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CAPITULO I

GENERALTIDADES

1.1 INTRODUCCION.

La presente tesis entre otros, pretende dar un enfoque de
las diversas aplicaciones en las que se puede proyectar la Ca-

rrera de Ingenierfa Topogrdfica y Geodésica.

El avaltGo de predios es un ejemplo de la diversificacién
de la Carrera, pues un alto porcentaje del andlisis corresponde

a la Topografia Urbana o Catastral.

" El avalfio es un proceso que basado en las dimensiones del
predio, desniveles, superficie de suelo, construcciones, ubica-
cidén catastral, localizacién con respecto a las calles o aveni-

das, servicios urbanos, leaislacién juridica, etc,, permite --



obtener un valor aproximado del predio.

la densidad, disparidad y aumento descontrolado de pobla-
¢ién que presenta el Distrito Federal, la hacen en cuanto al -
avalGo se refiere, una ciudad muy compleja. En este capftulo
se manejaran los parimetros y lineamientos que se deben aplicar

para poder obtener el aval@io mi3s apegado a la realidad.

El predio en estudio, se encuentra ubicado en el callején
que sirve de paso al canal de Santa Cruz, el cual carece de nom
bre de calle y de nGmero, Coldénia Afio de Judrez, C6digo Postal
16440, Delegacién Xochimilco, Zona Postal 23. E1l predio se lo-
caliza al Oeste de la Calle Margarita Masa de Juidrez y al Sur 1la
Av. Tenochtitlén antes Carretera Xochimilco-Tulyehualco, al Nor-

te el Canal de Santa Cruz.

Al realizar el reconocimiento, se observé que el predioc se
encuentra en una zona popular, ademis estd baldio y sin desnive
les pronunciados, por lo que se determinaron los siguientes mé-

todos de trabajo:

En la Orientacién AstronSmica se utiliz6 el de “Distancias
Zenitales", en el estudio planimétrico, la poligonal debe tener
en el levantamiento una precisi6n de 1:10,000 y la nivelacién o

estudio altimétrico debe ser de primer arden.



Con los planos topogrificos, el cdlculo de la superficie
y los datos urbanisticos de la zona, se procede a efectuar el
avalué que debe corresponder al método de valuacién de terre-

nos urbanos.



1.2 MARCO JURIDICO.

El fundamento legal de los trabajos catastrales y de ava-
1Go, tiene sus bases en el Diario Qficial del 31 de diciembre
de 1876, Porfirio Dfaz, Presidente Constitucional de los Esta-
dos Unidos Mexicanos, a sus habitantes, sabed: 'Que el Congre-

so de la Uni6n ha tenido a bien decretar lo siguiente:

'El Congreso de los Estadoes Unidos Mexicanos, decreta:
Art. lo, Se procederi a formar en el Distrito Federal, un
Catastro geométrico y parcelario fundado sobre la medida y so-
bre el avalfio, con el objeto de:
I. Describir la propiedad inmueble y hacer constar sus
cambios.
Ir. Repartir equitativamente el impuesto sobre la misma

propiedad.

Art. 20. Esta ley y las operaciones catastrales que en vir
tud de ella tenga lugar, solo producirin efectos fiscales y en

ningGn caso afectarfin los derechos civiles de los particulares.

Art. 3o. El Ejecutivo fijari las reglas y procedimientos

a que ha de sujetarse el deslinde, la medicidén y el avalbo.

Art. 4o0. Se crea una Oficina dependiente de la Secretaria
de Hacienda que se denpominard "Direccidén del Catastro", la cual

estard encargada de la direccidn, ejecucién y vigilancia de las



operaciones del rame, en los términos quc determinen las leyes

y reglamentos.

Art. 50. Las operaciones de deslinde comprenderin:

I. El perimetro del Distrito Federal.

I1. El de cada una de las Municipalidades comprendidas -
en €1.

ITI. El de cada una de las propiedades particulares com--

prendidas en cada Municipalidad.

Art. 6o. Queda facultado el Ejecutivo para rectificar en
caso necesario, los limites actuales de cada Municipalidad y
para fijar definitivamente los que no lo estén o sean dudosos,

con audiencia de los Municipios interesados.

Art. 70. Para el deslinde de las propiedades particulares
se dard audiencia a los propietarios o poseedores del predio -
en que se trate y a los colindantes del mismo, admitiéndoles 1la
presentacién de los titulos, planos y demis constancias que es-
timen conducentes para ese objeto. La ausencia de los propieta
rios, poseedores e interesados, en ninglin caso suspenderd el cur
so de las operacioncs, haciéndose constar debidamente que han -

sido citados.

Art. Bo. Las controversias que se susciten sobre linderos
Yy que no puedan ser resueltas convencionalmente, se decidirin -

para los efecros del catastro por la oficina o comisién que de-



termine la Ley, quedando a salvo todos los derechos .de los in-

teresados.

Art. 90. El Registro Ptblico de la Propiedad remitird a 1la
Direccién del Catastro, copia autorizada de cada inscripcién -
que afecte de cualquier manera la propiedad inmueble del Distri
to Federal, asfi como de los instrumentos a que se reficre el Ar
ticulo 2923 del C6digo Civil. Los jueces del expresado Distri-
to harédn igual remisién respecto de las sentencias que causen -

ejecutoria y que de alguna manera modifiquen dicha propiedad.

Art. 100. El avaluo fiscal de la propiedad se verificard -
por medio de tarifas que para cada clase de predios haya forma-
do 1la Direccién de Catastro y aprobado por la Secretarfa de Ha-

cienda.

Art. llo. Las resoluciones de la Direccién del Catastro se
rin reclamadas ante la misma oficina, en donde se abrird un pro
cedimiento de investigacién, para que el que se -onsidere perju
dicado rinda las pruebas o presente las observaciones que esti-
me oportuna y en vista de ellas la oficina confirme o revoque -
su determinacién. Esta seri revisada por la Secretarfa de Ha--

cienda en ¢l caso de inconformidad de alguno de los interesados

Art. 120. El ejecutivo determinard la forma en que deben -
anotarse los cambios y modificaciones que sufra 1la propiedad in

mueble en lo futuro.



Art. 130. Cada quince afios se procederd a la revisién ge-
neral del Catastro respecto de las propiedades rGsticas y cada

cinco respecto de las propiedades urbanas.

Art. 14o0. La residencia a la operacidén de deslinde, medi-
cifn o levantamiento, a las investigaciones y demds diligencias
indispensables para la formacién del Catastro, se castjgarin ad
ministrativamente con multa de 10 a 100 pesos o arresto de 1 a

20 dfas.

Art., 150. Los recursos o peticiones que los poseedores o
propietarios dirijan con motivo de las operaciones catastrales
a las oficinas, autoridades y comisionados respectivos, estarén

exentos del impuesto del timbre.

Art. 16o. El ejecutivo fijard la planta de la Direccién del
Catastro y los honorarios o emolumentos de los Ingenieros y Co-

misionados.

Art. 170. El ejecutivo queda autorizado para disminuir la
cuota del impuesto que grava la propiedad rafz, en proporcidén -
al aumento de valores que resulte de las operaciones del Catas-

tro.

Las inscripciones del Catastro no empezarin a surtir efec-
tos fiscales parcialmente, sino cuando estén medidas y valuadas
todas las propiedades de una municipalidad.

México, Diciembre 22 de 1896.



En el Diario Oficial del 8 de noviembre de 1898 fueron P4
blicadas algunas reformas a la anterior Ley de Catastro y en -
los Diarios Oficiales del 14 y 15 de febrero de 1899 fue publi
cado el Reglamento de dicha Ley que incluye 190 Articulos divi

didos en los siguientes capitulos:

Capitulo I De las Qperaciones Catastrales.

Capitulo I1 Direccién del Catastro

Capitule III De la Junta Superior del Catastro y de las
Comisiones Municipales.

Capftule IV De las Operaciones Periciales.

Capftulo V Levantamiento y Construccién de Planos.

Capftulo VI De las Operaciones Periciales.

Capftulo VII Publicacién de los Resultados y
Reclamaciones.

Capftule VIII Inscripcidn.
Capitulo IX Conservacién.
Capftulo X Revisidn.

Capitulo XI Disposiciones Generales.

Este primer reglamento de Catastro del Distrito Federal fue

el que sirvi6 de modelo general a los Estades de la Repfiblica.



ASPECTOS NORMATIVOS
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

En nuestra Constitucién Politica de 1917, se encuentran los
elementos juridicos que normatizan las actividades de catastro

y avalGo.

El Artfculo 27, junto con €l Artfculo 36 fraccién I y el -
115 forman el Marco Técnico Jurfdico, que de alguna manera-refle
ja la columna sobre la que descansa la propiedad de bienes in--

muebles.

El Articulo 27, que textualmente establece en su primer péa-
rrafo: 'La propiedad de las tierras y de las aguas comprendidas
dentro de los limites del Territorio Nacional corresponde origi-
nariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo

la propiedad privada.

El Artfculo 36 sefiala en su fraccién I, como una de las --
obligaciones de los ciudadanos, la siguiente: "... inscribirse
en el catastro de la municipalidad, manifestando, la propiedad

que el mismo tenga'.

El H. Congreso de la Unién aprobé la trascendental inicia-
tiva del Ejecutivo Federal relativa a las reformas del Articulo
115 con vigencia a partir del lo. de enero de 1984 disponiéndo-

se entre otros aspectos importantes, el que las contribuciones
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sobre la propiedad inmobiliaria, que antes eran de cardcter es-
tatal, pasara a formar parte de la Hacienda Municipal, transcri
biendo su fraccifn IV que a la letra dice: '"Los municipios ad-
ministrardn su Hacienda, 1a cual se formari de los rendimientos
de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribucio-
nes y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su fa-

vor, y en todo casoc, percibirin las contribuciones incluyendo

tasas adicionales que establezcan los Estados sobre la Propie--
dad Inmobiliaria, de su fraccionamiento, divisién, consolida--

cién, traslacién y mejoras, asi como las que tengan por base el

cambio de valor del inmueble.

Los municipios podrén celebrar convenios con el Estado pa-
ra que éste se haga cargo de algunas de las funciones relaciona

das con la administracién de esas contribuciones.

LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITC FEDERAL.

Esta Ley, en lo referente a catastro, establece lo siguien

Titulo Primero. Articulo 8.- "Cuando el valor catastral se
modifique, se transmita la propicdad o posesién del inmueble, -
varien las caracteristicas fisicas del mismo o se realice cual-
quier otro hecho que sea relevante para la determinacidn de los
impuestos relacionados con inmuebles, los contribuyentes deberéan

prescntar ante las autoridades correspondientes los avisos del -
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catastro que establezca el reglamento de esta Ley.

El Registro Plblico de la propiedad nmo inscribiri ningtn -
acto, contrato o documento por el que se adquieran derechos re-
lativos o bienes inmueblies o.de los sefialados en el pirrafo an-
terior, mientras no sc¢ acompafie copia sellada del aviso presen-

tado ante las autoridades fiscales.

Los datos catastrales, cualquiera que &stes sean, s6lo --

producirfin efectos fiscales o catastrales.

Titulo Segundo. Capitulo 1.- Establiece todo lo referente al

Impuesto Predial. Sus articulos citan lo siguiente:

Articulo 14.- Estfin obligadas al pago del Impuesto Predial
establecido en este Capitulo las personas fisicas y las morales
que seén propietarias o poseedoras del suele y de las construc-
ciones adheridas a €1, independientemente de los derechos que -

sobre las contribuciones tenga un tercero.
En el caso de predios destinados a la agricultura o ganade
ria que se encuentren fuera de las zonas urbanas; procederi a -

una reduccién del 50% del impuesto.

Articule 15.- Las personas poseedoras del suelo y de las -
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construcciones adheridas al mismo, finicamentz causarin el im--
puesto cuando no exista propietario.

Cuando en los términos del C6digo Fiscal de la Federacidn
haya enajenacién, el adquiriente se considerard propietario pa

ra los efectos de este impuesto.

El Artfculo 16.- Las personas fisicas y las morales paga-
rin el impuesto predial bimestralmente durante los meses de fe-
brero, abril, junio, agosto, octubre y diciembre, ante las ofi-
cinas autorizadas.

Los contribuyentes pagarin el impuesto con las boletas emi
tidas por la Tesorerfa del Distrito Federal. Quienes no reci-
ben dichas boletas deberdn solicitarlas en las oficinas autorj
zadas,

Cuando el contribuyente efectue el pago bimestral en los
meses de enero, ﬁarzo, mayo, julio, septiembre y noviembre, ten
dri derecho a una reduccién del 2% del impuesto a pagar que co-
rresponda.

Si el contribuyente efectfia el pago de la totalidad del im
puesto que corresponda al afio de calendario en el primer bimes-
tre tendri derecho a una reduccidén del 22% del impuesto corres-
pondiente, debiendo pagar las diferencias en caso de modifica--

cién del valor catastral en los términos de esta Ley.

Articulo 17,- No se¢ pagard el impuesto a que se refiere -
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este capitulo, por los siguientes bienes:

I. Los de uso comfin.

II. Los del Departamento del Distrito Federal.

III. Los sefialados en el Art, 27 fraccifn II, de la Consti
tuci6n Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sal-
vo que sean bienes del dominio privado.

IV. Las pistas y predios accesorios, andenes y torres de
control de los aeropuertos federales; los andenes y -
vias férreas.

V. Las vias y andenes del Sistema de Transporte Colectivo.

Vi. Los predios que sean elegidos o constituyan bienes co-
munales, explotados totalmente para fines agropecua--

rios.

Articulo 18.- Se considera valor catastral la cantidad que
se determine conforme a las siguientes reglas:

I.- Se separari el valor del suelo y de las cons trucciones.
Cuando no se pueda hacer esta separacién, se considerari como -

valor del suelo el 203 del valor total de las construcciones.

II.- Se reducird el 3% del valor de las construcciones a -
partir de la fecha en aue el valor catastral se modificé por G}
tima vez, siempre que en aquella fecha ya existiera la misma --
construccién cuyo valor se actualiza. La reduccidn se hard por
cada afic de calendario completo que transcurra desde esa fecha

hasta el 31 de diciembre anterior al afio de que se trate.
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IIT.~ A la suma del valor del suelo y de las construccio-
nes una vez hecha la reduccifn a que se refiere la fraccién an
terior, se le aplicard el factor que seflale el Congreso de la
Unién, conforme al nfmero de afios transcurridos entre la fecha

del Gltimo valor catastral y el 31 de diciembre anterior.

IV.- Tratindose de casas-habitacién cuyo valor catastral
no exceda de 8 veces al salario minimo general, elevado al aiflo,
de la zona econdmica a que corresponda el Distrito Federal, a
la cantidad que resulte conforme a la fraccif6n anterior, se re-
ducird el equivalente a 3 veces el salario minimo general, ele-
vado al afio, de la zona econfmica a que corresponda el Distrito
Federal. Cuando el valor catastral sea mayor a ocho veces has-
ta 10 el equivalente a dicho salario elevado al afio, se tendrd
derecho a una reduccién de un salario minimo general, elevado -

al afio, de la zona econdmica mencionada..

El Artfculo 18 A.- Los contribuyentes de este impuesto, -
que estimen que el valor catastral determinado por las autori-
dades fiscales es superior al valor real del inmueble, deberin
a su eleccién:

I.- Ordenar la prfictica de un avalfo por persona autoriza-
da por la Tesorerfa del Distrito Federal. En este caso, una -
cantidad equivalente al costo del avaldo podrd acreditarse con-
tra el impuesto predial cuando arroje un valor inferier en mds

de un 103% del valor catastral, en caso contrario cl contribuyente
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deberd reintegrar el monto acreditado con los recargos de Ley,

computados desde la fecha del acreditamiento.

II.- Determinar el valor del jnmueble, conforme al instruc
tivo autorizado por la Tesoreria del Departamento del Distrito
Federal., En los casos en que el contribuyente no se ajuste a
los valores unitarios para el suelec y construcciones que las -
autoridades publiquen en la Gaceta Oficial del Departamento del
Distrito Federal, se estari a lo dispuesto en el Articulo 22 --

. Fraccién I de esta Ley.

Una vez determinado el valor conforme a este Articulo, el
impuesto se calcularid y se pagars mediante declaracién que se -
presentari dentro de los 45 dfas siguientes a la fecha de noti-
ficacién de los nuevos valores, en las oficinas autorizadas pa-
ra este efecto.

El valor determinado por el contribuyente se considerari
como valor catastral, sin perjuicio de las facultades de compro
bacién a las autoridades fiscales.

En ninglin caso los valores determinados conforme a este Ar-
ticulo ¥ el anterior, podrén ser inferiores al Gltimo valor con
sentido por el contribuyente.

Los documentos legales antes mencionades, son complementa-
dos con otros de cardcter federal y legal, como es la Ley Gene-
ral de Asentamientos Humanos, que tiene como propésite lograr -

una distribucién mis equilibrada de la poblacién urbana y rural;
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las disposiciones sobre el Registro PGblico de la Propiedad que
se establecen en el Cédigo Civil y las leyes locales sobre desa

rrolle urbano o de urbanizacidn.

LEY DE CATASTRO TIPO

E} actual proyecto de Ley que ha sido resultado de las reu
niones nacionales de catastro, ha sido Gtil 2 los Estados, debi
do a que a partir de su elaboracién, algunas Entidades se han -
basado en ella para reformar su legislacidén catastral, incorpo-
rando a ella aquellos elementos que de acuerdo a sus necesida--
des le son de beneficio.

El proyecto de Ley de Catastro Tipo establece un control -
amplio sobre fraccionamientos, planes de desarrolle urbano, £i-
jacién de obligaciones a los propiétarios o poseedores de pre--
dios, por lo tanto, este documento en su estructura y objetivos
propios, sirve para uniformar los plantéamienCQs de las Entida-
des a fin de lograr un control preciso de la propiedad rafz, -~
asi mismo, para lograr una tributacifn equitativa o para que ca
da Entidad en particular reforme o incorpore a su legislacidén -

aquello que considere adecuado.
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FRACCIONAMIENTQ

Se define a los fraccionamientos como la divisi§n de un -
terreno en lotes, siempre que para ello se estahlezcan una o -
mds vias pfiblicas.

La Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Federal
establece en el Tftulo II. Capitulo I. Articuloe 20, segundo -
parrafo, lo siguiente: "En el caso de fraccionamientos de pre
dios, el impuesto se causard por separado, a partir del bimes
tre siguiente en que se conceda la autorizacién para enajenar

los lotes fraccionados".

La misma Ley en Transitorios, Artfculo Cuarto, Indice 5,
tratindose de fraccicnamientos de predios nos indica lo siguien

te:

a) Los fraccionadores manifestarin dentro de los quince
dfas siguientes a la fecha de su celebraci6n, los con-
tratos de venta, promesa de venta, venta con reserva
de dominio y venta o promesa de venta de certificados
de participacifn inmobiliaria de vivienda, de simple
uso de otro tfitulo similar que autorice la ocupacién de
los predios y que originen algGn derecho posesorio, aln
cuando los mismos se hayan celebrado con motivo de fi--
deicomisos. Las manifestaciones deberin hacerse en las
oficinas autorizadas. Dichas operaciones no se llevarin
a cabo si previamente no se ha obtenido la autorizacién

para enajenar los lotes.
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b} S61o se autorizarin las enajenaciones de los lotes --
cuando el convenio de autorizacién de fraccionamientos
sea elevado a escritura pGblica, se haya pagado los de
rechos, otorgado las garantias para la ejecucién de la
obra y se cumpla con las garantias para la ejecucién -
de 1a obra y se cumpla con las demis obligaciones esta

blecidas en el propio.

c) S6lo se autorizarin las enajenaciones de los lotes cuan
do el convenio de autorizaci6n de fraccionamiento sea
elevado a escritura pGblica, se haya pagado los dere--
chos, otorgado las garantias para la ejecucidn de la
obra y se cumpla con las dem#s obligaciones estableci-

das en el propio convenio'.

Los incisos anteriores no implican facultades al Departa-
mento del Distrito Federal para autorizar.nuevos fraccionamien-

tos.

REFORMAS A LA LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO

FEDERAL. ENERO DE 1988.

-Articulo 14.- Estin obligadas al pago del Impuesto Predial
establecido en este caftulo las personas fisicas y las morales,
que sean propietarias o poseedoras del suelo o del suelo y las

construcciones adheridas a é1, independientemente de los derechos
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que sobre las construcciones tenga un tercero.
El impuesto se calculari aplicando el valor catastral de

los inmuebles, la siguiente:

TARIFA:

Por cada inmueble, se pagar4d al menos una cuota bimestral
minima, equivalente a una cuota diaria del salario mfnimo vigen
te en el Distrito Federal. En el caso de inmuebles constituf--
dos por apartamentos o viviendas destinados a habitacién, 1la --
cuota bimestral mfnima se pagard por cada uno de ellos.

En caso de predios destinados a la agricultura o ganaderia
que se encuentren fuera de las zonas urbanas; procederi una re-
duccibén del 50% del impuesto,

Las autoridades fiscales determinarfin el valor catastral y
lo notificarfin a los contribuyentes quienes quedan obligados a
calcular y enterar el impuesto en los términos del Artfculo 18-A

de la misma.

Artfculo 16.- Las personas fisicas y las morales pagarin el
Impuesto Predial bimestralmente durante los meses de febrero, -
abril, junio, agosto, octubre y diciembre, ante las oficinas au
torizadas.

Los contribuyentes pagarin el impuesto con las boletas emi
tidas por la Tesoreria del Distrito Federal. Quicnes no reci--
ban dichas boletas deberfin solicitarlas en las oficinas autoriza

das.
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Artfculo 18.- Se considerari valor catastral la cantidad

que se determine conforme a las siguientes reglas:

I.- Se separari el valor del suelo y de las construccio--
nes., Cuando no se pueda hacer esta separacién, se considerard
como valor del suelo el 201 del valor total del inmuecble y el

80% como valor de las constrycciones.

II.- Se reduciri el 3% del valor de las construcciones a -
partir de la fecha en que el valor catastral se modificé, por
Gltima vez, siempre que en aquella fecha ya existiera la misma
construccidn cuyo valor se actualiza. La reduccién se hard por
cada aflo de calendario completo que transcurra desde esa fecha

hasta el 31 de diciembre anterior al afio que se trate.

ITI.- A la suma del valor del suelo y de las construcciones
una vez hecha la reduccifn a que se refiere la fraccién anterior,
conforme al nGmero de afios transcurridos entre la fecha del Glti

mo valor catastral y el 31 de diciembre anterior.

IV.- Si el valor catastral de las casas-habitacidén no exce
de de seis veces el salario minimo general, elevado al aiic, de
la zona econémica a que corresponda el Distrito Federal, a la -
cantidad que resulte conforme a la fraccién anterior, se reduci
ri el equivalente a tres veces el salario minimo general, eleva
do al afio, de la zona econdmica a que corresponda el Distrito -

Federal.



Tratindose de casas-habitacién cuyo valor catastral no ex
ceda de siete veces el salario minimo citado, a la cantidad que
resulte conforme a la fraccién ILI de este Articulo, se reduci-
rd el equivalente a dos veces el salario minimo general elevado
al afio, de la zona econdmica a que corresponda el Distrito Fede
ral. Cuando el valor catastral sea mayor a siete veces y hasta
nueve el equivalente a dicho salario elevado al afio, se tendrd
derecho a una reduccién de un salario minimo general, elevado -

al afio, dela zona econdmica mencionada.

Las reducciones anteriores se actualizarin cuando se modi-
fique el valor catastral de un bien inmueble en los términos -

del articulo 22 de esta Ley.
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1.3  CLASIFICACION DE PREDIOS Y CALCULO POBLACIONAL.

CLASIFICACION DE PREDIOS.
En el Distrito Federal se presentan 3 tipos de predios:

terrenos rGsticos, urbanos e industriales.

TERRENQS RUSTICOS.- Se encuentran, en un alto porcentaje,
en la parte Sur y Poniente del D.F., en lo que corresponde a -
una parte de las Delegaciones Politicas de Tlalpan, Cuajimalpa
y Xachimilco, y en la periferia del Distrito Federal. Carecen
de servicios urbanos, tales como drenaje, agua potable, alumbra
do, calles pavimentadas, banquetas, electricidad, etc.; una dis
tancia considevrable los separa de los centros comerciales, es--
cuelas, centros de diversién y su transporte colectivo es defi-

ciente.

TERRENOS URBANQS.- Presentan como caracteristica una loca-
lizacién tendiente al centro del Distrito Federal y predominan
en esta Ciudad. Sus servicios urbanos son completos, se encuen
tran cercanos a los centros comerciales, escuelas, etc. y su --

transporte colectivo es de mejor calidad.

TERRENOS INDUSTRIALES.- Ademds de la actividad que en ellos
se¢ desarrolla, deben estar en zonas autorizadas por la Direcciép
General de Obras Pfiblicas. Las dimensiones del tcrreno deben -

sujetarse al Predio Tipo Industrial, que corresponde a un frente
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de 20 metros y 70 metros de profundidad.

En cuestién de avalfios, todos los predios tienen una inestg
bilidad en su valor, pero en especial se presenta en los predios
rGsticos, ya que €stos por la idiosincracia de sus habitantes
y su nivel socioeconémico presentan un fuerte incremento en su
poblacién, lo que repercute en una demanda de servicios urbanos
de mejor calidad, asf como la instalacién de centros comerciales
y educativos.

Es ficil entender que al paso del tiempo y dependiendo del
aumento de poblacién el terreno r@stico tiende a3 convertirse en

predio urbano y por consecuencia su valer se incrementaria.

Por lo tanto es necesario reclasificar estos predios en un
perfodo de tiempo que deberd ser calculado con la f6rmula de in

terfs compuesto.

La construccién al pasc del tiempo tambifn necesita reclasi
ficacifn pues presenta un cambio en su precio unitario, seglGn el

grado de conservacién que posea.

El drea en estudic es la Delegacién Xochimilco; en el X Cen
so Poblacional de 1870, dr acuerdo a los datos proporcionados -
por el Consejo Nacional de Poblacién, el rifimero de habitantes
fue de 116,493, En 1980 el XI Censo Poblacional arrojé 217,481

habitantes.
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El crecimiento de la poblacién esta dado por una progresibén
de tipo exponencial, por lo que es necesarioc efectuar los cidlcu
los de periodos de reclasificacidn, de acuerdo con la siguiente

relacifns:

PEF =PA (1 + )™ oirreiiininnenns e eeiars i

donde:
PF = Poblacién futura.
PA = Poblacién actual.
{1 + 1) = Factor de crecimiento.

n = Perfodo econdmico (en afios).

Cilculo del Factor de Crecimiento.

Datos:
PA = 116,493 habitantes.
PF = 217,481 habitantes.

n = 10 afios.

Substituyendo en 1la relacién (1) tenemos:

217,481 = 116,493 (1 + 1) 1°

-Aplicande logaritmos a ambos miembros:

Log 217,481 = Log 116,493 + Log 10 Log (1 + r)

Despejando Log (1 + r)

Log 217 481 - Log 116 493
“Log

Log (1 + 1) =
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Realizando operaciones, tenemos:
Log (1 + r) = 0.27 11 21 491
{1 + r) = 1.86 69 01 871

Cilculo del Periodo Econfmico.

Datos:

PF = 340 000

PA = 217 481

(1L +# 1) = 1.86 69 01 871

Sustituyendo en la relacién {1):

340 000 = 217 481 (1.86 69 01 871)"

Aplicando Logaritmos a ambos miembros:

Log 340 000 = Log 217 481 + Log n Log 1.86 69 01 871

Despejando Log n:

Log n __Log 2;0 000 - Lo¥ 217 481

Realizando operaciones:
Log n = 0.71576881

n = 5.1 afios.

El célculo anterior demuestra que todos los predios rGsti-
cos que estidn en la Delegacidén de Xochimilco, deben tener una -

revisibén cada 5 afios.
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1.4 PRECIOS UNITARIOS DE SUELO.

El establecimiento de los precios unitarios de tierra de
una zona urbana depende del andlisis, estadistica y circunstan
cias poblacionales existentes, es decir la clasificacién o de-
limitacién de lo que se llama Colonias Homogéneas. Debe enten-
derse por Colonia Homogénea, aquella zona donde existe una se-
mejanza para practicar el avaldGo y donde los precios unitarios
resulten homogéneos, ademds podemos agregar que en esta zona -
las caracter{sticas de urbanismo, poblacién, fndice socioecon§

mico, tipo y edad de sus construcciones son del mismo género.

Carficteristicas Fisicas en una colonia homogénes.

- Naturaleza del terreno y subsuelo.

Tipo, calidad, condicién, tamafio y edad de las construc-
ciones tipicas.
- Tipo, estado, actividad y tendencias de desarrollo urbano.

- Lotificacién y distribucién de freas verdes.

Zonificacién, distribucién y mejoras de las calles.

- Tipo y calidad de los servicios pGiblicos, tales como: -
limpia, vigilancia, redes de agua potable, alcantarilla
do, corriente eléctrica, gas, alumbrado pfiblico, etc.

- Tipo, calidad y frecuencia, asf{ como el costo del trans-

porte.

Trénsito.

Cercania de escuelas, iglesias, comercios, empresas ban-

carias y centros de diversién.
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- Influencia de condiciones molestas.

- Etc.

Caracteristicas de poblacién:

- Raza, nacionalidad, prestigio, ocupacifn, ingrescs,
costumbres, intereses culturales y cfviles, y nivel de
educacibén de los residentes.

- Densidad de la poblacién.

- Actitud hacia la Ley y el Gobierno.

- Nivel y estabilidad de ingresos econémicos.

Intensidad y calidad comercial.

Porcentaje de casas propias, desocupadas y frecuencia
de ventas.

- Inversiones, hipotecas, precios de casas, impuestos y
restricciones,

- Etc.

Uso del .suelo:
- Uso residencial. Predominan viviendas propias o rentadas
casas separadas o semiseparadas, casas construidas espal

da con espalda, bungalows, etc.

Uso residencial departamental. Se encuentran principal-
mente, edificios de condominio o de departamentos alqui

lados.

Uso comercial, se caracteriza por la densidad de comer-

cios, negocios, oficinas, hoteles, etc.
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- Uso industrial, se manifiesta primordialmente en aque--
llas zonas destinadas al establecimiento de f#bricas,
oficinas, almacenes, plantas de energia, depSsitos de
abastecimiento, etc.

- Uso institucional, se presenta en dreas con edificios
pablicos gubernamentales, escuelas, hospitales, igle--
sias, etc.

- Uso para transporte, se encuentrz en vias de calles, ca
rretefas, vias de ferrocarril o vfas fluviales.

- Terrenos abiertos con mejoras, se caracterizan por exis-
tir en ellos construccién, ya sea de uso habitacional o
comercial.

- Terrenos abiertos sin mejoras, son aquellos en los que
no se realiza ninguna obra y que no tienen una utilidad

especifica.

Una vez que se han considerado todos los elementos ante--
riores para la delimitacién de la colonia, deben estimarse los
siguientes pasos:

1. Delimitar la zona en estudio.

2. Verificar, en el campo, la homogeneidad de la zona en
estudio y, en su caso, subdividirla procurando tomar -
en cuenta el mdximo posible de caracteristicas de homp
geneidad.

3. Marcar los limites de la colonia en planos de escalas

1:2000 a 1:5000, de preferencia,.
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Es importante destacar 5 aspectos que son de mucha utilidad
en la demarcacién y se refieren a determinadas caracteristicas

de los habitantes.

En el primer caso, los pardmetros involucrados son el de -

ocupacidén inestable y el de educacifn nula o deficiente.

En el segundo indice, ya se observa una estabilidad en el

desempefio laboral y un grado de escolaridad primaria.

En relaci6én al tercer Indice, se nota en el habitante un
empleo de oficina, de comercio o propietario de un negocio pe-
quefio; el grado de escolaridad es de secundaria y/o carrera co

mercial.

En el cuarto caso, se tienen empresarios en comercio, in-
dustria o servicios, o de empleados en puestos directivos; la

escolaridad es mediana o alta (tipo carrera profesional).

En este Gltimo y quinto, el nivel ocupacional corresponde
a un mediano o gran empresario en comercio o funcionario pGbli-
co de alta jerarqufa; lo que se refiere a la escolaridad, ésta

es mediana o alta (carrera profesional).

En lo que atafie a construcciones se deben conceptuar S5 cla



ses de edificaciones.
En el primer fIndice, las instalaciones estin hechas de ma-

teriales baratos y sin acabados.

En lo que respecta al segundo indice, las instalaciones son

igualmente de materiaies baratos y tienen acabados simples.

El tercer fndice, contempla los materiales de precio media

no y acabados de -buena presentaciédn.

En el cuarto fndice, las edificaciones cuentan con materia

les de alta calidad, buenos acabados y presentacién atractiva.

El quinto y Gltimo fndice, las instalaciones constan de ma

teriales caros, finos acabados y presentacidén lujosa.

Dentro delos antecedentes, esta la recopilacién o estadis-
tica que proporciona un marco de confiabilidad mfs apegado a la
realidad, en lo que se refiere al establecimiento de precios --

unitarios de suelo.

El compendic de informacidn se extrae de fuentes diversas,
todas sobre datos de ventas, como son:
- Constancias de movimientos efectuados en Notarfas o depen
dencias gubernamentales.

- Anuncios, en periodicos o revistas.
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- Informacién de instituciones bancarias de crédito.
- Registros de arrendadores de bienes rafces.

- Fraccionadores y otros profesionales del ramo.

- Ofertas de compra o venta.

- Precios de demanda.

La compa2racidén de los registros anteriores y la aplicacién
de los fndices, ya mencionados, dan un ajuste en razén de las
diferentes caracterfsticas que posea el predio, esto es, que se
reducen los valores conocidos al denominador com@in que se llama

valor unitario.



32

1.5 CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones para poderse valuar necesitan clasifi-

carse de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Hacienda del

Departamento del Distrito Federal y de la Ley de Ingresos, del

propio Departamento,

Esta clasificacidn se divide en dos grandes grupos:

Construcciones clasificadas: son aquellas que son necesa-

riamente permanentes y ademis se encuentran detaliadas en el -

cuadro siguiente, en el que aparecen 9 tipos de construccifn.

Tipo "A"
Tipo "'B"
Tipo *"'C"
Tipo 'D"
Tipo "E"
Tipo "F"
Tipo "G"
Tipo "H"
Tipo "IV

Corriente-Antiguo.
Mediano-Antiguo
Bueno-Antiguo.
Corriente-Moderno.
Mediano-Moderno.

Bueno-Moderno.

Muy Bueno-Moderno.

Edificios Mixtos-Modernos 1 a S5 niveles.

Edificios Mixtos-Modernos 6 a 10 niveles.

Cons trucciones no Clasificadas.~- A su vez se dividen en:

Construcciones Especiales y Construcciones Provisionales, se -

caracterizan por no estar dentre del Cuadro de Tipos de Edifi-

cacidn.
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Debe entenderse por Construcciones Especiales, aquellas que
N0 son comunes o que tienen un equipamiento ecspecial. Estas ca-
racteristicas normalmente se encuentran en edificios comercia--
les de mis de 10 niveles, industriales y de almacenamiento, ta-
lleres y servicios, los de espectdculos y gubernamentales, gasgo
linerias, estacionamientos, hotcles, bafios pGblicos, terminales
de autobuses, ferrocarriles, aerodromos, hospitales, clubes y
centros deportives, mercados, rastros, escuelas, museos, tem--

plos, cuarteles, panteones, etc.

Las Construcciones Provisionales, se diferencfan de las de
mis por tener un aprovechamiento transitorio y por tener un va-
lor o productividad econémica notoriamente inferior a la que co

rresponda al valor del terreno.

Construcciones Clasificadas.

Tipe A" Corriente-Antiguo.

Estructura.

Cimientos.- De relleno (pedaceria de pidra con barre) o de
piedra con mezcla terciada.

Muros.- De piedra, adobe o tepetate sin amarres, a ve-
ces con algo de ladrillo (tabique); sentados
con mezcla terciada, barro o mortero de cal y
arena.

Techos y Entortado o terrado sobre tabla y morilloes, ji

Entrepisos.-rones, polines o vigas de madera.



Escaleras.- Con alfardas y mamposteria de piedra o ladri-

llo (tabique) aparente o con escalones de lo-
sa de cantera o de cemento; o de madera corrien

te.

Recubrimientos.

Aplanados.- Intericres, de mortero de cal y arena. Exterig

res, de barro o de mortero de cal y arena.

Pavimentos.-De tierra apisonada, ladrillo o cemento liso

o rayado; empedrado o losas de cantera.

Lambrines.- De cemento liso o rayado a media altura.

zotea.-
Fachadas. -
Acabados.

Pinturas.-

Entortado o enladrillado, escobillado.

Aplanados con mortero de cal y arena.

A la cal; aceite corriente en purtas y ventanas.

instalaciones. -

Hidr&ulicas y

Sanitariss.-Las indispensables. Agua'en tuberfa de fierro

galvanizado y accesorios corrientes. Albafiales
de barro vitrificado. W.C. de barro o de fie--
rro esmaltado corriente: calentador chico de -

lefia,

Eléctricas.- Minima visible, de cordén o cable de forro de

plomo.

Complementos.

Carpinterfa.- Pisos de tabla o tarima corriente; puertas

y ventanas forradas o entableradas corrientes.



Herreria.-

Vidrierfa.-

Sin herrerfa o minima; alglGn enrejado o baran-
dal de fierro forjado, sencillo; campana de 14
mina de fierro en brasero. Cerrajeria minima
corriente; pasadores, picaportes o aldabas;
armellas o portacandados.

Sencilla, algo especial muy corriente.

Altura Media.- Tres metros cincuenta centimetros.

Este tipo de construccién se encuentra afin en
algunos barrios de la Ciudad de México, Santa
Julia, Tacubaya; en colonias preletarias y en
las Delegaciones como las de Azcapotzalco, [z

tapalapa y otras.

Tipo "B'" Mediano-Antiguo.

Estructura.

Cimientos.-

Muros. -

Mamposterfia de piedra con mezcla terciada o
mamposteris de piedra braza con mortero de cal
y arena.

Piedra o tezontle, o tepetate con cadenas de

ladrillo (tabique) o mixtos.

Techos y Entrepisos.- Terrado o b6éveda plana de ladrillo

Escaleras.-

sobre vigas de madera; entrepisos de duela de
ocote, de segunda, y polines sobre el terrado
o la béveda, o sola sobre vigas de madera.

Con alfardas de madera o fierro y mamposteria




de piedra o ladrillo (tabique}, con escalones
de ladrillo, losa de cantera, cemento o madera;

o de madera de mediana calidad.

Recubrimientos.

Aplanados.- Interiores de mortero de cal y arena, a veces
con gntrelucido de yeso, Exteriores de mortero
de cal y arena.

Pavimentos.- De cemento liso o rayado, o de mosaico de pas
ta de mediana calidad; losas de cantera o ce--
mento en patios.

Lambrines.- De cemento pulido o rayado o de mosaico de pas
ta de mediana calidad; excepcionalmente de azu
lejo antiguo grande, blanco, en el baiio.

zotea, - Enladrillado, pretiles, chaflanes; escobillado.

Fachadas.- Lisas o con pilastras y marcos de puertas y ven
tanas de ladrille (tabique) aparente, o aplana-
dos; entrepafios de tezontle o confitillo o apla
nados con mortero de cal y arena; rodapié de re
cinto y cadenas de basalto; cornisas de ladri--

1lo {(tabique) aparente o aplanadas.

Acabados.
Pintura. - Interiores a la cal o al temple corriente; acei
te corriente. Exteriores a la cal.

Ornatos.- Cielos de manta, resotones, ventilas de latén;



excepcionalmente plafond de yeso o enduelado.

Instalaciones.

Hidr4dulicas y sanitarias.- Suficientes. Agua en tuberfa de

fierro galvanizado y accesorios de mediana ca-
lidad. Albafiales de barro vitrificado o de con
creto asfaltado. Bafio completo: tina de patas
de fierro fundido, con regadera; W.C. de porce
lana de tanque alto de madera con forro de 1l4-
mina y tubo niquelado; lavabo de pared o de --
pié, de fierro esmaltado; calentador de lefa,
W.C. de fierro fundido de tanque alto y Tega-

dera corriente para servidumbre.

Eléctricas.- Suficientes. Visible, de cordSn o de cable de

forro de plomo; ldmpara central y contacto, ar

tefactos de porcelana, por pieza o cuarto.

Complementos.

Carpinteria.- Pisos de duela ancha y zoclos de madera de

Herrerfa.-

ocote de segunda o pinotea; puertas y ventanas
con claroscuros, entableradas; portones, pesa-
dos, pasamanos de escaleras, etc,, de ocote de
segunda.

Rejas, barandales, verjas, de fierro forjado
pesado, cuadrado o redondo, sencillo. Cerraje-
ria: pasadores, picaportes, chapas, de latén

de mediana calidad.
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- Vidrierfa.- Sencille o medio doble; especiales y emploma
) dos corrientes.

Altura Media.- Tres metros cincuenta centimetros.
Predominan este tipo de construcciones en la
parte antigua de la Ciudad; colonias de San-
ta Marfa de 1la Ribera, Guerrero y parte de -
San Rafael, etc., parte residencial de Tacu-

baya y en la mayoria de las Delegaciones,

Tipo “C" Bueno-Antigua.

Estructura.

Cimientos,- De mamposterfs de piedra braza con mortero de
cal y arena.

Mureos.- De piedra, tezontle o ladrillo (tabique) o -

mixtos, de 28, 42 o mis centimetros de espe-
sor.

Techo y entresuelos.- BSveda escarzana de ladrillo o ldmi
na metdlica acanalada sobre vigas de madera;
excepcionalmente hormigén con metal desplega-
do .

Escaleras.- De cantera, chiluca, mfirmol o granito sobre -
mamposteria o vigas de fierro.

Recubrimientos.

Aplanados.- Interiores de mortero de cal y arena o yeso,

pulidos, a regla y a plemo y regla. Exteriores
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de mortero de cal y arena pulidos, o de pasta
martelinada fina.

Pavimentos.- Enladrillados finos, losas de cantera, recin-
to; o de mosaico fino, de dibujo o especial;
mérmol, granito, etc.

Lambrines.- Azulejos finos importados, de dibujo o espe--
ciales, de Talavera; de mirmol, granito, etc.;
de madera finas, tallados o entablerados; a -

altura media,

Azotea. - Enladrillado, pr-~tiles, chaflanes; escohbilla-
do.
Cubiertas.- A veces buhardillaso manzardas, recubiertas

de 1l4mina de zinc, cobre, etc., o*pizarra.

Fachadas.- De tezontle y cantera labrada en portadas y -
marcos de puertas y ventanas y en cornisas; o
todas de cantera o chiluca labrada, ornamental;
o de pastas finas martelinadas; con Balaustra-
das ornamentales.

Acabados.

'Pinturas.- Temple, aceite, barniz y esmaltes finos.

Ornato. - Molduras, artesonados, cielos rasos, falsos -
plafonds de madera o de yeso; pinturas supre-

mas; rafces y rasos; nichos, relieves, etc.
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Instalaciones.

Hidrfulicas y sanitarias.- Satisfactorias, completas. Agua
en tuberia de fierro galvanizade, oculta en
Su mayor parte, accesorios buenos; tinacos
de gran capacidad, albafiales de barro vitri
ficado o de cemento asfaltado, ramales de
fierro fundido; bajadas pluviales de ldmina
galvanizada de secciones cuadrangulares o
redondas. Dos o m&s bafos completos, de ti
na de fierro fundido esmzltada con regadera
de buena clase, W.C. de tanque alto o bajo
y lavabo de pedestal, de porcelana; importa
dos, blancos o de color; calentador de agua.
Bafio de servidumbre con W.C. porcelana de -
tanque alto, lavabo de pared esmaltadoe, con
regadera, buenos del pafs, y calentador c¢chi
co de lefia.

Eléctricas.- Dos o mis salidas d? centro o de arbotante
por pieza, contactos; cen cerdfn o con €a-
ble de forro de plomo a veces semioculta;

timbres, Bomba para agua con motor eléctri-

<o.
Complementos.

: . rtas entanas con claroscuras to
Carpinteria.- Puert y v » portg

nes, etc., entablerados o tallados de madg

ras finas. Duela y parquets de madera impor



Herreria.-

Vidrierfa.-

Altura Media.-
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tadas finas, cedro, pinotea, etc.; artesona

dos, lambrines, escaleras, etc,

Rejas, barandales, pasamanos, verjas y por-
tones de fierro o bronce grueso, ornamenta-
dos, forjados. Cerrajerfia de primera clase

o fina importada en chapas, pasadores, pica
portes, etc.

Vidrios medio dobles y dobles, cristales
biselados, especiales y emplomados, de bue-
na clase o finos.

Cuatro metros.

Este tipo de construccién se encuentra en la
zona antigua de la Ciudad de México, corres
pondiendo & las construcciones coloniales en
sus mejores calidades; asi como a las cons-
trucciones de buena calidad y aGn de 1lujo -
que se encuentran en las colonias Jufrez, Ro
ma y parte de las de San Rafael y Santa Ma.
la Ribera, que datan de fines del siglo pasa

do y principios del actual.

Tipo "D'" Corriente-Moderno.

Estructura.-

Muros. -

Mamposterfa de piedra braza con o sin dala
de reparticién.

Ladrille (tabigue) macizo, ligero o rojo -
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recocido, comfin de 14 cms. de espesor; con
cerramientos de concreto armado independien
tes.

Techos y Entrepisos.- B6veda plana de ladrillo sobre vigas
o polines de madera.

Escaleras.- Rampa de concreto armado con escalones de -

ladrillo (tabique) enlucidos de cemento.

Recubrimientos.

Aplanados.- Interiores de mortero de cal y arena, puli-
dos o de yeso a talochazo. Exteriores de mor
tero de cal y arena,

Pavimentos.- Firmes y acabados de cemento liso o rayado o
de mosaico corriente, de pasta.

Lambrines, - De cemento liso o rayado, o de mosaico co--
rriente de pasta, a media altura.

Azotea.- Enladrillado, pretiles y chaflanes; escobi-
llado.

Fachada. - Aplanados de mortero de cal y arena; a veces

con rodapié de cemento.

Acabados.

Pinturas. - Interiores a la cal o al temple corriente y
aceite corriente. Exteriores a la cal.

Instalaciones.

Hidriulicas y sanitarias.- Las indispensables. Agua en tubo
de fierro galvanizado y accesorios corrientes,

visible o semioculta. Albafiales de concreto



Eléctricas. -

Diversas.-

Complementos .

Carpinteria. -~

Herreria.-

Vidrierfa.-

Altura Media.-

asfaltado; bajadas pluviales de tubo de 1l4-
mina galvanizada. W.C. de fierro o de porce
lana, tanque alto o bajo, lavabo de pared de
fierro esmaltado y regadera corriente.

Cable forro de plomo o plistico, visible; -
una salida central y contacto por pieza o
cuarto.

Gas; instalacidn visible de tubo de cobre.

Puertas corrientes forradas o entableradas
de madera de ocote; escepcionalmente algn
piso de duela corriente.

Ventanas y enrejados de fierro estructural,
sencillos, ligeros. Cerrajerfa corriente, -
chapa y picaportes. Escalera de fierro es--

tructural, sencilla.

.Vidrios sencillos y especiales corrientes.

Dos metros ochenta centimetros.

Este tipo de construccién predomina en las

colonias denominadas proletarias, de reciente creacién, y en al

gunos barrios de la Ciudad de México, como parte de las Colonias

Moctezuma, Ex-Hipédromo de Peralvillo, etc., o de las Delegacip

nes, como las de Iztacalco, Atzcapotzalco, etc.
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Tipo "E" Mediano-Moderno.

Estructura.

Cimientos.-

Muros. -

Mamposteria de piedra braza con dala de re-
particién de concreto armado; o losa o pla-
taforma de hormigén con refuerzo ligero de
ficrro o mallalac.

Ladrillo (tabique) macizo ligero y/o rojo
recocido, comfin o prensado; o bloque hueco
de concreto; de 14 em. de espesor con refuer
zos de concreto armado (dalas de cerramien-

to y castillos).

Techos y Entrepisos.- Losas de concreto, escalones de ladrj

Recubrimientos.

Aplanados. -

Pavimentos. -

Lambrines.-

Azotea. -

Fachadas. -

11lo (tabique) revestido de mosaico de media-

na calidad o granito artificial de 2a. clase.

Interiores, de yeso a reventén.

Exteriores, de mortero de cal y arena y pas-
ta de regular clase.

Firme y mosaico de mediana calidad o a veces
de mosaico de granito; zoclos semejantes.

De mosaico de mediana calidad o azulejo de -
2a. blanco o de color, a media altura.
Enladrillado, pretiles, chaflanes; escobilla
do.

Repellados de morterc de cal y arena; pasta

y/o piedra artificial; a veces revestimientos



Acabados.

Pintura, -

Ornato, -~

Instalaciones.

£
wn

parciales de piezas de cerdmica vidriada o

esmaltada.

Interiores, temple o vinflica, aceite, de
regular calidad.

Molduras sencillas-

Hidrdulicas y sanitarias.->Snficientes. Agua en tuberfa de

Eléctricas.-

Diversas.-

»

fierro galvanizado oculta, con accesoriocs -
de mediana calidad; tinaco de asbesto-cemen
to por lo general. Albafiales de concreto as
faltado y ramales de fierro fundido; bajadas
de aguas pluviales de tubo de ldmina galvani
zada. Bafic completo de tina de 14mina esmal-
tada revestida de mosaico o azulejo de 2a.;
regadera, W.C, tanque bajo y lavabo de pared
y accesorios, de porcelana blancos o de co--
lor, de mediana calidad; calentador de gas
de capacidad y regulares; de servicio, bafio
regadera, W,.C. tanque bajo y lavabo de pared
esmaltados, blancas, corrientes.

Tubo conduir oculto, conductores con forro
de pldstico; y una y a veces dos salidus de
centro y contactos por pieza.

Gas, tuberia de cobre semioculta.



Complementos.

Carpinteria.-

Herrerfa. -

Altura Media.-

general en todo el

46

Puertas de triplay de pino o fabricel, sen-
cillas o de tambor o entableradas de ocote
de la.; closets con entrepafios de ocote de
2a. Duela angosta de ocote de 1la.

vidrios, sencillos, alguncs medio dobles;
especiales de mediana calidad.

Tres metros.

Este tipo de construccién se encuentra en lo

Distrito Federal; en la Ciudad de México pre

domina en las colonias Industrial, Alamos y otras semejantes.

Tipo "F'" Bueno-

Moderno.

Estructura.

Cimientos.-

Muros., -

Mamposteria de piedra braza con dala de re-
particién de concreto armado; o de concreto
armado (zapatas corridas, contratrabes, tra-
bes de equilibrio) o losa de hormigdn armado.
Ladrillo {(tabique) macizo o hueco, rojo reco
cide o de cemento, comlin prensado; o bloque
hueco de concreto; de l4cm., Zlcm. o 28cm.

de espesor, con refuerzos de concreto armado
(dalas de entrepecho, cerramiento, castilles,
columnas ligeras y vigas o trabes, €stas de

fierro en algunos casos).
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Entrepisos y Techos.- Losas de concreto armado, claros has
ta de 6.00m. o reticulares con claro trans-
versal mdximo de 6.00m.

Escaleras.- Rampa de concreto armado, o con alfardas de
vigueta de fierro o de madera buena; o en -
"cantilever", escalones monolfticos o de 1lp
setas de granito, terrazo, etc., o de made-

ra de buena calidad.

Recubrimientos.

Aplanados. - Interiores de yeso a‘regla y plomo y a re--
gla y nivel algunas veces en parte pasta, Te
pellado grueso o tirol.

Exteriores. Con mortero fino de cal y arena
o pastas finas.

Pavimentos, - Mosaicos y losetas de granito artificial, -

. graz6n terrazo, etc. bucnos, loseta asfdlti
ca y vinflica.

Lambrines.- Azulejos de color o blancos de 1a. o de 2a.
escogidos; granitos, terrazos, etc. a altura
media o total.

Azoteas. - Impermeabilizantes; enladrillado, pretiles y
chaflanes; escobillado.

Cubiertas.- Tejados con armadura de madera o ligeras me

tilicas o de concreto armado, por lo comGn

en torrecnes o miradores; en aleros teja --




Fachadas. -

Acabados.

Pinturas. -

‘Ornato.-

Instalaciones.

48

sentada cqon morteros de cal o cemento arena.
Pastas finas; recubrimientos de piedra arti-
ficial, cerfmica vidriada o esmaltada (vitri
cota, mosaico veneciano, de la.) o piedras

naturales (cantera, lajas, pizarra, basalto,

etc.)

Interiores, vinflica y aceite fino.
Exteriores, vinilica intemperis.

En algunos casos molduras, artesonados; o en
parte tapices, telas plésticas. Chimenea --
real o decorativa, revestida de materiales

ornamentales.

Hidr4dulicas y sanitarias.- Satisfactorias, completas. Agua

en tubo de fierro galvanizado o de cobre, --
oculta, con accesorids buenos; tinacos de as
besto cemento. Albafiales de tubo de concreto
asfaltado y tubo de fierro fundido; bajadas

pluviales de fierro fundido o de 1l&mina gal-
vanizada., Dos o mis bafios completos de buena
calidad, blancos o de color, decl pais o im-

portados; tina de cortina o de revestir, re-
gadera con mezclador, W.C., tangque bajo o --

con fluxémetro, bidet y lavabo de pedestal;



Eléctricas.-

Diversas. -

Complementos.

Carpinterfa .-

Herrerfa.-
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con accesorios de porcelana o metilicos; mis
medios bafios de la misma calidad y, de sexvi
dumbre, completos de regular clase.

Qculta, con dos o mids salidas de techo, spot
lights, arbotantes y contactos por pirza.
Iluminacién directa y seani-indirecta, Inter-
phone, timbres, cerradura eléctrica.

Gas, tanque especial estacionarie, instala-
cién con tubo de cobre oculta.

Calentadores de gas o eléctricos semi-auto-

miticos.

Puertas de tambor de triplay de pino de 1a.
o de cedro; entableradas de cedro; closets
amueblados de maderas buenas; enduelados de
ocote de la. de encino o parquet comercial,
excalera y lambrines de madera de buena cly
se.

Puertas y ventanas de perfiles mixtos semipe
sados o tubulares; barandales, rejas, verja,
de pefiles mixtos sencillos o con ornato; -
escalera de servicio de fierro estructural
sencillo, ligero.

Cerrajeria bucna en chapas, picaportes, bisa
gras, etc. (niouelada, de latén, de bronce,

etc.)
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Vidrierfa.- Vidrio medio doble y doble biselados, espe-
ciales y emplomados buenos; bloques de vidrio
y prismdticos.
Altura Media.- Tres metros.
Este tipo de construccidn predomina en las
colonias Narvarte, del Valle, parte de la Roma, Anzures y Polan

co, ¥y en otras zonas residenciales modernas del Distrito Fede--

ral.

Tipo "G Muy Bueno o de Lujo-Moderno.

Estructura.

Cimientos.- Mamposterfa de piedra braza con dala de dis
tribucién de concreto armado; o de concreto
armado (Zapatas o losas corridas, contratra
bes, trabes de equilibrio o de volteo).

Muros. - Ladrillo (tabique) macizo o hueco, rojo recg
cido o de cemento, comfin o prensado; o blo-
que hueco de concreto; de 14 cm., 21 cm. o
28cm. de espesor; o de piedra o cantera, -
con refuerzos de concreto armado o semies--
tructurado (dalas de antepeche y cerramien-
te, castillos, columnas ligeras y vigas o
trabes, &stas de fierro en algunos casos).

Techos y Entrepisos.- lLosas de concreto armado o reticula-

res, predominando, claros de mis de 6.00m.
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Escaleras.- Rampa de concreto armado, o con alfardas de
viguetas de fierro, o en "cantilever'; esca
lones monoliticos de terrazo, granito natu-
ral o artificial finos, o de mirmol; o de -
maderas finas,

Recubrimientos.

Aplanados.- Interiores, de yeso a regla y plomo y a re-
gla y nivel, a veces en parte pasta fina con
grano de marmol y repellados o tirol.
Exteriores, con morteto fino de cal y arena
o pastas finas.

Pavimentos. - Firmes de concretoe con acabados de cemento
pulido para alfombra; o placas de mérmol o
granito natural o losetas de estos materiales
y juntas de metal; losetas vinflicas o de hy
le, finas; o losetas o mosaicos de cerfmica,
especiales o de dibujo.

Lambrines .- De marmol o cerimica, azulejos de la. del
pafs o importados, o pldsticos variados; de
piso a techo por lo comGn.

Azoteas.- Impermeabilizantes; algunas veces mosaicos o
losetas varias finas; con balaustradas o ce-
losias en terrazas; o enladrillado, pretiles,
chaflanes y escobillado.

Cubiertas.- Tejados extensos por lo comf@n, asi como en -



Fachadas. -

Acabados.

Pinturas.-

Ornato. -

Instalaciones.
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torreones o miradores; sobre losas inclina-
das o armaduras ligeras de conéreto armado
o metdlicas o de madera, en aleros, teja sen
tada con morteros de cal o cemento y arena.
Total de cantera o chijluca tallada o labra-
da ornamental; o sélo en basamento, con en-
trepafios de pasta fina; o recubrimientos de
piedras naturales o artificiales finas u or-
namentales; a veces de maderas tropicales o

especiales.

Interiores: vinflica, esmalte y barniz finos.
Exteriores: vinflica de intemperie, fina.
Profuso o sobrio; molduras, artesonados, fal
sos plafonds, rasos y tapices, plisticos, -
cristales, maderas, etc., finos, chimeneas

con acabados ornamentales.

Hidrdulicas y sanitarias.- Satisfactorias y especiales, com

pletas. Agua en tubo de cobre o de fierro -
galvanizado, oculta, con accesorios finos;
tinacos de asbesto cemento. Albafinles de tu
bo de concreto asfaltado; bajadas y ramales,
de fierro fundido. Bafios, medios bafios, rega
dera de presifn, gabinetes de aseo con tinas

de cortina o de revestir, o de nicho; W.C.



Eléctricas.-

Diversas. -

Complementos.

Carpinterfa.-

Herreria.-
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de tanque bajo o con fluxSmetro, bidets, la-
vabos de pedestal o de gabinete, con tocador,
etc. con accesorios completos; de color, fi-
nos del pais o importados. Para servidumbre,
bafios completos, buenos.

Profusa. Qculta, mGltiples salidas de techo;
pared y piso; contactos varios -iluminacién
indirecta y semi-indirecta, spot-lights, etc.
Interphone, cerradura eléctrica, timbres. A
veces servicio trifdsico para cocina, horno,
bafios, calefaccién, etc.

Gas, tanque especial estacionario, instala--
cién con tubo de cobre, oculta. Calentadores
de gas automiticos, en algunos casos servi--
cio de calefacci6n central; incinerador de
desperdicios; sistema de alarma; elevador au

tomdtico residencial.

Puertas, armarios o closets con entrepafios,
cajones, etc., lambrines, artesonados, esca
leras de maderas finas, tropicales, estufa-
das, talladas o labradas,asf como enduelados
o parquets, etc., con mano de obra de prime-
ra calidad.

Puertas, portones, ventanas, ventanales, re-



Vidrierfa.-

Altura Media.-
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jas, verjas, etc. tubulares o_sdlidos, de -
secciones pesadas de aluminio, bronce, fie-
Trro, etc., ornamentales o sencillos pero de
primera calidad en materiales y en mano de
obra, Escalera de servicio de fierro estruc
tural.

Cerrajeria importada de materiales varios o
del pafs de primera.

Vidrios medios dobles y dobles, emplomados,
cristales biselados, esmerilados, grabados;
especiales claros y de color prisméticos,
etc.

Tres metros veinte centimetros.

Este tipo de construccién puede encontrarse

en cualquier zona residencial de la Ciudad de México; pero pre-

domina en las Lomas

del Pedregzal.

de Chapultepec, Polanco, Anzures y Jardines

Tipo "H" Edificios Mixtos-Modernos.

Departamentos,

comercios y despachos. Hasta de cinco (5} -

niveles, excluyendo sétanos.

Estructura.

Cimientos. -

De concreto armado o mixtos con fierro es-
tructural (zapatas corridas y aisladas liga

das o losas perimetrales; contratrabes, --
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trabes de volteo o equilibrio; a veces con
ataguias; raramente con estacas de consoli-
dacién).

Muros y Superestructura,- Ladrille (tabique) macizo o hue-
co, rojo recocido o de cemento, comGn o pren
sado, o tabicén, o bloque hueco de ldcm. a
28 cm. de espesor; con refuerzos de concreto
armado en dalas de cimentacién, intermedias
o en "X" y de cerramiento castillos, colum-
nas, o esos mismos mﬁros pero de relleno, en
estructura de concreto armado (columnas, tra
bes, vigas) o de fierro estructural revesti-
do de concreto de secciones proporcionadas a
cargas, claros y alturas de pisos y total --
del edificio.

Techos, Entrepisos y Volados.- Losas de concreto armado o -

‘reticulares (ligeros), en claros no mayores
de 6.00m.

Escaleras.- Rampas de concreto armado o en "cantilever";
escalones monoliticos o integrales, o reves-
tidos de granito artificial, granzén, terra-
zo, etc., o de cemento.

Recubrimientos.

Aplanados.- Interiores, de yeso a reventén o a regla, de

pasta o tirol.



Pavimentos. -

Lambrines. -

AZotea.-

Fachadas.-

Acabados.

Pintura. -

Ornato.-

Instalaciones.
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Exteriores, repellado de mortero de cal y -
arena y pasta de regular o buena clase.
Loseta o mosaico de granito artificial o mo
saico de buena clase; losetas asfilticas, -
lindleums, etc.

Azulejo blanco o de color de buena clase, mno
saico de igual calidad, mosaico veneciano o
vitricotas; por lo comGn a media altura.
Impermeabilizantes; enladrillade o mosaico
de segunda; pretiles, chaflanes y escobilla
do.

Pasta de buena calidad con rodapié o basamen
to de placas, granito artificial, o chapa de
cantera o chiluca pulida o de piedra; reves-
timiento de mosaico veneciano, cerdmica vi--
driada o lajas de piedras varias, etc. o can
celerfa metdlica de secciones especiales con

vidrios u otros materiales.

De buena clase, en materiales y mano de obra;
temple o vinflicas, aceite, esmalte, etc.

Sencillo, sobrio; melduras, rosetones, reves
timientos parciales de maderas o piedras na-

turales o artificiales.

Hidrdulicas y sanitarias.- Satisfactorias, completas. Agua



Eléctricas.-

Diversas.-

en tubo de fierro galvanizado o de cobre, -
oculto con accesorios de buena o mediana ca
lidad. Tinacos de asbestocemento o depdsitos
de concreto armado. Albaialaes de tubo de --
concreto asfaltado, ramales de fierro, baja-
das de aguas pluviales de tubo de ashestoce-
mento o de fierro fundido. En los departa--
mentos, bafios completos de tina de revestir
o de cortina regadera, W.C. de tanque bajo,
lavabo de pared de pié metdlico o de pedes-
tal; en comercios o despachos, medios hafios
o s6lo W.C. con o sin mingitorios, ¥ lavabo
o gabinetes sanitarios para hombres y para
mujeres; todos blancos o de color, de buena
o mediana calidad, del pafs.

Oculta; mGltiples salidas de techo, pared o
piso; contactos varios; iluminacidén directa
o semi-indirecta, con ldmparas incandescen-
tes, fluorescentes, spots, etc. Timbres ce-
rradura elé&ctrica, bomba automidtiva para --
agua.

De gas, instalacién oculta o visible, con -
tubo de cobre o de fierro galvanicado, por
departamento (estufa y calentador): excep--

cionalmente, servicio de gas centralizado -
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(tanque estacionario), de agua caliente, in
cinerador, etc. A veces, elevador de opera
cién manual o automitica.

Complementos.

Carpinterfa.- Puertas de triplay de pino o de cedro, sen-
cillas o de tambor; enduelados o parquet de
madera de primera, estufada del pais o impor
tada; closets sencillos o amueblados, con -
puertas corredizas de maderas semejantes.

Herreria,- Puertas, ventanas, ventanales, enrejados, ba
randales, etc. de secciones estructurales o
tubulares de fierro o alumjnio, semipesadas,
a veces con ornato. Cortinas onduladas o ax
ticuladas, de operacidn manual o mecfinicas.
Cerrajerfa de buena o muy buena clase, del
pafs o importada, en chapas, picaportes, etc.

Vidrierfa.- Vidrios medios dobles y dobles, especiales -
claros o de color de buena clase; bloques es
tructurales o prismiticos.

Altura Media.- Tres metros.

Tipo 1" Edificios Mixtos-Modernas.

Departamentos, Comercios y Despachos. De seis (6} a diez -
{10} niveles, excluyendo sd&tanos.

Superestructura y Muros.- Columnas, trabes, vigas, de con-



creto armado o mixtas; de secciones propor-
cionadas a cargas, claros y alturas de pisos
y total del edificio., Muros de relleno de
ladrillo (tabique) rojo ligero de cemento -
generalmente hueco prensado, o piezas huecas
de terracota o bloques huecos de concreto;
con refuerzos de concreto (dalas, castillos,
etc.) de ldem. a 28cm. de espesor.

Techos y Entrepisos y Volados.- Losas de concrcto armado o
Teticulares (ligerosi en claros hasta de --
6.00 o mis metros,

Escaleras. - Rampas de concreto armado o en "cantilever"
escalones monoliticos o integrales, revesti
dos de mirmol, granito artificial; terra:zo

o lajas naturales, etc.

Recubrimientos.

Aplanados. - Interiocres, de yeso a regla y plomo y a re-
gla y nivel pastas finas, tirol,
Exteriores, repellados de mortero de cal y
arena y pastas de muy buena clase.

Pavimentos. - Losetas de mirmol, de granito artificial, de

terrazo, etc. con juntas metdlicas; losetas
asfdAiticas, vinilicas o de hule; de corcho,

etc.



Lambrines. -

Azotea.-

Fachada. -

Acabados.

Pinturas. -

Ornato. -

Instalaciones.
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Azulejo blanco o de color de buena clase;
mosaico veneciano, cerimica esmaltada, vitro
lite, mirmol, etc.

Impermeabilizante; enladrillado o mosaice
de primera, pretiles, chaflanes; escobilla-
do.

Revestimiento total o parcial de placas de
chiluca, cantera o piedra artificial; o ce-
rdmicas, vitricotas, mosaico veneciano, gra
nito artificial o mirmol; o canceleria metd
lica de secciones especiales con vidrios u

otros materiales.

vinflicas, aceite, esmalte y barniz de muy
buena calidad.
Molduras, plafonds, o aplicaciones metdli--

cas, de maderas, plidsticos o de mirmol, etc.

Hidrdulicas y sanitarias.- Satisfactorias, completas. Sis-

temas de abastecimiento a presifén o hidroneu
mético, Agua cn tubo de cobre, oculta; tanques
de almacenamiento de concreto armado de as--
bestocemento o metdlicos, de gran capacidad.
Albanales de tubo de concreto asfaltado o de

asbestocemento; ramales v bajadas de tubo de



Eléctricas.-

Diversas.-
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fierro fundido. En departamentos, bafics com-
pletos de tina revestir o de cortina, rega-
dera, W.C. de tanque bajo o con fluxdémetro,
lavabos de pedestal o de pié metilico en co
mercios y despachos, medios bafios o sélo W.
C. de tanque bajo o con fluxSmetro, mingito
rio, lavabo de pedestal o de pié metidlico,

o gabinetes sanitarios para mujeres y para
hombres (colectivos). Todos los muebles y
accesorios de porcelana y metdlicos, blancos
o de color, del pais o importados de buena

o muy buena calidad.

Ocultas: salidas en profusidén, de techo, pa
red o piso contactos mltiples. Tluminacidn
directa, semi-indirecta o indirecta, con equi
pos de varias clases y disefios, de embutir,
etc.

Timbres, interphone, cerradura eléctrica, -
alarmas, etc.

Instalaciones ocultas de tuberfa de cobre o
de fierro galvanicado para gas doméstico (co
cina y calentador automitico) independientes
o centralizada con tanque estacionario; es--
cepcionalmente con servicio centralizade de
agua caliente, con caldera de baja presién v

servicie forzado. Incinerador. Elevadores.



Complementos.
Carpinterfa.-

Herrerfa.-

Vidrierfa.-

‘Altura Media.-

Puertas de tambor de triplay de pino o de¢ ce
dro; enduelados de pino de primera, de enci-
no, etc. o parquets de maderas finas, entufa
das, del pafs o importadas; closets amuebla-
dos de puertas corredizas, canceles,lambri--
nes, etc. de maderas finas.

Puertas, ventanas, ventanales, enrejados y -
barandales de secciones estructurales pesadas
o tubulares, de fierro, aluminio, etc. orna-
mentales o no. Cortinas articulares de opera
cidén manual o mecdnica. Canceles de aluminio
o de fierro, tubulares o de secciones estruc
turales.

Cerrajeria de muy buena clase o fina, impor-
tada o del pafs, broncecada, cromada, etc.en
cahpas, picaportes, bisagras, etc.

Vidrios medio dobles y dobles especiales -
claros o de color polarizado, cristales grue
sos, del pafs o importados; bloques estructu
rales o prismiticos.

Tres metros.

Las comstrucciones tipos "H' e "I" por su al

tura y caracteristicas inconfundibles, se distinguen perfecta--

mente de las demds

y pueden encontrarse <casi en cualquier parte

de la Ciudad, teniendo a predominar en avenidas de primera cate

goria y en zonas de importancia comercial o residencial.



1.6 TABLAS DE CASTIGO PARA LA VALUACION DE TIERRA.

El valor de un predio tiende a estar mds apegado a la rea-
lidad cuando se aplican los castigos por demerito o desuso, en
otras palabras el precio unitario del suelo y construccién esta

rd4 disminuido dependiendo de los siguientes pardmetros:

- Frente menor que el predio.

Fondo mayor que el fondo base.
- Por irregularidades en el terreno.
- Lotes hundidos o excavados.

- Grado de conservacién en las construcciones.

Cuando se presentan cualquiera de los tres primeros casos,

se castigard de acuerdo a las siguientes tablas.



MEMOR QUE EL FRENTE F DEL PREDIOC O LOTE TIPO
F y f, en metros)
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TABLA DE COEFICIENTES DE CASTIGO q, PARA PREDIOS CON FRENTE F.

FRENTE DEL LOTE FRENTE DEL LOTE FRENTE LOTE FRENTE LOTE
TIPO: F TIPO: F T1P0: F T1P0: F
7 9 20 7 9 20 g 20 20
1
a S ERENTE 9 pREMIES BRENTE o BIMATRS BR- 9 BAMMES PR
e
6.93 8.91 19.80 4.42 5.69 12.54 3.29 7.32 4.51
' 6.038.91 19.80 19 0 -4
-93 8. . 4.31 5.55 12.32 3.19 7.08 4.32
% 6.79 8.73 19.40 /8 -59 -46
.79 8. . 7 4.20 5.41 12,01 3.08 6.84 4.4
65 8.56 19,01 7 -58 -45
-65 8. . 4.10 5.27 11.70 2.98 6.61 3.96
7 52838 182 76 -57 44
-52 8. . 3.99 5.13 11.40 2.87 6.38 3.78
ezl isae 75 -56 .43
-38 8. . 3.89 5.00 11.10 2.77 6.16 3.61
% 6.25 8.04 17.86 /% -58 -42
-25 8. . 3.78 4.86 10.80 2.67 5.94 3.44
2 et as T -54 -4
127, . 3.68 4.73 10.5) 2.58 5.72 3.28
B sty T2 -53 -40
-99 7. . 3.58 4.60 10.22 5.51 3.2
2 s 758168 1 -52 -39
-86 7. . 3.48 4.47 9.94 5.30 2.96
N sa3r.a 1638 70 -51 -38
73 7. . 3.38 4.35 9.66 5.10 2.81
0 e 7.2 1602 6 -50 .37
€1 7. . 3.28 4.22 9.38 4.90 2.66
0 aa7.05 15.66 6B -49 .36
-8 7. . 319 4.10 9.1 4.70 2.52
36 6.00 150 6 -48 -35
g %6 . ;310 3.98 8.8 4.5
. .6
L 52 673 1498 ELEETEE
gy V2EEBIE TV o 1374832 | EJE M oP 0 s
. .64
5.00 6.43 14.28 F ¥ T
8 [ 282363 805 |\l o
gy BB 6.2813.94 o 2.73 3.52 7.81 ! 3.9 18
PR '61 2.653.40 7.56 | 20 g:ég gg
g 655%NIT T os63.29 732 | 9 5125 :ég
. 20 5.30 .
4.54 5.83 12.96 9 5.3 5
B 454 5.83 12.96 9 2.16 -3
-54 5. . 7 256 .60
20 2.52 .36
1 20 2.51 .35
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En la columna correspondiente al frente F del Predio Tipo,
encantrese entre cudles 1Tmites cae el frente f del predioc en
cuestidn y apliquese el coeficiente q correspondiente., Si el
frente f del predio cae precisamente en un 1imite, témese el
valor par de q mds inmediato. Si el frente f es menor que
el dltimo limite tabulado, el valuador calculard el coeficiente
de castigo (g) que le corresponde utilizando 1a f6rmula adelan-
te indicada. Véase los ejemplos.

Se calculd esta tabla con la misma férmula q = Vf/P en que
se basé la tabla anteriormente en uso, dando a q 1los valores -
1i{mite; .995,.985, .975, etc., y despejando los correspondientes
valores 1fmite de f = q2F.
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TABLA DE COEFICIENTES DE CASTIGO q, PARA PREDIOS CON FRENTE f.
MENOR QUE EL FRENTE F DEL PREDIO 0 LOTE TIPO.
(Fyf, en metros).

FRENTE LOTE TIPO: F

FRENTE LOTE TIPO: F

FTE. LOTE TIPO:
F

COEF. 8 16 12 14 COEF. 8 10 12 14  COEF.10 12 14
q  LIMITE FTE. PREDIO:§ q LIMITE FTE. PREDIO:f  q LIMITE FTE.P.:f
de7.925.90 1T.66 13.88 ; B.53 317 3.83 4.07
1 .78 .56
. 7.929.90 1.88 13.85 4.80 6.01 7.21 8.41 3.08 3.70 4.31
. . .55

7.76 9.70 11.64 13.58 4.68 5.85 7.02 8.19 2.97 3.56 4.16
.98 .76 .54
o 7.60 9.51 4113 4.56 5.70 6.84 7.98 2.86 3.43 4.01
. . ,53

7.45 9.31 11.17 13.04 4.88 5.55 6.66 7.77 2.76 3.31 3.86
.96 .78 .52

7.30 9.12 10.96 12.77 4.32 5.40 6.48 7.56 2.65 3.18 3.71
.95 .73 .51

7.14 8.93 10.72 12.50 4.20 5.26 6.31 7.36 2.55 3.06 3.57
.94 .72 50 T

6.99 8.74 10.39 12.24 4.09 5.11 6.13 7.16 2.94 .43
.93 Yl .49

6.84 8.56 10.27 11.98 3.98 4.97 5.96 6.96 2.82 3.29
.9z .70 .48

6.70 8.37 10.05 11.72 3.86 4.83 5.80 6.76 2.71 3.16
.91 .69 .47

6.55 8.19 9.83 11.47 3.75 4.69 5.63 6.57 2.59 3.03
.90 .68 .45 ==

6.41 B.01 9.61 11.2} 3.64 4,56 5,47 6.38 2.90
.89 .67 45

6.27 7.83 9.40 10.97 3.54 4.42 5.31 6.19 2.77
.88 .66 .44

6.12 7.66 9.19 10.72 3.43 4.29 5.15 6.01 2.65
.87 .65 .43

5.997.48 8.98 10.48  3.33 4.16 4.99 5.8 2.53
.86 .
gg 5873 877 .23 3.234.03 4.84 5.6 T EJEMPL 05
s 5717.14 8.7 10,00 31339469547 | oo e o

5.58 6.97 8.37 9.76 3.03 3.78 4.54 5.30
5 x

5.44 6.8 8.17 9.53 2.93 3,66 4.35 5.12 12 7'44 ‘4
-8 -80 s 121 o3
gp 53 864 79T 936 2.83 3.54 4.25 4.96 |2 Moot 25
T saseas 778 9.7 274342401479 19 2.8 .52
-81 -38 14 3.16___ .48

5.06 6.32 7.58 8.85 2.64 3.31 3.97 4.63 (12 3-16 38
.80 .57 : L .

4.93 6.16 7.39 8.63 2.55 3.19 3.83 4.47 2.20 .36
.79

4.93 6.16 7.39 8.63
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En la celumna correspondiente al frente F del predio Ti-
po, encuéntrese entre cudles 1imites cae el frente f del predio
en cuestidn y apliquese el coeficiente q c¢orrespondiente. Si
el frente f del predio cae precisamente en un limite, tOmese
el valor par de g mds inmediato. Si el frente f es iqgual o
menor que el G1timo limite tabulado, el valuador calculard el
coeficiente de castigo (q) que le corresponda utilizando ia f&r

mula q = f/F. Véanse los ejemplos que muestran la aplicacidn
de las reglas anteriores,
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TABLA DE COEFICIENTES DE CASTIGO q PARA PREDIOS CON
FRENTE f MENOR QUE EL FRENTE DEL PREDIO O LOTE TIPO
IGUAL A 30 METROS (F y f, en metros).

LIMITES LIMITES LIMITES ’ LIMITES
COEF. DE f COEF. DE f COEF. DE f COEF. DE
Mayores de

. 29.70 18.49 9.58 3.37
1 .78 .56 34
29.70 18.02 9.24 3.17
.99 77 .55 .33
29.11 17.56 8.91 2.98
.98 .76 .54 .32
28.52 17.10 8.59 2.79
.97 .75 .53 3
27.94 16.65 8.27 2.61
.96 74 .52 .30
27.36 16.21 7.96
.95 .73 .51 EJEMPLO
26.79 15.77 7.65 33 w1
.94 .72 .30 55 9.14
26.23 15.34 7.35 63 11.75
.93 Al .49 '76 ]7'10
25.67 14.91 7.06 '85 21'80
.92 .70 .48 * )
25.12 14.49 6.77
.91 .69 .47
24.57 14.08 6.49
.90 .68 .46
24.03 13.67 6.21
.89 .67 .45
23.50 13.27 5.94
.88 .66 A4
22.97 12.87 5.68
.87 .65 .43 .
22.45 12.48 5.42
.86 .64 .42
21.93 12.10 5.17
.85 .63 .41
21.42 11.72 4.92
.84 .62 .40
20.92 11.35 4.68
.83 .61 .39
20.42 10.98 4.45
.82- .60 .38
19.93 10.62 4.22
.81 .59 .37
19.44 10.27 4.00
.80 .58 .36
18.96 9.92 3.78
79 .57 .35
18.49 9.58 3.37
.78 .56 .34
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En la columna correspondiente encuéntrese entre cuiles 19-
mites cae el frente f del predio en cuestidn y apifquese el coe
ficiente correspondiente. Si el frente f del predio cae pre-
cisamente en un 1imite, tfémese el valor par de q més inmediato.
S1 el frente f es igual o menor que el dlitimo 1imite tabulado,
el valuador calculari el coeficiente de castigo (q) que le corres
ponde, utilizando la férmula adelante indicada. Vednse 105 ejem~
pios.

Se calculé esta tabla con la misma fdrmula q = f/F en que se
bas6 la tabla anteriormente en uso, dando a gq los valores limi-
tes: .995, .985, etc., y despejando los correspondientes valores
1fmites de f = q2F.
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TABLA DE COEFICIENTES DE CASTIGO q PARA PREDIO CON FRENTE f, MENOR
QUE EL FRENTE F DEL PREDIO O LOTE TIPO IGUAL A 15M.
(Fy f en metros)

COEF. LIMITES COEF. LIMITES COEF. LIMITES COEF. LIMITES
DE DE f

q f q DE f q DE f q
de”  14.85 9.24 4.79
1 .78 .56

14.85 g.01 4.62

.99 77 .55
14.55 8.78 4.46

.98 .76 .54 4.29
14.26 8.55 .53

.97 .75 4.13
13.97 8.33 .52

.96 74 3.98
13.68 8.10 .51

.95 73 3.83
13.40 7.88 .50

.34 .72 3.68
3.1 7.67 .49

.93 71 3.53
12.83 7.46 .48

.92 .70 3.38
12.56 7.25 .47

B2 .69 3.24
12.29 7.04 .46

.90 .68 3.
12.02 6.83 .45

.89 .67 2.97
1.75 6.63 .44

.88 .66 2.84
11.48 6.44 .43 .

.87 .65 2.1
11.22 6.24 .42

.86 .64 2.58
10.97 6.05 .41

.85 .63
10.71 5.86 EJEMPL OS

.84 .62
10.46 5.67 .54 4.50

.83 .61 .60 5.45
10.21 5.40 .85 10.83

.82 .60 .92 12.56
9.96 5.3

.81 .59
9.72 5.13

.30 .58
9.48 4.96

.79 .57
9.24 4.79

.78 .56




En la columna correspondiente encuéntrese cudles Timites
cae el frente f del predio en cuestidén y apiiquese el coeficien-
te q correspondiente. Si el frente f del predio cae precisa--
mente en un 1imite, témese el valor par de Q mis inmediate. Si el
frente f es igual o menor que el Gltimo limite tabulado, el valua
dor calculard el coeficiente de castigo {q) que le corresponda, -
utiltizando la f6rmula adelante indicada. (Véanse los ejemplos).

Se calcul6 esta tabla con la misma férmula q = f/F en que
se basé la tabla anteriormente en uso, dando a q los valores 1imi
tes: .995, ,985, .975, etc., y despejando los correspondientes -
valores limites de f = g2F.



COEF. PROFUNDIDAD P DEL LOTE TIPQ COEF. PROFUNDIDAD p DEL LOTE TIPO
[4
PROFS. LIMITE p DEL PREDIO PROFS. LIMITE p DEL PREDIO
Para cualquier profundidad p
1 no mayor que estas que siguen:
9 22.19 27.74 33.29 38.83 44.38 50.67 63.34 76.00 88.67 101.3
.9 77
24.08 30.10 36.11 42.13 48,15 52.19 65.24 78.29 91.34 104.4
.98 .76
, 25.54 31.93 38.32 44.70 51.09 53.77 67.21 80.65 94.09 107.5
.9 .75
26.86 33.57 40.29 47.00 53.72 55.39 69.24 83.08 96.93 110.8
.96 .74
28.09 35.12 42.14 49.16 50.18 57.06 71.33 85.60 99.86 114.1
.95 .73
29.28 36.60 43.92 51.24 58.56 58.80 73.50 88.19 102.9 114.1
.94 72
30.44 38.06 85.67 53.23 60.89 60 59 75.73 90.88 106.0 121.2
.93 -n
31.59 39.49 47.39 55.29 63.19 62.44 78.05 93.66 109.3 124.9
.92 .70
1 32.74 40.93 49.11 57.30 65.48 64.35 80.44 36.53 112.6 128.7
.9 .63
33.89 42.36 50.84 59.31 67.78 66.34 82.93 99.51 116.1 132.7
.90 .68
35,05 43.81 52,57 61,33 70.09 68.40 85.50 102.6 119.7 136.8
.89 .67
36.21 45.27 54.32 63.37 72.43 70.55 88.18 105.8 123.5 141.1
.88 .66
37.40 46.75 56.10 65.45 74.80 72.77 90.96 109.2 127.3 145.5
.87 .65
38.60 48.25 57.90 67.55 77.20 75.09 93.86 112.6 131.4 150.2
.86 .64
39.82 49.78 59.73 69.69 79.64 6 77.50 96.87 116.2 135.6 155.0
.85 .63
41.07 51.34 61.60 71.87 82.14 80.00 100.0 120.0 140.0 160.0
.84 .62
42.34 52.92 63.51 74.10 84.68 82.61 103.3 123.9 144.6 165.2
.83 .61
43.64 54.55 65.46 76.37 87.28 85.34 106.7 128.0 149.3 170.7
.82 .60 Para cualquier prof, p no me-
844.98 56.22 67.46 78.71 89.95 nor que éstas que anteceden.
L. EJEMPLOS
: 44.34 57.93 69.51 81.10 92.68]" P P C PP P [4
¢ .80 Mt. Mt Mt Mt aprox.
H 47.74 59.68 71.62 83.55 95.49] 20 33.70 91 25 103.32 703.3 .62
1,79 25 65.07 77 30 105.77 105.8 .68
§ 49.19 61.48 73.78 86.08 98.37y 30 33.25 1 35 95,50 --- .75
L.78 20 56.80 72 40 105.65 --- .76
H 50.57 63.34 76.00 88.67 101.3} 25 46.75 28 35 112.56 112.6 .70 !
30 49.11 92 40 92.68  --- .80
25 120.50 50 40 155.03 155.03 .64

72

TABLA DE-COEFICIENTES DE CASTIGO PARA PREDIOS CON PROFUNDIDAS p
MAYOR GUE LA PROFUNDIDAD P DEL PREDIO O LOTE TiPO

(P y p en metros)
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En la columna correspondiente a la profundidad P del Lote
Tipe, encuéntrese entre cudles 1fmites cae la profundidad p del
.predio de que se trate y apliquese el respectivo coeficiente.
Si la profundidad p del predio cae precisamente en un 1{mite,
témese el valar par de c mds inmediato. Si p estd dado al centf
metro y los limites aparecen al decimetro aproximese p al deci
metro y apifquense Yas regias anteriores.
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TABLA DE COEFICIENTES DE CASTIGO c¢ PARA PREDIOS CON PROFUNDIDAD
p, MAYOR QUE LA PROFUNDIDAD P, IGUAL A 70m.
DEL PREDIO O LOTE TIPO

EJEMPLO

COEF. LIMITES COEF. LIMITES COEF., LIMITE COEF. LIMITES)
c 0E p c OE p c DE p c E p PROF. pMTS. €
1 hasta

77.67 122.7 167.1 225.2 |99.75 - .95
.99 .89 .78 .69

84.27 126.7 172.2 232.2 (89.40 .98
.98 .88 .78 .68

89.40 130.9 177.3 239.4 }94.00 .96
.97 .87 77 .67

94.00 135.1 182.7 246.9 [149.78 .83
.96 .86 .76 .66

98.32 139.4 188.2 254.7 177.65 1
.95 .85 .75 .65

102.5 143.7 193.9 262.8 (143.67 143.7 .84
.94 .84 74 .64

106.6 148.2 199.7 271.2 [188.23 188.2 .76
.93 .83 .73 .63

110.6 152.7 205.8 230.0 {300.00 .60
.92 .82 72 .62

114.6 157.4 2121 289.1 1N77.36 177.4 .77
91 .81 A .61

118.6 162.2 218.5 298.7 {130.84 130.8 .88
.90 .80 .70 .60

122.7 167.1%1 225.2 218.50 .70

Encuéntrese entre cudles 1fmites cae la profundidad p del
predio de que se trate y aplfquese el respectivo coeficiente c.
Sf 1a profundidad p del predio cae precisamente en un l¥mite, t6
mese el valor par de ¢ mds inmediato. ST p esta dado al centime-
tro y los 1imites aparecen al decfmetro, aproximese p al decime-
tro y apliquese las reglas anterjores. ST p es igual o mayor de
298.7 mts. el valuador calculard el coeficiente de castigo {c) -
que le corresponda, utilizando la férmula adelante indicada. Véa
se Ejemplos.

S el predio tiene tambi&n castigo por frente menor, témese
el valor del coeficiente q de la tabla respectiva, multiplfquese
por el valor de ¢ y aproxfmese el coeficiente combinado a séio -
dos cifras, por ejemplo: p-25 mts., F-10 mts., p-38.75 m., y ~--
f-6.54m. Entonces: c-.93; g-.81 (Ver Tabla de castigos por Ffren-
te Menor); cq = .7533- .75, que serd el valor del coeficiente de
castigo combinado que deberd tomarse.




Se calcul6 esta tabla con la misma férmula que sirvio de ba
se a la tabla anteriormente en uso: ¢ = P/p = P/P - (P/p) P/p,
la cual se convierte en: (P/p)}3 - 3(P/p)2 + (2¢ + 1) P/p- €2=0.
En esta férmula se despejo a P6p en funcidn de c. Se dieron a
¢ los valores limites .995, .985, .975, etc., y se encontraron
1os correspondientes valores 1imite de p. que son los que apare
cen en esta tabla y en la de la hoja anterior, en las columnas
encabezadas por los respectivos valores de P/ (por falta de es-
pacio no se dan los detalles del desarrollo, que es algo exten-
s0}.
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TABLA DE COEFICIENTES DE CASTIGO k, PARA IRREGULARIDADES CON
PROFUNDIDAD EN ZONAS CON PREDIQ O LOTE TIPO DE PROFUNDIDAD P,
IGUAL A 20.25 6 30 METROS

PROFUNDIDAD P,
DEL LOTE TIPO

PROFUNDIDAD P
OEL LOTE TIPO

PROFUNDIDAD P
DEL LOTE TIPO

COEF. 20 25 30 COEF. 20 25 30 COEF. 20 25 30
PROFS. LIMITE PROFS. LIMITE PROFS. LIMITE
k_DE TRREGULS.:1 k DE IRREGULS.:1 k DE_JRREGULS,:1
! Hasta Tm. no se
toman en cuenta.
1.01 1.01 1,01 13.30 16.62 19.95 44.93 56.16 67.39
.98 77 .55
1.04 1.30 1.56 14.17 17.72 21.26 47.33 59.17 71.00
.97 .76 .54
1.48 1.85 2.22 15.09 18.86 22.63 49.87 62.34 74.81
.96 .75 .53
1.93 2.41 2.89 16.03 20.04 24.05 52.56 65.70 78.84
.95 .74 .52
2.40 2.99 3.59 17.02 21.28 25.53 55.41 69.26 83.11
.94 .73 .51
2.88 3.60 4.32 18.05 22.56 27.08 58.42 73.03 87.64
.93 .72 .50
3.37 4.22 5.06 . 19.12 23.90 28.68 61.62 77.03 92.44
.92 .7 .49
3.89 4.86 5.83 20.24 25.30 30.36 65.02 81.28 97.54
9N .70 .48
4.42 5.52 6.63 21.41 26.76 32.11 68.64 85.80 103.0
.90 .69 .47
4,97 6.21 7.45 22.62 28.28 33.94 72.50 90.62 108.7
.89 .68 .46
5.54 6.92 8.30 23.90 29.87 35.84 76.61 95.76 114.9
.88 .67 .45
6.12 7.65 9.18 25.23 31.53 37.84 81.00 107.2 121.5
.87 .66 .44
6.73 8.41 10.10 26.62 33.27 39.93 85.69 107.1 128.5
.86 .65 .43
7.36 9.20 12.04 28.07 35.09 42.11 90.73 113.4 136.1
.85 .64 .42
8.01 10.01 12.02 29.60 37.00 44.40 96.13 120.2 144.2
.84 .63 .4
8.69 10.86 13.03 31.20 39.00 46.80 101.9 127.4 152.9
.B3 .62 .40  Mayor Mayor Mayor
9.38 11.73 14.08 32.88 41.10 49.32
.82 .61 M
10.11 12.64 15.17 34.64 43.30 51.96 "WY5. PROF. 1 Mi5. K
.81 .60 Al Cm. Aprox.
10.86 13.58 16.29 36.49 45.62 54.747 20 5.20 K]
.59 25 32.85 .66
11.64 14.56 17.47 38.44 48.05 57.6&§ 30 85.18 .51
79 .58 20 29.60 .64
12,46 15.57 18.68 40.49 50.61 60.74 25 90,62 .46
.78 .57 30 "16.29 .80
13.30 16.62 19.95 42.65 53.31 63.98 25 107.12 107.1.44
56 20 101.87 101.9.40
44,93 56.16 67.39 230 108.63 108.7.46
25 130.350 .40
) 20 105.00 .40
1 30 157.80 .40




En 1a columna correspondiente a la profundidad p del predio
Tipo, encuéntrese entre cudles Timites cae la profundidad 1 de
ja irregularidad de que se trate y aplfquese el coeficiente Xk
correspondiente,



78

TABLA DE COEFICIENTES DE CASTIGO Kk, PARA IRREGULARIDADES CON
PROFUNDIDAD i EN ZONAS CON PREDIO O LOTE TIPO DE PROFUNDIDAD
P, IGUAL A 35, 40 6 70 METROS.

COEF.
k

PROFUNDIDAD DEL

LOTE TIPO: P

35 40 70 COEF,
PROFS. LIMITE DE Xk
IRREGULARIDADES i

PROFUNDIDAD DEL
LOTE TIPO: P

35 40 70
PROFS. LIMITE DE
TRREGULARIDADES i

COEF
K

PROFUNDIDAD DEL
LOTE TIPO P:

. 35

40

70
PROFS. LIMITE DE

IRREGULARIDADES i

Hasta Im. no se to-
man en cuenta. 77
1.01 1.00 1.01

.76

1.07 1.23 2.15
.75

1.82 2,08 3.60
.74

2.58 2.95 5.17
.73

3.38 3.86 6.75
72

4.19 4,79 8.39
N

5.04 5.75 10.07
.70

5.91 6.75 11.8]
.69

6.80 7.78 13.61
.68

7.73 8.84 15.47
.67

8.69 9.9417.39
.66

9.69 11.07 19.37
.65

10.61 12.24 21.43
.64

11.78 13.46 23.56
.63

12.88 14,72 25.76
.62
14.02 16.02 28.04 .

15.20 17.37 30.40
80

16.42 18.77 32.85
i .59

17.69 20.22 35,39
.58

19.01 21.73 38.02
.57

20.28 23.29 40.76
.56

21,80 24.91 43.59
.55

23.27 25.€0 46.54

23.27 26,60 46.54
24.81 28.35 49.6)
26.40 30.17 52.80
28.06 32.07 56.12
29.79 34.04 59.58
31.59 36.10 63.18
33.46 38.24 66.93
35.42 40.48 70.84
37.46 42.8) 74.92
39.59 45.25 79.18
41.82 47.79 83.64
44.15 50.45 88.29
46.58 53.23 93.16
49.03 56.15 98.26
51.80 59.20 103.6

.54
.53

.52
.51

.50
.49
.48
A7
.46
.45
.44
.43
.42
41

82.84 94,67 165.7
87.28
91.98

96.96

102
107

126

134.

1M
150
158
168

178.

.2
.8
113.
120.

8
1

.9

1

99.75 174.6

105.1 184.0
110.8 193.9

116.8 204.5
123.2 215.7
130.0 227.6
137.3 240.2
145.0 253.7
153.2 268.1
162.0 283.5
171.4 299.9
181.5 317.5
192.3 336.4
203.9 356.8

54,60 62.40 109.2
57.54 65.76 115.1

60.62 69.28 121.2
63.86 72.99 127.7
67.27 76.88 134.5

70.86 80.98 141.7
74.64 85.30 149.3‘
68.63 89.36 157.3]
82.31 98.67 165.7)

Ver también

pigi

na

108 ejempios




ESTA TESIS N} BEBE
SALUR BE 1A BIRLIGTECA

En la columna de P encuéntrese entre cudles lTmites cae i
y apliquese el respectivo valor de k.

NOTA: Se calculd esta tabla con la misma férmula k = P/P+i)
en que se bas6 Ta tabla usada antes, dando a2 k los valores 1{mi

tes:.995, .989, .975, etc. y despejando los correspondientes 11~
mites de i = P (i/k2) - 1.
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Cuando los predios se encuentran excavados sin fines de -
edificacifn o de utilizacidn especial, el valor que resulte pa
ra el terreno se castigari aplicando Gnicamente a la superfi--

cie excavada, de acuerdo a la siguiente tabla:

PROFUNDIDAD % DE CASTIGO
0 a lm. 0%
1 a 3m. 10% a 20%
3 a Sm. 20% a 40%

.5 a 8m. 40% a 604
8m. en adelante 60%

En predios que se encuentren excavados y rellenados con pos
teridad, los porcentajes de la tabla anterior se reducirdn hasta
en un 50% de acuerdo con la opini6én que el valuador emita, toman
do en cuenta la naturaleza del material de relleno, su grado de

consolidacién, etc.

De acuerdo al grado de conservacién de las construcciones

se castigard en base a las siguientes tablas:

.1.- Construcciones "nuevas o en buen cstado™,
se aplicari un 01 al 3%.

2.- Construcciones en 'regular estado”,
se aplicard del 10% al 15%

3.- Construcciones en "mal estado", se aplica

rd del 20 al 30%.
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4.- Construcciones 'ruinosas susceptibles de reparacién':
al valor total de la construccién, segGn el valor uni-
tario de su tipo de edificacién, se descontari el cos-
to de reparacién. Cuando no sean susceptibles de repa
racién, no se considerard a la construccién valor algu

no.

Para el segundo de aquellos castigos, cuando el valuador en
cuentra que una edificacidn es inadecuada para la época presente
o bien que en el lugar en que este situada su tipo de edifica--
cién no concuerde con el predominante en la zona, se tendrd esta
circunstancia como causa de un castigo a sus valores unitarios -
de construccidn, castigo que se denominari por desuso. Para tal
fin el valuador rendird un informe exponiendo las razones que en

su concepto, determine ese desuso.
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CAPITULO II

ESTUDIOS TECNICOS

2.1 RECONOCIMIENTO.

Al iniciar esta fase se debe buscar toda la cartografia
existente de la zona. El reconocimiento no es otra cosa que
el estudio visuai directo del terreno, en el cual se utiliza

la informacién recabada para establecer un método de trabajo.

Una vez que se encuentra el Ingeniero en el terreno pro-

cede a establecer la ubicacién del predio investigado:

a) Nombre de la calle.
b) NGmero oficial o lote y manzana.
<) Colonia.

d) Delegacidn.
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e) C6digo Postal.

£) Nombre de las calles que forman la manzana y avenidas
importantes que esten cercanas.

g) Ubicacién del predio respecto a la manzana.

h) Nombre del propietario.

i) Nombre de las Propiedades colindantes.

j) Cuenta Predial (si existe)

Para efecto de avaltio el estudio sociceconémico de 1la
zona es importante ademis del uso o destino que se le de al prc
dio, el aprovechamiento que se le da al terreno, el tipo y ca-
lidad de los materiales, la edad y conservacidén de las construc

ciones.

Posteriormente se hace un recorrido por el predic en
cuestidén acompafidndose de los propietarios para establecer los

vértices colindantes.

Los desniveles, las elevaciones, las construcciones u
objetos que obstruyen las visuales y por ende las mediciones,
pantanos, pozos Yy en general, lo que no permite la medicién di
recta, son elementos que se deben detectar pues por su importan

cia determinan el método de trabajo.

Al terminar el recorrido se elabora un croquis gencral
de localizacién y un croquis a detalle con todas las observacip

nes hechas.
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Se encontrd en el reéorrido una cimentaci6n que tiene una
altura de 50 cm. y se localiza a lo largo del lado sur del pre
dio, esta construccidn no permite que se coloque el aparato en
dos vértices, por lo que se opto en el estudio planimétrico, -
por una poligonal de apoyo, con radiaciones a los vértices don

de no se puede hacer el centrado del aparato.

Los dngulos por medir deben ser interiores por lo mismo
las observaciones angulares en la poligonal deben hacerse en -
sentido contrario a las manecillas del reloj y con aproximacién
a la decima de segundo, tanto en posicién directa como inversa
del aparato, las distancias deben ser observadas a2l milfimetro

para obtener una precisién de 1;10,000.

El terrenc en terminos generales se encuentra plano y no
existen obstdculos a las visuales, por lo que en el estudio -

Altimétrico se determin6é una nivelacién de perfil.

Se eligié el lado de la poligonal auxiliar que se aloja
sobre el paso al canal de Santa Cruz para hacer las observacio

nes al Sol, por encontrarse este lado libre de obstdculo.
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2.2 ORIENTACION ASTRONOMICA.

Los levantamientos topogrdficos que se ejecutan en una o
na que cuenta con servicios ptiblicos de alumbrado, electrifica
cién y ademfs con una densidad alta en construccién como lo --
son las zonas urbanas, provoca con frecuencia alteracién en el
rumbo magnético, lo que provoca un error en lo que se refiere
a la orientacién del predio, lo antes mencionado se erradica
con una Orientacién Astrondémica, es decir se obtiene el azimut
de una linea del predio, mediante observaciones al Sol 6 a las

estrellas.

Una vez que se tienen los registros de las obscrvaciones
y el cédlculo se procede al cilculo de coordenadas topogrificas

como se observa en los siguientes temas.

Para el estudio de este tema es necesario conocer los ele
mentos que forman el trifingulo astronémico. Al ubicar en la ég
fera celeste: los polos, la vertical del lugar y el astro, to-
do referido al observador, formamos el siguiente trifingulo es

férico.
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ESFERA CELESTE.

donde:

PZX Tridngulo astronfmico.

0 Observador.

pp' Linea de los polos o circulo horario.
ZN Vertical del Lugar.

pzp! Planc meridiano del lugar "O"

p2690-£6Colatitud del Lugar "Q"
PX690-) 6Distancia polar, Codeclinacién del astro.

zX Distancia Zenital.

H Angulo Horario del Astro.
180-AZ Angulo Suplemento del azimut.
Q Angulo Paraldctico.

Ahora podemos escribir las férmulas fundamentales del tridn
gulo esférico en funcién de les elementos del trifngulo astrond-
mico.

"FORMULAS DEL COSENO:

Cos I = Sen § Sen ¢ + Cos ¢ Cos 6 Cos H ... vivvunnnn (1)
Sen 3§ = Sen ¢ Cos Z - Cos ¢ Sen Z €OS AZ..vceaensonaes(2)
Sen % = Sen § Cos Z + Cos § Sen 2 Cos Q ....vvvnnnn. {3)
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PROGRAMA DE OBSERVACIONES SOLARES.

Se determina el AT del crondmetro, comparidndolo con el -
servicio del tiempo del Observatorio Astronémico Nacional
XEQK.

En la estacién se centra y nivela el aparato.

Se visa el otro extremo de la linea por orientar en posi-
cifén directa y se pone la lectura en O 00'00” en el circu
lo horizontal, antes de cada serie de observaciones.

Se visa el Sol, llevando su imagen al primer cuadrante y
se hacen tangencias con los hilos de la reticula; en el -
momento de las tangencias se da la voz de "OP' para que
el cronometrista anote la hora rtespectiva y se leen los
dos circulos.

Se invierte el instrumento y se visa nuevamente al Sol en
el 3er. cuadrante, haciendo tangencias con los hilegs de -
retfcula, en este momento se da nuevamente la voz de '"QP"
para anotar el tiempo y se leen los dos circulos.

Se visa nuevamente la sefial que se encuentra en el otro -
extremo de la linea por orientar y se anota el 4ngulo ho-

rizontal, con esto se da por terminada la serie.
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REGISTRO

Observa: TAPIA QUIROZ ALEJANDRO Estacifn: Punto A

Lugar: Xochimilco, D.F. Punto Visado: D

Fecha: 22 Dic. 1987 : Aparato: T-2

AT: +25! Aprox.: 0.1"

R.M.0.: N 08 E

POSTCION OBJETO CIRCULG ~CIRCULO

SERIE CIRC. V. VISAl0 TIEMPO HORIZONTAL VERTICAL

1 D SERAL PUNrOhD s 000 00 00.0
D SQL + 35M22 131 21 22.1 48 43 06.5
D SOL € 10 36 18 131 35 48.4 48 32 55.8
D SoL + 10 37 25 131 49 35.5 48 24 25.6
I SOL #° 10 40 12 312 59 4.5 311 22 27.9
1 SOL # 10 41 17 313 13 30.2 311 32 32.4
I SOL + 10 42 11 313 27 18.1 311 41 38.2
1 SENAL PTO. D 179 59 58.8
2 D SENAL PTO. R s 000 00 00.0

D SOL * 10™46™05 136 01 48.2 46 54 22.8
D SOL ¥ 10 47 13 136 24 08,6 46 46 02.4
D SOL ¥ 10 48 07 136 44 45.1 46 36 28.1
I SOL + 10 51 09 317 09 36.1 313 10 09.6
I soL + 10 52 13 317 31 09.0 313 18 40.4
I SoL # 10 53 20 317 54 06.6 313 27 48.3
1 SENAL PTO. 179 59 59.3

NOTAS: Las letras D, I indican la pesicién del circulo vertical, la D

significa posicidn directa y 1a I Posici6n inversa.
Los signos + dan a conocer el cuadrante de la reticula en que

se obserw el Sol.

En trcbajos de mayor precisidn debe considerarse la temperatura,
presién baremétrica, tiempos al décimo de segundo y un nfmero -

mayor de series.



89

2.3 ESTUDIO PLANIMETRICO.

En el presente estudio se obtienen ffsicamente las medidas
de los lados, asf como los respectivos fAngulos horizontales, --
con el objete de conocer las dimensiones del predio, la superfi
cie y la ubicaci6én de éste con respecto a la manzana, para tal
efecto, el Ingeniero responsable debe tener organizada la briga
da y el equipo que se va a ocupar pues esto se refleja en una -
mejor calidad y un mayor rendimiento. La brigada tipo que se -

debe usar para trabajos similares es la siguiente:

a) Ingeniero Topb6grafo y Geodesta.
b) Auxiliar de Ingeniero.
c) Cadenero.

d) Peones.

Cada uno de estos integrantes tiene sus funciones bien de-

finidas y son:

Ingeniero Topégrafo y Geodesta.- Es el encargado de planear,

organizar, ejecutar y controlar el levantamiento topogrédfico.

Auxiliar de Ingeniero.- Sus funciones estin limitadas, sin
embargo su participacién agiliza el trabajo. Las actividades -
que realiza son calificadas y consiste en el nivelado y centra-
do del aparato, as{ como las anotaciones en los registros, lectu

ras del cron6metro en las orientaciones astronémicas, auxiliar -
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en la investigacién de datos que se requieren en el reconoci--

miento, etc.

Cadeneros.- El resultado de los trabajos topogrfificos es
el producto del buen funcionamiento y organizacién de la briga
da, a pesar de esto, el contar con cadenreros adiestrados, res-
ponsables y capaces es siempre una garantfa en el estudio pla-
nimétrico ya que las mediciones con cinta estén bajo su respon
sabilidad.

Peones.- E1 trabajo rudo lo desempeflan estas personas, su
actividad se concreta en librar las visuales de los obstfculos
existentes, el avance depende en algunas ocasiones de los peo-
nes, por lo cual deben tener como caracterfstica: habilidad,

agilidad, y predisposicién al trabajo.

El equipoc que se utiliz§ fue el siguiente:

- Camioneta - Cinta

- Pintura - Cronfmetro
- Clavos - Libretas

- Varilla - Teodolito.
- Brocha - Plomadas

- Marro - Nivel

- Fichas - Estadales

- Brdjula - Balizas.
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Antes de iniciar un trabajo topogrdficec o cuando se utilti-

za un equipo por primera vez por precaucién se deben verificar

en &1 transito, asi como en el nivel, las caracteristicas geom§

tricas correspondientes.

vv!
0—‘§\—§"“\-~~/’//’/’v he hh

,,//”///’ o 00’
h
A

AA'
7

DD*

D 0} o'

7

PRIMERA CONDICION:

Hilo vertical

Hilo horizontal.
Linea de colimacién.
Eje de alturas.

Eje azimutal.
Directriz del nivel.

Centro dptico del objetivo.

E1l hilo vertical de la reticula debe estar contenido en un

plano perpendicular al cje de alturas AA'.

SEGUNDA CONDICION:

La lfnea de colimacifn debe ser perpendicular al eje de al-

turas AA'.

TERCERA CONDICION:

El eje de alturas debe ser perpendicular al eje azimutl 22°'.

CUARTA CONDICION:

La directriz del nivel del limbo superior debe ser perpen-

dicular al eje azimutal 2I',
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NIVEL O EQUIALTIMETRO

PRIMERA CONDICION:

El hilo horizontal de la reticula debe ser perpendicular al
eje vertical.

SEGUNDA CONDICION:

La linea de colimacién debe coincidir con el eje 6ptimo del
telescopio que a su vez por su construccién, debe coincidir con
el eje de los anillos de apoyo y de los collarines.

TERCERA CONDICION:

La l1fnca de colimacién y la directriz del nivel deben estar
al mismo plano y ser paralelas entre sf.

CUARTA CONDICION:

La directriz del nivel debe ser perpendicular al eje verti-
cal.

Los ajutes de cada uno de los aparatos se deberidn hacer de

acuerdo a los manuales correspondientes.



2.4 TECNICAS DE CAMPO.

A continuacién se enlistan en forma cronoldgica ilos pasos

que se siguieron para obtener las medidas lineales y angulares

del predio en estudio.

a)

b)

<)

d)

e)

Antes de salir a campo se debe verificar que el mate--
rial y equipo que se ne esita para el estudio planimé-
trico esta completo, es recomendable elaborar una rela
cién de necesidades con anticipacién ya que esta pre--

caucién evita pérdida de tiempo.

Una vez terminado el reconocimiento (Ver Tema 2.1) se -
elabora un Ccroquis general y croquis a detalles donde
se ubican los vértices de la poligonal, los vértices au

Xiliares y las radiaciones.

Se fijan en el terreno los monumentos de la poligonal y
las estacas en los vértices auxiliares, ademfs se marcan

con pintura tanto los vértices como las radiaciones.

Se prepara el registro para las observaciones astronémi

cas (Ver figura 2.2).

También se prepara el registro para el estudio planimé-
trico, elaborando un programa de observaciones, se con-
sidera el recorrido de la poligonal de tal forma que --
los dngulos observados sean interiores y medidos en po-

sici6én directa y en posicién inversa.



£)

g)

h)

v

Cuando el trinsito estuvo centrado y nivelado, en el
vértice "A" se viso en posicidn directa el punto de
origen y se puso el circulo azimutal en ceros, poste--
riormente se hicieron lecturas a las demas radiaciones
y a los vértices D y B. Se coloct el telescopio en po
sicién inversa y se volvid a visar al punto de origen
poniendo nuevamente el tambor en ceros, se observaron
otra vez los mismos puntos, anotando las lecturas en -

el .registro correspondiente.

Cuando se termino el programa de observacidn de la es-
tacién A', se volvié a visar cada uno de los puntos pa
ra fijar en el terreno clavos o fichas pintados, esto
con el objeto de tener segmentos de 20m. aprox., ali--
neados entre los puntos por medir.

Deben quedar los puntos entre cada segmento con una se-

paracidn de 10cm. aproximadamente.

Las mediciones que se efectGan en este tipo de alinea-
miento evitan el recorrido en doble sentido, ademds pro
porcionan precisidén y rapidez y esto se¢ debe a que se
obtiene una distan;ia promedio,

En un extremo de la linea por medir un cadenero hace -
coincidir el cero de la cinta, en el otro extremo otro
cadenero tensa la cinta buscando la horizontal, esto -

se logra subiendo y bajando la cinta hasta obtener la
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distancia minima, que corresponde a la lectura que se

tiene que anotar, se hacen dos lecturas en cada segmen
to, la suma de estos segmentos proporcicna las dos dis
tancias de la linea cuya discrepancia debe ser entre -
1 y 3mm. El promedio de estas corresponde a la distan

cia definitiva,

i) Posteriormente se traslada el aparato a los vértices
D, C', B de acuerds al programa de observacién y en
cada uno de ellos se repite el procedimiento descrito

en el Vertice A.

Es importante hacer notar que las radiaciones de cada vérti
deben determinar la poligonal que deslinda el predio o en
defecto la situacifn de este con respecto a la manzana, co-

lo muestra el croquis del registro.

Al término de las mediciones se debe comprobar en el campo
cierre angular, recordando que la relacién que proporciona
suma de los angulos interiores de una poligonal cerrada es

180 (n-2) donde n representa el nGmero de vértices de la po-

ligonal.
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2.5 ESTUDIO ALTIMETRICO.

Al efectuar un avaldo todos los predios deben ser analiza-
dos con respecto a sus desniveles o excavaciones existentes, -
cuando se presentan cn el terreno cste tipo de deformaciones,
es decir, cuando en el terrecno sc presentan desniveles ascenden-
tes o descendentes de mfiis de 10° con respecto al nivel del arro-
yo de la calle o excavaciones con profundidades de wis de Im. -

los predios sufren un demerito o pérdida de valor.

Lo anterior hace obligado el estudio altimétrico, en un pre
dio por valuar. En nuestro caso, las condiciones que present§ el
predio obligé a una nivelacién de perfil con doble puesta de apa

rato.

Los desniveles pucden determinarse por los siguientes proce
dimicntos,segln sca el grado de precisién y dependicendo de las -

deformaciones del terreno:

a) Por medio de una nivelacidédn difercncial, cuya nivelacidn
debe. aplicarse en terrenos poco accidentados y simniendo
de apoyo en terrenos extensos a la nivelaciédn de perfil.

b

—

Nivelacién de Perfil, esta sc¢ emplea en predios con deta .
lles ¥ es la nivelacidn que sc ocupo en el prescente estu
dio.

¢) La nivelacién trigonométrica, se enplea en casos especia
les, es decir, cuando el terreno es totalmente accidenta

do o cuando ¢l predio es de poco valor.
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Esta nivelacién es imprecisa pues se obtienen errores que

van desde algunos centimetros hasta varios metros, dependiendo

de la longitud de los puntos por nivelar y del nGmero de series

observadas.

En el presente estudio no se manejaron altitudes, el banco

de nivel de referencia fue arbitrario. Para obtener las eleva

ciones se procedid de la siguiente forma:

a)

b)
<)

d)

e)

)

Se nivelé el aparato aprox. a la mitad de las dos esté-

ciones.

En cada estacién se coloca un estadalero.

Se visa atris y se toma la lectura anotdndola en el re-

gistro correspondiente.

Se visa adelante y se toma nuevamente la lectura y se -

anota en el registro correspondiente.

Se desnivela y se vuelve a nivelar el aparato con el ob

jeto de tener una nueva altura de aparato y poder compro
bar la nivelacién, repitiendo el proceso anterior en es-
ta misma linea.

Se cambia el aparato a las siguientes estaciones repi--

tiendo los pasos anterjores, hasta cerrar la poligonal,

se debe tener cuidado de tomar la lectura en ¢l arroyo -
de la calle.

Al terminar se verifica en campo que la nivelacidn este

dentro de tolerancia, esta medida evita el regreso al -

predio y por consecuencia permite un ahorro en el tiempo.
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REGISTRO
BPiV: * ~ - ELEV. NOTAS
A 1.472  101.472 100.00 Vert. A
E 1.483 99.989 Arroyo
n 1.513 99.959 Vert. D
F 1.521 $9.951 Arrayo
A 1,561 101.561 100.00 Vert, A
D 1.602 99.959
i) 1.634 101,593 99,959
c 1.508 100.085 Vert. C
i} 1.654  101.613 89.959
[+ 1.527 100.086 -
c 1.732  101.817 100.085
B 1.647 100,170 Vert. B
c 1.711  101.797 100.086
B 1.626 100.171 vert. B
B 1.392 101.562 100,170
A 1.560 100.002 Vert. A
B 1.331  101.502 100.171
A 1.501 100.001 vert. A

NOTAS: Por tratarse de um circuito cerrado al error se en-
cuentra en el cierre de la poligonal y es de 0.002 y
0.001 respectivamente.

La tolerancia que se obtiene en este tipo de nivela--
cién esta en funcién directa de 1la longitud nivelada y la po
demos obtener con la siguiente relacifn:

T =+ 0.0 /T
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donde:

T = la tolerancia.

L = la longitud expresada en kildmetros.
sustituyendo:

T = + 0.01 /0TI

T = 0.004
Cualquicra de las dos nivelaciones estin dentro de tole

rancia por tener un mirgen de error menor de 4mm.

ELEVACION DE LOS VERTICES

VERTICE ELEVACION
A 100.000
B 100.170
c 100.085
D 99.959

Los desniveles que se observan en la tabla anterior evi
dencian un terreno ligeramente plano, tal como se hizo notar en
el reconocimiento, por lo cual no debe sufrir este terreno nin--

gin demerito al efectuar el avaluo correspondiente.
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2.6 CALCULO DE LA ORLENTACION ASTRONOMICA.

En este proceso se¢ tiene como finalidad encontrar el azimut
de 1a lfnea observada, para tal efecto, se extraen las lecturas

de los registros elaborados en la observacibébn astrondmica, para

obtener lecturas promedio.

En cada serie se promedian la primera lectura con la sexta,
la segunda con la quinta y la tercera con la cuarta lectura, co

mo se muestra a continuacién:

PRIMERA SERIE:

Distancias Zenitales: Promedios:
48 43 06.5 48 30 44.15
48 18 Z1.8
48 32 55.8
48 27 27.6 48 30 11.7
48 24 25.6 48 30 58.9
48 37 32.1 48 30 38.3
Tiempo:

10 35 22 10 38 46.5
10 42 11
10 36 18 10 38 47.5
10 42 17
10 37 25 10 38 48.5
10 40 12 10 38 47.5

Exmuxommaws
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Angulos Horizontales:

131
133
131
133
131
132

21
27
35
13
49
59

22.1
18.1
48.4
30.2
36.5
44.5

SEGUNDA SERIE

Distancias Zenitales:

46
46
46
46
46
46

54
32
46
41
36
49

22.8
11.7
02.4
19.6
28.1
50.4

Tiempo:

10
10
10
10
10
10

46
53
47
52
48
51

113
20
13
13
07
09

Angulos Horizontales:

Promedios:
132 24 20.1

132 24 39.3

132 24 40.5
132 24 33.3

=am=asczzaxz=

Promedios:
46 43 17.3

46 43 41.0

46 43 09.25
46 43 22.5

mugazmzuszo

Promedios:
10 49 42.5

10 49 43.0

10 49 38.0
10 49 41.2

Promedios:

136
137
136
137
136
137

01
54
24
31
44
09

48.2
06.6
08.6
09.0
45.1
36.1

136 57 57.4

136 57 38.8

136 57 10.6
136 57 35.6

zsaznamssm=zc



CORRECCION AL TIEMPO:
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Al momento de comparar ¢l cronémetre de cuarzo que se utili

z6 en la orientacidn, se observé las 7h59m35§ siendo en la esta-
cién de radio (XEQK) las 8h00m005, por lo que se determind AT de
El signo (+) indica que al cronbmetro habrd que aumentarle

.

st e e e

hora cronfmetro (promedio)}

correccién.
hora correcta.

PRIMERA SERIE:

+25%,
el AT para
lacibn:
T =
donde:
t =
AT =
T =
Datos:
t =
AT =

Subs tituyendo
T =

T =

10M38%a85

25%

en (1}):
10M88™485+ 25

rd

10M4g™135

SEGUNDA® SERIE:

Datos:
T =
At =
Substituyendo
T =
T =

10M38™475s
238

en (1):

10M9™3152 + 255

10"50™06% 2

cer e e

tener la hora correcta, de acuerdo a la siguiente re-

(1)
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CORRECCION POR PARALAJE:

PRIMERA SERIE:
Datos:

Z' = 48 30 38,3

Férmulas:
Z 2 20 = P oureninnaieas e
P=8.8SenZ .cournnnnn e @
Substitucibén en (2): B
P = 8.8 Sen 48 30 38.3
P = 606"
Substitucién en (1)

Z = 48 530 31.7

Zmzunsms=szsan

SEGUNDA SERIE

Datos:
Z' = 46 43 22.5
Substitucidén en (2):
P = 8,8" Sen 46 43 22.5
P o= 64
Substitucién en (1)
Z = 36 43 22,5 - 6%4

2= 46 43 21,1



CORRECCION POR REFRACCION

Férmulas:
Z 2 L' % T verenvarevrassansansasssrnaransse (1)

T = 60U6 Tan Z ..vivvernnncanss vara e PP &)

PRIMERA SERIE:
Datos:
l . Z' =4 30 38.3
Substitucién en 1):
v = 6C. 5 Tan 48 30 38.3
T = 1' 395

Distancia Zenita Corregida por Paralaje y Refraccifn:
Z = 48 ,0 31.7 + 1'08Y5
Z = 48 31 40.2

mmoas=z imzm=ax

SEGUNDA SERIE

Datos:
2t = 46 43 22,5
Substitucién en (2)-
r = 5§0.6 Tan 46 43 22.5
r o= 1'04%4

Distancia Zenital Corregida por Paralaje y Refraccibn:
Z =46 43 21.2 + 1'04v4

Z = 46 44 25.5

mosaszzszzs=ss



La declinacibn

108

CALCULO DE LA DECLINACION

se obtiene en una forma sencilla utilizando

la siguiente férmula:

§ = Dy + VH (T - T, + .83h)

donde:

AX =

declinacibn (tomada del Anuario)

variacibén horario que consignardin las tablas.
tiempo paso M90°

hora de observacibn corregida.

diferencia de longitud en horas.

PRIMERA SERIE SEGUNDA SERIE

Hora Paso M90 (T) 11 58 36 11 58 36
Tiempo de observacibn (TP 10 49 13 10 50 06
Diferencias (T - TA) 1 09 23 1 08 30
Diferencia de Longitud en firs.
(axh) 36 20 36 20
(T - TA) + AA 1 45 43 1 44 49
VH +1,25 +1.25
VII[(T-T,) + a3)] 2.2 2.2
D -23 26 37 -23 26 37
§ -23 26 34.8 -23 26 34.8

El célculo de la orientacién esta en base al método de dis-
tancias zenitales de un astro, en el trifngulo esférico se ccno-

cen por lo regular 1

os lados 90-%y 90-4y se mide el lazo 2. EIl

cdlculo del 4dngulo Az (Azimut del astro, en el momente de la ob-

servacidn) se calcul
tridngulo esférico.

a por una de las férmulas fundamentales del
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Send = Sen¢ Cos Z + Cos ® Sen T Cos Az
despejando a Cos Az tenemos:

Send - Send Cos 2
~Cos ¢ Sen Z

Cos Az =

Que se transforma en la f6rmula que se va a emplecar.
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CALCULO DE LA ORIENTACION ASTRONOMICA

Estado: Distrito Federal Delegacibn: Xochimilco
Colonia: Afio de Jufrez R, M.0.: N 08 E

Latitud: 19 15°¢ Longitud: 99 05

Lfnea: A' D. Calculd: Alejandro Tapia

PRIMERA SERIE SEGUNDA SERIE

Distanciz Zenital corregida
Declinacifn

Latitud

Cos 2

Sen §

Sen a‘Cos Z

Sen §

C =8ené- Sen 4 Cos Z
Sen z

Cos %

D = Cos $ Sen 2

Cos Az

Az

Angulo Horizontal
Azimut Astronbmico

Azimut Promedio

@
)
@)

48 31 40.2
=23 26 34.8
19 15 00
0.66225640
0.329690645
-0.218339654
-0.397836546
-0.616176200
0.749277522
0.844089020
0.707384682
-0.871062402

46 44 25.5
-23 26 34.8
19 15 00
0.685304809
0.329690645
-0.225938585
-0.397836546
-0.623775131
0.728256356
0.944089020
0.6875388289
-0.907258041

150 34 56.4 155 07 44.9

132 24 33.3 136 57 35.6

18 10 23.1 18 10 08.3
18 10 16.2

enzssssnsen
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2.7 CALCULG DE LA POLIGONAL.

El cflculo de la poligonal se inicia propagando el rumbo
astronbmico de la linea orientada a los demis lados de la poli-
gonal. Este cflculo no es otra cosa que la transformacién de
coordenadas polares (distancia, rumbo) a coordenadas rectangula

res (X, Y), mediante las relaciones trigonométricas:

X =1 Sen 0

Y = r Cos @

En este proceso matemitico existe bondad, porque permite -
detectar los errores lineales del levantamiento topogrifico, con
las siguientes relaciones:

Ey = IN - IS

En = /I T
Ex = LE ~ W T

La precisién la obtenemos con:

Por otro lado las coordenadas de los vértices(x, y) de una

poligonal son ailmacenes de informacidn, por ejemplo, mediante la

relacibn/{Xz- X1 + (¥: - T1)° , es posible obtener la Jistan

cia de un vértice a cualquier otro vértice de la poligonal, asi
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mismo podemos con otras relaciones obtener rumbos, intersecciones

de 1f{neas, 4reas, divisién de 4ireas, 4ngulos interiores, etc,

Cdlculo de Rumbos de la Poligonal Auxiliar.

El cdlculo de la propagacién de rumbos de una poligonal re-

sulta sencilla cuando se utiliza la siguiente relacién:
Az = Az Inv. + Ang. lor.

A continuacién se muestra el cilculc de los rumbos de la po

ligonal en estudio:

Azimut A'D 18 10 16.2
Angulo A' 90 12 13.6
Azimut A'B 108 22 29.8
Azimut BA 288 22 29.8
Angulo B 91 06 07.2
Azimut BC' 379 23 37.0
Azimut C'B 199 28 37.0
Angqlo c 98 09 42.8
Azimut C'D 297 38 19.8
Azimut DC' 117 38 19.8
Angulo D 80 31 56.4
Azimut DA' 198 10 16.2

Al terminar de propagur los rumbos se debe comprobar el --

c¢ilculo en nuestro caso sc inicid con el azimut de la linea A'D



y se debe terminar con el acimut de DA', siendo la diferencia

entre estos de + 180°

RUMBOS DE LA POLIGONAL AUXILIAR

LINEA
A'B
BC*
C'D

DA

113

por ser azimutes inversos.

R

U
71
18
62
18

M B O
37 30.2E
28 37.0E
21 40.2W
10 15.7W



PLANILLA DE CALCULO

RUMED - v
LADO | DISTANCIA |ASTRONOMICO N s E W X cY N S £ W ﬁ. X Y
A 19.55 571 37 30.2E 6.163 6.163 A'|100.00 |1000.00 _
BC* 71.478 N19 28 37.0E [67.388 23.873 .003 [.003 | 67.391 23.836] B']118,554 93.837
c'n 21.48 N62 2) 40.2W | 9.964 19.029 | .003 |.00% 9.965 19.026)C'{142.393 161.228
DA 74.934 S18 10 15.7% 71.197 23.369 |_.003 ) .004 71.193 23.366(D | 23.366 171.193
! 175,065 77.352 )77.360 {42.386 }42.398 77.356 77‘355\i2;392 42.3?

1t

EY = 0.008 EX = 0.012

ET « 0.008 + 0.012 = 0,014

P L5008 22135
LB L0012 |

ox = B« BOZ ~ 0.00ma2
L EY_ . D.00B

Cf %t - 1oy © 0.000052
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CALCULO DE RUMBOS DE LAS RADIACIONES

AZIMUT A'D 18 10 15.7
ANGULO A 97 29 35.9
AZIMUT A'A 115 39 51.6
RUMBO A‘A S64 20 08.4E

AZIMUT A'D 378 10 15.
ANGULO R1 30 18 22.
AZIMUT A'R1 347 51 53.

RUMBO A'R1 N12 08 06.4W
AZIMUT A'D 18 10 15.
ANGULO R2 176 46 38
AZIMUT A'R2 194 56 54
RUMBO A°R2 S14 56 54.6W
AZIMUT C'B 199 28 37
ANGULO C 137 04 38
AZIMUT C°'C 336 33 15
RUMBQ C'C N23 26 44.1W
AZIMUT DC* 117 38 19
ANGULO R3 120 24 02
AZIMUT DR3 238

RUMBO DR3 S58 02 22.6W
AZIMUT pC!' 117 38 19.
ANGULO R4 169 01 12.

AZIMUT D-R4 286 39 32.

(=]

N

~n

~
PPOERNUNAENLUIDRNED —OOSONEN & —~

RUMBO D-R4 N73 20 27.7W
AZIMUT DC* 117 38 19.
ANGULO RS 199 15 43,
AZIMUT D-RS 316 54 03.
RUMBO D-RS N43 05 56.7W
AZIMUT DC' 117 38 19,
ANGULO R6 260 53 30.
AZIMUT D-R6 378 31 49.
RUMBO D-R6 N18 31 49.8E




PLANILLA DE RADIACIONES

EST. P.V. DIST. RUMBO N S E W VERT. X Y
Al 100 100
A A 2.17  S64 20 08.4E 0.940  1.956 A 101.956 99.060
Rl 12.67  N12 08 06.4W 12.387 2.663 Rl 97.337  112.387
R2  89.835 S14 46 54.64 86.795 23.173 RZ  76.827 13.208
C' 142.392  161.228
C € 5.683 N23 26 44.1W  5.213 -2.261 C 140,131 166.441
D
D R3S  7.81  S58 02 22.6W 4.131 6.626 R3  116.740  167.059
B4 8,73 N73 20 27.7W  2.503 8.364 R 115.002  173.696
RS 7.45  N43 05 56.7W  5.440 5.090 RS  118.276  176.633
R6 174.078 NIB 31 49.8E 165,053 55.324 R6  178.690  336.246

91t
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La calidad de los trabajos de campo depende de la habilidad
que tenga el Ingeniero, de la precisidén del equipo, de la incli-
nacién del terreno, etc. Al terminar el célculo de la poligonal
esta calidad se puede medir en funcién de la precisién, siendo -
esta el cocicnte entre la longitud total de la poligonal y el --

error total.

En la planilla de c4lculo podemos observar que el error en

las proyecciones fue de:

Ex = LE - IW = 0.012
Ey = EN - Z5 = 0.008

El error total ecs de:

E. = /Ex2+ Ey? = 0.014

T

En nuestro estudio obtuvimos la siguiente precisibn:

D _ _175.065
T .
P = 1: 12000
Considerando que la precisi6n minima aceptable para un avalto

es de 1:10000, la conclusibdn salta a la vista, es decir, la cali-

dad de nuestro trabajo fue mayor a la requerida.



2.8 ELABORACION DEL PLANO Y CALCULO DE SUPERFICIE.

Al eclaborar un plano topogrdfico se debe temer en mente -
plasmar en forma clara y precisa toda la informacién recabada
en campo y procesada en gabinete, es decir, el plano debe tener

tanto la planimetria como la altimetria.

Para ello es nccesario hacer uso de simbologfa, que permita
transmitir 1la informacién con mayor agilidad y que al mismo tiem
po proporcione una mejor presentacibn, dado que el plano es el -
producto de todo el trabajo tanto de campo y gabinete, consecuen
temente esto representa 1la credencial de presentacibn de un Inge

nievo.

Un plano topogrdfico que se utilice para un avalfio debe te-
ner el tamafio de una hoja oficio, siempre que el 4rea sea igual
© menor a 1,500m2, cuando esta cifra sea mayor, se debe procurar
tener un plano de dimensiones pricticas, debido a que este docu-
mento va ancxado con las hojas del avaluo y son por lo general -

de tamafio oficio,

Un plano encaminado para estos fines debe tener Gnicamente
las dhtcs de la poligonal del predio, es decir, no se deben dibu
jar los vértices de la poligonal auxiliar, por lo mismo la clabo
racibén del plano, en nuestro caso, inicia con el cdleculo de las

distancias y rumbos de la poligonal perimetral.
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Para el cfilculo de las distancias y los rumbos empleamos -

las siguientes relaciones:

Distancias:

D= VZZ - XIF+ G2 - yIF

Rumbos:
-1 (x2-x1
e =T
an %7?7?T%

Substituyendo en las relaciones anteriores tenemos:

Distancia AB = v{118.556 - [01.956)% + (93.837 - 99.060,* = 17.40

Distancia BC = L1051 - .550)° + . - .83 = 75.742

Distancia CD = v(123.3 - X} LS B -I6o, = 17.425

Distancia DA = oL, - BN + B - . c o= 75,243
Rumbo AB = Tan™l 1858 2 572 52 03,8k

Rumbo BC = Tan™! 232372 - w16 32 59.4E

Rumbo €D = Tan"! 18:783. n74 10 29.1W

e

= -1 -21,41

Rumbe DA = Tan ° —syiyzy= 516 31 53.6W
Una vez que sc cuenta con todos los cédlculos, se procede a

trazar la cuadricula de coordenadas de acuerdo a la escala seleg

cionada, la distribucién v estétrica del plano ¢s personal y depen



de de la habilidad artfstica que tenga ¢l Ingeniero.

Para el avalfio de predios en el Distrito Federal, se nece-
sita calcular las 4reas en forma analftica, el método a secguir
es: dibujar el poligono y de acuerdo a la visibén del calculista,
este poligono se subdividird en: trifdngulos, cuadrildteros, tra
pecios, etc. La suma de estas 4reas parciales propocionaran la

superficie total.
En los trifingulos tenemos:

a) Si se tiene un tridngulo con la medida de la base y la

altura se empleard la relacibn:

1bh
N

b} Cuando se conocen los lados a y b y el fingulo comprendi

do c,'se calcula el 4rea con:

S = 1 ab Sen ¢
=z

c) Conociendo un lado a y los dos 4ngulos B y C adyacentes:

S = 1 &2 Sen B Sen C
7" Sen (B + C)
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d) Si se conocen los tres lados del trifingulo y llamamos a
p, 1la mitad del perimetro: ’

p = }2 (a +b +c)

entonces utilizamos:

S=/p(p-2a (p-Db) (p-cJ

Trapecios.
Cuando se conocen las dos bases paralelas y la altura, el

4rea la calculamos con la férmula:
S =-% (8 +bh
-

Si ademés de las bases B y b se conocen los otros dos lados

del trapecio ¢ y d, el drca la obtenemos por:

s=3L P FTEH G B G- € -5 (5bdy

p=—}2—(ﬂ+b+c¢d)

Cuadriliteros.

En funcién de todos los lados:

§ = —- (ab Sen B + bc Sen C + cd Scn D + da Sen A)
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Esta es la mejor f&érmula para obtener la superficie de un

cuadrildtero por intervenir todos sus elementos.

Si se conocen las diagonales, as{ como el 4ngulo formado -

entre ellas, su 4irea seri:

S = —%w mn Sen A

Cuando la poligonal tiene coordenadas en sus vértices, como
es nuestro caso, el &rea se obtiene aplicando el método de la Or
denada Media o Diferencias, el cual consiste en considerar los -
vértices proyectados en el eje de las abscisas, formando trape--
¢ios como lo muestra la siguiente figura.

Sea los vértices A, B, C, D, E y sus respectivas proyeccio-

nes: £, g, h, i, j.

E[XS-YS)

Dixe.Y4)

-3
%
u

[ SRR i,

La supcrficiec del polfgono sera igual a:

S = AfgE + EgjD - AfhB - BhiC - CijD ........(1)
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Substituyendo en (1) las coordenadas de cada vértice tene-

mos:
/= (xl- xE) L+ YS) » 05 - x4) (45 + yA) - (x1 - x2)
{yl + y2}-(x2 - x3) (y2 +y3) - (x3 - x4) {y3 + y4)
desarrollandoc términos:
25 = Xiyl + x1yS ~ x5yl - x5y5 + x5y5 + x5Y4 - xd4y5 - xdy4
~xlyl - x1y2 + x2yI + x2y2 - X2y2 - x2y3 ¥ x3y2 * x3y3
- x3y3 - x3yd + Xdy3 + xdyd +
+x1y5 ~ x5yl + x5yd4 - xdy5 - xly2 + x2yl- x2Zy3 + x3yZ
-X3yd + xdy3
eliminando términos semejantes, factorizando y ordenado tér
minos:

28 = x1 (¥y5 - y2) + x2 (yl - y3} + x3 (y2 - y4)
+x8 (y3 - ¥5) + x5 (¥4 - yl)

En general podemos decir que:

“La doble superficie de un poligono ¢s igual a la suma alge
briica de los productos que resultan de multiplicar la abscisa
de cada vértice nor la ordenada que le precede menos ta que le -
antecede™.

s = Xn (yn*l - Yn—l)

Aplicando los conceptos anteriores y sustituyendo lus coordg
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nadas de los vértices tenemos:

25 = 101.96 (93.84 - 171.19) + 118.56 (166.48 ~ 99.06)
+140.13 (171.19 - 93.84) + 123.37 (99.06 - 166.44)

25 = 2 628.35
S =1 314.17m.

zxwnsrazooznezIz



125

2.9 AVALUQ.

Un avallo lo desarrollamos utilizando las siguientes acti-r

vidades:

)

a) Definicién del problema.

b)

Se define la propiedad por valuar por su direcci6n y
descripcién.

Se especifican los derechoes involucrados, tales como:
propiedad o copropiedad, renta, derechos sobre el sue
lo, derechos de via, de servidumbre.

Se consta el propdsito y la funcidén del avaldo para -
determinar el tipo de datos, el m&todoc a emplear, el
tipo y las caracterfsticas de los factores que influ-
yen y el tipo de resumen 0 reporte que se requiere.
Se fija la fecha del valor que puede ser el presente,
por ejemplo para compras, ventas, hipotecas, ctc., el
pasado, en caso de impuesto, seguros, etc., o bien,-
el futuro, para proyecciones, rentas, hipotecas, etc.
Finalmente se define el valor, que puede ser el valor

de mercados.

Estudio Preliminar de Valuacidn.

Se prosigue con el estudio preliminar, con el fin de
conocer el monto de trabajo involucrade, el caricter
y la problemdtica del avaluo y se determina el método

de avaldGo mis confiable.
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Programa de datos,
- Se elabora un plan de trabajo, indicando partes esen
ciales, del reporte con el fin de recopilar toda la

informacién ordenada.

Obtencién de datos.
Se prosigue a la obtencién de datos gencrales y especi-

Los datos gencrales son todos aquellos elementos fuera

del predio que afectan su valor, tales como:

La ciudad y zona, caracteristicas y tendencias de la po
blacién, el poder adquisitivo y el nivel de precios, los
ciclos de construccién, costos, impuestos, intereses, -
ctc.

La colonia, el uso del suelo, reconstrucciones.

Utilidad pGblica, transportes, escuelas, comercios, ca-
lidad y carfcter del predio en la colonia.

Los datos especfificos del predio que son: los derechos,
propietarios, tipo de propiedad, concesiones, impuestos
restricciones, hipotecas, servidumbre, derechos de via,
etc.

Los datos fisicos del terreno son: frente, fondo, drea,
forma, esquina, topografia.

Los datos ffisicos de la construccidn son: descripcidn y
dimensiones, condicién, andlisis de construccién, estilo,

disefio, etc.
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e) Clasificacidn y Andlisis de Datos.
El siguiente paso consiste en clasificar y analizar -
los datos obtenidos para establecer el precio unitario, tal co

mo se describe en el tema 1.4,
f) En todo estudio de avalué se describe un reporte.

El valor total del avalGo, es la sumua del valor del terre
no y del valor de la construccién; el valor del terrenc lo ob-
tencmos, multiplicando el &4rea del predio por el precio unita-
rio, por la eficiencia del terreno, siendo esta Gltima la pér-
dida del valor del terreno por su frente y fondo, con respecto
al predio tipo y el incremento del valor por la ubicacién del

predio con respecto a la esquina.

La eficiencia por frente y fondo lo consignamos en las ta
blas de castigo (Tema 1.6) y el incremento de la ubicacién del

predio con respecto a la esquina, es porcentual y es de 10%

para uso residencial.

El valor de la construccién es igual al producto del fdrea
de construccidn por el valor del precio unitario, por la efi-

ciencia.

La eficiencia de la construccidén es el demerito o pé€rdida

de valor que sufre la construccifén por el paso de los afios y de
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acuerdo al estade de conservacifén, este porcentaje lo cbtene--
mos en el tema 1.6.

V= TC + VC

v (PUT x ST x ET) + (PUC x SC x EC)

#

en donde:
V = valor del predio delavaluo.
ST = superficie del terreno.
PUT = precio unitario de tierra.
ET = eficiencia del terrenoc
SC = superficie de construccidn.
PUC = precio unitario de construccién.

EC = eficiencia de la construccién.

Un predio tipo esta generado como resultado del estudio
general de las profundidades y frentes dominantes de los pre--
dios de cada regidn, considerando que e}l frente de cada predio
tipo no podré tener una longitud menor de 7m. y el fondo debe

obtedecer a una proporcién de 1 a 3 con respecto al frente.

Para predios de tipo industrial gl predic tipo es de 20m.

de frente por 70m. de profundidad.

En zonas comerciales el predio tipo es de 10m. de frente

por 30m. de profundidad.
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AVALUO
Nfim.

I, ANTECEDENTES,

Institucién que efectfia el avalfo:
Valuador: ALEJANDRO TAPIA QUIROZ

Solicitante: Propietario

Fecha del avalto:__22 diciembre 1987

Inmueble que se valua: Lote de terrenc

Nfimero de cuenta predial: 690-293-92-000

Ubicacisn del predio:_ Paso al Canal de Santa Cruz s/n, Col.
Aflo _de Jufirez, CO6digo Postal 16440, Deles. Xochimilco, D.F.
Propietario del Inmueble: _José Luis Altamirano Praz,

II. CARACTERISTICAS URBANAS,

Clasificacidn de zona: Proletaria
Densidad de construccidn: 80 % Poblacidn:__ Normal
Tipo de construccidn dominante en la calle: Viviendas Tipo "D'

(Corriente Moderno) y provisionales no clasificadas.
Servicios Municipaies: Incompletos, calle sin pavimentar y sin
banquetas, alumbrado mercurial, servicioc de transporte urbano

a _%0m. de distancia.

III. TERRENO.

Tramo de calle, calles trasnversales,

limftrofes y orientacién. CROQUTIS
Predioc a 89.84m. al sur de la esq. de
la Av. Tenochtitldn y a 174.08m. al - VER PLANO TOPOGRAFICO

norte con el canal de Santa Cru:.

Celindancias segfin: Plano topogridfico.
Norte 30m. con calle, Paso al Cangl
de Santa Cruz.




Sur 32m. con predio propiedad de Fran-

cisco Zarco.
Este 9m. con lote propiedad de Francis-

co Zarco.
Ceste 9m., con calle Paso al Canal de
Santa Cruz

Area total segGn: plano togoprdfico:

1314.17m~
IV, AVALUO FISICO.

Del terreno: Integro.

Lote Tipo:_7 x 21.

Valor de la Calle: $25,000.00
1314.17m2. x 25,000.00

$32 854 250.00
Valor comercial: $32 854 250.00

SazSRsgrsaucsan

El valor comercial del inmueble a la fecha del presente -
avalto corresponde al valor fisico del terreno o sca la canti-
dad de S(TREINTA Y DOS MILLONES QCHOCIENTQS CINCUENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESQOS 00/100 M.N.)

Esta cantidad representa el valor comercial del inmueble al dia
22 de diciembre de 1987,

V. ESTIMACION DEL VALOR CATASTRAL.
Del terreno: Intenro
Lote Tipo: 7 x 21
Valor de la calle:_ 7,050.00
1314.17m°x_7,050.00

$§ 9 264 898.00
México, D.F. a 27 de diciembre de 1987.
PERITO VALUADOR




VI. CONCLUSIONES.

Los castigos a la tierra se aplican a predios irregulares

y esto _se entiende porque en ellos no se puede aprovechar el -

drea al miximo, por lo mismo el frente, es la caracterfstica -

mis_importante de un lote urbano, va que da acceso y servicio

al lote, a este respecto cabe indicar que en donde se encuen--

tran frente menores gue el frente tipo, es preciso aplicar un

castigo al valor del terreno, pues reduce el acceso. Por otro
lado la influencia del fondo de un terreno urbano se basa en la
teorfa de gque su fraccién mds cercana a la calle tiene mayor -

valor gque la mas alejada.
En nuestro caso se trata de un lote regular con frente ma
yor al lote tipo y fondo menor, por lo anterior nuestro célculo

no se vio afectado por ninglGn demerito, ademids podemos constatar
en el plano topogrifico que el predio no tiene, ningGn incremen-
to en su valor topogrdfico que el predio no tiene, ningdn incre-

mento en su valor por ubicacién en esquina.

De acuerdoc al cilculo poblacional de la zona en estudio --
(tema 1.3) es recomendable reclasificar esta zona en un perfodo
miximo de 5 aflos, a partir de la fecha del avaluo.
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CAPITULO III

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

3.1 METODO DE LEVANTAMIENTOS RECOMENDABLES EN EL CATASTRO.
REGISTRO Y SIMBOLOGIA.

Los levantamientos para predios que se recomiendan en el -
catastro parten del supuesto de tener establecido una red de
control en las intersecciones en cada calle y estan disefiados
para lcvantnfsc con cinta, estos tiecnen la ventaja de tener un
valor permanente por brindar posiciones correctas de los dife-
rentes detalles del terreno, y de su construccibn, ademds pro-
porciona una agilidad y ahorro de tiempo. De acuerdo a estas -

caracterfsticas, pueden Jdistinguirse los siguientes métodos:

a) Método de extensifn.

b) Método de triangulacién.
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Para ilustrar los siguientes métodos supongamos que la ci-
mentacidn de un edificio ABCD, que sobresale ligeramente del
terreno, debe ser levantada y referida a la red de control re-

presentada por los puntos 1, 2, 3, 4., Ver siguiente figura:

f 0

FIG. 3.1.1.
E =

METODO DE TRIANGULACION

Comenzando desde los puntos de control 1 y 2, se determi-
nan las posiciones de las esquinas de los cimientos A 'y B, mi-
diendo las distancias 1A, 2A, 1B, 2B, o cualquier otra distan-
cia entre puntos convenientes de lado 1-2 y las esquinas A y B.
Luego se ubicaran los puntos C y D, midiendo las distancias AD,
BD y Ac, Bc, AB, Ac, las posiciones de los puntos D y C se rela
cionan a los puntos A y B y también a los puntos de control 1
¥y 2., Los puntos levantados pueden dibujarse usando compas. Si
sc descan las coordenadas, se podran calcular utilizando las
siguientes reclaciones. Tomando el punto A como ejemplo de la

Fig. 3.1.1, tenemos ¢l siruiente trifdngulo:



Para calcular el 4dngulo B8, primero se obtienen los f4ngulos

ay 8, de acuerdo a las siguientes relaciones:

Sen « =F2c. YD (p.a) (p.b) (p.a)

8= Rbo.1-4 - Rbo 1-2
De acuerdo a la Figura.

8= 8 -a

Conociendo, las coordenadas del punto 1, el dngulo g y la distancia

1A obtenemos las coordenadasde A con las situientes relacicnes:

X

YA=dCDsB

= dSen B8

METODO DE EXTENSION
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El esquema anterior permite observar que este método ubi-
ca el drea construida. Las lineas AD, AB, Bc, Cd, al prolongar
se intersectan las lineas 1-4, 1-2, 2-3, 3-4, en los puntos, -
a, b, ¢, d, £, d, h y se miden las distancias: la, 14, 4, 1le,
1f,-1Z, 2b, 2c, 773, £-h, 4-g, 7-3, tomando el punto A como -

ejemplo.
El cdliculo de coordenadas 1o obtenemos como sigue:

Se obtiene el rumbo de las figuras 1-4 y 1-2 y con las dis
tancias 1-a y l-e¢ respectivamente obtenemos las coordenadas del

punto A de acuerdo a las siguientes relaciones:

Xy = 1a Sen 1-4

YA le Cos 1-2

5i el lado DA no es paralelo al lado 4-1, el calculo resul
tara mfs problemitico, pues se tendri que calcular las coordena-
das de los puntos a, b, e, h v después se obtendri con a-b v
e-%, las ecuaciones de las rectas respectivamente, cuyas coorde-

nadas corresponderan al punto A.

Los registros que se recomienda para estos levantamientos,
también son graficos y consisten en el dibujo del croquis de --
campo en hojas que permitan obtener copias, la tinta debe ser

obscura. Generalmente el croquis debe contener: los nombres de
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las calles, con sus nGmeros oficiales, la colonia, cddigo pos-
tal, propietario, distancia del vértice a la esquina, usc del
predio, indicacién del norte, niveles de construccién, clasifi-

cacién de 1a construccidn, cuenta predial.

La notacién de las dimensiones se deben hacer .de acuerdo

a los siguientes croquis.

Por triangulacién:

Ch

Ay

3713
3
d
150

Por extensién:

o

g 2 3
2 2
24.00[}— T T 2400
H '
! 1
1 1
] )
' 1
- [}
8.38f-— —— - ] 748
B e e e —— e 4 a8

o

[-3

1
‘an"_,
949f- ==~
A8 o

8, oqEL\ﬁ
g
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La simbologia que se recomienda no constituyen una regla,
pues cada institucidn utiliza su propia simbologia, sin embargo,
la que se muestra esta fundamentada y es valida en 1la mayoria -

de las instituciones que tienen que ver con el catastro.

SI*30Lo ESPECIFICACION
Punto de control que forma parte de una bien monu

zft}xli mentada y referenciada red geodésica compensada.

Punto de control que forma parte de una red monu-
mentada y referenciada,, posiblemente también com-

pensada, desprendida del control geodésico gene--

O

ral, para permitir el levantamiento por el método

de interseccidn o extensidn de un drca determinada.

Punto no referenciado de una lfnea, utilizando pa-
ra seflalar 1fneas principales en el método de éx~
tensién o como punto que secciona largas lfineas -
de levantamiento en longitudes adecuadas al alean

ce del teodolito.
Punto de un limite administrative.

Punto de un limite de parcela.

BojNc



Saolamente monumentos subterrdncos de limites.

Puntos no monumentados.

Construccién definitiva {un nivel o piso).
Construccidn definitiva (dos pisos)

Construccidn provisional (un piso).
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3.2 RECOMENDACIONES A LA PROBLEMATICA DE PREDIOS UBICADOS EN
" LOS DERECHOS DE VIA (GASODUCTOS, AGUAS RESIDUALES).

Sc rccomicnda en predios irregulares abastecerse, antes
de acudir al terreno, de toda la informacidén referente, como -

son: cartas que contengan obras que implican el derecho de via.

En predios regulares la escritura es ya una garantia de
que en €} no existe un derecho de via, dado que, s¢ le ha asig-
nado un alineamiento y un nfimero oficial, ademis de un uso del

suelo y de una licencia de construccidn.

Sin embargo, si se llegara a encontrar un predio en estas
condiciones, el terreno no téndria valor y la notificacién a --
obras pdblicas dela existencia de ese predio debe hacerse de in
mediate, pues los moradores serdn personas que estarfn en cons-

tante peligro.

Como conclusién puedo mencionar, que al desarrcllar el te-
ma de que sc ocupa la presente tesis, este resultd muy extenso,
pero como sc planteo en la introduccién, el objetivo es dar los
parimetros para tener una visién general y poder dar al predio -
un valor apegada a la realidad. En lo que corresponde a los estu
dios técnicos, se trate de dar un enfogque general de los métodos
empleados, tanto en situaciones, donde se tiene un control te--

rrestre (ver Unidad IlI); como en la ausencia del (Ver Unidad II).
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En esta drea también se presenta, un amplia gama de actividades
como son: apoyo geod€sico, levantamientos fotogramétricos, ela

boracién de la cartografia.

Al término de esta tesis estoy convenico de que el Ingenie
ro Topdgrafo y Geodesta, por las caracterfisticas del plan de es-
tudio, es el profesionista id6neo, para determinar el valor del
suelo de un predio, dado que no existe esta actividad en ninguna
carrera, por lo cual recomiendo que se elabore un programa de es
tudios para que sea incluida la determinacién del avaldo en la

formacidn profesional del Ingeniero Topdgrafo y Geodesta.

No hay duda, que lo antes mencionado darfa mas proyeccidn
y realce a los profesionistas que estamos en esta 4drea, pues po
drfamos, aparte de lo ya existente, fungir como peritos valuado

res de suelo, reconocidos.
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