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1HTRODUCCICH

La comerciclizacidn y la industrializemién de 103 recuvrsos naturales del Ectado de

Hidalgo <=on 1as actinidades principales gque se desarrollan, pues dosempenan un papel

fundamentol! en pragreso de la entidad, absorbiendo asi un volumen importante deo 1a

pohlacidn maralnetl.

El! comercio representa el renglén mas importante de las actividades antes mencichadas,

vy en la mispa forma que el otro zector, se concentre fundamentalmente en las ciudades

de TuléanTtingo y Fachuco,

£n el comercic e= sbeervan dos mectores fundament:lcs: el primerpo de ellos nats
formade gor cedornrs de estsblecieipntos comerciales que manectlan ol gruess del mot 2odog
1 gtro coctor 52 integre principlamente por comér:ieﬁtos originarios de¢ otras
regione:  gel Eztodo que  viven en ozt ciuwdaed, y urna gqran  cantidad de puhlecién
flotanta que trebojz con velimenes de capital mas baies v en condiciones desfavorahle:
oo compotencia que 2 ven ohligedns a paasr altos cortos de Zompra y ar-ondamionts  Jo

jnmuehleoe =~} urjcadoz comercislmente o, rn ol peor de los cazos obskruyor, Toz =il

1]
Lrd

dee trdnsits antomovil{zticzo uns wwr & 1a scmama 3 un @23 al a5

A trzefT A% 1o Tonvitonsis v 125 viwoncias evperimentads:  eon osta locelided, h

cosczhadn inguichuedaes que me 2rillaren a fozursicnar en tez  actividadez de s
hokitzntes. opré For racer <1 preyecto do un Centra Comercicl,

En la actvusliced, 1= Tontros Toterciales son un importsnte inctromente cn ol procezc



de revitolizacidn de las tenas comercialeos del centra y log suburbios de las ciudadecs.

Ectos centros  son 10 respuesta a miltiples necesidadesz: renuevan la Fficonomia de<l
contexto urbano, aumentan las wentas al menudep, 2fianzan el valor de las propiedades
urbanas, promueven nuvewvos fiotereses en leos  {nversionistas. Sen contros para

exhibiciones, conciertes, desfiles de modas, festivales artfzticoz y culturale= ¥

n

otros eventosg son un lugar donde las actividades se forentzn y mejnran, ademds o
crear una nueva imesqgen de la ziudad,

Un centro comercial integra +ficicamente a los comercientes con el objeto oo
incrementar la eficiencia del proceso de comereializacién mediante wna  octruztiura
moder ne, elemente ineludible de dezarrollo urbano. Trlancingo como cualquier :tra

pwblacién deber § crocer do vna mancr s planificada y riciznal..., o} presonte preynctn

‘b un intenteo de ello.

El Centro Comerciel Tulantingo, como un =spacio comin, zonctituye ne sdlo una €Srmula
dr wonta que propiciara el érito de diversas firmas comerciales concentradas on  uhaa
plaza, sino que permitlré_a los hzbitantes pfetctuar las compras de una forma  mis
relajada vy divertida a tres pasos de sus casas,

Esto proyects muvectra grondes benoficios, tante sara consumidores com® Fara
productores y comerciantos: s protande agrupsr a pequen>s y medianos comerciantes,
dg una mancra mic cocrdinada, dizminuyendo asi costos deo praduccién. For otra parte,
el contunl dor go::ra da servicios completos y de unz sferta mia divarsificads =]

produclos basmicos y de consumo general izado.



De oste manera, el presente proyecto ticne como principales objetivoe:

Dotar a urd vata tona hatitoacion»l zarente de servicios conterciales, de un nicleo do

comercios que les permita abastecerce en un lugar proximo, <=in tener gque  traslacars

3

al centro oo la ciuvdady éato ayudard a descongestionar el trdfico y a doscontraliza

3

11

1a zou. econcrcial saturada  Actuplmontp, catisfaciende nececidodes gprimarias

asecurdariss de la rogién y el pecible Loe§emo.

Grlwvantsr on rarte la coroncias <o cepocio que denandan 1os comerclontas para enplion

9

ey neqaescios o par cxtaxhloger Shros AUze0s QuUEe preopicien la competencia y  la
~

comercislizacicn e lece profuctss dorivados do 12 cuplataciéﬁ de los recursos de la

t ogicin,

Caeperar con ¢l Gobierno Federal z=on la consumacidn del proyecto de descentra)l:qcién.
incontivands los eventos meociales y culturales gque, on ta actuslidag €610 oon
proporcinnadns dnicomente por cl Tistrito Federal, dada =u cercania con 1a ciudad de

Tuelaneinna.



I . EL PROBLEMA

Desde la fundacion do Tulancinge, 1a tona comercial se ubicd paralelamente cobre zus

dos calles principales, Al pazo del tiempeo, surgié stra zona comercial perpondical or
a la antericr, teniendo ambas cemo punto comin ts Plaza Contral (Jardin del freed, vy
1a Coatodral,

Posteriormente, s> ortondizron con la caracteristica  antes mencionaday en la

actuslidad, a caura del crecimiento urbano-demografico, han surgida nuevos focos
canorci ales ubicados en construcciones antiguas y en obras nuevas, concentratdas en el
primer cuadro de la ciudad, provocando asi un serfio problema al tréfico local, ya que
careccen de drpas de estacionamiento y ebasto, por 1o cual se ha Aropiciado la
delimitacion de estacionamipnto "orclusivo par; clientes y maniobrazY, que la mayor(e
de leos hegocios se adjudica zobre la via pdblica. Sumando & €=2to 1a mayoria de lac
1fneas de transporte 2rbano conveorgen cn esta 2ana, y la confiquracén de laz callcz &%
muey ostrecha gencre~dc 1a saturacidn del trafizo aun despuds do las horas héﬁtles,

Ecta corie de conflictcr ha afeoctado al commrcic de la cliudad, puesz el conswanidze
preficro decplararze & los establecimientos ubicados fuera del drea comercial, donde

’
exr ms

2z factible ol 3czezn y el estocionoamiento, _
Ntro do los aspecteos jue competen al caso, es8 la invazidn mercantil ejeorcida sobre la
sona habitacicne! 221 primer cusdro de la ciuvdd, por la falta de espacio gD

comercios, tranzforseando la fisonom{a caracter{ztica.



FPor otra parte, es nula la competencia en rl sectoer compreico, dado quz las escaz

firmac comercieles principeles Zel gromio zon guie~ss= manajan el gruess del mercadw
la ciudad, e ezta monera el zocte de la adquizicidn en general ez mds =l=zuapdo

relecldn con otras ciudordes,



T . BEMERALIDADES DL HUNICIFID TE TULANCINGO

2.1 ANTECEDEMNTES HISTCFRINOS

El municipio 42 Tulanzingc, poblade sriginelmcnte por nilhuatls, es una de las ciudadez
rnids antigua de Américo Lotina, =in embarge, se ca-csidera a la fundacidn Tolteca del
Gran lmperic do Tollzn on 557 do=z., como la ercccidn cfectiva de Tulancingo.

Ha sido pocible aczeder a ectos dotos gracias o disversos restos argqueoldgicos gque =on
fiel muesztra de ta religicsidad y férrea organizacidn social de la zona, aun antes de
12 Conquinta,

furante e! refnado de Quetzalcdetl, Tulancingo fue poar un tiempo una pegueha extencidn
del Imperic, cin embargo, tres lo decadencia del Gron tmperio de Tolléan, &
conemcuencia de la guerra y 12 scste, 12 ciudad fue sbondonceda en 1120, cuandoe pa2sé a
ser ocupada por los Thichimezees y kributsria de Torcoco, Entre los giglos XIV y ¥V,
12 civdad fue ocupada pnf loe A:tvcaé.

A partir deo 1a zonquista 1»r= mypadiciones de Francitco do Terrazas y Franciszo  de
fivila se cceopntaron el el Valle do Tulapcingo, gracias a lag riquecas naturceles de ja
regidn., Lo poblacibn entonces fue 1lomsda "Retiro de Antiguos Conquistadores®, una d:
138 primerzz fundacicsnez fro-ciczanars.

Ly dectrina de Toelenzingo, ue 2mergia junto con ol Temple de la Erptracidn on 1R07,
fu2 upa ¢ce 1oz principales intromentos para le meanoelizazién cepanols.

Crn 10528, ce de inicid o 1o carc'rucridn de capillaz, iglocics v conwertes, aulimir npde



can la parroquia donde hoy se encventra la Catedral, y no os =ino hosta 1602, cuando
2 da acceso al culto popular.

NDada 1o ierportarcia religiosa que Tulancinge ccotaba adquiriendo, fue necesarico ebrir
diverzos caminoc, carrcteras y otroz mcdios de comuricacion coqrcludadez circunvecinuse
¥s FPor supueste, <con la Ciuvdad de HMduwico. En 1849 ce inctala el teldégrafo México -
Tulaencingm, 1ines que on 1871 s une a 1a Ciudad de Pachuca. 20 aiics mdc tarde =1
forrocsrril Pachuca-Tulancingo <emenzerfs a funcioner con fondos particulares vy del
Estado.

tleeia Ias pricor s deosudas de este ciglo =2 empiez»n a ohaopvar vertiginosos adslantss
¢l rogto A2l ectado,

de «gta ciuvdng roceoct

o
€l il de octvbre deo 17%B s pone eon funcicnumiento la Antena Terreno 2

L

‘Teleconunicaciones Tulancingo 1, conctreida por el Ssbierrn Feoderasl. En 170) 58 p-ne
en servicie Tulancinga 11, -
ta «=ivied pavdatinasents se fuac equdpande de servicios wrbanns lo suficientement>

deearrolledes scvs  para poder ter considereada la segunda ciudad mas {mportante dol

h ]

stado,



2.2 CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

2.2.1. TOPOHIMIA

Su nambrec dertva de las raices nahoas toldn "Tule o Tular® y "Toiptle", ens

Jular o Detrds de los Tules™.

Esta cliuvdayg fue fundada en el ano 645 d.c., por lo: Toltecacs.

ta civded 172va el nembre Tulancings de Bravo en honor de Micolds Bravo, gor

espofides en 1§52,
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Z.2.2. LOGALIZACION

£l Eztado de Hidalgo, situsdo en el centro del pafs, con vra superficie aproximada de
20,987 Imm.2 (1.1% del totel nacicnal). timita 2! nor*e coan San Luis Potosf, .3}
noreste con  Veracruzo, a]l este con Puebla, al surceto con Tlawcala, al sur con ol
Eetodo de Mf:ico y al pecste con Ouerdgtaro. Comprende las reqgiones de las llenuras
la Ssierra. La dltima o5 propiamente L2 Sierra Modre Orisntal, al norte de la cunl
destaca 1o Huasteca MHidalguense, otra va de Tulrncingo & Meztitldn y otra do Peal <o)
Maontle @ Pazhusa. lLag lléenur-as x =u ves, corpronden log 1!lanos de Apan y =1 Valla ded

Menquitel,

[ | Muprjcipio de Tulancinge sc localiza al suroccts del BEgt:zdo, Colirda =21 azrte -on
Tcoiochitldn y  Metocpoc: a1l ecte  con Exntiago Tolantepez  y  Huzsca al sur con
Singuilucdn v a2l oecto zon CTauvtopec,

En el ciztemy poturel, Tulancingo =e localiza en el Altiplano de Andhuaz, gue
comprende la Sierra doe Tezontlalpa al centro del Ectado, al oecte del Valle del
Mozquital. Colinda al este con les Valles de Apan, al norte con la Slerra de Pathiuc»
y eotros cerros que forman perte de la Sierra Madre Qricontal.

El Municipio-con una supcerficie de 27,407 m. 2, cuanta con 23 localidades que limitan
al norte ccon Acatldn. Matcopec y Huacca; al! =ur con Cuactepec, Santiago Tulantepos y
Cinguiluczong 2]l eocto caon Azaxcchitlin v 2l osste con Omitlan. Se ubica en el ke, 101
g2 la carrotera HMerice-Turpan &8 54 Im. de Fachuca.

Se 1xzc2liza a 1los T0%55771" de latitud norte y 28°21°58" de longitud orzte con



respecto al Meridiano de Greeowich, con una altura de 1,200 m. sobre el nivel del mar.

Los priﬁcipales clevaciones del municipio se observan en el cerro del Tecontle.

«2.3. TOFOGRAFIA

El ejo volc5ni:o. cruza el Estado c=n wna direccicn criente~poniente dol cual 1a

Sierrs de Pachuco o Sicrra do 1as Havajss o2 una do sue pstribacion®s mas importantes.
ta =sierra Hadre Oriental, ngque core cn direccidn NW-SE, de 12 que =e desprepdo i
Sierra J¢ Irmiquilpeng al peniente de cota y 21 sur de la Sierra de Fachucz s
exticngon amplias 1lanuvraes eptre leos 1,700 y¥ 0,400 mte., de altuers: agobee ol nivel el
mar, que resjonzlments tlevnn 1om nombres del Uslle de Tulensings, Yolle o Meaguih:?

y LYanzy A= Spoer,

czle 22 Teloncings -t f foearden por eloelzncs arcillospe derisvadze 2

to ciudnd o pnouontra 1imitad? &)1 novte por el coren YE1 Sbre”, fprecentands tintién
un reliz o ~=ntafinso, ce lzocnliza ol estoc dcl cerro donoaminado “La Centera™, Otros
elevacjonn: !mportanteﬁ son oz cerros llamados "Ermitafios” y "Tecontle™.
RPanqgow Ferdijortes.
~ po 2 al 5%

Ecte r2nao =& localiza al oeste, sur y norte de ia ciuvdad, hasta lag foldss del

cerro "E! nbraY, La mayor parte de petas Arpae sor utjliredss 2h la aaricnlturs,



- De 5 al 15%
Estd localirado al este de 12 actual estructura urbanaj en esta drea sohre el Bo%
su superficie existen asentamientos humaneos.

- Do 1S ¢ I0% ‘

Esta e encuentra al este de la ciudad, on el cerro denominado "t.a Cantera”.

2: 2.4 HIDRCGRAFIA
En ol cetado hay tres zistemas hidrogréficos, formados por los rios Amajac, Tula
Meztitlin o rio Grande, con sus recpectives afluentes.

El rio Grande o Meztitldn naze on los Montos de fhuatontepez, con Tulancingo, hasta

de

la

laguna de Mactitlan, de donde sele para uniree SI Amajac, y juntos aumentan el caudesl

del Pédnusd.
Centroc de la regidn de Tulencingo, eriten lagunasz, do Tecocomulco, queo ods bien

una =idénrga entre Tulancingo y Apang la de Iupitldn y la del Tejocotal,

2.2.8. CLIMATORLOG1A

Eceldzicomerte el Estado de Hidalgo se divide en cuatro grondes sona3t la Tierre,
Hupsteca, €1 valle deol Mzzguital y la =ona de 103 llanos dentro de 1a cual
encucntra la Regidn Tulonsinae, cuyos torronos ton de bucna calided para
agricultura y ganaiarfa.

El! cstado oz comprondids en la parte coptentrional de 1o zenas tdrreido, fn gon:

goaa de an clima teaplodo, debido @ ocu 216 tud modiz,.

oS

=3 |
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Los +icntoz dominmantes son del noraocste v vienen zaturadoc de humedad dot S8s3lfe o
Ménico.

La regidén do Tulancingo cuenta con wn glima teaplads cob-hunedo, tenmplado seco, debido
a =u peeicidn con Ja Sierra Madre Drientel que reseca la humedad dellos vientos del
Gel fo. Le tomperatura maxima on 1ns meses de abril vy may o, Ilega & 24.7¢, la wlolac
os de 5.6° y una temperatura media do 14.7s.

La precipitecidn pluvial en 12 ciudad de Tnlancingzrcs de 1,173 mm. =gkiese, l.a

Vi

pre:ipitac{{n plu«ial modia anual Ylejs o SET mm. £l poriodo de mayor precipitzci

n

pluvial e9 thiervs ertro los mercse do julio y agosto,

2.2.4. TIFDT DE EUELD

Tomando como bace las asociaciones de sueleos que la FAD ha sstablecide, ¢l municipieo
der Tulencinge, preeenta dos tipes prdominantes de suvplos gque son:

H-R-1 Phaozemn, Reogosol, Litocol.

g-J~-V Cambisol, Pluvisol, Vertisol,

Fhacoazem.
Son cs=uzloz que a una profundidad de por lo menos 1.5 cm. tione wn horizont=z A

“M3lico",



Gonerslmente no tienen limita=-iones importantes para su enplatacién agrfceta v baio
risgs> su uvro sgricola es muy veriade, dependiendo principalmente de la adaptacicdn de

lpe cultives a tos condiciones climetoldgicas.

Regeoscl,
€on sueles sin horizente de diagndstico (a m=2nos que =e chcuentren enterrados a maz de

=% cm. de profundidad), ercopteo un horizonts A "dorice” e ua "glayen” a mids de 50 cm.

s

dg= cupcrficie. Loz imzpavenicntes O estos suelos son Su baja capacidad de retencidn

de humodesd bede fertilidad y facilmonte oreocsionadas. o

utilizan principalmente

para 21falfa, chile, frijol, jitomate, tomatec, pepa, =actahvate y canzhoria.

Litosol,

Son sucles que =2stan limitsdos en prefundidsd por una roca dura, cont{nua v ccherente,

dentr-2 de los primeros !0 cgm, de 13 superficie.

Estoz suelos muy delgadoes (menes de 10 cm.) pedregezos de topograff{a accidentaga v

susceptible en 12 arcsidn, por 1o cual son aptos para la agricultura. No nbs{ante. en
alqunes regiones del pafs se utilizan para el maiz, henequén, meguey, pastizales y

frutnlos,

Cambirol.

Sen cuploc que tienon un horizonte B "cdmbrica' o un herizaate A "debi=oY 1oe -
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curezte hozia Apan, l2 floars pradorinsnte po choporra y = haare e sgaver, Feirdan

tivorzac varjodeodos do magerny guo slauese poenanse coldiiorn coe~ ron ol Xarini, =1

ambicn 122 hey de moyvor calidad que no rnn objeto do cultive y  particularmente

constituayan perdte de le flora milvestre,

e 7. EZTRUCTURA SCCICECTNIIMICA

Z.T.1. CRUSEGTAFINA

-
"M
)

Para asvntos politicos y adminictrativon, el esteodo dc Hidga Jivide en ochonba
cuotro munizipios.

El avniecipin de Toloncingo tjiens unsa potlreiAn aprotimeda de 150,000 hohitantes de Tos

"

weles 72,000 cor-aesnonden a !a <iuded catecem~a de muepicipis.

Ticne vne deonsidad aproriecdy de 727 hrbitantec por metro cuodeads,

bucién de 12 ToFlacidn,
Lz digprr<ifn on el Munizipio de Tulancings aumonta los obabtice o parae la dotecils oo
servicios €lomentales de sus habitantes, + roto mismp reflol- une meyosr concontracion

gn les leocilidrdes pringipeles.



(romracion

1I9680-2000

r
980
1970
19 80
1890
2000

N

(7o o0 )

DA




&lRAMIDE DE EDADES

 HOMBRES % leoao

MUJERES

J

C CABECERA MUNISIP AL m

MUNICIPA L

SR

TRESPENTSISE PRI

Tl i b o e A oty e K i it ‘{

Ilu.;‘.;.w....'_. st by A AL
' e



CCOMPOSICION FAMILLIAR

(

MIEMBROS

MIEMBROS

ST

MIEMBRGS

MIEMBROS

o

;|

1

2z

g 8 MEMBROS

a
7 MEMBROS
a8 MEMBROS
k= ]

MIEMBROS

o0 et B ety LT ALY g e

R T e L L T

T s bgr s TN ) AR T (W %k PRI g P 3 Tias”r

PR AU S
| vol o R o e e e s, S0, P




( NIVEL. DE CULTURA

4 ™
ALFABETAS (83 . a4 %) ANALFABE TAS (16.56 24)
SEI w0 EDAD
F <40 o mas
M <O o masa
F A0 -39
M 320 -3D
F 20=-29
M 20-29
F 15 - 19
(3% ] 15 - 19
F 10 =145 i
i
M 10— K}
L — I —t ]
Maco OO0 2800 3000 2300 RO0S DO 1000 OO Q HABITANTE O o BOO 1000 1200 2000 2900 J000 ASCD OO0 a:—'j




Un olnovado porcerntaje  de gpoblacidn hebita en viviendas de 1, 2 3y ¥y 4 zuwartcz
predeminonds 21 porzontaje de 2 cuartos,
FPor lco tanto, £e cetima quee eristen noreas de higiene, salud y moral dentro dzl Mabita

fomiliar.

[#]

e ma T ACTIVIDAD ECONCMICA

Cansdarfz. tozta ashora la goanaderia ha terido una trascendoncia rocundsria oo

ghetanlc zon ol Nuricipin ofross condiciones naturalos sdeguadzs, para reslizcar  wnn
npleoksciorn Jancdera 43 fntanca,

&1 gon:zdo bhevino y ovino tiecmen {apertzneia en ecta rogisng PEI BN 50 w233 ia a

publocidn los ¢prosotha comd uns erplote=ian zozwndarim o, 2812 on zontados cazss z-uo

-

oy principel fuec-ts do fpgresae,
figricueltura, L > rgricuoltura tradicional oo deoecenvuelase on condiciones mu, brjaz  d=
tocnificeeicn, clxnificocidn ¥ uvoons de ihsuymos cen mey  potda mecanirscide o

inzignlificante copitalizigidn,

fdsss A 1o M

Imitaczimera ficicee que iepas2 =2n el asdico on wote muend
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docairrelle eqrizelz,
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La mayﬂtf: de tior-2s aprovechadas pera el cultivo son de temporal y wna ainoria 1%

ricgs; 165 cultives representativos en osta regicsn son ol meis y ccheds,

Induztrias. Dentro deo las cctividade: econdmicas podemos clasificar a las industrsiaz
zn cuastre grondes 3rupos.

1. Inducstria de Trrnafcr&acién.

=. Induztria de E:itractacs,

T. lnduztrias de la Conctruccion.

1. Industrias-de otro tipo.

Turismo, Como atractivos turistizos en el municaipic, ofrece la Gapilla de el Erfne de
la Expiracidn, del afo 1527 y de la orden Franciscoana, 1a Talesia Cotedroal del ziglo
le!If. cl  ercoleqgio Guedalupeno, <! Ex-feminarios Ccpciliar de 1770, €1 Hospital
Munjcipzl y 1a Iglecie de Htra. Sechora de los Angele: del =iglo XIX, en Tulanzirgo, le
rglosia de Sn. Fraoncizcoo do Asis en Jaltepec v la Iglesia de Sta.  FHa. Asuncicn, [}

el pueblo deo Santa Maria nzuncicn.

Coaei-2j o. Las eivdades do Pachuca y Tulancingo sgtin —orcicdoradsz cemd lag 2o roayor

oo = ootokleaiecdientzz comercisics

importoncia  on ecte ontido, pres clojernr ol DXL 2=

dcl  Totzdz, predosinznds =n fctos le vonta de arifzulos olimenticior  agrisslasu oy

ganader sz,



En 12z dltimos decenic=, han sumentado los comercios de repa, calzado y otros objctos
para ¢! veztido, -of como 1a venta de muckles y articulos para el hogar,

En la >ctualidad eristen en Tulancingo B,746 establecimientos comerciales destinados a
la venta de semillas, legumbres, abarrotes, vy ropa, ocupando a un total de 2,102
personas, o sca el 5.7 de la poblacidn econdmicamente active de la entidad,

Por otra garte, aun eriste en la 'z-clidad la cestumbre de 2ofectuosr el tianguis
hzbdemadaric, que dezempeis wna actividad econdmica y social importantisima, impozitia
do eensar, come en lc relativo al coepitsal in.ertido, ziondo tol comercio en gconzral

atendide por los prepictarjcos y zu fanilias,

Ezte tipé da'CQmer;i: cisuiende una 2ostunbre oncestroal, 2o dictribure dentro e la
ciudad. De manera guo los moradores e la regidn aprovechasn =1 dia de placa para
visitar !a cabeosora gpunicipal, o =f1o zara vonder sus erticulos (artezanfas, pieles,
lana, cbietcs de jarcia, seomillec, 2nimsles domésticos, etc.}), sino tambicén lo que han
4o ocupar durgnte la f2mena en sus hogares: (pan, velas, petrdleo, semillas, ctc.} &l
mismo tieapo acuden a la ciudad pera tramitar algun asunto de orden juridico u oficial
en oficinas aunicipeles o federales,

Otra do l»xs actividedes ecscnomicac dentro del comerecic de gran importancic en
Tulancings es aprclla gue preoporciocna servigios turisticos y de hoépedaje. vornta de
glimentes , do cesartimiento, que o1 zonjunto, agrupan a 25,3461 porsonas  ocupadacs,

zznztituyonsds ol 2040 de la p:blacién noconcdmicamente activa de la entidad.
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La ¢iudod de Tulancingo y =us slrededores posee variss fahricas textiles de orean

importancia.

Foblacidn Econdmicamcnte Activa e lnactiva,.

La poblacidn econdmicanente sctiva (2calariadad, reprecenta el JSW de la poblacié
total, D c€pea que es |2 cuarta peorte del total do la poblacion, y la otra faltante
corresponde inactiva poblazidn ccondmicamente hablando, gue representa ¢l problema del
desemplee del municipio.

e 14,891 hazbitenten que fon la poblocion cconomicamsnte attiva, 10,905 Ltroebajan on el

n

. .
cector primario (azticvidades aqricolan, silwicolas, gpnadoraa, de caza o de pesea),
14,204 trabojan on g}l sector socundorio (industrias o peguefas industrjas), DA, OTD
trabajan cn ol ceegtor terciario (comercio  y spervicics), BSt en labarec

irsuficirmrntemente especificades,

2.4 ESTRUCTURA LIRBAMA
S.f.1. CRECIMIENTD HISTOFICO
El preosonte srdlisis de 13 regidn de Tularcirgo, h*» deotprminoedas cinco olsre-

fundamentales  deo desseenllo que Toeprenden dends 1a fund=2idn de 1s ciudad =a 1770 a

L2

13797, g4z 1T O ITET do 1FLY) & ITTO,  de 1571

i

1237, y de 1581 & 19EZT, Tele

dozarroilo oo wicpe d2ndn do forme redicel maractp-icticas propis do miodid-
= ) ¥ n






colanl zloe, donde todo fe origira v re decaerells en torne o 3o plass prisetipel, o, -

@ mapere do proscdicic-to metedel fqics, o he cusriifizids ol precimiontio de ta Siogod
por hecllire - s zedx chipe de dersrroallo, deterrirnando la dirgczidn 4= ecte
crezisler's derde la fondecidn de Tod ~-irgo hasta

ectun?,

R partir de octe
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f.ertes ndzZlcus de padlcociin,
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SLALD, TEMTIDAD nDorrrooation
ne  azuerdns con Jas dator mag coctualiz odog tometos 2ol certn de poblacidn de 1577, R

han cbtonids los
s peblecidn Ltotal del ~vnicipis doe Tolancingo s de 71,200 habitontezs, cor la

ztlezidn o, la ciudad €2 registraroen 55,000 hobitantoe,

o

[y ]

2 ciniluye asi que 1z Zencidad minies de pobleside oz de 10T hab.she., cifra izfnca
pare cualquicr nudcles do pothlecisn,  peor obiro lado, ze han registrado nucless d=2
prhtrcidn g 402 heb, k., , na es cesual que dickss nlzleos ze encuentren hacinadss on
Ia zenp Zontrll Jel como-ozio,

we pesitls detsrminar la densidad de goblacichn on colonjas 32 rziiente

o
H
oy

Freafitd oy D

foresci€n detde gue Tulzrzinao uw ceraztariza por wn =recimients demogrdfics ooy

hetorogénoo.



2.4.,F. DENSIDAD EE WIALIZAD
Laz vias do comunicesidn con vno de los factores mfs importartes para 2) desarrclle 7:
cralyuier poblacidn, muectra de ésto es cbcervar todo 1o que ¢ establece en tarno »
@llast cervicioe wrtzonore, sivienhdasn, comorcios, etc.

Una =21ta dapcidad do vialidad se cobserva, de esta manera diciribueids en ta zo-3
industrial y ©on ol centro de la ciudad, Zonas habitacionalee carepteg d, ema
plancacidén educusda presentan un rznqo de densidsd vial moey alkn, com2 es el cas e

12 zona nereecste de 12 ciudrd,
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2.4.%. EOUISSNMICHTO UREARD

Corvnlcacinrnce o Trapgportee,

Fadie 3y Tglovician. A la civdad de Tulancingo 1llegan 125 zanales de television 2, 4,
S,7%9, 11 y 13, eosimieno, permite 1a brznamisidn directa de canales,

Cn Tulancings gniztcn dos ostaciones caiseores deo radio: XECB y YEND.

Antenas Farcbdlicas, En el “alle de Tulancingo se oncusntra la anptena parzbZlica
(Antena dc Tglecomunicacionez) que comuwnica al pafs con el resto del planeta, =i ehda

una de lat ma: icportantes de Americe Latina (desde 1928},

Correos y Teldgrafoes. Tulancingo cuenta cen una adminiztrazién deo correoe, de la cool
dependen  las  siguicntes ageonciast  Acatldn, Acarochitliing, Nlcholoys, Cusduhienss,
Coeyamaloya, Honey, Fus,.yy, Huehuotl =, Jaltep=z, Stx. Moy, Huoytlalpon, £an Eari:::
Tutetepéc. Sﬁn Fedro  Tlachizkilso, Santiago Tulartepez, CSinguilevcan, Tznongz |,
Uentoguipa,.

Cugabty szirices, =on vrd sdoirictrecion tologréfics,

oy Cor frje Ve T4 hem,y, m~eny e2licstas nacionoalcs 2 internagionslzes por vl

i nrasngd e,



Tel€fzno, Cuontam con ocote.

Prenzz. €2 editan cuatre putlicaciones locales y tienen aecceso a todas  las

necesidadec,

Caminos. Actualmente el Estado cuenta conp un total de 7,413 km., de carreter#s. ioz
caminoe fedeorales gque nes —omunizan con Tulancingo son:

- Carretera Mérico-Pachuca—Tulancinge.

- Carretere H#: ico-Tulancingo-Foza Rica-Tuxpan.

- -

- Corretere tenico-Cd. Sahagun~-Fachuca, ©on ramal a Tulanzirngo,.

¥ camiros wvecinales de asfalto, comunicando a los poblados cercanoss . Acetldn,

Cuavtepec, Acauochitlan, Metopec, Tenango, San Bartolo Tutcteoes y Agua Blanca.

Forrocarriles, Exizte el ramnsl del ferrocorril Monico-Fuesla, el ramal lechar{a

MHexico-lHoney, que vipncula la ectrcidn de Tulancingo.
Comunticrsioros Adfreas. Tuleontinge cuonta con acropistecs perticularao.

Exctgia Fldctrica. E! estadz de Hidalgo cuenta con 17 plentss gencradoras,

kidravlicas y 40.7% =on tdrmicer.



Le civded de Fulancingo cuenta ool 2n sv totalidad con eete gorwvicio,

Sisteme de Fiego. En £l cestado ouisten cuatro di=ztritoss de riegos Tela, Mextitlan.

Ispiquilpan y Tulancingo ccte ditime tieno una capacidad de riego de 4,275 has,

Yivienda, Segun =] cenko of poblation de 1980 el estade de Hidelge, el 49% de  sug
conctriuceiones son de tabique, o1 22.4% de ndobe y maders; el Q.7% won de barro 4 4,7
reostante, do cotrces materizales.

La givdad do0 Tulancingo sntra en 1207 estodietices antericorer, v3 que 13 mavorfas d- oos

. .
zonetrucciones son con mdtorirles y tocrologis acteales.

Czlubridad 1y Acistencia Sxcial. En Tulincingo precisn suc cervicige las siguicnioen
instituctienes: LLa Snecretaria de Selubkridod v fAsistencia, IMSS, v el I1Z3TE, a=si como

censtorios particulares y conatliariczs privados.

nfracttructura Comeoreial. La ciuvdad de Tulancingo cuenta ceopn Ips sigwiertez
sorvicios en este rengldng
- Un Roctro
- Lee Mercados
Venta de Mayoreo

- UUn Tianguiz Semanal



- Dos Tiendas de nNnutoservicio
- hAbarrotez on Cenereal
Hodie te,oreo y Menude2 -
80 ticndos de cbarrotes, 273 miccelaneas, 2ol tendajon minte, 19 bares, 10 billaro:,

48 continoc, 3 (eales) ciner, 37 carnicerirs, I8 dulcerfas, 153 erpendies de ropa,

Q0 farmecziaz, I3 ferreterfac, 10 fruterfoas, 20 tiendas de helados, 30 muebleriam, o7
pactclerias, 47 paradzrios, 3% papelerias, 59 pelugquerias, 50 jfoyerfaz, oS
refac-cionarias, 2% restauranter, 12 usaloneg de hellezo, 25 vinster{fas y Gn
I
trpatorirs. .
Fzecrercidn, l.a ciwdad d= Telzxrzingo cuenta con Clubs de Servicias Sozial, Cinew,
Farques Rezreativos y Clubes Deportivoz.
EduzaciZn, Tulancingo cventa -on j2r-din de nifps, primaries, socundaria, Ezzucla

Tecncldgica Indusztriail , aSgropecuvaric, FPreparatoria Fedor:l y Preperctzric fartizulr,
y la Univerzidad Autone»~2 2o Hidslgo, cl Instituts Tecsncologico Regicnal Jd2 Fachuza

=1 Inctitute Tecnelenicn Sgraopoovaria de Mucjutlag en coziuvidics Superiores.

znurzles o ntv2l swnicipeal,



Cervicioc Tenerales,
Do Comerntleorios

- Zistem2 Alimentorio Moriconn

Uz del Svelqa de 12 Feqgion.

Concepto 1
Agrigzultura de Rieno 12,
ngricultura de Terporal T
Pastizal &,
Boeque Encino ' 27.
Rogque FPino - Sinn E~cino 1a.
Cumrpor dn Agquo ) 0.
Principsles Areope Whapass o,

TOT AL . 100,



» P
TN m e S PR
- .

A:EQUIPAMIESI'O E I_I‘\!ﬁEIAESTRUPTUB_Al

L

sunsna i [Drnetanse au—n-n-n.-o

“!)‘uu:. [PTRICLIE )

& ATARUCHITLAN

ACATLAN 'f‘ﬂﬁh’

' a matwuca
LA menico



B+CRITERIOS FIECTOFIES DE DESARROLLO UHBANU

T et suivo mwoa

WA whlbeg
PO L B RN
Clereanmsacon

e orrsd B
m"(’d‘!.ﬁ-‘m

L TAPE NPy Y
o REOVPY
AITETALL O Ll ana

Ll e
opiedaati LT TE VSN
Eliaistiarmravinione o
A IO LT vk

A Acnlccmtull1
3

BRITLTS

LT TP

| RPN
(=T T

PR ALTeE B b i by

LU TS e

[T R

SEemito o AcH mur v murer B0ty s e Implenracitn de sgroindurtile
Etma i 1d fum s b0 = W e “’r sreicion :o:.-'ulu‘ulon

g s he
ve v T

W bl b e e 4 e . -
I, 10 p b a

u‘\

LNC. DL AN ING

o
wimcwlatbbn
Cosredor pare ja implamiecian on. La
o8 BereICOE § & I A - oductive,
ivo enire los dos polos

Encluaitn de atenismisnias

tamo v i masrn,
e mared i
’ R TU PR

NTIAGO
ULANTEPEC

"’:Mc:\nnlm e
con sxclugitn de sesntamientos

..-_m.... 4

!moﬁhﬂ
Wudbindd uriiarg 503 Mgy r
Dok W b ppe g

- MHI%Q,I“ let.l.:

Crigirs CON Bidvid lalif oo
A ACATNgN Eomarcial ¥ 8 St o
dol iy 8 clud,

Umluufd
d

a )
“mlclu uu.iﬂoo h—u lon

cum pa'
squipamig

lhll.. dad nje
sarvicios

ok T Fo wn’
— ety T YT

eI -— W Py g e o e nag

Bt o Prp 54 Eiprttos e sl Firbar 6 -ttt $u Wamm P

J—
b s g 91 E s g

¥ Mbetne du Bt rbiibed |
J numrunmn(



1T

T. AHALISIS PRELIMINSTCE

.1 ANTECETENTES. LOS CEUTIRS CCHERCICLES COMDY HECESICAD SOCIAL.
l.a zonificecids eg el prircipio bSi3sico dol!  comercio] precizamento
contradictorieos a reglomentacisnes que hanta hace poros ohos 52
ohiligaciones.
En <=stos reoglemoatacsiones eo prochaosbe le idea do dos comercios
:Qntiggidad. cstoblieciendoce loc miomos zoparadamente a dictansiaz
vetsg *a B0 o 00 motros o abrpa, comp or o1 spra de 1o gseelinerac,
cntre =f.
La realided es ctra vy muey conccids deosde hzce puchss afnc, E! comercio

primor =, en torno 2

plez> fronktc 21 topple, la

En eckta plrz>, 1o fucnte do

del liguids y era on
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~oma Nvepids Judresz, Paseo de la Reforma, Calzada de Tlolpan vy la misma Avenida de los
Insuwrgentes, Como conspcusncia, ciertas ralles se identifican por un comercic
gener 2lizado.

Lo anterior existid dcsde la época del virreinato, donde el comorcio se zonifica por
=f mismo, por convenie mejér a los comerciantes.

Se obeoervo ahora que estas callec, con caracteristicas y giros comerciales diferecntes,
y que ademis ap encucntran agrupadas en zonas claves de la ciudad, se estdn tratendo
de mentener Unicamente como peatonales, impidiendo el poszc de vehiculos, camo es el
cazo de la Zona Centro y de 1a Zona Rosa. Ademds han decarrollado puntos socisglos do

reunidn, de cultura y recreaczisn,
*

. .
Los Centros Comereiales, Loz nuouos contros comercizles teman las car-acterictices que
mencicnamos, donde €2 sepora la circvlacifn de pestones, do cochet y de aroveederor,
Peatro del centro cosercial edlo h;hri cirzulacionce peatonales.

Le fungidn  del czrercio o define comd la de cofrocer bience y cgervicios en 1a
cantidad, d2 1o zalidad v con 1a oportunidad que ap demanda,

Estos tipozc rde cororcios se caracterizan también, por sus sictemas de creditc  y
simbolns de corbio gue no proceea la utilizacidn necescriamente de dinero en efectiwvo,
Lo formp de pogo zareceria dpe importantia, de no ser que, precizamente, al otorgarse
un crédite v ~dquiriendo el comprador la obligaczidn de abonar poeriddicemente la
porcidn eontretady, so convierte de esa manera 2n un concurrente a 1a zona comercial.
En Mfrico dos tipos 42 romorcios so hacen patentes: el que posee aparador paras ol

protdén v el dectinsde al trenceoldnte eon cutemdvil.



A Sy ver e marcen dos Londencicon: uwna de zarecter latino, donde los  frentes son
ocupados por el eparasdor, pero en €1 interjor de inmediato se  treopiesa con on
mostrador barrcra  sue scfara el oepoacio entre comprador ¢ vondedor., ta mercancis
cncajonada zole 52 onhikbe ¢ poticidn del zlionte.

La cotra tienda &2 de ariqen ceidn, Loda obierta donde el piblico eliqge libremente =u
morcsncia, coracterisgda, edomdn, por no cer prxcltsiva de una sola linea de productos,
Tione 1a crmmecior de creditos vy se desarrolla muy frecuentemente en pisos.,

Ecte tipo do tiecndas ha creads ya, con caracter especf{fico, pregisamente 1= czntiros
comercialez, qu=® ahora tencmos y que en el extrarjeroc seon 1)amades shopping's zZcntar,
2] cual siempre so ectabloco cn una artaria 9o 2léa circols=ridn, dejando un  anmplis
czpocio para gatatichamicontao,

ey 1o tdrrefins donde s ubica np =on muy grandes, se sitd? el eostacionomients -on la

g

cubiertp 421 cdificio, o on edificios elevados cospocialee,
Entre los lugares de ectacionamichto y ol odificio temercial siempre sricten caei-oe,

los mis cortns posibles, protogides del sol ¢ de 13 1luvia. lLes paradas de auvtcobuses

y a weces d2l Metro =o vnen —on Tl cerntro conorcial mediante pacos proferentes o Loz
dircctoes.

Les proyoctes 2o centres comorzialec  =omienzeon cen la division del terre~s  ©n
sperficie cdificable y de pstio, ademfs, lae primeras en éreas de venta y  pa-:
car~igim Inteore o,

Las plortes de venta <o 2linean warticoleonte, o0 20 Asyceias Tiledndozs 1o eaE Corcans
posible ol piso 42 ernetrads.

En g nerat, 122 cli=~nter gtilizcan occaleras mocdnicas, L.os sceensores sdlo =§-.en

pa 3 vecs e cirmulacicn rapida,




——

Los Ilu=vos Froyectos. El tipo,de centros comorciales que ze deccriben, se Ra:n hecho
patenteos en nuestro medio desde hace apronimadamente una década.

Asf, obcervamps Flaza Universidad, Flaca Satélite y Ferisur en la Ciudad de HMe.ic

[}
-

Flera Dorada en la Ciudad de Puchla, ademas de los preyectos que ce tienen pare
centros cn DtCDS ectadees, tomo Montorrey, Gueadalajeara, ete.

fictualmente chisten zr2legfas concretaocs gue permiter drtorginegs progritas Jefinidons do
conpeosicién, ot Tl Fropusets on oonte estedio, sintsados de acuerdo con nernss
wrkanzz de proyocto L2 a2ztablecidas, ec{ como condicionales propios del lugar,

Como punteo dn roferencias para el prosente estadio se portid del andliziz dol proyezta
del crontro comercizl do la misma zonng deserrecl?’o de 2lementos analicables

congtentos on nuprtes ok

1]
-

dio en Tulanecinga, Hgo.



-
-

T PUNTDS DE “VISTa PARN CENTROS COMERCIALES

Disefao eolzmental
vehiculos.
Control de 1a Edificecitn, Serhrac Froyectados, Afnle:mionto,
Valor tendidnte a homogengizsrse,

Vractacidn que pueda creer-se 9 deba conservarsse,

Sentirdor vy velotideden perattidas a les sautomoei)isbar,  pora

trénrito, Faso der carga autoricado o prohibido.

dependiente de las facilidades viales oto-gadas a peatonas

tna wrhirptos

Mamnera y forma en que =2 pormitan los cstecionamiertos de vehicules.

Conodidag de poazo para loe postonre, on horas criticae.
Erementes do iluminazidn, piblicos y privodos.

Telarancia de anuncies, alitctiales y particul ares,

¥



3.3 ALSUHOS CENTROS COMERCIALES EN LA REFUBLICA MEXICAMN.

Fespecto ol

Plecda Dorade, E! [oredo, vy Plaza

ecpeciéjrcar: la primera c=e caracteri
y en el intericr 21 ecpacio esta ol
que e£!eo se exhibe 3 peticidn del

anterior poree e precentae toda abier
Inerigblamnaontie, s:%o: ftentros comer:

Froftigio, lecalizadee =0 puntos

cirecuvlercidén contral, delimitada por

spcundaries

Contimvande 13 2irzulacidn se llega hasta la plazma principal

que les cnteriores y delimitade
peeton:z]l nes llewa hazta ol finol del
intocrze y atrocecsode totnlmente ol

analicis deo los centros corerciales

la zirculacion siempre encemina hatias diversos puntos de

ambientadae con elommntos

por ccmercios

invcstigados -~ Pericur, Galerio-,

Coentavro -, chezrveé dos tendencias comercialeo:

=a por tencr los frentes ocupades por el aporzader

imitado por mostradores y la mercencia ocpocoalonada

clientes la scgunde tendeoncia o8 2puents a )

)

piblico 2lige likremente

(A

mercaned o,

7 con doe o mam tiendas de rezoncocids

“pucstes vy tiopen Como cloments de liga la

n poquenos localeos comerciales.
intercs
eccultoricos: arreates,

ambientada a mayor 2cTaly

importasateoes, Tiguiendo el cr

"n

-

recorrido, habicnda poseds por otroc puentocz 22

conjunto,



CENTRO COMERCIAL "PERISUR' Menlco DF CENTRO

] THENDATS ANCL A3
2 LOCALED COMERCLALLES e

3 CIRCULACION INTERIOR
4 ESTACIONAMIENTO

bl

COMERCIAL "PLAZA DORADA" Pusbia Pue.
TIENDAS ANCQLAS
—OCALLES COMERCIALES

QR CULACICN INTEROR
ESTACIONAMIENTO

PERIBUR | B DORADA | ALER 183

|
W] suep ToTAL (mTy l‘_a:x:a.ouo FoN= a8, ,000 :
R Wil B ‘ -t — e
I AREA CONSTRUDA| 178, D00 12, coo 50, DOQ -
I |AEsTacoramIiEN, zaqcoo 19, a0 =0, I i
1 ) - - !
fuv;mm;mamuq 8, TOO %=1~ [B== =1 .
.___.fﬁ‘._,.... e e e e mmembmimmam o T VS 1
(RECORRITID M T,
CENTRO COMERCLAL "aLERIAS® Mexioo DFF T
SUPERMCIE TOTAL
A PPTET R ISR S

HOTEL L

. IAREA O ST RUIDA ‘BTz aa
2 LOGALES COMERCALES SN CAREA ESTICIONANM, | 137 Y o=
3 CIRCULACION INTERIOR v e de =2t AUTG | azm® 2.8 mE
4  RAMPA ESTAC'OMNA MENTO " o T T
De PV Ne ce £omO8, miCoNST 307 4.3




CENTRO cOMERCIAL. "EL. DORADO"
Aguascalientes Age.
TIENDAS ANCL. A

1
Z LOCALES COMERCIALES
¥ TIRQULAERION  INTERIOR
a4 =E3TACIONAMIENTO
CUADRO COMPRPRBRATIVO ]
|ZL comano [ceNTAURD
1 |auPERFICIE ToOTAL (M) aa, 200 10,3080
1 |lares congTRUIDA 22,6 19,230 |
—
1l |[AREA ESTACIONAMIENTS | 20, 978 3,600
1V |N. de CAJONES /ALTOS a3 Ba 7
vV _RECORRIO INTERICR 240 | 90
¥ TN Al T T T TR R il
L 1 |SUuRr ToTAl 10 " 100 %
L] AREA COONITRUJUIDA 3 S, (B0 Ve :
mn ARE A EISTACIONAMIEN TO P4.6 Ve o%.8 '/-E
v | Ne de mmE au-o 2am? 42.8m
IVa) Na de AJTOS - it CONST R. 20 17 2.9

CENTRO cOMERCIAL “PLAZA CENTALRO'

Durango Dgo.

TIENDA OANA_A
LOCALES OQOOMERCIALES

CIRCUILACION INT ERIOR

A U N -

RAMPO DE ESTACKONAMIENTO



La 2cna de eostacieonamizhtos ostd reouclta seqgiln ceda coaszo, dependiendo de 1a ublcacion
dcl terrenc y ol tomafo del miton, por lo gue oncontremoas los estacicracientos oo el

£3tanp del ectableocinmionto o a ziclo sbierto.

i3

e 10w cason &nalicodos, uno de cllos atravigsa por una Situacion dezfavorable 'y ne
refiero al contrec comezreiz! "El Dorade", de fAguascoalientes, Ags,.,, gquo por octar
sitvado ©on wna ctona deshabhitada v por carecer del servizio de liness do» teapoooete

urbano, la afluenzia de ponibles congumidnr-oeg o2 ¢ocd nels, =sumade 2 ecto que salo

ruanta con wne i1 AdLa de arcecca hidcr =1 Condirts,

Corcacuantoarrt oy, les puntos Adozceriteos con 2ntorioridad me orientaron a formular un

criterio para proyectar el tema "Centro Comorcial™, en la cindsd de Tulaacinge, Hgo.
T.4 FRACTIEILIDAD ECOHOMICA

S.4.1. ESTUDID ECOMCHITO

Zo preotonde  feraviac  una solucion ccondmica mirta  opoyada  por un pragrama de
fipsncianiento modisnite e participacidn del FONDD FARA EL DESARROLLO  EONERCIAL
FIDETY, aue  contecpla la construccin, ampliacién, equipemiento y sdquisicién  de

obhroe de infrecstructura camercial.

Lincemientne Genereoles. Farsa evitar dafecs a la oconomia de los comor-isntes do Arpa



donde se cstablecerd el nuevo centro comercial, se intentard que coan ootos nie moas
comerclante:s loe que manejon y oprren el proyecto financiero con rocursos del FInsEr,
Para 12 i-strumzntecidn #o proyecter de srvorcidn de ecte tipo, el FIDEE ca2rnalira
recurzoe finrnciercs preferencisles, con caracteristicas crediticias que se deterginsn
de ocverdo con la foce do desarrallo del proyecto, mismes que se describen a

continuecicnt

Coracterintica de los Npoyos Financieros (FIDEC).

Fase de Conctrurccidn yr/o Ampliacidn de Cbras de Infraestructura.

- Sujpto de Credito: Empreosas Ceonstructoras que $funjan como promatoras,

- Destino del Credito: Constrazzifn y o ampliacidn e infracrtructura comerzial,

~ Tipo de fFinanciamientor Credise =irflae con garanti: Ripclocaria Icrédito puentecy,

— To=2 doa Irtorez Hots: o oqui-alento :1 Cotto Porceontual Premedio do coptacicn meinosn

2]

Ao puntocs (E.P.FLY - 2, a 1a focha do los dicposiciones,
- Flazo d2 Amertizacidn: Feriodno cstimado que dure la cmnstru::iéh, mas un  placz

mduimn de & meses para le venta de ta obra.

- Participeocioness Coz=to del Froyecto

FIDEC h=zsta cop el =



Socicdad Hocional de Credito

(por o monecce) | K

Sujoto de Crodito, con el res—

tante

- Dicposiciones del Creédi to:

- Amortizacidn de! Creéditos

0%
Ce vonformidad con 2] calendario de la obra autorizada
por el Comité Técnico dol Fondo.
Durantec la ctaopa de la construccidn vy hasta el inicioc de
la preventa o venta, e cubrird mensualmente el pags do
intereses generados por el crédito.
sa vwer iniciadacs la prevente o lez ventacs, se inicjara

12 zmortizasidn dcl crédito,



3.

1.2. ESTUDIO DE FACTIEILLBAD ECOMSHICA

Cotos Gong; clecz

A2
B)
23]
D)

E)

Cuperficie del Torreno
Superficic Conctruida
FPrecio Unitario por 2. de Terreno
Cousto Total del Terreno
Requerimionto de Obra
1) Trazo y Nivelocidn 5%
2) Ciaertocidn 10%
3) Supor Estructura pod=i 4
4} Albadhileria 15%
5) Inst,Hidr, y Sanik, e
&) Elect., o Intercomuanic. 4%
7} Yeco on Huros
BY Herreria y Alurinio
?) Rocuvbrimicontor Muros
100 Recvirimientss Fisos i
11) Corpinterfa .50
12y Cerrcjoria XA
13 Obrasz Eusteriores on
14) Jardinerf{a o
1) Flafones A
15) Colocazicn Eguipo 0, S
17 Vidrieria =%
18} FPintura i
1?9} Limpieza (e A4
Imhorte
Enccto o0 10~ Chra
Freci~ Undvaris por 22, Sonchrorzion

rozla T=t:1 de ta Obra
le,zredo borronm)

firc

$ 30,000.00

$ 411°600,000,00

$ 2347800, 000, D0
709 5200,000.00

1, 7747000, 000, 00
1,064% 400, D00, Q0
2837840, 000,00

28T 830, o0 QO

TEragn

5300000, B
I54TEC0, 0I5, 00
TS TA0, V00O
P77 GG, 006, 00
35* 450, 232,00
1547330, 200,00
117000, L0, 00
1410910, GO0, 00
TE 330, G0, DO
LR EIO, MO0, 00
212880, 000, 00
TS 480, 000,00

3 7,0957000, 000,00
E T, 0L, 00, G0

S0, L0



3.4.3. EN CASO CE ARREHDAMIENRTO

El parimetrn do los prrecios de vont: para la zena vrbana,

y ® 19,000.00 por M7, de cwpordicic.

Fara ofcectcoe cete octwdio

conide
$ E,000.000
terndrieosos los oigvicentes

imnroeoar

rea rortokle

i

do Arrcndamiocnte por ciece

Ingrescs por fr-endamionto:
[ = O
fine 2
fine T
fina 4
nre =
Igrescos por Nrrec~donicento om 5§ 2hoc.

-4

nretos Nnualess por Plusvelfa:

Considerando un minimo del 20N anuval
construccicres,

g snteriar tensdri:coz:

Waler actusl del terrena 3 20,000,000
Vvaler sthes! de 1 sorctroscidn

Inw

mwensuales par potr> coadracio o

ro comth

incrementoc

LTI,

PO
CHESTL0E, 00, BT
TAST 288, 000, 0D

T 1,0937 250, 000,00

on el caso de terrence
mb.

[
170, Ty omt

ergicon Total

v:ler aczgptable

flast fa

smuwales

y

d=

critre los 9

venta la conlbd f.
de un S0N per 1
SC% o rFnvtal En el oca
- B B SR PR R A T o]

T T, S07Te00, 000, 0

1 de

o

Se il

[RT



Flusvalia Terronso:  30% Anual (en S afhen? = 159%

Valzr Original % 311°200,000.00 % 150 =

Plusvalfa fohzstruczidnt  ASY% Anual ten 5§ zhes) = 208%

Velior Criginal s TLQR6L0N, 00 x 225 =

valsr de Recuperacicn a los S anos

& 1,007 000, GO0, 92

2 307 TO0, 000,00

$ 24,092 200,000, 00



REHDIHIIENTO

Fazo Uno:
Ingrese por Renta =n CTinco ARos: L 1,09 200,000, 00

Ingresa por Flusvelfas 4,592 700, 000, 0N

T T5,:B8&£ 107,000, 00

Valor de Threersidn Originsd 7,507 500, 000, 00

fom pcia Pruta 3 17,578 500,000, 00

Genahcia Bruta # 17,478 3500,000, 00
- Inversicon Original 745077 600, 000, O
% Rendimiento on S ahos 2254

Paco Trez=t
% FRendimiento en S zros 2.35%

- 5 afios

% Rendimieonte Anuwal Bruto G, 47%



S,

De 1o anterior, e concliuye nue un rendimiento del 47% anual bruto es formidabie,
ameén  de  gue fRvertir on oue nagocin iamobiliario oo ok naturalora sbate todbs  los

rinrace de produscide y vonats de yna f8krier, por plderplog v ovita 1a pardida de vaior

de  ur cdinare depoecitade a plos fije o« wn brnce, adamie oo proporcicrar fuentes cdx

i

caples o T tonp,



AT NE oENTS

TLona do Brafilonka,

wy

LR

tir: 01 gir0rio vritaric de ¢ 17200,000,00 por 2.

La soporfigia de 15.112 a2, de arcas rentables, o5 la misma rendible.

Las ventss o2 reslizardn par medio de plande v arqueta, durante la etapa de
zzhetrueei dn, v ZE cftima vender el S0% del totat, dada la nececidod de un Conkro
Comercial de ceta naturelera en Ja Ciuvdad,

Lo politico de ventar en grte pericdo rerds

de Engenche
a lca & Meces

SRR KR
Ad5
-~

“w a la entrege de leos jezolosy con 1o
vael g2 logre en poarte un finxemcioaicnbhs propios

€1 tiompo de copstrucsidp se ertims <n 11 mo-mes,

Etepn 4z “Yorbhos Persedc de o Coattrursidnd.,

£1 precic vniterdis oo+ 22, 2oments oh un TR o zoa 417520

s DO, 00

Lz pelftica do -cwrmt:ic op orte perfodo ceord:

-2% de Enganche

&% Fagos lguales por el Saldo (5 anos).
A40% de Intereses Fijos =phre el esald>
pagaders en &0 mensualidades. S anos)



1.1 Pre/venta {estimacion)

Superficie Vendible = % 7,5%6 m2. (S0%) de la Superficie VYendible

Precio Unitario por m2. % 1*200,000.00 k 3 Py Q6T 200G, 000, GO
Roecuperacidn Inicial el JI0% D, 720" 160,000, 00
A los & Meses IO 2,720 160,000, 00
Terminpacion de la Abra 440% T, 6267800, 000,00

T 9,062°800,000,00

I1.1 venta., Dorpuds fe la Conctruccién

Superfictie Yendikle = $ 7,5%4 mD2, 50% de le Supe-fizie Yendible Total)

Precis U~itarin por o, £ 1TADC, Q00,00 ¥ 12,2490 700, 000,00
Focuperecicdn: Iricial el 20% 3 3y £727 210,000, 00
Ano 1 1,4468"'880,000, 00
Nno 2 1,48 880, 000,00
fno I 1,460'880, 000, 00
nno 3 1,468°880, 000,00
Ano S 1,468°280,000.00

Intercecs Apusrles Fi jos A0% = ESER7S52,000.60

En S Aahes 2,FITI7LO, SO, 1O
B LT TATIT, G0 0
: T T ITETEO, QU 00

vYenta o Interocec $ LT, ATE A4S, 00,00



i
H
|
]
1

Tat sl = Tegrorae on Loaco o Yenta

I.: En prestionta

1.1 En VYenta PDecpuns fdeo la Corebruccidn 12,179 4560, GG, LG
T 24,745 &5K0,000,00
[SE-de BT = | chioto do conocor lan necceidades y  recurses, se  geoncidera

prescakar

Narmpeaidndos Tricia}

1a giquionte table que nos muostras,

tanto neceeidades como recurses,.

. Timentacioan oy Es—

trueturs o 2,548 400, a0

M2 Instelaciones
2.7 Acabodon
0.4 Herreria y Vidrieria

2, 128900, 000

1,077 S22, 000

cenveniente

Mes 7 v
Demye

T a1 520, aee

Erpogaciones Xy 5497 CO0, Q00

2y 1287 B0, 000

VLT IDR, 000

eenzidn de Focurone

éﬁgan:hn Fre/ﬁ

*
o

W Fago oo

LI T A

KL}

2,720 150, 000 | -

II77830,000

=.128800,0700

1,042°BBC, 005 |1,

2]

1417920, 60"

00° &, O




DETEHC ION

A
E?
c)

o)

Frrantnle on Etapa de Conctrucsion

T RECLIRSOS Al FINALL

Ph S5:ldo de FresVenta

3I0Y, Enganche 2 Etopn do Vente

Fagos del) Primsr AhRo

Intcrocos del Primer Aho

Rocuvperacidn dol Frimer Afo

dimionto:

*I1.8rs5idn NRegusrids f(cenzt -

r
Mero Unot Rezupsracsidn al Frimer &

‘f2lor del Terrcocno

vtitlizged Brruta Aho Uno

~ Ine.orcifn Construccicr

L arreno

W 4= Utilidad

a0 unc?

P

=it

LA OBRA

% t, 300° 950, 006, A0
3,626 BON, 000, OO

X, AT, 000, 20

1, 4587080, 0006, 00
587557, (L0, O

* 10 A567300, 000, 00

T 10,6567 0D, w00, G

mmion D, REL AN, T, 00

g 7,8F97742, 900,00

Rl PR wiale PRENG

¥ 7,283 162,000,000

T, 36340, 00007

2,147



FPaz2 Trez: tpor c/u de lec 4 ance rostantes)

Fogoe Anuvsles F 1,08 EX0, 000G, 00
Interecses NAnuales CoT 252,000, 00

P 2. tEE,132,020.00

- Inverzion Conchroczicn oy
Tor e t 3,56B'240,000,00
Fendimiento Anual %4 D.5610

02 lo anterior ac pueda conclufr, que Si e figque 12 paliticn de nutcefinanciar en
parte 1o conotruzcidn con leos engenthes y pogos en pre-venta, o! rendimicnte brots
. . .

premodio s ciffce R0z zeori o

Mopdimiconte AR 1 2. 163 %
"o 2 LE1D
AR 3 10
Ao 4 LA
AR S L E10

4.4623 %
Entre rirco 2fos, ol rendiriento anusl promedio bruteo seria del 9,724,

Debe dg tomav2e ep zuverks: que pores 2] presente ngtudio, =~ conrideraron 108 precior «d-

matericlos, mano de cbra y vent: de terrenpe, operantes on 1z civdad de Tulenzineco,

Han,, ron faonba de dizienbhre o0,



TV, ELLECCTON DEL TEFRSHD

4.1 JYEISNATION LEL TERRENQ

El fraccionsmiento denominade "Jardines del Sur® de Tuelencingn, Hgo., =& cnculntra
ubjcardp &l SE de la pleca principal)l y a1l ME do 12 zarrckera que viene de le ciudad o
&nrico y que ontrorce con la Av, Léraro Cérdonas e inTedistamente de la mi=ma snbes de

zruzar 2! rfo Tulancingo,

.
El tiprene  snignade por3 eoeta le-t:ficacidn o5 2e 72,760 @2, on  vra  superficie
aprovechsrble de 7,247 m2, vy 30,817 a2, d2 colles y bhenquot e, Con wuna urbnnizacian

de primora categoria ~n 13 que g0 vsarop 1os metsrislee vy la téocnica més avanzada.

a ciuda idoma tione como rituscidn geoogrifics 20 S atitud norte o TI0825 <
L dad t [ it { i 20%¢S5°, latitud + oo mIezg e

longitud onele,

r . .
En wirtud de gue les pescsidad-ae argentoc pa-a 1la solucion de les probklicomas

Ik}
0
2
]
"
-
7l

~z 9o hoan zido zztisfechys dohido 2 que 21 croecimiento no ha =ida oyvploil o

2n lor oltijase Ang v mangicstoc o tolchorar on Fozon directz: con leo dzmanda de )

coaraant:4 hs fige crczde &) “Tectiro Zomsreial®, taon:ndo en cuzpta tedos oqueellos



factorusz GuUe  preopeorcionen  menlarecs

coanciguicrtc, ofrecer Tejorez

freccionomi ento.

L uwvbhiracidm 4ol Tenteo Sonorsial

pricktopton Ao 1T ocivded,

rroblemas e

prarragaotivat  a

Farmite 1a =5pid

instalaciznes nmunicipaleds,

loz fotuvros hobitantes 454

intercomunicacion 2 los sfervicics

(M)

- Hgue Prteble, drons je, alumnkrado, vfas de acceeo y cepunicacion, vya queo octe e
enr entren dontro del 1fmite urbern,
.
For otra peritc, Tu vhizszidn proporcionsr{a 2 log tehitantes del frscsi-camiants,  un
citieo erento oo certemisicida, poo s gjternidn spunets A Ty oiedad v por 10S

LS B FURE S A

A, EOUTTANMIEUTD PT LD IO dfraccionhapd ont o Jardines ol Do)

‘ldpore d7 Himi*ertes coecidoracos For lobog &
HWarre de Lotez: 200
fiztacidn do Ageas 200 Lzh/d (ton el fraccionamients)

Fctlacidn Adel TMroec-icnagniento:
Grato medie anual

Gooto el imn Z2iario bzt )

1,000 hebifsntrs




Sagto minimo horrrio total 14.7C
Teoficients 4= Voriacidn Dioria 1.2
coeficlente de Yericcidn Hwrorio 1.5

Fuernte de fbasztocimiento: Poco prefunds dontro d21 freccizonamicento.

Fuponte de dhncbtacimjonto,

Lesz2lizode 21 fraccichamionto deontro do los limites wbancs de la ziudrd da

Tulancingo

y trezde =2r la finz2lid-d de e 1oz servicies vean 1o pas coficiente posible,

co tomard coms fuente deo o shrrtetimiconto ol pozo PT-T7 421 distrito
.

.
4> Telancings, ubicado en ol a=ea el Sr-colionamierta,

Cargcterictican del Fooes

- Trofundided Total ToLO00 a.
- Diomctro del Ademe S92 aun 1AM
- Prefundidad niwvel estflizg 42,79 m.
- Profundid:d ni.rnl Jindmico 57,30 a..
- Soste Nkorg, O TTON 1pz.
- Dorzky 4 £ oplatezidn 0 ipe.
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tiztor marca t.¥. de I foeses S0 cieclos a 229/140 ¥V y B3.7T ampercs de JI0MH.P,

Bomba  Jdchnoton  de 1S9 mm, (£") O de decsecarga trabajosnde a 1,455 LF0M,, copn uwhae

eficiencia de 77% 1S trameoe de zcaluenx Ao 399 m.
L]

4o Jengitud cada uno y 3B mm. (1

1/2") 0O, con 7 ta2fones d=2 11 379" de didmeotro tipe 12 K.C. JFM /% 253%-.0\i sub-ccta-

x

zicn cldctrica do transformecidn tipe intemperio de 30 FUYY ara L,0%0 (21t /220U a
"

€ ciclos,

Ademdz kay wna cizborna p2ro clmaconamionto con coipocided do 150 m.2, »  un tanque

clowads s Shen, T, do zcepazided ¢ tooro do 15 b, prrs oy preszion #1 zicteaa. g
sgwe poitle fIo le pone clora),
Fod de Distribucién: Drda la topoagrefia senziblemente pl2hna y por la forma del

fraccionemiente, la distribuvecidn oo urna red abierts =n forma de peine crnriderande

l{hoa d= distrituvzidn g2 1S5S0 mm. (£%) 0O 4 100 +m 4"}, o

“ le tuberia 22 rellena oc

o

TS oam. 1Ty O todae do VT, cloase /-5,

- Fregidn ofiima o~ fprircs 2o cclumna do ague de 1&6&.!17 m, er tl Ireetrs 13 0y wnn

minima deo 17.22 m. ©n ol &7,



- Hay hidratantes contrs irncondin
Tipn de frac=icn
Sub-total
Sub-vendibloe
Sub-vialidod

Sub-donaci In

rec{dorcial

28, 42,71

L0, 255,55
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V. PROGRAMN ARQUITECTONICO

Fe - oS COMERCINL

1! Tiecrnds Leopatrteamental 2,624 m2.
o) Tizrnde de Nutoservizio S, 7ST m2.

Y Lecales Tomercirles S,227 al.
3 IDHNY GASTRONDMICH

1} Postauront 222 /2.
o g:r:tcrfa ID0 mZ2.
-

3 Ions TCCrRENCICU

17 Plezaz lnteriores TEE m2.
2) Mazas Extoriores LO0 ma.
7! Circulacionee Intoricres 1,800 m2,
14 Circul=zicnes Exteriores Q70 mT.
= IoMA CERYICIOS GEMEFNALES

1y Aded=iztiragidn 145 m2.
ZY t=2i2ne de Emorgonaio =T me.
T Trritorios Poblizes WOy H 899 n2.

1} Saritarios Forsonel H oy M B35 mZ.



S. 5
[-3)
ks
(3]
<1

1)

5.4

1)

Intendoncia
Mantcnimi ento
Nndezm de Sorvicio
Bodengas

Teldéfonos Fiklicas

Cuarto de Mdigquinas

ZOMN ESTRCIONAMTIENTO

Eztacignamientos Publicos

(270} cajones de estacionamiento

m2. /7 cajdn = T& m2,

’

=2jdn e=t.

18 m2,

145 m2.

10,520 mZ,



FESUHER DS rFEAS

CSuperficie del Torreno

Y EBuperficie de Desplorke

B) Suporficic Jdo Ectzcionanicrte

CYy Sopr=figip A> Pleaes v Cirzu)o-

cianas Eaptanalce
B .

RrEa CONTTENIDR,

1} Avrosr tloegeel -bl1o

RECORRIDD INTERTDR:

P.FE. 21c ML.

Rz~ TAS N .

17,710

_.
‘A

v
va
ty
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4.1 MEMORTY DESTRIFTIVA

La estructura de concroto queds vista desde el patio contral y para =iqgnificarla oo
deja potural y se pinta de klarco l1os clementes metdlicos que foerman 1 borandal vy 1a

estructuwa (cubiertad,
Tedo o1 ssperio =o jrrhend: 40 Yo proveniente de le cubiorta formeda por nudos vy
barras [« 2-3 azoro, creoando un snmacio nbierte. Eeto pozibilita 12 inTluesi A -l

.
.
olewentor, voqetrles en torno 2! grap weoia dnl potio cont-sd

Al S-S AT o Lotdman rttund2 Zin gponac Fozzon

n

El edifjisin r=2 muostea =1 e berior

importsaker gebrs ol oquT sz ZitspInen las jrandes cobiertrz de la cstructura ecpoziag,

del ecpaecio intertor, La ligera eootruectura de las

.
I
-

hal
[§]
21
m
,e
"
i
-

o
-
"
'
.
i
w
o

2 meds Jo ooptd

Jeztacan sohre ¢l color roje guecmsdn (tezootled
-

cehiertae  y  mrrquesinas 2o ¢

vtilicamdo #n ¢l revestinmicorta Jo lac fochadoc,

t Pl exproio didrono proprzzts 2or el pstio interier permite abarcer 12 toralidad il

cdificio con d4r zdla golps zZe wicta y facilitsn 12 aricntzzidn,



Parmitido por el alto nivel de Juz natural, s dicpusicron jordincrac
gren potio.

Eztas o citdsan on ol centro del vocfioc o introducen la ro2frezcante
waegetacidn dentes del cdificio.



- [Danca Agrenesuveria - Moncgrefios del Estedn do Hidalao

torico . 1981,

- Castanos Patoni, Fernande =~ Planeacisn  y D

ur

ofho de  las Obras de Infraectructus

Comrarcial
Sperotaria de Comorcin y Fomanto Inducteial

HMovico , 1981,

Cenceos de Fablarsicn del Estado do tHidalne 1970 v 19890 )

- C.A.M. =~ Hormag Tezrit2s v Finspcieras rara 1a Infracctructure Come-ti2l

C=legio de Arguitectos de Morico

chresn  de 1984 .

fosice -,

Fonda prra el Tercam-2lls Tomereclal

-~ Preg-rme Finantic-o pera 1981



SEDUE - Blen do DRosarrnlle pors ot Municipio do Tul ancinge, Hge.

Mévico . 1997,

Ching Franzlie L1, - Arguitoctura, Formo, Eopacio y Orde=n

Fod., Suatawvs Gili

Barcelonz - 1982 .

Fupp Ernezto - Ncendicirpamients Maturrsl v Arquitoctursa

Ed. Guzt>.2> BFili

Ha-szlone . 19797,
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