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Lo InTRoTRCCINN

Duwir ante las decadrs de los 403 ¢ 802, 1o Ciudad Ao Mesico era una de lac civdades de
fmerics Latina mae visitodas por los turistac de trde el muvndo.

En la ~ctunlidad oste avie turistico ¢ ha vieto reducido, vya que el turicta prefiere
iree ~ cotros lugares como a Arapulcn, Canrun, etc..,, muchas vrces =in siquiera pasar
por la Ciudsd,

Este {onomeno ec ol praducto d2 una serie de problemes 4o on les ultimes afios se han
égravadc, especialmente on 1o qre =2 grnoce comn el Centro Historico de 12 Ciuwdad  de
Mexico, donde el excecivo trafico y o0 mes graen consecuencia, 12 cnntaminacioﬁ, la
han convertido en un Yuger inhospito para coalquioer actividad.

Estns  praoblemas han llevado a las ~utaridades a elaborar un plan de rescete pary el
centro historice, 2ctuslmonte consideradn Fetrimonio dee la Humanidad por la UNHESCO.
Basadr: on estns plane=s, el presente trobejo ee2 colo wha propuesta de lo que se podria
llegar a hacer con 2l fin 4o convertir e} Contro Historico eﬁ ¢l Ceritro Turiztico
Culturzl o2 importante de America Letina,

Nntes de empetar quiero agradecer a todas las peresonas e Inztitaciconeoz ques me  disron

i invaluable ayvda v oapayo sin 1o cual “este trabajo o no hubizora zide pesiblco,

Guillormp Yiescx Lugo
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2. EL TURISHD EN MEXICO

~-Antecedentes. El  turismo como tal aparecce & fines de) siglo XIX y principios del
siglo XX3; sin cabargo, el fenomeneo do las migracicnes een firens principalmente
comercialer y ~dminictrativeos ap reaort e 2 1a epora pre-octociana,

Fray Fornerdinog de Sebogun pes hable on v hupchuetlatelli de 1os expertos a2 viajes en
grerdes distoncias 1lemedos Fochtecss (termine fue se deriva de la palabra  Pochotl,
que cra una ceihs plantada en ] centro-de las ﬁla:aa y a cuya sombra se efectuaban
las operociones comerciales),

Lns pnchtecat eran comerciantes”ﬁrgfééign;fés:dué'lfevabah y traian mercancias a
gfandes distancias, ya que sus principalés c1ﬁéﬁtes eran 1os maves v =u radio de
arccion iba mas alla de la& peninsula de Yﬁc;tan. ‘

A la 1lleged: de los eopefinleos este tqu‘bﬁe”im{graciones am  intencifica debido
princigaltmente 2l akractivo qor P»csnntabejél huéyovcohtiﬁente para los habitantes del
continnet e cnropen, o o

Los primereos artecedentes de turistac en iéinﬁHéd ae°MeH{¢¢’aparecen en tres dicslogos

cscritoz en latin con el titule de Nexico}on;1554;£rhechesfppr;Francisco Cervantes de

retorica en 1a real vy

Salacar, un celebre latinista que impartiﬁ'léjéqﬁﬁ
pontificia WUniversidad.. En dichot dialogn: 307 hﬁqﬁtgntﬁs de 1a Ciuded de Mexico:
Zuare y Zamora, recorren y hacen honores doode.civdad del recien llegado forastero

Al faro,



Sv  poede oque en ety opres ppece el consopto de Ta hatteria,  anteceanr del
kel moderno deonde ce 1o brindabe 2 1os forzcslaros on lugar donde comer, bobor vy

deecanc ar,



~gvolucion y Organizacient E1 fenomeno del turismo tal vy ~emo lo conocemos ahora
aparece en ler albores del =igle XY y cobra meyor fuerza a partir de la segunda mitad
del mismo impulsado principalmente por la revolucion tecnelegica en las vias  do
comunicacion y transportes, ademas del incremente de 1os niveles coci2len, economices
y culturales de 1 2= grandes masas de le poblacion,

Eete crecimiento, productn deo una evolucion natural ha hecho del turismo una actividad
furdamertal en ) esquema fe decsrovrollo economico y social de 1a Republica Mexicana.
En Mexirn el turicmo se concibe comn un frztor mntric de primera importancia dentro de
la estretoqgia para alcaprrr lac metas del desarrolle nacional, ya gque se requiecre la
particip?-ion de gran centidad de secteres productivos y do zeorvicios necesarios  para

el correcto funcionamiento del ~octar,

La eoetrotegia del desarrollo turistico sefalada en el plan global de desarrollo
observa docs propositos centrales:
a. Saticsfacer el derccho de los mexicanos a-un.descanso recrzativeo y creative que

ademas promueva su identificacion con el

eepocio }5tf§c,f1as tradicionos y 13 herencia
cul b =1,
b, Fromeover el dosarrolle del'ﬁn%)ﬁmbfnacidnglicoA éi ffﬁ,de crear. en forma crelerada
2) rmpleo turieticn, ampliando I?é E¢éfFQ6idéd‘s de invéfsién para log sectores social

y privade, v oa=i eontribuir al crecimiento del preducto interno brute, lograr la



captacion crecicnte de divisas y un desarrollo regional mas equilibrado, con el

con=ziguicnte efecto favorable en la dictribucion del ingreso.

De c¢stos dos objetivorn basices se derivan otrm: de caracter intermedio, los cuales

cetan  contempl edos en el plan naciensl de turiemo. A continurcion se mencionan  los

mas importantes:

1.1 Hrzeor que el interne reprecsente 10 parte mas importonte.

1.2 Medificar la ectructura del turis=oo interno haciende crecer al social.

1.3 NDesarrollar coelnradyreonte 10 nferta para el turismo social.,

1.4 Concnlidar el papel coztrategico deirtdriémo eh el desarrolln econemico nacional.

1.8 Contribuir 21 crecimientn del prodezto interno bruto.

1.6 Comoroe oportunidades de inversion para el cector privado.

1.7 Contribuir al equilibrio de la balanza comercialka traves del turicme receptivo
de internacion y dol fronterizo. k

1.8 Contribuir a leo creacion de epartunidades deempleo.

1.7 Contribuir s un desarrello rcg&onsf @55 §§&31ipEg ;.

2.1  frgapizar y planificsr el d2¢ariolla ‘tuﬁr‘is’st‘iévdv 'd;’,pér"'tii'l de arexs de
concentracior de atractivos, . ' o 7

2.2 Nlranzar la armonia de los dessrrollns turisticos con el mediq hatural

y cultural,



Deszarrollar aceleradamente la oferta turistica y nacional.,
Hacer 1a invercion en sorvicios turiztivos equivalente a 1a de cotroz
campos e inversion en coantn a rent Milidad,

Leegroe 1o antenomiy beenndlngicoa, {financic y reoeeriol en el sector,
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W DIUDGD DO OMEYICD: CREVE HIIT2MIA
"orronte fue Mzoico Ya ciodad que Cortes habia prometidc o su soborane, vra de ) os mas

nohlez v pobladan Ael aende ¢y mejor coathroidas”. Laz ordensnooc doe Folipe 11, dada:z

[

5o ahen mes tarde copesificatan que 100 odifiaion “"Fuesen todos de una forma para el

cenabe deo la poblacion..., guo la glara fuese n cuzdro proleongado que sirvieze para
las fioctas 4o a caballn, qgue le: lotes quo 1a circundaban debiasn d2 roeser.arsz  para
la dglucie, fas  coses  reales, adifici~r municiprles v tyendse v que tuvieran

enport-loc porque snp do ma-hs utilidad pare o0 treatantoe que agqui suelen concurird”

s wit



la ~ivdad de Mevico fue fundada 2n el oho 2 casa (2 ecalli) 1325, por el vltimo de lo:z
grupoc chichimes2: 1lwredo -xteoca; eoto gropn fue de tee cicte tribus gue salieron dz
Aztlan {(luger 2 jJarzaed, guizdos por s die~ tetelar 1loamadz Hojksilopochit!i {colibei
swrdur,

El  luqgxr donde cc fundo la ciudod gue 2o 1laae Tenochtitlan, cora un icsleotz a orillas
del lago de Torcoco.o ) norte de este inlote se encontraban el de Tlaltelclece y el de
Monoelocn, dividides por canales.

Al ect:zblccoerze en coste lugar los aztecas tuvieron que ganarlce terreno al 1ago por
medio de pilotes de huejote, arbel que aun subsicte en Xochimilco. Fare 1lenay loz
huercea entre estos se utilicn la piedra vonlcanica y el tecentle, ~2demas tuvieron gue
ténefruir rhinanpas  para parder obtener las cnsechas para el abasteciwnicnteo de la
citead,

N la llzgade de los espanoles 1a rmiudad tenia wvne Lrata simetrica que fue aprovechada

postericrmente para el nuevo disciio de la ciudad..  Estaba unida por tres calzadas a
tierra  firae: al norte la deol Tepeyac, al 5@5_1§;de‘1;tapalapa, y al oeste la de

Tlagapan.

Estzs calzadas dividian a la ciudad de Mexic uatﬁéfbgrriqs importantes: Zogquiapa

(San Fablo), a1 curoeste; Mayotlan (San duan),
noroeste y At-asroalce (San Sebastiony, al norpster =
La division en cvatrs partes se debia a 12 relacion que hacien los actecas d2  =zu

ciudad con =1 univerco, al que dividian on custrs regi-no:,



Eviztia un dique © altarradon que unie fAtracoalco al Cerre de la Estrella, media 16
kme., y fue conztruido por Netzahualcoy~tl en 1449, para geparar lac aguas =al adas del
lago de tencoco, de las aguas dulces de Chalco-Xothiimilco, agi comeo pxra cvitar las
inundaciones.

Deepues de 1la conguista de les ecspanoles, ol Lirrny Onteonio de Mendoza inicia una
"cruzada de nrbasniemo” que cospronde 1a ciudad  de Merico, Guadalajara, Ouorctaro,
VYalladelid, admmas de dispener el reordoenamiecnte de Fuebla y Oastaca,

El troro de todrxs estas ciudades tienc en comun la aplicacion de la utopia humanista
del amundo renacentista (el ideal necplatonico).

En la ciudad de Mexico a partir de 1537, Mondoza amplia las calles y rcambia su
orientacion pera asolearlas y ventilarlas convenientemente de manerra que se puede
decir qua para 1550 la cindad de Merico era la ciuvdad mas moderna del mundo.

Curante esta epoce la mancha vrbona ocnpe una superficie de 2,700 kms. cuvadrados, vy
tiene una poblacion de 30,000 habitantes funa densidad de {,111 habs.\kms.cuadrado).
Suz limites eran al norte la republica de Venezuela, al oriente Loreto, ol Zur Jose
Maria Izazaga y al poniente San Juan de lLetran.

Es importante sefalar que en la epoca precortesiana la ciuvdad comprendia Tlalteloleo

tenia mar del doble de la peblacien, 1o cual decrecio . como consecuencia de la

conguista,



Fara mediadns del siglo X1, 1la ciudad tiene una superficie de 10,762 kms., cuadrados
y una peohlacion de 137,000 habitantes. Es durante esta epoca donde se dezarrolla la

mayer cantidad do obras importantes que sogeian les idealee del renacimiento eurcpeo.

FPara el ziglo XVITI y principi-c del XIX, 1o sjudad preeznta un gran dusaorolloy  ha
crecido 2 27,137 ltaz.cuadradoe, ;o su peblacion a 541,000 habitantes. X

En 2:ta epoza la arquitectur2 on Merico tema nuovos caminos con la aparicion de Manuel
Toles gue se puede decir, es un parteeoquas entre el barroco y el neoclasico, aparecen
obras cono el Palacio de Mineria, el edificio del Marques del Apartado y el palacio de
los marqueses de Buenavista (ahora museo de Son Carlosz).

A ‘finales del sigleo XIX y principies del XX la ciudad mide 44,375 kos.cvadr-dos y o su
poblacion es de 206,000 habitantes.

En esta epoca Mexico empicza a resentir las ventajas y las desventajas de un sistema
politico centro)icta,

Es una  rpoca llena de centractes donde la ciﬁd§d 6ﬁp;n:a a reflejx 11 influencia
eurepe e la parte burguesa de ia'ﬁbﬁlé:fﬂﬁf'fadéhoé‘cjcmplos do esta epoca aun se
poodrn ver en lugerer come el Paseop.-de la Refﬁrms y. la ¢olenia Joarez.

L cijuvdad eepiera -~ tomar QnA enorme fhcr:alpn!itita y mconomica que se relleja  en
abree rome el Edificio de Correecs y ol Prlagio de Bellos Ortoes,

Este foncaene oo acrecients al finzlicar 1o revolucion 1930 (apraox.), debido a que el
sictome polilico oo vuelve aun mag centralista y ademas los medios de comunicacion son

cada ve: meojores,

P N,
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Para 1950 la ciudad de Mexico (ahora el Distrito Federal), tiene una superficie de
314,151 kms.cuadrados {sin centar ol area conurbana) y una poblacion de 4'837,481
habjitantes.

En reta epoca el problema de la vivienda es cada ve:r mas grave y se nota una tendencia
a los asentamientos mixtes de colonias y fraccionzmientos en toda la ciudad,

El estilo arquitectonico de esta epoca marca una clara tendencia hacia la corriente
funcionalista iniciada por Gropius, ademas de los conceptos urbanisticos iniciados por
Le Corbusier. Un claro ejemplo de esto es la Ciudad Universitaria,

ta ciudad de Mexico actual, cuenta con 14'428,500 habitantes sin contar la :zona
conurbada del Estado de Merico, tiene una densidad de 15,858 habitantes por
km.cuadrado, lo que da 63 mts.cuadrados por persona, Esto 1a hace la ciudad mas
densamente poblada del mundo.

La gran cantided de poblacion ha traido gravee problemas a resolver: alojamiento,
abastecimieonto de servicies primerios, creacion de fuentes de emplen y la consecuente
salucion a los problemas de trancportej fpoﬁ]tqdbuesto 12 ciudad de HMovico se ha
convertido en un gran cans que representa gpﬁé;@h;feﬁqyg ;olgcicnar zn el aenor ticmpo
posible ‘ntes de que sea dcmasiado‘tardcf

El centro hirtorico de la ciudad ﬂgrﬂcgicé‘pﬁr su valar palrigoni st tiens zupi tal

relovanei on la  wida' cultural. de 12 ricion, Cov el aucleo de nogociosz,
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adminiztracion, corzrcio v finanzas mez groance dol poiz, Hoy gux hoy 22 —udeto a un
azzlas s proceso de porpcricscion y deteriore urbano en dende se omiton anuwalacnte
1,272 tonelzdss do moneride de coarbono a la atmosfora preodacideas per mas  doe 120,000

ohiculo: que cruzan et zona crda 74 hores, proseocande ajecleos intolor eblet de raido

y perdid's de milen de bhoree homben dobido al congoiticssaionto 3¢ srterico,

En ect ceny habiton men Ao 100200,000 dn personas -y =2 .generan mas de 3°000,000  do

[ TERS RN § B

Cgta problowetica e ha  agravado por 125 secuelas gued provocaron los sismos de

septic o de 1785, debidorarlésVéggbnjdérdérd&héY{;;on yiruéahéfrhtciun zaprendidns
en 21 area y que continuaran por verios anos. ‘ e L

A pesar  de todoc ectos probleomas, 13 cindad 4o Monice tiere uvna gran cantidad de
valorzs  nue er neceszaric presorvor y dignificar, Fritoha de esto es 13 reciente
designonieon del Cantro ilistorico de 1a Civdad de Mexice como patrimonic cultural de la

humanid:zd por 12 UMESCO.



1. CEMTRO WISTORICO: Turge~da de Solucicnes

El  area central d la ciudrd de Henico es conpleja vy conflictiva en aspoctos como 1a
vialidad y transporte, =icndo por lo tanls una de las zenas del Distrito Fedoral  en
donde se producen mayores emiziones de contrmintntezs 2 la atmosfera.

EL decreto presidencizal del 14 de febrero de 19864, ectsblece accioncs inmcdiatas para
dizminuir la contaminecion atmesferica en 21 valle de Mexico, que evite el paso
indiccriminade de vehiculeos en esta aree, agilice el transito en las  vinsrlidades
principoles, favorerca el uso de transporte =olectivo v 2mplie las areasz peatonales.
EsLe zistoma es la respupcta ¢ demandas reiteradas por la comunidad, desde hace muchos
~five, ademps  de  que recoge Jas iniciativas de diversos grupos de  trabajo de la
Comi zion Nacional de Reconstruccion, que bhan pedido se astablezcan condiciones aqne
permitzn el rescate dn2l centro historico de la civdad de Mevice 2 la vex que
revitalicen y ordencn cun acticidades . fundamentalmente 42 coracteor  comercial,

turisticn v oadminicte at{ o,

Es Japortante a~f-lar gue en estz etrpa-de las acziones  ahora planteadas

ticnen obickivos que no implicon gastos - gish obras publicas,’ pero que por ser
integraleces permitiran el desarrollar futuresietépas do rerodel acion y rescate en el

area dz eztudio,



Sistema de Funclonamiento Vial para el Area Central de 1a Cludad de México
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-l.a Propuesta Vial: El Departamento del Distrito Federal ha propuesto el siguiente
sistema de funcicnamicento vialt
1. Mejorar las condiciones de operacion de la vialidad periferica de la zona

constituida por los ejec viales 2 Oriente, 1| Foniente y el par vial formedo por las

Avenldes Fray Scrvande Toresa de Mier, Rio de la Loza, Chapultopuec, A 4o bBelen,

Jore Maria Irazaga y San Fablo.

Ezte permitira que un - olumen significative de wehicules, apreodimadancnte 5,000
antomzviles dierioz, nn transiten por 1o Plata de 12 Constitucion, al  encontrar
mejorees alternetivcas de circolacion,

2.. L2)  total de 131 calles que comprende el sistema se  propone mejorar las
condiiionesz de operacion eon 24 arterias principales, en las cuales sera posible
candlizar el tntal del transito vehicular con origen o destino a esta zona central.

X. Far> 1o anterior, en estas arterias seo sincroniraran los semaforos para agilicar

los flujn= vehjculares, se evitara el estocjionsmiento . en la via publicva estableciendo

un cictema de vigilencia permanente.
4, Croear 79 cuadrantes cir#unzcritos‘qua"iétfty{ranrformalmente a las 507 manzanas
gue  actealmente exiten en el area, . esto ﬁ?fﬁ{tfté'evolucionar el concepto de calles
estrechas proyectadas para el trans{{&id§~c§rfﬁla% de,L;r:fanimal, al de cuadrantes,

sin eodificer 1o traza actial de 13 ciudad.

Ecta azdids permitira minimicar 517 cruceros quo hoy on dia son fuente de conflictos



S. Instrument»r como vialidades locales cerca de 26 bws, de calles, en las que se
permitira o1 estecicaamiento de vehiculos en 1a via publica incrementando inclusive la
capacidad actunl de cerca dc 7,000 lugares, eon mas de 7,000 cajoies adicionales, lo
antericr aunade a los  aprosiepadanente 14,000 cajonca  ubhicados en edificios de
entacionamients, dara una copacidad total de mas de 23,000 lugares.

{re Hebilitar mas  de 35 kms. de vialidades pestonales, multiplicando por 10 la
longitud de las actrales dedicadas 3 esbe uso, ampliando sy superéicie de 2%.9 has., a
7.4 hoasoy, en las cnalee ap cepphreran mcs de 10,000 arbnles,

7. Instruomentaor el par  wvial Izaraga~-Fray Servando que tendra una capacidad de
dezfeguee =1 orden de 10,000 automoviles en horas pico, superando 10%4  su copacidad
actual,

3. Fre.cor que on calles peatonalos que den actuslmente acceso a estacionamientos
publicos, se permita un v=o mixto peatonal vehiéulér, unicamente para accneso a los
edificios de estacionamiento.

?. Ordenar el csistema de transporte cnluétiﬁhida~5upct£icie en.el. centro de la

ciudad, concentrando las rutas de autcblses que actualmente transitan por mas de 60

callers, en las 24 arterias.’ prlncihalc$' 'éliminahdpﬁ ibsz taris colectivos v

gustituyendolos per un  sistema  de.Ruta 100 7 con Sroteres o omenes contaminantes  y,

retirando del centro de 1 ciudad las termihalns de estos serviciow.



7.

8.

Loz Beneficino,

Dieminucion de la contaminacion ambicntal producida por vehiculos automotores.

Agilizacion dol transito vehicular,

Rescaote del 20% de la ruperficie de 1o via publica del area para uso peatonal.

Revitalicacion de la actividad comercial, turistica y administrativa,

Integracion de un sistema de transporte lozal a bage de trangporte Ruta
F

motores nenoe contaminantos y trolebuscos ne centaminantes.

Incressnto on wmas de 10% de la capacidad de esteacionamiento en la ~ona.

Eliminecion de recorridos innecesarins de autobuses y tavice

Regenerarion de areas verdec.,

colectivos,

100 con
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Et VOTEL: Fecpucsts 3 una nuoczidad
Hemos izko en 1ns capitulos materieres 1oz diferentoz problemas que encara el Centro
Historice de 1a Ciudad de Mrvica,
El orecesise crecimiento con sus consecuencias antes citadaz, bta provorado un caos
total gque ha obligado & lac autoridadez » tomar medidas de gron trxe-endencia o corte,
mediane ¢ largn plare, cen <! fin de r vootar esta patriaonin historice.
E. por 2cto nue fae fondade o] Coneejo del Capntro Hiztoricn, ren el fin de coanrorvar,
reccabkor oy moimer noka 2oara de Ja ciodad,
Une de loo printipales ctj~ti cof dr cst» drpendencia es difundir todes los  atractivos
qre tiecne osta “eona pare el turista nacional y estranjero,
FPara ello, ecte Consejo en colaboracion ceon la Direccion General de Accien Civica,
Cultural vy Turictica, elabeoro un analisice dn los diversos lugares historicos de
interes generel.
Ectos lugares fucron despues ordenados en rutas turisticas. A continuacion cito las
mas impocrtantec:
1. Templ Maynr,

~Fatio decl Templo Mayor

~Recinto de las Guerreroc Aguilas

~fdoratorio

~Mucece dcl Tomplco Mayor



2. Templo y Hospitsl de la Santisima
-Academia de San Carlos
~Templo y Convento de Jesus Maria
-Claustro del Erconvento de la Merced
-Edificio de 1a Alhondiga
3. Flaca de Loreto
~Templo de Loreto
~-Templo de Santa Teresa la Nueva
-Mercado Abelardo Rodriguez
4, Plara de la Constitucion
~-Catedral Metropolitana
-Sagrario Metropolitano
5. Antigua Plactuela del Marques
~Nacional Monte de Fiedad
—-Casa del Marques del Apartado
~Monumento a Enrico Martinez y Cuauhtemocr
4. Museo de San Carlos
7. Palacio Macienal
~Suprema Corte de Justicia
~fdificios del D.D.F.

—~Portal de Mercaderes



8, Casa Conde San Bartolome de Xala
-Templo de San Agustin
~Casa Condes de Regla
~Templo de San Felipe MNeri
9. Colegio de San Ildefonso
~Templo de la Ensefianza
~Colegio de Cristo
10 Zona frqueclogica
-Templo de Santiago Tlaltelolco
—-Exconvento de Tlaltelolco
-Tecpan de Tlaltelolco
11 Mural de Diego Rivera
~Finacoteca Virreinal
~Hotel de Cortes
-Templo y Hospital de San Hipolito
12 Edificio de Correos
-Flaza Manuvel Tolsa
~Museo Macional de Arte
~Falacio de Mineria

~Falacio de Brllas Artes



La gran cantidad de atractivos turisticos que existen en el Centro Historico, no ha
tenido en 1los ultimos anos el soporte de facilidades turisticas que una zona asi
requiere.

Se puede decir que el auge turistico de esta tona tuvo lugar durante los anos 40°'s vy
50's, donde aparecieron hoteles comeo el Regis, Del Prado, Alameda, y Bamer, solo por
citar los mas conocidos.

A partir de los afios 60's el crecimiento turistico se desplaze hacia el Paseo de la
Reforma, esto debido en gran medida al deterjoro sufrido en el centro de la ciudad.
Con las nuevas medidas encaminadas a regenerar el Centro Historico, se hace necesario
a largo plazo nuevas facilidades para todas aquellas personas que visitan el centro,
ya sea por cuestiones de turismo, o por actividades comerciales y administrativas.
Estas facilidades comprenden la regeneracion del equipamiento turistico existente; la
adaptacion de lugares clave con el fin de proporcionar al turista servicios e
informacion hasica (agencias de viojes, tours, etc,..).

A raiz del terremnto de 19€%, el deficit de cuartos de hotel, tanto de categoria media
como de alta, se hizo mas notorio, por lo que tambien es necesario crear nuevos
lugares de hospedaje, en todo tipo de cetegorias.

Como <=e puede ver, el deficilt existente, aunado a un numero de turistas cada ve:z
mayor, hace imperiosa la necesidad de nuevos complejoe turisticos que satisfagan las

necesidades cada vez mas exigentes de lns turistas actuales.



EL PROYECTO: Analisic de 1a Demanda y Factibilidad Eceonomica

Antes del terrcoonto de 19835, 1le ciudad contoba con 660 hoteles de diferentes

categorias que hacian un total de 34,548 cuartoz,

De este numero A1 hoteles eran de 4 y S5 estrellas con un total de 6,639 cuartos.

De estos 41 hoteles ¢l Centro Histeorico contaba sole con 6, y un numero de

aproximadamente 1,800 cuertos.

De estos aproximadamente 750 ecran del hotel Fegis y del Prado, los que representaban

el 41% de las habitaciones de 4 y S estrellas en 1a zona,

Como <=e podra comprender el numero de cuartos de hotel se ha visto notablemente

reduci do. Esto aunado a las previsiones de aumento que se tienen contempladas, nos

indican que eiiste un deficit de aprorimademente 00 cuartos (tomando en cuenta el
{fnumero de cuartos relativamente cercano a la zona, como el hotel Sevilla Falace vy

it kod.

~ Analisis del Visitante, Durante 1581 =l numero de. turistss que llegaron al Distrito
Federal fuc de 250,507, de lns cuales 39,%47-fueron:nacionales y 910,640 extranjeros.
Esta cifra ha venido incrementandesze en’undptgmcdidfdéHS% anudl; mizma gue varia afo

con 2fio dependicnde del indicre inflacionerio que afecta de gran manera al turista

nacional.



~ Estadia, lLa estadi>» registrada de huespedes en 1l Distrito Federal, depende
principalmente de la temporada, siendo los mas favorables julio y agosto, donde se
capton turistes de poder adquisitivo medio; vy en diciembre y enero en donde se captan
turistas de poder adquicitivo medico y alto,

Durante 1981, el promedio de estadia en el Distritc Federal fue de 4.5 dias, sin
embargo, en 1os hoteles de alta categoria este promedio aumenta a 5.3 dias ya que

estos captan un tipo de turismo con mayor poder adquisitivo.

- fFerfil del Visitante. La procedencia del turismo nacional es principalmente de los
estados al norte de la capital, con aproximadamente 57% de los Qﬂsitantes, el resto
provience de! =ur y de los estados cercanos a la capital.

En el turismo extranjero predominan los norteamericanos'cah,aproximadamente 85%, de

estos sccbresalen los turistas de los estados de Texas y California con el 46.6% y el

vy el 28.4% del reocto.

El 25% restante, provienc fundamentalmente de Eursba; cdniQn porcentaje minimo de
Asia, Africa y el resto de America Latina; e 7
Loz turistar que vienen al Distrito Federal tiéﬂeﬁjuhdé{ihgfééos'mas o menos uniformes
que van de los 10,000 a los 50,000 dls., anuales. o '

£l visitante nacional tiene una estadia de entre 4 y 7 dias.

El vieitante extranjero de 4 a © dias.



La categoria de hotel preferida por el visitante nacional es de 3 y 4 estrellas

mientras que la categoria preferida por el turista extranjero eg de 4 a Gran Turicmo.

Generalmente €1 turista nacional visito ol Distriteo Federal por recomendacion de
parientrs y amigos, wmientrar que el turista ecxtraonjero lo hace atraido por los medios

de publicidad, principalmente radio, cine y television.



~Factibilidad Economicat El fomentn de la inversion turistica en 1a FRepublica
Menicana, es actualmente una de las principoles preocupaciones en el pais, debido a
que 1az espectativas de ingreso de recursns, asi como la gran cantidad de fuentes de
emplen que genera, la convierten en una de las mas atractivae fuentes de inversion.

Sin embargo, dadas las estrictas normas de calidad que requiere el turismo actual,el
costo de cecste tipo de edificios se eleva considerablemente, sobre todo para una
economia tap precaria como la de Merico. Es por oato que con el ohjeto de  fomentar
este tipo de construcciones se creo una inatitucion como Fenatur, la cual se encarga
de brindar todad las facilidades posibles, incluyendo creditos preferenciales con el
obhjeto de atraecr a inversionistas tanto naciona}es como extranjeros que se interesen

on el ramo turistico,.

l.os estudios realizados por Fonatur, vy su propia experiencia a traves de 1los afos,
demuestran que este tipo de inversion se recupera en un plate de cinco a siete afos, a
partir de loc cnales ce empieza a obtener consideorables ganancias, sin embargo la
captacion do  ingresos por medie de las concesicones de un o complejo  turistico, son
practicanente inmediatas, asi como la generacion de una gran cantidad de fuentes de

emplec de todos los niveles.



Para el calculo de el costo de estn hotel,

construccion de 1,500,000,00 peanst,

10

se prevee un costo por

metro cuadrado de

que multiplicado por 25,000 metros

cuadrados,nos de un total de I7,500,000,000,.007 1o que representa

175, 367,637.00 de peses por cuarto.

¥Calculo efectuado en octubre de 1988,

una inversion de




7. NANALISIS DEL MEDIO FISICO

Localizacion. Ciudad de Hexico esta situada en la parte austral de la altipla-
nicie mexicana,en el eje volcanico,ocupando 15 pdrcion sudoccidental de la cuenca del
Valle de Mexico.

Esta limitada al oeste, norte y este por el Edo. de Mexico, vy al sur por el Edo. de
Morelas.

Tiene una superfic;e de 1,479 kms.cudadrados, ultimo lugar por su extension en el
pais y, s=in embargo, el mas dencamente poblado, teniendo 13.91% de la poblacion total
del pais, sin incluir el resto del area metropolitana.

El relieve de la Ciudad de Mexico al noreste es plana con una altitud cuperior a 2,200
m., interrumpida por pequefas elevaciones:s al nurte la Sierra de Guadalupe y el Cerro
del Chiguihuite, al ceontro el Cerro de 1a Estrella y al este el Cerro de San Niceolas

y la Sierra Volcanica de Santa Catarina.

Al swr y occidente el terreno se eleva en-la. region conocida como Las Lomas
(Chapul tepec, Tacubayz, Tarango, etc..;),,haété las grandes alturas de mas de 3,900
mey en la Sierra del fAjusco, al sur que:lqtgéﬁ;fg delrualle de Cuernavaca, Yy en 1la
Sierra de las Crucee al peste que lo separa del Valle de Toluca,

La ciudad tiene rccas =zupnrficiales volcanicas extrusivas, tanto lavas como material
fragmentado del terciario eobre las gicrras y =edimentarias de acarreo reciente en la

parte planae.



= Hidrografia. Numorosos rios bajan de laz montaRas del sur y oeste, pero sus aguas
son captadas por presas y cbras reguladeras construldas en las laderas, que ademas de
controlar las avenidas distribuyen las ageas por medic de canalne y rios entubados,
para el consumo local.

lLLas aquac negras ce colectan peor el Gran Canal y el Gran Colector para ser arrojadas
fuera del Valle de Mexico hacia el rio Tula, por medio de los tuneles viejo y nuevo de
Tequixquiac, Del antigue lago de Xorhimiléo solquucdan algunes canales, al igual que

el de Trabuece,

- Sueln. lLa Ciudad de Mexiro esta lo:éi{ﬁadéfsbbfé'fc que antiguamente fue un gran
lago. l.as tierras de acarreo, fruté de fésifbffientes de agua de las regiones
montenccas, el pelvo de las tolvaneras y laa'iév;s de las crupciones, fueron }lenando
el lago hesta conetituir el terreno actual.' s

El terreno asi formado, tiene una naturalé:a cavernosa y una estructura celular. Sus
intersticios estan llencos de agua, Mueztras eutraidas 2.7 vy 10 m., tienen hasta mas
de 75%. N estos aquas se les llama Aguas Freaticns,

En el terreno superficial se encuentran relloncs gue gnrdefqﬁmihados lugares colocaron

los constructores precortesianos -y celeniales, adomas, de restqs~dé construcciones de

atrasz cpocas y cimientos de ceonstrucciones demolidas recientemente,




En el subsuelo hay corrientes de agua que decde luegc no zon francas, salvo en los
casos en que estando oncerrados en mantos de arcilla impermeable se les da salida por

medie de pozos artesianos, excavaciones o drenajes.

Debido a la extraccion de agua, la ciudad tiende a hundirse paulatinamente y esto
a trave:r del tiempe ha causado problemos & los dremajes, 10 que ha obligado a hacer

grandes obras como <2l drenaje profundo.

Clima, El clima es templado scmiseco en el noreste, templado subhumedo en el centro
y semifrio subhumedo en las alturas superior a 2,820 .
Tiene un r2gimen de 1luvias de verano, con un porcentaje de lluvia invernal

relativamente bajo y poc~ eecilacion termicy 2nual, aunque muy marcada la diwrna.

- Sismo=, '3 ciudad de Mexico esta localirrda en una Tona aitamente sismica. Numerosas
fallas incluyendo algunas que previenen desde el ocrano pacifico, a la altura de las
costas de Guerrct o y Caxaca, provocan movfmientos conintensidades superiores a los 8%
en le escel> de Richler, ; : i ’ : .

la mayor parte de la ciudad esta aséngéd;;ébhﬁe Qﬁiegffého ‘arcillose y sumamente
bl ando. Schre estos mantos eniste‘la'pcéfbilidgd;de‘qué lag construcciones presénten
una rescrnancia parcial con el periodo domihanteidélytérrcno en caso de un sismo. estos

periodes  son tanto mas largos cuante mas blanda y mas gruesa sea la capa de subsueln

compresible,



l.a resonancia parcial, nque toama lugalr cuandc un periodo noatural de vibracion se halla
proime 21 periodo frndamental del terrcno, incromeonta  grandemente loz efectos
sismicos en la ooctructura zon respocto a 1o gue serian de tenor esta ua periodo
natural mucho mayor o monor del torroin,

En el VYolle de Moxico oo deorconnocen 198 periedas dominantes del terreno pero se  sabe
que los principales eon tan largos, que 2n primera aproximacion pueden suponerse, las
aceleraciones mirimee  comn concstantes é partir de un periodo natural rela%ivamente
corto.

Por estac ronsideraciones, en la arcilla blanda del Valle de Meuxico, la solucion
rigida os preferible a la flewvible, con lr cual se logra ademas evitar la excesiva
rotaci ot en la cimentacion, que debido a los despl2ramientos laterales que ocasiona
agrava el problema de los choques con los edificioe vecinos, asi como el panico que

provoca el ercesive movimiento muy superior al movimiento quo exicte en comstrucciones

sobre terreno duro.




Condicionantes de Diseio

Altitud 2,400 m,
Temperatura Media Anuval 15,1 ¥ C,

Temperatura Maxima Extrema 32.8¥C. (mayo de 1953)
Temperatura Minima Extrema -4.43C. (noviembre de (%60}
Mes mas Caliente Mayo 17.4%C,

Mes mas frio Enero 12,2¥C.

Oscilacion Termica Anual S.71C.

Dias Despejadoz del afio 7T

Dias nublades 3l afo 124.5

- Tarmontas Electricas 06 dins

Humed v Relativa Media  40%

Hel adas 60 di-re

Frecipitacion Maxima en 24 h. 80.6 mm.
Precipitacion Inapreciable 23.2 dias
Frecipitacion Nprecieble 125 dias
Granizo .4.1 dias

Precipitacion Annal 726.8 mm.



- Analisis de Vienteos

Pireccion Frecuencia Fuerna
N 17.4 0.9
NE 15.0 0;9
E 8.7 0.9
SE 4.7 l;l
s 6.4 1.3
& 2.9 : 1.4
W 5.7 1.2
NW 17 1.6
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- Precipitacion Pluvial Mensual

ENE.
FEB.
MAR.
ABR.
MAY .
JUN.
JUL.
AGS.
SEFP.
OCT.
NOV.

DIC.

27.4

20.0

124.8

156.4

157.7

135.0

48.5

15.0

Hbl,
MM,
MM,
MM,
M,
MM,
MM.
MM.
MM,
MM,
MM,

MM,



B. ANALISIS URBANO
El Centro Historico de 1la Ciudad de Merico dada su importancia en la vida de 1la
Republica Mexicana, cuenta con la infrarctructura mas importante.
Sin embargo, los problemas que sufre debido al exceso de poblacion nos obliga a
considerar limitantes importantes que nos van a afectar durante el proceso de disefo:
El terreno propuesto para la elaboracion de esta tesis, es el resultado de un
minucioso analisis en conjunto con el Consejo del Centro Historico de la Ciudad de
Mexico.
Este analisis comprendio la investigacion de cada una de las rutas turisticas
anteriormente expuestas, los problemas viales de cada zona y el actual uso del suelo
en los distintos lugares.
Despues de esta investigacion se eligio la manzana que esta limitada al norte por 1la
calle de 1la Santa Veracruz, al oriente por el Eje Central y al sur por 1la Avenida
Hidalgo.
Esta manzana fue elegida debido a varias rarones.
1) El costo de esta manzana no justifica el uso que actualmente tiene:
Si se analira el uso de esta manzana se podra ver que con evcepcion de el Teatro
Hidalgo, el resto de la misma solo tiene un uso comercial de bajisima categoria que
lo unico que ha lopgrado ecs devaluar enormemente el costo de esta zona,

anteriormente una de las mas caras de la Ciudad.
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4)

6)

Otro dato interesante: si analizamos cada edificio sobre la M, Hidalgo y la calle
de Tacuba, desde =21 Paseo de la Reforma hasta la calle de Seminsrio, podemos darnos
cuente que esta es la unica manzeona con una baja calidad,

Eects manzana tiens una vialidad =umamente importante, por lo que un edificio de

epsta magnitud, causaria &nlo un minimo 4o conflictos viales,

Otra ronsecuencia de esto, es la facilidad de accecso desde los mas importantes
puntos de 1llegada de un turista, comn )lo ~on el aeropuertr, y la ectacion de
ferrocarril ; asi como la micamr facilidad prra l2 salida, vyax que no es necesario
meter ! automovil o la zona periectral del Zocale, que es 1a mas conflictiva,
Ezte tocrrens queda comprendido en un lugar estrategico turisticamente hablando,
debido a que en este punto se intersectan 3 de las rutas turisticas anteriormente
mencionadas, lo que sin lugar a dudas 25 de gran atractivo para los turistas.

Esta manzana queda ubicad:e practicamente en el nacimiento de Tacuba, calle que por
cer eje turistice va 2 ser convertida en calle prateonel, lo que es algo de zuma
importanci» para el turieta,

Facilid»d de transporte: Es*» manzana cuenta con egsticion de metro a menos de 100

m., =i como parada de autrnbuses ‘a 11 mizme dis 1ria;”lo que la convierte en una
zona inmejcrzble en cuart-.a facilidad de trans 6r@éturhano.
Equipemientor E1 t:irrene cusnta con todos los servicios posibles (agua, drenaje,

electricidad, teolefono y cxblevicgion).
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Anteriormente esta zona tuvo una gran importancia hotelera. Este terreno esta
ubicado en la antigua franja hotelera de la ciudad. E1 Hotel de Cortes, el Hotel
del Prado, el hotel Regis, =1 hotel Nlameda y el hotel Ramer.

Actualmente la calided de servicio ha bajado, ademas de que los dos ma.
importantes cl del Predo y el Regis desaparecieron en el terremoto, por 1o que hay

un deficit de cuartos de cinco estrellas.
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EL PROGRAMA



- Lcpecificeciones de Construccion.

Cuarto Tipo

Mobiliario y Decoracion

Recamara-Estar

~ Cama

- Cabecera

- Box Spring (c/pates)
- Buro

- Mesa

- Silla

- Lampara

- Tocador Integrado
- Cuadros Decorativos
= Cortina-Cortinero

- Alfombra

- T.¥Y. color

- Portamaletas

- Cortina Decorativa

- Cortina Frescura o Gasa

Equipo de Operacion

Recamara-Estar

Protectores p/colchon
Sabanas

Al mohadas

Fundas

Cobertores

Colchas
Direct.Telefonico
Cenicero

Papeleria

Jarra y Vasos p/agua

Agua Furificada

Equipo Fijo

Recamara-Estar

-~ Unidades de
ventana

- Telefono




mcrer e

A

Bano

Espejo todo lo ancho
del lavabo

- Repisa bano

- Lavabo ¢/ tocador

- Porta rollo c/ repuesto

Closet Vestidor - Vestibulo

" ~ Arbotante

- Closet - Maletero
- Mirilla y Pasador de Seguridad
- fAcceso

~ Numero de Cuarto

Bano Bafo
Tapete Antirresbalante - Extraccion
o integrado mecanica o
2 Toallas grandes y 2 natural.
medi anas

Cesto de Papeles
Cortina para Regadera
Dest apador

Porta rollo sencillo

Tapete de Felpa

Closet Vestibulo - Vestidor
- Ganchos de Ropa’
- Cuadros de Tarifas

- Instructivo de Seguridad



Areas Publicas

Mobiliario y Decoracion Equipo de Operacion Equipo Fijo
. Lobby +» Lobby . Lobby
- Sofa - Tapetes p/limpiar ~ Alre acondi
- Siilcnes zapatos : cionado
-~ Mesas Laterales - Extinguidores - Telefono
- Tapetes - Areneros
- Lamparas de Mesa - Revisteros
- Arbotantes ~ Ceniceros
- Iluminacion Indirecta - Instructivo de Sequridad
- Ornato de Interiores para clientes
- Senalizacion - Baterias p/ iluminar accesps
« Lobby-Bar . Lobby-—Bar . Lobby-Bar
- Barra - Cristaleria - Aire Acondi-
~ Copero - Cuchilleria y Utencilios cionado
~ Contrabarra - Diversos - Telefonos
- Estanteria p/vinos - Caja Registradora - Extraccion

H

- Bancos Barra Extinguidores

- Sillones Instructivo de Seguridad

- Mesas Bajas - Anuncios de Seguridad




. Restaurante
Mesas
Sillas
Booths
Estacion de Servicio
Bancos de Barra (opcional)
Cortinas
Al fombras
Accecorios Decorativos

Sefalizacion

. Restaurante
Equipo Institucional
Manteleria y Varios
Cuchilleria y Utencsili-s
metalicos
lLoza y Plaque
Inetructivo de Seguridad
para clientes

Extinguidores

. Restaurante
- Aire Acondicionado
(opcional)

- Extraccion

Anuncios de Seguridad Luminosos



Areas Publicas
Mobiliario y Docoracion
. Comercics
- Mobiliario y Decoracion de
acuerdo con las necesida-
des del concesionario

Seffalizacion

1

. Circ. de Publico

- Accescorios Decorativos

Iluminacion Indirecta

Sefializacion

. Sanitarios de Pub.
- Mamparas
- Sehalizacion

~ Espejos

Equipos de Operacicon
. Comercios
- Extinguidores

- Sonido Ambiental

« Circ. de Fublico
Areneros

Maquinas de Hielo

Anuncios de Sequridad Lumi-
nosos

Instructivo de Seguridad

para clientes

. Sanitarios de Fub.

-~ Bote para basura

Equipo Fi jo
. Comercios
- Aire Acondicio-
nado

- Telefono

. Circ. de Publico
- Aire Acondicionado
- Equipo Contra

incendio

Sanitarios Pub.

Ventilacion Cruzada

- Sistema Extraccion

- Eq. Hidroneumatico



Areas de Servicio

Mobiliario y Decoracion Equipo de Operacion Equipo Fijo

. Comedor Empleados . Comedor Empleados . Comedor Empleados
- Mesas Corridas - VYajillas - Extraccion de Alre
- Bancos - Utensilios de Cocina

- Mesa Caliente
- Voceo

- Extinguidoridores

Bafins y Vest., Empleados Banos y Vest. Empleados Bafios y Vest. Empl,

~ Bancas - Toallas - Extraccion de Aire
- Jabon - Equipo mecanico y/o
- Ganchos hidroneumatico

- Uniformes

- Lockers

- Voceo



+« NMmacen Mantenimiento

- Linea Comercial

. Roperia Central
- Barra Control

- Gilla

Almacen Mantenimiento . Almacen Mantenimiento

Anaqueles - Equipo de Mantenimien-
Carros Transporte de to en general
basur 2

Botes de BRasura

Palas, Escobas y Mangue-
ras

Prog. de Mantenimiento
Manual de Emergencia

Extinguidores

. Roperia Central . Roperia Central
Blancos - Intercomunicacion
Lavadoras - Tarja

Planchas - Ductos de Roha Sucia

]

inanqueles Un Bafno c¢/3 niveles
Estanteria
Guprda cubetas y escobas

Servicios de Lavanderia

Extinguidores

]



( PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO EN CLIMA TEMPLADO.

J

( )
![ | | [
ki MUROS ;PLAFONES PISOS \.mEBLEs INSTALACIONES
LOCAL ESTRUC- o RO S L CANCE lpueatas
TURA l DASE ikcnnnooi{l BASE HACABI\DO [ BASE ACAEAD(;I 8“0 ‘:w::::y:ﬁ,:{mcm“ HQ’.L.;&%'Z
N r“' T [ ; ]
! ; i i | .
CUARTO TIPO il ; ] i ! :
i H iH
i H i
o Hatrtatn 17 s o6 | 6 9 7010 )1 12 14 . - el 22
* Baho 2 5 i 7 6 9 11 . 14 16 17 - 18119 - 20 23
o Voshdoe 2 | 9 6 6 9 i0 14 . 19 - 20 .
* Ducto 2 4 - . - 14 - 17 -18 1119 20
AREAS PUBLICAS
o Porucn Acceso 1 ) 648 . 6 9 8 126 14112614 - 19 .20 23
* Vesnbulo s 668 i 5 6 9 7610 11 12 h2ea . 19-20 2
s Lotby Bar 1 5 668 I 5 6 9 7610 12 12414 - 17 -18 11920 21
o Hostaurante ! 4 648 ‘ 5 6 9 7610 261412014 - 7-18119-20 21
* Bat 1 4 668 5 6 9 7610 112014112064 17 -18 119 .20 21
s Conces:ones 1 4 - 4 - 4 . 12 12614 - . 19- 20 21
e Sanitanos de Publicol 162 ] 7 5 6 9 1" 12613 J126 14 16 17 -18§19-20 23
o Catyacwunes de
Pobleo 162 5 6 5 9 1048 11 jj12614 14 19-20 -
* Saton de
Convenciones 162 4 6 5 6 9 7610 jj12614 14 - 19 -20 21
I Concreto armado 5 Prelabncados 9. Firme de concretor 13 Herreria 17 Tuberia de cobre 21, Unidades manejadoras
2. Muros de carga 6. Aplanado y pintura 10. Alfombra 14, Madera 18. Tubera PV.C de are
3 Metdhca 7. Acabado vidnado V1. Anuderrapante 15 Metdhcas 19, Tuberia Conduit 22. Unidades de ventana
4 Aparentes 8. Rustco 12. Alurmnio 16. Delinea  20. Poliducio 23. Extraccidn




[ PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO EN CLIMA TEMPLADO

y \ | I |
g MUROS “PLAFONES][ PISOS qum:sh|N5TALACIONES|
LaGAL ESTRUC s ! ] C:E:f: FUERTAS n;?:m u"oMAULIL‘;’ FLECTRICA 'l:m aCON
TURA I yase ilacamaoo| sase (|acapspo|l sase [|acasaoo ¥ sAmIT AR Joic:onanc
AREAS DE SERVICIO
¢ Olicinas ] 5 6 3] 9 106 1Y 12 120 14 . 19-20 21
» Cocina 102 £} 7 6 9 11 126134120614 17-18 119-20 R
* Ropetias 162 § 6 8 9 1 13 13 17-18 ({1920
¢ TetaLdde
Eor ploanios 102 \ 4 7 5 9 1 14 16 {[17-181019-20) 23
.t o
1 4 6 6 9 11 13 17-18419-20 23
.
L 6 6 9 13 17-181 19 2¢
. i ;
ool 1 ! 4 ] 6 9 - . 13 17 -184 19+ 2C
e Laeatiin H 4 [ 6 9 11 12613 13 171819 - 2
o Catulsc.ores de
Servicio 162 5 ] 4 9 4 1261311306 14 19 - 2(
AREA DE
ESTACIONAMIENTO
* Culrerio ! 4 8 6 9 - 19-200 223
AREAS EXTERIORES
s Alperca 1 1 7611 - B 1 7611 - - 17-18 4 19-20
e Jardines y
Andadores 9 8 - . - 17 -18 119 - 20
1. Concreto armado 5. Piefabricados 9. Firme de concreto 13 Herreria 17. Tuberia de cobre 21, Umidades manejadoras
2 Muros de catga 6. Aplanrado y pintura 10. Allombra 14 Madera 18. Tuberia P.V.C. de aire
3 Metdhea 7. Acabado vidrado 11 Antiderrapante 15. Metdhcas 19. Tuberia Conduit 22 Undades de ventana
4 Aparentes 8 Ruostco 12 Aleming 16. De linea 20. Pobducto 23. Extraccion
-




reat Requerid - on Funcion al NMumere de Habitantes

El Hotel propuesto consta de 271 Habitaciones.

ESPACID M.2

Lobby 141.00
Concesiones 143.00
Portico de Acceso 309.00
Circulaciones Publicas 382.00
Restaurante-Bar 313.00
Restaurant de Lujo 210.00
Cafeteria 458. 00
Salon de Banquetes 680, 00
Sanitarios Publicos 100.00
Registro B84.00
Oficinas 392.00
Talleres Mantenimiento 160.00
Anden 260.00
Alberca 194.00
¥ Patio 1,200.00

X Plaza 576.00



Roparia 420,00

L.avanderia 126.00
Cocina 600,00 3
Comedor de Empleados 88.00
Vestidores de Empleados 150,00
Almacen 230,00
Magquinas 22,00
Estacionamiento Cubierto 1,491,.00
¥ Gimnasio 576.00 o TR
¥ Egt, para Nutobuses

de Turismo 280. 00
X Zonalde Juegos 324,00
¥ Vestidores de H.y M. 305.00
¥ Centro Nocturno 621.00
Cuartos (38.25 p/cuarto) 10,481.00

TOTAL 24,868 m.2

¥ Estos elementos del programa son producte de 1as necesidades particulares de la zona
y no vienen contemplodos dentro de los requerimientos de Fonatur y la Secretaria de
Turiosmo, por lo que el area requerida por este organismo y el area propuesta han

variado considerablemente,
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LA SOLUCION
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DESCRIFCION DEL PROYECTO ARDUITECTONICO

Debido a lo complejo de este edificio, he dividido esta memoria descriptiva en
partes.,

a. La Solucion Urbana.

b. La Integracion al Contexto e Imagen lrbana

c. La Solucion al Funciensmiconto

d. Las Especificeciones Geonerales

El conocimiento de la problematica y de los plékéérde regeneracion de esta zona,
llevaron a hacerme una serie de preguntas que posteriormente me dieron la pauta
disefo:

- Sabiendo que Tacuba va a convertirse en calle peatonal, el conflicto vial, de
union de Av. Hidalgeo con el Eje Central, se vuelve totalmente innecesario, ya que

entradas al centro seran por Venustieno Carrancza y Donceles, por lo que la Av. Hida

4

me

de

la
las

l1go

“tiene que ir reduciendo =su flujo hacia el oriente, conforme se acerca al Eje Central,

hasta hacerse totalmente peatenil,

- 81 Tacuba va a ser una importante ruta turistica peatonal, es necesario cederle mas

espacic al peaton, - aprovechando la reduccion de la circulacion de automoviles, con

fin de evitar al maximo la agresion de l1os automoviles al peaton.

el



- Esta nerecided se acentua debido al intenso movimiento de peatones que se produce
tante por su cercania a la nlameda Central, como por su cercania al metro, medio de

transporte vital en el centro historico.



La propuosts de =alucion urbana para este edificio, se basa en la imperiosa necesidad
de que la riudad recupere en 1o posible su hngpitabilidad hacia el peaton, algo que
actualmente se ha olvidado por -ompleto.

Con este motivo, el disefio del cdificio cede la calle principal al peaton y concede un
sequndo lugar al automovil, al utilizar toda 1a fachada de la calle de 1la Santa
Veracruz, come una fachada de servicios con todas las entradas necesarias de
automcoviles y camiones,

Al cerrar el paso a los avtomoviles por la Av. Hidalgo, se provoca una pequefia placa a
la que considero una extension cultural del Palacio de las Pellas Artes, dandole el
tratamiente de un esprcio escultorico, el cual a su vex cumple una funcion de
relajamiento pora el peaton.

Esta sensacion es reforzada por el uso del agua como elemento de composicion en dos
formas difercntes: una comn fuente generadaora de frescura y tranquilidad y otra como
elemento reflejante que prosoca =ensacion de ligereza.

Todos estos elementose contribuyen a devolver un poco de la dignidad y la escala que

paulatinamente ha ido peordiendo el habitante de las grandes ciudades.



Integracion al Contexto e Imagon Urbana

Uno de 1los grandes retos al disefar en un lugar como el Centro Historico es el
problema que representa la integracion de los edificios antiguos vy modernos.

En la actualidad este probleme se he tratado de muy diversas maneras, que van desde el
hacer formac totalmente historicistas, pacando por los que evocan conceptos historicos
y los transforman a formas modernas, hasta lne que hacen caso omiso del contexto vy
hacen edificios que controstan totalmente con el contexto en el que fueron insertados.
Si cobcervamos cada edificin nue rodea el hotel, nos podemos dar cuenta de que cada uno
de ellos responde a un sistema constructive y a un programa particular propios de su
epoca por lo que cada uno de ellos es totalmente diferente, Sin embargo, podemos ver
que todos tienen elementos en comun, como el manejo de las alturas y proporciones, asi
como una gran riqu-aze de textura,

Es por esto gque cuando uno se encuontra rodeado de estos edificios se siente una gran
armenia on e1 entorno.

El edificic que he disefiado pretende mantener esta armonia7en“e1~entarno, pero ein

tener que recurrir &1 u=o exepzivo de la retorica.
Por 1o cual cste edificio esta compuesto por‘yolumenesfcon formas puras y sencillas,
con un manejo muy cuidadoso de las proporciones, con el fin de provocar al espectador

una imageon de clemento escultorizo o fuente, cuando el edificio es visto desde lejos.



Esta imrngen clare y sencills e zeentonads zon le uniformidad de textura y el discreto
clarnscure  lograde gracioz 21 wso de panples metalicos en su fachada, 1os cuales
reflejan y casi no dan sombrac provocando un punto focal muy luminoso desde cualguier
punto de vista.

Conferme el espectador se arerca ol edificio, la imegen de un elemento discreto se
convierte en la imagen de una monumental cascad~, que <in embargo, da la sensacion de
ligereza debido a su forma esceleonada, que proveca la caida de agua. Este efecto se
ve reforrado por el uso de vidrio egcpejn como un elemento que refleja al  propio
edificio y al entorno.

Con el fin de secralar el acceso al edificio se creo una plara que tiene como eje de
composicion la calle de fAngela Feralta, FEota placs este conformada por dos paramentos
rectos uno el Teatro Hidalgo y otro el prepico hotel. El paramento que contiene 1la
vista es uvn elementn ecscalonado ~on las miemas preporciones que la cascada con el fin
de conservar la unidad.

Para mantener la unidad con el entorno, he procurado conservar las mismas alturas del
resto de los edificios, asi como la textura circundante,

Esto se logro mediante el uso de cancéleé apropiados para este fin, los cuales estan
modulados en proporciones 1:1 vy 2:1,’ éon lo.cual se logra una textura y un ritmo

semejantes a los del entorno,



Finalmente el tratamiento que ce uso en la fachada posterior procura mantener la
unidad con el resto de las fachadas, pero en ningun momento niega su condicion de
fachada de servicio, aungque ciertamente mantiene elementos comunes con el resto, como
el uso de los paneles metalicos,el apropiado enmarcamiento de la entrada al
estacionamiento principal y el estricto apego a las proporciones del entorno, asi como

el manejo de los claroscuros.



. R camn .

Solucion al Funcionamiento

En la actualidad, el concepteo de hotel ha ido transformandose hasta convertirse en lo
que internacionalmente se conoce como "resort", palabra que significa lugar visitado
frecuentemente. Esto se debe a que los hoteles actuales son lugares de reunion, no
solo de los visitantes forarecos sino que ademas son lugares que ofrecen sus servicios
a los habitantes de la zona, que no son huespedes.

Estos servicios como bares, restauvrantes, centros nocturnos, discotecas y salones de
usos multiples, han cobrado tal importancia que generalmente son el soporte econom{co
de los complejos turieticns, excepto en epocas de temporada alta de turismo.

Esta tendencia en el uso de los edificios, crea problemas de funcionamiento gque pueden
llegar a ser graves, debido principalmente a que debe existir un control interno con
el fin de proporcionar la maxima sequridad posible a los huespedes, asi como la maxima
comodidad a los visitantere,

Hecha esta aclaracion, el lector entendera mas facilmente la descripcion del
funcionamiento del edificio que explico a continuacion:

Basicamente el edificio consta de nueve niveles, dos de los cuales son sotano y uno
mezzanine.

La solucion primaria esta basada en un patio, alrededor del cual giran las
habitaciones vy servicios. Adcmas hay otro cuerpo que forma la plaza de acceso, el
cual contiene las suites y la direccion. Es un elemento claramente diferenciado del

resto del edificio con el fin de subrayar la importancia de su contenido.



- Accesost Existen dos tipos de accese=: Nccesos de visitantes y huespedes.

ficcesos de servicio.
Eztos a su vez pueden ser de dos maneras: Peatonales y vehiculares.
fccesos de Visitantes v Huespedez., Generalmente los viasitantes y huespedes llegan par
automovil, en cuyo caso acceden por la calle de la Santa Veracruz, bajan al primer
sotano donde se encuentr2 cl “motor lobby" sefalado por cuatro arboles bajo un domo en
forma de piramide. BRajen en estre lungar n eostacionan =u avtomovil. 51 son huespedes
recien llegados, <e les recege su equipaje y por medio de unos elevadores de servicio
es llevado a los cuartos pesando antes por el control de pasajeros en la planta baja.
Hecho estoy l1os pasajeros suben por los dos elevadores tipo "express” gque hacen parada
en los dos sotanos de estacionamiento, en el lobby, en el mezzanine y en el ultimo
piso, todos estos con los servicios tanto para huespedes como para el publico en
general .
Una vez oen e] lobby, el huesped se registra y puede subir a su cuarto por medio de
tres elevadores panoramicos que tienen victa al patio y que son de uso  exclusivo de
loz huespedes, haciendo percdas, an el Iohby, en =l merzanine (en la zona de uso
enclusivo del hueeped como el gimnasio, el vapor, etc...)y, y en los cinco niveles de
cuartos.
En algunos casos los huespedes pueden llegar en camiones de turismo, para lo cual el
hotel cuenta con un estacionamiento para dos de estos autobuses los cuales descargan

al pasajero en la planta baja directamente al lcbby en la rfona exclusiva del huesped.



Finalmente el acceso peatenal se hace per modio de 1- plaza de acceso que tiene 1a

finalidad do hacer que ©l wi:itente vayn adaptandose a) cambio de escala de una manera
giradual.
nceenos de Servicio:d FEstos ee encuentran por la calle de la Santa Veracruz. El

acceso de empleadas se efectus por medio de un vestibulo de control, donde el empleado
checa st tarjeta, baja a 105 vestidore=s en rl sotano uno, o bien sube al mezzanine a
las cficinas dependiendo del tipo de trabajo que desempene. Para esto el empleado
cuenta con dos elevadores que hacen parada en todos los pisos.

Para el acceso de provi<iones el hotel cuenta con un anden de servicio de tipo cerrado
para evitar una mala imagen. El anden de carga y descarga comunica a lo= almacenes
por medio de dos montacargas, y comunica directamente con los talleres de
mantenimiento y con 10s refrigeradores de basura, con el fin de agilizar el movimiento

de servicios.



N continuacion describo el edificio pise por pico:

Sotann Dos=: Contiene 140 cajones de estacionamiento » 1o2¢ cualee 3e accede por una
rampa de doble sentido. Ademae on nate piso se encuentran el cuarto de bombas vy
purificacion de aguas, ¢l cuarto destinade a la planta de tratamiento de aguas
jabonosas y una caseta de vigilancia. El acceso a los otros niveles es por medio de
una escalere y loes dos eleradorecs tipe express.

Sotano Unot Contiene el motor lebby y un estacionamiento con 140 cajones. En la zona
de servicio, e encuertra la lavanderia y tintoreria, el control de equipaje de los
huespedes, los vostidores de empleados y un almacen general.

Ademaz ze encuentra en onte nivel, de una manera mas aislada el cuarto de equipo
hidraulico, 1a subestacion electrica y el conmutador, todo esto csistido por un puecto
de control y vigilancia.

Planta BRajas Contiene una tona de servicios nue comprende el acceso de empleados, vy
el anden de carga y descorga,  los talleres de mantenimiento, un almacen y una cocina
que sirve de apoyo & un restaurante de especialidades y a la cafeteria,

En el arca publica contiene o} lobby, iaxzona de reqgistro, las concesiones que incluyen
espacic  para una pequefa tienda debaftamenta\; la cafeteria y el restaurante de
especial idades.

En esta planta se encuentra el patio, que contiene lobby bar y la alberca que por sor
de uso iclusivo de los huespedes, es vestibulada mediante el uso de crlozias vy

arriates que protegen la ista directa degrds £l 1akby har,



El uso del patis prede zer modificedo facilmente en ncasiones especiales, como pueden
serr ficstas de noches mexicenas, aniversarios, exposicienes, etc.,. fara esto, se
prevee la medificacion de 12 alberca mediante el use de paneles desmontables con el
fin de cerrsrla completamente,

Mezzanine: feta divididn en tres: Zonas publicas, conas exclusivas para huespedes y
aena de servicio.

La primere contiene un restaurante de comida internacional y un bar, ambos con un
nucleo de bafos y telefonos de apoye.

La zona de servicio incluye uwna cocina que sirve de apoyo al recstaurante, asi como el
servicio de comida a los cuertos y al comeder de empleados que se encuentra junto,

En esta misma fona se enncuentran las oficinas de personal administrativo las cuales
se han reducido al minimo con el fin de evitar al maximo los gastos de personal.

En la rona exclusiva para hueapedes se encuentran los servicios de gimnasio, Jjuegos
electronicos, vestidores y vapor, asi como el salon de belleza y el acceso a 1la
alberca.

Zona de cuartos: El hotel cuenta con 250 cuartos tipo y 21 suites de divesos tamahos.
Estos estan dividides en cinco pisos, cada uno con S0 cuartos tipo distribuidos en dos
alas de doble crujia y un ala de crujia sencilla,

Debido a las limitaciones de altura y por la necesidad de brindar vistas agradables a

tados los cuartos, se opto por una planta de cuartos en forma de "U", que si bien



soluciono l1a mayoria de los problemas troajo consigo el problema de circulaciones
largas. Para resolver este problema se recurrio al uso de remates  atractivos come
fuentes o arri-tes al final de ~ada pasillo, ademas se procuro buscar un ritmo
rcontinuo "alargedo", mediante el use de grupns de cuatro puertas, con le cual se
reduce ncotablemente la sensacion de un pasillo “casi sin final",

El diseno del cuarto tipe <e hiro buscandn 1 maximo confert con el minimo de
equipamiento, Para estn =@ ha redurido el mobiliarin 21 minime indispencsable, pero
brindando a cambin cemndidades extracs como nn bano de uso multiple, un vestidor
independiente decl bano y una camara de silencio antes de entrar al dermitorio. Como
aportacion cutra se ofrece una comunicacion entra loo cuartoz a travez de la camara de
silencin, con lo que reo garanti-a ons total privacia en los cuartos,

Siguiendo este mismo patron de diseno las suites han sido separadazs del resto de los
cuartes, <on el {in de ofrcrcr la tetol tranguilidad de independencia que requieren
los usuerios de este rervicio,

Cabe senzlar que rete cona es facilmente modificable, con el fin de satizfacer las
necesidades cambiantes del mercado.

Ndemas de los cuartos, estes pisos cuentan con un2 intendencia de piso asi como tres
roperias distribuidas on cada ala del edificio. Tambien se ha previsto un ducto de

ropa sucia, con el fin de agilizar las circul aciones de servicio.



fPent Hou=rm, Conticpe Yo zar.icios de salon de bonquetes y de centro nocturno. Estos
servicivs cuentan con un apoyo de quardarropa y sanitarios comunes para facilitar su

instalacion, asi como una cocina v un almacen euclusivo de lee dos.

El centro nocturno cuenta ademss con el apoyo de los camerinos y la tramoya con el fin
de brindeor todas las farilidades pares cunalquier tipo de espectaculo.
En cu disefo se previeo, el estudio de la isoptica con el fin de que el usuario tenga

1a mejor vista desde cualquier punto en donde se encuventre.

s



Eepecificacinnes Gererales

Sistema Estructural., El edificio esta formado por cinco cuerpos regulares unidos con
juntas constructivas. Esto r~o hizn con e! fin de provecar cuerpos cuye centro de
figura eoste 1o mas cerca perible del contro de cargas para lograr la maxima
estabilidad del edificic.

1 sistema estructural re=ta hecho a base de marcos rigidos de concreto por medio de
columnas y trabes con  secciones de 0,75 x 0.75 cm., vy doc 0.80 x 0.40 cm.,
respectivamente. Las columnas son cuadradas excepto en 1os dos cuerpos mas pesados
donde los extremos fueron reforzados por mures de concreto a todo lo large con el  fin
de contrarrestar el efecto de volteo que puedan tener. Tambien se usaron como

elementos rigidirantes todos 1ms nucleos de elevadores y escaleras.,

El sisteme de entrepisos es a hese de losac planas con trabes intermedias de refuerzo
en los dns sentidos con el fin de reducir 1a flecha o pandeo.

Se ha buscade reducir al mavimo el peso muerto del edificio, por lo gque se propone el
uso de muros interiorec de tablerroca y el uso de pancles metalicos e¢n las fachadas,
con lo que se reduceon conzidereblemente 1ac corgas ademas de que se  facilitan las

modificacionrs que pueda tener el edificio en el futuro.

ta cimentacion propuesta, es primeramonte a bage de una sustitucion parcial con el
fin de empotrar el edificio. Pecpues se recurrio a un sistema de cajones de

cimentacion ancladeos a 1a capa resistente eediante 21 uso de pilotes de control.



Se utilize el tistoma de cojones de zimentacion con contratrabes secundarias debido a
que este sistema permite la abzorcion do movimientos diferenciales del terreno, los
cuales son muy romunes en nsto tipo de subsuelo,

Los pilotee de control elegidos, son del cistema utilizado por P.I1.C.0.5.A., los
cuales tienen un diametro de 40 cm., vy una capacidad de carga de 115 tons., cada uno
por lo que exicste un margen de &5 tons., pac2 soportar la carga que por adherencia les

agrega el terreno.

ta cubierta del patic cota forms=da por 'na estructury espacial con figura de medio
cubo octzedra. Fsta figura proporcicona una alta resistencia con un use minimn  de
barrss, 1o cual la hare muy eficionte y econnmica.

El criterio cestructural deo la cubierta easralonada es a base de unas grande=z trabes
apoyadan on las preper2cimnes previas hechso en lag columnas, Estacs trabes van a ir
z0ldedee en un  lado y ~implemeopte apoyedas en el otro con 21 fin de absorber 1los
movimieontne praducidos per rizmo o prae tosperatura.,

El conector elegide o©s  del tipo ezfero-bat, ‘deﬁido a su facil construccion vy
principalmente a que por no ser: soldado se puede desmontar facileente. las barraz gue
se van a utilizar-son de S“kde diamotro ron di corees largos segun su posicion en el
sistema, ‘

Una wventaja adicional de ecte sistemz o que al sor terminado se llenara con  un

liquide anticorrosivo, el zual con casc de incendic protege la estructura y sirve como

extinguigor.



Inztolocior Hidr > lica o Sanitorias

Instulacion Hidranlica, €1 elma do tla inctalacion hidraulica o= una cisterpa con
capacidad para B82¢,000 1ts., do ngea, dividides en dos seccicnes: una de cqua cruda,
la cual incluye la rocer o» contre incendins y otra do agua trotada para el resto  de
las necesidades.

Con el fin de no afector el suministro de agua de la zona circundante ce  propone
construir une linea derivadore que conercic des ramalez de dos tomas distintas con el
objeto do equilibrar 12 domanda del liquido.

Acsimismo se prevee la recuperacion de wn porcentaje de agua residual proveniente de
los servicioes del hotel, mediante le instalacien de wn sistema de tratamientos de agua
que cumpla les requicsitos minimos de calided, con el fin de utilizorla para el riego

do arecas verdes de la ooy zirouncdante.

Al llegar el agu2 de 12 calle o¢ depositada 2n una cisternay, para despues llevarla a
un suavizador de agua y a un clerador., Una ver que el agua ha sido purificada, se
deposita en la otra cisterna con el fin. de llevarla a donde se necesite.

El obastecimiento de agua fria se realiza por medio de un equipo programado de bombeo
de presion variable de uscuerdo a la demanda. Este equipo consta de tres bombas de 10
hepsy Yy de tree bombas de 20 h.p., las cuales suben el agua al ultimo piso y de ahi,

ecsta es bajade por medio de columnas de agua a lo= distintos locales.



FPara cbtencr el agua celientn, o1 cuarto de maguinas esta cquipado con dos calderas
que producon vrhpor, el cueal gracian a un tarnque de condensados lo convierte en  agua
caliente, 7gque es almacenada en dcs tangues de ague caliente conectados a otro equipo
programado de bombeo de presion varisble con la misma capacidad del que maneja el agua
fria.

Cabe =sefalar que como fuente alterna de energia, se ha previcto el uso de paneles
solares con el fin de satisfacor parte de lac necesidades de ague caliente. Para esto
se contemple un ares de 1,500 m,  cuadrados de azotea con todas las facilidades para

instalar paneles eolares, con - los ctuales se obtendria un ahorro de aproximadamente 407

de energia.

Instalacion Sanitaria. (as bajadas deo aguas pluviales estan localizadas en los ductos
a cada {6 m., vy =on a bosce de coladeras de 150 mm.., conectadas a tubos de fo.fo.
Estos tubos desembocan cn dos tanques de tormentas colocadce: en los extremos oriente y
ponicnte del edificio.

El drenaje del codificio cota dividido en dos sistemas: Recopilacion de aguas negras y
recopilacion de aguaz jobonooas, A A77~
t.as aguas negreac —eon recolectades y l]evadasfé'dos colectores: uno por la Av. Santa
Veracruz y otro por la Nv. Hidalgo.

f.as aguas jahonosas son llevadas al sotano doz donde son purificadas eon una planta de

tratamiento con el fin de aprovecharlas para riego, junto con el agua de Iluvia.



Instnlaocion Electrica, La acometida electrica llega por la calle de la Santa Veracruz,
y tiene una copacidad de 23,000 v. Esta acometida llege ¢ una subestacion localizada
en el sotano wuno.

En dicha subestacion 12 electricidad pasa por un interruptor de seguridad y unos
medidores.

Re este gabinete pasa a doo transformadores do 23 Ev/220v/{10v cada uno, Yy de estos a
dos interruptores generales, unn de 1os cuales controla el sicstema de servicio normal
y otro el sisteme de =ervicin de emergencia,

El sistema de emorgencia consta de dos plantas con capacidad para 850 kilowatts en
total, gue funcionan por medio de diesel.

En caso de emergencia ningun servicio se suspende, vya que esta previsto un sistema de

ahorro de luz que apaga una parte de 1a jluminacion, sin dejar sin luz a ninguna zona.

Aire Acondicionedo. El sistema de aire acondicionado es por medio de equipo "fan and
coil", coleocadeos uno en cada cuarto tipo y dos o mas en las suites segun se requiera.
En los lugares de alte concentracion de qente, se uvearan manejadoras mas grandes, pero
con el mismo sistema,

Todo el aire econdicicrado sera manejado por tres tanques productores de agua helada,
(8chiller), colrcades en el cuarto de maquinas en el =otano uno, los cuales mantienen
el agua a una temperatura promedio de 7¥c., vy la circulan por tuberia de acero al
carbon, protegida con poliestireno y papel aluminio para evitar perdidas de

temperatura,



Ce hr provi=to on tndo 2] edifizio, elomentos aislantes termicos con el fin de ahoarrar

el mavimn posible do onergia electrica (ver capitule de acabados).

Ncabades. Todoz los muros exteriores seran construidos a base de cancelerira de
aluminio anodicade de celor tlanco, l.oe canceles cseran de doble panel con camara de
alre aislante intermcdia.

El cistema se completa con <1 uso de perfiles de lamina Romsa en acabado plastificado
color blanco on el cencel exterior, y placas de tablarroca con acabado en  tirol
planchado color blanco i+ el concel intericr.

Las ventanas llevaran doc vidrieos de zolor natural de 6 mm., de espesor.

En la zona de la cascada sc surtituira la lamina Romsa por placas de espejo natural de
4 mm., y el vidrio natural por vidrio espejo de & mm., (solo el que da a la fachada,
el interior sera en vidrio natural).

Entre los dos canceles se colocara una colchoneta de lana mineral con el fin de aislar
termica y acusticamente. Esta colchoneta debe tener un espesor minimo de 38 mm., vy
una densidad de 0.19 k./m2.

Los canceles se fijaran en la preparacicon previa del entrepiso a base de un perfil "U*
de acero, scldade a las varilles dejadec con este fin, El perfil sera tratado con
anticorrosivo vy pintado con laca auvtomotiva color blanco.

Los canceles se fijaran con tornillos de alta resistencia y de expansion marca Huty,

colocando una junta de polietileno para evitar el contacto entre aluminio y acero.



Todos los miros interiores seran de tablaroca con dos capas colocadas en la forma que
muestrn los detalles constructivn=.  Seran acabados en tirel planchado blanco mate.
Los mines divvicorics de cuartos seran aislados de colchonetas de lana mineral como la
especi ficada anteriormente.

Los muros en las cenas de maquinas, servicios pesados y colindancias seran a base de
tabique rojo recocido de 7 »x 14 « 28., aplanades con cemento y arena.

En zonas humedas para hucspedes 1oS muros ceren cubiertos en placas de marmol de 30 #
60, de color segun 1»e muectras aprchadas, o en espejo solar bronce donde sea
necesarin,

En ronas humedes de servicio e utilirara arulejo blanco de 10 i 10 cm.

Pisps. L& plaza de accezo, el motor lobby, el patio y el estacionamiento de autobuses

na

de twismo =eran de concreto martelinado con agregado de marmol color blanco, Se
dejaran franjas de 40 cm.,, de marmol color segun munstra aprobada en la forma
especificada por lo= plancs.

El lobby llevare marecl de 60w 20 del nismo.color de las franjas, cxcepto las areas
de deccense donde llevara alfombfabpatéytraficu’pésado de disefo y color segun
muesti-az osprobadoes.,

Pasillos, restawrantes, cusrtos y servicios similares llevaran alfombra de trafico

pesado del mismo tipo.



El gimpasio llevara duel» do madera de pino de 302 cm., de ancho barnirada en color
naturatl,
Por ultimo las sonas de servicio llevaran loseta de barro natural marca Santa Julia

para trafico pesado de 0.29 ¢ 0,29 cm.

Flafones. Los plafoncs seran de tablaroce de tipo termico acustico aislados con
colchoneta de lana mineral, de 38 mm,, vy 0.19 kg./m2., de densidad. Excepto en los
plafones bajos en los cuartos, los cuales seran de madera de pine pintada por laca de
color segun muestra aprobada.

En areas de cservicios al publico los plafones podran varlar segun el tipo de

decoracion que se emplee.

Iluminacion. La iluminacieon en los cuartos sera de tipo incandescente, controlado con
dimers, para regular la intensidad de la luz,

En los banoc sera de luz fluorecentn arriba de los lavabos, e incandescente en el area
humeda.

Los espejos tendran sistema antiempafanto en el area de log lavabos conectado a la luz
del bafo.

La iluminacion en los lugares de estar sera incandescente directa e indirecta de
acuerdo a los efectos que se quieran lograr. En el area de servicios la iluminacion

sera fluorecente con el fin de economizar luz.



En todo caseo ceda 1~zal contara con las requerimientos de lumencs necesarios para el

desempeno correcto de lac funcinnes a que sera destinade,

7

Sistemac de  Scequridad, 15 edificio cuenta con cuatro nucloos de escaleras de

fi

emergericia,  <ron puertas de ciorre hidr vlico y barras deo prnico, con el fin 4o jue on

(a3

casn de incendio, loar cecaleoras no e conviertan =n chimencas,

Frn loc doe 2 "vp 2zt mre 121-gosz, tambien caenta ~on uwnacs ;Pntanxﬂ de facil acce-c 1.
szcalers teolr-scopica de log bomheeal,

in ceharge, el cistemn princips) de protecsion contra incendins ec siempre el  que
tiende o evitar el (n--ndio.

Fara esto ) edificio esta equipado con detectores de cambio de ionizacion en el
ambiente, azi com2 rociadores en todos los cuartos y pasillos.

fAdemas e prevee el recubrimiento de todac las alfombras y telas con un  sistema
antifuecgo Timilar al que se nsa par= recvbrir las telas de los automoviles y aviones.
Se propone  ademas el recubrimiento de lesr puertas con un aglomerado de madera vy
cemento  aislante con el objieto de aislar un cnarto que se haya incendiado parz evitar
cu propagacion.

De igual mancra el aislante de lana minera1 que estq‘entre 1os cuartos sirve como
aislante en case de incendin,

fomo equipo reglamentorio evjcten mangurras contra incendio a2 cada 30 m., repartidas

on todo o1 heotol,
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