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. INTRODUCCION 

Es indudable que en los tie.,.pos que nos he tocedo vivir, osta _ 

moa presenciando una realidad social de cambios contlnuos, verific~ 

dos con una replde% aso•brosa en las diferentes unidedes estructur!. 

lea del mundo social, las cueles se trensfor~an continuamente, a d! 

fer•nci• d• las ~pocas pe•ad••• siendo la in•tituci~n da la propia_ 

dad una de loe unidedea que m~s reflejan las transformacione~ del -

presente. La propiedad juega un papal importante dentro de la so 

ciedad, ya que ~ediante ella aa han creado dos polo9 opuestos; por

un ledo el monopolio de la riqueza en pocas mBnos y por el otro lo_ 

do l• clase proletaria dasvelide. Ello h• propiciado la interven _ 

ci6n del Estado, que tr•ta de mediar ln situaci6n y proteger al po_ 

bre. Esto nos ha despertado la inquietud de tratar de realizar co_ 

mo tesis un treb•jo, un ena11sie socio-jurfdico d• la intervencidn

del Estado en le propiedad privada y le funcidn aocial que desempe_ 

ns· en le colactivid•d• 

A efecto de empezar el an4lisi• del derecho en cuastidn, inici_! 

1108 el estudio de su evoluci6n histdrica; la rorrna en que se conci -
bi6 el derecho da propiedad desde al Oarecho romano ha ata al Cddigo 

Napale6n. Posteriormente, la influencie del Cddigo frnncjls en el -

Derecho español y en el Derecho mexicano en las primeres leaislaci~ 

nes civilos. 

En seguida citemos los diversos 'Tlodos y formas que permiten ad_ 

qulrir el derecho reel que nos ocupa. Todos ellos regulados acert.!, 

demente por el C6digo Civil vigente para ol Oistrito federal. 
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A continuaci6n 1 se exa~inan las liNitacionas y modalidades que

ol Estado impone al derecho del propietario encaminando su uso a -

procurar el bienestar de le colectividad. Anelizere~os ta~bi'n qua 

a4n cuando el Estada limita al derecho de propiedad, otorga garant! 

as que permiten arnaonizar el bienestar colectivo con el del particY, 

lar en sus respectivas derechos. CitareMos tambi&n las defensas -

con que cuenta el particular frente a los de~§g particulares y al -

Catado ~is•o. v·1a forma aapeci•l que regulo el C6diga Ciuil al -

derecho da propiedad. 

"'ª adelent•, volveremos a citar en forma somera las caracter!~ 

tica• del derecho a estudio en Ro••• can el objeta de analizar y di 

faranci•rl•• da la concapci6n .actual que tanamo• da l• mis~a, tani_ 

endo co•o punto de apoya le tasia da la funci6n social da la prapi~ 

dad sustentada en 1911, y an la forma en que influy6 en la camisi6n 

redactora del C6digo Civil da 1928. 

Poc dltimo, vere•os las consecuencias socio-jurldicaa de la 11_ 

•itaci6n al derecha de propiedad y la sacializaci6n de 6ata. Para

terMinar con algunas porspectives sociales de la expropiaci6n. 



CAPITULO 1 

ANTECEDENTES· HISTORICOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA 

1.1 Derecho 11a-. 
I,2 C6digo Nepole41n, 

I.3 Derecho E•peftol, 

I.4 ~•xico Independiente. 

I.5 C6digo de D•xece (1827-1828), 

I.6 C6digo• del Di•trito Federal (1870-1884), 
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CAPITULO I 

ANTECEDENTES HI5TORIC05 DE LA PROPIEDAD 

I .1 DERECHO ROl'lllNO 

Dada la importancia qua para la sociedad actual rauista al ajar_ 

cicio del daracho rael de propiedad, nas ramontaramos al Daracho ro 

~•no, para conocer la concepcidn indiuidualista qua an asa tpoca •• 

tuvo da esta derecho. 

Los juriaconsultoa romanos no datinen al daracho da propiadad 

qua, an atacto, ascapa a toda dafinicidn por au axtanaidn y sencillez 

pues •• le concid•rd a este como •l derecho m6a co~pleto que •• ten!• 

•obra una coaa corporal. Par esta raz4n. s6lo aa limitaron a estudiar 

los diuarsos beneficio• qua las procuraba. (1) 

En principio la jurisprudencia cllsica antandid por propiedad ~ 

al dominio jurfdico, exclusivo, a ilimitado da una cosa. La razdn de

tal concepto fue que los romanos consideraron que la cosa se hallaba

•om11tida a su. duena en todos sus aspectos, pudiendo por ello proceder 

a su arbitrio, y por consiguiente, repelar cualquier perturbacidn de

terceras. (2) 

De esta forma es como el Derecho romano, consider~ a la propia_ 

dad coma un derecho individual porque nadia pod!a restringirla su -

ejercicio, exclusivo an al sentido da que sdlo al propietaria sa ba ... 

nefjciabe con las ventajas que le conferta su derecho, y perpetuo, -

porque la propiedad no pudo sar quitada a su titular, mds qua por un 

acto do su voluntad o por destruccien de la cosa, para usar. diatru_ 

tar o disponer da ella. 

(1) 

(2) 

Eugana Petit. Tratado elemental de Derecho Romano. 
l'lhico¡ Editorial Nacional, 1963. p. 229. 
Yolfang Kunkel. Derecho Privado Romano. Barcelona; 
Editorial Labor, 1937. p. 172. 
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Esta era la caracteristica del " dominium ex iur9 quiritium "• ase 

quible como institucien del " Jus civile w, a los ciudadanos romanos, 

los cuales hacian depend9r la adquisici~n de la propiedad quiritaria, 

mediante la for••lidad de un acto reconocido por el derecho civil la 

• mancipatio ~ y la " in iure cessio •, ad•••• de las caracter!sticas 

de derecho absoluto, exclusivo y perpetuo, •• fijardn los tres eleme.n_ 

tas clSsico•a el ju• utendi, ju• fruendi, y jus abutendi. 

El primero, • usus "• era el derecho de usar la cosa y obtenpr de 

ella los servicios que podla proporcionar, excepcien hecha de los 

frutos. 

El segundo, • ~ructus "• era la facultad de recogur todos los produc_ 

tos de la cosa. 

El tercero, •abusus •, que era la facultad de disponer en forma dafi_ 

nitiva de la cosa. consu~i~ndola, dastruylndola o enagen4ndola. 

Paralelamente al concepto individualist~ del dominio propio de

los ciudadanos ro~anos, y en relaci6n a cierta clase de bienes, gen.!. 

ralmente inmuebles. ya que s~lo recata sobre los fundos it4licos, se 

ulabor6 en el derecho pretoriano un concepto de propiedad semejante-

al del dominio, teniendo por objeto ciertas cosas. cuando no era po_ 

sible adqui~ir el citndo do~inio, concediendose a los extranjeros (3) 

Esta forma pret~riana en ~atería de inmuebles se re~iri~ a los fundos 

provinciales, en los cuales no se concedia el dominio. por ser fundos 

prcpiedad del pueblo romano o del emperador. sino un derecho semejan_ 

te al que posteriormente, en la !poca del emperador Justiniano se de_ 

(3) Héctor Lafaille. Derecho civil. Tratado do los derechos reales. 
Buenos Aires; Compañia ~rgentina de editores, S.R.L. 1943. 
Tomo III. Volu~en I, p. 357. 
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nomina como simple derecho de propiedad, o propiedad pretoriana. 

Esta forma pretoriana se concadi6 tambidn en los casos de la 11!., 

mada propieded bonitaria; es decir. cuando el " accipiena " adquiria 

la cosa sin utilizar la forma prescrita por el derecho civil. como -

en el caso de las cosas • mancipi "• en que para transmitir el domi_ 

nio se tenia que recurrir a la " mancipatio "• o a la • In iurB Ces_ 

sio " asequible a los ciudadanos romanos, la cual servia para trans_ 

mitir la propiedad de le cosa tanto " res mancipi " coMO " nec mane! 

pi "• 

Cuando s~lo heb!e una"traditio", que consistia en la simple en_ 

trega de la cose, la cual Gnicamente produc!a el cambio de poeesi6n

y no el dominio, edem~s do tener la posesi6n, se adquiria taabi6n un 

derecho que el pretor orgañiz6 con caracteres semejantes al dominia

designAndolo como propiedad bonitaria, o " in bonia hebere "• la cu_ 

al era susceptible de convertirso en dominio mediante el tranScurso

del tiempo: es decir., a travds de la usucapidn. 

Es de suma importancia se~alar que antes del emper~dor Justini~ 

no, la institución de la propiedad tuvo un aspecto civil y pol!tico, 

prevoleciendo el segundo, ye qua se otorgaba el dominin s~lo a loa • 

ciudadanos romanas, can la consiguiente desigualdad, como coneecuen_ 

cia de ello el derecho pretoriano le va asignando a la propiede~ las 

caractcr!stices del dominio. Posteriormente e• la instituta del emp~ 
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rador Justiniano se suprimieron las diferentes propiedades, estable_ 

ci,ndose un concepto Gnico de propiedad, tanto para los ciudadanos -

romanos como para los extranjeros; la " traditia • que a partir de -

Justiniana trans•ite la propiedad o dominio en toda clase de bienes. 

Sin e•bnrgo, despuAs do suprimirse las diforencias de car4cter

polltico en la Apoca de Justiniano, y de tene~se un concepto Onico -

del dominio, surgen nuevas diferencias con mayor trascendencia, ya -

que los senores que tenían la propiedad o el dominio detentaban el -

imperio. 

Es conveniente,destacar que en Roma el dominio estuvo condicio_ 

nado o restringido, tanto por el derecho igual a los particulares, -

como por el superior a la colectividad; y que existían en germen, e~ 

ando no en forma expresa. limitaciones semejDntes a las contenidas -

en nuestros c6digos y en las leyes administrativas de policía. Va ª!!. 

toncas, no se concebía ese dominio hipertrofiado y egoista como apa_ 

recio mds tarde. La exprosi6n " abutere " tergiversada por los inte~ 

pretes y hasta por los legisladores, sirvi6 de apoyo •l siste~a que-

nunca tuvo en su comienza. el sentido de obuser o destruir la cosa -

o usar de ella sogOn su capricho. 

No hay duda sin embargo.que los romanos descuidaron regular lo

cancerniente a la funci6n social de la propiedad en una foraa que b!. 

neficiara a la colectividad. Esta deficiencia acentuada m&s tarde 

origin6 las exageraciones del individuAlis~o del dominio y el poder-

absoluta. hasta llegar al extremo de levantarse sobre tales bases un 

dGrar.ho anti-~ocial.que s6lo contempla el ~cn~ficlo de su titular.(4) 

(4) H~ctor Lafaillo. Op. cit. P• 350. 
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I .z COiHGO NAPOLEON. 

Despu~s de h~ber exiDtido la propiedad bajo una forma simple en 

el Derecho romano, y haberse establecido la unidad entre los fundos

i t~licos y los fundos provinciales a partir del emperador Justiniano, 

surgi~ una nueva distinci~n, que duro hasta finales del siglo XUIII, 

y quo comonzo por ~armarse a consecuencia de las tenuras y de lo9 

arrendamientos perpetuos, de tal manera que la propiedad 5inple y l! 

bre, y a la vez plena y 4nica, no existi~ de una manera general m~s-

que en tres 5pocas: en ~l pri11cipio de la historia romana, al fin del 

imperio romano y despues de la rovoluci6n francesa en 1789. (5) 

Posteriormente la tierra comienza a someterse a un rAgi.11on nue_ 

uo de tenencia; el feudo y el censo. En virtud de estas concesiones 

el propietario o cedente, llamado 9oñor conservaba su propiedad, pe_ 

ro dl no ocupaba su tierra. El otro, el vasallo o tenancioro la to __ 

nia poro sin gozar de la propiedad, lo cual trajo como consecuencia-

un tipo da propiedad colectiva, a diferencia del derecho exclusivo-

de los romanos. 

M~s tarde, cuando el derecho del vasallo resulta transformado -

en propiedad, la del señor sufri6 una transformaci6n inversa. El se_ 

ñor fue victima de una especie de expropiaci6n; se vino a conciderar 

al tenanciero ( vasallo o censatario ) como el 6nico propietario vo~ 

dadero, puesto que ~1 disrrutaba de todas las ventajas reales de la

propiedad. Y el directo señorial s~lo resultaba como una simple ser_ 

vidumbre, una carga 90bre la propiedad ajena, de la que era conveni_ 

(5) ~~arcel Planiol - George. Ripcrt. Tri'ltado pr~ctico de Derecho 
civil franc~s. Los Sienes. Yabana: Cultural, S.A. 1942. 
Tomo !JI. P• 9 y 10. 



ente d~sembarazar la tierra. Je ah! qu2 las concesiones feudales, que 

al principio reservaban la propiedad al cedente, condujeran más tar_ 

de a la descomposici6n de la propiedad en dominio directo y dominio-

~til, y finalTionte al desplazamiento de la propiedad que pasa del s~ 

ñor al vasallo. (6) 

El titular del dominio 6til y el del dominio directo obtenian,-

pues, tanto uno como el otro algunas ventajas del fundo. pero ningu_ 

no de ellos obtenia todos los provechos unidos al derecho de propia_ 

dad. 

Poco a poco se olvid6 que el do:ninio 11til, habla nac·ido de una-

concesidn de su tierra, consentida por el señor, las pensiones apar~ 

ciaron entonces como privilegios insoportables, y los legistas dese~ 

brieron una usurpaci6n en el dominio eminente. Por influencia del --

Derecho ram<Jno, trataran de h'3cer del do-ninio Gtil un derecho de pr.E,. 

piedad semejante a la propiedad romana. Luis XVI veta con más acie~ 

to si no pol!tico, al menos jurídico, cuando defendi6 el dominio ami 
nante corno constitutivo del verdadero derecho de propiedad; y· se 11~ 

g6, en nombre de la intangibilidad de este derecho, a suprimir sin -

indemnizaci6n los pensiones. (7) 

Cabe señalar que el derecho de propiedad se diferenciaba tambi_ 

6n del antiguo r6gimen de la proriedad romana, pues incluía numero __ 

sas restricciones en inter~s de los vecinos; cuando levantaban la --

cosecha, la tierra en cierta metJida '1Dlv!a a ser común; el propieta_ 

ria debía de soportar el derecho do espigueo, el de pasturaje, etc., 

M3rcel Planiol - Goarge Ripert. Op. cit. p. 11. 
Henri, Le6n y Jean i':oz.eaud. Lecciones de Derecho civil. Dere __ 
chas roalus principnlcs. El derecho de propiedad y sus desmem 
lir:t~1.urarn. '..!ucnos Aires: Edicione5 Jur1dicas Europa-América.-
19óL'. Vclurren IV. p. 15. 
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numerasas ~crvidu~brcs ce~eban sobrP los predio~~ No se concider~ 

ban como incompatibles con la na~uraleza del derecho de ·proµiedad •. -

Asi la propiedad tenía un notable caricter social; las p~errog3tivas 

del propietúrio encontraban su~ l!r:-.ites en el interas general; no d.!:, 

bian ejercer ego!s~a~entc su derecho. :a~bi~n en este, el renacimieU 

to del derecho romano c.•ndujo a los juristas a partir Jej_ siglo xvr, 

a esfcrzarsc por que prevaleciera la concepciOn individualista. (0) 

En 1709 los ca~pcsinos no se lamentaban ya por la falta de li 

bertades públicas, sino por los derechos que el rAgimen feudal arre_ 

bataba, los gravámenes perpetuos y de lo:l foros y subfc:·ras que grav!_ 

ban la tierra. Si la Avor~il6n al r~gimen se hacia en ellos sentir,-

no era tanto r-or cucsti6n de reformas constitucionalo~ como por la -

abolici6n d~ las c3rgas feudales. Numrrosos decretos fueron dicta 

dos para ejecutar esta resoluci6n y la distincidn que tenia que hace~ 

se entre los derechos abolidos sin indemnizaci6n y de los derechos -

que podían ser objeto de retracto, dio lug~r o una gran incertidum 

brc que fue necesario resolver. De esta manera desapareci6 en pocas 

horas un r6giman inmobiliario que hab!a nece5itado tilntos aílos para-

constituirse. (9) 

1 
Esto trajo como consecuencia que los rcvolucionnrios franceses-

pudieran plegarGe a la concopci6n romana de la propiedad, al procla_ 

mar la libertad individual, nl afirmar los derechos del hombre, te_ 

n!an qua hacer con toda naturalidad del derecho de propiedad un der~ 

Henri, Le6n y Jean Mazeaud. Op. cit. p. 15. 
Marcol Planiol-~eorge Rip9r~. Cp. cit. p. 12. 
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cho individual y absoluto. Cada uno fue dueño y soberano de lo qua-

le pertenecía. As! en el articulo 17 de la " Declaraci~n de los de_ 

rechos del hombre y del ciudadano " se lees por ser la propiedad un

derecho inviolable y sagrado. 

Ese esp!ritu individualista dio como resultado, el negar a la -

familia como colectividad, y por lo mismo a la propiedad familiar, -

consider~ndose a la propiedad co~o un derecho estrictamente individ_y 

al. 

En virtud de ello, el c6digo civil francas define el derecho da 

propiedad en su artículo 544 como1 " el deracho de gozar y disponar

de laa cosas da la manera m!s absoluta, con tal que no ae haga de la 

misma un uso prohibido por las leyes o por los reglamentos •. 

Como se observa de la definici~n, Asta fue inspirada por la institu_ 

ta del emperador Justiniano, la cual puso de manifiesto la concepci_ 

dn revolucionaria al subrayar el absolutismo individualista del der.!. 

cho do propiedad. 
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I.J DERECHO ESPAÑOL 

Hemos visto que la evaluci~n de le propiedad en los distintos

pueblos ha sido muy compleja, nunca ha permanecido estdtica, ya que

a travfs de la indagaci6n hist6rica llevada a cabo, se nos ha puesto 

de menifie9to el trdnsito de la propiedad colectiva a la individual, 

en la edad l\Gdia caracterizada por la descomposici"n del do.'Tlinio; la 

moderna por la restauraci4n de la propiedad individual. 

En el Derecho español no se sabe con certeza qu~ tipo de propi~ 

dad predomind en su lpoca primitiva, si la individual o la cólectiva 

an virtud da qua los datos que poseen los diversos investigadores 

son inco~pletos y poco soguroa. (10) 

tn relaci~n con le •poca visigoda, sabemoa que pr~do~in6 la 

propiedad. colectiva, lo cual ya se considera como antecedente y pre_ 

paracidn del r•gimen feudal, al cual tiene su florecimiento en la 

edad de la monarquía. acentuado por la realeza de esos tiempos. 

Mta cabe señalar quo en virtud de la fuerza que adquiri6 la mo_ 

narqu!a en esta ~poca, debilit~ en mucho la propiedad, lo cual trajo 

por consecuencia que el derecho a estudio se individualizara. 

EPOCA CONTEMPORANEA. Se caracteriz6 el siglo XIX en Espa~a, 

por una fuerte reacci~n a ~avor de la propiedad individual, influen_ 

ciada fuertemente por la "DeclaracH5n de los derechos del hombre y -

del ciudadano de 1789" , de la cual fueron reflejoss 

(10) Jos6 Cast6n Tobeñas. Derecho español Coman y rora1. 
Derecho de cosas. Madrid: Instituto Editorial Reus. 
1957. Tomo II. p. 7B. 
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1.- El decreto de 11 de junio de 1813, el cual declar6 cerradas 

o acotadas a perpetuidad todas las dehesas, heredades y demás tierras 

de cualquier clase, pertenecientes a dominio particular. 

2.- El decreto sobre señor!os de 6 de agosto de 1811, el cual -

dispusos a) la incorporaci6n a la naci6n de todos los sa~or!os juris 

diccionales; b) la abolici4n de las dictados da señores y vasa~los y 

de todas las prestaciones provenientes de t!tulo jurisdiccional; e) 

la concideracidn de propiedad particular da todos los seftor!os terri_ 

torialas y solariegos; d) la concidaraci6n de contratos de particular 

a particular, de todos los convenios hechos en raz4n de aprovechamie~ 

ta, sirviendo de terrenas, censos y otroa de esta especie, celebrados 

entre los seMores y vasallos, y e) la ebolicidn de los privilegios 

llamados exclusivos, privativos y prohibitivos de origen de señor!o. 

J.- Las layea dasvinculadoraa del 11 da octubre de 1820, qua da_ 

clararon suprimidos los mdyorazgos, fideicomisos, patronatos ~ toda 

clase de vfnculoa, restituy6ndoles los bienes de su dotacidn a la -

calidad da absolutamente libras. 

•·-La lay desamortizadora del 1 de mayo de 1855, que daclard en 

estado de venta sin perjuicio de las cargas y servidumbre, aqu! eat2,_ 

vieron sujetos todos los predios rasticos y urbanos, ccn5o~. foras • 

pertenecientes al Estado, al claro , a las 6rdenes militares, a laa

cofradfas , obrasp!as y santuarios. 
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Como se observa de la "0eclaracion de los derechos del hombre"

y la difusi~n de las doctrinas fisiocr&ticas, dieron a la propiedad

un tinte individualista todav!a m's pronunciado que el que tuvo en ~ 

la Gltima ~poca del Derecha romano. 

La obra fue llevada a cabo por la rcvolucidn y por los cddigos que -

en sus doctrinas se inspiraron, fue favorable y ventajosa en cuanto 

libera la propiedad en manos del due~o, aboliendo las pesadas cargas 

que la ten!an aprisionada. Pero fuo desde otro punto de vista fune!. 

ta, puesto al ser conciderado el derecho a estudio como uno Ue loa 

innatos y mgs sagrados, se marcaron taxativamente las limitaciones -

de qqa pod!a ser objeto, haciendo diffcil toda reforma de caracter -

social. 

Los temperamentos y las limitacionea impuestas a la propiedad -

por los cddigos civiles del siglo pasado, no lograron contrarrostar

su esencia exclusivamente individualista. Por ello los soci4logos -

del Derecho pudieron hace algunos años describir los da~os, abusos

y arbitrariedades qua se derivaron de la organizaci~n legislativa del 

derecho de propiedad. 
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I.4 MEXICO INDEPENDIENTE 

Consumada la independencia en 1821, siguieron rigiendo en Mdxi_ 

co las mismas leyes españolas que fueron modificadas sola.Tiente en el 

régi~en constitucional, y en algunos ramos administrativos, en ocaci 

ones a consecuencia del cambio de gobierno o por razones circunstan_ 

ciales; ya nuestras disensiones pol!ticas no permitieron que entr4r~ 

mas de lleno a dictar nuestras propias leyes civiles sino hasta el -

año de 1670. 

El estudio del derecho de propiedad en MAxico, desde el·punto -

da vista jurldica, deberla comenzar en la ~poca colonial. pues si --

bien es cierto que les aborígenes tenían reglamentado el derecho a -

estudio, y ~ste ofrecta diversos tipos, estas instituciones cesi se-

han borrado y muy poca huella dejaron en nuestro derecho. 

La corona espa~ola que fue la que coste6 los gastas del dcscu __ 

brimiento de AmArica. concider6 la tierra descubierta como patrimo_:. 

nio privado de olla. Partiendo de este derecho. le carona española, 

para desprenderse de la propiedad de las tierras, elabor6 un medio-

jur!dico ; la merced, y paro otorgarle a los particulares impuso una 

serie de condiciones, limitando el derecho de propiedad de tal mane __ 

ra que nunca fue absoluto ni perpetuo. Razón por la cual las doctri 

nas derivadas del Derecho romano, vigentes en Europa no pudieran te_ 

ner aceptoci~n tratandase de las tierras conquistadas, ya que la ri_ 

queza del subsuelo fue conservada en favor de la corona. (11) 

{11} M3nuel de la Peña. E~~udio Juridico del articulo 27 de la 
Constitución Pol!tica de los Estados Unidos Mexicanas. 
"A~ico, Poder Ejecutivo Federal. 1917. p. 9. 
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Partiendo de este principio y ·considerado el Estado mexicano co_ 

mo causahabienta de la corona espa~ola, en virtud da la independencia 

se deduce que el estado adquirió tambi~n una propiedad privada sobre 

todas las tierras, aguas y demás elementos del territorio nacional, y 

tuvo potestad para reglamentar en la forma que quisiera la apropieci_ 

4n da esos elementos por los particulares. 

Es conveniente sin embargo, ssílalar que antea de consumada la -

independencia , la Constituci~n de Apatzing&n de 22 de octubre de --

1814, en su articulo 24 estatuye el goce de la propiedad individual

y proclama la soberania del pueblo, a su vez sanciona el dominio em!, 

nonte de Aste sabre el territorio nacionel. Ya la proclama de Itur_ 

bide del 24 de febrera de 1921 garantiza el goce de la propiedad de

la misma forma; lo mis~o se consigna en el art{culo 36 del acta con~ 

titucional del 19 de enero de 1823, y en el articulo 112 fraccidn 

III de la Conatituc16n do 4 de octubre de 1624, (12) 

En al acta do reforma del 18 de marzo da 1847, en el articulo 

2? se prohibe la ocupaci~n de la propiedad, y todos reconocen la so_ 

beran!a nacional del pueblo. 

Cebe señnlar que anteriormente en la• ba5as constitucionales --

del 13 de junio de 1843, doclar6se la inviolabilidad de la propiedad. 

(xpuento lo anterior, podemos decir que et prime~ p4rr•fo del artic!!_ 

lo 27 de la Constituci6n de 1917, esta da acuerdo con todea las cos_ 

tu~bres jurldices que consagran el dominio eminente de la nsci6n so_ 

bre la propiedad superficial. 

(12) Mnnuol de la Pe~a. Op. cit. • p, 10. 
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J.S CODIGO DE OAXACA 

ts importante se~alar la gran trascendencia hist6rica que tiene 

para el Derecho mexicano, y para el Derecho Iberoamericano, la expe_ 

dici~n del pri•er c~digo en materia civil, en el Estado de Oaxaca, -

en los aftas de 1827-1828, expedido separadamente en tres libros suc~ 

sivos por el 11 congreso ~on~titucional de dicha entidad federativa. 

El libro primero deno~inado de las•personas" comprende 389 articulas 

el segundo, llall\8do de"los bienes y de las diferentes modificaciones 

de la pr~piedad• contiene loa articulas 390 al 570, y el tercero, i~ 

titulado de•!os diferentes •odas de adquirir la propiedad" , empieza 

con el articulo 571 y t5r•Lna con el 1415. (13) 

eran i~portancia tiene el citado ordenamiento, ya que por vez -

prisera se raglamenta la propiedad en Mlxico, siendo precisamente en 

el Estada da Oaxaca. donde se lleva a cabo tan importante reglament!. 

ci6n. 

Dicho ordenaaiento jur!dico tuvo co•o punto de partida el Cddi_ 

go Napoledn. sin que por ollo sea una copia del mismo. Y asi en su

articulo 415 define a la propiedad comos el derecho de gozar y disp~ 

nar de las cosas del ~oda ••s absoluto. con tal que no se haga de -

ellas un oso prohibido por las leyes o por los reglamentos. 

es de señalarse que la definicidn anterior. sigui~ teniendo la

idea del caracter absoluto de la propiedad del Derecho francAs. ade_ 

mas el concepto individualista del Derecho romano. 

(13) Ra61 Orttz Urquidi. Oaxaca cuna de la codificaci6n Ibero 
americana. M4~ico1 Editorial Porróa • 1974. p. 10. -
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M~s adelante en su articulo 416, nos señala como una aut6ntica 

garantfa del derecho individual de la propiedad¡ su inviolabilidad -

al señalarnos que la propiedad s6lo y ~nicamente puede ser quitada a 

su titular por causa da utilidad p~blica. y mediante una justa y pr~ 

via indemnizacidn. 

tste ordenamiento, conserva el car4cter inviolable de la propi_!! 

dad condicionado por una causa de necesidad p4blica. 
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I.6 CODIGOS DEL DISTRITO FEDERAL (1670-1884) 

A ra!z de la expedici.Sn del C6digo Napoledn, la mayoria de los

paises optaron por expedir sus la9islaclones eb materia civil, to:na!l 

do como punto da apoyo el citado ordena~iento francAs. 

En nuestro derecho, los códigos de 1870 y 1884 del Distrito fe!!e 

ral y territorios de la naja California y Tepic respectivamente, tu_ 

vieron enorme influencia por parte del C4digo Napole6n, producto de

la " Declaracidn de los derechos del hombre y del ciudadano de 1789 11 

en Francia. el cual reconoci6 como una gran verdad axioTI~tica el ca_ 

rActer absoluto e individualista del derecho de propiedad. 

El Cddigo del Distrito Federal del año de 1870, define por vez

primara el derecha do propiedad en su articulo 827 co~o; el derecho

de gozar y disponer do una casa, sin mds limitaciones que 135 fijen-

las leyes. (14) 

Como se observa de la definici~n anterior, los cddigos do 1870-

y de 1884 en su articulo respectivo, no constituyen una reproduccidn 

del concepto napole~nico, puesto que co~o se observa en su lectura, 

introducen ya una modificaci4n esencial a la propiedad• que consiste 

en limitar el concepto legal al car~cter absoluto del dominio. En e~' 

te aspectO la legislacidn mexicana se adelantd en cierta forma a los 

ordenamientos jurldicos del siglo pasado. puesto que en el ano de --

1670 se li~it6 el derecho de propiedad. 

Cabe se~alar que esta definici6n pas6 al c6digo de 1884 integra 

en su articulo 729. 

(14) Rafael Rojina Villegas. Compendio da Derec~o Ciuil. 
Sienes, Dorech~s reales y sucesiones. M6xico: Editorial Porr~a 
1979. To111<1 II. p. 82. 



En artículos posteriores se recuerda el concepto napole6nico,-

al declarar en el 730 que la propiedad es inviolable y que no puede

ser atacada sino por utilidad p6blica y previa indemnizaci6n. 

Aqu! ya encontramos la posibilidad de restringir la propiedad, 

cuando existe una raz6n de orden público que pueda llevar no s6lo a 

la modificacidn., sino incluso a la extinción total del derecho mad,!. 

ante expropiecidn. 

En el art!culo 731 se contiene un concepto de propiedad de gran 

inter4s, sobre todo para nuestro derecho, rela~ion~ndolo con sus an_ 

tecedentes desde la ~poca colonial, al señalar que el propietario es 

dueno del suelo y del subsuelo, por lo mismo libre de hacer con ~l 

lo mejor que lo parezca, salvo las restricciones establecidas en la

legislacidn de minas. 

La constituci6n de 1917 declara que la naci~n tendr4 en todo t1 

ampo el derecho da imponer a la propiedad privada las modalidades 

que dicte el inter's pOblico, as! como que las expropiaciones s~lo -

podr6n hacerse por causa de utilidad. pGblica y mediante indamnizaci_ 

~n. (15) 

(15) Rafael Rojina Villegas. Op. cit. , p. 83. 
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CAPITULO II 

MEDIOS LEGALES DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD 

Observacit5n general.- E:n virtud de que.· el dSrecho real d~.~propi!!_ 

dad es. uno do los m!s importantes, y de que su influencia dentro de -

la colectividad moderna reviste gran importancia, es conveniente est.!:!.. 

diar lac diferentes formas ~ue e1 Derecho nos señala para adquirirla. 

Entre los diferentes medios do adquirir el dominio o propiedad -

y aceptado por gran nt5.mero de legislaciones,. tenemos los siguientes: 

II.1 ADQUISICIONES A TITULO UNIVERSAL 

Esta forma de adquirir la propiedad se denomina asi, porque ca~ 

prende la univeTsalidad del patrimonio da una persona, see en su to_ 

talidad o en una parte de Al, a como 3Uele denominarse una parte al! 

cuota del mismo. La forma reconocida en nuestro derecho es la heren_ 

cia, ya sea legitima o tcsta~entoria. Cuando en esta 61time se inst,!_ 

tuyen herederos. Cuando se instituyen legatarios, hay transmisi~n a

ti tulo particular. En toda herencia leg!tima, llamada sucesi6n ab-i!!. 

testato, hay una transmision a titulo univarsal porque ~nicamente se 

in•tituyen herederos. (16) 

En osta forma el adquirente o causahabiente re5p~nde por las d~ 

udas y obligaciones del causante, en totolidad o on parte; ya que la 

distribuci~n del pasivo es proporcional a la del activa. 

!l"l~UISIONCS 11 TITULO P.\RTICULAR 

Se adoui~re a titula particular cuando comprende uno o mSs obj,2_. 

tos determinados dal patrimonio de una persona, conciderados indivL_ 

(16) P~fael Rojina Villegas. Op. cit. p.87 
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du::ilrnente. soa .=ual fuere S;J C'3ntidad. L=i for-na ha':li ~ual d'? treins~i_ 

sion ~ titJlo p~rticular es ~l con!rato, t~~~iar. ~n ~~$ !o~ados h~y 

tran3misi6n a titulo partr=ular, poque el legatario recibe bienes d~ 

terminados. 

E~ ~sta far.aa el adquirente no re~~onde personalmente por las -

deudas da su causante; solaaente la acci4n hipotecaria puede a~ecta~ 

le, ya que las deudas de un~ person3 ~~avan, no ~al o cual bien de_ 

tarmin31o, sino el patrimonio entero. (17) 

llo2 A~~UISICIONE5 PRI~!TIVAS 

Por forraa primitiva se entiende aquella en la cual la cosa na ha 

estad~ en el patrimonio de determinada persona. de suerte qug el ad_ 

quirente de la misma no la recibe de un titulo anterior; sino que ha 

permanc=!do sin dueño, siendo el pri~er ocupante de la misma. 

Una forma primitiva de adquisici6n la tene•os en la ocupaci4n. 

de gran trascendencia en el origen do la propiedad y en el derecho -

primitivo. Sociol6gica~ente cs. de todas las formas, la de mayor in_ 

terfs para adquirir el do~inio; pero desde el punto de vista juridi_ 

co 9 en el dere=ho moderno ha perdido su importancia. ya que s6lo se-

hil reservado C0'1D una forma para adquirir bienes muebles determina_ 

aa•. Respec"CO a loa bienes ineuebles, no existe en nuestro derecho -

posibilidad de adquirir por ocupaci~n. porque seg~n el articula 27 -

de la Ccn9tituci~n Politica de los Entados Unidos Mexicanos, en su -

primer p&rrafo estatuye que: 

los limites del territorio nacional corresponden originaria~enta a -

(17) ~arcel Planicl - ~corg9 r.ipcrt. Cp. cit. p. 511. 



24 

la ;-Jacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir e1 d.2,. 

minio de ellas a los particulares constituyendo la propiedad priva_ 

da w. Por lo cual es f~cil deducir que en el territorio mexicano, -

no· pueden existir bienes inmuebles sin dueño, susceptibles de adqui_ 

rirse por ocupacidn. 

ADQUISICIONES DERIVADAS 

Esta forma de adquirir la propiedad supone la trnnsmisidn de -

un patrimonio a otro, es decir, la cosa ha tenido dueíla y ha estado 

en el patrimonio de una persona, que la tran~mite a otra, por lo C,!L 

al se llama adquisici6n derivada. Esta forma de transmitir el domi_ 

nio o propiedad Gon las qua tienen mayor trascendencia jurídica en 

nuestro derecha. El contrata, la herencia, la prescripci6n, la adj!!_ 

dicacidn, son formo~ que implican siP.mpre que pasa un bien de un P.!.. 

trimonio a otro. (18) 

II.3 AD1UISICIDNES ONEROSAS 

Se verifica la transmisi6n a titulo oneroso. cuando la adqui_ 

sicidn de la propiedad responde a una contraprestacidn que represe!!. 

ta el v.,lor econdmico de la casa adquirida·. 

Tal y como ser!a el contrato de compra-venta, ya que ue vendería --

una cosa y se recibiría a cambio una contraprestacidn qua represen_ 

taria el valor de la· cosa vendida. 

ADOUISICIOrlES GRATUITAS 

Esta se lleva a cabo en una forma tal que la adquisicidn se --

(18) ílafa~l ílojina Villegas. Op. cit. p.88 
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hace sin que interv!:?nga o :;e reciba contraprestaci6n alauna. 

El caso concreto se da en la dor.aci6n, ya que para el adquirente le 

vendria a proporcionar un incremi.::nto en su patrimonio, sin tonar 

que otorgar a canbio de ello contraprestoci6r. alguna. 

Independientemente de las formao de adquisíci6n del dominio o 

propiedad que hemos visto, conviene hacer una diotinci6n especial -

respecto ol contrato,que es el ~edio funda~ental y de mayor impar 

tancia en el derecho para transmitir el dominio; asi como de la ad_ 

judicaci&n, como una forma declarativa de la propiedad. 

El CO~lTFlA TO 

Cl contrato, como forma de tran3misi6n a titulo particular pu,!_ 

de ser oneroso a gratuito. 

Existe un principio comGn a la mayoria de las legislaciones ª.E. 

tunlos, el cual señal~ que la tranamisi6n de la propiedad se efect~ 

a por· el mero efecto del r.ontrato, es dacir, por voluntad de las p~r 

tes sin depender de la tradici6n, sea natural o sirnbdlica. 

Cabe señalar que no siempre la transmisi6n de la propiedad sc

efcctu6 por el mero efecto del contrato, sino qua sufrid una lenta

evolucidn a partir de l~ ~pee~ romana hasta el Cddigo ~apolcdn quc

cs el primara en consagrarlo. 

En al derecho romano, oxisti~ un principio opuestas el pacto -

nudo no podria tran~fcrir e! 1oninio rlc las cosas. La raz~n fue coE 

ciderar Que el contrat~ Onica~ente produ:ia obligaciones, pero no -

o~~rab3 la tr)n5ferencia de 13 ~r~pi2dad; s6lo habia la ablig~~i6n

de 1~ran~izar la po5esi6n pac!fica, debido a ello pod!a vendarse la 
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propiedad sa afectuaba en una operacidn poetarior:, habia casoa en

qua podía ser concomitante. (19) 

Sin embargo, co•o aste principio era auy r!gida, loa romano•

optaron pa~ eludirlo, pel'llitiendo la tranaaiaidn de· la propiedad -

sin entrega real de la cosa, haciendolo ficticiamente y lo lograron 

••pleendo los siguientes medioaa 

A) La treditio "longa aenu•, que equivelie a la diepenaa de la 

tradicidn real, es decir, pereitio que le entrega en lugar de ser r~ 

el•• cu•pliare con adlo quedar la cosa a·d1apoa1c1dn del edquir•n_ 

ta. 

B) L• treditio "bravi ••nu•, aupone qua el adquirente tiene ya

da hecho la cose en poeesidn, co•o un inquilino o dapoaitario que -

co•pre le co••• le treno11iaidn do la propiedad ae verifica por un -

ca•bio pe1ca16g1co puraaonta. 

C) La tarditio "conetitue poaaeaaoriu•"• que •e· ofrece en 1• -

hipdt••i• contraria a la anterior, de qua el duano que anajana le

caaa·. entra· a paa•erla en otro concepto, como arrendataria, deposit,E 

ria, ate. (20) 

Planiol nas aaftala qua al principio romano siguid aubaiatiando 

pero en une fon• puraeente to6rica, siguieron ... plaando divaraaa

cl6usulaa, ya que no llevaron a cabo la trcdici6n rffal, •tribuyendo 

a la voluntad de las partea el podar euf1cienta pera traneaitir la

prapiadad, lo cual padria110e reau•ir aai, la· propiedad •• tranafiare 

par el ai•pl• cansenti•i•nta. (21) 

~la, ain embarga, co•o nao aanalL Aguilar Carbajel qua, ta6r1_ 

ca•ent• •• un triunfa da la autonaaia de la voluntad en contra del-

(19) Leapalda Aguilar Carbajal. aegundo curaa de Derecho Civil,Bie 
nas,Derechaa Ra•lea y Sucasianaa. Sa. ad1ci6n. ~txico. editarT 
al ParrGa. 1975. P• 130 -
Joa4 Caatan Tobeftae. Op. cit. P• 151 
ftarcal Pleniol - George Ripart. Op. cit. p. 536 
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fol'llali...,~ pero desde el punto da vista prSctico 0 se· sucita la du_ 

da; la· propiedad, prototipo da· loa darechoa real••• tranaaitiandosa 

por el •aro conaenti•ienta produce aorpree•a y consacuencias pell_.. 

groaaa debido a qu9" loa tercero• •• encuentran indefensos; an el d,! 

racho de propiedad, caeo toda derecho real, as oponible e los tare!. 

roa·, y na ••·debida qua Astoa aufrsn laa. consacuanci ... da un sillpla 

acuerda de valuntadaa, ain ninguna publicidad, debida a asto y para 

••lvaguardar a la• tarcaraa, •• ha aatablacido la 1nat1tuc16n• dal -

Raghtra P4bllco da la Prapiadad, y para qua loa actoa tra11Íatlvoa

dal deracha·da·propladad afectan a tarcaroa 0 •• nac•••rlo qua se -

lnacrlban¡ de otra .. nara no lo• afectan, por tanto, para laa parta• 

la•tranaa1•i4rr. da la propiedad ea afact4a par ••l:O canaantl•lanto,

y para loa tercero• madiant• 1• inscrlpc16n an al Raglatro P4b11co

da la Propiedad. (22) 

E'rt la: actualidad •1 contrata •• al aodlo .... fracuanta para ad_ 

qulrlr la propiedad y asto queda asentado da una aanara clara· y pr!. 

claa an al C4d1go Civil para al D1atr1to fadaral, al ordanar en aw

articulo 2014 qua1 •En l•a anajanaclonaa da coaaa ciartaa y datar•! 

nadaa, la·traala.ci6n da la propiedad•• verifica entra loa cantret!.n 

tH 0 por earo afecto del contrato, ain depandancia de tred1ci6n 11-

••• natural, ya aaa siab411ca, debiendo tenaraa an cuanta· las diap!. 

alcionaa relativas dal Registro P4blico." 

El actual.. C6d1go Clv11 conaagra aata·principlo al ordenaran -

eu articulo 2249 qua1 •Por regla general, la venta as perfecta y -

obligatoria: para laa partea cuando aa han convenido aobrs la coaa y 

•u precio, aunqua la pri•ara no haya· sido entregada, ni al aagundo-

(22) Lsopoldo Rguilar Carbsjal. Op. cit. P• 131 
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satisfecho."· El C6digo Civil pera al Distrito radaral cita •ntr• -

loa principales.contratos•tresletivoa da do11inio, a la co11prevanta, 

la per11uta·, la doneci6n y al 11utuo. Cabe 11allalar qua eda11h d9 ra_ 

gular lo• •nteriorea contratos como traslativos da do11inio, el ci_ 

tado Cddigo C::i'vil cita ucepcionas, coma aons el. casa da la vent

de gfneroa indeter11inado11., la venta· de casa futura y la• venta can

reaarva de·do~inio. 

LA ADJUDICACIDN' 

E•ta for•e no aa atributiva•d•l da11inia, eina 11i•Pl•••nte1d•~ 

clarativa, en virtud de qua en le adjudic•ci6n al juez •i•pl••ent• 

declara qu• con •nterioridad una· parean•• ha adquirido al do11inio -

dr una co••I por esto, la adjudic•cidn no ti•ne af•ctos atributl_ 

voa0 sino· •dlo declarativas. (23) 

Claros •j•aploa· de ••t• foras •• obaarvan en loa •igui•ntas ~ 

ca•aac A) Herancia, aqui loa her•dero• adquiaran al da11inia y la

paaaaidn de loa bien••· • partir de la· 11uarta del autor d• la auca_ 

s16n •. !:•· por: tanta., la· h11r11ncia una for11a da adquirir el da11inia 

una•v•z tra11itado al juicio aucaaorio, ll•gancla a lac particidn y 

divieidn da loa. bi•n••• el jua~ adjudica coa••· detarainedaa a par_ 

tea• alicuotaa, indicando que· proporcid.-. corrHpanda· a cada haradaro 

e') La· venta judicial y remat-. aata1 •• da cuando- •l acrudar 

pide le adjudicac16n de las bienes que eon objeto da· la aubaeta·, 

cuando no se prasentan postores, y el juez dicta una raeolucidn en 

l•·cual adjudica loa bienas al acreedor. 

D• esto •• entienda que al ejecutante ha adquirida el doainio

•n la aubaata· pGblic& al ofrecer un precio por. lo• bien••· ra .. tadoa 

(23) Rafael Rojina Villegaa. Op. cit. P• 10t 
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al•oneda se realiza con •odalidadea espacialea, por qua ae lleva a 

cabo sin o contra la voluntad dal ejecutado, fundament•l•ent•· hay

una adquidci6n, que- haca •l acraador, pagando un precio qua puede 

aar: an dinero o par el i•porta de su cddita, b••a del juicio, 

En al remate es un tareero quien adquiere, pegando un precio-

en dinara, y en a•bos caaos se trata de un acto juridlco ~ixto, -

porqur interviene· un particular y un drgano del Eatado, 

11._.. Lll POSESIOll 

E•ta far••· da adquirir le propiaded, ti•n• •u• origanaa en 6pJ!. 

c••· priai tiv••• 'f 11obr• ••to el autor Hacto:t Lafaille noa indicar 

• quten lpocae pri•itivea, cuenda l•· figure· jurfdic• da l• -

propiedad: - e•- perfilada tocl-la, l• ocupacidn da l•a tierraa 

qua dejaron da aer co.,n•a o l• tanancla drco••• •u•bla11, aran d.!: 

tendidas· por cada cual, contr• loa. ataque•, rapalL8nda la- fuarza- -

con l .. fuerza~ L• dahna• privada y l• actitud da racuparar. lo q.,. 

habi• sido aataria de su•traccidn a da11pojo, ••reci•ron paulatina_ 

••nte el •aparo social ~ •urgid ••1 l• pa•••idn con loe ••dio• la_ 

gala• tendiente• a- protegerla •. (24) 

.,.. con la avolucidn de loa pueblo&, principiaran • org•nizarar 

en·b•••·• la coatu•bre o el derecho aacrlto, y de acuardo con ••ta 
ya podian adquirir 1011 b1en11s y el doainia, dif11ranciandosa da· la 

poa11aidn. Ea. por esta qua lea autoridadaa· aapezaron a otorgar tit!! 

loa dor propiedad qua son reapaldadoa por loa. R•giatro• Pdblicoa. 

E•to trajo coao conaecuancia qua loa titulas registrado• en al 

(24) K6ctor L•faille. Op. cit. P• 60 
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Registro P6blica, fueren loe qu• tuvieran mt• prateccidn legal, can 

la cual. la paaeaidn pierde importancia y la propiedad adquiere mi•• 

fuerza. Par.· la qua se· puada afiraar que la poseeidn •• ancuantra en 

plena decadencia, ya qua a madida qua •l daainia sa fundd en titulas 

cada vez •4a claros y cierto•, se tornd menos frecuente •l casa da

las bienes ocupadaa par •i•pl••-poaaadaraa, y a«a aancilla la pru•_ 

ba da las respectivos derechas. Paralelaaanta, el tiempo sanad la 

posaaidn da las intruaoa1 y al valorizar•• l•• tierras, •• cuid6 

tembitn da aatablacer la propiadad da laa misaaa par aadia da in•t!,_u 

••ntoa digno• de fa. 

Loa· Ragiatroa PÓblicoa can al parfaccionaaianta que han alcan_ 

zado an la actualidad, raducan al •ini•a la naceaidad. da la usuca_ 

pidn. v· •• ha- llegado· • pensar en la pasibilidad dll' aliainar ••t•

viejo instituto da las layas reapactivas, ya que an la actuslidaci

no axiaten lugar••· nuevaa donde •• pudiera aplicar la posaaidn, ..ta 

•i tomaaoa en cuenta que al aundo atraviaza par una aabrepablaci4n 

auy notable-, lo cual ha originado que •l auelo ••• ccupada en caai 

teda au totalidad• 

~us!e~..!!!'.e2!!!!2~ 

Par principio varaaos cual ea al aignificado de la palabra, •~i 

aaldgicHant•' la palabra paseaidn vi•n• da •pouidarll"', la qua a -

•u vez proviene de "sadere" y do"por•·, prefijo de refuerzo, de au.!...r 

ta que, significando aquella aentaraa a •atar sentada •poa.aidere• 

quiere dacirs establacarsa a hallara• sentado o astablscido. 

Sagan al autor Lafailla, la posaeidn·, consisto en ejercer sobra 

la case un podar da hacho por parte dal poseedor, (25} 

(25} Hlctor·Lafailla. Op. cit. P• 63 
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El. •aastro Rojina Villagas nos da una dafinici6n, que concider~ 

•oa qua va aaa de acuerdo con nuestra legialaci6n, y a la letra d!, 

ces "l.• poaealon ea un podar fiaico qua aa ajarca en foras directa 

y exclusiva sobre una cosa para su aprovecha•iento total o parcial 

a para au custodia co•a consecuencia dal. goce efectivo de un dera_ 

cho rmal o personal, o da un• aituac16n contraia a derecho•. (26) 

De asta daf1nici6n ea desprenda qu•• 

a) La poaaa16n ea un podar fislco, aa decir no as un podar ju_ 

rldico, aun cuando puada sarlo, paro no naceaita aaa calificeci6n

p•r• podar existir. El podar fiaico conetituya al corpua poaaaorio, 

•• daclr¡ al conjunto da acto• qua ravalan una potestad sobra una• 

cosa para au aprovacha•ianto o su cuatodia. El podar fiaico aa 88!!, 

clonado y reconocido por al derecho, paro taablan puada aar un po_ 

dar da hacho alaple•anta acondalco o ilicito, nacido da un delito

CollO en al deepojo¡ loa acto• matariale• qua constituyan •l podar

fislco no daban de tener neceearla•ente la. caracterietica de econ! 

eicaa, ye qua nuaatro C6digo Civil Vigente en au articulo 791, re_ 

conoce la poaaa16n derivada tanto en el ueufructuerio 1 que tien• -

un podar de axplatac16n lndapandiantr, coaa en al depositario qua

careca de aata poder, ya que a6lo tiene la custodia de la cosa an

provacho de otra. Sin ••bargo, no deba canfundirsa al poder econ6_ 

•ica dependiente dal depositario a da ciertas poaaedoraa, con la -

detantacidn subordinada da aquel que tiene la cosa an cumplimiento 

de las ordenes o instrucciones que ha recibido del duano, para cu!. 

plir un servicio. Vgr. El trabajador o sirvienta, al hotelero ras_ 

pecto del equipaje del hu6aped. ate. 

a) La ojecuci6n de actos materiales con el prop6sito da aprou!. 

(26) R•f••l Rajina Villagae. Op. cit. P• 214 
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chaaiiento o de cuatadim:. Eate prap6sito a fin constituye- al animua 

paaesaria, ea decir, al animus en l~ poseai6n originaria y deriva_ 

da queda constituido por al simple prap6aito da aprovechamiento 11'

de custodia, y va necesariamente vinculado al corpus, no se trata

dal snimua dominii qua s6lo es peculiar an la poaasi6n originaria, 

as decir, en concepta de duefto, ni del prop6aito de apropiaci6n 

acan5mica, porque Aste no existe en el eimple aprovechamiento o c~s 

todia de loe bienes ajenos. Vgr, el dep6aito o el •andato. 

C) Da esta tercer elemento ae puede precisar la causa aficien_ 

te que puede originar la poeeai6n, ya que el poder fi•ico puede ~ 

ser conaecuancie del goce efectivo de un derecho real o personal -

ye se• porque exista titulo y 6ota sea objetiva.,anta vdlido, o bi_ 

en.que exista a~lo ol goce efectivo de eaoa derechos, eun cuando 

no exista titulo, o Aste see putativo o viciado, en asta caso la. 

cauea as un delito a un acto ilicito, y en aMboa ca•os el daracho

reconoc•. conaecuenciaa jurfdicas a oae •i•pla hacho. Eata poaaai6n 

delictuaea puada realizarse con al enbua do'1inU y llega a· .ae"' se, 

te para producir la preecripci6n. (27) 

Es conveniente distinguir la poaesi6n de 111 datanteci6n1 la. d!,. 

tentacidn consiste en poseer una cosa con el consenti•ianto y por -

cuenta del propietario. El detentador se parece el po~~ador porque 

la coaa esta aaterinlQcnte ~ eu diapoalci~n. y porque ejercs sobr• 

ella al poder fiaica lla11edo Mposasi6a.", sin embargo la ley no lo

uconoce' COIOO paseador y na lo proteje como tal, p.>rqua atribuye -

la poaesion al propiatario, quien ha trens•itido su coaa el d•tan_ 

tado~ bajo la condici6n da que le sar4 raetituida. 

(27) Rafael Rojina Villagaa. Op. cit. P• 2\5 
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La detantaci6n constituye,puas, une aituaci6n jurídica partee_ 

tamante definida y que es por completo distinta de la posesi6n vas. 

dadera. Es de orden inferior y no confiere, ni con mucho, las mis:_ 

•as ventajas que la verdadera posasi6n. (28) 

Podentos afiraar que la posesi6n es al poder de hecho, la prop!, 

edadf el usufructo u otro derecho real, es el poder de derecha. La 

poaesidn aun cuando ea un poder do hecho, el derecho lo hoce prod!! 

cir efectos, sea en interas dal propietario a quien as le fecilit,! 

ra la prueba de su derecho¡ ya aea por laa necesidades de proteger 

la paz pdblica contra los actos de violencia¡ ya sea po~ el inta _ 

rle econ6•ico general, el cual exige que los bienes no par~anezcan 

i•productivos, ses por el inter•a de loa terceros que, para tratar 

aobre un bien daban podar dirigirse con toda seguridad al poseedor. 

Segdn la doctrina tradicional que proviene del derecho romano

dsta se compone de dos ele•entoa unm •atecia1 lla•ado •corpus•, y

otro intencional,llaaado •ani•us"• 

El corpus, coao elemento material de la poseai~n, es el conju!!. 

to de hechos que constituyan la poses16n¡ actos •aterielas de uso, 

de goce, de tranaformecid•, realizedoa en la cosa •is•a. 

El animus, as la intencidn por parte del que poeee, de actuar

por a~ propia cuonte. Aai, se llama tembian •animue do•inii" o 

wanimus rea sibi ebendiw. que son expresiones for•uladae para axpr.! 

sar loe principios ro~anos; fueron preconizados por Savigny, ~ata

decia que el eni•ua do•inii era el elemento deterainante y sobara_ 

(28) Gaorga Ripart. Tratado de Derecha Civil. Lo• Derechos Raalaa. 
Toao V • Editorial la Ley, Buenos Airee. 1965. p. 121 
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no, creador de la poaaai6n verdadere; 61 sa- oponia al!. •anioau• d.U_ 

nendiw, qua era la· intanc16n de dat11ntar por· otro, es decir, sa ªP!t 

yabaoan la ralaci6n de· apropiaci6n juridic•, para· fl na habla ata -

poseedores que los que pretsndian la propiedadó Da· ahi el nombre d .. 

teoria: subjetiva, dado a au sistema por atribuir a la voluntad un -

efecto preponderent•• 

Planiol aeMala que Ihering co11batiendo tal an41ieia ha probada

que 11<' voluntad personal del poseedor caraca da tal podar arbitre_ 

ria- respecto al hecho de la poaesi6rt. Na suprime al ele11ento inten_ 

cionll1 en al concepto de l••poaaai6n, •ol.,.ante •1 concidara que aa 

encuentra implicitemonte contenida en al poder de. hecho ejarcitada

sobre la cosa. ~n cuanta al nombre da teoría abjetiwa, se baea, en

quo debiera reconocerse la posesi6n en donde quiara qua haya· un pa_ 

der fieico ejercido voluntarlantente sobra. una cosa, ea decir., sa -

funda an el vincula de· explotacidn econ6mica, as paseador todo al -

qua detenta, salva el hallarse exceptuado expresaManta. por la ley. 

(29} 

La poseei6n de adquiere por la reun16n da las dos e¡amontoa qua· 

la constituyan, el wcorpus• y al "oni~ue". La adquiaici6n dol cor ___ 

pus resulte a vacas de un hecho unilateral del poseado~, el ejercer 

por su propia· iniciativa, si tales actao.na san cunstituti~u• da d.!!.. 

litos contra la· propiedad, y ctroo por el abandono de: la poeeai6n -

por parte dol pos~edor antiguo, 

(29) Marcel Planiol y Cl!aga· Ripert, Op •. cit. p. 148 
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El'. ani11us por lo general resulta de la aprahensi6n da 111' cosa 

con lo cual se presupone que oxiste la intancidn de conservarla -

co•o propia. Pueda deducirse tambiGn de datar~inadoa hechos juri_ 

dicos que i~plican su existencia, tales como la tradición nbrevi• 

manu", que supone qua al adquirente tione ya de hmcho la cosa en

posesidn; co~o un inquilino o depositario qua coMpra la cosa, le

transmisi6n do la propiedad ea por un cambio peicoldgico. 

Ta•bien e• necaaario' que los das ele•entos concurran puaa l•

sola- voluntad de· poseer no basta, ya qua daba rovolarsa por la: t!. 

nancia. o el disfruta afectiva de la cosa. 

Se"alare•os que la pasaai6n por medio de otra persona difaraa 

te· dal poseedor originario es posible, ea decir, al paseador ori 

ginario puada adquirir a travGs de otra persona, ya qua al priNar 

poaeador·daberd tener la intancidn y la otra persone puada tenar.

eL corpua o elemento material, aemajandosa a un representante del 

poseedor. 

La poaas16n puede perderse da difarantas far•asa 

A) P•rdida siaultanea de los dos elamantos, o aes al corpua y 

el eni~u•, eBta forMa ea la hipoteaia nor•al. Por regla general,

eate resultada· se da en los casos de enagenaci6n cuenda el edqui_ 

renta entra a poseer la co1a, que el nntiguo poseedor le entrege

Tb~bien se da en loa caeos de abandono; el poseedor deja la cosa

:on la intencidn terMinante y absoluta de renunciar a ella canvi,t. 
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tiendo la cosa an tTres deralictee""•· 

~) P4rdida de la posasidn por falta del animua o elemento in_ 

tencional, esta forma par lo general en muy rerea ocacionaa ea: -

pre•ante, ya que as dificil imaginarse e una persona que deje de

mantener en deter•inado momento la intena16n· d~poaeer, y que an

CBIDbio siga· realizando loa actos materiales da poseai6n. 

Ea te, hipdtosis se de ria·, cuando el poseedor al •o•ento da ve!!. 

dar la cose objeto de la poHeidn, decida y adeds· consiant"' en -

conservarle por cuenta del comprador, tal como la poseia antario~ 

monte por su propia cuanta. 

CJ P•rdida del ele•ento corporal, esta manera da perder: la P2. 

aeeijln, consiste en la p•rdida del ele11ento material o sea· el CO.!:, 

pu•• conservando desde luego al eni•u•. [ato ocurre cuenda un te.!: 

cero aa apodere de hecho de la cosa o cuando sin interuencidn de-

nadie la cosa ea piarola o escapa material••nte el do•inio de: su -

poae•dor4 Vgr. el eni~•l q1.1e escapa, en este caao al. poseedor ea_ 

ta i•poaibilitado da hacho para ejercitar.- sobra la cosa actos ma_ 

tarialas, paro sin ••bargo sigue conservando lll animus, porqua t!. 

ene ol proposito da encontrarla. 

Por.-dltimo hay tambien p4rdida del corpus cuando la cosa ha -

aido destruida o pasado al dominio pdblico. 

Primeramente la posasidn ea protegida en 1i miema1 

1.- Por mnlio d,. une prasuncidn da propiedad, que l•- defienda 

contra ataques de orden jur!dico, como sera la accidn reivindica_ 

torie.. 
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2.- ftadiante a1 otorgamiento de accionas posesorias al posaedor,

con10 serian los inter.dictos, lB acci6n plenaria de posesidn. 

Canduce•a la adqulaici6n da la propiedad, 

1.- A travh da la adquisici6n da la propiedad, la cual se l!!, 

gra par •edio da la usucapi6n. 

2.- Y por la adquisici6n da loa· frutas. 

-E!~!!-J!~!~!~!!-~!-l!-e!!!!!~2~ 

A) La poaaaion co•o objeto do un derecho. S• concidera a ls

poeosidn como el contenido da un derecho, en virtud da que compr!.n 

de uno de los aepectos •as· lMportantas, el dominio, ya que es al

•edio indispensable para realizar los fines de aqu61. El "jus P!!.. 

ssidendi "" es le pasibilidad de ejercer al ,.jus fruandi", el •jua 

utandi" y al "jua.abutendi" ya: qua ain 61, al do•inia quadar1a V!!, 

eta de aua ventajas. 

B} La posesi6n, roquiaito para al neci•ianto da un derecho. 

Lirpoaasi6n es taabi6n factor necesario para la existencia da un

darecha, ya quo una persona en ejarcicio de la poaaai6n, podr' a.!!, 

quirir: la propiedad con al transcurso dal tiempo, mediante la usy_ 

capi6n. 

C) La pasesi6n funda•ento de un darecho. La posesi6n con in_ 

dependencia del daainio o de otra factor, ••· protegida a trav8s -

de la ley, ya que siendo una u otra su naturaleza, nadie puede p!!_r 

turbarla a au arbitrio. Y'a QUl!J' contra: el que asf proceda, o el 

qu• priva de· ella a quidn la ejerce, existe una serie da recur•oa 
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mediante los cuales al afectado puede hacer valor su derecho. 

S"allala la doctrina, qua para qua un pouador: llague· a convor_ 

tira• an propietario, deber' reunir· su poaaai6n lea. aiguient••· C.!!, 

alidadea1 En concepto da propietario, con buena fa, pacffica, co!l 

tinua y p6blica·. 

1 ~-A titulo de propietario. A asta- raapecto noa aeftal• Agui_ 

lar:Carbajal, qua no ea condici6n de la po•••idn, sino la poa•si_ 

dn ~i•aa, pu•ata· que ai le poaaaion no ea ª" concepto da duello, 

no ••r' apta para adquirir la propiadad, aino que aa tratar' da 

una.poaaaidn derivada¡ por la cual no la concidera cualidad, sino 

esencia da la poseoi6n originaria. 

2.-En cuanto e;.la buena fe, concepto p•icoldgico en el po•e!; 

dar, taapoca as cualidad esencial da le poseei6n, ya que a6n· eia!l 

do de••ala fa aa puado·llogar a oer propietario, la buena fa. adlo 

influya pare reducir: el tiempo da prascripcidm y· la: aala fa, por

consiguianta, para euaantarla. (JO) 

J.-La poeasidn daba· aar. pacifica. Sil dice en el derecho •e_ 

xicano qua es pacifica, cuando no ae ha adquirido par medio da la 

violencia, ea decir, edla,aa requiera, el principio de le paaaaidn 

Si posteriormente ae hacen actos da violencia para defender le P!!.. 

aeeidn, es toe actas no vician la poaaddn·. En caabio en la. doctri, 

na francesa el requisito da la pasasidn pac!fica ee per•anent1t1 -

(30) Leopoldo Aguilar Carb•jal. Dp. cit. P• 231 
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el poseedor no debe recurrir a la violencia ni en el momento en -

que entra.a poaoer. ni durante la poseai~n, excepto cuando ae tra_ 

te de una. violencia defensiva, para repeler actos de terceros qua

llagan a perturbarla en ei curso de au posesidn-, por esta razdn ª!. 

te tipo da· violencia no vicia la posesi4n. 

Si la.poseai4n oa adquirida con violencia aa praau•a de aalo -

fe, teniendo por conaecuancia qua ae dupliquen los plazoe. 

4.-Taabi6n debe sar continua, asta continuidod. consiste daª

cuardD can nuestro derecho, en que no haya sido interrumpida la P2 

aea14n por alguno da loa aedioa previstos por al derecho. 

En al derecho. francea aa concidara qua la poaeai4n ea continua 

Cuenda en una forma constante el paseador ejecut~ loa actoa •atar! 

alaa de uao, goce y disfruto da la coaa, y sa dice qua la poseai4n 

aa ha intarruapido, cuando al poseedor deja da ejecutar en for.._ -

perll8nenta seos actos. 

En al derecho aspoftol ea oduirti4 desda luago esta dlficultad

para acreditar la continuidad da la poaaai4n, y opta por sacrifi _ 

cor. la 16gica en uista da interasaa prActlcoa, y aa invirtid la a! 

tuacidn pera dotor•inar que es pososi~~ continua aquella que no m• 

interrumpida, y que a6lo podía intarruapirae l• praacripci4n-por -

determinado~ medios eepecifica•ente enumerados. por la ley. 

El deracho mexicano ante la dificultad da la prueba O?t6 por -

al siete .. espllllol. 

s.- Es p~blica. cuando ae disfruta de •odo que pueda ser cano_ 

cid• por todos los interesados en interrumpirla, se preau•• la pd_ 
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blicidad.cuando ha sido inscrita anal Registro: P6blico de le. Pro_ 

piedad. 

_X!2!2!-~!-!!-e2!!!!~-

Le poaeaidn exista a· partir del •o••nto •n que •• rednaa sus -

dos ela•entoa esenciales, el corpus » •1 ani~u•i paro puede estar~ 

afecteds: da varios vicios que la hacen in6ti1, principal•ent• pera 

al ejercicio de las accionas posesoria•, y para la adqu1eicidn de

la propiedad por prescripcidn, estos dos efectos, que conetituyen 

las principela• vantajas da la poaesidn, sdlo son producidas por-

une: posesidn excente de vicio•• Un vicio de la po•••idn ••pues, -

cierta .. nera da ser, que sin destruir su exiatsncis, la· convierte 

juridicaaanta en indtil. 

Eetoa vicio• son cuatros A} Discontinuidad, IJ) Violencia·, e) -

Clandestinidad.y D) al equivoco o equivocidad. 

A) Discontinuidad, si l• poaeeidn debe ser continua, y •1 asta 

continuidad: consiste en la auceaidn regular de actos poeeaorios 

por intervalos lo suficientemente cortoe·pera no constituir lagu __ 

nae, la diecontinuided coneiatir• en que esos actos de poaesidn 

sean •uy largas, de menara qua ae presuaa·qua no aa poseyo de· •an.! 

ra: continua. 

No •• exige qua de aomento e •o•ento, dia a die, minuto ~ •in.!l 

to, •• efectuen esos actos, sino que daba de haber una. rei teracidn 

de loa miemos. Tal como podría hacorlo un propieterio cuidedoao,. -

que deseara obtener da su propiedad. el mayor provecho posible. 
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B) Violencia. El vicio de le violencia difiera en cada lagis_ 

lacidn, en M6xica, s6lo vicis l~ posasion- al momento de iniciarla. 

C) Clandestinidad. Para hacer dtil la poaeaidn daba ser pdbli_ 

ca, el poseedor deba.obrar sin ocultarse, co•o lo hacen en general 

los qua ejercen un derecho, ea· decir; se debe da estar a la viata

de todos aquellos que tangan intard~en ell~, cuando no as-esi ae

vicia la poaeaidn. 

O) El equivoca o aquivocidad. Eate•vicio a• da cuando una d~ -

su1 cu•lidade~, tales coMO la continuidad o la publicidad. fuesen -

dudo su. 

rr. S" Llf USUCJIPlOli. 

LLusucapidn fua·conocid~ y aplicada en •L derecho de los pai_ 

se~ a&a· antiguos. Pero desde el punto da· vista. del origen inmadie_ 

ta de.lea diapoaiciones. que la regla•antarorr, lata aa·ancuentra en 

el Derecho· roaana en la lay da laa XII teblaa, las cuales eat•~l•_ 

cierorr qu•. la propiada~:pod!s adquirir•• por w usua at auctoi::itaa• 

o, SBB.! al uao d• le caaE, continuada· durante.. al. plazo- da un ª"ª p~ 
ralas cosas mueble~ y da· dos aftas para loa. in•u•bl••t el~ usua w 

daaiqnaba:- al. ••pleo da la cosa· canform•· a. su daatino¡ al. uso cona_ 

tituy6 por· consiguiente; la exteriorizaci6~ •at•riaL da· la poa•el 

~n; ... auctoritaa ",aignific6 la· sancidn· pdblica, qu• coneagr•b• --
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co~o propietaria de la· case al qua la hab!a usada o pose!da duran_ 

t8' las plazos· legales.(31) 

Esta inatituci6n funcionaba coma modo do consolidacidn o adqu,!_ 

sicidn do la propiedad en dos casos diferentesr 

1.- Cuando ul aapleo da la • aancipatio • o la" ceaaio in iu_ 

re •· siendo indispeneabloa para adquirir la propiedad, hab!an sido 

omitidas, la propiedsd quiritaria no quedaba adquirida, poro l• e.!!, 

qu1sici6n se perfeccionaba ~ediente le usucopidn. 

2.- Cuando la. propiedad hab!a sido adquirida do quien no era -

propietario de la coaa¡ elle quedaba taablln adquirida a trav6s de 

111' uaucepldn. 

Con al trenacurso de las ai'loa, la usucapidn fue 1n•uficianta·,

adem'a· qua ofrecla ciertos 1nconvoniantae coao1 a) no ao banaflc! 

aba a loa extranjeros, y b) no ar& aplicable a loa fundas provin_ 

cialaa. Con la cuol aurgi6 otra inatituc16n qua rocibi6 al naabra 

de·"· praaecriptio longi temporis •que vino a subsanar estos incon. 

venientes. En un principio, fue a6la un· aadio da. dafen .. , en vir 

tud. dal cual, l&> paraon• quo habh poaa!do la coaa durant& diaz o 

veinte· anos, segdn •e tretas• de presentes o aueentea, podfa rech_!; 

zar la acci6rr de raivindicaci6n del verdadero propietaria da ella. 

La w praRscriptlo • era una salvedad enunciad& a favor del po_ 

aeedor, e l• cabeza de la f6r•ula que ae entregaba por •l Magiatr!!, 

do " in iure· w, de· aqu! fue dando tom6 el no•bra eata institucidn 

----------------( 31) Ray•unda ~. Salvat. Tratada da Derecho civil. Derechos rea 
les. Se, Edici6n1 ffuenos Aires, Argentina. Tipagr4fica Edito_ 
re, S.A. 1962. Tosa 11. P• 211. 
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de praacripcion- extintiva o liberatoria. 

ftas- edalentw le• do• insti tucianea., ,.. la u•ucepio • y la • pr•_ 

ascriptio longi temporis • exigian le buen• f•,euneda e otras cand!, 

cionaa m'• o m•naa en,lagas, para se difer.nciaban an daa. punto•• 

11:) en cuanta al plazo, los cuales ya hamoa citada, y b) tembi•n 

en cuanto a sus afectos, respecta a lae hipotecas. y otras carga• r~ 

alas, las cuales subsistian· an la ueucapi6n, on tanto aa extinguian 

en la "praascriptio "• de suerte que asta ólti•• v.nís- a producir -

erectos m'e amplios qua. aqu4lla. 

En •l periodo da Justiniano, l• calidad de ciudllldano ae axtan_ 

di6 a todos loa habitantes· del iilpario, par- una pertas y por le o_ 

tra:, aa aboli6 la diat1nci6n entra loa. fundo•.· i tilico•· y los fundos 

provinciales, quedando aujatae a un mi••o r•giaan lagal. Eato trajo 

como consecuencia qua el emperador f undisre en una s6la; laa das -

inatitucionaa ant•s citadas. Paro conservd el nombre du uaucapi6n~ 

para las cosas muablee, eotablec1endo a su respecto el plazo da 

de uno a tr•a. a~or, y adoptd al daopreacr1pcidn para los inmu0blas 

con al plazo da diez anos entra presentes y veinte anoa. en trat•n_ 

doaa da ausentes. 

En la•actualided la uaucapidn ha aaguido siendo concid•reda e~ 

ao una ror•a dr adquirir loa derechos real•• y an especial la pro_ 

pi•dad, a trav4a de una posesi6n prolongada y cuapliendo con ciar ... 

to• raquiaitaa.que •anata la ley. 

Ea ~abido qua le prescripcidn en la dobl• faae con qua •• le -
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presenta tradicional•ente, es un instituto de ardan jurídico qua e~ 

tabiliza las relacionas del derecho, torn4ndola inatacable con al ~ 

andar del ti••po. 

~ aplicamos a la uaucapi6n los funda•entoa acon6micos y soci!; 

lea que com6nmente ae exponen para usucapir, es manifiesta la jua_ 

ticia de convertir en titular del der•cho a quien durante al tren!. 

curso de muchos anos, aa ha conducido como si realmente le corras_ 

pendiera, la de acordar validez y seguridad a las situaciones de 

hecho, fomentando al trabajo y el mejoramiento da los bienes, en -

tanto ae castiga a quien egolatamente abandona lo suyo y prescinda 

del intar4s colactivo. 

La uaucapi6n ae une for•a da adquirir la propiedad u otro dar.!. 

cho real, por parta del poaaedor da una cosa, por al efacto de la

poaeei6n prolongada. y cu•pliendo con los requisito• exigido• por -

la. ley. 

Planiol nos aaffala que ds todas las inatitucionas da derecho -

civil, la m4s necesaria al orden aocial es la uaucapi6n. Nada m6a

cierto que esto, la prueba de la propiedad sería i•poaibla si no -

existiera la uaucapi6n. El adquirente s6lo podr!a ser propiatario

ai au causante a su vez, lo era tambl,n. La uaucapi6n aupri•e ...... 

dificultad que fuere insoluble, cierto n6•ero de anos da posesidn

baatan. Pode.os suponer así mismo, que el título de adqulsici6n -

del poseedor actual o de uno de sus predecesores .~s praxi•oa se -· 

hay• p•rdido o nea desconocido, la usucapidn viena·e auxiliar al 
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poseedor. Por ello ve•oa que en la prActica se eaplea. coao un aodo 

de pruebe de la propiedad. Las reivindicaciones de inmuebles son -

•uy raras y la aayor perta da loe litigio• reivindicatorios sdlo -

aon cueetionas sobre loa lfaitea. Por tanto, no podaaaa canciderer 

l• funai6n de la ueucapi6n co•o una ai•pla dispensa de prueba del

derecha de propiedad¡ en efecto,•xiat•n l•gialecionaa que edn cu•!!. 

do establecen la prueba de la propiedad eediente registros pdbli~ 

coa, aantianen la uaucepidn. E:n si la finalidad da la usucap16n e• 

poner fin el divo~io entra la poaeei6n y la propiedad, tran8tor~ 

"""do al poealtdor an propietario conforae loa hechos al deracho, -

!•pidiendo da eate aodo la daatrucc1dn da eituacionaa.raapatcbla•

por au duracidn.(32) 

La uaucapi6n por tanto tlana una f 1nal1dad aaci•l con•idarabl• 

Sin ella ningdn patrimonio estarla resguardado contra laa reivind! 

cacionea.iaprevietae. ~veces e• cierto, la ueucapidn puada eprov!. 

char a un poseedor •in titulo y de ••la f•J en aeta caso operar& -

una expolieci6n. Pero tal cose ea rara, y a4a raro adn ea que al 

propietario daapojado por la uaucap16n no haya incurrido en negli_ 

gencia. Sieapre tiene un plazo bastante extenso para tener notici_ 

a• da la uaucapldn cometida en su perjuicio y protestar. Por todo

ello no cabe aatablecer comparaci6n entr• los resultados contr~i

oa.a la equid•d que da aquel ~odo pueden derae y lea decisivaa V•!!. 

tajea qua la uaucapi4n produce e diario. (33) 

(32) "•real Planiol-Ceorge Ripert. 
(33) "arcel Planiol-Caorge Ripert. 

Op. cit. 
Op. cit. 

P• 589. 
P• 590. 
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En al derecho mexicano sa requieren dos requieitoes •) deber& 

ser una cose presente, ya que no es poeible y seria inaudito adqu!, 

rir la propiedad de algo qua no axiste, y b) deban de ser coea• 

que ast6n dantro del co•ercio, ya que todaa laa coa•• por al hecho 

de aerlo, pueden ser objeto de relaciones matarialea con un aujeto 

de deracho; m6a no todas son suecaptibles da propiadad privada; y

por lo tanto, la~ coaaa no auaceptibla• de propiedad privada no P!! 

eden adquirirse por uaucapi6n. Aa! no aon suaceptibles de propia_ 

dad particular; les cosas que a•t•n fuera del comercio y los bia~ 

nea dal doainio pdblico. 

Ad••'• co•o haaos citado anterior•ente, la uaucapi6n as al ef!,C 

to principal de la posaai6n mediante la cual ea poaibla adquirir -

la propiedad, de aanera que la poseai6n debar6 ser¡ en foraa pdbl! 

ca, pacifica, continua y en concepto de propietario. 

En relaci6n al c6mputo dal tiempo, existan dos sistemas tradi_ 

cionales; al franc•a, del cual Ripert noa aenala qua an principio, 

el tiempo pare la uaucapidn ••pieza a contar al dia siguiente de -

aquel en que aa tomo la poaesi6n. SaMalando que el dia qua ae an 

tro en ella no •• tiene en cuente dado qua a• incompleto. (34) 

El aietame eepenol por al contrario aenala que en el c6mputo -

da loa plazos, se tomar4 en cuenta el primar dfa, aunque no aaa 

complato. A aeta raepecto 1• legislacidn mexicana este de acuerdo-

con el sistema espaftol. 

El siste•a aspenol coao al frsncAa y al mexicano coinciden 

---------------( 34) George Ripart. Op. cit, p. 334. 
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en· tomar en cuenta. para· el c611puto dal plazo da la usucapi6n, qus

el 6ltimo dia sea completo, y que en ceso de que al dia que sa COJl 

sumara la citada usucapi6n fuera festivo o inhAbil, no sa tandri.., 

en cuanta, y sa computar!a hasta el d!a.siguient•. qua fuara h4bil-

E:h· cuanto al c6mputo general para la usucapi6n se cuanta· por -

anoe. y· no de mo~ento a mo•ento. 

El paseador actual puada completar al tiempo nac1111erio para la; 

usucapidn, uniendo al auyo al da su causante. La- doctrina- ha da~ 

aignado este f en6mano de agragaci6n como "accaai6n da poaesionas"

y sa puada dacir que tiano lugar da •odo an4logo, an loa casos d,... 

coapraventa y donaci6n. 

Interrupci6n.- Planiol noa dice qua al cumplimiento da la ua.!!. 

capi6n supone que el paseador ha posaido la cosa· durante todo al -

tiempo requerido y que al propietario ha per .. anecido duranta al -

mie•o plazo sin reclamar su bien. 

Cuando aa pierda la cosa por al poseedor o al propietario la r.! 

cla•ai. desaparece un3 da les condiciones indispensable• para •l -

exi to de ls usucapión, y data queda interrumpida. El afecto prinii 

pal de la interrupci6n as hecar que todo al plazo ttanscurrldo da

la poaos16n anterior queda in<Jtilizado. Planiol define la intarrua 

ci6n co1a01 l& sobreveniencie de un hecho que, deatruyendo una de -

lea condiciones esenciales de la usucapi6n ( permanencia da la po_ 
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sasi6n e inacción del propietario), hace in6til todo el tiempo 

transcurrido. (35) As{ clasifica las formas de intarrupci6n en -

naturales y civil••• 

Laa naturales provienen por la pdrdida de la cosa, y las civi_ 

les por la recla.ac16n del propietario. 

La intarrupcidn natural suele aar de dos far.asa La voluntaria 

cuando el poseedor por propia voluntad abandona o renuncia la pos!!. 

si6n da la coaa. y· le obligada, cuando lo cose objeto do le posa_ 

11idn le ea sustreid• • bien por un tareero o por el propietaziio •i!. 

ea. La diferencia entre una y otra estriba, an qua on la interr!!P 

ci6n, el tiaapo qua se haya tenido quede pdrdido dafinitivaaanta,

aGn cuando la poaeaion aa recobrara poaterior•ente. Por el contr!!. 

ria, cuando la posesidn le ha sido suatra!de por otra poraona, •1-

poa•ador puada recobrarla ejercitando una accidn poaaaori• y deada 

que aapioza a poaaar da nuevo, ea concidare qua no le ha perdido -

nunca; aei, al hacho da la intarrupcidn quederd anulado por al ax!, 

to de la acc16n posesoria. 

La intarrupci6n civil •• claalfic• en doa forlllls iguel•anta1 

judicial •adionta el ejercicio da una accidn por parte del propia_ 

tarlo. V extrajudicial, a travGs del reconoci•iento del poaedor. 

Se le define a la suspensi&n·, co•o la detencidn en el tie•po -

dtil para usucapir por causas qua sobrevienen e i•Piden su contin!! 

acidn. o que existiendo ya en el •o•ento inicial, la detienen en -

••te •ia.,. 
(35) l'larc•l Pleniol-George Ripart. Op. cit. P• 613. 
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Hemos de observar qua en la suapansi6n, se prolonga la duraci_ 

6n por todo el tiempo qua dura la causa da la au•panai6n, la cual

implica que cuando la causa haya sobrevenido y no exiata dasd• el

principio, el recurso de la uaucapi6n se divida en dos per!odos, -

entre los cualas hay como un par4ntesi•• un intervalo da tie•po 

qua dura lo qua dura la causa y qua no ae computa en el tlrmino de 

la usucapidn. En la causa sobrevenida se une el periodo trsnscu __ 

rrido anteriormante a ella con el qua comi•nza a correr luego de

su desaparici6n, y con la su•a de ambos par!odos l~ uaucapi6n sa -

reali2a0 lo cual constituye la m&s notabl• diferencia entre. int•_ 

rrupc16n y auapan•idn. 

La doctrina adam&s ha clasificado a persona• qu• •• b•nefic~an 

con la auapensidn da la usucepi6n, e• decir, contra quienes no aa

dable usucapir durante determinado tiempo, seg6n lea circunatanci_ 

ea en cada ceao. AaJ, l•• cleaifica·en1 a) ••nares no emancipa_.. 

dos¡ b) militares en servicio activo y an tiempo d• guerra, y c) 

entra consortes. Pueda decirse que existan ~'• persones qua aa bJ! 

nafician, lo cual podr4 ser en raz6n del d•r•cho que •• trat•• 

La lay en esta sentido autoriza la renuncia deepuAs de cumpli_ 

da la uaucapi6n, o renunciar al plazo qua ya ha corrido en au f!, 

var. En este caso, no hay sino un inter•s particular afactado. 

El beneficiaria da le usucepidn puada a su elacci6~, aprovacharae

de ella o renunciarla, ya que con ello s6lo usa da su derecha. 
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En cuanto e su naturaleza, senala Raymundo ~. Salvat, que la -

renuncia de una usucapi6n adquisitiva ya cu~plida, no constituye un 

ecto de enagenacidn de la coaa objeto de ella, porque la usucapi6n 

no apera de pleno derecho, sino que, por el contrario, es necesa __ 

rio que sea invocada por el que est4 uaucapiendo. La renuncia 

constituye la ai•ple abdicaci6n del derecho da invocar la usucapi_ 

6n. Y, asi vemos que la ley autoriza al poseedor para hacerlo y -

para adquirir por este medio la propiedad de la cosa; el poseedor

ªª daapoja da au derecho y desperdicia la oportunidad de adquirir

que aqu,11• le brindaba, aqu! el poseedor no enajena, omita adqui_ 

rir. (36) 

Adea&s, le renuncia a la uaucapidn adquisitiva constituya un -

acto jur!dico unilataral, cuyoe efectos aa producen ain neceaidad

da qua •edie la aceptacidn da la persona a cuyo favor ee hece, la

ley no la eKiga. 

La ranuncia a la uaucapidn adquisitiva eKige la capacidad da !. 

nagenar, ea dacir, capacidad de goca y capacidad da ejercicio. 

Aqui como se observa, le ley axiga la capacidad da enagenar an vi!, 

tud da qua la ley concidara qua le renuncia constituye la abdicac! 

6n de un derecho, por •adio dal cual se hubiera podido adquirir la 

propiedad de la cosa. Eata abdiceci6n equivale a una eneganacidn

y es por eso que la ley eKige capacidad de goce y de ejarcicio. 

Cabe aenalar adem&s que no as un acto for•al; puede tener lu __ 

gar expresa o tAcita~enta. Puede darse como eje•plo de renuncia

t6cita1 el dejar de oponerla en caso da haberes deducido en contra 

(36) Raymundo ~. Selvat. Op. cit. p. 307. 
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dal poseedor una accidn reivindicatoria. 

La.lay si bien permita renunciar la usucapi6n ganada, no par•!. 

ta renunciar al derecho a usucapir para el futuro. La lay aeft•la

que al derecho para renunciar a la genado tiene aus limitas, ca•o

aer!a al caso de un deudor insolvente. 

En ralacidn con el afecto principal da la uaucapi6n, es hacer• 

qua el poseedor haya poseido durante al ti••po tranecurrido y nec~ 

sario para uaucapir, y habar cumplido con loa requisito• eaftaladoa 

por la lay, para qua puada convertirse en propietario. 
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II.6 POR ACTO INTER VIVOS 

En esta caso la forma de adquirir la propiedad como su no~bre

lo indica, se lleva a cabo entre personas vives solamente y a tftu_ 

la particular. Pueden· verificarse por cualquier contrato traslat! 

va da dominio; co•praventa, permuta, donaci6n o mutuo. 

POR CAUSA DE MUERTE 

A diferencia del anterior moda da adquirir al dominio o propia_ 

dad, aquí la transmiai6n da la propiedad se lleva a cabo por causas 

de •uart•• ea decir,antre personas fallecidas, co•o es la auerte 

del causante. Por lo general, las transmiaionas a tftulo universal 

se llevan a erecta por causa de ~uarte. 

Planiol aeffala qua aeta diatinci6n.aa f4cil de establecer en la 

•ayaria de la• casos, adn cuando en algunas ocacionaa aa muy dalic!. 

da, como serla en las for•as de donacidn qua, aón cuando son conaon, 

tidas bajo.la for•a do un convenio entre vivos, solamente han da 

producir sus efectos despu4s do la· m~erte dal disponente, eee~ej•n_ 

dosa a una tran3misi6n mortis causa, (37) 

11.7 LA TRADICION 

La tradici6n como for•a derivativa de adquirir la propiedad an

su· acepci4n gramatical (del verbo trudere, poner en manos de otro,

entregar}, equivale a entregar o tran&1ftisidn de la cosa por cualqu! 

er titulo• Más difiera en su acepci6n jurídica, pues tradición no-

(37) Georga íliport- Marcel Planiol. Op. cit. p. 512 
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implica entrega material de la caaa, sino transmi•i6n da la pose•.!. 

6n juridica, y na par cualquier causa, sine con estricta finalidad 

traslativa (38). Se puede resumir qua la tredici6n as la·antrega 

de la paaasi6n can ~nimo de transmitir la propiedad. 

Da Dioga define la tradición, como un meda da adquirir al dam.!, 

nio, derivativa y singular, consistente en la transmisidn de la P2 

sasidn de la cosa de una persona a otre, ambas capaces con el lnt!._n 

ta en ambas de que la Glti~a· se haga propietaria, (39) 

Ahora bien, la poses16n qua forma el núcleo central del canee.e. 

to de tradicidn, no es como sabemos una realidad física, lo cual 

quiere decir que, en ocacionas, existe·- le conveniencia socie.l de -

aplicar o dar lugar a los efectos reconocidos a la verdadera pose_ 

sidn física, pero con relecidn a ciertos supuestos en loa cuales -

la misma no existe. De la misma manera, los efectos de la. tradic.!, 

dn, que consisten en transmitir la propiedad, se reconocen en oca_ 

cienes a falta de tradición en sentida natural a f!sica. 

En tales cssas cancideremas qua ls tradición no deja da existir 

siempre que media alguna forma que la simbolice. 

Os manera que si la tradición sa revela por modio do una entr~ 

ga real o efectiva, como si los efectos da la misma sst'n atribui_ 

dos a una forma que la simbolice, hay que tener en cuenta qua rea_ 

pande a un acto humano, y como tal, a un ~6vil o cause capaz da ªA 

plicar su existencia. Ya que nadie transMite por azar desde el 

punto de vista jur!dica, incluso la mds injustificada tranamisión-

Josa Castan Tebanas. Op. cit. P• 219 
felipe Clementa de Diego. Instituciones de Derecha civil, 

~!~~~~~ª~~ ~¡~g~:~ª~~á~=~~c~~~9=e~~=~·1~ªtf~~~ ~!br::1~4~~ 
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da unopr6diga est4 encajada on un concepta determinada del quepa 

dri· derivarse el tratamiento que le convenga. Por tanto, la trad.!, 

cidn-ha de ser esencialmente un acto causal, manifestado como una 

consecuencia de la voluntad acerca de una transferencia. 

Etr el Derecho ro~ana, ·~radere rem~ significaba transferir la 

posesidn de una cosa¡ pero tambi4n se usaba la •isma expresidn, -

en un sentido m4s estricto, esto ea, en el de transferir la prop! 

edad mediante la transferencia da la posesi6n. Cn este senÍido -

habla~os ahora nosotros de la tradicidn. ColltO un modo de transf.!!, 

rir.la·propiedod. de una cosa ~aterlal por ~edio de la transteren_ 

cia de le posesidn. Hace falta por tanto, que con el desplazami_ 

anta material de la caea, y can la ejacuci6n de la forma simb6li_ 

ca que represente el mismo desplazamiento, coexista el acuerdo de 

las partes acarea de la transferancia de la propiedad. (40) 

Estas f6rmulas reflejan la cancepci6n abetracta de la tradiE!, 

dn, la cual ha tenido bastante resonancia en la doctrina de los -

romanistas. La concepcidn causal que alcanzd ~ayor raliave en el 

derecho cldaico, y vuelva a tenerlo an les legislaciones modernas 

ostenta un elemento m•s, constituida par la relaci6n jurfdica qua 

le sirve en cada caso de fundamento o justificaci~n. 

La tradicidn se encuentra integrada por los siguientes aleflB!!, 

toas 

(40) Jasl Puig Brutau. funda~enta de Derecha civil. Derecha de
coaaa. Barcelona, Espa~as [ditorial Bosh. 1953. to~a· II. 
p. 185. 
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a) La acorde voluntad da las partas de transmitir y de adqui_ 

rir; respectivamente, la propiedad. 

b) La ejecuci6n de esa acuerdo, mediante la transmisi6n del -

requisito de la pasesi6n jur!dica, que no sia•pre requiere ls 

tranamisi6n ds la detención material corporal. Aa!, lo mismo al -

Derecho •oderno al igual que el romano admitan forma• da tradici_ 

6n en que no hay tranemisidn corporal, ni se hace materialmente -

visible el cambio de la posesi6n. 

c) Que el que transmite por lo general, aaa propietario de la 

cosa, ya que no es posible transmitir. derechas que no se tienen. 

d) Que el transmitente, posea la coaa qua entrega, ya qua de 

lo contraria, estar!a transmitiendo un derecho abligacianal ªº~ 

bre~ella. 

e) Que el tradens y el accipien~ tengan capacidad a intenci_ 

6n, respectivamente, de enajenar y adquirir la propiedad. 

El elemento real de la tradición lo conatituyen laa casaa 

que·a virtud de ella se transmiten y qua han de aer, como ea 16_ 

gico, auaceptiblea da enagenaci6n. 

En cuanto al elemento formal de la tradici6n, se encuentra -

conatituido por la tranamiai6n da la posesi6n jurídica, l~ cual

pueda ser realizada por-diversos medios. 

Como ya hemos citado, existen das aiatemaa de tradici6~, la -

abatracta y al da la tradición causal. Laa conaacuenciaa pr,ct!, 

caa do que se estructure la tradici6n con apego a uno u otro ei~ 

tema, son de mucha importancia. Ya qua el derecha objetivo re~ 

chaza. siempre lo posibilidad de un enriquecimiento sin causa 
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que lo lagitiae y protege en todo ceso al tradente perjudicado, -

pero esta proteccidn tiene un valor y un contenida fundamentalme.!l. 

te distinto, seg6n se considere la traditio como abstracta o como 

causal. 

En el primer sistema, les consecuencias son: 

a) el accipiens adquiere la propiedad n pesar de la falte de

causa; b) el tradonte la pierde y deja de ser propietario¡ e) -

por ello, no puede actuar contra el accipiente mediante une acci_ 

dn reivindicatoria, sino que tan s~lo posee una acci~n personal -

de repetici~n en le medida de el enriquecimiento originado sin 

funda~ento jurídico¡ d) la protecc16n que a 41 se otorga ea, pu_ 

es, de carie ter personal, relativo y por. ello. e) no puede diri_ 

girsa contra terceros. 

Como se observa, cuando la tradicidn •• configure con valor: -

abstracto, an el sentido da exigir aolaaant• el acu•rdo da las -

partea acerca del efecto traslativa de la propiedad que ha de te_ 

nar el cambio de posesi6n 1 ee producir& una efectiva transferen _ 

cia del titulo, aun_que el tradens estime que lo hace a titulo de 

venta y ol accipiena crea que recibe la cosa a titulo de mutuo o

da donacidn. El hacho de no pertenecer al contenido de la tradi_ 

ci~n, en semejante ceso~ la coincidencia de voluntades acerca del 

titulo o verdcduro •Svil de la entrega, da por resultado que aL -

error o falta da acuerdo acerca de semejante extremo no afectar4-

a la porfecci6n-ni •la validez de la traditio. En virtud de 8s_ 

ta, pues, al receptor do la cosa adquirir' su propiedad y sdlo -

quedard sometido a la obligacidn de retransmitir el misao derecho 

en uirtu de le "condictio sine causa", en decir, en virtud de un• 
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deber jurfdico que se impone al adquirente con independoncia de -

la aficecie de la traditio, cuya validez no queda µor ello afact~ 

da aunque sus efectos daban desaparecer an virtud de una nueva -

transmisidn de sentido opuesto e le que ha tenido lugar. 

En el segundo supuesto por el contrario, la traditio felta -

de causa no tiene efecto traslativo de propiedad, y en virtud de-

estos a} el accipiens no adquiere la propiedad; b) el tradens-

la conserva y, por tanto, sigue siendo propietario; e) por tal -

circun~tencia puede lograr la dovolucidn de la cosa mediant~ la -

accidn reivindicatoria¡ d) la proteccidn, pues, que se otorga ol 

tradente sin causa, ea de ceractar real y absoluto, y por olla, -

o) se dirige tambien contra terceros. v·asi obsorva1MJ•, si elgu!_ 

en ofrece en venta y otro acopta en donac16n no se producir& nin_ 

guna trensferoncia de propiedad, aunque la cosa heya sido antrag!!, 

da efectivamente y a pesar de que e1 uno ofr•ce y al otro ecapta

on virtud de titulas suficientes para ~undar una tranomisi6n. 

Le traditio en s .. •jante caso, ••r& nula de rafz y el que ha_ 

ya recibido la co•e dabar4 devolver a quien, en realidad no h&

dejado de ser •u propietario deberA, pues, restituir su poseaidn. 

A) Tredicidn real. Que consiste en la entrega ... terial de la 

cosa, si 6sta os •uebla, o en ciertos actos, ta•bien materiales,-

realizados por el adquirente a presencia y con beneplAcito del -

transmitcnte, cuando os inmueble. 
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B) Traditia ficta. Eata forma consiste en ciertos hachos de_ 

mostrativos, los cuales reflejan la entrega de loa bienes, sin 

llegar a la entrega real. Dentro de esta for•a de la tradicidn

encuadren lea siguientes subdiuisioneaa la tredicidn simb6lica, -

le treditio instrumental, la traditio breui manu, treditio longa

~anu y la traditio conatitu• possessoriu•• 

C) Cuasi tradicidn. Aplicada a las cosas incorporalae o der.!. 

chas co~o son1 el de servidumbre. 

La mayoria de las legislaciones mad9rna•, adoptan trea forma• 

principela• de tradicidn1 real, jur!dice y virtual. 

El efecto de la tradicidn es trasladar ol dominio de laa ca_ 

aaa sie•pre que el tradena sea dueMo, pues en caso de no serlo, -

no hay ••s que tranemisidn de la poaaai6n, que pone al. accipiena

en condicionea de adquirir por uaucapidn. 

l• tradicidn trans•ite el dominio con lea lieitecionea y car_ 

gaa qua tuviere el causante. 
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CAPITULO III 

LA PROPIEDAD PRIVADA EN ftEXICO 

III.1 R•gi••n legal. d• l• prapied9da 
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IIJ.3 L• Lay de Exprapiaci4n. 

III.4 CddiQD Civil vig•nte· par• el -

Distrito Federal. 
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CAPITULO III 

Lll PROPIEDAD PRIVADA DI 1u:XICD. 

III.1 RECIPIER LECAL DE LA l'rll!PI!DAD1 l'llJDALIDADES y· Lil'IITACIDNES 

Respecto al r6gi•en legal de la propilldad 0 la·Conatltuci6n Po_ 

lltica: da los Estados Unidos ,.exicanos, dispones 

'"L• naci•n tiene· el derecho originario de· propiedad o dÓ.inio 

.. las tierraa r aguas coaprendidaa dantro de los lfaitaa del te_ 

rrltorio nacional y al derecho da trana•itir al deminio da allaa

para ·constituir la propiedad privada. Ti•na ta11bi•n al. Estada al 

d&r9Cho da expropiar por caua11 de utilidad pdbllca aedimnt• la C!!, 

rmpondiante indaanizaci&o. Concede a l• neci6n· el derecho de -

1-nar • la propiedad privada 11111 -al.idadas qua· dicta el int .. .

r•s pGblico. La faculta al Eatedo para dictar noraaa mn •tarla 

de propiedad relacionada• con el rracciona•i•nto de letlrundioa,

~rollo de l• -ali• propiedad, la dotm:16n da tierra• r ..... 

a poblacionas qua carezcan da allaa. S. raaeraa al doeinio dia'a!:, 

ta • la naci4n de ciartaa recuraoa, r la propiedad de las aguaa -

de loa •rea territoriales conforae al. derecho intarnacional, r 

la propiedad da las aguas interioras en sua diferentes aituacio~ 

,,..,. geog~ficc:i. ~agula la capacidad para adquirir el doainio -

de los tierras y aguas de la naci6n, li~itando la capacidad para

adquirir el doainio de las •isaas a los extranjeros, las institu_ 

ciones de bene~icencia pdblice. laa sociedades comerciales por --



accionas y a los bancos. Pero no 6nicamente nuestra Conatituci_ 

6n limita la·capacidad para adquirir el dominio sino qua tambi•n· 

la·niega;" a las corporaciones religiosas. Pero aai como li•ita,-· 

tambien la concede, tal as el ceso de loa n6cleoa da:poblaci6n; -

que de hecho o por derecho guarden el estado co~unal pudiando an

consecuancia disfrutar en co~an las tierras, bosques y aguas qua

la pertenezcan. Reconoce tambiAn la•capacidad de loa Estados, el 

Distrito federal y loe municipios, para.adquirir y pasear todoe -

los bienes. relees noceearios para los servicios pdblicoa. Prohi_ 

be tsrMinanteaantB la confisceci6n da bienes y por lo tanto safte_ 

la•quo nadi& puada ser privado de sus propiedades, poaesianas o -

derechos, sino mediante juicio seguido anta loa tribunales preui~ 

mente establecidos. 

Conocidas laa dispoeicionea constitucionalaa sobra al r•giaan 

do la propiedad, pasaremos a sus liaitacionee y modalidades. 

Como sa deduce del articulo B3D del C6digo Civil Vigente, al

propietario puede gozar y dieponar de ella con lea limitaciones -

y modalidades que fijan las loya3. 

--~2Q:2e!2.~2-~2~!!!~!~-

E1 autor Ernesto Guti6rrez y Gonz6laz, cancidara que modali 

dad es cualquier circunstancia, calidad o requisito, qua an foriaa 
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gen~rica pueden ir unidos a la substancia, sin modificarla, da CU!,l 

quier hacho·, acto jurldico o derecho. (41) 

E'n este· concepto anade al citado autor, se habla de generali_ 

dad, porque la modalidad debe de ser general, es decir, qua daba -

podar aplicarse a cualquier clese do hecho o acto jur!dico. 

En el c6digo Civil para el Distrito federel se senalan seis e~ 

pítuloa a tratar las modalidades de la propiedad, pero en si, 103-

dos primeros concideramos que son los dnicos que regulan aut4nticas 

modalidades. 

Entra lns modalidades sonaladas por la ley, tenemos la "candi_ 

ci6n•· y el "plazo•. Es da seftalarae qua son susceptibles da apli_ 

caree en forma gonaral a cualquier tipo de acto a hecho, y na sdlo 

a la obligac14nr caso que no ocurre con la mancomunidad y· la soli_ 

daridad, qua a4lo ae aplican al darecho parsonal. 

Se afir-.: que la conjuntlvidad, altarnatlvidad, aancomunidad,

obligaciones de dar, hacer. 'I no hacer, no son •odalidadas, sino -

for~aa especiales de las obligaciones, aplicables generalmente al

derecho personal. 

Guiller~o Cebanellas, defina a la condici6n, como la clAusula

inaarta en alg6n contrato o disposici6n de·6ltima voluntad, para -

que su validez dependa da un acontecimiento futuro o incierto.(42) 

(41) 

(42) 

Ernesto Guti§rrez y Gonz4lez. Derecho de. las. obligaciones. 
Sa. Edicidn¡ Puebla, Pue. MAxico¡ Editorial Cajica, S.A. 
1976. P• 679. 
Guillermo Cabanellas. Diccionario de Derecho usual. 7a. Edi 
cidn. Buanos Aires¡ Edltoriol Heliasta, S.R.L. 1972. p.4567 
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Por su· parte, el licenciado Ernesto GutUrrez y Gllnzllles def.i_ 

ns a la condicidn, como el acontecimiento futuro de realizaci4~ -

incierta.., del cual depende le er!cacia o la resoluci4n de: derechos 

y obligaciones. (4J) 

El cddigo en su articulo 1938 defina. no a la condici4n sino •

la obligaci4n condicional, y dispone, ea obligaci4n· condicional 

cuando su existencia, o su resoluci6n dependen da un acontecimiento 

futuro e incierto. 

Como se observa de los conceptos. citados y de la• obligaci4n· 

condicional, todos· coinciden en citar como elementos da l• condic!, 

4ns un acontecimiento futuro, y eobre todo que haya incertidumbre. 

Entendilndosa por acontecimiento futuro lo que puede suceder o 

venir. Y por incertidumbre, que existe la posibilidad da qua ne -

realice o no precisamente ese acontecimiento o hecho futuro. 

Asi, vemos que hay dos tipos de condicidna La suspensiva, dar.!_ 

nida como el acontecimiento futuro de realizaci6n incierta, del C!:!, 

al depende le eficacia da derechos y obligacionu. Y la· condici4n 

raaolutoria, entendida co•o al acontecimiento futuro da realizaci_ 

dn incierta, del cual depende la axt1nc14n o resolución da dera. 

chas y obligaciones. 

En relaci4n con le segunda modalidadi al plazo ae la define, -

CDllO el acontecimiento futuro de realizaci4n cierta, del cual de 

pende la eficacia o la resolución do derechos y obligaciones. 

El plazo a diferencia de la condici6n es un acontecimiento fu_ 

tura de ro•lizaci6n cierta, es decir, hay certeza de que llegar& a 

(43) Ernesto Guti6rrsz y Conz&les, Op, cit. P• 680, 



64 

·ocurrir aunque no se sabe cuándo, caso quo no ocurre con la cond! 

ci6n. Tembi'n respecto el plazo encontramos dos tipos: 

suspensivo, dofinido como el econtecimionto futuro de realizaci6n 

cierta, dol cual depende la eficacia de obligaciones y derechos. 

y· resolutivo o resolutorio, el cual se entiende, como el aconte _ 

cimiento futuro de realizaci6n cierta del cual depende la resolu_ 

cidn o extincidn de derechos y obligacionos. 

Hecho el anterior estudio, se puede afirmer que las modalida_ 

des de la propiedad son¡ condicidn y plazo, y asi existes a) pro_ 

piedad sujeta a condici6n, y b) propiedad sujeta a plazo. 

Propiedad sujeta a condici6n. Este tipo de modalidad se da -

cuando se transmite una propiedad sujeta a condici~n resolutoria

ya quo si sucede el hecho a ~ue est4 eujeta· su eficacia, se raso! 

ver'; on caso contrario, si no sucede el acontecimiento futuro s

incierto, entonco3 le propiedad perder! su, modalidad y se conuar_ 

tir4 en pura y simplo. Un caso contemplado por le ley, lo anean_ 

tramos en el articulo 2359 en materia de donaci6n 1 contrato medi,!!1 

te el cual una persone transfiero ~ratuitamente una parte o la t!!_ 

talidad de sus bienos presentes a otra. 

El mismo articulo detérmina que la persona que ha hecho lega! 

mento las donaciones, puede revocarlas si al momento de haberlaa

hecho no tenia hijos, y ~stos le hayan sobrevenido posterior~ente 

de 5 nño9 contados desde que 58 hizo la doneci~n, y que habienda

tenido los hijos no haya revocado la misma, dstA se resolver~ 

irrevocable, y se~ala que lo mismo sucede si el donente muere de~ 

tro da ose plazo de 5 a~os, sin habar revocado la donacl~n. 

Adem~s cabe agregar que, si dentro del mencionado plazo naci!. 
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re un hijo p6stumo del donante, la donaci6n· se tandr& por revoca_ 

de en su totalidad. 

Propiedad sujeta a plazo. Se presenta cuenda se aplica al d~ 

racho real de propiedad el plazo, pudiendo decirse que es la pro_ 

piedad que tiene una persona sdlo durante cierto tiempo, en.vi~_ 

tud da que asi se estipula en el titulo de adquisici6n de au dar!: 

cho. Eate tipo de propiedad se autoriz6 en el c6digo de 1884, -

siendo supri~ido pos~eriormente en for~a expresa, pues considerd

al legislador qua antorpacia la circulaci6n do la riqueza. 

Para hablar de las li~itacianes al derecho da propiedad sn M! 

xico, ea nocesarlo remontarnos a la historia del derecho ramona,

en donde se diga lo que sa diga, es falsa que los propietarias d~ 

rente la vigencia del citado derecho, pudieran hacer con su cosa

lo qua quisioran. va que en la misma Rama, em su 6poca de ospleu 

dar sa admit16 la e•istencia de numerosas li~itaclanes y raatric_ 

clones al derecho de propiedad, estableciGndose unas an miras do. 

montenor el orden an las relacionas do vecindad y consagradas o_ 

tras en consideraci6n o motivoo do intorAs póblico. 

En el c6digo civil francAs y los demds que le siguieron, das~ 

pu8s de· definir al derecho de propiedad y de hablar del uso y di.!, 

poslc16n do la cosa. de la manera m4s absoluta, se agrega expresa~ 

mente con tal qua no se hoga un usa prohibido par las leyes o re_ 

gla~entos, lo cual sirve de antecedente a laa numaroaas restricc! 

anos que la ley consagra bajo la designaci6n de lbitacianas leg.!!. 



66 

les, las cuales revelan que en lo pr~ctica, el ejercicio de las -

facultadas inherentes al derecho de propiad3d, no pueden concid~_ 

rarse lli~itadas ni eb~olutas. 

Los c6digos mds modernos en materia civil, no hablan purd na_ 

da del car&ct~r absoluto de la propiedad, ni siquiera dan una de_ 

finici6n do ella, pero al establecer las facultades del propieta~ 

rlo agregan qua. ellas deban ejarcerae con sojecl6n a las dispos! 

clones legaloa. 

Durante loa Oltimos ª"os,la doctrina y la legislaci6n á pasos 

a9igantados, han relegado 13 concepci6n jol derecho de prupiedad

conto un derecho ab!'loluto, exclusivat111anta lndivldualieta. 

Ooctrinal~ente Leon Duguit, sln abandonar del todo el car6c_ 

ter individualista de la propiedad, la presente co•o un derecho -

conferido· on •iras de satiafacar una funci5n social qua el propi!. 

tario doba cumplir. Ad dentro de asta or_den de ideos, al propi!. 

torio tendr!a el derecho do utilizar y aprovechar la cosa, candi_ 

cionodo desdo luego a llenar un ~in de beneficio col"ctivo, pudi_ 

endo rcsumiTsa esta3 tres consecuencias pr4cticas aais 

A) Obligaci6n y podar del propietario pare eaplear la cosa an 

s3tisfaccidn da sus necesidades individuales o da las necesidades 

colee ti vas. 

B) Obligaci6n del propietario de per•itir al empleo da la cos• 

pare fines de inter's social. 

e) Dbligaci6n del propietario de no dejar sus bienes sin apr!!. 

vachar o eKplotar. 

A raíz de la segunde gu9rra mundial en diversos paises se diE.,_ 

taran una serle de leyes relacion8d~s con la explotac16n de tia _ 
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rraa, la locacian de·caeaa, etc. ~ aOn cuando auch•• de ell•• 

hayan sido da carlctar transitorio a i•pu••t•• por l•• circunmt•!!. 

cia•, da•uaatren •in ••b•rgo que •l d•r•cho de propi•d•d •• conc!. 

b•~en nueatra fpoca en for•a total•ente diferente a la romana, -

pr•do•inando y apllclndo•• c•d• vez ••• la concepcl4n d• le prop!, 

•dad co•o un derecho aubj•tivo •n mir•• d• ••tiefacar un b•n•flcio 

aoci•l. 

Aet vemos co•o l• Conatituci4n. aaxicena· de 1917 ••t•bl•c• qu•J 

l• nacidn tendr• •n todo tieapo •1 derecho da iapon•r a la propi!. 

dad priveda laa li•itacionea y aodelidad•• qua dicta •l int•r .. -

pdblico, aei co•o de regular •l aprov•ch•alento da loe. •l•aento•• 

naturales auaceptibl•• de apropiaci4n, p•r• hacer un• di•tribuci_ 

4n •quit•tiva de la riqueza pdblica, y para cuidar d• •u conaervs 

ci4n• Coao as oba•rva·aqut la aieaa id•• da una concepci4n del -

derecho da propiadad, cada vez-'• en •r110nf••con la id•• del in_ 

t•rl• y de la eolidaridad d• l• coaunidad, co•o b••• de •u orysn!, 

zacidn. 

Ya al cddigo d• 1928 en aateri• civil ••nela •n •u articulo -

830 que1 al goce y diepoaicidn. por •l propi•t•rio dor.au derecho 

da propiedad, aa encuentra sujeto a l•• liaitacion•• y aodalid•~ 

da• que fijan l•• l•y••• 
Aai puad• afir•araa qua al daracho da propiedad no tuvo car•.E. 

ter absoluto, pues no ha estado an todos loa tiempos soaatido •!
influjo da las noraaa moralaa, qua han puesto un freno a loa· pad!, 

rea axce•ivoa que aldaracho haya podido •tribuir al propietario. 



En l• actualidad al derecho de propiedad •• hay• sujeto a las 

limitaciones considerables en int•r•s da la colectividad, las cu!, 

lea tiene co~o fin procurar el beneficio da la sociedad. 

Es de afiraar•• que las liaitaciones del ejercicio del dere 

cho da propiedad se derivan do las exigencias dal interAs p4blico 

a cuya oati•facci6n etiande la expropiación forzosa. 

La liaitaci6n es la carga positiva, o bien da abstención qu•• 

•l legislador da ciart• 6poca, iapon• a lo• titul•r•• de darachoa 

a efecto da que no los ejerciten contra •l lntar6s general. (44} 

c ..... poda•oa obaarvar, existen do• el•••• da liaitacionaa • -

••bara Li•itaciona• en beneficio de lo• particular•• y li•itacio_ 

nas en banaficio da la colectividad. 

Li~itacl6n •atablacid• por •1 articulo 839 qua '1•pon•1 en un pre 

dio no pueden hacer•• eacevacionea o canatrucclanes que hagan per 

dar el aost•n necesario al •u•lo de la propiedad vecina, a aenos

que •• haga lee obra• da conaolidacl4n indispensables para evitar 

todo dano a este predio. 

Li•itaci6n deriv•da del articulo 8451 nadie puede construir -

cerca da una pared ajena o de copropiedad foaaa, claac••• acuedu~ 

toe, hornos, freguas, chiaenees, establo•¡ ni inst•lar depositoe

da moteriaa corroeivaa, ••quinse de vapor o f6bricea deetinadsa a 

(44) Ernesto Guti6rraz y Gonz61ez. Op. cit. P• 203 
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uaoa qua pueden •ar paligro•o• o nocivo• •in guerdar l•• diatanc! 

•a preacrit•• por loa raglamantoa, o sin conetruir 1•• obra• da -

resguardo necesario con •ujecidn a lo que prevengan lo• •i•aa• r,!. 

glamentoe, o a falta da alloa, a lo que •• detereina par juicio· 

pericial. 

Liaitacidn .. nalada en el articula 9461 .,.die ,....._ planta~ -

'rbol•• carca de una heredad ajena, aino a la di•tancia de doa -

metros da la linaa diviaoris, •i le plantacidn •• de •rbol•• gr8!!. 

daa, y de un matra ei la plantacidn •• haca de arbuetoe o arbole•. 

pequ•ftoa. 

Liaitacidn ordenad• por el articulo 849 que ••ftal•a el due_ 

fto de un• pared qua no ••• de coprapi...,d con\igue o finca ajena 

puede ebrir •n ella vent•n•• o huaco• para recibir luce• a un• 

altura t•l que l• parte inferior de la vantana dieta del euelo de 

l• vivienda a que d' luz tres ••trae a lo ..... , r en todo c••o -

con raja da hierro remetida an la parad y con rad da •la•bre, cu_ 

Y•• •all•• •••n de tr•• centri••troa • la •u•o. 

Li•itacidn citad• en el articulo 851 que ••t•tuyaa no da pu•_ 

dan t•n•r ventan•• para aao•aree, ni balconea ni otro• voledizoa

aeeajant•e eobra la propiedad del vecino, prolong,ndoea ... all,, 

del lf•it• que aepara la• heredadea. Tampoco puedwn tei•arao vic...-. 

ta• da coatado y oblicua• aobra la ai••• propiaded, •i no hay un

aatro da diatancia. 

Liaitacidn derivada del articulo 853 qua dices •l propietario 

da un odificio aatd obligado a construir aua tejado• y azotaaa de 

tal manar.- qua l•• agua• pluvial•• no c•ig•n •obra al aualo o •d! 
ficio v•cino. 
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Limitaci6n seftalada en la aerviduabra legal de paoo citada en 

al articulo 1097 el cual ordenas el propietario de un• finca o h.!!, 

redad enclavada entre otra• ajenas sin salida a le v!a p~blica, -

tiene derecho e e•igir paso para el aprovechamiento da equ&lla. -

p~r lee her•dadea vecinas, •in quo aus reapactivoa dueftos puedan

racle•arle otra coaa qua una 1nda~n1zacl6n aquivalanta •l parjui_ 

cio qua laa oceaiona este greve•en. Eate li•itac16n tiene ad••'• 

aua aapecies, citedea en el articulo 1105 qua ••ftala al abravade_ 

ro de ganado, y el articulo 1107 qua cita le colocac16n de anda•! 

oa, y por ultiao el articulo 1108 qua senal• la colocaci6n de po~ 

t••· 

Existan una aari• da coaaa prapiadad. de lo• particular••• a -

laa cuelas el gobiarno federal, concidera da intar•• y benaf1c1o

•oc1al, y coao conaiguianta, dispone una aeria da li•itacion•• •!. 

tablacidaa en le lay sustantiva. 

Li•itaci6n aaftalada en el articulo 833 en beneficio da la ao_ 

cieded el cual dices al gobierno federal podr6 expropiar l•• coaea 

que perteneecan a loa particularee y que •e concid•r•n como nota_ 

bles y caracterfatlcea •anlfeatacion•s de nueatra culture nacional 

da acuerdo can la ley e•p•cial correepondianta. 

Limitac16n citada en •l articulo 840 el cual estatuyas no ••

licito ejercitar el derecho de propiedad de manara qua au ajarci_ 

cia na dA otro resultado que causar perjuicios a un tercero, ain-
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utilidad.para al propietaria, 

l1•1tecidn qua •• deaprende del articulo 843, el cual eand•a 

nadie puede edificar ni plantar cerca de lea plazaa, fuartea, fa!:_ 

talezea y edificio• pdblicaa, oino 1ujet4ndoae • laa condicion••

exigidea en los raglaeentoe aapeci•l•• da la eataria, 
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III.2 ARTICULO 27 CONSTITUCIONAL. 

El articulo 27 de l• Constituci6n Politice de loa E•tsdoa UD! 

dos "•xicanoa det•r•lna en el segundo plrrafo que1 

• L•a.eepropiacione• a6lo podr•n hacer•• por cauaa de utilidad 

pdblica y •ediante inde•nlzaci4n. Poaterior•enta en el aagundo -

p•rrefo da la fraccidn VI del •ia•o articulo, estatuyes 

• La• layas da la faderaci4n y da loa E•tedoe en aua reepac_ 

tlve• juriadiccionaa, dater•in•r•n lo• c••oa en qua sea de utili_ 

dad pdblice l• ocupecidn da l• propilldad prlv•d• 1 y de acuerdo 

con- dich•• layes l• autoridad •d•inistrativa· har& la declar•ci4n

carrespondiente. El precio que ee fijar& collO indeaniz•ci6n • 1• 

cose expropiada •• baaar• en le cantidad qua como valor fiscal de 

elle.figure en lee oficina• cataetrales o recaudadoras, ya eea. 

que aeta valor haya eido ••nifeatado por al propiataria a ai•Pl•_ 

•ente aceptada par •1 de un llioda t&cito par haber pagada sua can_ 

tribucionea con asta bese• El exceso da valor a al dealrito qua -

heye tenido le propiedad particular por las •ajoras o deterioroe• 

ocurrido& can posterioridad a la fecha da la aalgnacidn del valar 

fiscal, ser& lo 4nica que deberd quedar sujeta e juicio parici•l• 

y a reeolucidn judicial. Esto mismo se obaarverl cuando •• trate 

da objeto• cuya valor na estA fijada en l•• oficina• rentieticaa. 

Cot1a ae observe de la lectura del crticulo enterior, se con __ 

signa una autAntica garanti• e la propiedad, pues, a6la se puede

priver el particular de su derecha, por une cau•• de utilidad p4_ 

blica, lo cual noa confir•a, qua aa la 4nica fara• da privar de -
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sus bienes el pert1cular por parte de laa autoridadea•. 

Adea~a, cuando ae le priva el propietario de aue bienaa, .... 

la cubre neceaarle•ente el equivalente en dinero correapandiente

al velar da la coea, asto ea lo que la ley designa coao indaeniz!. 

ci6n. 
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lII.3 LA LEY DE EXPROPIAClON 

Las primaras leyss constitucionales que consignaron principios 

de expropiación son las aiguientaas 

La ley constitucional da 22 da octubre da 1814 en au articulo 

35 dijo1 Ninguno debe ser privado de la aanor porción de lo qua P.!!. 

ªªª• si no cuenda lo exija le pdblica necesidad, pero en esta ca~ 

ao tiene derecho a le justa co•peneaci6n. 

La conatituci6n de 4 de octubra da 1824 en au articulo 112 

traccidn 111, preacriiji61 las restriccionaa da laa facultadas dal 

Praaidente son las aiguientaa ••• 111. El Preaidanta no podr4 ocu 

par propiaded de ningGn particular, ni turbarla an la poaeai6n, -

uso o aprovecha•i•nto de ella, y ai en alg~n ca•o fuere neceaario 

pare un objeto da conocida utilidad yenaral, tasar la propiadad -

de un perticular o carparacidn, no lo podr• hacer ein previa apre 

baci6n del senado y en aua recesos, dal consejo da-gobiarno, in 

daanizando siempre a la perta interesada • juicio de hoabras bua_ 

no•, alajidoa por ella y el gobierno. 

La primera ley conatitucionel de 1836 en su articulo 2 trace! 

6n Ill sanal81 son derachoa del •axicano, no podar ser privado da 

au propiadad ni dal libra uao y aprovechamiento da ella en todo -

ni en parte, cuando algdn objeto de general y pdblica utilidad -

exija lo contrario, podr' varificaraa la privaci6n ai tal circun~ 

tanela fuere calificada por el Presidente y sus cuatro ~inistroa

en la capital, por el gobierno y junta departamental de loa dapa~ 
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tamentos y el duena, sea corporaci6n eclesi4stica o secular, ••• i!l 

dividuo particular, prevlamonte indemnizado a tasac16n de das peri_ 

tas, nombredo el una da allas por ál y segdn las leyaa el tareero -

en discordia en coso de haberla. La calificaci6n podr4 ser racla_ 

~eda par al interesado ante le Supr .. a Corte de Juaticia de la cap!. 

tal. y en los depertamentos ente el Superior Tribunal respectivo. 

Cl reclamo suspender4 la ejecucidn hasta al fallo, 

Las beses org~nicas da 13 de junio da 1643 en su articulo 9 fra~ 

cidn·XIII, dijeron la siguientes le propiedad ea inviolabla sea que

portenezca a particulares o a· corporeciones, y ninguno puede ser· pr! 

vedo ni turbado en el libre uso y aprovechamiento de la qua le corr!,a 

panda segdn le leyea, y ya consista en coaas, acciones a derechos, o 

en el ejercicio de una profosidn o industria qua l•' hubiere garenti_ 

zedo l8 ley. cuando un objeto de utilidad pdblice exigiera· su, acup!, 

cidn, se herA previa la competente· inda•nizacidn,an al •oda qua dia_ 

ponga la ley. 

Cn 1653 el 7 da julio se expid~un decreta, el cual declara inv!. 

ol•ble le propiedad y exige pora le sxpropiacidn por causa d~ utili_ 

dad ptlblica·, los siguientes raquis! toss 

1.- Lo ley o decreto del supremo gobierno que autor!?a los trab!; 

jos paro la expropiaci6n, 

2,- La de9ignaci.6n especial hecha por la autoridad adroinistrativa 

de las propiedad•• particulares, a las qua debe aplicara• la expropi~ 

ci6n, 

3.- La docleraci6n de e•propiaci6n hecha.por autoridad judicial-
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4.- La indemniz~ci6n prevla a l~ ocupaci6n da le propiedad. 

El 15 da •narzo da 1BES se ~;(pidi~ al estatuto org'1nico provlsio_ 

nal qua dlcei l~ propiedad es inviolabla y 110 puada ser ocupada sino 

por caus3 ~o utilidad pGblica comprobada, mediante previ~ y competen 

te indemnizaci6n y en la farrnB ~u~ dispongan los layas. 

ya ~ntcrior~ante la Conot!tuc!6n da 1857 en su articulo 27 dlsp~ 

so lo siguiente: la propieda~ de las per~onas no puede ser o~upada -

sin su consonti~ienta, sino por causa de utilidad pdblica y .Previa 

indamnizaci6n. La ley determin:~r~ lo. autoridad que di:tba hacer le e!_ 

propiaci6n y los requisitos con quo &sta hay~ de verificarse. 

La axpropiec!dn· at1~ol6g!ca y or!g!nalmento, es el acto por al -

cual se priva a un• pcroona da eu propiedad, y supone, por lo mismo7 

un 3Cto d9 la nutorldad con ?Oder ouflciente para hocer esa privaci_ 

6n, y la fnlt~ da conse.1t!mionto dol due"o que l• suf're. (45) 

Como acto de autoridad que lu9iona un darecho privado tan reape_ 

tabla· como es el de la propied~d, las constitucionas hen puesto un -

limite4 a laa nxpropincionas, limito que nuostra Con9tltuci6tt ostabl~ 

ce en el p&rrafo segundo del articulo 27, con el siguiente anunciedoc 

las e•propieciones sdlo podr~n hacerse por causa de utilidad pGbl1ca 

~ ~odi~nto indo~nizaci~n. Por n~o hay que tenor aiempre presente al 

doble cart!cter de esa d1sposic!6n¡ atrib•1ye una facultad al Estado,

que est~ restrin:.:iid~ por don conc!lciones cuyo cumplimiento es india_ 

p~nsable par& la e~pro?iaci~n. 

(45) Elb~ Velasco Rosillas. Tosis sobre el an~lisis a l~ Ley de ox_ 
ptopidci~n vi~~~t~. D~r~~~~ :o~parado. M6~ico, 1~56. P• 36. 
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Laa ltait..:ion•s puestas al Estado· en su accidn da axpropiar han· 

ocasionado que. por expropiac1en, en eu ••ntido actual, •~ entienda

reatr1ct1vamenta· •J: acto por· el cual el Estada, por ••dio da loai dr_ 

ganas· autorizados al afecto por l• lay, priva a alguna persona de:•u 

prop1-. por una cauaa da- utilidad pdbl~· ll a. c .. b1o da. la iitd•n!. 

zac14n corraapondienta. La axprop1aci4n •• pu•• una coapoaici4n de

Y no un conflicto entre loa derecho• p4blicoe y privado•, es l~·ar•.!!. 

ntzac14n de aabos, da- aanara qua lea n•caalded•• póblicaa puedan qu!. 

dar aatiatecha11 sin l•oionar otra: necesidad pdblica·, co110 as la de -

r•apatar l• prapiad•d. 

Loa tlaapoa aodarno• sn qua se deb1tan profundo•· problamaa aoci!. 

laa y •• ha ••pllado en foraa éxtansa la intarvanci4n del Eatsdo, el 

procadiaianto de exproplacidn por causa da utilidad p6bl1ca, •• ha -

convartldo en un aadlo de acci4n publica ganerado por razona• da in_ 

t•r•a. colectivo, qua da ninguna aanara daban entorpacar loa particu_ 

lar••· 

La axprop1aci4rr aa justifica- por loa alavados tinas qua el Eata:_ 

da' tiana a au cargo, apreaiado por laa urgentaa • ineludible• nec••!. 

dadas social••• Ya qua un Eatado ea el supra•o ragulador da la vida 

colact1v-. por lo que al ejercicio da ••• poder la paraita aliminar

lo• aacolloa qua dificulten la acci4n adainiatrativa. (46) 

Datallando los eleaantoa del acto edainiatratlvo expropiatorio -

coao exttnci6n de un dominio privado por cauaa de utilidad póblica,-

(46) nndrAs Sorra Rojas. Derecho administrativo. Doctrina¡ Lagiala 
c14n·y Jurisprudsncta. 6a. Edici4n1 M•x1co1 Editorial PorróaT 
1974. p. 740. 
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~enala.iaos lo~ stguien~es: 

A} ~allficaci~n le~islstiva de la cause do utilidad pOblica. 

8} La intervención de la autoridad administrativa pera llewar ad.! 

lante el procedimiento de expropiaci6n. Esta acci~n en su prl111era f.!, 

se es unilateral JI •ln la presencia del e.-propiada. 

t:) La sa¡¡unda tasa del procedf.10lento 0 H inicia ron el decreto de 

expropiac16n 0 que debe fundara•· en ""ª causa de utilidad pOblica. 

Este decreto debe notif'ica1·se al expropiado, ya quB el derecho d• 

propiedad se subordine al r3gimen de legalidad. 

O) Mediante ciertos requisitos legal••• entre 103 cual•• al mis -

importante ea la inde11UJ1zac16n. 

PODO! LEGISLATI\Jll. Oa acuerdo con al articulo 27 fracc14n XVII

de la-constltuc1dn 0 la axpedicldn de la ley axpropiacldn corrtisponda 

a la ;ederac16n y a los Estado• en sua ra•pectlvaa jurlsdlcclonaa0 

por conalgulante. es •atarla de l~ co•pstencla, tanto del Congt••o da 

la Unidn como de la Legislatura de los Estados; s ellos corraaponda 

dater~inar los cesos en que sea de utilidad p~blica la acupacidn de -

l.a propiedod ¡ori ved!>. 

PODER CJECUTIUO. D. pSrrafo segunda rreccidn VI del citado •rti_ 

culo·27 constltucional, s9"ala que da acuerdo con dichaa !ayea. la·~ 

toridad ad~inistratiua har« le declaratoria correspondiente de eKpro_ 

pieci~n. 

Cl articulo 3 de le ley de e<propiacidn, exprese que: el rJecutl_ 

va rederal, por conducto d~ le Secretaria do Cstado 0 depsndencia ad~!. 



ESTA TES!S fJJ DEBE 
SAUR DE LA !id~WTEGA 

nistrativa o gobierno correspondiente:trem{iar4 

79 

el expediente de ex_ 

propiaclón, desocupación o de· limitaci6n de dominio y en su caso ha_ 

rá la declaraci6n respectiva. De confor~idad. can el articulo 4 da -

la citada lay, esta declaratoria se formula sin la intervenci6n del

afectado, y !Jerá notificado personalmente e los interesados·, y en ca 

so de. ignorarse su domicilio surtirá efectos de notificaci6n la ªª~ 

gunda publicaci6n de acuerdo con al Diario Oficial de la federación. 

PODEíl JUDICIAL. E:l articulo 27 en su fracci6n· VI segundo párrafo, -

Oltima parte, exprese en su parte relativa¡ el e~caso de valor o •1-

de~Srito qua haya tenido la propiedad particular por las mejoras o -

deterioros ocurridos con posterioridad e la fech~ de aaignaci6n·del

valor. fiscal, ser& lo 6nico que dabard quedar sujato a juicio peric!, 

el y a rosoluci6n judicial. Esto mismo so observar6 cuando sa trata 

de objetos cuyo valor no esd fijado en las oficinas' rentisticas. 

Como so obsorva, la intorvenc16n del poder judicial en esta mat.!, 

ria, no siempre se realiza, paro cuando ella ee presenta, suela suc.!.. 

dar en dos diferentes situaciones& cuando el bien expropiabla no oat• 

cetBstrado, o bien en caso de estarlo, valuar les mejoras o demAritos 

de qug hubiere sido objeto. V su sagunda intervenci6n como control!. 

dor de la constitucionalidad del acto expropiatorio, mediante el ju!, 

cio de aflparo·. 

Serra Rojas nos define· la utilidad póblica, como1 el derecho que· 

tione el Estado para satisfacer una necesidad colectiva. (47) 

(47) AndrAs Serra Rojas. Op. cit. p. 251. 
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El ol~tema legal p3ra determin•r la Cdusa da utllidnd pGblica se 

reduce a los siguientes grupos: a) las causas que la Cor:stituci6n -

~enala• es decir., cau~as qua corresponde al estada satisfacer, y b)

las causas que las leyes de expropiación enuncian, tanto de la rede_ 

ract6n cama locales. 

En relaci6w con la B<i•t•ncla de la causa de utilidad publica, -

la Suprom~ Corte de Justicia de la Nacidn, h3 e5tablocido: sdlo hay

util tdad pO~lica cuando en provecho com~n se utiliza por la colocti_ 

vidad, 114meoe Municipio, Estado o Naci6n, on el goce de la cosa ex_ 

pro¡:>iada. 

SeMala Fernando Ram!rez Caballuro en su tesis quo para obtener -

el tftulo do Liccnclndo "" Derecho present6 en el a~o de 1955, que -

no basta qua lo autoridad d2tormine una causa de utilid&d p6blica, -

oino quo odemas deberá demostrarle. (46) 

Rospecto e le ubicación y lugar donde deben efectuarse las obras 

de utilidad p6blico, oeílale la Suprome Corta de Justicia, que deberá 

llevarse a cabo an lugares datarminados y de acuerdo con un plnn ds

ostudio resuolto por técnico~, quienes a travAs del dictamen que em!. 

ten pondr&n d!! manifiesta laa razones do conveniencia o necesidad -

que heyu µara llevar a c~bo ciertos trabajos, y asi so aprecie sin -

g6nero de duda la raz6n de expropiar concretamente determinados bie_ 

nes, y mientrs no sea asi, ea claro que procede la suspenmi6n en te~ 

to •~ re~uelvo la leg,lidad del decreto quo se roclama. (49) 

La ley de exprapiacidn dal 23 de novie.nbre de 1936 en su articu_ 

(40) Fernando ílam{rcz CabDll~~o. To5is ~obre la expropioci6n por e~ 
usa de utilidnd pabllc~. 1955. P• Be. 

(49) rornondo ílam!roz Caballero. Tn~ia. Op. cit. p. 09. 
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lo 10 establece1 el precio que se fijará como indemnización a le ce_ 

sa expropiada se basar6 en la cantidad que como valor fiscal de ella 

figure en las oficinas catastrales o recaudadoras. ya sea que ese v~ 

lor haya sido manifestado por el propietario o simplemente aceptado

por 61 do un modo t«cito por haber pagado sus contribucionos con esa 

base. El exceso de valor o el demArito que haya tenido la propiedad 

particular por las mejoras o deterioros ocurridos con posterioridad

º la focha de le esignac16n del valor fiscal, será lo 6nico que deb~ 

r4 quedar sujeto e juicio pericial. Esto mismo se observar~· cuando

se trate de objetos cuyo valor no cst• fijado en las oficinas renti~ 

ti ca s. 

De lo anterior se desprende que existen dos sistemas para fijar

el precio de la indemnizaci6ns 

1.- Atendiendo al valor fiscal que se haya asignado al inmueble• 

o el mueblo. 

2.- Fijaci6n del precio de la indemnización por medio del dicta_ 

man pericial y de la declaración judicial. 

En este Gltimo caao cualquiera de las partas, sujeto activo o p~ 

aivo, puede pedir ol dictamen pericial y la decleraci6n judicial. La 

autoridad administrativa, cuando concidere qua el precio o valor. ca_ 

tastral que se había fijado al bien expropiado no corresponda a di~ 

cho bien, sea parque ost6 haya sufrida deméritos o deterioro• que il!!, 

pliquen gaetos para poder utilizarlos. Por au parte, el propietario 

puede inconformaree con el precio qua se fije como indemnlzaci6n por 

los bienes quo so ve obligado a ceder por modio de la,expropiacl6n,-
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cuando su propiaded haya tenido mejoras despu6s que se fij6 al va_ 

lor fiscal. en los casos enterioxss se ventilar& el caso que corra~ 

pond~, debiendo de nombrar cada una de las partas sus peritos, ya • 

qua da no hacerlo dentro del t6rmino aenalado por la lay, lo hartl.

el juez. Cn caso de que los peritos; no estuvieren de acuerda, $8 -

nombrartl un tercer peri to en discordia, en baso a ello·, al juez di.!:, 

tartl ou· resoluci6n· judicial qua es de corecter irrecurrible. 

E:l articulo 27 cona ti tucionel, en su segundo pdrrafo .. nalar 

le expropiaci6n s6lo podr& hacerse ~odianta indamnizaci6n, Es de 

observarsa que, este misma art!culo en su fracción VI, senala: las· -

beseo para rijar el precia, pero no dice nada quo pueda indicarnos

la mente del constituyente sobro la Apoca del pago, as! co~o tempo_ 

co lo indica la expasicidn de motivos de la ley, la que ha dado lu_ 

ger a controversias, 3ostoniendo algunos autores por una parte, que 

el pago debo hacerse al mismo tiempo que la oxpropiaci6n, otros que 

puada hecerso con posterioridad el neto axpropiatorio. 

En le pr6ctica en nuestro Derecho, el articulo 27 constitucional 

establece en forma axpreoa que no deja lugar a dudea¡ que la ind•~n.!. 

zeci6n es posterior a la expropiaci6n, 

La ley de expropiaci6n en su art!cula 1o., considera como ceu-

••• de utilidad póblica las siguientssa 

I.- El establocimiento, explotocidn o conservaci6n da un eervi

cio p6blico. 
II .- L• apertura, empliac16n o elinamiento de calles pera facil.!, 
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tar el transito urbano y suburbano. 

IJI.- El embellecimiento, amplincidn y saneamiento de les poblac! 

ones y puertos, le construcci6n do hospitales, parques, escuelas, -

jardinos, campos deportivos. o de aterrizaje¡ construccidn de ofici_ 

nas para el gobierno federal, y de cualquier otra.obra destinada a

prestar servicios d~ beneficio colectivo. 

IV•- La conservecidn de los lugares de belleza panor4mica d~ laa 

antigOedndns y objetos. de arte, de los edificios y monumentos arque!!_ 

l~gicoa o histdricaa, y de las cosas que se concideran co~o carecte_ 

rfsticaa notables de nuestra culture. 

v.- La satisfacctdn do las necesidades colectivas an caao da 

guarra, trastornos interioresJ el abostacimiento de las ciudodos o

centros de poblaci6n do v!vares o de otros artlculoe de consumo no_ 

cesarlo, y lo• procedimientoa empleados para co~botir o impedir la~ 

propagocidn de epidomiaa, incendioa, plagas, inundaciones.y otraa c~ 

lamidodos p6blicoa. 

VI.- Los medios empleados para la defensa nacional o pare _el '"º!!. 
teni~ian~o de la pnz p6blica. 

VII.- La dofanaa, conservacidn, dusarrollo o aprovechamiento da -

los elementos naturales 5Uscept1bles do explotac16n. 

VIII.- La equitativa diatribucian do la riqueza acaparada o monopa 

lioa con ventaja exclusive de una o varias porsonaa y con perjuicio• 

da la colectividad en gonara1, o de une clase en pBrticular, 

IX.- La creaci6n, fomento o conservacidn de una e~presa pera ben~ 

ficion do la colectividad. 

x •. Los medidas necesarias p3ra evitar la destruccidn de los el~ 

montos naturales y loo doi"los que la propiedad pueda 3ufrir en perJu! 
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ele de la colectividad. 

XI.- La craacidn o mojoramientoo de centros do pablrici6n 'J de .. 

suB fuenteo propins de vida. 

X!I.- Los d~m~s ca303 p~evistoa por la3 leye$ aapeci~les. 

Artículo 2.- En lo3 caso'3 comprendidos en la onur"oreclt$n del ª!. 

ticulo primero, previa declarecl6n del Cjecutlvo raderal, procodorá 

la expropiación. la ocupaci~n temporal, total a parcial o ln simple 

limltacion do los derechos de dominio pare loG f.inen del Catado o -

on intAr'o do la coloctivldad. 

D!versos autora~ señalan que dicho artículo as incon~titucional 

y3 que despaja al particular da l~ posesidn do sus bienes, sin jui_ 

clo seguido ante los tribunales previamente e3tablecidos, coma la -

orden.} tectual~cntA el a:t!~ulo 14 con3titucional. 

A l;i objeci6n anterior; la Suprema Corte di! Juf!ticia da la Na_ 

c16n, ha: replicado diciendo que, en mo.terla da expropieci45n no rige 

la gnr~ntia do previa audienr.ie, consagrad3 en ol artículo 14 de la 

Constitucion raderol, porque as raquislto qua no ~atd comprondido -

entre los que 3a~ela el ert!culo 27 do le misma C8rta fundemantal. 

A~ticulo 3.- El éjecutivo federal, por conducto de la Secreta_ 

rie da Estado, tremiterá al expediente do axpropiacl6n, de ocupaci6n 

temporal o da 11rnitoci6n do dominio, y en su caso har4 la declara!.2, 

ria rospectlva:. 

A1·t'c"'lo 4.- Le. doc\llratoria a que :Je refiere al artículo ante_ 

rior, se hnr~ mediant~ acJardo que se publicar~ en el Diario Oficial 

de la rndaraci6n, y sorá notif!ca1o peraon3lmanta a lo3 lntere~3d03 

rn c?so de ignor~rse al domicilio de ~atas, surtir& afacto~ do noti 
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ricaci6n persona:! una segunda publicacidn de acuerdo, en el Diario

Oficiel de la Federaci6n-. 

A"rttculo B.- En los ce.sos a que se refieren las fracciones U', -

~I y X del ortfculo 1o. de esta ley, ol Ejocutivo Federal, hecha la 

la declaratoria, podr4 ordenar· la ocupacidn de los bienes objato da 

la expropiacidn o de la· ocupacidn temporal o imponer la ajorcucidD -

inmodiota· de las disposiciones de limitaci6n do dominio, •in qua· la 

lnterposicidn de recursa administrativo, d~revocecidn suspenda ln

ocupacidn del bien a bienes de que se trate, o de la ejecucidn da -

las. disposiciones. dir limi taci6rt do dominio. 

En la· ley da·expropiacidn no se· menciona ol procedimiento asa:_ 

guir para la realizecidrt de· la expropiacidn, pero el legislador ra_ 

conoce la necesidad da ello al establecer en otras layas, dicho Pl'2, 

cedi11ianto. 

Artículo 10.- El precio que se fijar• como indemnizacidn a la• -

cosa·oxproplada, se basar& an la cantid~d que como valor fiscal da. 

ella' figure en las oficinas catastralau. o recoudDdoras, ya sea que

este· valor. hayo sido "ªni restado por. el prnpietario a simplB11ent• -

aceptado por 41 de" un modo t4cito por haber pagado sus contribucio~ 

nea con ese ba.1111·. E:l eX;ceso da valor o al derailrito que haya tenido 

la· propiedad particular por les mejoras o deterioros. ocurridos con

postorioridad a la fecha de asignoci6n dal valor fiscal, serLlo -

anico qua deber! quedar sujeto a juicio pericial y • reaolucidn ju_ 

dlcial. Esto mismo ae observar& cuando sa trate de objetos cuyo v~ 

lor no ost4 fijado en la oficinas rentísticas. 

Como se observa, la indemnizacidn es un raquisito e1encial para 
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llevar ~ CQ.bo· la eJtp1-o;:>ia..:i6a, :,•a q...iB si no se llana aste requisito 

no· 99 tratar6 de una. a ... propiaci611, slnu de un da3pojo o une confia_ 

cac16n. 

A'i pues, l~ indemniieci6n es al dgrocho que el p~rticulor ~ie_ 

n~ el Rar e<propiado, da exigir le retribuci6n, el pago del bien -

que por virtud de la declerraci6n da utilidad p6blica se le priva, y 

con el objeto da quo el Estado, puoda realizar d~ este modo, al fin 

que per~igua con la expro~i~ci6n. 

Artrculo• del 11 al 17 y 18. Cu3ndo la· fijacit5n dal precio de - · 

la indemn1zaci6n por medio del dictamen pericial y de. 111 declaraci_ 

~n judicial, no satisfacen los intereses de los sujetos, ~ea pa9ivo 

o activo, o~ ventilar& el caso que corresponde, doblando nombrar e~ 

da una· du laa partes, sus poritos., yo qua de no hacorln d9ntro dal

t&rmino ae"alado por la ley, lo hnrA el juez, nombramiento que no -

es recurrible. Los periton rendir6n su dictamen en un t4rmino no • 

muyor de oosenta días, fij!nth.>se la· indemnizaci6n ei los peritos B!!_ 

tan da· acuerdo; en cuso de no e~tarlo, se nombrar' un tercero en 

discordia que dictaminar! en tras diao, debiendo resolver el juez -

con vista del dictamen del tercero en discordia, en un t6rmino de • 

diez días. La resoluci6n judicial qua fija al monto de le indemni_ 

zaci6n, ea irrocurrible. 

Articula 19.- El importe da la expropiac16n ser& cubierta por -

al Estada, euendo la cosa expropiada paae a au patrimonio, 

Cuando la cc:ia expropiada pase a patrimonio de: persona distinta· 

del Estado, eaa pereona cubrir& el importe de la indemnizaci6n. 

Articulo 20.- Le autoridad expropiante fijar! la forma y los 

plazos.en que la indemnización deber& pagarse, lo~ que no nbarcerAn 
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nunca un periodo-. mayor de diez eílos. 

Ea de observarse qua este art!culo que nos ocupa, prosenta el

inconveniente de que otorga un plazo excesivamente amplio para que 

se cubra la indemnizacidn debida. 

Al efecto, la-Suprema Cortw emiti~ una ejecutoria en esta sen_ 

tido¡ como la· indemnizacidn esta considerada por el arUculo 27 -

constitucional como una garantia, es necesario que sea pagada, si

no en el momento preciso del acto expropiatorio, s! a ra!z del mi~ 

mo y de una manara que permita al expropiado disfrutar de ella, -

por lo qua le ley que fija un tArmino o plazo para cubrir la: inda.!! 

nizacidn es violatorio de gar.antia. 

Articulo 21.- Esta ley es ds cordctor fedaral en los cosos on

quo aa tienda a alcanzar un fin cuya realizacidn compete a la fed.! 

racidn conforme a sus facultades constitucionales, eef coso cuando 

se trata· de imponer limitaciones da dominio; y da car&ctar local -

para el Distrito federal. 

Recurso de revocacidn. 

El articulo 5 de la ley dicei Lo• propietarios afectados po~ 

dr6n interponer, dentro de los quince d{as h~biles siguientes a -

la notificacidn del acuerdo, recurso administrativo da revocaci6n 

contra la declaratoria correspondiente. 

El articulo 6 de la ley seMala qua dicho recurso se interpon_ 

dr6 ante la Secretaria de Estado, Departamento Administrativo o -

Gobierno del territorio, que haya tramitado el expediente de ex_ 

propiacidn, de ocupacidn temporal o de limitacidn de dominio. 
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En ceso de que le autoridad ad,.inistrativa no revoque- la· decl!; 

ratoria correspondiente, el particular afectado pueda ocurrir ant• 

la autoridad judicial pramaviendo juicio de amparo, solicitando la 

pratecci6n y el amparo de la•juaticia federal, 

Recurso de raveroidn. 

Dicha recurso puede c•lific6rsele cama un refleja dal •ia•a d.!. 

racha de propiedad, par cuanta el individua, ca110 propietaria, .ti.!. 

na derecho de no ser privado de au bien, sino por causa de utili __ 

dad. pdblica• y co110 consecuencia·, cuando asta cauaa no aubaiate ti!. 

ne el derecha de recuperarlo. Al efecto, al articula 9 de la· ley

de exprapieci6n disponai si loe bienes que han originada una decl.!. 

ratoria de expropiaci6n, de acupeci6n temporal o de limitaci6n de

dominio, no fueran destinada• al fin que dio causa la declaratoria 

respectiva, dentro del t6rmino de cinco.enoa, el propietario afee_ 

tedo podr6 reclamar la reversi6n del bien de que se trata, o la i!!. 

subsistencia del acuerdo sobre le ocupaci6n temporal o limitaci6n

de dominio. 
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lllo4· CODIGO CIVIL VIGJ:NTr PARA EL DISTRITO FEDERAL. 

Respecto el derecho de. propiedad pr~veda •~ c6diga civil qu• 

nos rige: sei'lallll en 11u articulo 14 que· • Los bienes. inmuebl•s d tos

en el Oistri to· f'edara·l, y los· bienes muebles que en el mismo se· en_ 

cu•ntr.rt, se rsgir&n por las dispoaicionea. de eate: ci5digo, aun cua!!.. 

d~ loa due~os sean extranjeros. 

Posteriormente, el citado c6digo en su articulo 16 nos eenala' 

" Lo11. habitant••· del Distrito federal ti•n•n. obligaci6n de •jarcer

sua, actividades y. da: usar y disponer de sus bie.nea •n forma que no~ 

perjudiqu• a la. colectividad, bajo las sanciones. establecidas en ·~ 

ta: c6digo y en lea l•yes relativas."' 

Aqui el legislador i111pon• la obl1gaci6n de usar y dispon•r da· -

los bi•nas en forma qu~ no perjudiqu• a la colectividad. Ya no hay 

un astado d• libartad absoluta qua pueda• implicar acci6n o inm:ci6n 

ya el p~opietario no ea libre da abandonar au riqueEa o emplearla -

en forma qua p•rjudiqu• a la colectividad. 

M6a.adalante •• r•gula en diversos articulo11 el aspecto poeit!. 

vo y negativo d• la propiedad. Dice al articulo 830 qua " El pro_ 

pietario da una coaa puede gozar y diepon•r da·11lla con las limit~ 

clones y modalidad•a qu• fij•n las l•yes "· 

El art!culo 840 reglamenta al aspecto negativos " No ••·licito 

•jercitar el der•cho de propiedad da 111en•ra qua su ej•rcicio no d6 

otro resultado qua causar perjuicios a un t•rc•ro, sin utilidad p~ 

re el propietario: Tamb16n el 1912 consagra un principio no 11610-

para el derecho de propiedad, sino para el ejercicio d~ todo dare_ 

cho, impidiendo sl perjuicio e tercero, cuando al tituler no obti~ 
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ne utilidad alguna al ejercitarlo. '" Cuando al ejercitar un dar echo 

se causa daílo a otro, hay obligaci6n da indemnizarlo si se demuestra 

que el derecho s6lo so jercit6 a fin de causar el daño sin utilidad 

pero· el titular del derecho". 

Reglamenta el aspecto positivo el ert!culo 836, al decir que no 

sdlo procede la oxpropiaci6n, cuando ee trate de evitar perjuicios

ª le colectividad, sino tambiAn para lograr un beneficio colectivo. 

Otros art!culcs norman distintos aspectos, como la lesi6n qua

le sociedad o det1rminado individuo puede sufrir por el uso ind•bi_ 

do de la propiedad (837 y 839). El primero no s6lo protege loe in_ 

teresa materiales de tercero, sino tambi8n su salud y tranquilidad

evitando aquellas· perjuicios que:pueda ocasionar el mal uso de la -

propiedad, ~l segundo reglamenta ln vieja cuesti6n de los doñas -

que puado sufrir. le propiedad del vecino por las construcciones o -

excavacionas.que·se hagan en un predio. 

Otro ort!culo interesante. es el 832 que die~: " Se declara de

utilidad pOblica la odquieicidn quo haga ol gobierno do terrenos a_ 

propiodos, a fin de· venderlos para· la· constitucidn del patrimonio -

de· la· familia o para que se construyen cases habi teciones que se· a!, 

quilen a las familias pobres, mediante el pago de una renta módica. 

Cl artículo 831 nos señala que: " La propiedad no puede ser oc~ 

pada contra· la voluntad de su due~o, sino por cauea de utilidad p6_ 

blica y mediante indemnización.'' 

AdemAs el artículo 841 nos indica que:" Todo propietario tiane

derecho a deslindar su propiedad.y hacer o exigir ol amojonamiento

d~ la misma~. Tamb16n tiene derecho y en su caso obligación da ce_ 

rrar o cercar su propiedad, en todo o en parte, del modo que lo es_ 
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tima conveniente o lo dispongan las leyea o reglamentos, sin perjui, 

cio de las servidumbres que reporte la propiedad. como lo 9eílala el 

art!culo 842 del citado ordenamiento. 

De lo anteriorMente citado, pode•os· decir que nuestra c~digo -

civil vigente para el Distrito fedaral, al hablar da la• propiedad -

privada, lo hnce de una 11aner• general, ya que aon poc~s· loa artf.c!! 

loa qu• hablen da le propiedad privada urbana. Ade•6a no da un·cou 

cepto o dafinici6n de la mis11111·, pero ea. claro al senaler co1110 se P!! 

oda adquirir y diaponar de elle. 



CAPITULO IV 

DErENSA DE LA PROPIEDAD PRIVADA 

IV,1 Acci6n reivindicatoria o derecho d~~ 

paraecuci6n. 

IV.2 Acci6n plenaria de poaaei6n o acci6n 

publiciana. 

IV.3 Interdictos. 

IV.4 El A•p•ro. 
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CAPITULO IV 

OErENSA DE LA PROPIEDAD PRIVADA. 

IV.1 ACCION REIVINDICATORIA O DERECHO DE PERSECUCION 

Loa derechos realeo, dice le doctrina deben ser respetados, -

por consiguiente cuando una paraona se apodera da la cosa objeto -

de un daracho real, al titular de este derecho, tiene la facultad

para perseguir y recuperar le costt de cualquier detentador q"ue ler

tenge contra su expresa voluntad. Precisamente este derecho de -

persecucidn se traduco, en lo que genoralmente conocamoe como acc!, 

dn reivindicatoria. 

El estudio de le acci6n reivindicatoria es importante en rala_ 

cidn al derecho de propiedad, ye que constituye el ~edio jur!dico

par el cual se obtiene le restitución de una cosa qua nos pertane_ 

ce, y la cuel se encuentra en poder de otra persona contra nuestra 

voluntad ... 

Cast6n TobeMas nos se~ala que este acc16n, constituye la m4s -

propia y eficaz defensa de le propiedad, la cual tiene por. fin ob_ 

tener el reconocimiento del derecho de dominio, y en consecuonciey 

la restituci6n da la cosa quo indebidamente retiene un tercero, 

pues mediante elle, el propietario no paseador, hace efectivo su -

derecho contra el poseedor no propietario,(50) 

Cl ert!culo 4 del Código de procedimientos civiles, defina la 

(SO) :Jos6 Caat«n Tobef1as, Qp, cit. p. 126. 
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accidn reivindicatoria en los siguientes tdrminoa: 

"La reivindicación compota a quien no ostd en poaeoi6n da la -

cosa'• de, la cual tiene, la propiedad, y au efecto sar4 declarar que 

el actor tiana dominio sobre ella y se la entregue el demandado -

con sus, frutos y accesiones en los tdrminoe prescrita• por al Cdd! 

ga Civilw. Os- la citada definici6n podamos sacar los siguientes -

elementos: 

1.- Tenar la propiedad do la- cosa. 

2.- Haber sido privado do la posesión de la misma, 

3.- Estar la· coea e~ poder dal demandado. 

4,- Identificar ol bien do quo se trata. 

Conforme al art!culo 5 dal Código da Proc•dimiantoa Civilas,

ol sujeta demandado en juicio reivindicatoria qua, tonga sdlo al -

carácter- do simple tenedor de la cosa, puedo, declina!: la respons~ 

bilidad dol juicio saMalando al poseedor que lo sea a t!tulo d~ -

dueffo. Cu•plido esta requisito al juicio raivindicatoi:io daboril

endere~area en contra del citado poseedor. CoMo sanci~n. eficaz -

contra el poseedor quw niegue la posaa16n, miama, el ei:t!culo 6 -

del citado ordenamiento procesal:• ~is pone que en esta' hiplltasis,

el demandado pordor' dicha posaaidn en favor del actor. 

Si dur,.nte el procedimiento judicial, al titular dal derecho

real acredita: a) tensr la propiedad. de una coae¡ b) haber perdj,. 

do la,posaailln do la mi•Ma¡ c) estar la casa en podet del deMand.!!. 

do, y d) identificar el bien da qua se trata. El afecto de la -

sccilln reivindicatoria ser' declarativo cuando en la sentencia' se 
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declare que. el acto:c ha, justificado· el dominio sobre· le cosa A1ata_ 

ria- de le reiuindicaci6n. Como· cansecuenci• de lo anterior la •-a, 

tencia tandr.f, efecto condenatorio, por. cuanto qua no basta con re_ 

conocer. la propiedad d•l actor, aina que cond•nar4 •l d•aandado a 

ras ti tu ir llL coaru con sus. frutos y accesiones en loa tlS'Jllinoa. ord.!. 

nadoa por el c:ddigo Civil. 

El articulo. 8 dal c6digo procesal en materia civil para al 

Distrito federal, prDhibe int•nt•r la acci6n reivindicatoria en 

laa· siguientes casasa 

a) Las que estdn fuera del comercio, 

b) Loa g6neroa no determinados. al entablar la de•anda, 

c) Las coaae unida& a otras por vía da accasi6n, y 

d) Las cosaa •u•blas perdidas o robadas, qu• un tareero haya-

adquirido de buena fa en almoneda, o· de comerciante qua en el m•!,. 

cada pdblico se dedique a la venta d• objetos de· la miaaa espacia, 

ain previo raaabolao del precio que pag6, 

En relaci4n con los mueblas, no proceda· la accidn reivindica_ 

toria porque. son de difícil idantificaci6n, 
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IV.2 ACCION PLLNARIA DL POSLSION O ACCION PUBLICIANA 

LStB acci6n no es exclusiva del propietario, se. otorga tambi~n 

al poseedor, ya que el propietario es tambi4n poseedor, edn cuando 

no todo paseador es propietario. Podemos afirmar en s! que, le -

acc16n fundamentalmente caracter!stica de la posesi6n es la acci~n 

publiciana. 

La acci6n plenaria de posesi6n compete al adquirente con justo 

t!tulo y buena fa¡ teniendo por objeto, al que se la rastitu~a en-

ls posesi6n definitiva da ls co•a. (51) Esta· accidn procede con_ 

tras a) al poseedor sin t!tula¡ b) al poseedor da la mala fa, y

e) el que tiene t!tulo y buena fe, paro una posesidn menas antigua 

que la del actor. 

No proceda esta acci6n sn contra des a) el legitimo dueno, 

b) cuando el actor. no tiana registrado su t!tula, tratindoeu de· i!!, 

muebles y el demandado si lo tiene, y e) cuando las posesiones s~ 

on dudosas~ de manera que no haya certeza respecto a la calidad. 

La acci6n· en estudio tiene por objeto que aa resuelva sobre la 

mojar posesidn; le controversia se referir4 sie•pre a la calidad -

de lo posasi6n1 as tratara da dilucidar quidn tiene una mejor pos~ 

si6n originaria entre actor y demandada. 

Ln af, este acci6n tiene como finalidad proteger la poeesi6n -

definitiva; reconocer el mejor derecho para poseer, a efecto de -

que s6lo en juicio reivindicatorio se pueda privar al poseedor da

la cosa, o bien en juicio de nulidad respecto al t!tulo, para qua-

(51) Rafael Rojina Villogae. Derecho Civil Mexicano. Der•chos rea 
les y posesidn. 4a. Ldici6n1 Cdrdanas Lditor y distribuidor. 

1969. To~o 111, Volumen JI. p. 327. 
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como· consecuencia de la misma proceda la restituci.Sn, 

El código sustantivo opta por la posesión ••parada con titulo

y en cesa de los inmuebles la posasi6n qua aate registrada¡ en es_ 

so de que a1Abas posesiones tengan titulo, ser&. majar la poseaidn -

116s antigua, bien sea porque los tituloe no tengan facha o porqua

eKista duda, ser6 mejor la causa del que detenta la coaa. En igu.!,l 

dad. de condiciones siempre ea mejor-la causa dal que posee. 

El articulo 9 del c6digo de procadimiantoa civil•• dispone qua 

a6lo coiopate la acción publiciena. al adquirente con justo Utulo y 

buena fe, Por lo que se puede afirmar, que el paseador qua haya -

adquirido an virtud de un delito o de ub acto ilícito, no podrA i~ 

tentar la acci6n· publiciana, ya que caracer6 de t!tulo y de buana

fe. 

De lo anterior- podemos concluir, que cuando al propietario no

ast6 sn posibilidades da demostrar qua es titular.de una cosa, pu• 

de ejercitar en lugar de la acción reivindicatoria, qua la raault.!, 

da di f!cil de probar sn ea~ 11011ento, la acción· publiciana para- d.! 

mostrar· qua 61 es poseedor originario y que as le debe restituir. -

la cosa objeto da la:· acción. 

1.- Ambas partea tienen t!tulo y buona fo, aqu!, serA mejor la 

posesión 116• antigua trat6ndoaa de bienae, o el primeramente ina~ 

crito en el Registro Pdblico da la. Propiedad, ai ae trata da in•u!. 

bles, Si son de iguales fechas, ser• mejor la poaesi6n actual, 

2.- Cuando el actor 'tiene titulo y buena.fa, y ~l demandado· ti 

ene titulo viciado y mela fe, aer6 mejor la poaaai6n del actor. 
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J.- Cuando una de las partes tiene título, ser4 mejor la pose_ 

si4n· amparada por el t!tulo. Jur!dicamente &ste sería el 6nico c~ 

so en qua la controversi~ pudiera iniciarse, y en la mis~a se es _ 

claracerie qua el actor tiene título y el demandado no¡ prosperen_ 

do la· accidn plenaria da posssi6n. 

(n el caso de que el actor careciera d• título y el damandedo

la tuviere, le ecci6n no precederla y al demendado le sería confii; 

meda su pasesi~n. 

4.- Respecto de los partes que no tienen t!tulo, nuestra.legi.! 

lacidn· resuelve que ser4 mejor la poeeai6n m4s antigua y cierta. 

IVo3 INTERDICTOS 

El interdicto se otorga en forma originaria como una defensa· -

de la.poeasidn, pero como el propietario es tambidn posaedor, es -

conaecuencia- ldgica qua en determinado momento pueda hacer uao de

este derecho, traducido en una accidn procesal. 

Al respecto Rojina Villegas nos dicea los interdictos son ec_ 

cianea provisionales que tienen por objeto proteger le poseaidn i!J. 

terina de los bienos inmuebles y derechos reales constituidos so _ 

bre los mismos, (52) 

Se dan tanto al poseedor originario como al derivada. Nunca -

prejuzgan sobre la posesidn definitiva; se ocupan simplemente de -

la posssidn interina. 

El interdicto tiene por objeto, proteger la posesidn proviaio_ 

nal interina de un bien inmueble, y por estn pueden hecer usa de -

'l tanto el poseedor originario como el derivado. Se toma en cue!!. 

(52) Rafael Rojina Villegas, Op. cit. p. 539, 
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ta el hecho mismo de la posasidn en un 11omsnto dado¡ su tinal.idad

en otras palabras, ea mantener un estado determinado de poauaid~ -

contra aquel que le perturbe, despoje o amanece por ajecuoidn da -

obras que puedan danarla, prescindiendo del 11ejor derecho para· po_ 

seer que pueda e~istir entre el actor y el demandado que la ataque, 

y ta11bi•n ein prejuzgar a quien debe ser confirmada dafinitivaman_ 

te la poseaidn, porque esto dlti110 seria- materia.del juicio plana_ 

rio de poaesidn. 

Ea de hacerse notar que tanto la accidn plenaria ds paaaaidn -

co•o las interdictos, so~ acciones que tienden 'a proteger la po••

eidn, pero con dietinta finalidad. 

Interdicto de conservar o retener. Cl art!culo 16 del cddigo

adjetivo dicaz 

•r Al perturbado en la posesidn jur!dica o derivada da un bian

inmuable compete el interdicto de rotaner la poaeaidn contra el -

pertubadoD, el qua ~andd tal perturb•cidn o contra al qua a aabi•U 

dos y directamente se aproveche da ella, y contra el sucesor del -

despojanta. El. objeto de asta accidn as poner t•rmino a la pertur_ 

bacidn, indemnilar al poseedor y qua el damsndsdo afiance no vol~ 

ver a perturbar y sea conMinado con multa o arresto para el ceso -

de reincidencia." 

La procedencia da aeta accidn raquisrar qua la parturbacidn -

consista an actos preparatorios tendientes directamente a la. uaur_ 

pacidn violenta o a impedir al ejercicio del derecho qua ea recla_ 
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me dentro do un año y el poseedor no haye obtenido le posesión da 

su contrario por la fuerza, clande3tinamente o a ruego. 

Interdicto de recuperar. ~ste interdicto compete al posaedor

jur!dico o derivado de un bien inmueble que ha, sido da3pojeda del

mismo, y tiene por objeto que se le restituya, inde1nnizarlo, obta_ 

ner·del demandado que afiance su abstenc16n, y a la vez conminarlo 

para el caso de reincidencia. Dispone el ert!culo 17 del código • 

de procedimientos civileo que: el que os despojado de la posesión

jurldice o derivada de un bien inmueble, debe ante todo ser resti_ 

tuido y le compete le eccidn de recobrar contra el despojador, co~ 

tra el qua ha mandado el despojo, contra el que ha sabiendas y di_ 

rectamente se aprovecha del despojo y contra el sucesor del despo_ 

jan te. 

Le accidn de recuperar la posesión dispone el artículo 1B del• 

cddigo procesal1 se deducira dentro del año siguiente a los actos

violontos o v!as da hacho causantes del despojo. No proceda en f~ 

vor do aquel que con relacidn al demandado, poseía clandestina~an_ 

te, por la fuerza o a ruego, pera s! contra el propietario despo __ 

jente qua trsnsfirid el uso y aprocechemiento de la casa por medio 

da contrato. 

Intardicto da obra nueva. Se concede al poseedor jurídico o -

derivado, y tiene por objeto evitar que se causen daRos a una pos~ 

sidn por la ajacucidn da obra nueva. Esta eccldn se otorga a todo 

poseedor de predio o derecho roal, constituído sobre el mi5mo cua~ 

do se est4 ajecutando una abra que perjudique su posesi6n. 
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El objeto de esta acci6n es el de obtener la suspensi6n, dama_ 

lici6n o modificeci6n en su caso do la citada obra, as! como la r.!t• 

tituci6n de l•s cosas a au astada primitivo. Ta•bi•n aa canfiara

el interdicto de obra nueva a las vecinos del lugar. en donde la -

misma se ejecute. cuando dsta se construye en bi•nes da uso co~dn

y es perjudicial a sus posesionas. 

Por obra nueva se entiende, no s6lo la construcci6n de nuav~ -

planta, sino tambiAn la que se realiza sobra edificio antiguo, B~!, 

diondole, quit•ndole o dendole una fona distinta. 

Interdicto de obra peligrosa. La acci6n de obra peligrosa senala 

el articulo 20 da c6digo adjetivo, se da al poseedor jurídico o d!, 

rivado-da une propiedad contigua o cercana qu•, pueda r•••ntirea o 

padecer por la ruina o derrumbe de la otra, ca!da de un ~rbol u ~ 

tro objeto· an4logo¡ y au finalidad. ea la da adoptar •adidas urgen_ 

tes para evitar los riesgos qua ofrasca al mal estado ds loa obje_ 

tos referidos; obtener le demolici6n parcial o total de la obre o 

la destrucci6n del objeto peligroso. Competa la mie•a acc16n ·a 

quienes tangen derecha privado o p6blico do paso por le• inmadiac! 

enes da la obra, árbol u otro objeta peligroso, 

La ruina de le casa vecina puede dsrivarae de culpa o de un C.!,. 

ao fortuito como un temblor. Ganeralment•- existe una preeuncidn -

de culpa. 

En el interdicto/~ estudio es necseario sennlnr que na ee re __ 

quiera qua exista ya al dano, sino qua basta can la emoneza del -

mi•mo, por esto al precepto dice qua la propiedad contigua o cerc~ 

na puada· resentir o padecer algdn deno por· la ruin~ o darru•b• de-
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la•obra, la ca!dB·de un &rbol u otro objete an&logo. Po~ lo cual,

su finalidad consiste fundamentalmente en prevenir o evitar ese da~ 

l'lo·, adoptando medidas urgsntos que pueden llegar hasta• la dsmolici_ 

6n parcial o total de la obra, o a la destrucci6n del objeto peli~ 

groso. 

IV,4 EL AMPARO 

Es ten importante la institucidn del amparo, como ~edio de de_ 

fense constitucional, que resulta obligado expon•r algunas ideas -

respecto a su. naturaleza. 

En cuanto a la naturaleza· del amparo, algunos tratadista• lo C2_n 

sideran1 un recurso, y otros, la "'ªYDrla, un juicio. La propi• Ley

de Amparo, reglamentaria• de los articules 103 y 107· de lo Conetitu_ 

cidn, lo denomina "' Juicio de Amparo. "' •n su artículo 1o. 

Por su parte , le fracción. XIV del artículo 27 Constitucional -

empl•a tambi6n la locucidn1 "Juicio da Amparo". 

Tambi'n se he considerado que al amparo puada revestir dos foD_ 

ma9,de recurso; cuando versa sabre la garantía da la· exacta aplica:... 

cidn de le ley ( vileci6n del artículo 14 Constitucional ) para la• 

setiofaccidn del derecho violado, y juicio cuando tenga por objeto

el conocimiento y resoluci6n de violaciones a las gerantias indivi_ 

duales, qua no sea el artículo 14 Constitucional. Sin embarga, no

deja de reconocerse que dasde el punto de vista formal sie~pra ser' 

un juicio, aunque t'cnicamente hablendo es un proceso. 

4hora bien, se he dicho que, si bien el juicio da amparo no es

el medio juridico pertinente pera resolver cuestiones da dominio, o 



103 

sea, para decir el derecho an matoria de propiedad, an cambio debe• 

proteger a Asta, aun cuando el afectado no tanga la posasi6n,dal b! 

e", nu de•da el punto de vieta de resolver una controvara.ia auacit.!. 

da entra dos o mis suj•toa qua se disputan la titularidad. de tal d!. 

racho, sino atendiendo a la circunstancia da que una persona, sea o 

no an realidad la propietaria de una cosa, no debe da aar privada -

de dicho car4cter, real. o aparente, ain observarse. praviamenta ~a•• 

condiciones que establece al articulo 14' constitucional. 

En otro• t6rminos, el juicio do amparo, en si ais•o considerado 

no tiene como finalidad resolver juriadiccionalmante una cuesti6n -

da propiedad en al sentido da conotatar quien es al propietario da

un bien, puea-eata facultad ea propia del• juriadicci6n comdn, qua 

la ejerce· sag6n los procedimiento• que eatablaca la legislaci6n or_ 

dinaria. 

La santanci~ da amparo a6lo puede ocuparse de lll' soluci6n da e~ 

estionas d~dominio, diciendo al derecho· en al sontido da eetabla 

cera· cual de los.contendientes corresponde: la: propiedad da un bien 

cuando esta problem~ ha sido previamente abordado y resuelto por l• 

jurisdicci6n com6n en una o dos. instanciea.aegdn el caao. 

E"s ontoncas cuondo,al interponer una de las. partes. al juicio de 

amparo contra· la oentencia definitiva pronunciada· sobre la propiedad 

de un bien par los, tribunelsa ordinorioa·, la· juriadiccilln fodaral -

puede abordar dicho cueet16n, exaMinando si la rssoluc16n se ajusta 

o na a la letra o interpretaci6n juridica de la ley en all& inuoca_ 

da; convalidando o invalidando dicho acta procesal • 

• 



104 

Por otra parte, cuando la Justicia de la Uni6n, a trav6s del 

arUculo• 14 con•titucional, empara a un sujeto moral o fisico por -

haber sido privado da sus propiedades por cualquier autoridad, no -

decide sobre la titularidad legitime de la• propiedad de una· cosa. a

favor del quejoso, sino simplemente se concreta a protegerlo co~o -

propietario aparente o legitimo, si es que se la na·privado o se le 

pretende privar de tal derecho sin obse~varse previa~ente los requ! 

sitos o condiciones· que •• consignan en el segundo p4rrafo del cit~·. 

do precepto de l& ley fundamental. (53) 

En materia expropiatoria la tes!• jurisprudencial que consigne

el principio general do qua la suopenai6n contra los actos de auto_ 

rided relativos es improcedente, na sufrido importentaa distinclo_ 

nas.que en realidad la hen venido· a restrln~ir. En efecto, la Su 

prama Corte de Justicia he estimado qua al por virtud dal recurso -

ordinario administrativo que las leyes sobra expropiecidn institu 

yen se suspenden los procedimientos expropiatorioa, dentro del jui_ 

cio da a~paro que se interponga contra· les reaoluciones y actoa re~ 

pectivos, la suspensi~n correapondient• debe concederse. 

AdemA9, ai como consecuencia de un acto expropiatorio se origi_ 

na necesariamente la demolici6nde inmuebles, contra este dltimo ec_ 

to debe concederse la suspenaidn en el a•paro que se hubiese pramo_ 

vida contra la·resolucidn da expropieci6n definitiva y sus afectos, 

asi le Supre~a Corte de Justicia ha sostenido que. proceda otorgar -

la suspensi6n contre la ordan de demolici6n de inmuebles y su ajee~ 

ci6n por vie de expropiaci~n, porque ds consumarse esos actos, ee 

(53) Ignacio Burgoa o. El juicio de Amparo. M6xico, Editorial 
Porr~e, S.A. 1950. 111 Edicidn, p. 599. 
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r!a fisicamcnto i~pooible restituir al quejoso en el goce de las ga 

rant!as individuales reclamadas, en caso de concederse la protec 

cidn federal, adem4s de que quedaría sin materia el juicio de garS!l 

t!ao. (54) 

Los drganos compotentos pare conocer de nuestro juicio de gara!!. 

t!as son los tribunales de la tederacidn, que en su orden jerarqui_ 

ca son: 3u~rema Corte de Justicia, Tribunales Colegiados de Circui_ 

to, Juz3ados de Distrito y excepcionalmente ol superior del tribu 

nal que haya cometido la vlolaci6n en los t~rminoo del artículo 37-

de la Ley de Amporo. 

El juicio de Amparo sa divide en omparo directo y amparo indi 

roete, estobleci~ndoso la procedencia de uno y otro en rezdn de la-

naturaleza del acto reclamado. En efecto, cuando se troto de una 

sen~encla definitiva civil, penal o administrativa o de un laudo de 

los tribunales de trabajo, proceder& el amparo directo; en tanto 

que cuando no se trate da talos resoluciones, 3ino de otra tipo de

nctos qua no tengan tal carácter, pera que ta.mbi!n sean violatorios 

da garontfos individueles, será procedente el emparo indirecto. 

5on co.mpetentes para conocer del emparo directo, la Suprema Ca~ 

te de Justicia o los Tribunalos Colegiado~ de Circuito en su caso; 

en cambio ser~n competentes pare conocer del amparo indirecto los -

Juccos de Distrito, es decir, cuando no se trate de santencia.s da1'1. 

nitiva9 dictadas por tribunales judiciales o administrativos. o con_ 

tra lnudos pronunciados por tri~unales del trabaja·. 

(54) I~nacio Burgoa c. Qp. cit. p. 594. 
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CAPITULO V 

LA PROPIEDAD PRIVADA y· su· fUNCIDN SOCIAL 

V~1 CONCEPTO CLASICO DE LA PROPIEDAD 

Le: mayollia. de los autores. an •etnia· jurldic•• ea inclinen par 

aceptar qua; en un· principio la tasia cl4sica·qu• defini6 a la pro_ 

piedad., ae le sntandi6 co•o el derecho real da usar, gozar. y diapo;_ 

ner de lo• bienes en forma absoluta, axcluaiva. y p•rpatua. 

En la actualiad, asta•dafinici6n no correa~onda. e la realidad• 

aocia1, Ya que la propiadad con el tranacurao del tie•po h~ auflli_ 

do unll! aaria da cambios en au· concepci6n cll.aica. 

M. Ortolln noa aa~ela qua hiat6ricamanta, loa ro•anoa no defin! 

aron la propiaded, aino que es limitaron a estudiar lo•·benaficioa

que· obten{a el propietario da sua. coeaa, Loe cuelas. •• hallaban 

comprendido• en astas palabraa, sacadas en parta da la· Instituta· 

"plean. in ra poteatate•" el dominio da· •obre le cosa• pleno podar, • 

concretandose en trea loa benaficioe dal propietario. (55) 

A) El jus utsndi (uso), ea dacir, el derecho de hacer de la ca_ 

ea todo al• uso que fuare posible, y da obtener da alla tadaa. 1011 -· 

servicios qua fueren posibles. 

8) El jua fruandi, entendido como el derecho da percibir, todo• 

los frutos quo produjera la coaa. 

C) El jus. abutendi, que ara. el derecho de diaponer.da la cosa,-

(55)' M. Drtolt!n. Explicaci6n· hiat6rica da la Inatituta del Ellpera_ 
dor Juatiniana. Medrida 1879. P• 119. 
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ya enajen«ndola o ya destruy~ndola, En base a estos beneficios, -

fue que se dio forma a la definici6n cl~aica de propiedad anterior_ 

mente citada. 

Como se observa de los beneficios obtenidos de la propiedad, el 

propietario investido de semejantes facultades ten!a, pues, sobro -

su cosa un poder absoluto, teniendo derecho para hacer lo que mojar 

le conviniera. Pero dicho car4cter absoluto, no se dio en 13 ~poca 

romana, ya que la ley pod!a imponerle ciertas restricciones al dar~ 

cho de propiedad, tales< como: prohibir al propietario cultiveT au -

campo hasta la lfnea divisoria de loa. fundos vocinon, debiendo de 

jar un espacio de dos pies y medio. 

Con lo cual es f~cil deducir qua entre fundo y fundo, existia -

un espacio do clnco pies conocido co~o nconfiniu•"• 

D1 ralaci~n con les construcciones.da cases, operebe esta· misma· 

distancia para· construir, espacio conocido con el nombre de 11ambi __ 

tus". ~atas espacios, tanto ol"confinium" como el "embitua", no -

eran susceptibles de adquirirse por usucapiOn. 
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V.2 CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD EN LA TESIS: CLASICA 

Como antarior~ente haQOB citado, la tesis. cl4aica dafini6 al -

derecho da propiedad, co•o al derecho real de uear, gozar y diapo _ 

nar de loa bienes en for•• absoluta., exclusiva Y' perpetua. Por la.

cual se daaprendan como caracterhtica•· de la· propiadads 

A) Propiedad absoluta. 

B) Propiedad exclusiva. 

C)' Propiedad parpatua. 

Propiadad absoluta. Se conaidar6 qua la propiedad tanta esta -

caractar!atica, puas sogdn los comanteriatas romanaa, la propiedad~ 

no raconocia li•itaci6n.alguna. Pudiendo por ello el propietario -

hacer lo que l• viniera en gana con sua.coan•• 

Propiadad:axcluaiva. El derecho da propiedad•• conaidem6 excl~ 

aivo, porque atribufa el goce do una cosa a una persona detarminadD 

con oxclusi6n da todas. laa dem4•1 pudiendo al propietario an c.on••-. 

cuancia, iMpedir qua otra pereona utilizara su cosa, aón cuanda1da• 

ello no se darivaaa para •1 perjuicio· alguno. (56) 

Propiedad perpetua. El derecho de propiedad por su propia natu_ 

raleza ea parpatuo. ya qua nunca podr4 pordorac por el hecho del -

no uso. (57) 

Como se va, laa caracteríaticaa da la propiedad en la taaia el! 

eica, fueron maros anunciados, en total desacuardb con la raalidad

imparente en esa 6poca, ya que el car4cter absoluto da la propiedad 

en la mioma Roma fue objeto da limitaciones. 

---------------( 56) Planiol-Ripart. Op. cit. p. 198. 
(57). lbid. p. 200. 
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V •. 3 CONCEPTO l'IODERNO DE LA PROPIEDAD PRIVADA 

Si tom4raMoo en cuenta la tesis de la propiedad funci6n social, 

tandrtamos como resultado que· la concepc16n absoluta e individual!.!; 

ta de la mis~a ha quedado relegada, y que en su lugar dober!a sur 

gir un concepto totalmente acorde con la tesis sustentada por Du 

guit, lo cual considero en lo persónal no se ajuetaria a la dpoca -

actual, adn cuando dicha tesia tiene razdn al afirMar que la· canee~ 

ci6n' ilimitada y absoluta de la propiedad ha desaparecido, para 

dar lugar a un concepto diferente da le misma. 

Estoy do acuerdo en que la propiedad como derecho subjetivo que 

as, tiene una finalidad social que cumplir, lo cual no quiere decir 

que sea una funci6n social. 

El autor Ernesto Gutt•rraz y Gonz,laz opina que en la-. actuali 

dad no es posible definir a la propiedad en base a las focultades -

del propietario, ya que por lo general, los propietarios da cosas -

muebles tienen facultadas coincidentes. Pero qu• no ocurre lo mis_ 

mo con.propietarios de bienas inmuebles, ya que na tienen derecho•• 

igualas. 

y· a5! afirma que para poder conceptuar en 18 ectualidad el dor,! 

cho real de propiedad, ser' posible tomando en cuenta las limitaci!!_ 

nes y modalidades a que se encuentra sujeto al propieterio. En be~ 

se a ello considera que el concepto dal derecho raal a estudio, y -

tomando en cuenta la finalidad social que debe desempeílar, ser' el

siguientst 11propiedod es al derecho real m4s amplio, para usar, go_ 

zar y disponer de las cosas, dentro del sistema jurídico positivo -

de limitacionea y modalidades impuesta& por el legislador de cada -
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6poca• (56) 

Considero que la definición citada, formulada por al autor Gut! 

8rraz y Gonz8lez regula y considera a la propiedad como un aut6nti_ 

ca derecho subjetivo, y no como una función sociml. Deade luego -

condicionando su ejercicio a procurar el bineelar eocial. 

(SB) Ernesto Gúti6rrez y Gonz&lez. El patrimonio pecuniario y moral 
o Derecho• de la personalidad. Puebla, Pue, M6xicos Editori 
al Joa6 Ma, Cajica Jr., S.A. 1974. p. 202, ~ 
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V.4 LA PROPIEDAD COMO íUNCION SOCIAL 

El derecho de propiedad en la actualidQd, tiene su antecedsnte

doctrinel en les ideas de Le6n Duguit. Uno de los autores que cri 

tic6 le doctrina individualista, y al mismo tiempo formul6 un con 

cepto de propiedad, Dicho autor llovd a cabo un estudio d9 les 

transformaciones sufridos por diferentes instituciones jurídicas 

del Derecho Privado, a partir del C6digo de Napole6n. 

Sustentendo una conferencia en el afta de 1911 en la Universidad 

de Buenos Aires, Argentina, d~~ostrondo que la concepcidn individu.!. 

lista de la propiedad romana, en le actualidad ya no existe. 

Anteriormente en la Apoca ro~ana, sa pensaba que: 

El hombra era por naturaleza libra, independiente, aislado, ti_ 

tular de derechos individuales inalienables e imprescriptibles, de

derechos llamados naturalez, indisolublemente unidos a su calidad -

de hombre. Las sociedades se habían formado por la uni6n voluntar,! 

a y consclenta de los individuos, quionee se reunieron con ol fin -

de asegurar la protección de sua derechos individuales naturalos. -

Sin duda, por erecto de esta asociacidn, se impusieron restriccio 

nas a los dorechos da cada uno, poro sdlo en la medida en qua esto

era necesaria pare eaegurer el libre ejercicio de los derechos da -

todos. La colectividad organizada, el Estado, no tuvo otro fin que 

proteger y sancionar los derechos individuales de cada uno. L~ re_ 

gla del derecho o derecho objetivo, tuvo por fundamento el derecho

oubjotivo del individuo. Impone l• obligac16n el Estado da prote _ 

ger y de g•rantizor los derechoo del individuo: le prohibe hacer l~ 

yes o realizar ectos que atonten contra ellos. Impone a cade cu~l

lB obligaci6n do reapetar los darechoe de los damas_ el límite de -
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la.actividad da cada cual tiene por fundamanto y por medida la pro_ 

tecci6n de los derschos de todos. (59) 

Esta concepto individualieta de los derechos del hombre, entr.,. 

ellos el del derecho real de propiedad, sufre una serie· do eltor11e! 

anee, el venirse un ce•bio en laa.eatructuraa tanto ecan!•icaa co•o 

jur!dlcaa·, trsyendo co•o consecuencia, qua cayese en desuso •l con._ 

capta antarior•ante citado. 

Con la• evoluci6n econ6•ice, •l problo11a' ea a•pez6 a mirar bajo-

otra aspectos 

Por un ledo le claaa burguaaa, duana da grandaa propiadadaa, • 

por •l otro el pro~etariadc como.factor· directo en la creaci6n d.,_ 

riqueza, quien ••pez6 por pedir participaci6n en la org•nizeci6n -

acon6mica. Trayendo como consecuencia, un ra~leja sobra la propia_ 

dad; en la cual lo• cepitelietaa. trataren da hecar predo•inar al C!. 

ractor individueliota·de·la propiedad, J los·proletarioa,el aepacto 

colectivo. 

La conoecuencia de este evalucidn social, trajo ca•o r••ul.tado, 

el nacimiento da un nuevo aapacto social del ha•bre que co•o lo ••

nela Duguit, ae reduce ª" lo aiguientar 

El' ho•bre no tiene darechoa, le colectividad tampoco lo• tiene. 

Hablar de derechos del individuo, da derecho• da la. sociedad, dach· 

qua as preciso conciliar loe derecho• del individuo con loe da la -

colectividad, es hablar da cosas qua no existen. pero todo indivi_ 

duo.tiene en le sociedad une cierta funci6n qua llenar, una ciarta

taroa que ejecutar. No puede dejar da cu•plir eaa funcidn, da,eja_ 

cutar esta tarea, por que de au abstenci6n resultaría un deaord•n o 

(59) Le6n Duguit. Lea tranaformacionas generalas del Derecho Pri 
vado desde el C6digo de,Napoledn. 2a. Edicion. Mndrida 1912.
P• 32. 
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cuando menoa un perjuicio social. Por otra parte, todos los actos• 

que realizase contrarios a la funcidn que le incumbe ser&n social 

mente reprimidas. Paro, por el contrario, todos los actos que rea_ 

lice pera cumplir con le misi6n aqu6lla que le corresponde en raz6n 

del lugar qua ocupa sn l& sociedad, serfn socialmente protegido& y

garantizado& (60). Teniendo como resultado qua• 

La regla juridica qua se impone a los hombres, no tiene por fu~ 

damento el respeto y la proteccidn da derechos individuales qJJe no

existen, de une manifestacidn da voluntad individual, que por s! -

misma no puede producir ningan efecto social. Descansa en el fund~ 

monto de la estructura:. social, la necesidad de mantener coherentes• 

entra a! los diferentes elementos sociales por al cumplimiento de -

la funcidn social qua incumba a cada individuo, a cada grupo. Y -

aa! es como realmente una concepci6n social del derecho sustituye a 

13 concepci6nindividuolista tradicional. (61) 

tn contra de lea ideas surgidas da la avolucidn acondmica y so_ 

cial de los pueblos, hayr 

Protestos, lamentaciones auperfluaaJ hay una evoluci6n, una 

tran5forMeci6n que se impone con la fuerze de un fendmeno natural,

quo se podr! quiz4 suspender, contrarinr duronte algón tiempo, pero 

que necooarinmante se cu~plir4 (62). Lo cual implica quea 

(1 hombre no tiene el derecho da ser libre; tiene el daba~ eoc! 

al de obrar, de desenvolver su individunlidad y da cumplir su miai_ 

dn social. Nedie puede oponerse a los actos que ejecute con asta -

Lean Duguit. Op~ cit., p. 40. 
lbid,, P• 41. 
Ibid., P• 52. 
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prop6sito, a condici6n, bian entendido, da qua asas actos n~ tangan 

por resultado atentar a la libarted de otro, El Estado no puada h~ 

car. nada qua li:ni te la actividad dal hombre. qua ajarci ta an. vi8.ta -

de esa fin, reprimir y castigar todos aquellos que le aaan contr&T! 

os. (63) 

Las anteriores palabras axpuaatas por Ledn DOguit, ea proyectan 

nacesaria~ente an al ca11po de la propiedad. y· es aaf co~os 

Todo individuo tiene obligacidn de cumplir an la sociedad ciar_ 

ta funci4n en raz6n directa del pueato qua ocupa en ella. Por con_ 

aiguianta, el poseedor de la riqueza, por al hecho de tenerla, pua_ 

de' realizar cierta labor que 61 sdlo' puede cumplir, El sdlo• puada• 

aumentar le riqueza general, asegurar la aatiafacci6n da necesida 

des genorelea, al hacer valer el capital que posea. EatA•, puaa,. o_ 

bligado social•ante a cumplir ••a labor, y sdlo en caao da qua la.

cumpla ser& protegido aocialaanta, La propiedad no as ya al dar• 

cho subjetivo del propietario¡ as.la•funcidn aocial dal posa•dor de 

la riqueza (64), En razdn de lo cual, ae. pollibla sostener qu1u 

En cuanto a la propiedad,. no as ya an el Derecho 11oderno •l da_ 

racho intangible, y absoluto, qu~ al ho~bre que posee riqueza tiene 

sobra alla, Ella ea y ella deba sar, as la condicidn indiapanaabl• 

de la prosperidad y la grandeza da las aociadadaa, Pero la propi•_ 

dad no os un derecho¡ as una funcidn social. EL propietario, aa.d~ 

cir.,a1· poaaador da una· riqueza tiene, ,por el hecho do poseer eate -

riqueza, una funcidn social que cumplir, ~i•ntraa cu~ple eata ~1•~

dn, sus actos da propietario eat4" protegidos, Si no la cumpla o • 

Leon Duguit, Op. cit., p. 53 
Ibid., p. 8, 
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la cumple mal, si por ejemplo no cultiva su tierra o deja arruinar_ 

se su cesa, la intervenci6n de los gobernantes es leg!tima para o _ 

bligarle a cumplir eu funci6n social de propietario, qua consiste -

en asmgurar el empleo de laa riquazas qua posee conforma a su dest! 

no. {65) 

Por lo qua con asta nueva postura· econt1mica-pol!tica, es impos,!. 

ble sostener ques 

n· propietario, al tener el derecho de usar, de gozar y de dis_ 

poner da la cosa, tiene por eao mismo el derecho da no usar., da no-

gozar, de no dieponor y por consiguiente de dejar sus tiorrae sin -

cultivar, sus, solares urbanos sin construir. sus casas sin alquilar 

y sin conservar sus capiteles mobiliarios improductivos {66). 

Por lo cual podemos afirmar, que la teoría de la funci6n social 

consistes en que el derecho positivo no protege •l pretendido dere_ 

cho subjetivo del propietario¡ poro garantiza la libertad del posa~ 

dar de una riqueza para cumplir le función social que le incumba -

por el hecho ~i•mo da esta posesi6n, y por esto es por lo que, se~ -

puede decir que la propiedad se socializa. (67) 

Da la tesis entes transcrita, se observa que Ouguit, considsr6-

que el derecho de propiedad no podía ser innata en el hombre, y en_ 

terior a la sociedad y por lo tanto, ea inadmisible imaginarlo co•o 

ocurre s6lo en hipdtesls en el contrato social de Rousaaau, en est~ 

do da naturaleza, aislado con sua derechos absolutos, innatos, y -

po9ter1or~ento celebrando un pacto social pare unirse a los dem6s -

hombres y limitar, en la medida nocesaria para la convivencia aoci_ 

Lean Ouguit, Op. cit. P• 37. 
Ibid., P• 173, 
Ibid., P• 1Bíl. 
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nl, aquellos derecho• absoluto1. 

Como el hombre siempre ha vivido an sociedad, tendr• qua aatud! 

araale·como miembro de un grupo, y au• derechos, por tanto, tendr•n 

qua rererlraa a aste aatailo social indiacutibla, Si el ho•bre al 

nacer y al reconoc8raele derechoa, es mie•bro de eaa colectividad 

en el concepto da Le6n Duguit, ea en ocasi6n da ••toe dabaraa co11D

ee la confieren derechos. En otras palabra•, loa derachoa na pu• 

dan ser anterior•• a le eociedad, ni eociol6gicament• ni jurídica 

mente, por que el deracho no aa concibe aino i•plicando una ralaci_ 

dn social, y no puede habar, por consiguiente, ese derecho absolu _ 

to antes da for~ar parte del grupo, ni osa limitacidn voluntaria P.! 

ra lograr la convivenci•·aoci•l. 

Teapoco dice Dugult, puede considsrerae qua al Estado o· 111' so 

ciadad, por medio da la ley astan i~padidoa para li~itar, organizar 

o restringir la propiedad, porque al hombre la.tenga, antes da ror_ 

mar parte de le socieded.y se le reconozca en atencidn a su calidad 

de aer humano. 

Segdn Duguit, como na aa rundada la teaia da que el hoabre, t•.!l 

ga derechos innato• anteriores a la sociedad, debe doaecharsa este

fundemanto qua •• invoca an la daclaracidn de los derecho del hoa 

bro y an laa primaraa constitucionea franceaaa, para hacer inviola_ 

bla le propiedad. Tampoco la propiedad •• un derecho aubj•tivo, ª!!. 

tsrior al objetivo. En la doctrina franceea aa considerd que como

al hombre ten(a dar•choa innatoa, eran anteriores a la nor11a jurfd! 

ca, y qua esta adlo podfa reconac•rsalos y ar•onizarlos, pare avi 

ter los distinto• choques en lsa esfera• jur!dicaa individual••• 
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Para Duguit, el derecho objetivo as anterior al subjetiva, y ·~ 

pecialmento al de la propied~d. Si el hombre, al formar parte do -

un grupo· tiena principalmente un conjunto de deberes impue•tos par

la normo jur!dice, pare lograr la •alidaridad social, ea la ley la

que vendr& en ceda caso a reconocer y otorgar ciertoa poderes, para 

que el hombre puoda cumplir con •l deber social fundamental quo ti_ 

ene de raelizar la interdepcnd•ncia hu~ena. 

La tesis do Duguit, ss funda en el concepta de aolidsrida~ so 

cial. Para Al, el derecho objetivo tiene co~a finalidad realizar -

esa sol1dorid3d, y todas las norm•e jurídicas, directo a indirecta_ 

mente, tienden a ese fin todas ellaQ, imponun deberes funda~entales 

tanto a los gobernantes como e los gobernados. 

Estos deberes fundamentales son1 

1.- Ronlizar oquollos actos qua impliquen un perfaccionaMiento

de la solidaridad eocial. 

2.- Abstenerse de ejecutar actos que lasionon la solidaridad -

social. Son estas normas, pues, de contenida poaitivo en tente que 

imponen obligaciones do hacer para lograr en formo codo vez ~4a per 

fecta la &olideridod soc1nl; y do contenido negativo en cuonto que

imponen obligacionBn de no hacer para impedir los actos que puoden

lesionar o destruir la salidBridod social. Dentro de estos 6rdenes 

de normas, Duguit elebor6 tBnto 9U doctrinn del derecho p6blico co_ 

mo dal darocho privado. En uno forme 16gice sie•pre deduce de es 

to finalidad del dcrocho, y do osta doble naturaleza do las nor•a•

jurtdica5, las consecu~ncias qua estima pertinentes a prop6sito de

do coda institución. 
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En la propiedad haca una distinci6n 16gica, considere qua si al 

hombre tiene el deber de realizar la solidaridad social, al ear po_ 

seador de una riqueza, su deb•r au•ente en la for•a en que aqu•ll•• 

riqueza tenga influencia en la ecan6mie da une colectividad; a med1 

da que tiene mayor riqueza, tien~ mayor re•ponsebilidad social. A

mayor posesi~n de bienes ae impone una tarea social m4a directa, 

m4a treacandenta, que el hoMbre no puede eludir manteniendo imp~o _ 

ductivo esa riqueza. Piensa Duguit, que al hombre se la imponen d!. 

bares da emplear la riqueza da que dispone, na s6lo en beneficio i.!!. 

dividual, sino colectivo, y ea en ocaai6n de ea.toa deberes. como sa

le reconoce el derecho aubjativo de usar, disfrutar y diapon•r d9 -

una cosa¡ paro no se le reconoce el dereCho de no usar, no disfru 

ter y na disponer, cuenda asta inacci6n perjudica intersoes indivi_ 

duelas o colectivo•• 

Queda, pues, explicada c6Ma el derecha de propiedad, en le te 

sis de Ouguit, a• considera: co~o. una· funcidn social y no como un d,! 

rocho subjetivo, absoluto, inviolable, anterior a la sociedad.y al

Estada, que la norma jur!dica no puede tocar. Ee, par el contrario 

cansacusncia de un dsbar social que todo hombre tiene para intanai_ 

ficar la interdapandancia humen•. 
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v.s ruNClON SOCIAL DE LA PROPIEDAD PRIVADA ErJ EL CODir.O DE 1928 

En basa a le idea da la funci6n social do la propiedad, Duguit

sostuvo su teeis. y afirm6 que el Estado si podr~ intervenir; impo_ 

niendo obligacioneo el propietario, no s~lo de car4cter negativo e~ 

mo ye lo esbozaba el Derecho romano, oino positivo tambián. No s6_ 

lo el derecho podrá 99i'\alar c¡ue el propietario no debe abu!Jar do su 

propiedad causando perjuicios a tdrceroa sin utilidad pare ~l. sino 

que tambien podr4, 5eg6n las necesidades sociales, indicar l~ forma 

corno el propietario úaberá usar la cosa, y no mo.ntenerla improduct!, 

va. 

Las ideas de·Ledn Duguit tuviaron fuerte impacto en los legisl!: 

dores de la Comi•i6n redactora del vigente Cdd!go Civil del Distri_ 

to Federal do 1928, nl cual dispor'e en ~u art!culo 16 que: 

"Los habitantes del Distrito federal tienen abligQci6n de ajar_ 

cor sus activid8dos y de usar y diaponer de sus bienes on forma qu• 

no pE?rjut.Jique a la colectividad, be.jo leo :usnciones Bstablecidas en 

aate c6digo y an lDS leyes raspactives". 

:omo oe oboarva de la lectur~ del citado artículo, 91 legisla _ 

dar lmpona la obligncidn de usar y disponer de los bienes en forma

qua no l~sion~ s le colectividad. V adem4s como se dr.spronde de lo 

anterio~: el derecho real o estudio tiene una aut6ntica finAlidod -

social, pu~sto quo no h~y un ~etodo de libertad abs~lu~a que pu~da

implicar acc16n o inncclón, deber! el propiwtario usar y disponer -

da sus hi9nDS on una f~r~o racionnl. 

7.6'3 11.dolant.e, ~l nrt!cu'l\l 830 rlol :nismo nrdenorniento civil pera 

ol Distrito federal, en baoe a l• finolided o fin social de le pro_ 
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piedad se~ala: 

"Cl propietario do uno e.osa puede gozar y disponer de ella con• 

las. limitaciones y modalidades qu• fijen lae leyes•, 

Sn saguida, el articulo 040 del ordenamiento legal en cuest16n

estatuye que: 

"No ea lícito ejercitar el derecho de propiedad da manera que. -

su ejercicio no dé otro resultado que causar perjuicios a un te~ca_ 

ro, sin utilidad ~ara al propietario''• 

Tambi~n el artfculo 1152 del mismo ordenamiento, toma en conei_ 

deraci~n que el derecha de propiedad debe procurar un beneficio a -

la colectividad, pues determina le lsy qua si una persona eot~ pos~ 

yendo una casa, los plazos que ae· determinan pera usucapir ae aume~ 

tan en una tercertt parte si •l poseedor no ho dado a la cosa un da~ 

tino 6til social, As! manda1 

Los bienes inmuebles se prescriben1 

I.- En cinco aHos, cuando se poseen en concepto do propietario

con bunne f~, pacífica, continua y p6blicamente. 

JJ,- En cinco anos, cuando loe inmuebles hayan sido objeto de -

una inscripci6n do posesidn. 

III.- En diez a~os, cuando se poseen de mala fa, si la, posesien 

es concepto de propietario, pacífica, continua, y pdblica. 

IV.- :;._. aurnenter& en une tercera parte al tierapo· aarhslado, en -

las froccionos I y III ai sa demuestra, por quien tenga· interfs ju_ 

r!dico en ello, que el poseedor de fincas r6stlcas no l• ha cultiv.! 

do durante la mayor parte del tiempo que la ha pose!do, o qua por -

no hnber hucho el poseedor de finca urbana las reparacionaa nacesa_ 

ri•s ~ata ha permanecido deshabitada la mayor parte del tie•po que• 
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ho estado en poder de aquAl. 

A su vez, el art!culo 1912 consagra un principio no s6lo poro -

el derecho de propiedad, sino pera el ejercicio de todo derecho, i~ 

pidiondo el perjuicio 3 tercero cuando el titular no obtiene utili_ 

dad alguna al ejercitarlo. 

Roglamenta·tambiAn el artículo 836 en materia de expropiaci6n,

al decir que no s6lo procede la e~propiocidn, cuando se trate de e_ 

vitar perjuicios a le colectividad, sino tambi~n para logrer un be_ 

neficio colectivo. 

finalmente, el artículo 2453 refleja claramente le influencia -

recibida por parte de l• ideas do León Duguit, al disponer: qua no

se puede dejar de cultivar un predio r~stico, ya que en caso de ha_ 

cerlo, deber& darlo en nrrondamiento. 

A trev~s do las normas enunciadas, os de apreciarse como al le_ 

gislador de 1928 consagró que: la propiedad doberá ejercitarse en

una forma racional, de manera que su ejercicio na se treduzce en un 

daño, sino en tratar do beneficiar a le comunidad, tal y como se 

pelpa en loo art!culo~ anteriores, Dicha influencia no logró que -

los legisladores consideraran le propiedad coma funcidn social, --

sino que par el contrario, siguió consider4ndosele como un dnrecho

privado subjotivo. 
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V.6 SOC!ALIZACIDfl DEL CODIG!l CIVIL VIGENTE 

Hemos se~alado anteriormente que ol De~echo ee nos pra1enta ca_ 

mo un proceso continuo de vida, que cambia en forma paralela con -

los necesidades socielee. 

El Derecho civil no podía escapar a esa ley de evoluci6n y pro_ 

groso, mas si se tom•· en cuenta la repercu~idn que en el rdgim•n j!! 

r!dico ha tenido al factor econdmico y al influjo da co•plajas y 

discordantes orientaciona• de lo vida social contemp6ranaa, que no

encuedreban ya· en las líneas clAsicae del Oarac.ho civil, ya• que l•
eociedad empez6 o reclamar derechos que hasta entonces; se le habían 

negodo, dando lugar a pugnar por la aacializaci6n del Derecha. 

Pero para poder entender la aocializacidn del Derecho privedo,

es conveniente hacer olusi6n eunque en forma\ somera, a las dos. doc_ 

trinas. consideradas co110 clestcaa., la.a cuales. pretanden explicar C!!. 

41 es el papal que el individuo y el Estedo desempanan en lL aocia_ 

dad; la individualista y la socialista. 

La doctrina individuelist~ sostuvo que el hombre, por su n•tur!. 

leza tiene derechos individuales, inalienables. e impreacriptibles,

unidoa inseparablemente a su cualidad de hombre. En la. cual el E•t!!, 

do no tiene otro rin que proteger esos derechos, sin que pueda re 

•lizar ecto alguno qu• los lesione; cuando mucho, pod!a imponerlea

res tricciones que ~ueran indispensebles pera asegurar el libre ejs!:_ 

cicio do loe derechas. de los dem•a •. Considerando a toda intervenci_ 

dn del Cstado en la esfera individual, que no tuviera el objeto ex_ 

pI"etrndo, como una intromisi6n, como una verdadera L1surpacidn. Po1.1-

~11nto, el hombre quedaba fueTa da la intervencion del Estado. y· --



124 

como cons~cuencia, el individuo eutdnomo. al formar parte de la so_ 

ciudad, conservd su ~utono~!a y los poderes que ~sta implicaba. 

La doctrina individu~lista implicaba la igualdad de todos los -

componentes de la sociedad, ya qua las hombre nacían con los ";11,mos 

derechos, los cuales conservaban al formar la aociedad. Esta doc 

trina pr9gon6 que los derechoit ·'iiú:tlvid~e1a-s- d~b-ran ser los mismos -

en todos los tiempos y an todos los pa!~es, ya que eso3 der~cho3 d! 

rivaban da la naturaleza del hombre, qui! era lo :ni5me si,r.;¡::re y en-

todsa partes. 

Hoy dicho teor!a, que en su .!poca desempefio 1Jn papel importante 

se encuentra prácticamente abandonada. P 1Jes sus impugnedores sosty_ 

vieron que el hombre no pod!a vivir sdlo y aislada, sino que esteba 

destinado a vivir en aociodad dnsde su estado primitivo. Lleg~ndo-

a la conclusi6n de que el hombre siempre ha vivido en socie~ad, por 

lo ~ismo, p~n3ar que el hombre había vivido solo y 3i3lado de sus -

3~mejantas, er~ pensar en ol~o que no había oxistido. 

Por otro porte. :;e se~nl6 que la igualdad absoluta d~ todos los 

homhrns, so9tenida por la do~trina individualista, es una afirmnci_ 

~n denmentidn nor loa hnchos, pue5 los hom~r~a, l~jos de ser i~uo 

les, son µrofundamente diferentes, difere"cins que ae ac~nt6an a m~ 

dida quo la 3ocludad se civiliza; conaidarando Quo la iquoldnd quo

puodo ~xistir es uno· igualdud puramente formal, ln igualdad ante la 

ley, la. cual no produce la !3ueldad de hecho. 1espac to a la ew-is 

t~nciu do un derecho id~al y dh3olutc, ~u~ funra el ~ismo en todo'

los tiPrnpos, erA ~nodmio!ble puc3 al d'lrec:ho ~!J un producto d" la -

rovoluci6n h1JmDn<'l, ren.Sr.1~no :-.ocinl, 11ue ver!a por \." cttltura. Por -

61timo, ce considcrd qu~ le funcifn del tstodo ~~ orft principal~en_ 
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te negativa y limitativa, como se~alaron los individualistaa, sino

~u~ tambi6n le incumbe la importante misi6n de iniciar y realizar -

lo que beneficiara a la colectividad. 

frente a la doctrine individualist~ ourgi6 una nueva tendencia• 

de ideas; el ~oclalismo, que comprende las cuostionea fundamontules 

do ln vida· jur[dico-social. 

El socialismo jurfdico aparecid como una• entrgica reacci6n con_ 

tra el individualismo· imperante. Al principio su labor fue da ce 

r&ctor crítico y demoledor; pero en su sagunda fase, ya. encar~6 un• 

direcci6n positiva y constructiva. Le idea de aislamiento e inde 

pendenclo individual cedi6 el puesto a la id•• de interdependencia

y solidaridad. En el Eatodo socialista, el individuo pert•noce to_ 

talmente al Estado, es absorbido por 81. El individua daba cansa. 

grur todos sus actividades a su servicio. El Estado suprime dr,ati 

cemnnte las tendencios aspont•nees y reveladoras de un•' individual! 

dad potonte. Por encima dttl (st~do nada ni nadie. Sdlo el Estado~ 

tiene dorecho. El Estado es todo, el individuo nado significo. La 

conoervaci6n y desarrollo de conjunto debe ser el fin· predominant•

dnl [studo. Los intere3ea individuales quedan relegados a ~ltimo -

t&rmino, porqutt el individuo· sólo tiene valor como componsnte· dal -

grupo social. El Esatdo ea fuerte y origen da todo derecho, ea una 

aut.oridsd e le que se le debe una obediencia ilimitada. (68) 

De las doctrinas expuestas, podemoa decir que surgid una tercera 

como el t.~rmino medio entre las doctrinas. antagl5nicaa. L• cual ex_ 

pon& quu el individua no debe oponerse al Estado como algo antag6n!, 

(68) francisco Ruiz H. "La socializactdn del Derecho Privado y el -
C6digo Clvit de 1926" , artículo on Revista de la Escuela Na 
cional de ::uri~prudenciLt.¡ M!xir:oa :1,,ptiembre 1946. Tomo VII,
"'1m. 31. p.4A. 
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co, puosto que uno y otro son p:Jrtes fundamentales d'.! un c!rculo 

que no debe romperse. El t:st.edo y lo~ individuo"J tisnen finl!s dif,! 

rentes, pArn no antagdnicos. Pues no se concibe que haya bi~nestar 

pare la colr.ctividud, sin que c!e '41 pd.rticiµen SU3 cofl'lpon,ntes. ::>~ 

be de hnber un• rslocidn de armon!a mutu• y de equilibrio entre la

armon!a individual y la •olidaridad sociaL. Lo cual es posible lo_ 

grarlo con la armonización de los finss individuales con los finea-

colectivos, 

La solidaridad o intordep~ndencia que une a los individuos y al 

grupo de que forman parte, armoniza los intereses de uno y otro por 

medtn de una consciente y libre cooparacidn. NingOn hombre puede • 

vivir pera Al sdlo, quiera o no, de una forma o de otra, coopera a

ln SBtisfacci6n de las nece3idades de sus semejantes. rodemos de 

cir que lo solid~ridad a interdependencia descansa fundamentalmant• 

en esto9 doa elementoss multiplicidad de las necesidades qua no pu~ 

d~n satisrncerse por el individuo aislado, po~ lo que recurre a le

ayuda qu~ le ofroce la vida en com6n; dlvisidn dal trebejo que per_ 

mite por la diferencia de aptitud~& y diversidad de ocupaciones, -

que queden satisfechas es.a9 1n6ltiples necesidades. 

Los individuos forman parte de la sociedad, como un conjunto de 

seres sociale3 ~ue buscen en la solidaridad y cooperacidn la reali_ 

zaci6n de fines ~uproindividueles. La co~unidod hace suyos 109 in_ 

teresas individuales 5ocialmente tenidos como importantes, los gar~n 

tiza y protege, les fija lo~ límites denlro de los cuales deben ac_ 

tuer, 3in llegar a le completa anulnci6n del individuo. Le lky de

coex.i s tenclo so complota con la ley de cooperacidn. 
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Podemos decir que la social!:aci6n del Derecho hace qu• el Est.!, 

do intervonge para amparar al dEbil en su lucha por sobrevivir, y -

para evitar su aplastamiento por parte del fuerte. La intervencidn· 

del Estado en apoyo del d&bil, no •• ya una actividad optativa, si_ 

no una obligaci6n que tiene que cumplir. El Estado, adem6s de lss

viejes funciones de limitaci6n y tutela de los derechos individua _;, 

lea, deba desempe~ar la funci6n social da ayudar al d6bil sin redu_ 

cir a la impotencia el fuerte, de intervenir y reglamentar laa rol~ 

cienes jur!dicas del hombre con las poderosas organizaciones. produ~ 

toras. 

" La cr!tica al sistema individualista y la creaci6n da un nua_ 

vo eapiritu jur!dico d~ tendencia social ae manifaet6 en todos los~ 

paisen civili:ados, tanto da Europa como de AmGrica. Sin embargo,

es de justicia destacar, dentro de los jurisconsultos qua influye _ 

ron en las trensformeciones del Oercho civil, habidos en el presen_ 

te siglo, ol eminente tratadista de 9urdeos Le6n Duguit, pues su -

pensamiento tuvo una influencio definitiva en la creaci6n y modifi_ 

cecidn d9 las legislacione~ privadas, y de un~ ••nera muy perticu1_ 

lar, por lo que hace a M6xico, en los redactores dol Código Civil -

p3ta el Diutrito y 1orritorios federales da 1928"• (69) 

En la exposicidn de motivos del Código Civil de 1928, ve•o~ con 

bastante claridad, c6mo se pretende dejar atr4• la idea del indivi_ 

dualismo, para dar paso a las ideas do solidaridad, y la socializa;_ 

ci6n del Derecho (70), Y asi oo manifiesta quoa 

"Por~ transformar un C6digo civil• en que predomina el criterio 

--·-------------( 69) Sara Montero Duhalt. "La socialización del Derecho en el C6di 
go Civil de 192B•, articulo en el libro del Cincuentonario --= 
del Código Ctvil, 1a. Edición¡ México1 UNAM. 1978. P• 162, 

(70) Código Civil paro ol Distrito federal, Edición 1982, 
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individualista, en un c6digo privado social, es preciso roformarlo

substancialmente, derogando todo cuanto favorece exclusivamente el

inter6s particular con perjuicio de la colectividad, • int~oduci•n_ 

do nuevos diaposiciones que se armonicen con el concepto de solida_ 

ridad". 

Se~ala más adelante que: 

"La necesidad da cuidar de la ~ejor distribuci6n da la riqueZBJ 

la proteccian que ~erecen lo~ d6bilas y los ignorantes en sus rala_ 

clones con los fuertes y los ilustrados; la desenfrenada comPetenc~ 

a originad• por la introducc16n del maquinismo y el gigantesco dos~ 

rrollo de la gran industria que directamente afecta e la clase obr~ 

ra, han hecho indiapansable que el Estado intervenga· pera regular -

las relaciones jur!dico-econ6~icas, relegando a segundo tArmino el

no ha mucho triunfante principio de qua la "voluntad de las partea

BB la suprema ley de los contratos~. 

La ideo de solidaridad arraiga ceda vez m4s en las conciencias

y encauza por nuevos dorroteros las ideas de libertad o igualdad. 

Y en relacidn con le necesidttd de socializar el Derecho nos ex_ 

pones 

"LG preciso socializar el Qeracho, porque como dice un publici! 

tes "Una socializecidn del derecho ser~ un coeficiente indispensa 

ble de la sociali,aci6r1 d~ todus las otras actividades, on oposi 

ci6n con el individuo egoísta, haciondo nacer es! un tipo do hombre 

más elevado; el hombre social". 

Y p~steriormente estatuya que: 

"Socializar al Derocho uigniflca extender la Asfera dol derecho 
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del rico el pobre, del propietario al trabajador, dal industz,ial 

al asalariado, del hombre a la.. mujer, sin ninguna restricci6n ni e~ 

clusivismo. Pero es.preciso que el DerechO no constituya un priv!_ 

legio o un medio de dominaci~n de una clase sobre otra"• 

Como se observa en la exposici6n de motivo• del C6digo Civil 

que nos ocupe, es necesaria y se empieza a socializar el Derecha b!, 

jo el concepto de solidaridad, ext•ndi,ndose de la esfera del rico

al pobre, sin restricciones ni exclusiviemo. 
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v.1 SOCIALIZACIDN o~ LA PROPIE~AD PRIVADA 

Estoy cierto qua ul omplear el tArmino soc1ali.t.8ci6n, .le susci_ 

tor~n confusiones, tanto terminol~gicas como sustanciales, ya que -

se emplea un t&rmino vagc, lleno de problemas y tambi8n de peligros. 

Queremos hecer notar que dicho t~r~ino se emple~ no con la fin~ 

lidad riguroe~ del socialismo, sino COMO una expresi6n encaminada -

el bien com~n, el bienestar de la sociedad, sin perder desde luego

su car4cter S1Jbjfltivo. Por lo que estimamos que la propiedad no d,! 

be socializarse, sino m4s bien modernrsa, para que en base a ello,-

contribuya al biano9tar de la colqctiuidad. 

Ls conveniente recordar qu~ el concepto romano sobre la propie_ 

dnd p~rmar1Acio inalterable durante giglo9. Y que postoriormonte el 

indf~{~ualismo a partir del siglo XVIl, elov6 a ni vol da valor fun_ 

damental la libertad de loa ho~bres, dot4ndolas de un r6gimen de g~ 

rant!as frente al (stado, limitando la funci6n d• Asto a la prasar_ 

vaci6n del orden. Como consocuencin, al Estado s6lo intervenia en

aquellos cosos en que los intereses privados resultaban lesionados, 

cuando al desftrrollar actividades convergentes se pusiera en poli _ 

gro ol orden soci~l. 

Sa observ~ da lo anterior, que al individualismo confirm6 ol --

concepto romano de absoluto dominio oobre el derecho en cuesti6n, -

trayendo como resultado una profunda d~sigualdad tanto econ6mica, -

como político y ~acial, pues en virtud de ello los poderosos pudie_ 

ron ~b3orber en 'us posesiones a 1~9 mds dAbiles. 

M!s tarda, en 1850 con Augusto :n~t~ ~urge un nuevo critArio 

sobr9 la prapied~d, al imprimirle el concepto de Yunci~n social, es 
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d~cir, que ~ mds do con3tituir un darecho. la propiedad entrana una 

obligacidn, un deber para con la saciedad. 

En 1911 Le6n Duguit desarroll6 estas ideas en un~ confer•ncias

dictBdas en Buenos Aires, sanalando que al derecho de propiedad de

une persona, por el hecho de ser parte integrante da la sociedad, -

su derecho se encontraba limitado por las obligaciones contre!das -

para con la colectividad de lo cuel formaba parte. Y que al mismo

tiempo, la sociedad ne pod!a sobrepasar los límites de lo necesario 

para llevar a cabo el ben~ficio social, procurando causar el mínimo 

perjuicio al int9r~s individual, 

Con base en las anteriores exposiciones, es f4cil observar, que 

la propiedad deja de ser en cierto modo no total, un derecho subje_ 

tivo absoluto de su titular, yn que al otorg~rsele una funcidn soc! 

al, el detentador da una riqueze dabe conciderársele como un funciE 

nario dentro de la sociedad, con la obligaci6n da realizar activid~ 

des de aolidaridad ~acial. De esta manera, el detentador da mayor

riqueza tendr4 mayor responsabilidad social, ya que su influjo es -

de mayor trascendencia econdmica dentro del grupo social que ee de_ 

sanvuelve. Lo cual quiere decir, que la propiedad, en su s&ntido -

social, impone al titular del derecho la ineludible obligaci6n de -

aprovecharla no en beneficia puramente individue!, sino por obliga_ 

ci6n, en bien de la 9ociadad a la que en ~ltima instancia se le co~ 

cede mayor preponderancia on la satisf acc16n de aus neceoidodes. 

Pues como senBlo acertadamente el profesor Pascual Marfn P~rez

la propiedad se considera no s6lo ligada en su ejercicio por el in_ 

ter&s com6n, sino afecta a verdaderas obligaciones, nut~nticos deb~ 
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res sociales. As! mismo senala, que hoy se tiende e que el elemen_ 

te social penetre en la propiedad individual no s6lo en le forma n.!!. 

gativa que supone al senalar l!mites a la extensi6n y ejercicio del 

derecho en cuestidn, sino tembi~n en la forma positiva que signifi_ 

ca imponer al propietario aquellas obligaciones y responsabilidades 

que demande el inter•s genoral. (71) 

As! mismo, señala el economista Gustavo Moda!ras Quarejezu,~el

concepto de funci6n social no destruye ni se opone e la propiedad -

privada, sino que trata solamont~ de darlft un nuevo fundamento o, -

dicho con mayor precisi6n, de encontrarle una lt~itaci6n racional. 

Por esto no e9 una concepcidn socialista o comuni•ta, entendi,ndose 

ambos· doctrinas como derivadas del mer~ismo cuya finalidad os la -

ebollci6n de la propiedad privada. (72) 

El mismo autor el citar e Colín y Capitent coincide con ,l, al

seRalar quo la propiedad no es uno funcidn social, po~o tiene una -

func16n social qun cumplir. (73) 

Ea conveniente seMalar,que el concepto de propiedad, al p9rder

el car,cter absoluto, lleve impl{cita la idea de que el titular do~ 

tal derecho puede usar, diafrutar y disponer de la cosa, pero bajo

ningan titulo se le reconoce el derecho de no· usar, cuando por cau 

sos do abotencionismo se origina perjuicio al conglomerado social,

en cuanto 6ote Í·11pere.tlvamente exige como deber esencialmente soci_ 

al, ol aprovechamiento de la riqueza con la finalidad de intensif1_ 

C8t la interdependencia humana. 

(71) 

(72) 

(73) 

Justo J. i;omaz Ysabel. 1'1..a funci6n social de la propiedad", -
art!culo en Revista General da Legislación y Jurisprudencia.
Madrid1 Instituto Editorial ílaus. 1962. p. 677. 
Gustavo Modeiros Querejazu. 11 f"uncion social de le propiedad''·, 
"rt!culo en Revista del Instituto de Econ6mia Boliviana. Boli 
vi•1 1953. p, 4, -
r:iust11vo f':odeiro:s Querejazu. Op. cit. p. 28. 
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De lo anteriormente expuesto, consideremo3 que la diferencia -

fundamontal entre la concepci6n de la propiedad como derecho subje_ 

tivo y la propiedad en su sentido social en el concepto moderno, r!. 

dica en que ademds de permitir limitaciones al derecho, exige de su 

titular la ojecuci6n de actos positivos, En su contenido na se ob_ 

' servan ye los postuledoa del derecho antiguo, ni tampoco al expra•!.· 

do an la '1 i::>oclareci6n do los Derecho3 dol hombre y del ciudadana"· -

de 1799, recogido par el C6diga Napole6n dando se concibid a le pr,g 

piedod como un derecho natural del ho~bre, derecho al cunl el Esta:_ 

do solo pod!a reconocer, pero no crear., porque _segdn ellos era ant,!. 

rior al mismo y al derecho objetivo, de cuya esencia se dasprendfa

la obligaci6n a cargo do la sociedad de amparar y reconocer dare 

chas naturales del hambre, talea cama la propiedad y la libertad, 

Es conveniente recalcar y seMalar, que ningdn derecho subjetivo 

puede aspirar a sobrevivir en estos d!as dram4ticos de crisis de t~ 

dos los valeres, ai su titular no se resigna a un uso o ejercicia -

moral de sus poderes o facultades, o si se obstina en negar el culf_ 

plimicnta de sus deberes para con sus semejantes en particular y p~ 

ra la comunidad en la cual se desenvuelve. 

Pues la propiedad es un derecho, el cual podemos decir tiene su 

g~nesis u origen on los deberes del hombre. Ciertamente, la propi.!. 

dod es un media racional, adecuado y neceserio para al hoiabre, para 

que cumpla con el deber de conservarse y desarrollarse. Peto aste~ 

de~arrollo implice adem&s de la satisfacci6n de sus necesidades, la· 

reallzaci6n de sus fines sociales, porque el hombre a6lo puede vivir 

dentro de una colectividad, en la cual tiene una funci6n que daeam_ 

penar. Pues el propietario frente a los demds hombres tiene dere 
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choa, frente a la sociedad tiene deberes. v· al utilizar su propia_ 

dad para s3tisfacer sus necesldade5, debe aprovecharla, usarle, di~ 

frutarla de manera qua lejos do perjudicar beneficia e lo colectiv! 

dad. 

La propiedad como factor de producci~n, interesa s!, al propic_ 

tario, pero tambi~n a la sociedad, cuya vida alimento. El elemento 

social debe introducirse en el concepto da propiedad, ya limitando

su e<tensi6n y ejercicio, ya imponiendo al propietario las obligac! 

enes y responsabilidades que demanda el interAs general, proPugnan_ 

do que los beneficios de la propied3d se extiendan a todos los mie~ 

bros de la sociedad. 

El propietario daba incremgntar la riquua p!lblica, el bienestar 

colectivo, haciendo que su propiedad no permanezca improductiva que 

fructifique para 111 y para los demás •. (74) 

El propietario no tiene ya el derecho de hacer con su propiedad 

lo que lo plazca, o decidir no darle ning6n destino. Ya que las e.e, 

sas improductivan, ademds de causar da~o al propietario, afectan 

grandemente u le colectividad, Anta.. esto, el Estado debe interva 

nir para hacer qua le propiedad cumpla su finalidad social, ya que

el Eatado debe procurar el bienestar de tn colectividad. 

La propiedcd preste inestlmablos beneficios al individuo, por -

cuantn le proporciona lo~ medio9 pare poder proveer a sus necesida_ 

da~ r!sicas, intelectuoles y morales, pero no agote ah! su funcian, 

pues lam~i3n debe servir a le sociedad ministr~ndole lo indisponaa_ 

ble para satisfacer las necosjdades colectivee. 

Existen innunurublnG autorc~ qua sostiene el criterio moderno -

(74) f'roncisco :luiz 1;. Op. c! t. p. 62. 
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del sentido sociol de le propioded, pero tambi~n existen quienes en 

cierto modo lo niegan tal carácter. Entra ellos, podemos citar al

eutor Antonio do Ibarrola, quien aunque no se a.trev• a negar en fo!:, 

mo ca1.c96rica y terminante que la propiedad tiene .. una func16n soci_ 

al. S! 9ostiene un muy especial criterio heci8ndolo consistir, ca~ 

cr~tamente, en que los grandes propieterios tienen en lo meno hacer 

un bian inmenso y por tanta una industria bien encauzada produce be 

neficics sociales y morelas, y se pregunta ¿quien no ve que la pro_ 

piedad na tiene una funcidn social? y agraga1 sdlo qua no hay que.

cometer el error de estimar demasiado la fUnci6n soci•l psra ahoger 

todo derecho individual y caer on un rehioso socialis•o, ni creer -

tampoco en al derecho individual para fomentar el peor de los ego!~ 

mas. 

Respecto a la propiedad en México, loa Códigos de 1870 y 1884 -

le negaron el exclusivismo individual absoluto a la propiedad. pues 

le definieron en base al uso y disposic16n de una cosa. con los 11_ 

mitacioneo fijadas por laa leyes. Cabe sanalar que dichos precep _ 

tos s~lo fueron enunciativos, ya que no indicaron eapec!ficamente -

cuales, eran osas limitaciones. 

rosteriormente, con el influjo da las doctrinas socialistas, se 

establecieron limitaciones a la propiedad, fijando a la misma una -

función social que beneficiara tonto al titular dal derecho, coao a 

la sociedad. 

El texto del art!culo 830 del Código Civil vigente axpreaas qua 

el propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella, con laa.

limi tacionos y modalidades que fijan las layes. Da aqu{ parte al -

criterio limitativo del derecho de propiedad• pues s• nos eenala --
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que· no es l!cito ejercitar el derecho en cuesti6n cuando cav1c ~ar_ 

juicios a tercer~s, cin 1Jtilid~d pa~a el duo~o. Por tanto, ol pro_ 

pieterio est~ obligado a ejercer su derecho en interAs de toOns, o• 

al menos, ~10 contra el inter6s general. 

Cn nue3tro dorocho privado, la propiadad so encuentra 3ocializ~ 

da en cierta form•, respondiendo por lo tonto nl criterio for1n3l da 

funci~n socit\L Pueo nur.stri:J G6digo al mlsrno :ininpo de gare.nti:nr

el goc~ de ella, ~stableco la ~ondici6n de que al ~~cerlo, se proc~ 

tA nl h~neficio do la colectividad. V ae{ la e~presi6n clara del -

lAgislador lo dice, en la e~posici6n de motivas Jl sa~alar: 

''a) Que al tratar la. propiedad, la comisi6n redactora, so sepe:_ 

ro de la tendencia individuali~ta que campeaba en al Derecho romano, 

en la legi31Hei6n nupolc6nica y en gran parte de nu~strc C6digo Ci_ 

vil y acapt6 la teor!a progro3ista, que concidora el derecho de pro 

piedad como un derecho de curnplir una verdadera funci6n social'"• 

"b) Que, por tanto, se considor6 la propiedad como un derecho -

mutohlo, qua debe modelarse ~obre les necesidades socialas a que e,!, 

t6 llamado a rosponder prefarentementA". 

11 c) Quo a n3to efecto, ~ de ncuerdo con los µrocoptos constltu_ 

cionales relativos, se impusieron algunas modalid~des ~ la propie _ 

dad, tendientes a ~uc no quedara al arbitrio del propietario dejar• 

i·.1?roductive su p:-opi.Jded y a que no u!lara de su derecho con perju,! 

cio de ter~~ro o con detrimento de los intereses gancrale3''• 

"d) '..,Jue 1Jl criterio en que e:i.ta m<!.tcria ~igui.6 la comi~i6n, f'uo 

~3rRn~iz~r al propirtBrio el goce de su propiedad, ~ condici6n de -

qu~ al ejercitar gu derecho, procure el benefi~io scclnl''• 
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Esto permiti6 al legislador ue 1928 disponer en el artículo 15-

del C6<li;o :lvil, " que los habitantes del Distrito y Territorios -

rederales tienen obiigaci6n de ejercer sus actividades y de usa~ y

disponor de sus bienes en forma que no perjudique a la colactivided 

bajo ~3S s3ncioncs establecidas en el propio Cddigo y en las leye~

reGpectivoa". (75) 

(75) C5digo Civil pera nl Distrito y Territorios tederales de 1928 
hoy roro el Distrito rcderel, 
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V. e t;!!!J3':CUEliCI~S SOCIO-:l'ílirll~A'3 '.JE: l~ Lil".IT~CJON AL :JEíl!:Cf<O DE: 

P:lCPIE:OAi> rn r:~r:r 

I;¡dud3blet:1an';tt que la!I vl!ntajas ob+.anidas t?r. 1Jirtud do 111s lim! 

tacionaa al derecho rl~ pr~rl~dad, en b~nnfi~io do la sociedad non -

El pr.:>p.ivtario no puad'! darle ól 3U µre.pi.edad J!l dc'J":ino riuc buE_ 

namente lr. ;-le<::::a., µ<rn!': el rstado it:tervicne p1~ra l iid tarle 'i_u dor!. 

cho, para ~~HalorlP toa l!~i~es rjcn~ro de los ctJale3 punda ejArci _ 

t.ar su pr~r!crlad, y le $U~elo que ~se uno dcb~r4 se~ en forma rae{~ 

"al, de mnnera que si no beneficia, =u~ndo meneo no pnrjudJque a ln 

colectividad on que s~ de~anvuclve. 

:~ rP.rtinente 'JO~alar quA con 16 in~~rvonci6n dal Estcdo, las -

!initacionns impuestas al derecho de propiedad, han bcn~r1::~do en

ciertR T~dida ~1~1Jna~ ~l3sas ddbilon, pues anteriormente el que de_ 

len'::-1'·.~ ::n f~r1no :.:tbsulu .. c. 1"' prapi.eddd 1 absorbía por completo a lao: 

domd's cla~e:s d6blle3. E~ imiegobla que o6n en In act•J}~lid3d m<is 

~~n cldse~ pudlen~es qu" d3n el tJ$O a su propiedad, que bl1enamente-

lr.3 place, la~ cuales. U!"'f.clrad9s '!n el 1nfluyPnt.i3~o os difícil li:ii! 

t~rl~~ ~n el ~jerctcto da su dnrecho. ~ero, conformo 9e vaya de9t~ 

rrllndo ~uto siat~m~, la propiednd Cl1mplir~ entonc~s la fun~t6n soc! 

"1 flllP <'>A .. -< 11An,!rl~ I'! :"UMplir. 

:on las li~itaciones ~1 derecho 9n cuenti6n se ha permitido a -

clrrtes cla~~~ a11~eri~r~er;to marginad~s, obton~r bien~~ 1•Je on nRo! 

~~~~riore~, nn vlr~ud do au condi~J6n, no le~ ~ra rryslhto adquirir. 

l<i i-:lo::~ obr~ra, con :!as liii\tacioneu al dere~ho cttadn, se le-
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pe~miti6 participar en las utilidades de les empresas, obtener un -

cierto porcentaje del potr6n destinado para la construcci6n de uiv! 

endaa, seguridad social pera su familia, y asistencia pare su vejez, 

adem4s de innumerables beneficias. 

Consideramos que, debe seguirse limitando mds aón el derecho de 

propiedad. Pues ea innegable que en la actualidad, existe la prop! 

edad en su mayoría en muy poc~s manos, por lo cual limitandola se -

permitirÍD en cierta medida un equilibrio entre los clases pQseedo_ 

ras de la riqueza y la3 clases desposeídas. T adem&a, los propiot!. 

rios le darfan a su propiodad un destino encaminado a beneficiar al 

ddbil, mediante estimulas que la permitieran obtener el mínimum in_ 

dispensable para vivir comadamonte, y ademds se armonizarían mAs -

los derechos de l~s clases sociales, dando como resultado una mejor 

convivencia social. 

Pero tambidn la propiedad debe limitarse hasta un clorto grado, 

pues limitarla en su totalidad, ser!a prdcticamente desaparecarla.

Ante lo cual estariamos en presencia de un socialismo absoluto, en

el cual el Estado sería el propietario, y en consecuencia el hombre 

se considerarla un esclavo, el cual se volvería ap4tico, pues no -

tendría ya por qud luchar, pues considero que la propiedad individJ:! 

al es una condicidn necesaria para la indepondencia y libertad del

hombre. Va que el individuo que nada propio tiene, so ve on todo -

momento sujeto a una rclacidn de dependencia respecto de aqu~llos -

que tienen los bienes, sojuzgado por el Estado si Aste es el dueño

y por aqu6llos que 103 posean si la fortuna se haya en sus manos. 

Por lo cual considero necesario que cada sujoto puada adquirir-
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bienes, los cuales puada en determinado momento consider~ canta prg_ 

pios de 61. Y ademds insisto, es nscesario limitar mds la propia 

dad, a fin de beneficiar con justicia a las clases m•a d•biles. 
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V.9 PERSPECTIVAS SOCIALES DE LA EXPROPIACION EN MEXICD 

Los tiempos modernos en que se debaten profundos problemas. so _ 

ciales y se ha ampliado en forma exten3a la intervenci6n del Estado 

el procedimiento de· expropiaci6n por causa de utilidad p6bl1ca, ae

ha convertido en un medio da ecci6n pdblica generado por razones de 

inter~s·colectivo, que de ninguna manera daban entorpecer los part! 

culares, paro tampoco se deben dejar a estos en una situacidn poco

favorable. 

Es por esto que, despuao de haber an61izedo la Ley de Expropia;_ 

cidn, es pertinente señalar que ~sta se aparta de las linaamientos

consti tucionales en cuanto a la oportunidad de la valorizacidn dal

bien que se· pretendo axpropior y do su pago. 

En cuanto a la valorizecidn del bien, os un problema tan compl~ 

jo qua las partes - autoridades y él particular - no se ponen de -

acuerdo, ya quo uno tratar& de indemnizar con la menar cantidad po 

sible de dinero y la otra peleará porque se la indemnice con un pr.!. 

cio justo. 

Es innegable que los tiempos da crisis, que ee viven ectualmen_ 

te no s6lo on M~xico, sino en todo el mundo hacen penuar que la va~ 

lorizeci6n del bien qua se pretende expropiar, se debar!a de hacer~ 

no tomando en cuenta el valor fiscal que figure en le oficina cata.! . 

tral o recaudadora, sino tomando en cuanto el valor comercial, ya -

que 6ste es al que se apega m~s a la realidad. Por que· viendolo -

dosde ~sto punto de vista, el particular podría adquirir con el pa_ 

go do 13 indemnizaci6n, otro bien en iguelea circunatanciaa y condi 
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cienes imperantes en el m2rcado. 

En cuanto al pago, la propia ley seílala en su artículo 20 que -

"La autoridad expropiante fijar~ la forma y los plazos en que la In 

demnizacidn doberá pagarse, los que no abarcaran nunca un período -

mayor de diez nílos''• Es pertinente señalar que el citado artículo 

presenta el inconvenicnta de que otorga un plazo excesivamente am 

plio, fuera de toda realidad, para que se cubra la indemnizacidn 

debida. 

En cuento al plazo para el pago, considero que áste debería de

modi ficerse do una formo que ayudo m45 al expropiado, en el sentido 

de que la indemnizacidn sea pagada, si no en el momento procisa dal· 

acto expropiatorio, si e raíz del mismo y de una manera que permita 

al expropiado disfrutar de ella. Ya que las autoridades, basandose 

en este· artículo hacen los pago~ mediante bonos, que son pagados -

con posterioridad al ecto expropiatorio, alegando que na tienen el

dinoro suficiente pera hacerlo. 

A esta reopecto, considero portinente se~alar que, ae deberf8 -

de croar un fondo monetario menejado por la autoridad expropiante -

pera qua puado ~olvontar este tipo de problemas y coadyuver en alg~ 

nos casos, como el que suced!o en el Distrito Federal y zona conur_ 

bona en 19BS. que dejo a ~iles de familias sin hogar y en la m4s a!!_ 

soluta misoria. Ya que con este fondo se lograr!a manejar mejor la 

situaci6n on lo referento a los pagos, por concepto de indemnizaci_ 

6n o bien hacer prestamos a las familias daNados para la reparación 

o autoconstrucci6n de sus viviendas. 

Tambidn se podrían construir cüsa3 habitaci6n por medio del Es_ 
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tado y venderlas en facilidades a las familias dañadas o afectadas-

En ln reforenta al pago, considero tambi6n que podría hacorso -

on e•pecie, otorgando otro bien al afectado, sino con las mismas e~ 

racterísticas quo ol suyo, si por lo monos con los requisitos esen_ 

oiales para que sea habitable, para quo da esta manera no sé doje -

tan desprotegido al expropiado o afectado. 
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1.- Estimé el sustentante que l~ concepci6n de la propiedad como 

un derecho 5li,itado y 3bsol'..l~~ que ~e tuvo en la ~poca rom!!. 

na, ~cen~uada ~§s tsrde a partir de la proclama de la revol!:!_ 

ci~n france3a de 1789, es Qctualuonte obsoleta, yo que si b! 

en f~e una ~oluci6n para las opacas citadas, no se ajusta a-

las candi:iones imperantes en la actualidad. 

2.- Considor& aai~iJmo que la concepci6n romana sobre el derecho 

a os'tudio, y mds adelante el concepto que .se tuvo en al C6d!, 

go !~apoleoni::::a res¡Jecto al 'llÍ~mo, na influyeron en la '"'legis_ 

laci6n mexicana, pues el C6digo Qaxaque~o y m!a adelante los 

c6diaas de 1870 y 13íl4 paru el Ji:Jtritfl y Territorioa Feder!!. 

las, si bien tomaron como modalo el C6digo Franc~s para le -

~islar en materia civil, no por ello regularon la instituci_ 

6n citada como un derecho ilimitado y absoluto. Regularon ol 

derecho do propiodad, li~it~ndolo mediante los roglamontos y 

leyes respectivos. Seílalanda que la propiedad es 1'el dere 

cho do gozar y disponer de un~ casa, sin más limitaciones que 

l~a qua fijen las leyen''• 

3,- Las f~rmas da adquirir la instituci6n citada, miran el bene_ 

fi=io del propietario directamente. Pero la legislaci6n ci_ 

vil en a~te aspecto cuida el interés de terceros, pues en al, 

gunos casos permite al afectado reclamar su derecha. 

4.- La f~rma en quo ol Estado in~erviene restringiendo al ajare.!_ 

clo del derecho real cita~o es conveniante 1 ya que no priva-

31 propietario de sus bienes 1 sino que 6nicamente limitu su

darecho sin l1acerlo do3aparecer. 
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5.- En cuanto a la defensa de la propiedad, conoiderá el sustentan

te que los. medios que consagran las leyes relativas actualmente 

son los más adecuados, para que los particulares no queden en -

un estado de indefensi6n completamente frente a terceros en ca_ 

so de controveraia. 

6.- La Ley de ExpropiacH5n co.110 una aut~ntica garantía para ~a pro_ 

piedad, debe ser actualizado, ya que algunos de sus artículos -

resultan an~cronicos e inconstitucionales. 

Por lo que ol sustentante se pormite hacor los siguiontes r~ 

zona~ientos ante este H. ainodo: 

Los tiempos modernos on que se debaten profundos problema3 -

aociales y se ha ampliado en forma oxtensa l~ intervoncidn del

Estado. El procadimionto de expropieci6n par causa de utilidod

p6blica, se ha convertido en un medio de acción pública genera_ 

do por razonas de inter~s coloctivo 7 que de ninguna manera deba 

entorpecer el particular, poro tnmpoco se debe dejar a áste en 

un estado do indefonoidn. Por lo que al sustentante considerá: 

A).- Que es vardad que las autoridades administrativas, como 

tales, est~n reveotidas da podar que la Constituci6n los otarga

pero eso poder cesa en cuanta surge al conflicto de carácter pa_ 

trimonial con otras autoridades a can los particulares, pues -

las autoridades al tener un intarAs concreto so~rc esa materiat· 

son parciales y, por lo tanto, sujetos a actuar injustamente -

buscando su propio beneficia a costa de las demás; y mientras -

mayor saa la fuarza do ~uo dispone la administraci6n p6blica, -

mayor es la proteccidn que racionalmente debe existir en favor

de los p3rticulares, por eso la resolución de esos conflictos -

O· 
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lo reserva la Constituci6n al Poder Judicial, puos el uso de la

fuerza puesta al servicio de un inter6s injusto o parcial, se -

convierte en un peligro para la sociedad. 

Para que no se le quite al afectado por la expropiaci6n, la -

oportunidad de defenderse; y paro que esa fuerza sea eficaz, do_ 

be esgrimirla ante autoridad imparcial, corno es le autoridad ju_ 

dicial y no ante las mismas autoridades interesadas en el resul_ 

teda de la resoluci6n. 

Así lo establece la Constituci6n de modo de no dejar lugar a

ninguna duda en el articulo 27 frac. VI párrafo tercero; 

"El ejercicio de las acciones que corresponden a la naci6n, por

virtud de las disposiciJnes del presente artículo, se hará afee_ 

tivo por el procadimiento judicial; pero dentro de este procedi_ 

miento y por orden de los tribunales correspondientes, que se 

dictard en el plazo maximo de un mes, las autoridades administr.!!, 

tivas procederán, desde luego a la ocupación, administraci6n, r!!. 

mate o venta de las tierras o aguas de que se trate y todas sus

acce~ionos, sin qua en ning6n caso puede revocarse lo hecho par

las mismas autoridades antes da que se diCte sentencia ejecutor!, 

ada 11 • 

Artículo 10.4 Constitucional "corresponde a los tribunales. de

la Fedoracidn conocers 

1.- •••.•... ; 

1-e ••..•••. ; 
11.- ••••••• ; 

III.- De aquallas en que la federaci6n fuese parta; 

Al dar le. Consti tuci6n esa atribución e los tribunalee, queda -

excluida toda intervencidn de las autoridades administrativas,

pera r~solVer controversias en que se aplican leyes federales y 
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precisam~nte en aquellas ~n que ln Federecion es parte • 

. r\rtículo 111 Constituci~nal párrafo segundo. "Nadie podrá ser

privatlo de la vida, de la libertad o de sus propiedades, posesi~ 

nes o derechos, sino mediante juicio seguido ente los tribunales 

previamente astahlecidos, en el que se cumplan las formalidades-

esenciale~ del procedimionto y conforme a les leyes expedida~ 

con anterioridod al hecho 11 • 

Articulo 17 Constitucional ''Ninguna persona podrd hacerse ju~ 

ticio por ~i misma, ni ejercor violencia para rcclamnr su dere _ 

cho. Toda persona tiene derecho a que se le administre justicia 

por tribunales que estarán expeditos para impartirla en los ple_ 

zas y t6rminos que fijen les leyes, emitiendo sus resoluciones -

de manera pronta, complota e imparcial. 11 

No puede pues la autoridad administrativa hacerse justicie· --

por si misma en contra de particulares, cuando un conflicto esta 

planteado por 69tos en defensa de sus interesas. 

La Constitucidn se ocupa del procedimiento do ocupaci6n· desde 

el punto de vista do las acciones que puede deducir el Estado y, 

por lo mismo supone lD defensa del expropiado por medio de BXCBE 

cienes y no por medio de una accidn que se ejercite directamonte 

on contr~ de la declaraci6n de expropiaci6n. 

La Ley de Expropiaci6n en vez de reglamentar el procedimiento 

judicial qua claramente exige la Constituci6n, da un recurso ad_ 

ministrativo de revocacidn, mismo que deberá interponerse dentro 

de los 15 días siguientes a la notificaci6n del decreto expropi~ 

torio, ante la Secretaria de Estado, Departamento Administrativo 

o. Gobierno dol Torritorio que haya tra111i tado el expediente de e~ 
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propiaci6n, de ocupaci6n temporal o de limitaci6n do dominio. 

De lo anterior podemos decir, que al afectado por la ~xpropi~ 

ci6n lo dejan en un estada de indefensi6n 1 ya que en la realidad 

lo 6nico que queda sujeto a rnsoluci6n judicial será el exceso o 

dcm~rito que tenga la propiedad particular por les mejoras o de_ 

torioros ocurridos con posterioridad a la fcch~ do asignación 

del valor fiscal. 

A).- Que en cuanto a la valorizaci6n del bien, es un p~oblema 

tan complejo que las partos-autoriñades y los particulares- no -

se ponen de acuerdo, ya que uno tratará de lnde:nni=a.r con la me_ 

nor cantidod pasible do dinero y la otra peleará pnrqua ne le i~ 

demnize con un precio justa. 

Es innegable que los tie~pos do crisis, qua se viven actual 

mente no a6lo en M6xico, aino en todo el mundo hocen pensar qua-

la valorizacidn del bien que 50 pretende expropiar, se dabar!a -

de hacer no toinando en cuenta el valor fiscal que figure en las-

oficinas catastr~les o recaudadoraa tal como lo señala el artic~ 

lo 10 de l~ Ley de Expropi~ci6n, sino tomando en cuenta el valor 

medio que ronulte de la suma dal valor fiscal nctualizado y el -

valor comercial proporcion~do por avulUo bancario. Porque viend.f!. 

lo desde astó punto de vista, el pilrticular podría adquirir con

ol pago da la indemnización, otro bien en iguales condiciones y

circunatancias, además do qu~ s~r!a más justo para los partes. 

C}.- Que en cuanto al pago. la propia ley señala on su art!c~ 

lo 20 ''La autoridad expropiante fijará lo forma y lo~ plazos en

que la indcmnizacidn : .. debcríi.·, pagerno, los que no abo rearan nunca-

un p~río~~ ~·~y~/. ·~a.'·d~ie.zta~~~~ 11 •• 
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A este respecto el sustentante· se prégunta, ¿por qud el pago no

se hace previamente?. Tal como lo señalaban anteriormente: 

" La ley Constitucional de 22 de Octubre de 1B14 que eri su arti

cula 35 dije; Ninguno debe 5Br privado de la menor porci6n de lo -

~ue posea, ~ino cuando lo exija la pública necesidad, pero en este 

casa: tiene derecho a la justa compensaci6n. 11 

1
' La Constitución de 4 de Octubre de 1824 en su artículo 11~ 

fracc. III, prescribió: El Presidente no podrá ocupar propiedad de 

ningun particular, ni turbarle en la posesi6n, uso o aprovechamion 

to de ella, y si en algdn caso fuere necesariO para un objeto de -

conocida utilidad general, tomar la propiedad de un particular o -

corporaci6n, no lo podrá hacer sin prevía aprobación del senedo y

en sus reccaos, del consejo de gobierno, indemnizando siempre a la 

parte intaresada a juicio de hombres buenos, elejidoa por ella ~ -

el gobierno. 11 

~Le primera ley Constitucional da 1836 en su artículo 2 fracc.III 

señalo: Son derechos del mexicano, no poder sor privado de su pro_ 

piedad ni del libre uso y aprovechamiento do ella en todo ni en 

p3rte, cuando olg6n objeto- de general y p~blica utilidad exija le

lo contrario, podrá verificarse la privacidn si tal circunstancia

Tuere calificada por el Presidente y sus cuatro ministros en la e~ 

pital, por el gobierno y junta departamental de los dopartamentos

y el dueílo, sea corporaci6n eclesiástica o secular, sea individuo

particulnr, previamente indemnizado a tasación de dos peritos, no~ 

brado el uno de ellos por ~l y aeg6n las leyes el toreara en dis 

cordia en cn~o de haberla. La calificaci6n podrá ser reclamada por 

el interesado ~nte la Suprema Corte de Justicia de ln capital, y -
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on los departamentos ante el Superior Tribunal respectivo. Sl re_ 

clamo suspenderá la ejecución hasta el fallo," 

u La Canstituci6n de 1857 en su artículo 27 Jispuso:. La propia_ 

dad de las peraonas na puede aar ocupoda ain su consent1miento, -

sino por causo do utilidod p1blica y previa indemnizaci6n. La ley 

determinará la autoridad qoe deba ~acer la e:<propiaci6n y los re_ 

quisitos con que Asta haya de verificarsa. 11 

El 15 de Marzo da 1365 se expidió el estatut~ orgánico prÓvlsi~ 

nal que dice: La propiedad es inviolable y no puede ser ocupada -

sino por causn de utilidad p6blica comprobada, ~ediante prevía y

competente indernnizaci6n y en la formo que dispongan las layas, 

De lo antoriormonta expuesto, se lea quo antes se indemnizaba -

previamente al afectado por unn expropiación y ahora se da un pl~ 

io exceoivamcnte amplio para que so cubra ~sta. 

A e3te ~aspecto la Suprema Co=ta do Justicia de la Naci6n omitlo 

una ejecutoría que dice; Como la indomnizaci6n esta considorada -

por el artículo 27 Constitucional como una garant!a, es necesario 

qua sea pagada, sino Gn el momento del acto exnropiatorio, si a -

ra!z del mismo y de una manara que permita al axpropiado disfru 

t~r da olla, por lo qua la ley qua fija un tórmino o pla~o para -

cumplir la indemnizaci6n oe violatoria de garantía. Paro podamos 

darnos cuenta que la realidaQ es otra, ya que las autoridades 

hacen los pagos, inediante ?anos que son- pagados co_n P'?Storioridad 

al acto axpropiatoria. 
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D).- Que a este respecto, el sustentante considerá pertinente -

sañalar que, se debería de crear un fondo monetario de reserva man~ 
¡' ') 

jade por el Ejecutivo· federal, para Q.ue se puedan ·sa.lventar .. eate t!, 

po de problemas. Tambi~n para brindar ayuda en ca~as de deBastre, ~ 

como el que tuvo lugar en la Ciudad de Máxico en 1985 y que dejo a

miles de familias sin hogar y en la m~s absoluta miseria. Ya ~ue 

con este fondo se podria manejar la situaci6n en lo referente a los 

pagos por concepto de indemnización, o bien hacer prestamos a las -

familias da~odan o afectadas en su patrimonio, para facilitarles la 

reparaci6n o autoconetruccidn de sus viviendas. 

E).- Que tambián en lo referente al pago, considerá el susten _ 

tente que podr!a hacerse en especie, entregando otro bion al afect~ 

do, sino con las mismas caracteristicas del anterior, si por lo me_ 

nos, con los requisitos esenciales para que aaa habitable. 

Por los anteriores razonamientos el sustentante se permite pro_ 

poner a este H. Sínodo el siguiente anteproyecto de reformas y adi_ 

cienes a la Ley de Expropiación en los siguientes art!culos1 

LEY DE EXPROPIACION. 

(23 de Noviembre de 1936) 

ART. 2o.- En los casos comprendidos en la enumeración del art
1

ícula
(Actual) 

1o., prevía declaración del Ejecutivo Federal, procederá-

la expropiación, la ocupeci6n temporal, total o parciBl,o 

la simple limitación de los derechos de dominio para· los

fines del Estado o en inter&s de la. colectividad. 



152 

(PBOP051CION l"ARA ílEfCR~lA) 

ART. 2o.- En los casos comprendidos en la nnu~eraci6n dal art!culo-

1o,, prav!a declaraci6n del Ejecutivo Federal y una voz -

setisfechon los requisitos que se seílalan en los artícu 

loa posteriores de la propia ley, proceder~ la ~~propiaci 

6n, la ocupaci6n toaporal, total o parcial, Q la si~ple -

limitaci6n da los derecl1os da dominio para los fines del

Estado o en interás de la colectividad. 

ART._3o.- El Ejecutivo Feder3l, ?Or conduc~o de la Sccretar!a de -
(Actual) 

Estado, ~apartamonto Administrativo o ::;obi~rno de los T~ 

rritorios correspondiente• tra~itorá el expediente de ex_ 

propinci6n, de ocupaci6n temporal o de li11itaci6n de dom!, 

nio, y en ou caso hnra la daclarataria respr.ctiva. 

(PRílPOSlCiílN PARA íl~FORMA) 

AílT. 3o.- El Ejecutivo federal, por conducto de la Secretaria do E~ 

to.do 1 Departamento Adr.iinigtra.tivo o Gobiarno de los Turr.! 

torios corr~Gpondiunte, turnnrá el expediente de oxpropi~ 

ci6n 1 do acupaci6n temporal o de li~itaci6n de dominio a-

la autoridad judicial correspondiente y deberá contener: 

a) Solicitud de expropiaci6n, de ocupaci6n temporal o -

de linitaci6n de dominio. 

b) Joterminaci6n del bien que se pretenda,expropiar. 

e) Calificaci6n concreta de au utilidad pública. 

d) Proyecto t~cnico (eatudio socio-ecnnómico,.planos, -

preaunuesto de la abra,- ·tiornpo de en":.roga de la mis_ 

ma). 

e) Do:l~ratoria de exp!~P~~ci6~, de ocup~ci6n te~poral

o de li ili taci6n' .do ·,·darii.Oia. 



153 

ART. So.- Los propietarios afectados podr4n interponer, dentro de -
(Actual) 

los quince d!as hábiles ~iguientes a la notificaci6n del-

acuerdo, recurso administrativo de revocaci6n contra la -

declaratoria correspondiente. 

(PROPOSJCICN PARA REFORMA) 

~RT. So.- Los propietarios afectados podrán interponer, dontro de -

los quince días hábiles siguientes a la notificaci6n ~el-

acuerdo, recurso de revocación contra la decla·ratoria ca_ 

rrespondiente. 

ART. 60.- El recurso administrativo de revocaci6n se interpondrá ªU 
<.Actual), 

te la Secretaria do Estada, Departamento Administrativo o 

Gobierno del Territorio que haya tramitado el expedienta

da- exprcpiacidn, de ocupaci6n temporal o de limitaci6rr de 

dominio. 

(PROPOSICION PARA REFORMA) 

ART. 60.- El recurso- de rovocaci6n se interpondrá ante la autoridad 

judicial correspondiente. 

ART. 7o.- Cuando no se haya hecho valer el recurso administrativo -
(Actual) 

de revocacidn a que se refiere el artículo· So. o en caso-

de que áste haya sido resuelto en• contra de las pratenoi~ 

nas dol recurrente, la autoridad administrativo que ca_ 

rrosponda procederá dosde luego a la ocupación del bien o 

de cuya expropiaci6n u ocupaci6n temporal se trate, o im_ 

pondrá la ejecuci6n inmediata de las disposiciones de li_ 

mitacidn de dominio que procedan~ 
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(PROPOSICIOM P11HA ~El'ORr·1A) 

ART. ?o.- Cuando no sa haya hecho valer el recurso de revocaci6n a

qua so rofiere el artículo So. o en caso de que aste haya_ 

sido resuelto on r.on~ra de las pret8nsioncs dol recurren_ 

te, la autoridad judicial que corresponda, dictará la.3 '"!. 

didas necesarias para que la autoridad administrativa, 

proceda a la ocupación del bien o de cuya expropiación u

ocupoci6n temporal so trate, o imponga la ejecuci6n inme_ 

diata de las disposiciones de limitacion do dominib que -

procedan. 

AAT. Bo.- En -los casos a que se refieren las fracciones V, VI y X -
(Actual) 

del Articulo 1o. da 9sta Ley, el Ejec1Jtivo federal, hecha 

la declaratoria, podrá ordenar la ocupaci6n de los bienes 

objeto do la expropiación o do la ocupoci6n temporal o i~ 

poner la ejecución inmediata de las disposiciones de limJ.. 

taci6n de dn~inio, sin que la intorposici6n del recurso -

administrativo do revocaci6n suspenda lo ocupación del bJ.. 

on o bieno3 da que se trate o la ejecución do las dispos! 

cienes de limitación de dominio. 

(PROPOSICION PARA ílEFORr~A) 

ART. So.- En-los-~Casos i--que_se-reflerrin:las fracciones-V, VI y X -

·del Ar.t!culo 16, da esta Ley, el Ejecutiva federal, hacha 

la ··decf~rat~ria, podrá· ordenar la Ocupación de los hienas 

'objeto de la expropiación o de la acupaci6n temporal o i~ 

poner la ejecución ,inmediata de las disposiciones da limi 

taci6n ·de dominio, sin que la interposici6n del recurso -

de ravocaci~n suspenda la ocupación del bien o bienes de-
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que so trate o la ejecuci6n de las disposiciones de limi_ 

taci6n de dominio. 

ART. 10.-El precio que se: fijará como indemnizaci6n a· la cosa ex 
(Actual) 

propiada, se basará en la cantidad que coma valor fiscal-

de ella figure en las oficinas catast~ales o recaudadoras, 
\ 

ya sea que este valor haya sido manifestado por el propia_ 

tario o simplemente aceptado por ~l de un modo tácito por 

haber pagado sus contribuciones con este base. El exceso -

do valor o el demérito que haya tenido la propiedad. porti_ 

cular por las mejoras o deterioros ocurridos con poste~io_ 

ridad a la fecha de la asignación del valor fiscal, será -

lo 6nico que deberá quedar sujeto a juicio pericial y a r~ 

solución judicial. Esto mismo se observará cuando se trate 

du objetos cuyo valor no este fijado en las oficinas ren .~ 

t!sticas. 

(PR(lPOSICIOM PARA REFORr•lA) 

ART. 10.-El precio que se fijará como indemnización B la cosa expr~ 

piada, se basará en la cantidad medie que resulte de la s~ 

ma dol valor fiscal actualizado por la oficina catastral o 

recaudadora y el valor comercial proporcionado por aval~o-

bancario reciente. Esto mismo ne observará cuando se trate 

de objetos cuyo valor no esté fijado en las oficinas ron -

t!sticas. Cuando alguna de las partes no este de acuerdo -

en el monto de la indemnización se procederá de acuerdo a-

lo que señala el Artículo 11. de la propia Ley. 
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ART~ 20.- La autoridad expropiante fijará la forma y los plazos en
(Actual) 

que la indcmnizacién deberá pagarse, los que no abarcurán 

nunca un período mayor de diez aOos. 

(PROPOS!CION PA~A ~EFORMA) 

ART. 20.- La autoridad exprapiante Ueberá pagar la indemnización, -

al momento del acto expropiatorio y ~n moneda de uso ca -

rriente, pudiendo optar el afectado por el pago en especia. 

7.- EL derechn da propiedad es concehido actualmente an miras a sa_ 

tisfacer una función social, y asi to considerá el articulo 27-

constitucional, el C6digo Civil vigante y demás leyos relativas. 

8.- La tesis de la propied~d como función social expuesta en 1911,-

si influyó en forma determinante en la comisión redactora del -

Código Civil de 1928. 

9.- La propiedad =amo derecho subjetivo en ningún momento se cantr!!._ 

pone a la funci6n 9ocial de la mis1na. Puas la propiedad 9in de

jar de ser un derecho subjetivo, tiene y cumple una función so-

cial dantro de la colectividad. 

10.- El Código Civil vigente para el Distrito f"ec.lora.l, puede cansld.!!, 

rarse como un código privado social. 

11.- El Estada tiene una intervención reguladora en le propiedad, ya 

que no s6lo la protege, sino también estimula Gu difu3i6n, mod~ 

ra su usa y la compagina can el bien com6n, regularizando torr~ 

nos, financiando la autaconstrucci6n de viviendas u otorgando -

las nediante créditos ~uy hajos. Beneficiando con esto o las --

clases más debíles. 
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12.- La instituci6n de la propiedad ha de cumplir el papel insosla

yable de facto~ estimulante a la vez, de. desarrollo econdmico, 

del progreso y justicia social, para que todos los miembros de 

la comunidad puedan avanzar hacia la plena realizaci6n de su· -

condici6n de hombres. 
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