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CONTINUAMENTE ESCUCHAMOS QUE LA CIUDAD CRECE ANARQUJCAMENTE, QUE 
ES UN ENREDIJO DE CALLES SIN SERVICIOS, QUE EXISTE UNA DESORGANIZA· 
CION EN EL SISTEMA DE TRANSPORTE, QUE ES DESIGUAL EN EL TAMAÑO DE 
LAS PROPIEDADES, ETC, 

TAL AFIRMACION DESCRIBE PERO NO EXPLICA. PARA MEDIR EL SIGNIFICA
DO DE ESTA, DEBEMOS CONOCER MEJOR LA HISTORIA DE LA CIUDAD (EN EL 
CONTEXTO NACIONAL) Y ASI PODER ENFRENTARSE A LOS ACTUALES PROBLE· 
MAS URBANOS ACTUANDO CORRECTAMENTE MEDIANTE POLITICAS DE PLANIFI· 
CACION Y CRECIMIENTO DE LAS CIUDADES. 

DE tn Ro DE E s T A s p o L 1 T 1 c A s s E D 1 s T 1 11 G u E ti 2 T 1 p o s a u E , A N 1 V EL G u -
BE R NA HE N TAL ' 1 N c 1 D E 11 E N LA c o 11 F 1 G u R A c l o N Es p A c l AL DEL T E R R l To R 1 o 
NACIONAL; ACCIONES QUE, PROPUESTAS CON OBJETIVOS SECTORIALES, O -
BIEN llACIONALES, PRODUCEll EFECTOS IMPORTANTES EN LA MISMA Y ACCIO
NES QUE SE DESTINAN A GENERAR ESTOS EFECTOS, 

TALES COMO LA CRE,\CION DE PROGRAMAS DE CUENCAS HIDROLOGICAS, JE 
CIUDADES Y PARQUES INDUSTRIALES, ETC,; Ell ZONAS ESPECIFICAS DEL 
TERRITORIO NACIONAL, 

ANAL! ZAR Y CONOCER LAS POL 1 TICAS DE PLAtnF 1 CAC ION Y CRECIMIENTO 
DE LA c 1 u DAD ( G Lo B AL y p AR T 1 cu LAR MENTE ) ' ti os p E R M 1 TE A F 1 R MAR Q u E 
LA POLITICA TERRITORIAL SE ORIENTA FUNDAMENTALMENTE A LOGRAR UN -
B u E 11 F u N c 1 o NA M 1 Ell To DE llT R o DE L o s A c Tu AL E s p A T Ro NE s DE D 1 s T R 1 Bu -
c 1o11 DE LA p o B LA e 1 o ti y A e T 1 V 1 DAD Es so c 1 o Eco No M 1 c As ' Bus c A 11 Do c o N 
ESTO LA CONSOLIDACIOn DE LA ESTRUCUTRA ACTUAL;ORIEUTADA FUNDAMEN
TALMENTE HACIA LAS REGIONES DEL PAIS QUE CUEllTAN CON POTENCIALIDAD 
ECOllOMICA ( lllDUSTRIA PETROQUIMICA, INDUSTRIA DE LA TRANSFORMAC!ON, 
PUERTOS INDUSTRIALES, AGROINDUSTRIAS Y TURISMO), 

EL REVISAR LA HISTORIA DEL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD, RESULTA, p·uEs, 
MUY UTIL PARA CONOCER EL PROCESO QUE llORMALMENTE DESIGNAMOS COMO 
UNA ANAROUIA "URBANA"; LA MISMA NOS PERMITE IDENTIFICAR LOS CAMPOS 
HACIA DONDE SE DEBEN DIRIGIR LAS ACCIONES, 

CONOCER LO QUE HA SUCEDIDO ES UN PASO PREVIO PARI\ ACTUAR RACIONl\L
MENTE SOBRE LA TRl\NSFORMACION DE LI\ CIUDl\D, 

11 



EL CPECll'llENTO DESMEDIDO DE LAS CIUDADES COHO RESULTADO DEL PROCE
SO DE URBANIZACION SE HA PRESENTADO EN TODOS LOS PAISES DEL MUNDO, 
COMO CARACTERISTICA DE LA EPOCA CONTEMPORANEA, 

INICIANDOSE ESTE PROCESO A PARTIR DE LA REVOLUCION INDUSTRIAL, Y 
DEJANDO SE SE IH 1 R C O 11 MAYOR 1 IH E 11 S 1 DAD A F 1 11 ES DEL 5 1 G LO PASAD O 
PRINCIPALMENTE EN LOS PAISES DESARROLLADOS, 

EN NUESTRO PAIS DURANTE ESTOS ULTIMOS SIGLOS HAN PERSISTIDO ALGU-
NOS RASGOS CARACTERISTICOS DE ESTO, COMO POR EJEMPLO cA PRIMACIA 
DE LA CIUDAD DE MEXICO; PERO SE HAN DADO SOBRE TODO :AHB!OS SIG-
NIFICATIVOS QUE INCLU'IErl EL MOVIMIEllTO DE INDEPEllDEllCIA ( LA REvo
LUCION. EL PAIS CON ESTO HA PASADO DE UNA FORMACIO•l SOCIAL CON RE
MAN EN TE s FE u DALE s A u,·¡ s 1 s TEMA c AD A V E z M As e A p 1 TAL 1 5 TA ' y DE 5 M 1 -
LLONES DE HABITANTES, EN su MAYORIA RURALES, A 70 MILLONES PREDO
MINANTEMENTE URBANOS. 

ESTE CRECIMIEUTO DEMOGRAFICO SE DEBE EN GRAN PARTE A La HIGRACION 
DEL CAMPO A LA CIUDAD, DADA LA TENDENCIA CRECIENTE DEL HABITANTE 
PARA APROVECHAR LAS ALTERNATIVAS QUE OFRECEN LAS GRANDES CIUDADES. 

SIENDO ASI QUE EL 70% DE LA PODLACION NACIONAL SE UBICA PRINCIPAL
MENTE EN LA ZONA DEL ALTIPLANO CENTRAL, EN TANTO QUE LGS MAYORES 
RE cu R sos 11 A Tu R AL Es RE No V A BLE s DE A G u A y T 1 ERRA s E E tic u E ll TR A N p p 1 ti -
CIPALMENTE EN LAS VERTIENTES DEL GOLFO Y EL OCEANO FACl•ICO, 

EN EL ALTIPLANO CENTRAL SE UBICA LA ZONA CONOCIDA COMO LA REGION 
BAJIO PACIFICO-CENTRO, QUE COMPRENDE EL SIGUIENTE GRUPO DE ESTA
DOS: ZACATECAS, SAN LUIS POTOSI, AGUASCALIENTES, GUANAJUATO, MJ-
CHOACAN, JALISCO Y OUERETARO, 

EN ESTE GRUPO DE ESTADOS DESTACAN EL CONJUNTO DE CIUDADES DEL CEN-
TRO DEL BAJIO: LEON, AGUASCALIENTES, SAN LUIS POTOSI, IRAPUATO, 
MORELIA Y QUERETARO, COMO LOCALIDADES URBANAS QUE A NIVEL REGIONAL 
PUEDEN BRINDAR OPORTUNIDADES DE PRIMERA CATEGORIA EN CUANTO A FUE.!!. 
TES DE EMPLEO, PRESTACION DE SERVICIOS, ACTIVIDADES INDUSTRIALES, 
EDUCATIVAS Y CULTURALES, 



BUERETARO 



" ~nle'c·eaentes históricos 
• ' - ' ~ ' ~ 1 ' 

QUEREHTARO - VOZ TARASCA QUE SIGNIFICA EN EL JUEGO DE PELOTA 

ERA EN LOS ALREDEDORES DE LOS SIGLOS X A XI 1 UN PUESTO AVANZADO 
DE LA CULTURA TOLTECA; PERO QUE AL DESPLOMARSE AQUEL IMPERIO, QUE-
DO LA COMARCA QUERETANA EN MAllOS DE LOS "PUEBLOS BARBAROS" (RECO
LECTORES Y CAZADORES), AL MISMO TIEMPO QUE DE INCIPIENTES Y ESPO
RAD!COS AGRICULTORES, 

YA PARA EL SIGLO XVI, DfSPUES DE LA CA!DA DE TENOCHTITLAN VARIOS 
GRUPOS DE llJDIGEllAS TRATANDO DE EVITAR, COMO TAllTOS OTROS, LA SER-
VIDUMBRE A LOS CONQUISTADORES, SE REFUGIARON EN LAS INMEDIACIONES 
DE LA COMARCA OUERET~NA, 

EN EL ,¡¡¡o DE 15 3 2' Do 11 HER NA 11 p ERE z DE B o e A 11 E GR A y EL 1 N ¡j 1 GE 11 A c o
N ltl, FUNDARON EL PUEBLO DE OUERETARO; PARA TAL EFECTO EL GOBERNA-
DOR, DON FERNANDO DE TAPIA, DISPUSO LA REALIZAC!ON DE LA TRAZA UR-
BANA DEL NUEVO POBLADO; PARA QUE EN EL AÑO DE 1538 SE ASENTARA EL 
p R 1 ME R pu E B Lo 1 llD 1 GE 11 A ( E 11 TER RE Nos DE LA fl A c 1 EN DA DE c ARRE TA s, 
AHORA FRACCIONAMIENTO), 

QUERETARO SE CONVIRTIO A PARTIR DE 1550 EN SITIO DE TRANSITO IM
PORTANTE, PUES ERA PASO OBLIGADO PARA IR A ZACATECAS, CUYAS MINAS 
DE s cu B 1 E R TA s Etl 15 4 6 o R 1 G 1 11 AR o¡¡ u 11 A GR A 11 A F L u E 11 c 1 A DE ,;v EN Tu R ER os • 

EN 1655 FUE CUANDO A CAMBIO DE TRES MIL PESOS EN ORO SE LE CONCE
D!O EL TITULO DE CIUDAD Y ESCUDO DE ARMAS Y SE CONOC!O CON EL NOM
BRE DE MUY NOBLE Y MUY LEAL CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, CON 
LOS MISMOS PRIVILEGIOS QUE LOS OTORGADOS A LA DE PUEBLA DE LOS AN
GELES, 

EL l º DE OCTUBRE DE 1671 REC!B!O EL TITULO DE "3A CIUDAD DEL REINO" 
AS! QUE AL INICIARSE EL SIGLO XV!ll LA MUY NOBLE Y MUY LEAL CIUDAD 
DE SANTIAGO DE QUERETARO SE HAB!A CONVERTIDO EN UNA DE LAS POBLA
CIONES MAS PROSPERAS Y HERMOSAS DE LA NUEVA ESPAílA, POR SU RIQUE
ZA AGR!COLA, GANADERA, COMERCIAL E INDUSTRIAL Y GRACIAS A SU PRI
VILEGIADA S!TUAC!ON EN EL CRUCE DE LOS CAMINOS HACIA LAS RICAS -
PROVINCIAS DE TIERRA ADENTRO Y LOS CENTROS MINEROS EN AUGE, 

REFLEJO DE ESTA PROSPERIDAD SON SUS GRANDES OBRAS CIVILES COMO EL 
ACUEDUCTO, SUS FUENTES Y ALCANTARILLADO, 



EN 1810 QUERETARO ERA EL PRINCIPAL CENTRO DE CONSPIRACION PARA -
LLEVAR A CABO LA INDEPENDENCIA POLITICA DEL PAIS Y CON MOTIVO DE 
LA GUERRA DE INDEPENDENCIA LA PROSPERIDAD DE LA CIUDAD QUEDO CASI 
EXTINGUIDA, 

EL 4 DE OCTUBRE DE 1824 EL ESTADO DE QUERETARO FUE EREGIDO POR LA 
CONSTITUCION FEDERAL. Y EL 25 DE JULIO DE .1867 RECIBE EL NOMBRE 
OFICIAL DE OUERETARO DE ARTEAGA, 

EL CENTRALISMO TRAZO NUEVAS lllOUIETUDES Y DURANTE LA GUERRA DE RE
FORMA Y DE INTERVEHCION, LA CIUDAD SUFRID LAS CONSECUENCIAS DE LA 
MAS ENCONADA Y SAllGR 1 EllTA LUCHA; EN ESTA EPOCA SE PERDIERON GRANDES 
MONUMENTOS Y TESOROS ARTISTICOS DE VALOR INAPRECIABLE, 

FUE HASTA LA EPOCA POHFIRIANA CUANDO LA CIUDAD DE QUERETARO RESUR
GID Y ADOUIRIO PAZ Y PROSPERIDAD NUEVAMEIHE;RESTAURANDOSE LA MAYOR 
PARTE DE SUS MUROS (AL ESTILO AFRAllCESADO, MUY EN BOGA EN LA CAPI
TAL DE LA REPUBLICA), 

PERO AL Flfl/,L DE ESTA EPOCA (1910), QUERETARO FUE TAMBIEN TEATRO 
DE llU ME Ros os A c o N TE c 1 M 1 EN Tos ' su s 1 Tu A c 1 o N GE o GR A F 1 c A LA c o N V 1 R T 1 o 
NUEVAMENTE EN LUGAR DE PASO DE TODOS LOS EJERCITOS Y EN UN SITIO 
ESTRATEGICO DE GRAN IMPORTANCIA MILITAR, 

CULMltlAtlDO EL PERIODO REVOLUCIONARIO COll LA PROMULGACION DE LA -
CONST!TUC!Otl POLITICA DEL 5 DE FEBRERO DE 1917, FIRMADA EN EL TEA
TRO DE LA REPUijLICA DE ESTA CIUDAD: ESIABLECIDO EL PERIODO CARRAN-
CISTA, LA CIUDAD FUE NUEVAMENTE DESCUIDADA POR SUS GOBERNANTES, 
SIENDO HASTA 1961 CUANDO SE FOMENTO EL CRECIMIENTO INDUSTRIAL DE 
LA CIUDAD DE QUERETl\RO Y, CONSECUENTEMENTE, EL PROGRESO ECONOMICO, 



COMO SE AFIRMO EN LA INTRODUCCION, EL REALIZAR EL ANALISIS HISTO-
RICO DE LA CIUDAD Y EL DESARROLLO URBANO ES DE VITAL IMPORTANCIA 
PARA PODER PLANIFICAR ADECUADAMENTE A UN MEDIANO Y LARGO PLAZO EL 
CRECIMIENTO URBANO DE NUESTRO PAIS, 

Es p o R Es To Q u E c o Ns l DE R A.~ os NE c Es AR l o c o No c E R EL p Ro c Es o E V o L u T 1 -
V o DEL DE s AR Ro L Lo u R B A ti o EN ME X l e o; c o ti oc l E llD os E c o M o TAL A p AR T 1 R 
DE LA COMBltlAC!ON DE LOS ADELAtlTOS TECllOLOGICOS Y LA CONSOLIDACION 
DE UNA ORGANIZACION SOCIAL DIFERENCIADA (ESTRUCTURA DE CLASES), 

DENTRO DE ESTE CONTEXTO, PODEMOS PART l R DE LAS C l UDADES EN LAS -
cu L Tu R As p RE H l s p A 11 l c As, LA s cu AL Es ,, L c A ti z A N u N p Ro GR Es o c o 11 s 1 DE -
RABLE TANTO EN EL TIPO DE ORGANIZAC!ON SOCIAL, COMO Ell LA CAPACIDAD 
DE LOGRAR QUE LA FUERZA DE TRABAJO PARTICIPARA EN LA CONSTRUCCION 
DE EDIFICIOS PUBLICOS EN GRAN ESCALA, 

p AR A u B l c AR ti os E 11 EL T l EM p o, E R ¡, EL ,, Ñ o DE 12 o o A ' c ' cu A N Do c o M l El!. 
ZA EL FLORECIMIENTO DE LAS CULTURAS MAS IMPORTANTES DE LA REGIONJ 
UNA DE ELLAS LA MADRE DE LAS CULTURAS MESOAMERICANAS, LA OLMECA, 
Q u E s E u B 1 c o EN Los Es TA Dos DE V ERA c R u z y TABA s c o; DE s pu Es E 11 EL 
AL T 1 PLANO, LA VAR 1 EDAD CULTURAL Y LAS FRECUENTES Y MUTUAS l NFLUEN
C l AS, HICIERON POSIBLE EL SURGIMIENTO DE CULTURAS COMOLATEOTIHUA 
CANA, LA TOLTECA, LA CH l CH 1 MECA, LA M 1 XTECA Y LA ZAPOTECA, 

EN EL SURESTE, LOS MAYAS, CONSIDERADOS COMO LOS "GRIEGOS DE AMERI
CA" POR SU GRADO DE DESARROLLO EN LAS C!EllCIAS Y Ell LAS ARTES, Y 
FINALMENTE, COMO UN RESUMEN QUE AGLUTINA TODOS LOS LOGROS ALCANZA
DOS POR LAS DIVERSAS CULTURAS MESOAMERICANAS, SE FUNDA EL GRAN 111-
PERIO AZTECA. 

OTRA DE LAS ETAPAS HISTORICAS DENTRO DEL PROCESO EVOLUTIVO DEL 
DESARROLLO URBANO Ell MEXICO ES LA ETAPA DE LA CONQUISTA (EPOCA co
LOlllAL); QUE SE INICIA UNA VEZ DERROTADA LA GRAN CAPITAL AZTECA, 
TENOCHT 1 TLAN • CON ESTE HECHO LOS ESPAÑOLES, CON EL F 1 N DE DAR PROS
PERIDAD A LAS NUEVAS TIERRAS CONQUISTADAS, TRAZAN PLANES DE TRANS
PORTE Y CAMINOS PARA IMPORTAR GANADO, PLANTAS, ETC,; FOMENTANDO LA 
EMJGRACJON DE ARTESANOS Y LABRADORES, QUE JUNTO CON LA HABILIDAD V 
BAJO COSTO DE MANO DE OBRA INDIGENA, FOMENTARON LA M!NERIA Y LA 
AGRICULTURA COMO 2 DE LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS A -
PR!tlCIP!OS DE ESTA EPOCA, ES AS! COMO SURGEN LOS PRIMEROS LATIFUN 
DIOS Y HACIENDAS QUE SOBREVIVIERON HASTA 1910, -



Et; E s Tl1 [ T ,, p 11 Li\ $ e i u DA n E s M As 1 M p o R 1 A N T E s íl E s D [ EL pu N To DE V 1 5 T A 
URBAUO, FUERON LAS QUE DESEMPEílABllN FUNCIONES ADMINISTRATIVAS Y -
n [ L 1 G 1 os As, pu Es c o tic ENTRA B 1111 LA s A c T 1 V 1 DAD Es pe L 1 T 1 e As y E e o ti o -
MIC/\S fJ[ ,\MPLIAS REGI01'ES, SU COllCEPCION Y TRAZA PROVENlldl DEL MO-
DELO ElJROPEO, RET 1 CULAR POR EXCELENC l A, COMO SE APREC 1 A EN L•\S 
CIUDADES D1' OAXAC/,, MORELlll, PUcllLll, QUERETARO, MEHIDA Y GllADl\L,\-
Jl\RA, 

EL OE~ARROLLO CCONOMICO, CULTURAL Y POLITJCO ílE LA EPOCA COLO~lAl 

DCSEHBOCO EN su CONSECUENCIA LOGICA; UNA MAYORIA DE EDAD CONQuJs
lADA DUR~~TE 300 11Ros DE VIRREINATO y HECHO EFECTIVO CON LA IHD~
PENDENC!A UE 1810, COMO PRODUCTO DE ESTE MOV!N!ENTO LIBERT•RIO 
SURGIERON UHA MULTI íUD DE PROYECTOS DE ORGANIZACION POLITIU. Y SIJ
CIAL, TOHANJJOS[ COMO EJEMPLOS MODELOS l•JENOS O INCOllGRUEtlTES Cütl 
AQUELLA RóALIDl\D, 

EN Es TE p E f{ 1 0 Do DE c A" EL p RE no M 1 N 1 o IJ EL n A .J 1 o y s E T R /,fj s Fo R M ¡\ EL 
SISTEMA DE CIUDADES DE ESTA ZONI\; ES ASI COMO LAS POBLACIOtJES DE 
Gl!ANAJUATll Y MOR EL 1 A DECRECEN EN SU POBLAC 1 UH, Y EIJ CAMB 10 EN 
OTRAS CIUDADES LA POBLllCIOll AUMErnr" COMO UJ LA Cll!IJAD DE OUERE-
T AP. O, 

LA REFORMA ES UN PERIODO EN EL CUAL EL PAiS SE VE ENVllELlü En UNA 
SERIE UE BATALLAS Ol!E DETERIORARON EL PROCESO DE PLANEACION DEL -
p .11 s; 11,\ s TA EL T R 1 u N Fo D [ d u AR E z. Es cu A 11 Do E X 1 s l E u N ,\ n EL,\ T 1 y A 
PAZ EN [L PAJS. LA5 INVERSIDflES EXTRANJERAS VOLVIERON A fl.UIR, L~ 
INDUST~lh Y El COMERClO COMFNZAPOIJ A CR~C~R Y EL GOOf[¡~rJO DE JUA
REZ TRAZO UN PROGR~MA FIN~NClERO cor: REFO~~AS AL SISTEtlA liACErlDh
R I O 1 P E R O t~ O S E LO G íl O R E S O LV E R A U i~ E L P R O ~~ L E M A O E LA 1 1 E R R A ) L OS 
LATIFUNOlOS Y HACIENDAS SEGUJAN EXIST!ftl~ü. 

LA HISTO~IA MOiJ[RtJ,\ DE MEXICO Sr 11,iCIA CUll LA REPUBLIC.\ RESTAU
R•DA, 1877, y DURA"TE LOS PRIMEROS 10 Aílos DE ESTA ETAPA SE SIEN
TAN LAS BASES POLITICAS Y ECOHOHICAS SOBR~ LAS QUE DESPUES PORFI
RIO Dll1Z APOY,\t<!A SU PROúll.HIA DC D[Sl\º0.D' •.O, EN FL CllAL FL GOBIER
NO ASUMIO UN PAPEL CADA VEZ M~S IMPORTANIE en LAS DECISIONES Eto
r: o MI e As; s E (.ENTRA L 1 z A P. o tJ L ,:\ s ¡.. l t~ ¡\ N 1. /l. s Í' ~; B L 1 e f, s y s E e o u T Re LAR o N 
LOS ACCfSOS A LOS MERCADOS DE C~PIT•L fXTRAHJEPO, 

E rJ EL e r: M p (1 L t\ s I 1 u A e 1 o n s E V o LV ! 1\ E X p Los 1 \' /\ J L {l. 1 l.\ s T I 1 u e ! o ti T I p l -
C~ DEL REG'HEH PORFIRISTA FUE EL LATIFUNDIO; HACIA 1910 EL 85% DE 
L /', í·1 o & L ¡\ e 1 o tt f.. u R ¡, L e AR E e 1 1\ DE T l E R R /l. 5 y ME fJ o s fl E lo o F A M I L : "s ERA fl 



PROPIETARIAS DEL 90% DEL TERRITORIO NACIONAL, LA DICTADURA DEL 
GENERAL DIAZ, INICIADA BAJO LOS SIGNOS DE UN PROGRAMA DE PROGRESO, 
IMPIDIO QUE EL PAIS TUVIERA UN DESARROLLO POLITICO NORM,\L; LA HI
POTECA DE LA ECONOMIA Y LOS RECURSOS NATURALES DEL P1\IS EN MANOS 
EXTRANJERAS QUE LOS EXPLOTABAN EN SU BENEFICIO. FUE ENTONCES 
CUANDO EL CAMPESINO MEXICANO NECESITABA SALVARSE DEL HAMBRE Y SE 
LANZO AL TORBELLINO DE LA REVOLUCION, 

DESPUES DE UN LUSTRO DE HABERSE INICIADO EL MOVIMIENTO REVOLUC10-
tl AR 1 O, EL P A 1 S SE ECO N TRABA D 1 V 1 D 1 DO EN GRUPOS QUE REPRESENTABA ll 
ltlTERESES E IDEOLOGIAS TAN DIFERENTES QUE HACIAll IMPOSIBLE CUAL
QUIER INTEIHO DE ORGANIZACION SOCIAL. NO FUE HASTA EL PERIODO CA: 
RRANCISTA QUE EL PAIS TUVO UNA RELATIVA ESTABILIDAD Y CON LA CONS
TITUCION POLITICA DE 1917 EL PAIS PODIA ASPIRAR A SU MODERNIZACION 
DEFINITIVA, 

DURANTE LOS GOBIERNOS DE ALVARO OBREGON Y PLUTARCO ELIAS CALLES -
(1920-1930), EL CRECIMIENTO DE LA POBLllCION URBMlA DISMINUYO, DADO 
A LOS EXTENSOS PROGRAMAS DE REFORMA AGRARIA Y OBRAS DE IRRIGACION 
QUE APOYABAN EL DESARROLLO AGROPECUARIO COMO UNA DE LAS PRINCIPA
LES ACTIVIDADES ECONOMICAS, 

EN EL PERIODO 1940-1950 EL PROCESO DE URBANIZACION Y LA FORMACION 
DE CIUDADES EN CASI TODO EL PAIS AUMENTAGRACIASA ACONTECIMIENTOS 
SOCIALES Y ECONOMICOS QUE FO~ENTAN ESTE PROCESO, FUE ENTONCES -
CUANDO LA CIUDAD DE MEXICO, MONTERREY Y GUADALAJARA SE CONSOLIDA
RON COMO LOS PRINCIPALES CENTROS REGIONALES, 

ENTRE 1950 Y 1960 LA AGRICULTURA CRECIO APENAS CON UNA TASA DEL 
Q,4% ANUAL, A PESAR DE LO CUAL SIGUIO SIENDO UN ELEMENTO IMPULSOR 
DE LAS CIUDADES UBICADAS EN LAS REGIONES AGRICOLAS, 

EN EL PERIODO DE 1960 A 1970 LA URBANIZACION DEL PAIS NO FUE MUY 
SIGtl!FICATIVA CON RESPECTO AL DECENIO ANTERIOR, PERO LA CONCENTRA
CION Y LA CONURBACIOll DE CIUDADES COMO MEXICO, GUADALAJARA, MON
TERREY, REGIONES PETROLERAS DE LA ZONA DEL GOLFO, REGIONES TURIS
TICAS DE LA ZONA DEL PACIFICO V REGIONES FROllTERIZAS DEL NORTE DEL 
PAIS, EMPEZARON A TENER UN DESARROLLO DESMEDIDO QUE DEFORMO LAS 
CAPACIDADES PRODUCTIVAS DE ESAS ZONAS Y FORMO UN TEJIDO URBANO 
TRUNCADO Y DESARTICULADO CON RESPECTO A LOS DEMAS SISTEMAS DE CIU
DADES DEL PAIS, 



ES A PARTIR DE ESTE PERIODO (1970) CUANDO SE HIZO NECESARIO CREAR 
UN PLAtl NACIONAL DE DESARROLLO URBANO QUE ESTABLEC 1 ERA LAS NORMAS, 
POLITICAS, METAS, ETC, A SEGUIR EN UN LARGO PLAZO, POR LO MENOS 
HASTA EL AílO 2000. CON EL FIN DE LOGRAR QUE EL CRECIMIENTO DE LA 
POBLACION DISMINUYERA PERIODICAMENTE, QUE LA CONCENTRACION EN CIU 
DADES REGIONALES SE CONTROLARA Y SF EOUILIBARA, QUE LA MIGRACIOÑ 
CAMPO-CIUDAD DISMlllUYERA, QUE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS NO SE -
CONCENTRARAN EN UNA SOLA ZONA (O CIUDAD) Y QUE FUNCIONARA UN SIS
TEMA DE CIUDADES EN TODO EL PAIS DE FORMA ARTICULADA PARA LOGRAR 
LOS ANTERIORES FINES. 

ADEMAS DEL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO SE CREARON PLANES Y 
PROGRAMAS SECTORIALES A NIVEL DE SECRETARIAS DE ESTADO, DE GOBIER
NOS ESTATALES, ETC, 

ESTA SOMERA RESEÑA DE LA EVOLUCION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y 
DE LA PLANEACION URBANA EN MEXICO, NOS DA UNA VISION DE CONJUNTO 
EN LA QUE DESTACAN IMPORTANTES Y SIGNIFICATIVOS PERIODOS DE ESTA 
EVOLUCION, PERMITIENDONOS SENTAR LAS BASES PARA ACTUAR RACIONAL
MENTE Y ACORDE CON NUESTRA REALIDAD, 



, · .· ·.- , · · : ~e·as~·s juridicas 
EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO SE DEBE CONTAR CON UNA BASE NORMA
TIVA QUE PERMITA EL CRECIMIENTO ORDENADO DE LAS CIUDADES Y LA PRO
GRAMACION DE LAS OBRAS Y SERVICIOS, 

POR LO QUE LA SUSTENTACION Y PROCESO JURIDICO DEL PRESENTE TRABA-
JO EliCUEIHRA SU FUNDAMENTACIOll E:I LAS DIVERSAS LEGISLACIONES FE-
DERALES APROBRADAS Y PROMULGADAS A PARTIR DE LAS REFORMAS Y ADJ-
C IONES HECHAS A LA CONST 1 TUCION POLI TI CA DE LCS ESTADOS Uli IDOS 
MEXICANOS EN su ARTICULO 27, PARRAFO 111, 73 FRACCION xxx;x y LAS 
FRACCIONES IV Y V DEL ARTICULO 115, 

A LA VEZ, EN LA LEY DE 1\SEriTAMIENTOS HUMANOS, SEtlTAlrnO EN SU AR
TICULO lº LAS DISPOSICIONES DE ESTA LEY, LAS CUALES SON DE ORDEN 
pu B L 1 c o E 1 llT ERE s so e 1 AL. LA e o Ns T 1 Tu e 1 o 11 DEL Es TA Do L 1 B RE y so BE -
RANO JE OUERETARO DE ARTEAGA, 

LA LEY PARA EL DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO CONSTJ
T u y E A ti 1 V EL Es TATA L L f\ 11 o f{ M A RE c To R A DE LA A c c 1 o N E 11 MATE '1 1 A DE 
DESARROLLO URBANO Y CUYO OBJETIVO ES INSTRUMENTAR LOS LINEAMIEN
TOS GENERALES CONTENIDOS EN LA LEY FEDERAL, A FIN DE HACER VIABLE 
LA PLANEAC!ON URBANA DEL ESTADO, 

A CONTlllUACIOll SE EliUMEHAll Ull.~ SEqlE DE LEYES QUE SIN SER DE MENOR 
IMPORTANCIA SE TOMARON EN CUENTA: 

LA LEY ORGANICA DEL ESTADO DE OUERETARO, QUE FIJA LAS COMPETEN
C 1 AS DE LOS A YUNTA M 1 E llT OS Y PRES 1 DEN TES MU N 1 C 1 PALES EN LA FORMA -
CJON DE PLAflES Y rROGRAMAS. 

LA LEY DE OBRAS DE Uf ILIDAU PUBLICA, 

EL REGLAMENTO DE COllSTRIJCCIOllES Y DE LOS SERVICIOS URBANOS EN EL 
ESTADO. 

LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO, 

LA LEY GENERAL DE POBLACION, 

TODO LO ANTERIOR cor/FORMA EL MARCO JURIDICO FUNDAMENTAL RESPECTO 
AL CUAL LOS TRES AMBITOS DEL GOBIERNO QUEDAN INCLUIDOS DENTRO DE 
UN ESQUEMA DE CONCURREtlCIA, 



· . MARCO DE REFERENCIA 
LOCALIZACION Y ACCESIBIL l!JAO 

EL ESTADO DE QUERETA"O SE LOCALI

ZA EH LA REGION CENTRAL DEL PAIS, 

CONOCIDA COMO REG!Otl BAJIO PACI

FICO-CENTRO; CON un TERRITORIO DE 

11, 759 KHZ QUE L l MITA AL NORTE CON 

EL ESTADO DE SAtl LUIS POTOSI, AL 

ESTE CON EL ESTADO DE HIDALGO Y AL 

SUR CON ESTADO DE MEXICO Y EL ES

TADO DE MICHOACAN, 



QUERET AllO. 

CUENTA EL ESTADO PE QUER~TARO CON 
18 MUNICIPIOS QUE SE DIVIDEll EN q 
SUBRREG!ONES A SABER, AGRUPANDOSE 
DE LA SIGUIENTE MANERA! 

OU<RETARO, EL Ml\RQUEZ, CO--
R RE G I DORA, HUM I L P A 11 , 

SAN JUAtl DEL R 1 O, PEDRO ES
COBE DO, TEQUISQUIAPAN, Ml~Al,. 
ca, 

COLON, EZEQUIEL MONTES, CA
DEHEYTll, TOLIMl\N, PEfiAMILLER, 

JALAPAtl, LANDA DE MATAMOROS, 
P 1 llAL DE AMOLES, ARROYO SECO 
Y SAN JO A a U 1 tl. 

EL MUtl!CIPIO DE OUERETARO SE Ell
e u ENTRA u B 1 e AD o EN LA z o NA p o 111 E N -
TE DEL ESTADO; LIMITANDO AL NORTE 
Y AL P O ti l EflT E C O ti E L E S T AD O DE G U A -
NAJUATO, AL SUR COtl EL MUN 1C1P1 O 
DE VILLA CORREGIDORA Y AL ORIEHTE 
CON EL DE VILLA DEL MAROUtZ, 

e u EN T A e o N u I~ A su PE R F 1 e 1 E DE 7 5 9 . 9 
KM CUADRADOS, QUE REPRESENTA A
PROXl MADAMEIHE EL 5.6% DE LA SU
PERFICIE TOTAL DEL ESTADO, 

LA CIUDAD CAPITAL DEL ESTADO DE 
QUERETARO, COllOCIDA COtl EL MISMO 
tlOf!BRE, SE EtlCUHITRA APROXIMl,DA
MEUTE A 220 KM DE LA CIUDAD DE 
MEXICO; SIENDO ESTA TAMBIEN CABE
CERA DEL MUNICIPIO {DEL MISMO NOM
BRE) SU llHLUEllCIA COMO CAPITAL 
DEL ESTADO SE EXTIENDE HACIA TODO 
EL AMBITO ESTATAL Y AUll REGIONAL 
DEBIDO A OUE SE LE COUSIDERA COMO 



CENTRO DE SERVICIOS, 

LA ACCESIBILIDAD A LA CIUDAD DE OUERETARQ ES UNA DE LAS MAS OPTI
MAS EN TODO EL PAIS; ESTA SE ENCUENTRA COMUNICADA POR DIVERSAS -
VIAS (CARRETERAS) DE IMPORTANCIA COMO SON: 

LA AUTOPISTA MEXICO-QUERETARO, LA CARRETERA DE CUOTA QUERETARo-cE 
LAYA-JRAPUATO, LAS CARRETERAS QUERETARO-SAN LUIS POSTOSI, QUERE
TARO-LAREDO Y LAS QUE COMUNICAN CON EL NORTE DEL PAIS, PRINCIPAL
MENTE, 

POR EL SISTEMA FERROVIARIO, LA CIUDAD DE QUERETARO CUENTA CON UNA 
DE LAS DENSIDADES MAS ALTAS DEL PAIS EN CUANTO AL TRAFICO FERRO
VIARIO, PUES SE ENCUENTRA DENTRO DEL SISTEMA QUE UNE LA CAPITAL DE 
LA REPUBL 1 CA CON EL OCC 1 DENTE Y NORTE llEL PA 1 S; AUMENTANDO SE LA 
CAPACIDAD DE ACCESIBILIDAD. CON EL TREN RAPIDO DE DOBLE VIA (EL 
CONSTITUCIONALISTA), 

EN CUANTO A LA ACCESIBILIDAD POR VIA AEREA, LA CIUDAD DE QUERETARO 
CUENTA CON UNA PISTA DE MEDIANO ALCANCE, QUE PERMITE UNA COMUlll
CION MAS RAPIDA Y DIRECTA CON EL RESTO DEL PAIS, 

A NIVEL DE SISTEMAS DE TELECOMUlllCACIONES LA CIUDAD DE QUERETARO 
CUENTA CON: 

TELEFONO, TELEGRAFO, TELEX, ESTACION DE MICROONDAS, ETC, (1) 

(1) SEDUE, Plan de Desarrollo Urbana del Centra de Población de Querétaro (PDUCPQJ, 
Situación Geográfica, 1984 (adaptación}. 



A CELAYA Y NORESTE 
OEL PAIS 

*lolANCHA URBANA DE 
LA CD. OE OUERETARO 



GUEREFARO 



MARCO TEORICO 
LA ACTUAL POLITICA URBANA ENMARCA LA ESTRATEGIA PARA LA DECENTRA
LIZACION DE LA VIDA NACIONAL Y COMPRENDE 2 DIMENSIONES: 

LA DECENTRALIZACION DE FUNCIOHES Y RECURSOS, FORTALECIENDO LOS NI
VELES ESTATALES Y MUNICIPALES, Y LA DESCONCENTRACIOll TERRITORIAL 
MEDIANTE UN SISTEMA URBANO NACIONAL QUE CONTRIBUYA A CONTROLAR EL 
CRECIMIENTO DE LAS GRANDES CIUDADES, IMPULSAR EL DESAR~OLLO DE LAS 
CIUDADES MEDIAS Y CONCENTRAR LA POBLACION DISPERSA, 

SE CONSIDERA FUNDAMENTALMENTE EL PROGRAMA ESTRATEGICO DE IMPULSO 
A LAS CIUDADES MEDIAS, YA QUE REPRESE/HAN UN POTEllCIAL FUNDAMEN
TAL PARA EL DES,,RROLLO DEL PAIS Y QUE FUNJA// COMO NUEVOS CENTROS 
DE DESARROLLO RE G 1 O 11 AL A P ,\ R T 1 R DEL FO R TAL E C 1 M 1 E tlT O Y D 1 V E R S 1 F 1 -
CACION DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS. 

ES ASI COMO LA CIUDAD DE QUERETARO SE ENMARCA COMO UNA CIUDAD ME
DIA, UBICADA EN LA REGION BAJJO-PACIFICO-C!:NTRO, QUE PUDE CONTRI
BUIR A LA DESCONCEllTRACION DEMOGRAFICA E :~lDUSTRIAL DE LA CIUDAD 
DE MEXICO PRINCIPALMENTE, DI 

(2) SE.DUE., Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda 7984-7988, Ciudades Me
dias, Programa Estratégico. 
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DE TAL MANERA QUE EN LA ACTUALIDAD EL ESTADO DE OUERETARO Y LA CIUDAD DE QUERETARO REPRESENTAN 
UllA ALTA TASA DE CREC !MIENTO DEMOGRAF 1 ca, ESTE CREC 1M1 ENTO TAMBI EN SE DADO Ell ALGUNAS RAMAS DE 
LA A c T 1 V 1 DAD Eco No M 1 c A; so B R E To Do LA 1 rrn u s TR 1 AL y LA DE s E R V 1 c 1 os ' E N EL p L A 11 TE A M 1 EN To DE LA s 
TENDENCIAS EXPERIMENTADAS POR LA CIUDAD, SE CONTEMPLA UN HORIZOIHE PARA LOS PROXIMOS AÑOS (ME
DIANO PLAZO) CONSIDERANDO LOS PROBLEMAS BASICOS QUE SE PRESENTAN EN LA ACTUALl~AD. 

1 PROBLEMAS BASICOS 
DEGRADACION DEL MARCO ECOLOGICO EN EL CUAL SE ASIENTA LA CIUDAD, 
ALTERACION DE ALGUNOS EDIFICIOS DE ALTO VALOR HISTORICO, 
ALTERACION Y DETERIORO DEL ESPACIO URBANO, 
FALTA DE CONTINUIDAD URBANA Y EN EL CASO DEL CENTRO lllSTORICO, LA DIFICULTAD DE INCORPORARSE CON 
SU ESTRUCTURA ACTUAL AL DESARROLLO ECONOMICO ACELERADO, 
DISPERSION DEL AREA URBANA, 
ASENTAMIENTOS IRREGULARES, LA MAYORIA EN TERRENOS EJIDALES. 
INSUFICIENTE INFRAESTRUCTURA. 
INADECUADO USO DE LAS VIALIDADES Y EL TRANSPORTE URBANO, 
ESPECULACION DEL SUELO Y LA VIVIENDA. 
DETERIORO DE LA VIVIENDA, 
c o N c E N TR A c 1 o N DE L E Q u 1 p A M 1 E 11 To u R B A rrn E N AL G u 11 As AR E A s. LA c E N T Ro p R 1 N c 1 p AL ME N TE. y Es c As E z EN 
LA PERIFERIA, 

j CONDICIONANTES 
DEFICIENCIA DE ORDENAMIEIITOS LEGALES QUE PROTEJAN EL PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO Y URBANO, 
FA L ~A DE Elle A u s A M 1 E rlT o DE L ,\ e 1 u DAD. EL cu AL s E HA V 1 s To RE F LE.) AD o y o R 1 EN TA Do p o R LA s Fu E R z As 
LIBRES DEL MERCADO ESPECULATIVO DE TIPO PRIVADO, 
c o N DI c 1 o NANTE s F 1 s I c As DEL T 1 p o Top o GR A F 1 c o. L I M 1 TA r1 Do LA o FER TA o EL su EL o, AL M 1 s M o T 1 EH p o DE 
ORIENTARLO HACIA LA ZONA DEL BAJIO, 
DEFICITS DE EQUIPAMIENTO URBANO, QUE ADEMAS DE IRSE ACUMULANDO, VA EN CONSTANTE AUMENTO, 
CONTROL ESPECULATIVO DE PROPIEDADES URBANAS Y SUBURBANAS, 
INSUFICIENTES FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE A FUTURO, 
INADECUADO TRATAMIENTO, CAPTACION Y DISPOSICION FINAL DE AGUAS SERVIDAS, 
INADECUADA LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO NODAL, 
FALTA DE INSTRUMENTOS FISCALES QUE GRAVEN LA ESPECULACION DEL SUELO Y LIMITANTES LEGALES QUE EVI
TEN EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD EN ZONAS INADECUADAS, 

(n) LOS ASPECTOS ANTERIORMENTE MENCIONADOS, AS! COMO LAS CONDICIONANTES PARA EL DESARROLLO RE
GIONAL Y URBANO, SON UNA SINTESIS DE LOS DATOS QUE A LO LARGO DE ESTE CAPITULO SE DESGLOSAN 
UNO A UNO EN CADA PUNTO A TRATAR, ESTOS DATOS SON EL RESULTADO DE LA INVESTIGACION B!BLIO
GRAFICA REALIZADA, ACTUALIZADA Y/O ADAPTADA A LAS NECESIDADES DE ESTE DOCUMENTO, 



· " ' MEDIO FISICO 
,, .; ·~· , 1 ~,. • • Chmatolog1a 

LA ZONA DE ESTUDIO SE LOCALIZA AL SUR DEL TROPICO DE CANCER, MOTIVO POR EL CUAL PREDOMINA EL CLI
MA TEMPLADO; LA REGION QUEDA CARACTERIZADA POR UN CLIMA sslHw(w) (E)G, EL CUAL SE DESCRIBE A CON
TltlUACION: 

BSl EL MENOS SECO DE LOS SECOS O ESTEPARIO. 

H SEHICALIDO CON INVIERNO FRESCO, TEMPERATURA MEDIA ANUAL ENTRE 18'c y 22'c y LA DEL MES MAS 
FRIO MENOR DE 18'c, 

w ( w) : RE G 1 M rn DE L L u V 1 As DE V ERAN o; p o R Lo HE 11 os 1 o V E e Es M A y o R c A N T l DAD DE L L u V 1 A EN EL ME s M As 
SECO, CON UN PORCENTAJE DE LLUVIA INVERNAL MENOR DE LA TOTAL ANUAL, 

(E): EXTREMOSO, OSCILACION EllTRE 7' Y 14'c, 

G : QUE TIENE EL MES MAS CALIENTE ANTES DE JUNIO, 

TABLA SINTESIS DE ASPECTOS CLI HATOLOG 1 COS (1¡} 

M 1N1 MA EXTREMA MEDIA MAYIMA EXTREMA MESES DIAS % ORIENHC!ON VELOCIDAD 

TEMPERATURA l. 5 A 2.s·c 18'C 35.4 A 36.9ºC 

HUMEDAD 52 

RE G 1 ME ll DE 
VIA!X 66.5 LLUVIAS 

ASOLEAMl:ON-
TO D. ne SPf 236 
JA DOS 

ROCIO V 11A1 X 33.2 

HELADAS XI Al 4.04 

NEBLINA XAXI 10 

GRANIZO VAVI 2 .78 
VIENTOS DEL ESTE y l. 7 M/SEG 
DOM 1 NANTES NOROESTE o 6,12KM/H 

(4) Aspectos Climatológicos obtenidos de Carta de Clima de DETENAL 



.· , . J;iidrol ogía 
SISTEAA HIDRAULICO SUPERFICIAL 
LA ZONA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA DENTRO DE LA VERTIENTE LERMA-SAN
TIAGO, DONDE UNA PEQUEÑA PORCION DEL ESTADO LE CORRESPONDE INTE
GRARSE A ESTA VERTIENTE, YA QUE DE HECHO NINGUN RIO IMPORTANTE DEL 
ESTADO ES AFLUENTE DE ELLA, 

LA CIUDAD Y SU ENTORNO CUENTAN CON UNA SERIE DE CUERPOS DE AGUA -
EL LOS QUE SE APRECIA QUE LOS RIOS Y ARROYOS, EN GENERAL, SOLO -
LLEVAN AGUA EN EPOCA DE LLUVIAS, 

ASI PUES, CUENTA CON Ull R 1 o, 14 ARROYOS, 4 BORDOS, 2 CANALES Y UNA 
PRESA, 

RECURSOS HIDRAULICOS 
A PESAR DE QUE EL ESTADO CUENTA CON SUFICIENTE AGUA Y ESTA HA VE
NIDO A DESARROLLAR LA AGRICULTURA Y LA INDUSTRIA EN FORMA FAVORA
BLE PARA LA ECONOMIA DEL ESTADO, SE HA UTILIZADO AGUA DEL SUBSUELO 
PARA CUBRIR EL CONSUMO BASICO NECESARIO DE LA POBLACION, TAN SOLO 
DEN T Ro DEL AR E A DE Es Tu D 1 o s E Lo c AL 1 z A N c E R c A DE 4 o pozos • LA s p RJi. 
CIPITACIONES MEDIAS ANUALES SON DEL ORDEN DE LOS 548.2MM,, SIENDO 
LAS UNICAS QUE SE RECIBEN PARA LOGRAR LA RECARGA DEL MANTO ACUIFJi. 
RO, 

SI SE OBTIENEN ACTUALMENTE MAS DE 125 MIL M3, ESTO QUIERE DECIR QUE 
LA RESERVA DEL ACUIFERO SE ESTA AGOTANDO IRREMEDIABLEMENTE Y ASI 
LO DEMUESTRAN LOS NIVELES DE ESPEJO DE AGUA, QUE SE HAN ABATIDO DE 
14 A 45 M, EN LOS ULTIMOS AÑOS. 

AGUAS FREA TI CAS 
SU NIVEL VARIA DEPENDIENDO DE LA ZONA DONDE SE ENCUENTRE, AS! PUES 
EN LOS DATOS QUE SE TIENEN, SE APRECIA QUE HACIA EL ESTE DE LA 
CIUDAD LA PROFUNDIDAD VARIA DE 27 A 50 MTS, BAJO EL NIVEL DEL SUE
LO. AL SUR LOS MANTOS ACUIFEROS SUBTERRANEOS PRESENTAN PROFUNDIDA 
DES DEL ORDEN DE LOS 150 A 196 MTS, 



AL NORTE 
DEL PAIS 

!CUOTA) 

.SUROESTE 
n.a.f -150 mis. 

9NORESTE 
n.a.f -140 mis. 

A CELAYA ILIBREI 

EN EL CENTRO SE LOCALIZAN LAS CO

RR 1 ENTES H 1DROLOG1 CAS DESDE 110 
HASTA 123 MTS, 

HACIA LA PARTE OESTE VARIA DE 150 

A 280 WIS, Y llACIA EL SUROESTE Y 

NORESTE LOS VALORES SOll DE 150 Y 

140 MTS, 

LO ANT~RIOR DETERMINA OUE LA PRo-

F UN D 1 DA O DEL 111 V EL DE AGUAS F RE A -

TICo\S 11E LA CIUDf•D DE QUERETARO -

ESTf[ 
27 50 

t PHESEllTA UN VALOR PROMEDIO DE 50 
n.a. - a - m s. 

MTS. Bf,JO EL NIVEL DEL SUELO, (5) 

SUR 
n.a.1-150 a -190 mis. 

(5) SED UE (Morco Físico Noturo/J op. cit. 



A 

AL NORTE 
DEL PAIS 

. · ·· · . Topografía 

"G. 
* A MAllCHA URBANA DE LA CD. DE ORO 

A CELAYAlLIBREl 

EL VALLE DE QUERETARO, DESDE SU 

INICIO AL llORTE DEL POBLADO DE JU

RICA, HAST,\ \'ILL,\ CORREGIDORA AL 

SUR '( POR EL po:11c:lTE HASTA VALLE 

DE OBP.AJUELOS, TIUIE SUELOS BIEll 

D R rn AD os, e o:; Le '1 u E s E E V I T Ali LA s 

!llUND,\CIOllES Eli L,\ EPOCA DE LLU

V 1 AS, (6) 

LAS PE,'IDIENTES MAS 1 MPOHTANTES SE 

CLAS 1F1 c.\11 POº ''-'liGOS, LOS CUALES 

s ~ 11 : 

R,\NGo A11rnoR "º 2% 

p,,11Go AoEL 

RAlloc,A DEL 

RMIGOADEL 10 AL 15% 

RANGO A. DEL 15 AL 25% 

RA~IGO A DEL 25 ~L 40% 

RANGO.A.MAYORES DEL 40% 

(6) post. Riesgos y Vulnerabilidad 



EL VALLE DE QUERETARO SE ASIENTA SOBRE UN PALEOLAGO CONOCIDO COMO 
INICIO DEL BAJIO, DONDE SE MUESTRAN DIVERSAS CONFORMACIONES GEO
LOGICAS PRODUCTO DE LA ACTIVIDAD VOLCANICA QUE EXISTIO, SIENDO 
ESTAS ROCAS IGNEAS EXTRUSIVAS BASICAS, QUE CUBRIERON RIOLITOS, TO
BAS, TIOLITICAS Y ANEDICTAS, 

TOBAS 

ESTAS AFLORAN TAllTO Ell EL NORTE COMO EN EL SUR DE LA CIUDAD 
DE QUERETARO, SON ROCAS POCO RESISTENTES, 

BRECHA VOLCAHICA, ROCA IGNEA 

SE ENCUENTRA EN LA CUMBRE DEL CERRO DEL CIMATORIO, AL ORIENTE 
DE LA MESA ENCINALITO Y EL CERRITO COLORADO, SIENDO MODERADA
MENTE APTOS PARA ESPECIES ARBOREAS O ARBUSTIVAS, 

BASALTOS 

SE ENCUENTRAN DENTRO DEL AREA URBANA Y CERCA DEL VALLE CORRE
G l DORA, AS! COMO EN EL CERRO DE LAS CAMPANAS Y EL CENTRO HIS
TOR ICO, ESTA ES LA MAS ABUNDANTE DE LAS LAVAS, SE ENCUENTRA EN 
PEQUEÑAS MAS AS 1 11 TR U S 1 V AS, ES APTA PAR A F 1 NE S URBANOS Y FO -
RESTALES, 

CALIZA-LUTITAS 

SE ENCUENTRAN PROXIMAS A JURIQUILLA, EN UN PEQUEÑO BAJIO, EL 
ANTIGUO PALEOLAGO DE OUERETARO SE RELLENO DE MATERIAL ALUVIAL 
PROVENIENTE DE LAS ROCAS CIRCUNDANTES POR EL PROCESO DE ERO
S 1 ON COMO CAUSA DEL 1NTEMPER1 SMO, ALGUNAS ARE AS DE LAS MESETAS 
AL NORTE DE LA AUTOPISTA DE QUERETARO TIENEN SUELO RESIDUAL 
QUE ES FORMADO E~ EL MISMO LUGAR DIRECTAMENTE SOBRE LA ROCA O 
MATERIAL PAREUTUAL, SOll SUELOS APTOS PARA LA AGRICULTURA Y 
DESARROLLO URBANO, 



EN EL VALLE DE QUERETARO EL SUELO ES UN VERTISOL PELICO PROFUNDO 
SIN FASE LIMITANTE PARA LA AGRICULTURA, AUNQUE CON C:ERTOS INCON
VENIEllTES PARA EL DESARROLLO UBRAllO, SOBRE TODO PARA LA ltlSTALA
CION nE DUCTOS SUBTERRAtiEOS, '{,\ QUE ESTE SUELO TIENE PROCESOS DE 
V E R T 1 z A c 1 o 11 Q u E c o IJ s 1 s fE 11 ¡:¡ EL I llT ER c >\11 B 1 o JE f\,\T E Q 1 AL su p ER 1 o R 
CON EL INTERMEDIO, DEBIJC PRlllCIPALME:ITE A GRIET,\S QUE SE .'ORMAN 
CUANDO ESTE TIPO DE SUELOS SE SECA, 

EN EL AREA DE ESTUDIO SE PUEDEll EllCOllTRAR SUELOS CON CAR/,CTERISTJ
CAS DIFERENTES ENTRE UNOS Y OTROS, LAS CUALES ENUMERAMOS A CONTI
NUACION: 

"EN LAS FALDAS ALTAS DEL CERRO DEL CIMATOR!O Y EN LOS LOMERIOS 
DEL POlllEllTE DE JUR 1 CA SE EliCUEliTRAli ESTOS MISMOS SUELOS CON 
LA MISMA FASE PEDREGOSA, PERO ASOCIADOS CON LISTOLES, 

*AL O R I E llT E DE LA C /,PRETERA O U ERE T ,\RO - S A 11 L U I S POTO S 1 ES TE M I S -
MO TIPO DE SUELOS SE E~CUENTRA EN LA FASE LITICA, ES DECIR EL 
SUELO ES MEllOR DE 50 CMS, DE ESPESOR, EllCOIHRANDOSE SOBRE RO
CA COHEREIHE y cor111 IJUA DE 1 GllU.S EXTRUS IV,\S BAS I CAS' 

"AL ORIENTE DE LA CIUDAD DE QUERETARO ESTE MISMO TIPO DE SUELO 
s E EN cu E IH R A As oc ¡ ¡,Do c o N FER o z E M s HA p LI c o. s 1 EN Do Es TE u L T 1 -
MO EL DOMlllAllTE Y EL VERTISOL PELICO EL CODOMINANTE, 

"EN LOS COIHRAFUERTES DE LAS MESET.\S, QUE TIEllEN PENDIENTES MUY 
ALTAS, EL SUELO ES Ull LISTOL; ESTE TlPO DE SUELO ES MUY SOME-
RO, DE APENAS 10 CMS, DE PROFUNDIDAD Y SOBRE ROCA CONTINUA Y 
COHERENTE, SOBRE DURIPAN O TEPETATE, 

'CERCA DE VILLA CORREGIDOR•\ Y SAIHA ROSA JAUREQUJ, SE LOCALIZAN 
AREAS MUY PEQUEAAS DE PLUYISOLES TUTRICOS, PRINCIPALMENTE SO
BRE EL LECHO DE LOS RIOS, SE TRATA DE UN SUELO DERlVADO DEL -
ACARREO FLUVIAL SUELTO Y CON POCA COHERENCIA, 

11 



GEO\:.~.:;!~:!L!:.,:!J 
~ ROCA IGNEA EXTRUSIVA DASICA 

@ BRECHA VOLCANICA 

0 TODA 

0 BASAL TO 

~ SUELO ALUVIAL 

~ SUELO RESIDUAL 



FLORA 
LA GENERALIDAD DE VEGETACION QUE RODEA LA VALLE DE QUERETARO SE COMPONE DE PLA'ITAS XEROFITAS, SO
BRE TODO LA DE LOS LOMERIOS Y MESETAS DEL NORTE; ESTA VEGETAC!ON ES MUY RAQUITICA Y ES CONSECUEN
CIA DE LA BAJA CANTIDAD DE AGUA QUE APORTAN LAS LLUVIAS DE LA ZONA, EN LA ZONA DE ESTUDIO SE EN
CUENTRAN LOS SIGUIENTES T!POS DE FLORA: 

FAUNA 

*MATORRAL SUBI llEq.~E - ES UNA COMUN 1 DAD COMPUESTA POR PLAllTAS ESP 1 llOSAS E 1 :;ERMES, LOS ELE
MENTOS MAS IMPORTA':TES SON: BARRETA, CElllZAS, GRAliJEllO Y ACIBUCHES; SE ~OCALIZAN EN LOS 
TERRENOS DE PENDIENTES PROllUNC!ADAS COMO LO SON LOS CONTRAFUERTES DE LAS MESETAS DEL CERRO 
DEL C 1MATOR10, 

ºMATORRAL INERME - COMUll!DAD FORMADA POR MAS DEL 70% DE PLANTAS SIN ESPINAS ENTRE LAS QUE -
DESTACAN EL HOJASEN, EL TROMPILLO Y LA HIERBA DE BURRO; LOCALIZADA EN TERRENOS DE FUERTE 
PENDIENTE (COMO E~ JURIOUILLA), 

*MATORRALESPlllOSO -FORMADO POR PLArnAs ESPINOSAS EN UllA PROPORCION MAYOR DEL 70%, LAS MAS 
F RE cu ENTE s so 11 : Hu 1 z A c HE, ME z Q u 1 TE, u Ñ A DE G A To y c ~A p AR Ro p R 1 ET o, u B 1 c AD As rn LA ME s ET A 
ENTRE SAN PEDRITO EL ALTO Y PEílUELAS, 

•PASTOS llATURALES - ESTAS AREAS ETAll DOMINADAS POR GRl,/1l~IEAS, PUDIEllDO EllCO:;TRARSE ASOCIA
DOS CON OTROS T!PJS DE VEGETACION, LOS MAS FRECUENTES so~: NAVAJITAS y ZACA7E CHICO;S!TUA
DOS AL ORIENTE DE SAN PEDR!TO EL ALTO, AEROPUERTO DE MENCHACA Y MESETA SUR ~E CAYETAHO RU-
81 o' 

"NOPALERA - ASOC!ACION DE PLANTAS COMUHMENTE CONOCIDAS COMO NOPALES, CARDE~CHES, CHOLLOS, 
TASAJILLAS Y OTROS QUE SE ENCUENTRAN EN SUELOS SOMEROS DE ESTA ZONA; SOBRE TODO EN LOS RE
Ll e Es y TER R rn os c o N Fu E R TE p EN D 1 E ll TE, Lo e AL 1 z AD¡\ s E 11 To DA s LA s ME s ET As y Ell EL c E R Ro DEL 
C!MATORIO, 

°CARDONAL - ES UNA AGRUPACION DE PLANTAS CRASAS, CON UNA ALTURA DE HASTA 10 MTS,, GENERAL
MENTE EN ZONAS DE CLIMA CAL!DO, SEMICALIDO Y TEMPLADO; LOS MAS CONOCIDOS EN LA ZONA SON: 
GARAMBULLOS, CARDONES VIEJITOS Y TETECHES, UBICADOS EN EL CERRO CIMATOR!O, TERRENOS CON -
FUERTE PENDIENTE Y LOMERIOS AL PONIENTE DEL FRACCIONAMIENTO JURICA, 

Ell CUANTO A LA FAUllA NATURAL Y SILVESTRE, EL NUMERO DE ESPECIES ES REDUCIDO DEBIDO A LAS CARACTE
RISTICAS DEL MEDIO NATU~AL Y URBANO DE LA ZONA DE ESTUDIO, EN CAMBIO EXITE LA POSIBILIDAD DE QUE 
LA FAUNA DOMESTICA (PERROS, GATOS, AVES, ETC,) Y LA FAUNA NOCIVA (RATAS, PERROS CALLEJEROS, ETC,) 
AUMENTE A UN MEDIANO y LARGO PLAZO. rn 
(7) SEDUE (Marco Físico Natural} op: cit. 



A CELAYA 
!CUOTAI 

~ 
_:_·. - - ~ 

~-=d 
.·=--~--= 

ANCHA URBANA DE LA CD DE ORO. ~~~~ 

-5"~~ 
A CELAYA lLIBREI ---~~ ·~~-~~ 

{~ FLORA Y Fl\UNA SILVESTRE 

¡ro rol F l\UtlA DOMES T 1 CA 



FALLAS GEOLOGICAS 
DENTRO DEL AREA DE ES7UCIO SE LOCALIZAN DOS FALLAS ~OTABLES, UNA 
AL NORESTE DEL CERRO CIM/,TORiO, BASTANTE AtlTJGUA, Sill RIESGOS DE 
CONSJDERACJON; AUN ASi SE RECOMIENDA NO ACEPTAR liINGUN TIPO DE A
S EN TA M l EN To Hu MAN o E.'i u ;'j A z o r; A : E 3 o o M TS • A A M B os e A o os DE LA FA -
L LA . LA o TR A s E Lo e,\ e 1 z A E 11 T LA e o TE EL 3 AJ o HA s TA ¡;;.LB A NE R A E 11 EL 
su R J s 1 EN Do TA M B 1 E r.: :-'.u y A u-:- ¡ G u¡\ y a u E fj f1 ~~Jo Fu E R;... :; : L ,A, RE A DE r ;¡ -
FLUENCIA INMEDIATA JE LA CIUJAD DE OUERETARO, 

SISMOS 
QUERETARO SE ENCUE/.IT~A DEf:TRO DE LA ZONA PENJS[S::rc.\ CON ESCASOS 
MOVIMIENTOS TELURICOS MENORES DE 5,3" EN LA ESC~LA RICHTER;ADEMAS 
i:L T l PO DE RDCA QUE SUBYl,CE AL SUELO DE LA REG 1 Oli, AS 1 COMO EL T ¡
PO DE SUELO DEL VALLE ACTUAIJ COMO COLCHOrlES AMORTIGUADORES DE ES
TE TIPO DE MOVIMIENTOS TELURICOS Y POR LO TANTO PERMITE DESARRO
LLAR EL USO URBArlO E~; CUALQUIERA DE SUS GEOFORMAS COMPONEtlTES, 

IHUNDAC IONES 
S L V AL LE DE QUE RETAR O !: ~l S I ) E.STA B l E ti D RE tl A fJ n SUPE~ F l C 1 AL ME ti TE) 
GRACIAS A LOS CANALES DE RIEGO CONECTADOS AL RJO CUERETAROJ INTER 
:;AMEtlTE EL DREllA,JE DE LOS SUELOS, AUrlQUE ES LE:iro' s 1 SOPORTA UIJA 
TEMPORADA DE LLUVIAS FUERA DE LO NORMAL, 

ES IMPORTANTE BAJO ESTE PUNTO SEílALAR QUE LA PARTE ALT~ DEL VALLE 
JE QUERETARO SITUADO AL ORIE~TE DE LA CIUDAD PRESENTA RIESGO DE 
l~UNDACIOH EN LA CONFLUENCIA )E LOS RIOS QUERETARO Y ~MAZCALAJ DE 
! GUAL MANERA LI• P.~RTE BAJA ~EL VALLE, Si TUADA ,\L SUROESTE DE LA 
CIUDAD, ES •ACT!BLE DE SUFRIR INUNDACION EH LA CONFLUENCIA DE LOS 
R!OS QUERETARO, PUEBLITO Y ARROYO DEL ARENAL, 

LCS SUELOS DONDE SE SITUA LA CIUDAD PERMJTEtl LA RECARGA DEL t1~~TO 

ACUIFEílO E:l FORMA PAULATl~~J Y~ QUE EL AGUA SE INFILTRA LENTA PE
RO EFECTIVAMENTE; SIN EMBARGO AL RECIBIR UNA LLUVIA EXCESIVA DEN
TRO DEL VALLE DE QUERETARO O UERA DE EL, LAS CORRIENTES SUPERFI
CIALES ACARREARAN EL EXCEJENT JE SUS CAUSES HASTA LOS SUELOS DEL 
VALLE QUE AL SATURARSE ¡r;Ic!A A:I EL PROCESO DE INUllDACJON EN LAS 
ZO~AS ANTES MENCIONADAS, 



CONTAMINACION 
EN ESTE CONCEPTO EXISTEN TRES ASPECTOS QUE RESALTAN: AGUA, BASURA Y RUIDO, EL PROBLEMA MAS CRI
TICO Y URGENTE A SOLUCIONAR, POR SUS REPERCUSIONES DIRECTAS A LA POBLACIOtl, ES EL DE LA CONTAHl
NACION DEL AGUA¡ ESTA SE DEBE PRINCIPALMENTE A LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES EN RIOS A CIELO 
ABIERTO Y TAMDIEN POR LOS CONSTANTES DESECHOS SIN TRATAMIENTO OCASIONADOS POR LAS INDUSTRIAS, 

BASURA 
EL BASURERO MUNICIPAL SE ENCUENTRA UBICADO AL ORIENTE DE LA CIUDAD (CUESTA CllltlA), PRECISAMEllTE" 
ORIENTADO A FAVOR DE LOS VIENTOS DOMINANTES, POR LO CUAL, DE CONTINUAR EN ESTE LUGAR Y TOMAllDO EN 
CUENTA QUE SE INCINERA UNA PARTE DE LA BASURA DEPOSITADA, ES TREMENDAMENTE RIESGOSO PARA LA PO
BLACION, 

RUIDO 
DENTRO DE LA CONTAMltlACION SONORA, ES SIMILAR EL CASO RESPECTO A LAS ZONAS INDUSTRIALES ACTUALES; 
LO QUE REPRESENTA MAYORES PROBLEMAS, YA QUE ALGUNAS DE ESTAS ZONAS SE LOCALIZAN BASTANTE CERCA
NAS A LAS ZONAS HABITACIONALES, TAL ES EL CASO DE LA INDUSTRIA DEL HIERRO, 

EN CUANTO A RUIDO, LA ZONA CENTRO DE LA CIUIJAD ES EN LA ACTUALIDAD LA MAS AFECTAD/\; EN ESTA LA 
INCIDENCIA Y PASO DE LA MAYORIA DE LAS RUTAS DE CAMIONES PROVOCA NIVELES SONOROS, NO CRITICOS, -
PERO A FUTURO PODRIA LLEGAR A PROVOCAR PROBLEMAS A LA POBLACION RESIDENTE EN ESTE LUGAR, DEBIDO 
A EL AUMENTO DE LA DEMANDA DE ESTE SERVICIO, 

EROS ION 
LOS SUELOS DEL ARE/\ DE ESTUDIO PRESENTAN CUADROS DE EROSION, SOBRE TODO AQUELLOS QUE SE ENCUEN
TRAN EN LAS LADERAS DE FUERTE PENDIENTE Y QUE ESTAN DESPROVISTAS DE VEGETACION QUE CONTENGA ESTE 
PROCESO, EN EPOCA DE LLUVIAS¡ DONDE POR PRECIPITACION MAXIMA QUE CAE EN 2~ HRS, LLEGA A PROVOCAR 
EROSION HIDRICA LAMINAR, DE CONTINUAR ESTA TENDENCIA, EL PROCESO DE DISPERSION DEL SUELO SEGUIRA 
EN AUMENTO, REPERCUTIENDO EN EL MICROCLIMA DE LA CIUDAD, ~) 

(8} SEDUE (Marco Ffslco Natural} op. cit. 

m 
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EL MEDIO URBANO DETERMINA FUERTE

MENTE LAS TENDENCIAS DE CRECIMIEN

TO DE UNA O VARIAS POBLACIONES, 

p AR A DE TE e TA R Es TA s TE tlD EN e 1 As, s E 

HACE NECESARIO CONOCER SUS DIFE

RENTES CARACTER 1 Si!CAS (uso DE -

SUELO, INFRAESTllUCTURA, EQUIPAMIE.ti 

TO, ETC,), PARA AS! PODER DETERMI

NAR O PLANEAR LAS MEDIDAS NECESA

RIAS PARA QUE :OL CRECIMIENTO DE LA 

POBLACION SEA EQUILIBRADO Y ADE

CUADO DE ACUERDO A LAS NECESIDADES 

REALES DE LA POBLACION EN ESTUDIO, 



EL SUELO EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE HA CLASIFICADO EN 3 GRANDES 
GRUPOS CON LA FINALIDAD DE DETERMINAR CLARAMENTE LA FUNCION QUE 
DESEMPEÑA EL SUELO EN EL DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE ORO, (9) 

111 USOS DEL SUELO 

EL SUELO QUE UTILIZA PARA DESEMPEÑAR ACTIVIDADES PRODUCTIVAS O -
LLEVAR A CABO UNA FUNCION SIMILAR, COMPRENDE LO SIGUIENTE: 

•uso HABITACJONAL • 

• usos M 1 X Tos ( cu A N Do s E RE LA c I o N t.rl A c T 1V1 DAD Es p Ro D u c T 1 V As y DE 
HABITACJOtl), 

ºVACANTES URBANAS (SUELO URBANO QUE POR RAZONES DE ESPECULACJON 
O FALTA DE tlECES I DAD NO HA S 1 DO USADO), 

*uso INDUSTRIAL. 

EN LA CIUDAD DE QUERETARO LOS USOS ANTES MENCIONADOS OCUPAN EL 78% 
DEL AREA URBANA TOTAL ACTUAL QUE ES DE 5,103 HAS., POR LO TANTO LA 
SUPERFICIE DE SUELO URBANO DESTINADA A DICHOS USOS EN HAS, ES DE 
3,910.14. 

USOS DEL SUELO OJ SUELO DEST!tlADO A usos w TOTAL DE SUELO URBANO 

% HECTAREAS % HECTAREAS 

uso HABIT, 61 2385.18 48 2406.24 

uso ltlDUSTRIAl 27 1055.74 21 1052. 73 

VAC, URBANAS 7 273. 71 6 300.78 

USOS MIXTOS 5 195.51 3 150.39 

lloo 3910.14 78 3910.14 

(9) SEDUE (Estructura Urbana) op. cit. 



Ej DESTINOS DEL SUELO 
OTRA FUHCION QUE DESEMPEílA EL SUELO ES LA OUE SE REFICRE A DESTI
NOS, Y COMPHEllDE EL SUELO QUE TIENF COMO OBJETO LA SATISFACCION 
DE LOS FINES PUBLICOS QUE SON PARTE DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTI
VAS, AS! COMO D[ l.AS tlECESIDADES COLECTIVAS DE LA POBLACION; COMO 
EQUIPAMIENTO, VIALIDAD, AREAS VEl<DES, ETC, Y OCUPA UN 17% DEL AREA 
URBANA ACUTAL, SIENDO EN HAS, UN TOTAL DE 852.21. 

---------
DEST IllOS DEL SUELO rn SUELO [2_i TOTAL DEL SUELO 

% HA' S, % HECTAREAS 

VIALIDAD REGIONAL 29 247 .111 5 250.65 

EQUIPAMIENTO URB, 26 221.57 4 200.52 LOCAL 

EQUIPAMIENTO URB, 18 153, l¡O 3 150.39 REGIONAL 

ZONAS VERDES 13 110.70 2 100.26 

VIALIDAD PRIMARIA 10 85.22 2 100.26 

BASURERO LOCAL 4 34.09 l 50 .13 

100 852.21 17 852.21 

« .. ~·V '-·· 



IEJI RESERVAS DE SUELO 
ESTAS RESERVAS SOLO PUEDEN DESTINARSE A LO DECRETADO POR EL PLAN 
DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE QUERETARO Y OUF EN LA ACTUA
LIDAD DESEMPEÑM ACTIVIDADES DE USO AGRICOLA O CUERPOS DE AGUA 
OCUPANDO EL 5% DEL SUELO URBANO, SIENDO EN HA'S, 250.65. 

RESERVAS DE SUELO rn SUELO DESTINADO :21 TOTAL DE SUELO URBANO 
A RESERVAS 

% llECTAREAS % HECTAREAS 

z. AGRICOLAS 68 170. 411 3 150.39 

CUERPOS DE AGUA 
( R 1 O QUERETARO Y 32 80.21 2 100.26 
BORDO JUAREZ) 

100 250.65 5 250.65 

.. 

EL USO URBANO DEL SUELO EN LA CIUDAD DE QUERETARO SE DESTINA FUN
DAMENTALMENTE A VIVIEtlDA, INDUSTRIA, USO MIXTO YVACAllTES URBANAS, 
HACIENDOSE PATENTE EL CARACTER INDUSTRIAL DE LA LOCALIDAD Y EL -
GRAN CREC IM 1 ENTO QUE llA EXPERIMEflTADO .ESTA, LO QUE HA PROVOCADO LA 
SOBRE-ESPECULACION DEL SUELO Y LA BAJA UTILIZACION DE LA INFRAES
TRUCTURA DISPOfllBLE, 



Al. NORTE 
DEI. PAIS 

lCUOTAI 

*..ANCHA. UABA~A DE LA CD CE ORO 

A CEl.AYA ILIBAEI 

CON RESPECTO A EL COEF 1 CIENTE DE 
OCUPACION DE SUELOS (COS) Y A EL 
COEFICIEtHE DE UTILIZACION DE SUE
LOS (cus), LA CIUDAD DE OUERETARO 
PRESENTA COEFICIENTES BAJOS, LO -
QUE PROVOCA UNA BAJA EFICIENCIA 
EN LA UTILIZACIOH DEL SUELO URBA-
NO; DE CONTINUAR ESTA TEllDENCIA, 
EL CREC 1M1 EtlTO Y NECES 1 DADES DEL 
SUELO URBANO SE VERAN INCREMENTA
DOS PAULAT 1 NAMEllTE, OCAS 1 ONANDD UN 
DESARROLLO !IDA 1 ZDNTAL QUE PROVOCA
R A 1 ti E F 1 e 1 E 11 c 1 A E I~ Lo s s E R V 1 c 1 o s 
DE INFRAESTRUCTUHA Y EOUIPAMIENT~ 
POR LO QUE ES CONVE~IEllTE ESTIMU
L/111 u 11 -~ M ¡\y o I~ E F 1 e 1 E tic 1 A E fj EL u so 
DEL SUELO, PROCURANDO AUMENTAR EL 
cos y EL cus; MOT!VAtlDO AS! EL -
DESARROLLO VERTICAL PARA Ull MEJOR 
APROVECHAMIENTO DE LA IllFRAESTRU~ 

TURA Y EQUIPAMIENTO EXISTENTES, 

~~~ 
ffiHilTII!triDUSTR!.l,L 

LJllAB 1T,\C1 O ti AL 

[illl]vrVERO 

EEml}11 XTO ( CEtlTRO URBANO) 

E"f=~~iJPARQlJE ~iATURAL 
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~PRESERVACION ECOLOGICA 



DEtlS IDAD 

DENSIDAD DílUTA 

SE ANALIZA TOMAllDO Etl CUENTA nos COtlSIDFflACIONES: (701 

@ To MAN [I o LA su p E llí 1 e 1 E DE LA "e 1 u ll AD c Elil íl AL" DEL 1 M 1 T ,\DA p o R Los 
L!URAMIEUTOS COMO ZOHA TRADICIONALMEUTE URBANA, 

TOMANUO LA SUPERFICIE DE LA "CIUDAD CEUlRAL" Y LO& ASENTAMIEN
TOS PER!FIERICOS A ESTA, COMO: r1u.cc. DE INGRESOS ALTOS (JU
Hlr.Al; llJVASIOllES COMO LOM,\S DE CASA Bl.AllCA, PEÑUEl.AS Y liENCHA

0

-

CA, CUYO D[Jr\RHOLL.0 1 J[flDE A S[f\ DL l IPO URHAt~O, HElli\SfdlDO EN 

AMBOS CASOS LOS LIORAMIENTOS CARRETEROS. PON 'OTRO LADO ~XISTEN 

LAS POnLACIOUES RURALES COMO FELIPE CARRILLO PUERlO, SAN ANTO
NIO DE LA PUUTA, PUEBLO JURICA, CAYtlANO RUBIO Y EJIDO MODELO, 
e u y,, 1 Ne o R p o R ¡\ c 1 o 11 ¡\ L L 1 M 1 TE DEL ¡\ R [A u R DAN A s t u ET E R M 1 11 o Etl 
1960 y su COMPORTAMIENIO HA lEll~IDO ne RURAL A URBANO [N LOS 
ULTIMOS AÑOS, 

POR LO TANTO SI SE lOMA EN CUENTA LA PRIMERA CONS!DERAC!Oll, A, SE 
TIEll[ QUE LA DEtiSIDAD BRUTA DE LA CIUDAD llA TUl!DO LA SIGUIENTE -
EVOLUC!ON: 
.------------------------------------- ·----

AÑO PObLACJO/I 
(EN MILES) 

SUPERFICIE 
(E 11 11 A' S , ) 

·--------------- ---------------------
1960 

1970 

67.7 

ll 2. 9 

2111.00 

2111.00 

32.07 

53.S3 

PARTIENDO DE LA CONSIDERAC!ON@ Y CONTANDO CON UNA GR/\11 CAllT!DAD 
DE TERREllOS RALDIOS Y LOS DEDICADOS A LA AGRICULTURA DENTRO DEL 
LIMITE DEL AREA URBANA, SE TIEllE LO SIGUIENTE: 

(10) SEDUE {Estructuro Urbana) op. cit. 



l\ÑO POBLACION SUPEHFICIE DENSIDAD BRUTA 
(EN MILES) (EN Hll' S,) (EN HAU,/HA'S,) 

1960 69.05 2300 30.0~ 

1970 129.53 4076 31. 71 

1980 259.66 5013 51. 80 

CUl\DRO COHPllRl\TIVO DE LAS DOS ZONAS 

AÑO POBLACION POBLACION SUPERFICIE SUPERFICIE HAB/HI\ HAB/HA 
CENTRAL PERIFERIA CD, CENTRAL PERIFERIA CD.C. PER, 

1960 67.700 1350 2111 189 32. 07 7.19 

1970 112.993 16.263 2111 1965 53.53 8.28 

1980 116.669 142.991 2111 2902 55.27 49.27 

*EN AMBOS CASOS SE CONSIDERAN LAS ZONAS INDUSTRIALES, 

LA SUPERFICIE DE LA "CIUDAD CENTRAL" NO VARIA Y SOLO VI\ Cl\MBll\HDO 
EL USO DEL SUELO, TEtl 1 ENDO UN 1 NCREMENTO Ell SU DENS 1 DAD DEL AtiO DE 
1960 ¡\ 1980' 
DE 1960 A 1970 EXISTE UH INCREMENTO EN CUANTO 1\ LI\ DENSIDA~ DEN-
TRO DE LA "CIUDAD CENTRAL", DEBIDO AL SEGUflDO IMPULSO INDUSTRIAL 
DADO EN ESTE PERIODO Y Al.A CONSTRUCCION UE LOS LIBRAMIEllTOS QUE 
LA c 1 R cu N DA fl. 

DE 1970 A 1980 SE FRENA EL CRECIMIENTO DE LA "CIUDAD CENTRAL" EN 
CUl\NTO 11 SU DENS 1 DAD, DADA LA FUERTE ESPECULAC 1 OH EN Lll C 1 UDAD COll 
LA APARICIOll DE NUMEROSOS FRACCIONAMIENTOS DENTRO DE ESTA, ESTA 
ESPECULllCIOll DEL SUELO URBllNO Y EL ASENTAMIENTO DE PERSONllS DE -
ESCASOS RECURSOS EN LA PERIFERIA DE LA "CIUDAD CENTRAL", PROVOCA 
QUE MUCHOS LOTES EN LA CIUDAD NO SE OCUPEN POR SU ALTO COSTO Y POR 
OTRA PARTE LA SUBUTILIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIEllTO Y 
SERVICIOS URBANOS EXISTENTES, 1111 



DENSIDAD NETA 

SE DETERMINA UNICAMEUTE TOMANDO EN CUENTA LAS ZONAS DESTINADAS A 
V!V 1 ENDA -zONAS HOMOGENEAs-(11), INCLUYE TANTO EL EQUI PAM! ENTO COMO 
LA VIALIDAD LOCAL QUE SIRVEN A ESTAS ZONAS COMO PARTE INTEGRAL DE 
ELLAS, AS! COMO EL COMERCIO DEL BARRIO, 

CUADRO DE DENSIDAD NETA 

ZONA HOMOGENEA DENSIDAD ll ET A DE ti S 1 DAD 11 [ T 1\ DENSIDAD llETA . PROMEDIO MAYOR MENOR 

A (BAJO) 198 HAB/HA, 424 HAB/HA, 11 llAB/HA, 

B (MEDIO 81 HAB/llA, 147 HAB/HA, 34 HAB/f\A, BAJO) 

e HETEROGENEA 128 llAB /11 A, 128 llABIHA. 128 HAB/HA, 

D (MEO 1 O) 137 HAB/HA, 266 HAU/HA, 113 HAB/HA, 

E (MEO 1 O 122 llAB/HA. 203 HAB/HA, 66 HAB/HA, ALTO) 

F ÍALTO) 27 rl f, B/ t-i 1\, 171 llAil/ llA, 1¡ I< A tl / lü\, 

*LAS ZONAS HOMOGENEAS ESTA I~ CLAS 1F1 CAD1\S DE ACUERDO A EL NIVEL 
so e 1 o E e o trn M 1 e o DE LA POBLAC !OtL 

LA DENSIDAD NETA PROMEDIO DE LA CIUDAD DE OUERETARO ES DE 98,5 
HA B /HA .. LA cu AL Es Mu y HA JA p ¡\ R ¡\ u N ,\ z o NA u R ll r.tl A, e Q N l. A c o Ns E -
CUENTE suB-UT!LlZllCiON DE LOS HR'llClOS, LA INFRAFSTRUCTURA y EL 
EQUIPAMIENTO; MUCHAS DE ESTAS ZONAS NO SE ENCUENTRAN SATURADAS, -
AL PATRON DE LOTIFICACION CON QUE CUENTAN, LO QUE INDICA LA POSJ
D!Ll DAD DE REDENS!FICARLAS, 

( 11) SED UE (Estructura Urbana - lanas Homogéneas} ap. cit. 



~::.~=J 
~ . ZONA 11 A" BAJO 

Q ZONA ,, B ,, MrDIO BAJO 

imm ZONA ,, e" HETEROGENEll 

~ - ZONA "o" MEDIO 

w ZONA 11 E 11 MEDIO ALTO 

IIlllill1lJ ZONA ,, F" ALTO 

'\ 

... DEN
1
S l D!Jl~ 

~ ZONA "A" 198 HJ\ll, /HI\, 

D ZONA ,, B,, 81 HllB, /llA, . 
AL NORTE rmm zor111 ,, e,, 128 HAB,/1111, DEL PAIS 

~ ZúNA "o" 137 llAB~/HA, 

~ ZONA "E 11 122 HAB,/HA, -ZONA '' F" SI U/DATO 

A CELAYAtLIOR~I 



ESTA REDENSIFICACION SE DEBE REA~IZAR A CORTO Y LARGO PLAZO Y DE
BERA LLEGAR A LOS SIGUIENTES VALORES: (12) 

ZONAS HOMOGENEAS DENSIDAD DE SATURAC 1011 

A 373 11 AB, /HA. 

B 217 
c 193 

D 22~ 

195 

118 

ESTA SATURACION DEL SUELO SOLO PUEDE LOGRARSE SIN MODIFICAR LAS 
CONDICIONES EXISTENTES DE LOTIFICACION EN CADA ZONA, YA QUE EN SU 
MAYORIA ESTAN MUY POR DEBAJO DE SU NIVEL TOTAL DE OCUPACION, 

VALORES DEL SUELO 

EN CUANTO AL VALOR COMERCIAL DEL SUELO EN LA CIUDAD DE QUERETARO, 
VARIA DE ACUERDO A LA CLASIFICACION DEL TIPO DE SUELO (ZONAS HO
MOGENEAS), EN ALGUNAS ZONAS RESIDENCIALES AL ORIENTE DE LA CIUDAD 
TIENDEN A TENER VALORES ESPECULATIVOS, LO QUE PROVOCA QUE ESTEN -
c As l V A c l As • EN LA s z o NA s p [ R l FER 1 c As HA V EN l Do 1 Ne R [ME llT A 11 Dos E EL 
COSTO DEL SUELO DEBIDO A SU GRAN DEMANDA COMERCIAL, LO QUE PROVO
CA QUE EXISTA UNA GRAll DI FERENC l A ENTRE EL VALOR COMERC 1 AL Y EL 
VALOR CATASTRAL ESTABLECIDO, 

DE CONTINUAR ESTA TENDENCIA, LA PROLIFERACION DE ASENTAMIENTOS 
PRECARIOS EN ZONAS DE TIPO EJIDAL Y LA DE FRACCIONAMIENTOS PARA 
LA POBLACION DE INGRESOS ALTOS Y MEDIOS EN ZONAS DE PROPIEDAD PRI
VADA; LA E SPECULAC l ON SE AGUO l ZARA CREANDO MAYORES PROBLEMAS Y -
DESEQUILIBRIO, DADO QUE LA PLUSVALIA DEL SUELO SOLO SERA EN BENE
FICIO PHIVADO, QUEDANDO EL MUllICIPIO AL MARGEN DE CUALQUIER PAR
TICIPACION EN LOS BENEFICIOS, 

(11) SEDUE (Estructura Urbana - Zonas Homogéneas} op. cit. 



EN EL MUNICIPIO DE QUERETARO EXISTE UN GRAN PORCENTAJE DE PROPIE-
DAD EJIDAL, AL IGUAL QUE EN LOS MUtlIC!PIOS DE VILLA CORREGIDORA Y 
EL MARQUEZ, QUE SON COL 1 tlDAllTES AL PR !MERO; POR LO TANTO LA SUBRE-
GION DONDE SE UBIC,\ LA C IUD,\D DE OUERETARO TIEtlE COMO PROPIEDAD 
Do M 1 N ANTE L f, o E T 1 p o E J 1 D ¡\ L , Lo o u E E li ,, L G u 11 os c ,\ s o s p R o 'I o e A R E s -
TRICC!OtlES AL DESARROLLO UR9Atl0, 

APROXIM1\DAMErlTE Ull 45% DEL ARE1\ D:' ESTUDIO L,\ OCUPArl TIERRAS DE 
PROPIEDAD PRIVADA, UBICAtlDOSE EL MAYOR PORCENTAJE DE ESTE TIPO DE 
TIERRAS AL POfllEllTE DEI. AílEA URBAf/A, 

AS! Etl LA PERIFERIA DE LA CIUDAD (zo~A URBANA) SE UBICAN FRACCIO
NA M 1 E tlT os A u To R 1 z AD os E// r Ro p 1 E D ¡\ D p R 1 'I AD A, e o N u N To TAL DE 5 5 2 
HA' S,; AS l MISMO AL SUR DE ESTA, UCUPANDO A?ROXIMADAMEllTE 80 HA' S, 

EL GOBIERflO DEL ESTADO POSEE TERREIJOS Al SUR DE LA CIUDAD, EN LAS 
FALDAS DEL CERRO DEL CUl1\TOR!O CON UllA .ARE, MRO:<IMADA DE 190 HA'S, 
Y Eti SAll ANTONIO L,\ PU:ITA (POBL1\DO YA COllSJDERADO DE:ITRO DEL AREA 
URBANA) QUE OCUPAN UNA SUPERFICIE DE 90 HA'S, 

POR LO OUE RESPECTA ;\ L,\ TEllEllCI,', Dt LA TIERRA Et! LAS ZONAS HOMO
GENEAS SE PRESENTA UNA FUERTE TENDENCIA DE CONCEtlTRACION DE SUELO 
URBANO, POR LAS ZONAS CON TENDENCIA A LOS ALTOS tllVELES DE INGRE
SO, "F", Y UNA RELACION INVERSA Etl LAS TEN~IENTES A BAJOS NIVELES 
DE IN GR Es os , M 1 E rn R As Q u E E r: LA s z o :1 ¡\ s l llT E R ME D 1 As p RE s EN TAN u NA 
TEN EN e 1 A DE su EL o p Ropo Re 1 o 11 AL A L ¡¡ p o B LA e l D 11 Q u E s E u B 1 e A EN 
ELLAS, (i]) 

Los BE ti E F 1 c l os E e o JI o M 1 e os a u E s E pu D l ERAN o B TENER DE LA TEN EN c 1 A 
DE LA TIERRA SE CONCENTRAN EN POCAS MANOS, LO QUE PROVOCA UN GRAN 
DESEQUILIBRIO EllTRE ALGUNAS DE LAS ZONAS HOMOGENEAS, SOBRE TODO 
ENTRE 11 A11 Y 11 F", 

(13) SEDUE (Estructura Urbana - Tenencia de lo Tierra} op. cit. 



LA VIVIENDA SE ANALIZO POR TIPOLOGIA, RANGOS DE INGRESO Y LOCALl-
ZACION; POR LO QUE EL ,\NAL 1S1 S ES Ell BASE A LAS ZONAS HOMOGENEAS.(7~) 

DENSIDAD DOMICILIARIA 
EN EL A ii O DE 19 8 3 SE E S T 1 M O O U E E 11 LA C 1 UD AD DE QUE RETAR O SE TEN 1 A 
UN A DE 11 S 1 DAD PROM E D 1 O DE 6 , 8 7 HA B /V 1 V , , CON U 11 TOTAL DE 4 6, 5 4 0 V 1 -
VIENDAS APROXIMADAMENTE, LAS CUALES CUBREN EL 97% DE LA POBLACION 
TOTAL, 

EN ES E M 1 S M O A il O SE ES T 1 M O O U E EL M ,\Y O R 11 UMERO DE V 1 V 1 E 11 DAS E ~I MAL 
ESTADO SE EllCDllTRABA Ell LAS ZONAS A, BY C, Y LA MEJOR SITUACION 
EN LAS ZONAS D Y F; POR OTRA PARTE EL 27% TOTAL DE ESTAS VIVIEN
DAS REOUERIAll DE ACCIONES ENFOCAD,\S AL MEJORAMIEllTO DE LAS MISMAS, 

EL p LA N NA e 1 o 11,\ L DE DE s ,, R R o L Lo u R B tdlO E s TA B L E e 1 o u 11 A DEN s 1 DAD DE 
6.6 HAB/v1v. PARA u. e iUDAD DE QUERETARO, POR LO QUE PARA EL AÑO 
DE 1983 EL DEFICIT ERA APROXIMADAMENTE 2,903 VIVIENDAS. 

SI SE TOMf, COMO BASE¡_,\ DEllSJD,\D DOMICILIARIA DE 1983 Y LA PRO-
p u Es TA p o R EL p Ro r, RAM A ru. e 1 o 11 A I_ DE DE s AR Ro L Lo u R B A No y V l V l E :rn A' 
SE TEllDRAN LAS SIGUIENTES NECESIDADES DE VIVIENDA: 

PROYECCION DE DEMANDA DE VIVIENDA 

AÑO POBLACIOli DEliSIDAD 'llVIEllDAS DENSIDAD 
DOMIC, DOM! C, 
;\C TUt~L P NDUV 

1980 259,660 6.87 37,304 6.53 39,164 

1985 359,110 6. 87 52.283 6.63 54,164 

1991 524,924 6.87 77' 152 6.63 79,928 

(14) SEDUE (Vivienda} op. cit. 



FORMA DE FINANCIAMIENTO 
LOS FINANCIAMIENTOS DE VIVIENDA Y TERRENO EN LA CIUDAD DE QUERE
TARO SON EN BASE A LA DIVISION POR ZONAS HOMOGENEAS, NIVEL DE IN
GRESOS DE LA POBLACIOflYVECES EL SAL.ARIO MINIMO (v.s.M,), 

ZONA "A" PRECARIA (BAJO) 

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: POPULAR, AUTOFINANCJA-
MIENTO, 

SUPERFICIE PROMEDIO DEL LOTE 112 M2 , 

SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA 20 Mz, 

ZOHA "B" MEDIO BAJA 

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: POPULAR, AUTOFINANCIA
MIENTO, 

SUPERFICIE PROMEDIO DEL LOTE 112 M2 , 

SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA 57 M2 , 

ZONA "c" HETEROGENEA (ZONA CENTRO) 

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: 60% POPULAR, 40% CREDITO 

ADQUISICION DE LA TIERRA: 75% POPULAR, 35% CREDITO, 

SUPERFICIE PROMEDIO POR ·LOTE: 250 M2, 

SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA: 190 Mz, 

ZONA "E" MEDIO ALTO 

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: 70% SECTOR PUBLLCO, 30% 
CREDITO, 

ADQUISICION DE LA TIERRA: 70% SECTOR PUBLICO, 30% CREDITO, 

SUPERFICIE PROMEDIO POR LOTE: 112 Mz, 

SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA: 80 Mz, 



ZONA ªF" ALTO 

LA FORMA DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA ES: SECTOR PRIVADO, 

SUPERFICIE PROMEDIO POR LOTE: VARIABLE, 

SUPERFICIE PROMEDIO CONSTRUIDA: VARIABLE, 

RECURSOS FINANCIEROS 

SCCTOR 

SOCIAL 

PRIVADO 

PUBLICO 

1978 

54% 
18% 
28% 

1985 

34% 
21% 
45% 

COMO PUEDE OBSERVARSE EN LA ANTERIOR TABLA EXISTE LA PREOCUPACION 
DE DISMINUIR LA PARTICIPACION DEL SECTOR SOCIAL, ES DECIR EL AUTO
FINANCIAMIENTO Y LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA POR MEDIO DE CREDl
TOS DE VIVIENDA POR PARTE DE LOS SECTORES PUBLICO Y PRIVADO, SIENDO 
ESTE ULTIMO CON EL MAYOR GRADO DE INGERENCIA, 

DEMANDA DE VIVIENDA 
PARA LOS NIVELES DE INGRESOS BAJOS Y APROXIMADAMENTE UN 12% DE LOS 
ME D 1 os B AJ os' s E c o Ns 1 DE R A Q u E p AR{\ s A T 1 s FA c E R sus DE M A 11 DA s DE -
VIVIENDA DEBEN APOYARSE EN EL SECTOR SOCIAL AYUDADOS POR ORGANI~ 
ZACIONES GUBERNAMENTALES PARA LA ADQUISICION DE TIERRA, REPRESEN
TANDO APROXIMADAMENTE EL 34% DE LA DEMANDA TOTAL DE VIVIENDA, 

CON RESPECTO AL SECTOR PUBLICO ESTE DEBE CUBRIR EL 45% DE LA DE
MANDA TOTAL DE VIVIENDA, POR MEDIO DE ORGANISMOS COMO: lllFOllAVIT, 
COMEVI, FOVISSTE, ETC, 

FINALMENTE EL SECTOR PRIVADO DEBE CUBRIR EL 21% DE LA DEMANDA 
TOTAL DE VIVIENDA, DESTINANDO UN 30% DEL CAPITAL, A LA VIVIENDA 
DE INTERES SOCIAL Ell LOS CASOS DE SALARIOS 1.38 A 3.00 v.s.M.; Ell 
EL CASO DE UN IGRESO DE 4 V,S,M, O MAS, SE ENCARGARA DE PRODUCIR 
VIVIENDA PARA LA CLASE MEDIA ALTA, 



INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 

FUENTES DE ABASTECIMIENTO 

D u R MH E LA s Dos u L T IM ,\ s DE c ;\ 1l As ( 7 5) EL ABA s TE e 1 M 1 E 11 To A LA c 1 u D ,\ D 
HA SIDO DE AGUAS SUBTERRAUEAS, QUE EN SU MAYOR!A SE CAPTAN DENTRO 
DEL AREA URBAllA, A BASE DE 12 POZOS EN OPERACION Y SOLO DOS DE 
EL Los s E Lo c AL 1 z A 11 A 5 KM ' AL Es TE DE LA p o B LA c 1 o N EN ü 11 L u G AR DE -
NOMINADO uLA CA~ADA 11 , 

YA PARA EL Afio DE 1983 EX!STIAU UN TOTAL DE 18 POZOS EN OPERACION 
CON UN GASTO DE 925 (L.P,S) ADEMAS DE 12 TAIWUES SUPERFICIALES, 

EL DEF ICIT Pr.R,\ ESE Afio ERA DE Ull 10% EN CU.\llTO A DOTACION DE AGUA 
POTABLE POR HABITANTE; ESTE DEFICIT SE PUDO CUBRIR CON EL HEJORA
MIEllTO DE LA EXPLOTf,CION DE LOS POZOS EXISTEllTES, QUE ERA DE UN 
70%. 

EXISTIAN 53,288 TOMAS DOMICILIARIAS QUE REPRESENTABA EL 65% Y 
4 3, 6 3 7 V 1 V 1 E u DA s c o llT r, B A 11 e o N Es TE s E R V 1 e 1 o; s E TE 11 1 A u N DE F 1 e 1 T 
DEL 25% EN CUANTO A TOMAS DOMICILIARIAS, 

PROYECCIONES DE DEMANDA 

LA PROYECCIOll DE DEMANDA DE AGUA POTABLE SE HIZO EN BASE A LA PRO
YECC!ON DE POBLACION p,\RA EL A/10 2000 (9~9,934 HAB,) CON UNA DE
MANDA DE 2,784 (L,P,S,) CON UNA DOTACION MEDIA DE 250 L/DIA/HAB,, 
PARA LA CIUDAD, 

SI SE TOMAN EN CUENi~ LOS 18 POZOS EXISTENTES EN 1983 MAS OTROS 6 
POSIBLES DE APROVECHAMIENTO, SE OBTENDRIA UN TOTAL DE 2,035 {L,P, 
S,) QUE SE NECESITARAN PARA EL AÑO 2000 POR LO QUE UNICAMENTE SE 
CUBRIRA EL 74,07% Y EXISTIRA UN DEF!CIT DE 25.9%POR LO QUE SE HA
CE NECESARIO BUSCAR NUEVAS FUENTES DE ABASTECIMIENTO, 

POR ULTIMO SE CONSIDERA QUE PARA EL AÑO DE 1985 LA DEMANDA EN EL 
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE FUE DE 1,041 {L,P,S,) PARA SERVIR A UNA 
POBLACION APROXIMADA DE 359,770 HABITANTES, 

(75) SEOUE {Infraestructura) op. cit. 



INFRAESTRUCTURA SANITARIA 

CABE MENCIONAR OUE EN LA CIUDAD DE OUERETARO NO CUENTA CON SISTE-
MAS INDEPENDIENTES DE DRENAJE SArllTARIO Y PLUVIAL, POR LO TANTO 
LOS DATOS DE DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES SE CONSIDERAN UNIDAS, 
TANTO LAS SAll I TAR 1 AS COMO LAS PLUV 1 ALES QUE l llGHESAN AL S 1 STEMA 
(SALVO UN PEQUERO INTERCEPlOR LOCALIZADO EN LA ZONA ORIENlE DE LA 
CIUDAD, Ell LA CALLE ARISTA, CON UN DIAMETRO DE 38 CMS,). 

CON RESPECTO A LA POBLACION SERVIDA POR DRENAJE SANITARIO PARA EL 
ARO DE 1983 ESTA FUE DEL 86% DEL TOTAL DE LA POBLACION EXISTENTE~ 
SEGUN DATOS DEL MUlllCIPIO; OUEDAtlDO SIN SERVICIO, ALllORTE, LAZO
N A DEL c E R Ro DEL D 1 V 1 s AD E Ro' L ,, s col. o ll 1 As HA c 1 EN DA DE ME llD 1 o LA' 
MENCHACA PEÑUELAS Y BOLAÑOS; AL SUR, LA COLONIA COMERCIANTES Y 
CERRO DE SAN JOSE; EL PONIENTE DE LA CIUDAD NO ESTA COMPLETAMENTE 
SERVIDO, 

LA RED DE ATARJEAS T 1 EN E UN A LO ll G 1 TU D A PRO XI M AD A DE 15 0 KM S , CON 
DIAMETROS DE 20 CM, A 38 CM, LA LONGITUD DE LA RED DE COLECTORES 
Y EMISORES ALCANZA APROXIMADAMENTE PARA EL AílO DE 1983, 30 KM, 

PARA EL AÑO DE 1985 SE TIEtiE UN TOTAL DE 781 L.r.s. DE AGUAS RE-
SIDUALES, 

EN LA ACTUALIDAD LA RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL NO SATISFACE 
PLENAMENTE LAS NECESIDADES DE LA POBLACION TANTO Ell LA zorrn crn-
TRO, COMO EN LA ZONA PERIFERICA, LO QUE PROVOCA lllUIJDACIOtlES POR 
LA LENTA ELIMINACION DEL AGUA; DEBIDO A LA AUSENCIA DE UNA RED DE 
ALCANTARILLADO SUFICIENTE PARA ABOSORBER ESTE PROBLEMA, AUNADA A 
LA UBICACION DE LA CIUDAD, RODEADA POR LOS LADOS NORTE, SUR Y C-
RÍENTE POR CERROS, QUE Ell EPOCA DE LLUVIAS BUSCAl1 Ull CAUSE :1ATU-
RAL Y AL NO CONTAR COll UllA PROTECCIOH PARA ESTE EHCAUSAMIENTO, SE 
PROVOCAN INUNDACIOllES, (16) 

(16) Post. Riesgos y Vulnerabilidad, 



ENERGIA ELECTRICA 
LA e 1 u [JA [J DE Q u [RETAR o Es s rn V 1 DA p o R LA s l. 1 11 E As lJ E LA e D • DE ME X 1 -
c o y LA e D • DE s AL AMA 11 e A, e o N e o R R 1 E IH E A p Ro X 1 M AD A DE 3 o o, o o o K w • 
DE P01EllCIA Y COH UNA CAPACIDAD 1 NSJALADA DE 100,000 KW. Y UN/\ DE· 
MANDA DE 7 5, 0 0 0 K W ., LO O U E 1 N D 1 CA UN 2 5 % D 1 S PO 111 ll L C PP. R A E X P A ti S 1 O 11 , 

ESTAS LINEAS S[ EHCUEHTRAH CONECTADAS AL SIST~HA MAL.PASO A TRAVES 
DE LAS SUBESTArloHES L[RHA y CELAYA. LA DEMANDA DF LOS 75,000 KW. 
SE DISTRIBUYE EH 4 SUBESTACIONES QUE SON: 

SUDEST/1CIOH OI< 1 Etl TE 25,000 KVA, DE CAPACIDAD 

SUBESTACIO~: MAHIO!JRAS 20, 000 KV 11, 

SUDESTACION l llDUSTR 1 AL 10,000 KVA. 

SUBESTACIOll QUERETARO 20, 000 KVA, 

EL RANGO DE DOTACIOllES DE ENERGIA ELECTRICA COMPRENDE TANTO LA BA
JA TE ti S 1 O 11 , lJ 0 - 2 2 Ü Y 41¡ 0 VOLT S , COMO L A AL T A TE 11 S 1 O N, DE 4 , 16 Ü A 
115,000 VOLTS, EN CORRIENTE MONOFASICA Y TRIFASICA CON UN FACTOR 
DE POTENCIA DE 85%, 

ALUMBRADO PUBLICO 
PARA EL AílO DE 1982 EXISTIAH 170,QQQ M

2, CARECICHDO DE ESTE SER
VICIO UN 26% DEL AREA URBANA, SIENDO EL HUUICIPIO EL ENCARGADO DE 
SU M 1 N 1 S TR ARLO , EL T 1 PO DE L U M 1 NA R 1 AS E X 1 S TE llT ES SO ti LAS S 1 G U 1 E llT ES : 

LUZ DE VAPOR DE MERCURIO 
LUZ DE VAPOR DE SODIO 

INFRAESTRUCTURA VIAL 

LUZ FLUORESCENTE 
LUZ MIXTA 

LOS PAVIMEllTOS DE ASFALTO Y DE CONCRETO llEPRESEllTAN El. 45% DE LAS 
V 1 AL 1 D ,\DES, C O M P ~EN D 1 E llD O U 1111 RED 1 llT R f, U R B A 11 A DE V 1 AL 1 DAD; LOS 
PAVIMENTOS A BASE DE PIEDRA Y ADOQUltl CONSTITUYEN EL 40% Y EL 15% 
RESTANTE ES DE TIERRAS COMPACTADAS, LAS CUALES SE LOCALIZAfl Ell -
LAS ZONAS PRECARIAS (ZONAS HOMOGEHEAS A Y B), 

ll 



EN LO QUE RESPECTA A ESTE PUtlTO, SE PUEDE DECIR QUE DEBIDO AL GRAN 
e RE c 1 M 1 E tli o u R B A 11 o D E L A c 1 u D AD y ;\ LA F AL T A DE u N c o N T R o L y E t~ -
CAUSAMIEllTO ADECUADO DE ESTE CRECIMIEIHO, LA CIUDAD TIENDE A su 
EXPANSION; Y ES A TRAVES DE ESTE FEHOMENO, QUE LOS RECORRIDOS DE 
l As p E.~ so NA s so tl el\ D ,\ 'I E z M As e o ti¡: L í e T l Vos ' 

ESTRUCTURA VIAL PRIMARIA 
LA ESTRUCTURA VIAL177/ PRIMARl1\ ESTA COllST!TU!DA POR LOS LIBRAMIEN
T os c ARRE TER os Q u E c 1 R cu N D ,\ti LA c 1 u D ¡\ D; AL 11 o R TE y Es TE, EL L 1 B R A
M l EN T 0 ,\ SAtl LUIS POTOSI; AL SUR Y ESTE, LA CARRETERA CONSTITUCION; 
HAN VENIDO A DELIMITAR UNA ZONA DE LA CIUDAD CONOCIDA CON EL NOM
BRE DE 'c l u DAD c ENTRA L ", LA e IJ AL p RE s EN TA u 11 ¡\ Fo R M A RE G u LAR EN -
CUANTO A SU DESARROLLO, PERO HACIA LA ZONA PERIFERICA DE ESTA -
"CIUDA:J CENTRl,L" SE i!All PRODUCIDO UNA SERIE DE ASENTAMIENTOS, AL 
OESTE Y AL SUR SoBRE L.\ ZOllA DEL BAJI O Y LOS MAS i MPORTArlTES AL 
NORTE; ESTE ULTIMO CREANDO UNA DEFORMACION LlHEAL DE LA CIUDAD DE 
UN OS 12 KM S , , S 1 E ti DO t il EL SE i:T 1 DO ESTE - OESTE DE 8 KM S , ; POR LO 
TAN To EL DE s AR Ro L L Lo EN Es TA z o 11 A p E R 1 FER 1 c A A LA " c I u DAD c ENTRA L" 
HA S 1 DO 1 RREGUL,\R Y DESEQU I L 1 BRAD,\, 

p o R Lo A tiT E R 1 o R L ¡\ c f, R RETE R ,\ c o Ns T 1 Tu y E 11 TE s y EL L I B RAM 1 EN To A s A N 
LUIS POTOSI SE HAN CONVERTIDO Ell VIAS URBANAS, YA QUE EL CRECIMIEJ:! 
TO DE LA e I UD1\D (Fu:1nt,MUITALMEllTE ZOllAS HABI TACIONALES) LAS HA RE-
BASADO, CONVIRTIENDOLAS EN PARTE DE LA VIALIDAD PRIMARIA DE LA 
MISMA; DIVIDIEllDOLA EN 2 ZONAS: LA "CIUDAD CENTRAL" Y LA ZONA PE
RIFERIC1\, 

EXISTEN OTRAS VIALIDADES DE IMPORTANCIA QUE CRUZAN ESTA ZONA EN -
SENTIDO ESTE-OESTE (DE LA CD, CEllTRAL), COMO SON UNIVERSIDAD, PA
NAMERICANA, ZARAGOZA, EL RIO OUERETARO SOBRE LA LATERAL DEL FERRO
CARRIL, 

EN EL SENTIDO NORTE-SUR LA SITUACION ES MAS COMPLICADA, PUESTO QUE 
SOLO EXISTEN DOS ARTERIAS IMPORTANTES, A SABER: CORREGIDORA Y EZE
QUIEL MONTES; CABE DECIR QUE LA POBLACION GENERALMENTE HACE USO DE 
LOS LIBRAMIENTOS PARA TRANSPORTARSE, ADEMAS DE NO EXISTIR UNA CON
TINUIDAD ADECUADA ENTRE LAS DOS ZONAS ANTES MENCIONADAS, RAZON POR 
LA CUAL LOS LIBRAMIENTOS CARRETEROS REALIZAN UNA DOBLE FUNCION: 
VIAS PRIMARIAS REGIONALES Y VIAS PRIMARIAS URBANAS, 

(17) SED U E (Vialidad y Transporte) ap, cit. 



VIALIDAD REGIONAL 
LA CIUDAD DE QUERETARO CUENTA CON UNA DE LAS MEJORES INFRAESTRUC
TURAS DE COMUNICACJOtl (COMO SE MENCIONO EN EL CAPITULO 1, MARCO 
DE REFERENCIA, LOCALIZACION Y ACCESIBILIDAD), 

AL SUR-ESTE DE LA CIUDAD EXISTE LA AUTOPISTA QUERETARO-MEXICO (DE 
4 CARRILES), POR LA QUE CIRCULAN CAMIONES REMOLQUE DE GRAN TONE
LAJE, ASI COMO TAMBIEN CAMIONES DE PASAJEROS Y AUTOMOVILES PARTI
CULARES QUE VAN DE PASO A LA CIUDAD DE MEXICO O AL NORTE DEL PAIS, 

AL NOROESTE DE LA CIUDAD SE UBICA LA CARRETERA FEDERAL A SAN LUIS 
POTOSI, LA CUAL PRESENTA UN GRAN VOLUMEN DE TRAFICO, 

AL OESTE DE LA CIUDAD SE ENCUENTRAN 2 VIALIDADES, LA CARRETERA FE
DERAL Y LA AUTOPISTA, AMBAS CON DIRECCION A CELAYA, 

V 1 ALI DAD URBANA 
VIALIDAD PRIHARIA 

(j) LA AUTOPISTA QUERETARO-HEXICO 

@) LA CARRETERA CONSTITUCION A SAN LUIS POTOSI 

@ EL LIBRAMIENTO NORTE QUE COMUNICA LA AUTOPISTA QUERETARO-HEXl
CO CON LA CARRETERA CONSTITUCION ATRAVESANDO LA CIUDAD POR EL 
LADO NORTE, 

~ LA AV, CORREGIDORA, QUE ES UN EJE PRINCIPAL QUE ATRAVIESA LA 
CIUDAD COMPLETAMENTE DE SUR A NORTE, 

@ LA AV, CIRCUNVALACION Y LA AV, JUAREZ HACIENDO UN PAR VIAL QUE 
ATRAVIESA LA CIUDAD DE NORTE A SUR, DESDE EL FERROCARRIL HAS
TA LA AV, CONSTITUYENTES, 

@ LA AV, TECNOLOGICO Y LA AV, EZEQUIEL MONTES POR EL LADO PO· 
NIENTE DE LA CIUDAD, QUE VAN DESDE EL FERROCARRIL HASTA LA A· 
VENIDA CONSTITUYENTES, 

{!) LA AVENIDA CONSTITUYENTES Y LA AVENIDA UNIVERSIDAD QUE ATRA· 
VIESAN LA CIUDAD EN SENTIDO ESTE- OESTE, 



VIALIDAD SECUNDARIA 

EXISTEN E" AMBOS SENTIDOS CALLES DE TIPO SECUNDARIO, QUE EH EL A
R E A DEL "e EN T Ro H 1 s To R 1 c o .. s E V F N 1 N TER R u M p 1 n As p o R A rrn AD o RE s p E A -
TONALES, 

ZONAS CONFLICTIVAS 
@AL PONIENTE DE LA CIUDAD SOBRE LA CARRETERA CONSl ITUCION, DES

DE LA UNIDAD MEDICA DEL IMSS HASTA EL ENTRONQUE CON EL LIBRAMIEN
TO NORíE A SAN LUIS POlOSI, POii SER Ull•\ VIALIDAD SUMAMENlE TRAN
S 1 T AD A, 

@ LA CARRlTEHA L 1 BllE A CfLAYA EIJ EL TRH\O QUE COMPRENDE DESDE EL 
TREROL CELAYA-MEXICO CUOTA Y CELAYA-MEXfCO LIBRE, HASTA LA UNIDAD 
DEPORTIVA, POR ENCONTRARSE DENSAMENTE POBLADO A SUS COSTADOS, ES
TA VIALIDAD PRESENlA UN PUNTO D[ CONíLICTO FRENTE AL HOlEL "REAL 
DE MINAS", 

@LOS PUNTOS DE COllrLICTO SOBllE LA CARRETERA CONST!TUC!ON SE 
PRESENTAN AL CRUZAR LA AV. ZARAGOZA, LA CALLE PINO SUAREZ, LA AV, 
UNIVERSIDAD, LA CALZADA DEL RETABLO y LA CALZADA SAN DIEGO (QUE 
ES ACCESO A LA DELEGACION CARRILLO PUERTO), 

@ EX 1 STE OTRO PUNTO DE COllFL 1 CTO 1 NTEflSO Efl EL ENTRONQUE DE LA 
AV, CONSTITUYENTES Y EL LIBRAMIENTO UORTE A SAU LUIS POTOSI, 

(D SOBRE EL L 1 B RAM 1 [ IH O flO R TE A SAN L U 1 S POTO S 1 E X 1 S 1 EN DOS PU N -
TOS CONFLICTIVOS CON LA PROLONGACION DE AV, CORREGIDORA FREUTE AL 
FRACCIOUAMIENTO LAS ARBOLEDAS Y LA CALZADA DE LOS ARCOS, 

eAL INTERIOR DE LOS LIBRAMIENTOS (ZONA DE LA CIUDAD CENTRAL) SE E! 
CUEHTRAU LOS SIGUIENTES PUNTOS DE CONFLICTO: 

(i) EL CRUCE DEL FERROCARRIL COll LA CALLE NI COLAS BRAVO, PROLOfl
GACION DE MELCHOR OCAMPO Y CORREGIDORA, 

@EL CRUCE DE AV. UNIVERSIDAD CON CALZADA DEL RETABLO Y AV, C!R
CUNVALACION, 

@AV, ZARAGOZA, DE INTENSO TRAFICO, QUE PRESEflTA CONíLICTOS AL 
CRUZRR CIRCUNVALACION Y CORREGIDORA, 

•ZONAS CON DEFICIENCIA DE COMUNICACIOU VIAL: MENCHACA, PEDUELAS, 
AMPLIAC!ON SAN PABLO, CARRILLO PUERTO, LOMAS DE CASA BLAflCA, 



TRl\NSPORTE 
EL TRANSPORTE URBANO DE LA C 1 UDAD DE QUERETARO ACTUALMENTE CUBRE 
EL 80% DE LA DEMANDA TOTAL DE LA POBLACJOtl Y EL 20% RESTA!ITE ES 
CUBIERTO POR RUTAS DE TAXIS O TRANSPORTE COLECTIVO, CABE HACEH 
NOTAR QUE LA DEMANDA DE TRA!iSPORTE ES MAYOR Ell ALGUNAS ZONAS DE LA 
CIUDAD, PUESTO QUE LAS RUTAS EXISTENTES NO CUBREN EN SU TOTALIDAD 
A LA CIUDAD, ESTAS SE COHCENlRAN EN EL NUCLEO DE LA CIUDAD, SIN -
LLEGAR A LAS ZONAS CIRCUNDANTES, A CONTINUAC!ON SE ENUMERAN LAS -
PRINCIPALES RUTAS DE CAMIONES QUE EXISTEN EN LA CIUDAD DE OUERE
TARO (18), TODAS ELLAS COll OR 1 GEN Etl EL MERCADO JOSEFA ORT 1 Z DE D,: 

RUl A 

SATELITE 

BUROCRATA 

SAN PABLO 

SEGURO ALAMO 

LOMAS ARCUJTOS 

MENCHACA 

SEGURO, HERCULE S 

SEGURO, JARDINES 

LOMAS 

SATEL 1 TE 

TREMEC POR 57 

CAMPO MILITAR 

SANTA MARIA 

JUR ICA 

PE!lAL 

PEÑUELAS 

CAÑADA 

CARRILLO 

(18) SEDUE (Vialidad y Transporte) op, cit. 

DESTJ!IO 

EL MISMO DE ORIGEN 

COLONIA VISTA ALEGRE 

COLONIA SAN PABLO 

1 MSS 

COLONIA LOMAS DE CASA BLANCA 

COLON 1 A MENCliACA 

COL, JARDINES DE LA HACIENDA 

IMSS 

COLONIA LOMAS DE CASA BLANCA 

COLONIA SATELITE 

ZO!lA 1NDUSTR1 AL TREMEC 

CAMPO MILITAR 

COLONIA SANTA MARIA 

PASEO DE JURICA 

ZONA INDUSTRIAL 

IMSS 

CALLE DE SOCAVON 

AVENIDA REVOLUCION 



VIAL IDA~ 
es:,_ aw& _&.s-J~ 

•A~VIALIDAD PRIMARIA 

~~VIALIDAD SECUNDARIA 

- FERROCARRIL 

® CENTRO URBAtlO 

• c o ti F L 1 e To V 1 AL 

........... z o NA e o ti F L 1 e T 1 V A 



LOS NIVELES DE ATENCION PARA LA POBLACION DE LA ClUDAD DE QUERE
TARO SON SATISFACTORIOS HASTA CIERTO GRADO CON RESPECTO A LAS DO
TACIONES DE EQUIPAMIEllTO URBAlrn REQUERIDOS POR NORMA. (79) 

EDUCACION 
EL RAPIDO CPECIMIENIO DE LA POBLAC!ON ESTUDIANTIL IMPONE CARGAS -
p Es AD As p AR A s A T 1 s F ,\e [R L ,, E D lJ c A e 1 o 11 EL EME N TAL A u N AL To p o R c EN -
TAJE DE SUS HABITANTES; PARA DAR UNA IDEA MAS CLARA DE LA SITUA
CION DE LA POBLACION CON RESPECTO ,\ EST:: PUIHO SE ANALIZA CADA UNA 
DE LAS ZONAS HOMOGENEAS EN QUE SE HA DIVIDIDO EL PLAN DE DESARRO
LLO URBA~O DE LA CIUDAD DE QUERETARO, (n) 

JARDIN DE NIÑOS 

z o NA H o M o GE 11 E A " A" : E X 1 s TEN 6 Es cu EL As '( HA y u N DE F 1 c 1 T DE 8 Es -
CUELAS. 

ZONA H O M O GE 11 E A "B" : E X 1 S TE ti ESCUELAS Y HAY Url DEFICIT DE q, 
ZONA HOHOGENEA 'e": SE CONSIDERA A LA ZONA CENTRO Y CUENTA CON 10 

ESCUELAS QUE SOBREPASAN LOS NIVELES MINIMOS -
ESTABLECIDOS, 

ZONA HOMOGENEA 'D": ESTA ZOrlA ESTA BIEN SERVIDA, PUESTO QUE LAS -
110RMAS DESEABLES ca 1NC1 DErl CON LAS NORMAS DE 
Dos 1 F 1 c A e 1 o r1 • 

ZONA HOMOGENEA "E": LAS ESCUELAS OFICIALES Y PRIVADAS CUBREN LA 
DEMArlDA ACTUAL, 

ZONA HOMOGENEA "F": ES LA ZONA DE MAYORES INGRESOS ECONOMICOS, EL 
30% DE LA POBLACION EN EDAD ESCOUR ACUDE A -
ESCUELAS PRIVADAS, 

ESCUELAS PRIMARIAS 

ZONA HOMOGENEA "A": EXISTE UN DEFICIT DEL 70%, CUBR!ENDOSE SOLO EL 
30% DE LA DEMANDA TOTAL, 

ZONA HOMOGENEA "n": TOMANDO EN CUENTA LA SUMA DE TODAS LAS ESCUE
LAS OF 1C1 ALE S ACTUALES Y LAS DESEABLES, ESTA 
ZONA ESTARIA 100% CUBIERTA, SI NO FUERA POR -
LA ALTA CONCENTRAC 1 ON DE ESCUELAS EN ALGUNAS 
PARTES DE ESTA ZONA (JURICA, EL TEPETATE,ETC.), 

(19) SEDUE (Equipamiento) op. cit. 
(O) SOLO SE TOMARON EN CUENTA LAS ESCUlLAS OFICIALES, 



ZONA HOMOGENEA "c": ESTA ZONA SUMA EN LA ACTUALIDAD 16 ESCUELAS 
OFICIALES, EXCEDIENDO EN 6 CON RESPECTO A LAS 
NORMAS DESEABLES DE DOSIFICACION, 

ZONA HOMOGENEA "o": EXISTEN 6 ESCUELAS Y HAY UN DEFICIT DE 13. 
ZONA HOMOGENEA "E": CUENTA CON UNA ESCUELA OFICIAL, CUBRIENDO EL 

RES10 DE LA DEMANDA LAS ESCUELAS PRIVADAS, 

Z O N A H O M O G E NE A " F" : T 1 E fl E UN A S 1 TU A C 1 O N S 1 M 1 LAR A LA A IH E R 1 O R , 
DONDE LAS ESCUELAS PRIVADAS CUBREN LA DEMANpA, 

ESCUELAS SECUNDARIAS ESTATALES 

EL 43,5% DE LA POBLACION EN EDAD DE 13 A 15 AÑOS SON ESTUDIANTES 
QUE ASISTEN REGULARMENTE A LAS ESCUELAS SECUNDARIAS; DE ESTAS 8 
SON OFICIALES (ESTATALES) Y 17 PRIVADAS, TENIENDO UN PROMEDIO DE 
1,115 ALUMNOS%. EXISTE UN DEFICIT DE 4 ESCUELAS OFICIALES Y LA 
POBLACION SOLO SE ENCUENTRA SEHVIDA Erl UN 60% EN LA ZONA HOMOGENEA 
"A", EN DONDE SE NECESITA LA IMPLEMENTAC!ON DE NUEVAS ESCUELAS SE
CUNDARIAS, 

ESCUELAS PREPARATORIAS 

LA POBLACION ESTUDIANTIL A ESTE NIVEL REPRESENTA EL 1.5% DEL TOTAL 
DE LA ENTIDAD, EXISTEN 2 PREPARATORIAS OFICIALES Y Ufl·A PARTICULAR, 
SIENDO INSUFICIENTES EN CAPACIDAD Y EN NUMERO, 

ESCUELAS NORMALES 

LA C 1 UDAD DE QUERETARO CUENTA COll DOS ESCUELAS NORMALES Y UNA DE 
ELLAS TRABAJA DOBLE TURNO; ESTAS CUBREN TODA LA DEMANDA ACIUAL POR 
LO MENOS HASTA EL AílO 2000, 
ENSEÑANZA SUPERIOR 

LA CIUDAD DE OUERETARO CUENTA CON TRES ESCUELAS A ESXE NIVEL: 
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE OUERETARO, INSTITUTO TECNOLOGICO REGIONAL 
DE OUERETARO, INSTITUTO TECNOLOGICO DE MONTERREY, UNIDAD OUERETA
RO, 



ASISTENCIA SOCIAL Y SALUD 
ESTE RENGLON PRESENTA UN PANORAMA ACEPTABLE PUES CUENTA CON UNA -
SITUACION FAVORABLE, SIN EMBARGO SE DEBE CONSIDERAR QUE LA POBLA
CION SERVIDA NO ES SOLAMENTE DE LA CIUDAD, SINO QUE ABARCA UN AM
BITO MAYOR QUE VARIA EN FUNCION DEL GRADO DE ESPECIALIDAD Y DEL 
SERVICIO QUE PRESTE, 

EQUIPAMIENTO DE ASISTENCIA SOCIAL y SALUD. 

3 CLINICAS 

3 HOSPITALES PUBLICOS 

2 CENTROS DE SALUD 

1 ASILO 

2 CENTROS DE REllABIL 1 TAC ION 

GUARDERIA 

~NO SE TOMARON EN CUENTA LOS ORGANISMOS PRIVADOS, 

AREAS VERDES Y JARDINES 
SI SE CONSIDERAN LAS NORMAS QUE PREVEEtl AREAS VERDES URBANAS MJ
NIMAS DE 7,5 M2/HAB,, LA CIUDAD DE QUERETARO TIENE UN DEFICJT DE 
MAS DE 130 HECTAREAS, PUESTO QUE CUENTA APROXIMADAMENTE CON UN A
REA DE 0,9204 M2 POR HABITANTE, 

POR OTRA PARTE ES ACEPTABLE LA DOTACJON DE SERVICIOS PARA LA CUL
TURA Y LOS DEMAS COMPONENTES DE RECREACJON; EXISTE UN DEFICJT DE 
JUEGOS INFANTILES, YA QUE SOLO EXISTEN 0,026 M2/HAB,, SIENDO LA -
NORMA DE 0,49 M2/HAB, 

AREAS DE FERIAS Y EXPOSICIONES 
ESTAS SE UBICAN AL SUR DE LA CIUDAD, AL ESTE DE LOMAS DE CASA -
BLANCA, EL CIRCUITO MOISES LOS COMUNICA CON LA "CIUDAD CENTRAL" Y 
SE USA PARA LA FERIA ANUAL Y EVENTOS ESPECIALES; CUENTA CON UN A
REA DE 120,000 M2, 



COMERCIO Y ABASTO 
DENTRO DE ESTE RUBRO LOS MERCADOS SON LOS ELEMENTOS PRINCIPALES, 
Y ES DONDE SE LLEVA A CABO EL COMERCIO EN GENERAL PARA SATISFACER 
LAS NECESIDADES BASICAS DE LA POBLACJON, 

E X 1 s TEN 7 ME R c AD os y u N c E rn Ro DE ABA s To a u E s ERA 1 ri sur 1 c 1 E rn E A 
MEDJ ANO rLAZO POR LO QUE SE PREVEE UNA CENTRAL DE ABASTOS PARA 
TODA LA C 1 UDAD, 

POR OTRO LADO se DEBEll CONSIDERAR COMO ELEMEIHOS RELEVAtHES LAS 
T 1 EN n As e o ME Re 1 AL [ s D [ GR Arl M A G N 1 Tu D TAN To LA s DEL s [ c To R p R 1 V AD o 
COMO LAS PARAESTATALES, EXISTE TAHBIEN UNA BODEGA DE ANDSA Y UN -
RASTRO QUE SE LOCALIZA Ell LA CAHRETERA A ClllMEOUILLAS, ADEMAS DE 
ESTOS ELEMENTOS, SE ENCUENTRAN EN LA CIUDAD COMERCIOS DE MAGNITU
D Es 1 N FER 1 o RE s a u F. su MAN u N llU H F. H o M A y o R DE J o o o Lo c AL Es. D 1 s T R 1 -
BUJDOS EN TODA LA CIUDAD Y QUE ABARCAN TODA LA GAMA COMERCIAL, EL 
COMERCIO DE BARHJO SE ENCUENTRA DISTHlllUIDO A TRAVES DE TODA EL 
AREA URllANA, SJEtlllO ESTE MUY DlllAMICO; POR ELLO, SE COtlSIDERA QUE 
LA POBLACION ESTA lllEN SERVIDA EN ESTE RENGLON, 

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES 
EXISTE UN DEFICIT Y HACE FALTA UNA MEJOR DJSTRIBUCION DEL EQUJPA
MI ENTO DE ESTE T 1 PO (CORREOS, TELEGRAFOS, TELEFONOS Y TRANSPORTE 
URBANO) PARA QUE SATISFAGA LA DEMANDA ACTUAL Y LA FUTUR~. 

ADMINISTRACJON PUBLICA Y SERVICIOS URBANOS 
LA CAPACIDAD FISICA Y ORGANJCA DE LA ADMINJSTRACJON PUBLICA Y SE! 
VICIOS URBANOS ES ACEPTABLE PERO SE DEBE TOMAR EN CUENTA OUE CON 
EL AUMENTO DE LA POBLAC 1 ON LA OPERAC ION DE ESTE T J PO DE EQU J PA-
M 1 EN To s E o ET E R 1 o RARA s 1 No s E To M A r1 LA s ME D 1 o As A o E cu AD As; c o M o 
u NA ME Jo R D 1 s TR 1 Bu c 1 o N o E Es TE E o u 1 p A M 1 EN To. u NA ME Jo R ATE 11 c 1 o 11 
Al PUBL 1 CO, ETC, 



m B 1 EN A TE !JO 1 DA 

[[j SATISFACTORIO 

[Ij MAL ATENDIDA 



LA CIUDAD DE OUERETARO PRESENTA LAS CARACTERISTICAS DE GRAN PARTE 
DE L,~S C!UDADES QUE SE OHIGll<>\ROtl Ell LA EPOCA COLClllAL Y QUE Ell 
AÑOS REC!EllTES llAll TEll!OO Ull FUERTE DESAllROLLO; Ell CUANTO A IMA-
G E 11 IJ R B ,\11 A s E RE F 1 E R " , LA e 1 u DAD s [ p RE s E llT A c o 11 IJ N ,\ z o 11 A 8 1 EN 
o E F 1~J1D1\ E il ,\E u ~j D /di e l ,\ n E [LE !'1 E: ti Tos) Fu ne ¡o ;JE s y usos J Es TA Es LA 
ZOtlA CEtlTRO, QUE EN Gíl411 PARTE SE EtlCUENTRA EN VIAS DE DETERIORO, 

s I tJ u u D ,\ J EL e E M T Ro H 1 sí o R ¡ e o Es LA z. o ili'\ DE L ¡, e ! u DAD Q lJ t o F RE e E 
MAS PUNTOS DE REFEREllCIA VISlli\L, PRINCIPALMEIHE POH LOS HULTIPLES 
TE M p Los o u E s E E 11euE'HRA11 E fl D 1 c HA z o 11 /1; EL p E R F 1 L DE LA e 1 u DAD Es 
DEFllllDO POR ELEMENTOS COMO EL ACUEDUCTO, EL CERRO ~E LAS CAMPAll,\S 
y L ,, c R u z; s 1 11 E M BAR G o' DE s TA c ,\ Es E 11 c 1 AL ME llT E L il To R RE DE s MI 
FRANCISCO, QUE AL ENCONTRARSE EN PLENO CENTRO URBANO, OFICIALMEN-
TE SE PLAllTEA COMO f<EFERENCI,\ P,\PA CIJALOUJE? TIPO DE ESTUDIO QUE 
SE R I JA POR R AD 1 OS O E 1 N F L U E 11 C I A , 

ESTRUCTURA DE BARRIOS 
LOS BARRIOS SON AREAS DE LA CIUDAD QUE PRESENTAN CARACTERISTICAS 
SIMILARES EN CUANTO A llPOLOGIA DE VIVIENDA, TRAZA VIAL Y CAPACI
DAD ECONOMIC,\; MUCHOS DE LOS BARRIOS QIJERETAtlO FUERON CREADOS A 
BASE DE ORGMI 1 ZAC IO!IES PARROQUIALES, SOBRE TODO LOS MAS ANTIGUOS 
LOCALIZADOS EH EL CENTRO HISTORICO, LOS PROBLEMAS QUE ENFRENTA EL 
CENTRO H 1 STOH I CO ACTU,\~MEllTE SOll LOS CA,'IB !OS DE USO, QUE AMENAZAN 
CON ROMPER EL EQUILIBRIO LOGRADO, 

•LA IMAGEll URBMIA QUE PRESEllTfdl L,\S ZOllAS HOMOGENEAS "A" y "n" co-
B R A ti e ,, R A c TE R 1 s T 1 c A s c o M p L E T MI E llT E D 1 s T 1 N TA s ' D E B I Do A Los B AJ os 
INGRESOS Ell ESTAS ZONAS SE VEN EN LA NECESIDAD DE COMPRAR MATERIA 
LES DE COHSTRUCCION EN ESCALA DOMESTICA, TRAYENDO UNA VARIDAD IN-
FINITA DE M~TERIALE~; LA PAVIMEHTACION Y GUARNICIONES, EN ALGUNOS 
CASOS UHIDA A LA FALTA DE AREAS VERDES Y ESPACIOS DE USO PUBLICO, 
HACEN EN CONJUNTO QUE LA IMAGEN URBANA ESTE DETERIORADA; SI SE -
COMPARA CON LA QUE OFRECE EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD, RESUL-
TA ABSOLUTAMENTE DISlINTA AUN EN SUS ZONAS PRECARIAS, 



OLAS ZONAS HOMOGENEAS "e" y "n" SE PRESENTAN CON FALTA DE CARACTER 

EN LO OUE A 1 MAGEll URBANA SE REF 1 ERE, ESTO SE DEBE EN PARTE 11 UN 

ESFUERZO ECOtlOMICO PAULATltlO QUE PERMITE LA ADOUISICION DE UNA VI

VI ENIJI\ TERMINADA POR COl\PLC10; SU,IETAllDOSE, EN SU MAYOR 1 A, A CA

SAS DE INTERES SOCIAL QUE APARENTEMENTE CUENTAN CON BUENOS ACABA-

DOS, PERO LA OBRA IHGRA l'S HECHA COll LOS MllTER 1 ALES DE MAS BA,10 

p R E c 1 o y s u s e o N Ju rn o s p o e As V E c E s D 1 s p o 11 E N DE M Ar: TE N 1 M 1 Eln o E :¡ 
LOS ESPACIOS ABIERTOS, 

•PODRIA PENSARSE QUE Lns ZONAS HOHOGENEAS "E" y "F" TUVIERAN UN CA 

RACTER ESPECIAL EN SU 1 MAGEll URBANA POR SER LAS ZONAS DE MAYO'ii° 

1 N GR E so E c o 11 o M 1 c o , s 1 11 E H fl AR G o , Lo u :1 1 c o Q u E L A s p u E DE c AR 1\ c T E R 1 -

ZAR REALMENTE ES LA EXISTENCIA DE AREAS VERDES EN LOS PREDIOS QUE 
so 11 GRAND E s y a ll E EL REGLA M EllT o D [ L F R A c c 1 o NA M 1 un o Lo E X 1 GE; A -

DEMAS DE QUE EN GENERAL SUS CALLES SON ANCHAS Y ARBOLAD1\S, PERO AL-

GUNAS ZONAS PRESENTAN CARENCIAS EN EL DISEHO ARQUllECTONICO, QUE 

GENERALMENTE SOll lllMU[OLES OSTUITOSOS CON DfRROCHE DE ACABADOS, 

MEZCLANDO ESTILOS ARQUITECTONICOS Y ALTURAS SIN PROPICIAR NINGUNA 
RE LA c 1 o ll ET RE Los EL EME N Tos M 1 s M os DE LA c o 11 s T R u c c 1 o N y LA s c AL L F. s, 
PLAZAS O JARDINES. 

ELEMENTOS A NIVEL URBANO 
UNO DE LOS ELEMENTOS URBANOS QU[ CONFORMAN UNA CIUDAD SON LOS NO

DOS, QUE EN EL CASO DE QlJERETARO SE PRESENTAN DE UNA FORMA ANl\R

QUJCA, DONDE LOS ELEMENTOS QUE CONDICIONAN SU ESTABLECIMIENTO ES

TAN REGIDOS POH LAS NECESllJADES INMEDIATAS DE LA POBLACION, EL MEE 
c AD o D F. L su EL o, V 1 AL 1 DA ll Es, E T c • , EN su f: A y o H 1 ,\ c AR E e E ll DE u 11 A -

JERARQUIZACION Y ORDENAMIF.NTO TANTO DEL ORDEN FISICO LOMO DE USO, 

EL NODO PHINCIPAL SE ENCUUITHA EN L1\ ZONA CEllTRO O CEIHRO HISTORI-

CO, EN EL CUAL SE LOCALIZAN SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, CORREO, 

RECREACION Y CONJUNTAMENTE COMERCIO Y HABITACION; EL USO INTENSI
V o n [ L 11 o [lo pu En E oc As 1 o NA R pu N Tos c o IH' L 1 e T 1 Vos, p o R Lo a u E E s r1 E -

c Es AR 1 o M AllT E ;1 E R y, E ti AL G u 11 As z o 11 As, RE se ATAR EL E Q u 1 L 1 B" 1 o DE -
SUS USOS Y DESTINOS, 

A NIVEL REGIONAL SE ENCUENTRAN LOS NODOS DEL MERCADO ESCOBEDO y -

JOSEFA ORTIZ, LA TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS, LAS INSTALACIO-
NES DEL SEGURO SOCIAL Y ZONAS DEPORTIVAS (ESTADIO DE FUTBOL CO-
RREGIDORA DE QUERETARO), 



SENDAS VE"JCULARES 
POR OTRO LADO, LAS PRINCIPALES SENDAS DE CARACTER REGIONAL SON LA 
AUTOPISTA A CELAYA, LA CARRETERA Y LIBRAMIENTO A SAN LUIS POTOSI, 
QUE, EN SU MAYOR PARlf, SE ENCUENTRAN URBANIZADAS [N SU ORILLAS Y 
ESTAS FUNCIONAN COMO BARRERAS ARTIFICIALES, 

LA s s UI D ¡\ s 1 N l E R u R B A ll As L A s c o 11 s T 1 1 u y E 11 p R 1 N c 1 p AL M Ellí E L A c AL LE -
CORREGIDORA, lillCIAIWOSE Ell LA ,\UTOPISTA 1\ CCLAY1\, CRUZANDO LA 
z o NA c EN rn o p AR A EN c o N T R Ar. s E AL LI B RAM 1 E rn o A s Arl L u 1 s p o Tos 1 ' • 

DE IGUAL IMPORTANCIA ES LA AV, TECNOLOGICO, CON SUFICIENTE SEC
CION PERO CARENTE DE COMUNICACIOll HACIA EL NORTE DEL RIO Y HACIA 
EL SUR DE LA CARRETERA PANAMERICANA, LA AV, ZARAGOZA - LOS ARCOS, 
CON SENTIDO ESTE-OESfE, SE PRESENTA EN CIERTAS ZONAS CON UNA IMA
GEll MUY PROPIA, ESPECIALMENTE EN EL TRAMO LOS ARCOS ACUEDUCTO, QUE 
s E EN cu E ll T R A Mu y AR B o LA Do. LA z ()NA c EIH R AL DE Es TA V 1 AL 1 DAD Es LA 
MAS DESARTICULADA, 

SENDAS PEATONALES 
AClUALMENTl LA CIUDAD CUENTA CON VIALIDADES DE USO EXCLUSIVO PEA
TONAL, ESTAS SE LOCALIZAll EN MEDIO DEL CENTRO HISlORJCO Y SUS CA
LLE s HAN s 1 Do RE A c o llD 1 c 1 o NADA s p AR A Es TE F 1 N' EL uso DE TAL Es V 1 A -
LIDADES PUEDE INCREMENTARSE UNA VEZ QUE SE ACELERE EL MOVIMIENTO 
COMERCIAL, 

PATRIMONIO CULTURAL 
QUERETARO, QUIZA, ES UNA U[ LAS CIUDADES MAS IMPORTAllTES DEL BAJIO 
p o R su D 1 V E R s 1 DAD E 11 LA s c AR A c TER 1 s T 1 c As u R B ANA s; p o R Lo o u E A N 1 -
VEL URBANO DOS COSAS SE DEBEN CONSIDERAR EN CUANTO A IMAGEN URBA
NA: EL ADOOUIN ORIGINAL DE LOS PAVIMENTOS Y LOS REMATES VISUALES 
OUE PROPICIAN LAS MULTIPLES CUPULAS Y TORRES DE LOS TEMPLOS, Ell -
LA s D 1 V E R s As p E R s p E c T 1 V As n r LA s c AL LE s p A llO RAM 1 c As DE LA c 1 u DAD' 

VEGETACION 
A E X c E p c 1 o 11 DE AL G u NA s p LA l A s y c E :n Ros o E MAN z A 11 A. EL c E llT Ro ~ 1 s -
TORICO CARECE DE AREAS VERDES, SOBRE CIERTAS VIALIDADES LOCALIZA
DAS EN LAS ZOUAS HABITACIONALES DE MAYOR INGRESO SE OBSERVA UNA -
INTENSIOll EN MANTENER LAS CALLES ARBOLADAS, 



EN LAS ZONAS PEATONALES (ZONA CENTRO), GENERALMENTE LA VEGETACION 
SOLO SE DESARROLLA EN MACETONES, 

LOS FERROCARRILES CUENTAN CON UN VIVERO EN EL QUE LA VEGETACION -
ES DE EUCALIPTOS, POR OTRA PARTE, ES URGENTE LA FORESTACION EN EL 
CERRO DE LAS CAMPANAS, BORDOS TOPOGRAFICOS DE MENCHACA-PE~UELAS Y 
LOMAS DE CASA BLANCA, YA QUE PRESENTAN UN ALTO GRADO DE EROSION -
QUE PERJUDICA LA ATMOSFERA DE LA CIUDAD DE QUERETARO, 

CUERPOS DE AGUA 
OTRO ELEMENTO DEL MEDIO URBANO SON LOS CUERPOS DE AGUA; EL DE MA
YOR JERARQUIA ES EL RIO QUERETARO QUE DIVIDE A LA CIUDAD Y CORRE 
DE ESTE A OESTE, OTRO ELEMENTO CON EL QUE CUEtlTA LA C 1 UDAD ES EL 
BORDO DE JUAREZ, LOCALIZADO AL NORTE DEL LIBRAMIENTO A SAN LUIS 
PO TOS 1, 

*ESTOS CUERPOS DE AGUA GENERALMENTE SOLO ESTAN LLENOS EN EPOCA DE 
LLUVIAS, 

AREAS DE REHABILITACLON Y MEJORAMIENTO 
SON LAS ZONAS HOMOGENEAS "A" Y "B" LAS QUE REOUIEREN DE REHABILl
TACION INMEDIATA; AUNQUE EN LA MAYORIA DE LOS CASOS NO SOLO DEBE
RIA SER UNA REHABILITACION, SINO UNA DOTACION DE SERVICIOS, 

PARA LAS ZONAS "D" LA REHABILITACION SOLO CONSISTE EN MANTENIMIEU 
TO GENERAL, 

EN LAS ZONAS "E" Y "F" NO SE REQUIERE UNA REHABILITACJON, 

EN LA ZONA "c" LA REHABILITACION QUE DEBE REALIZARSE CONSISTE Efl 
EL MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO Y EL USO ADE
CUADO DE ESTOS, 



~ 
• NODOS IMPORTANTES 

Dlll BARFlERA ARTIFICIAL 

+++·BARRERA NATURAL 

ílÍf CEllTRO URBANO 

a••LIMITE DEL CENTRO HISTORICO 

ACCIONES ~ 
a REHAB 1L1TAC1011 

l!I MEJOR AM 1 Er/TO 

a CONSERVACION 

(n) APROXIMADAMENTE UN 40% DEL A·· 
REA URBANA ESTA EU BUEN ESTA-
DO y SOLO NECESITA DE MAN TE-
NIMIENTO, op. cit. 



ACTUALMENTE LA CIUDAD DE OUERETA
R o cu EN TA c o r1 Los s E R V 1 e 1 os rn-
0 l S PE '1 SABLES (CRUZ ROJA, BOMBE
ROS, ZOllA MILITAR, VOLUNTARIOS, -
Ere.' PARA ENFREnTARSE A UNA s1-
TUACION ~E EMERGEllCIA, 

p E Ro JE: s u c En ER u tl A s 1 Tu~ c 1 o N o 
YARl~S FUERA DE LO NORMAL (!NCEN
DIOS1 \.':Ut1D/\CI01lES 1 ETC,) Y TOMAN
DO E~ CUENTA EL AUMENTO PAULATINO 
DE LA POBLAC!Otl, ESTOS SERVICIOS 
SER,\ 11 I fl SU F 1 C 1 E M TES A FUTURO , 

POR LO QUE SE DEBEN TOMAR LAS HE
D l DAS ADECUADAS PARA QUE EN UNA -
SITUACION DE EMERGENCIA NOSEPP.O
VOQUE UN CAOS ANTE ESTA, 



LAS METAS 'I POL!T!CAS DE POBLAC!ON 
FORMAtl PARTE INTEGRAL DE LOS OBJE
T 1 Vos so e 1 AL Es, Eco tlO H l c os y e u L -
f 1J r¡ AL E S O U E BUS C A ti S ll P E R AR L OS ti 1 -
VELES DE Ct1L!DAD DE VID/\ DE LA po
BL A C 1 O ti, 

SIENDO AS! QUE LAS VARIABLES DEMQ 
GR A F l CA S 1 ti FLUYEN E ti El DE S ,\ R ROLLO 
DE LA PORLACION Y A LA VEZ ESTE -
T!EílE UN PAPEL CRUCIAL QUE AFECTA 
LAS TENDENCIAS DEMOGRAF!CAS, DE -
AH! QUE Etl El ESTABLECIMIENTO DE 
p o Ll T l c As, l As DE L ,\ p o B LA c l o ti -
CONSTITUYEN UN ELEMENTO BAS!CO DE 
LAS DE DESARROLLO ECOílOM!CO. 

Sr\B l DO ES OUE El DESARROLLO URBANO 
ES UN PROCESO RELACIONADO CON LA 
EVOLUCION ECONOM!CA DEL PA!S Y EN 
PARTICULAR COíl LAS MODALIDADES DE 
,\ s l G ti,\ c l o ti DE los RE cu R sos y LA -
D l S TR l 8 U C l O N DE LA l ti V E R S l O 11 PUB l l -
CA; ES AS l QUE LA POBLAC l ON SE DE
BE l NCLU l R DENTRO DE LA PLAllEAC 1 ON 
URBANA, COMO UNA CONSECUENC 1 A DE 
LA COllF 1 GURAC l ON ESPAC l Al DE LAS -
VAR!BLES DEL DESARROLLO SOCIOECO
NOM!CO, 

POR LO QUE ES NECESAR 1 O CONOCER 
LOS DATOS PRIMORDIALES DEL MEDIO 
SOC !OECONOMICO DEL AREA DE ESTUDIO 
Y SUS REPERCUClONES DENTRO DEL -
DESARROLLO URBANO DE ESTA. 



EN EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO SE ESTIMO QUE PARA 1980 
LA c 1 u DAD DE Q u ERE T ,\Ro e o N TA R 1 ,\ c o ti u NA p o B LA c 1 o N DE 2 5 9' o o o HA -
BITANTES DENTRO DEL LIMITE DEL AREA URBANA ACTUALMENTE MARCADO, 

y A p /l.f~ 1\ EL ;.. fl o DE l g 8 6 LA el u DA o e u E rn A e o N uf~ A p o B LA e 1 o ti A p Ro X l -
MADA DE 361,500 HABITANTES, 

i'llGRACIONES 
LA CIUDAD DE OUERETARO RESPECTO AL MOVIMIENTO SOCIAL SE HA CARAC
TER 1 ZADO COMO DE ATRACC 1 Otl ELEVADA Ell LA DECADA DE 1940-1950, E
QUILIBRIO EtlTRE 1950-1950 Y NUEVAMEllTE ATRACCIOll ELEVADA ENTRE 1960 
Y 1970, EOUILIBRANDOSE NUEVAMENTE ENTRE 1970-1980 Y ELEVANDOSE EN 
MENOR ESCALA A PARTIR DE 1982 DEBIDO A LAS POLITICAS DE DECENTRA
LIZACION E IMPULSO A LAS CIUDADES MEDIAS, 

EL R A N G o e o 11 EL cu AL s E c ¡\ R A e TER 1 z A A Es TE FE ti o ME No Es DE 1 . 5 A 
3,49% ANUAL COMO ELEVADA Y MAS DE 3.5% ANUAL COMO DE MUY ELEVADA, 

LOS INCREMENTOS MAS IMPORTANTES REGISTRADOS COINCIDEN CON LOS PE
RIODOS MAS SIGtllFICATIVOS DE DESARROLLO lllDUSTRIAL EXPERIMENTADOS 
EN LA LOCALIDAD (1940-1950,1960,1970), 

PRONOSTICO DE LA POBLACIOHl20J 
PARA EL ANO 2000 LA POBLACION SERA DE 940,934 HABITAllTES, CON UNA 
TASA DE CRECIMIENTO ANUAL DEL 6,7%, 

CONSIDERANDO QUE LA ZONA METROPOLITArlA DE LA CIUDAD DE QUERETARO 
REBASARA EL MILLON DE HABITANTES AL ANO 2000, 

(20) SEDUE (Aspectos Demográficos) op. cit. 



129,256 
HABITANTES 

1960-1970 

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO DE LA CD. DE ORO. 

o o 

259,660 
HABITANTES 

1970-1980 

o 

359,100 
HABITANTES 

19ao-·19ss 

o o o 

( PROilOSTICO) 
949,93~ 

HABITANTES 

1991-2000 

*TASA PROMEDIO DE CREC!M!EIHO ANUAL DE 6.7% f21} 

(21) SEDUE (Aspectos Demográficos} op. cit. 



EN EL ANA Ll s 1 s DE LA Es T R u e Tu R A DE L f, p o B LA e l o 11' A c T l V l DAD Es Eco -
llOMICAS Y POBLAC!Oll ECOl/OMICAMENTE ACTI~ (P,E.A.), SE DIVIDIO LA 
CIUDAD DE QUERETARO EN 6 ZONAS DE COHPO~TAM!ENTO URBANO DEFEREN-
C!ADO, DEIWM!fl,\DAS "ZOllAS HOMOGEllE~s" (2?), SIENDO OUE CADA U'IA DE 
ESTAS TfE:lE DIFERErlTES CARACTE?!ST!CAS ~~I CUANTO A UBICACIONJ NI
VELES DE INGRESO, illFRAESTflUCTURA Y T!POLOG!A DE VIVIENDA; AGRU
PANDOSE EN ESTAS ZONAS TODOS LOS BARRIOS, COLONIAS, ETC,, DE LA -
CIUDAD Y ESTAS SE !DEllT!Flctd/ RESPECTO A LOS INGRESOS PERC!3!DOS 
POR SUS HABITANTES EN: 

IDENTIFICACION DE ZOHAS HOHOGENEAS 

ZONA HOHOGENEA ll l VEL DE INGRESO HABITAllTES % 

BAJO 97,291 37.5 
MEDIO BAJO 42,608 16.4 
HETEROGErlEO 32,162 12.4 
MEDIO 30,794 11. 8 
MEDIO ALTO 32,744 12.6 
ALTO 24,061 10.3 

SUMANDO UN TOTAL DE 259,600 HABITANTES rn 1980. 

•vEASE EN MEDIO URBANO, UBICACION DE ZONAS HOMOGENEAS Y DENSIDADES 

{12) SEDUE (Aspectos Demográficos) op. cit. 



GRUPO DE SEXOS o/o ~ 

o o o o o o 

52,7 47,3 52 48 52 48 

1960 1970 1985 
*EN 1985 EL NUHERO DE HOMBRES ERA DE 172,400 Y EL DE HUJERES DE 

186, 700 (13} 

(11} SEDUE (Aspectos Demográficos} op, cit. 
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o o o 

~º~ 
1960 

GRUPOS DE EDADES 

o o o o 

11.5 
6,5 

1970 1985 
• EN 1985 EL NUMERO DE PERSONAS ENTRE Ü Y 14 AÑOS ERA DE 176, 000, 

ENTRE 15 Y 39 AÑOS DE 129,300; ENTRE 40 Y 59 /\ÑOS 41,300 Y POR 
ULTIMO DE 60 ANOS Y MAS DE 23,300, SIENDO UN TOTAL DE 359 100 -
HABITANTES, (21¡) ' 

(24) SEDUE (Aspectos Demográficos) op. cit. 



LOS DATOS ANTERIORES MUESTRAN QUE CERCA DEL 50% DE LA POBLACION 
ESTA FORMADA POR PERSONAS QUE NO SON PRODUCTIVAS Y POR LO TANTO -
DEPENDEN DE LA OTRA MITAD QUE ESTA COMPUESTA POR PERSONAS EN EDAD 
DE TRABAJAR y QUE EN su MAYORIA DESEMPERAN UNA ACTIVIDAD PRODuc
T 1 VA, 

CON RESPECTO A LA CONSTITUCION FAMILIAR, ESTA VARIA EN FUNCION DEL 
SISTEMA TIERRA-VIVIENDA EN ZONAS HOMOGENEAS (ANTES MENCIONADAS), 
AS! LAS ZONAS CON NIVELES DE INGRESOS TENDIENTES A BAJOS PRESENTA 
UNA CONSTITUCION FAMILIAR DE 7.7 HAB/V!V,; LA MEDIO BAJA DE 7,Q 
HAB/V!V,; LA HOMOGENEA DE 6,2 HAB/\'IV,; LA DE INGRESOS MEDIOS DE 
6.2 HAB/V!V., y FINALMENTE LA DE lt4GRESOS ALTOS ES DE 6.0 HAB/v1v; 

ESCOLARIDAD 
EN LA CIUDAD DE OUERETARO EX!TEN TODOS LOS NIVELES DE EDUCACION -
(JARDIN DE NIÑOS, PRIMARIA, SECUNDAHIA,PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD) 
Y EXISTE UN BAJO PROMEDIO DE ANALFABETISMO (22%). LOS PROBLEMAS 
QUE SE PRESENTAN SON BASICAMENTE, FALTA DE AULAS A NIVEL DE PRIMA 
RIA Y SECUNDARIA PARA SATISFACER LAS DEMANDAS LOCALES, Y A NIVEL 
DE ESTUDIOS MEDIOS SUPERIORES Y SUPERIORES SE SATISFACE LA DEMAN
DA REGIONAL Y AUN ASI SE PLANTEA LA CREACION DE UNA NUEVA PREPARA 
TORIA OUE PRESTARA SERVICIOS A NIVEL REGIONAL, 

ASPECTOS SOCIALES 
EN LAS CIUDAD DE QUERETARO EL CARACTER Y EVOLUCION DE LAS RE~ACIQ 
NES SOCIALES DE LOS GRUPOS FORMALES Y LA ESTRATIFICACION SOCIAL -
NO SOLO AFECTA EL CRECIMIENTO ECONOMICO Y SOCIAL, SINO TAMBIEll LA 
PARTICIPACION DE LA CIUDADANIA EN EL DISEÑO Y APLICACION DE LOS -
PLANES DE DESARROLLO URBANO, 

AS! QUE EN LA CIUDAD DE QUERETARO EXISTEtl ORGAlllZACIONES SOCIALES, 
ASOCIACIONES E lllSTl'TUCIOflES FAMILIARES, EDUCACIONALES, ECONOMICA~ 
POLITICAS, ETC,, LAS CUALES FOMENTAN LA PARTICIPACION DE LA COMU
NIDAD PARA ALCANZAR UNA MEJOR CALIDAD DE LA VIDA DE LA POBLAC!ON, 



INSTITUCIONES BANCARIAS 
EN LA CIUDAD DE QUEl~ETARO SE ENCUENTRAN ESi:ABLECIDAS 20 INSTITU
CIONES BANCARIAS Y ESTE NUMERO DE SUCURSALES SEGUIRA AUMENTANDO 
PAULAT 1 NAMENTE, EN GEllERAL LOS SALDOS BANCAR 1 OS ANUALES DE ESTAS 
INSTITUCIONES INDICAN UNA ECONOMIA URBANA VIGOROSA, QUE NO HA RE
S E llT 1 Do E N Mu c H o EL FE No ME No DE E s TA 11 c A M 1 E IH o y LA s c o N s E cu E N c 1 As 
QUE ACARREA LA ECONOMIA ACTUAL DE TODO EL PAJS, (25) 

1NDUSTR1 A 
E 11 LA c 1 u DAD DE a ll E ll ET AR o s E D I s T I li G u E li 11 RAM As DE LA 1 N D u ST R 1 A 
QUE SE ENUMERAN A CONTINUACION: 

MANUFACTURA DE PRODUCTOS ALIMENTJCiQS 

FABRICAClON, ENSAMBLE Y REPARACION DE EQUIPO Y MATERIAL DE TRANS
PORTE 

CONSTRUCCION, ENSAMBLE Y REPARACION DE EQUIPO Y MATERIAL DE TRANA 
PORTE 

FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS 

FABRlCAC!ON DE TEXTILES 

ELABORACION DE BEBIDAS 

FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS 

EDITORIALES, IMPRENTAS INDUSTRIAS CONEXAS 

FABRICACION DE CALZADO Y PRENDAS DE VESTIR 

FABRICACION DE SUSTANCIAS Y PRODUCTOS QUIMICOS 

COMERCIO 
SE HA REGISTRADO UNA TENDENCIA AL CRECIMIENTO DE TODO TIPO DE EM
PRESAS COMERCIALES, COMO RESULTADO DEL CRECIMIENTO DE LA POBLAC!Otj, 
DE LA DEMANDA DE BIENES Y SERVICIOS Y POR LO TANTO DE LA ECONOMIA 
EN SU CONJUNTO, PRESENTANDOSE OSCILACIONES A LA BAJA ENTRE UN AílO 
Y OTRO DEBIDO A LAS TENDENCIAS ECONOMlCAS ACTUALES; PERO DE HECHO 
EN LA CIUDAD DE OUERETARO SE PUEDEN ENCONTRAR ESTABLECIMIENTOS -
COMERCIALES DE TODO TIPO. 

(25) SEDUE (Aspectos Socioeconómicos) op. cit. 



DEL To TAL DE LA Fu E R z A DE TRABA Jo c o M p RE N D 1 DA E rn RE Los 12 y 6 4 
AÑOS DE EDAD EN LA LOCAL 1 DAD DE LA CIUDAD DE QUERETARO (26), SE COJ! 
SIDERO EN PARTICULAR A LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, ES DE
CIR AQUELLA QUE SE ENCUENTRA UEICA~A EN ACTIVIDADES ECONOMICAMEN
TE PRODUCTIVAS. 

AL HACER ESTA DlFERErlCIA E:iT'iE FUERZA DE TR,\BAJO (F,T,) Y POBL,\
C 1 o rl Eco No M 1 (,',MENTE A c T 1 V,\ ( p ' E ' A ' ) s E H ,\ c E c LAR A LA E X 1 s TEN c 1 A DE 
DESEMPLEO CUANDO LA F,T, NO ES IGUAL A LA P,E,A, 

PARA ANALIZAR LA P,E,A. SE CúNSIDERARON Erl PRIMER LUGAR, EL TIPO 
DE EMPLEO, SIENDO ESTE: EMPLEO FIJO, SUB-EMPLEO Y NO ASALARIADO Y 
SE ANALIZARON 11 RAMAS DE ACTIVIDAD CORRESPONDIENTES A LA F,T, DE 
LOS AAos DE 1960 A 1985; SIENDO QUE PARA 1960 LA ACTIVIDAD PREDO
MINANTE ERA LA AGRICULTURA, MIENTRAS QUE LA INDUSTRIA COMENZABA A 
COBRAR IMPORTArlc I A A RAI z DEL APOYO ESTATAL CON QUE SE CONTO A 
PARTIR DE ESTA DECADA, OTRAS RAMAS COMO EL COMERCIO Y LOS SERVI
CIOS ADQUIEREN IMPORTANCIA EN ESTE ARO, 

YA PARA 1980 EL PANORAMA CAMBIO NOTABLEMENTE; LA INDUSTRIA DE LA 
TRANSFORMACION REPRESENTABA CASI UNA TERCERA PARTE DE LA GENERA
CION DE EMPLEOS FIJOS, SEGUIDA POR LA RAMA DE LOS SERVICIOS QUE -
EMPLEABA UNA CUARTA PARTE DE LA POBLACION, MIENTRAS QUE EL SECTOR 
AGROPECUARIO DISMINUYO NOTABLEMENTE, 

(26) SEDUE (Aspectos Socioeconómicos} op. cit. 



P.E.A POR RAMAS DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA% 



DE TODOS LOS DATOS ANTERIORES SE PUEDE DEDUCIR LA CARACTERISTICA 
INDUSTRIAL QUE ESTA CIUDAD DEL BAJ!O HA TOMADO, APR-OVECHANDO DE 
MANERA DECISIVA LOS APOYOS QUE HA RECIBIDO POR PARTE DE LOS GO
BIERNOS TANTO ESTATAL CC1MO FEDERAL, PP.RP. $U CONSOL[D,\C_!ON cono UNA 
CIUDAD INDUSTRIAL DE IMPORTANCIA DENTRO DE LA ESTRATEG!fi:NACIONAL, 

EL APROVECHAM! ENTO DE LOS APOYOS ESTATAL Y FEDERAL SE DECUCE POR 
LA EXCELENTE UB!CAC!Orl GEOGRAF!CA DE LA CIUDAD DE QUERETARO CON 
RESPECTO A LA CIUDAD DE MEX!CO, SU INFRAESTRUCTURA CARRETERA, FE
RROVIARIA Y SUMINISTRO DE ENERGIA, 

SIN EMBARGO ESTE DESARROLLO INDUSTRIAL REQUERIRA DE UNA GRAN CAN
TIDAD DE MAHO DE OBRA CALIFICADA POR LO QUE EXTENDER LA EDUCACION 
A LOS MAS DESAFAVOREC!DOS RESULTA UN NUEVO POTENC!AL DE MANO DE -
OBRA (,\sr CG/lO j'f,MBIEI~ EL EQU!PAMlEIHO, iNi'RAl:STRUCTURA y SERVI
CIOS NECESARIOS), 

POR ULTIMO EN LA CIUDAD DE QUERETARO NO HAY UNA RELAC!ON DIRECTA 
ENTRE INGRESOS Y EL VALOR DE LA PRODUCCION •PER-CAP!TA", TOMANDO 
EN CUENTA QUE EXISTE UNA CORRELAC!ON ENTRE INGRESOS Y TAMAílO DE -
LAS CIUDADES, AS! COMO SU LOCALIZAC!ON EN ENTIDADES MAS O MENOS 
DESARROLLADAS, (27) 

(27) SEDUE (AspectfJs Socioeconómicos) op. cit. 



GEJERETABO 



USOS DEL SUELO 
EN LA ZONA SUR DE LA CIUDAD QE OUERETARO SE OBSERVA QUE EL USO 
DEL su EL o p RED o MI r~ ;\ fl TE E s EL H /\ B l T {\e l o r~ ¡\ L J o B s E R V A~~ Dos E LA s 1 G u I E.ti 
TE DISTRIBUCIOll; 

----------------
uso HA n 1 TA c 1 o 11 AL G g l. 8 o HE c TARE,\ s 

EQU ! Pl\MJENTO UHB/diO REG l ONAL 88, 30 HECTfd"?EAS 

YACIOS URBANOS, Vl1\LIDAD Ri:GIOtiAL '!PRIMARIA 3211,90 HECT,\REAS 

TENENCIA DEL SUELO 
SE TIENEN EN LA ZONA 87 .10 HECTArlEAS DE PROPIEDAD EJIDAL, EN LAS 
CUALES SE UBICA LA COLONIA HEFORMA AGRARIA, ENCONiRANDOSE EN PRO
CESO DE EXPROPIACION 1 EXISTEN 107 HECTAREAS DEL EJIDO CASA BLANCA, 
CONTEMPLAllDOSE EST1\ SUPERF iC 1 E COMO PARTE DE !.A RESERVA TERR ITO-
RJAL. EL RESTG GE u, SUPERFICIE ES DE PPOPIEDAD PRIVADA, ESTATAL 
Y EL DERECHO DE V 1 A DE L"- ,\UTOP 1 STA Y LAS ZONAS DE PROP 1 EDAD FE
DERAL, 

INFRAESTRUCTURA 
AGUA POTABLE 
E 11 Es TE As p E c To A e Tu,\ L ME 11 TE s E cu EN TA c o N u ti G As To u T 1 L DE 2 3 o -
LTS/SEG Y SE ESPERA PROPORCIONAR UN GASTO UTIL DE 25,920 M3/DJA, 

s E NE e Es 1 TA ll 2 7, 19 2 M 3 / D 1 A, Lo e u¡\ L oc As 1 o NA u N DE F 1 e IT DE 1, 2 2 7 
M3/DIA, 

PARA LOS 11, t¡39 HABITANTES DE INCREMENTO QUE SE ASENTARAN EN EL -
AREA DE LA ZONA SUR Y CONSIDERANDO UN GASTO GLOBAL DE 250 LTS/D!A 
POR HA B 1 TAN TE, S E TEN D R A U ll A DEMANDA DE 2 8, 1Ü9 M 3 / D 1 A , POR LO TA!! 
TO, PARA OTORGAR EL SERVICIO SE NECESITARA INCREMENTAR EL GASTO -
UTIL DE LOS POZOS EXISTENTES O BIEN CONTAR CON NUEVAS FUENTES DE 
ABASTECIMIENTO, 
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* AREA URBANA DE LA ZONA SUR OE LA <:O. OE ORO. 
-•·•·LIMITE URDAllO 

o LOMAS DE CASA BLANCA e LAS BALAUSTRADAS 

e REFORMA AGRARIA 0 PRADOS DEL MIRADOR 

e LOMAS DE QUERETARO o ESTHER ZUNO DE E' 

o u' HABJT, CORREGIDORA 0 PRESIDENTES 

Ci) COMERCIANTES 

Cii> VISTA ALEGRE 

G) PLAZAS DEL SOL 

LOCALIZACION DE LA 

ZONA SUR DE LA C 1 UDAD 

DE QUERETARO Y DE SUS 

PRINCIPALES COLONIAS 

f) COLINAS DEL CIMATORIO 



DRENAJE 
EN LA ZONA ESTE SERVICIO ES INSUFICIENTE, NO POR EL DIAMETRO INS
TALADO, SINO POR EL MAL USO (ACUMULACION DE BASURA Y DESECHOS NO 
DEGRADABLES EN LA RED), POR LO TANTO, SERA flECESARIO IMPLEMENTAR 
PROGRAMAS DE EDUCACION A LA POBLACION PARA QUE LE DE UN USO ADE
CUADO, 

ENERGIA ELECTRICA 
LA ACTUAL MANCHA URBANA DE LA ZONA SUR NO CONTEMPLA UN DEFICIT EN 
EL SERVICO DE ENERGIA ELECTRIA, EN CUANTO AL ALUMBRADO PUBLICO -
p RE s EN TA D EF 1 c I EN c I ¡\ s pe R c A u s A DEL V ANDA L 1 s M o DE Los 11 A B I TA fl TE s • 
PARA EVITAR DICHO COMPORTAMIENTO ES NECESARIO INCREMENTAR PROGRA
MAS DE EDUCACION A LA PORLACION PARA LA CONSERVACION DE LAS LUMI
NARIAS, 

PAVIMENTOS 
LAS COLONIAS QUE SE ASIENTAN EN LA ACTUAL MANCHA URBANA DE LA ZO
NA SUR CUENTAN CON PAVIMENTO, EXCEPTO LA COLONIA REFORMA AGRARIA, 
CUYAS VIALIDADES AUN SON DE TIERRA Y r¡\RA ESTE CASO SE RECOMIENDA 
PAVIMENTO DEL TIPO EMPEDRADO EXCEPTO LAS VIALIDADES PRIMARIAS, 

VIALIDAD 
AL CRUZAR LA ZONA SUR POR EL CENTRO EN SENTIDO DIAGONAL DE NOROES 
TE-SURESTC, LA VIALIDAD REGIONAL "OUERETARO-HUIMILPAN" EVITA LA
POSIBILIDAD DE CONTINUAC!ON DE LA TRAZA URBANA EXISTENTE CON LA 
Fu Tu R A EN LA z o NA DE c RE c I M I E rn o • AL TENER Es TA c o N D I c I o NANTE EN 
LA PARTE ESTE, PARA LA TRAZA URBANA SE RECOMIENDA: 

- AL UBICARSE LA ZOllA SUR EN Ull CLIMA TEMPLADO SE DEBERAll ORIEN
TAR LA s c AL LE s E 11 D IR E c c I o N su RE s TE -11 o Ro Es TE y su Ro Es TE - No RE s TE; 
EL LADO LARGO DE LAS MANZANAS SERA SURESTE-NOROESTE; LAS CALLES 
EN ESTE CLirit\ PUECEr·~ rr:r:2r. DIVERSOS T!PíJS DE St:CC:ION~· r.ONS[OJ:
RANDC QUE ESTA SEA COMP~TIBLE CON El. DESTINO, 

- SE DEBERA PROTEGER LAS FACHADAS NORESTE CON ARBOLES DE HOJA CA
DUCA QUE PERMITEN EL ASOLEAMIEIHO EN INVIERNO Y LAS FACHADAS 
SUROESTE CON ARBOLES DE HOJA PERENE, 

- EN ESTE TIPO DE CLIMA ES CONVENIENTE LA IMPLEMENTACION DE LOTES 
DE FACHADA ANGOSTA O RECULAR (6-8 MTS) A EFECTO DE PERMITIR EL 
ASOLEAMIENTO EN LOS PATIOS TRASEROS, 



ESTAS ZONAS VARIARA!/ DE ACUERDO A LA CLASIFICACION DE ZONAS HOMO
GENEAS, (1) 

TRANSPORTE 
EN ESTE ASPECTO SE CUENTA CON 5 RUTAS DE TRA!ISPORTE URBANO QUE -
ACTUALMENTE COMUNICAN LA MANCHA URBANA DE LA ZO!IA SUR CON LAS DE
MAS ZONAS DE LA CIUDAD DE QUERETARO, ES NECESARIO PREVEER LA DE
MANDA DE TRANSPORTE URBANO PARA EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO Y LA A 
FLUENCIA DE TRANSPORTE FORANEO, TANTO DE PASAJEROS COMO DE CARGA, 
CUANDO ESTEN EN FUNCIONAMIENTO LA TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS 
(TAF) Y EL MERCADO DE ABASTOS, 

EQUIPAMIENTO URBANO 
A CONTINUACION SE DESCRIBE UN PRONOSTICO DEL EQUIPAMIENTO URBANO 
QUE SE REQUIERE PARA LA POBLACION ACTUAL Y FUTURA: 

OPARA CADA CENTRO DE UNIDAD VECINAL SE REQUIEREN APROXIMADAMENTE 
19,100 M2, POR LO TANTO PARA REALIZAR EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL 
SE DEBEN UBICAR 23 CENTROS, LOS CUALES PODRAN CONTENER LOS SI
GUIENTES ESPACIOS: JARDIN DE NIÑOS, PRIMARIA, UNIDAD MEDICA DE 
PRIMER CONTACTO, CONASUPER "B", PLAZA PARA TIAtlGUIS, JUEGOS IN
FANTILES Y CANCHAS DEPORTIVAS. 

OPARA CADA CENTRO DE BARRIO SE REQUIEREN 75,985 M2 APROXIHADAHEli 
TE, POR LO TANTO PARA REALIZAR EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, SE 
DEBERAN UBICAR 5 CENTROS, LOS CUALES PODRAtl CONTENER LOS SIGUIEN 
TES ESPACIOS: SECUNDARIA TECNICA, ESCUELA DE CAPACITACION PARA 
EL TRABAJO, ESCUELA ESPECIAL PARA ATIPICOS, CENTRO SOCIAL, BI-
BLIOTECA, CLINICA, GUARDERIA INFANTIL, CONASUPER "A", MERCADO -
PUBLICO, TIENDA TEPEPAN, OFICINA DE CORREOS, TELEGRAFOS, TELEFO 
NOS, PARQUE DE BARRIO, CEllTRO DEPORTIVO Y ESTACION DE GASOLIUA-;-

OPARA EL SUBCE!ITRO URBA!/0 SE REQUIEREN 31,65 HAS, APROXIMADAMEN
TE, EN LAS CUALES PODRAN EXISTIR LOS SIGUIENTES ESPACIOS: BACHI
LLERATO TECNICO, AUDITORIO, CLINICA· HOSPITAL, UNIDAD DE EMERGEN 
CIAS, CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL, CENTRO COMERCIAL CONASUPO; 
BODEGA DEL PEQUEÑO COMERCIO, ESTAC!Ofl DE AUTOBUSES URBANOS, -
UNIDAD DEPORTIVA, GIMNASIO, DELEGACION MUfllCIPAL, HACIENDA FEDE 
RAL, JUZGADO CIVIL Y PENAL Y COMAllDANCIA DE POLICIA, -

(1) post. Tabla de Zonas Homogéneas. 



EN LA MEDIDA QUE SE PUEDA DOTAíl DE LAS SUPERFICIES INDICADAS PARA 
EL E Q u 1 p A M 1 EN To u R B A No, s E p o D R A ll DAR Los s A T 1 s FA c To RE s NE c Es A - -
RJOS PARA UN DESARROLLO URBANO EQUILIBRADO, 

PROPUESTA DE DIHENSION DE LOTE T 1 PO, CONFORME f\ LA ZONA HOHOGENEA 

ZONA HOMOGENEA LOTE SUPERFICIE 

M2 
. 

B 8 X 18 MTS, 1~4 

D 8 X 20 HTS, 160 M2 

E 10 X 25 MTS, 250 M2 

F 20 X 50 HTS, 1000 M2 

• NO SE CONTEMPLA LA ZONA HOHOGENEA "A" PARA EL CRECIMIENTO DEMO-
GRAFICO, 

(n) LOS ASPECTOS ANTERIORMENTE MENCIONADOS SON UNA SINTESIS DE LOS 
DATOS QUE A LO LARGO DE ESTE CAPITULO SE DESGLOSAN PUNTO POR 
PUNTO, ESTOS DATOS SON EL RESULTADO DE LA INVESTIGACION Bl
BLIOGRAFICA REALIZADA, ACTUALIZADA Y/O ADAPTADA A LAS NECESI
DADES DE ESTE DOCUMENTO, 



LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FIS!CO (2) DE LA ZON1' SUR f.E u, CIUDAD DE QUERED.RO SON SIMILARES A 
LAS DE TODA LA CIUDAD Y SOLO EN CIERTAS CONDICIONES SJN DIFERENTES; POR LO QUE AOUI SOLO SE HARA 
HENCION DE ESTAS CONDICIONANTES QUE SE DIFERENCIAN DEL RES~ü DE LA CIUDAD, 

CLlllATOLOG IA 
EL CLIMA LOCAL (MICROCLIMA), SEGtrn LOS D/\TOS METEOROLOGICOS, ES HOMOGENEO EN TODA Lt. ZONA SUR, 
AL IGUAL QUE EN EL AREA TOTAL DE LA CIUDAD, HODIFICAll~OSE LIGERAMENTE CUANDO LOS VIENTOS SOPLAN 
DE ORIENTE, IilFLUYENDO E~l ELLO L1\ CAÑADA DEL MAROUEZ; TAMBIEN OCASiONAN ALGUllAS VP.RIACIONES SO
BRE EL CLIMA, LA ALTITUD Y LA TOPOGRAFIA MAS IRREGULAR, 

TOPOGRAF!A, GEOLOG!A Y EDAFOLOGiA 
EN LA ZONA SUR :E LA ClUCAD DE QUERETARO NO SE TIENEN RELIEVES IMPORTANTES, YA QUE EL TERRENO VA 
DE PLANO A LIGERAMENTE ONDULADO, PRESENT.~NDO UNA PENDIENTE ENTRE EL 2'.Z Y EL 8%. L,\ CURVA DE NI
VEL MAS BAJA (1390) SE ENCUENTRA AL NORTE DE LA ZONA Y LAS MAS ALTA (1970) SE ENCUENTRA AL SUR, 

LA CARACTERISTICA GEOLOGICA DE ESTA ZONA ESTA DEFINIDA POR SER DE TIPO DE "ROCAS IGNEAS" DEL TI
PO "EXTRUSIVA BASICA", PARTICULARMENTE "TOBA" Y SU ESTRUCTURA PRESENTA ECHADOS DE 30' A 60', 

LA CARACTERIST!CA EDAFOLCGICA DE ESTA ZONA ESTA REPRESENTADA POR SER DEL TIPO VERTISOL-PELICO 
CON TEXTURA FINA, SIENDO SU SUPERFICIE PEDREGOSA (FRAGMENTOS MAYORES DE 7 .5 CMS,) CON SUELOS DE 
COLOR NEGRO EN LA SUPERFICIE, DE TEXTURA ARCILLOSA Y PESADA, 

RIESGOS Y VULNERABILIDAD 
IHUHDACIONES 

s E DEBEN p R E V E rn E N c A u s A N Do AD E cu¡\ DAME N TE EL ¡\ G u A DE L L u V I A a u E A c Tu AL MENTE Es As·
S O R BID A EN PARTE Y OTRA SE ESCURRE SUPERFICIALMENTE, 

FALLAS GEOLOGICAS 

INCENDIOS 

E tl LA ZONA D E E S TU D 1 O S O LO E X 1 S TE U tl A FALLA G E O LO G 1 C ,\ • tlO R MAL" AL O R ! E tlT E DE E STA, 
QUE ADEMAS SIRVE COMO LIMITE ~EL PERIMETRO URBANO, 

LA CREACION DEL PARQUE NACIONAL DEL CERRO DEL CIMATORIO ACARREARA A LARGO PLAZO LA 
POSIBILIDAD DE INCENDIOS, 

. (2) SEDUE Plan Parcial de la Zona Sur de la Ciudad de Querétaro, 1985 (Medio Natural Físico) Adaptación. 
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EL USO GENERAL DE LA ZONA SUR ES URBANO EH SU TOTAL 1 DAD, CON UNA 
SUPERFICIE DE l,105 HAS., DE LAS CUALES 691.80 ESTAN DESTINADAS -
PARA HABITACION, 88.30 HAS, A EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL (ESTA
DIO DE FOOTBALL, LIE!IZO CHARRO, TAF, CENTRAL DE ABASTOS), QUEDAN
DO UN REMANENTE DE 324.90 HAS, DE VACIOS URBANOS, 

DE LAS l, 105 HECTAREAS, EL 62 .61% SE ENCUENTRA OCUPADO POR V IV 1 E.!! 
DA Y EQUIPAMIENTO URBA~O LOCAL (DELEGACION SEP,ESCUELAS, TEMPLOS, 
MERCADOS, ETC,); EL 7.99% OCUPADO POR EL EQUIPAMIENTO URBANO RE
GIONAL ANTES MENCIONADO Y EL 29.40% CORRESPONDE A LA SUPERFICIE -
DE LOS VACIOS URBANOS, CONSTITUYENDOSE DE ESTA MANERA LA INTENSI
DAD DEL USO DEL SUELO, (3) 

LA RESERVA DE 324,90 HECTAREAS CONSTITUIDAS POR BALDIOS URBANOS, 
SE LOCALIZA DISPERSA E~ TODA LA MANCHA URBANA ACTUAL, SIN QUE PU~ 

DAN CONSIDERARSE COMO BALDIOS RELEVANTES, AUNQUE SI REPRESENTAN 
UNA POSIBILIDAD DE RESERVA HABITACIONAL. 

LOS ASPECTOS DE TENENCIA SON DE CARACTERISTICAS MUY SENCILLAS, D_A 
DO QUE EN SU GRAN MAYORIA SE HAN CONVERTIDO DE PROPIEDAD EJIDAL A 
PROPIEDAD PRIVADA A TRAVES DEL PROCESO DE REGULARIZACION, CON AL
GUNOS PREDIOS DE PROPIEDAD ESTATAL Y FEDERAL, 

(3} SEDUE, PPZS (Suelo} op. cit. 



* -AREA URBANA DE LA ZONA SUR DE LA <:D. DE ORO. 
-•-•-LIMITE URBANO 

m VIVIENDA 

~ EQUIPAMIENTO 

~ PARQUE NACIONAL CERRO DEL CIMATORIO 

® BALDIOS 



LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARD ES EL AREA QUE MAYOR MEZCLA DE ll!VELES SOCIOECONOMICOS PRE
SENTA EN EL CENTRO DE POBLACION, ENCONTRAllDOSE DESDE EL NIVEL "A" ( ,5 A 1 VSM), HAST,\ EL "F" (DE 
4 VSM~l_EN ADELANTE), 

EL PATRON DE ASENTAMIENTO NO PRESENTA GRANDES ~ARIANTES, DADO DUE SIN IMPORTAR EL ~IVEL SOCIOE
CONOMICO DE LOS HABITANTES, TODO SE HA DESARROLLADO A BASE DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE TIPO -
HORIZONTAL, 

NO OBSTANTE LA ESCASEZ DE TIERRA EN LA ZONA HACE PENSAR EN QUE EL DESARROLLO FUTURO DEBERA CON
TEMPLAR OBLIGADAMENTE LA VIVIENDA EN CONDOMINIO VERTICAL QUE PERMITA ABSORBER EL CRECIMIENTO NA 
TURAL DE LA POBLACION HACIA LA ZOllA SUR, Sltl QUE ESTA PUEDA COllSIDERARSE COMO UNA POLITICA DE 
IMPULSO EN ESTA PARTE DE LA CIUDAD, QUE ADEMAS DE ENCOtlTRARSE LEJOS DE LOS CENTROS DE TRABAJO, NO 
CUENTA CON RECURSOS PARA LA DOTACION DEL EQUIPAMIENTO MINIHO QUE REQUIERE LA POBLACION YA ASEN
TADA Y DE LA QUE SE ASENTARA HASTA SU SATURACION, EL PATRON DE ASENTAMIENTO DE VIVIENDA VERTICAL 
ESTA PENSADO SOLAMENTE EN LOS TERRENOS PROPIEDAD DE LA COMEVI, 15) 

AGENTES DE PRODUCCION DE VIVIENDA 
EN EL CASO DE LAS COLON 1 AS REFORMA AGRAR 1 A Y LOMAS DE CASA BLMICA, EL PR 1NC1 PAL AGENTE DE PRO
DUCCION HA SIDO EL PROPIETARIO MISMO Y NO UNA ORGANIZACION ESPECIFICA, EN EL RESTO DE LAS COLO
NIAS DE ESTA ZONA HA SIDO CONFORMADO A TRAVES DE FHACCIOtlAMIEtlTOS PRIVADOS O DEL PRI CON FINAN
CIAMIENTOS DE LA BANCA Y EL FOVI, 

Y SERA COMEVI, QUIEN EN CALIDAD DE ORGANISMO ESTATAL, REALICE SUS PROGRAMAS DE MANERA MULTIPLE, 
INVOLüCRANDO EN SU EJECUCIOtl A LA FEDERACION (BAtlCA llACIONAL, FOVI, BANOBRAS, FONHAPO), AL ESTA
DO (COMEVI, SOPU), AL MUlllCIPIO (DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS), EMPRESAS PRIVADAS (CONTRATISTAS) Y 
AL USUARIO, 

EXISTIENDO LA POSIBILIDAD QUE EN LOS OTROS PREDIOS PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO, SE CONSI
DEREN Y CREEN NUEVOS MECANISMOS PARA LA IMPLEMENTACION DE LOS PROGRAMAS, 

DENSIDAD DOHICILIARIA 
18,046 VIVIENDAS QUE ALBERGAN 135,961 HABITANTES CON UN PROMEDIO DE 7,53 HABITANTES POR VIVIEN
DA, (6) 

(4) VSM Veces el Salario Mínimo 
(5) COME V/ Comisión Estatal de Vivienda 
(6) Datos obtenidos por medio de la Fatointerpretación, por no contar con un censo preciso, Registro de Tomas de Agua, Domicilia

rias. SEDUE, PPZSQ (Vivienda) op. cit. 



* A~l!A -URBANA DE LA ZONA SUR OE LA <:O. DE QRO, 
•l•l•LIMITE URBANO 

a 0,5 A 1.0 VECES EL SALARIO MINIMO 

B l. 0 A 2.0 VECES EL SAL,\RIO MINIMO 

m 2,0 A 3.0 VECES EL SALARIO M IN l MO 

11 3.0 A 4.0 VECES EL SALARIO MINIMO 

a 



· .. , "· .~ . · · · Infraestructura · 
' ~ ' ',, . , ' . - ' - . - ' 

AGUA POTABLE 
LA ZONA ESTA SERVIDA DE LA SIGUIENTE FORMA: 6 POZOS DE ABASTECI
MIENTO (LOMAS DE CASA BLANCA, CENTRO EXPOSITOR 1 Y 11, ESTADIO!, 11 
Y 111 ), CON Utl GASTO PROMEDIO TOTAL DE 63 LTS/SEG, ADEMAS DE 5 TA.ti 
QUES DE ALMACENAMIENTO CON UNA CAPACIDAD PROMEDIO DE 2360 M3, QUE 
ABASTECEN (7) Ll1S ZONAS BAJA SUrt 1 Y 11, MEDIA SUR 1 Y 11, 

ZONA MEDIA SUR 1: QUE CONTIENE A LAS COLONIAS LOMAS DE QUERETARO, 
PARTE DE LOMAS DE CASA BLANCA, UNIDAD hAB!TACIONAL CORREGIDORA, -
PRADOS DEL MIRADOR, B1\LAUSTRADAS, VI STA ALEGRE Etl UNA PARTE Y PLA 
ZAS DEL SOL, 

ZONA MEDIA SUR I I: EL RESTO DE LOMAS DE CASA BLANCA, PRESIDENTES, 
ESTHER ZUNO DE ECHEVERRIA Y COMERCIANTES, 

ZONAS BAJA SUR 1 Y I I: EL RESTO DE LA ZONA 
QUERETARO. 

DRENAJE 

SUR DE LA C 1 UDAD DE 

LA ZONA DE ESTUDIO EN SU MAYORIA ESTA SERVIDA, 

ENERGIA ELECTRICA 
SE CONSIDERA QUE TODA LA ZONA ESTA CUBIERTA POR EL SERVICIO DE E
NERGIA ELECTRICA, EN EL ASPECTO DE ALUMBRADO PUBLICO SE CONTEMPLA 
LA MISMA CARACTER!STICA, AUNQUE CON CIERTA DEFICIENCIA, 

PAVIMENTOS 
LA CARACTERISTICA PRINCIPAL EN ESTE ASPECTO ES LA FALTA DE HOMO
GENIDAD EN EL TIPO DE PAVIMENTOS, PUES SE TIENEN DE DIFERENTES MA 
TERIALES. 

- EMPEDRADO Ell: LOMAS DE CASA BLANCA, PRESIDENTES, COMERCIANTES, 
ESTHER ZUNO DE ECHEVERRIA Y VISTA ALEGRE SEGUNDA SECCION, 

- ADOCRETO Ell: BALAUSTRADAS - CONCRETO EN: PRADOS DEL MIRADOR 

- ADOCRETO Y CONCRETO EN: COLINAS DEL C!HATORIO 

- ASFALTO EN: LOMAS DE QRO, UNIDAD HABIT, CORREGIDORA Y VISTA ALs 
GRE PRIMERA SECCION. (8) 

(7) Zonas Establecidos por el Plan Hidráulica de la Ciudad de Querétaro. 
(8) SEDUE, PPZS. (/nfraestructuro} op. cit. 



* AREA URBANA DE LA ZONA SUR OE LA {;0, OE ORO. 
-1 4 1•llMITE URBANO 

~ZONA CON TODOS LOS SERVICIOS 

['.;j ZONA CON SERVICIOS INCOMPLETOS 

¡¡¡¡¡¡¡j ZONA EN PROCESO DE URBANJZACJON 

A ZONA CON RED TELEFONICA 



PR111ARIA 
SE CONSIDERA COMO VIALIDAD PRIMARIA A LA VIA DE COMUNICACION RE
GIONAL cor1sTITUIOA POR LA AUTOPISTA QUERETARO-MEX!CO, QUE LIMITA 
LA ZONA AL NORTE CON LA MISMA Y POR LA CARRETERA ESTATAL QUERETA
R o - Hu 1 M 1 L p A N - Af1 E AL e o, Es TA V I AL I D ¡\o c R u z A LA z o NA DE Es Tu D 1 o E rr -
DIAGONAL EN SENTIDO NO~OESTE-SURESTE, 

SECUNDARIA 
EL RESTO DE LAS CALLES EXISTENTES EN LAS COLONIAS QUE SE UBICAN -
EN LA ZONA Y EN LAS CUALES HAY CIRCULACION DE VEHICULOS; LAS SEC
CIONES SON VARIABLES DE 8.00 MTS, A 14,Q HTS.,TOHANDOLADIMENSION 
DE PARAMENTO A PARAMENTO, 

PEATONAL 
EN LA ZONA CONOCIDA COMO ANDADORES, LA SECCION ENTRE PARAMENTOS -
ES DEL ORDEN DE LOS 6, 00 MTS, 

CONFLICTOS VIALES 
TENIENDO COMO ACCESO PRINCIPAL A LA ZONA LA AVENIDA CORREGIDORA -
su R, s E c RE A N c o N F L 1 c Tos V 1 AL Es pu Es p RE s EN TA u N T R A Ns 1 To c o Ns 1 D.!i. 
RABLE, YA QUE AHI SE LOCALIZAN ELEMENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO -
DEL SECTOR EDUCACION, COMO SON LA NORMAL DEL ESTADO Y LA PREPARA
TORIA SUR, ES EL PUNTO DE ORIGEN DE LA CARRETERA QUERETARO-HUIMI~ 
PAN-AMEALCO, 

ES LA PRINCIPAL VIA DE ACCESO PARA EL TRANSPORTE URBANO Y EN LA 
EPOCA DE LA EXPOSICION DE LA FERIA ArlUAL DE LA CIUDAD, QUE SE Df:S.A 
RROLLA EN EL CENTRO EXPOSITOR, LLEGA A SER SUMAMENTE CONFLICTIVO. 

TRANSPORTE URBANO 
SE CONSIDERA QUE LA ZONA DE ESTUDIO SE ENCUENTRA BIEN SERVIDA EN 
ESTE ASPECTO, EXCEPTO EN SU ZONA OESTE, EXISTIENDOLAS SIGUIENTES 
RUTAS DE AUTOBUSES: LOMAS-SATELITE, LOMAS TEPETATE, LOMAS MENCHACI\. 
LOMAS ARQUJTOS y LOMAS DOLAílos. (~ 

(9) SEDUE, PPZS (Vialidad) op. cit. 



* AllEA-URBANA DE LA ZONA SUR DE LA (;0. DE ORO. 
•l•t-LllllTE URBANO 

•••VIALIDAD PRIMARIA 

.CONFLICTO VIAL 

~VIALIDAD SECUNDARIA (TODAS LAS DEMAS CALLES) 



EDUCACIOH 
- JARDIH DE HtRos: SE ENCUENTRAN FUNCIONANDO 5 INSTITUCIONES DE -

ESTE NIVEL PARA 1,550 ALUMNOS EN 5 EDIFICIOS CON 33 AULAS, 

- PRIMARIA: SE TIEllEN 12 INSTITUCIOllES EN ESTE ll!VEL, PARA 9,000 
ALUMNOS EN 6 EDIFICIOS CON 180 AULAS, 

- SECUNDARIA TECNICA: SE TIENE UN EDIFICIO PARA 2,100 ALUMNOS CON 
15 AULAS, 2 LABORATORIOS Y 4 TALLERES (EN TURNOS MATUTINO Y VE~ 
PERTINO), 

- SECUNDARIA GENERAL: SE TIENE UN EDIFICIO PARA 2,100 ALUMNOS, CON 
15 AULAS, 2 LABORATORIOS Y 4 TALLERES (EN TURNOS MATUTINO Y VE~ 
PERTINO), 

- ESCUELA HORMAL DEL ESTADO: LA EDUCACION A ESTE NIVEL SE IMPARTE 
Ell Ull EDIFICIO COll 20 AULAS, Utl LABORATORIO Y 4 TALLERES, PARA 
2,500 ALUMNOS, ESTE ELEMEllTO DE EQUIPAMIENTO PROPORCIONA EL SA
TISFACTOR A NIVEL ESTATAL (EN TURNOS MATUTINO Y VESPERTINO), 

- ESCUELA PREPARATORIA SUR: FUNCIONA EN UN EDIFICIO CON 24 AULAS, 
8 LABORATORIOS Y Uti TALLER. SE TIEllEN 3,000 ALUMNOS Y FUNCIONA 
EN TURNOS MATUTINO Y VESPERTINO, ESTE ELEMENTO DEL EQUIPAMIENTO 
PROPORCIONA SERVICIO A PARTE DE LA DEMANDA DE LA CIUDAD, 

- ESCUELA DE EDUCACION ESPECIAL (PSICOPEDAGOGICA): FUNCIONA EN UN 
EDIFICIO CON 35 AULAS PARA ATENDER 370 ALUMNOS, ESTE ELEMENTO -
PROPORCIONA LA EDUCACION ESPECIAL A LA POBLACION DEMANDANTE DEL 
ESTADO, (10) 

SALUD 
A ESTE NIVEL SE CUENTA CON Ull CEllTRO DE SALUD COMUNITARIO (TIPO -
¡¡) Y UN SERVICIO DE CONSULTA (SIN CONTAR CON LOS CONSULTORIOS, 
CLINICAS, ETC., PARTICULARES), 

(10} Estos datos son únicamente de Escuelas Oficiales, sin contar las Privadas. 



COMERCIO 
SE CUENTA CON UN ESPACIO DE 2,500M2 DE SUPERFICIE DE TIERRA Y EM
PEDRADO PARA PLAZA DE TIANGUIS, UN MERCADO CON TIANQUIS CON 207 -
PUESTOS Y UN CONASUPER "a". 

COMUNICACIONES 
EXISTE UNA SUCURSAL DE CORREOS QUE CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS, 
UNA OFICINA ADMINISTRATIVA DE TELEGRAFOS NACIONALES QUE CUENTA 
CON TODOS LOS SERVICIOS; EL SERVICIO TELEFONICO AUN NO ESTA SIR
VIENDO A TODA LA ZONA Y SOLO CUENTAN CON ESTE SERVICIO LAS COLO
NIAS UNIDAD HABITACIONAL CORREGIDORA Y LOMAS DE QUERETARO, 

RECREAC 1 ON 
EXISTEN 3 ZONAS DE JUEGOS INFANTILES QUE CONSISTEN UNICAMENTE EN 
RESBALADILLAS DE CONCRETO, 

DEPORTES 
SE CUENTA CON 7 CANCHAS DE DASKET-BALL, 3 CANCHAS DE FOOT-BAL DE 
TIERRA Y UNA CANCHA DE FRONTON, 

ADMINISTRACION, SEGURIDAD Y JUSTICIA 
EXISTE UNA AGENCIA DEL MINISTERIO PUBLICO DEL ESTADO Y UNA RECEP
TORIA DE RENTAS DEL ESTADO, 

SERVICIOS 
EXISTE UNA COMANDANCIA DE POLICIA, (11) 

(111 SEDUE·, PPZS. (Equipamic11to) op. cit. 



* AllEA URB"N" DEL.A ZONA SUR DE LA <:D. DE ORO. 
-•-•·LIMITE URBANO 

• ese. PREPARATOR 1 A SUR -ese. DE EDUCACION 

Á ESe, NORMAL DEL EDO, T TELE GRAFO 

• ese. SECUNDARIA e CORREO 

A ese. P R 1 MAR 111 -okc. DE SALUD e. r-2 

• JARDIN DE NIÑOS *MERCADO 
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DENTRO DE LOS ASPECTOS QUE COMPRENDE ESTE CONCEPTO, RESULTA DIFI
CIL DESCRIBIR LA IMAGEN URBANA DE TODA LA ZONA DE ESTUDIO COMO UN 
ELEMENTO UNITARIO, POR TAL MOTIVO SE DJVIDIOLAZONA EN 4 PARTES, 
QUE DENTRO DE SU HETEROGENEIDAD PUEDEN CONSIDERARSE HOMOGENEAS; -
PARTIENDO DE ORIENTE A PONIENTE, DESDE LA LINEA QUE DELIMITA EL -
PERIMETRO URBANO HASTA LA ZONA CONOCIDA COMO LOS OLVERA, Y DE SUR 
A NORTE DESDE LA LINEA QUE DELIHITA EL PERIMETRO URBANO HASTA LA 
AUTOPISTA OUERET,\RO-MEXJCO Y Lf, CARRETERA LIBRE A CELAYA EN EL 
NOROESTE, (12} 

o POR SER LA SECCIOll MAS AMPLIA, ES LA MAS DIFICIL DE DEFINIR EN 
SU CONTENIDO, ANALlZANDOLA EN UNA PRIMERA FRANJA DE SUR A NOR 
TE, CON LOS LIMITES ANTES MENCIONADOS Y DE ORIENTE A PONIENTE 
DESDE EL BORDE HASTA UNA VIALIDAD CONSIDERABLE,QUE ES PRACTI
CAMENTE MATORRAL ESPESO HACIA EL SUR Y QUE DISMINUYE CONSIDE
RABLEMENTE EN SU ESPESURA HATA LLEGAR AL NORTE EN DONDE DESA
PARECE POR COMPLETO. 

EN LA SJGUIEllTE FRANJA, AL SUR SE ENCUENTRA DELIMITADA POR LA 
CARRETERA A HUIMILPAN Y UNA PEOUENA FRACCION DEL PARQUE NACIQ 
NAL CERRO DEL CIMATORIO Y HACIA EL NORTE VE DISMINUIR SU PEN
DIENTE SOBRE TERRENO DESPOBLADO DE GRAN EXTENSION, HASTA REMA 
TAR AL llORTE CON EL ESTAD! O DE FOOTBALL, QUE POR SU VOLUMETR 1 A 
CAUSA OUJZA EL IMPACTO MAS FUERTE EN LA IMAGEN URBANA DE LA -
CIUDAD. 

EN LA ULTIMA FRANJA DE ESTA SECCION SE ENCUENTRA LA MAYOR ME~ 

CLA, DADO OUE AL SUR CONTINUA PRESENTANDOSE EL LIMITE DEL PAR
QUE NACIONAL CERRO DEL CIMATORJO, QUE ATRAVIESA DIAGONALMENTE 
LA CARRETERA A HUJMILPAN Y CONTINUA EL FRACCIONAMIENTO RESI
DENCIAL COLINAS DEL CIMATORIO, QUE CUENTA CON CONSTRUCCIONES 
EN BUEN ESTADO Y DISEÑO, CALLES DE AMPLIA SECCION Y OPTIMA UR 
BANIZACION, ESTE FRACCIONAMIENTO, COMO EL RESTO DE LA CIUDAD, 
c AR E c E DE AR E As V E R DE s, cu y A A u s EN c 1 A EN Es TE c As o ti o s E No TA, 
DADO QUE LO DESPOBLADO DE LA ZONA Y LA PENDIENTE TOPOGRAFICA 
LE PERMITEN DISFRUTAR EL ENTORNO, 

(12) SEDUE, PPZS. (Imagen Urbana) ap. cit. 



EL LIENZO CllARRO Y EL EDIFICIO DE LA SEP NO AHCTAtl LA IMAGEN, 
EL MERCADO DE ABASTO ESTA EN CONSTRUCCION Y EL CENTRO EXPOSI
TOR SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO, A EXCEPC 1 ON DE LA URBAN 1 ZA
Cl ON CIRCUNDANTE QUE ESTA MUY DETERIORADA, AL IGUAL QUE LA DE 
LAS COLONIAS PRADOS DEL MIRADOR Y UNIDAD HABITACIONAL CORREGl 
DORA DE OUERETARO, QUE ESTAN EN COMPLETO ABANDONO Y AUNADO A 
ESTO, A LA FALTA DE AREAS VERDES Y LA VIV!ENDA DE MENOR NIVEL 
SOC!OECONOMICO, HACEN DE ESTAS COLONIAS UN BLOQUE VlSUAL MUY 
FUERTE QUE REClBE AL lNDlVIDUO QUE RECORRE LA AVENlDA CORREGl 
DORA EN DIRECC!ON SUR. 

ESTA AREA DE LOMAS DE CASA BLANCA EMPEZO A TENER UNA F l SONOMl A 
DlSTINTA, HASTA PRESENTARSE COMO SE VE ACTUALMENTE; AL SUR LI 
MITA CON LA RESERVA DE LA COMlSION ESTATAL DE VIVIENDA (COME= 
VI), UN BANCO DE MATERlAL Y LA FALDA DEL CERRO DEL CIMATORIO; 
SlGUIENDO HACIA EL NORESTE DE ESTA SECClON LOS FRACCIONAMlEN
TOS VlSTA ALEGRE Y COMERCIANTES, DE lNTERES SOCIAL Y CON MUY 
BAJO PORCENTAJE DE CONSTRUCCION, 

HACIA EL NORTE Y NOROESTE, LAS TRES SECCIONES DE LO QUE FUERA 
EL EJIDO DE CASA BLANCA, PRESIDENTES Y ESTHER ZUNO; ZONA QUE, 
AUNQUE NO POSEE ELEMENTOS DE GRAN RELEVANCIA, CUENTA CON UNA 
URBANIZACION YA TERMINADA A BASE DE PIEDRA BOLA EN LAS AVENI
DAS QUE SON DE AMPLIA SECCION, QUE AUNADO AL INTENTO DE FORES 
TACION Y AL ACELERADO PROCESO DE CONSOLIDAClON DELAVIVIENDA-;
HAN HECHO QUE ESTA ZONA SEA DE NIVEL ALTO. r1n 
EN LA COLONIA REFORMA AGRARIA DEL EJlDO DE SAN JOSE DE LOS Oh 
VERA¡ DADO EL DESORDEN Q~E LAS GENERO, HA HECHO QUE SE PRESEft 
TE COMO UNA ZONA DE GRANDES LOTES Y ...lllSPERSION EN LA VIVIENDA, 
QUE EN SU MAYOR 1 A ES DE BAJA CALIDAD Y CON AUSENC 1"" DE PAV 1-
MENTOS, GUARNICIONES Y BANQUETAS, PRODUCIENDOSE UNA IMAGEfl -
1 RREGULAR, 

(13) Esta zona había sida designada dentro de las rangos "A" y "8" de las lanas Homogé
neas de acuerdo al PDCUCP QRO. SEDUE. ap. cit. 



LAS COLONIAS LOMAS DE OUERETARO, PRADOS DEL CAMPESTRE Y DEL -
VALLE, CONSTITUYEN DOS ISLETAS RODEADAS POR UNA BARRERA FISI· 
CI\ COMO LO ES LA CARRETERA LIBRE A CELllYA, EL CLUB CAMPESTRE, 
LOS OLVERA Y LOMAS DE CASA BLANCA, TODAS SON DE PRESENC 1 A A
GRADABLE, AUNQUE CON PROBLEMAS DE DETERIORO EN LOS PAVIMENTOS 
Y ESCASAS ARE/IS VERDES, 

EN TERMINOS GErlERALES, LA IMAGEN DE LA ZOllA SUR ES· HETEROGEllEA 
POR LA DIVERSIDAD DE LOS NIVELES SOCIOECONOMICOS QUE VAN DESDE EL 
MAS ALTO "F" HASTA EL MAS BAJO "A", LOS PUNTOS RELEVANTES DE ORIEJi 
TACION !E CONCENTRAN AL ESTADIO V AL CENTRO EXPOSITOR, LA SECUEN~ 
C!A éSPl\ClllL URBANA ES DESORDENADA, DADO QUE EL MOTIVO QUE ORIGI· 
NO El ASENTAMIENTO DE LOMAS DE CASA BLANCA HACE ALGUNOS 11ílos FUE 
UNA INVASION, 

NODOS 
COMO NODOS DE CONCENTRAC!ON DE ACTIVIDADES SE IDENTIFICAN LOS ELf 
MENTOS DEL EQUIPAMIENTO URBANO, TALES COMO CENTRO EXPOSITOR, EL f 
D!FICIO DE LA SEP, ETC, 

BORDES 
LA FALLA GEOLOGICA Al ORIENTE, LA CARRETERA A HUIMILPAN, QUE DIVl 
DE DE ORIENTE A PONIENTE CON SENTIDO llORTE-SURESTE, LA ZONA CONSO
LIDADA DE LA QUE ESTA EN PROCESO DE DESARROLLO, LA BARDA DEL CLUB 
CAMPESTRE EN TORNO AL MISMO, EL PARQUE NACIONAL CERRO DEL CIMATO
RJO Y EL CERRO DEL MISMO NOMBRE AL SUR; LA AUTOPISTA QUERETARO·Mk 
XICO AL NORTE Y LA CARRETERA LIBRE A CELAYA, 

VISTAS 
SE ENCUENTRAN SOBRE LA CARRETERA A HUIM!LPAN SOBRE EL KM q APROXl 
MADAMENTE; HAC 1 A El SUR DE LA COLON 1 A ESTHER ZUNO Y LA RESERVA TE· 
RRITOR!Al DE LA COHEVI Y EN LOS OLVERA, PUNTOS TODOS DESDE LOS OUE 
SE TIENEN VISTAS PANORAHICAS DE LA CIUDAD, EL VALLE V EL MUfllC!PIO 
DE VILLA CORREGIDORA, TODA EL AREA CARECE DE MOBILIARIO URBANO, 
DESTACANDO DE ESPECIAL MANERA LA FALTA DE NOMENCLATURA VIAL, SEÑA 
LIZACION Y DEPOSITOS DE BASURA, 



( , 
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* ARl!A ~ABANA DE LA ZONA SUR DE LA (;0, DE ORO, 
-•-~LIMITE URBANO 

.....- BARRERA ARTIFICIAL (VIALIDAD REGIONAL) * ELEMENTO OR 1 ENT ADOR o NUCLEO CONCEtlTRADOR DE ACT 1 VI DAD 

•• VISTAS (PUNTO DE OBSERVACION PANORAMICA) 
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VIAL REGIONAL 

VIAL PRIMARIO 



~----

O SE DEBERAN CREAR PROGRAMAS DE FO-
RESTAC ION, CON LA FINALIDAD DE 
PROPICIAR LA FILTRACION DEL AGUA 
QUE POR ESCUP.RIMIENTO BAJA DESDE 
EL CERRO DEL CIMATORIO, CONVIR
TIENDOSE EN AMENAZA DE INUNDACION 
PARA LA AUTOPISTA QUERETARO-MEXI
CO EN EL TRAMO OUE SE ENCUENTRA -
DENTRO DE LA ZONA DE ESTUDIO, 

CJ)TAMBIEN SE DEBERA PREVEER UN s1s-
TE MA DE SEGUR 1 DAD CONTRA 1 NCEN-
Dl OS PARA EL PARQUE NACIONAL CE-
RRO DEL CIMATORIO, 

C!J Y POR ULTIMO, SE OEBERAN RESPETAR 
LOS PROGRAMAS DE AGUA POTABLE Y -
ALCANTARILLADO PARA EVITAR INUN
DACIONES, 



EL DESGLOSE DE LOS ASPECTOS DEMOGRAFICOS, ESTRUCTURA DE LA POBLACION, ACTIVIDADES SOCIOECONOMI
CAS Y POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA FUERON YA DESCRITOS EN EL CAPITULO 2 (MEDIO SOCIOECONOMICOb 
A CONTINUACION SE DESCRIBEN ALGUHOS PUNTOS QUE DIFIEREN DEL CAPITULO 2: 

TAMAÑO Y CLASIFICACIOH DE LA POBLAC!ON 
EN LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO SE IDEtlTIFICAN BASJCAMENTE 17 COLOrilAS (14), CUYA POBLA
CION FLUCTUA ENTRE 120 Y 41,787 HABITANTES, LA ZONA EN SI QUEDA DIVIDIDA DE LA SIGUIENTE FORMA: 

PPDU SAN JOSE DE LOS OLVERA (IS): 668 HECTAREAS, 
ZONA DE ESTUD!O IPPZSl : 1,455 HECTAREAS uso HABITACIOtlAL: l, 105 HECTAREAS 

RESERVAS TERRITORIALES: 747 HECT,\REAS 

P R F. S E R V A C 1 O :1 ECOLOGJCA: 271 HECTAREAS 
TOTAL DE LA ZONA SUR: 2.123 HECTAREAS 

. 

EL 65% DE LAS 9 COLONIAS ESTA OCUPADO, AL EXISTIR EN LA ZONA COLONIAS CON NIVELES DE INGRESOS BA 
JOS, MEDIOS BAJOS, MEDIOS ALTOS Y ALTOS, ES CONSIDERADA UNA ZOMA HETEROGENEA; SIN EMBARGO, EXIS
TEN BARRERAS CULTURALES QUE PROVOCAN SECTORIZACION, LA QUE INDICA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN 
BASE AL SALARIO MINIMO Y A LAS CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS. LAS COLONIAS MENCIONADAS SE CLAS!Fl 
CAN DE LA SIGUIENTE FORMA: 

COLOrl 1 A 1 ZO N ,\ HOHOGErlEA 1 rl 1 VEL DE 
BALAUSTRADAS 

PRADOS DEL MIRADOR D 

COLINAS DEL CIMATORIO 

u' HABIT, CORREGIDORA D 

VISTA ALEGRE D 

LOMAS DE QUERETARO 

LOMAS DE CASA BLANCA B 

REFORMA AGRARIA A 

PLAZAS DEL SOL D 

(711) Se identifican 17 colonias, pera se consideran solamente 9 por los efectos que causan en la zona. 
(75) SEDUE, PPDU; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San José de O/vera, 1985. 
* La densidad promedio en la zona es de 309 Hab./Ha, cfr. en viviendo (Anexo Gráfico). 

INGRESOS PREDOMINANTE 

MEDIO ALTO 

MEDIO 

MEDIO ALTO 

MEDIO 

MED!O 

MEDIO ALTO 

MEDIO BAJO 

BAJO 

MEDIO 



PARA EL DESARROLLO DE ESTOS ASPECTOS SE COljS!DERARON LAS NORMAS ESTA 
BLECIDAS POR EL PLAN DIRECTOR URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE -
QUERETARO, AS! COMO LAS COljCLUSIONES JEL DIAGNOSTICO-PRONOSTICO; 
EN ESTE NIVEL SE FORMULAN E INTEGRAN TODAS LAS DISPOSICIONES NECf 
SARIAS PARA LA DESCRIPC!ON DE LA ESTRATEGIA, 

TAMBIEN SE ESTABLECEN LOS OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO URBANO DEL 
AREA HACIA LOS CUALES SE DIRIGIRA LI• EST?.ATEG!A Y EL PLAN EN SU CON
JUNTO, (16) 

OBJETIVOS GENERALES 
- DENS!FiCAR ADECUADAMENTE L,\ MANCH,\ URBANA ACTUAL Etl ESTA ZONA, PARA 

APROVECHAR MEJOR EL EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EX!.§. 
YENTES. 

- IMPULSAR LOS PROGRAMAS DE SERVICIO, :JOTACION DE EQUIPAMIENTO Y 
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, 

- DE F l N 1 R LOS USOS, DES T 1 llO S Y RESERVAS DEL SUELO, PAR A E Q U 1L1 B R AR 
y o R 1 E IH M EL DE s AR Ro L Lo ¡\ c Tu AL y Fu Tu Ro E 11 E s TA z o NA DE LA c 1 u DAD' 

- EVITAR EL CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA SOBRE ZONAS NATURALES 
QUE AYUDAN AL CRECIMIENTO ECOLOGICO, 

OBJETIVOS PARTICULARES 
CD ESTRUCTURA URBANA 

- ESTABLECER UNA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA QUE PERMITA EL FUNCIONA
MIENTO DEL SUBCENTRO SUR, 

- EQUILIBAR LAS UNIDADES VECINALES. 
- PROPONER UNA RED DE TRANSPORTE PUBLICO QUE UNA LOS SUBCENTROS -

URBANOS NORTE Y SUR. 

@ SUELO 
- APROVECHAR EL SUELO QUE ACTUALMENTE SE CONS 1 DERA COMO RESERVA DE 

EDUCAC!ON, COMO AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS COMO PARTE DEL 
EQUIPAMIENTO FALTANTE, 

- ESTABLECER AREAS DE DONAC!ON PARA EQUIPAMIENTO Erl LOS DESARROLLOS 
DE VIVIENDA FUTUROS, 

- ESTABLECER A LOS FRACC 1 ONADORES DE LA ZONA ADYACENTE A LA ACTUAL 
MANCHA URBANA LA NECESIDAD DE DESTINAR, A TRAVES DE EXPROP!ACION, 
COMPRA O VENTA, PARTE DEL PREDIO PARA LA UBICACION DEL EQUIPA-
MIENTO FALTANTE EN LA ACTUALIDAD, UBICANDOLO PER!METRALMENTE, 

@ EQUIPAMIENTO URBANO 
- APOYAR A TRAVES DE LA DOTACION, UTILIZAC!ON Y MANTENIMIENTO DE EQUJ_ 

PAMIEllTO REGIOllAL Y ESTATAL, LAS PROPUESTAS DE SERVICIO A OTROS Nt
(76) SEDUE, PPZS. (Normatividad) ap. cit. 



VELES, 
- ORDENAR LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO EN FUNCION DE LAS NECE

SIDADES DE LA POBLACION, 
- NORMAR EL USO DEL SUELO PARA EVITAR QUE LA ZONA HABITACIONAL OCUPE 

ESPACIOS DISPONIBLES PARA EQUIPAMIENTO, 

NORMf\S Y CRITERIOS Y DOSIF!Cf\CION DE COMPONENTES URBf\NOSl77/ 
LA ZONA SUR ALBERGARA UNA POBLACION DE 251,268 HABITANTES APROXI
MADAMENTE PARA EL ARO 2000, SEGUN HIPOTESIS DE CRECIMIENTO ANALI
ZADO EN EL DIAGNOSTICO, SIENDO AS! QUE EN EL PLAtl PARCIAL DE DES[i 
RROLLO URBANO DE LA ZONA SUR SE PROPONE LA POS 1F1CAC1 Ofl DE LOS 
COMPOtlE tH ES DE LA ESTRUCTURA U R B A ti A; BASADA E ti EL I NCR E MENTO DE LA 
POBLACION ESPERADA PARA CADA ETAPA Y DE ACUERDO A LAS NORMAS Y CRI
TERIOS APLICADOS DEBERA TENER LO SIGUIENTE: 

- AGUA POTABLE: SE REQUERIRAN 44,660 M3/DIA PARA EL A~O 2000, 
- ALCANTARILLADO: PARA EL AílO 2000 SE TENDRA UN VOLUMEN DE DESECHO 

DE 35,736 M3/DIA, 
- ENERGIA ELECTRICA: SE REQUERIRAN 19,025 ACOMETIDAS DOMICILIARIAS, 

MAS EL GASTO CORRESPONDIENTE A LOS ELEMENTOS DE EQUIPAMIENTO Y 
ALUMBRADO PUBLICO, 

- PAVIMENTOS: SE PROPONE UTILIZAR EMPEDRADO EN LAS ZONAS HOMOGENEAS 
(B, D, E Y F) EN VIALIDADES SECUNDARIAS Y ASFALTO EN LAS VIALI
DADES PRIMARIAS, 

- TRANSPORTE: EL INCREMENTO DE POBLACION HACE NECESARIO COllTEMPLAR 
LA REALIZACION DE UN ~STUDIO "ORIGEN-DESTINO" DE LOS HAB(iANTES 
PARA LOGRAR UN SISTEMA DE TRANSPORTE URBANO EFICIENTE QUE COMU
NIQUE A LA ZONA SUR CON LAS DEMAS ZONAS DE LA CIUDAD, 

- EQUIPAMIENTO URBANO: COMO ELEMENTO IMPORTANTE DE LA ESTRUCTURA 
URBANA DE LA ZONA, SE HA DETECTADO UN FUERTE DEFIC!T, TANTO PARA 
LOS HABITANTES ACTUALES, COMO PARA EL IllCREMENTO DE LA POBLACIOll 
ESPERADO, POR LO QUE SE PROPONE LA UBICACION EQUILIBRADA DEL SUB 
e E 11 T Ro un B Atl o' c EN T Ros DE BAR R 1 o y u N 1 DAD Es V E c 111 {\LE s (Los c o M-: 
PONENTES DE CADA UNO DE ESTOS ELEMENTOS ESTAN DESCRITOS Ell EL -
DIAGllOSTICO PRONOSTICO lllTEGRADO), LA UBICACIOll DEL SUBCENTRO UR
BANO DEBERA SER A MEDIANO PLAZO Y TANTO LOS 5 CENTROS DE BARRIO 
c o M o LA s 17 u ti I DAD E s V E c 1 N AL E s p Ro pu E s T As s E R A N A c o R To p LA z o • 118} 

(17} Estas han sida consultadas del Manual de Sistema Normativo de Equipamiento Urbana, 
Normas Básicas de lo DGDUV, SAf/OP, 7981. 

(18) SEDUE, PPZS (Criterios y Dosificación de los Componentes de lo Estructuro Urbano} 
op. cit. 



SUELO URBAHO -OBJETIVOS-
- ASIGNAR EL USO ADEUCADO CON LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO Y LAS 

ACTIVIDADES CON EL REGISTRADAS. 
- EVITAR LA COMBINACION INCOMPATIBLE DE USO DEL SUELO. 

HOR"AS Y DOSIFICACIOH DE USO DEL SUELO 
- CONSIDERAR LA DIRECCION DE LOS VIENTOS DOMINANTES DE LA CIUDAD 

PARA DEFINIR USOS PERMISIBLES EN LA ZONA DE ESTUDIO, 
- LAS ZONAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTO DEBERAN UBICARSE DONDE EXII 

TA CONCENTRACION DE INFRAESTRUCTURA ADECUADA, GUARDANDO PROPOR
CION A LA CAPACIDAD DE LOS ELEMENTOS, 

PORCENTAJES DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO PARA LA ZONA DE ESTUDIO 

VIVIEND,\ 

VIALIDAD PRIMARIA 

EQUIPAMIENTO, COMERCIO Y SERVICIOS 

CLASIFICACIOH DE LOS USOS DE SUELO 
HAB IT AC l ONAL 

O DENSIDAD BAJA: 

60 % 
15 % 
25 % 

- ZONA HOMOGENEA "F" 30 A 90 HAB/HA, LOTE TIPO ENTRE 450 Y l,250 
M2. VIf,LIDAD M!ll!MA DE ACCESO 12.50 MTS, EQUIPAMIENTO VECINAL 
3,0 M2/HAB. HABITAC!ON UNIFAMILIAR CON UNA COCINA POR VIVIENDA, 
DENSIDAD NETA MAXIMA 52 HAB/HA. LOTE PROMEDIO CALCULADO 1000 M2 
(20x50MTS), 

- ZONA HOMOGENEA "E" DEtlS 1 DAD RECOMEtlDABLE 90 A 120 HAB/HA. LOTE 
TIPO ENTRE 180 A 400 M2, VIALIDAD MINIHA DE ACCESO 12,50 MTS, 
EQUIPAMIENTO VECINAL 3.0 M2/11AB, HABITACION UNIFAMILIAR CON UNA 
COCINA POR VIVIENDA, DENSIDAD NETA MAXIMA 208 HAB/HA, O 40 A 50 
VIVIENDAS POR HECTAREA, LOTE PROMEDIO 250 M2 (10 X 25 MTS), SU
PERFICIE MAXIHA DE DESPLANTE EH PLANTA BAJA 60%, ALTURA MAXIMA 
3 NIVELES, 

USOS COMPATIBLES: COMERCIO ESPECIALIZADO CON RESTRICCIONES, CO
MERCIO DE BARRIO, AREAS VERDES, CLUBS DEPORTIVOS, ESCUELAS PRI
MARIAS, ETC, 

•DENSIDAD MEDIA: 
- ZONA HOMOGENEA "D" DENSIDAD RECOMENDABLE 240 A 420 HAB/HA, LOTE 

TIPO 150 A 160 M2, VIALIDAD MINIMA DE ACCESO 12.50 MTS, EQUIPA
MIENTO VECINAL 3,0 M2/HAB, VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILJAR 



HASTA q NIVELES, DENSIDAD MAXIMA q1q HAS/HA, O 70 VI V/HA, SUPER
F 1 c 1 E M 1 N 1 HA LIBRE DE TER RE No 3 o % DEL AR E 11 DEL Lo TE • p AR A c 11 s As 
UNIFAMILIARES LOTE HINIMO 160 M2 (8 X 20 MTS), FRENTE MINIMO 7 MTS, 

USOS COMPATIBLES: CONDOMINIOS HORIZONTALES, COMERCIO ESPECIALI
ZADO CON RESTRICCIONES, COMERCIO DE BARRIO, RECREllCION CULTURAL, 
AREAS VERDES Y CLU~S DEPORTIVOS, 

t:IDENSIDAD ALTA 
- ZONA HOHOGENEA "n" DENSIDAD RECOMENDABLE q2Q A 720 HAB,/HA, LO

TE MINIMO 120 M2, VIALIDAD DE ACCESO 15.70 MTS, EQUIPAMIENTO ijE 
CINAL 3,Q M2/HAB, DENSIDAD MAXIMA NETA69Q HAB/HA, olqQ VIV/HA-: 
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO PARA COflJUIHOS HABITACIONALES DE 
DENSIDAD ALTA 0,5 HAS, MAXIMA OCUPACIOfl DE SUELO 60%, ALTURA MA 
XIMA q NIVELES, 

lusos INCOMPATIBLES: INDUSTRIA PESADA o LIGERA, BODEGAS y TALLERES, 

COMERCIO Y OFICINAS 
- Efl LAS VIAS DE ACCESO QUE DEBERAN SER PRIMARIAS A LA ZONA DE E~ 

TUDIO, SE PERMITIRA EL ESTABLECIMIENTO DE ELEMENTOS COMERCIALES 
Y DE SERVICIOS CON BAJO INDICE DE OCUPACION DEL SUELO, 

DESTINOS 

EQUIPAHIEflTO 
- SUBCENTRO URBANO: SE PERMITIRA EL ESTABLECIMIENTO DE OFICINAS -

PUBLICAS Y PRIVADAS, .ADEMAS DE EQUIPAMIENTO URéANO ADOPTADO POR 
LAS flORMAS DE DOSIFICACION, LA SUPERFICIE RECOMENDABLE ES DE 12 
HAS,; 2.5 y q,o M2/HAB, 

- CENTROS DE BARRIO: SE PERMITIRA EL USO DESTINADO A LA EDUCACION 
MEDIA Y BASICA, CULTURA, PRIMER NIVEL DE ATENCIOll A LA SALUD, -
COMERCIO DE ALIMENTOS, LA RECREACION Y EL DEPORTE; LA SUPERFICIE 
POR HABITANTE RECOMENDABLE ES DE 2,5 Y 3,5 M2/HAB, 

EOUIPAHIENTO URBANO 

UNIDAD VECINAL 

CENTRO DE BAR R 1 O TIPO 

CENTRO DE BARRIO TIPO 

CENTRO DE BARRIO TIPO 

SU BC E llT P. O URBANO 

,, A'1 

,, e" 

"e" 

POBLACION A SERVIR 

6,000 A 8,000 HABITANTES 

15,000 A 20,000 HABITANTES 

20,000 A 30,000 HABITANTES 

30,000 A 35,000 HABITANTES 

100,000 A HABITANTES 



1 NFRf\ESTRUCTURfl 
- AGUA POTllBLE, NORMA DE DOSIFlCACION: 250 LTS/llAB/DIA Ell CLIMA 

TEMPLADO. 
- f\LCANTf\RILLADO: PARA EFECTOS DE DOSIFICACION SE CONSIDERA EL 80 

% DE LA DOTACION ESTABLECIDA DE AGUA POTABLE. 
- ENERGIA ELECTRlCA: PARA DETERMINAR LAS CARGAS TOTALES SE UTILL 

ZARA LA FORMULA SIGUIENTE: 
"CARGA TOTAL • (N' DE VIVIENDAS POR CONSUMO DE VIVIENDA) + 10% 

- VIVIENDA: HABRA QUE SATISFACER UN DEFICIT DE 27,937 UNIDADES A
PROXIMADAMENTE, LA NORMA DE OCUPANTES POR CUARTO DE CADA VIVIEft 
DA ES DE 2 PERSOllAS, LAS FAMILIAS SOll DE 6 MIEMBROS EN PROMEDIO,' 

DE ACUERDO AL NUMERO DE FAMILIAS QUE HABITAN EN UN PREDIO, LA -
VIVIENDA SE CLASIFICA EN: 

gv1VIENDA UNIFAMILIAR: 1 VIVIENDA POR LOTE, l COCINA, 
CALLE, 

ACCESO 

El VIVIENDA BIFAMILIAR O DUPLEX: 2 VIVIENDAS POR LOTE, CON UNA CQ 
CINA POR VIVIENDA Y UN ACCESO A LA CALLE. 

m VIVIENDA DEPARTAMENTAL: PLURIFAMILIAR VERTICAL, CONSTRUIDAS EN 
UN AGRUPAMIENTO DE EDIFICIOS, CON UNA COCINA POR VIVIENDA Y UN 
ACCESO COMUN A LA CALLE, 

l'i!v1VIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL: DESDE 3 HASTA 24 VIVIENDAS, 
CON COCINA POR VIVIENDA, AREA DE ESTACIONAMIENTO, AREAS VERDES 
Y ACCESO COMUN, 

EJcoNJUNTO HABITACIOllAL: AGRUPACIOUES DE 25 A 100 VIVIENDAS co111 
TRUIDAS EN FORMA VERT !CAL u HOR 1 ZOIHAL CON cae l llA POR V IVI El/DA, 
AREA DE ESTACIONAMIENTO, AREA DE DONACION Y ACCESO A LA CALLE. 

CRITERIOS DE ATENCION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR ESTRATO 
DE INGRESO 

ESTRATO INGRESO 
v.s.M 

HASTA l 

11 1 A 2 

LINEA DE ACCIOU 

VIVIEllDA PROGRESIVA 

VIVIENDA PROGRESIVA 

TIPOLOGIA DE PROGRAMA 

LOTES Y SERVICIOS 
VIVIEUDA PROVISIONAL 

PIE DE CASA 
VIVIENDA PROGRESIVA 
UNIFAMILIAR Y 
MULTIFAMILIAR 



( CONT,) 

ESTRATO INGRESO 

111 2 A 4 

1 V MAS DE 4 

LINEA DE ACCION 

VIVIENDA TERMINADA 

VIVIENDA TERMINADA 

VIALIDAD (NORMAS DE DISEílO) 

TIPOLOGIA DE PROGRAMA 

VIVIENDA TERMINADA 
UNIFAMILIAR Y 
MULTIFAMILIAR 

VIVIENDA TERMINADA 
UNIFAMILIAR Y 
MULT 1 FAMILIAR 

- LA DOSIFICACION POR HABITANTE SERA DE 4.5 Y 6 M2/HAB, 
- PARA LA CIUDAD DE QUERETARO SE RECOMIENDA OUE LAS VIALIDADES SE 

ORIENTEN DE SURESTE-NORESTE O SUROESTE-NOROESTE, 
- CON RELACION A LA TOPOGRAFIA, LA ZONA SE CONSIDERA CON UNA PEN

Oi ENTE MODERADA, SE RECOMIENDA EL TRAZO DE LAS CALLES EN ANGULO 
DE 30º A 45º EN RELACIONA LA PENDIENTE, 

- DEBE BUSCARSE EN EL TRAZO DE LAS CALLES EL APROVECHAMIENTO DE -
LAS V 1 STAS, EN ESPEC 1 AL EN LAS ZOUAS SUR Y OR 1 ENTE DE LA ZONA DE 
ESTUDIO Y DEBEN EVITARSE RECTILINEOS PROLONGADOS, TRATANDO DE -
BUSCAR REMATES DE INTERES EN LAS CALLES, EL ESPACIAMIENTO ENTRE 
VIALIDADES PRIMARIAS DEBERA SER DE 400 A 750 MTS. 

- EL NUMERO DE CARRILES DEBERA MANTENERSE CONSTANTE Y EN EL CASO 
DE CAMBIOS OBLICATORIOS DE SECCION, SE DEBERAN ABSORBER EN BAN
QUETAS V CAMELLONES,· 

111AGEN URBANA 
NORMAS 

- LA FORESTACIOrl DE TODAS LAS VIALIDADES COMO FACTOR DE CONTROL DE 
ASOLEAMIENTO V DE LOS VIENTOS, 

- LA SIEMBRA DE SETOS QUE OBSTACULICEN EL PASO DE LOS PEATONES -
FUERA DE LAS AREAS PERMITIDAS, 

- QUE TODAS LAS BANQUETAS TENGAN UN AREA PARA ARBOLES A LA DISTAB 
CIA REQUERIDA SEGUN LA SECCION, 

- CONSERVAR LAS CARACTERISTICAS DE LAS COUSTRUCCIONES DEL CEUTRO 
URBANO, 

- MEJORAMIENTO DE LA VIVIEUDA Y DEL USO DE SUELO Efl ZONAS DENSA
MEllTE POBLADAS, 

- UTILIZAR MATERIALES PREDOMINANTES EN LA REGION, EN CONSTRUCCIO
NES NUEVAS, 



MOBILIARIO URBANO 

- PERMITIR EL LIBRE FLUJO DE PEATONES QUE TRANSITEN EN LA VIA PU
BLICA, 

- DEBERAN COLOCARSE ADECUADAMENTE PARA ASEGURAR SU PERMANENCIA, 
ASI COMO PARA EVITAR LA ACUMULACION DE BASURA, 

- PARA EFECTOS DE LOCALIZACION Y POSICION TIENE PRIORIDAD EL MOBl 
LIARIO VIAL, SOBRE SERVICIO Y ESTE SOBRE EL COMPLEMENTARIO, 

CLASIFICACION DEL MOBILIARIO URBANO 
~~ .. 

- MOBILIARIO VIAL: SERALIZACION, DISPOSITIVOS PARA EL CONTROL DE 
TRANSITO Y PROTECCION, 

- MOBILIARIO DE SERVICIO: TELEFONICO, DE CORREOS, PARADA DE AUTO
BUSES, KIOSCOS PARA COMERCIOS EN LA VIA PUBLICA Y DEPOSITO$ DE 
BASURA, 

- MOBILIARIO COMPLEMENTARIO: BANCAS, ELEMENTOS DE ORNATO Y ALUM
BRADO PUBLICO (POSTES Y LUMINARIAS), (n) 

(n) ~ARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS ANTERIORES NORMAS SE ADAPTA 
RON CRITERIOS UTILIZADOS POR LA SEDUE EN LOS SIGUIENTE DO
CUMEtlTOS: NORMAS BASICAS DE LA DGDUV, SAHOP (1981-) Y SE·DUE, 
PPZS (op, cit.) NORMAS Y CRITEIÚOS ADOPTADOS PARA EL DESARRO
LLO URBANO, 



DE ACUERDO AL PLAN PARCIAL DE LA ZONA SUR (op. cit.) SE DELIMITO ESTA 
AREA EH 10 ZONAS; EN DONDE LAS DISPOSICIOHES DEL PLAN TENDRAN CA
RACTER DE OBLIGATORIO, 

EL TERRENO EN DONDE SE UBICA EL PROYECTO PROPUESTO POR NOSOTROS -
ESTA EN LA ZONA 10, POR LO QUE SE PROCEDE A DETALLAR SUS CARACTE
R l STl CAS ACTUALES, AS! COMO LA ESTRATEGIA PROPUESTA PARA ESTA ZONA, 

LA ZOHA 10 FORMA PARTE DE LA RESERVA TERRITORIAL AL SUR DEL AREA 
DE ESTUDIO Y LIMITA AL NORTE CON LAS COLONIAS REFORMA AGRARIA, E~ 

THER ZUNO DE ECHEVERRIA, PRESIDENTES, COMERCIANTES Y VISTA ALEGRE; 
AL ORIENTE CON EL SUBCENTRO URBA!IO (EN PROYECTO) Y AL SUR TIENE 
COMO LIMITANTE EL PERIMETRO URBANO AL AílO 2000, PROPUESTO POR EL 
PDUCP DE QUERETARO Y PARTE DE LA ZONA l PROPUESTA COMO AREAS VER
DES; AL PONIENTE TAMBIEll CON AREA VERDE PROPUESTA POR EL PLAN PAR 
CIAL. 

ESTA ZONA REQUIERE MAYOR IMPORTANCIA POR SER UNA DE LAS RESERVAS 
TERRITORIALES DE MAYOR SUPERFICIE QUE TIENE LA ZO!IA SUR, POR LO 
QUE EL USO DE SUELO PROPUESTO PARA ESTA ZOHA ES EL DE CRECIMIENTO 
URBANO CON SEMBRADO DE VIVIENDA DEL TIPO "D" Y "E", PARA EL MEJOR 
APROVECHAHI ENTO DEL TERRE!IO, LOS DESTINOS ESTARAN EN FUNCION DE LA 
IMPLEMENTACION, AMPLIACION Y DOTACION DE LOS SERVICIOS DE INFRAE~ 

TRUCTURA, EQUIPAMIENTO, VIALIDAD Y TRANSPORTE PARA ESTA AREA DE -
CRECIMIENTO, 

ESTRUCTURA URBANA 
EL ASENTAMIENTO DE PERSONAS DE BAJOS RECURSOS EN LA ZONA DE ESTU
DIO PRODUJO DE MANERA INCONSCIENTE UNA GRAN SUPERFICIE QUE POCO A 
POCO SE CONVIRTIO EN UN APRETADO SEMBRADO DE VIVIENDA MAL CONSOLl 
DADA, 

AL ENTRAR EL PROCESO DE REGULARIZACION DE LA TENENCIA DELA TIERRA 
Y EN UN PRIMER IllTENTO DE TRAZO PARA LA ALI!lEACION DE PREDIOS, -
PRACTICAMENTE DESAPAP.ECIO LA POSIBILIDAD DE UBICAR ESPACIOS DESTl 
NADOS A EL EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL LOGRO DE CUALQUIER 
INTENTO DE DESARROLLO EQUILIBRADO; PROVOCANDO QUE ESTO CONSTITUYA 
UN OBSTACULO MAS FUERTE PARA ESTABLECER UNA ESTRATEGIA DE ESTRUC
TURA URBANA ACORDE A LOS LINEAMIENTOS NORMATIVOS EXISTENTES, 

VIALIDAD 
LA ZONA PRESENTA UN ASPECTO RETICULAR A TRAVES DE TODAS LAS COLO
NIAS EXISTENTES, CUYO USO PREDOMINANTE ES EL HABITACIONAL CON UNA 
FUERTE MEZCLA DE ZONAS DE DIFERENTES ESTRATOS SOCIO-ECONOMICOS, 



LA SECCION ACTUAL DE LAS CALLES, AUUQUE DEMASIADO AMPLIA PARA EL 
TIPO DE ASENTAMIENTO, NO PERMITE EN TODOS LOS CASOS LA DOBLE CIR
CULACION; OBLIGANDO A UTILIZAR PARES VIALES DE COMUNICACION, 

PROPUESTAS DEL PLAN PARCIAL DE LA ZONA SUR 
CREAR PARES VIALES DE CIRCULACION PRIMARIA QUE SIRVAN A LA VEZ DE 
ENVOLVENTES PARA LAS UNIDADES VECINALES, CENTROS DE BARRIO Y SUB
CENTRO URBANO, Y EN GENERAL SE PLANTEAN LAS MEJORAS PAP.A EL CORREC. 
TO FUNCIONAMIENTO DE LA ZONA SUR y SU ENLACE CON EL RESTO DE LA ~ 
CIUDAD DE LA MANERA MAS OPTIMA, 

IMAGEN URBllHA 
LA ESTRATEGIA QUE SE PRESENTA PARA LA IMAGEN URBANA TIENE COMO Fi 
NALIDAD ENCAUSAR ACCIONES QUE PERMITAU EL MEJORAMIENTO DE LA ZONA 
MEDIANTE PROGRAMAS DE FORESTACION Y CONSERVACION DE AREAS LIBRES, 

LA ZONA DEBE QUEDAR PRACTICAMENTE CIRCUNDADA POR UNA BARRERA DE -
ARBOLES EN DIVERSAS SECCIONES, CONTEMPLANDO UN CIRCUITO DESDE LA 
AUTOPISTA QUERETARO-MEXICO, EL TRAYECTO DE LA FALLA GEOLOGICA, EL 
L 1M1 TE SUR DE LA MANCHA URBAHA Y EL PARQUE NAC 1 ON/\L DEL C 1MATOR1 O, 
PARA CERRAR CON EL CENTRO DEL CLUB CAMPESTRE, 

LOS NODOS ESTAR/IN CONSTITUIDOS POR LOS EDIFICIOS QUE CONSTITUYAN 
LOS CENTROS DE BARR 1 O, QUE ADEMAS DEBER/IN CONS 1 DERARSE COMO S 1T1 OS 
DE CONCENTRACION DE LAS ACTIVIDADES COLECTIVAS, DADO QUE LA RETl
CULA VIAL QUE DETERMINA LA ESTRUCTURA VIAL DE LA ZOUA DE ASENTAMIEN 
TO ACTUAL, DIFICILMENTE PERMITE EL DISEílO ARQUITECTONICQ. -

LOS CErlTROS DE BARRIO,.ASI MISMO, CONSTITUIR/IN EL ORIGEN vio DES
TINO DE LAS SENDAS DE RECORRIDOS HUMArlOS DE LAS UNIDADES VECINA
LES, ORIENTADAS A TRAVES DE SEílALIZACION Y MOBILIARIO BASICO, 

LA PAVIMENTACION DE LAS COLONIAS, QUE ACTUALMErlTE NO LI• TIENEN, PER
MITIR/\ ADEMAS DE MEJORAR LA IMAGEN URBANA, AGILIZAR LA POSIRILIDAD 
DE TENER UN TRANSPORTE COLECTIVO ADECUADO, ESTA PAVIMENTACION PUE 
DE REALIZARSE A BASE DE EMPEDRADO COMO EN LA COLONIA LOMAS DE CA= 
SI\ BLANCA, PARA ílUE EXISTA LA POSIBILIDAD DE LA FILTR/\CION DEL A
GUA EN EPOCA DE LLUVIAS, 

Etl LAS ARTER !AS QUE CIRCUNDARAN EL SUBCErlTRO, EL USO DEL SUELO SE
RA MIXTO, LO OUE REQUERIR/\ DE UN CONTROL EN LO REFERENTE A ROTULOS 
COMERCIALES Y DISEílO DE FACHADAS, 



ETAPAS DE DESARROLLO 
LA PROPUESTA QUE HACE EL PLAN PARCIAL DE LA ZONA SUR DE LA CIUDAD 
DE QUERETARO PARA LA ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO DE LA ZONA ES LA -
SIGUIENTE: 

SE PROPONEN TRES ETAPAS DE DESARROLLO Y UNA ACCION DE DESltlFICA
CION, LA QUE POR SUS C/\RACTERISTICAS PARTICULARES SE PROPONE /\ -
CORTO PLAZO, 

/\ CORTO PLAZO 
LA DENSIFICACION DE LA MANCHA URBANA ACTUAL Y EL CRECIMIENTO DE -
LAS SUPERFICIES DE LA COMISION ESlATAL DE VIVIENDA (COMEVI) Y DE 
LA COLONIA PLAZAS DEL SOL, ESTA ETAPA SE PLANTEA PARA 1988, 

/\ HEDl/\NO PLAZO 
LOS NUEVOS DESARROLLOS SE UBICARAN Ell LAS SIGUIENTES ZONAS; AL SUR 
DE LA MANCHA URBANA ACTUAL, AL ORIENTE DE COLINAS DEL CIMATORIO Y 
AL SUR DEL ESTADIO, PARA EL AÑO DE 1994, 

A LARGO PLAZO 
ESTA ETAPA COMPRENDE LA ZONA LOCALIZAD/\ AL SUR Y ORIENTE DEL ESTA 
DIO Y SE PROPONE PARA EL AílO 2000, 



/ 

¡---

GlUEBETARO 



EN LA SELECCION DE DISTINTAS ALTERNATIVAS QUE PRESENTA LA CIUDAD 
DE QUERETARO PARA EL DESARROLLO URBANO, LA ZONA SUR FUE LA DE MA~ 
YOR INTERES POR PRESENTAR CARACTERISTICAS URBANAS, SOCIOECONOMJ
CAS, FISJCAS, ETC, MUY PARTICULARES, ADEMAS DE LA FACILIDAD DE SER 
UN TEMA CON FACTIBILIDAD A REALIZARSE EN UN CORTO PLAZO, 

Es As 1 Q u E Ell B As E A To Do EL p Ro c Es o DE 1 N Fo R M A c 1 o 11, 1 N V Es T 1 G A c 1 o N 
Y ANALISIS EXPRESADOS A LO LARGO DEL PRESENTE DOCUMENTO, SE LLEGO 
A LA s s 1 G u 1 EllT Es e o 11 s 1 DE R ,\ c 1 o 11 Es : 

e PARA EFECTOS DE PLANEACION DE EL CONJUNTO ll/\BITACIONAL AZTECA 11 
SE SIGUIERON LAS DISPOSICIONES NORMATIVAS Y JURIDICAS QUE AFEC
TABAN EL DESARROLLO DEL CONJUNTO HABITAC!ONAL, 

e LAS CARACTERISTICAS DEL TERRENO PROPUESTO (FISICAS, !NFRAESTRUC 
TURA, VIALIDAD Y TRANSPORTE, ETC.) Y SU ASEQUIBILIDAD CON RES::
PECTO A TODA LA CIUDAD. 

O LA 1 NTE GRAC 1O11 DEL C ONJU llT O H,\B 1Ti\C1 O NAL DENTRO DEL DES ARROLLO 
URBANO DE LA LOCALIDAD, 

O LA RACIONALIZACION DE RECURSOS ECONOMICOS Y MATERIALES EN EL Dl 
SEílO DEL CONJUNTO HAB!TACIONAL Y DEL CENTRO DE BARRIO, 

AHORA BIEN LOS PRINCIPIOS BASICOS DEL DISEílO DEL CONJUNTO HABITA
CIONAL Y DEL CENTRO DE BARRIO FUERON LOS SIGUIENTES: 

- FACTIBILIDAD 
SE CONSIDERO EL COSTO POR VIVIENDA DE ACUERDO A LAS CARACTERIS
T!CAS SOC!OECDNOMICAS DE LA ZONA, PARA FAVORECER EL USO DE ESTA 
EN EL MENOR TIEMPO POSIBLE, 

- INTEGRACIOH URBANA 
PARA ESTA SE TOMARON EN CUENTA LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR EL 
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBArlO DE LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE 
QUERETARO (PRltlCIPALMENTE), CON OBJETO DE APROVECHAR LOS BENEFl 
C!OS QUE ACARREA LA INTEGRACION URBANA A TODO EL CONTEXTO DE LA 
CIUDAD DE QUERETARO, 



- INTEGRACION SOCIAL 
DADAS LAS CARACTERISTICAS DE LA ZONA SUR, ESTE ES UNO DE LOS 
PRINCIPALES OBJETIVOS QUE SE TOMARON Efl CUENTA, PUESTO QUE EL 
EQUIPAMIENTO PROPUESTO (CENTRO DE BARRIO: JARDIN DE NIÑOS, ES-
CUELA PRIMARIA, CENTRO SOCIAL, GUARDERIA V CLINICA) BENEFICIARA 
A UN SECTOR MAS AMPLIO DE LA ZONA SUR (RADIOS DE INFLUENCIA), • 
CON LO QUE SE PRETENDE EL AUMENTO DE LAS RELACIONES SOCIOCULTU· 
RALES DE LA ZONA, 

- DISEÑO 
Ell ESTE PUNTO SE OBSERVARON TODOS LOS FACTORES MARCADOS EN LOS 
ASPECTOS NORMATIVOS (NORMAS PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL Y PA
RA EL CENTRO DE BARRIO), 

• IMAGEN URBAHA 
TODOS LOS COMPONENTES QUE CONFORMAN EL CONJUNTO HABITACIONAL SE 
DISEílARON EN TAL FORMA QUE FACILITARA LA CLARA IDENTIFICACION -
DE LAS DIFERENTES ZONAS V ELEMENTOS URBANOS, LA ARMONIA CON EL 
MEDIO AMBIENTE NATURAL DE LA ZONA, EL FOMENTO A LA PARTICIPACION 
DE LA COMUNIDAD, ETC, 

LA FINALIDAD DE TODOS LOS PRINCIPIOS ANTES MENCIONADOS, ES LA DE 
MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION, QUE BE!IEFICIARA A UN 
MEDIANO PLAZO A TODA LA ZONA SUR Y A LA CIUDAD DE OUERETARO. 

11 
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CRECIMIENTO HABITACIONAL 
FUTURO 

L CIMATORIO .ILIMITE DE CRECIMIENTO URBANO) 

L .......... 

AHDAOORt.I l'JIOPU18T08 COYO 81:10.U. QUI 
C'OMUKICAftAtl A LA8 AlllAa ftRDE8 cot1 

LAI ouu.• AlllAI De.. COll.,futn'O HAIJTACIO«AL. 

IN LAI AlllAI COUUHll DI: YIVIUDA 
PLUll:IPAllllLIAJt Y UMIPAMILIAft H 
PU.ITl.U COMO ARIAI K 
COMYIYINCIA lPLA%Al .. IMeoa aftJ 

A HUIMILPM 

* PROPUESTA DE LOTIFICACION OE 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

LUMINARIA8 Tll'O 1 
Y/O 1'08TE8 DI 11 
UI LA Ollll.A D~ 1 
ALTU•A DE lllONTA• 

_.,._ ____ _, ___ ALCA•TAftlLLADO ...... .,..y,..., 
VHIAIM.K•ACW 
,.._. H•l'flLI 

SECCION DI! VIALIDAD sr:cu•CJ 
UBICACIOM DE IMP'RAl!STllUC1 



AltDADo•r• PROPUt.STOS COMO llU.OAa QUE 
eGMUIUC.UtAM A LA8 A•IAI V.ROE& C01t 

LAI DDIAI AlllAI DCL cON.,n .. To HAllTACIC.AL. 

IM LAI AlllAI COWUNH DI VIVll!NDA 
'"LUltlPAllllLIAR y UMtrAllllLIAa 11 
'"L.UTIAll COlllO ARIAI K 
c.o•v1v1•c1A ll'LAZA1,ollH10• aftJ 

A HUlllllU'M 

* PROPUESTA DE LDTIFICACION DE 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

LUllllMAJl:IAI TIPO tANOUIA 
Y/O POITl:t Df ILICTJl:ll"ICACIOH 
tN LA O•ILLA Dt IAflQUl:T.\, 
ALTURA DI lllOMTA.lt .... ,. 

ALCA•TARILLADO CON 1% Ot: 
r'UtOIUtn " ,...,UllOIDAO 
\l'UIA.C.tl K AC1d!U90 A LAI 
C_..I •tr. Wl'ftL ML TURlNO. 

SECCION DE VIALIDAD SECUMDAlllA 
UlllCACIOM DE INFRAESTRUCTUllA 
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CIONAL CERRO OEL CIMATORIO 

CRECIMIENTO HABITACIONAL 
FUTURO 

SECCIONES DE VIALIDADES 

.¿o~ LSO e.oo '- e.oo ... oo ~ 
18.00 

~ 
A CARRETUA A 

HUIWILl'AN 

SIMBOLOGIA 

* ft!:TOJUCO 

~ VIALIDAD f'ftlMUIA IXllTl.MTE 

B VIALIDAD PRIW.UIA IN f'ftOUCTO 

O.DO 

~ VIALIDAD f'IUMARIA COLECTOR INTEMI> 

5CJ VIALIDAD HC°'40Alt 

B llJllDA PEATONAL 

[B llNTIOO VIHICULAi 

ru - l.ITACIONAMltHTOS 



SECCIONES DE VIAl.IDADES 

º~~ºº~'~º e.oo =o!i"'-=-1--...o ~;¡., e.o~d~Jj 
31.00 

=t:--
1.~ 0 D.00 

VIALIDAD PRIMARIA 

-~-=~EXIOHHTEIAI 

4.!10 ªªº ~ 

.A_ CARUTUA A 
HUUllLP'AN 

Slt.IBOl.O!llA 

* ftfTOll:HO 

30.70 

-i~·ºº-\-2..110 ¡.. 8.110 .. ,.LOQ.,. 
...., ___ __!_~---+--

~ 
•oo 

l~FI VIALIDAD UCLlffOARIA 

B VIALIDAD l"llUIUIA IXllTtNTE a IUOA P'IATOHAL 

8 VIALIDAD P'RIMAftlA U l'ftOVECTO ITJ HJCTIOO V!HICULAR 

8 WtALIDAOPRIWAfUA COLECTOR INTf:MIJ @j llTACtOHAMl!HTO! 

VIALIDAD PíllMAAIA 
EH PROY!CTO-LARIOPLAZ .. , 

Vl,,lLIDAD PRIMARIA 
CIOLECTOR INTERNO 

'º' 

VIALIDAD SECUNDARIA IDI 

ANDADOR PEATONAL. (El 

+¡ ENE P 
ARA•Oll 

DtlCOT Mir 
AJHl ... CTCMt IAll:CIA l. 
ARQ.MDTOR LUID Z. 
Nm•TC8: 
.lllUI T11:1Ji0 .JACO.O 
J.UTONIO T0.11111'1:. 



RESERVA TERRITORIAi. 



PARQ\JE NACIONAL CERRO DEL CIMATORIO 

CRECIMIENTO HABITACIONAL 
FUTURO 

• usos DEL. SUEL.O 

o . VIVIENDA UNIFAMILIAR l U.to - VIVIENDA PLURIFAMILIAR ~ 

~ EQUIPAMIENTO E 
~ AREAS VERDES E 
lRHI VIALIDAD llMCLUYI AMOADORlll J•o.4• 

TOTAL ,41 ... 

• VIVIENDA 

2000 VIVIENDAS UNIFAMILIARES 

2711 VIVIENDAS PLURIFAMILIAF 

TOTAL 2342 VIVIENDAS 

a H•'·/Y1w. 
P.flOllllDIO 

141010 HUITANTl DINllOAO PJIOI 
TOTAL 114 H••'H1, 



• usos DEL SUELO 

o . VIVIENDA UNIFAMILIAR J 11.1:11 H .... 

llllllll VIVIENDA PLURIFAMILIAR 1.ao H-'•· 

ª EQUIPAMIENTO 1.75 H .. a. 

~ ARIEAS VERDES 14 .158 H .. 1. 

hsEJI VIALIDAD llMCLUYI: AMDAOORltl j10.4a H .. 1. 

TOTAL l·tl .•• Ha'1. 

• VIVIENDA 

2Dee VIVIENDAS UNIFAMILIARES 

270 VIVIENDAS PLURIFAMILIARES 

TOTAL 2342 VIVIENDAS 

• Hell./Y1w. 
FU•OMIDIO 

14,010 HAllT.UTl:I DENlllOAO PROMEDIO 

18 
11 • ,. 1 

IS 
I~ 

IB 
11•00•1. j 

B 
13 

'ªºº •¡., 1 

TOTAL 114 Hab/Ho. 
'--~~~~~~~~~-' 
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PLANTA UNICA 

!ZZI 

m 

CORTE ESQUEMATICO 
Tl:AIUV&nlAL 

FACHADA FROtffAL 

.l"U Dl UtO tltllTIPU Cotl ll.UYtriAtlOll MAfURAl. 
INDIUcTA;cu11lltU ALIH.ltA.OA "º" 1111: CUIO 
H UCALllt.U PARA 'UTURA 4.MPLIACIOtl. 

YIVIU1D.\ CON C04i!UiCIOIOf'~IU,1..llM C.Ul:tt.~U 
Of. UAMUJ01. 

VIVIENDA UNIFAhllLIAR SIN COMl9\CIO 
IUl'llllPICll: Ol TlflflU0-101111 1 
IUPll'lrlClf. COMIUUIOA- to._t 

VIVIENDA UNIFAMILIAR CON CDMERCIO 
IUPlll:rtCll ca TllUUMO -101.1 

IU,lltrlCll CQ411TaUIDA - n..a 

• 

• 
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR 

1 Mlvt\.11 
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1ur1nr1c11 01 TIUttt?no-•tt111 
lUr"lftP'ICtl CC.ITllUIOA-111•1 
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PARA EL CONJUNTO HABITACIOHAL AZTECA 11 SE DOTARON LOS ESTABLECI
MIENTOS PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA COMUNIDAD, DE SU AUTOS.\!_ 
FICIENCIA Y PARA SU FUNCIONAMIENTO ADECUADO, EN BASE A EL NUMERO 
DE HABITANTES QUE CONTENDRA Y A LOS RADIOS DE INFLUENCIA DE CADA 
UNO DE LOS ELEMENTOS DEL CENTRO DE BARRIO, 

ADEMAS SE OBSEPVARON LOS SIGUIENTES ASPECTOS: 

- EL DIAGNOSTICO-PRor10STICO INTEGRADO DE LA ZONA SUR, AS! COMO su 
PROBLEMATICA ACTUAL. LO QUE NOS PERMITIO CONOCER Y EVALUAR CUAB 
TITATIVAMENTE Y CUALITATIVAMENTE EL EQUIPAMIENTO URBANO EXISTEB 
TE, 

- LOS ASPECTOS NORMATIVOS PARA EL DESARROLLO DEL EOUIPAMIENTO UR
B A No y LA s E 5 T R AH G i As p ,\ R ¡\ EL c RE e 1 M 1 EN To u R B A 11 o DE LA z o NA su R 
DE LA CIUDAD DE QUEílETARO, MARCADOS EN LOS PLANES DE DESARROLLO 
URBAllO CONSULTADOS (cfr. Bibliografía), ADEMAS DE REGLAMENTOS Y LEYES 
SOBRE EQUIPAMIENTO URBANO VIGENTES EN LA LOCALIDAD, 

EN BASE A ESTOS ASPECTOS Y A LA DIMENSION O CATEGORIA DEL CONJUN
TO HABITACIONAL AZTECA 1 !, Y DE ACUERDO A Ull EQUILIBRIO ENTRE CO.§. 
TO-BENEFICIO Y FACTIBILIDAD TECNICA, SE DETERMINARON LAS DEFICIEB 
CIASEN EL EQUIPAMIENTO URBANO DE LA ZONA Y SE EVITO QUE EXISTIE
RA UN SOBRE EQUi?AMIEílTO O EQUIPAMIENTO INNECESARIO EN LA ZONA, 

DETERMIHACION DE LAS ZONAS Y ESPACIOS QUE CONFORMAN EL CENTRO 
DE BARRIO 

•ZONA DE ABASTO MERCADO PUBLICO 
CONt\SUPER 

1
' A" 

T l E ti DA T E P E P A IJ 

•ZONA EDUCATIVA: JARDIN DE Ntílos 
ESCUELA PRIMARIA 

GZONA CULTURAL Y 
RECREATIVA: 

CENTRO SOCIAL 
BIBLIOTECA 
CINE (AUDITORIO) 

DZONA DE ASISTENCIA SOCIAL 
Y SALUD: 

GUARDERIA INFANTIL 
CLINICA (PRIMER 
NIVEL DE ATENCION) 



EN LA ZONA DE ABASTO TAMBIEN SE INCLUYEN LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 
OFICINA DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS, 

LA ZONA DE ABASTO Y LA ZONA EDUCATIVA SOLO SE DESARROLLAN A NIVEL 
CONJUNTO, YA QUE LA ZONA CULTURAL, RECREATIVA Y LA ZONA DE ASIS
TENCIA SOCIAL Y SALUD SON LOS TEMAS AROUITECTONICOS A DESARROLLAR 
EN TODOS SUS COMPONEtlTES, POR LO OUE A CONT 1NUAC1 ON SOLO SE PROPQ 
NEN AREAS DE LA ZONA DE ABASTO Y EDUCATIVA: 

ZONA DE ABASTO 

AREA DE SERVICIOS 

AREA DE CARNES ( OV 1 NA, PORC 1 NA, AVICOLA Y PESCADOS) 

AREA DE ROPA Y CALZADO 

AREA DE ABARROTES 

AREA DE ARTICULOS PERECEDEROS (VARIOS) 

AREA DE FONDAS 

AREA DE PLAZA 

ZONA EDUCATIVA 

- JARDIN DE Hlílos 

AREA DE AULAS (6) 

AREA DIRECTIVA Y ADMlfilSTRATIVA 

AREA DE ESPACIOS ABIERTOS (PATIO, JUEGOS, JARDINES) 

AREA DE SERVICIOS 

- ESCUELA PRIMARIA 

AREA DE AULAS (15) 

AREA DIRECTIVA Y ADMINISTRATIVA 

AREA DE ESPACIOS ABIERTOS (PATIO, JUEGOS Y JARDINES) 

AREA DE SERVICIOS 



> 
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9 ZONIFICACION 

©. ~!.ACADO PVBUCOCIOHA 01 AIUTOt 

@ JAROIN O! NIROS LzoWA IDVU.T1vu 
@ ESCUELA PRIMARIA f 
@ ct!NTAO CULTURAL llUA CULTllRAL 'll~flltl 

~ nVAJ 

@ Gl.IAllOERIA 1 @ CLINICA '::J:.,DI Atmuou. IOCIAI.' 

(i) VIVIENDA UNIFAlllUAR Li.oaviviuoAt 
@ VIVIENDA PLURlfAll!ILIAR f 



APUNTe: PERSPECTIVO 
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APUNTE PERSPECTIVO e 



. "tóNA":CULTURAL Y RECREATIVA 
,. · ~ " CENTRO CULTURAL 

COMO RESULTADO DE TODO EL PROCESO DE INVESTIGACION, ANALISIS Y·
SINTESIS, SE DETERMINO LO SIGUIENTE: LA CIUDAD DE QUERETARO QUEDA 
CARACTERIZADA COMO UNA CIUDAD MEDIA DE IMPULSO INDUSTRIAL, CON 
PRESTACION DE SERVICIOS ESTATALES QUE CONTRIBUIRA A LA DESCONCEN
TRACION DEMOGRAFICA E INDUSTRIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, 

ES AS! QUE LA POBLACION HA CRECIDO CONSIDERABLEMENTE AÑO CON AÑOJ 
LO CUAL REPERCUTE EN MAYOR DEMANDA DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA, 
SERVICIOS, EQUIPAMIENTO, ETC,, LO QUE ACARREA UN DEF!C!T CADA VEZ 
MAYOR EN LA ATENCION DE LAS NECESIDADES BASICAS DE LA NUEVA POBL! 
CION, ADEMAS DE EXISTIR UN DESEQUILIBRIO EN LA ESTRUCTURA URBANA 
DE LA CIUDAD (EX!STEtlCIA DE zorrns BIErl ATENDIDAS y ZONAS CON EL NI
VEL M!N!MO DE SERVICIOS), 

DE LO ANTERIOR SE DESPRENDE LA CREACION DE CONJUNTOS HAB!TACIONA
LES, CENTROS DE BARRIO, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA NECESARIA PA
RA LOGRAR UN EQUILIBRIO Y MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE TODA LA -
POBLACION, 

PARTICULARMENTE EN LOS CENTROS DE BARRIO SE DEBERAN SATISFACER LAS 
NECESIDADES BASICAS: ABASTO, EDUCACION, CULTURA, SALUD, RECREA
C!ON; AS! COMO LOS SERVICIOS DE COMUNICACION: CORREOS, TELEFONO, 
TELEGRAFO, 

ANTECEDENTES 
EN NUESTRO PAIS LA PREOCUPACIOH DE LA DIFUS!ON DE LA CULTURA Y LA 
EDUCAC!ON EN TODOS LOS NIVELES DE LA SOCIEDAD HA SIDO UN FACTOR 
IMPORTANTE EN TODO NUESTRO DESARROLLO H!STORICO, POR LO QUE A COft 
T l NUAC 1 ON SE DA UNA V 1S1 ON MUY GENERAL DEL DESARROLLO DE LA EDUCA
C l ON Y LA CULTURA EN LAS DIFERENTES ETAPAS HISTORJCAS DE NUESTRO 
PA l S, 

EPOCA PREH!SPAHJCA 
COMO EL ANTECEDENTE MAS ANTIGUO QUE SE CONOCE, CORRESPONDE A ESTA 
EPOCA, EN DONDE IMPARTIR EDUCACION Y CULTURA AL PUEBLO ERA IMPOR
TANTE, PUESTO QUE DE ESTA DEPEND!A LA CONTINUIDAD DE LAS TRADICIQ 
NES DE LAS DIFERENTES CULTURAS MESOAMERICANAS, 

COMO EJEMPLO DE ESTA EPOCA ESTA EL IMPERIO AZTECA, EL CUAL IMPAR
TIA LA EDUCAC!ON A EL PUEBLO EH LA SIGUIENTE FORMA: 



- EN EL HOGAR: EL NlílO y LA N!ílA PERMANECIAN BAJO LA DIRECCION DE sus PADRES HASTA LOS 5 AAos DE 
EDAD APROXIMADAMENTE, PERIODO EN EL QUE SE LES INCULCARA LOS CONOCIMIENTOS BASICOS DE LA VIDA 
DOMESTICA, ADEMAS DE LA SUMICION Y TEMPLANZA HACIA SUS MAYORES, 

- EDUCACION S(GUN EL LINAJE DE LA POBLACION: LOS PLEBEYOS ACUDIAN AL 0 TEPUCHCALLI" EN DONDE SE -
PREPARAbAN PARA LA GUERRA; SE LES ENSEílABAN LAS PRACTICAS RELIGIOSAS Y SE LES INCULCABAN LAS -
NORMAS GENERALES DE CONDUCTA CIUDADANA, LOS NOBLES ACUDIAN AL "CALMECAC" DONDE LA EDUCACION ERA 
FUNDAMENTALMENTE RELIGIOSA Y CULTURAL, PARA FORMAR FUNCIONARIOS, SACERDOTES Y JEFES MILITARES, 

EPOCA COLONIAL 
DURANTE ESlE PERIODO LA EDUCACION FUE RASICAMENTE DE CARACTER RELIGIOSO, INCLUYENDO LA ENSEAANZA 
DE NUEVAS COSTUMBRES LENGUA Y OFICIOS, EN BENEFICIO DE LA CLASE DOMINTE, LA MAYORIA DE LA POBLA
CION CON MUCHO SOLO TENIA LA EDUCAC!ON BASICA, EN ESTA EPOCA SE CREARON: EL COLEGIO DE TLATELOL
CO, EL COLEGIO DE SAN PABLO, LA UNIVERSIDAD (}553), ETC. 

EPOCA POSTERIOR A LA LUCHA DE INDEPENDENCIA 
YA EN EL SIGLO XVIII SE HABIAN DADO LOS PASOS PARA CAMBIAR DE LA CATOLICIDAD A LA MODERNIDAD Y EL 
NACIONALISMO, TANTO EN LA EDUCAC!ON COMO EN LA CULTURA, ES AS! QUE CON LA CONST!TUC!ON DE 1821, 
LA EDUCACION QUEDA LEGISLADA Y ES CONTROLADA POR EL ESTADO; SE IMPULSA LA EDUCACION TECNICA Y SE 
FORMA UNA CONCIENCIA POLITICA EN LA POBLACION, 

EPOCA DE LA REFORMA 1857-1889 
EL PODER ESTA EN MANOS DE LOS LIBERALES, SE PROMUEVE LA LIBERTAD EN LA ENSEAANZA, LA EDUCACION -
LAICA Y SE APOYA LA EDUCACION CON BASES C!ENTIFICAS COMPROBABLES, 

EPOCA PORF!RIANA 1889-1910 
SE IMPARTE UNA EDUCACION DE TENDENCIAS NACIONALISTAS, SE ESTABLECEN PROGRAMAS DE ESTUDIO, SE CREA 
POR DECRETO LA ESCUELA NACIONAL DE ALTOS ESTUDIOS Y LA UNIVERSIDAD DE MEXICO COMO LA MAXIMA EX
PRESION DE LA CULTURA, 

EPOCA DE LA REVOLUCION 1910-1917 
LA EDUCACION SE PROCLAMA LAICA Y CONTROLADA POR EL ESTADO; CON TENDENCIAS NACIONALISTAS; SE BUS
CA IMPULSAR LAS CIENCIAS, LAS ARTES Y OFICIOS Y PERMITIR EL ACCESO A LA EDUCACION PRIMARIA A TODA 
LA POBLACION, PROCRAMANDOLA COMO "OBLIGATORIA", 

EPOCA DE 1917-1940 
LA EDUCACION Y LA DIFUSION DE LA CULTURA SE CONCENTRA EN LAS ZONAS RURALES Y EN LAS CIUDADES SE 
IMPULSA LA INDUSTRIALIZACION A TRAVES DE LOS CENTROS DE CAPACITACION TECNICA; SE CREAN LAS ESCU~ 

LAS SECUNDARIAS E IMPULSAN LAS ESCUELAS PREPARATORIAS, 



EPOCA DE 1940-1964 
DEBIDO A LA INFLUENCIA DE LA SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, SE ACELERA LA INDUSTRIALIZACION DEL PAIS, -
SE FOMENTA LA EDUCACIOll TECNICA Y SE CREA EL INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL; EXISTID UN GRAN FO
MENTO A LA VIDA CULTURAL Y ARTISTICA DEL PAIS; SE CREO EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES CO
MO CEllTRO DF DIFUS\011 nr LA CULTURA NACIOllAL. 

EPOCA DE 1964-1970 
EXISTE GRAíl INílUl[TUU POLITICO-SOCIAL POR PARTE DE LOS INTELECTUALES Y ESTUDIANTES, LA EDUCACION 
Y LOS ASPECTOS CULTURALES EN GENERAL SE CONCEPTUALIZ~RON COMO INSTRUMENTOS DE CAMBIO, SE ESTARLf 
e EN Ll\ s B As E s o EL ME 1 o ll o ";\ p 1; E 11 ll [ ll -1111 e 1 E 11 Do" p AR A LA 1 M p AR T 1 c 1 o N DE L A E D u c A c 1 o ti y D 1 Fu s 1 o fl DE • 
LA CULTURA. SE APOYA LA EDUCACIOll AGROPECUARIA Y TEClllCA. 

EPOC/I 1970-1985 
LA EDUCACIOll YA NO ES SOLO INFORMATIVA SINO QU[ CAMBIA A U" CARACTER DAS!CAMENTE FORMATIVO, PESA 
R Ro L LA tlD o EN EL Es Tu D 1 A llT E EL uso n E ME To Dos DE 1 ,, V Es T 1 G A c 1 o r•. DE s AR Ro L LA N Do su Ju 1 e 1 o c R 1 T 1 c o • 
s E Es TABLE e E LA E D u c A c 1 o ti M o D u LAR. LA D 1 Fu s 1 o 11 DE LA cu L Tu R A s E V E F /\V o RE e 1 DA p o R Los ME n 1 os DE 
COMUN 1 CAC ION MAS 1 VA Y LA IMPL/lllTAC 1011 DE CENTROS CULTURALES, 

CRITERIOS PARA LA UBICACION DEL CENTRO CULTURAL 
LOS ASPECTOS QUE SE TOMARON EN CUENTA PARA LA UBICACION DEL CENTRO CULTURAL SON LOS SIGUIENTES: 
- L/I FALTA DE ESTE EQUIPAMIENTO EN LA ZONA. 
- LA NORMATIVIDAD, LA DESCONCENTR/ICION Y EL EOUILIDRIO QUE PROPONEN LOS PLANES DE DESARROLLO UR-

BANO CONSULTADOSº 
- EL IMPULSO A EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA COMUNIDAD EN LA ZONA MEDIANTE LA CREACION DE UN ESPA 

CID-FORMA QUE OFREZCA O IMPARTA LA BELLAS ARTES (PllHURA, ESCULTURA, MUSICA, ETC,) Y LA RECREA
CION A TRAVES DE ACTIVIDADES soc10-cULTURALES, 

- LA EXISTENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS NECESARIOS PARA SU BUEN FUNCIONAMIENTO, 

SINTESIS Y DETERMINAC!ON DE LOS ESPACIOS QUE FORMAN EL CENTRO CULTURAL 
COMO RESULTADO DEL PROCESO DE INFORMACIOO SE DETERMINO LO SIGUIENTE: 
EL CENTRO CULTURAL CONTARA con: UNA ZONA ADMINISTRATIVA, ZONA DE SERVICIOS, ZONA DE DIFUSION CUh 
TURAL, ZONA DE ENSEílANZA Y ZONAS DE CONVIVENCIA. 

• cfr. Bibliografía. 



ESTARA LOCALIZADO EN UN CENTRO DE BARRIO, CON UNA POBLACION 11 SERVIR DE 15,000 PERSONAS (INCLUYE 
POBLACION DEL CONJUNTO Y POBLl\CJON DE LA ZONA DE INFLUENCIA), RADIO DE INFLUENCIA l,340 MTS, 

1 AR E A c o Ns T R u 1 DA 11 p R º.:'...:..~~ su p E R F l c 1 [ D [ TER RE r1 o 8. 2 3 5 M 2 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 
CAJONES DE EST, REQUERIDOS 70 

ZONA ADM!NISTRllT!VA 

OFICINA DIRECTOR 

OFICINA ADMINISTRADOR 

ZONA DE ARCHIVO 

RECEPCJON Y AREA SECRETAR/AL 

TOILLET 

ZONA DE ENSEÑANZA 

TALLER DE MUS ICA 

TALLER DE PINTURA 

TALLER DE ESCULTURA 

TALLER DE DANZA 

ZONA DE DIFUSION CULTURAL 

CINE-TEATRO - AUDITORIO 250 BUTACAS• 

B!BLJO-HEMEROTECI\ 

ZONA DE CONVIVENCIA 

CAFETERIA 100 COMENSALES 

PLAZA INTERIOR 

PLAZAS EXTERIORES 

JARDINES 

*PAR/\ PEQUEÑAS FUNCIONES DE TEATRO 

ZONA DE SERVICIOS 

PATIO DE MANIOBRAS 

CTO, DE MAQUINAS 

OF, DE INTENDENCIA 

PATIO SUCIO 

NUCLEOS SANITARIOS 

TIPO DE USUARIO 

DADAS LAS CllRACTERISTICAS DEL CENTRO CULTURAL, ASISTIRAN PER 

SON/IS DE BAJOS RECURSOS Y MEDIOS, FUNDAMENTALMENTE EN EDAD -

ESCOLAR Y EN MENOR ESCALA PERSONAS ADULTAS, 

IMAGEN CONCEPTUAL 

CENTRO (> LUGAR DE REUNJON 

"' T 
PLAZA COMU~JCAClON. 

ENSENANZA 

CULTURA (> TODO LO QUE EL 
HOMBRE HACE 

CREAR UN CENTRO DE REUNION 

CONVIVENCIA Y ENSEÑANZA, 

n 

7. 
-< 
:o 
o LUGAR DONDE SE 
n COMUNICA Y ENSEÑA 
e:: TODO LO QUE EL r-

HOMBRE HACE -< 
e 

"' ,. 
r-



O MANEJO DE PLAZA COMO ELEMENTO GENERADOR 
DE REUNION Y COllVIVEllCIA 

il'IEPOCA PRElllSPANICA 
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DE NUESTRA RAIZ \ ~· 1 
PRElllSPANJCA 1 PLAZA l 
PLAZA PORT 1 CADA (> ,~~-,..Ji'~' 

LA PLAZA~~CONVIVENCIA • _ 
ENSENANZA 

COMUNICACION 

OLA PLAZA COMO ELEMENTO GENERADOR DEL -
PROYECTO 

OMANEJO DEL TABLERO Y 

( TALUD COMO 

~ JTABLERO DE NUESTRA 

H 1 S P A 111 CA 

cBn.HLUD 

VALORES 

RAIZ PRE• 
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LA CIUDAD DE QUERETARO QUEDO CARACTERIZADA COMO UNA CIUDAD MEDIA 
DE IMPULSO INDUSTRIAL, CON PRESTACION DE SERVICIOS ESTATALES QUE 
CONTRIBUIRA A LA DESCONCENTRACION DEMOGRAFICA E INDUSTRIAL DEL VA 
LLE DE MEXICO, 

POR ELLO, EL CRECIMIENTO DE LA POBLACION AUMENTA AílO CON Aílo; po
BLACION QUE DEMANDA: VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS, EQUIPA 
MIENTO, ETC., SUMANDO A ESTO LA FALTA DE RECURSOS ECONOMICOS DE -
LA POBLACION PARA OBTENER UN MINIMO NECESARIO DE BIENESTAR FAMI
LIAR, Y TOMANDO EN CUENTA QUE EL PROMEDIO DE MIEMBROS POR FAMILIA 
ES DE 6; SITUACION QUE PROVOCA QUE TANTO EL PADRE COMO LA MADRE SE 
VEAN EN LA NECESIDAD DE TRABAJAR PARA PODER SOLVENTAR LOS GASTOS 
INDISPENSABLES (ALIMENTACION, VIVIENDA, VESTIDO, ETC,), ADEMAS DE 
QUE LA CIUDA~, POR TENER CARACTER!ST!CAS INDUSTRIALES Y DE PRESTA 
C!ON DE SE~vrcros A NIVEL ESTATAL, OFRECE MAYORES OPORTUNIDADES -
PARA QUE UN MEDIO PORCENTAJE DE MUJERES TRABAJE, 

CUANDO LA MAJRE Y EL PADRE SE VEN EN LA NECESIDAD DE TRABAJAR Y -
CUANDO TIENEN HIJOS MENORES DE 5 AHOS (LACTANTES 1 MATERNALES) ES -
NECESARIA LA EXISTENCIA DE UN ESPACIO QUE PROTEJA A LOS MENORES -
MIENTRAS SUS PADRES TRABAJAN '/ QUE AD1:MAS LES PROPORCI.ONE UNA A
TENC!ON !NEGRAL, QUE IMPLICA: UNA ACC!Orl SOCIOEDUCAT!VA, PRESER
VACION DEL,\ SALUD F!S!CA y MENTAL, MEJORAMIENTO DE 'su NIVEL NU
TRICIONAL Y FOMENTO DE LA !NTEGRAC!ON FAMILIAR, 



FUNCIONAMIENTO DE UNA GUARDERIA 
LAS GUARDERIAS (DEL IMSS, DE OTRA JrlSTITUCIOtl O PARTICULARES) DEBEN DISPONER DE LOS MEDIOS NECE
SARIOS PARA LA ATNECIOll DEL NIÑO EN TODOS LOS ASPECTO:;: CUIDADO Y FOMENTO DE LA SALUD, ALIMENTA
CION Y EDUCACION PARA LOGRAR EL DESARROLLO INTEGRAL DEL MENOR Y PROPICIAR A LAS MADRES TRANQUIL~ 
DAD EN EL DESEMPEÑO DE SUS LABORES, 

- NUTRICIOll 
ESTE SERVICIO SE ENCARGA DE PROPORCIONAH A LOS NIÑOS LA ALIMEtlTACION ADECUADA, SUFICIENTE, COf!: 
PLETA Y EQUILIBRADA, QUE CONTRIBUYA AL LOGRO DE LA SALUD INTEGRAL, 

LA GUARDERIA DEBERA CONTllR CON Ull PROFESJOllAL DE llUTRICION, RESPONSABLE DE LA CORRECTA APLICA-
CJON DE LOS PROGRAMAS QUE SOBRE ALIMENTACJOll INFANTIL Y ORIEflTACION NUTRICIONAL SE HAN FORMADO, 

- MEDICINA PREVENTIVA (ENFERMERJA) 
ESTE SERVICIO ESTA DIRIGIDO AL CUIDADO DE LA SALUD Y A LA PREVENCION DE ENFERMEDADES, 
DE LAS ACCIONES MEDICO-PREVENTIVAS DE PROMOCION, EDUCACION HIGIENICA Y ATENCJON MEDICA 
EN LOS NIÑOS, CADA GUARDERIA CUEIHA CON UNA U1HDAD DE MEDICINA FAMILIAR DE REFERENCIA 

A TRAVES 
OPORTUNA 
(CU ANDO 

PERTENECE AL IMSS) O APOYO, OUE ES L1\ RESPOflSA\lLE DE RESOLVER LOS PROBLEMAS DE SALUD QUE SUR-
JAN EN LA GUARDERJA, 

EL PERSOflAL RESPONSABLE DEL SERVICIO DE MEDICINA PREVENTIVA Etl LA GUARDERIA ES UN AUXILIAR DE 
ENFERMERA o UNA ENFERMERA, OUIEN SE ENCARGA DE VIGILAR y CONTROLAR QUE LOS NJílos SE ENCUENTREN 
EN BUEN ESTADO DE SALUD, 

- SERVICIO DE PEDAGOGIA 
es EL ENCARGADO DE REALIZAR LAS ACCIONES EHCAMINADAS A CREAR EL MEJOR AMBIENTE POSIBLE PARA QUE 
EL NIÑO DESARROLLE INTEGRAL V ARMONICAMEtlTE EL POTENCIAL PROPIO DESU PERSONALIDAD. LOS PROGRA
MAS ESTABLECIDOS EN ESTE SEHVICJO SE REALIZAN TOMANDO EN CUENTA LAS DIFERENTES EDADES DEL MENOR, 

ADEMAS DE LOS REQUERIMIENTOS ANTES MENCIONADOS TODA GUARDERIA DEBE CONTAR CON ESPACIOS ABIERTOS, 
ZONA DE JUEGOS, SERVICIOS Y AREA ADMINISTRATIVA; ESTOS ESTARAN ACORDE CON LA CAPACIDAD DE CADA -
GUARDER 1 A, 

CRITERIOS PARA LA UBICACION DE LA GUARDERIA 
LOS FACTORES QUE SE TOMARON EN CUENTA PARA ESTABLECER EL SERVICIO DE GUARDERIA EN LA ZONA DE ES
TUDIO (CENTRO DE BARRIO PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL AZTECA IJ) SON LOS SIGUIENTES: 

TIPO DE CIUDAD, PRINCIPALES ACTIVIDADES DE LA CIUDAD, ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y ESTRUCTURA DE LA 
POBLACION, POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, EQUIPAMIENTO EXISTENTE Y RADIOS DE INFLUENCIA, DEFI
CIENCIAS DE EQUIPAMIENTO, NORMAS DE EQUJPAMIOITO URBANO Y CARACTERISTICAS DEL TERRENO E INFRAES
TRUCTURA EXISTENTE, 



SINTESIS Y DETERMINACION DE LOS ESPACIOS QUE FORMAN LA GUARDERIA 
COMO RESULTADO DE TODO EL PROCESO DE INFORHACION E INVESTIGACION SE DETERMINO LO SIGUIENTE: 

- LA CAPACIDAD BASICA DE LA GUARDERIA (1) ES DE 10 MODULOS CON 9 CAMAS CADA UNO, CON UNA SUPERFI
CIE cor:STRlllDA DE 500 H2 y UNA SUPERFICIE DE 800 M2 y SE LOCALIZARA EN UN CENTRO DE BARRIO, CON 
UN RADIO DE INFLUENCIA DE 670 ML, Y UNA CAPACIDAD MAXIMA RECOMENDABLE DE 12 MODULOS DE 9 CAMAS 
CADA UNO (108 NIÑOS), 

- AHORA BIEN, LA CAPACIDAD HEAL DE LA GUARDERIA SEGUN LOS DATOS DEHOGRAFICOS, DE ESTRUCTURA DE LA 
POBLACION Y DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, DIERON COMO RESULTADO LO SIGUIENTE: 

- EN EL c o N Ju N To HA B 1 TA c 1 o ti AL E X 1 s T 1 R !di DE l.~. o o o A 111, o o o HA B 1 TAN TE s ( s 1 N c o N TA R c o r1 EL AR E A DE 
INFLUENCIA), 

- LA COMPOSICION FAMILIAR SERA DE 5 HAB/VIV,, CON UNA POBLACION TOTAL DE 13,754 HABITANTES APRO
XIMADAMENTE, 

- EL 1% DE LA POBLACION APROXIMADAMENTE NECESITARA DE LOS SERVICIOS DE GUARDERIAI LO QUE DA COMO 
RESULTADO QUE 138 NIÑOS PODRAN OCUPAR LA GUARDERIA, ESTOS 138 NIÑOS SERA EL NUMERO MAXIMO QUE 
PODRA ATENDER LA GUARDERIA Y EL NUMERO RECOMENDABLE ESDE lil NINOS (36 LACTANTES Y 75 MATERNA
LES), EL RESTO DE LOS LUGARES SE- OCUPARAN DE ACUERDO A LA DEMANDA DE LA POBLACION, 

CLASIFICACION DEL USUARIO 
e NIÑOS LACTANTES "A" 43 DIAS A 6 MESES 

"Bu 7 MESES A 12 MESES 

"e'' 13 MESES A.17 MESES 

e NIÑOS MATERNALES "A" 18 MESES A 24 MESES 

11ª111 2 AÑOS A 2l:i Aflos 

"s2" 2l:i AÑOS A 3 AÑOS 

"e " l 3 AÑOS A 31:¡ AÑOS 

".e?" 31:5 AÑOS A 4 AÑOS 

POR LO QUE RESPECTA AL PERSONAL QUE LABORA EN LA GUARDERIA ES EL SIGplENTE: 

SECRETARIAS (2 A 3), ENFERMERA, VIGILANTE, POLI CULTORAS (ll APROX, ), PEDAGOGA, DIETOLOGO, PERSO
NAL ADMINISTRATIVO (2), PERSONAL DE INTENDENCIA (4 A 5) V PERSONAL D~ COCINA V BANCO DE LECHES -
(6 A 7), 31 PERSONAS EN TOTAL, 

(7) SEDUE, PPZS. -Dosificación de Equipamiento- ap, cit. 



IMAGEN CONCEPTUAL 
LA OPTIMIZACION DE RECURSOS MATERIALES PARA SATISFACER LAS HECESIDADES DE LA POBLACION, REALIZAN 
DO PROYECTOS ACORDES CON LAS CARACTERISTICAS DE LA POBLACION, DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL MEDIO UR
B A No ' ADEMA s DE p Ro p 1 c 1 i\f< y Fo M EllT AR L ¡\ 1 fl TE GR A c 1 o N DE LA Mu JE R EN EL TRABA Jo p Ro D u c T 1 V o. UI LA s 
A e T 1 V 1 DA DE s E e o 11 o M 1 et< s • p o L 1 T ! CI• s y so c 1 AL E s ; ME D 1 ANTE LA e R E A c 1 o N DE u fl E s p A e 1 o Q u E R E F L E JE p RQ 
TECCIOil Y AGPADADILIDAD A LOS USUARIOS DE ESTE Y QUE A LA VEZ FOMENTE EL DESARROLLO DE LA PERSO
NALIDAD DE CADA UHO DE LOS USUARIOS, 

ZONIFICl\CION 
ZONA DIRECTIVA-ADMINISTRATIVA 

ZONA DC S[RVICIOS 

ZON,\ DE LACTAliTES 

ZONA DE MATEHNALES 

PROGRAMA AROUITECTONICO 
ZONA DIRECTIVA-ADMINISTRATIVA 

- VESTIBULO PRINCIPAL 

- e o llT Ro L E 1 il Fo R M A c 1 o ti 
- CUBICULO DE DIRECCION (CON MESA DE JUNTAS) 

- CUBICULO DE ADMIHISTRACION 

- AREA SECRETARIAL 

- AREA DE ESPERA 

- SANITARIO DE DIRECCION 

- SANITARIO GENERAL 

- ENFERMERIA 

- GUAR!H. 

- CUARTO DE ASEO 

ZONA DE SERVICIOS 

- COC ltlA (DESPEllSA, PREPARAC 1 ON PREVIA, Coc
C ION, ENSAMBLE, Y DISTRIBUCION DE ALIMENTOS 
Y LAVADO), 

- BANCO DE LECHES 

- DESCANSO DE PERSONAL 

- BARO-VESTIDOR MUJERES 

- BARO-VESTIDOR HOMBRES 

- ROPERIA (LIMPIA Y SUCIA) 

- CUARTO DE ASEO 

- SANITARIOS NIÑAS 

- SANITARIOS NIÑOS 

- PATIO DE SERVICIO 



ZONA DE LACTANTES •A, B Y e• 
- FILTRO LACTANTES Y AREA DE ESPERA 

- SALAS DE LACTANTES 

SEPTICO (1 POR CADA 2 SALAS) 

SANITARIO PARA PERSONAL (1 POR CADA 2 SALAS) 

AREA DE CUNEROS (15 POR SALA, CAPACIDAD MAXIMA) 

AREA DE GUARDA ( .36 M2 POR NIÑO APROXIMADAMENTE) 

MESAS DE TRABAJO (2 POR SALA) 

BAÑO DE ARTFSA (1 POR SALA) 

ZONA DE MATERNALES •A, 81, Bz, Cl, tz• 

- FILTRO MATERNALES Y AREA DE ESPERA 

- SALAS DE MATERNALES 

AR~A DE GUARDA 1.60 M2 POR NIÑO APROXIMADAMENTE) 

MESA INFANTIL MATERNAL 11 POR CADA 3 NIÑOS) 

SILLA INFANTIL (1 POR CADA NIÑO) 

PIZARRON CON ESPEJOS/SALA 

MESA DE TRABAJO CON SILLA (1 POR CADA SALA) 

COLCHONETAS 11 POR CADA 3 NIÑOS/AULA) 

ASOLEADERO 11 POR CADA SALA) 

SALA DE USOS HULTIPLES: 

UNA POR TODA LA ZONA DE MATERNALES, QUE CONTENDRA: 

MESAS INFANTILES 11 POR CADA 4 NIÑOS), SILLAS IN

FANTILES (1 POR CADA NIÑO), MESA DE TRABAJO CON Sl. 

LLA 12), PIANO MOVIL 11), PIZARRON 12), AREA DE -

GUARDA Y LAVABOS, 

SUPERFICIE DE DIRECCION 
Y ADMINISTRACION: 135 H2 
SUPERFICIE DE SERVICIOS: 332 H2 
SUPERFICIE DE LACTANTES: 195 H2 
SUPERFICIE DE MATERNALES: 500 H2 
SUPERFICIE TOTAL: L 162 H2 
SUPERFICIE DE TERRENO: L 500 A 

2,000 H2 
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 
REQUERIDOS: 12 
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AL IGUAL QUE EN LA JUST!F!CACION DE LA GUAkDERIA, ES EN EL EQUIPAMIENTO DONDE SE REQUIERE SATIS
FACER LAS NECESIDADES DE LA POBLAC!ON; EN PARTICULAR EN LO QUE SE REFIERE A ASISTENCIA SOCIAL Y 
SALUD, PUESTO QUE DE ESTOS Y DE OTROS REQUERIMIENTOS A SATISFACER DEPENDE EL MEJORAMIENTO DE LA 
CALIDAD DE VIDA DE LA POBLAC!ON, 

:~JA LA D!VERSJFICACION ~E ACTIVIDADES SOC!OECO~OMICAS DE LA CIUDAD DE QUERETARO, SE HACE NECESA 
~!O EL CUIDADO Y FOMENTO JE LA SALUD DE LA POBLACION Y EN PARTICULAR DE LA POBLACION DE LA ZONA 
SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO, ESTE CUIDADO Y FOHEIHO DE LA SALUD SE REALIZARA A TRAVES DE LA 
CREACION DE CENTROS DE SALUD, UNIDADES DE MEDICINA FAMILIAR, HOSPITALES GENERALES, ETC,, QUE SE
RAN UBICADOS Y REGIDOS POR EL SECTOR SALUD; ESTE SECTOR ES EL ENCARGADO DE ESTABLECER ESTOS SER
V 1 e 1 os. p o R a u E TAN To E 11 EL p A 1 s e o H o rn LA e 1 u DA~ DE Q u ERE TA Ro p RED o H 1 NA LA p o B LA c 1 o N DE B AJ os 
RECURSOS ECONOM!COS, QUE NO PUEDEN PAGAR LOS SEºVICIOS DE UN ESTABLECIMIENTO PRIVADO, 

ES POR ESO QUE EN NUESTRO PAIS LA SEGURIDAD SOCIAL SE ENTIENDE COMO UN SERVICIO PUBLICO, POR LO 
QUE SU DESEMPEÑO QUEDA BAJO U RESPONSAS ILIDA~ J' LA ADMI NI STRAC 1011 PUBL 1 CA FEDERAL (SECTOR SALUD) 
Y EN PARTICULAR BAJO LA DIRECCION DE LA SECRETAqJA DE SALUD, EL IMSS, EL ISSSTE U OTRAS INSTITU
CIONES OFICIALES, 

ANTECEDENTES 
LA H 1STOR1 A tlOS DEMUESTRA QUE LA ATENC 1 OH MED 1 CA NO HA EVOLUC 1 O NA
DO FACILMENTE, YA QUE HA !DO CRECIENDO JUNTO CON LA LUCHA POR LA 
SUPERVI VOIC 1 A, 

EN LAS CULFURAS P~!MITIVAS SE UTILIZABAN ALGUHAS HIERBAS PARA EL 
TRATAMIENTO DE LAS ENFERMEDADES Y EN LA CIRUG!A SE EMPLEABAN TEC
NICAS MUY RUDIME~TARIAS, CON EL SURGIMIENTO DE LAS GRANDES CIVIL! 
ZACIONES DE LA ANT!GUEDAD, COMO LA EGIPCIA Y LA BAB!LONICA, SE -
REALIZARON ALGUNOS INTEUTOS DE CIRUG!A, PARTICULARMENTE EN EXTRE
MIDADES, 

DURANTE LA EPOCA GRECO-ROMANA, LA MEDICINA DIO IMPORTANTES AVAN
CES PUESTO QUE SE REALIZABAN, YA EN GRAN NUMERO, PRACTICAS QUIRUR 
GICAS, CON LAS CUALES AUMENTABA LA HABILIDAD PARA LA ATENC!ON DE 
E llF E R MEDA DES , 

YA EN LOS SIGLOS V!, VII y VIII o.e. SE INICIA EN FORMA LA CONS
TRUCCION DE HOSPITALES EN EUROPA, LOS CUALES EN SU MAYORIA ERAN 
FUNDADOS POR ORGA~IZACIONES RELIGIOSAS, 



DEFINICIONES 

EN MEXICO LAS INVESTIGACIONES ANTROPOLOGICAS HAN PERMITIDO CONO
CER QUE LOS AZTECAS Y OTRAS CULTURAS REALIZABAN TREPANACIONES CRA 
NEAllAS, ASI COMO INCRUSTACIONES DE ORO, JADE Y TURQUESA EN LA DEN
TADURA, 

PARA EL AílO DE 1522 SE FUI/DA El/ LA CIUDAD DE MEXICO EL PRIMER HOI 
PITAL, EL HOSPITAL DE JESUS. POSTERIORMENTE SE FUERON CONSTRUYEN
DO MAS HOSPITALES, EN HUIPULCO -1929-, EL DE CARDIOLOGIA -1937-, 
EL CENTRO MEDICO, ETC. 

UNA DE LAS CONQUISTAS MAS VALIOSAS QUE LA HUMANIDAD HA CONSEGUIDO DURANTE SU EVOLUCION, HA SIDO 
LA SEGURIDAD SOCIAL, SIN EMBARGO, LA SEGURIDAD SOCl,\L 1/0 NACE COMO UN FENOMENO ACABADO, ES UN PRQ 
CESO CONTINUO QUE LA HUMANIDAD HA GENERADO Y CUYOS ESFUERZOS HAN SIDO ORIENTADOS DESDE EL APOYO 
A SITUACIONES DE lflDIGENCIA, HASTA LA SEGURIDAD SOCIAL INTEGRAL; CONSIDERANDO COMO ESTADIOS IN
TERMEDIOS, LA BENEFICENCIA, ASISTENCIA, SEGUROS SOCIALES Y SOLIDARIDAD SOCIAL. 

POR DEFINICION, LA SEGURIDAD SOCIAL ES EL CONJUNTO DE ACCIOl/ES QUE PREVIENEN Y PROTEGEN A LA po
BLACION DE EVENTOS BIOLOGICOS Y SOCIALES QUE PUEDEI/ AFECTARLA, 

EVENTOS BIOLOGICOS 

EVENTOS SOCIALES 

SEGURIDAD SOCIA( 

MATERNIDAD, l/ACI MI EllTO, ENFERMEDADES, 1 NVAL I DEZ, VEJEZ Y MUERTE, 

NUPC IALIDAD, VIUDEZ, ORFANDAD, DESEMPLEO, ACC !DENTES DE TRABAJO, 
AFECTACION DE LOS MEDIOS DE SUBSISTENCIA Y DESINTEGRACION FAMILIAR, 

YA EN NUESTRO PAIS LA SEGURIDAD SOCIAL ES UN SERVICIO PUBLICO Y LA RESPONSABILIDAD DE ESTA QUEDA 
BAJO LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, SE CONTEMPLA EN EL ARTICULO 123 CONSTITUCIONAL, APARTADO 
XXIX, EL CUAL ESTABLECE QUE ES DE UTILIDAD PUBLICA LA LEY DEL SEGURO SOCIAL, YA QUE PROPORCIONA 
PROTECCION Y AYUDA A LA POBLACIOI/ EN CASOS DE INDOLE BIOLOGICO, SOCIAL O POR ALGUNA EVENTUALIDAD 
QUE AFECTE SU CAPACIDAD ECONOMICA, 

LA ASISTENCIA MEDICA PROTEGE A LA POBLACION CUANDO OCURREN ENFEREMEDADES O ACCIDENTES, PROPORCIQ 
NANDO SERVICIOS CURATIVOS Y DE REHABILITACION, 

ESTA ASISTENCIA MEDICA ESTA ORGANIZADA EN VARIOS NIVELES DE ATENCION, A FIN DE PROPORCIONAR ESTA 
DE MANERA RACIONAL Y ADECUADA A LA PROBLEMATICA DE CADA POBLACION A ATENDER. 



TANTO LA SECRETARIA DE SALUD COMO EL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, POR TENER LA MAYOR EX
PERIENCIA ACUMULADA EN ATENCION MEDICA Y SEGURIDAD SOCIAL, DIVIDEN LOS NIVELES DE ATENCJON DE LA 
SIGUIENTE FORMA: 

NIVELES DE ATENCION 

PR !MEP. 

SEGUNDO 

TERCER 

SECRETARIA DE SALUD INSTITUTO MEXICANO DEL 
SEGURO SOCIAL 

CENTROS DE SALUD COMUNITARIOS UNIDADES DE MEDICINA FAMILIAR 
( T l PO J, 1 J, 11 J) urn DAD ES DE MEDICINA RURAL 

HOSPITALES GENERALES HOSPITALES GENERALES DE ZONA 

HOSPITALES DE ESPECIALIDADES HOSPITALES DE ALTA ESPECIALIDAD 

FUNCIONAMIENTO DEL PRIMER NIVEL DE ATENCION 
EN EL PRIMER NIVEL DE ATENCJON ES EN DONDE SE UBICA A LA CLINICA 
PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL AZTECA 11 Y AREA DE INFLUENCIA, POR 
LO QUE A CONT!NUACION SE HACE UNA BREVE DESCRIPCION DE LOS SERVI
CIOS DE ESTE PRIMER NIVEL DE ATENCION, 

LA INFRAESTRUCTURA, RECURSOS Y ORGANIZACJON DE ESTE NIVEL RESPON
DEN AL HECHO DE QUE SU FINALIDAD ES LA ATENCION DE NECESIDADES DE 
SALUD SIMPLES, FRECUENTES Y QUE REQUIEREN RECURSOS COMBINADOS Y DE 
POCA COMPLEJIDAD, ACCESIBLES A LA POBLACION DEPENDIENTE Y DE COR
TA DURACJON EN SU UTILtZACJON POR EL USUARIO, 

LAS ACTIVIDADES, QUE SE TRADUCEN EN LOS SERVICIOS MINIMOS O BASl
COS QUE CARACTERIZAN A ESTE NIVEL, ESTAN DIRIGIDAS NO SOLO A LA 
ATENCION DE LOS PROBLEMAS, SINO TAMBIEN A LA MODIFICACION POSITI
VA DE UN ESTADO DE SALUD; POR ELLO DEBEN ABARCAR TANTO AL SER HU
MANO COMO AL MEDIO AMBIENTE QUE LE RODEA, 

A ESTE NIVEL DE ATENCJON LE CORRESPONDE ATENDER LOS SIGUIENTES 
PUNTOS: 

- LOS PROBLEMAS MEDJCOS MAS COMUNES Y DE POCA GRAVEDAD, 
- LOS PROBLEMAS DE SALUD, CONSULTA EXTERNA POR ENFERMEDAD GENERAL, 
- LOS PROBLEMAS MEDJCOS QUE PUEDEN SER MANEJADOS AMBULATORIAMENTE, 
- REALIZAR PROGRAMAS DE PROMOCION DE SALUD Y PREVENCION DE ENFER-

MEDADES. 



PARA PODER DAR ESTA ATENCION SE DEBE CONTAR CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 

- MEDICINA FAMILIAR: ATENCION PEfl!ODICA E HISTORIA CLINICA DE UN NUMERO DETERMINADO DE NUCLEOS -
FAMILIARES, 

- MEDICINA PREVENTIVA: PREVENCION DE ENFERMEDADES INFECTOCONTAGIOSAS, CRONICODEGENERATIVAS, APLI-
CAC!Otl DE INllUNIZACIONES Y CAMPAÑAS DE ORIENTACION E INFORMACION A LA POBLACION, 

- PLANIFICl1CION FAMILIAR: ORIENTACION, APLICACION Y COIHROL DE CAMPAÑAS DE PLANIFICACION FAMILIAR, 
- ODONTOLOGIA: EXTRACCION, LIMPIEZA Y PREPARACIONES DE LAS PIEZAS DENTALES, 
- LABORATORIO CLINICO BASICO: ESTUDIOS CLINICOS PARA LA OBTENCION DE DIAGNOSTICO ACERTADO, MEDIA.!! 

TE LOS ANALISIS DE RUTINA (HEMATOLOGIA, MICROBIOLOGIA Y QUIMICA CLINICA), 
- FARMACIA: PROVEER DE MEDICAMENTOS PREESCRITOS A LA POBLACION OUE SE ATIENDE, 
- CURACIONES Y PRIMEROS AUXILIOS: ATENCION DE CASOS POST-OPERATORIOS, APLICACION DE INYECCIONES Y 

ATENCION DE PRIMEROS AUXILIOS, 
- TRABAJO SOCIAL, INFORMACION Y ORIENTACION: CONTROL DE CONSULTAS, APERTURA DE EXPEDIENTES CLINI

COS, INFORMACION Y ORIENTACION DE LOS SERVICIOS EN ESTE Y OTROS NIVELES DE ATENCION, 
- ADMINISTRACION: ORGANIZACION Y CONTROL DELAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN ESTE NIVEL DE ATENCION, 
- SERVICIOS GENERALES: OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES, 

CRITERIOS PARA LA UBJCACION DE LA CLIHICA 
LA UBICACION DE ESTE TIPO DE UNIDAD SE HIZO DE ACUERDO A LOS SI
GUIENTES PUNTOS: 

- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA POBLACION A SERVIR 
- CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DE LA POBLACION A SERVIR 
- EQUIPAMIENTO EXISTENTE Y RADIOS DE INFLUENCIA 
- DEFICIENCIAS DE EQUIPAMIENTO 
- NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO 
- CARACTERISTJCAS DEL MEDIO FISICO 
- CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES 



SINTESIS Y DETERMINACION DE LOS ESPACIOS QUE CONFORMAN LA CLINICA 
COMO RESULTADO DE TODO UN PROCESO DE INFORMACION E INVESTIGACION SE DETERMINO LO SIGUIENTE: 

SEGUN LAS NORMAS DE SEDUE DE EOUIPAMI ENTO Y LAS DE DOSIFICACION DE EQUIPAMIENTO DEL PLAN PARCIAL 
DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA SUR DE LA CIUDAD DE QUERETARO,LA CAPACIDAD BASICA DE SERVICIO DE
BERA DE SER DE 4 CONSULTORIOS, CON UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 760 M2 Y UNA SUPERFICIE CONSTRUI
DA DE 300 M2 Y SE DEBERA UBICAR EN UN CENTRO DE BARRIO, CON UN RADIO DE INFLUENCIA INTRAURBANA DE 
670 ML, Y UNA CAPACIDAD MAXIMA RECOMEtrnf1BLE DE 6 CONSULTORIOS PARA ATENDERUNAPOBLACION DE 15,000 
A 20,000 HABITANTES, CON UNA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 450 H2 Y UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 1,140 
M2, 

AHORA BIEN, LA CAPACIDAD REAL DE LA CLINICA, SEGUN LOS CRITERIOS SEGUIDOS PARA LA UBICACION DE LA 
CL!N!CA, DIERON COMO RESULTADO LO SIGUIENTE: 

- EN EL CONJUNTO HABITACIONAL EXISTIRAN DE 13,000 A 14,000 HABITANTES (SIN CONTAR EL AREA DE IN-
FLUENCIA, 

- LA COMPOSICION FAMILIAR SERA DE 6 HAB/VIV,, CON UNA POBLACION TOTAL DE 13,754 HABITANTES APRO
XIMADAMENTE, 

- EL 70% DE LA POBLACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL Y SU RADIO DE INFLUENCIA HARA USO DE ESTE SER-
VICIO, 

- LA POBLACION DEPENDIENTE CONCENTRADA SE UBICARA A 15 A 20 MINUTOS DE LA CLINICA, 
- LA POBLACION DEPENDIENTE DISPERSA SE UBICARA A 45 MINUTOS DE LA CLINICA (MAXIMO), 
- SI CADA CONSULTORIO DEBERA ATENDER DE 3,000 A 4,000 HABITANTES, DE LOS CUALES SE DETERMINA QUE 

UN 70% DE CONSULTAS SERAN DE MEDICINA GENERAL, 20% PARA ODONTOLOGIA Y 10% PARA MEDICINA PREVEN
TIVA (AUNQUE ESTA ABARCA A TODA LA POBLACION A ATENDER), 

- LA POBLACION REAL A /\TENDER SERA DE 14,000 A 18,000 HABITANTES (COtlTANDO CON EL RADIO DE IN
FLUENCIA, 

- SE TENDRAN 4 CONSULTORIOS DE MEDICINA GENERAL, UN CONSULTORIO DE MEDICINA PREVENTIVA Y UN CON
SULTORIO DE ODONTOLOGIA; ADEMAS DE UN LABORATORIO CLINICO BASICO, UNA FARMACIA, AREA ADMINISTRA 
TIVA, TRABAJO SOCIAL Y SERVICIOS, 

- SE CONSIDERA QUE ESTOS SERVICIOS SE EXTENDERAN DE ACUERDO A LAS NECESIDADES FUTURAS DE LA POBLA 
CION, POR LO QUE SE DEBERA PREVER UNA EXTENSION DE TERRENO DE 1,500 A 2,000 M2, 

CLASIFICACION DEL USUARIO 
DADAS LAS CARACTERISTICAS DE ESTE TIPO DE EQUIPAMIENTO, LA POBLA
CION QUE SE ATENDERA O HARA USO DE ESTE TIPO DE SERVICIOS, SERA -
PREDOMINANTEMENTE DE BAJOS RECURSOS, AUNQUE TAMBIEN PODRA ASISTIR 
POBLACION DE MEDIOS RECURSOS, 



IMAGEN CONCEPTUAL 
AL IGUAL QUE EN LA GUARDERIA, LA OPTIMIZACION DE RECURSOS MATERIALES PARA SATISFACER LAS NECESIDA 
DES DE LA POBLACION ES UNO DE LOS OBJETIVOS PRINCIPALES PARA LA ELABORACION DE ESTE PROYECTO, 

ES POR ESTO Y POR LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO Y MEDIO URBANO, QUE SE UBICARA LA CLINICA 
JUNTO f, LA GUARDERIA, COMO UNA UNIDAD DE APOYO A ESTA, ADEMAS DE PRESTAR SUS SERVICIOS A TODA LA 
POBLACION Y DE IDENTIFICAR O UBICAR PLENAMENTE A NIVEL URBANO LA LOCALIZACION DEL SECTOR SALUD Y 
ASISTENCIA SOCIAL, 

YA QUE LA SALUD ES EL PATRIMONIO MAS PRECIADO DE LOS PUEBLOS Y A LA VEZ ES UN ELEMENTO INSUSTITUi 
BLE EN EL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL DE ESTOS, LA CLINICA (CENTRO DE SALUD O UNIDAD DE MEDICI
NA FAMILIAR) DEBERA SER UN ELEMENTO QUE CONTRIBUYA CON EL FOMENTO Y CUIDADO DE LA SALUD DE LA PO
BLACION A SERVIR PARA LOGRAR UN MEJOR DESARROLLO SOCIAL Y ECONOMICO, LO QUE BENEFICIARA A TODA LA 
POBLACION DEL AREA DE ESTUDIO EN UN MEDIANO PLAZO, 

LA SALUD TRASCIENDE EL INTERES PERSONAL Y SE CONVIERTE EN UN BIEN COLJ:C·flVO, 

ZOHIFICACIOH 
ZONA DE CONSULTA EXTERNA 

ZONA DE DIAGNOSTICO (y TRATAMIENTO) 

ZONA ADMINISTRATIVA 

ZONA DE SERVICIOS 

PROGRAMA ARQUITECTOHICO 

ZONll DE ACCESO 
CONTROL, ORIENTACION E INFORMES, 

ZONll DE CONSULTA EXTERNA 
- ~CONSULTORIOS DE MEDICINA GENERAL 

(ENTREVISTA, VESTIDOR, EXPLORACION Y LAVADO) 
UN CONSULTORIO DE ODONTOLOGIA 
(ENTREVISTA Y AREA DE TRABAJO) 
UN CONSULTORIO DE MEDICINA PREVENTIVA 
(INMUNIZACIONES, CONSULTORIO, TRABAJO DE 
ENFERMERAS, SALA DE USOS MULTIPLES) 
SALA DE ESPERA (10 A 8 USUARIOS POR 
CONSULTORIO) 

ZONA DE DIAGNOSTICO Y TRATAMIENTO 
- PRIMEROS AUXILIOS 

(CONSULTORIO, CURACIONES, INYECCIONES, CUAR
TOS DE OBSERVACION Y ACCESO AMBULANCIA) 

- LABORATORIO CLINICO BASICO -UN PEINE
(RECEPCION Y ENTREGA, TOMA DE MUESTRAS, DIS
TRIBUCION, HEMATOLOGIA,MICROBIOLOGIA, QUIMI
CA CLINICA, LAVADO) 

- SALA DE ESPERA (20 USUARIOS) 
- FARMACIA (ATENCIONAL PUBLICO, CLASIFICACION) 



ZONA ADMINISTRATIVA ZONA DE SERVICIOS 

- CUBJCULO DE ADMINJSTRACION - CUARTOS DE ASEO (2) 

- CUDJCULO DE DIRECCION - CUARTOS SEPTICOS (1) 

- CUBICULO DE JEFATURA MEDICA - SANITARIOS HOMBRES 

- CUDJCULO DE lílADAJO SOCIAL - SANITARIOS MUJERES 

- SALA DE JUNTA~ - BAÑOS VESTIDORES MUJERES 

- SANITARIO DIRECCION - BAÑOS VESTIDORES HOMBRES 

- SANITARIO GENERAL - ROPERIA 

- AREA SECRETARIAL (3) - BODEGA GENERAL 

- GUARDA - MATERIAL ESTERIL (GUARDA DE lflSTRUMENTAL, AUTOCLAVE) 

- ARCHIVO (MEDICO) - CUARTO DE MAQUINAS E INTENDENCIA 

SUPERFICIE DE CONSULTA EXTERNA 400 M2 

SUPERFICIE DE DIAGNOSTICO Y 
TRATAMIENTO 361 M2 

SUPERFICIE DE Z, ADMINISTRATIVA 130 M2 

SUPERFICIE DE SERVICIOS 174 M2 

SUPERFICIE TOTAL L 065 M2 

SUPERFICIE DE TERRENO 2,000 M2 A 
2,500 M2 

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 
REQUERIDOS 12 
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MEMORIA DESCRIPTIVA 
PARA LA ELECCION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO A SEGUIR SE TOMARON EN CUENTA LOS SIGUIENTES DATOS: 

- DESTINO DE LA OBRA CLINICA (PRIMER NIVEL DE ATENCION) 
- SUSCEPTIBILIDAD DE MODIFICACIONES POSTERIORES A SU TERMINACION FUTURA AMPLIACION 

(2 CONSULTORIOS) 
- T 1 p o DE o B R A -- rw E V A 
- REGIMEN SISMICO ZONA PENISISMICA, MOVIMIENTOS TELURICOS ME•DRES DE 5,3" RICHTER 
- NATURALEZA DEL TERREllO---SEMIDURO (5 T/M2), NIVEL DE AGUAS FREATICAS (-50 MTS), PENDIENTE 

( 2 A 6%), 
- DIMENSIONES GENERALES DE CLAROS Y ALTURAS 

- NUMERO DE NIVELES UN SOLO NIVEL 

--------------TABLEROS DE 7 .20 "J( 
5.70 (EN SU MAYo
RIA) Y UNA ALTURA 
PROMEDIO DE 3.40, 

- REGULARIDAD O DISCONTINUIDAD DE LA PLANTA Y NIVELES AROUITECTOfl!COS-----LOS DESNIVELES E-
X 1 STENTES SOLO SON 
EN PISOS TERMINA
DOS Y ESTRUCTURAL
MENTE EXISTE UNA 
CONTINUIDAD EN SUS 
ELEMENTOS MODIFl
CANDOSE EN EL AREA, 
DE SERVICIOS, 

CARACTERISTICAS DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO ELEGIDO 
- CIHENTACION 

EN EL ANALISIS DE LA CIMENTACION SE CONSIDERARON TODAS LAS ACCIONES TRANSMITIDAS POR COLUMNAS (y 
lo MUROS DE LA ESTRUCTURA) OBTENIENDOSE LOS ELEMENTOS MECANICOS DE DISEílo (MOMENTOS FLEXIONANTES, 
FUERZAS CORTANTES Y NORMALES) AS! COMO LOS HUNDIMIENTOS DEL SUELO, 

SE DETERMINO UNA DISTRIBUCION UNIFORME DE PRESIONES DEL SUELO Y LOS DESEQUILIBRIOS DE CORTANTE -
EN CADA EJE DE COLUMNA Y LOS HUNDIMIENTOS DIFERENCIALES ELASTICOS, 

SE ELIGIERON ZAPATAS CORRIDAS COMO ELEMENTOS DE RIGIDEZ QUE REDUCIRAN LOS HUNDIMIENTOS, AS! COMO 
PUNTALES PARA REDUCIR LA RELACION DE ESBELTEZ DE COLUMllAS, PARA IMPEDIR DESPLAZAMIENTOS Y COMO 
ELEMENTOS A FLEXION PARA DISTRIBUIR LOS MOMENTOS FLEXIONANTES A NIVEL DE CIMENTACIOI/, 

- Notas: 
A) ESTOS ELEMENTOS NO DEBERAN TENER CONTINUIDAD ESTRUCTURAL CON LOS FIRMES, 
B) NO HAY ZAPATAS DE COLINDANCIA, DADAS LAS CARACTERISTICAS DEL TERRENO, 
e) LAS ZAPATAS SERAN EN DOS SENTIDOS y EN CADA COLUMNA EXISTIRA u~ DADO DE CIMENTACION 



- ESTRUCTURA -COLUMNAS Y TRABES-

AL DEFINIR LA ESTRUCTURA PROPUESTA SE TOMO EN CUENTA QUE LA ESTRUCTURA RESULTANTE, ADEMAS DE SA
TISFACER LOS REQUISITOS BASICOS DE SEGURIDAD Y SERVICIO, DEBEPIA REUNIR CARACTERISTICAS DE ECONQ 
MIA, SENCILLEZ CONSTRUCTIVA Y LA POSIBILIDAD DE CRECIMIENTO O ADAPTACION FUTURA. ADEMAS EN LAS -
CONDICIONES DE ESTRUCTURACION QUE SE ESTABLECIERON, SE TOMARON EN CUENTA LAS CARACTERISTICAS DE 
LOS MATERIALES, LAS CIRCUNST/\NCIAS QUE IMPERARAN EN LA OBRA Y LAS HISTALACIOllES CON QUE COtlTARA LA 
CL!NICA, 

YA QUE LA ESTRUCTURA ELEGIDA SE CONSIDERA COMO UN ELEMENTO CONTINUO Y CON MUROS DIVISORIOS, SE -
SELECCIONARON SECCIONES QUE DESARROLLARAN UNA DUCTIBILIDAD CONVENIENTE, 

EH LAS UNIONES ENTRE TRABES Y COLUMNAS, ESTAS DEBERAN ESTAR CONTENIDAS EN UN PLANO EVITANDO EN ~ 
LO MAYOR POSIBLE EXISTAN TRASLAPES, CONEXIONES EXCENTRICAS -FUERA DE ~JE DE COLUMNA, 

LAS TRABES SECUNDARIAS EN ESTE CASO SE UTILIZARAN PARA DAR CONTINUIDAD A LA ESTRUCTURA, RIGIDl
ZAR Y DISTRIBUIR LAS CARGAS DE LA CUBIERTA, POR SER ESTA UNA ESTRUCTURA CONTINUA DE CONCRETO AR
MADO, DEBERA CONTAR CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS: 

- LOS ARMADOS SERAN SENCILLOS 
- NO EXISTIRAN CONGESTIONAMIENTOS EN LOS ARMADOS 
- EL REFUERZO DEBERA CONTAR CON LOS RECUBRIMIENTOS ADECUADOS 
- TODOS LOS TRASLAPES DEBERAN TENER LAS DIMENSIONES ESPECIFICADAS POR EL PLANO ESTRUCTURAL 
- EN LAS TRABES NO SE PONDRAN ESTRIBOS A SEPARACIONES MAYORES DE 30 CMS, 
- NO SE PERMITIRAN HUECOS EN LAS TRABES (PARA PASOS DE INSTALACIONES) 
- EN LAS COLUMNAS LA SEPARACION DE ESTRIBOS NO SERA MAYOR DE 30 CMS, 
- EN LAS COLUMNAS NO SE USARAN VARILLAS MENORES DE LAS DEL N°5 EN EL ARMADO PRINCIPAL, 

- ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES -MUROS DIVISORIOS, FALDO~ES, PRETILES, ETC.-

SE AGRUPARON DENTRO DE ESTA DESIGNACION LOS ELEMENTOS DE OBRA (ALBARILERIA, CANCELERIA) QUE FOR
MAN PARTE PERMANENTE DEL EDIFICIO, QUE ESTAN SUJETOS A EL Y QUE SOLO TRANSMITEN LAS FUERZAS GEN~ 

RADAS EN ELLOS, SON DE INTERES, ENTRE OTROS, LOS ELEMENTOS DIVISORIOS COMO: LOS FALDONES, PRETI
LES, ANTEPECHOS, RODAP 1 ES Y LOS PLAFONES, 

ESTOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES PUEDEN VERSE AFECTADOS POR DEFORMACIONES EN LA ESTRUCTURA, O DE 
ELLOS MISMOS, DEBIDO A EMPUJES POR VIENTO, FUERZAS SISMICAS, HUNDIMIENTOS, DEFORMACIONES A CORTO 
Y LARGO PLAZO O VARIACIONES DE HUMEDAD Y TEMPERATURA, 

SE DEBERA EVITAR QUE SUFRAN DAílos DE CIERTA INTENSIDAD, AISLANDOLES DEBIDAMENTE CUANTO ESTO SEA 
NECESARIO Y PROPORCIONANDOLES EN TODOS LOS CASOS ANCLAJES ADECUADOS, TRATANDO DE LOGRAR EL EQUI
LIBRIO OPTIMO ENTRE LOS COSTOS INICIALES, LOS DE MANTENIMIENTO, LOS DE LA FALLA Y LOS DE REPARA
CIONES O REPOSICIONES EN SU CASO, TODOS ELLOS ACTUALIZADOS. 



- LOS ELEMENTOS DIVISORIOS QUE NO TENGAN FUNCION ESTRUCTURAL ESTARAN DESLIGADOS DE LA ESTRUCTURA 
(POR MEDIO DE JUNTAS DEFORMABLES Y A LA VEZ SER AUTOSOPORTANTES ANTE LAS FUERZAS HORIZONTALES, 
PARA LO CUAL SUS ELEMENTOS DE REFUERZO, COMO DALAS Y CASTILLOS, SE DIMENSIONARAN PARA ESTOS E
LEMENTOS MECANICOS) El/ CUALQUIER ZONA EN QUE SE PUEDAN PRESENTAR DEFORMACIONES CONSIDERABLES -
PARA EVITAR QUE SE DAílEN Y QUE ALTEREN EL COMPORTAMIENTO PREVISTO DE LA ESTRUCTURA, 

- PARA EVITAR DAÑOS EN LOS MATERIALES DE RECUBRIMIEtlTO PODRA SER NECESARIO SEÑALAR FRANCAMENTE 
LAS JUNT,\S AL PASAR SOBRE LA ESTRUCTURA vio PROPORCIONANDO SOLUCIONES QUE PERMITAN ABSORBER LAS 
DEFORMACIONES QUE SE PRESENTEN. 
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DE LA ESTRUCTURA, 

- PARA PROTEGER LOS ELEMENTOS DE CANCELERIA O MATERIALES SEMEJANTES, SE PROPORCIONARAN HOLGURAS 
ENTRE ESTOS Y LA ESTRUCTURA, 

- LOS ELEMENTOS DIVISORIOS SE DESPLANTARAN DIRECTAMENTE SOBRE LOS SISTEMAS DE PISO (FIRMES), 

e FALDONES, PRETILES Y/O ANTEPECHOS 
- SERAN DE CONCRETO COLADO El/ OBRA Y DE MAMPOSTERIA 
- SE CONSIDERARAN COMO CONTRIBUYENTES A LA RIGIDEZ Y/O RESISTENCIA DE LA ESTRUCTURA 
- SUS DIMENSIONES Y ESPESORES SERAN COMPATIBLES CON EL PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO Y SE DISE~ARON 

DE TAL MANERA QUE SATISFACEN LOS REQUISITOS DE SERVICIO, 

- SISTEHA DE PISO Y CUBIERTA 

- LOS FIRMES TENDRAN UN ESPESOR DE 8 CMS, MINIMO 
- SE COLARAN EN RECUADROS DEL ORDEN DE LOS q MTS, MAXIMO 
- NO ESTARAN EN CONTACTO CON TRABES DE LIGA (CONTRATRABES) O DE CIMENTACION, PARA EVITAR AGRIETA 

MIENTOS DEBIDOS A HUNDIMIENTOS DIFERENCIALES, 
- SE APOYARAN SOBRE RELLENOS COMPACTADOS, 

e EN LA SELECCION DE LA CUBIERTA INTERVINIERON LOS SIGUIENTES ELEMENTOS: 
- TIPO DE CUBIERTA: A BASE DE VIGUCTA Y BOVEDILLA 

A) REQUIERE DE POCA CIMBRA Y POCO CONCRETO COLADO EN OBRA, 
B) REQUIERE DE APOYOS MODULADOS CON POCAS VARIACIONES, 
C) REDUCE EL PERALTE DE AZOTEA, 
E) SE INSTALA RAPIDAMENTE, 

Notos: 
- LAS VIGUETAS TRADAJAll EN. UN SOLO SErlT!DO Y GENERALMENTE SE CALCULARON COMO VIGAS CONTI

NUAS loe CONCRETO PREESFORZADO) 
- SE USARA UN PATIN DE COMPRESION QUE SE REFORZARA EN EL LECHO SUPERIOR CON MALLA 6-6, 

10/10; ESTE PATIN TENDRA UN MINIMO DE 3 CMS, 



INSTALACIONES 
INSTALACION HIDRAULICA V SANITARIA 

EL DISEílO DE LA INSTALACION HIDRAULICA SE REALIZO DE ACUERDO A LOS SIGUIENTES DATOS: 

DOTACION - 10 LTS/M2 CONSTRUIDO Y 5 LTS/M2 DE AREAS VERDES 
CONSUMO TOTAL - 2Q,q68 LTS = 20 M3 
PROFUNDIDAD APROVECHABLE - DE 1.50 A 2.20 MTS, 
ADEMAS DE LOS OBTENIDOS POR REGLAMENTO Y/O llORMAS ESTABLECIDAS POR LA ENTIDAD Y EL SECTOR SALUD, 
SIENDO AS! OUE PARA SATISFACER EL ABASTECIMIEl1TO Y LOS REQUERIMIENTOS DE LA CLINICA SE NECESITA 
LO SIGUIENTE: 
- UNA CISTERNA con CAPACIDAD PARA 20 M3, CUYAS DIMENSIONES SERAN DE 3.60 X 3.60 X 1.80 
- UN EQUIPO HIDRONEUMATICO CON 2 BOMBAS Y TANQUE DE PRESION 
- UNA CALDERA Y UN TANQUE DE AGUA CALIENTE 
- UN SISTEMA DE RIEGO PARA LAS ZONAS VERDES, COMPUESTO POR UNA BOMBA Y 10 ASPERSORES (O TOMA PA-

RA MANGUERA), ALIMENTADOS DESDE LA CISTERNA, 

EN CUANTO A LA INSTALACION SANITARIA SE DISEAO DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS DE LOS MUEBLES -
(SANITARIOS Y MEDICOS), ADEMAS DE RACIONALIZAR LOS RECORRIDOS Y CON ESTO LOS MATERIALES A UTILI
ZAR, ASI COMO TAMBIEN CUMPLIR CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS POR NORMAS Y/O REGLAMENTOS ANTES -
MENCIONADOS, 

PARA EL DISEílO DE LAS BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES, SE TOMO EN CUENTA LO SIGUIENTE: TIPO DE CUBIER 
TA 1 RELLENOS, TIPO DE COLADERAS, LA PRECIPITACION PLUVIAL LOCAL, LAS DIMENSIONES DE AZOTEA Y LOS 
MATERIALES A USAR, PARA QUE ESTA INSTALACION FUERA ACORDE Y RACIONAL CON EL DISEHO ARQUITECTONI
CO EN CONJUNTO, 

INSTALACION ELECTRICA 

EL FUNDAMENTO DEL DISEílO DE LA INSTALACION ELECTRICA -1LUMINACION- FUE, EN PRIMER TERMINO, QUE 
TANTO EL SUMINISTRO DE ENERGIA COMO EL CONSUMO, SE REALIZARA A NIVELES RACIOllALES DE ECONOMIA Y 
FUNCIONALIDAD, EN BASE A UNA ADECUADA DISTRIBUCIOH DE CARGAS, 

EN SEGUNDO TERMINO EL PROYECTO DE ALUMBRADO ESTARA ACORDE CON LA SOLUCIOH ARQUITECTONICA EN SU -
CONJUNTO, MEDIANTE LOS NIVELES DE ILUMINACION REQUERIDOS Y EL USO DE EQUIPO Y/O UNIDADES CONVE
NIENTEMENTE LOCALIZADAS E INSTALADAS EN FORMA SENCILLA, QUE PERMITAN SU FACIL MANTENIMIENTO Y E
VENTUAL REPOSICION, 

ES ASI QUE EL ALUMBRADO DE CADA uno DE LOS LOCALES DE LA CLINICA SE PROYECTO DE ACUERDO A LOS Hl 
VELES DE ILUMINACION REQUERIDOS, QUE EN PROMEDIO SON: 300 LUXES, Y EN SU MAYORIA CON LAMPARAS 
FLUORESCENTES TIPO V,H,O,, ENCENDIDO RAPIDO, LUZ DE DIA, 6900 LUMENS INICIALES, ll0 WATTS, EN G.A 
BINETES DE 0,30 X 1.22 X 0.11 ( 2 LAMAPARAS) Y 0,60 X 1.22 X 0,11 (q LAMPARAS), 

REQUIRIENDO UNA DEMANDA TOTAL DE 33,000 WATTS (INCLUYE DEMANDAS ADICIONALES), 



INSTALACIONES ESPECIALES 

ESTAS FUERON DISEÑADAS DE ACUERDO A LOS REQUERIMIENTOS DE CADA UNO DE LOS LOCALES QUE COMPONEN LA 
CLINICA, EN TERMINOS GENERALES ESTAS INSTALACIONES SON LAS SIGUIENTES: 

A) INTERCOMUNICACION Y SONIDO 
B) TELEFONIA 
e) SALIDAS ESPECIALES ( INSTALACIOH ELECTRICA) SEGUN EL EQUIPO A UTILIZAR (COMPRESORA, AUTOCLA

VE-ESTERILIZADOR ELECTRICO, EQUIPO HIDROtlEUMATICO, ETC,), EN LOCALES COMO MATERIAL ESTERIL, 
CUARTO DE MAQUINAS, LABORATORIO CLINICO, CONSULTORIO DE ODONTOLOG!A, 

D) EQUIPO CONTRAINCENDIO, UBICACION DE EXTINTORES EN ZONAS ESTRATEGICAS, 
E) EQUIPOS DE CURACION Y ATENCION DE PRIMEROS AUXILIOS, EN EL AREA DE PRIMEROS AUXILIOS, 
F) INSTALACION CONTRA RAYOS O TORMENTAS ELECTRICAS EN AZOTEAS DE TODA LA CL!NlCA, 

TODAS ESTAS INSTALACIONES Y EQUIPOS SERAN DISPUESTOS DE ACUERDO A LAS NORMAS QUE ESTABLEZCA LA -
INSTITUCION PUBLICA QUE SE HARA CARGO DE ESTE PRIMER NIVEL DE ATENCION (CLINICA), ADEMAS DE LAS 
NORMAS Y/O REGLAMENTOS EXPEDIDOS EN LA LOCALIDAD, 

ACABADOS 

EN LA SELECCION DE LOS ACABADOS FINALES INTERVINIERON LOS SIGUIENTES FACTORES: 

- ECONOM!A Y FACILIDAD DE COLOCACION DE CADA UNO DE LOS ACABADOS 
- CONCORDANCIA CON EL PROYECTO AROUITECTONICO EN SU CONJUNTO 
- FACILIDAD DE MANTENIMIENTO Y EN SU CASO REPARACION Y/O REPOSICION 
- PREFERENCIA POR LA ELECCION DE MATERIALES HECHOS Y/O USADOS EN LA LOCALIDAD 

-AHORA BIEN, ADEMAS DE TODOS LOS ANTERIORES FACTORES, TAMBIEN INTERVINO LA NORMATIVIDAD (CEDULAS 
DE MATERIALES) QUE RIGEN LA ELECCION DE ACABADOS F!NAL'ES EN ESTE TIPO DE ESPACIOS-FORMA (CLINl
CAS, CENTROS DE SALUD, ETC,), LO QUE ESTA DEFINIDO POR EL SECTOR SALUD, EN ESTE CASO POR EL INS
TITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL EN SUS NORMAS DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS," 

• cfr. Bibl/ografia. 



RESUMEN GENERAL POR PARTIDAS JULIO J( C~CA ) 1988 
1 1 ~nru 

Nº CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD IHPORTE ESTIMADO OBSERVACIONES 
l'.ll'~llnON 

l GASTOS GENERALES - - $ 26'490,337.- -
2 LIMPIEZA Y TRAZO M2 2,695 $ 6911,036.- JlsSEMANAS 
3 EXC/\VAC 1 orJES M3 200 $ 1'232,000.- 2 SEMANAS 
4 RELLENOS M3 361.67 $ 7'397,100.- l SEMANA -

5 CIMBRAS' M2 2,649 $ 40'244,517 .- 41.;sEMANAS 0 SE CONSIDERAN 4 usos • 
6 ACERO DE REFUERZO TON, 23.36 $ 33'584,976.- 3 SEMANAS 
6.1 MALLA ELECTROSOLDADA' M2 1,123.60 $ 2'682,946.- 3 DIAS ºPARA CAPA DE COMPRE-

6/6 - 10/10 SJON 
7 CONCRETO HIDRAULJCO M3 203. 27 $ 24'913,200. 1 2 SEMANAS •¡ NCLUYE EQ, DE PREMEZC, 
7.1 CAPA DE COMPRESION M3 37.00 $ 4'852,335.- l SEMANA 
8 MUROS DE TABIQUE ROJO M2 700.00 $ 7'913,464.- 3 SEMANAS REC, (6 X 12 X 24) 

8.1 MUROS DE TABLARROCA M2 289.20 $ 10'576,137.- JliSEMANAS (l.22 X 2,44 .0.10) 
9 CUBIERTA DE VIGUETA M2 1,045.30 $200'050,167.- 3 SEMANAS Y BOVEDILLA 

10 FIRMES M3/M2 106J4/996.0 $ 10' 501, 578 •• 2 SEMANAS 0 J NCLUYE EQ, DE PR EMEZC, 
11 MORTEROSº M3/M2 38.22/1639.2 $ 6'288,418.- 3 SEMANAS •INCLUYE APLANADOS 
12 ACABADOS (PISOS) 

12.1 FINO CEMENTO PULIDO M3/M2 4.35/43711 $ 1'268,578.- l'sSEMANAS 
12.2 LOSETA VINILICA M2 382 $ 6'357,340.- lis SEMANAS (30 X 3Ql 

12.3 LOSETA DE GRANITO M2 531 $ 11'749,309,- 21.¡sEMANAS (30 X 30) 

12.4 LOSETA DE CERAMICA M2 57 ,30 $ 2'050,935.- 5 DJAS (20 X 20) 

12.5 ALFOMBRA M2 28.19 $ 944,558.- 3 DJAS 1 HOJA 1 ) 



12,6 JARDINES 
(PASTO Y TIERRA)~ M2fM3 616J/61.61 $ 41 490,376,- 1 SEMANA 

13 ACABADOS (MUROS) 

13,l CIHTILLA DE BARRO 
VIT. (5,5 X 22) 

13,2 TA?JZ ?LASilCD 

13,3 PlttTURJ. Vllllt:.\CRJllCf\ 

13.4 AZULEJO (11 X 11) 
13.5 llROL PLANCHADO 

14 ACABADOS (PLAFONES) 

M2 

M2 
M2 
K2 
H2 

14,1 FALSO PLAFOU (.6lxl.22) M2 

14.2 APLANADO DE YESO SOBRE 
HETAL DESPLEGADO 

ACABADOS EN AZOTEAS" 

M2 

H2 15 

16 CANCELERIA DE ALUMINIO MLIPZA" 

17 VIDRIERIA 

18 CARP 1NTER1 A 

18.1 MUEBLES 

18.2 PUERTAS (PRECO"STRUl
DAS TIPO HULTIPANEL) 

CERRAJERIA 

H2 

PZA, 

PZA, 

PZA, 

347.60 

473.35 

524.16 

112.52 
210.40 

936.00 

19.38 

1,123.60 

754.88 

260.44 

6 

58 

40 

$ 11'575,500,- 2 SEMANAS 

9'398,5fi0.-

2'695,439.• 
2 SEMANAS 

!~SEMANAS 

4'270,595,- !~SEMANAS 

$ 3'505,437 ,- 1 SEMANA 

$ 25'897,444,- 2~SEMANAS 

$ 157,272.

$ 16'741.314.

$ 12'442,'H4.-

2 DIAS 

3 SEMANAS 

2 SEMANAS 

i 11'913,710,- !~SEMANAS 

$ 7'381,512.

t 8 1 341, 570. -

2 SEHANAS 

1 SEMANA 

$ 2'241,928.- 4 DIAS 

"TIERRA PREPARADA 

*!Ne, SELLADOR VINILICO 

fNc, l MPERHEAB 1L1ZAC1 ON 

°EN EL CASO DE LAS PUER
TAS 

19 

20 IHSTALACIOll HIDRAULICA 
Y SANITARIAº TOTAL TOTAL 18'789,400,- 5~SEMANAS ºNO INCLUYE EQUIPOS 

21 IJ(STALACION ELECTRICA TOTA~ TOTAL t 22'.!39,;?117,· 3~SEMAflAS 

22 VAR 1 OS 5 5' 2 6 9 r 7 0 J , -~=====::;:::::;::;::;:::::;:;:;:~;:;:===~ 
( SUBTOTAL PRESUPUESTADO (JNCLUYE FACTOR DE ZOHA) $ 648 1 326,023,- J 
( IHDIRECTOS $ 162 1 081,506,- J 
e SUDTOTAL ACUMULADO $ 810 1 407.529.- J 
~PORTE TOTf,L ( lliCLUYE 1 VA) --------~$_9:,:3""1::...'...:9'-"6~8_..,..:6.:;.5"""8"'-,--_,](HoJA 1 ) 



[~======lf=IP=O=R=T=E==D=E==r=1A=r=iº==D=E=-=º=B=R=A================================================l=5=2=='=14=3==,9=7=2==·=-====:::::l 
( IMPORTE DE MATERIALES 465'309,384,- ) 

2 
3 
4 
5 
6 

7 
8 
9 
10 

11 
12 

13 
14 

15 

16 

17 

-~ 

COSTO DE CUADRILLAS DE TRABAJO• POR_:___'cl_O~R"-'-'-N~A~D~A~~~~~~~~~~~~~~~~~--~~~----~ 
PEON 

CABO 

AYUDANTE 

UN OFICIAL ALBAAIL - UN PEON 

UN OFICIAL CARPINTERO O/N - UH AYUDANTE 

UN OFICIAL F!ERRERO - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL CARPINTERO BCD. - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL ALUMINERO - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL YESERO - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL PINTOR - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL AZULEJERO - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL ELECTRICISTA - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL PLOMERO - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL VIDRIERO - UN AYUDANTE 

UN OFICIAL COLOCADOR - UN AYUDANTE 

UN TOPOGRAFO - DOS CADENEROS 

UN OPERADOR - UN AYUDANTE 

$ 12,152.

$ 18,937.-

12,971.-

32,771J.

$ 31,554.-

32,126.
$ 32,625.

$ 30,416.

$ 32,136.

$ 32,136.

$ 36,136.-

32, 051. -

$ 29,163.
$ 27,866.-

32, 136. -

$ 47,608.-

31,170.-

* UTILIZADAS PARA LA ELABORACION DE: CUANTIFICACION, PRECIOS UNITARIOS V PROGRAMA DE OBRA, 

( HOJA 3 
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