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INTRODUCCION 

En e1 momento actual que nos ha tocado vivir, nos encontramos.con· una 

situación financiera y demogrifica que no solo ha afectado a la -

Ciudad de México, sino también el problema lo presentan las prlncl -

pales Ciudades de nuestro pa!s, entre ellas Guadalajara, que se en -

frente a la dificil tarea de seguir creciendo y seguir dotando de 

vivienda y servicio a sus habitantes. 

El creci111iento natural de la Ciudad de Guad11lajara junco con lapo -

blación migratoria que llega a élla del mismo Estado es! como de -

Estados vecinos ha provocado junto con el fenómeno inflacionario, un­

grave problema a la gran mayor{a de la población e personas de ingre -

sos medios - bajos ) y es el que se les reduce la capacidad de adquirir 

una vivienda decorosa y de acuerdo a sus necesidndes. 

Los plnnteamientos propuestos en la presente tesis serán enfoncndos 

a la vivienda estudiandola y nnalizandola y proponiendo soluciones en­

una zona adecuada de la Ciudad de Gu~d~lnjara. Jalisco. 

Básicamente se tratará la problem~tica de la adquisición de Créditos de 

Intereses Social. 
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CAPITULO l. - ESTUDIO Y SELECCION DE ZONAS ADECUADAS 

A fin de determinar cuales &reas de estudio son las Cnctibles 

a la presente tests, realicé una investigación preliminar, 

consistente en visites n diferentes zonas de la Ciudad, de 

Cuadalnjara donde desde hace, tiempo, se vienen desarrollnndo­

nuevos fraccionamientos, mismos que por sus propias cornete -

r!sticns !!siena y urbanas nos son relevantes para este trn -

bojo. 

Sin olvidar que el verdndero objetivo de la tests va encat11inado 

e personas de ingresos medios - bajos, es por lo que los luga -

res escogidos para ser visitados son fraccionamientos populares. 

Por crittirio personal y conocimiento de nuestrn Ciudnd, algunos 

lugares visitados fueron ; 

A.- SANTA t!ARGARlTA 

B.- POPULAR OBLATOS 

c.- LOS GlRASOLES 

o.- ARM1lAS 

E,- RESIDENCIAL PONIENTE 

F.- TETLAN RIO VERDE 

c.- FRACCIONAMIENTO LA CASITA 

u.- SANTA CECILIA 

l.- JARDINES DE LA BARRANCA 
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De esta investigPción de campo surge la selección y an&lisis del 

&rea, tomando en cuenta diversos factores tales como : 

1.- LOCALIZACIDN. - Dentro del contexto &reo metropoli­

tana de Guodalajara, asi como accesos a la zona. 

2.- INFRAESTRUCTURA. - Agua, encrg{a eléctrica y 

~ drenaje. 

J.- EQUIPAMIENTO. - Eacucloe, Hercadoa, Tranaporte, 

Iglesias, Centro de salud, Recolección de bnauro,­

Centro Deportivo, etc ••• 

4.- ENTORNO. - Fracccionamientoa aledaños de que tipo. 

Se hace necesario a efectuar este tipo de trabajo el enterarnos -

de los servicios con que cuentan los terrenos dado que loa puros­

inquilinoa deben satisfacer sus necesidades b~sicaa en su vivienda. 

Otro aspecto que hay que tomar en cuenta, para el desarrollo de las 

mismas. es la que rige los ayuntamientos, D. P. U. t. J, 1 Catastro 1 

etc •• ,. 

Esto nos permito conocer las dimensiones adecuadas, su vocacionamien­

to, su valor económico. ya que la intención es facilitar a las perso­

nas de escasos recursos una vivienda a sus posibilidades económicas -

sin que por ello reduzco lo calidad de Esto. 
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CAPITULO II, PEOYECTO 

El proyecto es la represent4clón de la obr3 en este caso nos 

C'eferimos a casas - ha.bit4ción de interés social. 

Todo proyecto debe llevarse a ca.be cediante un estudio - análisis 

,..de las nec.esidades requeridas, asi como cambien 11 los factores 

e económ~cos. factibilidad de 1u1terlal y de peC"s~n11l, etc. ) 

con que. se cuenca. 

Cuando se conoce al cliente de manera nnticipada podemos obtener -

un análisis mediante entrevistas a la famflia donde conoceremos 

sus gustos y necesidades parcicl114C"l8, 

Por el contrario o sea cuando U! edifican viviendas p3ra su venta -

sin conocer a los futuros lnqull Lnos de 1.1 misma se procede prima -

ramente a decidir, a que personas v;1n dirigidas listas, de manera que 

podamos estnblecer un prototipo d.;i fm:iilia en el cual tomaremo!ll en -

cuenta, el número de personas que .integran la famllia promedio, a!ll'. 

como las necesidades básicas dé é.sta, 

Estos son algunos de los datos que tendi:-án gran importancia a la 

hora de proyectar. 

Otros factorea importantes a cons.!.derar son los materi.lles y procedi­

mientos constructivos a verse en el cap!tulo IV. 
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Una vez analizados todos estos factores se elabora el proyecto 

definitivo. 

El siguiente paso. ya con el proyecto aprobado por Jos acc1oni­

".'5tna de la constructora. Arquitectos e Ingenieros. es la repre­

sentación gráfica de éste o sea la elaboración de los planos que 

describen una obra. 

LISTA DE PI.ANOS QUE DESCRIBEN UNA OBRA 

D E N O H l N A C I o N 

l.- Plantas 

2.- Cortes 

J,- Fachadas 

C O N T E N 1 D O 

- Proyecto arquitectónico 

- Muros diversos 

- Acotaciones generales 

- Acotaciones a paño 

- Acotaciones a ejes y -

acuculntivas en cimentación 

Acotaciones de localización 

- de vanos 

- Niveles de piso tenninados 

- Materiales de recubrimientos 

- Distribución de muebles snni-

tarloa. 

- Localización de lfnens de corees 

- Altura de techos 

- Niveles da pisos y techos 

- Obras sanitaria. pendientes -

y registros 

- Altura de techo 

- Niveles generales 

- Localización de vonos de 

herrer!o y carpinrerfo. 

- Materiales de recubrimientos. 
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D E N O M l N A C l O N 

4 .- Herrer{a 

5.- Carpincar{a 

6.- Detalles 
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C O N T E N l D O 

Nomenclatura de los vanos. 

- Denominación de los perfi­

les, aberturas o abatimien­

tos. 

- Dldeño 

Acotaciones generales y 

particulares. 

- Nomenclatura de los vanos. 

- Especificación da los ma -

teriales. 

- Aberturas o abatimientos. 

- Diseño 

- Acotaciones generales y -

particulares. 

- Niveles respecto a los pisos 

ten11inados. 

- Baños y cocinas 

- lsomecrias de las inscalacLo-

nas. 

- Escaleras 

- Su descripción y diseño de -

todos los detalles que ameri­

tan au colocación. 
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CAPITULO 111. - ADMlNISTRAClON Y PLANEACION DE LA OBRA. 

Todn obra realizada por el hoobre es ootivada por una ncce -

aidad, ya sea cstGtico, de abrigo, de alimento o de super 

vivencia, y para satisfacerla se hace a nuestro juicio nece­

saria, una técnica para planearla, un tiempo para construir­

la, y los recursos ncccsarips para llevarla a cabo. 

Respecto n la técnica podcoos decir que actualmente los pro­

cesos constructivos se 1mn dcsarrollndo por lo que ca posible 

realizar cualquier tipo de obra. 

En relnci6n al tiempo las disciplinas de progrnmaci6n, pro -

porcionan la posibilidad de realizar cualquier obra. 

L~gados a estos dos (actores se encuentra el tercero, el cle­

inento costo, 

C O S T O , 

COSTOS. 

lntegraci6n del cosco en constucción 

!?>'DIRECTOS 

DIRECTOS 

De operación 

De obra 

Preliminares 

Finales 
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Costo Indirecto.- Es la suma de gastos técnico - AdQ!nls-

· tratlvos necesarios para la correcta realización de - -

cualquier proceso productivo, 

Costo Indirecto de Operación. - Es la suma de gastos que, 

por su naturaleza intr!nseca, son de aplicación a todas -

las obras efectuadas en un tiempo determinado. ( años fis­

cal, años calendario, ejercicio, etc, 

Costo Indirecto de obra. - Es la suma de todos los gastos 

que, por su naturaleza intrínseca, son aplicables a todos 

los conceptos de una obra en especial, 

Costo Directo, - Es la suma de material, mano de obra y 

equipo necesarios para la realización de una proceso pro -

ductivo. 

Costo Directo Preliminar. - Es la suma de gastos de materi­

al, mano de obra y equipo necesarios para la realización de 

un subproducto. 

Costo Directo Final. - Es la suma de gastos de material, 

111.ilnO de obra, equipo y subproducto para lo realización de -

un producto. 
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INTEGRACION DETALLADA DE COSTO EN EDIFICACION. 

DE OPERACION 

"DE OBRA 

PRELlHIJlARES 

FINALES 

CARGOS TECNICOS Y ADHINISTRATI\'05 

ALQUILERES O DEPRECIACIONES 

OBLJGACIONES Y SEGURO 

MATERIAL DE CONSUHO 

CAPACJTACION Y PRO~!OCION 

CARGOS DE CA.'1PO 

a.) TEcnico - adminiatrativos 

b.) Traalado de personal 

e,) Comunicacionea y flete 

d.) Construcciones provisionales. 

e,) Consumos y varios. 

lKPREVISTDS 

FIRANCIAHlENTO 

UTILIDAD 

FIANZAS 

IHPUtSTOS 

LECHADAS 

PASTAS 

MORTEROS 

CONCRETO 

ACEROS DE REFUERZO 

CIMBRAS 

EQUIPOS 

PRELIHUlARES 

CIMENTACIONES 

DRENAJES 

ESTRUCTURA 

HUROS 0 DALAS Y CASTILLOS 

PISOS 

RECUBRUIID."'TOS 

COLOCACIONES 

AZOTEAS 

SUDCO?\TRATOS 
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COSTOS INDIRECTOS DE OPERACION 

Gastos t~cnicos y administrativos, Toda la estructura de una 

empresa. Honorarios, sueldos de ejecutivos, secretarias, técni­

cos, dibujantes, todo el personal en sr. 

Alquileres o depreciaciones. Gastos de muebles o inmuebles donde 

se desempeñan las [unciones de la empresa, renta, luz, manten! -

miento etc, 

Obligsclones y seguros, Todos los gastos, obligatorios para que -

la empresa opere y los gastos para evitar riesgos de la empresa.­

Cuotas IHSS, seguros de vida, vehículos, etc, 

Capacitación y promoción. Son los gastos en capacitar a los emple­

ados y los gastos en promoción de la empresa. Ejem: cursos de ca -

pncitación, concursos, congreso de funcionarios, celebración de 

oficina. proyectos no realizados. atención a clientes. 

Viáticos. Son sólo válidos después de SO Kms., para que Hacienda lo 

haga deducible eolmnente son váiidos el están bien demoatrados. 

COSTOS INDIRECTOS DE OBRA, 

l.- Cargos de campo. Castos técnicos y administrativos, Son loe 

costos totales administrativos de una obra determinada. Perso -

nas eventuales. residentes, top5grafos, almacenistas ayudantes­

de supervisión. 

Traslado de personal. Son los gastos en las obras foráneas por­

concepto de traslados de personal de su de residencia a la obra 

y viceversa. Gasolina, etc ••• 

Comunicaciones y fletes. - Son los gastos que se efectu5n al 

establecerse un relación entre la oficina central y la obra. 
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Consumos y varios. - Gastos de energéticos, equipos especiales 

y requerimientos que en forma indispensable ocupa lo obra, 

electricidad, agua, pnpelerla, equipo de laboratorio, señales, 

cuotas sindicales. 

2.- Imprevistos. - Son los gastos que afectan ol presupuesto 

de la obra o construccion, los cuales no es posible cuontifi­

cor. pero se señalan en el contrato, si se pueden determinar­

pnro evitar responsabilidades. • 

J.- Utilidad. - En su concepción m~s general, es n nuestro jui­

cio el objeto y lo ro:i:ón de toda obro ejecutada por el 110111bre. 

~.- Fianzas. - El incumplimiento de las condiciones de un con -

trato implica un riesgo que la porte contratante evito por medio 

de fianzas y siendo éstos una erogoci6n para la parte contratis­

ta. deben ser elementos del costo. 

s.- lmpucstos. - En este inciso consideramos aquellos impuestos 

que la ley per111ito incluir en el costo. 

Datos propocionados de la bibliosraC!a del libra costos y pre -

supuestos. Autor; Suarez Salazar ) 

PRESUPUESTOS. 

Dentro de la ad111inistración y planeaci6n de la obra, se hace ne -

cesario elaborar un antepresupuesto que nos ayudará a conocer an­

ticipadamente los costos directos aproximados de una obra. 

Antepresupuesto. - " Un.a suposici6n de valor de un producto para­

condiciones inde!inidns. y a un tiempo mediato. " 

De la dc!inici6n de las condiciones n un tiempo determinado depen­

der& la cercan!a al valor real del producto, 

Antepresupuesto \'olumetrico. - La técnica para presupuestos aproxi­

mados utiliza medidas de vólumcn, que creemos Sea mós cercano a la­

realidad que el metro cuadrado de superficie cubierta. 
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Con el fin de conceptuar aproxlmadamente los valores por metros 

cuadrado, presentamos un cuadro comparativo según el tipo de 

edificaciones expresado en porcentajes. 

Presupuesto. - Deflnict.ón corno presupuesto " una suposición del 

valor de un producto para condiciones definidas a un tiempo in­

mediato, ) 

Todo presupuesto contempla los conceptos escenciales del proyec­

to, mi,rnos que no var{an, muy por el contrarl¿ las cantidades, -

que ser&n diferentes en cada obra, at igual que los precios uni­

tario&, por el momento actual que vivimos es necesario actual! -

zarnos d{a a d{a. 

Para obtener el importe total de la obra se hace necesario que -

la cantidad se multiplique por el precio unitario de cada actl -

vldad o concepto, 

A continuación elaboré un machote, mismo que será aplicado nl 

conjunto hnbltncional Arandas en el cap{tulo VII, 

P R E S U P U E S 'I O, 

CONCEPTO 

1.- PRELIMINARES 
LIMPIEZA Y TRAZO 

II.- CIMENTACIONES 
EXCAVACION DE MATERIAL TIPO 
PLANTILLA DE CIHENT,\CION DE 
ClHlENTOS DE PIEDRA. 

UNIDAD 

ACERO DE REFUERZO EN CIHENTACION 
DALA DE REPARTlCION 
lHPERHEABlLIZAClON 

IIt.- DRENAJES 
EXCAVACION, 
TUBO 
REGISTRO 

TENDIDO Y RELLENO 

CA.~'IIDAD P. U. IMPORTE 



CONCEPTO 

IV. - Estructuras 

V. - Muros, dalas y castillos 

muro de 

cadenas y castillos 

VI. - Pisos 
Firmes de concreto F'C 

Piso de 

Zoclo de 

VII.- Recubrimientos 

repellado de 

nplonndo 

Recubrimiento de 

VII. - Colocaciones 

colocación herrer!a 

colocación accesorios 

colocación tinaco 

IX. - Azoteas 

relleno de azotea con 

impermeabilización con 

enladrillado de azotea 

chaflanes en azotea con 

x. - Instalación sanitaria 

salidas para lavabos 

salidas para wc 
salidas para regaderas 

salid ns para calentador 

salidas para tinaco 

XI. - Muebles de baño 

lavabo marca 

inodoro 

regadera 

calentador 

tinaco 

( 1.) 

UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE 

con 



CONCEPTO 

XII, - Instalación eléctrica 

salida 

XIII. - Equipo eléctrico 

lámpara 

XIV. - Inst. especiales 

XV, - llerrer!a 

herrarta' tubular 

herrerta estructural 

XVI, - Carpinter!a 

puorta ds 

closet do 

XVII, - Yeaer!a 

yeso en 

XVIII, - Cerrajer!a 

chapa 

cerradura 

XIX. - Vidrier!a 

vidrio sencillo 

X.'(, - Pintura 

pintura vln!llca 

pintura esm.alte 

XXI, - Jardinar!a 

tierra 

pasto en 

plantas de ornato 

XXII, - Limpieza 

XXIII, - Varios 

(17) 

UNIDAD CA..<.;TIDAO P,U, IMPORTE 
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P R O G R A M A C 1 O N • 

Para lograr uno correcto ploncoción de la obro. en un tiempo justo 

se necesita elaborar un programo que nos ayude a realizar 6ptimo -

mente dicho obro. 

: Programación a base de d.fagroma de Barras " El cual consiste en 

predeterminar cuales son los actividades principales, cual su du 

roci6n y presentarlas o cierta escalo de manero que, o codo activi­

dad le corresponde un renglon de lo listo, que establece el orden -

de la lista, que estnblece el orden de ejecución de los actividades 

situondose lo borra representativo de codo actividad o lo largo de -

uno escala de tiempos efectivos. aplicando el criterio personal y lo 

experiencia particular. 

Y cuando no existo ésto 0 se recomiendo lo consulto tonto o compañe -

ros de trabajo como a los listos que presentan tonto Jos sindicotos­

cooo Ja comoro de la construcci6n, en donde encontraremos el rendi -

miento promedio y con este podremos tener uno base para realizar nues­

tro progromaci6n. 
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PERMISOS 

H4biendo elaborado los planos re11pectivos a la obra, y anees 

de dar inicio a ésta, hay un paso intermedio muy importante­

y es el de tramitar todos los permisos correspondientes, - -

ante la Dirección de Obras Públicas, del Ayuntamiento corres­

pondiente, para obtener la licencia de construcción y enton -

ces s!, dar inicio al desarrollo de la obra1 

INSTRUCTIVO PARA TRAMlTES DE LICENCIAS DE 
CONSTRUCCION. 

Para alineamiento y número oficial : 

1.- Solicitud de alineamiento y número oficial (a máquina)' 

2.- Coplas fotostátlcas de eecrlcuros o contrato 

venta ) • 

compra -

J,- Copla11 fotostáticas del último recibo de pago de agua y 

predial. 

4 .- Vocacionamiento D.P~U.E,J. 

S.- Plano de permisos. 

6,- Factibilidad ( s.r.A.P.A. 

Para permiso provisional 

1.- Solicitud de permiso de construcción. (u máquina) 

2.- Alineamiento y número oficial. 

J.- Dos planos firmados por el p_erito. 

4.- Carta del Colegio actualizada del Ingeniero o Arquitecto. 

s.- Carta da Colonos ( si la necesita 

6.- Bitlicorn. 
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Para permiso Definitivo 

1.- Solicitud de licencia de construcc16n ( a m6quina) 

2.- Alineac16n y nGrnero oficial 

J.- Recibo de la s.s.A. 

~.- Recibo de pago de catastro del estado 

5.- Recibo de SECOFIN ( trámite de lnst, de gas ) 

6.- Carta de Colonos { si la requiere ) 

7.- Cuatro planos sellados por S.S,A Y Catastro 

s.- Bitlícora 

--.. :.--:..~ 
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llABI'l'AB.LLIDAD. 

1.- Sollcitud de Licencia de Uabit<tbllidad ( a r:1aqulna ) 

2.- Licencia de alineamiento y numero oficial con rectbo 

de pago. 

3.- Licencia de construccion con recibo de pago • 

4.- Plano sellado autorizado por O.P. 
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CAPITULO IV. PROCESO CONSTRUCTIVO DE LA OBRA 

T R AZO 

MATERIALES Y EQUIPO. 

Estacas de madera de 2,5 a 5 cms, por lado y o.30 cms. de -

longitud, polines de 10 x 10 x 2.40 tiras de modera de 4x5-

cms. x J,8 mts •• clavos de 7.5 cms •• tachuelas. hilos para­

marcor el troio, cal, caballetes de madera para empotrarlos 

040 eme. tránsito o teodolito. 

PRODECIMIE~TD DE EJECUCION 

Se iniciará comprobado los alimentos oficiales y ensequida­

se procederá al tra~o de los ejes de la construcción : 

Ja escuadra deberá ser verificada comprobando lo igualdad -

de las diagonales de las áreas. 

En todas las esquinas se bar.fin " puentes " con polines coloca 

dos vertical~ente y eopotrndos dentro del terreno, unidos por 

tira de madera y rii:ircandosc con un clave el centro de ln l{­

ncns referidas. 

Se trazarán loa ejes secundarios por medio de estacas provisio­

nales¡ en todos los cruces se colocarún " puentes " de igual 

forma que los especificados en el p6rrafo anterior. 

En caso en que asi lo indique la direcci6n de la obra. se hará 

el trazo por medio de estacas de madera e hilos. señalando en­

seguida la amplitud de las excavacionea con marcas de cal re -

gulares y continuas. 

FORMAS DE CUANTlFlCAClON Y PAGO. 

Por ~etro cuadrado, medidos a paño exteriores de la área cu- -

bicrtas a construir. 
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E X e A V A e t o N • 

MATERIALES Y EQUIPO. 

Az11don, pala, pico, etc •• , 

PROCEDtHtENTO DE EJECUCION. 

Al iniciarse el trabajo deberán estar definidos por la dirección 

C:e la obra ~os bancoa de nivel en los que se construirán las 1110 -

joneras de concreto; la localización ser5 la indicada para la di­

rección de: la obra, reflrlendose estos puntos a los que sean in -

dispensables para el trabajo de excavación. Se llevnr.1 un regis -

tro periódico de nivelaciones de todas las áreas constuidas, 

Los 11\Dterlales resultantes de la excavación deberán emplearse o -

depositarse en el lugar y forma indicados por la dirección de lo­

obt'a. 

EL hecho Lnf11rlor de lns excavaciones para cimientos deberá estar 

limpio de raicos, troncos o cualquior material suolto y deberá 

<lUCd4r unL[c:n:me y a nLv11l. 

FOR.'iA DE CUANTtFICACtON Y. PACO, 

La medición se pagará por metto cÚbico dependiendo el ptecio de -

la dificultad que presente el terreno para ser atacado, as! como­

el medio utilizado para su ejecución, 
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J'ROCEDIMlENTO DE EJECUCION. 

Se comprobnr4 que toda la supcríicie de las cepas 
se encuent-ce liu:pia a nivel y pcr(cc_tatncnte c:oinpact11dn. 

Se revisnr4n los niveles y ejes que dcbcr4n estar 
libres de obet&culos, que pudieran impedir su visibilidad o su loca-
11zac16n. 

En los zonas de cimentsci~n se coloca una planti• 
llade concreto de capcsor de 5 a 7 cms. 

FO~"IA DE CUAJ>TlflCACION Y PAGO. 

Se cuantificar~ por metro cuadrado. 

C l M E N T A C l O N (De piedra brasa) 

MATERIAL Y EQUIPO. 

Piedra brasa sin labrar. limpia sin excesiva porE 
sidad, no de forma de laja. 

P.ara morteros se usar4 cemento y arenn de río 11.!! 
pin, en proporc16n 1:5, 

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION, 

Se proceder& a la ejccuc16n de las zapatas de pie 
dra brasn 1 de acuerdo a lo indicado en planos, respetando ub!caciún­
y dimensiones. Se colocara la piedra bien acentada con lllortero, ae -
acomodar& rellenandose loa huecos con piedra chica y mortero: las -­
juntas deberSn quedar cuatrapiadas. 

Las caras mSs regulares deber4n quedar en los ~a­
rJ'hnetros. lilllpi6ndose las juntas de estas caras de todo exceso de r.! 
vol tura. 

FORMAS DE CVANTlFlCACION Y ~AGO. 

Cilllentaci6n de piedra brasa por metro cGbico col2 
cado. 
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D A L A D E DESPLANTE 

MATERIAL Y EQUIPO. 

Acero de refuerzo y concreto de resistencia y -
carncter!stlcas indicadas en planos. 

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION. 

L4 forma, dimensiones y armados se sujetarln n­
lo indicado ·en planos estructurales. 

El acero del armado deberá oecar limpio de pol­
vo, manchas de aceite, viruta, mortero ó pintura. 

Cimbrado. Los moldes se ajustarán a la configu­
ración y dlcenslone11 qud marquen los plonoa. 

Se impurmlablllznrl con una capa dd aceite mln~ 
rol ( dlsol 6 molducreto) que no ddberli quedar en contacto con el 
a·cero de nr1ru1do; al ln varilla se mancha, se quitnrl y limplnrlin­
las zonas nfectodns, 

La clmbrá deberá quedar limpia de clavos, de p= 
dacerfa, de tablquu, etc., antes del colado. 

FOR:-\,\ DE CUA.'f!IFIC.\ClOS 'i PAGO. 

Se cuantificará por metro llneal. incluyendo 111!! 
terial de armado, colado y cimbra. 

co, etc. 

1 M P E R M E A B 1 L I Z A C 1 O N • 

MATERIAL. 

Chapopote, asfalto, polietileno, cartón asf4lt! 

PROCEDUIIENTO DE EJECUCIOS, 

La iopormeabilización de la cadena de desplante 
se haco de la. siguiente 11111nera: Sobre la. cara superior de la cu.d!. 
na se pone una capa gruesa do chopopoto ó asfalto, se pego una c~ 
pa polietilono 6 de cartón asfáltico, arriba del cartón ó fieltro 
so aplica otra capa de chapopoco ó asfalto. 
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FORMA DE CUANTlFlCACION Y PAGO. 

Por metro lineal. 

M V R O S 

MATtRIAL. 

Tabic6n de cemento y arena, que presentan varias 
dimensiones. 

Mort'lro de cal, cemento y areno. 

PROCEDIHitNTO DE EJECUCION. 

Se ejecutnr~n loa ~uros de loe espesores indica-
dos en loe planos. 

Es importnnte rectificar la verticalidad del mu­
ro con una plomada, la plolll8dD se pone cada ve~ que se coloca una -
hilera de tabique. 

!lay que dcjnr loe huticos donde se van a instnlnr 
los castillos, en estos lugares se recortan los tabiques en forma -
despuntada, pnrn que la me~cln de concreto se adhiera bien al muro. 

FOR.~ DE CIJMTlFICACIOH Y PACO. 

Por metro cuadrado colocado. 

e A S T 1 L L O S , 

MATERIALES Y EQUIPOS. 

Concreta y acero de refuerzo de la resistencia -
y cnractertsctcas dadas ~n planos. 

Mndera para ci~br~. 
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PROCEDlHlENTO "DE EJECUCION. 

La localización y espaclamienco estar5n indicados, basándose en 

los siguientes puntos ; 

Se construiran castillos en todo el muro de carga a distancias -

no mayores de 4,00 mes. y en intersecciones de muros. 

Los castillos se amarran desde los cimientos donde se vaya a po -

ner un cruce de muro, es! como en las esquinas del muC'o. 

El armado del castillo se coloca exactamente alineado al muro, pare 

que con el colado quede fundido a esa pared. por eso hay que despuntar 

car los tabiques, para qua el castillo quede totalmente fijo. 

Los moldes de la cimbra se ajustaran a la configuración de los cas -

tillos, una vez colocada la cimbra se vac!n la mezcla en el castillo. 

FOR.HA DE CUANTlfICAClON Y PAGO. 

Se cuantificará por metro lir.eal, incluyendo armado, cimbrado, colado, 

etc •••• 

DALAS DE CORONACION. 

MATERIAL. 

Concreto y acoro de refuerzo 

PROCEDIHIENTO CONSTRUCTIVO. 

Lns cadenas de rema.te, al igual que los castillos ayudan a sostener 

el techo y los pisos superiores, repnrtiendose ese peso, adem5s 

amarran los castillos, haciendolos m5s r{gidos. 
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Despues de ormnda la cadena. ésta se coloca a todo lo largo de 
los muros; y se allll!rran o la puntas de la varilla que se dejaron en los ca~ 
Íillos. 

La cadena de remate escor4 en relaci6n directo con el tipo de­
blSveda a utilizar, ya que deber& colocarse junto con la lozo, así por ejem­
plo le mezcla· ser4 le misma. 

FORMA DE CUANTlFICACION Y PAGO. 

Por metro lineal colocado, s.esún secci6n, 

B O V E D A, 

MATERIAL. 

Viga de concreto y bovedilla. 

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION, 

Este sisteina es muy usado en le actualidad debido a su rapidez 
~e ejecuci6n , limpieza y relativa economía, los 1118ter1eles son prefabrica­
dos en diferentes medidas y tipos, los cuales trabajan conjuntamente con el 
mortero y armado de una capa integrado a éstos llomadn cnpn de compresi6n -
que es la que une =onol!ticamcntc al sistetnn. 

Para determinar las cargas por metro cuadrado de diseño, debe­
r~ toma.rae en cuenta el peso propio de las viguetas, bovedillas y capa de -
co=presi6n que es la que una y sumarle las cargas de pisos, aplanados, etc. 
As! como lea 'cargas vivas de acuerdo en el reglaDento de construcci6n • 

FORMA DE CUANTlFlCAClON Y PAGO, 

-Por pieza en el caso de subir y nivelar vigueta y en el caso -
de la bovedi~la por ~etro cuadrado • 

• 
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A Z O T E A S 

PROCEDIHlENTO DE EJECUClON, 

Hay cuatro tnrens necesarias pnrn el terminado -
correcto de la azotea: construcci6n de pretiles, rellenar la azoten, en­
ladrillado e impermeablllzar, 

Tambllin hay que dnt"le una lncllnac16n cuando se­
haga el ... relleno, paC'a que el agua pueda escurrir hacia un tubo de salida. 

Los pretiles son la prolongacl6n de los muros de 
la cnsn sobre la parto superior de la loza. Se construyen de JO 6 40 cms 
de altura. 

El relleno se hace con tepetate ligero que se -­
tiende, nivela y compacta, ddndole la inclinacidn necesaria, La pendien­
te deber4 ir bajando de 2 a J cms 0 por cada metro de longitud. 

Una vez hecho el relleno, se le extienda enclma­
unn capa de revoltura que sirva como base para el ladrillo, ésta de 
unos 4 cms, de espesor, 

El ladrillo se pega sobre la capa anterior, una­
vez colocado el ladrillo, se procede a hacer chafanes, en la unión de la 
azotea y los pretiles. Terminado el enladrillado y los chalanea, se ex-­
tiende una lechada de cemento, para tapar los poros del ladrillo, impi--
diendo elpaso del agua, · 

F R H E S 

PROCEDIMIE~TO DE EJECUCION. 

Primeramente se rellena de tierra o tepetato to­
da la superficie interior de la vivienda, para darle resistencia al piso 
y evitar hundimiento, Luego se apisona, y se mide que el nivel del rell~ 
no quede a 11 cms. por debajo de lo parte alta de la cadena, 

Hay que construir u'l..!!:base de concreto que sirva 
para colocar el material ó acabado definitivo del piso • 

• 
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A P L A N A D O S 

PROCEDUJIENTOS DE EJECUCION. 

Los aplanados son los acabados iniciales que tiene 
el objeto de prote&er el muro, y dan una apariencia agradable y uniforme. 

Primero se hace el repellado, que consiste en po-­
ncr la mezcla, y luego se hace el aplanado. 

Sobre el =uro humedecido previamente, el repellado 
se hace " aventando " la mezcla firmemente con la cuchara, para obtener -­
una capa de espesor y superficie uniformes, se empareja el repellado con -
una regla de madera, quitándole el exceso de rcvolcura. 

El aplanado se hncll con unn llana de madera, l!fcc­
tuando movimientos circulares, oara lograr una superficie uniforme. 

ACABADOS FINALES. 

MATERIALES. 

En muros: pintura vin!lica, pintura de aceite, oz~ 
lejo, etc, 

PROCEDHIIENTO DE EJECUCION, 

Pintura. con la pintura se logra una apariencia 
agradable y prolonga la conservaci6n y duraci6n de la construcci6n. 

Los tipos m&s comunes de pintura son el esmalte y-
vinflica, 

Antes de pintar paredes, techos, puertas y venta-­
nas hay que limpiarlos perfectamente • 

• 
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La plntur4 de aceite so aplica con una brocho de pelo en fonnn 

uniforme. siguiendo un sólo sentido. De pintura vlnilica es 

conveniente aplicar doe manos para que lns paredes tengan mejor 

npnriencln. 

Para aumentar todnvia más la duracion de la pintura, la pared se 

cubro con sellador antes de pintar. 

Azulojbs. Los nzulejoe se colocan gonernlmente en los muros de­

bnño y cocin.:1s. 

Una vez hecha ln mezcla ( de pegnzulejo ) so embarra una capa 

delgada sobre el repellado. y se pone otra porción sobre la parte 

. do atrás del azulejo, utilizando la cuchara do albañil y uno es­

pátula. 

Piso do mosaico. os de tomarse en cuenta que los mosaicos se - -

fobrlcon con un espesor de 2.S cms. y nl colocarlos con la mez -

clo olconznn una altura de 5 cms. 

Se colocan los mosaicos co~ meZcla, y el acabado final o puntea -

do se hace con una lechada o sea, una mezclA de cemento blanco 

que se diluye con agua, formando un líquido lechoso que se vacío 

entre las ranuras, hasta rellenarlas y emparejarlas. 

INST.\LACION SA.~ITARIA E IUDR.\llLICA. 

MATERIALES. 

Tuber!a de asbesto-cemento, tuberías y conexiones de fierro fun -

dido, tubería de acero galvanizad~. tuber!a de cobre, etc ••• 

electi'ónicos. 



PROCEDIMIENTO DE EJECUCION, 

La ejecución de loe trabajos de las instalaciones hidráulicas y 

sanitarias se desarrollarán de acuerdo con las exigencias de lo 

obro en general y el contratista será responsable cuando ocasio­

ne cualquier daño a la misma, PºI'.' no haber ejecutado las inatn -

laciones en su oportunidad, 

Anees de la ejecución de los trabajos en coordinación con otros 

controcistae ( de otras instalaciones ) se revisarán 1011 planos -

de ellos y se indicar5 o la Dirección de la obra las correlacio -

nea adecuadas para evitar interferencias, Para la aprobación de -

los cambios, se someterán aprobación dibujos de lo propuesto y 

de lo modificado en cada instalación. 

Las tuber!ae de las instalocionee podrán colocarse ocultas segGn -

los requerimientos de lo obro; pero en codo coso, salvo cuando se­

indique lo contrario por requerimientos estructurales, los tuber!­

a.a vertica.lea deberán instalnrae a. plomo y en el caso de la.& hori­

zontales deberán llevar las pendientes del caso, sin cambios de 

dirección innecesarios y no deberán formarse arcos o columpios entre 

apoyo y apoyo. 

La separación m!nima entre las cuber{as deberá ser la que permita -

hacer con facilidad los trobojos de mantenimiento, y en caso, la 

que permita la instalación de los materiales aislantes, debiendo 

quedar estos tuberías perfectamente alineadas unas con otras. 

Las salidas o preparaciones de los muebles sanitarios deberán que -

dor perfectamente bien alineados, conservando las alturas y separa­

ción entre alimentaciones y desagues uniformes dependiendo del cipo 

de muebles, 

Se evitarán todo tipo de instalaciones hdráulicas sobre equipos 

electrónicos, 



INS'IALACION E L E e T R l e A 

MATERIALES. 

Tubo condult, coplea, conductores, clnta aislante, contactos, 

apagadores, etc •••• 

PROCEDIMIE~lO DE EJECUCtON. 

El contratlsta deberá instalar las tuberías slgulendo la tra­

yectori~ más convenlente, aunque no coincidn co"n la Lndicada­

en los planos, sin cambios de dirección innecesarios, debien-
d' 

do quedar firmemente fljadas en las lo~as o trabes de la con-

strucclón y no se utilizarán medios de:'sujeclón do otras ins­

talaciónes ( plomerla, acondiclonamiento de aire, estructuras 

de plafones falsos, etc., ) , ni oc ras inst.alaclones, 

Será fucult.ad del contratante desechar tuberías que tengan ex­

ceso de coplea, con objeto de evitar la utilización de poda -

cerra. 

Todas las ranuras para alojar tuberías en loe muros deberán 

hacerse en posición vertical; Las ranuras horlzantales unlcamen­

te podrán ejecutarse cuando lo marque los planos. Al terminar -

de colocar la tuber!a. en euros, el contratistn deberá avisar 

para que sean cubiertas con revoltura do cemento y arena ( nun­

ca con yeso). En todos los casos, el Ingeniero roSidente de la -

contratante resolverá sobre el tipo do abrazaderas que se pre -

senten como muestra para fljar las distintas tuberías, 

Al extender el contratista su alambre o cable, para cortarlo y -

alambrar, deber5 procurar hacerlo sobre una superficie limpia y­

no deslizar los conductores en superficies ásperas. No debe de -

usar para alambrar, aceite como lubricante en sus conductores, 

sino talco o algan lubricante que sea debor4n inatalar los apa -

gadores, contactos y placas, contactos de piso, etc •• , 

Todas las salidas para lámparas deberán ir provistas de un contac­

to, para evitar cone.xión entre la propla unidad de iluminación y _ 
...... .,lf.l .............. ___ .... _ .. , 
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FORMA DE CUANTIFlCAClON Y PAGO, 

Se dará un anticipo parn ln iniciaci6n de los trabajos; 

mensualmente se hnrii unn estimación de los trnbnjos eje­

cutados en función de los precios unitarios del tnbula -

dor autorizado; de cada esti~ac16n se descontará la parte 

proporcional del anticipo recibido. 



(36) 

CAPlTULO V. - CREOITOS BA!lCARIOS 

Uno de los mecanismos estructurados por el Gobierno Federal 

para coadyuvar a la solución del problema habitacional, es­

el programa financiero d1 vivienda, puesto en marcha en el­

oño de 1963 y regulado por disposiciones del Banco de Méxi­

co. 

La lnscrumencación do este programa se funda en la considera­

ción d? que los recursos del Estado son insuficientes para 

satisfacer la creCience necesidad de habitaciones, por lo que 

se escilnll conveniente utilizar parce de los ahorros del públi­

co captados por las Instituciones de Crédito para que con la -

inverslún de esots recursos complementados con otros guberna -

mentales, se atl~nda en mayor proporción de la demanda do vi -

viendi'l. 

El objetivo principal del programa es destinar recórsos ban­

carios al financiamiento de vivienda para familias de recur­

sos limitados, atendiendo a sectores de población, asalaria­

dos o no aealariados con ingres9s suficientes para cubrir los 

pagos derivados de los créditos para construcción, adquisición 

o mejora de su vivienda,·y de ser el caso el importe de las -

rentas. 

A continuación se explican algunos procedimientoa y terminolo­

g!oa del 8mbito de la promoción y construcción de la vivienda­

de Interca nocial. 
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1.- APROBACION TECNICA DE FOVI 

La aprobaci6n técnica es el documento que expide el FOVI 

a solicitud de los promotores, constructores o Institu -

cienes de crédito, en el cual se indica el conjunto hnbi­

tncional y/o de grupo de viviendo del proyecto que se hn­

revisndo, cumple con los normas y criterios establecidos­

pnra la vivienda en sus tipos. 

2.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 

La viviendo a construir porn que alcance crédito de interca 

social debe de cumplir con ciertos requisitos dados por cl­

Blanco de México, 

VIVIENDA TIPO "A" 

Para éste tipo de vivienda el Banco de México exige : 

Construcci6n entre 44 como m!nimo y 55m2 como máximo 

cocina, un baño, una recamara, ~spncio de uso mGltiple, un 

cajnn de estacionamiento. 

El valor de la vivienda lo determinarli el Banco de }léxico 

mediante un nvaluo y no deberli exceder del equivalente a cien 

veces el salario m!nimo mensual vigente del mes anterior en­

el D.F. 

ACREDITADOS O ADQUIRENTES 

Los requisitos que deben llenar las personan, para ser benefi­

ciados con créditos, dentro del programa financiero son las 

siguientes : 

Capacidad legal para obligarse 

Sean jefe de familia 

Vayan a habitar permanentemente en la vivienda. 

No sean propietarioe de otra casa - lmbitación 

- Tengan capacidad de pago. 

Sus ingresos mensuales esten comprendidos dentro do los ni­

veles salariales que determina el Banco de México 



TIPO DE VIVIENDA 

A 

8 
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VECES DEL SALARIO 

minimo 

más de 4.0 

MINIHO MENSUAL 

rrutximo 

'·º 
12.0 

Loe pagos por principal e Interes a cargo del acreditado ser5n por -

mensualidades vencidas. 

De acuerdo a las normas del Banco de México en c."\so de que una 

mensunlid
0

ad no se cubra oportunaciente crenr.tn intereses moracorios 

del 20%-.del importe de la mensualidad. ( aunque cada Banco maneja­

un interes de entre el 20% y 25% de ln mensu.-alidad. ) 

El plazo 111.Íximo a que so puede contratar el crédito sera a 20 años, 

contados a partir de ln fecha de contratación y en caso do quu ex­

istiera un aaldo, insoluto a cargo del acreditado éste no escar.1 -

obligado a hacer pago alguno y quedara a cargo de FOVI. 

El Banco que otorgue el crlidlto tiene el derecho de cobrar una comi­

si6n del 2% para la vivienda tip? ."A" y 4% para la vivictnda cipo "8" 

dicha comisión tiene como fin ~olvencar gastos de papeleo y trámites 

interiores del Banco. 

J.- CREDITOS INDIVIDUALES 

Estos créditos son para la adquiaición, construcción o mejor do 

vivienda tJJnto unifa:niliar-es como duplex o for-mando partes de edi­

ficios multifamiliar-es, a personas que vayan a habitarlas con su -

familia. 

4.- CREDITO PUENTE, 

Este tipo de crédito es el que otoc-ga el Banco de pc-imer piso a 

promotores. urbanizadores y/o conscr-uctores de vivienda cipo A y 8. 
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ESTA 
SP;UR 

TESIS 
DE LA 

N1 nrnE 
lib~:UfEGi\ 

Si la vivienda es para renta lns cxtscncins scrlin las mismas. 

MONTOS MAXIHOS. 

El importe del crédito destinado a las construcciones adquisi­

ción o mejora de In vivienda no podrli ser mayor del 90% del 

valor total de la vivienda y del 70% si se d~atinnrP a renta, 

En caso de que se trate de l'ocnlcs comcrcialea el monto mliximo 

no excederá del 120% del valor promedio de ln vivienda corres­

pondiente. 

Para la vivienda de renta el importe de ésta sera el equivalente 

al 1)0% de la erogación neta m.lixima nplicnblc a un crédito que se 

hubiere otorgado por el monto ináximo pnrn In constn1cción de unn 

vivienda para nrrendnmiento cuyo valor [ucrn el máximo de ln del 

tipo "A" 

VIVIENDA TlI'O "B" 

Construcción de 55 m2. como mtnimo y 95 m2 como tn.liximo 

cocina. un bano completo, una recamara, espacio de uso múltiple, 

un cajón de estacionamiento como ctnimo, 

El valor de la vivienda lo determinará el Banco de México median­

te un avaluó y deberá estar comprendido entre 100.t y 216 veces el 

salario m!nimo mensual vigente al mes anterior en el D.F. 

Si la vivienda es para rentar las exigencias serán las mismas. 

MOITTOS MAXlMQS, 

El importe del crédito a la construcción, adquisición o mejora de 

la vivienda no podrá ser mayor del 80% del valor total de la vivien­

da y el 70% si es para renta, 

En caso de tratarse de locales comerciales el monto no excederá 

del 120% del valor promedio de la vivienda correspondiente. 
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Para vivienda de renta el importe de ésc.:i sera el 160% de la 

erogaci6n neta miixlma aplicable a un cridlco, que se hublera­

otorgado, por el 111onto llláxlmo, para la construcción de una -

vivienda para arrendamiento cuyo valor fuera el máximo de la -

del cipo "B". 

Los requisitos para obtenerlo son relaclvnmente sencillos, sola­

mente se necesita el proyecto y el preaupuesto de obra y hacer­

la so.licitud correspondiente, 

Desgrn~iodamente aqul es donde choca todo lo establecido por el 

Banco do México ya que en la realidad si el solicitante no es un 

indiv"iduo que pese economlcamente en el Banco o tenga un conoci­

do ( Ejecutivo), lo suflclentemonte influyente os muy dificil,-

.. casi i.mpoalble, conseguir un crédito puente Legalmente un sol! -

citanco puedo lncluslve llegar a demandar al Banco sl éste no 

quiere otorgarle ol crédito pero con una probobilld.:id do éxito -

casi nula, entonces para obtener un crédito puente definitivamen­

te con un conocido o haciendo alguna inversión por lo menos vaya -

con el equivalente al moneo del crédito, 

El 111onto máximo del crédito sera del 80% del vaor total do la vi­

vienda estando o auponlendo que la misma ya se encuentra constu -

ida. 

El valor se considera por medio de un nvaluo del Banco, 

La forma de operación del crédito es la siguiente: 

So fija un porcentaje para comenzar y el dinero se entregará de -

acuerdo nl 4vance do la obra y conf1rm4do por un estimador del 

B4nco, 

De acuerdo al moneo do 14 primera entrega empezarán a correr ln -

teresea, cada entrega crn• rii un nuevo lnteres y al término do la 

obra ae horii un interes por el adeudo total, dicho interes ser.í 

fijado a la estimación del costo porcentual promedio do captación -

(CPP) del mes inmediato anterior a aquel en que se designe. 
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VENTAJAS 

Podemos decir que hay dos grandes ventajas : 

1.- El dinero no es nuestro y como el crédito es para construir el 

Banco tiene la obligación económica con ln conclusión de la 

obra. 

2.- Con la adquisición de un crédito puente autom&ticamente se ase­

gura el otorgamiento de créditos individunles, 

Estas dos ventajas pueden ser.fabulosas si el constructor sabe -

llevar su obra. 

Lo ideal es construir y vender todas las viviendas en el tiempo 

mSs corco posible ya que as! los intereses serán mínimos y con los 

mismos créditos individuales se pagar& la deuda del crédito puente 

del Banco. 

Por otro lado si el constructor lleva lenta la obra entre m&s tiempo 

más intereses y si al vender sucede que se tarda demasiado pues 

llegará el momento en que la deuda será mayor que la utilidad y, 

por lo tanto no habrá negocio. 
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CAPITULO VI, - VENTAS 

La venta es un eslabón del desarrollo en el negocio, que 

debe dejarse en manos de expertos en la lll!lteria, de pre­

ferencia que tengan nexos de trabajo en el ramo con la • 

Institución de crédito para que se expedita el o los 

trá~itea del adquiriente an la Institución. 

Por nuestra pn"rte es necesario tomar medidas para no solo 

no obstaculizar la labor de venta sino para facilitarla -

y a continuación ennumero algunos puntos que sin duda lo­

haC'án. ; 

A) Estar en precio de mercado; esto se refiere a revisar 

otras fincas en venta de similares condiciones en la zona 

y atribuir la nuestra a un precio de venta competitivo ya 

que dada la alta tasa de intereses es mejor competir que 

tratar de "CA."JAR" una sob.re ut111dod que nos puede dlficu­

ltar o retrazar la venta flig.andoso on intereses o siendo -

contraproducente. 

B) Ofrecer un poco mús calidad de los demas tanto en vista 

como en funcionamiento para evitar proble~s posteriores. 

C.) Facilitar una parto del enganche aunque sen mediante -

una segunda hipoteca. 

D) Pagar publicidad y adornos.para que se incremente el 

radio de acción do los posibles co111pradores. Ln publicldad­

debo llevar croquis claro y debe estar de acuerd11 a la cnte­

gorro que prop11nomos. 
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E.) Tener para el momento de la venta todn la documentación que nos 

concierne entregar. 

El costo por concepto de venta es del orden del 5.5% del precio de -

venta del inmueble; se pnsara el 70% al recibir el apartado y el res­

to al liquidar el ensanche que no se financió. 

F.) Debemos de presentar ademas de calidad en los terminados y !un -

cionabilidad¡ una mercancia de la más alta cnlidad posible pues es -

tarct11os dejando de tener una util,idad aparente e inmedinte para lo 

srnr un prestigio que nos puede dejar utilidades justas durante toda 

nuestra vida profesional y la satisfacción de hnber contribuido a 

solucionar una necesidad de nuestra sociedad en una forma justa y 

liMpin y que a la postre ese prestigio y satisfacción sernn la recom­

pensa más preciada, 

G.) Podemos cuando los recursos no alcancen, terminar una unidad de -

vivienda para que sea mur.otra y vender las demás en pre-venta. y 

ayud.líndonos en loa servicios recibidos de los nparcadoa, en ensanches, 

para concluir nuestra obra; pero es necesario terminar cambien cter -

tos elementos que darán visea el edificio para que la atracción sea­

la mAs adecuada posible. 

H.) Podcr:ios solicitar a la lnstitución de crEdito que mediante una 

aprobación de los organismos del Banco de México, se incremente el % 

de crédito con respecto al avaluo y asi disminuir el ensanche para 

hncer una oferta mñs atractiva. 

I,) Debemos estar en contacto con el grupo de ventas paro que si un -

cliente hace una propo&ición diferente al plan de ventas so nos hasa­

saber y resolver de inmediato. 
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CAPITULO VII. - APLICACION AL CONJUNTO HABITACIONAL 

ARA.1.JDAS. 

EL AREA. 

Como resultado del estudio y selección da la zona ade­

cuada, determinamos esta dentro del fraccionamlento 

Arandas. 

Ubicado al Oriente de la ciudad de Guad~lajara, delimita 

nl Norte 1 popular Oblatos, TBtlan Rio Verde; al Sur 

Balcones de Oblatos; al Oriente; Jardines de la Barranca; 

al Poniente : Oblatos. 

El aren esta comunicada con el resto de la ciudad por lo 

que se tiene accesos fáciles a élla. 

La zona cuenca con energ!a elúctrica, agua y drenaje que 

son elementos requeridos en toda infraestructura para 

cubrir las necesidades de abasto y desecho de cualquier­

casn - habitación. 

El plan de ordenamiento de la zona conurbada de la ciu -

dad de Guadalajara en su especificación de reservas, usos 

y destinos, nos marca el aren como habitacional con den­

sidad alta, 

El PROYECTO, 

En este caso tenemos ~n terreno plano, sin desniveles, -

con una dimensión de 7 X 17.50 y una superficie de 122.50 

metros cuadrados. 

La casa habitación, cuenta con cochera un auto, sala, 

comedor, cocina, patio de servicio, tres recamaras y un 

baño. 



L4 superficie total construida es de 65.00 metros cuadrados. 

A continuaci6n anexo, loe planos del proyecto 

Planta Arquitectonica. 

Planta Instalación eléctrica. 

Planta Sist. viga y bovedilla 

Planta de cimentaci6n y drenaje 

Corte 

Alzado 



- ! ' - - ' . . . . ' .A 
1 ' : : -t"-··-·· ¡ 1 : • 1 

. l ¡ -----------------· __ :_. _____ ..,;_ _____ J_ . .7.00 -------

¡ _________ ------ .--!.-
1 

_.13.00 

----- ---·-------1 

1---·· • 
i 
1 

! 
¡ 

[-·--·-· ¡ ---·-· 

i. 
1 

1 

f 
i· 
! 

l 
r 

t 
I· 1- --
r ..... 
j_ 
l 

j 
3.!10 ······----···-¡ ~ --------

... 1 . 1 .... 

3.30 

.7~. 
L30 .. ' 

17.!!0 

a.oo 

I 

S.30 

i 
1 
1 RECAM 

1 

i AlTIQ. 

REélMARA 

1 
' 

COME~CR 
CL. 

CL. 

1 -?-
¡~ 
: ) 
l?i) ! __ ,... \_// 

RECAMARA .O 

SALt. ( ~ a ) . fu . 0Q'.XlNETA 

-¡cc1~ , , g.'-\i>-
Jard~ -9 1 ... =~=, .... 

Jardln 

ARQtlTECTOtllCA Y 

' I 

2.75 

I 

3.15 

·~ 
17.~0 

3.15 

-· 1 

3<>0 

I 

4.85 

P L AN~1 7! .... 
l INST1EUCTRICA •"'4....L---11======1.J . ( ••oalo J:-1.. . 1 1 i ......-~.....,...:.,,,..... ..... 

•""° _ "'"º ··-~=U=. A=.G=·::::i 
1 TESIS PRa'ESIONAL 

··-
. : 7.00 

+··-t,-;-·- - fJ:lJAfO) 1RAPER> 11. 1988 

' 

__ , 

: 
. ·- i 



1 ¡---------- ·------------:-----· '~ ----·---·--· . -7.00 ·-· -

' 

1 í - . 
f 

1 
' 

' . 

1 
1 

i 

1 
! 
' 

r 

r 
[ 
! 
1. ¡ ·-
,. 
'. 
1 
1 
}-.--------·-·· 
' . 
' 

17.00 

-~ 

PLAN 
N CIMENTACIO 

DRENAJE. 

. -. - 1 ----

""° ---· 

00 . ' . .an 

EfJ Q 
¡ LJ 
b.. ~ ....... ,, 

. ., 
• 
i ' ---..-
1 

.4) 

•·~A 
i 
1 y 

:100 1 
i 

1 
i:....,, 

'. -· . 7.(1) 

~ -------!-- ·--- --···-·· ·--------- -

I 

1 

1.,, 
f-

17.50 

U.A.G. 

1 
1 
' 1 

.! 

1 

i 
1 
1 

·1 
1 

1 
1 
~ 

.! 
! 



¡ 
' 
1 

1 

i 

. l .as¡.15.., 
' .30¡ 

ll.oG LIO 

' ; t 

' ' i 1 
1 1 

1 : 
' i 
1 

' 1 l i 
' : 
1 1 

i i 
1 ' 

! 1 

1 
1.10 
1 

... •. -,, -·· .. 

i 
' 

CD @@ (f) 



' 

~ 

' ' 1 

~· 
1 
i 
" i 
! 
I· 
1 

¡ 
·~. 

• 1 

I 1 1 

:5.15 3.15 

J5 # JO 1 
.15 ,.40 

1.so ,.•o 

1 .•• rªº 

11.eo 

f .l!I 1 . 

- .7.00. - ESTA . TESIS rrn . r';'~ - .. a.35·. ~ 3.36 ~SALIR Dt LA .. HW~ •• ;L~A' 
' 

J5 •• l5.... J5 .15 
_t20_.~.eu_.130 ...,..90._uo_ 

1 , ] 
,95 
1 

·1¡' 2.65 

·r :'F.1 
2.1!1 

2..95 , 
.eo 
1 J5 f 

,.,, .15 ' 

':'.~!:~~~·-· 
M4a350 

.!!..~~~-!,q-·-· 

1' 17.GO 

3.015 
2.15 

l7a90 · 

·"'f .!'> f 

2.«l 2.85 

f .15 ' 

4.80 4.80 

t:ofOI G paP'9 

TESIS PROFESIOIUL 
. 1 

- 7.00. - EDUAn:lO TIW'EAO B. 1988 

¡. I' 



~ ~ '(l~i'1. . ---~~~,\~~~!a;;,~ ~~ ~ \ iJllJí 
~~- ,¡ V V ~~--~'l '1 / 1/~~ ~~.\ ~~·----.~ ~ - .. ~·--,-"'..~ 'i - ·--.:......,_~- , -----~· 8:;:-~ 

~ r•1 
-,---- 1 · - ~ :· T / ' . ,_,:,.:---=-"-: -....::.:::---. ---_...::.: ... -;::- 1 ~1 . ,,:1~l~ Vhl 

;>'/' .-/ 
~---

- -
LJ •.. 

el.: :- .'.• .1 ~,,' .·".'~ -.· '. ~.. - ~ /·~-. - ... · ...... 
t:--~7:--- . ' . ' . ·. . :· . 

ALZADO 
.. ••o a 1 a 1: 100 U.A.G. 

EDUARDO 1RAf'EAO 8. 1900 



PRO GR A MACION OBRA 

COllCl~TO. 

1 i EXCAVACI ON 

f'·--~~ENTACION --·------------

u 
- 11 .. -

i 

H 
111 . 20 -

'"= 

, ºA 
25 17 - ª· 

-· --¡---------

-------- -----
4 : COL.OCACION ARNAt>O DALA 
e · 1rctt¡BRAoOYCOUOo DAL."A'----+i--_-__ -_-_~ __ . _ ___, ... --------·- --·----~-
~j 1JPERNEA~l.bJ.!.~AL~----::-------
!___J, ANCLAN CASTILLOS ": --·-~ 
L_!! OE:SPLANTE wuRos . ·r ____ _ 

• '.9 '\ CIMBRA DO Y COLADO CASTILLOS-:¡ ~--
r--- --------- --

. - ---- -----' -- ... 

' 
' ---- ---------- -

~~_L_Q~AC.l.O.tt_~R~[~ ___ D_AL ... ___ 
11 

~¡ MOHTA~-Y~VE!-_~-~- VJGA_~--i'---------
~-I _COl~ .. O~A_R ___ 89_.Y_[ __ DLL'.4._ _______ '.:~ ----.-----'------------
~IS d COLOCAR NA.YA 

' __ . __ ---+-----"~---

~------------------ --------- --- - ------- -----------
~! COLAR CAPA COMP. Y DALA ---·-
e r .l PRETILES -
~:J-IÑt.~LL~~ZpJ_E;A --~ --¡: 1-----------:_~--_j ____ 

1
__ , ·---------, 

~--"-t-l~~;_:::;;~}¿~:~!~: _____ ~l __ ~_; --~~ ~~~~~~~- =~--~~~-- ~!:~*=-
ao PISO CEMENTO · .' 

1 
' _,i 

~-f-~iiES - -----¡-----¡- --. --_-_ : --.--- ,,_,,,, i 

:u-i! MOSAICO ~ _ _j____ 1 
: ' . . \ ' _;__.iee 

13 ~ALACl~N __ ~l:~qftJS~- ! _ ! ___ ---- _ _ !. 1 --~*- __ / 1 _j 
' INSTALACION HERRERIA r-- ! _____ !_ ____ ! ------L--=-; __ ' __ ti~~~------·! 
1 INSTALACION HIDf!AllLICA 1 i 1 1 ' ¡ ~~- =f 

-----+ 
---~---------

~[__CARPINTERIA ' ' i ' 
! PINTUftA !XTDtlOft 1 ¡ 1 ·- 1 ' 

29 1/ PINTURA 1 NTCRIOR i 1 __L i 

~j COLOCACION ACCESORIOS 
·--~ 

1 
' 1 + ao ¡ COLOCACION 

Jtil.JEBlD BAH º==f -¡----~--;-=---; 
_J_ 

' 1 ' 11 1 COLOC&CION 1 ----L 1 LAVADEAol --- ' ¡----
IZ 1 .IAll:DINERIA ' i ' ' 11 Lfilll'IEZA ' 1 1 1 1 ,.. 

dHITALACION IAJitlTAltlA "' 1 ' : 1 

11 ' L ___ :_ ___ __;_ _____ ¡ 1 \: DITALLES -- -

--~ L _, __ __J_ 

~ 



PRO GR A MACI ON OBRA 

-·--!----------------'----- --i-------------'-----+------+-------'-----____,___i= --.:.----_ 
-- --- ------' -- -- --------· -- -----------¡:-·~---+------+---1--

--'!~-----+-----. -----¡-- ¡--
' ' "-"""'"-'"""~ --~---~ 

; -·---·---- --------

----.,.------. ---
-----''---------~~- ~- -= 

' ' ---'-----· '----
---- ----+----~--- -+-

; --------
- ------- -----

----' - - -----¡'·---------· ------· ! - - • 
''------~----.------------- ' . ---------- ___,_ ________ ----·-----:·-- ·-·---

- 1 __J . -" 1 • ' ' ----- -----. --¡--. ¡-----¡ --, _____ _ 
_ _________¡___ --~ --------- ---------- -----~·- ~f'10:$~~,.; ·---------------~---- -

1 
' L-----n- f'w.,;?;-""" 1

---------- _:... 1--------!-------r------- -------------- -----

•-----~----------------------

·--'----------j1------+----------

I-----+----::::-.-- . ;-----____ __L_ ___ ~I __ _ ¡----:-----: • ' 
1-------1-------1---------·-- -,------+-- ---i-__ --j _____ ¡___ ____ _;___ __ 

. __ ______¡____ _______ ¡___ ---: ____ __L ____ ;___ ____ __!____:____ ... 
1--------1-------''------

' 

1--------l---====~______,_ ____ :___. _____ _¡___·-----~-- ·----'-------1----j-



(52) 

PRESUrUESTO. 

Como en cualquier obra a realizar, se elaboró un 

presupuesto en el conjunto habitacional Arandas. 

A continuaci6n desglose el presupuesto de una de las 

casas de interca - social del conjunto. 

Nota : Se hace necesario para conocer las cantida­

des , el desarrollar conjuntamente, los nfimeros 

generadores do lo obra, los cuales Cambien anexo, 
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P R E S U P U E S T O , 

MANO DE OBRA , 
e o N e E p T o 

1.- PRELIMINARES 
"'- - - • '1 - e e o 

2.- ciHEt:TACIONES 
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,. ·- -'- -~ • b .. ara 
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P R E S U P U E S T O • 

MANO DE OBRA • 
CONCEPTO 

e •1 > 

UNIDAD CANTIDAD P. U. lUPORTE 

8.- AZOTEAS -
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P R E S U P U E S T O • 

HATERILAES 

e o N e E p T o UNIDAD CAl~TlDAD P, V: IMI'ORTE 

1.- PIEDRA BRAZA viajes 5 85000.0 925,000,0 

2.- DALA DE DESI'l.M'TE 4 var J/8-300 mte. tramo 27 14587,0 393,849.0 

J.- tubo de , .. p•• " 750.0 10,500,0 

6" p•n " 2000.0 28,000.0 

codos "'" ' 750.0 750,0 

tran:pa p•n 1 1980,0 1,980.0 

4.- TABICON p%as 1250 155,2 659,812.5 

5.- CASTILLOS 4 var 3/4-300 mts. trnmos 20 14587.0 291,740.0 

··- DALA DE CORONACION 4 var 3/8-3mts tramo 25 14587,0 364,675.0 

7.- \'I GAS DE CONCRETO "' 46 9717,5 447,005.0 

8.- bovedilla. .so "'" 07.50 1380,0 424,350.0 

.70 "'ª 17.50 1253.5b 21,936.2 

9.- MALl.A 2 71.45 2239.ob 159,976.5 ·-JO.- .riu!:iA..l"'U 6;> X ,¡;~ •2 67,25 6500,0D li38,750.0 
11.- AZULEJO l lx 11 bco m 7,30 28900,Qh 210,970,0 

12.- LADRILLO DE AZOTEA p%P6 2, 100 90.0 189,000,0 

13.- HERRERIA lote 1 632.200,0 
14.- lote 1 675,000.0 
15.- MUEBLES DE BARO "º 1 312,000.0 

ca.Lentaoor "'" 1 210,0µ 210,000.0 
tinaco "'" 1 110,0 110,000,0 
.13\'aoero "'ª 1 32,0 32. ººº·o 
tarja. "'" 1 70,0 o. 70,000.0 

16.- CEHENTO ton 5 68599,0 842,995.0 ,., ton 9 97201.0 874,809,0 
arena mnarilln . m2 28 10571. l 296,000.0 
arenaOe rio ., " 11714.2 li92,000,0 

- m 7 8571.li 60-000,0 
srava .2 21 23571.0 495,000.0 

TO AL MANO OBRA li'9BO O • 35.45 
TOTAL 14. 650, 332. 45 
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PROCESO CONTRUCTlVO DE LA OBRA, 

T R A Z O 

Por medio de estacas, hilo, cal, etc. siguiendo el proceso constru­

ctivo expuesto en el capitulo lV, 

E X e A V A e I o N 

Por metodos manuales, con ayuda de pala y pico, hasta una profun -

didad de l.50 metros. 

'p L A N T l L L A 

Plantilla de concreto de espesor de S e 7 centimecros con concreto 

de una f•c • 90 kg/cm2 

e I M E N T A e I o N 

A base de piedra brasa con mortero de cemento, arena, proporción 1:5 

O A L A O E DESPLANTE 

El armado se hizo con cuatro varillas de J/8 estribos de nla~brón a 

cada 20 centlmetros. El ccncreto de f'c • 150 kg/cm2 

I H P E R M E A D 1 L I Z A C 1 O N 

De la dala, con chapopoce y cartón asfált!co, cubriendo la cadena en 

todos sus lados. 

M U R O S 

Elaborados con tabicón de cemento- arena de medidas 9 X 14 X 28 cms., 

y pegados con mezcla arena, cemento, cal. 

C A S T l L L O S 

Armados con 4 varillas do 3/8 y estribos de nlambrón a cada 20 cms. 
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La mezcla del concreto con una f'c • 250 kg/cm2 

D A L A O E e o R o N A e l o N 

15 X 25, con 4 varillas de 3/8, se coló junto con lo -

copa de compresión, con un concreto de f'c • 150 kg./cm2. 

B O V E D A 

Bovedilla prefabricada por.Napreso de dimensiones 70, 80, ~-

90 cms. según especificación en planos. Vigueta M-5 de con -

creto prensado con !'e• 400 kg/cm2 y acero fs • 16000 kg/ -

cm2, Capa de compresión de 4 cms. y uno resistencia mfnima -

de !'e• 150 kg/cm2, Halla de acero tipo 66-1010 ahogada en la 

capa de compresión. 

A Z O T E A S 

Pretiles. Con tabicón dimensión 9 X 14 X 28 

Enladrillado con ladrillo de azotea dimensión. 15 X 15 

Impermeablilización despues del entortado y antes del cnla -

drillodo a base de chapopote. 

A P L A N A D O 5 

Enjarre terminado apolillado. con mezcla. cal, arena. 

A C A B A D O S 

Pintura v!nilica en interiores y exteriores. 

Pintura de aceite en techos de cocina y baños. 

Azulejo en portes humedas, baños y cocina 
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Pisos de mosa!co de 25 X 25 cms. tipo granito muebles de 

baño color blanco, l!Ulrca Nacesa. 

Carpintería , vidrios, herrería. 
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CAPITULO VIII. e o N e L u s 1 o N E s 

A traves de la presente cesis ha sido mi intención el logro 

de un trabajo de investigación que de alguna forma ayude a­

algun desconocedor de la materia. 

Para lograr una solución integral para cualquier problema es 

necesario conjuntar una serie' de factores que influyen en él, 

dcstacandose como principales : 

A,- La dificultad para la obtención de créditos 

B.- La gran demanda de vivienda 

Se lo dificil que es la solución de un problema especialmente 

cuando nos ocupamos de elementos de caracter social que son -

objeto de estudio por parte de r:iuchns nreas del conocimiento 

y sG de la imposibilidad de incidir sobre todas y cada una -

de ellas, sin embargo, dentro de las limitaciones que nl campo 

de la lngcnier!n competen pretendemos al menos resolver nque -

llos factores que queden dentro de nuestro campo. 

Podemos considerar que el evitar el surgimiento de sectores -

poblacionales que carecen de vivienda digna es tarea de todos 

pero el resolver los problemas que nos vayamos encontrando has­

ta llegar a tal objetivo, es quehacer propio del Ingeniero 

Civil, al que me sumo de manera convencida. 

A traves de lo realizado en la presente tesis se puede concluir 

que la construcción de casas de interes social además de tratar 

de satisfacer, se presenta como un gran negocio debido n la mis­

ma urgencia de ésta. 

Definitivamente para conseguir crGdito se necesita el tener cono­

cidos en el Banco o en su defecto estar "APADRlt'ADD" de alquicn -

que pese en el Banco económicamente. 
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