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INTRODUCCION

En ¢l momento actual qua nos ha tocade vivir, nos encontramos.con: una
situncisn Einanclera y demogrdficn que no solo ha afectado a la - =
Ciudad ds México, sine tamblén el problema lo presentan las prinei -
pales Ciudades de nuestro pafs, ontre ellas Guadalajara, que se en ~-

frenta a la diffcil tarea de segulr craclendo y segulr dotapndo de

vivienda y servicio a sus hahitantes.

El crecimiento natural de la Cludad de Guadalajara juncto con la pe -
blacidn migratoria que llega a &lla del mismo Estado asi como de - -
Estados veclnos ha provocado junto con el fendmeno inflaclonario, un-
grave problema n la gran mayorfa de lo poblacidn ( personas de ingre -
sos medios - bnjos ) y es el que se les reduce la capacidad de adquirir

una vivianda decorasa y de acuerdo a sus nacesidadas.

Loa planteamientos propuestos en la presente tesis serdn enfoncades =
a la vivienda estudiandeola ¥ analizandola y proponiendo soluclones en-

una zona adecuada de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

Edalcamente e tratard la problemdtica de la adquisicidn da Créditos de

Intareses Soclal.
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CAPITULD I. - ESTUDIC ¥ SELECCION DE ZOHAS ADECUADAS

A fin de determinar cunles fress de estudic son las factibler
o la presente tesis, realicE una investigaclén preliminar, -
consistente en visitas n diferentcs zopas de la Ciudad, de -
Guadalajara donde desde hace tiempo, se vienen desarrollando-
nuevos fraccionapientos, mismos que por sus propias coracte -
risticas {feicos y urbanas nos son relevantes para este tra -
bajo.

Sin olvidar que el verdadero objetive de la tesis va encaminado
a personss de ingresos medios - bajos, es por lo que los luga -

res escogldos para ser visitados son fraccionamientos populavres.

Por criterio personal y conocimiente de nuestra Ciudnd, bnlgunos

lugores visitados fueron 3

A,- SANTA MARGARITA

B,~- POPULAR OBLATOS

Com LOS GIRASOLES

B.- ARAKDAS

E,- RESIDEKCIAL PONIENTE

F.~- TETLAN R10 VERDE

G- FRACCIORAMIENTO LA CASITA
He- SANTA CECILIA

I,- JARDIKES DE LA BARRANCA
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De esta investigacisn de campo surge 1o seleccibn y anflisis del

frea, tomando en cuenta diversos factores tales como

2.~

LOCALIZACION, - Dentro del contexto frea metropoli-

tana de Guadelajara, asl como accesos n la zona.

INFRAESTRUCTURA. - Agua, energfa eléctrico y -

drenaje.
EQUIPAMIENTO. - Escuclas, Mercados, Transporte, -
Iglesias, Centyo de salud, Recoleceifn de basura.-

Centro Deportivo, ctc...

EKTORNO. = Fracceionamientos aledafios de que tipo.

Se hoce necesario a efectuar este tipo de trabajo el enterarnos -

de los servicios con que cuentnn los terrenos dado que los puros-

inquilinos deben sacisfacer sus necesidodes bisicse en su viviendan.

Otro nspecto que hay que topmaTr en cuenta, para el desarrollo de las

wismas, es la que rige loa ayuntamientes, D. P. U. E. J., Catastro,

[] - T

Estc nos permito conocer las dimensiones adecuadas, su vocacicnamien-

to, su valar econdmico, ya que lan intencifn es facilitar a las perso-

nag de escasos recursos una vivienda a sus posibilidades econdmicas -

sin que por ello reduzca la calidad de &sta.
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CAPITULO Tt., - P ROYECTO

El proyecto es la representacléra de !la obra en este caso nos -~ =

referimos a casas - habitacidn e interds social.

Todo proyecto debe llevarse a cabo bediante un estudio — anfilis{is
~tde las necesidades requeridas, asl como tamblen a los factores -
{ econdmicos, factiblilidad de ea terlal y de pers;Jnnl. eEc. ) - -

con que se cuenta.

Cuando se conoce al cllente de manera anticipada podemos cbtenar =
yn andligls mediante encreviscss a la familila donde conoceremosg -

suB gustos y necesidades parciculaces,

Par ¢l contrario o sea cuando se edifican viviendas para su venta -
sin conocer a los futuros inquilinos de la misma se procede prime -
ramante & deeldlr, a fgue personds van divigidas &atas, de manera gquo
podamos establecer un prototipo de fanilia en el cual tomaremos en -~
cuenta, el nidmero de personas que integran la famllia promedio, asi

c¢omo las necesidades bisicas da @asta,

Egtos son algunos de los datos que tendrdn gran importancia a la -

hora de proyectar.

Otros factorea loportantes n consXdarar son los materilales y procedi-

mientos constructivos a verae en el capftule IV,
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Una ver analizados todos estos factores se elabora el proyecto

definitivo.

El eiguiente paso, ya con el proyecto aprebado por los acciond~
"stas de la constructora, Arquitectos e Ingenieros, es la repre-—
sentacidén grifica de @ste o spa la elaboracién de los planos que

describen una obra.

LISTA DE PLANOS QUE DESCRIBEN UNA OBRA :

DENOMINACION CONTENIDGOC

1.- Plantas ~ Proyecto arguitecténico

- Muras diverscs

- Acotaciones gencrales

- Acotaciones a pafio

~ Acotaciones & ejes ¥y ~
acumulntivas en cimentocibn

~ Acotaciones de localizacibn

- de vanos

- Niveles de pisoc terminados

=~ Materiales de recubrimicntos

= Digtribucibn de muebles sani~-
tarios.

- Localizacién de 1fneas de cortes

- Altura de techos

= Niveles de plsos y techos

- Obras sanitaria, pendientes -

2.~ Cortes

¥ registros
3.~ Fachadas ~ Altura de techo
~ Niveles genetralcs
- Localizacién de vanos de -
herrerfa y carpinterfa.

Materialea de recubrimfentes.

1



9)

DENOMINACION

4.= Harreria

5.- Carpincacfa

6.~ Datalles

CONTENIDO

Nomenclaturs de los vanos.
Dancminacifin de los perfli-
les, aberturas o abatimien—
tos.

Didafio .
Mcotaclones generales y =

particulares.

Nomenclatura de los vanos.
Espacificacifn de los wma -
tariales.

Abarturas o abatimientos.
Disefio

Acotaclones genaerales y =«
particularcs.

Niveles respecto o loa plscs
tarminados.

Bafios y cocinas

Iscmatrias de las instalaclo-
nes .

Escaleras

Sy descripeldn y disefio de -
todos los detalles que ameri-
tan su colocacidn.
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CAPITULO 11I. -  ADMINISTRACLON Y PLAREACION DE LA OBRA.

Toda obra reslizada por el hombre €5 motivada por una nece —
sidad, ya sea estfticn, de ebrigo, de nlimento o de super -—
vivencin, y para satisfacerla se hace a nuestro juiclo nece-
sarin, una téenficn pora planearln, un tlempo para construlr—

la, y los recurses nccesarips para llevaria a cabo.

Reapecto a la t&cnlca podemos decir que actuslmente los pro-
cesos constructivos se han desarrocllado por lo que es posible
realizar cunlquier tipo de obra.

En relacifn al tiempo las disciplinas de programacidn, pro -
porcionan la posibilidad de reallzar cualquier obra.

Ligados n eptos dos factores se encuentra el tercero, el ecle-
wmento costo,

COSTO. Integrocifn del costo en constuceibn
CosTos. INDIRECTOS De operncifin
De obra
DIRECTOS Prelininares

Finales
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Costo Indirecto.- Es la suma de gastos t@cnico - Adminis-
‘trativos necasarlos para la correcta realizacidn de - -

cualduier proceso preductivo.

Coato Indirecto de Operacidn. - Es la suma de gastes que,
por 5u haturaleza intrfnseca, son da aplicacidn a todas -
lag obras efcctuadas en un ciempo determinado. ( afios fia-

enl, afos ealendaric, ajerciclo, etc, )

‘Costo Indirecto de obra. — Es la suma de todos los gastos
que, por su naturaleza intrfnseca, son aplicables a todos

los conceptos de una obra en especlal,

Costo Directo. - Es la suma de material, mano de ocbra y -
equlpo nacesarios para la vealizacidn de una proceso pro -
ductivo.

Costo Directo Prelimipnar. - Es la suma de gastos de materie
al, mano de ohra ¥y equipo necesarios para la reallzacidn de

un subproducto.

Costo Directo Final., - Es la suma de gastos de material, -
mano de obra, equipo y subproducto para la realizacidn de -

un producto.



COSTOS EN EDIFICACION

COSTOS INDIRECTIOS

COSTOS DIRECIOS

IRTEGRACIOX DETALLADA DE COSTO EX EDIFICACION.

DE OPERACION

‘DE CBRA

FRELIMINARES

FIKALES

CARGOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
ALQUILERES O DEPRECIAC1ONES
OBELIGACIORES ¥ SECURO

MATERTIAL DE CORSUNO

CAPACITACION ¥ PROMOCION

CARGOS DE CAMPD
a,) Técnico - administrativos
b.) Traslado de personal
e¢,) Comunicaciones y flete
d.) Construcciones provisionales.
e,} Congunos y vatios.

IMPREV1STOS
FIRAKCIAMIENTO
UTILIDAD
FIANZAS
IMPUESTOS

LECHADAS :
PASTAS '
MORTERQS

CONCRETO

ACERDS DE REFUERZO
CIMERAS

EQUIPCS

PRELIMINARES .
CIMENTACIORES

DREKAJES

ESTRUCTURA

HUROS, DALAS Y CASTILLOS

PIS0S

RECUBRIHMIENTOS

COLOCACIONES

AZOTEAS

SUBCONTRATOS
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COSTOS INDIRECTOS DE OPERACION

Gastos tdécnicos y adminilstrativos. Todn ln estructura de una =
empresn. Honoraries, sueldos de ejecutives, secretarias, técnl-
cos, dibujantes, todo el personal en sf.

Alquileres o depreciaclones., GCastos de muebles o inomebles donde
ae desempefian las funciones de la emprasa, renta, luz, manteni -
nlento etc.

Obligacliones y seguroas. Todos loa gastos, obligatorlos parn que -
la empresa opera ¥y los gastos para evitar riesgos de la empresa.-—
Cuotas IM5S, seguros de vida, vehfculos, atc,

Capaciracidn y promocidn. Son los gastos en capacitar a los emple-
adog ¥ los gaatos en promoclén de la empresa. Ejem: cursos de ca -
pacitacidn, coficursos, congreso de funcionarics, celebracidn de -

oflcina, proyectoa no realizados, atencldn a cliences.

Viiticos., Son sdlo vilidos después da 50 Kms., para que Hacienda lo
hoga deducible solamente son viiidhs a1 estdn blen demostrados.

€COSTOS INDIRECTOS DE OBRA.

l.— Cargos de campo, QCascos téenicon y adminiscrativos. Son los -~
coatos totales administrativos de una obra determinada. Perso -
nas evantuales, residentes, topSgrafos, almacenistas ayudantes-
de supervisién.

Traslado de personal. Son los gastos en las obras forineas por-
concepto de traslados de personal de su de realdencia o la obra
y viceversa. Gasolina, ete.,. )

Comunicaciones y fletes. ~ Son los gastos que se efectudn al =

estoblecerse un velacidn entre la oficina central y la obra. =
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Consumos y varios. = Gasros de encrgétices, cquipos especiales
¥y requerimientos que en formn indimpensable ocupa la obra, =~
electricidnd, agua, papelerfa, equipo de laboratorio, sciiales,

cuotas sindicales.

2.— Ipprevistos. - Son los gastos que afectan al presupuesto
de la obra o construccion, los cuales no es posible cuancifi-
c¢car, pero ge sefialan en el contrato, si se pueden detéerminar-

para evirar responsobilidades. ’

3.~ Utilidad. - Et su concepeldn mls general, es a nuestro jul-

cio el ohjeto ¥y la razdn de toda obra ejecutadn por el hombre.

4,- Fianzas. - El incumplimiento de las condiciones de un con -
trato implica un triesgo que la poarte contratoante evita por medio
de finnzas ¥ siendo €staw una erogacién parn la parte contratis-

ta, deben ser elementos del costo.

5.,- Impuestos. - En este inciso considerameas aquellos impuestos

que la ley permito includr en el costo.

{ Dates propocionados de la bibliografila del 1libro costos ¥ pre -~

supuestos. Autor; Suatez Salazar )

PRESUPUESTOS .

Dentro de 1la administracidn y plancacidn de la obra, se hace ne -
cesarlo elaborar un antepresupuesto que nos ayudarf a conocer an—

ticipodomente los costos directos aproximados de una obra.

Antepresupueste. = " Una suposicifn de valor de un producto para—
condiciones indefinidas, y a uwn tiempo mediato. ¥
De 1a definicibn de las condiciones a un tiempo determinado depen—

derS la cercanfa al valor real del producto,

Antepresupuesto Volumetrico. - La técnica para presupuestos aproxi-
mados utilira medidag de v8lumen, que creemos sca mhs cercanoc a la-
realidad gque ¢l metro cuadrado de superficie cubierta.
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Con el fin de conceptuar aproximadamente los valores por metros
cuadrado, presentamocs un cuadro comparativo segin el cipo de =
edificaciones expresado an porcentajes.

Presupuesto. — Definici8n como presupuesto " una suposicidn del
valor de un producto para condiciones definidas a un tiempo in-
mediato, )

Todo presupuesto contempla loa conceptoa escenclales del proyec-
to, mifoos que ne varian, muy por el contracio las cantidades, -
que gerfn diteranfes en cada obra, al igunl que los precios uni-
tarios, por el momento dctual due vivimos es necesario actuali -~

zarnos dia a dia,

?nra obtener el imporctae tocal de la obra se hace necusario que -
la cantidad se multiplique por el pracio unitario da cada pcti -
vidod o concepto,

A contlnuaclin elaboré un machore, mismo que sard aplicade al -

conjunto hablitacional Arandas en el capftulo VII,

PRESUPUESTO.

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. U. IMPORTE

1.~ PRELIMINARES
LIMPIEZA Y TRAZO

II.- CIMENTACLONES
EXCAVACION DE MATERIAL TIPO
PLANTILLA DE CIMENTACION DE
CIMIENTOS DE PIEDRA,
ACERO DE REFUERZO EN CIMENTACION
DALA DE REPARTICION
TMPERMEABILIZACION

L11,- DRENAJES
EXCAVACION, TENDIDO Y RELLENO
TUBD
REGLSTRO
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD

P.U.

IMPORTE

1v.

V1.

YII.

VII.

IX.

X1.

Estructuras
Huros, dolas y castillos
nure de

cadenns y castillos

Pisos

Firmes de concreto F'C

Plso de .
Zoclo de

Recubrimientos
repellado de
aplanado
Recubrimiento de

Colocaciotes
colocacisn herreria
c¢olocacisdn accesarios

colocacifn tinaco

Azotens

relleno de azotea con

impermeabilizacidn con
enladrillado de azotea con

chaflanes en azotea con

Instalacién sanitaria
salidas para lavabos
salidas para WC

salidas para regaderas
salidag para calentador

salidas para tinaco

Muebles de bafio
lavabo marca
incdoroe
regadera
calentader
tinace
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD

P.U.

IMPORTE

KII.

XIII.

XIvV.

v,

XvI,

KV1I,

XVIII,

XIX.

XX.

XXII,

XXIII.

Instalacidn elfctrica
salida

Equipo elécerico
lampara

Inst. especlales

Herrerfa
herrarfa.tubulnr .

herrerfa estructural

Carpinterfa
puacta de

closet do

Yeasarfa

yeso en

Cerrajerfa

chapa

cerradura

Vidrierfa T
vidrio sancillo

Pintura

pintura vinflica
pintura esmalte

Jardinerin
tierra
pasto en

plantas de ornato .
Limpieza

Varios
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PROGRAMACION.

Para lograr unp correcta plancacisn de la obra, en un tiempo justo
se necegita elaborar upn programa que nos ayude & reallzar 6ptima =

wmente dicha obra.

t Programocifn n base de diagrama de Barras " El cuval cohsiste en =

predeterminar cuales sen las actividades principales, cual su du -
racifn y presentarlas a cierta ecscala de manern que, a cada activi-
dad le corresponde wn renglon de la lista, que establece cl orden -
de 1a lista, que estnblece el orden de ejecucién de las actividades
sitvondose la barra representativa de cada actividad a lo large de -
una escala de riempos efcctivos, aplicando el eriterio perscnal ¥ la

experiencia particular.

Y cuando no exista £sta, se recomiendn la consulta tanto a compaiie -
roR de trabojo como a las listas que presentan tanto las sindicatos—
como la camara de la construccidén, cn donde encontrarcmos el rendi -~
miento promedio y con este podremos tener una basc para realizar nues-

tra programacidn.
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PERMISOS.

Hablends elaborado los planos respectives a la obra, y ances
da dar iniclo a &sta, hay un paso Iintermedio muy importante-
y a3 al de& tramitar todos loa permisos correspondientes, - -
ante la Direccidn de Obras Pablicas, del Ayuntamlento corres-~
pondifente, para obtener la licencia de construccidn y enton -

ces 5L, dar inicfo al demarrollo de la cbras

.

INSTRUCTIVO PARA TRAMITES DE LICENCEIAS DE
CONSTRUCCION.

Para allneamlento y niimero oficlal :

!.- Solicitud de mlineamiento y ndmero offcial { a miquina )’

2,- Copias fotostdticas de escrituras o contrato ( compra -
venta ).

3.~ Coplas fotoatdticas del iiltimo recibo de pago de agua y
predial.

4 ,- Vocacionamiente ( D,BU,E.J. )

S5.= Plano de permisoa.

6.~ Factibilidad ( S.L[.A.P.A. )

Para permiso provisional :

1.- Solicitud de permiso de construccin. ( a miquina )
2.~ Alineamiento y nimeroc ofleial.
3.= Dos planos Eirmados por el perito.

4,— Carta del Coleglo actualizada del Ingenisrc o Arquitecto,
5.~ Carta da Colonos ( &f la necesita )}

6.- Bitdcora.



1=
2.~
3.-
bam
5.-
6.-
Tum

B,

Para permigo Definitivo :

Solicitud de licencia de constyuceifn { 2 whAquina )
Alineacisn y nfinero oficial

Recibo de la S5.5.A.

Recibo de papo de catastro del estado

Recibo de SECOFIN ( crimite ée Inst. de gas )

Carta de Colonos { si la requiere )

Cuatro planos sellados por S.5,A ¥ Catastro

Bicficora



-
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HABITABLLIDAD,

l.- Solicitud de Licencia de Havicabilidad ( a maquina )

2,= Licencia de alipeamiento y numero oficial eon recibo
da pago.

3.~ Liccnéia de construccion con recibe de pago °

4.,= Plano sellado autorizado por O.P.
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CAPITULO 1V. - PROCESO CONSTRUCTIVO DE LA OERA

TRAZO

HATERIALES ¥ EQUIFOD.

Estacas de madera de 2,5 a 5 cms, por lpdo ¥ o0.30 cms. de -
longitud, polines de 10 x 1O % 2,40 tiras de madern de 4x5-
cms. x 1.8 mts., clavos de 7.5 cms., tachuelas, hilos para-
marcar el trazo, cal, caballetes de madern para empotrarlos
040 coe. tréinsito o teodolito.

PRODECIMIENTO DE EJECUCIOR

Se iniciard comprobade los alimentos oficisles ¥ ensequida=~
se procederfi a] traro de los ejes de la conscruccidn :

1a escundra deberf ser verificadn comprobande 1la igualdad =
de las diagonales de lag freas.

En todas las esquinas se harfiin * puentes con polines coleca
dos verticalmente y ecmpotrades dentro del terreno, unides por
tirn de madern ¥y mircandose eon un claove el centro de la 1f-

neas referidas.

Se trazarfin los ejep secundarios por medio de estacas provielio-
nales; en todos los cruces se colocarfin " puentes " de igunl -

forma que los especifiendos en el phrrafo anterlor.

En caso en que asi lo indique la direccifn de la obra, sc haril
el trazo por medio de estacae de madera e hilos, seiialando en=-
seguida 1o smplitud de las excavaciones con marcas de cal rve -

gulares y continuas.

FORMAS DE CUANTIFICACIDN Y PAGO.

Por metro cuadrado, medidos s pafio exteriores de lo Area cu- —

biertas a construir.
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EXCAvVvACTOH.

MATERIALES Y EQUIPO.

Azadon, pala, plco, atc...

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

Al inleciarse el trabajo deberin estar dafinidos por la direccién
ge 1a obra los bancos de nivel en los Qque se construlrin las mo -
jonevas de Eoncrcto; 1a locallzacidn sevd la (ndicada para la di-
reccidn de la obra, refiriendose estos puntos a los que seapn in -
dispensables para al trabajo de excavaciin. Se llevard un regls -

tro perifdico de nivelaclones de todas las Sreas constuldas.

log materiales vesultantes de la excavacidn deberdin emplearse o -

depoplitarse en el lugar y forma {ndicades por la direccidn de la~-
obra.

El hecho inferior de 1las excavaciones para cimlencos deberd eastar
limplo de valcaes, tronces o cualgqulor materlal suelto y deberi -
quedar uniforme y a nival.

FORMA DE CUANTLFICACION Y PAGO,

La medieldn se pagard por metro ciblce dependlendo el precio de =
la dificulrad que presente el terrano para ser atacado, asf como-
el medio urilizade para su ejecucidn.
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PROCEDIMIENT) DE EJECUCION.

Se comprobard que todn le superficle de lns cepas
s& epcuentre limpia a nivel y perfectamente compacrada,

Se revisarfn los niveles ¥y efes que deberSn estar

1ibres de obstfculos, que pudieran impedir su visibilidud o su leca-
lizacidn.

En 1as zonak de¢ cimentacidn se coloca uma plonti-
llade concrero de eepesor de 5 a T cms.

FORMA DE CUARTIFICACION Y PAGD.
Se vuantificard por metro cundradeo.

CIMERTACTION (De pledra brasa)
MATERIAL Y EQUIPQ,

Piedra brasa sin labrar, limpla sin excesiva poro
sidad, no de forma de laja,

Para morteros se ugsré cemento y arenn de rIo lim
via, en proporcifin 1:5.

PROGEDIMIENTO DE EJECQUCION.

Se procederd 2 la ejecucisn de las zapatas de pile
dra brasa, de acuerde 8 lo indicado en planos, respetsndo ubicacifin-
y dicensiones, Se colocard la pledra bien acentada con morterc, se -
acopedarf vellenandese los huecos con pledra chica y wortare; las ==
juntas deberfn guedar cuacrapiados.

Las caras mis regulares deberdn quedar en los pa-
rfimettos, limpléndese las juntas de ¢scas roras de todo exceso de re
voltura.

FORMAS DE CUANTIFICACION ¥ FAGO.

Cimentacién de pledra brasa por merre clbico colo
cado.
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RALA DE DESPLANTE,

MATERIAL Y EQUIFO.

Acero de refuerzo y concreto de resistancla y -
caracterfstlcas indicadas en planos.

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

La forma, dimensiones y armados sé& sgujecardn o-
lo indicado 'en planos estructurales,

El acero del armado deberd esrar limpio de pol-
va, manchaa de aceite, viruta, mortero § pintura.

Cimbrado, Los meldes se ajustarin a la configu-
racldn y dimensiones que marquen los planos.

Se impurmlabillizard con una capa de aceite mine
ral { disal 6 molducreto) que no deberd quedar en contacto con el
acoarg de armadaj &l la varitla se mancha, se quitard y limpiardin-
las zonas afectadns.

La cimbrd deberd quedar limpla de claves, de pe
dacerfa, de tablique, etc., antes del colado.

FORMA DE CUANTIFICACLON Y PAGO.

Se cuantificard por metro lineal, incluyendo ma
terial de armado, colado y cimbra.

IMPERMEABILEZACIOR,
MATERIAL.

Chapopote, asfalto, polietileno, cartdn asfilel
co, etc.

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION,

La icpermoabilizacifn de la cadena de desplante
se hace de la sigulente manera: Sobre la cara superior de la cade
na se pone una capa gruesa da chapopote § asfalto, se pega una ca
pa polletileno § de cart6n asfdltico, arriba del cacedn 6 flaltro

se aplica otra capz de chapopote § asfalte.
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FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.
For metroe lineal.

MURODS .,

MATERIAL.

TabicSnc de cemento y arena, que preﬁnntnn varias
dimensiones. ‘

Morcero de cal, cemento y arena.

PROCEPIMIERTO DE EJECUCION.

Se elecutaviin los wutos de los espesores fpdica-
dos en los planos.

Es importante vectificar 1la verticnlidad del wu=-

ra con una plemadn, la plomsda se pone cads vez que $e tolocy une -~
hilern de tabigue.

Hay que dejar los huecos donde Be van a Iinstelar
los castiilos, en estos lugnree se recortan los tabigues en forma -
despuntada, para que 1a mezcln de concreto s¢ adhiera bien al muro.

FORMA DE CUAKTIFICACIOR Y PAGOD.

FPor metzo cuadrade colocado.

CASTILLOGS.,
HATERIALES ¥ EQUIPOS.

Concreto y scern de refuerzo de la resistencia ~
y caracterfscicas dadns ¢n planos.

Madera para cimbra.
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PROCEDIMLIENTO "'DE EJECUCION.

La localizacidn y espaclamiento escardin indfcados, basindosa en

los sigulentes puntos :

Se construlrvan castillos en todo el muro de carga a distancias -

no nayores de 4,00 mts. y en intersecciones de muros.

- .

Los castillos se smarcan desde los cimientos donde se vaya a po -

near un cruce de mure, asli como en los esquinas del muro.

El armado del castillo se coloca exnctamente alineado al wuro., para
que con el colado quede fundide a esa pared. por eso hay que despuntar

tor los tnbiques, para que ¢l castille quede totalmencte fijo.

Los moldes de la cimbra se ajuscaran a lan configuracidn de los cas -

tillps, una vez cpolocada la cimbra se vacfa la mezcla en el cascillo.

FORMA DE CUARTIFICACION Y PAGO.

Se cuantificard por metro lireal, incluyando armado, cimbrade. coladao,

-] 4TI
DALAS DE CORONACION.
MATERIAL.
Concreto ¥y acero de rofuerzo
PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.

Las cadenas de remata, ol igual que los costillos ayudon a sostener
el techo y los plsos superiores, rcpartiendose ese peso, ademds =

amarran los castillos, haciendolos mis rfgldos.
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Despues de armada la cadena, f8ta se coloca a todo lo largo de
lop muros; y se aparran o la puntas de la varilla que se dejaron en los cas
tillos,

La cadens de remate estord en relacifn direcea con el tipo de-
bSveda a utilizar, ya que deberi colocarse junto con la loza, asf por ejem-
plo la mezcla serf la uisoma.

FORMA DE CUANTIFICACION Y PAGO.
Por wetro lineal colocado, segin seccifn,

BOVYEDA,

MATERIAL.

Vipa de concreto y bovedilla,

PROCEDRIMIENTO DE EJECUCION.

‘Este sistema es muy wsado on la actualidad debida & su rapidez
de ejccucisn , limpieza y relntiva economfna, los materinles son prefabrica-
dos en diferentes medidas y tipes, los cuales trabajan conjuntamente cop el
mortero ¥y armddo de una capa integrada & €stos llamada capa de compresién -
que ¢6 la que une monolfticamente al sistema.

Para determinar las cargas por metro cusdrade de disefio, debe-
v8 tomarse en guenta el peso propio de lag viguetas, bovedillas y capa de -
compresidn que es la que una ¥y sumarle las cargas de pisos, aplanados, etc.
As{ como las cargas vivas de acuerdo en el reglamento de construceién .

FORMA DE CUANTIFICACION Y TAGO.

-Por piera en el caso de subir y nivelar vigueta y en el caso -
de la bovedilla por metro cusdrado,
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A Z 0OTE A S

PROCEDIMLENTO DE EJECUCION.

Hay cuatro taceas necesarias para el terminado -
correcto de la azotea: construceifn de preclles, rellemar la nzetea, en-
ladrillado ¢ imparmeabllizar.

Tambi&n hay que darle una inclleaciSn cuando se-
haga el relleno, para que el agun pueda escurtvir hacla un tubo de salida.

Los protiles son la prolongacidn de los mures de
la casa sobre la parte superlor de la loza. Se construyan de 30 § 40 cms
de altura. .

EL relleno se hace con tepetata ligaro que se ==
tiende, nivela y compactd, dindole la inelinacisn necesarfa, La pendien-
te deberf ir bajando de 2 a 3 cma, por cada metro de longicud.

Una vez hecho el ralleno, se le exciende encima-
und capn de revoleuts que sirva como base para el ladrille, &sta de ===
unos 4 c¢ms. de espesor.

El ladrillo se pega sobre la capa anterier, una-
vez colocado el ladrille, se procede a hacer chafanes, en la unién de la
azotea y loa pretliles. Terminade el enladrillado y los chafanes, se ex--
tiende una lechada de cemento, para tapur lns pores del ladrillo, impi--
diende elpaso del agua,

F 1 R M E 5 .

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

Primaramante se rellena de tierra o tepetata to-
dn 1o superficie Llnterior de la vivienda, para darle resistencia al pisoc
¥ evitar hundimiento, Luege se aplsona. ¥y 8¢ mide que el nivel del relle
no quede 4 Ll cms. por debajo de la parte alta de la cadena.

Hay que consetrulr un_abase de concrecto qua sirva
para colocar el waterial 6 acabade definitivo del plso.
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A P L AN ADO s

PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.

Los aplanados son los acabados iniciales que tiena
el ohjeto de proteger el oure, y dan una apariencia pgradable y uniforme.

Primero s8¢ hace el repellado, que coneiste en po-=
ner la mezcla, y lucgo sc hace el oplanado.

Scbre cl muro humedecido previamente, el rcpellado
se hace " aventando " la mezcla firmemente con la cuchara, para obtener —-
una capa de espesor y superficie uniformes. se empareja el repellado con =~
una regla de wadera, quitfindele el exceso de revoltura.

El aplanado se hace con una llana de madera, efecs
tuando movimientos circulares, oara lograr una superficie uniforme.

ACABADOS FINALES.

MATERIALES.

En guros: pinturs vinflica, pintura de acelte, azy
lejo, etc.

FPROCEDIMIENTO DE EJECUCION,

Pintura. con 1la pintura se logra una apariencia =~
agradable y prolonga la conservacidn y duracifn de la construccisn.

Los tipos mis comuncs de pintura son el esmalte y-
vinflica.

Antes de pintar paredes, techos, puertas y venta--
nas hay que limpiarlos perfectamente.
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La pintura de aceite se aplica con una brocha de pelo en forma
uniforme, sigulendo un sélo sentido. De pintura vinflica es -~
convenlcnte aplicar dos manos para que las paredes tengan mejor

apnriencia,

Para aumentar todavia mis la duracfon de la pintura, la pared se

cubre con sellador antes de plintar.

Azulejbs. Los azulejos se colocan generalmente en loa muros de-

bafio ¥ cocinasg.

Una ;ez hecha la mezcla ( de pegazulejo ) se embarra una capa =
delgada sobre el repellado, y se pone otra porcifn scbre la parte
.de acyds del azulejo, utilizando la cuchara de albafiil y una es-

plitula.

Piso de mosaico. es de tomnrse an cuenta que los mosaicos se - -
fabrican con un espesor de 2,5 cms. y al colocarlos con la mez —

¢la aleanzan una altura de 5 cms.

Se colocan los mosaicos cug'ﬁuécla. y el ncabado final o puntea -
do se hace con una lechada o sea, una mezcla de cemento blanca -
que sa diluye con agua, formandoe un 1fquido lechoso gque se vacfa

entre las ranuras, hasta rellenarlas y emparejarlas.
INSTALACION SANITARIA E HIDRAULICA,

MATERIALES,

Tuberfa de pshesto-cemanto, tuberfas y conexioneg de fierro fun -
dido, tuberfa dao acero gnlvnnlzadb, tubarfa de cobre, etc...

“electrdnicos,



PROCEDIMIERTO DE EJECUCION,

La ejecocidn de los trabajos de las instanlaciones hidrfiulicos y
sanitariss se desarrollarén de acuerdo con las exigencias de la
obra en general y el contratiscta scrf responsable cuando occagiO-
ne cualquier dofio 8 la misma, por no haber ejecutado las insta -

laciones en su aportunidad,

Antes de la ejecucibn de los trabajos en coordinacién con otvros —
contratistas { de otras instalaclones ) se revisardn los planos -
de ellos ¥ se indicoard a la Direccidn de la obra las correlacic -
nes adecuadns para evitar interferencias., Para la aprobacién de -
los cambios, se¢ someterfin aprobncién dibujos de lo propuesto y -

de lo modificade en cada instalaeidn.

Las tuberfas de las instaloaciones podrin colocarse ocultos segin -
loe requerimientos de la obra; pero en todo caso, salve cuando se~
indique lo contrario por requerimientos estructurales, las tuberf-
as verticales deberén instalaree a plome y ¢n ¢l caso de las hori-
zontales deberln llevar las pendicntes del caso, sin combios de -~
direccidn innececsarios y no deberfn formarse arcos o columpios entre

apoyoc ¥ #poyo.

La separacisn minimz cntre las cuberfas deberd ser la que permita =
hacer con facilidad los trabajos de mantenimiento, ¥ en caso, la =
que permita la instalocidn de los materiales ailslantes, debiendo -

quedar estas tuberfas perfectamente nlineadas unas con otras.

Las salidas o preparaciones de los puebles sanitaries deberin que -
dor perfectamente bien rlineados, conservando las mlturas y separa-
cifn entre alimentaciones y desagues uniformes dependiendo del ctipo

de muebles,

Se evicardn todo tipe de instalacicnes hdrBulicas sobre cquipos -

electrdnicos,
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INSTALACION ELECTRICA

MATERIALES.

Tubo condult, coples, conductores, cinta aislance, contactos,
apagadores, a@tc.+..

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

El contratista deber3 instalar las tuberfas sigulendo la tra-
yectaria mis conveniante, aunque no coincida coh 1a indicada-
en los planos, sln camblos de direcclﬁnﬁinne:asarlos. debien~
do quedar firmemente fijadas en las 16gus o trabes de la con-
strucclén y no se utilizarin medios du:sujeclﬁn da otras ins-
talacidnes { plomeria, acondicionamilento de alre, estructuras

de plafones falsos, ete., } , ol otras Instalaclones.

Serd fucultnd del contratante desechar tuberfas que tengan ex-
cago de coplea, con objeto da evitar 1a ucilizaclén de peda -
cerfa.

Todas las ranuras para alojar cuberfas en los muros deberdn -

hocerse en posicidn vertical. Las ranuras horfzantales unicamen-
te podrin elecutarse cuande lo marque los planos. Al termlnar -
de colocar la tuberfa en curos, el contratlsta deberd avisar -~
para que saan cubiertas c¢on rovoltura de cemento y arena { nun-
ca con yedso). En todos los casce, ¢l Ingeniero residencte de la -
contratante resolverd sobre el tipo de abrazaderas que se pre -

genten comoe muestra para Eljar las distintas tuberfas.

Al extender al contratiscta su alambre o cable, para cortarlo y -
alambrar, deberd procurar hacerlo sobre una superficle limpla y-
no deslizar los conductores en superficles ddperas. No debe da -
usar para alambrar, aceice como lubricante en susg conductores, =
sine taleo o algdn lubricante que sea deberidn instalar les apa ~

godores, contactos y placas, contictos de piso, ctc...

Todas las salidas para limpacas deberdn ir proviatas de un contac-
to, para avitar conexidn entra 1a propla unidad de 1luminaclign ¥y -

on ralids ancucsmccndloce,. -
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FORMA DE CUAKTIFICACION Y TPAGOD,

Se dard un anticipo para la iniciscisn de los trabajos:
mensualmente se harf uno estimocidn de los trabajos eje-
cutados en func¢idn de los preclies unitarios del tabula -
dor autorizade; de cada estipacidn se descontarf ln parte
proporcional del anticipo recibido.
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CAPLTULO V. - CREDITOS BANCARIOS

Uno de las mecanismes estructurados por el Geblerno Federal
para coadyuvar a la soluclén del problema habitacional, es-
el programa £inanciero d3 vivienda, puesto e¢n marcha en el-
aiio de 1963 y regulado por dispoasiciones del Banco da Maxi-
co.

.~ Lo insrrumentncidén da aste programa se funda e¢n la considera-
¢idn de que los recursos del Estado son insuficlentes para -
sutiafhcnr la crecience necesidad da habitaciones, por lo que
8@ e;clmn conveniente utilizar parte de los ahorros del pibli-
co captados por las Institucionea de Crédite para que con la -~
inveraidn de esots recursos complementados con otros gubarnp =
mentales, se atianda en mayor proporcidn de la demanda de vi -

vienda.

EL objecivo principal del programa es destinar reclrsos ban-
carlos al financiamiento de vivienda para familias de recur-—
sos limitados, atendlendo 2 sectores de poblacidn, asalaria-
doa o no asalarifndos con ingresps suficientes para eubrir los
poagos derivados de los créditos para construccldn, adquisicién
o mejora de su vlvienda.'y de ser el casc el importe de las -

rantas.

A conclinuacidn se explican algunos procedimientoa y rerminolow
glas del dmbito de la promocidn ¥y construccidn de la vivienda-

de Interes socgial.
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1.- APROBACION TECNICA DE FOVI

La aprobacifin técnica es el documento que expide el FOVI
a solicitud de los promotores, constructores ¢ Institu -
clones de crédito, en el cunl se indica el cenjunto hahi-
tacional yfo de grupo de viviendn del proyecto que se ha-
revisado, cuople con las normas y criterlos establecidos—
pars la vivienda en sus tipos.

2.= CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

La vivienda a conptruir para que alcance crédito de interes
soclal debe de cumplir con cicrtos requisitos dados por el-

Blanco de México.

VIVIENDA TIPO “A"

Para €ate tipo de vivienda el Banco de México exige @
Construccidn entre 44 como minimo y 55m2 como miximo
cocina, un baiio, una recomnra, espacio de ugo miltiple, un

cajon de estacionamiento.

El valor de la vivienda lo determinard el Banco de México -
wediante un avaluo ¥y no deberfi exceder del equivalente a cien
veces el palaric minimo mensunl vigente del mes anterior en-
el D.F.

ACREDITADOS 0O ADQUIRENTES

Los requisitos que deben llenar las personas, para ser benefi-~
¢iados con c¢réditos, dentro del programa financicro son lag -
siguicentes @

= QCapacidad legal para obligarse

= Sean jefe de fomilia

- Vayan a habitar permonentemente en la vivienda.

- No sean propletarios de otra casa - habitacidn

- Tetigan capacidad de pago.

~ Sus ingresos mensuales esten comprendideos dentro de los ni-

veles salariales que determina el Banco de Mixico
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TIPG DE VIVIENDA VECES DEL SALARIO MINIMO MENSUAL
A minimo miximo
B ———— 4.0
mis de 4.0 12.0

Loa pagos por principal e Interes a cargo del acreditado aserdn por -
mgnsualidades vencidas.

-

De ucuard& a las normas del Banco de Mixico en caso de que una -
menaualidad no ase cubra cpartunamente crearin intereses moratorios
del ZOZZQel importe de la mensualfdad. { sunque cada Banco maneja-
un interes de entre el 20X ¥ 25X de la mensualidad. )

El plazo mixime a que se puede contratar el crédito sera a 20 afos,
contados a pattir de la fecha de coacratacidn y en caso de quo ex-
istiera un paldo, insoluto o cargo del Aacreditadec &gte no estard -

obligade a hacer pago alguno y quedara a cargo de FOVI.

El Banco 4ue otorgue el crédito tiene el derecho de ¢obrar una comi-
8i6n del 2% para la vivienda tipo "A" y 4% para la vivienda tipo "8"
dicha comiatén tiene como fin solventar gastos da papelao y trimltes

interiores del Banco.
3.~ CREDITOS INDIVIDUALES

Eston criditos son para la adquisicifn, construccldn o mejor de -
vivienda tanto unifamiliaces como duplex o formando partes de edi-
ficios multifaniliares, a personas que vayan a habitarlas con su -

familia.

4.= CHEDITQ PUENTE.

Este tipo de crédito es el que ctorga el Bance de primer piso a -
promototes, urbanizadores y/fo conatructores de vivienda tipo A y B.
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Si 1a vivienda e¢6 para rento las exigencins serfn las mismas.

HONTOS MAXIMOS.

El importe del crédito destinado o los construcciones adquisi=-
cifn o meiors de la vivienda no podrfi ser mayor del 90X del =
valor total de la vivienda y del 70% sl se destinard a renta.

En caro de que se trate de locnles comevecinles el monto miximo
no excederf del 120X del valor promedio de la vivienda corres-
pondiente.

Para 1ln vivienda de rentn el importe de &sta sern el equivalente
al 150% de ln erogacibn neta mixima apljcable a un crédito que se
hubiere otorgade por el monto miximo para la construccibn de una
viviendsa pora arrendamiento cuyo valor fuern ¢l whximo de la del
tipo “A"

VIVIENDA TIPO “g"
Construccidn de 55 m2. como minimo y 95 m2 como miximo
cocina, un bano completo, una recamara, espacic do uso milriple,

un cajén de estecionamiento come cinimo,

El valor de la vivienda lo determinarfi el Banco de MéExico median-
te un avalud y deberd estar comprendide entre 100.1 y 216 veces cl
salario minimo mensunl vigente al mes anterior en el D.F.

Si la vivienda es parn ventar las exigencias sersn las mispas.

MORTOS MAXIMOS.

El importe del crédito 8 la construccifn, adquisicién o mejora de

1la vivienda mo podrd ser mayor del B0X del valor total de la vivien=
da ¥ el 70% gl es para ronta.

En caso de troataree de locales cemerciales el wmonto no excederf -

del 120% del valor promedio de la vivienda correspondiente.
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Para vivienda de renta el importe de €sta sera el 160X de la

erogacisn neta mixima aplicable a un ¢ri#dito, que se hublera~-
otorgado, por el monto piximo, para la construceidn de una -
vivienda paca arrendamlente cuyo valor fuera el miximo de la =

del ©ipo "B".

Los requlsitos para obtenerlo son vrelativamente sencllles, aola-
mefite se heceslta el proyecto ¥ el presupuesto de obra ¥ hacer-
la solicitud correspondiente,

Desgraciadamente aqul es donde choca tedo lo e.atablecidu poer el
Banco da México yéi qua en la realidad si el solicitante no es un
individuo que pese economlcamente an el Hanco o tenga un concei-
do ( Ejecutivo ), lo suficlentemente influyente es muy dificil,-
. canl imposible, consegulr un crédito puente Legalmente un soll -
'citnn:u puede Incluysive llegar a demandar al Banco sl @ste no =~
quiere otorgarle el crédito pero con una probabilidad de &xito -
casl nula, entonces para obtener un créddito puente definltivamen-
ta con un conecldo o haciendo alguna inversidn por lo menos vaya -

con @l equivalente al monto del crddlto,

El monte mixime del cridito sera dol BOX del vaor total de la vi-
vienda eatando o auponiendo. que la misma ya se encuesntra constu -
ida.

El valor se considera por medio de un avaluo del Banco.

La forma da operacidn del crddito es la sigulente:

Se fi1ja wn porcentaje para comenzat y el dinero se enctregard de -
acuerdo al avante dao la obra ¥ confirmado por un estimador del -

Banco .

De acuerdo al monco da la primera .en:rcga empezardn a eorrer in -
tertses, cada entrega cres ri un nueva interes y al término de la
obra se hatd un inreres por el adeudo total, diecho interes serd -
fijado a la eatimacidn del costo porcentual promedio de captacidn -
(CPF) del mes lnmediato antericr a aquel en que se designe.
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VENTAJAS

Podemos decir que hay dos grandes ventajas @
l.~ E1 dinero no es nuestro y como el crédito es para construir el
Banco tiene la obligaciSn econdmica con la conclusifn de la -

obra.

2.~ Con la adquisicifn de un cr&dito puente nutomSticamente Be ase-
gura el otorgamiento de c¢rédites individuales,
Estas dos ventajlas pueden ser.fabulosas si el constructor sabe -

llevar su obra.

Lo ideal es construir y vender todas las viviendas en el tiompo =~
mis corto posible ya que nsf los intereses serfin mInimos y con los
mismonp créditos individuales sc pagarf la deuda del cr&dito puente

del Banco.

Por otro lado si el constructor lleva lenta la obra entre mis tiempo
wmls intcreses ¥y 8l ol vender sucede que se tarda demasindo pues -
llegarfi cl momento en que la deuda serd mayor que la uwtilidad vy, =~
por lo tanto no habrd nepocio.
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CAPLTULO VI, - VENTAS

La venta es un eslabdn del desarrolle en el negoclo, que

debe dejarse en manos de expartos en la materia, de pre-

ferancia quae tengan nexos de trabaje en el ramo con la =

Inscieueifin de crédito para que se expedite al o los -

trimites del adquirience an la Institucidn.

Po; nuestyas parte a9 necesario tomar wedidas para ne sole
n; obstaculizar la labor de venta aino para facilitarla -
¥ a contlnuacidn ennumaro algunos puntos que sin duda lo-

hacln, :

A) Estar en procio de mercado; esto se veflere a revisar
otras fincas en venta da simllares condiclenes en la zona
¥ atribuir la nueatra a un precio de venta compatitivo ya
que dada la alta tasa de intereses es mejor competir que
tratar de "GANAR" una sobre ucilidad que nos puede diffcu-
itar o recrazar la venta [hghndoua en inteceses o siendo -

centraproducente.

B) Ofrecer un poco mis calidad de lom demas tanto en vista

come en funcionamiento para evitar problemas posterlorves.

C.) Faeilitar una parte del enganche aungus sea mediante -

una segunda hipoteca.

D) Pagar publicidad y adornos.para que se Lncremaente el ~
vadio de accldn de los posibles compradores. La publicidad-
debe llavar croquis claro y debe esctar de acuerdo a la cate-

gorin que proponemos.
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E.) Tener para el mwomento de la venta todn la documentacién que nos
concierne entregar.

El costo por concepto de venta es del orden del 5.5X del precio de -
venta del inmueble; se pagara el 70X al reelibiy el apartado y el res—
to al liquidar el enganche que no se financié,

F.) Debemos de presentar ademns de cnlidad en los terminados y fun -
cionabilidad; una mercancias de la mis alta colidad posible pues es -
taremos dejando de tener unn utilidad aparente e inmediate para lo -
grar un prestigio que nos pucde d;jnr utilidades Justas durante toda
nuestra vida profesional y 1a sacisfaccibn de haber econtribuido a -
polucionnr unn necesidad de nuestra socicdnd en una forma justa y -
limpin y que a ln postre ese prestipio y satisfaccidn seran la recom=-

pensa miR preciada.

G.) Podemos cuando los recurses no alesncen, terminar una unidad de -
vivienda para que sea munstra y vender los demfis en pre-venca, y = =
ayudfndonos en los servicios recibidos de los apartadoes, en enganches,
para concluir nuestra obrn; pero es necesarjo terminor tambien cier -
tos elementos gque dardin vista el edificio para que la atraccién eea-

la més ndecunda posible.

H.) Podemos solicitar a la InstituciBn de crédito que mediante una -
aprobacifn de los organismos del Banto de M@Exico, 8se incremente el X -
de crédito con respecte al avaluo y asi disminuir ¢l engoanche para -

hacer una oferta wfis ocracciva.

I.} Debemos estar en contacto con el grupo de ventas para que i un -
cliente hace una proposicidn diferente al plan de ventas so0 nos hago-

gaber ¥y resclvet de inmediate.
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CAPITULO VII., = APLICACION AL CONJUNTC HABITACIONAL
ARANDAS.

EL AREA.

Como resultade del estudio y seleccidn de la zona ade-
cuada, determinamoa esta dentro del fraccionamiento -
Arandas.

Ubicado al Oriente de la ciudad de Guadalajara, delimita
al Norte ! popular Oblatos, Tétlan Rio Verde; al Sur -

Balcones de Oblatos; al Oriente; Jardines de la Barrancaj

al Poniente : Oblatos.

El area esta comunicada con el resto de la cludad por lo

que se tiene nccesos fdeiles a dlla.

La zona cuenca con energfa eléccrica, agua y drenaje que
son elementos requeridos en toda infrasscructura para -
cubrir las necesidades de abasto y desecho de cualquier-

casa - habitacidn.

El plan de ordenamliento de la zena conurbada de la clu -
dad de¢ Guadalajara en su especlficacidn de reservas, usos
¥ dastinos, nos marca el area como habitacional con den-
sldad aolea.

El PROYECTC.

En este caso tenemos un tevreno plano, sin desniveles, -
con una dimensidSn de 7 X 1l7.50 ¥ una superficie de 122.50

matroa cuadcados.

La casda habitacifn, cuenta cen cochera un auto, sala, =-
comedor, cocina, patio de servicio, tres recamaras y un

baifio.
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La super{ficie total construida es de 65.00 metros cuadrados.

A continuacifn anexo, los planos del proyecto :

Planta Arquitectonica. .
Planta Insctalacidn eléetrica.
Plonta Sist. viga y bovedilla
Planta de cimentacién y drenaje
Corte

Alzado
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PROGRAMACION
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FTLINPIA_ ¥ TRraZO
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b}
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! DESPLANTE MUROS

'\ CIMBRADO ¥ COLADO CASTILLOS

3

COLOCACION _ARMEX___DALA . _ .

!
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42 7 COLOCAR . SOVEDIL'A _ : . !
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n INSTALACION L LECTRISA
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33 Likbieza
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PRESUPUESTO.

Como en cualquier obra a realizar, se elabors un
presupuesto en el conjunto habitacionnl Arandas.

A continuacifn desglose el presupueste de una de las

casas de interes - socinl del ceonjunto.

Nota : Se hace necesario para conocer las contida-
des , el desarrollar conjuntamente, los niimeros =~

genaradores de la obra, los cuales tambien anexo,
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FRILIMINARES  10,815.00

"N
w
-~
w
o
-
@
©
]

1 12

CRENTACIONS  905,810.0 1'107.100.70 . .

IFDUES
DALAS, MKS
CASTILLES

T9,0686,8

IEM
ISTAACOTS
FIRES
Ak
AXIEAS
VARICS
FINILRA
VIRILG
SUMA:

TOTAL

147,410
-

TSR HH SRR NEY
1'934,6/0,00 1620, 445,60
SRS SRR e b
1°075,992.00 1'07%,992.00
. anunasadithid SEEMRTE R
' 2'145,231,2 919, B4.80
SRS TR kb i
£21,9:3.00 £32,93,00
SRR H AR RS RS

9172, 611,70.0

SEEERRRRARY

90,60,0 .
N R

65,526.00 36,659.00

aanes

120,000

+ .

996,311.54 1'255,000,70 1034, 60,0 1°620,£65.00 1°075,902.00 11075, 992,00 2'567,176, 20 _917,683,00__611,790.00 1'423,600.00 1004, 920 .00 165 650,00

14'650,33).28
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: n-a]4-8 7.50 2.40 18.00 .
a-n|8-9 4,50 1.20 5.40
’ beh|1-8 8. 60 2.40 20,64 T
c=cli=f 10.20 2.40 2448
c-c|6-9 7.20 1.20 .64
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PRESUPUESTO,
MANO DE OERA .

. co RCEPTEO URIDAD CANTIDAD P, U, IMPORTE
1.- PRELIMIRARES
Trazp de¢l terreno por dia 1 10815 10815 ]
2.- CIMEKTACIONES ’ 5
Excavarion del terreno = 32,7240 9287 259047407
Nivelacion del terreno excavado ns 32,20 1114|_ 35870.80
Cimpntacon de piledra byaza m> 32.20 111447 °358836.807]
pala de desplante w1 80..50 —1921.¢.. 154640,50_}
| Impermiab =_dala ml BO.50 696 5606825 |
3.~ DRERAJES
Ropistro de caosa-habitacion PER WU TI8573] 0 74292.00°
Tapa de conereto para vegiscro | __p=za & _{._2786; 1lt44.00
—wamatcs—do—4" 1 8 2143 1714400
6" ml 14 2143 30002,00
4.- MUROS,DALAS,CASTILLOS
incier—eastillo - e
YMuro de¢ tabicon tipo soga _omt | 169.42 2786 472004.12
——~———cCusriitvs-cimbrar-y-coiar m 60 2321 139290, 00 |
Dala de corvonacdon ml 74.60] 398D | 296908.00
5.- BOVEDA e w— o —— am o
b Subdr—y—nivesarvigas de_coneretio_ .. ml b 1114 51244.00
Colocncion Bovedillas § 2i.48l 1266 90455.70]
cu:.u\.u\-ivn-mu:}u m 71,45 557 36977.65
b e e e e e ——
6.=- FIRMES 2 e = e e
Tirmos 4¢ CONLTETD Ty 99.80} 1162 155967,60|
Piso de meosaico m 67.2%] 2786 187358.50
Piso de cecmento pulide —mz 2 §-~351 =4 643-]—131.629., 00
i
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PRESUPVESTO.
MANG DE OBRA .

_ COHNCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P. U. IMPORTE i
7.~ APLANADOS N
Enjarte en muro fapalillade ) me TE 3] 278600 6T ITA ST 20T
“ISKRTALAR AZULEJO me 7027865001 2073380 |
-—— s e = o | .- - 1
r H
|
8.~ AZOTEAS i N i
capn de compreslon m,, 7154645 12533,00 | "180,902.85" :
Impermeabilizacion (] THAY T3 00—995529. 85— ¢
Enladeillade e 7 154 5—2143,00] 153,117,235 - |
- Jd
|
— e - ;
9.= INSTALACIONES :
Herreria solo colocacien g e p e ——- | 3488,00 | -24,416.00 -] ¢
Elcctica —ite + 36(3000.004.-360,000.00—. ¢
flidraulica Instalacion - [ SRR IR B
TGALED p2a ? t4;000500105;000:00——f |
Instalacion lavabo, inodoro,cnlentador " pzas 7 970005007 35;000:00 "
tinaco, lavadero, tatja = -1
accesorios. [YSUR— ™
- CARPINTERLA- lote 1 499,000,007 499,00000
10- YARIOS, PINTURA n
pintura vinilicn interior By 1287761 %51;001°102,828700 "
Pintura de acelte ™ 15700—|—780:00-1—11;5700:00—
pintura viniliea exterior —5’---52---.—.- 1458 1°526.00 | 7,661:08"—
1l.- VIDRIOS - -
VIDRIO { MATERIAL Y MANO DE OBRA —~Tere— - b0 130,000,900~ -8 ———1
‘t'm'nnn a0,
TOTAL{MANC -OBRAj~——=-— — 41980 y 03 5+ 45—
L

-



PRESUVUPUESTO,

MATERILAES
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.V.  IMPORTE

1,- PIEDRA BRAZA viajes 5 185000.0p 925,000.0
2.- DALA DE DESPLANTE 4 var 3/B-300 mts. tramo 27 14587.0p 393, 849. 05
3.~ tubo de &" paa 14 750.0p 10, 500.0
& pza 14 2000.0p 28, 000. 0f

codos pza 4 750.0p 750,00
trampa pza 1 1980, 0p 1, 980. 04
4.~ TABICON pzas 4250 155,26 659,812.5
S5.= CASTILLOS 4 wvar 3/4=300 mts. tramos 20 14587.0p 291, 740.04
6.- DALA DE CORONACION 4 var 3/8-3mts tramo 25 1458700 364,675.0
7.- VIGAS DE CONCRETO M1 46 9717, 50 447,005.0
8.- bovedilla .50 pza Bo7. 50 1380.0p 424,350,0
.70 pza i7.50 1253.5p  21,936.2

9.- HALLA w2 71.45 | 2239.0p 159,976.5
TTO. = FOSAITO 25 % 25 [y 67,25 6500.05 438, 750, 0
11.,= AZULEJO 1lx 11 beo m 7,30 | 28900.0D 210,970.0
12.- LADRILLO DE AZOTEA pzas 2,100 90.0p 189,000.0
13.~ HERRERIA lote 1 632, 200.0
147 = WIDRAULTZO MATERTAL Tote 1 675,000.0
15.~ MUEBLES DE BARD igo 1 312,000, 0
calentadoT pza 1 210,0p 210,0006.0
tinaco pza 1 110,00 110,000.0

Tavadero pza T 3Z,0p0 32,000,000
tarja pea 1 70,0p0, 70,000.0

16.- CEMENTO ton 5 168599, 00 B42, 995, 0p
cal ton g 97201,00 B74,809.0
arenn smorilla w2 28 10571.1h  296,000.0
Frenn d¢ rio oy (%] T1714.2p 492,000,00

1l m 7 8571.42  60,000.0
grava me 21 23571.0p  495.000.0
FOAEHATERIALES— | H 670, 835+%

TOTAL MANO' OBRA 4'960,035.45

TOTAL 147650,332. 45
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PROCESQ CONTRUCTIVO DE LA OBRA.
TRAZO

Por medio de estacas, hilo, cal, etc. aigulendo el proceso constru~

¢tivo expuesto en el capiruleo 1V,

EXCAVACION

For metodos manuales, con ayuda de pala y pleco, hasta una prefun -
didad de 1.50 metros.

PLANTILLA .

Plantilla de concreto de esposor de 5 a 7 centimetros con concreto
de una f'¢ = 90 kg/cm2

CIMENTACTION

A base de pledra brasa con mortero de cemento, arena, proporeldn 135

PALA DE DESPLANTE

El armado se hlzo con cuatre varillas de 1/8 eatribos de alambrdn a

cada 20 centimetros. El ccnereto de E'c = 150 kg/ocm2

IMPERMEADBILIZACION

De 1a dala, con chapopote y cartin asfdletfco, cubriende la cadena en

tados sus lados.

MUROS

Elaborados con tabicdn de cemento- arena de medidas 9 X 14 X 28 cma.,

¥ pegados con mezela arena, cemento, cal.

CASTILLOS

Armados eon 4 varillas de 3/8 y estribos de alambrdn a cada 20 cms.
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La mezela del concrero con una f'c = 250 kg/em?
DALA DE CORONACIODN

15 X 25, con 4 varillas dec 3/B, se cold junto con la -

capa de compresifn, con un concreto de {'c = 150 kg./em2.

BOVEDA

Bovedilla prefabricada por.Napresa de dimensiones 70, 80, «-
90 cms. segfin especificacidn en planos. Vigueta M-5 de con -
creto prensado con f'e » 400 kg/cm2 y acero £ = 16000 kg/ -
cm2, Capa de compresidn de 4 cms. y una registencia wminima -
de f'c = 150 kg/em2, Malln de acero tipo 66-10!0 ahogada en la

capa de compresién.
AZOTEAS

Pretiles. Con tabicdn dimensidn 9 X 14 X 28

Enladrillado con ladrillo de pzotea dimensifn, 15 X 15

Imperwenblilizacibn despues del entertado y antes del enln -

drillado o base de chapopote,

APLANADOS

Enjarre terminade apalillado, con mezela, cal, arcna.

ACABADOS

Pintura vInilica en interilores y exceriores.

Pintura de acelte en techos de cocino y bofos.

Azulejo en partes humedas, bafics ¥ cocina
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Pisos de mosalco de 25 X 25 cms. tlpo granito mueblos de

bafie color blanco, marca Nacesa.

Carpinterfa , vidrios, herrerla,
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CAPITULD VIII. CORCLUSIONES

A traves de 1p presente tegis ha sido mi intencidn el logro
de un trabajo de investigacifn que de alpuna forma ayude a-

algun desconocedor de la materia.

Poara logror una solucidn integral para cualquier problemn es
necesdrio conjuntar una serie’de factores que influyen en &1,
destacandose como principales

A.= La dificultad para la obtencidn de criédites

B8,~ La gran demanda de vivienda

Se lo dificil gue es la solueidn de un problema especinlmente
cuando nos ocupamos de elementos de caracter secial que son -
objeto de estudio por parte de omuchas areas del conocimiento
y s€ de 1an imposibilidad de incidir sobre tedas y cada una -
de ellas, sin embargo, dentro de las limitacienes que ol campe
de la Ingenierfs coopeten pretendemos al menos resolver aque =

1los factores que queden dentro de nNuestro campo.

Podemos congiderar que el evitar ¢l surgimiento de sectores —
poblacionales gue carecen de vivienda digna es tareca de todos
pero el resolver los problemas que mos vayamos encontrande has-
ta llegar a tal objetivo, es quehacer propio del Ingeniero - -

Civil, al que me sumo de manera convencida.

A traves de le realizado en la presente tesis se puede concluir
que la construccifn de casas de interes social ademfs de tyatay
de satisfacer, Se presenta como un gran negocio debido a la mie-

ma urgencia deo Esta,

Definitivamente para comsepgulr crédito se necesita el tener cono—
cidos en el Banco o en su defecto estar "APADRINADD" de alquien -

que pese en el Banco econdmicamente.
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