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INTRODUCCION

Desde tiempos remotos la actividad comercial ha sido de
en01*gged1mp01'tan01a para el desarrollo del mundo y de la hu-
manidad.

Nuestros antepasados utilizaron el trueque, sistema bastan-
te rastico pero efectivo para cubrir las necesidades de la época.
Con la aparicién de la moneda se hizo necesario cambiar el sis-
tema y todas las actividades que lo envolvian, para dar un pa-
so mds en la actualizacién de esta tan importante actividad: EL
COMERCIO.

Con la aparicién de los nuevos medios de transporte, el co-
mercio se ha visto incrementado, pero en nuestro tiempo se re-
quiere de mds cambios en los sistemas de comercializacién para
ajustarse a las necesidades de nuestra época.

Al crecer la poblacién mundial, se vio la necesidad de incre-
mentar la produccién de aquellos articulos necesarios para la
subsistencia humana, entonces el hombre creé los establecimien-
tos comerciales, que es el lugar en donde al mismo tiempo que se
almacenaban los articulos se ponian a la venta,

Los tiempos modernos ven en la actividad comercial, algo
mas que un simple intercambio de un bien por otro. Diversos
factores como el consumismo y la competencia, han hecho ver
a los comerciantes la importancia de incluir otro factor; el de las
relaciones humanas en las ventas, tanto en su trato personal co-
mo en lo que es mis importante aun, el lugar o establecimiento
en el que realice sus transacciones comerciales ya sean pequerias
o grandes.

Para esto el hombre ha hecho uso del disefio y de la arqui-
tectura, artes que se han creado para hacer del modus vivendi
un lugar mds amable para habitar.

La razén de este tema es revitalizar el comercio en la ciu-
dad, con objeto de aumentar las ventas al menudeo, afianzar el
valor de la propiedad, competir con los locales comerciales de
la c'udad. impulsar las inversiones privadas, creando un ambien-
te favorable y estable para los negocios al menudeo,



También el dar una nueva imagen a la ciudad y crear mas
oportunidades de venta, un lugar que cuente con zonas sombrea-
das para pasear, de juegos, plazas de reunién y exposicién, efec-
tos interesantes de pavimentacion e iluminacién nocturna, ser-
vicios como estacionamiento y sanitarios, por estas razones un:
CENTRO COMERCIAL EN IXMIQUILPAN, HGO. es el te-
ma.
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1.-REQUISITOS FORMALES

II—ANALISIS DE LOS FACTORES
SOCIO-CULTURALES



97° 58*

21° 240

El estado de HIDALGO se encuentra entre los 19° 36’ y 21°
94’ de latitud norte y los 97° 58 y 99° 54’ de longitud oeste, su
altitud es de 2,399 mts./nm. ¥ con una superficie de 20,987 Km?®



LII—LA NECESIDAD SOCIAL:

El estado de Hidalgo estd compuesto por cinco regiones na-
turales:

a) LA HUASTECA

b) LA SIERRA

c¢) LOS LLANOS DE APAN

d) EL VALLE DE TULANCINGO
e) EL VALLE DEL MEZQUITAL

Cada una de estas regiones, ofrecen marcadas diferencias en
cuanto a factores de orden ecolégico, en lo relativo al relieve, el
clima en sus diferentes elementos (temperatura, precipitacién
pluvial, presién atmosférica, vientos, etc.), flora, fauna, grupos
humanos y sus actividades.




En este andlisis la regién a tratar es el Valle del Mezquital
en donde se encuentra el municipio de Ixmiquilpan en el que se
ubica el tema.

Ixmiquilpan se localiza al centro del estado de Hidalgo, li-
mitado al norte por los municipios de Nicolds Flores, al sur por
Chilcuautla y San Salvador, al este por Cardonal y Santiago de
Anaya y al ceste por Tasquillo, Zimapan y Alfajayucan.

Lo atraviesan dos rios, el Actopan y el Tula, se encuentra
a c1158 km. de la ciudad de México por la carretera No. 85 a La-
redo.

En sus alrededores existen barrios artesanales, como la Cruz
Blacna es donde se trabaja el carrizo, Orizabita productora de al-
fareria, el Nith en donde se elaboran miniaturas de madera con
incrustaciones de concha, San Nicolds con sus bordados y Pro-
greso en la pirotecnia.

Los lunes hay un concurrido tianguis en el que se retine gen-
te de todas partes del Valle a comprar o vender su mercancia.

Entre los monumentos coloniales que presenta, esti el con-
vento de San Miguel Arcdngel del siglo XVI que llama la aten-
cion por sus murales y por un fascinante rodapié de casi dos
metros de altura que corre a lo largo de los muros del templo
mostrando en brillantes colores una mezcla de elementos prehis-
panicos y europeos. Otro sitio de interés es el puente de Progre-
so, primero en su tipo en la Nueva Espafia y que cruza el rio
Tula. También estd la Iglesia del Carmen con retablos barrocos
del siglo XVIII.



El lugar ofrece una serie de balnearios muy concurridos por
el turismo, como lo son el Tephe y Dios Padre con manantiales
de aguas termales, ademds de San Antonio y el Clamiel,

,/ Nicolas Fldres
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Zimapan Cardonal

A Laredg

A Queretaro

Affajayucan Santiago de Anayo

A Pachuca-Mexico



El aspecto econdmico en la ciudad de Ixmiquilpan es im-
portante, pues desde antes de que se hicieran las actuales ca-
rreteras que conectan la region, el comercio era bastante fluido,
teniendo en la actualidad mayor auge debido principalmente a
la facilidad del transporte.

Ixmiquilpan es una ciudad que estd creciendo vertiginosa-
mente, por lo tanto es necesario que se actualice, Cuenta con lo-
cales comerciales pero distribuides por la ciudad y esta distribu-
cién requiere de mucho tiempo para recorrerlos.




Requiere ademés un lugar en donde la poblacién tenga areas
para la realizacién y apreciacién de actividades complementarias,
como zonas de reunién y esparcimiento.

ZETCANI

Es en el dialecto otomi el nombre de Ixmiquilpan, que es de
origen nahoa.



RELACION DE COMERCIOS EN LA CIUDAD:

~ (O) EDIPICIOS PUBLICOS
«= (A) LOCALES COMERCIALES
- () CENTRALES DE ABASTO
- (@) BANCOS

~ (A) EDUCAPIVOS

«~ (®) RECREATIVOS

(<) SERVICIOS
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1.1.2—ANALISIS DE LA INSTITUCION:

, Existen fundamentalmente tres tipos de conjuntos comer-
ciales:

a) El conjunto comercial completo

b) El conjunto comercial de paso
¢) El semiconjunto comercial

a) EL CONJUNTO COMERCIAL COMPLETO; se hace
cerrando al trifico una calle y mejordndola para el tlansxto de
peatones, con nuevos pavimentos, drboles, bancas, iluminacién y
otros adornos como esculturas y bancas.

=5

b) EL CONJUNTO COMERCIAL DE PASO; se desarro-
lla impidiendo el trifico de vehiculos particulares y de car, ga, per-
mitiendo sélo el transporte pablico (taxis y autobuses), se prohi-
be el estacionamiento de vehiculos y se amplian las aceras en
las que se instalan adornos. . : .
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¢) SEMICONJUNTO COMERCIAL; en él se reduce el
trafico y las posibilidades de estacionamiento, el 4rea que se ob-
tiene al hacerlo se dedica a los peatones y se arregla con arboles,
plantas, bancas, iluminacion, etc.

,Lr %

s
/ :
//
Harvey M. Rubenstein

Centros Comerciales
Edit. Limusa



CENTRO COMERCIAL EN SCHONBUHL, SUIZA

Capacidad 3000 hab.
Area 1til 5500 mts.?
Tres tiendas grandes 1000 mts.? (c/u)
Diez tiendas stdndar 80 mts.? (c/u)

Concepto distributivo;
Tiendas a nivel de la calle con rampas
exteriores de suministro.

Sétano y cubierta para estacionamiento
ligado por ascensores y escaleras,

d
—]
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Dos plantas: planta baja (despachos de alquiler), planta alta ‘
(habitaciones para empleados).

Concepto formal y espacial;
Carécter de bazar mediante cristales y puertas amplias.
Capacidad del estacionamiento

160 autos cubiertos
E o e 100 autos sétano

% ’ _ 60 autos sobre terreno

> 3920 total
@ oo 1




PLAZA MEXICO:; centro comercial cerrado con dos tiendas
departamentales a los extremos, tres ingresos, en el centro una
plaza y una cafeteria a doble altura (para reunién y conviven-
cia), rodeada por locales comerciales.




1.1.3—ANALISIS DEL USUARIO:

Aunque las circunstancias y las costumbres cambian constan-
temente, siempre permaneceri fija la base del comercio, cualquie-
ra que sea la variacién del consumo lo que interesa a todo co-
merciante, es satisfacer la demanda del cliente.

En este caso el usuario estd conformado por dos tipes de per-
sonas, el VENDEDOR y el CLIENTE.

El vendedor es una persona que necesita de un lugar en don-
de pueda exponer su mercancia dependiendo de la clase de ésta,
también necesita de un lugar en donde almacenarla y de un lu-
gar para el aseo personal y las necesidades fisiologicas, ademds
de que la zona ofrezca seguridad y sea visible que tenga fécil
acceso a la mercancia.

Otro tipo de usuario es el que sélo va a pasear y observar,
para esta clase de persona se necesitan Areas verdes, de descan-
so, de observacién y recreacion.



El cliente solicita de una institucién de este tipo, un lugar
en el que pueda realizar sus compras y actividades de distraccion.
Que le ofrezca seguridad de desplazamiento, y un lugar para es-
tacionar el auto,

La ciudad de Ixmiquilpan cuenta con una poblacién de
80,019 habitantes distribuidos en:

Poblacién urbana 13,714 (centro)
Poblacién rural 66,305 (periferia)
Porcentaje de ingresos:

Bajo 209,

Medio 70%

Alto ) 109,

Actividades econdémicas: ) ]
Agricola Ganadera Industrial Servicios



CONCLUSION

Por lo tanto, la realizacién de un centro comercial va a
crear una perspectiva de vida diferente para la ciudad.

Los habitantes contardn con un lugar en donde ademds de
poder hacer sus compras dispongan de un area para estacionar
sus autos con facilidad y seguridad ademds de zonas de recrea-
cién que brinden espacios para el esparcimiento y el placer psi-
colégico. Un lugar en el que los locales den abasto a la gran ma-
yoria de los habitantes de Ixmiquilpan, como son: las familias de
ingresos medios, con articulos bdsicos primordialmente.



12.—REQUISITOS:



- 1.21.—GENERO DEL EDIFICIO:

Un centro comercial pertenece al género comercial y de ser-
vicios. .

A través de este andlisis se propone dar a conocer la evolu-
cion del centro comercial para proporcionar al usuario el ahorro
de tiempo y gastos de desplazamiento.

Los centros comerciales son la respuesta a muiltiples nece-
sidades, como crear una imagen nueva a la ciudad, aumentar las
ventas al menudeo, etc.

Este tipo de proyecto debe ofrecer convivencia y confort al
usuario tomando en cuenta los siguientes puntos:

a).—Fi4cil acceso al lugar,

b) —Estacionamiento adecuado.

¢).—Distancias razonables de recorrido peatonal
d) —Recorrido con el minimo de obsticulos

e) —Proteccién contra el clima



LA EVOLUCION DEL CENTRO COMERCIAL:
Década de los 40’s

Tionds L

Andadores

Estacionamiento S>>

LINEAL: El recorrido hace que el cliente observe todos
los productos que a su paso se exhiben.

TiENPAA CENTRALIZADA: Una tienda
ANDADOR clave atrae al comprador y las pe-
p—— queiias tiendas, se localizan alre-
‘ e dedor.
Década de los 50's

Se integran mas t'endas departamentales, por lo tan-
to mds tiendas standar.

Tienda departamental
Tiendas standar




Década de los 60’s

Aparece €l concepto de centro comercial cerrado.

q Tres tiendas departamentales y de 80 a 120 tiendas stan-
ar.

Década d los 70’s A

A g

Por la dificultad de conseguir
- ﬁt'a 3!

A
e

grandes dreas de terreno, propo-

nen la construccion de nuevos

centros comerciales en niveles.

De dos a cuatro tiendas departamentales y de 80 a 100
tiendas standar.




. Década de los 80’s

En la actualidad, los centros comerciales son una integracién
de los elementos de las décadas pasadas, siendo ambientacién y
ecologia elementos asi como el aprovechamiento médximo de la
superficie,

[
ATF
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CONCLUSION

Como consecuencia de esta evolucién en los centros comercia-
les, en la actualidad éstos requieren de espacios abiertos; por lo
tanto un Centro Comerical, contara con plazas, corredores, 4reas
verdes de déscanso, todo esto junto a los locales comerciales pa-
ra que el recorrido sea agradable.



12.2—TIPOLOGIA FUNCIONAL:

Tomando las actividades que se desarrollan en todo el cen-
tro comercial la tipologia funcional basica, se podria formular en
el siguiente esquema:

centro
comercisl -—>

aue funcione
zl coeniro Co-

3
merlicdie

wren de

sapareialeats

centro. R 5
comerel sl




Esquemas de distribucién y espacios segtn la ubicacién de
la zona tipica; se generan esquemas de distribucién con caracte-
risticas funcionales y espaciales diferentes.

r J LINEAL: Permite acomodar
en forma sencilla y en una 4rea
> > minima los espacios.
En “L” y en “L”; los esquemas
en “L” y “U” logran reducir las _~| I__l
distancias. '

_—
e

DE GRUPO: Agrupacion de

dreas aisladas, brindan al cliente

& g variédad de experiencias al -tras-
]

ladarse de un area a otra.

Centros con una tienda departamental.

Tos edificios estdan separados

por calles peatonales o patios y

generalmente agrupados alrede-

dor de una tienda clave.



Esta solucién se encuentra fre-

cuentemente en los centros co-

merciales que cuentan con una

L
f
<
&
©
z
]
"
13
]
I's
¢
by
)

sola tienda departamental.

= By

NAMIENTO

CONCLUSION

Por lo tanto un Centro Comercial en grupo es lo mds ade-
cuado en la actualidad, puesto' que ademds de hacer menos mo-
nétono el recorrido, se puede realizar en un tiempo més corto y
disfrutando de diversas experiencias al trasladarse de un drea a
otra del Centro Comercial.



1.23—ESPECTATIVAS FORMALES:

Para obtener las espectativas formales del tema, analizaré
la manera en que viven los habitantes de Ixmiquilpan.

Aunque los habitantes se conocen y tienen relaciones de
parentesco o de amistad, casi siempre viven aislados unos de
otros.

_ En este caso por lo general no forman un conglomerado ha-
bitacional, sino que cada quien vive dentro de su predio, sin for-
mar parte de una unidad comiin.

En el patio que forma la cerca, tienen su casa y ahi mismo
realizan su trabajo. Esto sélo en algunos barrios, pues los hay en
los que se observa de una comunidad constituida en mejor for-
ma, cada barrio cuenta con una plaza y en ésta estan la capilla,
la escuela, la tienda y en su rededor se ubican las viviendas.



El centro de la ciudad estd rodeado al norte por el palacio
de gobierno, al sur por la iglesia de San Miguel Arcangel, al este
y oeste locales comerciales con andadores techados por portales,
éstos ademds de que en forma son muy vistosos tienen la utilidad
de cubrir las inclemencias del tiempo.




CONCLUSION

Tomando datos del estudio anterior el Centro Comercial con-
tard con una plaza principal como lugar de reunién y esparci-
miento al centro del terreno, rodeada por locales comerciales y
dreas verdes, creando espacios abiertos diferentes y con andado-
res cubiertos para la proteccion climatica de los peatones.

Al crear espacios abiertos diferentes se toma en cuenta la
forma de vida del habitante, al tener su patio diferente a los de-
mds, con caracteristicas particulares dependiendo de los gustos y
necesidades de cada familia.

Por lo tanto se creardn espacios diversos, tanto parala com-
pra y venta, como para el descanso, la contemplacién, la reunién,
recreacion, el juego, etc.



1.24.—CAPACIDAD:

En cuanto al porcentaje de personas que asistan al centro
comercial, dependerd de la cantidad de habitantes de la ciudad y
tomando en cuenta el porcentaje de crecimiento anual.

Los datos posteriores son del Banco del Atldntico con respec-
to a la capacidad de los centros comerciales, y sus dreas.

NUMERO DE AREA AREA  |CIRCULACIO w2 DISTANCIA
SERVICIOS | TOTAL MAXIMA

HABITANTES | COMER
CIAL JESTACONAM.F ) oo o u2 PO R D E

SERVIDOS REQUERIDA | cLIENTES | VERDES FAMILA | RECORRIDO

4000 5000 5, \Beam . (. 300 Km
FAMILIAS 7.500M 3.750m2 | 26250 | 6.25 10 MIN,
(5.000 HAB. | 15.000M° M2 EN AUTO

1.608 Km

l2.000 13000 | 2.32 M%F,
FAMILIAS
40.000 HAB. | 27.900M°

inezsme | 6.075M? 46.500 { 3.875 | camnanoo
i 15 MIN. AUTE

30.000 32.000 I 86MIF 2.1 Km

FAMILIAS 55. 800 MZ
100.000 HAB.

2
23.250M°1  13950M% | 03.000M) 3 m2 | caminanDo
30 MIN. AUTO

La ciudad de Ixmiquilpan tiene una poblacién de 80,019 ha-
bitantes y un crecimiento demogrifico anual que es del 6.29, més
el drea del terreno propuesto que es de 19,360 m?, el centro co-
mercial deberd de abastecer a 100,000 habitantes.



2.-REQUISITOS AMBIENTALES

‘9.1 —ANALISIS DEL MEDIO FISICO:



2.1.1.—EL TERRENO:
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, Infraestructura y ubicacion:

.

Colindancia

g R
"'_;':'kli/lf“'-‘ " : fI’

ROBLE

————— Luz

e DRENAJE
------ — TELEFONO

—————  AGUA



_, Constitucion geologica:

¢b\>9

POPOGRAFIA ~.NIVEL MENOS DOS WETHOS
SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA
RESISTENCIA = 2 Ton/M2




2lld- M odlda:._

Av, Pelipe Angeles = 12 mts,
Av. insurgentes - 15 mts,.
Calle peatonal - 4 mts,
Banquetas - 2 mts.

AREA 10.360 m2




2.1.1.e.—FOTOGRAFIAS DEL TERRENO:

Contexto; en la foto de abajo se puede ver la parte sur del
terreno por la Av. Insurgentes y se aprecia el puente del rio Tula
que va paralelo al terreno.

En las fotos de la pagina posterior se ve el terreno desde la
"Av. Insurgentes y la gran cantidad de.drboles que tiene, = _,



.

EN ESTAS SE PUEDEN VER LOS ARBOLES QUE SE
CONSERVARAN EN EL PROYECTO




| Vista de las escalinatas
que dan salida a la
avenida Felipe Angeles

Vista de la avenida
Felipe Angeles
hacia la calle peatonal



Vista de la calle peatonal. Se
puede apreciar la luz mercurial y
los espacios para descanso asi co-
mo los drboles que separan al te-
rreno de la calle.

eyl

s







2.1.2—EL CLIMA:



2.1.2.a—ASOLEAMIENTO:

Por la ubicacién de terreno y su topografia ademds de la
orientacién de éste, los rayos solares no seran causa de problemas .
ya que el terreno estd rodeado por un nivel més alto y por una
gran cantidad de arboles, que se encuentran alrededor del rio que

estd paralelo al terreno.

norte




Para evitar que los rayos solares del mediodia interfieran con
las actividades del centro comercial se utilizardn marquesinas y
dreas techadas ayudadas por las dreas verdes.

Si se cuenta con una venta- \\;‘N‘«»\.

na de piso a techo, la iluminacién

es excelente pero existen proble-

mas de asoleamiento.

Igual si la ventana es de medio

muro.

El utilizar marquesinas evitard
que los rayos del sol molesten, y -
no permitan la vista de los apa- \\1::

radores por los reflejos que esto i

ocasiona, y la iluminacién segui-

ra siendo excelente.



2.1.2b—PRECIPITACION PLUVIAL:

Aproximadamente son 237 dias al afio con clima despejado,
60 dias con lluvias apreciables y 63 dias con lluvias inapreciables.

Los meses de julio y agosto son los mas lluviosos en Ixmi-
quilpan..
El promedio anual de precipitacién es de 273mm
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GRAFICA " DE PRECIPITACION PLUVIAL

280 oot
250
220
190
130 )
120
90
70 1
40
20

EVAPORACION POR MITINBTROS AL DIA

mes promedio
| _ENERO 97.2
PLBRERO 112.4
MARZQ 168,17
ABRIL 163,13
| MAYO 169.3
JUNIO 156,.2
JULIO 152,.8
AGOSTQO 159.5
| SEPTIENBRE 133.0
QCTURRE. 117.9
{ NOVIEMBRE 28.8
|_DICIBMBRE 86,9
ANUAL 1628,1




2.1.2.c—VIENTOS:

VIENTO

Los vientos dominantes llegan al terreno por el SUR-ESTE
con una velocidad promedio de 16 km/h.

Para evitar que el viento moleste las actividades del centro
comercial se conservardn los drboles del terreno y a esto ayuda
que las colindancias protejan al terreno de los vientos directos.



2.1.2.d.- Temperofurd:

MEDIA

Flualmlofu]als]o]nio] c-
42

AN )
// \\v// y 35
33

AT 1L L 30
¥ I -
{24

AT 21
™~ |18

D

AT 10

. A 8

4 ] e
— 2.5

4 \ 18
\ 2.8

NI [-s.2

-2

-0.

ABS OLUTA

MAXIMA ABSOLUTA
39°

MAXIMA MEDIA
28

MEDIA (8° 3'

MINIMA  MEDIA
8* ¢’

MINIMA - ABSOLUTA
-9



2.1.3—CONCLUSIONES:



2.1.3.a—CONVENIENCIAS DE ACCESOS:

Por las caracteristicas del terreno, que es de forma irregular
limita la colocacién de los accesos puesto que los lados anchos
de terreno, uno es de colindancia y el otro es una calle peatonal,
por lo tanto los ingresos serdn por los lados angostos o sea los ex-
tremos, siendo éstos los accesos tanto peatonales como vehicula-
res al Centro Comercial.

VEHICULAR

@ PEATONAL

Y @& &

Pero tomando en cuenta para esta solucion, las vistas que
son factor de suma importancia para la proyeccién del Centro
Comercal, ya que si se realizan los accesos vehiculares (estacio-
namiento) por los tinicos lugares de vistas directas. Se maneja-
1dn espacios abiertos agradables, que el estacionamiento no dé
una imagen de servicios, sino de conjunto con toda la zona, por
medio. de 4reas verdes y una gran cantidad de vegetacién.



A esto ayuda que el terreno tiene menos dos metros con res-
pecto al nivel de banqueta, por lo tanto las vistas hacia el fondo
serdn las de atraccidn.




2.1.3b.—CONVENIENCIAS DE ZONIFICACION
Y VISTAS: :

El terreno por su forma nos muestra una zonificacién clara
y légica puesto que necesitamos una tienda departamental la cual
requiere de mayor area, €sta estard en la parte mas ancha del
terreno, también proponer los estacionamientos en los extremos
del terreno asi como las plazas de ingreso y los locales comercia-

- les al centro con una plaza de reunion.

GO LINDANCIA

VISTAS

S

&

VISTAS

INGRESO

D O VISTAS Q O

Las vistas por la misma irregularidad del terreno y la ubica-
cién de éste se ven forzadas a ser sélo por los extremos en donde -
estdn los accesos y por la calle peatonal.

Y



3.-REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES

3.1 ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS:



3.1.1—MATERIALES EMPLEADOS:

La regién cuenta con una gran variedad de materiales de
construccién como: mdrmol, arena, grava, piedra caliza (cal vi-
va), arcillas de buena cahdad tepetate tabique ligero, tabique
Sleilsad)o, piedra de color de rosa, adobe, piedra negra (en forma

e laja

Por lo tanto se utilizardn materiales de la regién para la
construceién que serd de estructura de concreto utilizando los
materiales tipicos para la obra negra como, tabique, grava, arena,
etc.

Y como material de acabados la piedra negra y la piedra rosa
para pisos o recubrimientos.



3.1.2—SISTEMAS CONSTRUCTIVOS:

Tradicionalmente se construyé sobre muros de carga, con
una variedad de materiales tanto naturales (carrizo, ramas de 4r-
bol reforzados con barro, etc.), como materiales creados por el
hombre (adobe pegado con lodo, cal y arena formando una mez-
cla), los techos son de una a dos aguas, hechos de pencas de ma-
guey o teja de barro recocido sostenidas mediante carrizos maci-
zos. Estos lugares no tenian ventanas si acaso un agujero en la
pared para la ventilacidn, las hay de forma cuadrangular, circular
o triangular,

En la actualidad el sistema constructivo es tanto de estruc-
tura de concreto como de acero.

Por lo tanto se utilizard una estructura de concreto, pues se
hardn muros de carga con castillos, cimentacién de mamposteria,
etc. En la tienda departamental para librar los clarcs grandes se
utilizaran ldminas de asbesto sobre armaduras, en los locales co-
merciales se utilizard losa plana.



3.1.3.—INSTALACIONES NECESARIAS:

Las instalaciones que se requieren en este tipo de proyecto
son:

— AIRE ACONDICIONADO

— MUSICA AMBIENTAL

— PLANTA DE EMERGENCIA

~— SISTEMA CONTRA INCENDIO
— TELEFONO

-— SONIDO

AIRE ACONDICIONADO:

Por la cantidad de personas y por las actividades que se des-
empefian es necesaria una instalacién de aire acondicionado ya
que gran parte de los locales comerciales estardn bajo techo y no
tendrdn ventilacién natural, ademds de que en la actualidad es
una necesidad contar con la instalacién de aire acondicionado.

MUSICA AMBIENTAL:

Tanto la tienda departamental como la zona de locales co-
merciales, las plazas y los estacionamientos, contardn con miisica
ambiental ya que esto hace que la estancia en cualquier lugar sea
mds agradable.

PLANTA DE EMERGENCIA:

Para un centro comercial una planta de emergencia es de
gran utilidad puesto que cuenta con una variedad de locales co-
merciales dedicados a diferentes actividades, por esta razén las
necesidades de cada arrendatario como (refrigeradores, alarmas,
aparatos eléctricos de mucho uso, cajas, exhibidores, etc.) son de
importancia, también para alumbrar algunes caminamientos, pla-
zas y el estacionamiento.

SISTEMA CONTRA INCENDIO:

Cuando se va a realizar como proyecto un centro comercal,
en este caso la instalacién de un sistema contra incendios en la



actualidad es un requerimiento del tema, por la variedad de ar-
ticulos y actividades y por la cantidad de gente que se retine en
un lugar de éstos.

TELEFONO:

La instalacién telefonica debera servir tanto a los locales co-
merciales (contando cada uno con un aparato) como a las ofi-
cinas administrativas y también el publico, teniendo ademds un
sistema de intercomunicacion para la tienda departamental.

SONIDO:

Se instalardn bocinas de sonido en todo el centro comercial
para poder dar avisos, organizar musicales, -conferencias, concur-
s0s, etc. Ademds de contar con una instalaciéon aparte para lo que
es la tienda departamental.



3.2—CONCLUSIONES:



3.2.1—-MATERIALES Y SIST. CONST. RECOMENDABLE:

Iil centro comercial contard con dos plantas en los locales co-
merciales, los espacios intermos en una doble altura para lo que
se ocupard un sistema constructivo tradicional tanto en cimen-
tacién de mamposteria, muros de carga, castillos, losa plana, etc.
La tienda departamental por los claros tan grandes que tiene se
gzilizarén zapatas aisladas, columnas, armaduras y ldmina de as-

sto.

Los materiales que se utilizaran serdn de la regién como ya
lo mencioné antes, se ocupard arena, grava,.tabique, material de
acabados como piedra rosa y negra en laja,



3.22.—CONSIDERACIONES SOBRE INSTALACIONES

Tomando en cuenta la gran cantidad de gente que asiste a
un centro comercial, la colocacion de un espacio para la instala-
cion de aire acondicionado en cafeteria, tienda departamental y
locales comerciales es fundamental y de primera necesidad.

La instalacion de musica ambiental y sonido es importante
en la plaza del centro comercial, asi como en caminamientos y es-
tacionamientos. La tienda departamental contard con el mismo
servicio pero de manera independiente y exclusiva,

La planta eléctrica dentro del centro comercial tiene gran
importancia, pues en casos de emergencia puede evitar el paro
de alctiwdades dentro del mismo y la desorganizacion del servicio
total.

La instalacion de sistemas contra incendios dentro de un
centro comercial es fundamental, ya que un accidente de esa mag-
nitud seria de gran peligro para toda la gente que suele concurrir
a realizar sus compras, es por eso que debe haber una gran can-
tidad de extinguidores colocados estratégicamente por todo el
centro comercial.

El servicio telefénico es otra necesidad que debe cubrir el
centro comercial y que debe haber en cada uno de los locales co-
merciales, oficinas v servicios, asi como teléfonos pitblicos bien
distribuidos por toda la plaza.



32.3.—COSTOS:

TERRENO

Area 19,360 m’
Costo por m? $ 980,000.00
19.360 x 980.000.00 = §18,972,800.00
CONSTRUCCION

Estacionamiento, plazas y dreas verdes.
Area 10.744 m’
Costo m? $ 1,870,000.00

10.744 x 1,870.000.00 = $ 20,091,280.00

ZONA RENTABLE

Area 8.616 m’
Costo m? $ 8,670,000.00
8.616 x 8,670.000.00 = $74,700.720.00

‘Terreno $18,972.800.00
E.P.A V. $ 20,091.280.00
Z. Rent. $ 74,700.720.00

Total $113,764.800.00



3.24.—REQUISITOS LEGALES:

Por no contar con un reglamento de construccién en el esta-
do de Hidalgo, los datos necesarios se tomardn de reglamentos
estipulados en otros estados con respecto al tema como:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL ESTADO DE
JALISCO

Art. 181,—Los estacionamientos deberan tener carriles sepa-
Badgs para la entrada y salida de vehiculos con anchura minima
e 2,50 mts,

Art. 183 —Las rampas de los estacionamientos tendrin una
pendiente maxima de 159, una anchura minima de circulacién
de 2.50 mts. en rectas y 3.50 mts. a eje de la rampa.

Las rampas estaran delimitadas per guarniciones con altura
de 15 cm. y una banqueta de proteccién de 30 em. de anchura en
rectas y 50 cm. en curvas.

Art., 184—En los estacionamientos se marcarin cajones cu-
yas dimensiones podran ser de 2 x 4 mts, o de 2.35 x 5.50 mts.
delimitado por topes colocados a2 75 c¢m. y 1.25 mts. respectiva-
mente de los planos de muro o fachada.

Art. 132.—Se podrd excepcionalmente autorizar iluminacion
y ventilacion artificiales para este tipo de edificios siempre y
cuando llenen todas las condiciones necesarias para la debida vi-
sibilidad v aereacién a juicio de la Direcién de Obras Priblicas y
Servicios Municipales,

Art. 267.—Sera obligatorio e indispensable que los edificios
comerciales, salas de espectdculos y locales destinados a centros
de reunién, cuenten con los dispositivos contra incendios previs-
tos en este reglamento, sin prejuicio de que se pueda exigir ade- -
mis en cualquier momento que la Direccién de Obras Priblicas
y Servicios Municipales lo juzgue indispensable, la adopcion de
otros medios para el combate de incendios, tales como granadas,
extinguidores quimicos u otros similares. )



4.-REQUISITOS FUNCIONALES

41—ANALISIS DE ACTIVIDADES:



-va

)

o
=
o

AODIYT DA LS

20NA  PERSONA ACTIVIDAD NBCESIDAD
L —Llegar Plaza de ingrso
]
—Estacionarse Estacionamiento
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-——-Divertirse—I:Area de juegos
L Cafeteria
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E ende_r Local comercial
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PERSONA ACTIVIDAD NECESIDAD
——Llege en auto—2Estacionamiento
I~ GERENTE—] Asuntos Gerencia
Juntas Sala de juntas
—Necs, fisio+——Bafio privado
Llege en auto—Estacionamiento
——ADMI MSIRADOW[A suntos —————Administracién
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Llega Intrada servicio
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ZONA PERSONA ACTIVIDAD NECESIDAD
]
c Llega Entrada servicio
A Checg—————Checador
" P ——COCINER Cocina———Cocina
E Se asea Batios
r .
B l——Llega Entrada gervicio
R |-——CAJERA Checa- Checador
I l—:cobra Caja
A Se asea Bafios
MESEROS Llegan Entrada servicio ‘
Checan————Checador
esas
S:I.x-vezz———{_t:arra
Se asean Bafioa
Llegan: Entrada servicio
——M0205 — Checan————Checador
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) —lllandadc»s——[:cocma
| — ZLimpia Mesas
Ecocina
Bafios
——Se asea Baifos
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monn»-c<=nwml

> O = o+ B

PERSONA ACTIVIDAD NECESIDAD
Llega——————Plaza de ingreso
viete L aaores

—VIGILANTE Oficina vigilancia
Se asea—————Baflo
Llega Plaza de ingreso
| JARDINERO Herramienta Cto. mantenimiento
Cuida Areas wverdes
Se asgea: Bafios
Llegar PYaza de ingreso
| MANTENIMIENT Otiles limp.-——Cto_. mantenimiento
Limpiapr———Centro comercial
Se asea Baflos
Asear Baflos
Llega Plaza de ingreso
| cLIEN'EB—‘—— Estaciona Estacionemiento
Bntre Entrada T. D.
Compara Area de ventas
Baflos publicos
r——3S8e prueba r, Vestidores
Page. Ca jas




ZONA PERSONA ACTIVIDAD NECESIDAD
0 llegan en auto—Estacionemiento
| — A r—Gerencia
1 GERENTE Asuntos Administracién
£ ——ADMINISTRADOR Contaduria
N | CONTADOR Juntas Sala de juntas
Se agean Barios
D
A
Llega Ingreso servicio
D —SECRETARIAS—Checa Checador
E ' ‘ Atiende———Sala de espera
P -Archiva——————Archivo
A Se asea Bafio
R
T Llega Ingreso servicio
A | CONTROLADOR Checa Checador
M Controla Oficina control
E Se asea Bafios personal
N
T legsa Ingreso servicio
A Patio maniobras
5 [ABASTECEDORES C~ e L unaenes
heca mercias—O0ficina control
'‘Almacena Bodefras
Llegan: Ingreso servicio
|~ CAJERAS Checa———Checador
Se cambian Lockers

Se agean Bafios personal

chran————e————céjas

ZONA

B2 8 2 3 R > 83 0 P> g O

PERSONA ACTIVIDAD NECESIDAD
Llegan Ingreso servicio
— P
EMPLEADOS Checan: -——Checador
Se cambian: Lockers
Se asean —Baflos personal
—Atienden Area ventas
Llegan————Ingreso servicio
| APANADORES Checan Checador
Se cambjan Lockers
Se asean Bafios personal
Limpian Tienda deptal.

—Bafios publicos
——Andenes

.—Beafios personal



42—CONCLUSIONES:




sisfema:

4.2|- Arbol del

COMERCIAL

CENTRO

7 ' A. DE SERVICIOS{

ESPARCIMIENTO

F—Tnt <z <O mn A om0 o0
—— R N <OMOEd E M@= & O|
> M e - S O -

F—Jed zeozE -z O

—<AEHzZHUNO & <O MO =z

F—jo w e e ™|

LR EL T

F—JrR<Nadn Am Hzwoesno)

———Ja mAaen PramA[on]

—JAnsEMrO Oz K|

e HRzZAe AmMM e =Mz <

—]Rov€kRmn - DOERMTMO < AMY|

|a. pE COMERCIOS | | A. DE



LOCALES EXHIBIDORES
o
COMERCIALYS BODRGA
BANQ

-——{CAJa]
——[BaN05 DE GEKVICIQ}—{S

CAFPETHRIA




> e ]

ol =]

DoHQMM<IHW

ADMINISTRACION

s

ADMINISTRACION
SALA _DFE_BSPE
ARCHIVO]

FERENGIA

MANTENIMIENTO

VIGILANCIA

SANITARIOS

PUBLICOS

—4——{ESTA010NAMIEN?Eﬂ

———{BANO_PUBL. Y PRiV.|

BODRGA
G70, DE MANUINAS|

OFICINA
BANO

HOMBRES

MUJERES



> O 2 M H 1

Ho» oz WM HE >N WD

—REFALOS]
ARTIGULOS

i

TS
——icompna-\mm.x}—
HOPA]
ICAJA]

—{CAJTA]
—{FRESC03
ATV ERTOS| 1 ER0CESADOS
ONBRE
VESTIDORES
IHOMBHES]
MUJERES]

GERENCIA—{BANO PRIGADO
'

%

ADMINISTRACION ALA DE 53PERA

RAN
B

{CT0, DE CONTROL DE SONIDO]

——SANITARIOS DE SiHRVICIO|

| CONTROL

—"{SERVICIOS%

ABASTECIMIENTO
ALMACENAJE

MANTENINMIENTO



SANITARIOS

- fgormaor}——|

HOMBRES,
IMUJERES]

————[VEHIGULOS DE CARGA]

MERCANCIA
{ENELEADOS]

ALMACENAJE

—I MANTENIMIENTO |————

ABASTRCIFIENTO PATIO Di MNANIOBRAS|

—{ARTIGULOS VARTOS)|

ROPA
ABARIOTTS
CARNE
ALINMENTOS FRUTAS
IVI:RDURAS]

[LACTROS]

———[CT0,_ D CONSERJE
- —{FONTACARGAS)

BANO]




?’f
oV

Diagroma de relaciones:

! 1t el3falslef7lafafiof 1i] 32
1.- PLAZA D# INGRESO Alplazlololalo]o
2.- ssractonavizvro |7 |A|E|O|A|A|Z|O A @)
3.- ADMON. GE“ERAL [ A OlA|AB|0J0|O|C O
4.~ CAFRTERIA Al 1Z|A | O|A ol0
5,= DIVERCIONES @|[e}[e) AlA|O olo
6.~ pocares ciarxs. JA|A|AIAA| |AIB@EIAIO |0
7e- VIGILANCIA DA|lZ|BalAl 1BIBl3a1o |0
8.- mantENIMIENTO (OB OIOIO A|O|0O|0O
9.~ SANITARIOS Qlo|O1A Al |Ol0o]lo

10.- TIznoa Dzeal.  JA|AO|BB Olo Ala

11.- apministacion  (OIEIOOIOICIOIOI0] A O

12.- xnereso D SERV. [OlO|OIOIOICIOI0IOI &1 O

INTENSO A

LEVE

NULO

O




4.2.3.- Diagrama de flujos:

VIGILANCIA
Tvomsso &7 ADMINISTRACION

PEATONAL E& ESTACIONAMIENTO [l

l \ {Z \E‘Tﬁ'ﬁ'——

o DEPARTAMENTAL

CAPETERIA wemp

<  TNGRESO DE

‘ N SERVICIO
W, LOCALES

COMERCIATES

\

INGRESO
PEATONAL

LT

‘4amm ESTACIONAMIENTO

INTENSO  wmmp
LEVE o=
NULO =



ATé

Heme=Zoa

CATET=ZRIA
o 1 1
A L
. S ¢ — ESTACIONAVIENTO|— %@ ]S,
1 R G—)@LAZA DE INGRESO]—*
- PLAZA
® * ]
o ¢ ¢ -
B 0 O SRR
S MM NN -\k="1 S
E P P E
R A R [OCALES GIALES DIVERCIONES
VR A '
S LR, /
A
L e (D)
ﬂ_ﬁ
0 i Bt EE
M fofn A
11; TIENDA DEPTAL SANITARIOS
A

CLIBNTE

&

DIVERCIONES
SANITARIOS

bt

rUuEttgo

rPEQBA



2 <> B B ]

=
A

H e a

EX PLE A Do|

A —[PLAZA DE IN

b

———p
)

A‘ESTAGIONAMIENTO;
—»{INGRESQ DZ 8%

SE CAMBIA
SE ASEA

COMERA/V=NTA
ADMINISTRACION
SERVICIOS
TRABAJA

r—{ESTACIOMANTENTOF

AREA DE

—

T:ABAJO




31
[COBRA]
=2 | T

% - [PATTIO DE
@ _——' mmmmsl

[INGRBSO DE SERVICIO| JL o 2
lANDENESl g ) )E ]i

-

DESCARGA

ADMINISTRACIO
1

PATIO DE
|CALLE| — [INGRESO DE SERVICIO|—[CONTROL|— MANTOBRAS|

1
1

[DISTRIBUIDOR|

[PRODUCTO

ARTICULOS
CALLE i ROPA
L—o[msnnso DE SERVICIO|—[CONTROI|— [ANDENES]— -

~
) 4 FRIGORIPICO
ABARROTES




5.-REQUISITOS PARTICULARES DE LOS LOCALES

5.1.—PATRONES DE DISERO:



P
B
e




Los caminos de los clientes deben alcanzar todos los rincones
y esquinas con géneros expuestos. La vista del conjunto de la ins-
talacién, debe ofrecerse a la clientela y el personal de control (ca-
jas). El recorrido del cliente serd lo mds directo posible, sin ro-
deos ni retrocesos.

A g
R M
f< \% % %%\ Jl’

a.—Almacén de consumo
b —Servicio rédpido
c.~—Pasillo de reposicién



52~TABLA DE REQUISITOS:



EIite 0Ias % Said LOCLL
LOCAL NO. PERS. MOBILIARIO AREA INSTALACIONES
LOCAL 2ab mostrador 20 aire acondic.
COMERCIAL caja 40 telefono
) aparzdores 50 iluminacién
estantes m2 agua
ANDADORES - bancas - sonido
macetas telefono
contra iluminacidn
incendios musica ambient.
PLAZA - jardineras 1600 sonido
CENTRAL estrado n2 iluminacién
AREAS - plantas - iluminacién
VERDES . lamparas agha
DIVEHCIONES - juegos 80 iluminacion
bancas m2
[+] A B T B R A
AREA 80 mesas 350 iluminaeién
MESAS sillas m2 aire acondic,
musica ambient,
BARRA 8 barra 8 iluminacién
bencos 2 aire acondic,
musica ambient.
COCIrA 4 estufa 20 aire acondic,
refrigerador iluminaciém
estantes incendios
mesa
fregadero
ALACENA - estuntes 7 iluminacién

LOCAL NO, PERS. MOBILIARIO AREA INSTALACIONES
CONTADURTIA 2 escritorio 8 aire acondig,
sillas 2 iluminacién
librero telefono
CAJA 1 caja 2 electricidad
mesa
banco
BAROS PERSONAL 4 excuspdos 16 iluminacién
lavabos ‘m agua
mingitorios drenaje
CONTROL - checador 10 iluminacién
n aire acondic,
m(.
A D M I NI S TRACI OMHRN
GERENCIA 1 escritorio 40 telefono
sillon m2 aire acondic,
mesa iluminecién
sillas incendios
librero
ADMINISTRACION 1 eseritorio 16 telefono
sillon n2 aire acondic,
librero iluminacién
silla
ARCHIVO - estantes 14 iluminaeién
‘ gabeteros o aire acondic,
SALA DE 7 sillones 50 musica smbient,
ESPERA mesas 12 aire acondie,
escritorios iluminacién
g8illas
BARO 1 excusado 6 iluminacién
lavabo 2 aire acondic.
m
drens je
ague



GERENCIA 1

ADMINISTRACION

ARCHIVO ‘L

escritorioc 36

sillon n2
mesa

sillas
escritorio 16
sillas n2
librero
estantes 12
gabetas 2

LOCAL NO. PERS. MOBILIARIO ARZA INSTALACIONES
S E R V I C I 0 S
SANITARIOS - excusados 40 drenaje
PUBLICOS mingitories _2 agua
m . R .
lavabos iluminacién
aire acondic,
VIGILANCIA = escritoro 10 iluminacién
sillas telefono
BARO 1 excusado 4 drenaje
lavabo 2 agua
iluminacién
CT0. DE MAQUINAS 40, electricidad
2 incendios
m
ESTACIONANMIE!TO sefiales 4300 sonido
) electricidad
m
drena je
agua
TIENDA DEPARTAMENTAL
COMPRA - estantes 3800 sonido
VENTA aparadores aire acondic,
carritos m telefono
ca jas iluminacidn
mostradores musica ambient,

telefono
aire acondic,
iluminacién

telefono
aire acondic,
iluminacién

iluminadién
aire acondic,

LOCAL NO. PERS.
SECHETARIAS 2

SALA DE ESPERA 6

BANOS PRIB, 1

CTO., SONIDO 2
CT0, CONSERJE 1
BARO 1
CONTROL 2

CTO. MAQUINAS =

PATIO DE -
MANIOBRAS
BODEGA -

MOBILIARIO AREA

escritorios 20

sillas

sillones
mesas

excusado
lavabo

apurato
sonido
sillas
eatantes

cocineta
mesa
silla
cama

excusado
lavabo
regadera

meséa

silla
bascula

estantes

12

INSTALACIONES

telefono
aire acondic,
iluminacién

aire acondici,
musica ambient,
iluminacién

drena je
agua

aire acondic,

iluminaeidn

. .telefono

incendio

iluminacidn
asua
telefono

drenaje
agua
iluminacgén

1luminacién
aire acondic,
telefono
sonido

electricidad
incendio

arua
drena je
iluminacién

iluminacién
incendio



_LOCAL NO,
FRIGORIPICOS
BaROS
CHECADOR

CTO. BASURA

PERS.,

30

¥OBILIARIO

estantes

excusados
lavabos
regaderag
mingitorio
lokcers

checador
bancas

AREA

50

70

me

INSTALACIONES

electrica
drena je

drena je
Eguﬂ
iluminacidn
incendio

iluminecién
aire acondic,
sonido
telefono
incendio

drena je



PROYECTO ARQUITECTONICO



' 1-.CONCEPTO DE DISENO



CONCEPTOS:

Debido a la irregularidad del terreno y el drea del mismo,
ademds de los requerimientos funcionales y por el tema del pro-
yecto es necesario que la construccién se desarrolle centralizada,
con los estacionamientos e ingresos peatonales en los extremos
del terreno y formando a la vez plazas centrales para mayor
atraccion al puablico y caminamientos para el desplazamiento de
todos los transeuntes,

ingresao

Siempre se concederd a la tienda departamental en el mismo
sitio por las dimensiones de ésta y la irregularidad del terreno.

La separacion de los locales comerciales de la tienda depar-
tamental crears un ambiente de mayor fluidez de personas asi
como una marcada diferencia de espacios creados para realizar ac-
tividades distintas.

Contara con plazas que amplian y enfatizan los ingresos al
centro comercial. -

1a plaza central ademés de distribuir la zona comercial, es
un ntcleo de tareas sociales, culturales y recreativas en la cual
se desarrollan actividades que hacen de lo comercial algo mds
atractivo. ‘



Los espacios abiertos, jardines, bancas y una pequefia pla-
za de reunion invitan al publico a ingresar a la zona comercial y
pasar un momento agradable de descanso, y en el cual puede
también satisfacer sus necesidades de bienes y servicios.

Las plazas creadas en diferentes puntos provocan un ambien-
te de fiesta y diversién ayudando asi a que la gente acepte el
cambio y se dé la descentralizacién comercial,

Los estacionamientos estén situados no mds lejos de los 160
metros de las tiendas, ademds de considerar la separacién entre
el trifico de clientes con el de servicios.

_ Las teorias de operadores de centros comerciales con expe-
riencia muestran el deseo de tener el estacionamiento alrededor
del centro comercial. (1)

Las dreas de tiendas estardn expuestas al méximo hacia el
trdfico peatonal.

Las zonas comerciales se cubrirdn para brindar mayor con-
fort al cliente y asi su permanencia en el centro comercial sea
mis prolongada.

Al ofrecer proteccién contra la lluvia, sol y viento se atrae
mayor nimero de personas hacia su interior lo que provocaria
el consumo de articulos y productos expuestos.

El centro comercial cuenta con un foro en el cual se pueden
presentar obras de teatro o cualquier otra actividad recreativa y
cultural que atraiga al pablico a asistir al centro comercial.

El ingreso a camiones repartidores que surten de todo tipo de
articulos a la tienda departamental cuenta con una entrada in-
dependiente a la de todos los demds vehiculos.

(1) de Chiara/Lee Koppleman
“Urban Planning and Design
Criterio” 2o. edition 1975



2.-PLANOS ARQUITECTONICOS
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