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INTRODUCCION 

México ha experimentado en los últimos anos, una época de grandes problemas económicos tales 
como la insuficiencia alimenticia, la necesidad de importar productos de primera necesidad, 
la falta de apoyo a los sectores de agricultura, ganadería, etc .. Es significativo que a pe­
sar de ellos la rama del turismo sea una de las más fortalecidas y constantes (a comparación 
de las dernAs, como por ejemplo, la baja del petróleo). 

La importancia del Turismo corno fuente de ingresos y empleados para México es innegable. El 
enorme potencial turístico de México sustentado en sus tradiciones gastronómicas, vestimenta, 
arquitectura, etc., constituye un factor que di al pais un gran prestigio a nivel internacio­
nal. 

El presente proyecto consiste en la creación de un hotel en la costa de Oaxaca que junto con 
el Caribe Mexicano, la Costa del Sol en el Pacifico Centro, el Mar de Cortéz en Baja California 
Sur y la Ciudad de México, forma parte de los grandes centros turísticos con los que cuenta el 
pais y los cuales deben aprovecharse al máximo. 

El estado de Oaxaca .es una de las zonas menos explotadas debido a muchos aspectos como su 
dificil acceso, puesto que forma parte de la :ona rnontaftosa del sur, los suelos en su mayoría, 
tienen limitaciones físicas por su pedregosidad y ~rosión, escasas redes de comunicación, al­
ta dispersión de la población además de ser uno de los estados con mayores problemas·de salud 
pOblica, alimentación, educación y vivienda. La costa cuenta con grandes atractivos naturales 
que constituyen el punto principal de la zona, invitando al inversionista a participar activa­
mente en el desarrollo turístico de alto nivel. Sin embargo los problemas antes mencionados, 
disminuyen esta posibilidad, ya que hasta ahora el Plan de Desarrollo llevado a cabo por el 
actual Gobierno del Estado, está brindando a este lugar la atención que merece. 



Uno de los objetivos de dicho Plan es la creación del Complejo Turístico Bahías de Huatulco, 

que significará para México"y el extranjero,una nueva atracci6n y fortalecer5 la economía 

del pais. Constituirá también la unión entre toda la Costa del Pacifico, formando un corre­

dor turistico que abarca desde Puerto Vallarta hasta la misma Costa de Oaxaca. Este proyec­

to ser41 para el Estado de Oaxac~ un estimulo a la economia regional y un impulso a todas las 

actividades. La creación de emplcus y la integración del atractivo cultural del Estado de 

Oaxaca son solo algunas de las ventajas previsibles. 

Ante el predecible exito de este complejo, resulta innegable la pertinencia de un proyecto 

como el que aqui se presenta, pues a<lem5s de plantear particularmente todas las condiciones 

necesarias para el exito de tal empresa, se contar5 en un futuro próximo con la infraestruc­

tura y promoción que favorezca aun mAs u11 proyecto como éste. 





FU:\DAMDITAC 1 ON 

¿ Es lógico que los arquitectos piensen en provcctar complejos turisticos en estos tiempos, 
en los que la crisis del pais va en aumento y otros sectores tales como la salud, educación, 
industria, agricola, etc., necesitan atención urgente y certera ? 

Si tomamos en cuenta que el sector turistico es uno de los pocos que han experimentado en el 

marco de la economia en crisis, podemos pensar 4uc es pertinente el hecho de que un arquitec­
to decida participar y contribuir al crecimiento de dicho sector. 

Su participación puede 

plotadas·del pais, con 

compita con los que ya 

darse atrave: de la creac1011 de proyectos turisticos en zonas no ex­
• caractcristicas escenciales para albergar un complejo turísticos que 

forman parte integral de N6xico como el Puerto de Acapulco, Canean, 

Baja California, etc., y que a la ve: logre ser una opción diferente tanto para el turista 

nacional como para el extranjero. 

Pero el objetivo del arquitecto no solo es el de crear complejos turisticos en cualquier 

lugar, sino también el de llevar beneficios a las :onas que mas Jo necesitan, proporcionan­

do la infraestructura .adecuada tanto para el complejo como para el área en que se realizarA 
y asi contribuir a elevar el nivel de vida de la población ya establecida. Uno de los prin­

cipales propósitos del arquitecto es crear fuentes de trabajo para los mismos habitantes y 

abrir un mercado coman de consumo entre la nueva zona y la original, para propiciar la 

unión entre lo tradicional y lo moderno. 

El Gobierno del Estado de Oaxaca, atravc: del Plan de Desarrollo, pretende singularizar a 

Oaxaca proporcionlndole la infraestructura adecuada para mostrar los atractivos naturales y 
artesanales que solo su cultura posee, constituyendo una zona turistica original. 

2. 



Desde 1969 se han analizado las Costas de Oaxaca debido a que tienen y prometen un alto po­

tencial turístico. El llamado conjunto llahías de lluatulco forma parte de la franja terri­

torial del estado que prese~ta las características físicas y políticas que darán soluciones 
diferentes a las tradicionales. 

Las condicione~ físicas y naturales son óptimas para reali:ar actividades recreativas todo. 
el ai'io. 

y además 
Las playas presentan condiciones de textura y pendientes ideales para el ~escanso 

su orientación, protección y oleaje son excelentes. Cabe mencionar que una de las 
características escencialcs es que son playas totalmente vírgenes. 

Las condiciones políticas tambi6n complementan a los factores físicos, ya que un centro de 
diversión vacacional de gran envergadura en esta zona, lograr5 enlazar a toda la costa del 

Pacifico, desde Sinaloa hasta Oaxaca, propiciando no solo la continuidad de espacios tu­

risticos sino tambión de las zonas industriales, culturales y agropecuarias, logrando una 

mejor integración política y económica. 

La ubicación de las Bahías de lluatulco estf1 en gran ventaja a comparación de Baja 

California y el Caribe ya que las principales regiones de afluencia serian el Centro y 

Suroeste del pais, en llos cuales se concentra m5s del 50\ de la población nacional, asi 
como tambi~n los principales polos industriales de alto crecimiento como Coatzacoalcos, 

. Minatitl~n, Tuxtepec, Sierra Blanca, Puebla, Salina Cruz, Juchit5n y el Distrito Federal. 

El estado de Oaxaca, ya expropió 21000 has. para el centro turistico FONATUR, SECTUR Y 
SEDUE han realizado acciones para que el proyecto se lleve a cabo, elaborando criterios 
de uso del suelo, zonificación, infraestructura y obras de cabeza; etapas de desarrollo, 

impacto del proyecto, evaluación financiera y económica. Tambiin se han efectuado obras 

importantes como el aeropuerto que se encuentra en Santa Maria Huatulco, al centro de las 

bahías para una mayor comunicación. 



También se ha consolidado la construcción de las carreteras, que comunicarán a las diferentes 
bahias, como son la de Santa ~aria Huatulco, Santa Cru: Huatulco, Xandani y San Pedro Pochutla. 
Se pretende ubicar asentamientos humanos importantes en Puerto Angel, San Pedro Pochutla y 
Santa Maria Huatulco. 

Se han integrado a las instituciones estatales, empresas privadas que ya estin participando 
en la construcción de obras de infraestructura y hoteles en las principales bahias, como son 

Santa Cruz Huatulco, Tangolunda y Chahu&, propiciando que otros arquitectos tambi&n se in­
tegren al equipo. proyectando obras ya sean de conjunto o de elementos mas definidos como 
parques marinos, simbolos especiales, zonas habitacionales, espacios abiertos y hoteles. 

A fin de-ayudar a dicho proyecto y formar parte de todos aquellos que quieren que el sector 
turistico siga en aumento, presento el siguiente trabajo, que consta de la creación de un 

hotel que pueda satisfacer al usuario individual y contemple los requerimientos del conjun~ 
to turistico que promete tener gran exito e impacto para el futuro de M&xico. 
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l. Antecedentes Históricos 

Huatulco es el nombre de una bahía que fue puerto; en nahuatl significa "lugar en donde se 
venera el madero o el árbol" (Siglo XVI d.c.). 
Estaba localizado en la frontera de los zapotecas y chontales, antes de los toltecas 
(Siglo IX d.c;), quienes le dieron el nombre de "Huatulco". 
A partir del último cuarto de Siglo XVIII, Huatulco esta muy ligado a la tradición de la 
"Cruz Milagrosa". La cronología de la veneración de la "Santa Cruz de Huatulco" se loca­
liza en ''La relación de los Obispados de Tlaxcala, Michoacán, _oaxaca y otros lugares en 
el siglo XVII". Fue un lugar que causó impresión a los obispos de aquella época debido 
a que en el se encontraba una cruz milagrosa de más de 1500 aftas de antiguedad; el origen 
de dicha cruz se le atribuye a un anciano procedente del Perú, el cual la traía a cuestas. 
Para los mexicanos, la cruz era el símbolo de las cuatro direcciones del universo y 
atributos de las divinidades de la lluvia y el viento. En 1612 fué enviada a la Catedral 
de Oaxaca, ya que los fieles le quitaban astillas con el afán de gozar de sus milagros.· 

Las poblaciones actuales se 
nicaciones son muy escasas. 
queras. y a la agricultura. 

encuentran muy dispersas en toda la zona y las redes de comu­
Los habitantes se dedican principalmente a actividades pes­

El actual pueblo situado en la Bahía de Santa Cruz, se fundó 
hace aproximadamente 30 anos. 

i. Estrategia del Mercado Turístico y Afluencia Turística. 

El crecimiento factible de Bahías de Huatulco se ha estudiado y analizado de acuerdo al 
comportamiento histórico de otros centros de playa del pais y de las mismas costas de 

Oaxaca. 
Partiendo de este análisis, se puede afirmar que la afluencia de visitantes a centros de 
playa :1nunca ha disminuido, sino que se ha incrementado en los últimos arios a comparación 
de otr·os sitios. Esto se debe al surgimiento de nuevos desarrollos. 
Pero también se ha observado que en ciertos lugares como Puerto Vallarta, Cancún y los 
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Cabos, la afluencia <le turistas es, l'n su grán maynri:l, <le orígen extranjero, mientras que 
en la Paz, lxtapa, Acapulco y Puertu Escun<li,!0 h;in tenido mas visitantes nacionales. 

Esto se debe a que el turismo nacional ha optado por da_íar a lugares más cercanos a su 

lugar de origen (el 50\ de la población nacional se encuentra concentrada en el centro y 

suroeste del país). 

De acuerdo al diagnóstico sobre las costas Je Oaxaca, se han tomado en cuenta los 'sitios 

de playa cercanos a Bahías de Huatulco, tales como Puerto Escondido y Puerto Angel, en 
los cuales la afluencia turística predominante es de clase media baja y el extranjero de 

bajo nivel de ingresos. La oferta hotelera de los centros de Oaxaca se caracteriza por 
su bala dinlmica de crecimiento v su concentración a niveles medios de categoria. El 
rango de demandantes de alojamiento turistico fu~ de 95 a 150 mil en 1985. 

De acuerdo al análisis sobre el tipo de visitantes 4ue llegardn a Bahías de Huatulco, po­

demos dividirlos en segmentos muy determinados. Primeramente se encuentra el sector fa­

miliar de vacaciones económicas (naturista y cultural). El segundo ser& el segmento de 

lujo (vida social) que será atraido por el impacto inicial del nuevo centrb. Por 6ltimo 

el segmento de turismo receptivo (extranjero) que se incrementar& a medida que se conso­

lide el centro. 

Los trabajos del complejo Bahías de lluatulco se inician en 1984. Para entonces, el creci­
miento turistico se planteó en tres etapas correspondientes a los periodos sexenales del 
gobierno federal. A corto plazo se estimó un incremente anual promedio de 433 cuartos 
(incluyendo su equivalente en villas, condominios y lotes residenciales) con un total de 
1300 en 1988. En el mediano plazo, el incremento promedio anual es de 47ü cuartos, con 

un total de 4120 en 1994. Por Qltimo en el periodo 1995-2000, se estima que Huatulco 

crecerla a un ritmo de 615 cuartos por ano para llegar a 78000 en el ano ZOOO. 
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La primera etapa a desarrollar (1985-1988) comprende las bahias de Santa Cruz Huatulco, 

Chahué y Tangolunda, las cuales presentan inumerables atractivos turisticos, como -también 

óptimas condiciones de playa, bancos de coral para buceo, esqui acuatice y playa deportiva, 
ademis de tener una ubicación que originarA un desarrollo uniforme, utilizando los medios 
de comunicación que actualmente existen. 

De acuerdo al anllisis hecho, el fondo ~acional de Fomento al Turismo, tiene contemplado 

para el periodo 1985-1988, continuar el dc$arrollu de las obras de infraestructura del 

proyecto, a fin de permitir una capacidad mAxima de 1500 habitaciones turisticas y estar 
en posibilidades de dar servicio a una población permanente de 15000 habitantes. 

En 19_88, en la zona de Bahías de lluatulco, en la :ona Bajos del Arenal y Coyula y en las 

poblaciones aledafias al desarrollo, a las que tambi0n se pretende dotar de los satisfac­
tores blsicos, con el fin de que sean capaces de absorber a la población inmigrante 

esperada. 

De acuerdo a la demanda factible ya pronosticada, se estimó la oferta hotelera y segmentos 

turisticos. La demanda de lotes, villas y condominios se determinó de acuerdo a la 

experiencia de ventas en los principales centros de playo del pais durante los 6ltimos 

diez anos. 
La demanda de hoteles de categorí.o turística estA formado por visitantes del "segmento lujo" 
vida social, 40%, el "cultural" 40i y el "familiar" 20% .. El turismo receptivo (extranjero) 

indica mayor inclinación al "segmento de lujo", aunque se espera que también se incline 

por hoteles económicos "segmento naturista". 
La oferta hotelera deberá ser de 220 - 370 cuartos en hoteles de lujo y de 105 - 175 de 
categoria complementaria. Con respecto a las villas y condominios, se consideran nece­

sarias entre 60 y 40 unidades; pero ésto será hasta 1988. Durante los dos primeros afias 
de la operación del complejo, el 100\ de la oferta de vivienda turística, deberá ser 

hotelera. (ver tabla de CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO lQRS-2000. DESARROLLO 

TURISTICO BAHIAS DE HUATULCO). 

_- :., '"',_~ .• .-::::;'1'!111111 
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CARACTERI STICAS GENERALES DEL PROYECT() 1986 - 2000 
DESARROLLO TURISTICO BAHIAS DE HUATULCO 

e ONCEPTO 19 8 6 1907 1988 1909 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 

A. CUARTOS DE HOTEL 450 740 1,100 l~O 1,m 1,900 2~ 2,700 3JOO 3,!SOC 5700 

A 1. Cuartoe de hotel 450 7~0 1,100 1,300 1,roo 1,90( 2,.ni 2,700 3,IOO ~( !1,700 

A2I Prono1lico d• Vl11tonh, 41,000 82,000 l 38jX)O 167p00 197POO 247poo 297,000 34;'POO 397{1X¡ ~2,00C 702/JOO 

B. ALOJAMIENTO RESIDENCIAL 
TURISTICO --- --- 100 100 l~O 240 330 420 4510 ªºº I~ 

Vlllae Y/o condomlnJ01 " BI. -- - --- 60 60 90 100 210 270 3~ 390 "~º 4o - . 
B2 LotM R111denclole1 -- - --- 40 60 90 120 1!10 180 210 3e0 
83. ~noetlco de Vl1ltonte1 -- ... 16,400 16,400 24,600 39,400 54,200 69,000 83,800 98,600 172,!!00 

c. ALOJAMIENTO TURISTICO 450 740 1,300 1,500 1,800 2,360 2,960 3,540 4,120 4,700 7,800 
(en 1qulval1nle o cuortoa de hOlal) 

AFLUENCIA TURISTICA TOTAL 41POO 0zpoo 154¡400 183;100 221,600 286,400 351,200 416POO 460,BOO 545,600 974,SOO 

D. TOTAL DE EMPLEOS GENERADOS 1,125 1,776 2,701J 3,262. 4,Z93 5,492. 6,683 7,674 9,073 10,264 16,827 

DI. Elftpl101 DlrlCIOI 450 666 1,016 1,232 1,443 1,852 2,258 2,664 3,073 3,479 !!,712 

02. Empleo• lndlrectoa 675 1,110 1,690 2,03:> 2,650 3,640 4,425 5,210 6,000 6,785 1 ~·5 

POILACION PERMANENTE 3,600 5,300 13,000 15,dOO 1epoo 23,600 29,00 o 35,400 45,300 47,000 101¡1)0 
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Además de la oferta adecuada de hospedaje, se requerirá de un acceso desde mercados clave, 

publicidad e incentivos financieros a los inversionistas, asi como medios de transporte 

accesibles. 

Con respecto a la población de apoyo para dicho complejo, ésta se ubicará en los valles 

mas grandes de Chahué y Tangoluuda, que por su forma física y accesiblidad, permite cos· 
tos razonables de infracstruct11ra. Se proponen además dos asentamientos pequeftos·para 

actividades agropecuarias en los valles Je Cacaluta y Copalita. Se consideran ademis 
grandes áreas de reserva ecológica (parques para diferentes actividades). 

Una de las balúas que forman parte de la primera etapa del complejo turístico es Santa Cruz, 

la cuál tiene grandes posibilidades de sobresalir ante las otras ya que tiene una playa muy 

tranquila que permitirá que se construya una marina para 250 embarcaciones que dará un 

aspecto distinto a la misma. También se ubicará un barrio que contará con un peque~o cen­

tro de servicios vecinales. Se localizarán, asimismo, lotes planos para vivic~~a 

unifamiliar y plurifamiliar, estacionamientos comunes en los limites de la bahía y por 

supuesto, el área que corresponderá a los hoteles que irán desde SO cuartos hasta 120 con 

categoría de 3 y 4 estrellas. 

Este es el contexto en el que se ubica el hotel que aquí se presenta, y el cual contiene 
120 cuartos con servicios adecuados y que tendrl una catcgoria de 4 estrellas. 

, Datos Geogrif icos 
.l. Localización Bahías de lluatulco 

El estado de Oaxaca se encuentra en la costa sur de la RepQblica Mexicana y está limitado 

por los estados de Puebla y Veracruz al Norte; por el estado de Guerrero al Poniente; por 

el estado de Chiapas al Oriente y por el Oceano Pacifico al Sur. 
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Oaxaca es uno de los estados con mayor tradición y costumbres. En ~l se encuentran grandes 

lugares que recuerdan las civili:aciones que antes poblaron la :ona, mostrando una arquitec­
tura monumental y un arte Gnico. Como ejemplo encontramos Mitla o Monte Alban, que se remon­

tan a las civilizaciones prehispfinicas; tambi~n la otra gran ciudad colonial de Oaxaca, hoy 
capital del Estado. 

En la actualidad, no sólo la capital del estado, es visitada. Sus playas, que m~ntienen 
su estado virgen, son un gran atractivo para el visitante. Las principales son Puerto 
Escondido, Puerto Angel y en menor escala Salina Cruz. Estas playas forman parte Jel pro­

yecto llamado Corredor Turístico Puerto Escondido-Puerto ;\ngel-Bahias de Huatulco. Este 
61timo constituye el nuevo centro a desarrollar que ayudarfi elevar el nivel de vida de la 

zona Y también a participar dentro del campo turlstico del pais. Tambi~n constituirA la 
unión entre todas las playas turisticas que parten desde Man:anillo, Playa A:ul, lxtapa, 

Zihuatanejo, Acapulco, Puerto Escondido, Puerto Angel y que llegan hasta Salina Cruz. 

Bahias de Huatulco se localiza en una franja territorial, en el sur d~ naxaca, de aproxima­
damente 35 km. de longitud por 7 km de ancho, a 120 km <le distancia de Puerto Escondido y 

a 145 km de Salina Cruz. Esta zona comprende 9 bahías, además de una :ona de playa abierta 
con una longitud aproximada de 10 km en el Arca llamada Bajos Je Contla y Bajos del Arenal. 

Se encuentra limitada al Norte por la carretera Acapulco-Salina Cru:; al sur por el Oceano 
Pacífico, al oriente por el Rio Copalita )' al poniente por ·e1 Parteugua; al Oeste del Rio 

Huatulco. 

El principal asentamiento humano de la zona es Santa Cru: Huatulco, que cuenta con una pobla­
ción de aproximadamente 1500 habitantes. En el área de influencia directa del proyecto, se 

encuentra Santa Maria Huatulco a 27 km, Puerto Angel a 54 km, )' Pochutla a ~O km. 

El Arca de cobertura del plan será de 21,000 ha, qu~ fueron expropiadas para contar con la 
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reserva territorial necesaria para el centro turístico urbano y 2 millas náuticas de la 
costa. La franja costera-está formada por 9 bahías: Organo, i·iaguey, Cacalute, Entrega, 
Santa Cruz Huatulco, Chahue, Tangolunda, Los conejos y Copalita ya que el área de desarro­
llo turístico es muy grande, se hn opt.ado por dividir dicho desarrollo en etapas. Prime­
ramente se propone estructurar un área central que quedará ubicrida en las Bahías de 
Santa Cruz, Chahue y Tangolunda, en los cuales se concentrarán sectores de usos turisti­
cos, de us~s urbanos y de usos mixtos, ~ona de preservación ecológica y parques riaturales. 

Los usos turísticos se ubicaron a lo largo de la costa (franja limitada por el litoral y 

la Avenida Costera), r se articulan entre si por parques de playa y parques naturales. 
El us_o urbano se local iza en los val les de Chahué y Tangolunda en donde se unen los usos 
urbanos y turisticos, se localizan los usos mixtos, es decir el Centro Urbano de Chahué, 
el Subcentro de Tangolunda y el de Santa Cruz. 
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- .. _ ._ 1 

.1.1 Localización Bahía Santa Crn~. 

La Bahía de Santa Cru: forma parte Je la primer:t etapa Jcl desarrollo turistico_y destaca 

por su ubicación dentro del gran complejo y por 3er la mas cercana al mayor asentamiento 

de la zona. Esta Bahía sP encuentra limitada al Sur por la Bahía la Entrega)' el Oceano 
Pacífico; al Oriente por la l'ahía Chahué y por los Altos de Santa Cruz, considerada 
ésta como re~erva ecológica. 

En esta bahía se localizará el hotel que aqui presento, participando así, en el" nuevo de­
sarrollo con las grandes empresas privadas y el Estado. 

La Bahía de Santa Cruz Huatulco presenta 1tna cxcelPntc protección natural así como una 
playa muy tranquila a comparación <le las playas de Tangolun<la. En la actualidad, esta 

bahía, la de Tangolunda y en menor cscaL1 la de Chahué, son e:i las que ya se están constr~ 
yen.do hoteles y viviendas unifamiliures y ya está instalada, en su gran mayoría, la infra­
estructura necesaria. 

3.2. Clima 

El clima en toda la zona de Bahías de Huatulco es el mismo. Es de tipo subhómedo y con 

lluvias en casi todo el año. Se puede definir como bochornoso, con un indice bajo de 
bienestar humano. La temperatura máxima promedio anual es de 32. 7ºC; la temperatura me­

dia promedio anu~l es de 28ºC y la tempcrutura baja promedio anual es de 23.3ºC. 

(Ver tabla CLIMA-TEMPERATURA) 
La zona presenta una precipitación variable en todo el anp, pero muy fuerte en Verano, 

teniendo como máxima anual 705.9 mm; la precipitación máximo en 24 hrs. anual es de 

225.0 mm; no existe promedio anual de precipitación mínima. 
Una de las desventajas que se presenta en las bahías son las temperaturas extremas 
(43ºC promedio anual); la existencia de lluvias torrenciales (935.7 mm promedio de pre­

cipitación total anual); y su relativa baja humedad aimosfé~ica (77\ anual). 
Se consideran 156 días <lespejudos al año. (Ver las t:iblas de CLIMA-TEMPERATURA Y CLIMA­

DIAS DESPEJADOS). 

13 



- .. ._._._,-....e 
-· ...... .,. 1 ' ......... ..,, ...._ ... -" lit. • '"'"-

1 TEMPERATUR~ 
w w a:: lLJ o al w ~ a:: a:: ~ ~ o:: :E m o o w ID :E o:: ~ N d o o o (/) 1- :J w 

lLJ Cº LLJ m o:: o:: ~ z ::¡ o a. t; > -z w <( ID :::> :J (.!) w o o 
w lL :E <( :E -, -, <( (/) o z c:s 

sv ¡ 1 

t--t---1-+--t---t-t--r---r--·- • - -·,---.. -- . - ; - . -r----t-- -t-·t----t--r--i 

-~ .. -t:::::=-::t:: . 
_,___,._-----.----__,___, 

-

PROMEDIO¡ 

MAXIMA 
EXTREMA 43° 

28° 

14 



1 DIAS DESPEJADOS Y NUBLADOS 

w 
a:: w 

·O 
(l) w a:: 

o:: o ~ a:: (l) 

o w o _J 1- w (l) ~ 
a:: a:: N o o o (/) 1- => w 
w CD o:: a:: >- z _J o a.. 1- > z w <{ (l) <{ :,) :,) <!) w u o 
w Lt.. ~ <{ ~ -:> -, <{ (/) o z 

DIAC 
-

20 I' 
18 ..... " 

--. 
1 1 I 

16 "" V 
14 1\. 

\ 
- , 

12 
, 

\ 
. 

" ' 10 -:-- +---- <-- ,___ !.& 

·~ 17 ' ~ .. ~ .... •. .11 
8 

~/ 
·~ ·)t 

6 
•, - -

4 .. ' \ I f\. 
~if ' ..... ~.v 

"'""" 
'•, 

2. .... •y¿ ·- -- ".._ 
~ o -

- ·- - ~ 

--· -

w 
a:: 
(l) 

~ 
w -u 
o 

l.; 
• ¡, 

... .. 
-

TOTAL DIAS 

DESPEJADOS 

156 

AÑO 

DIAS DESPEJADOS 

DIAS NUBLADOS 

DIAS CON PRECIPl­
TACION CONSIDERA­
BLE 

15 



El sistema de \·ientos se .:onfurn::: ck ·::•_·llt•JS <lomin:intes, \'ientos c'\'cntunlcs o nltos y 

de vientos medios o ras:111tes nurmal,·s, los -:·u;ill's tienen periodos,. direcciones dife­

rentes. (Ver tabla de MiCRLlCl.l~L\-'llSTU\.\ l'l' \'l!S:il.';. '..os rientos dominantes tienen 

una dirección de Oeste• ;1 E:;~ e' :on una 1 ui:r:a de l :1 2 y una \'C'locidad de l. 5 m/seg. 

Se pueden establecer las siguientes :onas mi(roclim5ticas en las bahías: 

a) Zonas bien ventiladas, de asuli:;uaiento al to ,. medio Lpartes b;ijas de valles cercanos 

al mar, laderas poniente de mnnt;ina). 

b) Zonas de alto asoleamiento v ventilación media (partes altas de valles aluviales). 

c) Zonas de asoleamicnto medio v baja ve11tilac1ón (laderas norte y este de montanas). 

3. 3. Hidrología 

El ~istema hidrológico superficial de las Bahías de lluatulco se compone de dos tipos de 

corriente, una de ellas proviene de los rios Grande, Colotepec, Copalita, Astata y Santa 

Gertrudis; la otra es de tipo torrencial, que lle\'a agua sólo en épocas de lluvias y su 

comportamiento es muy susceptible a la ocurrencia de tormentas. 

La estructura bAsica del Sistemn Hidrológico se compone de: 

- zonas montafiosas que comprenden valles li11eales, cnfindas y :onas accidentadas de donde 

descienden tanto los rios principales Cllmn los arrollas secundarios. 

- Zona baja, la cual tiene un curso di1·agantl' y tiene la posibilidad de ser zona inundable. 

- Zona de litoral que comprende la ubicación de esteros, dunas y playas. La comunicación 

que existe entre los esteros y el mar es por medio de un canal de filtración que atra­

viesa las partes bajas de las dunas. (Ver esquema llidrologia). 

El nivel freático se encuentra desde 3 a l1 m de proiundidad. Los recursos superficiales y 

subterráneos permiten disponer de volGmenes y calidades de agua para soportar el desarrollo. 

3.4.Suelo 

Los elementos básicos de la :ona lo constituyen ~l relieve y sus geoformas, la vegetación 

y ciertos sitios de interés ecológico por ser re fu~ i•) ,1e la fauna. 

El relieve es el elemento central de la gran forma ,e11insular que se desprende del conti-
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HIDROLOGIA 
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nente y penetra hacia el mar. T0Jo el frente Je ~sta península se conforma por elevaciones 

de macizos graniticos. Detr5s de este frente se íorma un valle amplio y extenso donde se 

presentan pendientes m{1xima;; dl'! 10'',. Es este L'1 \':lile donde se define el paisaje natu­

ral que se presenta en la mayor parte de las Bahías de Huatulco. 

La estructura fisiogrfifica forma parte de la Sierra ~adre del Sur, y est5 integrada por 

cuatro valles aluviales, siendo L'l m:;,, wportante el \':1llc Je! Rio Copalita (a 1200 m sobre 

el nivel del mar)' de 4 km de longitud), le sigue el de Cacaluta (6km) )' Chahué y 

Tangolunda (3 a 4 km). 

Las pendientes de las montaiias :-;on del 10 :il 30L Las mayores elevaciones se encuentran 

al centro de la región, al ~.del Valle de Tangolunda. El suelo estfi formado por rocas 

igncas intusivas (granito )' roL·as emparentadas); las playas son suelos arenosos. 

Existen zonas de fallas, fracturas relativamente ahunJantes y (On peligro Je deslaves y 

deslizamientos. La principal se locali:a en el centro del macizo entre los valles de 

Santa Cruz y Cacaluta; existen otras Jos en el valle de Chahu0 y dos en Tangolunda. 

La resistencia del terreno es muy variada, ya que va desde 15 ton/m 2 en monttina. 

4 Usos de Suelo 

De acuerdo a un análisis del sitio y su posible d!·sarrnllo, se han definido 4 zonas: 

1- Zona de preservación. 

2- Zona de conservación. 

de bajo nivel; se ha 

Formada por el cantil, costero, islas, esteros del área. 

Son áreas que deherfin protegerse; podrian aceptar algunos usos 

dividido de acuerdo al grado de conservación. 

a) Alta conservación.- Locali:ados en las puntas que separan las bahías de las ireas de 

estudio; se podrán aprovechar para parques recreativos y culturales. 
b) Media conservación.- Permiten el desarrollo de usos del suelo de mayor intensidad que 

las anteriores. Se locali:an en las principales bocas de los valles, hacia el mar; 

partes bajas y escurrimiento de los valles. Se podr5n utilizar como zonas de camping, 

parques de playa, campos de golf. 
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3.- Zonas de explotación.· Las 6reas sobre las mdrgcncs de los rios Copalita y de escurrimientos 
en el valle de Cacaluta, se pueden utili:ar en la agricultura y ganadería, debido a su hume­
dad, pendientes suaves y.suelos adecuados. 

4.· Zonas de desarrollo.· Se han clasificado de acuerdo a los grados de intensidad de uso de 

suelo: 
a) De alta y media densidad.- Se localizan en los grandes valles principales del Area del 

proyecto y ladera adyacentes, y c11 forma aislada sobre la carretera costera. Son sitios 
grandes para establecer centros urbanos y unidades turísticas. 

b) De media y baja densidad de uso de suelo.- Se localizan en las crestas de los valles 
y sitios adyacentes al litoral, cuentan con cxtraordinari~s vistas al mar, como bahías 

y valles. 
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l. SITIO 

El terreno que se escogió par:i ubicar un hotel JL· .¡ estrellas, se encuentra en la bahía 

de Santa Cru:, en el Complejo cll' Hahías Je Huatulco. Se escogió proyectarlo en ésta bahía 
debido a que forma parte de Ja primera :ona a Jesarrollar, junto con las bahias de 
Tangolunda y Chahu6. 

l. l. UBICACION 

Se ubica en la sección A de la Hahia de Santa Cru:, cercano a la playa. Est5 limitado 
al norte y noroeste por la a\·cnida de acceso A-5; .11 Sur por colindancia; al Este y 

Sur~ste por la playa de Santa Cru:; val Soreste por la :ona destinada a andadores, parque 
municipal y la darsena. 

Tiene un 4rea de 17,667 . .JH.J.J m por lo cual satisfacerJ las necesidades de 120 cuartos 
de hotel. 

El acceso al terreno se ubica en la avenida A-5 la cual tiene un nivel de l~.00 m arriba 
del nivel del mar. 

Las vistas son excelentes ya que ten<lr6 una vista total al mar y también a la Darsena que 
le d~rA vida a la bahia. 

1.2. TOPOGRAFIA Y SUELO 

El terreno presenta diversos cambios de nivel, van desde 4.uu m hasta 20.00 m de altura 
sobre el nivel del m;ir, teniendo t:l nivel más alto cerca del centro del terreno. Esto 

ocasiona que se forme una meseta y que por su olturn domine toda la bahia y la playa. 

El suelo se caractcri:a por tener una capa superficial Je arena media a gruesa sobre una 
roca de tipo granítico, superficialmente muy alterada v fracturada. La existencia predo­

minante de materiales arenosos y "ripio" penniten P~P·' r:• r q11p '" tenga una buena capacidad 
de carga. Se aconseja quitar la c:ipa superficial dc·l t.:rrc:nu hasta una profundidad de 

Z 5 cms. 
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El nivel fre~tico se encuentra a 1.50 m de profundidad. Las pendientes van desde un 7\ 
a un 60%, predominando la de 2si. 

1.3. INFRASTRUCTURA BASICA 

La calle que da acceso al terreno A-5, tiene un ancho de 23 m .teniéndo dos sentidos y for­
ma parte de las avenidas más importantes de la Bahía. 
La Bahía estará alimentada de energía elóctrica por medio de la estación de la .C.F.E. de 
Puerto Escondido. La subestación mas cercana se encuentra en la Bahía de Chahué. 
La distribución <le alta tensión estar5 constituida por redes aóreas debido a lo acciden­
tado del terreno. La distancia máxima considerada entre los postes es de 75.00m. Lo 
mismo será para la distribución de alta tensión. 
La ~otación de agua potable se ajustar5 a las normas de la SEDUE asi como presiones. 
Ya estl instalada la red general de dotación sobre la calle de acceso. 
En cuanto a las telecomunicaciones, estará formada por una central telefónica que comu­
nicarl al complejo con el resto del país. Esta central se localizará en la Bahía de· 
Chahué. La red local se compone por dos redes; la red primaria será la que llegará a 
cada hotel y la cual se propone que sea aérea, debido a que da mejores resultados; y la 
red secundaria será subterránea en toda su longitud adentro de cada lote. 
En el Valle de Chahué se construyó un edificio de vigilancia costera que dará protección 

a toda la zona turistica. 

1.4. CONTEXTO Y VISTAS 

Uno de los elementos principales del contexto es el relieve. El paisaje estA formado por 
acantilados que surgen abruptamente del oceano, formando paredes rocosas de gran belleza 
y colorido. Los crestones rocosos se levantan hasta alturas de 30 a 35 m, con pendientes 

que van desde el 301 al 80,, en algunas partes. 
La ubicación del terreno es muy favorable ya que tiene excelentes vistas hacia el mar y 
también hacia la zona montanosa de la bahia. La vegetación exhuberante le da un toque 
muy natural y tropical que tiene que explotarse al mfiximo y que no pierda importancia 

25 



'4 ;;; .ti it ; i-- 1- s .• ildf ¡:s;:, 

junto con los elementos arquitectónicos. 

La Darsena que se encuentra en la bahía a 20.00 m de nuestro terreno, tendri actividades 

niuticas de gran atractivo que harin 4ue toda el 5rea se mantenga en gran movimiento y 

sea el punto de atracción para todas las bahías. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

Este programa arquitectónico se propone satisfacer las siguientes finalidades: 

Delinear las caracteristi~as arquitectónicas <le operación para un hotel de 120 cuartos, 
que conduzcan al óptimo rendimiento financiero. 

Proporcionar información detallada del uso de dreas para mantener el desarrollo del di­
seno dentro de lo planteado. 

l. TIPO DE HOTEL 

Se propone planterar un hotel de categoria 4 estrellas en la Babia de Santa Cruz, Oaxaca, 
que·tendrá una capacidad de 120 cuartos, que estará orientado a satisfacer las necesida­

,des del turismo nacional y extranjero a un nivel medio, que no alcanzan a cubrir los hote­
les en las zonas hotelctas de primera clase y de lujo. 

Serl importante la afluencia del huóspe<l individual, entendiéndose por esto, al huésped 
' que s hospeda sin necesidad <le unirse a un grupo turistico; es decir, que acude por su 

cuenta, atraido por las ventajas que le proporciona el hotel. Sin embargo, por tratars~ 

de un hotel vacacional turístico, la operadora mancjar5 también paquetes promocionales 
que orientará en actividades permanL•ntes, hada las 5reas públicas del hotel y al exterior 

del mismo. 

El diseno arquitectónico de este proyecto debe ser simple, funcional y económico, con 

instalaciones básicas de esparcimiento y áreas comunes. 
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l. AREA DI: HABIT:\CIO\ES l 120 lilH:·:.1·:lO\ES 1 

l. l. CUARTO : l PO 

98 CUARTOS NO 

l. l. 1 RECAMARA 
l. l. 2 ESTAR 
l. l. 3 VESTIDOR 
l. l. 4 VESTIBULO 

l. 1. s BAf<O 
l. l. b D!JCTO 

1.2 JUNIOR SUITE 
14 CUARTOS 

1.2.l RECAMARA 
ESTAR 
VESTIDllR 
VESTIBULO 
BAÑO 
DUCTO 

1.2.2 SALA DE ESTAR 

CO~ll I\ 1 C..\fll)' 

RESUME\ DE ..\REAS 

SUMA 
.\ 98 HABS . 

SUMA 
.. 1 i HABS. 

19.12 

12. Ol' 

s. 9(1 

' 3 7. Ot; m-
' 

3626.011 m-

37.00 m2 

14. 80 
? 

51. 80 m-
~ 

:2s.2om"" 

31 



1.3 MASTER SUITES 
8 CUARTOS 

1. 3. 1 RECAMARA 
l. 3. 2 ESTAR 
1.3.3 TERRAZA 
1. 3. 4 VESTIDOR 
l. 3. S DUCTO 
l. 3. 6 BAflO 
l. 3. 7 VESTI BU!.O 
1.3.J SALA DE ESTAR ( SOLO EN 2 HABITACIONES) 

1.4 ROPERIA DE PISO POR HABITACION 
CON CIRCULACION ( 1 POR CADA 16 HABS) 

1.5 AREA DE ASEO Y CIRCULACION 

1.6 CIRCULACION HORIZONTAL POR HABITACION 

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 120 CUARTOS 

X 8 

X 120 

X 120 

· X 120 

22.30 m2 

23.60 
13. 12 

13 .14 

12.20 
5.00 

14. 80 

SUMA 93.00 m2 

llABS. 744.48 m2 

2.52 m2 

HABS. 302.4 m2 

l. oo m2 

HABS. 120.00 m2 

12.50 m2 

HABS. 1500.10 m2 

7018.10 m2 



1 l. AREAS HABITACIONALES 

LOCAL I 
CRITERIO DE OPERACION 

1.1 CUARTO 0 llabitacionL·s para Jor;;1ir. 
TIPO estar y aseu. 

98 HABITACIONES 

I 
AREA RECOMENDACIONES 

1 

.-.--------·1·------·-·-·----------+-----+----------------------f 
1.1.1. RECAMA- 0 Dormitorio con [¡rea par:1 dos 

RA camas de 1.30 x 2.00 con 
buró, comoda y circulaciones 

1.2. ESTAR º J\rea para descanso y espar-
cimiento. Terra:a. 

' 19. 12 m Se dcberJ lograr el mayor confort 
en base a su buen funcionamiento, 
privacidad, visual del paisaje y 
una orientación conveniente. 

1----------1-------------------·-------·-··-- ------1-1-------------------1 
1.1.3. VESTI­

DOR 

l. l. 4. VESTI -
BULO 

1.1. S. BANO 

0 Area destinada al aseo per­
sonal y cambio de ropa. 

º Arca de distribución a las 
diferentes zonas del cuarto. 

º Arca destinada al aseo per­
sonal y cambio de ropa. 

12.oom· Instalación de extracción de aire 
Iluminación y ventilación artifi­
cial. 

Deberá considerarse la posibilidad 
de ubicar el lavabo en la zona 
de vestidor. 
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[ l. AREAS HABITACIONALES 

' 

LOC AL ' I 
CRITERIO DE OPERACION AREA RECOMENDACIONES 

1.1.6. DUCTOS o Espacio para alojar las 5.90cm 2 Deberá estar ubicado en el área 
DE INSTJ' instalaciones: · de bal1o o vestidor. 
LACIO-- Debe ser registrable por el ex te-
NES - Eléctrica rior (pasillo). 

- Sanitaria 
- Hidráulica 
- Extrncción de aire 

l. 2. JUNIOR o Habitación para dormir, estar 
SUITE y asco. 

14 HABITACIONES ------·-·-·----- --
? 

Tendrá 1.2.1. RECAMARA 37.0om· las mismas condiciones que 
ESTAR el cuarto tipo, pero decoración 
VESTIDOR diferente 
BAílO 
DUCTO.IIBI 

---· .. ---- ry 

l. 2. 2. SALA o Arca de descanso e 1 acceso 14. SOm " Tendrá todo el mobiliario de en 
ESTAR EN con bar )' un sillon couch. acuerdo a la categoría de la ha-
ACCESO hitación. 

l. 3 MASTER o Habitación de lujo 
SUITES 

8 HABITACIONES 
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[ l. A REAS HABITACIONALES 1 

' 
L o e A L CRITERIO ' I 

DE OPERACION AREA RECOMENDACIONES 

1.3.1. RECfllv'1ARA o Dormitorio <le lujo para dos 2 2. 3m 2 Todo (' l mobiliario será sobre 
camas matrimonialc~ 0 una <l i sefio y de lujo. 
11 qucen" (()ll buró, comoda \' 

taburl'tl'. 

------------ --·---·------ -·--- ----·- ·-·- -·- --- --- -· --·----·--o------;--- ---··--·--· ·-- - ---- ---- ----·--
l. 3. 2. ESTAR o ,\rea p:i ra e 1 e;;parc·imiento \" 23.6m" Mobiliario de Lujo 

descanso. l'equcila sal a 
<le estar con mesa central 
serví-bar y T.V. 

- -- ·---- -·-·---- ------------~----- --
l. 3. 3. TERRAZA o Terraza con dos sillones 

, 
<le 13. l Zm Se mantendrá totalmente abierto. 

playa, dos sillas y mesas. 

- !--------------------~--- ----··· ··- -- - - -- - --
1 

l. 3. 4. VESTIDOR o A rea para el aseo personal 13. l 9m 
,_ 

Se procurará que el lavabo se 
y cambio de ropa. sitúe aqui y próximo al baño. 
A rea de closcts Uso de espejos de piso a techo. 

--------- ,___ 

l. 3. 5. DUCTO 
DE HA-
BITACIO 
NES 

l. 3. 6. BMW o Arca destinada al aseo per- 12.ZOrn" Todo el mobiliario será de lujo 
sonal y cambio de ropa. Iluminación y ventilación artifi 
Tendrá servicio sauna y clo- cial. 
sets de blancos. 
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1 l. AREAS HABITACIONALES 1 

L o e A L CRITERIO 
I I 

DE OPERACION AREA RECOMENDACIONES 

" 1 . 3 • 7 . VESTIBULO o Are¡¡ de dist ril>uciór. s. nor..-
---·-----·-···-· ·-····-------- ·-·------- --·-- -----,--- ---- ---------·--·--··----

l. 3. 8. SALA DE o An,a que servirá de recibi- 14.~om- Lll'berá tener un closet en t' st <J 

ESTAR dor de pequc1'1a oficina. ~ona o cercano a esta. 
PARA 
MASTER 
SUITES 

Z HAB !TAC IOt\ES 
-------------··--------- ---- --- -------- ----- -- --

" l. 4 ROPERIAS o A rea destinada al almacena- 2.S~:n"' F:1c L J acceso a circulaciones de 
DE PISO miento de blancos )' suminis sen icio V ropería central. 

tros de ama de llaves y (.·_i:i . .; i der:i~ la posibilidad de ven 
servicio a cuartos. liiadón exterior. 

----------------- ----·---,- ··- --- . ····----- ------------------·-
l. s. AREA DE o Arca destinada a aloiar cló- i.oom- Los acabados de estas arcas debe1 

ASEO y sets guarda utensi liÓs de preveerse que resistan agua }" hu 
CIRCUL.\CION asco. Tarja vertedero me dad por el tipo de servicio 
DE SERVICIO Tell-fono. 

------·· -----· ------~ -· - - -- ·····--- ----., 
l. 6. CIRCULACIO- o Circulación de huéspedes 12.SOm" Se :.lcbe:r(1 buscar que teng..111 el 

NES HORI · máximo de vista al exterior. 
ZONTALES 
P/U.H. 

'IUI'AL DE SUPERFI 2 
CIE ~IDA EN 7,018.lOm 

NFA IE l-WllT/CICN5 
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2. AREAS PUB!,I CAS 

2. l. PORTICO DE ACCESO 
2. 2. LOBBY RECEPC ION 
2.3 LOBBY BAR 
2.4 CONCESIONES 
z.s DISCOTHEQUE 
2. 7 RESTAURANT DE LUJO (CON SANITARIOS) 
2.8 SALON DE JUEGOS (CON SANITARIOS) 
Z.9 SANITARIOS PUBLICOS 
2 .10 . OFICINAS ADMINISTRATIVAS CON COMEDOR 

TOTAL DE SUPERFICIE CONSTRUIDA EN AREAS PUBLICAS 

RESUMEN DE AREAS 

140.0D m2 

180.00 
290.00 
451.50 
390. DO 

662.20 
397.30 
60.00 

380. 00 

33lo.oom2 
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AREAS PU.BLICAS 

LOCAL 

2 .1 PORTICO DE 
ACCESO 

' CRITERIO DE OPERACION 

º Area de arribo y partida Je 
huéspedes individuales n en 
grupo, asi corno para carga 
y descarga de equipaje. 

. 
I 
AR E A RECOMENDACIONES 

, 
140 m" Deberá ser un área cubierta para 

protección de los huéspedes en el 
ascenso y descenso de vehiculos. 

] 

t------------- ·-·----- -----------· ----------· ------ ·--- ----- ----- -------------- ------- --- - - - ·---- --------------
2.2 LOBBY 
2. 2. 1. RECEPCION 

A HUESPE­
DES INDV. 

2.3 LOBBY BAR 

º Area para la recepción r re­
gistro de hu&spedes inJivi· 
duales, tanto en su arribo 
como en su partida 

º Area prop1c1a para la con­
versación y el esparcimien­
to, con servicio de bebidas 
tanto a este como al Restau­
rante de Especialidades. 

180 m~ 

, 
290m" 

El área de registro deberi tener 
contdcto visual con el acceso para 
control de entrada y salida de 
hué~pPdes v visitantes. 
L.u:- tcleronos para llamadas locales 
deberán estar ubicados en una zona 
visible. Almacenaje de maletas. 
área para cajas de.seguridad de 
huéspedes. 

Es conveniente que esté situado cer 
ca del restaurante para lograr un 
mi !>ffiO au!b it:n te en las noches. 
Empleo de iluminación y ventilaciór 
natural. Deberá tener relación di 
recta con el Lobby y zonas recrea· 
ti vas. 
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[ 2. AREAS PUBLICAS 

LOCAL 

Z.4. CONCESIONES 
5 LOTES REN 
TABLES CON 
PLAZA DE 
ACCESO 

2 . 5 RESTAURANTE 
140 PERSONAS 

CRITERIO DE OPERACIÓN 

0 Area destinada a la venta de 
periódicos, fotografía, ta­
baquería, etc. 

º También para dar servicios 
diversos, corno son renta <le 
autos, agencia de viajes, 
artesanías, ropa deportiva 
y farmacia. 

º Contar& con un arca de dis­
tribución. 

I 
AREA 

451.Sm 2 

, 
º Area destinada al co;isumo Je íl=t. Z90m"2 alimentos y bebidas para Tcrz. 70 m 

huéspedes y visitantes con 
servicio de desayuno comida 
y cena, y servicio de 
bufet t. 
Terraza 40 personas. 

' 
RECOMENDACIONES 

Peberi estar cerca al lobby y del 
área de registro de grupos, con 
ventilación artificial o natural. 

Vi~ca y extensión a zonas exterio­
res. Conexión directa a cocina, 
Deberá estar en relación con el 
Lobby-bar y el lobby. Iluminación 
y ventilación natural. 

J 

!---------+-----------·-·- -----!---·-----------------------
2 . 6 DISCOTEQUE 0 Area destinada al entreteni­

miento nocturno con su res­
pectivo control y pago de 
cuentas con mobiliario fle­
xible para poder cambiarlo 
temporalmente. 

39üm 2 Se deberá cumplir con las necesida­
des del acceso de grupos, no int~r­
firiendo en lo posible con la zona 
de huéspedes individuales; la aflu­
encia de personas calculadas es de 
80. El recibimiento nocturno será 
~tendido en el lobby-bar. 
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1 2.AREAS PUBLICAS l 
• 

L oc AL CRITERIO DE ' I 
O?ERACION AREA RECOMENDACIONES 

Deberán tener un acceso con la fle 
xibilidad necesaria para comunicar -·se con la discoteque. 

---------·-----·----------~--------·- - --·--- -·---· ·-----..,-·-----------
2. 7 RESTAURANTE DI o A rea destinada al consumo de 662.zm- Empleo de iluminación y ven t ilación 

·LWO CON co- alimentos )' bcbida5 para hu- natural )' artificial. 
CINA Y SERVI éspcdl'S. Mobiliario y dcco- Vistas exteriores 

. , 
con a conexion 

eros SAN ITA rae ión de lujo, alfombrado. zona de circulación vertical. 
RIOS 

·------------ -----·--··----·----- ---·· ----------- -------
z. 8 SALON DE o Arca para el entretenimiento 397.3m 2 

JUEGOS CON de los huéspedes con servicie 
SERVICIO DE para ni!1os en el dia V sen·. 
BAR y SANI - para adultos en la noche. 
TARIOS Mobiliario moderno. 

-------.--------- ·--- ? 
2.9 SANITARIOS o Arca pura dar servicios a 60m- Iluminación y ventilación natural 

PUBLICOS huéspedes y visitantes en Su localización estará en función 
IDIDRES y MU- áreas públicas. de las áreas a las que dará ser-
JERES. - Lobby vicio. 

- Concesiones 
- Lobby y Bar 

2.10 OFICINAS o A rea destinada a trabajo ad- 380m2 Iluminación y ventilación artifi-
ADMINISTRA - ministrativo, así como mos- cial y natural. 
TIVAS. trador de registro a hués-

pedes. 
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l 2. AREAS PUBLICAS l 
o e ' I 

L A L CRITERIO DE OPERACION AREA RECOMENDACIONES 

Are a con moh i 1 iario flexible 
para cualquier cambio. 

'--·-------·- - ...... -------- --·-------·-- --------------·------- ... -----· ·----···-~-------

o 
TOTAL UE SüPER- 3,310.üüm" 
FICIE DE AkEAS 
CON.STRU IDAS EN 
A REAS PUBLICAS. 
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3. AREAS DE SERVICIO. 

3.1 COCINAS, ALMACENES Y COMEDOR DE EMPLEADOS 
3.2 OFICINAS ADMINISTRATIVAS 
3.3 BANOS Y VESTIDORES EMPLEADOS 
3.4 ROPERIA GENERAL 
3.5 CASA DE MAQUINAS 
3.6 BODEGAS GENERALES 

TOTAL SUPERFICIO CONSTRUIDA EN AREAS DE SERVICIO. 

RESUMEN DE AREAS 
., 

278mw 

Z8.4m 2 

111.0m2 

77.0m~ 
457.50m 2 

104.SOm2 

1,056.40 m2 
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[ 3. AREAS DE SER\11CIO 

LOCAL 

3.1 COCINA 

3.2 OFICINAS DE 
CONTROL 

' CRITERIO DE OPERACION 
0 Aren ~nr~ :1l~:¡!ce11,lmicnto, pr'! 

p;irac ión Y dt'spachn d•· a 1 i1arn 
·tos hacia Lls {1rcas lle rcstr1-:­
ura11te v h;1bit;1cínnl'!;, 

0 Li!Vi.iGn v ,1l::;:ic(•¡1:uni(·nto dP cu 
eh i 11 e r ·i;: • 111: ,¡ y r,¡ ; :1 s . 

º Se rv i e i o ¿¡ 1, d •' s a y 1111 o , e o mi Ja 
y cena. 

0 Area de prrparaci6n rn calicn 
te y en f r i o , [1 re as d <' en e -
ción y vapor. 

0 El cumL'tlor de •:mll 1 ea de:; c0:1 
a11to-3('rvido pa~a l.•S comi­
das e1; lo:; di.1'erc~:ite, c1irn11: •• 

º Privado del Chcíf. 
° Camara de refrigcraci5n y co~ 

gelación de ~lirae~to5. 

0 ArP& d~ tr,1bnjo ¡¡cl1~i1~istr~ti­
vo: 

- Control persn11al 
- Vigilanci:: 

3.3 BANOS Y VES º 
TIDORES EM:· 
PLEADOS 

Aren destinada el cambio de 
ropa y aseo del perso0al dP 
servicio, tanto masculino 
como femeni;lo 

I 
AREA 

28. 40l!l 2 

i 11ri 2 

. 
RECOMENDACIONES 

!luminPción artificial y ventila-
.ción natural. Extractores de aire 
El comedor de empleados deherl es­
!ar conectado al Area de la cocinh 
Air~ acondicionado. 
~oncxión con circulaciones y c!c­
vadorc~ de servicio. 

La caseta dr control deberá estar 
ubicada cerca del acceso de servi­
cio y e 1 il adén dP. carga y descargéi. 
para control de paso. 

Uso durante los cambios de turno 
Empleo de Ve;ltilación e ilumina­
ción natura!. 
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1 3. AREAS DE SERVICIO 1 

L oc AL C~1IERIO ' I 
DE OPERACION AREA RECOMENDAC.iONES 

- ·-"-·- .. - ---· ----· --· --· -·--· - -
3.4 ROPERIA GE- o Arca para el almacenamiento 77 2 Iluminación m y ventilación artifi-

NERAL y manejo de s5banas, coberto e ial. Deberá tener liga con circu 
res, mantelería, uniformes, laciones hacia áreas públicas y 
etc. , pará su lavado externo cuartos y ubicación próxima a pa-

o Cont ro 1 y entrega de artícu- tio andén de carga y control. Fá-
los de rupcri :i r equipo de e i 1 conexión con circulaciones 
ama de llaves, para roperías " elevadores de servicio. 
de piso 

··------··--------- ·-- --·-----.---. ~-----·--) 

3.5 CASA DE MA- o Arca destinada al alojamien- .\07. Sm" Ventilación natural. Debe estar 
QUINAS to y operación de los equi- en relación con el patio de servi· 

pos para el funcionarnicntó cio }' andenes. Disponer de un.á-
del edificio. rea <le a]m;Jl'P!1ilmiento de refaccio-

- Planta de emergencia nes y herramientas. Se contempla 
- Tableros generales la necesidad de que el servicio de 
- Subestación calderas y recirculaciones y fil. 
- Bombas y calderas tros de alberca puedan ser indepen 
. Cisterna de agua cruda dientes de los servicios del hoteI 

y agua parn riego. y a su vez la alberca podría traba -jar como cisterna para almacena-
miento de agua del sistema contra 
incendio. 

3.6 BODEGAS GE- o A rea para almacenamiento de 104.Sm 2 Debe estar en relación con el pa-
NERALES mobiliario de apoyo, en re- tio de servicio y andenes. 

paración y varios. 

TOTAL EN SUPER- 2 FICIE CONSTRUIDA l,056.40m 
F.N AREAS DE ramac 
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4. AREAS EXTERIORES 
RESUMEN DE AREAS 

4. 1 ALBERCA (3) 
720 m2 . 

4. 2 ASOLEAD EROS 
584 mz 

4. 3 EST AC l ONAM l ENTO CON CIRCULACION 1900 mz 

4.3.1 ACCESO A ZONA DE PORTICO 
518 mz 

4.4 PATIO DE MANIOBRAS 
368 mz 

4.5 PALAPAS DE PLAYA 
56. Sm2. 

4.6 AREAS JARDINADAS 
·s471.47m2 

4.7 CANCHAS DE TENNIS CON CIRCULACION 1307 mz 

4.8 ANDADORES Y PLAZAS 
599.Sm2 

SUPERFICIE AREAS EXTERIORES 
14524.56Sm2 
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[;. AREAS EXTERIORES 1 
-

LOC AL 
I I 

CRITERIO DE OPERACION AREA RECOMENDACIONES 
- ·- -

4 .1 ALBERCA o Son tres albercas 720.00m 2 Profundidad máxima de l. so. Insta-
lación de alumbrado y agua calien-
te. 

-----· ------------ ----
4.2 ASOLEADEROS 

-------2 
Con servicio de bebidas 584.00m 

-- -·-~--·-----------:; ----- ----··--- --·----·--

4.3 ESTACIONA- 1900.00m" Deberá tener fác i 1 acceso y capa-
MIENTO cidad para 30 vehículos y dos ca -j ones para camiones. 

-----
4.3.1 ACCESO A o Arca de arribo y partida de 518.0U, 

. Capad dar! suficiente para el esta-
ZONA DE huéspedes en vehículos. cionamiento simultáneo de 2 auto-
PORTICO. móvil sin obstruir la circulación 

de otros vehículos. El estaciona-
miento de vehículos es de carácter 
momentáneo. 

-
4.4 PATIO DE 3ti8.00m 2 Deberá estar visualmente protegido 

SERVICIO del acceso de huéspedes. Deberá 
Y ANDENES existir control a la zona de ser-

vicios. 

4. 5 PALAPAS DE 56.SOm 2 

PLAYA 
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A REAS EXTERIORES 

L O C ~ CRITERIO -~~- __ ?PER~_~l_ÓN 
4.6 AREAS JARDI 

NADAS 

I 
AREA 
8471.47m-

RECOMENDACIONES 
Areas verdes y circulaciones con 
material petreo, de preferencia de 
la localidad. 

1 

---- ----------------- ----------------------t 
4.7 CANCHAS DE 

TENNJS CON 
-CIRCULACION 
(2 CANCHAS) 

1307.0Um 2 Debcrin tener la orientación ade­
cuada y 5rea de descanso. 

,_ ___________ ---·--· ·---·--- ·-··· ·-·-------·- ----~---- ·----·- ---· --- ---- _ _._. ________ ---- -----·-- --------------------i 
4.8 ANDADORES Y º Se toma en cuenta las esca· 

PLAZAS linatas y puentes. 

? 
SS19.50m-- Se intercalarán entre las zonas 

de albercas o zonas deportivas: 
lntcKr~~iAn n lA topografía. 

-------·- ------------------------------- ----- ----------------~-------------------t 

SUPERFICIE A· 
REAS EXTER !ORES 

7 
14524.57m~ 
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RESUMEN DE A REAS 

AREA DE HABITACIONES 7,018.10 
2 

l. 
m 

z. AREAS PUBLICAS 3,310.00 m2 

? 

3. AREAS DE SERVICIO 1,056.40 m~ 

17,667.48 2 m 
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1 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO 1 

ALMACENES 

ALBERCAS COCINA SUBEST ACION 

HABITACIONES VESTIDORES PATIO MANIOBRAS 

jLOBBY- BAR 1 

. 
ROPERIA GRAL CTO. MAQUiNAS 

LOBBY Distribuido,.._-4 CONTROL'. 

CANCHAS 

CONCESIONES ' 1-----1 RECEPCION Secretarla 

VESTIBULO PRINCIPAL 
Conmutador 

DISCOTEQUE 

Motor - Lobb 

~: 
N'"'G RES O 

Gerencia 

ESTACIONAMIENTO Acceso StN. 
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·. -"· -

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

l. ARQUITECTONICO 

El terreno que se escogió se encuentra en la orilla de la playa en la Bahía de 

Santa Cruz. Posee una topografia muy accidentada, con fuertes pendientes, vege­

tB:c.ión exhubcrante y una '.'ista exce)Pntc hacia toda la playa y la bahia. La 
pendiente máxima que se localica en el terreno es de '10\ y parte desde el. centro 
aproximadamente, hacia los costados y la playa, principalmente. El terreno cuenta 
con un área de 17,667.48·1~ :n~. Est:í li1::it::do .11. ;10rte por la Avenida A-5, 

al sur por la playa y a los costados terrenos destinados para la construcción 

de Hoteles. 

Uno de los factores que se tomaron en cuenta para el diseno y zonificación del 
conjunto, fué el respeto a las condiciones topográficas ya que forman parte impor­
tante en el proyecto. Se buscó aprovechar dichas condiciones, como también las 
climatológicas, procurando un máximo de vistas al mar, tanto en el edificio como 

en las instalaciones recreativas, procurando que las ireas de servicio queden en 
las ~artes menos visibles del conjunto y con una estrecha comunicación con el 
acceso al conjunto. 

1.1 CONJUNTO 

El conjunto arquitectónico está resuelto principalmente por tres zonas interrela­

cionadas: 

a) Zona del Hotel con todos sus servicios. 
b) Zona de acceso y estacionamiento 
c) Zona recreativa 
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Primeramente el conjunto del l!otd se ..:omrone de una torre que albergará los tres 
diferentes tipos de habitación y en su parte más baja, la :ona de áreas públicas y 

servicios, desprcndiendose un poco para Lograr un mejor funcionamiento y composición 
arquitectónica. 

En las fachadas se buscó una uniformidad en su composición, utilizando los materiales 
adecuados y permitidos en la :onu, provocando un j uc go de 1 u z y sombra entre los e le -
mentos vanos y muros, a fin de evitar la monotonia y lograr resaltar el carácter del 

edificio. 

l.Z ACCESO Y ESTACIONAMIENTO 

Se ubicaron con una estrecha comunicación con la avenida de acceso A-5, tenilndo como 

nivel de partida N+14.00 m, descendiendo gradualmente. Está debidamente controlado 

el acceso y la salida de transportes particulares, turisticos y de servicio. 

El descenso al hotel se manejó mediunte escalinatas y rampas, acompaftadas por zonas 

jardinadas. De aqui se llega a una plaza de acceso donde se ubica el Motor Lobby a un 
nivel N= 13. 30 m. Este se creó a base de vigas y domos transparentes que protegerán 
el ascenso y descenso de los automóviles, jerarqui:ando aun más el acceso. Se 

desea, dé aqui se puede pasar al estacionamiento. 

A la derecha del acceso se encuentra el estacionamiento, el cual se determin6 su 

capacidad en base al reglamente vigente para hoteles. 

Para los primeros 20 cuartos por cada 4 cuartos s 

Para los excedentes 1 por cada 8 cuartos 13 ., 
Comercios l por cada som- rcnt.= 4 

Canchas deportivas cada 1 5 Om 2 6 ~or 

TOTAL DE AUTOS 28 
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DINl ,,...,...,...,_,_ " ,......,......,.. ,..,..T""\,.., 

También se agregaron dos cajor.e:c par:i c,;1.·1cin11ar Z camiones turísticos. 

El estacionamiento se manejó bajo rl concepto <le ser un elemento necesario más no es­
tático, esto provocó un tratamiento distinto mediante desniveles, áreas jardinadas, 
árboles, que lograr:ín que no sea visto por el huésped y que no forme parte de las 
fachadas. 

El acceso a la :ona de servicios se localiza al costado derecho del conjunto que permi­

tirl que se mantenga oculto. Aqui se encuentra el patio de maniobras y la entrada de 
empleados, debidamente controlados por el personal del hotel. 

L.3. ZONA DEL HOTEL Y SERVICIOS 

1.3.1 VESTIBULO PRINCIPAL - LOBBY 

Forma parte importante en el funcionamiento básico del proyecto. Su función es la de 
recibir al huésped y distribuir a cualquier punto del hotel. La importancia de éste 
espacio se ve marcada por la utilización Je una doble altura y mobiliario moderno y 
cómodo. Está dispuesto de tal manera que permita la vista al mar desde su entrada. 
Se tiene inmediatamente a la derecha el mostrador de la recepción, cajas, irea de 

guarda-maletas y .capitan de botones. 

Para lograr un punto de transición entre lo exterior y lo interior del hotel, se lo­
gró que la naturaleza penetrara al espacio interior mediante una :ona rocosa en el 
costado izquierdo de Lobby limitando, por una parte, al mismo y provocar una comunica­

ción directa del lobby hacia la :ona deportiva y la :ona de recreación. 

L.3.2 AREA DE CONCESIONES 

De este mismo vestibulo se parte al área de concesiones en el extremo izquierdo, la cual 

está manejada mediante una pla:n central y locales r~ntablcs alrededor de ésta. También 
el juego de niveles enmarca un espacie d:~tinto en el cual se albergarán la Agencia de 
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Turismo y Renta <le Autos, Taba4ucria y Regalos, Artesanias, Ropa deportiva)' Farmacia. 
La iluminación de la pla;a serfi cenital. 

Al fondo de esta plaza se situa el acceso a la Discoteca que contarA con una pista de 
baile a doble altura, caseta de control de luz y soni<lo en alto, sanitarios para hombres 

y mujeres, bar, Area de control y almacenaje y salida de emergencia. Cuenta con grandes 

ventanales hacia el acceso y jardines. Se utili:arfi un mobiliario a hase de mesas 
bajas, asientos individuales y cómodos, piso especial; se darfi importancia al juego de 

luces, recubrimientos acusticos y luminosos en los muros. 
La capacidad serA de 100 personas y darA servicio de 9:00 prn a 3:00 am. 

l. 3. 3. LOBBY BAR 

El acceso a éste es mediante el Lobby, formando•~arte del remate visual del Vestibulo 
Principal. Tendrft una capacidad de 70 personas. Se encuentra a un nivel más alto que 

el nivel de acceso. Se ha manejado una doble altura y una ventilación natural ya que no 

se utilizan ventanales que podrian originar un limite al espacio. 
El espacio se compone <le pequenos grupos de sulas de estar con mobiliario moderno alter­
nando con jardineras y elementos artesanales, evitando la monotonia y apoyado por el jue­

gode luces producidas por reflectores ocultos que permitinin un ambiente de privacidad 

y frescura tropical. 
El Bar del Lobby constarA con una barra de servicio, :ona de preparación y mobiliario 

acorde con la decoración del Lobby. Uno de los propósitos del Bar fué que se consti­
tuyera una división con el Restaurante y lo abasteciera sirnultlneamente. Otro de los 

elementos que ayudaron a éste propósito fué el cambio de nivel en el Bar y en el paso 

al Restaurante. 

1.3.4. RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES 

Se comunica indirectamente con el Lobby y se ubica a la derecha del Lobby Bar donde 
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participa también de la vi~ta total Jel mar. El tratamiento del espacio se logró mediante 
cambios de niveles y Je alturas. rrimcramcntc se desciende Je un nivel de acceso N+l3.50m 

a la primera terraza N+lZ.00 m en donde se encuentra la caja, parte de la zona di comensa­
les y el Bar; después de desciende a la segunda terra:a N+l0.50 m donde se sitúa el 

5ervicio de buffet y zona de comensales y el acceso a la Cocina. El amueblado y la dece­
ración serán. muy formales y la iluminación sed de acuerdo a la hora y época. 

Su capacidad sera de 140 pcsonas (incluyendo Ja terra:a), con un servicio de desayuno, 
comida y cena formales con servicio de 7:00 ama 12:00 pm 
El Restaurante cuenta con un servicio de terraza al aire libre en el cual se podrá dis­
frutar de la cercanía de la naturaleza. 

l. 3. 5 .. ZONA· ADMINI'>TRATIVA 

Esta se encuentra en el costado derecho del vestíbulo principal. Tiene un acceso des­
ligado del acceso principal y se localiza en el nivel Sotano N+l0.50 m. donde se instaló 
un control y reloj chccador. De aquí se asciende a un nivel N+13.50 m donde se distri­
buye el comedor y oficinas generales. Estas últimas se componen de una gran sala que 

albergará la Contraloría, servicio de reservación, departamento de alimentos, conmutador, 
papeleria, oficinas de directores y sanitarios. El comedor de empleados queda a un costado 
de las oficinas, siendo abastecido por la cocina General por medio de un montacargas. 
Su capacidad serl de 42 personas. Consta de una barra de servicio, cocineta y 6 mesas 

para 7 personas cada una. 

1.3.6. ZONA DE SERVICIOS 

Su ubicación se debe a que tiene que estar en contacto con el acceso al conjunto y a la 
vez no estar a la vista del huésped. Consta de un control en la planta N+l0.50 m y 
un vestíbulo de distribución hacia las oficinas generales, la Cocina General, lrea de 

mantenimiento, patio de maniobras (andén) y a la zona de circulación vertical (elevado­

res y escalera de servicio). 
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La <;:ocina General se encuentra en d ni\d N•l0.50 m ;· contendr5 todo lo primordial para 
satisfacer la demanda y calidad JcscJJ:.1. Se compone de codn:.1 frí:.1 y cal ientc, lavado 
de loza y.ollas, área ccn~ral de preparación y cocción de alimentos, despcnseria, al­

macén de alimentos y de lo:a, c6mara de refrigeración y congelación de carnes y verdu­
ras, bodega de vinos y licores, local para el jefe de cocina y barra de servicio. 

Dará servició de desayunos, comidas y cenas a las habitaciones, Restaurante de Especiali­
dades, Palapa - Bar y dar6 apoyo a la cocina del restaurante de Lujo localizado en el 
6ltimo nivel de la torre. Tiene acceso directo con los elevadores de servicio y 
Restaurante de especialidades. 

El lrea de bodegas se encuentra directamente en el vestíbulo de servicio y consiste en 
tres clmaras que almacenarán el mobiliario de renovación, artículos decorativos, taller 
de m~ntenimiento, etc. 

Los vestidores y banas de empleados est5n en frente de las bodegas contando con servicio 
de ducha y de uniformes. 

El servicio de ropería general concentrará todo el material que se utilice en las ha­
bitaciones y Restaurantes para después mandarlos a un servicio de lavandería y tinto­
rería que estar5 situada en la misma Bahía para dar servicio a toda la zona hotelera. 
El Area de mantenimiento está compuesta por el cuarto de máquinas y la sub-estaci6n 

eléctrica. 
El primero está ubicado frente al patio de maniobras para su fficil acceso; está di­
seftado en base a las especificaciones requeridas. Contiene purificadores, sistema 
hidroneumltico con bombeo progr;11na<lo, calderas, tanques de. agua caliente, tanque de 
condensados. Est5 intimamentc ligado con la cisterna de aguJ cruda y reserva de agua 
contra incendio, cist<>rna de a::ua plu\·i:ll que tt'ndd un sistema para ser tratada. 
La sub-estació11 el&ctrica tiene acceso directo con el patio de maniobras y contendrl 
una planta de lu: de emcrgPn1.·i<t )' elementos necesarios para sus servicio con todas las 
especificaciones reglamentarias por la Comisión Federal de Electricidad. 
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El Patio de Maniobras se lo..:.1li~a ce1 ca del control Je empleados y unido al andén cubierto 
que podrfi alojar a dos camiones un descarga simultjnea. En el mismo andén se encuentra el 
cuarto de basura. 

En el vestibulo principal se encuentra, cerca del mostrador de recepc1on, los elevadores 

localizados en la parte central del proyecto como respuesta a una necesidad de servicio 

y composición. El volúmen consta de dos elevadores para huéspedes con acabados de lujo 

y una capacidad de 10 pasajeros cada uno, dos elevadores de servicio para ocho pasajeros 

cada uno y una escalera de servicio con las dimensiones reglamentarias. 

1.3.7 ZONA HABITACIONAL 

E' la que ocupa ocho niveles de la torre y estfi compuesta por 120 habitaciones entre 
Master Suites, Junior Suites y Cuartos Tipo. Las habitaciones se encuentran dispuestas en 
una misma crujia, esto se hizo con el fin de proporcionar a todas ellas la misma orienta­

ción (noroeste - sureste) y los vientos dominantes (oriente) como también la vista total 
al mar y a la zona recreativa. 

La distribución de las habitaciones se forma de dos alas unidas por el núcleo central confor­

mado por los elevadores, la escalera de servicio, estación de ropería de piso y material de 
renovación constante y de aqui se parte a los pasillos de comunicación que se mantiene con 
ventilación natural y una vista absoluta a la :ona montanosa de la bahía, ademls de que per­
miten la mlxima economía posible en la operación de los·sistemas Je instalaciones adecuadas 
y ofrecer los requerimientos de comfort necesarios para la categoría del Hotel y del hués­

ped. 

El hotel cuenta con 98 cuartos tipo en los primeros siete niveles, los cuales estln equipa­

dos con aire acondicionado regulable al gusto, vestidor, closets, bano, alcoba (una cama 

matrimonial o dos individuales) y terra:a con e'cPlente vista al mar. En los extremos de 
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las crujías se encuentran las .Juni~r Suites que, ademds de contar con los elementos del 
cuarto tipo, incluye una pequena sala de estar equipada con bar en el acceso a la habi­
tación. 

Las llamadas Master Suites se localizan en el pcn6ltimo nivel y son un total de 81 que 
por su concepto formal y ubicación sirven de remate visual a la torre, creando junto con 
el 6ltimo nivel destinado a actividades sociales, un movimiento en las fachadas.debido 

a las alturas que se utilizaron. Las suites cuentan con dos niveles, en el mas bajo se 

localiza una sala de estar o de televisión con amueblado moderno y comfortable la cual 
se comunica con la terraza con vista al mar. También se localiza un vestidor amplio y 

el bano que cuenta con servicio de sauna. En el segundo nivel (60 cms. mas alto) se 

ubica la alcoba creando así un ambiente de privacidad e intimidad. Todo el mobiliario 
y decoración será sobre diseno. Las suites que se encuentran en los extremos de la 
crujía tienen la modalidad de tener una estancia en el acceso que permitirá la instala­
ción de una pequena oficina para los huéspedes que se alojan con fines de negocio. 

1.3.8. RESTAURANTE DE LUJO Y SALON DE JUEGOS 

El óltimo nivel Se utilizó y se manejó de un modo especial ya que se le ha dado un uso 
pQblico social. 

El Salón de Juegos se manejó en dos niveles divididos por una escalinata que rodeará una 
gran jardinera circular creando un ambiente fresco y tropical. En el nivel de acceso se 
situaron pequenas salas de estar con mesas para juegos que el mismo establecimento pro­
porcionará tanto a adultos como a ninos. El segundo nivel, mis alto, se colocaron mesas 
para juego que estarán atendidas por el personal del Salón. También se encuentran los 

servicios sanitarios. 

·' '-~ 
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El bar se locai1:a cerca ucl :1,~,·\.',.;o :· ~onsta Je barra de serri..:io y bodega de vinos y 

licores dando un senicio Je ll:1ID ama 12:00 pm. 

El Restaurante de Lujo estd JiscnaJo con diferentes nirelcs <lindole movimiento al espacio. 
La circulación es, en su tutoliJa<l, central teniendo a sus costados la zona de comensales, 

ésta forma abanicos limitados por cambios de nireles y de piso. Cuenta con tres jardine­
ras circulares integrando asi la naturale:a al diseno. Cuenta con servicio de sanitarios 
y con una cocina con todos los aditamentos para dar un buen servicio y siempre·estari 

apoyada por la cocina general, Ja cual se comunicard mediante los elevadores de servicio. 

Las vistas, tanto del Salón de Juegos como del Restaurante, estin dirigidas hacia el mar 
y hacia la zona rocosa de la Bahia mediante grandes ventanales provocando una gran 

trinsparencia. La techumbre que se escogió fu~ o base de vigas metilicas que permitirin 
que se intercalen zonas cubiertas y domos transparentes. 

1.4. ZONA RECREATIVA Y DEPORTIVA 

De el Lobby, también se encuentra la salida a las &reas recreativas y deportivas, que 

parten del extremo izquierdo del vestíbulo, por la zona rocosa. 

1.4.1 ZONA ALBERCAS Y "JARDINES 

El espacio se ha disonado respetando, principalmente, las :onas arboladas y los desniveles 
ya existentes. El tratamiento a seguir fuó el de unir plazas de distribución por andado­

res, escalinatas y puentes, logrando una versatilidad de paisajes y ambientes. 
Primeramente encontrarnos una pl:1:a, N• l~.OOm, que cuntari1 con una alberca que trabajari 
mediante agua reciclJda, tt'llil'ndo su correspondiente :0113 de descanso. De aquí podemos 
distribuirnos a 1<1 :.una de t'og:1t:1s que se locali2:1d en la parte más cercana a la playa 
y el mar, N+8,50m, enfrente del restaurante. EstJ tiene la opción de tener un servicio 

de bar. 
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También nos podemos dirigir a la :ona más alta del terreno. N+20.00 m, a travez de un 
puente y ascendiendo por escalinatas que nos dirigirán a áreas de descanso hasta el Area 
de la aiberca teniendo una vista excelente hacia el mar; contará con sombrillas para los 
huéspedes y una estrecha comunicación con las canchas de tennis. 
La alberca que se encuentra en el N•9.60 m, se comunica tambiAn mediante terrazas y puen­
tes. Esta cuenta con el servicio de la Palapa Bar, Arca de asoleadero en dos niveles y 
zona para comensales. 

Hay que tomar en cuenta que los desniveles, la vegetación y. las vistas son los ejes en 
los que girarA el diseno para poder integrar al hombre con su contorno. 

1.4.2. ZO~A DEPORTIVA 

Esta área consta de dos canchas de tennis. Se llega mediante una escalinata que asciende 
desde el Vestíbulo Principal, de un N+l3. SOm a un N+ 17. 40m, las canchas se encuentran· limi­
tadas por barreras rocosas y vegetales, teniendo cada una, su propia zona de descanso¡ 
la diferencia de niveles marca un cambio de ambiente. La cancha mis baja se encuentra 
a un nivel 12.50 m y se comunica directamente con la Palapa Bar y la Alberca. 
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2. Estructura 

El hotel esta ubicado en un terreno en donde los sondeos de Geomarina S.A. determinaron. 

la existencia de suelos arenosos en su parte superficial. Bajo el estado arenoso super­
ficial ·se encontró un coral blando, limpio, mc:clado con abundantes fragmento de con­
chas arena media y gruesa y con fines arcillosos cuya capacidad crece con 1.a profun­

didad. La resistencia del terreno se determinó de acuerdo al tipo de elementos que 
forman el subsuelo y se consideró que tiene una capacidad admisible de 20.9 Ton/m 2 

para el caso de las lo:as de cimentación y asentamientos total de 71.1 cm y unitario 
de 3.402-cm/ton/m 2. 

Debido al diseno del hotel se optó por utili:ar como cimentación de la torre principal 
una loza uniforme. Para el cálculo de la loza se utilizó como resistencia del terreno 
15 Ton/m2, para tener un intervalo de seguridad debido a que el terreno se encuentra 

en una zona sísmica. 
La loza de cimentación se calculó sólo para sustentar la torre principal que alberga­
rá la zona de habitación y servicios internos. El pesototal·esde9021.97 Ton en una 

2 2 superficie de 994 m , y como resultado cada m admitirá una carga de 9.18 Ton, muy 

abajo-de la ~arga admisible del terreno. 

La estructura básica del edificio se compone de modulos de 8.50 x 8.50, ésto determinó 
el cllculo de la loza de cimentación por partes, y el· cálculo de contratrabes o trabes 

de liga para reforzar la cimentación. 

Para el cálculo de la cimentación se utilizó concreto armado fc=ZSO k/cm 2 
y fs=2100 k/cm 

con lo cual se obtuvo un peralte de 35 cm. para la loza de cimentacción con un armado 
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de \'arillas del núme:·o 6 J ,·.i,la 10(1!1 :: un armadc) '.'"r temperaturas de \'arillas del No. 3 

a cada 33 cm. Las ~rabes Je liga se utili:ó un reralte Je 50 cm. con una base de 30 cm. 
reforzándose con un dato de cimentación en cada cierre de ejes. 

Para asentar la loza de cimentación se utilizó una plantilla de concreto pobre en 
toda la superficie, con un espesor de G cm. 

El nivel que tendrá el desplante <le la lo:a de cimentación será de + 10.00 cm, lo cual 
permitirá que se coloque la lo:a tapal en diferentes niveles, según convenga. En la 

zona del vestibulo principal y lobby se colocó la loza tapa a un nivel +13.50 y en 
la zofta de servicios se colocó a un nivel de •10.50. La loza tapa dendrá un espesor 
de 10 cm y estira armada con varillas del No. ~ a cada 11 cm. 
La cimentación que se eligió para las otras :onas, como la de concesiones, discoteque, 

lobby-bar y Restaurante de lujo es a base de cimentación corrida y trabes de liga 

ya que la carga es mucho menor que la torre. 

Toda la cimentación será impermeabilizada con placas de asfalto para evitar el paso 

de humedad muy caracteristico en esta zona. 

La estructura prin¿ipal de la torre se compone por columnas de concreto armado que 
cambian su sección y armado de acuerdo a los niveles a los que están. 

COLUMNAS NIVEL lJ HIENS IO~ES \'ARfLL\S 

9 '8 y 7 60 X 40 60#8 

6,S y 4 65 X 45 son Estribos a cada 25 
del H 2. 5 

3,2 y 1 70 X so 
Inst. P.B. 80 X 70 80#8 

Sotano 

cm 
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Se utilizó concreto armado fc=250k/cm 2 y fs=2100 k/cm. 

Los módulos de composición de la estructura son de 8.50 cm y sólo en la torre se uti­
lizaron módulos, en una parte,de 4. 25 x 8.50. 

Para que mantengan una dimensión uniforme; las co 1 umna s de los nivel es mas altos 
se forraron con placas de yeso y por el acabado final requerido en cada zona. 

Las lozas de entre piso se calcularon por partes. Cada módulo de 8.50 x 8.50 mts. 
Se dividió en dos lozas simplemente apoyadas de 8.50 x 4.25 mts. unidas por una trabe. 

De acuerdo al cálculo por flexión se obtuvo un peralte de 15 cm y un armado de vari· 
llas del no. 14 a cada 11 cm. además de un armado por temperatura de varillas del 

no.3 a cada SO cm. Se hicieron la revisiones de cortante y adherencia correspondien­

tes. 

Las trabes se calcul°aron de acuerdo al claro y carga de las mismas. La estructura 

que se utilizó en la techumbre del Resturante Lujo y el Salón de Juegos es a base 
de vigas de madera y placas de acrilico, con un módulo de 4.25 x 4.25 mts. 

La estructura que se eligió para las zonas de concesiones, Restaurante de Especialidades 
Lobby-Bar y parte de las oficinas administrativas es a base de columnas respetando el 

módulo de disefto. 
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3. Instalación Sanitaria: 
Escurrimientos de diseño: 

Se diseñarl la instalaci~n de aguas pluviales para escurrimientos equivalentes a-una pre­

cipitación pluvial de 300 mm/hr., para los primeros 5 minutos y que corresponde a 25.00 
lts/m2.;s min. 

3.I Bajadas Pluviales 

Las bajadas pluviales se dimensionarán para desalojar los escurrimientos de pre~ipitaci6n 
equivalente a una intensidad de 390 mm/hr., para los primeros 5 minutos de lluvia y a un 

tercio de capacidad del tubo. 

Las columnas podrln desalojar las siguientes lreas mlximas. 

DIAMETRO 

100 mm. 

150 mm. 

AREA (MZ) 

129 m2 

380 m2 

~.2 Red de desague de aguas negras. 

GASTO (L. P. S.) 

10.76 L.P.S. 
31.72 L.P.S. 

El desalojo de aguas negras, deberá hacerse con tubería de descarga independiente para cada 
agrupación de muebles, tanto en cuartos como en oficinas y demls locales, este sistema serl 

a base de gravedad. 
Se usarln tuberi~s galvanizadas ccdula 40 para diámetros pequeños y fierro fundido en dil­
metros mayores, la cual se conectarl con la red del albañal y registros y esta a su vez se 

conectará al colector municipal. 
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4-
3-
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1-

Determin,-1ció11 de l';¡i,!:i<les de Dcsague por columna tipo 

• Cuartos entre ejes D-E 

Baño tipo ¡ O min 
1 

U. D. 

i 

1 
Exc. de fluxómetro, L11·abo )' n:¡!a1lera ·s mm s 

Unidades de desague v diAmct ro de B~~ 

No. de Ní\•eles U. D. 0 CD\' 

3 p_r ime ros niveles 1 = ·18 i5 1 .¡o mm l 
mm 1 

1 1 . " 
1 

.) 

3 niveles medios j = 9ll l 00 ! Stl mm 
1 

mm 
1 ~ " 

3 niveles últimos 
1 

= 123 

1 

100 
1 

50 mm 
1 

mm 
1 

~ " 1 

1 

1 

1 

l 
Existen 8 columnas de BA~ tipo las cuales se comunicarán cnn un (nlector de AN horizontal 

localizado en el piso de instalaciones. Para un l'.!L')or desalojo de AN se dividió en dos cn-

lumnas principales. Una desalojará 5 columnas tip(l \' lo otro 3 columnas tipo para después 

conectarse con el ramal principal de <lcs3guc. 
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3.3 Instalación Hidráulica 

El Hotel requiere del suministro de agua de diversas calidades y para usos varios. 

El agua potable es utilizada en la preparación de alimentos y para el aseo personal, 
en tanto que el agua no potable para uso industrial como el riego y el sistema contra 
incendio. El suministro se obtendrá de la red municipal y las aguas no potables, se 

pueden obtener por medio de la captación en aguas pluviales, para efectuar el riego de 

las zonas que asi lo requieran en el conjunto. 

Dotación de agua a satisfacer. 
Se considerarAn requerimientos de almacenamientos de agua para 1 y 3 dias. 

NORMA DE DOTACION 

Hotel .. 500 L/Hucsp./dia 
Restaurante ,, lOL/Comida turno 

TOTAL DE AGUA REQUERIDA PARA 3 DIAS 
Protección contra incendio 

CAP. DE HOTEL 

270 Personas 
410 Personas 

LITROS/DIA 

135,000 
4, 100 

•••••••• 1 ••••••••••••••••••••••••••••••• 

TOTAL 

LITROS/3DIAS 

405,000 
12,300 

417,300 

25,000 
445,000 
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De los datos anteriores deduci re11H'S las capacidades la cisterna y del tanque 
elevado: 

Tanque elevado (1/3 de l~ dotació¡¡)................. 149,000 Lts. 
Cisterna general (2/3 de dotación) 

3.3.1 Sistema de agua potable 
El sistema de agua constatará de lo siguiente: 
a) Cisterna de agua potable y agua no potable 
b) Sistema de tratamiento para agua no potable. 
e) Sistema de bombeo 
d) Tanque elevado de agua tratada (agua potable) 
e) .Red de distribución de agua potable 
f) Sistema ~e agua caliente 
g) Sistema contra incendio 

a) Cisterna de agua potable y agua no potable 

297,000 Lts. 

Para disponer de agua durante las horas de mayor demanda y en las interrupciones del 
sumin~stro, se requiere de depósitos de agua para mantener al volúmen suficiente por 
tres días de uso normal, para lo cual se tendrin Z cisternas, una de agua no potable 
y una para el agua potable. 

b) Sistema de tratamiento para agua no potable. 
Como las condiciones del agua en la zona no son aceptables será necesario utilizar un· 
tratamiento de suavización para el agua no potable, seguid? de un tratamiento con un 
colorador con lo cual el agua tratada se podrá utilizar sin problemas en la prepara­
ción de alimentos y en el consumo interno. 



c) Sistema de bombeo 

Las bombas a usar son de tipo centrifugas y para poder alimentar el tanque elevado es 
indispensable utilizar bombas con un (aballaje de 8 llP. y un diámetro de tubería de 
descargas de aproximadamente 3'' y pJra el control de estas bombas se usará el sistema 
de electro-niveles, con el ~ual se mantendrá constante el nivel de agua tanto ~n el 
tanque elevado como en la cisterna. 

d) Tanque elevado. 

El ~anque elevado es un dispositivo que por razones de economia y mantenimiento~rególan 
elvol6mcn y la presión del agua en las tuberias, también nos permite tener en la cis­

terna la dotación de seguridad de agua para poder abastecer a todo el conjunto por un 
lapso de 3 días. 

e) Red de distribución de agua potable. 
La red de distribución se instala con tubcria de plástico rígido, fierro galvanizado y 

cobre, seg6n el diámetro requerido y asimismo las válvulas de seccionamiento y de 

control. Las redes principales y secundarias se llevarán por los duetos necesarios 
para su protección y mejor mantenimiento con el menor recorrido posible. 

f) Sistema de agua caliente 
Este suministro, fundamentalmente destinado para el aseo personal, requiere de produc­
tores de agua caliente, equipos de bombeo y redes de distribución. 
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La pérdida de temperatura del agua caliente obliga a proteger las redes con aislantes 

térmicos y a optar por fas recorridos m5s cortos posibles, asi mismo es necesario 
recircular el agua con las bombas que sean necesarias para mantener una temperatura 
constante de + 6SºC. 

Dotación de agua caliente. 

Norma de dotación Cap. de hotel Dotación diaria 

Hotel primera con 2 pers./cto. 250 pers 30,000 lts. 

e A L e u L o 

Doiación diaria: 30,000 L. 
Demanda máxima: 30,000 L x 1/7 = 4286 L.P.H. 

Duración de carga "pico": 4 horas 
Agua necesaria para estas 4 horas = 4286 L.P.H. x 4 H. 17144 L. 

Agua a extraerse del tanque por hora en período 
de demanda máxima: 4000 L.P.11. x 0.95/4H. = 750 L.P.H. 
Capacidad equipo de calentamiento: 4286 L.P.H. - 750 L.P.H. 

·Por otro método tenemos: 

3536 L.P.H. 

Capacidad de caldera con tanque de almacenamiento: 30 OUO L x 1/8 = 3750 L.P.H. 
Capacidad de tanque de almacenamiento: 30 000 L. x 1/4 - 7500 Litros 

g) Sistema contra incendio 

Para estos casos se utilizará como fuente directa el agua que seP-ncuentra en la cister­
na, por lo que con esta medida será necesario incrementarle a la capacidad inicial de 

la cisterna el agua para el sistema contra incendio. 
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También se puede utilizar como fuente directa el agua contenida en la alberca para lo 
cual será necesario colQcar un equipo de bombeo independientemente para subir el_ agua 
a los hidrantes. 

Todo este sistema será complementado con extinguidores en puntos estratégicos. 

l.4 Instalación Eléctrica 

La encrgia eléctrica suministrada, tiene básicamente dos funciones: 

a) Proporcionar iluminación artificial 

b) Suministrar fuerza para trabajos de tipo electromecánico. 

Se tendrán dos fuentes de abastecimiento: 

a) La suministrada por la Comisión Federal de Electricidad. 
b) La proporcionada por la planta de emergencia del conjunto. 

rsn TESIS 
SWR OE U\ 

H~ DEBE 
nlallülEG~ 

El suministro de la energia eléctrica por parte de la Comisión será alta tensión y la 
acometida será subterránea. 

La acometida pasarl por los equipos de medición y terminará en la subestación eléctrica, 
aqui se reduce la tensión y consta de lo siguiente: 

Tabl~ro de alta tensión, juego de aporta rayos, juego de cuchillas de operación en gru­

po interruptor primario .de operación manual con disparo automático por sobrecargo o 
bajo voltaje, transformador trifásico y los tableros de distribución general en dos 
secciones, la primera para el servicio normal y la segundp para el servicio de emer­

gencia. 

La sección de emergencia será alimentada normalmente a través de un interruptor automá­
tico de transferencia por el servicio de la Comisión y en caso de falla por la planta 
eléctrica de emergencia, esta planta estafa formando un motor diese! y un generador 
sicrono trifásico directamenteo acoplados, con equipos auxiliares para arranque y pa­

ro automáticos. 



3.4.1 Iluminación 

La iluminación requerida en estos conjuntos se puede clasificar en: 
Iluminación exterior e iluminación interior. 

Iluminación exterior: 

El nivel lumínico debe ser sensiblemente discreto y su aspect~ debe ser el mismo que el 
empleado para un conjunto de unidad habitocional, para tal efecto se instalarán arbotan­
tes con luminarias tipo punta de poste con lámparas de vapor de sodio alta presión de 
400 y 250 watts montados sobre postes metálicos de 7 y 4.5 mts. de altura, su separa­

ción no debe exceder de 30 metros, con objeto de tener uniformidad en el alumbrado. 

Iluminación interior. 
El nivel luminico en conjunto varia de acuerdo a las diversas funciones que en el se 
desarrollan y está sujeto a las recomendaciones de la Sociedad Mexicana de Ingeniería 

en iluminación. 

A manera de ejemplo mencionaremos Jos cuartos, ilu~inación general 60 luxes, para lec­

tura y escritura 200 luxes; Administración 300 luxes, restibulo, 5rcas de trabajo y 
lectura 200 luxes iluminación general 200 luxes; vestibulo de automóviles y camiones 
300 luxes; restaurante 100 luxes; Escaleras pasillos y corredores 100 luxes; Baftos 
y tocadores, iluminación general 60 luxes, Espejo 200 luxes; oficinas 600 luxes. 

La dotación de la iluminación interior se hace por medio de luminarias con lámparas 
incandescentes y en casos especiales donde asi se requiera se utilizarán lámparas 

fluorescentes. 

En general la iluminación interior está alimentada por el servicio normal de energía 
eléctrica y el servicio de emergencia se hará parcialmente al 50% del servicio normal. 
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.3. s 

¡. 5 .1 

Instalaciones especiales 

El Hotel contarl con lo~ siguicntc3 tipos Je instalación especial: 

l. - Instalación de elevadores. 

2. - Instalación de aire acondicionado. 

3. - Instalación de teléfonos. 
4. Instalación de gas. 
s. Equipo para albercas. 

Instalación de elevadores 

Por las condiciones del proyecto, es conveniente el uso de la instalación de elevador, 
tanto para los usuarios del hotel como para el personal de servicio. 

Por tanto, el cllculo se hard con las siguientes condiciones: 
La población debe establecerse considerando 1.75 personas por cuarto, sumando los 
ocupantes de la discoteca. La capacidad de manejo de los elevadores en S minutos de­
berá ser del 10\ de la población calculada r el tiempo de espera no debe exceder a 

SO segundos. 

Para elevadores de servicio se considero 1 para servicio de basura, mantenimiento, etc. 

y otro para alimentos y ropería. 
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CALCULO 

1.- Población aproximada: 

120 cuartos X 1.75 personas/cuarto 
Salón de juegos 
Restau~ante de Lujo 

TOTAL 

2. - Demanda máxima: 

210 personas 
150 personas 

80 personas 
360 

10\ en 5 minutos. 
360 personas X 10~ ~.O personas a mover en 5 minutos 

3.- Selección tentativa de equipo a usar: 

Elevador de 10 personas (700Kg) y velocidad de 2.0 m/seg. 

4.- Paradas probables. 

•• > « • ' '~. t., 

7 
s'"'s-s.( s­

s 

p 
) 11 - 11 

7 
~) 

11 

11 - 11 (~l_O~) =11-5.64 = 5 Paradas 
11 

s' = 5 paradas probables. 

5. - Cálculo de viaje redondo: 
a) 0.75 seg. x 10 personas= 7.5 seg. 
b) Viajes de subida: 45 mts + (2 seg. x 5 paradas) + 2 seg. 

2 m/seg 
34.25 seg. 

V.5=34.25 seg. 

c) Viaje de bajada: 45 mts + 2 seg. 
2 m/seg 

24.25 seg. 

V.B. = 24.25 seg. 
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d) Entrada y salida de pasajeros No. de pasajeros x 2 seg. 

10 pasajeros x Z se~. 20 seg. 
e) Operación de puertas: (S' + 1) 3 seg. 

(S = 1) 3seg. = 18 seg. 
f) Tiempos imprevistos: 10% de "a" , "d" y "e" 

(7.5 seg. + 20 seg. + 18 seg.) 1oi=4.55 seg~ 5 seg. 

Por lo tanto el tiempo de viaje redondo es igual a: 

V:R.=.109 seg. 

6.- Capacidad de manejo en 5 min. L3UO seg.) 
C.T. = 300 seg. x 10 pers. = :7.52 personas 

109 seg. 

C.T. = 27.52 personas 

7.- No. de elevadores 

N 36.0 personas 
27.52 personas 

N 1.3 elevadores 

1.3 elevadores 

8.- Tiempo de ~spera en pasillos: 

109 seg. = 54.5 seg. 
2 elev. 

Para dar un mejor servicio y disminuir el tiempo de espera se optó por tener 2 

elevadores para huéspedes. 



3.5.2. Instalación de aire acondicionado. 

Los sistemas de ventilación mecdnica a usar en el hotel serán de dos tipos: 
a) De inyección de aire fresco al local, haciendo salir al que estaba en este local 

por medio de rejillas de transferencia al exterior. 
Este sistema se utilizará para la zona discoteca, oficinas, restaurante y el sistema 

que se utilizará en las habitaciones sed L'l llamado "fan & oil" y será graduad!) por 
el mismo huésped. 

3.5.3. Instalación de teléfonos. 

La compania de Teléfonos de México, S.A., proporcionará la asesoría para este tipo de 
ins~alación por ser esta muy especiali:ada. 

La canalización se hará oculta, la cual llegará a un registro de banqueta al pie del 
edificio luego pasará a un registro de paso que estará localizado en el cuarto del 
control, de aqui las lineas se conectarán al registro de alimentación conectando al­
gunas de estas al conmutador, de aqui parten las líneas a los registros de distribu­
ción localizados en cada piso, en caso de ser línea directa, la linea pasará a los 
registros de distribución y de aqui se conectarán a cada uno de los teléfonos que se 

encuentren considerados en el proyecto. 

3.5.4. Instalación de gas. 

La instalación será para gas tipo L.P. con tanque hidroneumAtico para subir el gas a 
los quemadores más alejados, en este caso, para los que se encuentran en la cocineta 
del Restaurante de lujo en el 6Jtimo piso. 
La canalización se hará en cobre, debiéndose proteger lo mejor posible para evitar 
posibles danos a esta y evitar asi fugas en la instalación. 
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l. ESTUDIO FINA~C!ERO 

El Fondo Nacional de Fome11to al Turismo, FONATUR, L'S la empresa que está a cargo de los 
lineamientos a seguir para ln planeación turistica del Complejo Turistico Bahías de 

Huatulco. Informa a los inversionistas y público en general sobre los terrenos letificados 
disponibles para su venta. 

La compra de los terrenos de las secciones comerciales y turisticas estarán limitadas a 
un solo proyecto por persona fisica o moral, con el objeto de ampliar y diversificar la 
oferta de desarrolladores. 

La venta de terrenos obliga a los compradores a desarrollar su construcción en plazos 

determinados y de acuerdo con el Plan Maestro de üesarrollo. 

Las personas que esten interesadas en la compra de un terreno, será debidamente informado 
en las Oficinas Generales de FONATUR, o en las Oficinas Regionales de Huatulco. 

FONATUR no está dando facilidades de cródito paro ningún tipo de construcción en Bahías 
de Huatulco, se pretende que el inversionista aporte toda la inversión para el proyecto. 
Cuenta con una tabla en la cual se encuentran los precios de los terrenos, del metro cua­
drado, de la inversión minima a realizar para cada uno de los terrenos en las tres bahias 

centrales como son Chnhu6, Tangolunda y Santa Cruz. 

En seguida se presenta el estudio del terreno en cuestión y el costo tanto del terreno, 

como de la construcción. 
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LOTE •...... 4 A 
USO ...•.... Hotel 
CAPACIDAD MAXIMA ...... 120 Cuartos 

z PRECIO POR m ......... 50,000 MN 

AREA DEL TERRENO ....... 17,667.48m 2 

VALOR TOTAL DEL TERRENO ....... 883,374,220.00 MN 
2 PRECIO POR m DE CONSTRUCCION ........ 450,000 MN 

z 2 m DE CONSTRUCCION ....... 11,384.50 m 
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ........ 5'123,025,000 MN 

Hay que recordar que el precio vigente está sujeto a actualización de acuerdo a las 
políticas fijadas por el Pacto de Solidaridad. 
Para una máxima transparencia de los procedimientos, las solicitudes de los compradores, 
una vez analizadas, se presentarán al Comité de Crédito y Comercialización y éste dará 
la resolución. 
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CONCLUSIONES 

El presente trabajo prete.ndió, como se dijo en un principio, sumarse a la labor de las gran­

des empresas e instituciones estatales, en su affrn de consolidar el ramo turístico, con la 
creación de nuevos centros turísticos, como es el caso de Bahías de Huatulco que promete ser 
un gran fixito a nivel de playa. 

El solo hecho de dar soluciones a 11na pequena parte del desarrollo de Huatulco, ya se consi­
dera de gran valor, pero si esas soluciones resultan un reflejo de nuestra sociedad en todos 
sus aspectos, satisfacen óptimamente todas las necesidades requeridas y se adec6an a el lugar, 
entonces si se estarA haciendo arquitectura. 

La creación de un llotel de playa de 4 estrellas tendr{1 que cubrir todos los requerimientos de· 
cualquier obra arquitectónica: ser Gtil, estética y funcional sin perder de vista el aspecto 
económico. Por lo cual se procuró reflejar en el diseno mismo el concepto del Programa Arqui­

tectónico y poder representar el CarActer del Edificio. Para esto se tomó en cuenta, conjunta­
mente, el aspecto funcional ya que al tener una zonificación correcta, tornando en cuenta las 
relaciones de los diferentes espacios, se logra un cbnjunto homogéneo de espacios identifica­

bles para el hufisped. Esto se reflejó en la distribución de las zonas sociales, recreativas, 
habitacional y de servicio girando alrededor del Vestíbulo Principal, eje central del diseño. 

El poder répresentar correctamente el car5cter del edificio, como el de cada uno de los espa­
cios, tambi&n se dA con el uso adecuado de los materiales constructivos y de la decoración. 
Se utilizaron materiales, tanto en muros como en pisos que tuvieran el mínimo de mantenimien­
to y que dieran una apariencia fresca para lograr un ambiente cómodo. En las Arcas sociales 
(Lobby-Bar, Restaurante, Vestíbulo y Concesiones) se manejaron dobles alturas para marcar su 
importancia y jerarquía. El mobiliario se pensó sobre diseno que permitirfi darle un toque per­

sonal y característico, utilizando materiales frescos )' llecoración a base de elementos natura· 
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les (plantas))' juego de -luces. Se logró dar iluminación natural y vistas agradables a to­

das las ireas formando remates visuales importantes. 

La integración de la naturnle:a al diseno se logró formando espacios de transición entre 

el exterior e interior, iacil1tú11dole al hlll~spcd que parti.:ipc, desde su llegada de ella. 

Los espacios que requerían privacidad se dise1iarun dL· ;1cuerdo a su función como en el caso 

de la torre que albergari las ha\1itaciones y que se relaciona con las demis mcdi~nte el n6-

cleo de elevadores. En l:is haiiitaciones se procuró definir los espacios dando privacidad e 

intimidad a la misma teniendo como remate visual la \'ista al mar. La categoría de las habi­

taciones se di mediante el cambio de mohiliario r decoración. 

Las áreas de servicio que permiten c'l buen funcitJnamiento del hotel se ;;g,ruparon en una mis­

ma zona que facilitari el movimiento Je empleados, materiales y el control de los mismos, 

evitando asi romper con la armonia de las demfis ireas. 

Todos los espacios se disenaron de acuerdo a su relación co11 las demds guardando cada uno 

su propia función pero marcando un solo estilo dentro de un todo. 

Junto con las ireas construidas se discnaron simultincamcnte las 5reas jardinadas, terrazas 

y albercas integrdndose a la topografía para poder disfrutar de la naturaleza y constatar 

su relación con e~ hombre ofreciéndole espacios agradables y cómodos que hagan que se olvide 

de la rutina diaria. 

Dadas las necesidades que se requieren para un hotel de ~ estrellas, se cuidaron todos los 

detalles de diseüo para presentar u11 proyecto que cumpla con todos los requisitos para que 

el usuario-huésped tenga una e.\cl'lenle estancia y serviciv. Taillbién el aspecto formal debe­

ri corresponder óptimamente a la época en que vivimos y reflejar lo que el mismo arquitecto 

desea exponer de una manera muy personal. 
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