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INTRODUCCION

México ha experimentado en los Gltimos anos, una época de grandes problemas econdémicos tales
como la insuficiencia alimenticia, la necesidad de importar productos de primera necesidad,
la falta de apoyo a los sectores de agricultura, ganaderia, etc. .Es significative que a pe-
sar de ellos la rama del turismo sca una de las mds fortalecidas y constantes (a comparacién
de las demds, como por ejemplo, la baja del petrdleo).

La importancia del Turismo como fuente de ingresos y empleados para México es innegable. E1
enorme potencial turistico de México sustentado en sus tradiciones gastronfmicas, vestimenta,
arquitectura, etc,, constituye un factor que dd al pais un gran prestigio a nivel internacio-
nal. ~

El presente proyecto consiste en la creacién de un hotel en la costa de Oaxaca que junto con

el Caribe Mexicano, la Costa del Sol en el Pacifico Centro, el Mar de Cortéz en Baja California
Sur y la Ciudad de México, forma parte de los grandes centros turisticos con los que cuenta el
pais y los cuales deben aprovecharse al miximo.

El estado de Oaxaca -.es una de las zonas menos explotadas debido a muchos aspectos como su
dificil acceso, puesto que forma parte de la zona montaiosa del sur, los suelos en su mayoria,
tienen limitaciones fisicas por su pedregosidad y erosién, escasas redes de comunicacién, al-
ta dispersién de la poblacidén ademis de ser uno de'los estados con mayores problemas-de salud
pGblica, alimentacién, educacidén y vivienda. La costa cuenta con grandes atractivos naturales
que constituyen el punto principal de la zona, invitando al inversionista a participar activa-
mente en el desarrollo turistico de alto nivel. Sin embargo los problemas antes mencionados,
disminuyen esta posibilidad, ya que hasta ahora el Plan de Desarrollo llevado a cabo por el
actual Gobierno del Estado, estd brindando a este lugar la atencidén que merece. ’



Uno de los objetivos de dicho Plan es la creacién del Complejo Turistico Bahias de Huatulco,
que significard para México'y el extranjero,una nueva atraccién y fortalecerd la economia
del pais. Constituird también la unién entre toda la Costa del Pacifico, formando un corre-
dor turistico que abarca desde Puerto Vallarta hasta la misma Costa de Qaxaca. Este proyec-
to serd,para el Estado de Oaxaca, un estimulo a la economia regional y un impulso a todas las
actividades. La creacidén de emplcos y la integracion del atractivo cultural del Estado de
Qaxaca son solo algunas de las ventajas previsibles. ’

Ante el predecible exito de este complejo, resulta innegable la pertinencia de un proyecto
como el que aqui se presenta, pues ademis de plantear particularmente todas las condiciones
necesarias para el exito de tal empresa, se contard en un futuro proximo con la infraestruc-
tura y promocién que favorezca aun mds un proyecto como éste.



E e oraelenrer

‘%"UW ‘ qir dh; I




A T gy b 2 X D A ST TS T ST U

FUNDAMENTACION

¢ Es 16gico que los arquitectos piensen en provectar complejos turisticos en estos tiempos,
en los que la crisis del pais va en aumento vy otros scctores tales como la salud, educacién,
industria, agricola, etc., necesitan atencidn urgente y certera ?

Si tomamos en cuenta que el sector turistico es uno de los pocos que han experimentado en el
marco de la economia en crisis, podemos pensar que es pertinente el hecho de que un arquitec-
to decida participar y contribuir al crecimiento de dicho sector.

Su participacidn puede darse atrave: de la creacién de proyectos turisticos en zonas no ex-
plotadas -del pais, con caracteristicas escenciales para albergar un complejo turisticos que
compita con los que ya forman parte integral de México como el Puerto de Acapulco, Cancin,
Baja California, etc., y que a la vez logre ser una opcidn diferente tanto para el turista

nacional como para ¢l extranjero.

Pero el objetivo del arquitecto no solo es el de crear complejos turisticos en cualquier
lugar, sino también el de llevar beneficios a las zonas que mas lo necesitan, proporcionan-
do la infraestructura adecuada tanto para el complejo como para el drea en que se realizard
y asi contribuir a elevar el nivel de vida de la poblacidn ya establecida. Uno de los prin-
cipales prop6sitos del arquitecto es crear fuentes de trabajo para los mismos habitantes y
abrir un mercado comin de consumo entre la nueva zona v la original, para propiciar la

unién entre lo tradicional y lo moderno.

El Gobierno del Estado de Oaxaca, atravez del Plan de Desarrollo, pretende singularizar a
Oaxaca proporcionindole la infraestructura adecuada para mostrar los atractivos naturales y
artesanales que solo su cultura posee, constituyendo una zona turistica original,



Desde 1969 se han analizado las Costas de Ouaxaca debido a que tienen y prometen un alto po-
tencial turistico. El llamado conjunto Bahias de Huatulco forma parte de la franja terri-
torial del estado que presenta las caracteristicas f{isicas y politicas que dardn soluciones
diferentes a las tradicionales.

Las condiciones fisicas y naturales son Optimas para realizar actividades recreativas todo
el afio. Las playas presentan condiciones de textura y pendientes ideales para el descanso
y ademds su orientacidn, proteccidén v oleaje son excelentes., Cabe mencionar que una de las

caracteristicas escenciales es que son playas totalmente virgenes.

Las condiciones politicas también complementan a los factores fisicos, ya que un centro de
diversidén vacacional de gran envergadura en esta zona, logrard enlazar a toda la costa del
Pacifico, desde Sinaloa hasta Qaxaca, propiciando no solo la continuidad de espacios tu-

risticos sino también de las zonas industriales, culturales y agropecuarias, logrando una

mejor integracidén politica y econdmica.

La ubicacidn de las Bahias de Huatulco estd en gran ventaja a comparacién de Baja
California y el Caribe ya que las principales regiones de afluencia serian el Centro y
Suroeste del pais, en llos cuales se concentra mis del 50% de la poblacidn nacional, asi
como también los principales polos industriales de alto crecimiento como Coatzacoalcos,

~Minatitldn, Tuxtepec, Sierra Blanca, Puebla, Salina Cruz, Juchitin y el Distrito Federal.

El estado de Oaxaca, ya expropié 21000 has. para el centro turistico FONATUR, SECTUR Y
SEDUE han realizado acciones para que el proyecto se lleve a cabo, elaborando criterios
de uso del suelo, zonificacién, infraestructura y obras de cabeza; etapas de desarrollo,
impacto del proyecto, evaluacidn f{inanciera y econdmica. También se han efectuado obras
importantes como el aeropuerto que sc¢ encuentra en Santa Maria Huatulco, al centro de las
bahias para una mayor comunicacidn.

B
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También se ha consolidado la construccidén de las carreteras, que comunicardn a las diferentes
bahias, como son la de Santa Maria Huatulco, Santa Cruz Huatulco, Xandani y San Pedro Pochutla.
Se pretende ubicar asentamientos humanos importantes en Puerto Angel, San Pedro Pochutla y
Santa Maria Huatulco.

Se han integrado a las instituciones estatales, empresas privadas que ya estdn participando
en la construccidén de obras de infraestructura y hoteles en las principales bahias, como son
Santa Cruz Huatulco, Tangolunda y Chahué, propiciando que otros arquitectos también se in-
tegren al equipo. proyectando obras ya sean de conjunto o de elementos mas definidos como
parques marinos, simbolos especiales, zonas habitacionales, espacios abiertos y hoteles.

A fin de ayudar a dicho proyecto y formar parte de todos aquellos que quieren que el sector
turistico siga en aumento, presento el siguiente trabajo, que consta de la creacién de un
hotel que pueda satisfacer al usuario individual y contemple los requerimientos del conjun-
to turistico que promete tener gran exito e impacto para el futuro de México.

n S e i
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1.

Antecedentes Histdricos

Huatulco es el nombre de una bahia que fue puerto; en nahuatl significa "lugar en donde se
venera el madero o el arbol" (Siglo XVI d.c.).

Estaba localizado en la frontera de los zapotecas y chontales, antes de los toltecas
(SiglovIX d.c.), quienes le dieron el nombre de "Huatulco".

A partir del Gltimo cuarto de Siglo XVIII, Huatulco esta muy ligado a la tradicién de la
"Cruz Milagrosa'. La cronologia de la veneracidén de la "Santa Cruz de Huatulco" se loca-
liza en "La relacién de los Obispados de Tlaxcala, Michoacdn, Oaxaca y otros lugares en
el siglo XVII". Fue un lugar que causd impresidén a los obispos de aquella época debido

a que en el se encontraba una cruz milagrosa de mds de 1500 afos de antiguedad; el origen
de dicha cruz se le atribuye a un anciano procedente del Perl, el cual la traia a cuestas.,
Para los mexicanos, la cruz era el simbolo de las cuatro direcciones del universo y
atributos de las divinidades de 1a lluvia y el viento. En 1612 fué enviada a la Catedral
de Oaxaca, ya que los fieles le quitaban astillas con el afdin de gozar de sus milagros.

Las poblaciones actuales se encuentran muy dispersas en toda la zona y las redes de comu-
nicaciones son muy escasas. Los habitantes se dedican principalmente a actividades pes-

queras y a la agricultura. El actual pueblo situado en la Bahia de Santa Cruz, se fundd

hace aproximadamenie 30 afos.

Estrategia del Mercado Turistico y Afluencia Turistica.

El crecimiento factible de Bahias de Huatulco se ha estudiado y analizado de acuerdo al

' comportamiento histdrico de otros centros de playa del pais y de las mismas costas de

Oaxaca.

Partiendo de este andlisis, se puede afirmar que la afluencia de visitantes a centros de
playa snunca ha disminuido, sino que se ha incrementado en los (ltimos aflos a comparacién
de otros sitios. Esto se debe al surgimiento de nucvos desarrollos.

Pero también se ha observado que en ciertos lugares como Puerto Vallarta, Cancln y los



Cabos, la afluencia de turistas es,en su grin mavoria, de origen extranjero, mientras que
en la Paz, Ixtapa, Acapulco y Puertu Escondido han tenido mas visitantes nacionales.

Esto se debe a que el turismo nacional ha optade por viajar a lugares mids cercanos a su
lugar de origen {el 50% de la poblacién nacional se encuentra concentrada en el centro y
suroeste del pais).

De acuerdo al diagnéstico sobre las costas de Oaxaca, se han tomado en cuenta los ‘sitios
de playa cercanos a Bahias de Huatulco, tales como Puerto Escondido y Puerto Angel, en
los cuales la afluencia turistica predominante es de clase media baja y el extranjero de
bajo nivel de ingresos. La oferta hotelera de los centros de Qaxaca se caracteriza por
su baja dinémica de crecimiento y su concentracién a niveles medios de categoria. El

rango de demandantes de alojamiento turistico fué de 95 a 150 mil en 1985,

De acuerdo al andlisis sobre el tipo de visitantes que llegardn a Bahias de Huatulco, po-
demos dividirlos en segmentos muy determinados. Primeramente se encuentra el sector fa-
miliar de vacaciones econ6micas {naturista y cultural). El segundo serd el segmento de
lujo (vida social) que serd atraido por el impacto inicial del nuevo centro. Por Gltimo
el segmento de turismo receptivo (extranjero) que se incrementard a medida que se conso-
lide el centro.

Los trabajos del complejo Bahias de Huatulco se inician en 1984, Para entonces, el creci-
.miento turistico se planted en tres etapas correspondientes a los periodos sexenales del
gobierno federal. A corto plazo se estimd un incremente anual promedio de 433 cuartos
(incluyendo su equivalente en villas, condominios y lotes residenciales) con un total de
1300 en 1988. En el mediano plazo, el incremento promedio anual es de 470 cuartos, con

un total de 4120 en 1994. Por Gltimo en el periodo 1995-2000, se cstima que Huatulco
creceria ; un ritmo de 615 cuartos por aflo para llegar a 78000 en el afio 2000. '



La primera etapa a desarrollar (1985-1988) comprende las bihias de Santa Cruz Huatulco,
Chahué y Tangolunda, las cuales presentan inumerables atractivos turisticos, como -también
Optimas condiciones de playa, bancos de coral para buceo, esqui acuatico y playa deportiva,
ademds de tener una ubicacidén que originard un desarrollo uniforme, utilizando los medios

de comunicacién que actualmente existen.

De acuerdo al andlisis hecho, ¢l Fondo Nacional de Fomento al Turismo, tiene conﬁemplado
para el periodo 1985-1988, continuar ¢l desarrollo de las obras de infraestructura del
proyecto, a fin de permitir una capacidad maxima de 1500 habitaciones turisticas y estar
en posibilidades de dar servicio a una poblacion permanente de 15000 habitantes,

En 1988, en la zona de Bahias de Huatulco, en la zona Bajos del Arenal y Coyula y en las
poblaciones aledanas al desarrollo, a las que también se pretende dotar de los satisfac-
tores bésicos, con el fin de¢ que sean capaces de absorber a la poblacidn inmigrante

esperada.

De acuerdo a la demanda factible va pronosticada, se estimd la oferta hotelera y segmentos
turisticos. La demanda de lotes, villas y condominios se determindé de acuerdo a la
experiencia de ventas en los principales centros de playa del pais durante los dltimos

diez afos. )

La demanda de hoteles de categoria turistica estd formada por visitantes del "segmento lujo"
vida social, 40%, el "cultural" 40% y el "familiar' 20%. El turismo receptivo (extranjero)
indica mayor inclinacién al "“segmento de lujo", aunque sc espera que también se incline

por hoteles econdmicos 'segmento naturista'.

La oferta hotelera deberd ser de 220 - 370 cuartos en hoteles de lujo y de 105 - 175 de
categoria complementaria. Con respecto a las villas y condominios, se consideran nece-
sarias entre 60 y 40 unidades; pero ésto serd hasta 1988. Durante los dos primeros afios

de la operacién del complejo, el 100% de la oferta de vivienda turistica, deberd ser
hotelera, (ver tabla de CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO 1985-20060. DESARROLLO
TURISTICO BAHIAS DE HUATULCO).




CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO

1986 - 2000

DESARROLLO TURISTICO BAHIAS DE HUATULCO

C ONCEPTO 1986} 1987 (1988 1989| 1990 1991|1992 | 1993 ] 1994{ 1995] 1996
A. CUARTOS DE HOTEL 450 740{ 1100 1200] 1,500 1900] 2300} 2700] 3j00| 3509 5700
Al. Cuartos de hotel asol 7m0l oo} 1300[ 1%00f 1,909 2200] 2700[ 3100 3500 5700
A2] Pronostico de Visitanter 41,000| 820001 138p00(167p00{197p00{24 7,000] 297,000] 347000] 397,0001562,00Q 702000
B. ALOJAMIENTO RESIDENCIAL
TURISTICO .- -e- 100 100 150 240 330 420 5i0] 800} 1,050
Bl. Villas y/o condominios 60 60 9o 10| 20| 270] 33| 390] gs0
82 Lotes Reswencioles .es .- 40 40 60 90 120 180 180} 2io 360
B3. Pronostico ds Visitantes - --- | 18400] 16,400| 24,600] 39400} 54,200] 69000[ B3800{ 98800} 172500
C. ALOJAMIENTO TURISTICO v 450| 740} 1300| 1500} 1,800| 2380{ 2960{ 3,540{ 4,20 4700{ 7,800
{en oquivolente o cuartos de hotel)
AFLUENCIA TURISTICA TOTAL 41000 [ 82000 | 154400183400 221,800 [286,400] 351,200 416000 480,800 545600 BT4,500
D. TOTAL DE EMPLEOS GENERADOS Lles{ 1,778| 2,708| 3,262] 4,293 592! 6,603] 7,874] 9,073] 10264| 16827
DI. Empleos Dirsctos - 450 668) 1,018 1,232] 1443| 1,852 2258] 2,664 3073] 3479] sM2
D2. Empleos Indirectos 675 1,110} 1,690| 20| 2,850| 3840| 4425 s5.210f 6000 6785 ]IS
POBLACION PERMANENTE 3,600] 5,300}13000] 15000] 18000} 23,800(29,60 0{ 35,400] 45,300[47,000] 10! 000




Ademds de la ofcrta adecuada dc hospedaje, se requeriri de un acceso desde mercados clave,
publicidad e incentivos financieros a los inversionistas, asi como medios de transporte
accesibles,

Con respecto a la poblacién de apoyo para dicho complejo, ésta se ubicard en los valles
mas grandes de Chahué y Tangolunda, que por su forma fisica y accesiblidad, permite cos-
tos razonables de infraestructura. Se proponen ademis dos asentamientos pequefos-para
actividades agropecuarias en los valles de Cacaluta y Copalita. Se consideran ademis
grandes dreas de reserva ecoldgica (parques para diferentes actividades).

Una de las bahias que forman parte de la primera ctapa del complejo turistico es Santa Cruz,
la cudl tiene grandes posibilidades de sobresalir ante las otras ya que tiene una playa muy
tranquila que permitird que se construya una marina para 250 embarcaciones que dard un
aspecto distinto a la misma. También se ubicard un barrio que contard con un pequefio cen-
tro de servicios vecinales. Se localizarin, asimismo, lotes planos para vivienda
unifamiliar y plurifamiliar, estacionamientos comunes en los limites de la bahia y por
supuesto, el 4rea que corresponderid a los hoteles que irdn desde 50 cuartos hasta 120 con
categoria de 3 y 4 estrellas.

Este es el contexto en el Que se ubica el hotel que aqul se presenta, y el cual contiene
120 cuartos con servicios adecuados y que tendrd una categoria de 4 estrellas.

. Datos Geogréficos

.1, Localizacibn Bahias de lluatulco

El estado de Oaxaca se encuentra en la costa sur de la RepGblica Mexicana y estd limitado
por los estados de Puebla y Veracruz al Norte; por el estado de Guerrero al Poniente; por
el estado de Chiapas al Oriente y por el Oceano Pacifico al Sur.



Qaxaca es uno de los estados con mayor tradicidén y costumbres. En &1 se encuentran grandes

lugares que recuerdan las civilizaciones que antes poblaron la zona, mostrando una arquitec-
tura monumental y un arte Gnico. Como ejemplo encontramos Mitla o Monte Alban, que se remon-

tan a las civilizaciones prehispanicas; también la otra gran ciudad colonial de Oaxaca, hoy
capital del Estado.

En la actualidad, no sélo la capital del estado, es visitada. Sus playas, que mantienen
su estado virgen, son un gran atractivo para el visitante. Las principales son Puerto
Escondido, Puerto Angel y en menor escala Salina Cruz. Estas. playas forman parte del pro-
yecto llamado Corredor Turistico Puerto Escondido-Puerto Angel-Bahias de Huatulco. Este
Gltimo constituye el nuevo centro a desarrollar que ayudard elevar el nivel de vida de la
zona y también a participar dentro del campo turistico del pais. Tawmbién constituird la
unién entre todas las playas turisticas que parten desde Manzanillo, Plava Azul, Ixtapa,
Zihuatanejo, Acapulco, Puerto Escondido, Puerto Angel y que llegan hasta Salina Cruz.

Bahias de Huatulco se localiza en una franja territorial, en el sur de Oaxaca, de aproxima-
damente 35 km. de longitud por 7 km de ancho, a 120 km de distancia de Puerto Escondido y

a 145 km de Salina Cruz. Esta zona comprende 9 bahias, ademds de una zona de playa abierta
con una longitud aproximada de 10 km en el drea llamada Bajos de Coyula y Bajos del Arenal.

Se encuentra limitada al Norte por la carretera Acapulco-Salina Cru:z; al sur por el Oceano
Pacifico, al oriente por el Rio Copalita y al poniente por el Partcaguas al Oeste del Rio

Huatulco.

El principal asentamiento humano de la zona es Santa Cruz Huatulco, que cuenta con una pobla-

cibén de aproximadamente 1500 habitantes. En el drea de influencia directa del proyecto, se
encuentra Santa Maria Huatulco a 27 km, Puerto Angel a 54 km, y Pochutla a 40 knm.

El 4rea de cobertura del plan serd de 21,000 ha, que fueron expropiadas para contar con la
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reserva territorial necesaria para el centro turistico urbano y 2 millas nduticas de la
costa, La franja costera-estd formada por 9 bahias: Organo, iaguey, Cacalute, Entrega,
Santa Cruz Huatulco, Chahue, Tangolunda, Los conejos y Copalita ya que el &rea de desarro-
1lo turistico es muy grande, se ha optado por dividir dicho desarrollo en etapas, Prime-
ramente se propone estructurar un drea central que quedard ubicada en las Bahias de

Santa Cruz, Chahue y Tangolunda, en los cuales se concentrardn sectores de usos turisti-
cos, de usos urbanos y de usos mixtos, zona de preservacién ecolégica y parques naturales.

Los usos turisticos se ubicaron a lo largo de la costa (franja limitada por el litoral y
la Avenida Costera), y se articulan entre si por parques de playa y parques naturales.
El uso urbano se localiza en los valles de Chahué y Tangofunda en donde se unen los usos
urbanos y turisticos, se localizan los usos mixtos, es decir el Centro Urbano de Chahué,
el Subcentro de Tangolunda y el de Santa Cruz.



1.1

3.2,

Localizaci1dén Bahia Santa Cru:

La Bahia de Santa Cruz forma parte de la primera etapa del desarrollo turistico y destaca
por su ubicacién dentro del gran complejo ¥ por ser la mas cercana al mayor asentamiento
de la zona. Esta Bahia se encuentra limitada al Sur por la Bahia la Entrega y el Oceano
Pacifico; al Oriente por la Bahia Chahué y por los Altos de Santa Cruz, considerada

ésta como recverva ecoldgica. .

En esta bahia se localizard el hotel que aqui presento, participando asi, en el nuevo de-
sarrollo con las grandes empresas privadas v el Estado.

La Bahia de Santa Cruz Huatulco presenta una excelente proteccién natural asi como una
playa muy tranquila a comparacién de las playas de Tangolunda. En la actualidad, esta
bahia, la de Tangolunda y en menor escala la de Chahué, son en las que ya se estdn constru
yendo hoteles y viviendas unifamiliares y ya estd instalada, en su gran mayoria, la infra-

estructura necesaria.

Clima

El clima en toda la zona de Bahias de Huatulco es el mismo. Es de tipo subhimedo y con
lluvias en casi todo el afo. Se puede definir como bochornoso, con un indice bajo de
bienestar humano. Lla temperatura mdxima promedio anual es de 32.7°C; la temperatura me-
dia promedio anual es de 28°C y la temperatura baja promedio anual es de 23.3°C,

(Ver tabla CLIMA-TEMPERATURA)

La zona presenta una precipitacién variable en todo el ano, pero muy fuerte en Verano,
teniendo como mixima anual 705.9 mm; la precipitacidén mixima en 24 hrs. anual es de
225.0 mm; no existe promedio anual de precipitacidn minima.

Una de las desventajas que se presenta en las bahias son las temperaturas extremas
(43°C promedio anual); la existencia de lluvias torrenciales (935.7 mm promedio de pre-
cipitacidén total anual); y su relativa baja humedad atmosférica (77% anual).

Se consideran 156 dias despejados al aio. {(Ver las tablas de CLIMA-TEMPERATURA Y CLIMA-

DIAS DESPEJADOS).
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El sistema de vientos sc conforma de vientos dominantes, vientos eventuales o altos y
de vientos medios o rasantes normales, los cuales tienen periodos v direcciones dife-
rentes. (Ver tabla de MICROCLIMA-SISTEMA DE VIENTOS;. Los vientos dominantes tienen
una direccidn de Oeste a Este con una tuerza de | 2 2 v una velocidad de 1.5 m/seg.
~ Se pueden establecer las siguientes zonas microclimiticas en las bahias:
a) Zonas bien ventiladas, de asoleamiento alto vy medio (partes baias de valles cercanos
al mar, laderas poniente de montana)

b) Zonas de alto asoleamiento y ventilacidn media {partes altas de valles aluviales).
c) Zonas de asoleamiento medio v baja ventilacidn (laderas norte y este de montafas),

3.3.Hidrologia

El sistema hidroldégico superficial de las Bahias de Huatulco se compone de dos tipos de

corriente, una de ellas proviene de los rios Grande, Colotepec, Copalita, Astata y Santa

Gertrudis; la otra es de tipo torrencial, que lleva agua sdlo en épocas de lluvias y su

compoftamiento es muy susceptible a la ocurrencia de tormentas,

La estructura basica del Sistema Hidroldgico se compone de:

- zonas montafosas que comprenden valles lineales, canadas y zonas accidentadas de donde
descienden tanto los rios principales como los arrollos secundarios.

- Zona baja, la cual tiene un curso divagante y tiene la posibilidad de ser zona inundable.

- Zona de litoral que comprende la ubicacidén de esteros, dunas y playas. La comunicacidn
que existe entre los esteros vy el mar es por medio de un canal de filtracidén que atra-
viesa las partes bajas de las dunas. (Ver esquema Hidrologia).

El nivel fredtico se encuentra desde 3 a ¢ m de profundidad. Los recursos superficiales y

subterrineos permiten disponer de vollmenes y calidades de agua para soportar el desarrollo.

3.4, Suelo

Los elementos bdsicos de la zona lo constituyen al relieve y sus geoformas, la vegetacién
y ciertos sitios de interés ccoldgico por ser refugio de 1a fauna,
El relieve es el elemento central de la gran forma peninsular que se desprende del conti-
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nente y penetra hacia el mar. Tode ¢l frente de ésta peninsula se conforma por elevaciones
de macizos graniticos. Detrds de este frente se {orma un valle amplio y extenso donde se
presentan pendientes miximas del 10%. Es este el Valle donde se define el paisaje natu-
ral que se prescnta en la mavor parte de las Bahias de Huatulco,

La estructura fisiogridfica forma parte de la Sierra Madre del Sur, v estd integrada por
cuatro valles aluviales, sicendo ¢l mis importante el Valle del Rio Copalita (a 1200 m sobre
el nivel del mar y de 4 km de longitudj, le sigue el de Cacaluta (6km) y Chahué y
Tangolunda (3 a 4 km).

Las pendientes de las montafias son del 10 al 30%. Las mayores elevaciones se encuentran
al centro de la regidén, al N. del Valle de Tangolunda. El suelo estd formado por rocas
igneas intusivas (granito y rocas emparentadas); las plavas son suelos arenosos,

Existen zonas de fallas, f{racturas relativamente abundantes y con peligro de deslaves y
deslizamientos. La principal se localiza en ¢l centro del macizo entre los valles de
Santa Cruz y Cacaluta; existen otras dos en el valle de Chahué y dos en Tangolunda.

La resistencia del terreno es muy variada, ya que va desde 15 ton/m2 en montdfa.,

Usos de Suelo

De acuerdo a un andlisis del sitio y su posible desarrollo, se han definido 4 zonas:

1- Zona de preservacién.. Formada por el cantil, costero, islas, esteros del drea.

2- Zona de conservacién. Son dreas que deberdn protegerse; podrian aceptar algunos usos
de bajo nivel; se ha dividido de acuerdo al grvado de conservacién.

a) Alta conservacién.- Localizados en las puntas que separan las bahias de las dreas de
estudio; se podrin aprovechar para parques recreativos y culturales.

b) Media conservacidén.- Permiten el desarrollo de usos del suelo de mayor intensidad que
las anteriores. Se localizuan en las principales bocas de los valles, hacia el mar;
partes bajas y escurrimiento de los valles. Se podrin utilizar como zonas de camping,

parques de playa, campos de golf.

2l
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Zonas de explotacidén.- Las Adreas sobre las mdrgenes de los rios Copalita y de escurrimientos
en el valle de Cacaluta, se pueden utilizar en la agricultura y ganaderia, debido a su hume-
dad, pendientes suaves y.suelos adecuados,

Zonas de desarrollo.- Se han clasificado de acuerdo a los grados de intensidad de uso de

suelo:

a) De alta y media densidad.- Se¢ localizan en los grandes valles principales del &rea del
proyecto y ladera adyacentes, vy en forma aislada sobre la carretera costera. Son sitios
grandes para establecer centros urbanos y unidades turisticas.

b) De media y baja densidad de uso de suelo.- Se localizan en las crestas de los valles
y sitios adyacentes al litoral, cuentan con extraordinarias vistas al mar, como bahias

y valles,

22
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1.1.

1.2.

SITIO

El terreno que se escogid para ubicar un hotel de 4 estrellas, se encuentra en la bahia

de Santa Cruz, en el Compleje de Bahias Jde Huatulco. Se escogid proyectarlo en ésta bahia

debido a que forma parte de la primera zona a Jesarrcllar, junto con las bahias de
Tangolunda y Chahué.

UBICACION

Se ubica en la seccidén A de la Bahia de Santa Cruz, cercano a la playa. Estd limitado

al norte y noroeste por la avenida de acceso A-3; al Sur por colindancia; al Este y
Sureste por 1la plays de Santa Cruz; v al Noreste por lu :zona destinada a andadores, parque
municipal y la darsena.

Tiene un drea de 17,0667.4844 n* por lo cual satisfacerd las necesidades de 120 cuartos

de hotel.

El acceso al terreno se ubica en la avenida A-5 la cual tiene un nivel de 11.00 m arriba
del nivel del mar.
Las vistas son excelentes va que tendrd una vista total al mar y también a la Darsena que

le dara vida a la bahia,

TOPOGRAFIA Y SUELO

El terreno presenta diversos cumbios de nivel, van desde 4.0u m hasta 20,00 m de altura
sobre el nivel del mar, teniendo el nivel mds alto cerca del centro del terreno. Esto
ocasiona que se¢ {forme una meseta ¥ que por su altura domine toda la bahia y la playa.

El suelo se caracteriza por tener una capa superficial de arena media a gruesa sobre una’
roca de tipo granitico, superficialmente muy alterada vy f{racturada. La existencia predo-
minante de materiales arenosos y '"ripio" permiten esperiar que se tenga una buena capacidad
de carga, Se aconseja quitar la capa superficial del terrenu hasta una profundidad de

25 cms.
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1.3.

1.4.

El nivel fredtico se encuentra a 1.50 n de profundidad. Las pendientes van desde un 7%
a un 60%, predominando la de 25%.

INFRASTRUCTURA BASICA

-La calle que da acceso al terreno A-5, tiene un ancho de 23 m teniéndo dos sentidos y for-

ma parte de las avenidas mis importantes de la Bahia.

La Bahia estard alimentada de energia eléctrica por medio de la estacidén de la C.F.E. de
Puerto Escondido. La subestacidn mas cercana se encuentra en la Bahia de Chahué.

La distribucidén de alta tensidén estari constituida por redes aéreas debido a lo acciden-
tado del terreno. La distancia midxima considerada entre los postes es de 75.00m. Lo
mismo serd para la distribucidn de alta tensién.

La dotacién de agua potable se ajustari a las normas de la SEDUE asi como presiones.

Ya estd instalada la red gencral de dotacidén sobre la calle de acceso.

En cuanto a las telecomunicaciones, estard formada por una central telefénica que comu-
nicard al complejo con el resto del pais. Esta central se localizard en la Bahia de
Chahué. La red local se compone por dos redes; la red primaria serd la que llegaré a
cada hotel y la cual se propone que sea adérea, debido a que da mejores resultados; y la
red secundaria serd subterrinea en toda su longitud adentro de cada lote.

En el Valle de Chahué se construyé un edificio de vigilancia costera que dard proteccidn

a toda la zona turistica.

CONTEXTO Y VISTAS

Uno de los elementos principales del contexto es el relieve. El paisaje esti formado por
acantilados que surgen abruptamente del oceano, formando paredes rocosas de gran belleza
y colorido. Los crestones rocosos se¢ levantan hasta alturas de 30 a 35 m, con pendientes
que van desde el 30% al 80%, en algunas partes.

La ubicacién del terreno es muy favorable ya que tiene excelentes vistas hacia el mar y
también hacia la zona montafosa de la bahia. La vegetacién exhuberante le da un toque
muy natural y tropical que tiene que explotarse al mdximo y que no pierda importancia

25
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junto con los elementos arquitectdénicos.

La Darsena que se encuentra en la bahia a 20.00 m de nuestro terreno, tendrd actividades

niuticas de gran atractivo que haran yue toda el drea se mantenga en gran movimiento y

sea el punto de atraccidn para todas las bahias.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Este programa arquitectdnico se propone satisfacer las siguientes finalidades:

- Delinear las caracteristicas arquitectonicas de operacién para un hotel de 120 cuartos,
que conduzcan al dptimo rendimiento financiero.

- Proporcionar informacidn detallada del uso de¢ dreas para mantener el desarrollo del di-
seflo dentro de lo planteado.

TIPO DE HOTEL

Se propone planterar un hotel de categoria 4 estrellas en la Bahia de Santa Cruz, Oaxaca,
que- tendrd una capacidad de 120 cuartos, que estard orientado a satisfacer las necesida-
.des del turismo nacional y extranjero a un nivel medio, que no alcanzan a cubrir los hote-
les en las zonas hoteléras de primera clase y de lujo.

Serd importante la afluencia del huésped individual, entendiéndose por esto, al huésped
que s hospeda sin necesidad de unirse a un grupo turistico; es decir, que acude por su
cuenta, atraido por las ventajas que le proporciona el hotel. Sin embargo, por tratarse
de un hotel vacacional turistico, la operadora manejard también paquetes promocionales

que orientarad en actividades permanentes, hacia las dreas publicas del hotel y al exterior

del mismo.

El diseflo arquitecténico de este proyecto debe ser simple, funcional y econdémico, con

instalaciones bédsicas de esparcimiento y areas comunes.
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1.3  MASTER SUITES
8 CUARTOS

1 RECAMARA

.2 ESTAR

3 TERRAZA

.4 VESTIDOR

5 DUCTO

1.3.6 BARO

1.3.7 VESTIBULO

1.3.8 SALA DE ESTAR ( SOLO EN 2 HABITACIONES)

1.4 ROPERIA DE PISO POR HABITACION
CON CIRCULACION { 1 POR CADA 16 HABS)

1.5 - AREA DE ASEQ Y CIRCULACION

1.6 CIRCULACION HORIZONTAL POR HABITACION

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 120 CUARTOS

SUMA
X 8 HABS.

X 120 HABS.

X 120 HABS.

- X 120 HABS.

22.30 m?

23.60
13.12

13.14

12.20
5.00
14.80

93.00 m
744.48 m

2.52
302.4
1.00
120.00
12.50
1500.10

7018.10
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|. AREAS HABITACIONALES

/
¢
LOCAL 1 CRITERIO DE OPERACION AREA RECOMENDACGIONES
1.1 CUARTO | ° Habitaciones para dorair,
T1PO _estar Y asco,

98 HABITACIONES

) U
1.1.1 RECAMA-] ° Dormitorio con area para dos 19.12 m” | Se deberd lograr el mayor confort
RA camas de 1.30 x 2.00 con en base & su buen funcionamiento,
burd, comoda y circulaciones privacidad, visual del paisaje y
1.2. ESTAR | ° Area puara descanso y espar- una orientacién conveniente.
cimiento. Terra:za.
3 . 2 ‘e Py .
1.1,3. VESTI- Area destinada al aseo per- 12.00m Instalacién de extraccidn de aire
DOR sonal y cambio de ropa. l1luminacién y ventilacién artifi-
cial.
1.1.4. VESTI-| ° Area de distribucidn a las
BULO diferentes zonas del cuarto.
1.1.5. BARO ° Area destinada al aseo per- Debera considerarse la posibilidad|

sonal y cambio de ropa.

de ubicar el lavabo en la zona
de vestidor.

32
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. AREAS HABITACIONALES

CRITERIO DE OPERACION

/
AR EA_H RECOMENDACIONES

|

1.1.6. DUCTOS | ° Espacio para alojar las S.90cm2 Deberd estar ubicado en el 4rea
DE INSTA = instalaciones: “de bafo o vestidor.
LACIO- Debe ser registrable por el exte-
NES - Eléctrica rior (pasillo).
- Sanitaria
- Hidraulica
- Extraccidn de aire
1.2, JUNIOR ° Habitacién para dormir, estar
SUITE Yy asco.
14 HABITACIONES
1.2.1. RECAMARA 37.00m> | Tendrd las mismas condiciones que
ESTAR el cuarto tipo, pero decoracién
VESTIDOR diferente
BARO
DUCTO. INSH -
2
1.2.2. SALA ° Area de descanso en el acceso 14.80m" Tendrd todo el mobiliario de
ESTAR EN con bar y un sillon couch. acuerdo a la categoria de la ha-
ACCESO bitacidn.

1.3 MASTER ° Habitacién de lujo
SUITES
8 HABITACIONES
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|. AREAS HABITACIONALES

p—

LOCAL

CRITERIO DE OPERACION

/
AREA

L]

RECOMENDACIONES

1.3.1. RECAMARA

® Dormitorio de lujo para dos
camas matrimoniales v una
"queen' con burd, comodu v
taburete.

)
22.3m

Todo ¢l mobiliario serd sobre
diseno y de lujo.

sonal y cambio de ropa.
Tendrid servicio sauna y clo-
sets de blancos.

1.5.2. ESTAR | ° Arca para el esparcimiento v| 23.6m° | Mobiliario de Lujo
descanso.  Pequeia sala
de estar con mesa central
servi-bar y T.V.
- k)
1.3.3. TERRAZA ° Terraza con dos sillones de 13.12m" Se mantendrd totalmente abierto,
playa, dos sillas y mesas.
— I I
1.3.4, VESTIDOR{ ° Area para el aseo personal 13.19m" Se procurard que el lavabo se
y cambio de ropa. sitile aqui y prdéximo al baiflo.
Area de closets Uso de espejos de piso a techo.
1.3.5. DUCTO
DE HA-
BITACIO
NES
- o)
1.3.6. BARO ° Arca destinada al aseo per- 12.20m" Todo el mobiliario serd de lujo

Iluminacién y ventilacién artifiA
cial.
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|. AREAS HABITACIONALES

r ;,-.=T
¢ /

LOCAL CRITERIO DE OPERACION AREA RECOMENDACIONES

P i

1.3.7. VESTIBULO| ° Area de distribucién 5. 00"

e e SDS S . —
1.3.8. SALA DE Area que servird de recibi- i4.80m” Deberd tener un closet en estu
ESTAR dor de pequena oficina. oha o cercano a esta.
PARA
MASTER
SUITES

2 HABITACIONES

1.4 ROPERIAS Area destinada al almacena- 2 52.1‘.2 Fici) acceso a circulaciones de
DE PISO micnto de blancos y suminis servicio y roperia central.

tros de ama de llaves y Considerar la pesibilidad de vend
servicio a cuartos. tijacién exterior.

1.5. AREA DE Area destinada a alojar c¢l16- 1.00m3 Los acabados de estas areas debel
ASEO Y sets guarda utensilios de preveerse que resistan agua y hud
CIRCULACION aseo. Tarja vertedero medad por el tipo de servicio
DE SERVICIO Teléfono.

1.6. CIRCULACIO- Circulacién de huéspedes 12.50m" Se deberd buscar que tengan el
NES HORI- miximo de vista al exterior.
ZONTALES
P/U.H,

TOTAL DE SUPERFI4 . 7.018.10m2

CIE CONSTRUIDA EN
AREA TE HABITACIONES

35



2. AREAS PUBLICAS RESUMEN DE AREAS

2.1. PORTICO DE ACCESO 140.00 n’
2.2. LOBBY RECEPCION 180.00
2.3 . LOBBY BAR 290.00
2.4 CONCESIONES 451.50
2.5  DISCOTHEQUE 390.00
2.7  RESTAURANT DE LUJO (CON SANITARIOS) 662. 20
2.8 SALON DE JUEGOS (CON SANITAR10S) 397.30
2.9 SANITARIOS PUBLICOS 60.00
2.10 - OFICINAS ADMINISTRATIVAS CON COMEDOR 380.00

TOTAL DE SUPERFICIE CONSTRUIDA EN AREAS PUBLICAS 3310.00m
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2. AREAS PUBLICAS

LOCAL

2.1 PORTICO DE
ACCESO

CRITERIO DE OPERACION

/
AREA

RECOMENDACIONES

.2 LOBBY

.2.1. RECEPCION
A HUESPE -
DES INDV.

~ 9

Area de arribo y partida de
huéspedes individuales o en
grupo, asi como para carga
y descarga de equipaje.

Area para la recepcidn v re-
gistro de huéspedes indivi-
duales, tanto en su arribo
como en su partida

3
140 m~

180 m*

Deberd ser un drea cubierta para
proteccidn de los huéspedes en el
ascenso y descenso de vehiculos.,

El dreva de recistro deberd tener
contdcto visual con el acceso para
control de entrada y salida de
huéspedes v visitantes.

Lus teiéronos para llamadas localey
deberdn estar ubicados en una zona
visible. Almacenaje de maletas.
drea para cajas de seguridad de
huéspedes.

2.3 LOBBY BAR

Area propicia para la con-
versacion y el esparcimien-
to, con servicio de bebidas
tanto a este como al Restau-
rante de Especialidades.

290m°

Es conveniente que esté situado cer
ca del restaurante para lograr un
mismo ambivnte en las noches.
Empleo de iluminacién y ventilacién
natural. Deberd tener relacién di-
recta con el Lobby y zonas recrea-
tivas.

37



2. AREAS PUBLICAS

autos, agencia de viajes,
artesanias, ropa deportiva
y farmacia.

Contara con un areca de dis-
tribucién.

- }====g--H
/
LOCAL [ CRITERIO DE OPERACICSN AREA RECOMENDACIONES
| S
2.4. CONCESIONES Area destinada a la venta de 451.Sm2 Debera estar cerca al lobby y del

5 LOTES REN periddicos, fotografia, ta- irea de registro de grupos, con
TABLES CON baqueria, etc. ventilacidén artificial o natural.
PLAZA DE También para dar servicios
ACCESO diversos, como son renta de

2.5 RESTAURANTE

Area destinada al consumo de

R
Rt . 290m”

Vista y extensién a zonas exterio-

miento nocturno con su res-
pectivo control y pago de
cuentas con mobiliario fle-
xible para poder cambiarlo
temporalmente.

140 PERSONAS alimentos y bebidas para Terz. 70 m” res. Conexi6n directa a cocina,
huéspedes y visitantes con Deberd estar en relacién con el
servicio de desayuno comida Lobby-bar y el lobby. Iluminacién
y cena, Yy servicio de ly ventilacidén natural.
bufett.

Terraza 40 personas.
2.6 DISCOTEQUE Area destinada al entreteni- 390m2 Se deberd cumplir con las necesida-

des del acceso de grupos, no inter-
firiendo en lo posible con la zona
de huéspedes individuales; la aflu-
encia de personas calculadas es de
80. El recibimiento nocturno serd
Efendido en el lobby-bar.
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2. AREAS PUBLICAS

LOCAL [ICRITERIO DE OPERACION || AREA F

—

RECOMENDACIONES

Area destinada al consumo de

"se con la discoteque.

Deberdn tener un acceso con la flef
xibilidad necesaria para comunicar

2

2.7 RESTAURANTE DH 662,2m Empleo de iluminacidén y ventilacion
*LUJO CON CO- alimentos y bebidas para hu- natural y artificial.
CINA Y SERVI] éspedes, Mobiliario y deco- Vistas a exteriores conexidén con
CIOS SANITA4 raciédn de lujo, alfombrado. zona de circulacién vertical.
RIOS

2.8 SALON DE Area para el entretenimiento 397.3m2
JUEGOS CON de los huéspedes con serviciof
SERVICIO DE para ninos en el dia v serv,

BAR Y SANI- para adultos en la noche.
TARIOS jobiliario moderno.

2.9 SANITARIOS Area para dar servicios a 60m2 [luminacién y ventilacidén natural
PUBLICOS huéspedes y visitantes en Su localizacidn estard en funcidn
HOMBRES Y MU- dreas publicas. de las areas a las que dard ser-
JERES. Lobby vicio.

Concesiones
Lobby y Bar

2.10 OFICINAS Area destinada a trabajo ad- 380m2 Iluminacién y ventilacidén artifi-

ADMINISTRA ~ ministrativo, asi como mos- cial y natural.
TIVAS. trador de registro a hués-

pedes.
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2. AREAS PUBLICAS

F

CRITERIO DE opsmméu[in EA

—

RECOMENDACIONES

LLOCAL

Area con mobiliario flexible

TOTAL DE SUPER-
FICIE DE AKEAS
CONSTRUIDAS EN
AREAS PUBLICAS.

B .
3,310.00m"
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AREAS DE SERVICIO

COCINAS, ALMACENES Y COMEDOR DE EMPLEADOS
OFICINAS ADMINISTRATIVAS

BAROS Y VESTIDORES EMPLEADOS

ROPERIA GENERAL

CASA DE MAQUINAS

BODEGAS GENERALES

TOTAL SUPERFICIO CONSTRUIDA EN AREAS DE SERVICIO.

RESUMEN DE AREAS

278m°

28.4m°
111.0m°

77.0m?
457.50m°
104.50m°

1,056.40 m®
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3. AREAS DE SERVICIO

como femenino

LOCAL [CRITERIO DE OPERACIéN AREA RECOMENDACIONES
r;.l COCINA ° Area para almacenamicnto, pre 278m” Tluminacién artificial y ventila-
paracidn v despacho de alimen .cién natural. Extractores de aire
“tos hacia las dreas de rvesta- El comedor de empleados deberd es-
urante vy habituaciones. tar conectado al drea de la cociny
® Lavado v almacenamiento de cu Aire acondicionado.
chilleria, loza y olias. - Conexidn con circulaciones y ele-
° Servicio de desayuno, comida vadores de servicio,
y ceni.
Area de preparacién en calien
te y en frio, ircas de coc-
cién y vapor.
® El comedor de empleades con
auto-servicio para lss comi-
das en los direrentes curnos.,
° Privado del Cheff.
° Camara de refrigeracidn y con
gelacidn de alimentos. -
3.2 OFICINAS DE|° Area d¢ trabajo administrati- 28.40m% | La caseta de control deberd estar
CONTROL vo: ubicada cerca del acceso de servi-
- Contrel personal cio y el andén de carga v descarga
Vigilancia para control de paso.
3.3 BANOS Y VES|® Area destinada &l cambio de 111m2 Uso durante los cambios de turno
TIDORES EM-{ ropa y asea del personal de Empleo de ventilacién e ilumina-
PLEADOS servicio, tanto masculino cién natural.
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3. AREAS DE SERVICIO

EN AREAS DE SRVICIOM

F T ﬁ
’ /
“LL OCAL [[CRITERIO DE OPERACION} AREA RECOMENDACIONES
pl
3.4 ROPERIA GE-| ° Area para el almaccnamiento 77 m* ITluminacién y ventilacidn artifi-
NERAL y manejo de sibanas, coberto cial. Deberd tener liga con circu
res, manteleria, uniformes, laciones hacia 4reas piblicas y
etc., para su lavado externo cuartos y ubicacién préxima a pa-
° Control v entrega de articu- tio andén de carga y control. Fi-
los de ruperia y equipo de cil conexidén con circulaciones
ama de llaves, para roperias y elevadores de servicio.
de piso
3.5 CASA DE MA-| ° Area destinada al alojamien- 407.Sm2 Ventilacidn natural. Debe estar
QUINAS to y operacion de los equi- 4 en relacién con el patio de servi-
pos para el funcionamiento cio y andenes. Disponer de un.a-
del edificio. rea do almacenamiento de refaccio-
- Planta de cemergencia nes y herramientas., Se contempla
- Tableros gencrales la necesidad de que el servicio de
- Subestacién calderas y recirculaciones y fil-
- Bombas y calderas tros de alberca puedan ser indepen
- Cisterna de agua cruda dientes de los servicios del hotel]
y agua para riego. y a su vez la alberca podria trabg
jar como cisterna para almacena-
miento de agua del sistema contra
incendio.
3.6 BODEGAS GE-| ° Area para almacenamiento de 104.5m” | Debe estar en relacién con el pa-
NERALES mobiliario de apoyo, en re- tio de servicio y andenes.
paracidén y varios.
TOTAL EN SUPER- 2
FICIE CONSTRUIDA 1,056.40m
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4. AREAS EXTERIORES RESUMEN DE AREAS
4.1 ALBERCA (3) 720 n?-
4.2 ASOLEADEROS 584 m?
4.3 ESTACIONAMIENTO CON CIRCULACION 1900 m?
4.3.1 ACCESO A ZONA DE PORTICO 518 mé
4.4 PATIO DE MANIOBRAS 368 m°
4.5 PALAPAS DE PLAYA 56. 5m”
4.6 AREAS JARDINADAS "8471.47n°
4.7 CANCHAS DE TENNIS CON CIRCULACION 1307 m®
4.8 ANDADORES Y PLAZAS 599. 5m>
SUPERFICIE AREAS EXTERIORES 14524.565n°
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4. AREAS EXTERIORES

| LOCAL J CRITERIO DE OPERACION m AR EA:m

= ‘/%

4.2 ASOLEADEROS

RECOMENDACIONES fL
4,1 ALBERCA ° Son tres albercas 720.00mZ Profundidad mixima de 1.50. Insta-
lacién de alumbrado y agua calien-
te.
584.00mZ Con servicio de bebidas

MIENTO

4.3 ESTACIONA-

3
1900.00m"

Deberd tener fdcil acceso y capa-
cidad para 30 vehiculos y dos ca_
jones para camiones.

4.3,

1 ACCESO A
ZONA DE
PORTICO.

° Area de arribo y partida de
huéspedes en vehiculos.

N
518.00,°

Capacidad suficiente para el esta-
clonamiento simultidneo de 2 auto-
mévil sin obstruir la circulacién
de otros vehiculos. El estaciona-
miento de vehiculos es de cardcter
momentéineo.

PLAYA

4.4 PATIO DE 368.00mz1 Deberd estar visualmente protegido
SERVICIO del acceso de huéspedes. Debera
Y ANDENES existir control a la zona de ser-
vicios.
4.5 PALAPAS DE 56.50m’
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4. AREAS EXTERIORES

-

’ /

LOCAL “CRITERIO DZ OPERACION AREA RECOMENDACIONES

4.6 AREAS JARDI §471.47m" | Areas verdes y circulaciones con
NADAS material petreo, de preferencia d

la localidad.

4,7 CANCHAS DE 1307.00mZ Deberdn tener la orientacidn ade-
TENNIS CON cuada v drea de descanso.
"CIRCULACION
(2 CANCHAS)

e e RN S — —
4,8 ANDADORES Y| ° Se toma en cuenta las esca- 599,50m"] Se intercalarin entre las zonas

PLAZAS

linatas y puentes.

SUPERFICIE A-
REAS EXTERIORES

de albercas o zonas deportivas.
Integracian a la topografia.

?
14524.57m"
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RESUMEN  DE AREAS

1. AREA DE HABITACIONES 7,018.10 m?
2. AREAS PUBLICAS 3,310.00 m°
3. AREAS DE SERVICIO 1,056.40 m°

T . 2
17,667.48 m
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

l ALMACENES I

lSUBESTAClONl

ALBERCAS [—TERRAZAS| RESTAURANTE
HABITACIONES| |VESTIDORES|—T—{PATIO MANIOBRAS]
LOBBY- BAR
[Circulocicy  [RoPERIA ora—|  [cTo. MAQUINAS]
JARDINES
———{ LOBBY [ Elevadorsq [istribuido}—— coNTROL}.
CANCHAS
CONCESIONES RECEPCION [—Secretarfa [T]Comedor emp] -
Conmutadorj—+] Sanit. emp.
Plaza —VESTIBULO PRINCIPAL [Conmutadort-1—{ Sanit. emp. ]
| [Gerencia J-—| Contabilidad|
DISCOTEQUE] .
[ Motor - Lobby—————{ ESTACIONAMIENTO [—]Acceso Serv.
:
INGRESO
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

ARQUITECTONICO

El terreno que se escogid se¢ encuentra en la orilla de la playa en la Bahia de
Santa Cruz. Posce una topografia muy accidentada, con fuertes pendientes, vege-
tacién exhuberante y upa vista excelente hacia toda la plava y la bahia. La
pendiente mixima que se localica en el terreno es de 40% y parte desde el centro
aproximadamente, hacia los costados y la playa, principalmente. El terreno cuenta
con un irea de 17,667.4844 mz. Estd limitado al norte por la Avenida A-S,

al sur por la playa y a los ctostados terrenos destinados para la construccidn

de Hoteles.

Uno de los factores que se tomaron en cuenta para el disefio y zonificacidn del
conjunto, fué el respeto a las condiciones topogrdficas ya que forman parte impor-
tante en el proyecto. Se buscd aprovechar dichas condiciones, como también las
climatolégicas, procurando un midximo de vistas al mar, tanto en el edificio como
en las instalaciones recreativas, procurando que las &reas de servicio queden en
las partes menos visibles del conjunto y con una estrecha comunicacifén con el
acceso al éonjunto.

CONJUNTO

E1l conjunto arquitectdnico estd resuelto principalmente por tres zonas interrela-
cionadas:

a) Zona del Hotel con todos sus servicios.
b) Zona de acceso y estacionamiento
c) Zona recreativa
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Primeramente el conjunto del Hotel se compone de una torre que albergard los tres
diferentes tipos de habitacién vy en su parte mis baja, la zona de dreas piblicas y
servicios, desprendiendose un poco para lograr un mejor funcionamiento y composicién
arquitecténica.

En las fachadas se busc6 una uniformidad en su composicién, utilizando los materiales

adecuados y permitidos en la zona, provocando un juego de luz y sombra entre los ele-

mentos vanos y muros, a fin de evitar la monotonia y lograr resaltar el cardcter del

edificio.

ACCESO Y ESTACIONAMIENTO

Se ubicaron con una estrecha comunicacidén con la avenida de acceso A-5, teniéndo como
nivel de partida N+14.00 m, descendiendo gradualmente. Estd debidamente controlado
el acceso y la salida de transportes particulares, turisticos y de servicio.

El descenso al hotel se manejd mediante escalinatas vy rampas, acompafladas por zonas
jardinadas. De aqui se llega a una plaza de acceso donde se ubica el Motor Lobby a un
nivel N= 13.30 m. Este se creé a base de vigas y domos transparentes que protegerdn

el ascenso y descenso de los automdviles, jerarquizando aun mds el acceso. Se -

desea, de aqui se puede pasar al estacionamiento.

A la derecha del acceso se encuentra el estacionamiento, el cual se determind su

capacidad en base al reglamente vigente para hoteles.

Para los primeros 20 cuartos 1 por cada 4 cuartos = 5
Para los excedentes 1 por cada 8 cuartos = 13
Comercios 1 por cada S0m” rent.= 4
Canchas deportivds 1 por cada 150m2 = 6
TOTAL DE AUTOS = 28
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También se agregaron dos cajenes para esticionar 2 camiones turisticos.

El estacionamiento se manejd bajo el concepto de ser un elemento necesario mds no es-
tdtico, esto provocd un tratamiento distinto mediante desniveles, dreas jardinadds,
irboles, que lograrin que no sca visto por ¢l huésped v que no forme parte de las
fachadas. »

El acceso a la zona de servicios sc localiza al costado derecho del conjunto que permi-
tird que se mantenga ocultc. Aqui se encuentra el patio de maniobras y la entrada de
empleados, debidamente controlados por el personal del hotel.

ZONA DEL HOTEL Y SERVICIOS

VESTIBULO PRINCIPAL - LOBBY

Forma parte importante en el funcionamiento bdsico del proyecto. Su funcién es la de
recibir al huésped y distribuir a cualquier punto del hotel. La importancia de éste
espacio se ve marcada por la utilizacidén de una doble altura y mobiliario moderno y
comodo. Estd dispuesto de tal manera que permita la vista al mar desde su entrada.
Se tiene inmediatamente a la derecha ¢l mostrador de la recepcibdn, cajas, drea de

guarda-maletas y capitan de botones.

Para lograr un punto de transicidén entre lo exterior y lo interior del hotel, se lo-
gré que la naturaleza penetrara al espacio interior mediante una -ona rocosa en el
costado izquierdo de Lobby limitando, por una parte, al mismo y provocar una comunica-

cién directa del lobby hacia la :zona deportiva v lu zona de recreacidn.

AREA DE CONCESIONES

De este mismo vestibulo se parte al drea de concesiones en el extremo izquierdo, la cual
estd manejada mediante una plaza central y locales rentables alrededor de ésta. También
el juego de niveles enmarca un espacio distinto en el cual se albergaran la Agencia de
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Turismo y Renta de Autos, Tabuagqueria v Regalos, Artesanias, Ropa deportiva y Farmacia.
La iluminacién de la plaza serd cenital.

Al fondo de esta plaza se situa el acceso a la Discoteca que contard con una pista de
baile a doble altura, caseta de control de luz y sonido en alto, sanitarios para hombres
y mujéres, bar, 4rea de control y almacenaje y salida de emergencia. Cuenta con grandes
ventanales hacia el acceso y jardines. Sc utilizard un mobiliario a base de mesas
bajas, asientos individuales y comodos, piso especial; se dard importancia al juego de
luces, recubrimientos acusticos vy luminosos en los muros.

La capacidad serd de 100 personas y dard servicio de 9:00 pm a 3:00 am.

LOBBY BAR

El acceso a éste es mediante el Lobby, formando~parte del remate visual del Vestibulo
Principal. Tendrd una capacidad de 70 personas. Se encuentra a un nivel mds alto que
el nivel de acceso. Se ha manejado una doble altura y una ventilacidén natural ya que no
se utilizan ventanales que podrian originar un limite al espacio.

El espacio se compone de pequenos grupos de salas de estar con mobiliario moderno alter-
nando con jardineras y elementos artesanales, evitando la monotonia y apoyado por el jue-
gode luces produéidas por reflectores ocultos que permitirdn un ambiente de privacidad

y frescura tropical.

El Bar del Lobby constard con una barra de servicio, :ona de preparacidén y mobiliario
acorde con la decoracién del Lobby. Uno de los propdsitos del Bar fué que se consti-
tuyera una divisién con el Restaurante y lo abasteciera simulténeamente. Otro de los
elementos que ayudaron a éste propésito fué el cambio de nivel en el Bar y en el paso

al Restaurante.

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

Se comunica indirectamente con el Lobby v se ubica a la derecha del Lobby Bar donde
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participa también de la vista total del mar. El tratamiento del espacio se logré mediante
cambios de niveles y de alturas. FPrimeramente se desciende de un nivel de acceso N+13.50m
a la primera terraca N+12.00 m en donde sc encuentra la caja, parte de la zona de comensa-
les y el Bar; después de desciende a la segunda terraza N+10.50 m donde se sitda el
servicio de buffet y zona de comensales y el acceso a la Cocina. El amueblado y la dece-
racién serdn muy formales y la iluminacién serd de acuerdo a la hora y época.

Su capacidad serd de 140 pesonas (incluyendo la terraza), con un servicio de desayuno,
comida y cena formales con servicio de 7:00 am a 12:00 pm

El Restaurante cuenta con un servicio de terraza al aire libre en el cual se podrd dis-

frutar de la cercania de la naturaleza.

ZONA- ADMINISTRATIVA

Esta se encuentra en el costado derecho del vestibulo principal. Tiene un acceso des-
ligado del acceso principal y se localiza en el nivel Sotano N+10.50 m. donde se instald

un control y reloj checador. De aqui se asciende a un nivel N+13.50 m donde se distri-
buye el comedor y oficinas generales. Estas Gltimas se componen de una gran sala que
albergard la Contraloria, servicio de reservacién, departamento de alimentos, conmutador,
papeleria, oficinas de directores y sanitarios. El comedor de empleados queda a un costado
de las oficinas, siendo abastecido por la cocina General por medio de un montacargas.

Su capacidad serd de 42 personas. Consta de una barra de servicio, cocineta y 6 mesas

para 7 personas cada una.

ZONA DE SERVICIOS

Su ubicacidn se¢ debe a que tiene que estar en contacto con el acceso al conjunto y a la
vez no estar a la vista del huésped. Consta de un control en la planta N+10.50 m y

un vestibulo de distribucidn hacia las oficinas generales, la Cocina General, drea de
mantenimiento, patio de maniobras (andén) y a la zona de circulacién vertical (elevado-

res y escalera de servicio).
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La Cocina General se encuentra en el nivel N+10.50 m y contendrd todo lo primordial para
satisfacer la demanda y calidad descada. Sc compone de cocina fria y caliente, lavado

de loza y.ollas, drea central de preparacidén y coccién de alimentos, despenseria, al-
macén de alimentos y de loza, camara de refrigeracidn y congelacién de carnes y verdu-
ras, bodega de vinos y licores, local para el jefe de cocina y barra de servicio.

Dard servicio de desayunos, comidas y cenas a las habitaciones,.Restaurante de Especiali-
dades, Palapa - Bar y dard apoyo a la cocina del restaurante de Lujo localizado en el
Gltimo nivel de la torre. Tiene acceso directo con los elevadores de servicio yv
Restaurante de especialidades. )

El &rea de bodegas se encuentra directamente en el vestibulo de servicio y consiste en
tres cdmaras que almacenarin el mobiliario de renovacidn, articulos decorativos, taller
de mantenimiento, etc.

Los vestidores y bafos de empleados estin en frente de las bodegas contando con servicio
de ducha y de uniformes.

El servicio de roperia general concentrard todo el material que se utilice en las ha-
bitaciones y Restaurantes para después mandarlos a un servicio de lavanderia y tinto-
reria que estard situada en la misma Bahia para dar servicio a toda la zona hotelera.

El 4rea de mantenimiento estd compuesta por el cuarto de maquinas y la sub-estacién
eléctrica. .

El primero estd ubicado frente al patio de maniobras para su fdcil acceso; estd di-
seflado en base a las especificaciones requeridas. Contiene purificadores, sistema
hidroneumitico con bombeo programado, calderas, tanques de.agua calicente, tanque de
condensados. Estd intimamente ligado con la cisterna de agua cruda y reserva de agua
contra incendio, cisterna d¢ wuwua pluvial que tendrd un sistema para ser tratada.
La sub-estacidn eléctrica tiene acceso directo con el patio de maniobras y contendréd
una planta de lu:z de emergencia ¥ elementos necesarios para sus servicio con todas las

especificaciones rveglamentarias por la Comisién Federal de Electricidad.
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El Patic de Maniobras se localiza cercva del control de empleados y unido al andén cubierto
que podrd alojar a dos camiones en descarga simultinea. En el mismo andén se encuentra el
cuarto de basura.

En el vestibulo principal se encuentra, cerca del mostrador de recepcidn, los elevadores
localizados en la parte central del proyecto como respuesta a una necesidad de servicio
y composicién. El vollmen consta de dos clevadores para huéspedes con acabados de lujo
y una capacidad de 10 pasajeros cada uno, dos elevadores de servicio para ocho pasajeros
cada uno y una escalera de servicio con las dimensiones reglamentarias.

ZONA HABITACIONAL

Es la que ocupa ocho niveles de la torre y cstd compuesta por 120 habitaciones entre
Master Suites, Junior Suites y Cuartos Tipo. Las habitaciones se encuentran dispuestas en
una misma crujia, esto se hizo con el fin de proporcionar a todas ellas la misma orienta-
cién (noroeste - sureste) y los vientos dominantes (oriente) como también la vista total
al mar y a la zona recreativa.

La distribucién de las habitaciones se forma de dos alas unidas por el ndcleo central confor-
mado por los elevadores, la escalera de servicio, estacion de roperia de piso y material de
renovacion constante y de aqui se parte a los pasillos de comunicacién que se mantiene con
ventilacidén natural y una vista absoluta a la zona montadosa de la bahia, ademds de que per-
miten la mixima economia posible en la operacidn de los-sistemas de instalaciones adecuadas

y ofrecer los requerimientos de comfort necesarios para la categoria del Hotel y del hués-

ped.

El hotel cuenta con 98 cuartos tipo en los primeros siete niveles, los cuales estdn equipa-
dos con aire acondicionado regulable al gusto, vestidor, closets, bafio, alcoba (una cama
matrimonial o dos individuales) y terraza con excelente vista al mar. En los extremos de
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las crujias se encuentran las Junier Suites que, ademds de contar con los elementos del
cuarto tipo, incluye una pequena sala de estar equipada con bar en el acceso a la habi-

tacion.

Las 1llamadas Master Suites se localizan en el pentiltimo nivel y son un total de 8, que
por su concepto formal y ubicacioéon sirven de remate visual a la torre, creando junto con
el Gltimo nivel destinado a actividades sociales, un movimiento en las fachadas debido
a las alturas que se utilizaron. Las suites cuentan con dos niveles, en el mas bajo se
localiza una sala de estar o de televisién con amueblado moderno y comfortable la cual
se comunica con la terraza con vista al mar. También se localiza un vestidor amplio y
el bafio que cuenta con servicio de sauna. En el segundo nivel (60 cms. mas alto) se
ubica la alcoba creando asi un ambiente de privacidad ¢ intimidad. Todo el mobiliario
y decoracidn serd sobre diseflo. Las suites que se encuentran en los extremos de la
crujia tienen la modalidad de tener una estancia en el acceso que permitird la instala-
ci6n de una pequena oficina para los huéspedes que se alojan con fines de negocio.

RESTAURANTE DE LUJO Y SALON DE JUEGOS

El Gltimo nivel se utilizé y se manejdé de un modo especial ya que se le ha dado un uso

piblico social.

E1 Salén de Juegos se manejd en dos niveles divididos por una escalinata que rodeard una
gran jardinera circular creando un ambiente fresco y tropical. En el nivel de acceso se
situaron pequenas salas de estar con mesas para juegos que el mismo establecimento pro-
porcionard tanto a adultos como a nifos. El segundo nivel, mds alto, se colocaron mesas
para juego que estarin atcndidas por el personal del Salén. También se encuentran los

servicios sanitarios.
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El bar se localiza cerca del acevso v consta de barra de servicio y bodega de vinos y
licores dando un servicio de 11:00 am a 12:00 pn.

E1 Restaurante de Lujo estd discnado con diferentes niveles dandole movimiento al espacio.
La circulacidn es, en su totalidad, central teniendo a sus costados la zona de comensales,
ésta forma abanicos limitados por cambios de niveles y de piso. Cuenta con tres jardine-
ras circulares integrando asi la naturaleza al diseno. Cuenta con servicio de sanitarios
y con una cocina con todos los aditamentos para dar un buen servicio y siempre "estaréd
apoyada por la cocina general, la cual se comunicard mediante los elevadores de servicio.

Las vistas, tanto del Salon de Juegos como del Restaurante, estan dirigidas hacia el mar
y hacia la zona rocosa de la Bahia mediante grandes ventanales provocando una gran
trdansparencia. La techumbre que se escogid fué a base de vigas metdlicas que permitirdn
que se intercalen zonas cubiertas y domos transparentes,

ZONA RECREATIVA Y DEPORTIVA

De el Lobby, también se encuentra la salida a las dreas recreativas y deportivas, que

parten del extremo izquierdo del vestibulo, por la zona rocosa,

ZONA ALBERCAS Y 'JARDINES

El espacio se ha diseiado respetando, principalmente, las zonas arboladas y los desniveles
ya existentes. El tratamiento 4 seguir fué el de unir plazas de distribucién por andado-
res, escalinatas y puentes, logrando una versatilidad de paisajes y ambientes.
Primeramente encontramos una plaza, N+12.00m, gue contard con una alberca que trabajara
mediante agua reciclada, teniendo su correspondiente zona de descanso. De aqui podemos
distribuirnos a la zona de fogatas que se localizard en la parte mds cercana a la playa

y el mar, N+8,50m, enfrente del restaurante. Esta ticne la opcidn de tener un servicio

de bar.
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También nos podemos dirigir a la cona mis alta del terreno., N+20.00 m, a travez de un
puente y ascendiendo por escalinatas que nos dirigirdn a dreas de descanso hasta el édrea
de la slberca teniendo una vista excelente hacia el mar; contari con sombrillas para los
huéspedes y una estrecha comunicacién con las canchas de tennis.

La alberca que se encuentra en el N+9.60 m, se comunica también mediante terrazas y puen-
tes. Esta cuenta con el servicio de la Palapa Bar, dreca de asoleadero en dos niveles y

zona para comensales.

Hay que tomar en cuenta que los desniveles, la vegetacidn y. las vistas son los ejes en
los que girard el disefo para poder integrar al hombre con su contorno.

ZONA DEPORTIVA

Esta 4rea consta de dos canchas de tennis. Se llega mediante una escalinata que asciende
desde el Vestibulo Principal, de un N+13.50m a un N+ 17.40m, las canchas se encuentran’ limi-
tadas por barreras rocosas y vegetales, teniendo cada una, su propia zona de descanso;

la diferencia de niveles marca un cambio de ambiente. La cancha mas baja se encuentra

a un nivel 12.50 m y se comunica directamente con la Palapa Bar y la Alberca.
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Estructura

El hotel esta ubicado en un terreno en donde los sondeos de Geomarina S.A. determinaron
la existencia de suelos arcnosos en su parte superficial. Bajo el estado arenoso super-
ficial se encontrd un coral blando, limpio, me:clado con abundantes fragmento de con-
chas arena media y gruesa y con fines arcillosos cuya capacidad crece con la profun-
didad. La resistencia del terreno sc determindé de acuerdo al tipo de elementos que
forman el subsuelo y se considerd que tiene una capacidad admisible de 20.9 Ton/m2

para el caso de las lozas de cimentacidén y asentamientos total de 71.1 c¢m y unitario

de 3.402-cm/ton/m’.

-Debido al diseflo del hotel se optd por utilizar como cimentacidn de la torre principal

una loza uniforme. Para el cdlculo de la loza se utilizdé como resistencia del terreno
15 Ton/mz, para tener un intervalo de seguridad debido a que el terreno se encuentra
en una zona sismica, '

La loza de cimentacidén se calculd sdlo para sustentar la torre principal que alberga-
rd la zona de habitacién y servicios internos. El peso total es de 9021.97 Ton en una
superficie de 994 mz, y como resultado cada m2 admitird una carga de 9.18 Ton, muy
abajo-de la carga admisible del terreno.

La estructura basica del edificio se compone de modulos de 8.50 x 8.50, ésto determind
el cdlculo de la loza de cimentacién por partes, y el-cdlculo de contratrabes o trabes

de liga para reforzar la cimentacién.

. .. c1s s 2
Para el calculo de la cimentacidén se utilizé concreto armado fc=250 k/cm” y £s=2100 k/cm
con lo cual se obtuvo un peralte de 35 cm. para la loza de cimentaccién con un armado
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de varillas del ndmero 6 g cada locm v un armade nor temperaturas de varillas del No. 3

a cada 33 c¢m. Las trabes de liga se utilizé un peralte de 50 c¢m. con una base de 30 cm.
reforzdndose con un dato de cimentacidn en cada cierre de ejes,

Para asentar la loza de cimentacién se utilizé una plantilla de concreto pobre en
toda la superficie, con un espesor de 6 cm.

* El nivel que tendrd el desplante de la loza de cimentacibén serd de + 10.00 cm, lo cual
permitird que se coloque la loza tapal en diferentes niveles, segin convenga. En la
zona del vestibulo principal y lobby se colocé la loza tapa a un nivel +13.50 y en
la zona de servicios se colocd a un nivel de +10.50. La loza tapa dendrd un espesor *
de 10 cm y estdra armada con varillas det No. 4 a cada 11 cn.
La cimentacidén que se eligié para las otras zonas, como la de concesiones, discoteque,
lobby-bar y Restaurante de lujo es a basc de cimentacion corrida y trabes de liga
ya que la carga es mucho menor que la torre.

Toda la cimentacidn serd impermeabilizada con placas de asfalto para evitar el paso
de humedad muy caracteristico en esta zona,.

La estructura principal de la torre se compone por columnas de concreto armado que
cambian su seccién y armado de acuerdo a los niveles a los que estén.

COLUMNAS NIVEL DIMENSIONES VARTLLAS

9,8 y 7 60 x 40 6048

6,5y 4 65 x 45 3047 g:;rgbgssa cada 25 cm
3,2y 1 70 x 50 :

Inst. P.B. ’ 80 x 70 8048

Sotano
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Se utilizé concreto armado fc=250k/cm2 y f5=2100 k/cm,

Los médulos de composicién de la estructura son de 8.50 cm y sélo en la torre se uti-
lizaron médulos, en una parte,de 4.25 x 8.50.

Para que mantengan una dimension uniforme; las columnas de los niveles mas altos
se forraron con placas de yeso y por el acabado final requerido en cada zona.

Las lozas de entre piso se calcularon por partes. Cada mbdulo de 8.50 x 8.50 mts.

Se divididé en dos lozas simplemente apoyadas de 8.50 x 4.25 mts. unidas por una trabe.
De acuerdo al cllculo por flexidén se obtuvo un peralte de 15 cm y un armado de vari-
llas del no. 14 a cada 11 cm. ademis de un armado por temperatura de varillas del

no.3 a cada 50 cm. Se hicieron la revisiones de cortante y adherencia correspondien-

tes.

Las trabes se calcularon de acuerdo al claro y carga de las mismas. La estructura
que se utilizdé en la techumbre del Resturante Lujo y el Salén de Juegos es a base
de vigas de madera y placas de acrilico, con un médule de 4.25 x 4.25 mts.

La estructura que se eligid para las zonas de concesiones, Restaurante de Especialidades

Lobby-Bar y parte de las oficinas administrativas es a base de columnas respetando el
mbédulo de diseio. '
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3. Instalaci6én Sanitaria:
Escurrimientos de diseno:
Se disefard la instalacidén de aguas pluviales para escurrimientos equivalentes a-una pre-
cipitacién pluvial de 300 mm/hr., para los primeros 5 minutos'y que corresponde a 25.00
blts/mz./S min.

3.1 Bajadas Pluviales
Las bajadas pluviales se dimensionardn para desalojar los escurrimientos de pre;ipitacién
equivalente a una intensidad de 390 mm/hr., para los primeros 5 minutos de lluvia y a un
tercio de capacidad del tubo.
Las columnas podrdn desalojar las siguientes freas mdximas.

DIAMETRO AREA (M2) GASTO (L.P.S.)
100 mm. 129 n® 10.76 L.P.S.
150 mm. 380 m° 31.72 L.P.S.

3.2 Red de desague de aguas negras.
El desalojo de aguas negras, deberd hacerse con tuberia de descarga independiente para cada’
agrupacién de muebles, tanto en cuartos como en oficinas y demds locales, este sistema serd
a base de gravedad. '
Se usarin tuberias galvanizadas cedula 40 para didmetros pequefios y fierro fundido en dii-
metros mayores, la cual se conectard con la red del albafal y registros y esta a su vez se
conectard al colector municipal.
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Determinacion de Unidades de Desague por columna tipo

* Cuartos entre ejes D-E

Baflo tipo ¢ min u.D.
Exc. de fluxémetro, lavabo v regadera 5 mm 8
Unidades de desague v didmetre de BAN
No. de Niveles U.n. @ BAN B CDV
3 primeros niveles = 18 75 mm 40 mm
3 "
i
3 niveles medios = 9% 100 nm X 50 mm
go" !
3 niveles Gltimos = 128 100 mm S50 mm l
J ”"

Existen 8 columnas de BAN tipo las cuales se comunicarin con un c¢olector de AN horizontal

localizado en el piso de instalaciones.

Para un nejor desalojo de AN se dividié en dos cn-

lumnas principales. Una desalojard S columnas tipo v

conectarse con el ramal principal de desague.

lo otro 3 columnas tipo para después
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. BAN , BAN
L4 Al 1 4 w
uD 128 512 384 256 128 128 256 128 up
0] 100mm 100mm 100mm 100mm 100mm 100mm 100mm 100mm 0]
UD 640 UD 384
p» 100mm A 100mm
CVP6(0mm CVO60mm
3.3 Instalacidén Hidrdulica

El Hotel requiere del suministro de agua de diversas calidades y para usos varios,

El agua potable es utilizada en la preparacién de alimentos y para el aseo personal,

en tanto que el agua no potable para uso industrial como el riego y el sistema contra

incendio. El suministro se obtendrd de la red municipal y las aguas no potables, se

pueden obtener por medio de la captacidén en aguas pluviales, para efectuar el riego de

las zonas que asi lo requieran en el conjunto.

Dotacién de agua a satisfacer.

Se considerardn requerimientos de almacenamientos de agua para 1 y 3 dias.

NORMA DE DOTACION CAP. DE HOTEL

Hotel .. 500 L/Huesp./dia 270 Personas
Restaurante .. 10L/Comida turno 410 Personas
TOTAL DE AGUA REQUERIDA PARA 3 DIAS ............ Cerseraiae s

Proteccidén contra incendio

LITROS/DIA

135,000
4,100

ter e s e e e

LITROS/3DIAS

405,000
12,300

417,300

25,000
445,000
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De los datos anteriores deduciremes las capacidades 13 cisterna y del tanque

elevado:
Tanque elevado (1/3 de la dotacién) .......... veeve.. 149,000 Lts.
Cisterna general (2/3 de dotacién) ................. 297,000 Lts.

3.3.1 Sistema de agua potable
El sistema de agua constatard de lo siguiente:
a) Cisterna de agua potable y agua no potable
b) Sistema de tratamiento para agua no potable.
¢) Sistema de bombeo
d) Tanque elevado de agua tratada (agua potable)
e) .Red de distribucidn de agua potable
f) Sistema de agua caliente
g) Sistema contra incendio

a) Cisterna de agua potable y agua no potable
Para disponer de agua durante las horas de mayor demanda y en las interrupciones del
suministro, se requiere de depdsitos de agua para mantener al volimen suficiente por
tres dias de uso ﬁormal,.para lo cual se tendrdn 2 cisternas, una de agua no potable

y una para el agua potable.

b) Sistema de tratamiento para agua no potable.
Como las condiciones del agua en la zona no son aceptables serd necesario utilizar un’
tratamiento de suavizacidn para el agua no potable, seguidp de un tratamiento con un
colorador con lo cual el agua tratada se podrd utilizar sin problemas en la prepara-
cién de alimentos y en el consumo interno.
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Sistema de bombeo

Las bombas a usar son de tipo centrifugas y para poder alimentar el tanque elevado es
indispensable utilizar bombas con un caballaje de 8 HP. y un didmetro de tuberia de
descargas de aproximadamente 3" y para el control de estas bombas se usara el sistema
de electro-niveles, con el cual se mantendrd constante el nivel de agua tanto en el

tanque elevado como en la cisterna.

Tanque elevado.

El tanque elevado es un dispositivo que por razones de economia y mantenimiento’.regilan
el volamen y la presidn del agua en las tuberias, también nos permite tener en la cis-
terna la dotacidn de seguridad de agua para poder abastecer a todo el conjunto por un
lapso de 3 dias.

Red de distribucién de agua potable.

La red de distribucidn se instala con tuberia de plastico rigido, fierro galvanizado y
cobre, segln el didmetro requerido y asimismo las vdlvulas de seccionamiento y de
control. Las redes principales y secundarias se llevardn por los ductos necesarios
para su proteccidén y mejor mantenimiento con el menor recorrido posible.

Sistema de agua caliente
Este suministro, fundamentalmente destinado para el asco personal, requiere de produc-
tores de agua caliente, equipos de bombeo y redes de distribucién.
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l.a pérdida de temperatura del agua calicnte obliga a proteger las redes con aislantes
térmicos y a optar por los recorridos mias cortos posibles, asi mismo es necesario
recircular el agua con las bombas que sean necesarias para mantener una temperatura
constante de + 65°C.

Dotacidén de agua caliente.

Norma de dotacidn Cap. de hotel Dotacidn diaria
Hotel primera con 2 pers./cto. 250 pers 30,000 1ts.

caLcuLo

Dotacion diaria: 30,000 L.

Demanda maxima: 30,000 L x 1/7 = 4286 L.P.H.

Duracién de carga "pico'": 4 horas

Agua necesaria para estas 4 horas = 4286 L.P.H. x 4 H. = 17144 L.

Agua a extraerse del tanque por hora en periodo
de demanda mdxima: 4000 L.P.W, x 0.95/4H. = 750 L.P.H.
Capacidad equipo de calentamiento: 4286 L.P.H. - 750 L.P,H. = 3§36 L.P.H.

‘Por otro método tenemos:
Capacidad de caldera con tanque de almacenamiento: 30 000 L x 1/8 = 3750 L.P.H.
Capacidad de tanque de almacenamiento: 30 000 L. x 1/4 - 7500 Litros

g) Sistema contra incendio

Para estos casos se utilizara como fuente directa el agua que seencuentra en la cister-
na, por lo que con esta medida serd necesario incrementarle a la capacidad inicial de
la cisterna el agua para el sistema contra incendio.
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También se puede utilizar como fuente directa el agua contenida en la alberca para lo
cual serd necesario colocar un equipo de bombeo independientemente para subir el agua
a los hidrantes.

Todo este sistema serd complementado con extinguidores en puntos estratégicos.

Instalacién Eléctrica

La energia eléctrica suministrada, tiene badsicamente dos funciones: ESTA T[ﬂs 1 “EBE
a) Proporcionar iluminacién artificial SRUR 0F LA mBUGIEck
b) Suministrar fuerza para trabajos de tipo electromecinico.

Se tendrdn dos fuentes de abastecimiento:

a) La suministrada por la Comisidn Federal de Electricidad.

b) La proporcionada por la planta de emergencia del conjunto.

El suministro de la energia eléctrica por parte de la Comisidn serd alta tensidn y la
acometida serd subterrdnea.

La acometida pasard por los equipos de medicion y terminard en la subestacién eléctrica,
aqui se reduce la tensidén y consta de lo sigutente:

Tablero de alta tensidn, juego de aporta rayos, juego de cuchillas de operacidén en gru-
po interruptor p}imario<de operacién manual con disparo automdtico por sobrecargo o
bajo voltaje, transformador trifiasico y los tableros de distribucidn general en dos
secciones, la primera para el servicio normal y la segunda para el servicio de emer-
gencia.

La seccidén de emergencia serd alimentada normalmente a través de un interruptor automi-
tico de transferencia por el servicio de la Comisidén y en caso de falla por la planta
eléctrica de emergencia, esta planta estafa formando un motor diesel y un generador
sicrono trifasico directamenteo acoplados, con equipos auxiliares para arranque y pa-

ro automiticos.
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Iluminacién

La iluminacién requerida en estos conjuntos se¢ puede clasificar en:
Iluminacién exterior e iluminacién interior.

Iluminacidén exterior:

El nivel luminico debe ser sensiblemente discreto y su aspecto debe ser el mismo que el
empleado para un conjunto de unidad habitacional, para tal efecto se instalardn arbotan-
tes con luminarios tipo punta de poste con limparas de vapor de sodio alta presién de
400 y 250 watts montados sobre postes mctilicos de 7 y 4.5 mts, de altura, su separa-
cién no debe exceder de 30 metros, con objeto de tener uniformidad en el alumbrado.

Iluminacién interior.
El nivel luminico en conjunto varia de acuerdo a las diversas funciones que en el se
desarrollan y estd sujeto a las reccomendaciones de la Sociedad Mexicana de Ingenieria

en iluminaciodn.

A manera de ejemplo mencionaremos los cuartos, iluminacién general 60 luxes, para lec-
tura y escritura 200 luxes; Administracién 300 luxes, vestibule, Zreuas dec trabajo y
lectura 200 luxes iluminacidén general 200 luxes; vestibulo de automdéviles y camiones
300 luxes; rTestaurante 100 luxes; Escaleras pasillos y corredores 100 luxes; Bafos

y tocadores, iluminacidén general 60 luxes, Espejo 200 luxes; oficinas 600 luxes.

La dotacién de la iluminacién interior se hace por medio de luminarios con lémparas
incandescentes y en casos especiales donde asi se requiera se utilizardn ldmparas

fluorescentes.

En general la iluminacién interior estd alimentada por el servicio normal de energia
eléctrica y el servicio de emergencia se hard parcialmente al 50% del servicio normal.
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Instalaciones especiales

El Hotel contard con los sigulentes tipos de instalacidn especial:

1.- Instalacidén de elevadores.

2.- Instalacidn de aire acondicionado.
3.~ Instalacidn de teléfonos.

4. Instalacibn de gas.

5. Equipo para albercas.

Instalacién de elevadores

Por las condiciones del proyecto, es conveniente el uso de la instalacidén de elevador,

tanto para los usuarios del hotel como para el personal de servicio.

Por tanto, el cdlculo se hara con las siguientes condiciones:

La poblacidn debe establecerse considerando 1.75 personas por cuarto, sumando los
ocupantes de la discoteca. La capacidad de manejo de los elevadores en 5 minutos de-
berd ser del 10% de la poblacidn calculada y el tiempo de espera no debe exceder a

50 segundos.

Para elevadores de servicio se considero 1 para servicio de basura, mantenimiento, etc.

y otro para alimentos y roperia.
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CALCULO

.- Poblacién aproximada:

120 cuartos X 1.75 personas/cuarto = 210 personas
Salén de juegos = 150 personas
Restaurante de Lujo 80 personas
TOTAL 360
2.- Demanda mixima:

10% en 5 minutos.

i

360 personas X 10% %.0 personas a mover en 5 minutos

3.~ Seleccidn tentativa de equipo a usar:

Elevador de 10 personas (700Kg) y velocidad de.2.0 m/seg.

4.- Paradas probables.
p 7 7
.s'=s -s (s -1 ) =11-11 (_ 11-1) =11 - 11 (10 ) =11-5.64 = 5 Paradas
s’ 11 11

s' = § paradas probables.

5.- Céiculo de viaje redondo:
a) 0.75 seg. x 10 personas = 7.5 seg.

b) Viajes de subida: 45 mts + {2 seg. x 5 paradas) + 2 seg. = 34.25 seg.
2 m/scg

V.5=34.25 seg.
c) Viaje de bajada: 45 mts + 2 seg. = 24.25 seg.
2 m/seg
V.B, = 24.25 seg.
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d) Entrada y salida de pasajeros : No. de pasajeros x I seg.
10 pasajeros x 2 seg. = 20 seg.
e) Operacidén de puertas: (5" + 1) 3 seg. =
(s = 1) 3seg. = 18 seg.
f) Tiempos imprevistos: 108 de "a' , "d" y "e"
(7.5 seg. + 20 seg. + 18 seg.) 10§=1.55 seg = 5 seg.
Por lo tanto el tiempo de viaje redondo es igual a:
ViR.= 109 seg.

6.- Capacidad de manejo en 5 min. (300 seg.)

C.T. = 300 seg. x 10 pers. = 27.52 personas
109 seg.

C.T. = 27.52 personas

7.- No. de elevadores

N = 36.0 personas = 1.3 e¢levadores
27.52 personas
N = 1.3 elevadores

8.-. Tiempo de espera en pasillos:

109 seg. = 54.5 seg.
elev.

Para dar un mejor servicio y disminuir el tiempo de espera se optd por tener 2

elevadores para huéspedes.
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Instalacién de aire acondicionado.

Los sistemas de ventilacién mecinica a usar cn el hotel serdn de dos tipos:

a) De inyeccidén de aire fresco al local, haciendo salir al que estaba en este local
por medio de rejillas de transferencia al exterior. .

Este sistema se utilizard para la zona discoteca, oficinas, restaurante y el sistema

que se utilizard en las habitaciones serda el llamado "fan § o0il" y serd graduado por

el mismo huésped.

Instalacidén de teléfonos.

La compaitia de Teléfonos de México, S.A., proporcionard la asesoria para este tipo de
instalacién por ser esta muy especializada.

La canalizacién se hard oculta, la cual llegard a un registro de banqueta al pie del
edificio luego pasard a un registro de paso que estard localizado en el cuarto del
control, de aqui las lineas se conectardn al registro de alimentacidén conectando al-
gunas de estas al conmutador, de aqui parten las lineas a los registros de distribu-
cién localizados en cada piso, en caso de ser linea directa, la linea pasard a los
registros de distribucidn y de aqui se conectarin a cada uno de los tcléfonos que se

encuentren considerados en el proyecto.

Instalacién de gas.

La instalacidén serd para gas tipo L.P. con tangue hidroneumético para subir el gas a
los quemadores mds alejados, en este caso, para los que se encuentran en la cocineta
del Restaurante de lujo en el Gltimo piso.

La canalizacién se hard en cobre, debiéndose proteger lo mejor posible para evitar

posibles dafios a esta y evitar asi fugas en la instalacién.
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ESTUDIO FINANCIERO

El Fondo Nacional de Fomento al Turismo, FONATUR, es la empresa que estd a cargo de los
lineamientos a seguir para la planeacidn turistica del Complejo Turistico Bahias de
Huatulco. Informa a los inversionistas y publico en general sobre los terrenos lotificados

disponibles para su venta.

La compra de los terrenos de las secciones comerciales v turisticas estarin limitadas a
un solo proyecto por persona fisica o moral, con el objeto de ampliar v diversificar la

oferta de desarrolladores.

La venta de terrenos obliga a los compradores a desarrollar su construccidn en plazos
determinados y de acuerdo con el Plan Maestro de Desarrollo.

Las personas que esten interesadas en la compra de un terreno, serd debidamente informado
en las Oficinas Generales de FONATUR, o en las Oficinas Regionales de Huatulco.

FONATUR no estd dando facilidades de crédito para ningdn tipo de construccién en Bahias
de Huatulco, se pretende que el inversionista aporte toda la inversién para el proyecto.
Cuenta con una tabla en la cual se encuentran los precios de los terrenos, del metro cua-
drado, de la inversién minima a realizar para cada uno de los terrenos en las tres bahias

centrales como son Chahué, Tangolunda y Santa Cruz.

En seguida se presenta el estudio del terreno en cuestidn y el costo tanto del terreno,

como de la construccion.
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LOTE....... 4 A
Uso0.,......Hotel

CAPACIDAD MAXIMA......120 Cuartos
PRECIO POR m%......... 50,000 MN

AREA DEL TERRENO....... 17,667.48m>

VALOR TOTAL DEL TERRENO.......883,374,220.00 MN
PRECIO POR m® DE CONSTRUCCION........ 450,000 MN

m? DE CONSTRUCCION....... 11,384.50 n?

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION........ 5'123,025,000 MN

Hay que recordar que el precio vigente estd sujeto a actualizacidén de acuerdo a las
politicas fijadas por el Pacto de Solidaridad.

Para una mfxima transparencia de los procedimientos, las solicitudes de los compradores,
una vez analizadas, se presentarin al Comité de Crédito y Comercializacidén y éste dard
la resoluciédn.
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CONCLUSIONES

El presente trabajo pretendid, como se dijo en un principio, sumarse a la labor de las gran-
des empresas ¢ instituciones estatales, en su afin de consolidar el ramo turistico, con la
creacidn de nuevos centros turisticos, como e¢s el caso de Bahiag de Huatulco que promete ser
un gran éxito a nivel de playa.

El solo hecho de dar soluciones a una pequeiia parte del desarrollo de Huatulco, ya se consi-
dera de gran valor, pero si esas soluciones resultan un reflejo de nuestra sociedad en todos
sus aspectos, satisfacen optimamente todas las necesidades requeridas y se adectan a el lugar,
entonces si se estard haciendo arquitectura.

La creacion de un Hotel de playa de 4 estrellas tendrd que cubrir todos los requerimientos de
cualquier obra arquitecténica: ser (til, estética y funcional sin perder de vista el aspecto
econdmico. Por lo cual se procurd reflejar en el diseilo mismo ¢l concepto del Programa Arqui-

tectdénico y poder representar el Cardcter del Edificio. Para esto se tomd en cuenta, conjunta
mente, el aspecto funcional ya que al tener una zonificacidén corrvecta, tomando en cuenta las
relaciones de los diferentes espacios, se logra un conjunto homogéneco de espacios identifica-
bles para el huésped. Esto se reflejdé en la distribucidén de las zonas sociales, recreativas,
habitacional y de servicio girando alrededor del Vestibulo Principal, eje central del diseiio,
El poder representar correctamente el caridcter del edificio, como el de cada uno de los espa-
cios, también se dd con el uso adecuado de 1los materiales constructivos y de la decoracidn.
Se utilizaron materiales, tanto en muros como en pisos que tuvieran el minimo de mantenimien-
to y que dieran una aparienciu {resca para lograr un ambiente cdédmodo. En las dreas sociales
(Lobby-Bar, Restaurante, Vestibulo y Concesiones) se manejaron dobles alturas para marcar su
importancia y jerarquia. El mobiliario se pensd sobre disefio que permitird darle un toque per-

sonal y caracteristico, utilizando materiales frescos y decoracién a base de elementos natura-
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les (plantas) y juego de -luces, Se logrd dar iluminacidén natural y vistas agradables a to-
das las 4reas formando remates visuales importantes.

La integracidn de la naturale:za al diseno se logrd rormando espacios de transicidén entre

el exterior e interior, facilitindole al huésped yue participe, desde su llegada de ella.
Los espacios que requerian privacidad se disenaron de acuerdo a su funcidn como en el caso
de la torre que albergard las habitaciones y que se relaciona con las demds mediante el ni-
cleo de elevadores. En las habitaciones se procurd definir los espacios dande privacidad e
intimidad a la misma teniendo como remate visual la vista al mar. La categoria de las habi-
taciones se da mediante cl cambio de mobiliario y decoracidn.

Las dreas de servicio que permiten el buen funcionamiento del hotel se ayruparon en una mis-
ma zona que facilitarda el movimiento de empleados, materiales y el control de los mismos,
evitando asi romper con la armonia de las demds drcas.

Todos los espacios se disefaron de acuerdo a su relacidn con las demds guardando cada uno
su propia funcién pero marcando un solo estilo dentro de un todo.

Junto con las dreas construldas se disenaron simultidncamente las dreas jardinadas, terrazas
y albercas integrdndose a la topografia para poder disfrutar de la naturaleza y constatar
su relacién con el hombre ofreciéndole espacios apradables y comodos que hagan que se olvide
de la rutina diaria.

Dadas las necesidades que se requicren para un hotel de 4 estrellus, se cuidaron todos los
detalles de disefio para presentar un proyecto yue cumpla con todos los requisitos para que
el usuario-huésped tenga una excelente estancia y servicio. Tumbién el aspecto formal debe-
rd corresponder Sptimamente a la &época eon que vivimos y reflejar lo que el mismo arquitecto

desea exponer de una manera muy personal,

s S A
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