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1.0 PRESENTACION

El Taller 10 de la Facultad de Arquitectu
ra de la Unfversidad Nacional Autdnoma de —-=-
México tleme como tnquietud el estudio del Cen

tro Histérico de la Ciudad de México.

- S o La cual fue enfatizada a rafz de los sis~

mos del 19 y 20 de septiembre de 1985.

Con tal fin ha venildo realizando semina-
rios de tesis, que sirven como instrumentos -
para realizar trabajos tendientes a detectar-

la problemitica existente en la zona.

Con lo que se persigue aportar propuestas

que coadyuven en la solucidn de los mismos.



1.1 INTRODUCCION

Evre trabajo surgid a partir de la inquie
tud de selucionar la problemitica que en la --

actualidad presenta el barrio de ta lagunilla.

El trabajo cumple con los lineamlentos --
académico - polfticos del taller 10, ya que se
pretende dotar de un instrumento de apoyo al -
barric de la lagunilla, con soluciones actua--
les mediante propuestas técnlcas especificas -

de equipamiento urbano y vivienda.

Se considerd, que la temdtica era apropia
da para desarrollarse como trabajo de examen -
profesional, ya que ademds presenta un grado -
de complejidad significativo y su factibilidad
de realizacidn importante. _Por lo tanto --
estaba lejos de ser un. trabajo meramente acadé

mico.



2.0 EL DISTRITO FEDERAL COMO PARTE
DE LA CIUDAD DE MEXICO




21 DESCRIPCION

La ciudad de MExico es considerada desde=
su origen cuando tud habitada por nuwestros an-
tepasados indlyenas como una gran metrdpoli --
(ver fipgura 1.0) su ubicacidn enclavada dentro
del valle, vy su bellesa arqultectdénica hizo de
ella una de lax cludades mas monumentales de -
esa dpoca, A lo Iarpo de su historia, duran-
te el virreynato, la colonia, la reformn, y la
revolucion se ha mantenido como el centro de -
todo el territorfo nacional, contenida en ella
las mas importantes actividades de la Repibli-
ca Mexfcana, su importancia nacional ha llega-
do en nuestros dfas ha hacerla mas compleja, ~
como producto de la atraccién que siempre han~
traido con sigo los grandes conglomerados po--

blacionales en el mundo.

Fl creclmiento de la mancha urbana de la-
cludad de México (ver figura 2.0) presenta va-
rias caracterIsticas peculiares, entre ellas -
se destacan: por un lado las limitaciones im--
puestas por las zonas insalubres y pantanosas-
del lago de Texcoco y el desague de la ciudad-

al oriente, por otro lado las obras de Infraes



Figura 1.0 Imagen alusiva de la Fundacién de -
México,

tructura pava comunlear con sus zonas de abas-~
te, ast como el pago de tributos, {mpuestos, -

ete.

Desde 1524 a 1845 la cludad crece a un --
ritmo lento v predominante hacla el norte, -—-

noroeste y oeste.

burante este lapso el lago de Texcoco va-
sufriendo una desecacidn paulatina, que poste-
riormente permite a la ciudad extenderse hacila
¢l orfente y el suroriente y asl, para 1550 -~
la ciudad de México era una de las mas moder--

nas del mundo.

No es, sino en el perfodo de 1930 a 1940~
cuando se observa el inicio del crecimiento --
acelerado de la ciudad de México, como resulta
do del inicio del desarrollc industrial. Exten
diendose a lo largo de sus ejes principales de
abasto, de tal forma que en los filtimos 30 aflos
su crecimiento ha sido muy acelerado y sin nin

giin control.
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Figura 2.0 Crecimiento de la Mancha Urbana.



22 LOCALIZACION
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Figura 3.0 Localizacién de Ciudad de México.

El Distrito Federal se encuentra situado-
en la zona centro sur de la Repiblica Mexicana
entre Tos 19° 4" y 19° 30" latitud norte y en~
tre los 99° ¥ 99° 26" longitud oeste del meri-

dlano de Greenwlch. {(ver figura 3.0).

Colinda al norte, este y oeste con el Eg=-
tado de México, y al sur con el Estado de =—--

Morelos.

Cuenta con 16 delegaclones, su extensidn --

territorial es de 1479 Km2,

Su densidad de poblacidn es de 5970.98 --
Hab./Km2., cuenta con un clima templado con —-

lluvias en verano hasta de 150 mm.



2.3 DELEGACION CUAUHTEMOC

Figura 4.0 Locallzacién Delegacidn Cuauhtémoc.

La delegacion Cuauhtémoc estd situada al nor

te del Distrito Federal, cuenta con una superficie

de 31,5 Km2.,, ocupando ¢l 2,097 del mismo.  Colin-

daalnorte con las delegaciones Azcapotzalco y -

Gustavo A, Maderao, al este con la Venustiano - -

Carranza y al oeste con la Miguel Hidalyo, cuenta

con 34 colonias ycontiene yran parte del Centro-

Histdrico de la Cludad de Néxico. (ver figura 4.0).
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3.0 CENTRO HISTORICO
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Figura 5.0 Localizacidn Centro HistSrico.

F1 Centro Mistirico es aquella parte de -
ta Cludad de México que comprende la antigua =
estructura de tenochtitldn y de la cludad colo
nial misma, que cast se conservd hasta princi-
plos del siple actual, alberga mds de 1300 mo-
aumentos histéricos, que sou relacionados con-
un suceso naclonal, o por encontrarse vincula-
dos a hechos pretéritos de relevancia para el-

pafs, (ver figura 5.0).

La limitacién convencional fue reallzada-
por el Instituto Nacional de Antropologfa. Los
estudios de la zona empezaron en 1972 a partir
de la ley que establece el Centro Histérico --
como tal, posterformente en el decreto del li-
de abril de 1980 se hizo un andlisis formal de
lo que se conservaba, y se delimitd un drea --
que comprendia lo mas sustantivo y rico de la-

vieja ciudad.



3.1 MARCO GENERAL

H 4

! "

Figura 6,0 Niacleo Central de la tiudad de

México.

Srive luvar o due o centrastes, tra

b drvesdas, corvazon e la -

vida polirica, oo bos aecividndes couerciales,

bancarias v Gy opava el tuvismo naclo-

mil e dinternacional,

Su niielen vent estd oen el Jocalo, cir-
cundado por el patacio nacional y la catedrale
actropolitana (ver tipgura 6.0%. AbL convergen

arterias como Pino Suarez, Madero, Cinco de -

Mavo v 20 de Noviembre,

Eu cada wna §luven v

desarrollan diver
sas actividades bajo an vitwo intenso de traba

jo.



Figura 7.0

Espectalizacion Comercial en el -
Centro Historico.

M cavacterfntica muy peculiar del Cen--
tro Historico es 1o especializacion comercial-
que existe en sus calles, por ejemplo: las no-
vias de Mixico acuden a Repiiblica de Chile por
sus vestidos, los estudlantes buscan en 5 de -
Mayo sus libros, en fin, una distribucidn de -
las actividades comerctales que atrae a2 miles-

de compradores diarviamente. (ver figura 7.0).

Es por ello que la intensa actividad coti
diana aunada a la excesiva concentracién huma-
nia, ha provocado en los Giltimos afios una serie
de problumns; que afectan al Centro Histdrico-

de la Ciudad de Méxlco.



Figura 8.0

Imagen del Centyvo Histdrico.

Transiter por el centro de la ctudad en -
u dfa de Tabores normales signilica encontrar
seoen el fondo de un cerisol, donde se confun-~
deng b:mquvnm con comerciantes; hurécrat:ls -
con hodegueros, empleados con compradore;, tu-
ristas con cludadanos, que acuden a resolver -

alyin asunto en las oflclnas piblicas.

(ver {igura 8.0),



3.2 DIAGNOSTICO

De acuerde al andlisis que se efectud en-
el Centro t{stdrico v que se observa en log --

plancs 1, 2 v 3 encontramos que:

En lo que respecta a poblacidn, vivienda-
y construccidn (ver plano 1), la zona de alta-
densidad se ubica al noroeste, y una pequeia -
parte al sur oriente, la de baja densidad estd
ubicada en la zona central, al este y alnorte.
Encontrando as! al centro, la zona que se com-

porta en término medio.

En cuanto a Iinfraestructura y equipamien-
to (ver plano 2) nos damos cuenta que la densi
dad mas alta estd ublcada al centrvo y al sur.-
La densidad mis baja, es ubicada al noroeste y
noreste, y la zona que se comporta en té&rmino

medio, en la zona central,

Realizando una comparativa, nos damos ---
cuenta que las zonas de mds alta densidad en -
poblacidn, vivienda y construccifn, son las =-
mas bajas en equipamiento e infraestructura, y

viceversa.



Resumlendo (ver plano 3), se considera --
que las zonas que se comportan en forma inter-
wedia, tienden a Integrarse al equipamiento o-
a la vivienda, poar lo tanto, la parte noreste-
y oriente tieude a ser ocupada por equipamien-
to tomando en cuenta, que soh ZONas muy comer-—
clales y de constante movimiento, y las zonas-
suroeste, noroeste y sureste tienden a ser ocu

padas por vivienda,

s

20
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41 VIALIDAD

Vialidad.- como respuesta al estudio rea-
lizado de 1a actual vialidad del Centro Histd-
rico, nos damos cuenta que las principales ---
arterfas que lo cruzan son ocupadas {nicamente
como vias de paso, con un gran flujo, lo que -
origing problemas de congestionamiento, Esto
aunado al gran nimero de actividades que se de
sarrollan en la zona, la van convirtiendo cada

vezr mas en zona peatonal,

Por lo que se propone la utilizacién de -
pares viales, que conectardn la periferia del-
Centro Histdrico, ayudando as{ a la [luidez --

del triansito, evitando tocar la parte central.

Por atro lado, se propone peatonalizar la
mayor parte de &ste, pora con ello preservar -
sus monumentos histéricos, y enfatizar las ac-
tividades que en &1 se desarrollan,utilizando-
calles conacceso controladoy estaclonamientos-

ubicados en la periferia de esta zona.

Complementando esta propuesta con un cir-
cuito interior con transporte anticontaminante
que conectard las zonas peatonales. (ver pla-

no 4).

25
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42 USO DEL SUELO, ARTICULACION DE BARRIDS e

Y POLITICAS Y ACCIONES

Sigudlendo con el estudio se observd que -
vl Centro Histérico se podfa delimitar median-
te bordes t{stcos, psicoldgicos, asl come a su
uso del suelo (ver plano 5). Y atendiendo a-
las actividades que se desarrollan en las dis~
tintas zonas, las cuales tienen comportamiento
similar al de un barrio. Por lo que se consi
derd agrupar actividades comunes por zonas, --
unidas por medio de corredores gque son dados -
por los diferentes eventos que comunican a sus
centros (ver plano 6), logrando asf, un lugar-
donde el usuario habite y desarrolle sus acti-
vidades, manteniendo con tode €sto, el arraigo

de los pobladores en el Centro Histérico.

Como parte de la propuesta y siguiendo el
criterio de barrios, se define una serie de po
l{ticas y acciones a sepuir las mismas que se-

daprecian en plano 7.

27
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b1 LOCALIZACION Y MARCO GENERAL

HISTORICO

-

i
i
{
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.Figura 9.0 Localizacidn de La Lagunilla.

14

catiy de by ranietud de owolueionar 1o
Eresies it bea cue o T actan b idad prevatece en

el Gegtes BistSvieo, v temande como base el ex
tudio redl boda, seoencontrd que uno de los pro
plomas sle mavor faportancla es ¢l giro comer--
cial, Lo gque nos condujo a realizar un estudio

mas 4 fondo en una de las zonas que presenta -

este fendmeno; La Lopunilla, zena sur.

La Lagunllla zona sur es pavte dé uno de-
los barrios que comprenden la antigna estructy
ra de la Cludad de México, enclavada al noroes
te del Centro lilstérico (ver Figura 9;0), 'y de
Vmitar al norte por el eje 1 norte al sur por
la ealle de Repiblica de Perd, al ponience por
la calle de Allende y al orieunte por la calle-

de Repiblica de Argentina.

La Lapgunilla es el nombre de unu de los -
mercados ﬁﬂs famosos concurridos y antiguos de
la Ciudad de Méxice, las actuales calles de la
lagunilla fueron hace mas de 400 aios canales—
de ‘un lago, que. rodeaba a la vez una lagunilla

de forma irregular en sus ribevas, todos los -

32



barrios en Tlatelolco, separados por el canal -
de Tezontlantli de la pran Tenochtitldn., Habla
aqul en aquellos tiempos prehispanicos un embar
cadero para cerca de 30,000 canoas, parte de un
islote cuyo remanso era conocido como La Laguni

1la.

La Lagunilla era fango, plazuela, jardIn y
a veces nada, surge la conquista a principlos -
del siglo XVII, y al pasar les afios aquella zo-
na empezd a poblarse de geunte harapienta y bron
ca, nacen varias colonias, En 1912, el ayunta-
miento de la ciudad decide construir en esta zo
na un mercado, para esto adquiere la manzana --
que comprende la plazuela del Tequezquite, los-
callejones de las papas y el basilico y la se--
gunda calle de la amargura, n ano después lo
dejaron listo para vender granos, legumbres, --

frutas, aves de corral y pescados.

En 1950, el gobierno de la ciudad constru-
yS tres edificios para dar cobijo y techo a los
comerciantes de aquellos rumbos, separindolos -

en; comestibles, telas, muebles y varios, ademds

de estas unidades, se aglutinan en un radio de

influencia 583 comercios establecidos, que se-

funden con el drea de paribaldl y la zonacomer

clal, acotada por las calles de Belisario —---
Dominguez v Brasil sin incluir el comercio de-

via piblica.

Actualmente la zona de La Lagunilla es un
barrio popular y comercial en donde las costum
bres se han arraigado, y hacen social y cultu-
ralmente un lugar de refuglo a drogadictos, al
cohdlicos y comerclantes. Un lugar de paso -
al turismo nacional e Internacional, deseoso -
de conocer el folklor y las tradiciones mexica
nas, lugar de exquisita historia soclal, econd
mica y politica. En donde pareciera que el -
tiempo ha querido mezclar todos los componen--
tes dando a este territorlo un solo color, ca-
sas viejas, calles reducidas, un intento de co
wmercio moderno en donde hay de todo menos las~
instalaciones adecuadas (ver figura 10). Esto
es sin duda la consecuencia de una gran metrd-

poli impulsada por complejas causas, que no --

detienen su crecimiento.

33



Figura

10 Aspecto de La

Lagunilla,

Une de los lagares mds atract{ves para el
viercieio del comerclo en Ia via pdblica, es =
sin duda los mercados naturales surgidos me---
dlante un proceso evolutivo que desarrolld zo-

nas comerclales como &sta.

{ver Tigura 11},

El problema del desempleo consolida alin -
nas estos lugares, creando un sin niimero de —-
vicios en la comercializacidon de productos di-
versos, sin ninguna normatividad ni control ad
winistrativo, que permita en un mediane o lar-
»o plazo presentarse como alternativa de dig--
tribucifn a mayoreo - menudeo o en su caso in-
tegrarlos a los sistemas comerciales mis moder

nas.,

34



Figura 11

Desarrollo del Comercio.

35



52 DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

adio savtieatar readi-

sada on e suar de Do Dotuni bl se detectd

que el ateed baje de pobiaciin vivienda v cons
truveidn es dominante v ose localicza en la zona
sgreste woal oeste, £ oadvel alto solo lo en

contramos al nereste voauy poco ! suroeste, -

1a parte centro v noroeste es ocupada por la -

zong de nivel medior  (ver plano 8),

Eu cuante al nivel de infraestructura y -
equipamiento se encontrd que la densidad mag -
baja es localizada al suroeste y noroeste en -

muy poca proporeidn,

La densidad alta gque es la que domina la-
encontramos en el centro, sureste, noroeste y-

suroeste.

La zona media unicamente la observamos al

sur y norte. (ver plano 9),

Haciendo una comparacidn nos damos cuenta
que las zonas de mas alta densidaden poblacidn

vivienda y construccidn son las mas bajas en ~
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equipamiento e infraestructura v viceversa.

Resumiendo (ver plano 10), se cousiderd --
que las zonas que se comportan en forma wmedia y
tienden a integrarse al cquipamiento o a la vi-
vienda, por lo tanto, la zona del centre, sur,-
norte y una parte del ponicnte son susceptibles
de ser ocupadas por equipamlento, tomando en -~
cuenta que son zonas muy comerciales y de cons-
tante movimiento y la zona del noreste por vi--

vienda,

La zona sur de La Lagunilla en su mayorfa-
es dominada por el comercio (ver plano 11), de-
varios giros, se puede observar que existe deff
ciencia en lo que se refiere a plazas, jardines
y servicios urbanos segin la investigacién y --
los programas de desarrollo de la delegacidn --

Cuauhtémoc.,

En cuanto a salud y educacidn se considera

cubierta segin los radios de accidn por las ins

talaclones existentes.

La vivienda existente en la rona, es com—
binada con comercio u otva actividad, la mayor
parte de éstas se encuentran en malas condicig
nes, Incluyendo las marcadas come monumentos -

histéricos. (ver plano 12),

Se puede observar que en la zona de traba
jo un 25% estd conformado por monumentos histd
ricos (ver plano 13), siendo el mas representa

tivo, ‘el templo de Santa Catarina MArtir.

Gran parte de los monumentos se encuen---—
tran en mal estado, pudiendo dnicamente conser
var las fachadas, y muy contados son los que -
pueden ser rehabilitados. As{ wismo, se detec
té que en la zona aproximadamente un 25% de —=
las construcciones se encuentran en mal estado

(ver plano 14), y un 10% de lotes baldfos.
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6.0 PROGRAMA DE DISENO URBANO
Y ARQUITECTONICO
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6.1 OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

be acuerdo al andlisis urbane realizado -
en el barrio de balagunilla, en la zona sur se de
tectd que su comportamiento es de cinco formas
diferentes,atendiendo a esto se hizo una zoni-~

ficacidn (ver planos 15y 16).

Zona A.- Fs la formada por los mercados y
el deportivo Guelatao que funciona a nivel me-
tropolitano. En esta zona se propone conser--—
var los mercados y deportive, creando un merca
do de antiguedades, artesanfas y talleres para
su preparacidn y creacidn, ademds un niicleo de
serviclos urbanos que satisfacen las necesida-
des de los habltantes, unidos mediante una pla
za que nos sirve como vestibulo de toda la zo-
na comercial, y también funcionaria como zona-
de descanso para tomar algln alimento. Con =~
esto se articularian los diferentes eventos y-
actividades,consolidando asi la actividad co--

mercial, existente en la zona.

Zona B.- Esta zona estd integrada por el-
comercio de muebles combinado con vivienda. La

propuesta en este sentldo es reforzarla,median
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te dos corredores comerciales peatonales que -
concluyen en la plaza, logrando asi mayor con-
currencia a este sitio. Ademds de mejorar el-
tuncionamiento del comercio y la vivienda, re-

forzando con esto el arraigo de los habitantes,

Zona C.- Esta se Integra por la venta de-
ropa y talleres de costura, la propuesta es: -
mejorar las condiciones funcionales de compra-

venta, as{ como los talleres.

Zona D.- Zona de tianguis, gse dotard de -
dreas adecuadas para el desarrollo de esta ac-
tividad, ademds de dotarla de dreas verdes y -

zonas. de descanso.

Zona E.- La comprendida por la vivienda,-
aqui se proponen nicleos de comercio bdsico y-
serviclos suficientes, para satisfacer las ne-
cesidades de sus habitantes asegurando conesto

su permanencia.
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6.2 VIALIDAD

Tomando como base el estudio cvtectuado en
el Centro Histdrlco se propusu una alternativa
vial de la zona sur de La Lagunlila. En 1n -
que se respeta el criterio de utilizacidn de -
pares viales (ver plano 17), formulos por las-

vialidades de mayor flujo vehicular.

En las vias de menor flujo s¢ propone em-
pedrar alpgunas zonas para lograr reducir el --

triansito.

Del mismo modo,se considera peatonalizar-
gran:parte en la zona sur de La Lagunilla, con
el fin de unir los diferentes eventos que se -
dan. en ésta zona (ver plano 18), dejando acce-
ELES controiados para los vehiculos de mante---

nimiento y servicio.
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71 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Figura 12 Vista de primera

pado por mercado

v

¥

segunda drea ocu--

servicios urbanos,

Seopenuelve en cnatvo dreas gae alojarda-

que torsan o propuesta.

faoprimnerd extd ocupada por un mercpdo de
arresanfas y venta de antiguedades, cuaenta con
talloves para reparade «de muehles v creaction -
dooartesanfas, tieme cuatre accesus, el princi
pal por la ealle de Allende, uno secundario --
que o une con la zona de oficinas vy dos late-
vales.  Estd dotado de dreas confortables am--—
bientadas con zonas verdes y lugares para el -
descanso, al centro se proponen zonas de expo-
sicion, remate y subastas, Actividades en las
gue se podrd participor desde cualquier punto,
debide a que-el proyecto se resuelve en 2 nive

les aterrazados. (ver figura 12).

En el sdtano, se localizan los locales de
venta de artesanias y Lot talleres de repara=--
cidn de muebles antiguos, con accesos secunda-
riog por la zona de estacionamiente para wanio
bras de carga'y descarga, y un acceso peatonal

que remata con la zona de exposicidn.
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la planta bait, serd orupada por la venta-
de muebles, talleres para la fabricacion de ar-
tesanfas, olfcina pava administracidn con dreas

de servicio v sanitartos pihlicon,

La segunda {rea es la que alberga los edi-
ficlos de servicios urbanos y estaclonamiento,-
esta zona se resuelve con tres niveles, sdtano,
ocupado por el estacfonamiento y cuyo acceso se
rd por la calle de Juan Alvarez con capacidad -
de 52 automdviles. En este nivel tamblén se --

propone un cuarto de mdquinas.

En la planta baja, se localiza el niicleo -
de servicios urbanos con un acceso principal -=-
por la plaza. Consta de 2 oficinas bancarias,-
una oficina de hacienda y otra de correos con -
telégrafos. Al centro se propone una escalera-
rodeada de dreas jardinadas con lugares de des~
canso, techadas medlante estructura tridimensio

nal v acrilico.

El priver nivel, al que se llega por el -
ndeleo de escateras Exta formado por dos oftel
nas bancarias a las que se accede por medio de

w puunte.,

La tercer drea es ocupada por la plaza, -
que cuenta con -tres accesos, uno principal que
la une con el niicleo de serviclos urbanos y 2-
secundarios que sirven para articularla con --

los corredores, (ver flgura 13).
La plaza se resuelve mediante dosniveles:

El sdtano, consta de dreas verdes, luga-=
res de descanso, remates visuales 'y ocho lon~=

cherias que sirven a toda la zona.

La planta baja, la conforman los corredo-
res que rodean la plaza, los cuales también se

dotan de. dreas jardinadas y zonas de descanso,

La cuarta drea aloja al comercio de mue-~

bles'y vivienda, solucionada mediante 4 niveles,
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Figura 13

Vista de la tercer drea plaza.

La planta baja v mecantne, son ocupados ~-
por La syeblerela, con cuonas de exposicidn, bode
pa, eficing, zona de espera, sanitavlos y un --

patic de manfobras en la parte posterior.

El primero y segundo nivel lo forma la pro
ouesta de vivienda en la cual se maneja mSdulos
de vudtro viviendas, complementando un total de

48, lo que nos da una densidad de 400 Hab./Ha.

Se pretende dar vida interna a lavivienda,
para lo cual se propone dreas jardinadas y luga

res para counvivencia de-sus pobladores,
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72 PROGRAMAS ARQUITECTONICOS Y
ANALISIS DE AREAS
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MERCADO DE ANTIGUEDADES Y ARTESANIAS

. | - \
- - CARA ERISTICAS / R g - AREA EWM AREA
CLAVE 1}[7‘ ZORA 0 LOCAL Tl ey Eebac AL, J‘l MUEBLES Jhxwl Jilﬁ)'r.u M2,
1.0. Zona Pidblica.
1.1, Acceso, Conectado a corredores prin-
cipales.
1.2, VestIbulos, Distribucién a las diferen~-
tes actividades. | Zonas Jardinadas|
1.3, Circulactones. Conducen a 1la zona de venta- B
de artesanfa, antigiledades,-
zona de remates y talleres.
L.4. Areas de Descanso y - | Ublcadas en la parte central
Esparcimiento. contiguas a la zona de rema- Banc
tes y con visibilidad a todas as
las zonas. Jardineras,
1.5. Exposici6n y Ventas, Conectados a las circulacio-
nes interiores con visibili-
dad directa & la zona de ==~
remates.
1.5.1. Exposicidn y Venta de Anaqueles.
Artesanfas. Mostrador. S
(Local Tipo). Banco. 15,00}
1.5.2. Talleres de Artesanfas. Mesa de Trabajo.
Bancos. )
Anaqueles. 18.00
1.5.3 Exposicidn y Venta de- Mostrador.
Antigiliedades. Banco.
(Local Tipo). Zona Exp. 22,40
1.5.4, Talleres, Reparacidn - |Cercano a la zona de estacip Mesa de Trabajo.
de Antigiledades. miento. Bancos.
Anaqueles, 18.00 162,00
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e s | T - = 5
Ve e . RISTICAS Y70 : MOUF R S AREA fiNo. DEF A R E A
CLAVE ” “0NA 0 LOCAL L FSPACIAL “ MUEBLES H}u.\ud[.\mn. I![TO'I’AL SER
1.5.5. Remates y Subastas. Cercano a la zona de descan-
s0 v conectada a las circula
ciones principales. Area Sub, 220,00 1 220,00
1.5.6. Exposicidn de Plezas. Cercana a la zona de descan-
s0 y conectada a las circulgl
clones principales. Area Exp. 220,000 1 220.00
2.0. Zona Privada.
2.1, Administrador.
2.1.1, Privado. Contigua a la zona de secre~|. .1 Escritorie. .
taria y a serviclo. 1s1118n.
-2:81llas,
i Librevo, -
2,1.2. Secretaria. Relacidn directa a acceso. 1 Escritorio.
2 Sillas.
1-Archivero.
2,1.3. Tollet. Con iluminacidn y ventila~--| 1 W.C. C/Acces. L
Zion natural cercano a prival | o C/Acces.
3.0. Zona de Servicios.
3.1, Sanitarios. Ubicados en zona de servi---
cios con iluminacidn y vent}]
lacién natural conectada a =
circulacidn secundaria,
3. 11, Sanitarios Hombres. I ‘
7 Mingitorio H,O.- e
5 Lavabos, " 25.00.




WACTERISTICAS w0 J

e

L MU EBLES j

o
Il TORA O LOCAL

CLAVE LoLoN ESPACTAl

3.1.2 Sanitarios Mujeres.

3.2 Bodepas. Ubicada en zona de servicios
cercana a usos miltiples.

3.3, Usos Miltiples. Can acceso por circulacién -
secundaria.

3.4, Estacionamiento.

341, Zona de Carga y Des—- | Relacidn directa a talleres-

carga para Rep.

y conectado a nicleo de ser-
vicios urbanos con ventila--
cidn natural e 1luminacion -
artificial.

7 Wl
4 Lavabos,
Anaqueles.

30 Sillas,
1 Pizarrdn.
I Mesa o Escrit,

13 Autos, -

+ 40X Circui& ’ones.’

25,00

18.00

25.00

. 156.00

2,044.60

817.84

12,862, 44M2




BANGOS

SONA O LOCAL 'kl

T8

REA ][u oE l;
1\\ \11 \|()|‘ I

[

FOTAL M2,

AREA

-
CLAVE J“

1.3.1.1,

1.3,2,

1.3.2,1.

1.3.3.

1.3.4,

7ona Piiblica,

Vest Ibulo.
Espera.

Atencidn al Piblico.

Gerencia,

Secretaria.‘

Subgépgpcia.

Secretarid.

Inversiones y Aperturasj

Reinversiones y Estados|
de Cuenta.

Conectado a plaga de acceso-
v con relacidn dirvecta a zo-
na de espera.

Cercana a zona de atencion -
al.piblico v zona de llenados.

Relacidn directa con zona de

secretaria.

Contigua zona de
relacién directa
nes.,

espera y cor
a inversio~-

Relacidn directa

con secreta
ria.

Contigua a zona de espera y-
con relacidn directa a inver
siones.

Inmediato a zona de espera.

Inmediato a zona de espera.

IS e

S —

P’ - —

SRRV

T~ ~

O W

Mesas Llenado,
Jardine
Macetas.

ras o -

$i1116n,8 Plazas|

Jardineras o -
Macetas,

Escritorio,
Si11én.
Sillas.

Escritorio.
Archivero.
Sillas Espera-
(3) plazas,

Escritorio,
S§1116n,
Sillas.

Escritorio.

Plazas Espera, |

Sillas.

Escritorios Sec
Sillas.
Plazas Espera.

Escritorios Sec
Sillas.

40.00 1
17.00] 1
26,00 1
21,00 1
16.00] 1
30.00] 1

40,00

17.00

12600

21,00

16.00

30.00
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| . Tr CARACTERLSTIOAS %70 I mvis Miw' AREA [[to me, ARE A
cLAvE M zony 0 roeal M U o pspacial I prEaLE 5J mx’nl”baon. ]l(mm. M2,
1.3.5, Cajas. Relacidn directa a zona de -

espera, zona de llenado con-

iluminacidn v ventilacidn --

natural,
1.3.5.1, lAhorros. Area Pdb. y Priv. . 7.20{ .3 21,60
1.3.5.2. [Plaze Fijo. Area Pdb. y Priv.y  7.20] i 7.20
1.3.5.3. |Servictos. - Acea Pgb. y Privl) 7.20f -2 14.40
1.3.5.4, [Morralla. Area Pdb. y Priv, 7.20): L 7.20
1.3.5.5. |Cheques. Area PGb, y Privy 7.20{ 3’ 21.60
2.0. Zona Privada.
2.1, Boveda. Cercana a -zona de cajas con~|

iluminacién y ventilacidn --

artificial,
2.1.1.  [Caja de Seguridad. " Andquelesy o |- 21000
2.1.2.  |valores.  Anaqueles.. 14,00
2.1.3. |Contadores. 2-Escritorios .. al

2:Sillones. - . ) e
2 Mesas de Trab. 15.00] " 1 15,00

2.2, Sala de Juntas. Cercana a boveda y zona de - 1 Mesa. o

cajas con iluminacién y ven-| g sjilas,

tilacién natural. 1 Anaquel. 20.00] 1 20.00
3.0, Zona de Serviclos.
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SUNA O LDCAL i

T[\n m” AREA ]
N2,

AREA
M MOD TOTAL

Sanftariaes, Cercano a zona de catas con-
flhuminacidn v ventilacion --
vatural,

Sanitarfos Hombres. 1 W.C.
I Mingitorio. 12,00 ! 12,00
! Lavabo.
Sanftarfos Mujeres. 2u.C,
L Lavabo. 12.00[ 1 12,00
Estacionamiento. Relacionado con plaza de --~ 7 Autos. 12.00 7 84.00

aueeso.,

Cuarto de Aseo v Bode~ | Relacién directa con bados,

ga de Papeleria. Avaqueles., 7.000. 1 7.00
407,00
+ 30% Circulaciones. Rk 122,10

529, 10M2




CORREOS Y TELEGRAFOS

S
s CARACTERISTICAS Y/0 i VM E R AREA jiINo, DEJ} A R E A
CLAVE ZORA O LOCAL H RELACINS ESPACTAL lL MtesLE SJ[.‘II.\L.\KZ [‘Moo. ] TOTAL M2,
1.0, Zona Piblica. T
1.1, Acceso,
.11 Vest{bulo. Conectado a plaza de acceso- Jardd
y relacién directa con aten- ardinera o =
¢1én al piblico. Macetas. 20.00[ 1 20,00
1.2, Atencidn al Piblico. | Relacidn directa con zona de :
llenado ¥ barra de atencidn. :
1.2,1. Estampas.
1.2.2, Giros.
1.2.3 Reembolso.
1.2.4 Listas.
1.2.5 Seguros Postales.: Barra y' Zonag=~{
: de Espera.
1.3. Llenado y'Apaijt’adgs;. : :Irnmekdiato a atencién al ———- SRS
: S| pliblico, : Mesas.
2.0, Zona .Priqua‘.:j“,
2.1, Jefe Carteros. Relacidn directa con zona de| 1 Escritorio.
) ’ administrativos y atencién -| | Si11dn.
al piiblico. 2 Sillas.
2.1.1, Administrativos. 4 Escritorios.
4 Sillas. :
4 Archiveros.:
2.2, Basculas. Biscula. 6.00 .1 6.00
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F f
E J OC, 3 CARACTERISTICAS Y/O WU E 3
CLAVE H, ZORA O LOCAL &ELACION ES%ACIAL v BLES

AREA

MINM2

AREA
TOTAL M2,

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

2.5.1.

2.7.1.

Caja.

Clasificacidn,

Administracidn.

Secretaria.

Operadores.
Teletipistas,

Telegrafistas.

Atencién al Piblico.

Estampillas.
Giros,
Reembolso.
Listas,

Seguros Postales.
Zona de Serviclos.

Sanitarios.

Cercana a atencidn al pibli-
co y zona de espera.

Inmediata a patio de servi--
clo.

Inmediato a jefe de carteros,
jefe de telegrafistas y se--
cretaria,

Inmed{ato a atencifn al pi--
blico.

Relacidn directa con zona de
llenado y barra de atencién.

Cercano a zona de telegrafisg
tas y carteros con ilumina--
cién y ventilacidn natural.

I Silla.
Caja.
Mostrador.

—

Anaqueles.
Mesas.

—

Escritorio.
Sillasm.
S{116n,

—a

—

Escritorio,
Mesa Sec.
Silla.

——

w

Sillas,
Escritorio,

—

1 Mostrador.
8 Sillas.

Mesa de Trab.

6.00

34.00

14.00

57.00

11.00

30.00

6.00

34.00

14,00

57.00

11.00

30.00




e s . s =
. | " N i LR S ARES Jr AR E \
CLAVE “ CONA O LOCAL ] EELES “ ﬂ"‘JL"-“U [rorm :
31,1 Sanitarfos HBombres, b ow.,
P Mingitoria,
I tavabo. 10.00 } 10.00
3. B2 Sanftarios Mujeres. 2 W.e
I Lavabo. 10.00 1 10,00
3.2 Bicicletas y Motos. Ubicados en patio de servi-
Bicicletas y -
clos relacidn dlxm ta a --~
sxterior. Motos., 30.00 1 30.00
3.3, Estacionamiento. Relacion con plaza de acce-
50, 7.00 12 84,00
395.50
+30% Circulaciones. 118.65
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OFICINA DE HACIENDA

CLAVEAAJH
=

ZONA O LOCAL

TICAS /0
LSPACTAL

CARACTERIS

Lﬁf!ﬁ?

i
“ MUEBLES l

AREA
MIN ML

Ih l
WOD [101Al H”

1.2,

2.1.1,

Zona Piblica.
Acceso.

VestThulo.

Espera.,

Informes.

Lienado de Formas -
(Rarra).

Atencidén al Piblico.

Barra de Atencidn al-:

Piblico.
Zona Privada.

Director.

Secretaria.

Conectado con plaza de acce-
50, relacidn directa con ---
atencidén al pitblico, espera-
y Ylenado de formas.

Ubicado en vestiIbulo cercano
a zona de espera y acceso.

Cercano a zona de espera e -
,inmediato a8 barm de atencion.

Contiguo-a zona de secretaria

— N

Jardineras o

Macetas,

20,00

Espera, 5 Plazas. -

1
1

— - e

Barra,
Silla,

Lug.P.A:chg.

Barra.

Barra.
Espera.

Escritorios
sillgn,
sillag. .
Librerao.-

Escritorio.

‘$illa.

Credensa.

1400

5.70

20,00

14,00

5.70
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i i e . " -
3 . TERIST S Y/0 : . Sy cQ AREA fiihNo, NMUlF A R E A
CLAVE JITF zona 0 H A TITAELEA I [ MrEALES ”ln\l‘ﬁ?m]lr?on, lj TOTAL M2,
2.2, Supervisor, Coveann a zona de director, I Escritorio.
archivo y zona de atencidon- 2 Sillas,
al piblico, U 5i116n.
1 Archivero. 8.00 1 8.00
2.3, Archivo, Con relacién directa a zona Anaqueles.
administrativa, Zona Computo.
Archivos, 32,00 1 32.00
2.4, Recaudacion, 4 Sillas.
2 Mueb. Secret.| 12.00 1 12,00
2.5. Administrativos. Acceso directo a archivo, - 8 Escritorios.
a vecaudacidn e inmediato a 8 Sillas.
supervisor, 8 Credensas. 41.50 1 41,50
2.6. Cambio de Actividad,- 3 Escritorios.
Razdn Socfal, Aumento 3 Sillones.
Cap., Etc, Cercano a zona de espera. 6 Sillas.
6 Plazas Esperal 27.00( 1 27.00
3.0, Zona de Serviclo.
3.1. Sanitarios, Cercano a zona de empleados
con 1luminacién y ventila--
ci6n natural.
3.1.1. Sanitarios Hombres. 1 W.C.
1 Mingitoriq. f:v>: e
I Lavabo. - 10.00f .17 10,00
3.1.2. Sanitarios Mujeres. 2 W.C.
1 Lavabo. 10.00 1 10.00
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ESTA TESIS N0 DERE
Silll DE LA BIBLAGTECH

| I AREA (%o, Do)l A RE A
‘! MUERLES GO o, [ roran .

3.2, Estaclionamiento, Relacidn con plasa de acce-
50, Autos. 12.00 7 84,00

316.90

+30% Circulaciones). 95.07

411.97M2,
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PLAZA Y SERVICIDS

- SO e CAS Y10 s gl AREA fNo. DEE A R E A
CLAVE Jll Toma b TOeAL DAri Al (B8 ”mx?ul van. [ roran wn,
1.0, Lona Pabiicva.
1.1, Accesos, Conectados a los priuvcipate:
corvedores pedatonales,
.2, VestThulos. Bistribuyen a las diferentes
actividades.
1.3, Circulactiones, Conducen a los espacios, =--
Areas verdes, zonas de des-- B -
canso, loncherlas vy neverias.
1.4, Areas de Descanso. Avean de descanso contipguis-
a las dreas verdexs.
1.5. Areas Verdes y de -- Areas verdes contipuas a las
Ornato, dreas de descanso y cercanas . 3,000, 00
a las neverfasy loncherfas. :
1.6. Loncherfas, Capacidad | Cercana a las dreas verdes y
25 Personas. de ornato con ventilacidn e-
{luminacidn natural.
1.6.1. Acceso. Conectado al vestibulo.
1.6.1.1. [Vestibulo. Distribucidn hacia la zona -
de cajas, comensales y servi
clos.
1.6.1.2, lCaja. Cercana al acceso para tener 1 Caja Reg.
un control visual. )
1 Banco, 4,00 8 32.00
1.6.1.3. |Toilet. Ubicado contigua al vestibu- 1 w.c ;
lo y cercano a comensales -- e :
con ventilacién natural. 1 Lavabo. 1.80] 8 14,40




PLAZA Y SERVICIOS

"1 AVE ka0 100 A CARACTERISTICAS  Y/O wopor I ARE A
CLAVE m DNA 0 LOCAL H ;“," % SCTAL i i HrOTAL
1.0, Zont Pablica.
1.1, Avcesos, Canectados a Loy principates
corredares peatonales,
1.2 VestTbulos. Distribuyen a las diferentes
actividadues.
1.3, Circulaciones. Conducen a los espaclos, ---
dreas verdes, zonas de des—-
canso, loncherlas y neverfas,
1.4, Areas de Descanso. Areas de descanso contiguas-
a las dreas verdes.
1.5, Areas Verdes y de -- Areas verdes contiguas a las o
Ornato. reas de descanso y cercanas 3,000.00
a las neverfasy loncherlas,
1.6. Loncherfas, Capacidad | Cercana a las dreas verdes y
25 Personas. de ornato con ventilacidn e-
{luminacidn natural,
1.6.1. Acceso, Conectado al vestibulo.
1.6,1.1, [Vestibulo. Distribucidn hacia la zona -
de cajas, comensales y servi
clos.
1.6.1.2. [Caja. Cercana al acceso para tener 1 Caja Reg.: S
n control visual. . o
v 1 Banco.: 32.00
1.6.1.3. |Toilet. Ubicado contigua al vestibu- 1 W.¢
lo y cercano a comensales -- R
con ventilacidn natural, 1 Lavabo. 14.40
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CLAVE ||  zoma o nLOCAL

1.6.2, Comensales,
1.6.3 Cocina.
1.6.3.1. { Bodegas.
1.7, Neverfas.

* El drea de la plaza
por efectos de escal:

Comensalen con acceso direc-
to del vestfbulo v conectady
a servicios,

Kelacion directa con la zona
de comensales con iluminacidn]
y ventilacidn natural,

Bodega cercana al acceso de-
servicio vy relacidn directa-
a la cocina,

Cercana a las zonas de des—-
canso y areas verdes,

de incremento en mis de 100%
urbana.

20 8{1las,

1 Estufa.

I Refrigerador.
2 Anaqueles,

! Barra de Serv.
5 Bancos,

Anaqueles.
Repisas.
Barva,
Caja.
Banco.

+30% Circulaciones.

14,00

15,00

6.00

70.00

140,00
13:498.40

4 1,069.52

144,00

7120000

o AS.QOf

u,547.92M2)
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Aq= 56+58(36) = 2052 M2.

2

Avea Construlda PS = 2052M2.+ 157,7642, = 2209,76 N2.

2,209.76 M2. x 439,690.00 = 971'609,,000“-‘005‘ ‘

56,00/

. la.50 b
!

b IQ,-.QO}',

POR M2,

(FESTACTONAMIENTO)

_?,
86.79 M2,
70.97 M2,
157.76 M2,

CPLANTA  BAJA

2 ;

Area- Construida PB
2052 M2, x 439,690.00

902'249,000.00

Lo

Ay = 56 + 58(36) = 2,052

i

M2,
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PLANTA ALTA

Ay = 537.62 M2,

Ag = 412,80 M2,

950,22 M2,

Area Construida PLA.

950,22 x 439,690.00 = 417'820,000,00

Total = PS = . 971'609,000,00

PR = . 4 902'243,000.00
PA = 417'802,000.00
Costo Directo = 2,291'654,000.00
31% Indirectos= .~ 710'412,740.00
Costo Total = 3,002'066,740.00
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