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DESCRIPCION DEL PROYECTO
ASPECTOS ARQUITECTONTCOS:
CARACTERISTICAS DEL TERRENU:

EL proyecto se realiza o wr predio poligonal traeguian,
alargade de poco mas de dos heetdreas de superficde, con marcados desid
vetes, que desde el punte mas alto en {a esquina noate del teareno, had
ta el punto nds bajo en La esquing swa-poindente ded mismo, se miden 755
ons. Debido a estos desndveles en pendientes que bajan ¢n direccidn Aua;
el ferneno se divddind en tres platageunas con dos desndvedes ventica--
fos de 200 emts. cada une. EE tearene tlene un dinico grente de 100.00
mts. viende hacda el noverdente, sebre Lo prelongacddn et Paseo Ldzanw
Candenas bm 3.5, Aoama una escuadna de casc 90° en el fado swr-pondente
sdendo eate e Lado mas Large con 210.50 mts, en el cual solu se vbaen-

va wt quiebre casd naprecdable a Loy 52.50 més, debt frente,

EL CONJUNTO: :
Encuanto al uso de sus: parles podemes indican que ¢l --
confunto se encuentra dividido on tres principales zoNah: ’

- Zona de canchas deporntivas, plazas y jordines,

t

Zona de edificios y sServicios,

Zona de acceso y estaclonamiento,

En el frente del terwwene se Cocalizan €os estacdonamien-
tos, el de usuanios con capacidad de 125 autos y el de empleados con ca
pacidad de 15 awtes. EL acceso veldenlar se controla pon medio de wia
caseda ubfcada al grente del predie, con jfomas que awwmondizan con Las -
perspectivas de Loy edificos que desde fa avendde ae pueden aprecion, -

Los estacionamientos con grandes macizos de dnboles, zonas vendes ¥ su



n(so empedrado con pledra bola de xie, atmendzan con Las formas y estd-
’

tos de Las zenas tipleas wruapenses.

Lindtando el drea de accesos y edtaclonamientos nos en--
conthamos con Los veldmenes de las tres prinedpales edificaclones, que
Ssobresalen de su entonie pei sus formas 4 damens{ones, ya que adn desde
el extendon nes seinalan Las funccones que se cumplen en su ntenlon; --
anexes a este cenjunte de edificos se aprccdan sn sus dos parctes extae-
mas Cas zenas de sexviedes que €a Ta, corvresponde a Los servielos bnu--
plos de Les xestaurantes, y en {a seguida s¢ a&”.oja el cuanto de mdqiec--
nas y sus dreas necesanias.

Antepondendo a esta barvtera de udg’icaelanu se eiouen--
e una gran escaldnata, que regulariza Lod vadanted efes de composi-
cidn, a ta vez que nes Gndica obfetivamente, ol acceso prineipal ab G
tenlon de Las instalaciones,

Pasande La zona (ntermedia de edifdelos y servicivs nes
encontaamos con La zona de carchas deperntivas, plazas w jarndiies, tal
como Lo mencdonamed en Cas eakacter{sticas del terrcno, se pueden apre
cdan tres grandes plataformas con distintod ndveles, esto ademas de --
darn una sensacidn sdmultdnea  de (ntimddad y Cibentad , genena wi movd
miento de espacies en geama de tewrazas, wematadas con el profudo ver

de de Loy bosques, hacdende sentin un nelafamento §iscco y mental.

Estas platagonmas estdn néercomundcadas pon eacaldnatas
y todo el conjunto por medio de plazas ¢ andaderes. La plaza y escali-
nata de acceso tiene conexddn dinecta con Ca banqueta peatonal que vie-
ne del estacionamiento y de fas vias. de comunicacion.

La plaza principal interion, que cuenta con amplios jar-

dines, sinve de distnibuidor, ya que pon su iivet La encontramos {nten-



medie, entre el edifdcdo conveten, la plaza de ta atberca y el esladiv
de tends, y se cncuentra prdcticamente al misme wivet de ta cajetenis v
wna de Las dreas de juegos Gifaitiles. Do esta plaza se extiende wia -

toraza que es wsada como wna extens{dn a descublento de Lo cafetenia,

La platagouma Gmediata superion a fa que menclonmws &
el plrago antendon, es la que contione @ ta alberca como efemeito prin
cdpal, ademas aqui Cocaldzamos tambidn el snac-bar que e trabajado con
Los elementos tradiclonales de Lo wrquitectuna local, esto es, a base -
de bannes aparendes, madesa Tabrada wwstieamente ¥ una alta cublenta o
4aguas de tefamandt, que nes hace accerdan Loy "Erofes” de Loy pobla--
dos de La perdfendn de Qwapan come el de "Angahuan tanbddn en eata --
platagomma Cocalizamed {es asvloadesos, zona de fuegus fantiles o hia-
cla el bade s pondende encontramos ¢f Feat Botl nfantit ¢ ta cancha
de Volty betd.  Anexos a esta platifoma, en Lt porte nonte de Lo mésma
estd La eddstoma y la cona de senvie tod rejeaentes a a casa de mdgud--

nas,

La platagorma Onteameddia, que se une en ef mismo nived,
(sensdolemente] a {a plaza principal cuenta con 4 canchas de tenis y --
sus andadones adenas de algunes macdzes de drbotes, desde eate punto se
Logra una muy buena vista tanto de Los edigicios como del nesto de La -

zona depontiva,

En La platagonmea iigeaion se Localdzan Las 5 canclies de
tends faltantes, adempas de Los peloteadervs ¥y canchas de squash, en -
ta pante ultma del tearneno se defa el drea para constudn an front te-

nis @ cubdente que se pretende constadn en wi futuno mediato.

T B cnanto a-fas instatacdones a cublento, se menedona --

que fueron distribuidas en tres edificios:



N om o SN N B -,

Edificiv Casa Club.
Edificio Vestidones,

Edigleio Conecton.

EL edificio casa Club: A travds de este edifieio se Logru
el accese al nterion de tede el complefo, ga que aqui se Localiza Lo e
trada prinedpal, La cual se Logra por medde de una escalineta de trazos
g plazuelas (wegulanes pere que aunonlza con Los varntantes efes de com-

posicidn de tos 3 edigicdos,

En La casa club que consta de dos plantas y una techum--
bre a4 aguas, se Cegran {as-actividades adnénistrativas y soclales, -
En La planta alta despuds de haber pasado pon el portén prineipat, (le-
gamos a wi vedd{buio de amplias dinensiones, a travds det cual podemss
tuen accese @ fodas Las dreas de digerente wso de esta planta, como -
sont Zona admindstrativa, Sala de Juntes, Restawrante, Bar, Sanitarlos,

asimisme Llegames al edificdo conecton, dende se ublean fas escalenas.

AL dgual que en La planta alta, el espacio distribuddon
es wn vestibulo que aqud Llene goama regulan i Lo zena de eapera se ha-
g en el centre {y e en fas otllas coemo en ta planta altal. Pon medio
de este veat{bulo Clegames a Loy sdiguientes espaciod: Tienda de anticu
Cos depentdves, cstética, saldn de useds miltiples, Este con dobte acce-
50, ogiednas del coondinador de actividades sociales y depontivas, wsl

como un accesu a La cageterta.

En el edigico conecton que se encuentha (rteumedio « Los
otnod dos, se Localizan Las escalenas, descansos y vestibubos para La -
cineulacifn Aiterma, entae edidlclos ¢ haela el drea depontiva; en su -
dnterion fommando una uiple altwie se Logran perspectivis muy intere--
santes de las escalenas y Lod difernentes acoesos que a el concwrnen, Ca
be hacen notan su guncidn de "amarne” entre © dos edificcos aestantes,



Cdificdo Vestidones: A digewencda de Ca casa olub, que
cuenta con vatios accedes, al edificie vestidones soto se puede tlegan
poi medio del edifieio conector, Lste edificiv cuenta con tres plantas
destinando Ca mds alta a Cos servicles pare hombres, fa (ntermedia paaa
wso de Las mujenes y Ca mds baja destinada pata Los ndios y ndilas meno-

ned de 6 aios; ahl se Cocaliza tambidn la guarderia y €a enfernmenia,

En Las dos plantas supeldores se presdtan Los ségulentesy -
servdefos:  Control de acceso i de feallas, dtea de vestidon con Lockens
gimasdio, vapei, sauna, tocador, Aanitatics, aegaderas de presidn, masa-

fes y negadenas de agua grula y caliente.



DESCRIFCTION DEL PROYVECTO
ASPECTOS ESTRUCTURALES:

a.- Suelos g Comentacidn:

En el teweno se encuentran Lres capas 5((:5%64&&&&&, ta pni-
meha e tma geedn capa vegetal que varla de 30 a 80 amts. de espesor
capa que §ué removida en su totalidad en {a zona de edificos, asi como
en La de canchas depertivas, plazas y andaderes.

La seginda dmmedinta a {a anterdlon es wia arena Limpsa muy {.ina
y homegbirea [topwree), en fa cual ya se encuentran fesdstencias desde --
5 Jons/mZ. hasta 6.5 Loi /m2, o digenentes muesdtrecs; Lo ferncena eapy,
muy proguada de 5 a 7 omts. bajo el nivel de ta supenflede, ey -
una capa cen mayor capacddad de canga, pero se descanta, pon Los altos
costos que dmplica Clegarn a ella, ademds de que en Las pantes bajas del

predio enceitramed nivel de aguas freaticas « 1.50 mts. de profundidad.,

De Los estudios wealizados en las capas superficiales def terne
no, se Llegd a La conclusddn de sopertarn €as construeciones sobre La --
segunda capa, Hesiwltando Loy zapatas corrldas de concheto wunado en am-
bas direcclones, Ca cimentacidn adecuada para este proyeeto; La capact-
dad de carga admisbie que se usé para el edleulo de esta cimentacidn -
gud de 4 tons/m2,

b.-  Supen Estructwna:

Tanto en el edificio vestidones como en La casa club, e moduto
en ejes ontogonates obteniendo, una retiewla gormada porn trabes y colun
nas; 'y estos elementes unddos entrne AL gomant Los mbdulos estruetwiales,
obtendiendo asd Loy espaclos del proyecto.

De Los entrepdsos ylo cublentas pana wsaxse en comunidn con Los
mancos rigidos, se eligid Las Lozas reticulaner - base de enervaduras -
de concnreto awmado y una capa de compresidn en - 5 mismos materiales; -
pon Las ventajas estrweturales y constauetivas o esta Lok presenta.



Para L construce (On de esta Cosa se wtiizan casetones de espuma de po
Liwnetane expandido de 0.60 x 0.60 x 0.30 mts. Fn oste Lipo de Losas -
Los esfuenzos de jlexidn y cornte sen nelativamente mas ba 08y nepanti-
do cit grandes dreas, hasta transmitinlos a tas trabes, Lo que perunite -
cubrin amplios elares, ademds de que se prosta « sopontan fuentes cangas
concenthadas, ya que se nepwnten xipidameinte a thaves de fas neavidunes
veanas de ambas ditecedones cencanas a L concentracdbin, porn esta hazdu
Los munos diviserndos se pueden cetecan Cibremente sobre éa tosa, ademds
edta es mas Lluiana y al mismo tlempo mds wigida que wna Losa de top --
convencdonal, Lo que fepercude e economia, diseiio y constanecddn de €os

elementos de soporte, come sen trabes |, coluwmnas y edmientos,

Las Losas apeyadas en trabes ¢ cofumas que gormant Loa mancos -
nigidos nreeiben tos esfuerzes hordzontales, ocomo pueden sexn Alsmes o --
vientos.

Existen dos juntas constructivas que Separan Los eAfuenzos y ino-
vinientos de Lod tres edificios.



DESCRIPCION DEL PROYVECTC
INSTALACTON -HIDRAULTCA.

EL agua potable Clega de €a hed muricdpal a una cisterna con
capacidad de 150 m3., La elsterna se divide e des celdas para el uso af
teanado de cada una de ellas, de Las-celdas el agua pasa at sdstema fii--

droneunmdtico, que consdate en ol Adgudiente equipe: Tanque de paesidn,

con capacddad de 2,500 £48., con sestema altewnado de bombas y al nicio
¢ mucha demaiida entuast Cas dos bombas fundas o después alteanan automdtd
camente, diseiado para wia presdn de 7,0 kg/on?., con dos bombas cental
fugas de 5 H.P. cada wna, el tableno de controles debddamente (nstalado,
con arnancadones magnélocws, conlrol cleetrdinicy, joces pibotos indicado
nes ded pregrama de bembeo, econ cabeza de compreson para i .Oiyeceddn de
adfre, maometre, vdlvulas de sequaddad ¢ encatal de nivel; una vez duta-
da de presdon ol agua es tratada en own equipo Suavd sador, con an {tujfc

de 56 (ts, pox minto, cen capacddad de Grtercambiv negenenando ¢ need-
na de 90,000 graites, el Sistema suavizador de wgua esta compuesto det sd
guiente equipo: Ui tanque de reaceddn de 500 mn de ff externdon con una -
altura de 1,220 mm, La presddn do doseio es de 6 kafem? con vdtvela mut-
tipasos, (ncluye ecdna catednica de alta capacudad, tubernia de .nterco-
nexion entre ol tangue de reaceddn gy Cas salmuera es de 19 mm de § de --
PUC, wit tanque de sabmueaa tipo abieato de 406 mm de § g 910 mm de altu-

na, ademds se debe de contar con un prebaden de dwneza,

EL agua se distnibuye a 6 distintos sistemas que a con-
tluwacdidn se enwedan:  Re de adego, Lhiea de Clenado de alberea, Linea
de alimentaciin de agua fnfa para edificlo vestidores y casa club, abi--
mentacddn a calderas para generat vapor i aldmentaeion al tanque. de agua

caliente.,

Parna calentan el agua asi como para La obtencidn de vapor, --
se dnstataron dos calderas con Las siguientes caracterlsticas:

Caldena honizontal itneo tubular de 30 HP, de’ 3 pasos tipo



paquete para fhabajan cempletamente auwtomdtica, cen quemadon de gas, o -
capac{dad de evaporacidn de 469.50 hg/he., peteneda de salida 253,071.00
k.ocat/hn., superficie de calefaccdidn 15.13 m2., presidn de diseio 10.00
le/em2, cuentan ademds con tablere de control eleetadnico con tas sdgulci
tes propledades:  Interrupleres y arvrancadores magndéeicos, relegadones -
de eontnot, Camparas ndicadoras ded programa de epexracddn, Cmpora (il
cadonas por falla de flama, nterauplones manuales, alaomas sonona, pot
jalla de agua, Lablilla de conexdienes y ademds el equino electrinico pxi-

ra el cornecte fuiclonamiente automéftice de {a ealdeaa.

Estas calderas estdn ddseiadas para et wso alternado de elias,
aunque et case de demanda excesdva trabajmun Somltdneamente, su funcidn -
(nica eb fa de generar vaper, el cual s distuitbuldo a thavés de un cabe-
zal de donde salen Cas Cineas, pata sw digerente ude ¢ que a contiacidn

s ewnedan:

lina de {as &ineas de vaper aldmenta Los baies de vapon el cual
ya o tiene xeteane, obras de Las Lineas pasa al (ntercambladon de cator,
del tanque de agua caliente, de donde hegresa a Ca caldera, pasando por -
Los tanques de condensade, Ca @Ctima Linea de Cas tres que s¢ mencionan,
pasa  al ntercambiadon de calon del qgua de ta alberca de donde también

neghesa a fas caldenras.

EC agua se calienta en wn tanque con capacidad de 4,500 Lts.
por medio de wn sdstema ntercambiader de eaton, conteinddo en el interion
de @ste, haccendo cireutar pon el, el vapon, Transmitiendo ast a temperd
fwra al agua contendda en este tanque; de este tanque sale el agua hacia
Los servieios, ademds cuenta con wit rectrcwladon para mantenen el agua ca
tiente a Lo Largo de toda fa Linea. Para el almacenamiento de combustible
[gas) son usades dos tanques estacionarncos con capacidad de 5,000 kg, ca-

da uno.



DESCRIPCION DEL PROVECTQ

INSTALACION SANITARTA:

EL drenafe de aguas pluvdales y aguas negras es totalmente
Andependiente, descargaiidose las aguas pluviales a una red que descarga -
a un aflueite det Rio Cupatitzio.

~ las aguas negras se encawsan por wna Linea de drenaje {nde
pendiente y son Llevadas hasta descargan en una fosa séptica-que consta -
de dos principales elementos: )

La edmara de fementacddn donde quedan depositados tos Lo-
dos, esta cdmarna Liene una capacidad de 35 m3. Cas aguas negras Libaes de
Lodos pasan a La cdmara de oxddacidn donde prdeticamente se §iltra el agua,
eata edmara tiene wia capacidad de 35 m3., Cas aguas tratadas descangan en

La misma Cinea de Cas aguas pluvdales.

Tanto en el case de aguas negras-como en-el de Las aguas -

pluviales. Las pendientes Son del 2§ minimo,



DESCRIPCION DEL PROYECTC

INSTALACTON ELECTRICA:

La cometida eléctrica se dd en alta tewsidn, en La esqudna
noate del terreno, se wliliza wuna subestacddn eléetica adrea, para trans-
foman La energla de alta a baja tensidn; La subestacdibn estd soportada -
en dos postes de concrete awmado, Eata ceenta con el sdguiente equipo: --
Equipo de medicddn; fusibles para atia tensddn, cuchillas portajusibles;-
tableno de proteccddn (5 P-200 A), transgommades con capacddad de 112.5 -
KVA; adands debe estar preteglde con equipe para qayos y Clevados al Aue-
Lo conectando Ca Chiea @ wia fierra fasdea, e sdstemt de distruibueddn se
na cwatrdfLlan, igdsdco, para coridente alleuas una ven taans joamada -
La enengda a baja Lensidn; se (Leva en forma subtesadnea hacda (o casa de
mdquinas, a wna zena gspecdabmente ddseiada pata que contenga Los contho-
Les genenales v protecolones pata tode of complefu, ey aqul en o casa de
mdquinas donde se ubiex el tablexo genenal, de aqud se d{stnlbuind La co-
anderte a Lod distintos contred de catga, con sus aespeetivos cireultus, -
se hace potat que fos cdnendtes que alimentan La (luminacddn de La atben-
ca, Las miquinas de Lod hidromasajes, u Los baios saunas tienen pruvteceldn

ad{clonal con tleana gdadoea.

Los cdnewdtos no excedendn de 1,500 watts, pon circwlto,



ASPECTOS ECONOMICOS:

A continuacibn e hace una breve descripeidn de a mecdni-
ca operativa de integracddn i operacidn bdsica para el financiamiento de
la construccidn de este proyecto, ’

Se hace notan que este proyecto fué desanollade pon ta --
Auledativa privada, gewsmade pet wun grupe de secdos fundadons, tanto. de Eu

Localidad come de. empresas dedicadas a estas especialidades.

Este ghupo de socdes fundadores constituyen et Consejo de
Admanéstracddn para {a promoeidn, venda de acedones y realizacin de ta -
obra, asd como para el primer wio de direceddn del Centro Depontivo y So-

edal.

Se constituyen dos empresas; wia que se dedicand a La pro-
moeldn i venta de acedones, asi comu a {a constauceddn del Centro Deponti
vo; a este empresa La denominaremos LA EMPRESA PROMOTORA | que queda cond
titudda Legalmente con Cos socdesd gfundadones; y Ca otna empresa que en Lo
sucesivo denominaremos EL CLUB, que es La propletardia de Las acciones Au-
jetas a venta.

EL objeto de crean dos empresas es que fa Promotora que es
La empresa que vende Las accediones del Club, se neflefe Lo utitidad de tas
operaciones y esta-quede separada de Los nuevos accioni{stas (usuwrios det
club),

EC mecanismo wtilizado es el sigwiente: Se constituye el -
CLub con un capital X y Los mismos soclos que forman € empresw Promotora
nepresentada por 1,000 acciones, este capital se paga {nteqrimente paaa -
que. La empresa Promotora pueda empezan sud aetividades de -vuta.



tna ver condtctudda fa empresa Promotora con un eqaital X
y Los mismos soclos fundadornes nepresentads por X wdmene de accienes, con
el capital de La Promotona y deld CLub, se cuenda con recundod Aufdelentes
pria fdnanedanse sus- primenas gperaclones. ’

EL Club aumenta su capital con el pdmeno de acelones que -
postenivamente seadn vendidas por Lt Promotora., este aumento debead sex
por una cantidad aproxdmada af cosdo de {a obra y el valon que represdiilc
Ca division del aumento entre el nimere de dcaéouéé, sead el valor nomdi--

naf.

EC Club vende a La Promotona €as accdlones correspopdieiiies
al awmento de capital, mediante un contaate y dicha venta se harnd a vaton
nominal para que en el club o exdstan ni pérdidas nd ganancias de este -

inegoedo.

La Promoloka necdbe fas accdones y registaa contablenente

come wna .Gension en acedlones,

La Premotora a thavés de vendedores comienza a colocan Las
acciones ‘entie el pdblico lnvens {ondstd al precior que-se-qequiena, de tal
fomma que fa digenencda entre el cesto de Las acciones y La veita de Las

mismas se reglejand en La Promotora,

La Promotora <rd pagando al Club el adeudo con parcinlida-
des que debend comprobar el constuctoh, ‘
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