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1.0... Introduccion.

Un medio wrbano bello, humano v deleitable, s una rareza, y algunos
dirian incluso que es imposible. La Ciuvdad es5s una construcciéan en el

espacio, al igual 4Qque cualquier obra arquitectdnica, siendo producto de

muchas constructores que constantemente modifican su estructura por

diferentes motivos v circunstancias.

Por lo tanto, las Ciudades en su conjunta no pueden transformarse de
nugvo en pequefias € Intimas Ciudades medievales, debido a su constante
procesc de evolucidn vy desarrollo; pero sabiendo gue lass grandes urbes,

como  la Ciudad de Meéxico, estan inteqgradas por una sucesiva ordenacion

de barrios con extension limitada, algunas de sus zonas pueden hacerse

de nuevo habitables.

Considerando al ndcleo de la Ciudad de Meéxico, €1 Centro Histdrico, como
una de las -canas mas importantes dignas de ser preservadas y revitalizadas
debido & su gran wvalar, la presente tesis tiene como proposito la
renovacidn de uno de sus barrios integrantes, restableciendo la calidad

de wvida de sus habitantes gracias a la atenuacion del trafico, la
conjuncion de lotes v la introduccidn de arcas verdes,

Se pretende mezclar de nueva el vivier y el trabajar en el caentro,
evitando asi la excesiva especializacién comercial, el abandono y la

degradacidn que sufre esta rona actualmente.

tos barrios son zonas urbanas relativamente grandes en las que el
observador puede ingresar con &1 pensamiento y que tiepen cierto
caracter en comdan.

Las caracteristicas que determinan los barrios gon continuidades
tematicas que  pueden consistir en una infipita wvariedad de partes
integrantes, como la textura, el espacio, la forma, los detallesg, los
simbolos, el tipo de construccidn, el use, la actividad, los habitantes,

etc,



Teniendo en cuenta gque el cuidado de la imagen histdrica pcupa un lugar

impartante, la introduccioen de ronas para peatones contribuye a su
mantenimiento y renovacidn, vya que los nucleos historicos no fueron
diseftados para el trafico actual, par Io gque sus calles son angostas v

se encuentran saturadas.

La estructura de la presente tesis esta conformada en su primera parte
del! marco tedrico sustentante de la miema, la historia, descripcién y
diagndstico de la sona en estudio, y finalmente la propuesta del nuevo
uso del suelo para la ereaci1on de uwun  bartrio peatonal conteni1endo
vivienda, camercio, estacionamiento, cantros de reunion Y un  gran

porcentaje de areas verdecs.



2.0... Justificacion del tema.

La 1idea de 1llevar a gébo el proyecto en el Centro Histdrico de la
Ciudad de México, surge de la necesidad de detener el deteriporo constante
que sufre esta zona, el cual observamos dia a dia, y de aptimizar 2l uso
de la Ciudad en &reas en las gue cuenta con todos los servicios.

La eliminacion del espacioc habitable en provecho de las funciones
rentables del sector terciario., ( despachos y comercios ), el pealigro y
las molestias cretientes & causa del trafico y  1la ausencia de

suporrficies verdes, ha llevado a la poblacion del Centro a una emigracidn

hacia la periferia.

Asi, las Tonas centrales de residencia se han convertido en “reserva" para
grupos de peoblacion especificos: personas salas, inquilinos, tomerciantes
de pasa, personas de edad avangtada o personas con pocos ingresos. E1
hacer de nuevo el centro apto para familias cpn  nifios, reguiere en
primer lugar de una mezcla de funcicnes que evile que sea tan solo un
lugar de paso, lleno de escaparates comerciales y administrativos.,

Los barrios peatonales, gque restituyen la calidad de vida mediante la
atenuacidn del trafico, pueden adquirir un poder de atraccidgn comparable
a los de 1la periferia, va que el entorno central ofrece también

maltiples ventajas.



Ventajas de vivir en el centro de la ciudad:

1... Cercania a numetosos centros de trabajo,

2... El contar con todos los servicios urbanos.

3... Facil acceso a2 lose medios de transporte.

4... El disfrutar de toda la infraestructura euistente: luzs, agua

potable, drenaie, pavimentacion, etc.

Desventajas de vivir actualmente en el centro:

1... Falta de Areas verdes.
Z2... Ausencia de segutridad para gQque los nifos jueguen.
J+.. Ruldo y gases.

4..,., Molestias debido al trafico, etc.



2.1... Motives esenciales para la creacian
-de zopnas para pesatonhes en el centito.

Estimular el wvivir en el centro de la ciudad.
Froteccisdn del medio ambiente.

Conservacidén de la imagen hictdrica.

Aumento de la comunicacion v la identificacian social.,
Atenuacién del trafico.

Ordenscion del trafico.

. .
. .
Pt

.
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.
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7evs Promocidn del comercio.

8... Aumentar 21 caracter central.

F... Fomentar el turismo.

1¢... Fortalecer las funciones relacianadas con el tiempo libre.

11... Fromover la multiplicidad funcional.
Para obtener una vision general respecto a las relaciones importantes en
las zonas para peatones., se establecid una ardenacion Jerdrguica  de
ob jetivos para valorar su aplicabilidad dentro de la planificacidn
urbana.
Los objetivos mencionados, como motivos esenciales para construcecion de
zonas peatonales en diversas ciudades, fueron valorados poir expertos
planificadores del trafico vy urbanistas, a los cuales s las pidid

distribuir libremente 100 puntos entre los 11 objetivos,



OBJETIUOS DE LA PLANIFICACION
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J3e0uun Conceptos bdsicos del proyecto y objetivos a cumplir.
3.1... Conceptos basicos.

ta propuesta de wun barrio peatonal va intimamente ligada a una amplia
restauracion del Centrp de la Ciudad de Maxico.

Los barrios, como elementos gue conforman a la Ciudad, deben evolucionar y
rEgGeRerarse, optimizanda su estructura original pero sin cambiar suU
caracter.

Asl, entre los conceptos basicos esta ol promover una mejor utilizacian
del suelo urbano en esta *ona, ya que el centro historico cuenta con
infraestructura v equipamiento urbano suficiente para albergar un barrio

peatonal y sustentarlo.

Se pretende lograrlo mediante la conjuntacion de lotes, los cuales en su
mayor{ia estan baldios, abandonados o con construcciones @n muy mal estado.

La edificacidon en supermanzanas permitira un mejor aprovechamiento, ya
que se preserva un buen porcentaje de terreno para areas verdes y
estacionamiento, rastringiendo el drea de goupacion ¥y adquiriendo asi{ udna
mayotr rentabilidad en el conjunto.

Al conjuntar loc lotes y regular la intensidad en relacidon a la superticie
del terrano, se conserva tina relacion adecuada entre espacios libres y
espacios construidos.

S3.2e0 Db jetivos a cumplir.
3.2.1... Sociales:

... Crear puntos de reunion, estimualar la
comunicacidn ¥ los encuentros,.

.++ Reforzar la convivencia entre hombres y familias.

«e+ Estimular el sentido de comunidad creando un foro parad
los ciudadanos.

1)

4,.. Mejorar la calidad de la vivienda en el fnterior
de la ciudad.
5. .. Fomentar el valor del tiempo libre.



Fe 2200

T.2.3...

3.2.8...

&,

Estimular la combinacion de vavienda y trabajo.

Cuidado del medio:

-
»
.

L]

4.0

Conservacidn de las caracteristices del
Proteccion de la imagen histarica vy
monumentos.

Mayor extension de areas verdes gue
reabsorrcidn de agua para £l subsuela
¥ la purificec:én ambiental.
Disminucidn de ruildos. pases v enisiongs
contamipantes mediante la atenuacion del trafico,

Jugar.
SUS

pet'mitan la

Imagen y funcidns

1...

Apoyar y camplaementar las
recreatidn, asi como reforzar las culturales
logrando un mayor atractivo para las visitantes.
Desarrellar y apoyar la multiplicidad de usos, asi

como estimuistr 1a combinacion de vivienda y trabajo.
Resaltar las particularidades locales y su

rendimtento, destacando la zohe central como un lugar
tipice,can un caradcterv coman.

Tonas de descansd vy

Planificacién urbanas

[ S Rl

Mejprar la estructurs de conjunto de la Ciudad,
Mejorar la estructura del ndcleo y partes
limltrofes,

Famentar la revitalicaciaéan del nucleo historico

£ 1mpedis su despobleacion.

Favorecer la animacion noctwrna tras el cierre de
las tiendas.

Reducir el trafico ind:vidual fomentando el
trangparte publico.



JI.2:5++. Econdairos:

1o Ofrecer mejores aCesos Yy mayor podar
a la zona d&e compras.,

2.., Apoyar 21 turismo y 21 regreso de los
visitantes.

de atraccion



4.0... Ubicacion del proyecto.

El proyecto se encuentra ubicado en las mancanas 90, 95, 96 y 97 entre
las calleg de Fensador Mexicano, Av. Valerio Trujano, Segundo Calleion
de San Juan de Divs vy Calle de la Santa Veraciruz, dentro del perimetro
"A" del Centro Histdarico de 1a Ciudad de Heéxico, en la Delegacion
Cuavuhtémoc.

4.1... Descripcidn del Centrp Histdrico de la ciudad de México.

1... Superficie y 1limites.

ta zona monumental del Centro Histdrico de la Ciuvdad de Meéxico cuenta
con una supetficie total de 9.1 kildmetros cuadrados y comprende una
zona central 4" con 3.2 kildmetros cuadrades cuvo centro es la plaza de
la constituci1dn, y una zona gque rodea la primera denominada zona "B" con
5.9 ki1lometros cuadrados.

Los limites de la zomna "A" son los siguientes:

-Al Norte: Calles Vicente Guerrero, Ecuador y Flaza del Estudiante,
-Al Driente: Avenida Circunvalacidn,

-Al Sur: Avenida Jose Marla lz-acaga.

-Al Paniente: Eje Central Lazaro CArdenas.
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Los limites de la zona "H" son los siguientes:
=Al Norte: Calle Degollado.
-Al Oriente: Avenida Eduardo Molina.

=Al Sur: Calles Lucas Alaman y Liceaga.
—Al Foniente: Calles Abraham Gonctdlec- y Zaragoza.

Dentro de la superficie del Centro Historico, intiden las Delegaciones
Cuauhtemoc y Venustiano Carranza.

El Centro Mistorice tiene un total de 448 manzanas con lotes eh st
mayoria irregulares.

2aeas Suelo.
El suelo es altamente compresible, caon alto nivel de aguas frredticas ¥
salitrosas.

3.ss Clima.

ta temperatura premedio es de 29 grados centigrados maiima y 11 grados
centigrados minima.

Vientaos dominantes del Norte y Norponiente.

4... Paoblacion.

La paoblacian fija del Centro Historico es de 165,535 habitantes y la
flotante es de 415,000 habitantes.

La poblacion econdmicamente activa es de 49,111 habitantes, teniendo un
promedio de 5 miembros por familia.

Lag actividades preponderantes son las comerciales e industriales, le
siguen las de oficina ¥y por Ultimo las de habitacion.

10



S... Equipamiento urbano.

Cuanta con 180 centros de educacidn entre escuelas, S eos
bibliotecas; mas de &0 centros de salud Yy mads de 160 centros
recreacidn, entre cines, teatros, clubes, deportivos, cabarets, atc.

El equipamiento de abastecimiento y servicios son en numero 25

e

L.u- Usos del suelp.

El uspo del suelo se encuentra distribuido de la siguiente forma:

Vivienda:

Domina al Norte, Driente y Sur,

disminuyendo gradualmente al
Centro.

Oficinas de gobierno:

Concentradas principalmente al centro y tona sur poniente,

Oficinas bancariass

La mancha de un Kilumetro cuadrado del lado sur—-poniente de la

zona "A", corresponde a oficinas de la banca y servicio al
publico.

Oficinas en general:
Al sur-poniente de la zona "B".

ofreciendo diversos servicios
particulares.

Indus¢ria del wvestida:

Alojada en las calles de FPino Suarez, lzacaga,

Correo Mayor,
Moneda, fAcademia y Corregidora principalmente.

Industria del calzado:
pentro de la ~ona “B",

al norte del Marcado de Granaditas vy Av.
Gircunvalacidn,

11



Comercio en aeneral:
Demina toda la zona "A'", asl como el oriente de la rona "HY,
disminuyendo aradualmente en esta Gltima. Demntro del comercio
s2 destaca el abastecimiento del medio mayoreos al oriente del
Centro Historico.

Salud:
Se lpecalizta en la fona “BY pripcipalmente.

Recreacion:
En la zona poniente, entre el Eje Central 1a Flaca de la
Constitucicdn principalmente, el resto disperso en ambas onas.

Educacion:
Al Norte y Sur de la zona "A" y distribuido en la zona "B".

U



7ee. Vivienda.

En este tema cgontamos con

21 lotes balglos aptos para la vivienda

lotes para equipamiento qQue apoye a la viwvienda.

Z.1...

7e2...

Demanda

Pogible

l...

existente.

Empleados publicos.

Empleados del sector financiero.
Empleados ¥y propietarios de comercios.

Estudiantes, stc.

construgccidn de vivienda :

Baldios con actual uso de
estacionamiento.

lLotes completamente baldios.

Lotes de construcciones destruidas
en el sismo del 19 de septiembre.

Terrenos con construcclones
provisionales o en mal estado.

y



7.3... Reutilizacion de espacios para vivienda ¢

... Edificaciones abandonadas.

2... Edificaciones parcialmente

abandonadas cuyg uso 23 compatible con fa
vivienda.

o

. Edificaciones con valoer mbpriumental.,

4... Construcicion pracatia reciente.

Los costas aproximados de los terrencs en el Centro Historico varian
segun  sus caracteristicas, situacion geografica, afectacidn, servicios,
etc., wvah desde $15,000,.~ hasta 355,000, - 2l mebtro cuvadrado, segan el
Banco de Meéxica (Marzo 19835)

La densidad promegdgio de vivienda es de 140 habirtantes/hectarea, posible
de incrementar a S0 habitantes/hectarea, dotandolos de la
infragstructura necesaria y de tpdos los serwvicios,

8... Patrimonio Argquitectonico.

lLa coma monumental del Centra Historico cuenta con 1,421
relacionados en el decreto del 11 de abei:] de 1980, de
religiosos y 1,355 civiles de diferentes gENeros.
Existen &4 monumentos desocupados y/o abandonados,

monumentos
los cuales 4& son

sumando 31,8734 metros
cuadrados.
Los inmuebles y monumentos en general que Sse encuesntran desocupados o
parcialmenpte octupados son 268 y  suman una

superficie de 94,734 metros
cuwadrados.

14



La federacidn cuenta con 148 inmuepbles de

diferentes geéneros en el
Centro Histdirico.
Existen 17 monumentos restaurados integralmente, 4 en proceso de
restauracion ¥y I4 en espera de ser aprodados.
De S5 monumentes civiles relevantes, S0 cambiraron de uwso v 9 astan
desocupados.
De 43 monumenios religlosos relevantes, 77 conservan su uso religioso vy
& cambiaron de uso.

15



Paa

Infraestructura,.

El Centro Histdrico esta

itnetalacicnes de

infraestructura

totalmente cubierto por las diversas

urbana: agla potable, drenaje

alcantarillado, energia eleéctrica y alumbrado pablico.

10...

VYialidad primaria:

Flujos vehiculares:

Vialidad y transporte.

-Eije
-EJje
-Eije
-Eje
-Eje
-Eje
-Av.

Central Lazaro Cardenas.

1
1
1

1

Norte.
Oriente.
Oriente.
Sur.

Foniente.

Faseo de la Reforma.
—Avenida Hidalgo.
-Avenida Juares.

—Calrada de Tlalpan.

-Al Norte:

-Al Sur:

—-Al Qriente:

-Al Poniente:

14

Calle Allende entra al centra,
Calle de BHrasil sale,

Eje Central entra.

Calle EBoliwvar sale.
Isabe]l la Catolica entra.
Fino Suarez sale.

20 de Moviembre entra.
Circunvalacion sale.

Republica de Cpolombia entra.
Fuente de Alvarado entra.

Av. Juare:z entra y saleae,
Av. Hidalgo entra y sale.
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El Sistema de Transporte Colectivo Subterrdnes “Metro" cuenta can

cuatro
lineas gue atraviesan el Centro Histdérico.

La zona “"A" cuenta con 4 estaciones y la zona "B" con 12 estaciones.

El promedio de circulacion vial es de 14.2 Lildmetras/hora.

1i... Imagen Urbana.

Las calles con mas inmuebles discordantes en  escala vy

volumen con
adificaciones de 5 o mas niveles son las siguientes:

FPalma, Av. Juarez, Eje Central, Bolivar, Venustiano Carran:za, Maderao, S
de Mayo, 20U de Noviembre, Fino Suarecz, Jose Ma. l:azaga, Isabel la
Catolica, Uruguay y Republica del Salwvadaor.

La tipologia da la fachadas ce ve muy alterada. se construyeron &15

edificios sin relaciden alguna de fachada cen la zona.

En las construcciones recientes existe un abuso del predominio del vano
sobre el maciso que afecta a la imagen urbana.
La zona comprendida entrre las calles: EJe Central al poniente, Tacuba al
norte, Monte de Fiedad, Flaza de la Constitucion al oriente v Venustianc
Carranza al sur, estad pavimentada con adacreto rosa en los arroyos y
adoquin . rosa de Uueretaro en banquetas; iluminada con arbotantes de S

luces con basureras integradosy las areas jardinadas estan protegidas
con arrjates tuwbulares.

Al oariente existen pavimentos con asfalto moldeado en les arroyos

b4
recinto en banqQuetas, la iluminacidn en esta Zona es 11ndirecta con
reflectores de guar:co.
El resto de los arroyous estan pavimentados con carpeta asfaltica en un
B0%. el resto de las banquetas estan pavimentadas con concreto en un
40%, astalto en un 25%, adoquin en un 19% recinto en wun 12%.
La iluminacian en general es por postes de una o dos luces de vapor de
sodio.

El mobiliario urbano es deticiente y escaso.
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4.2e-a Problemitica del Centro Historico de la Ciudad de
México a traves del tiempo.

La actividad constructora en un Centro Hisidrico implica el canocimiento
del entarne arquitecténico-historico que lo rpdea.
La ciudad previasta por Cortés era un asentamiento sagregacionista,
destinado & albeurgar a la poblaciéon espafola y de cuyo perimetro
quedaban excluidos los pobladores nativos., debido a ello ¢us limites
siempre fuetron imprecisos. el manejo parcial de las cifras, lo inexacto
de  dreas y demarcaciones ha provocado enfoques poco veraces respecto a
su magni fud, peblacidn, economia, cemercio, etc.

l.a c¢iudad durante los siglos del Virreinato, siguld siendo eminentemente
indigena, en cuantoc a integridad territorial e interconex iones, salvo el
Area de aproximadamente diec- kiloémetros cuadrados que venia a ser la
ciudad espafola. Edificaciones cristianas y ciertas construcciones
privadas elevadas por los espafoles en los centros urbanos de las

parcialidades periféricas y en los asentamientos tibterefps le otorgaron
nueva fizonomla,

El caracter simbdlico qgque ostentan los edificios religiosos, los desl
poder civil ¥ la neobleza contribuyeron significativamente a tipiticar la
ciudad espafola; es una pena aque na 2 hava consegrvade la fisonomia de
la ciudad del sialo XVI, puesto que la permanente  recaonstruccidn ha
marcado irreversiblemente la historia de nuestra Megrdpola.
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E1l urbanismo Colonmial anterior a las reformas iniciadas por Carlos 111,
se nos presenta con una  falta total de planeacion y comg un organismo
cambiante y mowvil, tefido en gqran medids  por las aportaciones de
suparvivencia costumbrista de la cuantiosa poblacian indisena.

Este aparente dessorden BempiaTa a encontrar cauces de orgahnistacion
metadica durante las administraciones de los Virreyes de lta Croixn y
Revillagigedo, que establecen planes reguladores altamente tecni ficados,
atipicos en e! medio bispeno del que surgian: regulaci1on del! comercio y
del trabayo, 1mpiantacion de establecimientios pre-i1ndustriales y de
asistencia, me joria en los servicios, contreoles y regulaciones profundas
a las edificaciones eclesiaAsticas ¥y conventuales, mejorda en los
programas de salud ¥ en los edificios publicos.

Simul tdneamente, a traves de la Academia de Nobles Artes de San Carlos
de la Nueva Espafra, se establecen profundos contrales a las
consfrucciones en busqueda de una alta calidad, tendiente a la mejoria
fisonamica v arman{a urbana.

La ciudad que conoc:it Alerander Von Humboldt fue la que renavaron dichas
administraciones y la que tanto admiraron los viajeros del Siglo XiX.

La primera fase de puestra vida independiente no fue particularmente
propicia a mejorias wrbanas o magnificiencias argquitectonicasy la
creciente pobrecza, la paralizacion de la mineria v la perdida de los
mercados internacionales comanzaron por arrajar hacia los asentamigntos
urbapos wuwna masa de poblacion de origen agricola qQue en poco tiempo
conpestiond estos espacios.

De 1821 a 1845, la poblacidn de la capital se duplicea en aumero, 3in la
correspondiente constiruccion de umn cupdo de viviendas sutTiciente, por lo
que precipito a la nueva poblacian =sobre los vielns edificios, hacinando
a sus habitantes y acentuande conflictos sociales que demandaban rapidas
solucianes,

Las leyeas de desamorticacion de bienes eclesiasticos persiguen, antes
qQue otra cosa, el desincorporar de las manos de las Ordenes v el Clero
lag inumerables propiedades de habitacioen que agdnministraban y el
convertir los grandes territorics urbanos que ocupaban los conventos en
habitaciones populares.
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Ast, a un gran costo monumental, se  trato de selucionar en  parte el
tremendo problema de la escasez de viviendas.

El caradcter heredo-nobiliario de la urbe desaparece y la ciudad sa
popularizaj los antiguos Jardines, patios y huertos danr cabida a
vecindades de condiciones paupércimas v antibigigenicas; las casonas s
fragmentan y alojan a numerosos vecinos poco arraigados con la ciudad.
Grandes fortunas particulares se amasan a través de la especulacion de
la® habitacién popular, la ' parcialidad comienza a perder sus
caracteri{sticas semi—agricolas y a conurbarse en extensas latitudes. 1la
desaparicidon de ampliaz zfonas de cultivo, convertidas en lotificaciones
no regulares, permiten una mayor densidad por Area.



El Forfiriate bangficaia al principlo d los establecimientos

industriales y el surgimiento de nuevas lotificaciones; famenta las
construccicnes suntuarias a costa del sacrificico de grandes edificios
colpniales ~ favporece o) ennoblecimiento  do ta fiscnomia uwurbana
imponiendo moadulos arquitecténicos de importacion. Se busca a
traveés de estimulos el intermnacionalizar puestra Ciudad, perdiendo la
autenticidad sin fhaber podide resolver satisfactorisamente los problemas
del hacinamienteo popular ¥y deteriorn ageleradp Jde ciertes barrtios.

Del viejo casco hispanico se adueflan 2] peguefo y aran comercioj se
establecen grandes edificias de oficinas ¥ s multiplican las
instalacicones de la administracion centralista, Sin embargo, la Ciudad
adquiere cilerta eficiencia en el renglon de  serviclos urbanos Yy e
comunica con la periferia y el intertior del pafs a traves de los
ferrccarriles v las redes de tranvias.

El urbanismo se tipifica por la repeticidn de la trata reticular,
propiciandno conwirbaciones cada vez Mmas Numerosas. salvo pequeflas
intromisiones, esta vendrd a ser la Ciudad que heredan los goblernos
Revolucigonar:as, una ve:r consumada la pacificacion al finalizar la

década de los afios veintes.

Acciones un tanto incone:as se dejaren sentir durante los ultimos afhos
del Forfiriato tendientes a la blusqueda ¥y afirmacion de nuestros valores
nacionales. Justo Sierra enarbola una tesis de preservactiton de
nuestros wvalaores histdricos; Batres y lucao Gamio inici1an Ia primera
escuela de Arqueologlia He:iicanay los alumnos de la escuela se rebelan en
contra de los metodos extranjertrantes v surge entre algunes arguitectos
el] deseo de tNspirarse en las viagsas ediflicaci1onhes prehispanicas @ eh
las Coloniales hacia la bucqueda de uvna pos:ible 1dentidad nac:onal,

E1l vaerdadero e2sguema que recoge esto tenament nacionalilsta va a
praogramarse durante el regimen Obregonistas aliregedor de su 1mpulsivo
Ministro de Educacion Nacional: Jose Vascongelos.

Las Juventudes se pliegan en tormo  a sus 1ideales profungdamente
americanistas ¥y naciraonales, En el aspPRcto formal e impone una
arqultectura entre Megelasica ¥ Barroca que trata de 1mpedt la
expansian de las modas internacionales. Se fomenta al muralismo
revolucicnarie Y la literatura florece, rasul tando um fals que sSe

ighoreba a €1 misgmo.



Par desgracisz, a fTalta de fuortes presiones urbanas, este movimiento se
dgetuva en la suptuario vy  no suepo formar cuadros de especialistas en la

planificacidan, capaces de conducir los destinos de n#uestra urbe hacia
direcoiones mas congrusntes.

Los bellos esquemas nocyohalistas  fueron eupulsados de la Escuela
Universitaria de Aarguitectura  w» se pereiguid come unica  medelo el
implantado por las corrigntes del funcronzlismo internacional.

El gohierno de Higuel Aleman destierra a

la Universidad de sus Ve s
edificiaos y comienzta wuna desconcentracidn hacira ptras latitudes de ta
Metropoli. Hacia estas fechas la conurbacion ya va alcanzando a los
poblados de la periferia, sobre todo

alrededor de las grandes arterias
de ecirculacian rapida. La masacre de las 3dresas historicas continua no
salo en la zona monumental sino &n las poblaciones circunvecinas.

El presidente Lape:s Mateos propicia espresas culturales tales como: el
Museo de Agntropolegia v £]1 de Arte Moderno., en Chapultepec; el Museo de
las Culturas, ! Museo de la Ciugdad v, por encima  de  todo, la
reconstruccidn del conjunto monuwmental prehispanico de Teptihuacdn.

£l presidente Dfaz Ordaz inicio un programa cuye obaetivo era el ir

rescatando  parcialmente ciertos seamentos wurbanos bajo el novedoso
tratamiento de "Conjuntos HMonumentales". Los seis Centras Eivicos
salvaguardados en el Coentro Historico de la

Ciudad de Médxico, trataron
de otargar una Hueva vy  dignificatda Tisgrnagmia a la maltrecha ¥ en gran
parte perdida unidad monumental de nuestra urbe.

t.as pbhras emprendidac na pretendieron variar ol [R1-T} del sUS G M 1a
movilizacidn © carbio de sus oocupantes.

El régismen del presidente Echeverria se significe por su deseo de

esteucturar ur pensamiento nacionalista apoyado en fruestras
mant festaciones ¥y fradiciones gapulares, EL gobiprna del Distrito
Fegeral llevo a cabo campasfias de limpieca eh derermipadas arterias del

Centro Histérico, fungamentalmente en lag

coemerciales, Yy propicié
numarasas operaciones ascenograficas o

partir de conjuntos monumentales.

-
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La adminisgtracicén de bLopez Fortille contribuyd a la tfaormacidén de una
vardadera generacidn de especialistas an las diferentes ramas de la
restauracion monumental y a que cuantiosas instituciones, tanto pablicas
come privadas hawvan sportada sus  Bsfuersos realizande  acciones
paralelas, entre las que sobresalen 1a salvacidn de los edificias

pertenecientes al patrimonic artistico Umiversi tarios a1 rescate de
numerssos  edific:os en  praovincia y

la aportacinon custantiva de la
Fundacion Jenrnkins a las obtas del Centro Hictdarico,
Se procedlid, previamente  a la realicacion de ias obrat, a la
determinacion de ciertas metas disefiadsas a corto, mediana y largo placo.
LLas etapag a corto placo se fijaron para ser rgalicadas entre las afos
de 1780 v 1982, o s8a las gque coreesponderian a la anterige
agministracidn, dejando las siguwientes etapaz a low régimbnes que se
sucederan hasta el afio 2000,

Las descisiones de construaice el Falecie Lepgislativo en el

emplazamienta
de la antigua estacion ferroviaria

de San  Lazaro y la gue habla de
reubigar el Mercedo de la Herced, higieran gravitar las acciones
concretas plrecisamente sobre el ares denominaga "Eje Falacio Nacional-
Sede del Congresc", aunque

alogunas accaiones anteriores del D,D.F. hablan
ramodelado las plazas Telsd en la celle de Tacuba, la de la Santisima en

el Eije Moneda y la calle en aue sep encuehtra entlavado el Eu-colegio de
San Idel fonsa.

En forma simul tidnea fueron mencionadas como  obras a corto plac-o, las
zonas aledafas al Ex--convento de Santo Domingo y et “"Eje Alameda-Plaza
de ta Constirtucion', las cualss solo cuentan dactualmente con la obra del
adi firio sede del Banca de Méuica vy la restauvraci1dan de la Flaca de la
Santa Weracruz con el epdificio que wloid al antiguo Hospital de la
Mujer, BN Cuyo SS506C10 Va ce encuentra 2stablecido ol musea que alojara

la ceoleccion de aries decorativas, legada & 1a Nacion  per Don Franz
Meyer.

En tesumen, el territario

central de la Ciudadg de
deterioro de ugso marcado,

Mexico sufre un

en este siglo scentusco, a partirs de 1938, ato
en el Que se emitia la Ley de Reptas Congeladass desde entonces ningdn
Aropletario destingd recurses para la conservacidan de los itnmuebles. la
mayaria monumentas, Que raentaban.



Dtros hechoes gue contribuyeron a devaluar aun mads el ferritorio central
fueron:
~E1l camnbio en 1952, del continaente estudiantil hacia Ciudad

Universitaria, con lo que el

cantra gquedd desposelide de la vitalidad gue
le daban los jdvenes.

~En 1954 la Secretaria de CLomunicaciones y Obras Fublicas (B.C.0.F.1deia
s 2dificio en la calle de Tacuba.

—Las teatros Arbeu, Fabregas,

Esperanza 1Itis v Coldn pierden su abplengo y
mas tvarde cierran sus puettas.

-Los grandes almacenes c¢omb el Falacio de Hierro y el Fuerto de Liverpool
fundan sucursales lejos del centro, mientras sus matrices agonitan.

-Los restaurantes y bares de iujo s wvan a la Zona Rosa; vy lo tnice gque
queda en el viejo centro sun las acraditadas centinac.

Durante Jlas décadas de log S0 y &0 la Ciudad y su “Centro” fueran
decayendo, al tiempt que aguella segufa creciendeo desmedidamente.
Al finalizar la década de los &0 aparecio en  la Ciudad

dge Ménico el
Metro, que &l llegar al! Zdcalo puso cotidisnamente este sitio al alcance
de un gran numetro de peatones & partic de 1969, pos lo gque vuslve a ser

metivwag de intereés publico y vuelve a famer importancia =u restauracion,

En 1978 surge otro hecho haistérico: el dowcubrimiento del Templo Mayor.
todo esto, junto con la remodelacidgr parcial de 19784 y la creacion pn
1980 de la Comision del Contro Historico de 1as Ca. de Meénicop, peermiten

pensar  en una nNueve posibilidad pars gue se salve del olvideo v de  la
demplicion,



4.3

S...

Vena
g...
Feun
10...

Egtado actual de la vivienda en el Centro
Histdrico.

Problemadtica.

Saturacion de areas de planta bajla v prrimer piso por
actividades comerciales.
Fisos altas abandonados.

Congelecian de rentas ¥ paupIrizacion de la actual

vivienda.

Numerg considerable de viviendas ubicadas n inmuebles
de wvaler monumental.

Inseqguridad estructural y falta de mantenimiento.
Iluminacidn v ventilacidn inadecu=zadas.

Instalaciones sanitarias deficientes.

Earencia de espacios caomunes.

Hacinamiento de basura,

Vivienda en astoteas construlida con material
desperdicio v Sin E8rvicl10s.
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Froyectos ecpeclficos en loterss baldios

Objetivos.

~Inmediatos:s

2
desocupados pata analizar su posibilidad de utilicaci1dn
comgp vivienda de diferentes niveles.

Me jorar lps servicios de limpieca y recoleccidn
basura.
Realic-ar campafas de me joramienito de los

para la vivienda.
Retorzar areas jardinadas.

Mediatos:

Fromover el mejoramiento de las areas jardinas euistentas,

Realizar estudicos de factibilidad de inmuebles para
vivienda de calidad media y alta.

Fromover que las instituciones oficiales construyan nuevas

unidades de vivienda en lotes baldios.
PDotar a la zona con servicios complementarios.

Censtruccion de vivienda en:

EBaldios con actual uso de estacionamiento.

Lotes completamente baldios.

Terrenos cen construcciones praoavisionales.

Terrenoce con construccliones atoctadas por el sismo.
Terrenos con construcclon CSreca3ria 'I"El:lﬂntE.

Reutilizacion de espacios para vivienda.
Edificaciones abandonadasz.
Edaficeciones parciralmante abandonadas Cuyo uUEn

compatible con la vivienda.
Edificaciones con valor monumental.

26
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4.3.5... Densidades.

Baja, .. 240 habitantes/hectarea en la parte central del
Centrpo Historico, en la zona mas comercial.

Media... e 400 a 800 nabitantes/hectarea en 1a periferia
ariente de la zona YA principalmente v parte de

la zona "B".

Alta. .., De BOO a 1,200 habitantes/hectarea en areas
habitacionales, colonias Guerrerc y Morelos.

Fromedio.. . 147 habitantes/hectarea,

Capacidatd de incrementar a S00 habitantesshectarea promedio
e

con abasto
suficiente de agua, drenate y electricidad.

4,3.58... Lotes bhaldios.

1... Total de lotes baldios en la zona "a" A7
e Lotes baldios aptos para vivienda 1
Je v Superficie total de lotes baldios 14,840 m=
A... Lotes baldios aptos para servicios <
Seen Lotes baldios con uso de estacionamiento 18

4.3.7.-.. Demanda y pferta de vivienda en el C.H.

Demanda:

1. Empleados pUblicos.

Zea Empleados del sector financiero.

Taee Empleados vy propaietarios de comercios.

d4a.. Estudiantes.

S w Trabaladores de talleres artisticos y culturales.



Oferta:

) I Construccion de vivienda por particulares e
instituciones oficiales comno @l Fideicomiso de la
Vivienda, D.D.F., Fovi-Foga, FOVISSSTE, INFONAVIT,

FONHAFD y Bamca Nacionalizada,

Incentivos a propietarios v usuarios fiscales ¥
financieras.



4.4... Objetivos a seguir por la Secrctaria de Desarrollo
Urbano vy Ecologia (S.E.D.U.E.) como miembro del Consejo
del Centro Histérico de la Ciudad de México para el
trienio 84 - BB,

El Centro Hiztdrico de la Ciugad de Mévico ez &l mas arance en extension
e importancia, debido a su historia, en tcda la Ameérica Latina. Cuenta
con un terriltorio de 7.1 kildmetros cuadrados vy guards un valipso acervo
histdrico ¥ arguitectonico de 1,471 monumentos.

Fue declarado par decreto presidencial el 11 de Abril de (1580 comp
" Centro Historico “.

No obstante su  gran valor, se deteriora en la medida que no se atienden
sus problemas de escaser de vivienda, de sobre equipamiento comercial de
todo tipo, daftos a la imagen urbana, ausagncia de infragstruc tura
turistica suficiente, conflictos viales, falta de servicios como
limpieza, seqguridad ¥ comercio de barmrio, abandono total o parcial de
mohumentos, etc.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolegia, a traves de la Direccidn
Genaral de Dbras en Sitios y Monumentas del Fatrimonio Cultural,
colaborara en la salvaguarda de la Ttona monumental durante el trienio

B56—B8 como sigue:

laes Edificando vivienda en lotes baldios aptos, en
construcciones prrecarrias recientes o en lotes de
edificios que hayan si1do afectados por el sismo.

S Restaurando el Eu~hospicio de Betlemitas, cuyo valor

radica en ser inmueble del Sicle XVI1l. ogupando
aproximadamente B, 000 metros cuadrados de superticie,

ubicado entre las calles de Tacuba v Bolivar, para
craar un cenktro tuwrlesico.

Jien Restaurando el Claustro de la Merced.

A.us Adguiriendn y restauwrando 2B 1nmuebles catalogados
MoONUMEN 0SS para ser ocupados por las representaciones de
cada Estada de la Repdblica, con el objieto de
conservarlos y darles vida, coancentrando asi de nuevo
acciones impartantes en el centro.



5.0... Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
belegacian Cuauvhtémoc. 1987.
Selan. Nivel normativo.
Diagnostico - Pronastico.
S.1-1... FPoblacién.

La Delegacitn Cuauhtémoc cuenta con uwna superficie de 31.5 kilometros
cuadrados,siendo la mas antigua de la Ciudad.

Es de hecho el area mas cépntrica y servida de la misma,

Al existir una continua proliferacion de los usos comerciales vy de
servicios, los habitacionales, al ser menos rentables han sido
reducidos. gcte fenadmeno se acentla a partir de la dacada de los
setentas y euxplica porgue la Delegacion ha tenido un descenszo
poblacional.

Actualmente cuenta con BOO, GO0 habiltantes y su  densidad demografica,
considerando solo la poblacioen que duerme en la Deleqgacion gs de 254

hati tantes/hectarea.

5.1.2... Suela y reservas,

De las 24 colonias que componen la Delegacidn, en 20 de ellas existe
irregularidad en la tenenci1a de la tierra.

Los usos del sueloc ocurren en  una mezcla constante de usos,

principalmente manifestado por los usas comerciales vy de servicios en
medio de areas habitaciocnales.
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El usc actual del surlo se distribuye de la siguiente manera:s

Lsos

Kilometros Cuadrados %
Habitacional 645 0.4
Industrial 1.5 4.8
Servicios 12,4 8.2
Mixtes 11.¢ 4.9
Espacios abiertos 0.5 1.5
Total 31,

L}
N
[=]
o
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&

La udnica pos:itilidad de crecimiento de la Delagacidn 5 a traves da
praogramas  de rendvacion urbana., cappiando e intensificando los usos del
suela, De hecho, s debpeh contemplar nuevos desarrollos con maybr
densidad de poblacion, ofrecienda vivienda v manteniendo un perfil medio
de construccion ¢ H hiveles promedioc ), a la vez mejorar las rvelaciones

de 1las espacios abiertos putbligos, v da los espacias construidos
privados conira loz publicos.

Sal1,.3... Infragstructura.

E1 territorio Delegacional estas totalmente cubierto por las redes de

agua potabie, drenase, alcantarilladr, energfa electrica vy alumbrado
publico,
Alrededor del 1007 del suelo destinado a la ialidad esta pavimentadao.



SHel.4... Equipamiento.
La Delegacion presenta superavits en todos leos niveles del equipamiento:

- Educacian,
- Salud.

- Comercio.

- Culturs.

- Recreaciaon.
- Deporte.

- Turismo.

Tan s0lo en espacio abierto aparece un deficit considerabtle.

Existe la necesidad de reforzar el concepto de colonia y barrio.

S5.1.5.,.. Vivienda.

La wvivienda incluyendo los usos habitacionales y los mixtos ocupa 1,750
hectareas, S5 Y% de la superficie total.

Si las condiciocnes Mistentes permahecieran constantes, para acoger el
incremento peblacional esperado para el atto =, 000 ( 174,000 hab. )
serfan necesarias 285 hectareas mas para  uso habitacional, Y hay
solamente 30 hectareas aproximadamente entre baldios dispersos.

De donde resulta necesarrio continuar con programas de 1encovacion

urbana
y transformar algunos otros usos en habitacionales.

o
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D2, Objetivos y politicas de desarrollo uwbano.

5.2.1... Objetivo "A".

Estructurar los usos del
congruencia con el Flan de

Politicas:

1... De Conservaciodn:

1

2... De Majoramiento:

S<«se- De Crecimientos

suelo para lograr autosuficiencia local
Desarvollo Urbano del D.D,F.

Cuidarr 1a identidad del Centro Histdérico.

Disminuir lps limites actuales de las conas
lndustriales.

Mejorar el servicio de transporte pablico, en
suficiencia, eficiencia v no contaminacidn.

Rescatar calles no importantes a la estructura
vial, convirtieéndolas en peatonales.

Generar ¥ apovar los Centros de Barrio.

Contfigurar paulatinamente los corredores
urbanos.

Hacer compatibles las mezclas de usos de suelo
al interior de cada zZona secundaria y entre
ellas.
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5.2.2... Objetivo "B".

Lograr mediante la densificacion, un

usp mas acional v gfiziente ael
suelo, colaborando & frenar la expansion del Area urbaneg del Distrito
Federal.

Politicas:

l... De Conservacidn:

- Mantener y mejorar el patrimonia cultural
del Centro Historicao.

2-.. De Mejoramiento:

= Acelerar el proceso de densificacien del uso

del suelo en les corredores urbanos, realizando

programas de renovacidn.

3..+. De Crecimiento:

- Propiciar la utilizacion adecuada de todos los

terrenos baldios.
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S5eZ2u30as Objetivao

Restablecer

suelo, gue evite la

Foliticas:
i..-. De Conservacidn:

2.va De Mejoramiento:

J... De Crecimiento:

la proporcion

e,

relativa entre destinos y usos basicos

superespecilalirzacidn de la Delegacion. .

Consolidar las zZohas secundarias.

Seleccionar los tipos de areas mixtas.

Complementar
servicios.

las Areas destinadas para

Crear nuevos espacios ablertos y mads variadas

relaciones entre ambito privado y publico.

del



85.2.4... Objetivo “D".

Atenuar los efectos nocivos de la contaminacidn, sgleccionando en
funcidn del incrementio esperado de la poblacion, wuna relacion pupacial
optima entre los usos habirtacional y los movimientos vehiculares.

Politicas:

l1... De Conservacion:

2... De Mejoramiento:

3... De Crecimiento:

Limitar las densidades de uso del suelo a
valores nedios en lous alrededores de los
corredores urbanos,

Controlar que las industrias se dechagan de
sus desechos sin dafrar al medio ambiente.

Forestar con vegetacidn abundante las
espacios abiertos y vias publicas,

3&



5.3... Elementas de la estructura urbana.

1... Centro urbano.
El plan de desarralleo wurbano detine 1la localizacion del Centro
Histdrico. El centro urbano ocupara un Area de J0F hectAreas, dentroe

del cuad+rangulo aprodimade formados:

— Al Sur por Fray Servando Teresa de Miere y
Chimalpopoca.

= Al Norte por el Eje Raydn.
= Al DOriente por Anillo de Circunvalacidn.

- Al Poniente por Avenida Cuauhtémpoc,.



La estrategia para el desarrollo, proponeg partir de la conservacion,

renovacion y mejoramiento del Adrea que abarca el centro cultural
tradicional y promover una mezcla mas rica de usos del suelo,
favoreciendo la vivienda a efecto de devolverle sU Oorigen.

2.un Corredores urbanos.
Estos son  franjas de sueleo uwrbano que coinciden con el area de
confluencia inmediata del Metro, compuestas porr Tonas secundarias de

alta densidad de poblacidn e intensidad de construccion,

... Sub -~ Centros Urbanos.

For su centralidad no cuenta con ninguno pues esta suficientemente
servida.,

d... Centros de Barrio.

Colaborara para satisfacer la demanda se servicios cotidianos de harrio,
colonias y fraccionamientos.

Reuniras e! mercado, el centro de salud, la escuela primaria, el pargue,
los juegos infantiles v el estacionamiento publico.



S.4... Usos y destinos prefetentes al afio 2,000.

Ucos y destinos

Kilédmetros Cuadrados A
Habitacional 8.9 27.0
Habitacional Mixto 10,0 1.8
Industrial 1.0 .2
Servicios e infraestructura 11.0 Z4,.8
Espacios abiertos 1.0 3.2
Total 1.5 100.0
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= 15-= T Normas de Planificacidn propuestas

a la Delegacién Cuauhteémoc.

S5.5.1... Condiciones actuales de la Delegacion.

En la eactualidad - con base en informacion contenida en el Flan Farcial
de Desarrollo elaborado en 1987 - la Delegacion cuenta con
aproximadamente 800,000 habitantes y vieng mastrando wun fendmenoc de
movilidad social, debidoc al cual la pablacion tiende a disminuir a un
ritme anual de l.4&%.

La extensidn gue ocupa esta Delegacian es de 1.5 kildmetros cuadrados,
lo que representa el Z.16% del territorio adel Distrito Fedaral y menos
del 14 de la superficie conurbada de la Ciudad de Meuico.

La densidad de poblacidn es de Td4é& habitantes/hectarea, pero recibe una
poblacion flotante, no arraigada, equivalente al 1004 de la poblacion
residente, por 1o que se estima wuna densidad total de SO0

habitantesshectarea, en hotas laborables.

El &rea que ocupa se caracteriza por su topografia plana v su suelo
lacustre, mLISMo gue al estat totalmente urbanizado 0o permite 1a
infiltracion del agua pluvial,

Las actividades caracteristicas de la Delegacidén se concentran dentro
del sector terciario; el Flan prevee un incremento de dicha tendencia
hagsta absorver dicho sector en un plazo de veinte afos, cas: el 904 de la
poblacidn econdmicamente activa.

La wvivienda existente, me-clada con comercio vy oficinas, DCURA& tna
superficie de 1,740 hectareas (53.84 de la Delegacidn), sin embargo el
proceso de desarraollo de la Ciudad, ha venido alterando esta condicion
reducieéndose el uso habitacional para Ser substituido poatr oteos
considerados como mas rentables.
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El estrato econtmico de los habitantes ha cambiado radicalmente.
Los “Falacios de Humboldt" han s1du abandonados por sus habitantes

ricos
para convertirse en oficinas o camercios, 0 bien para st transformados
en vecindades de 1a peor calidad.
For oatra parte, el sector comercial de la Delegecion ha disminuido tanto
en calidad como en volumen de agtividad, ya gue la Ciuvdad tiene ahora

otros centros comerciales gue satisfacen la demanda de las

nuevas ~onas
nhabitacionales que se han Creado.

El gran impacto del crecimiento uwrbano ha hecho que la Delegacion
Cuauhteémoc, que era en si una ciudad bien integrada, se convierta en una
zona de servicios apcbilada por 1nmensas cantidades de personas vy
vehiculos durante el dia y abandonada de noche.

Lo anterior provoca gue el medio uwrbane este suieto & un deterioro
progresivo vy que la mayorla del eqguipamiento wrbano que sirtve a la
poblacidn arraigada. presente un alto grado de subuiilizacion.

5.5.2... Condiciones inadecuadas del Plan Parcial.

El Flan Parcial en vigor v Mo contempla adecuadamente las condiciones
regueridas para resolver los problemas de la Delegacion.

La zonificacidn que sefiala no responde a unidades
guperficies caracteristicas y bien limitadas.

En alounas tonas permite muy alta a1ntensidad, aplicada a cualquier
dimension de lote. 1o que bha permitido 1a construccion de edificios
altos, que rompiendce el nivel urbano que tenila la Ciundad, han destruldo
1a homogeneidad, imagen y armonia del Centro Historico y de varias
colonias que comprende la Delegacian.

definidas de

For otra parte, la Delegacitn 1requliere gue Se
habitacional, pero por el contrario, el Flan FParcial alienta el uso de
servicios, particularmente de despachos, al que concede una intensidad
de construccion maxima permitida muche mayor ‘gque la que concede la
“Dengidad por Hectarea" a la viwvienda,

promueva &l  uso
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El FPlan Parcial enige indices de eztacionamiento que también castigan el
usa habitacional. Estos estaci1onamientos son practicamente 1imposibles
de aplicar si no se¢ vealizan en edificios muvy altos, que generalmente se
construyven en - lotes demas:ado peqgueflos.

Lta lotificacidn de la zona, Moy variada v desordenada, v que comprende
una infinidad de lotes chicos. no fesenta la realitecion de proyectos de
conjunto, en les aqaue les esparios abi1ertos aque deben exigirse pudieran

ubicarse.

En  lugar de fomentar la conijuntacion de lotes psra favorecer lo anterior,
propicia la tendencia al lote chico, va que la suma de la construccidn
permitida en varios lotes chicos, en el cCaso de l&a vivienda, ea mucho

mayor dgque la que ze permitiria en el oran lote constituide por la suma de
lpos mismos chicos.

Easte Diagndstico de la Delegacion Cuuhtémoac, nos lleva a proponer nuewvas
normas de planiticaciodn, aplicadas en este prayecto, que i1mplementen up
nuevo planp parciatl qQue pramueva la correcta astructura urbana de la

Delegacidn.

Estas Hormac comprenden la utilizacion al masimo de la infragstructura

existente, una adecuada tonificacion gue defina los espacios suceptibles
de convertirse en nuevos barrios o cé#lulas wrbanas por medio de
modificaciones y ajustes al sistema vial general, asl como la obtencion

de una cotrrecta volumetria arquitectédnica de la Ciuded.



5.5.3.. Estrategia Urbana.
5.9.3.1... Libertad de usos del susla.

Fara lograr una mayor eficiencia en al

diterentes sectores de la poblaci1dan es necesarid simplificar el actuatl
con junto de natmas ¥ reglamentos que  rigen el mismo. mediante uwun
criterio que permita una mayor liberiad,.

ugoe que hacen del gsueleo los

Lta simplificacién de la normativa actual debera orientarse para

alentar
lasg inversiones 1nmobiliarias e acuerda zon el propos1 o da
conjuntacion de lotes, con el abijetivo de aptimizar la inversion publica

realizatfa en la infraestructura urbana,

5.5.3.2.. Simplificacidn de los reglamentas.

Se propone que $2 considere un solo Indice que represente la superficie
taral construlda de los edificios y que este sg&a el llamago de
“ Intensidad ", aplicable a3 cualguier tipo de edificio.

5.5.3.3... Conjuntacion de lotes,

Fara lograr un usa mas racional del suelo v  frenar ta actual expansidan
del 4rea urbana del distrito federal, es necesario desalentar el actual
process de subdivisidan de predios derivado de 1as

attuales disposiciones
¥y reglamentas, mediante la aplicacion de un criterio que aumente la
intensidad permisible del uso del suelo en  relacicon directa a la
dimensisn del predio.

Ventajas para la Ciudad:

1... La conjuntacitdn de los espacios abiertos, gue deberan exigirse
en todas los casos de  acuerdo al indice de ocupacidn que se sehala,
eoastituiran as! un elemento de aportancia urbana.




Zees La eliminacion de 1os gstacicnamientos 1ndividuales, con
numerosas salidas a 1a via puablica, para constituir un splo elemento de
mayor eficiencia y aprovechamiento.

3... La posible instalacidn de plantas locales de tratamiento de las
aguas servidas para su reciclaje o riego.

[ PR La instalacien de cisternas comunes de agua potable. en las que
se podria captar agua pluvial.

S... La posibilidad de que en el gran lote existan diversos usos del
suelo; vivienda, oficinas, comercios, etc.. gue se complementen entre sl vy
respondan & la oferta y la demanda que de ellos se tenga.

5.5.3.4... Aumento de la Intensidad permitida.

Es conveniente gque se incremente la Intensidad de uso del suvelo urbano,
pero esto deberd realirarse porr medio de la conjuntacidn de los predios.
FPara lograr la conjuntacian de los lotes pequefios, sS@ proponeg 1a
aplicacidn de un instrumento objetive aque cumpla con el criterio
expresade anteriormente, de acuerdo con el cual a mayor dimension  del
lote 1le corresponde mayor Ilntensidad de usec del suelo. Al aumentar esta
Intensidad aumenta el valor del terreno gque admite una superficie mayor de
construccidn. For otra parte el valor de variocs lotes conjuntados
correspondersd naturalmente al valor del lote mejor ubicado en la manzana,
0 el que esteé situado en la esquina de la arteria principal,

5.5.3.9... La Célula Urbana.

Con el trazo de los ejes viales en la Ciudad, se ha subdividido 1la
Delegacidn en una reticula dentro de la cual pueden desarrollarse
bien definidas y aisladas entre 51 por la vialidad de alta
que las limita.

sonas
circulacion

La estrateglia para estos  espacies  propilcia el desatrolle de  areas
homogéneas en base a la creacien de “YCelulas Urbanas" o “Rarvios™
dotados del eguipamiento necegario para permitir la maxima

autosuficiencia cotidiamna que arraigue a suzs habitantes vy que propicie
la convivencia.
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5.5.4... Farmula de la Intensidad.

Antes del incontrolade crecimiemto de ie Ciuvdad de Méwico, la superfTicie
construida por lote, o intensidad, ers  en o mavoria de los casos,
equivalente a la supertficie deal iote mismod este era el caso del Centro
Historico, de Santa Maria la Rivera, la Colenia Jueare:z, Roma, las Lomas,
Folanco, etc.

Fosteriormente s5e  Aumento desordenzdamente =sta intensidad con la
construccian de edificios altos en forma  indiscraminada aque han
desfigurado la Ciudad vy creado deseauilibrics en servicios v transito. For
otra parte y en oppsicion a 1o anterior. es indispencable aumentar 1a
intenaidad de construccion enr la Cirudad para aprovechar lntegramente su
infraestructura existente v limitar su crecimiento horizontal.

For 1lo tanto debera realizarse este  auvmento, pero de acuardo a las
siguientes condicionest

| PP En zonas perfectamente detinides v limitadas: las adyacentes a
los ejes viales, vias de alta circulacian o “Corredores Urbanos,

S De acuerds a una politica de conjuntacion de lotes gue logre
una nueva lotificacion en esas Tonas.

Para definir la Intensidad en coada caso, se propone la aplicacidn de la
siguiente formula:d

1 =5+ (N Vx5
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Dandeé:

I = La Intensidad de usoc del suelo permitida.
S = La Superficis del lote.

v = EIl coeticiente medido en tantos del lote que define la
Intensidad mAxima conveniente en cada zona de la Ciudad.
La Intensidad total la constituye la superficie del lote
multiplicado por el coeficiente mas la superficie del lote
mismo.

N = Porcentaje relative al lote al gue se le aplica el
100% del coeficiente V.

Se ha considerado conveniente para el rase fijarle a este lote 1la
superficie de 10,000 metros cuadrados, de donde resulta que:
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5.5.5.-. Areas de oCupacidn permitida.

La conjuntacidn de los predios promovida pot la ventaija que ze da al
permitir el aumento de la Intensidad de Usp del sueloc proporcionalmente al
aumentoe de la superficie del terreno, s completa con wna segunda
disposicion que limita las Areas de ubicacion de los edificiaos

independientemente del tamabho que tengan los lotes, determinandola coma un
parcentaje de la superficie total del lote.

Su ocupacidn deberd sujetarse a las siguientes proporciones del terrenot
40% ... Area ocupada por edificacidn en altura.

204 ... Area minima destinada como espacio jardinado capaz de absorver
agua de lluvia,

304 ... Area ocupada por edificacidn de altura restringida a 1S m. en
la periferia dee la Célula Urbana.

S5e considerard un 20% obligatourio dentro de la construccion permitida
para uso de estacionamiento, consjiderandoleo suficiente debido a la
mescl]la de usos que se fomenta y a la mayor eficacla que tendran los
estacionamientos unificados.

Fuente de Informacion:

Egtudio "Normas de FPlanificacidn de la Delegacion Cuaubtémoc™
Mario Pana,

Luis Ramos,

Arqulitectos, 8.C.

Mexico, D.F. 1987,
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S baes Ventajas del proyecto con lotes conjuntados.
S.b6-1... Para el propietario.
1... Aumento del wvalor de su terreno al conjuntarss los
lotes, debido & que se le permitira una mayor

intensidad de construccian.

Seee Mavor utiladad con mEnor 1nversicon debido a la
mawvor rentabillidad en &l conjunto,.

J... Rapida recuperaci1én de zua 1nvarsion debidp a la
demanaga extstente de vivienda,

4... Dptimicacion en el aprovechamiento de sus recursos
al conjuntat+ lotes y tener diferentes usos de suelo.

5.6.2... Para el usuario.
1... El contar con numernsos setviclos urbanos,
2... Corcanla a los centros de trabajo,
J+.0. Facil acceso a los medios masivos de transporte.

4. Disfrutar de toda la 1nfrestructuwra exdistente:; lus,
agua, drenaje, pavimento. etc.

... Contar con mayor seqguridad para los niflos mediante la
atenuacion del trafico.

b... Poder disfrutar de amplias areas verdes, centros
culturales ¥y de centros de recreacidn cercanos.
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5.5.3...

la Ciudad de Méwico,
Detener 2l detericro que suire ests tona.

Optimizacidn del usp del sueloc en areag &n las que se
cuenta con todos los servicios.

Apoye a la multiplicided de funciores.

Froteccidn del medic ambhiente mediante la atenuwacion
del trafico v la introduccitn de arsas verdes gue
permlitan la reabsorcion de aguea al subsuelp.

Conservacion de la 1magen historica.

Mejora de la imagen ¥y funcionamiento al coanjuntar los
lotes regulando 123 1ntensidad de uso ¥ narmando su
ubicacion, permitiéndose una relacion adecuada entre
espacios libres v construldos, evitandc fachadas
medianeras que deterioran la 1magen urbana vy
evitando posibles colisiones en caso de sismo.
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6.0... La zona en estudio para la ubicacidn del proyecto.

[T P Motivos de la seleccidn de esta zona de estudia.

eelal.., La Zona en que s ublca el proyecto ha si1do motive de un
acelerado proceso de degradacidn urbapa, por diversas cansas, entre ellas
las siguientes:

t...Congalacion de rentas decretada despuesy de la Segunda
Guerra Mundial, para proteger los salarios de las
personas dié BESCASOS recursns.

2...Alojamiento en ella de personas sin oficio definido o
de escasos o nulos regursos,

3...Froliferacidn, por su ubicacien céntrica, de piqueras,
cantinas, cabarets ¥y centros de vicio de baja calidad.

4. ..Construccicdn de edrficias comercialese como adaptacion
de inmuephles antiguwas, muchos de ellos monumentos, para
cComErcilos populares.

6.1.2,.. Es una zona privilegiada ya que esta dotada de miltiples
servicios urbanos e 1nfraestructura,

B.1.3... Estd situada dentro de un Centro Cultural de  primera
importancia, contando =on el Museo Franz Meyer, la Casa del Disefader, el

Museo HNaciconal de la Estampa, el Falacio de Bellas aArtes, y la futura secde
del Bamnco de Me:ico.

bS.1.4. .. Es una Tona que fue afectada porr @1 sismo de L1985 y esta
totalmente deterrarada, contando ademds con wvarios lotes baldios v
construcciones abandonadas.

e, 1.5... El terreno es de una alta plusvalia por su ubicacion

cercana de Avenidas tales cono Faseo de la Reforma, Avenida Hidalgo vy
Avenida Juares,



TR FY-FI Foegee un  #tractivyo especial  debado = la »a  restaurada
Flaza de la Santa Veracru:z, con las Iglesias age San Juon de Dior y de la
Santa Veracruzri formands uwn conjunto complementads con uns serie de casas
coleniales gque conducen a un  callelon, 21 cuwal =e le da un remate e
importancia especial en el proyecto.

b.1.7... Be levantaron una serie de estudios de campo,
ugos actuales del suelo, poblacien,

17 de septiembre de 1985, valor de
concluyd gue era una tona

que incluyen

danos sutridos 4 cavwsa del sismo del
los inmuebles eni1stentes, ett., y se
adecuada a2l proyecto propuesto.

b.2.,. Anidlisis histdrico de la zona de estudip.

4.2.1... Sigle XVII.

En el area de estudio, en esta epoca,

inicialmente de forma cuadrada, mandada
Virrey Don bLuis de Velaaco el Segundo, segun el aclta niamero 9,290 del 14
de enero de 1592, Al oeste de ella se encuentra el tianguis de  Juan
Veldsquez o de San Hipoélito, la Iglesia de San Diego y el Quemadero. Al
este, el Convento de Santa lsabel ¥y su plaruela, donde actualmente esta
construido el Palacio de las PBellas Artes, Al norte, separada por la
calzada de Tlacopan vy el acueducto de Santa Fe que venia de Chapultepec,

ge ehcuentran las inlesias de San Juén de Dios, de la Santa Veracruz y de
san Hipdlito con el Hospital de Dementes,

va uwe apra2cia la Alameda Central,
construir por iniciativa del

Detras de estas lglesias se puede
constrrucciones diseminadas sin
espatola, donde se inicia una

ap recaianr laa uwbricacion de peguefas
orden alguno y luego el limite de la traza
zona de aguas bajas y pantenosas.

En  uwn cuadro atribufide a Diego de Corres del afo de 1693 ya B destacan
con nitidez todos 1los elementos que en 1a Colania confarmaron el barrio
en estudio.

Alrededor de la Alameda se erguian ya los edificios eclesiasticos mas

importantes que constituiamn un gran conjunto, encentrados en el dibujo de
Gomez de Trasmonte.



b£.2.2...Periodo Colonial a partir de las Reformas Borbdnicas.

L.ag reformas implantadas por los Rorbones, & partir de la mitad del Sigle

XVILII, vinieron a transformar la situacion que prevalecla en la Capital de
la NMueva Espaha.

ANntes de esta transformacion, eran tres las 1nstitucicnes que tenian el
poder en &ata Colonia 3 en orden de importancia fTueron:
La Iglesia, el Consulado de Ménico y los grandes mineros y agricultores,

Para recuperar el cantrol absoluto del poder, se atacd dircctamente a la
Iglesia, prohibiéndole fundar nuevos conventos (1717), y con la expulsidn
de la Compafia de Jecus (1767), se termino con la inmunidad y diafrutes
especiales del Clero.

El Consulado perdi¢d su poder a consecuencia de las llamadas Leyes sobre la

Libertad de Comercio y Jla creacion de otres consulades en  ciudades
vecinas.,

Se impulsd y regularicd la Mineriaj la Agricultura se vio afectada por la
creacién del mongppolio del tabaco an la fabricacion, vanta vy
distribucion,

Asi, la organizacion espacrial de la Ciudad de México, era la expresion de
una spciedad en la que eristian grupos y corporacicnes gque desempefaban
funciones eapecificeas con privilegios e inmunidades particulares, las
cuales farman unidades densamente pobladas de barrios, tasi cerrados,
gue tenfian una wvida autpsuficiente a nivel cotidiano.

La importancia edilicia en la Ciudad se da partiendo de 1a #Placa
principal haci1a afuera de una manera concentrica, avwhque imponiendo 1la
traxz reticular, interrumpida soleo por algunos barri1os indigenas.

Se divide la Ciudad en cguarteles mayores, subdividida a su ver en
cuarteles menares. Era responsable de cada cuartel, un alcalde, quien

debia procurar gue hubiera médicos y maestros de escuela residiendo en el
mismo,

Emn un acta del ayuntamiento de México de 1793, se presenta la zona de
estudio dentro del cuartel mayor No. 6,
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Dentro de la zona, a espaldas de la
Concepcidn, se abre un espacio donde se
acequia que atraviesa de norte a sur hasta
El tranaporte fluwvial por Pstos

Iniesia dl Convento dep la
encontraba 21 embarcadero de la
la Nlameda.
canales perdurd a lo  largoe de  todo el
periodo Colaonial, trayendo la mercancia para vender en Los mercados de la
Ciudad o los materiales de construction para las obras v tamhien las
materias primas gue surtizn les talleres de los ditferentes gremias
eristentes.
La calidad da los servicios publicon vy Qe las CoNstirucc1ones era mejar
cuantr mas cerca estuvieran gdel centro e le Cirudad, wntroducigndose, &
partir de la Placa Mayor, el empedrado, la :tluminacian y el drenaje.

La trraza del varriao es  aun irregulalt; e@ compane de  blogues bien
definidos en =u pavte suiT, mée cevcaha a4 la Alameda vy alesdedores de los
Templos de la Santa Veracrd: y de San Juan de Dilos.

En esta dpoca se le denominaba "Harrio de los Angeles.

&, 2.3 La zona de estudioc a través del Censo de 1B11.
... Poblacidan.
En esta é&poca, dettido a las reformas ecobdmicas del! Sigle XWIIL, la

organizacidn gremial casi habta desaparecido.
Fars« el analisis de este censo, 882 tomarch los datos tanto de vivienda
como de poblagian, de las  mancanas 170, 171, 172, 174, 175 ¥y la de 1«
FParroquia de la Santa Veracvuso, obedeciendao a la num@racian de  la

subdivision del cuartel! menor No. 21, perteneciente al cuartel mayor No, &
de eha @poOca.

Segun el censo la poblacitn total de las mancanas fue de 1685

habitantes
distribuldos en I746 viviendas.
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2ean Vivienda.

Con base & la informacion recopilada se establecieron los tipos de
vivienda que constituian el barrip, do acuerdao a los programas
arquitectonicos resultantes de las necesidades de la poblacion,
Se pueden distinguir seis tipos principales:
2.1...Las viviendas con Altos, Bajos y Accesorlas:
Casas llamadas de Taca v Flato, son viviendas con dos
niveles, en la cuales se desarrollaban ambientes
distintos:
- Altos: (el nivel guperior de la casaly, habitado por
los duefios de la casa ¢ rentistas de o nivel
socioecondmico elevado.
-~ Los PRajos: (el mivel interi1or de la casal) son cuartos

que se trcenbtan para habitacicon o para el establecimiento

de pequefos obrajew o negocios.

- Las Accesorias: con muy similares & los cuartos ba
su difarencia es gue dan directamente a la calle.

2.2...Las Viviendas Unifamiliares.

Estas wviviendas aparecen en el censa de las casas ocupadas por una
familia, ein accesorias ni cuartos bajos a renta, 1 informacldn
especifica 1os niveles, pero bien podria tratarse de camas de uno o
niveles, Aparentemente el nivel sacioecondgmicy de law TfTamjlios
ocupaban estas viviendas era similar al de las viviendas en altos,

2.3..-.Las Viviendas Multifamiliares.

Aparecen comd casas ocupadas por varias  famililas sin distipcisn
niveles; casi si1empre se refiere el censo a cuartos, unc por familia.

jos,

sola
no
dos
que

de



2.4...L.as Vecindades.

Son viviendas con muchos cuartpos gue aleojan uwuna Tamilia en cada uwnojg
pueden ser dg uno o dos niveles Yy cuentan con accesorias gque dan a la
calle.

2,.5...Viviendas para comercio.

Se hace este apartado para el tipn de comerdcio, aque nog  pudiendose
establecer en una accesoria por motivo de espacio, Qcupa wuna wvivienda
completa a2unque rente alguno de 1os cuartos para habitacion.

2.6..:Jacales.

Alrededar de la FPlaza de Juan Carbopero se localiza este tipo de chozas
hechas & base de desperdicios v garentes de servicios, Estaban ocupados
por los estratos mas bajos de Ja poblacion: carboneros, albamiles vy
cigarreros.

&£.2.4,.,..20na de estudio de 1821 a 1870 a traveés del censo de 1848.
El total de paoblacién de las manzapas mencionadas era de 1679 habitantes

en 197 viviendas.

De éstas, 39 son wecindades, 79 son accesorias, T8 son viviendas
unifamiliares y una es hospital.
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En 1874 se inaugura un Traccionamiento para obreros y artesanas en estos
terrenos. se trata de la Colonia Guerrero, ouve sSe  dividia en tres
secciones: San Fernando, Buenavista v de los Angelecs.

Asi, nuestra Toha de estudiec adoguiere una npueva  fisonomia, quedando

inserta en wna <¢olonia formada por mancanes rectangulares bien
alineadas. )

El barrio contaba con un gran nomereo de cahtinas y pulguerias donde los
obrerros =2 olvidaban de su miseria tomando y divartiendose.

Sé



5.3, .- Inmueble que se integra al proyetto:
"l.a casa Requena™.

El udnico inmueble gque se conserva como parte 1ntearante del proyecto es el

monumento de La Casa FRequena, debido tanto a su  wvalor histérico vy
arqui tecténico, como a su aportacion cultiural dentro del proyectoy ya Que
actualmente esta sSiendo restaurado para albergar la Sede de las

Asocliaciones de Diselo en México.
65.3.1...,. Historia de La Casa Requena.
1492 — 19B& 294 amos.

l.a Ffecha de construccion del inmueble na  se pudo definir con precis:on,
sin embargo, segun escrituras del 1nmueble de la seguwnga cécada del Siglo

¥VIILE, se puede asegurar que la casa enxistla ya an el afp 1692 vy que
pertenecia a} General de Campo Don Fernando Bustillo y Bustamante, quien
fue Gobernador de las Islas Filipinas. Tal es asi que en un cuadro de
Diego de Correa, del alo 1&%3, s puede apreciar que la mantana a espalda

de la Farrogquia de la Banta Veracru:z, donde se localiza el inmueble en
estudio, ya estaba construida.,

Segun el analisis de los materiales constructivos Qque s alcancan a
apreciar en las qrietas de los muros no clarifican la datacian, ya que son
los que se usaron durante toda la Colonia; muros de mamposteria a base de
cal y canto ¥y murns de adobe, de un espeseor de 90 centimetros.

En la casa pueden definirse claramente varias etapas, gue se wdentifican
por medio de los testimonios escr1tos, ©n este caso las diversas
escrituras de compraventa, en las qQque como era costumbre se hace uwna
descripcidn v avaldo de la propiedad; esto ademas de permitirnos fechar
las diferentes etapas nos permite sSegulr paso a paso la morfologla de la
casa, su distribucion arquitectonica, de gque materiales estaban hechos sus
pisos, patios, balcones, etc., al micemo tiempoc que podremos wver al
avanzar el tiempo como fueron cambhiando sus usos.

Otro testimonio escrito que s COonoCe, @86 una escritura de compraventa que
data de 17320 v se refiere a vsta casa localizidndola en la calle que va del
puante que llaman De Los Gallos a la Placuela de San Juan de Dios.,



En 1o que se refiere al avaluo de la casa, &@! Maestro de Arquitectura y
Alarife Mayor de la Ciudad, Antonio Alvare:s, dice:

"Se midid el solar con una vara castellana y tuvo de frente 24 wvaras de
ariente a ponlente y de fondo de norte & sur 38, la fabrica se compone de
dos accesorias, Tagudn Yy patio y en el dos corredores sobre pilares de
canteria, planchas de cedro y en el patio cuatro aposentos y un pasadizo a
la caballerizca, segundo patio ¥y corral; también escelera principal de
mampos teria que desemboca en dos corradores en la wmisma conformidad que
los bajos v por ellos vienen a las viviendas altas que son sala de
recibir, sala de dos recamaras, dos cuartos de moros, cocina y azotebucla
comnan haciendo de sus piezes, sut fabrica 2% toda de mamposteria, los
techas altos y bajos de vigas de asierre y hechuras las atoteas y pisos
enladevillados, el patio y raguan empedrado.”

El siguiente testimonic escrito es el avaluo que aparece en la escritura
del afio 1754.

E!l PBarrioc de los Angeles, donde se encentraba la casa, pasa a Tormar parte
de la Cpolonia Guerrero a partir de su fundacidén en 1874, lo que le dio
una nueva Tisonomia por la construceidn de nuevas viviendas de vecindad
para familias proletarias.

La relacidn que tuve el Lic. José Luis Requena con empresas mineras, y el
auge de esta industria por la inversicn de capitales extranjeros, hicieron
del profesional de clase media, un inversionista exi1toso, logrando un
status muy superior al gque tenfa. Esta nueva situscion le permitid poder
comprar la casa donde rentaba su vivienda para ocuparla en su totalidad y
adecuarla al estilo de la epoca.

La bonanza de 1a familia FRequena y su necesidad de adaptarse a la nhueva
manera de vivir, la lleved a realizar una readecuacion de su  recién
adquirida casona colonial. Todas las partes del inmueble que requerian
una pueva funcidn y que se pudieran adaptar se modificaron y ademds se
agregaron partes nuevas,



H.3,2,. .. Alteraciaones sufridas a traves del tiempo.

1... El predio donde se levanta la
mutilaciones desde 1730, ya qQua las
primeras varas castellanas a

pgropiedad na ha tenido adicienes ni
medidas y forma convirtiendo las
metros coinciden exactamente.

2.0 El partido arguitectdnico que se describe

en los testimonios mas
antiguos

coincide en razgos generales con 281 que hoy presehta la casa.

Jenn En el avaluo de 1754 ge hace incapié en el deterioro de la casa y en
ser esta abra antigua y necesitar "Crecido aderezo'.

4... Siguiende las viscisitudes de la casa
vamos que en 1824, la casa se ha
habitacidan, conservandose al frente las accesorifas de renta y se vuelve a

hacer notar £l mal estade de la construccidn ya gur s2 apunta gque “seria
necesario casi el levantarse desde sus primeres cimisntes”.

por espacio de variozs afos,
fraccicnado en sus  funciones de

e En las obtras de remodelacian gque s8 iniciaron en 1894
aproximadamente, y se continparon siguiendo mas o amenss el misma criterio
hasta 1925, 5 introdojeron ya aspectos arguitectdnicos ‘nuevas

correspondientes definitivamente a la época del "Art Noveau",
Interesantisimos adiciohes de NUevos elementos, como 1a fueva
disposicieon del corredor al rorte, la reestructuracidn de los corredores a
base de las primeras estructuras de acero, la novedosa utilizacion de las
bdévedas de conpresidn sobre ladmina de z-inc y el domo de cristal sobre la
escalera.

FPerc el cambio defipitivo de apariencia de la casa se lleva a cabo en la
ornamentacion, en este aspecto la fantania mas desbordaga dentro del
estilo en boga en el momento historico, produce un ejemplo inigualado que
‘nas deja imaginarnops la mansion en  todo su esplendor, con su patio lleno

de colorido, sus salones multidecorados y saobre todo su  espléndido
mobiliario.



En 1la actualidad la mayarla de lozs muebles v elementos decorativos se
gncuentran en la Buinta Gameros de Chihuahua, otros en pader de la familia
Fosas FRequena y en la casa tan solo guedaron los estucos decorativos y las
tallas de madera que fue imposible dezptrender, sin embargo el espacio
continente de los salones ¥ sobre todo el tolorido dol patio, permitid
elaborar un criterio de restauracion de la casa en si.

Actualmente la casa se encuentra en restauracidn para albergar en un

futuro las oficinas del Fatronato Nacional de las fAsociaciones de Disefio
en Mexico.

&0



H.4, . Recopilacian de estudios de campo efectuados.

b, 84.1... Eenso de poblacion, Noviembre de 1985.

Hanzana Lote Namero fFamilias que habitan.

0 1 a8
2 >
Tatal 11 familias.

5

[4:
1
<

Total

32 Tamiltias.
26

D mUNe

[r

Total

Grem DR

L

famitias.
7

HON N

-

=ML W
wa e 1Y R

- O~ C

Total &7 famillas.
Total Manzanas

, 129 tamilias.
El vasto de los lobtes no habitados son comercios o estan abandonados,

.a gran mayorla de los habitantes pagan venta.

=)}



6.5...Tabla detallada de metrps cuadrados disponibles dentro de
la zona en estudio.

Manzana Lote Namero Hetros cuadrados

0 1,268

401

1) =

Total 1,689

283
155
129
2

&84
352
&73
84
735

&78

S0 UM BEIH -~

Total 1,574

4 199
175
456
817

2,958

1,210
&08
56

10 301

11 211

1z 191

13 153

14 67

- 15 200

Total 8,424

RN R AR R




Total

Total

Total

Total

97

VONEADUAN

Lotes Manzanas

Circulaciocnes Vehiculares

Area Disponible Conjuntando Lotes
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7.00an Memoria descriptiva del proyecto.
rs Intensidad de uso.

Dentro de las narmas de planificacidn propuestas a la Delegacion
Cuauhtémoc, para lograr un uso mas racional del suelo y conservar la
imagen historica del lugar, en el caso de este proyecto de tesis, la
aestrategia de desarrollo urbano propone lo siguientes

Una politica de conservacidn, congruente coan los lineamientos de la
Comision del Centro Histdrico, por 1lo cgual no se contcede ventaja alguna
para el calculo de Ja Intensidad, siendo eésta igual a una ves la
superficie del lote ya conjuntado, impidieéndose asli la destruccion del
ambiente armdnico que todavia existe y lograndose adaptar asi a su
contexto urbano.

Intensidad = 1 vez la superficie del lote.

Intensidad 26,394 m® ge construccian permitidos,

7e2e-. Area disponible para el proyacta,
Despugs de haber hecho los estudios de campo correspondientes, se concluyo

lo siguiente:

Total de area disponible 24,394 mT

-1 Programa Arquitectonico desarrcllade.
Tomando en cuenta la limitacion propuegta de las Aareas de ubicacidan,
determinandolas como un porcentaje de la superficie total del lote, se
llegd & la siguiente distribucion:

Superficie total disponible 26, 374 m3,

Area libre 40 % minimo 11,240 m=,

&4



Cancepteo Ubicacidan

Canstruccidn Nivelen %
Vivienda &, 625 m= 10,978 m= - 8. 7%
Comercio 5,012 m= 7,500 &= o 28. 5%
C. Social 482 m= 4B m= i 1.7%
C. Cultural 1,702 m= 2,583 m= =2 . 0%
Eastactionamiento 1,138 m= 6,828 m= & 24 . 0%
Tatal 14,959 m= 2B, 342 o= LO0, 0%

Area total del terreno 28,394 m=,

Area de ubicacion del proyecto

Arga libre total 435.32%

14,959 n=,

HMetras cuadrados construldos

11,435 m=.

Intensigdad de uso del terteno

28,342 w7,

Baja.

&5



PROGRAMA ARQUITECTONICO DESARROLLADO
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7.3.1... Vivienda.

La wivienda dentro del proyecto ocupa un 38.74 % del area construida total
y un 44,29 % del Area total de ubicacion.

Se distribuye en tres 2zonas alrededor del barrio, delimitdndolo y
conformandolo,

Cuenta con un total de 62 casas,S1 del tipo 1 y 11 del tipo 2.

1... Casa Tipo 1.
FPrograma:

~ Sala.

- Comedor.

= Cocina.

- Cuarto de serwvicio.
— Cuarto de lavado.
- Patio de servicio.
- Bala T.V.

= Tres recamaras.,

— Dos bakbes.

- Sanitario.

-~ Terraza - Jardin.

Area del terreno de cada casa 112.50 m=,

Metros cuadrados construidos por casa 165.25 m=

&b



200

Casa Tipo 2.

Programa:

Sala.

Comedaor,

Cocina.
Antecomedor.
Cuarto de servicio.
Cuarto de lavado.
Fatio de gervicio.
Sala de T.V.
Cuatro recamaras,
Tres bafos,
Sanitario,.

Teryvaza -~ jardin,

Area del terreno por casa

Maetros cuadrados construldoes por casa

7'3'2" -

~l.ocales irregulares

150 m=,

232 m=,

Centro Comercial.
Frograma
Planta Baja.

—20 Lecales Tipo 100 o= c/u

2,000 m=,

IOo0 m=E,

~Total

2,300 m=,

&7



7.3.3...

Planta Alta.

-22 Locales Tipo 75 o=

-lacales irregulares

—~Fotal

-Tienda de Autoservicio

1,750 o=,

&0 m=,

Centro Social.

Programaz
~Saldn de Usos Madltiples.
~Sanitarios hombres y mujeras.
~Cocina.

~Total

&8

482 m2



7:e3.480.n Centro Cultural.
Programas;
Planta Baja.

-Vestibulo y exposiciones temporalec.
-Salon de exposiciones.

-~Sala de actos.

-Hiblioteca.

—Sanitarios hombres y mujeres.
-Bodepga.

-Total 1,072 m2.
Planta Alta.

-5alédn de Usos Maltciples.

-Oficinas adminigtrativacs.
—“Restaurant - Bar.

-Cocina.

=Sanitarios hombres y mujeres.

=Total U0, 5 m2.
Z7e3.5... Estacionamiento.

~Capacidad 260 cajones.

-Total 6,828 m2.

&7
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8.0 Presupuesto.
8.1... Vivienda.

Superficie construlda

10,579 m=,

Costo por metro cuaderado

% 100,000, ~

Costo total

1,097,700,

Ciave Elementas y conceptos * Costo/m= Costo Tatal
1... Estructura. 1B, 20 18,200, - 199,817,800.-
Z2,.. Albafileria y acabados. 3&.92 Sb, P20, - 405, 344, 680, —
3... Instalaciones. 12.90 12,200, - 141,629,100, -
4,.. Complementos. 13.7S 13,750, ~ 150,941,250, —
S... Bastos generales. 18.23 18, 230, - 200, 147,170. -
Total 100.00 100,000, - s27@, 800G, 000, ~
1... Estructura.

1.1..,.Trab. preliminares. 2.56 445,92 5, 115,335.70
1.2...CEimentacion. 17.34 3,155.88 34,4648, 406,50
1.3...5uper estructura. 8010 14,572, 20 1460, 0S4, 057 .80
Total 100, 00 18, 200.00 19%,817,800.00
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2... AlbafMileria y acabados.

Z.1...Muros. 24.63 F.O3, 940 GQ,336, 3R, 70
2.2...Pisos. Z8.81 10,426, 65 116, 7%F, 6802, 30
2.3...Flafones. .25 1,4877.86 18,445, 182.90
Z.4...Acabados en cubiertas. 7.03 2,595, 48 28,495,731, 00
2.9...Detalles ¥y acabados. Z4.98 12,914,462 141,787, 549,13
Total 100, OO D5, FI0, Q0 S35, 244, 630000
Jeua Instalaciones.

S.1l...Hidrdaulica y sanit. 45. 47 5,8&5. 63 =3, 398, 7S2.00Q
Z.2...Eléctrica. 0. 92 2,4658. &8 29,4625,B08.00
Ie3.eaInst. especiales. 3.93 &535. 97 AHy?B2,3515.00
X.4,..Equipos especiales. 2B. &8 T, 869,72 By 617, 225,00
Total 100, 00 12,900, 00 141,529,100, 00
4,.. Camplementos.

4.1...Areas exteriores. 7.55 1,038.13 11,397,574.358
4.2,..Aluminio y herreria, .51 4,407,662 S0,587,114.88
3.3...Carpinteria y cerraj. 49,67 &,82%9. 62 74,982, 452. 88
3,.4,..Vidr1rerta, 9.47 1,302.13 14,294,030, 36
Total 100, 00 13,750, 00 150,261, 250,00
Se... Gastos generales.

S.1...Licencias, 10.36 1,888,635 20,735, 2456,.Bt
5.2...AsEs0rlas. 4,79 B72.2 9,587,049, 45
9.3...Copias contratistas. 0.74 134.90 1,481,08%.06
S5.4,..5uperv. tec. y adm, 71.55 153.043,.57 143,205,300.14
5.5...Imprevistos, 12,54 2,28%. 68 25,138, 484.34
Total 100,00 18, 230,00 200,147, 170,00

71



8.2... Comaercio.

Superficie construida 7,500 m3
Costo por metro cuadrado % 150,000, -
Coste total $ 1,125,900,-
Clave Elementos y conceptos % Costo/m= _ Caste Total

1... Estructura, ig. 20 27,300, - 204,730G, 000, -

2... Albahileria y acabados. 34.92 55,380.- 415,350,000, -

F... Instalacionegs. 12,90 19, 350. - 145, 125,000, —

4... Complementos. 13.75 2Q,86250.— 154 &87 S00, -

S... Gastos generales. 18,23 27 I45.- 205,087,500, -
Total 100,060 150,000, ~ 1125, 000,000, ~

1... Estructura.

1.1..,.Trab. preliminares. 2.56 &98,.88 S5, 241, 600,00
1.2...Cimentacidn, 17.354 4,7x3,82 35,503, 4650, 00
1.3...Super estructura. 80.10 21,8567.2D 144,Q04,750.00
Total 100.00 27, 300,00 204,750, 000, 00




.

2... AlbaMileria y acabados.

2.1...Muros.
2.2...Pigos.

-

2.3...Plafones.

2.4...Acabados en cubiertas.

2,5...Detalles y acabados.

2467
28. B}
4,55
7.03
Z4.98

17, &40 .05
15,994, 97

10D, T00, 705, G0
115,062, 355,00
18,858, 405,00
25,199, 105. 00
145, 289, 430 C0

Total

100, 00

55,280, 00

415,350, 000, G0

3... Instalaciones.
I.1l...Hidrdulica v sanit.
S.2...Eléctrica.
3.35...1lnst. especiales.
S.4...Equipos especiales.

a5, a7
20.92
4.93
z8. 468

8,798. 45
4,040, &8

F53.95
5,549,580

65, 8B, 337.50
30, 560, 150,00
7,154, 662.50
41, 621,850,.00

Total

100,00

19, 350, 00

145, 125, 000, 00

4... Complementos.
4.1.,.Areas exteriores.
4,.2...Aluminieo y herreria.
4.3...Carpinteria vy cerraij.
4.4.,.Vidrierla.

7.55
33.51
a%, 67

?.47

1,5957.19
6,870.19
10,232.00
1,753.18

11,678,906.25
51,835,781.25
76,833,281.25
14,648, 706.25

Total

100, 00

20.625,00

154,687,500, 00

See+ Gastos generales.
S.1...Licencias.
5.2...Asesorilas.
5.3...Copias contratistas.
5,4...5uperv. tec. y adm.
5.5... Imprevistos.

10.38
4.79
0. 74

71.55

12,54

2,8%2.94
1,309.83
202,35
19,545, 35
3,434.53

21, 247, 065, 00
9,823, 691.25
1,517, 647.50

1456,740,1056.25

25,758, 990,00

Total

100. 00

27,345.00

205, 087,300, L0



B.3... Centro Social.

Superticie construida 482 m=,
Costo por metro cuadrado & 150, 000, —
Costo total E 72,300,000, -
Clave Elementos y conceptos FA Costo/m= Costo Total

1... Estructura, 18, 20 27,300 - 13,158, 500 .-

2... Albafileria v acabados. 36.92 55,380, - 24,693, 160, -

3... Instalaciones, 12.90 19, 350. - Ty 320, 700. -

4.,.. Complementos. 13.75 20,4625, - 2,941,280, ~

S... BGastos generales. 18.23 27,345 13,180,290.-
Total 100,00 150,000, ~ 724,300,000, ~

1... Estructura.

1.1...Trab. preliminares. 2.55 &98. 88 336,860,186
1.2...Cimentacion. 17.34 §,733.82 2,281,701.248
1.3...Super estructura. 80,10 21,867.30 10,540, 038. &40
Total 1Q0, 00 274 300.0C 13,158, 400.00
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2. .+ AlbaHilerfa y acabados.
2.1...Mures.

24,53 13, 640,09 6,574,535, 20
2.2...Pisps. 28. 61 15,954.97 T 590,297,480
2.3...Flafones. 4,55 2,519.79 1,214,578.78
2.4,..Acahados en cubiertas, 7.03 3,895, 21 1,876,529, 15
2.59...Detalles y acabadopos. 34.98 19,371. 92 F,337,267.37
Tatal 100, 00 55,380,000 26,653, 140,00
3... Instalaciones.
3yl...Hidraulica y sanit. 45.47 8,798, 45 4,240,850, 49
3.2...Eléctrica. 20,92 4,048.00 1,951, 145,564
3.3...Inst. especiales. 4.93 ¥52.959 459, B0&.31
3.4...Equipos especiales. 28.48 5,549.58 2,674,897.586
Total 100, 00 19, 350,00 §,326,700.00
4,.. Complementos.
4,1..,Areas exteriores. 7.55 1,557,319 750,564,538
4,.2...Aluminioc v herreria. 35.91 &,B70. 1% 3,331,312.87
3,3%...Carpinteria y cerraj. 4%.&7 10,2242, 00 4,937,818,87
4,4,..Vidrierfa. 5,47 1,953.18 41, 456,38
Tetal 100, Q0 20, 625,00 Q, 41,350, 00
S... Gastos generales.

S.1l...Licenciacs. 10.348 2,832.94 1,365,478, 05
S5.2...Asesarias. 4.7% 1,209.83 &31,335. 89
5.3...Copias contratistas, a.74 202.55 97,534, 14
S.4...5uperv. tec. y adm. 71.55 19,56%.35 9,430,497.50
5.5...Imprevistos. 12,55 3,434.53 1,655,a844,.42
Total 100,00 27,345,600 13, 180, 290. 00




T

8.4... Centro Cultural.

SuperfTicie construida

- =
- t=}

n

Costo por metra cuadrato

3 15

P

Costo total

fu)

I

LN

Clave Elpmentos y conceptos

Costo/m=

Costo Total

f... Estructura.

2... Albalileria v acabadas,
3... Instalaciones.

4... Complemantos.

S5... Gastos generales.

18.20
I&.92
12,90
1T.75
18.23

27, 340, ~
55, $00 .~
19, 350, ~
20,625, -
27,345, ~

EF 4 hFL,F00. -
141,5B%, 140, -
AT, A0, S50, -
S02,4655,625.-

&9,811,785.-

Taotal

150,000, ~

382,950,000, ~

1... Estructura.
1.1...Trab. preliminares.
1.2...Cimentacibn.
1,3, . Super pstructura.

2,356
17.34
80,10

596,88
4,733.82
21,847,330

1,784,240, —
12,0895, 442, ~
55,827,218, ~

Tatal

100,00

27,394, 00

869, 698,900, ~

78
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2... Rlbatileria y acabados.

2.1, . Murss., Za,a> 13, 840.09 34,823, 159,508
2.2...Pisos. Z8.81 15,954.97 a0, 735,058,837
2,3...Flafones. 4,55 2,519.79 &, 435, 023,87
2.4...Acabadas en cubiertas. 7.03 3,893.21 @, P39, 375,34
2.5...Detalles y acabados. 54.98 19,T71.92 a9, 456, 521.97
Total 100, 00 55, 380, 3G 141,285,140,00
S.-. Instalacieones.

3.1,..Hidradulica y sanit. 45. 47 8, 728,45 22,462, 430, 0B
3.2...Eléctrica. 20.52 4,038, 00 10,334,595, 06
3.3...1nst. especiales. 4,95 QE3. 95 2,435,447, 12
I.4...Equipns especiales. 2B.&B 5,549.90 14, 168,077.74
Total 100.00 19, 350,00 43,400, 550,00
4... Complementos.

4.1...Areas exteriores. 7.55 1,557.1%9 3,975.499. &9
4.2...Aluminio ¥y herreria. 35.91 6,870.19 17,644, 897, 94
4.3...Carpinteria y cerraj. 49,467 10,2482, 00 26,154,048.93
4.4,..Vidrieria,. .47 1,955.18 4,984, 4B7 . 48
Total 100. 00 20, 25, 00 52, 655, 625.00
S... Gastos generales.

S.1...Licencias. 10. 36 2,832.94 7.232,500.93
S.2...Asesorias. /.79 1,309.8% 3,343, 984,50
5.3...Copias contratistas. 0.74 202,35 516, &O07 .20
S.4...5uperv. tec. y adm. 71.55 19,565, 35 49,9350, 332.17
5.5...1mprevistos. 12.54 3,434.53 8,748, 360,20
Total 100, 00 27,345,000 69,811,785, 00
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8.5... Estacionamiento.

Superficie construida £,828 o=,
Costo por metro cuadrado % 150,000, -
Costo total % 1,0024,200,000, ~
Clave Elementos y conceptos % Casto/m= Costo Total

1... Estructura. 18, 20 27,300~ 185,404,400, —

2... RAlbamileria y acabados. 36,92 55,380, 378, 134, &40, -

F... Instalaciones. 12.90 19, 350. ~ 132, 121,800,-

4,,. Complementeos. 13.79 20, 625, - 140,827,500, -

S... Gastos generales,. 18.23 27,345, - 18&, 711, 56560,
Total 100,00 150,000, - 1024, 200, 000, -

1... Estructura.

y g

1.1...Trab. preliminares. 2.56 4&98.88 4,771,952.64
1.2.+.Cimentacidn. 17.324 4,725.82 32, 322,522.986
1.3:, «Super estructura. 80,10 21,847,330 149, 309,924, 40
Total 100,00 27 4 300, 00 184,404,400.—
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ESTA TENIS MO DEsf
SAUR DE 1A BIBUATECA

2... Albanileria y acabados.

2.1...Muros, el -4 1%, 640,09 125,045, 955,55
2,.2,.,.Pisog, r8.81 15,954,587 16D, HA5, 697, A2
2.%...Plafones, 4,55 2,517, 79 5, bHBb, 504 3T
Z2.4,.,Acabados en cubiertas. 7.03 3,893, 21 39, 8687,094.51

2.5,..Detalles ¥y acabados. 54.98 12,371,922 197,475,756-1%

Total 100, 00 S5, FBO, 00 378,134, 630,00

... Instalacicones.

J.t.. . Hidraulica ¥ sanit, AS. 47 8,798,455 63,475,782, 46
3.2,..Eléectrica. 20,92 4,048, 00 27,639,880, 56
3.7...1lnat. especiales. /8,93 53. 95 6,513,604 .74
3.4,...Equipos especiales. =8, 48 5,949.58 37,892,532.24
Total 100, G0 19,350, LG 132,121, 800,00

f... Complementos.

4.1...Areas exteriaores. 7.55 1,597,119 10, 632,476,225
4.2...Aluminio y harreria. 33.51 6,870,199 A7,191,295.25
4.3%...Carpinteria y cervaj. 49.87 10,242, 00 69,949, 019,25
d4.4,..Vidrieria, .47 1,953, 18 13,336, 3564.25
Total 100, 00 20,629, 00 140,827, 3500,00

g

5.2+ Gastos generales,

S.1l...Licencias. 10.36 2,832.94 19,343,327.98
S5.2...Asesorlas, a4.7% 1,309.83 8, 74%, 478, 52
5.3...Copias contratistas. .74 202,35 1,301 ,466.28
S5.4...5uperv. tec, y adm, 71,55 19,585,335 133,592,192.73
5.5... Imprevistos, 12.56 3,434.53 23, 450, 984,50
Tatal 100. 00 27,345.00 184,711, 6&0.00
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L% v Conclusiones.

"Revitalizar” no es sdédlo remorar fachadas, sino fque implica devolverle su
vitaliBad interna al monumento y al tejide urbano.

El centro de nuestira ciudad no debe ser anicamonte una zona de paso parsa
COMPras, sinoc un espacioc habitable, en 1 que las personas puedan

transitar, relajarse a traves de la vista vy conversar, formando parte de
nuevo de una comunidad.

Es importante restituirle su  dignidad al babitante del centro,
haciéndole consciente de los valores de su entorno, no sélo del valor de

sus monumentos, sino del valor de sus actividades y de su propia calidad
de morador.

México es una Ciudad de utopias realizables, como dice el arquitecto Mario
Pani, y si reunimos esfuerzos y cambiamos conceptos podemos lograrlo.

Un medio urbano bello y deleitable, no es imposible, pues nosotros somos
105 constructores de nuestras ciudades.
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