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1. o ••. Introducción. 

Un medio urbano bello, humano y deleitable, es uni\ rareza, y algunos 
dirian incluso que es imposible. La Ciudad es una construcción en el 
espacio, al ÍfiUal que cualquier obra arq'-titectónica, siendo producto de 
muchos constructores que> constantemente modifican su estructura por 
dif~rentes motivos y circunstancias. 

Por lo tanto, las Ciudades en su conjunto no pueden transformarse de 
nuevo en pequel"tas e intimas Ciudades medievales, debido a su constante 
proceso de evolución y desarrollo; pero sabiendo que la8 grandes urbeSi, 
como la Ciudad de México, están integrad.<1-s por una sucesiva ot•denación 
de barrios con e~:tensión limitada, algunas de sus =onas pueden hacar•se 
de nuevo habitables. 

Considerando al nl.'.1cleo de la Ciudad de México, el Centro Histórico, como 
una de 1 as =onas más impcr~tan t~s dignas de ser preservadus y reví tci. l izadas 
debido a su gran valor, la presente tesis tiene como propósito la 
renovación de uno de sus barrios integrci.ntes, r·estableciendo la calidad 
de vida de sus habitantes gracias a la atenuactón del tráfico, la 
conjunción de lctes y la introducc:ión de ár·oas verdes. 

Se pretende me::clar de nuevo el vivir y el trabajar• 
evitando a!lii la excesiva especiali=ac.ión comercial, el 
degradación que sufre esta =ona actualmenle. 

en el centro, 
abandono y la 

Los barrio~ son 
observador puede 
caracter en coml.'.ln. 

::onas '-lrbanas 
ingresar con 

relativamente grandes en las 
el pensamiento y que tienen 

que el 
cier•to 

Las características que detF.!rminan los 
tematicas que pueden consistir en una 
integrantes, como la textura, el espacio, 
símbolos, el tipo de construcción, el uso, 
etc. 

barrios son continuidades 
infinita variedad de partes 
la forma, los de tal les, los 

la actividad, los habit•ntes, 



Ten1endo en cuenta que el cuid~do di:? la ima!=';ten histór1ca ocLtPé'l: un lugar 
importante, la intt•oduccion de ;:onas para peatones contribuye a su 
mantenimiento y renovación, ya q1..te los núcleos históricos no fueron 
disef'lados para el tráfico act1.1al, por lo que st.ts cal les son angostas y 
se encuentt·an satut•adas. 

La est1·uctu1·a de la presente tesis esta confot·mada en su pr1me1·a pa1·te 
del marco teórico sustentante de lc:i m1sm.::t, la histo1·1a, descripctón y 
diagnóstico de la ;:ona en estudio, y "fini\lmente la pr·opuesta del nue11c 
uso del suelo para la creación de 1..1n b.:q•rio pe,;..tonc:il conteniendo 
vivienda, comercio, estacionamiento, 
porcentaje de 4reas verdes. 

c<?ntros de 1·eun i ón y un gran 



2 .. 0 ..... Justificación del tema. 

La idea de llevar a ccibo el proyecto en el Cent.ro Histór1c:o de la 
Ciudad de Mé><ic:o, surge de la necesidad de detener el deterioro const.ante 
que sufre esta ;:ona, el c1..1al observamos dfa a dia, y de optimizar el uso 
de la Ciudad en áreas en las q1..1c cuenta con todos los servicios. 

La elimin.3ción del espacio habitable en provecho de las funciones 
rentables del sector terc:1ar10, < despcichos y comercios >, el peligro y 
las molestias creciente~ a cau5-" del trc'\f1co y la ausencia de 
suporfic1es verdes, ha llevado a la poblac1ón del Cent1·0 a una emigración 
hacia la periferia. 

Asi, las =onas centrales de res1denc1a se han convertido en "rese1'va" para 
grupos de población eSpE]c:f11cos: personas solas, 1nqu1l1nos, comerciantes 
de pa~o, personas de edad Eivan:::ada o personas con pocos ingresos .. El 
hacer de nuevo el centro apto pa1·a fam1lli\S co11 ntf'la5, r•c.>qt.•iere en 
prlmE'r lu9ar de una me:::cla de funciones que evite q1.1e sea tan solo un 
lugar de paso, l lcno dE! e5caparates comerc:i¿1le:. y adinintstrativos. 

Los bat·rios peatonales, 
atenuación del trafico, 
a los de lü periferia, 
múltiples ventajas. 

que- restituyen la calidad de v1da mediante la 
pueden adquirir un poder de atracción comparable 

ya que el entorno central ofrece también 

3 



Ventajas de vivir en el centro de la ciudad; 

1 ••• Cerc.:1nia a f"IUmercsos centres de trabajo. 

2 .•• El contar con todos los servicios urbanos. 

3 ••• Fácil acceso a. los medios de transporte. 

4.,. El disfrutar de toda li'I. if"lf1~ae~truct1.1ra e:~istente: 11.1o=-, agua 

potable, drenaje, pavimentac1on, etc. 

Desventajas de vivir actualmente en el centro: 

1 ••• Falta de áreas verdes. 

2 ••• Ausencia de seguridad para que los n1hos jueguen. 

3 ••• Ruido y gases. 

4 ••• Mclestia5 debido al tráfico, etc • 

• 



2. 1 ••• Motivos esenciales para la creación 

1 ••• 
2 ••• 
~ ...., ... 

de zonas para peatones en el cent1·0. 

Estimulat• el vivir en el centro de la ciudad. 
Protección del medio ambiente. 
Conservación de la iR1a9en histórica. 

4 ••• 
5 ••• 

Aumento de la comun1cac1ón ':! la identificacion social. 
Atenuación del tráf1co. 

6 ••• 
7 ••• 
s ... 
9 ••• 

DrdenQc ión del trAf ico. 
Promoc: ión del comet·c i o. 
Aumentar el c:ar•ác:tet· central. 
Fomentat• el turismo. 

10 ••• 
11 ••• 

Fortalecer las f1..,nc:iones relacionadas con el tiempo lib1·e. 
Promover la m1..,ltiplic:idad 'funcional. 

Para obtener una visión qeneral respecto a las 1·elac1one~ 
las :onas para peatones. se estableció una ordenac:1ón 
objetivos par·a valorar su aplicabilidad dentt•o de la 
urbana. 

1mportante'Fo en 
je1•érqu1 ca de 
pl.;i,nificación 

Los ob,letivos mencionados, como motivos eser1c1etles par·a construcción de 
:onas peatonal es en di versas e iudades, fueron va lora.dos por expertos 
plani'ficadores del t1•áf1co y u1·banistas, a los c:uales se::> los pidió 
distribuir libr•emente 100 punto5 entre los 11 objetivos. 

5 
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3.0 ••• Conceptos básicos del proyecto y objetivos a cumplir. 

3. 1 ••• Conceptos básicos. 

La propuesta de un barrio peatoncil v.=;. íntimamente 11gada 
restauración del Centro de la Ci ... 1dad de 11é::1co. 

a uni\ amplia 

Los barrios, 
r•egenerat•se, 
carácter. 

como elementos que conforman a la Ciudad, debC?n evolucionar y 
optimi::ando su estructura origtni'll pero '.3in camb1ar su 

As1, entre los conceptos básicos est~ el promover Ltna meJor t.itili::aciOn 
del suelo urbano en esta ::ona, ya que el centt•o h1storic:o cuenta con 
infraestructur·a y equipamiento ur·bano suficiente para albe1·9a1• un barrio 
peatonal y sustentat•lo. 

Se pretende lograrlo med1.ante la conjuntac16n de lotes, los cuales en su 
mayoría estan baldíos, abandonados o con ccnstrucc1ones en muy mal estado. 

La edificación en superman::anas perm1t1ra un meJor aprovechamiento, ya 
que se preserva un buen porce.>ntaJe de terrC?no para areas verdes y 
estacionamiento, restringiendo el ár·ea de ocupac1on y adquiriendo asi una 
mayor rentabilidad en el conjunto. 

Al conjuntar lo~ lotes y r~gular la intensidad en 
del terreno, se conserva una rol ación .:1dec:uada 
espacios construidos. 

relación a la supet•ficie 
entre espacios libres y 

3 .. 2 ••• 

3 .. 2. 1 ••• 

Objetivos a cumplir. 

Sociales: 

1 ••• Crear puntos de ret.tn1on, est1mt.tli'lt' l.:. 
comunicación y los encuent1·os. 
Refor::.::1r la convivencia r:>íotre hombres y fami l 1as. 

3 ••• Estimular el sentido de? comunidad creando un toro para 
los ciudadano;;. 

4 ••• Mejorar la calidad de la v1•/1enda en el interior 
de la c1udad. 

5 ••. Fomentar el valot• del tiempo 11b1·c. 
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;s.2.2 ••• 

;s.2.;s ••• 

3 .. 2 .. 4 ..... 

6 ••• Estimular la combinacic::•n de v1v1enda y trabi\jo. 

Cuidado del medio: 

) ••• Conscrv.:ición de las carac:terfst1c""s del lugar. 
:?: ••• Protecc.1on de lil imagen historit:<:1. y sus 

moni..1mentos • 
...>· •• 11ayo1· ei:teno;;iOn de ~reas ver·de5 que permitfln la 

r·ea.bsorc1ón cie ü91.1a para <:!l subsuelo 
y la purific~c:16n .:\.•Tib1ent.7>l. 

4 ••• Dism1nvción de 1•u1do;;. ~~'5es y em1stonos 
contaminantes medi~n';;e lé .atc:>nLH\CtOn del tráfico. 

Imagen y función: 

l ••• Apoyar y c:omp lementar li!<.5 :onas da desc8no;;o y 
r·ec:r~actón, ?1Si como refor=ar las culturales 
logrando un mayor ~trat:t1vo para le<;. visitantes. 

2 • •• Desarrollar y i'poy.:u• la mult1pl1c.1dad de 1..1soa, a.si 
como est1mi..1l.;or l?I comb1naci6n de vivienda y trabajo. 

3 ••• r~'esaltnt• la:. particulcu·1dades loc:"lles y su 
rendimiento. dest¿:ic.:tndo la ::on.;o centrol como un lugar 
tip1co.con un c:ar~cte1~ tomWn. 

Pl•nificaeiOn urbana: 

1 ••• Mejor.ar la e&tructur<>i de cbnJunto do la Ciudad. 
~- •• NeJora.r la e:.tructÜf""4 del núcleo y parte~ 

limttrofes. 
3.,. F"oment.;¡r la rev1tdl1::,¡¡,ción del núcleo híst.ót·tco 

e i.ropectir su despobli<t::iOn. 
4 ••• Favoreeer la an1metc1on noct1.1rna tras el c::i.~rt•e de 

l"'-s t1endas. 
5 .... Reduc:ir el tráfico Jnd1vidual fomentando el 

tt·ansporte püblico. 
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3. 2. 5 ••• Econ0111icos: 

1 •• ~ Ofreci?r mcjoi·Lc>~ ac:t;.:i?sas y mayor podQI' de atracc:i6n 
a lü ::ona clE!' compra.o,;.. 

2 ••• Apoyar el turismo y el t•egre'ilo de los 
vis.i tan tes. 

e 



4. o •.. UbicaciOn del proyecto. 

El 
las 
de 

proyecto se encuent1·,:1. L'bicado en las man;:anas 90, 95, 96 y 97 entre 
calles de Pen<:5c..dor Me~:icano, Av. Valcrio Trujano, Segundo CalleJOn 

San Juan de Dios y Cal le de la Santa Veracru:::., dentro del perimetro 
"A" del Centro HistOrico de li' Ciudad de Mé::ico, en la OelegaciOn 
Cuauhtémoc:. 

La 
con 
;:ona 
la 
S.9 

4. 1 ••• Descripci6n del Centro Hist6rico de la ciudad de MéMico. 

1 ••• Superfici• y limites. 

::ona monumental del Centro Histórico de la Ciudad de México cuenta 
una superficie total de 9. 1 ki lOmetros cuadrados y comprende una 
cent1~a1 "A" con ::: .• 2 •~ilOmetros cuadt·ados cuyo centt·o es la plazi'i de 

consti tuciOn, y una ::cna que rodea la primera denominada =.ona "B" con 
\<: i lOmetrcs cuadrados. 

Los limites de la ::ona "A" son los siguientes: 

-Al Norte: Cal les Vicente Guerrero, Ecuador y Plai;:,;i del Estudiante. 
-Al Oriente: Avenida Circunvalación. 
-Al Sur: Avenida Jase Maria l:::a:::..:1C",ia. 
-Al Poniente: Eje Central La:::aro Cé.rdenas. 
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Los limites de la ::ona "B" son lo~ siguientes: 

-Al Norte; Ci\l le Degollado, 
-Al Oriente1 Avenida Educirdo Mol ina, 
-Al Sur: Cal les Lucas Alam~n y Liceaqa, 
-Al Poniente; Cal les Abraham Gon::~le:: y ZarC\go::a. 

Dentro de la superficie del Centro Histórico, inciden las 
Cuauhtémoc y Venust1ano Carran=a. 

OeleQ.nc iones 

El Centro Histórico tiene un totc:t l de 448 man=anas con lotes en su 
mayoría irregulares. 

2 ••• Suelo. 

El suelo es 
salitrosas. 

altamente compresible, con alto nivel de aguas 

3 ••• Clima. 

La temperaturt1 promedio es de 
centigrC\dos mfnima. 

29 grados centígrados má::ima 

Vientos dominantes del Norte y Norponiente. 

4 ••• Población. 

freáticas y 

y 11 grados 

La población fi.ia del Centro Histórico es 
flotante es de 415,000 habitantes. 

de 165,535 habitantes y 

La poblac:ion económicamente activa es de 49, 111 habitantes, 
promedio de 5 miembros. por familia. 

teniendo un 

Las actividades preponderantes son las 
siguen las de oficina y por ~lt1mo las de 

comerciales e 
hi'\bi t_..ciOn. 

industriales, le 



5 .... Equipamiento u1·ban·o. 

Cuenta con 180 
bibliotecas¡ má$ 
rec:t·eación, entre 

de educa.e ión entre escuelas, centros 
de 60 centros de s°"'lud y más de 160 

teatros, clubes, deportivos, c!\barets, c:1nes, 

museos 
celitros 

etc. 

El equipamiento de eo.bastec:imiento y servicio$ son en numero 25. 

b ••• Usos del suelo. 

El uso del <;;uelo se encuentra distribuido de la s19uiente forma: 

Viviendai 
Domina al Norte, Oriente y Sur, d1sm1nuyendo gre1dualment.e al 
Centro. 

Oficinas de gobierno: 
Concentradas principalmente al centro y ::ona sur poniente. 

Of1cinas bancat•ias: 
La mancha de un kilúmetro cuadrado del lado $Ur-poniente de la 
:ona. "A", corresponde a oficin'3s de la banca y set·v1cio i'l 
público. 

Oficinas en general: 
Al sur-poniente de la ::on.;.:1. "B''. ofreciendo diversos servicios 
particulares. 

Industria del vestido: 
Aloja.da en lC's c¡i.l le'ii de Pino Suáre:=:, I::a:aga, Ccrt·eo Mayor, 
Moneda, Academia y Corregidora princ1palmente. 

Industria del cal:ado: 

y 
de 

Dentro de la ::ona "B"~ al norte del Mercada de Granaditas y Av. 
C1. rcunva 1ai=10n. 

11 
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Comercio en ~enera.l: 

Salud: 

Domina toda la =ona ''A'', asJ como el 01·iente de la =ona ''B'', 
disminuyendo 9r.;idualmente en esta Ltltima. Dentr·o del comercio 
se destfl.C~ el c:1b~stec1miento del media m~yor·eo al oriente del 
Centro H1sto1·1co. 

Se locali::a en la =on.'.l "B" principalmente. 

Recrea.e ión; 

Educación: 

En la =ona poniente, entre el Eje Centt•al la Pla=a de la 
Constitución principalmente, el resto disperso en ambas =onas. 

Al Norte y Su1· de la =ona "A'' y distribuido en la =ona ''B''• 
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7 ••• Vivienda. 

En este tema contamos con ::1 lotes baldios aptos para la vivienda )' 9 
lotes para equipamiento que apoye a la viv1enda. 

7.1 ••• Demanda existente. 

1 ••• Emple<."dos pL1bl1c:os. 

Empleados del sector f1nanc:1ero. 

3 ••• Empleados y propiet.;.rios de c:omerc1os. 

4 ••• Estudiantes, etc:. 

7.2 ••• Posible construcción de vivienda : 

1 ••• Baldfos c:on ac:tual uso de 
estacionamiento • 

••.• Lotos completamente baldios. 

3 ••• Lotes de construcciones destruidas 
en el sismo del 19 de septiembt·e. 

4 ••• Terrenos con construcc:1on~$ 
provisionales o en mal estado. 

13 



7.3 ••• ReutilizaciOn de espacio;;. para vivíonda 

l ••• E.dli'icacione$:. "'bt<ndonadas. 

2 •.. Edificac1ones p~1·c1almente 
ab~"lndonadas cuyo 1.1so es compttt1bl~ con l~ 
viviend¡i. 

3 ••• Edific:acionE>s con v.,._lor rnor1um&ntal. 

Los costos apro,:imados de los terrenos t.~n el Cent1·0 t-li$tó1•ico Yar1an 
sepon sus c::.aracter1sticas. sítuacJ.on geoi;-1r.;.tica, ilfectactón, servicios, 
etc., van desde $15,000.- ha.sta. '555.(•01).- el mC?"tro t:u.>ldt·ado, segun el 
a,,.nco de Mé~ico (M.;;u·~o 19851. 

La densidad promed10 de vivienda es de 160 hab1 tan tes/hectárea, 
de incrementar a 500 habitantes/hectárea, dot.:<ndolos de 
infraestruct1.1r·a nt!cesaria y de todos los ser ... 1cios. 

S ••• Patrimonio Arquitectónico. 

posible 
la 

La ::ona monumental del Centro Histórico cuenta con 1,421 
1•elacionados en el dec:reto del 11 de> abr•1l do 198(1, de los 

monumentos 
cuales 66 son 

religiosos y t,3~5 civiles di'.? diferentes generos. 
Enisten 64 monumentos desoeupados y/o abandon~dos. sum~ndo :.1,8:34 metros 
cu~dr.;:.dos. 

t..os inmuebles y monum~ntos en gene1·al que 
pa1•c::1almente ocupados son 268 y suman una 
cuadr"ados. 

14 
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La fedet·ac1ón cuenta con 148 inmuebles de diferentes géneros en el 
Centro Hist61·1cc. 
Existen 13 monumentos restaurados integt·almente. 4 en proceso de 
resta1..1raci6n y 34 en esper"a de $er aprob.oidos. 
De 55 monumentos civiles relevantes, =·(1 cambiaron de uso y '5 est~n 

desocupa.dos. 
De 4::; monumentos rel191osos r~levante·;;, "37 ccnserv,;.n su uso religioo;;o y 
6 cambiar·on de uso. 
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9 ••• Infraestructura. 

El Centro Histórico esta totalmente cubierto por las diversas 
instalaciones de infraestruct"urC\ 1..11•bana: ague'! potable, d•·enajé' y 
alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado público. 

10 ••• Vialidad y transporte. 

Vialidad primaria: 

Flujos vehiculares: 

-Eje Cent1·a1 L~:dro Cárdenas. 
-Eja 1 Norte. 
-Eje 1 Oriente. 
-Eje 2 Oriente. 
-Eje Sur. 
-Eje Poniente. 
-Av. Paseo de la Reforma. 
-Avenida Hidalgo. 
-Avenida Juáre:. 
-Cal=ada de Tlalpan. 

-Al Nortes 

-Al Sur: 

-Al Or tente: 

-Al Poniente: 
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Calle Al lendE? entra al centro, 
Calle de Brasil sale, 

Eje Centrdl entra. 
Calle Bolívar· sale. 
Isabel la CatOlica entra. 
Pino Suát•e: sale. 
~(I de Nov1embre entra. 
CircL1nv<-"llctc1ón sale. 

Repi.'.lblica de Columbia entra. 

Puente de Alvarado entra, 
Av. Ju~re.:: entra y s.:Jle. 
Av. Hidalgo entra y sale. 



El Sistema de Tr~nsporte Colec:tivo Subterráneo "Metro" cuenta con 
lineas que atraviesan el Centro Hi&t6rico. 

La :ona ''A'' cuenta con 4 estaciones y la =:ona ''B'' c:on 12 es tac: iones. 

El p1·omed10 de circ1.1lac1én vial es de l•l.2 k1lémetras/ho1·a. 

11 ••• Imagen Urbana. 

L..as c::al les con ma& inmuebles discorda.ntes en escala y 
edificaciones de 5 o mas niveles son la.s siguientes: 

volumen con 

Palma, Av • .Juá1·e=:,· Eje Central, 
de Mayo, 20 de Noviembre, Pino 
Católica, U1·uguay y República del 

Bol 1 var, Venust i ano Garran="', 
61.1.t-.re=, Jase Ma. I:=.a::.aga, 

Madero, 5 
l5abel la 

Salvador. 

La tipologia da la fach"'das se ve m1.1y alterada. 
edificios sin relación al9una de fachada con la =ona. 
En las construcciones recientes e1<iste 1.1n abuso del 
sobre al maci$O que afecta a la 1magen urbana. 

c;;e construyeron 615 

pr·edominio del vano 

L.ai =ona comprendida entr•e lo"Js calle-:;: EJe Centr·al al poniente, Taicuba al 
nor·te, Monte de F'iedad, Pla=a de la Cono:::>t1tuc:ién al oriente y Venustiano 
Carran:a al sur, egt~ pavimenta.da con adoc1·eto roso:\ en los arroyos y 
adoquin ros~ de Queretaro en banquetas~ iluminada con arbotantes de 5 
luces con basureros inte~r.:ldos1 las ~reas jardinadas ostan protegidas 
con arriates tt.1bul<"-t·eo:::;. 

Al oriente existen pavimentos con a..:.fal t.o molde.;ido en 
recinto en banquetas, la iluminación en esta =ona es 
re"flec:tores de cuar;:o. 

los arroyos 
ind1r·ecta 

y 
con 

El resto dE! los arroyos est~n pavimentados con carpeta ao:::;fo\ltica en un 
804. el re~to de las banquetas estan pavimento"Jdas con concreto en un 
401., asfalto en un 25'1., adoquin en un 1'1/. y recinto en un 12%. 

Lo i luminac:10n en general es por postes de una o dos luces de vapot· de 
sodio. 

El mobiliario urbano es deficiente y escao:::>o. 
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4.2 •. '" Problemática del Centro 
México a través del tiempo. 

Histórico da 

La actividad constructora en un Centro Hisl6ric:o implica el 
del ento1·no a.rquitectónico-histórico que lo rodea. 

la Ciudad de 

conocimiento 

La ciudad p1•evista por Cortés era un asentamiento segreg.ncionista, 
destinado a albergar a la población espaf'lola y de cuyo perimet1•0 
quedaban excluidos los pobladores nativo$. debido a ello c,;;us limites 
siempre fueron imprecisos. el manejo parcial de l¿\s cifras, lo inexacto 
de Aireas y demarcac: i enes ha provocado cnf-oq1..1es poco veraces respec: to a 
su magnitud, pobl,¡¡,c16n, economia, comercio. etc. 

La ciud.:.d durante los siglos del Virreinato, ~igu16 siendo eminentemente 
indígena, en cuanto a integridad territorial e interconexiones, salvo el 
ár-ea de aproximadamente die:: ~~i lómetros cuadrados que venia a ser la 
ciudad espaf1ola. Edificaciones cristianas y ciertas construcciones 
privadas elevadas pot· los espaf'l.oles en lo~ centros urbanos de la9 
parcialidades periféricas y en 109 a<t.i,Jntamientcs ribet·el"los le cto1·9C1.rcn 
nueva fisonomla. 

El carácter simbólic:o que ostentan los edif1c1os religiogos, los d~l 

podet• civil y la noble=a cont1·ibuyeron signiflcativamente a tip1fica1· la 
ciudad e9pa1'1ol<:'; es una pena QUe no se haya conservado la f1sonom1" de 
la ciudad del si~lo XVI, puesto que lú perm.:1n1?nte 1·econstrucc1ón ha 
marcado irreve1·siblemente la histor•ia d~ nuest1·a Motrópoli. 

IB 



El urbanismo Colon1::1l anterior a las reformas inic1c:1e.Jas por Carlos 111, 
se nos presenta con una f.=o.lta total de planec:.ción y como un orgc:.nismo 
cambian te y móvil, tef'I ido en gran med 1 dCI por• 1 as aportilc 1 enes de 
superv1venc1a costumbr•ista de la cuantiosa población indJ9ona, 
Es te caparon te desot•den emp 1 ü::!a a encontrar callees de org.1n 1 :=ac l ón 
metódica dure1nte las adm1nistrac1ones de los Virreyes de la Croi:: y 
Revillagigedo, que establecen planc:>s re9ul~•dores .:'.tltamt."nte tecnificados, 
atip1cos en el medio hispano del que Sll1'9fan: r•e9ul~c1on del comer·cio y 
del trabaJO, implantación de establecim1entos pre-industriales y de 
asistencia, mejor•fa en los servicios, controles)' regulac:toncs profundas 
a la~ edificaciones eclesiásticas y conventuales, meJot•ia en los 
programas de salud y en los edificios pübl1cos. 

Simultáneamente, a través 
de la Nueva Espaha, se 
construcciones en búsqueda 
fisonom1ca y armonía L1t·bana, 

de 1 a Academia de Nob 1 es Ar-tes de San Car los 
establecen profL1ndos controles a las 

de una alta calidad, tendiente a la mejoria 

La ciudad que conoció Ale:~ander \Ion HLtmboldt fue la que renov¿iron dichas 
administraciones y la que tanto admiraron los v1~•Jeros del Si9lo XIX. 

La primera fase de nuestra vida independiP.nte- no ful:?' pa1·ticul~r·mente 

pl'opicia a meJorias urban.:is o magn1f1c1enc1as arquitectónicas; la 
creciente pobre::a, la paral i=ac1ón de la minerf.:1 y la pérdida de los 
mercados internacionales comen::aron por arro.iar hcicia los o.isentamiantos 
urbanos una masa de población de origen agrtcola que en poco tiempo 
congestiono estos espacios. 
De 1821 a 1845, la población de la capital St> duplicó en número, sin la 
correspondiente construcc:1on de un cupo de viv1endt1s suficiente, por lo 
que prec1p1tó a la. nueva población sobre los v1eJos edific1os, hci.cinando 
a sus habitan tes y acentuando conflictos soc1.;.oles qui? demandaban rtipidas 
soluciones. 

L«1.s leyes de desamarti=actón de bienes ecles1ást1cos persiguen, untes 
que otra cosa, el desincorporar de las manos de las Ordenes y el Clero 
li!.s 1numerables prop1edades de habitacion que a.dnministrab.:in y el 
convertir los grc:tndes territorios urbanos que ocupab~~ los c:onventos en 
habitaciones popular·es. 
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Asi. a un g1·an costo 
tremendo problema de la 

monumental, &e tr·ató de 
escase: de viviendas. 

solucionar en parte el 

El car.á.c:tor heredo-nabí li.;;r·10 de la urbe des.:ipat"e>ce y la c1udad se 
populariza; los antiguos Jardines, patios y huertos dan cabida a 
vecindc."ldes de c:ond1c:1onos pc1H.1pérrim.'\s y antihigiénicas; la-z. casonas se 
fragmentan y alojan a numerosos vecinos poco urraigados can la ciudad. 

Grand~s fortun~s partic:t1lares 
la· habitación papula1·, la 
c:aracter!sticas semi-agricolas 
desaparición de amp 1 i a~ :onas 
no regulares, permiten una mayor 

se amasan a través de la 
parcialidad comien;a a 
y a conurbarse en extensas 
de cultivo, convertidas en 

densidad por át•ea. 

"º 

especulación de 
perder sus 

latitudes. la 
lotificacianes 



El Porf1riato benef1c1a el pr1nc1p10 do las cstablcc1micntos 
industt•iales y el SL1r91m1ento de nuevas lotif1c~::::icnes; fomenta las 
con1>trucciones suntuarias a costa dt:l sacr•1i1c10 de Qrandes edificios 
c::olon1.=tles y favorece el ennobl€'::::1m1ento dL" l,:. fiseinom!.1 urbana 
imponiendo módulos arqu1t:ectón1cos de impot'tac1on. Se buscc1 a 
traves de estimulas el inter·nacional1:~1· nua5tra Ciudad, pet•d1endo la 
autenticidad sin r1aber podido resolvet' scot1sf.:i.c:tor1!l.mente los problemas 
del hacinamiento popular y deter1or·o aceler21do de c1e1·tos bar1•ios. 

Del vi e;o casco h i sp-"n ice se aduef"f<"n el pequeño :t gran comerc 10; se 
establecen º"andes ediftcios de oficinas y seo mult1pl1can las 
instalaciones de Ja administración cent1·al1sta, Stn embargo, la Ciudad 
adquiere cierta eficiencia en el l'en9lón de set•v1c1os urbanos y se 
comunica con la per•iferia y el inter1or· del país a tr""vós de los 
ferrocarriles y las r·ede~ de tranvías. 
El u,.b~n1smo se t1pif1ca por la 1·cpet1c1ón de la 
prop i e iando conu1·bac i enes cada 
intromisiones, esta vendrá a ser 
Revolucionarios, una ve:= consumAda 
década de los a~os veintes. 

ve; mas numet•osas. 
la Ciudad que he1•edan 

la pacificación al 

tr·a:a 1·et1cular, 
salvo pequef'fas 
los gobiernos 

ftn.ali;.::.;¡r la 

Acciones un tanto incone::as se deJaron sentir durantE=- los Ltltimos al"los 
del Porfiriato tendientes a la bLisqueda y .c1f1rmación de nuestros valores 
nacionales. Justo Sierra enarbola. 1.1nil. tesis de preservactón de 
nuestros valores hi~tóricos; Batre-;;: y luo.•t:¡o G.;1m10 ln\c1.;1n la primera 
escuela de:- /:11•queolo9fa Me:.1cana; 105 alumnos de la 1?scuela se rebelan en 
C"0'1tra de los métodos e;ttranjer1:=.;1nte.•s y surge entre c.1lgunos arquitectos 
el deseo de 1n~p1r:1r•se:> en las v1e1as ed1f1cac1ones pt•eh1sp¿"<,n1c:as n en 
las Coloniales h~c1a la b~~qued~ de un~ posible 1dent1dad nacional, 

El verdader•o e~quema que 1·eco9e e~tc r~nomeno n~c1ondl1sta va ~ 

progr~marse du,.cinte el reg1men Obre~on1sta ,::dredf~dor de SL1 1mpuls1vo 
Ministro de Educacion /'Jac1onal: Jose Vasconcelos. 
Las Juventudes se pliegan en tat·no ,,.. SLt~ tdeale,;; profundamente 
americanistas y ne:c1onales. En el .::ispecto formal 
arquitectura entre Neocl¿\sica >' Bélt't'Oca que trata 
e:cpans1on de las modas 1nte1·nac1an~les. Se fomenta 
revoluc1cnario y la literatura 1lorece. r-::isultando un 
igno1•aba a si mismo. 

~l 

se impone una 
de impedir la 

el mural1smo 
paf s que se 



Pot· desgracia, a falta: de 
detuve en lo suntuar lO y 
¡:ilanificac:ión, capaces de
direc:c1ones m.?.s congt·uentes. 

fuc-rte5 p1·es1onr.os ut·biiin.:\s, este rnov1m1ento so 
no supo torma.1· cu<:?.dros de esp~c1Lll1stas en ta 
tonduci1• los dt"2stinos de nui:-stra urbe hacia 

Los bellos Gsc¡uema<;. n~cJOni:1listr.1s fuel'on E'!::put~ados dc-
Univers1ta1·1a de .::irq1...dta-ct1...u·,1 y se pers19ui<"> como ün1co 
implantado poi' las co1·r:z.ente:;. dc;-1 func1on0<lir;mo int'<'r•n""'.::::1onc>.l. 

l.::t Escuela 
modelo ol 

El ~ob1erno de Mie¡uel Alr.:rrd•n do:-st:ierr,;i .;1 la Un1vt>r-sid.:od e.le> Sl.~S •,11eJDS 
edific1os y c:omien=<'"< una desconc:~ntri'\.Ctón hi1c1a. otras 1-'ltitudes de la 
Metrópoli. Hac:1,.<. estas techa~ l<l cont..11•bac1on ye.< va éllc:<'ln=:ando a los 
poblados de la per1ie1·1.:... sobr~ todo alrL'dedar de l.:1s f"·,¡¡ndes i'rterias 
de circulacion r-ap1da. La masac::re de lati áreas hi<;.;tOP1c~s continua no 
sólo en la =ona monumcn't~l sino ~n l-3.s poblac:ionc~ circunvecinas. 

El presidente Lope= M&1teos propicio empres."'s c.ultur~•lE>~ t"'l~,., como: el 
Museo d@ Antropologia y el de At·tG Moderno. en Ch€'.pt.1ltt.•pec.; el Museo de 
leis Ci..tltur.=:.s, el Mus1?0 de Ja Ciudéld y, por enc:1ma d~ todo, li\ 
recons trt.icc ión de 1 con Junto mon\..1m~nta. l pruh l spán 1 co de Teot.1ht..1ac:án. 

El presidente Ot.n.: Orda: iníc10 un progr"<Mt\.:t c:uyo obJet1vo era el ir 
1•escatando pare i a lmen te e i ertos s~~mtl>n tos u1·banos br1 jo ~1 novedoso 
tratamiento de "ConJuntos Monurnent.:;ilcs". Los se1s C~ntros Civ1cos 
salvaguardados en ~l Centro H15tór1co de la. Ciud.=:i.d de Mé}:1co 1 trataron 
de otorgar un,:o; nuev.;1. y d lgn i t l c.;da i 1 sonomí a ~ \a mL>. l trech« y on gran 
parte perdida unidad monumental de ni.iestr~ \..trbe. 

Lc:ts obras. emprendtd«t<::. no pt'etend1eror¡ 
fT\ov1li=:ac1ón o c:i'imb10 de su$ ocup~nte'3. 

,_,,._. t• l..,.,. o l LISO del 

El régimen del presidente Echever1·J.:i se s19n1fico por su deseo de 
estr•uc:turar un pensamiento nac:1on.:.l1st~1 apoy,,.do en nuestras 
manifestaciones y t1·ad1c1ones populerPs. El gob1e1·no del Distrito 
FedQral lle-vo a cabo campaf'J.!IS de 11111p1e~i< un det'*rm1ne-di\S .arterias del 
Centro Htt:>tórico, tundameritalmente en l.:::.~ c::cmercía.leoa, y propició 
numerosas operaciones esceno9ráiic:as <.i partí1• dl<> c.onJuntos monumente:iles. 



La admínistr·ac16n de Lope;:: F·ort1llo c:ontribu)'C a ll'. formación de una 
verdadet~CJ. generación de especialistas en lils d11'e1·entns 1·amas de la. 
restaurac16n monumental y a aue cuantiosas lnstituc::1ones, tanto póblicas 
como privadas hEtyan llportado sus esfuer:::os rea.l 1 ::cindo i\Cc:iones 
paralelas, entre los quo sobresalen la salvaclón de los edificios 
pertenE?ciel"ltes al patrimori10 él.rt1st1co Untvet·sit<'l''Jo; ~l rescate de 
numerosos ed1 fic::10$ en p1·0111nci"'- y la ¿1.po1·tacion sustant1va de la 
F'und.aciOn Jertklns a las obras del Centro Hit"".tOrico. 

Se procedió 1 prev1.,.rnente a l~ r-eal 1::cic1ón d~ l;.ic:; 
detef'minacíón de cier•t&~ rr.etcis dlseh~d-"S a e.orto, mediano 
Las et.t:1.pas a corto pla::o -::.e 1ijeron par-ci. ser real1:::.ad<!'ls 
de 1'7'8(' y 198'.Z, o soa las t11 . .1e co1~responder1an a 
administrac:ión 1 dejando las s1g1.11entes ett:-1.Pi\S a los 
sucede:o-r~n hast.a el al'1o :::OúO. 

obr·as, 
y largo 

entre 
la 

a la 
pla::o. 

lo$ al'los 
anterior~ 

rég1menes que se 

Las decisiones de constr1.1i1• el F·alilc:io Leciislativo t:on el empl.lll::&miento 
de la antigua estacton ferroviaria de San Lá=:aro y la que habla de 
reubic:ar el Mercado de la Merced. h:i.c:ieron gravit.t:1.r las ~c:ciones 

concretas prec:i.samente sobre el ~re~ denomin.=id~ "EJe Pat.;o.cio Nacional
Sede del Congreso", aunque algunas oi'\Cc1on~s anterioros del O.D.F. habi.:tn 
remodelado las pla::as Tols~ en la calle de T<)cuba, la. de la Santisima en 
el Eje Moneda y la c,;il le en que se encuentra ene lavado el E::-colegio de 
San Idel fonso. 

En forma s1mul tánea fueron mencionadas como obra; ~~ corto pla::o, las 
::onas aledetf"IPo;;. al E:.;-convento de Santo Dom:in!;!O y el "Eje Al .. ,meda-Pla:a 
de la Constitución", lé'!~ Clli.\lf?s solo cuentan "1.ctualmcnte con l-" obra del 
edificio sede del B<i'nco de Mé1;1co y l~ 1·e~taurac1ón de> l,"l Pl.:\::a de la 
Santa •Jeracr1.1;:: c:on el ed1f1r:10 Que >lloJó al <01nt1~uo Hosp1tc:al de la 
Muje1·, en CL1yo esp~c10 va ~e encuent1-..• e._.t,;;o.blecido ol museo que alOJ<ll.r.á 
la. cclecr:ion de arte.,; dec:o1·at1vas, le9.,.,d~ ~ l~ Nac1on por~ Don F~~n:: 

Meyer. 

En t·esumen, el terr1to1·10 central de la C1ud.ad de Méx1c:o sutre un 
deterioro de uso marc.ado, en este siglo ac.entuc>:oo, a pa1•t1r de 1939, .;i,f'lo 
en el que se emit10 la Ley de Rentas Con9el~ddst desdQ entonces ningún 
prop1etar10 destinó recursos para. la ccnserVoO\c:lOn de Jos inmuebles. la 
mayoría monumentos~ q1.1e 1·antaban. 



Otros hechos que contribuyeren a dev~luar aún más el territorio 
fueron t. 

central 

·-El c;;..mbio en 195~, del 
Universi tat-ia. e.en lo que el 
le dab~n los Jóvenes. 

contingente estl..1d1ant1l hacia C1.udad 
c.entr·o q1..1edó desposeído dt? la v1tal1d~d QUe 

-En 1q54 la Secr·etar1'"1 de Cornwnic::i'ctcnes y Obri<s F'úbl1cas CS.C.O.P.ldeJa 
su edititio en la c:all~ de Tiict..1ba. 

-LCls teatros Arbeu, Fábregas, E$peran;:a Iris y Calón pierden su abolen!;jo y 
ma.s tarde cierran sus puar·tas. 

-Los grandes almacenes como el Palacio de Hi~rro y el Puerto de Liver~ool 
"fundan sucursales l&Jos del c:entr-o. mieritras st.1s matr1c:es agcn1;:an. 

-Los restaur.;1.ntes y bares de lujQ $e van a la. Zona Ros.a; y lo único que 
queda en el viejo centro son las ac:reditadas cant1n~&. 

Durante la.s décadas de los 50 y t:.O l¡¡., Ciud.;..d y su "Centro" fueron 
decayendo, al tiempo que a.c:¡uel la segu. ía cree: 1 endo desmedidamente. 
Al 1inali::=ar la. década de los 61) apa1·ec:1.0 en la Ciudad de Mt>:(ico el 
Metro, que al llegar' a.l Zócalo p1..1so cot1dl.t-n~mente esta sitio al alcance 
de un gran número de peatones a p~1·t:1r· de t969, po•· lo que vuE:>l-..e a ser 
moti· .. o de interés pUbl ic:o y vuelve <'l. tam~r imoo1·t<:1.nc:1 ... , ~u re~ta\.11-acion. 

En 1q7a su1·~e ot,·o he~ho htstór·1co: el d0~cubr·1ml~nto del Templo Mayot~ 
todo esto, junto con la 1·omodelac1an p;i1·c1é1.l tle 1974 y la c:r·eacion en 
1980 de la Com151on d~l Contro H1stór1co de l.::. Cd. de Mé::ico, permit(!n 
pensa.r en t..1na nueve:. pos1b1lidad P-"r•,¿;. que sí.. salve del olvido y ae la 
demoliC.1.0n, 
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4 .. 3 ..... 

4. 3. 1 ..... 

1 ••• 

2 ••• 
3 ••• 

4 ••• 

s ... 
6 ••• 
7 ••• 
8 ••. 
9 ••• 

10 ••• 

Estado ac:tual de la vivienda en el Centro 
Histórico. 

Problemática .. 

Satu1·ac:1ón de áre~s de planta 
actividades comerciales. 
Pisos altos abandonados. 
Congel.:-c:lón de rentas y 
vivienda. 

b~Ja y p•·imer plSO POI" 

paup•~1·1::acion de la 

NL1mero considerable de '.'lvlendas LtCicadas en inmuebles 
de valor monumentil.l. 
lnse~u1·idad estructural y falta de mantenimiento. 
Iluminación y ventilación inadecuadas. 
Instalaciones sanitarias deficientes. 
Carencia de espacios comunes. 
Hacinamiento de basura. 

ac: tua 1 

Vivienda en a:: oteas con'5trutda con material de 
desper-dicio y sin servicios. 
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4.3.2 .... 

1 ••• 

2 ••• 

~ V••• 

4 ••• 

1 ••• 

2 ••• 

3 ••. 

4 ••• 

4.3.3 ..... 

1 ••• 
:::? ••• 
3 ..• 
4 ••• 
~ _, ... 
4. 3. 4 .... 

1 ••• 
:::? ••• 

3 ••• 

Objetivo~. 

Inmediatos: 

Proyectos especif1cos en lotP<.> baldíos e inmuebles 
desoc:uoC1.dos para a.nal 1 ::ar su PO:o3 i b i l i d<1d de u t l 11 :=..?e ión 
como vivienda de difor·entes n1veles. 
Mejorar los servic1os de limpie::l' y recolecciOn de 
basura. 
Reali=ar campa.Nas d~ meJor¿im1ento dfi edificios 
para. la vivienda. 
Refor·=:ar área5 jardin<'l.da'O,. 

Hediatos: 

Pt·omove1• el mejoramionto de las ttr•eas Jardín.as e:iistentes. 

Real1::ar estudios de factib111dacJ de inmuebles para 
vivienda de calidad media y alta. 
Promover que las inst1tuc1ones oficiale!l construyan nuevas 
unidades de vivienda en lotos baldios. 
Dotar a la ::ona con sery1cios complc>mentar1os. 

CcnstrucciOn de vivienda en: 

Baldios con actual uso de est~c1onamiento. 
Lotes completamente baldíos. 
Tori-enos con construcc1ones pr·o.,11s1on<>.les. 
Torr·enos cc.n con-::;trL1cc.;:iones .'.'Otect,,das poi• el stsmo. 
Terrenos con cc:instr·L1Ct:1c",.-, :-:rc--:-2-r•1a reciente. 

Reutilización de espacios p<lra vivienda. 

Edificaciones 
Ed1 f ic:e:c lenes 
compatible con 

CJb.oindonad;.•:;. 
p8rc1alr.i~nte 

la v1v1endó:I. 
EdtftCC1C1ones con valot• monumental. 

cuyo uso es 



4.3.5 ••• 

Saja,., 

Media. , . 

Al ta ••• 

Densidades. 

=40 habitantes/hectárea en la pa1·te centr•al del 
Centro Históric:o, en la =.ona mB'O'i corn~rc:1al. 

De 41)(1 a 800 
or•iente de la 
la =.ona "B". 

habitante<:i/hectél.rea en l~ 

:ona ''A'' princ1palment~ y 

De 800 a 1,200 habitantes/hec:tj1•ea en areas 
habitacioni!.les, colonias GL•err•ero y t"lor•elos. 

Promedio.,. 149 hab i tantes/hec: tá1•ea. 

periferia 
parte de 

Capacidad de incrementar a 50() habitantes/hectárea promedio con abasto 
suficiente de agua, drenaJe y electricidad. 

4.3.b ••• 

1 ••• 

3 ••• 
4 ••• 
s ... 

4.3.7 ••• 

Demanda: 

1 ••• 

.,,, ... 
4 ••• 
s ... 

L..otes baldios. 

Total de lotes baldfos en la :ona ''A'' 
Lotes baldJos aptos para vivienda 
Supe1•fic1e total de lotes baldíos 
Lotes baldics aptos para servicios 
Lotes baldtco;; con uso de estac:icnam1ento 

Demanda y oferta de vivienda en el C.H. 

Empleados p0bl1cos. 
Empleados del sec:tc1· f1na.n-::1erc. 
Empleados y prop1etar·io~ de come1·c10~ • 
Estudiantes. 

47 
21 

14,840 
9 

18 

TrabaJadores de talleres arti:.ticos y culturales. 
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Oferta: 

1 ••• 

Incentivos 
financieros. 

Construcción de vivienda 
instituciones oficii\les como 

pot• particulares e 
~l Fideicomiso de la 

Vivienda, D.O.F., Fovi-Fcga, FOVISSSTE, INFONAVIT, 
FONHAPO y Banca Nacionali;:ada.. 

a propietarios y usuarios fiscales y 
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Objetivos a seguir por la SecrQta.r•ia de Desar•rol lo 
Urbano y Ecología <S. E .. D. U .. E.> como miemb.-o del Consejo 
del Centro Histórico do la Ciudad de México para el 
trienio 86 - ea. 

El Centro H1st61•1co de l~ Ciudad de Me~1co e~ ~l ma.e ar·~nde en extensiOn 
e impo1·tancia 1 debido a su h1sta1·1a, en tcd~ la Amér•1ca Latina. Cuenta 
con un te1·t·1tot•10 de 9.1 kilómetros cuadrados y gua1·dB un valioso acervo 
histórico y a1·quitectOn1ca de 1,4~1 monumentos. 

Fue declarado por dec 1•eto presiden e 1 ¿. l 
" Centro Histo1·1co 

el ll de Abril de 1981) como 

No obstante s1.1 gran valor, se deteriora en la medida que no se atienden 
sus problemas de escase~ de vivienda, de sabr•e equipamiento comer·cial de 
todo tipa, daños a la imagen urbana, i\Lisanc.1a de tnfraestructur<J 
turística sufictcnt.e, conflictos viales, falta de servicios como 
11mpie:a, seguridad y come1·c10 de bar·r·io, abandono total o parcial de 
monum~ntos, etc. 

La Secretaria de 
General de Dbreis 
colaborara en la 

Desat rol lo Urbano y Ecolo91a 1 a través de la 
en Sitios y Mon1.1mentos del Patrimonio 
salvC\gUarda de la. :ana. monumental durante 

Dirección 
Cultural, 

el trienio 
86-BB como sigue: 

1 ••• 

3 ••• 
4 ••• 

Edificando vivienda en lote~ baldios 
construcciones pt•ecar•icis t•ec1entes o en 
edificios que hayan sido afectado~ pot• el sismo. 
Restau1•ando el E::-hosp1c10 de Betlem1tas 1 cuyo 

a.p tos, 
lotes 

valor 
radica en ser· inmueble del S1~lo XVII, OCL1pa.ndo 
ap1·o:c1maciamente 8 1 00(1 metros cuadrados de supe1·T1c1e, 
ubicado entre las calles de Tacuba ~Bolívar, para 
crear un centro tu1·1s~1ca, 

Restaurando el Cla.1.1stro de la Merced. 
Adquiriendo y restaurando :e inmuebles catalogados 
monumento!> par·a ser ocupados por las representaciones de 
cada Estado de la Rept:1blica, con el obJeto de 
cons.ervarlos y darles vida~ concentrando asi de nuevo 
acciones importantes en el centl"O. 

en 
de 



s .. o ...... Plan Parcial de Desarrollo Urbano. 

Delegación Cuauhtémoc. 1987. 

s. l .•. Nivel normativo. 

Diagnóstico - Pronostico. 

s. 1. 1 ••• Población. 

La Delegación C1.1auhtémoc cuenta con t.tnél super•ficie de 31. 5 
c:uadrados,siendo la mas antigua de la Ciud.:.d. 

Es de hecho el área mas céntrica y servida de l.:. misma. 

•:i lometros 

Al e::isti1· una continua prol ife1·acion de los usos comerciales 
servicios, los habitacionales, al ser menos rentables han 

de 
sido 

los reducidos. este fenómeno se acentúa a partir de la década de 
setentas y e:<plica porq1.1e la Delegación h¿\ tenido un descenso 
poblacional. 
Actualmente cuenta con 800,00t) hab1tantes y su densidad demográfica, 
conside1•ando solo la población que duerme en la Delegación es de 254 
habitantes/hectárea. 

5. 1 .. 2 ••• Suelo y reservas. 

De las 34 colonias quP. componen la Oele~ación, en 
irregularidad en la tenencia de la tierra. 

2ó de el 1 as 

Los usos del suelo ocu1•1•en 
principalmente manifestado por 
medio de áreas habitac:1onales. 

en un.;1 
los LISOS 
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El uso actual del suelo se distr•íbuye de la s19uiente manera: 

Usos Ki 16metros Cuadrados 

Habitacional 6.5 :?0.6 

Industr1al 1. s 4.8 

Servicios 12. <) 

Mixtos 11. o 34.9 

Espacios abiertos 0.5 

Total 31.5 10(1.ú 

L-a Unica pos1bi l l.dad de crecimiento de la Oelegé\C:lón es a trnvés de 
pragram.as de renovación urbana. camb i é\l"\do e in tensi f ic.ando los usos del 
suelo. De hecho, t.E:? deben c:ontemplar nuevos desa~·,.ol los con m,¡iyo, .. 
densidad de población. ofreciendo viv1end.:o. y manteniando un pe•·fil medio 
de construcción ( 6 niveles promedio >. i>. la ve: mejorar las relac:iones 
de los esp;;.c1os abiertos pUblicos, y de los espacios construidos 
privados contra los pt,.'.tbl icos. 

s. 1 .. 3- - • 

El territorio 
agua potable, 
püblico. 

Infraestructura. 

Deleg.;i:ci6nal esta tot.almente cubierto por• 
drena Je. ""-lc.;intari lladr.. ener9ia elec:tric:a 

Alrededor del 100%. del suelo destin~do a lt\ ·cJ.alidad esta 

"'1 

las 
y 

redes de 
alumbrado 

pavimentado. 



s. 1. 4 .... Equipamiento. 

L.a Oeole9ac::1ón presenta superavits en todos los niveles del equipamientoi 

Educac ion. 
Salud. 
Com~rc::1c. 

Cultura. 
Rec::t·eac:: ion. 
Deporte. 
Turismo. 

Tan solo en espacio abie1•to aparec::e un deficit conside1·able. 

EHiste la necesidad de refor::.:\r el concepto de colonia y barrio. 

5. 1 .. 5 .... Vivienda. 

l.a vivienda incluyendo los usos habitac1onales y los mintos ocupa 
hectáreas, 55 % de la ~upe1·f1cie total. 

1, 750 

Si las condiciones e::1stentes permanecieran constantes, para acoger el 
incremento poblacional esperc>1do pat·a el af'lo =,ooo < 176,000 hab. 
ser! an necesarias 385 hectáreas mas para uso hab i tac 1ona1. y hay 
solamente 30 hectáreas aproximadamente entre ba.ldios dispersos. 
De donde t·esul ta necesa1·io cent inucn• con program<J.s de renovación urbana 
y transformar algunos otros usos en hab1tac::1onales, 
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5. 2 .... Objetivos y politicas de desarrollo urbano. 

s.2.1 ••• Objetivo "A". 

Estructurat· los usos del 5uelo p.oira lograr ei.utosuficiencia local 
congruencii'I con el F'lcin de Desarrollo Ur·bano del D.D.F. 

Pol:lticas: 

1 .... De Conservaciónt 

2 .... De Mejoramientos 

3 ••• De Crecimiento: 

Cu1da1• le1. idcnl1dad del Centro Histórico. 

Disminuir los limites actue1.les de! las :onas 
industriales. 

Mejorar el servicio de transporte pU.blico, en 
suficiencia, eficiencia y no contaminación. 

Rescatat• cal les no importantes "' la estructura 
v1al, convir·ti~ndolas en peaton<.lles. 

Generar y apoyar• los Centros de Barrio. 

Coni igurar paulatinamente los corr•edores 
urbanos. 

Hacer• compatibles las me=clas de usos de suelo 
al interior de cadCI ::ona secunda1·1a y entre 
el las. 
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5.2.2 ••• Objetivo "B". 

Lo9rar mediante la dens1fic:~c:iOn 1 un uso ma!> 
suelo, colabcrc-ndo "' "frene11· le- eNpans1ón dE!l 
Federal. 

rac:ioni\l y ufi=1Gnte cel 
árei\ urb~\n.?- dol Distrito 

Politicas: 

1 ••• De Conservación: 

2 ••• De 1'1ejoramiento1 

3 ••• De Crecimiento: 

Mantener y mejorar el p~trimonio cultural 
del Centro Histórico. 

Ac:elerar el proceso de densificaciOn del uso 
del suelo en los corredores u1•banos, real i::ando 

programas de renovilción. 

Propiciar la utili::aciOn adecuada de todos los 
terrenos. b.;..ldios. 
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5.2.3 ••• Objetivo "C". 

Restablecer la proporcton rel~•tiva entre 
suelo, que evite la superespc.>c1al1=ac16n de 

de5tinos y usos bás1cos 
la Oelegacion. 

Políticas: 

1 ••• De Conservación: 

2 ••• De Mejoramiento; 

3 ••• De Crecimiento: 

Consol 1do<1r las =onas seCL1ndarias. 

Seleccicna1· los tipos de áre.:>.s mi~tas. 

Complementar las áre.:>.5 destinadas para 
servicios. 

Crear nuevos espacios abtertos y más variadas 
relacionC?s entre ámbito privado y público. 
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5.2.4 .•• Objetivo "0". 

Atenuar los efcc:tos noc1vos de la 
función del lnc:remc:-nto esperüdo de 
óptima entre los usos h"'b1tacional y 

contaminación, selecc1on.ando en 
la pcblacion. une1 relac.1on esp~c1al 

los movimientos vehlC:Ltla.res. 

Políticas: 

1 ••• De Conservación: 

2 ••• De Mejoramiento: 

3 ••• De Crecimiento: 

Limitar las densidades de u5o del suelo a 
valores 1nedios en los é\lrededores de los 
corredores urbanos. 

Controlar que las lndustria5 !'óP d!:=hagan de 
sus desechos sin de1f"far al medio ambiente. 

Forestar con ve9etación é\bundante los 
espacios abiertos y vf.;ls public.a.s. 
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5. 3. - • Elementos de la estruc:tura urbana. 

1 ••• Centro ut•bano. 

El plan de desa1·1•ollo urbano dE'f1ne la local1::acion del 
Histórico. El centro urb,;.no ocupat ¿¡ un área de 3ü2 hec:tin•eas, 
del cuadrángulo apro):im~do formado: 

Al Sur pot• Fray Servando Te1·esa de M1e1· y 
Ch1malpopoca. 

Al Norte por el E:Je Rayón. 

Al Oriente por Anillo de Circunvalación. 

Al Poniente por Avenida Cuauhtémoc. 

:::;7 

Centro 
dentro 



La estrategia para el dei>ar1·ollo, propone partir de la conservación, 
renovación y mejor-amiento del área que abare~ C?l centro cultural 
tradicional y promover una me:::cla más ric..._ de usos del suelo, 
favoreciendo },;¡ vivienda a efecto de devolver•le su origen. 

2 ••. Corredores urbanos. 

Estos son fran Jas de 
confluencia inmediata del 
alta den~idad de población 

suelo urbano que coinciden 
Metro, compuestas por ;:onas 

C? intensidad de construccion. 

con e 1 área 
secL1ndar i as 

de 
de 

3 ••• Sub - Centros Urbanos. 

Por su 
servida. 

centralidad no cuenta con n1ngL•no pues esta suficientemente 

4 ••• C~ntros de Barrio. 

Colaborará pat·a sa.tisfacer la demanda se servicios cotidianos de 
colon1as y fraccionamientos. 

Reunirá; el mercado, el centro de -=>alud, la escuela primaria, el 
los juegos infantiles y el estacionamiento pUblico. 
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5. 4. - - Usos y destinos prefet·entes al arlo 2,000. 

Usos y destinos Kilómetros Cuadrados 

Habitac:ional 

Habitacional Mixto 

lndustrial 

Servicios e inft•aestruc:tura 

Espacios abier·tos 

Total 

8.5 

10.(1 

1. o 

1 1 • o 

1.0 

31.5 
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5 .. 5 .... Normas de Planificación propuestas 

a la Delegación Cuauhtémoc. 

5.5.1 ••• Condiciones actuales de la Delegación. 

En la actualidad - con basC> en 1nformac1on can'ten1da en el Plan Parcial 
de Desarrollo elabot•ado en 1987 la Delegacion ct.tenta con 
aproximadamente 9¡)0, 000 habitan tes y viene mostrando un fenómeno de 
movilidad social, debido al c1..1al l~"l pobl~•c1on tiende a disminuir a un 
ritmo anual de 1.46%. 

La e:.ctens1ón Que ocupa esta Delegacion 1;.>s de ::::i.5 kilómetros cuadrados, 
lo que representa el 2.16% del terr1tor10 dol Distrito Federal y menos 
del 1% de la superficie conurbada de la Ciudrtd de Me::ico. 

La densidad de poblaciones de :'46 habiti'intes/hectárea, 
población flotante, no arraigada. equivcilente al 100% 
residente, por lo q1.1e so estim~• una densidad 
habitantes/hect.a.rea, en horas laborables. 

pero recibe una 
de la población 
total de 5(l0 

El área que ocupa se caracter1::a 
lacustre, mismo c¡ue al estar 

por su topograf ia plana 
teta !mente urban1 =ad o no 

y su suelo 
purmi te la 

infiltt·ación del aRua pluvial. 

Las actividades caracte1•isticas 
del sector terciario¡ el F'lan 
hasta absorver dicho sector en 
población económicamente activa. 

de la Delef1<3Ción se concentran dentro 
prevec un incremento de dicha tendencia 
un pla::o de veinte a~os, cast el 90'l. de la 

La vivienda e~:istente. me;:clada con 
superficie de 1, 740 hectareas <53. 8% 
proceso de desarrollo de la Ciudad, 
reduciéndose el uso habttacional 
considerados como más rentables. 
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El estrato F-Conómico de los habit.=.ntE:-5 h.:o c:amb1ado radic.:olm!}nle. 
Los "Pal.;icios de Humboldt" han sido i\b.?<.ndonados por s1.1s habitanteos ricos 
p.:lra conver·t11·o;;e en oiic1nas o comercio!', o bten p¿1ra ser tr-.;;nsformados 
en vecind.:odes de la peot• calidad. 
Por otra parte, el sector come1·c1.al de lil Delegc.•ción ha disminuido t.!'onto 
en caliditd como en YOl\.tman de act1v1da.d, ya q1..1e lrt C1udi>.d tiene ahora 
otros cent1·os comerciales Que t.atisi.;>.cen la dema.nda de lao;:;. nuevas :onas 
habitacionales Que se han creado. 

El gran impacto del crecimiento urb.:1no ha hecho que la Delegación 
Cuauhtémoc, que er•a en si una ciud~d b1en integ1·ada, se convier·ta en una 
:ona de se1·vic1os a9obia.di1. por inmt?nsa5 ca.ntidades de per5onas y 
vehiculos d1..1rante el dia y abandonada d8 noche. 

Lo anterior provoca oue el 
pro9re5ivo y que la m3yo1·ia 
población arraigada. presente 

medio ur·oano este sujeto a 
del eqLl1pam1ento urba.no q1..1e 

un alt.o 91·ado de subutilizaciOn. 

1.•n deterioro 
si1"ve a la 

5.5.2 •.• Condiciones inadecuadas del Plan Parcial. 

El Plan Parcial en vigor , no contempla adecuadamente 
requeridas para resolver· los problemas de la DelegaciOn. 

las condiciones 

La ::oni ficac10n c:¡ue sef'lala no responde unidc'l.des de'finidas de 
guperficies car·ac:terist1cas y bien 11mitada<5. 
En algun.:-s ::onas permite muy alta 1ntens1dad, aplicada a 
dimensión de lote, lo que ha pe1·mitido l~ const1·uccion de 
altos, que rompiendo el nivel urbano QL•t' tenia la Ci1..1dad, han 
la homogeneidad, imapen y armenia del Centro H1storic:o y de 
colonias que c:omp1·ende la Oele~ac: ion. 

cualquier 
edificios 
destruido 

var1a-s 

Por otra parte, li'I Delegac10n requ1ere que se promueva el uso 
habitacional, pe1•0 por el contrario, el Plan Parcial alienta el u»o de 
ser"vicios, particularmente de despachos, al que concede una intensidad 
de construcción mai~ima permitida mucho mayor •que la. c:¡ue concede la 
''Densidad pot• Hectárea'' a la viv1end~. 
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El Plan Parcial e::i~e indices de P.~t.;i.cionilmiF!nto que también cast:1qan el 
uso habitac1onal. Estos estacionamientos son pr.ttct1camentt.> imposibles 
de aplicar si no se 1·eali=an en edificios muy altos, que generalmente se 
constr·uyen en lotes demasiado peque~os. 

La lotificación de lé< ;:cna, m1.1v variada y desordenada, :1 que comprende 
una infinidad de lote-.; chicos. no fon1enta la r·e<>.l1=.ac:1on de proyectos dei 
conjunto, en los 01.1P. los &Spacio~: .~b1ertos Que deben c~:15=11rse pudieran 
ubicarse. 

En luqa1· de fomentar la conjuntacion de lotes p~r·a favorecer lo anterior, 
propicia la tendencia al lote ch1c.o, yd qL1e la suma de In const1·ucci6n 
permitida en va1·1os lote~ chicos, en el caso de le. vivienda, e~ mucho 
mayor que lr1 quo se permitiría en el 9ran lo'te const1tL1ido por la. suma de 
los mismos chtcos. 

Este Diagnóstico de la Oelegacion Cuuhtémoc, no5 l lovL\ a ~Jroponer nuevas 
normas de planificación, aplicadas en este proyecto, que implementen un 
nuevo plan pa1·c1al que promuova la cor·recta estructura u1·bana de la 
Delegación. 

Estas t~orma-;; comprc.-nden la uttli::ación al má~:imo de la infraestructura 
existente, una adecuada =onificación QL1e dof1na los espacios suc:ept1bles 
de convertirse en nueves bi:u·rios o células urbanas por medio de 
modificaciones y aJustes al sistema viAl oeneral, asi corno la obtención 
de una correcta volumetria arquitectónica de la Cilld?d. 
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5 .. S.3 ••• Estrategia Urbana. 

Libertad de usos del suelo. 

Para logt~C\t" una m.21yc:u· ef1cienc1a en el 
di1'erentes sectorGs de l.a poblac1ón es 
conjunto de nor·mas y reglamentos que 

uso Q1..1e hacen del suelo los 
necQSar10 simp11f1car el actual 

rigen el mismo. medi~nte un 
cri te1•10 que pe1·m1 ta 1..1na mJyor l ibr?1·ta.d. 

La s11npl.ificaci6n de la normat1va .;.ctual debara 01·ientarse pari' ,;i,lentar 
las inversiones 1nmobil1.;1.rias de acuerdo con el prop6s1to de 
conJuntaciOn de lotes, con el objet1vo de opt1mi;:..;.r l.n invE>~si6n pública 
reali:ada en la infre.estr·uc:tur.:;a ut'bani!:. 

s.:s.3.2 ... Simplificación de los reglamentos. 

Se propone Que soe considere un 1>olo lnd1c;er que represente la 
total construida de los edificios. y c:¡ue este señ el 

superficie 
l lam~do de 

Intensidad a.plicable a cu .... 1q1..1ie1• tipo da edificio. 

s. 5. 3. 3 ••• Conjuntaeión de lotes. 

F'ara logt•ar un uso más racional del suelo y frenar la actual e>:t3ansi6n 
del área urbana del d1str1to federal. es necesario desalentar el actual 
proc:eso de subd1vis1ón de s:ired1os derivado de la!:; .,"lc;tuales disposiciones 
y 1•eglamentos, mediante le. aplic3c1on de un criterio quP- aumente la 
intensida.c permisiblt:" del uso del suelo en relltci6n directa a la 
dimensión del c11·edio. 

Ventajas para la C1udadt 

1 ••• La con3untacion de los espac~os ab1ertos, que deberán 
en todos los casos de acuerdo al ind1ce de ocu¡,ac:ión QUE:!' se 
c:onstit1..1irl\n asi un elemtonto de importancia urbana. 

e><i9irse 
set'l.:11 ª• 



...... • • La elim1nacion de los 
numerosas salidas a la Yia pública, 
mayo1• eficiencia y aproYechamiento. 

estacionan11entos 1ndtY1duales, con 
para constituir un solo elemento de 

3 ••• La pos1ble instalac1ón de plant~s locales de tratamiento de las 
aiguas se1·vidas P'""1·a su r·ec1claJe O 1·1ego. 

4... Lci. instalación de Cl sternas comunes de aqua potable. en las que 
se podría captar agu¿:¡ pluvial. 

5... La posibilidad de que en el gr~n lotu e::1stan diversos usos del 
suelo; vivienda. oficina~. comerc1os, etc •• que se complementen ent1·e si y 
respond¿:¡n a l"" oferta y l¿:¡ demand"'- que de el los se tenga. 

5.5.3.4 ••• Aumento de la Jntensidad permitida. 

Es conveniente q1..le se lncremente la Intensidad de uso del suelo urbano, 
pero esto deberá reali:arse poi- medio de la conJuntación de los p1•edios. 
Para lograr la conjuntac10n de los lotes pec:¡uef"1os, se propone la 
aplicación de un instrumento obJet1vo quu cumpla con el criterio 
e><presado anteriormente, de acuerdo con el cual a mayor• dimens10n del 
lote le corresponde mayor lntens1di\d de uso del 5uelo. Al aumenta,• esta 
Intensidad aumenta el valor del terreno que adm1te una superficie mayor de 
construcción. Por otra parte el valor de Yar1os loteG c:onjuntados 
corresponder.a. natu1·almente al valor del lote mejor ubicado en la man:ana, 
o el que e5té s1t.uado en la esquina. de- la artei-1a principal. 

S.S.3.5 .... La Célula Urbana. 

Con el tra:o de los ejes Yiales en la 
Delegación en una ret icula dentro de la. 

ci.isl~das entre si por 

Ciudad, se 
cual pueden 
la vialidad 

h~ subdividido la 
desar•rollarse :onas 
de alta c:1rc:ulac:iOn 

para 
base 

bien definidas y 
que las limita. 
La estratcg1a 
homogéneas en 
dotados del 
autosuf1cienc:ia 
la convivencia. 

a 
estos 

la 
espacios propicia el desa1•r-ol lo de áreas 

creación de "Celulas Urbanas" o "Barrios" 
equipamiento 
cotidiana que 

necesario pat·a permitir la m~><ima 

arraiAUC a sus habitantes y que propicie 
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5.5.4 ••• Fórmula de la Intensidad. 

Antes del incontrolado c1·ecim1ento de le C1udad du Mé):ico, la superficie 
construida. por lote, o intensidad, era en L::• mc.~·oria de los co?.sos, 
equivalente a la superf1c1e del lote mismo: e~te e1·a el caso del Centro 
Histórico. de Santa Mari.:. la R1vcre.. lL' Colon1.:. Juar-e=, Roma, las Lomas, 
Polanco, etc, 
Posteriormente se ;:>..umento des~roen2'.d21mGnte ?Sta intens1d21d con la 
construcción de ed1f1c1os é\ltos en fo1"l"l2l lr1d1sc:1·11n1n.;..d¿\ que han 
desfigurado la Ciudad y creado deseou111br-105 en serv1c1os y tránsito. Por 
otra parte y en oposic1on ;;o. lo an'ter1or, es ind1spensoble aumontar la 
intensidad de construcc:1on en le" Ciudad para ap1·ovec:h.:u• integramente su 
infraestructura e:{istente y limit3r su crec11n1ento hor·1=or1tal. 

Por lo tanto debera real1:arse este ,¡>,ument:o, pero de acuerdo 
siguientes condiciones: 

l ••• En :onas per•fect,¡>,mente deT1n1d¿\S y 11m1tadas: lé\s adyacentes a 
los ejes VÍi\les, vias de alta c1rculac1ón o "Co1·1·edores Urbanos". 

una nueva 
De acuerdo a una polit1c.:.. de 

lotificac1on en esas :ona~. 

Para definir la 
s1guiente fórmula: 

Intensidad en 

l s + 

cada cc.>.so, 
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se propone la apl1caci6n de la 



Donde: 

I La Intensidad de uso del suolo pet•mitida. 

S La Superfic1e del lote. 

V = El coeficiente medido en t~ntos del lot~ que define la 
Intensidad má:~ima conveniente en cada =ona de la Ciudad. 

N 

La Intensidad total la constituye l~~ superfic1e del lote 
multiplicada por el coeficiente niás la superficie del lote 
mismo. 

= Porcentaje relat1vo al lote al 
100X del coeficiente v. 

que se le aplica el 

Se ha con$iderada conveniente para 
superficie de 10, 000 metros cuadradas, 

el c~so fijarle a 
de donde resulta que: 

este lote la 

N ____ s __ 
10,000 
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5.5.5 ••• Areas de ocupación permitida. 

La conjuntac1ón de los predios promovida poi' la ventaj~ que se da al 
permitir el a.L1mento de la Intensidad de Uso del suelo pt•oporc:ionalmente al 
aumento de la superficie del terr·eno, s;e completa con una segunda 
disposición que 11m1ta las área¡;; de ubicación de los edificios 
independientemente del tamaf'l'o que tenc1an los lotes, determinándola como un 
porcentaje de la supet•f1c:ie total del lote. 

Su oc:upac: i On deber t. su jeti\rae a las si c::iu i er•tes prepare: l onen del terreno: 

40% Area oc:up.:i.da por edific:.ac1ón en altura. 

30'l. Area mínima destinada como espac10 jardinado capa= de absorver 
aqua de lluvia, 

30% ••• Area ocupada por edit1c:aci6n de altura re~.tringida a 15 m. en 
la perifet•ia de la Célula Ur·bana. 

Se considerará un 20'l. obli9atorio dentro de la construcción pc>rmitida 
pat~a uso de e'!>tac:ionamientc, considerttndolo suficiente debido a la 
me=c:Ia de usos que se fomenta y a la m~yor eficacia que tendran los 
estacionamientos unificados. 

Fuente de Información: 

Estudio "Normas 
Mario Pan1, 
Luis Ramos, 

de Plci.nificación de la Delegacion Cuauhtémoc" 

Arqu i tec: tos, 
Mé::ico, D.F. 

s.c. 
1987. 
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5 & ••• 

5. ó. 1 ••• 

Ventajas del proyecto con loteú conjuntados. 

Para el propietario. 

l ••• ALtmento d!:?l valor de su ter•r•eno al conjuntarse los 
lotes, debido a que se le permit11·á una mayor 
intensidad de can5t1·ucc1on. 

::? • •• Mavor ut t l 1dad con mGnor inversión debido a la 
mayo1• 1·entab1l1d~d en ~l conJunto. 

3 ••• Rápida recuperacJ.ón de s1.1 lnversion debido a la 
demanoa e::1stente de v1v1enda. 

4 ••• Optimi:-ac1on en el Bprovec::harn1ento de s1.1~ recursos 
al conJuntar lotes y tener• difet·entes usos de suelo. 

Para el usuario. 

1 ••• El contar con numerosos set•v1c ios urbanos. 

C!:!rcanla a los centros de t1·~b.:i.jo, 

~... • F ac 1 l acceso a 1 os medios mao;:; i vos de transporte. 

4 ••• Disfrutar de tod.;> l,"l infr-estruct1.11·a e:: is tente: lu::, 
a9t1a, dr·enaje, pavimento. !:!te, 

5.,. Contar- con mayor se~1.u·1dad pare\ los nirtos mediante la 
atenuac10n del tr~f1co. 

ó ••• Poder d1strut.:i.r de ampl 1as areas verdes, centros 
culturales y de centros de recreación cercanos. 
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5.6.3 ••• Para la Ciudad de México. 

1 ••• Detener el diaoterioro que sufi-e esta :ona. 

2 ..• Opt1mi:ac10n del uso del suelo en ~r"e.3& en 
cuenta con todos los serv 1e1 o;;. 

~ ••• Apoyo a la mult1pl1cld~d de func1ones. 

lo3s que se 

4.,. Protecc10n del medio C1r-ib1ente rnedi.:>onte la atenuación 
del tráfico y la in~1·oducc1ón d~ areas ve1·des QUe 
pe.-rm1t.:1n la reab;;or•c1on de agL1a al subsuelo. 

s ... Conservac:ion de la imaoen hlstOr1c:a. 

6 ••• Hejo1·a de la ima.~en y i'uncionam1ento al con Juntar los 
lotes re~ulando la intens1dC1od de uso y norm"'ndo su 
ub1cac:16n. permlt1éndosc un.:1 relac:1on adcc:ui'da entre 
espacios libres y construidos, evitando fachadas 
medianeras que deterioran l.;1 lme¡:.ien ur~bana y 
evitando posibles colisiones en caso de sismo. 
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La zona en estudio para la ubicación del proyecto. 

b. 1 ••• Motivos de la selec:c:i6n de esta zona de estudio. 

t1.1.1... La =ona en que se ubica el proyc-c:to 11<:1 sido motivo de un 
acelera.do proceso de degrade.e i ón Ltrbana, por di •.1er·sas c:aL1sa"', en trc ellas 
las siguientes: 

l ••• congel¿i.cion de rentas 
Guerra Mundial, para 

en ella 

dec:ret;;i.d~1 

proteger 

de per•sonas 2 •• , Aloj.n.miento 
de escasos e nulos rec:L•rsns. 

dPsp1.1C~. de l" 
los sali\rios 

f.iegunda 
de las 

e1n of1~io dof1nido o 

3 ••• F"rcliferac1ón, por• su ubic:i-1C:1ón céntrica, de piq1..1eras, 
cantinas, c:.:i.b.:1rDts y centros d8 vicio de bi\ja Ci\lidad. 

4 ••• Construc:c.16n de ed1fic1os comert:ialcs corno Cldaptación 
de inmuebles antiguos, mL•Chos dE! el les monumentos, para 
comerc:1os popular~s. 

6.1.2... Es una =ona p1·iv1legiad~ 
1nft•aestructu1·a. 

ya quE! esta dotada de mUltiples 
servicios urbc:1ncs e 

6. 1. 3 .... Est.!l si. tuada 
importancia, contando r::on el 
Museo Nacional de la Est.:i.mpO\, 
del Banco de f"lé::ico. 

dentro dc un Cent1·0 Cultural du prime-ra 
Mu6eo Fran= Meyer, la Casa del Dise~ado1·, el 
el F'i'l.:i.c10 de Bel las Artos, y la futura sode 

6. 1. 4 ... , Es una =ona que fue afectada poi- el sismo de 1985 y está 
teta lmente deter 1oradc1, contando además con vür 1os lotes ba 1 di os y 
construcciones abandonad~s. 

6,1.s ••• El 
cercana de Avenid,;is 
Avr:>n1du Ju,j,re=. 

terreno 
tales 

eo. de un.:l alta 
c:oino Paseo de 
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6.1.6.,, PoEeP lLn ~tr-~ct1~0 esµ~c1~l debido~ lL\ ~D restaura.da 
Pl<'.1.:a de la Santa Ve1·ac1·u:, con la~ Iglesias oe San Juon ~& Dio~ y do l<'.\ 
Sa.nta Vera.crl1=; format1do 1.1n conJunto c:omplemt.•nt'-~t:lo con un~ serie de casas 
coloniales QUe conducen a un callc>JOn 1 el C.Vi'l :;e le de. un romt.'\te e 
importanc i o. e5pec i al e11 el proyecto. 

6.1.7 •.• Se levantaron 1.1na serie 
usos actualec; del suelo, poblac:ion, 

de estudios do campo, quEo> incluyen 
dafioc:; su'fr·1dos .:• ca1..1~,.,, del sismo del 
los inmuebles e:.1stentes, etc., y se 

pr•oyecto prcpueElo. 
19 de septiembre de 1985 1 valor de 
concluyó que era una =on.:> eo.decuad,:.. al 

b. 2 ••• AnAlisis histórico de la zona de estudio. 

b. 2. 1 ••• Siglo XVII. 

En el é\rea de estudio, en esta epoc,¡_:1., ya se cpr-ac:\{1. la Alo:tmeda Cent1~a1, 
inicialmente de forma cuadrada, mandada. construir por inicia.tiva del 
Virrey Don Luis de Velo:tsco el Segundo, se9..:1n el ?.c:lil nl.'.1mero 5,291) del 14 
de enorc de 1592. Al ceste de ella se encuentra. el tial"'guis de Jt.tl\n 
Vel&.sque::. o de San HipOlito. la Iglesia de San 01090 y el Q1..1emadero. Al 
este, el Convento de SantiL• lsabel y Sll pla::uela, donde actualmente está 
construido el Palacio de las Bellas Ar~tes. i'.:11 norte, separada por la 
calzada de Tlacopan y el acueducto do Santa Fe qi..•o venia de Chapultepec, 
se encuentran las i~lesias de San Jué'n do Dios, de la Santa Veract'u: y de 
6an Hipólito con el Hospital de Dem~ntos. 

DetrAs de estas lg les i ;i.s '!ie puede ap rec: l. ar \¿. 1..1b i c:;_1c ión de pequel'1as 
construcciones diseminadi\s sin orden alg1.1no y luego el limite de la tra:a 
espnl"\ola, donde se inic1a una :011a de cigt.•-"'=' tlaj,ps y pantc.nosas. 

En un cua.dro atribuido a 01ego de Correa del al"lo de 16q3 ya 5e dest.;.,can 
ccn nitide: todcs los elementos Que en 1?. Colon1l\ conformaron el barrio 
en e&tudia. 
Alrededot· de la Alameda se 
importantes que constituian 
Góme= de Trasmonte. 

erguian ya los ed1ficios eclesiásticos m~s 

un gr'"'n conjunto, er>contra1dos en el dibujo de 
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6.2 .. 2 .... Periodo Colonial a partir del.as Reformas Borbónicas .. 

Las reformas implantadas poi· los Borbones, a partir de l<:• mitad del Siglo 
XVIII, vinieron a transformar le\ situación que prcvalec:Íc• en la Capital de 
la Nueva Espaha. 

Antes de esta transfor"mación, eri\n tres las in~titL1c:1ano!:'> que tenían el 
poder en esta Colonia ; en orden de importancia fueron: 
L.!1 Iglesia, el Consul.:i.do de Mé:-:ic:o y los grandes mineros y agric:ultor·es. 

PiH'a t"ec:uperar el c:ontrol abEoluto deol poder, se atacó dit•cc:til.monte a la 
Iglesia, prohibiéndole -fundar nuevos conventos <1717>. y con la e~pulsión 
de la Compahia de Je~.ús <1767), se termino con la inmunidad y di~-frutes 

especiales del Clero. 
El Con&u 1 ado pcrd ió su poder· a consucuenc i a de laE> llamadas Leyes sobre la 
Libertad de Comercio y la creación de otros consuladci~. en ciudades 
vec:inas. 

Se impulsó y regulari::O la 
creación del monopolio 
distribución. 

Minería; la Agr1c:ultut·a Ee vio afectada por 
del tabaco en la fabr1c:ación, Yenta 

la 
y 

Así, la organ1::.ación espacial de l.;1. Ciudad de Mé::ic:o 0 era la e1:prc:osión de 
una soc íedad en la que e1: i st 1 an grLtpos y corporac: ion~s que desempef'r,pban 
funciones especificas con pt·iYiloo1os e inmunid.?ides pitrticulares, las 
C.L\a les forman un l dades densamente pobladas de barrios 1 c:ast cerr-ados, 
que tenfan una vida .;i.utosu1ic:iente a nivel cotidiano. 

L.a importancia edi lic:ta en la Ciudad se da p .. "'r-tiendo de la Pla::a 
principal hac:1a afueora de una maner.:;o. concéntric~'I., aL1nque imponiendo la 
tr•a::a reticular, interrump id:i. solo poi~ algunos barrios indigenas. 
Se divide la Ciudad en cuarteles mayores, subdividida a su ve:: en 
cuarte lec menores. Er.3 responsable de c:ad~ cuartnl, un alcalde, quien 
debia pt"ocurar que hubiera médicos y maestros de escuela residiendo en el 
mismo. 

En un acta del ayunt~miento de México de 1793, 
estudio dentro del cuar-tel mayor No. 6. 

se presenta la zona de 
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Dentro de 1-'\ :::ona, a esp<.tldas de la I9les1cl del Convento de la 
ConcepciOn, se o!\bre un e!;:paci o dc•nde se encontrall<.\ el P.rnbC>rcad1?1-o de la 
acequii\ que at1·.av1esa de norte a sur hi>.s\:i.\ lJ (llameda. 
El transporte il1_1v1al por estos c.;inalos pe1·duro i.\ lo J,,1r90 de toda t?l 
periodo Colonial, t1·~yendo lit mercancie1 para vander en lo-::-~ morcado!:. ele la 
Ciudad o los m~te1·1ales de con-.;trucción par¿\ las obras y tambiéíl Las 
mater1as pr-imas qo..u~ SL1rtlan los tall~re?~ de los d1'ferE:?nte,, g1'em1cs 
e1:istentes. 
La cal1d~d dei los se1·vic1os pübltcos y ce: Je.~: cc::;nst1·t.icc1c11cs e1·a 111ojar 
cuanto mob.s c:e1-c.;:i E:>$luvit::r•an del centro el& t~• Ciud.;id, introd1_1c:it.~n,iose. ~ 

partir de ls Pla:a MAyor, el emped1•ado, la 1lum1nac:10n y el d1·e~~je. 

La tr•a=.a del 
de-finidos en 
Templos de la 
En esta época 

b. 2. 3 ••• 

l ••• 

bar1·10 es .3Un 1r-regul<'ii-¡ ~.a c:ompone de b laques 
su p;;H-te s1..11·, m.#>s. ce1-cana .. ~ 1 a r--1l o01rt1ecla y ¿t l r••:?dedut·es de 
Sant.i. Verac::ru:.-_ y de San Juan dF! Dtt'J-s. 
se le denom1nab,, "Bi1.rr10 de los ,C,n,Jelúo:>". 

La zona de estudio a trav~s del Censo de 1811. 

Población. 

b len 
los 

En esta época, debido ll las re1·c:ir·m.'\5 et:onómica<::> dE;>l Siglo Y.VIII, la 
01•9ani~aci6n gPc-mial casi habia desaparecido. 
Pat·.;. el ané.li-=:.is de- aste censo, se tomarc:.;n los datos tanto de vivicndtt. 
como da pobJac:itin, de Ja~ m,;.;~n-=.anas 17(•, 171. 172, 174, 175 y la de la 
Parroquia de la Santa Vet·acru-=:, obucll'c:1cndo a la numeración de la 
subdivtsion del cuartel menoP No. 21, perten{?<::.lente al cu~rt:el mayor No. b 
de es~ ópoca. 

Según el cen.;o la pobl-'lción tot.:ol de las man::a:nas iue de 108:':-I habitantes 
di~tt•ibuidos en ~96 v1viend~s. 
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2 ••• 

Con base a la 
vivienda que 
arquitectónico~ 

Vivienda. 

información recopilad¿\ se establ<:!c1eror1 los 
constitl1ian el b.:i.1·r10,dc> .:1cuerdo a los 
resultantes de las necesidades de la poblac1ón. 

tipos de 
pt•ogramas 

Se pueden dist1ngui1• seis tipos principales: 

2.1 ••• Las viviendas con Altos, Bajos y Accesorias: 

Casas 11 ""madas de 
ni velos, en laG 

Ta;::¿t y 
cual os 

Plato. son v1v1endas con dos 
se dosa1•r•ol l aban .;mb1entes 

distintoa: 

Al tos: (el 
1 os duerras 

n l vol ~,uperiot' 

de 1"1. ca.s~• 

de la Cab~), hab1t~do por· 
e 1·ent1stas de un nivel 

sac1oeconC:1mica elev,-;.do. 

Los Bajos: <el nivel iniei-1or de la casa) son CU<.'\rtos 
QUE; se r•c:ntan p¿u'A hab1tetc1ón o p¿:¡ra el establc:?Clmiento 
de puqueNos obraje~ o ne9oc1os. 

Li'.s (1c.:cesori~s: san mt.•y similar•t:os i:' los cuñrtos baJos, 
su d1fer·enc:1a es que di!.n dlrE-ct~mc-nti: a la culle. 

2.2 ••• Las Viviendas Unifamiliares. 

Estas viviendas apat•eceon 
familia, ~in Jccesot•fa~ 

e5pecif1ca los niveles, 
niveles. AparentP.mente 
ocupaban estas viviendas 

en el censo de 1 as cas:O\s oc.:l1pacl~1s por· una sola 
ni cu .. <.rtos bajos a renta, l<..• infc1rm,;:tc1ón no 
pero bien podri.c. tr~•tarse> de ca~as de uno o dos 
el nivel 5ocioec:onómico dE! la<.:. tamiliilS que 

er•a similar• al de las v1v1endas en altos. 

2.3 ••• Las Viviendas Multifamiliares. 

Aparecen como c.:isas 
niveles; casi s1emp1·e 

ocupadas por vurias fñmil1as sin distinción 
se 1·cfiere el censo a cua1·tos, uno por familia. 
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2.4 .•• Las Vecindades. 

Son viviendas 
pueden ser d~ 
calle. 

con muchos CL1artos 
uno o dos niveles 

que alojan 
y cuentan 

una familia en cñda uno; 
con accesorias que dan a la 

2.5 ••• Viviendas para comercio. 

Se hace este apar-tbdo par·a el tipo de co1He1"t:10, qL1e 
establecer en una accesoria por rr.otivo de e!e,pac10, 0CL1pa 
completa aunque rente alguno di=- los CL1<:.'lrtos para hab1t.;ic1on. 

2.6 ••• Jacales. 

no pLtcJit>ndose 
una vivienda 

Alrededor de la Pla::a de JL1,;>,n Carbone1"0 se local1::.a este tipo de chozas 
hechas a base de desperdicios y c:a1·entes de serv1c1os. Estaban ocupados 
pot~ los estratos m.!s baJos de la pobl.:1c1ón: carbon~ros, albal"liles y 
cigarreros. 

b.2.4 ••• Zona de estudio de 1821 a 1870 a través del censo de 1848. 

El total de población de las m:ln::anas ml'ncionadas era de 1679 habitantes 
en 197 viviendas. 
De éstas, 39 son vectndadeos, 79 son accesorias, 78 son vivienda$ 
unifamiliares y un~ es hospital. 
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En 1074 se inaugur"' t.tn 
terrenos. se trata de 
secciones: San Fernando, 

trace tonamiento par.;1; cb1·eros y 
la Colonia Guerret·o, c¡t.•e se 
Buenavista y de los Angelc~. 

artes,•nos en estos 
d1v1di~ en t1·es 

Asi, nuestra :ona 
inserta en una 
alinei.l.da~. 

de estudio adquie•·e 
colonia formada por 

una nueva 
man;:anc.s 

f i sonomi a, quedando 
rec t"'-ngu lares b ten 

El barrio contaba con un gran número de canttn<.\s y pLtlqucrias donde los 
obreros se olvidaban de su mtseri,¡¡, tomando y d1vtr1.:iendose. 
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6. 3 ••• Inmueble que se integra al proyecto: 

"La :asa Requena". 

El Onico inmueble que se conserva cerno parte inte9r~nte del pr·oyecto es el 
monumento de La Casa Requena, debido tanto a su v.:ilor h1stOr-ico y 
arquitectónico, como a su aportc.c1ón CL1ltur.3l dentro del proyecto, ya que 
actualmente esta siendo 1-estaurado para albergar li> Sede de las 
Asociaciones de D1se~o en México. 

b. 3. 1 ••• Historia de La Casa Requena. 

1692 - 1986 294 illhos. 

La fecha de construcc1ón del inmueble no se p1..1do definir con precisión, 
sin embar90, segt:1n escrituras del inmueble de la segunda déc~da del Siglo 
XVI 1 I, se puede ase9urar que 1 a casa e}: i st 1 a Y"' en el ano 169:::: y que 
pertenecta al General de Campo Den Fernando Busti 1 lo y Bustam.:i.nte, quien 
fue Gobernador de las Islas Filipinas. Tal e~ dsi que en un cuadro de 
Diego de Correa, del at"lo 1693, se puede c<prec1a1• que la man::ana a espaldl"• 
de la Parroquia de la Santa Veracru::., dondl? se locali::a el inm1.1eble en 
estudio, ya estaba construida. 

Segun el análisis de los materia.lec;;. constructivos que se c"llcan::an a 
apreciar en las 91•1eta.s de los mures no clarifican l"' datación, ya que> son 
los que se usciron durante toda la Colcnir; mL1ros de mumpaste-ria a bas€? de 
cal y canto y muros de adohe, de un espeso1· de 90 cent !metros. 

En la casa p1..1eden definirse claramente vc..r•ias ctap,,_s, que se tdenttfican 
por medie de los testimonios escritos, en este caso las diversas 
escr•i turas de compraventC1-, en las que como era costLtmbre se hace ltna 
descripción y avalúo dP. la propiedi"d; esto adem~t> de permitirnos fechar 
las diferentes etapas nos permite seg u t r· paso a paso la mo1·tol og le> de la 
c.:isa, su distribución ar•qu1tect6nictt, de quL-> mater•.ti\le~ estaban hechos sus 
pisos, patios, balcones, etc., i"l mt~mo tiempo quo podr·emcs ver al 
avan;:ar el tiempo como fueron cambiando sus usos. 

Otro testimonio escrito que se conoce, es una escr1tura do compraventa que 
data de 17:::.o) y se ref ier-e A asta cas..a local l zilndola en le" cal le que va del 
puente que llaman De Los Gal los a la Pl.,'\:'LIC>lel de S!'n Juan di::' Dios. 
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En lo que se 1•eiier-e .:i.l civalúo de la c~sa, el Maestro de Ar-q1.1itectura y 
Alarife Mayor de la Ciudad, Antonio Alv.'.\re::, dice: 

"Se midió el solar con una vetra castc-1 lann y tuvo de frente 24 var.:\s de 
oriente a poniente y de fondo de norte.~ a sur 38, lc!l. fábric.;1 se compone de 
dos accesorias, ::aguán y patio y en el dos corr·edores sobre pile11·es de 
c:anteria, planchas de cedro y en el pa.t io cu.;1tro -"posen tos y un pase.di ::o .a 
la c:aballer1:::a, segundo pi\tio y corral; también escalera principal de 
mamposteria que desemboc:.;.¡ en dO<j corrr!dor·E>s en la mi5m.? conformidad que 
los bajos y por el los vienen a las viv1c>ndas al tas que son sala de 
recibir, sala de dos recé.marias, dos ct.•etrtos de mo::os, cocina y azotehucla 
c:omL1n haciendo de su~ pie::.•s, su fábrica es toda de mampot'\teria, los 
techos al tos y ba.los de vigas de asier·re y her.hur·ets las a::oteas y pisos 
enladrillados, el pi'lt10 y :=aguán empedr.-..do." 

El sigt.1iente testimonio escrito es 
del af'lo 1754. 

el avalúo que .::iparece en lu escritura 

El Barrio de los Angeles, donde se encontraba la caSi.\ 1 pasi\ a formar parte 
de la Colonia Guer•rero a partir de su fundación an 1874, lo qt.le le dio 
una nueva fisonomía por la construcción de nuevas viviand¿:¡s de vecindad 
para familias proletarias. 

La relación ql•e tuvo el Lic. Jase Luis Requeria con emp1·esas mineras, y el 
auge de esta 1ndustria por la inv~rsion de capitales E»<tranJa1·os, hicieron 
del proiesional de clase med1a 1 un inver=-ionista e>:1toso, logrando un 
statt.1s muy superior al que tenia. Esta nueva situaciOn le permitió poder 
comprar la casa donde rentab¿:¡ su v1vienda para ocuparla en su totalidad y 
adecuarla al es ti lo de la epoca. 
La bonan=a de 16 fami 1 ia Requen"" y su nec¡¿.sidad de aduptarse a la nueva 
maner•a de vivir, la llevo a reali=ar una readecuac1ón de 5u rec:i~n 

adquirida casona colonial. Todas las pa1·tes del inmueble que requerian 
una nueva func:iOn y que se pudiet•.an adaptar se modific:.;i.ron y ademtla se 
agregaron partes nuevas. 
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b .. 3. 2 .... Alteraciones sufridas a través del tiempo. 

l ••• El predio donde se 
mutilaciones desde 1730 1 

primeras varas castellanas 

levanta la propiedad no h~ tenido adiciones ni 
ya que las medid,ai::; y form~ c::onvirtiendo las 
a metro'!. coinciden ex.acta~,ente. 

2... El partido arqu1tectónic::o que se describe en los testimonios mtis 
antifJuos coincide en ra:gcs generales con el c::¡ue hoy pre~enta la casa. 

3... En el aval1...\o de 1754 se hace incapié en el detc1·ioro de la casll y en 
ser esti!I abra antis_iua y necesitat· "Crecido Adere::a", 

4. •• Siguiendo las viscisitudes de la ca~,,... poi· e5p.>1c10 de varios af'l'os, 
vemos que en 1824, la c:asa se ha fraccion~dc en S\..I~ tune.iones de 
habitación, c::cnse-rvándose al trente las accesorias. Ce? renta y se vuelve a 
hacer nct.:.r el mal estado de la construc::ción ya OLIP- se apL1nta que "seria 
neces.al""io c:asi el levantarse desde su~ primeros cimí"'nto-¿". 

S... En las obt·as de remodelac:ion q\..1e SE? ln:i.c1aron 
aproximadamente, y se continuaren siguierido más o ;nenos l!'l m1smo 
hasta 19:25, se introdujer·cn ya aspectos arqui tectOn1cos 
correspondientes definitivamente a la época del "Art Noveau". 

en 1S9b 
criterio 

nuevos 

lnteresantisim~~ adicione5 de nu@vos elementos, come la nueva 
disposiciOn del corredor al norte, la reestruc::turac:i6n de los cor-redore'3 a 
base de las primeras estrL1cturas de ac::ero, la novedosa utilio:.ación de las 
bOvedas de conpresiOn sobre lámina de :::inc y al domo de cf'istal sobre la 
es.calera. 
Pet"o al cambio de1initivo de apar1enc:ia de la casa se lleva a cabo en la 
ornamentaciOn, en este aspecto la tantas.la más desbot•dada dent,..o del 
es ti lo en bog.a en el momento histOrico, produce un ejemplo inigualado que 
nos deJa imaginarnos la mansi6n en todo su esplendor, con su patio lleno 
de colo1•ido, sus salone& multidecorados y sobre tcdc su espléndida 
mcbi l ié!:rio. 
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En la actualidad la mayorié+. de> los muebles y elementos decorativos so 
encuentran en la Quinta Ge.meros de Chihuah1..1.;o., otros en podet' de la familia 
Fosas Requona y en la casa tan solo quedaron los estucos decorativos y las 
tallas de mader·a que fue imposible de5prender. sin embargo el espacio 
continente de los salones y sobre todo el colorido d.:.•l patio, permitió 
elaborar un criterio de restaurac:1on de la casa en sf. 

Actualmente la casa 
futuro las oficinas 
en Méi{ic:o. 

se enc:1..1entra 
del Patronato 

en restauración para ¿\lbergar· en un 
Nacional de las ?".soci~ciones de Disef"lo 
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6.4 ••• Recopilación de estudios de campo efectuados. 

Censo de poblaciOn, Noviembre de 1985~ 

Manzana Lote Nómero Familias. que habitan. 

90 8 
2 3 

Total 11 familias. 

95 1 12 
5 20 

Totill '32 familias. 

1 4 
2 2 
3 " 8 3 
9 1 

10 1 
11 1 

l'ota.l 19 familias. 

97 2 
2 1 
3 2 

• • 5 3 
" 20 
7 21 
B 13 

11 10 
1ó 1 

Tot~l 67 familias. 
To ta 1 ~M~a-n_:_o_n_•_s--------------------------1~29 fami l i a<s.. 
El 1~wsto de les lot@s no h~bi ta.do5 son comercios o e&té.n abandonados. 
La 91"•an mayoria de los habitantes pagan r"&nta. 
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6.5 .... Tabla detallada de metros cuadrados disponibles dentro de 
la zona en estudio. 

Manzana Lote Numero Metros cuadrados 

90 l. 268 
:: 4::1 

Total 1, 689 

95 283 
:: 155 
3 129 
4 321 
s 686 
6 352 
7 673 
8 384 
9 735 

10 696 

Total 1, 574 

96 199 
2 175 
3 466 
4 817 
6 2,958 
7 1, 210 
8 608 
9 566 

"' 301 
11 211 
12 191 
13 1 "".,. ~~ 

14 369 
15 ~ºº Total 8,4~4 



97 1 316 
2 29-3 
3 401 
4 728 
5 690 
6 622 
7 86C1 
8 580 
9 302 

10 278 
11 022 
12 358 
13 1,146 
14 2,587 
15 875 
16 302 
17 270 
18 129 
19 219 
20 168 
21 186 
22 153 

Total 12,285 

Total Lote& Man:anas 23, 972 m~ 

Total Circulaciones Vehiculares 2,422 _m2 

Total A rea Disponible Conjuntando Lote~ 26,394 m2 
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7. o ••• Memoria descriptiva del prcyec:to. 

7. 1 ••• Intensidad de uso. 

Dentro de las normas de planificación propuestas a 
Cuauhtémoc, par~a legrar un uso más racional del suelo y 
imagen histórica del 1L1gar 1 en el caso de este proyecte 
estrategia de desarrcl lo urbano prepone lo siguiente: 

la Delegación 
conservar la 

de tesis, la 

Una política de conservación, congruente con los lineamientos de la 
Comisión del Centro Histórico, por lo cual no se concede ventaja alguna 
para el ctt.lculo de la Intensidad, !Siendo ésta igual a una ve:: la 
superficie del lote ya conjuntado, impidiéndose asi la destrucción del 
ambiente armónico que todavía existe y lográndose adaptar asi a su 
contexto urbano. 

Intensidad 1 vez: la superficie del lote. 

Intensidad 26,394 m= de construcción permitidos, 

7. 2 ••• Area disponible para el proyecto. 

Después de haber hecho los estudios de campo correspondientes, se concluyó 
lo siguiente: 

Total de área disponible _______________ _ 26 1 394 m= • 

7. :s ••• Program• ArquitectOnico desarroll•do. 

Tomando en cuenta la limitación propuesta de las áreas de ubicación, 
determinándolas como un porcentaje de la superficie total del lote, se 
llegó a la siguiente distribuciónt 

Superficia total disponible ____________________ _ 26, 394 m2 • 

Area libre 40?. minimo 11 1 240 m2 • 
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Concepto Ubicación Construcción Ni ve lec 

Vivienda 

Comercio 

C. Social 

C. Cultural 

Estacionamiento 

Tot.al 

Area total del terreno 

6,625 

5,012 

482 

1, 702 

1,138 

14,959 

Area. de ubic:""ciOn del proyecto 

At"'ea 1 ibre total 43.32% 

Metros cuadrados c:onstrvidcs 

Int@nsida.d de uso del terreno 

m2 

m2 

m2 

m2 

.,2 

.,2 

10,979 m~ 

7 1 500 m~ 

48Z m2 

z,553 mi:: 

6,829 m:z 

1 

2 

6 

38. 7% 

26.5% 

1. 7Y. 

9.0% 

24.0% 

28
1

3.42 m= ___________ tOO.O'l.._ 

:26, 394 m=. 

14 1 959 m::.. 

11,435 m=. 

28,31\2 m:a. 

-----------------------~Baja. 
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l;;J U!UlENDO 

0 COMERCIO 

soct~L oc. 
CULTURAL 

l!] C. IEt.iTO o ESTOC!ONOH 

PROGRAMA 
DESARROLLADO AROUITECTONICO 
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7.3.1 ••• Vivienda. 

La vivienda dentro del pr•oyec:to ocupa. un 38.74 "1. del área construida total 
y un 44,29 ~ del Area total de ubicación. 

Se distribuye 
conformándolo. 

en tres %onas alrededor del barrio, delimit.ándolo y 

Cuenta c:on un total de b2 c:asas,51 del tipo 1 y 11 del tipo 2. 

1 ••• Casa Tipo l. 

Programa: 

Sala. 
Comedor. 
Cocina. 
Cuarto de servicio. 
Cuarto de lavado. 
Patio de servicio. 
Sala T.V. 
Tres recámaras-. 
Dos baf"los. 
Sanitario. 
Terra:a - Jardfn. 

Area del ter•reno de cada casa 

Metros cuadrados construidos por casa 
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2 ••• Casa Tipo 2. 

Programa1 

Sala. 
Comedor. 
Coc:ina. 
Antec:omedor. 
Cuat"'to de servic: io. 
Cuarte de lavddo. 
Patio de servic:ic. 
Sala de T.V. 
Cuatro recamaras, 
Tres baf'fos. 
Sanitario. 
Territ:a - Jardin. 

Area. del terreno por casa 

Metros cuadrados construidos por casa 

7.3.2 ••• Centro Comercial. 

Plant• Baja. 

150 m:;::. 

232 m2
• 

-20 Locales Tipo 100 m2 c:/u ___________ 2,ooo m:;:. 

-Locales irregulares 300 m•. 
-Total ------------------------2,300 m2

• 
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7.3.3 ••• 

Planta Alta. 

-22 Loc:ales Tipo 75 m2 _______________ 1,6SO m=. 

-Locales irregulares 150 m=. 
-Total ------------------------1 • 750 m~. 
-Tienda de Autoservicio 

CRntro Social. 

Programa1 

-Salón de Usos MUltiples. 

-Sci.ni tDrios homt:iree; y mujeres. 

-Cocina .. 

-Total ----------------------- 482 m2 
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7.:S.4 ••• Centro Cultural. 

Pr"ograma: 

Planta Baja. 

-Vestibulo y exposiciones temporale~. 
-Salon de exposiciones. 
-Sa.la de actos. 
-Biblioteca. 
-Sanitarios hombres y mujer·es. 
-Bodega. 
-Total 1, (172 m2. 

Planta Alta. 
-Salón de Usos Mültiples. 
-Oficinas administrativas. 
-Resta1.1rant - Bar. 
-Cocina. 
-Sanitarios hombres y muJeres. 
-Total 900.5 m2. 

7.3.5 ••• Estacionamiento. 

-Capacidad 
-Total 
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B.O Presupuesto. 

a. 1 ..... Vivienda.. 

Superficie construida 10,979 m~. 

Costo por metro cuadrado $ 100,000.-

Costo total _________________________ $ 1 '(197' 900. -

Clave Elementos y conceptos 

1 ••• 
2 ••• 
3 ••• 
4 ••• 
5 ••• 

Total 

Estructura. 
Albal"fi leria y acabados. 
Jnstal,;i,ciones. 
Complementos. 
Gastos generales. 

1... Estructura. 
1.1 ••• Trab. preliminares. 
1.2 ••• Cimentación. 
1.3 ••• Super estructura. 

Total 

18.2(1 
36.92 
12. 91) 
13.75 
18.23 

100.00 

2.56 
17.34 
80.10 

100.(>0 

70 

Costo/m:Z 

18, ::oo. -
36,920.-
12,900.-
13,750.-
18,230.-

100,000.-

465.92 
3,155.88 

14,572.20 

10,::00.00 

Costo Total 

199,817,80(1.-
405,344,680.-
141,629, 100.-
150,961,250.-
200, 147, 170.-

5278,800,000.-

5, 115, 335. 70 
34,648,406.50 

16ú,054,057.8(1 

199,817,800.00 



2 ••• Alba~iler1a y acabados. 
2. l ••• Muros. 
2.2 .•• Pisos. 
~. 3 ••• Plafones. 
2.4 ••• Acabados en c:ub1ert<1.s. 
2.5 ••• Detalles y acabados. 

Total 

3... Instalaciones. 
3.1 ••• HidráLtlic:a y sanit. 
3.2 ••• Eléctrica. 
3.3 ••• Inst. especiales. 
3.4 ••• Equipos especiales. 

Total 

4 •.• Complementos. 
4.1 ••• Areas eHteriores. 
4. 2, •. Aluminio y herrería. 
4.3 ••• Carpinterfa y cerraj. 
4.4 ••• Vidr1er1a. 

Total 

5 ••• G•sto• general&fi. 
S. 1 ••• Licencias. 
5.2 ••• Asesortas. 
5.3 ••• Coptas contratistas. 
5.4 ••• Superv. tec. y adm. 
S.S ••• Imprevistos. 

Total 

24.63 
::s. 81 

4.55 
7.03 

:::4.98 

11)!), (H) 

45.47 
::o.9:: 

4,93 
28.68 

100.00 

7.55 
3~.51 

49.67 
9.47 

100.00 

10.36 
4.79 
o. 74 

71.55 
12.56 

1 t)Q. (11) 

71 

9.093.40 
10,636.65 

1,679.86 
2. 595. ·t8 

l'.2, 914. 6~ 

_3::,, 9::'(!. •)1) 

5,965.b3 
2,698.68 

635.97 
::-., 699, 7~ 

12,900.00 

1,039.13 
4,607.62 
6,829.62 
1,302.13 

13,750.00 

1~888.63 

873.22 
134.90 

t.3.043.57 
2,289.68 

18,230.(10 

o:;e;, :,1.~.6. :O:Q4. 71) 
i 16, 779, tio2. :;o 

18, 44::, 182. 91) 
'.28,495,731.00 

!41, 789, 569. 10 

405,'344,630.00 

c:4,398,752.0t) 
::9,628,808.00 

6,982,315.00 
40,619,::~s.oo 

141, 629, lOCi. 00 

11,397,574.38 
50,587, 114.88 
74,982,452.88 
14,296,030.36 

150,961,250.00 

::o,735,246.01 
9,587,049.45 
1,481,089.06 

143,205,300.14 
25,138,484.54 

'2(10, 147, 170.00 



8.2 ••• Comercio. 

Super-ficie construida. 7,500 m:a. 

Costo por metr-o cuadra.do ___________________ $ 150,000.-

Costo total _________________________ $ 1. 125, 900, -

Clave Elementos y conceptos 

1 ••• Estructur-a.. 
2 ••• Albal'l'i leria. y acabados. 
3 ••• Instalaciones. 
4 ••• Complementos. 
s ... Gastos generi\ J es. 

Total 

1 ••• Estructu~•. 
t. 1 ••• Trab. preliminares. 
1.2 ••• CimentaciOn. 
1. 3 •.• Super estructura. 

Total 

7. Costo/m2 

18.20 ~7,300.-

36.92 55,380.-
12.90 19,350.-
13.75 20,625.-
18.23 27 345.-

100.00 150,000.-

2.56 698.88 
17.34 4,733,82 
80.10 21, 867. 30 

100.00 27,300.00 

Costo Total 

204,750,000.-
415,350,000.-
145, 125,(l(l(l,-
154 687 son.-
2i:15, 087' 500. -

1125,000,000.-

5,241,600.00 
35,503,650.00 

164,004,750.00 

204,750,000.00 



' 

2 .... Albaf'lileria y 
2. 1 ••. Muras. 
2.2 ••• Pisas. 
2. 3 ••• Pla.1anes. 
2.4 •.• Acabadas en 
2.s ••. Detalles y 

acabados. 
24.63 
28.81 

4.55 
cubiertc;is. 

acabados. 

Total 

3 ••• Instalaciones. 
3.1 ••• Hidráulica y ~an i t. 
3. 2 ••• Eléctrica. 
3. 3 .•. lnst. especiales. 
3. 4, •• Equipas especiales. 

Total 

4 ••• Complementos. 
4 .. 1 ••• Areas exteriores. 
4.2 ••• Atuminia y herreria. 
4.3 ••• Carpinteria y cerraj. 
4.4 ••• Vidrieria. 

Total 

5 ••• Gastos generales. 
S.1 .... Licenc1as. 
S.~ ••• Asesorlas. 
5.3 ••• Copias contratistas. 
5.4 ••• Superv. tec. y adm. 
5.5 ••• Imprevistos. 

Total 

7.03 
.34.98 

10(1. 00 

45.47 
'.20. 92 
4.93 

28.68 

100.00 

7.55 
33.51 
49.67 
9.47 

100.00 

10. :!06 
4.79 
0.74 

71. 55 
12.56 

10(1, 0(1 

73 

i:::, 6•10. 1)o,i 

15,9~4.97 
~.519. "/9 
3,873.:;1 

19,371.9::: 

55, -:.Bl). (lo) 

8,798.•15 
4,(148.68 

953.95 
5,549.58 

19, 35(1. (1(1 

1,557.19 
6,870.19 

10,242.00 
1,95: .. 10 

20.6:!5,00 

2,832.94 
1,:309.83 

202.35 
19,565.35 
3,434.53 

27,345.00 

lo:. "':·(to), ~1(15. (11) 

11c;.. ¿.,¿~=:., 335. 00 
18,898,"4~5.(H) 

'.:9, 199, 105.00 
145,289,430.(1(1 

415, 350 1 (H.)0. 0(1 

65, 988, :.37. 50 
30, 361..) 1 150. (l(l 

7,154,662.50 
41,621,850.00 

145,125,000.00 

11,670,906.ZS 
51,835,701.25 
76, 833, 281. 25 
14,648,906.25 

154,687,500.00 

21,247,065.00 
9,823,691.25 
1,517,647.50 

146,740,106.25 
25,758,990.00 

2(15 1 ú87 , 5t)O. 00 



8.3 .... Centro Social. 

Superficie construida ----------------------•182 m==. 
Costo por metro cuadrado $ 150,00(1.-

Costo total ________________________ $ 72, 300, ooo. -

Clave Elementos y conceptos 

1 ••• Estructura. 
2 ••• Albaf'lile1•ia y acabados. 
3 ••• Instalaciones. 
4 ••• Complementos. 
~ ..... . . Gastos generales • 

Total 

1... Ew¡tructura. 
1.1 ••• Trab. preliminares. 
1.2 ••• CimentaciOn. 
1. 3 ••• Super estructura. 

Total 

Costo/m2 

18.20 :!7,300.-
36.9:! 55,380.-
1~.90 19,350.-
13.75 20,625.-
18.23 27,345.-

100.00 15(1,000.-

2.56 698.88 
17.34 4,733.82 
80. 10 21,867.30 

100.00 27,300.00 

74 

Costo Total 

13, 158, 600. -
26,693, 160.-
9,326, 700.-
9,941,250.-

13, 180,290.-

72,300,000.-

336,860.16 
2,281,701.24 

10,540,038.60 

13,158,600.00 



2 ••• Albaf'1i lerla y acabados. 
:? • 1 ••• Muros. 24. 63 
2.2 ••• Piso~. ':!.8.81 
2.3 .•• F·lafones. 4.55 
2.4 ••. Acabados en cubiertas, 7.03 
2.5 ••. Detalles y acabados. 34.98 

Total ____________ 100.oc. 

3... ln&talaciones. 
3.1 •.• Hidráulica y sanit. 
3.2., .Eléctrica. 
3.3 ••• Inst. especiales. 
3.4 ••• Equipos especiales. 

45.47 
20.92 

4.93 
28.68 

Total _____________ 100. ºº 

4 ••• Complementos. 
4.1 ••• Areas eMtet·iores. 
4.2 ••• Aluminio y herr·eria. 
4.3 ••• Carpinteria y ce1·raj. 
4, 4 ••• Vidrieria. 

7.55 
33.51 
49.67 
9.47 

Total --~-~-~----~-10(1.t)O 

;-·· G~stos_generales. 
~.1 ••• L.1cenc1aoS. 
5.2 ••• Asescri,.-.s. 
5.3 ••• Copias ccnt1•atistas, 
5.4 ••• Superv. tec. y adm. 
5.5 ••• Imprevistcs. 

Total 

10.36 
4.79 
0.74 

71. 55 
1~.56 

ioo. e.o 

75 

13,64(1.09 
15,954.97 
2,519.79 
3,89'3.::!1 

19,371.92 

55,380,(10 

B,798.45 
4,048.00 

953.95 
5,549.58 

19, :::so. (l(I 

1,557.19 
6, 070. 19 

10,242.00 
1,953.18 

:?0,625,00 

2,832.94 
1,309.83 

202. ::.5 
19,565.35 
3,434.53 

27,::.45.C)(i 

6, ~,74. s::s. :!.t) 
í' 69(1, :::::99. 40 
1,214,538.78 
1, 876, 529. 15 
9,337,':!.67.37 

26, 6'73, 160. 00 

4,240,850.49 
1,951, 14~.64 

459,806.31 
2,674,897.56 

9,326,700.00 

750,564.:;;e 
3,331,312.87 
4,937,818,87 

941,436.38 

9,941,25(1.00 

1, 365, 478. 05 
631, 335. 89 

97,534.14 
9,430,497.50 
1,655,444 .. 42 

13, 180,290.00 



8.4 .... Centro Cultural. 

Super'fic:ie c::on~tr·uid.'.'I ------------------------:::, 553 m=. 
Costo por metro cuadra.do __________________ . _____ :¡, 150, (l(10. -

Costo total 

Clave Elementos y conceptos 

1 ••• 
2 ••• 
3 ••• 
4 ••• 
5 ••. 

Total 

Estructt.H·a. 
AlbaNiler1a y ~cabados. 

Inst.;1lat:iones. 
Complementos .. 
Gastos genera.les. 

1 ••• Estructura. 
1.1 ••• Trab. p1·eliminares. 
l.~ ••• CimentaciOn. 
1. 3 •• , Supet· es true tura. 

Total 

18.20 
36.q:? 
12.90 
13.75 
18.23 

100.00 

2,56 
17.34 

ªº· 1 (1 

100.00 

7c 

Costo/rn~ 

~7,300.-

55,380.-
19,350.-
2(1, 625. -
27,'.::45.-

150,000.-

l;.90.88 
4,733.82 

21,96"1.30 

27,300.00 

Cesto Total 

6'7',696,900.-
141,385, 140. -
49,400,550.-
5:!,655,b~S .. -
69,811,785.-

382, 950, úl)Ó. -

1, 784. 240. -
1'.i!, t)85, 442. -
55,827,218.-



2 ••• Albarlileria y 
:::.1 ••. Muros. 
2.2 ••• Pi.sos. 
:::. 3.,, Plafones. 

acabados. 

2.4 ••• Acabados en cubiartas. 
2.5 ••• Detalles y acabados. 

::4.6::: 
::s. 81 

4.55 
7.03 

34.98 

Total ---------------1 OO. 00 

:S... lnstaliaciones. 
3.1 ••• Hidr4ulica y sanit. 
3.2 ••• Eléctrica. 
3.3 ••• Inst. especiales. 
3.4 .•• Equipos especiales. 

45.47 
20.92 
4,93 

'.28.68 

Total 
______________ 100.00 

4 ••• Complementos. 
4.1 ••• Areas exteriores. 
4.2 .•• Aluminio y hert·erla. 
4.3 ••• Carpinterla y cerraj. 
4.4 ••• Vidrieria. 

7.55 
33.51 
49.67 
9.47 

Total ________ 100. ºº 

5 ••• Gasto5 generales. 
~.1 ••• Licencias. 
S.2 ••• Asesorlas. 
5.3 ••• Copias contratista$, 
5.4 ••• Supet·v. tec. y a.dm. 
5.5 ••• lmprevistos. 

10.36 
4.79 
0.74 

71. 55 
12.56 

Totail ______________ lt.iO, 00 

77 

1:'·,640.09 
15,954.97 
2,519.79 
3,893.21 

19,::.71. 92 

55, 38(1. 1)!) 

8,798,45 
4, (148. 1)0 

953.95 
5,549.58 

19, 350. •)(l 

1,55/.19 
6, 870. 19 

10,242.00 
1,953.18 

20,625,00 

2,832.94 
1,309.83 

202.35 
19,565.35 
3, 434. 53 

'27,345.00 

34,823, 159, 90 
40, 7·3::, (158. 83 

6, ·t-:.~:::. (l~3. 87 
9,939,::.75.34 

49,45ó,5:!1.97 

141,::.ss, 140.oo 

2:!, 462, 430. 08 
10,334,595,06 
2,435,447.12 

14, 168, 077. 74 

49,400,550.00 

3,975.499.69 
17, 64•i, 899. 94 
26, 154, 048.93 
4,986,487.68 

52,655,62~.oo 

7,232,500.93 
3,343,984.50 

516,607.20 
49, 950, 332. 17 

8 1 768,360.20 

69,811,785.00 



B.5 ••• Estacionamiento. 

Superficie construida -----------------------6• 828 m:;:: 

Costo por metro cuadt~i\dO __________________ $ 150, ooo. -

Costo total ----------------------'*' l • 024. 200, (11)(1. -

Clave Elementos y conceptos 

1 ••• 
2 ••• 
3 •.• 
4 ••• 
s ... 

Total 

Estructura. 
AlbaNileria y acabados. 
Instalaciones. 
Complementos. 
Gastos generales. 

1 ••• Estructur•· 
1.1 ••• Tre1.b. prelim1nares. 
1.z .•. Cimentación. 
1. 3 ••• Super estr1..1ctura. 

Total 

18.20 
36.92 
12.90 
13.75 
18.23 

100.00 

2.56 
17.34 
ao.10 

100.00 

70 

Costo/m2 • 

27,300.-
55,380.-
19,350.
::ci, 6~5. --
27, 34s. -

150,000.-

698.88 
4,7::.3.82 

21,867.30 

2º/' 300. 00 

Costo Total 

186,404,400.-
378, 134, 640. -
132, 121,000.-
140,827,500.-
186,711,660.-

1024,200,000.-

4,771,952.64 
32,322,522.96 

149,309,924.40 

186,404,400.-



2... Albal'1i leria y 
2.1 ..• Muros. 

acabados. 

:?. 2, •• Pisos. 
24. 6.3 
28.81 

2.3 ••• Plafones. 4.55 
2.4 ••• Acabados en c:ubiert<:ls. 7.03 
2.5 ••• Detalles y acabados. 34.99 

Total 

3... Instalaciones. 
3.1 •.• Hidi·áulica y sanit. 
3. :?, •• Eléctrica. 
3, 3 ••• lnst. especiales. 
3.4 ••• Equipos especiales. 

Total 

4 ••• Complementos. 
4.1 ••• Areas exteriores. 
4.2 ••• Aluminio y her1·erta. 
4.3 ••• Carpinteria y cerraj. 
4.4 ••• Vidrieria. 

Total 

5 ••• Gasto• gen•r•les. 
5.1 ••• Licencia&. 
5.2 ••• Asesorias. 
5. 3 ••• Cop1as contratistas. 
5.4 ••• Supet·v. tec, y adm. 
s.s ... lmprevistos. 

Total 

11..)t), 0(1 

45.47 
20.92 

4.93 
Z0.68 

100.00 

7.55 
33.51 
49.67 
9.47 

10.36 
4.79 
0.74 

71. 55 
12.56 

79 

ESTA 
SALIR 

13,640.09 
15,954.97 
2,519.79 
3,893,::01 
19,371.9~ 

55. :.so. 1)(1 

B,798.45 
4,048.00 

953.95 
5,549.58 

19,350.(•0 

1,557.19 
6,870. 19 

10, 242. (10 
1,953.18 

20,62::5,00 

2,832.94 
1,309.83 

202.35 
19,565.35 
3,434.53 

=7,345.00 

TESIS 
DE LA 

110 DEBE 
llBUITECA 

1.:::9, (145, 965. 55 
16=,:.4:;, 697. 42 
::5,686,5:6.~'.: 

39,607,094.51 
197, ¿l75, 756.19 

378, 1 34. 64(1, 00 

60, (175, 782. 46 
::.7,639,881).56 

6,513,604.74 
37,89~,532.24 

132, 121,000.00 

10,632,476,25 
47, 191,295.25 
69,949,019.25 
13,336,364.25 

1401 827,SOO.OO 

19,343,327.98 
9,943,478.52 
1,381,666.28 

133,592,192.73 
23,450,984.50 

186,711,660.00 

·''·-·· 



9. o ... Conclusiones. 

"Ravi tal izar" no es sólo remo:?ar -fachitodas, sino qur? lmpl ic:a devolverle su 
vitallaad interna al monumento y al tejido urbono. 

El centro de nuestra ciudad no debe ser ltn1c.=imcnte un.a 
compr~s, sino un espacio habite.ble, en el qui? las 
transitar, relajarse a traYes 6e la vista y convcr~ar, 
nuevo de una comunidad. 

=ona de paso par~ 
personas puedl\n 

formando p.arte de 

Es importante restituirle su dignidad al hi'bit~nte del centro, 
haciéndolo consciente de los valores de su entorno, no solo del valor de 
sus monumentos, sino del valor de sus activid~de5 y de su pt•opia calidad 
de morador. 

México es un.a Ciudad de utopias realizables., como rJ1ce el arquiti=cto Mat•io 
Pani, y ~i r-eunimos esfuer::os y cambiamos conceptos µod<?mos lograrlo. 

Un medio urbano bello y deleitable, no es 'imposible, pues nosotro~ somos 
tos constructore~ de nuestras ciudades. 

BO 
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1 ••• 

2 ••• 

3 ••• 

4 ••• 
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