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I N T R o D u e e I o N 

DENTRO DEL CAMPO DE DESARROLLO DEL INGENIERO O ARQUITE(;. 

TO, ENCONTRAMOS QUE ADICIONALMENTE A LOS OBSTÁCULOS T!oCNI-­

COS SE PRESENTAN LOS DE CARÁCTER LEGAL, SIENDO !oSTOS INHE­

RENTES EN EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES PROFESIONALES, V 

SU PRESENCIA PUEDE OCURRIR DURANTE EL DESEMPEÑO DE CUALES­

QUIERA DE LAS ETAPAS CONSTRUCTIVAS 0 AL CONCLUIRSE tSTAS, 

!JI LEGISLACIÓN QUE NOS RIGE ACTUALMENTE CARECE DE UN Eti 

FOQUE PRÁCTICO V DE FÁCIL INTERPRETACIÓN AVOCADA A LA INDU~ 

TRIA DE LA CONSTRUCCIÓN, QUE CONLLEVE A RESULTADOS MÁS EQUl 

TATIVOS EN LA APLICACIÓN DE NUESTRA ACTIVIDAD PROFESIONAL, 

Es IMPERATIVO TENER CONOCIMIENTOS DEL DERECHO RESPECTO 

A LAS OBLIGACIONES V DERECHOS, DEBIDO A QUE EXISTE UNA IN­

TERRELACIÓN DE HECHOS Y ACCIONES, TENIENDO COMO COMÚN DENO­

MINADOR DECISIONES VOLUNTARIAS QUE LOS COMPROMETEN A DEFI­

NIR PRESTACIONES MUTUAS PARA SU DEBIDA. ~0.fiVIVENCIA, GENERA[ 

DO UNA RELACIÓN CONTRACTUAL COMO CONCEPTO BÁSICO DEL DERE-­

CHO PRIVADO, EN EL QUE INFLUYEN LAS MODERNAS DOCTRINAS SO­

CIALES QUE EVIDENCIAN LA NECESIDAD DE REFORMAS, ESPECIALMEti 

TE EN LO QUE SE REFIERE A LA LIMITACIÓN DE LA AUTONOMIA DE 

LA VOLUNTAD, PROPICIANDO LA INTERVENCIÓN DEL ESTADO EN LOS 
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ASPECTOS DE CONTRATACIÓN. 

DEBIDO A QUE LAS ACCIONES PROPIAS DE LA INDUSTRIA DE LA 

CONSTRUCCIÓN SON COMPLEJAS, SE REQUIERE DE UN ALTO GRADO DE 

ESPECIALIDAD E INVOLUCRAR A UN GRAN NOMERO DE PARTICIPANTES 

Y ENTIDADES DIVERSAS PARA SU REALIZACIÓN, POR LO QUE SE RE­

QUIERE DEL DISEflO ESPECIFICO DE UN MARCO DE REFER_ENCIA T~C­

NICO-LEGAL Y NORMATIVO QUE DETERMINE Y DESLINDE RESPONSABI­

LIDADES, DESDE EL INICIO DE SU PARTICIPACIÓN HASTA EL CIERRE 

DE SU CICLO POR EFECTO· DE LA MISMA (FINIQUITO) PARA· TODOS Y 

CADA UNO DE LOS DIRECTAMENTE INVOLUCRADOS Y SUJETOS A TAN -

PROFUNDA INTERRELACIÓN, 

EL OBJETIVO PRINCIPAL QUE PERSIGO CON LA ELABORACIÓN Y 

DESARROLLO DEL PRESENTE TEMA, ES EL DESPERTAR LA INQUIETUD 

E INTER~S POR CONOCER A FONDO LAS LEYES EN QUE SE FUNDAMEN­

TAN LAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL INGENIERO Y AR 

QUITECTO EN EL DESARROLLO PROFESIONAL. As! MISMO, SE INTUYE 

LA NECESIDAD DE IMPLANTAR CÁTEDRAS A lllVELES DE LICENCIATU­

RA Y ESTUDIOS PROFESIONALES EN ESTAS DISCIPLINAS, INCLUYEN­

DO EL ÁREA DE LEYES, CON OBJETO DE UN IF !CAR EN UN LENGUAJE 

CONGRUENTE Y ARMÓNICO A ESTOS PROFESlONISTAS, Y QUE ADEMÁS -

PERMITA LA FORMACIÓN Y PREPARACIÓN DE ESPECIALISTAS EN ES-­

TAS ÁREAS. 



CAPITULO 

TEORIA GENERAL DEL CONTRATO 

LA CONCEPCIÓN ETIMOLÓGICA QUE TIENE EL VOCABLO Ó PALA-

BRA CONTRATO, PROVIENE DEL LAT!N "CQNTRATUS" QUE S!GN!F !CA: 

PACTO, 

EN EL DERECHO ROMANO, LOS CONTRATOS REQUERIAN DE UN EL¡;_ 

MENTO MATERIAL Y FORM/ILISTA, CONSTITUYENDO CASI UN/\ VERDAD!;_ 

RA SOLEMNIDAD, PERO CON EL TléMPO tSTA FORMALIDAD FUt EXPE­

RIMENTANDO UNA EVOLUCIÓN GRADUAL HACIA EL CONSENSUAL!SMO, -

EL CUAL SE TRADUCE EN EL SIMPLE CONSENT !MIENTO DE AMBAS PAR 

TESi AUNQUE ESTA TENDENCIA FUt RETARDADA POR EL DERECHO GE!l. 

MÁNICO DEBIDO A SU FORMALIDAD TAN RADICAL, INFLUENCIÓ NOTA­

BLEMENTE AL DERECHO fRANCtS ANTIGUO CONSERVÁNDOSE CASI HAS­

TA FINALES DE LA EDAD t1EDIA. 

EL ANTIGUO DERECHO fRANCtS TUVO COMO CARACTERIST!CA FU~ 

DAMENTAL LA CONJUGACIÓN DE LAS FORMAS ROMANAS CON LAS GERMÁ 

NICAS, Y FINALMENTE EL CONSENTIMIENTO RETOMÓ SU EVOLUCIÓN -

EN EL DERECHO fRANCtS MODERNO BAJO UN SISTEMA RAC !ON/IL Y LQ 

G!CO, FACILITANDO LA SIMPLICIDAD CONTRACTUAL. 

8 
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ESTA TENDENCIA SE APOYÓ FUNDAMENTALMENTE EN LOS PRINCI­

PIOS DEL DERECHO CANÓNICO QUE CUESTIONÓ DESDE SU INICIO EL 

FORMALISMO ROMANO V GERMANICO, ARGUMENTANDO V SOSTENIEl~DO -

QUE EL VALOR SUPREMO DE LA PALABRA DADA POR EL SER HUMANO -

DEBERIA BASTAR PARA FORMALIZAR UN ACTO EN CUALQUIER SENTIDO, 

COMO REACC l ÓN AL FORMAL! SMO CONTRACTUAL, EL CONSENSUA-­

Ll SMO Ó CONSENTIMIENTO SE INICIÓ TOMANDO COMO BASE UNA TEN­

DENCIA SIMPLISTA QUE FACILITÓ LA FORMACIÓN DE LOS CONTRATOS, 

CONSIDERANDO SUFICIENTE LA VOLUNTAD DE LAS PARTES PARA QUE 

NACIERA EL ESQUEMA DE UN CONTRATO. 

PARA EL ESTUDIO DE LOS CONTRATOS EN PARTICULAR, TIENE ~ 

NA GRAN UTILIDAD PRACTICA LA EXPOSICIÓN DE LOS PRINCIPIOS -

COMUNES A TODOS LOS CONTRATOS. AS 1 COMO DE LAS REGLAS PRO-­

P IAS DE CADA DETERMINADO GRUPO DE CONTRATOS, VA QUE ALELA­

BORAR CUALQUIER CONTRATO EN PARTICULAR DEBEN TENERSE PRESE~ 

TE LOS PRINCIPIOS V REGLAS QUE SE COMENTARAN EN CAPITULOS -

POS TER 1 ORES, 

ÜENTRO DE LAS NORMAS GENERALES Ó PROPIAS DE CADA GRUPO 

DE CONTRATOS, A IMITACIÓN DEL CóDIGO CIVIL FRANC~S, SUELE -

INCLUIRSE DENTRO DE LA TEOR!A GENERAL DE LAS ÜBLIGACIONES, 

AL CONTRATO COMO UNA DE LAS FUENTES DE LAS OBLIGACIONES QUE, 

POR SU GRAN IMPORTANCIA V SU DESPROPORCIONADA EXTENSIÓN, PA 

RECEN INDICAR LA CONVENIENCIA DE DESTACAR CON INDIVIDUALI--
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DAD PROPIA LA DOCTRINA GENERAL DEL CONTRATO QUE ALGUNOS· LE­

GISLADORES DENOMINAN "REGLAS GENERALES DE LOS CONTRATOS", -

YA QUE EL CONTRATO ES LA FUENTE PR INC !PAL 0 NORWIL DE TODAS 

LAS OBLIGACIONES. 

As! MISMO, ES OPORTUNO UN ESTUDIO DE LOS CONTRATOS EN -

GENERAL, PORQUE HA IDO CRECIENDO LA OPINION DE QUE LA UTILl 

DAD DEL CONTRATO TI ENDE A DESAPARECER POR LA PREVALECENC lA 

DE LOS INTERESES SOCIALES SOBRE LOS INTERESES INDIVIDUALES, 

PUES YA SE PROCLAMA "LA DECADENCIA DEL CONTRATO" J LA CONTRA. 

TACION DIRIGIDA QUE D~ A ENTENDER CON TAL EXPRESIÓN, QUE -­

HOY EN D !A LA VOLUNTAD DE LAS PARTES JUEGA UN PAPEL MUY LI­

MITADO Y SECUNDARIO EN LA FORMACIÓN DEL CONTRATO, DEBIDO A 

LA INTERVENCIÓN CADA VEZ MAYOR DEL ESTADO EN EL CONTENIDO -

DEL MISMO. 

EL EFECTO SIMPLISTA QUE SE LE HA DADO AL CONSENSUALISMO 

ó CONSENTIMIENTO, SE HA ARRAIGADO DE TAL WINERA QUE HAN sua 

GIDO VARIADAS FORMAS DE CONTRATACIÓN, LAS CUAlES DIFIEREN -

DE LAS TRADICIONALES; CON ESTA FORMA DEL CONSENTIMIENTO SE 

HA INCREMENTADO EL RIESGO DE INCUMPLIMIENTO POR CARECER DE 

UN DOCUMENTO QUE HAGA PERMANENTE Y DURADERO UN ACTO EN EL 

CUAL SE HAN COMPROMETIDO LAS PARTES• 

DENTRO DEL TERRENO PATRIMONIAL, EXISTE UNA OPOSICIÓN Elt 

TRE OBLIGACIONES CONTRACTUALES Y OBLIGACIONES EXTRACONTRAC-
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TUALES, BASADA EN LA FRAGILIDAD DE LAS OBLIGACIONES CONTRA~ 

TUALES, PORQUE EN ~STAS, LAS PARTES CREAN Y MODELAN SUS PRQ 

PIAS LEYES Y REGLAS, PUES DAN EL PLAZO OBLIGATORIO QUE LAS 

UNE Y QUE ELLAS MISMAS QUIEREN, DETERMINAN EL OBJETO, LA D.I.! 

RACIÓN Y MODALIDADES DEL MISMO, Y REGULAN EL MECANISMO DE f 

JECUC!ÓN AS! COMO LAS CONSENCUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO, -­

POR EL CONTRAR 10, CUANDO LA DEUDA NACE DE UNA FUENTE EXTRA­

CONTRACTUAL, SE PRESENTA BAJO LA FORMA MÁS SIMPLE Y MUY A -

MENUDO TIENE QUE REDUCIRSE INMEDIATAMENTE A SU EJECUCIÓN, 

POR OTRA PARTE, CABE DESTACAR QUE MEDIANTE UNA NUEVA -­

DISPOSICIÓN QUE NO EXISTIA EN LOS DOS CÓDIGOS CIVILES ANTE­

RIORES, EL ACTUAL CóD!GO CIVIL RECONOCE LA oRAN IMPORTANCIA 

QUE REVISTE EL CONTRATO, AL ESTRUCTURAR LOS PRINCIPIOS GENf 

RALES DE LOS CONTRATOS, EN LAS NORMAS GENERALES APLICABLES 

A TODA CLASE DE CONVENIOS Y DE ACTOS JURID!COSo 

EL ACTUAL CóD!GO CIVIL V!GENTE EN NUESTRA LEGISLACIÓN,­

DEFINE AL CONVENIO EN SENTIDO GENERAL, COMO EL ACUERDO DE -

DOS Ó MÁS VOLUNTADES MAN!FESTADO EN FORMA EXTERIOR PARA CRf 

AR, TRANSMITIR, MODIFICAR O EXTINGUIR DERECHOS Y OBLIGACIO­

NES. DENTRO DE LA DEFINICIÓN DEL CONVENIO EN SENTIDO GENE-­

RAL SE ENCUENTRAN IMPL!CITAS LAS CONCEPCIONES JURIDICAS DEL 

CONTRATO Y DEL CONVENIO EN SENTIDO ESPECIAL, 

EL DERECHO CIVIL DISTINGUE Ó DEFINE AL CONTRATO COMO EL 
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ACUERDO ENTRE DOS 0 MÁS PERSONAS PARA CREAR 0 TRANSMITIR D~ 

RECHOS Y OBLIGACIONES, Y EL CONVENIO EN SENTIDO ESPECIAL, -

ES EL ACUERDO QUE MODIFICARÁ O EXTINGUIRÁ LOS DERECHOS Y O­

llLIGACIONES, 

SIN EMBARGO, LA MENCIONADA DISTINCION NO ES YA RECONOCl 

DA EN LA ACTUALIDAD, PUES EL CÓDIGO CIVIL VIGENTE HACE DESA 

PARECER TODA IMPORTANCIA DE ELLA AL ESTABLECER QUE LOS PRIN 

CIPIOS RELATIVOS A LOS CONTRATOS SE APLICAN A TODOS LOS CON 

VENIOS, LO CUAL HACE QUE EN REALIDAD RESULTE OBSOLETA LA Dl 

FERENCIA ENTRE CONVENIO Y CONTRATO. POR OTRA PARTE HAY QUE 

TENER PRESENTE QUE EL CONTRATO, SEGÚN LA DEFINICION LEGAL,­

NO SOLO PUEDE DAR NACIMIENTO A OBLIGACIONES Y A SUS CORRELA 

T!VOS DERECHOS; POR tsTo ES QUE EL CONTRATO TIENE EFECTOS Q 

BL!GATOR!OS Y EFECTOS REALES. 

LA LIBERTAD DE CONTRATAR, PARA CELEBRAR 6 NO CELEBRAR -

EL CONTRATO, PARA ESCOGER A LA PERSONA CON QUE VA CONTRATA[ 

SE Y LA LIBERTAD CONTRACTUAL EN CUANTO A LA FORMA Y AL CON­

TENIDO DEL CONTRATO, SON PRINCIPIOS ADMITIDOS POR NUESTRO -

CóD l GO C IV! L Y QUE D 1 STAN DE LAS EXAGERAC l ONES DE LA DOCTRJ_ 

NA DE LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD DE LOS une !OS DEL SIGLO 

PASADO, 

CON tSTO SE QUIERE DECIR QUE EL PRINCIPIO BÁSICO DE LA 

AUTONOMlA DE LA VOLUNTAD, RAil !CABA EN QUE TODAS LAS 08Ll GA-



13 

CIONES CONTRACTUALES NACIAN DE LA SOBERANA VOLUNTAD DE DOS 

PARTES V QUE SERlAN JUSTAS TODAS ESAS OBLIGACIONES CREADAS 

POR LA VOLUNTAD, 

PARA TRATAR DE ESTABLECER EL EQUILIBRIO ENTRE LAS PRES­

TACIONES RECIPROCAS DE AMBAS PARTES EN LOS CONTRATOS BILATJ; 

RALES, LA LEGISLACIÓN HA ADOPTADO HASTA AHORA DISTINTOS Sl,S_ 

TEMAS QUE DE UNA MANERA ESQUEMÁTICA CORRESPONDEN TAMBltN A 

FORMAS DIVERSAS DE CONCEBIR LA JUSTICIA EN EL CONTRATO, 

EN ESTE SENTIDO PUEDE HABLARSE DE UNA JUSTICIA LIBERAL 

EN OPOSICIÓN A UNA JUSTICIA IGUALITARIA, V AS! MISMO, DE U­

NA JUSTICIA INDIVIDUAL EN CONTRASTE CON UNA JUSTICIA COLECTl 

VA. 

EN RELACIÓN A LA JUSTICIA LIBERAL, SEGÚN ESTOS ORDENA-­

MIENTOS, LO FUNDAMENTAL QUE DEBIA PRESERVARSE V GARANTIZAR­

SE EN EL CONTRATO, ERA LA LIBERTAD IRRESTRICTA DE UNA Y O-­

TRA PARTE, YA QUE DEL EJERCICIO INCONTROLADO DE ESA LIBER-­

TAD, BROTABA ESPONTÁNEAMENTE Y NATURALMENTE EL EQUILIBRIO -

DE LAS PRESTACIONES RECIPROCAS DE AMBOS CONTRATANTES, A CO[ 

SECUENCIA DE LA LEY DE LA OFERTA V LA DEMANDA, EN VIRTUD DE 

QUE LAS VENTAJAS DEL PACTO SERIAN FAVORABLES PARA UNA PARTE 

V DESFAVORABLES PARA LA OTRA. 

EN RELACIÓN A LA JUSTICIA IGUALITARIA, SE PREOCUPA EN -

CAMBIO, POR SALVAGUARDAR LA IGUALDAD DE LOS CONTRATANTES, -
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ANTES QUE, 6 POR ENCIMA DE LA LIBERTAD DE LAS PARTES. LA -

FRECUENTE DESIGUALDAD ECONÓMICA DE UNO Y OTRO CONTRATANTE,­

DÁ COMO RESULTADO QUE EL MÁS PODEROSO DE ELLOS TRATE DE OB­

TENER VENTAJAS DESPROPORCIONADAS Y SE APROVECHE DE LAS COli 

DICIONES DEL MÁS POBRE Ó MÁS IGNORANTE Y COMO CONSECUENCIA, 

DEL MÁS D~BILJ DEBIDO A tsro, LA LIBERTAD DE LAS DOS PARTES 

EN NUMEROSOS CONTRATOS VIENE A SER EN REALIDAD UNA ILUSIÓN 

6 VERDADERA FICCIÓN DE LA LEY QUE NORMA Y REGLAMENTA A LOS 

CONTRATOS, 

DE ACUERDO A TODO LO EXPUESTO EN EL PRESENTE CAP!TULO,­

SOLO PODEMOS ADICIONAR COMO COMENTARIO QUE EL CONTRATO ES -

EL INSTRUMENTO LEGAL QUE PERMITIRÁ, SEGÚN EL CASO, FORMALI­

ZAR UN PACTO ENTRE AM!ll\S PARTES, YA QUE EN LA ACTUALIDAD Y A 

TRAVtS DEL TIEMPO, LA BUENA VOLUNTAD Y DISPOSICIÓN PARA RE~ 

PETAR UN PACTO DE PALABRA SE HA PERDIDO; TODO ÉSTO COMO RE­

SULTADO DE LA AMBICIÓN DESMEDIDA DEL SER HUMANO POR CONSE-­

GUIR UN BIEN SIN IMPORTAR A QUIEN SE PERJUDIQUE PARA LOGRAB. 

LO. 

AHORA BIEN, UNA VEZ QUE SE HA COMENTADO LA TEORIA GENE­

RAL DEL CONTRATO, NO SE DEBE PERDER DE VISTA QUE EL ASUNTO 

QUE NOS OCUPA ES LO RELACIONADO CON LA CONTRATACIÓN DE OBRA 

Y QUE, LOS CAP!TULOS SIGUIENTES SE ENFOCARÁN HACIA LA OBRA 

EN EJECUC lÓN, TANTO POR EL .GOB 1 ERNO FEDERAL COMO POR LA INl 

ClATIVA PRIVADA (ENTRE PARTICULARES), 



CAPITULO 11 

ELEMENTOS DEL CONTRATO 

PARA QUE UN ACUERDO ENTRE DOS PARTES SEA CONCEBIDO COMO 

CONTRATO JUR!DICAMENTE, LA LEY MARCA COMO NORMA GENERAL, -­

QUE TODO CONTRATO DEBE ESTAR CONSTITUIDO POR DOS ELEMENTOS 

PRINCIPALES, SIENDO tSTOS: 

11.1.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA 

JJ,2,- ELEMENTOS DE VALIDEZ 

11 .l.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA. 

EL DERECI~ CIVIL DIVIDE A ESTOS ELEMENTOS EN CONSENTl-­

MIENTO y OBJETO, SIENDO tSTOS LOS REQUISITOS QUE SE DEBEN -

CUMPLIR PARA DECLARAR LA EXISTENCIA DE UN CONTRATO EN FORMA 

C.ENERAL. 

EL CONSENTIMIENTO ESTÁ APOYADO EN EL ACUERDO DE VOLUNTA 

DES EN FORMA RECIPROCA ENTRE LAS PARTES, SIEMPRE Y CUANDO -

SE COINCIDA VOLUNTARIAMENTE Y ACTUANDO DE BUENA Ft, YA 

QUE SI SE LLEGARA A PROBAR QUE DICHOS ACTOS PRELIMINARES 

15 
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FUERON CON EL PROPÓSITO DE ENTRETENER A LA OTRA PARTE E IM­

PEDIR QUE CONTRATARA CON OTRA PERSONA, PODRIA INCURRIRSE EN 

UN ACTO ILfCITO GENERANDO UNA RESPONSABILIDAD DE ACUERDO 

CON EL ARTICULO 1910 DEL CóDIGO CIVIL· 

ARTICULO 1910.- "EL QUE OBRANDO ILfCITAMENTE O CONTRA -

LAS BUENAS CONSTUMBRES CAUSE DAÑO A OTRO, ESTÁ OBLIGADO 

A REPARARLO, A MENOS QUE DEMUESTRE QUE EL DAÑO SE PROD~ 

JO COMO CONSECUENCIA DE CULPA O IJEGLIGENCIA INEXCUSABLE 

DE LA VICTIMA, 11 

EL CONSENTIMIENTO COMO ACUERDO DE VOLUNTADES SE DIVIDE 

EN DOS PARTES O MOMENTOS, SIENDO tSTAS LA OFERTA Ó PROPUES­

TA Y LA ACEPTACIÓN• CUANDO LA OFERTA SE HACE A UNA PERSONA 

PRESENTE, SIN FIJARSE UN PLAZO DE ACEPTACIÓN, EL AUTOR DE 

LA OFERTA QUEDA DESLIGADO SI LA ACEPTACIÓN NO SE llACE DE lt::l 

MEDIATO. 

liASTA AHORA HEMOS MENCIONADO UNA ESTRUCTURA UNILATEí'AL 

DEL CONTRATO EN EL CUAL UNA SOLA PARTE ESTÁ OBLIGADA A DAR, 

PERO EN REALIDAD UN CONTRATO DE OBRA SIEMPRE DEBERÁ SER BI­

LATERAL EN CUANTO A LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES POR AMBAS -

PARTES, 

CABE ACLARAR QUE POR AÑOS, LA CONTRATACIÓl·l DE OBRAS, I!:! 

DEPEiWIEtlTEMEtlTE DE CUAL SEA SU ESTRUCTURA, SE HA VISTO MQ_ 
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DIFICADA 6 MAL INTERPRETADA LA LEY VIGENTE EN SU APLICACIÓN, 

DEPENDIENDO DE LA OFERTA y LA DEMANDA. ESTO QUIERE DECIR -­

QUE EL CONTRATANTE IMPONDRÁ SUS CONDICIONES QUE LO BENEFl-­

ClARÁN DIRECTAMENTE Y SUS DERECHOS OBVIAMENTE SERÁN MENORES 

Y REDUC: IDOS ÚN [CA MENTE AL PAGO DE LOS SERV!C!OS CONTRATADOS, 

POR ÉSTO, JURID!CAMENTE NO PODEMOS CONCEBIR EL ESQUEMA DE -

UN CONTRATO, 

EL OBJETO DIRECTO E INMEDIATO DEL CONTRATO, ES LA CREA­

CIÓN O LA TRANSMISIÓN DE OBLIGACIONES Y DERECHOS QUE PUEDEN 

SER REALES Ó PERSONALES, SIENDO OPORTUNO MENCIONAR QUE ESTE 

TIPO DE OBLIGACIONES DE MEDIO b DE ACT!VlDl\0 COMO SUELE DE­

NOMINARSE AL DEL PROFES!ONlSTA EN EL CONTRATO DE PRESTACIÓN 

DE SERVICIOS PROFESIONALES, Y OBLIGACIONES DE RESULTADO CO­

MO EL TRANSPORTISTA*, lAs PRIMERAS SOLO EXIGEN DEL DEUDOR -

SIMPLEMENTE SU ACTl V !DAD Ó D l L l GENC l A, Y EN CUANTO A LAS S~ 

GUNDl\S SOLO EL RESULTADO MISMO Ó BENEFICIO CONCRETO, 

ESTA CLASIFICACIÓN REVISTE CIERTA TRASCENDENCIA, PORQUE 

LAS OBLIGACIONES DE MEDIO Ó ACTIVIDAD, PARA EXIGIR RESPONSA 

B!LIDAD AL DcUDOR QUE HA REALIZADO Ó PRESTADO SU ACTIVIDAD, 

ES PRECISO QUE EL ACREEDOR ALEGUE Y COMPRUEBE LA NEGLIGEN-­

C!A, EL DOLO Ó LA IMPERICIA EN QUE HAYA INCURRIDO EL DEUDOR; 

MIENTRAS QUE EN Ll\S OBLIGACIONES DE RESULTADO, LA RESPONSA­

BILIDAD SE PRESUME A CARGO DEL DEUDOR, QUIEN ES EL QUE DEBE 

* SIENDO ÉSTOS, EJEM'LOS DE ESTA TRl\NSMISíÓN DE DERECHJS Y OBLIGACIOJES, 
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ACREDITAR EL CASO FORTUITO 0 LA FUERZA MAYOR, SI PRETENDE -

EXIMIRSE DE RESPONSABILIDADES, 

PARA QUE EL OBJETO TENGA CARACTER OBJETIVO, LA 11 COSA-0Jl 

JETO" DEBE EXISTIR EN LA NATURALEZA, SER DETERMINADA Ó DE-­

TERMINADA EN CUANTO A SU ESPECIE Y QUE EL DEUDOR SEA TITU-­

LAR Ó DUEÑO DE LA COSA V CUYO DERECHO VA A CONSTITUIRSE Ó A 

TRANSMITIRSE EN FAVOR DEL ACREEDOR. 

lAs LEVES ACTUALES EN MATERIA DE CONSTRUCCIÓN V USOS -­

DEL SUELO, REGULAN CON NORMAS IMPERATIVAS Y DE ORDEN PÚBLI­

CO, V SUBSTRAEN DE LA LIBERTAD CONTRACTUAL ASPECTOS ESENCIA 

LES DEL OBJETO DE MUY NUMEROSOS CONTRATOS, 

As\ MISMO, DEBE DECLARARSE EXPRESAMENTE EN EL CONTRATO 

RESPECTIVO EL USO ESPECIFICO QUE VA A DARSE POR EL PARTICU­

LAR A CADA INMUEBLE URBANO SOBRE EL QUE SE TRANSMITA Ó SE -

CONCEDA CUALQUIER FORMA DE TENENCIA JURIDICA SOBRE DICHA -­

CLASE DE PREDIOS Y DEBE TAL USO COINCIDIR CON EL USO ESPE-­

CIAL QUE LE HAYA SIDO ASIGNADO A DICHO INMUEBLE POR EL ESTA 

DO V SE HAYA INSCRITO EN EL REGISTRO PúBLICO DE LA PROPIE-­

DAD, BAJO SANCIÓN DE NULIDAD EN CASO DE ESTA FALTA DE DECLA 

RACIÓN 6 DE ESA FALTA DE COINCIDENCIA. 

ESTE INTERVENCIONISMO OFICIAL EN LA ELABORACIÓN DE LOS 

COIHRATOS, ''MENAZA CON PARALIZAR LA CONTRATACIÓN EN GRANDES 

SECTORES, 6 CONVERTIR DICHAS LEVES EN ALGO OBSOLETO, VA QUE 
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SE REQUERIRIA DE UN GIGANTESCO APARATO BUROCRATICO Y UN PR~ 

SUPUESTO DESMEDIDO PARA QUE ESTA LEY FUERA MAS A~IL Y EFEC­

TIVA PARA LA OBSERVANCIA DE SEMEJANTES DISPOSICIONES. 

11.2.- ELEMENTOS DE VALIDEZ. 

As! COMO LOS ELEMENTOS DE EXISTENCIA, LOS ELEMENTOS DE 

VALIDEZ SE DIVIDEN EN DOS PARTES QUE SON LA CAPACIDAD Y LA 

.FORMA, 

EN CUANTO A LA CAPACIDAD, SE PUEDE HABLAR DE LA CAPACI­

DAD REFERIDA EN ESPECIAL A LOS CONTRATOS, 

LA CAPACIDAD DE EJERCICIO PARA CONTRATAR ES LA APTITUD 

RECONOCIDA POR LA LEY EN UNA PERSONA PARA CELEBRAR POR si -

MISMA UN CONTRATO; Y HABRÁ 1 NCAPAC !DAD PARA OBRAR Ó DE EJ ER 

CICIO DE LOS CONTRATOS, CUANDO UNA PERSONA NO PUEDA CELE- -

BRAR POR SI MISMA UN CONTRATO, PERO QUE TENGA Ó EST~ EN AP­

TITUD DE REALIZARLO A TRAV~S DE UN REPRESENTANTE. 

LA CAPACIDAD DE CONTRATAR, ES UNA SUBESPECIE DE LA CAPA 

CIDAD DE OBRAR Ó DE LA CAPACIDAD DE EJERCICIO Y CONSISTE EN 

LA APTITUD RECONOCIDA POR LA LEY Ó DE ASISTENCIA DE OTRAS -

PERSONAS Y CARECEN DE TAL APTITUD TODAS LAS PERSONAS CON lit 

CAPACIDAD NATURAL Y LEGAL, 

FINALMENTE EN RELACIÓN CON LA CAPACIDAD PARA CONTRATAR 
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HAY QUE CONSIDERAR LA CUESTION RELATIVA A LA POSIBLE INTER­

VENCIÓN DE UN TERCERO EN EL CONTRATO, AL EFECTO, CUANDO EN 

LA CELEBRACIÓN DE UN CONTRATO INTERVIENE UN TERCERO, LA ru~ 

C!ON DE ÉSTE ES LA DE UN REPRESENTANTE, Sl ES QUIÉN CELEBRA 

EL CONTRATO POR CUENTA V EN NOMBRE DE UNA DE LAS PARTES, 

SIENDO NECESARIO QUE ÉSTE SEA CAPAZ DE CONTRATAR, PORQUE ES 

ÉSTE QUIEN MANIFIESTA SU VOLUNTAD, U\ CUAL PRODUCE SUS EFE~ 

TOS JURID!COS CON RELAClbN AL REPRESENTADO, QUIEN NO S!EM-­

PRE NECESITA SER CAPAZ DE CONTRATAR. 

EN MATERIA DE CONTRATOS, SE DEBEN DISTINGUIR TRES LIMI­

TES A SABER: 

JJ.2.- l.A CAPACIDAD PARA CONTRATAR, QUE POR REGLA GENE­

RAL, TIENEN ESTA CAPACIDAD TODAS LAS PERSONAS, SALVO LAS E~ 

PRESAMENTE EXCEPTUADAS POR LA LEY, SIENDO ESTAS EXCEPCIONES: 

LOS MENORES DE D 1 EC !OCHO AÑOS Y TODAS AQIJELLAS PlRSOllAS CON 

PROBLEMAS F! S lCOS QUE 1MP1 DAN EL DESEMPEÑO EN FORMA ÁGIL DE 

LOS TRÁMITES CORRESPONDIENTES, 

JJ.2.2.- LA FORMALIDAD HABILITANT[, QUE CONSISTE ION UNA 

AUTORIZAC!ON Ó PERMISO QUE A UNA PERSONA CAPAZ SE OTORGA -­

POR UNA AUTORIDAD JUDICIAL Ó ADM!NlSTRAT!VA, PARA LA CELC-­

BRAC IÓN DE UN DETERMINADO CONTRATO, 

JI .2.3.- LA LEG\TlMAClóN PARA CO!HRATAR, ES LA APTITUD 

RECONOC !DA POR LA LEY EN UNA DETERMINADA PERSONA PARA QUE -
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PUEDA SER PARTE DE UN CONTRATO DEfERMINADO, 

LA FALTA DE LEGITIMACIÓN PARA CONTRATAR PRODUCE EN EL -

CONTRATO LA NULIDAD ABSOLUTA, PORQUE LAS NORMAS QUE PRIVAN 

DE LEGITIMACIÓN A DETERMINADAS PERSONAS EN RELACI6N CON 

CIERTOS CONTRATOS SON VERDADERAS NORMAS PROHIBITIVAS. 

EN LA FORMA, QUE ES LA OTRA PARTE DE LOS ELEMENTOS DE -

VALIDEZ, LA LEY EXIGE UNA FORMA DETERMINADA PARA LA CELEBRA 

ClÓN DE UN CONTRATO, Y DICHA FORMALIDAD ES UN ELEMENTO DE -

VALIDEZ DEL PROPIO CONTRATO, YA QUE LA OMISIÓN DE ESA FORMA 

LIDAD EXIGIDA POR LA LEY HACE QUE EL CONTRATO PUEDA SER COli 

SIDERADO DE NULIDAD RELATIVA, TAL COMO LO ESTIPULA EL ARTl­

CULO 2220 DEL CóDIGO CIVIL: 

ART.:!228.-"LA FALTA UE FORMA ESTABLECIDA POR LA LEY, SI -

NO SE 1RATA DI:. ACTOS SOLEMNES, AS! COMO EL ERROR, 

EL DOLO, LA VIOLENCIA, LA LESION Y LA INCl\PACIDAD 

DE CUl\LQUIERll DE LOS AUTORES DEL ACTO, PRODUCE LA 

NULIDAD RELATIVA DEL i11SMO." 

EN NUESTRO ACTUAL CóDIGO CIVIL, EXISTEN VARIOS ART!cu-­

LOS EN LOS CUALES NO SE TIENE UNA DISPOSICIÓN QUE CONCUER-­

DEN ENTRE ELLOS Y PARECEN CONTRADICTORIOS; A CONTINUACIÓN -

MENCIONAMOS tSTOS: 
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ART. 2246. -"PARA QUE LA PROMESA DE CONTRATAR SEA VALIDA, DE­

BE CONSTAR POR ESCRITO, CONTENER LOS ELEMENTOS C8. 

RACTERISTICOS DEL CONTRATO DEFINITIVO Y LIMITARSE 
A CIERTO TIEMPO." 

ARr. 2317. -"LAS ENAJENAC l ONES DE BI ENE.S INMUCBLES CUYO VALOR 
CONVENCIONAL NO SEA MAYOR DE QUINIENTOS PCSOS Y -

LA CONSTITUCION O TRANSMISION DE DERECHOS REALES 
ESTIW\DOS llASTA LA MIS11A CANTIDAD O QUE GARANTl-­
CEN UN CREDITO NO MAYOR DE DICHA St.:MA, PODRAN O­
TORGARSE EN DOCUMENTO F !RMADO POfl LOS CONTRA TAN-­

TES ANTE DOS TESTIGOS CUYAS FIRMAS Sl RATIFIQUEN 

ANTE NOTARIO, JUEZ DE PAl o REGisrno PUBLICO DE -
LA PROPIEDAD. LOS CONTRATOS POR LOS QUE EL DEPAR­

TAMENTO DEL DISTRlfO FEDERAL ENAJENE TERRENOS O -
CASAS PARA U\ CONST lTUC ION DEL PATRIMONIO FAMILIAR 

O PARA PERSONAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS -­
HASTA POR UN VALOR DE OCllENTI\ MIL PESOS, PODRAfl Q 

TORGARSE EN DOCUMENTO PRIVADO SIN LOS REQUISITOS 

DE TESTIGOS Y DE RATJFICACION DE F!Ri1AS." 

ARr.2406.-"EL ARRENDAMIENTO DEBE OTORGARSE POR ESCRITO CUAi:! 

DO LA RENTA PASE DE C l EN PESOS ANUALES, EL CONTRA 
TO SE OTORGARA EN ESCRITURA PUBLICA." 
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COMO SE PUEDE APRECIAR EN LOS ARTICULOS ANTES MENCIONA­

DOS, NO COINCIDEN EN EL MONTO ESTIPULADO, Y SI VARIAN EN -­

CUANTO AL TIPO DE CONTRATO, LA FORMALIDAD DEBE SER IGUAL PA 

RA CADA UNO DE ELLOS (LA FORMA ESCRITA Y LEGALIZADO ANTE U­

NA AUTORIDAD JUR!DICA), 



CAPITULO II1 

INTERPRETACION Y EFECTOS DEL CONTRATO 

EXISTEN NORMAS PllRI\ INTERPRETllR OTRAS NORMAS JUR!DICAS, 

Y NORMAS Pl\Rll INTERPRETllR LOS CONTRATOS, 

Ll\s PR 1 MERllS REALIZAN UNA 1NTERPRETAC1 ÓN ESENC 11\LMENTE 

OBJETIVA DE LI\ LEY, EN TllNTO QUE LAS SEGUNDAS TIENEN UNll -

FUNC 1 bu MÁS COMPLEJA, PORQUE LLEVl\N 11 Cl\BO UNll ltHERPRETll-­

C IÓN SUB,IETJVI\ EN FORMA PREPONDERANTE Y A LA VEZ OBJETIVI\, 

PARA TAL EFECTO, EL DERECHO DIVIDE. A LllS NORMAS EN DOS, 

SIENDO tsTAS LAS NORMAS PllRI\ INVESTIGllR LA INTENCIÓN COMÜN 

DE LAS PARTES Y QUE ESTÁN CONTENIDAS EN EL CóDIGO CIVIL, EN 

LOS ART!CULOS QUE 11 CONTINUACIÓN SE MENCIONAN: 

ART. 1851.-"Sl LOS TERM!NOS DE UN CONTRATO SON CLAROS Y NO -

DEJAN LUGAR A DUDA SOBRE LA !NTENC ION DI: LOS CON­

TRATANTl::S, SI:: ESTAR/\ AL SENTIDO LITERl\L DE LAS 

CLAUSULAS. 

SI LAS PALABRAS PARECIEREN CONfRAR!AS AL\ INTEN­

C!ON EV!DE:fft DE LOS CONTR/\f/\NTES, PRE'J,~l.telRA ES. 

24 
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TA SOBRE AQUELLAS." 

ART .1852. -"CUALQUIERA QUE SEA LA GENERALIDAD DE LOS TERMl-­

NOS DE UN CONTRATO, NO DEBERAN ENTENDERSE COMPREN 

DIDOS EN EL, COSAS DISTINTAS Y CASOS DIFERENTES -

DE AQUELLOS SOBRE LOS QUE LOS INTERESADOS SE PRO­

PUSIERON CONTRATAR. 

Y LAS NOfiMAS PARA EL!MIWIR LAS DUDAS Y AMBIGUEDA-­

DES DEL CONTRATO, ESTAN CONTENIDAS EN LOS SIGUIE!i 

TES ARTICULOS:" 

l\Rr.1853.-"Sl ALGUNA CLAUSULA DE LOS CONTRATOS ADMITIERE Dl 

VERSOS SENTIDOS, DEBERA ENTENDERSE EN EL MAS ADE­

CUADO PARA QUE PRODUZCA EFECTO." 

llRr.1854.-"LAS CLAUSULAS DE LOS CONTRATOS DEBEN INTERPRETAR 

SE LAS UNAS POR LAS OTRAS, ATRIBUYENvO A LAS DUDQ 

SAS EL SENTIDO QUE RESULTE DEL CONJUNTO DE TODAS." 

ARr. 1855.-"LAS PALABRAS QUE PUEDEN TENER DISTINTAS ACEPTA­

CIONES SERAN ENTENDIDAS EN AQUELLA QUE SEA MAS -­

CONFORr1E A LA NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO." 

ART .1856. -"EL USO O LA COSTUMBRE DEL PA IS SE TENDRAN EN --
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CUENTA. PARA INTERPRETAR LAS AMBIGUEDADES DE LOS -

CONTRATOS." 

AHORA, MEDIANTE LA INTERPRETACIÓN DEL CONTRI\ ro, SE 

TRATA DE FIJAR EL SIGNIFICADO Y ALCAllCE DE LOS TtRMINOS EM­

PLEADOS Y DE LAS CLÁUSULAS CONVENIDAS POR LA5 PARTES, POR -

LO CUAL SE REQUIERE PLANTEAR LA NECESIDAD DE ATENERSE A LA 

VOLUNTAD INTERNA DE LAS PARTFS 0 BIEN RECURRIR EXCLUSIVAMEti 

TE A LA VOLUNTAD DECLARADA PORLAS MISMAS PARfES. 

LA INTERPRETACl6N SUBJETIVA DEL HECHO FUNDAMENTAL QUE -

SIRVE PARA INTERPRETAR EL CONTRATO, ES LI\ VOLUNTAD INfERNA 

b LA INTENCl6N COMÚN QUE LAS PARTES HAN EXlERIORIZl\DO A TRA 

vts DE LAS PALABRAS, DE LOS T~RMINOS ó DE LAS CLÁUSULAS QUE 

HAN EMPLEADO ELLAS l\L CELEBRAR EL CONTRATO. POR ESTA RAZÓN, 

LO QUE DEBE BUSCARSE EN TODO CONTRATO ES LI\ INTENLIÓN Dlc LOS 

CONTRATANTES SIEMPRE Y CUANDO SEi\ CLAHA EN LOS T~llM!NOS EM­

PLEADOS POR LOS CONTRATANTES, PUES SI LAS PALABRAS USADAS -

FUERAN CONTRARIAS A LA INTENCIÓN DE LAS PARTES, DEBERÁ PRE­

VALECER ESTA INTENCI6N SOBRE AQUEL~AS PALABRAS; PERO AÚ~ EN 

ESTE CASO DE DIVERGENCIA ENTRE LAS P1\LAbRf,s y LI\ 1:11rnc1611, 

SE TRATA DE UNA VOLUNTAD INTERNA QUF l!A SIDO DECLARADA Ó M8. 

NJFESTADA AUNQUE SEA EN FORMA INADECUADA COll PALABRAS Jr-:PRQ 

PIAS HACIA EL EXTERIOR, 
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TIENE TANTA IMPORTANCIA LA INTENCIÓN COMÚN Ó LA VOLUNTAD 

INTERNA DE LOS CONTRATANTES EN Lf. INTERPRETACIÓN DEL CONTRA 

TO, QUE CUANDO NO ES POSIBLE DESCUBRIR LAS DUDAS, EQUfVOCOS 

Ó AMBIGIJEDADES DE LAS PALABRAS Ó CLÁUSULAS fMPLEADAS POR LOS 

CONTRATANTES, DE CUAL FUt LA VOLLirlTAD INTERNA Ó LA INTENCIÓN 

COMÚN DE LOS MISMOS CONTRATANTES, EL CONTRATO SE CONSIDERA­

RÁ NULO, DADO QUE EN EL FONDO NO HUBO EN ESE CASO EL ACUER­

DO DE VOLUNTADES, 

EN CUANTO A LA INTERPRETACIÓN OBJETIVA, SE MENCIONARON 

VARIOS ARTICULOS CONTENIDOS EN EL CóDIGO CIVIL VIGENTE, CU­

YO OBJETIVO PRINCIPAL ES EL DE ELIMINAR DUDAS, EQU}VOCOS Ó 

AMBIGUEDADES EN LAS PALABRAS, TtRMINOS ó cLAsULAS DEL CON-­

TRATO. 

DENTRO DE ESTE GRUPO DE NORMAS PARA LA INTERPRETACIÓN -

OBJETIVA DEL CONTRATO, HAY QUE MENCIONAR EL "PRINCIPIO DE -

CoNSERVAC IÓN DEL CONTRATO", DEL CUAL PUEDE CONSIDERARSE CO­

MO UNA 1 MPOR TAN TE APLICAC 1 ÓN LA S 1GU1 ENTE REGLA: "S 1 ALGU­

NA CLÁUSULA DE LOS CONTRATOS ADMITIERA DIVERSOS SENTIDOS, -

DEBERÁ ENTENDERSE EN EL MÁS ADECUADO PARA QUE PRODUZCA EFE~ 

Tos." 

LA JUSTIFICACIÓN DE ESTA NORMA ES EVIDENTE, YA QUE RE-­

SULTA MÁS SENSATO SOSTENER QUE CUANDO .LAS PARTES CELEBRARON 
•, \ 

UN CONTRATO, LO HICIERON PARA QUE PRODUJERA ALGÚN EFECTO Y 
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NO SIMPLEMENTE PARA REALIZAR ALGO COMPLETAMENTE INÚTIL Y -­

DESPROVISTO DE TODO EFECTO, 

SIN EMBARGO, ESTA MISMA REGLA NO AUTORIZA A INTERPRETAR 

EL CONTRATO, EN CASO DE AMBIGUEDAD, EN EL SENTIDO MÁS ADE-­

CUADO PARA QUE PRODUZCA EL MÁXIMO EFECTO, SINO SIMPLEMENTE 

PARA QUE PRODUZCA EFECTOS JUR!DICOS Y NO SEA ALGO CARENTE -

DE TODO EFECTO Y ETERNAMENTE INÚTIL. 

ÜTRA INTERPRETACIÓN DEL CONTRATO ES LA LLAMADA INTERPR~ 

TACIÓN INTEGRADORA, YA QUE EN RARAS OCASIONES LAS PARTES, -

AL. CELEBRAR EL CONTRATO, TENDRAN PRESENTE TODAS LAS CONSE-­

CUENCIAS, ALCANCES Y EFECTOS QUE VA A TENER EL MIS~~ CONTRA 

TO, POR LO QUE SE VUELVE IND 1 SPENSABLE INTEGllAR EL CONTRATO, 

ES DECIR, COMPLETANDO CON NORMAS Ó CLÁUSULAS COMPLEMENTARIAS 

ESTABLECIDAS POR EL LEGISLADOR· 

CABE ACLARAR QUE LAS CLÁUSULAS EN UN CONTRATO SON ESEN­

CIALES, YA QUE NO PUEDEN SER SUPRIMIDAS BAJO LA PENA DE HA­

CER NULO EL CONTRATO, ACUERDO Ó CONVENIO, 

SI LAS CLÁUSULAS CONVEMIDAS ENTRE LAS PARTES Y L1\S NOR­

~~S COMPLEMENTARIAS ESTABLECIDAS POR LA LEY A PROPÓSITO PA­

RA CADA CONTRATO EN ESPECIAL, RESULTARAN AÚll lllSUF !CIENTES, 

LA INTEGRACIÓN DEBERÁ CONTINUARSE CON LAS CONSECUENCIAS QUE 

SE DERIVEN DE LA BUENA F~, DEL USO Ó DE OTRAS DISPOSICIONES 

LEGALES FUilDADAS EN LA 1 GUALDAD, 
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Los "EFECTOS" DEL CONTRATO SON LAS CONSECUENCIAS JURIDl 

CAS QUE EMANAN Ó RESULTAN DE ÉSTE, EFECTOS QUE SE PRODUCEN 

ORDlllARIAMENTE AL MOMENTO MISMO EN QUE SE PERFECCIONA EL -­

CONTRATO. ESTO QUIERE DECIR, LO QUE YA SE MENCIONÓ EN EL -

CAPITULO !, EL NACIMIENTO Ó TRANSMISIÓN DE OBLIGACIONES Y -

TRANSMISIÓN Ó CONSTITUCIÓN DE DERECHOS REALES; PERO SE GEN~ 

RAN TAMBIÉN EN OCASIONES HASTA QUE SE EJECUTA EL CONTRATO,­

COMO OCURRE CUANDO LAS OBLIGACIONES QUEDAN SUJETAS A UN TÉB. 

MINO Ó A UllA CONDICIÓN. EL PRIMER EFECTO QUE PRODUCE EL COli 

TRATO, CONSISTE EN SU CARACTER OBLIGATORIO, Ó SEA, QUE EL A 
CUERDO DE VOLUNTADES DE LOS CONTRATANTES TIENE CARACTER FOB. 

MAL ENTRE LAS PARTES, YA QUE SOLO PRODUCE EFECTOS PARA EL -

FUTURO Y NO RETROACTIVAMENTE; ADEMÁS CUANDO EL CONTRATO HA 

CREADO DERECHOS REALES, DEBEN RETRANSMITIRSE. TODO ÉSTO SE 

TRADUCE EN RESPETAR LO PACTADO MEDIANTE EL CONTRATO. 

EL CONTRATO, CONFORME A SU DEFINICIÓN LEGAL, PUEDE SER 

PURAMENTE OBLIGATORIO Ó BIEN CON EFECTOS REALES. As! MISMO, 

SUELE ESTIMARSE QUE NUNCA PUEDE EL CONTRATO DEJAR DE TENER 

EFECTOS OBLIGATORIOS; PERO SIN EMBARGO, EN EL CONTRATO DE -

HIPOTECA SE DA LA EXCEPCIÓN, PORQUE DICHO CONTRATO NO GENE­

RA NINGUNA OBLIGACIÓN Ó DERECHO DE CRÉDITO, SINO SOLO EL D~ 

RECHO REAL DE HIPOTECA. 

CoMUNMENfE, LOS EFECTOS REALES DEL CONTRATO, SE PRODU-­

CEll SIMULTÁNEAMENTE AL PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO, TAN-
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TO PARA TRANSMITIR LA PROPIEDAD, COMO PARA CONSTITUIR OTROS 

DERECHOS REALES; PERO HAY CASOS EN QUE ESA TRANSMISIÓN 0 -­

CONSTITUCIÓN DE DERECHOS SE REALIZA POSTERIORMENTE, LO CUAL 

TIENE IMPORTANCIA, SOBRE TODO, PARA LA APLICACIÓN DE LA --­

"TEOR!A DE RIESGOS" PARA LO CUAL, EL CóDIGO CIVIL EN SU AR­

TICULO 2017, NOS DICE: 

ARr.2017.-"EN LOS CASOS EN QUE LA OBUGACION DE DAR COSA -­

CIERTA IMPORTE LA TRASLACIOfl DE LA PROPIEDAD DE E. 
SA COSA, Y SE PIERDE O DETERIORA EN PODER DEL DElJ. 
DOR, SE OBSERVARA!l LAS SIGUIENTES REGLAS: 

J.- SI LA PERDIDA FUE POR CULPA DEL DEUDOR, ESTE 

RESPONDERA AL ACREEDOR POR EL VALOR DE LA COSA Y 
POR LOS DMOS Y PERJUICIOS. 

l !.- SI LA COSA SE DETER !ORA POR CULPA DEL nEUDOR, 

EL ACREEDOR PUEDE OPTAR POR LA RESC!SION DEL CON­
TRATO Y EL PAGO DE DMOS Y PERJU IC !OS, O REC IB lR 
LA COSA EN EL ESTADO QUE SE ENCUENTRE Y EXIGIR LA 

REDUCC!ON DE PRECIO Y EL PAGO DE DAt10S Y PERJUl-­
C!OS. 

111.- SI LA COSA SE PERDIERE POR CULPA DEL ACREE­

DOR, EL DEUDOR QUEDA LIBRE DE LA OBLIGAC!ON. 
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IV.- SI SE DETERIORA POR CULPA DEL ACREEDOR, ESTE 
TIENE LA OBLIGACION DE RECIBIR LA COSA EN EL ESTA. 
DO Etl QUE SE HALLE. 

V. - SI LA COSA SE PIERDE POR CASO FORTUITO O FUER 
ZA MAYOR, LA OBLIGAC ION QUEDA SIN EFECTO Y EL DU.E. 
RO SUFRE LA PERDIDA, A MENOS QUE OTRA SITUACION -
SE HAYA CONVENIDO." 

LA RELATIVIDAD EN LOS EFECTOS DEL CONTRATO, CONSISTE EN 

QUE ÉSTE SOLO APROVECHA 6 PERJUDICA DIRECTAMENTE LAS PARTES, 

TAMBIÉN PARA ELLAS CREA DERECHOS Y OBLIGACIONES. 

Es IMPORTANTE COMENTAR QUE LOS EFECTOS DE UN CONTRATO -

SE DIVIDEN EN: "EFECTOS DIRECTOS" y "EFECTOS REFLEJOS". Los 

PRIMEROS SON AQUELLOS A LOS QUE YA SE HIZO REFERENCIA AL HA 

BLAR DE LA RELATIVIDAD DEL CONTRATO; EN CUANTO A LOS SEGUN­

DOS, SON LOS QUE SE DERIVAN, SOBRE TODO, DE LOS EFECTOS REA 

LES Y AÜN TAMBIÉN LAS RELACIONES 6 SITUACIONES JUR!DICAS -­

CREADAS POR EL CONTRATO EN EL CASO DE CIERTOS CONTRATOS O-­

BLIGATORIOS, COMO POR EJEMPLO, EN UN SUMINISTRO CON PACTO -

DE EXCLUSIVA, AS! COMO EN EL ARRENDAMIENTO, 



CAPITULO IV 

CLASIFICACION 

NUESTRO ACTUAL CóDIGO CIVIL, PARA EL ESTUDIO DE LOS COli 

TRATOS EN GENERAL, LOS CLASIFICA BAJO UN ESTRICTO CRITERIO 

JUR!DICO; V LA FUNCIÓN JURIDICA DEL CONTRATO NO DEPENDE SÓ­

LO DE SU CLASIFICACIÓN Ó DE SU DENOMINACibN, SINO DE SU CD.ti 

TEN fDQ, 

INDEPENDIENTEMENTE DE QUE NO SE HA LOGRADO UNA CLASIFI­

CACIÓN UNIFORME, TAMPOCO SE HA LOGRADO REGLAMENTAR TODOS -­

LOS CONTRATOS POSIBLES. Es MUCHO MÁS ÚTIL APLICAR UNA RE-­

GLAMENTACIÓN DE PRINCIPIOS GENERALES A TODA RELACIÓN CONTRA~ 

TUAL, QUE UNA CLASIFICACIÓN UNIFORME SIN RESULTADOS POSITI­

VOS. 

ÜE ACUERDO A LAS FUNCIONES ESPECIFICAS DE LOS CONTRATOS, 

ÉSTOS SE CLASIFICAN EN LAS SIGUIENTES CATEGOR!AS: 

POR INTERDEPENDENCIA DE LAS OBLIGACIONES V DERECHOS EN: 

IV.1.- BllJ\TERALES 
!V.2.- UNIIJ\TERALES 

32 
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IV.1.-CONTRATOS BILATERALES. 

EL CONTRATO ES "BILATERAL", CUANDO LAS PARTES QUE INTEB. 

VIENEN EN LA ELABORAClbN O FORMULACIÓN DEL CONTRATO, SE OBL.l. 

GAN REClPROCAMENTE; COMO EJEMPLO TENE~XJS EL COOTRATO PARA -­

CONSTRUCCIÓN DE UNA OBRA DETERMINADA, EN LA CUAL EL CONTRA­

TISTA SE OBLIGA A CONSTRUIR EL BIEN INMUEBLE V EL CONTRATA~ 

TE, AL PAGO DE UN PRECIO DETERMINADO V EN DINERO. 

IV.2.- CONTRATOS UNILATERALES 

EL CONTRATO ES "UNILATERAL", CUANDO SOLO UNA DE LAS PAB. 

TES SE OBLIGA HACIA LA OTRA, SIN QUE ~STA A SU VEZ LE QUEDE 

OBLIGADA. LA UNILATERALIDAD NACE POR EFECTO DEL CONTRATO V 

NO POR LOS EFECTOS JUR!DICOS QUE SE PRODUZCAN CON POSTERIO­

RIDAD; AS! MISMO, ESTE TIPO DE CONTRATO, EN SU ORIGEN ES U­

NILAl ERAL, PERO POR HECHOS POSTERIORES A SU CELEBRAClbN, Gf. 

NERAN OBLIGACIONES RECIPROCAS PARA LAS PARTES. 

PDR LA VALORACIÓN ECONÓMICA EN: 

IV.3.- ONEROSOS 
IV.4.- GRATUITOS 

IV.3.- CONTRATOS ONEROSOS 

Los CONTRATOS "ONEROSOS" DE ACUERDO AL CbDIGO C1v1L, --
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SON AQUELLOS EN LOS QUE LOS GRAVÁMENES Y PROVECHOS, SON RE­

CIPROCOS ENTRE AMBAS PARTES, ESTIPULÁNDOSE tsTO EN EL CONTRA 

TO; COMO UN EJEMPLO DE tSTE TENEMOS EL CONTRATO DE ARRENDA­

MIENTO, EN EL QUE EL ARRENDADOR CONCEDE EL USO Y GOCE DE U­

NA COSA Y EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR UN PRECIO DENO­

MINADO RENTA, 

IV.4.- CONTRATOS GRATUITOS 

CONTRATO "GRATUITO" JURIDICAMENTE, ES AQUEL EN QUE EL -

PROVECHO ES SOLAMENTE PARA UNA DE LAS PARTES, Y UN EJEMPLO 

CLÁSICO DE ESTE CONTRATO ES EL DE "DONACIÓN", EN VIRTUD DE 

QUE EL DONANTE TRANSMITE GRATUITAMENTE TODO Ó PARTE DE SUS 

"BIENES" PRESENTES, 

POR LA PRECISION DE LOS EFECTOS ECONÓMICOS ENTRE LAS -­

PARTES EN: 

IV.5.- CONMUTATIVOS 
IV.6.- ALEATORIOS 

IV .5. - CONTRATOS CONMUTATIVOS 

SE DENOMINAN CONTRATOS "CONMUTATIVOS" A AQUELLOS QUE AL 

MOMENTO DE su CELEBRACIÓN, SE CONOCEN LAS "VENTAJAS" ó "DE.S. 

VENTAJAS" ECONÓMICAS QUE RESIENTEN LAS PARTES CONTRATANTES. 
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COMO EJEMPLO DE ESTE CONTRATO TENEMOS EL CONTRATO DE 11COM­

PRAVENTA11, PUES EL VENDEDOR SABE DE ANTEWINO SI EL PRECIO -

FIJADO REPRESENTA PARA ~L UNA VENTAJA Ó UNA P~RDIDA ECONÓMl 

CA, Y EL COMPRADOR TIENE PLENO CONOCIMIENTO SOBRE LOS EFECTOS 

ECONÓMICOS QUE REPRESENTA EL PRECIO. 

IV.6.- CONTRATOS ALEATORIOS 

EN ESTOS CONTRATOS LA PRESTACIÓN ES CONOCIDA 0 ESTÁ DE­

TERMINADA, PERO NO SE SABE AL MOMENTO DE LA CEL~BRACIÓN, -­

QUIEN VÁ A SER EL GANADOR 0 EL PERDEDOR, SINO HASTA EL MO-­

MENTO EN QUE SE PRODUZCA EL ACONTECIMIENTO Ó EVENTO EN CUE~ 

TION. UN EJEMPLO DE ESTE TIPO DE CONTRATOS, ES EL DE "OBRA 

A PRECIO ALZADO", DEBIDO A QUE HAY ELEMENTOS ALEATORIOS QUE 

IMPIDEN EVALUAR LA P~RDIDA Ó GANANCIA QUE SE DERIVARÁ DEL -

CONTRATO, 

POR LA ENTREGA FfSICA DEL OBJETO EN: 

IV.7.- REALES 

IV.7.- CONTRATOS REALES 

PARA QUE SE PUEDA CONSTITUIR JUR!DICAMENTE COMO CONTRATO 

REAL, SE REQUIERE REALIZAR LA ENTREGA FISICA DEL Bl.EN. EN EL 

ACTUAL CóDIGO CIVIL, SE HA CONSERVADO EL CONTRATO DE 
11

PRENDA
11 



COMO ONICO CONTRATO REAL. 

EN CUANTO A SU FUNCIÓN JURIDICA EN: 

IV.8.- PRINCIPALES 
IV.9.- ACCESORIOS 

IV.8.- CONTRATOS PRINCIPALES 
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SE DENOMINAN CONTRATOS PRI NC !PALES, A f\QUELLOS 11 ACUC:R-

DOS" QUE PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ, NO REQUIERAN DE LA -

PRESENCIA DE NJNGÜN OTRO CONTRATO ADICIONllL, PARA SUBSIST!R 

Y ADQUIRIR LA ESTRUCTURA JUR!DICA DE CONTRATO; COMO EJEMP-0 

TENEMOS EL CONTRATO DE COMPRAVENTA. 

IV.9.- CONTRATOS ACCESORIOS 

ESTOS CONTRATOS SON AQUELLOS QUE PARA su EXISTENCIA JU­

RIDICA, REQUIEREN NECESARIAMENTE DE LA EXISTENCIA DE UN ca~ 

TRATO PRINCIPAL; POR LO QUE NORMALMENTE ESTOS CONTRATOS s~:¡ 

Ó SE CONSTITUYEN CON EFECTOS DE GARANT\A, Lfls FIANZAS SO'.l 

UN CLARO EJEMPLO DE ESTE TIPO DE CONTRATOS, 

EN CUANTO AL LAPSO DE TIEMPO EN: 

IV .10. - INSTANTANEOS 
lV.11.- TRACTO SUCESIVO 
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IV .10. - CONTRATOS INSTANTANEOS 

POR EL LAPSO DE TIEMPO EN SU EJECUCIÓN Y VIGENCIA, SON 

CONTRATOS INSTANTÁNEOS AQUELLOS QUE SE REALIZAN EN UN SOLO 

ACTO TEMPORAL, EN LA COMPRAVENTA EL VENDEDOR, POR EFECTO -

DEL CONTRATO, TRANSMITE EL DOMINIO DE UNA COSA Ó DE UN DER~ 

CHO, Y EL COMPRADOR PAGA UN CIERTO PRECIO Y EN DINERO 

IV .U. - CONTRATOS DE TRACTO SUCESIVO 

SE DENOMINAN CONTRATOS DE TRACTO SUCESIVO, AQUELLOS QUE 

REQUIEREN DE UN TIEMPO DETERMINADO PARA SU EJECUCIÓN, COMO 

POR EJEMPLO: EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, EN EL QUE SE -­

TRANSMITE EL USO TEMPORAL DE UNA COSA A CAMBIO DE UN PRECIO 

LLAMADO RENTA• 

EN CUANTO A SU ORIGEN Y VALIDEZ EN: 

IV.12.- CONSENSUALES 

IV.13.- FORMALES 

IV.12.- C01HRATOS CONSENSUALES 

Los CONTRATOS CONSENSUALES SON AQUELLOS EN QUE SOLO SE 

REQUIERE El SIMPLE ACUERDO DE VOLUNTADES DE LOS CONTRATAN-­

TES PARA QUE EL CONTRATO EXISTA, tsro ES INDEPENDIENTE DE -

QUE SE CUMPLAN LOS REQUISITOS DE VALIDEZ, 
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IV.13.- CONTRATOS FORMALES 

ESTOS CONTRATOS REQUIEREN DE UNA FORMALIDAD ESPECIFICA 

PARA TENER VIGENCIA Ó VALIDEZ. lA FORMALIDAD GENERALMENTE, 

PARTICULARIZADA EN ALGUNOS CONTRATOS COMO LA COMPRAVENTA S~ 

BRE BIENES INMUEBLES, CON PRECIO SUPERIOR A TREINTA MIL PE­

SOS, EN CUYO CASO, DEBERÁ REVESTIR LA FORMALIDAD DE ESCRIT!J. 

RA PÚBLICA, 

EXISTEN OTRAS CLASIFICACIONES EN CUANTO A SUS ELEMENTOS 

Y SON LOS SIGUIENTES: 

IV, 14, - CONTRATOS tlOMI NllDOS 

ESTOS CONTRATOS SON AQUELLOS QUE ESTÁN ESTRUCTURADOS E~ 

PRESAMENTE EN EL CóDIGO CIVIL VIGENTE, SIENDO UN EJEMPLO DE 

~STOS "EL ARRENDAMIENTO" Y "LA COMPRAVENTA"; CONTRATOS EN -

LOS CUALES SE TIENEN llRT\CULOS PARA REGLllMENTAR SU FORMULA­

CIÓN Y APLICACIÓN. 

IV, 15. - CONTRATOS !NOMINADOS 

lA ESTRUCTURA DE ESTOS CONTRATOS, NO ESTÁ REGLAMENTADA 

POR LA LEY, Y SE RIGEN BÁSICAMENTE POR LAS REGLAS GENERALES 

DE LOS CONTRATOS, POR LAS ESTIPULACIONES DE LAS PARTES Y EN 

LAS QUE SEAN OMISAS, POR DISPOSICIONES DEL CONTRATO CON EL 
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QUE TENGAN MÁS ANALOG!AS b SIMILITUD DE LOS REGLAMENTADOS -

EN EL CbDIGO CIVIL. 

IV.16.- CONTRATOS MERCANTILES 

ESTOS ESTÁN REGLAMENTADOS POR EL CbDIGO DE COMERCIO V -

TAMBI tN PUEDEN SER 11 GRATUITOS", COMO EJEMPLO SE TI ENE EL CQ 

MODATO b PRtSTAMO DE LAS HIELERAS b REFRIGERADORES PARA LA 

VENTA DE REFRESCOS, CAFETERAS PARA VENTA DE CAFt, NO SIN HA 

CER HINCAPlt EN QUE ESTE CONTRATO GENERARÁ BENEFICIOS PARA 

AMBAS PARTES {PROPAGANDA PARA UNA V GANA'iCIAS PARA LA OTRAl. 

IV.17.- CONTRATOS CIVILES 

ESTOS SE REGLAMIONTAN PRINCIPALMENTE POR EL CbDIGO CIVIL, 

V PUEDEN SER EN UN MOMENTO, TAMBltN MERCANTILES b MIXTOS, -

PUES SE DEBE DETERMINAR CUAL SERÁ EL PROCESO A SEGUIR PARA 

PLANTEAR ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES, LAS CUESTIONES DE 

RIVADAS DEL CONTRATO, Y COMO EJEMPLO SERIAN EL ARRENDAMIEN­

TO DE BIENES INMUEBLES Y LOS CONTRATOS DE OBRA A PRECIO AL­

ZADO, Y QUE SE ESTUDIARÁ tSTE EN UN CAPITULO ESPECIAL, DEBl 

DO A LA IMPORTANCIA QUE REVISTE EN LA CONSTRUCCibN DE OBRA. 



CAPITULO V 

DIVERSOS TIPOS DE CONTRATOS 

EN CAP!TULOS ANTERIORES, SE HA DADO UN PANORAMA Y EJEM­

PLOS DE LA AMPLIA VARIEDAD DE CASOS GENERALES Y PARTICULA-­

RES EN QUE SE DEBE FORMULAR UN CONTRATO, Y EN CUALES, CON -

EL SIMPLE CONSENTIMIENTO, QUEDAN OBLIGADAS LAS PARTES PARA 
11 FORMALI ZAR" UN PACTO; AHORA BIEN, EL OBJETIVO FUNDAMENTAL 

QUE SE PERSIGUE EN ESTE CAPITULO, ES DAR A CONOCER CUALES -

SON LOS CONTRATOS MAS USUALES PARA LLEVAR A CABO LA CONSTRLI;. 

CIÓN DE OBRA EN CUALESQUIERA DE SUS FORMAS DE CONTRATAR, 

SE ACLARA QUE ESTOS CONTRATOS "EN ESPECIAL", ESTÁN ES-­

TRUCTURADOS BAJO LA NORMATIVIDAD Y LEGISLAClbN DEL CÓDIGO -

CIVIL, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DEL DEPARTAMENTO DEL -

DISTRITO FEDERAL Y LA LEY DE ÜBRAS PúBLICAS. 

LA CONTRATAClbN DE OBRAS,POR SU COMPLEJIDAD, REQUIERE -

QUE EL ACTO FORMAL SEA ESTRUCTURADO DE UNA MANERA MUY ESPE­

Cl AL, DEBIDO A QUE LOS RIESGOS QUE SE CORREN, DESDE SU INI­

CIO HASTA EL FINAL DE LA OBRA, SON DESCONOCIDOS Y POR ESTA 

MISMA SITUACIÓN, SE TIENEN QUE PREVER TODOS LOS IMPONDERABLES 

QUE SE PUEDEN PRESENTAR. 
40 
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A CONTINUACl6N DAREMOS UNA DESCRIPCION DE LOS DISTINTOS 

TIPOS DE CONTRATOS QUE SE FORMULAN PARA LA CONSTRUCC!6N DE 

OBRAS: 

V. l.- CONTRATOS DE OBRA A PREC JO ALZADO · 

EL CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO 0 POR AJUSTE CERRA­

DO, ES EL CONTRATO POR EL QUE UNA PERSONA LLAMADA "EMPRESA­

RIO", SE OBLIGA A EJECUTAR BAJO SU DIRECCl6N Y CON MATERIA­

LES PROPIOS, UNA OBRA QUE LE ENCARGA OTRA PERSONA LLAMADA -
11 DUE~011 , LA CUAL SE OBLIGA A PAGARLE UN PREC 1 o GLOBAL. 

Es UN CONTRATO BILATERAL, ONEROSO, CONMUTATIVO Y DE TRA~ 

TO SUCESIVO, PUES LOS GRANDES EMPRESARIOS SUELEN TENER ELA­

BORADAS FORMAS MUY DETALLADAS DE CONTRATOS A LAS QUE, SOLO 

LES FALTA POR COMPLEMENTAR UNOS CUANTOS DATOS CONCRETOS Y -

SUJETOS A DISCUS16N ENTRE LAS PARTES, No PODEMOS DECIR QUE 

ES UN CONTRATO ALEATORIO, POR EL HECHO DE QUE EL PRECIO CON 

VENIDO NO PUEDA ALTERARSE POR LOS INCREMENTOS QUE EXPERIMEN 

TEN LOS MATERIALES 0 LA MANO DE OBRA DURANTE LA EJ EC UC ION -

DEL CONTRATO, PUES SE TRATA DE UN RIESGO INHERENTE EN GENE­

RAL A TODO CONTRATO SUJETO A UN PLAZO; FINALMENTE DECIMOS -

QUE ES UN CONTRATO FORMAL, CUANDO LA OBRA RECAE SOBRE UN IN 

MUEBLE, 

LA Nl\TURALEZA COMPLEJA DEL COIHRATO DE OBRA A PREC 1 O A!. 
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ZADO Y LAS SITUACIONES TAN VARIADAS QUE PUEDE DAR LUGAR A -

LA EJECUCIÓN DEL MISMO, HACEN DE ESTE CONTRATO UNO DE LOS -

Mi\s DIF!CILES EN SU E~TRUCTURACION TEORICA Y EN LA PRÁCTICA 

DEL MISMO, 

AL CELEBRARSE EL CONTRATO, HABRÁ QUE HACER REFERENCIA -

AL PLANO, DISERO Y PRESUPUESTO QUE SERVIRÁ PARA DETERMINAR 

LA OBRA QUE VA A EJECUTARSE, YA QUE LA FALTA DE ESE PLANO, 

DISERO O PRESUPUESTO, HARÁ QUE LAS DIFICULTADES ENTRE LAS -

PARTES SE DILUCIDEN CON ARREGLO A DICTÁMENES PERICIALES QUE 

TOMEN EN CUENTA LA NATURALEZA DE LA OBRA, EL PRECIO DE ELLA 

Y LAS COSTUMBRES DEL LUGAR. 

l.As OBLIGACIONES POR PARTE DEL "EMPRESARIO" Ó 11CONTRA-­

TISTA11 SON: EJECUTAR, ENTREGAR Y GARANTIZAR LA OBRA. 

V. l. l. - EJECUC ION DE LA OBRA 

ESTA EJECUCIÓN HA DE HACERSE PERSONALMENTE POR EL MISMO 

EMPRESARIO, AL MENOS EN LO OUE SE REFIERE A LA DIRECCIÓN DE 

LA OBRA, POR NO PODER SUBCONTRATARLA 6 DELEGAR LA RESPONSA­

Bl LIDAD DE ~STA A OTRA PERSONA, SALVO QUE QUEDE ASENTADO LO 

CONTRARIO EN EL CONTRATO, 

V. l. 2. - ENTREGA DE LA OBRA 
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LA ENTREGA DE LA OBRA HA DE HACERSE POR EL EMPRESARIO,­

EN EL PLAZO CONVENIDO, Y A FALTA DE PACTO EXPRESO, EN CUAN­

TO AL TtRMINO PARA EL CUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACIÓN, SE -

CONTARÁ CON UN PLAZO Y LA DETERMINACIÓN DE ESE PLAZO .SE F I­

JARÁ POR UN PERITO NOMBRADO POR CADA PARTE Y, EN CASO DE HA 

BER UN DESACUERDO ENTRE AMBOS PERITOS, SE RECURRIRÁ A UN 

TERCERO. As! MISMO, SE DEBERÁ ACLARAR Y ESTIPULAR EN EL COli 

TRATO, SI SE ENTREGARÁ PARCIALMENTE LA OBRA Ó SUMINISTRO -­

CON EL CONSIGUIENTE PAGO, 

V.1.3.- GARAHTIA DE lA OBRA 

EL EMPRESARIO ESTÁ OBLIGADO A RESPONDER DE LOS VICIOS 

QUE APAREZCAN POSTERIORMENTE A LA TERMINAC IbN DE LA OBRA, -

PERO SIEl'PRE Y CUANDO EL DUEÑO Ó CONTRATANTE PRUEBE QUE TA-­

LES DEFECTOS SE DEBAN A IRREGULARIDADES b A VICIOS EN LA -­

CONSTRUCCIÓN Y HECHIJ1A DE LA OBRA, A LA MALA CALIDAD DE LOS 

MATERIALES EMPLEADOS, Ó A PROBLEMAS DEL SUELO EN QUE FUt -­

CONSTRUIDA LA OBRA, SALVO QUE EL DUEÑO HAYA INDICADO LO COli 

TRARIO AÚN CON LAS OBSEílVACIONES DEL EMPRESARIO. 

l.As OBLIGACIONES DEL "DUEÑO" Ó "CONTRATANTE" SON: EL -

RECIBIR LA OBRA Y PAGAR EL PRECIO CONVENIDO. 

'/.1.4.- RECEPCION DE LA OBRA 
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ESTA OBLIGACIÓN RESIDE FUNDAMENTALMENTE EN RECIBIR 6 HA. 

CERSE CARGO DE LA OBRA UNA VEZ TERMINADA. flATURALMENTE QUE 

ESTA OBLIGACIÓN DE RECIBIR LA OBRA NO EXISTE CUANDO LA OBRA 

NO SE HA TERMINADO DEBIDAMENTE, CUANDO SE PRETENDA ENTREGAR 

FUERA DEL TIEMPO PROGRAMADO, CUANDO SE HA TERMINADO PARCIA~ 

MENTE Ó CUANDO NO SE HA CUMPLIDO CON ALGUNOS DE LOS DETALLES 

ESTIPULADOS EN EL MISMO CONTRATO. 

V. l. 5. - PAGO 

CUANDO EL EMPRESARIO HA ELABORADO UN PRESUPUESTO, PLANO 

1J DISE~O PARA LA EJECUCIÓN DE LA OBRA, NO PUEDE COBRAR ESTOS 

TRABAJOS POR SEPARADO AL DEL MONTO DE LA OBRA EN TOTAL, PUES 

SE CONSIDERA QUE ESTA RETRlBUCIÓN ESTÁ INCLUIDA EN EL COSTO 

TOTAL, SIEMPRE Y CUANDO EL EMPRESARIO HAYA TENIDO INJEREN-­

CIA EN ELLOS. 

Es IMPORTANTE SE~ALAR QUE EL PRECIO NO PUEDE ALTERARSE 

POR EL HECHO DE QUE HUBIEREN AUMENTADO 6 DISMINUlDO LOS co~ 

TOS DE LOS MATERIALES Ó LOS SALARIOS DE LOS TRABAJADORES, -

EN VIRTUD DE SER ~STE UN RIESGO RECIPROCO. 

V.2.- CONTRATOS DE PRESTAC!ON DE SERVICIOS 
PROFESIONALES. 

[STE CONTRATO ES AQUEL EN EL QUE Ul~A PERSONA DENOMINADA 



45 

11 PROFESIONISTA 11 SE OBLIGA A PRESTAR DETERMINADOS SERVICIOS, 

QUE REQUIEREN DE UNA PREPARACIÓI: TÉCtllCA V A VECES UN TITU­

LO PROFESIONAL, A OTRA PERSONA LLAMADA "CLIENTE", QUE SE O­

BLIGA A PAGARLE UNA DETERMINADA RETRIBUCIÓN LLAMADA HONORA­

RIOS, 

AUNQUE EN OCASIONES SE CONFIERE AL PROFESION!STA UN --­

"MANDATO" PARA QUE REALICE DETERMINADOS ACTOS JURIDICOS, NO 

PUEDE CONFUNDIRSE EL CONTRATO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS 

PROFESIONALES CON EL CONTRATO DE MANDATO, VA QUE EN EL PRI­

MERO, LOS ACTOS NO NECESARIAMENTE SON DE CARÁCTER JURIDICO. 

PoR SERVICIO PROFESIONAL NO HAY QUE ENTENDERSE PRECISA­

MENTE ACTOS JURfDICOS, VA QUE PUEDEN SER TAMBIÉN ACTOS MAT~ 

RIALES Ó SIMPLEMENTE HECHOS, PERO SIEMPRE HAN DE SER PROPIOS 

DE UNA PROFESIÓN DETERMINADA, PUESTO QUE EL PROFESIONISTA -

DEBE TENER UNA CALIDAD ESPECIAL CONSISTENTE EN POSEER LOS 

CONOCIMIENTOS TÉCNICOS O LA CIENCIA ESPECIFICA DEBIDAMENTE 

COMPROBADOS A TRAVÉS DE LAS AUTORIDADES QUE EXPIDIERON EL -

TITULO PROFESIONAL. 

ÜESPUÉS DE HABER PRESTADO EL SERVICIO, EL PROFESIONISTA 

SE HA HECHO ACREEDOR A PERCIBIR SUS HONORARIOS QUE FUERON A 

CORDADOS V ESTIPULl\DOS EN EL CONTRATO RESPECTIVO, 

AL IGUAL QUE EN LOS CONTRATOS QUE HE MENCIONADO ANTERIDB. 

MENTE, EX! STEN LAS OBLIGACIONES V DERECHOS PARA AMBAS PARTES 
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COMO SON LA EJECUC 16N DE LA OBRA Y ENTREGA DE LA MISMA POR 

UNA PARTE; Y POR LA OTRA, RECIBIRLA Y PAGAR EL PRECIO U HO­

NORARIOS ACORDADOS, 

ToDOS ESTOS CONTRATOS T 1 ENEN UN ELEMENTO EN COMÚN: "EL 

TIEMPO DE EJECUCl6N", EL CUAL EN LA MAYORIA DE LOS CASOS, -

EL INCUMPLIMIENTO 6 DESFASAMIENTO DE tSTE REPERCUTE, ECONÓ­

MICAMENTE HABLANDO, EN EL COSTO PARA AMB,\S PARTES. 

As! MISMO, NO ES POSIBLE SUBCONTRATAR ESTOS SERVICIOS 6 

SUMINISTROS, SALVO QUE SEA ESTIPULADO EN EL PROPIO CONTRATO, 

SIEMPRE Y CUANDO EL EMPRESARIO O DUEílO AS\ LO CONSIENTA, 

V.3.- CONTRATO DE OBRA PUBLICA 

ESTE CONTRATO, COMO SU DENOMINACI6N LO INDICA, ES PARA 

CONSTRUIR OBRAS DE BENEFICIO SOCIAL DE ACUERDO A LOS PROGRA 

MAS CONTEMPLADOS POR EL PODER EJECUTIVO FEDERAL, Y PARA AL­

CANZAR ESTOS OBJETIVOS, FUt NECESARIO CREAR UN INSTRUMENTO 

JURIDICO, CUYA ESTRUCTURA PERMITIERA REGULAR TtCNICA Y ADMl 

NISTRATIVAMENTE, EL PROCESO CONSTRUCTIVO DE ESTAS OBRAS, -­

POR ESTA RAZÓN, SE ELABORÓ LA LEY DE OBRAS PúBLICAS QUE AC­

TUALMENTE RIGE Y NORMA A TODAS LAS DEPENDENCIAS QUE REALI-­

ZAN ESTE T 1 PO DE OBRAS, 

PARA PRECISAR LA CONCEPCI6N DE LA OBRA PÚBLICA Y ACLA--
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RAR LA NATURALEZA DE LOS SERVICIOS PROFESIONALES RELACIONA­

DOS CON ~STA, LA LEY DISPONE QUE LOS CONTRATOS QUE SE CELE­

BREN CON TAL OBJETO SE RIJAN POR LA PROPIA LEY. 

ESTE TIPO DE CONTRATO SE ELABORA A BASE DE PRECIOS UNI­

TARIOS, PUES DE ACUERDO CON LOS LINEAMIENTOS QUE MARCA LA -

LEY DE OBRAS PÚBLICAS, ESTOS CONTRATOS DEBEN SER OTORGADOS 

POS TER 1 ORMENTE A LA CELEBRAC 1 bN DE UN CONCURSO, QUE V 1 ENE A 

SER LA DIFERENCIA DE MAYOR IMPORTANCIA ENTRE LOS DISTINTOS 

TIPOS DE CONTRATAClbN DE OBRA. 

lAs DIFERENTES FORMAS DE CONTRATAR SON LAS SIGUIENTES: 

V.3.1.- CONTRATO POR CONCURSO ABIERTO 
V.3.2.- CONTRATO POR CONCURSO SIMPLIFICADO 
V.3.3.- CONTRATO POR ADJUDICACION DIRECTA 

V.3.1.- CONTRATO POR CONCURSO ABIERTO 

PARA ESTRUCTURAR ESTE CONTRATO, SE SIGUE EL MISMO LINEA­

MIENTO PARA CUALQUIER CONTRATO, COMO SON LAS OBLIGACIONES Y 

DERECHOS DE AMBAS PARTES, PERO SE TIENEN QUE SOMETER A UNA 

NORMAT IVIDAD HITERNA QUE ESTÁ FUNDAMENTADA POR LA LEY DE O­

BRAS PUBLICAS, Y LA LEGALIDAD DEL CCNfRATO SERÁ AVALADA POR 

LA CONTRALOR!A GENERAL DE LA fEDERACJbN, EN CUANTO A SU ES-
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TRUCTURA JURIDICA, 

LA LEY DE OBRAS POBLICAS ESTABLECE QUE SE DEBEN SOMETER 

A CONCURSO TODAS LAS OBRAS, PERO HAY EXCEPCIONES POR CONDI­

CIONES EXTRAORDINARIAS QUE SE COMENTARAN t'ÁS ADELANTE, 

ESTOS CONCURSOS SE REALIZAN A BASE DE PRECIOS UNITARIOS, 

LOS CUALES SON ANALIZADOS POR EL CONTRATISTA Y PRESENTADOS 

ANTE UN ACTO PÚBLICO LLAMADO "RECEPCIÓN DE PROPUESTAS"; ÉS­

TAS SON ESTUDIADAS POR LA DEPENDENCIA Y POSTERIORMENTE SE 

PROCEDE A LA ADJUDICACIÓN DEL CONTRATO. 

SI ANALIZAf'YJS ESTOS CONTRATOS, NOS DAREMOS CUENTA QUE -

LA ÚNICA OBLIGACIÓN QUE EXISTE PARA EL CONTRATISTA, ES LA f 

JECUCIÓN DE LA OBRA EN EL TIEMPO ESTIPULADO, PUES EL PROCE­

DIMIENTO CONSTRUCTIVO, MATERIALES Y DIRECCIÓN DE LA OBRA, -

RECAEN SOBRE LA MISMA DEPENDENCIA. 

V.3.2.- CONTRATO POR CONCURSO SIMPLIFICADO 

ESTE CONTRATO TIENE LA MISMA ESTRUCTURA JURfDICA, LA -­

MISMA FORMA DE CELEBRARSE EL CONCURSO Y LAS MISMAS OBLIGA-­

C IONES Y DERECHOS, CON LA DIFERENCIA DE QUE LA PUBLICACIÓN 

DE LA CONVOCATORIA Y LA ADJUDICACIÓN DEL MISMO, SE REALIZAN 

EN LA ENTIDAD FEDERATIVA, SALVO QUE EL COSTO DEL MISMO REBA 

SE EL MONTO ESTIPULADO PARA ESTE CASO, POR LA NORMATIVIDAD 
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INTERNA DE LA DEPENDENCIA, DEBIENDO SER ENVIADO EL CONCURSO 

A OFICINAS CENTRALES PARA SU ANÁLISIS Y ADJUDICACION. 

V.3.3.- CONTRATOS DE ADJUDICACION DIRECTA 

Esros CONTRATOS, POR su "NATURALEZA ESPECIAL", DERIVADA 

DE LAS CONDICIONES EXTRAORDINARIAS 6 DE EMERGENCIA, NO RE-­

QUIEREN DE LA CELEBRACIÓN DE UN CONCURSO PREVIO, PERO EL -­

TRAMITE ADMINISTRATIVO A SEGUIR ES EL MISMO, ASI COMO LAS Q 

BLIGACIONES Y DEllECHOS. 

PARA TODOS ESTOS CONTRATOS DE "OBRAS PÚBLICAS", SE RE-­

QU l ERE ENTREGAR UNA FIANZA DE CUMPLIMIENTO POR CADA ASIGNA­

CIÓN, YA SEA TOTAL O PARCIAL, DEL IMPORTE DEL CONTRATO, LAS 

CUALES PERMITIRÁN A LA DEPENDENCIA EN UN MOMENTO DADO, HA-­

CERLAS EFECTIVAS EN PERJUICIO DE LA COMPAÑIA CONTRATISTA, -

INDEPENDIENTEMENTE DE LAS SANCIONES Y RETENCIONES A LAS GA­

RANTIAS POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. 

DENTRO DE LOS FORMATOS QUE SE UTILIZAN PARA ESTOS CON-­

TRATOS, SE ASIENTAN DATOS COMO EL NÚMERO IDENTIFICADOR DEL 

CONTRATO, EL OBJETO 6 MOTIVO DE LA OBRA POR REALIZAR, EL -­

NOMBRE DE LA EMPRESA, EL IMPORTE TOTAL 6 PARCIAL DE LA OBRA, 

LA ORDEN DE PAGO Y CLAVES PRESUPUESTARIAS, QUE HARÁN POSl-­

BLE EL PAGO CORRESPONDIENTE DE LAS ESTIM~CIONES POR CONCEP­

TOS DE OBRA EJECUTADA. Y POR ÚLTIMO EL PROCESO DE ENTREGA Y 
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RECEPCIÓN DE LAS OBRAS SE COMENTARA EN UN CAPITULO ESPECIAL 

MÁS ADELANTE· 

AHORA BIEN, EN FORMA PARTICULAR Y DE ACUERDO AL ANÁLISIS 

QUE PODEMOS HACER DE TODOS LOS CONTRATOS YA MENCIONADOS, -­

PROPONDREMOS UN TIPO DE CONTRATO QUE SE MENCIONA EN EL CAPl 

TULO X, 



CAPITULO VI 

CONTRATO POR PRESTAC ION DE SERVIC !OS PROFESIONALES 

EL CONTRATO POR PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES,­

ES AQUEL MEDIANTE EL CUAL UNA PERSONA QUE SE DENOMINA PROF~ 

SIONISTA, SE OBLIGA A PRESTAR UN SERVICIO DE CARÁCTER INTE­

LECTUAL, MATERIAL Ó MIXTO, A OTRO DENOMINADO CLIENTE (SER 

VICIOS DERIVADOS DE UNA PROFESIÓN T~CNICA Ó CIENTIFICA RECQ 

NOCIDA POR LA LEY), MEDIANTE UNA RETRIBUCIÓN ECONÓMICA, 

ESTE CONCEPTO IMPLICA QUE LA PRESTACIÓN DE UN SERVICIO 

PROFESIONAL QUE VA A REALIZAR UN PROFESIONISTA AUTORIZADO -

PARA EJERCER ESA ACTIVIDAD, SERA DE CARÁCTER INTELECTUAL Ó 

MATERIAL, TENIENDO DERECHO A UNA REMUNERACIÓN ECONÓMICA LLI\. 

MADA HONORAR !OS, 

ESTE CONTRATO SE CLASIFICA COMO UI~ CONTRATO PRINCIPAL,­

CONSENSUAL, B l LATERAL, CONMUTATIVO, ONEROSO POR ESENCIA Y 

UE TRACTO SUCESIVO, 

EN EL CONTRATO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES, 

LAS PARTES TIENEN LA LIBERTAD DE ACORDAR EL MONTO DE LOS HQ 

NORARIOS OBLIGATORIOS APLICABLES A UNA PROFESIÓN, Y SE SOMg 

51 



52 

TERÁN A LO ESTIPULADO EN EL MISMO CONTRATO, PERO SI EL TABU 

LADOR DE HONffiARIOS ES OPCIONAL, SE APLICARA SOLAMENTE CUAN­

DO LAS PARTES NO HAYAN ESTIPULADO EL MONTO DE LOS HONORARIOS 

Y SI NO EXISTE TABULADOR DE HONORARIOS OBLIGATORIO U OPTATl 

va, NI LAS PARTES ESTIPULAN EL MONTO DE LOS HONORARIOS; ts­
TOS SE FIJARAN DE ACUERDO A LAS REGLAS SIGUIENTES CONTENl-­

DAS EN EL CbDIGO CIVIL: 

1 >.- "SE A TENDERA A LA COSTUMBRE DEL LUGAR, A LA 

IMPORTANCIA DE LOS TRABAJOS PRES1ADOS Y A LA 
ll~PORTANC IA DEL ASUNTO EN QUE SE PRESTARON." 

11>.- "A LA CAPACIDAD ECONOMICA DEL QUE RECIBE EL 
SERVIC 10. H 

J lll • - "A LA REPUTAC ION PROFES 1 ONAL DEL PROFES ION 1 S. 
TA." 

REUNIDAS ESTAS PROPUESTAS, SE PODRA OBTENER EL MONTO DE 

LOS HONORARIOS, 

Los SUJETOS DEL CONTRATO, REQUIEREN TENER LA CAPACIDAD 

GENERAL PARA CONTRAIAR; SIN EMBARGO, EL PROFESIONISTA DEBERÁ 

OSTENTAR, ADEMÁS, UN TITULO OFICIAL EXPEDIDO POR UN ORGANI~ 

MO OFICIAL PARA ESTAR EN POSIBILIDAD DE PRESTAR EL SERVICIO 
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PROFESIONAL, YA QUE LA FALTA DE LA PATENTE RESPECTIVA, IM­

PIDE COBRAR RETRIBUCION ALGUNA POR LOS SERVICIOS PRESTADOS, 

AÚN CUANDO EL SERVICIO HAYA RESULTADO EXITOSO, POR ESTE MQ 

TIVO, EL QUE PRESTE UN SERVICIO PROFESIONAL SIN TENER EL Ti 

TULO OFICIAL REQUERIDO, SE HARÁ ACREEDOR A LA RESPONSABILI­

DAD CIVIL Y PENAL CORRESPONDIENTE. 

POR LO QUE SE REFIERE A LAS OBLIGACIONES DEL PROFESIO-­

NISTA, tSTE ESTA OBLIGADO A PRESTAR EL SERVICIO PROFESIONAL 

PERSONALMENTE, Y SÓLO MEDIANTE ACUERDO EXPRESO CON EL CLIEN 

TE, EL PROFESIONISTA PODRÁ DELEGAR SUS FACULTADES PARA QUE 

OTRO PROFESIONISTA REALICE EL SERVICIO CONTRATADO; EN TAL -

CASO, EL PROFESIONISTA SUSTITUTO DEBERÁ REUNIR TODOS LOS R~ 

QUISITOS QUE SE NECESITEN PARA EL PRIMERO, EN CASO DE QUE 

EL PROFESIONISTA NO PUEDA CONTINUAR CON LA PRESTACIÓN DEL -

SERVICIO ACORDADO, DEBERÁ DAR AVISO OPORTUNO A SU CLIENTE 

BAJO PENA DE SER RESPONSABLE DE LOS DAÑOS Y PERJUICIOS SI -

NO DIERE EL AVISO CON OPORTUNIDAD, 

EL PROFESIONISTA QUEDA OBLIGADO TAMBitN A PRESTAR LOS -

SERVICIOS PROFESIONALES CON LA DILIGENCIA DEBIDA, DE ACUER­

DO A LA CALIDAD REQUERIDA POR EL SERVICIO QUE PRESTA, 

As! MISMO, ADEMÁS DE LA OBL!GJICION DE PRESTAR EL SERVl-­

CIO CON LA DILIGENCIA DEBIDA, ESTARÁ OBLIGADO A CONDUCIRSE 

CON LA PERICIA ADECUADA QUE REQUIERE EL EJERCICIO DE SU PRQ 
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FESION, Y EL DESCONOCIMIENTO T~CNICO Ó TEÓRICO DE LA MISMA, 

LO HACE RESPONSABLE DE LOS DA~OS Y PERJUICIOS QUE RESULTEN, 

SIN QUE SU PERICIA SE PRESUMA POR EL HECHO DE TENER UN TIT.!J. 

LO AUTORIZADO, 

EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACIÓN SE CONTEMPLA EN LA 

SANCIÓN PENAL POR EL DELITO DE RESPONSABILIDAD PROFESIONAL. 

l..As OBLIGACIONES CORRESPONDIENTES AL CLIENTE, SERÁN EX­

PRESAMENTE, UNA PARTE PRINCIPAL DEL CONTRATO, Y COMO EJEM-­

PLO TENEMOS: ANTICIPAR LOS HONORARIOS, GASTOS Ó EXPENSAS -

QUE REQUIERA EL PROFESIONISTA PARA LA PRESTACIÓN DEL SERVI­

CIO PROFESIONAL; ADEMAS ESTARÁ OBLIGADO A PAGAR AL PROFESIQ 

NISTA EL TOTAL DE SUS HONORARIOS, EXPENSAS Ó GASTOS, UNA -­

VEZ QUE SE PRESTE EL SERVICIO POR EJECUCIÓN TOTAL Ó CUANDO 

RENUNCIE EL PROFESIONISTA. ESTE PAGO DE HONORARIOS SERÁOBLl 

GATORIO E INDEPENDIENTE DE LA BUENA Ó MALA EJECUCIÓN DE LOS 

TRABAJOS ENCOMENDADOS, SALVO QUE SE ESTIPULE LO CONTRARIO. 

DENTRO DE ESTOS CONTRATOS, SE PUEDE PRESENTAR LA CIRCUN~ 

TANCIA DE PLURALIDAD DE CLIENTES Y UN SOLO PROFESIONISTA, -

POR LO CUAL TODOS ELLOS SERÁN SOLIDARIAMENTE RESPONSABLES -

DE LOS HONORARIOS DE tSTE, Y EN CASO INVERSO, SI HUBIERE -­

PLURALIDAD DE PROFESIONISTAS, tSTOS PODRAN COBRAR EN FORH~ 

INDIVIDUAL EL SERVICIO PRESTADO POR CADA UNO DE ELLOS. 

CABE HACER LA ACLARACIÓN DE QUE LAS REGLAS DE LA PRESTA 
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CIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES NO SE APLICARÁN A LOS PROF~ 

SIONISTAS QUE ESTtN SINDICALIZADOS Ó QUE SE ENCUENTREN DEN­

TRO DE LOS PRESUPUESTOS DE UNA RELACIÓN LABORAL· EN ESTE -

CASO, EL SERVICIO SE REGIRÁ POR LA LEY FEDERAL DEL TRABAJO, 

EL SENTIDO DE ESTE PRECEPTO DEBE ENTENDERSE EN RELACIÓN A 

LAS PRESTACIONES ECONÓMICAS ENTRE LAS PARTES, PERO NO EN 

CUANTO A LAS OBLIGACIONES INTRINSECAS DEL SERVICIO PROFESIQ 

NAL, 

TAMBIÉN ES OBLIGACIÓN DEL CLIENTE RESTITUIR AL PROFESIQ 

NISTA TODOS LOS GASTOS Ó EXPENSAS QUE HAYA EFECTUADO PARA -

LA EJECUCIÓN DEL SERVICIO PROFESIONAL, AS\ COMO LOS INTERE­

SES LEGALES DESDE LA FECHA EN QUE FUERON REALIZADOS DICHOS 

GASTOS, HASTA SU RESTITUCIÓN, 

Es IMPORTANTE COMENTAR QUE TODAS LAS OBLIGACIONES Y DE­

RECHOS DERIVADOS DE ESTE CONTRATO, DEBERÁN SER LO MÁS CLA-­

RAS POSIBLE PARA EVITAR DEFORMACIONES AL INTERPRETAR EL co~ 

TRATO EN CUESTIÓN. 



CAPITULO V lI 

CONTRATO DE OBRA A PREC !O ALZADO 

EL CONTRATO DE OBRA A P~ECIO ALZADO, ES AQUEL EN QUE U­

NA PERSONA LLAMADA 
11

Eff'RESARIO", SE OBLIGA A REALIZAR UNA Q. 

BRA INMUEBLE, SIN QUE HAYA UNA RELACIÓN LABORAL, A OTRA DE­

NOMINADA "DUEÑO DE LA OMA", QUIEN SE OBLIGA A PAGAR UNA RE­

TRIBUCIÓN COtNENIDA ENTRE LAS PARTES, Ó BIEN EL PRECIO QUE 

FIJE EL ARANCEL RESPECTIVO 0 EL QUE TASEN LOS PERITOS. 

A ESTE CONTRATO SE LE DENOMINA TAMBltN "CONTRATO DE EM­

PRESA", "CONTRATO POR AJUSTE CERRADO" Y "cOIHRATO A DESTll. 

JO", EL CóDIGO CIVIL LO NOMBRA INDISTINTAMENTE "CONTRATO -

DE OBRAS A PRECIO ALZADO" Y "CONTRATO POR AJUSTE CERRADO", 

EL EMPRESAR JO ES LA PERSONA QUE SE OBLIGA A EJECUíAR LA 

OBRA INMUEBLE ENCOMENDADA, MIENTRAS QUE EL DUEÑO DE LA OBRA 

ES AQUEL QUE ENCOMIENDA LA REALIZACIÓN DE LA MISMA, Y SE O­

BLIGA A PAGAR EL PRECIO PACTADO, 

ESTE CONTRATO SE UTILIZA EN LA REALIZACIÓN DE DIVERSOS 

SERVICIOS, TALES COMO LOS DE LIMPIEZA, MANTENIMIENTO DE MU" 

BLES Ó DE INMUEBLES, OBRAS DE ORNATO O CONSTRUCCIÓN DE IN--

55 
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MUEBLES, EN LA EJECUCIÓN DE ESTOS TRABAJOS, NO SE HACE NEC~ 

SARIA LA CONTRATAClbN PERMANENTE DEL TRABAJADOR Ó LOS TRABA 

JADORES, YA OUE UNA VEZ TERMINADOS ESTOS TRABAJOS, NO EXIS­

TE RAZÓN PARA CONSERVAR A LOS TRABAJADORES· 

EN CASO DE LA CONSTRUCCIÓN DE INMUEBLES, COMO EL VALOR 

DE LOS MATERIALES Y DE LOS SALAR !OS SE ALTERAN FRECUENTEME!i 

TE, ESTE CONTRATO NO RESULTA PRÁCTICO, NI AÚN CUANDO EL EM­

PRES/1RIO PUEDA PREVER LOS POSIBLES AUMENTOS EN AMBOS RENGLQ. 

NES, PUES SIEMPRE QUEOARIA Lll INCERTIDUMBRE RESPECTO DE LOS 

EFECTOS DEL CONTRATO, EN ESTAS CIRCUNSTANCIAS, SUELE SUCE­

DER QUE LOS CONTRATANTES HAGAN UNA REVISIÓN PERIÓDICA DEL -

PRECIO DE LA OBRA, Ó BIEN QUE ~STA SE LLEVE A CABO POR ADMINI~ 

TRACIÓN, 

EL CONTRATO DE ODRAS A PRECIO ALZADO POSEE UNA NATURAL~ 

ZA JUR\DICA COMPLEJA, PUES IMPLICA UNA DIVERSIDAD DE ACTOS 

JURlDICOS QUE RECAEN EN SU REALIZACIÓN AL EFECTUARSE A TRA­

V~S DE UNA ACTIVIDAD ARTESANAL, ARTlSTICA, CIEtHlFICA Ó DE 

TRABAJO, INCLUYENDO LA COMPRAVENTA DE LOS MATERIALES REQUE­

RIDOS EN LA CONSTRUCCIÓN DE LA OBRA. 

EN ESTE ÚLTIMO SUPUESTO, EXISTEN DIFERENCIAS ENTRE EL -

CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO Y LA RELACIÓN LABORAL, AS! 

COMO LA COMPRAVENTA, QUE PODEMOS ENUMERAR: 

A),- S1 EL EMPRESARIO SOLAMENTE SE CONCRETA A LA EJECU-
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CION DE LA OBRA DE ACUERDO A SU LEAL SABER Y ~NTENDER, SIN 

ESTAR OBLIGADO A RECIBIR INSTRUCCIONES DEL DUERO, SE TRATA­

RÁ DESDE LUEGO, DE UN CONTRATO A PRECIO ALZADO. PERO SI LA 

OBRA ENCOMENDADA ES MÁS O MENOS PERMANENTE Y EL EMPRESARIO 

ESTA SUJETO A UNA DEPENDENCIA ECONÓMICA, UNA DIRECCIÓN T~C­

NICA Y UNA OBEDIENCIA JERARQUICA, ENTONCES SE TRATARA DE U­

NA RELACIÓN OBRERO PATRONAL, 

B), - EN ESTE CASO, TRATÁNDOSE DE UNA OBRA MUEBLE, SE ES. 

TARÁ EN PRESENCIA DE UN CONTRATO DE COMPRA DE COSA FUTURA Y 

EL EMPRESARIO SE CONSIDERARÁ COMO PROPIETARIO DE LA COSA FA 

BRICADA HASTA EL DIA EN QUE HAGA ENTREGA A QUl~N SE LA ENCQ_ 

MENDÓ, EN CAMBIO, CUANDO EL VALOR ARTISTICO, CIENTIFICO ó -

TkNICO EXCEDA AL VALOR DEL CONJUNTO DE MATERIALES UTILIZA­

DOS EN LA FABRICACIÓN DE LA OBRA, SE CONSIDERARÁ UN CONTRA­

TO DE OBRAS A PREC 10 ALZADO, Y CUANDO LA OBRA SE LLEVA A CA 

BO SOBRE UN TERRENO, SE CONSIDERARA CONTRATO DE OBRA A PRE­

CIO ALZADO, 

EL CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO ESTÁ CLASIFICADO CQ 

MO UN CONTRATO PRINCIPAL, BILATERAL, CONMUTATIVO, DE TRACTO 

SUCESIVO, ONEROSO Y FORMAL, 

PARA QUE TENGA EXISTENCIA, DEBE CUMPLIRSE CON REQUISITOS 

TALES COMO LOS SIGUIENTES: 



59 

CONSENTIMIENTO.- Es EL ACUERDO DE VOLUNTADES MANIFESTA­

DO POR LAS PARTES, EN CUANTO A LA OBRA A REALIZAR V EL MON­

TO DE LA MISMA. 

OBJETO DEL CONTRATO.- Lo CONSTITUYE LA OBRA A EFECTUAR 

Y EL MONTO PACTADO ENTRE LAS PARTES, 

EJECUCION DE LA OBRA.- PUEDE REALIZARSE POR MEDIO DE U­

NA ACTIVIDAD DE TRABAJO ARTESANAL, ART!STICA Ó CIENT!FICA, 

CUANDO SE TRATE DE UNA ACTIVIDAD ARTISTICA O CIENTIFICA QUE 

REQUIERA DE UNA DESTREZA O CIENCIA ESPECIAL, EL EMPRESARIO 

DEBERÁ ACTUAR CON INDEPENDENCIA DE CRITERIO EN RELACIONAL 

DUE~O DE LA OBRA· 

DE LA MISMA FORMA SE PROCEDERÁ EN LA ELECCION DE CUALI­

DADES V CANTIDADES DE LOS MATERIALES QUE SERÁN UTILIZADOS -

EN ,LA OBRA, 

EN ESTAS CIRCUNSTANCIAS, SI EL EMPRESARIO ACTUÓ CON IN­

DEPENDENCIA DE CRITERIO TÉCNICO O CIENT(FICO, TAL CARÁCTER 

LO OBLIGA A RESPONDER DE LOS DEFECTOS O VICIOS EN LA CONS-­

TRUCC IÓN O HECHURA DE LA OBRA, YA SEA POR DEFICIENCIA TÉCNl 

CA O C!ENTlFICA, POR LA MALA CALIDAD DE LOS MATERIALES UTI­

LIZADOS, O VICIOS DEL SUELO EN QUE SE FABRICÓ, 

POR LO QUE SE REFIERE AL PRECIO DE LA OBRA, tSTE SERÁ -

F IJAOO DE COMÍJN ACUERDO EMTRE EL EMPRESAR 10 Y EL DUEÑO DE -
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LA MISMA, EN FORMA VOLUNTARIA. NINGUNA DE LAS PARTES TENDRÁ 

DERECHO A EXIGIR DISMINUCIÓN O AUMENTO DEL MONTO CONVENIDO, 

AÚN CUANDO HAYA HABIDO VARIACIÓN EN EL IMPORTE DE LOS MATf 

RIALES Y SALARIOS, 

UNA VEZ ACORDADO EL PRECIO, SI CON POSTERIORIDAD SE MO­

DIFICA EL PLANO, O DISE~O DE LA OBRA, INCREMENTÁNDOSE SU VA 

LOR, EL EMPRESARIO NO TENDRÁ DERECHO A RECL/\MllR NINGÚN ALI-­

MENTO EN EL PRECIO, SALVO QUE EL DUEÑO HAYA /\PROBADO POR E~ 

CRITO LA MODIFICACIÓN DEL PLANO O DISEÑO, Ó BIEN EL AUMENTO 

EN LAS DIMENSIONES DE LA OBRA Y CONSECUENTEMENTE LA ESTIPU­

LACIÓN EXPRESA DEL PRECIO MODIFICADO. 

SI ORIGINALMENTE NO HUBO /\CUERDO ENTRE L/\S PARTES CON -

RELACIÓN AL PRECIO, SE SUJETARÁN A LO QUE DESIGNEN LOS ARA~ 

CELES Y A LA FALTA DE ELLOS, /\L MONTO QUE TASEN LOS PERITOS. 

COMO REQUISITOS DE VALIDEZ DEL CONTRATO DE OBRA A PRECIO 

ALZADO, CITAREMOS LA CAPACIDAD GENERAL QUE DEBEN TENER LAS 

PARTES PARA CONTRATAR. 

PARA DARLE FORMA, EL CONTH/\TO DE OBRAS A PHEC 10 ALZADO 

Ó POR AJUSTE CERRADO, DEBERÁ DARSE POR ESCRITO CUANDO SU VA 

LOR SEA SUPERIOR A LOS C 1 EN PESOS, ÜEBERÁ CONTEllER LAS Cl.1\U 

SULAS ACORDADAS POR LOS CONTRATANTES, UN/\ DESCRIPCIÓN DE LA 

OBRA Y EN TOUO CASO, EL PLANO, DISEÑO, PRESUPUESTO Y PROGRA 

MA Ó CALENDARIO DE EJECUCIÓN. ESTA ÚLTIMA FORMALIDAD MÁS --
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QUE UNA COND!CION DE VALIDEZ, TIENE EL EFECTO DE UNA DQ 

CUMENTAL PROBATORIA, YA QUE SI SE OMITE NO ANULA EL CONTRA­

TO, PUES LA FALTA DE FORMA SE RESOLVERÁ TOMANDO EN CONSIDE­

RACIÓN LA NATURALEZA DE LA OBRA, EL PRECIO DE ELLA Y LA COi 

TUMBRE DEL LUGAR, OYéNDOSE EL DICTAMEN DE PERITOS. 

EL EMPRESARIO TIENE LAS OBLIGACIONES SIGUIENTES: 

A).- ESTÁ OBLIGADO A EJECUTAR PERSONALMENTE LA OBRA, p~ 

RO SI POR NATURALEZA DE LA MISMA, SE HACE NECESARIA LA PAR­

TICIPACIÓN DE OTRAS PERSONAS, EL EMPRESARIO QUEDA OBLIGADO 

A RESPONDER POR ELLAS Y POR SU DIRECCIÓN. SIN EMBARGO, EN 

UNO U OTRO CASO, LA OBRA SE REALIZARÁ SIEMPRE BAJO SU TOTAL 

RESPONSABILIDAD, 

B).- EL EMPRESARIO TIENE LA OBLIGACIÓN DE REALIZAR LA -

OBRA DE ACUERDO AL PLANO, DISE~O O ESPECIFICACIONES QUE HA­

YAN SERVIDO DE BASE PARA LA CELEBRACIÓN DEL CONTRATO, EN EL 

CASO DE QUE LA ELABORACIÓN DEL PLANO 6 DISERO HAYA QUEDADO 

A CARGO DEL EMPRESARIO DE ACUERDO A SUS CONOCIMIENTOS T~CNl 

COS 6 CIENT!FICOS, ESTE DEBERÁ HACERLO CON LA PRUDENCIA Y -

PERICIA PROFESIONAL NECESARIA PARA GARANTIZAR LA UTILIDAD -

DE LA OBRA. $1 EL PLANO Ó DISEÑO Y PRESUPUESTO FU~ ENCOMEN­

DADO A UNA TERCERA PERSONA Y EL EMPRESARIO TIENE CONOClMIEN 

TOS TtCNICOS 6 CIENTIFICOS PARA VALORAR LAS CUALIDADES Y E~ 

PEC 1 F ICAC IONES, EN CASO DE NO ESTAR CONFORME, ES SU DEBER -
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COMUNICAR AL DUE~O DE LA OBRA SU DESACUERDO Y ABSTENERSE DE 

EJECUTARLA, PARA NO INCURRIR EN RESPONSABILIDAD SOLIDARIA -

CON QUIEN TUVO A SU CARGO LA ELABORACIÓN DEL PLANO Ó DISE~O. 

el.- Es OBLIGACIÓN DEL EMPRESARIO GARANTIZAR LA UT!Ll-­

DAD DE LA OBRA DE ACUERDO CON LA NATURALEZA DE LA MISMA Y 

LAS ESPECIFICACIONES DEL CONTRATO. 

CUANDO EL CONTRATO DE OBRAS COMPRENDA UN SERVICIO, LA -

LEY FEDERAL DEL CONSUMIDOR ESTABLECE ALGUNAS REGLAS EN CUA~ 

TO AL MODO QUE DEBE REALIZAR ÉSTE, ASÍ COMO LA OBLIGACIÓN -

DE GARANTIZAR LA UTILIDAD DEL SERVICIO PRESTADO, PRESCRIBIE/:t 

DO QUE: 

ART.41.-"QUIENES PRESTEN SERVICIOS DE ACONDICIONAMIENTO, RE 
PARACION, LIMPIEZA O CUALQUIER OTRO SIMILAR DEBERAN 

INDEMNIZAR AL CONSUMIDOR SI POR DEFICIENCIA DEL SER. 
VICIO EL BIEN SE PIERDE O SUFRE TAL DETERIORO QU[ -
RESULTE TOTAL O PARCIALMENTE INAPROPIADO PARA EL U­
SO A QUE ESTE DESTINADO. ES 11PLICABLE, EN LO cormu 
CENTE, LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 30 DE ESTA LEY. 

EL DERECHO A LA INDEMNIZACION NO PODRA SER LIMITAUO 

POR PACTO ENTRE LAS PARTES." 

D).- Es OBLIGACIÓN DEL EMPRESARIO INICIAR y CONCLUIR LA 

OBRA EN EL TÉRMINO ESTIPULADO EN EL CONTRATO. Sl NO SE HU--
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BIERE SEÑALADO PLAZO, SE TOMARÁ EL QUE INDIQUEN LOS PERITOS. 

E),- AL TÉRMINO DE SU EJECUCIÓN, EL EMPRESARIO DEBERÁ -

ENTREGAR LA OBRA AL DUEÑO DE LA MISMA V ÉSTE DEBERÁ RECIBIR 

LA Y APROBARLA, UNA VEZ ENTREGADA, EL EMPRESARIO SERÁ RES-­

PONSABLE DE LOS DEFECTOS QUE POS TER 1 ORMENTE APAREZCAN, Y QUE 

SE HAYAN ORIGINADO POR VICIOS DE CONSTRUCCIÓN Y HECHURAS, Ó 

POR LA MALA CALIDAD DE LOS MATERIALES EMPLEADOS Ó POR VICIOS 

DEL SUELO SOBRE EL QUE SE CONSTRUYÓ, 

SOBRE ESTA CIRCUNSTANCIA, NO EXISTE EN EL CóDIGO CIVIL 

UN TÉRMINO 6 PLAZO PARA FINCAR RESPONSABILIDAD AL EMPRESA-­

RIO, EL CóDIGO DE 138q, QUE FUÉ DEROGADO, ESTABLECIA UN -

TÉRMINO DE DIEZ AÑOS PARA RESPONSABILIZAR AL EMPRESARIO, 

DE ESTA MANERA QUEDA ABIERTA LA TEMPORALIDAD PARA QUE,­

UNA VEZ QUE APAREZCAN LOS VICIOS OCULTOS, DESDE ESE MOMENTO 

SE CONSIDERE EL TÉRMINO GENERAL DE PRESCRIPCIÓN, 

F),- EL EMPRESARIO SERÁ RESPONSABLE DE LOS DAROS QUE O­

CASIONEN LOS TRABAJADORES DURANTE EL TRANSCURSO DE LA EJECJ.! 

CIÓN DE LA OBRA, Asl MISMO, SERÁ RESPONSABLE FRENTE A LOS -

TRABAJADORES DE TODAS LAS OBLIGACIONES QUE PROVENGAN DE LA 

RELACIÓN LABORAL, 

G),- EL EMPRESARIO SERÁ TAMBIÉN RESPONSABLE FRENTE A -­

TERCERAS PERSONAS QUE SUM!N ISTREN EL MATERIAL PARA LA CONS­

TRUCC lllN DE LA OBRA, SIEMPRE V CUANDO ÉL APORTE LOS M4TE(lll'J..ES, 



64 

H),- EL EMPRESARIO DEBERÁ RESPONDER POR DAROS CAUSADOS 

AL INMUEBLE CONTIGUO, SIEMPRE QUE RESULTEN POR VICIOS DE -­

CONSTRUCCIÓN. EL DUEÑO DE LA OBRA SERÁ RESPONSABLE SOLIDA-­

RIO DE LOS DAROS CAUSADOS DE ACUERDO AL CÓDIGO CIVIL, EN SU 

ART !CULO 1931 

1),- EL EMPRESARIO, EN LA REALIZACIÓN DE LA OBRA, DEBE­

RÁ CUMPLIR CON .TODAS LAS DISPOSICIONES MUNICIPALES Y DE PO­

LICIA, Y AJUSTARSE A LAS DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS QUE 

COMPRENDAN TtCNICAS Ó CIENTIFICAS PARA EJECUTAR UNA OBRA, 

EL DUEÑO DE LA OBRA ADQUIERE LAS OBLIGACIONES SIGUIEN--

TES: 

A),- PAGAR AL EMPRESARIO EL IMPORTE CONVENIDO PARA LA -

EJECUCIÓN DE LA OBRA, ESTE PAGO NO EXIME AL EMPRESARIO DE -

LA RESPONSABILIDAD DERIVADA DE LOS VICIOS OCULTOS DE LA 0-­

BRA, 

B), - PAGAR EL PLANO 6 D 1 SENO DE LA OBRA AL PER lTO 6 AU­

TOR QUE LO HAYA ELABORADO. 

ToDO EL R 1 ESGO DE LA OBRA CORRERÁ /\ CARGO DEL EMPRES/IR 10 

HASTA EL ACTO DE EllTREGA, COMO LO DISPONE EL ARTICULO 2617 

DEL CÓDIGO CIVIL. 

EL EMPRESARIO TIENE DERECHO A RETENER L/\ OBRA MIENTRAS 
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NO SE LE PAGUE, Y SU CRtDITO SERÁ CUBIERTO DE PREFERENCIA -

CON EL PRECIO DE DICHA OBRA, 

EXISTE PARA EL DUEÑO DE LA OBRA, EL DERECHO DE REVOCA-­

CIÓN DEL CONTRATO, POR LO QUE tSTE PODRÁ DESISTIRSE DE LA ~ 

JECUCIÓN, CON LA CONDICIÓN DE QUE LA OBRA SE AJUSTE A UN -­

PREC 10 FIJO Y HAYA UNA INDEMNIZACIÓN PARA EL EMPRESARIO QUE 

ABARQUE TODOS LOS GASTOS Y TRABAJOS DE UTILIDAD QUE PUDIERE 

HABER OBTENIDO DE LA OBRA. DE ESTA FORMA, EL DUEÑO QUEDA -

EN ABSOLUTA LIBERTAD PARA CONTINUARLA DESPUtS CON OTRA PER­

SOllA DISTINTA DEL EMPRESARIO ORIGINAL, 

tL CONTRATO PODRÁ EXTINGUIRSE POR DIFERENTES MODOS: SE 

EXTINGUE CON LA EJECUCIÓN DE LA OBRA; POR REVOCACIÓN DEL 

CONTRATO EN EL CASO MENCIONADO EN EL PÁRRAFO ANTERIOR; POR­

QUE EL EMPRESARIO NO PUEDA CONCLUIR LA OBRA POR CAUSA AJENA 

A SU VOLUNTAD, QUEDANDO OBLIGADO A PAGAR AL DUEÑO LOS DAÑOS 

Y PERJUICIOS QUE LE OCASIONE LA SUSPENSIÓN; Y POR MUERTE -­

DEL EMPRESARIO ANTES DE TERMINAR LA OBRA, PERO EL DUEÑO IN­

DEMNIZARÁ A LOS HEREDEROS DE AQUtL, DEL TRABAJO Y GASTOS HE 

CHOS, 



CAPITULO VIII 

CLAUSULAS PENALES 

DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA CONTRATACIÓN DE O­

BRAS SE DERIVAN RESPONSABILIDADES DE ORDEN PENAL IMPUTABLES 

AL RESPONSABLE DE LA OBRA, ES DECIR, AL PROFESIONISTA, ING~ 

NIERO 0 ARQUITECTO, BAJO CUYA DIRECCIÓN SE ENCOMIENDA LA E­

JECUCIÓN DE LOS TRABAJOS DE DICHA OBRA. 

LA RESPONSABILIDAD PENAL QUE SE ORIGINA EN LA CONSUMA-­

CIÓN DE HECHOS ILICITOS, LA CONTEMPLA EL CÓDIGO PENAL, Y LA 

PENA CORRESPONDIENTE ABARCA DESDE LA AMONESTACIÓN HASTA EL 

ACTO DE FORMAL PRISIÓN, 

EL PROFESIONISTA, EN EL EJERCICIO LEGAL DE SU PROFESIÓN, 

ES SUSCEPTIBLE DE INCURRIR EN RESPONSABILIDAD PENAL, Y COMO 

TAL, TIENE LA OBLIGACIÓN DE CONOCER LAS PENAS A LAS QUE PU~ 

DA HACERSE ACREEDOR EN CASO DE COMETER ALGUNA FALTA SANCIO­

NADA POR EL CóDIGO PENAL. 

EL DESCONOCIMIENTO DE LAS CLÁUSULAS PENALES PODR!A DAR 

LUGAR A LA COMISIÓN DE DELITOS IMPRUDENCIALES POR PARTE DEL 

PROFESIONISTA, O BIEN, CAER EN FALTAS COMETIDAS POR OTROS,-
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CON LO QUE SE TORNA COPARTtCIPE DE RESPONSABILIDAD PENAL, -

Asl LO ESTIPULA EL ARTICULO 13 DEL CóDIGO PENAL, CUANDO DE­

TERMINA QUIENES SON RESPONSABLES DE LOS DELITOS, EXPRESANDO: 

"l.- LOS QUE ACUERDEN O PREPAREN SU REALIZACION; 
11.- LOS QUE LO REALICEN POR SI; 
111. - LOS QUE LO REALICEN CONJUNTAMENTE; 
IV.- LOS QUE LO LLEVEN A CABO SIRVIENDOSE DE OTROS; 
V. - LOS QUE DETERMINEN INTENCIONALMENTE A OTRAS A 

COMETERLO; 

VI.- LOS QUE INTENCIONALMENTE PRESTEN AYUDA O AUXI­

LIEN A OTRO PARA SU COMISION: 
VII.- LOS QUE CON POSTERIORIDAD A SU EJECUCION AUXI­

LIEN AL DELINCUENTE EN CUMPLIMIENTO DE UNA PRQ 

MESA ANTERIOR AL DELITO. Y 
VIII.- LOS QUE INTERVENGAN CON OTROS EN SU COMISION,­

AUNQUE NO CONSTE QUIEN DE ELLOS PRODUJO EL RE­

SULTADO." 

POR LO QUE SE REFIERE A LAS SANCIONES APLICABLES A LOS 

DELITOS IMPRUDENCIALES, EL ARTICULO 60 DEL CITADO CbDIGO p, 
NAL, DISPONE: 

ART.60.- "LOS DELITOS IMPRUDENCIALES SE SANCIONARAN CON PRl 

SION DE TRES D IAS A CINCO AROS Y SUSPENSION HASTA 
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DE DOS ANOS O PRIVACION DEFINITIVA DE DERECHOS PA­

RA EJERCER PROFESION U OFICIO." 

SE CONSIDERA DE SUMA IMPORTANCIA LA ¡.¡¡:NCIÓN DEL DELITO 

DE USURPACIÓN DE PROFESIÓN, SOBRE TODO PARA AQUELLOS PROFE­

SIONALES QUE éJERCEN LA PROFESIÓN, VA SEA COMO INGENIERO Ó 

COMO ARQUITECTO, SIN TENER EL TITULO CORRESPONDIENTE. 

lA PENA QUE POR TAL DELITO FIJA EL ARTICULO 250 DEL Có­

DIGO PENAL ES LA SIGUIENTE: 

ART.250.-"SE SANCIONARA CON PRISION DE UN MES A CINCO ANOS 

y MULTA DE DIEZ A DIEZ rm PESOS: 

JI.- AL QUE SlM TENER TITULO PROFESIONAL O AUTORI­

ZACION PARA EJERCER ALGUNA PROFESION REGLAMENTADA, 

EXPEDIDOS POR AUTORIDADES U ORGAN 1 SMOS LEGALMENTE 

CAPACITADOS PARA ELLO, CONFORME A LAS DISPOSICIO-­

NES REGLAMENTARIAS DEL ARTICULO L\o. CONSTITUCIONAL: 

Al.- SE ATRIBUYA EL CARACTER DE PROFESIONISTA; 

s).- REALICE ACTOS PROPIOS DE UNA ACTIVIDAD PROFE­

SIONAL, CON EXCEPCION DE LO PREVISTO EN EL -­

TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 26 DE LA LEY RE-­

GLAMENTARIA DE LOS ARTICULOS L\o. Y 5o. CONSTl 

TUC 1 ONALES; 
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e).- OFREZCA PUBLJCAMENTE sus SERVICIOS mm PROF~ 
SIONISTA; 

o). - USE UN TITULO O AUTORIZACION PARA EJE.RCER AL­
GUNAS ACTIVIDADES PROFESIONALES SIN TENER DE­
RECHO A ELLO; 

EL- CON OBJETO DE LUCRAR, SE UNA A PROFESIONISTAS 

LEGALMENTE AUTOR IZADOS CON F lflES DE EJERC IC 10 
PROFESIONAL O ADMINISTRE ALGUNA ASOCIACION -­

PROFES 1 ONl\L." 

EL ARTICULO 228 DEL MULTICITADO CóDIGO, TRATA LO REFE-­

RENTE A LOS RESPONSABLES DE LOS DELITOS EN EL EJERCICIO DE 

UNA PROr-ES!ÓN, SIN PERJUICIO DE LAS PREVENCIONES CONTENIDAS 

EN OTRAS NORMAS SOBRE EJERCIClO PROFESIONAL, ESTABLECIENDO: 

"!.- ADE~lAS DE LAS SANCIONES FIJADAS PARA LOS DELITOS -
QUE RESULTEN CONSUMADOS, SEM! INTENC 1 ONALES O POR 

IMPRUDENCIA PUNIBLE, SE LES APLICARA SANCION DE UN 
MES A DOS AÑOS EN EL EJERCICIO DE LA PROFESION O -

DEFINITIVA EN CASOS DE REINCIDENCIA, Y 

11.- ESTARAN OBLIGADOS A LA REPARAC ION DEL DAflO POR SUS 

ACTOS PROPIOS Y POR LOS DE SUS AUXILIARES, CUANDO 

ESTOS OBREN DE ACUERDO CON LAS INSTRUCCIONES DE A­

QUELLOS." 



CAPITULO IX 

ACTAS DE ENTREGA.- FINIQUITOS.- TERMINACION 
DE GARANTIAS Y FIANZAS. 

UN CONTRATO QUE SE HA CELEBRADO VALIDAMENTE Y HA EMPEZA 

DO A PRODUCIR'SUS EFECTOS, PUEDE DEJAR DE PRODUCIR ~STOS b 

EXTINGUIRSE ESTOS MISMOS A CONSECUENCIA DE HECHOS b ACONTE­

CIMIENTOS POSTERIORES A DICHA CELEBRAClbN Y QUE CONSTITUYEN 

PROPIAMENTE LAS CAUSAS DE TERMINAClbN DEL CONTRATO, PUDIEN­

DO SER ~STAS: 

IX.1.- TERMINACION NATURAL 
IX.2.- TERMIW\CION DEL LAPSO DE TIEMPO 
Ix.3.- RESCISION DEL CONTRATO 

IX.- TERMINACION NATURAL 

SE ENTIENDE POR TERMINAClbN NATURAL A LA EJECUClbN TOTAL 

DE LAS OBLIGACIONES DER 1 VADAS DEL MISMO CONTRATO Y ES EL MO­

DO NATURAL Y COMÚN DE TERMINAClbN, AL IGUAL QUE EL VENCIMIE~ 

TO DEL PLAZO EN LOS CONTRATOS DURADEROS b DE TRACTO SUCESIVO, 

Ix.2.- TERMINACION DEL LAPSO DE TIEMPO 

ESTA FORMA DE CONCLUIR UN CONTRATO, GENERALMENTE SE APLl 
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CA A AQUELLOS CONTRATOS DE EJECUClbN DURADERA Y LA FIJAClbN 

DEL PLAZO PUEDE SER AL MISMO TIEMPO DE CELEDRAR EL CONTRATO, 

TAL Y COMO OCURRE CON LOS CONTRATOS DE OBRAS PÜBLICAS Y POR 

PRESTAClbN DE SERVICIOS PROFESIONALES, 

Jx.3.- RESCISION DEL CONTRATO 

ESTE MODO DE DAR POR TERMIUADO UN CONTRATO, DEBE ENTEN­

DERSE DE DOS FORMAS: HPOR MUTUO ACUERDO. 6 "POR INCUlfLI- -

MIENTO", YA QUE EL RESCINDIR UN CON1:RATO, SIGNIFICA DEJAR -

SIN EFECTO LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS PARA AMBAS PARTES b 

SOLO PARA EL CONTRATISTA, SEGÜN SEA EL CASO, 

ACTAS DE ENTREGA 

PARA ENTREGAR Y RECIBIR UNA OBRA DETERMINADA, SE REQUI~ 

RE ELABORAR UN ACTA DE ENTREGA Y RECEPCIÓN DE OBRA, QUE EN 

GENERAL DEBERÁ CONTENER: 

J, - NOMBRE DE LOS ASISTENTES Y EL CARÁCTER LEGAL CON 

QUE INTERVENDRÁN EN EL ACTO. 

!J.- NOMBRES DEL TÉCNICO QUE REALIZb LA OBRA Y DUERO DE 

LA MISMA· 

JJJ.-ÜNA DESCRIPCIÓN BREVE PERO CONCISA DE LAS OBRAS b 

SERVICIOS QUE SE ENTREGAN. 

JV,- FECHA REAL DE LA TERMINACIÓN DE LOS TRABAJOS, 

V.- lAs GARANT!AS QUE CONTWUARÁN VIGENTES Y SU FECHA 



72 

DE CANCELACIÓN PARA HACERLAS EFECTIVAS EN CASO DE 

VICIOS OCULTOS EN LA OBRA. 

FINIQUITOS 

UNA VEZ QUE SE HA COMUNICADO AL DUEÑO, EM'RESARIO Ó DEPEti 

DENCIA LA CONCLUSIÓN DE LA OBRA, SE DEBE REALIZAR UNA REVl-­

SIÓN DE TODOS LOS ELEMENTOS QUE INTERVINIERON EN LA CONSTRIJí:. 

CIÓN DE LA OBRA PARA VERIFICAR SI EXISTEN ADEUDOS POR AMBAS 

PARTES, DEBIDO A QUE SE DEBE FINIQUITAR LA OBRA TANTO EN Foa 

MA TtCNICA COMO ADMINISTRATIVAMENTE. 

PARA LLEVAR A EFECTO ESTE TRÁMITE, SE REQUIERE REVl5All -

TODA LA OBRA Y VERIFICAR QUE NO EXISTEN PROBLEMAS CONSTRUCTl 

VOS Y QUE LA OBRA SE REALIZÓ A ENTERA SATISFACCIÓN DEL CON-­

TRATANTE, AS! MISMO SE HARÁ UN RECUENTO DE TODOS LOS GASTOS 

POR EL CONTRATANTE, EL CUAL DARA COMO RESULTADO UN SALDO A -

FAVOR Ó EN CONTRA, LOS CUALES SERÁN CUBIERTOS YA SEA EN ES­

PECIE Ó DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LAS CLÁUSULAS DEL CON­

TRATO, DENOMINÁNDOSE A TODO ESTE PROCESO EL "FINIQUITO" DEL 

CONTRATO. 

TERMINAC ION DE GARANT !AS 

EN CUANTO A LA TERMINACIÓN DE LAS GARANTIAS, DIREMOS QUE 

DEPENDIENDO DEL TIPO DE CONTRATACIÓN QUE SE REALICE, SERAN -

LAS GARANT IAS QUE DEBERÁN ENTREGARSE, YA QUE LAS F IAtlZAS DE 
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CUMPLIMIENTO SON REQUISITOS INDISPENSABLES EN LA CONTRATA-­

CIÓN DE OBRA PÚBLICA Y OPTATIVAS PARA LOS CONTRATOS DE PRE~ 

TAC!ÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES, SALVO QUE EL IMPORTE DE 

LA OBRA SEA 1 MPORTANTE, 

EN LA CONTRATACIÓN DE OBRAS PÚBLICAS, SE DEBEN ENTREGAR 

FIANZAS DE CUMPLIMIENTO PARA EL CONTRATO, Y FIANZAS PARA -­

LOS ANTICIPOS, DOCUMENTOS QUE UNA VEZ CONCLUIDA LA OBRA Ó -

AMORTIZADO EL ANTICIPO OTORGADO, SE DARÁN POR TERMINADAS, A 

EXCEPCIÓN DE LA GARANTIA POR CUMPLIMIENTO DE CONTRATO QUE -

ESTARÁ VIGENTE POR UN AÑO DESPUtS DE TERMINAR LA OBRA PARA 

QUE AVALE LOS DESPERFECTOS QUE RESULTEN EN LA CONSTRUCCIÓN, 

EL CONTRATISTA,A FIN DE GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE -

SUS OBL 1 GAC IONES DCll I VA DAS DEL CONTRATO, DEBERÁ PRESENTAR -

ANTE EL CONTRATANTE UNA PÓLIZA DE FIANZA, OTORGADA POR UNA 

INSTITUCIÓN MEXICANA DEBIDAMENTE AUTORIZADA A FAVOR DEL DU~ 

ÑO O CONTRATANTE. EL HECHO DE QUE NO SEA PRESENTADA LA FIA[ 

ZA EN CUESTIÓN, SE ENTENDERÁ QUE EL CONTRATO QUEDA SIN EFE~ 

TO Y POR CONSIGUIENTE NO SE VALIDARÁ JURIDICAMENTE. 

LA FIANZA MENCIONAD/\ ESTARÁ VIGENTE HASTA UN AÑO DESPUtS 

DE LA RECEPCIÓN DE LOS TRABAJOS, PARA RESPONDER TANTO DE -­

LOS DEFECTOS DE CONSTRU:CJÓN, COMO DE CUALQUIER RESPONSABILl 

DAD QUE RESULTARE A CARGO DE EL CONTRATISTA. EN ESTE ÚLTl 
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MO CASO, LA FIANZA CONTINUARÁ VIGENTE HASTA QUE EL CONTRA­

TISTA CORRIJA LOS OEFECTOS Y SATISFAGA LAS RESPONSABILIDA­

DES. 

LA PÓLIZA DE FIANZA QUE SEA EXPEDIDA, DEBERÁ CONTENER 

LAS SIGUIENTES DECLARACIONES EXPRESAS DE LA INSTITUCIÓN QUE 

LA OTORGUE: 

A) QuE LA FIANZA SE OTORGA ATENDIENDO A TODAS LAS ESTl 

PULACIONES CONTENIDAS EN EL CONTRATO, 

B) Que EN EL CASO DE QUE SE PRORROGUE EL PLAZO CSTABL~ 

CIDO PARA LA TERMINACIÓN DE LOS TRABAJOS A QUE SE Rf 

FIERE LA FIANZA, SU VIGENCIA QUEDARÁ AUTOMÁTICAMEN­

. TE PRORROGADA EN CONCORDANCli\ CON DICHA PRÓRROGA. 

c) Que LA FIANZA GARANTIZA LA EJECUCIÓN TOTAL DE LOS -

TRABAJOS MATERIA DEL CONTRATO, AÜN CUANDO PARTE DE 

ELLOS SE SUBCONTRATEN CON AUTORIZACIÓN DEL DUERO Ó 

CONTRATANTE, 

Dl QuE LA INSTITUCIÓN AFIANZADORA ACEPTA EXPRESAMENTE 

LO PRECEPTUADO EN LOS ART!CULOS 95 Y 113 DE LA LEY 

FEDERAL DE INSTITUCIONES OE FIAIJZAS EN VIGOR. 
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Asl MISMO, LA FIANZA SE CANCELARÁ CUANDO EL CONTRATISTA 

HAYA CUMPLIDO CON TODAS LAS OBLIGACIONES QUE SE DERIVEN DEL 

CONTRATO Y EN LOS CASOS EN QUE EL CONTRATISTA RECIBA ANTICl 

PO, ÉSTE DEBERÁ OTORGAR UNA P0LIZA DE FIANZA EQUIVALENTE AL 

IMPORTE TOTAL DEL ANTICIPO. 



CAPITULO X 

CONSIDERACIONES Y CONCLUSIONES TECNICO 
LEGALES COMO APORTACION DE LA INGENIE­
RIA Y LA ARQUITECTURA LEGAL. 

DENTRO DE LA LEGISLACIÓN VIGENTE EN NUESTROS D!AS ENCOli 

TRAMOS DEF IC IENC !AS EN LAS LEYES QUE R 1 GEN A LA CONTRATA- -

C!ÓN EN CUALESQUIERA DE SUS FORMAS, 

EN CAP!TULOS ANTERIORES HEMOS HECHO MENCIÓN A QUE LAS Q 

BL!GACIONES Y SANCIONES POR CUALQUIER CAUSA, SOLO SON IMPU­

TABLES A LOS PROFES!ON!STAS O CONTRATISTAS ENCARGADOS DE LA 

DIRECCIÓN Y EJECUCIÓN DE LA OBRA; SIENDO QUE UN CONTRATO DE 

ESTA ANTURALEZA DEBE SER BILATERAL POR LAS OBLIGACIONES Y -

DERECHOS QUE SE GENERAN CON LA CELEBRAC 1 ÓN DEL MISMO, 

lA NORMATIV!DAD QUE EXISTE ACTUALMENTE PARA REGLAMENTAR 

LA CONTRATACIÓN DE OBRAS NO ES MUY CLARA EN SU FORMA DE EX­

PONER LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS A CARGO DE LAS PARTES QUE 

INTERVIENEN EN EL CONTRATO y DEBIDO A tSTO SE INCURRE EN -­

ERRORES DE INTERPRETACIÓN DE LAS LEYES EN CUESTIÓN, 

Es NECESARIO AVOCARNOS COMO TtCNICOS DE LA INDUSTRIA DE 

LA CONSTRUCCIÓN, A ELABORAR UNA INICIATIVA DE REFORMAS A 
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LAS LEVES QUE REGIRÁN A LA CONSTRUCCIÓN DE OBRAS, EN UN MAR 

CO TtCNICO LEGAL Y QUE AL MISMO T!O'.PO SEA NORMATIVA Y CLA­

RA PARA EVITAR ERRORES EN SU INTERPRETACIÓN; Y QUE LA MIS­

MA REGL/\MENTE LA IGUALDAD DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, PRE-­

TENDl ENDO OBTENER EL EQUILIBRIO JUSTO, 

AHORA, ANALIZANDO LA CONTRATACIÓN DE OBRAS PÚBLICAS, -­

NOS ENCONTRAMOS CON UNA SITUACIÓN EN LA CUAL El CONTRATISTA 

SE ENFRENTA A Clt;RTAS ANOMALlAS QUE VAN EN DETRIMENTO DE SU 

ECONOM!A Y QUE, DEBIDO A LA S ITUAC l ÓN ECONÓMICA POR U\ QUE 

ATRAVIESA El PA!S, PROVOCA EL ENCARECIMIENTO DE LA INDUSTRIA 

DE LA CONSTRUCCIÓN, PROPICIANDO QUE LAS EMPRESAS TIENDAN A 

SOLICITAR OBRA AL GOBIERNO FEDERAL CON LA OBLIGACIÓN DE SO­

METERSE A LAS CONDICIONES QUE ESTABLECE PARA ESTE EFECTO LA 

DEPENDENC 1 A, 

ESTAS l\NOMALIAS QUE REPERCUTEN GRAVEMENTE EN LA ECONO-­

MlA DE LA EMPRESA, SE TRADUCEN EN EL HECHO DE QUE SE CALEN­

DAR IZA EL PRESUPUESTO AUTORIZADO PARA EL CONTRATO EN CUES-­

T!ÓN, PROPICIANDO QUE EL PAGO DE LAS ESTIMACIONES POR OBRA 

EJECUTAD/\ SE VEA ATRASADO POR UN PERIODO DE DOS A TRES f>ESES 

EN ALGUNOS CASOS, 

EsTE PROBLEMA NO SE HACE DEL CONOCIMIENTO DE LOS PARTI­

CIPANTES A EJECUTAR OBRA CON EL GOBIERNO FEDERAL, PERO SI -

SE LES EXIGE INICIAR LOS TRABAJOS MOTIVO DE SU CONTRATO EN 
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EL TIEMPO QUE ESTIPULA LA LEY DE ÜBRAS PúBLICAS. 

SE PROPONE QUE EXISTA UN "CONTRATO DE OBRA PÜBLICA MODl 

FICADO", EN EL CUAL SE REALICEN LOS MISMOS TRAMITES ACTUA-­

LES PARA SU LIC !TAC 1 ON, PERO CORR l G 1 ENDO Y AMPLIANDO LO CO­

RRESPONDIENTE A: 

X.1.- VALORAR LAS OBLIGACIONES TtCNJCAS Y LEGALES EN LA EJ~ 

CUCION DE LA OBRA HASTA EL LIMITE DE SU RESPONSABILI­

DAD ESPECIFICA COMO PARTICIPANTE, EN VIRTUD DE QUE EL 

CONTRATISTA SOLO SE ENCARGA DE EJECUTAR LA OBRA CON -

SUS RECURSOS PROPIOS Y DE ACUERDO CON PROYECTOS DEBI­

DAMENTE CALCULADOS '.' AUTOR 1 ZA DOS, DEBIENDO ADIC JONAL­

MENTE VIGILAR LA OBLIGACJON EN CUANTO A LAS ESPECIFI­

CACIONES, CALIDAD DE MATERIALES y REsrETAR LO ESTIPU­

LADO EN EL PROYECTO, BAJO LA DIRECCIÓN DEL RESIDENTE 

GENERAL DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA RESPECTIVA, SIEJi 

DO tSTA LA RESPONSABLE DE LA OBRA EN SU íOTALIDAD. 

X.2. - QUE LA$ COMPAfHAS TENGAN INJERENCIA EN LA ELABORACION 

DEL CONTRATO RESPECTIVO EN CUANTO A SUS DERECHOS Y O­

BLIGACIONES. ESTO QUIERE DECIR QUE TENGAN voz y VOTO 

PARA QUE EN UN MOMENTO DADO PUEDAN SER MODIFICADAS -­

LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO, 
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X.3.- QuE LOS PAGOS CORRESPONDIENTES A LAS ESTIMACIONES DE 

OBRA EJECUTADA SEAN ÁGILES Y RAPIDOS PARA EVITAR DES­

CAPITALIZAR A LAS EMPRESAS CONTRATISTAS Y QUE tSTAS -

TENGAN QUE FINANCIAR LAS OBRAS, 

X.4,- QUE SE CONTEMPLEN SANCIONES BILATERALES (RECIPROCAS) 

A CARGO DE LAS PARTES, C LIANDO NO SE CUMPLA CON LOS Df. 

RECHOS Y OBLIGACIONES PACTADOS, 

X.5.- As! MISMO, SE DEBE SELECCIONAR AL CONTRATISTA QUE EJE. 

CUTARA LOS TRABAJOS, "VERIFICANDO" QUE CUMPLA CON LAS 

CONDICIONES MINIMAS DE SOLVENCIA ECONÓMICA Y MORAL, -

CAPACIDAD ECONÓMICA Y TtCNICA PARA REALIZAR SATISFAC­

TORIAMENTE LA OBRA MOT!VO DEL CONTRATO Y LA Et)PERIEN­

CIA SUFICIENTE EN OBRAS SIMILARES; TODO ÉSTO DEBE SER 

PROPORCIONAL A LA IMPORTANCIA DE LOS TRABAJOS A REALl 

ZAR. SE DEBE HACER ÉNFASIS EN CORROBORAR ESTOS REQUl 

SlTOS CON LA MAYOR HONESTIDAD. 

X.6.- SE DEBE TENER LA LIBERTAD DEBIDA POR PARTE DEL CONTRA. 

TISTA PARA SELECCIONAR A TODOS LOS PARTICIPANTES QUE 

INTERVENDRÁN EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO, PARA EVITAR 

IMPOSICIONES QUE REPERCUTIRIAN NEGATIV~1ENTE EN LA O­

BRA, 
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X.7.- SE DEBE HACER HINCAPI~ EN QUE EL VALOR INSTANTÁNEO uE 

LA ADQUISICIÓN OPORTUNA DE LOS MATERIALES QUE SE SUMl 

NISTRARÁN PARA LA EJECUCIÓN DE LA OBRA, ES LO QUE DE­

BE ACEPTARSE COMO "CONCEPTO DEL PAGO OBLIGATORIO", YA 

QUE ~STO, DE NO EFECTUARSE AS!, INCREMENTARIA EL COS­

TO DE LOS TRABAJOS, 

X.8,- SE DEBE HACER CONCIENCIA Y RETOMAR LA TENDENCIA ljACIA 

EL CONTRATO DE 11 PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES" 

PARA DARLE EL VERDADERO VALOR PROFESIONAL AL INGENIE­

RO Y ARQUITECTO. 
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