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~-INTRODUCCION.

La Delegacién Magdalena Contreras presenta un deficit de servicios de tipo Comercial
inistrativo, lo que mella en la economia: familiar de sus habitantes y al desarrollo 1n

{’egra"del lugar, puesto que su centro de abastecimiento mas importante se encuentra en ~
- SAN ANGEL ",

La ‘construccién de un Centro Comercial y de: Oficinas vendria a resolver una de las -
gneces1dades prioritarias, de esta Delegacion, que beneficiaria a sus habitantes represen-
{.ando ademas un impulso al desarrollo de la misma.

o LEl'area destinada al "SUBCENTRO URBANO" se localiza en el sitio ocupado por el cen—.

;-ro +radlcmnal y sus areas vecinas, cerca del limite sur de la Delegacidn y proximo a la
Av.-México. Las estrategias del "PLAN DE DESARROLLO URBANO" determinan que habra disponi-
Lyi;idad del suelo para el equipamiento COHERCIAL ADMINISTRATIVO, para la Salud, Ensefianza
mmediafy,terminal~ y para uso habitacional'medio y alto mezclado con Servicios. '

Por la d1f1cu1*ad de la c1rculac1on del *ran31to local, se opto por formalizar “MINI

7CENTROS“ que por su dispercién fueran mas accesibles a la poblacién y a la vez, apoyaran-—
flos serv101os seleccionados ya 1ns*a1ados en el Subcentro. S

vAr;;xLarpropues*a de proyectar un “CENTRO COMERCIAL Y DE OFICINAS" es con el fin de apo—
- yar las politicas del “PLAN DE DESARROLLO URBANO" del Departamento del Distrito Federal y
-el proposito de esta investigacién es apoyar'y complementar esta propuesta.




La Delegacion Magdalena Contreras es un *erriorio
que surge como Delegacién Politica e1‘20=de‘agosto de ~
1928. Como *al, es una delegacion nueva en la que se ob
servan déficit en los servicios, equipamiento e infraes

ta 10s objetivos y politicas del "PLAN PARCIAL DE DESA-

~ DISTRITO FEDERAL

- ESTADO OE
‘MEXICO

tructura urbana. A fin de comprender la situacién u:ba:r
na.y la problemdtica de la delegacidén y tomando en cuen .

RROLLO URBANO" hacia la utilizacion eficiente del terri
torio delegacional, presento un breve analisis de sus - -
i tancias histéricas, sociales, econémicas'y cul— -

II-ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA DELEGACION.

- La Delegacién toma su nombre del templo de "SANTA
MARIA MAGDALENA" fundado por los frailes dominicos en-
la epoca de colonizacion; para la 2a. década de 1600,-
el espafiol Tomas Contreras, duefio de un obraje en los-
Zerrenos de la entonces "MAGDALENA", manda traer de Es
paha una imagen de "JESUS NAZARENO" a la que llama —
“EL, SENOR DE CONTRERAS" de donde la delegacién adop*6-
su segundo seudbnimo. -

‘En la época. Revolucionaria entre 1919 y 1920, se-

- formd la que actualmente es la colonia De La Cruz; es-

*to debido a que los propietarios vendieron los terre—
nos. De igual manera, las empresas ‘Magdalena y Santa -
Teresa, vendieron sus terrenos a los trabajadores y se
formaron asi las colonias La Concepcion, Guadalupe, —

.Santa Teresa y Padierna.

Existen grandes extenciones de terrenos en lo que
hoy es la delegacion Magdalena Contreras, que durante-
1910 pertenecieron a la Hacienda de Cafiada; en 1917, -
1a Constitucion establece que las tierras fueran repar

. tidas entre los campesinos; en 1923 los campesinos gue
habian participado en el movimiento revolucionario pi-
- der que se les distribuyan los terrenos de 12 hacienda

P

mis tarde por resolucidn presidencial dichos terrenos-
son expropiados y dis*ribuidos como ejido. Posterior——
mente los propios ejidatarios acuden al Departamento —

. de Asuntos Agrarios y Colonizacién (hoy S.A.R.H.), con
el objeto de que se formara una- zona urbana ejidal; se

lotifica el ejido y se forman las colonias Pueblo Nue-
vo, El1 Rosal, El Toro, La la. y 2a. Seccidon de Lomas - .

'~ Quebradas y la colonia del..Cerro del Judio.

' Surge como Delegacion Politica de acuerdo a la —-
‘Ley. Organica del Gobierno del Departamento del Dis*ri-
to Federal, publicada en el Diario Oficial de la- Fede-
racion en agosto de 1928 :
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II-ESTRUCTURA GEO-FISICA Y BIOLOGICA..

;L_OCALIZACION GEOGRAFICA DE_LA“'DELEG‘ACION’: LT Sgatjs%% DE LAA ‘ ggTRUCT%%A TU§BRANA
l.a belegacién Hagdalena Contreras se l‘ocalivza‘a‘l - L. MAGDALENA CONTRERAS
Suroeste del Distrito Federal; colinda al Sur con la —

Delegacion Tlalpan, al Norte y Oeste con la Delegacién-
Alvarg_);Obregén y en una pequefia franja ’ialj‘-B’sit‘ado de Mé- . -

1. Es una superficie de 69 Km2 que. corresponde a un -.
4.25 % de 1a superficie total del Distri%o Federal. En-
relacién con las demas delegaciones ocupa el 9o. lugar- .

‘en extencidn territorial. El area urbanizada suma 2600- SaE o
h"av;?}_y‘_"‘»se'loc‘aliza al Norte de la delegacién; de las — 0. ALVARO
4340 ha. no urbanizadas, corresponden a la zona de amor O.BREGON

guamiento 940 ha. y a la zona a concervar 3400 ha. — : s

aproxisadamente.

AREA DE CONSERVACION -

CORREDOR URBANO

SUBCENTRO URBANO

Z0NA DE AMORTIGUAMIENTO

| 5 . ESTADO OE
Z0NA URBANA . MEXICO

VIALIDAD PRIMARIA




‘ y“en un 15 % por planicies, 1o que la de*erlma‘v e ZONA URBANA
terreno de ala reistencia. - R DEL. MAGDALENA CONTRERAS

TERRENO PROPUESTO
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"IV-ESTRUCTURA. cfl.IurArjI(:A.

~“En la zona central del territorio de la Repubhca Mexicana al Sur del Troplco de Can

- entre la Sierra Oriental y 0cc1den‘.:a1, y hasta la Sierra Madre del Sur, se encuentra

zona de clima mas benigno del pais y dentro de esta, el Dis*rito Federal, situado-a —
2000 m., sobre el nivel del mar; cuenta con.un clima ..enpladO' la +empex‘a*ura med1a varia
‘de 12 a 18° C,, la temperamra mmma varia de 3 a 5° C., en invierno.
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'NUBOSIDAD

‘El cielo es: despejado de novie-bre a mayo, cuando la nubos1dad es de 40 a: 50 %; en —
cambio de junio a septiembre es de 75 %, los nublados son mis densos en las tardes, lo —
»cual es favorable porque evita que ‘se reg;stren altas *empera‘*uras en esta época.

R :Son propiamente secos los meses de nonembre a marzo. La precipitacion pluvial se.re = ~© - .0 L ocoenis
glstra de mayo a septiembre y es del orden de 150 mm.,. en los meses de junio; Juho y - R : : S
agosto; y de 50 a 100 mm., en mayo, Junio v ‘octubre. :

LLUVIA 25 mm.

[EEE R R 15 mm

10 llni.

ns FEB. MAR ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCT. NOY. DIC.




’_ VIENTOS

'.'fde.. Norte, Noreste y Este.

Ky
o
15°

10r

" De mayo a nov1e||bre proceden del Nor*e y Noroes,e, en dlclembre, enero, febrero y mar .
zo, provxenen de diversas direcciones: del Nor*e, Sur y Oeste, aunque con mas frecuencia —

ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCT..NOVY. DIC. . -
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ESTRUCTURA FISICA-ARTIFICIAL.

-~ VIALIDAD Y TRANSPORTE:

“El ‘crecimiento de la estructura vial fue resulia- . ‘

,_la, topografia del lugar que la encausd en senti- - 70 N A URBANA
_‘te-Pomen* . Existen 5 vias 1nportantes de las’ O pEL. IIABML!NA c”n““
les 4 son caminos de penetracién y una es la finica- - -
m‘ transversal que llegard a unir el Cerro del Judm— '
Con el Amllo Periférico Sur.

La problemaﬁca vial de la delegaclon se debe ——
cipalmente a la estrechez de la mayona de das ave_
mda 'y al transito de camiones y ne*robuses que:circu
lan 'ambos sen*'ldos. : :

LIMITE DE LA ZONA DELEGACIONAL -

VIA DE ACCESO cournouno‘

s Y,
P
i be

T CENTAD unmany

T SUSCENTRD HaRAno

VIAS PRIMARIAS Y EJES VIALES

f "~tewaeno prosuesTo

| VIAS SECUNDARIAS n ) }/ P /«///- ;’ —
FERROCARRIL A CUERNAVACA '!' e A /.
LIMITE DE LA ZONA DE Anonv'ﬂ'cukmthtd N 7'\-v,;./:z. i_.n-'-_,--f",'
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20MAS CONFLICTIVAS Sy
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/DENSIDAD DE POBLACION -

I zonns suBuRBANIZADAS (su.mos)
ZONAS EN CRECIMIENTO
ZONAS EN CRECIMIENTO
" VIVIENDA
B zowas oeTERioRDAs ~
I z0nAS PRECARIAS CON RIESGO A LA cousmucclou
. TENDENCIAS DE EXPANCION
‘ 'EQUIPAMIENTO
ZONAS NO. ATENDIDAS
. 'USO DEL SUELO |
X3 carencia o€ usos comzusmmos A LA ViiENDA

SUELO ¥ RESERVAS

‘En la zonz Oriente de la Delegaclon se han .acen
-ado sectores de la poblacion. de altos 1ngresos que
hnn ocupado gran parte de 1a zona de. amor‘xguamlenuo’
“La poblacidn de bajos ingrescs se ha ubicado en la -
= parte poniente, en terrenos accidentades de tipo co-
‘ muna1 ¥ ejidal, en su mayoria sin servicios.

. El consumo del suelo urbano en servicios e in— .
,p;dusﬁ“as es insignificante; el uso habitacional ab— . .
: sorbe el 8C %, del area urbdnl'ada

10% terrenos baldios contipuos al Periférice que co— . 7

Ex1ste ac+ualmwnte una fuerte’ +Pndencm a usar- . ./ .

ZONA URBANA
DEL. MAGDALENA CONTRERAS

& :
\;;ai&‘?'“ CENTRO, URBANG
‘é.:»ﬁ:u-ncum URBANG
097 —TERRENO PROPUESTO
cF :

o ‘rre<ponden a una franja subutbanlzada. Hay extensos- "

1’espac105 abiertos en las faldas de los cerros, al pé-
,‘A“'nlex.te ¥ sur, y gran cant 1dad de 1o+e~ ba-dloﬁ den-——-
ro de la trama urbana.




< fiﬁrmsrnucrm

vagua potable, debido a un accidentada *opografla.

: Es deficien*e en alumbrado. piblico en un.40 %, —
,aunque el servicio de energia eléctrica domc111ar1a -

»provoca -zonas inseguras de alto r1esgp.

 ELECTRIFICACION - DOMICILIARIA

1975 1980 1986 shos

En la Deleg301on, hay un déf1c1* de do*ac1on de -,"

cublerto, el area faltante-de alumbrado pub11co o

% PAVIMENTACION

2

1979 1980 1986  ARos

1 area serV1da por calles pavtmentadao es tan so
lo del 68 % de 1a Dalegarlon.

La irregularidad de la topograiia y de Jos acenta
mientos del cerrro del Judio por estar arriva de la —
cuota prevista para abastecimiento de agua, que ademas
regisira fugas que alcanzan un promedio de 32 %, hacen

" que la dotacidn de agua potabl; sca deficiente.




. Las colonias carentes de drenaje, se ubican en. te—
rrenos ‘de pendientes pronunciadas en areas bajas de —-

se mezclen con los escurrimientos naturales originando-
serios problemas de contaminacién; el 90 % de. las ba——
" rrancas estan contaminadas en la actualidad por las des
- cargas de aguas negras y tiraderos de basura; existen —
ademis problemas de encharcamientos e ‘inundaciones en -
épocas de lluvia. R '

cuencas naturales, esto provoca ‘que las aguas negras —

“ZONA URBANA
DEL. NAGDALENA CONTRERAS

jooath.)
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VI-ESTRUCTURA ECONOMICA.

: -vff ‘La poblacidn tiene en su mayor parte, mgresos -— ; .

: ,Jluy reducidos; sin embargo cabe sefialar que dentro de- ' POBLAC'OM ECONOMICAMENTE ACTIVA
¢ 1a’Delegacidn existen notables contrastes, definiendo- ‘ : : ’
: -se ‘una gran poblacién que padece pobreza, una menos nu
rosa clase media y una reducida clase alta.

PROIEDIO MENSUAL-FAUILIAR
DE INGRESOS :

4 T1 ] somzrno
[ 0] vakios
i [m_] osreros
g [ V] ARTESANIAS
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VII-ESTRUCTURA CULTURAL.

- .El nivel de educacion es muy bajo entre la pobla-. -
ion. existe incluso un gran porcentaJe de analfabeﬁs
‘sobre todo entre la poblacién adulta. Por otra par-
ite, no es frecuente encontrar capaci tacién técnica en-
‘- +re los obreros artesanos. .

.+ Finalmente no es pos1b1e hablar de una cultura —
_propia, general de la poblacién ya que al igual que en
““*odo el Distrito Federal, esta compuesta por familias- ~
e caracteristicas distintas, con idiosincrasias diver
sas y con un tiempo de residencia en el lugar, también
diferente.

- NIVEL EDUCACIONAL DE
LA POBLACION

ANALFABETA
36 %

PREPARATORIA
4%

PRIMARIA
32%

SECUNDARIA

o 15%

LICENCIATURA —

21



"VIII-ESTRUCTURA POLITICA.

.. El Distrito Federal es el conglomerado mas complejo del pais. Los problemas que lo -
‘aquejan han adquirido en los {ltimos afios grandes proporciones: una traza urbana origina-
. da bajo condiciones viales muy distintas a las de hoy en dia, que ante el uso generaliza-
" do e irrestricto del transporte privado, motiva crecientes congestionamientos; una conta-
minacién atmosférica agravada por las condiciones de altura del Valle de México y las ba-
rréras topograficas que lo rodean; una superficle pavimentada y construida sumamente ex-—
tensa que imposivilita la filtracién y recarga de los acuiferos del subsuelo. Estos pro—

; de Desarrollo Urbano cuya aprovacién se llevd a cabo el 27 de febrero de 1980.

, » El control del desarrollo urbano en un area tan compleja requiere de la concurrencia
‘de una serie de planes y programas capaces de cubrir desde el ambi*o macroscopico, hasta-

. 1a vision de detalle. Esto llevo a que poster1ormen*e se elaboraran una serie de planes e -
" instrumentos complementarios que tienen como fin. Gltimo lograr un desarrollo: controlado.~ = .

'ASI surgen los Planes Parciales Delegacionales. enmarcados dentro de las politicas y los -
obJe tivos y metas del Plan General; su proposito fundamental es establecer las disposicio
nes necesarias para la ordenacion y regulacion del desarrollo urbano de cada delegacidn,-
definen las caractristicas y establecen los usos del suelo, su intencidad y vialidad como
"base para la au*or12ac1on de construcc1ones.

ﬂblenas y otros, motivo al Gobierno del Distrito Federal a la formacién de un Plan General




'DENSIDAD BAJA VIVIENDA

}jpgusmn ALTA VIVIERDA
fi;?usum u:nin VIVIENDA
T sensions sasn viviewoa
‘ ':Jp::nsmo BAJA VIVIENDA

_SUBCENTRO URBANO

. Z20NA ESPECIALIZADA EN
comERCIO

~ "Z0MA ESPECIALIZADA EN
“|. RECREACION Y DEPORTES

/ SERVICIOS MORTUORI0S

 MABITACION DENSIDAD ALTA
SERVICIDS

" WABITACION DENSIDAD MEDIA
Y SERVICIOS

1 WABITACION DENSIDAD BAJA
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IX-USUARIOS.

;"-"C‘ARACTERISTICAS DE LA POBLACION.

-;.,‘La poblaclon, como sucede en 0351 +odo el pa1s, -
: la constituyen personas menores de 20 afios de edad, la
rgran mayoria son nifios de 0 a 12 anos, la poblaclon se
nil es muy escasa. :

_ESTRUCTURA ‘CRONOLOGICA DE LA POBLACION

froeed]  CENSO DE 1980

TomL BT 3 : ‘a0 T . TOTAL 1298
oushes 200 S0 100 S 0 0 % 0o 150 -z"""”""f"‘

"':DENSIDAD DE POBLACION.

TR Es baia alin en la zona centrlca que es la mas ha—
w ultada. Existen ademas un buen ntmero de terrenos bal-
::dios o' .con construcciones provicionales. :

La tendencia de la construccidon es horizontal los

“terrenos son relativamente grandes en muy rara ocacion
- ocupan la *otalidad de la superficie del terreno.

Las habitaciones son en terminos generales de ca-
racter unifamiliar, aunque no es dificil encontrar va-

~rias familias con parentesco que viven en un mismo te-

rreno, asi como algunas vecindades sobre todo en la —
zona cén*rica.

CALIDAD DE CONSTRUCCION.

Es muy irregular, en general existe un mesaico — -
con marcados contrastes, habitaciones de tipo reciden-
cial algunas colonias mientras que en otras varia de -
regular a mala en su mayor parte existiendo muchas de- -
+ipo prov1c10na1

MOVILIDAD SOCIAL.
10

. 100
90 ¢

No. DE FANILIAS
o
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:': X -DIAGNOSTICO - U R‘B A'N 0.

~7ot La Delega01on Aagdalena Contreras es la 14ava. en cantidad de redes de agua potable,
alcantarlllado, energla eléctrica, pob1a01on en edad escolar cubierta y servicios.

Cabe hacer notar que es una de las 16 Delegaciones con mas problemas en toda indole,
cono’es la vialidad, problema actual y futuro, escolaridad, servicio asistencial, comer——
clal :de trabajo, etc.. En comparacion con- Delegac1ones que se encuentran en mejores con
dlClOﬂeS podemos decir que la Delegacion Hagdalena Contreras, y esto se confirma con esta
,vd;stlcas, se encuentra apenas en sus inicios con respecto a todas sus necesidades.

XYI-PRONOS,TICO.b

la proyeccion y construccion de un- “"Centro Comercial de Oxlclnas", ademas de ajustar .
. .se a las politicas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién y habiendo el -
‘terreno disponible en un area estratégica para este uso, vendria a resolver (como mencio—
ne’ en un principio) una de las necesidades pr10r1tar1as de 1la Delegac1on e 1mpulsarla el
desarrollo a ésta y sus habitantes. .




INVESTIGACION DE PROYECTO




"I-RESENA HISTORICA"."

"'En el pasado, nos encontramos que: las primeras manifestaciones de comercio fueron
'cuando el hombre cambio su modo de vida. a ‘cedentario, sus aldeas tenian regularmente —
e ‘espacio central en donde desarrollaban diversas actividades entre ellas las de inter
cambio comercial o "Trueque", alrededor ‘establecian sus chozas fomando un bloque de —
mtgccién en el exterior sL hallaba el érea Laboral.

L Los asentamientos urbanos fueron creciendo y con ellos sus necesidades de intercam
;l'!no' aparece el mercado en Grecia y el lugar destmado a esta-actividad es el "Agora" o
g vPlaza Publica.

: ?’yoon carécter de auto-suficiencia y el signo mis importante de la actividad de intercam-
, ;b1o es el comercio ambulante.

£ *‘En el Siglo XVI, El1 Conerclo adquiere gran.importancia en Holanda, Francia, Ingla-

terra y Espafia; se observan las primeras manifestaciones de un nacionaiismo econdmico,-
"/ como toncecuencia de la preponderancia politica de estas naciones. El descubrimiento. de’
: ijAnerxca abre a Europa grandes y nuevos ‘mercados. ‘

En el Siglo XVil, comienzan a 1ndustr1alizarbe las ciudades y se inicia una deaor—

edor del mercado, ‘para sa*xsfacer una: demanda mayor.

% Continda esta espancion sin freno durante ‘el Siglo XVIII, se definen las calles co
’-ermales. las nececidades de consumo de bienes y servicios sigue creciendo en forma —

' y alla, dando como resultado el desorden comun ‘que existe actualmente. '

"Enel transcurso del Siglo XX aparecen grandes empresas comerciales, con diferen—
. tes técnicas de venta, grandes almacenes con una amplia y variada gama de articulos, —

o ;las "Firmas Comerciales® con varios establecmlentos (Su"ursales) dirigidas por un "Ca-
“sa:Central” se mu1t1p11can. : :

Bav pocas cosas hoy en dla con las que estamos tan compenetrados como es el hecho~-

v-'de que el tiempo pasa rapidamente y que las cosas. tienen un modo de llegar y desapare—
“cer. la creacion de los "Grandes Centros Comerciales" es lo dltimo y mds reciente en es
oite! allblto, en ellos se- albergan establecimientos de diversas firmas comerciales’ resol—
: ‘v1endo muchas de las nececldades de consumo, servicios'y ventz en espacios 'hsenados -—
o mtegraamente.

Siguiendo la evolucidn histérica, la Cmdad pasa de introvertida a extrovertida, - --

; ‘blta a migracién hacia los Centros Industriales, provocando la apanclon del comercioi~ .-

;;paralela a la Ciudad y las areas usadas para este fin aparecen indiscriminadamente aqui. -

29



I1 - ANALISIS.DE LAS FINALIDADES Y FACTIVILIDAD DEL PROYECTO.

""CENTRO CG%ERCIAL Y DE OFICIVAS", es un conjunto que responde a la demanda de bie-
nes de consumo y serv1clos, y en donde se ponen en contacto los intereses tanto de los
proveedores como de los usuarios.

Es el enlace de elementos por las permutas de fines utilitarios y de los benefi—
..clos que presenta a la comunidad, en este caso particular, a la poblacién de la Delega- -
cién Hagdalena Contreras.

i Los servicios de tipo comerc1al y adn1n1strat1vo, es una de las carencias detecta-
,~das en el Diagnéstico Urbano expuesta ya en la INVESTIGACION DE TERRITORIO; la resolu—
.-".'cién de los mismos, esta dentro de las politicas del "Plan de Desarrollo Urbano del De-
“/partamento del Distrito Federal, para 1mpulsar el desarrollo de la Delegac1on y de su -
poblac1on.

OBJETIVOS:

) 1.- Crear un conjunto arquitecténico que brinde una gran funcionalidad al usuario-
en cuanto a sus necesidades de consumo 'y servicios y que. permita una mayor racionalidad
en cuanto al uso de suelo.

! 2.- Bringar al usuario proteccidén contra los elementos de la naturaleza para su ma
yor comocdidad v a la vez oirecer una solucidn al proolema de estacionamiento y hacer po
sible el libre flujo de peatones -y automoviles sin incompatibilidad para ambos

3.- Lograr la maxima integracién enire los nucleos que forman el conjunto para te-
ner asi unez estrecha relacion en todas las actividades que se realizan en el.

. 4.- Lograr en el "Conjunto" los medios de expresioén de la arquitectura y los satis
factores de las nececidades espaciales; haciendo que la envolvenie del espacio ademas - -
de su valor plastico, sea congruente ‘con el espacio interno y todo el "Conjunto” con la

arau1+ec@ura de su eniorno.




 III = CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL TERRENO.

_,ihrocRAFIA;

_ El terreno esta regularmente accldentado y t1ene
una pend1ente del 5 % aproximadamente. ,

EL subsuelo generalmente es firme y fuera del —
;ammente lacustre no se han encontrado mantos freati
" cos_hasta aproximadamente 20 m. de profundidad, se en’
“cuentra dentro de la Zona I, al suroeste del Distrito
Z'VFederal {Reglamento de Construccmn) cuya resistencia
es» de 16 t/mz.

fiNFnAEsrnucrunA:

. se encuentra entre dos zonas; una la de Subcentro Ur-

so una calle intermedia que favorecerd al conjunto Yy
a11v1aré ‘en cierta medida los problemas de transito -

des de drenaJe y alcantarillado, abastecimiento de —
: agua potable y alumbrado publico.

CONTEXTO URBANO.

ter contemporaneo, entre ellas, El Instituto Nacional

" ‘de Salud Mental, El Foro Cultural Contreras y algunos ‘

;,{’edxflclos de oficinas.

~‘Cuenta con todos los servicios piiblicos, y como-
bano y la otra habitacional de baja densidad, se tomd

a prmera para la ejecucion del proyecto y se propu- -

que tlene la Delegacion; habrd que prolongarse las re '_

g Por ser una Delegacion en proceso de desarrollo, .
- existen: pocas pero notables construcciones de carac—

. Preggpta el predominio de construcciones tipo — -

PROPUESTA CENTRO - COMERCIAL

residencial cerca de la zona (Zona de Subcentro Urba-
no) y esta propuesto el desarrollo habitacional de —

, clase media y media-alta alrededor de la misma.
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"IV - PROGRAMA ARQUITECTONICO.
 ANALISIS DE‘PROYECTO.

:' Conc1derando toda la 1nformac16n recavada, se 1nterpreto enfrentandola al- proble—
ma arqu1tecton1co ‘a resolver, para que de manera organizada se pudieran generar las —
_‘bages para la resolucién del mismo, con tales bases se conforma en primer término un -
"leOgrama de Nececidades Generales.

s El Analisis de Areas, nace de la comparacién con areas de otros: elementos simila-

Tfres y de la interpretacién que haga de estas a las necesidades de areas de los elemen-‘3

,;tos ‘del proyecto en part1cu1ar.

2 _' Finalmente se procede a analizar la relaci6n entre los diferentes elementos, asi-
xcomo los locales y sus respectlvos fluJos.

" "ARBOL DE SISTEMAS.

[cENTRO COMERCIAL Y OFICINAS

)
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DISTRIBUCION CENTRIFUGA.

‘ ‘n‘.’;’.‘.‘."i"u i 3, ’l" @

. 1%t
[nommsg MoPUSL l”m:{‘ CEIT:CO A
[‘.‘ﬂ'ﬁﬂt‘— , —. . COMERCIAL
=" |pupyVEN 1\E‘° OFICINAS
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" MATRIZ DE INTERACCIONES.

SUBSISTEMAS
| RESTAURANTE-BAR
{2cineEmas
'3 TORRE DE OFICINAS
4 SUCURSAL BANCARIA
~|'® TIENDA DEPTOS. ESPECIALIZ.

16 LOCALES COMERCIALES

CENTRO\
COMERCIAL]
OFICINAS/

*RELAC [ON |7 TiENDA DE AUTO-SERVICIO
INDISPENSABLE | 8
[owvenenre | |2 SERVICIOS DE APOYO 3
efivorrecta | | ? EsTacionamiENTo PuBLICO X3
3linoisTinTa | 3

' PLAZAS Y JARDINES




.V - SECUENCIA DE SOLUCION

. COMPOSICION.

- Se concibi6 este Centro como una "Unidad Multiple", esto es: Una Unidad de partes
auténomas en la que debe existir coherencia formal entre la multiplicidad de sus for—
mas pl&stmas individuales, por el hecho de fomar un sistema y dejar de ser autonomas.

.. La multiplicidad de sus formas, nace de la concepc16n de un mismo elemento del —
que van diferenciandose las partes dxstintas, como si estas fueran generadas por el —
elemento primario y se van perfecc:.onando. hasta 1llegar a sus formas plasticas y fun—
cio:tﬁles individuales.

" Su composicién es ortogonal, tomando un modulo reticular de 6 X 6 m. en base al -

_rea requerida por los cajones de ‘est_:acidnamientd ¥y circulaciones, y el espacio para -
108 elementos estructurales y sus éreas de proteccidn, tienen un tercer eje de compo—
icidén en diagonal, cuyo remate visual es la Torre de Oficinas.

" 'FUNCIONAMIENTO.
: Se propuso una circulacidn interna en forma de paseo, y una plaza abierta que da
: contmuldad espacial y visual a los elementos cuyos frentes dan hacia ella.

‘Para segumdad el Centro Comerc1a1 se pude cerrar conservando la visual hacia —
los edificios en su conjunto y controlar mediante casetas de vigilancia el patio de ma

y la salida de emergencm y/o para empleados.

Las dreas de estacionamiento requeridas por elemento, se sumaron en un area comun

y ‘aprovechando la pendiente del terreno, se hicieron 2 niveles de estacmnamlento sub-
- terraneo cuyas salidas mdependmntes son d1rectas a la calle.

e ' Las zonas y locales de servicio y apoyo al ConJunto se colocaron en las areas —
‘lenos VlSlbleS. v . :

_niobras interior, las 2 salidas del estacionamiento, la central de coches de alqullen-
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ZONIFICACION

Los Elementos principales del coﬁjunto,vse distrubuyeron tratando de aprovechar 1a
“mayor &rea de fachada posible, organizandolos de acuerdo a sy relacion funciqnal, carac
teristicas y tipo de servicio al_usuario, agrupandolos en 1a forma siguiente:

- En la Zona Sur del Térreno, La Tienda Departamental, Los Loca-
les de Comercio~ESpecializado ¥ La Tienda de Auto-Servicio.

~En la Zona Poniente el Restaurante < Bap ¥ Los Cinemas,

-~ En la Zona Noreste, hacia el fondo del terreno se colocd la —
Torre de Oficinag (para evitar obstruir 1a visibilidad de los
otros elementos) y frente a esta, La Sucursal Bancaria,




‘ . VI - CRITERIO ESTRUCTURAL

 La Cimentacién .se compone fundamentalmente de grandes contratrabes, muros de con-
ften51on y losa de concreto armado sobre arc111a compactada con una resistencia de  ——-
,-_16 'r/u2

i La Estructura de los d1ferentes ed1f101os, es principalmente a base de muros de
'carga 'y columnas y trabes de acuerdo a los lugares que se resuelven.

Para cubrir los claros de menores dimensiones, se generalizo el uso de losas ali-
'gueradas con casetones; en los claros de mayores d1men51ones se utilizaron diferentes —
'Slstenas. : '

- En el Restaurante, la zona exagonal entre la torre de Oficinas
¥ la sucrusal Bancaria y en la Plaza Central, se utilizaron es.
tructuras tridimensionales de acero de calibres ligeros (Es—-
tructuras Especiales) de diferentes entramados reticulares, se
gin la zona a cubrir.

~ Para las dos naves de los cines, se utilizaron trabes de arma-
' duras metalicas, ademas de éstas armaduras principales, tiene
otras secundarias de celosia de alma abierta, de menores dimen

losacero ROMSA, con una ligera capa de compresién de concreto.

La Estructura de la torre de Oficinas en su totalldad es a base de perflles de -
ro. estructural de alta re51stenc1a y placas aligeradas de concreto pretensado.

ciones, asi como.largueros que soportan las liminas acanaladas
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~VIL - CRITERIO DE INSTALACIONES.
f%INSTALACION 'HIDRAULICA.

" La acometida de la instalacién hidraulica del Conjunto, se encuentra Oriente y va
_,a una clsterna general, ubicada en la parte central bajo la Sucursal Bancaria.

. El gasto diario del Con;unto es de 1525 unidados de consumo que, junto con- el -
agua que. se requierc para el equipo contra Incendios, provoca un volumen de cisterna -
de 153,306 litros; la cisterna abastece’ los diferentes tanques elevados de cada edifi-
exceptuando la Torre de Oflclnas, que func1ona con un sistema Hidro-Neumitico.

De acuerdo a las cifras anter1ores, se calculo una toma municipal de 10 pulgadas
de’diametro.

_,El sistema contra Incendios consta de 12 hidrantes distribuidos en el
perxmetro del Conjunto; accionados con bombas autocebantes y de combus-
tlon 1nterna, 3 tomas siamesas con valvulas de no retorno, varios siste
ma de rociadores de agua . automaticos con ductos recogedores de gases.

‘INSTALACION SANITARTA.

es, ‘que canalizan el fluido de techumbres a pozos de recoleccitn, ubicados bajo los -
atlos de maniobras para poder ser ut111zados posterlormente en el riego de jardines.

INTALACION ELECTRICA.

: Exlste una Subestacion electrlca, por donde se realizan las acometidas de luz de
'todo el ‘Conjunto, por razones de seguridad, ‘esta colocada bajo la plaza exterior de la
‘zona Sur, con ductos de ventilacion que sirven ademas, como elementos ornamentales.

S Lad acomet1dasw realizé por medio de ductos de tuberia subterranea de Asbesto-Ce—-
ento y.es: de capacidad minima de 1000 K.V. amperes, asi como transformadores de capa-
‘cidades’ m1n1mas de 500 K.V. amperes, de donde 1a energia pasa a los tableros de dis—
>tr1bu01on de cada uno de los edificios del ConJunto, cuenta con una planta de emer--
enc;a,_y ‘sus equipos complementarlos que 1lum1nan pasillos, salidas, vestlbulos, sani
'arlos ‘Salas de cine y letreros 1nd1cadores de salldas de emergenc1a.

?A,tes de2X20y2X 40 watts, arrancadores, bombas, lavadoras y maneJadoras para los -

’Existen 4 11neas de recoleccidn: de‘aguas negras y 2 de captacién de aguas pluvia- 7

" Se ut111zaron luminarias 1ncandescentes de 75,150 y 300 watts, asi como fluorescen
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equipos- de aire acOndicionado. '

En todos los elementos del ConJunto, se requlrlo de energ1a tr1f331ca, para satls
;los equipos de aire acondlclonado.f

_ILUMINACION. T e
fca on de catalogo.

spectaculos 200 luxes en pasillos, 300 en oficinas y 350 en zonas de exposicién 'y -
as, tratando de lograr. en ggneral una d1ferenc1aclon en los ambientes medlante di-
.COntemporaneos de las d1ferentes lumlnarlas. .

n las plazas exteriores, se colocaron'lémparas'de tipo. farol incandescentes de -
‘300 vatts, para lograr una decoracién en el ConJunto se utilizaron también reflecto——
res- .dé_vapor de mercurio, h301a las fachadas: de los edificios, para hacerlos resaltar

escultorlcos para darles realce.

n las Oficinas , esta01onam1entos y locales de- servicio, se utilizé 1lum1nac1on
scente, en el resto de las zonas se utlllzaron luminarias 1ncandescentes.

Se realiza por medlo de: dlversos tipos de 1um1narlas de acuerdo-con su espe01f1—-

Se calculd a base de niveles de 1lum1nac1on de 250 luxes en vestibulos y salas de‘

durante la noche, también, se colocaron reflectores de menor tamafio en Jardlnes y ele—
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“AIRE ACONDICIONADO.

+.En cuanto al aire acondicionado para dar servicio a la torre de Oficinas, se colocé
1. cuarto de maquinas a nivel - 4.20 H. en la parte posterior del Edificio, dado que el
:tlo ‘posterior (zona jardinada) se encuentra al mismo nivel, y por considerar que esta
Q51tuac1on facilita su buen fun01onam1ento, dadas las caracteristicas del equipo y el pe-
‘fso'del mismo. ~ .

: LSe colocaron dos maneJadoras de aire de gran capacidad, 65 toneladas de enfrlamlen-
~to con inyecciodn y extraccion,. transformadores y tanque de diesel.

{ .
: . | X

‘La inyeccidn del aire, debera ser a velocidad muy baja, por medio de ductos aisla—
dos acustlcamenue con fibra de v1dr1o, ev1tando el roce del aire en los mlsmOS, por me——
de manta de cielo.

_1 recorrido del sistema, es a través.de dos ductos laterales al vestibulo en la —
'fposberlor a la zona de elevadores, de donde se ramlflca a cada nivel.

. a zona comercial en general func1ona con un sistema de enfiramiento evaporativo -
-y ven»11ac1on (aire lavado) excepuuando los niicleos muy’ concurridos, como es el caso de
los ‘cinemas, que funcionan con el 31sLema an»erlor.




 VIII - CRITERIO DE ACABADOS.

.+ Los acabados en los pavimen€os‘delyéOnjunto, soh de concreto estampado con-el ob-
“jetivo de lograr un contraste agradable con los edificios y para jerarquizar los acce-
SQS, vestibulos y pasillos; pisos reflejantes de marmol. .

o7 En las fachadas de los elementos: arqu1tecton1cos, ‘se ut111zaron ‘texturas vertica-
i‘les a base de moldes de madera y morteros con ‘agregados de grava, para lograr diversos
tratamientos y modulos de composicion de acuerdo al elemento que se trate, y dar al —
-Conjunto un caracter prop1o de arqu1tectura contemporanea.

C. Em los acabados 1nter10res, predom1nan los" lambrlnes y las texturas rugosas en mu
" os 'y plafones.

) -










fachada poniente

[}




PLANTA DE CONJUNTO

“PLANO ARQ. DE CONJUNTO [
L — . N

R [
0 3m 6m. 2m - m. . Mm b




TR
Tt
‘ N

Cunmtam 3.

PLANO ARQ. DE CONJUNTO
,,,,, el

O Imem L A T m

[




PLANO ARQ. DE CONJUNTO




] [ 5 H

FLOBES SAFT 4B Mt®

PLANO ARQ. DE CONJUNTO

m 0 6

B CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS




aap
Foiers
oan)

i

oy
T iges f TR

-1} m"’"ﬂ"l“ "’ ) ‘in‘*’ﬂ*__"'—-

i

ang
ane

CEEl

fefete;
edee]
e3oe]

N0 B SIIRAT
C AL I

e

2 3
aaaoﬁ :
gge”
g.é-.i o
ey

90009
OOQQM%

CXTT N

;,

o

reTACIONAmIENTS

« 2oms OF BEsas  (TIPe MILAVAIDS O Cahieas)
tous st eesan

PREZANADDS PR3 CARLS.

30 BE PLATOS.

095 DC PLATOY LIMH.

ARCEACIBn o) BOTRADIN 0} MSCULE

T

MrIeEaacion B BANEL S LETMIO B GOTEL
Lase poLat
LL09ET W coastRa,

MM,

regor

CIMA  PRPANENTE JICN O COCIEA CALISTE.

2. ALEACERAWMETO OE Ola

L agrAISERACIEN M Canstl.

Ko PRLFANACICN M CARBEL

o BEAIERSSNE W PRSBNCTIN oE LEMOBIL.
W MIBIMEMREE B FRSTAD T Leseeents.
2. ALINENTES COMIELAMS

1L PRCMBRACION o LLOvNONS T SEALARA

. W ocxma fre
B wiThSs B mavie

I TSTMTE eah BAMCIS ¥ COMEETEL

I m 3 RTRS.

o vl.mmu L ALATILOS CHERST T BTDIBAS
* nmaci

0 oNMl.

16 STRANOR FASETAL O B

I KANLLY DT TAABMIG

PP R

B SITMIOR B COATEOL ¥ CHlA.

3% T8 B MCERCHW T CEPEEL.

SEEnis M AEDMZS T SASTCMERATE PARA -LL CHRNEN.
L MASILE O A0S BEMIVCIL
= UL M PEIIISAL
S UL K TSREL T/6 MICENCION ML PHISMSAL
% CABLUIMD /8 ANARNY. P/ AISORAL
» B wrsems.
3 LivAN 08 Al
B ABICIS O MO T (WIS B LWPEIA
% AUCEE B FTENAINS ¥ IONRLS & LPGES




® ©
e
=22 LU - CORTE LONGITUDINAL A=K
N ‘\ \
_K‘%\Mjmu *

 PLANTA  ARQUITECTONICA

CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS Vlﬂ PLINO ARQ DE CINENAS
N G L e —




.!_.__ .
. - .,\ :
», P \J .
R 3 contion I
o » S G cannon o pisanoms CEoothOLTS
'_'. - *\“.' \‘. .+ $448 B¢ SECANID O EIMEAS
N ce' p

L] ]
o
ﬂ&“ o [ . 2. ACCESO 4 N“‘I‘
° S - — e 4. BLA M oPLRACONMY CMECLDY
A AR T T gk ‘ i ‘
"n" e\ .

ACCESD JELUMARIO O B EWLTADNL.

£
7=

- TONTEOL B LeTEM,
. Y A T- SALA BLESTAN T LDEM XX temEMeL
A\ 7 0 6. AMATA20 Pams  aNATOS EIPLCIALEL.
&l [l

10. entinsy  emiva, -4""'

. ‘.
LN WL M Comtetaen
Y s .
f;," A tumoctlm .

+ LR TVTTT

~ PLANTA ARQU“’E“TGNICA P.B.

B 1T Y l-l

Crp‘ @ @::‘“
T

! : . aLuacen

307408 2 gav.

CORTE B-—-P




........................
T_‘ Y - = ? [ '3 it TALLERES . DE REMARACION - Y CONSERWACION DEL COMANTO. E | -‘i A
s ’ o ¢ coutheL, . 1B We M NSNS, )
+ smten, S ma :
(SIS & atume .
© sams £ caRTIAa. % seeA comTASA. wicto a e
4 3 = . E z ® ] 4
i wil Olele ® H & mo M MMNNMAL (. caaTMRL. Y CAtRAL. "
L] B H'zu " s e T 08¢ T2 ouare x strMmOT ‘
b 3'_'- o iﬂlﬁu : . Wi e
H
2 o] ' [ : » s wms
r @ LN - il %
12 * - -
ey e \ 2 ACCEID 4 NOREES X L4 TIENIA OF ACTOREOMICI
" .

PLANTA ARQ. EDIFICIO DE OFICINAS PLANTA ARQ. TIPO EDIF. DE OFICINAS
NIVEL SOTANO I ~ NIVEL P.B.=12° PISO

L CENTRO COMERCIAL Y OFICINAS I




BIBLIOGRAFIA.

. “SISTEMA DE PLANIFICACION URBANA DEL ' DISTRITO FEDERAL"

~"Direccidn General de Reordenac1on Urbana y Protecc1on Ecolog1ca .

. Departamento del Distrito Federal
. "(Pino SuArez No. 15, PL, Mezzanine)

"SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO":

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (S.E.D.U.E.)
Direccidon General de Equ1pam1ento Urbano_y Edlflcac1on
- (Av. de los Constltuyentes, Biblioteca) -

GACETA OFICIAL DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

" Diario Oficial.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION

Reimpresion 1983

Secretaria de Obras y Servicios

" Direccidn General de Planificacién D.D. F. '
© (Pino Suérez No. 15)

PLANOS DEL ANEXO GRAFICO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION. -

Secretaria de Obras 'y Servicios.

PLANOS CATASTRALES

Oficinas de Licencias de Cohstruccién_de 1a Delegacidn.

53



	Portada
	Índice
	Investigación Territorial
	Medio Físico
	Medio Físico Artifical
	Relaciones
	Investigación de Proyecto
	Planos Arquitectónicos
	Bibliografía 



