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INTRODUCCION

Es un hecho que a través de la historia de la humanidad, el ser humano
ha tenido como finalidad preponderante, el acumulamiento de riquezas para la --
consecucién de sus fines dentro del medio social en que se desarrolla, o simple

mento por egofsmo personal.

En esa razén, a partir de que el primer grupoc social Se pasesiont de
los bienes materiales, se crearon reglas; primero normas de conducta, después -
para la sequridad de la posesi6n respecto de esos bienes, muchas veces adquiri-
dos a través del dereche de guerra o de la simple posesién, el trueque, y en G1

tima instancia, la adquisicién a través de los rontratos.

Esto necesariamente va a crear toda una reglamentacion jurfdica, empe
zando desde conceptualizar los distintos bienes, rlasificarlos y establecer los
distintos modos de adguisicién. Dentro de estos bienes todas las sociedades han
establecido distintas formalidades que garantizan. en Gltima instancia. el dere

cho de propiedad que se tiene ressueto de »ilos.



Desde el Derecho Romano en la adquisicién de bienes, se observé un --
excesivo formalismo, sobre todo tratdndose de derechos reales. Ello se debif -
indiscutiblemente a que los romanos consideraron a la propiedad como el derecho
real por excelencia, teniendo una posicién eminente sobre los derechos persona-

les.

En este sentido, los romanos desarrollaron todo un sistema jurfdico -
basado en derechos reales, seguramente por la importancia econfmica de estos --

bienes.

Esta tradicidn la siquieron las legislaciones que se inspiraron en el
Derecho Romano, entre ellas nuestro Derecho, en donde se le ha dado una relevan
cia de primer orden a la propiedad inmueble, exigiendo en la celebraci6n de los

contratos de compraventa, respecto de inmuebles, una acentuada formalidad.

No as{ tratdndose de la adquisicién de bienes muehbles, en donde se --

exige Gnicamente el acuerdo de voluntades sin formalidad de ninguna especie.

Creemos que esto se debe a que siempre se ha considerado a los bienes
muebles de un valer inferior al de la propiedad inmueble; sin embargo, con la -
aparicién de la tecnologfa moderna que no se conocfa, obviamente en la antigue-
dad, y que ha tenido un auge en los Gltimos tiemoos, a nadie escapa que actual-
mente existen bienes muebles tan costosos 0 quizd de mayor valor que la propie-
dad inmueble, por ejemplo : herramientas, equipos de investigaci6n, de trans--

porte naval, aéreo 0 terrestre, etc.

En esa razén, consideramos que es conveniente para que exista una se-

guridad jurfdica en la adquisici6n de esos bienes, se les dé cierta formalidad



a los confratos que se relebren, lo que constituye el objeto de este trabajo y
que pudiera ser tomado en cuenta para una reforma legal en los t8rminos que se

exponen en el desarrollo de este trabajo.



CAPITULO

EL PATRIMONIDO



I.t CONCEPTO.

La palabra patrimonio proviene del vocablo latino PATRIMONIUM; bie-

-nes.que el hijo tiene heredados de sus mayores.

Antonio de Ibarrola define al patrimonio como : “el conjunto de los

derechos y compromisos de una persona apreciable en dlnero".(l)

Marcel Planiol en su obra denominada; Tratado Elemental de Derecho
Civil, afirma que el patrimonio es : "el conjunto de derechos y de obligacio

nes de una persona apreciables en dinero'.'(Z)

Por su parte el maestro Leopoldo Aguilar Carbajal dice — citando a
Planiol-y Ripert—, que aGn cuando estos autores esencialmente definen al pa-
trimonio en la misma forma arriba sefalada, es decir, tomo : “el tonjunto de
derechos y obligaciones de una persona apreciables en dinero"; perfeccionan y

completan esta definicién, puesto que agregan que debe ser ctonsiderado como -

(1) Ibarrola, Antonio de. Cosas y Sucesiones, Editorial Porrda, S.A. Quinta -
Edicidn, Mdxico, 1981, pdg. 42.

(2) Planiol, Marcel., Tratado Elemental de Derecho Civil, Editorial Cajica, --
S.A., Puebla, México 1945, pdg. 36.



universalidad de derecho, agregado que nos da un concepto téenico del patrimo
nio, ya que hace intervenir el término universalidad. " La universalidad es --
una unidad abstracta que ¢tontiene elementos contretos cambiantes, pero que se
mantienen unidos mediante una fuerza de cohesién formando una unidad y este -

derecho por ese vinculo, es de naturaleza y material jurIdloo'.’(B)

Algunos autores aseveran que el patrimonio, en su concepto més ele-
vado, es la personalidad misma del hombre, puesto que se tonsidera en sus re-

laciones con los objetos exteriores, sobre los tuales puede ejercitar derechos.

El patrimonio de una persona, sefiala Antonio de Ibarrola siquiendo
a Aubry y Rau,"es su poder jurfdico, considerado en una forma absoluta y des-
ligado de todo lfmite en el tiempo y en el espacio; en el tiempo, porque com-
prende todos los bienes que una persona tiene o pueda llegar a tener; en el -
espactio, porque abraza todo aquello que tiene un valor pecuniario, sin impor-
tar el que se trate de bienes HETEROGENEQS o de MASAS AUTONOMAS, de bienes --
destinados a los fines econdmicos mds diversos. Es el tnjunto de bienes con-

templado como una UNIVERSALIDAD DE DERECHO, universitas juris (4’

'El conjunto de esos bienes forma el patrimonio para la satisfaccion
de las necesidades de toda persona ffsica o moral, la cual esti facultada pa-
ra hacerlo, rehaterlo y disponer del mismo durante su vida y para después de
su muerte o de su extincidn, bien entendida de que a su fallecimiento si se -

trata de una persona fisica o a la extincién si de persona moral, los bienes

(3) Agullar Carbajal, Leopoldo. Segundo Curso de Derccho Civil, Editorial Po
rrda, S.A. Cuarta Edicion, Mdxico 1980, Pdg. 19. -

(4) Ibarrola, Antonio de. Op. Cit. pdg. 42.



que le pertenecen se transmitirdn para formar parte del patrimonio del adqui-
rente, siempre con la obligaci6n de pagar las deudas que haya pendientes. Por
tanto, los bienes que constituyen el patrimonio cumplen los fines de su desti
nacién comin y garantizan el pago de las obligaciones contrafdas por su titu-
lar, haciendo efectiva la llamada prenda general ticita, establecida en bene-
ficlo de los acreedores en general y especialmente de los que ctareten de pri-

vilegios sobre los bienes determinados'.'(S)

Encierra el patrimonio un activo y un pasivo. En el activo se com-
prenden toda clase de bienes, en el pasivo todas las obligaciones. Comprende
el activo : derechos reales, personales y mixtos, de los cuales haremos men-

¢i6n mds adelante.

La diferencia que existe entre el attivo y el pasivo nos da el ha--
ber patrimonial de las personas; si el primero es de mayor cuantfa que el se-
gundo, se habla de solvencia, y si el pasivo es mayor que el activo, estamos

en presentia de una insolvencia.

El C6digo Civil del Distrito Federal en su artfculo 2166 establece:
"Hay insolventia cuando la suma de los bienes y créditos del deudor, estima--

dos en su justo precio, no iguala el importe de sus deudas".

(5) Araujo Valdivia, Luis. Derecho de las Cosas y de las Sucesiones, Edito-
rial Cajica, Tercera Edicidn, Puebla, Mdxico, 1982, pdg. 21.



1.2 . DISTINTAS CLASES DE PATRIMONIO.
Los autores han reconocido tres tipos de patrimonio, a saber :

1) Patrimonio Coman
2) Patrimonio explotacién

3} Patrimonlio en liquidacién.

El Patrimonio Comin, tiene como elemento fundamental el que todos -
los Bienes que forman parte de 6}, son esencialmente estables, es decir, es--
tin destinados a permanecer indefinidamente en poder de su titular. Como ejem
plo de este patrimonio podemos mencionar; el patrimonio familiar, el de la so

ciedad tonyugal.

El Patrimonio Explotaci6n es de naturaleza distinta y tiene como ¢a
ractarfstica fundamental el de ser de especulacibn, esto es, se trata de un -
conjunto de bienes considerados mds bien en su valor gue en su individualidad
y esencialmente destinados bajo el imperio de la notién de la circulacién de

las riquezas, a ser reemplazados por ¢onsiderarlos eventualmente mis ventajo-



sos. El patrimonio de un comerciante representa el tipo de patrimonio de es-

peculacién.

Por lo que se refiere al Patrimonio en liquidaci6n, se considera co
mo un conjunto de bienes destinados a ser enajenados, con el fin, generalmen-
te, de desinteresar a los atreedores del patrimonio de una Sociedad Mercantil
puesta en liquidacién, en que los liquidadores tienen tomo facultades cobrar
10 que se debe a la sotiedad y pagar lo que ella deba, vender los bienes de -
la sotiedad y liquidar a cada socio en su haber social. La herencia puede --
considerarse como un patrimonio en liquidacién y el liquidador en ese taso --

serd el albacea de la sucesién.

Estos tres tipos de patrimonio encierran en su contenido una univer
saiidad de hecho y derecho, siendo la esencia de ellos los llamados derethos

reales y los derechos de crédito.

La universalidad de hechos, es una modalidad de la propiedad, ton -
la que nos encontramos cuando ésta recae sobre un ¢onjunto de bienes indivi--
dualizados, los cuales con base a un elemento cientifico y témico, se consi-
deran tomands un todo, o si se prefiere, como constituyendo un bien determina

do.

No es necesario que los elementos asf reunidos revistan la misma na
turaleza especifica y material, ya que hay ejemplos tomo los del Fondo de Co-
mercio que es considerado como una universalidad de hetho, tuyos fines etond-
micos son reconocidos por el deretho, el cual se integra por un conjunto de -
bienes muebles e inmuebles, algunos corporales como las mercancfas, otros in-

corporales como las marcas, el nombre comercial y la fama, etc.
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Toda universalidad de hecho supone una parte del activo patrimonial.
Hay una relaci6n del todo a la parte entre la universalidad jurfdica y la uni

versalidad de hecho.

La universalidad de Derecho no responde a la idea de un bien estri¢
to sensu; es por el contrario una masa de bienes que permanecen distintos ios
unos de los otros y son susteptibles de conservar su fisonomfa propia e inte-
gral, una vez dispersos estdn reunidos entre s{, Gnicamente por una razén ju-

ridica; la necesidad de responder de un pasivo determinado.

La universalidad de Derecho es un conjunto de bienes que forman un
activo y reportan un pasivo; conjunto de bienes que es distinto, desde el pun
to de vista de la relaci6n jurfdica abstracta, de los elementos que ia compo-

nen.

"En ambas universalidades, de hecho y de deretho, los elementos que
las integran se consideran menns en su individualidad que en su valor etonf--
mico; sus elementos son fungibles, pueden desapareter y ser substituidos por

otros”, (6

Es el patrimonio pues, un tonjunto de bienes {muebles e inmuebles,
torpbreos e incorpbreos), de derechos; que en el fonde tienen un contenido de
cardcter eminentemente econdmico, de manera que estan fuera del patrimonio --
por no tener cardcter pecuniario, los siguientas :

a). Los derechos y obligaciones de cardcter polftico

b). Los derechos de patria potestad

(6) 1Ibarrola, Antonio de. Op. Cit. pdg. 46.



-1 -

¢). Las acclones de estado que una persona pueda intentar para
defender o modificar su condici6n personal. La filiacibn

como tal, estd fuera del campo patrimonial.

De atuerdo con lo anterior, integran el patrimonio los derechos rea-
les y 1os de crédito u obligaciones. Ellos forman el activo de la persona que
los aprovecha y el pasivo de la que lo soporta. Todos los derechos patrimonia

les taben dentro de alguna de esas dos categorfas.

Los derechos reales son aquellos que tonceden a su titular un poder

jurfdico directo y aut6nomo sobre la ¢(osa material en la que recae el derecho.

Para Aubry y Rau; "existe un derecho real ¢tuando una tosa se entuen-
tra sometida completa o parcialmente, al poder de una persona, en virtud de -~

una relacién inmediata oponible a cualquier otro* (T

SeqGn Bonnetase, el derecho real es una relacién de derecho, en vir-
tud de la cual una ¢osa se encuentra de manera inmediata y exciusiva, total o

parcialmente, sometida al poder de apropiacién de una persona.

Guillermo L. Allende escribe que :  "“el derecho real es un derecho -
absolutd, de tontenido patrimonial, cuyas normas substancialmente de corden pG-
blico, estableten entre una persona (sujeto activo) y una cosa determinada (ob
jetn), una relaci6n inmediata que previa publicidad, obliga a la sociedad (su-
jeto pasivo) a abstenerse de realizar cualquier acto contrario al mismo (obli-
gacién negativa), naciendo para el caso de violencia, una accién real y que --

otorga a sus titelares las ventajas inherentes al derecho de persecucin y al

(7) Ibarrola, Antonis de. Op. Cit. pdg. 59.
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de preferencia®. (8)

De lo anterior, se puede decir que el derecho real al iqual que los
otros derechos, tienen un sujeto activo, un sujeto pasivo y un objeto; el pri-
mero es titular del mismo, el segundo o sujeto pasivo estd formado por todas -
las demds personas que estdn obligadas a abstenerse de realizar cualquier acto
tontrario al titular; el objeto lo constituye la cosa sobre la tual recae el -

derecho.

Como elemento muy.importante del derecho real, encontramos que exis-
te una relatién entre una persona y una cosa, es decir, no hay alguien que sea

intermediario entre el titular del deretho y el bien objeto del deretho.

Los derechos reales ofrecen la facultad de disponer de la ¢osa y son
tonsiderados como derechos absolutos, ya que a quien le pertenecen los ejerce
sobre la osa contra cualquier otro interés, es decir, los derechos reales exi
gen la existencia de una cosa determinada sobre la tual ejerce un poder contra
los demds, para que se abstengan de intervenir sobre el ejercicio del sujeto -

titular del patrimonio.

Sin embargo, el que el derecho real sea absoluto, no quiere decir --
que el orden juridico no lo pueda limitar, sino que es reconocido por dicho --
orden contra todos los individuos de la comunidad. Vrg. La propiedad es un de
recho absoluto, ya que todos los individuos deben de respetarla, sin embargo,
el estado puede, por causa de utilidad pGblica y mediante indemnizatién previa
y justa, expropiar el bien de que se trate, es decir, aquf se presenta clara--

mente que el orden jur{dico estd limitando el derecho de propiedad que es a --

(8) Allende, Guillermo L., Panorama de los Derechos Reales, Editorial La Ley,
S.A., Buenos Alres, 1967, pdg. 19.
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todas lutes un derecho real. Al derecho real suele llamirsele también derecho

sobre las tosas.

El deretho personal es aquél que toncede a su titular la facultad pa

ra exigir de otra el cumplimiento de una obligacién.

La relacién jurfdica que nace del derecho personal, existe entre dos
o m&s personas |lamadas acreedor y deudor, en virtud de la cual, el primero --
tiene 1a facultad de exigir del segundo el tumplimiento de una obligacibn; de

dar, de hater o de no hater.

Para Bonnetase el derecho personal o de crédito : ‘"es una relacibn
de derechos en virtud de la cual, el valor econbmico o puramente sotial de una
persona, es puesto a disposicién de otra, bajo la forma positiva de una presta

¢i6n por suministrar o bajo la forma negativa de una abstencién a observar".(g)

El deretho personal retibe también el nombre de derecho de crédito.

De atuerdo con lo anterior, podemos estableter las siguientes dife--
rentias que existen entre los derethos reales o sobre las tosas y los derechos

de crédito o personales y son las siguientes :

.a). En el derecho real existe unda persona obligada en forma inde ter
minada, es decir, a contrario sensu, Erga Homes, todo el mundo se encuentra --
obligado a realizar una conducta negativa en relacién con el titular del! dere-
cho real; en cambio en el derecho personal o de crédito, existe un sujeto pasi

vo determinado que es el deudor.

(9) Borja Soriano. Manuel. Teorfa General de las Obligaciones, Editorial Po-
rrda, S.A.  Cuarta Edicidn, México 1963, pdg. 8l.
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b). El derecho real consiste en la facultad de actuar sobre la co--

sa; el personal consiste en recibir y exigir la prestacién debida por el deudor.

c). Al derecho real le son inherentes las ventajas de persecucién y

de preferencia, mismas que no tiene el derecho personal.

d). El derecho real es absoluto porque se dirige contra todos, es -
decir, a aquél a quien pertenece lo ejerce directamente sobre la ctosa contra -
cualquier otro; el personal es relativo, porque s6lo al deudor obliga a cumplir

con la prestacién estipulada,

e}. El objeto sobre el que puede recaer el derecho real siempre de-
be ser determinado individualmente en especie; el derecho personal puede recaer

en bienes determinados, ya sea en su especie 0 en su género.

f). El derecho real estd protegido por acciones que se pueden diri-
gir contra todos los poseedores de la cosa, pero que no se sabe de antemano --
cont.r§ quién se van a encauzar, puesto que se desconoce quién va a danar el de
recho. El derecho personal estd protegido por acciones que se dirigen contra
el deudor, mismas que, Gnicamente el deudor o en su caso el fiador, serdn los

que no le den el debido cumplimiento.

g9). Por (ltimo, el derecho real genera obligaciones de no hacer, es
decir, impone a todos una abstencién; el derecho personal genera obligaciones

de dar, hacer o no hager.

De acuerdo con lo anterior los derechos reales son : la posesién, -
la propiedad, el usufructo, el uso. la habitacibn, la servidumbre, la prenda y

la hipoteca.



- 15~

Estos derechos reales se clasifican en : de dominio, de goce y de
garantfa. Los primeros otorgan al titular el aprovechamiento y la disposicién
total del bien sobre el que se ejercen; los de goce, permiten s6lo el aprove--
chamiento parcial mds o menos amplio de la cosa; los de garantfa otorgan al ti
tular del derecho, un crédito suyo contra el propietario o mntra otro que se
sirve de la cosa ajena, es decir, en caso de incumplimiento de la obligacién,
el derecho real de garantfa le da al titular la facultad de cobrarse con el va

lor de la tosa que le han dejado.

Pertenecen a los derechos reales de dominio : 1la posesién y la pro-

pledad.

Por Gltimo, son derechos reales de garantfa; la prenda y la hipote-

ca.
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1.3 EL PATRIMONIO PERSONALIDAD.

Todas las teorfas relativas al patrimonio tratan de explicar en esen
cia, cudl es la fuerza de cohesién que mantiene unidos entre si los diversos -

elementos de un patrimonio, sean activos o pasivos, formando una unidad.

Al respecto se ha elabc: 7o la teorfa cldsica, llamada también del -

patrimonio personalidad, y la moderna, denominada del patrimonio afectacién.

En el desarrollo de estas teorfas, seguiremos al maestro Rafael Roji
na Villegas, que en su Compendio de Deretho Civil, Sequndo Tomo, resume lo si-

guiente :

Doclrina de Aubry y Rau. Refiriéndose al patrimonio personalidad, -

Aubry y Rau expone dote puntos:

1. El patrimonio es un conjunto de elementos activos y pasivos esti

mables en dinero que constituyen una universalidad jurfdica.

2. Hay una vinatlacién indisoluble entre patrimonio y persona, por-

que el primero es inconcebible sin la segunda y éste supone a aquél.
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3, El patrimonio tiene dos aspectos: en sentido subjetivo o posibi-

lidad de adquirir en el futuro; y en sentido objetivo, como conjunto de bienes.
4. Toda persona necesariamente debe tener un patrimonio.
5. E! patrimonio es uno e indivisible.
6. El patrimonio es inaltenable durante la vid.a del titular.

7. El patrimonio constituye una entidad abstracta de orden intelec-
tal; es una universalidad jurfdica de existencia y naturaleza independientes

de los elementos que lo constituyen.

8. La relacibn entre patrimonio y persona es una relacién semejante
a la que tiene el propietario sobre la cosa, 1a Gnica diferencia estd en la na
turaleza del objeto. En la propiedad se trata de un bien determinado; en cam-
bio, la relaci6n que tiene la persona sobre el patrimonio, es sobre una univer
salidad, pero de naturaleza jurfdica semejante a la que tiene el propietario -

sobre la oosa.

9. El patrimonio es la prenda tdcita constitufda en favor del acree
dor. E1 deudor responde con tedo su patrimonio, presente y futuro, por esto -
hay una prenda ticita de garantfa en favor de los acreedores, aln cuando en un
momento dado, el deudor sea insolvente, los acreedores tienen el derecho de --

ejetutar cuando el deudor tenga bienes.

10. Como consecuencia de que el patrimonio constituye una prenda ti
cita en favor de los acreedores, se desprende que no hay privilegios en los --

acreedores ordinarios en cuanto & la fecha. No es aceptado el principio de --
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que : “el que es primero en tiempo es primero en derecho".

Como el patrimonio es prenda de todos les acreedores, éstos se pagardn a prorra
ta, independientemente de las fechas de constitucién de sus créditos. S6lo --
existen ciertos acreedores privilegiados y acreedores sobre bienes determina--
dos que se pagan, independientemente de la fecha de constituci6n de sus crédi-

tos, a prorrata sobre el patrimonio del deudor.

11. Existen dos formas de transmisibn patrimonial; la integral, que
Aubry y Rau llaman transmisi6n del patrimonio en sentido objetivo y subjetivo,
que s6lo es posible por la herencia a la muerte del titular del patrimonio, re
‘cibe {ntegro el active y pasivo; también puede transmitirse todo el patrimonio
de una persona a través de un contrato. En el derecho francés, se responde --
ilimi tadamente del pasive, aGn cuando el activo sea insuficiente si no invoca
el beneficio de inventario, o5 por eso que Aubry y Rau diten que en la heren--
cia hay una transmisién integral en el sentido objetivo y subjetivo, pues el -
herederc es un causahabiente a tftulo universal, fuera de lo mismo las transmi
siones son parciales.
En nuestro derecho, la herencia siempre se entiende aceptada a peneficio de in
ventario, adn cuando no se invogue, el heredero no responde {ntegramente del -
pasivo y Gnicamente cubrird 1as deudas de la herencia hasta donde alcancen los

bienes.

12. Por Gltimo como universalidad jurfdica tiene una proteccibn efi

caz & través de tres acciones principales :

I. La accién de enriquecimiento sin causa.
1. La accién de peticién de herencia.
IT1.  La accién que tiene el que fué declarado ausente para exigir la devolu-

cién del patrimonio cuando aparezca.
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La primera protege el patrimonio de! que se ha empobrecido ilegfti--
mamente, la segunda es la forma de proteger la transmisién a tftulo universal

y la tercera tiene por objeto la recuperacién patrimonial.

Critica de orden prdctiwm.~- Esta critica puede formularse en los ~-
distintos derechos a la doctrina del patrimonio personalidad, ya apuntibamos -
que en el mismo derecho francés, en donde los autores pretenden encontrar las
explicaciones de la doctrina cldsica, la herencia constitufa una excepcién re-
tativa por cuanto que, s6lo cuando el herederc invocaba el benefizio de inven

tario, se efectuaba la separacién del patrimonio.

En nuestro derecho la excepci6n tiene un valor absoluto, pues sfem--
pre la herencia se entiende recibida a beneficio de inventario aunque no se --
exprese. Vv tanto el C6cigo Civil de 1884, cwomo el vigente, aceptan que la he-
rencia no produce confusién en los patrimonios. Que hay, por consiguiente, un
régimen jurfdico distinto para normar las relaciones de los acreedores y deudo
res de la herencia y afectar el patrimonio hereditaric, para que responda a be
neficio de inventario y se separe del patrimonio del heredero, gue norma las -

relaciones de sus acreedores y deudores personales.

" Esta es la excepci6n que tiene mds importancia en nuestro derecho po
sitivo, pero al mismo tiempo, se reglamentan un conjunto de instituciones que
s6lo pueden explicarse satisfactoriamente si se acepta la posibilidad de que -

una persona tenga dos o mds patrimonios.

Los casos que se presentan en nuestro derecho y que diffcilmente pue

den explicarse dentro de la doctrina clésica son :
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1. El patrimonio familiar.

2. E1 régimen de sociedad conyugal.

3. El patrimonio del ausente.

4. £1 patrimonio heredi tario.

5. El patrimonio del concursado o quebrado, es decir,
del fallido en una liquidacién.

6. Por Gltimo, hay un caso en derecho mercantil relativo
al fondo de comercio, que constituye un patrimonio del

comerciantg, distinto de su patrimonio particular.

En todos estos ejemplos encontramos un régimen jurfdico distinto pa-
ra separar el conjunto de bienes de una persona cierta, mds integrada por acti
vo y pasivo, es decir, por derechos y obligaciones, a la que el régimen jurfdi
co le da autonomfa para reconocer, no s6lo desde el punto de vista econbmicm -

sino también jurfdico, una independencia de patrimonio.
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1.4 EL PATRIMONIO AFECTACION.

Doctrina moderna del patrimonio-afectacion.

Este conjunto de excepciones, tanto con respecto a la indivisibilidad
cuanto con relacién a 1a inalienabilidad del patrimonio, ha dado origen a la -

llamada teorfa moderna tal como lo denomina Planiol, Riperty Picort.

Conforme a esta doctrina, la noci6n de patrimonio ya no se confunde
con la de personalidad, ni se le atribuyen las mismas caracter{sticas de indi-
visibilidad e inalienabiliad propia de la persona, sin dejar por ello de exis-
tir relacién entre esos conceptos, pero no de inallenabilldad o de proyeccién
del concepto de persona sobre el de patrimonio, de tal manera que &ste sea una

emanacién de aquélla, para implicar la frase de Aubry y Rau.

£l patrimonio actualmente se ha definido tomando en tuenta el desti-
no, que en un momento dado, se tenga de determinados bienes, derechos y obliga
ciones con relactén a un fin jur{dico, gracias al cual se organizan legalmente
en una forma autdnoma, o como dicen los autores ya citados, el patrimonio de

afectacién es : "una universalidad reposando sobre la comln destruccién de los
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elementos que la componen", o mds exactamente; un conjunto de bienes y de dey
das inseparablemente ligadas, porque todas ellas se encuentran afectadas a un
fin econémico y en tanto que no haga una liquidacién no aparecerd el valor ac-

tivo neto.

De suerte que siempre encontraremos un conjunto de bienes, derechos
y obligaciones, destinados a la realizacién de un fin determinado, sea de natu
raleza jurfdica o econ6mica, estaremos en presencia de un patrimonio, por cuan
to que se constituye una masa autbnoma organizada jurfdicamente en forma espe-
cial, tal como sucede en el patrimonioc de! ausente, o en el régimen de las su-
césiones. en el cual encontramos que el patrimonio del "de wmjus", constituye
una masa autdnoma de bhienes, distinta de los patrimonios personales de los he-
rederos, wn los cuales no se confunde, quedando sujeto a una organizacidn ju-
ridica especial, para realizar un fin determinado de naturaleza tanto econémi-
ca como jurfdica, consistente en la liquidacién del pasive bereditario y en la
transmisién a los herederos, y en su caso, a los legatarios, del haber heredi-

tario liquidado.

De lo expuesto se desprende que,"como la persona puede tener diver--
sos fines jurfdico-econbmicos qué realizar, o el derecho puede afectar en un -
momento dado, un conjunto de bienes para proteger ciertos intereses (patrimonio
de familia o fondo mercantil), o lograr la continuidad jurfdica de la persona-
{idad y del patrimonio (casos de ausencia y de sucesi6n hereditaria), pueden -
existir y de hecho existen, tonforme a esta doctrina, distintos patrimonios en
una misma persona como masas auténomas de bienes, derechos y obligaciones y -«

pueden también transmitirse, ser patrimonio por acto entre vivos, especialmen-
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ta por contrato.” (10

El maestro Leopoldo Aguilar Carbajal, al respecto dice en su segundo
curso de Derecho Civil, que : por lo que atafle al derecho civil, es evidente
que se orienta a la consagracién de la teorfa personalista, pero con la modi--
ficacién establecida por Planiol y Ripert, es decir, la admite salvo la unidad

e indivisibilidad del patrimonio.

En efecto, el articulo 2964 del Coédigo Civil vigente, da una defini-
cién indirecta del patrimonio al disponer que : el deudor responde del cum--
plimiento de sus obligaciones con todos sus bienes, ton excepcién de aquéllios
que conforme ia ley, son inalienables o no embargables", pero en donde mejor -
se comprueba la fuerzs de cohesibn que mantiene unidos el elemento activo al -
pasivo, es el artfculo 2355 del ya mencionado c6digo, que al referirse a las -
donaciones universales, observa : que si la donacidn fuese universal, el do-
natario serd responsable de todas las deudas anteriormente contraldas, pero --
s61o hasta el monto de la donaci6n y siempre que las deudas tengan fecha autén

tica,

Esta Gltima disposicién, ademés,consagra otro caso de separacibn de
. patrimonios, es decir, no tiene como axioma la unidad y la indivisibilidad, --
afirmacién que ademds confirma el artfculo 1678, "al wonsagrar la separacién -
de patrimonios propios del heredero; en los casos de ausencia y el patrimonio

familiar®, (1)

(10) Rojina Villegas, Rafacl. Compendio de Derecho Civil, Bienes, Derechos
Reales y Sucesiones, Editorial Parrua, S.A., Tomo II, Edicidn 1980,
México, pdg. 16.

(11) Aguilar Carbajal, Leopoldo. Op. Cit. Pdgs. 28 y 29.
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Por nuestra parte. consideramos, no obstante la opinién del maestro
Leopoldo Aguilar, que es necesaria la modificacidn a la teorfa personalista -~
del patrimonio; opinamos que el legislador deber{a adoptar francamente la teo-
rfa del patrimonio afectacién, que a nuestro mode de ver, es mis técnica y de
una funcionalidad econémica real, puesto que es evidente que la persona, en su
4mbito de relacién no nada mds puede realizar una finalidad econémica, sino -~
varias, a las que hay que proteger de acuerdo con la particularidad y el inte-

rés econémico que el sujeto le dé, en el dmbito de sus intereses personales.



CAPITULO I

DE LOS BIENES EN GENERAL
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11.1 ETIMOLOGIA.

El concepto de BIEN o BIENES, es de los mis importantes en la cien--
cia del derecho. Jurfdicamente dentro del género cosas, encontramos las espe-

cies bienes.

La palabra BIEN deriva del latin "BONUM", que significa dicha, bie--
nestar. El verbo BEARE, significa hacer feliz.

No obstante que el concepto BIEN ha sido objeto de estudio por parte

de los juristas, no encontramos un aspecto claro de su signficado.

"El concepto que la palabra BIEN ha tenido para la humanidad y la im
portancia que el mismo reviste se hacen patentes en la Suma Teol6gica, redacta
da en forma de preguntas y de respuestas, cosa muy comGn dentro de la Escolds-
tita y que es a la vez, una obra de andlisis y de sintesis. Es Dios el objeto
tentral de toda teologfa : en la primera parte es estudiado como SER, en la -

segunda como BIEN, o fin al que deben tender las criaturas razonables".(12)

(12) Ibarrola, Antonio de. Op. Cit. pdg. 76.
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Sin embargo, no encontramos un woncepto genérico que explique las ca
racterfsticas de los bienes en general, por esa razén y para los fines de la -
presente investigacién, consideramos como BIEN : a toda entidad real, ideal,
material o inmaterial, que sea susceptible de aprovechamiento por parte del --

hombre.

En este sentido, las cosas se convierten en bienes no s6lo cuando le

son Gtiles al hombre, sino cuando quedan apropiadas.

El sol, el aire, son una cosa indispensable a la vida, pero no son -

un bien porque no pueden ser objeto de apropiacién.

Ahora bien, los objetos que pueden ser apropiados por el hombre, lo
son con base en la utilidad que representan para ello, misma que en Gltima de

las instancias, tiene un contenido de cardcter econémico.

Asf las cosas materiales, por ejemplo : un autombvil, una casa, una
joya, son bienes en sentido material y tienen un contenido econémico. Pero --
también las entidades inmateriales o ideales, pueden constituir un bien, ya --
que el hombre puede obtener de ellos una utilidad econémica, por ejemplo : el
invento patentado de un cientifico, o el de un personaje de fébula o leyenda -

pa‘uzntad'o. que puede ser explotado econ6micamenta.

Es por eso que el concepto de bien, tiene un significado jurf--
dico y otro econémico y para los efectos de su apropiaci6n y comercialidad, la

ley los distingue haciendo las clasificaciones que m&s adelante analizaremos.
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11.2 SIGNIFICADO JURIDICO Y ECONOMICO.

En este renglfn trataremos sucesivamente del concepto jurfdico y eco
némico de los blenes, y de los distintos criterios propuestos para su clasifi-

cacibn.

Desde el punto de vista jurtdico, la ley entiende por BIEN; todo --
aquéllo que puede ser objeto de apropiacién. Este significado es distinto --
del econ6mito, pues en este sentido; BIEN es todo aquéllo que pueda ser Gtil
al hombre. Por lo tanto aquéllos blenes que no puedan ser objeto de apropia-
ci6n, aGn cuando sean Gtiles al hombre, no lo serdn desde el punto de vista --

juridico.

En la naturaleza existen gran cantidad de bienes que no pueden ser -

objeto de apropiaci6n, tales como : el aire, el mar.....

£} derecho dice que son objeto de apropiacién todos los bienes
que no estdn exclufdos del comercio y, conforme al artfculo 747 del Cédigo Ci-

vil, este criterio ha sido adoptado expresamente por nuestra legislacién.
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Seqén el artfolo 748 del mismo cSdigo civil reza que : “Las cosas
pueden estar fuera de] comercio por su naturaleza o por disposicidn de la ley";
y de acuerdo con el artfculo 749 del cfdigo ya antes mencionado : "Estdn fuera
del comercio por su naturaleza, las que no pueden ser posefdas por algGn indi-
viduo exclusivamente, y por disposici6n de la ley, las que ella declara irre--

ductibles a propiedad particular”.
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11.3 CLASIFICACION DE LOS BIENES.

La clasificaci6n de los bienes reviste gran utilidad, porque la ley

los somete a regfmenes diversos.

BIENES FUNGIBLES Y NO FUNGIBLES

Se llaman fungibles los bienes que pueden ser reemplazados por otros
de la-misma especie, calidad y cantidad. Ejemplo : un kilogramo de arroz, un

par de zapatos, un libro de texto, un lépiz.

Son bienes no fungibles aquéllos que no pueden substituirse por otros
de la misma especie, calidad y cantidad. Ejemplo : el calendario azteca, la

Venus de Milo.

BIENES CONSUMIBLES POR EL PRIMER USO Y NO CONSUMIBLES.

La consumibilidad es una caracterfstica de los bienes que los hace -

impropios para su uso prolongado.

Los consumibles por el primer uso, son aquéllos que se agotan en la



primera vez que son usados. No toleran un uso tonstante, entre ellos son : la

gasolina, la comida, etc.

Los bienes no consumibles son los que resisten un largo uso, es de--
cir, permiten un uso reiteradc y tonstante, tales como : los zapatos, el auto-

mévil, etc.

BIENES DE DUENO CIERTO Y CONOCIDO Y BIENES SIN DUERO, ABANDONADOS O DE DUERO
1GNORADO.

En esta clasificacién de los bienes, el C6digo Civil distingue los -

muebles de los inmuebles.

Los muebles que se entuentran perdidos o abandonados se les llamg --
mostrencos; en cambio aquéllos inmuebles cuyo duefio se ignora, se les conoce -

como vacantes.

Estos bienes son susceptibles de propiedad privada, no existe impedi

mento para que pertenezcan a alguien, pero carecen de duefio.

Los muebles perdidoes o abandonados se denominan mostrencos porque se

deben mostrar o pregonar.

El que hallare una cosa perdida o abandonada, deberd entregarla den-
tro de tres dfas a la autoridad municipal del lugar 0 a la mds cercana, si el

hallazgo se verifica en despoblado.

Cualquiera que sea el valor de la cosa, se fijardn avisos durante un

mes, de diez en diez dfas, en los lugares pGblicos de la cabecera del munici--
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pio, anuncidndose que al vencimiento del plazo se rematard la cosa si no se --

presentare reclamante.

Si la cosa hallada fuera de las que no se pueden conservar, la auto-
ridad dispondré desde luego de su venta y mandard depositar el precio. Lo mis
mo se hard cuando la conservaci6n de la cosa pueda ocasionar gastos que no es-

tén en relacién con su valor.

Si durante el plazo seflalado se presentare alguno reclamando la co--

sa, la autoridad municipal remitird todos los datos del caso al juez competen-

' te, segln el valor de la cosa, ante quien el reclamante probard su accién, in-

terviniendo como parte demandada el Ministerio PGblico (Artfculo 779 del Cédi-
go Civil vigente).

5i el reclamante no es declarado duefio, o si pasado el plazo de un -
mes, contado desde la primera publicacién de los avisos, nadie reclama la pro-
piedad de la wmsa, 6sta se venderd, ddndose una cuarta parte del precio al que
la hall6 y destinandose las tres cuartas partes al establecimiento de benefi--
cencia que designe el gobierno. Llos gastos se repartirdn entre los adjudicata
rios en proporci6n a la parte que reciban {Artfculo 781 del mismo ordenamiento

civil}.

Cuando por alguna circunstancia especial fuere necesaria, a juicio -
de la autoridad, la conservacién de la oosa, el que hallg &sta, recibird la --
cuarta parte del precio (Artfculo 782 Codigo Civil para el Distrito Federal).
La venta se haréd siempre en almoneda pGblica (Artfculo 783 del ya citado ofdi-

go).
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Respecto de los bienes vacantes, el Cédigo Civil establece que no es
posible su apropiaci6n, sino por el que tuviera noticia de la existencia de --
esta clase de bienes en el Distrito Federal, y quisiera la parte que la Ley da
al descubridor, hard la denuncia de ellos ante el Ministerio PGblico del lugar

de la ubicacién de los bienes.

Al descubridor se le otorga una cuarta parte del valor en que se es-

time dicho inmueble.

La ocupacién de los bienes vacantes por el descubridor, cuando no se

denuncien al Ministerio PGblico, es sancionada econémicamente.

E1 apoderamiento de los mostrencos es considerado como robo.

BIENES MUEBLES £ INMUEBLES.

Esta clasificaci6n deberd {niciarse por la fijeza de los bienes, es
decir, serén muebles aguéllos que pueden trasladarse de un lugar a otro, ya -

sea nor si mismos o por fuerza exterior.

Segln este ¢riterio, se podrian conceptuar como inmuebles aquéllos -
que no pueden trasladarse de un lugar a otro, porgue de hacerlo alterarfan su

forma o sustancia.

Actualmente la ley no s6lo toma en cuenta la inmovilidad o fijeza de
los bienes para clasificarlos en muebles y en inmuebles, sino al hacerlo, con-

sidera diversos criterios, mismos que a continuacién estudiaremos.
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BIENES INMUEBLES.- En el derecho moderno los bienes que a esta ca-

tegorfa pertencen pueden serlo :

a).

b).

a). Por su naturaleza
b). Por su destino

t). Por su objetivo

Los Inmuebles por su Naturaleza.

Lo son aquéllos que por su fijeza imposibilitan ser movidos de un lugar a
otro por medios normales.

"Esta clasificaci6n, parece a primera vista hoy en dfa, superada por los
notables progresos téenicos que facilitan camblar de lugar a edificios, -
sin embargo, el derecho no considera la traslacién tan rigurosamente como
lo harfa la mecénica, y sigue considerando los inmuebles por su naturale-

za, a aquéllos que no pueden ser movidos®,(13)

-Los Inmuebles por su destino.

Realmente son ficticios, es decir, son inmuebles porque la ley les hace -
perder el caricter de muebles, asigndndoles uno distinto al que por su --
propia naturaleza les corresponden.

Los blenes que son considerados dentro de esta categorfa, lo han sido tan
s6le por ser accesorios importantes de un inmueble al que estdn unidos y
que son necesarios para €l mismo, de no ser as{, pierden la categorfa de
inmuebles.

Con esta clastficacién se trata de evitar que los muebles, que son acceso

rios indispensables de otro, se les separe sin autorizacién de quien le -

an

Ibarrola, Antonio de. Op. Cit. pdg. 94.
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pertenece, y en el deterioro de la utilidad que pudiera prestar.

Los Inmuebles por su Objeto.

Se refiere a los derechos reales, que recaen precisamente sobre inmuebles,

pero en caso contrario, son muebles.

Dos tipos de derechos reales se constituyen siempre sobre inmuebles; la -

servidumbre y la habitacién. Mé&s adelante veremos los derechos reales.

El C6digo Civil en su artfculo 750 reconoce como bienes inmuebles, los si

guientes :

I.
1.

1.

VI.

El suelo y las construcciones adheridas a é€l1.

Las plantas y drboles, mientras estuvieren unidos a la tierra, y -
los frutos pendientes de los mismos &rboles y plantas, mientras no
sean separados de ellos por cosechas o cortes regulares.

Todo lo que esté unido a un inmueble de manera fija, de modo que -
no pueda separarse sin deterioro del mismo inmueble o del objeto a
&l adherido.

Las estatuas, relieves, pinturas y otros objetos de ornamentacién
wlocados en edificios o heredades por el duefio del inmueble, en -
tal forma que revele el propésito de unirlos de un modo permanente
al fundo. ‘

Los palomares, colmenares, estanques de peces o criaderos andlogos,
cuando el propietario los conserve con el prop6sito de mantenerlos
unidos a la finca y formando parte de ella de un modo permanente.
Las mdquinas, vasos, instrumentos o utensilios destinados por el -
propletario de la finca, directa o exclusivamente a la industria o

explotacion de la misma.



VII.

VIII.

IX.

XI.

XH.

XIII.
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Los abonos destinados al cul tivo de una heredad que estén en las -
tierras donde hayan de utilizarse, y las semillas necesarias para
el cultivo de la finca.

Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a los --
edificios por el duefio de éstos, salvo convenio en contrario.

tos manantiales, estanques, aljibes y corrientes de agua, as{ como
los acueductos y las cafierfas de cualquiera especie, que sirvan pa
ra conducir lfquidos o gases a una finca o para extraerlos de ella.
Los animales que forman el pie de crfa en los predios rOsticos des
tinados total o parcialmente al ramo de ganaderfa, as{ como lés --
bestias de trabajo indispensables para el cultivo de la finca, - -
mientras estdn destinadas a ese objeto.

Los diques y construcciones que, afin cuando sean flotantes, estén
destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto fi
jo de un rfo, lago o costa.

Los derechos reales sobre inmuebles.

El material rodante de los ferrocarriles, las lineas telefbnicas y

telegraficas y las estaciones radiotelegrificas fijas.

BIENES MUEBLES.- La doctrina admite tres clases de estos bienes :

a). Por su naturaleza
b). Por determinacién de la ley

¢). Por anticipacién



a).

b).

c).
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Por su Naturaleza

Son considerados muebles, 1os cuerpos que pueden trasladarse de un lugar a
otro, ya que se mueven por sf mismos, o por efecto de una fuerza exterior.
Ejemplo de ello serd : un libro, una gallina, un automfvil.

Los bienes muebles por su naturaleza, que se hayan considerado como inmue-
bles, recobrardn su calidad de muebles cuando el mismo duefio los separe --
del edificio, salvo el caso de que el valor de éste se haya computado al -

de aquéllos, para constituir algln derecho real a favor de un tercero.

Por determinacién de la Ley.

Son muebles, las obligaciones y los derechos o acciones que tienen por ob-
jeto cosas muebles o cantidades exigibles, en virtud de accién personal.
Por igual razén, se reputan muebles las acciones que cada socio tiene en
las asociaciones o sociedades, aGn cuando a éstas pertenezcan algunos in--

muebles.

Son _muebles por Anticipacion.

Aquellos bienes que estando adheridos al suelo, estin destinados a conver-
tirse en un momento dade, en muebles.

En esta distinci6n no se considera bien en el presente, sino en el futuro,
es décir, como serd en su préximo estado. Como ejemplo podemos citar a --
los frutos que en un momento son considerados inmuebles, pero que por vir-
tud de esta distincién se les anticipd el cardcter de muebles.

También son muebles por anticipacién, los materiales de las minas, que ne-
cesariamente habrén de desprenderse del inmueble, para que pueda ser de --

utilidad a los hombres,
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BIENES CORPORALES E INCORPORALES

Se consideran como corporales, los bienes que son apreciables por --
los sentidos; a contrario sensu, se consideran incorporales, aquéllos que Gni-
camen te pueden percibirse intelectualmente, por una abstra‘cclén de la inteli--

gencia.

BIENES D€ DOMINIO PUBLICO Y BIENES DE PROPIEDAD DE LOS PARTICULARES

Esta clasificacidn se hace en constderacidn a la persona a quien per
tenecen.

Los bienes de dominio pGblico estdn constituidos por : El conjunto
de propiedades administrativas afectadas actualmente a la utilidad ptblica, --
sea por el uso directo del pablico, sea por decisiones administrativas y que -
en oonsecuencia de esta afectacién son inalienables, fmprescriptibles y prote-

gidas por las reglas de la inspeccién.

€n otras palabras, podemos decir que esta clase de bienes son aqué--
llos que son propiedad de la federacidn, de los estados o bien de los munici--
pios. Se dividen en :
a). De uso comdn,
b}. Destinados a un servicio piblico,

c). Bienes propios del Estado.

"Los bienes de uso comfin, son inalienables e fmprescriptibles, pue--
den sacar provecho de ellos todos los habitantes de la comunidad, con las naty

rales restricciones que marcan las leyes,
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Los bienes destinados a un servicio pGblico, son inalienables e im-
prescriptibles, mientras no se les desafecte del servicio a que se hallen des-

tinados.

Los bienes propios del Estado, pertenecen plenamente en cuanto a su

dominio, a la federacién, estados o munlcipios".(ll‘)

(14) Flores Gomez, G. Fernando. Introduccidn al Estudio del Derecho y Dere~
cho Civil, Editorial Porruda, S.A. México 1981, pdg. 156.



CAPITULO 11l

MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD
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Una vez hecho el estudio del patrimonio, de los derechos reales y per
sonales, asf como de la clasificacién de los bienes reales y personales, ademds
de la clasificaci6n de los bienes, toca ahora estudiar la propiedad y los dis--

tintos modos de adquirir ésta, en relacién con los bienes en general.

Aplicando la definicién del derecho real a la propiedad, podemos de-~
cir que ésta es : El poder jurfdico que una persona ejerce, en forma directa
e inmediata sobre una tosa, para aprovecharla totalmente en sentido jurfdico, -
siendo oponible este poder a un sujeto pasivo universal, por virtud de una rela

cién que se origina entre el titular y dicho sujeto.

El artfculo 830 del Cédigo Civil, define indirectamente a la propie--
dad, dictendo : “El propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con

las limitaciones y modalidades que fijen las leyes".

En la definicién anterior se atiende a la funci6n social de la propie
dad, en virtud de que ya no le atribuye el concepto cldsico romano, cuyas carac
teristicas eran; El Jus Fruendi, Jus Utendi y Jus Abutendi, que consistfan en:
Usar, Gozar y Disfrutar e incluso, Abusar respecto de la cosa objeto de la pro-

piedad.
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En nuestro derecho las 1imitaciones y modalidades que fijan las le--
yes, son las que se refieren a la utilidad pablica y al interés social, que res

tringe el poder jurf{dico directo sobre la cosa, para su aprovechamiento.

Aquf ya encontramos la posibilidad de restringir la propiedad, cuando
existe una razén de orden plblico que pueda llevar, no sélo a la modificacién,

sino incluso, a la extincién total del derecho mediante expropiaci6n.

Nuestra constituci6n polftica vigente declara que la nacién tendré en
todo tiempo, el derecho de imponer & la propiedad privada, las modalidades que
dicte el interés pGblico, asf como las expropiaciones s6lo podrin hacerse por -

causa de utilidad pGblica y mediante indemnizacion.

El concepto que adopta nuestra constituci6n polftica de propiedad, --
tiene su antecedente en las ideas de Lebn Duguit, las cuales se fundan en el --

principlo de solidaridad social.

Para este autor, el derecho objetivo tlene como finalidad realizar --
esa solidaridad y todas las normas jurfdicas, directa o indirectamente, tienden

a realizar este fin.

Todas ellas imponen ciertos valores fundamentales, tanto a los gober-

nantes como a los gobernados. Estos deberes fundamentales son :

1. Realizar aquellos actos que impliquen un perfeccionamiento de la solidari-
dad social.

II. Abstenerse de ejecutar actos que lesionen la solidaridad social.

Son estas normas pues, de contenido positivo en tanto que imponen - -

obligaciones de HACER para lograr en forma cada vez mis perfecta, la solidari--
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dad; y de contenido negativo, en cuanto que Imponen obligaciones de NO HACER ~-

para impedir los actos que puedan lesionar o destruir la solidaridad social.

Al respecto sefiala el maestro Rojina Villegas, en su compendio de De-
recho Civil que : EIl derecho de propledad implica una realizacién jurfdica en
tre el propletario o sujeto activo y un sujeto pasivo universal, queda constituf
do por el conjunto de personas que de manera permanente o transitoria, integran
una comunidad jurfdica, pues se requiere siempre un dato especial (proximidad -
material) para que exista la oponibilidad del derecho de propiedad a los terce-
ros y la posibilidad ffsica de su violacién.

No todos los habitantes del globo son, en realidad, los sujetos pasi-
vos, se requiere que formen parte de una comunidad determinada, aGn instantdnea

mente (como el viajero), para que lo sea.

Esta caracterfstica es de singular importancia tratindose del derecho
real de la propiedad. ya que lo diferencia de los demds derechos reales, pues en
aquéllos existe un sujeto pasivo determinado que reporta obligaciones patrimo--
niales, tanto de HACER como de NO HACER, y un sujeto pasivo universal en las --
mismas condiciones que en la propiedad, asf que esta relacién jurfdica es mds -

ompleja.-

El fundamento del derecho de propiedad ha dado origen a diversas té--
sis o teorfas que oorresponden m&s bien a la Filosoffa del Derecho, que al Dere

cho Civil. Dentro de éstas podemos sefalar :

a) la teorfa de la ocupacién
b) La teorfa del trabajo
¢) La teorfa de la ley
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d) - La teorfa contractual

e) la teorfa socialista

f) La teorfa de la utilidad
g) La teorfa organicista.

LA TEORJA DE LA OCUPACION.- Esta teorfa presupone que el primer ocu-

pante de una cosa serd su propietario.

LA TEORIA CEL TRABAJO.- De contenido eminentemente econémico, se fun
da en la teorfa de Adam Smith, y en el antecedente de la teorfa Marxista, segln

ella es el Gnico medic que crea riqueza.

LA TEORIA E LA LEY.- Sostenida por Montesquieu Mirebeau y Benthan,-
sostiene que la propiedad nace con la ley y depende de 1a voluntad del legisla-

dor.

POR LO QUE SE REFIERE A LA TEORIA CONTRACTUAL.- Sostenida por Rousseau,

establece que la propiedad tiene su fuente en la convencién, forma parte esta -

explicacién de la teorfa general del contrato social.

LA DOCTRINA SOCIALISTA.- Explica a la propiedad como un abuso de los

capitalistas. por la doctrina de le plusvalfa, puesto que siendo el trabajo el
anico que ¢rea riqueza. a pesar de ello se le ha degradado como mercancfa y los
acaparadores se quedan con la diferencia entre lo producido por el trabajoy lo
que han pagado por €l. Por eso reposa sobre una injusticia y el inico remedio
es que el Estado intervenga en el régimen de la propiedad y ésta se deba .sncla-
lizar. acabando de esta manera. con el régimen de individualizacién de la rique

za.
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EN CUANTO A LA TEQRIA UTILITARISTA.- Planiol y Ripert opinan que la

Justificacién de la propiedad no debe buscarse en teorfas si no justifica su -
existencia por las ventajas que proporciona a la humanidad, ya que los pueblos
que practican la propiedad, y sobre todo la propiedad individual, han progresa-
do mis que los otros. es una necesidad econémica que se Impone al derecho mismo
y al legislador. La prueba es que, lo que mis se discute es la repartici6n, no

la propiedad.

POR ULTIMO, LA TEORIA ORGANICISTA.- Sostiene que la funci6n que de--

sempeiia la sociedad. es una funci6én de nutricién, pero esta analogfa es pooo --

afortunada ya que no se puede comparar la propiedad con un estfmago humano.

Por nuestra parte consideramos que para explicar el fundamento del de
recho de propiedad. se debe de adoptar una postura ecléctica. ya que solamente
de esta forma se podrfa explicar sus caracter{sticas desde el punto de vista --

de! Derecho Civil.

£n efecto, creemos que la propiedad tuvo su origen en la ocupacién de
las cosas “Res Nulius", pero que a través del desenvolvimiento de las civiliza-
ciones, asf como de la ciencia del Derecho, la ley vino a suplir la facul tad de
tener la L;ropiedad de una cosa, legitimando a la ocupacin primitiva y garanti-
zando por medio de la relacién contractual, la transmisi6n de una riqueza a otra,
sirviendo la ley como vinculo para la creacién de las riquezas individuales y -

wlectivas.

La primera forma de propiedad que aparece es la familiar, en forma de

propiedad tolectiva; en Roma la propiedad del "lIus Civile", aparéce social fzada
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en forma colectiva, en cambio, la propiedad “Bonitaria" fué individual; la pro-
' piedad individual aparece con la revolucién francesa, considerada como derecho
" natural; pero en la actualidad, la evolucidén se orienta a la socializacién de -
la propiedad. Por lo tanto, como forma de la propie-dad tenemos las siguientes:
Individual y ~olectiva, segin que pertenezca a un individuo o a una persona m-

lectiva.

Desde el punto de vista del objeto, la propiedad puede ser exclusiva

o copropiedad.

La forma de adquirir la propiedad, son aguellas circunstancias que --

permiten a los sujetos el derecho de tener el dominio de los bienes.
Los medios de adquirir la propiedad son :

a}. Adquisiciones a tftulo universal y a
titulo particular.

b). Adquisiciones primitivas y derivadas.

¢). Adquisiciones a tftulo onerosc y a tftulo
gratui to.

ADQUISICIONES A TITULO UNIVERSAL.~ Ocurre este supuesto cuando se «--

transmite todo el patrimonio de una persona. es decir, existe una transmisién -
de la oosa como universalidad jurfdica, con todos los bienes, derechos y cargas
0 deudas. Bajo esta forma se adquiere una pluralidad de tosas o derechos, asf

como de deudas.

Como ejemplo podemos ¢itar la herencia legftima y la testamentaria, -
donde los herederos. que son verdaderos continuadores del patrimonio del "De Cu

jus" o testador. adquieren los bienes del mismo, con sus respectivas cargas.
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TRANSMISIONES A TITULO PARTICULAR.- Esta sélo se refiere a un dere--

cho 0 a una cosa, es decir, se trata de bienes determinados con sus respectivas
cargas.

Como ejemplo encontramos el legado, donde el legatario s6lo recibe una
sa especifica del caudal hereditario, aunque cuando toda la herencia se distri
buya en varios legados, las deudas también se distribuirén equitativamente, con

siderando a los legatarios como verdaderos herederos. -

ADQUISICIONES PRIMITIVAS.- Este tipo de adquisicién aparece cuando la

wsa de que se trata no ha sido propiedad de alguna persona con anterioridad, -
supuesto que ocurre oon los bienes sin duedo. donde el adquirente es el primero

en tenerla en propiedad.

ADQUISICIONES DERIVADAS.- En la adquisicién derivada, la cosa de que

se trata ha sido anteriormente propiedad de otra persona, es decir, se trata so

lamente de un cambio de duefic, donde el bien pasa de un patrimonio a otro.

ADQUISICIONES A TITULO ONEROSO.- Existen cuande el adquirente se obli

ga a alguna oontraprestacién, es decir, se paga por la adquisicidn de una deter

minada cantidad.

" ADQUISICIONES A TITULO GRATUITO.- Existen cuando el adquirente no --

tiene que dar nada a cambio, esto es, no existe la necesidad de pagar tontra- -

prestacién alguna, para adquirir un bien, como sucede con la donaci6n.

Ademds de las formas de transmisi6n de la propiedad que acabamos de -

mencionar, existen otras especificas tales como :
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1. El contrato

II. La ley

111. La ocupacibn
IV. tLa accesibn

V. Lla prescripcién
VI. La adjudicacién

Dentro de estas formas de adquirir la propiedad, estudiaremos; Lla --
Ocupacién, la Enajenacién Voluntaria, la Usucapi6n y la Accesibn, por conside--
rar que las demds enumeradas anteriormente se encuentran contenidas dentro de -

éstas.
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I11.1 LA OCUPACION.

La ccupacién es el modo natural y originario de adquirir la propiedad
de ciertas cosas que carecen de duefio 0 cuyo duefic se ignora, es decir, es la -
aprehension legal de las cosas que no tienen duefio. Esta es una forma de adqui

rir que s6lo se aplica a los bienes muebles corpbreos.

Debido a que actualmente las cosas sin duefic son en namero reducido,

esta forma de adquirir la propiedad ha perdido importancia en la vida jurfdica.

Respecto a los bienes sin duefio, hay que distinguir si son muebles o
inmuebles; en el primer caso se denominan MOSTRENCOS y en el segundo VACANTES,
aunque en nuestro derecho s6lo pueden ocuparse los bienes muebles y los semovien

tes "animales".

€n el C6digo Civil se regulan las siguientes formas de ocupacibn; - -
Adquisici6n de tesoros, Adquisicién de animales por caza, Adquisici6n de animg-

les y otros productos por pesca.
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ADQUISICION DE TESOROS.- El artfculo 875 del mencionado Cédigo Civil,

dispone que se entiende por tesoro : "El dep6sito oculto de dinero, alhajas u
otros objetos preciosos cuya legftima procedencia se ignore". Pero nunca un te

soro se oonsiderard como fruto de una finca.

El tesoro oculto pertenece al que lo descubre en sitio de su propiedad. Si el
sitio fuere de dominio del poder pGblico o perteneciere a alguna persona parti-
cular que no es el mismo descubridor, se aplicard a éste una mitad del tesoro y

la otra mitad al propietario.

-Cuando los objetos descubiertos fueren interesantes para la ciencia o para las
artes, se aplicardn a la nacién para su justo precio, el cual se distribuird -

conforme a lo dispuesto en el pdrrafo anterior.

Para que, el que descubra un tesoro en suelo ajeno, goce del derecho ya declara

do, es negesario que el descubrimiento sea casual.

De propia autoridad, nadie puede hacer excavacién, horadacién u ocbra alguna pa-
ra buscar un tesoro en terreno o edificio ajeno. El tesoro descubierto en te--
rreno ajeno, por obras practicadas sin consentimiento de su dueiio, pertenece -~

{ntegramente a éste.

El que sin consentimiento del duefio hiciere en terrenoc ajeno obras para destu--
brir un tesoro, estard obligaco en todo caso, a pagar los dados y perjulcios y,
ademds, a costear la reposici6n de las cosas a su primer estado; perderd también
su derecho de inquilinato si lo tuviere en el fundo, aunque no esté fenecido el

término del arrendamiento, tuando asf lo pidiere el duefio.

Si el tesoro se buscare con consentimiento del duefo del fundo, se observardn -
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las estipulaciones que se hubieren hecho para la distribucién; y si no las hu--

biere, los gastos y 1o descubierto se distribuirdn por mitad.

Si el propietario encuentra el tesoro en la finca o terreno cuyo usufructo per-
tenece a otra persona, étta no tendrd parte alguna en el tesoro, pero sf el de-
recho de exigir del propietario, una indemnizaci6n por los dafios que origine la
fnterrupcion del usufructuario en la parte ocupada o demolida para buscar el te

soro; la indemnizacién se pagard aln cuando no se encuentre el tesoro.

ADQUISICTION DE ANIMALES POR CAZA.- La regulacién que de esta forma -

de adquirir hace la ley civil, es con el fin de fijar los requisitos que se ne-

cesitan al respecto, es decir, para fijar el uso de este derecho de propiedad.

Los animales sin marca alguna que se encuentren en las propiedades, se presumen
que son del duefio de 6stas, mientras no se pruebe lo contrario, a no ser que el
propietario no tenga crfa de la raza a que los animales pertenezcan (Articulo -

854 del Cédigo Civil).

Los animales sin marca que se encuentren en tierras de propiedad particular que
explotan en comin varios, se presumen del duefio de la crfa de la misma especie

y de la misma raza en ellas establecidas, mientras no se pruebe lo contrario.

Si dos o mis fueren duefios de la misma especie o raza, mientras no haya prueba
de que los animales pertenecen a alguno de ellos. se refutardn de propiedad co-

min.

Se considera capturado el animal que ha sido muerto por el cazador durante el -

acto venatario y también el que estd preso en redes,
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£s l{cito a walquier persona apropiarse de los animales brav{os, conforme a --
1os reglamentos respectivos; es licito también, la apropiacién de enjambres que

no hayan sido encerrados en colmena o c¢uando la han abandonado.

Cabe hacer notar que no se entiende que las abejas han abandonado la colmena --
cuando se han posado en predio propio del duefio o éste las persigue llevdndolas

a la vista.

Los animales feroces que se escaparen del encierro en que los tengan sus duefios,
podrén ser destrufdos o capturados por cualquiera. Pero los duefios pueden recu

» perarlos si indemnizan los danos y perjuicios que hubieren ocasionado.

El cazador se hace duefio del animal que c¢aza, por el s6lo hecho de apoderarse -
de &1, pero si la pleza herida muriese en terrenos ajenos, el propietario de --
éstos o quien lo represente. deberd entregarla al cazador o permitir que entre

a buscarlo.

El propietario que infrinja lo dispuesto en el parrafo anterior, pagard el va--
lor de la pieza y, el cazador perderd ésta, si entra a buscarla sin permiso de

aquél.

La apropiacion de los animales domésticos se rige por las disposiciones conte--

nidas en el tftulo de los bienes mostrencos del Cédigo Civil.

ADQUISICION DE ANIMALES Y OTROS PRODUCTOS POR FESCA.- EL derecho de

pesca en aguas pertenece a 10s duefios de los predios en que aquéllas se encuen-

tren. oon sujecion a las leyes y reglamentos de la materia.
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La pesca y el buceo de perlas en las aguas del dominio del poder piblico. se re

girdn por lo que dispongan las leyes y reglamentos respectivos.

Como podré apreciarse, se distingue para ejercitar el derecho que venimos estu-
diando. entre aguas del poder piblico que son de uso comin y aguas de particula

res.
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I11.2 LA ENAJENACION YOLUNTARIA,

Dentro de esta forma de adquirir la propiedad nos encontramos a la --
ley y al contrato. SegGn Bonecasse, la ley es la fuente suprema de las obliga-
ciones, ya que las crea por medio del acto y el hecho jurfdico. En consecuen--
cia, la ley viene a ser la fuente general de las obligaciones que las origina,

sea directamente o en forma indirecta.

Directamente las crea, cuando se trata de obligaciones no convencio--
nales, o sea, las estrictamente legales, en cambio, las genera indirectamente,

cuando se trata de las obligaciones voluntarias que provienen del ocontrato.

tas obligaciones voluntarias se derivan de los actos jurfdicos. De -
manera que cuando se genera la propiedad a través de la ocupacién y la accesion,
su fuente es la ley en forma directa. y cuando la propiedad se transmite en for

ma convencional, su fuente también es la ley pero de manera indirecta.

De acuerdo con lo anterfor. el contrato como forma de transmisién de

la propiedad a tftulo particular. puede ser oneroso o gratuito.
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El contrato es el medio més eficaz para la transmisién del dominia -~
por s{ solo. respects de cosas ciertas y determinadas, es decir, la prop;edad -
se transfiere directa e inmediatamente como consecuencia del contrato, sin nece
sidad de recurrir a ninguna forma o solemnidad como ocurrfa en el Derecho Roma-

no.

Se distinguen los contratos traslativos de dominio, porque opera en ~
forma fnmedfata la transmisién de ta propiedad, sin que para ello sea necesario

la entrega de la casa o la traditic como en el derecho romano.

En el Derecho Romano primitivo, el contrato no era un medio de trans-
mitir 1a propiedad por sf solo, sino que era negesario recurrir a otras figuras
polfticas para que se consolidara la propiedad a favor del comprador; en los pri
meros tiempos fué la Mancipatio y 1a In lure Cessio, y posteriormente la Tradi-

tio, o sea, la entrega de la cosa.

Postertormente, en el derecho consuetudinario francés, se acostumbré
establecer en fos contratos, principaimente en los que se celebraban ante Nota-
rio, que 1a entrega se llevara en forma simb6ltca o ficta,y con esto cae en de~
suso la tradicibn material de la tosa. Por esto el Codigo de Napolebn formula
el principio de que : En las enajenaciones de cosas clartas y determinadas, ~
la traslacion de la propiedad se verifica entre tos contratantes por mero efec-

0 del contrato, una dependencia de tradicién ya sea natural, ya sea simb6lica,

Este principio lo reproduce el artfculo 2014 del Cédigo Civil, el cual
se refiere a enajenaciones de cosas ciertas y determinadas; de aqul que el con~
trato en nuestro derecho, por sf solo no es un medio eficaz para la transmision
del dominio en toda clase de bienes, sino Gnicamente, para los individualmente

determinados.
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Para los que no estdn individualmente determinados, rige el principlio
romano de la tradici6n real, simb6lica o ficta. Por ese el artfculo 2015 de --
nuestra ley civil establece : "En las enajenaciones de alguna especie {ndeter-
minada la propiedad no se transfiere, sino hasta el momento en que la rosa se -

hace cierta y determinada..."

Por otro lado, en la adquisici6n de especies indeterminadas, es nece~
sario recurrir a la entrega material, que es el medio mds perfecto para la iden
tificaci6n de la tosa; o bien, a la tradici6n ficta cuando el ﬁdqulrente. sin -
recibir la cosa, manifiesta que ya la conote ddndose por recibido; y por Gltimo,
a la entrega simb6lica, que también tiene los mismos efectos de la tradicién --

real.

€l sistema del Derecho Alemdn se parece al nuestro en la transmision
de la propiedad que se efectfia @ través de la compraventa, s6lo que el Derecho
Alemdn tiene la caracter{stica de que, "la transmisi6n de la propiedad de bie--
nes i;ymuebles. tiene lugar cuando ambas partes ocurren ante el Registro PGblico
de la Propiedad y manifiestan su voluntad ante el encargado, s6lo hasta entonces

se efectuard la transmisién del dominio". (s

(15) Aguilar Carbajal, Leepoldo. Contratos Civiles, Edftorial Hagtam,
Meéxico L5364, pay. 67.
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111.3 LA USUCAPION O PRESCRIPCION.

La Usucapién proviene del latfn PRAESCRIBIERE; es el medio de adqui
rir bienes y derechos, asf como de liberarse de obligaciones, con el transcur-

so del tiempo y con los requisitos que la ley sefale.

Por ahora lo que nos interesa es s6lo la manera de adquirir, es decir,
la prescripcién adquisitiva, a lo que también se le conoce con el nombre de --

Usucapidn.

La prescripcién adquisitiva o usucapién; es la manera de adquirir, -
mediante una posesién prolongada durante un tlempo determinado, la propiedad -

de un bien mueble o inmueble. La posesién necesaria para prescribir debe ser:

1. En concepto de propietario.
1T, Pacifica.
[11. Continua .

IV, PGblica.

A falta de cualquiera de estos requisilos, se ve impedida iz posesion.
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Los bienes inmuebles prescriben :

I.- En cinoo afios, cuando los inmuebles hayan sido objeto de una --

inscripeién de posesién.

I11.- En cinco afios, cuando se posee en congepto de propietario, de

buena fe, pacffica, continua y pGblicamente.

111.- En diez afos, cuando se poseen de mala fe, si la posesién es

en ncepto de propietarjo, pacifica, continua y pibl{ca.

IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo sefalado en las --
fracciones 1 y III, si se demuestra, por quien tenga interés jurfdico en ello,
que el poseedor de finca rGstica no la ha cul tivado durante 1a mayor parte del
tiempo que la ha posefdo, o que por no haber hecho, el poseedor de finca urba-
na las reparaciones necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor parte

del tiempo que ha estado en poder de aquél.

Los bienes muebles se prescriben en tres afios cuando son posefdos con buena fe,

pacffica y continuamente. Faltando la buena fe, se prescribirdn en cinoo afos.

Cuando la posesién se adquiere por medio de violencia, aunque ésta -
cese y la posesicon continle pacfficamente, el plazo para la prescripci6n serd
de diez aflos para los inmuebles y de cinco para los muebles, contados desde --

que cese la violencia.

La posesi6n adquirida por medio de un delfto, se tendrd en cuenta pa
ra la prescripci6n, a partir de la fecha en que haya quedado extinguida la pe-

na, o prescrita la accién penal, tonsiderdndose la posesién como de mala fe.
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El que hubiera posefdo bienes inmuebles por el tiempo y con las con-
diciones exigidas por el Cddigo Civil para adquirirlos por la prescripcién, --
puede promover juicio contra el que aparezca como propietario de esos bienes -
en el Registro Pablico, a fin de que se declare que la prescripcién se ha con-

sumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.
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I11.4 LA ACCESION.
El término accesién, proviene del vocablo latino ACCEDERE, AGREGARSE.

Mediante la accesién se adquiere la propiedad, en virtud de la exten

sién del dominio.

Puede definirse como: La forma de adquirir una tosa accesoria, de

otra que no nos pertenece.

El Cédigo Civil dispone que : “La propiedad de los bienes da derecho
a todo 1o que ellos producen o se les une o incorpora, natural o artificialmen

te". Este derecho se llama accesion (artfculo 886).
En virtud de la accesién, pertenecen al propietario

I. Los frutos naturales.
11. Los frutos industriales.

II1.Los frutos civiles.
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-- Son frutes naturales, los producidos espontineamente de la tierra,
las crfas y demds productos de los animales. Las crias de los animales perte-
necen al duefio de la madre y no al del padre, salvo convenio anterior en con--
trario.

Para que los animales se consideren frutos, basta que estén en el vientre de la

madre, aunque no hayan nacido.

-- Son frutos industriales los que producen las heredades o fincas -
de cualquier especie, mediante el cultivo o trabajo.
No se reputan frutos naturales o industriales sino desde que estdn manifiestos

o nacidos.

-~ Son frutos civiles los alquileres de los bfenes muebles, las ren-
tas de los inmuebles, los réditos de los capitales y todos aquéllos que no sien
do producidos por la misma cosa directamente, vienen de ella por contrato, por

altima voluntad o por la ley.

CLASES DE ACCESION

Puede ser natural o artificial, la primera consiste en la unién de -

una cosa accesoria a otra principal y sin intervencién de] hombre. La segunda

consiste en la incorporacién de la cosa por obra del hombre.

La aceesion natural se produce por las siquientes formas :
1. Por aluvibn
11.  Por avulsién
111, Por formscién de una Isla

IV. Por mutaci6n de cauce de un rfo,
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-- ALUVION.- La palabra aluvién viene del latfn ALLUVIO ONIS, y ésta
de ADI LUERE, lavar.
Es el acrecentamiento natural que sufren los predios colindantes a las riberas
de los rfos, en virtud del efecto de las corrientes de las aguas.
€1 acrecentamiento que por aluvién reciben las heredades confinantes con - -
rrientes de agua, pertenecen a los duefios de las riberas que el aluvién se de-

posite.

-- AVULSION.- La palabra avulsién proviene del término latino AVUL-
_SIO, AVELLARE, arrancar, estirpar.
Tiene lugar cuando la corriente de un rfo logra desprender una parte considera
ble y reconocible de terreno o 4rboles y la lleva a un predio inferior, o a la
orilla opuesta.
Cuando la fuerza del rfo arranca una porci6n considerable y reconocible de un
camp;: riberefio y lo lleva a otre inferior o a ribera opuesta, el propietario -
de la porcibn arrancada puede reclamar su propiedad, haciéndoio dentro de dos
aflos contados desde el acaecimiento; pasado este plazo perderd su derecho de -
propiedad, a menos que el propietario del campo a que se uni6 la porcién arran
cada, no haya tomado aln posesién de ella (artfculo 910 del Cédigo Civil).
tos drboles arrancados y transportados por la corriente de las aguas, perteng-
cen al propietario del terreno a donde vayan a parar, si no lo reclaman dentro
de dos meses los antiquos duefios. Si éstos los reclaman, deberdn abonar los -

gastos ocasionados en recogerlos y ponerlos en lugar seguro.

-- FORMACION DE UNA ISLA.- Las islas pueden formarse por aluvién, -
por avulsién, o bien, por la corriente de un rfo que se separe en dos brazos,

dejando en medio una nueva porcién de terreno.
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Son del dominio del poder pGbliw, las islas que se forman en los mares adya--
centes al territorio nacional, asf como las que se formen en los rfos que per-
tenecen a la federacién.

Cuando la corriente del rio se divide en dos brazos o ramales, dejando ajsla--
da una heredad o parte de ella, el dueflo no pierde su propiedad sino en la par
te ocupada por las aguas, salvo lo que sobre el particular disponga la ley so-

bre aguas de jurisdiccién federal (artfculo 915 del Cédigo Civil).

-~ MUTACION DE CAUCE DE UN RIO.- Los cauces abandonados por corrien
tes de agua que no sean de la federaci6n, pertenecen a los duefios de los terre

nos por donde corren esas aquas.

Si la corriente era limftrofe de varios predios, el cauce abandonado pertenece
a los propletarios de ambas riberas, proporcionalmente a la extensién del fren
te de cada heredad, a lo largo de la corriente, tirando una 1fnea divisoria por

medio del 4lveo (artfculo 914 del C6digo Civil).



CAPITULO IV

LA FORMALIDAD EN LA COMPRAVENTA
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IV.1 DEFINICION DE LA COMPRAVENTA.

E!l contrato de compraventa tiene una gran importancia por el nGmero -

de contratos que se realizan diariamente.

La compraventa resulta ser el medio mds eficaz y prdctico por el cual

se intercambia la riqueza.

Es a través de este contrato como se garantiza a los particulares la

legalidad de la transmisi6n de la propiedad y sus efectos jurfdicos.

La compraventa resul td de la evolucién del truegue o permuta, cuando

apareci6 la moneda como comin denominador de los valores de cambio.

Desde el punto de vista jurfdico, resulta un acierto el que se haya -
distinguido la compraventa de la permuta. reconociendo a la moneda un valor eco
nomico auténomo y diverso del valor econémico del objeto indirecto del contrato

de permuta.

La venta en el Derecho Romano tenfa Gnicamente efectos obligatorios,

no derivaba de ella ninglin derecho real a favor del comprador, sino s6lo obliga
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ciones reciprocas entre las partes, no adquirfa el comprador el “dominium" so--
bre la cosa, sino Gnicamente derechos de crédito que podrfan hacerse valer ex--

clusivamente frente al vendedor.

A través de la venta, el vendedor se obligaba a entregar la cosa ven-
dida al comprador, garantizéndole la posesi6n pacifica de la misma. El vende--
dor no se obligaba a transferir la propiedad, ya que ésta se consolidaba a tra-
vés de otras fiquras juridicas como : La In Jure Cesio y la Usucapio, por la -
cual el comprador, poseyendo la cosa objeto del contrato, por uno o dos afios, -~

segln los casos, adquirfa el "dominium" sobre ella.

El Codigo de Napolebn, influenciado por el Derecho antiguo Francés, a
su vez, de influencia Romanista, no logré apartarse plenamente del concepto del
Derecho Remano de la venta, por cuyo efecto no transmitfa la propiedad del obje
to, como se demuestra con el texto del artfculo 1582 del Cédigo antes citado, -
que establecfa lo siguiente : “la venta es perfecta entre las partes, y la pro
piedad queda adquirida de derecho por el comprador, con respecto al vendedor, -
tan pronto como hay convencién firme sobre la cosa y el precio, aunque dicha ¢o

sa no haya sido entregada ni el precio satisfecho",(16)

Como se ve de lo anterior, por efecto del oontrato no se transmitfa -
la propiedad del objeto, al exigir ademds, en el artfculo 1583, que sdlo hasta
que conste 1a convencién en que las partes se hayan puesto de acuerdo sobre la

wsa y el precio, el contrato se perfecciona.

(16) Chirino Castillo, Jocl. Derecho Civil IIT, Contratos Civiles, Editorial
SEI, S.A, Mexico 1986, pag. 38.
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La moderna doctrina Francesa ha reconocido la influencia romanista --
del C6digo de Napoleén, aunque ha sefalado que existe una substancial diferen--
cla entre una y otra, sosteniendo que los romanos, no consideraron de ningGn mo
do, que la transferencia de la propiedad fuese extrafa a la naturaleza de la --
venta y a su objetivo. Prueba de ello es el hecho de negarse a tratar como ven
ta, toda convencién que incluyera una cldusula por la cual el comprador no pa--

sara a ser propietario.

En el Derecho Romano, el vendedor se obligaba a entregar ffsicamente
la cosa y a garantizar la utilidad de la posesién pacffica, independientemente

de que el enajenante fuese o no el propietario.

Por otra parte, opinan los tratadistas que el C6digo de Napoleén evi-
dencia el abandono de la doctrina romanista. considerando la reglamentacién to-
tal del contrato de venta, siendo exagerado criticar a dicho Cédigo por el and-

lis{s gramatical de un solo artfculo.

Es entendible que la moderna doctrina francesa interprete la esencia
de las reglas de la compraventa desde su punto de vista, ya que una gran mayo--
rfa de las codificaciones modernas se han apartado del concepto romanista y de
las reglas. del Cédigo de Napole6n, demostrando una mejor técnica sobre el con--
sensualismo y sus efectos. Aunque es innegable que bajo la influencia del Co--
digo de Napolesn, una serie de iegislaciones tomaron su ejemplo, también lo es
que, en las Oltimas décadas, algunas se han inclinado al consensualismo de la -
wmpraventa, por cuyo efecto; "la propiedad se transmite cuando las partes se

han puesto de acuerdo en el precio y en la cosa”.(17)

(17) Chirino Castillo, Joel. Op.Cit. pag. 39.
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En nuestra legislacién, el contrato de compraventa tiene como conse--
cuencia jurfdica, la transmisi6n de la propiedad de la cosa o del derecho que -

de ella se deriva.

Al respecto el articulo 2014 del Cédigo Civil vigente para el Distri-
to Federal, establece que : "... la traslaci6n de la propiedad se verifica en-
tre los contratantes, por mero efecto del contrato, sin dependencia de la tradi

ci6n, ya sea natural, ya sea simb6lica..."

Nuestro Cédigo Civil de 1928, al definir el contrato de compraventa en
el articulo 2248 seflala que : "Habrd compraventa cuando uno de los contratan--
tes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho, y el otro

a su vez, se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero”.

Asf mismo, el articulo 2249 de! mismo ordenamiento establece que :
"Por regla genel;al. la venta es perfecta y obligatoria para las partes cuando -
se har convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera no haya sido en--

tregada, ni el segundo satisfecho".

Como se ve, nuestro C6digo Civil en sus artfculos 1796 y 2248 se des-
prende que adopta el principio consensualista, el cual fué tomado del Ordenamien
to de Alcald, de manera que es suficiente con que las partes se pongan de acuer
do en el objeto y en el precio, para que el contrato de compraventa se perfec--
cione y se tenga por transmitida 1a propiedad de la cosa o del derecho, aunque

el objeto del contrato no se haya entregado ni el precio satisfecho.

La transmisi6n de la propiedad se verifica entre los contratantes, --
por mero efecto del contrato, sin dependencia de tradici6n, ya sea natural, ya

simbflica, salvo convenic en contrario.
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Los sujetos que intervienen en el contrato de compraventa se denomi--
nan : vendedor, el que transmite el dominio de una cosa o de un derecho; y com
prador, el que paga el precio cierto y en dinero. Cuando se refiere a la ac--

ci6n de enajenar en sentido genérice, se denominan enajenante y adquirente.

El contrato de compraventa es un contrato principal, consensual, bila
teral, oneroso, instantdneo o de tracto sucesivo, formal para bienes inmuebles

y consensual para muebles, conmutativo y excepcionalmente aleatorio.

El contrato de compraventa es principal, ya que para su existencia -«
jurfdica no requiere de la preexistencia de ninglin otro para que exista o valga

por s{ mismo.

La compraventa es 'un contrato consensual, pues para su existencia no
se requiere de formalidad alguna. Es suficiente que las partes se pongan de --
acuerdo en el precio y en la cosa, para que el contrato exista, aunque el prime

ro no se haya satisfecho ni la otra entregada.

El contrato de compraventa es bilateral, porque tiene tomo contenido
obligaciones recfprocas para ambas partes. El vendedor se obliga a transmitir
la propiedad de una oosa o de un derecho y el comprador a pagar un precio cier-

to y en dinero.

El contrato de compraventa es oneroso, porque en &l se estipulan pro-
vechos y gravémenes reciprocos, es decir, la valoracién econ6mica de las contra
prestaciones del vendedor y de! comprador. La c¢osa o el derecho cuya propiedad
se transmite, representa una valoraci6n patrimonial para el vendedor. E!l pago

del precto implica, para el comprador, una erogacién econémica.
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El contrato de compraventa es un contrato instantdneo, porque se per-
facciona en un solo acto temporal, es decir, se agota en el mismo momento de ce

lebrarse.

La compraventa también es un contrato de tracto sucesivo, si los con-
tratantes convienen en diferir el cumplimiento de las obligaciones contrafdas,

cumpliendo 1a obligacién en prestaciones perifdicas.

Por lo que se refiere a la forma del contrato de compraventa, el artf
culo 2316 de] Cédigo Civil vigente, establece que : “El contrato de compraven-
3 no requiere para su validez, formalidad alguna especial sino cuando recae so

bre un inmueble”.

De atuerdo con lo anterior, el rontrato de compraventa puede ser con-

sensual o formal, segln recaiga sobre bienes muebles o inmuebles.
M&s adelante analizaremos la formalidad de estos dos aspectss.

La rompraventa es un contrato conmutativo, en virtud de que el compra
dor y vendedor, desde el momento en que lo celebran, conocen las ventajas y des

ventajas econdmicas que tendrdn, con motivo de la celebraci6n de éste.

El contrato de compraventa es exocepcionalmente aleatorio, wiando las
partes introducen en forma expresa la modalidad que el comprador tome para sf -
el riesgo de que los frutos lleguen o no a existir, o bien, que los productos -
inciertos de un hecho, no puedan estimarse en dinero, como en la compra de espe
ranza en el que s6lo hasta que se dé el hecho o el acontecimiento, se sabrd - -

quién es el agraciado o el perdedor en el contrato.
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La compraventa puede ser civil o mercantil. La civil se obtiene por
exclusién, pues serd contrato de compraventa civil, toda aquélla que no quede -

reglamentada dentro de! c6digo de comercio.

La naturaleza mercanti]l de la compraventa se regula en los artfculos

75 y 371 del C6digo de Comercio.

El artfculo 75 enuncia los actos de comercio en los que incluye los -

casos de compraventa mercantil en las fracciones; I, II, III, IV, XXI y XXII.

Artfculo 75 fracci6n 1.- "Todas las adquisiciones, enajenaciones y -
alquileres, verificados con el propdsito de especulacién comercial, de manteni-
mientos, artfculos, muebles o mercaderfas, sea en estado natural, sea después -
de trabajados o labrados".

I1.- "Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan ton
dicho propésito de especulacién comercial”.

111.- "Las compras y ventas de porclones, acciones y obligaciones de
las sociedades mercantiles".

IV.- "Los contratos relativos a obligaciones del Estado u otros tftu
los de crédito corrientes en el comercio”.

- XXI.- "tas obligaciones entre comerciantes y banqueros, si{ no son de
naturaleza esencialmente civil".

XXII.- "“Los contratos y obligaciones de los empleados de los comer--
ciantes en lo que concierne al comercio del negociante que los tiene a su servi

cio".
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El artfculo 371 del Cédigo de Comercic a que se viene haciendo refe--
rencia sefiala que : "serdn mercantiles las compraventas a las que este C6digo
les da tal cardcter y todas las que se hagan con el objeto directo y preferente

de traficar”.

Las partes que intervienen en el contrato de compraventa, tomando en
wienta el principio de la autonomfa de la voluntad para contratar, tienen el de
recho de telebrar libremente el contrato de compraventa, interviniendo en la --
misma igualdad de circunstancias, en la regulacion de las cléusulas contractua-
les, sin embargo, también se le da la caracteristica a la compraventa, de ser -

un contrato forzoso.

Es forzosa la compraventa cuando e! cumplimiento del contrato defini-
tivo, derivado de la promesa de venta es exigida. Si el promitente se rehusa a

suscribir el contrato de compraventa definitivo, el juez firmard en su rebeldfa.

También las ventas judiciales tienen las caracterfsticas de compraven
ta forzosa, y son aquéllas que se llevan a cabo en almoneda, subasta o remate -

pGblico.

Esta enajenacion puede 1levarse a tabo por decreto judicial o por - -
convenio de los litigantes, en ambos casos se aplicardn las reglas generales --

del contrato de compraventa.

En cuanto al procedimiento de remate, &ste se regird por el Cédigo de

Procedimientos Civiles.
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El mandato judicial que decreta el remate de bienes secuestrados, es
el efecto jurfdico, de que el deudor responde de sus deudas con todes sus bie--
nes. El juez en estos casos, Gnicamente decreta el cumplimiento forzoso de la
obligaci6n previamente contrafda, ordenando la venta de los bienes secuestrados,

a través del procedimiento judicial.

Rematados los bienes, el mismo deudor podr§ formalizar la venta judi-

cial y en caso de que se niegue hacerlo, lo hard el juez en su rebeldfa.

La compraventa puede ser pura y simple, sin embargo, cuando las par--
tes introducen alguna modalidad, con base en el principio de la autonomia de la
voluntad para contratar, se desprenden ciertas caracterfsticas que son regula--

das por nuestro Cédigo Civil.

Las principales especfes de compraventa, en funcién de las modal ida--

des a que se sujeta el consentimiento son

a). Compraventa con reserva de dominfo.

b), Compraventa en abonos.

¢). Compraventa con pacto de preferencia.

d). Compraventa con pacto de no vender a determinada persona.
e). Compraventa a vistas.

f). Compraventa sobre muestras.

g). Compraventa por acervo.

a). LA COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.- Tiene la caracter{stica

de que el enajenante se reserva el dominio de la cosa, hasta en tanto el compra

dor no pague el precio pactado, dando asf al vendedor la garantfa de que, hasta
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en tanto no se pague el precio de la compraventa, la propiedad no pasard al - -
comprador.

Esta modalidad implica una doble figura jurldica en caso de que se res
cinda el contrato, por incumplimiento de ias obligaciones. Serd un contrato de
compraventa sujeto a una condicién suspensiva y a la vez, ser§ un contrato de -

arrendamiento, sujeto a una condicién resolutoria.

Al efecto, el artfculo 2315 del C6digo Civil establece lo siquiente :
“En la venta de que habla el artfculo 2312, mientras que no pasa la propiedad -
de la owsa vendida al comprador, si éste recibe la cosa, serd considerado como

arrendatario de la misma".

Para el caso de la rescisién de la compraventa con reserva de dominio,
el artfculo 2311 del Cédigo Civil establece : "Si se rescinde la venta, el ven
dedor y el comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren hecho,
pero el vendedor que hubiere entregado la cusa vendida, puede exigir del compra
dor, por el uso de ella, el pago de un alguiler o renta que fijardn peritos, y
una indemnizaci6n, también fijada por.peritos, por el deterioro que haya sufri-

do la coosa.

El comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los in
tereses legales de la cantidad que entreg6.
Las convenciones que impongan al tomprador, obligaciones mds onerosas

que las expresadas, serdn nulas”.

Para que esta modalidad de la reserva de dominio surta efectos frente
a terceras personas, deberdn los contratantes, inscribir el ocontrato en el Re--

gistro Pablico de la Propiedad, ya se trate de bienes fnmuebles registrados o ~
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de bienes muebles susceptibles de identificacién.

La entrega de la cosa, objeto del contrato, da al comprador el cardc-
ter de arrendatario; en estas condiciones, el adquirente no podri enajenar el -
objeto, y para el caso de que lo vendiere, el vendedor podrd rescindir el won--
trato, con independencia de la accién penal que resulte al comprador, por dispo

ner de un objeto cuya posesién le fué transmitida precariamente.

b). LA COMPRAVENTA EN ABONOS.- Se da cuando las partes acuerdan que

el pago del precio se cumpla en exhibiciones peri6édicas, que reciben el nombre

de "abonos".

Esta modal idad nos permite observar que, desde que el contrato se ce-
lebra, el adquirente se convierte en propietario con todas las facul tades de --

duefio.

Es muy comln que en este tipo de contrato las partes incluyan en su -
clausulado, que la falta de pago de uno o varios abonos, haré exigible el pago
total del precio fijado en el contrato. Esta cldusula recibe el nombre de "PAC
TO COMISORIO EXPRESO", y tiene el efecto jurldico de declarar la caducidad del

plazo concedido al comprador, para pagar el preclo.

Para que la accidn rescisoria produzca efectos frente a terceras per-

sonas, es necesario que se inscriba en el Registro PGblico de la Propiedad.

El pacto comisorio no surtird sus efectos cuando se trate de bienes -
muebles que no sean susceptibles de identificacién, y que el tercero adquirente

sea de buena fe.
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En caso de que la venta en abonos sea rescindida, se deben de aplicar
las mismas reglas de la venta con reserva de dominio, contenidas en el artfcu--

10 2311 del Cédigo Civil.

c). LA VENTA CON PACTO DE REFERENCIA.- Tiene lugar cuando las par--

tes actuerdan que, tuando el adquirente pretenda enajenar el objeto de la compra
venta, deberd preferir en iqualdad de circunstancias al enajenante. La viola--
cién a esta obligacidn, s6lo da accion al enajenante, para reclamar el pago de
daitos y perjuictos

El articulo 2304 del C6digo Civil establece las sigufentes reglas :

1.~ St se trata de bienes muebles, el vendedor, despuds de ser notificado de la

oferta. deberd ejercer su derecho dentra de los tres dfas siguientes.

2.- St la cosa fuere inmueble, el vendedor deberd ejercer su derecho, dentro de

los diez dias siguientes.

3.- El derecho de preferencia se ejercerd pagando el precio que el comprador --

ofrece. en taso de no hacerlo. el pacto de preferencia quedard sin efecto.

No obstante que las partes pueden estipular el pacto de preferencia.
en los términos antes descritos. el Cédigo Civil en el artfeulo 2302, prohibe -
el pacto de retroventa o una promesa de venta sobre el mismo objeto del contra-

to. por el notorio perjuicio que se ocasiona a las acreedores y al fisco.

d). Las partes pueden también estipular como modalidad. EL PACTO DE
NO VENDER LA COSA. OBJETO DEL CONTRATO A DETERMINADA PERSONA.- Sin embargo. por

acuerdo de las partes. no se puede pactar que el adquirente quede impedido para

enajenar el objeto. ya que la {ncomerciabilidad de las cosas. solamente las pue
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de declarar el orden pGblico que regula la capacidad y el derecho de propiedad.

La violacién al pacto de no vender a determinada persona sélo produ-
ce la obligacién de indemnizar al vendedor, de los dafios y perjuicios que se -

le hayan causado.

e). Las partes también pueden estipular ; LA COMPRAVENTA A VISTAS.-

Llamada asf a la compra de una cosa que se acostumbra gustar, pesar o medir.

El problema de esta modalidad, consiste en determinar e! momento en
que se forma el consentimiento del contrato.

Una tesis sostiene que se trata de un contrato condicional sujeto a
que las partes pesen, midan o gusten el objeto, y cuya condicién realizada dard
origen al nacimiento del contrato.

Otras sostienen que la compraventa se realiza desde el momento en que
las partes se ponen de acuerdo en el objeto, aunque éste no se haya gustado, -
pesado o medido.

Nuéstro Cédigo Civil en su artfculo 2257, acepta la primera hipfte--
sis, al seflalar que el contrato de compraventa producird sus efectos sélo cuan
dos las partes hayan gustado, pesado o medido los objetos vendidos.

Esta modalidad tiene el inconveniente en cuanto a la ac¢i6n de gus--
tar, ya. que es una apreciaci6n subjetiva, lo que dificulta la prueba en contra
rio al no poderse demostrar si el objeto fue del agrado del adquirente, y en -
este caso, el contrato queda sujeto a la voluntad de uno de los contratantes,
lo que va en contra del artfculo 1797 del C6digo Civil que estableve : "La va
lidez y el cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio de uno -

de los contratantes®.
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f). El Cédigo Civil de 1928 introdujo la modalidad de la COMPRAVEN-
TA SOBRE MUESTRAS tomando como modelo el Cddigo de Comercio.

La Compraventa sobre muestras se da cuando las partes acuerdan tomar
como base, una porcién del objeto para determinar sus cualidades homogéneas.

Este contrato se perfecciona al momento en que las partes hayan acep
tado la muestra, aunque la entrega del objeto se difiera, ya que dicha modali-
dad no cambia en modo alguno, la naturaleza consensual de la compraventa.

Una vez que la muestra haya sido acteptada, tendrd la calidad de prue
ba para determinar la homogeneidad del objeto.

El articulo 2258 del C6digo Civil establece : “En caso de desavenen
cia entre los contratantes, dos peritos, nombrados uno por cada parte, y un --
tercero, para el caso de discordia, nombrado por éstos, resolverdn sobre la --
conformidad o inconformidad de los artfculos, con las muestras o calidades que

sirvieron de base al contrato".

g). Por lo que se refiere a la modalidad de la COMPRAVENTA POR ACER-

¥0.- El artfculo 2259 del C6digo Civil establece : "Si la venta se hizo sélo
a la vista por acervo, alin cuando sea de cosas que se suelen contar, pesar 0 -
medir, se entenderd realizada luego que los contratantes se avengan en el pre-
clo y el comprador no podré pedir la rescisién del contrato alegandb no haber
encontrado en el acervo, la cantidad, peso o medida que &l calculaba“.

Esta modalidad se caracteriza porque las partes, al momento de cele-
brar el contrato, consideran el objeto como un todo, ya se trate de bienes ho-
mogéneos o heterogéneos, es decir, como el conjunto de mieses o frutos ¢on in-

dependencia de su calidad homogénea, cantidad, peso o medida, de ahf que el --
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propio precepto determine; "que el comprador no podrd pedir la rescisién del -
contrato, alegando no haber encontrado en el acervo la cantidad, peso o medida

que calculaba”.



IV.2 REQUISITOS DE EXISTENCIA DEL CONTRATO.

El contrato como acto jurfdico, estd compuesto de elementos de exis-

tencia y de validez.

Dentro de los elementos de existencia tenemos :
a) El comsentimiento.
b} El objeto.

Como requisitos de validez de la compraventa, nuestro C6digo Civil -
gnicamente reglamenta dos de ellos, que son :
a) ta capacidad.
b} ta forma.

Los demds elementos siguen las reglas generales.

a). EL CONSENTIMIENTO.- es el acuerdo de voluntades manifastado en
forma exterior, en el que el comprador y vendedor se ponen de acuerdo en el pre

cio y en la cosa.
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Para el Derecho Mexicano, la compraventa es un contrato consensual -
traslativo de dominio, cuyo efecto se produce por la celebracién del contrato.
Tanto la entrega ffsica de la cosa como el pago del precio, son consecuencia -
natural del contrato.

El consentimiento, en embargo, es ineficaz cuando alguna de las par-
tes o ambas ha sufrido un error sobre la naturaleza del contrato o error en -
el objeto, como cuando una piensa que el objeto lo va a recibir como donacién
y el vendedor piensa que estd celebrando un comodato y no una compraventa, o -
cuando ambos piensan en objetos diversos.

En estos supuestos el contrato es inexistente, ya que no existié el
consentimiento como acuerdo de voluntades.

El error sobre la identidad del objeto se da cuando una de las par--
tes cree vender una pequeiia casa en el nGmero diez y el comprador estima que -
estd adquiriendo una residencia, marcada con el nGmero veinte.

El consentimiento en la compraventa puede ser expreso o tdcito. Hay
consentimiento expreso, cuando se manifiesta verbalmente o por escrito o por -
signos inequfvocos, que indiquen la aceptacién. Serd tdcito, cuando resulte -
de hechos o de actos que lo presupongan o autoricen a presumirlo.

La falta de consentimiento en la compraventa, produce la inexisten--
cia jurfdica del contrato.

b). EL OBJETO.- Como otro elemento de esencia, se debe distinguir
entre objeto directo del contrato y el objeto indirecto.

El primero consistird en la creacién de las obligaciones, transmitir
el dominio y pagar el precio. Si el pretendido contrato de compraventa no tu-

viere estas finalidades, serd inexistente por falta de objeto directo.
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Por lo que se refiere al objeto indirecto del contrato, son la cosa
y el precio. Nuestro Cédigo Civil s6lo reglamenta lo relativo al objeto indi-
recto, o sea, el objeto de las obligaciones creadas.

Al respecto el artfculo 1824 establece : "son objeto de los contra-

I. Lla cosa que el obligado debe dar

I1. El hecho que el obligado debe hacer o no hacer".

En atenci6n de lo anterior, se hace necesario estudiar en qué consis
te el objeto indirecto del ocontrato y las distintas hip6tesis en que falta, --
’ as{ como sus consecuencias jurfdicas.

Para que la cosa pueda ser objeto del contrato, debe reunir los si--

guientas requisitos :

a), Existir en la naturaleza.
b). Ser determinada o determinable en cuanto a su especie.

¢). Estar en el comercio.

La existencia material se determina por las leyes de la fisica, que
fdentifican su naturaleza corp6rea e incorpbrea, de manera que para los efeg--
tos de la compraventa, puede ser objeto del contrato : toda entidad real, --
ideal, materfal o inmaterial, que pueda ser susceptible de aprovechamiento por
parte del hombre,

El contrato serd inexistente si el objeto no se determina o se pre--
cisa su especie.

El objeto puede estar fuera del comercio, por su naturaleza o por --

disposicién de la ley.
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Estin fuera del comercio por su naturaleza; los bienes que no pueden
ser susceptibles de apropiaci6n individual, como el aire y el espacio aéreo.

Los bienes fuera del comercio por disposicidn de la ley; son todos -
aquéllos que la ley los declara incomerciables e inalienables.

Entre estos bienes algunos corresponden al dominio del poder pGblico,
entre los que se encuentran; los que pertenecen a la federacién, a los estados
0 a los municipios.

Los bienes del dominio pGblico se dividen a su vez : en bienes de -
uso comin, bienes destinados a un servicio pGblico y bienes propios, Los de -
uso comlin, estdn constituidos por : bienes terrestres, como las vias plblicas,
parques y jardines; por bienes fluviales, como los rios o canales y por bienes
martf timos, como las ccstas, playas y mares.

Los bienes propins del estado estin destinados a la funcién adminis-
trativa de la federacidn, los estados o los municipios, teniendo la caracteris
tica de ser inalienables e imprescriptibles, hasta en tanto no se desafecten -
de su destino.

La cosa objeto del contrato puede extinguirse, desaparecer total o -
parcialmente, o perderse antes de la celebraci6n del contrato, en el momento -
de concertarse o después de estipulado, lo que trae como consecuencia, el pro-
blema de los “riesgos de la cosa", por lo que debemos estudiar las siguientes
hipétesis :

- Si la cosa se pierde antes de la celebracién del contrato, la cosa perece pa

ra el propietario.

- La cosa objeto de! contrato puede perderse :

a). Por perecer la cosa o por quedar fuera del comercio.
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b).' Por desaparecer, de tal modo que no se tenga noticias de ella o que, aun

que se tenga alguna, la cosa no se pueda recobrar.

- En caso de pérdida total o parcial de la cosa, se deben de aplicar las si- -

guientes reglas :

I.

111,

V1.

En caso de pérdida total o parcial del objeto, cuando éste se encuentre
en poder del vendedor, si la cosa se pierde por caso fortuito o fuerza
mayor,la obligacién quedard sin efecto y el vendedor sufrird la pérdida,
salvo convenio en contrario.

Si la cosa se pierde en poder del vendedor, se presumird siempre por -~
culpa suya, mientras no pruebe lo contrario.

En los casos de defuncién total del objeto, por culpa del vendedor o del
comprador, se observardn las reglas siguientes :

Cuando se destruya por culpa del vendedor, &ste responderd al comprador

por el valor total de la cosa, mds el pago de dafios y perjuicios.

"S{ se pierde por culpa del comprador, el vendedor quedard libre de toda

obligacién,

Si la cosa se deteriora o se pierde parcialmente por culpa del vendedor,
el comprador podrd optar por la rescisi6n del contrato y el pago de da-
flos y perjuicios, o recibir la cosa en el estado en que se encuentre y
exigir la reduccién det precio y el pago de dafos y perjuicios.

Si el deterioro o pérdida parcial del objeto, resulta de la culpa del -
comprador, éste tiene la obligacién de recibir la cosa en el estado en

que se encuentra.
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Nuestro C6digo Civil admite la compraventa de cosas futuras, la cual

puede estipularse en los siguientes casos :

a). Compra de esperanza.
b). Compra de cosa esperada.

c). Compra de cosa futura.

a). LA COMPRA DE ESPERANZA.- Es de naturaleza aleatoria y es aqué-

11a en la que el comprador adquiere para sf, el riesgo de que los frutos que -
se produzcan en un tiempo determinado, no ileguen a existir, o bien, que los -
productos inciertos de un hecho puedan estimarse en dinero.

Algunos autores sostienen que en estricta téenica jurfdica, este con
trato debe de ser inexistenle, por falta de objeto indirecto presente, pero la
ley, por una ficcién, los tiene como existentes para los efectos de este contra
to.

El elemento aleatorio del contrato radica en que lleguen o no a exis
tir los frutos, o que puedan estimarse los productos en una cantidad mayor o -
menor en dinero, de aquf que las pérdidas o ganancias se conozcan hasta que se

den los frutos o productos.

. b). El llamado contrato de COMPRAVENTA DE COSA ESPERADA.- queda su-

jeto a una condici6n suspensiva, relacionada con la existecnia de la cosa. Si
no llegare a existir la cosa principal, tampoco llegard a existir la obligacién;

no se adeuda el precio ni existe ninguna responsabilidad entre las partes.

¢). LA COMPRA DE COSA POR ELABORARSE.- queda sujeta a un término; en

.consecuencia, el contrato existe, nacen las obligaciones y s6lo a la entrega se
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le sujeta a un término. En caso de que el vendedor no entregue la cosa en el
plazo sefialade, existirdn las acciones de cumplimiento y de resolucidn del con
trato, con el consiguiente pago de dafios y perjuicios.

Aunque nuestra legislacifn permite celebrar la compraventa sobre co-
sas futuras, no se permite que €ste se lleve a cabo sobre la herencia de una -
persona viva, adn cuando ésta preste su consentimiento. La prohibicién se fun
da en el concepto valorativo de la vida humana, que no puede ser materia de --

contrato.

El objeto del contrato debe ser determinado o susceptible de ser de-
terminable en ctuanto a su especie, ya que los géneros no pueden ser objeto de

contrato.

La cosa objetn del contrato debe de estar dentro del comercio. Pue-

den estar fuera del gomercio, por su naturaleza o por disposicitn de la ley.

Estin fuera del comercio por su naturaleza; las que no pueden ser --

posefdas por algln individuo exclusivamente.

Estin fuera del comercio por disposicin de Ja ley: todos aquellos -

bfenes cuya limitaci6n jurfdica se encuentra reglamentada en diferentes leyes.

teyes de cardcter polftico estatal, entre las que se enguentran : "la
profiibicién constitucional respecto de los bienes inmuebles, ubicados a Io lar
go de clen kil6metros de la faja fronteriza y cincuenta kilbmetros a lo largo
de la zona costera; lugar en gue los extranjeros, por ningGn motivo, podrédn ad

quirir dichos bienes".
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Leyes de cardcter polftico econémico, que son las que se refieren a
la proteccion de la riqueza pGblica o riqueza estratégica, que regulan la pro-

piedad y explotaci6n de los yacimientos y energéticos,

Las que se refieren a la administraci6n pGblica : "cuyas normas regu

lan los bienes destinados a un servicio pﬂblico“.(lﬂ)

La violaci6n a estas limitaciones legales trae como consecuencia la

inexistencia del contrato por falta de objeto.

El precio forma parte también del objeto indirecto en la relacién --

contractual de la compraventa.

El precio podri pagarse parcialmente en dinero y la cantidad restan-
te con valor de otra tosa. Sin embargo, para que el contrato se considere co-
mo tompraventa, el precio en dinero deberd ser igual o mayor que el valor de -

la cosa. Si fuese a la inversa, el contrato serd de permuta.

El precio de la compraventa debe ser : clerto, justo y en dinero.
La certeza es la realidad del valor pactado entre las partes, en oposicién a -

una simulacién total o parcial.

El precio dehe ser justo, es decir, debe de existir una proporcién -
entre 1a cosa y el valor real de la cosa vendida. Es de advertir, que acerca
del precio justo, s6lo en casos excepcionales puede configurarse la lesibn en
perjuicio del vendedor, esto es, cuando el comprador paga un precio evidente--

mente desproporcionado al valor de la cosa, aprovechindose de la suma ignoran-

(18) Chirino Castillo, Joel. Op. Cit. pag. 52.
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cia, la notoria inexperiencia o de la extrema miseria del vendedor (artfculo -

17 del Cédigo Civil).

El precio de los artfculos de consumo generalizade, ha sido substraf
do a la libertad contractual, por la Ley Federal de Protecci6n al Consumidor,
¥a que es 1a Secretarfa de Comercio la que debe de fijar tales precios, no obg

tante las objeciones constitucionales y de orden préctico que se han planteado.

Suele mencionarse también, que el precio ha de ser : real, serio, -
sincero, verdadero (verum). El precio segln Pothier, “es verdadero cuando se
conviene con la i{ntencitn de que el vendedor podrd exigirlo. Si de inmediato

se hace remisién por el vendedor, no habrd venta".

Hay precio irrisorio, si no existe proporcidn ninguna entre é1 y el
valor real de la cosa vendida. En este supuesto, se debate en doctrina si el

contrato es una venta o una donacién.

Laurent sostiene que es nulo comp una y otra, pero otros autores con
sideran acertadamente, que vale como donacifn a virtud del ya mencicnado prin-

cipio de la conservacitn del contrato.

Sobre este mismo requisito cabe advertir, sin embargo, no es indispen
sable precisamente, gue el precio sea el equivalente exacto del valor real de
la cosa, sino que basta que exista una cierta proparcitn razonable entre uno y

otro.

Acerca del precio irrisorio, es oportuno recordar que la "Mancipatio
Romana”, era en el fondo, una "Imaginaria venditio", porque en ella habla tam-

bién un precio irrisorio o simb6lico, "nummo uno“, al igual de Io que acontege
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en el Derecho Anglosajén con las enajenaciones de bienes cuantiosos a institu-

clones bené&ficas a cambio de un d6lar "for one dollar consideration".

"Cuando en la venta hay un precio vil, no puede generalizarse en el
sentido de que dicha venta sea nula, si bien tal circunstancia, puede consti--

tulr presunci6n de simulaci6n de la venta".(1%)

El precio debe ser en dinero del cufio corriente, en el momento de ha
cerse el pago. Si la mayor parte es una cosa y la otra parte menor es en dine

ro, se tiene la permuta y no compraventa.

Puede pagarse el precio en una o varias exhibiciones, pero cuando es
una cantidad periédica o pensién, referida a la duracién de la vida de una per

sona, se trata de un contrato diferente, esto es, de una renta vitalicia.

El precio en la compraventa podrd fijarse por los contratantes, por

la ley o por un tercero.

E] precio podréd ser fijado libremente por los contratantes, en ejer-

cicio de la libertad contractual.

La ley puede establecer limitaciones en cuanto al costo de determina
dos prodﬁcms, frutos y cereales. En este ¢aso, el precio no podrd exceder --
del que fije la ley, en el lugar donde se lleve a cabo la celebraci6n del con-

trato.

El vendedor y el comprador, pueden acordar que el precio sea fijado

por un tercero.

(19) Sdnchez Medal, Ramdn. De los Contratos Civiles, Editorial Porrda, S.A.
Sexta Edicion, Mexico, 1982, pag. 132.
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La doctrina ha discutido mucho respecto a la naturaleza jurfdica de
la intervencién del tercero. Ha expresado que es un &rbitro, un perito, o - -
bien, un mandatarfo. La solucifn se encuentra en las facul tades y atribucio--

nes que las partes le hayan asignado a terceros.

"Si el tercero va a dirimir una controversia entre los contratantes,
respecto del precio de la cosa, serd un drbitro; si por el contrario, va a fi-
jar el precio teniendo en cuenta sus conocimientos como valuador, entonces se-
ré un perito; si por el contrario, el tercero recibe el encargo de discutir --

con el vendedor la fijaci6én del precio, su funcién ser§ de mandatario.” (20

Existe el problema de establecer en qué momento se perfecciona el --

contrato, cuando el precio es fijado por un tercero.

Al respecto, una corriente doctrinal sostiene que el wntrato se per
fecciona desde el momento en que el tercero fija el precio en el contrato de -
compraventa. Otra sostiene que el contrato se perfecciona hasta que el precio

fijado por un tercero, es acteptade por las partes del contrato.

Esta Gltima teorfa es aceptada por el C6digo Civil, al considerar --
al tercero como mandatario, cuya fijaci6n del precio queda condicionada a que

las partes no la rechacen.

(20) aAguilar Carbajal, Leopoldo. Op. Cit. pags. 76 y 77.
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IV.3 REQUISITOS DE VALIDEZ.

Dentro de los elementos de validez que deben de estudiarse en este -
contrato de compraventa, son los relativos a la capacidad de los contratantes
y 3 la forma exigida por la ley, ya que por lo que se refiere a la ausencia de
vicios en el consentimiento y la licitud en el fin o motivo determinante, se -

siguen las reglas generales.

a). En cuanto a la capacidad de los contratantes, podemos decir en -
aplicaci6n del artfculo 1798 del C6digo Civil, que son capaces para celebrar -
este contrato, todas las personas no exceptuadas por la ley.

En el contrato de compraventa, la capacidad del vendedor es diferente a la del
compradar. pues el primero requiere una capacidad especifica de tipo personal

relacionada con el bien o la rosa, objeto del contrato, consistente en ser pro
pietario del bien, ya que si no lo es, no podré transmitir el dominio, que es

una caracterfstica del contrato de compraventa.

Por otro lado, el comprador Unicamente necesita de una capacidad general, ya -

que es la persona a quien se le transmitird la propiedad del obieto, materia -
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de 1a compraventa, y s6lo requerird también de una capacidad esperial, si ade-
mds de pagar como contraprestacién dinero en efectivo y transmite la propiedad
de otros bienes como parte del precio estipulado, pues respecto de ellos, nece
sitard ser propietario.

El vendedor ademis de la capatidad de qoce y de ejercicio que requiere para --
celebrar el contrato, deberd también de tener el poder de disposicitn de la co
sa, materia del contrato, ya que si el objeto indirecto del contrato no es pro
pio, el vendedor estard en presencia de la figura jurfdica conocida como venta
de cosa ajena y en este caso la venta serd nula, pero el contrato quedard reva
lidado si antes de que tenga lugar la eviccifn, el vendedor adquiere por cual-
quier tftulo legitimo, la propiedad de la cosa vendida.

La capacidad en la compraventa presenta problemas especificos para vender y --
comprar, en cuanto que establece prohibiciones nuestroe C6digo Civil en los si-

guientes casos :

I. .Los extranjeros no pueden adquirir bienes inmuebles en la faja de cien -
kilémetros a 1o largo de la frontera y cincuenta kil6metros en las pla--
yas, segn lo establece el artfculo 27 de la Constitucifn Polftica de los

Estados Unidos Mexicanos.

I1. Las personas morales no pueden adquirir bienes rafces, sino sujetdndose
a lo dispuesto por el artfculo 27 de la Constituci6n Polftica de los Es-
tados Unidos Mexircanos y a sus leyes reglamentarias (artfculo 2274 del -

Cédiga Civil).

ITI. Los magistrados, los jueces, el ministerio pGblico, los defensores de --

oficio, los abogados, los procuradores y los peritos, no pueden comprar
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los bienes gue son objeto de los juicios en que intervengan. Tampoco po
dran ser cesionarios de los derechos que se tengan sobre los citados bie

nes (artfcule 2276 del C6digo Civil).

No pueden comprar los bienes de cuya venta ¢ administracién se hayan en-

cargado

1. Llos tutores y curadores

2. Los mandatarios

3. los ejecutores testamentarios y los que fueren
nombrados en caso de intestads.

A. Los interventores nombrados por el testador o
por los herederos.

5. Los representantes, administradores e interven
tores en caso de ausencia.

6. Los empleados pGblicos (artfculo 2280 del Cédi
go Civil).

Los peritos y los corredores no pueden comprar los bienes en cuya venta
han intervenido {artfculo 2281 del C6digo Civil).

Todas las compras que se hagan con violacién a esta prohibicién expresa
de comprar serdn nulas, ya se hayan hecho directamente o por interpfsita

persona (artfculo 2282 del Cédigo Civil).

Los hijos sujetos a patria potestad solamente pueden vender a sus padres,
{os bienes comprendidos en la primera clase de los mencionados en el ar-
tfculo 428 "bienes que adquieran por su trabajo" (artfculo 2278 del C6di
go Civil).
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VII. Los propietarios de cosa indivisa no pueden vender su parte respectiva a
extrafios, sino cumpliendo lo dispuesto en los artfculos 973 y 974 "Dere-

cho del tanto" (articulo 2279 del C6digo Civil).

VIII. Los tényuges no pueden celebrar entre sf el contrato de compraventa, sal
vo que éste se lleve a cabo previa autorizaci6n judicial {artfculos 174

y 176 del C6digo Civil).

b). La formalidad en el contrato de compraventa debe de distinguir-
se, segin se trate de bienes muebles e inmuebles.
En los contratos de compraventa de bienes muebles, la ley no exige para su va-
lidez ninguna formalidad especial, por lo que en este taso, el contrato se cla
sifica como consensual, es decir, es suficiente el acuerdo de voluntades para
que la compraventa se perfeccione y obligue a las partes.
En esa virtud, el contrato de compraventa de bienes muebles puede celebrarse -
en escritura pdblica, en documento privado con o sin testigos, en forma verbal
0 por .acto's y circunstancias que necesariamente supongan ese consentimiento.
Por lo que se refiere a la compraventa de bienes inmuebles, la ley exige una -
formalicdad determinada e impuesta para su validez, por 1o que en este caso el
conlrats es formal.
El principio general respecto a la forma de los contratos de compraventa de --
bienes inmuebles, es que deben rconstar en escritura plblica, este principio de
riva de la apliracign del artfculo 78 de la Ley del Notariado para el Distrito
Federal del 8 de enero de 1980, el cual seflala que : “Las enajenaciones de --
bienes inmuebles cuyo valor, segdn avallo bancario, sea mayor de treinta mil -

nesos. deberfn constar en escritura nGblica ante notario pablico.
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excepciona de esta formalidad, los bienes en los cuales se constituya el pa

trimonio de familia, cuya cantidad total deberd resultar de multiplicar 3,650

por el importe del salario minimo general diario vigente en el Distrito Fede-~-

ral, en la época en que se constituya el patrimonio".

Las excepciones a esta reqla general son las siguientes :

Cuando las epajenaciones de bienes inmuebles cuyc valor de avalGo no exceda
al equivalente a trescientas sesenta y cinco veces el salario minimo general
diario vigente en el Distrito Federal, en el momento de la operaci6n y la -
constituci6n o transmisi6n de derechos reales, estimados hasta la misma can
tidad o que garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podran otorgarse

en doctumento privade firmade por los contratantes ante dos testigos cuyas -
firmas se ratifiquen ante notario, juez competente 0 Registro Piblico de la

Propiedad.

En los programas de regularizacién de la tenencia de la tierra que realice
el Departamento del Distrito Federal sobre inmuebles de propiedad particular,
cuys valor no rebase el gque sefiala el artfculo 73C del Cédigo Civil, los --
oontratos que se relebren entre las partes, podrdn otorgarse en las mismas
condiciones a que se hace referencia en el pdrrafo anterior (artfculo 2317

del C6digo Civil).

Si el valor de avallo del inmueble exrede de trescientas tesenta y cinco ve
ces el salario minimo general diario vigente en el Distrito Federal, an el
momento de la operacifn, su venta se hard en escritura pablica, salve lo --

dispuesto en el artfculo 2317 (artfculo 2320 del Cédigo Civil).



Tratdndose de bienes ya inscritos en el Registro y ruyo valor exceda de tres--
cientas sesenta y cinco veces el salario minimo general diario en el momento -
de la operaci6n, cuando la venta sea al contado, podrd formalizarse haciéndola
constar por escrito en el certificads de inscripcién de propiedad, que el re--
gistrador tiene obligaci6n de expedir al vendedor a cuyo favor estén inscritos
los bienes.

La constancia de venta serd ratificada ante el registrador, quien tiene la obli
gacién de cerciorarse de la identidad de las partes y de la autenticidad de las
firmas, y previa comprobacicﬁ de que estén cubiertos los impuestos correspon-
dientes a la compraventa realizada, en esta forma har& una nueva inscripcibn -
de los bienes vendidos en favor del comprador {artfculo 2321 del C6digo Civil).
La venta de bienes rafces no producird efectos contra terceros sino después de
registrada en los términos prescritos en este C6digs (artfculo 2322 del C6digo
Civil).

Por (1timo, el Cédigo Civil en su artfculo 3005 dispone que los documentos re-

gistrables son :

I. Los testimonfos de escrituras o actas notariales u otros documentos autén
ticos.

Il. Las resoluciones y providencias judiciales que consten de manera auténti-
ca.

1I1. Los documentos privados que en esta forma serdn vdlidos, con arreglo a la
ley, siempre que al calce de los mismos haya la constancia de que el nota
rio, el registrador, el corredor pblico o el juez rompetente, se cercio-

raron de la autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes.
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Dicha constancia deberd estar firmada por los mencionados fedatarios y --

Ilevar siempre el sello respectivo.

El Registro Pablico de la Propiedad inmueble inscribirg

I. Los titulos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmi
ta, modifique, limite, grave o extinga el dominio, posesi6n originaria y
los demis derechos reales sobre inmuebles.., {artfculo 3042 del Cddigo --

Civil).

Por otre lado, el artfculo 3046 del Cédigo Civil regula la figura juridica de

la inmatriculaci6n, que es la inscripci6n de la propiedad o posesién de un in-
mueble, en el Registro PGblico de la Propiedad, que carece de antecedentes re-
gistrales, pues es requisito previo que el Registro PGblico emita un certifica

do que acredite que el bien de que se trata no est§ inscrito.



- 98 =

1V.4 LA FORMALIDAD EN LA COMPRAVENTA DE BIENES MUEBLES.

El Artfculo 2316 del C6digo Civil establece; "que el contrato de com
praventa no requiere para su validez formalidad alguna especial, sino cuando -

recae sobre un inmueble".

Este precepto legal establece el principio genérico de la consensua-

lidad, tratdndose de la compraventa de bienes muebles.

Los contratos consensuales, son l1os que para su validez, no requieren
que el consentimiento se manifieste por escrito, basta que sea en forma verbal
y aln, el consentimiento se otorgue en forma ticita, es decir, a través de he-
chos que necesariamente lo presupongan, sin recurrir a la palabra o a la escri

tura,

La compraventa de bienes muebles es un contrato consensual; es vilido
si se manifiesta el consentimiento verbalmente, o bien, por medio de hechos ti

citos que necesarilamente lo presupongan e incluse, de lenguaje mimico.
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Serd necesario Onicamente que se den tanto los elementos esenciales

del contrato como los de validez.

Por lo que se refiere al consentimiento, basta que las partes se --
pongan de acuerdo en transmitir el dominio de la cosa o derecho y, de pagar por
ello un precio cierto, justo y en dinero, para que el consentimiento en la - -
compraventa se tenga por integrado y consecuentemente el contrato quede forma-

do.

Este principic consensual de la compraventa de bienes muebles, a - -
nuestro modo de ver, ha trafdo como consecuencia, la inseguridad juridica que

respecto de bienes muebles valiosos se presenta a cada momento en la prdctica.

Es un hecho de que al lado de los bienes inmuebles, a los que la ley
les ha dado una especial proteccién en relacitn con terceras personas, en la -
actualidad existen bienes muebles tanto o mds valiosos que los inmuebles, por
ejemplo un automévil, algunas joyas, equipos de investigacién, herramientas, -
obras de arte y adn, bienes de mero placer son tan costosos 0 quizd mds gque un

inmueble ubicado en el Distrito Federal o en cualquier otro lugar.

3 En esa raz6n consideramos que es conveniente, para que exista una se
guridad jurfdica en la adquisicién de bienes muebles valiosos, el hecho de que
los contratos de compraventa que se celebren respectd de ellos, deben de ser -
inscritos en el Reyistre Piblico de la Propiedad y del! Comercio para los efec-
tos de su publicidad, y por lo tanto, para que produzrcan efectos rontra terce-

ros, como los contratos de compraventa de bienes inmuebles.

ts evidente que para lo anterior, es necesarid que se exijan requisl
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tos, los tuales en forma minima serfan los siguientes :

a). Que el bien mueble sea identifircable en forma indubitable.
b). Que el valor del bien tanga un minimo, que serfa el de 365
veces al salario mfmimo vigente en el Distrito Federal en

el momento de la operacifn.

Esta cantidad -el Artfculo 2317 del Cédigo Civil- ya la toma como ba
se para la celebracién de contratos de compraventa de bienes inmuebles en docu
mento privado, firmado ante dos testigos, ratificadas ante notario, juez compe

 tente o Registro PGblico de la Propiedad.

Claro estd que lo anterior serfa objeto de una reforma al Cédigo Ci-
vil, especificamente en lo que se refiere al Artfculo 2316, lo que vendrfa en
Gltima de las instancias, a completar el sistema de regulacién formal respecto

de bienes muebles valiosos y bienes inmuebles que reglamenta nuestra Ley Civil.

Creemos que una reforma al C6digo Civil, en los términos antes apun
tados, de ninguna manera perjudicarfa las transacciones relativas a bienes mue
bles, sino que por el contrario, otorgarfa seguridad a los particulares, garan
tizandoe las inversiones que por su naturaleza requieren seguridad juridica y -

rapidez contractual.
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CONCLUSIONES

1.~ Consideramos que no existe en la actualidad un concepts genérico
que explique las caracteri{sticas de los bienes en general, por esa razfn se de
be de entender como "Bien"; a toda entidad real, ideal, material o inmaterial

que sea susceptible de aprovechamiento por parte del hombre.

2.~ El patrimonio es un conjunto de bienes muebles e inmuebles, cor-
plreos e incorpbreos, de derechos; que en el fondo tienen un contenido de ta--

rdcter eminentemente econfmico.

3.- Consideramos que la teorfa que debe de adoptar nuestro C6digo --
Civil respecto del patrimonic, es la teorfa del patrimonio de afectacifn, que
a nuestro modo de ver, es mds técnica y de una funcionalidad econfmica real, -
puesto que es evidente que la persona en su &mbito de relacién, ne nada mis --
puede realizar una finalidad econ6mica, sino varias, a las que hay que prote--
qor de acuerdo con la particularidad y el interés econfmico que el sujets le -

dé, en el dmbito de sus intereses personales.
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4.- Respects de la propiedad, ésta tuvo su origen en la ocupacifn de
las cosas “Res Nulius", pero que a través del desenvolvimiento de las civiliza
ciones, as! como de la ciencia de derecho, la ley vino a suplir la facul tad de
tener la propiedad de una cosa, legitimando a la ocupacifn primitiva y garanti
zando, por medio de la relaci6n contractual, la transmisisn de una riqueza a -
otra, sirviendo la ley como vinculo para la creacibn de las riquezas individua

les y colectivas.

5.~ Dentro de las rormas de adquirir la propiedad, nos encontramos a
la ley y el contrato: la ley romo fuente general de las obligaciones que las
origina, sea directamente o en forms indirecta; de manera directa las crea cuan
do se trata de obligaciones no convencionales, o sea, las estrictamente legales;
en cambio, las genera indirectamente cuando se trata de las obligaciones volun
tarias que provienen del contrats, dentro de la cual tenemas al contrato de --

compraventa.

6.- £l contrato de compraventa es un contrato consensual, pero tratdn

dose de bienes inmuebles es formal.

7.- Treemds que la consensualidad, tratindose de la compraventa de -
bienes muebles valiosos, trae como consecuencia la insequridad juridics respec
to de 105 adquirentes, por los abusos, fraudes y actos ilfcitos de que suelen
ser osbjeto, por la facilidad de las transacciones comerciales respecto de es--

tos bienes.

B.- En razén de lo anterior, consideramos que es conveniente, para -
que exista una seguridad jurfdica en adquisicién de bienes muebles valiosos, -

que 10S CONLlralos Ge compraventa que se czlebren respecto de ellos, deban ser
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inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, para los efec
tos de su publicidad y por lo tanto, para que produzcan efectos contra terce--

ros.

9.- Creemos que los requisitos legales para que la compraventa, res-
pecto de bienes muebles valiosos, se inscriban en al Registro PGblico de la --

Propiedad y del Comercio deben de ser minimos, a saber :

a). Que el bien mueble sea identificable en forma indubitable,
b}. Que el valor del bien sea de 365 veces el salario minimo vigente en el Dis

trito Federal, en el momento de celebrarse la operacifn.

10.- EI precepto legal del C6digo Civil que podrfa ser reformado se-
rfa el artfculo 2316, que vendria en Gltima de las instancias, a completar el
sistema de seguridad juridica respecto de bienes muebles valiosos y bienes fn-

muebles, sin llegar a un excesivo formalismo.



- 108 -

BIBLIOGRAFIA

AGUILAR CARBAJAL, Leopoldo.
CONTRATOS CIVILES. Editorial Hagtam. Primera Edici6n.
México, 1964.

AGUILAR CARBAJAL, Leopoldo.

SEGUNDO CURSO DE DERECHO CIVIL. BIENES, DERECHOS REALES
Y SUCESIONES. Editorial PorrGa, S.A. Cuarta Edici6n, -
México 1980.

ALLENDE, Guillermo L.
PANORAMA DE LOS DERECHOS REALES. Editorial la Ley, S.A.
Buenos Aires, 1967.

ARAUJO VALDIVIA, Luis.
DERECHO DE LAS COSAS Y DERECHO DE LAS SUCESIONES. Edito
rial Cajica, S.A. Puebla, México 1965.

BARUELOS SANCHEZ, Froylén.
DE LA INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS Y DE tOS TESTAMEN-
TOS. Editorial Cérdenas., Primera Edici6n. México 1975,

BORJA SORIAND, Manuel.
TEORIA DE LAS OBLIGACIONES. Editorial Porrda, S.A.
Tomos I y II. Quinta Edicién. México 1966.

CANDIAN, Aurelio.
INSTITUCIONES DE DERECHO PRIVADO. Editorial Hispanoame-
ricana. Méxiro 1985,

COLIN SANCHEZ, Guillermo.
PROCEDIMIENTO REGISTRAL DE LA PROPIEDAD. Editorial Po--
rriia, S.A. Primera Edicién. México 1972,

CHAVEZ PADRON, Martha.
EL DERECHO AGRARIQ EN MEXICO. Editorial Porrda, S.A.
México 1980,



10.

12.

20.

- 105~

CHIRINO CASTILLO, Joel.
DERECHO CIVIL ITI. CONTRATOS CIVILES. Editorial SEI,
S.A.  México 1986.

DIAZ BRAVO, Arturo.
CONTRATOS MERCANTILES. Ediotiral Colecci6n Textos Jur{-
dicos Universitarios. Primera Edicién. México 1983.

FLORES GOMEZ, G. Fernando.
INTRODUCCION AL ESTUDIO DEL DERECHO Y DERECHO CIVIL.
Editorial Porrda, S.A. México 1981

. FLORES GOMEZ, G. Fernando y CARBAJAL MORENO, Gustavo.

NOCIONES DE DERECHO POSITIVO MEXICANO. Editorial PorrGa,
S.A. 18% Edici6n. México 1979.

. GALINDO GARFIAS, Ignacio.

DERECHO CIVIL. Editorial PorrGa, S.A. México 1980,

. GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto.

EL PATRIMONIO PECUNIARIO Y MORAL O DERECHO A LA PERSONA-
LiDAD. Editorial Cajica, Puebla 1971.

. GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto.

DERECHO DE LAS OBLIGACIONES. Editorial Cajica. Tercera
Edici6n. Puebla, México.

IBARROLA, Antonio de.
DERECHO DE FAMILIA. Editorial PorrGa, S.A. México 198t.

. IBARROLA, Antonio de.

COSAS Y SUCESIONES. Editorial Porrda, S.A. México 1981,

. LEMUS GARCIA, RaGl.

DERECHO ROMANO "COMPENDIO". Editorial Limusa. México 1979.

MENDIETA Y NUREZ, Lucio.
E1 DDNARIEMA ARRARTN EN MEYTIFN  Fditarial Parrfia S A

México 1959.



21,

22.

23.

24,

25,

26.

27.

28.

- 106 -

PETIT, Eugene.
TRATADO ELEMENTAL DEL DERECHO ROMANO. Editorial Porrda,
S.A. México.

PINA, Rafael de.
DICCIONARIO DE DERECHO. Editorial PorrGa, S.A.
Tercera Edicifn., México 1975,

PINA, Rafael de.
ELEMENTOS DE DERECHO CIVIL MEXICANO. Editorial
Porrga, S.A. 12? Edicién. México 1982.

PLANIOL, Marcel.
TRATADO ELEMENTAL DE DERECHO CIVIL. Editorial Cajica,
S.A. Puebla. México 1945.

ROJINA VILLEGAS, Rafael.
COMPENDIO DE DERECHO CIVIL. BIENES, DERECHOS REALES Y
SUCESIONES. Editorial PorrGa, S.A. México 1980.

SANCHEZ MEDAL, Ramgn.
DE LOS CONTRATOS CIVILES. Editorial PorrGa, S.A. Sexta
Edicidn. México 1982.

TREVIRO GARCIA, Ricardo.
SINOPSIS DE LOS CONTRATOS. Editorial Librerfa Font, S.A.
Primera Edicifn. Guadalajara. México 1977.

ZAMORA Y VALENCIA, Miguel Angel.

CONTRATOS CIVILES. Editorial PorrGa, 5.A. Segunda Edicién

México 1985,



- 107 -

BIBLIOGRAFTIA

LEGISLACION

. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

Obra Vigente. Colecci6n PorrGa. México 1988

CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.
Quincuagésima sexta edici6n, Colecci6n Porrda.
Méxiro 1988,

. CODIGO DE CCMERCIO Y LEYES COMPLEMENTARIAS.

Colecci6n Porrtta. México 1988.

. COMENTARIOS AL CODIGO CIVIL.,

Publicaciones Jurfdicas Oficiales 1978.
Editorial Gonzdlez Pac.



ESTA TESIS FUE ELABORADA EN EL SEMINARIO DE
DERECHO PRIVADO BAJO LA DIRECCION DEL LIC.
MARGARITO GARCIA FLORES.

México, D.F, 1988.



	Portada
	Índice
	Introducción 
	Capítulo I. El Patrimonio 
	Capítulo II. De los Bienes en General 
	Capítulo III. Modos de Adquirir la Propiedad 
	Capítulo IV. La Formalidad en la Compraventa
	Conclusiones
	Bibliografía



