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INTRODUCCION 

La flgura de la Prescripc;ón en ei Derc:cho Civil. tiene 

importancia fundar:ienttd tanto para la regulación de la propiedad 

corno rle las obligaciones; ya que 13 primera no se podrla probar, 

y la segunda, correrlan el riezgo de prolongdrse indefinidamente 

en el tiempo. En la actualidad el :nundo crece ñ una velocidad 

vert1g1nosa y las relaciones Jurídicas entre las personas exigen 

mayor celeridad: no se puede permitir el lujo de que se mantengan 

propiedades o bienes ociosas por· largos affo~ obligaciones 

et.ernds, 

Para el act0al ritmo de vida, es necesario que la sociedad 

procure f:l má:dmo de aprovechar;-~1r.;,to en la producción ae bienes 

y r1Que1as, lográndose con esto, que existan menos heredades 

'":l~~·v"c;, ~nlicando la Prescripc1ó:1 Adquis1tiva 1mp0Piendc 

plazos más cortos, con lti vbtenc 1Ón de resu1tados :",1yores para 

la sociedad; así también. entri~ menos capitales permar;eLci\11 

inciertos, mayor c1rcula.c1ón tendrá la r1qucza, lográ.ndose esto. 

con la apl1ca.c1ón de la Prescripción l·:cga.t1·1a Extintiva. 

Es por lo anter1or, que el presente traba.Jo tiene como fin(1lidad 

prir:1ord1dl, contr1bu11· dentro de sus lin1tñc1ones ló91ca,_;, darle 

pr¿sencia en la soc:edad, genera.\iz.ar su uso en 

la solución de CJnt1-oversi ;s cntr e personas, cuyo conten1do 

sea una obl1gac1ón o la propiedad de una cosa. Siendo la 

ción un instrurner.to 'h: uso cotidiano en la prdcticJ Juríc:l1c,\, 

de dh~ su i~portanc1a ·: 1 genc i a, 



CAPITULO I 

LA PRESCBIPCION 



A) DEFINICIONES 

1.- Etimológica 

La etimología de la palabra 

criptio (de PrJescr1bere), 

ción, rótulo, nandam1ento, 

Prescripción proviene del 1atln Prae~ 
tambíén significa (eplgrafe 1 inscriQ. 

precepto, orden, 1 imitación). (1) 

Dentro del Derecho Honorario surge el término jurídico Prescrip_ 

c1Ón {pre, principio: scri to, e~crito: al pr111cipio del escrito). 

refer·ida al proced1miento formulario y con carácter procesal.(2) 

2.- Doctrinarias 

Es la faculL'd o derecho que la Ley establece, nace a favor del 

deudor s1n rcsponsabi 1 id ad 

a cumplir con la oresL1ciÓn deb1dJ o para ex1g1r (rnte la aulor_i 

dad competente la declaración de que ~,1 no se le puede cobrar 

en forma COt\Ct1vJ la prest.ac1ón, cua~1do ha tran'.'lcu1·rido el plaio 

que otorga la L·.:iy Jl ,crcQdur pare !iacer efect1vo <:.D de-recho. (3) 

Este concepto :;e ref1er~ sólo l' la Prl!scr1pc1Ón ;:irop1amente dicha 

o Prescripc16n 11egati~a cerno el C6digo Civil. 

Del co~ceoto citado se 1r1f1eren seis aspectos: 

(1) Primer Diccionar10 Genc:rai Etir.olóqlco de la Lengua Españoll1, D. Barcla 
Roque, Tomo IV, Pág. 391, Establecimiento i1pográfico de Alvarez Berma.nos. 

(2) Tratado fle~entñi de Derecho RoíllJ.no, Traducido por· José Ft:rndndez González, 
Eugene Petit, Pág. 272 (In fine), Editorial EpocJ, México 1977. 

(3) Derecho de las Obl1gc1:::1or1es. Ernesto Gut1érrez y González, Tonio !, Pjgs. 
505 y 798, tditoriol CaJ1ca, Puebla, Purbla. 1 Mé . ..-.1co 1984, 5ii Edición. 
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1° La facultad o derecho que 1a ley establece. Entiér•iase por 

facultad derecho la 11 atribuci6n fundada en une Norma 

del Derecho Positivo 'Jigente o la posib11ídad juríd1ca que 

un sujeto tiene de hacer o no hacerlo 11 (4 ). Además es le 

derecho tiene la caract.erh,tica de que la Ley lo establece, 

lo que equivale de e i r , G :.i e; 1 d s e o n::. 1. e ii o::- ne i "'s ju r .¡ d 1 e J s 

se producen por disposici61l de la Ley. 

2 9 t.'acimiento de un derecho a favor del deudor. Contemplándo5e 

el lodo Extintivo de la Pre~cnµc.1ón en cudnt0 c. ~uc el 

deudor adquiere derechos en contr.1 del acreedor por el sólo 

transcurso del tiemoo. aflrmcc1ón que se corrobora con lo 

establecido en el Código C1-;il V1genl~ r,<¡ra ~1 Distrito 

federal. 

Capitulo 11 11 De la Pre~cr1pc1ón ~~egativc.", Artículo 1158.La 

Prescr1pclón Negativa se ver1f1cdrá por el só1o trunscu1·so 

del tiempo f1Jodo por lo Ley. 

3º Ese derecho p<:!rm1t.e a1 deudor exce:pcionar5~ válidamente.Se 

manifies':.a un::: d0 las vlas proct•".:.clf:-~ ~·cr l,~s que se pued·J 

hacer valer. L excepcíó11 ~.e opondrí~ al 'i10nentc Ce contt-star 

la demencia como ~crentoria o de fondo, y ~.on aquellas que 

cx:~."'r;'JS'" \~ nhl 19i'\c1Ón del deudor y corr\..'S¡:-i0nden a ledos 

los medios c.ue ~i::ñalc el l.lid190 C1v11 c:..1:-,¡;_, .:o>.l1r.t1vo::; de 

son 1as Que el Cód190 de FroceC'-·1~n·~o:: C1vilt>s califica 

como tales y de ellai; son r.,ater-'1Cl de artículo ae previo 

y esp0c1al ;>'"'onunt.lfl:>.1fnto: li':.isper;dencia, 

incompetencit, falta de per~nnalidad )' nulidíl¿ de actuaciones 

por falta dB ~~plazam1ento. 

(4) D;ccw:1..;.no lk DE-r-:-cho, Rof,11:1 c'l: ~''ª' Editorial ?arrúe, Pág. 216, 
iU* td1ción, '.-'[·1.•co 1981. 
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Puede hacer valer tanto la Prescripción Positiva como la 

~egat1va por V~a de Excepción y como se af11·ma anteriormente 

en el mor.1ento de contest,1r la demanda, conforme al Artlculo 

260 de1 Código de p,·ocedimientos paro e1 Distrito Federa1 

y 360 del Código de Proced1m1entos Civ1lt:s, ello 0n virtud 

de que est~ Sujeta t\ prcclusiÓn, es Jec1r, si el demandado 

qu1ert! hacer valer aigun.:i t?Xcepc1Ón C·~spués de lJ contC.i 

taci6n de lJ demanda ria se le tomar~ e11 cueritJ, porque estar5 

fuera del periodo o estodo procesal oportuno, u no :;er que 

se trate de excapc1ones superven1e11tes. segGn prescribe 

Ade;:¡á<, lJ conlP~tac1ón de la d~··1(1rida sír,,e para fijar lJ 

l1ti~pendenc1.i (puntos df' controvers1.1), pudiéndose recorr 

ven1r en .:l caso de la PrC'scripc1Ón Pos' Liva o Usucapión. (5) 

S1n r~sponsabil1dad cumpl1r con la prestación debida, 

se puede aceptar la verdad de los hechos y oponer s1mult5ne~ 

neaMente la excepción antes mencionada. 11 rJo 5e le podr5 

cobrnr coact1vamente ..• i.::l monto del ddcudo, n1 C?'l.igir respon. 

sab1 l1dad poi" haber opcrJdo 1i1 Prescr1pc1é,n 1
'. (6) 

.:::..::r~~~d C'~'"':'•:tnntp 1,, d .. :: l.1ruc1ón de Que 

y~ r10 '~' 1e riuedc- cobrar t~n forr10 coact;vJ l;:: p1·1;:~L\c10n 

debida, Se: st:Rala la 11Íd d0 .. 1cc1ón, ~!S di.:c1r 1 la Prt:scri¡l 

c1Ón 5~ puede- hJc.c1· .aler no sólo por vía de: eXCi~pc1ón, 

como cxp11c_, el ,~.c1so ? 0 , sino tr.1r!1b1én :;..: pued\~ hacer 

v~ler por viíl de acci6n. 

Consiste en acudir ante el Órgano jurí~ 

d1cc.1011ct\"'.enle cot;lpett:n:e pJra provoc3r su actu3ción. <:.egún 

(5) Có(hgo de Pr·oct:a1:r11i::r;tos C1vll1.. (local), Artículo$ 260. 262, 272. 

(6} Derf'cl~as <le liu O!:Jl19Jc;ones, [rnt:~to Guti[:rrez J Gor:zález, Trnno l, 
Pág. 506, 
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Carneluttl. Por otro lado, también se adopta la teoría 

declarativa (7), según se desprende del sentido gramatical 

de la expresión 11 ev.1g1r ante la autoridad competente la 

declaraci6n de que ya no se le puede cobrar en forma coactiva 

lo prestación debida". (8) 

6º La ~rescrípc1Ón opera t1·anscurr1do e! plazo que otorga la 

Ley al ar:reedor pll.ra hacer efectivo su der.:::cho. Aquí se 

puede observar que se seRala un otorgam1ento y no un reconoci 

miento 1egJ1, lnrnhién se inanifiesta el aspecto extintivo 

negativo de la Prescripción por el no eJercicio de un 

derecho durante un plazo determinJdo. 

Concepto Genéric_~_!~.scr~-~ Es iíl f1gl1ra jurld1ca a travé$ 

de la cual se puede ~dqu1rir derechos, ya sean r·ea1es o personales 

sobre muebles o inmuebles, o e . .,,t1n9uir oblléJOCiunl:!~ en contra 

del anter1or t1tula1· del derecho por haber dejado trl'!nscurrir 

el tiempo s1n ejerc1L1r su derecho. 

Es el hecho Jurídico que 

cr1 el tr.1~~-;:·Jr.;:0 de cierto tiernpo, unido c\1 CJt~rcicio no 

ejercicio de un der~cho en determinadas condiciones1 se adquiere 

o se ~ierde respectiv3~ente. 

Hay c.ue to~ar en cuenta los dos tipos de F1·\:scripción, tanto 

la Adqu1s1t'v11 o Usucapión, cor:io la E.~.t.intiva Llberatoria. 

(7) El Proceso Civil en México~ José Becerr,1 Bauli;t3, Págs. 195,195, 
Editorial Porrúa, 9~ Edic1ón 1 México 1981. 

(8) Oúrecho de las Obligaciones, Ernesto Gutiérrez y González, Págs. 505, 798. 
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3.- Legales 

"De la Prescripción'\ 

Caoitulo Primero 11 Disposiciones Generales~·. Articulo 2105. 

lJ Prescnpc1611 e:, ur1 medio por e1 cual. con el transcurso del 

t1empo y naJo las. curid1c1l)nes Jeti.:flT•1r:JdJs, .• r,;1 ;;ersJr:a :.1c!q•Jiere 

un derecho o se l~bera de un.1 oblig.1c1ón, 

Titulo "De Pre-scripción 11
, 

Cap í tul v Pr l '7'.•_>r'O "G~s;..os1cio~'l!S G;:;ne-1:11es.'', f\rtlc:ulo 2 219. 

la Pre-:.cr1pc1ón e~ un r..odo de ddou1r1r o de liberarse por el 

en l3s cond1c1ones detr-rm1nadas 

por la ley. 

Crítica: ld defin1c1Óri es un poco 1"".preci~a. y obscurd, yo que 

dunque sefiala que es un modo de adquirir o de liberarse, no se~Jla 

re-:.pecto Qué ot!Q~11r1r i lber.H:,e, aunque se supone o ir.hcre 

Que se refiere d adqu1r1 r derechos 

Cód19c 

CdpÍtulo 

Título 

11berar.-,e de obl19.!c1anes. 

t\1J I "De 

,... ' " '1er.er,i .r.~, 

Pre::. e r i pe iÓ!t 11
, 

Artícuio í930. 

;anb1ér-, se e1-.t1nquen del propio ;¡odo por la Prescripción, los 

d(:rf?Cho:, 'J1ds i.:':G~ones, j¡; cualqu1er cla<;t: que (,eon. 

Cr·~t 1 i:,:: Introduce o if!cluye lo def1n1dfJ dentro del def1nendo. 
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C6dlao Civil Mexicano de 1870. Articulo 1165. 

Prescripción es un r.;ed10 de adqu1r1r e1 dominio de una cosa o 

de lib~rarse de una carga u oblig3c1ón, r.iediante el transcurso 

de citrto tie.~p0 y baJO 1as cond1ciones e-;tablec1das por la ley. 

C5digo Civ1l ~e~ic~no de 1864, A1·t~culo 1059. 

La define de 1d 1~\smd ~aner3 que el c6digo ant~1·1or, 

Códioo Civil Me:ucano de 1928. i\rtlculo 1135. 

Pf"escripc1Ón es un r.ed10 de ddqu1ri1' bienes o de librarse de 

obligaciones rnecH3nte e1 transcurso de clerto tiempo y bajo las 

condic1ones establecidas por la ley, 

Cód19os Cl" 1 i t.•s ,j¿ ~ -=·.,; :: s tJt-:c!> de la RepjJJJ.if_d ~·e..: 1 cana. 

Eri canpc.rJ.ciDn con ei Códi-JO Civil del Distrito ~ederal vigente, 

se pueden $:?ñalar .:.iJtro pcsturas QlJe def1ne'1 ,:¡la Prescripción: 

J) los que ld d.::f1ricn t>n for~.J 1dént1ca 3\ A_,...ti(u1o 1l3S del 

del CótJ:go C:vll Je 19213 de1 Oistr1to federal. 1os cód1gos 

civ,1es de 

Chiap.:is (Art, 1123'. c~-.~!',uar.u .. ~ ( . .\rt. i1}7), (Art. 

112~). GuJ!1.:!JU3t.ü \Art, :._31\, Guc1-1er0 (:.r:. 1135} :,• 1 ¿,,¡<JV 

{ Ar~- • 1 2 1 O ) , ~·, l eh J Je ~ ~~ ( :i i- ~ • 7 Q 5 2 ) • 'i J y d r i t '. 1~ r t . 11 3 5 ) , r: u !l 

vo Leór1 (Art. 1132), Oa~ac~ (.\r~. 1\3.1),Vu<:rt~:.,,ro \/~:'t, il:?S}, 

S :i: n L u 1 s Po t ::i:; \ ( t. r t • 1 OS O ) , S ~ r. e i o .1 l .; r t. • : \ ) ~ '¡ , T 1 t· ·'s.: J ( ,\ r t • 

1135), i,1caulipds f·~t-t. 1129\, 1.:~ra.c•·u:. ;_:,rt, !t6b). 

b\ Lu~ .:;u0 s1q;1c·· Jl 1.·ó~1go C.i-.11 d·:~ D1str;t.o ::"~deral .:·on Jlgur.as 

refcr~·.1:; <:·J:, los i.:é1:i1i;os de: ~1311sc.c {Art. i~S.!) agrt:gar¡do las 

pJ 1 J~rJs ''···''~ j~c1a1·~dJ~ 1~prescr1pt1bles ~or ~ste C6d1go •• '1 
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Morelos (Art. 1242), " ... la Prescripción es un medio de 

adquirir o perder bienes o derechos •.• ", Sonora (Art. 1306), 

" ... así como de liberarse ... ", Zacatecas (Art. 1226), 

" ••• llberarse 11
• 

e) Los que siguen la definición de los Códigos Civiles Mexicanos 

de 1870 y 1884 son: Puebla (Art. 1049). ·,ólo cambia la 

palabra 11 liberarse 11 por '1 l1brarse 11
, Yucat~n (Art. 943). 

d) Los que adoptan la Teoria Sual1sta respecto a la Prescr1pc16n 

consideran por sep~rado la Prescr1oci6n Adquis1t1va 

denom1nindold Usucapi6n, ubicb11dolb dent1·u de lo~ ~odas 

de adquirir la propiedad, y por otr3 par·te, la Prescripción 

Extintlva o flegat1va como modo de l1berarse de ubl19aciones. 

Adoptan esta leoria el Estado de Mixico y Tlaxcald. 

B) CRITICA Y CONCEPTO PERSOWAL 

51 se adoptare. ur..~ ¡:e:.·. 1r,1 duül·~,~~. '3 ,1f1 1·rr.tlrla que ~O<; córligos 

e' t duo:., 

nambf-2 de P··0;c··1:,.::ón do'::. ·n:,t1~.Jc1one~; jurÍJic~'::. completamente 

:.:ano 11.:imada Prescripción 

• :¡ ;:·res::_! 1f-->( 1Cin r,roi,iJr.i.::ntc Ji e.ha • 

L1berdtoria o E~t1nt1va. 

S1 :.e asur.ie una postur«1 un1t.ariil. se 3firmarL1 que todas las 

J r, ~ t: r <:-;re:. :1cnen e1el71eritnc:; 

,.idQuls1c1Ófl de :.in ~;r;~1 (Pre:c•·ipc1én Adqui-:;1t.iv11), el liberarse 

de ohl1gac1ones (Prescripción E.tt1nt1va), e~ transcurso del 

tiempo (terr.po.,..,,\lidad las cond1c1ores establecidas en 1a Ley 

(s1nt! Qud non). 



CAPITULO 11 

LA PRESCRIPCION 
POSITIVA O 

USUCAPION EN EL 
DERECHO ROMANO 
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A) ETIMOLOGIA 

La píl1abrJ proviene de Usucapcre (9) que significa Adqutsición 

por 

1 as 

el u so. En el D0rc:cho AntH]uo se expresa 1~ misma idea con 

por 

¡:ialabrJs LJ5us AuctJr"itas. que 1ndica la protección concedida 

1a Lry (~!1ct0rit1~-:.; ül <l'Jf: ~1JCe u:.o de la cosa (usus) durante 

el t1empo f1Jado por 1:" r.i1sna ley. 

B) DEFINICION 

Usucdp1-ón es el ~odo Ce adqu1r1r la propiedad por la posesión 

pr01or;~C~ CJrJr.t~ e: old~o fijado por ld Ley. 

U plii.zo Que f~ja la le.>- es de 1 añc pard los muebles y 2 para 

los inmuebl»s, en lil época do la XII Tablas, variando el plazo 

en 1.i i:;>oc11 del Er.:perado1· Justiniunci, a 3 años para los riuebles; 

para los in~rJebles se q~tabl~(e el plazo de 10 afias entre 

presertes 

El Derecho Rol"'luno cons1d~ra dos r.odos de adqu1r1f la prop1edJ.d: 

?<:>r ~r.-:vt:1·::.1r.Jtc::1, !r.st1tuc1ón cuyo ';1gn1!1cado se aclt1ra 

~na cuot.1 part+2 de Jr, patr1mv1110.(10) En otras 

Pdlóbr11s, que t.:i 1 p..!tr;¡,;0n10 püsa ent;;:ro de 11nc1 persona J otra 

con todo su co~ten1Co, estando obl1gado el adquirente a pagar 

las d~·:ud~s dt! -'!Quel a qu1en sucede. El m1~ ..... 0 l'l:sultado :;e obtiene 

(9) 7r.1 1.ddü Ele7.0nt.;i d.: :Jerecho roriano, Eugene Pet;t, EC1tcr1ul Epoc;i, 
Pjg, 265, Mé~ ice. 1977. 

(10) !de~ 
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cuando se adquiere una cuota parte del patrimonio. 

b) A título particular. Se presenta cuando una persona adquiere 

la propiedad de una o varias. cosas determinadas, quedando ajeno 

a las deudas del propietario procedente. 

Este modo de adquirir se subdivide en la época clá51ca en dos 

grupos: (11) 

1.- Los establecidos por el Derecho Civil, dentro de los que 

se encuentran: La Manc1pJtio, La In Iure Ce~sio, La llsucapío, 

La Adjudicat10 y La Lex. 

2. - Los que prov1enen del Derecho Natural corno son: La Ocupa tia, 

La Traditio, La acces1on ( 12). Eugene Pet1t !,:.(! ñd l d 1 a Ocupatio, 

La Trad1tio y e i erto número de causl~s espec1a1es. que enumeran 

los textos '.i 1 n SuJeL1r1 os a un Principio común ( 1 3). 

Los modo:. d~~ .~dqu1rir la pr0p1edJd esl,lblecidos por el Derecho 

Ctv1l, 105 poJemos S'Jbd1v1d1r tomando en cucn:a 1a. 1ntervención 

o no intervenc ~ón de ld vo1untdd en: 

1.- Los Clue su.::ionen ~l dCU•~rdo previo de lds partes pdfd trar.sfg 

rir la prop1ed:id con ,\yt1da de 1,1~ formas civiles ta les s.on La 

M3ncipilt.1c '.J Ld ln !1irt1 Ces::.10. 

2.- Los qo•' prod11cf'n su<:: efectos s1n necesidad de acuerdo previo 

entre la~ p~rt~5 y aG,1 contra 1J voluntad drl propietario anterior 

Lu Lex. 

---------------------
(11) Tratado Ele~·2ntal d..: Derecho Ro~ano, Eugene Petit, Pjg, 244. Vé1\SE' ta:n 

b1én Compendio de Gerecho Romano, Bravo Gonz,11ez y B1Jlostosky, Ed1tor1al 
Pa"'.-f'>-:éi:1co, Mé.-,ico 1978, 

(12) Cor:·~0nd10 '~e Den~cho Ro''\<J'»o, Sruvo Gonúlez y Sio1o$tosky. 
(13) ir ... t.,1dn (\.~i:p•d .• d C·~ '.Jt>r.::cho .'.\J:':Jno, Eugene Pet1t. 
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Operan por di~ 

~os 1c1ón de la 
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~) l..J Cor,f'.Jsio Con:optio. 
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C) CARACTERISTICAS 

Para hílcer f~c11 su est1Jd10 s61o se sefialar&n las caracterlsticas 

que presenta, esto en virtud de que casi todos los textos de 

Derecho Romano de lengua hispana o tr3ducciones la misma se 

expresan Cl1S1 idénticamente, repitiendo ·J comentando L,s leyes 

y obras jurldicas romanas. 

1° Aplicación, Utilidad y Efectos. Los textos clásicos señalan 

dos casos principales de ~p_l_:icaciÓ~.!_~sucapiÓn: 

a) Se aplica a los bienes que habiéndose adquirido de buena fe 

Non Domino, se tiene solamente recibida tradición del propig 

tario, es decir, no se ha observado la forma requerida para la 

transmisión de L1. propiedad. La falta de algún requisito d~ form-ª. 

lidad 1mp1de que el nuevo adquirente sea un aut¿~tico prc~iet3rio 

aún cuando h?.yd la intención de transmitir y de adquirlr 1a pr~ 

PH!dad, esto obstaculi.;:,, al adquirente C1 que tome posesión del 

bien. ''Una poses16n p~bl1ca y suf ic1entemente prolongada completa 

de esta 1.1anera lo Que la tradición tenla de 1nsuf1ciente para 

Para ..:¡ue tu·:iera ap11i:,lci6n la Usucapión en e~,tc f,'!se del Derecno 

se requirió: qoJe el usucap1enle adqu1er-,1 la posesión por nedio 

de la relac16n con el poseedor precedente ap~a paril JU~.t1f1car 

pos;tiv~l""'.:'~ .. I? 1~ ,'!dquis.ic1ón de 1a poses;ón mism.~ (lusta Causa 

Pa'ildt>nd, ), no 1-i-:ihienJo seouido 1a adqu1~,ic15n je la propiedad 

sólo por fa1ta de r·eq•J1s1tos fo1·moles en el '3Cto d~ la transm.!_ 

s161\ o por faltJ del derecho en el pr0p10 tr~n$fer~nte. (15) 

( l·t) Tratrtdo Eler:1ental de D¿recho Rorr;ano, Eugene Petit, P~g. 26ú. 
Derecho RornM•o (lnstHucrnnes de Derecho Remano), Juár: lgles1as,Pág, 274 
Ed1c1ón Arie1, Barcelona. 1965. 

(15) lnst1tuc1cnes de Derecho Ro~ano, Pietro Eonfanto.Pág. 285, Ed1ton.,1 
Inst1tutc ~c.Js, MadrH~ 195;. 
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Tenemos entonces que por la Usucapión se adquiria la Propiedad 

C1v1l de las cosas, en el caso de que el poseedor había adquirido 

el bien sin hacer uso de las formas de La Mancipatío y La In 

1ure Cessio, encontrándose por esta situación la posesión en 

la calidad In Bonis; el pretor le concedia defensa plena y absoltJ_ 

la a esta poses16n contra el m1smo prop1ctar10 q11e hab1a t1·ansm! 

t1do sin las f0rmalidades requeridas y que p0r ello segu~~ siendo 

propietario s1n serlo verdaderanente en la realidad de los hechos. 

b) Lface adqu1rir L1 propiedad al pose~dor de buend fe qut ha 

rec1b1do u11a cos3 de •Jna persona que no era prop1ctar10 o no 

tenf.! pod.-:•r para enajenar. es di::c1f, fac1\1ta Ja adqu1s1c1Ón 

de la prop1edad a quien de buena fe adquiera de un no propietario. 

En este caso puede aplicarse 1a Usucapión al fin de uno o dos 

,\iíos de posesión, segün sea mueble 

del cual se .'ldquiere 1.1 propiedad. 

inmueble el bien respecto 

Se cr1t1cn este a~pecto de 

'!a Usucdp1ón orgumentár-dose que ~rii injusta ¿n v1r·tud de quí! 

podÍd dór como resultJdv despoJé.r dl verdader·o ;'!rop:t~t~r 1 0. 

Pero también se puede argumentar J favi)r de el 13 que lJ. p~·opit~dad 

no p:ied 0
:: mantenerse incólume a µpr·pl't:Jid0d sin 'Jti11z31·~e o p~ 

s·:~rse por el prop1et11rlo, en perju1c10 del inlPrés soc1a1 

pÚbl ico. de ffiOn€'ra auc s1 Jl\jur,,:! oersonñ o far11 '1a ia posee de 

buend fe dur;¡nte un t~e!"lf:'V pro1or,9,Hl'J ül propi~:tario no la 

Úl1 n~ce<:i 1dad (!e 1 b1.::ri poselda pJr tin tei~cero. 

Por otro lado. es necesario olorqar la protección oosesor1a. so 

bre el bien poseldo para que no permanezca en 1nsegur1dad jurídica 

esta lncert1dumbre no corsagra por otra parte, el derecho 

del Pa<:.e~dor de butn,1 fe, :;1no después de ¡¡ c-.::pi,..:!ción de un 

térnlnO ':iu~1c1eri~emc·nt·: prclongJdJ para que el prop1etario pueda 
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buscar 

parte, 

ciendo 

y recobrar la cosa que 

siempre es útil para el 

que ha poseído con las 

le ha sido arrebatada. Por otra 

mismo propietario, porque estab1g_ 

condicíone~ y durante el tiempo 

requerido para usucapir, puede probar fdc1 lri.ente su Derecho de 

Propiedad, lo cual, sin este recurso le serla r::uy dif~c11. 

la utilidad prJcticJ de la Usuce.piór:_. Cor15istla tn proporcionar 

c:i poner ur t~rr.iirio L~ repetición 

cont~nua de las contestaciones judiciales en defensa del inter&s 

social. (16) 

Efectos, 

finalidad: 

En el Derecho Clásico la Usucapión persigue una doble 

En primer lugar. la de convertir la propiedad bonitaria en qu1 

rita.ria, sirviendo de coMplemento a la adqu1sici6n ... 

La segunda. f 1 n<1 l l d .1d con s l s ti a en fac1l1lar l d adquis1ción de 

la propiedad q¡nen de buen a fe adquiera de un no propiet~ 

rio. (l/) 

De esta manera el poseedor se convierte en prop1eta.rio del bien 

con todds líls cargos o gru.vá~h!nes Por lo tanto, ºlas hipotecas 

las servidumbres estab1ectdas sobre la cosa no se ext1nguen 

por efecto de Usucapión' 1
• \lb) 

Según Jors y Kunkel tiene por efecto transformar en verdadera 

una '.iituaciÓn jurídica s.o1o 3parente; así tenemos que por Usuca 

pión se ddquiría la prop1edad civil d~ las cosas poseldas, con 

---------------··----·---------
(16) lnst1tuc1ones de Derecho Romano, Pietro 8onfa1~te, Pdq. 286. Ed1to•'1dl 

!nst 1 tu to Reus, Madrid 195 l. 

(17) !nst1tuc,ones de Derecho Privado Ro:nano, Rodo1fo Soh:n, Pág. 167, Editorial 
Gráfir:d P~nílmericona, Méx.1cO 1951. 

(rn) Trotado Elemental de Derecho Romano, Eugene Petit, P.íg. 272, Ed1toriol 
Epo(,,, México 1977. 
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lt:s ventajas y obligaciones impuestas sobre las mismas al momento 

de adquirirla por el justo título; de este modo si se había ag 

quirido la posesión en calidad de comprador, se quedaba sometido 

las obl1gac1ones de un comprador; s1 la había adquirido en 

calidad de donación, a las obligaciones de un donatorio. (PJulo, 

L. 33, O., de Mort. C. Donat. XXXIX. 6), (19) 

2' Sólo se da a favor de los ciudadanos romanos o personas 

que posean el !us Ca~~crc1~~ (Conces16n Esp¿c1al). 

Por ser una figura del Derecho Civil, sólo favorece a quienes 

posean los atributos de la ciudadanía romana o al menos el Jus 

Commercium. 

3' Se aplica solamente a los fundos itálicos. 

:; S6lo pod1an usucapirse las cosas que estaban en el comercio. 

Por lo ta')to, no podían usucapirse las cosas religiosas, santas, 

los hombres li~res, La Res Publicoe {c0sas públicas). 

5; En la Ley de las XII Ta:.Jas se establece un plazo para la 

Usucapión de ~fios para l~s inmuebles. 

6' En la Le)· de las X!! T3blas se prch;bÍa la .Jsucap1ón de 

las cosas robaJdS, 11 d1spos1c1ón conf~rr.:ada ¡::or una Ley At1n1a 

hacia el f1n del siglo VI de Ro8a, extendiéndose , los bienes 

1nmuebles ocupados por violer•c11 con la Ley P1autl:: de fln 

del s1~lo VIIº. (20) 

(19) Tratado Elo?!'enta' de Derechoº°"'''"º· Eugene Pet1t, P;g, 270, 
(20; l de~. 
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que debió de aplicarse al ladrón se hizo supér. 

al ser precisada la condición de buena fe para 

7• La Ley de las XI l Tablas prohibia también 1 a Usucapión de 

las cosas pertenecientes a una mujer en tutela de sus agnados 

(familiares) o "los descendientes por via de valores de un Jefe 

de familia común. colocados bajo su autoridód o que lo estarían 

si viviereº (21), a menos que la hubiera entregado ella misma 

con la auto1·1zac16n d8 su tut01·. 

Sti Se e:x.igen como condiciones para usucapir una ca.usa justa, 

o justo titulo, buena fé y la posesión durante el tiempo fijado, 

excepto: 

a) E.n el Derecho r\ntlguo se podL~n "dquirir alinde mala fe los 

bienes de un~ SL1ces1ón cuando ésta estaba abierta, por la svla 

posesión de las cosas hereditarias, si el verdadero heredero 

no se había hecho ca.rgo de el las; así al cabo de un año de PQ 

sesión se adqu1rla por compli:to li! suces1ón, obligándose en las 

deu<l~' hP.red1tarias y a ccnt1nu~r lJ s.1cra privata del difunto 

(a esto se lo 11a~a ~S¡1capi0 Lucrativ~ Pro Herede). 

Más td1·de o;2 considt:rÓ que .,;1 poseedor sólo podía ddqu11·ir las 

cosas corporales de la suCt's1é.r. (l<Js cosas corpora18s son las 

que tH·.nen ur.a e"istenciJ r.-.ateri3l, un cuerpo qu~ cae baJo la 

percepr.ióri dt los s~ntido~); pt>ro ya no se aplicaba a la m1smc1 

herenc1J en s~1 tutJl1Jad, r~1 SI? otorg'1ba por lo tdnto e\ C3rácter 

de heredero Jl {:'O~Qedor. Luc<Jc por un senadoconsulto publicado 

(21) PrF'.'.er Curso d& derecho Romario, Br~vo Gon;:ález y Bravo Valdez, Pág. 121, 
Editoria1 Pdx-Mb:-:.ico, México 1978. 
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bajo Adrtdno, se estdbleci6 que el heredero puede ejercitar 

contra el poseedor de los bienes de la sucesión aún después de 

año de posesión la petición de herencia. Se suprimió bajo 

Marco Aurelio la Usucapión lucra.Uva pro-herede de r:iala fe. 

b) Otra e;i.cepción se present.iLa. cuando al ar·t19uo µrop1o::tario, 

sin Justo título ni buena fe1 i:st11ba. autorizado para recobrar 

por la posesión una cusa que habln dPJ-"do rle pertenecerl~; 

cuando el ~icn a nfectaJo a 1..1 gdrantía de uo crédilv del Estddo 

fue vendido por· falta de pago, s1 el deut1or e\propiado vuelve 

a tomar pos¿:.1Ón Jur·ante 

se hace propietar·io. 

.iños del inmueble, pues tras el lo 

Justa Causa. Se entiende por 

en Derecho. que impl 1case en 

tr~nsfer1r la p1·oniedad en 

hacerse propietario. 

Si la poses16n descansJba ~'' 

Usucapi6n, dun cuan·Jo ~uh1er1 

t d 1. todo acto 

e 1 enajenante 
e 1 adqi; l rente 

una CdUS1~ nula 

lntenc1ón para 

transr.11 tente i,~ ll(' i!dquir1r ~~n el adyuircnte. 

juridico V Ó] ido 

1 a intención de 
1,, 1n':.ención de 

no podía hdber 

t?nJjenar en el 

Obsérvese que Ja JvsL~ c;iusa era esencial, ya que sin el la el 

adquirentt? no podía ser pues.to en s1tuac1Ón de usucapir, salvo 

en los c3sos de e.~·.:1!pc1ón citados ante1"1orrnente, pero que po~ 

tericrmente desa~arec¡erun. 

Era 13 co~c1enc1a de leg1t1midad en la poses16n, 

exc~pt0 cuanao se adquiera un bien a t~tulo gratuito pues entonces 

se exigía la cont1nlJ<"1ci6n de la 3uena Fe durante todo la duración 

del tirm1no requerido para la Vsucaoj5n. 
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La Buena Fe o poder de enaJenar se suponía salvo prueba en 

contrario, es decir, se trataba de una pr~sunciÓn Juris Tantum. 

En otras 

recibido 

pa L'bras, 

el bien 

el poseedor es de buena fe cudndo cree haber 

del verdadero prop1eta1·io, de una persona 

que tiene el poder 

un erro1· (o falsa 

adq11irent~ sobre 

error sea de hecho, 

usucapir. 

y Kunkel. 

Las Buena 

la capac1dad para elldJi11ar, e~tc es, c~ist~a 

apreciación de la rel!11dñd) por p3rte del 

e5to ~~ basa la buena fe sienpre que ~se 

no sobre el Defechu, pues éste no permite 

Fe t!:; un r·equii;;to subjet1vo según Jors 

La Posesión Dura_nte l"1 l _ Tíenpo Fi Ji\do. 

e1 elemento corporal (Corpus) d1spos1c,ón de 1ct co':>a u objete, 

reteniéndolt1 r.'h,ter1alr.:ente y la intención (animus) de ser 

prop1etario o disponer d~ 1a ces.a CODO 1~ l'-.Jr{3 11r1 propieti\rio. 

El Plazo Fi¿ado en la Posesl0n p(i.ra h. UsucJ.ptÓn es de año 

:iñn<:. oar~ los ir:~uc~:l¿s, según 1o estg 

~lect:> ld t•1 y de ld5 XII iablrs. Vcll"l3n·:;o en fo. ~pv.:.o Ja~ E;:;per3dor 

Just 1nia.no. Olr!· . .! Pos¿s~Ón prolongada d:..1r:!r.te el plazo establ~ 

cido deb•a ser cont 1 nuJd~, es dec1r, no 1nterrump1da, pues 

entonces cesaba ~l t1empo gana1l0. 

La PoseslÓn puede ..i.1 1~1Jir1'"se por s~ ri1sno o por ol1·0, 1 a sean 

person.is somet~dc..s a pott:•stad, cor.w el escldvo o fi1iusf3milias 

o por mandato espec1~1 o 1·etif1caci6n. (22) 

la Po5esi5n se ~iei·de d1r!?Cta~ente por pbrdida de ambos elementos 

(Corpus y Ani~us) (23\, 1ndir·ectanente, por 1nter~ed1o~de represe~ 

(22) Manual de Derecho f:::c-;:;rno, josé Ari,1s, P5g. 239, Oueno~ Aires 

(23) Idee, 
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tante. Cuando se le ex.pulsa o abandona la cosa a un tercero, 

esto respecto a los muobles (C. VII 32. 12). o cambia de ánimo 

manifestándolo en forma concreta respecto a los inmuebles; esto 

se le denominaba con la frase latina Contrectatío Oejectio 

(D. XLI, 2, 3, 28 y Digesto XLIII, 16, l. 24). 

La Posesión se pr.Jteg1Ó a través de los Interdicto-;; esto:; rran 

6rdenes del pretor prohibiendo ordenando alguna cosa; 1 as 

rel,,tiv,1s a 1,1 ?oses1Óri fueron los r.ids importantes (24), también 

puede defenderse por su mílno contrJ los despojos 

cienos. (25) 

perturba 

Los JUr1Stíls cl~s1cos dividen los Interdictos ?osesar·ios en: 

Interdictos de Retener 

estr1be en defender contra perturbric1ones una Poses1Ón Jur·id1ca 

actudl en recuper.1r la que se p·.::rdiÓ por despojo violento 

e i!Íc1to. (26) 

!:.2..U!1l~.!'.si..2.S .. t2..! __ q_~-!~.E;?.P.!2..!'_l.~_!-9~.E..?~.§_:i_ son pues res ti tutor i os 
ust~n const1tu~dos por los siguientes: 

1.- Unde \11. que SI:! aolica i:ontra el despojo violento de un 

lnmueblc. 

2.- El de Pre~ar10, concedido al que reclamaba la Posesi6n 

de ~na cos,1 enlr~gJda ~n esd c.111dici6n precaria, 

3. - El de Clandestina Posesiorll acordado la víctima del 

dospo¡o de la cosa quo es posoída clandestinamente (Digesto 

X, 3, 7, 5). 

fZ4) tlanual do Cerocho Ronoono, .José Arias, Pág. 240, Buenos Aires. 

(25) I ne t ituc ior.os de Derecho Privado Romano, Rodo 1 fo Sohm, Pág. 154 
(26• Idt~. 
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Lo' Interdictos de Retener la pose,ión 'ºº' 
1.- Uti Possidetis (Digesto 43, 17. 2 pr.) se concedía en caso 

de simple perturbación de la Posesión, siempre Que se coarte 

de manera permanente el ejercicio del poder material sobre la. 

cosa. 

2.- Interdictum lturbi para mdntenerse en la PosestÓn de cosas 

muebles, "la Posesión de la cosa litigiosa adjudicase aqu{ 

aquel que la haya pose1do durante ~¡s liernpo en el Gltino afi0 1'.(27) 

La Posesión es un gr.a.do anterior il la propiedad y ios romanos 

]d cons1deraban como una cuesti~n de hecho (28), pero puede 

conducir 

lo Ley 

13 propiedad 51 se prolonga el tiempo e;o..H,jlJu p.Jr 

se curnplen ias condiciones fíJadas por la misma ley, 

en virtud de la Usucapión: cabe hacer la observación que ~·n el 

Derecho RoMano en igualdad de condici6n tiene prefercnci3 el 

que posee. 

9° La lnterrupci6n (Usurpatio) hace perder 

benefic10 de lJ pos.es1Ón Jrterior, pera la 

al poseedor 

interrupción 

e 1 

se 

presenta hasta -:-i1 nor:i('nto de lii sentencia y se interrumpe solo 

respecto dei prop1eta1·10 re1vind1cante. 

[1 Dere(~~ Cl~s1co no ad~1t0 1a i~t~rrupc16n natural de la 

Usucap1Ón, t~S .:J¿>c11·, l,1 que res·Jlta de la pérd,d3 de ia ~os~s1ér.. 

se<! G'Je -~1 Pl1s~12Jcr l,1 hJ,:-a ,1bando11ado volunt11r-i<H~ente o que, 

en caso de fuerza mayor se 1e hay.:\ hecho perder, bl~n QJC haya 

sido t..ie".>oo::.eÍéJ p:ir '.1r tt:rcero (Gayo, L. 5, O. de Us~rp., XLI. 

3 ¡. , zg) 

(27j lnsl1tuc1ones de Derecho Fnvadv Ror.dno, Rodnlfo Sck'. Pág. 154. 

(28) ldem 

(29) Trat3do Element•l de Derecno Ro~3'10, cugene Pot1t,Pág. 2G?. 
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lQR En caso de Sucesión Universal, se admite la unión de 

posesiones (Acces!>io Possessionum), ya que se consideraba que 

el sucesor del difunto titulo universal era un continuador 

de la persona del de cuJuS, ccntir¡udriJo de 0sta mílnera su poscs16n 

mala o ~ue11a, pero st- atendía lo buen11 fe del causante no 

del heredero (Paulo, Digesto 14,. 2, 19; ~1ustin1ar.o lnst1tuclones 

2. 6. 12). (30) 

11' Succ;iÓr. a íÍlu1c P<1r\1cu1or. nFlpi•,;a una nueva posesión, 

lndepend1ente de la de su autor, sienrre que tenga juste t1tulo 

y buena fe para una nueva Usucapión. (Ulpiano, L. 5. pr., D •• 

de div. temp .. XLI, 9), (31) 

Jors y Kunkel aflrman que cuando le cosa era transmitida entre 

vH'OS no se cor:iputaba a1 sucesor Jurídico el tirr..po de po~l~sión 

de su antecesor y que esta cuestibn no se "odificÓ antes de Severo 

C.racalla. 

af'\rr-:d que ccr un rt'~cr i¡..>lu J..: ~-e;::;:"~-: 5ev<;>-,..ri y :111tor.~o Ca.rae;;.) la 

se perm1ti~1 ~u:: ;>.~O:"er:- •:•·,~r la posesión, ;cr· t·je;:iplo: si 

e1 vt1 nded0r de un r.:.Jt.:ble io ha poseldo d1Jrar.tt- seis r:·eses, el 

comprad;.."r tcr:-:;.~;:i. 1 J ~:'5\1c,,piÓn .:i.1 f~nal d0 otros st:1s ~cs0s. 

( 32). 

Se dice que eri e1 1:c.per10 de Oricr.te re tuve· cp1 ic3ción esta 

1ns.t1tuciÓn Jurídica ~Especto los in~uebl~s por no existir 

n~s Que fur:do5 ;;ro\"111c1ales. par;:;. lo que se cr·eé otra figura 

Jurld1ca Gue an~1izare;.os e continuación. 

(30) Derechc· Prncdr- Rr.-:-.aí>C', ¿Jrs v Kur.~el, \:'~c. 194, fditaricl Labor, 
z• Edición :.1e:-:-.. :n¿,, p0r Pü-:ro.Ca.-stro, Barét'.'~cna 1965. 

(31) Tratado E!er-er.:?.l d.~ ~~recho -~27'C"O, Euger.e Petit, F'.Sg. 270. 
(32) lcem 
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D) ESPECIES 

Ld Praescr1ptio Longi Temporis .... Consiste en una excepción cor: 

cedida al poseedor contra quien intenta reivindicar la cosa, 

en un medio de defensa concedido al poseedor baJo ciertas 

condiciones, especialmente que su pose;iÓn haya durado bastante 

tiempo. (33) 

De esta manera l~ Prescnpc1Ón llegó a ser confundida con las 

excepc1ones, llegando a ser s1nÓnimdS1 como puede verse en e1 

título del D;9esto: Oe Prdescr1ption1bus seu E:i:.cept1onibus, ley 

5, Párrafo !, Digesto Lib. XLIV, Tít. l. (34) Esta defensa o 

excepc16n se concedia bajo una f6rmula que comenzaba con la 

palabra praescript1a o praescript10 de la que derivó su nombre. 

Además de la pose~;1ón, esta inst1tuc1ón tenlJ su base también 

en la in:lcción largo s1ler1c10 del prop1otar10 Que hacian 

presumir su carencia de derecho. 

Objetivos a ·~uc se ,\plica: soiamente a los fundos provinciales 

1 u. q .... .: ;urz. 1:::: ~~;r:d:-': .;+:_~l,-:-0<:. nplH:aba 13 Usucapión¡ es 

decir, se ao1ic1b(' solamente a los bienes 1nmuebles. provinciales, 

extendiéndose las ccs11s r::ueblc-s por Anton10 Caracalla y bajo 

Dioclec1uno se apl1ca tan1b1én los fundos itálicos, para los 

Que entes est::'tba res9rvada la Usucapión y sólo podlan prescrj_ 

Hasta antes del fr¡;perudor Ju~t1niuno se distingue la Usucapión 

que era un3 f 1gurJ Jurídica del Derecho Clvi 1 ¡ por lo tanto 

só1amenle podían hacer uso de ella 1os c1ud.:idanos romanos o los 

Que tuv1t.·sen el Ius Comm~rc1ur:i, en tanto que los no ciudadanos 

romanos podtan utili:ar la ?resc1·iptio Long1 Temporis. 

(33) T rJ tJdo ~ 1 emer.L~ l de Derecho Ro1:iano, Eugene Pet; ti P .íg. 272. 
(34) lderr. 
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Origen: 

y que en 

de 1 os 

Bonfante coris1dera que se deriva de\ Derecho Griego 

Roma fue creada por los emperadores o los gobernadores 

prov1nc1as que 1d ap1icaciÓn fuese e"tend1da regg 

lada por las constituciones 1mper1ales. 

Cond1c1ones: Se ex1gtJ co~o condic16n de la Exceptio, en principio 

l(I. poses1ón lust.1 (just,\) conseguida en forma no '.'iolenta (p~ 

cif1ca), n1 clandest1n,., (pública}, ni prec~\ria (1'.1.::1c vi nec clan 

r-ee precJr10) (35), es decir, estaba sometida en principio 

1ds nismas cond1c1or,es Quv L1 UsucJpiÓn (36), e~cepto el plazo 

que se ar:plía a dii;z 011os entre presentes (personas. que vivían 

l'" lJ ,";11~:'7'J c1ud,,d o en la M1sr1,l pr0'11ncia: después de ll'l admisión 

de los ~.úbd,tos provinc1J1es '-~ ia. c1udadanid romana) e; ve:nl<.:: 

a~os entre ausentes. esto en cu3nto a los inmuebles. 

Por lo que hace a los mul'::bles, :ugene Pet1t señala: lo mismo 

tratSndose de muebles que de in~uebles ( 3 7) Er1 tanto que 

P1etr·o Sonafante sólo sef1:11a los pl:izos sin e.l..plicar si se trata 

de bienes muebles in,-;;u,_•b1cs, ~ .. ,r"I 1!.l!?lJC' ~\f1r11a que La Pres_ 

cr1pt1;:i lori91 1er;ioor1:: ~e ,1pl1c,~bl\ con preferencia a los b1ene'" 

p La u~,~JC.!~1Ón se apl 1CJb.1 i! los muebles. 

p~rc dur~~ritt: l:: t!DCc'l d~ Ju;,t•n1;".no _,qr·üga que ~·us1on,1 L,1 UsUC-ª. 

pion d 1J Lon91 Te:·:~')r>s 0r-Jt:•scr1pt1:1, (38) 

_; ·-,; ,. 9 a: e 1 i o dU« 

personas oue no :.u·;1cr.1n ~1 lt.'.; Co111':t:1 (.lu1:-. 

:elebrar neg0c10<:> c1·,i1les. 

~J,1t_,r,1~t.':J ,1 .... rid1ca: ~i Dr·, ·3~¡11len~o F"!ori:; f·~jrga.d~r1ts aflrr:ia 

que es un modo dt't1.,'\!:;·o, ~u~sto qc.;e p1·;:$upon•.:, !;!n (11':>0 de axi; 

t1r 11f\ 1erdade···.1 nr0r;1etar10, q1,.¡~ éste r.o inter·.1en9:i ~1·t:senta:-:C.c 

OSJ_l_n--t-1t-.. -.c-,;;::-,;~~-.-, -D.-,~;;_b_o_P_.t•-c.-,1,-,,,-;-¡;-;c-·t-r-o-B-o-,·,-f-c-n•-.e-,-P-ág-_.-2·-3-;-, ----

(36) Derecho Ro:r',ln-::,, G1:1 1err:>.-, flcr-1~, 1·Jorq,J·J~ .. 1t, Pág. 271, Ed1t,Jn,,1 Es~1nge, 
t'é .. 1co 1977. 

(37) Op. í1t. Ew;(·r.t: í-\_.~1:, pfo.,~. ¿1;7, 

(38) Op. e~ P1etro Sor.fJ!:+.e., i"'.~g. 258, 
Oo. C1 Jors y P-'.un~el. ºáo. 1S7. 
Op, C Rm:olfo Sho~, P.\g: 272. 



23 

una demanda reivindicatoria y que además, es precisamente un 

razgo típico de los modos originarios de adquirir la propiedad, 

la circunstancia de que el adquirente obtenga un derecho de 

propiedad sin otras limitaciones que las impu~stas por leyes 

generoles. (39) 

Eugene Petit afi1·ma que no es como la Usucap16n un modo de adqui 

rir la propiedad, pero sí 1Jn senci 110 modo de defensa dado al 

poseedor. 

De este m0do resulta que e 1 dernandtldo teniendo la acción In 

Rem (rea 1 ) debía insertar 1" praescriptio en : á f ón::li 1 .1 y ha bi é!! 

do la ami ti do, perdía e 1 b>?neficio ( 40); par":'ce que: hay una 

contradicción pue-,, üf1rr.".J ·:i.•.ie e~. úna acción que tiene el deman 

dado, pero hay que obs.crv.'.r que 0n el Derecho Romdno a 1a acción 

se le concebía corno un derecho y ¡:>ar io t3rilo se puede concluir 

que era un derecho e:.tablecido por 1a Ley o favo1 del poseedor 

para hacerlo va ?er t?n el momento dü contestar l,\ der.1anda como 

excepción. 

Se hace notar que la Praescr1ptio Long1 íi.::mpo1 1:. se cst:1blece 

corno un rned10 de defcnSd que se debe hacer· v.1le1· al momento de 

contestar lo demdndt1; m1entras tanto el posce!J:ir no podla o no 

estab,1 facultado para ,1cud1r dl •wr1bunill en ilcc1Ó11 a pedir se 

le declinase prop1cti1rio: al r·es¡iecto Eugene Pet1t afirnh1 que 

otra consecl1cnc1a Ct '. '" ;; .: :. "J r :-. , ':': ~ º'' la. Praescript10 es que 

perder 

la poses1ón de 1(1 cosa no tiene la R~:1 VindicJl:.io (acción rt:1 .. in 

dicat1,r11; pJ!'2 r1!cr1h1·J1·l~ por no haber·~e hecho propietario 

seg~n el Derecho C1~1 l: probablemente este derecho se haya 

mod1 ficddO y el pusi:\~dor '.l'J-2 hri ore~cr1 to ter¡;¡ina por adqulrir 

(39) Derecho Roman~i. G11i l lerno floris M,;i.rgadarlt, P~g. 272. 

(40} Tratado E1e1:?ental de Derecho Rorn.:rno, Ligene Petit, P,1g. 511. 
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una acción In R-c:m (real) especi3l para recobrar la cosa si le 

fue quitada o una acción ~úb1 ica si es deposeldo de el la antes 

de la e~piración del t¿rm1no requerido para prescribir. (41) 

Aquí vemos cLHar.'lente la distinción Que existía en el Derecho 

Romano entre Usucapi6n c0mo ~odo de adauir1r la proo1edad 

la prescripción como 11edio de defensa contra las obl1gac1ones 

y acc1ones proces3 les. 

Efectos: ~xt1"9ur: los d¿rt?chos que el p!·oµ1~tJrio tenl_, sobre 

ei bien poseído durante e1 tiempo con las cona1c1ones estª-

blecida'> y .rnernás extingue los derechos de los acreedores hiP.Q 

t~c.!rics oero Je:i1a Ji:> cumplir respecto 3 éste ._,ri forma sep11r,,dd 

l~s ..::cnd1c1ories ex1qidas: por ejemplo. si el poseedor creyó 

comprar und cosa a t~tulo de dueRo san1endo que estaba hipotecada 

prescribe contra el prop1atar10 no contra el acreedor hipQ 

tecar10 (.12): perJ s1 no sabia que lJ cosJ cstabJ hipotecada 

e~iste e1 error de hecho en que se fund,,menta ia buena fe 

transcu1'r1Jo -.:1 t1cr.1po DperJ. 1J. pr¡;scripc1ón contra c1 .'.!creeCcr 

h;potecar10. 

t[;,.istió l~ sus:,ens1on de 1a prescripción? No se tiene 1nforn~ 

c16n a1 respect~. 

lla Prescr1~;:iÓn i:.'.'. ::' '.:ere::!".) RJr.Jn.J C1Ssi·:::'< ~1rv10 ;::i~r1 

respecto ;:iero p~rece ser que d·JrJnte este periodo de·i Derecho 

Romane sólo s1r'>'1Ó p~ra proteger Id posesión prolongada de los 

bienes mediar.te una e.\cepción o oara liberarse de una .1cción 

relv1nd1cator1a, 

(41) Trat~do Elerr¿nt~l J~ :lerecho Ro11a110, ::u;iene Petit, Pág. 27~. 

(42) E;,.phcación h1st6ricJ .je las Inst1luc10~es del Err.;:it::racor Justir;1ano, 
Lou1s E1eazar Ort0lan ~cseph, Tomo IL Pág. 761, ~·'.~dr1d 1SSJ. 
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Bajo Constant1no y luego bajo Teodosio 11, se establece que 

todas las acc1ones tanto personales como reales, salvo la acción 

hipotecaria, sean extinguidas al cabo de AO años bajo Constantino 

y de 30 bajo Teodosio 11 (43): recibiendo el nombre de PraescriQ. 

tio Tr1ginta Annorum esta última. 

Ortol~n señala que la pr·escr1pci6n de:1gn6 ~specialmente la 

excepción producida por 1a posesión de largo t1er.1po; se tiene 

como müdio de l~bcrtarc:.Q d,~ una d.CciÓn, también aduce que esta 

especie 

notable 

de prescripc1Ón (Pnn~:>criptio LoniJl Tempor1s) tiene de 

que aGn despu~s de que el sistema formulario cay6 

completamente en olvido desou~:::. do:: hJ.bcr:.:::: "ªG ,; fic'.'do s;y.n.s_'!. 

blemente su car~cte1·. son las que han conservado la antigua 

denominac16n de Pracscr1ption1s la~ Qtie se ~an trJnsmitido 

hastd nuestros dias, sin que por lo común nos demos cuenta de 

su or1gen hist51·1co. 

Postcr101·me11~~ Jus':.in~J!'J hizo de 1a Longi Tt:mpor1s Praescr1ptio 

un modo de adqu1<>1..:1(H1 del dominio y la fundió después con \a 

Usuc,,piÓn1 de ;1qu1 v1l'ne 1a confusiór1 entre la. Usucapión y la 

Prescripción, dándose1e la prescripción efecto extintivo de 

las abligac1ones aunque tenl3 el car~cter de excepci6n, pero 

baJo e1 emperador J:Jst 1n1ano se le da tar.ibién carácter de acción 

pa.ra J..J-.;:;ir~r 27t:o''PS; 1qui t:r:'lpleZC<. ia conTus1Ó11 érilri:: !~:;iJ::J.p~¿:1 

y Prescripción, ,,¡ otocgárst:~t: ..:.:if'Óctcr ~ . .:; 3.Cc~: .... ::"~ra ada 1J1rir 

los bit:11¿s pos~~dcs. 

La Praescr1ot10 Lcng1 7empor1s es esencialmente una prescripción 

d favor d1..>l 3dquirente de buena fe, por c1 trü•1~cu1 -:.o Jcl tier..po 

otorgada por el pr~tor roriono :J' por lds icycs. 

(43) Tral,1do Eleo,ento1 de Doreoho Romano, Eugene Petit, Pág. 275. 
!nst itúc1ones de Derecho Romano, Pietro ~Bor1fante, Pág. 294. 
Oered10 Romano, Juan Iglesias, Pág. 281. 
Derecho Pnvado Ro~ano, Jors y Kunkel, Pág. 195. 
lnstituc1one$ de 8erecho Privado Romano, Rodolfo Sohm, Pág. 166 
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Concluyendo, tenemos que en el Derecho Romano Prejustiniano 

se distingue 

Prescripción; 

plazo. 

perfecta claramente 

por el objeto, sujetos 

entre la Usucapión 

a quienes se aplica 

la 

el 

Asl m1entras la Usucapidn se aplica solamente 

itálicos, la Prescripción se crea para aplicarse 

pro'.'1ncic.les. 

1 os fundos 

los fundos 

Oe 1a llsucapiÓn sólo podían prevalerse los ciurl.~d('lnos romanos 

o qu1enes tuviesen el lus Com!"ltir"c1um. Oe la Prescr1pclÓn podía 

prcv,111:1rse cvJ1q~Jier persori1 tu"'1ese o no la ciudadanía romana, 

es dec11·, no importaba la calidad de ciudadano romano. 

El pluzo pdra ¡,, Usucap1én ·~s de un año para los muebles y dos 

~fios r31·a los inmuebles: pílra La Presc1·1pc16n trat~ndose de bienes 

1 n'i1uebles ¿\.'. die;: ar.es t:·;tre pre~entes y veinte entre J.usentes, 

~p1~..::Snd0so de5pué~; a lo'". r:111eb1es con el r.1!:::.mo p1Jzc ¡::r~ncira1mell 

te pa.,·a 105. no c1ud.,dancs ror1anos1 p!..ies los ciudadanos ronanos 

poéÍL!n llacer uso de La UsucupiÓn cor1 un plazo más breve como 

es el sefialado anteriormente. 

La ?rescri;:.::.iSr. se r·.1r.dP h/i(í?I" v,1ier cufill'<.i ~;::: .:::: ... eerlnr;><; hipo 

tecar10~, ror el t.ra.ris.cu1·;;0 dc1 ':."'~r:ipo <;.iempre que exista. 

buen~ fe con respecto a éstos. Parece que este es uno de los 

antecede~tes apJrte de Ld Pra~sct·1~t10 Longi Te~p0r1s de la actual 

Prescr1pci6n Liberator1a. como rnedio Ge liberarse de ob1~gaciones 

por c1 s0lo transcurso d~l tiempo. 
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Las principales caracter~st1cas de lct Usucap16n son: 
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1. - todQs los individuos 

del imperio y des.'1porr-ce la diferencia entre los fundos itálicos 

y los fundos provinciales. 

z. - La U:;ucapiÓn La Praescr1ptio longi Tempor1s se funden 

en una sol• legislaclÓn tendiendo conservar los pnnc1p1os 

de 1 d ,¡nt¡gua Usuc,lp i Ón 30bre ... Jd o~ l O'.; ;:.lJ r. :-.; :; no r:-:odificados. 

La Usucapión puede en lo sucesivo JdQulrir en l~s m1sma5 candi 

cienes el usufructo las servidumbres prediales (l. 12, In 

Fine, C. de Proescr. l. T. \'11, 33, V. 222, 3. E. 232, C.). (44) 

La división de lJs cosJs Mancipi y Nec Mancip1 está suprimida: 

lo mismo que la distinción d~l dom1nlo quiritario y del In Bonis. 

La Usucapión solL) 

buena fe que ha 

justa. ( 45) 

ht1Ce ya Jdquir1r L\ 

1·ec1bido trad1ci6n 

propiedad al poseedor de 

en v1rtud de una causa 

3.- CJ~d1cio11cs: se c~1gen cincc requisitos para lJ Us~capió~.(46) 

a) la PoseslÓn. 

b) E 1 Tiempo, o Sed, 1 a dur(1ci6n de La Posesión. 

e) la Capacidad de las cosas o Res H ab i l is. 

d) La 1 us t.' Causa o I u s tus T 1 tul u s. 

e) La Buena Fe. 

(44) Tratado Elemental de Derecho Romano, Eugene Petit, Pág. 274. 
(45) ldem 

(46' Instituciones de Derecho Romano, Pietro Bonfante, Pág. 288. 
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li.- La Posesión: consiste en que el usucapiente debe tener la 

poseS1Ón del obíeto que 

el Animus Possidend1 

qu1ere usucapir. reuniendo en 

1ntención de hacerla suya, 

la r.: i Sl'?ld 

1 ' a1~emas de 

tratarla como si fuese suya y el corpus o disposición de la cosa; 

estos dos elementos se reunen baJO la palabra latina Animo Et 

Corpore. 

Al Corf:US debe unirse el An1mus Poss1dt:nd1. Cuando l.t poses1Ón 

se ad~J1crc -ed·antr negocios Juridico~ de ~~tP, ~e infiere 

obJütl'Jíllilente si e:\1ste o no tal intención; en el Derecho 

j11st1n1Jneo desaparece la protección posesoria poi· v•a interd1ctal 

al perder su ant1guo carácter los inte1·01ctas y estus 11t1y1os 

se llev1n a la vla ord1n1ria. 

las cosas no susceptibles de poses1Ón ind1v1dual 

hecho accesori4'S de otra, no se pueden usucapir; con 

del ed1f1cio no se adQu1ere igualmer.te por Usuc1p1Ón 

de los r.'!atendle'.i dJenos, de r.iod0 que, dern01ido 

por 

1 a 

1 a 

el 

haberse 

Usucap1Ón 

prnpi edad 

ed, f i e i o, 

el prop1etar10 de los r1dtertnles puede reiv1nd1carlos. (47) 

Esta parece ser u1l.J \erdd<~era su~pens1Gn de la Lls1i~ap16n res~ecto 

a las cosas lncorror.:i.dus. o ,)ccesor1as; s1n embarga, se reconoce 

por e~cepc16n, J ,~nos en el Der·echo Just1n1ílnco, Gll0 lJ Usuca016n 

ya r:o111enzada dP 11n ol·~;~t•• nn ::e"3 \JLff .,¡ hi:q;ho l1l" Que t>l pnseC!dor 

P.-1ra qut! la Pr\.1scri;;·-:1ón ~Jedd cor.~enzar, es necesar10 que s1.: 

tome ~oses1ón de la cosJ, y,1 por ~i m1srr.o, ya por representante, 

l"~i:l.1'.o, 1epar.1tano, •-:"·rlnC!atar1c, etc. 

(47) lnst1tuc1cees de 01•rochc Romano, P1etro 8onfante, Págs, 288,289, 
(48) ldem 
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b.- El Tiempo o Duración en La Posesión del Ob¡eto: se podría 

calificar de elemento for~al, al respecto modifica el plazo 

para la Usucapi611 aplic~ndose el de la Praescr1pt10 Longi Tempor1s 

(posesión de largo tier.ipo) de diez años entre presentes y ve'.nte 

años entre ausentes (los que no viví11n en la r.isr.;a provincia) 

respecto a los 1nmuebles: para prescribir los muebles un nuevo· 

término de tres dños, reservdndose parú ~stt: el nvr.;bre de 

UsucapíÓn. Nótese que respecto los ir~riuebles cada dos años 

de ausencia equivalen a uno de presencia. 

Dentro de este punto se puede concluir: Un16n de posesiones 

(occes10 possess1oni). El poseedor puede af1ad1r a su posesión, 

también la posesión de su caus~~te, ccndic1ón dt que éste 

sea tamblén poseedor legal 

Usucapión. (49) 

por consiguiente dpto para la 

Entre el que vende y el que compra es necesar10 añadir 1tlS dos 

poses1on~s segíin un rescripto de Severo y de 1\nton10 Caracalla. 

Diversa de ésta es la verdJdera y propia 5uccess1J In Possessione~ 

o In lsucapionen, recon0cida A~ Or1g1~e tanto d f avo1· como co11trd 

el heredero, e! Ci¡al por un pr·1nc1p10 qu~ tiene su 1·az611 

derivación de la n,\turJl~li'I del Dt:recho H¿-redi ta.rio R.ornono es 

investido Jpsu [ur·e, ~ec~sdr1amentc en la roses·on tal cual 

eru respecto a su C~'Jsdnte, seíl de buen.:i o de ~a.la fe, es decir, 

causante on cu J.fl to 5~ ccloc.J en ] 3 l"t! ¡ ,\C l Ón 0n el ti tu 1 o 

jurídico del di f :,.¡ n to ( 50)' esto es en ~· 1 r t 1.J d de e Je en e 1 Derecho 

Romano se considerab;1 e 1 rieredero COfTlO c0nt1r¡u3dc.r de 1,, persona 

del difunto, c1unquL~ en ]J H:~ual~d.1d 1 CS Ull ..'..C.n~lf)UJdOr SÓ]O 

rj~l p.~t1·i~0ri10 ri~l d,furitr, ,1,, i,.,s rji::>rpr-h0"-

rrc 1 br 1 e her· .... nc la en nuestro 

(49) Iristituc1ones di'! Derecho Roi:iano, Pietro Bv: 1fante, r::!g. 289, 

(50) !de~ 
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difunto erJ de mala 

Al respecto Ortolán 
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inventario¡ pero además si la posesión del 

fe. entonces no podía operar la Usucapi6n. 

expresa que la larga posesión que había 

desde la defunci6n, se continGa por el empezado 

heredero el poseedor de lo<:. ~ienes, a{in c11~nrlo c:.uriesen que 

la cosa inmueble pertenecía a otro; pero si desde el principio 

el difunto hubiese tenidr.) rr.alJ fe en 1.i po:.esión, no sirve de 

nada al heredero n1 ~11 post·edor delos b1cn2s, ~unque estos posean 

la buena fe. 

As~ Que se permitía en lo:. ca~o~ de suces1ón '.rn1versal que la 

prescr1pción cornenzada por el ca'.1:;ante s•.? pudiese concluir por 

el heredero siempre que la buena fe se diesen en el causante 

aunque no concurr1esen en el heredero, oero no viceversa. 

Sucesión a titulo particular: respecto a la unión de posesiones 

en este aspecto tenemos que, si L'l antecesur· el sucesor 

reunian los requisitos debidos, se sumaba el tiempo en que 

hubiesen post!ldu arribos, chÍ por l!Jer1plo, S' el antecesor poseyó 

durante un año y el suceso·· dt.r,:.,;tf:! dos, bebía el plazo de tres 

a~os, suf1c1ente pdrn la Csucap1~n de 1~~ rosas nuebles. 

S1 el antecc.,;or tenia b•1er.J. fe y t::1 suce<::.JI' 1"'.al:1, no podla éste 

usucapir (al revés de le ~·.d:! ocJrriei t;n 1-:i.:. suc..-:s1ones uri1ver 

s a 1 es ) • S 1 e 1 J.~. t .~e e s.:, r· :. ~: r, ; J ;;; .1 1 J. f t': J -::: ; ;::, ..., ,· • .- '.. v 1· bu t· n d • ~ s te 

empeiaba a prescr1t~1r sólo d'2sde l;ue e1"pt:i.::Jt~;i. ~ poseer '='n estd 

cal1dad, estv s.e fl1ndonerito. t'n que i:1 bucri(1 fe só 1,o se e-.;1gía 

al pr1nc1p10 de ld posesi6n qlie lJ prescr1pc1Ón empezaba 

cuando hJbla buena fe en 1.1 posesión en el caso de la Usucapio 

et long1 Temporis Praescr1pt1c o Pres.::riµcién Ord1r.aria, y,l que 

en la long1ssi;.i1 icm¡Joris Praescript10 o Prescripción E:-:traord.!. 

naria que 'Verer710S un roco mas Jdel,1ntc, las reglas o requisitos 

al respecto eran otrcs4 
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Se decía Que se co~enzaba a prescribir sólo desde que se empezaba 

a poseer la buena fe, en este caso tenía lugar La Usucapión Et 

Longi Temporis Praescripcio Prescripción Ordinaria, cuando 

el verdadero dueAo de la cosa conociese su derecho y no reclamase 

contra ~1 adquirente, pues en otro casv st: precisaba el plazo 

de la Prescr1pc1én E<traord1naria. (51) 

Se e,.ige que 1a poses1éin J~tc. ser t:0rit1nuada dura . .,te e1 plazo 

necesario p3ra. usucap1r, per·c J.der.iás. SI:.' pu~dc presentar el caso 

de que se interrumpa 1~ posesi6n. 

Interrupci6n de la Posesi6n: se produce i11terrupci6n natural 

con la pérd1d3 real de 1a poses·on; se produce interrupción ch'i1 

con la reivindicac1án intentada por el propietario; en esta fase 

del derecha se da un ~oda d~ 1nter1·u~p1r la Usucap16n al propieta

rio que no pu(·tir:: en justicia perseguir al poseedor, blen sea 

por ausenc1a del í)r0piet3rlo o bien por y\¡.-.; ~tu ;:-upi1o infans 

sin tutor; y entonces es suficiente ron dirigir este efecto 

una rec1.1.'·dCíÓn .11 rn~gistraGo competente (l. C. de O.n. Except. 

vrr. ~o). (t:.}\ 
\ -L i 

Susrpnsión de tct ;.;::. .. ..::..:::.~:6-:: t:qryPne Petit, Bonfa.nte, Rodolfo 

E1 maestro Gui11er."."'0 flor is .~~drgadant nos habla de ei la, pcrv 

sin s eii al ar ~u~ r~r~adc de1 Derech0 Ronano se refiere, es 

decir, no ~spec1f1cJ si se refiere al Derecho Clis1co, Just1n1aneo 

o Post Just1n1aneo. 

s61o se p:10de 

usucapir 1;i.s cosas __¡uc csL1'1 vn t:-1 co:-,erc10, pnrc1pH~ que se sigue actuah~ente 

en nuestro Der~cho Civ:1 -"'e:r:.1c.~nc en el Articulo 1137 del C.C. 

(51) Enc,c]opedia Universal Ji"strada Europeo ~mericana, lc~o \L'lll. Pág. 215, 
[d1tonal Es~dsa. C.alce, ~~adrid, España. 

(52) inst1tuc10 ... es de Derecho R2':"3.r.·J, P1etro Bc:~f.,:1te, P~g. 289 
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No se permite la. Usucapión de las cosas robadas o sustraidas 

por violencia al propietario repitiéndose lo establecido desde 

el Derecho Romano antiguo en la Ley de las XII Tablas, excepto 

un solo caso sefialado por Ortol¡n 1'aGn alguna vez ur1a cosa robada 

o in~ad1da con v101enc1a puede adqu1rirse por e1 uso: por ejemplo, 

si ha 'lluelta a poder del propieta1·io en cuyo caso purgado el 

vicio puede tener lugar la Usucapi6n''. (53) 

Es un poco obscura la eJ.p1icación, ya que si es prooic:ario no 

necesita usucapir el bien que es da su propiAdad. excepto 

cuando la propiedad es putat1va, es decir, lmagina1·1a 0 deficiente 

ya sea por carecer" de tltulo o s1 se refiere a que s1 el Pl"Q. 

pietario una vez que hn recobrado el bien lo deja poseer por 

olrJ person(1, pues en este caso ya no hay violencia tal vez 

a esto se refiere al conclulr diciendo: 11 en cuyo caso, purgado 

el v1c1c. puede tener lugar la UsucapiÓn 11
• 

Las cosas recibidas por el magistrado en virtud de donaci6n 

Lv~ 1nr.:ucb1es adquiridas por 

u~ poseedor d;,: j¡'a 1 (1 fe. Las c<:St}S del E5tado, COSl;l.S f1scolcs 

del prín::1pe, d1::: los pup1 L.;~. de 1os mr:nore:;, los bienes 

inmuebles de ld lí;i~es1;1 y de los fundaciones pÍ<is d~: beneficencia .. 

L.~s c:i'->a·-, '-!•: quien cs~J ~n ·ítulo 

prop1edad d~ 1 h1jc Qu~ adquiera por cuGl~uier ncidc sir, lr.;:ortar 

la proceder¡c111, rcservanjo al paterfa;;,il1a.':. su J1sfrute 

J.::=r1;i•<:t··'3rlÓn~ de los Cescend1entes, r.11entra.:; é~,tos estér; baJo 

L ,"\" su Je tas 

----------·--------------
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las posea. los ml1teriales empleados en una construcción mientras 

ésta permanezca en p1e (54). al respecto Bonfante expresa una 

idea opuesta y afirma que la Usucapión ya comenzada de un objeto 

no cesa por el hecho de que el poseedor la haya unido a otro 

poseído por él. 

~d~·----L~•-~l~u~s_t~•-~C-'"~'~ª~~~1-"~'~t~u~s __ T_i_t~J_l us.: el e;:-:en: o obJ et i vo según 

Jors y Kunkel (ya se explic6 anter1cr~ente~. Eugene Petit 

afirma Qt..te só1o se ~.odificÓ en 10 refr.reritc G:.:c :;o se cucde 

usucap1r en v1rtud de un t~t~~a putat1~0. 

se presentaba cuJndo por erro1· excusabl~ en fl ooseed0r 

funda!':"ental~cnte se dab~ ;Jor supues~d L~ €\iStercla. del título 

necesario. los Gltimos Jur1sco~sultos entre ellos Pablo y Ulpiano 

se rnuestrari cc11trarios al Título P'.1t.lt0r10, sd~ .. o , .. lgunos casus 

excepc-:onales cori'.o oor e.~e;';'.plo, la cor:pr.1-n~nL1 concertada cor, 

lln pup1~e ccr.s1dera.do oúter, 1.J C'J.'!1 e:•·- ]J 2 ... :;;r1::..:i.-=i\_;11 Je- su 

tutor es ri~l,~. (551 

orle:-:t3ci6n. 

Los rescr'ipt::is t:1c.:1.:!s1J•·.c·s s19uieror'l est~ 

S19ue siend~ ~e:Psar10 el ~usto t~tulo o CdUSd J~StJ para i~pedir 

1a üsuc.~~nó-; de . ..!s ci.:s.O\S robad3s 

.:.! ri;;s¡_,c(.t1.• en 11.1s inst-:tuc1ones ~e J~<;t·r:i~r.c :;2 e:.:,:;r¿sa: id:;; 

adGuiridas. poi· el uso, aún ;:'Jdtid<J sean poseiC,1s de buen~ fe, .. 

porQuF 1a "'·UC'O':, <sti proh·.bida por la Ley ce las Xil Tab1'5 

y por la ~¿y :..:1n1J; respecto de l.1s cesas rot:J~as y t:·J'' J,~ Ley 

?1J~~~ca ~ J~~·l 1·es;ec:o de las c0sas ocupJd~~ ~Jr ~1ole~c1a,(56' 

(54) Er:c,clcpedló c'nnersa1 llustrac' C'J"Jtº.c !•.-en''"'· :o~,, XL'ill. Pág. 215, 
fspd~3 e~ l~f?. ~·*ddrtd. 

{~5) !r,~t1tuc 1 c;,es de Jerecl;o Ror-·l!nc. Fietro Sonfarite, P~y. 29~. 

(56) :istn·.;r;ones de Just101ano, "!. Ortoi<Ír., Cap(t"'•º \'Í, ºunto '• Pógs. 107 
y i0:3. fd;~:iria1 .!.talaya, Buenas Aires, Ar9er.':.1n3 19.!7. 



34 

Cuando se dice que la Usucapión de las cosas robadas por violencia 

se haya prohibida por las leyes, no quiere decir esto que el 

ladrón o el que posee por v1olencta no puedrtn adquirir por el 

uso (porque respecto de ellos hay otra raz6n que impide la 

Usucapión, quien es e1 que posee de mala fe), pero ningún otro 

aunque de buend fe haya comprado o recibido de el lo~ por justa 

causa tendrá el derecho de Usucapión. Resp~cto de lus cos<Vi 

muebles no sucede con frecue:ncia que el poseedor de buena fe 

pueda adquirir por la poses1ón, porque todas las veces que a 

sob10nda.s se hJ vendnlo o dado por cualquier otra causa la cosa 

de otro, hay robo de el la. (57) 

S1n embargo, otra cosa sucede en algunos casos: si un heredero 

tor.irndo por uno de los bienes de la herencia una cosa prestada, 

alqu1 lada o depositada en s.u poder la entrega por causa de venta, 

donación, o dote a dlguno q1Jc \u 1·cc1ba de buencJ fe, nadie duda 

que éste alguno 

no adolece del 

pued~1 ;i.dqu1r1rl.:. por el uso, porque dicha cosa, 

111c10 del robo, n0 h.:ibiendo cometido este delito 

el heredero Que d+) '.n;enu fe la ha enajenado cor.1'.1 suyu. (58) 

Como se pue.1r L\b,..er·;¡i.r en )J comp11ac1ón just1n1<111P.1. 

Et:trt- 11'1s ju:;tdS C1'\u~:~<; t •.nt,if:;¡ 

h" re,, e ~ ·:'. (prv r. (,: rl!Je.:' t,H;to d l~ l 

cosas a.~ ena s cre1das º" bu e nd fe 

aparente Q•.H? ~osee íÍt:' ti u en.) fe 

ven!.~dero h~rrrlero ai;~ posee 

tiered1t.1r1as, c0mo 1:l ~'•:redero 

la:. cosas d1~ Ja herenciLl o ¡:) 

herencia misr.ia, pero Que no es heredero, La herenc:¡a ron ,_; mls:na 

nunca Jeberlc1 ser título de Usucapión, pue...: E:l vcrd,1dPro hcredQ. 

ro seglin nuestro Derech,J Civ1 l entra en posesión de le herencia 

en el momento r.i1::,;;io de :,'1 nuertc del Jutcr de lc1 i1erenr.1d y por 

lo ldnto hdy un.:'! presur1ta pose~,15n Jurídlca del heredero sobre 

-----·--------------------------------
(57) lnst 1t1..c1ones de J'.Jst1ni,,no, i·L Ortolán, Capltulo VL Punto 3, Pá.g. 106 
(58) ldem 
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1os bienes de la herencia y sobre esta misma. Bonfante afirma 

que Justiniano pretendió abo1 ir la Usucapión proherede, supri 

miendo en sus instituciones las pasajes de Gaye y requiriendo 

la buena fe y el plazo Único de tres, diez y veinte años para 

cualquier Usucapión, mientras la l1nt1gua lJsucapiÓn proheredero 

se efectuaba er: un ,:,ño, aún siendo 111muebles y .:¡ue ader:iás estª

blec1ó que no se podían usucapir r.:as que la::. cosos de las que 

el verdadero herederono h~ibiese obtenido la Posesión )· que no 

se puede usuc"p1r cont··(: ,,,1 Vt!l'dadero h~re.iero, ya que éste en 

cualquier ~omento puede intentar la petir:1Ón de herencia. 

Las instituciones de Justiniano establecen algunos casos en 

que aún cuando hay un v1c1'3, se afirma que no hay tal y por 1o 

tanto que la causa es Justa. 

Del m1s::io r:-iodo, el usufructuario de una esclava creyend0 que 

adquiere el htjo q~e da d luz, 1o vende o hace donac1ón de él, 

no comete robo, pvrque nunca he.y robo sin intención de r·obar.(59) 

Obsérvese que a los esclavos como a sus hlJcs se les consideraba 

en la actualidad es infamante e indigno, pero es ~n dato hist6rico 

importante. 

c.- La Bnn ~ ~: es 1 a 1;onc1e11cia de 1ega1 id e<1 pn la f)OSt'SiÓn, 

ele~.ento subjetivo según Jo rs y ¡:unke 1; sólo se E Xi g t~ al momento 

de 1nie1 ar la posesión, s 1 n distrngui r entre los ildqui rentes 

a titulo oneroso y gratuito. 

(59) Instituciones de Justiniano, M. Ortolán, Capítulo VI. Punto 5, Pág. 107. 
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La Usucapt¿n s61o hace adquirir la propiedad al poseedor de Buena 

Fe que ha recibido el bien en virtud de una c.,usa justa, la 

Buena Fe también se concibe como el comportarse como persona 

honrada en el momento de la poses1ón de la cosa o la conciencia 

de que no se cau~a perju1c10 alguno al poseedor leg~t1mo. 

L1s req 1.iisitos de la \.lsuc.~piÓn se re:;umen en el farioso examen 

lat1no: 11 Res Hab11is T1t1.llus Fides Po<;sess10 Ter-:pusº. 

Efecto. Eugene Pet1r af1rma que ia nul?vd üsuc,:¡.;1(,r, hJ.::c :idqu1rir 

la cosa al poseedor con las cargas o grcn~mcnt:·s impuestos sobre 

la fTi1'S'1a, pero que 1J Praescriotio lonqi Tenpcris puede oponerse 

,;cr el poseerior lJ acc16n de los acreedore~ hipotecarios, 

si re11n~ con respecto e11o~ 1as condiciones rl'qucridas que 

son: que el poseedor no supiese de la ex1stenc1;,, del gravamen 

que haya transc111·rido el tier1 po necesario para hacer valer 

la Ptescr1pc1ón. 

Ptescripc1ón ~~traord1nJr1a o Praescript10 lon91ssir'1i Temporis. 

Se cumplfa en el p0r1odo de JO aAos o 40 en cu3nlo a los inmuebles 

de las igles1as, Ce- l3s C:.l.\lSilS pías y las i::osas litigiosas. 

Fue creada por Just1r11ar10 

extintiva de las JCC1ones 

b3Se de la genc-r3l prescr1pc1ón 

Praescr1pt1c Tr1ginta Annorum de 

Teodos 1 o r I. G'.JC dec !de que ttJJd~ ~ dS d(\: l lill!;;!S pcr::.or•.~ les. J rcJ 1 Q'.; 

salvo la 3cc1Ón h1potecori.; seJ.n ext1ngu1das t?n prrnc1p10 al 

cabo de 30 Jños (L.3, Pr,, C,, de Pr·oesc. Tr1g., \'ll, 39, Año 

424), (6G) 

El er.iperador Just1niano le da además t~f1cac1a adquisitivd, es 

decir, concede al poseedor pasados las 30 años ld acción a candi 

ción de que hub1e:;e obrado di: buena ~e en el mor.iento de lo toma 

(60) T.-atado Elemental 1ie [•erecho Rocano, Eugene Petit, Pógs. 275, 276. 
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de posesión; 

investiga el 

según Bonfante en esta clase de Usucapión no se 

justo título ni la justa causa, salvo el caso de 

que la cosa esté fuera del comercio sea1 pupilar, dotal 

perteneciente al peculio adventicio regular. 

Se afirma que antes de que 1eodosio l t. Constantino lo hab1t1 

establecido pero con 1Jn piazo de: ~O años y t3mbién con car.lcter 

de e~cepci6n a favor del poseedo1· para rechazar la reivindicatoria 

conservar la po:;e:;~én s1n llegar ser propietario, por lo 

que si perdía la poses1ón C,.!recÍ3 de c:cción para reclamar la 

cosa a no ser un caso de d~~poJo violento. 

Justiniano otorga ~ La Praescriptio Triginta Annorum de ieodosio 

IL carácter de acción por una. Constitución del año 528, olor. 
gá.ndole al poseedlif de buena fe uunque no tuviese justo tltulo, 

el poder 1 leí)ar a ser propietario del bien poseído, por pre,i 

cripc1ón. 

Por 40 aflos de poses1Ón continua sobre los b1enes del fisco, 

del emperador, pu2b1os, iglesic1s ~stableci~ientos de benef i 
cenc1a y s0b1·e las cosds reclanadas 2n Juicio cuar1do ~ste quedase 

en suspenso, cont~ndose para éstos los ·~O df1os de 1.J última 

rhli9cncia por 30 anos todas las der1ás cosas, muebles o 

inmuebles, ~lc10:2s rio y lo al1qu1r1Jv ;,vr J:--. ~~'::P 0 r!or de mala 

fe cuando el dlierio ael obJ¿to igr.01·."!s~ -:. 11 dert~cho de reclamar·lo, 

o no conoc,~se la enujenac,ón par1~ el caso de faltar la buena 

fe. 

Conservó el emperador Justiniano io Jis¡:;u;::~to por í~odosio II. 

es decir, no adquiría 1a. propiedad dél objeto sólo la posesión 

r1ediante la excepción parLl rechazar la l\CC1Ón reivindicatoria. 



CAPITULO 111 

LA PRESCRIPCION 
POSITIVA EN LA 

LEGISLACIO~J CIVIL 
MEXICANA 

·-----·---



A) DEFINICION 

En ¿l ca?{tulo p1·'~ero se sefialaron algunas definiciones de 

Prescripci6n en sent1du gtn~rico. ahora se sefialarán algunas 

referentes ~'clusivamente a la Usucapi6n. 

R,'dae1 Rojin,, Villeg3;, denomina \a Usucapión, Prescripción 

Adquisitiva señJla que es un medio de adquirir el dominio 

mediante 

pacif1cu, 

Ley. 

la posesión adquir1da en 

continu.1, pÚb11r.a y por 

concepto 

e 1 l í ernpo 

de dueño además 

que establece la 

Marcel P1i'!.n101 Gfirr'.i1' q1Jf..> iJ Prescr1pc1Ón Ad'1u1s1tiva o Usucap1~n 

es uri medio di; ,1dqu1r1r lJ. ::>l'o~ledad de una cosa r:iediante la 

posesión prolongi.idíl por Jn período de tiempo determinado. (51) 

Antonio de lbarro1a Prescripción 

Ernesto Gutiérrez y Gonz3le7 afirma que 1a UsucapiÓr. es lJ forma 

de adqu1rir Derechos Reales por la poses1ón de la cos~ en forma 

pÚbl 1ca, contínu.~ con l a J p 11 ,. i ~ 11 e l a ~:tu1c 

SE- dice ten1:r -~ r:c~·bre propio J ror el tl·:::ipo que Ílj,i la Ley. (63) 

--------·-------------
(61) TrJtado Practico de Derecho Cn11 ~-"i~ricés, Plar;1ol y Riµcrt. Tomo Ill, 

P,~q. 539, Edlci0n Cultural1 La Hab~na. Cuba 1946. 
(62) Cc:.:;.s y 5uces1oncs, i\!lton1¿ Ce lbJrrola, Pág. 411, Ediciones Porrúo, 

~i&x.ico 1981, ~. 1 Edic1ón. 
(63) Oef'ecl-io: ce IJs Ob1ig,Kio~·1es, Ern-::s~o Gutlf~rre: y Go~1z3lez, Torno l, 

Páq. 789, Ed1t0nal CJJiCJ, PuebL~. Puebltl1 ~'.é\1CO 1~•6.l, s~ Edición. 
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En referencia al Derecho Mexicano: 

Código C1vi 1 de 1870. Define la Usucapihn en su Segundo libro 

denominado "De los Bienes, la Propiedad y sus Diferentes Modif.l 

caciones". Título Séptimo 11 0e La Prescripción", Capítulo "De 

La Prescripción en General 1':Art{ct1lcs 1165 1166. 

Artlculo 1165.- Pre~cripciÓn es un r.icd10 de adquirir el dominio 

de una cosa ••• mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo 

las cond1c1ones estaolec1das por la Ley. 

Artículo 1166.- La adqu1s1ción ae cosds o de1echos en virtud 

de la poses1Ón se llama Prescripción Positiva. 

Establece lo mismo y en los términos 

anteriores, pero en ios Artículos 1135 y 1136, 

Código Civ11 <!_e 1928. L.~ dt!f1n.2 L·'1 su L1bro Segundo 11 De los 

B1enes 11
• Tltulo Séptimo noe lJ Prcscripcion 11

• Capítulo 
11

D1spos1c1ones Genera1es": Artículos 1135 y 1136. 

Ar t ; e u l o 1 1 3 S , - P .- t~ ~ e r, pi: 1 ,) ri !.1 <; \1 n r-: e d 1 o de ad q u i r i r b i en e e; •• , 

mediante el transcurso t.le cit::rto t1er.1po y bajo 1d~ cond;ciont:::s 

establecidas por la Ley. 

Articulo 1136.- LJ adquis1ci6n de bienes en v1rtud de la poses16n 

se llar.la Prescripción A.dqu1sit1·1a. 
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Código Civil de 1928 para el Distrito Federal. Lo siguen la 

mayoría de los Códigos Civiles de los Estados Federados de la 

República Mexicana, excepto los de Tlaxcala y el Estado de México. 

Código Civil del Estado de Tlaxc•la. Define y regula la Usucapibn 

en el Libro Tercero ' 10e los Bienes, la PropicdJd y sus Diferentes 

Modificaciones 11
• Titulo Nove'lo 1'De la Usucapion 11

• Art1culos 

1173 y 1186, 

Articulo 1171.- UsucapiÓn es un r.1edio de adquirir un derecho 

real med1ante la posesión que exija la Ley, 

Artículo 1186.- la posesión necesaria para usucapir debe ser: 

l. C i V l 1 

1 l. Pacif1t:a 

11 l. Cont\nud 

1 V. Pública 

Código C i Vi 1 del Estado df' México. Trata \a Usucapi~n en el 

libro Segundo "De los Bien es 11
• Tí tu 1 o Cuarto "De 1 a Propiedad 

en Gener11l y de los Medios de Adquirirla". Capítulo V 11 De 1 a 

UsucJpi6n 11
: Art~culos 910 911. 

Articulo 910. -

de los bienes 

La U:.ucapión e:; un medio de adqu1r1r la propiedad 

mediante la posesión de los r.;1smos, durante el 

t 1 empo con 1 as condiciones establec1das en este Código. 

Artículo 911.- la p0sesiÓn necesariJ para usucapir de:be ser: 

l. En Concepto de Propiedad 
1 l. Pacífica 

I 11. Contínu11 

1 V. Pública 
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Los Códigos Civiles que tratan por separado la Usuc,piÓn de 

la Prescripción son: 

Código Civil Sui,o. Trata la Usucapión al reglamentar los modos 

de adquirir la propiedad en sus Artículos 661 663, aunque le 

llama Prescripc1ón; así el Artículo 662 trat;:~ lo relativo a los 

muebles¡ en el Artlcu1o 722 las cosas perd1das y en el 1\rticulo 

728 par3 111 cosd ~ut:b1eo Jjena. En tanto que ñ l" Prcscr1pción 

la regula en el Código Federal de las Übligac1ones en sus 

Artícu1cs i27 ::\ 1.!2 cor:io un rnodo de e>.t1nguir las obligaciones. 

Separa la l!sucd;i1ón dt' 11 Prcscripc16n a1 tr,itarlas en Jrtículos 

orden~m1entos difer~0tes, ,1unque se deno1n1ne Prescripción 

la Usucap16n, ddoDtando ld pos1c16n duJl i~tJ, pues las trata 

separadanente aún cuando incurre en la confusión terrninolÓgica. 

Código Civil Ale¡;ián. Regula lo Usucapión en los Artículos 927 

a 945, en tanto que a \a Prescripción en los Artículos 194 a 

2 2 5. 

Código c "', 1 8 r ,15 1 1 eiio. lieguld 1 d Usucapión en sus Artículos 

161, 179' 550 d 5 5'' 618 619. 

Cód,aü (: 1 V l ~ ~l.J ,1 ~ ¿;i: -: ~ ~ ~ : :: . ~~ ~ ~ r~r~-~ rp l at i v tJ "Derechos 

Rea.1 es", n tul o l "De 1 os 81enes". Capítulo V l 11 "De 1 a UsucapiÓn' 1 

en e-1 Articulo 5-~5 trJ~E: le re1ativo a quienes pueden adquirir 

por L1sucJp1én: en e1 Art1cu~o 643 lJ.s cosas pre<:.criptibles. 

Aunque adoptJ ia tc·,1rír. l.:!ual1$ld 1 t:n i::• .:ir~tiC'.J~.:~o ~j.~lG df• 

Prescr~1pc1ón er, 1.;g1r de lisucap161', L.J Prescripciór: la r~gulJ: 

eq el Libro .Dr1":".1:rJ Pil.rte 11 De las Obi1.;.1c1or.es en General'', 

Tltu1o IV 
11

[.,t1ncL_~r. Je 1a~ Ohl19Jc1on..::; 11
• Capítulo 11 Pres e r 1 p 

c1Ón E1 t1ntiva'! en ~~1 ,\rt~culo i501 y s1gu1(!r.tes. 
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La mayoría de los Códigos Civiles siguen la tendencia unitaria, 

por citar algunos, entre ellos tenemos: 

Código C i Vi i Español, Artículo 1930 

Código C i V 1 l Francés. Artículo 222 3 

Código (. 1V1 l Salvíldoreño. Artículo 2402 

Código e," l Chileno, Artículo 2402 

Código C 1V1 l Costarr1cense. Artículo 850 

Código C i Vil Panameño. Artículo 1678 

Código C i Vi l Boliviano, Artículo 1952 

Código C i Vi J Argentino. Artlculo 394 7 

Código ( 1 Vi 1 Venezoldno. Artículo 19 52 

B) CRITICA 

Como puede observarse, los códigos civiles mexicanos adoptan 

la teorla unitaria, pues tratan conjuntamente la Usucapión 

denom1nándole Prescripción Adquisitiva y la Prescripción 

propiaMente d1cha o l1beratorid, 

El maestro Ernesto Guti~rrez y González critica esta postura, 

aduciendo que de cor.1Ún sólo t;ene ei tiempo que el Código 
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Civil Mexicano de 1929 r.o Sl5temat1zó la materia de la Usucapión 

y 1a Prescripción; du.~que L:i tendencia general ha sido leq1slar 

conJuntdfTlente ambas in$tituc1one:; corno vemos en la mayorla de 

los pal ses, así como en los estac!os de la República Ne:dcana 

no es lo m~s coi·t·~cto. 

Entre los •1octr1nar1os ne~1canos c1tados, e~cepto el maestro 

Ernesto Gut1érr.~z Go11:á1ez, pre·;.!lecf' e1 crr·or Je e~plear- e1 

térn111 . .:, ?rescr1pción f',dqu1sit1v,1 o Pos11..1va y no el de Usucapión, 

termino1ogid 1napr-opi,J<~,:: que ~ 1,1ede producir cor.fus.1one> con 1,, 

verdader,1 Presc r 1 :;e, 5,., -: .. ;e e:; L1beratori,1, error 

en Que tanib1én incurr·( el Código C1v1l llegando reglamentar 

en un solo t;tulo dos figur·as Jur1d1cas qu~ si b1er1 tienen 

eleme!ltos corriune<> (co:11o son el tie:"lpo, la rndnera de cor:iputarse, 

Li lnterr·upc1Ón, suspcr.s1ón ser ambas de orden p~blico), 

tanblén tien•::n su<:. C<1ractcríst1cas prop1Js que 1'1S dist1nguen: 

1.- ld neceslddd de nose~r el bl~r1, 

2.- Adquirir la poses16r de los bienes en concepto de propietario 

y ::iantenrr esa DtJ'.e'.i1Ór. t'n fo1::-1u púb11r.a, pac~fica y continua. 

3.- lJ buena J mdlJ fe p~ra det~r~11!1ar los plazos en que ~sta opg 

ra, 

4.- f'·: ~;J!icJi-:,o: tanto.~ !J1erie':, -•Jcb~·::s como lí17iuéliies. 

S.- Se ~~ede t:acer valer ~or v~d de JCCiÓn o co~o excepci6n. 

En la Prescripc16~ tenemos: 

> cuestiones procesJ}es. 

2.- Se neces1td e1 trariscu,..so del t~erripo, pero aunado al na ~Jer 

c1c10 de un de1·echo por parte ~el acreedor. 
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En algunas de las definiciones de Usucapión encontramos los 

elementos, condiciones y requisitos siguientes: 

l.- Adquisici6n de la propiedad de un bien. 

2.- La posesi6n prolongada de la cosa: otros agregan un concepto 

de dueño o prop1etJrio de facto¡ pacifica (no violenta): corr 

tlnua (no interrumpida) y p~blica (no clandestina). 

3.- El transcurso del tie~po. 

C) FUNDAMENTOS 

lCu á l es e 1 Fundao..ento Filosófico-Doctrinario justificativo 

de la existencia de esta inst1tuci6n Jur;d1ca? 

lSe establece sólo porque existe la propiedad privada 1 

El Derecl-io R~~·~'lo se Ci~J en c.:i.s~ tJd.1s 1as ir1st;tucioncs Juri 

d1cas co~o pr1ner ante¿edentc por ser el derecho meJor elaborado 

el más rtfinado, de le Epot:a An~.1gua Edad Media principalmente. 

La Usucapión en el Cerecho Ro".la r.o ~perece cor.~ una in~t1tución 

jur1dica <:uténor.ia, iJ rop i a, aplicable l c' s fundos l t :1 1 i cos 

pose idos por l º'' el •id.Jdanos ror.ianos por 'i'Jtcnes pos~yeran 

el Ius Cor.imercium, :.jrnb1f-:n t~r'-J aplicable los bii::nes mue!-iles 

poseídos por ¿stos. 
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Su fundamento o justificación se basa en consideraciones de 

orden público, tal como que la propiedad no permanezca inc1erta 

durante mucha tiempo, además de que se le de a los bienes la 

mayor utilidad y circulación posible; también existe por r:1zones 

de programat1c1dad respecto pruebas for~alidades en la 

regulación de la propiedad. En otras palabras, se trata de que 

meC:iante 

poseedor 

pÚblie<I 

esta inst1tuci6n Jur1dica el bien adquirido por el 

en calidad de propietario en forma pactfica (no violenta) 

(no clar.éestinJ), continua {ne interrumpido), no perm~ 

nezca en inseguridad jurídica. 

En EspaHo, el Roy ~lfonso X!! l (El Sabia) nos habla de la 

Usucap16n y lJ Prescr1pc16r1 e11 lds Siete PJrtidJs, espec~ficamente 

en la iercera P,irtida, Título XXIX, afirmando que el señorlo 

sobre las co:;as .-,(' puede g,'l.nJ.r por Usucapión a través del tiempo 

siempre ~ue no se~n robddas: ,]dern,:ís establece que la Usucapión 

se basa en la uti1•·:LJ.d pública; para L' seguridad del Título 

sobre las Cosos d~ los Derechos en General, no pudiendo 

prescribirse las cosas sagradas (consagradas al servicio divino), 

las cosas Sdntas cor:J 1us cosa·., rel1g1osas o lugares des.tinados 

sepu1turJ: no ;::iuedt-n 1gualmtnte ad~uir1rse por prescripción 

las plazas, ca1 ies, l·,'l.ri1nos. Jth~;,a~. ejidc.s c.tro::; ll:garcs 

de uso com~n de los pueblos. 

Mas que r'!fer1rs..:· lo que actuJl·'.1ent0 eritendeíll(.lS por utilidad 

pública, se refería a consideraciones de ord('n público como es 

Pnt1·e otras lo concarn1ente a la certeza jurldica sobre los bienes 

poseídos. 

Es atr1bu1ble a C1cer6n la frase de que la Prescripc16n (Usucapi6n) 

era la patrona del género humano, frase exagerada, ya que a pesar 

que la Usucapión tiene relevante 1nportanci.::., hay otras cosas 

o 1nst1tuciones J 1.irld1cJs de mayor :rascendenc1J ro;,o el derecho 

a ¡a v1da, a la 11bertdd de expres,án, de 1rnp1·en':.fl, etc. Además 

el afirmar Que lJ Usucap1Ón es la pütronJ del g~nero hur.1Jno, 

no fundamenta deterrn1nantemente la existencia de ~st1. 
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El Fundamento Filosófico-Doctrinario se hace basar en la certeza, 

la seguridad social y jurídica. 

lQué es Seguridad Social' En su 

producto de un estado de cultura 

a.rrnonía del hombre y 1a comunidad 

sentido ético integral, es 

que hace posible lograr la 

humt'.\na con bc1se en la solid-ª. 

ridad 1nterdependenc1d soc1al, por med10 de la pr.)ctica de 

una pal itica estatal encarg11da d,, re<;petar y fomentdr los bienes 

y valores vitales, hedónicos, cudemónico<>, económ 1 cos, de 

conocim1ento cient~fico, mo1·a1, jur{dico, est~tico, er&t1co y 

religioso. (64) 

lQué es 

Del os: 

Seguridad Jurídica? En su sent1Co mJs integral. a.firma 

es la garantla dada al individuo de que su persona, sus 

bienes sus derechos no serán objeto de ~taques violentos o 

que s1 estos llegJn producirse, le ser.:rn asegurados por la 

sociedad, prot~cciÓn y reparación. (65) 

Cdrlyle ha ('x;::resad:i uue: es el orden Jur~d1co el Que proporciona 

la garantL-\ de segur1dad al individuo, su propiedad; es la 

Ley la que protege y CO'"icede seguridad d los part1culares como 

para su vida como para su propiedad, a.Ún frente los gober: 

nantes. ~oo: 

R,1fa.el Prec1ado HernS.ndez explica: la segurid.ld jurÍdicd es el 

fundamento del saber que a.tenerse •. , representJ el conjunto 

de condiciones sociales de carácter jurídico que garantiza la 

la situ,1c1ón ptrsanal de c,1<L~ uno Je 1os ri11e:'.',bros de le cOm!:J. 

n1dad. (67) 

(6•1) 

(65) 

(66) 

(67) 

fur.dar.1e11tos Eticos Ce la Sequndad Social, Ferr.Mido ~.ug1Jsto García García, 
Pág. 128, Tallert~S L1not1po9ráfico:; Un1ó:i, ~~~;..ico 1977. 

Los Fines del Derecho, Delos. Pá.a, 77, CitJdo en Lecc1orws de Filosofía 
d~1 Dc-rei::ho por Rilfth::-1 Preciildo Hernándrz, E.dn,1ri,1l Jus, Pág. 233,México 
1978. 
los Fine:. Gel Dert:cho, A.J. Carlyie, Págs. 167 y '.:.1grJ1entes. 

~-::ce iones de f i 1osofí a del Dert!cha 1 Rafael Pre e 1 C.'.ki ~!ern5.ndez, Ed1toria 1 
._lv:, PáJ<.... /.l y 5iqu1•~ntt"S, M~).1co 1978. 
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En tanto que la certeza jurídica es el saber a qué atenerse, 

es de carácter subjetivo, en otras palabras, es el conocimiento 

que tenemos las personas de nuestros derechos obligaciones 

que nos imponen bajo pena de sanción: una conducta de hacer, 

no hacer o dejar hacer. 

La segur1dad jurld1ca se identif1ca con la existencia de un 

estado de organ1zac1Ón social, de un orden social e implica un 

ordenam1ento jurid1co eficaz. 

Para Que el orden 1egal merezca el calificativo de jurídico y 

sea eficaz, es preci5o que esté fundado en )a Justicio. Un orden 

1egal fáctico, ¡::ero injusto, no produce verdadera segur1dad. (68) 

Entonces. p3ra que hay~ verdJ.dcr~ <;egurídad jurld1ca en un r.:ed10 

social. es necesar10 qut! además de que exista un orden legal 

eflca: y fáct1co, sea Justo; ader.i.ás se agrega. ~~ue la justicia, 

la seguridad y 01 b1en com~n son fin¿s de1 Derecho. 

As; es Qt1e el D~recho en su totalidJd tiene como fu1\c16n necesaria 

en la ·.ida Se""~-'~• i'5-t3b1t!cer un 01·den Justo1 con seguridad y 

certez1 en la ~is~J. 

La Usucapién tiene co,,_,o fundanent~) fin contr1bu1r a lo seg.!J. 

ridad y certera Jur{dicJ; hace GUcl los b1enes Jur~d1cos no 

~er~Jne:can e11 ]3 s1~uJci6n con~1-Jd1ctoriJ entre quien funge 

cono ;:;ro;:i~~:)r"·" '-';'\r,\ .ere:tQS Je~~,;;.;·:: ... .,., P1íh11cu de la. Prc·o1edad 

de ser prop1e~,1t·10 d3ndo1es .~deG3s tit1l1dad social, sin que t:>l 

Que tiene el C3r~.:~cr :e pr·Jr1etJr10 durante ur. 1aps;..i detGrminado 

ejercite ac-:16~1 re1vir·d1cator1a o penal de Ct'.'Sf'.)J0 1 y e) noseedcr 

haya entr-:do .:i·-· pos~:--1011 i!r. :::.:.'.~~:1·~ d<' dl1eño o prop1etar,o, 
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propietario, este debe hacer valer su derecho como tal durante 

todo el tie~po que lo sea y así lo acredite o lo pruebe: por 

lo tanto, la Usucapión cumple una función de ut11idad social 

a1 regularse en el orden jurídico , produce una cstabi 1 ídad en 

las relaciones, pone fin a las ccntrcvers1a.s, d~ mayor fluidez 

la circulación de los bl~nes (inmuebles ;:ir~ncipalnente, ya 

que en los bienes muebles lJ posesión vale títu1o). 

Cumple una funci6n juridica Jl contribuir ~ mantrner lJ seguridad 

y certeza Jurídic,'\ respecto de los bienes i.i::i.ndo uníl solución 

justa al convertir en titular O¿l dert:~hu de ¡:;rv;-ieda.é a q".Ji~P 

ha pose ido durante nuctio:. Jños en esa cal id ad; ilÓemás, por 

consecuencia l6g1ca ayudJ a evitar la incertidümbre e inseguridad 

jurídica respecto a l• prop1edad de los bienes. 

En e1 aspecto econ6rn1co repercu:e en dar Vt~iidez y seguridad 

1J.s sit:.;3c~one~ dP hecho fomentando ei tr·~baJo, pues ofrece 

un allcicnte p3ra hacer útiles j pr-oductivos los bHn~s. ader.iás 

con ella se resuel\lcr. los. conf11c~os de intereses sobre e1 ohJeto 

en cuestion. en el ~~so de qu~ se presente. 

La Usucap16n se establece tdnbi~n porque se reconoce la existencia 

Ce 1a prc?iec!ad pr,.,·ad.1. ao:.l cor.to se estaolec,~r1 ;u~ .JI:!~ 1~0:. .:!G 

roba. fraude, .: ;:ir, f i ..1í . .: .:! • 

propiedad y :idnterer el vrdi.'" l!ilp.tirar.te. de lo contrario. todos 

los blenes ser~dn p1·~p1~dad da~ Estado. 

Por virtud de la Usucapión, l~ poses10n i1t?g~ ;! con1,,¿ctirs2 en 

insegu1·0, En derecho 

f1rme, seguro, probado ; por ~J:f"'to inot:!c1b1·.!, ~den~s. a trJvés 

de e~ta lnstituc16n Ju:·idic3 se supriMe 13 denon1ndda prueba 

dl~b61icd, ca ... s~sten~e t:n ;:'lrob.:r 1J lcgiti.•,;d~d de b propiedad 

del actu3l poseedor y sus Jntecesores. 
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L~ Usucapión funciona para consolidar una situación legalmente 

e•istente para salvar defectos de un título legitimo o para 

evitar las consecuencias perjudiciales de la pérdida del 

titulo. (69) 

La 

1 a 

Usucapión 
poses1ón 

tiene por finalidad, poner fin al divorcio entre 

1a prop1edad, transformando a1 poseedo?"' en 

propietario ( 70), 

de esta manera 

transformando el hecho en derecho, impidiendo 

1 a destrucción de situaciones respetables por 

su duración. 

La Usucapión deser;.peña una función social, sin e11a ningún 

patr1mon10 estaría resqu1\rdado contrd las reivindic;icior.cs 

1mpre·nstas. E1 largo s1lencio del propietdr10 a sab1cnda:; que 

su b1en mueble o inriueble está en poder de otr<! persona cierta 

y deterr.11nada d2Jando tra.nscurror el tiempo, inplica pens,:ir que 

conS\Qnte eS..'! s1tuJc:iÓn y, por ccns1quicr.te, en 1a enajenación 

1r.lp\lcitJ de su derecho a fa1;or de1 poseedor: con mucha mayor 

razón tratándo~·! d[:. uri inr.uc>ble que el poseedor lo tr,,baja y 

explota, incorpor·~ndole utilidad PJf'J blen de los integrantes 

de 13 conun;r!,,é; por consc-cuonciJ f.'S razonable q:ie el l091slador 

se lnc1ine .:'! ft1vor ,,t: éstr: en contra de~ prc;;-11...1 t,'l.ri~1 4t:t! ha 

abandonado su ~rop:ej3j 

ejerc1Lir alg·J'Hl acc1·~n 

derecho. 

La Usucap16n respond0 pues, 

rec1arn3r su 

fines de interés social, por 

consigu,ente, es una 1nstituc1ón de orden público. 

¿Qué es Orden Pútl1co 7 Es ;;:l estado o s1tuac1Ón soc1a1 derivada 

(69) írJtad,:: de D~recho C1v11 Arger.tino, Raymundo Sa1vat, ior.J lL Derechos 
Reales, ?dg. Liti, T1pogr.H1cJ Editen Bueno-:; f,ires, S' Edición, Buenos 
Aires, Argentir::119€f.. 

(70) !rat.H!o Pfactico de l\:1··~cho C1V11 Frilric&s, Planio1 y Ripert, Pág. 590. 
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de la legalidad establecida por el legislador.(71) La actuación 

individual y social de orden jurldico establecido en una sociedad, 

consiste en no violar las leyes del Derecho Público.(72) 

Baudry Lacantinerie expresaba refiri~ndose la Usucapi6n: La 

Prescripci6n constituye una instituc16n indispensable para la 

estabilidad de los der·echos. Nada s~ría estable s1 r.o existiera 

la Prescripción.(73) 

Bigot Preameneu manifestaba que los intereses particuLtres deben 

ceder frente la necesidad de mantener el or·den social.(74) 

Rafael Roj~na \'il1egas al trala1· le Usucapión b,1Jo el T-itulo 

de 11 La Prescripción y otros Efectos de La Posesión", expresa: 

razón legal de la Prescripción segúri la ley P, Tltulo 29, 

Partida 11, lo Prescripción se 1stablec1ó: 

1Q Para dar condiciones de seguridad y certeza a 1a propiedad de 

las COSilS. 

2g Para poner térnino a los frecue1tcs lit1gios sobre ld misma. 

JQ Para estimular a los hombres ~ la meJcra ¿¿ sus bienes bajo la 

garantta de que nadie se los f~eda r·eclamar. 

4; Para castigar al propietario negligent~ 011e no ret;la~e c0ntra 

la poses1~n Que otr·o tiene de sus cosas. (75) 

(71l Dicciona.-io é,,, De.-echo, ,,fael ce <•cno, Ed1to.-•ei Porrúe, Pág. 294, 
10; Edic10n, ~~:neo 1981. 

(72) Oicc1on,~rio de Crrecho Proc¿s(1l C1;11, EijuJrdo Pa11Jres, ~ditortal 
P~rrúa, Pág. ::s~. Ménco ':973. 

(73) ira1te l"eori·~ue et P.-act1que the 0.1oit C;n 1 "~~e ?.-.oscription", 
13, Baudry l~ccntrnene y A. Tiss1er·, To"'J XXV, t;o, 27. Pág. 20, 
3a, Ec1cién, París, Francia 1905. 

i:'~i- hp11c.~ci.>1 C".? Ce.-echo Civ11 de L1 ~rescripción, ~·~. Trcplong, Tomo I. 
Cap1tu1o L ~JCJ, 13, p;.g, 4, 

{75) DE:re:tic C1v11 Mex1c~r.8, RJfael RoJ1na Villegas, Temo IIL Vol. II,Pág. 
~05, Cdrz~enJs :.d1L:ir, ~.té,..,co. 
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Mateas Alarcón afirma: la Prescripción se funda en la necesidad 

que el interés social tiene de que la propiedad. no permanezca 

Incierta indeflnidamente.{76) 

La Usucapión cumple además und necesidad de interés público al 

consolidar los títulos de propiedad insuficientes por sí m1srnos 

para acreditarla, o los suple cuando se han perdido~ 

Clemente de Oie~o explica refiriéndose 11 le. Usucap16n, ~ la que 

denom,na Prescnpc1ón Adqu1sit~v~. que L' virtud de 1a PrescriQ. 

c16n cons1st¿ ~11 :rJ~sf(•r-!r la ~er3 00ses16n JlJr~d1ca en domir1io 1 

el he che en der0cho, el derecho poco f1 r!:1e, 1 nseguro, no demof?. 

trable en d~rccho flrMe, seguro, probado, •• 

Las razones que abonar aquella tra11sforinaci6n obrdda poi· la 

Prescripc16n son podero~as: el lnter~s social que va unido 

seg u r , d ~ d del dom i 11 , o , es clJro que sin 

la Prescripc1ó11 queJnrl,"! en lo incierto y seríar:io'.:. victirnus de 

constantes reclamJc1ones. Ql1e no podrta~os dc~t!"1¡1r, dJ¿J 1~ 

impos1bíl1da.d d~ p1·0b.1r e) do.~:1n11): la necesidad de ;Jarier fin 

1 os ple l tos eP .:•Jns t:O:::l11..'nc l d dt.· 1 o anlt:r 1 or: 1.:: ce r1v0r1: f..'ílC i a. 

de estimular el trahaJO cond~nar la inacción rl ,'lbandono 

tan contrar1us .J 1a F~n11l~d.1d esenc1al Je los dcr1.;chos que son 

reconocidos Pdr.~ q111.: ::.:.::r: -::¿~,.·,-1tñdos. ;.iorq\Je sólo con su 

eJerc1c\c1 :.:r .... -~ 1.~c.. nPc1:~idñCes hur:,lnJ.s,\77) 

Cast~n TobeAJs al refer11·~~ J la fundamcntac16n de la Prescr1pc16n 

en general, :1do?tJ. una tendencia unitaria, c111c;1fica las 

(76} Lecc1011es de Derecho C1v1l. ~slud1as s:.~re el Cédi.::;,:.' Cw1l del Distrito 
Federal, Manu.-'1 ,:•'.üt"'O'.> -~:ar·cón, Tc;--;o 11 11 Tn1:t.)dO df: Cosas 11

, Pdg. 319, 
Publ1cac1ones !·~. lh1di:., p¿. 1co 189i. 

(77) lnstltuc1onf'S de Derecho Cn 1} Espaí:oi, F. Cle'1e11te. de 01eao, ~Jue·,ra 
EdlciÓ•1, Re,,.,sadJ. y ruestJ ~~l dla p·Jr Alfonso dt:· Cossíc y éorral, y 
Anton10 Gull~n BJllestefoS, Mddnd, Espaf1a, 1959, 
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1' Teorías Subjetivas. Ponen el fundamento de 1 a Prescripción 

en la presunción de abandono o renuncia. que la inacción del 

propietario o titular del derecho parece implicar •• , 

2' Teorías Objetivas. 

en razones de neces;dad 

Veo el fundamento de la Prescripción 

utilidad social. 

Por la Prescripción se >Segura la estabilidad de la propiedad 

y la certidumbre de los dernis derechos.(78) 

En C!Janto 1as Teorías Subjet1vJs antes rnunciadas para fund~ 

mentar la Usucap1Ón1 consis~enlcs en crgumentar que el titular 

de un derecho al no eJerc1tarlo da 'ugar a presum1r que tiene 

el Snino de abandonarlo y de renunci~r a ~1, parecen un tanto 

endebles en su argumentdción, en virtud de que es !1'uy di flci l 

manterle1· ~sta ~r~s11n~16r jurfd1ca poi· admitir prueba en cont1·dr10 

(Presunc1on Jur1s l11ntum), y también porque hay numeroso~ c,1sos 

de Usuc11p1Ón (o de Prescripción) en que e1 propietario de ;as 

coszs nunca tu1Jo la intención dG dbandonarlJ. y ·,1n err.b.:irgo, la 

la p1erde oor ro ejercitJ.r su d~recho er. t1v"1po, Ademjs en 

ccas\ones, 1a Usucapión se or1g1na en contt·a de 1~ voluntad del 

Usucapión de unJ cosa n1ueble Qu.: !-:.:i sido r;:iba::l~ sin que se 

sepa quién 1 a ha robado? 

presunr:1ór. de ab,1ndono o 

propietario le ha sido 

violenta.mente. 

Aq u i no se puede a f i rria r que hJy una 

renuncia de Ull \1.:; re e:-.::; ~'.J 12'5 t (\ aue a 1 

e.(tra1da 1 ó ces J. ce su p~tri:':'lon10 

(78) D8rec~o Civil EsoJ.ñol Cor;Ún y Foról, José Castán Tobeftas. Págs. 503 y 504, 
Re·nsad~ y Puest~ 11 dla por José Lu's de les Mozos, Editoríal Reus, 
12~ {d1ciár:, Madrid, España 1973. 
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Las Teorías Objetivas parecen mas acertadas por fundamentar 

la Usucapión en razones de necesidad y de utilidad social en 

el trabajo que da v1da o la función social de los derechos reales 

y en particular el dom1n10. 

El transcurs\1 del tiempo aplicad'.) en la Usucapión, da lugar a 

que un3 s1tuac1Ón se consol1de otorgando certeza Jurídica al 

dominio que sobre el bien tiene el poseedo1·1 amén d(~ que la 

posesión sea pública en c11rácter de dueño e ininterrumpida. 

Col Í;i y Capitant, ref11·iéndose J la Usuc.:\pión (bajo la denomin-ª. 

c1ón Prescripc:ión Adqu1sitiv.1 o \J";Juc:i.p1ón) ~efiJlan: lo que se 

tiene que resolver es Justificar una 1nst1tuc16n que por su propia 

definición, tiene cor:io efecto el expoliar· al verdadero titular 

en benef1cio de un usurpador. 

lQ La experienc1a demuestra Q!Je cuando un estado de hecho se 

ha prolongado puede ser perJudiciitl atacar el orden de cosas 

est•blecido ••. El orden social está en cierto modo interesado 

en la f1Jeza de las si~u~c1ones. 

2º El prop1etdr10 que de~a durante muchos ,1ños su cosa en mdnos 

de otro po~-eedor comet~ unil ne9l1g.:11cia innt:guble, por lo tanto 

3g 51 ~Jna persona h,-1 poseído durante f71Ucho tiempo sin qul' el 

presunto titular lt1 hayd reivindicado, es de presumir que el 

reivindic:ante dctua l o sus causantes la h::iyan enajenado en otro 

t1empo,(79) 

(79) Curso Ele~ental do Dorecho C;vi1. Colín y Capitant, Tomo 11, Vol. 11 
"De los 81enes y de lo~, D.:recnos Reales Princip,1les 11

, Págs. 530 y 531, 
Editorial Reus. ·r.¡ai1rid 1 E~,pañ,1 1952. 
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Pero en realidad no se trata de una expo11ación, pues aunque 

en ocasiones puede usdrSe para usurpar un bien, no es la finalidad 

para la que se establt:ce: claro, hay quien ouede valerse de este 

medio (Usucapión) para cometer una injusticia (fin) pero también 

se puede cometer con un cheque al portador que se encuentra 

en 1a calle o que se rob3, cobrJndo unJ cantidJG de dinero que 

no nos correspond~ o que con un pasaporte se obt~11ga el 1·es~ltado 

de s a l i r de 1 p a i s p a 1· a e ve J 1 ,. 1 a a p l i e o e i (. n de l a Ju s t i e i (1 

que por medio de un fideico;;1iso se adqwleru~1 temporalmente, es 

decir, hasta por 30 aRos bienes inmu~ble~ (b1Anes fidP1Co~Pt1dos) 

en las co~tas o en las fronteras por exlrJ.njeru (f1dcii.:0misario). 

ld Usucapión tiene cono flnJitdoa proteqer .l la persona que ha 

adquirido un bien en calid:!d de prop1etar10, pero Que no tiene 

los documentos (requisito formal) suficientes p,1ra acreditdr 

tal situac1Ón; entonces, por medio dt! 1a lnstit,.1ciÓr. Jur1d1ca 

c1tada. puede probar ~u der~cho ev1t.indo le di:nom1n.~da prut;ha 

diaból tea, cons1 ~tente en o robar quler.t::. erJn los legÍtH1Js 

rropietar10<; ,3r1tp1·1111·~c:~ .~e:. ll('Ct'<;~.rir v•,~r rri r•1 l ~ •.1·~ "'e<lic Je 

prueba de la propiedad; :d Ley acude en ayudd del legltirno 

propieta,·1~ vJ11¿rdosc de una presunc16n (J\1r1s TJ~tu~ p3ra 

evitar cc-:ncter un,1 1njust1cia. yJ qui:i s1 e~1str. otro con meJor 

derecho, puedti prot1Jr- en C!)ntrar10); t:i1 t1em¡.0 rt>quer1do es de 

LJ Pcs2s16n o Estado de He:ho 

pone ttt? t.'1,ln\f1e5ti:.1 ~\ derf'c'r.o, per0 110 ~:s.t~ dest1ri,1do ;i. d.esc~ 

nocer1.: n• n¿.gdr:v, J¿ ~lle ei :1crec110 c-:.td. por enc1mo y pcrd 

juzgdr los hechos. 
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D) NATURALEZA JURIDICA 

Lou1s Josserand ,,f1rna cue la naturaleza jurid1ca. ae la Usucapión 

consiste en una presunc16n legJl de orop1edad 

concluy~ diciendo: lJ Prescr1pci6n llamada Adquisitiva •• , su 

papel es~nc1,~l mds honorable, el único honorllble1 es el de 

pcrr.11tlr la prueba de esa proph:dad Que, gri'.cias a la Prescripción 

escapa reivindicaciones lejanas imprevisibles. se reduce 

esenctalMente .J ur.3 aresti•1cién de ¡:-rl1r1ed::d p~,~ah1i.'Cida eri f:~"Jor 

de quien posee un 1nmueb1e durantt:: t1n l,1rgo tiempo: con ella, 

es la poses1Ón quien v1enc en ayuC:l de 1J ~rcpiedüd cuya 

ex1stPc1a permite probar: Presc1·ipci6n Equivale Titulo.(80) 

Parece ser Que 1-1 Usucap1ón es un <nedio jurídico ~ través del 

cual se establece un derecho a f1vor del que ha poseldo un bien 

durante ldrgo t1erpo ,1dqu1riendo el dominio, es decir, la 

propiedad del b1en pcseído. 

tl e'prcp1et.1r10 n0 ~1>::rde '>U rl(:recho d~ acc1ón, ya qtie este 

lo tiene C'j(1lqci1er persono aún CJJ.ndo no teng,1 ei derecho 

conceb1dJ corno l.:i :JO':.i1b1lidad j~JrÍCic3 de riJ'ler P:'. 0ov1mi1.:nt0 

los tr1buf',Jlt!<.: IL' ';.1f:ne en todo :!lO~E:nto cu,,lqu1er ¡:-ersor:a 

pued>.? per ,~::c16r ,...;;1v1nd1cJtor1:': C'19~r 1 c canf1rmac1ón 

rJt1f1cdc1Ón de <.:1 dti.recl'o de p~·op1L1d,id cor¡tr:i el poseedor, 

SlemprA ()\11::" f)rl!l?r.:i ;,•1 .~fir~{'r:iÓ•l 

Pero s1 1?~ ;:o:,c~do•· ~·::: Q'lCuentrJ poseyendo el bit?n en concepto 

de p1·op1etar:o durc1;r·te un p1a-::o deter:"".1r,o<lo ¿r·. for-:i cúbl1ca, 

PdCÍf1ca 'j CoritÍnu~, fucde .Jdqu1r1r r:] r1Dli1líl10 Jur1d1co dti bien 

(80) Oere.cr.o Civi!, Lo .. ·s Joss¿¡·•nd, Tc"o l. 'loi. ííl. Pág. i79, Ediciones 
Juríd1cas Eunpd-:•':"énca, Sosch y CL1. Ed1t01-~s. Buenos Aires,Arger,t1na 
1951), 
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poseído en contra del anterior propietario que, por dejar 

transcurrir el tiempo que otra persona posea durante ese 

tiempo su bien en caiidad de propietario dispon1endo del mismo, 

pierde su derecho de propiedad por consideraciones legales que 

toman en contra la utilidad y función social del bien poseído 

por una per~ona, 

Conviene hacer t·eferenc1a Du a 1 is ta, 

aunque se ha adoptado de nnternano la Posici6n Dualista. 

Ernesto Gutlérrez Gonz&lez adoptando una pos1c16n dualista1 

afirma que la Usucdpión y 111 Prescripción sólo t1enen de común 

el tiempo, y accidentalmente por error el nombre¡ y refiriéndose 

a las d1ferenc1~s sefiala: 

1° L~ UsucJpi5~ es 11n~ forma d¿ adquirir derecho~ reales, 

La Prescripción e<., un r.:edio p."l.ru oponerse por el deudor al pago 

de deudas venc1das. 

2° La UsuclpiÓn hace perder ~lfl derecho rea1 a 11que1 contra quien 

se usucape, en tanto La Prcscf1pc1Ón le hJce perder al acreedor 

e1 derecho a ..:0tir .. 1rle coact1vanente a ~u dtuJv1 ;\ ..:;stc ~1t~::'iO 

3Q La Usucapión extingue un derecho real, La Prescripción 

4-: Al consuri.~,..se La UsucJp1ó11 se 1ncrer.enta el patrir.ionto activo 

del u~ucJ.p1ente y disminuye el patrimonio acti•10 de la personti 

contra quien ha operado la misma. 
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Al consumarse la Prescripción no aumenta 

patrimonio del acreedor y deudor, pues ese 

ni disminuye el 

efecto se diÓ al 

momento de crearse el crédito que prescribe. 

S!il La Usucapión requiere disposición y aprovechamiento del bien 

por el poseedor, implicando sir:iu1:áneamente la pus1vidad del 

ti tul ar del Derecho Rea1. 

La Prescripción no necesita actividad del deudor, sólo el 

transcurso del tiempo y lo pasividad del acreedor. 

6° En la Usucac1ón se toma en cuenta la buena o mala fe para 

el c61nputo del plazo necesario para Que opere 6sta. (81) 

Luis Diez Picazo Ponce de León, afirma Que la Usucapión y La 

Prescripc iÓn son do~ 

siguientes d1ferenc1as: 

instituciones distintas señala los 

1º La Usucapión es un r.odo ée adquirir, la Prescripción una 

Cl'.usa de ext1nciÓn. 

2º La. Lisucap10n s..: r2~·:2:--e ~¡ rj,_..,..,,,nio y ,\ los derechos reales, 

La Prescr1pci6n afecta íl todo tipo de derechos. 

3° La Usucap1cin 1·equ1ere una continuada e 1r1interrurnpida poses16n 

de la cosa, la Prescr1pc16r1 la 111actl.1~;¿ d~l ~1t11l~r del derecho. 

(81) En Torno al Concepto ue Prescnpc1ón, Anu.Jno ~e Derecho C1v1l, Luis 
Diez Picazc Pof1ce de León, Seno 1, t\o, 2, Págs. 979 a 999. P1Jbl1cac1ones 
del lnstlt".Jto N11c10'1al ~le Estudio-; ~urid1cos, Artes Gráficas v Ediciones, 
Ma.dr1G, EspJñd. ~ 
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4' La Usucapión se sitúa dentro del Derecho de Cosas, en el 

capítulo relativo al estudio de los modos de adquirir la propieda; 

La Prescripción debe establecerse dentro del capítulo relativo 

las causas de extinción de los derechos subjetivos.(82) 

Cabe hacer la observación que la afirmación consiste en la 

afectación de todo tipo de derechos, tanto reales como personales 

por la Prescripción. s¿ debe que el C6digo Civil Espafiol 

considera 13 Pr·escr1pc1Ón ex.tintiva de la<> acc1ones reales como 

algo distinto de la Usucapi611. 

José Castán Toberi<ls seiiala las siguientes Similitudes y d1fere[!_ 

cias de la Usucap16n con la Prescripción, denominando la 

primerJ. Prescr1pc1Ón Adqu1s1 tlva y 

Similitudes: 

1c El tiempo, a~bas requieren de un plazo necesario para 

configurarse. 

2' La finalidad de asegurar la certidumbre y la firmeza de la 

vida juridica, suprimiendo la eventual contrddicción entre la 

norma de derecho y las situaciones de hecho. (83) 

Dlfcrencios: 

1" En cuanto a sus requlsitos, la Usucapión necesita un factor 

esencial C0"1s1stente en el hecho positivo de la posesión; la 

Prescnpción sólo requiere la abstención o inacción de1 titular 

del derecho. 

(82) Derecho Civil Espo!iol Cor<lm y Foral, José Castán Tobel:as. P.ig. 502. 

(83) ldem 
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z; En cuanto a su ámbito de aplicación, 1a Usucapión se aplica 

sólo los derechos reales susceptibles de posesión. La 

Prescripción se aplica a todos los derechos, tanto reales como 

de crédito. 

3; En cuanto a sus efectos, el resultado de la Usucapión es 

adquisitivo y extintivo a la vez, porque el d"recho real o cosa 

que se adquiere 

propietario. El 

por el usucapiente se p1erde> 

efecto de 1a Prescripción 

para el antiguo 

es liberatorio, 

porque consiste en dE!struír el derecho o la acción para. hacerlo 

efect1vo sin que ese derecho se adq1iiera p01· alguien.(84) 

Argentina 

Luis Alberto Peña Guzmán señala que la Usucapión y la Prescripción 

tienen como elemento común: El Tiempo, 

Si mi 1 iludes: 

1ª La manera de contar el tierr.po con respecto a los factores 

que lo perturban en Sll c6mputo, como son la Suspensión la 

Interrupción principalmente. 

2' Su fundanento consiste en el inte1·és colectivo socia 1, 

de que los derechos queden defin1.Jos y las situaciones Jurídicas 

perf~ctJ~er.te e~t~~l~c1óa~. (85) 

Diferencias: 

lQ La necesidad de poseer la cosa. en la. Usucapión y la inacción 

del acreedor en le!. Prescr1pc1Ón. 

(84) 

(85) 

Derecho Civil. Derechos Reales, Luis Alberto Peña Guzmán, Tomo!!, Pág. 
193, Editora A1·9entina, Buenos Aires, Argentina 1975. 
Derecho Civil, Tratado de los Derechos Reales. Héctor Lafai1le. Tomo lll. 
Vol. ll. Págs. 580 y 581. Buenos Aires. Argentina 1943. 
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2ª La Usucapión requiere de un hecho. la posesión, requisito 

necesario para 

logra por la 

adquirir; mientras que el efecto extintivo se 

sola inacción dentro de un plazo pre-establecido. 

3' La Prescripción da la pasividad del titular del derecho 

durante un tiempo detern1nado. 

Raymundo Salvat adopta una petic16n dualista siguiQndo a lafaille, 
están dentro de 1a misr.a tendencia Babiloni y Argañaras. 

Salvat af1rrna que las dos instituciones tienen corno elemento 

corn~n el factor t1c~po, perr ellas se diferencian fundamentalmente 

desde 2 puntos de vista: 

1" En cuanto "' los elent'r.tos que las particularizan: en una, 

es la siMple pos~s1Ón, en otra, la sir.1ple 1nacc1ón del acreedor. 

En cuanto los efectos que el las producen: en una, ha)' 

adquisición de derechos, en otra, 1'.'Xtinción. (86) 

Luego señala que pt?sar· de que 1as das inst1tuciones estén 

d1s¡:osic1ones princ101os comunes, se deben de 

leg1slar ~or seoJrJdo, aL;n~u-2 se rncurr1 Qr, rl~pet1c1ones o se 

otr~ lr1st1t"Jci6n: ello en virtud Ce que la 

refundic16n dJ lugar ~ dif~cultades al tratJr de saber si ciertas 

disposl~ior:r::; ::!2l C·~d190 ~.\~ 1·ef1eren 1 .J~~;.;c,:-, J J ... :~~ 'inst1tu 

ciones o s61o a una oe e~i~~. 

Es .":étodo defect•Jcsv (;d~O 0r1;'.:n ~'.5~·5·-'C\! se encuentra en e1 

Código de Just1n'1a,...10, ::r e1 cuJ'! se 1·eun1eror. en una serie de 

t{tulos CO'."''.Jr:es, dcct,.1ncs y orecepto~ 4•..1e 0:-. el Cl;;:?recho Antiguo 

(BS) frJ~a;j,:; de ::'erecho Civ1i .\rgentrno. Q~l1gaciones en G~r.eral, Raymundo 
Sa;,.·at M., .~cti¡cl12ad~ ;;or Enrique V. Ga11i, To'!lo llL Pág. 38, Topogr~ 
f1c3 Ed>tor.! Argent1r.!, B_¡enos r\ires, Argentir.1'. 1966. 
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y Clásico habían estado siempre separados. (87) 

La Prescripción Adquisitiva tiene campo de aplicación limitado: 

es institución particular a los den:chos reales. La Prescripción 

Extintiva es: 1nst1tuc1ón de alcance general la que están 

sujetos los derechos subjetivos privados. 

En La Prescripc16n Adquisitiva se presentan bien separadas la Furr 

c1ón Civil Ll Func1ón Proces¿il. La pr~mera constituye el 

título de adquis1cián del der(lcho. la segunda asume la calidad 

de medio de prueba en el ju1c10 reiv1ndicator10. 

Eri La Pre~-cripciÓn \ iberat.oriíl, 1.1 fu nr, i ón es procesal, medio 

de defensa contra 1 a demanda de cumplimiento. Importa poco que 

! a obl 1gación haya C;\1Stido realmente y se haya perjudicado 

por e 1 transcurso del t l ernpo. (88) 

Conclus1ón: La Usucap1Ón tiene sus características propias que 

la hacen ser una institución jurídica autór1oma e independiente 

de la Prescr1pción. 

E) REQUISITOS 

C6d•go C•v1l d• 1870. 

siguientes. 

Este Código establecí6 los reQuísítos 

Articulo 1187.- La poses1Ón necesaria para prescribir debe ser: 

(87) Tratado de Derocho (1'11 Argent1nJ. Ray~;ndo Salvat M. 
(88) ldem 
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1' Fundada en Justo Titulo. 

2' De Buena Fe. 

3' Pacifica. 

4' Continua. 

5' Pública. 

Código Civi 1 de 1884. Reproduce fielmente en su Articulo 1079 

el Articulo 1187 del Código de 1870, exigiendo las mismas 

condiciones en la posesión necesaria para adquirir el dominio 

por Usucap l Ón. 

Código ·Civil de 1928. Establece en su Articulo 1151 los 

requisitos que debe reunir la posesión necesaria para usucapir. 

Articulo 1151. La posesión necesaria para prescribir debe ser: 

l. En Concepto de Propietario. 

!l. Pacifica. 

lll. Continua. 

IV. Pública. 

Antes de analizar los requisitos necesarios para usucapir, 

establecidos en las fracciones del artlculo precitado, vea~os 

en forma breve lo relativo a La Posesión. 

lQuién es Poseedor? 

Artículo 790. Es poseedor de una cosa el que ejerco sobre ella 

un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el Articulo 793. Posee 

un derecho el que goza de él. 
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Articulo 793. Cuando se demuestre que una personi\ tiene en su 

poder una cosa en virtud de la situación de dependencia en que 

se encuentra respecto del prcpieti~rio de esa cosa que la 

retiene en provecho de éste en cumplimiento de las Órdenes e 

instrucciones que de il hd recibido, no se le considera poseedor. 

Articule 794, Sóio pl1ede ser obJeto de posesión las cosas y 

derechos que sean susceotib~es de aprobaci6n. 

Articulo 826. Sólo la posesión que se adquiere y disfruta en 

concepto de due?io de L'\ cosa poselda puede producir La. PrescriQ. 

ción. 

Articulo 798. La Posesión da a1 que tiene la presunción de 

prop1etdriop.:H·3 todos los efectos legales •.• 

Art{culo 826, Se encuentrd en v1ncu1ación directa con el Artículo 

1151, Fracc1ón I. que exige que l.:~ posesión apta pJra usucapir 

sea en concepto de propietario. 

En los cÓd1g0s Cl\•1 les ¡'\nt01·1orcs se €-'(ll]Ía Justo r;tHlo. 

lOu~ es Justo Tttulo? 

~1 ~rtlculo B05 del C6.1i:jc C:Yil \·ige1te, en su partt'! conducente 

poses1Ón. 

E 1 E:..-Mag1strajo, Se'·º'" OoctorRaú 1 Ort1' 

resolución err.1t.'d., en la Pr1".'!era S,\la del 'Tribunal Su;::i::r1or ae 

J'Jst1c1a c:e1 '.:istr1to federal, en el Juicio ordincr'l0 civ;l 

scgu1do oor 0~1;~;. Contrt:rJs Gu1trón €n contra de la suct:s1ó~ de 

Gabr1el Mancer~ y -:l Director 1.H.•1 Rt:c;:stru Públ1co de 1J. Pro;Jiedad 

·,·1s1ble a fcrJas 11 y s1gu1entes del To1":o CXXi', :..110 XXXIII. de 

los Anales de 2Jr1s~rudenc:d oue pub?ic~ el citado Tribunal, 
est3blece: 
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"PRESCR!PCION POSITIVA. QUE DEBE ENTENDERSE POR JUSTO TITULO 
(O TITULO SUflCIEliTE, COMO LO LLAMA EL ARTICULO 806 DEL CODIGO 
CIVIL VIGENTE) DE LA POSESJON APTA PARA PRODUCIR AQUELLA. 
A~n cuando resu1tare cierta la af1rmac~Ón dc1 demandado en el 

sent1do de que 1a persona que le transmitió ai uctor el inr'l'lueble 

de cuyil Usucapi0n se trata, hizo por no ser suyo dicho 1nmueble 

una disposición 1ndebid'1 de este, t1 11o r.o ts <J~1st;~t.l0 p3ra que 

tJ.l Prescripción ;:iroceda, dJdci '~ue _iustc titv'o con Que el 

demandante entró a poseer y c!e1 que el c!c:r:anCad.J dice que aquél 

carece, prer.~sarnente consiste, cnt;;ndida 1(, palabt"J t1tu1o, como 

causd no cor..c docur:'.Cn~c. en la creencia -::-undad1 de dicho 

demandante. de que recib1Ó l' 1 preCi:J en concept::: de propietario, 

puesto que iu persona ~,_,~ ~.e L: :~·,1:i::-·'· 10 ~r."!. L~'1 h. fundi\da 

creencia. de aquel, 1a ducñ~ del ::-:1s~o. y por donde se concluye. 

dados los tér~inos del Ar·tículo 826 d~l Códig0 Civ11, qut? dicha 

posesión. adquirid¿ y disfrutada en concepto de dueño d~ ld cosa 

~oseíd,1, por ei t1e~;'.10 y con las cond1ci0ries rec;ueridas pcr 13 

Ley, ·~s ;,pta para fundar La ?rescripción 11
• 

Méx1co. D.F., doce oe 1-·.'I)~) .:it [;)11 r.ovecie.,tos sesenta y cinco. 

Pero a r.ia.yor ab'Jnda:..1enlo y cc.•nteMp1ado el cas:t a la luz de las 

d111ersJ.s CJC'cutoriJs que sobre esta cuestión ha d1ctado nuestr-o 

M~s .1lto Tribunal. tar;iooco el ¿qra11io es f'JnGado, cor:-.o se 

riesrrende de 10 sost1?~11dc en 1a sigu1er.t!: tesL; que puede o;er 

con su 1 tJ::L~ 

corrüsp:ond1ente .:!l Afio X!V. ~l" 142 ce'1 :1~::. G~ Jun;.: c!e ~;~ 

novecientos cincuenta y dos y que es del t~nor siguiente: 

Titulo pard la primera (se i·efiere a la Pc.ses;ór, ce Mala Fe), 

El .\rt!.culo 1152 r·::gu1a l:1s dos usucapiones oe 'rl."luebles, la 

de NaL~ re y la de Stiena Fe, s1 1a Poses1Ón -::s un concepto de 
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prop1eta1·io, pac~fica. contfnua púb1ica. [1 Artlcu1o 806 

del mismo ordenar.iiento dice que es poseedor de buena fe el que 

entra en virtud de un título suf~ciente para darle derecho de 

poseer y que también 10 es el que ignora los vicios de su título 

que le impide poseer con derecho. Y que es poseedor de mala 

fe el Que entra a la posesión sin tltulo J1guno para pos-eer, 

lo mis~o el que conoce los v1c1os de su t{tulo y le i~piden poseer 

con derecho. 

Oe 1,, rt:d11cciÓn de es le a rt i cu lo se advierte que e1 propósito 

de 1 1egisladoT" fue cambiar el sistema del Código de 1884, que 

ex1g'a en el Articu1o 1079, fr3cclÓn !, que 1 a posesión ad 

usucap1onen deberla fundarse en Justo Titulo. 

El Cód190 Actual exige en ld Fr,1cción l del Artícu1o 1151 que 

la Posesión necesdr1.~ para Prescribir debe ser en concepto de 

prop1etar101 nJ ex1ge y.3 el J1istc Título, s1no que adopta un 

Sistema Objetivo sob1·t; 1J. ~J.tc1·i,'l. de 1a roses1Ón tendiente 

factlitar lJ soluc16n de los probl~~~s ~uo en este punto planteaba 

la le9tslac1én .\r.tl~r1::i,·: pei'.' s1 h1t'11 no c\19e l.:! lf'y e1 ,Justo 

íltulo, es rieces,11·1l:i ''rot:iar el 01·1c;e" Je le !'osts1.Jn, no CO'i!O 

el acto tras 1i\t1vo ~~el do~~1,.•10, s1n'.J co~o .:> l h ... •.: he Jurld1co c.ue 

;::r~rlqco cor.ctcuenc~JS de der('chci, ;"JJr.~ con~1cc1 le fccl-iJ cierta 

cc~o prop:t':~r10, ~s decir, que se trdduzca ostt:ris1blei':e .. te y 

de manera cbJetn:~. suscfpt1b1~ d1.: Jpreci.H·se rior los sePtidos. 

•'.ed1ante actos Ql.l~ re-JelJn que el poseed.Ji· es e1 dcr.inadcr de 

los cosas. ei ~eño1· c~e eli,,, el qlie l"'.":Jnaa ~n ~~: ;-:;:.;..':.., ".;('rq du1:ño 

ef' sentido eC·Jn5"'11co p3rJ. h.~cer S\J':f.~ 111 c-::1sa dLsdc el f''.11'to de 

vista de los hechcs, aÚ'l c:..ando c}.rezcJ. ,je t!tulo jur-ld1canentt 

hablando. (;\r-tic·11os 790, 926, 1154, 1155 de1 Céd1go C1v1 l 

V1gente). 
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Es evidente que el actual Código flexibilizó más la situación, 

al no ex1glr como condición necesar1a para usucap1r el Justo 

T{tulo y requerir tansolo que la posesi6n sea en calidad de 

dueño, lo que es un concepto más amplio, es decir, se le puede 

d3r una 1nterpretJci6n mas anplia que al de Justo Titulo. 

La causa por la cual se adquiere pt;0de ser ,: trovts de un título 

de dueño, en cuyo caso lJ poses1ón es or1g111Jr1J. (Articulo 791) 

o de no dueño, en cuyo caso ld pose~íón e~ derivada (Artlculo 

791), la poses1ón por sí rn1:;r,1ú J..:i ,1 qui!:'r? la tiene, la presunción 

de propieLl1·ia para todos los ef.:~ctos 1eqale::. (Artlculo 798), 

La tlsucílpi6n es el µaso de esa presunc16n al reconocimiento 

firme de propietario. 

Pero no todo poseedo1· en co11cepto de due~o es necesariamente 

poseedor tltulo de dueño, pues aquél puede ser poseedor de 

mala fe sin t~tulo alguno pnra posePr, corno sucede con el poseedor 

que adquiere por m•!d10 de violencia (Artículo 1154) o de delito 

(Artículo 1155). 

Por lo tanto el poseedor t>n concepto de duer.o puede ser con 

título o sin e1. 

En rc1~::;ó,. ron la solución anteriorr'.1~nte citada, se tiene la 

resoluci6n emitidd por la Primar·J Sal~ del Tribuníll ~uper1or 

de Justicia del Distrito Federal a ponencia cie\ Señor ~·~~1~istrJ.do 

Antonio Ta.racena, en el Juicio Ord1ndr10 C1v11 segu;da por Home 

Fitting~ de M~x1co en contra de Tomasa 01dz viuda de Ochoa, 

que pi.ied\• verS•" Pn los 1\nales de Jurisprudénc1a, Enero, Febrero, 

Ma1·:0 ~e 1968, To~o CXXX, P~g. ~3 y s1gu1entcs. 

"POSES!Oti, CAUSA GEIHRAOORA DE LA. T l TULO DOCUMEtlTO T !TU LO 

CAUSA. Es poscf~dor de bu~na fe quien entra en 1a Posesión por 

e1 acuerdo de voluntades creadoras de un contrato tácito de 
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compra-venta que ha sido cumplldo por quien entró en 1a posesión 

y quien ignora si este t1tulo tiene o no vicios: pero considera 

que dicho acuerdo de voluntades creador de la compra-venta es 

suficiente para otorgarle la garantia de poseer conforme 

derecho. E.1 t~tu1o en este caso, es la .:ausa generadora de la 

posesión, o sea, el acuerdo de voluntades creador del contrato 

t6c1to de c0Mpra-venta 1
'. 

Mé,1co, D. f .. :iuevQ de agosto de ni l no ... ·ec1entos sest:r<td y siete. 

Corresponde al re1v1nd1cante cuando afirme tener titulo mejor 

que aqu~l ;:iue alega poseer t'n concepto de duerio, probar tal 

aseverac1Ón. Al respecto se tienen las siguientes resoluciones 

del TribunJl Superior de Justicia del Distrito Federal. Tribunal 

Super1or de Just1c1.1 del Oistr1tr.· federal. Cuarld Sa1a, Ponente 

Mdgistra(lo Salvador Xart~nez RoJJS •. Juicto Ord1nar10 Civil, 

seguido pc-r t?I Señor 51:-:'iÓn Pérez d~ la Cruz en conlr.1 d11 1a 

Señora Benita P~rEZ Reyes. 

los cosJs o ~ue es dueño ac e1la1 porque son términos que tienen 

~l :r.1s.rr.o s1gr1'firad0, tod.1 vez que dicha JCc1Ón es uno acción 

rcJl. la que de confor~1d3d con el Artículo 4° ·je] Cód1go de 

Prcceó1r'.1entos C·,\ i 1c::; la .Jur1o;prudencia de la H. Suprüm~ 

Cortt: ·.'e ju')llClJ. Cl: lJ lJaciÓri cor.ipete (11 prop1etdr10 oe una 

cosa co11t1·J el ~oscedor de ella, por lo que debe ?robar su derect10 

de propiedad. 

Si !Jl°' tit11lo estJ inscrito en el Rey1~tro Público de l.1 Prooie.Jad, 

rndepc~óit:nter·efltc de !os ·netos Que puede tener, de l.1 posible 
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falsedad con que el actor o los testigos se hubieran producido 

en la información de dominio, produce sus efectos legales, 

mientras no se declare la nulidad del titulo". 

México, D. F., veintinueve de enero de mil novecientos sesenta 

y seis. 

En forma similar tenemos otra resolución del Tribunal Superior 

Federal. Sa 1 a. Ponente de Justicia del 

Magistrado Alberto 

Distrito 

Sánchez Cortés. 

Quinta 

(Anales de Jurisprudencia 

Julio-Agosto-Septiembre de 1976) Tomo 160. 

"ACC!Ot! RE!VI!iDICATORIA, REQUIERE LA DEMVS~~ACICt: p l ~ ~p, DE QUE 

QU !Eti LA EJERCITA TI EN E LA PROPIEDAD DE LA COSA CUEST IOllADA. 

ARTICULO 4• DEL CODIGO 0[ PROCEDIMIENTOS CIVILES. La acción 

re-1v1r"!d1c~,tor1u. r¿q'J1ere de 1 a der.:os. tr,H· 1 Ón p1ena de que e 1 

actor tiene la pr·op1edad de la cosa Cli~st1on3da y, en el presente 

caso. el contr.!der:andante c1tado, no llegó demostr3r esa 

propiedad, puesto que $lJ t1:w1o deriv-1 de und información 

Jdp~rpetua~ cu}J ef1cac1a frente a tercero~ es •1ul1 1
'. 

México, D. r .. diecinueve de a b ri 1 de ni 1 novecientos setenta 

y dos. 

Ve ames otra EJecutorl11 de1 Tribunal Superior de Just1c1e dol 

Distrito Federal. Pr 1mer:1 Sala. Anales de Jurisprudencia. Julio-

Agosto-Septiembre de 19 7 7. Tomo 164. 
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"ACC!ON RE!VIrlO!CATOR!A. SUS ELEMENTOS. Se satisfacen los tres 

elementos de la ,'\cclÓn reivindicatorid il saber: a) La Propiedad 

de la casa recl2.niada. b) La Posesión por el demandado de la 

cosa perseguidJ. e) La Identidad de la COSd, 

"ACC!ON 'EIVlt:DiOTQRIA. EL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES ilü 

ACREDITA EL OtRECHJ ,t dSUC~PIR, $1 bi0r. es c1crto quP afirm='n 

el nao,_,.r estado 

contr1buc1ones, 

lo que proponen, 

p~g..1ndo, 

tar:ib;én 

sn1 oposición 

as verdad que 

de nadie, 

con el los 

toda clase de 

no acrediten 

"ACCID~i 

OBJ E Ta 

REIVINDICATORIA. IDENTIFICAC!ON 
DE LA ACCION REIVINDICATORIA. 

PLENA 

SE 
DE LOS INMUEBLES 

REOU 1 ERE P1\RA LA 

PROCEDE~CIA DE L~ ACCIC~. Les inmuebles objeto d~ L1 acción 

QU€•Jdn 1dent1 f i c11dos cuJndo e 1 

demandado haci: >:'!.l~1· ._:u.-10 •.:• . ..:e~-,cíón o cu::-,.:; .1:::1ó~ rccc,,vef1r-ional 

lJ Prt~SCr1pc;Jn .\dqu1s1t1va, ~~t.:mp··e y cu,1nco 

e•~1·esa la •dent1j3C ~e la c0sJ demandada 

ri:::or:vcngd 1.';)(".n:;J. Usi1c<)p1Ón. Por lo 

no niegue en formo 

sub:;id1ari.arncr.t.e 

tdnto, hdb1 éndost! 

acrea1tado L~<; trv-. t:1eri~t:t.os de la Jcc1ón rt?ivind1catoriJ, se 

re1ter~ Que lo:, notn0s de ir.c0r.forn1dad (''l.presado::. pcr i., 

recurren~e son f,1ndadas 11
• 

~~é.nco, D. r., pn"lero de octubre de rrill :iovecientos setenta 

y CHICO, 

La acci6r1 r01~1nd1cator1a es 1mpresc1ptible en v1rtud de ser 

una Jcc1ón Que tuteL~ a •Jn derecho real coma es la propiedad, 

que Por su propia r1Jturalez3 es perpetuo. 
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Escapa la denominada Prescripct6n Negativa que se~ala el 

Articulo 1159 del C6dtgo Ctvt1, constituye una de las excepciones 

que el precepto señala y que se apoya en la naturaleza específica 

del derecho de propiedad, aunque si e1 que 1a rnvoca no acredita 

su titularidnd del bien en cuestión no obtendr¡ resoluci6n 

favorable. 

En dado caso que el reivindicante el poseedor no puedan 

demostrdr su titularid,,d !'t~~peclo J1 bien, lqué sucede? 

Tratándose de muebles Cl'.:lstc e1 principio jurídico que afirma: 

Posesión equivale a Tít~lo. 

La frecuencia y r.,pidez con que se hacen las tr.:insacciones sobre 

muebles impiden que 1.'stos se sujeten a una publ1c1dad formulista 

y comp1icad11, por lo que no puede estab1ecerse p.'l.r·J 0llos coc\o 

regla gener~l el s1ster~J. dt> 1nscripc1ón .:n e1 Rcgistn,' Público, 

Por esoi L1·,\L5.ndos0 dr ni1Pbles, la pu~l1c1d~d Que resulta del 

materla de 1nr·;.¡0bl>...·", r·::.Jl1z.a l.~ l1:~cr1pc1ón en e~ Registro 

la Comisión 1:~~~JtÓ 1'1 ~:r1ncip10 de qt1e el poseedor de unJ cosa 

mueble se presu~~ proD1~t~r10 de ell~. (89) 

Ld dcclri!¡J. hJ. ;:rec'"·'-\ci0 los hecno~ (.jUt: ,;!;,:.~e ;'~C't-~r 0 1 reivindi 

cante par" dGStf'·Jir L~ ;;~1;"',,,r,;:.~:.r: ~!" rrop\cdad, trat.lndose de 

muebles so~: 

l. - L,1 Prec~1r1d.)d, sea, la existencia de un mandato del 

depósito de '.J!i co11t1~ato cu1i lqu1crd o,ju¿ C.:?i;;;JC~trr..' 11 detentación 

o poses16n der1v~da del pose~dor·. 

(89) Motbos, ColaDorac1Óri y Co!icord.vic1ds del ~J·Je·.10 Código Clvd Me:dcar:o, 
Ignacio García Tellez, Editorial PonÚJ, 21 Edición, México 1965. 
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2.- El carácter equivoco de la posesión. 

3,- El carácttr clandestino de la m1sma. 

4,- El hecho de que el poseedor se hubiera apoderado indebid¡1_ 

mente de los ~uebles o valores detentados por el. 

5,- La mala fe del poseedor. (90) 

Tratándose de 1nmuebles el Código Civil establece: 

Articulo 803, ... es 1a mejor lu posesión que se funda en título 

y cuando se trate de \nmuebles. la que está inscrita. A falta 

de título o siendo iguales los títulos, la más antigua. 

S1 las poseslones fueren dudosa!>, se pondrá en depósito la cosa 

hast~ que se resuelva a quien pertenece la posesión. 

Da a entender que hay que an~lizJr bien el caso tomdndo en cuenta 

1Js circunstancias particulares d~1 nlsmo. 

Artículo 798, La posesión da al Que la t1enp la presunción 

l:. l que poset? 

en v11-tud di:! un dert!ch0 personal o de un d<:r~(ho rl}J1 di:;t1~t0 

de ld propit:dad, nv se pr¿sur1e propietario; pero si es poseedor 

de buena fe. tiene a su favor 1J presunción do:! hJbcr obtenido 

la posesi6n del due~o de la cosa o derecho pose~do. 

El artlculo ~recitado se encut?ntr:\ .:n relac1ón directa con el 

Art~culo 826 del ~1sro ordenamiento. 

(90) TribunJlSupcr10r de J:1st1c1~ dci Distr1to fi:;CeraL lridice GencrJl Civ11, 
Anales de Juris~r'.Jdench'\, P5.g. 323. 01c1er.bre 1966. 
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Artículo 826. So1o la posesión que se adquiere y disfruta en 

concepto de dueño de la cosa poseída puede producir 1a Prescri¡i_ 

ción. el Artículo 1151, Fracción l. establece que la posesión 

necesaria para usucapir debe ser en calidad de propietario. 

En conclusión: Cuando no hay inscripción del bien en disputa, 

habr& que ílnal1zar las circunstancias part1culJres del caso, 

aplicar el criterio judic;al ried1f1ntc la ponderación de dicho 

tÍtl1lo para dt"?terr.iinar cuál de cll,)S es c1 riejor o superior y 

en caso de duda, se pondrá en depósito la cos.1 hsta que se 

resucl·.-3 ,". q1,16r, ncr-ti:'n•."'Ct:> 1J. posesión. (Articulo 803, In fine) 

Para efectos d~ 1~ ro·.~s16n se entiende por t~tulo la causa 

g~neradora de ell11, )S'Í puede serlo un hecho cualquiera, Vcrbi 

Gratia un Contr(1to, ~~·-., ·:liando este se hay,1 celebrJdo con persona 

carente de derecho p.-,r~ oto1·gar1o. Se ~'greg,, 1J presunción de 

propied3d en favo1· d2l poseedor y la de haber obten1do la posesi6n 

dt?1 dueño de lJ cos.'. o derecho po<::.e\do, :;; es poseedor de buena 

fe conforme 10 est~ble el art{culo 798 en relac16n con el Art~culo 

1151, fracción !, ~rticulos 826, 1154, 1155 del Código Civi1. 

El C6digo Civil emp1ea el vocablo T1tulo en dos sentidos: 

1.- Ce..,() r~u~a genet·3dorJ Qu~ ¡:iuedc se .... c~,:!lquier hecho, st?gÚn 

se desprenda del ~1t1r.o párrafo del Articulo dOo dei C~di;;;::J Civil. 

1os actos Jurldicos que motivan 1a 

según s¿ d.::sprcnde dt"l los Art1cu1os 803 ;,' 806. segundo 

posesión 

párrafo. 

Por lo tan:o, ;:-:.·::<~·-' hdber ocses1Ón sin tltu1o y hasta un hecho 

delictuoso, 1lic1to por definición, puedJ serv1r para entr,\r 

en posesión producir L1 Usu:::11piÓn 1 no obstJnte lo pre....-·isto 

por el Art1culo 81-~ de1 Códlgo Civ11. 
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~osesión Pacífica. 

El Código Civil establece: 

Artículo 823. 

violencia. 

Posesión pacífica es la que se adquiere sin 

Artículo 1819. 

o amena;::as que 

la libertad, ;_, 

del cor.tr11tante 

Hay violencia cuando se emplea f~erza 

importen peligro de perder la vida, la 

sa1ud o una ;..:irte cons1derable de los 

de su cónyuge, de sus asc.\!ndientes, 

f 1 si ca 

hon1·a, 

bienes 

de sus 

descend1erite5 o de sus parientes c0laterales dentro del segundo 

grado. 

At>arca y protege al directamente 

ascendientes y descendientes, 

segundo grado (hermanos), 

afectado, a su cónyuge, a sus 

sus p"rientes coiaterales del 

Articulo SZJ, Establece q~e Pcscsi5~ Pac{fica es la que se 

adquiere sin vio1cncii'l, sin espec1ficJr a qu~ tlpo de violencia 

se refiere, si 3 la flsica o r.cr·:.1. Pero apiicada el pr1nciplo 

de que donuc ld l::y f1•J 

lógicamente comprende 

di s t 1 ~.9 . c.: r. o 

tan to l ,} 

La Poses1ór. ::.;.1~ r·.o es r'".ci f1c3 

St! debe J1stinguir, 1.:nlonces 

v1012nc1J física como la 

con v1olenc1,1!,; u'1a ve:. qu¿ hay:'!. cesJdú Jurid1car:iente l.11. misr7la. 

La posesión es úti1 pera us 1.1cap1r, ~mpezand...:- correr desde 

entonces el plazo necesario pJra adquirir el do~1nio. Este plazo 

será de d1ez ,~ño..-, ¡:iar.a 1cs in ..... uebles, de CiPCO pdr~ ~u:> ;--,de~1r.~. 

ya Que no ob:.ta:--.te h.~ber cesa.do l3 01o~enc1a, li! pos.~sián \:S 

cons"iderada cor.o Je ,'"'.:!lJ fe. r\rtíc.ulos 11S4, 1152 tracción 111. 

1 i 54. 

La Posesión que se Jd~u1ere ¡:;or "."'.ed10 de ur: delito es 1nef1caz 

para usucapir, pero uP,1 vez. :-:;ue la pena se ha f;:'1.llngu1do o la 
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acción penal, comienza la posesión útil, que también será 

consideraad de m<'la fe. Articulo 1155 del Código Civil. 

!Cuind0 la Posesión es de Buena o Mala fe? 

El Código Civil establece: 

Artículo 806. Es poseedor de Buena Fe el que entra en la 

posesión en virtud de un t.ítulo suficiente para darle derecho 

de poseer: t3~bi6n es el qut' iiJnora los v~c:os de un título que 

le impiden poseer con der·echo. 

Es Poseedor de Mala re E'l qu~ entra a \~ posesión sin titulo 

alguno para poseer. lo n1sr.,o que el ~iue conoce los vicios de 

su titulo que le lr.pidcn pOS!.?l'r con derecho .• , 

Articulo 807. La GuenJ. Fe se presume sier.ipre¡ Jl que afirme 

la Mala Fe del pose~dor, le corresponde probarla. 

Artículo 808. lJ posesión Jdquir1da de buena fe no pierde ese 

caricter, s1110 ~n ~l caso y desde el no~~nto en Que elistan actos 

Que !cree~::::-: .::;. .. i..! ;:1 ;:.v;~.;:Jüi 111,.1 iy1iu1 ~ \.jue posee la cos.J 

indebidamente. 

l~ presunción de buend fe es una rrt"'<;'JflC1é'n ,1ur1s Tdntui.1 por 

admitir pruet>J. t:·n c0fltrar10, 3der:1ds el poseedor de buena fe está 

obl1g.!!.<:'J ~ :"CS:J1.r:r 1J ..:Jusa -jt?flel'dJ01'C1 Je ')U p0ses1Ón para saber 

si ~sta fue licttJ ~ JSi ~1srno d~termin~r st se bdsa ~n un titulo 

sufic1r.-nte, yo que s.1 no fuest2 asi, tendría que caet· pof su base 

la presunc16n legal ¿e lJ buer1a fe. 

Titulo suficiente es aquel qua es ~a~sa generddora de la posesión, 

sin v~c1os, es decir. que. no teriga algún defecto u omisión legal 

Que 1e i~p1da ser juridicanente efícaz para fundar la posesión. 
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La Buena Fe consiste en la creencia del poseedor de Que aquel 

de qu1en rec1biÓ la cosa por cualquier contrato translativo de 

domin10, era su Único y legítimo propietario. 

El poseedor de Buena Fe, dcber3 revelar, presentar o comprobar 

su título o posesiÓr en calidad de propietario ya que la Ley 

atribuye a su ex1stenc1a la just1ficación de la Buena Fe; pero 

no está obligado probar la Buena Fe misma, es deci1·, la 

ignorancia en que se r.allabd de los vic1oo; del tltulo, salvo 

pl"ueba en contrario; corresponde al que alegue que la posesión 

es de Mala Fr: probar est~ Última: la carga de la prueba de la 

Mala Fe corresponderia al reivind1cante o impugnador·. 

En esto flexibiliza más la situación el Código Civil Vigente, 

ya que los de 1870 y 1884 exigían como 

bienes de buena fe en la posesión de 

requisito para usucapir 

1os mismos, como regla 

general 

fe; de 

bienes 

excepcional se podrá usucapir bienes poseidos de mala 

a.cuerdo al Código C1v11 Vigente, se pueden usucapir los 

poseldos aún de Mala Fe, estableciéndose ?ara ellos un 

plazo más largo, 

Concluyendo: Aún cuando los bienes se posean de .~·:ala Fe, se 

put:der. ~C::;'J,.-~ ... por Usucap1Ón. La Buena o Mala te intervienen 

~ara e5tablecer plJzos ~ás cortos 

!;\uebles o 1nmuebles, 

M~s largos respecl0 

Articulo 824. Es la Que no se ha interrumpido por alguno de 

los med1os enul"1erados en el Tltulo $&ptimo 11 0e la Prescripción", 

Capítulo V "De la 

por interrupción 

Adqu1s1tiva. 

Interrupción de la 

de la Usucapión 

Prescripcc16n", ts decir, 

deno~1nada Prescripción 



76 

Así tenemos que la cont1nuidad consiste en que no se haya 

interrumpido la posesión por alguno de los medios señalados por 

el Código o previstos por el Derecho. 

La cont1nuidad no implica que la cosa sea pose1da permanentemente, 

sino en la forma y oportunidad que correspondan a la naturaleza 

de la misr:ia, en tanto que la interrupción s1gnihca que el 

poseedor haya s~Cc pr1';J.do del poder que detentJ por un tercero 

o por· el verdadero propi2tario de el la o de cualcuier otra forma 

de las señJladas enel Artlculo 1168 del Código Civ1i, 

En la interrupción, la ;:ioses1Ón subsiste mJterialmente pero su 

eJercicio se ve cues.t1on~do ;JOr otro, mediante el ejercic10 de 

acciones que tienden a recuperar la cosa por él poseída, ir.ipide 

la posesión ser útil p~ra alcanzar L~ Usucap16n, excepto 

que comience a contarse otra poscs1ón. 

La discontinuidad ~n la posesión no necesariamente deriva de 

la 1nterrupción de ld Usucap1ón !1'1srna yC! que la posesión puede 

ser no continua por abandonJrla tempordlr.iente el poseedor, 

consiste e'l una cr:-1s1Óri. de1 que posC:e. Por otr.;1 parte salvo 

el caso de reconoc1::iier·,to del derecho del oroo1i!t<'lrirr p0r ~~rt<:: 

del ¡:'oserd:ir, i.J. ~:.te.rr:ición S.t> ;:roduce por obri! de un tercero. 

(La cemanc!a Jud1c1al 1nterpuest.a por el reiv1nd1conte para prtvar 

al poseedor Ce la posesión). 

La Us.ucap1Ón ;:niede de¿ar de ser Continua s1n ser Interrurri¡iida. 

El poseeáor ·..:¡ue alega que su posesión es contlnua debe probarlo, 

pero en :-;uc~as ocasiones ser·Í<! d1ficil lo prueba por lo que el 

ieg~<:.lt!dor ha cn:a.Go 1~ presunción de continuidad establecida 

en e'1 Artic..,i.:i 101.- El poseedor 3Ctua1 Que prueba haber poseído 

'SU favor la prt::;unción de haber 

poseído en e1 1ntermed10. 
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Cuando existe título. se presume la posesión desde la fecha del 

r.11 smo. 

Artl:olos 805, 1168. El que haya sido despojado de la posesión 

y pos.teriormente vuelva a tener1a, se presume que nunca ha sido 

despojado. 

Posesión Pública. 

Articulo 625. Poses1ón Púb1ica e5 la Que se di5frut~ de manera 

que pueda ser conocida de todos. También lo es lo que está 

lnscr1to en el Reglstro de la Propiedad. 

Es aquella que se fncuentr0 l~ ··1sta áe todos. 

A Contr,\rio Censu, la poses1ón oue no es púbiica, está viciad<l 

de clandestinidad. Este vicio e:: absol•Jto en el actual Cód1go 

S:: porñ los cuales era relativo, 

ya ":;·..,;t:> sólci se e 1 ~1J1a que i¿i. p::ises1ó., ¿stJviese :J 1a vis:d de 

dQuellos que tentdn ln:er~s en 1nterru~p1rla. 

Es tal'.'b1én ~os~·~1ó1, ;cL.7¡..:¿ i:.: _., ... :-e "'r:~:-··ifi·"' Pn 1'l Reo1stro 

su facll:d¡,d dt: ocult.,c1ón, perc el ieg1slador no enumera este 

requ1s1to para id pu~iS!:~ ~e t·c~~~ ~ue~lP~ (Art~culos 1152, 

; 1 :- : J (' i '· _·, .~ 1 g (• C i • '. ; '.' ·, g L r. ~ C ' • ( 91 ) 

(91) ?o,undo Cu:so 9e e·;""~''º C;vi<, ,Leopolco A,:"ihr CarvaJá<. ?Sg. 232. 
td1tor1.'.ll l'Orru3, .. i :.d:cion, r.'.e1 i.:o 1980. 
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Sin embargo, por interpretación se llega 

la cal id ad de pública en la posesión si 

posesión de muebles, ya que el Articulo 

la conclusión que 

es necesaria para la 

1151 del Código que 

establece 

cualidad; 

la regla general para 

por tanto, al tratarse 

toda 

de 

posesión, 

los bienes 

sí exige esta 

muebles deben 

unirse los requisitos, pues en otra forma se llegarla una 

conclus16n absurda. 

Para que la posesión sea pública no es necesar10 que sea 

conocida por el poseedor desposeído, siempre que ésta haya podido 

conocerla si lo hubiera querido, la Ley no distingue y ademá.s 

señala que es pÚblicJ cuando se posee a la viste de todos o está 

in ser ita en e 1 Públ1co de Propiedad. E 1 v1cio de 

clandest1nidad consir,t1,; en 1a ocultac1Ón de los actos de posesión 

en relación con todo el inundo. 

Los doctrin1ir1os entre el lo; Rafael Rojina Vi 1 legcVi, Leopoldo 

AguiL\r y CdrVaJal entre otros, señr1lan que la doctrina francesa 

exige como requisito en la posesión. además d~ los mencionados 

an ter 1 ormente, que lu poses1Ón sea cierta, la certeza o 

certidumbre consiste en que no l1aya duda respecto 

poses16n que se lenga tienda a adquirir el dom1nio, 

F) BIENES SUSCEPTIBLES DE 
USUCAPION 

que la 

Artículo 1137. Sólo puede prescribirse los bienes y obligaciones 

que están en el comercio, salvo las excepc1ones establecidas 

por la ley. 

lCu61es son las excepciones? 
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Artículo 768. Los bienes de uso común son inalienables 

imprescriptibles ••• 

Articulo 770. C.C. Los bienes destinados a un servicio público, 

mientras no se les des~fer.te del mismo. 

Articulas lo., 3o. -lo. Los bienes de dominio público señalados 

por el Articu1o 2o. de la Ley GenerLll de Bienes Nacionales, los 

b1enes de dom1n10 pr1vado de la federac1~r1 cu~ndo ~car; dest1nados 

un uso comúri un serv1c10 público alguna de las 

actividades que se equiparen d los serv1c1os públicos, o de hecho 

se utilicen para esos fines. 

Artículo 9o,, Capltulo ll ºOc los Bienes de Dominio Público", 

de la m1sm~ ley General de fhenPs Nt,Cionales. Son inalienables 

imprescriptibles no están sujetos mientras no varíe su 

situación jurídica acción reiv1nd1catoria de posesión 

definitiva o provis1ona1. 

Debe citarse ade~ás. el Párrofo So. del Artículo 27 Constitucional 

que expresa: 

En los casos a que se r,~f1eren lPs dos párraf:J:; anteriores, e1 

dominio de la ~aci~11 es Jlienable e 1~~rcscr1ptiblc. 

Los párrafos anter1ores que alude la trdn~cr1pc1Ón, SOfl el 

60. y el 7o.: deJa íuera J los pÓrr"fos 4o. y So. quo también 

debiera se~alar. quedando d! la s1gu1ente ~artera: 

En los cosos que se ref1&.?re11 los 4 párrafos anteriores, el 

Dominio de la ~Jac16r1 es inalienable e imprescript1ble. 
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Es decir, que no se podrá vender o enajenar e:ste dominio ni 

adquirirlo ningún otro Estado o persona por Usucapión. 

Así quedaría más acorde a la Ley Ger.eral de Bienes Nacionales, 

la que en su Articulo 2o., Fracción JI. establece que son bienes 

del dominio público los señalados en el Artículo 27 Constitucional 

Párrafo 4o, y So. 

Cabe aclarar que el Código Civil clasifica a los bienes de dominio 

de Poder Público en: 

Bienes de Uso Común. 

Bienes Destinados a un Servicio Público. 

Bienes Propios (Articulo 767). 

La Ley General de Bienes Nacionales determina qué bienes son 

de Uso Común en su Artículo 18, los destinados a un Servicio 

Público en los Artículos 23,24, y a 

los Artículos 36 56, por lo que 

los de Dominio Privado en 

se ref1ere los muebles. 

Del 57 al 62, reglamenta además su enaJenac1Ón, siempre que no 

estén efectados a un servicio público. La Usucapión de los mismos 

es r~guloJd ~r~ ~1 Ar·ticu1o 36. 

Respecto los 

ellos se regirá 

en materia común 

inmuebles, dispone que la 

por el Código Civil para 

y para toda la República 

Usucapión atinente a 

el Distr·ito Federal, 

en Materia Federal, 

pero incluye la rr10t.Jnliddd de que se duplicarán los plazos 

establecidos por dicho Código. 

Son usucapibles los Sienes Propios o de Dominio Privado de la 

la Fede1·aci6n. los bienes afectados a un Servicio P~blico, cuando 

se les desafecten. 
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Los bienes que se encuentran en copropiedad respecto de los 

copropietarios, ya que todos son dueños del mismo por e11contrarse 

pro-indiviso. 

Los bienes pertenecientes a algunos organismos descentralizados 

cuando a~.l lo establezca su ley orgánica, por eJemplo, la UfJAM. 

Los derechos que sc~rc bienes agrarios adquierar1 los nGcleos 

de población. Articulo 52 de la Ley Federal de la Reforma Agraria. 

El Artículo 1137 precitado del Código Civil, se debe contemplar 

con re1ac16~ con el siguiente articule. 

Artículo 794, Sólo pueden ser objeto de posesión las cosas y 

derechos que sean su~'~ptibles de Jproriaci6r1, 

Lnsten cosos Que no son aptas de aproplac1ón particular, 

eJemplo: el Mar, los satélites, el sol, el aire de la atmósfera, 

estrastófera, etc., pero estas por consecuencia lógica no se 

er:cuentr,rn en el comerc10, sólo las cosas susceptib1es Je 

aprc~1c1~~ part1cular est~n en el comercio. 

G) CAPACIDAD NECESARIA 

lrticulo 1135. Puede aoqu1r11- por Fr·es...:ripc16n Positivd tcdos 

los que son Cjp,1ce!i de udquir1r ;:ior cualquier otro titulo, los 

rncnor·es , de~~s ~ncJpac1t~dos ~uede~ hacer por medio de sus 

leg~t1mos representJntes. 

Se rc:qu1ere par,:¡ !C.Ju·r1r ocr· Usucapión, 1d capacid<Hi dE goce 

apt1tud paro ser" t1tuL1r de derecho, JÚn cuando exista 

1ncapac1dad de eJ~rc1c10. 
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Hay casos en que, a pesar de tener una persona capacidad para 

usucap1r, no puede hacerlo, por razón de estar unida por una 

relación jurídica, al dueño de la cosa potencialmente usucapib1e. 

La regla general es que todas las personas tienen capacidad para 

adquirir bienes por Usucapi6n. 

Artículo 1144. Si varias personas poseen en común alguna cosa, 

no puede n1r.guna de e11.:i.s prtscr1bir con:rJ sus copropietarios 

o coposeedores: pero sí puede prescribir contra un extraílo_Y en 

este caso la prescripción nprovecha ¿¡ todos los participantes. 

En cuanto a la capacidúd pasiva, '10 se requ1ere ninguna capacidad 

en especial pero en ciertas t1ipÓtesis la Prescripción no puede 

empezar ni correr. 

Artículo 1167. La Prrscr•pci6n no puede comenzar n1 correr: 

I. Entre 3$cendiente y descendi2ntes, durant~ ~J patria potestad, 

respecto de los bienes a que los segundos tengan derecho conforme 

a la Ley. 

!l. Entre los consortes. 

l l J. Entre 10::. i:-i;:a~~ci':.~dos .:' sus tutores curadores, 

mientras dura la tutela, 

IV. Entre coprop1et~r10 o coposeedores, respecto del bien común. 

V. Contra les aus~ntes del d1str1to Federal que se encuentren 

en serv1c10 p~bl1co. 

VI. Contra lo~ milit'1res en servicio act1vo en tiempo de guerra, 

tanto fuera como dentro del Distrito Federal. 
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La Fracción l. establece que la Usucapión no opera entre ascendierr 

tes (p•dres, dbuelos, etc) descendientes (hijos, nietos. etc.) 

mientras se encuentre el segundo bdJO 1o patria potestad. 

La Fracción II. tiene su rdzÓn de ser en Que uno de los obJet1vos 

del matrimonio es la ayudJ r:1".Jtua. requisito que no se curr,ol1ría 

en su totalidad s1 esL1 tratando de quitar los bienes uno de 

los cónyuges .. :!l otro, Jder.iás. esto se prestarÍ.i 

acreedores. 

frdude de 

La Fracc16n III. se fu~damenta rn ouc ¿e no existir la prohib1ci6n 

el tutor o curJdor podria aprovechar la situación par~ apoderarse 

de los b1enes que s~ le han confiado. 

Completando lo .rnterior, el Código viene en auxilio del incapª

cltado carente de representante legal al establecer: 

Articulo i166, La Prescr1pci6~ no puede comenzar ni correr 

contra los lnc,1p~c1tJdos, sino cu:~ndo sie haya dlscernido la tutela 

conforme 1' 1 oy. Los ;nc,1;i,!c1L1dos tendrán de1·echo a e:<igir 

respcnsdb1 i1dad a sus t:Jtores cu,1ndo por culp-' de éstos no se 

hubiere 1nterrump1do lJ Prescr1pc16n. 

La Fracción IV Re-fu~··zo le e~tJbiecido e'"I e1 Articulo 1144, 

en \•1rtud de ~,_¡e coprcp i ej~d e' l s te C1.U1ndo una cosJ un 

derecho perten¿ce en por-ind1v1so Vdf1JS personas (Art~culo 

938). 

En la Fracc16n V, s~ conten~l~ Pl caso por eje~plo de un e~b~jador 

cónsul, 39regad0 cultJr,,1, etc •• Q.ie se enci.Jentra fuera del D.F. 

prestando un serv1c1c pÚb11co. La Ley no t:-\ 1ge que esté fuera 

de 13 Repúb1;cd ~~:;;>."'.lC-Jn.!, s1no,so13r.·ente fuefi~ del Distrito 

Federal, con la cor.d1c1Ór. dcq·j~ '2::.té ;::restando 1..11: servicio públ1co. 
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La Fracción V!, ocurre en defensa de los mil ita res en servicio 

activo en tiempo de guerra, que se encuentren en el Distrito 

Federal o fuera de éste. 

Es humana la disposición en virtud que si alguien pone de por 

medio la vida por la característica de su trabajo y lo hace para 

defender a sus conacionales, como ademis a los intereses de estos, 

conviene su pcrmanenc13 en determinado sitio, no es adecuado 

distraerlo para que recurra a defender sus bienes personales, 

sería injusto no asegurarle sus bienes cuando él tiene que cuidar 

de la seguridad de 1, nac•Ón. 

Cn las do5 Úll1mJs fra.cc1ánc:; no h3y negligencia por parte del 

titular del Derecho, s1no que se encuentran prestando un servicio 

desempeñando una función que hay que proteger: se trata de 

proteger a 1e1 función desempeñada, mas que a la persona que la 

desempeña o desarrolla. 

las asociaciones rel19iosas denominadas Iglesias, tiene incap! 

cidad para adquirir. poseer Jdmin1sti-ar bienes inmuebles de 

acuerdo a lo estableC1do en el Articulo 27, Fracción 11 de la 

Constitución Política Federal. 

las instituc1ones de beneficencia pÚbl;ca o privada. así como 

los bancos deb1dJ.mente autor1zaoos. no µo<.lr ár1 l1::r1~r en prJp iedJd 

tanto son incapaces para usucapir tales bienes, Articulo 27. 

Fracción lt Constituc1onJ1. 

Las sociedades co~e1·c1alcs por acciones no oodr~n adquirir, poseer 

ad~in1strar f1ncas rústicas. Articulo 27, Fracci6n IV Con~ 

tituc1onal. 
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Asimismo, los jofes polit1cos gobernadores de los estados 

son incapaces pa1·a enajenar por tanto para adquirir por 

UsucaplÓn en razón del 1nterés colectivo, las. tierras, aguas 

y montes pertenecientes a los pueblos, rancherias, congregaciones 

o comunidades. 

los e"'-tranJ1?ros tier.en 1ncaoac1d,1d absoluta para adquirir bienes 

en una fa Ja Jt 100 l..' lór,¡etros lo largo de las frvnter.1s y 

so de las COS!JS. 

Tienen capac1d3d lin1tada para adqu1r11· bienes inmuebles par 

Usucapión. en vortud ~ue necesitan para 

calid3d ae p1·0~1at3rio, previo perm1so 

el lo la posesión 

de lJ Secretarla 

en 

de 

Re1ac1ones Exteriores. A1 respecto e'.(iste la Jur1~p1·ud.:;nci3 

c1tada en p~91nas antcr10res. (92) 

$¡,lvo las restric:1or.es .rnter1ores en cuanto al suJeto activo 

y pJs1;,·o. :-10 se neces:t.'1 r.1nguna cap3.c~d3.d en especial conforme 

1> regla ceneral establec1de. en el Art1culo 1165.- La 

Prescr1pc1ón pu¿de e~pe:ar J corr!:!r contra cuulquier persona ••• 

(Reg1a General). s::h·o l3s restl'lcciones que -señai.;n los 

Artlculos il66 y 1167. 

H) COMPUTO DE LOS PLAZOS 

Reg1e Gen~r31: (l tit:t'.:po ::n la Osucap1Ón se cuenta por años 

y no de momento J ~omento (Art1culo 1176). 

El Cód1;0 (1,.,~ \·.ge:::c Cf·diCJ todo un c.JpÍtulJ 3 esta cut!sti0n. 

especific~mente e¡ C.~;-\tlilo V!, Título •;II ''De la Prescr1pc1ór.'1
, 

Libr: II 11 DE les j~er'<e~, 11 • 

(92) Anales ae Juns;r~de:.c¡3, Tr buna1 Superior de Justicia de1 Distrito 
Federa1. Sala.!•, TJr.o L)'\XI L Pág. ?2 o en Anales de Jurispruder,cia 
lnd1ce Goneral e;,,¡, PSys. 30,331, D1c1e~bre 1966. 
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Articulo 1176. El tiempo para la Prescripción se encuentra por 

años y no de ~omento a momento, excepto en los casos en que así 

lo determine la Ley. 

Artículo 1177. Los meses se regularán con el número de d;as 

que les correspondan. 

Artículo 1178. Cuando la Prescripción se cuente por días, se 

entenderin ~stos de veinticuatro horas naturales. contadas de 

las veinticuatro a las veinticuatro. 

Código del~~· En su Art1cu1o 1242, Espres~ba 1a misma idea, 

pero decía que los d;as naturales se contar1an de noche a noche. 

Articulo 1179. Ei día ~n Que com1enzd L1 Prescripción se cuenta 

siempre entero, aunque no lo sea;pero aquel en que la Prescripción 

termina, debe ser completo. 

Sigue el s1stcma español, que cons1dera para el Cómputo de ia 

Usucapión el ler. día en que empieza la posesión del bien, aún 

cuando no sea ca~pleto. 

El s1ste~J franc&s considera e~pezada la poses16n al d~d siguiente 

de la ~isma en 'llrt.ud de resultar d1fíci1 que la posesión se 

inicie d l~s cero horas del ¿~a en que comienza. (93) 

En E~ ánb1t.., ¡:,ru.~cJim~ntd!, los pidz.os térn1nos jud1c1Jles 

empiezan a cori·~r )ldia slguie~te 

notificación (Articulo 129 

Civiles para el 01strito Federal~. 

¿·1 que se hace el emplazamiento 

del Código de Procedimientos 

(93) ?atr1iion10 y 5-Jces1ones, Ernesto Gutiérrez y González, Pág. 479, 
E.::!1tcria\ Cajica, Puebla, Puebla, f'iéxico. 
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La ley General de Tfu1os y Operaciones de Crédito en su Artículo 

81 establece: ni en los términos legales, ni en los convenciQ 

na.les se cor.:prende el día que les sirve de punto de partida. 

No todas nuestras leyes siguen e1 s1ster:ia del Cód190 CiYil del 

Dlstrito Federal, de contar respecto a lJ Usucapión el diu en 

que comienza ést3 co~c entero, aunque ne lo seJ, es decir, 

apl1can el p1·1nc1p10 de que el 1e1·. d~a no s~ c~¿nta. 

Artículo 1130. Cuando el Último día se.~ feriado, no se tendrá 

¡:'or completa 1a ?rescr1pción. sino cumpl tdo el primero que siga 

Si fuese {¡t1 l. 

El último dío eo que se cuc.ple el plazo exigido por la Ley, debe 

ser completo, es dec1r, dL~ natural de veinticuatro horas, 

s1 se da el caso que sea fest1vo o inhábil. 

el siste~a irancé~. 

Aquí se sigue 

Lo anterior ofrece un.~ oportunidi!d pera el prop1eta!"10 reiv1nd2_ 

car.te Que puede 1nterrJr::p1r 1c Usucapión ::--.t:diante lJ presentcc1ón 

de la GenandJ t?n ~l ·:~se que nos ocupa, ?or eJe'.".plo la pos0s1ón 

de un bien inr".ueb;·~ de -,al.1 ;e, cu~plc J1ez J1ios -e; dlc.1 :,;b,1do 

20 de J1c1e;.,bre, t:T.t('•f:(.i·$ $t- Cü 1~s:.,~iÓJ.rJ t:1 ¡:;ia:_;:, ;it:Cf'.:0.".:f1ü ~.3l'~\ 

usuc3p1r e1 diJ s1.~u1ente ~.t1l 

22 de d1c1e!:'bre, pero c,~'"lo t~ene .~,,~, st:r co:--,p1etc. l'S de'::r, 

natural J de \e1r:1:ua:1·0 hcras, se puede in:~rru~p11· la Ust1cap16n 

r;or ia si01p1e preser,tac:,~·ri de. L1 der...1r;c_!.1 e,.1giendo la re1Y1nd2_ 

cac1én del in~ue~le e: '"li~r.;o día lunes 22 de d1ci€Pibre en que 

se ccns0l1¿ar{3 l! Usucap16n de no haberse interpuesto una 
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1) PLAZOS NECESARIOS 

El Plazo 1:ecesar10 en la Posesi6n de las cosas aptas para usucapir 

ha var1ado a trav~s d~l tiempo en nüestra le9islffci6n, 

Código Civi 1 de 1870. Respecto al pla::o para usucapir dispuso 

en su Libro S~gundo 11 De los b1er¡cs, la Propit~dJd ::,. sus D1ferentes 

Mcdifícaclones", "Título Sépt1mo 11 00 la Prescri;:>c1ón 11
, Capítulo 

III 11 De la Prescr1pc1ón de ias Cosas !nr:iueb1es 11 Capitulo IV 

"De la Pres.::r?pc1Ón Ce la~ Co~as ~ue!"ilesll. 

Articulo 1194. 

fe en 20 años 

Todos los bienes 1n~uebles se prescriben de buena 

con nala fe en 30 años, salvo lo dispuesto 

en el Articulo 1'76, 

Articulo 1086 del C6d1go C1v1l de 188~. 

Artículo 1176. E1 Que ~osee 3 riombre de otro, no puede adquirir 

por Prescripción 1.il cosa poseída. no ser que legalmente se 

' ' '-' <.: 'o 

Articulo 1070 del C6d190 Civil de 158~. 

Artículo 1195, 

que establece el Jrtic~!J ~~terior, Se adquieren por Prescr1pc16n 

los derecr.os acc·cr>?s re~les, inclusas las servidumbres 

Yolunta:-ias. 
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Articulo 1087 del Código Ctv11 de 1884, 

Articulo 1196. Las cosas 

la posesión es continua, 

y buena fe¡ o en 10 años 

titulo, 

rr.uebles se prescnben en 3 años si 

pacífica y acompañada de justo titulo 

independiente de la buena fe y justo 

Articulo 1088 de1 Código Civil de 1884. 

Código C1vi l de 1884. Introduce como única novedad la reducción 

en el plazo para usucap1r. 

Articulo 1087. Todos los bienes inmuebles se prescriben con 

buena fe en 10 años y con mala fe en 20, salvo lo dispuesto en 

el Artic<1lo 1070. 

Código Civil de 1928. libro Segundo ''De los Bienes 11
, T~tulo 

Séptimo ºDe la Prescr1pc1ón'', Capítulo II ºde la Prescripción 

Pos i t 1va
11

• 

Artículo i152. Los bienes inmuebles se prescriben; 

!. :n 5 lños, Cl;an.~0 St? post!en er: ccriceoto oc: prop1etcrio COI) 

buena fe, pacifica, co11ttnua y pGbl1ca, 

II. En 5 años, cuando les ir.ruebles hayan sido objeto de una 

1nscr1pc1Ón de poses1ón. 

III. En 10 años, Ct;ari·:o se ;:ioseer: de ilala fe, s1 13 posesión 

es un concepto ~¿ prop1etar10, pacif1c3, c0nttnua públic" 

IV. Se 3ur.ientarJ eo ur. ~ tercera patte e 1 tie~po sef!a1ado en 
1 as fracc-:ones l y JI '· S1 se deGuestra ;:ior GU 1 t? n tenga l '1 te ré s 
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jurídico en ello, que el poseedor de finca rústica no la ha 

cultivado durante la mayor parte del tiempo que la ha poseído 

o que por no haber hecho el poseedor de finca urbana las 

reparaciones necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor 

parte del tiempo que ha estado ~n poder de aquel. 

lQuién podrá tener interés jurídico en der.10st.!"ar que el poseedor 

de una finca rústica apto para usuc~p1r, no lñ ha cultivado o 

habitado la mayor parte de~ t1er;ipo que hJ poseído ésta, en el 

último c.,so por no haber hecho las reparaciones necesarias para 

habitarla' 

En primer lug,,r, el dueño del inmueble Que se beneficia con esta 

di~pos1ción que alarga al po5eedor el plJ.;:o ~n l.:! pose'.:.iÓn 

necesílria para usucapir. 

En segundo lugar, el Ministerio Público, ya que este precepto 

tiene fondo de 1nteris general de la Naci6n. 

En tercer luqar, toda ílquel l:l personil que de la no usucapion 

púedJ obtener un beneficio legitimo o que con el la sufre un 

perjuicio también 1egltimo, es decir, provenif?nte del acto legal 

de la Usucapi6n, Por ejenplo: los acreedores. 

Artículo 1153. Lo~ bienes r.iueble:. se prescr1ben en 

do son poseíaos con buen.l ie, pacíi1ca y continud, 

años ,cua!! 

talldndu 

Cuando 1d pc::~s1ó:1 :e .!dq1.1icre p0r 111edio de 

violencia, auanque esta cese y la posPsi6n contin~e paclf1camente, 

el plazo pard la orescr1pc1Ón sercÍ de 10 .:!iiu::. pd1·d lus i1rn11.1eb1cs 

y de 5 p3ra los 11uel'les, contados desde que cese l,1 11i(1lencia. 
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Aqul se aplica el plazo de la posesión adquirida de raala fe, 

que se exige para los innueb1es en el Artículo 1152, Fracción 

!11. respecto a los muebles. el de 5 3ños conforme al Artículo 

1153 (1n fine), pero coF10 el Articulo 11'.•1, Fr3cción 11 exige 

que la posesi6n necesario para usucap11· debe ser pacífica, 

entonct:s el pl~:'.o ~;ito p~r,, tal efecto se empezara .t conta.1· desde 

que lJ p0s~s1~1r~ sea pacífica, es dcc1 r, dec:dP oue hoya cesddo 

13 violencia. 

Aún cuJndo hJ.y,, c~11"1bli."!do la condicíán de 1a posesión (v1ole:1lJ-

pacífica), el pl<lzo se emp1ez~ 

pac1f1ca¡ se rquipara. a la ffiala fe eri virtud del carácter ;1;cito 

del acto o actos que dieron inicio 

82 7. 11 J9). 

la posesi6n (Articulas 

La necesidad de que cad,, vez se estable:can plazos mas cortos 

p.'lra 11 :idqu1sic1ón de bienes por Usucapión o PrescripciÓnt se 

debe a Que a medida que los pueblos evoluc1onan, se industrial1zan 

desarrollan y c.,panden t?n sus re1.1c1ones y en sus necesidades: 

ser cJda ve; •J11 iac~or ~ss i~partantc er1 

11ncu1Ji::16r. cs~rcct-.~ rqri l(' :iroaucc1Ón ae s~Í.·'.>f<.1,_,:..:.r..::::, 1.:: 

de vest1r. i.ledivs de transport~. nabitac1ón, ~te.); de J.hl la 

Ptlr,1 :¡uc 1os 

actos i:''"'Od~:con s . .J·. c0r:secui;nclas Jurld1ccs d1 r1t1T10 de l.1s 

neces1ddl1es de \,, \,Ca hU:""·Jna. ce !os o,;:d1!101t.i~ $. ¡ tt.JJ.C~J'.".CS 

presenU:·s. 

Se supol"'le que de~:do d 1,, celeridad del nodo de v1d.1, -el Código 

C1v11 de 1884 t~n su Artlculo 1086 reduJO en 10 años el plazo 

necesar10 para usucapir los bi~nes inmueble~ ya Que fueren 

pos~idos de buena o ma13 fe. 
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Otra razón para que los plazos necesarios en la posesión de los 

bienes aptos para usucapir se abrevien, consiste en que un plaz.o 

breve obliga los propietarios a ser más diligentes con sus 

bienes fin de que éstos cumplan la función socia1 requerida 

por los asentamier1tos h~manos. 

Códioo Civil de 192_!l. En relación con el de 186~. tombién reduce 

los pla.:05 para usucapir. los inmuebles en 5 años en lugar de 

10, y en 10 un vez de 20, según sean poseidos Ut buena o m~1a 

fe respectivamente. 

Articulo 1151. Tratándose de los muebles, se conserva el plazo 

de 3 aRos a los posc~dos de buena fe, reduci~ndose el pldZO para 

los poseídos de nala fe a 5 años en lugar de iO. 

Ernesto Gutiérrez y Gonzá1e~ propone que se reduzc~n los plazos 

necesür;.::i;; p:!ra •1c;ur,:i.oir bten~s inmuebles que se encuentri.'-n 

estab1ecidos en nupstro Cód190 Civ1 l en Vigor: de nodo que en 

lugar de los 5 10 años que e.'(igc 1(1 ley según sea de buena 

aRos respectivamente. 

J) INTERRUPCION, SUSPENSION 
Y RENUNCIA 

Consiste en la te1l1z0ciÓr¡ de un hecho que trae como consecuencia 

la pérdid.1 de ~a posesión sobre 1a cosa 0 la reclamación de la 

misma por el prop1etario. (94) 

(94) Segundo Curso ce Derecho Civil. Leopoldo Aguibr CarveJal, Pág. 251. 
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La 1nterrupción puede definirse como la sobreveniencia de un 

hecho que, destruyendo una de las dos condiciones esenciales 

de la. Usucapi6n (permanencia de la posesión inacción dei 

propietario), h.'"' inútil todo el tiempo transcurrido. (95) 

Con la lnterruoción se destruye el tiempo ganado apto para 

Usucapir. 

Artículo 1175. El efecto de la Interrupción es inutilizar para 

1a Usucap16n (Prescripción le llama e1 Código), todo el tiempo 

corrido antes de el la. 

Art·culo 805. Se considera nunca perturbado 

que •nicia1mentt~ fwe mJnterndo o restituido e:n la posesión; por 

tanto no hJbrá. 1nterrupc1ón para efectos de 1u u~ucap1Ón. 

iiu't?'stro Código Civ1·¡ V19t:ntP. dedic,1 el CJpitulo 11 De 1a 

Interrupción de lJ Prescripc1ón'1
, Tltulo Séptimo ºDe la PrescriQ. 

c1ón". L1bro s~gunJo 11 ~1? los 5ienns 11 . No define i.1 Interrupción 

seii~lar l,\s C.1·.1sas por las cuale:; se 1nt~rrumpe 

lJ Us11cJ.p1Ón y el t:ft?c~v de aquellJ, 

Articulo 1168. La Prcscripc16n se lnterru~pe por: 

l. 51 el poseeocir e.,,. p· 1~.:i.~.:. ~;:; '.:'.. ;"::-~e.:::i[H, ct~ la cosa o del 

goce del d~f~~~J ;~r ~~5 1~ ~~0. 

! l. Por demanda otrc cualquier ginero de interpelac16n 

judicial notificada a1 ooseedor o 3l deudor en su caso. 

Se cons1cercrá l..'l ?1,:scrip(.~6n cc"'a !fo lnter1·ur;:pida por la 

1nterpel~ciór. J..1d~c,31, s1 el gctor desistlese de el1a o fuese 

dest1nadJ ~ s~ ae-~3~~1. 

(95) Tr,ü3,:0 P1·i:t1c:i ée :er:--::::!·o Civil tn11cés, Planiol 
61.:. 
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l l l. Porque la persona cuya favor corre la Prescripción 

reconozca expresamente de palabra, escrito tácitamente por 

hechos indudables el derecho de la persona contra quien proscribe. 

Empezará a contarse el nuevo término de 

de reconocimiento de las obl 1gaciones, 

la Prescripción, en caso 

desde el día en que se 

haga; si se renuevo el docun11.:nt\J, de::.Ge 1a fechl' del nuevo 

tltu1o si se hubiere prorrogado el pl.110 del curnpl lmiento de 

la obligac1ón desde que ~ste hubiere ~encido. 

Co111entario: Las causas que sefiala el .\rticulo lió8 c01no aqu.::1las 

que impiden que l.:i. posesión continúe su transcurso apto para 

usucap1r, ..¡1c¡Jnjo::;.;: C·: di:-.cont1n'Jid:'!d, destruyen inuti llzan 

el tiemµo transcurrido con anterioridad, aunque s1n que el lo 

impida e~pezar una nueva poses16r1 aptJ para usucapir. 

En cuanto a la Fracción l del rn1sno articulo, sef1ala que se puede 

perder la posesión de 1a co'.ia. (corpus). o la poses1ón del goce 

de los derechos. El Articule 829 i:~ta.blece que se pierden estos 

últimos cuando t!S irr.posible t:jercitarlos o cui.'lntjo no -..~ eJt~l'c~n 

por el tiempo que b3sta para Que opere la Pre~cri~c16n. 

Art1culo 790. ~clara que posee un der~cho , el que goza de ~l. 

La Fracción 11 se ap11Lo lüíiL.:. J 1
: ~ 1 -:•1,."r10n co~o a la PrescriQ. 

c1Ón y Jo iug.:..:· ~ ::2r.:rovers1a por ~d contra.a1cc16n qu~ pre5enta. 

con el Artlculo 258 del Código de Proced1:n1cntos Ctviles para 

el Distrito Ft~Clcr.~1. que expres,1 en ~u pr1rte conducente: ºLos 

efectos de l-J prt:sent~c1ón de ia demanda sori: Interrumpir la 

La contrad1cc16n rad:ca en ~'Je ,~l Art~culo i16S, Fracción Il 

ex.1ge que para Que :a d~~J.nGa otrJ de cu.i1quier género de 

interpelac1ón JUd1cio1 prod1Jzcu 1,1 Inttirr-upción de 1a Usucapión, 

neces1to s€!r' r.ot 1 f1cadJ ,1l poseedor o deudor en su caso: en 

t,1rito que tll >'\rticulo 258 del CédiJo de Proced1mientos Civil~s 
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consider• Qwe la sola presentación d~ la demanda Interrumpe la 

Usucepi6n o Prescripc16n. 

Respecto a la discrep3.nc;a en cuestión Cornelio Oorantes Ve1a, 

¿-xp1·esa. refiriéndose J la Prescripción (aunque abarca tamb1én 

L~ Usucapión p'1r ~;:-licdrse ~ ~mbas), Que no se interrur.ipe éstd 

con 1a so~a pres..:ntatién de 1J detiandd. ;>1.1es 11 T"i?Specto debe 

prevalecer el C6d1go SustanttiJ s0bre el C6digo de rrocec1n1entos 

C1~iles. Que tiene car¡ct~r ra91Jrnentaric je1 pr1cero, 

Art1.:"U1o 10.11. 

ot1·0 cualqu1er g~Gei·o de 1nte1·pelac16n juJ1c1Jl hecha al 

deudor por el reconoc1M1ento de las obl1gactones e por 13 

renovación Gel docur.:-..~r.tv Ei! Que se f:Jnde el derecr.o de1 ~ci-eedor. 

Pr2scripción 
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Luego concluye e 1 tratadista transcritas 

resoluciones del m5s J.lto Tribunal dí' l,1 RC"p{1blica, r<1b.1l 

estrictanentf' JtP';d1c.1c;. 1pafir·m,111 nuest1·0 c1·iterio ('11 Pl ".l'ldido 

de que no basta la solJ presentación df' 1,, dern11nrl11 para 1nterru~ 

pi r 1 a Prescr1pc1Ón en nJ v~r; fl rn ·~re,, n t 1 l pn 0tros términos 

que e 1 sis tena de 1 Código de Corre,...c10 es 1 gu,, 1 al seguido por 

1 a leg1sl.h·1ón ( 1V1), d..: tc1l suei·tr• que solo 

Añ~1dl' Dora11tps que df' .1Cf'plJf'SP el i\rlÍl'rJiv ?~;e !fp\ c:J 1.1i9c.1 de 

P r ,-:i e e d 1 . .., , c n t ::- s C 1 V1 l f' r; .-, t> 1• r; t .1 h 1 Pe e 1· í J un .i de:~ i 911 t"l 1 1L1 d '.'°! n l a 

relación procesal ar,tor·d1:mi1ndJrlo. ya que 1·esult(1rl,1 que con 

1 ol v o J un t _, d u 11 1 1 .~ te 1· ,1 l de 1 a e to r· s l~ t t2 r' d r 1 J por s. u r y i d ,, un a 

3cti1;1dad Que afectJrl,1 ~¡ dPp1~,nd"do, -;1n habérs('le d11do 

conocer. (97) 

En L\ Pr2scr1pc1ón 111.J se "'ent1lJ11 n,ula mas intereses de pdrti 

cularrs ••. se to111Jn en cue5t,1 s1tu.'1c1ones que afl'cta11 lol 

econor:i~a dr la colectivllbd y a la cstalnlid,,d de L1s relac1ont:s 

Jurid1c.'\s por t ,, 11 t ~', 1:-11 P 1 1 P e ~ 1 -; t fl l n ter t~ s p 1Í l1 1 ' e o P n que 

los ,1ctos 1nter1·1Jp~1n1~ df' 1,~ /1·p:;c1·1p1'lt;11 ''º p1"·~1.1r1p;rrl~' ·,.,,-,,.!nr, 

y s1 ~ar el corit1·Jrio, se Jpn <l co11cr1~r ·HJ1H.•illl', ·;q•_rn q101Pnt~S 

•·ar. -.:~r1:;i~::: ~ e'"Cf.t' .... _~ '1'J" ,.\l.,r;, ~ 11111•"'ncs con 1~llcs conlr,,til·~. 

actGen de ManerJ a~cc~ad~. (9B) 

'Jon:.ilc: con~1de1,1 debp atrridcirse lo 

dispuesto por el Articulo 258 dPl C6digo de Procedimiontos Civiles 

con pref..!rencia J lo cstublec'ido en rl :1rtiru10 1168, rr1'r;c1Ón 

1 l, Gel Código C1v1l JJ .. ;:1cnJc ;::3rJ e!lt' l(is 1ig1J1P.nl.P'> ra1ones: 

(96) Re\11St11 de Der·t..!cho:. C1enc1J'i. :,,)r1Jl1_,s, C0rnelto Qi;r,rnttis Vrla, Tomo VII. 
~lo. 35, P~g. ~80, fthtcir1ól ,1·1~ .• 1·~é~1co 15 J•1n10 1<).!l. 

(91) !den 
[98) ldem 
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1.- La Usucapión ... descansa sobre el supuesto de una posesión 

con los requisitos legales de una cosa por cierto tiempo, así 

como la pasividad del pl"opielario de la misma cosa. Si falta 

uno solo de esos supuestos, la Usucapión no se puede consu:ndr. 

2.- ... S1 cesa la pasiv1dad del propietario, falla el fundamento 

mismo de la Usucapi6n por el lo en el n10mento en que el 

propietario de la c.:;sa pide .1 la 11utoridad Que intervenga, ya 

que a.nte el ia inter1ta su acción reivlnd1c1,toria, es indudable 

que so !nterrt1~~e el decurso del t1e~po para consumarse la 

Usucapión. 

3,- Podrd dec1rse que ~¡ post?edor de ,J casa el señor Em11iano 

ignora que el señor Francisco ya hay.1 intentado su demarida de 

reiv1ndicac1ón y que por lo r::ísr.,o para el señor Er'.t11iano aún 

subsiste la conducta de 1 propietario. Poro este 

razonamientc es erróneo, pues el señor Fernando ha rnani festado 

su deseo de recuperar su cosa, no J. una persona cualquie1·a, no 

a ur, particu1~r d,gno , o no darle fe a sus pal:]bras, sino que 

lo hace SJber precls~r'.~rtc J. a•Jtoridad púb1 lea, a 1 jUL:.!, el 

cua1 en tevrí:. y er. princip1v ne es cJp.1;: dt~ --entir a s0stener 

situac1on~s faisas. 

en &avor· C~ <".QtJc\ias Pt.•r·':l'-'!'CI':> 

b, e ne s 8 en..: f 1 \:. i J 1· ~ ;; s c;:anc101oar:do e as~ l 1JJn..::J1.1 pJ se 

los prop1atar1os que por su lenidad nant1enen ociosos los 

bienes. Pero d0 1i1r.i;urod: rianera sú puede pensar que esté en 

presencia de una s1tu,~c10r1 JUSt3, s1 el pro;:iietJr1u antes de 

que se ccnsur;u "''' pld!ü •-<<1":: :J Le:; ~~+_.""}r.,,1no oaro aplicarle esa 

sanc1ón, 'e hace Sdb.;r 1~ :-io:;r:-.J Ju•.orírlü·~ oública que ya no 

continuará cori esa cond•.1,,:t.j repuls1·,3 a la sociedad y que por 

lo r.isr:io p1de s.:: l~ devue1·¡:; <:,'J bien. 
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5.- ... Es indud3b1e que el prop1etario ha ejercitado sus derechos 

antes de que se consum3 el p1a;:o de la ley, y si por razones 

prácticas no se 1e hace saber ese hecho al poseedor, no es culpa 

del propietario, s1no. responsabilidad de las Jutoridades que 

no dan lJ celeridad suficiente loo; trámites que ante ellos 

inician los oarticulares. 

6.- Por Últ1Mc, S8 jebe refut,:i.r un argurr:ento que se pudiera 

hacer valer co~o de gran peso en favor del Art~culo 1168, 

Fracción 11. es una f10tr.i,1 sustantilia, en tanto QuE el Artículo 

255 0s ui~~ rior:-:-.,1 p 1·0cf=sa1, como todas 1as r.orr.i11s procesales en 

gener31, no pueden hacer sino ¿esarrollar el conten)du de li!s 

normas sustantivas; no 

Proces3les sus norilas 

normas sustant1v~s. 

put:den, 

1 r ·'7!35 

se podria decir, los C6digos 

a11á de 'º que detDr:r:lnan 1as 

Por 1o !71ismo. se debe estar 1o que rnC!.,da el Artlcu1o 11681 

Fracci6n 11 y n0 lo que diga el Art~c11lo 25S Proces~l. 

Este ar>Jt.'r:c>•1tc i:s sola;:-rer-,t.: apar.ltoso pei-o fác1 '. de destruir: 

a.- Na es Cl~rto ~ue s1~~pr2 que unJ rorna Jpar~::J en un C6digo 

Civil, es una norma sustantiva q~e la que aparece en un 

.. in:~ nor:1a ~~dJ~t1·<,"?: y ~3r. Justo es afirmar 

nÚ~er;:i de nót"ti,}S proccsJles, y c,S•-;ia el Cód190 r'·!.,.::~:.J 1 c:;..,tipne 

gran r~~er0 de ··~,·~~s sus~J~t1v3s, no pucd~ ha~l~rs~ 1~ una pureza 

de contenido sustant·,o e pr~ces~l seg~n s~a 01 c6¿190. 

A.si V.g. l;;s ~ .. ~~·:u:os i75 :\ ~81, 766, 767 de! Cóc1¡;:0 C1vi1.~. 

en r~iac1ón 

sen sin :ug3r ,! dudd, ncr1:1as or-ocesa1es. y 8n CJ~b10 1os Artlculos 

nor~as qu~ cons1~nan det·echos sustantives. 
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b.- ••• Sobre esta diferencia proces.:i} o sustantiva de 1.~s normas, 

está la realidad científica doctrinaria 1J cual se debe 

conformar la ley y partierido de esa base, es 1nnegable que 1(1 

norma proces31 -Articulo 258- responde a ia doctrina ci2ntÍficG 

de la Usucap1Ón, ~ateri3 que si11 duda algun{' es procesa1; de 

ahl que el hecho de que en el C0d190 C1vil se trate una ~a.teria 

cor.io es la Usucap16r., en s:, no s1gni.f1ca que su ssi.:ric~J sea 

sustantiva, srno GUe si;uo si.er.do procesal. (99) 

Se cons1dera q1Je Cebe pre.·a1ec .. :r el Artícu1o 258 del Código de 

Procedir:'ientos CH·1lc~. sobi·~ el r.rt-ícull1 1168, tracción Ii Jel 

C6digo C1v1l ~cr las siguientes razones: 

b.1) A;;¡ partt: 3:tora lncur.be pr·esentar ia demanda, 3] organismo 

jurlsd1cc1ona1 e1 i""·t\cer ~l ernplnzani¡;:-.to {llevar juicio e1 

demandado). así que 1a tardar.za para el er:ipla:amn::nto no serla 

culpa del d.Ctor, ~ir.e del orqar.isrio Jurisd1cc1onai. 

b.2) El Cód1go Ci>.i1 fue promulgado en 1928, r:iientras que el 

que toda norf'.'a JUr1d1ca ;ic-s:crH:ir deroga a la Jntcriur. por lo 

que tratándose de 1,1 1n:crn..:pc1én de la Usuc.1piór1 y la PrescriQ. 

c\Ór,, Cl(istirÍa ¿t? 1~09ac1ür ai:: 1a d1sp .. 1sición s~1st:i.rit1va por la 

3dJet1va. 

Una cond1c1ó11 pñr., .~u(· Si! l;~~rru"'1C'?. la 0s.ucctp:t.~ e 1~ Frescri~ 

c1ón con la -.;1r,p1~ pres2ntac16n de la der.:anda, y que e1 Juez 

acepte la jer:iand..;, porr,u~ de no hacerle, st:? cor1s1der3 que nunca 

hubo Inter· 1·u~:~5"., ~rtÍ·-:J:o 11t8, .=r3cción Il. Segundo Párrafo. 

Cuando el Juez hagJ prt:venciÓ~ verbal rlespi.:és ce J~St\hogar 

ésta acepte la de:""'.~~,:-.~. ~~ 1riterr·ur-,;,~r:1 éichi': Us~cac1ón o Frescr12_ 

e lÓn. 
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Artlculo 1168, Fracción III. "El reconocimiento tácito o expreso 

del derecho de la persona contra quien prescribe". Entonces 

no existe un auténtico efecto de e).t1nción de def"echos habla.ndo 

rigurosamente, ya que de ser así el pago vol:.Jntario de 1a deuda 

prescrita ser13 un pago de lo lndebidc, pues se trata de una 

cosa ~ue ya no habrlJ derecho cobrar; por otro lado, e abe 

afirmar que 1 a Prescripción no jetcrr:11nJ la ex..t1nción de 1 a 

relación obligatoria. s 1 no ún 1 carirnr.te un~ conve1·sión de 1 a 

obll9ac1én civil en obl1g1ciór natural; iJ cbi1gac1Ón o derecho 

subs1st-=. pc1·c yJ r:::- de ).3 r:;11nera civil que la hace obli93toria 

coerc1blt:, s1no P.n forr,1a r;Jtur.al, es ci~c1r, careciendo el 

acreedor de l:.:i. facultad de G\.i91r (no debe confundirse cor. la 

de accionar) aunou~ el d0uCor t1t:rtc: 1,-;, 0t.!1~.:i:iÓr\ de pagJr, por 

lo que sl crine1·0 cst~ Ju1·~d1ca~~nte leg•t1~ado para recibir 

el pago y que éste seo vSiido. ~iOO) 

En este caso, el se9undo párrafo establece que nada ímpide Que 

interrur:".p1da l;i Usucapión Prescr1pc16n, emp1ece una nueva 

partir d~~ rüc~n0'1~i~nto de la ~hligaci6n. 

Los art{culos s1qu1~ntes eKcepto el 1175, parecen referirse 

elclus1v~~¿nte a l~ ?rescr1pc~6n por lo que no ticr1e caso hablar 

aq!JÍ de ellos. 

En Doctr 1nJ SL: .~,:::~.; ~!:.· 2 tioos o formas de Interrupción de la 

Usucapión. Una Natural y otra Civil, 

Se dice qu~ la Interrupc16n de la Usucap16n Natural proviene 

de 1a péro103 Ce ~_j µu:;12.;:6r: =~ 1j .~osr. o porQue el poseedor 

recono:ca ~l derecho de1 propiQt!r10. 

L:" segunda, 

reclai-:ac1ón dei pr·or1etari~ q1Je c1..~n eiic 5J1e de la inactividad 

Que h3bia observado. 

( 1CO) A?u~tes del Segur'do Curso de- Derecho Civil, OttlicJi!ClO'leS, José Sarroso 
~igueroa, Facultad de fYerecho, U.ti.A.~~ .. Pág. 13, :\ªxico 1959. 
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Ambas formas de Interrupción de la Prescripción se encuentran 

1mpl1citas en el Artículo 1168. 

lnterrupci6n Natural. 

Es aquel la que proviene de la pérdida de la posesión de la cosa 

o reconoc1m1ent0 ?or el poseedor del derecho del titl11ar. Dentro 

de éstas se consideran la Voluntaria y \a Forzada. 

Voluntaria. Depende de la ,oluntad del poseedor cuando abandona 

o renunc1a a la posesíón de 111 cosa. 

Forzada. Cuando se le pr11Ja de la posesión por e1 propi:etario 

o por un tercero. 

la d1ferenc1a entre las 2 formas, consiste en que en la VoluntariJ 

p1erde el poseedor def1nit1~amente el tiempo de p0sesiÓn transcy_ 

rrido, a~n cuando posteriormente vuelva a recupe1·arla. En cambiot 

en la depcsesiÓn l='or~~d.1, pcdrd !"'>?cobrarl3 r.ed1,rntt: el ejerc1cio 

de una acc;én pcscscr1a y entor :~~s. uno de los efectos de la 

E 1 efe e t 0 de l ,, ! n t ;;i ·- r· w o:: 1 é '1 ,•; J : t. ?" 3 l \'o l ,1 n t ~ r 1 d , ..:> s Que v u e 1 ve 

inútil respecto CL :~dos, 1,1 po<:,::·;,1·¿,r,, (101) 

La Interrupción \~tui-u1 s ... p:.r.c ~~. r~rdida de la poses1én y por 

lo tanto, es apiicabl~L\ 1! Ust.>capi,)ri, que- es 1.; que se funda 

entre otras cosas, en la ~osesi6n y en 1J negl1genc1a del propiet! 

;e, Prt:scr1pc1ér. [•t1r.t1 •1 ~1 de las s~r·11dumbres 

Qt.Je se ext 1 nguer, :::or el ne uso, est;:; e~. por 1a ir.dCC1Ón de aquel 

.l cuy0 fr'.l.vor estér. r:.::• st1~uL~J~. 
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La lnterrupci6n Natural puede darse por: 

l' Por abandono de la posesión. (Artículo 828, Fracción !). 

(Voluntaria). 

2' Por cesión de e11a a titulo oneroso o gratuito. (Artlculo 

828, Fracción ! I ). (Voluntaria). 

3g Por la destrucción o pérdida de la casa o por quedar fuera 

fuera del co~ercio. (Artículo 828. Frocción !f!). (Forzada). 

4° Por reso1uci6n judicial. (Art~culo 828, Fracc16n IV). (Forzada) 

6• 
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Por despojo, si 1a posesión 

(Articulo 828. Fracción V). 

de 1 d<>IPOJO dura 

(rorzada ). 

Por re1,,.ind1cJ;.:,Sn rl el oropietaria. (Articulo 

V¡). (Forzad3), 

rná s de Jño. 

828, Fracción 

Por iJ>.prop1,,c ~Ón ror causJ de ut11idac pÚb11ca. (Artículo 

828, Fr:!cc1ón V 11). (Forzada). 

B~ S1 t!1 ;.;c::.c.::~cr '="~ prl•·ado de 10 pos2:i6r: d~ 1~ cosa o del 

que goce del aeruc~o ~ur nis de año. (Artículo 1168, 

F1·acci6n 1). (Fo1·zada). 

Interru"'c~é..., (i\11_. 

lmp'1c:1 la reclarn,,,,ción del proí)ietar10 que sa1e di= 1a \nacti'lidad 

que había observado, o puede decirse que es el 'cto judicial 

por el cull se oone en duda el derecho del poseedor. 
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Este tipo de Interrupción se aplica tanto a la Usucapi6n como 

la Prescripción y las causas son de carácter personal por 

aprovechar Únicamente a1 que la intenta J' a sus causahabientes 

y solamente perJud1c..1 

representados. 

aquel contra quien se ejercitan y sus 

Leopoldo Agui lar y Carvojal la subdivide en Judicial y Extrajl!. 

dicldl. 

Judicial. Cuando el propietario ejercita. una acción o un acto 

otra promoción que implique reclamación de de interpelación 

1 a cos,,:,,. 

btraJudicial. 

prop1etar10. 

Cuando el ~oseedor reconoce los derechos del 

Causas Civiles Judiciales de Interrupción. 

pi: La demanda Jud1cial interpuesta u otro cualquier género de 

interpelación judicial (Articulo 1168, Fracción !!), excepto 

que sea desechada J el actor se ~es1sta de ella. 

2~ Por reconocimiento t;c1t0 e e'~reso poi· pJrte del usucapiente 

~re:;~ .. ,Ce {,tr+{i:·11('• 1'!6$, Fl"dC(.;Ón !!!). Puede ser hecho 

este reconoc1~1ento e1trJJudic1al~ente. 

]Q Por auto de e~b~rgo (exequendo) ya sea judicial o precautorio. 

<.La 1nterpos1c1Ó;i de la demanda ante un juez inconpetente 

Interrumpe la Usucapión? 
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El Código no aclara al respecto, pero se cons;dera que la debe 

interrumpir. Además as1 lo consideran e1 Código Civil Francés 

(Artículo 22•\6) el Código Civil Italiano de 1942 (Artlculo 

294 3). 

4º Por reconvención(contradeRanda )en caso de no hJ.berse completado 

el plazo necesario para usucapir. 

No hay inte1·rupci6n en lo~ casos siguientes: 

4.1 Por dec1drJci6n de caducidad del p1·occso por inactividad 

procesal, (Articulo 137 bis, Fracci6n Vl, C&digo de 

Procedim1entos Civiles). 

4.2 Oesistir.iit:>nto d~ la ~e:71,lndil o de 1a acción por el actor, 

4,3 Por rechazarse ll dernJnda. 

4.4 Algunos autores afirman que por ab~olución jud1cial 

queda sin efe.:tcs le lnterrupci6ri s1err.prc que sea 

sentencia irrecurribl~ Que cause estado de cosa juzgada. 

La demanda JUd1c1d1 interput:!Std. ante Jue: inconpetente 

lntcr~~-~~ 1~ Usucaci6r¡ porq~e se pone de manifiesto 

e1 orcpésito oel !.it•.J1Jr ::!.::1 ,;:!.::-rech!" (Proo1etar10, 

acreedor) de hacer ~f 1caz este derecho, 

Suspensión Je la Presc_!:.2.P.c1ón, 

Cuns1ste en qu 1¿ lct lty ¡:-3r() 8roteger i\ deterMinada.s personas, 

impide que er~p1ece correr Jue s1gJ c01·i·1endo el plazo 

legal para la Pres::·ipc1ón (A.rt1culc 1165). 

En la Suspe~si6n no s~ invalidJ e1 tiempo transcurrido, sino 

que todo el t't:."1p0 Jue dure la Suspensión no cuenta en el tiempo 
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de Prescripción, oero und vez Que se reanude el t.1empo anterior 

se une vál idoraente al posterior, (102) 

La Suspenslón 3dorr.ece el curso de 1a Usucap16r. y hac~ Que deje 

de co1'putorse el tie10po mientras subsistan los efectos del hecho 

que provocó 1a f!lis,;.~ (Suspens~Ón). pero el lapso transcurrido 

per~anece ..,, ,,o, er; for'."'a latente al desaoarecer 1as causas 

q·Je or101naron ,J 5usrens1Ón, coritir,uJ.rá c0nput5.r.dosc el plazo 

plra la Usucapión, sur~ndvse e1 plazo antt?rior al posterior a 

1a Suspensi6n, hdstJ co~r1et~r ~1 ~ecesJrio. 

L-' lnterrupc1Ón en canbíc, da .i:uerte al plazo transcurrido y 

cuJndo comier.ce ! c;;rr¿r ~.ueva .... e...,:e, deber3 ccr.:putarse un nuevo 

t,llazo en forma totiil J partir de~ r.omentc en Q'Je desaparezcan 

los efectos del hecho 1nterr~;~0r. 

El Cód1go C1v'1 est3biece C•J~o orinc1pio fundar..ental 1a. reg1a 

Gue dec1ara. que L~ i..'sucap,Ón la Prescripc16n pueda empezar 

correr contra :ua1q~ier person!, elcepto las r~stricciones 

En los artlcu'cs SJbsec~entes, s~fiJlJ~ e'cepc1ones en peque~o 

nú~ero, que ne ;:i-.l!der; :iohc~.-sc ::.::r e'-tt?r.s'lSr y ey·.JidJa 3 otras 

C.c· :.rece;·:o'i '!., .. ~.¿:·,::.'~:;.. :~ 7~~ ... ·•t,-.. ,j.:;rec1.:-. 

Art{culo ¡ 166. la Prescr~~ci6n re ~~ede co~en:Jr ~, corr~r 
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El articulo es claro, trata de proteger a los incapacitados sin 

tutor y a los que lo tienen contra ¡stos mismos cuando por culpa 

de istos no se hubiere Interrumpido la Usucapi6n. 

Artículo 1167. La Prescripción no puede comenzar ni correr ~ntre: 

1. Entre los i\Scendientes y descendientes, durante la patria 

potestad respecto de los. bienes a Que los segundos tengan 

der&cho confot·me a la Ley. 

11. Entrt! los consortes. 

111. Entre los incapacitados 

dura 1a tOJte1a. 

sus tutores o curadores mientras 

IV. Entre copropietarios o coposeedores respecto del bien co~Gn. 

V. Contra los ausentes del Distrito federal aue se encuentren 

en servicio público. 

VI. ContrJ. los militares en ser'.:icio activo en tiempo de 

guerr~. tanto tuera como J(;r.trc dpl Oi~trito Federal. 

la primera fracción es humana y ricralista, por el respeto y ayuda 

mutua que debe existir· entre ascendientes descendientes; 

ademis por ló líffiC~~l ~ue debe ex1stir en la familia o n~cleo fam! 

liar, asl auflque e1 hijo tenga la posesión de los blenes del 

podre, ~·stc l~ de los 

condictones de pÚbl iCd1 

propietario nunca pcdr5 

que pG1·teneccn a las 

p::clfica, continua 

hijos, en las 

on cd1idod de 

ei,igir 3nte una a1Jtoridad j:..idicial se 

1e declaren adqu1r1dos tales ~ienes por él ":it:d1ante la l1sucap1Ón. 
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Los bienes a que 1os descendientes tier.en derecho mientras estén 

sujetos patria potestad. pueden ser de 2 clases: Unos. 1os 

que adquieran por su trabajo; otros, 1os que obtengan por 

cua1Qu1er otro titulo (donaci5ri, etc.), (Articulo 428 del Código 

Ci vi 1). 

Los de la pr1rnera clase pertenecen en propiedad, administración 

y usufructo di h1JJ (Ar~•cu1o 429). 

De ios de 13 segunda clase corresponde al ~ue ejer.Zd la patr\o 

(rni~ad) del usufructo, pott.?stad, la admin1strac1Ón 

e,;cepto cuJr.do se adc;u1er3n por herencia, 1egado o donación y 

e1 test3dor donante disponga que al usufructo pe1·t0nezca 

eriterar.ente .,1 hiJo que se destine un f1n deterninado, 

cues entonc~s se ~s:Jr~ J fSto ~1t1rno {Artículo 430). 

Co" r.;ayor ra.~Ón Lll JSCer-d1ente o pJdre no po¿1·á adqu1r1r por 

Usuc3pi6n los t'>eres de cualqúiera de las dos clases seña\od3s, 

Que perter.ezcari a\ h1Jo o y1ceversa.. en v·rtud Ce: qui::- une de 

los afectes d¿ l:i ~!tria po~~stJ.j consiste en oue 10s s·.1Jt.~tos 

.! ~ila no pueden :c-.;i~,·e-..::er t~" :11c10 1 •11 cor,tr~er obli9ac1ones 

los qu~ ejer~Jr. 

(Artlcu~ü -=~~;. 

Se .. ia ~1njJStC' H,"'JrJ\ que e: los ..:¡·.ie eJer:Jr L~ patna 

potestad p~dierar d~QJ11"1!" ~cr us~cdp1(n las bie~es de les 

sometidos a ei1c, ~Pf'J'.'echanco la s1tuac1Sn ~n ~ue se encuentran. 

En cuanto ~ ··ac..:: ~0'' es natur,,1 ..:¡:.;e no deb~ ccrrer la 

Usu~Jpi6n entre .:s ccnsor:es 

el tl1atr;rion10, ~Ún i: ... i!'".,:;,_~ se ria/a c::lebraCu D.:jc el réy1men de 

se:iarac1ór. d:: t-·i;;r:es, "'.) c:.1".',;Jiirí.j su objet;·,J ~;; ajuda ~ut1i3., 

n• S'JS f¡r.es C~ .:J::-:pcr:.<r 1-ech(), !'t:S;;:JrsaJi1ida¡jes, CtC. 
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Tratándose de la Fracción l I, se justifica 13 protección legal 

que se brinda 1os incapacitados al nombrárseles tutor 

curador, es con el fin de que los ayude, no de que se aproveche 

de la situación para adquirir los bienes dia ellos: de admitirse 

que opera la Usucapidn, se atentarfa contra la funci6n misma 

de tutor o curador. 

Confo,·me a la Fracción IV, se prohibe que corra ia Prescripción 

entre los copropietarios o coposeedores respecto de1 bien común, 

debido a la situac1Ón 

lo que ya es de su 

que no pueden adqu1r1r por ~a UsucdpiÓn 

propiedad o se encuentre en ind1v1si6n. 

Trat~ndose de los copropietarios, es obvie supcl"!er que Ll co~a 

debe estar en poder de alguno de ~11os (no puede estar en posesión 

de los dos al Mismo tiempo): pues tden, no debe permitirse que 

el poseedor s3que ventaja de esta si tuac1ón, porque el lo crearía 

un clima de desconfianza entre ~mbos titulares que har;J imposible 

mantener el estado de indivls1ón. 

En r·e1al:1Ón .~ lJ Fracción V, hace el caso de los ausentes del 

Distrito Federal que se encuentren en servíc10 público, no se 

les puedl! tac¡\ar de negligentes respecto de sus bienes, los 

que indudablemente cu1d~rlan de no ser por el 'c\ervlc10 público 

La Fracción VL es de equidad para que aquel las personas que 

prescinen tie sus pro~ios intereses por el bien pGblico, no 

sufr!r: en rec0~~cnsa un grave perjuic10 ~n sus bienes. 

La Suspr·nsión dE- la UsucJ;. ~Ó;, f!S un J. r;ed1da Je equidad cre:ada 

en fav::.-r de dete1·~ir:cd:1s personas que no se f·a l lan en apt1tud 

de lnter1·u~p11·la por el1Js ~ls~as, 
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En ia Suspens1ón. se pueder. suraar dos P1azos: Uno e1 trascurrido 

antes de ella, y el otro, el transcurrido cuando cesa la causa 

de la Suspensión. 

La Suspensi6n produc~ el efecto de hacer que no corra la Usucapidn 
du1 ante el tiempo por el Que el ir.pedimento subsista. 

Es la nan1festaci6n de la voluntad de un sujeto 

nediante ;3 c~al s~ desprendJ de ~n tten, derecho o cargo. (103) 

E~ Cbdi;o Civil establece: 

Articu~o 11-11, las personJ.s con capac1dao para enajenar pueden 

Ren~nc1ar la Prescr1pción ganada, pero no el derecho de 

prescribir e~ lv sucesiv.:i. 

Es.to .:r, .1r!.-.:C :-e :::...:e s:-1,"!:~erte s~ ;'.1Utldec Renunciar 3 lo que se 

tiene y !'lO a io Que no se t1ene: por lo tanto, sólo se puede 

la R~,,:.:~-.::~! ~1,;edc ser escr>td o ~er-ba~ y 

o coridH~ionai 

La pror·t sa 

( 103) J:c.:10.'lar'·) Ct ~·~!·e:r:-, ~~~f=e: ée P••.!, fdi~c·--1.~~ Porrú~, ?!g 332, 
~'¿x~c:C' '~11 
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o el hecho de haber tomado el poseedor el bien en arrendamiento, 

o haber dejado tomar posesión al propietario. (104) 

Derechos de los Acreedores Frente al Renunciante. 

Artículo 1143. Los Acreedores y todos los que tuviesen legítiMo 

interés en que la Prescripc1ón subsista. pueden hacerlo valer, 

aunque el deudor o el propietario hallan renunciado a los derechos 

en esa virtud adquiridos. Aqul se consagra la acción Pauliana 

que se compl~menta con 1c establecido en el ~\rtícul~ 29 del 

C6digo de Procedimientos Civiles. 

Artículo 29. N1nguna acc16n puede eje1·citar·se sino s61o por 

aquel por su repre:.-ent3ntc 1e9;t1mo. 

obstante, el acreedor puede ejercitJr las acciones que competan 

a su deudor i.:udndo conste el crédito de aquél en titu1o ejecutivo 

rehuse hacerlo. 

El tercero der.~1nd.'!Oo puede pJrai1;:'11' la acción pagad1 ai 

de~andantc el ~vnto de su crédito. 

La renunc1a hechJ por el poses-dar es defin1t1~·i! 1rre~·ocab1 e 

en cuanto a él por 1o r.ienJS; pero no ocurrt? lo n1s;:io con sus 

11cretdvr·c::., .::¡ ... i~;~~;; ;~ :J. :·c~:J'."":·~ ~' fr,~11riu1PntJ 'J s.1 ha s.1do 

acreedores, ést8s pueden demandar obtener la revocaci6n en 

ap11cacióri d!? ';n prir.cipio general eJercitar:da l.! 3cción lla!T!ada 

Pauliana. (105) 

(10~) Tru~ado Prdct1cc de C'erecf'.o Civil Francés, Pldnlol y F:1pert, Pág. 635. 
(i05) Oerecho Ch11, lou;s JosS(•r,rnd, P5g. 201. 
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La Renunc1~ la Usucapión para ser vÜlida eficiente, no 

requiere de formalidades sole~nidades, puede ser expresa 

tácita, convencionJl o un acto unilateral de voluntad. 

Nicolás Cov1ello opina que la Rent;f'lc1a e la Prescripción ~n curso, 

vale cor.io acto de Interrupción, qu1ta su efic,1cia a todo el tiempo 

anteriormente transcurrido, pero no impide que corr.ience un nuevo 

perlado de Prescr1pc1Ón. (106) 

Efec!.o de la Renuncia. El efecto de la Renuncia a la. Usucapión 

ganada, consiste en producir en el renunciante una obligac1ón 

personal de no •~pedir el ejercicio del derecho de propiedad.(107) 

Se d1srute s1 es un ~eta trans.lat1vc de propiedad o simplemente 

por ned10 de ella se desaprovecha la posibilidad de adquirir 

dici~ndose generalmente la doctr1na por estíl Gltima soluci6n, 

sin embargo pJra lJ renunc1a se requ1ere de la capacidad 

para enaJenar \Artículo 11.!l ). (~08) 

Creernos que la Renuncia la ~sucapi6n equ1~ale al abandono 

un derecho adquirido, derecho consistente en hacer valer o 

alegar la m1s~a Usucapión. (109) 

Artlculo 1141. CanJ.:i~c.d R~c;ui:.riGa. Sólo se requiere la 

capac1daC para en~jenar b1enes. 

lmpos1b1lidad de aucentar d1sm1nuir convencional~ente los 

plazos para usucapir, 

(105) Ooctrrna General de Derecho C1•11l, Nicolás Co·1iello, Traducida al Español 
por Felipp ·::e~. Ter!,fd1tonJl Hispano-A'7'énca, 41 [dición. Pág. 515, 
Méx.1co. 

( 107) lée~ 

(108) Segundo Curso ce Oere'"º C1.1l, Leo;ioldo Agu1lar CarvaJal, Pjg. 265. 
(109) TrJ:ado Próc:1co de Derecho C1v11 Frar.cés, ?lar;1ol y R1pert, Pig.636. 
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Los plazos establecidos en nuestra legislaci6n civil no se pueden 

aumentar o disminuir convencionalmente. por las siguientes razones: 

1g La Usucapión y la Prescripcíón son instituciones jurídicas 

de orden público que buscan la estabilidad de la situaci6n 

y la paz social. 

2g La prolongación abrev1ac1Ón de 1os plazos supone una 

mod1ficaci6n de la Ley en sentido contrario al fin mismo 

de la institución afectad{1. En el pri111er supuesto,porQue 

se prolonga un estado de incartidumbre que al Derecho 

interesa terninar. En el segundo, porque se modif1ca el 

lapso durante e1 cual la Ley ha querido que un estado de 

hecho pcrmanc:c.! cc"s01 idad~~- p¡1r~ que pued,, transformarse 

en estado de Oerocho. 

3Q Porque se podrí.' abusar d~ la 1nstitl1ClÓn en perjuicio de 

los acreedores al reducir convencionalmente los plazos. 

4' Donde la Ley 

que la misrn.:i 

abreviarlos. 

establece plazos 

Ley faculte las 

deben respetarse, excepto 

partes para ampl1J.r1os o 

La Ley prohibe ia inobservancia de 

plazos establecidos para usucapir. 

los requisitos y 

cuando establezca 

Artlculo 1150. Las dispos1c1ones de este tltul0, re1Jti·,'as ~1 

tiempo y deftlás requisitos necesZirios para la Prescripción, sólo 

dejarin de observarse en los casos en que la Ley prevenga 

~xpresamente otra cosa. 

Cualquier plaz0 convencional rara usucapi1· e ~rescribir, tratando 

de anpl1ar o .Jbreviar los leg11es. estará afectado de nulidad 

absoluta por ir er: contra de una norma de orden pGblico 

ir.iperat l va. 
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K) EFECTOS 

La Usucapi5n tiene como Efecto, convertir al poseedor en 

propietario, esto, en '.'irtud de la definición legal, que considera· 

la Usucap16n como un r:iedio de adquirir bienes en virtud de 

la Posesión. 

La Usucapión hace: aJquir1r el inrnuE>ble poseído con las cargas 

o gravámenes impuestos al tiempo de tomJ.r po5es1Ón del mismo. 

Pero esas misr:ias cargas pueden extinguirse adquirirse por 

Prescripción. (110) 

Articulo 1128 Siguientes. Así las servidumbres se pueden 

extinguir por el no uso u otras causas. 

Consumada la Usucapi6n, el poseedor es considerado propietario 

desde que comenz6 aqu2ll3 con las siguientes consecuencias: 

1' Los frutes percibidos por el 

le pertenecen en propiedad, 

de mala fe. 

poseedor durante lJ. posesión 

aún cuando haya sido adquirida 

2° Los derechos raJles o 9rav,1rnenes ir.1puestos pv1 e~ ¡:;~:ceder 

durdnte la posesi6n, se confirmdn y ti2ncn los ~ismos Efectos 

que si hubieran sido creados por el verdadero propietario, 

Por lo contrario, los const1tuidos por el verdadero propie 

tario un~' vez empez3da la posesión por el adquirente, le 

son ino¡ioníbles a éste. (111) 

{110) Tratado Práctico de Derecho Civil Francés, Plar1101 'J Ripert, Pág. 630. 
(111) ldem 

Segundo Curso de Derecho Civil, Leopoldo Aguilar Corv>ja1, Pág. 53. 
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La propiedad adquirida por el poseedor no podrá verse afectada 

por las acciones de nulidad, rescisión o de resolución que se 

ejerzan en contra de1 anterior propietario •.. 

El anterior dueño podrá ejercitar las acciones personales Que 

tenga para de~andar la devoluci6n del bien. (112) 

La Usucapión no surte efectos de pleno derecho, por lo tanto, 

los juec:es no pueden hacerla valer de oficio en virtud que en 

nuestra legislación adjetiva hay que estar a lo alegado y probado, 

no solamente respecto a los hechos, sino también en cuanto al 

Derecho. 

(112) Segundo Curso de Derecho Civil, leopoldo Aguilar Carvajal, Pág. 265. 
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A) DEFINICION 

Se llama Prescripci6n Negativa la exoneraci6n de obligaciones 

por no exigirse su cumphmiento mediante e1 transcurso de cierto 

tiempo y bajo lJs co11d1c1ones exigidas por lo Ley. (113) 

Es la liber3ción de obligaciones por no exigirse sJ cui:"plímiento 

(Articulo 1136 del C6digo Civil ~igente). 

La institución de ~a Prescripción b:tint11¡3 o Liberat0r"ia, 

produce 1~ extinc1Ón de las obligaciones por virtud de la 

inactividad del acreedor, prclongad3 durante determ1nado tier.1pC 

y bajo ciertas condiciones, 

deuda. (114) 

Portir de la exigibilidad de la 

Se señalan como elerrentcs de 1~ Ptescripción: 

P1 La inactl\lid;id del acreedor consist12r:te e., "º exigir el 

cunpl Hl"'.Hl!lto de la cbl 1gJciÓn. 

2° El transcurso de determi~ado tiempo de inacci6n. 

B) CRITICA 

Definido oc la forna expuesta en el Código Civil Actual, la 

Prescripción !~Qgativa no tiene la sistenatización en fi.irr.ia 

compiel.a ir.tcc;r~r.3, tada vez que se encuentren dispe1·sa.s en 

(ll3) T~0rí~ General d¿ las O'..:Jl19~ciones., ~anu~l Gorja Soricno, íomo II, 
Dag • .,31, Editorial Porf'Ú3, !'.é.\1co 1960. 

{11~) Eier:-.~11tos de Derecho C1vi1. Julier. S:mec3sse, Pág. 471, Editorial Caj1ca, 
Pueb1a. ?ueb1a, Pé\ico 1945 
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todo el cuerpo del mencionado Códice Civil gran cantidad de 

disposiciones que hacen referencia la Prescripci6n que nos 

ocupa, y los plazos especiales los cu.llc:s no se ir.dican en el 

Titulo Séptimo que se menciunJ, Por lo tanto, es conven1ente 

que se elabore un nuevo código o refurr.iar el vigente para el 

efecto de que el tema de la Prescripción Negativa tenga orden 

y sisteMa con el objeto de que tenga lil 1acilid3d el estudio 

de la. materia. 

Asl misMo Si;2 h:lce not\1r que lu Prescripción ~Jegativa no extingue 

la obligaciór.. sine que ere" una excepción parJ. el deudor por 

lo que se debe lratar cor..o una forma de la cual se puede valer 

el deudor tJOr ser declarado irr·espons:lble Jud1c1Jl~ente ya sea 

de un hecho illc1to át: ufl.J ~ue: s1n sr•· il1c1to lJ Ley lo 

responsabili;;:.1, 

C) FUNDAMENTACION 

Se funda!".':er.ta er. l.~s nisn.:is ra;,:ones que 1a Usucap16n, es decir, 

en el interés jurídico soc1al di? que 1t1S relilciones jurídicas 

no Queden por 1J.rgo tiempo ·nci~rt3s en 1a presunción de que 

el titular de un d¿recho le r.a Jbando11ado por lo mismo 

renunc1ado 

n€gl ig1;"ncia: 

aunado 

se 

e J C'r.: 1 t ;"! r lo, en la necesid,'!.d de castigar la 

tie:"1DO 

Se aducen éstas entre 

otras causas en todo caso análogas a las que se señalaron p.?ra 

la Usucapión, por 1o qi..;c r;o tH~n:i caso rc¡::oet1rlas. 

D) NATURALEZA JURIDICA 

una obligac16ri jur{dica 

cuyo cuf'1pli~1ent~ no fue reclanado en det'?r~inado t1ernpo. 
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Se discute si la Prescr1pcíÓn e•tingue la acción o el derecho 

del ocreedor o titular del mismo y se afirma: 

,. No se extingue la acción 

público, consistente en 

por ser e'sta 

poder ocudir 

un derecho 

ante una 

subJetivo 

autoridad 

jurisdiccional; por lo tanto, no es un modo o medio de 

extinguir la acción por la falta de ejercicio de un derecho 

subjetivo. 

lo:. dFr2cros noraue a1 ac!:'ptarse e1 pago 

de una deuda prescrita, darí~ iugar al pago de lo tndebido, 

Consideración que no se ha aceptado. El pago de la deuda 

prescrita se ha conside1·ado siempre como un pago justo 

irrepetible (Artlculo 1894). 

Se ha afirmado que 

de una obligac1ón 

debilitJmiento del 

1¿i Prescr1pc1ón consiste en la conversión 

civil en obligación natural, o sea, un 

vínculo obligatorio, es decír, la deuda 

subsiste bajo la calificación 

notural, 

condición de obligación 

n11tural es 

~urCiic~ por 1a situación de hecho Que la const1tuye y está 

prev1sta en una norma Jurídica para la producción de 

determinados efectos (aunque uno ée ellos no sea el derecho 

a e.<igir el pago), S1 1a ob1igac1ón natural fuera puramente 

Lo .JnÓ;;.~1o de la oblig,;c1Ón n.1tura1 es que el ~creedor carece 

de la facultad d~ e~1g1r (no debe confundirse con la de 

accionar) ~unc~t.1 t:I Ceud0r- tlene 1a ob! lgación de pagar, 

por lo Que el 3.creedor ,~st.' Juridicarente legitimado para 

recibir el ~3go y que ¿ste sea v¡lido, 
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El acreedor puede ejercitar ,'\cción para reclamar el pago, 

pues el derecho de acción es un derecho subjetivo público 

dirigido contr~1 la autoridad que nada tiene que ver con el 

crédito que se posee frente al deudor. 

Lo que falta en la obligación natural, es la facultad de 

exigir del deudor, éste puP.dc defenderse alegando la 

Prescripc1Ón, lo que equivJ.le decir, que el acreedor no 

cuenta con la f.!cultad de exigir: pero que si no puede exigir, 

no quiere decir que no pueda. recibir, por eso si el pago 

es efect11ado dP ~aner~ e~pont5nea e~t5 bien hecho. Este 

pago elpont~neo implica oor parte del deudor la renuncia 

del derecho a excepcionarse. (115) 

4 11 De acuerdo é lo ,rnter1or, se puf.!de afirmar, que la Prescri_p 

c1Ón se da respecto de la facultad jurídica de exigir. 

Facultad; es la posibilidad Jurldica de actuar. Facultad 

de Ex1g1r, es la que permite a su tit.uldr dír1girse a otra 

persona reclamando de ella una conducta de hacer, no hacer, 

o d~Jar hacer, 

5° El derecho del acreedor puede hacerse exigible aún cuando 

fldya transcurrido el plazo parJ la Prescripción, si el deudor 

no la alega es porque ésta no opera de pleno derecho, de 

of 1 e i o. 

6° Se PLlede J.fir::-:Jr Qul? la Pri::sc1·i~1 ci6n ~s tin modo d~ ~At1ngu1r 

la facultad de exigir en virtud de la inact1Vidad del titular 

durante un t1cmp0 detcr~1nado. 

Jil' En nu~strv Código se encuentra regulada con.1untamente con 

la Usucap1on, por ello tener.-:os que buscar cuáles son las 

d1spos1c1ont:>s tl.p11cubles e ésta. 

(115) Apuntes de Teorla. General dt:> las Obl1gacione5, Jos[ 8arroso Figueroa, 
Pdg. 3, Facult¿j de O~recho, U.tl.A.M •• ~·~é:..1co 1959. 
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8° Es principalmente una excepción. pero se puede eJercitar 

por vía de acción, osí lo había establecido el Código Civil 

de 1870 en su articulo 1182: "La Prescripción una vez 

perfeccionada puede deducirse como acción 

excepción 11
• 

oponerse como 

El Código C1v1l de 1928, no hace una referencia tan amplia como 

el anter·ior, pues exclusivamente alude al caso de la hipoteca: 

Artículo 2941, Podrá pedirse deberá arden~rse en su caso 

la ext1nc1ón de la hipoteca. 

Fracción VI!. 

hipotecaria. 

Por la declaración de estar prescrita la acción 

Es el Único caso en que se reglamenta de ~anera expresa la 

Prescripc1ór: por vi~ de acc1ón, sin que vede que en los demás 

se puedan ejerc1tar ta~biin por esta via. 

E) MOMENTO EN QUE DEBE 
OPONERSE 

La Prescr1pc1Óri se ouede deduclr pu?· vía de a.cc1éri, pero s1 se 

0pone co~o ~x:cr;:ci5"':, C~Jc hJcerse e;, e1 escri~0 de contestación 

ae la demand3, conforrH~ a lo establecldo en el ArticulC1 260 del 

Código de Procedi~ientos Civiles Local. 

Articulo 260. El der:.;ndadu formulará la contt:St3ClÓ~ en los 

tir~inos prevenid~s para 13 de-anda. 

Las e;.:cepc1ones c;.12 se: tenga." cu3lquierd que sea ~u ndturaleza, 

se harán ·.aler si~ultáncJ:"'.tr.te en la con~~.,staciÓn nur.c d 

despuis, a no ser que fuere~ supervenientes. 
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En la. misma contestación propondrá la reconvención en los casos 

en que proceda. 

Artículo 261. las excepciones y la reconvención se discutirán 

al propio tiempo y se decidirán en la misma sentencia. 

Se afirr.ia tJ;;:b1én pcr los doctrinarios que s1 no se opone al 

momento de contestar la defTlanda, el juez no la puede hacer valer 

de oficio, en virtud de que se ha estdblecido en beneficio y 

defensd de los deudores. 

la Prescripción no oper"a en r:ateria c;vi 1 de pleno Derecho, ni 

se puede hJcer Yaier de ofic10 ¡'lor la JutoridJd Judici;1l, sélo 

apera s1 1a parte interesada la opone. (116) 

En nuestro Derecho Procesal Civ1 l hay que estar lo alegado 

y probado. y no sólo en cuanto a los hechos, sino ta.r:ibién, en 

cuanto al Derecho, aunque se considera al juez como perito de 

perito €n virtud de que 13 senter:cia tiene que basarse en las 

dCC\Ones y e:-.cepc1ones alegadas por las partes r.o.ismas que fijan 

Prescr1pc1Ón deba alegarse y 

probarse para Que pueda ser esti~aC!. 

El anteceCt>n~t~ legislath,o lo encontra:nos en el Código C1v1l 

de 1870. 

Articulo 1183. 

Prescr1pción. 
los Jueces no pueden de oftcio cons1derar la 

Esta d1spos1c16r. se supr1n1ó en el Código C1vil de 1884 y 

tanpoco aparece en el de 1923. 

(116) ~erecho do las Obligaciones, Ernesto Gut1érrez y González, Pág. 810. 
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F) SUJETOS BENEFICIADOS 

Artículo 1140. La Prescripción !legativa aprovecha todos aún 

a los que por sl mismos no pueden obligar~e. 

La dispos1ción de la Ley es clarisima y no necesita explicación, 

salvo que debe hacerse notar que deno..,ina Prescripción Negativa 

a la Prescripción; esto es a1go sim11ar ri cuando el profano del 

Derecho se le dice que hay un Derecho Positivo y entonces él 

supone que puede existir un Derecho Negativo (Qui? obviamente 

no existe), se trata de defecto del lenguaje utilizado. 

Se puede afirraar que tamb1én pre$cr1ben los créditos favor 

y en contra d¿il t.s ... ~.'.dc. pero si :Ol! tr:Jta de tr1butos o créditos 

fiscales se rigen cor.forme al l;rt'culo 32 del Código Fiscal de 

1 a Federación, er. relación con el Artículo 88 del mismo 

ordenamiento. 

G) SUJETOS PERJUDICADOS 

La Prescripc1Ón opera contra toda5 1as personas, aún contra los. 

incapacitJdos suJetos a tutela, 

P La obligación de do.•· ali~entos es imprescriptible (Artículo 

1160), debido la nat1Jra·1ez~ mismc. de los alimentos que 

2~ rlo prescribe ]3 •"-CC1Óíl que compete al h1jO para reclamar 

su estado, es imprescript1ble tanto para él como para sus 

descendientes (Artículo 347). 
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3G: Tampoco son prescriptibles los derechos no susceptibles de 

ser enaJenados o renunciados, corno pueden ser los derechos 

;nalienables del ~o~bre: derecho a 1a vida, 13 libertad, 

a la propiedad, resistencia .i la opreslón, seguridJ.d de la 

persona, así corno el der1:.•cho subJeth·o público de acc1ón. 

El derecho ,1~1 hor.~r:: l:!. pro~iedad, se t?rit1ende eri este 

caso cof':1o ur derecho subjetivo públ1co. en r'1érito Jl cual 

todas las p~1·sonas t1enen la posib1 l1dad jur~d1ca de ser 

que si ~resc1b1rL,, ya ~ue el der1?ch0 de propiedad prescribe 

sólo cu~ndo al no uso Gel prop1etar10 St! agrega el uso de 

lltra oerso"'a. (117! 

~ci El derecho Cebe de eJercer la patria potest3d l!S ir:iprescri_p 

t 1b1 e. 

Son irnpresc1'1pt1bl~s 1os actos 

afectados de nulidad absoluta 

H) INTERRUPCION 

jurídicos ine;(.istentes y los 

(Artlculos 2224 2226 del 

Articulo 1i65 ccl C6J•~1c' C1·~1~ \'1gente. Señala 1as causas por 

las que la Pres(r1pc1~n s~ interrunpe y pueden ser: 

Por la privac1Ón dt!l goc.e del derecho por más 

d~ un año. 

(117) Doctrina General de Der·echo Civil, tiicolás Covrnllo, Pág. 508, 
Editorial ~Hs;:iano-Am~rica, 4J. td1ciÓ'>, M~ ... i..:o, 
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2• Por demanda u otro género de interpelación Judicial {Fracción 

ll), considerándose como no interrumpida por interpelación 

judicial si el actor desistiese de ello o fuese desestimada 

la demanda. 

3° fracción lll. Por reconocimiento expreso tácito de la 

obligación o deuda. 

El reconocimiento expreso se puede hacer en forma verbal o escrita 

el reconocimiento tácito lo constituye todo acto del deudor 

tendiente al cumpllmiento de la obl19ac1ón, por eJemplo: pago 

de intereses, ptornesa de pago. pago d~ la deuCJ. 

Articulo l 169. \.c1s :,1u5as que intcrr:.Jmpen la Prescr1pc1ón 

respecto de uno de los deudores sol1dar1os, 1.:i lnlcrru:-::pcri 

tambi~n respecto de los ot1·os. 

La obligación solidaria es una especie de la mancor..unada que 

se caracteriza por 1a circunstancia de que dos o !':1ás acreedores 

tengan 

total 

cada 

de 

uno por 

deudores queden 

oblig3c1ón 

obl tgados 

t?l derecho de 

(solidaridad 

responder, 

ex. í g 1 r 

d.:lna), 

cada uno 

el cump1 i'1iento 

dos r1ás 

por si en su 

totalidad de 1a prestación debida (solidaridad pasiva). ( 118) 

Parece 16gico que s1 cada uno de vJr1os suJetos manconunados 

es re~pons~oie u~ su las causas 

per.1udiquen 13 obl1gac1é.n resrticto de uno dt 

ellos, lo haga ta~bién respecto de los demás. 

Articule 1170. 51 el ~creedo1·, 2ons1nt1endo en la divis16n 

de lJ deua.;! f¿s;::ic:.:~: ..,.~ qno de 1os dc~dores sol idar1os, sólo 

exigiere de ~l la O.!rte que 1e corrt.~sporda, no se tendrá poc 

inter1·ump1da la Prescr1pc~6n res?ecto de los den~s. 

i 115) D1ccio~ario JP Derecho" R~facl d-2 Pina, P.~g. 292. Editorial Porrúa. 
10' Ed1ctón, M~·ico 1%1. 
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Es decir, si e1 acreedor exige a través de demanda judicial 

uno de los deudores solidario' la parte proporcional de la deuda 

porque asl lo ha.yan acordado acreedor y deudor, y no exigiere 

lo otra parte alguno de los otros deudores solidarios dejando 

transcurrir el tienpo, la demanda lnterpuesta en contra del 

primero no interrurn~e la Prascr1pc16n respecto del o los segundos. 

Artículo 1171. lo dispuesto en los des Jrt{culos Jntari0res 

es dpl1cable d los herederos drl doudor. 

EJemplo: Se supone ~ue el seftor Agustín debe $60.000.00 en 

obligación solidar1J con los señores Bernardo y Carlos; muere 

el seriar Agustiri y dcr:1~nd(1 el acreedor a la suces16n el total 

de 13 deuda: esta de:-·,rnd,'\ interrumpe la Prescripc lÓn respecto 

de los sefiores Bernardo y Carlos y la sucesi6n del scijor Agustln. 

Otro ejer:iplo: Sup0n93mos Que el señor Agustln ha cactado con 

el acreedor, pagar la parte rroporc1onlll de lJ obligac1ón 

solidari~ con~1ste~~0 0n $20,000.DO la ot1·~ part1~ c0rre:.po_n 

Ca1·los en unJ c~nt 1 ~ad Jr diente 

S40. 000. 00 

Que el Jcreedor dP:.ñnd~ 

los señores Bt•n+,1rdo Cirios. Pues tnen, 

la de~3nda s61o interrumpe 1J Prescr1pc:6n respecto de la suces16n 

del se~cr Agustin r~o d~ los señores Bernardo y Carlos. 

Artículo 1172. La Intr1·rt1oc16n de la Prescripci6n contr~ el 

deudor or1nc1pal oroduce los mismos ~fectos contrd su fiador. 

Pcr el pr1nc1p10 de arden y exclusión, el acreedor tendría que 

entablar de~anda Dr1~ero :entra el deudor pr1nc1pa1 y luego contra 

e 1 f1ador, pero só1o s1 el prinero no ¡:;aga o na tiene bienes 

suf1c1entes para i:acar totalwentc; pero l.~ de~anda interpuesta 

contra el pr<:-iero t• e1 reconoc1n1t'!nto el.preso ü tS•:ito del l':'llSmo, 

interrumpe la Pre~cr1~c16n tambi¿n contrü ~1 ftJdor, 



Articulo 

interrumpa 
1173. Para 

respecto 

que la Prescripción de 

de todos los deudores 

requ1ere el reconocimiento o citación de todos. 

una obligación 

no solidarios, 
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se 

se 

Articulo 1174. La Interrupción de la Prescripción favor de 

alguno de los acreedores, solidarios, aprovecha a todos. 

Articulo 1175. "El efecto de la Interrupción es inutilizar, para 

la Prescripción, todo el tiempo corrido antes de ella", excepto 

cuando el poseedor sea mantenido judicialmente en la posesión, 

pues se considera nunca perturbado (Articulo 805). 

Esta consiste en que la Ley, para proteger determinadas 

personas, impide que empiece correr o que siga corriendo el 

plazo legal para qué se opere la Prescripción (Artículo 1166).(119) 

El Articulo 1166 '" una rostricc1Ó" la regla consistente en 

que la Prescripción puede comenzar y correr contra todas las 

personas (C6J1go Ci••l, Articulo lt65), 

~luestro Código C1v'\ 1 V1gente dedica J: esta cuestión el Capitulo 

111 áe1 ¡¡~_.}o 5ép{i::io 11 De la ?rescripción 11
• Libro Segundo 11 De 

~os ~ie~es'', As{ t~nemos: La Sus~ensi6n ae Id ~1·2:cripc~An, 

Articule· i 165. 11 Lr\ Prescripc1,}n puede comenzar y correr contra 

cualquie1· pe1·sona, salvo las siguientes restr1cciones 11
: Regla 

General. 

Art;culo 1166, La Prescripc16n no puede cornenza1· ~' correr contra 

los incapacitados, sino cuando se haya discer·11ido la tutela 

conforme J3s loyes. 

exigir respons.:ib1 l "idad 

L0s incJpacitados tendrán derecho de 

sus tutores ci...:ando por culp~ de éstos 

no se hubiere lnterrumoido 1a Prescripclén, 

(119) Segundo Cu1·so de Dt:r~cho Civ1;, Leopoldo Agui1J.r CarvajJ1, Pág. 263, 
Ed;tonal P0rrÚJ, 4a. E·11C'lÓn, ~IC.xico 1980. 
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La última parte del artlculo anterior señala que la Prescripción 

corre contrJ los incap3citddcs cuando estén bajo tutela, Contrario 

Sensu. no corre contra 1os incapacitados cuando aquella no se 

les haya d1scernido, 

Articulo 1167. La Prescripción no puede comenzar ni correr: 

I. Entre Jscer.dientes y descendientes, durante la patria potestad 

resoecto de los bienes que los segundos tengan derecho 

confor~e a 1~ Ley. 

11. Er1t1·e 1c~ cJ~sJrtes. 

lll.fntre 1os lr.capucitados y sus tutores o curadores mientras 

Cura lJ tutela. 

IV •••• (se an1te porque se refiere a la Usucapión), 

,, Co~itra. los ausentes de'! Distrito Federal que se encuentren 

en ser~·icio p~blico. 

VI. Contra los i-· i lt.=res en servicio activo en tlempo de guerra, 

tanto fuer! ~c~o ~~ntro ~el 01str1to Federal, 

del tér::n.'1c de "ri1scr1~ciÓ'1 

I) RENUNCIA 

1 ~ 

el 

para1l~ación provlsiona1 

1r.;pedir c;ue ésta comience 

~ti nuestra ieg•5;3.;13~ cor.:o en algunas otras, está proh1bidd 

li:. Re0~nc·3 !r'l":'L1¡;3-Ja J1 rlere...::ho a prescrib1r. puesto Que 1~ 

Prescr1pc 1 6n @S u~~ ~:~~··a ;urfd1ca de orden p~blico; de admit1rse 
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la Renuncia anticipada a la misma, se estaría colocando a las 

voluntades contractuales por encima de la Ley haciéndo nugatoria 

la Prescripción. 

Nuestro C6digo Civil Vigente establece que las personas no pueden 

renunciar al derecho de prescribir para lo sucesivo (Artlculo 

1141 In Fine). Si se puede renunciar a ld Presr:ripción ganada, 

adquirid., consumada, por haber ya ingresMio nuestro patr:._i 

monio y no afectar al 1nteré~ socidl y general. 

La forma de 1,1 renuncio puede ser expresa. es decir, verbal o 

por escrito, tác1 ta proveniente de algún hecho que implique 

el abandono del derecho adquirido (Articulo 1142 1803 del 

Código Civil). 

La Renu:ic i a la Prescripción ganada debe provenir de un acto 

unilateral de vol1Jntad 1 espontSneo, libre, sin coacci6n. 

Capacidad para Ren1inciar. A~n cuando la Prescr1pc16n corre 

centra todos, 1ncluso contra 1os incapacitados con tutor par,1 

renunciar a lJ Prescr1pci6n gannda, se requier1~ t~ner ld capacidad 

para l'na~enar (Articulo 1141), pue la Renunc1d es un acto de 

d1spos1ción sin que implique una enajenación, sino sólo el no 

dprovechar 1,n,1 J¡:...Jr lur. id.id lega 1 pJrJ ~ iLt:rJ.r~e Je J~11gJciones 

por el transcurso del tiempo. 

Los acreedores del renunciante 3 la Prescripción pueden oponerse 

la Renunc1a haciendo valer la Prcscr1pci6n (Articulo 1143), 

a es to ta m b i é n se 1 e den o rr. i n d .~e e i ó n p a u 1 1 a n l~ o Je e i ó n o b l i e u a • 

c0ntenplada er. el Código de Procedlcientos Civiles Local. 

Artlcu1o 29. tlinguna a.cc1ón puí:de ejercitJ.rse sino por aquel 

quien compete o por sú repreo;entante legítir:io. No obstante 
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el acreedor puede ejercitar las acciones que competan a su deudor 

cuando conste el crédito de aquél en título ejecutivo y excitado 

este para deducirlas. descuide o rehuse hacerlo. 

J) DIVERSIDAD DE PLAZOS 
PARA PRESCRIBIR 

En la Prescr·ipc1Ón se establecen diversos plazos según el derecho 

u obligación de Que se trate. 

Plazo de 10 años. Artículo 2918, la acción hipotecaria 

los 10 años, contundo desde que pueda ejercitarse 

con arreglo Jl ~ítulo lnscr1to. 

El Código Civ1l Vigente, adopta la idea que consideraba que las 

acciones prescriben siendo que la acción como derecho subjetivo 

p~blico que tiene todo individuo de poder acudir a los tribunales 

e;w;1gir de otras personas una pretensión determinada tenga o 

no el derecho, ne presctibe: el detecho de accionar es, por tanto, 

tmprescr1pt1ble. 

Lo que s1 prescribe es la pretensión intentada o el derecho a 

C~U)lf otra persona una prestaci6n cualquiera, por haber 

transcurrido mucho t1mpo sin exig1rli~. denotando negligencia 

o su¡::ionicrdo ilt'i ... nrlono del derecho y debido a Que las ob1 igaciones 

jur;dicas no deben permdnecer muertas u inciertas durt1nte mucho 

tiempo, ya que ello darla lugar una inseguriJod en los 

patrimonios pa~1vos y activos de und u otra p~rsona para efectos 

fiscales y obl1gac1ones frente a terceros interesados (acreedores) 

Artfrulo 2913. 01ce: lJ pretensi6n hlpotecar1a presc1·1bir~ 

los 10 años co"•_ad.)~ Jesd~ que pueda ejerc1tar5e con arreglo 

al titulo lnscr1~.o. 
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Sería conveniente substituir la palabra Acción por Pretensi6n. 

El plazo de 10 años es denominado plazo ordinario en contr~ 

posición los plazos especiales, El ordinario o común es 

aplicable a las obligaciones en que no se haya establecido otro 

plazo, así se desprende del Código Civil Vigente. 

Articulo 1159. Fuera de los casos de excepción, se necesita 

el lapso de 10 años, contados desde que una obligación pudo 

ex1g1rse para Quci se extinga el rlerecho de oedir su cu~pli~iento. 

Debe señalarse que los Códigos Civiles de 1870 y 1884, en sus 

Artículos 1200 1091 respect1varr.enle, esldb12cl~n un pl,no de 

20 años, plazo que según hemos visto el Código Civil Vigente 

ha reducido a 10 afies. 

El Código de Procedinientos Civiles Local, establece en su 

Artículo 529 tdmb1én ur. plazo ordinario, igua1mcnte de 10 años 

para la Prescripción. 

Articulo 529. La acción oara pedir la ejecución de una sentencia, 

trans~cc16n o convenio judiciales durari diez afias contados 

desde el día en que se venci6 el tir~ino Judicial para el 

cu~plimicnto ~oluntario de lo ju~gado y sentenciado. 

En materia de suces,cnes el Código Civ11 e;t.:.::1cce •Jri plazo 

semejante. 

f1 derecho de rec13r..ar la herencia prescribe 

en 10 .lños e~ ~~asnisible a los herederos. 

El Cédigo de ca~erc~o \'19entt: 1inita el eJerCÍClO de las 

pretenslones derecbos '1ercant1les al plazo ndx1mo de 10 años 

en e1 Artlcu1o 10.17. De ~sta mJ.nera se un~fica ,,, 10 años el 

pi21zo ordinario de 1a prescr1oc1Ón en el Derecho Prhado Civil 

y Mt:rcant 1 i. 
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1.- Prescripción de 5 Años 
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a.- ?•·f>sc•· 1 ;ic1ó.'"¡ ~:e S,:r"·1du~bres \/olu~1tJr1as por el no uso, 

Artícu1c i 123. L~s serv1dunbres voluntarias se extinguen: 

l. 

Il. Por el no uso. 

Cuando fJJere d1sccntinua o ne aparente por el no uso de 5 años, 

contados desde el :HJ en que dejó Ce usarse por haber ejecutado 

ei dueño de1 funde s1r"ient¿ acto contrario 

por ha.her proh1b1üo 'iu~ se us3re de el 13. 

la servidumbre, 

51 no hubo acto 

contrario o proh1b1c16n, aunque r1c se ha)a usado de ln servidumbre 

O Sl hubo t~ies .'l.Ctl;s ;ero CC'"1t111uo e~ USO, no co1·re el tlí!'':1po 

de 1a Prescr1~c16r. 

Este ¿s un c.,S:J d.:- Pr;:scr1Dc1Jr~ Por e1 no use de un derecho real: 

ella sed~~¿ a e~~ ·es Sic~es y Jerechos deben cunpl1r unJ func16n 

soc;~I lJ Presi.:r•pc1én ¿-s ",. :"it:dio par¡' cur;pl1r CSd función. 

func1ér, se<Cli'.1 reque1·1.:1j, st: .;.;~e ¡::.erdt:r lJ ~i:ul.:ir~da.d de 12110s 

en benef1c10 ét· Dtras ricrsonas. 

Se requ1e1-e 1 ~ .~c:•,1ca-j cie1 ti:'...llar· del de··ecn:i .>:la servldul!'bre 

d~scontínua 

conducta de~ ~ue~o de 1 pred·J s rv1ente tend1Pnte 

eJ uso de la ~1s~J. 

as~ cono ·J. 
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Constituye una e,,cepción a la regla general de la Prescripción, 

es un ;1edio de liberarse de obl igac~ones por el solo trariscurso 

del tiempo. En este caso prescribe un derecho real de servidumbre 

discontinua o no aparente, por el no uso en un plazo de 5 años. 

Cómputo. El tiempo se empezará a cont~r ~ pertir del no uso, 

debido •etas del dueño del predio sirviente que prohíben el 

uso de el 1 a o cualquier otro acto contrario al uso de 1a misma, 

b.- Prcscr1pción 

o Comuna l. 

de Servidumbres Legales de Utilidad Pública 

Artículo 1130, Las servidu~bres legales establec1das cono 

de utilidíld pública o comunal, se p1erden por el ~o uso de 

5 años si se pruebJ. que dur.1nt'2 esté t1emDo se t1a •. dqu1r1do 

por el que disfrutaba. aquel lc. otrJ serv1dumbre de 1,1 nisr:i<'i 

naturaleza, por distinto lugar. 

Cómputo. Se cuenta el plazo pdr~1r del no ic, requier~ 

además la prueba que durante P.ste plazo se ha adquirido otra 

servidunbre de la risrd natu1·aleza por otro lugar. 

c.- Prescripci6n d~ Pr~stac~ones Peri&dicas. 

Articulo 1162. Las pens1ones, las rentas, los alquileres 

cualesquiera otras prestaciones per16d1cas no cobradas 

<:ontaCos 

desde el venc1m1ento de CJ.da una ce elLis, yJ ::.e haga t?l 

cobro en v1rtud de acc11r; r1:.1Jl o de a(..:~én c.:rsor1al. 

Las prestac•ones per1óC··-as resoecto de lá.s ;.-;ue 

expresa~ente plazo 3!guno, prescr·1ben a los ~ a~o 

1 Ley rr señald 
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Cómputo, El plazo se empieza a contar desde el vencimiento de 

cada una de las obligaciones, prescribiendo tndiv1dualmente. 

d.- Prescripción de la Obligación de Rendir Cuentas. 

Articulo 1164. 

cuentas.Y son; 

El Mandatario 

El Albacea 

E 1 Tci tor 

Prescribe en 

Los que EJercen la 

Patr1a Potüstad 

Los herederos del tutor 

años la obligación de dar 

Artículo 2569. 
Articulo 1 706. Fracción l V. 

Artículo 590. 

.Articulo 4 39. 

Artículo 503 

Cómputo. El pl•zo •~pieza correr desde el día en que el 

obl1gado termina su adM1n1straci6n. 

e.- Prescr1pc1LÍn de Llquidas que Resultan 

Artículo llo-l. Prescriben en anos... las obi 1gac1ones 

llquidas que resulten d~ la rendic16n de cuentas. 

Rend1r cuent~s s1gn1ficd e'presar en c1fras las gestiones 

rea11:~dl!s. Ll'.:. ob~1gac1,,"ir:es Hqu1das son los saldos en dinero 

b1enes Que resultan despuis de haber deduc1do los gastos 

erogados, 
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f.- Prescripc1ón del Derecho a la Restitución del Pago !ndeb1do. 

Artículo 1893, •.. el solo transcurso de años contados 

desde el pago indebido hace perder el derecho para reclamar 

su devolución. 

'En qué consiste el Pago de lo inéebido 7 

Artículo 1883. Cuando se reciba alguna cosa que no se tenia 

derecho de exigir y que por error ha sido indebida~ente pagada 

se t1ene ob1igac1ón ce restituirla. 

g.- Prescr~oc1ón en la Cesión de Renta Per~e~ua. 

Artículo 2045, Si el crédito cedido consiste en una renta 

perpetud, la responsabilidad por la solvencia del deudor 

se extingue a los 5 años contados desde la fecha de la cesión, 

El cedente responde durante 5 af.os de la solvencia del deudor. 

Ce1 

Supervivencia de Hijos. 

Artículo 2359. 

persona que al 

Las 

tiempo 

éc 

donaciones legalmente hechas 

de ctorgar1as no tenía hljos, 

por una 

pueden 

le hJ}Jn sobravenido 

'w'ialidad exige e! Art1cu1o 337. 

S; transcur-rer-. 5 dños ".Jesde ~ue se hl:o la donación y e1 donante 

no ha tenido h,Jos o hab'i~do~os tenido ~o ha revocado 1~ donaci6n 

~Std se vol~er¡ •rrevocaole, 
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Lo mismo sucede si e1 donante rriuere dentro de1 pLizo de 5 años 

sin haber revocado la donación. Pero si dentro del plazo 

señalado nac1ere un hiJo póstumo del donante. la donación se 

tendr~ por revocada en su totalidad. 

El Artículo 337. Para los efectos legales. sólo se reputa 

nacido e1 feto que desprendido enteramente Jl'.'1 seno r;i,:iterno vive 

24 horas 0 es presentado vivo al registro Civil. Fantando alguna 

de estas circunst3nc1as, nunca nadie podrá entablar demanda 

sobr~ la paternidad. 

La flcultad de revocar tiene sus excepciones señalados en el 

Artículo 2361, 

Artículo 2361. 

n1encia de h1Jos: 

La donación no podrá ser revocada por superv~ 

l. Cuando sea menor de S200. OO. 

l l. Cuando sea antenupc,al, 

111. Cuando sea entre consortes. 
; 1, Cuando Sed puramente remuneratoria, 

En el caso de las donaciones antenupciales, el articulo 226 

las donaciones antenupciales no 

soorevPt11r h•Jos al donan~e. 

En to ta 1, Prescriben er. 5 oños: 

a.- las servidumbres voluntarias discont1n~~s 

por el no uso (Artículo 1128, frocc1ón 11). 

se revocan por 

no aparentes 

b.- Las ·,erv1durTibres legales de ut1l1dad pública comunal 

(Articulo 1130~. 
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c.- Lo• prestaciones per1Ód1ca• (Articulo 1162), 

d.- La obligación de rendir cuenta• (Artículo 1164). 

e.- Las oblig.,cioncs 11qu~das que resultan de lJ rendición de 

cuentas (Artículo 1164). 

f.- El derecho a lo re1tltución del pago Indebido (Artículo 1893). 

<).- LJ. rcspons11b11 :d,1d por 1d sJ1vt:nc:a del deudor en 1a ces16n 

de renta perpotua (Artículo 2045). 

h.- El derecho de revoc.~r la her·enc1a por susperven-1enc1a de 

hi¡o1 (Articulo 2l59j, 

2.- Prescripción de 4 Años 

a.- Prescr1pc16n de la pretens16~ de rec~anac16n ~e estado de 

Los 

hijos. 

Articulo 351, Las acc1ones df' que hablan los articulas 

qu¿ proceden p··escriben 

f~llec1r.1ento del hijo, 

lo. .if.os, contados desde el 

1 o 

pr~tens~ó~1 de los r:erederos, acreedores, legd.torics y donatarios 

:e~ -·· .J, ,,·. ·• 
<;:,;. ... .. .... ... ... t: <:>~t.·. 

es t ac!v de 1 rijo fal 1ecido 

de1 !".1J0, pe ~r~:,~1·1::-t1~ 1 e i:r. 

t-~1e:J a corre,· a c-iar~1r del f~1itC1f'l~e;ito Ci!1 hiJo. 
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b.- Prescrlpción de la pretensión de revocación del reconocimiento 

hecho por un menor. 

Artlculo 363. El reconocimiento hecho por un menor es 

anulable si prueba que sufrió error engaño al hacerlo, 

pudiendo intentar la acc1Ón hasta i.l años después de la rr.ayorla 

de edad. 

Trata de la pretensión 1ntentacia por el que ha llegado la 
mayorfa de edad contra el reconoc1m1ento que t1ubiesc hecho durante 

la ~1nori~ d~ edad. 

Cón¡:-u:0. Se tO'"'J c,,:.ro referen.:iJ o punto de partida, 1~ r.:Jyoría 

de edac y la fJcultación se prolong,'!. hasta 4 años despu¿s, sin 

que n3d3 1r.p1da ~ue la pretensión de revocac1Ón del reconocimlento 

se,\ 1ntentadd por su 1eg1timo r~epresentante antes de la mayorla 

de ed•d. 

c.- Prescric·c1Ó11 de h ~retens.iÓn de investigación de paternidad 

C· maternid;,d, 

Artículo 368. LH ai.:ciones de lnvestigación Ce p3tern1dad 

o :iat~1-"1dd:l. só1o pu.,_•den intc-ntJT"St? en vld"3 de los padres. 

S1 los cadres riu~~f'1'e;i fallec1do dur·ar:te la r:t?nor· edad de los 

h1Jos, tienen derecho de 1n:cntar la acc16n antes de ~ue se cumpla 

4 aAos de su ~3yor;J de edad. 

CÓ::iputo. Se ':Jria ~o~.0 punt~ ,~e part1Ca la mayoría de ed!.'!d de 

los h1JOS, en c,~sJ <:e ,~ue su':. Pldres ~'Jbieran fa l iecido cuando 

tales ~1Jos era~ a~~ ~e~~r~s. 
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d.- Prescripción de la pretensión originada en hechos relatlvos 

a la administración de la tutela. 

Artículo 616. Todas las acciones por hechos 1·elativos 

14 adrninistraci6n de la tutela que el incapacitado puede 

ejercitar contra su tutor o contra los fiadores y garantes 

quedan e>tinguidas por el lapso de 4 oños, contados desde 

el día en que se hayan recibido los bienes y la cuenta de 

tutela o desde que hílya cesado i<1 lílCJ.PJcidad en los demás 

casos previstos por la Ley. 

Cómputo. El plazo enp1¿za contarse partir de la mayoría 

de edad ( 18 años) e desde el r0f.1en~o en que se hJyJn recibido 

los bienes la .:~1t!nta de 1~1 tutela que püede ser pasados 1os 

18 años o desde que h,'\y3 ces:1do la incap3c1ddd en los demds casos 

previstos ;ior la Ley; esto Últ1r.:l}, en ·nrtud que la ley cons1derd 

incapaces no sólo los r:1Cnores de edad, sino también los 

mayor~s de edad privados de intel igencic por locurJ, ~diotisrio 

o lnbecilidJd, ~1úri cu~ndo tengan interv31os lúcidos, los sordo

mudos q1Je "º s.1ben lt'.'er ri1 esc,..ibir, los ebrios consuetudin,1rios 

los que habi tualn1?nte hacen uso inmoderado de drogas enru· 

vantes (Artículo ~50). 

Concluyendo, Prescr~ben er· ei Plazo J~ i1 ñ os: 

a. - La ~r~tensi6n de los herederos, .icreedores legatarios 

donator1os del 

(Art1c'J~c1 351), 

h1Jo fJ1lec1do para reclar.¡ar su estado 

b.- La pretensión de revocación del reconocim1ento hecho por 

un menor (Artlculc 36J). 

c. - LJ pretensión de tnvest1gación di: la ¡.n.terrndcd o maternidad. 

d.- L3 preterisión por hech0s relat1vos 

la tJtela (Artículo 616). 
la adm1n1straci6n de 
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3.- Prescripción de 3 Años 

a.- Prescr1pc1Ón de Serv1du~bres Voluntarias Continuas y 

Aparentes por el tlo Uso. 

Artículo 1128. las servidumbres vo1untJr1as se extinguen: 

¡, 

! l. Por el no uso. 

Cuando la serv1dur.bre fuere continua y aparente por el no uso 

de 3 años. contodos desde el día en que deJÓ de existir el signo 

aparente de la serv1durribre. 

Cómputo. ti plozo se cuenta oportir del día en que dejó de 

e~1stir el signo aparente de 1a servidumbre. 

b.- Prescr1pclÓn de 

de 1 ne apoc i dad 

Legado. 

1 a 

del 

Pretensión 

que está en 

¡:ara t>igir 

Poses1Ón de 

1a Declaración 

la Her·enc1a o 

Artículo 1342. No puede deduc11·se acc1Ón para declarar 1a 

lncapac1dao. ~a~a~o·, 3~0~ desde Que el incapaz esté en 

legado, sJ.1vo que se trate de 

incapac1dades establec1das en vista del interés público. 

las cuales Pn todo tiempo pueden hacerse valer. 

Cómputo. pJrt1r de que el incapaz está 

en poses16n de 13 herencia e legado. 
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Concluyendo, tenemos que Prescriben en el Plazo de años: 

a~- Las servidumbres vo1untar1as contlnuas y aparentes por" 

el no uso (Articulo 1128, Fracción !!). 

b.- La pretensión para e>igir la declaración de la incapacidad 

del que se encuentro en p0sesión de la herencia o legado. 

4.- Prescripción de 2 Años 

a.- Prescripción para Reclomar la Prupladad de 11 Porción de 

un Terreno Arrancado por la Corriente de un Río y Anexado 

a otro. 

Artículo 910. Cuando 1a fuer7.a del río arranca una porción 

considerable 'i rt:conocHi1t1 de un campo ribereño y las lleva 

otra 1nfer1or la r1bcrd oouesta. 1 el propietario de 

la porción arrancada puede r~clan,1r su propiedad hcic1éndolo 

dentro de años, 

este plazo, perderi 

el propietario del 

contudo~ desde el acaecim,ento; pasado 

su derecho de propiedad, menos Que 

campo a que se un1Ó le un1Ó la porciÓ'1 

Cómputo. 

hecho. 

plazo empieza 11 correr de~de el acoec1r.i1ento del 

b.- Presc1·1pc16~ de la Preten516n pard EAigir el Pago de ld 

Contraprestdc1Ón rer.iuneratoria. en el ContrJ.to de Prestac1Ón 

de Servic1os. 

Artlculo 1161. Pr1scr1ben en 2 o~os: 
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l. Los honorarios, sueldos, salarios, Jornales otras 

retribuciones por la prestación de cualqu1er servicio, 

La Prescripci6n cam1enza correr desde la fecha en que 

dejaron de prestarse los servicios. 

Cómputo, A partir de la fecha en que dejoron rle prestarse los 

servicios. 

Comentario. Se debe atender lo dispuesto en la Ley Federal 

del Trabajo, por ser una Ley a la que le compete esto y lo regula 

en el Artículo 516 y siguientes: "Establece el plazo de año 

contado partir de que las obligaciones sean exigibles, 

prescribiendo por tanto en año los salarios no exigidos en 

ese lapso 11
• 

c.- Prescripción de la Pretensión pora Exigir el Pago del Precio 

de la Compra-Venta Unilateralmente Mercantil, 

Articulo 1161. Prescriben en años: 

II. la acción de cualQuie1· comerciante para cobrar el precio 

cle obJetos vendidos a personas que na fuerC!n revendedores. 

Cómputo, La Pr~scr1pc16n corre desde ~1 d1a en que fueron 

entreg~dos los obJetos, si la venta ne ~e hizo a plazo. 

¿cómo determinar si el Acto es Mercantil o Civil' 

El Código d• Comercio V1gonte, establece en el Artlculo 1050 

que cuando de 1as 2 p,,rte5 que intcrv1cnen en un contrato, una 

celebre un Acto de Comercio y la otra un .\eta meramente Ctvíl 
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y ese contrato diese lugar a un l 1t1gio, la contienda se seguirá 

conforme lo dispuesto en el Código de Comercio si la parte 

que celebra el 1.1cto de comercio fuere la demandada. En caso 

contrario, esto es, cuando la parte demandada sea la que celebra 

un acto civil, la contienda se segu1rá conforme las reglas del 

Derecho Común. 

d.- Prescripción de la Pretensión para cobrar el Importe de 

Hospedaje y Alimentos Ministrados, 

Artículo 1161. Prescriben en 2 años: 

l. 

1 l. 

111. La acción de los duei\os de hoteles y casas de huéspedes 

para cobrar el importe del hospedaje y la ;Je los fondistas 

para cobrar el precio de los alimentos que ministren. 

Cómputo. La Prescripción corre desde el día en que debió ser 

pagado el hospeda.je o desde que se ministrJron los alimentos. 

e.- Prescripción de la Responsabilidad Civil por Injurias 

Daños Cauados. 

Articulo 1161. P~escribc~ e~ 2 ln~~= 

1 V. 

de 

La responsabilidad civil 

pa1a1'r1 ror escr~tc., 

por inJurias, ya sean hechas 

lo ~ue nace del daño causado 

por personas o an1r.iales y que 1d Ley impone al representante 

Cómputo. Ld Prescrlpc1Ün cvmienza a corref desde el día en que 

se recibió la inJur1a o desde aquel en que se causO el daño 
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f.- Prescripción de las Obligaciones Provenientes de Actos 

!lícitos que no Constituyen Delito. 

Artículo 1161. Prescriben en 2 años: 

V.- La responsabilidad civil proveniente de actos ilícitos 

que no constituyen delitos. 

Cómputo. la Prescripción corre desde el día en que se verificaron 

los hechos. 

g.- Prescripción de la Obligación Proveniente de Daños Causados, 

Artículo 1934, 

daños Ct"lusados, 

la acción para exigir la reparación de los 

prescriben en 2 años. 

Cómputo. La Prescripción corre a partir del día en que se haya 

causado el daño. 

5.- Prescripción de 1 Año 

a.- Prescripción del Der-echo de Exigir la Rescisión del Contrato 

la Reducción Equitativa de la Obligación por Lesión. 

Ar t le ti: 0 
,, 
''• 

notoria 1ne~pcr1enc1~ o extremd m1ser1a de otro y obtiene 

un lucro e1ces1vo que sea ~videntemente desproporcionado 

lo Que él por su parte se obliga, el perJudicado tiene 
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derecho de pedir la rescisión del contrato de ser ésto 

1mposible, la reducción equitat1va de la obligación. 

El derecho concedido en este articulo dura 1 año. 

La 1esi6n constituye una de las causas de nulidad relativa 

seg~n el Articulo 2228 del Código Civil Vigente. 

Cómputo. El plazo se debe contar part'r de que se haga 

exigible la obligación u ob3etivo del contrato. 

b.- Prescripción de la E•lgibilidad de Devolver los Objetos 

Donados con Mot1vo de los Esponsales. 

Artículo 145. 

los pro~etidos 

S1 el matrimonio no se celebra, tienen derecho 

íl exigir 1(! devolución de lo que se hubiere 

donado con nativo de su concertado matrimonio. 

Este derecho dura l a~o. 

Cómputo. L~ Pr~scnpc1ón empieza a contar desde el rompirc11ento 

de los espc~sdles. 

c.- Prescr1pciÓn de la Pretensión a Ex1g1r 1o Pagado Indeblda~ente 

Art{cJlo 1893, lJ dCc16n para repe~1r le pagad0 1ndeb1danente 

prescribe en un a~o,contando desde que se conoció el error Que 

ori91nó el pago. 

Cómputo. 

el pago. 

5e cuenta desde. que se conoc1ó el error que originó 
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d. - Prescri pe i ón de 1 a Responsab i 1 i dad de 1 Cedente en 1 a Ces i Ón 

de Derechos. 

Articulo 2044. Si el cedente se hubiere hecho responsable 

de la solvencia del deudor y no se fijare el tiempo Que esta 

responsabilidad deba durar, se licitar~ a 1 a~o. 

Cómputo. Se contari desde la fecha en que la deuda fuere exigible 

si estuviere vencid1'; s1 no lo estuviese, se contará desde la 

fecha del venc1m1ento. 

e.- Prescripción de la Pretens16n Resc1sor1a del Contrato de 

Compraventa la Indemnización por carga o Servidumbre 

Voluntaria no Aparente (Evicción Parcial). 

Artículo 2138. S1 la finca que se enajenó se halla gravada 

y sin haberse ~echo menc16n de ello en la escritura con alguna 

carga o So?l'viJu~bre volu:i~~r~J. "lC ~p:'lrente: .,,l que adquirió 

puede pedir la indemn1zJc?6~ co1·respJnd1ente al gravamen 

o la resc1sión del contrato. 

Artículo 2139. L~s acc·on('S resc1sor1as y de indemnización 

Cómputo. Según e 1 Articulo 2 i 39' 'e 
resc1s1ón desde el dio en que se 

respecto a 1 a l nelemn l Z1lC l Ón desde el 

tenla not1c1a de !a c3rga o serv1dunbre. 

·:o n ta rd 

perfecrionó 

día en que 

el contrato. 

el adqu1rente 

f,- Prescripc1ón e'"l las ventas por acervo o t\d Corpus. 
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Artículo 2262, Las acc1ones que nacen de los Artículos 

2259 a 2261 prescriben en un año, contando desde el día de 

1a entrega. 

Artículo 2259. Si 1a venta se hizo a la vista y por acer110, 

aún cuando sea de cos.:ls que se suelen -contar. pesar o medir. 

Se entenderá realizada luego que los contratantes se avengan 

en el precio: el comprador no podrá ped1 r la rescisión 

del contrato alegando no haber encontrado en el d.cervo la 

cantidfad, peso o medida que é1 calculaba. 

Artículo 2260, Habrá lugar a la resc1SJÓn si el vendedor 

presentase el acorve coro de especie honog~nea ocultdse 

en é1. especies je inferior cl.lse y calidad de ias que están 

a 13 vista. 

Articulo 2261. Si la venta de uno o ~ás inmuebles se hiciere 

por precio alzodo 

o medidas. 

sin estimar es?ec1all"1ente Si..IS part-:s 

No habri. lugar 

falta o exceso. 

la recisión, aunque en la entrega hubiere 

Articulo 2260. Lo pretens1ón de resc1s10n 

de compra-venta la ·n sta por acer .. .,.o. Los Artículos 

2259 2261, se ocupan Únic•mení.e de los cosos en que no 

tiene lugar esa rescisión: Contrario Sensu de los casos en 

Que la comprJ-venta se considera ~erfeccionacta. 

Para que la Prescr1pc16n opere en este caso se rieres ita; 

Que se trate de una ven~a z la vista y por acervo. 

Que se oculte er. el acervo que es presentado como de especie 

hol"logénea, espE'cie de inferior clase y caliddd de aquellas 

que se tengan a la v1sta. 
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Cómputo, El tiempo se cuenta desde el día de entrega. ~ea 

real, jurldica o virtual. 

g.- Revocación de la Donación por Ingratitud. 

Artículo 2372, La acción de revocación por causa de ingr_a 

titud no puede ser denunciada anticipadamente prescribe 

dentro de 1 año, contando desde que tuvo conocimiento del 

hecho el donador. 

lEn qui casos puede revocarse la donacibn por causa de ingratitud? 

Artículo 2370. La donación ouede ser revocada por ingratitud 

l. Si el donator10 comete algún delito contra la persona, la 

honra o los bienes del donante o de los ascendientes, 

descendientes o cónyuge. 

11. Si el donatario rehusa socorrer segúr. el valor de la donación 

al donante Que hJ ven1do a pobreza. 

Cómputo. correr écsde el momento en que 

el donante haya ten1¿n conacim1ento del hecho qtie puede const1tu1r 

alguna de las CJus~s de ingrdl1tud se~aladas en la Ley. 

6.- Prescripción de 6 meses 

a.- Prescripción de la Pretens1Ón para. Edg1r el Divorcio por 

Adulterio. 
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Cómputo. Se cuenta desde ~\Jt' sE: tu.JO conücirn'iento del ac!ulter10. 

(Artículo 269 in-f ,ne). 

b.- Prescripción de Pretensión de Saneamiento por V1cios 

Ocultos de la cosa enajenada. 

Artículo 2142. Se refiere a las pretensiones de saneamiento 

por vicios ocultos de la cosa enajenada, de tal manera que 

la hacen impropia para los usos a que se le destina. 

Artículo 2147. 

de 

del 

saneamiento, 

precio, los 

Prescribe también en b meses 

la pretensi6n para ex1g1r 

gastos del contrJto mas 

para el caso 

la restitución 

los daños y 

perjuicios, s1 la cosa enajenada ~udare de naturaleza o 

pereciere consecuencl.1 de los v1c1os si además eral" 

conocidos por el enajenante. 

Artículo 2\48. Si el enajenante no conocía los v1c1os, 

s6lo deber& restituir el precio y abonar los gastos del 

contrato en el caso de que el adquirente los haya pagado. 

Ar~icu1o ?14Q, Las acciones Que nac'2n de lo dispuesta en 

los Artículos de1 2142 al :;48, se e'(tinguen d los ó mese~, 

contados desde 1a entrega de la cosa 

de 1o dispuesto en el caso especial 

Artículos 2138 y 2139, 

enolJendlLl sin prcjuic10 

a que se refieren los 

Cómputo. El plozo corre desde el momento de la entrega de la 

cosa enajenada. 

c.- Prescripción de lo Pretensión de Nulidad Relativa en el 

Caso óe Violencia. 
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Art;culo 2237. La acción para pedir la nulidad de un 

contrato hecho por violencia, prescribe los meses, 

contados desde que cese ese vicio del consentimiento. 

Cómputo. Se hará desde el momento en que cese 1 d violencia. 

d.- Prescripción de las Pretensiones que tlacen del Contrato de 

Transporte. 

Arllculo 2657. Las acc1ones que nac~n del transporte. sean 

en pro o en centra de los porteadores, no durarán más de 

6 r:lescs. después de conc1uído el viaje. 

Cómputo. Empezard contar después de concluido el viaje. 

7.· Prescripción de 3 meses 

a.- Pre~cripc1Ón de 1a Ot-il19~r1ón del Fiador por Inactividad 

Proces,:d del .\creedor. 

Artlcl.'lo 2548. E 1 f l J jo r 

deter;:;1nJj0, qui?.:::,,;. : lb r ¿ 

no requiere Jt1d ic1al~1(l'l~~~ 

la obl1ga.c1ón prrnc1pet1 

que se hJ obl 

di; '" 
' ,_ ~ 
~, .J j j ..J J.C i Jn 

al deudor por el 

dentro dei mes 

i g.,do por tiempo 

5 i o l c..:r~edor 

cumpl 1mlento de 

siguiente la 

e'p1r¿o¡c1én del pl~zo. T-1.,blén Q'JedarS libre d·:: su obligación 

el fiador, C'.Jc•1co el Jcreeaor, s1!1 causa just1f1cada, deje 

de pro!"'.O\er p.:,r '-JS dt": ~eses en el Ju1c10 establecido 

contra el deu~o1·. 
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Articulo 2849. • .. 51 el acreedor no ejerc1ta ~ws. dPrechos 

dentro del plazo menc1onado, o si en el ju'c10 entablado 

deJa de promover s1n caus,1 justificada, por más de 3 meses, 

el fiador quedará 1 ibre de su obl igac1ón. 

Cómputo. El plazo comienza partir de la última gestión 

tendiente ~ pronover o a activar ¿l juicio. 

b.- Prescripción del Derecho Separar B1enes Adau1r1dos por 

Sucesión 

Acreedores. 

Obligados por el Autor de la Herencia a Ciertos 

Articulo 2990. S1 entre los bienes del delJdor se haliaren 

comprendidos bienes Muebles o raíces adqu1ridos por sucesión 

y obligados por e1 autor de la herencia 

podrán éstos pedir que aquéllos sean 

3 ciertos ~creedores, 

concurso esrecial con elclusi6n de los dem~s acreedores 

propios del de:1d~r. 

A.rticulo 2291. (l derecha reconocidJ en el urticulc antt~rior 

no podrá tent::r lu~¡¿~ ... s1 ia separación de los bienes no fuere 

;.~eses. contados desde- Que se 1n1c1Ó e1 

el cor:cursoodesdl! iJ. Jce;.it¿\c1Óri Ge 1,~ herentia. 

contar desde Clue s~ inició e· concurso 

o desde la ~cPptac16n de la herencia. 

8.- Prescripción de 2 mesos 

a.- Pre:.cr1pc1Ón de1 Dere('"u Reclamar ¡_,-:. Arboles Arrancados 

y Transportados por la cor~1ente de las aguas. 
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Articulo 911. Los irboles arrancados y transportados por 

la corriente de las aguas, pertenecen al propietario del 

terreno donde va y a n par'ar, si no los reclaman dentro 

de meses los antiguos dueños. Si estos los recla~an, 

deber~n abonar 1os gastos ocasionados en recogerlos y ponerlos 

en un lugar seguro. 

Cómputo. El pla:v debe e~p~zar a correr desde que los árboles 

arribaron al terreno ajeno. 

b.- Prescripc1ón de lJ Pretensión de Nulidad fundada en Error~ 

Artlculo 2236. La acción de nulidad fundada en incapacidad 

o en error. ;>uede ir.tentarse en los olazas establecidos en 

el Artículo ó38. Si el error se conoce lntes de que 

tr~nscurran esos plazos, la acc16n de nul1dad prescr1ben 

los meses, cont.'!.dos desde que el error fue ccnocido, 

Articulo 638. La acción par,1 pedir 13 nulidad pre:.t:t'1~~ 

en los ter~1nos en que p1·¿scriben las acciones personales 

reales, seg6n )3 naturale:l del acto cuy~ 11ul1dJd se 

pretende. 

Có"'lput0. Hdy q .JC G 1 iert:"h1.. 'ol ~:;.: $: " e;, ~~ l t:rror >e ::vnoce 

despues Jel ;; 1 t:o es~~:Olec'do e" r a 1a Prescripción, <n este 
caso debe comenzar correr desde el mcr.ento en que el acto 

afectado de nul 1dad ;:oor error. haya sio celebrado. 2• Si e 1 

error se conoce antes de que tr~nscurra ¿l plazo fiJado para 

la Prescr1oc16n, e~pl~id 

fue conoc1do. 

ccrrer ~ ;:qrt ir· desde que el error 
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c.- Prescrión de la Preierencla del Crédito por el Precio de 

Bienes Vendidos y no Pagados. 

Artículo 2993. Con el valor de los bienes que se mencionan 

serán pagados preferentemente: 

VIII. El crédito que provenga del precio de los bienes 

vend1dos ric pagados co1 el valor de e11,.:.s, ~i e1 acreedor 

hace su reclamación dentro de los meses la venta, si 

se hizo a1 contado o del vencimiento. si 1a venta fue a plazo. 

Trat3ndcse de bit?nes ;i~etiles, cesará la preferencia si 

hubieren s1jo 1nmcbll1z~dcs. 

Cónputo. Los dias s~r~n :-i~turdles +:is d~c1r, de 24 hJras contados 

desde q.ue se hiz~ la vent.'.1 si fue a1 contJdo. o del vencim1ento 

si fue a pldzo, coct-'ndose el ;irinero entero a~nqi,,c no lo se,'!., 

pero aquél en Que la Prescri~ción terr.ina debe ser co~pleto, 

es dec·r, ·:!e '?..! h01·a~. ric t;_>niénd0t:.~ rior transcurrido el tét·~l110 

sl t!l ti~t.~nD dl3 ·~5 1nr.áti11, S1",.J, ¡,~st<'. el DrÓ-..1l".1c día h~bi1 

(Artículos 1~!3, ~l!S, i:BD). 

9.- Prescripción de treinta días 

..\rtlc~lv 863. El h~cho de entr!r los perros de caza en 

terr¿nJ aJeno sin la voluntad del ca~adcr, obliga la 

.~rtículo 06~. L."- dCC~C!' c-::ra oed1r la repar:ic1Ón prescribe 

les 30 cí~s.. ·.:on~ddos aes.::ie la fecha en ~ue se causó el 

daño. 

Có~putv. E~~ 1 eza d co~tar desde 1a fecha en que se causó e1 daño. 
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b.- Deudas para Juego o Ap~estas leg~lrnente Autorizadas. 

ArtÍcLllO 2767. El 

estin prohibidas, 

pérdida no e~ceda 

Prescriben en 30 

que pierde en un juego o Jpuesta que no 

queda obligado civilmente con tal que la 

de la vig~sirna parte de su fortuna. 

días el derecho para exigir la deuda de 

juego a que este artlculo se refiere. 

Cb~puto. El plazo emo1eza correr desde la fecha del venci 

miento de la deuda. 

c.- Prescripcibn de la Obligaci6n del Fiador, 

Artlculo 2848. [1 fiador que se ha obligado por tie!'1po 

Joater1'l1nado qut:da libre de su obl1gación si el acreedor no 

requiere jud1cial~ente al deudor por el cuc1p1imiento de la 

ob11gac1ón principal dentro del mes -:.iguiente a la expiración 

del plazo. 

10.- Prescripción de veinte días 

r:.ue se ¿naJenen •·:c1v1d:ia~·-entt:: ;;o .. :ro;-1'.:os, yuntas o ganado, 

1a acción redhib1:::-ria por c3usa de tachas o victos OC!Jltos 1 

s61o durJ 20 c4as con:ctdJS desde 1a fechJ del contrato. 

C6mputo. A p3rt 1 r de la fecha d¿l ccn:rato. 



11.· Prescripción de diez días 

A·r'tlculo 2304. Estab1ece el 

pard hacer uso del derecho 

tratSndose de in~~ebles. 

plazo especial 

de preferencia 

de 

por 

diez 

e 1 

153 

días 
tanto, 

Cómputo. .A. partir del <'viso judlc1a.i o e.xtraJudicial fehaciente 

de la venta que se desea hacer. 

12.· P1·escripción de ocho días 

a.- Esta Prescripción se da Respecto de~ Plazo para Ejercitar 

el Derecho dt!i Tanto en los casos siguientes: 

a.~) Entre CopropiEtarios: 

;\rtículo 973. Los propietarios de cosa 1ndlvisa na pued€-n 

enaJenar extrJños su ~·arte ~ 1 icuota respectiva s1 el 

pJrt1..:1pe: q¡iiCC~ hJCt:r ;.;so del c;\?recho de1 ta~tc. A ese 

los der:ds por '.';12dio 

de notar10 o j1,;d1c1a1r..i;n!.e 1a \'~nt~ que ~u,.•erc convfn1da, 

¡:.ar3 que dentro de 1os ocho días siguientes haga1· ciso del 

Derecho Cel Taritc. Transc~rrtdo 1Js ocho Chs, pcr el solo 

iJcso del t~r~1no, se pierde e7 derecti0. 

~ay~ he: 1:J la ~c~if~c~:16~. ~~ ~~~~3 

,l.Jlt'!ntf'as no se 

~rc~:1c1r~ efecto 

Es deci~, s1 nci se hace ia nct1f1ca:1Óri p.,ra Que el 

coproo1etario ejercite ese derecho, 1 :t venta ser.3 nula 

conforme al .\rt~cu1o So'l ~ue ordena que ios actos ejecutados 

con~ra e1 teror de leyes ~t·oh1b1t.na~ o ,:e lnterés pÚbl1co 

seror nu1os e 1,ce::,to en 1os casos e'í QiJe 1J Ley orCene lo 
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la contrario. 

Articulo 2226, 

Esto se 1·elaciona con lo dispuesto en el 

Artículo 2226. la nu1iddd absoluta por regla general, no 

impide que 

los cuales 

e1 acto produzca prov1sionalmente sus efectos, 

será.n destru1dos retro3ctivamente cuJtHio se 

pronuncie por el Juez 1J nulidad. De ella pueden prevalerse 

todo interesado no desaparece por la conf1rmaci6n la 

Prescr1pciÓn. 

Lo QUC ~rescr1be es el derecho a hacer uso del n~recho del Tanto, 

s1 no se eJerc1ta de1it1·0 du los ocho dia~ ~iguientes la 

notif1cac16n jud1c1al o notorial, 

a.b) Respecto dl Usufructuario. 

Artículo 1005, El usufructuario goza del Derecho del Tanto. 

Es apl1cable lo dispuesto en el Art~culo 973 en lo que se refi~ 

..-e o la forl"1a par·.1 d,1r e:l aviso de enaJenaciÓn y i\l tier.ipo 

parJ h~cer uso d~l Derecho del tanto. 

Respecto dl De1·echo oe Use y de Habitaci6n: 

Articulo 1G33. l3' d~s;::o5icicne-s establec1oas íJ'1t'C. 21 
usufructo sen aplicables ios dt: r..:.; ho.:; de ~50 de 
hab1tac1ón en cudnto flC se opongan lo ordenado en el 

presente cap~tulo, 

a.e) Entre Cohereder·os. 

Artic 01lo 1292. El here1.iero de parte de los bienes que Qu1era 

, t:ndc r un extrJfio su derecho hered1tar10 cebe notif1car 

~us ccher8dores por ~ed10 de tin notdrio, Judicialmente 

o por Med1n :::e ·~e-:~ tes!.'igo:., lJ.s b'..!S('S a cond1c1ono:-:s e'1 auc 
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se ha concertado la venta, a fin de que aquel los dentro del 

término de ocho di as, hagan uso del Derecho del Tanto ..• 

Por el solo lapso de los ucho días se pierde el Derecho del 

T~nto. Si la venta se hace omitiéndose la notificación 

prescrita en este articulo, será nula, 

Articulo 1293. Si dos coherederos quisieran hacer uso del 

Derecho del Tanto, se preferu·~d al que 1·t;ipresente mayor 

porción de 1 a herencl~'\ 51 las porciones son i gua 1 es, la 

suerte decídirá quién hace u50 del derecho. 

Articule 129~. El darocho concedido en el Articulo 1292 

cesa si 1~ enajenac1&n se hace a 11n coh~redora, 

En la serv1dumbre cree~os que se deberia establ~cer el 

derecho de preferencia por el tanto, respecto del predio 

sirviente a favor del titular del predio dominante. 

a,d) Entre Socios. 

Artíct,lo 2705. los socios gozarán del DerEcho de1 Tanto~ 

Si 1¡ar1os socios quieren h-acE:r U's.O del tantc, 1es competerá 

en la proporción que repres:~nten, El término para hacer uso 

del Derecho del Tanto, será de ocho dídS, contados desde 

El Derecho del Tanto se otorgd para Gue eí copro;o1et~"'º• 

usufn1ctua1·io, .:ohert1dero o socio, adquier;~ oreferentemente 

en igualdad ée condicion0s en c;ue se pretendt: vender n un 

e on copropiede.d, usufr 1.1ctuo. coher~r;c1c. soc \ ti!dJ.d. 

En el arrendam1ento de f 1ncas urbanJS, tanbi~n se de el 

Derecho del T,1nto s1 el propi~tario ~u1ere ... ender la finca 

arrendada, aplic~ndose en lo conducente l0s dispuesto en 

1os Artículos 2304, 2305 sec1úr: lo d1soone l'l Art1culo 2A47 
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13.- Prescripcion de tres días 

Este plazo es para h>cer uso del Derecho del Tanto. 

Articulo 2303. Puede estipulHse que el vendedor goce del 

Derecho de preferencia por el Tan~o, p:lra el caso de que 

el comprador qu1s1ürJ vender la cosa que fue objeto de 

compra-venta. 

Arttculo 230~. El vendedor est~ obligado a ejercer su Derecho 

de preferencia PL)r el Tc.nto, dentro ;fo t14 cs di~<;. si 11' cosa 

fuer"e ~ueble 1 después de que el comprador 1e hubiese hecho 

saber iJ oferta Que tenga por e11u, brijo ;;12nt1 de perder su 

derecho s1 en ese tie~po na lo ejerciere. 

Está obl 1g,3do e1 c~ntiguo prop~ctJrio a pagar el prec'o que 

otro conpr3dor 0f1·J~icrc, s• ~o lo pudiese sat1sface1·. quedari 

sin efecto rl p~cto de prefer~ncia. 

En el Derecho por el Tanto si la venta se hJce sin ilv;sar 

la otra ;:iJ.rte, la ','ent.1 es v.\lida, p~1·0 e1 vendedor 

responderá de ~~s dafios y perjuic1os causados (Art{culo 2305). 
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CONCLUSIONES 

•la Usucapión es un3 Institución Jurídica de Orden Público. 

•la Usucapión es vna Figuri\ Jurídic."l. Ai..!tÓncrna e Independiente 

de la Prescr1pción, con sus características propias. a~n 

cuando teng3 e1e~entos co~unes con e11a. 

lnr:iueb1es generalriente por Vi~ de- .\cción, sin que esto 

ir.pida que p·Jedd tMr.b1ér. .H~l icarse ios 81enes Muebles 

y h3cerse valer por V~a de Excepci6n. 

•La Usucapión es un n:odo de Adq-uirir l..~ Propiedad y sirve 

taobién para facilitar 1a prueba; al que posee en calidad 

de propietario. 

•La Usucapión debe ser regul•da por el Código Civil 

separadamenle de lo 

ccr.sideránrlo1~ u~a especie de ella. 

•La Usucap1$11 procura C~rte:J Segurid~d Jurldica. 

s3tisfaciindo de esta manerJ uno de los cbjet~vos del De1·echo 

TJ:mbién cumple una F•..;nción Social al proporcicnar que los 

bienes pertenez~an qu1en verdade1·ament¿ despliegue~ su 

~1tihdaé. 
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•la Posesión en calidad de Propietario como °'ige el Código 

Civil, es un concepto mas amplio que el Justo Titulo que 

requerían los Códigos Civiles de 1870 y 1884, 

•Poseedor en concepto de 

ejerce sobre la cosa un 

inherente a la Propiedad. 

Propietario, 

poder de la 

es quien de hecho 

calidad del que es 

O la Pose<:>iÓn en concepto de Oue'io es necesaria parJ. poder 

usucapir. 

~la Posesión en concepto de Dueño puede estar originada 

por el titulo de dueño o carecer de él, en este último caso 

con tal que e:nsta Animus Corpus en la Posesión. 

•La Posesión en concepto d2 Oueñu da derecho a usucapir el 

bien. si además es pacificJ, continua y pública. 

•La Posesión en concepto Ce Dueño puede ser de Buera 

Mala Fe. 

•La Buena o Mala re en la Posesión que se tiene en calidad 

dE: Propietario 1nf1uyen para computar e1 tiempo necesar'o 

para usucJpir. 
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•La Mala fe en la Posesión no impide adquirir por Usucapión, 

aunque si alarga el plazo necesario para usucapir. 

• L'Js Extranjeros para poseer un concepto de Dueño, necesitan 

permiso de la Secretaría de Relaciones Exteriores, conforme 

al Articulo 27 Constitucional. 

•La duración de los plazos para usucapir se establecen según 

se trate, de Bienes Inmuebles Muebles adquiridos de 

Buena o Mala Fe. 

O El tiempo en la Usucapi6n se cuenta por años. 

•La Interrupción de la Prescripción destruye todo el tiempo 

ganado o poseldo con anterioridad. 

e :..a !nt~:r"rupción puede ser C1vi 1 o Natural. 

1nterrupc iÓn se prcduce con 1 a simple presentación de 

demanda por disponerlo ~si el Articulo 258 del Código 

e La 

1 a 

de Prnced1m1entos e, 1/ l les' que predomina sobre el Artlculo 

1168, fracción Il del Cód190 C1v11. 
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•La Suspensión en la Usucapión o Prescripción no destruye 

el tiempo ganado, Y• que una vez reanudado éste se suma 

a 1 anterior para e 1 efecto de que sr complete el to ta 1 

requerido por la Ley. 

•La Suspensión es una Figura Jurídica que protege 

determinadas personas que no se hayan en aptitud de 

interrumpir 1d Usucapi6n Prescripci6n por la esp~cial 

situaci6n en qu~ se en encue11t1·an. 

e Los Conven1os pat·a AlJrgar o Reducir los Plazos para Usucapir 

o Prescrib1r son nulos. 

e El Efecto Pr1ncipal de 1a Usucapión consiste en convertlr 

d~ P0;a0d~r er Prnpietario. 

•En la Prescripción existen 

importancia del derecho 

diversos plazos 

ob1ig~ción que 

según la 

se trate, 
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