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P R O L O G O 

El siguiente trabajo sutgió debido a la motivación que representa para el arquitecto,el aná

lisis y solución de los problemas debidos al crecimiento apresurado y desordenado de las gran-

d~c urbes,concretamente de la ciudad de ~éxico. 

Aquellos sitios,que hace algunos años eran identificados por su belle:a,tranquilidad,y por -

motivar el esparci~iento y convivencia de los habitantes de la ciudad,bruscamente cambiaron y 

se tornaron ca6ticos,desordenados y sucios.Tal es el caso de la ~lorieta de Huipulco. 

El rescate de sitios como Huipulco,es necesario para mejorar la calidad de vida en la ciudad. 

Que sus habitantes escapen por algGn momento del medio ~gresivo en que se desenvuelven, pJra 

recuperar los valores de la convivencia ! el descanso. 

El trabajo está dividido en das partes.siendo la primera de investlguci6n y la seg~nda de 

realizaci6n del objeto arquitectónico.En la investigación se sigui6 una metodclogfa consistente 

en el anilisi~ 1 diagn6stico y pronóstico de cada uno de los aspectos que trata en particular ca

da capítulo,como son los aspectos físicos,sociales,el equipamiento urbano,la infraestructura,la 

imagen urbana,etcétera.La segunda parte es resultado de las conclusiones que se obtienen en la 

investigaci6n y en ella encontramos la respuesta arquitect6nica a la situación existente en el 

·pueblo y la glorieta de San Lorenzo Huipulco. 
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INVESTIGACION URBANA 

CAPITULO 1.-Antecedentes históricos de la glorieta y del pueblo de San Lorenzo Huipulco. 

El pueblo de San Lorenzo Huipulco se encuentra localizado en los límites de las delegaciones de 

Tlalpan y Coyoacán,en dicho lugar está situada la glorieta que sirve como marco de referencia a a-

quel y a Tlalpan,por ser un punto de entrada a ella. 

-Tlalpan es la delegación que cuenta con la mayor extensión territorial en el Distrito Federal, 

siendo identificada como una zona con abundante vegetación,condición que en los últim0s años se ha 
visto afectada por el crecimiento poblacional que cxiste.Asf,observamos que en 1930 contaba con 

15 009 habitantes,en 1940 con 19 249 h<Jb. ,en 1950 con 32 767 hab. ,en 1960 con 61 195 hab. ,y en 19-

70 con 130 719 habitantes.La tasa amral pronedio de crecimiento para el" periodo de 1930-1970 fué 

de S.Z'LEn 1974 el pueblo y los ejidos de Huipulco lo constituían 30':, de zona urb;rna y 70i de zo

na ejidal.En la actualidad ésta situación ha cambiado totalmente. 
El fenómeno de urbanización,con sus consecuencias de deterioro ecol6gico,destrucci6n de monu-

mentos,lugares históricos y transformaciones en la organización social,han significado cambios en 
la vida de las comunidades,ejemplo de ello es la glorieta de Huipulco,cuya concentración actual e~ 

consecuencia de la espansión urbana de la ciudad,que origina desplazamientos graduales hacia su p~ 

riferia.De esta manera se van creando núcleos de crecimiento,donde se generan espacios vitales pa

ra satisfacer necesidades comunes. 
La glorieta es un punto de convergencia para muchos habitantes del sur de la ciudad,por ser un 

centro de reunión,comercial,de tránsito y de ·servicios,abarcando un amplio radio de acción.En ella 

se encuentra una estatua representativa de Emiliano Zapata,el caudillo revolucionario del sur, que 

en el momento de realizar el presente trabajo estaba siendo removida para ser trasladada a otro 1~ 

gar,debido a las obras viales que se están realizando en el lugar.Como resultado de dicho cambio, 

la glorieta debe ser tratada de tal manera que no pierda sú significado histórico,integrando ele-

mentos arquitectónicos y ambientales. 



CAPITULO 2. -Aspecto.s físicos. 

2.1.-Características geográficas. 

2. 1. 1 ~-Terreno. 

?) Localización. 

San Lorenzo Huipulco se localiza sobre la calzada de Tlalpan y colinda al norte con la avenida 
Acoxpa;al sur con el Periférico;al poniente con los ejidos de Huipulco y Villa Coapa y al oriente 
con la calzada de Tlalpan.(ver dibujo no. 1). 

b)Tipo de suelo. 

La zona de estudio se encuentra en el punto de contacto de dos tipos de suelo,aproximadamente -
sobre la calzada de Tlalpan.En la siguiente tabla encontramos las características principales de 
los dos tipos de suelo. 

Tipo Roca o suelo Espesor medio del suelo Relieve Espesor de las capas Fracturas Permeabilidad 
1 Ignea intru- 60 cms. Lomerio Masivas Escasas Alta 

si va y basal 
to. 

2 Lacustre Planicie Masivas Baja 

TIPO 1.-Está formado por roca de origen volcánico,asentándose en él las colonias:Pedregal de~ 
Sta. Ursula,el pueblo de Santa Ursula Coapa,Joyas del Pedregal y otras. 

"TIPO 2.-Se formó a base del aluvión que por siglos escurrió de las zonas altas hacia el valle -
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de México y en él se localiza las colonias de San Lorenzo Huipulco,Vergel del Sur v otr3s mis. 

c)Hidrografía. 
En este inciso estudiáremos las principales vi as de agua que se encuentran 0n el :•L·,1, las cu:.i

les puedeti ser de varios tipos;naturales o construida~ por el hbmbrc,descubicr:ac l ent~badas,dc ~ 

guas limpias o de aguas de desecho. 

En el area de estudio se enco11traron dos acueductos;el ,ri~ero que corr~ 3 lo largo de la cal
zada Acueducto,se locali::a bajo el ,:·;mellón dt"· ,!i.:';:i c:J.:::-ic!:1;.:o::io :.:onsccu·~nci:i. nü es recomendable 

el construir algún tipo de equipamiento o infrac'.:ct.:·uc~:::·:1 s0h:··.: éste,,1t1.: puc!;,~rJ ocasionar daños -

al mismo.El segundo se encuentra en el perif6rico,y :11 ig~al ~u~ ~- ~nterior est5 entubado. 

Por otro lado se encontr6,aunque ya m~y alcjaJ~ del arca Jo est~dio,una i~~ortante :ona de ca

nales ,algunos de ellos muy antiguos locali:ados hJcia la parte lacustre Je Xochimilco,siendo los 

más irnportantes:Cuemarco,Apatlaco,El Bor<lo,Xacional y Chalco.Por las caracterfsticas del suelo la
custre es posible encontrar es esta arca,el manto freltico muy cerca del nivel del suclo,lo que 

implica la necesidad de tomar cuididos y precauciones a la hora de reali:ar o proyectar alguna 

construcción sobre él. 

d)Topografía. 
Como ya se indicó anteriormente,se encontraron dos tipo~ de suelo y eso determina la topogra-

fía de la zona de estudio.En el arca en que se lacali:a el suelo tipo dos o lacustre no existe -
gran variación en el relieve.Es en el ti~o uno d0~dc ~e puede apreciar un ligero desnivel,pues la 

altitud varía de 2250 2 2240 metros sobre el ni~el de! n?r,?~r lo que la pend~ente ca~bia del 10\ 

sobre la avenida del IMA:!';,hasta el 1.6'~ haci::1 el puebl.:; .!e Santa !Jrsuia Coapd. 

e)Riesgo sísmico. 

Durante los sismos de Septiembre de 19SS,los daños ocasionados en la ciudad de ~léxico fuero~ -
muy superiores a lo esperado.La primera causa de dichos dafios fué sin duda la magnitud del temblor; 

la segunda fué la ampliación de las ondas sísmicas en la zona lacustre de la ciudad,fenómeno que -

4 



se conocía désde hace muchos años.Este suelo lacustre,lej~s de amortiguar las ondas sísmicas,las -

amplifica y produce mayores aceleraciones.En cuanto a esto,el viejo reglamento de construcciones -

de 1957,pedía un.diseño antisísmico con coeficientes de corte no mayores de 0.6 G (donde Ges la -

aceleración de la fuerza de gravedad),cuando en el area de la secretaría de Comunic3ciones y Trans 

portes .se midió una aceleración de 1 G durante el terremoto del dia 19 de Septiembre. 

El tipo de edificios dañados por los sismos varía mucho,dependiendo de diversos factores como 

son la altura,dimensiones,solución constructiva,un adecuado cálculo estructural,etcétera.Sin cm-

bargo,se puede decir que los edificios de más de 5 niveles fueron los que más afectados se vieron, 

entre los que destacan:hcspitales,centros de salud,hoteles,oficinas pdblicas y privadas,así como -

estacionamientos.Ejemplo de ello son el Centro ~édico Nacional,Hospital Jutlrez,Hospital General,H2 

tel Del Prado,Hotel Regis,Hotel Contincntnl,Secrctaria de la Reforma Agrar!a,Conjunto de Torres Pi 

no Suárez,entre muchos más.Al parecer,la razón que influyó en que este tipó Je edificios sufriera 

más daños,radica en la similitud en cuanto a su solución arquitectónica y estructural.El siguiente 

plano de intensida6 de daños (ver dibujo no. 2) está elaborado con información de los inmuebles de 

más de 5 niveles que sufrieron graves perjuicios durante los sismos de 1935.Estos inmuebles se en

cuentran unidos en el plano por medio de line3s o curvas,mientras mfis cerrada sea la separació11 de 

estas,mayor y numeroso es el daño.Asi vemos que las delegaciones Alvaro Obreg6n,Coyoac5n y Tlalpan 

estas dos filtimas a las que corresponde San Lorenzo Huipulco,sufrieron menor dafio,por localizarse 

sobre suelo rocoso (subrayadas en el plano con doble línea).En cambio las delegaciones de Cuauhté

oc,Benito Juárez,Venustiano Carranza e Iitapalapa,se vieron grandemente afectadas por estar sobre 

suelo lacustre. 

5 
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2. 1. 2. -Climá. 

Datos del observatorio meteorol6gico de ciudad universitaria.Altitud 2 278 metros sobre el nivel -

del mar. 

a)Temperatura media. Unidad:grados centígrados. 

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC 

83 12.2 13.2 16.2 19. 1 21. 3 18. 2 17.S 17.3 14. 1 17.6 

84 12.3 14.o 16.S 19. 1 16.4 16.S 15.7 15.4 14.7 15.8 12.7 10.9 

85 12.3 13.5 16.0 15.0 17. o 15 9 15.2 16.87 16.5 

b)Precipitaciól_l .piuvial. Unidad:milírretros. 

ANO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC 
83 13.2 6.2 7.9 o.o 21. 1 106.7 233.9 139.6 127.8 69.3 S.4 1. 9 

84 7.9 S.7 o.s o.o 48.9 91. 3 290.7 281.4 257.2 93. 1 0.7 8.3 
85 5.9 6.4 l. o 46.2 79.2 191.3 194.2 146.6 106.5 28.9 l. 5 o.o 

Con los datos de temperatura y precipitación,pod~mos clasificar el clima de la zona según 

las tablas de Koopen,como un clima templado a caluroso,con estación de lluvias corta,en los meses 

de Junio,Julio,Agosto y Septiembre y seco durante la mayor parte del año. 

Así mismo,se observa la intensidad pluvial que se registra,la cual llega a ocasionar problemas 

de encharcamiento,debido a los escurrimientos de las zonas altas aledaf.as,que vienen siendo la -

calzada del IMAN,Murillo y Pedregal,haciendo insuficiente el sistema de alcantarillado . 

. c)Viento dominante. 

En cuan~o a los vientos,al hacerse un promedio durante el dia entre horas de calma y horas de 

viento,siempre es mayor el horario de calma.Siro embargo en horas de viento,se puede decir que es-- 6 



tos provienen del Norte,Noroe~te y Noreste.Esta ccndición provoca que la contaminación atmosférica 

que produce la zona industrial al norte de la ciudad,sea arrastrada por los vientos hacia la zona 

sur.Dadas estas condiciones,deben buscarse alternativas para mejorar en lo posible esta situación 

(reforestaci6n,cortinas de árb~les,adecuada orientaci6n de ventanas,etcétera). 

2.1.3.-Vegetaci6n. 

La vegetación que existe en la zona se encuentra con mayor abundancia en algunos sitios,como lo 

es:el camellón central de Tlalpan,doade sobresalen los fresnos,eucaliptos y pirues,que en su mayo

ría tienen un alto desarrollo.También se aprecian grupos de árboles en algunas partes del pueblo -

de San Lorenzo Huipulco,así como un invernadero que se localiza sobre Tlalpan,junto al centro com

ercial Superama (ver dibujo no. 3). 

Por otra parte,parece ser que las especies encentradas tienen una aceptable resistencia al 

principal agente ~e deterioro,qu~ es la contaminación atrnosférica,causada por el intenso tráfico -

vehicular,principalmente en la calzada de Tlalpan.A continuación se presentan las características 

blsicas de las especies vegetales que se encuentran con mayor frecuencia. 

NOMBRE FITOTOMIA 

Pyracantha Follaje de gran 

(arbusto) desarrollo con 

espinas.Hojas 

pequeñas.Verde 

oscura. 

CUALIDADES Y DESVENTAJAS 
FUNCIONALES 

Puede soportar suelos po

bres. Susceptible a plagas 

por lo que requiere mante 

nimiento. 

Pirul Ramas colgantes Ya sembrado resiste bien 

las hembras pr~ la temporada de sequía. 

ducen bolitas -
rojas en inviexno 

CUALIDADES ESTETICAS 

Floración en primavera 

y verano.En invierno -

frutos pequenos en co

lor rojo-naranja. 

Atractivo punto focal 

por su fol~aje colgan

te. 

USO RECOMENDADO 

Para adornar mu

ros ;para formar 

grupos o setos. 

A lo largo de ca

lles amplias y e~ 

mo elemento aisla 
do en jardines. 
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NOMBRE 

Eucalipto 

Fresno 

Trueno 

Al amo 

Trueno 

FifOTOMIA CUALIDADES Y DESVENTAJAS 
FUNC IOblALES 

CUALIDADES ESTETICAS USO RECOMENDADO 

Siempre verde,hoja 

alargada,color veE 

Soporta suelos pobres y al Tronco que se descascara.En calles amplias. 

calinos.No requiere mucha Fragancia aceptable. 

de grisáceo,tronco ·agua.Se desgaja fácilmente. 

recto. 

Follaje verde cla- Soporta suelo alcalino y la Follaje muy denso En calles amplias 

y zonas de estar. ro,intenso.Raíces 

fuertes.Altura de 

12 a 15 mts. 

Follaje perenne.H~ 

ja muy brillosa.Al 

tura de 6 a 8 mts. 

sequía.Rápido crecimiento. 

Fácil de transplantar.Cre-

cimiento muy lento. 

Hábito de creci--- Creciniento inmediato. 

miento.Hojas en --

forma acorazonada. 

Altura de 10 a 12 

metros. 

Siempre verde.Há- Puede crecer como árbol y_ 

bito de crecimien- agruparse como seto. 

to vertical si no 

se poda. 

Acepta diversas formas A lo largo de ca-

al podar su follaje.Fo lles estrechas.Ca 

llaje muy profuso. mo barrera visual. 

Movimiento de sus hojas Ubicarlo donde se 

muy atractivo. 

Hojas verdes oscur~s y 

brillosas. 

buscan efectos in 

mediatos. 

Seto limítrofe,fo~ 

mando barreras. 

8 



e 10 N ORIENTA • 

0
'.,..· . 

. 
/ . 

SIMBOLOGIA 

Concenfrocron 
de orboles 
menores de 
5 mts. 

Concenfrocion 
A/\ de arboles 
L.:}.'l moyores de 

/J. 5 mts. 

N A M 
AR O U IT ECTURA 

s T E S DE 
HOTEL ClAL 
TURISMO SO 

D18UJO NO. 3 
INFORMACION 

VEGETACION 



2.1.4.-Diagnóstico. 

Analizando los datos anteriores,se conoce que e~ area de estudio está asentada sobre 

parte del suelo lacustre,lo que implica corno principal consecuencia el riesgo sísmico;de esta ma 
nera la o las construcciones que sobre esta zona se construyan,tendrán que llevar consigo un a

nálisis de diseño,que tome en cuenta la posibilidad de sufrir movimientos por un ternblor;en segu~ 

do lugar su escasa resistencia,poca permeabilidad y la probabilidad de que el manto freático 

se encuentre muy cerca del nivel del suelo. 

En cuanto a la vegetaci6n,es necesario que esta presente ciertos requisitos,pri~ 

cipalmente su resistencia a la contaminación atraosf6rica,dcbido a que los agentes químicos que 

se encuentran flotando en el aire,son los responsables del mayor deterioro de esta.Otras cualida

des que deberá tener,es que sus raícés no rompan cableados ni banquctas,quc sean especies que -

ya se encuentran en la zona y que han comprobado resistir condiciones advcrsas,adernás de tener 

ciertas cualidadei estéticas. 

2.1.5.-Pronóstico. 

Se rec;omiendan las siguientes normas de diseño,que disminuirán las posibilidades 

de sufrir daños en las construcciones,por el alto riesgo sísmico que existe en la zona,debido 

al suelo lacustre que se encontró. 

1).-La relación entre la longitud y el ancho de la planta del edificio no excederá de Z.O(art. 

238 del Reglamento de Construcciones). 

A B~ 2A 
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2).-La relación entre la altura del edificio y la dimensión mínima de la base no excederá de 

1.S(art. 238 del Reglamento de Construcciones). 

Ce:::: 1.SA 

3).-La altura máxima de la construcción resu~lta en base a muros de carga de piezas macizas -
o piezas huecas no será mayor de 8.5 metros(~rt. 239 del Reglamento de Construcciones). 

4).-La junta constructiva y la separación de colindancias no será menor de 0.008 veces la altura del 
edificio(art. 244 del Reglamento de Construcciones). 

Estas recomendaciones no son suficientes para asegurar que una construcción no sufrir~ dafio 
alguno por sismo,sin embargo,son una herramienta de mucha utilidad principalmente para el arquite~ 
to,ya que inciden en aspectos de diseño,de proyecto,sin la necesidad de realizar cálculos demasia
do laboriosos o complejos. 
Por otra parte,dentro de los aspectos físicos,toca ahora el turno a la vegetación,parte importa~ 
te dentro de la investigación,si se toma en cuenta que con el crecimiento de la ciudad,la contami
nación va en aumento y por lo tanto los agentes químicos que se encuentran en el aire,representan 
serio daño para las especies vegetales.La solución óptima para dicho problema,sería el bajar los 
indices de contaminación atmosférica.Sim embargo,ésta parece ser de momento la solución más difí-
cil de llevar a cabo,por lo que es recomendable continuar con los programas de reforestación y con 
la sustituci6n de los árboles viejos o enfermos,así como el utilizar ·1as especies vegetales que se 
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encontraron·en ~l lugar y que al parecer demuestran una aceptable resistencia y adaptabilidatl ~ 
las condiciones particulares de San Lorenzo Huipulco. 

En cuanto al tipo de clima que se encontr6,de acuerdo a los datos proporcionados por el me
teoro16gico,cabe destacar que es favorable para la utilización de espacios abiertos como:plazas -
patios,andadores y jardines.Por ello es re€omendable el aprovechar ésta cualidad climática,creando 
los espacios adecuados,con zonas de estar diseñadas y tratadas para dar un ambiente de mayor cal
ma a los transeúntes,algo que es muy necesario,debido a la agitación y ruido que prevalece en la 
ciudad. 
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CAPITULO 3.~Aspectos Sociales. 

3.1.-Características económicas. 

3.1.1.-Clasificación económica de la población. 

a)Población econ6micamente activa. 

Se llama población económicamente activa (PEA),a toda aquella que recibe una remuneración 

por desempefiar un trabajo,ya sea en forma dependiente o independiente,y de cuya actividad son dedu 

cibles el pago de impuestos,por ingresos obtenidos. 

En la siguiente tabla se describe la cantidad de población económicamente activa,así como el 
porcentaje de algunas especialidades.De los datos estadísticos que a continuación se describen -

son los referentes a las delegaciones de Tlalpan,Xochimilco y Coyoacán,los que mayor interés ti~ 

nen para nuestro trabajo,debido a que estas son las tres delegaciones que rodean la zona de estu

dio.Como se puede observar,la población agrícola en Tlalpan y Xochimilco es menor en comparaci6n 

con Milpa Alta.Este es un dato revelador,pues nos indica que la población que se dedica al campo,

ha disminuido mucho,pues anteriormente se consideraba a estas dos delegaciones,como mayoritariame~ 

te rurales-

12 



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR MUNICIPIO 

HUJ:SIQ TRM<IS p.AF.Sl'Rl) TRABAJAOO- FtN::IO'lA GEmNrES A!ro!iISI'?.A K:?.IQ;L- CP. IE W4JI ~ MAYCP.ALES 
NALES YPm:O- Y·AFlNIB RES m. A.f{ RICE R,j: SECl'CR - ImES ;ai5 ~ Tffil'S NARIA~ m:cmm:s 

NAL ESP., TE BLIO:S PRIVP.00 PECUARICE iUCS OJAiüCS 

MUNICIPIO TOTAL l 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

ALVARO OBREGON 236,317 2.41 2.97 1.28 0.75 0.25 l.85 0.010 0.006 0.70 0.009 0.75 

AZCAPOTZALCO 210,528 0.83 1.08 0.84 0.17 0.009 0.16 0.13 0.03 0.36 7.13 

BENITO JUAREZ 246,946 10.78 5.41 5.39 2.10 0.58 5.01 0.03 0.010 0.21 0.010 1.3"1 

COYOACAN 228,009 7.29 4.74 5.19 1.36 0.33 3.21 0.010 0..46 0.020 1.20 

CUAJIMALPA 30,792 1.87 3.38 1.55 0.62 0.10 1.14 2.72 0.070 0.54 

CIJAUHTEMOC 354,745 6.23 5.29 4.12 2.17 0.20 2.37 0.006 0.010 0.21 0.005 1.11 

GUSTAVO A. M. 536,439 3.24 4.41 0.30 0.95 0.12 1.36 0.008 0.008 0.45 0.022 1.40" 

IZTACALCO 207,596 3.05 4.33 2.76 1.01 0.06 1.14 0.35 0.015 1.04 

IZTAPALAPA 433,933 2.25 3.75 2.65 0.88 0.1.0 1.00 0.008 0.007 0.84 0.018 0.92 

MAGDALENA C. 62,124 4.34 4.47 2.26 C.98 0.41 1.97 1.31 0.03 0.89 

MIGUEL HIDALGO 228,838 5.58 4.43 3.48 1.21 0.36 4.13 0.017 0.33 0.010 l.15 

MILPA ALTA 18,072 o.ea l.82 4.01 0.19 0.04 0.39 25.15 o.re 
TLAHUAC 44,937 1.13 3.06 2.30 0.45 0.03 0.38 s.ss º·º' 0.59 

TLALPAN 133,260 6.11 4.95 4.02 1.10 0.31 2.85 0.023 2.80 0.03 1.00 

VENUSTIANO C. 263,348 2.14 3.10 2.21 0.69 o.os 0.74 0.002 0.003 0.23 0.013 0.10 

XOCHIM!LCO 76,697 3.41 4.21 6.73- 0.74 0.10 1.18 0.001 5.57 0.001 0.68 
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POBLACJON ECONOKICAMENTE. ACTIVA 

1980 

EN PORCENTAJE 

El porcentaje de población económicamente activa que tiene cada delegación, en base a la población con que· cuenta y a la can-
tidad de personas que trabajan, indicando su importancia en el D.F., de acuerdo a lo arriba señalado. 

Como se explica Tlalpan y Xochimilco tienen poca PEA, miPntras que Coyoac~n por el contrario, ocupa el 4to. lugar a nivel del -
D..F. Esto se debe a que las dos delegaciones mencionadas cuentan con una cantidad rr~yor de población joven, económicamente dependiente. 
Lo anterior se puede verificar más adelante en otras tablas. 

MUNIC.IPIO 

TOTAL / PERSONAS 

DISTRITO FEDERAL 

BENITO JUAREZ 

CUAUHTEMOC 

MIGUEL .HIDALGO 

COYOACAN 

VENUSTIANO CARRANZA 

ALVARO OBREGON 

IZTACALCO 

TLALPAN 

MAGDALENA CONTRERAS 
GUSTAVO A. MADERO 

XOCHIMILCO 

AZCAPOTZALCO 
IZTAPALAPA 

CUAJIMALPA 
MIT,PA ALTA 

TLAHUAC 

% POBL.\CION ECO~m;.:rc~.:·!ENTE 

ACTIVA 

3,312,281 

37.51 % 

45.32 

43.52 

42.13 

38.05 

38.00 

36.96 

36.39 

36.ll 

35.88 

35.44 

35.26 

34.99 

34.37 

33.76 

33~70 

30.58 

LUGAR 

l 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

l1 

12 

13 

14 

15 

16 

HOMBRES 

2,110,685 

63.71 

53.24 

57.92 

57.49 

60.66 

64.50 

64.55 

65.99 

64.38 

64.70 

67.25 

66.26 

67.79 

68.41 

69.68 

70.44 

73.40 

MUJERES 

1,201,896 

36.28 

46.75 

42.07 

42.50 

39.33 

35.49 

35.44 

34.00 

35.61 

35.29 

32.74 

33.76 

32.20 

31.58 

30.31 

2S.55 

26.59 
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3.1.2.-Diagn6stico. 

Al anaiizar las tablas de poblaci6n económicamente activa (PEÁ),se observa el cambio que se 

está dando en Tlalpan y Xochimilco,las cuales se convierten en delegaciones altamente urbanizadas 

y pierden su carácter rural.Así es como del total de su PEA,únicamente tiene 2.30 y 5.57,respccti

vamente;en tanto que al. compararlas con una delegación eminentemente agrícola como es Milpa Alta -

cuya población rural representa el zsi de su PEA,es que nos damos cuenta de este cambio. 

3.1.3.-Pronóstico. 

La transformación de las delegaciones de Tlalpan :· Xochimilco,de convertirse en zonas urbani 

zadas,ya se ha dad~ y no es posible revcrtirlo.Toca ahora procurar acondicionar lo mejor posible a 

esta zona del sur de la ciudad,a fin de que el impacto de una población que ya no se dedica a lab~ 

res agrícolas,sea asimilado con el menor índice de desempleo posíble,a las nuevas actividades pro

ductivas.Es necesario el procurar nuevas fuentes de trabajo ,así como los centros de capacitación 

para que la población no quede marginada del proceso productivo. 
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3.2.-Características demográficas. 

3.Z.1.-Crecimiento y distribución de la población. 

a)Extensión territorial. 
En la siguiente tabla se describe la extensi6n territorial de las delegaciones,así como su -

porcentaje y de acuerdo a esto,el lugar que ocupan dentro del D.F.· 

E X T E N S I O N T E R R I T O R I A L D E L D I S T R I T O F E D E R A L 
MUNICIPIO ARE:\ K~IZ PORCENTAJE 'l. LUGAR 
TLALPAN 314 20.91 
MILPA ÁLTA 274.5 18.28 2 

XOCHIMILCO 127 8.46 3 

IZTAPALAPA l 'l 6 7. 72 4 
TLAHUAC 89.96 5.99 s 
GUSTAVO A. MADERO 88 5.86 6 
ALVARO OBREGON 86 s. 72 7 

CUAJIMALPA 77 S.12 8 

MAGDALENA CONTRERAS 70 4.66 9 

COYOACAN 60.04 3.99 10 
MIGUEL HIDALGO 48 3. 19 1t 

AZCAPOTZALCO 34· Z-26 12 
VENUSTIANO CARRANZA 33.94 Z.26 13 

CUAUHTEMOC 3Z.6i 2.l7 14 
BENITO JUAREZ 26.74 1.78 lS 

IZTACALCO 23.33 1.55 16 
TOTAL 501.13 100.00\ 
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P·O B LA C :r O lf TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL 

1980 

Tanto Xochimilco como Tlalpan son delegaciones que apenas empiezan a poblarse, mientras que las delegaciones que se encuen~ 
tran hacia el centro de la Ciudad son las que cuentan con mayor población debido a que el crecimiento de la mancha urbana las absorbió -
primero. Sin embargo estos datos no resultan claros, si no se toma en cuenta la extensión de cada delegación, para saber que tan densa-
mente poblada se encuentra. 

MUNICIPIO % PERSONAS % HC:~BRES % MUJERES LUGAR 

TOTAL / PERSONAS 8,831,079 4,234,602 4,596,477 

DISTRITO FEDERAL 100 % 47.95 % 52.09 % 

GUSTAVO A. MADERO 17.13 17.34 16.94 1 

IZTAPALAPA 14.29 14.70 13.91 2 

CUAUHTEMOC 9.22 8.91 9.51 3 

VENUSTIANO CARRANZA 7.84 7.85 7.83 4 

ALVARO OBREGON 7.23 7.24 7.23 5 

AZCAPOTZALCO 6.81 6.91 6.72 6 

COYOACAN 6.76 6.69 6.82 7 

IZTACALCO 6.45 6.56 6.35 a 
BENITO JUAREZ 6.17 5.72 6.58 9 

MIGUEL HIDALGO 6.14 5.90 6.37 10 

TLALP-AN 4.17 4.23 4.12 11 

XOCHIMILCO 2.46 2.51 2.41 12 

MAGDALENA CONTRERAS 1.9 4.08 l.93 13 

TLAHUAC 1.66 1.72 1.61 14 

CUAJIMALPA 1.03 1.06 1.00 15 

MILPA ALTA .60 .62 .58 16 
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POBLACION TOTAL P~R MUNICIPIOS 

1 9 8 o 
b)Distribuci6n de la poblaci6n por edades y sexo. 

La tabla dá la cantidad de población por edades en cada delegación, tomando como base tres·ltmites:·de O a 14 años, de 14 a -
59 años y de más de 59 años. También se encuentr~ les porcentajes de población según sexo. 

Cabe aquí destacar, las estadísticas que se ~efieren a Tlalpan, Xochimilco y Coyoacá~, las dos pri~eras tienen una cantidad -
mayor de población joven, mientras que Coyoacán por el contrario, cuenta con una gran proporción de gente de edad. Es·to indica que tanto 
Tl~·.pan y Xochimilco son delegaciones cuyo proceso de población es más reciente que en Coyoacin. 

Con estos da~os confirmarnos lo mencionado anteriormen~e, en el capi~ulo de población eccnómica.~ente activa, que estas deleca
ciones tienen una población j~ven, dependiente, que no reali:::a 3.ctiv:.dades productivas. 

MUNICIPIO 

ALVARO OBREGON 

AZCAPOTZALCO 

BENITO JUAREZ 

COYOACAN 

CUAJIMALPA 

CUll.UHTEMOC 

GUSTAVO A. MADERO 

IZTACALCO 

IZTAPALAPA 

MAGDALENA C. 

MIGUEL HIDALGO 

MILPA ALTA 

TLAHUAC 

TLALPAN 

VE;füSTIANO C. 

XOCHIMILCO 

TOTAL 

639,213 

601,524 

544,882 

597,129 

91,200 

766,572 

1,5l3,360 

570,3'n 

1,262,354 

173.105 

543.062 

53,616 

149,923 

368,974 

692,896 

217,481 

EDAD DE O Nº EN D.F. 
A 14 P.Fr:s lMFCRI'. 

242,029 10 

226,817 11 

147,385 16 

221.553 12 

39,655 2 

240,874 14 

580,922 9-

220, 757 8 

537.780 3 

70.134 6 

168.823 15 

22,249 4 

66,332 1 

148,439 7 

247,359 13 

89,287 5 

% FCR f.E!3::. 

37.86 

37.70 

27.04 

37.10 

43.48 

31.42 

38.38 

38.70 

42.60 

40.51 

31.08 

41.49 

44.24 

40.23 

35.69 

<!1.05 

E::'h!J DE: 14 
A 9 ;5ts 

365,155 

342,767 

346,356 

344,476 

48,343 

497,265 

855,501 

323,339 

677,130 

95,893 

330,641 

28.449 

75,002 

205,090 

402,268 

117,421 

Nº !:'/ D.F. 
:C·?'.R!. 

6 

7 

2 

5 

15 

l 

9 

8 

·14 

11 

3 

12 

16 

10 

4 

13 

57.12 

56.98 

63.56 

57.68 

53 

64.86 

56.52 

56.68 

53.64 

55.39 

150.88 

54.92 

so.02 

55.58 

58.05 

53.99 

ID'..D DE Y..iS Nº EN D.F. 
DE 59 Al'i::s :;:.'¡¡UIT. 

32,029 9 

31,940 6 

Sl,141 1 

31,100 7 

3,202 16 

28,433 15 

76,937 s 
26,281 11 

47.444 14 

7,078 13 

43,598 2 

2,918 5 

8,589- 4 

15,445 12 

43,269 3 

10,773 10 

5.01 

5.31 

9.39 

s.21 

3.52. 

3.7l 

s.og 

4.61 

3.76 

4.09 

8.03 

5.45 

5.73 

4.19 

6.25 

4.96 
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c)Densidad de población. 
La densidad de población se clasifica para su estudio en neta y bruta;la primera es el resul 

tado de dividir la superficie construida de viviendas entre la población existent¿ y -la segunda -
son los habitantes que existen por kilómetro cuadrado. 

Los datos de densidad de población bruta,correspondiente a cada delegación,están ordenados -
de acuerdo al lugar que ocupan en el D.F.En ellos se observa claramente el concepto de que las de
legaciones que se encuentran más cerca del centro de la ciudad,son las que cuentan con una mayor 
densidad de población,consecuencia del proceso de crecimiento,que empe=ó primero en ellas y luego 
continuó hacia la periferia. 

D E N S I D A D D E P O B L A C I O N E N E L D. F. -1980-
MUNICIPIO DENSIDAD HAB/D!2 LUGAR 
CUAUHTEMOC 2,4 984. 15 

IZTACALCO 24 448.22 2 
VENUSTIANO CARR.l\NZA 20 415.32 3 

BENITO JUAREZ 20 377. 03 4 

GUSTAVO A. MADERO 17 197.27 5 

MIGUEL HIDALGO 11 313.79 6 

IZTAPALAPA 10 881. 50 7 

COYOACAN 9 945.Sl 8 

ALVARO OBREGON 7 432.70 9 

AZCAPOTZALCO 6 994.46 10 

MAGDALENA CONTRERAS 2 472.92 1 t 

XOCHIMILCO 712.44 12 

TLAHUAC 633.20 13 
CUAJHIALPA 1 184.41 14 

TLALP.A.i~ .1 175.07 15 

MILPA ALTA 195.32 16 

TOTAL 5 882.90 
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Las delegaciones de la periferia,a pesar de contar con una mayor extensión territorial y una 
densidad de población baja,ésta vive más hacinada que la población del centro,según los datos que 
nos proporciona Ja siguiente tabla. 

V I V I E N D A S p A R T I e 
MUNICIPIO 
"I:LAHUAC 
CUAJDl.\LPA 
MILPA ALTA 
IZTAPALAPA 
MAGDALENA CONTRERAS 
XOCHIMILCO 
IZTACALCO 
GUSTAVO A. MADERO 
TLALPAN 
ALVARO OBREGON 
AZCAPOTZALCO 
VENUSTIANO CARRANZA 
COYOACAN 
MIGUEL HIDALGO 
CUAUHTEMOC 
BENITO JUAREZ 
TOTAL 

U LARES y 

HAB./CASA\ 
6.06 

5.90 

5.69 

5.61 

5.56 

S.55 
5.42 

5.40 

5.29 

s. Z2 

5. 16 

4.89 

4.82 

4.62 

4.10 

4.06 
s.os 

N U M E R O 
LUGAR 

2 

3 

4 

s 
6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

D E H A B I T A N T E S -1980-
1- 2 DORMITORIO\ 

74.09 

7_0. o l 

74.22 

71.96 

73.76 
76.46 

60.27 

81. 06 

67.3Z 
74.09 
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3.1.2.-Diagn6stico. 

El pueblo de San Lorenzo Huipulco está relacionado como se mencion6 anteriormente,con las 

delegaciones de Tlalpan y Coyoacán,y en un segundo término con la de Xochirnilco.Al analizar las e~ 

tadísticas de éstas,encontramos que existen ciertos contrastes.Así,mientras Tlalpan y Xochimilco -

son delegaciones cuya extensión territorial resulta ser de las m5s grande (ler y 3er lugar en el -

D.F.),con una población que est5 constit11ida en su m3yoria nor gente joven.Coyoac5n ?ºr su parte, 

cuenta con un area poco extensa(10°lugar en el D.F.),en cornpa~ación con las 3ntericres,y con una -

población formada mayoritariamente por gente mayor de 59 aftos.Otro indicador que confirma la difc 

rencia que existc,cs la densidad de poblaci6n,que muestra que Coyoacán ocupa el Sºlugar en el D.F. 

Tlalpan el 15°y Xo¿himilco el 12°lugar. 

3.1.3.-Pronóstico. 

Los contrastes que se mencionaron en el diagnóstic~,no hacen sino confirmarnos la existen 

cia de la expansión de la ciudad hacia su perifcria.Asi,sicndo Coyoacin l~ delegación más cercana 

al centro de la ciudad,cuenta con una rnayor pohJación,con una superficie menor.consecuencia de que 

el proceso de población empezó antes en clla,que en Tlalpan y Xochimilco. 

Sin embargo.este proceso ya ha empc:ado a llegar a estas dos dlti~as,siendo un indicador -

la cantidad de poblaci6n menor de 14 aftos,lo 4uc demuestra que ha corto pla:o,scr5n insuficientes 

los servicios que actualmente se encuentran,obligando a crear mayor número de cscuelas,viviendas,

comercios,etcétera. 

Esto representa un reto,debido a que la explosión demográfica en la ciudad no se ha deteni

do.Toca ahora la tarea de ordenar o de tr3tar de ordenar este crecimiento urbano para que no se si 
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ga dando como hasta ahora lo ha hecho,de forma anárquica. 

San Lorenzo Huipulco e• un pueblo que fu! absorbid~ por la mancha urbana.por este motivo se 

nota una falta de planeación en cuanto a espacios dedicados a equipamiento urbano básico como lo 

son escuelas,mercados,centros de recreación,etcétera. 

En la actualidad ya se cuenta con una herramienta para tratar de lograr el crecimiento ord~ 

nado de la ciudad,ésta es el plan parcial de desarrollo urbano p3ra cada delegación,que se analiza 

rá y utilizará en el siguiente capftulo,refercntc a equipamiento urbano. 

Sin embargo surge la duda de si será posible ordenar el crecimiento de la ciudad únicamente 

con leyes y reglamentos,ya que hasta la fecha se ha comprobado.que esto no ha servido para impedir 

el crecimiento,y prueba de ello la tenemos en Huipulco,donde eran terrenos ejidales y legalmente -

no estaba autorizada su venta y sin e~bargo así fué. 

22 



CAPITULO 4. -Aspectos urbanos. 

4.1.-Características del equipamiento urbano. 

La información que se da a continuación,se basó en un estudio de c3mpo realizado en Febrero 

de 1987,en que se registra todo lo existente en la :ona de estudio en cuanto a equipamiento urbano 

se refiere.Como apoyo y complemento se manejaron normas de SEDUE de equipamiento urbano,así como -
los planes de desarrollo de las delegaciones correspondientes e información adicional como visitas 

a la iona y aerofoto de esta misma. 

4.1.1.-Clasificación del asentamiento. 

Al realiza> el estudio de campo,sc detectaron tres tipos de asentamiento,dos de ellos se en

cuentran en la delegación de Tlalpan y corresponden propiamente al pueblo de San Loren:o Huipulco, 

el tercero se localiza en la delegación Coyoacán. 

El primer asentamiento se identificó como habitacional tipo medio y se encuentra comprendi

do por la calzada Acoxpa,calzada de Tlalpan,Viaducto Tlalpan y calzada Acueducto.El segundo es ha

bitacional con servicios e industria,tipo medio popular y se localiza entre la calzada Acueducto, 

Tlalpan,Viaducto Tlalpan y Periférico.Por último,el tercero se encuentra en la delegación de Coyo~ 

cán y corresponde al habitacional con servicios ti~o rcsiJcncial,situado entre la avenida I~fAN,

Periférico y Calz. de Tlalpan.Acontinuaci6n se dan los datos básicos de los tres asentamientos, -
así como un croquis de localización(vcr dibujo no. 4). 
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Para obtener la población total de cada asc~amiento,se realizaron varias operaciones.Prime
ro se multiplicó el número de. hectáreas del asentamiento.por un promedio de viviendas en una hect! 

rea(dato obtenido de una observación en.. aerofoto y de visitas al sitio) ,lo que dió como resultado 
el nOmero total de viviendas,qtie a su vez se multiplic6 por el promedio de habitantes por viviénda 

(cifra que se encuentra en el plan parcial de dcsarrollo,en este caso de la delegación de Tlalpan), 

obteniendo así,el número total de habitantes del asentamiento. 

Cabe aquí señalar,que el plan parcial de desarrollo de Tlalpan,maneja un promedio de 5.6 ha

bitantes por vivienda,mientras que en el censo de 1980,se encuentra la cifra de 5.29 habitantes -

por vivienda,lo que indica que la población ha aumentado y que el ritmo de construcción de vivien

das no ha sido el adecuado.En las siguientes páginas se encuentra la información detallada de ca

da asentamiento. 
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n)llahitncional tipo medio. 

Se encuentra comprendido por calzada Acoxpa,calzada de Tlalpan,Viaducto Tlalpan y calzada A 
cueducto.Correspondc al pueblo de San Lorenzo Huipulco. 

Z O N A 1.D EL E G A C ION T L A L P A N . 

E L E M E N T o SUPERFICIE MZ PORCE:\TUE • . 
Vivienda 19 o SS 1. 5 S<i. 55 

Vialidad 60 989.5 l s. os 
Equipamiento urbano 70 503 20.36 

Comercio 43 812 12.98 
Salud 5 987 1. 77 

Recreación 6 999 2.07 
Educación 7 380 2. 1 s 
Estacionamiento - ---- - - --
Admon. privada 840 0.24 
Admon. pública 4 233 1. 25 

Culturo. 1 252 0.37 
Industria 2 9~0 0.87 
Vegctaci6n - .... - -- --- --
Jaldios 12 286 3.64 
Infraestructura ------ -- ---
Superficie total :;3 ~ 3(10 100.00 

Población ........................... S 477.75 habitantes. 

No. de viviendas/ha ................. 29 viv./ha. 

Promedio habitantes/vivienda ........ 5.6 hab./viv. 

Densidad bruta ...................... 162.4 hab./ha. 

Densidad neta ....................... 287.4 hab./ha. 



.... 

b)Habi tac ion.al ·con servicios e industria tipo medio popular. 

Se localiza entre calzada AcuC'ducto,calzada de Tlalpan,Viaducto Tlalp:m y Periférico. 

A contin~aci6n se dan sus datos b5sicos. 

Z O N A 2.D E LE G A C I O N TLALPAN. 

E L E M E ~ T o SUPE RFI C:: E M2 PO RCE~T.-\.J'.: i 

Vivienda 165 12 .¡ 53.43 
Vialidad 63 180.S 22.06 
Equipamiento urbano so 671 16.40 

Comercio 11 550 3.74 
Salud 25 758 S.33 

Recreación ------ - ---
Educación 12.163 3. g.¡ 

Estacionamiento ------ ----
Admon. privada ------ -- - -
Admon. pública 1 200 0.39 

Cultura ------ -- - -
Industria 22 86·\. 5 7 • .JO 

Vegetación 
,.. _______ 

- --- -
Bal<lios -------- - - -- -
In fracs t ructu ra 2 198 0.71 
Superficie tot~! l 3(1 9 fl .) ;; 100.00 

Población ........................... ¡ 672.65 h;:ibit:i::tcs. 

No. de viviendas/ha ................ 27 viv./ha. 

Promedio habitantes/vivienda ....... 5.6 hab./viv. 
Densidad bruta ..................... 151.Z hab./ha. 

DcnsiJ:id neta ...................... 283.0 hab./ha. 
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r 
c)Habi tacional -C:on servicios tipo rc.sidencial. 

Situado e·ri·tre avenida IMAN,Pcrif~rico y calzada de Tlalpan.A continu:ición se d¡.m sus d:itos bá 

sicos. 

Z O N A 3.D E LE G A C I O N. c o y o A c A N . 

E L E ~I E N T o SUPERFICIE 1'12 PORCE:\T . .\.JE '¡, 
1 

Vivienda 262 4 1 s oo.os 
Vialidad 56 786 13.00 
Equipamiento urbano 77 766 l 7. s 1 

Comercio 30 155 6.90 

Salud 4 076 o. 9.¡ 

Recreación 22 557 s. 16 

Educación ------ ----
Estacionamiento 14 164 3.24 

Admon. privada s 482 1. 26 

Admon. pública 540 o. 12 
Cultura 792 o. 19 

Industria s 184 l. 1 g 
Vegetación 26 636 6.10 
Baldios 7 962 1. 82 
Infraestructura ---- -- -- -- -
Superficie total .i3ó -·? 

'-'- 100.00 

Población ...............•...... 3 065 habitantes 

No. de viviendas/ha ............ 27 vi~/ha. 

Promedio habitantes/vivienda ... 5.4 hab./viv. 

Densidad bruta ................. 70.2 hab./ha. 

Densidad neta .................. 116.S hab/ha. 
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d)Resumen. 

Sintetizando los datos anteriores se llegó a u~ total general de las tres zonas que a conti
~uación se describe. 

E L E )! E :-J. T o suPrnr:cn: ~!:::: Pi)RCE:.;:·_~ IE i 

Vivienda 61S 123.5 57.SO 
Vialidad 185 056 1 i. 17 
Equipamiento urbano 193 -l .10 18.36 

Comercio 85 517 7.89 
Salud - 35 821 3.31 
Recreación 29 556 2.73 
Educación 19 543 1. so 
Estacionamiento 14 164 1. 31 
Admon. privada 6 322 0.58 
Admon. pública s 973 O.SS 
Cultura 2 044 o. 19 

Industria 30 988.5 2.86 
Vegetación 26 636 2.46 
Baldios 20 248 1. 87 
Infraestructura 2 198 0.20 
Superficie total 1083 090 100.00 
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. Los da-tos.de las densidades,tanto bruta como neta,no son un promedio de las tres zonas.La den_ 
sidad bruta se obtiene de dividir la poblaci6n total entre la superficie total~La densidad neta es 
el resultado de dividir la poblaci6n total entre la superficie de viviendas totales. 

Al observar los _datos básicos de las tres zonas,es el asentamiento número tres,clasificado c~ 
mo habitacional con servicios tipo residencial,el que goza de una densidad de población menor y u
na extensi6n territorial mayor,lo que indica un elevado nivel económico de los habitantes de dicha 
zona,que les permite obtener una superficie mayor de terreno. 

A S P E C T O Z O N A Z O N A 2 z O N A 3 DATOS TOTALES DEL 
ASENTAMIENTO 

Densidad bruta hab./ha. 162.4 1s1. 2 70.2 122.02 
Densidad neta hab./ha. 287.4 283 116.8 213.70 
Población habitantes 5 478 4 672 3 065 13 215 
Superficie total has. 33. 73 30.90 43.67 108.30 
Superficie viviendas has. 19.05 16.51 26.24 61. 80 

Al continuar con este estudio de equipamiento urbano,se pondrá una mayor atención en el asenta 
miento de San Lorenzo Huipulco,debido a ·que por su menor poder económico de la población y a su ere 
cimiento no planeado,es de pensarse que tendrá mayor carencia de equipamiento. 

4.1.2.-Caracterización del equipamiento urbano. 

a)Inventario del equipamiento urbano existente. 
A continuación se presentan los planos de localización del equipamiento urbano existente en la 

zona,referentes a vivienda,salud,cultura,estacionamiento,industria,administración pública y privada, 

comercio,educación y recreación. 
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4.1.3~-~iagnósticó> 

El dianós.tico ~onsistirá en detectar·· y cuantifi-é·ar .eJ déficit actual ,referent·e a los~·~l!_ -
L -

· mentos del equinamiento urbano,considerando un radio de acción de 1.5 kms. ,según normas de SEDUE. 

SUBS I STE\tA · ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MODULOS SUPERFICIE ';UPERFICIE 
REQUERIDOS CONSTRUIDA DE TERRENO 

EDUCACION JARDIN DE NI~OS X mod/6 aulas 498 1 272 

PRIMARIA X 2 mo<l/12 11 2 808 9 360 

SECUNDARIA 281 \ 

PREPARATORIA 604 \ 

TOTAL 3 306 m2 10 632 m2 

CULTURA BIBLIOTECA X 1 módulo 200 500 

AUDITORIO NO REPRESENTA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 
TEATRO " 
CASA DE CULTURA " " 11 " " 
TOTAL 200 mZ 500 m2 

COMERCIO TIENDA CONASUPER B 14 1 i 
MERCADO PUBLICO X 1 módulo 120 2 240 

TIENDA TEPEPA.~ X 1 módulo 72 172 

TOTAL 1 192 m2 2 412 mZ 

COMU~\ I CAC IONES AGENCIA DE CORREOS NO REPRESENTA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 
OFNA. DE TELEGRAFOS " " ... " " 
TOTAL " " 11 11 
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-· 
SUBSISTEMA- -;-:'. ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT MODULOS SUPERFICIE SUPERFICIE 

REQUERIDOS CONSTRUIDA DE TERRENO .. 

RECREACION JARDIN VECINAL X módulo 210 7 000 

JUEGOS INFANTILES X m6dulo 3 500 

PARQUE DE BARRIO X 5 módulos 420 3 (180 

PLAZA CIVICA X 1 módulo 2 105 2 632 

CINE X módulo 168 672 

TOTAL .¡ 583 m2 29 :'.04 m2 

DEPORTES CENTRO DEPORTIVO X 3 módulos 125 5 000 

CANCHAS DEPORTIVAS X 2 módulos 160 10 730 

GIMNASIO NO REPRESE;.JTA UN POP.CE:-¡TAJE CONSIDERABLE 

TOTAL 571 rn2 36 460 m2 

4.1.4.-Pronóstico. 

Una de las funciones de este pronóstico,consiste en encontrar el déficit de cquip;imicnto que 

habrá cuando la zona alcance su máxima densidad de población permitida.Los datos de la población -

que habri,se obtuvieron con datos de los planes parciales de desarrollo de Tlalpan y Coyoac5n,asf -

corno de cifras que anteriormente se habían encontrado como son:el ndmcro de viviendas por hect5rca, 

la población actual,la proyección de crecirniento,etc. 

Al observar estos datos vemos que el asentamiento en gencral,alcanzar5 su m5ximo crecimiento 

aproximadamente en una década,es decir un plazo corto,por lo que es urgente reali:ar acciones que 

permitan el adecuado funcionamiento de la zona,una de las cuales,sería el proporcionar los rcqueri

mentos mínimos de equipamiento urbano a la poblaci6n. 
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ZONA 1.DELE-GACION. TLALPAN.Clasificación del asentamiento ?egun plan parcial de desarrollo 
Wl H;ibi tacional hasta 200 hab/ha (250 m2 lote tipo). 

Densidad actual de pobla

ción 1987. 
162.4 hab/ha 

Densidad máxima perrnitida. 

200 hab/ha 

No. m5ximo de viviendas 

permitidas por hectirea. 
35.7 viv/ha 

No. m5ximo de viv. permiti-

X 

das en todo el asentamiento )( 
1 7 04 viviendas 

No. máximo de habitantes 

pe rrni ti dos. 
6 742.4 habitantes 

Diferencial 

1 264.4 habitantes 

Porcentaje a crecer. 

23 i 

. . 

-. 

'-:------ -<}-·---- ;::; 

No. de hect5rcas del asen

tamiento. 
33.73 has. 

No. de hab. por vivienda 

segun plan de desarrollo. 

5.6 hab/vivienda 

No habitantes actuales del 

asentamiento 1987. 

5 478 habitantes 

No. habitantes actuales del 

asentamiento 1987 . 
5 478 habitantes 

Tasa pronedio de crecimien
to anual de la poblaci6n. 

- . "' . 

~o. actual de viviendas 

198 7. 

29 \~i V /ha 

:Jo. m5xi~o de viviendas 

!JC'rmi t id;is por hect fi ri:a. 

~a. mftxiruo de viv. permiti
das en todo el asentamiento 

204 viv. 

No. rn5ximo de habitantes 

her;nitidos. 
6 742.4 habitantes 

Dj fe rencia 1. 

1 264.4 habitantes 

Porcentaje a crecer 

23 '¡, 

!Tiempo en que e 1 asentamien -
t·o l lc1<ará a su saturación. 

8 afios 1995. 
32 



ZONA 2. DELE"GACION~. TLALPAN.Clasificación del asentamiento según plan parcial de desarrollo .-
HZS subcentro urbano .Habita~ional hasta 200 hab/ha con servicios. 

l\1i 

Densidad actual de pobla

ción 1987. 

1S1 ? hab/ha. 

Densidad máxima permitida. 

200 hab/ha 

No. máximo de viviendas 

permitidas por hectárea. 

36 viv/ha 

No. máximo de viv. permiti-

)( 

das en todo el asentamiento )( 

1 113 viviendas 

No.máximo de habitantes 

permitidos. 

6 232.8 habitantes 

I
Dife rencia l. 

_ 1 560 1 habitantes 

Porcentaje a crecer. 

No. actual de viviendas 

1987. 

27 vi\·/ha 

··-...._ -- :---.. 
-..........:-.. No. máximo de viviendas 

·-- p<:'rmitidas por hC'ct5rca. 

36 dv/ha 

No~ de hectáreas del asen

tamiento. 

30.90 has. 

No. de hab. por vivienda 

segun plan de desarrollo. 

5.6 hab/vivicnda 

No. habitantes actuales del 
asentamiento 1987. 

4 675.6 habitantes 

No. habitantes actuales del 

asentamiento 1987. 

Tasa promedio de crecimien

to anual de la noblación. 
3 \ 

~o. máximo de viv. permiti 

das en todo el asentamiento 

113 viviendas 

Ne. máximo de habitantes 

permitidos. 

6 232.S habitantes. 

Diferencial. 

1 560.1 habitantes. 

Porcentaje a crecer. 

.Tiempo en que el asentamie ~ 
to llegará a su saturación 

11 años 1998 



ZONA 3. DEI;EGACION COYOACAN.Clasificación del asentamiento según plan parcial de desarrollo 

Hi Habitacional hasta 100-hab/ha (S 000 m2 lote tipo). 

Densidad actual de pobla

ción 19 87. 

70.5 hab/ha 

Densidad máxima permitida. 

100 hab/ha 

No. máximo de viviendas 

permitidas por hectárea. 

18.44 viv/ha 

No. máximo de viv- permiti 

X 

das en todo el asentamientc )( 

805.4 viviendas 

No. máximo de habitantes 

permitidos. 
4 349.1 habitantes 

Diferencial 

1 268.l habitantes 

Porcentaje a crecer. 

41 i 

No~ de hectáreas del asen

tamiento. 

43.67 has. 

No. de hab. por vivienda 

segun plan de desarrollo. 

S . .t hab/dv 

No. habitantes actuales del 

asentamiento 1987. 

3 081 habitantes 

No. habitantes actuales de 

asentamiento 1987. 
3 081 habitantes 

Tasa promedio de crecimien 

to anual de la población. 

3 i 

No. actual de viviendas 

1987. 

13 viv/ha 

No. miximo de viviendas 

permitidas por hect5rca. 

13.44 viv/ha 

~o. mfiximo de viv. pcrmiti 

das en todo el asentamientb 

805.4 viviendas 

No. máximo de habitantes 

permitidos. 

4 349.1 habitantes 

Diferencial. 

1 263.1 habitantes 

Porcentaje a crecer. 

4 1 '!, 

Tiempo en que el asentamie~ 

to llegará a su saturación. 

1~ años 2001 
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El prcm6st~co: consiste en· caracterizar el déficit de equipamiento que hab.ra.cué:Jndo el ascntta
mien~o alcance su densidad máxima de población. 

SUBSISTEMA ELEMENTO SUPERAVIT DEFICIT ~!ODULOS SUPERFICIE SUPERFICIE 
RF}UERIDOS CONSTRUIDA DE TERRENO 

EDUCACION JARDIN DE NI~OS X mod/6 aulas 498 1 272 

PRIMARIA X 2 mod/12 " 1 404 4 680 
SECUNDARIA 250 'l. 
PREPARATORIA 537 i 
TOTAL 902 m2 5 952 m2 

CULTURA BIBLIOTECA X 1 módulo zoo 500 
. AUDITORIO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

TEATRO " " " " " 
CASA DE CULTURA " " " " 
TOTAL 200 mZ 500 m2 

COMERCIO TIENDA CONASUPER B 141 • • 
MERCADO PUBLICO X mod/120 pues. 680 3 360 
TIENDA TEPEPAN X módulo 100 172 

TOTAL 780 mZ 3 532 m2 
COMUNICACIONES AGENCIA DE CORREOS NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

OFNA. DE TELE GRAFOS" " " " " 
TOTAL " " " " " 
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SUBSISTEMA· ELEMENTO· SUPERAVIT· gEFIC!T· MODULOS· ·SUPERFICIE 'SUPERFICIE 

REQUERIDOS· ·CONSTRUIDA ·DE TERRENO 

RECREACIO~· JARDIN VECINAL X módulo 210 7 000 

JUEGOS INFANTILES X 1 módulo 993 

PARQUE DE BARRIO X 5 m6dulos 420 3 oso 
PLAZA CIVICA X módulo 4 480 s 600 

CINE :X mod/280 "but. 336 1 3H 

TOTAL 5 446 m2 13 017 

DEPORTES CENTRO DEPORTIVO X 3 módulos 125 5 000 

CANCHAS DEPORTIVAS X 2 módulos 402 26 825 

GIMNASIO NO .-\LCA~ZA UN PORCENTAJE CO:\S IDERABLE 

TOTAL 527 m2 31 S25 

Analizando el déficit de equipamiento urbano que habrá,cuando la zona alcance su máximo desa 

rrollo,vemos que es muy variado,siendo en los aspectos de educación,comcrcio y recreación,donde se 

nota una mayor carencia de este. 

Con respecto al comercio,se observó que el pueblo de San Loren:o Huipulco,sólo cuenta con u

na tienda Conasupo y un tianguis semanal,para satisfacer sus necesidades,a pesar de tener una mayor 

población,en cambio el asentamiento residencial,con una menor población,cuenta con un centro comer

cial (superama).Debido a su nivel económico,sería adecuada la creación de un mercado público en San 

m2 

m2 
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Lorenzo Huipulco,para satisfacer las necesidades de abasto de la población. 

Por otra parte,al realizar esta sección del trabajo,en que se estudiara~ las características 
del equipamiento u·rbano,se encontró que en los planes parciales de desarrollo está autori::ada una -

parte del asentamiento,como habitacional con servicios,siendo apropiada esta situación,dado que se 

cuenta con vias de comunicación y medios de transporte adecuados. 

Sim embargo,en la actualidad no existe un3 importante superficie dedic1cia al sector servi--
cios,como se vi6 en el capítulo 4.1.1. de Clasificación del asentarniento,dcnde por ejemplo,en el ra 

mo adninistrativo,la privada cuenta sólo el 0.58 ~ de la superficie total r la p6blica con el O.SSS. 
Por esto,es de preveerse que en los próximos afias pueda ~resentarse un incremento en las --

construcciones dedicadas al sector servicios,ra5xime si tomamos en cucnta,que con motivo de los sis
mos de 1985,se derrumbaron numerosos edifici~s de servicio como:hospitales,hoteles,estacionamien-

tos,oficinas,etcétera,siendo neccsarib el reponer estas construcciones pn~a que sus funciones no se 

vean disminuidas.Por ello,es necesario adelantarnos y proponer la construcción de edificios destin~ 

dos a servicios,para que no ocurra un crecimiento andrquico,siendo necesario el planificar adecuad~ 

mente su emplazamiento,de la mejor manera posible, sin que su aparición ll~ve consigo congestiona
mientos,falta de estacionamientos o problemas de otro tipo,como una in~decuada integración formal. 

Dadas las condiciones del area,cs factible la reali::ación de ~n hotel ,que tendrfa la venta
ja de encontrase en una de las entradas a la ciudad,ademis de contar con la cercanía al Estadio Az

teca y a la zona de hospitales.Por otro lado,la creació11 de las oficinas contaría con una adecuada 

comunicación por la calzada de Tlalpan y sobre todo por el tren ligero. 
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4.2.-Características de la infraestructura urbana. 

Para recabar la siguiente información,se llevó a cabo un estudio dividido en dos partes;una 

de consulta a las dependencias ·respectivas para tal fin,siendo estas las delegaciones de Tlalpan,

Coyoacin,COVITUR,DDF,etcétera.La otra parte de la investigación se realizó en el lugar mismo de -

trabajo. 

4.2.1.-Vialidad y transporte. 

a)Clasificación de vialidades. 

La zona de estudio esti limitada por arterias importantes como son:anillo Periférico,Viadu~ 

to Tlalpan,avenida Acoxpa y la calzada de Tl~lpan.Debido a sus dimensiones,volumcn de trfifico y r! 

corrido,podemos clasificarlas como vialidades primarias.De 6stas,cs la calzada de Tlalpan la que -

tiene una mayor relevancia e interés,debido a que cru=a el area de estudio por su parte central. 

Por su importancia convergen a ella en distintos puntos,avenidas como:Pedregal,Xochimilco, 

HfAN,Acueducto,las cuales se convierten en vialid;:idcs secundarias.Por último se encuentran las vía 

lidades de tercer orden e locales como:Murillo,Apatlaco,iluipulco,Juan Bosco y otras. (ver dibujo no. 

13). 

b)Flujo vehicular. 

Conocemos como flujo vehicular,a la cantidad de vehículos que en determinado momento circu

lari por una arteria.Estos se clasifican en transportes de personas o mercancias,y el servicio que 

prestan varía entre pGblico y privado.Ejemplo de estos son los automóviles particulares,autobuses, 

taxis,camionetas,camiones de reparto,etcétera. 

El estudio del flujo vehicular es importante,debido a que nos aporta datos sobre el novi

miento de las personas y vehfculos,lo cual permite determinar si es necesario realizar cambios -

que permitan una mayor rapidez en el tránsito.Estos datos también son básicos para saber si el -

itinerario de los vehículos de trans~Jorte público es el adecuado a determinada hora,o si es 
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insuficiente y si es necesario el utilizar medios de transporte con mayor rapide: y capacidad,como 

sería el caso del metro o el tren ligero. 

Para determinar la intensidad de flujo vehicular,se llevó a cabo un sondeo,en la calzada de 

Tlalpan,que como ya se comentó,es la vialidad más importante en nuestro estudio,se determinó una -

hora para visitar el lugar y registrar la cantidad de vehículos que circulan y su intensidad. (ver 

dibujo no.14 y 15). 

c)Señalización. 

Los discos de no estacionarse son escasos sobre la calzada de Tlalpan.Por otra parte,no 

existe una adecuada sincronización de semáforos,lo que influye en el tráfico.que se torna más len

to.Las señales de cruce peatonal se encuentran casi despintadas,así como las paradas de R-100.En -

lo general se nota una falta de mantenimiento en la señalización. (ver dibujo no. 16). 

d)Tren ligero. 

El tren ligero es un medio de transporte masivo,que viene a ser un complemento de el servi

cio ya existente.En la actualidad está en funcionamiento solo un tramo,que abarca de la estación -

del metro Tasquña hasta el Estadio Azteca.La segunda fase se encuentra ya en construcción y su re

corrido atravesari la glorieta de Huipulco,continuando por la calzada Acueducto hasta Xochimilco, 

siguiendo el trayecto del antiguo tranvia.Es un transporte el6ctrico que recorre solamente a nivel 

de superficie,sobre vias de acero,por lo que no tiene la suficiente tracción para subir o bajar 

pendientes muy pronunciadas.Su recorrido esti separado de la circulación vehicular,con muros de -

contención y mallas de alambre;sólo se encuentra interrumoido en muy escasos puntos,en los cu~les 

existen señalizaciones,semiforos y personal,quc interrumpen la circulación,conccdiéndole preferen

cia para que su paso sea más rápido;sus estaciones están situadas a intervales regulares.A conti-

nuación se presenta su proyecto de recorrido hacia Xochimilco. (ver dibujo no. 17). 
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.e)Autobuses. 

Las diferentes rutas que transitan en la glorieta,sirven de conexión a las zonas aledañas, 

por ser un punto de distribución, lo que pro_voca una saturaci611, además de falta de unid:rdes y a que 

los intervalosde tiempo en las paradas son muy lar.gos. (ver dibujo no. 13) 

f)Taxis y colectivos. 

Por lo que respecta al transporte privado (taxis y colectivos) ,es bien sabida su prohlcmáti 

ca de expansión,aunado a la gran demanda de las colonias aledañas,que no cuentan con suficiente -

transporte público. 

En la investigación se encontró que existe un paradero de dichos vehículos,frente al Esta-

dio Azteca,que cuenta con las debidas instalaciones para su operación.Sin cmbargo,se locali=an o-

tras bases improvisadas sobre calles ~ banquetas,provocando conflictos,ob~truyendo la circulación, 

por realizar ascensos y descensos en lugares o =onas prohibidas.(ver dibujo no. 18). 

g)Vehículos de abasto. 

En la glorieta existe una zona comercial,que al ser abastecida por vehículos de reparto,bl~ 

quean el flujo de la circulación,por no contar con una zona de carga y descarga. 
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4.2.2.-Infraestructura. 

a)Agua potable y drenaje. 
Con la expansi6n de la mancha urbana y al ser absorbido por esta,e~ pueblo de San Lorenzo Hui 

pulco,es dotado de la infraestructura básica,como lo es el agua potablc,la cual se encuentra distri

buida en su totalidad,y de drenaje que tiene una adecuada locali:ación de alcantarillas y pozos de -

visita,así como un tubo colector importante,quc desaloja las ag~as negras de la zona,localizado a lo 

largo de Tlalpan y continuando por la calzada Acueducto.(vcr dibujo no.19). 

b)Energía eléctrica. 

El alumbrado público es satisfactorio,aunque en algunos puntos se ve obstruido por la ramifi

cación de los árboles,debido a la falta de mantenimiento de los mismos.El tipo de iluminación es de 

vapor de sodio a alta presión.Además en el camellón central,en el tramo que comprende de la glorieta 

al Periférico,se localizan faroles con carácter ornamental. 

En.la glorieta se contempla que elalumbrado es deficicnte,debido al ensanch~miento de la mis

ma,sin embargo,la pérdida se ve compensada por la iluminación que despiden los comercios existentes. 

Referente a la electrificación,se observan postes a lo largo de la calzada que dotan de servi 

cio a los predios existentes,teniendo una altura de 12 metros.Es con~eniente mencionar que en la es

quina que forman Tlalpan y calzada Acucducto,se encuentra uná subestación eléctrica,que alimentaba 

anteriormente al tranvía eléctrico;en la actualidad no funciona,por no cumplir con el requerimiento 

necesario para su utilizaci6n. (ver dibujo no. 20). 
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-4.2~3.-Diagn6~tico. 

En cuanto a la infraestructura urbana,notamos que se está presentando un cambio.Como ya seña 

lamos anteriormente,en el capítulo 3 de Aspectos sociales,existe un crecimiento acelerado de la po
blación,que lleva consigo la nece9idad de realizar cambios en todos sentidos,y concretamente en es

te capítulo,a la infraestructura urbana.Así,es como se ha visto que al poblarse paulatinamente la 

zana,se ha tenido que aumentar la cantidad y cobertura de los servicios pGblicos,como el agua pota

ble,drenaje,alumbrado,electrificación,pavimento,etc6tera. 

El concepto de glorieta tiene funcionalnentc dos aspectos,como símbolo y como elemento dis-

tribuidor del tráfico.Refiri€ndose concretamente a su aspecto vial,vemos que su funcionalidad era 

óptima hace varios afios,cuando el tráfico era nenor,debido a que el tamafio de la población tambien 

lo era.Actualmente esta funcionalidad e~ieza a disminuir.Por otra parte,la ~parición del tren lig~ 

ro,viene a ser formal y vialmente,un elemento de cambio en la glorieta,que debe ser preparada para 

este nuevo elemento .. 

4.2.4.-Pronóstico. 

Como se pudo apreciar,es necesario realizar ciertas modificaciones en la infraestructura,pa

ra adecuarla a los cambios que se están dando.Estas son algunas de las acciones que se proponen rea 

lizarse. 

*Por la intensidad de tránsito no se requiere la creación de puentes o pasos a desnivel. 

*Se debe restringir el estacionamiento lateral en la arteria principal,pero como en ciertos lugares 

es necesario,se debe ubicar estratégicamente alguno. 

*Mayor sefializaci6n y mejor ubicación de las mismas. 

*Se propone restringir el horario de descarga de vehículos,para que no interfieran con el tránsito. 
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*Es de mucha importancia,solucionar la vuelta del tren ligero,de tal manera que se resuelvan las nue 

vas condiciones para la circulaci6n. 
*Otro aspecto,es regular las aceras y camellones para mejorar el tránsito vehicular y peatonal. 
*Sincronizar semáforos y analizar la ubicaci6n de las paradas de R-100 y bases de colectivos. 
*Por último,se recomienda el mejorar las bases de colectivos,dotándolas de banquetas,camellones,and~ 

dores,sanitarios y sefializaci6n. 

Por otra parte,como ya se vi6 en las características del equipamiento urbano,los planes -
parciales de desarrollo no contemplan un crecimiento indefinido de la zona.Es mas,se concluy6 en esa 

parte del estudio,que el plazo en que se alcan:ará su máximo crccimiento,es de una década aproximad~ 

mente.De cumplirse cabalmente los alcances de los planes de desarrollo,se·puede tener la certeza de 
que los cambios que se realicen ahora,permitir5n el funcionamiento vial por varios aftos más. 

Estos cambios deberán contemplar la solución al paso del tren ligero y el cambio de vialida 
des que deberá hacerse en la glorieta y en San Lorenzo Huipulco. 
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4.3.-Imagen urbana. 

4.3.1.-Definici6n de conceptos y términos. 

''En toda ciudad,la gente se crea imagenes de su entorno,va sean individuales o colectivas,pe 

ro cada representaci6n individual es Gnica y su contenido rara v~: se comunica''.(l) -

Para analizar este tipo de conceptos deben ser objetos físicos perceptibles,para develar la 

función de la forma.Los contenidos de las ima~cncs antes referidos,se pueden analizar mediante los -

siguientes concepto~:sendas,bordes,barrios,nodos y mojoncs(hitos). (l) 

SENDAS.-Conductos que sigue el observador en forma habitual o espor5dicamcnte y pueden ser calles,lf 

neas de tránsito,canales o vias férreas.La gente observa la ciudad mientras va a través de e 

lla y mediante estas sendas,se conectan a los demás elementos ambientales. 

BORDES.-Elementos lineales que el observador no usa o considera sendas.Límite entre dos fases;ruptu-. 

ra lineal,discontinuidad,referencias latera1es,pueden contener una forma generalizada. 

BARRIOS.-Secciones de la ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y grandes. 

(1) LYNCH,Kevin.Planificación del sitio. 
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NODOS. -Puntos· donde el observador puede ingresar;puntos de donde parte y 1 lega;pudc ser una conver

gencia o cruce de calles o sendas.Concentraciones para determinado uso.Nodo va ligado a sen

das,ya que al d~rse una convergencia de sendas se dá un nodo. 

MOJONO HITO.-Es otro tipo de punto de referencia en el cual,el observador penetra en él.Son objc-~ 

tos físicos que utiliza como referencia:un edificio alto,un letrero,una tienda,una -
montaña,etc.Son hitos que se aprecian a simple vista sobre elementos más pequeños, o 

al ¿ontrario pueden ser elementos locales. 

(ver dibuje no. 21) 

4.3.2.-Descripción de la zona. 

El trabajo que sigue se basó en la observación directa apoyada en la investigación_ bibliogr! 

fica.D"e estas observaciones,se pudo apreciar que en cuanto a imagen urbana,la zona de estudio se di 

vide en dos partes contrastantes,que son la zona comercial y la zona habitacional. 

a)Zona comercial. 

Se localiza sobre la calzada de Tlalpan y comprende al sur,desde el Periférico con el centro 

comercial "Superama" y al norte con la avenida Acoxpa.El_ recorrido sobre la calzada de Tlalpan 

cuenta con bastantes comercios a ambos lados,siendo estos de los más variados,tales como centros co 

merciales de autoservicio,zapaterias,restaurantes,sucursales bancarias,pucstos callejeros,etcétera. 
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Esto la ba convertido en corredor urbano,donde el comercio se ha visto incrementado,creando 

un gran aforo vehicular y peatonal.Existe una fuerte aglomeración con los consiguientes conflictos 

viales,estacionamiento en lugar prohibido,cruce de peatones a cualquier altura de la avenida,etcét~ 

ra.Esta zona entorno a la glorieta es un gran nodo,que es utilizado por la gente como area de paso 

o transbordo,para dirigirse a ot~os puntos. 

Los problemas fun·damentales que se detectan en esta zona son: 

* El gran desorden que impera en ella,tanto en lo vehicular como en los comercios. 

* Contaminación visual,por la desmedida proliferación de propaganda,desde grandes anuncios comercia 

les,hasta simples letreros. 

*Invasión de puestos semifijos en banquetas y arroyos,adem5s contaminan auditivamente por la canti 

de autoparlantes. 

* Caos vial ,produci_do por el estacionamiento en cordon de unidades, t:rnto de R-100 ,como de camionetas 

abastecedoras de comercios,coches y taxis para el servicio colectivo. 

*No obstante el servicio de limpia,es continua la presencia de basura en las calles,lo que le da~ 

na imagen deteriorada. 

* Banquetas para peatones sumamente deterioradas. 

*Carencia de suficientes areas verdes,botes de recolección de basura y señalamiento vial. 

Al analizar esta zona comercial,se ve claramente que no existe unidad en los perfiles,pues 

cada edificación maneja su presentación con un criterio de conveniencia mercantil.En algunos predo

minan los vanos,en otros los macizos,elementos verticales u hori:ontales,etc.En cuanto al color,c~ 

da elemento también tiene diferente color y textura,corno el caso del centro comercial "El Sol",cu

ya fachada más parece una escenografía. 

Los postes tambien cuentan visualme~te a la imagen urbana,ya que en este caso son más al--

tos que las mismas edificaciones;su mala ubicación obliga a cruzar cables sobre predios,avenidas y 

la glorieta,afectando su imagen,ya de por sí deteriorada. 
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En reiación a las alturas,en general sobre la calzada de Tlalpan,prC'dominan los dos niveles, 

resaltando solamente.el banco Comermex a un lado de la gasolinería;el boliche Tlalpan,por su volu-

men;el anden del tren lige~o sobre.el camellón cental de la calzada y el conjunto de edificios for

mado por el de la secretaría de.Hacienda,el banco Nafinsa,la clínica y algunos comercios más al nor 

te. 

b)Zona habitacional. 

Corresponde propiamente a la colonia San Lorenzo l!uipulco.En esta zona existe una mezcla de 

viviendas con industria,además de tene~ características de pueblo.Así se Tefleja en sus callejue-

las y callejones,algunas de ellas empedradas y otras asfaltadas.Estas calles son de sección reduci
da y no cuentan con guarniciones ni banquetas,pero el eapcdrado no permite altas velocidadcs,por -

lo que la gente puede caminar tranquila,Por su estrechez,es imposible el estacionamiento lateral. 

A pesar de esta estrechez,por la poca altura de las edificaciones,no se siente reducido el -

espacio,ya que en su mayoría,son paramentos que no rebasan los tres metros y las casas no más de -

dos niveles. 

En las casas predomina el macizo sobre el vano;su textura es rdstica y la mayoría de ellas -

tienen aplanado con color.Por el acabado de las construcciones se deduce que es un asentamiento ya 

consolidado desde hace tiempo. 

Lo que caracteriza a la colonia como pueblo tambien,es que las viviendas no tiene un alinea

miento regular y delimitado,ya que en algunos casos,las construcciones se remeten y otras sobresa-

len del alineamiento,creando diversas sensaciones de calle,amplias y continuas o bien,estrechas y -

tortuosas. 

Por otra parte.aunque es una constante encantar poca altura en las edificaciones,ya han emp~ 

zado a surgir edificios en condominio de hasta seis niveles,en varios puntos de la colonia.Así mis

mo,se encuentran talleres,algunas bodegas e industrias,todos ellos mezclados con la zona habitacio-
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nal.Algunas de ellas ocasionan problemas ,como en el caso de las bodegas re fresqueras ,las cuales al 

circular sus camiones por calles estrechas,obstruyen el paso y producen ruido y contaminación. 

c)Vegetación. 

Como ya se ha visto en capítulos anteriores,la vegetación es una de los elementos más impor

tantes dentro de ~a imagen de la zona,dado que tradicionalmente se ha identificado a Tlalpan como 
un gran pulmón verde de la ciudad.En algunas partes la vegetación predomina,tanto por su color como 

por su textura.Es conveniente el utilizar las recomendaciones de diseño para cada especie vegetal,

que se describen en el capítulo de Asp:ctos físicos,a fin de lograr el máximo aprovechamiento de -

sus cualidades estéticas. 

4.3.3.-Diagnóstico. 

"El hombre y el habitat funcionan conjuntamente;a medida que el hombre se multiplica y su 

tecnología domina la tierra,la organizacíón del suelo se hace más importante para la vida."(l) 

En cierta medida,al evolucionar el hombre tambien evoluciona su entorno,así por ejemplo,los 

conflictos viales que se crean en la zona se deben a muchos aspectos,uno de ellos es la creación -

del estadio Azteca,debido a ésto,el entorno tuvo que cambiar,mejorar vialidades,la aparición de mu-

(1) LYNCH,Kevin.Planificación del sitio. 
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chos comercio·s ,puestos callejeros ,el tren ligero ,etc. 

El hombre permite y fomenta estos cambios en su sitio,además hace uso de ellos,de lo contra

rio la zona tendría otras características.Un ejemplo de lo anterior son las taquerias,que son pues

tos improvisados sobre las banquetas;si la gente no hiciera uso de ellas,no existirían.Para esto,.1-

hay que tener en cuenta que el uso de la zona no solo es de la población local,sino que llega gente 

de diferentes puntos aledaños,debido a que la glorieta se caracteriza por ser un lugar de paso,tran~ 

bordo y reunion. 

La gran afluencia de camiones de R-100,colectivos,taxis,tren ligero y vehículos particulares 

hace del conjunto un nodo,donde la gente sube y baja de estos transportes en cualquier sitio,no re~ 
petando paraderos,estacionamiento en doble fila,taponamientos viales,ruido,basura,contaminación,etc. 

Los usuarios son una parte muy importante de la imagen urbana,ya que además de crear concen

traciones masivas,son los responsables.de los demás elementos,con su ir y venir a diferentes sitios 

y su desenvolvimiento social. 
Por último,c·omo ya s~ mencionó,San Lorenzo Huipulco. tiene una imagen de pueblo;con sus calles 

estrechas y empedradas,imagen que es importante conservar,debido a que represen.ta una isla de tran
quilidad,dentro del movimiento intenso de la ciudad. 

4.3.4.-Pronóstico. 

A continuación se enlistan las principales acciones a desarrollar,para mejorar la imagen ur

bana de la zona de estudio. 
1.-Definir la zona de vialidad de la zona de estacionamiento y de lugares para el abordo o descenso 

de usuarios de transportes colectivos,de tal manera que reduzcan los conflictos viales.Las bases 

de colectivos se tendrán que reubicar,dándoles un adecuado tratamiento para que no deterioren la 

imagen de la glorieta. 
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2.-Remodelar "la zona;en ella existe diversidad de calles,ya sea peatonales o de circulaci6n vehfc~ 

lar.Se propone la unificación en las calles peatonales,generalizando el empedrado,conservando su 

estrechez y simulación de banquetas con adoquin;todo esto,elementos propios de imagen urbana de 
pueblo.Ta~ién se propone en la colonia San Lorenzo Huipulco,unificar las texturas gruesas con -

c~lores llamativos y alturas de uno o dos niveles. 

3.-Unificar la zona comercial.Una forma de hacerlo es colocando los anuncios a una misma altura y u 

tilizar un mismo tipo de formato,como sucede en Coyoacán,donde todos los anuncios y edificios -

tienen un carácter colonial.El mismo procedimiento se puede seguir en cuanto a texturas y colo--

res. 

4.-Vegetación.Por tener la zona un alto índice de circulación vehicular,1a·contaminación atmosféri~ 

ca es muy elevada,por lo tanto se propone vegetación que sea resistente a esta.TambiEn es impor

tante señalar el cuidado en su diseño,pues es muy útil para lograr espacios abiertos y relajan-

tes. 

5.-Reubicar mercado de comidas y puestos semifijos.No se cuenta con un lugar específico para colo-

car los puestos semifijos,por tal razón se propone una mayor organización,más limpieza,un solo -

tipo de local y que no invadan zonas de estacionamiento para asf,lograr una imagen más ordenada. 

En este punto,cabe mencionar la posibilidad de absorber,parte de estos comercios ambulantes, en 

un mercado público.Aún más se facilitan las cosas,puesto que en la zona no existe ninguno,por lo 

tanto,al crearlo se resuelven dos problemas;se despejará a la zona de comercio ambualnte o semi

fijo y se logrará abastecer a la colonia en una fo~ma más adecuada. 

6.-Darle una imagen agradable al carnellon de Tlalpan.Esto se puede lograr incrementando la vegeta-

ci6n existente y su rnantenimiento,propiciando zonas de estar,conservando las fuentes existentes, 

para dar una sensación de tranquilidad. 
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7.-Remodelaci6n de la plaza.Se propone desaparecer la cancha de baloncesto existente en la plaza, -

pues su ubicación está en discordancia con los elementos existentes a su alrededor,ya que exis

te una igles1a,Y vialidades primarias;por tal motivo se proponen areas verdes,con arboles fronde 

sos,para que sirvan de colchan contra el ruido. 

8.-La glorieta debe ser modificada para adecuarla al paso del tren ligero.Su remodelación debe ser 

tal que permita su fÚncionalidad,sin perder relevancia en la zona. 

9.-Acciones propositivas para la delegación. 

* Preservar y dar mantenimiento al patrimonio histórico y cultural. 

* Un tipo de formato comercial en anuncios. 

* Reforestar los espacios abiertos y vias públicas,en toda la delegación. 

* Mejorar las circulacioges vehiculares. 

* Abatir el déf~cit de vivienda en las zonas que lo requieren. 

* Regularizar asentamientos urbanos. 

* Limitar el número de niveles alrededor de la glorieta,a un máximo de cinco. 

En conjunto,lo que se pretende es ·una reordenación de .la zona,darle una nueva imagen.Actual

mente se caracteriza por la basura,el ruido,el intenso movimiento,el crecimiento rápido y desorden~ 

do,pero sobre todo,por haber perdido su identidad.De ser un punto característico y atractivo de la 

ciudad,se ha convertido en un lugar frio e impersonal,que. no motiva la convivencia entre sus pobla

dores,ni representa para el resto de los citadinos un lugar de interés. 

Es por esto que las acciones a ejecutar,mencionadas anteriormente,llevan la finalidad de do

tar de una identidad al pueblo y a la glorieta de Huipulco.Sin embargo,de realizarse todas ellas --
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siii· UD ~lemento. 3Tqui.tect6nico coorditiador:;·lÚivarfan ·d~-atr'o ºde poco a. que ·estas ·pasaran af ·Ol:VidO;O 

peO-r atin, que no tuvieºran ningún s~~tido.·· ~ ratón d~ ~~t.. · -
Las caracteris.t.icas .de este· elem~nto arqui t.ect6n1~o ,esta~ían dadas· por las condici.ones mis-
. . ' . . 

mas de la zona,las cuales se han identificado y analizado a lo largo de todo este estudio.Así por ~ 

jemplo,vimos que es necesaria la creación de un mercado público,pues de esta manera se soluciona--

rían las deficiencias de abasto en San Lorenzo Huipulco,a la par de que se podrían erradicarpcn 

cierto grado el comercio semifijo,que ocasiona graves problemas. 

De igual manera,observamos que la creaci6n del Estadio Azteca,vino a significar un elemento 

de carnbio,que trajo consigo la aparici6n de vialidades,estacionamientos,medios de transporte,comer

cios,etcétera.A la aparición de todos estos elementos,podríamos agregar la edificación de un Hc

tel,que sería un objeto adecuado para utilizarlo como elemento coordinador de la reordenaci6n de la 

zona y a su vez,su uso estaría justifi~ado por encontrarse en una arteria de entrada a la ciudad y 

por su cercanía al Estadio Azteca,adernis de dar servicio a la zona de hospitales que se encuentran 

cerca del lugar,lo-que le daría un carlcter iocial y familiar. 

Otro elemento arquitectónico adecuado para ser insertado en esta :ona,sería un edificio de 

oficinas,puesto que existen las condiciones adecuadas,especialmente en cuanto a acceso,pues se cuen 

tan con vias de comunicación y medios de transporte importantes.Tampoco hay que olvidar que debido 

a los sismos de 1985,se derrumbaron varios hoteles y edificios de oficinas,lo cual signific6 res-

pecto a los hoteles,una disminución en la capacidad de cuartos instalada en la ciudad y en cuanto a 

las oficinas,la necesidad de encentar nuevos espacios,adecuados y funcionales,quc permitan la adc-

cuada realización de sus labores. 

Consideramos que alguno de estos tres objetos arquitéctónicos,debe ser el adecuado para in

sertarse en el area y del cual deben partir los demás elementos de reordenación urbana. 
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-· 
~Capítulo 1. -Dete~minaci6n del elemento arqui tectónJco a .. desarrollar. 

·.:··. 
'Se,sugiere 1~ realizaci6n.de un Hotel en_Huipulco,t:eniendo como base varios factores,qu~ en 

la primera parte.de ~sta trabajo ya habíamos comentado. 

En primer lugar se encuentra que a raíz de los sismos de 1985,el sistema hospitalario del 

Centro Médico Nacional quedó destruido.Por ser de carácter nacional,este Centro Médico atendía a mu 

chas personas que venían desde provincia para su tratamiento médico.Estas personas regularmente 
vienen acompañadas· de uno o dos familiares ,que tenían que hospedarse durante el tiempo de atención 

a su enfermo.Al desaparecer el Centro Médico,gran parte de sus servicios fueron incorporados a los 

hospitales del sur de la ciudad,cercanos a lluipulco. 

En segundo lugar,se aprecia la falta de Hoteles en un amplio tramo de la calzada de Tlalpan. 
Así,en un recorrido que hicirnosrentrando por la autopista a Cuernavaca,se observan algunos -

hoteles de baja categoría y despues desaparecen y solo se encuentran otros servicios hoteleros has

ta llegar a Taxqueña. 
Por otra parte,está la cercania con el Estadio Azteca,que puede representar una importante -

fuente de ingresos con la visita de equipos de futbol de provincia. 
También y más importante,está la necesidad de contar con un elemento arquitectónico que coo~ 

dine la reordenación de Huipulco,como lo analizamos anteriormente,en el aspecto de imagen urbana. 

En dicho capítulo,llegamos a la conclusión de que se necesitaba dotar de una· identidad a la 

glorieta y al pueblo de Huipulco.Que fueran vistos como sitios agradablcs,que propiciaran la convi

vencia y no como es actualmente,un sitio muy agitado con una imagen deteriorada.Debido a esto,pro~ 
pusimos una serie de acciones a ejecutar para cambiar esa imagen negativa,como son el definir las 

zonas de ascenso y descenso de pasaje,unificar la zona comercial con u~ solo formato en anuncios,a
decuar la glorieta al paso del tren ligero,remodelar la piaza,etc.éter.a.De igual manera,hicimos notar 
la necesidad de que un objeto arquitectónico fuera el elernnto coordinador de todas 'estas acciones,p~ 

ra que estas tuvieran un sentido y razón de ser. 

Por todo lo mencionado ,proponemos de sea un HOTEL,el objeto que sirva como elemento arqui~~ 
téctónico coordinador de la reordenación urbana de la glorieta y el ~ueblo de San Lorenzo Huipulco. 
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CapÚulo .&:>.Caracteds.ticas generares. del objeto a desarrollar.~ 

Una de las ·características del hotel. a desarrollar en Huipulco,es el tipo de usuario ~l q1c1e

va a servir,que en su mayoría van a ser familiares de enfermos que tienen que asistir a tratamiento 
en alguno de los hospitales d~ la zona sur,y los provenientes de la visita de equipos de futbol de 

provincia que regularmente vienen acompañados por algún grupo de aficionados de su localidad. 
Esto determina un hotel de caricter familiar,quc propicie el descanso y la convivencia,sien

do por esto innecesaria la realizaci6n de centros nocturnos y di~cotecas. 
En cuanto a sus dimensiones,debido a que las instalaciones como el restaurant,estacionamien

to,requieren de un mínimo 6ptimo de poblaci6n a atender para poder tener utilidades,sc propone un 

Hotel de 150 cuartos para fijar su tamaño en nGmeros cerrados. 

Al realizar el estudio de hotel~s sobre la calzada de Tlalpan,se en~ontr6 que existe una -~

constante en su categoría,que oscila entre dos,tres y cuatro estrellas.De esta manera,se señalan co 
mo características bisicas 150 cuartos y una categoría de cuatro estrellas. 

Por lo que se refiere a su ubicaci6n,csta se encuentra condicionada por aspectos de imagen,
acceso,infraestructura,dimensiones.Debido a esto,consideramos que los terrenos que se encuentran s~ 
bre la calzada de Tlalpan,son los que ofrecen mayores soluciones. 

Existen dos terrenos factibles para construir el hotel.El primero lo representa el triángulo 

de dos man:anas,donde se encuentra la subestación eléctrica,una zapateria,una preprimaria oficial 

y un baldío.La escuela se encuentra en la actualidad mal locali:ada,dado el radio de influencia -

que tiene,y las vialidades que la rodean;es por esto que se propone su reubicación. 
El segundo terreno se encuentra entre el edificio de la secret. ·de Hacienda y la clínica; 

esti formado por talleres mecinicos y de servicio,patios de maniobra y lotes baldíos.(ver dib11jo -
no. 22). 

Por último,se encuentra la determinaci6n de convertir el hotel en parte importante de la reoL 

denación,lo que llevari,dependiendo del proyecto particular,a darle ciertas características. 
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Capítulo -3.-Programa arquitect6nico. 

Para elaborar esta parte.nos apoyarnos· en datos que maneja la.secretaría de Turismo (Sectur), 

y el Fondo nacional de fomento al turismo (Fonatur). 

3.1.-Requisitos de servicio para obtener la categoría. 

Anteriormente mencionamos que la categoría del hotel sería de cuatro estrellas.Para obtener 

la categoría es necesario cumplir con ciertos requisitos que FONATUR señala.Es importante destacar 

que la categoría en un hotel no va en función del número de cuartos,sino del servicio que se preste. 

Para obtener la categoría de cuatro estrellas,es necesario cumplir por lo menos 71 de los 76 

requisitos que a continuacion se enlista. 

!.-SUPERFICIE DE HABITACIO~. 

1.-Cuarto doble con closet 

2.-Baño sin contar dueto 

total 

21 

4 

25 

!!.-MOBILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACION. 

3.-Escritorio c6moda,tocador integrado. 

4.~Silla o taburete. 

S. -Bur6. 

6.-Closet con 1 metro de frente. 

7.-Puertas de 1 metro. 

8.-Portamaletas de 1 metro. 

m2 

" 
" 
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9.-Cortin~ frescura _o gas. 

10.-Cortina decorativa.· 

11.-Aire acondicionado,unidad individual de ventana o aire lavado. 

12.-Televisor blanco y negro. 

13.-Música ambiental o radio. 

14.-Teléfono en habitación por operadora. 

15.-Interruptor de escalera en acceso al cuarto y en cabecera de camas. 

16.-Iluminación en cabeceras o buró. 

17.-Iluminación en tocador. 

18.-Iluminación en baño. 

19. -Servicio a cuartos de alimentos y bebidas durante 16 horas al dia. 

20.-Directorio de servicio. 

21.-Mirilla y paloma de seguridad en puerta de entrada en cuarto. 

22.-Instructivo de seguridad en cuarto~ 

III.-INSTALACIONES S.~~ITARIAS EN HABITACION. 

23.-Tapete antirresbalante. 

24.-Cortina 

25.-Lavabo con tocador. 

26.-Espejo a todo lo ancho del lavabo. 

27.-Portarrollo doble o portarrollo con repuesto 

28.-Portapañuelos y pañuelos desechables. 

29.-Contacto. 

30.-Indicador de voltaje. 

31.-Agua purificada o embotellada. 

32.-Dos toallas grandes. 

56 



· 33>Dos toalla:S medianas~ . 
34·. -Tapete de felpa. 

IV.-NUMERO Y CARACTERISTICAS DE ASCENSORES. 

: " ~ 

35.-Elevadores de huéspedes 1 por cada 120 cuartos. 

36.-Capacidad 8 p~rsonas. 

37.-Elevador de servicio. 

V. -CARACTERISTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y AD>IINISTRACION. 

38.-Vestíbulo (lobby). 

39. -Recepción. 

40.-Caja separada de mostrador de recepción (únicamente con más de 200 cuartos en el hotel). 

41.-Caja individual de seguridad. 

42.-Cambios de moneda. 

43.-Servicio de registro y recepción de grupos (únicamente com más de 250 cuartos en el hotel). 

44.-Sistema de reservaciones. 

45.-Servicio de correo. 

46.-Teléfono en areas públicas. 

VI.-ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS DE BEBIDAS O DE ESPECTACULOS. 
47.-Restaurante de cafetería. 

48.-Lobby bar o bar. 

49.-Salon de banquetes y convenciones (únicamente con más de 250 cuartos en el hotel). 

50.-Sanitarios en areas públicas. 

VII. -SERVICIOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS. 

51.-Servicio médico. 

52.-Servicio de estacionamiento. 
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53. -SeJ"vicio de. lavan~ería .y tintorerfa . 

. · 54. -Planta de emergencia _con capacidad para iluminar pa:3illos. 

55 .• - " " " " 11 
" - " accesos. 

56. - " " " " " " " • areas públicas. 
57. -Equipo purificador de· agua. 

58.-Planta de tratamiento de aguas residuales. 

59.-Ropería por cada piso. 

60.-Escaleras de servicio. 

61.-Vestidores de empleados. 

62.-Baños de empleados. 

63.-Comedor empleados. 

64.-Puerta de servicio (anden y .estiba). 

65. -Alberca. 

VIII.-AREAS COMERCIALES. 

66.-Regalos y tabaquería. 

67.-Agenda de viajes. 

IX.-CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE. 

68.-Personal de seguridad y vigilancia. 

69.-Anuncios de seguridad luminosos. 

70.-Alarma general. 

71.-Gabinetes con manguera. 
72.-Extinguidores. 

73.-Reserva én cisterna contra incendio. 

74.-Manual de ernergencia·para personal (im~reso). 

75.-Uniformes par~ personal con contacto al público. 

NOTA:Los registros establecidos en este capítulo serán cumplidos en un 100 \. 
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x. -SERVICIOS 
0

DE MANTENIMIENTO y CONSERVACION~ 
76.-Taller de mantenimiento general. 

3.2.-Superficies. 

Las siguientes areas están dadas en funcion de la unidad basé que es el cuarto,a excepción del 

estacionamiento,cuya capacidad está dada por los rn2 construidc3 del hotel. 

AREA ELEMENTO • COMPONENTE MOBILIARIO SUP. m2 

Pública. Portico de acceso. 56 

Restaurant. 16 mesas con cuatro sillas c/u.11 me--

sas corridas para cuatro personas c/u. 

Mesa de bufette,caja,tres estaciones -
de servicio. 175 

Bar. 10 mesas bajas con 4 sillas;Z mesas co -
rridas para 4 personas e/u.Barra de --
servicio. 71. 5 

Lobby. 36 asientos individuales,5 mesas bajas 

6 lám;>-aras de buró,jardineras. 49 

Vestíbulo. 45 

. 
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AREA 

Pública. 

EI.:EMENTo-:. 

Regalós· y tabaque

ria. 

Agenda de viajes. 

Servicios. Estacionamiento. 

:coMPONENTE MOBILIARIO 
-

--------------- Mostrador ,anaqueles y revisteros. 

Escritorio,un sillon y Z sillas. 

Capacidad 147 cajones. 

Cuarto de máquinas. Area de instalaciones. 2 calderas mayores,1 tanque hidroneum! 

tico,1 tanque agua cali~nte,Z calderas 

menores,1 tanque de vapor,1 tanque a-

gua caliente,bombas,bomba contraincen

dio,subestacion1planta de emergencia. 

Baños y vestidor 

empleados. 

Jefe de mantenimiento. Escritorio,sillon,mesa de dibujo. 

Bodega de refacciones. 

Baños y vestidor hombres. Z WC,2 mingitorios,3 lavabos,3 regade

ras,1 banca,lockers. 

Baños y vestidor mujeres. 3 WC,3 lavabos,3 regaderas con banca, 

lockers. 

Reloj checador. Anaquel de tarjetones,banco,reloj chek. 

SUP. mZ 

13.5 

8 

3 896 

160 

70.S 
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AREA ELEMENTO COMPONENTE 

¡servicios,. Almacen general .. Cava. 

Refrigeraci6n. 

Area de almacenamiento. 

Jefe de almacen. 

MOBILIARIO 

Anaqueles. 

2 camaras frigoríficas. 

Anaqueles. 

1 escritorio,1 silla,1 báscula,1 mos

trador de entrega. 

Comedor empleados. Comedor. 7 mesas corrid~s para 4 personas c/u. 

Mesa y charolas de servicio. 

Cocineta. Estufa. 

Cocina. Consumo diario. Anaqueles y refrigerador. 

Area de carros de ser\•icio. Carros para servicio a cuartos. 

Guardado de loza. Cuarto con repiseros. 

Guardado de especias. Cuarto con repiseros. 

Chef. escritorio,1 silla. 

Lavado de ollas y carros de 2 tarjas,area de secado,bote basura,m~ 
servicio. sa para cha1·olas. 

li 

SUP. m2 

1o8 

40.S 
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AREA ELEMENTO COMPONENTE MOBILIARIO SUP. m2 

·-
Servicios. Lavandería y tinto A rea de clasificación·. Mostrador de recepción.canastillas de -

rería •. · ·clasificación. 

·Area de lavado. 3 lavadoras ,2 centrífugas. 
-

A rea de secado. 2 secadoras. 

Are a de planchado y costu- 2 maq. de coser,Z mesas-de planchado -
ra. al vapor.mesa de entrega 85.5 

Ropería central. . Recepción y ent'l"ega,1 mesa;1 silla,an~ 
que les de guardado. 95.5 

Ropería por piso Repisas,ducto para ropa sucia. 11 • E 

Taller de manteni- Cerrajero. 
miento general. 

Eléctrico. 

Carpintero. 

Plomero. 120 

. . 

1 
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AREA ELEMENTO 

Servicios. Cocina. 

Baños públicos. 

Administracion. 

COMPONENTE 

-Preparación de verduras, 

frutas y legumbres. 

MOBILIARIO 

Area de selección;tarja,preparación, -

jugos. 

Preparación de carnes. Tarja,mesa pnra cortes gruesos,rncsa 

para cortes finos,bote p¡ira basura. 

Preparación de panes y pa~ Mesa de amasar,charolas~horno. 
tas. 

Fuente .de sodas y OFFICE. 

Lavado de loza. 

Cocción. 

Baños hombres. 

Baños mujeres. 

Gerente y secretaria. 

Sub gerente. 

Mostrador ,máquina de café y refresco, 

mesa y silla para ordenes. 

Recepción,botc de basura,máquina lava

dora,2 tarjas,secado y entrega. 

6 quemadores,2 freidores,mesa de tra

jo,horno,pantry. 

4 WC,1 mingitorio,3 lavabos. 

4 WC,4 lavabos. 

2 escritorios,2 sillones,2 sillas,ar

chiveros. 

escrito~io,1 sillon,2 sillas. 

SUP. m2 

105.S 

32 
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AREA .ELEMENTO 

Servicios. Administracion. 

COMPONENTE 

Reservaciones. 

Conmutador. 

Recepcion. 

Contador y secretaria. 

Auxilia-res. 

Caja. 

MOBILIARIO 

2 escritorios,2 silloncs,archiveros. 

Conmutador,silla,equipo de sonido am

biental. 

Mostrador,c~jas de seguridad. 

2 escritorics,2 sillones,archiveros. 

4 escritorios,~ sillones,archiveros. 

1 escritorio,1 silla,caja fuerte,vent~ 

na de seguridad. 

Computadora. Computadora y silla para operador. 

Papelería. Fotocopiadora,anaqueles. 

Jefe de alimentos y bebidas escritorio,1 sillon,2 sillas. 

Jefe de personal. escritorio,1 sillon,2 sillas 

Baño mujeres. WC, 1 lavabo. 

'iBaño hombres. 1 WC, 1 lavabo. 

SUP. m2 

130 
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ELEMENTO COMPONENTE MOBILIARIO 

Servicios. Patio de servicio. Area patio de servicio. 

Privada. Habitaciones 

Superficie construida del hotel 

incluyendo circulaciones: 

Estacionamiento: 

Sup. construida total_: 

·Anden de descarga. 

Control de acceso. Mesa de tn:bJ.)o,2 sillas. 

Habitacion tipo individual Cama individual,2 buros,cabecera,mal~ 

tcro,TV,tocador,taburcte,mesa,2 si--

las,closct y bafio. 

Habitacion tipo doble. 

Habitacion tipo suite in di 

Habi tacion tipo suite do--

ble. 

8 024 m2 

3 896 " 
11 920 m2 

2 camas,2 buros,cnbeccras,maletero,TV, 

tocador,taburete,mesa,2 sillones,clo-

set y baño. 

Mismo mob i 1 i ario habit:acion tipo in di 

vidual,con comunicacion a sala de es-

tar. 

~lismo mobiliario habi tacion tipo do--

ble,con comunicacion a sala de estar. 

SUP .. m2 

216 

25 

25 

50 

so 
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3.3.-Relaciones entre areas. 

La siguiente tabla fué obtenida de Fonatur,y nos indica el tipo de relaci6n que debe existir 
entre los diversos locales del hotel.Los tipos de relación son cuatro:directa,a través de otro esp~ 

cio,indirecta y sin rel~ción operativa o contact6 físico.Para encontrar el tipo de relación entre 

dos locales se debe realizar lo siguiente:entre lobby y restaurante.Se lee la columna de lobby en 

forma vertical y la columna de restaurante en forma horizontal y donde se crucen nos indicaran la le 

tra que identifica el tipo de relación existente entre los dos. 

A 

B 

e 

o 

RELACION DIRECTA 

RELACION A TRAVES DE 
OTROS ESPACIOS 

RELACION INDIRECTA 

NO EXISTE RELACION 
OPERATIVA NI CONTACTO 
FISICO 
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TABLA DE RELACIONES ENTRE _. LOS ELE~IENTOS DEL HOTEL. 
/~o 

~e.e.• 
.c,O ~ ,...: 

.nd- ~~ ~ /A '< :.<> "'- /·,v, 

B v0 
<. · ~0-:::- ./¿>e"/ 1,,.0 /o.;:> //o/./ / 

B AL/_"';>...,,, ~o• ~/.0'-J / /.o..,,/ 
0 / -:o.;:; •• -..: ' o'> · / /./ t> / B A A ; «-'./ ,.j' ,/ "'\ / ..i' .. o / (>~ ,,,<> / / 

L-,- e-., / ..,, / e. , :-.: . -:::- , ri' , . 
A A :\ .-\ :-.l:/· ~º/ ¡::; · .,e,<::- ,s; / ~"/ : o ,/ 

1_ ~-/ ... o -s:- 00:./ e <.' · 
B B B B B' ~e,/ ~u C . ~ · ~ ~e./ 

L..:/ e, .· ·O~· · .bo O ,. 
13 B B B B B '?-~ / c.' ' ~e, ··. '"-" . ·,~ .-" / . ' ,o . ' " >t.; 'rl'"·"' / .._o ,. ~e, .3.. • / / º/ e B B B B e e ~ / 0<. _ 41 /. 0 ~ ~ // _, ~ 

(G.;:> . - ,._ -· .. ~ '!<..<. .- o ,. . e. ,. 
D D D D D D D e / ~ º-., - e' ~ - . e:; / • ~ / / 

L-( <>~ / ~ . - (J f¿ ' ~' / ~ .- / 

D D D D B D D D B '<0 /~<:>-:;:. / 0 ,
1 

0<. / ..._e/ / / 
D B LB-~ ~ //e.<."' q ,,....o~ ~ / .... . 

D D e e D D D ~ ~ . () . ,, ,.,<. ... o-- ' 
.t'l..0 (' q, • ~.., (>V/ / 

D D B B e B B D e B A:...:y ~e. ~ / O:Je.. ~e./ / /,.c.<>· 
D D D D e D D D D e B B; ~o ' 0<. / .· ~~/ . / ?!~~ 

.___,-· ~ ,' 0~ •• e . _, o':>/ ~f>.JG 
n e e e e e e e B e e e n "'-º/ oc.,.. ~ / / .,e;/ ~e 

_ ....... ~ / bº ,/ . / ~/ / 0 . 
D D e e D D D D B e B B e B . ~ / 0 / q~. / , ~ / ~':> 

'-------" o~ o . o<::- • / ~ / ~~ _. 
D D D D e D e D D e D D D D e ! V , ¿.S- • º"';¡ e," / • off> .. Cj / 

L;-í'r,o , . o<.". <.º.. / "?-<r:f' /-\ / 
D D B A B D D D D e e e D e e A ~/ i!-. . ':>-.;. / / .,o·,· ~"' 

' e-.<> ~ ~ .- .,e, <..' / 
B B B B e e e e D D D D D D e n D ; -_, / ~' , "'° <.~ <> º..,,.' ,. 

e__{ t> • ~c. "ta v~ / <." • e B e e B e -e e e e e e e e e e e B , '?-/ c..e .._q, ..,,. / .;:,º / 
-··- e. ' u ~e. / / 

· B B e e A e e e n e e e e e e e e B A ; ~ / ~,o ·,o ,, ~ 
-- ' () ()c.. / • o e D D D D D e A A B B B e B A e e· D D n: q <.: ... ~ ,,.,.c..' / 

_, .v ~..,. 

D e e e B e e B D e e e B D D D B e B B n: X-()/ (J.;) / .._ L._. .... r ·,<.. ,,.,.. 
D B e e B e e B D e e e A D D D B e B B D AL.::/ 
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3~4.-Superficie de terreno. 

_. 
Para obtener la superficie de terrenó,se hizo un cálculo en el cual,Fonatur recomienda que el 

valor del terreno no sea mayor del 10\ del valor de la construcci6n.En mayo de 1987,el m2 de cons-

trucción para un hotel de 4 estrellas,costaba alrededor de $ 266 000 pesos,y el valor de los terre

nos con frente a la calzada de Tlalpan estaba en$ 100 000 pesos rn2 •• Para obtener la superficie de -

terreno se realizaron las siguientes operaciones. 

Nfimero de rn2 construi 

dos del hotel. 

11 920 m2. 

Costo total. 

$ 3 170 720 000 

Costo del terreno. 

$ 317 072 000 

X 

X 

• 

Fr.ecio por m2 de cons 

trucci6n. 

$ 266 000 rn2 

Norma de FONATUR. 

10 \ 

Precio por m2 de te-

rreno. 

$ 100 000 m2 

Costo total. 

$ 3 170 720 000 

Costo del terreno. 

$ 317 072 000 

Superficie de terreno 

3 170. 72 m2 

68 



3.S.-Elecci6n del terren-0. 

Anteriormente habíamos mencionado que existen dos terrenos con posibilidades para-ubicar el -

hotel.El primero lo forma el triángulo de dos manzanas,donde se encuentra la subestación,una zapat~ 

ría,un jardin de niños y un baldío;'e1 segundo se localiza junto a las oficinas de Hacienda y está 

formado por patios de maniobra,talleres de servicio y baldíos. 

Elegimos el segundo,debido a que por su simetría más regular y ortogonal,ofrccc la posibili

dad de lograr un mayor aprovechamiento de su superficie,sin que aparezcan espacios muertos por ángu

los demasiado agudos,como sucedería en el terreno trianrular,(vcr dibujo ne. 23). 

T_ambién se tomó en cuenta para su elección,su mayor cercanía y relación a nivel peatonal con 

la plaza,ya que se tiene la intención de formar un conjunto urbano en que exista cierta relación en

tre ésta misma y el hotel. 

Esta característica es más difícil de lograr en el terreno triangular,debido a que existe u

na arteria (calzada Acueducto),que limita y dificulta el tránsito del peatón hacia la plaza. 
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4.-Descripción de propuesta urbana y proyecto arquitectónico. 

4.1:-Propuesta urbana. 

4.1.1.-Conjunto urbano. 

Para llevar a cabo la reordenación urbana ·en Huipulco,se tomó como elemento rector un eje com 
positivo,formado por los principales elementos existentes.Asi éste eje parte de la capilla (que aun-

que no tiene un gran valor arquitect6nico,sí es de tomarse en cuenta pues es un edificio-simbolo), -

continúa por la plaza hacia el monumento y termina en la zona comer~ia1,dcl otro lado de la calzada. 

La disposición del eje está lograda por la colocación de estos elementos y también por el an

dador central en la plaza,que termina P.ºr un extremo hacia la capilla y po~ otro hacia el monumento. 

A esto se suma también el pavimento,cuyo dibujo está dispuesto en sentido direccional a éste 

eje y envuelve a los principales elementos de la reordenación. 

Refiriéndonos al hotel,diremos que su colocación corresponde a éste raismo eje rector,pucsto -

que forma parte importante de la reordenación urbana.(ver plano no. 1). 

Uno de los principales problemas a resolver,era el paso del tren ligero por la glorieta.En e~ 

te caso,se propone desaparecer la glorieta como tal,creando únicamente dos retornos,y recorriendo un 

poco la colocación del monumento a Emiliano Zapata.(ver plano no. 1).En cuanto al monumento,consid~ 

ramos que no debe ser removido,ya que es _un símbolo característico de la zona. 

Por otra parte,el desaparecer la glorieta permite ganar terreno en ambas aceras.Así en la ace 

ra de la plaza,ésta se amplía,ganando terreno para el peatón.En la acera contraria,se propone un pa

radero de colectivos,con camellones definidos y elementos vegetales que disimulen su aglomeración.La 

acera de la zona comercial se amplía,para dar lugar a puestos comerciales.Por último,se coloca un -

puente peatonal que parte de esta zona comercial,hacia el terreno en que se localizaba la subesta--

ción y finaliza en la acera de la plaza,frente a la escuela primaria,integrando así a nivel peatonal, 

ambos lados de la calzada de Tlalpan.(ver plano no. 1). 
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4.1.2.-Imageñ urbana. 

Uno de los problemas a resolver en cuanto a imagen,era la integración formal del hotel y su 

contexto.Así es que tanto el hotel como el edificio contiguo de Hacienda,tienen una solución formal 

similar;ambos constan de un basamento del que sobresale el cuerpo principal y en sus fachadas en-

centramos una ventanería corrida.Entre ambos edificios se propone un arca arbolada.para que no se -

note una falta de continuidad en cuanto al perfil de la calzada. (ver plano no. 2). 

En cuanto a la plaza,ésta presenta la veRetación propuesta y se identifica al exterior con -

los arcos del andador,que señalan al peatón un evento atractivo hacia su interior. (ver plano no. 2). 

Al pricipio de ésta segunda parte del trabajo,habíamos ~enalado la necesidad de que el hotel 

fuera parte importante de la reordenación de la zona;así por ejemplo dentro de la plaza,se crearon 

una serie de plazuelas o zonas de estar,algunas de cuyas vistas corresponden hacia el hotel.(ver -

plano no. 2).En una imagen interior de la pla~a,vemos la relación que existe entre el hotel y el e

dificio de Haciendá y cómo la vegetación propuesta entre ambos,ayuda a lograr la continuidad desea

da. 

Dentro de ésta misma intención de vincular el hotel con la plaza,se propuso colocar al int~ 

rior de ésta,un pequeño centro de artesanias,para que fuera un elemento de atracción para los hués

pedes del hotel.Es por esto que el andador con sus arcadas,está colocado de tal manera que atraiga 
el interés y ia atracción del peatón.(ver plano no. 2).En la imagen de acceso a la plaza vemos és

ta condición,en que el andador capta en un extremo a los peatones que bajan del puente peatonal,y -

por el otro,a los que provienen del hotel. 

Por último,dentro de éste inciso de imagen urbana,se encuentra la reordenación de la zona co 

mercial.(ver plano no. 2).La imagen del area comercial es cambiada al dotar a los puestos calleje-

ros de un local en forma,con una imagen agradable;dando a las aceras un aspecto diferente con el p~ 

vimento y la vegetación propuesta.A los comercios establecidos,se les limita en sus anuncios,con -

un pequeño formato idéntico para todos.Se incluye la construcción de remates en su fachada,así como 

la unificación en sus texturas y colores,para darles una imagen ordenada. 
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4.2.-Proyecto arquitectónico. 

4.2.1.-Partido arquitectónico. 

Dos de las condic~ones más importantes para determinar el partido arquitectónico fueron la -

forma del predio y el número de autom6viles que se debían alojar.Por normas del reglamento de cons

trucción y debido al número de m2 construídos del hotel,se e~ige un estacionamiento con capacidad 

de 147 cajones.Dado éste volumen,era muy complicado y costoso la solución en base a pisos de sótano, 
debido a que el hotel en sí no es muy grande.Así se pensó en construir un edificio únicamente pa

ra el estacionamiento. 

Para ubicar la construccion del ºestacionamiento y la del hotel,se tómó en cuenta la forma -

del predio;éste pre~enta solo un frente de acceso,que es hacia Tlalpan,el cual representa la parte 

mis valiosa del terreno.Es por esto que se coloca al frente el hotel y en la parte trasera,que es 

menos valiosa,el estacionamiento.Ambos se encuentran ligados por un puente peatonal,que libra el p~ 

tio de servicio. 

En cuanto al hotel,como ya vimos en el programa arquitect6nico,se encuentra dividido en areas 

pública,privada y de servicios.El area pública se encuentra ubicada en la planta baja y forma un ba 

samento sobre el cual se desplanta el cuerpo principal,o sea la crujía de cuartos.Esta soluci6n es~ 

tá influenciada como ya vimos anteriormente por la solucion arquitectónica del edificio contiguo de 

Hacienda,que es similar.y responde a la búsqueda de una integración con el contexto. 
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4.2.2.-Descripción del proyecto. 

En esta parte,daremos una breve explicación de los aspectos a destacar en cada plano del ho 

tel.Los planos 1 y 2 ya fueron comentados en el capítulo 4.1. de propuesta urbana. 

a)Plano no. 3.Planta de conjunto. 

Aquí observamos c6mo destaca el cuerpo principal sobre el basamento;en la parte trasera se 

localiza el estacionamiento y su conexión con el hotel,por medio de un puerite que cruza sobre el p~ 

tio de servicio. 

b)Plano no. 4.Plan~a baja y estacionamiento. 
En éste plano se encuentran con mayor detalle los elementos del hotel.Observamos al fondo el 

estacionamiento que está formado por mediÓs pisos alternados,comunicados por rampas.Para llegar al 

estacionamiento y al patio de servicio,los vehículos atraviesan por un costado del hotel.Destacan -

las areas públicas,comenzando por el pórtico,el vcstíbulo,lobby,bar,restaurante.También se encuen-

tran la mayor parte de las oficinas administrativas.La cocina es parte muy importante del servicio 

del hotel,y alrededor de ella se encuentran el almaccn,coMedor de empleados, y su conexión hacia el 

elevador de servicio para llevar alimentos a los cuartos. 

c)Plano no. S.Cuartos. 

Aquí encontramos el amueblado y su disposición en los diferentes tipos de cuartos.Los cuartos 

tipo se dividen en individual y sencillo.En uno,existe el arreglo con un sofá cama para los casos -

de matrimonios que viajan con un hijo pequeño.En cuanto a las suites,tienen el mismo amueblado que 

los cuartos tipo,con la diferencia que tienen conexión a un cuarto amueblado corno sala de estar.Así 

se puede alquilar un cuarto individual con sala o un cuarto doble con sala o ambos tipos de cuarto 
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con sala intermedia.Esta unidad de sala únicamente se diferencia.en su arnueblado,ya que tiene las 

dimensiones y muebles de baño necesarios para ser convertida en cuarto,en caso de existir una sobre 

demanda de habitación,como sucedería en un evento importante como una copa mundial de futbol. 

d)Plano no. 6.Plantas. 

En este plano se encuentran tres plantas características del hotel.En la planta del sótano o 

semisótano se encuentran elementos de servicio como cuarto de máquinas,ropería,lavanderfa y tintar~ 

ría,baños y vestidor de empleados y taller de mantenimiento ~eneral.En la planta del ler nivel se -

observa la crujía de cuartos,con sus elevadores para el público,elevador de servicio,ropería por p~ 

so,escaleras de servicio y las escaleras de emergencia,al final del pasillo.En ésta planta es donde 

llega el puente del estaciona~iento,ocupando el espacio de un cuarto,para crear un pequeño vestíbu

lo.En las plantas sµbsecuentes,éste módulo se-encuentra ocupado,como debe ser por un cuarto.En el -

7mo nivel se encuentran las suites,que están colocadas con vista hacia la calzada de Tlalpan. 

e)Plano no. 7.Cortes. 

En el corte AA' o corte longitudinal,se observa la disposición interior de los elementos más 

importantes del hotel.La crujía de cuartos,las zonas públicas;el sótano,patio de servicio y el pue~ 

te del estacionamiento y su conexión al hotel.Nótese la disposición del estacionamiento con sus se

mipisos alternados.El corte BB~ o corte transversal,atraviesa el hotel y nos da otra vista de la -

crujia,de cuartos,zonas públicas y semisótano.Se observa la parte por la cual los autom6viles cru

zan hacia el estacionamiento. 

f)Plano no. 8.Fachadas~ 

Anteriormente habíamos mencionado que debido a la necesidad de integrar el hotel éon su con

texto,es como se decidió optar por ésta solucion.Consiste en un basamento sobre el que se apoya el 
cuerpo principal.Este cuerpo se encuentra enmarcado por las escaleras de emergencia y por elementos 
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de fachada,que remarcan aún más ést~ encuadre.El último nivel sirve como remate a la construcción y 

en él se localizan las suites.El basamento por ser una zona pública,está tratado de una manera dife 

rente,con elementos verticales,destacándose el pórtico de acceso. 

g)Plano no. 9.Estructura~ 

La estructura del hotel está formada por losas macizas,que se apoyan sobre trabes continuas. 

Estas llevan su peso hacia las columnas.En el estacionamiento se utiliza una losa de concre

to con nervaduras o vigas,que llevan su peso hacia trabes o vigas madrinas. 

h)Flano no. 10.Cimentacion. 

Debido a su ~ayor peso,la cimentación de la crujfa de cuartos es independiente del resto de 

la construcción.Esta cimentacion está formada por una losa de concreto y contratrabes.La cimenta-

cien del restaurant-bar,es a base de zapatas aisladas unidas por contratrabes.La cimentación del -

estacionamiento es de zapatas corridas con contratrabes.Aquí también se encuentra dividida la ci

mentacion,debido a que son dos cuerpos de semipisos.Las rampas tienen cimentación propia,indepen-

diente de la cimentacion del resto del estacionamiento. 
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