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En abril de 1982 se planteó ante el Taller de Arquitectura -­
Particlpativa Max Cetto (ántes Taller 5) de la Universidad Na 
cio~=l Au~ónoma de México (UNñM). una solicitud de asesoría::­
técnica por parte de la Organización de Colonos de las Colo-­
nias Revoluci6n y Damián Carmena A.C., lo que motivó que se -
foréara en dicho Taller una terna de tesis para atender tal -
deo.J~d¿. Dicha organización expresó la necesidad de replicar 
a 1os ~;ar.es que el Estado elaboró para esa zona,· los cuales 
no res~:nd2n a la realidad socio-urbana de sus colonias: Oa-­
~i~n Car~Jna, Ro~P-rc Rubio. Miguel Hidalgo, Revolución y 12 -
de Ma:<o, de 1-a Deles;aci6n Venustiano Carranza de la Ciudad de 
f·}fxiCG. 

El e::;t:ipo de trabajo que asuriió el estudio del tema Vivienda 
propuse !levar 6 cabo esa tarea en base a las siguientes di--• 
rHtivas: 

E~jnciar en una for~a objetiva la problemática habita 
cic~ai existente dentro de la zona de estudio. -

Establecer una r.etodología general para la investiga­
ción prel1~:nar, as! co~o rnetodologfas particulares -
¡::~ra la selección y an~lisis de las manzanas de estu­
d10 y lotes. 

Prcpcrcionar a los colonos la información, tnstrumen­
tos tfcniccs y asesorias necesarias. para lograr la -
regularización del suelo, la aoropiación de la vivien 
dé por parte del usuario y su permanencia en el ba---=­
rrio. 

Producir una prepuesta basada en la realidad social -
del !::arrio q'.Je responda críticamente a la planeaci6n 
oficial. 

Dentro de! est~dio oe la prcbleu.~tica habitacional de esta zo 
na, se centró la aten:ión sobre las vecindades, por ccnsti---=­
tuír ur.a é.~é¿Jidad ~abitacicnal comunitaria arraigada en este 

tejido urbano; manejándose éstas corno una solución alternati 
va al problema de la vivienda. Se proponen acciones de reha::­
bil itaci6n scbre ellas. 

El presente trabajo se enmarca en la línea de acci6n de nues 
tro Taller. la cual promueve la participaci6n de los usua---=­
rios en la planificación de su espacio de uso cotidiano. y~ 
sea esta su vivienda e su barrio, as! corn~ tar.bién pro~ici3 
el arráigo de sus habitantes. 

Otras investigaciones desarrolla~as por nuestro Taller so~re 
una problemática similar han sido los trabajos de tesis ce -
los Pedregales de Sant-::· Oo::iingo. Los Reyes, Sar. ~'.igt:e: Te::-­
tongo, Colonia Guerrerc y Terito. Es de suJrayarse q~e les -
dos Gltimos cases se~ zonas OLe se ase~si~n a la de ruestro 
estudio, porque son tej idt:S l'7.:JiantaGOS a ¡::!"1P:::ipi;;S de 5 >­
glo dentro de la ciudad, y presentan una i~!;en ~uy perc:¡-­
da. , 

Los resultados de la preser:te fnvestif~ci~~ han s:dc fcr~a!­
r:ente CO'"lunicad::is a los co:or:::Js c.edit:r.te des ex;:.-::,sici'.;-:~s -­
que ellos podrán utilizar para su a:::ci6n de bJrr10. Ccn este 
trabajo se pone a consideraci~n una metco::ilog!a dist1nt~ oa­
ra encarar los prcble~as urban~s y ~n enfo::iue ri~~roso pa ~ 
el análisis. 

Este trabaio se limita a est'.Jdiar les w3nzanas Q'.Je se ~~zc6 
susceptibles de ser i-:tervenidts er. una ;;ri~t;,ra inst.zr:c1a­
por la planeación of1c1al, es C:ecir, las r;;.ds vuln::rab!es. -­
por lo tanto en trabaJCS futuros que se efect~en sobre :~ -­
Misma zona de es:u::H:;, se su::ieie a:.:~ se inv~stic!Je:i les í.?'i 

zanas tipo. Asi~is~J se re:s;i~~1a la i~clu~i6~~-er1 pos~er1~ 
res in~es:i~acicnes, G~ la coionia Aztec~, por sugerencia ~~ 
los colonos de la Oa~iár. Carm:na y Revolución. q~ienes arg~­
mentaron c¡"Je las t!"es colonias sen rr.uy se:1.,ejante:; en ::uari·"o 
a su co~foll'lcci6n física y oc~;ación la~ora~ de sus hübit~~­
tes. 
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Como fuentes de conocimiento del problema se senalan: la ob-­
servaci6n directa de la realidad en la investigación de_cam-­
po, el estudio de experiencias similares de nuestro Taller, -
el estudio de las políticas institucionales respecto a la vi­
vienda, y al estudio de la bibliografia referente al mismo t~ 
ma . 

_.;.,"::', 
,. ,,~ - >.~r· ·:,.,.; 'j 

Este trabaje se llev6 a cabo desde abril de 1982 a la fecha. 

CIUDAD DE MEXICO, ABRIL DE 1984. 

. . 
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1 • ASPOC'TOS HIS'lUIUCX)S 

PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICX>. 

Los últ.i.Iros años del si,glo XIX marcaron un cambio trascenden 
tal en la estructura física y social de la Ciudad de M{!xico:­
Su expansión absorbe zonas rurales, hacien'ias y ranchos, foE_ 
mándese fraccionamientos cuya urbanizaci6n está condicionada 
por factores ecol6gicos. Pero didla expansi6n no se reduce­
unica1rente a un cambio ecol6gico-deoogrlliico sino tambilm a 
un cambio scx::ial. Fun:lar u.-ia colonia en el periodo de fina­
les del siglo XIX· e inicios del siglo XX constituía U."1 gran 
negcx::io, a expensas de las impresiciones del reglariento co-

0 rrespondiente que pemütia fra=ionar sin tener los servi­
cios mínirros. 

za;¡¡:.. DE ESTUDIO-DATOS GENERALES 

Nuestra zona de estudio se localiza al noroeste del centro -
de la Ciudad de México, dentro de la jurisdicción de la Dele 
gaci6n Venustiano Carranza y está limitada: -

- al norte con la avenida Ri.o Consulado. 
- al sur con la avenida Oceanía. 
- al Poniente con el Gran Canal de Desagüe. 
- al orie.'"lte con la avenida Oceanía. 

(ver plano de localización de la zona de estudio en el D.F.) 

En dic'1a zona se localizan las siguientes colonias: 

l. Colonia M. Ratero Rubio (1) 
2. Colonia Damián canrona (1) 
3. Colonia Revoluci6n (1) 
4. Colonia Aquiles Serdán 
5. Colonia SimSri Bolívar 
6. Colonia llropliaci6n SimSn Bolívar 
7 • Colonia Pr.llnero de Mayo (l) 

B. Colonia Miguel Hidalgo 

(1) Colonias que enfoca rruest:ro estudio de viviema. ver -
plano 

La zona de estudio ocupa una superficie de 187 .68 hect:&eas, 
c-;n una FOblaci6n de 79,349 personas, según el Censo de po­
blación de 1980, que detenni.na una densidad de pd::llaci6n de 
426 habitantes por hect.§rea. 

Se trata de una Zona habi tacianal con FOblaci6n de ha.jo ni­
vel ecan6nico y que Cl.ll'lple ron aquella función practicar.en­
te des:le hace setenta y cinco años, junto cxm la fundación 
de la colonia .M. Rarero Rubio. Aurxjue la función habitacio 
nal predcm:ina, sirmiltanea:ne.nte a ella se dan a::m bastante= 
intensidad actividades ecorónicas. 

crnF'ORMACICN DE IA ZCl'l.7'. DE ESTUDIOS DE 1900 A 1930. 

La colonia H. Remero Rubio tuvo su origen en una =x:esi6n 
que Porfirio Díaz hizo al Sr. Carlos Ri.vas. El proyecto -
=tanplaba que esta colorua ocupara toda la zona de estu­
dio, pero debido a restri=iones i:mµlestas al proyecto por 
la Dirección de Obras PúbliC<lS, la colonia dejaría tanto en 
la parte norte crno en la parte oeste u."la extensión para P-'\ 
ra convertirla en Mea verde. Por esta razón la colonia M.­
Rcrnero Rubio quedó localizada hacia el lado sur de la zona. 

La colonia M. Panero Rubio se consolidó hasta desoués de la 
P.evolución: en estos a'1os la mayor densidad de co~tru=i6n 
se localizaban C.'"l los alrededores de la Plaza Africa (ver -
plano de la rnaJY"Jla urbaria en 1930). 

Ya en estos años e:-:istia la colonia Miguel Hidalgo, que se 
localiza casi en el pu:l= de cruce de los dos canales que -
delimitan la zona. 

En la parte ncroeste se e..r;contraba una fábrica de carl:uros. 

· .. 
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razón de la existencia de un puente de acceso peatonal (ver. 
plano de la mancha urbana de 1930). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930 Y CARACTERISTICAS 
GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO 

El desarrollo industrial de ~~xico se inici6 en la postrevo­
lución con la oportunidad para exportar que le brindó la Se­
cunda Guerra Mundial. La concentración económica en la Ciu-­
dad de México provocó un desequilibrio que estimuló la emi-­
gración de la· gente de provincia. Esta emigración increr.€ntó 
la expansión de la ciudad, y se reflejó en los asentamientos 
periféricos en barrics que exhiben sus bajos ingresos econ6-
"'icos. Se dió ta~bién dentro de la ciudad una emigración a -
escala familiar debido a la comora especulativa de vecinda-­
des. Las fa~ilias tuvieron que buscar una vivienda barata, -
hallándola por lo general en la periferia, donde los servi-­
cios son ninimos y en estado deplorable. 

En esta década, en nuestra zona de estudio la densidad de -­
construcción es rcayor siendo m!is notoria en las manzanas ub_!. 
cadas alrededor de la glorieta. 

Debido al gran r.C•rrero de canales que. exisUan el acceso a la 
zona de estudio E·s a través de cuatro puentes. (Ver plano de 
1930). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARACTERISTICAS 
GEi;ERALES DE LA ZONA DE ESTUulO • 

Esta década es la fase más prolongada de prosperidad que ha 
tenido r-:éxico, sustentada por el sector industrial. Siendo -
la ciudad de México el centro industrial su población se in­
crerrient6 de un millón a un millón y meéio de habitantes. El 
gcbierno dió un apoyo total a la industria e introdujo medi­
das de control por redio de decretos. Una de ellas fue la -­
congelación de rentas que redujo la oferta de vivienda de al. 
quiler, y m~s tarde las rentas congeladas constituyeron un -

magntfico pretexto para acrecentar el deterioro en las cons 
trucciones. 

Ya en este periodo aparecen en la zona é~ estudio otras --­
tres colonias: 

- Colonia Damran Carmona. 
- Colonia Revoluci6n. 
- Colonia Simón Bol1var. 

que aumentan la densidad de construcción, aunque de una Ña­
nera desequilibrada, en particuler en la colonia~. R~riero 
Rubio. 

El canal de San Lázaro fue parcialmente cubierto. !e q~e -­
di6 una mayor cor..unicaci6n a la zona ('Jcr plano de í94ú). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDl.D DE MEXICO ª' 195J y u,?..l.CTE:Risn~,:.s 
DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

En esta década la ciudad de ~¿xico rebas6 :os écs ~iliones 
de habitantes, producto de un incre~ento de casi un ~ill6~ 
de habitantes en diez años, con lo q~e los proble"as urba-­
nos aumentaron. 

La acción planificadora del gobierno :exica~o ere b::tante 
incipiente y fue incap.:z ée enfrentar ¡;:c!:lle::oas te le: ce;-: 
el crecimiento urbano, invasión ée te-renes, falta ée vi--­
vier.da, falta de agua potable, inun:~ciJ~es, etc. 

En este período todas las colonias ée la zo~a ée es~~:ic s~ 
e~suentran ya consolidadas, y la densic~j de c~~str~::i~~ -
es mayor en su parte norte y sur. 

La traza de calles se consolida debido a que algu~as ave~i­
das y calles ya están pavimentadas .. t.ée-::!is se cu!:re el ca-­
nal de San L~zaro (Ver el plano ce la zona de est~:io er. --
1950). 
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ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1960 Y CARACTERISTICAS 
DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

En los años sesentas se inicia en la ciudad de ~oéxico una re­
lativa diseminación de las actividades industriales y de ser­
vicios a la periferia. Predominó b~sicamente la industria de 
la transformación y los suministros de electricidad y de gas. 
lo oue constituyó un factor económico que incrementó la explo 
si6n dewográfica, que hasta nuestros días no ha cesado. -

La inmigración se refugió en estos años predominantemente en 
el sector de servicios, en general, y en los estratos más ba­
jos del empleo en el gobierno. Por otra parte, las industrias 
se ins~alan donde encuentran la infraestructura útil a sus ne 
cesidadEs, y le vivienda se desarrolla en zonas cercanas a lit 
indus~ria, tengan o no los servicios municipales básicos. 

Al término de esta década la ciudad de México cuenta ya con -
una población de 4.9 millones de habitantes, y con un desarro 
llo urbano an~rquico tanto en la industria como en la vivien':' 
<la. 

La zona de estudio, en lo que se refiere a servicios, infraes 
tructura, equipamiento y vialidad es bien atentida, Ia cons-7 

-· 

trucci6n se intensifica. las manzanas se conforman como ta-­
les. y con las calles casi todas pavimentadas el tr¿nsito de 
vehículos se hace ~s regular (Ver plano de la mancha urbana· 
1950). 

ANTECEDENTES DE lA CIUDAD DE M!::XICO P~ 1970 Y CARACTERJSTIC~.S 
GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

En esta década la ciudad de México ha alcanzado dir...ensiones 
gigantescas dentro del proceso de urban:zaci6n lati~oar.ierica 
no. Este crecimiento es un fe~6:-:ieno que ne fue previsto y _-::: 
los inconvenientes de la vida urbana aume~tan notableMente,­
en proporción a una ciudad que ya tiene r.~s de 8.5 ~illones 
de habitantes.y cuyos servicios urbanos crecen Ieritar.iente. 

En este período la zona de estudio se encuentra co:1solicade 
en todos los aspectos: infraestructura, equ¡pa"-ier~?. servi­
cios, etc. Todas las calles est~n ~avimentadas, los pasos a 
desnivel adquieren mayor importancia ya q~e por ellos se ca 
la mayor afluencia de vehiculos. 

En lo que se refiere a las ~reas verdes, es notable su a~sen 
cia en toda la zona de estudio, tal co"~ lo preser.ta el pla-:: 
no de la ¡;¡ancha urbana 1970, que nuestra total sat:.iraciC'1n en 
lo que respecta a terreno construfdo . 
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COLOIHA "t-'ANUEL ROMERO RUBIO" 

1 . ANTECEDENTES 

La desecación del Lago de Texcoco. ocurrida a princ1p1os de 
este siglo, notivó el naciniento de algunas colonias que se a 
sentaron en lo que fue el vaso de este lago. Entre las prime--= 
ras colonias que se autorizaron se encuentra la denominada "Ma 
r.uel Rcc.ero Rubio". La colonia fue autorizada el 17 de mcyo de 
19J7, siendo el beneficiario de la concesión el Sr. Carlos Ri­
vas. 

2. CO~SOLIDACION 

De l~s cléusulas del con:rato (1) celebrado, se citan aquí los 
a:pec:os ~~s sobresalientes, asf co~o aseveraciones de carác-­
teí c;enera 1. La cclonia "f'ianuel Romero Rubio" se estableció en 
terrenos "pertE:nec ientes a J Peñón de los Baños". ccmprendidos -
entre el Gran Canal del Desagüe y el Canal de San Lázaro (hoy 
av?iid2 Oceania) con el car6:ter de colonia para personas de -
ba~~s recursos econ5~1cos. 

A) ?í..JYECTJ: 

La traza ce la colonia se llevó a cabo tomando cono base el -­
pla~c c~e indica el perír.P-tro correspondiente (ver plano). En­
~re c.-crcs cesas este ¡:;royecto conterr:plaba lo s ig'Jiente: la co­
lo~i a contarla con calles que se cortarian en ~ngulo recto y -
las e~G~inas se truncarían en cinco metros; la anchura general 
ée las calles, cc;,prend1en':lo las banquetas, sería de veinte me 
:.ros. 

Est:s 2spe:tcs caban lu~ar a ~anzanas cuadradas, lo que viene 
a ccnstituír una innovación urbanística en esta época. Una ---

(1) Delegació:-i V.Ccrranza "Origen de tres colonias". P.27-35. 

franja de setenta metros de·ancho a todo lo largo del Canal 
de desagüe sería cedida al gobierno y destinada a formar un 
parque sembrado por el concesionario. El contrato al conce-­
sionario obligaba a pavimentar calles y banquetas, ser.brcr -
§rboles, perforar pozos artesianos, instalar bo;.bas y tube-­
rias de distribución de agua, etc. 

B) REALIZACION: 

El estallido de la Revolución de 1910 i~piGi6 que lo estip~­
lado en el contrato SP llevara a cabe. Al tfr~ino ~e la ?evo 
lución, la ocupación ~e lotes se lleva a cabo, con una loti= 
f1caci6n que no sufri6 cambios dr~sticos hasta la épci::a a·:-­
tual. 

C) EST~UCTURA FlSlCA: 

Vialicad - Desde las primeras décadas del siglo, pasaba ~cr 
la colonia el tranvla Penitenciarla-PeR6n de les Bahos, sc-­
bre le que ahora se canece cc~o calle oe :hina, y 7~e p0r ~:::. 
chas a~os el ü~1co rre~i0 de cc~~nicac16~ v~~1ic~l2r de le :c­
lcnia. Las pri~eras c~lles se pav1rentar:~ en la ~~ca~a de -
los cincuentas, y se cu~ri6 el carJi de s~, L~2ar0. P2r la -
década de los sesentas, la naycr p3rte ce las cal:es se e~-­
contraoan pavimentadas, siendo de r.ay~r ié;:>Ort:;n::a las av-:'­
nidas ~frica y As1a, tc~ando el car~cter ~e e~es :o~~csit:-­
vos en la tra~3 general ~e la zona. 

Equipa~iento - En la c~c~da de les :uarertas Sé ~:ica un "er 
cado en el cruce de las calles Africa, Cantón y J~p6n. En e~ 
te lu;iar se había estab!ecido :m tian;¡:.;is cesde la década :e 
los tr-ein-t.as. En los sE·sent.~s se ccr:::-t.:ytrcri tre:: escue1:;;: 
primarias, y el prir.er ;ardfn de n'.ños se co:-;struy~ en i~·G.: 
sobre la calle de Traansval entre Da~ascc y Jericó. En 195~ 
se ubicó un mercado en las cal les de Fer-s ia, Ca i ro, Canté:-: y 
Marruecos. 

ir 
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En la década de los setentas, se funda una escuela en el cru­
ce de Jap6n y Cantón. En 1972 se ubica un jardín de niños en­
la esquina que forman Marruecos y Cantón, y otro en el cruce 
de Argelia y Cairo. En 1976 se fundó en la glorieta Africa la 
única Biblioteca que existe en la zona. 

Servicios - En los años cincuentas se inaugura una pequeña -­
plaza de toros en Damasco y Japón, cambiando de giro en los -
sesentas por :i .. ena de boxeo. En 1967 en las calles de jericó 

yTransvaalse ubicó una iglesia católica. En las calles óe -
Persia y Asia aparece en esta década una iglesia evangelista 
y en los setentas se fundó otra iglesia católica en el crLJce 
de Jerusalén y Japón. 

Infraestructura - Fue hasta los años veintes que se contó -­
con alumbrado público, y sólo se normalizar& e increr~ntará 
hasta la década de los cuarentas. 
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2. 9JCIOECONOMICO 

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

Estas actividades se clasificaran en artesanales, pequeña in­
dustria y talleres. Las dos primeras son las que se encuentran 
más dispersas en la zona de estudio. 

Artesanal 
Taller 
Peq. Ind . 

30 locales 
188 locales 
38 locales 

Los talleres se J.ocalizan en las calles de Damasco, entre Ru­
pias y Transvaal, Tanger, entre Esterlinas y Siberia, y a lo 
largo de Marruecos. 

Neta: No se toma,on en cuenta los talleres de maquila. 

Análisis de los tipos de actividad productiva: 

Talleres: esta actividad predomina en la zona de estu­
dio, pues no necesita de gran área para su -
establecimiento (zapaterías, sastrerías, re­
paraciones, etc.) 

Artesanal: actividad que se encuentra en número reduci 
do oorque no se toma en cuenta la maquila.­
Además no necesita de un espacio esoecífico 
por desarrollarse dentro de la vivienda . 

Pequeña industria: actividad que requiere de mayor es­
pacio, de fuerte inversión y de gran número 
de empleados, generando fuentes de trabajo. 

Análisis de superficie por tipo de actividad productiva. 

No. de Sup. Promedio de 
Actividad locales total sup. x local 

Artesanal 30 1,507 50.23 
Taller 188 6,331 33.67 
Pequeña industria 38 5,952 156.63 

El promedio más alto en esta tabla se presenta en la 
pequeña industria, pues necesita de mayor espacio pa­
ra sus actividades, pero tamhién es i~.portante seña -
lar que el promedio de la actividad artesanal no in -
cluye a la maquila, que se desarrolló dentro de la vi 
vienda, sino a aquella que se encuentra ya estableci-:­
da en un local. 

Empleos generados por tipo de actividad productiva: 

Número Número Promedio de 
Actividad de de empleados x 

Empleos locales local. 

Artesanal 32 30 1 
Taller 450 188 2 
Pequeña industria 361 38 9 

El taller es la actividad que más empleo genera, 450 
de los cuales el 507~ pertenecen a em~leaoos que viven 
dentro de la zona de estudio. La pequeña industria a 
pesar de ser casi cinco veces menor que el número de 
talleres, genera también un núrnero elevado de empleos, 
361, pues esta actividad necesita de más empleados pa 
ra su desarrollo productivo. -

NOTA: Ver conceptualización de "taller", "actividad artesanal", y 
de los tipos de comercio en la página 178. 
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Renta'de locales por actividad productiva: 

No. de Renta Renta promedio 
Actividad locales mensual por local 

Artesanal 30 $ 15,600, $ 753.33 
Taller 188 $ 164,505 $ 875.02 
Pequeña indü~tria 38 $ 89, 100 $ 2,344.73 

Dentro de la a~tividad artesanal, un 50i de la renta pagada -
por la vivienda, cubre a su vez el pago de la renta del ta--­
ller artesana l. 

An~lisis de usos mixtos: 

Actividad No. de Uso mixto 
locales 

Artesanal 30 12 
Ta I Ier 188 84 
Pequeña industria 38 12 

En esta tabla los talleres son los que presentan mayor uso 
~ixto, pero es 1~~ortante señalar que el uso mixto se da prin 
cipalr.ente en la actividad artesanal ya que ésta forma parte­
de la vivienda. 

ACTIVIDADES ECONOMICAS 

Clasif icaci6n 

El corr.ercio se clasificó en cotidiano, frecuenta y eventual.­
de acueréo al tipo de r.¿rcancfas vendidas. 

Cotidiano - 260 comercios, (misceláneas, abarrotes. tortille­
rías, etc.) 

Frecuente 
Eventual 

166 comercios, (farmacfas, papelerfas, fondas). 
- 128 corr~rcios, (rr~eblerias, ferreterías, mate--­

riales de construcción, etc.). 

Localización de la actividad comercial. 

Los cor.iercios de uso cotidiano y frecuente sen los que se en 
cuentran más dispersos en la zona de estuéio. Estas activiéa 
des co"~rciales llegan a integrar zonas de maycr co~:entra--=­
ci6n en las siguientes avenidas: Asia, ua:::asc::; y t·:arrue:cs,­
corno ta~bién alrededor de los mercados existentes. 

Cabe decir que las causas que motivan estas cc~centraciones 
son: el movimiento peatonal, parada ce auto~uses, rr.ercaccs,­
talleres, pequeñas industrias, etc. 

Análisis de superficies comerciales. 

No. de Superf'icie Superficie 
Uso ccrr.e:-cios total p;or.;e~ic 

Cotidiano 260 5,6'?0.5 2: .83 
Frecuente 166 4,223.0 25_,;3 
Eventual 128 8.531.2 6S.E5 

La razón por la cual los locales de comercio cotidiano y fre 
cuente no rebasan e~ área a los eventuales es porquf es~e ú!. 
timo de~cnda mayor parea para almacenac.ien:o. 

Er.ipleos generados po:- tipo ce a:::tiviéad CCí..2:"'C i a 1. 

No. de 
Uso empleos i 'f e-;;pieos 

Cotidiano r" ,_ 1.44 29.5 
Frecuente 329 1.98 2!..C 
Eventual 242 1.89 25.6 
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El comercio cotidiano por ser de mayor existencia genera un -
39.6% de empleos, pero el comercio eventual a pesar de ser me 
nor en número de locales genera un 25.6% de empleos, ya que -:" 
esta actividad necesita de un promedio de 2 empleados. 

Renta de locales por tipo de actividad comercial. 

Uso 

Cotidiano 
Frecuente 
Eventual 
Total 

No. de 
Comercios 

226 
166 
128 
554 

Renta promedio 
por local 

$ 656. 73 
$ 1,040.66 
$ 1,239.45 
$ 906.40 

El promedio total de la renta por la superficie utilizada re­
sulta baja, por ser la mayoría de los locales propios. En es­
te caso la renta se utiliza para el mejoramiento del local. 

Análisis de usos mixtos. 

No. de locales % Usos Comercios usos mixtos 

Cotidiano 260 135 46.93 
Frecuente 166 90 29.96 
Eventual 128 60 23.10 

De los 544 locales el 51% son de uso mixto. El porcentaje más 
alto corresponde al comercio cotidiano, por formar parte de -
la vivienda ayuda en la mayoría de los casos al mejoramiento 
económico familiar. En lo que respecta a los dos restantes, -
el porcentaje de uso mixto resulta menor porque no se estable 
cen dentro de la vivienda; en algunos casos llegan a ser de-:" 
uso mixto al tener familias encargadas del mantenimiento y ~ 
cuidado de los locales. 

ESTUDIO DEMOGRAFICO 

Según la información del IX Censo de Población de 1970, 
el área de estudio está contenida en el cuartel censal -
número 1, secciones censales números 54,55,56,57 y 58 
( Ver cuadros 1 y 3 ). 

Según los planos de la Dirección General de Catastro, la 
zona de estudio se encuentra comprendida en las seccio -
nes censales mencionadas, y formadas por 242 manzanas . 

Las colonias que se encuentran comprendidas en las seccio 
nes anteriores son las siguientes ( Ver plano VI ): -

1 - M. Romero; 2 - Damián Carmena; 3 - Revolución; 4 -Aqui 
les Serdán; 5 - Simón Bolívar; 6 - Ampliación Simón Bolí-­
var; 7 - Primero de Mayo; 8 - Miguel Hiaalgo. 

Pero nuestro estudio se enfocará a la colonia 

1 - M. Romero Rubio 

Ocupación de Vivienda 

En 1982 la investigación de campo arrojó para la zona de 
estudio un total de 7,856 vivienda y 42,423 habitantes. 

El grado de ocupación de la vivienda se mide dividiendo -
el número de habitantes por el número de viviendas.En 
nuestro estudio de la zona el grado de ocupación de la vi 
vienda es de 5.33 personas en promedio, el cual está nor­
debajo de la media nacional, que el programa nacional de 
viviendas estima en 6.08 habitantes por vivienda (para el 
período 1975 - 1977). 



DISTRlTO FEDERAL 



No. DE HABITANTES POR 

COLONIA 

• 

• 1 - ROMERO RUBIO ....... 22 221 5-SIMON BOUVAR. ............. 9 898 
2-DAMIAN CARMONA ... s. 341 6-AMPL. SIMON BOLIVAR ... :. 1 a25 
3-REVOLUCION .......... g 412 7- to. DE MAYO ................. 4 687 

4-AQUILES SERDAN ... .17 993 8- MIGUEL HIDALGO . . . . . . . . . . . . . 762 

TOTAL DE HABITANTES EN LA ZONA DE ESTUDIO 42423 
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No. DE VIVIENDAS POR 

COLONIA 

1 - ROMERO RUBIO •.•••.• 4 1 15 

2- DAMIAN CARMONA ... 989 

3- REVOLUCION ....•.... 1 743 

4-AQUILES SERDAN .... 3 332 

5- SIMON BOLIVAR , 6 .••.......... 1 833 

-AMPL. SIMON BOUVAR 
7 - 'º o '" . . . 3 38 

· E MAYO . . . . . . • . . . . . . . 868 

8- MIGUEL HIDALGO .. . . . . . .... 141 

TOTAL DE VIVIENDAS EN . LA ZONA DE ESTUDIO 7856 



z:-1 

POBLACION VII Y IX CENSOS DE POBLACION 1960-1970 
1950 1960 1970 1980 OBLACION CRECIMIENTO 

D.F. 3,050,442 4,870.876 6,874, 165 AÑO 1950 1970 1960 1970 DI F. CAr;T. 3 
CD.DE fl,EXICO 2,234,795 2,832, 132 .2,902,969 CUARTEL C!:NSAL 1 1 1 1 
CUARTEL 359,999 510,203 584,879 SECCION 31 54 6,D?.U 15,575 9,655 1.6 
SECCION 31 - 4, 179 31 - 6,020 54 - 15,675 54 - 12,755 32 55 4,511 11.656 7' 145 1.58 

32 - 2,685 32 - 4,511 55 ·- 11,656 55 - 10, 174 33 56 2,823 i9, 143 16,310 5.77 
:;3 - 2,654 33 - 2,823 56 - 19, 143 56 - 17,166 34 57 1,807 20,405 18,598 1G.29 
34 - 2,652 34 - 1,807 57 - 20,405 57 - 19,003 35 58 8,729 12,476 3,741 0.42 • 35 - 6,432 35 - 8,729 58 - 12,470 58 - 13,04 i TOTAL 23,89:l 79,349 55,449 2.32 

• 
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3. EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 

El grupo de equipamiento e intraestructura se aboc6 en primer 
lugar al estudio del equipamiento. En ese sentido se procedió 
a revisar el Plan Parcial Delegacional de las colonias inclui 
das en la zona de estudio. y a localizar lo referente a educa 
ci6n, salud, comercio y recreación. -

El alcance de esta estrategia fue obtener planos de ubicación, 
descripción del equipamiento existente, análisis del mismo y 
diagnóstico del faltante o en reconstrucción • 

Para infraestructura se hicieron planos de drenaje y red de -
agua potable, reflejando la situación actual de la infraes--­
tructura, considerando su estado físico, y se revisaron las -. 
prepuestas del Estado en la zona. 

En la investigación de ca~po se aplic6 una cédula de levanta­
miento en la cual se ub1c6 el equipamiento de cada manzana, -
lc;rá~dose obtener el tipo del mismo, su descripci6n y super­
ficie a~roxir~éa. Se estructuró una tabla cualitativa de equi 
pa~1ento, considerando el tipo de servicio y su dependencia = 
estatal o particular. 

Fcra el levanta~1ento de equipamiento se for~ularon alcances 
y c!:i3etivos éernrc de caca ti;;o de servicio: eéuc..aci6n, merca 
éos y servicio~ públicos, salud, recreación y ¿reas verdes. -

Para la infraestructura: agua potable, drenaje y electricidad. 

Poster:orcente se elaboraren planos que indicarían las condi­
ciones reales del servicio que opera en dicha zona, rr.ostrando 
su d~ficit, sus áreas de influencia y las posibilidades de am 
plia=ión y re~odelación -

1. EO:JIPP.:·:rrnro 

En el an¿lis~:. de equipamiento se consideraron: educaci6n, re 

creaci6n y ~reas verdes. salud. mercados. servicios públicos 
e iglesias. 

EOUCACION 

Actualmente existen tres jardines de n1nos oficiaies, cuatro 
particulares y un centro escolar infantil del DIF. Frente a 
una demanda de 4,862 niños únicamente atienden el 42.62~ ce 

. esa cantidad, o sea a 2,075 niños. El déficit se eleva a un 
57.32%. 

Diez primarias que atienden al 64.94% de un3 población en --

2? 

edad escolar de 17,321 niños. La educacitn fi\edia se i~~arte "'--­
en dos secundarlas que atienden al 39. 14~ de la po~laci6~; -
frente a una de~anda total de 8,685 j6veGes. 

RECREACION Y AREAS VERDES 

En este aspecto se cuenta con 14.391 metros cuadrados, sien­
do el ~rea recor.ienclable 17 ,313, obtenida a r;;;z~·n de :m r·etrc 
cuadrado por usuario. En consecue~c~a el é~ficit se eleva o 
2,922 metros cuadrados, con el a~ravante é~ cue el ~rea ver­
de existente no reúne las condiciones "'rn:~as de seg~r1dJ~.­
por tratarse de ca"ellones. 

SALUD 

El 38.05% de la poblaci6n es derechohabien:e del mss; el --
8.21~,. lo es oel ISSS7E., y el 50.82, lo es de la ss,; . 

Dentro de l~ zona de estudio se localizan c:s cisrensar10~ -
~fd1cos, que decencen de la SSA, aue e~ la ins:itu:16n q~e -
enfrenta básicarrente la der.:anda 1ccal. 

Existen tres clfnicas más que se encuentran dentro de la D~­
legaci6n Venustiano Carranza con un rajio de acción ~ue cc~­
prende y éa servicio a la zon3 de estudio. 

. 
! 
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Estas clfnicas son: la Cllnica No. 3 del lMSS •• Ja Clinica Ho 
relos del ISSSTE •• y la Cl!nica Beatrtz Velazco de Alemán de­
la SSA. 

MERCADOS Y SERVICIOS PUBLICOS 

Se encuentran dos mercados en ·1a ·zona, los que atendiendo a -· 
su max1ma capacidad dan servicio a 101.760 habitantes, quedan 
do am;:>liamente cubierta la necesidad de servicio. -

Existen además dos bibliotecas que atienden al 31.6% de la po 
blaci6n, 28,000 habitantes, con el déficit consecuente de ---= 
68.54%. 

En lo que respecta a Correos, es un rubro de equipamiento ~-­
inex1sten· . en la zona de estudio. En cuanto a telégratos. el 
servicio cumple r.iedianar..ente las necesidades mfnimas oe la co 
m~nida~. siendo necesaria la complementación de este servicio. 

Los te~plos, diez en total, tienen un radio de influencia y -
acci6n oien definidos. 

2. HlFRAESTRUCTURA 

Las colonias que conforman la zona de estudio cuentan con la 

totalidad de la infraestructura b!sica. 

ENERGIA ELECTRICA 

El servicio es completo, sin embargo su mantenimiento es nu­
lo. 

AGUA POTA9LE 

La mala distribución del servicio se da por la falta de plar. 
tas de bombeo, por el cambio de uso del suelo o por el mal :­
estado de la red general de distribución (b~sica"~nte fugas). 

DREN.~JE 

Su desalojo es r~pido y eficaz por la proximidact del Gran Ca 
nal de Desagüe, donde las aguas negras de la zona dese"bocañ 
directar.;ente. 
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4. VIALIDAD Y T~~SPORTE 

VIALIDAD 

~, •• -t-,, " ' ' 
. - ~ .... _, 

La estructura vial de la zona se encuentra conformada por via 
lidades externas, internas importantes y locales. -

Las externas son: Río Consulado, Transvaal y Oceanfa, siendo 
todas ellas vial~dades primarias. 

Las internas importantes son: Av. del Peñ6n o Africa, Damasco, 
Marruecos y Asia, que son vialidades secundarias. 

En las vialidades locales quedan comprendidas todas las otras 
vras que co~ponen la zona y que se apoyan en las anteriores •• 

Las vías o arterias fueron clasificadas según las normas de -
?lanificación Urbana para el D.F. 

TRANSPORTE PUBLICO 

La zona se encuentra atendida a nivel interurbano por las si­
guientes rutas de camiones y líneas del fl,etro: 

- Constituyentes Puerto ~éreo. 
- Autobuses de Oriente. 

Peralvillo Colonias. 
Peralv:Ilo Vioa-Colonias. 

- Circuiéo Hospitales. 
U;iea 1 del l·'.etro. 

- Unea 5 del Metro. 

Nota: inforr:ación obtenida en la Delegación Venustiano Carra_!l 
za (Plan Parcial D.V.C.). 

A nivel interno de !a zona se realizó un estudio detallado de 
las rutas d~ camiones y peseros que la atienden y así poder -
conocer la eficiencia con que prestan sus servicios. Se consJ. 

'.,_·· 

der6 la frecuencia ae cada.una de las rutas, la oferta de lu 
gares al entrar en la zona de estudio, as~ co~~ la denanda =:­
de estas rutas dentro de la zona. 

Ruta: Frecuencia de paso: 

14 
M.Moctezuma. 

18 
16 
Metro Chapultepec Pradera 
Metro Sta.Elena Vfa Tapo 

9 
6 
7 

21 
5 
7 

cada hora 
cada hc:-a 
e-,..,. Cu- ho:-a 
cada hora 
ca::!::i hon; 
ce: da hora 

Demanda - Se determinó una vez conocida la influe~cia de ca­
aa una de las rutas, las cuales se a;:-~~aro~ en di 
recciones comunes de demanda. 

Area de 
influencia 

1 
Direccional de deé.a~ja. 

2 
3 

Centro M. ¡.;~ctez!..:-a. 
Metro Tlatelolcc. 
l'ietro Mcctez:n1a 
Metro San L~zaro 

Oferta y déficit 

Area de Direccional 
influencia de deman~a 

1 Centro M. Moctezur:ia 
2 Metro Tlatelolco 
3 Metro Moctezuma 

Metro San Lázaro 
Total 

Oferta 

1~í52 
4,EG·J 

3,323 

Ce.,.,ar.::!a 
3, 9!!. lu::2res 
3 .. 944 1 u9ares 

3 ,-3G!3 lugares 

Dfficit 

2,7S-2 
1:; :¡ 

2,95í 

Tráfico Privado - Su cor~orta~iento fue es~~éiaco e, l~s 
vías que ~ayor flujo vehicular ~~esentan. 

Se realizó un estudio de volúmenes y t:pos ce tr~fico en --

-----------·--·-·-----·--·-· ----- .... -··--·-·.-• 
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las siguientes vias: - Transvaal 
- Av. ael Pen6n o Africa 

Oceanía 
- Zapata 

El estudio consistió en la realización de aforos en puntos de 
entrada y salida de la zona (5 puntos de aforo), registrándo­
se los volúmenes y los tipos de tráfico (Ver plano de Tr~f i-­
co). 

Este análisis de tráfico privado arrojó que las vfas m~s tran 
sitadas son Africa, Marruecos y Transvaal, con un total de -
2,483 vehiculos, de los cuales 1,640 usan la zona corno vía de 
paso, sobrecargando las vialidades de la zona. 

Tr~fico de abasto y desalojo - Se realizó este estudio con la 
fir.alidad de ccnocer en que medida influye en los volúmenes -
de trático en las vías importantes de la zona. 

Dicho €stu:io r.ostró lo siguiente: son 176 vehículos en prome 
dio ~cr hcra que :alar.ente atraviesan la zona, recargando el­
tr~f ico vehlcular en las horas pico sobre las siguientes vías: 
Afric2 y l·'.2 ... ri;e:os r..ueven 132 vehículos en pro;1edio hora/día, 
y transvaal ;r,n 44 vehículos en promedio hora/día. 

Flu1cs pea:cnales i;;;~ortantes - Los flujos más im?ortantes -­
!:Cí : es c;ue con::.: e en y e í rcundan a los dos ;;;ercados, al rede-­
é~r ée la Pl~za hfrica hacia las direccionales de transport~ 
pGbl1c::i i, 2 y 3 a lo largo de Marruecos y Transvaal, pues -­
son los de art;culac1ón con las colonias vecinas . 

Est2cionaGie>.:os - El estacionar.lento en la vía se ve influen 
cia'.:'.s ::ir )¡¡ existe'.1cia de zonas dende predominan los corr.er-­
c1os, seriicics y lugares de producción. 

Asi se detecta que, las vias donde el porcentaje de estaciona 
~ier.to es ée óv} o "'ás, se localizan en el perímetro de los"'::: 
dos ~ercad=s ée la zona, en la Plaza Africa y calles circun--

' 'Z'? 

dantes, y en menor escala en sectores óe la avenida Africa. 

PROPUESTAS DE ACCIONES EN LA ZONA. 

Vialidad 

Reestructuración de las vias secundarias Africa y Marrueccs, 
mediante la creación de 3 carriles sentido de circulación de 
3.60 metros cada uno, la disminución del car~ll6n centrai a 
2.40 m-?tros, y la restricción del estacicn:niento sobre es-­
tas vras. 

La articulación de la Plaza Africa, rrediante un proyecto de 
semaforización oue oe fluidez al tr~nsito de Africa v X~rrue 
cos, sin obstaculizar su función de distribJidor de tr~71co­
local. Ademas se restringirá el estac1ona~iento en Ja plcza. 

Prohibir el estaciona~iento en los des r.erc~éos de 1~ zc~~.­
regla:nentando su abasto y desalojo por horarios. 

El estaciona~iento que se restringe ~ier.e cabida en las ca--
1 les cerc<:nas y:i que existe oferte. 

Entubar el Canal de DesagUe e i~?le~entarlc co~o vial1é2~ se 
cundaria, conec'..ánsose con Oce:i:-,fa en el c;:.:ce del E.ie í .. -:r 
te (Albañiles), cr;;ce aue es im¡;ortante ar:ic..:ler pJra ce.~_.:: 
n1car Ocea~!2 a través del E]e 3 Oriente ce~ el ~:aGuto ~iE­
dcd, para darle salida a una via de i~pa~t¿~:ie e~~ t~~r:-~ 
en !e Via Ta~~, y q~e de est~ ~~nere sirve ~e d~se~c~a ~~ -­
tréf ico de paso a la zona. 

Peatonalizacló~ de las calles Porfirio Gor,zélez, Si~~~ e ::­
var, Arzate, Gcrt~~j1s S~~chez, Gral.Arg~~e:~, Gral.S2rr .~, 
Gral.Caballero, Grai.C~1jo~o. La creacién ce ~n pa~o p=¿ -
nal sobre Oceaní;; e:-itre Tra:iS'Jaal • l·:arruc::(;'.S. 

" 
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l 5 

Transporte 

Se prepone el incremento en la frecuencia de las rutas Metro 
Cha;:iulte;:;ec-Pradera y ~etro Moctezuma. de un cami6n cada 4 -
minutos, con lo que se duplica la oferta. para cubrir el défi 
cit de transporte pú~lico en el área de influencia: 1 - Para­
el area de influencia, 2 - se propone que las rutas 16,y 14 -
incre;,;;:;nten st. frecuencia a un camión cada 2.30 minutos. du--

-,'•-;:-

plicando también la oferta actual. con el fin de cubrir el -
déficit en la direccional 2. 

Para el area de influencia 3, se propone la regulariza~iOn -
en la frecuencia de paso de las rutas Metro Moctezuma y Me-­
tro San L~zaro. 

,, " - ; 
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5. VIVIEf\DA 

Nuestra zona de estudio es fundamentalmente habitacional, ca-~ 
rdcterizadd por presentar un proceso de deterioro en la vivie.!!. 
da y la seturaci6n del espdcio destinado a ella. generedd por 
ld especulación del suelo y la sujección e condiciones de ren­
tdbil idad, por lo cue su proceso ha sido el de introducir el -
rr.dyor núrr.ero do: vivienddS en un lote reduciendo ld superficie 
de éstdS el wini~o; ésto da corno resultddO ld viviendd en cua!_ 
to redondo y disr.inuye tdmbién sus dredS libres: se consigue -
ent6nces, un sistemd de habitación multifómilidr llamdda vecin 
dad. Estd vecinddd presenta densidades excesivdmente óltds, ge 
n€r~nco con ésto series deficiencidS de iluminación y ventild-:­
ción y sin servicios sanitdrios odecuados. 

El deterioro se da principalmente porque las viviendas fueron 
con5truídas con un costo ~fnino, con materiales de poca cali-­
dod o perece~€ros, con estructura o sin la existencia de ésta. 
La fdltc ae mantenimiento tdr.~ién contribuye d este proceso. 

Todcs estcs deficiencidS de lds vecindades han provOCdÓO pro-­
blerr.::s de huir.edades que van mCís alld del deterioro de los mote 
rieles constructivos hasta ocasionar los derrur.bres de aqué--::-
11 es. 

Existen en esta zond otros tipos de viviendd, co~o son: la uní 
fc:~ilicr que bósiccrrente se da en buen estado; la unifa"'ilior­
e~1licC::: que es el result=do de agregar cuartos a les vivien-­
é~:; u:--:fc.-:'.ir.:·es, C:ér.::!::JS':' en buen estcd::i o co~ éeterioro, y -
f: ~.;:; ;--::n-':."= les ce;:ic: rtar,e;itos que en su r.icyorí o es té:1 en buen -
€Stc:C::C. 

El per~il urbano ~~e nos rruestrc ld zona es de b~ja altura, -­
cc:-;u-;st.:; pri:1c:~cl~,:>nte de viviendas de uno a tres niveles. 

Otra de las caracteristicas de esta zond es le de tener une 
pobldci6n de bajo nivel económico. por lo que le viviende :. 
sólo es un espacio para habitar sino que tcmb!én es un es~~­
cio para subsistir, asf encontrdmos que en m~chdS de elles -
los usuarios redlizdn actividodes econ6r.iCdS dentro de sus -
viviendóS, ya sed de comercio, servicios o producción. 

La inseguridad fisica caUSdda por el deterioro SU7.dCo e 1~ -
inseguriddd de la tenencia. el óUr.~nto des~e~1do de lc renta 
y el crecimiento dndrquico de ló vivíend:: de!:Jiéo e lo fa!tc 
de asesorar.iiento técnico, son factores de:ero.,1non:es en ia -
problemdtice habitaciondl de la zona. 

Porque perseguimos ld resolución óe est-.J ccn~lic::vc, es q . .:e 
este trabajo tiene como rr~ta el enolizcrlc y enunciarle en -
forn1a objetiva, as! como producir uno propuesto b::sc1éc en le 
reelidad social del bdrrio. 

¡ 
1 
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CAPITULO 111. INVESTIGACION PRELIMINAR-METOOOLOGIA. 

1. PRif-ER LEVAtlTAMIENTO FISICO. 
1.1 ELA30RACION DE CRITERIOS. 
1.2 INVESTIGACION INTERr~A. 
1.3 mvESTIGACIOr~ INSTITUCIONAL. 
1.4 INVESTIGACION BIBLIOGRAFICA. 
, .5 rnr:CLUSIOi:Es. 
1.6 CL;.SJFIC1iCION DEL TIPO DE VIVIENDA. 
1.7 CLJ,Slí-ICACIO~l DEL ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA. 
1.8 LEVAtnr,;.~mno FISICO (TRABAJO DE CAMPO). 

2. PLA::os DE /..SPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA. 
2.1 PLr~o DE TIPO DE VIVIEND~. 

2.í.í CC":;:oo;::.T;,;.nrnTO D~L TIPO DE \'IVWlDA EN LA ZONI\ 

2.2 ESTA:G ~CTUAL DE LA VIVIENDA. 
2.2. 1 CGr·~"'ORTAMIENTO Y UBICACIO!l DEL ESTADO ACTUAL -

r:::: LA ViVIE:iDA. 
2.3 NIVELES DE EDIFICACIO~. 

2.5.1 CCi~PCRTil.:·ílEln-O Y UBICACIOll DE LOS NIVELES DE -
EGlFICACiml. 

2.4 PORCEtiTAJE DE TEl\RENO CONSTP.lJIDO. 
2.4. í ZClJ!FICi\CJON PARCIAL DE LOS RAi'lGOS DE TERRENO 

co;;srnurno. 
2.5 DE~SIJ~D DE VIVIENDA (VI:CT) 

2.5. í ornsrn;1!) DE \'IV.tENDA EN LA zm;A. 
2.6 USO H.<;GJTl1CIGi~AL MIXTO. 

2.6.1 COl·:?OP.TA!",füffO DEL USO HABITACIONAL MIXTO. 
2.7 LOTES BALDIOS. 

3. r~:::ro::JOLOSIA COM?!>.i:(!,TJVA. 
3.! ESThDISTICAS. 

3. 1. i HDJJ\.S ESTADISTICAS POR f>'.ANZANAS. 
3.1.2 TABLA ESTADISTICA. 

3.2 HiPOTESIS f'ARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES. 
3. 3 C01·:?AR/'..::IO!< VI SUi.L. 
3.4 CO:·:I ;'RACIO:J ESTADISTICA. 

f.. ZOllIFICACION PARCIAL. 
5. ZONIFICACION GENERAL. 
6. COMPARACION DE rlUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA· DEL ESIA 

DO. 
6.1 CARJl.CTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AP.EA DE 

ESTUD!O. 
6.2 CCM?ARP.CION DE PROPUESTA DE ACC!Oi·;rs. 

7. SELECClON DE MANZANAS DE ESTUDIO • 
7. 1 CONFORi·:.ACION HISTORICA. 
7 .2 COi-IFORMACION FISICO-GEO~;ETRICA. 
7.3 COMDORTA~IENTO F!SICO-URBANO. 
7 .I! DE:SCRIPCION DE V.A:;z;..r;r.s DE ES.,.UDIO. 
7 .5 R::u,cw:; DE LAS ¡.:;,;;z;.r;As úE EST!JD!O CC'; u, zm;:FI''.;t, 

C IOii GE!fü;Jl.L. 
8. ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO. 

8., ELABO~AC.10N DE CRITERIOS DEL SEGU':DO LC.VPiTAi·a::¡;rc. 
8.2 TIPOLCGIA DEL LOTE. 
6.3 TIPOL03iA DE LA CO~STRU:CIOH [~ E~ LOTE. 
8.4 ci:,uo;.o DE VI'/IE!Wl\. 
6.5 It;D!f~ DE SP..7~R.;C!C~~. 
8.6 T~BLAS D~ ANALISIS POR MANZANA. 

9. ELECCIC!l DE LOTES TiPO. 

GEilERi\llD!,D!:S: 

El eouipo de trdbajo que encdró el estu~io de Viviendo estc­
bleci5 los criter-ios P<ffil el primer levant:1?·üe:-1<.c físico, 
cue co~~rendi6 24S ~cnzcn:is, tarea en le q~e i~ter~inc 1: l.: 
ta!iddd de 1~ Terna. 

Una v~z efectucda, nuestro eoui~o restrin;i~ su cct~~o de ac­
ción d una zond mas pequeRd debido a que este =ene est¿ r~s 
m:cleada por la orgc.nizoci6n corr:unitarict y es la z::::ia d<::L:-:; 
tda por el Cc:nal de DescgGe, Av. Ocedn!a y ;.v."'"rc'1S'lcc:l, _-::: 
con un tctc:l de í3í rnanz~ndS. 
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1. PRIMER LEVANTAMIENTO fISICO. 

1.1. ELABORACION DE CRITERIOS. 

El establecer criterios previos al levantamiento físico de la 
zona de estudio, que contempla 248 manzanas, tiene como objeti 
vo formuldr los conceptos básicos para realizar el trdbajo de­
ca~o. Por lo tanto. este programa de acción comprende esas 
248 manZóncs, estudio hecho en base a la metodología que se ex 
pone a continuación. -

Con este fin se llevó a cabo un andlisis de los diferentes en­
foaues que estudios orevios sobre vivienda hdn dado a la clasJ. 
ficcción de su tipologfd y su estado ffsico. 

1.2 l~VESTIGhCIO~ l~TERNA. 

Co~prer.de el estudio de los diferentes criterios utilizados en 
trcbJjos <edl!Zados en nuestro Taller en experiencias simila-­
res (ver ~n-;:ece~2~tes: tra~ajos de Tesis Tdller 5). 

::-:;n:--rl-~ ~' '<7.·.:.::·: '"':es criterios qcie utilizan los diferen 
- .. . : ; >. l zc.-__ í.G ~· ce ld Inic1atiVd ?rivadu (ver doc~ 

r.·=:-.1..~ ~ ... ::. .. ' ,:t"':~ . ..:c GC io. ZC·íla Ge estudie). 

i .4 r~;vESIIGACim; BIBLIOGRAFICA. 

C::::-;Jr2r:je el es-;:udio de los div<ersos autores que tratan el te­
~d {ver Dcc.C1t). 

1.5 CO~SLUSIONES. 

Este anólisis, dio co~o resultado que el trabajo del tema Tepi 
to realiZdéo en esa cr,Ionia por nuestro Taller, presentaba ca-: 
racterfsticas socio-urbano similares a nuestra zond de estu--­
dio; por lo" t·mto se retomaron sus criterios sobre clasifica--

ci6n de tipología de vivienda y estado ffsico de ésta. para 
la formulación de nuestra clasificación. ~ 

1.6 CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA. 

a) UNIFAMILIAR: es una sola viviendd en el lote. 
b) MULTIFAMILIAR/DEPARTAMENTO: VaridS vivienddS con servi--­

cios particuldres. 
VECINDAD: Varias viviendas con servicios colectivos. 

c) UNIFAMILIAR AMPLIADA: este tipo aoorece CUdndo original-­
mente habla una vivienda unifcmilidr en el lote y lueJ~ -
se le agregaron departanentos y/o cudrtos, es decir unida 
des de vivienda con servicios integrddos o sin ellos. -

Para diferencidr con más precisión ld vecindad con el depar­
tdmento, consultar al anexo. 

1.7 CLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA. 

a) 

b) 

c) 

BUEti ESTADO: dQUel las viviendas que presenten Un:1 estr:..:c 
tura consolidada y que estón construfdcs con Ñcteridles­
duraderos. 
COtlSERVABLES: aquell::s que su estructura y sus r.:cte,.ic-­
les presenten cierto deterioro, y que su ~ejcrc;;-iier.tc se 
puede rsdiizar con un costo bajo. 
DES~CHA3LES: son acuellcs oue no oreser.tan estructura, -
construíddS con ~cteriales pere:ejercs, y en las cu~les 
l~s ¿cciones de ~eJOrc~lento resultan ant1eccn6nicas 
pues superar. el costo d2 vivienda nuev~ • 

1.8 LEVANTANIE!HO FlSICO (trabajo de Cdi'"lp'J) 

El trabajo de campo realiZddD en ld zond de estudio se llevj 
a cabo ~edidnte una cédula (ver anexo 2), que con~i2ne l~s -
siguientes datos: 

a) Tipologia de Vivienda. 
b} Superficie de lote. 
c) Número de viviendas. 

. __ ... 
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d) NCimero de Niveles. 
e) Estado ffsico actual de la vivienda. 
f} Area construfda del lote. 
g) Usos del lote. 
h) Lotes baldfos. 

El procesamiento de estos datos dió como resultado una serie 
de planos {ver incisos siguientes), que nos permiten tener un 
panordmd global del comportamiento de la vivienda dentro de la 
ZCnd. 

2. PLP.!HJS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA. 

Estos planos contienen los datos obtenidos del primer levanta-­
miento ffsico, as! como informdción extrafda del plano catas-­
tral de la zona de estudio que comprende ldS colonias: Damian 
Carr.iaroc:, Revolución, Miguel Hidalgo, P de Mayo y Romero Ru--­
bic; CO"-prendiendo el total de 131 manzanas a las que se limi­
tó el e5tudio de vivienda. 

2.1 PLANO DE TIPO DE VIVIENDA {ver plano V-1). 

Dentro de la 7ona de estudio se establecieron cuatro tipos de 
vivie~~a (ver ~lasifi:ación), que son: 

a) VECINDAD 
b) DEPfl.RTAMENTO 
e) um rnr.11 u AR 
d) U~IFAMIL!AR AM?LIADA 

El estudio del tipo de vivienda unifamiliar ampliada se llevó a 
cabo después de dplicar el segundo levantamiento ffsico de las 
r.klr.z:::ias de estudio (ver pag. 65 J. 

2. 1. i CO:·i?ORTAr-:mno DEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTU-­
DIO. 

a) VECINDAD 

Cent~G de la zond ce estudio tiene un porcentaje de 35%. más de 

la tercera parte de los lotes existentes, 817 de 2,323. 

La colonia Damian Carw~na presenta manzanas con porcentajes 
que van de 10% a 79% de sus lotes con vecindad, agrupdndose 
mayoritariamente hacid el Canal de Desagüe. 

En la colonia Revoluci6n los lotes ocupados con vecindad se 
encuentran distribuidos por todd su áred, presentan:o c.anza­
nas con porcentajes que van del 8% al eoi. 
En la colonia ~iguel Hiddlgo los porcentajes varian del 20% 
al 68%, con lotes distribufdos por toda su drea • 

En ld colonia 1Q de Mdyo la vecinddd se encue~~ra distribu[­
da por todd su drea y presentd porcentajes q~e Vdn del 15~ -
al 42%. 

En la colonia Romero Rubio la vecindad se encue~tra en to~~ 
ld zona, y su porcentdje por nanzana varfa ~el 15~ al 72X. 

b) DEPARTAt-iENTO 

Los deoartarr~ntos se encuentran esparcidos en t~da ld zona -
de estudio, alcdnzando un porcentaje de 15~ del tctal de Jos 
Jotes (348 de 2,323). Forman dlg~n~s pe~~ehas agrupacio~~s -
como son las que roGecln la Gloriet.cl Afr1cc, o ld cc<:¡Jrendidc! 
entre las calles /.frica, Félix G0..-.ez, GrcJl.Fr:in:isco Vilia y 
Lucio Blanco. 

e) UNIFAMILIAR 

Este tipo predomina en la zona de estudio, ocupanr.~ el 50~ -
de Jos lotes existentes (1, 162 de 2,323), ubic¿~dose estos -
principalmente en Ja colonia Remero Rubio. 

2.2. ESTADO ACTUAL DE LA VIVIEi:S.; {ver ple:-::: V-2) 

La zond de estudio comprende 2,323 lotes ocup~dos ~or v!v1en 
das que fueron clasificadas ¡::;or su estc:do f!sico actucl (".·er 
clasificación en pág. 38 ). 
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a) BUEN ESTADO: representa el 43~ del total. 990 lotes de ---
2,223. 

b) COilSERVABLE:: representa el 47% del total. 1,092 lotes de -
2,323. 

e) DESECHA3LE: representa el 10% del total, 241 lotes de ---
2,323. 

El pcrcentaje de vivienda conservable es el predominante den-­
tro de la zona de es~udio, con casi la mitad del total. Cabe -
observdr que la viviendd conservable se ubica dentro del proce 
so de deterioro aue estó sufriendo ld zona, en el cual se en--=­
g loba t:i::-.t: én a ia vivienda desechdble (ar:ibos representdn el -
57~ del tot~l de los Jetes). 

Este estuc:o tuvo como resultado la ubicación de cuatro zonas 
de diagnóstico diferente: 

ZONA 1 Delirnitdda por las calles: Transvaal, Canal de DesagOe 
v Av. Africci, predomina:ido el buen estado (ver pagina 
'54). 

ZONA 2 Deli~:utada por las calles: Canal de Desagüe. Core.: y -
Av. Oceania, don~e se presentdn las 3 variables en can 
tiddes aproxim"damente iguales (ver pagina 55). -

ZONA 3 Delimitadct por las calles: Asia. Transvda!, Av. Africa 
v Av. Oceaníd. Predo~ina el buen estddO, con Cdntida-­
des aprcxirnada~ente iguales de conservables y poco de­
terioro (ver paaina 56). 

ZONA 4 Delimitcda por las calles: Canctl de Desagüe, Av. Afri­
ca, Maclov10 Herrera y Av. Oceanld. 
Esta zona se cdracteriza por concentrar el mayor núme­
ro de viviendas ~esech"bles. (ver pagina 57). 

Esta primera zonificación estó hecha a partir de una compara-­
ción visual de ubicctción de lds diferentes Vdriables. En gene­
ral no presenta concentraciones definidas de determinada varia 
ble, sino qu~ se hallan O.€ZCladas y repar~idas en toda la zona 

de estudio. 

2.3 NIVELES DE EDIFICACION (ver plano V-3) 

Para el análisis de los niveles de construcción se clasificó 
de la siguiente forma: 

a) 1 ni ve 1. 
b) 2 niveles. 
c) 3 ni ve Je s. 
d) 4 niveles. 
e) 5 niveles o más. 

2.3. í. CO:·~?ORTAMlENTO Y UBICACION DE LOS flIVELES DE EDIFIC:. 
CIQ;i. 

Las zonas representativas ce cada una de las variables sen: 

ZONA 1 Viviendas de un nivel, que se agrupctn pr1r:i~al-en­
te en los limites de las calles Cairo, Oceanfct y -­
Traisvacl (ver crcq~is). 

ZONA 2 Lcts viviendas de ~os niveles se enc~entra~ ~~!rci-­
p.:lr:.ente al oeste, entre ias cal !es et. C-::i:-::; y :a-­
nal de Desegüe (ver croquis). 

ZON~ 3 Lci concentración de ldS vivierdas de t~es ~¡vc:~s -
se acentúa dentro de les celles de Centón, S.~:rr~e 
cos, Canal de Desagüe y Africe (ver cro:J:~). -

Las viviendas de cudtro y cincc niveles se encue1trcn tc:~!­
rr~nte disQ~1nadcs e~ todo le zcna. 
?ar lo general lcis cinco variables se encuent:-cn p:-ese1tes -
en toda lci zona de estud:o, obtenién~o~e esta pr'.rera z:-1~1 
caci6n ~edi~n~e und cor.-;:)eréciGn visuc!l. y sirve pc:r" c:ir:::er=­
el perfil urban~ que preser.td la zona a nivel generdl. 

2.4 POR:ENTAJE DE TERRa;o COtlSTRUIOO (ver plano V-4) 

Este porcentaje de áred ée terreno const:-ufdo fue obLe~icJ 
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1. 

a partir de las siguientes fórrr~las sistem~ticas: 

Area construida 
/..rea de 1 lote = % por lote. 

% del lote 
-N-o-."'"ct"""e'---'1'"""'o""t""""e-s-- = % por manzana. 

Para tener un.panorama global del porcentaje de terreno cons--­
truido se retomaron los resultados a nivel manzana. clasific~n­
dolos para su rrejor manejo en los siguientes rangos: 

a) INDICE SAJO ----------------------------------- 0% al 65'.t 

B) HlDICE ~:EDIO INFERIOR ------------------------- 66% al 70% 
c) U!DICE ~:EDI O SUPERJOR ------------------------- 71% al 80% 

d) 11;DICE ALTO ----------------------------------- 81% al 100% 

2.4. 1 ZOil!FICACIOl\ PARCIAL DE LOS RANGOS DE PORCENTAJE DE TE-­
R~ENO CONSTRUICO. 

a) I~2ICE BAJO: 

Represer.:.a el 15¡.; del total, 20 manzanas de 131. Se presenta en 
pequeñas concentraciones de manzanas en la parte sureste, sobre 
la colc.nia l·'.iguel Hidalgo, al oeste sobre la calle Maclovio He­
rre:-&. y a 1 est.o sobre Jerusa ler. er.tre Marruecos y Japón (ver -
!-'a2ina 44) . 

b) lilDICE l-'.'.:DIO Ii:FERIOR: 

Represe:1ta el 23% de las IT.anzanas, 31 de 131. Se observa una -­
c~r:cr,r:r"cE:-i en la parte suroeste en la colonia Revolución, de 
la c~lle 6 te ~~~z0 y Gral. Francisco Villa hasta Av. Oceanla, 
y er. Av. ~fricil y Cerea en la misma colonia. 
Otras concentra-:iones se ¡::resentan del sur hacia el centro, de 
V. J~e.:;nía hacia r:..v. Africa, entre Cairo y Cantón, también ha--

• 

cia el este alrededor de la calle de Asia, entre Av. Ocea-­
nia, y otra m~s bordeando la esquina noroeste de la zona, -
en la colonia Romero Rubio (ver croGuis). 

e) lNDICE MEDIO SUPERIOR: 

Representa el 4~ del total de las r.znzanas, 57 de 131. Es­
tos valores se concentran en la faja oeste, p:-incipal"-ente 
en la colonia Damlan Carmena, existe otra ccncentraciGn sc­
bre la calle Darr~sco, er. particular sobre la Glorieta ce ?­
frica . 
Al norte sobre la Av. Transvaal hay algunas rna~zanas, así -
como al este, Av. Oceanía y Mc.rruecos, que pertenecen a es­
te rango. 
Puede observar~e que los valores de este rango y el rang0 -
o.ás alto se presentan aproximadamente iguales e:-i ia cc!cn;a 
111 de ~:ayo (ver croquisi. 

d) WDICE ALTO: 

Pertenecer. a este rango el 18~ de las ~~~zar.a5, 23 de i31.­
Lc zona de estudio presenta alto pc:-ce~teje ce terre~c ccr2_ 
truido,nrincipal~ente e:: la faJa OE-S-~.e ce;.tr-c de le C·JB ! se 
Ca rrayor- concentraci6íi e~ l~ colo:iic. C2:-r2n C::!"'r.(::r.z::, y dis­
persos en la colonia Revo1u:ió:1. 
Una concentración rná5 ~e~ue~a de v~lvre; é~ este r¿~~J s~ -
presentan sobre la Av. ~trica y la Glorieta (\er cro~0:~:. 

2.5 DENSIDAD DE v1vrc:¡;oA VI :CT (ve:- ;::li::::J V-5) 

Para determinar la densidad de vivier.~e: se :-eto:cero:-> los si 
guientes datos: 

a) N:'.ir.-ero de vivienda por r.:anzan:i. 
b} Superficie del late. 
e) Superficie de manzana. 
d) Niveles de edificación. 
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Estos datos se procesaron de la siguiente forma: 

a) Número de viviendas por manzana. 

Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles de cada lote 
y se sumaron por manzana. 
En los lotes con viviendas de tres niveles o más se procedió a 
deterrr.inar previamente la densidad por lote. 

b) Superficie del lote. 

En viviendas de uno y dos niveles se suman las superficies de -
sus lotes, obteniendo resultados por manzana. 
En viviendas de tres o más niveles, se divide el número de vi-­
viendas entre la superficie del lote. 
t.:na vez obte:nidos estos datos se aplica la siguiente f6rm'Jla m-ª. 
temática: 

VI. CT _ llú:rero de viviendas . 100 · - ~~perf1c1e (lote o manzana) x 

El resultado es el fndice de viviendas por cada 100 ~2 de terre 
no (VI:CT). 

L:s rs~;o~ e~ QJ~ se clasificaron los datos obtenidos son: 

::) InGic.E 3ajo: o a 1.0 
. ' i)¡ lndice r-~~d i o Inferior: 1.01 a 1.50 
e) ir.:: ice i·~ed io Superior: 1.51 a 2.0 
cj J :-;: i::e f...l ¡e: 2.01 en adelante. 

2.5. í s:.:;SIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA. 

a) liWICE BAJO. 

Representa el 61% del total de las ~anzanas, 80 sobre 131. 
Se present~ principalr.~nte en el norte y centro de la zona, has 
ta el este y sureste, correspondiendo ésto a la mayor parte de-

la colonia Romero Rubio, desde Av. Transvaal hasta Japón, -
de Félix Gómez a Av. Oceania, y sobre ésta hasta la calle 
de Cantón. 
Otras concentraciones se presentan e~ la parte suroeste, Ca 
nal de Desagüe a Gral. Francisco Villa, y so~re la calle A:: 
frica, (Porfirio González a Progreso, y Gral. Simón Bvlfvar 
a calle Cairo, colonia Damián Carmena). 
El resto de estos valores se encuentra disperso en la zona 
de estudio. 

b) y c) INDICE MEDIO INFERIOR Y SU?ERIUR. 

Representa el 20% de las manzanas, 26 sobre~~ to~a1 ce ~31. 
La concentración de estos valores se preser.ta al sur del -­
centro de la zon=, la Glorieta hfrica (cclonia Ro"ero R~--­
bic), hallándose disperses en esa colonia y en la fGja ce:­
te de la zona {colonias Miguel Hidalgo, Revo:~::ó~. Da~.an 
Carmena y 12 de Mayo}: ver pagina 47. 

d) mDICE ALTO. 

Representa el 19~ de las manzanas, 2l sobre ur. total de ~:~. 
La zona de estudio presenta altas dens;cades prir.cipal~¿n~e 
en la faja oeste, corr,prer.dida entre el Canal de Desc:gJc y -
!a calle Cairo (cclo~ias Da~itn Car~:na, Rcv8l~:!tr y i; ~~ 
r·:ayc). 
Una pequeña ~cncEntraci~n se prese~ta (~ el extrf~~ ncro2s­
te, en Transvaal y Av. Oceanla, co!oni¿ Ro~cro ~Jbio . 
En el resto de la zeii'lc de estudio cvare:en er: f:ir!i1:: diS;J?r­
sa lotes que alcanzan este rango (ver croquis). 

2.5 US0 HABITACiONAL MIXTO (ver plano V-6) 

Se consideró uso habitacional mixto aquellc~ lotes que cc7<­
partían el uso habitacional con otro uso. Para no tener ~r.a 
vt:riedad muy a:::;:ilia cíe cor.-.binacic::es sola;.,er.te se el1g1e:-::;:1 
las ~iguientes variables: 
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a) Habitacional - Producci6n. 
b) Habitacional - Comercio. 
e) Habitacional - Equipamiento. 
d} Habitacional - Servicio. 

Estos se tomaron en función de su influencia en el comportamie_!l 
to socic-econ6rr.ico y urbano de la zona de estudio. 

2.6. 1 COMPORTAit.iF.NTO DEL USO HABITACIONAL MIXTO. 

El uso habitacional mixto tiene un papel importante en la zona 
pues representa el 18% cel total, 419 lotes. 

a) Habita:ional - Producción. 

Representa el 8% del total; 32 lotes de 419. 
S'..! concer.tr<:ci6n se da principalmente en las colonias Damián -­
Carr.1::ma y P de Mayo, con un total de 14 lotes. 

b) Habitacional - Cow~rcio. 

Pe¡::.re::.enta e 1 68'~ del total; 285 lotes de 419. 
Se dis:riGuye en tc~a la zona, formando pequeñas agrupaciones,­
cc~o el caso de la Plaza Africa, así como al sur de la zona en 
la callo 6 de Marzo o la calle de Africa entre Cairo y Corea, y 
en la esquina de Marruecos y Jerusalem. 

c) Hr.titacional - Equipamiento. 

Re~resenta el 1% del to~al; 5 óe 419. 
La ubicación de estos lotes se da; 3 en la colonia 1º de Mayo, 
2 en la colonia Re\·olución (iglesias}, y 1 en la colonia Romero 
P..;bio. 

d) Habitacional - Servicio. 

Representa el 233 del total; 98 lotes de 419. 
Se distribuye en casi toda la zona. formando pequeñas agrupaCí.2, 

nes sobre la Av. Africa (al oeste). en la calle Damasco en­
tre la Glorieta Africa y la calle Transvaal, y a lo largo -
de la cal le Marruecos se encuentran disperses. 

2.7 PLANO DE LOTES BALDIOS (ver plano V-7) 

Existen 12 lotes baldios en la zona de estudio, el 0.5~ del 
total de los lotes; 4 en la colonia Revo1uci6n, 4 en la co­
lonia Ror.iero Rubio, 3 en la colonia Da~ián Carrnona y 1 en -
la colonia iº de Mayo . 

3. l·~ETODOLOSIA C01·í?ARATIVA. 

3. 1 ESTADISTICAS. 

La elaboraci6n de estadisticas tiene co~~ objetivo el con-­
centrar en forr.a sintética los dctos de las distintas vcria 
bles que afectan a la vivienda (tipo de vivienda, estad~ a: 
tual, niveles de edificación, porcentaJe de terreno cons---=­
truído, VI:CT, y uso mixto), ex~rafdos ée les planos resul­
~antes de este mismo estu~io. 

3. 1. 1 H'.)JAS ESTADISTic,;s POR ¡.~.;:-n;,~;,; (~·?r a:iex::i 3). 

Concentra en una hoja los datos ojten!d~s de les pla:ios, e~ 
gráficas oue expresan los diferentes porcentajes de las va­
riables que actúan en cada una de las r.anzanas del área c2 
estt.:d i o . 

3.1.2 TABLA ESTADISTICA (ver anexo C). 

Contiene los porcentajes de las diferentes variables asr c2 
mo los dates generales de nú~eros totale~ de lotes, vivien­
das, y áreas de r.anzan~s. 

3.2 HIPOTESlS PARTICULARES SOB~E REH,CIQN DiTRE Vh?.~AEL~S. 

El cor.9ortao.iento hipotético que presentan las man4anas se 

4'1 .1 
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da a partir de la confrontación de las distintas variables Que 
actúan en ella. asi como el resultado que nos da la lectura de 
las estadisticas. 

Las hip6tesis formuladas son: 

a) A mayor porcentaje de vecindad. mayor Vl:CT. 
b) A mayor po·;centaje de vecindad, mayor porcentaje de vi vi en-

da en un nival. 
e) A mayor porcentaje de vecindad. mayor núr.~ro de viviendas -

desechables . 
d) A rr;:;yor porcentaje de área construida, mayor Vl:CT. 
ej A cJyor porcentaje de vecindad. mayor porc~ntaje de área --

ccnstruída. 

Se parte de la hipótesis de que la vecindad se presenta princl 
pal¡;¡¡:r.te en un solo nivel. 

3.3 COMPARACION VISUAL. 

En esta prinera etapa, se verifica a través de comparaciones -
de car;;;.;'J y gabinete lo que ocurre en determinada manzana. rela 
cicn¿ncola en todos los planos y así obtener un panorama glo--= 
bal d~ su pro~le~~tica habitacional, y una com~robaci6n a ni-­
vel primario de las hipóLes1s antes se~aladas. 

3.4 COMPARACIOtJ ESTAQISTICA. 

Esta co~~cración se hace en base a la confrontación de los da­
tos ccntenidC$ en las hojas estadísticas por manzana, vaciados 
en gréficas de correla(ión entre las diferentes variables que 
intervienen (ver anexo 5). 

Las corr~laciones que se tomaron son: 

a) % Vecindad - VI:CT. 
b) 'Vecindad - ~un nivel. 
c) % Vecindad - % Viviendas desechables. 

d) i un nivel - VI:CT. 
e) 1 Area terreno construido - VI:CT. 

Estas gráficas tienen como objetivo comprobar las hipótesis 
antes señaladas. y tc~ar como base el comportamiento resul­
tante que presenta cada una de las ffianzanas cor.~ co;.plemen­
to al análisis para determinar las que serán consideradas -
casos de estudio. 

4. ZOIHFICACION PARCIAL. 

Esta zonificaci6n está hecha en base a los porcentajes que 
los planos de las distir.tas variables contienen; se ~o~aron 
rangos representativos dentro de cada un~ de éstos y se ve!:_ 
tieron a planos del área de estudio (ver anexo 6). 

Los rangos que se tomaron son: 

VARIABLE: 
VI :CT 
i Vecindad. 
% Desechable. 
~ Un nivel. 
% Area ccnstruída. 

1.?0 
~e"' 
~-" 
10% 
;;r•· -",., 
7'"'°' ·-" 

RA!<GOS: 

1.40 1.68 
.llQ;í cr~ _ ... ,.:; 

15% 20% 
70% 75';; 
75~: ~t'-!lo 

~ •, 

Con estos ran~os se buscó una variedad de zoni7icacicnes -­
que permitieran dar una prirera hipótesis Qje r.os s:rviera 
coma base para la propuesta de zonificaciór. genera:. 

5. ZONIFICACION GENERAL. 

A partir de les es~ue~as de zonificación parcial, se hacen. 
tanteos de zonificación para deterr.i~ar si existen co~p~rt3 
mientes similares entre los diferente$ esque~Js de los ran-=­
gos en estudio. Resultando de Ésto zcr.as que median~e su --

5/ 
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graficación, y la confrontación entre sus variables (vecindad. 
desechable, construcción en un nivel, área de terreno construi­
do, VI:CT). podamos determinar el comportamiento real de cada -
una de les zonas (ver tabla de correlación entre variables). 

El resultado de este an~lisis nos arroja que el área de estudio 
se co:npone de cinco zonas diferentes: 

Se encuer:ua t1bicada en la parte noreste, delimitada al norte -
por Transvaal poniente, al oeste por el Canal de Desagüe, al -­
sur Gral. Gertrudiz Sfochez, y al este por Cairc. En el área -­
central está delimitada al norte por la calle Persia, Marrue--­
cos, Ja~Gn; al este la calle Jericó {ver croquis). 

En est1 zona el porcentaje alto de terreno construido varfa de 
un 75% a un 8J%, siendo su construcción de dos niveles princi-­
palé2nte, presentando un bajo porcentaje de deterioro, con una 
existencia mlni~a de vecindad pues Predomina la vivienda unifa­
n:i liar • 

~ 
n o r t e 

ZONA 

ESCALA t. 10 000 
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ZONll 2 

Se localiza en ia parte sureste del área de estudio. delimitada 
al norte por la calle Marruecos y Japón; al este por Jeric6; al 
suroeste por Av.Ocean!a; el oeste por Cairo: y al noroeste por 
la C3lie hfrica.(ver croquis). 

Esta zona presenta un alto grado de deterioro en la construc--­
ci6n, exis~ier.do poca vecindad, siendo los departamentos y la -
vivienj3 unifaGiliar los predominantes. con una altura de un so 
lo niv:::l y Uí: bajo porcentaje de terreno construido. -

ZONA 

n o r t e 

--1!.Ql.6' EL PRESENiE iRAS:..JO 

2 

ESiU::ltA LAS MANZANAS 

SEÑALADAS CON LOS NÚME -

ROS .Z 12 y 223 

ESCALA ¡, 10 000 



• 

• 

ZONA 3 

Esta zona se encuentra en tres puntos diferentes del area de es 
tudio; en la zona Norte, Noreste y Sureste. La primera se en--=­
cuentra delimitada al norte por Av. Transvaal; al este por las 
calles Jericó y Jerusalem; al sur por Persia, China, Marruecos 
y Siberia; al oeste por la calle Cairo. 

La segunda. al norte por Transvaal; al este por Oceanta; al sur 
pcr Persia, y al oeste por Puerto Arturo. La pultima colinda al 
norte con Ja calle Africa; al este por Cairo; al sur por Ocea-­
nía y el Canal de Desagüe (ver croquis). 

Est5 z0~a se caracteriza por tener alto porcentaje de vecindad 
con ceterioro, predominando construcciones de un nivel y bajo -
porcentaje ce terreno construido . 

''..:j .,., '··'·'',' 
'¡ 
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ZONA 4 

Se localiza en la faja oeste del ~rea de estudio, delimitada -­
al norte por Gertrudiz S~nchez; al este por Cairo; al sureste -
por Feo.Villa; al oeste por Canal de Desagüe (ver croquis). 

Presenta un alto porcentaje de vecindad, generando un mayor por 
centaje de terreno construido, d§ndose en alturas de dos o m§s­
niveles y predominando la vivienda conservable • 

ZONA 4 

ESCALA . 1: 10 000 
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ZONA 5 

Se encuentra ubicada en la parte Sureste. delimitada al-norte -
por la calle Guinea; al este por la calle Jeric6; al sureste -­
por Oceanía y la calle Cant6n al oeste (ver croquis). 

Esta zona se caracteriza por mantener bajos porcentajes de ve-­
c indad, de. deterioro y ~rea de terreno construido, y principal­
mente, alturas de un nivel . 

~ 
n. o r t e 

ZONA 5 

..... _., ,_ 
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6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL ESTADO. 

6.1 CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AREA DE ESTU­
DIO. 

Dentro de la planificación oficial, el programa de barrio enfo 
ca nuestra área de estudio, estableciendo una delimitaci6n ba":" 
sada fundamentalmente.en un análisis por colonia. Esto restrin 
ge el estudio del comportamiento a una zona determinada, no to 
mándese en cuenta el radio de influencia urbano que esta pueda 
tener . 

Nuestro estudio por s~ parte fué planteado en base al análisis 
de cada una de las manzanas relacionandolas entre sí, con el -
objeto de determinar comportamientos homcS'geneos y definir á -­
reas que nos permitan desarrollar un diagnóstico integral por 
zona. 

6.2 COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES. 

Las acciones contempladas por el plan de barrio son: 
,. 

Colonia Primero de Mayo. 

- Densificar de 451 a 888 hab/ha. y un VI:CT de 1.81 o más. 
- Mejoramiento de la vivienda existente en todo el barrio. 
- Regularización de la tenencia de la tierra. 

Colonia Damián Carmena. 

- DensificaciÓn y VI:CT igual a la colonia 1º de Mayo. 
- Mejoramiento de la vivienda existente en algunas manzanas. 

Regularización de la tenencia de la tierra. 

Colonia Revolución. 

- DensificaciÓn y VI:CT igual a la colonia 1º de Mayo. 
- Mejoramiento de la vivienda existente. 
- Propone estructura vial con Av. Oceanía y Canal de Desagüe. 

Colonia Miguel Hidalgo. 

- Densidad y VI:CT igual a la colonia 1º de Mayo. 
- Mejoramiento de la vivienda existente. 

Colonia Romero Rubio. 

- Propone densificar de 201 a 450 hab/ha. y VI:CT de 0.76 
a 1.80. 

- Mejoramiento de la vivienda en algunas manzanas. 

A las propuestas anteriores es posible contraponer los re -
sultados del análisis llevado a cabo por este estudio, y 
que arroja el siguiente comportamiento: 

La colonia 1º de Mayo contenida dentro de la zona 1; la Da­
mián Carmena que se encuentra en la zona 4, y las colonias 
Revolución y Miguel Hidalgo que se encuentra en la zona 3, 
tiene un comportamiento similar, presentando un VI:CT al:c 
(2.0 en adelante), con un alto porcentaje del área oel te -
rreno construido que varía del 75% al 80%, y con vivienda -
en altura de 2 y 3 niveles en un porcentaje consideraole. 

Por lo tanto la densificaciÓn proo!..lesta por el Estado r>o co 
rresponde a las características físicas oue tiene la zona,­
demostra:-ido que en estas colonias no existe el terreno s._,f_: 
ciente para la densificación propuesta por el Estadc. 

En la colonia Romero Rubio confluyen las zonas 1,2,3 y 5 
dand~se la posibilidad de densificar solamente en la zona -
2 con vivienda en altura de 2 o 3 niveles. 

Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas p:inci -
palmente, de las zonas mencionadas, a la 3 y 4, ya que e, -
las zonas 1 y 5 predominó el buen estado. 

7. SELECCION DE MANZANAS DE ESTUDIO. 
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Para poder establecer las manzanas representativas de cada una 
de las zonas se consideraron los siguientes factores: 

7. 1 co;~FQ?.!:ACIQ1; HISTORICA. 

Se tor:iaron los antec~dentes históricos, y se analizaron por C.2, 
lonia: 

Colonia Miguei Pidalgo. 

Su configuración nace a partir de la localización de la bomba 
de agua, y el aséntar:iiento de trabajadores que de ella se de­
rivó. 

La co~for~acié'1 de sus r.anzanas es en cuchilla; se debe a la -
confluencia de los dos canales. Su conformación original aún -
se conserva ocupanéo una superficie total de 1.87 has. 

Colonia Roc.ero Rubio. 

Su trazo responde al estilo afrancesado (trazo en estrella) y 
es la prirr.era traza innovadora de la ciudad de México. Sus -­
manzanas tiénen cortes de 450 en sus esq~inas, con forma cua­
drada o triangular algunas de ellas se encuentran divididas de 
bido a ~ue se respetó la tra~a que seguía la vía del tranvía.-

Colonia [,ar:iián Carr..ona y Revolución. 

La traza de sus avenidas respetan por una parte el trazo de -­
las avenidas de la colonia Romero Rubio, así coMo las calles -
pE:ato!1ales que cc:r::.micaban al puente del gran canal (década --
1930-1940). 

La configuración de las ~anzanas es irregular tanto en tamaño 
co~o en forma. debido a que los asentamientos surgieron de in­
vasiones. 

Colonia 1Q de r-:ayo. 

.-

~ 
Las avenidas de esta colonia respetan la traza de la colonia -
Romero Rubio, con manzanas que son regulares. 
Su traza se configur6 por asenta~ientos que fueren producto de 
la invasión de grupos residentes de las coicr.ias vecinas. con 
el deslinde y la lotificación basados en los lineawientos esta 
blecidos por el DDF. 

:' .2 CONFORMACION FISICO GEOMETRICA. 

Se analiza la forma que tienen cada una de las manzanas para -
poder estab!ecer su for~a tipo por colonia. 

Colonia Miguel Hidalgo. 

Sus manzanas son irrenulares tanto e~ fo~rn~ co~o er. tamaGo. Su 
forma tipo es trapezoidal. 

Colonia Romero Rubio. 

Sus manzanas son regulares, aun4ue a!redejor ée la Glc~iet~ A­
frica son mas pequeñas. Sus fon:ias tipo son: 
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Colonia Daqi~n Carmena: 

La forr.a d~ su:, ~anzr.nas es irregular, cuyas formas tipo son: 

• 

Colonia 111 de Mayo. 

Sus manzanas tienen fonr.as regulares que mantien~n una unifor- · 
midad. Su forma tino es: 

7 .3 COM?ORTAMIENTO F!SICO URBAt;Q. 

?ara de:crrinar las ~ariza~as de estudio se tSta~!eci1 u:.a ~n-­
terreiaciú:i en las difer::>ntes v¡;ri:ibles o::e aff:ct::n el cc-:;:.~~~­
ta~iento fisico-urbano ce car.a un3 de las ~~1zar.ss, div1difG~1 
las para su graficaci6n por colonia (ver anexe 5j. Con ~s':.a iri 
terrel~ci6n !e clasificaren los agru~a~ient~s ~~ ~~nza~~s s~-­
gGn la µasici~n de ~~tas e~ J¿s gr~fic:s. s~ c1csif~ce~i5~ e~: 

a) MA1lZA:i,\S EX7'.\E::.:.s O Pt<IO?UTARIP.3: reoreserr;:a~ !:ls r::::1nn~~ 
más vu!n~ra~les, y que pueden ser int~r1e~idas p~r el Este 
do. 

bi t'il\l!Zl'if:i,S MEUiAS : represen~an Ias Ganzanas ci;)J ::Je cad3 
u~a de las c~~onias. 

Nuestro estudio de vivienda cst~ enfo:a~o al an~!is~~ de :!s -
r.ianzan:is extre»as, ya que se :o:"!sic!i::ra :.;:.;"' sor 1e:s m;,r¡;:,;::c:s --
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que en este mo~nto presentan una problem~tica mayor que las -
restantes, tornando como variables la vecindad y el porcentaje 
de viviendas desechables. Se deja las manzanas medias, que tam 
bién presentan una cierta problem~tica, para un estudio poste':' 
rior. 

~'.ANZM~AS EXTREMAS Y :-:EDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRESENTATIVAS -
SEGUN SU CCt·:?QRTAi:.IENTO: 

CCLOíH A l·:l GU!:L HIDALGO Manzanas extremas: 235 235 
i4anzanas ~días: 231 231 

COLO:\IA R0!1,ERO Ri;9IO. M<:nzanas extremas: 132, 176, 212 y 223 
f':anzanas medias: 143. 179, 208 y 211 

COUJ:1I.n. DA;.11,;1: C1'RMJrtri. Manzanas extrerr.as: í5~, 153 y 188 
M:inzanas medidas: í59, 160 y 196 

t-:anzcnas extre::ics: 213, 216, 227 v 237 
!-',:::nzan~s mejias: 228, 234, 236 y 385 

Manzanas extre.-:as: í 15 y 152. 
Manzanas r..edias: 15í 

7 .4 DC:SCRI;:.""CION DE MAilZAr.;AS DE ESTü~IO. 

A partir de las gr~ficas de ccrrelación entre variables se lo­
c<.l izaren en la zona catorce ;;;anzanas de estudio, que sen: 

CO~OllIA 1º DE MAYO: 

Manzana flo. 1i 5 

VI:CT 
2.22 

AREf, CONS. 
85';; 

VECIN. 
387; 

DESECt-:. 
12% 

1 NlVEL 
66% 

1-'.anzana No. 152 

VI:CT AREA CONS. VECIN. 
1.05 82% 331 

COLONIA RO?-:CRO RU310. 

No. 
?·::.r"Z. VI :CT AR'f..A CONS. 

132 2.40 72~ 
176 2. iS 74";., 
212 2.10 6º°' Ji> 

223 1. 70 64~ 

DESECH. 
4% 

VECIN. 

71:;; 
á~:-; 

48% 
4 ....... Lto 

• NIVEL 1 

37,; 

DESECH. 
2?'' ~'-

42;,, 
18% 
10= J" 

NIVr.:L 

IB~ 
s~;. 
s¡;.; 
73~ 

COLONIA DA!'ílAN CAR:-:o:;;i.. 

154 C.98 70!. 7"'~ _,,., 1ci 
158 2.20 íB% 577 G~ 
i88 1.48 65';; 55~~ 1~· 

·L·" 

CC'LONIA P.EVOL ucrn;' 
213 2.25 E4';; ü2% ..., ... ""' e.V-

216 2.25 65~: 4r.·· J"' 20:. 
227 2.E5 7c,1¡;, c:r••t 

_. ... ,r. 35•, 
227 7.0C 6-" ~~ 4'.),; 33-:; 

COLONI.r- ~:! G:JEL HICALGC' 

235 0.65 5C1 40% -n.:-
j_:;: 

7 .5 P.ELA:IOn DE Li=..S ¡.;.:1ilZAi~P.S DE E3TU!HO e:·; :.r.. ZO~:!:''l'.::i1SiC:" GE 
t;ERAL. 

Zona 1: 
Zona 2: 
Zc>P3 2 
Zona 4 
Zona 5 

t'.anzanas 115, 152,21G 
Ha•zanas 175,212,223 
Manzanas 132,227,2i3,235,237 
Milr.zan:s 15~. í58.183 
O:éa ias c2:acterísticas Güe presenta no se ~t:carc• 
casos éc est~jic. 
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8 ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO 

8.1 SEGUNDO LEVANTAMIENTO 

Luego de establecer las catorce manzanas que se iban a estu­
diar, se conformaron 5 equipos para su estudio más detallado. 
El presente trabajo contempla a las manzanas 212 y 223. 
Se procedió a ha~er el segundo levantamiento de éstas últi-­
mas para obtener elementos para su análisis detallado y pos­
teriormente elegir los lotes tipo. 
El análisis permite establecer la tipología del lote, la ti­
pología de construcción, la calidad de vivienda y el indice 
de saturació:i. 

Se levantarán los siguientes datos: 

a) Número de viviendas por lote. 
b) Número de habitantes por vivienda. 

c) Estado físico. 
d) Tipo de vivienda. 

e) Estado legal del lote y la vivienda. 
f} Ingreso de los habitantes. 
g) Acceso a financiamiento. 

Con estos elementos se hizó un trabajo de gabinete, que con­
sistió en hacer un croquis a escala 1:125 (ver página 105),­
por cada uno de los lo~es, sobre el cual se vaciarán los si­
guientes datos: 

a) Número de habitantes por vivienda. 
b) Estado físico. 
e) Tipo de vivienda. 
d) VI:CT 

8.2 TIPOLOGIA DEL LOTE 

Para definir esta tipología se relacionarán los elemen-­
tos comunes a los lotes en cuanto a su forma y dimensión. 
Esto permitió sistematizar la aplicación de Jas solucio­
nes arquitectónicas modulandolas de acuerdo a la tipolo­
gía a la que pertenecen los ~~tes. 

En las manzanas que nos ocupan, 212 y 223 se obtuvierón 
los siguientes resultados en la dimensión y superficie -
de los lotes que lo comprenden. 



MANZANA 212 

CARACTERISTICAS. 

Lote: Forma: Ancho: Largo: Superficie: * de lote: 

• tipo A rectangular 4.50 10.00 45.00 2 36 rn. rn. m2 
tioo F rectangular 7.50 m. 40.00 m. 300.00 r.12 3,4,18,19,20 y 21. 
tipo G cuadrado 10.00 rn. 10.00 m. 100.00 rn2 30,34,35 y 37. 
tipo H rectangular 10.00 m. 20.00 m. 200.00 m 1,8,9,10,14,15,16,23,24 

2 25,31,32 y 33. 
tipo I rectangular 10.00 30.00 300.00 27 2" rn. rn. m2 y o. 
tipo J rectangular 10.00 m. 35.00 m. 350.00 m2 13,26,38. 
ti o o K rectangilar 10.00 m. 40.00 m. 400.00 m2 6 y 7. 
tipo l1 rectangular 15.00 m. 30.00 m. 450.00 m.., 2, 17 y 22. 
tioo N rectangular 15.00 40.00 600.00 

;;. 
5. m. m. m2 

tipo o "L" 10.00.10.00yl9.95 50.10,35,00ylS.60 656.23 m 12. 

• 



MANZANA 223 

CARACTERISTICAS. 

Lote: Forma: Ancho: Larc;o: Superficie: # de lote: 

• tino B rectangular 5.00 30.00 180.00 2 8,9,32,35. m. m. m2 
tipo e rectangular 5.00 m. 40.00 n. 200.00 m2 6,7. 
tipo H rectangular 10.00 m. 20.00 m. 200.00 m ] '1 o ,11,12,17,18,19 ,26,27' 

2 28,33 y 34. 
tino I rectangular 10.00 m. 30.00 m. 300.00 m2 2,15,16,20,25,29 y 13. 
tino t> rectangular 10.00 40.00 400.00 3,4,5,21,22,23 24. ..... rn. rn . rn2 y 
tioo L rectangular 10.00 m. 50.00 m. 500.00 m 30 y 31 
tiTJO o "L" 10.00,10.10y20.03 50.14.30.34 y 19.95 701. 49 14. 

• 
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TJIBIA DE TD?Oux;IA DE LC1I'ES :EN IA MANZANA 212 ~ DE TIPOI.CGIA DE I.Om.S EN IA WINZl\NA 223 

TIPO: LOTES: TOTAL: T.Iro: UJlES: 'ltJI'AL: 

"A" 36 1 "B" 8,9,32 y 35. 4 

"F" 3,4,18,19,20,21 6 "C" 6,7. 2 

• "G" 30,34,35,37 4 

"H" 1,8,9,10,14,15,16,23, 13 
24,25,31,32 y 33. 

"H" 1,10,11,12,17,18,19,26,27, 12 
28, 33 y 34. 

"I" 2,15,16,20,25,29 y 13. 7 

nI" 27,28,29. 2 ''K" 3,4,5,21,22,23,24. 7 

ºJº 13,26,38. "L" 30 y 31 2 

"K" 6,7. 2 "Oº 14 1 

"Mn 2,12,22. 3 

"N" 5. 1 

"O" 12. 1 

• 
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, e-. paea. apNOluwe • lu t-'l• eeneapmUentH pre­
oe4-••• pe4-ina el lote tipe ..-, .aQ'U ear.otednt•• -
ean lu aigui•'"' .. de teNa ~-.uiar, la t11Mna1&a " 
4e 10.00 •tZ'99 a. t'Jlomte, pQI' 20.00 •tro. ele protunUt!a.4, -
can una wpert1c1• 4e 200.00 •tro. maar.a... Bna tipologf a 
clel lote OGQJI& el 34. m a. aa tnal ele ?2 lotea, l• oaal de­
berl :- eer t-14o • ouata m el acmento de aeleoolcnar 1• -
lotea. 

Otroa letea ele inteña, acn lu tlpolog[u •1"", •G" • la 
a11D&aa 212, por w oant1da4, lo al-o que loe "I", ., "E- 4111 

la alll!&C'la 22) • 

8.3. '!IPOIDCIA DE Ll COllS'1'1ru'CCICS 15 EL ID!'B 
J. esta Upolog!a la det'iniaoa omo la tor9a 7 ub1oao16n 4e 

la ocaat:rucci&t dentto del lete, oonaiderando aolaaente lo -
ooneerTable y aill tomar en eu.nta loa m•el•• 4e la adif'lo-' 
01&:1. a el presente trabajo •• oaaaidero el aiguiente oM. te­
rio de olas1fioaoi6na 

~AL• lb el aent14o ala 111.1.'go ele la om11t:ruoc16n ae 1" 
•bioa en el 1nmt1d.o ala oerto del terreno • 

IalGmIDD.U.• m aentido ala 1-.o ele la oanat:Nooitm .. -
ultloa •obft •1 amt14o ab lugo del ter.Nilo. 

CODilUD.&1 In ••t14o ele la construoci&i 1:1.nde & seguir el 
eet14o tranue:real o lc:ng1tu4inal !el lote dando M.terentee 
tOl"llu, a noes en Wl aia•o lote. Siendo lu ab .re;iree~tati­
Tas 188 toma.e en nun, "L", "º"' "T", "C", o irregulares. 

"?P' "L" "T" 

"I" 
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SA'l'Ultl.DA• la om•tNooi&l ooapa la toteUllMI le1 ~o. 

• lu tablu .. mnllt.ie por aan11ma 119etle ... "- la apU­
oaeHn a. ••ta cluiftoaot&t • 

. ~ ' ' ,"; 
j ,Ji-;..,_~¡~~,_.~''\. 
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8. 4. CALlilAD DE VIVIENDi\. 

Calidad de vivienda es la evaluación cualitativa de la carx1i 
ción fisica de la vivienda; en consecuenc.ia se le clasifica­
en base a su estructura, materiales, estado de conservación 
de estos, además de su habitabilidad y funciona:niento. Se -
cxmsidera la siguiente clasificaci6n elal:orada en base el co 
rx:x:imiento de la realidad particular de la zona de estudio.-

VIVIENDA DESEX:HABLE 

Se denanina vivienda desechable aquella que carece de los 
reguerimientos rnín:im::>sen cuanto a características de higiene 
y seguridad de la ex>nst:rucción, así cerro en la disposición -
de los espacios. 

VIVIENDA DESOCHABLE "A" 

Pisos 

Muros 

Cubierta 

Estructura 

Finne de concreto o carento pulido. 

Tabic6n o tabique. 

Lamina de cartón, asbesto o loseta cata 
lana. 

No tiene. 

Especificaciones: Algunos materiales aprovechables. 

VIVIENDA DESD::H1>.BLE "B" 

Pisos 

Muros 

Cubierta 
Estructura 

Tierra o finne de concreto. 

Lámina, madera o adobe. 

Lámina de cartón o asbesto. 

No tiene. 
Especificaciones: Ningún material aprovedlable. 

Vivienda conservable es aquella que presenta estructura y ma.teriales 
con cierto deterioro y de acueróo a sus características de habit8b1-· 
lidad se divide en: 

VIVIENDA~ "A" 

Es una construcci.6n que cumple con los requerimientos necesarios de 
.::i.tll'!'.inación y ventilación e higiene, pero inadecuada relación en el 
uso del espacio. 

o::N:EPI'O 

Piso 

Muros 

Cubierta 

Estructura 

MM'ERIALES 

Cere.nto p.ilido o irosaico. 

Tabicón o tabique. 

losa de concreto o losa catalana. 

Cimentación, dalas, castillos, oerranientos, tr~ 
bes y losa de concreto. 

Es¡:ecificaciones: Vivienda con p::>siliilidad de crecimiento. 

VIVIENDA a::NSER\IAm.E "B" 

Es la constru=i6n que n:> cumple con los requerimientos míninos de -
iluminación y ventilación, así a::no de los servicios básicos de hi­
giene y que posee una inadea.iada relación en el uso del espacio. 

CCN:::EPID 

Pisos 

Muros 

Cubierta 

Estructura 

WL."'ERIALES 

Cemmto pulido o rrosaico. 

Tabic6n o tabique. 

L&P.ina de c=tón, asbesto, losa de concreto o ~ 
talana. 
castillos, dalas y cerramientos. 

E¡::ecificaciones: Vivierrla p::>sible de rehabilitar, mejorar o Glllpliar. 
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VIVIENDA EN BUEN ESTADO 

Es la construcción estable, producida con materiales no perece­
deros y de buena calidad. Presenta u.~a adecuada distribución 
de espacios interiores, buena iluminación y ventilación y los 
servicios básicos de la vivienda están in~egrados. 

En base a la posiblilidad de ampliación se divide en: 

VIVIENDA EN BUEN ESTADO CONSOLIDADA 

CONCEPTO 

pisos 
Muros 
Cubierta 

Estructura 

MATERIALES 

Parquet, madera, mosaico, loseta, etc. 
Tabique. 
Losa de concreto o catalana (en buen es 
tado). 
Cimentación, dalas, castillos, cerra 
mientes, trabes y losa de co:1creto o ca 
ta lana. 

Especificación: Vivienda Terminada. 

AM?LIACION DE VIVIENDA EN BUEN EST/..DO. 

CONCEPTO 

Pisos 
Muros 
Cubierta 

Estructura 

/ 

MATERIALES 

Parquet, madera, ~osaico, loseta, etc. 
Tabique 
Losa de concreto o catalana (en buen es­
tado). 
Cimentación, dalas, castillos, cerra 
mientes, trabes y losa de concreto o ca---­
talana. 

Especificaciones: Ampliación de vivienda. 

8.5. INDICE DE SATURACION 

Se dice que un lote esta saturado cuando la relación área cons 
truida sobre área del lote es mayor o igual que el 7[JX,, habiéñ­
dose tomado este valor del plano "Porcentaje de Terreno Construí 
do" (ver plano V-LI) del primer levantamiento, que corresponde al 
límite inferior del rango medio superior de dicho porcentaJe, v~ 
lor que fue cotejado con la realidad de las manzanas de estudio. 

Otro factor que iníluye en la determinación de la saturación de -
un lote es la concentración o dispersión de los espacios vacíos; 
si tenemos un valor menor del 70% pero las áreas no construídas se 
hallan dispersas, puede juzgarse saturado el lo~c. 

Fórmula para la detección Superficie Constu1d3 X 100 
de lotes saturados. Superíicie del lot~ 

Aplicando esta fórmula para cada lote se ooter,drá u" porcentaje -­
(X), para dos posibilidades: 

Si X% < 7Cf't.. El lote no está saturado. 

Si X% > 7tff, El lote está saturado. 

En las tablas de Análisis por rr.anzana de las dos e:otud1adas po-­
drá observars~ la clasificación de cada uno de les lotes ohteni­
da en base a lo anotado ante~íorrnente. 



TABLA DE ANALISIS POR MANZANA MANZANA 212 

# DE LC11'E 
TIPO TiroLroIA TIPOLOGIA CALIDAD % DE UNIDAD DE PROGRAMA 

DE DEL CONTRUCCION DE TERRENO SATURACION A 
LOI'E 

VIVIENDA 10.rE DEL LOTE VIVIENDA " . APLICAR 

1 UNIFAMILIAR AMPLIADA "H" a:MBINAIX> •on CCNSERVABLE "A" • 80 smuwx> IVIV. MEJOAAM:rll."It: 
2 DEPARI'A'1ENIDS "M" CXM:UNADO "O" BWL.;.; ESrADO •. 72 SA'.IUAAOO IVIV- cm. • 3 VEX::IND1\D "F" a:MBINADO "U" DESromBLE "A" •' 83 SA'ItJPAOO IVIV. NWA. 
4 VECINDAD "Fn a:MBDWX:l IRRlnlIAR CXN5:E:RvAm.E "A" . 46 NO SA'ItJPAOO IV. MEJORAMIENI'O 
5 VD'.::INDIID "N" aM3INADO IRREG:lI.llR CCNSERVABLE "A" 78 SA1UAAOO ,...,.., . •.1.u 
6 UNIF. AMPLIADA "K" a:MBINADO •u" Bu.EN E;:,~ . 84 SA1UAAOO p:r~ 
7 UNIF. AMPLIADA uK" a:MBnwxl "U" CCUSER\TABLE "A" . 87 SA'ruRl\00 iMEJOPA"1ITh'l'O 
8 UNIF. AMPLIADA "Hº CXMBDW:O "L n CCNSER'JABLE "B1' . 66 ID SA1UR21JX> ~OPAMID."'TO 
9 CXMER:IO "H" O'.l1BINAIX> "U" BUEN ESTADO • 100 SA1UAAOO IC(NSOr.:rn:;i:tt 

10 UNIF. A"'ll?LIP..DA "H" a::MBINAIX> ''U" BU-::N ESTADO . 91 SA1URAOO b:l~'\ 
11 UNIF. llMPLil;DA "J" a:MBINAIX> "L" BlICN ESTA.ro . 41 NO SA'IlJ'"P.AIX) Co~SOLIDADA 
12 VD'.:IlIDAD "O" a:MBINAOO IRRm.JLAR DE.SEX:HABLE "A" + . 74 SA'ItJF.l\00 ~mEV'A 

13 UNIF. AMPLIADA "Jº O:MHNADO IRRm.JLAR o:l.~SERVABLE "B" . 71 SATllRi\00 l'-!GJORAMI.!Nro 
14 UNIFAMILIAR "H" a:MBINAIX> "U" BUEN ESTADO . 86 SA'.IURA.00 ~SOLIDADA 
15 UNIFA"'IILIA.."'l "H" a:MBINADO IRRm.JLAR BUEN ESTADO . 64 NO Sll.Tu"RAOO CCNSOLiffiDA 
16 U!ITFAMILIAR A"1PLIADA "H" CXMBlNAOO "O" DESEX:HABLE "A" . 83 SA'1UAAOO ~UEVA 
17 UNIFA"1ILIAR A"'1PLIADA "Mu CXMBINAOO I.RREGlLAR ~··A'' . 31 NO SATURAOO ~JEVA 

18 'ilD:INDAD "F'' a:MBINAOO "L" CXNSER\lABLE "A" . 73 SA'.ruAAOO ME.JORh.~m::> 

19 DEPARl'A'1ENKJS "F" a:MBINADO IRREXlULAR BUEN ES'"'...A.00 . 67 NO SA1URAOO cmSOLirnrn 
20 DEPARl'AMEN'I'CS "F" CCMBINAOO "U" CCNSERIT."-illLE "A" . 74 SATGRAOO ·1F.JORA. '1IE:.•'"ID 
21 DEPARrN1ENiúS "F" a:MBTI<ADO IRRffiULAR CXNSERVABLE "A" . 74 SATu'RAOO ·JE.JORA. '1IE:ITO • 22 TALLER "M" 00-íBINADO IRREXOlJU...R CCNSERl."ABLE . 62 NO SP.'IUAAOO r.lEJOP.AMID;ro 
23 DEPARI'AMENTOS "H" a:::MBINAOO "O" BUEN ESTAOO . 94 SATURADO CCUSQT....:m;"ill; 

24 VEX::INDAD "Hº a:MBINAOO IRREX>tl!.AR DESEX:HABLE ''Bt' . 54 N) SA'IUAAOO UE\TA 
25 DEPARI'AMENIDS "H" a:MBINADD "O" BUEN ESTADO . 88 SA1URAOO ca;sOLIDMDA 
26 t.Jl'.."'IE71MILIAR AMPLIADA "J" a:MBJNADO ~ DE.SIX::HABLE "A" . 49 NO SA1UAAOO NUEVA 
27 UNIFAMILIAR niu a:MBINADO "L" BUEN E.STl\IX) . 26 ro SA'IURAOO o::NSOI.JDAU'\ 
28 VEX::INDAD "I" a:MBINADD "O" CXNSERVABLE "B" . 84 SA'IURAOO t..zJ'ORA"'l:ID<"";O 
29 !'{)HABITADO 
30 UNIFAMILIAR "G" BUEt' ESI'AOO .100 SAWRAOO ro~SOLII:W:li\ 



.~dLl DB D.lLISD JIOR unan IWJZB.l 212 

'!'IPO 'l'IPOLOGI.l 'l'IPOIDOD CALIDAD ~DI Dl>ICB U PBOGRAXA 
LOTE R DKL COIS'l'IDCCIClr D:! TDUllO .l VIVIEIJDA ID'!'S DSL L0'1'S YI'VIJllDl !ll'l'UllCl:Cllf J.PL'IC.lR e -- ·n .. ·~ 

• 
31 UBil"IJITLiil "11" COKBIUDl "l1" JIUJS BST.iDO 62 E S.l'ftJRlDO COJISOLIDADl 32 UNIP.AnLIAR "JI" CCleDUDA "O" mllf !S'l'.llX> 79 !W'UJWx:) CCSSOLIDlllA 33 Ulm"AMl'LI.lll DPLIAD.l "JI" COllBillADJ. "O" Mm IS'!'ADO 80 S.u'UlWlO COlrSOLIDJ.!11 
34 DEPil'l'AXER'l'OS '"G" COMBill.lDA "O" BtJlllf E'l'A!JO 88 S.l'mllADO COJf'SOLIDADA 
35 UNIPAW!Llill '°G" CODIJJ.lDA "O" lR1BI B9'I' ADO 67 1IO S.l'1'UJtll)O COWSOLIDADl 36 tmn'Al!rLIAll JJIPLIADA "J."' I.OErrtJDDUL l!l1llr IS'!' JJX) 73 SA.Tmll.DO COJrSOLIDADA 37 Uliil'.AE:LI.lll ilPLliD.l "G" COMBI!l'ADA Dm!GtJW CC!ISERVilLI: "A" 78 S.l.'PURADO Jl!:l' ORAllI!IW'l'O +38 mrrP'AJfILIJ.R JJIPLUDJ. "3" COKBIJJADA "U" COWSERVABLB "B" -41 1lO SA'l'UUDO :u.TOR!XIlllTO 

• 
+ Im'E ESCOGIDO 

-, .. 
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TilLA DE .ANALISIS POR llAWZANA )'.!..'lZANA 223 

!lo. DE 'l'IPO DE TIPO:u;.>GIA TIPOIOOIA CALIDAD 

"' 
DE UNIDAD n~ PRcr.RAlt~ 

1mE VIVIE!lDA DEL CONSTRUCCIO!' D=:! TERRENO SATURAC!ON .A 

ron DEL U>TE V!VIEITT>A CONSTRUI1X JJ'LIC.L"l 

l UNIF'AY.ILIAR AJ'.PLIADA H CClraINAro "0" COR3ERV .13LE "A" 90 SATURAilO JGJ'OR..l\JIT~ 
2 UNIF'AY.lLIAR ARFLIADA I LO?iG!TtJDIN.AL COf."SERVABLE "A" 65 JiO SATURA.DO ri;:.:rORAJITEr.TO 

• 3 UNIFAY.!Lr.A3 K I.ONGITODDl.AL DESECHABLE "A" 67 NO SATURAro vrv. !ffi"EVA 
4 UNIF.AX!LIAR K COY.BINADO "U" KíEN ESTADO 71 SATURA ro C01!SOL!DADA 
5 UNIFAMIJ,!AR Y. CO!raINAilO "tJ" BUEl7 ESTADO 69 llO SA'!'UR..lDO CO!'ISOLIDADA 
6 UNIF /Jf.IL!A. R JY.P!..IA!lA e LONGITtJDINAL CONSERVABLE "A" 69 Jro SATURADO Y.3.JORA)!'!E!l'!'O 
7 UNIFAM!LIAR .AMF'LIADA e IIJNGITUDINAL CONSE"RVABIB "A" 77 s A'rtJR.A 'DO COWSC!..IDJJl! 
8 'Ur-I'!<'ft.}~ILIAR AMFI.IADA B I.CJ\'GITUDIN'AL BUE!7 EST A'OO 8o SATURA X' CQ;,SOLID.A.n . .; 
9 U?HF :J!ILIAR Av.FLIADA B COMBINADA "U'' BUEN ESTA.!lO 93 SATU!O.DO COR'SOLIDADA 
10 DE? 13'!' J.. 'SNTO H COl!Bill'Aro "0" lIDE!l ESTADO 79 SATURADO CONSOLIDADA 
11 UNIFAK!LIA!? Ma'LIADA P. COY.BmJ...DO "0" 'BUEr. ESTAID 62 NO SATU'ilAro CO'NSOLTD,<.nA. 
12 UNIFAJITLIAR AJITLI...\D; R TRANS~AL 3üE:>< ESTAD::> 63 :NO SATURADO CClNSOLTIIADA 
13 URTI" JJl".ILIA::t AMP!.IA'DA I J.O?mITUDINAL COJ;"SE'RV.A'SLE "A" 38 NO S ATIBA:>O Y.:;TO:UY.!~""'0 
14 ID7IF A?·!IlIA!'t o COY.BDl'J.00 "U" DESECHAELE "A" 57 NO SATIJ!U..:C vrv. N'JEVA 
15 UT.'TI"t.Y.ILIA~ AMPLIADA I COY.BDUJlO "U'' DES~R!Bl!: "B" 72 S.~ 'ITTRAOO vrv. ~A 
16 ID\IF AJf .I!,IA.."l. AJITI.IADA I CO!IBDUD'.) "U'' BUEN ES 1' ;..ro 8o S A ':"tl'P..;_:x_i CC'N'SOLrDA'!JA 

• 
17 UR:::J:'A.'l'.TLIAR H co!rnnaro ''U" DESECHA.BL!:: "B" 89 S/..TtTRADO vrv. NT!EVA 
18 UNIFAMILIAR A-"PLIADA H CO!.'.BillADO ."0" BU::!l ES~AD:J 91 SATO'RAM C'J:r.3C1LIDJ.'DA 
19 U!iIFA!ULIJ3 AYP:::..IADA H cmram;.:rx:: "U" BUE!< =sT:.ro 79 SA~.:>~ CC:lc"'SCLDJ.D.!,. 
20 P!ITFA\'.!LTAR /J-'.FLIADJ. I C'.J?rnINAD:J "U'' DESE':R..\ELE "B" 55 110 s_~C".JR.~:x VTV. NT.!EVA 
21 D::F AR'!' J Jf'1!f'.' r Y- CO!G!NLOO "U" BIT~ ESTADO 74 N SATIIRA-00 C0NSOLIDADJ. 
22 UliIFA.'-'ILIA?. i::: CO!.'.BINADO "º" BUE!; EST;..'l)'.) 93 SATOR.e.ro e or.s::n.T.DATIA 
23 UNI!" • .U'.TLIA3 JJG'l!AilA K CO~INADO IRRFI;\JLA.R BTJm ESTAro 85 SAT"'JR.Aro CONSOI,T!IADA 
24 DEPARTAl·.S::TO Y. COKB!r.ADO IRRi'rnJI,u¡ B'JE!r ESTADO 49 NO SJ."'UP-~ro CONSOLIDADA 
25 DEI' .!RT A}o,'ENTO I COfffiilIA::OO "º" CONS1"W A.."'lLE"" A" 87 SA 'l'üRA!lO Y.EJORJ._i:J::n'O 
26 W.IF.AXILIA"!i .E ITRANSVEP.SAL DESreRABL1!: "B" 84 SATURA.ro VI.V. ~A 
27 UNIFAMILIAR .Av.Pl:llDA E COMB~_1,:oo "0" CO?:S~1.A."9LE ''A" Bo SATtTRADO ?3JORA11':1:E!n'O 
28 lJT.IF~!LIA..~ AY.PLIADA H CC'~INAro "L" CC~SERVABI3 "A" 61 NO S.t.TURADJ ),~T OIDY.n:!n'C 
2s; 1'F:PARTJ.J! ;:.i.'.'O r cm'l3nu.ro "U'' co:r.szmr J.BLE "B" 60 NO SATtTID.~ l"::J'ORAJf.IE!;"l'O 
3'.) nt.:FART .A~O L em'l3INAro "U'' BUEN ESTADO 42 NO SA.T!TRA.DO COW..:OLIIl.A.IJA 
31 reiIJi'AY.ILIIi.R L TRAXSVERSAL CONSi:m'VA.BLE "B" 8:.> SATU!Uro ~ORAr.IEr.TO 
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'!' ilLA l>R AJl'AL!SIS PO! IWlZ&lrA JWfZ!1U 223 

No. DE TIPO DS TIPOIDGU TIPOLOGIJ. CALIDA.D ~ DE UNI'DA.D DE f'R':>G!l.U'.A 

LC1l'E VIVIImDA DEL CONST!WCCIOW DE TEliRE!iO SA'l'URACION' A 
U1rE DEL .LOTE VIVIEm>A CONS'l.'BilD .AJ>LIC A..-it 

• 
32 UNIFAXILIAR AMPLIADA :B TRANSVERSAL lJ!JEl'l ESTADO 81 SATURAOO CONSOLIDADA 
33 UNI'FUILIAR AY.'PLli.DA B TRANSVERSAL D!SECHilLE "B" 80 SAT'URA:OO CONSOLIDA.DA 
34 UNIFAY.1'.LUR .AXPLUDA H COJmINA.DO "0" 13mm 15TADO 87 SATURA.DO COJiSOLIDA.DA 
35 UNI!''»ITLIAR JXP.LIADA B TIU..NSVERSAL BlJ!:ti !STA.DO 86 SATURA.Do v:tv. J:m::'JA 
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Ce.o piei!e '99r.e en lu tablas pnoe&mt••• en aumto a 
Upolog!a c!el lote 'VUelftn a lllllit"eetU"H en 111la aqor om­
tic!a.4 loe c!e la tipolagía "!!•. lh cuanto a la tipologfa c!e 
la i"o1"11a de la oaneti'uoei&i dmstro del lote predald.nm loe 
ooabina4oe en formas "U", "O". 

Wn el segundo levantlllRiento ee Jaa ocafinaa4o el priller -
c!.iagn&!tico, en lo referente al alto porcentaje de deterioro 
de laa edif'icaeianea, pueeto que al aplioa:r loe oonoeptoe -
de calidad de vivienda •• c!eteot6 que de 38 lotee que ooapo 
nen la manr.ana 212 7 que tienen un ueo babitacianal, ea 19-
4.e fetos la oonstruoeH!n eetl a aal .. taao. T m la aansa­
na 223, 17 de 35 estla en lae •i-- oandioionee. llimtro de· 
este panorama predaninlll'l loe oanaerTablee •obre las d.eeeoh& 
bles, ooapando los priael"Olt el 28. 1• 4el total. -

La aplioaei6n del indioe de 11aturacHln 416 001110 relllla­
do un alto porcentaje de lotee no eaturados 7a. que en lu -
doe manr.anas (212 y 223) de 73 lotee cpe •cm habitadoe, 26 
no eetin saturados y los restantes puan de un 701' de ocme­
tl.'Uceim dentro del lote, por lo que si lo est&n • 

9. ELECCIOll D!: ID!'l:5 TIFO 

Una '99& 11Dalisadalt lu amir.mu de eetu41o, •• prooec!.16 
a la -leoci&l 4e lotee tipo que 1\lestm rep:N111111tatiTOe de 
una tipologf a, para -r poder eieteaatisar las eoluoianee -
arquiteotenicu, eete objeti•o .. lagr6 en 'base a un& aatri& 

crur.ando loa eigaientee f'aoto:Nea 'l'ipologfa 4e TiTienda, -
oalic!a.4 de viTienaa 7 tipologfa a.1 lote. Dimtro a. la Upo 
logfa de vivienda ee le c!.16 pnf'e1'9!1c1a a la T1tcinda4. -

Para eelecoianar loe lotes poeiblee a. intrevanir - re­
laoiona.r&:i en una aatr1&1 primero el tipo d8 vivienda OOD -

la oalid.ac! 4e viTienda. 7 luego la tipoloefa 4el lote oan -
la calidad de viTienda, feto para oada una 4e 1- doe aimz! 
naa. 



TilLA. PARA E.~CION lm ID1'!S 'l'IPO IWfZBA 212 

'l'IPO DE VIVIENDA 

mrn'A- URill'A- DEPARTA- VR:DroAD 
XILIJ.R Jcrtl:AR Jll!EJi'l'OS 

AXP • 

BUrn 
14, 15, 27 6, 10, 11, 2, 19, 23, 
30, 31, 32 33, 36. 25, 34. • 

ESTADO 35. . 

CONS:!:R- l 37 20, 21 4, 5, 18 
V.ABLE 

"A" 
e 
~ 

CONS!l:R-
1, a, 13, 28 

H 38 ~ V.ABLE 
~ 

"~" 
&!<l 
A 

A DES~lll.BLE 16, 17, 26 3, 12 i3 
H 
14 "A" < • e 

. 24 
DES~H\:BtE 

"B" 

9 co~cro, 22 'l'ALLDt 29 IOTE :iro KNCU'!S'l'ADO. 



'l'ilLA PARA EL!CCICl!f ~ .LO'l'IS 'l'IJIO 

--

'l'IPOI.OO:IA D:st ID1'E 

"A" .. ,. "G" "H" •p "J" "K" "X" .... "O" 

36 19 30, 34, 9, 10,3; 27 11, 38 6 2 
JmEfi 35 • 14, 15, 

l!STAOO 23, 25, • ' 31, 32 

CONS I!!RV 1.- 4, 18, 37 l 7 5 
e:( BL'!i: 20, 21. 
o "A" z 
lJJ ...... 
> 6 13 ...... 

CONSERVA-> 
lJJ :BLE o ":B" o 
e:( 
o 

26 ...... 
DESECHA'BIS 3 16 17 12 _J 

e:( 
u "A" 

DESECHAllLE 24 

• "'B" 



'!' I PO DB TIVIlllDI. '!'IPO.roaV. 1'EI. LOTE 

UJml'A- tniD'A- DEPAB- ncnr-
XllUli JcrLl::AR 1' .&DIV'1'0 D.lD "E" "º" "JI" "I" "r." "L" "º" AJO'. 

BUE.ti 4, 5, 8, 9, 11 10, 21, 
22. 12, ló, 24, )O. 

E3TADO 18, 19, 

Bmm B, 9, 10, 11 ... 5. 30 

l!S'l'AllO 
32, l5 12, ie 21, 22 

19, 3-4 23, 24 

• 23, 32, 
34, 35. 

CONSERVA- l, 2, 6, 25 
e( 
p BLE 1, 13, 
&5 "A" 27, 28. 
H 

~ 
~ CONSERVA- 31 29 

COR'SERVA-
6, 7 l, 27 2, 131 

~ 'BLE 
28. 25. 

f5 "J.." .... 
i::i CONSERVA- 29 31 
~ 

BLE BLE 
f;l f;l 
,:¡ "B'' p "B" 
p 
..: DESE::::RABLE 3, 14. ,:¡ 

p 

~ DESE:BA.BL'E 3 14 .... 
H ...:: "A" ....: 

...:: 
< "J." o 

o 

• 
Dli!Sl!:CID..BLE 17, 26 15, 20, 

"B" 33. 
DESECH.AJ3LE 17, 26 15, 2( 

33. 
"B" 
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Se eligieron los lotes que en las dos manzanas·se utlican 
en el tipo de vivienda de vencidad y unifamiliar ampliada y 
en la tipología de lote "F", "H", "!", "K". 

MANZANA 212 

Vecindad: 4,5,18,3,12 y 24 
Unifamiliar ampliada: 1, 6, 7, 8, 10,11, 13, 16, 17, 26, 33, 

36, 38 
11F": 19, 4, 18, 20, 21, 3 

"H": 1, B, 9, 10,14, 15, 16, 23, 24, 25, 31,32, 33 

MANZANA 223 

Vecindad: 10 
UNifamiliar ampliada: 1, 2, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16, 18, 

19, 20, 23, 27, 28, 32, 33, 34, 35 

"H": 1, 10, 11, 12, 17, 18, 19, 26, 27, 28, 33, 34 

"l": 16, 2, 15, 13, 20, 25, 29 
11 K": 4, 5, 21, 22, 23, 24, 3 

Por ultimo se eligieron 2. lotes factibles de ser inter­
venidos, el primero es el lote 15 con un uso habitacional -
de unifamiliar ampliada, presenta una calidad de vivienda -
desechahle "B", que nos permite aplicar un programa de vi -
vienda n11eva. El segundo lote es el 38 con un uso habita -­
cional de unifamiliar ampliada, presenta una calidad de vi­
vienda conservable "B" que nos permite aplicar un programa 
de mejoramiento de vivienda. 
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CAPITULO IV. PROGRAMAS PILOTO DE VIVIENDA 

• 



SAPITULO IV PROGRAMA PILOTO DE VIVIEM:>A 

GENERALIDADES 
1.- PATRONES DE DISEÑO 
2.- PERFIL URBANO ANALITISO 

3.- PROGRAMAS 

3.1 PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA 
• 3.1. 1 ASSIONES DE EMERGEt-CIA 

3.1.2 ESPA'.:IOS REQUERIDOS 

• 

3.1.3 ESQUEMAS FUN'.:IONALES DEL LOTE Y DE LA VIVIENDA 

3.1.4 EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA 
3.2 PROGRAMA DE MEJORAMIENTO 
3.2.1 SONSOLIDA'.:ION DE VIVIENDA 
3.3 VIVIENDA EN BUEN ESTADO O VIVIENDA SONSOLIDAD 



• 

• 

. !b anteriore11 trabajos cle teda a. nuestro taller •• qae4a 
clo uenta4a la illportancia ele la apropi.a18n le1 9\lelo por = 
parte del u1111ar10 para que J;IU9dan lleTar a oabo la. p~ 
•ae de vi rlend.a, por lohnto, noeotr011 taabifn laaoe•011 kbloa 
pie en este :requi•ito. -

AB! como no •e tom6 en cuenta el poder adc¡aid.tiTO a. loa 
colonos para dia,gnoetioar •1 una TiTienc!.a erl oon•el"f'able o 
desechable, tampoco ae le tea~ en ouenta pua ~ormlar ••toe 
progr8111&11I ae parte de la bue c1e que Mdlante el f'inmoiami 
ento apropiado, paect.n acceder a ellos. Pero hq que Mñalar 
que •i M tubo en ouenta las neoeaidacle•, ~oraa ele 'W'14a, •114 
tracto social e ingresoe de loe usuaria.. 

Bstoe programae ee apl1carln lote a lote, reepetm:iclo la -
actual estructura urbana. 

1.- PA'l'RODS 1IB J>ISdO 

J. partir a. loe alauiat• pe :rcnH a. c!l .. fio ••~plmtear& 
lu l!lireotiTu para encarar lee progr•u a. TiTiend&, 7• • 

sea rehabilitaci&i 0.111199& ~a.a.. 
Fara fft• trabajo tie t~6 oc.o norma el a.nt91ler una rel.! 

oi&i a. ocmt1nuida4 a.1 pr~o con el ocmtexto w lo que -
ae refiere a ~ol.'Sa de 'riela 7 oaracte:r!aUoa8 ff•iou de las 
vi Tiendas. 

S. eligi6 ocmo aoa.J.o tipo la vi'W'ienda a la veoindacl, por­
que de acuerdo a lo Hñalado m la intro&loci&i, o.onstiteye 
una ao4al14ad. habitaoicaal arrai8&4& en ~e tejido urb1110. 

Se propiao naoa'tar loe Talares •ooiales 7 empaciales de -
la -..aindad• 
-Ccmtinuidad. h1•t6rioa ccm el plenteo a. la caaa oolcmial. 
-Ccatimiidad can una f'oraa a. 'riela. 
-El patio• lugar dcmcle ee deearrolla una Ti.da ocmunHaria. 
-!Bpaoio interior• el patio. 
-Eapacio cle trmudci6n 1 erlerior - interior. 
-Helaoi6n clireota oon el 11Uelo1 pooos ni Tales de al tura 7 -

entrada del patio a la vivi.nd.&. 
-Permite al tu c!.enaidadas de vivienda 7 
-Aotual-nte carustiteye una of'erta <ie vivienda barata. 

Hespeoto a lu caracter!aticas que debe tener la nueva -
vecindad, •e inoluyen la integraoi6n de aerviriOl!I al interior 
de le. vivienda {baño y optativamente tcidJ.4o de ropa y l&T­
dero) y la poeibilid.ad. de oreoillliento de la ai-a. 

'QJ la aplicaci6n ele eatoe patror:ies al di-?lo ee resolvier&i 
los oasos omfiiotivos mediante la evaluaoi&i de prioridades • 

Antes de cenatruir una vivienda ea necesario t0111ar en cuen­
ta una eerie de previ•iones tendientes a lograr mejores cara~ . ." 
ter!stioas de comodidad y eoonoa:!a, 7a que pesteriormente no\ 
ee pod.:dn ocneiderar durante la conet:roooi&i de la obra. n. 
ah! que uno de los aspectos als importante• en la eclit'ioac16n 
de una rlvienda, lsta oanatitu!d.o por la etapa de IN planea­
miento inicial. 
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Una vivienda siempre dehe estar en relaciñn con las caracte 
ristir.as de sus hahitantes, tanto en lo referente al número 
de miembros por familias, r.omé a s11s habitos v gustos. Son 
estos requerimientos a los que es necesario adaptar la cons 
trucción, tanto en el momento de construir, como dentro de­
un futuro previsible, esto quiere deciT, qlle al edificar -­
una vivienda es recomendable tomar en cuenta las necesida -
des camhiantes de la familia a lo largo del tiempo que se -
piensa usar la vivienda fundamentalmente en lo que respecta 
a crecimiento o disminución del rnímero de miembros de la fa 
milia, por nacimiento o por matrilJ)f)nios. 

Si por u11a par.te el número de habitaciones necesarias es el 
determina11te prinr.jpal del tamaño de una casa por otra los 
recursos económicos son limitantes en lo que respecta al ta 
maño v a la calidad de los materiales de la misma. De acuer 
do a esto la vi"ienda ideal es aquella que resuelve en for::­
ma equilibrada las necesidades con los recursos económicos 
disprmilJles. 

Elementos de una vivienda v sus dimensiones mínimas. 
En términos generales los elementos mínimos recomendables -
para una vivienda económica son los siguientes 

1.- Una recámara para los padres. 
2.- Una recámara para los hijos. 
3.- Una recámara para las hijas. 
4.- Una cocina 
5.- Un ~año con excusado v regadera. 
6.- Un comedor 
7.- Un lavadero y patio de se~vicio . 

Además de éstos locales, es conveniente la existencia de 
un lugar de reunión o sala, que en ciertos casos, mediante 
sofas cama, pueden funcionar como recámara adicional duran­
te la noche y como sala durante el día. 

Estos locales requieren como minimo las siguientes dimen 
siones· 

Recámaras: Dimensiones libres mínimas aceptables por el 
reglamento de construcciones para el distrito federal:2.70 
metros por 2.70 metros. 

Servicios: Los espacios mínimos requeridos para baño v 

cocina son bastante reducidos; de 2.5 a 4.00 metros cuadra 
dos para el haño y de 4.00 a 6.00 metros cuadrados para la 
cocina. 

Comedor y Sala: Estos elementos en los casos mínimos 
pueden tener aproximadamente 3.00 por 3.00 metros cada uno, 
sin embargo, amhos espacios pueden estar en una sola hahi­
tación, sin ninguna división entre amhos, en cuvo caso pue 
de reducirse la superficie de 18.00 metros cuadrados a unos 
15.00. 

Patio de Servicio: El denominado patio de servicio tiene 
las funciones de alojar el lavadero, servir de tendero y -­
asoleadero para la ropa recien lavada. Las dimensiones míni 
mas de este patio generalmente es de 2.50 por 2.50 metros. 

Limitaciones de Costo. 
Una vivienda se puede construir en etapas de ac•Jerdo al di­
nero disponible. Cuando esto sucede, es re~omendahle cnns -
truir habitacinnes o cua<tos completos, evitando ha~erse en 
etapas q11e aharquen cimientos, muros o losas oara la totall. 
dac de la vivienda. Lo primero tiene la venta.ia de hacer po 
sihle la ocupación de las ha~itacinnes a1 rno~entn de te:~i'= 
narlas, en tanto en el segundn caso sin terminarse, estG no 
es posible. Así mismo de tener que vender ura coristr.wcifr; 
sin terminarse, en el primer caso se tenará uri mejor valor 
comercial que en el segundo. 

De cnmndidad. 
En el área de dormir se requiere de un nivel de Uumj nac i.fr; 
de 100 luxes. en el área de estar 150 luxes v en la de C') -
mer 250 luxes, se recomienda que la iluminación artificial 
sea di:recta con f1Jente incandecente v la natural. se di:- me -
diante venta11as en los m1Jros, rer.itañdo en lo maxilll0 el re­
glamento de construcción del departamento del D.F .. 

"11 
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Se recomienda que en el interior de la vivienda prevales 
ca una temperatura am~iente entre 20 grados centigrados y -:-
26, y que exista una ventilación cruzada para la circula -­
ción del aire que la humedad relativa sea de 30 a 70%. 

El nivel óptimo de aislamiento del ruido será de 35 deci 
beles, se recomienda materiales, en muros, con masa o aisla 
miento equivalente a muro de tabique hueco rojo de 10 -.ro de 
espesor: en techos, con masa o aislamiento equivalente a -­
una Josa de concreto de 8 cm de espesor. 

De privacia. 
Los espacios deben permitir su reorganlzación en función -­
del mobiliario necesario para que se realicen adecuadamente 
las diferentes actividades. 
Habrá una separación visual v auditiva entre los espacios -
mediante divisiones virtuales. 
Adecuar la superfir.:ie y capacidad de la vivienda, disponi -
ble al número de ocupantes de la vivienda. 
El planteamiento anterior pretende que todos los elementos 
condicionantes del mínimo sean cumplidos, para ello, se plan 
tean los sig·Jientes mód1;los congruentes con los programas es 
pecíficos princioalmente en el diseñ9 de vivienda nueva. 

Iluminación v ventilación natural. 
Es indispensable tener en cuenta que ahsolutamente todas -

las habitaciones cuenten con iluminación v ventilación natu­
ral, es decir, que todas ellas den al exterior y cuenten con 
ventanas que den a la calle, a patios o a espacios abiertos 
interiores . 

El tamaño de las ventanas así mismo es importante, ya que 
no deben ser demasiado pequeñas porque sus efectos benéficos 
serán nulos. El tamaño mínimo recomendable para una ventana 
es de apróximadamente la quinta parte de la superficie del -
piso de la habitación. 

Es también recomendable que cuando menos la tercera parte 
de esta superficie de ventana se pueda abrir con objeto de -

9z 

lograr una ventilación adecuada. Como caso especial es acep­
table ventilar los baños por la azotea mediante linternillas 
u otras formas de ventilación. 
Orientación de las habitaciones. 

El punto hacia donde el cual se orientan las ventanas de -
una habitación es de gran irrportancia, debido a que determi­
na el que ese cuarto sea frío, templado o caluroso, debido a 
la cantidad de sol que penetra a través de las venta~as. 

En el caso de la ciudad de México, las habitaciones que -­
tienen ventanas que dan al norte, por lo general son frías,­
debido a que escasamente penetra el sol, por el contrario, -
las que se orientan hacia el sur, reciten asoleamiento duran 
te prácticamente todo el día y las que se orientan hacia el­
oriente o el ponier,te, lo reciben respectivamente por la ma­
ñana o por la tarde en forma profunda. 

En lo referente a recámaras, es recomendable q~e éstas no 
den hacia el norte, debido a que como va fué anotado, resul­
tan demasiado frías. (Ver la tabla de condiciones de orienta 
ción de fachada para la zona de est•;dio, pág. 96). 

2.- PERFIL URBANO ANALITICO 
Se define el perfil urbano medio de la manzana a través -

de los siguientes conceptos: 
Porcentaje de terreno construido. 
VI:CT (Número de viviendas por cada 100 m

2 
de terreno) ni 

veles de edificación, y 
Densidad de población. 

Los conceptos anteriores proporcior>an una r>oción o'J.ietiva 
de la zona y en especial de las manzanas estudiadas. 

A continuación 
zanas y los lotes 
MANZANA 212 
LOTE 38 

se detallan los perfiles para las dos man­
estudiados en este trabajo. 

COLONIA ROMERO RUBIO 



La manzana 212 está límitada par las calles: Csiro, 
Corea, Cantón y Egipto. 

En este lote (38) de la manzana 212 se plantea mejo­
rar la construcción actual y all¡)liarla, además allllliar 
el número de viviendas. 

Se desarrollarán en dos niveles, a la construcción -
actual se le hará una acción de mejoramiento para des -
pués ampliarle la planta y hacerla más confortable. Las 
viviendas 

'/3 
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a) l'oro9ntaj• de terreno oanetmfdo 
.Area del lote 351.00 a 2 . 

Oaupan4o •l 29~ del terreno, que eata por 4ebqo &al JirOll• 
dio dela •snzana, debido a la neoea14a4 cSe ñTim4- •• pér 
•itirl aplioar el prograaa de riTitmda DU9Ta ob~endo ~·­
el lote tenga porcentaje &l terreno oanstN!do qae aobrepue 
el promedio que tiene la •anir.ima. 

100~ - 29f. - n~ 
Prome41o de la amuna 212 - 67'/> - m - 38~ 

351;00 111

2 = i.;:r % _ 38I~) _ 133•38 • 2 

'!iecedta11oa ocupar 133.38 Mtroe ouadradoa para obtener -
el promedio de la ll&llir.sna. 

Ya que este lote tiene lae ai-u oaraoterl11tioas que •1 ~ 
el lote 15 de la •a.'lZ!ID& 223 plmite•oe que 11e apliqae el -
•ismo proyecto. Unicuiente dimdnu7endo el lllhiero de vi-rien­
das. 

Si aplioemos el ai••o proyecto 7 4nicaaente oooetru!•oe 
6 viTiendas alcsnUU11oe el promedio de ccnetruooi& deseado 
en Aete lote. 

133.38 m2/ 6 viviendas • 22.23 • 2 

b) VI a CT 

la denaiclad de vivienda para la •snamia Ta de 0.49 a 3.97 
pera el lote 38. 11i construimos 6 'Yi:r.lend.as en 11, se 1;.a­
drl el aiguiente VI1CT. 

235.17 a 2 - 8 Tivien4aa 
100.00" - X 

- .. 8(100) 
A • 235.17 • 3• 40 

m. TI1CT obteniclo p&l'a eate lote - a'bioa por ea.ola& a.i -
rango c¡ue presenta la amusca pero clebi4o a la aeceaida4 4e 

rlñ•l!M en .. -ta .. ., na. peaUe -tolerarlo. 

m ... le• cSe •4it'1oao1&u 

'15 

lt1 eate eansca lm lotes oan 'Yi'Yiendae 4e un 111-..1 •oa el 
81.~ lu a. 4oe ni'ftl•• son •l 15.6i 7 lae die tree ninles 
el ).~ Por lo tmto un 96.8~ a. la •anzana eeta etit'ioad..a 
entre un ni.,...l 7 4o8 ni'Y9lea, por lo tmto la propueeta que 
•• pleitea mi 4oe lliwlea :respeta el oant.exto urbeno. 

e) Densidad de pobboi& 

DI aauerdo al eatuc!io •ooio-eccmt.ioo producid.o por la t.er 
na la d9118ida4 .. dia 4e poblao16n para la zoca de eetudio ei 
ne 6 habits:ntee por Tivienda, en el lote 38 actual•l!lnte babi 
tan 16 pereonu que •i&tdfioa un promedio de 8 babi tantee por 
viTienda.. Ea la propuesta de •pliaci& de 'Yiviend.u •• taa6 
el p1"0medio de la sana, de 6 habitantes :por vivienda Clsndo -
O<XllO resultado una poblaoi6n 4e 48 habitantes por lote. 

JUNZANA 223 
LOTE 15 

COLOlíli ROkERO RUBIO 

le.aar11:ima 223 esta líaitada po:r lui callea1 Cairo, Argelia, 
C111:1tan :r Corea. 

lll el lot.e mimero 15 (cataatral) de esta eanllm'la ee plantea 
oonem.tir 6 viviendui• que acm lae m.111111aa que exieten en la 
actualidad en el pl"8d1o. Se desarrollan en dos nivele• (ver 
desoripci&i del proyecto) adeab ee tiene W'l caj&n para ee­
ta.eianamiento, por cada 4011 Tivimadui. Las viviend.u ee agru 
pan alrededor de un patio com1n. -

a) Porcentaje de 'terr9Ilo oe1111t!\J!do 

A.rea del lote• 300 111.
2 

Ocupan el 74'.t de la totalidad del terreno, c¡ue esta llaY cer 
oa del prc:sedio de la •ancana, ee obt19lle la siguiente supe! 
.fioi• t>OUpad.a en planta bajas 

300 a 2 <•.7-') • 222 • 2 
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lbl:tiplioanl!o •ta &rea F dom mwles (• tnollQWD loe -
o&jon•• c!e eatao1on-1entoJ H oMien• el INa total et. lu 
vi 'ri.mi c!u 

222.00 • 2 (2 niTelee) • 444 • 2 

l!b este lote ae necesitan ubioar 8 ñTien4ur el lrea c1e -
una vi Tenda eefl citC111oea 1 

~ a 2/8 Tivend&B • 55.5 a 2 

Por reglll!!lento necesi~uoe eataoionllllientoJ un caj&i por -
cada dos vi'ri•._, lo que no. dC1 4 oajcnee en total enton­
ces el lrea de cada Tivienda le :reatU1oe el lrea que le oo-­
rresponde a estacionamientos 

55.5 11
2 - 6.25 • 49.25 a2 epr6::d.aa4amente 

b) VI s CT 

El VIiCT que oorreeponde para la manzana 223 tiene un rango 
que va desde 0.25 ha.eta 5.03. Para el lote 15, •1 conetru!mos 
e. Tiviendml, en 41 se obtendrl el siguiente TitC"l'. 

300 a 2 - 8 vivienda.e 

100 • 2 - :X 

X• 8(100) - 2.66 
300 

E'l VI1CT obtenido pare. eate lote ae ubioa por enciaa del -
~mgo que presenta la manzana, pero debido a la necesidad de 
ubicar dentro de ¡ste la. c=tidad. de vivienda.e 11encianad.as,­
nos permite tolerar el VItCT presentado, 1111U1que exista una e 
saturaoi6n de viviendas en el lote. 

Niveles de edif'icaci6n1 
!n esta aanzmis. loe lotee ocm Tiñend&B 4e un eolo nivel -

BCl!l. el 73'1>, lae de dos ni-lH acn el 25,n~ 7 lu c1e tree, 
el 1.29,r. restante. Por lo que el proyecto que ee propone de­
sarrollar mi 4oe plantu, respetarl el oonterto urbano. 

o) Dlnai4ad de poblaci6n 
lle AODerdo al eatullio !H.icio-eoan&lioo p?"Ol!i2o14o por otro • 

quipo a. la tema, la d9neic!a4 aedia c!aaiciliaria, para la = 
zaaa c1e estudio ea de aeie habitante• por virlmi4a. 
~ el lote 15 actualaente lo babi tm 24 pereaau que aigni 

!'ioa una 4eneida4 damioiliaria, para •- lote de 3.00 hab1-= 
timte• por vi'rienda por lo que ai tCDaaos la densidad 4c:mio1 
lia:ria enoaatrada pera la sana, tendremos que en el lote po= 
d.ri•oe ocmeeguir aproximadamente un espacio habitable para 
48 peraanaa. 
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3.1 Pragraaa de vivienlla mana 

3.1.1 Aocicmea de .. ergenc1a.. 
lfn l.os lotea en loe que H oocclu.;r6 &J)licar este progra 

•a, pri•eramente ae propcndr!n aooiCllles cle ... rgencia enaa8a 
4os en la eetra~egia a. ir sustituyendo lo deaeohable por la­
nueTa oarustruocUln. !'.atas a.ocimes aerln, :prinolpalaente, 11-­
puntalaiento y/o repars.cUln di9 techos 7 l!IUl"Oll 7 a.otaoitm de 
aervioios, ocao por ejemplo, egua potable • 

3.1.2 Eapao1os :requeridca. 
!b la elabor110i&l clel listado c1e espacioe 1'equeridoa -

temo en ouenta la t'cmna da Tilla, la asnera ele utilisar loe e.­
paoioe de loa usuarioe de la meza 7 el espacio del r,pe ae di­
pane (terreno). 

La vivienda a oonat:ruir tca6 la t'orma de "natrYa vecin­
dad", •• decir, vineaa- agrupad&!! alrededor de un patio, -
oan los servicios integra.dos a laa ait111a11. Se trat6 de po11er 
la cocina en co::t.acto ocm el patio, puest.o que las 11111ss de -
oaaa. 11e pe.san gran parte del tiempo eh!. Loe oolcmoe ut.lizan 
generalHnte un espacio ~ioo par& oooinar, ocner y estar, • 
inclusive muc!::t.ss vsoea 'l!llR'4i&n pa:ra dondr, por lo que a todas 
estas f'unoionea ee lee proporo1on6 un ambiente sin 111"..trOS di.vi 
sorioe, reservando latos para loe locales que requieren inti¡ 
midad, OOlllo el ba.;o y reoAma:ras. 

Como mlmero de usuarioe ae tOl!l6 el prc:aedio de la zona 

Se proour6 proporcionar a las viYiendas como ldni1110 4oe -
espacios habitablee para. evitar el ha.oinamiento puesto que mi 

trabajos l!l'lteriores del taller (tesis tepi to) ee &efini6 a -
partir de m!s d9 tres perecnal! por ouarto habitable. 

Eapaoi oe t Cocina-comedor 
Estar-alcoba 
Reo!mal'a-alooba 
Recbara 

- 3a..'io 

Optativo .. Ieva&tro 
.l:Na de t.ndi4o de ropa 

3.1.3 :!a;uemaa tunoicmales: 

ESPAC.10 

E::>TERIOR 

E-OPl'\C.JO 

EXTERIOR 

E5P,A,.C\0 

t:.XTERIOR 

E-=.;..:::10 
DC:. 

TR'AN~lC.!O"'-

e:.=::JPAC. IC> 
-oe 

TR~t4 ~!C. ION. 

97-
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• ESQUEMAS FUNCIONALES 



ESPACIO BQUIP.dml'l'O LAJIX) 

l!lmtu:ra 0.61 
Ciliadroe ps o. 3-'J 

Cooina hegadero 0.90 6 0.85 
Bef'rj.gerac!or 0.60 
()Qarddo Varable 

1'.eea (personll.8) 1.25 • Comedor 
Sillas 0.45 

Sill6n (1 ~ 0.70 

Estar So:ra (3 2.00 
J!esa de cer.tro Variable 

Cama. matrimC11iaJ 1.90 

Alcoba ~ro o.4c 
Zona de gu&rdad.c Va.."'1.able 

Ca111a individual 1.90 
Reo!mara Litera 1.9-C> 

E'#.:critorio Variable 

• Excusado o.67 
Baño Lavabo 0.46 

Regadera 0.90 

Patio de Levadero 0.73 
Calentador 0.30 

eerTio1o 
J 

.PCBO 

0.51 
0.30 

0.60 6 0.50 
0.60 

Variable 

0.60 

0.40 

0.70 
2.00 

Va.ria1::le 

l.~ 
0.40 6 0.3'J 

Va..."'iable 

0.52 
o • ..i~ 
0.?-.1 

0.65 
0.30 

J.Íll'UB1 

0.92 
1.10 
0.89 
1 • .co 

Variable 

o.n 
0.43 

0.40 
0.90 6 0.70 
Variable 

0.45 
0.45 

Variable 

o. 4.5 
l..50 

Variable 

o. 38 
0.85 
l.eo 

o.85 
Variable 

Se acord6 en los proyectos de 
vi vi en da nueva, usar éste equipa­
l?liento. 
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3.2 Programa de mejoramiento 

Las directivas para la aplicación de este programa están 
dadas en general en los patrones de diseño, para los casos -
r.oncretos se tendrá en cuenta el grado de deterioró de la -­
construcción , la edad de la misma, el sister..a constructivo 
y los materiales empleados, así como otros factores que se -
considerán importantes. Se procurará la incorporación de ser 
vicios al interior de la vivienda, la ventilación cruzada -­
y, si es factible, la ampliació~. 

3.2.1 Consolidación de vivienda 

Sohre las viviendas consolidadas no se propusierón acció 
nes, pero, para una futura rehabiEtación integral del bariio 
se recomienda efectuar acciones mínimas de integración al en­
torno; por ejemplo: arreglo de fachadas, resane y pintura . 

¡()O 
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~ITULO V 

PROGRAMAS DE MEJORAMIENTO 

GENERALIDADES 
1.- PROPUESTA 1 

1 • 1 ANTE'.:EDENTES 

1.2 DETERMINANTES 
1.3 PROPUESTA 
1.4 DES'.:RIPSION DE LA PRCPUESTA 
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GENERALIDADES 

El objetivo de estos programas de mejoramiento es mante­
ner en funcionamiento el actual sistema habitacional barato 
del barrio: la vecindad. Estas propuestas serán usadas, tam 
bién, como instrumentos para la apropiación del suelo por ~ 
parte de los colonos. · 

Somo estrategia, se debería promover la obtención, con -
el debido asesoramiento técnico, del marco legal adecuado -
a estas acciones; por ejemplo tratar de que se declaré a la 
zona de estudio "zona de mejoramiento" • 

'" •'·, .. ,,, ' 

)ú5 
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1 • PROPUESTA 

Casa-unifamiliar ampliada en calle Corea #50, lote 38 - man­
zana 212 - colonia Romero Rubio. 
Como se concluyó en el análisis por manzana (ver tabla co -­
rresoondiente, página 74), el programa a aplicar en este lo­
te e . el de mejoramiento y ampliación. 

1.1. ANTECEDENTES 

En este lote situado al sur de la manzana 212 se encuen 
tra una vivienda denominada unifamiliar ampliada con dos vi::­
viendas desarrolladas en un solo nivel sobre un terreno pla­
no. Las viviendas estan a la entrada del lcte, situadas al -
oriente y poniente del terreno (ver página 105), el cual es­
ta en su mayor parte desocupado, las viviendas tienen baños 
particulares que para entrar a ellos se tiene que pasar pri­
mero a un patio de servicio particular techado, en el cual -
están ubicados lavaderos y tendido de ropa. 

La edad de la construcción erá de 8 años al momento del 
segundo levantamiento. La fachada denota falta de manteni -­
miento, la pintura se ha descascarado, el aplanado se ha caí 
do en alounas partes. En cuanto a la capacidad de carca de ::­
la cimentación, hay que señalar que se tomó en cuenta-la in­
formación de los colonos, QIJe esta diseñada para soportar un 
segundo nivel. (Una parte esta construida con muros de tabi­
que ~' losa de concreto armado y otra con muros y techo de di 
versos materiales.) -

1.2 DETERMINANTES 

En la vivienda conservable se dan fuertes determinantes 
que restringen las soluciones arquitectónicas para rehabili­
tación y ampliación. 

Sin embargo, hay que señalar que se tomó como acuerdo pa 
ra encarar este trabajo el diseñar un tipo de vivienda que ::­
pudiera aplicarse en varios lotEs, (en este caso particular 
se aplicará el prototipo de vivienda nueva aplicado en el lo 
te 15 de la calle Argelia #50 de la manzana 223) a fin de au 

mentar su VI:CT. 
El principal determinante es la cimentación, la cual fué 
respetada por ser conservable. Sobre la parte que esta -
construida con diversos materiales, adobe, techo de lamí 
na, etc. que son desechables y por conocerse SI' procedi::­
miento constructivo ayuda a tomar la decisión, oe derri­
barlos y así rediseñar la vivienda. 

Debido a las restricciones antes señaladas y la necesi -
dad de aumentar en éste lote el VI:CT se tomó la siguien 
te decisión: Aplicar el prototipo de vivienda que se rea 
lizó para el lote 15 de la calle de Argelia 150 de la _::­
manz~na 223 de esta misma colonia a fin de aumentar el -
VI:CT en el lote. 

En cuanto a la rehabilitación de las viviendas ya cons -
truídas en la #1 es necesario aumentar un segundo nivel 
y redistribuir los espacios. En la /12 es necesario a•Jmen 
tar un segundo nivel, derribar los m11rns '"'"e nri lo sopor 
ten y distribuir los espacios. (ver página 105). -

1.3 PROPUESTA 

A continuación se expone la propuesta (ver página si­
guientes 107 y 108). 

1.4 DESCR1PCION DE LA PROPUESTA 
En esta propuesta se atacó la siguiente prohlematica: 

Aumentar el VI:CT 
Hacinamiento, o escasa área de las viviendas. 
Techos, muros, aplanados deteriorados . 
Servicios higiénicos mal distribuidos. 
Patio invadido por tiliches y utilizado como área de 
trabajo. 
Dotar estacionamiento. 
Redistribución de espacios. 

lrA 
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ai con-ÓUeneia esta acn lu acclanee que - proponen• 
- Aplicar el prototi~ deeigna4o a na cle maentar el YiaC'l' 

en el lote 7 • niftl a llCft&. 
- Agregado de un nivel a lu vineclu 1 7 2 para ndidri 

bu1r ·1os eapaoioe y'eTitar el haoin..tento. -
- Derribe de material•• de <!eseoho a fl.n ele qae este •l!IJl­

cio 11ea dotado pu-a el eataoioaHm.•to. 
- Resane de aplana.dos 9?l t~ que ••a neoeearior • la -

~achad& ee hs.rA:n entrecallee ••s&l plano 7 luego H pin­
tarl • 

- Optimiear el t\mciClllamiento de lu Ti'riendae l 7 2. 

Esta.e aocianes deber&n oomplementai'lle con el aantenillien 
to periodico, el oual perwd tirl el f\mcicnutmto en buma'S 
oondicionee. de .Seta.e Tiñendas por muchae añoe ala • 
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SAPITULO VI PROGRAMA DE VIVIEl'DA N..EVA 

GENERALIDADES 
1.- PROTOTIPOS DE LA MANZANA 223 
1.1 ANTE:EDENTES 
1.2 PRO'"'-ESO DE DISEÑO 
1. 2. 1 DES"'-RIP:ION DEL PRO:ESO DE DISEFIO 
1.2.2 ETAPAS DE :ONSTRU:::SION - SRESIMIENTO DE LA VIVIENDA 
1.3 OESSRIP:ION DEL PROTOTIPO 
1.4 PROPUESTA ARQUITESTONISA 
1.5 ESTUDIO ESTRU:::TURAL 
1.6 INSTALASIONES 
1.7 PRESUPUESTO 

//O 

. .. 



Para elegir loe lotea ee ocn&ia.r6 a ac¡uelloe que pream 
tmi un alto grado de -w.lnerab1114a4 mte lu propieatu ..::. 
del •atado, debido a la 1neatab1114a4 ftaioa de .u oanatruo 
c16n {nr tablu para el•oc16n de lot• tipo, plg. ) 9 U? 
oceo representativos de una tipolog!a para po&tr aiatemati­
zar l• propuesta.e arqu1teot&:ilcaa 7 dar aoluoianes tipolo­
gicas oomo respuesta a la problemltioa habitacianal de oada 
aensana. 

• El 4esarrollo de 6stos prcgr•as tenarl. amo lineaaien-

• 

tos loa 11iguientes upeotoaa 

A.- Se diseñará un prooeao con.stl:'UctiTo por e"tapu adecua­
do a la movilidad de los uiruarioe atirante su ejeouoi&l en -
obra. 

:S.- Se dotar! a la :propuesta de A.reas libres, as! como de -
A.rea de estacionamiento que podr! ser utili~ada :para otros 
finee que loe usuarios diepocgan. 

c.- El sistema cone:truotivo que se uear& en este programa -
de rt'Vienda. nueva en 01.1anto a materiale11 aer&i 

~ l!IU~ se utili~á tabique huaco Tertical de 6:tlOx 
20 om con la posibilidad de dejarl09 apBnntes. 
& loe entrepisos y azptea ae uearin ocnoreto armado. 

D.- Para el diseño de est:rootur~ la resi11tenoia del te~ 
no ps.ra esta. zona. es de 5 tcn/m • 

B.- La :propuesta tomar! en cuenta el reglamento para oons­
truoci6n vigente del n.n.F •• 

/I! 
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Lote 15 ll'o. oficial 50 de la oalle .Argelia en la ool_e 
nia Romero lbbio. 

Lote rectangular de 30.00 •etroe de largo 7 10.00 ..­
tros de ancho, tipificado como lote "I" ocn orientacUln 
inclinado hacia Worte-9ur, dando eu t'achada principal -
hacia el lado wr. 

Actualmente ocupado por Unif'amiliar Mlpliada que me -
considera oo.':lo desechable "B", caracterizada por estar -
conGt:ru!da en su totalidad con aaterialea perecederos, -
no reou:rerables, por lo que BU programa correspondiente 
ee el de viviendad nueva implementmtdo a eu Te& un pro-­
grarn11. de emergencia para mejorar y dar a1111teniaiento a -
la edi:ficaci6n actual, hasta que eea posible la construo 
o16c de la vivienda nueva. -

/IZ 
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AL. TERNt<-""":"i V,.i.,. No. 3 

ciec~:.....,.._c.iéh: ceNTR:'tL 
A TODO LO Lf;RGCJ 
DE':L- 1El2RENO 

Lf... -A.L T.Ei;:"NA-TiVA DE. ciecUL-#:iÓN PAl<!-A EL LOTE. ES L7\- No.. :5 . Y.A, ,QUE. 
NOS PE.RMÍTE. SEG.UÍle. CON L-1-r IR+.D\c.ibN pe. VEC.ÍN.OhD, 1-A cOL..O:::.f)C.ÍoN 
DE vivie:N~S NOS GENE'!'?A. \.lN~ t-A.arYoR ÍLUMINt\cióN y VEl-lTÍl-i'tC.iÓN -
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coNcL-uc.ioNes: 

Lf\ ft-L TERNT¡TiV!t -Ir OE5Af2.ROLL-AE' 
ES L-A No- 3 ;í-A .QUE ..NOS Pt=:RMtfE UH-!-t 
Ht\-YOR CONTINUIDAD r:E.L COHJUhlTO. 
ASl COMO UNA MEJO'K DlsPOstclON 
DE.. LOS ESPAC.tos y POR TE.HER 
UNA- MEJO~ CONCE.lJTl2Í"\Cfótt DE L05 
5El2VfCfC6 • 
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DESCRIPCIOlf DEL PRO'!'O'l'IFO 

I.Dl'E 15 

Dadas lu oaracter.leticu del lote, la TOluaetr.la de 
las viviendas ee da en e:l eentido largo, om entr1111tes y 
•alientes en planta baja p~ 4ar .. peoio a la oirauls-­
ci6n, quedando esta •in inter:rupoilm llDl trabajando en -
r.ana 4- aervioioe, generando esto 4oe •bienteaf uno p­
ra trabajar an la r.ona de el laY&dero que que4a delimita 
do por el perfil del 1111ro de la escalera 7 otro que ea = 
una lrea e:i:oluBivaaente :para ciroulaoilm peatonal, queda 
al acceso de las vivienda.a. 

Como se aprecia en el conjunto ha,y lreaa per~eotamente -
delineaB cm ouando eemi abiertas, dos de ellu ya las -
mencionemos zona de lavaderos y zona de ciroulaci&i pea­
tonal. La otra !rea ee 1 a zona de el estaoion!slrlento, -
éste espaoio esta integrado a la zona de c1rculaoi6n pea 
tonal ya que lo que se pntende es que aea un !rea de -= 
convivencia, cuando loi. veb!culos no la ocupen, para los 
reildentes. 

16 distribuci6n de los espacios dentro a. la vivienda 
ee rigen por los siguientes criterios• 

a.) Espacios comunes o de menor privacidad. 
b) Eepacioe de mayor privacidad y 
c) Espacios integradores. 

Los espa.cioa comunes son aquellos donde se p.1ede dar 
unE. convivencia que rebasa el aspecto ~amiliar y que son 
la.e actividades de cocinar, eooer, estar y lavar, por lo 
qut> sus rels.oione.s son directas e11tre e! y con el exte­
rior. 

los espe.oios de mayor privacidad acn aquellos que tie 
nen una :r'llnc:16n especifie811lente ~amilic-, como eont la -
aleobe. y la recamara que son omceb:!das omo eepeoiOE pa 
ra dormir y adsm!s como un espe.oio para las relaciones = 

••:males. '!'•bie .. pieden oona.bir para el eetuclio. 

loe eepeoioe integradores de la "1-rl.m4a b-1camente 
son doer el bL;¡o que tiene relaci6n direota oca todas lae 
f'unciones y la eacaler a que a su v•z tiene la f'unci&l de 
eleoento de clletribuc16n. 
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,._oria de oalaulo de la ou.,..abitaoUlll • la •all• u 
gelia f! 50 oolClllia Btaero lllbie, llltlegaoUn V-•Umo e,;: 
:rrmiza •noo, D. P •• 

DBSCRIPCIOlh cu-1u1bitaoi&i de 408 úftl••t ooola~ 
••dor, baflo en plata baja. Una :NO•&ra 7 ana alooba - -
plmita alta. CiHnt~da en loea de oi11e11ta0Uln lle oaaoreto 
amadof mroe ele ouga a. tabiqae weoo ftrtioal, l•a, -
oerreaientos 7 out1lloe ele oonomto anaado. 

P.lTIG.AS DE 'l'R!BJJ01 
Caao:reto no!'llal ft.o • 200 kc/oa2 

Acero c1e grado eet:ruotural ~. • 2000 q/oa2 

Resistencia de terreno Rt • 5000 ~.2 

C.ARGASr 
UJ:!PEA.1 

Losa 240 kg/•2 
Relleno 130 n 

l!hladr1llado 40 " 
Imp~r11e&bilialdlte 15 " 
Teeo 30 " 

1-a 
l"i.1'11• 
Yeeo 

240 kc/•
2 

70 " 

Carga viva 100 " ~ 
655 kg/m 

El peeo del IBiro oon juntas 

~ " 
150 " Carga viva 
490 i&/m2 

4e •rtero de l cm • 120 kg/a2 

Se oalcu16 la eat:ruotura a bue de suroe de carga, en * 
loe dos niveles, que eon loe que trmnem.i:ten la oarga a la 
losa de oimentac16n. 

Se oons1derar&i oerraaientos oontindos en todos los -
•UDoa. 

LOSAS• Scm de a:poyo periaetral 7 el ouo aú oritioo u 
encuentra mitre loe ejes 5, 5'' 7 A', B la .ual ti.ene loe 

eguiont- acaentoe1 

·w 
'"" • N 

~ 
32).12 158.58 ~ • 

~ ... 
• - 2.90 

J )2312 
1 

4 • U.193(106) • 4. 77 - ~o~rtm 

10 -

.la 32312 - ).87 ,.2 • M>b(.B7J)( ... 77) 

••+ J 3/8" a 18 oa 

'l'R!BB51 La trabe que ee encuentra ecmotid.a a la aqor oar 
ga -ta ubicada en el eje J.', 81ltre 1- •3•• 5' ~ 5'' • -

- 629.51 

4 -J•¡·b•a:z:.1 
el -Jgn~h· -295.19 • 17.18 ~-20 oa 

Jlo. au: 629~.oo 
As • fe 3 a • 2000(. 6)(17.18) 

• 2.04 oa
2 --~ 3 ' 3/8" 
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C~ILIDS 
I& •lxi.•a oan0tmt:raoi&i •• 4a • 1a in'\ereeoci&i a. loe et 

3 .. 5'TA' T •• de 1094.B q. oan un poromtaje a. aoero a. -
~ tene•c:.• 

!'ue:raa {P) • 1094.B 
Si {b)• 15 

p • Pe•o o oaraa 
H • .Altura a. la oolumia 
b • le4o aeno:r a. la oolumia 
AD· !rea a. ocmoreto 
U• .Azo.a a. -ro 
p • PoroeateJ• de aoero 

+ • ~·~~ • 15 llo hq pandeo por lo Clll• •• aplicar& la •:1-
• guienb f'6rmula1 

100!!' 100(1094.8) 109480 2 
.&o • IFC(100+15p) • 40(160+15(2}) • ~ • 21.o5 om 

• ~.58 om --~ 5(5)= 

h • 2~(21.05). 0.842 oa ·-~ 1 ' 3/811 E ¡, 1/4"@ 30 am 

C Drn!TACIOl'l 
I.e loea de cb1entaoi&t •• oalo616 can el aismo l!liat•a que 

l ae loe u de entrepieo :r asotea, y el caso a'8 ori tioo •e -
encuentra ubicado entre loe ejee 5, 5' 'y J.':B. :r.. CJUal tiene -
loe •iguientes aOll!entoe. 

j 246900 1 

a. U.209(100) • i3.1s oa 

'246900 
Aa • 2000(.873)(13.18) 

• 10. 73 --~ /, 1/2"@ 10 cm 

• - 2.20 

ISCilD.l 
Carga YiT& •,:>O q/•2 

lilella • 25 • 
Pe:ralt.. • 18 -

Vol..am•~ (a) 

•o. 4e peralte• • 13 
Pi.o a.e OClllO:reto • 2"1X> kc/•3 
Moho d9 -oale:ra • 70 Oll 

PHo 4e un .. oalfln • (peao TolU11,trioo del escal&i)(peao 'f"Olu-
altrioo a.1 aaterial u11a.40) 

Pa•o •un esoal&i • (0.0157 a 3)(2.coo kg/a3) • 37.68 lqr • 

P.•o de la r.-pa • (37.6Bkg){ 13 .. oalanez) • 469.84 kg. 

Paao total • pno l'9 rampa 489.84 + peao carga viTa 500 lc8/a
2 

- 989.84 kg • 

~- Y12 (319.3())().10) 2 ~a3 55 Mo. a...... • --S- • • :J'.I • 

fil armado por temperatura Hrl al al:dao 30 Cllll. 

.AlUL!SIS S ISICICO 
Da acuerdo a lae oaract.er!Btioas ~ 1& can•trucoioo y a su 

ubioaoi&l le oorrespondeun coeficiente siamioo de 0.12 • 

F1 • (Aa)(va) • F1 • (22.27 m2 )(655lc8/a2
) • F1 • 14 586.85 kg. 

l"2 • (A.)( ... ) • P2 • {22.27 a2 ){49~ k&/m2) • 1"2 • 10 912.30 kg. 

l"2 • WJ. + Jly + 111 + "1 ··+ 10.91 + 18.3(.12) + 24.3(.12) + 14.6 

P2 • 10.91 + 2.196 + 14.6 • 3(),6 tcm • 

1'H • {~2){Ca) • (30.6)(0.12) • 3.67 tell. 
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ft < PP S. 4.ebe GUllPllr para ... "Neleta al almo 
'IT • (pueao ele m1"09)(t"rl.oo18n --><-- 9llftle 'ftrl.} 
1'P • (Ó.10)(12 ton/a2)(18.3 al} 

l'P • 21.96 ton 

1'H • ).&7 tan < n • 21.96 

i===========*-_J...1.4.6 tan •. 

,~, 
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INSTALACION SANITARIA PPOTOTIPO 

Para las instalaciones sanitarias se trato de optimizar 

el diseño de la red, usando duetos y el diámetro adecuado 

de la tuberia. 

En la instalación ir:terior se trato de ten€·r una sola rE:-d sin 

quiebr€s pé.ra evitar cualq~ier obstrucción er. la misma. Se tra 

to d€· rE:-ducir al máximo sus s;;lidas de las rt-des a la red munj 

cipal . Para el c2lculo se tc.·mó en cuenta el tipo de a~ara~.o. 

su descarga y<:. se-·a er. ramaleo o bajada. 

INSTALACION HlDRAULICA PROTOTIPO 

En la instalación hidráulica S« optó pcr tener una sola toma pnra 

tener una presión constante, se utilizará una cisterna ccn su bo~ 

bé hidrcneumatica la cual estará dctando a los tinacos d!" agua -­

y a~~i tener ur.a buer:a pr·esj ón en Céda una de las redes. 

Para tuberías menor de ~" de diámetro SE utilizará tubn·ia d•· cc­

bre y paré mayores tuberías de f'ierro galvanizado. 

Paré el calculo SE tomarón los sig~ientes datos: 

2) Consw::o de agua por pe rscna. 

b) Pr~sio~es y caudales. 

c) Unidades de descarga por rozamier.to 

d) Perdidas de C<:•rga er. tubo recto y accesorios 

e) Tipo de tubería. 

Por la elección de araratos, tub•rlas y urldPdes, nos da la sec-­

c:ón nEcesaria de la t~bería 
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Para el c:ilO'..tlo de loe espacios a iluminar ee tomar6n los 
niveles de ilurn1naei6:-. (lm::) qu<J da el reglarne?lto de cono­
trucci&l del "D. D. F., r:i:ra su calculo se tornar6n lon sigui­
entee C.!!to::; 1 

a~ Uso del espacio. 

b) :Dimensi 6n' ] arco ~cr.o y al to. 

e' ~ive~ de ilu~inüei&l para el espacio (lux} • 

d~ r:o. de la.-:ipar;J.!l y ti:r·o de las m1~::i=· 

e~ '21 re'!:::dón dL ~ rn::-sdo y sus di:;;ensioncn se da eJ ece­
í'~cien~e da ut!l~zación y ~actor de ma:nteniniento. 

~lux) (6"..tf"lr~ioie) 
I.u::;¡mes y.ar !Jgbit:!l::i6:1 r 

( coei'. utilizac:!. 6r.) (í'er:tor rna.nt.) 

Iumenes por aparato E 
... ota.1 de lur.eno: 

?=a .:! cable:do de 1 c. :!nsta...1a.ci6n eléctnca ~e cal=~ ó -
to7:1i.L."1dc e:·: C'..i.E::~ a ~ :-.. :: c.."'15.i -tu'.! y el nt!mor-o de Watts, CO!l I't·F-­

r~ctv a es~o, se ~~ató e~ ~oc~!~ar que todc= lo~ ci~~~~~s -
·,.r.~t.r.:: de ce.:i.e: t~~~~~.c., tr:r:ar..'lc Ge que ~ea ~e!"':O~ qut: t~ ~.;"' 
1 :t ~!1'o:'e!::::::i r.. er~~ €'-~ r.§.::1~o ;r eJ r.:'!'nir.o; pn.ra ] os circu! tor.:, 
~.:: tor.~ un& cc.r::..:.ci ::a"""! ·'Ji~ ~e. qt1e a"!r.::i te el cabJ e con r:::-c\""~Tj­
::; i~11 ~2 :.~~s so=.~c~:J.~=~ e~ e~ c:!.rC"'-i:ito, un S:)brecz."entzi:!.e~to 
o 6! a:::nt?:~+:"': '3e .r_r,ar~to~ r·o~ c~rcuito. 
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lle la oalle ~11a ~ oolc:nia Balero !labio Klxioo, D. JI' •• 

PRECIO 
Jro. CONC.SP'l'O UNIDAD CJ..NTI'DAD UNITA!fIO IMFOR'rE OBSERVACIOJJES 

A Trabajos preliminarea 1 

• 1 Liapi•za de terreno .2 24.00 : 120.00 s !880.oo 
2 Trazo y nivelaoi&l " 24.00 124.00 2880.00 

3 Exoavaoi6n 7 oompaotaa16n terreno ti 24.00 671.00 16104.00 
:B In11talaoi6n drenajes 

l Ramaleo de 111Jeble11 1!8lida 8 6900.00 55200.00 
2 "Registro 60x40 cm pza. l 1050.00 1050.00 
e Fetrueturaa 
1 losa de eimentaoi&i de 20 om vari-

m2 lla de media pulgada. 21.83 1000.00 21830.00 
2 Illpermeabili zzei&l de oimentaoi&i " 21.83 

• 

3 Castillo de oonoreto abogad.o en 
111'..l.T'Ot oon 1 Ve 3/8" de 2.20 altura al 78 250.00 19500.00 

4 Muro de 6x10%20 cm tabique hueco 
2 reooei do {de la huerta). m 99.79 400.00 39916.00 

5 Cerramiento de 10%20 om can 4 Ve 
de 3/8" , 55.70 300.00 16710.00 

6 Losa de 10 Clll con Ve de 3/8" 4e.2e eon.oo 38624.00 
7 Esos.lera lote 2.10 3')()00. 00 63000.00 
1) Uba.;¡iler!as 
1 Limpieza obra negra lo~e 3500.00 3500.00 
2 E:nlad.r111ado y escobillado azotea m2 24.10 350.00 8435.00 
3 ti rol 11 24.10 150.00 3615.00 
E Inatalaoi6nes 1 

1 Hidriulioa salida B 6500.00 52000.00 
2 Electrioa 1uüida lS 2100.00 •1000.00 



lfo. CONC!:Pl'O unnt.D CAll'fD&D PDCIO 
IMPORTE OBSERVACIOJf!S tml'l'ARIO 

P' Berrer!a• 
1 Puerta 1.00::12.15 a 'tubular paa. 1 • 1000.00 ! ~.oo 
2 Vent!lllae 1.00%1.10 a tubular paa. 5 16ooo.oo eoooo.oo 
3 Ventana bL~O 0.6o2:o.CQ a tubular pu. 1 2000.00 2000.00 

• G Carpinterlaa 
1 Puerta de tambor 2.1510. 70 11 p&a. 1 ieooo.oo ieooo.oo 
H Jlobiliario t'ijor 
l Juego de baño ooapleto lote l 15000.00 15()00.00 
2 Fregadero pu. l 5500.00 5500.00 
3 lavadero de cemento pu. l 3500.00 3500.00 
4 Cal-.tador pea. l 17000.00 17000.00 
5 Tinaeo psa. 1 2000.00 2000.00 

I Vidrioas 
1 Vidrio trenepa?"ente de 3ie 

'Sl2 0.90rl.OO m 4.50 2000.00 9000.00 
2 Vidrio trasltloido de )lllm 

.2 o. 52%0. 38 11 0.197 2200.00 434.oc. 
3 Vidrict;rasldcido de 3-

.2 l.05z0.9() SI 0.945 2200.00 2079.00 

• COSTO TCYl'AL • t 554 557.40 COSTO TOT.A.L 
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l. GEJlE!!.ALIDl.DI 

2.1 1'01'H.Al'O 

• 2. 2 1'n - 1"0VI - l"OOA 

2. 3 l"ONDOS !)E !.A. VIVImDA 

• 

Ho 

A omt-1m111oi&t •• exponen lee dJ.ferentea altemaUTU de 
f'inmo1-1ento a lu oualea los oolanoe pu•den tener 80aeeo. 
Se .. ñala ca10 el cr4c!Uo de ab probable canceaHn el del -
'PCllllAJIO, que es el orgcli••o que of'reoe en el preMmte amen 
to p1'.tlllllce adeouadoe a 1- posibilit!ades de orgsnizaeianea 
de ~ince como la de nuestra sa:ia de ea~clio. 
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2. FWANC!P.MIENTO 

2.1 FONDOS DE LA VIVIENDA. 

El denominado F0ndo Nacional de la Vivienda es el mecanism:> fi­
nanciero más rec'ente creado en México por el Gobierno Federal 
para atender el problema de la vivienda popular. Se trata de un 
sistema por rr2dio del cual se captan recursos sobre el si del -
salario ordinario de los trabajadores con el objeto de consti-­
tufr un fondo que perc.ita un mayor financiamiento para la cons­
trucción y rr~joramiento de la vivienda de esos sectores. 

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tres sectores de -­
trabajadores y da origen a tres diferentes organismos de carac­
ter público: 

A. Los trabajadores correspondientes a cualquier empresa o pa-­
tr6n privado (agrfcola, industrial, comercial, etc.) para los_­
que fue creado el Instituto oel Fondo Nacional de la Vivienda -
para los trabajadores (INFONAVIT). 

A , , 

. ' ,..,, 

B. Los trabajadores al ser~;cio del Estado (Poderes de la Uni6n. 
Gobierno del D.F .• Organismos Públicos Descentralizados y no 
Descentralizado!', etc.) a los que cor:-esponde el Fondo de la ·:: 
vienda para los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE). 

INFONAVlT.- Es el organismo público de vivienda creado en abril 
de 1972 a iniciativa del Poder Ejecutivo Federal. Es creado con 
el objeto de otorgar créditos a los trabajadores para q~e pue-­
dan adquirir en propiedad una vivienda, ;:-~jorar y a;;:;)liar la -­
propia, o bien saldar deudas ccnt:-aídas ccn an~erioridad. Es -­
también el organismo encargado de financiar y prc;..over la ccr.s­
trucción de viviendas que serán adquirid~s por el trabajador. 

FOVISSSTE.- Se funda en dicie~bre de 1972 dentro éel Instituto 



• 

• 

-~-

de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Es­
tado (ISSSTE). Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son 
siwilares a los del INFONAVIT. en el sentido de otorgar crédi-­
tos qLle permitan a los trabajadores adquirir viviendas en pro-­
piedad, ccnstrufrlas, mejorar o redimir pasivos por éstos, asf 
como financiar la construcción de viviendas nuevas para ser ad­
quiridas por estos trabajadores. 

REGLAS DE CPERACIOrl 

FOVISSSTE 

Líneas de Crédito: 

1.- La adQuisici6n de habitaciones en propiedad. 
2.- L~ ccnstrucción de habitaciones en terreno propio. 
3.- Reparación de habitaciones. 
4.- A~pliación o rr¿joramiento. 
5.- Financ!a~iento para el pago de pasivos contrafdos por los -

cor:ceptos cnteri ores. 

Condicione: de Crédito: 

Tasas de Interés: 43 de interés anual sobre saldos insolutos, -
a~ortizables se~estralmente; Amortizaciones: no deben exceder -
el 30~ ée! salario del trabajador, sólo se incrementan los pa-­
gos ::;.or e;.istir o:ro ingreso familiar, la movilidad de lo~ pa-­
gcs se da de acuerco a los incrementos salariales decretaécs; -
Engan:he: 40~ de los d~pósitos acumulados del trabajador en el 
fondo de ahorro del Instituto; Capacidad de crédito: se obtiene 
en base a fa=tores financieros, que sen la tasa de interés del 
~':, anua 1. vi pieza r.~xi;c:i ce ar.:ortización de 20 años, una amcr­
ti:zt:ci6n ;;;l:id;;-.3 d~l 30;; cel salario. un incremento salarial pon 
derad~ del 121 anual, y otros ingreses del acreditado. -

Monto de los Crédi~os: 

Son fijados c'e acuerdo al costo de la vivienda en el momento de 
la adjudicac;Gn (Ver cuadro anexo). 

Condiciones del acreditado: 

Tener un ingreso suficiente. para que las anortizaciones no e.!5. 
cedan del 30% del mismo; tener una antigüedad de 6 meses o m~s 
aportando al fondo; no poseer e11 propiedad habitación alg:.ma, 
ni él ni su cónyugue; tener m~s de un dependiente eccn6~1co y 
ser jefe de familia. 

Origen de los recursos: 

Aportaciones:de las dependencias y entidades del Sector Públi­
co, sobre el 5% del salario de los trabajadores. 

Recuperaciones: por pago que los acreditados hacen ce los cré­
ditos otorgados. 

Productos financieros: por ccr.cepto de inversiones de los re-­
cursos no asignados a vivienda. 

INFONIWIT 

Lineas de crédito. 

1.- Vivienda terminada. 
2.- Adquisición de terceros. 
3.- Construcción en terreno pro~io. 
4.- A;;;pliaci6n o c.ejoramiento. 
5.- Pago de ~asivos contraídos oor los conce~tos anteriores. 

Cajón por Iando de ingresos: 

1'A'' 1.00 a 1.25 V.S.M. 
11 8 1

' 1.25 a 2.00 V.S.M. 
11C" 2.CG a 3.00 V.S.M. 

Condiciones de crédito. 

Tasa de interés: 4% de interes anual so~re saldos insolu!~s. -
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amortizables semestralmente; Amortizaciones: pagos con base en 
un porcentaje fijo sobre un salario variable: 

Porcentaje por cajón: 

15% (Cajón "A") ;. 2% proveniente del fondo de-ahorro. 
18% (Cajón "B") .;. 2% proveniente del fondo de ahorro. 
20% (Cajón "C") + 2% proveniente del fondo de ahorro. 

Enganche: 40% de los depósitos acumulados del trabajador en el 
fondo de ahorro del Instituto; Capacidad de crédito: se basa en 
el rango de ingreso, tomando 20 años como plazo de amortización. 

Monto de los créditos: 

Tipo de C3jón Monto 

11 A11 1,800 V.S.M. 
11 8 11 2,790 V.S.M. 
11 C11 3,510 V.S.M .. 

Conciciones del acreditado: 

Tener 6 meses o más aportando al fondo; ser jefe de familia; te 
ner más de un de)endiente económico; no poseer habitación en --= 
propieded. ni él ni su c6nyugue. 

Origen de los recu~scs: 

Aportaciones: de las empresas, sobre el 5% del salario de sus -
trabajad~res. 
~ecuperccio~es: por pago de los acréditados por los créditos -­
c:.crgad~s .. 
Recursos Fiscales: por concepto de multas y recargos a las em-­
presas aportantes. 
Productos financieros: concepto de inversiones de los recursos 
no asignados a vivienda. 

FOVISSSTE 

SISTEMA FINANCIERO-VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIOS. 

{o) (1) (2) (3) (*) 
MONTO DEL TASA DE CUOTA DE PLAZO · 

NIVEL DE INGRESO CREOITO. INTERES AMORTIZA ENGANCHE AÑOS 
(mi les de (%) CION C'.tT (%) 

1 V .S.M. 
1.0 a 1.5 V.S.M. 
1.5 a 2.0 V.S.M. 
Más de 2 V.S.M. 

esos) 

800 
1.200 
1 ,600 
2,000 

4 
4 
4 
4 

Mh. 30 
Máx. 30 
Máx. 30 
Máx. 30 

40 10 - 2(1 
40 10 - 21J 
40 íO - 20 
40 10 - 20 

(o) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo). 
(1) Amortizable semestral~ente (sobre saidos insolutos). 
(2) Corno po•centaje del salario. 
(3) Como porcentaje de los depósitos acu~ulajos por el tr~baja­

dor. 
(*) El incremento de las amortizaciones se da en funci6n de los 

incre~entos salariales decretados. 

INFO?~AVIT 

SISTH'.A FlNAl;CIERO - Lineas I a V* 

(o) ( 1) (2) {3) 

CAJOrl r-:orno DEL TASA CUOTA DE F:..GZIJ 
CREDITO • o:: ;.:.~:·~TI Z~ .r,:~os 

INTERES CIC:J PT 
( ~;) 

A ( 1.00 a 1.25 V.S.M.) 1,800 V.S.M. 4 16 2:.. L;[l rn - 20 
s 941,400 

B (1.25 a 2.00 V .S.!-i.) 2,790 V.S.M. 4 18 ~ 2% ~o 1 r. - 2) 
$ 1'L59,170 

c (2.00 a 3.00 V.S.M.) 3,510 V.S.M. 4 20 .,. 2% 40 10 - 20 
$ 1 '835,730 

":'" 
~~ ,,. , ------.-....---~----·-------------------.,,.,. .. ..,,,. ... ~:m:!'·-~·-. ___ ............. 
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(o) En salarios m!nimos diarios y en pesos con base en el sala-
rio minimo actual. 

(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos). 
{2) Co~o porcentaje del salario. 
(3) Cor.~ porcentaje de los depósitos acumulados por cada trab1!. 

jador. 

* I 
II 
III 
IV 
V 

Vivienda Terminada. 
Adquisición a terceros. 
Construcción. 
t:.:;;;iliación o rr.ejoramiento. 
Pago de pasivos. 

Las amortizaciones se increr.~ntan de acuerdo a la evolución de 
los salcrios. 

2.2 FOilHJ'.PO 

El Gobierno Federal para atender las demandas de vivienda creó 
el Fideico~iso Fondo de las Habitaciones Populares (FONHAPO), 
insti~uci6n p~rc el financiarr.iento de la vivienda de la pobla­
ciém cu:os incresos no rebasen 2.5 veces el salario mínimo lo­
cal. El.FG~~~~J es un orgcnis~o del Sector Desarrollo Urbano y 
Ecología (SE8JE), y tiene co~o fiduciario el Banco Nacional de 
Obras y Ser\'lcios Públicos (BANOBRAS). 

De acuErs~ a sus antecedentes de creación y en atención a sus 
r~;:~s ce c:era:ién, el Fice1cc1J1iso destina sus recursos oar~ 
el fira:-:ci.a-::i=nt:i ce civsrsos progra1J1.as de interés social, en­
tre los cuales se pued¿n ioentificar corno fundarentales a: 

- R~ser~a Territorial. 
- ~::~s y Ser~ic¡os. 
- ~:1~~ru:ci~n ~~ ~i1ienda Progresiva. 
- ~·:"jera-lento e-:: ~'i vienda Existente. 
- Constru.:c15n de Vivienda en Arrendamiento. 
- ?.poyo a la Prcduccién y Distribución de Insumos. 

M4 
En la construcción de vivienda progresiva. mejoramiento de vi­
vienda y el apoyo a la producci6n y distribuci6~ de insur.~s. -
cabe la modalidad de autoconstrucci6n y se contern;::>la la posibi 
lidad de adquisición de terrenos con o sin urbanización por _-:: 
parte del Fideicomiso. Los sujetos de crédito reconocidos por 
este organismos son: 

- Organismos del Sector Público Federal, cuando sus pro~ra 
mas y presupuestos de desarrollo de vivienda popular ha::­
yan sido aprobados por el Gobierno Federal. 

- t:;obiernos de los Estados y Municipios, Organisr.os Desee.!)_ 
tralizados y Empresas Paraestatales y PararJr.icipales,-­
cuando desarrollen prograr.~s de vivien~a pc~vlcr acordes 
con los objetivos del Fideicomiso. 

- Instituciones bancarias autorizadas, Gue ooeren de acuer 
do con la ley vigente para las Sociedades Nacionales de­
Crédi to y organizaciones auxiliares. 

- Sociedades Cooperativas. 

- Grupos organizados legalmente, asf co:-:o perso~as ée dere 
cho público o privado que realicen prcgr-.::':as de vívier.c~ 
de acuerdo con las normas del Fiseico~isc. 

Para ser sujeto de crédito en cuaiquiera de los casos señala-­
dos, ser~ i~prescindible observar los requ1sitos seAalados e~ 
las solicitudes de cré::!ito del oq;aniS'-Cl y fo~.ca-.€<::2r la soli 
citud o prepuesta de financia~iento poJular co, ~na ~eranca -= 
real y específica acompaA;:da con proye:tos y pro;;ra-;-.as \'ia---­
bles. 

NATURALEZA DEL SISTE1'..; CREDITICIO. 

a) Monto financiable por el FDr~l-iAPO.- El FiC:eico::isc estable:::e 
porcentajes diferenciales de financia~ier.to al valer total 
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de la vivienda, en funci6n de los niveles de ingreso y la -
caractertstica del solicitante, o sea, si se trata de gru-­
pos sociales o instituciones de Gobierno y otros tipos de -
organizaciones. Los valores máximos por acción según el ti­
po de programa son los siguientes: 

PHOGRAMA 

Lotes yío servicios 
Vivienda Mejorada 
Vivienda Progresiva 

COSTO MAXIMO POR ACCION 
V.S.M.D. 

{VECES SALARIO MINIMO DIARIO) 

Hasta 
Hasta 
Hasta 

535 
868 

2,000 

CUADRO I 

H5 

Por lo que se refiere a la vivienda en ~rrer.damiento. no se 
especifican las características de los créditos ni las con­
diciones .de los mismos, por encontrarse en revisi~n. En el 
cuadro I se muestran los porcentajes a financiar en funci6n 
del costo total por acción en veces salario rnfnirr~ diario. 

COSTO TOTAL POR NIVEL DE INGRESO MONTO FINANCIABLE-FONHAPO 
ACCION V.S.M.D. REQUERIDO 'l.S.M.D. GRUPOS SOCIALES OTRO~ 

Hasta 500 o 
501 - 1,000 1.00 

1,001 - 1,500 1.50 

1,501 - 2,000 2.üi! 

Por ejemplo, si un grupo social solicita un crédito para --
1 levar a cabo acc1cnes de vivienda con un costo total de -­
! ,QSJ V .S.M.D., el FO:~¡;.;po otorgará financiamiento por el -
9C~ de dicho valor, es decir: 

Costo total por ccc16n 
Finenciamiento de FONHAPO 
~onto fina~ciado 

1,000 V.S.M.D. 
90% 
900 V.S.M.D. 

Si tor.~~os El salario mínimo diario del Distrito Federal, -

1.00 95~ 

1.50 90% 
2.00 85'.k 

2.50 8:J% 

tenemos: 

Salario mfnimo diario 
Costo total por acción 
Financiamiento de FQ;~f-'.APO 
Monto financiado 

90% 
a-C( ::~ 

80% 

7r:" .,,, 

s 816.00 
(816) {1,000) = $ 816,GOO.OO 

90% 
(816,000) (0.90} = s 734,000.00 

Por lo que, para los costos totales por acci6i. c~e se ~~es­
tran en el cuadro I, te~emos en el cuadro II los "-Ontos de 
crédito corres~ondientes. 
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COSTO TOTAL POR 
ACCION V.S.M.D.* 

Hasta 500 

501 1,000 

1,001 - 1,500 
1,501 - 2,000 

CUADRO II 

MONTO DEL CREDITO NIVEL DE INGRESO 
EN v.s.M.D. REQUERIDO v.s.M.D. 

Hasta 475 o 1.00 

476 900 1.00 1.50 
9U1 - 1,275 1.50 2.00 

1,276 - 1,600 2.00 2.50 
1,601 - a más 2.50 o 

* El tope máximo de 2,000 V.S.M.D., puede elevarse en caso de 
que los salarios m!nimos se incrementen, o bien, si el Comí 
té Técnico aprueba el otorgamiento de créditos con rrodalida 
des especiales para casos espec!ficos. -

/'f6 

ENGANCHE 

10% 
10% 

10% 
10% 
1oi 

El 10% de enganche se liquidar§ en el último mes de obra y 
se cobrará con base en el monto del crédito, que para nues 
tro ejel7l;:ilo resulta. -

Por lo que se refiere a las amorttzcciones (pagos), éstas -
se fijarán, corr.o un porcentaje fijo del salario mfni~o de -
la región y serán crecientes de acuerdo a la evolución que 
sufra dicho salario mínimo d~rante la vida del crédito. El 
cuadro 111 muestra los porce~tajes de afectación para los -
distintos montos de crédito. 

Monto del crédito 
Enganche 
Monto del enganche 

$ 734,400.00 
10% 

$ 73,440.00 

MONTO DEL CREDITO 
NUMERO V.S.M.D. 

Hasta 475 
476 900 
901 1,275 

1,276 1,6UO 
1,601 a más 

CUADRO III 

AFECTACION SOBRE EL 
SALARIO MINIMO RE-­
F!ONAL. 

11% 

21% 
36% 
45% 
55% 

NIVEL DE INGRESO RE­
QUERIDO V.S.M.D. 

o 1.00 
1.00 1.50 

1.50 2.00 
2.00 2.50 
2.50 o 
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Ahora bien, los porcentajes de afectaci6n sobre el salario 
mtnimo tienen un impacto diferencial de acuerdo a los dis--

'"17 
tintos niveles de ingreso y montos de crédito en V.S.M.D •• 
según se puede observar en el cuadro IV. 

CUADRO IV 

NIVEL DE IN % DE AFECTACION SOBR~ EL SALARIO MINIMO 
GRESO EN _:: 11.0 21.0 
V.S.M.D • (0-475) (476-900) 

0.5 22.0 42.0 
1.0 11 .o 21.0 

1.5 7.3 14.0 
2.0 5.5 10.5 

2.5 4.4 B.4 

Coé.~ se observa en el cuadro IV, el porcentaje de afecta--­
ci6n al ingreso en ios distintos cajones resulta alrededor 
del 25~ tal y co~o se en~arca en la línea escalonada. Ahora 
b1~n. e~ algunos casos este porcentaje puede llevar al 303 
inc luyrndo el pago oe intereses y seguros. 

?or lo anterior, para el salario ~inino actual en el Dis:ri 
to Fec~ral y los porcentajes de afectación, tendriamos los­
pagos rr~nsuales que se indican en el cuadro V de acuerdo a 
los ~ontos de crédito. 

MJNTO DEL CR!:.DITO 
NUMERO DE V.S.M.D. 
Hasta 475 

476 900 
901 1,275 

1,276 1,600 
1,601 - a m~s 

CUADP.D V 

PAGO MENSUAL 
(PESOS) 
2.693 
5, 141 
8,8i3 

11,016 
13,464 

36.0 45.0 55.0 
(901-1,275) (1,276-1,600) (1,601 a más) 

72.0 
36.0 
24.0 

18.0 
14.4 

90.0 110.0 

45.0 55.0 
30.0 36.0 

22.5 27.5 
18.0 22.0 

Salario Mfnimo considerado S 816.00 

b) Tasas de interés.- Se define a la tasa ée interés co~o el -
cesto de dinero a través del tie;":?o, y su:; cor.;;-oner.tes son: 

- El costo de captación.- Para cual~uier institución, organi­
zación o ~ersonas en general, el cotener sus recurso~ (en-­
tiéndase dinero), le icplica un pa~c a efectuar~~- :2s te­
neficios que obtiene con dichos rec~rsos. En e! caso ~2 ¡¿5 
personas, al recibir un sueldo d2ber~n ~agar con tra~aJo 
por el mismo y de igual forn:a, ~n3 institución tenjré un -­
costo para la captaci6n de sus recursos. 

- Pérdida de peder ad::;•Ji:;itivo.- El di::2ro sufre péréica ée -
valor con el paso del tiempo. es decir, su poder ce cc7~ra 
se reduce por los efectos de la inflaci6r. reflejases en in­
crementos en los precios de les productos ée co:>su;;-.o. 

- Utilidades.- Normalmente, cuando una persona o instí:uci~n 
invierte dinero en un negocio y otorga préstaÑJS, es ~ara -
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obtener un beneficio, con lo que-la tasa de inter!s deberá 
contemplar el pago de utilidades al propietario del capi--­
tal. 

Ahora bien. debido a la finalidad social del Fondo Nacional de 
Habitaciones Populares. las tasas de interés que se aplican so 
lamente toman en cuerita el costo de captaciOn de los recursos"';" 
el cual básicar.:ente se compone en este caso por los gastos de 
administra:::i6n del Fondo y fluctúa alrededor del 8% anual. Las 
tasas son fijad;1: en forma diferencial de acuerdo al tipo de -
programa y nivel de ingresos de los beneficiarios, asi como -­
del mento de recursos por aplicar. En el cuadro VI se muestran 
las tasas rr.anejadas por el fideicomiso para 1984. 

MONTO DEL CREDITO 
EN V.S.M.D.* 

o -
476 -
901 

1. 276 -
1,601 

475 
9UO 

1,275 
1,600 
a más 

CUADRO VI 

TASA DE INTERES )_/ 

9% 
9% 

11% 
11% 
'{/ 

* El monto del crédito se fija en veces salario minimo diario. 
Para obtener el valor del crédito se IT"~ltiplica el salario -
mfnir.o diario vigente en la regi6n por el factor indicado. 

1/ La tasa de interés se increr.entará 10% anual para compensar 
los movimientos en el costo de captación. 

2/ La tasa de interés se incrementará en 1% por cada 100 V.S.­
- M.O .• adicionales en el monto del crédito. 

1-/8 

CONSIDERACIONES GENERALES 

a) Las amortizaciones al capital ser~n anuales y el c~lculo de 
intereses será sobre saldos insolutos, es decir. sobre el -
monto del cr~ito no cubierto a la fecha. Las r.iensualidades 
se pagarán a su vencimiento. 

b} Las tasas de interés pactadas inicialmente ser~n fle~ibles 
en funciOn del comportamiento que tenga el costo de capta-­
ci6n del Fideicomiso. 

e) Se establecen dos tipos de seguros obligatorios durante el 
periodo de amortización del financiawiento, que serán cu--­
biertos por el propio beneficiario, e! de vida y el de pro­
tecci6n contra daños. El primero para cubrir el resto de -­
las amortizaciones en caso de falleci~ie~tc del beneficia-­
rio y el segundo para garantizar e! innueble. El se;;uro se 
cobrará como porcentaje sobre la sürna aseguradil, o sea, en 
am!:>os casos será por el saldo insoludo d0l crédito. El por­
centaje tratándose del seguro de vida r.o excederá el 0.7~~ 
anual sobre la suma asegurada y en el caso del seg~ro co~-­
tra daños Se fijará de acuerdo con la a~e;;uradora fija:a 
por el Fideico~iso. 

c) Cuando el organismo acreditado no liquiGe al Fideicc~1so 
una mensualidad en vigor, entrará en es~ado de c.o:a y debe­
rá cubrir adicionalmente una sobretas3 de1 5: "¿ns~al scbie 
las mensualidades que corres'pondan al perfodc ::-.Jratorio. -­
En caso de que en 90 d[as deje de cu~ol1r las obligaciones 
contractuales, el Fideicomiso rescindirá el contrato de --­
crédito y hará efectivas las garant!as establecidas. 

2.3 PFV/FOVI-FOGA 

En el año de 1963 el Gobierno Federal inicia el Pro;ra~a Finen 
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ciero de vivienda. La implantaci6n de este programa se funda ~ 
en la consideración de que los recursos del Estado son insufi­
cientes para satisfacer la creciente necesidad de habitaciones, 
por lo que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros 
del público captados por las instituciones de crédito, para -­
que con la inversió~ de estos recursos complementados con o--­
tros gubernamentales, se atiende con mayor proporción la dema~· 
da existente de vivienda. 

Se to~an en cu:nta dos aspectos fundamentales: 

- La inversión de los recursos bancarios en vivienda de inte-­
rés social, definida por disposiciones del Banco de México,­
S.A .• destir.ada a un sector de la población de ingresos redu 
cidc-s ¡::ero suficientes para cubrir las arr.ortizaciones con --= 
oue ;E~ara su vivienda en plazos adecuados. 

- La vivienda de interés social es aquella cuyo precio o valor 
est~ dentro de los if~ites establecidos por el Banco de Méxj_ 
co, S.A., canfor"'~ a las posibilidades de pago de dicho sec­
:cr, ccnsideranco sier.Jre cue no resulte afectado el presu-­
p~ss:c fa"';liQr y proporcione aloja"'iento en un ª"'biente ff­
s:co y social que satisfaga los requisitos indispensables de 
seguricaj, h1~:ene y decoro, que esté dotada de los servi--­
c1os correspona1ent8s, y que por su calidad y durabilidad -­
S€a gara'"ltfa efEct1va oara las instituciones de crédito. 

El ?rc~rar1 Financiero de Vivienda ha venido actuando en d~s -
á~Lito~: el de la vivienda llamada de Interés Social VIS, para 
atender a ocreditados de bajos y medios ingresos, y el de la -
vivier.éla Cf::l:J"iinada de interés social para acreditados de in-­
i;r~s:E r-.~íll::' . .JS V.;l?~. 

For.éos de Apcyo a la !/ivienda de Interés Social. 

A. Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI). 

Para la as~cuadJ utilización de los recursos financieros, tan-

. : 
... 

to del Estado como los provenientes de las institucione~ de -­
crédito y con el objeto de imprimir dinamismo al PFV. la Seer~ 
tarla de Hacienda y Crédito Público constituyó en el 8anco d2 
~.éxico, S.A., en 1953. un fideicomiso denominado Fondo de Ope­
ración y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI), el cual tie­
ne como funciones principe::les: promover ia construcción o r.:-ejo 
ra de viviende:: de interés social, orientando la -inversié'"l de -
las instituciones ae crédito para que los programas vayan de a 
cuerdo con las necesidades económicas y sociales de cada re--­
gién, y se realicen conforme a condiciones y requisit:Js urba-­
nísticos y arquitectónico5 para la construccién de viviEncas -
decorosas e higiénicas; ot0rgar apoyo financie¡·o C! les instit.::_ 
ciones de crédi~o para co~plementar los recursos Que ~~tas ée~ 
tinen a la construcción, adquisición o mejora de VIS-/, y VAIM; 
proporcicnar asesorfa técnica para la preparación y realiza--­
ci6n Ge los progra~as ce vivienda. 

B. Fondo de Garantía y Apoyo a los Créditos p&;a la 'iivi;;::-,da -
de Interés Social CFQG,'.\). · 

En el mis~o a~o de constitución óel FJVI. la Secret~r~a de Pa­
cienda v Crédito ?Gblíco estableció otro fi:e¡coc:so en e! Ear. 
co de México S.A. dernminado Fondo de Garan:re v Aocv:;; a los 
Créditos p2ra la Vivienda de Interés Social (íCG;), ccn el ob­
jeto ce cc::pensar a las instituciones de cré::no ios c·:-::t::s :e 
los créditos que otorgan para vivien:a de !r.t~rés social, y -­
darles un~ mayor ~arantía en la cperecién de cichos crf1!tos.­
Estos apoyos se a~!ican actualr;¡en:e en 115-A y VAI~ :n !as si­
guientes s1tuacio~~s: pare efectos d2 l!q~idez pcr f22te ce ~~ 
go puntual de los acreditados; para reg~lar los tipos ne in:e­
rés de las misnas operaciones; ~~ra red~cir l!s priffi~s de seg~ 
r:is ce vida e invcl id!:Z y éaF.os de inoueble. -

Actuü!:r.ente a:-:bos fideicc:7iisos se encuer.tran inte~radcs y o;:..e­
ran baJO una r.iisr;:.:i dirección. 

Las instituciones otorgan cos tipos de crfdito: 
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- Créditos Individuales: son para la adquisición o mejora ae -
viviendas unifamiliares y multifamiliares. 

- Créditos Puente: son los que se le otorgan a promotores o -­
constructores para la prod~cci6n o rr~jora de viviendas. 

REGLAS DE OPERACIOti 

U neas de Crédito. 

\'IA'·'. Vivienda para Acreditacos de Ingresos Minimos. 
VIS-A \'i'>'ie:-ida para 1-.c red ita dos de Ingresos Bajos. 
VIS-E Vivie;ida para Acreditados de Ingresos Medios. 
VIS-R Vivienda de Interés Social en Arrendamiento. 

Créditos Ind1vicvaies para acquirir o construir: 

1. Viviend:: para Acreditados de Ing;esos Medios (VAIM). 

Tasa ée interés: 1~% de interés anuai, a~ortizab!e semestral-­
O.·E:1te; ;::;-.::rt1z::ci:i:i<:::: no deben exceder el 25% del ir.greso del 
¿:c""ti3i~;:.sJ, 12 :-:vi::.::~ Ce les pagos se da co:i base en incre­
r~~:~s ~:~;~~~ cel 2-, ar~::l; enga~c:ie: varia del 5~ al 20% so­
br~ ei ~alcr ce ~~r~~:ra de la vivienda; plazo: de 10 a 20 a-­
ñcs; ca~acicad ée crédito: se fija de acuerdo al ingreso cel a 
creditado, ccn tase en el valor de la vivienda. -

2. V1~i~nja o:::r:: Acre~:tadcs de Ingresos Bajos (VIS-A). 

Tas:: de ir.:erfs: 14-º ce in~erés anu<Jl, a:::ortizable sel7lestral-­
r--=nte; a;-;;:;rtizacicnes: r:o ce::,en exceder el 25% cel ingreso del 
ac,.s-::i:t::'..'.c, la :-o-:ili::'.:o: Sé: C:a con base en incrementos rni!xir::os 
~~¡ E~. ~~J:l: e~ga~c~e: vari3 del 5~ al 20% sobre el valor de 
~lr~r:!~ te !a v;;:e1ja; plazo: varia de to a 20 a~cs; capaci­
Cad de crf~ito: s~ !1~2 de a:uerdo al ingreso cel acreditaC:o, 
con base e~ el valor-de ia vivienda. 

3. Vi'•¡2.,da pt:ra Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B). 

Tasa de inter~s: equivalente-al CPP (Costo Porcentual Prcr.iecio 
de Captación) menos 7 puntos, sin ser ~enor al 14~ anual, ª"°:~ 
tizable semestralmente; a~ortizaciones: r.o deben exceder el _-:::_ 
30% del ingreso del acreditado, la w.ovilidad se da ce;, base en 
incrementos m;xinos del 81 anual; enganche: 20% del valor ce -
garantfa de la vivienda; plazo: varia de 10 a 20 añcs; capaci­
dad de crédito: se fija de acuerde al ingreso cel acrejitadc, 
con base en el valor de la vivienda. 

Créditos para la Construcci6n y Urbaniza:i6r.: 

1. Vivienda para Acreditados de In-;rescs Mrni:nos (VA!!·'.). 

Tasa de interés: 12% cie interés an;;al y se cotlra u::; co-:isi6n 
del 1% por comprcmiso del frnancia;-;ier.to; olazos: se c:>-·cf"'.:'.e:. 
tomando en cuenta los pasos de urbanizaci5n, const;~:cJ[- y -­
venta de las viviendas. 

l. Vivienda para Acreditados de In~resos Bajos (VIS-A) 

Tasa de in~erés: 15% de interés a~~~~ y se cob-a ;;1~ CJ7is!~i 
del 1% por co:;,pro::iiso de fina:ic::;-ientc; p!;;.zo~: ~.e cc:::::i:::~~. -
las ~is~as condiciones que para v~:~. 

3. Vivienda para Acreditados de Ir;resos ~ejics (~IS-~) 

Tasa de interés: equiva!e'lte al CF? nE~os 5 :J~ntos, :¡~se:- •0 
nor que el isi a~ual ade-~s, se CJ~ra u~a cs~:~if~ i:J~: e~? 
en los casos anteriores; o!azos: se c:~ce1en e:~ las -:~-:~ 
cond1c¡0nes que p3ra VAlM. 

4. Vivienda en Arrendanicnto (VIS-R) 

Tesa de interés: 14% de i~terés crJ2l; e~g3nche: 30% scJ~~ t~ 
valor ce garantla de Ja v1vience; p:az~: 15 anos. 

Monto d~ los créditos: 
Se fija trimestralmente de acuerde a ia evolución de l~s c~~--
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tos de las viviendas; a mayo de 1983. una vivienda VAIH tenta 
un valor de$ 1'063,000.00 (valores promedio) y una VIS-B de -
S 2'309,000.00 (valores promedio}. 

Tener capacidad legal para obligarse! ser jefe de familia; que 
vayan a habitar per'llanentemente la-vivienda; que no sean pro-­
pietarios de otra casa habitación (el adquiriente o c6nyugue); 
que tengan capacidad de pago para integrar el enganche y cu--­
bri r los pagos mensuales • 

· ·, Origen de los Recursos: 

. q . 

- Crédito bancario: ahorro captado por las instituciones del 
.Sistema Bancario. 

- Recursos fiscales: apoyo otorgado por el Gobierno Federal. 

- Recursos propios de los fideicomisos •. 

'1 

1 



A. CREDITO INDIVIDUAL PARA 
ADQUIRIR O CONSTRUIR. 

• 
B. CREDITO INDIVIDUAL PARA 

MEJOP.AS. 

c. CREDITO PUENTE PARA 
CONSTRUCCION Y 

URBAN I ZAC ION. 

D. CREDITO PARA VIVIENDA 
EN ARRENDAMIENTO • • 

' _,...,¡ 

SISTEMA FINANCIERO 
POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO 

TASA PLAZO ENGANCHE ENGANCHE 
LINEA ANUAL (AÑOS) VALOR DE GTJA. VALOR DE GTJA. 

(~) (%) (%) 

VAIM 11* 10 - 20 5 - 20 80 por FOVI (1) 
15 por FOGA 

VIS-A 14* 10 - 20 5 - 20 15 por FOGA (1) 
VIS-B 14 a** 10 - 20 20 15 por FOGA (1) 

CCP-7· 80 por FOVI 

VAIM 11 3 o más 5 - 20 80 por FOVI (1) 15 por FOGA 

VIS-A 14* 3 o m~s 5 - 20 8:J por FOVI (1) 15 pcr FCGA 
VIS-B 14 a** 3 o más 5 - 20 

CCP-7 80 por FOVI 

VAIM 12 Se otorgan plazos adecuados para su recupera 
VIS-A 15* ci6n, en función de !os lapsos de urbaniza--=-
VIS-B 15 a** ción, construcción y venta de las viviendas. 

CC?-6 Se cobra una comisión de com~romiso del 1% -
del financiamiento una sola vez. 

VIS-R 14 15 30 70 por FOVI 

•¡ ,-

1 

/:5Z. 

• ' 
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CAPITULO VIII. CONCLUSIONES 
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El trabajo de participación Universidad-Comunidad se da en di­
versos niveles, debido a que las comunidades presentan diferen 
tes grados de organización. El caso de los colonos de la colo':" 
nia Dú;nián Carr:icna ha sido muy especial porque se trata de una 
organización incipiente, ql.!e ante las prepuestas del Estado -­
(ver Ir.traducción) recurrió al Taller Max Cetto en busca de -­
apoyo técnico. En vista de la experiencia del Taller con otras 
co~~nidades, se for~uló la siguiente hipótesis: la acción orga 
r.izada de la co~~n1dad, participando en programas de vivienda: 
de~e conc~cir a fortalecer la comunidad • 

~s~e es el trabaje que se ha venido realizando durante dos --­
afies, y la validez de esa hipótesis se ha venido palpando a -­
tra\'és ée tc::'.éi este tier.:po en las entrevistas con los colonos 
y e~ las presen~aciones oe los trabajos QLJ!? se les han elabora 
ce. ::f.::c:iv;,:.:eri-..e en es·::.as colcnias ha si;rgido un grupo de co:: 
lcnos q~e est~ pro~ovienco la ecci6n de barrio . 

Dada la acci6n de vivienda a trav~s de FOtiHA?O. con la aseso-­
ria de un grupo de técnicos lograr~n la regularizaci6n de sus 
terrenos. y también lograran préstamos. Este gruP.o de gente e~ 
t~ asentado en los terrenos y manzanas que el diagnóstico juz­
gó prioritarios. Es de esperarse que ante la concesión de pré.2_ 
tamos del FONHAPO en un mediano plazo sean aplicados los pro-­
gramas aqui presentados. 

Estamos convencidos de que las acciones para dotar de vivienda 
a las co~unidades deben estar basadas en la interrelación téc­
nicos-co~vnidad. En nuestro caso, lo~ técnicos universitario~ 
he~s proporcionado a la cor.:unidad el apcyo pra su or~aniza-­
ci6n y ca~acitaci6n técnica, y es la corr.~n¡dad org~nizaca la -
que se convierte en gestora ce su propio esp.:cio: n "1e:-1da, e­
quipamien:o. servicios y en general, su barrio. 
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ANEXO l. DIFERENCIAS ENTRE VECINDfill Y DEPARTAMENTO 

• 
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1.- A~:TECEDENTES HlSTCRICOS 

2.- AREA DE TRANSICION EXTERIOR - lf\TERIOR 

3.- PATIO ESPACIO COMUtllTARIO 

4.- CIRCULACIONES HORIZON'I ALES 

5.- CIRCULACIONES VERTICALES 

6.- DISPOSICION DE LAS VIVIENDAS 

7.- r;UMERO DE NIVELES 

8.- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS 

9.- BAÑO 

10.- COCINI. 

11.- AREA DE Lf.VADO Y TENI:IDO 

12.- ESTACIONAMIENTO 

13.- SERVICIOS MUNJ C:i.?ALE~; 

14.- TENi':NCIA 

15.- IilGRESOS DI; SllS HAfüTANTES 

CASA COLONIAL * 

EXISTE (HERENCIA DE LA CA~A COL.) 

EXISTE (H~RENCIA DE LA CA~A COL.) 

USO CCMPARTIDO (SE DPN OTttOS USOS) 
DESCUBIERTA EXTEN~-A. 

GEÑERALMENTE NG HAY 
SI Hf,Y: E~. CALERA 

EK HILERA (DOBLE CRLJIA) 

UNO (GENERALll.ENTE) 

REDUCIDA (APROX. 28 M2.) 

CC.LECTlVO 

IHTEGF"ADA A OTROS ESPACIOS 

COLECTIVL' 

NC TIENE 

A.'l.BOS LO Ti ENEN 

RE~:TADA 

B/.JCS 

*ESTOS ASPECTOS SE DEFORMAN POR EL APROVECHAMIENTO AL MAXIMO DEL ESPACIO(ESPECULACION DEL SUELO). 

RACIONALISMC - FUNCIONALISMO • 

NO EXISTE 

NO EXISTE 

uso EXCLUSIVO ( ur:rCAMENTE CIRCULATORIO) 
TECHP.DA REDUCIDA . 

E~.C/,LERAS Y/O ELEVADORES 

DJVERSAS (RACIOW'.LIZADC>S)• 

VARIOS. 

SEGUN REGLAME:'!TO ( 50 ó 80 11.2· o Mf,S) 

PARTICULAR 

INúEPENI.IENTE Dl:: OTROS ESPACIOS 

PAFTICULAP 

P'LEI:E TENER O r;~. 

RE1'TADA O PRC:P:.A 

MEr IOS Y AL TOS 
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ANEXO 2 . CEDULA PARA EL PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO 

• 
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1 MANZANA N1 212. LOrE ,.. '2-7 1 

1 · OESCRIPCION DE LOS USOS 
l-"1'c'Tt:.C1';]1.,.,,..L 

•) r1C-CE. 

?) PE";:-J.;:,:11.,~.::t.rrr.: 

'a") -rc·::ic.!: { .A4vk t.-.>JZ ~E~"'-'~ -=-"te~ 
4) CC.N:;E~VA.P..:E ' .,. ,- ·, 

SE;. ..,·1r·ir 
C\) '?C' 1'\~ 

b) l'LI •lt:'~ ~t.·Jl;i_i. 

d: oc. 

") 

f) NO 

~-"-•-•o_-_,_u..;2 _ __,ll SI ES llECESAlllC • UTIUZAll OTllA MOJA 

1 MANZANA N' 'I! ra 

s Ate -.atruida 
71 

km del lote 

DESCRIPCION 
CO'-'l:.QC\O.\.. 

O) lb""'" 

b) M1~CEL0.1!~._ 

e) \ t= tA1'-L f l. !·C 

<>) 'll•E '-"' 

"""¡:.. Í::..\.,.¡t:.f"\C'•-! ... 1-

·: {' \J L_T' ~rl 

;?.) 1;l-._1';'l~\A\L \l.~ 

DE LOS usos 

._._ .. _ .. _•o_-_,_H_2 _ __.l! SI [$ >IEl::ESAIUO, UTIUZAR CYllA H().11. 
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ANEXO 3 • HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA 

• 
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TI PO DE VIVIENDA 

ESTADO ACTUAL 
DE 

VIVIENDA 

22.59 % DEPARTAMENTO 

29.03 °lo UNIFAMILIAR 

48.38 % VECINDAD 

3 % BUEN ESTt.00 

18 % DESECHA8LE 

79 % CONSERVABLE 

MANZANA NI 2 1 2 

v1:cT=2.t3 

USO HAS. MIXTO 

100 °/o O 

32 LOTES 

6 % HAS.+ SERVICIO 

9 % H,¡y:t.;. COMERCIO 

\<&:./ 

3.2 % 3 NIV. 

l!;.6 % 2 NIV. 

81.2% INIV . 

NIVELES DE EDIFICACION 

67 °/o 

¡;_ ___ .::._ __ --' 

% DE TERRENO CONSTRUIDO 
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TIPO DE VIVIENDA 

ESTADO ACTUAL 
DE 

VIVIENDA 

18.75 % DEPARTAMENTO. 

37.5 °lo UNIFAMILIAR. 

43.75°/o VECINDAD. 

19.0 °lo DESECHABLE. 

23.0% CONSERVABLE. 

58.0 % BUEN ESTADO. 

MANZANA N! 223 

28.0 º/o 2 NIV. 

72 °/o 1 NIV . 

VI: CT=2.0 NIVELES DE EDIFICACION 

68.0 °4 

USO HAS. MIXTO °lo DE TERRENO CONSTRUIDO 



16.5 

• 
ANEXO 4.- TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO 

• 
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ANEXO 5 GRAFICAS DE CORRELACION ENTRE VARIABLES 

• 
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HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES. 

GENE"ALIDADES - Para evaluar la re-lación existente entre las. 

variables físicc-u:-tar.as se utilizó el análisis de correlación 

La cc·rrelación se d€fin€ ce.ne el grado de relaci ór: que éxis­

te ertre dos o más variables (en este caso, se estudió la re-. 

lación e~~re des, sclamente: ver p&g. 

!~ETOI:OLOGIA - 1") Se recurrió a hacer gráficas de- cc·rrelación 

entre varia!:Jles mediante el vaciado d€· las obs€·rv<0.cioneii (qu.:. 

e:. nuestro caso, sen las ordem:das de dc·s dc:tos que se rela -

cio~an pe~ mar.zznaJ. 

2f') Una ~rirnera o:: se rvac. ión vl sual de la cc.ncentrac ión Y. d1s 

persiér-. de los puntos pErr.ii tió fo:-r.ul a:"" cnas ce.ne lusiones p:-~ 

rarias, e~ base a 12s s~gu1entes df·fiPicicnef.: 

ecrrelació:-~ r,.,csit1va - Se dire qt.:e dc1s Vé.•riab_es están pos:i~i-

me dj~ección, ~zto e~, si tiendEn a crect~ o decrecer n! mismo 

tiempo (Fig. 1 ). 

·' 

17Z 

Fi 11ura 1 Fi 11ura Z F111ura 3 

k. ~. ·~. 
Correlación n1·gctiva - Se dice que dc.s variables están negztiva­

rner.te ccrrelacionadas si c<or::bian en direcc~ones.o¡:uf'stas: cuard:> 

""x"aumenta,''f
1

dis~1nuye, y vicevers& ( Fic. 2 l. 

Caso d~do~o - ~~ sn p~ece s~car njngun2 ccn~lt1s16n er primera :ns-

Inte~sida1 d~ la r~J~~1~~ ertrc va~iables-

Cor~elacié~ 1~e~L~ - Cu3rdc los pLntcs e~t~n c~;ca de la recta. 

Correlaci6~ 0~~~: - Cua~d~ les puntos eEt~n a!ejad~s dE la recta. 

x =-9- y : ( nT ) 

s~ ve cua~~as o~se~vacioncs h2y er ceda cuadra~~e; si el mayor nG-

~ero de fs~as es~á er los cud~antes II Y I~. la correlaci6~ e~ pe-
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sitivas, y si por el contrario aquel se encuentra en los 
cuadrantes I y III, la correlación es negativa. 

APLICACION.- Se efectuarán las operaciones anteriormente 
indicadas a las gráficas. Las primeras observaciones vi­
suales y sus correspondientes conclusiones fuerón las si 
guientes : 

'J ~'"'º'-:'.'.OT-~~f 7\~-:j ~:M:-:.~-, .rr--~~M 
correlación poaitivc caso dudoao correlacídn positiva coso dudoso 

1
%Ldesech-vec.co1.Rev. ,º"Lºdesec11

2 
.. vec.-R.R. >'

12
º101niv.·v1·CTCD1..Rev. Ltº101niv.·v1,CTco1.R.R. 

. . -.. .. ... . : - .. ... . . : . .. -
.. :·. ·.. -~·::·;_:_··. . ·---::: :-. . .-.. ~.<::::: 

o " o " correlociÓn posittYO cosa dudosa airrelaciÓn pacitiva correlación positi~a 

ºloA.EdeT.C.-Vl-TC·cot Rev . 

. 
. 

o " caso dud~so 

Luego se efectuarán los cuadrantes (ver página siguien­
te). 
En los casos dudosos respecto al tipo de correlación, se 

trazó la recta 

CONCLUSIONES.- A continuación, se expone una de las conclu 
cienes de este estudio a modo de ejemplo : 
Hipótesis (c) : A mayor porcentaje de vecindad, mayor núme 
ro de viviendas desechables ( Para las manzanas de la Colo 
nía Revolución ). 

- En la gráfica de correlación entre porcentaje de v1v1en­
das y porcentaje de vecindades para esta colonia se hizo -
una primera comprobación a nivel visual, luego se aplica -
rón los cuadrantes, los cuales dierón como resultad8 que -
la correlación era positiva. Después se calculó la línea -
de regresión, como modo de verificación del análisis visual 
y de los D.Jadrantes. El análisis empírico muestra, entonces, 
una tendencia en el mismo sentido que el supµesto apriori. 
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1>4 :EC-..;. x )2. 

/\ - o C.= Y-~x = 9.-, 

COL. REVOLUCION 
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ANEXO 6. ZONIFICACION PARCIAL • 
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VECINDAD 

VECINDAD 
35 °/o O 50 °lo 

~ 
N O R T E 

• 



• 
70°/o O 75% 

• 



• 

• 
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TAI.LElh .l.etividad de eerviclo 7/0 reparecicnee, o produc 
cHm de piezas psrn reparaeionee (como •• el caso de le.'S 
torr. ... ri'as). l'lo - producen bienes eta este tipo de activi 
da4-:.Se trabaja sobre pedidos 1nd1YiduF.Jee. 

ACTIVIDAD. A-'n'ES!.NAL: Pertenece al eector aimufacturero -
pues éeta actividad da CCJlllO :re1111ltado productos termin~ 
dos. tiene un mercado para StJs productos. otras oe.racte­
r1'eticas eon1 - respecto a loi: reeu.raos1 

menor inversi6n 
dependencia a,. la destreza deearrolladá 
inversi&i o:anil±&áda principala.;nte hacia las herra­
mientas y no hacia la maquin2.rla 
:personal es:peoializado 

- menor divis16n del trabajo (un a.rtel!lano puede i.alizar 
todo el :proceso de produeci6n de un art!culo). 

PEQD'Eff.A Jr,JJUST:!IT.t, z Pertenece al eeotor manuf'aotureroJ -
de ella se obtienen productos terrdnadoe. Tiene un meros 
do p'1ra sus prc:hlctos. otras caracter!stioaa son 1 

respecto a l º"' reounos 1 

mayor i!1versi6n 
eapita~ f'ijo ~e..vor 
1nversi6n m!!,yor en macp,uin2.rla 
divisioo del trabajo {puede ser minima, :pero la ha.y). 

~r.~.~ll"'ICAC!CN !)EL COr.'.~CIOt !'u~ heoha en base al tipo de 
meroanc!a Wendida, eegdn su vida lltil {bienes m§s o menos 
perecederos, de consumo inmediato o diferido). Son tres 
tipos 1 ootidiano, :frecuente y eventual. 

COTIDIANO: Comercio que vende bienes perecederos, de oon 
sumo. in.med:iito1 alimento!!! ("9getalee, pan, tortillas, 1.:: 
ohe, ete. ). 

. .. ¡. 

ll'R~!:N'l'E• Comercio que 'l'Wl!cle bien•• de oanSUllo diferido 1~'1 
( aedioaentoe, algod&l, ouademos, llpioes, etc. ). 

EVEll'?'U.AL 1 Comercio que "8nde bienee que es necesario reponer 
los despu~s de un tie111>0 prolongado de uso ( muebles, zapatos, 
materiales de oonetrueci&l, he:rramient&11, etc. ). 
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Li:.. si·;''..!ie:r:e docur.:enta.::ió!1 fue prcducida por la Terna Dami§n -
Ccrh:~1.::, y se e;.cuentra depositaca en el Banco de Datos del Ta 
llsr ::e f..:q<Jite:::tura ParücipaL.;va Max Cetto, a excepción de::­
las ex¡:.os:cic:ies, que fueron entregadas a la Asociación de Co-
1cnos. 
,, 
1) 

2) 

Vi::¡:::x l.EVt.!i~"f. . .'·:lrnTV - 248 c.::rpetas, correspondientes a ca 
ca i..:,:.; de l:::s r.;2r.z¿r.;;s de ia Zona de Estudio de la Terna.-

Ft,;!r-:::?;. EX:::GSiCIG;; - "?!.::nes del Estaco para la Zona de Es 

~) :-:ce·;.~ EST;.'.l:s-;-:us ?GR i'.;!.ZAilf, - 133 r.ojas, correspondien-
10s : e~:: _.·: es l¿~ ~:::nz¿;.ss je la Zona de Estudio del -
tc.!;:::--.i.:::--.:1 e.e ~:vienda. Es-::&n inclu!a:;s en la carpeta cg_ 
rr~s~J~~!~G:e del Pri~er Levantamiento. 

;) T.:.:_~ EST/-.:~~-:-!C-~. DE: L,:; ZO:~h DE ESTU~!O - Resui..en de datos 
~:~~~~::ice~ ~a~:::;cic~ales, elaboraco por el Eq0ipc de Vi 
·.'1E::1c=.. 

5j SE·~iJiD!. EX?'j31CI01: - "Diao::éstico de la Zo:-ia de Estudio e­
:abore~o r::~ le Tt:rr.c 11

• C0'.1s~a de 82 l~r;;inas. 

6) ~.~s:.::~s:.t :...E:\/;..~~:;.~·~I:::;r.:, - Efec:Jcdo por el Equipo de Vivien­
c:.:.. C0:-r'2sp:::1:ie ¡; !c.s 14 na::zana.s del Diagnóst.ico ce Vi--­
v:e:r:Cé {e::~.~:1úc,;. 

7} :::-:-.:..::-:;~; ;:;:-:.. ~~~IIrJ ¡,:_: ':!'.'IE:;::.i; - Contiene ei p:-cceso de -
t.ro'.:::jG ::..::,! e::i~1~0 :; e~ :e:.alle de !a reiaci6n con los co­
lc;~s: €:r.tr~·1is:.á~ y ¡:re~entc.ciones. 

8) "DG:u::::t:TO HISTORICCJ DE LA ZONA DE ESTUDIO" - Producido 
por e! 2:;c:i~o corresp:ndiente. 

9) PLANOS CEL ESTUDIO HISTORICO (ese. 1 :2000); /,5/ 

1. "Mancha Urbana 1930". 

2. "Mancha Urbana 1940". 

3. "r·:ancha Urt.:i.na 1950". 

4. "!~ancha Urbana 1960". 

5. ":'.ancha Urbana 1970". 

6. "Mancha Urbana 1930". 

10) 11 DOC~?r~E:r:10 DE co~~ERClO y PROSUCCICi~ D!: L,; z~~~.n& LE ~51U~I0 11 

- ?rocucico por el E~uipo Soc1úoco~ó~:c~. 

11) PLANOS CEL ESTUJIO sacrc:cc~~~ICO (e:c. 1:2~~:;; 

í. "Locé.lizaci6:-1 de! Co::oercio". 

2. "Localizacíb1 Ge le Prccucci6n". 

12) "DOCu~.¡Er~TO DE VIVIEt,!;A DE LA ZO:~.~ CE ESTUDIO" - Fr:d:.Jci:o 
por el Equipo de Vivienda. 

13) PLAr;os DE V!VIE:D.; (ese. 1:2GOCJ); 

1. "TipJ de viviendé.". 

2. "Estado actual de !a vivienda'· . 

3. 11 t~ív2les de G~if1ceción 11 • 

4. "Porce:-itaje de terren::> Cú~1s't.rt.:ico 11 • 

5. "Densidad de vivienda (VI:CT}". 
6. "Uso habitacior.al mixto". 



7. "Lotes bald~os". 
~. :,zo~ificac!6n general''. 

1..;¡ "S'.l·::.:..:r.::::~:TO ¡;:;: E:Q:.JIPA1'.!Er:i0 E HiFR.~ESTRUCTURA DE LA ZONA DE 
ES"í:.J;:IO" - Producida por el equipo correspondiente. 

(!!! i .. 1:::,,.;:..t.::! 11 {ese .. 1:5C·08j .. 

( 

2. 1
' • .:..r .. 2::.s verdes y ~ecret:ci6n .. (ese. 1:5000). 

\ . .::.:--c.2Cs..= y l2cr~r~Es 11 (e~c. 1:2000}·. 

::: · :.c:...c;;.:1é:;: f>¡::..::~ic~ll (ese. í:20CO) .. 

E. '':::..'.:.:u.ci0:;: Sec..:r,:Jc.ric.s y Jcrdines de f\iños" {esc.1:2000). 
7. ''t:c,:.:1¡:,:::r:::r-:.0 ce la :Lena de Estu~io" (ese. 1:2JOO). 

,-r-; • ' 

S. "Infraesuuetura: Ag:..1a potable" (ese. !:2CúG). 

9. "Indraestruetvra: Drenaje" (ese. 1:20DO) .. 

16) ''DOCUt-~ENTú DE VIALIDAD '( TRAliSPORTE DE L~ zc:~.r. DE ESTLJDIG" 
- Pro:ucido por el eq~ipo corresponcier.t~. 

17) PLA!WS !:l!: VIALIDW Y TRN.SPGRTE: 

1. "Trtfico distrital - Via!i~a~" (ese. 1:5~~0). 

2. "Tráfico distri.te:! - Vialid::j y tr:::~s;:i:;rte:" (e~::.; :SJOC). 

3. "Ancho de arroyos" (ese. 1 :2000). 
4. "Banquetes" (e:sc. 1 :200JJ. 

6. "Tr§~ico de ¿bas~eci~:ento y c'.e~~lo~cr [Ls:. ~ ........ _,. ' 
:;.::..J ........ ;. 

7. "Prepuestas" (ese. 1:2000). 
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