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CAPITULO I. INTRODUCCION



[

En abril de 1982 se planted ante el Taller de Arquitectura --
Perticipativa Max Cetto (&ntes Taller 5) de la Universidad Na

cicnzl Auidnoma de MExico (UNAM), unma solicitud de asesoria -

té"nxca por parte de la Organizacién de Colonos de las Colo--
nias Revolucibn y Damién Carmona A.C., lo que motivd que se -
formare en dicho Taller una terna de tesis para atender tal -
dermsndz. Dicha organizacidn expresd la necesidad de replicar

21 ieras que el Estado elabord para esa zona,-los cuales

no respconden a la realidad socio-urbana de sus colonias: Da--
rmi&n Carmona, Romerc Rubio, Miguel Hidalgo, Revolucidn y 12 -
de ba»o de la Delegacifn Venustiano Carranza de la Ciudad de

[RIRN
b IS

s

wips Ge trzbajo gue asumié el estudic del tema Vivienda
1

g
3]

ncxar en una forma objetiva la problemitica habita
nzl existente dentro de la zons de estudio.

l‘l rr|

ab

tablecer una retodologia general para la investiga-
i6n prel
ra 1

iminar, 23f como metodologias particulares -
2 seleccién y andlisis de las manzanas de estu-
o y lotes.

AT Oom

- Preoporciocnegr @ loz colonos la informacifn, instrumen-
+0s técnicos y asesorias necesarias, para lograr la -
TEGUIETIZnyén del suelo, la aoropiacidn de la vivien
de por parte del usuaric y su permanencia en el ba---
rrio.

- Procucir unz prcpueste basada en la realidzd social -

c¢el tarrio que responda criticamente a la pleneacidn
oficial.

hebita 1cnal comunxtarla arraxgada en este

cz2bo esa terea en base a las siguientes di--»

e la rcblemética habitacional de esta zo
; p

tejido urbano; manejdndose &stas como una solucifn alternati
va al problema de la vivienda. Se proponen acciones de reha-
bilitacifn scbre ellas. :

El presente trabajo se enmarca en la linea de accién de nues
tro Taller, la cual promueve la participacién de los usua---
rios en la planificacidn de su espacio de uso cotidiano, ye

sea esta su vivienda ¢ su barrio, asf comd> también propici2

el arrdigo de sus habiiantes.

Otras investigaciones desarrollacas por rnuestro Taller sobre
una problemdética similar han sigo los trabajos de tesis c¢2 -

<

los Pedregales de Santc Doningo, Los Reyes, Sen Miguel Tec-
tongo, Colonia Cuerrerc y Tenxgo. Es de subrayerse gue lcs -
dos Qltimos casCs sCn zZonas gue se asemncisn 2 la de ruesiro
estudio, porgue son tejidcs i1woiantadss & prircipics de zi--
glo dentro de la ciudad, y presenten una imazen nuy peresi--
da. .
Los resultados de le presente {nvesticacifn han side foreal-
mente comunicados @ Ios coionos madiante des expasicianiz --
que elleos podrén utilizéer para su accifn de barric. e
trebajo se pone 2 consideracifn una metoooclegla dis 8-
ra encerar lcs preblemes urbenss y un enfcoue rigur &
el anélisis.

Este trabzjo se limita e esiudiar les mznzanes qu2 se Iuzcgl
susceptibles de ser intervenidzs ern una primera insiencid --
por lz plangacibn oficial, es decir, las mis vulnzrzbles. --
por lo tanto en trabsics futuros que se efecifen sobrz 1z --
misma zone de estudic, se suzisre gue se investiguen les rmzn
zenas tipo. Asimismo s2 reccmicnde la inciucibn. en postierig
res investigscicnes, ¢2 lz coionia Aztecc, per sugerencia Ze

los colonos de le Dawién Carmzna y Revolucifn, quisnes argu
mentaron gue las tfas celonias scn muy semejzntes en cuanio
a8 su conformecién Tisica y ocurecitn Taboral de sus habitza-
tes.



Como fuentes de conocimiento del problema se sefialan: la ob--
servacion directa de la realidad en la investigacién de cam--
po, el estudio de experiencias similares de nuestro Taller, -
el estudio de las politicas institucionales respecto a la vi-
vienda, y al estudio de la bibliografia referente al mismo te
ma.

Este trabajc se llevb a cabo desde

CIUDAD DE MEXICO, ABRIL DE 1984.

abril de 1982 a la fecha.

n
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1. ASPECTOS HISTORICOS
PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXTCO.

Los filtimos afhos del siglo XIX marcaron un cambio trascenden

tal en la estructura fisica y social de la Ciudad de México.

Su expansitn absorbe zonas rurales, haciendas y ranchos, for
mSndose fraccionamientos cuya urbanizacifn esti condicicnada
por factores ecolégicos. Pero dicha expansifn no se reduce-
unicamente a un cambio ecolSgico-demogrifico sino también a
un cambio social. Fundar una colonia en el periocdo de fina-
les del siglo XIX e inicios del siglo XX constitufa un gran
negocio, a expensas de las impresicicnes del reglamento co-
‘rrespondiente que permitia fraccionar sin tener los servi——
cios minimos.

ZOXA DE ESTUDIO-DATOS GENERALES

Nuestra zona de estudio se lnocaliza al noroeste del centro -
de la Ciudad de México, dentro de la jurisdiccifn de 1la Dele
gacifn Venustiano Carranza y est& limitada:

~ al norte con la avenida Rio Consulado.

~ al sur con la avenida Oceania.

~ al Poniente con el Gran Canal de Desagiie.
~ al oriente con la avenida Oceania.

(ver plano de localizacitn de la zona de estudio en el D.F.)
En dicha zona se localizan las siguientes colonias:

1. Colonia M. Ramero Ruabio (1)
2. Colonia Dani&én Carmona (1)
3. Colonia Revolucibn (1)

4. Colonia Adquiles Serdan
5. Colonia Simdn Bolivar
6. Colonia Ampliacifn SimSn Bolfvar
7. Colonia Primero de Mayo 1)

8. Colonia Miguel Hidalgo

(1} Colonias que enfoca muestro estudio de vivierda. Ver —
plano

Ia zana de estudio ocupa una superficie de 187.68 hectSreas,
con una poblacitn de 79,349 personas, segfin el Censo de po—
blacifn de 1980, que determina una densidad de poblacifn de
426 habitantes por hectéres.

Se trata de una Zona habitacional con poblaciGn de bajo ni-~
vel econfmico y que cumple con aguella funcibn practicamen—
te desde hace setenta y cinco anos, junto con la fundacifn
de la colonia M. Ramero Rubio. ZAungue la funcifn habitacio
n2l predamina, simultaneanente a ella se dan con bastamnte -
intensidad actividades econfdmicas.

COFORMACICN DE LA ZONA DE ESTUDIOS DE 1900 A 1930.

La colonia M. Romero Rubio tuvo su origen en unza concesisn
que Porfirioc Diaz hizo &l Sr. Carlos Rivas. El proyecto —
contemplaba que esta colorua ocupara toda la zona de estu——
dio, pero debido a restricciones impuestas al proyecto por
la Direccifin de Obras PGblicas, la colonia dejaria tanto en
la parte norte cam en la parte oeste una extensifn para pa
ra convertirla en &Srea verde. Por esta razbfn la colonia M.
Ramero Rubio quedd localizada hacia el lado sur de la zona.

12 colonia M. Romero Rubio se consolids hasta despuds de la
Revolucibn: en estos a%0s la mayor densidad de construccién
se localizsban en los alrededores de la Plaza Africa (ver -
plano de la mancha urbana en 1930).

Ya en estos ahos existfa la colonia Miguel Hidalgo, que se
localiza casi en el punto 82 cruce de los dos canales que -
delimitan la zona.

En la parte ncroeste se encontraba una f&brica de carburos.
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raz6n de la existencia de un puente de acceso peatonal (ver
plano de la mencha urbanz de 1930).

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930 Y CARACTERISTICAS

GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO

El desarrollo indusirial de Mixico se inicib en la postrevo-
lucidn con la oportunidad para exportar que le brindd la Se-
gunda Guerra Mundial. La concentracitn econbmica en la Ciu--
dad de México provocd un desequilibrio que estimulé la emi--
gracibn de la gente de provincia. Esta emigracibn incrementé
la expansi6n de la ciucad, y se reflejé en los asentamientos
periféricos en berrics gue exhiben sus bajos ingresos econf-
micos. Se did tabién deniro de la ciudad une emigracibén a -
escala familiar debido a2 la compra especulativa de vecinda--
des. Las familias tuvieron que buscar una vivienda barata, -
halléndola por lo generzl en la periferia, donde los servi--
cios son ninimos y en estado deplorable.

En esta déceda, en nuestra zona de estudio la densidad de -~

construccidn es mayor siendo mds notoria en las manzanas ubi

cadas alredecdor dc la glorieta.

Debido al gran rnimero de canales que existian el acceso a la
zonz de estudio es & través de cuatro puentes. (Ver plano de

1930).

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARACTERISTICAS

GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Esta década es la fase més prolongada de prosperidad que ha

tenido México, sustentada por el sector industrial. Siends -
la ciudad de México el centro industrial su poblacién se in-
crementd de un millén a un millén y mecio ce habitantes. El

gcbierno dié un apoyo total & la industria e introdujo medi-
das d= control por redio de decretes. Una de ellas fue la --
congelaciGn de rentas que redujo la oferta de vivienda de al
quiler, y més tarcde las rentas congeladas constituyeron un -

megnifico pretexto para acrecentar el deterioro en las cons

trucciones.

Ya en este pericdo aparecen en la zona <2 estudio ciras ---
tres colonias:

- Colonia Damfan Carmona.
- Colonia Revolucibn.
- Colonia Sim6n Bolivar.

que aumentan la densidad de construcci6n, zunque de una ma-
nera desequilibrada, en particular en lz colonia M. Ramero
Rubio.

El canal de Sen Lazaro fue percizlmenie cubierto. lc
dié una mayor comunicaci6n a la zonz (Ver pianc de 1

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1253 Y CARACTERISTITAS

DE LA ZONA DE ESTUDIO.

En esta década la ciudad de México rebassd leos deos millones

de habitantes, producto de un incremenio Ge casi unp niilén

de habitantes en diez afios, con lo gue los problemzs urbz--
nos aumentaron.

La accibn planificadora del gobierno rezxiczng ers ba:‘ante
incipiente y fu2 incapcz ce enfrenter preoolemas telsc corn
el crecimiento urbano, invesidn ce te-rzncs, feltz de Vie--
vienda, falta de egua potzble, inundaciznes, etc

En este periodo todas las colenias ce 1
encuentran ya consolidadas, vy 1a censic
es mayor en su parte norte y sur.

2 estulic e
astrutcién -

La traza de calles se consclida debide 2 que algunas a2veni-
das y calles ya estén pavimentadas. AdzTis se cubre el ce--
nal de San L&zaro (Ver el plano ce 1z zcna de estulic en --
1950).

L;
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ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1960 Y CARACTERISTICAS
DE LA ZONA DE ESTUDIO.

En los afios sesentas se inicia en la ciuvdad de México una re-
lativa diseminacibn de Jas actividades industriales y de ser-
vicios & la periferia. Predomind b&sicamente la industria de

la transformacién y los suministros de electricidad y de gas,
10 que constituyd un factor econfmico que increment6é la explo
sidn derogréfica, que hasta nuestros dias no ha cesado.

La inmigraci6n se refugi6 en estos anos predominantemente en
el sector de servicios, en general, y en los estratos mis ba-
jos cdel empleo en el cobierno. Por otra parte, las industrias
se inslalan donde encuentren le infraestructura Gtil a sus ne
cesidades, y la vivienda se dessarrolla en zonas cercanas 2 la
industria, tengan o no los servicics municipales béasicos.

Al término de esta década le ciudad de México cuenta ya con -
una poblacibn de 4.9 millones de habitantes, y con un desarrg
1lo urbanc andrquico tanto en la industria como en la vivien-
Ga.

Le zona de estudio, en lo que se refiere a servicios, infraes
tructura, equipamiento y vialidad es bien atentida, Iz cons--

truccibn se intensifiéa, 1as manzanas se conforman como ta--
les, y con las calles casi todas pavimentadas el trénsito de
vehiculos se hace mds regular (Ver plano de la mancha urbana“
1960).

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EMN 1970 Y CARACTERISTICAS
GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO.

En esta década la ciudad de Méxice ha alcanzado dirmensiones
gigantescas dentro del processc de urbanizacin latinoamerice
no. Este crecimiento es un fendmeno que no fue previsto y --
1os inconvenientes de la vida urbana aumentan notzblemente,-
en proporcidn a una ciudad que ya tiene mis de 8.5 rmillones
de habitantes,y cuyos servicios urbanos crecen lentamente.

En este periodo lz zona de estudio se encuentra consolidada

en todos los aspectos: infraestructura, eguipamierts, servi-
cios, etc. Todas las calles estén pavimentadas, los pasos a

desnivel adquieren mayor importancia va que por ellos se da

la mayor afluenciaz de vehiculos.

En lo gue se refiere a las dreas vardes, es notable sy z2usen
cia en toda la zona de estudio, tal como 1o presenta el pla-
no de la mancha urbana 1970, gue muestra total saturecidn en
lo que respecta & terreno consirufdo.

i
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COLONIA "MANUEL ROMERO RUBIO™
. ANTECEDENTES

La desecacidn del Lago de Texcoco, ocurrida a principios de -
este siglo, rotivd el nacimiento de algunas colonias que se a
sentaron en 1o gue fue el vaso de este lago. Entre las prime--
ras colonias que se autcrizaron se encuentra la denominada "Ma

ruel Romerc Rubio"”. La colonia fue autorizada el 17 de mavo de

1837, siendo el beneficiario de la concesibn el Sr. Carlos Ri-
Vas.

2. CONSOLIDACION

ulas del contrato (1) celebrado, se citzn aqui los
s sobreselientes, asf como aseveraciones de caréc--
La cclonia “"Manuel Romero Rubio" se estableci6 en
tenecientes ¢l Peiibn de los Bafios", comprendidos -
Canal del Desagu° y el Canal de San Lé&zaro (hoy
ia) con el carézter de cclonia para parsonas de -
5 ec~n:r;cos.

PRIT
(9]

—
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A) PROYECTO:

La traze ce la colonia se llevh 2 cabo tomando como base el --
pianc gue ingica el perimeiro correspondiente (ver plano). En-
tre ¢irasz ¢os2s esie proyscto contemplaba lo siguiente: la co-
onie contarie con calles que se cortarian en éngulo recto y -
guinas se truncarfan en cinco metros; la ancrura general

tos €zban lugar a manzanas cuadracdas, 1o que viene
r una innovacién urbanistica en esta época. Una ---

(1) Delegacién V.Cerranza "Origen de tres coleonies”. P.27-35.

<
3 czlles, cerprendiendo las banquetas, serfa de veinte me

franja de setentz metros de ‘ancho a todc lo largo del Canai
de desagiie serfa cedida al gobierno y destinada a formar un

parque sembrado por el concesionario. El contrato al conce-- -~

sionario obligaba a pavimentar calles y banguetas, sembror -
adrboles, perforar pozos artesianos, instaler borbas y tube--
rias de distribucibn de agua, etc.

B) REALIZACION:

El estailido de la Revoluci6n de 1910 impicib que lo estipu-
lado en el contrato se llevara a cabc. Al térnino ce lz Revo
iucidn, la ocupacibn ce lotes se lleva 2 czbd, con una loti-
ficaci6n que no sufrid cambios dréstices hasta la épeca ac--
tual.

C) ESTRUCTURA FISICA:

Vialicad - Desde las primeras décades cel siglo, paszba por

la colonia el tranvia Penitenciari{a-Pefibn aa los 8anos, sC--
bre lc que ehore se conoce como celle de China, vy Tus por —u
chos afies el &nico reZdis de cemunicecidn vﬂxxb,lar de g zc-
Jenia. Las prireras celles se pavirentarcn en la cécede d= -
1os cincuentas, y se cuirid el cers: 1 de Sa2n Lézaro. Por le -
décade de los sesentass, la mayor parte c¢s las cal.es se en--
contrapan pavxmnntacas, siendo de mayor iwporiansiz las ave-
nidas Africe y Asia, icrando el cerécter Jde eiss corpesiti--
vos en la trama generai de la zona.

Equipamiento - En la céczda de leos cuzrerias se ubica un war
cado en el cruce de las calles Africa, Caniln y Jzpin. En es
te lugar se hebia establecido un tiansuis Cesge lz década gz
los ireintes. En los szsentes se CconiI uyercn itre: escugizs
primarias, y el primer jardin de nifios 52 construyl en 18402
sobre la calle de Trasnsval entre Damasce y Jaricd. En 1981
se ubict un mercado en las calles de Fersia, Cairo, Canién y

Marruecos.

1é
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En la década de los setentas, se funda una escuela en el cru-
ce de Japbn y Cantbn. En 1972 se ubica un jardin de nifios en
la esquina que forman Marruecos y Cantén, y otro en el cruce
de Argelia y Cairo. En 1976 se fundd en la glorieta Africa la
Gnica Biblioteca que existe en la zona.

Servicios - En los afios cincuentas se inaugura una pequefia --
plaza de torns en Damasco y Japbn, cambiando de giro en los -
sesentas por a-ena de boxeo. En 1967 en las calles de jerich

y Transvaal se ubic6 una iglesia cat6lica. En las calles de -
Persia y Asia aparece en esta década una iglesia evangslista
y en los setentas se fundd otra iglesia cat6lica en el cruce
de Jerusalén y Jap6n.

Infraestructura - Fue hasta los afios veintes que se contf --
con alumbrado pidblico, y s6lo se normalizaré e increrentaréd
hasta la década de los cuarentas.



2. SOCICECONOMICO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Estas actividades se clasificaran en artesanales, peguefia in-

dustria y talleres. Las dos primeras son las que se encuentran
mas dispersas en la zona de estudio.

Artesanal -——-———— 30 locales
Taller ———-———— 188 locales
Peq. Ind. ---—--—- 38 locales

Los talleres se localizan en las czlles de Damasco, entre Ru-
pias y Transvaal, Tanger, entre Esterlinas y Siberia, y a lo
largo de Marruecos.

Ncta: No se tomaron en cuenta los talleres de magulla.

Andlisis de los tipos de actividad productiva:

~ Talleres: esta actividad predomina en la zona de estu-
dio, pues no necesita de gran area para su -
establecimiento (zapaterias, sastrerias, re-
paraciores, etc.)

- Artesanal: actividad que se encuentra en nimero reduci
do pergue no se toma en cuenta la maguila.
Ademds no necesita de un espacio especifico
por desarrollarse dentro de la vivienda.

- Pequefia industria: actividad que reguiere de mayor es-

pacio, de fuerte inversidn y de gran ndmerc
de empleados, generando fuentes de trabajo.

Andlisis de superficie por tipo de actividad productiva.

. No. de Sup. Promedio de
Actividad locales total sup. x local
Artesanal 30 1,507 50.23
Taller 188 6,331 33.67
Pequefia industria 38 5,952 156.63

El promedio mds alto en esta tabla se presenta en la
pequefia industria, pues necesita de mayor espacic pa-
ra sus actividades, pero tamhién es importante sefia -
lar que el promedic de la actividad artesanal no in -
cluye a2 ls maquila, gque se desarrclla dentro de 1z vi
vienda, sino a aguella gue se encuentra ya estableci-
da en un local.

Empleos generados por tipo de actividad productiva:

o NUmero Nomero  Promedio de
Actividad de de empleados x
Empleos locales 1local.
Artesanal 32 30 1
Taller 450 188 2
Peguefa industria 361 38 9

El taller es la actividad que mds empleo genera, 450
de los cuales el 50% pertenecen a empleacos gque viven
dentro de la zona d= estudio. La peguefia industris a
pesar de ser casi cinco veces menor que el ndmero de
talleres, genera también un nimero elevado de empleocs,
361, pues esta actividad necesita de més empleados pa
ra su desarrolle productivo.

NOTA: Ver conceptualizacién de "taller", "actividad artesanal®, y
de los tipos de comercio en la pdgina 178.
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Renta de locales por actividad productiva:

: No. de Renta Renta promedio
Actividad locales mensual por local
Artesanal 30 $ 15,600 $ 753.33
Taller 188 $ 164,505 $ 875.02
Pequefia industria 38 $ 89,100 $ 2,344.73

Dentro de la actividad artesanal, un 50% de la renta pagada -
por la vivienda, cubre a su vez el pago de la renta del ta---
iler artesanal.

An&lisis de usos mixtos:

Actividad No. de Uso mixto
locales :
Artesznal 30 12
Teller 188 84
Peqguefia industria 38 12

En esta tabla los talleres son los que presentan mayor uso --
mixio, pero es importante sefialar que el uso mixto se da prin
cipalrente en la ectividad artesanal ya que &sta forma parte
da la vivienda.

ACTIVIDADES ECCNOMICAS

Clasificacitn

El comercio se clasific6 en cotidiano, frecuenta y eventual,~
c¢e ecuercdo 21 tipo de mercancias vendidas.

Cotidiano - 260 cemercios, (misceldneas, abarrotes, tortille-
rias, etc.) -

Frecuente - 166 comercios, (farmacfas, papelerfas, fondas)}.
Eventual - 128 comercios, {mueblerfas, ferreterfas, mate---
riales de construccién, etc.).

Localizacidén de la actividad comercial.

Los comercios de uso cotidizne y frecuente sen los que se en
cuentran mas dispersos en la zona de estucio, Estas activide
des comercizles llegan a integrar zonas de meycr cocncentra--
cibn en las siguientes avenigas: Asia, Damasco y Marrueces,-
como también alrededor de los mercados existentes.

Cabe decir que las causas que metiven estas concentraciones
son: el movimiento peatonal, parada de autobuses, mercadcs,-
talleres, pequefigs industirias, etc.

Andlisis de superficies comerciales.

No. de Superficie Superficie
Uso cemercios total promezic
Cotidiano 260 5,620.5 21.832
Frecuente 165 4,22:.0 25.43
Eventual 128 §.53%1.2 65,88

“h
~
1]

La raz6n por la cual los loczles de comercio cotidiano v
cuente noc rebasan en érea @ los eventuales es porguf este
timo demanda meyor parea para almacenamjento.

\

1=

Empleos generados por tipo de actividad cermercial.

No. de
Uso empleos % % empleos
Cotidiano 375 1.44 z9.5
Frecuente 329 1.28 L.g
Eventual 242 1.83 2z.6

'



El comercio cotidiano por ser de mayor existencia genera un -
39.6% de empleos, perc el comercio eventual a pesar de ser me
nor en nimero de locales genera un 25.6% de emplecs, ya que -
esta actividad necesita de un promedio de 2 empleados.

Renta de locales por tipo de actividad comercial.

No. de Renta promedio
Uso Comercios por local
Cotidiano 226 % 656.73
Frecuente 166 $ 1,040.66
Eventual 128 $ 1,239.45
Total 554 3 906.40

El promedio total de la renta por la superficie utilizada re-
sulta baja, por ser 1la mayoria de los locales propios. En es-
te caso la renta se utiliza para el mejoramiento del local.

Andlisis de usos mixtos.

No. g2 locales %
Usos Comercios usos mixteos
Cotidiano 260 135 46.93
Frecuente 166 90 29.96
Eventual 128 60 23.10

De los 544 locales el 51% son de uso mixto. El porcentaje mds
alto corresponde al comercio cotidiano, por formar parte de -
la vivienda ayuda en la mayoria de los casos al mejoramiento
econdmico familiar. En lo que respecta a los dos restantes, -
el porcentaje de uso mixto resulta menor porgue no se estable
cen dentro de la vivienda:; en algunos casos llegan a ser de -
uso mixto al tener familias encargadas del mantenimiento y —
cuidado de los locales.

ESTUDIO DEMOGRAFICO

Segin la informacidn del IX Censo de Poblacidn de 1970,
el area de estudio estd contenida en el cuartel censal -
nimero 1, secciones censales nimeros 54,55,56,57 y 58 -
{ Ver cuadros 1y 3 ).

Segun los planos de la Direccidn General de Catastro, 1la
zona de estudic se encuentra comprendida en las seccic -
nes censales mencionadas, y formadas por 242 manzanas.

Las colonias que se encuentran comprendidas en las seccio
nes anteriores son las siguientes ( ver plano VI ):

1 - M. Romero; 2 - Damidn Carmona; 3 - Revolucidn; 4 -Agui
les Serdan; 5 - Simon Bolivar; € - Ampliacidn Simon Boli-
var; 7 - Primero de Mavo; 8 - Miguel Hicalgo.

Pero nuestro estudio se enfocard a la colonia :

1 - M. Romero Rubio

Ocupacitn de Vivienda

En 1982 la investigacion de campo arrojd para la zona de
estudio un total de 7,856 vivienda y 42,423 habitantes.
El grado de ocupacidn de la vivienda se mide dividiendo -
el numero de habitantes por el numero de viviendas.En -~
nuestro estudio de la zona el grado de ocupacion de la vi
vienda es de 5.33 personas en promedio, el cual estd por
debajo de la media nacional, que el programa nacional de
viviendas estima en 6.08 habitantes por vivienda (para el
periodo 1975 - 1977).
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No. DE HABITANTES POR
COLONIA

-LIMITE ZONA DE
EsTubiO _______

LIMITE POR

COLONIA

—

I -ROMERO RUBIO....... 22 221
2-DAMIAN CARMONA ... 5 341
3-REVOLUCION...... ... 9412

4- AQUILES SERDAN....17 993

o it s e —— — — — — f—— — —— o —
-
——
-

-
-
——
- —— — —— — —_—— —— — —— — — — ———

5-SIMON BOLIVAR.............. 9 898
6-AMPL. SIMON BOLIVAR.....| 825
7-1c. DE MAYO .. ............... 4 687
8- MIGUEL HIDALGO ............. 762

- TOTAL DE HABITANTES EN LA ZONA DE ESTUDIO 42 423
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No. DE VIVIENDAS POR
COLONIA

LIMITE ZONA DE
ESTUDIO

——— ———— o

LIMITE POR
COLONIA

NN \
AN

QBTSN
N7\ <\\\ ¥
OO K

AN
/1 E§\<> >4 \\v/
\\\ /\\) //// N

-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
——— e

e - o it — o — o . e S i s s e ——

-

| - ROMERO RUBIO....... 4115 5-SIMON BOLIVAR ............. | 833
2-DAMIAN CARMONA... 989 6- AMPL. SIMON BOLIVAR..... 338
3-REVOLUCION......... 1 743 7-10. DE MAYO .............. 868

4- AQUILES SERDAN.... 3 332 8- MIGUEL HIDALGO

" TOTAL DE VIVIENDAS EN LA ZONA DE ESTUDIO 7856
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POBLACICON

VII Y IX CENSOS DE POBLACION 1860-1970

1950 1860 1970 1980
D.F. 3,050,442 4,870,876 6,874,165 -
Cb.DE MEXICO 2,234,795 2,832,132 .2,%902,969 -
CUARTEL 359,933 510,203 584,879
SECCION 31 - 4,179 31 - 6,020 54 ~ 15,675 54 - 12,755
32 - 2,68 32 - 4,511 55~ 11,656 55 - 10,174
33 - 2,654 33 - 2,823 56 - 19,143 56 ~ 17,166
34 - 2,652 34 - 1,807 57 - 20,405 57 - 19,003
35 - 6,432 35 - 8,729 58 ~ 12,470 58 - 13,041

POBLACION CRECIMIENTO
ARO 1960 1970 1960 1970 DIF.CANT. %
CUARTEL CENSAL 1 1 1 1
SECCION 31 54 6,020 15,675 9,655 1.6
32 55 4,511 11.656 7,145 1,58
33 56 2,823 19,143 16,310 5.77
- 34 57 1,807 20,405 18,588 15.z¢
35 58 8,729 12,476 3,741 0.42
TOTAL 23,890 79,343 55,459 2.2



3. EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El grupo de equipamiento e intraestructura se abocb en primer
lugar al estudio del egquipamiento. En ese sentido se procedid
a revisar el Plan Parcial Delegacional de las colomias inclui
das en la zona de estudio, y a localizar lo referente a educa
cibn, salud, comercio y recreacién.

El alcance de esta estrategia fue obtener planos de ubicacibn,

descripcidn del equipamiento existente, andlisis del mismo y
diagnbdstico del faltante o en reconstruccidn.

Parz infraestructura se hicieron planos de drenaje y red de -
agua potable, reflejando la situacidn actual de la infraes---
tructura, consicderando su estado fisico, y se revisaron las -~
prepuestas del Estado en la zona.

En la investigacibn de campo se aplicd una cédula de levanta-
miento en la cual se ub:icb el equipamiento de cada manzana, -
legréndose obtensr el tipo del mismd, su descripcifn y super-
ficie eproxirada. Se estructurd unz table cualitativa de equi

amiento, considerando el tipo de servicio y su dependencia -
estatal o particular.

Fzrz el lszvantzmiento de ecuipamiento se formularon azlcances
¥ CLletlivos centrc de cacda tipo ce servicio: ecucacibn, merca
cos y servicios piGblicos, szlud, recreacidén y &reas verdes.

Pzre la infraestructura: aguaz potable, drenaje y electricidad.

er rznte se elebcrarcr plancs que indicarian las condi-
=33 re les del servicio gue opera en dicha zona, mostrando
éfirit, sus dreas de influencia y las posibilidades de am
cidn y remodelacién

1. ECUIPAMIENTO

En el anélisis de eguipamiento se consideraron: educacifn, re

creacitn y &reas verdes, salud, mercados, servicios piblicos
e 1glesias.

EDUCACION
Actualmente existen tres jardines de nifics oficiales, cuatro

particulares y un centro escolar infantil del DIF. Frente a
una demanda de 4,862 nifics Onicamente atienden el 42.68% Ce

. esa cantidad, o sea a 2,075 nifios. El c&ficit se eleva a u

57.32%.

Diez primarias que atienden al €4.94% ce una poblacibn en --
edad escolar de 17,321 nifios. La ecucacién medie se imparte
en dos secundarias que atienden al 39.14% ce lz poblacibn; -
frente a una demanda total de 8,685 jHvenes

RECREACION Y AREAS VERDES

En este aspecto se cuenta con 14.3281 metros cuadrados, sien-
do el &rea recomendable 17,313, obienica a rzzin de un retrg
cuadrado por usuvario. En consecuencia el ¢£ficit se ele.a a

2,922 metros cuadrados, con el egravante d: cuz el érea ver-

de existente no relne las cordicicnes minimas ce se;urxd:d,-
por iratarse de camnzllones.

SALUD

El 38.05% de la poblacibn es derechohabiente cel IM3S; el --
8.21%, lo es cel ISSSTE., y el 30G.€2, io es d=2 la SSA.

Dentro de l2 zone de estudio se Iccalizan Z2s cdiscensarions -
médicos, que dependen de la SSA, que es la ins*ituzién gue -
enfrenta bésicamente le demenda lccal.

Existen tres clinicas mds que se encuentran dentiro de 1z D=2~
legacién Venustiano Carranza con un radio de zccifn que ccr-
prence y ca servicio e 1s zona ce estudio.

=22



Estas clinicas son: la Clinica No. 3 del IMSS., fa Clfnica Mo
relos del ISSSTE., y la Clinica Beatriz Velazco de Alemin de
la SSA.

MERCADGS Y SERVICIOS PUBLICOS

Se encuantran dos mercados en ‘la’zona, los gque atendiendo a -
su mdxima capzcidad dan servicio a 101,760 habitantes, quedan
do ampliamente cubierta la necesidad de servicio.

Existen ademds dos bibliotecas que atienden al 31.6% de la po
blacién, 28,000 habitantes, con el déficit consecuente de ---
68.54%.

En lo que respecta a Correcs, es un rubro de equipamiento =--
inexisten . en la zona de estudio. En cuanto a telégratos, el
servicio cumple medianamente las necesidades minimas de la co
munidad, siendo necesaria la complementacifn de este servicio.

Los templos, diez en total, tienen un radio de influencia y -
accibn pbien definidos.

2. TINFRAESTRUCTURA

Las colonias que conformen la zona de estudio cuentan con la

totalidad de la infraestructura basica. . =%
ENERGIA ELECTRICA

El servicio es completo, sin embargo su mantenimiento es nu-
lo.

AGUA POTASLE

La mala distribucifn del servicio se da por la falta de plan
tas de bombeo, por el cambio de uso del su2lo o por el mal -
estado de la red general de distribucidn (bisiczmente fugas).

DRENAJE
Su deszlojo es répido y eficaz por la proximidad del Gran Cz

nal de Deseglie, donde las aguas negras de la zona desembocan
directamente.
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4. VIALIDAD Y TRANSPORTE . ‘ . der$ la frecuencia dé cada 'una de las rutas, la oferta cde lu

gares al entrar en la zona de estudio, asi como la demanda -
VIALIDAD de estas rutas dentro de la zona.
La estructura vial de la zona se encuentra conformada por via Ruta: Frecuenciz de paso:
lidades externas, internas importantes y locales.
. 14 9 czda hora
Las externas son: Rio Consulado, Transvaal y Oceanfa, siendo M.Moctezuma. 6 czdz hor
tcdas ellas vialidades primarias. 1€ 7 caca hora
) 16 21 caga hora
Las internas importantes son: Av. del Pef6n o Africa, Damasco, Metro Chapultepec Pradera 5 cada hora
. Marrueccs y Asia, que son vialidades secundarias. Metro Sta.Elena Via Tepo 7 ce&da hora
En las vialidades locales quedan comprendidas todas las otras Demanda - Se determin§ una vez conocida la influencia de ca-
vias que componen la zona y que se apoyan en las anteriores.. . cga una de las rutas, las cuzles se agreperon en di
recciones comunes de demanda.
Las vias o arterias fueron clasificadas segln las normas de - Area de
Planificacibn Urbane para el D.F. influencia Direccional de gemenda. femanda
1 Centro M. Mcctezu—a. 3,822 luzzres
TRANSPORTE PUBLICO 2 Metro Tlateloico. 3,944 Jugares
3 Matro Mcctezuma
La zona se encuentra atendida a nivel interurbanc por las si- Metro San Lé&zaro 3,3C8 lugeares
guientes rutas de camiones y lineas del Metro:
Oferta y déficit
- Constituyentes Puerto Aéreo.
- Autobuses c¢e Oriente. Area de Direccional
- Peralvillo Colonias. influencia de demanda Oferta D&ficit
- Peralvillo Viga-Colonies.
- Circuito Hospitales. 1 Centro M. Mectezume 1,132 2,752
- Linea 1 del Metro. 2 Metro Tizatelolco &,EGS 152
. - Llinsa 5 del Metro. 3 Metro Moctezuma -
Metro Sen Lézaro 3,328 ------
Nota: informacibn obtenida en la Delegacion Venustiano Carran Total 2,861

za {Plan Parciel D.V.C.).
Trafico Privado - 5u comportamiento fue estudjacdo e1 lgs --
A nivel interno de ia zona se realizd un estudio detallado de vias que rayor flujo vehicular presentan.
las rutas de camiones y peseros que la atienden y asi poder -
conocer la eficiencia con que prestan sus servicios. Se consi Se realiz6 un estucdio de volimenes y tipos ¢e tré&fico en --

e e S at———— b s ettt % @ e mene e o 1




Transvaal

- Av. del Pefibn o Africa
Oceania

Zapata

las siguientes vias:

El estudio consistif en la realizacibn de aforos en puntos de
entrada y salida de la zona {5 puntos de aforo), registréndo-
se los voldmenes y los tipos de tré&fico (Ver plano de Tr&fi--
co).

Este anélisis de tréfico privado arroj6é que las vias mds tran

sitadas son Africe, Marruecos y Transvaal, con un total de --
2,483 vehiculos, de los cuales 1,680 usan la zona como via de
paso, sobrecargando las vialidades de la zona.

Tr&fico de abasto y desalojo - Se realizd este estudio con la
finalidad de conocer en que medida influye en los volimenes -
de trético en las vias impcrtantes de la zona.

Dicho estudio mostrd lo siguiente: son 176 vehiculos en prome
dic per horz gue zolarente atraviesan la zona, recargando el

tréfico vehicular en jas horas pico sobre les sxguzentws vias:

Africa y Farruecos rueven 132 vehiculos en pronedio hora/dia,
|

y transvazl :zon 44 vehicules en promedic hora/dia.

Flujeos peaionales importantes - Los flujos mds importentes --
€Ccn 1S5S Gus cdacucen y circundan a los dos mercades, alrede--
cdor ¢e ig Plaza Africa hacia las direccionales de transporte
piblico 1, 2 y 3 & 1o large ¢e Marruecos y Transveal, pues --
son lcs C2 art:iculacidn con las colonias vecinas.
Estecionamientss - El estacionzmiento en la via se ve influen
ciaZc oor la axistencie ce zonas donde predeminan los comer--
ciss, servicics y lugares de produccion.

Asi se detecta que, las vias donde el porcentaje de estaciona
. miento es ¢e B3 o més, se localizan en el perimetro de los -
dos mercadcos de le zona, en la Plaza Africa y calles circun--

' zo

dantes, y en menor escala en sectores de la avenida Africa.
PROPUESTAS DE ACCIONES EN LA ZONA. .
Vialidad

Reestructuracién de las vias secundarias Africa y Marrueccs,
mediante la creacidn de 3 carriles sentids de circulacidn de
3.60 metros cada uno, la disminucibn del carelldn central 2

2.40 metros, y la restriccibn del estacicnzmiento sobre es--
tas vias.

La articulacibn do la Plaza Africa, megdiante un proyeztio
semaforizacion gue de fluidez al trédnsito de Africe y Mz
cos, sin obstaculizar su funcidn de distribuidor de traf
local. Ademds se restringird el estacionamisnto en lz pl

Prohibir el estacionaniento en los dos merc
e

cdos de 1z zcnz,-
reglamentangdo su abasio y desalojo por horeério

z
rios.

El estacionamiento que se restringe tiene cabida en las cz--
1les cercenas y3 que existe oferia.

Entubar el Canal de Desagle e implerentaric como vielida? se
cundaria, conecidncose con Oceanfe en el cruce del Eje 1 aor
te (Albaftiles), cruce gue es 1importante ax.LCular Dare cooo-
nicar Oceaniz a +ravés del Ezxe 3 Oriente ccn el Viaouto 7ae-
deg, para dzarie ica & una via de 1rpcrtan:ia guae ta-rr-z
en !c Via Tepo, y ”ue gde esic manera sirve c2 dseznegos de o--
tréfico ce pass a la zona.

Peatonalizecidn dz les calles Porfirio Gonzélsz, Simén Eolf-
var, Arzete, Scrtrudis Sénchez, Grel.Argurmsce, Grel.Szrra-o,
Gral.Caballers, Grai.Cuiriano. La creaciln c2 un pass pziti--

~n

nal sobre Ofeanxo entre Traasvaal ¥ Merrue

K]
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Transporte

Se prepone el incremento en la frecuencia de las rutas Metro
Chapultepec-Pradera y Metro Moctezuma, de un camibén cada 4 -
minutos, con lo que se duplica la oferta, para cubrir el défi
cit de transporte piblico en el &rea de influencia: 1 - Para
el &rea de influencia, 2 -~ se propone que las rutas 16 y 14 -
incrementen su frecuencia a un camin cada 2.30 minutos, du--

plicando también la oferta actual, con el fin de cubrir el -
déficit en la direccional 2.

Para el drea de influencia 3, se propone la regularizazibn -
en la frecuencia de paso de las rutas Metro Moctezuma y lMe--
tro San Ldzaro.

g
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5. VIVIEKDA

Nuestra zona de estudio es fundamentalmente habitacional, ca--
racterizada por presentar un proceso de deterioro en la vivien
da y la scturacién del espacio destinado a ella, genereada por
la especulacibn del zuelo y la sujeccidn a condiciones de ren-
tabilidad, por lo cue su proceso ha sido el de introducir el -
mayor némero d2 viviendes en un lote reduciendo le¢ superficie
de éstas a2l minimo; ésto da como resultedo la viviende en cuar
to redondo y disrminuye tembién sus dreas libres: se consigue -
enténces, un sisteme de habitacidn multifemiliar llemeda vecin
ded. Este vecindad presenta densidades excesivemente altes, ge
ner2ndo con 8s5t0 series deficiencias de iluminacibn y ventila-
ci6n y sin servicios saniterios adecuados.

El deterioro se da principalmente porgque laes viviendaes fueron
construidas con un costo minimo, con meteriales de poca cali--
daC 0 perecederos, €on estiructura o sin le existencis de ésta.
La Talts ge mentenimiento tembién contribuye a este proceso.

Todes estes deficiencias de las vecindades han provocsdo pro--
blemss da humedades que van mas alla del deterioro de los mete
rieles constiructivos hasta ocasionar los derrumbres de aqué---

iilzsz.

Existen en esta zons otres tipos de viviends, como son: le uni
femilier que basicemente se de en buen estaedo; la unifamiliar
e2licda que es el resulizdo de oareger cuartos a2 les vivien--
Cz5 urifemilicras, ¢4ndose en buen esteds 0 con detericro, y -
e ips depertarentss Gua en Su meyorie €s5tén en buen -

perfil urbsno gue nos muestire la zone es de beje alturae, --
TvuU2sto principelrente de viviendas dz uno a tres niveles.

Otra de las caracteristicas de esta zone es le de tener una

poblaci6n de bajo nivel econdmico, por lo gque le viviende =
s6lo es un espacio para habitar sino que tembién es un es;=-
cio para subsistir, asf encontramos que en muchas de ellas -
1os usuarios realizan actividades econfricas deniro de sus -

viviendas, ya sea de comercio, servicios o produccién,

La inseguridad fisica causada por el detericro sumaeCa a 1z -
inseguridad de la tenencia, el sumento desmedido de la rente
y el crecimiento anarquico de la viviendz dzbido ¢ la felta

de asesoramiento técnico, son faciores determinanies en la -

problematice habitecional de la zona.

Porgue perseguinos la resolucibén de esta confliciive, €3 gus
este trabajo tiene como meta el analizerle y enunciarle en -
fornia objetiva, asf como producir una propuesta besade en la
realidad soccial del berrio.
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blecid los criterics parz el primer levaentanmiente fisico, --
cue comprendib Z4AE menzenas, tarea en le gque intervine lz <2
talidad de la Terne.

Une vez efectuzde, nuestro eouips restringid su cempd de ec-
cifén o una zona mas pequedas debido a que esie Zona esidé iz
nuclecde por le orgenizacifn comuniteric y es la ZCe deilirl
teda por el Canal d2 Deseglie, Av, Oceenla ¥y Av.7rensvecl, --
con un totel de 131 menzanes.
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1. PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO.
1.1. ELABORACION DE CRITERIOS.

El establecer criterios previos al levantamiento fisico de 1la
zona de estudio, que contempla 248 manzanas, tiene como objeti
vo formular los conceptos bdsicos para reaIxZar el trabajo de
carpo. Por lo tanto. esie programa de accién comprende esas --

248 manzanes, estudio hecho en base a la metodologfa que se ex

pone a continuacibn,

Con este fin se llevl a cabo un andlisis de los diferentes en-

focues que estudios previos sobre vivienda han dado a la clasi

ficacisn g2 su tipologfa y su estado fisico.

1.2 INVESTIGACICH INTERNA.
Corprerde el estudio de los diferentes criterios utilizados en
trebajos reaiizedos en nuestro Taller en experiencias simila--

7

ros {ver znlzcesenies: trabaios de Tesis Taller 5).
INSTITUTIONAL

criterios que utilizan los diferen
¢z 1a Aﬂlfletin Privada (ver docu

STIGACION BIBLIOGRAFICA.

Comprende el estudio de los diversos auiores gue tretan el te-
ra {ver Doc . Cit).

1.5 CONCLUSIONES,

Este anilisis, dio como resultado que el trabajo del teme Tepi
to realizeco en esa crlonia por nuestro Taller, presentaba ca-
racter{sticas socic-urbano similares a nuestra zona de estu---
dio; por lo tanto se retomaron sus criterios sobre clasifica--

cibn de tipologfa de vivienda y estado fisico de ésta, para

- la formulaci6n de nuestra clasificecién.

1.6 CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA.

a)
b}

c)

UNIFAMILIAR: es una sola vivienda en el lote.
MULTIFAMILIAR/DEPARTAMENTO: Yariaes viviendas con servi---
cios particulares.

VECINDAD: Vearias viviendas con servicios colectivos.
UNIFAMILIAR AMPLIADA: este tipc aparece cuendo original--
mente habfa una vivienda unifemiliar en el lote y luegs -

se le agregaron departamentos y/o cuertos, es decir unida

des de vivienda con servicios integracos o sin ellos.

Para diferencier con mds precisién la vecinded con el gGepar-
tamento, consultar al anexo.

1.7 CLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA.

a)

b)

c)

BUEN ESTADO: aquellas viviendas que presenten una esiruc
tura consolidada y que estdn construfdes con meteriales
guragerocs.

CONSERVABLES: aquelles que st estructura y Sus hieteria--
les presentan cierto deterioro, y que su mejcramiznic se
puede rzaiizar con un cosio bajo.

DESZCHABLES: son aguelles ague no presenten esiruciure, -
construides con meteriales perecedercs, y en las cuszlss
les cccicres de mejoremiento resulten antiecendniCes ---
pues superen el costc dz2 vivienda nuevs,

1.8 LEVANTAMIENTC FISICO (trabzjo de carpn)

El

a cabo mediante una cédula {ver unexo 2),

trabajo de campo realizacdo en la zona de estudio se llevs
que contia2ne los -

siguientes datos:

a)
b)

Tipologia de Vivienda.
Superficie de lote.

c) NCmero de viviendas.
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d) HNomero de Niveles,

e) Estado fisico actual de la vivienda.
f) Area construfda del lote,

g) Usos del lote.

h} Lotes baldfos.

El procesamiento de estos datos did como resultado una serie -
de planos {ver incisos siguientes), gue nos permiten tener un
panorama global del comportamiento de la vivienda dentro de la
zZona.

2, PLANDS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA.

Estos planos contienen los datos obtenidos del primer levanta--
miento fisico, asf como informacidn extraida del piano catas--
tral de la zona de estudio que comprende las colonias: Damfan
Cermona, Revolucién, Miguel Hidalgo, 12 de Mayo y Romero Ru---
bic; comprendienco el total de 121 menzanas a las que se limi-
t6 el estudio de vivienda.

2.1 PLAND DE TIPC DE VIVIENDA (ver plano V-1).

Dentiro de la zona de estudio se esteblecieron cuatro tipos de
viviernce (ver «lasificzacifn), que son:

VECINDAD
DEPARTAMENTO
UNTIFAMILIAR
UNIFAMILIAR AMPLIADA

QAN oo
— st e e

El esiuvdio del tipo de vivienda unifamiliar ampliada se llevb a
cebo después de apiicar el segundo levantamiento fisico de las
rmenzznas de estudio (ver pag. 65 ).

2.1.1 COMPORTAMIENTO DEL TIPO DE VIVIERDA EN LA ZONA DE ESTU--
DIO.

a) VECINDAD

Centro de 1z zona de estudio tiene un porcentaje de 35%, mas de

la tercera parte de los lotes existentes, 817 de 2,323,

La colonia Damian Carmone presenta menzanas con porcentajes
que van de 10% a 79% de sus lotes con vecindad, agrupdndose
mayoritariamente hacia el Canal de Desagiie.

En le colonia Revolucifn los lotes ccupados con vecindad se
encuentran distribuidos por toda su é@rea, presentando menzo-
nas con percentajes que van del 8% al 80%.

En la colonia Miguel Hidelgo los porcentajes verfan del 20%
al 68%, con lotes distribufdos por toda su drea.

En la colonia 1¢ de Meyo la vecindad se encuentra distribuf-
da p0r toda su drea y presente porcentajes que ven del 15% -
al 42%.

En Za colonia Romero Rubio la vecindad se encuentra en tod:
la zona, y su porcentaje por nanzana varle ceil 15% al 72%.

b) DEPARTANMENTO

Los departementos se encusniren espearcidos en tada le zona -
de estudio, elcanzendo un porcentaje de 13% cdel tctal de los
lotes (348 de 2,323). Forman algunzs peguehas egrugecionas -
como son las que rodean la Gloriete Africe. o 12 cecrprendide
entre las calles Africa, F&lix GImez, CGrael.francisco Vilie v

Lucio Blanco.

c) UNIFAMILIAR

Este tipo predomina en la zone de estudio, ocupanda el 50% -
de los lotes existentes (1,1€2 de 2,323}, ubicéndose estos -
principelmente en la colonia Remero Rubic,

2.2. ESTADO ACTUAL DE LA VIVIELDA {ver pleno V-2)

Le zona de estudio comprende 2,323 lotes ocupagos por vivien

das que fueron clasificadas por su estedo fisico actuel (ver
clasificacién en pég. 38 ).

ey
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a) BUEN ESTADO: representa el 43% del total, 990 lotes de ---
2,223,

b) CONSERVABLE: representa el 47% del total, 1,092 lotes de -
2,323,

c) DESECHABLE: representa el 10% del total, 241 lotes de ---
2,323,

El percentaje de vivienda conservable es el predominante den--
tro de 1a zona cde estudio, con casi la mitad del total. Cabe -
observar gue la viviende consprvable se ubica dentro del proce
o de deterioro que este sufriendo la zonaz, en el cual se en--
globe fombién a la vivienda desechable (ambos reprecenten el -
57% del total de los lotes).

.
Este estugio tuvo como resultado la ubicacibdn de cuatro zonas
de diagndstico diferente:

ZONA 1 Delimitadsz por les celles: Transveal, Canal de Desaglie
%a%v. Africe, predominando el buen estado (ver pagina

ZONA 2 Delimitada por las calles: Canal de Desaglie, Cores y -
Av. Oceanie, donce se presenten las 3 variables en can
tidedes eproximedamente iguales (ver pagina 55).
Delimitade por les calles: Asia, Transvaal, Av. Africa
y Av. Oceania. Predomina el buen estodo, con centida--
des apreoximedamente iguales de conservebles y poco de-
teriorc (ver pagina 5£).
ZONA &4 Delimitede por las calles: Canecl de Desagiie, Av, Afri-
ca, Maclovio Herrera y Av, Oceania.
Esta zone Se caracteriza por concentrar el mayor nime-
ro de viviendes cesechebles. (ver pagina 57).

ZONA

w

Esta primera zonificacifn estd hecha a partir de una compara--
cibn visual de ubicecifn de las diferentes variables. En gene-

ral no presenta cencentraciones definidas de determinada varia

ble, sino gue se hallan mezcladas y repartidas en toda la zona

de estudio. ; . +O
2.3 NIVELES DE EDIFICACION (ver plano V-3)

Para el anglisis de los niveles de construccién se clasxfxco
de la siguiente forma:

a) 1 nivel.

b) 2 niveles,

c) 3 niveles.

d) 4 niveles.

e) 5 niveles o mis.

2.3.7. COYPORTAMIENTO Y UBICACICN DE LOS NIVELES Df EDIFICA
CION.

Las zonas representatives de ceda una de las variebles con:

ZONA 1 Viviendas de un nivel, que se agrupan prirci
te en los limites de las calles Ceiro, Ocean
Transvael {ver crcguis).

Z0NA 2 Las viviendas de COS niveles se enctuentren orirci

pelmenie al oeste, entre ias celles e Czirs y Ze--

nal de D2segie (ver croquis).

La concentraciln de les vivierdas de tres nivel

se gzcentla denuro de las celles de Canitén, S.i:

cos, Cenal Ce Descgiie vy Africe (ver crocu:is)

~
()
=
3~
()

Las viviendas de cuetro y cinco niveles se encueniran toilz
mente diseminaedes en tode le zcna.

Por lo general les cinco variebies se encuentren nressnies -
en toda le zonz de estud:io, obteniénfoca este prirers i
cacién Hcﬁi»nge una compereciin visuel, y cxrye Cero CoPIIEr
el perfil urbeno Gue pressnta la Zone & nivel gensral.

2.4 PORCENTAJE DE TERREKG CONSTRUIDO (ver plans v-4)

Este porcentaje de 2rea de terreno construfde fue cbievico -

Aot ]
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a2 partir de las siguientes férmulas sistemiticas:

Area construida
krea del lote

= % por lote.

% del lote
No. Ge lotes

Pare tener un panorame glcbal del porcentaje de terreno cons---
trufdo se retomaron los resultados a nivel manzana, clasificdn-
dolos para su m=jor menejo en los siguientes rangos:

= % por manzana.

2) INDICE BAJQ —=-=-ommmmmmmmmcmcmmccoo e 0% al 65%

B) INDICE MZDIO INFERIOR =m-e-mmmmommcomeomcmoooae 66% al 70%

c) IMDICE MEDIO SUPERIOR =----emmoommcmmcomommeoe 71% al 80%

@) INDICE ALTO =mmmmmmmmmmmmmmmmemco oo 81% 21 100%

2.4.1 ZOHMIFICACION PARCIAL DE LOS RANGOS DE PORCENTAJE DE TE--
RRENO CONSTRUILO.

Representa el 15% del total, 20 manzanas de 131. Se presenta en
peqguefias concentraciones de manzanas en la parte sureste, sobre
le colonia Miguel Hidalgo, al oeste sobre la calle Maclovio He-
rrerz. v 3l esie sobre Jerusalenm entre Marruecos y Japon (ver -
magina 44},

b) IWDICE ¥ZDIO INFERIOR:

Depresenta i 23% de las manzenas, 31 de 131. Se observa una --
concertrzciin en 13 parte suresste en la colonia Revolucibn, de
13 ccile & ¢2 Marzo y Grel. Francisco Ville hasta Av. Oceanie,

y en Av. Africa y Corez en la misma colonia.

Otras concentraciones se presentan del sur hacia el ceniro, de

V. Jceanie hacis &v. Africa, entre Cairo y Cantén, tembién ha--

©w
o -
W

P

cia el este alrededor de la calle de Asia, entre Av. (Ocea--
nfa, y otra més bordeando la esguinz noroeste de la zona, -
en la colonia Romero Rubio {ver crecguis).

¢) INDICE MEDIO SUPERIOR:

Representa el 48% del total de las manzanas, 57 de 131. Es-
tos valores se concentran en la faja oeste, principalmente

en la colonia Damian Carmona, existe otré cocacentreciln sc-
bre la calle Damasco, en particular sobre la Glorieta ce £-
frica.

Al norte scbre la Av. Transveal hay zlgunas mznzanzs, 2s
como al este, Av. Oceanfa y Merruecos, qus pertenecen &

te rango.

Puede observarse gque los valores de este rango y el rango -
rés alto se presentan aproximadamente iguales en 13 cclcocnia
12 de Mayo (ver croquis).

i
es-

G} INDICE ALTO:

Perienecen a este raengo el 18% de las manzenas, 23 de 131,

Le zona de estudio presenta alto porcentzje ce terreno cors
truido,orincipalmente en la fajs oeste centre e lz cuz!l se
ca meyov concentracifn en 12 colenie Darfen Carronz, y diz-

perscs en la colonia Revolucidn.
Una concentracifn més pequefia ce v
presentan sobre la Av. Airica v la

2.5 DENSIDAD DE VIVIENDA VI:CT {ver clzno V-3)

Para determinar la densidagd de vivienge se vretomarsorn 165 s
guientes datos:

a) Nirmero de viviends por manzana.
b} Superficie del lote.

c) Superficie de manzana.

d) Niveles de edificacién.

1]



ORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO

®BHDs%nnUr
Vgéﬁu@'
R
17/

ORAN CANAL DEL DESASUL

INDICE ALTO

ﬂull&pvd
[UMUUBL\. N7V IS "
:’DHDDDDZOV‘G v
Egg il

EUD7 5’

1114

NﬂL 0EL

’ INDICE MEDIO-SUPERIOR

Tl |
MLEEAZ0= o

’BEHDBDH&; %DV
i

0€

I

SIS EHALZINII) o

200 A 000

e Alann
qcoay

imirA
1104

GRAN CANAL
P

=) 1\
=

hu]

INDICE BAJO esci:20000

7



Estos datos se procesaron de la siguiente forma:
&) Nimero de viviendas por manzana.

Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles de cada lote
Y Se sumaron per manzana.

En los lotes con viviendas de tres niveles o mis se procedif s
determinar previamente la densidad por lote.

b) Superficie del lote.

En viviendas de uno y dos niveles se suman las superficies de -
sus lotes, obteniendo resultados por manzana.

En viviendas de tres o més niveles, se divide el nimero de vi--
viendas entre la superficie del lote.

Une vez obtenidos estos datos se aplica la siguiente f6rmula ma
temética:

Nimaro de viviendas
'1:CT =
VI:C3 Superficie (lote o manzana) x 100

£1 resultade es el fndice de viviendas por cada 100 M2 de terre

no (VI:CT).

Los ra-cos en ca2 se clasificaron los datos obtenidos son:
z) Incice 0a 1.0

D} indice 1.01 8 1.50

¢} Inzice 1.5t a 2.0

¢} incize 2.01 en adelante

2.5.1 DENSIDAD DE VIVIEKRDA EN LA ZONA.
g) INDIZE BAJO.

Representa el 61% del total de las manzanas, 80 sobre 131.
Se presente principalmente en el norte y centro de la zona, has

ta el este y sureste, correspondiendo 8sto & la meyor parte de

l1a colonia Romerc Rubio, desde Av. Transvaal hasta Japsn, -
de Félix G6mez a Av. Oceania, y sobre ésta hasta la calle
de Cant6n.

Otras concentraciones se presentan en la parte suroeste, Ca
nal de Desaglie a Gral. Francisco Villa, y schre la calle A-
frica, {Porfirio Gonzdlez a Progreso, v Grai. Simsn Bolivar
2 calle Cairo, colornia Damidn Carmona).

El resto de estos valores se encuentra disperso en la zona
de estudio.

b) y c) INDICE MEDIC INFERIOR Y SUPERIUR.

Representa el 20% de las manzanas, 26 sobre un totai de 131,
ta concentracién de estos valores se preseniz al sur gel --
centro cde la zonz2, la Glorieta Africa {(cclonia Rorero Ru---
bic), halléndose Cisperscs en esz2 colonia y en la fzja c2z-
te ce l2 zona (colcnias Miguel Hidalgo, Revolucién, Demién
Carmona y 12 d= Mayo): ver pagina 47.

d) INDICE ALTO.

Representa el 19% de las manzanzs, 2£ schbre un total de 151,
La zona de estudio presenta altas densicades principaimenze
en la faja oeste, comprendida entre el Canal ds Descgle v -
la calle Cairo {colonias Damién Carwone, Rovoluczifir y 18 o=

Mayc).

1 ~ar fotolslal=te 03 A - - - o+
Una peguefia ccncentracifn se presenta en el extre
te, en Transvsal y Av. Oceania, coloniz Romero Zabio.
En el restc de la zona de estudio eparecen er Tor i
sa lotes que alcanzan este rengo {ver crogquis).

2.6 USO HABITACIONAL MIYTC (ver piano V-6)

Se consider6 usc hzbitacional mixto acuellecs lotes que cew-
partien el uso habitacional con otro usc. Para no tene
veriedad muy emplie de combinacicnes sclamente se eligie
las siguientes varizbles:
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a) Habitacional - Produccifn.
b) Habitacional - Comercio.

¢} Hebitacicnal - Equipamiento.
d) Habitacional - Servicio.

]

Estos se tomaron en funcifn de su influencia en el comportamien

10 socio-econfmico y urbano de la zona de estudio.
2.6.1 COMPORTAM.ENTO DEL USC HABITACIONAL MIXTO.

£1 uso habitacionz] mixto tiene un papel importante en la zona
pues represente el 18% del total, 419 lotes.

a) Habitacional - Produccitn.

Representa el 8% del totazl; 32 lotes de 419.

Su concentracifn se da principalmente en las colonias Dan1én -
Carmone y 12 de Mayo, con un total de 14 lotes.

b} Habitacional - Comercio.

Pepresenta el 68% gzl total; 285 lotes de 419.
Se distripuye en tcfa lz zona, Tormando pequefias agrupaciones,
ccmo el ¢aso de le Pleza Africa, zsi como al sur de la zona en

& czlle 6 de Marzo o la calle de Africa entre Cairo y Corea, y
en la esquina de Marruecos v Jerusalem.

c) Hazbitacional - Equipamiento.

Representa el 1% del totel; A ce 419.

Lz ubicacidn de estos lotes se da; 3 en la colonia 12 de Mayo,
2 en la colonia Revolucidn (iglesias), y 1 en la colonia Romero
Robio.

d) Hazbitacional - Servicio.

Representa el 23% del total; 98 lotes de 419.

Se distribuye en casi toda la zeona, formando pequefias agrupacio

nes sobre la Av. Africa (al oeste), en la calle Damesco en-
tre la Glorieta Africa y la calle Transvaal, y a lo largo -
de la calle Marruecos se encuentran disperses.

2.7 PLANO DE LOTES BALDIOS (ver plano V¥-7}

Existen 12 lotes baldios en la zona de estudio, el 0.5% del
total de los lotes; 4 en la colonia Revplucién, 4 en la co-
lonia Romero Rubio, 3 en la colonia Damién Carmonz y 1 en -
la colonia 19 de Mayo.

3. METODOLOGIA COMPARATIVA.
3.7 ESTARISTICAS.

La elaboracifn de estadisticas tiene como chietivo el con--
centrar en forma sintética los datos de las distintas verig
bles que afectan a la vivienda {tipo de vivienda, estads 2T
tual, niveles de edificecibn, porcentzje Ce terrens cons---
truido, VI:CT, y uso mixto), extraidos de lcs planos resul-

tantes de este mismo estudio.

3.1.1 HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA (ver zners 3}.

Concentra en una hoja los datos cbtenidos ce Ics planes, en
gréficas cue expresan los diferentes porcentajes de 1as ve-
riables que actdan en cade una de las ranzznas del &ree do
estudio.

3.1.2 TABLA ESTADISTICA {ver anexo 4)}.

Coniiene los porcentzjes de las diferentes variables asf ca
mo los datcs generales de nimeros toteles de lotes, vivien-
das, y dreas de manzanes.

3.2 HIPOTESIS PARTICULARES SORBRE REILACICN LHTRE VARIAEBLIS.

El comportiamiento hipot€iico que presentan las manzanas se
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da a partir de la confrontaci6n de las distintas variables gue
actGan en ella, as{ como el resultado que nos da la lectura de
las estadisticas. ’

Las hipbtesis formuladas son:

2) A mayor porcentaje de vecindad, mayor VI:CT.

b) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de vivien-
da en un nival.

¢) A maycr porcentaje de vecindad, mayor nimero de viviendas -
desechables.

d) A rayor porcentaje de &rea construfda, mayor VI:CT.

e) A mayver porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de drea --
censtrulda.

Se parte de la hipStesis de que la vecindad se presenta princi
p2lmente en un solo nivel.

3.3 COMPARACION VISUAL.

En esta primera etapa, se verifica a través de comparaciones -
de camps y Gabinete lo que ocurre en determinada manzena, rela
cicnéndolz en todos los plancs y asi obtener un panorama glo--
bal d= =u problemitica habitacional, y una comprobacibn a ni--
vel primario ce las hipdtesis antes sefialadas.

3.4 COMPARACION ESTADISTICA.

Esta corneracibn se hace en base a la confrontacifn de los da-
tos contenidcs en les hojas estadisticas por manzana, vaciados
en griéficas de correlacibn entre las diferentes variables que
intervienan (ver znexo 5).

Las corrslaciones que se temaron son:
a2} % Vecindad - VI:CT.

% o
b) % Vecindad - % un nivel.
¢) % Vecindad - % Viviendas desechables.

d) % un nivel - VI:CT.
e) % Area terreno construfdo - VI:CT.

Estas graficas tienen como objetivo comprobar las hipftesis
antes sefialadas, y tomar como base el comportamiento resul-
tante que presenta cada una de las manzanas como corplemen-
to al andlisis para determinar las que serédn consideradas -
casos de estudio.

4. ZONIFICACION PARCIAL.

Esta zonificacifn estd hecha en base a los porcentajes que
los planos de las distintas variables contienen; se tomzron
rangos representativos dentro de cada uno de €sios y s€ ver
tieron a planos del érea de estudio (ver anaxo 6).

Los rangos que se tomaron son:

VARIABLE: RANGOS :

VI:CYT 1.20 1.40 1.€0
% Vecindad. 3% a0% 23
% Desechable. 10% 15% 20%
% Un nivel. [0S 70% 7o%
% Area cconstruida. 0% 758 2

Con estos rancos se buscéd una variedad ce zoniTicecicnes --
que permitieran dar una prirera hipftesis gue nos sirviera
comd base para la propuesta de zonificacidn general.

5. ZONIFICACION GENERAL.

A partir de los escuemas de zcnificacidn parciel, se hacen

tanteos de zonificecién para determinar si existen cowporia
mientos similares enire los diferentes esquemas de los ren-
gos en estudio. Resultando ce €sto zcrnss que mediante su --

5/
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graficacién, y la confrontacién entre sus variables (vecindad,
desechable, construccitn en un nivel, 4rea de terreno construi-
do, VI:CT), pcdamos determinar el comportamiento real de cada -
una de les zonas {ver tabla de correlacidn entre variables).

El resultado de este anélisis nos arroja que el drea de estudio
se compone de cinco zonas diferentes:

Se encuerira ubicada en la parte noreste, delimitada al norie -
por Transvaal poniente, al oeste por el Canal de Desagiie, al --
sur Gral. Gertrudiz Sénchez, y al este por Cairc. En el &rea --
central estd delimitada &l norte por la calle Persis, Marrue---
cos, Japin; al este la calle Jericé (ver croguis). .

En est3: zona el porcentaje alto de terreno construlido varia de
un 75% a un 83%, siendo su construccifn de dos niveles princi~--
palmente, presentando un bajo porcentzje de deterioro, con una
existencia minira de vecindad pues predomina la vivienda unifa-
miliar.
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ZONA 2

Se localiza en ia parte sureste del &rea de estudio, delimitada
al norte por la calle Marruecos y Japén; al este por JerichH; al
surcastie por Av.0ceania; el oeste por Cairo; y al noroeste por

lz czlie Africa.(ver croguis).

Esta zona presenta un alto grado de deterioro en la construc---
¢ifn, existiendo poca vecindad, siendo los departamentos y la -
viviendz unifamiliar los predominantes, con una 2ltura de un so
lo nivzl ¥ un bzjo porcenteje de terrenc construido. -

Y] ) Ny O NOTA' EL PRESENTE TRABAJO
L—S A

ESTUDIA L AS MANZANAS

mw) > s sss o Lx e
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ESCALA - 10 000
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ZONA 3

Ests zona se encuentra en tres puntos diferentes del drea de es =z
tudio; en la zona Norte, Noreste y Sureste. La primera se en--
cuentra delimitada al norte por Av. Transvaal; al este por las
calles Jerich y Jerusalem; al sur por Persia, China, Marruecos
y Siberia; al oeste por la calle Cairo.

La secunda al norte por Transvaal; al este por Oceanfa; al sur tf’
pcr Persia, y al ceste por Puerto Arturo. La pultima colinda al DUB D

norte con la calle Africa; &l este por Cairo; al sur por Ocea--

niz y el Canal de Desagiie {ver croquis).

* 'v‘ r ::7
aracteriza por tener alto porcentaje d indad DDH D : L
ceracteri 0 e b3 ntaje de vecin " H 5 Zd d l;

e

ioro, predominando construcciones de un nivel y bajo - =

e de terreno construfdo. . NS o g V ﬂ
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Z0NA 4
Se localiza eh la faja oeste del §rea de estudio, delimitada -- ‘gij;::::::=_
al norte por Gertrudiz Sénchez; a2l este por Cairo; al sureste - . ne T 1 e

por Fco.Villa; al oeste por Canal de Desagiie {ver croguis).

Presenta un alto porcentaje de vecindad, generando un mayor por
centaje de terrens construido, déndose en alturas de dos o més
niveles y predominando la vivienda conservable,

ZONA 4

ESCALA . 110000



ZONA 5

Se encuentra ubicada en la parte Sureste, delimitada al-norte -
por la calle Guinea; al este por la calle Jeric6; al sureste --
por Oceania y la calle Cant6n al oeste (ver croquis).

Esta zona se caracteriza por mantener bajos porcentajes de ve--
cindad, de. deterioro y drea de terrenc construido, y principal-
mente, alturas de un nivel.
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6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL ESTADO.

6.1 CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL AREA DE ESTU-
DIO.

Dentro de la plan1f1caczon oficial, el programa de barrio enfo
ca nuestra drea de estudio, establec1endo una delimitacidn ba-
sada fundamentalmente®en un andlisis por colonia. Esto restrin
ge el estudio del comportamiento a una zona determinada, no tg
mandose en cuenta el radio de influencia urbano que esta pueda
tener.

Nuestro estudio por su parte fué planteado en base al andlisis
de cada una de las mamzanas relacionandolas entre si, con el -
objeto de determinar comportamientos homdbeneos y def;nlr g -
reas que nos permitan desarrollar un diagndstico integral por

zona.

6.2 COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES.

Las acciones contempladas por el plan de barrio son:

Colonia Primerc de Mayo.
- Densificar de 451 a 888 hab/ha, y un VI:CT de 1.81 o mds.
- Mejoramiento_de la vivienda existente en todo el barrio.
- Regularizacion de la tenencia de la tierra.

Colonia Dami&n Carmona.
- Densificacidn y VI:CT igual a la colonia 12 de Mayo.
- Mejoramiento de la vivienda existente en algunas manzanas.
- Regularizacion de la tenencia de la tierra.

Colonia Revolucion.

- Densificacicn y VI:CT igual a la colonia 12 de Mayo.
- Mejoramiento de la vivienda existente.

- Propone estructura vial con Av. Oceania y Canal de Desagle.

Colonia Miguel Hidalgo.

- Densidad y VI:CT igual a la colonia 12 de Mayo.
~ Mejoramiento de la vivienda existente.

Colonia Romero Rubio.

- Propone densificar de 201 a 450 habs/ha. y VI:CT de 0.76
a 1.80.
- Mejoramiento de la vivienda en algunas manzanas.

A las propuestas anteriores es posible contraponer los re -
sultados del andlisis llevado a cabo por é€ste estudio, v --
que arrcja el siguiente comportamiento:

La colonia 12 de Mayo contenida dentro de la zona 1; la Da-
midn Carmona gue se encuentra en la zona 4, y las colonias
Revolucion y Miguel Hidalgo que se encuentra en la zona I,
tiene un comporiamiento similar, presentando un VIi:CT altc
(2.0 en adelante), con un alto porcentaje del area oel te -
rreno construido que varia del 75% al 50% y con viviengz -
en altura de 2 y 3 niveles en un porcentaje consideranle.

Por 1o tanto la densificacidn p;cou°sta por el Estadoc no co
rresponde a las caracteristicas flsicas gue tiene la zora,
demostrando que en estas colonias no existe el terrenc 5uﬁ;
ciente para la densificacidn propuesta por el Estadc.

En la colonia Romero Rubio confluyen las zonas 1,2,3 y 5 --
dandose la posibilidad de densificar solamente en la zonz -
2 con vivienda en altura de 2 o 3 niveles.

Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas princi -
palmente, Oe las zonas mencionadas, 2 la 3y 4, ya que e1 ~
las zonas 1 y 5 predoming el buen estado

7. SELECCION DE MANZANAS DE ESTUDIOC.



Para poder establecer las manzanas representativas de cada una
de las zonas se consideraron los siguientes factores:

7.1 CONFORNMACION HISTORICA.

Se tomaron los antecedentes histéricos, y se analizaron por co
lonia:

Colonia Miguei Hidalgo.

Su configuracién nace a partir de la localizacién de la bomba
de agua, y el asentamiento de trabajadores que de ella se de-
rivé.

Lz contormecifn de sus manzanas es en cuchilla; se debe a la -
confluencie ce los dos canales. Su conformaci6n original ain -
se conserva ocupando una superficie total de 1.87 has.

Colonia Romero Rubio.

Su trezo responde al estilo afrancesado {trazo en estrella) y
es la primere trazza innovadora de la ciudad ce México. Sus --
manzanas tienen cortes de 45° en sus esguinas, con forma cua-
drada o triangular algunas de ellas se encuentran divididas de
bidc a gue se respetd lz trema que segufa lz via del tranvia.

Colcnia Damién Cermona y Revolucién.

La treza de sus avenidas respetan por una parte el trazo de --
las avenidas de la colonia Romero Rubio, asi como las calles -

peatonaies que ccmunicaban al puente del gran canal (década --
1530-1930).

La configuracibn de las manzanas es irregular tanto en tamafio
como en forma, debido a que los asentamientos surgieron de in-
vasiones.

Coloniz 19 de Mayo.

a/

Las avenidas de esta colonia respetan la traza de la cclenia -
Romero Rubio, con manzanas que son regulares.

Su trazz se configurd por asentamientss que fuercn producto de
la invasifn de grupos residentes de las coicnias vecinas, con
el deslinde y la lotificacidn basados &n los linezmienios estig
blecidos por el DDF.

7.2 CONFORMACION FISICO GEOMETRICA.

Se anzliza la forma que tienen cada unz de las manzanas parz -
poder establecer su forme tipo por colonia.

Colonia Miguel Hidalgo.

Sus manzanas son irregulares tanto en formz como en t
forma tipo es trapezoidal.

(3N
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Colonia Romero Rubio.

Sus manzanas son regulares, aungue alrededor de la Glecrieta A-
frica son més pequefias. Sus formas tipo son:

s
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Colcnia 19 de Mayo.

Sus manzanas tienen formas regulares que mantiensn una unifor- -
midad. Su forma tipo es:

Colonia Pamién Carmona:

La forra de sus menzanas es irregular, cuyas formas tipo son:
7.3 COMPORTAMIENTC FISICO URBAND.

Para deterrinar las rmznzgras de estudio se estadiecid una in--
terreiacitn en las difereontes voriables gue atectzn el compor-
tamiento fisico-urbano ce ceda una de ias meazaris, gividicnen

\ las para su greficacion por colonia (ver anexc 5). Zon gs*e in
\, terrelacifn ce clasificarcn igos agruparmientss <2 manzanzs se-
5 — i cln ia posician de &stas en les gréficze. so ciosificaniln es:
/ ]
// . a8) MANZANAS EXTREMAS O PRICGRITARIAS: ren €sentan 135 nanzanas
—:—_—___—______~______n________.n_——J ms vulnerables, y que pueden ser intervsenidas por el £sig
/// £ do.

Va by WANZARAS MEDIAS : representan ias manzanas tins Je caga --

/ unz de l2s coionias.
Nuestro estudio ¢e vivienda esti enfocado al anflisiz de 125 -
manzanas extiremas, vi que se considore que sor ieS menCangs --




que en este momenio presentan una problemstica mayor que las -
restentes, tomsndo como variables la vecindad y el porcentaje
de viviendas desechables. Se deja las manzanas medias, que tam
bién presentan unz cierta problemdtica, paraz un estudio poste-
rier.

VYANZARAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRESENTATIVAS -
SEGUN SU CCHPORTAMIENTO:

CCLONIA MIGUEL HIDALGO Manzanas extremas: 235 235
Manzanas medias: 231 231

COLONIA ROYZRQ RUBIO. Menzanas extremas: 132, 176, 212 y 223
Manzanas medias: 143, 179, 208 y 211

COLOMIA DAMIAN CARMONA. Manzanas extreras: 154, 158 y 138
Manzenas mecdidas: 139, 160 y 196

COLGIITA BEVOLUCTICN, ianzanas extremas: 213, 216, 227 y 237
Manzanes medias: 225, 234, 236 v 385
COLONTA 12 DI MAYD, Manzanas extreras: 115 y 152.
Manzanas medias: 151

7.4 DESCRIFCICN DE MANZANAS DE ESTUDIOC.
A pariir de las gréficas de correlacién entre variagbles se lo-
czlizarcen en la zona caterce manzanas de estudic, que son:

COLOHIA 19 BE MAYO:

tanzana Ho. 115
Vi:CT  AREA CONS. VECIN. DESECH. 1 NIVEL
2.22 B85% 38% 12% 65%

Manzana No. 152

DESECH.

vi:CT AREA CONS.  VECIN.

1.05 82% 33% 4%
COLONIA ROMERO RU230.

No.

Fanz,  VI:CT ARZA CONS.  VECIN.
132 2.40 72% 71%
176 2.15 74% L7y
212 2.10 69% 48%
223 1.70 64% 42%
COLONIA DAMIAN CARMONA.

154 C.S8 70% 73%
158 2.20 78% 577
188 1.48 €6% 35%
COLONIA REVOLUCION

213 2.25 €4% £2%
216 2.25 65% 405
227 2.€5 7% £0%
227 7.00 €% 437
CCGLONIA MIGUEL HICALGC

235 0.€5 5C% 40%

7.5 PELAZIOH DE LAS MANZANAS DT ESTUDIC L2% LA

NERAL.
Zona 1: Manzanes
Zona 2: Manzanas
Zorz 2:  Menzanes
Zona 4: Manzanas
Zona 5: Dzca les
Casos G2

115,152,216
178,212,223
132,227,213,235,237

153,158,183

&2
1 NIVEL
37%

DESECH. 1 NIVEL
22% JE%
L2% Clord
18% o
1%% 73%
1C0% £2%

% as%
12% 55%
207 73%
208, 63%
35% €75
23% 254
3%% o004

sracterisiicas gque presenta no se uvbicaren

estudic.
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8 ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO
8.1 SEGUNDO LEVANTAMIENTO

Luego de establecer las catorce manzanas que se iban a estu-
diar, se confoermaron 5 equipos para su estudio mas detallado.
El presente trabajo contempla a las manzanas 212 y 223.

Se procedid a hacer el segundo levantamiento de éstas UOlti--
mas para obtener elementos para su andlisis detallado y pos-
teriormente elegir los lotes tipo.

El andlisis permite establecer la tipologiaz del lote, la ti-
pologis de construccidn, la calidad de vivienda v el indice
de saturacion.

Se levantardn los siguientes dstos:

a) Numero de viviendas por lote.

b) Ndmero de habitentes por vivienda.
c) Estado fisico.

d) Tipo de vivienda.

e) Estado legal del lote y la vivienda.
) Ingreso de los habitantes.

G) Acceso a financiamiento.

Con estos elementos se hizd un trabajo de gabinete, gue con-
sistid en bacer un crocuis a escala 1:125 (ver pégina 105),-
por cada uno de leos lotes, sobre el cual se vaciardn los si-
guientes datos:

a) Nimero de habitantes por vivienda.

b) Estado fisico.

c) Tipo de vivienda.

d) VI:CT

8.2 TIPOLOGIA DEL LOTE

Para definir esta tipologia se relacionardn los elemen--

tos comunes a los lotes en cuanto a su forma y dimensiodn.

Esto permitio sistematizar la aplicacion ge las solucio-
nes arquitectdnicas modulandolas de acuerdo a la tipolo-
gia a la que pertenecen los lotes. .

En las manzanas que nos ocupan, 212 v 223 se obtuvieron
los siguientes resultados en la dimension y superficie -
de los lotes que lo comprenden.
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MANZANA 212

CARACTERISTICAS.

Lote: Forma: ancho: Largo: Superficie: $ de lote:

tipo A rectangular 4.50 m. 10.00 m. 45.00 m% 36

tivo F rectangular 7.50 m. 40.00 m. 300.00 mj 3,4,18,19,20 y 21.

tipo G cuadrado 10.00 m. 10.00 m. 100.00 my 30,34,35 y 37.

tipo H rectangular 10.00 m. 20.00 m. 200.00 m 1,8,9,106,14,15,16,23,24
2 25,31,32 y 33.

tivo I rectangular 10.00 m. 30.00 m. 300.00 my 27 y 28.

tipo J rectangular 10.00 m. 35.00 m. 350.00 m, 13,26,38.

tipo K rectangilar 10.00 m. 40.00 m. 400.00 m; 6y 7.

tipo ™ rectangular 15.00 m. 30.00 m. 450.00 m, 2, 17 y 22.

tivo N rectangular 15.00 m. 40.00 m. 600.00 mz 5.

tivo O "Lt 10.00.10.00y19.95 } 50.10,35,00y15.60}656.23 m 12.
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MANZANA 223

CARACTERISTICAS.
Lote: Forma: Ancho: Largo: Superficie: # de lote:
tipoc B rectangular 5.00 m. 30.00 m. i80.00 mg 8,9,32,35.
tipo C rectangular 5.00 m. 40.00 n. 200.00 my 6,7.
tipo H rectangular 10.00 m. 20.00 m. 200.00 m 1,10,.31,12,17,18,19,26,27,
2 28,33 y 34.
tivbo I rectangular 10.00 m. 30.00 m. 300.00 m, 2,15,16,20,25,29 y 13.
tivo K rectangular 10.00 m. 40.00 m. 400.00 w5 3,4,5,21,22,23 y 24.
tiovo L rectangular 10.00 m. 50.00 m. 500.00 m 30 v 31
tino O “L" 10.00,10.10y20.03 50.14.30.34y 19.95 {701.49 14.




TAELA DE TIPOLOGIA DE LOTES EN LA MANZANA 212

&3

TAEIA DE TIPOLOGIA DE LOIES EN IA MANZANA 223

TIPO: LOTES: TOTAL:

A 36 1

"E" 3,4,18,19,20,21 6

"G" 30,34,35,37

"H 1,8,9,10,14,15,16,23,{ 13
24,25,31,32 y 33.

"Iv 27,28,29. 2

nge 13,26,38.

"R 6,7. 2

"y 2,12,22. 3

"N 5. 1

"o" 12. 1

TIPC: ILOTES: TOTAL:
"B" 8,9,32 y 35. 4
nen 6,7. 2
"g" i,10,11,12,17,18,19,26,274 12
28, 33 y 34.
"in 2,15,16,20,25,29 y 13. 7
"K" 3,4,5,21,22,23,24. 7
"L 30 y 31 2
"ov 14 1




. Cene yuede apreciarse ea las tsblas esrrespondientes pre—
ocedentes, predomina el lote tipe "H", cuyas earaster{sticas -~
son las siguientest es de ferma rectangular, la dimensilm es
de 10,00 metres de frente, por 20,00 metros de profundidal, -~
con una superficie ds 200.00 metros cusdrades. Bets tipologfa
4l lote voupa el 34.72% 4 um tetal de 72 lotes, lo oual de-
berf - ser temido em cuenta en el momento ds selecciomnar los ~
lotes.

Otroe lotes de interdés, son las tipologfas "F", "G" en 1a
mancana 212, por su ocantidad, lo mismo que los "I%, y "EK* en
le menzana 223.

8,3, ®IPCLOGIA DE LA CONSTRUCCIOR BY EL IOTE

A esta tipologie la definimos oomo la forma y ubicasifn de
la oonstruccifn dentre del lete, oonsidsrando sclamente lo —
oonservable y sin tomar en suents los niveles de la edificeed

oifn. & el prescnte trabajo se cansidero sl siguiente ofite~
vio de clasificaciln:

TRANSVERSAL: Bn el sentido mie largo ds la cemstirucciln se W
udios en el sentido mis certo dsl terrero.

2

67

IOWGITUDINAL: X1 gentido nis lawgo 4o la oonstruccilén se -
ubioca sobre el sentido mfs large dsl terrenoc.

COMBIKADL: X) sentido de la construociln tiends 2 seguir el
sentido transversal o longituldinal del lote dxndo difersntes
formas, a veces en un mismo lote. Siendo las mks representati-
vas lss formas en "U", "Ln, "Q“, "I", "C", o irregulares.

g ngn wpn
7 v
7 -
7 Z 7B
1 28

noe

N\

N




SATURADAs la omstrucciln ooupa la totalidad del terremc.

In lss tablas do sniiisis por mansmme puede verse ls apli-~
oacifn de wsta clasificacifn.

70



8.4. CALIDAD DE VIVIENDA.

Calidad de vivienda es la evaluacifn cualitativa de la condi
cibn fisica de la vivienda; en consecuencia se le clasifica
en base a su estructura, materiales, estado de conservacifn

de estos, ademfs de su habitabilidad y funcionamiento. Se -
considera la siguiente clasificacifn elaboradza en base el co
rocimiento de la realidad particular de la zona de estudio.

VIVIENDA DESECHABLE
Se denomina vivienda desechable a quella que carece de los
requerimientos minimosen cuanto a caracterfsticas de higiene

v seguridad de la construccién, asi como en la disposicifn -
de los espacios.

VIVIENDA DESECHABLE "A"

CONCEPTO MATERTAL

Pisos - Firme de concreto o cemento pulido.

Muros - Tabictn o tabigue.

Cubierta - Lamina de cartbn, asbesto o loseta cata
lana.

Estructura - No tiene.

Especificaciones: Algunos materiales aprovechables.

VIVIENDA DESECHAELE "B"

CONCEPTO MATERTIATL

Pisos - Tierra o firme de oconcreto.
Muros - Limina, madera o adobe.
Cubierta - L&mina de cartbn o asbesto.
Estructura - No tiene.

Especificaciones: NingGin material aprovechable.

=/

VIVIENDA OONSERVAEBLE

Vivienda conservable es aguella que presenta estructura y materiales
con cierto deterioro y de acuerdo a sus caracteristicas de habitabi-

lidad se divide en:

VIVIENDA CONSERVABLE "A"

Es una construccifn que cumple con los requerimientos necesarios de
Iluminacibn y ventilacifn e higiene, pero inadecuada relacifn en el

uso del espacio.

QONCEPTO

Piso -
Maros -
Cubierta -
Estructura -

MATERIALES

Camento pulido o mosaico.
Tabictn o tabigque.

Losa de concreto o losa catalana.

Cimentacifn, dalas, castillos, cerramientos, tra
bes y losa de caoncreto.

Especificaciones: Vivienda con posibilidad de crecimiento.
VIVIENDA CONSERVAHLE "B
Es la construccifn que no cunple con los reguerimientos minimos de -

iluminaci6n y ventilacifn, asi camo de los servicios bésicos de hi—
giene y que posee una inadecuada relacifin en el uso del espacio.

CONCEPTO

Pisos -
Muros -
Cubierta -

Estructura -

MATERIATES
Cemento pulido o mosaico.
Tabictn o tabique.

Li&mina de cartbn, asbesto, losa de concreto o ca
talana.
Castillos, dalas y cerramientos.

Epecificaciones: Vivienda posible de rehabilitar, mejorar o ampliar.



VIVIENDA EN BUEN ESTADO

Es la construccidn estable, producida con materiales no perece-
deros y de buena calidad. Presenta una adecuada distribucidn

de espacios interiores, buena iluminacidén y ventilacibén y los
servicios basicos de la vivienda estén integrados.

En base a la posiblilidad de ampliacidn se divide en:

VIVIENDA EN BUEN ESTADO CONSOLIDADA

CONCEPTO MATERIALES

pisos - ’ Parguet, madera, mosaico, loseta, etc.

Muros - Tabique.

Cubierta - Losa de concreto o catalana {en buen es
tado).

Estructura - Cimentacidon, dalas, castillos, cerra ——

mientos, trabes y losa de concreto o ca
talana.

Especificacién: Vivienda Terminada.

AMPLIACION DE VIVIENDA EN BUEN ESTADO.
s

CONCEPTO MATERIALES

Pisocs - Parquet, madera, nosaico, loseta, etc.

Muros - Tabigue

Cubierta - Losa de concretc o catalana {(en buen es-
tado).

Estructura - Cimentacidn, dalas, castillos, cerra —-——--

mientos, trabes ¥ losa de concretec o ca—-——-

talana.
Especificaciones: Ampliacidn de vivienda.

8.5. INDICE DE SATURACION

F2.

Se dice que un lote esta saturado cuando la relacién érea cons

truida sobre area del lote es mayor o igual que el 70%, habién-
dose tomado este valor Zdel plano "Porcentaje de Terreno Construi
do" (ver plano V-4) del primer levantamiento, que corresponde al
limite inferior del rango medio superior de dicho porcentaje, va
lor que fue cotejado con la realidad de las manzanas de estudio.

Otro factor que influye en la determinacidén de la saturacidn de -
un lote es la concentracidn o dispersidn de los espacios vacios;
si tenemos un valor menor del 70% pero las areas no consiruidas se
hallan dispersas, puede juzgarse saturado el loze.

Férmula para la deteccidn Superficie Constuida X 100 _ X
de lotes saturadcs. Superficie del lote

Aplicando esta férmula para cada lote se ootendrd un porcentaje —-
(X}, para dos posibilidades:

Si X» < 70% El lote no estd saturado.
Si ¥% > 70% El lote estZ saturado.
En las tablas de Andlisis por manzana de las dos estudiadas po--

dra observarse la clasificacidén de cada uno de los lotes obteni-
da en base z lo anotado anteriormente.



153

TABLA DE ANALISIS POR MANZANA

MANZANA 212

DE LOTE
TIPO TIPOLDGIA | TIPOLOGIA CALIDAD % DE UNIDAD DE PROGRAMA
DE DEL, CONTRUCCION DE TERRENO | o voion 10N A

LOTE VIVIENDA I0TE DEL LOTE VIVIENDA NONSTRUTDO APLICAR
1 | UNIFAMITIAR AMPLIADA e OOMBINADO "O" CONSERVARLE "A" . 80 SATURADO 'VIV. MEJORAMIENT(
2 | DEPARTAMENTOS mr OOMBINADO "O" BUL:: ESTADO .-72 SATURADO VIV. OON.
3 | VECINDAD ngn COMBINZDO U™ DESECHABLE "A" ..83 SATURADO VIV. NVA.
4 | vecomap o COMBINADG IRREGULAR | CONSERVABLE "A" . 46 NO SATURADO 7. MEJORAMTENTO
5 { VECINDAD e OOMBINADO IRREGULAR | CONSERVABLE "A" . 78 SATURADO IMEJORAMIENTO
6 | wIr. AMPLIADA "R" OOMBINADD *U" BUEN ESTADO . B4 SATURADO OCNSOLIDADA
7 | UNIF. AMPLIADA g coMBINADO U™ CONSERVARLE "A" . 87 SATURADO MEJORAMIENTO
8 | unir. AaMPLIADA "y" COMBINAIO L7 CCNSERVEBLE "B" . 66 NO SATURADO IMEJORAMIENTO
9 | COMERCIO " OMBINADO "U” BUEN ESTADO -100 SATURADO ICONSOLIDADA
10 | mnIF. aMPLIRDA g OCOMBINADO U BUEN ESTADO .91 SATURADO KCRISOLIDADA
11 | unzr. aMPLIZDA "ge OCMBINADO “L* BUEN ESTADO .41 NO SATURADO CONSOLIDADA
12 | vecomoan wo" OOMBINADO IRREGULAR |DESECHABLE "A" . 74 SATURADO PIUEVA
13 | WiIF. AMPLIADA ngn OOMBINADO IRRBGULAR | CONSERVARIE "B" .71 SATURADO PMEIJORAMIENTO
14 | UNTFAMILIAR "H" CQMBINADO U™ BUEN ESTADO . 86 SATURADO CONSOLIDADA
15 | UNIFAMILIAR "y OOMBINADO IRREGULAR |BUEN ESTADO . 64 NO SATURADO CONSOLIDADA
16 UINIFAMILIAR AMPLIADA g COMBINADO "O" DESECHARLE "AY . 83 SATURATO PNUEVA
17 UNIFAMILIAR AMPLIADA "M" COMBIADO IRREGULAR DESECHARLE “A"™ . 31 NO SATURADO EJUEVA
18 { veECTDAD rp" COMBINADO "L CONSERVARLE "A" .73 SATURADO MEJORBMIENTO
19 | DEPARTAMENTOS npn COMBINADO IRREGULAR |BUEN ESTADO . 67 NO SATURADO CONSOLIDADA
20 | DEPARTAMENTOS ok COMBINADO "U" CONSERVARLE "A" . 74 SATURADO LETORAMIENTO
21 | DEPARTAMENTOS "p" COMBTADO TRREGULAR | OOWNSERVABLE "A" . 74 SATURADO  EJORAMIERTO
22 | TariEr M COMBINADO IRREGULAR | CONSERVARLE . 62 NO SATURADO PMEJORBMIENTO
23 | pEpARTAMENTOS 'y COMBINADO "O" BUEN ESTADO . 94 SATURADO CCHSOLIDADA
24 | vECTMDAD "y COMBINADO IRREGULAR | DESECHABLE "B . 54 NO SATURADO PIUEVA
25 | DEPARTAMENTOS g COMBINADD "O" BUEN ESTADO . 88 SATURADO CONSOLIDADA
26 | UNTFAMILIAR AMPLIADA ngn COMBINADO IRREGUIAR | DESCCHAELE "A" . 49 NO SATURADO NUEVA
27 | UNIFAMILIAR nn COMBINARD "L” BUEN ESTADO . 26 NO SATURADO oo SOLIDADA
28 | VECINDAD wyn COMBINADD "O" CONSERVABLE “B" . 84 SATURADO P EJORAMIENTO
29 } NDHABITADD
30 | UNIFAMILIAR el BUER ESTADO .100 SATURADO CORSOLIDADR

N

{u



FABLA DE AWALISYS FOR NAWZANA NANZANA 212
TIPO TIPOLOGIA TIPOIOGIA CALIDAD £ DB INDICE DE PROGRAMA
10TE DE DRL CONSTRUCCION DE TERRENC i
VIVIENDA 1O0TE DEL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACIOR APLICAR
Ky UNIPAMILYAR b ] CONBINAIA *U™ NI ESTADO 62 W6 SATURADO CONSOLIDADA
32 URIPAMILIAR b/ - 4l COMBINADA “O™ BOUEN ESTADO 19 SATIRADO CONSOLIDATA
33 UNRIPAVILIAR ANPLIADA o bl CONBINADA "O" BUER BSTADO 80 SATURADD CONSOLIDADA
34 DEPARTANERTOS "G COMBINADA “O® BUEN SSTATO 88 SATURADO CONSOLIDADA
a5 ORIPANILIAR "Gn CONBINADA *U™ BUSN ESTADO 67 WO SATURADO CONSOLIDADA
36 UFNIFAVILIAR ANPLIADA AR LOFGITUDINAL BUEN ESTADC 73 SAYURADO CONSOLIDADA
37 UNIFAMTILIIAR ANPLIADA ol thad COMBINADA IER CCNSERVABLE "A" 18 SATURADO MEY ORANTENTO
+38 UNIPAKILIAR ANPLIADA nyw COMBINADA *U™ CONSERVABLE "B" 4 ¥O SATURADO NEJORAMTRNTO

+ LOTE BSCOGIDO
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TABLA DE ANALISIS POR NANZAKA ¥ANZARA 223
Fo. DE PIFO DB TIPOLOGIA TIFOLOGIA CALIDAD % DE UFIDAD  DF PROGRANA
10TE VIVIERDA DEL COKNSTRUCCION Dz TERRERD SATURACION A
1OTE DEL IOTE VIVIENDA CORSTRUIIG APLICAR

1 UNIPAMILIAR AMPLYIADA H CCMBINADO "On CORSERVASLE "a" 90 SATURADO FEJORANIEZNTO
2 URIFAMILTAR AMFLIADA I LORGITUDINAL CORSERVABLE "A" 65 FO SATURADO ¥ETORANTERNTO
3 URIFAMILYAR K 1ONGITUDIBAL DESECHABLE "A" 67 RO SATURADOD VIV. XUEVA
A UNIFAMILIAR X COMBIRADO »Q" BJER ESTADO 71 SATURADO CONSOLIDADA
5 URIFANILIAR )4 COXBINADO "O™ BUER ESTADO 69 HC SATURADO CONSOLIDADA
3 URIFANILIAR AMPLIADA C IONGITUDINAL CONSERVABLE "av 69 RO SATURADC YRIYORANKTENTO
71 URIFAMILIAR AMFLIADA c IORGITUDINAL CORSERVABLE "A" ig SATURADO CORSCLIDADA
8 URIFANTLIAR AMPLIADA B IOFGTITUDINAL BUEN BSTADO 80 SATURADC CONSOLIDADA
9 UNIFANILIAR AMPLIADA B COMBINADA "U™ BUER ESTADO 93 SATURADD CONSCLYDAD:
10 DEPARTAMERTO H COMBINADO ™O“ BUEY ESTADO 79 SATURADC CORSOLIDADA
1 UNIFAMILIAR AMPLIADA E COMBINADO “On BUER RSTATO 62 NO SATURADC CORSOLTDADA
12 UNIPAMILIAR AMFLIAD: " TRANSVERSATL TN ESTADO 63 RO SATURATO CONSCLIDADA
13 URTTANILIAR AMPITADA T IONGTITUDIRAL CONSERVABLE "A" 36 RO SATURADO YSTORANIDTO
14 UNIFAMIITAR o] COMBIRADD =Uv DESECEABLE “a® 57 KO SATURADC VIV. RUEBVA
15 URIFAMILTAR AMFLIADA T CO¥BIRLDO *T™ DESECHABIE "RBn 2 SATURADO VIV. WUV
16 TRIPAMILIAR AMFLIADA I COMBINADD *U™ BUEN ESTADO 80 SATURADD CORSOLIDADA
17 URIFAYTILIAR B COMBIEADO *U" DESECEARLE "Bn 89 SATURADO VIV. XTEVA
18 UKIFAMILIAR AMPLIADA it COMBINADO mOM BUZN ESTADO 91 SLTORADY CONSCLYDEDA
19 UNIFANMILIAR AMPITADA H COMBINADC "D" BUEK ESTA 72 SA™TRADD CONSCLIDADA
20 THIPA¥ILIAR ANFLIADA T COMBINADO "U“ DESECHABLE "B" 55 ¥O SATURATC VIV. KUEVA
21 DEFARTLNTC ¥ COMBIKADO "U™ BUET BESTADO 74 K SATURADC CONSOLIDADA
22 UNIFAVILIAR 4 COMBIRADO mOv BUBY ESTADO S3 SATURADD CONSCLIDADA
23 UNIRAMILIAR AMTLIADA X COKBINADC IRREGULAR {BUEN ESTATO 85 SATURADO CORSOTIDADA
24 DEPARTANTTTO ¥ COXBINAT® IRREGULAR |[BUSY ESTADD 49 KO SA™URADO CORSOLIDADA
25 DEPARTAMERTO I COMBINADC "O" CONSTIWASLET A 87 SATURADC ¥EJORLNITITO
26 UNIFANTILIAR E ITRANSVERSAYL DESECHABLE "Br 84 SATURADO VIV. WUEVA
27 UNIFAMILIAR AMPEIADL E COMBIELDO "C" COXSEQVABLE "an 80 SATURADO FZJORANIEYTO
28 ULIFAMILIAR AMPLYADA B COMBINADC "L COXSERVABLE ®aM 61 FO SLTURADC METORANTIERTO
26 DREPARTLVTNTO I COVBINADO "™ CONSZRVEBLE "B 60 RO SATURADC VETORAKTENTO
30 DEFARTAMANTO L COMBINADO WOv BUEN ESTADO 42 KO SATITRADO CORSCLIDADA
31 UNIFANILIAR L TRANSVERSAL CONSWRVABLE "Bv g2 SATURATS MITORAMTENTO
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TARIA DR ANALTSTS POR NANZANA NANZANA 223
¥o, DE TIPO T TIPOLOGTA TIPOLOGIA CALIDAD < IE UKIDAD I8 FROGRAMA
LOTE VIVIBNDA DEL CONSTRUCCION ) DE TERRENC SATURACION A
1078 DEL 10TE VIVIENDA CONSTRUIDG APLICAR

32 UNIPANTLIAR AMPLIADA B TRANSVERSAL BUEN ESTADO 81 SATURADO CONSOLIDADA
33 UNTFAXTLIAR AMPLIADA : TRANSVERSAL DESECHABLE "B" 80 SATURADO CORSOLIDADA
32 URIFAMILTAR AMPLIADA E COMBINADO “O" SUEN RSTADO 87 SATURADO CONSOLIDADA
35 UNIPAMILIAR AMPLIADA B TRANSVERSAL BUEN ESTADO 86 SATURADO VIV. KUEV:
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Como puede verse on las tablas precedsntes, en cumnto a
tipologfa de) lote vuelven s mmnifestarse en una mayor csn—
t142d los de la tipologfa "H"., Mn cumnto a la tipologia de
la forma ds la construocifn dentro del lote predominen los
combinsdos en formas U, "0,

En o1 segundo levantamiento se ba confirmado el primer ~
Aiagmébetico, en 1o referente al alto poroentaje de dsterioro
de las edificaciones, puesto que al aplicar los conosptoes —
de 0alidad de vivienda se dstects que ds 38 lotes que ocompo
nen la mangana 212 y que tienen un uso habitscional, en 19
de ésto= la oonstruccién estf en mal estado. Y en la manza-
na 223, 17 de 15 ecstém en las mismas oondiociones. Dentro de ’
este panorama predominan los ommservables scbre las d.ueohg.
bles, ocupando loe primercs el 28.7% del total.

Lla aplicacién del indice de seturacifn 418 ocomo resulte—
do un alto porcentaje de lotes no saturados ys que en las —
dos mangzanas (212 y 223) de 73 lotes gue san habitados, 26
no est&n satursdos y los restantes pasan de un 70% de oons—
truccién dentro del lote, por lo que =i lo estén.

I
B
"

9. ELECCION DR 1OTES TIFO

Una vez analisadas las manganas de estudio, se prooedis
2 1a selecciln de lotes tipo que fuesen representativos de
una tipologfa, para asf poder sistematigar las soluciones —
arquitecténicas, este objetivo se logrd en dase a una matrip
eruzando los siguientes factoress Tipologfa de viviendsa, -
oalidad de vivienda y tipologis dsl lote. Tentro ds la tipo
logfa de vivienda se le 418 preferencia s la vecindad.

Para selecolonar los lotes posibles ds intrevenir ee re-
lacionarfn en una matrig, primerc el tipo ds vivienda oom ~
la oalidad de vivienda, y luego la tipologia del lote oson -~
1a ocalidad de vivienda, ésto para osda wma de las dos manra
nas.



TABLA PARA ELECCION DE 1OTES TIPC NAWZANA 212

TIFO DEZ VIVIEWDA

URIPA- URIPA- DEPARTA- | VECIKDAD
XILIAR NTLIAR VENTOS
ANT,
14, 15, 27}6, 10, 11, {2, 19, 23,
BUEN 30, 31, 3233, 36. 25, 34.
ESTADO 35. . .
comszr- | 1 37 20, 21 4, 5, 18
VABLE
HA"
-
=
% 7, 8, 1 8
2 | corsze- B 3 2
B | vasie
> "B"
<3}
(=]
2 | DRSECHABLE 16, 17, 26 3, 12
g
-<Q nan
| &4
DESECHABLE ’ 2
ﬂB“

9 COMTRCIO, 22 TALLER; 2% IOTE ¥O ENCUESTADO.




TABLA PARA ELNCCION DE LOTES TIPO NANZANA 212

TIPOIOGTIA DEL 10TR
[ ] A" HF 'G L] HHW '_I!' "J 1] "K" ﬂxl' -o ]
k13 19 0, 34, |9, 10,33 27 n, 38| 6 2
BUER 35. 14, 15,
ESTADO 23, 25,
) 3, 32
comszrva-| 42 18, 137 1 T
% naw
&
b 1
S | CONSERVA- 8 3
] BLE
o nyn
(=)
=4
(=)
g DESECHARLE 3 16 26 17 12
o npn
DESECHABLE 24
"Bll




TABLAS PARA ELRCCION D® LOTSES TIPO MANZANA 223

TIPO DB VIVIENDA

TIPOLOGIA DEL IOTE

UKIPA- | UNIFA- | DEPAR-~ | VECIR-
MILIAR | MILYAR [TAMERTO DAD
AXE,
. 4, 5, |8, s, 1110, 22,
. 12, 15, |24, 0.
ESTADO 18, 193,
23, 32,
3z, 35.
- CONSERVA- i, 2, 6,] 25
& |B1E Ts 13
E LTl 27’ 28‘
E
& |CONSERVA- 3] 29
BLE
&1
= nB"
[=]
= | DESECHARLE| 3, 14.
—
: "A"
o
DESECHABLE{17, 26 15, 20,
npn *

npe

ﬂBﬂ ucn IBN ”Iﬂ lxﬁ ILW Ion
8, 9 10, 11 4, 5, X
PR 1y 3s 12, 131 21, 22
ESTADO 19, 23, 24
1
CONSERVA- 6 7 8 .3_5 *
«< {BLE
E
H—- NAH
E CONSERVA- 23 3
BLR
=2
~ npn
E DESECHABLE 3 14
| ae)
:<: ﬂAl‘
DESECHABLE :;;’ 26 15,




Se eligieron los lotes gque en las dos manzanas se ubican
en el tipo de vivienda de vencidad y unifamiliar ampliada v
en la tipologia de lote "F™, "H", "I", “K".

MANZANA 212
Vecindad: 4,5,18,3,12 y 24
Unifamiliar ampliada: 1, 6, 7, 8, 10,11, 13, 16, 17, 26, 33,
36, 38
wFr: 19, 4, 18, 20, 21, 3
"H*: 1, B, 9, 10,14, 15, 16, 23, 24, 25, 31,32, 33
MANZANA 223
Vecindad: 10

UNifamiliar ampliada: 1, 2, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16, 18,
19, 20, 23, 27, 28, 32, 33, 34, 35

“He: 1, 10, 1, 12, 17, 18, 19, 26, 27, 28, 33, 34
»In: 16, 2, 15, 13, 20, 25, 29
" 4, 5, 21, 22, 23, 24, 3

Por ultimo se eligieron 2 lotes factibles de ser inter-
venidos, el primero es el lote 15 con un uso habitacional -
de unifamiliar ampliada, presenta una calidad de vivienda -
desechahle "B", gue nos permite aplicar un programa de vi -
vienda nueva. El segundo lote es el 38 con un uso habita --
cional de unifamiliar ampliada, presenta una rcalidad de vi-
vienda conservable "B" que nos permite aplicar un programa
de mejoramiento de vivienda.
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GENERALIDADES

-Hn snteriores trabajos de tesiz de nuestro taller he queda
do asentada 1la importancia de la spropiacifn dsl suelo por —
parte del usuario pars que puedan llevar a oabo los programe
mas de viviends, por lotanto, nosotros taabién haocesocs hiros
pie en este requisito. . -

Asf como no se tomd en cuenta el poder adquisitivo de los
colonos para disgnostiocar si una vivienda erf oomservadle o
desschable, tampooo se le tozf en cuents para formular estos
progranasj se parte de lz base de que mediante o) finsnciani
ento apropiado, puedsn scoceder a ellos. Ferc hay que meRalar
que si 8¢ tubo en cuenta las necesidsdes, forma de vida, et
traocto social e ingresos des los usuarios.

Hetoes programas se aplicarin lote & lote, respetando la =
actusl estructura urbana,

o
1.~ PATRONES DE DISENO . 7
A partir ds los siguientes pa:.rcmes ds 2isefic se plantearin
las direotivas para encarar los progranas de vivienda, ya e
sea Tehabilitacién ¢ mueva vecindad.,

Fars este trabajo se todS como norma ¢l mantemsr una rels
oién ds ocontimiidad ds) prayecto oon el oomtexto en lo que -
se refiere a forma ds vida y caracterfsticas f{sicas ds las
viviendas.

Se 0ligié& como modelo tipo la vivienda = 1la veoindad, por—-
que de acuerdo s 1o sefialado en la introduocifm, constituye
una modalidad habitacional arraigsda en este tejido urbano.

Se propuso resostar los valores socisles y ecpaciales de -
la wvecindad:s
—Caontinmuidad higtérica con ¢l planteo de la casa occlonial.
—=Conntimiidad con une forma de vida.
~E patio: lugar donde se desarroclla una vida commitaria.
~—ERepacio interior: el patio.

—Espsacio de transicifén: exterior - interior.

—EHelacién directa oon el suelo: pocos nivales des altura y -
entrada del patio a la viviends.

~~Pormite altas dsnsidades de vivienda y

—Aotualmente omstituye una oferta de viviemnda barata.

Bespecto a las caracterfisticas que dsde tener la nueva —
vecindad, se incluyen la integracifn de serviwios al interior
de la vivienda (bafio y optativamente tendido de ropa y lave-
deroc) ¥ la posibilidad de ocrecimiento de la mimma.

By la aplicacifn de estos patrones al disefic se resalvierin
los casos omflictivos mediante la evaluaoién de prioridades.

Antes de construir una viviends es necesario tomar sn cuen~
ta uns serie d¢ previsicnes tendientes a lograr mejores caras’
teristicas de comodidad y eoonoxfa, ya que pesteriormente no .
se podrfn considerar durante la constrnociém de la obra. De '
ahf que unc de loec aspectoes més importantes en 1la edifiocacién
de una vivienda, §sta constitufdo por la etspa de mu planea—
miento inicial.



Una vivienda siempre dehe estar en relacicdn con las caracte
risticas de sus hahitantes, tanto en lo referente al numero
de miemhros por familias, romc a sus habitos v gustos. Son

estos requerimientns a los que es necesaric adaptar la cons
truccion, tanto en el momento de construir, como dentroc de

un futuro previsible, esto quiere decir, que al edificar --
una vivienda es recomendable tomar en cuenta las necesida -
des camhiantes de la familia a lo largo del tiempo que se -
piensa usar la vivienda fundamentalmente en lo gue respecta

a crecimiento o disminucidn del nimero de miembros de la fa

milia, por nmacimientc o por matrimonios.

Si por una parte el numero de habhitaciones necesarias es el
determinante principal del tamafic de una casa por otra los

recursos econdmicos son limitantes en lo que respecta al ta
mafio v a la calidad de los materiales de la misma. De acuer
doc a esto la vivienda ideal es aguella que resuelve en for—
ma equilibhrada las necesidades con los recursos econdmicos

disponihles.

Elementos de una vivienda v sus dimensiones minimas.
En términos gererales los elementos minimos recomendables -
para unz viviends econdmica scn los siguientes :

1.- Una recamara para los padres.

2.- Una recamara para los hijios.

3.- Una recémara para las hijas.

4.- Una cocing

5.- Un hafo con excusado v regadera.

6.~ Un comedor

7.- Un lavadero y patio de servicio.

Ademds de €stos locales, es conveniente la existencia de
un lugar de reunidn o sale, que en ciertos casos, mediante
sofas cama, pueden funcionar como recdmara adicional duran-
te la noche v como sala durante el dia.

Estos locales requieren comg minimo las siguientes dimen
siones-

Recamaras: Dimensiones libres minimas aceptables por el
reglamento de construcciones para el distrito federal:2.70
metros por 2.70 metros.

Servicios: Los espacios minimos requeridos para bafin v
cocina son bastante reducidos; de 2.5 a 4.00 metrcs cuadra
dos para el bafio v de 4.00 a 6.00 metros cuadradcs para la
cocina.

Comedor y Sala: Estos elementos en los casos minimos --
pueden tener aproximadamente 3.00 por 3.00 metros cada uno,
sin embargo amhns espacios pueden estar en una sola hahi-
tacion, sin ninguna divisidn entre amhos, en cuvo caso pug
de reducirse la superficie de 18.00 metros cuadrados a ungs
15.00.

Patio de Servicio: El denominads patio de servicio tiene
las funciones de alojar el lavadern, servir de tenderc v -~
asoleadero para la ropa recien 1avada l.as dimensicnes mlnl

ias de este patio generalmente es de 2.50 por 2.50 metros

Limitaciones de Costo.

Una vivienda se puede construir en etapas de acuerdo al di-
nero disponible. Cuando esto sucede, es re~omendahle cons -
truir habitacinnes o cuartos completos, evitando harerse en
etapas que aharguen cimientos, muros o losas para la totall

¢ de la vivienda. Lo primero tiene la ventaia de hacer po
51ble 13 ocupacidn de las habitaciones al momentn de termi-
narlas, en tarto en el segundn casc sin terminarse, estn no
es posible. Asi mismo de temer gque vender ura construrcinn
sin terminarse, en el primer casoc se tencra un mejor valer
comercial que en el segundo.

De comodidad.
En el drea de dormir se requiere de un nivel de ilumiracidn
de 100 luxes, en el area de estar 150 luxes v en la de ¢co -
mer 250 luxes, se recomienda que la iluminacion artificial
sea directa con fuente incandecente v la natural se de me -
diante ventanas en los muros, recitando en lo méximn el re-
glamento de construccidn del departamento del D.F..



Se recomienda que en el interior de la vivienda prevales
ca una temperatura amhiente entre 20 grados centigrados y ~
26, y que exista una ventilacidn cruzada para la circula --
cion del aire que la humedad relativa sea de 30 a 70%.

El nivel dptimo de aislamientn del ruido serd de 35 deci
beles, se recomienda materiales, en muros, con masa o aisla
miento equivalente a muro de tabigue hueco rojo de 10 =m de
espesor: en techos, con masa o aislamiento equivalente a --
una Josa de concreto de B8 cm de espesor.

De privacia.
Los espacios deben permitir su reorganjzacidn en funcidn —-
del mobiliario necesario para que se realicen adecuadamente
las diferentes actividades.
Habrd una separacidn visual v auditiva entre los espacios -
mediante divisiones virtuales.
Adecuar la superfircie y capacidad de la vivienda, disponi -
ble al ndmero de ocupantes de la vivienda.
El planteamiento anterior pretende que todos los elementns
condicionantes del minimo sean cumplidos, para ello, se plan
tean los sigiientes mddulos congruentes con los programas es
pecificos principalmente en el disefio de vivienda nueva.

Iluminacidn v ventilacidn natural.

Es indispensable tener en cuenta que ahsnlutamente todas -
las habitaciones cuenten con iluminacidn vy ventilacidn natu-
ral, es decir, que todas ellas den al exterior y cuenten con
ventanas que den a la calle, a patios n a espacios abiertos
interiores.

El tamafio de las ventanas asi mismo es importante, va que
no deben ser demasiado peguefias porque sus efectos benéficos
seran nules. El tamafio minimn recomendable para una ventana
es de aproximadamente la quinta parte de la superficie del -
piso de la habitacidn.

Es también recomendable gue cuando menos la tercera parte
. de esta superficie de ventana se pueda abrir con objeto de -

2z

lograr una ventilacidn adecuada. Como caso especial es acep-
table ventilar los bafios por 1la azotea mediante linternillas
u otras formas de ventilacidn.

Orientacion de las habitaciones.

£l punto hacia donde el cual se orientan las ventanas de -
una habitacidn es de gran importancia, debido a gue determi-
na el gque ese cuarto sea frio, templadc o caluroso, debido a
la cantidad de sol gue penetra a través de las ventanas.

En el caso de la ciudad de México, las hahbitaciones que —-—
tienen ventanas que dan al norte, pnr 1o general son frias,-
debido a que escasamente penetra el sol, pnr el contrario, -
las que se orientan hacia el sur, rec1bew asoleamiento duran
te practicamente todo el dia v las que se orientan hacia el”
oriente o el poniente, lo reciben respectivamente par la ma-
fiana o por la tarde en forma profunda.

En lo referente a recamaras, es recomendable que éstas no
den hacia el norte, debido a que como va fué anctado, resul-
tan demasiado frias. (Ver la tabla de condiciones de orienta
cidn de fachada para la zcna de estudio, pag. S€).

2.- PERFIL URBANO ANALITICO

Se define el perfil urbano medio de la manzana a traveés -
de los siguientes conceptos:

-- Porcentaje de terreno construido.
-~ VI:CT (Ndmero de viviendas per cada 100 m de terreno) ni
veles de edificacion, y
-- Densidad de pohlacion.
Los conceptos anteriores proporcioran una nocidn ohietiva
de la zona y en especial de las manzanas estudiadas.
A continuacidn se detallan los perfiles para las dos man-
zanas y los lotes estudiados en este trabajo.
MANZANA 212 COLONIA ROMERO RUBIO
LOTE 38



La manzana 212 estd limitada por las calles: Cairo,
Corea, Cantdn y Egipto.

En este lote (38) de la manzana 212 se plantea mejo-
rar la construccidn actual y ampliarla, ademds ampliar
el nimero de viviendas.

Se desarrollaran en dos niveles, a la construccidon -
actual se le hard una accidn de mejoramiento para des -
pués ampliarle la planta y hacerla mds confortable. Las
viviendas
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nuevas se¢ oonstruirfin en dos etapas.

&) Poroentaje ds terrenc oamstrufdo

Avea del lots 351.00 =2

Ocupando el 29% dsl terrenc, que esta por debajo del prome
dio dela manzane, debido a la neoesidald ds viviendss mos por
mitirf aplioar el programa de vivienda mueva obtemiendo que
el lote tengs porcentaje dd terreno comstrufdo gue sobrepsse
el promedio gque tiene la manzana.

100% — 29% - T1%
Promedic de la mansana 212 = 67% -~ 29€ = 38%
351.oo 2 — 100%

— 38F x- -1531-35(3 ) 13338 w2

Yeceritamos ocupar 133,38 metroe cuadrados para obitener ~
el promedic de la mangans.

Ye que este lote tisne las nismas carsaoterf{sticas que el 3
sl lote 15 de la manzana 223 planteamoe que se apligue o) —
mismo proyecto. Unicamente disminuyendo el mimero de vivien-
dars.

Si aplicamos el mismo proyecto y Unicamente construfmos
6 viviendas sloanzamos el promedio de construccifn deseado
en fste lote,

133,38 22/ 6 viviendas = 22.23 m°

b) VI ¢ CT

le dencidad de vivienda para 1as mansana va de 0.4% a 3,97
pers el lote 38, »i construimos 6 viviendas en 61, se ten—
dré el siguiente VI:CT,

235.17 n e 8 viviandam
100,00 " ae= X

- X 8(100) . 3.40

X VI:CT obtenido pars sste lote se ubioa por encima del -
rango que presenta la mansana pero 4sdido s la necesidad de

75
vivieniss en esia some, nos peraite tolerarlo.

Fiveles de edificecifn:

Hn este mancana los lotes oon viviendas ds un nivel son el
81.24, las de dos niveles son el 15.6% y 1as de tres nivelss
ol 3.2%. Por 1o tamto un 96.8% de 1a manzanz esta edificada
sntre un nivel y dos niveles, por 1o tanto la propuesta que
se plantea en dos niveles respets ¢l contexto urdsno,

¢) Demsidad de podlacién

Ds acuerdo al estudio socic-econfmioo producido por la ter
ne la densidad media ds podlacifm para la zona de estudio es
ae 6 haditantes por viviends, ez el lote 38 actualmente hebl
tan 16 personas que significs un promedio de 8 haditantes por
viviends. En la propuesta de aepliacifn de viviendas se tomd
el promedioc ds la somna, ds § babitantes por viviends dsmdo -
como resultado una poblasifm ds 48 habitantes por lote.

¥LANZARA 223
10TE 15

la mangans 223 esta limitada por las calles: Cairo, Argelias,
Canton y Corea.

M e} lote nfimerc 15 (catastral) de ests manzana se plantea
construir B viviendas, que son las mismes que existen en la
actualidad en el predioc. Se desarrcllsn en dos piveles (ver
desoripcife del proyecto) ademis se tieme un cajbn pars es——
tacionamlento, por cads dos viviemdas. las viviendas se agru
pan slrededor de wn patio comfn.

COLONIA ROMERO RUBIO

a) Porcentaje de temno oconstrufdo
Area del loter 300 n

Ocupan el T4% de la totalidad del terreno, que ests wuy cer
oa 4dsl promedio de la manzana, se¢ obtiene 1am siguiente super
ficle vocupada en planta dajat

300 22 (0.74) = 222 w°



dos niveles (se incluyen los -
se obtiene ol Lrea total ds las

ialtiplio-ndc esta frea
osjones de estacionamiento
viviendas

222.00 n2 (2 niveles) = 444 »°

Fn este lote se necesitan ubloar 8 viviemdas; el firea 4s -
una vivenda sef& entoncess

444 ®2/8 vivendas = 55.5 n°

Por reglamento necesiianos estacionamiento; un cajém por -
cada dos viviemdas, lo que nos dan 4 cajones en total enton~
ces ol frea de ocada viviendz le restamos el £rea que le co—
rresponde a estasionamiento:

55.5 12 — 6.25 = 49.25 »° aprSximadazente

b) VI : CT

El VI:CT que corresponde pare la ranzana 223 tiene un rango
que va desde 0,25 haste 5.03. Para el lote 15, si construfmos
8 viviendas, en €1 me obtendrf el siguiente VI:CT,

300 8° — 8 viviendas
100 22 — X

x « 8100} o ¢

Rl VIiCT obtenido pars este lote se ubica por encima del -~
rango que presents la manzana, pero debido a la necesidsd de
ubioar dentro de &ste la cantidad de viviendas mencionadas,~
nos permite tolerar el VIiCT presentado, aungue exista una e
saturasifn de viviendas en el lote.

Niveles de edificacifn:

En esta manzenz los lotes oon viviendas de un solo nivel -
san el 73%, 1as de dos niveles son el 25,71% y las de tres,
el 1.29% restante. Por 1o que ol proyecto gue se propome de-
sarrollar en dos plantas, respetarf el ocontexto urbano.

o) Densidad de poblacién

De acuerdo a! estuldic socio-eoonbmioo producido por otro e
quipo de la terna, la densidad media domiciliaris, para la -
zona de estudio es ds seis haditantes por viviemds.

*n ol lote 15 actualmente 1o habitan 24 personas que signi
fioa uns densidald domiociliaria, peara ese lote de 3,00 habi-—
tantes por vivienda por lo que si tomamos la densidad domiol
liaris encontrzda pera la zona, tendremos gue en el lote po—
driamos comseguir aproximadarente un espacio habitable para
48 persmas.

7E



3.~ PROGRANAS

3.1 Programa ds vivienda nueva

3.1.1 icciones de easrgenciz.

Bn los lotes en los que se ooncluyl splicar esie Progra
=a, primeramente se propondrin scciones ds emergencis ensaroa
dos en le estreategia de ir sustituyendo lo dssechadle por ls
nusva oonstruccién. Zstas sociones serfn, principalmente, a——
puntslariento y/c roparscidn de techos y murce y dotsoisn de
servicios, como por ejemrlo, aguz potabls.

3.1.2 Espacios requeridos.

¥n 1a elaboraciln del 1limtado de espacios requeridos se
tomo en cuenta la forwa de vida, 1a manera ds utilixar loes es-
yacios de loa usuarios de la £ome ¥y el espacioc 48l que se din-
pome (terreno).

la vivienda a oonstruir tons la forms de "nueve veoin-—
dad", es decir, viviemdas agrupadas alredsdor de un patioc, -
oan los servicios integrados a las mismas. Se trat8 de poner
la cocina en contzcto o el patio, puesto que las amas des —
casa se passn gran parte del tiempo shf. Loe colomoz utlizan
generslmente un espacio finioo para cocinar, ocomer y estar, e
inciusive muchas veces tamuidén para dormir, por lo que a todas
egtas funciones 26 les proporciond un smbiente sin muros divi
sorios, reservando &stos para lom looales que reguieren intia
midad, como el basic y recimaras.

Camo mimero de usuarios se tomS el promsdio des la gona .

Se procurf proporoicnar e les viviendas como minimo dos —
espacios habitablee pare evitar el hacinamiento puesto que en
trebajos anteriores del taller (tesis tepito) se definid a ——
partir de m&s de tres permonas por ouario habitable.

Espsolost: — Cocins-comedor
Betar-aloodbe
Recfmara-alcoda
Hoclmara

Bafio

i

Optativost lavadero

Area ds tendido de ropa

3.1.3 BEsguenas funcionales:

ESPACIO
EXTERIOR

ESPACIO

ESTERIOR

<>

EOPACIO
o
TRANDIC IO |

EDPACIO
EXTERIOR

EoOorACIo
o=
TRANDICION
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'3.1.4 TABLA BQUIPANTENTO D8 LA VIVIENDA

ESPACYO EJUIFANIERTO LARGO ANCHO ALTURA
Bstufa 0.61 0,51 0.92
Cilimdros gas 030 0.30 1,10
Cooina Fregadero 0.90 & 0.85 0.60 § 0,50 0.89
Refrigerador 0.60 0,60 1.40
Guardafo Varable Variable Varieble
Mesa (personas) 1.25 0.6C 0.7
Comedor S1llas 0.45 0.40 0.43
S1116n (1; 0,70 0.70 0.40
Batar Sofa (3 2,00 2,00 0.90 & 0,70
¥esz do centre Variadle Varistle Varigble
Cane matrimonial 1.50 .40 0.45
Mooba Buro 0.4C C.40 8 C.30 0.45
Zona de guerdadd Varisghle Variable Variadble
Cama individual 1.90 0.52 0,45
litera 1,90 0.4 1.50
Recfmara Beeritorio Varisble 0.50 Varisbie
Exocussade 0067 0.65 Q. 38
Bafio Lavabo 0.46 0.3 0.85
Begadera 0.9C 1,80
. Lavadero .73 0.85
Patio de Calentsdor 0.3 Terfable
servicio

77

Se scord8 er los proyectos de
vivienda nuevz, user éste eguipa-
nientc.



3.2 Programa de mejioramiento

Las directivas para la aplicacidn de este programa estén
dadas en gereral en los patrones de disefip, para 1Q§ casos -
roncretos se tendra en cuenta el grado de deteriorc de la —-
construccidn , la edad de la misma, el sistema constructivo
y los materiales empleados, asi como otros factores que se -
considerdn importantes. Se procurarad la incorporacién de ser
vicios al interior de la vivienda, la ventilacidn cruzada —-
v, si es fartible, lz ampliacidn.

3.2.1 Consnlidacidon de vivienda

Sohre las viviendas consolidadas no se propusierdn accié
nes, pero, para una futura rehabilitacidn integral del barrio
se recomiends efectuar acciones minimas de integracion al en-
torne; por ejemplo: arreglo de fachadas, resane y pintura.
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GENERALIDADES

El objetivo de estos programas de mejoramiento es mante-
ner en funcionamiento el actual sistema habitacional barato
del barrio: la vecindad. Estas propuestas seran usadas, tam
bién, como instrumentos para la apropiacidn del suelo por -
parte de los colonos. ’

Como estrategia, se deberia promover la obtencidn, con -
el debido asesoramiento técnico, del marco legal adecuado -
a estas acciones; por ejemplo tratar de que se declaré a la
zona de estudio "zona de mejoramiento".



1. PROPUESTA 1

Casa-unifamiliar ampliada en calle Corea #50, lote 38 - man-
zana 212 - colonia Romero Rubio.

Como se concluyd en el andlisis por manzana (ver tabla co --
rrespondiente, pdgina 74), el programa a aplicar en este lo-
te e . el de mejoramiento y ampliacidn.

1.1. ANTECEDENTES

En este lote situado al sur de la manzana 212 se encuen
tra una vivienda denominada unifamiliar ampliada con dos vi-
viendas desarrolladas en un solo nivel sobre un terrenc pla-
no. Las viviendas estan a la entrada del lcte, situadas al -
oriente y poniente del terreno (ver pagina 105), el cual es-
ta en su mayor parte desocupado, las viviendas tienen bafios
particulares que para entrar a ellos se tiene que pasar pri-
mero a un patio de servicio particular techado, en el cual -
estan ubicados lavaderos y tendido de ropa.

La edad de la construccidn erd de 8 afios al momento del
segundo levantamiento. La fachada denota falta de manteni --
miento, la pintura se ha descascarado, el aplanado se ha cai
do en alaunas partes. En cuanto @ la capacidad de carga de -
la cimentacion, bav que sefialar gque se tomb en cuenta la in-
formacion de los colonos, que esta disefiada para soportar un
segundo nivel. (Una parte esta construida con murgs de tabi-
que v losa de concreto armado y otra con muros y techo de di
versos materiales.) -

1.2 DETERMINANTES

En la vivienda conservable se dan fuertes determinantes
gue restringen las scluciones arquitectdnicas para rehapili-
tacion y ampliacion.

Sin embargo, hay que sefialar que se tomd como acuerdo pa
Ta encarar este trabajo el disefiar un tipo de vivienda que =
pudiera aplicarse en varios lotes, (en este casc particular
se aplicara el prototipo de vivienda nueva aplicade en el 1o
te 15 de la calle Argelia #50 de la manzana 223) a fin de au

mentar su VI:CT.

El principal determinante es la cimentacidn, la cual fué
respetada por ser conservahle. Sobre la parte gue esta -
construida con diversos materiales, adobe, techo de lami

na,

etc. que son desechables y por conocerse st procedi-

miento constructivo ayuda a tomar la decision, oe derri-
barlos y asi redisefiar la vivienda.

Debido a las restricciones antes sefialadas y la necesi -
dad de aumentar en éste lote el VI:CT se tomd la siguien
te decision: Aplicar el prototipo de vivienda que se ré§
1izo para el lote 15 de la calle de Argelia #50 de la --
manzana 223 de esta misma colonia a fin de aumentar el -
vI:CT en el lote.

En cuanto a la rehabilitacidn de las viviendas ya cons -
truidas en la #1 es necesario aumentar un segundo nivel

y redistribuir los espacios. En la #2 es necesaric aumen
tar un segundo nivel, derribar los mrns ~e nn 1o sopor
ten y distribuir los espacios. (ver pdgina 105). -

1.3 PROPUESTA

A continuacidon se expone la propuesta (ver pagina si-

guientes 107 y 108).
1.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

En esta propuesta se ataco la sigulente prohlematica:

Aumentar el VI:CT

Hacinamiento, o escasa &rea de las viviendas.
Techos, muros, aplanados deteriorados.

Servicios higiénicos mal distribuidos.

Patio invadido por tiliches y utilizado como &rea de
trabajo.

Dotar estacionamientao.

Redistribucion de espacios.
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. 7’c6
In consecuencia ecta son las sociones que se proponent

-~ Aplicar el prototipe designadeo a fin ds mmentar e} VICT
on ¢l lote y & nivel de soma.

— Agregado de un nivel & las viviendas 1 y 2 pars redistri
buir ‘los espacios y'evitar el hascinamiento.

— Derribe de materiales de dssecko s fin ds que este espes
cio rea dotado para el sstacicnamiento.

~~ Resane de splanados en todas que sea necesarioj en lg =
fachada se harfn entrecalles segin planoc y luego se pin-
tarf.

~— Optimigar el funcionanmiento de las viviendas 1 y 2.

Estas accianes dsberén complementarse con el mantenimien
to periodico, el ocual permitirf el funcionsmiento en busmas
condicicnes ds éstaz viviendss por muchos sfios mis,
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CAPITULO VI PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA

GENERALIDADES
1.- PROTOTIPOS DE LA MANZANA 223
1.1 ANTEZEDENTES
1.2 PROCESO DE DISERO
1.2.1 DESCRIPCION DEL PROCESO DE DISENO
1.2.2 ETAPAS DE CONSTRUCTION - CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA
1.3 DESZRIPCION DEL PROTOTIPO
1.4 PROPUESTA ARQUITECTONICA
1.5 ESTUDIO ESTRUZTURAL
1.6 INSTALATIONES
1.7 PRESUPUESTO
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CENERALIDADES

Para elegir los lotes se oonsiderd a squellos que pressn
tan un alto grado de wvulneradilidad ante las propuestas —-
del estado, debido a la inestadilidad fisica d¢ su ocomstruc
c16n (ver tablas para eleccifn de lotes tipo, pég. ), as?
oomo rerresentativos de una tipologfa para poder sistemati-
car les propuestas arguitectSnicas y dar soluoiones tipolo-
gicas oomo respuesta a la problemStica haditacional de cada
mangana,

X dssarrollc de &§stos programas tendrf ocomo lineamien—
tos los siguientes sspeotos:

A.~ Se dimefiars un proceso comstructivo por etapes sdscuasw—
do a 1a movilidad de los ususrios durante su ejecucifm en —
obra.

B.~ Se dotaré a la propuests de f#reas libres, as{ como ds —
&rez de estacionemiento que podrf ser utiligads para otros
finer que loe vsuesrios diepongan.

C.~ EQ sistema constructivo que me usarf en este programa -
de viviends nueva en cuanto a materiasles serf:
~~ %n muroe se utilizaré tabique hueco vertical des 6x10x
20 cm ocon 1a posibilidad de dejarlos sparentes.
~— PBn los entrepieos y azptea se usarén oconcreto armado.

Do~ Para el disefio de estruoturgs la resistencia del terre-
no psra estz zona es de 5 ton/m©.

B.- la propuests tomari en cuenta el reglamento para cons—-
truccidén vigente @1 D.3D.F,,

V4



ARTECEDERTES

Lote 15 Ko, oficisl 50 de la oalle Argelia en 1a colo
nis Romero Mubdbio. -

Lote rectangular de 30,00 metros de largo y 10.00 se—
tros de ancho, tipificado comc lots "I con orientacifn
inolinado hascia Norte-Sur, dando su fachada principal —
hacia ¢l lsdo sur.

Actuslmente ocupado por Unifamiliar Ampliada que se -
considera oomo desschable "B", caracterizada por estisr —
construfds en su totalidad con materiales perecederos, -
no recuperzblesy por 1o gue su programa correspondiente
es o1 de viviendad nueva implementando a su vez un pro—
grama de emergencia para msjorar y dar mantenimiento a -
1a edificacidn amotusl, hasts que sea posible la construc
oién d6 la vivienda nueva. -

2z
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ETAPAS DE CONSTRUCCION - CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA 721

CEECIMIENTOS POR MODULOS DE 2 VIVIENDAS .

ShA SALA
i beniio
2 :.T'v}P-k- .
Zz VIVIENDAS ~— =
29 £ cocink COCTrm
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A -
SUETAPR ohs 12 crECIMIENTO  42.21 M2
? IR
A KA s
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—
W X
LOTE y
A oSN AL CCODA
recs consTRUIDA PoOR VIVIENDA [42.37

AEEA CONSTRLUIDA TOTAL 2 24646 29 CRECTMIENTO 4453 M2
No. DE VIVIENDAS =)



DESCRIPCION DEL PROTOTIFO
1078 1%

Dadas las oaracterfsticas del lote, la volumetria ds
las viviendas se dz en el sentido largo, oon entrantes y
salientes en planta baja para dar especio a la ocircula—
cién, quedando esta sin interrupoiém sun trabajando en -
tona des servicios, generando esto dos ambientes; uno pa—
ra trabaiar en la zona de el lavadero que queda delimita
do por el perfil del murc de le escalera y otro que es —
une &rea exclusivamente rara circulacién peatonal, queds
8l accemoc de las viviendas.

Como se aprecis en el conjunto hay &reas perfectamente -
deliness aun cuando sean abiertas, dos de ellas ya las -
mencionsmos zonas de lavaderos y zona de circulaciém pea-
tonel. lLa otra &rez es ls zona de el estacionamiento, —
este espacio asta integrado a 1z zone de circulaocién res
tonal ya que lo que se pretende o= que sea un fAres de —
convivencia, cuando los vehfculos no la ocupan, para los
redidentes.

la distribucién de los espacios dentro d¢ la viviends
se rigen por los siguientes criterioss

e) Espsoios comunes o de menor privacidasd.
b) Bspeocioe de mayvor privacidad y
¢) Bspacios integradores.

los espacion comunes son agquelloz donde me puede dar
une ccnvivencia que rebasa el aspecto familiar y que son
las actividades de cocinar, comer, estar y levar, por lo
que sus relaciones son directas emtre sf y con el exte—
rior.

loe especios de mayor privacidad son aquellos que tie
nen una funcién especificamente familiar, como sont la
alecbe § 1a recamara que 8on ooncedldas como espacios pa
ra dormir y ademfs como un espscio parz las releciones -

sexiales. Taxbien se pusden ooncebir para el estudio.

Jos espacios integradores de la vivienda basicamente
son dos: el bdafo que tiene relacién Airecta oon todas las
furiciones y la escaler a que a su vez tiene la funcifn de
elemento de distribucién.
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NENORTA DE CAICULO )

FEHLIETARRI T RN Tem2 '

Nemoria de oaloulo de la casa-haditscilm en la ealle Ar N o~ de by v {330 (oo) Al 4.77 om Se hicierén
gelia # SO oclamia Bomero Rubie, Delogtci&t Yenustisno Cam N < NEL&e todas de
rrance Méxiocc, D. ¥.. be § 3l 10 em

2. by 4

DESCRIPCION: Casa-hsbitacién de dos niveles; ¢coina~co- B% 323.12 158.58 so312 .
medor, bafic en planta baja. Una recamars y una alocoba em -~ § b3 AR = BOOESIAT) 3.87 om
planta alta. Cimentzda en losa de oimentacién ds ocomoreto N - °
armados muros de carga e tabique hueoo vertiocal, losa, - + N -3 4 3/8" 2 18 om
cerramientos y castillos de conocseto armado. a=2.9

PATIGAS DE THRABAJO:

- 2 TRABES: La trabe que se encuentra sometida = la mayor oar
Conoreto normal fto = 200 k‘/“ 2 ga esta ubicada en el eje A', sntre los ejes 5' y 5°''.
Acero de grado estructural fs = 2000 kg/om
Resistencis de terrenc Bt = 5000 Eg/nz ¥ = 951.96 kg/m (2.3)
T O IR, wl 952 2.3
CARGAS: ’l‘ z— = = 1094.8
AZOTBAs 2 ENTREFTSO 2.3 !
losa 240 kg/m + Mo, mbx. =
Relleno 130 " 2
Enledrillado H " Less 240 kg/n¢ ¥o. max. 2(2'3) %39-
Imperwesbilisahte 15 " M roe T0 "
Yeso 30 " Yeso ko) " « 629.51
Carge viva 100 kg;-z- Carga viva " e —
655 o 490 m F.Iu1 J291
4= -5 d = = 265,12 a 17.18 A=20 om

El peso del muroc oon juntas de mertero de 1 om = 120 kg/m> 1094.8 2’3?1-3

Se calculd la estruoctura a base de muros de carga, en 3 Ag = m’:' L mszg 1,00
los dos niveles, que son los que transmiten la carga a la > ¢ ¢
loss de ocimentacidn. = 2,04 0w =x» 3§ 3/8"

Se considerarfn ocerramientos contintos en todos log ——
mupvos.

1094.8

IOSAS: Son ds apoyo perimetral y el oaso mfs oritico se

encuentra entre los ejes 5, 5'' y A', B 1la eual tiene los W
sguientes moxentoss o5
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CASTILICS ESCALERA
Ia mixima conoentrasifn se da en la intersesociln d¢ los o4 - 2 ¥o. alte -1
Jes S'yA' y es de 1094.8 kg. oon un poroentaje de aocero ds — ;::g;"i" - :5” :‘/" P:.o“:.’:; o:n:o : 2200 xe/a’
tenemoss Poraltes =18 om Amcho de escalers = 70 om
Mersa {P) = 1094.8 ¥ . Feso o carga
S§ gb;- 15 H = Altura 49 la oolumna Volumen = _!.‘;). 'y Volumen = 2;2%2&(0.70) = 0,015%7 l3
b » lado menor 4s la columne
Ac= Ares de oomoreto
Feso ds un esoalén = (peso volumétrioo del escalén){peso volu-
As- dren de soero métrico del material usado)
P = Poroentaje de acero 3 3
H 2.2 Peso de un escalén = (0.0157 m”) (2400 kg/m’) = 37.68 xg.
- o8 - 15 ;:’i:nn{.p;naf;:lj:?r 1o gue se splicerd la si— Teso ds 1s rsmps = (37.68kg){ 13 escalones) = 489.84 kg.
2
Feso total = pesc As rampa 489.84 + peso carza viva 500 kg/m
A6 = 1oor* —_ 1oo(1<394.8) - 109480 _ o 5 gn2 - 929.84 iy ]
1% (319.309)(3.10)°
- 4.58 cn --> 5(5)@ ¥o. mfx. = —-8—- - *‘B 383-55
[ ! 1T 1
As = 2€(21.05)= 0.842 ca »=31 4 3/8" E 1/4" @ 0 om Peralte de la ramps = & -\lﬂm—-f" -J,%'if—g%rm -[27.02 = 5.19 cm
CIMENTACION ¥o. =ix 355 2 - "
la losa de cimenteoifm se calodld con el mimmo sistems que is = o - . - 4.23 on° ==3 6 £ 3/8" @15 om

las lomsas ds entrepimc y arctea, y el caso mfs oritico se ——

encuentra ubicado entre los ejes 5, 5''y A'B. la ocual tiene - ¥l armado por temperaturs serf al mirimo 30 om.

los siguientes momentos. .
ANALYSTS SISMICO

s I 246900 ' De acuerdc a las caracterfstiocas de la oonstruccién y a su
g:\\ = \‘?_‘\\\\ =Sy a- T3.26557400) ~ 13.18 oa ubiceocifn le ocorrespondeun coeficiente siaxioco de 0.12 .
N = °246900 7 o= (a)(wa) = B, = (22.27 2)(655ke/n?) = F, = 14 586.85 ks.
N 2 « | A8 = SOBBTETIINISTE) 1 s 1 1
o~ [V . . . 2 ?
1222.57 ? o= (L) (we) = P a (22.27 °)(490 2°) « F_ = 10 912.30 k3.
_i : 2469.6 o = 10,73 «=3 £ 1/2" @10 om 2 . 2 Y490 ke 2
l\ e s N+ M+ Py e=310.91 4 18,3(.12) + 24.3(.12) + 14.6
- a= 2,9 ’2 = 10.91 + 20196 + 1406 - pos ton.
H

(1'2)(0-) = (30.6)(0.12) = 3.67 ton.



FH < P Se¢ dsde cumplir para gue resista al aiwmo

PP = (gruesc de murocs)(fricoifn muse)(sums murcs vert.)
PP « (0.10)(12 ton/a®)(18.3 m1)

P e 21,96 ton

TH n 3,67 tor <PF = 21.96

(.—14.6 taon. .

, 30,6 ton.

N

-~



INSTALACION SANITARIA PFOTOTIPO

Para las instalaciones sanitarias se trato de optimizar
el disefio de la red, ucando ductos y el diametro adecuado

de la tuberia.

En la instalacidén irterior se trato de tener una sola red sin
quiebres pzra evitar cualquier obstruccidn er la misma. Se tra
to de reducir al mdximo sus sslidas de las redes a la red muni
cipal. Para el czlculo se temd en cuenta el tipo de aparato,

su descarga yz sea ern ramaleo o bajada.

INSTALACION H1DRAULICA PROTOTIPO
En la instalacibn hidréulica se¢ optd pcr tener unz scla toma para
tener una presidn constante, se utilizarad una cisterna ccn su bom
bz hidrcneumatica la cual estarad dctando a los tinacos de agua ~-

y asi tener ura buera presion en ceda una de las redcs.

Para tuberias menor de %" de didmetro se utilizard tuberia d- cc-

bre y parz mayores tuberias de fierro galvanizado.

Pare ¢l calculo se tomardén los siguientes dztos:

z) Consumo de agua por persona.

b) Presiones y caudales.

c) Unidades de descarga por rozamiento

d) Perdidas de carga en tubo recto y accesorios

e) Tipo de tuberia.

Por la eleccidn de agaratos, tuberias y uridedes, nos da la sec——

cidon necesaria de la tuberia
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IRSTALACION ELECTRICA

Pera el calculo de loc especios & 1luminar se tomarén los
niveles de iluminaci&n [lux) que da el reglamento de cons—
truceciln del 2. D. 7., raras su calculo se tomarénm los sigui-
entecs datosg:

a) Ugo del espacio.

t) Pimensién, lerro encho y 2lto.

¢) Tivel de 1luminacibn pera el espacio {lux).
a) Yo. de lzmparas 7 tivo de las minoas.

e) ™ relz

2 acio y sus dimensionce ce da el cce—
ficiente i

e -
+iligacibn y factor da manitenirdento.

f1ux) (_super?ioie)

Turienes vor hzbitacsifn <

{coef. utilizaciér.}{factor mant.

*otal de lurener

Iumenes por aparato =
Yo. de aparalos

tzlzcifn el8ctrica =e calcoculé —

Pera ¢l cableado de 1z iIns

tomandc e cuentsz 1o Zenzituvd y el nfmero de ¥atts, con ree—
rzcto s esto, se tratd Qs loczlizar gque todecz leos circuidng -
Qertrs de czldz tzhlero, traiands de que nes menos que el [
Ta Alfarencic ertre el minino 7 el mfnino; parz los circultos,
ce tor8 una cornocila? Tue 1z cue almite el cable con rreven——
23i%» 2z una sokrecarsi o ¢ circuito, un sobreczentanieto
o ¢7 aunents 2e rrzratos ror efrcuito.

/3¢
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PRESUPURSTO PARA BL PROTOTIFO

ds 1z calle Argelia #50 oolomia Romerc Bubio México, D. P. .

PRRCIO

Yo. CORCEPTO URIDAD | CANTIDAD UXITARIO INPORTE OBSERVACICNES
A Trabajos preliminares:
1 Iimpieza de terrenc -2 24.00 $ 120.00 $ 2880.00
2 Trazo y nivelaciln " 24.00 124,00 2880.00
3 Excavacién y compactacién terreno " 24.00 671.00 16104.00
B Inetalacisn drenaje:
1 Ramalec de muebles salida B 6900,00 55200,00
2 Registro 60x40 om pea. 1 105G.00 1050.00
c Estructura:
1 losa de cimentacién de 20 om vari-— 2

1la do media pulgads. ) 21.83 1000.00 21830.00
2 Impermeabilizzcifn de cimentacifn " 21.82
k) Castillo de ooncreto shogado en

mro, oon 1 Ve 3/8% de 2.20 sltura =l 78 250.00 19500.00
4 Yuro de 6x10x20 om tabique hueco 2

recocido (de 1a huerta). = 99.79 400,00 39916.00
5 Cerramiento de 10x20 om com 4 Vs

de 3/8" ) 55.70 300.00 16710.00
'3 losa de 10 em con Ve de 3/87 n 48, 28 800,00 38624.00
7 Egcslers lote 2,10 37000, 63000,00
D tlbafiilerias
1 linpieza obra negra loge 3500,00 3500.00
2 Enladrillsdo ¥ escobillado azotea m, 24.10 350.00 £435.00
3 tirol n 24.10 150.00 3615.00
B Instalaciéness
1 Hidr&ulica salids 8 6500.00 52000.00
2 Rlectrioca salids 18 2100.00 47800.00

1ZF



! PRECTIO

KRo. CONCEPTO UNIDAD | CAWTIDAD UNTTARIO IMPORTE OBSERVACIONES
r Herrerfas
1 Puerta 1.00x2.15 a tubular PRA. 1 $ T000.00 ¢ 3000.00
2 Ventsnas 1.00x1.10 = tubular PES. 5 16000.,00 80000 .00
3 Ventans bafio 0.60x0,.40 m tudbular PR, 1 2000.00 2000.,00
G Carpinterfa:
1 Fuerta de tambor 2.15x0.70 m pra. h 18000.00 18000.00
H Mobiliario fijo:
1 Juego ds bafio completo lote 1 15000.00 15000.,00
4 Fregaderc Pra. 1 5500,00 5800,00
3 lavzdero de cemento pEa. 1 3500.00 3500.00
4 Calentador yea. 1 17000,.00 17000.00
5 Tinaco PER. 1 2000.00 2000.00
I Vidriogs
1 Vidrio trensparents de 3mm 2

0.90x1.00 m n 4.50 2000.00 9000,00
b= Vidrio trasldocids ds 3mm 2

0.5220.38 m » 0.197 2200.00 434.00
3 Vidrictrasltcido de 3 mm 2

1.0520.90 = a 0.945 2200.00 2079.00

COSTO TOTAL = | & 554 557.40 | COSTC TOTAL

/28



CAPITULO VII. FINANCIAMIENTO




CAPITUIO VII FINARCIAMIENTO

1, GENERALIDADES

2, PFIRARCIIMIENTO
2.1 FPOXHATO

2.2 PW - NOVI -~ POGA

2.3 FONDCS DB 14 VIVIRNDA

/40
1. GERERALIDADES

A oontimuaciln se exponen les diferentes slternativazs de
financismiento a las cuales lom colanos pueden tener scoeso.
Se sefiala como el orédito de més prodadle concesifn el del -~
PONNAPO, que o3 ¢] organismo que ofrece en el presente momen
to préstarce adecusndos a las posibdilidades de organizaciones
ds vecinoe camo la de nuestra zona ds estudio.



2. FINANCIAMIENTOD
2.1 FONDOS DE LA VIVIENDA.

El denominado Fondo Nacional de la Vivienda es el mecanisma fi-
nanciero mds rec’ente creado en Mé&xico por el Gobierno Federal

para atender el problema de le vivienca popular. Se trata de un

sistema por medio del cual se captan recursos sobre el 5% del -
salario ordinario de los trabajadores con el objeto de consti--
tufr un fondo que permita un mayor financiamiento para la cons-
truccibn y mejoremiento de lz vivienda de esos seciores.

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tres sectores de --
trabzjadores y da origen a tres diferentes organismos de cardc-
ter piblico:

A. Los trabajadores correspondientes a cualguier empresa o pa--
trén privado {(agricola, industrial, comercial, etc.) para los -
que fue creado el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda -
para los trabajadores {INFONAVIT}.

o - . r#1

B. Los trabajedores al servicio del Estacdo (Poderes de la Unién,
Gobierno del D.F., Organismos Piblicos Descentralizados y no --
Descentralizados, etc.) a8 los que corresponde el Fondo de la Vi
vienda para los Trabajadores del Estagn {FOVISSSTE). -

INFONAVIT.~ Es el organismo pidblico de vivienda creado en abril
de 1972 a iniciativa del Poder Ejecutivo Federal. Es creado con
el objeto de otorgar créditos a los trabajadores para que pue--
dan adquirir en propiedad una vivienda, mejorar y ampliar i3 --
propia, o bien szldar deudas centraidas con anterioridad. Es --
también el organismo encargade de financiar y promover ia cens-
truccibn de viviendas que serén adquiridas por el irabejedor.

FOVISSSTE.- Se funda en diciembre de 1572 dentro cdel Instituto




e rak

de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Es-
tado (ISSSTE). Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son
similares a los del INFONAVIT, en el sentido de otorgar crédi--
tos aue permitan a los trabajadores adquirir viviendas en pro--
piedad, construlrlas, mejorar o redimir pasivos por éstos, asf
como financiar la construcci6n de viviendas nuevas para ser ad-
quiridas por estos trabajadores.

REGLAS DE CPERACION
FOViSSSTE
Lineas de Crédito:

uisicisn de habitaciones en propiedad. .

1.- L2 adg

2.- L2 construccién de habitaciones en terreno propio.

3.- Repzracidn de habitacicnes.

4. - Amnliacibén o mejoramiento.

S5.- Financiamiento para el pago de pasivos contrafidos por los -
coniceptos enteriores.

Condicione:z de Crédito:
Tasas de Interés: 4% de interés anual sobre saldos insolutos, -
amortizebles s~ﬂestra1wen+e Amortizaciones: no deben exceder -
e “u- cel szlario ¢el trab=Jador s6lo se incrementan los pa--
gos por existir oitro ingreso familier, la movilidad de loc pa--
gcs se da de scuerco & los incrementos salariales decretades; -
gnganche: 40% de los depésitos écumulados del trabajador en el

fondo de ahorro del Instituto; Capacidad de crédito: se obtiene
en base g faciores financieros, que sen la tasa de interés del

t

l

4% enual, un plezo miximd de amortizecidn de 20 afos, una amor-
tizaciCn méxim: del 30% cel salario, un incremento salarial pon
derado del 125 anual, y otros ingrescs del acreditado.

Monto de los Créditos:

Son fijados cde acuerdo al costo de la vivienda en el momento de
la adjudicacitn (Ver cuadro anexo).

».m«. e - s S

p
Condiciones del acreditado: -

Tener un ingreso suf1c1ente, para que las amortizacicnes no ex
cedan del 30% del mismo; tener una antigiiedad de 6 meses o m&s
aportando al fondo: no poseer en propiedad habitacidn alguna,

ni &1 ni su c¢bnyugue; tener mis de un dependiente eccnémico y

ser jefe de familia.

Origen de los recursos:

Aportaciones:de las dependencias y entidades del Sector Pgbli-
¢co, sobre el 5% del salario de los trabajzdores.

Recuperaciones: por pago que los acreditados hacen de los cré-
ditos otorgados.

Productos financieros: por ccncepte de inversiones de los re~-
cursos no asignados a vivienda.

INFORAVIT
Lineas de crédito.

.- Vivienda terminada.

.~ Agquisicién de terceros.

.- Construccidn en terreno propio.

.- Ampliacidn o mejoramiento.

.- Pago Ce pasivos contraidos ocor los conceptos anteriores.

M HWN -

Cajon por mndo de ingresos:

YA 1.00 & 1.25 V.S.N.
"gr .25 a8 2.00 v.S.H
ner 2.CC 2 3.00 V.S.M.

Condiciones de crédito.

Tasa de interés: 4% de interes anual sobre saidos insolutos, -



amortizables s
un porcentaje

emestralmente; Amortizaciones: pagos con base en
fijo sobre un salario variable:

Porcentaje por cajén:

15% (Caj6n "A"

18% (Caj6n "B")

20% {Caj6n "C"

)} # 2% proveniente del fondo de-ahorro.
2% proveniente del fondo de zhorro.
2% proveniente del fondo de ahorro,

e

)

gEnganche: 40% de los depbsitos acumulados del trabajador en el
fondo de ahorro del Instituto; Capacidad de crédito: se basa en
el rango de ingreso, tomando 20 afics como plazo de amortizacién.

Monto de los créditos:

Tipo de cajén

npu
||B|l
Ul

Condiciones de

Tener 6 meses
ner més de un
propiedad, ni

Origen de los

Aportacicnes:
trabajadﬁres
Racuperaciones:
otlorgados.

Monto

1,800
2,790
3,510

- w
.
mmm

333

1 acreditado:

o més aportando al fondo; ser jefe de familia; te
gedcendiente econdmico; no poseer habitacién en --
€1 ni su cényugue.

recurscs:

de las empresas, sobre el 5% del salario de sus -

por page de los acréditados por los créditos -~

Recursos Fiscales: por concepto de multas y recargos a las em--
nresas aportantes.

Productos financieros: concepto de inversiones de los recursos
no asignedes & vivienda.
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FOVISSSTE
SISTEMA FINANCIERO-VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIGS.
égé D %g% DE CUD#g)DE 3 é:& 0
MO EL T 0 -
NIVEL DE INGRESO (pepiTo.  INTERES AMORTIZA ENGANCHE ANOS
(miles de %) CION (27 (%)
pesas)
1 V.S.M, 800 4 Méx. 30 40 10 - 20
1.0 2 1.5 V.S.M. 1,200 4 Méx. 30 40 10 - 20
1.5a2 2.0 V.S M. 1,600 4 Méx. 30 40 10 - 20
M&s de 2 V.S.M. 2,000 4 Méx. 3U &0 10 - z0
(o) Para 1984 (Prcgrama cde Mediano Plazo).
(1) Amortizable semestralmente (sobre saidos insolutes).
(2) Como porcenteje del salario.
(2) Come porcentaje de les depfsitos acurulados por el trabajs-

dor.
(*) El incremento de las amortizaciones se da en funcisn de los
incrementos salariales decretados.

INFORAVIT
SISTEMA FINAKCIERDO -~ Lineas I a V*
(o) N (2) {3)
: MOUTO DEL  TASA  CUOTA DE PLETO
CAJON CREDITO. D AMIRTIZA £ROS

INTERES CICH (%)
(%)

A (1.00 a 1.25 V.S.M.} 1,800 V.S.M. 4 16 = 2% 40 %0 - 20
S 941,400

B (1.25 2 2.00 V.S.M.) 2,790 V.S.M. 4
S 1'£59,170

€ (2.00 a 3.00 Vv.S.M.) 3,510 V.S.M. 4 20 + 2% 40 10 - 20
$ 1'835,730

18 : 2% £0 10 - 20

AR

e e e 4 -



{0} En salarios minimos diarios y en pesos con base en el sala-
rio minimo actual.

(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos).

(2) Como porcentaje del salario.

{3) Como porcentaje de los depbsitos acumulados por cada traba
Jjador.

* 1 Vivienda Terminada.
I Adquisicién a terceros.
111 Construccion.
iV Ampliacién o mejoramiento.
V  Pago de pasivos.

Las amortizaciones se incrermentan de acuerdo a la evolucién de
lcs salarios.

2.2  FOHHAPO

E1 Gecbierno Federal para atender las demandas de vivienda cred
el Fideicomniso Fondo de las Habitaciones Populares (FONHAPO),
institucién pere 21 financiamiento de la vivienda de la pobla-
cibdn cuysos irgreses no rebasen 2.5 veces el salario minimo lo-
czl. E1 FONSAED es un oraganismo del Sector Desarrollo Urbano v
Ecologfe (SEDUE), y tiene como fiduciario el Banco Nacional de
Obras y Servicios PGblicos (BANDERAS).

entes de creacifn y en atencidn a sus

Ficeicemiso destina sus recursos par:
iversos programas ce interés social, en-
n 1cent1f1Ccr come fundarmentales a:

2zervz Jerritorial.

v o Servicigs.

ifn <e Vivienda Pregresiva.

iento Ce Vivienda Existente

uccisn de vaxend- en Arrendemiento.

8 la Prcduccién y Distribucidn de Insumos,

Mt

En la construccibn de vivienda progresiva, mejoramiento de vi-
vienda y el apoyc 2 la produccidn y distribuci6n de insuwos, -
cabe la modalidad de autoconstruccifn y se contempla lz posibi
lidad de adquisicibn de terrencs con o sin urbanizacién por --
parte del Fideicomiso. Los sujetos de créditoc reconocidos por
este organismos son:

- Organismos.del Sector PGblico Federal, cuando sus progra
mas y presupuestos de desarrollo de vxvzenda popular ha-
yan sido aprobados por el Gobierno Federal.

- tobiernos de los Estados y Municipios, Organismos Descen
tralizados y Empresas Paraestatales y Pararunicipales,--
cuando desarrollen programas de vivienda pcpuler acordes
con los objetivos del Fideicomiso.

~ Instituciones bancarias autc4izadas, que operen de acuer
do con la ley vigente para las Sociededes Nacionales ge
Crédito y organizaciones auxiliares.

- Sociedades Cooperativas.

- Grupes organizades legalmente, asi comc personas ce dere
cho publico o privacde que realicen pr ogrenas de vivienca
de acuerdo con las normas de! Fideicomiszo.

Para ser sujeto de crédito en cuaiquiera de los casos sefiala--
dos, seré imprescindible observar los reguisitos sefizledos en

lzs SOllCltLCDS de crédito dei organismo y funca—entar lz scli
citud o propuesta de financiamwiento pon wlar €07 una Ceranda --
real y especifica accmpefiada con proyesios y programas vid----
bles.

NATURALEZA DEL SISTEMA CREDITICIO.

a) Monto financiable por el FORNRAPD.- El Fideicomisc establece
porcentajes diferenciales de financiamiento al veler total




de la vivienda, en funcibn de los niveles de ingreso y la -
caracteristica del solicitante, o sea, si se trata de gru--
pos sociales o instituciones de Gobierno y otros tipos de -
organizaciones. Los valores méximos por accibn segin el ti-
po de preograma son los siguientes:

COSTO MAXIMO POR ACCION
PROGRAMA V.S.M.D. ’
{VECES SALARIO MINIMO DIARIO

5

_ Por lo que se refiere a la vivienda en arrendamiento, no se
especifican las caracteristicas de los crédites ni las con-
diciones .de los mismos, por encontrarse en revisifn. £n el

cuadre 1 se muestran los porcentajes a financiar en funcifn ~

del costo total por accibn en veces salario mfnimo diario.

Lotes y/o servicios Hasta 535

Vivienda Mejorada Hasta 868

Vivienda Progresiva Hasta 2,000

CUADRD I
COSTO TOTAL POR NIVEL DE INGRESO MONTO FINANCIABLE-FONHAPO
ACCION V.S.M.D. REQUERIDO V.S.M.D. GRUPQOS SOCIALES OTR3S
Hasta - 500 0 - 1.00 95% 90%
501 - 1,000 1.00 - 1.50 90% 83%

1,001 - 1,500 1.50 - 2.00 85% 80%
1,501 - 2,000 2.00 - 2.50 £0% 75%

Por ejemplo, si un grupo social solicita un créditoc para -- tenemos:

Iiever 2 cabo eccicnes de vivienda con un costo total de --

1,000 ¥.S.M.0., el FONHAPO otorgard financiemiento por el - Salaric minimo diario $ 816.00

SC#% de dicho valor, es decir:

Costc total por accibn 1,000 V.S.M.D.
Finenciamiento de FONHAPQ 90%
“onto financiado 900 V.S.M.D.

Si tomamos €l salerio minimo diario del Distrito Federal, -

Costo total por accifén (8i6) (1,000) = $ 816,000.00
Financiamiento de FONHAPQ 28]
Monto financiado {816,000) (0G.90) = $§ 734,003.00

Por lo que, para los costos totales por accifn cue se rues-
tran en el cuadro I, tenemos en el cuadro 11 los montos Ze
crédito corresnondientes,

-
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CUADRO 11
COSTO TOTAL POR MONTO DEL CREDITO NIVEL DE INGRESO ENGANCHE
ACCION V.S.M.D.* EN V.S.M.D. REQUERIDO V.S.M.D.
Hasta - 500 Hasta - 475 0 - 1.00 10%
501 - 1,000 476 - 900 1.00 - 1.50 10%
1,001 - 1,500 901 - 1,275 1,50 - 2,00 10%
1,501 - 2,000 1,276 - 1,600 2.00 - 2.5 10%
1,601 - a mis 2.50 - 0 10%

* E1 tope miximo de 2,000 V.S.M.D., puede elevarse en caso de
que los salarios minlnos se incrementen, o bien, si el Comi
té Técnico aprueba el otorgamiento de créditos con nndalxda
des especiales para casos especificos.

El 10% de enganche se liquidard en el Gltimo mes de obra y Por lo que se refiere a las amortizaciones {pagos), éstas -

se cobrard con base en el monto del crédito, que para nues se fijardn, como un porcentzje fijo del salario minimo de -

iro ejemplo resulte. la regibén y serdn crecientes de acusrco a la evolucifn ques
sufra dicho salario minimo durante la vida del crédito. £l

Monto del crédito $ 734,400.00 cuadro 111 muestra los porcentaies de afectacifn parz los -

Enganche 10% distintos montcs de crédito.

Monto del enganche $ 73,440.00

CUADRO 111

MONTO DEL CREDITO AFECTACION SOBRE EL NIVEL DE INGRESO RE-
NUMERC V.S.M.D. SALARIO MINIMO RE-- QUERIDO V.S.M.G.
FIONAL.

Hasta - 475 11% 0 - 1.00
476 - 800 2% 1.00 - 1.50
901 - 1,275 36% 1.50 - 2.00

1,276 - ~ 1,600 45% 2.00 - 2.50

1,601

a mds 55% 2.50 - 0



Ahora bien, los porcentajes de afectacifn sobre el salario
minimo tienen un impacto diferencial de acuerdo a los dis--

CUADRO IV
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tintos niveles de ingreso y montos de crédito en V.S.M.D.,
segin se puede observar en el cuadro IV.

NIVEL DE IN % DE AFECTACION SOBRE EL SALARIO MINIMO
RESO EN -- 11.0 21.0 36.0 45.0 55.0
V.S.M.D. (0-475) {476-900) {901-1,275) (1,276-1,600) (1,601 a més)
) 0.5 22.0 42.0 72.0 90.0 _110.0
1.0 11.0 21.0 36.0 45.0 55.0
1.5 7.3 14.0 24.0 30.0 36.0
2.0 5.5 10.5 18.0 22.5 27.5
2.5 4.4 8.4 6.4 18.0 22.0
Coro se observa en el cuadro 1V, el porcentaje de afecta--- Salario Minimo considerado $ 816.00
cidn al ingreso en ios distintos cajones resulta alrededer
del 25% tzl y como se enmarca en la linea escalonada. Ahora b) Tasas de interés.- Se define a la tesa Ce interés como el -

bifri, en algunos casos este porcentaje puede llevar al 30%
incluycndo el pago ce intereses y segurcs.

Por lo anterior, para el salario minimo actual en el Distri

to Fedzral y los porcentajes de afectacién, tendriamos los™

pagos rensuales que se indican en el cuadro V de acuerdo a
los montos de crédito.
CUADRD V

MONTC DEL CREDITO PAGD MENSUAL

NUMERC DE V.S.M.D. (PESOS)
Haste - 475 2,693
476 - 300 5,141
oGt - 1,275 8,813
1,276 - 1,600 11,016
1,601 - 2 mnés 13,464

»

costo de dinero a través del tiempo, y sus comporentes son:

El costo de captacién.- Para cuzlquier institucién, crgani-
zacién O fersonas en generel, el obtener sus racurso: {en--
tiéndase dinero), le implica un pagc & efectuar po~ i2s te-
neficios que obtiens con dichos rscursos. £n el caso Ce fes
perscnas, al recibir un sueldo gdeberén pagar con trebzjo --
por el mismo y de igual forma, un2 institucibn tendré un --
costo para la ceptacifn de sus relursos.

Pérdida de pcder adguisitivo.- El dinero sufre pércica de -
valor con el paso del tiempo, es decir, su poder ¢z csTpra
se reduce por los efectos dz la inflacién reflejaccs en in-

Gtilidades.- Normalmenie, cuando uné personz o instituciln
invierte dinero en un negocio y otorga préstamds, e3 para -



obtener un beneficio, con lo que-la tasa de interés deberd

contemplar el pago de utilidades al propietario del capi---

tal.
Ahora bien, debido a la finalidad social del Fondo Nacional de
Habltacxones Fopulares, las tasas de interés que se aplican so
lamente toman en cuenta el costo de captacibn de los recursos,
el cual bé&sicamente se compone en este caso por los gastos de
administracion del Fondo y fluctla alrededor del 8% anual. Las
tasas son fijadas en forma diferencial de acuerdo al tipo de -
programa y nivel de ingresos de los beneficiarios, asf como --
del monto de recursos por aplicar. En el cuadro VI se muestran
las tasas manejadas por el Fideicomiso para 1984,

CUADRO VI
MONTO DEL CREDITO TASA DE INTERES 1/
EN V.S.M.D.*
0 - 475 9%
476 - 200 9%
201 - 1,275 - 11%
1,276 - 1,600 1%
1,601 - 3 més 2/

* £E]1 monto cdel crécdito se fija en veces salario minimo diario.
Para cbtener el valor del crédito se multiplica el salario -
miniro diario vigente en la regi6n por el factor indicads.

1/ ta tasa de interés se incrementard 10% anual para compensar
los movimientos en el costo de captacién.

2/ La tasa de interés se incrementard en 1% por cada 100 V.S.-
M.D., adicionales en el monto del crédito.
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CONSIDERACIONES GENERALES

a) Las amortizaciones al capital serén anuales y el cédlculo de
intereses serd sobre saldos insolutos, es decir, sobre el -
monto del crédito no cubierto a la fecha. Las mensuzlidades
se pagarén a su vencimiento.

b) Las tasas de interés pactadas inicialmente serdn flexibles
en funcifn del comportamiento que tenga el costo de capta--
ci6n del Fideicomiso.

c) Se establecen dos tipos de seguros cbligatorios durante el
periodo de amortizaci6n del financiariento, que serin cu---
biertos por el propio beneficiario, el de vida y el de pro-
teccibn contra dafios. El primero para cubrir el resto de --
las amortizaciones en caso de faliecimiente del beneficia--
rio y el sequndo para garantizar el inmueble. E] seguro se
cobraré como porcentaje sobre la suma asegurada, o sea, en
ambos casos serd por el saldo insoludo del crédito. E1 por-
centaje traténdose del seguro de vida no excederd el 0.72%
anual scbre la suma asegurada y en el Casc del securo ¢on--
tra dafios se fijaré de acuerdo con lz aceguradore fijaca -~
por el Fideicomiso.

c¢) Cuando el crganismo acreditade no liguide al Figeiccmiso --
una mensualidad en vigor, entraré en estado de rore y cebe-
ré cubrir adicionalmente una sobretasa del 5% mensuzl scbre
las mensualidades que correspondan zl perf{ods maratorio. --
En caso de que en 90 dfas deje de cumplir las cbligaciones
contractuales, el Fideicomiso rescindiréd el contrzio de ---
crédito y hard efectivas las garantfas esteblecides.

2.3 PFV/FOVI-FOBA

En el afio de 1963 el Gobierno Federal inicia el Programa Finan



ciero de vivienda. La implantacifn de este programa se funda -
en la consideracifn de que los recursos del Estado son insufi-
cientes para satisfacer la creciente necesidad de hebitaciones,
por lo que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros
del ptblico captados por las instituciones de crédito, para --
que con la inversibn de estes recursos complementados con o---

tros gubernamentzles, se atiende con mayor proporcién la deman:

da existente de vivienda.

Se toman en cusnta dos aspectos fundamentales:

- La inversitn d2 los recursos bancarios en vivienda de inte--
rés social, definida por disposiciones del Banco de México,-
S.A.., destinada a un sector de la poblaci6n de ingresos redu
cidos cero suficientes para cubrir les amortizaciones con --
gua pesgard su vivienc:z en plazos adecuados.

- Le viviende de interés social es aquella cuyo precioc o valor
t4 dentro de los Ifmites establecidos por el Banco de Mé&xi
, S.~., conforme & las posibilidades de pago de dicho sec-
r, ccnsicaranco sierore cue no resulte afectado el presu--
vestc familiar y proporcione alojamiento en un embiente fi-
o y social que satisfaca los reguisitos indispensszbles de
guricad, hzgiene y decoro, que esté cdotada de los servi---
05 correspongientes, y que poT su calidad y durebilidad --
2 garantia efeciiva para las instituciones de crédito.

N O WY et M
Mot Mo+ 12O Q U\

£l Prcgreri Financiero de Vivienda ha venido actuando en drs -
&rtitos: el de la vivienda !lamada de Interés Social VIS, para
atender a acreditecos de bajos y medios ingresos, y ei de la -
vivienda cenominada cde interés social para acreditados de in--

cresc: minimos VALNL

Fondos de Apcyo a la Vivienda de Interés Social.

A. Fondo de Operacién y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI).

Para 12 a2<ecuada utilizaczi€n cde los recursos fineancieros, tan-
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to del Estado como los provenientes de las instituciones de --
crédito y con el cbhieto de imprimir dinamismo al PFV, la Secre
taria de Hacienda y Crédito PGblico constituy6 en el Bznco de

México, S.A., en 1963, un fideicomiso denominado Fondo de Ope-
racién y Descuento Bancaric a la Vivienda (FOVI), el cual tie-
ne como funciones principeies: promover lz construccién o m2jo
ra de viviende de interés social, orientando la inversién de -
las instituciones de crédito para que los programes vayan G2 a
cuerdo con las necesidades econémicas y sociales de cada re---
gi6n, y se realicen contorme a condiciones y requisitos urba--
nisticos y arquitecténicos para le construccién de viviencas -
decorosas e higiénicas; otorgar apoyo financiere a las instite

ciones de crédito para coTplementar los recursos cue éstas oes
tinen a la construccibn, adqux;xcxén o mejora de VIS-A y VAIM

proporcicnar asesorfa técnica para la preperecibn y rezlize---
cibn ce los programas ce viviensa.

f
)

B. Fondo de Garanifa y Apoyo a los Créditos paura la Viviand
de Interés Sociel (FOGA). -

En el misrmo a%io de constitucibn gel FOVI. Ia Secreterf{a de Ha-
ciende v Crécito Piblico es;ablpc.é ctro Tide:coviso en e! Ezn
co de México S.A. dernminado Fondo de Ca*an fa v Adcvo 3 153
Créditos pore la Viviende ¢e Interés Social (FCGA}, ccn el ob-
jeto ce ccrmpenser a les institucionss de crédito ios coctos de
los créditos que otorgen pera viviende de interés social, y -~
daries unz mayor carantia en la cperacién de c1chc> crédrins .-
Zstos epoyos se ap!1c=n actualmente en VIS-A y VAIM e5 las si-
guientes situacicnes: para efectos d2 licuidez per faita ce £z
g0 puntual de los acregitados; para regllar los tipos de inte-
rés de las mismas operacicnes; pare reducir lzs primes de ssgy

ros ¢e vida e invelidez y cafios de inmueble.

Actualmente anbos Tidzicomisos se encuentran integreces y ope-
ran bajo una misma direccién.

Las instituciones otorgan cos tipos de crédito:

- . EOS TR R e Pa e awr e e
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- Créditos Individuales: son para la adquisicibn o mejora ge -
viviendes unifamiliares y muitifamiliares.

- Créditos Puente: son 1os que se le otorgan a preomotores o --
constructores parz la produccibn o mejora de viviendas.

REGLAS DE OPERACION

Lineas de Crédito.

VIAM. Viviendz para Acreditacos de lngresos Minimos.
VIS-A Vivienda pare Acreditados de ingrasos Bajos.
VIS-8 Vivienda pera Acreditados de Ingresos Medios.
VIS-R Vivienda d= Interés Social en Arrendamiento.
Créditos Individuales para adguirir o construir:

1. Vivienda pare Acreditzdos de Ingresos Medios (VAINM).

Tas 19% de interés anual, emortizable semestral--
men ciones: no deben exceder el 25% del ingreso del
ac~ ~ovilidac ce los pagos se d2 con base en incre-~
ronlos miancs Zel £ oanual; engancne: varie del 5% el 20% so-
bre 21 Vs zrzatie de le vivienda; plazo: de 10 e 20 a--
fics crédito: se fija de acuerdo al ingreso cel a
cre se en €l valor de la vivienda.

2. Vivienda para AcrasCitades de Ingresos Bajns (VIS-A).

-
) o
3 W

anual, zmortizabie semestral--
exceder el 25% cel ingreso del
con base en incrementos méxirmos
‘el B 2l 20% sgbre el valor ¢z
: veria de 10 a 20 afcs; capaci-

3
e
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erds 2l ingress cel acregitzco,
ienda,
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3. Vivienda para Acraditados de Ingresos Medios (VIS-B).

Tasa de interss: equivalente al CPP {Costo Porcentuzl Promecdin
de Captacidn) menos 7 puntos, sin ser menor el 14% anuzl, zmor
tizable semestralmente; amortizaciones: no deben exceder el --,
30% del ingreso del acreditado, la movilidad se da cen base en
incrementos miximos del 8% anuzl; enganche: 20% del valoer ce -
garantia de la vivienda; plazo: varia de 10 a 20 afics: capaci-
cdad de crédito: se fija de acuerdc al ingreso cel acreditade,
con base en el velor de le vivienda.

Créditos para la Construccibn y Urbanizacifn:

1. Vivienda para Acreditados de Ingrescs Minimos (VAIM}.

Tasa de interés: 12% c¢e interés anual y se cebre unz2 comisifin
del 1% por compromiso dal financiamiento; plazos: se co-cesen
tomando en cuenta los pasos de urbanizagifn, construscil~ y --
venta de las viviendas.

2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bejos {VIS-2:

Tasa de interés: 15% de interés 3

del 1% por compromiso de financ:z

las mismas condiciones gue para YAIM.

3. Vivienda para Acregitados Ze Irzresos Medics {(VIS-Z)

Tasa de inter8s: eguivalente al CFP mends § puntos, oin ser mg
nor gue el 15% anual ade~&s, se cobre una comisifn icuzl cuz
en 105 £asos anteriores; olazgos: se cznceden crn las —lomis -~

condiciones que para VAIM.
4. Vivienda en Arrendanmiento (VIS-R)

Tasa de interés: 14% de interés eru
velor ce garantfia de ia viviencz; ¢

>

Monto dz los créditos:
Se fija trimestralmente de acuerdc a ia evelucién de 123 coz--
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tos de las viviendas; a mayo de 1983, una vivienda VAIM tehia
un valor de § 1'063,000.00 {valores promedio) y una VIS-B de -
§ 2'309,000.00 (valores promedio).

Tener capacxdad legal para obligarse: ser jefe de familia; que
vayan a hsbitar permanentemente la vivienda; que no sean pro--
pietarios de otra casa habitacién (el adquxrxente o chnyugue);
que tengan capacidad de pago para 1ntegrar el enganche y cu---
brir los pagos mensuales.

/57

-1 Origen de los Recursos:

vt

. =~ Crédito bancario: ahorrs captado por las instituciones del -.

.Sistema Bancario.

- Recursos fiscales: apoyo otorgado por el Gobierno Federal.

- Recursecs propios de los fideicemisos. .



A. CREDITO INDIVIDUAL PARA
ADQUIRIR O CONSTRUIR.

B. CREDITO INDIVIDUAL PARA
MEJORAS.

C. CREDITO PUENTE PARA
CONSTRUCCION Y
URBANIZACION.

D. CREDITO PARA VIVIENDA
EN ARRENDAMIENTO.

SISTEMA FINANCIERO

ISSEZ

POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO

LINEA
VAIM

VIS-A
VIs-B

‘VAIM

VIS-A
VIS-B

VAIM
VIS-A
VIs-8

V1S-R

TASA
ANUAL

(%)
11*

14%
14 a**
CCP-7"

11

14%

14 a**
cce-7

12

15%

15 a**
CCcr-6

14

PLAZC ENGANCHE ENGANCHE
& VALOR DE GTIA. VALOR DE GTIA.
(AOS) % (%)
80 por FOVI
10 - 20 5-20 15 por FOGA (1)
10 - 20 5-20 15 por FOGA (1)
10 - 20 20 15 por FOGA (1)
80 por FOVI
80 por FOVI
3 o més 5-20 15 por FOGA (1)
: 80 por FOVI
3 o més 520 15 per FOGA (1)
3 o més §-20
80 por FOVI

Se otorgan plazos adecuados para su recupera
cisn, en funcibén de los lapsos de urbaniza--
cién, construccibn y venta de las viviendas.
Se cobra una comisi6n de compromiso del 1% -
gel financiemiento una sola vez.

15 30 70 por FOVI

- -
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CONCLUSIONES
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El trabajo de participacifn Universidad-Comunidad se da en di-
versos niveles, debido a que las comunidades presentan diferen
tes gr.dos de organxvarxén El caso de los colonos de la colo-
niz Damién Carmcna ha sido muy especial porgue se trata de una
organizacibén incipiente, que ante las propuestas del Estado --
(ver Iniroduccién) recurrid zl Taller Max Cetto en busca de --
apoyo técnico. En vista de la experiencia del Taller con otras

comunidades, se formulé la siguiente hipStesis: la accibn orga

rizzda de la comunidad, participando en programas de vivienda,
dese concucir a fortalecer la comunidad.

Este el irebajc cue se ha venido realizando durantz dos ---
afios, y la validez de esa hipdtesis se ha venido palpando a --
través de {cco este tiermpo en las entrevistas con los colonos
y en las preszntaciones ge los irabajos que se les han elabora

c. Dfectivamente en esias colonias hz surgido un grupo de co-
lenos que esti promovience la eccifin de barrio.

yres

Dada 1a accidn de vivienda a través de FONHAPO, con la aseso--
ri{a de un grupo de técnicos logrardn la regularizacién de sus
terrenos, y también logrardn préstamos. Este grupo de gente es
té asentada en los terrenos y manzanas que el diagnSstico juz-
g6 prioritarios. Es de esperarse gue ante 1a concesifn de prés
tamos del FONHAPD en un medianoc plazo sean aplicedos los pro--
gramas aqui presentados.

Estamos convencidos de que las acciones para dotar de vivienda
a las comunidades deben estar basadas en la interrelacifén téc-
nicos-comunidad. En nuestro caso, los técnicos universitarios
hemos proporcionado a la corunldad el &poyo para su corganiza--
cién y capacitzcibn técnica, y es la cotanldai orgznizece la -
que se convierte en gestora de su propic especic: vivienda, e-
cuipamiento, servicios y en general, su barrio.
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ANEXO 1.

DIFERENCIAS ENTRE VECINDAD Y DEPARTAMENTO




RESUMEX DE LAS DIFERENCIAS EXTRE VECINDAD Y DEPARTANENTG

1.~ ANTECEDENTES H1STCRICOS

2.- AREA DE TRANSICION EXTERIOR -~ INTERIOR
3.~ PATIO ESPACIO COMUNITARIO

4.- CIRCULACIONES HCORIZONTALES

5.— CIRCULACICNES VERTICALES

6.~ DISPOSICION DE LAS VIVIEMDAS
7.— KUMERO DE NIVELES

8.—- SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS
9.~ BAfRO

10.- COCINA
11.- AREA DE LAVADO Y TENCIDO
12.— ESTACIONAMIENTO

13.- SERVICIOS MUNICIPALES
14.- TENENCIA
15.- INGRESOS DE SUS HAB3ITANTES

* ESTOS ASPECTOS SE DEFORMAN POR EL APROVECHAMIENTO AL MAXIMO DEL ESPACIO(ESPECULACION DEL SUELO).

CASA COLONIAL *
EXISTE (HERENCIA DE LA CASA CCL.)
EXISTE (HERENCIA DE LA CASA COL.)

USO CCMPARTIDO (SE DAN OTROS USOS)
DESCUBIERTA EXTENSA.

GENERALMENTE NG HAY
SI HAY: ESCALERA

EN HILERA (DOBLE CRUJIA)
UNO (GENERALMENTE)
REDUCIDA (APROX. 28 M2.)
CCLECT1VO

INTEGFADA A OTROS ESPACIOS
COLECTIVC

NC TIENE

AMBOS LO TIENEN

=i

RACIONALISMC ~ FUNCIONALISMO *
NC EXISTE
NGO EXISTE

USO EXCLUSIVO ( UNICAMENTE CIRCULATORIO)

TECHADA REDUCIDA.
ESCALERAS Y/O ELEVADORES

DIVERSAS (RACIONALIZADDS)*

VARIOS

SEGUN REGLAMENTO ( 50 6 80 M2 o MAT)
PARTICULAR

INDEPENLIENTE DE OTROS ESPACIOS
PARTICULAR

PUECE TENER O N7

REMNTADA C PRGPZA
MELIOS Y ALTOS
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2.

CEDULA PARA EL PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO
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LOTE W 27

|

% lares constride {323 MY {CONCEPTO M | P

c

EQ INC

12 jareo del lote 443 ME INIVELES | 2

| ' DESCRIPCION DE LOS USOS

FRECT ECITNAL

D boee

2) DEFLRYLWSNT

2, Teots {Aq\,k‘ L3Z, DRENKIE, ETC.)
4) COMNZERVARLE

SEF St
oy e n?

b)Y PLinenston,p

© Lez
4 b
2y
F) no
MATO~ {982 }[ 51 £s wECESARIG , GTILIZAR OTRA oA

{HANZANA N ez LOTE N ¢

x

Acsa construida  [zsa2osMil jconcEPTOI K [P {C | S
T

EQ {NC

Arec del lote 352.00M%) INIVELES | 1 1

| DESCRIPCION DE LOS USOS

CoOMERTI AL

a) fo m?

b) MASCELA&RER
e) Y ErarLEapc
e} NivE twi

CLOTE ¥ &y

HR BT arioaL
[DEER SR AR L1
J) IDGFAMMLILR

Tl T

47 Tincte s p

MAYO~ 1982 11 St ES NECESAR©O , UTIIZAR OTRA  HOuA
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ANEXO

3.

HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA
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&/
MANZANA Nt 212

3.2 % 3 NiV.

22.59 % DEPARTAMENTO

29.03% UNIFAMILIAR

100% D
8.2 % 1 NIV,
48.38 % VECINDAD
32 LOTES
TIPO DE VIVIENDA NIVELES DE EDIFICACION
3% BUEN ESTADO
18 % DESECHABLE
79 % CONSERVABLE &7
i & % HAB.+ SERVICIO ! . ! o
9 % HAB. + COMERCIO [ —
ESTADO ACTUAL USO HAB. MIXTO % DE TERRENO CONSTRUIDO .
DE

VIVIENDA



&2

MANZANA N2 223

18.75 %, DEPARTARENTO.
1 2800 % 2 Niv.

37.5 % UNIFAMILIAR.
97.0%

72 % 1 NV,
43.75% VECINDAD.

32 LOTES.

TIPO DE VIVIENDA NIVELES DE EDIFICACION

1 19.0 % DESECHABLE.

%
777 230% CONSERVABLE.

[ 68.0 %
58.0 % BUEN ESTADO. .

7 3.0% HAB.+ COMERCIO. ]

ESTADO ACTUAL USO HAB. MIXTO °/e DE TERRENO CONSTRUIDO
DE

VIVIENDA



4. —

TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO
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ANEXO

S GRAFICAS DE CORRELACION ENTRE VARIABLES
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Figura 1 Figura 2
HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES.

GENERALIDADES - Para evaluar la relacidén existente entre las. N

variahbles fisicc-ubanas se utilizé el andlisis de correlacién -.

La correlacidén se¢ define comc el grado de relaciér que éxis-

te ertre dos o m&s variables (en este caso, se estudidé la re-.

e . Correlacién negctiva - dice que dos vari s tar ctiva—
lacidn ertre dcs, sclamente: ver pag. ) b n negoiiva Se dice que ariables estan negztiva
mernte ccrrelacionedas si cambian en direcciones.opuestas: cuards

- . U iz “x" aumenta, "y disminuye r viceverse { Fig. 2 ).
METOLOLOGIA - 1°) Se recurrid a hacer graficas de ccrrelacién ' v wye. ¥ se { Fig

entre variables mediaznte el vaciado de las observaciones (que

en nuestrc czso, scn las cordensdas de dos dztos gue se rela - . ’ Caco dudozo -~ No v puece s:zcar ningune cernclusidn er primera ins-
cionan pcr manzenaj. ' t <arcia: hay gue cuzrtificar { Fig. 3 1} .
2¢) Une primera obscrvacidn visual de la concentracidn y dig Intersidad d¢ la relut:dn ertre variables-

persiér. de los puntcs permitio forrular unas conclusiones pri - Cuardc los puntcs estian cerca de la recta.

rarias, er bzse a lzsz slgurentes defipicicones: )

Lfe.l ~ Cusnds los puntos estan glejedss de la recta.
€crrelacibdn pesitiva - Se dice que dos veriab.es estédn positi-
vamente ccrrelecionados si tiendern a camtiar juntas en iz mls—_ 503 Fara o un rzycr micance a las conclusieres, se prosedid a o o--
mz direccidn, ezto es, si tienden a crecer o decrecer aé mismo ’ efectuar oo c.adranteg detearrminados por las redias
tiempo (Fig. 1 ). © .

. . : ( X= an 3 Y = va )
S

Se ve cuantas ohservaciones hzy er ceda cuadrante; si el mayor nl-

* tr meErG

los cudrantes II Y IV, la correlacidn ec pc-—




sitivas, y si por el contrario aquel se encuentra en los

cuadrantes I y III, la correlacidn es negativa.

APLICACION.~ Se efectuardn las operaciones anteriormente
indicadas a las gréficas. Las primeras observaciones vi-
suales y sus correspondientes conclusiones fuerdn las si

guientes :

% vecindad-Vi-CT-col.Rev. “%vecindad-VI:CT-tol. R.R. %iniv-vec-col. Rev. % Iniv-vec-coL RR

ol

correlacion positive

Yodesech-vec - col. Rev,
¥y

-] >

Y »

i3
coso dudoso

% desech-vec- R.R.
y&

Y o=

R 3d
correlacidn positiva

% i niv.> VI'CT col. Rev.
y

x>
caso dudoso

/o Iniv.- VICT col RR.
y-

o ke

correlacion positiva

°/o§.deT.C.'VI‘TC-coL Rev.
N

caso dudoso

12 . X
correlacion positiva

4

° X
caso dudoso

o —

3
caso dudoso

o e F 54
correlacion positiva

g . ¥ {.
correlocion positiva

:/\o ATC.-VI:TC-col. R.R. :/:dm-VI:CT—eoI.Rcv._J:/o desech-Vi:CT-col.R.R,

Ly X
correiacién positiva

Luego se efectuardn los cuadrantes (ver pagina siguien-

te).

En los casos cudosos respecto al tipo de correlacidn, se

trazd la recta :  Yj = '50 + 31 xi .

CONCLUSIONES. - A continuacidn, se expone una de las conclu
ciones de este estudio a modo de ejemplo :

Hipdtesis (c) : A mayor porcentaje de vecindad, mayor nime
ro de viviendas desechables ( Para las manzanas de la Colo
nia Revolucidn ). -

- En la grafica de correlacion entre porcentaje de vivien-
das y porcentaje de vecindades para esta colonia se hizo -
una primera comprobacidon a nivel visual, luego se aplica -
ron los cuadrantes, los cuales dierdn comg resultado que -
1la correlacion era positiva. Después se calculd la linea -
de regresidén, como modo de verificacidn del andlisis visusl
y de los auadrantes. El andlisis empirico muestra, entonces,
una tendencia en el mismo sentido que el supuesto apriori.
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ANEXO 6. ZONIFICACION PARCIAL.
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‘ ACTIVIDLDES
PROTUCTIVAS Y BOONONICAS

- DEFINICICIES

LA D)



ACTIVIDADES FROTUCTIVAS Y RCOROMICAS

TALLERs Actividad ds servicic y/o reparacianes, o produc
¢ifn de pilezas para reparzciones (comc eg el caso de lss
torn~rfacs)., Xo se producen bienes oh este tipo de activi
dads-Se trabaja sobre pedidos individusles. -

ACTIVIDAD. ARTES/NAL: Fertanece al sector manufacturero,—
pues ésta activided dz como resultado productos termina=
dos, tiene un mercadc para sus productos. Otras caracte—
risticas sont — respecto a los recursoss

-~ menor inversidn

~ dependencis de la destreza desarrollada

~ inversié&n amnisligdda principalmente hacia las herrs—

mientes ¥ no hecis l& maguineria

- perasonzl especizliseado
-~ menor divieién del trabajo (un ertesano puede realigar

todo el rroceso de produceién de un artfcule).

PEQUENA IRDUSTRIA: Perteneos al sector manufactureroj -—
de 6lla se obtienen productoz terminados. Tiene un merca
4o para sus proclucteos. Otras caracteristicas son: -
- Tecpecto a los recursost

~ mayor inversifn

- eapita? f£ijo k=syor
inversifn mayor en maquinaria
divisién del trabajo (pusde ser minima, pero la hay).

CLASTIRICACICN DEL CCMERCIO: Mué heoha en base al tipo de
mercencfa wendida, segin su vida 8til{blenes mis o menon
parecedsros, de consumo inmediato o diferido). Son tres
tipos: ocotidiano, frecuente y eventual.

CCTIDIARO: Comercio gue vends bienes perecederos, de con
sumo. inmedidtos alimentos (vegetales, pan, tortillas, le—
che, ete. ).

FRECUTNTE: Comercio que vende bienes de oonsumo dferido 1#7

( medicamentos, algodén, cusdsrnos, lkpices, ete. ).

RYENTUAL : Comercioc que wvende bienes que es recesario reponer
los despufs de un tiempo prolongado ds uso ( muebles, zapatos,
aateriales de construccién, herramientas, etc. /.
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HISTORICCG OE LA Z0NA DE ESTUDIOY - Producido --
por el =nuipo corresoendiente. -

)

12)

13)

PLANOS CEL ESTUDIO HISTORICO (esc. 1:20C0); &7
1. "Mancha Urbana 1930".

2. "Mancha Urbena 15406".

3. "Mancha Urbana 1950".

4. "Manchz Yrbana 19€0".

5. "Mancha Urbanz 1570%.

6. “"Manchz Urtana 1532".

“DOCUMENTO BOf COMERCIO Y PROCUCCICH DE LA ZOHA TE zSTUDIO

- Progucide por el Ecuipo Sociceconérics.

PLANQOS CEL ESTUSIO SO
1. "Locezlizzcibn del Comercio”.

.

2. "Locelizacisn ce iz Prccuccisn'.

“DOCUMENTO DE VIVIENDA DZ LA ZONA
por el Equipo de Viviende.

2 ESTUDIO™ - Froducico
PLAKCS DE VIVIENDA {esc. 1:2000);

1t

"Tipo de viviendz"®.
"Estado ectuzl de la vivienda®.
"RKivzles de edificecidn”.

“Densidad de vivienda (VI:CT)".

1
2
3
4. "Porcentzje de terrand coastruide'.
5
6. "Uso habitecional mixto".
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2. 000}.
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