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L. INTRODUCCION.

La Ciudad de MExio ha sido objeto de innumerables --
acontecimientos a lo largo de su historia; sin embargo han
sido pocos los que la han afectado tan cruelmente, como lo
fueron los terremotos del 193 y 20 de Septiembre de 1985. -~
Las consecuencias de estos sismos se reflejaron en gran nd-
" mero de pérdidas humanas, en las comunicaciones, la infraes
tructura en los sectores industrisles y comerciales y de =~

una manera tragica en la vivienda.

Después de ésto y por si no hublese poca demanda de
vivienda, ésta se ve acrecentada como nunca en toda la his-
toria de la Ciudad. Como consecuencia ldgica surge para to
do el grupo de profesionales ligados a la construccién un -
reto tan grande como reconstruir viviendas para 45,000 fami
lias damnificadas que se sumaron a las 800,000 viviendas -
que ya se requerian. Como era de esperarse las viviendas -
que sufrieron mds dafios fueron aquellas que se encuentran -
en la zona centro de la ciudad, especfficamente en las dele
gaciones Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Gustavo A, Made-

ro (zonas de terreno lacustre).

Las viviendas en esta zona se caracterizan por un al

to fndice de deterioro y hacinamiento, producto de la combi



nacién de uno o varios de los siguientes factores

a) Falta de mantenimiento por parte de los propietarios
como resultado de la baja rentabilidad de los inmue-

bles con renta congelada.

bl Altas densidades por el tamano de las familias y por
la frecuente existencia de dos o m&s familias por vi

vienda.

c) Alta intensidad de uso como resultado de los proce-=-
sos de subdivisidn y crecimiento en la altura a que

han estado sujetas las edificaciones originales.

Por todo lo expuesto, y una vez recabada la informa-
cidn necesaria, el Taller Dos, Autogobierno de la Facultad
de Arquitectura de la UNAM, decidid contribuir enfatizando

el estudio de la vivienda en vecindad.



II. ANTECEDENTES.

1, ANTECEDENTES HISTORICOS

Tepito, nombrado en lengua ndhuatl, significa "inicio
de la esclavitud", en virtud de que ahi Cortés aprehende a -

Cuauhtémoc.

Haciendo una retroaspectiva, encontramos que en este =
barrio se ubicaban los talleres donde se realizaban trabajos
artesanales, de ahi se mandaban estos productos al mercado -
de Tlatelolco, lugar donde el tianguis toma todo el cardcter

f{sico de mercado.

Es uno de los barrios mis antiguos de la Ciudad de M@

xico, el cudl se ubica en el primer cuadro de la misma.

El crecimiento de la ciudad poco a poco alcanzé lo =
que ahora forma el barrio de Tepito, sobre todo lo que hoy
es la calle de Peralvillo y Jesis Carranza, que unen el cen-
tro con la Calzada de Guadalupe. Pero no fué hasta la mitad
del siglo XIX, cuando la ciudad inicia su expansidén en forma
de fraccionamientos privados y Tepito comenzd su definicidn
urbana, la cudl no termind sino hsta la primera mitad del si
glo XX. En este periodo, el barrio se conformd en una zona
habitacional para la poblacibn de bajos recursos econdmicos:

artesanos, obreros y prestadores de servicios, casi -« - - -



siempre inmigrantes del interior del pafis.

Debido al aumento desmedido de la poblacién, a causa
de la inmigracidn, hubo la necesidad de aumentar la vivien-
da, asi como la creacidn de actividades complementarias, co
mo es la maquila de ropa y calzado y la reparacidn de casi
todo tipo de articulos. Asi también se tuvieron que aumen-
tar los locales dedicados al comercio, hasta llegar a esta-

blecerse e¢n plena calle para vender.

As{ tiempo después, Tepito sigue siendo el lugar en
donde se producian los mejores productos artesanales. En
la 8poca colonial sus talleres toman una gran importancia y

aun se encuentran en actividad.

El barrio de Tepito estd en proceso de renovacidn pe

ro se ha mantenido su imagen urbana.

No obstante, a partir de 1951, diversos acontecimien
tos han contribuido a configurar una situacidn coyuntural -
novedosa. La historia local del barrio registra, en su me

moria anénima, los hechos siguientes :

. La oposicidén a edificar el Centro Comercial Tepi

to, existiendo la posibilidad de que las actividades que se



realicen allf no respondan a la forma de ser y de sentir de

los tepitenos.

2. La culminacidén "aparente” del plan Tepito, donde

se mostrd presidén y movilizacidn por parte de los afectados.

3. El intento de construir un conjunto habitacional,
1a casa de Previsidn de la policia del D. F., ante ésto los
tepitenios lograron que se detuviera la obra: su lema fue, -

"Casas en Tepito pero para los tepitefios”.

4. El Estado mexicano crea en 1972 el "Plan Tepito"
para regeneracidn de este barrio, adecudndolo posteriormen-
te a las normas establecidas en la "Ley de desarrollo urba-

no" promulgada en 1975,

Mas tardeé se inician programas para la creacidn de -
una sociedad cooperativa para la vivienda, a cargo de la De
legacidn Cuauhtémoc, con el fin de aprovechar los créditos

del Fondo Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO).
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2. ANTECEDENTES FISIC2S.

Zonas :

La ciudad de México estf asentada en la cuenca de un
valle, cuya regidén se caracteriza por sus constantes suce=-
s0s tectdnicos y volclnicos. En ella, por sus caracteristi
cas naturales y por la evolucidn geoldgica, encontramos cua
tro zonas que muestran una vulnerabilidad diferenciada en -

la que se clasifica el 8rea urbana del D.F.

- La zona de lomas, que incluye casi toda la parte -

occidental y sur del Area urbana.

- La zona de transicidén, comprende desde el limite -
interior del talud de las lomas hasta el limite su

perior del plano lacustre

- La zona del fondo del Lago, que se subdivide en ar
cos: una donde se asienta la vieja traza del lago
y la otra donde se ubica el &rea urbana moderna; -
una muy alterada por la sobrecarga y el bombeo. ~
La primera presenta propiedades que varian en for-
ma muy apreciable alin dentro del drea de un mismo
predio. Su resistencia a la penetracidn varfa por

el comportamiento de los materiales arcillosos so-




metidos a la carga de solicitaciones de construccio
nes antiguas, asi como el bombeo intenso y prolonga
do. Por este motiveo se requieren estudios cuidado-
sos, a fin de determinar su comportamiento ante nue

vas cargas.

La extraccidn de aguas subterrdneas de la Cd. de Méxi
co, mantiene un proceso de hundimiento progresivo, aunque no

uniforme.

Otra causa que ayuda indirectamente al hundimiento es
el incremento constante de superficies impermeables a partir
de la construccidn y pavimentacidn, en detrimento de un ma=-
yor ndmero de 4reas verdes que servian como zonas de infil-

tracidn y alimentacidén del manto acuifero.

Clima

Las condiciones climiticas de nuestra ciudad han sido
afectadas por el crecimiento urbano. Esto debido a los mate
riales de construccidn y por la gran concentracidn de impure
zas sb6lidas y gaseosas, que provocaron una alteracidn en los
elementos termodindmicos de la atmdsfera, en la humedad, la

precipitacidn pluvial y los vientos.

A partir de estas nuevas condiciones, en la cjiudad -

se identifican cuatro zonas climiticas principales.




-~ Sur hdmeda

- Sur sub-himeda

- Noroeste

- Central (donde se desarrolla nuestro trabajo), con
una precipvitacidn pluvial de 600 a 700 mm. y una -

temperatura oromedio anual de 16 a 17°C.

Vegetacidn

Minima en la zona.

Ubicacidn
Colonia Morelos ({(divisidn politica)

La colonia Morelos, en el barrio de Tepito, forma =

parte de las Delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano Carranza,

se encuentra ubicada al norte del llamado Primer Cuadre.

del

Limites Geograficos

Al Norte - Eje Vial 2 (Canal del Necrte)

Al Sur - Eje Vial ¥orte (Raydn y Av. del Trabajo)
Al Oriente - Eje Vial (Av. Congreso de la Unidn)

Al Poniente - Av. Paseo de la Reforma.

Parte central de la Cd. de México 92 240 m/nivel =

mar, entre los 19°24' latitud Norte y con 99°08' de -~

longitud Oeste
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Superficie de la Colonia Morelos : 3.3 Km’.

Topografia :

La mayor parte de la colonia Morelos corresponde a
terrenos lacustres, ya que formaban parte del Lago de Tex
coco, por lo tanto la topografia es plana, de pendientes-

no mayores al 3%, que al estar urbanizada cuenta con po =

cas dreas de drenaje pluvial natural.
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3. ANTECEDENTES MONOGRAFICOS.

Poblacidn.

~ Censo de 1950 Registra 50,231 habitantes
- Censo de 1960 " 48,117 "
- Censo de 1270 " 42,349 "

- Investigacidn
de campo del
Taller 5 en -
el ano 1980 39,470 "

Como es‘sabido, la disminucién de la poblacidn estd
en relacidn directa con la disminucidn en el cambio del nid-
mero de viviendas, debido a diferentes causas, tales como:=~
el cambio de uso del suelo habitacional a comercial y de -
servicios; deterioro de las construcciones; y las acciones
del Estado a partir de 1960 que han provocado grandes desa-

lojos.

Uso del Suelo.

Tepito, antes que nada, representaba una zona habita
cional muy numerosa, porque segin las estadisticas demues-
tran que el 58% del &rea (til dei barrio, estd ocupada por
viviendas, lo que nos da como resultado que cada 100 M2 de-

dicados a vivienda la ocupa 2.19 viviendas.
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Lo que respecta a superficie se desglosa as{ :

- Total : B37,745 M (100%)
- Util 611,554 M ( 73%) 58% viviendas
- Clrculacion : 226,191 M ( 27%) 15% comercios

y servicios.

El barrio representa un alto indice de relacidn entre
la zona habitacional y la zona comercial, ya que el comercioc
en esta zona, no sdlo se lleva a cabo en los espacios desti-
nados, sino tambi&n en las calles y patios de las viviendas.
*De los 4,525 M2 de calles y avenidas que tiene el barrxio, =~

cerca de la cuarta parte esti dedicada al tianguis.

Vivienda. (en 1980)

Tipo de vivienda Nimero Porcentaje % De la superficie
dedicada a vivien

da, porcentaje %

Unifamiliar 197 3 13
Departamentos 1034 14 14
Vecindad 5525 80 76

Totales 7066 99 100
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Distribuidas en 352 vecindades.
Viviendas transitorias : 283 en varios campamentos.
Yiviendas construidas por Plan Tepito :

Los Palomares - 260 viviendas.

La Fortaleza =~ 76 "

Tenencia de la vivienda.

95.2% arrendadas, suparrendadas o prestadas {(Censo
de 1970).

De las viviendas de renta 21 60% tiene renta conge-
lada.

Tepito constituye una zona habitacional de una pobla
cién de bajos recursos y su irea estd constituida de la si-
guiente manera : 58% para vivienda. Y de esta 4rea, el -

98% es de viviendas de bajas rentas.

Lo anteriosr nos da como resultado que de cada 100 m,

dedicados a vivienda lo ocupan 2,19 viviendas.
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4. PROGRAMA EMERGENTE DE RENOVACION HABITACIONAL.

Para el Programa Emergente de Renovacién Habitacio-~-
nal, el punto de partida para la formulacidén del presupues-
to para atender el programa, fué precisamente la dictamina-
cibén detallada del estado fisico y requerimientos copstruc-
tivos que reclamaban las vecindades en el decreto expropia-

torio,

Dichos dictimenes fueron elaborados con la participa
cidén de 20 empresas externas que disponen de amplia capaci~
dad técnica y experiencia en la materia, asf{ como el recong
cimiento por parte de la Cdmara Nacional de la Industria de
la Construccidn. Estas empresas han llevado a cabo la ins-
peccidn del estado que guarda la infraestructura, instala-
ciones, estructura, fachadas, etc., de las vecindades. Han
efectuado el anidlisis del entorno urbano, y en su caso, de
la sobresaturacidn existente, estimando los conceptos gene~
rales con los que deberd atender a cada vecindad dafada y =~
su costo probable. A los trabajos antes descritos se conti
nud por una parte el procesamiento de la informacidn levan-
tada y por la otra la validacidén de la misma, Particular-
mente en los casos de mayor requerimiento constructivo, de
tal suerte que los tjitulares de las jefaturas de zona, revi

sarfian y sancionarian personalmente los casos donde se re-
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gistra la necesidad de rehabilitacidn o de construccibn, -
asumiento la corresponsabilidad en los dictdmenes presenta-

dos.

Clasificacidn de subprogramas, atendiendo los reque-

rimientos de la obra.

En funcién de las caracter{sticas, amplitud y profun
didad de los dafios que sufrfan las viviendas incluidas en =
el programa, se establecieron cuatro subprogramas para aten

derlos.

A) Reparacibén de dafos menores.
B) Rehabilitacién y mejoramiento.
C) Demolicidn y reconstruccidn.

D) Construccidén en predios baldios.

Para efectos de optimizacién, el drea té&cnica de Re-
novacidn Habitacional establecid una serie de normas bdsi-
cas de disefio que, mediante la utilizacidén de los mddulos -
prototipicos de vivienda y en su conjugacidn con la morfolo
gfa y condiciones previas de los predios sujetos al progra-
ma de reconstruccidén, resultaron en una tipologia caracte-

ristica de las edificaciones 4el Programa.

Como en su caso lo fueron las normas establecidas -
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conjuntamente con el INAH para los edificios ubicados en el
Centro Histdrico v los destinados a rehabilitacidén, la nor-
matividad aplicable a la reconstruccidn, resultante de deter
winantes técnicas, econdmicas, sociales y de imagen, consti
tuyd en su observancia no solamente una base comidn de enten
dimiento, sino un instrumento fundamental para el desarrollo

creativo de los conjuntos construidos

Las normas que mayor influencia tuvieron en la confor
macidén final de los agrupamientos de vivienda fueron induda-
blemente las de cardcter técnico; y entre ellas, de manera =
bidsica, aquellas que obedecieron a la necesidad de otorgar a
las construcciones el mayor rango posible de seguridad es---
tructural, en respuesta a las caracteristicas del suelo de -

los predios y sus condiciones previas de edificacién.

Asi, se reguld vy limitd la altura de las edificacio-
nes a un maximo de tres niveles; evitando las diferencias -
bruscas de altura en construcciones colindantes a fin de pre
venir la presencia de hundimientos diferenciales que pudie-

ran resultar de las condiciones de carga sobre el terreno.

En segundo término, el sembrado de los médulos de vi-
viendas se realizd atendiendo a las condiciones preexisten-
tes de edificacidn que hublera presentado el predio. En to

dos los casos, el proyectista del conjunto hubo de ubicar -
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lags nuevas construccion2s bSien en ireas gue hubieran sido -
ocupadas anteriormente 20r las edificaciones, o bien en aque
llas gque hubileran estade libres de las mismas, en las cuales
el terreno se hubiera consolidado naturalmente. Esta condi-
cionante alternativa resulta significante si se considera -

que la ocupacidn del suelo dentrc de los predios por las edi
ficaciones originales era mayoritaria, por lo cual los nue-

YOS proyectos necesariamente reprodujeron en lo general es-

te patrdén zrevio v tradicional ie ocupacidn.

Para la optimizacidn en el uso y distribucidn de esca
leras, recomendandose la construccién de una escalera por ca
da seis viviendas v permitiendose un minimo de una escalera
por cada tres. Las escaleras en su distribucibn y disefio re
sultaron elementos visuales y espaciales de gran importancia

dentro del disenc de los conjuntos.

Las ireas no construidas en el predio se sujetaron a
un minimo aceptable en sus dimensiones en relacidn con la =
altura de la edificacidn; asi, entre dos cénstrucciones de
tres niveles la dimensidn minima fijada fue de 3.50 metros,
misma que se determind en 3.00 metros en el caso de una do-
ble crujia de dos niveles. Los patios ubicados entre las -
crujias de habitacidn y colindancias se dimensionaron en = -

2,50 y 2.00 metros para tres y dos niveles respectivamente.
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Dentro de las dreas comunes se determindé un Indice de
aprovechamiento miximo de quince por cinento del drea del -
predio para andadores y patios pavimentados, destinfindose el
resto a jardines o irecas de juego no pavimentados a fin de -

permitir la recarga del suelo.

Un elemento importante al cual se le confirid inten-
cionalmente un cardcter plistico fue el correspondiente a -
los accesos o pdrticos a cada grupo de viviendas; las normas
basicas para su disefio se refirieron exclusivamente a la di-
mensidn y preponderancia de este acceso en relacidén con los
otros vanos y elementos de fachada, dejando en libertad a -
los proyectistas, quienes supieron expresar en su disefio una

gran sensibilidad creadora.

El aspecto visual de los edificios de habitacién fue
sujeto de un proceso evolutivo desarrollado a lo largo del
Programa. La norma inicial establecia el terminado aparente
de los muros de las edificaciones, a fin de evitar costos de
recubrimientos, por una parte, y hacer evidente la estructu-
ra de la construccidén a los ojos de los beneficiarios, por -

la otra.

Ante la necesidad de proteger los muros de la intempe
rie con el menor mantenimiento posible y la inevitabilidad -

de la aparicidém de fisuras en las hiladas de block por asen~
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tamiento, se optd por recubrir los muros exteriores con apla
nado por mortero; dejando aparentes, en un inicio, los ele-
mentos estructurales de refuerzo. Finalmente, en la fase -
terminal del Programa, el recubrimiento se aplicd integral-

mente a la fachada.

El color en las edificaciones fue sujeto del mismo -
proceso; salvo en la zona histérica, donde la normatividad -
del INAH determind tanto la existencia de recubrimientos co-
mo la gama de colores aplicables a las construcciones, la -
aplicacidn de uno o mi3s colores se fue acentuando de manera
progresiva hasta constituir un elemento final distintivo del

producto arquitectdnico.

El conjunto de normas descritas establecieron, en su
observancia, una serie de caracteristicas propias de la obra
arquitectdnica resultando de la reconstruccién que permiten,
en su andlisis, ubicarla dentro de un esquema tipoldgico =

completo del Programa.

La categorizacidn que se propone para el estableci---
miento de esta tipologia abarca tres aspectos bisicos. E1 -
primero cubre los aspectos de utilizacidén del terreno a tra-
vés de la alternativa de sembrado elegida por el proyectista,
que conforma en su totalidad la estructura espacial y visual

de la obra. El segundo se refiere especfficamente a los as-
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pectos de disefio de aquellos elementos no estandarizados, es
pecialmente el tratamiento dado a pérticos y ventanas, que -
configuraron el aspecto plistico formal de la obra. Por dl-
timo y de manera complementaria al concepto anterior, el uso
del color y su progresiva intensificacién a lo largo del de-
sarrollo del programa hacen posible, pese a la brevedad de -
ejecucidén del mismo, ublcar temporalmente la obra en el con-

texto general.

Asi, atendiendo al aspecto del sembrado de las unida-
des, que como ya se anotd tiene una estrecha relacidn con -
las dimensiones y proporciones del predio, se plantea la si-

guiente categorizacidn :

1. Unidades pequefias, correspondientes a aquellos con
juntos en los que las dimensiones del predio obligaron a una
cuidadosa seleccidn del prototipo a emplear a fin de optimi
zar al mdximo la solucién de sembrado, resultando en conjun-

tos con un nlimero minimo de viviendas.

2. Una crujia y una crujia con remate en "L", corres-

pondiente a sembrados realizados en predios estrechos.

3. Doble crujfa y doble crujia con remate en "T", co-
rrespondiente a predios que permitieron la utilizacién de =

dos cuerpos de habitacién con un &rea comfin central en el -~



sentido longitudinal del predio.

4. Unidades de frente amplio, realizadas en predios
de escasa profundidad en relacidr con su anchura; esta con=-
formacidn permitid un mayor desarrollo de fachada hacia la

calle que en los casos anteriores,.

5. Agrupamiento, como caracterizacién de aquellos -
conjuntos en los que la proporcidn y dimensiones del predio
permitieron un desarrollo ms libre del sembrado y una ma-

yor posibilidad de disefio en los espacios comunes.

6. Unidades perimetrales, en las que, como variante
del sembrado anterior, el proyectista optd por la utiliza-
cidn de las dreas limitrofes del predio para el sembrado de
los prototipos, lo que generd un patio central de dimensio-

nes maximas.

7. Gran conjunto, que corresponde a la siembra reali
zada en predios de dimensiones generosas, sin otra restric-
cidén que el respeto a las condiciones previas de carga del
terreno. La dimensidn de estos proyectos permitid una gran
libertad creativa a los disefadores; incidentalmente, al -
tratarse de predios grandes, las vecindades preexistentes -
en logs mismos eras las mis populosas en la zona y podria -

considerdrseles las de mayor tradicidn en sus respectivos
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barrios.

En relacibn con los aspectos formales derivados de -
las caracteristicas de sembrado, se presentaron dos catego~-
rfas adicionales que trascendieron las limitaciones impues-
tas por la dimensidén del predio; se dan asi los dos factores

de integracidn siguientes :

8. Integracién visual, en la cual se procurd la uni-
dad arménica de imagen en proyectos colindantes; esta con-
formacién se dio en proyectos de reconstruccidn como en - -
agquellos correspondientes a rehabilitacidén en la zona histé-

rica.

9. Integracidn de usos del suelo, correspondiente a
aquellos proyectos en los cuales se concertd la integracidn
de dos o mAs predios vy, en muy contados casos, de espacios

piblicos.

Esta caracteristica, deseable desde el punto de vis~-
ta urbano, fue poco frecuente dentro de las obras del pro-
grama dada la necesidad de concertacidn entre vecinos y, en
su caso, autoridades, que en ocasiones resultaba sumamente

diffcil de lograr.

En lo que respecta a los aspectos formales y visua-
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les, propios de los elementos arquitectdnicos a los que se -
confirid la carga plistica particular del producto arquitec-
ténico, cabe distinguir cinco etapas bdsicas caracteristicas
ajenas a la normatividad obligada en el Centro Hisrdrico, -

que podrian definirse como sigue :

I. Fase Estructural; caracteristica de las especifica
ciones bdsicas normativas que rigieron a las construcciones
realizadas al inicio del programa. Correspondiendo con los
muros desnudos y los refuerzos estructurales aparentes, el -
tratamiento de bardas, vanos de ventanas y pdrticos de acce-
so presentaba una gran simplicidad resultante Gnicamente de
la funcidn y el procedimiento constructivo; vanos sin ador-
nos, refuerzos aparentes en las bardas y pérticos con un di

sefio geométrico simple.

II. Fase Decorativa Simple. A la aparicibn de los -
aplanados el mortero fue utilizado en elementos de relieve
para subrayar los vanos de puertas y ventanas, resaltar por
ausencia y contraste los elementos estructurales de refuer-
Zo en muros y bardas y acusar la presencia de rodapiés en -
la parte baja de los muros. Los pérticos de acceso al con~
junto adquieren elementcs de profundidad y sombra que los -

hacen aparecer distintivos.

ITII. Fase Tipica. Como consecuencia de la continui-
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dad de su permanencia en el 4rea de trabajo, los proyectis-
tas fueron redescubriendo los elementos del lenguaje arqui-
tectdnico popular y la sensibilidad de sus clientes, los de
rechohabientes del programa, para con éstos; las formas tra
dicionales elaboradas por la artesania de la construccidn -
andnima son recapturadas por el arquitecto en una constante
de simetria que incorpora las curvas y el uso de materiales
aparentes para subrayar la forma; se acusan la profundidad
y el claroscuro sobre todo en el disefio de los pbrticos y =~

P

surge un cierto contrapunto entre el macizo y el vano en é&s
tos., Los elementos de refuerzo estructural son definitiva-
mente recubiertos por el aplanado y los rodapiés adquieren
carta de permanencia como una constante. Surge la textura
en los aplanados como elemento plistico. Aparecen macete-

ros y altares.

IV. Fase Geométrica. El elemento popular es depura-
do hasta su raiz geométrica en formas simples de efecto - -
plidstico que conservan su simetria; se incorpora también, -
enriqueciendo la forma, una geometria horizontal que, por =~
contraste, resulta dindmica y da su mixima expresidn de pro
fundidad a los elementos de pdrtico. Esta tendencia hacia
la pureza geométrica obliga a una depuracidén de los elemen-
tos de fachada en las edificaciones que elimina los subraya

dos sobrepuestos.
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La textura como instrumento para la definicidn de los
planos de la construccidn se torna indispensable. La pureza
de lineas se conjuga con la lograda en los elementos de esca

lera.

V. Fase Asimétrica. En una abstraccidn fltima del -
juego geométrico, el plano vertical se torna asimétrico y se
genera un sentido dindmico en las formas a partir de la va--
riacién e interrupcidn de las alturas de los elementos de -
bardas y pdérticos. Predominan las rectas sobre la utiliza-
cidén de la curva. Necesariamente el plano horizontal pierde
importancia ante el vertical dominante y la profundidad de -~
los elementos de pSrtico es menos acusada que en la fase an-
teriormente descrita. La diferencia de texturas en los apla
nados se ve subrayada por la definicidén de las juntas cons-
tructivas como elementos aprovechables para el disefio. Las

edificaciones conservan toda su sencillez geométrica.
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4,1 NORMAS DE DISEJO URBANO Y ARQUITECTONICO PARA
RENOVACION HABITACIONAL POPULAR,

El objeto de estas Normas de Disefo, tiene la
finalidad de guirar al proyectista sobre los resultados gue
pretende obtenar el Jdrganismo Renovacidn Habitacional Popu
lar para los provectos, zanto de los prototipos como de la
siembra de los mismos en los terrenos que forman parte de

este Programa.

Lo anterior se refiere unicamente a vivienda

nueva.

Estas normas y sus indices corresponden tanto
a los recursos financieros que deberd de alcanzar la vivi-
enda a través de su dimensionamiento y de las relaciones
que en funcidn de la superficie construida deberd de lograr
el proyecto, por lo cual si el sembrado estd sujeto a los
indices podrd tenerse la seguridad de gque los costos por -
M2 de construccidén serdn a su vez los que ha optimizado Re

novacién Habitacional Popular.

Partiendo de una superficie que debe fluctuar
entre los 40 y 42 M2, incluyendo densidad de muros y patio
de servicio. Las relaciones que se recomiendan para el pro

yecto, son las siguientes :
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0.20
0.13
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1 por 6

INDICES OPTIMOS

M2
M2
M2

Vs.

1

CONCEPTO

No. vivienda en bloque.

M. de longitud en bloque.

M. de fondo de bloque.

No.de viv. de 40 M2 en blogue.
Superficie construida sin indiviso.
Indiviso.

M2 de muro por M2 de construccibn.

M2 de fachadas o envolvente por M2 ae
construccidri.

M2 de ventanas por M2 de construccidn.
M2 de vacio de puertas.

M2 de losa por M2 de construccidn.
Densidad de muros

Area efectiva o (til del drea construida

Circ. verticales por 6 viviendas.
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4,2 POLITICAS DEL EQUIPO DE TESIS.
Al POLITICAS DE USO DEL SUELO.
ALl Vivienda.

Aprovechar las circunstancias y presentar --
propuestas arquitectdnicas dentro de las normas del Progra-
ma de Renovacidn Habitacional Popular para facilitar las di
ferentes fuentes de financiamiento, brindar a la comunidad
cuando menos un bienestar minimo satisfactorio, intensifi--
car de una manera controlada la densidad de poblacién hasta
los limites permitidos por la Delegacidn (800 hab./ha). -
Utilizar los terrenos baldios ociosos para repartir esta =

densidad de poblacidn.

A.2 Comercio.

Debido a la forma en gque se comercia en la
zona, pensamos que éste deberi conformarse en plazas que no
afecten a la vialidad como a la vivienda, ya que en su mayo
ria es un comercio ruidoso, sucio y que atrae a mucha pobla

¢ién flotante.

A.3 Servicios Piblicos.
Rehabilitar los existentes y crear nuevos pa
ra satisfacer las demandas prinordiales de la zona como son:

seguridad social, limpia y transporte.
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B. POLITICAS DE INFRAESTRUCTURA,
Acorde a los rangos de necesidades en la zo-

na, rehabilitar, reemplazar y crear nueva infraestructura.

C. DE VIALIDAD.
Reestructurar la vialidad, a partir de cam~-
bios en los sentidos, restringir el acceso vehicular para -
crear zonas de mayor convivencia social y delimitar la zona

comercial y peatonal,

D, DE IMAGEN URBANA,
La propuesta arquitectdnica deberi integrar-
se con el car8cter de la zona, ésto mediante formas, textu~

ras y colores del contexto urbano.
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III, PROGRAMA.

S. DELIMITACION CONCEPTUAL.

La vivienda es el fendmeno arquitectfnico que menos
ha cambiado al paso de los siglos de la humanidad, en todo
el mundo la vivienda mantiene los mismos elementos y sobre
todo el mismo concepto. Sin embargo en la vivienda en ve-
cindad toma en nuestra ciudad un carfcter extraordinario,
ya que define una manera de vivir y a su vez es definida =~

por las actividades que sus habitantes realizan.

Para conceptualizar nuestro tema esto es muy impor-
tante ya que debiamos de continuar y acaso fortalecer esta
forma de convivencia social que permite la vecindad, todo
esto observando: las condiciones sociales y econfmicas del

pafs y el barrio de Tepito en particular.



SECUENCIA TEMATICA.

Primer etapa

6.2.1

Antecedentes

Generales.

Segunda etapa

6.2.2

Andlisis de
la zona de

estudio.

Diagndstico

Uso del suelo
Organizaciédn

espacial.

35

Delimitacibén zona de estudio.

Histdricos.

Socio-econdmicos.

Vivienda.

Imagen urbana.
Tenencia de la tierra,
Infraestructura.
Equipamiento.

Vialidad.

Barrios.
Centros.
Subcentros.

Corredores.
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Estudio socioecondmico de la poblacién.

Tercer etapa

6.2.5

Diagndstico - Prondstico - Integrado.
Elaboracidén de propuestas urbanas a corto -
plazo 1985 - 1989,

Mediano placzo 1989 - 1992, largo plazo

1992 - 2000.

Estrategias, Estructura urbana.
Polfticas.

Recursos financieros.

Cuarta etapa

6,2.7
6.2.8

Programa arquitectdnico.
Elaboracién de anteproyectos arquitectdénicos

requeridos.



7. OBJETIVOS,

Desarrollar la propuasta arquitectdnica en su aspec-
to técnico-constructivo, contemplando los sistemas construc
tivos mas adacuados, as! como las normas v principios del -
Programa de Renovacidn Habitacional Popular, para gue su -~

ejecucidn sea parte de las opciones gue observa el mismo -

programa,

Todo esto implica, usar en principio una drea de vi=
vienda aproximadamente ifgual a los 42 M2, respetar una den-
sidad de poblacidn de acuerdo al tamafo del predio, un pro-
totipo gue nos permita utilizar materiales vy accesorios co-
merciales y rapidos de trabajar, asi mismo abaratur el cos-

to de la vivienda mediante la ripida y fdcil =jecucidn, en
mddulos i3uales, ya gue nuestra propuesta se inclina mds -
por la preocupacidn de lograr un sembrado sencillo con gran
posibilidad de realizacidn, sin olvidar el compromiso de -
brindar espacios arguitectdnicos que rescaten O en sk Caso
preserven las caracteristicas de la vivienda en vecindad en

toda egta zona.

Creemos que la necesidad de vivienda demanda a su -
vez una rdpida respuesta, no una respuesta en dibujos y pla
nos que terminan por archivarse, sino respuestas especifi-

cas y ldgicas a realizarse en estos tiempos de crisis y a -
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la vez esto nos sirve a nosotros como dltimo ejercicio esco

lar y primero en el campo profesional,

Elaboracidn de una propuesta arquitectdnica, que ana
lizada desde todps los punctos de vista sea realizable en el

momento histdrico para que es creada.

Que responda técnicamente a las posibilidades econé-

micas que se le destinan a propuestas de este género.

Que brinden opclones para su realizacidén no sélo en
un terreno especifico sino en muches otros, dentro de la zo

na de estudio o zonas similares.

Que para la comunidad a la gue se destina sea una -
respuesta espacial a sus necesidades y conceptualmente re-

presentativa de su tipologia.



IV. PROYECTO

8.1 DESCRIPCION CONCEPTUAL DEL PROYECTO.

La idea conceptual del proyecto surge de la pre-
ocupacidn de retomar el caridcter de la escalera como remate-
visual y articulacidn de los mdédulos de vivienda. En base a
ésto se concibieron dos ejes principales, transversal y lon-
gitudinal, los cuales se ven interrumpidos con un espacio a-
bierto conformado por las dreas recreativas y la zona de la-
vaderos, que a su vez son otro elemento que se rescata de la

idiosincracia de la gente para quien fue pensado.

En su aspecto visual y plistico, el conjunto se
pensd para que se utilizara como acabado principal el apla -
nado de mezcla ristico, para asi mismo utilizar los colores

de la Arquitectura Mexicana en estas texturas de las cuales
ya tenemos varios ejemplos.

Otro punto importante en la conceptualizacidn -
del proyecto, es el lograr un espacio adecuado para los dis-
tintos elementos que conforman las 3reas comunes de una ve -
cindad, haciendo un recorrido imaginario en el proyecto en -

contramos primeramente en el acceso, un vestibulo
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exterior que lo relacionamos con un pértico-sagudn que te-
nian las antiguas viviendas y que indica e invita claramen
te el acceso a la vecindad, inmediatamente abriendo la - -
puerta vy como remate visual encontramos un nicho gue esta

destinado para colocar a la Virgen gque toda vecindad tiene
¥ que gueremos conservar, posteriormente ya en un vestibu~
lo interior encontramos otro espacio destinado a los medi-
dores de la Cia de Luz y la Toma de Agua General. Ya en ~-
este patio se encuentra la primer escalera que da acceso a
las 12 viviendas de la parte posterior. Este mismo patio

es el gque distribuye hacia los ejes longitudinal y trans--
versal, los cuales son resultado también de la forma del -

terreno y bases para el sembrado general.
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B.2 DESCRIPCION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitectdnico surge de las nece
sidades o requisitos que nos plantea la habitacién popular,
estas necesidades tendrin que ser resueltas contemplando -
ciertas condiciones de tipo fisico, social, técnico y econd
mico que actuan sobre, y para, definir el programa arquitec

ténico.

La esencia del programa se puede resumir en
un solo requisito; la necesidad de espacio, espacio para -
realizar las actividades bdsicas de la convivencia familiar
como son; dormir, estar, comer y las que se derivan de és--
tas, estas actividades nos reclaman un espacio con ciertas
caracteristicas, analicemos primeramente la actividad de -~
dormir, ésta requiere privacidad, mobiliario adecuado, ven-
tilacidn e iluminacidn suficiente. Sigamos con la activi-
dad de estar, gque requiere de mobiliario c8modo y flexible
asi como de la mejor iluminacidn, ventilacidén y ambienta~
cifn para que resulte lo mds acogedor posible. La activi--
dad de comer sucede a la de preparar alimentos la cual re--
quiere de instalaciones de agua, drenaje y gas, as{ como de
iluminacidn y ventilacidn sobre todo, la actividad que deri
va de estas anterjiores es la de aseo que requiere de un es-

pacio con instalacién de agua fria y caliente, con total =--
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privacidad asi como de iluminacifn y ventilacifn natural y
suficiente. Es asi, observando estas necesidades como el -

programa queda desglosado en tres freas principales que son:

- AREA DE ESTAR.
-~ AREA DE DORMIR,
-~ AREA DE SERVICIOS.

Una vez que conocemos estas &reas o zonas --—
del proyecto, tenemos que analizar las condiciones de las -
que hablabamos, por ejemplo, en lo flsico; se estudia el ~--
clima, la situacidn geogr&fica, orientacién, etc., en lo so
cial debemos observar las caracteristicas de aguel sector a
quien se pretende atender, es decir, su idiosincracia, acti
vidades y relaciones entre ellos, en lo técnico se conside~
ran las normas y reglamentaciones que en esta materia exis-
ten, en lo econdmico se busca también llegar a una solucidn
que mediante el uso de materiales estandarizados y modula-
dos satisfaga las necesidades adecuadamente abaratando el

costo.

Al estudiar estas condiciones globalmente po
demos enlistar los requerimientos bdsicos anotando algunas
condiciones que nos dan una idea aprdximada del tipo de vi-

vienda que necesitamos.
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Partimos con una condicionante que es la de:

- satisfacer las necesidades de las diferen-
tes areas an tan solo 40 M2 aproximadamen-

te.

- una zona de estar y comer integradas debi-
do a la combinacidn de uso que debera te-

ner v a su tamano.

- una zona de dormir que procure privacidad
a por lo mencs dos grupos, es decir dos -

recamaras.

-~ Una zona de preparado de alimentos (coci~-
na) ligada por un lado a la zona de comer,
ya que su relacidn es directa y por otro =~
cerca de la zona de servicios por la nece-

sidad de instalaciones.

- una zona de aseo (bafo) que sea de usos =--
multiples mediante la separacidn del lava-
bo fuera del espacio destinado a W.C. y ~-

regadera.

Estos requerimientos nos advierten que el mo
biliario debe tener ciertas caracteristicas para que los es
pacios proyectados sean flexibles pero a la vez definidos,

esto se refiere principalmente a la zona de estar que es la
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que tendra un uso mis combinado, es decir, que podr3 usarse
para trabajar, jugar, planchar, cocex, dormir y tantas - -

otras actividades como el mismo espacio lo permita.

Es aqui, dentro del proceso de disefio donde
termina el programa arquitectdnico v comienza el proyecto,-
la busqueda de esa solucidn que satisfaga lo mAs adecuada--

mente los requerimientos mencionados.
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8.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO
Area privada del Dapartamento 41.5 M2
No, de Departamentos 30 Unidades
Area total en vivienda 1245,00 M2

Circulaciones verticales

(escaleras) 3 Nucleos

AREAS COMUMNES

No. de lavaderos 30 Pzas.
Area libre en planta baja 836.70 M2
Area de Acceso y Vestibulo

Principal.

2ona de medidores de Cia de Luz

Zona de Toma de Agua Gral. o

medidores.

Almacenamiento de agua

(Cisternas)

Area construida en Pta. Baja 415,00 M2 34%
Areas comunes 836.70 M2 66%
Area total del terreno 1 251,70 M2 100%
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El terreno en que se desarrolla el proyecto
estid ubicado en la manzana limitada al norte por la calle =-
de Libertad, al sur por el Eiz ! Norte, al oriente por la -
calle de Jesids Carranza vy al poniante por la calle de Peral
villo, en la Colonia Morelos,.

Dicho predio as expropiado en el Decreto Pre
sidencial de dctubre 4e 1385 a raiz de los sismos de Sep---
tiembre del mismo afo., Actualmente es ocupado como estacio
namiento, lo cual indica gue estd libre de demoliciones y -

listo para su reconstruccidn,

Z1 conjunto esta formado por 10 médulos, ca-
da uno de 3 viviendas distribuidas en P.B., Niv, 1 y Niv. 2
Estos mdédulos estin articulados por 3 escaleras que arman =~

grupos de 4 unidades vy uno de 2 unidades.

La cimentacifn de cada mddulo es a base de -
una losa de cimentacidn con contratrabes invertidas, desplan
tadas sobre un relleno de tezontle y tepetate que se utili-
26 para sanear el terreno existente. La estructura es a -
base de muros de carga de block hueco de cemento de 15 X 20
X 40 cms. con refuerzos horizoentales a/c 2 hiladas, los en-

trepisos son a base de losas macizas de concreto, armadas -
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con malla electrosolsadada calibre 66/6-6 y cerramientos de
concreto armados con varilla de 1/4" v 5/16", La losa de a-
zotea es plana con un relleno de tezontle para dar pendien-
tes a una bajada de aguas pluviales. El mdédulo es recubierto

en su exterior por un apianado de mezcla, acabado riistico.
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