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INTRODUCCION,

Este es un ‘—atado de ninguna manera exhaustivo,que servira
a los pgerentes financie:ros de empresas,a los eatudiosos del te
m;a o cualquier persona intsresada en el mismo,como punto de
partida en el analfsis y aprovechamienlo de ésta relativa ---

forma de financiamiento,

Se cre que cl crecimiento de un pafs trae aparentementa apa-
vejado la necesidad de producciSn de bienes y secvicios para’
consumo de la sociedad,lo que & Bu vez origina la creaclén -
de nuevas empresas y el desarrollo o expuncibn de las ya e3
tablecidas,lns cuales,para cubrir &stas necesidudes requleren
de bienes de capital como son:mequinaria,equipo e instalaclo-

nes que les permitan la producelédn de dichos bienes.

La adquisicién de los mensionados bienes de capital,asf como
de las Instalaciones,es una de las funclones més importantes
‘en la administracién de un negoclo,y la decisidn que implien
el (QUE?, (CUANDO?, 1COMO? y (DONDE? ndquirirlas es uno de
los problemas principales a los que Be enfrentan los gerentes

financlieros de las empresas.

Son amplias y vu-indas las formas de financiamlenio tanto in
tarnes como extarnas,asf{ como diversas las carac*erfsticas de
c¢ada una de ellas,lo nue hace indigpensable ¢l anallsis y e-
N volucién de dichas alternativas al fin de deducir cudl es la

més adecuada y convenienie a loa In'eresés de las empresan.

Satisfaciendo la nocemidad de novedosas formas de financiami
entn,con caracteristicags muy pariiculares,surge a los ultimos
afios al arrendamiento financle.o en nuestro medio naclonal,-
cuya partcularidad al arrendamiento se Jdivide en dos par---
83 una que es el Arrendatario usa el bien y el Acrendador -

conscrva el ttulo legsl de oporiunidad, y como el que la u--




sa pucede gancsae produccldén de bignes y con eatas utilidades
ambas complemenian con la conwaprestaciédn en efeciive por -
par'e del Asrendacario ol Acrendador,as{ cata forma de flnan

cimlento va ganendo aceptacion entre los cmpreanriog,
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1).~ ANTECEDENTES HISTORICOS.

El arrendamiento financiero represenia o consiituye la
modalidad mas -eclene g.ue sc conoc: del coni-aw de arren
damiento:aparecid en los Es.ados Unidos después de la se--
gunda guerra mundiasl y en los momenws en que el pals su

firfa los efectos econdmicos ocacionados po:r ésile conflicto.

Duranie wdd el pesiddo que abared la segunda gucesra
mundial,la actividad industrial de este pafs,ustuvo enfoca-
do preponderadamente hacea la fabricacién de maquinaria,e
quipo y materciales con fines bélicos.Las compafifas fundide
ras de acero y la indusuia pesada en general,t-abajacon-
al mé:ximo de su capacidad para equipar a las fuer:zas A
madas, y po: tal noiivo no hubo produccidn de equlpo in-
dustrial dando pe» resul'ado, que al iwesoilnas las hostilida
des del pals se encons'ara con una gran escasez de recur-
808 y elementos necesarios para la produceldn. La poeca ma
quinaria y equipo que existia se encontraba nuy usada sn
z6n por la cuAl se descompafiia cons:antemente, ctardando-
de esia manera la produccién y elevado consideradamente -
los costos deblido al manteniniento y reparaciones que cequ
erian, Por o'ru parte,la adquisicidn de equipo nuevo no eca

fécil debido a que ¢l dinero no era abundante,

Algunas indus':;ins que contaban con :ecursos ecpndmi-
cos puficlentss,gencralnenie wmaban en arrendanmiento la -
maquinaria o el equipo necesitado sor un peribdo deiermi--
nado;con las desvoninjas de quo las ventas eran wnés ele--
vadas y el final de esie 'ipo de ope-aciones .enfan que de
volver el equipo arrendado,

se uebe a Enrique Schoonfeld el mérito de ses el crea-
dorr Jdel arvendanien o financierso,al ener la brillan e 'dea

de modalidad,



dificar el contrato de arrendamients tradicionsl mediante la
inclusién de usa cladeula que otorgaba la opcién de compra,
¥ convirtifndose en ésta manera el arrendsmiento en el pro~
pletario del bién arrendado al final de la operacién.

Schoenfeld y un grupo de inversinniatas se asocliaron dap
do nacimients en 1952 a la United States lesasing Corporation
{U.5.L.C.), ¥y con elle el arendsmisnts financiero.

£l arrendamisnto financierc ha ventdo tants aceptacién -
en los Estados ¥nidos, Japén y en muchos otros paises,que an
la actualidad operan infinidad de empressa dedicadas a esta-
gira con sus diferentes modellidades.

En México emte Wpo de arrendamiento apsrecen en septiem
bre de 1961 con la comatitucién de iumx:tmerican- de Arranda-
misnto S.A.,més conocida 1.D.A.5.A, y que en la actuslidad ~
operan bejo la denominaciSn srrendadora Serfin,S.A.

Actunliments opsran en nwesiro pals un elevade nimerc de
empresas dedicadas al arrendamiento financiero, llsgands A ~-
convertisa éute en una de 1a principsles fuentss de financia-~
misnte de Industria Mexicana.

I1).~_GONCEPTO DR ARRENDANIENTO FIRANCIKRO.

' El seflor F,T. Zill dice sl respecto:el concepto de arren
damlisnto finenaiero es un contrsto sui-generis, Qque se puede -
agrupar Smtro de los conocidos como "Innominados” puesto que
e#, &n principio almenos,ls yuxtaposiciinde dos contrates regu
lados por ls Legislecién civil: El de arrendaniento y el de -
compra~-venta. en 41 se obligs uns de las partea a sniregar ~-
unas cosa, musbles o inmuebles {aln cuando en nueatro pafs no
ae practica ésta ssgunds modslidad) duranta un plazo previg-
mente pactado, al finsl del cual deberd trasisder su dominio-
s oira parte a cambio de un precio establecido en sl proplo -
contratn. o bifn devolvérsalo a rentar a cambio de une rents-
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menor,o una poaibilidad mis,enajenarla a un tecrcero y re-
partirlo el precio obtenido entre ambas partes,correspondi-
endole al arrendatario la porcién mds significativa.La olra
parte se obliga a pagar las cantidades estipuladas como -
renta,las cuales se documentan con titulos de coédito al --
precio previamente pactada,y al término de loas contrates se
cubre el valor de la opcién,el cual pueda ser aimbdlico, o

asa menor del mercado.

En concepilo anterior,dado lo extenso y amplio de sus~
porclonea es bastante completo,aunque cabe hacer mensién~
que la cantidad a que se obliga a pagar al Arrendatario-
no necesariamente se documenta con titulos de crédito pues
o que en muchos casos,basta que se firme el contrato del-
Arrendamisnto, .

Para resumir lo expuesto por el Sr, Zu_l,reupectn al —-
conceptn de arrendamiento financiero se podria decir lo si-
guients:El contraln de arrendamiento financiero es un plan
de financiamlento a largo plarzo que permite al arrendami—
ento utilizar del arrendador los blenes objeto del cont-ato,
a cambjo de una renta mensual durante un periSdo determi
nado previaments,al final del cual el primero tiene derecho
do oscoger las Wea alternativas aigulentes:a) Hucor uso de
la opeidén de compra y adquirir el blen arrendado h) Reno-
var contrato con una renta mensual y opclén de conpra in
feriores a lus originalmente practicadas,y ¢)Enajenarlo a -
un torcero eniregandole alin a la arrendadora unicamente -

la opcién de compra a que liene derecho,

III0.~ CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO,

El arvendamlenlo financiero presenta varias caraclerfs
ticas,aiando las més impoc-tantes las siguientes:




a).~ La operacién se formalizara mediante ia celebracién
de un contrato que bajo situaciones normales no pug
den ser canceladas y al final de un Hrmino, el a--
rrendatnrio tlene la opciSn de adquirir la propiedad
del bien a un tercero.

b).~ La propiedad del hien se mantiens & favor de la a
rrendadors hasta en tanto el arrendatario no ejerza
la opcién de compra.

¢}~ El {mporte twtsl de las rentas a cubrir es normalimen
- lup?rior ol costo total del bisn dando en arrenda-
miento. El plazo del arrendamiento as relativaments -
corto y normalmente inferior a la vida utdl del bien,
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1V).- CLASES DE_CONTRATOS_DE_ARRENDAMIENTO PINANCIERO

Los contratos de arrcndanmiento financlero presentan va
riag modalidades debldo a lam diversas caracterisiticas que
que les han dado y las necenidades tanio del ar-endador -

como del Arrendatario siendo estas las siguientes:
a).- Arrendamlento financiero con opcidén de compra:

Es aquel en ¢l cual una ve: cumplido el plazo inicial
y liquidade la totelidad de las rentas pactadas en el con-
trato, el (arrendamiento) Arrendatario tiene el derecho de-
aquirir el equipo arrendado en una cantidad slmbélica,prg
viamente establecida.

Estd es la forma més comin del contrato de arrendami

ento financioro en el mercado.
b).~ Arrendamiento Financiero Prorogable:

Se establece que una vez cumplido con el plazo inicial
estudiado,el Arrendador concede la opcién al Arrendatario-
de seguir utilizando el bien a cambio del pago de renta -
menores a las establecides cn el contrato oripinal durnnte
un plazo delerminad, esta es una de las tres opciones w--

que contsmpla la Ley del ISR en su articulo 48,

¢).- Arvendamiento Financlere con Participacién en la Ven-
ta de blencs:

Es aquel en cl cunl, una vez cumplido el tlempo y cl-
pago itotal del arrendamivnto, cl Arcendalarlo tiene derecho
a participar del producio de la venta del bien a un tlerce-

ro.

d).- Compra-Venta y Arsendamiento,



Este tipo de operaclén se cacacteriza porque el arren-
datario es el propletario orij:nal del bien, el cual vendra
a una arrendadora, para jue ésta a su vez se lo arrienda
nuevamente, establecido tanoién mlguna de las opciones me
neionadas antariormente para cuando legue al '4rmino del-

conlrato.,

El conocido comunmente con el nombre en inglés de Sa-

les and Lease Back.
e).- Arrendanmientw puro y Operativo:

Es aquel contrato en el cudl al término de éste el Arre
ndataric no tiene derecho de ninguna opcldn,sino que el --
bien se regresa & su propietario o se esladn o vende a--

un tercero.
f}.~ Contrato de Arrendamiento !iaestro:

Bete tipo de contraw tiene las caracteristices de una-
Unaa de crédito,en el cual el (arrendamientn) Arvendatarie
va disponlendo de bienes en la medida que los va vequiri-
endo,sin necesidad de negociar ims condiciones del mismo,-
debido a que dichas condiciones ya fuerédn negociadas pre-

viauenta.

Como ejemplo podriamos seflalar aquellas empreaas que
iniciaron operaciones y que en la medida en que se van -
ampliando su mercado, van requiriendo de incrementar su-~
produceién, y por lo tanw aumentando la maquinaria y e-~
quipo deatinado paca éstos lines lo que podrd i solicitan-
do para éslos fines a la arrendadora, qQue ne los va pro--

procionando en la medida que éastos sean necesarios,
8).~ Arrendumiento con Recupe,acién Parcial del Cost;

Eata modalidad del conirawn es muy apreciada al n-
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rrendamiento puro o direcio, sola mente que en éste caso la
vrecuperacién por parts de la arrendadora es menor al costo
del aquipo. La {natalaclén de la arrendadora serd lu de a-
reendar nusvamente el equipo, o bien mandarls a un tercesco

y recuperar la 1pversifén total més un beneficioc adiclonal,

Es importante seilaler que dentro de esta modalidad -
de contratos financleres antes mencionados, se puede estable
cer , que los gastos relativos al aprobechamiento y conserva
cibn del bien pueden ser a cargo de la arrendadora (la cual
tendrd que considersr estos gastos dentro del costo total del-
arrendamlento); o bilen del acrendatario.

V).~ TIPOS DE_ARRENDADORAS.

Concepty de Arrendador;

Es una empresa gqua tiene como finalldad e} financiar-
a otrsg , bisnes de capital mediante la selebracidn de un —-
contrato des arrendamiento financlero.

Existen diversos de arrendadoras, los cuales por sus~
caracterfsticas, ase pusden agrupar eni

a).- Arrendadora Independiente:
Automdviles, Televimores, camaras fotograficas, etc.
b).- Arrendadora de Fabricante:
Maquinaris ¥ equipo indust-ial, moblliario y equipa,-
equips de cédmputn elecirénico, equips de wanspocte,Big,
c).~ Arrendadora de Grupo:
Compant{as que forman parts de empresas. Todo “ipae de
aquipo.
d).~ Arrendadoras Bancarias:
Todo t:po de equipo.
€}~ Arcendsdoras Independientes:



Son las que existen en mayor nfimero,pero con las caruc—~
lerfsticas de ser pejueflas y con capital de financlamion
to reducido normalmente se dedican o una s6la linea do-

- producto,

f}.~ Arcendadoras de Fabricantes:
Son usquellas gue se utillzan pnra asrendar diversos equi

pos producido para fabricantes directos,

g).- Arrendadoras de G upo!
Son aquells cuyo objetivo no es sl de proporcionar finap
ciamiento en el mercado,sinoe dnicamente proporclonar 83-
te éervmio a empresns de su miamo grupo Industrial o ~
T PTeustt,

‘h).- Arrendadore Bancaries:
Son laa qun' toman les ventajns de pertenscer a un aiste-
ma bancario,uprovechands su capacidad econdmica y Su--
prastigio,lo que las permits planes de més compotitives -
'djustandose en un moments dado a que obtienen més rd--
pidamante el funclonamientn necesario para renllzar &sla

operacién.

VI).~ VENTATAS Y DESVENTAJAS,

. Lo mercados altaments competitives de hoy en dia requi
eren‘ nuevos equipos y fecnologia moderna con el fin de asp-w
gurar la eflciencla do opnracign,y en su caso,reducclién de —-
coBto.El equipo usado en muchas industriaes ésta sujeto en un
rdpida obsolencia debldo a les adelantos que se realizan en-
disafio y operacidn las macuinus gasladns deben ser ~eempla-
zadar por nuevas,y la inflacidn ha incremen'ado el coslo de-
1as maguinas nusvas,y al nismo tiempo,en muchos cases los -
métudos y base de depresiacién adoptados nohan side adecus-
dos para log.sar la relnvecsiln oa atoncién e los valores de~

‘reposlctén o meccado.
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Con respuesta a los problemas anteriores,los industrie
alas y las compaiifas arrendedoras eslén promaviendo el arre
ndaniento de tmda clase de equipo. los directores de esté em
presa estén considerando serlaments el arrendamiento finaneci_
ero comoe una fuente de recursos financieros y los experios -
en mercadotdcnia, estan promoviendo el arrendamiento financy
sro como un medio para el deasrrollo de mercsdo e incremen~

s en ventas.

El arrendamienw financiero se puede considerar tomo-
una fuants de financlamisnto a medisno y largo plazo,que --
permite a 18s empresas adquirie blenes de capital sin necesi
dad de recurir a lss tradiclonales formas de financiamiento,.

Lo snterfor permite & 1sa empresas a adguiric y no ne
cesarlanente comprando, el equipo necesarls, o bien renovac-
¢l squipo actual sin necesidad de efectuar fueries desembolaos
en {nversiones, fip que significa gue la empress podré contar
con ese capital e invertirlo en otros bienes como smonimaterins
primas, mano de obra,ete.

Ademds en eale tipo de financlamientn se prasenta uns
caracteristica que es muy importante y que consiste en que -
sl objetivo del contrato es propiedad de la arrendadera quse,
al final de cuentms, es lo que interess y lo que permitirf -
cumplir con sus objetivos,

Las principales ventasfas del arrendamienty financiero-
entre otras, son las siguientes:
1).~ Mantenimisnto del capital de Trabajo.

Normalments ge requiere Jdesembolsos importantes,lo cu
al permite que &l capital de trubajo se udlice en las opora-
clones propias de 18 empresa ain distreccién de fondos,Por ]
ta partt, debemos considerar gue ususiments el proyecto de
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inversiones conwnpla el que el bien arrendado se liquide —-

con su propio rendimiento.
2).- No Existen Gastos de Escrituracifn:

El contrato de arrendamiento 1Wnanciero, por ser un =
contrato de carfcter mercantil,no requiere de escrituracién y

registros, por lo que elimina los pgasies que &ste ocaciona.
3).~ Xlimins Saldos Compensatorios.

Ho requic'c saldos compensatarios como reciprocidad -
por el financimmiento, como sucede en algunos préstamos ban
carios, lo que por estd razén incrementa el costo del financi
amientw al considerar éstos fondos congelados .En el arrenda
mientwo financiero las rentas son el costo real del financiami-

ento,
4).~ Mo Existen Garantiss Adicionalss:

La garantia sn el arrendamiento financiero lo conatity
ye el mismo blen arrendado, no requiere de garantias adicio_
nales que comprometan otros bienes de la empresa como se e-

xige por ley en ouws financiamiantos,
5).~ Conserva Li{neas de Crédiw:

El arrendamjento conserva las lineas de crédito actua-

les, las cuales pueden emplearse para oWwos fines,
6).~ Financiasiento al 100%:

El arrendamiento financisro al 100 % del valor del o--
quipo, a diferencia de otros financiamiento que requieran de
enganches, o bien en el caso de préstamos bancarios en los-
cuales ofrecen un porcentaje limitado o descuentos los Lntere-

sés por anticipado.

7).- Répido y Flexible:
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Los requisios nultiples de teamicee que n'uevienen an-
owes tipos de financ.amien coma son: Anorticaciones, Ins-
cripelones, Informacién Financiera Esuceial, Res'ricclones-~
88! con los costos que 5WS représencan,se eliminan con ¢l

Arrendamiento.

Otre parts, los diversos planes c'orga el arrendamiento
se adaptan a las necrsidades de la empresa pernitlendo ]
mner plazos ads lacgos, papoes lguales,crecimiento decreci-
miento,en periddos que convengan neniuales, bimes ales,se
mestrales, etc.,, opcidn de compra antes ducante o al final

del contram,elc,
B).~ Cantra Iaflacionario.

Todos sabemos que el dinero pagado en el futuro en--
drd un valor menor comparado con el valor aciual, al no--
intarvenis el efective actual en la adquisicibén del equipo ~
los pagos que se van haciendo a futuro dr las rentas, se-
hacen con dinero castigade por la inflaccibn,

9).~ Depreciacion Aceleradas:

Utilizande los planes de Arrendamientd, se pusde obte-
ner una depreciacién acelerada del cosio del eguipo bajo -
el régimen fiscal,lo cual beneficia el fluje de efectivo del-
Arcendamienwo,ys aque el pago de impuesios se pone debido~
a que e&n loi primecvs aflog es mayor 61 Lmporle del gasto-
deducible,y por ende,la utilidad menos,prglndose en dams

primeros ailos meanor caniidad de inpuestos.

Lo Anteclor Exaues .o se mues‘ra en el ejenplo compa-~

rativaque acontinuscibdn se¢ presenta:

En're las desveniajas que presentan el arrendamieno-

financlero se puede menc.onar lo siguiene:

- 11 -



1).~ Tess de Interés més Rlevadas:

los intsresés de &ate tipo de finaenciamients sueslen ser
nés elevados que en owos tipoe de prestAnos bancarios debi-
do a que s arrendadora obtinene el fipanciamiento para la-
adquisicién del equipa, Lo que representan para ellos, el ~-
coato de inversién {Capital més interés pagado),importe que~
tendrd que recupecar agregado ademés un porcentage que -=
constiturid la utilidad para ls arrendadors.

2).~ Lisitaniss de Garantia:

Debido a que el arrendamients no tiens la propledad -
dal equipo, ésts no podré darse en garantia en la obtencibn-
de otros financiamientos ¢ prestdmos adiclonales.

3}.~ Limitaciones en el asnajo de aquipo:

Ya que no se cuenta con la propiledad del equipo no -~
se podré (en el caso de equipo Industrial,Mobiliario,y equipo
ds computacién,etc.} mover del lugar predeterminados para su
aprovechamionto, sino con asutorizacidn de ln compafila arren~
dadora.



CAPITULO I I .

ASPECTOS CONTABLES DEL ARRBNDAMIENTO.

1}.- GENEBRALES.

2).~ Registros Contables por el Arrendatario bajo Réglmen
Fiscal.

3).~ Registro Contabls por el Arrendador, baje Régiaen
Fiscal.
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Slendo la contabilidad de una empresa la base para -
1o elahoracién de Estados Flnancieros,y slendo éstos el mg
dio de informacién,:tantoc para directivog y administradores
como parn tecceras personas que engan interés en conocer
1a situacién financiera de ésta, es necesario definir la ~--
formas de registros y presentacién de las operaciones deno-
nadas coh arrendamisato financiero,con el objeto de ser cla
ra en la presentacifn de la situaciSn real de las empresas
posiblas errores de interpretaciSn que puedan ser desfavo-
rables en un moments dado.

Por lo que se refiere al arrendamiento,la comisién de-
principios de contabilidad el inatituto Mexicano de contadp
res plblicos, en su voletfn C6 tftulado inmueblds,Maquina~
ria y Equipo,de Octubre de 1973, nos dice:

"La prlc-ﬁnn de obtener, a travéz de la celebracién -
de contratsct8n de arrendamientos,el derecho a utilizar ac
ﬁv&l fijos, han venido incrementandoce recientemente.fn --—-
concaecuencin es el tmporte centar las bases, el punto de ~
vista del Arrendatario,scerca de la informacién ¢ ratemi-~
ento contable en lom casos en que loa derechos u obligacio-
nes contenldos en los ¢ontratos de arcendamlento sea la im
portancia en relacidn con tratos de arrendamients sea la -
importancia en relecién a la situncién financiera del (a~--
rrendamicnto) Arrendatario,o en relacién con los resultadea
de operacifn en los afos en que eatan dichos conlratos en-~

vigor,

Los contratos de arrendemisnto correspondidos en los ~
casos quoe se mencionan anberiormente pueden clagificarse -

en los sigulentes prupos:
a).~ Arrendamien'ns que conceden el derecho a utillzn:

los activos a cambio del pago de renta,y en los cuales ao
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‘he. sobre la propiedad del bien rentado.
b).- Arrendamiento que en escencla equivalents a una

comyp.a a plazos del activo,
El mismo boletin sigue diciendo:

"Los actos de arvendamiento que en realidad presentan a
dquislcién a plozos, debe ser registradas como compras,El bi--
en activo,y la obligacién de pagarlos,pasivo deben registrar-
se en el Balance General,El monlo de éata transacibn se deter
minara tomando como base ¢l imporie lotal de las rentas a -
pagar,,incluyendo la parte Jde las rentas que representan cos
e de servicios,impuestos sob~e arrendamientos,y otros de o--
peracin,en caso que los hubiese,y deduciendo también los in
teresés mupuesto por el financiamiento de la operacién a pla-

zoq,

En el Balence oe representardn el activo (o bien acrenda
do)dentro del grupo de activo fijo,en un renglén por separado
se pueds dominarse "Maquinaris adquirida en Arrendamlent'-~
o un t{tulo semejante,El pasivo se presentard normalments,se-
parado la porcién de circulants 1a porcién a largo plazo.Una
nota a los estados filnancieros pueden ser neceaario para info
rmar sobre las clavisulas importantes de la operacién,El .acs

vo deberf depreciarse con base en su vida Guil,
Por dltimo,el boletin seilala lo siguiente:

"El criterio para la identificacién de contratos de arren
damiento que en realidad representan compras a plazos esta-
basada en el hecho de si el arrendamienio va adquiriendo un
derecho sobre la propledad dJe actHivojes'a situacién requiere~-

de una evaluacién cuidadosa de cadn caso pas.icula- .



cho sobre la propiedad del activeo;ésta situacién requiere de

una evaluacidn cuidadosa de cada caso partfculac.

Es claro que un derecho sbre la propledad del activo
no se va adquiriendo en aquellos casos en que el conwato -
de arrendamiento puede ser cancelado por cualquiera de las
partes,por razones que no sean la realizacién de una conti-
gencis remota,Por otra parte, en los casos de contrato no su
Jjetos a cancelacién a menos que se realice una contigencia -
remotn,la existencia de cualqulera de las condiciones siguien
tes,generalres dignifica que el arrendatario va adquiriendo -
un derecho sobre la propiedad del activo conforme va efectu-
ando el pago de las rentas,y concecuentemente son una evi--
dencia de que en esencia el arrendamienio representa una -
compra.

a).~El periédo inicial del arrendamiento es considera-
blements menor que la vida Gtil del bien,y el arrendamiento
tiene la opcién de renovar el contrato por el peribdo de vi-
da 4ti] del blen, o renta considerablemente mfis bajas que -
las origineles pactadas.

b).- El arrendstario tiens el derecho, durante el pe-
ri6do del contrato o al bérmino del mismo,de adquiric el ac-
tivo en propiadad mediante un desembolso que a la fecha de
la firma del contrato perecerfa substanc'ialmente més bajo -—
que el valor activo tendré el momento en que la opcién de -
compra pueda ejercerse.

A menos que resulte claro gue no se es:a adquiriende
un derecho sobre la propledad del bien arrendado, la exls--
tencia de las condiciones sigulentes también ayuda a distdn-
gulr un contrato que en realidad representa una compra.

a}l.- El activo fué adquirido por el arrendamiento,o--
rrendador parn satisfacer necesidades eapecificas del arven-

datarlo, y muy probablemente es Gtil Unicamente para ege -



propdaito especifico y por 2l arcendamientn de que se lrate,

b).- El perldde del arrendamienio corcespondiente al
paribdo de la vids Gtil del aclivo, y el arrendataric estd-
obligado a oagar Jos cusws como impuestos,SEEUIaS, MANIENI
mienwo,etc.,que generalmenie son alribuidos a quien .iene la
propiedad del activo.

c}.~E}l monto de las rentas paciadas es igual o supe~
rlor al valor de mercado del bien o la fecha de la aperacidn
mia el financiamients y los gusios {(como impuesiv,acguros,a-

pertura de crédito} a cacgo del arrendataria.

Resumido los punos anteriored, se puede definir que
como caractaristicas distintivas, el bien u la obligacién por
pagar,se registran en el Balance General, tanto en el asctivo
como en el paaivo.Por lo que se refisre & los resultados,éstos
se efsctuardn por la depreciacitbn del equipo y el interéds —-
que lleve incluide el financiamiento, el cual se ir& diferien

riendo durante la vigenclia del contraln,

Finalmente el arrendamiento deberd determinar como ~
participar partida deducible la (participacién)depresincibn -
eatablecida en los articulos 94 y 45 de la Ley del lmpuesto ~
gobre la renta y tomando en cuenta los porcentajes estublecl-
dos para detecminar el cosw de la depraciacibn marcado en ~
los articulss 48, 49 y 50 de la miama ley, duranta la vida -
fiscal del blen y ¢l tiempo que dusre el contrato,

Como se podré observar,exiasten diferentes entre log -
cuales }os resuliados contables y los resultados fiscales ob~
tenidos, que marcan los dos procedimientos,los cuales deberdn
sor consillados para efectos de cumplis con las disposicianes
fiscales..

Lo anterior es por lo que respezia al arrsandatario, a-

hora por lo que las arrendadoras corresponden,se exponen ~
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lo sigulente:

Para los efecios del registro en la contabilidad de une
empresn arrendadorn bancacia y desde el puntw de viatn --
netamente financiere,siendo que su &actividad no es la com-
pra-venta,sine la de proporcionar financiamlento & las em~
presas que por falta de rccursos propios dispenibles,requi-
eren de este tipo de financiamlenis apagandoce a los prin-
cipios contables establecidos, y tomados en cuenta las ca--
racterfsticas dJdo esta operacidn,se considera que debe mos--
teac el Estado de Resultados de éata compaifa es el inte--
rés gbtenido por el arrendamiente,lo Que representa la uli-
lidad bruts y deduciendo por otra parte el interés pagado-
por la arrendadora por el financliamiento que obtuvo para-

el logro de éstn ansaccidn.

El fabricsnte o distribuldor que arrienda debe inclulr
en sus Eatados de Resultados,la utilidad o pérdida en lo--
vents,segin la policica que normalmente sigue la emprosa-
para sus ventas.Cuando se ofrecen tasas de interds artifi-
cialmente bajos la utilidad en la venta se debe linitar a-
la que se aplicard en caso de emplear una tasa tomercial-
de in‘ecés Lns costos inicfales direcips se deben cn.sgar a-

Resultados al iniclo del arrendamienio,

Por lo que se refiere n las cifrsa que se presentan en
el Balance General,éste deberd masirar el wtsl por cobrar-
por el arrendamiento,uncluyendo sl cobro al realizar al e-
Jercer la opcidn;de éste rengldén ase deducirén los intereaés
cobrados por anticipado,lo que represen:s la utilidad par-
realizar, lo que refleja el cos’o nelo de las operaclones a
una fecha determinada,

Ho se debe~d incluir an el Balaace General el costo --
del equipo como gi fuera uns adquisieibn de active fljo,dod!
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do a que eate imposla se encuenisa ya inclutdo en el cenglén
de documentos por cobrar por arrendamlenio,mincionade en el

pérrafo anterior,

Flaclamente el a-rendndor deberd reglatrar come un in
greso el total de las rentas cobradas deduclendo de ésla el -
importsamortizado del equipo que auwriza lo establecido on -

el artfculo 30 de la Ley del Impuesio sobre la Renta.

Como se podré observas, existen diferencias entre los
dos procediuntos a Beguir y es por ellos que en muchas oca-
clones diferentes los resultados fiscales de los resultados con
tables,situacién que da origen a una conciliacién que expli-

que las razones de estas diferencias.
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2).-flegistro Contable por el Arrendatario Bajoe Régimen
Fiscal,

Equipo Arrendado Equipo da Transp.
Vigencia del contralo 3 Aflos,
Valor Originnl del Equipo $200,000,
Renta Total del Equipo $269,000
Tasa de Financiamjento Anual 18.76%
Ne de Pagos 36 pagos.
Opcién de Compra $2,000
% de Depreciacién 20%
Renta Anuel a Pagar _259,000 = 86,333
3

Importe a Depreciar S/Tabls Art.48 I.3.R.3259,000 x 70%=
$181,300

Importe por Amortizar S/Tabla Asrt.4B8 I,5.R.$259,000 x 30%K=
$77,700

Depraciacion Anual $181,300 x 20 % 336,260
Aportdzacidn Anual o 77,700_ 25,900
3

Depreciacién Anual después
de efercida le opcién de -
compra.{Para el 4to. y 5to.
afio) $36,260 + 1,000 $37,260,
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COMPAWTA ARRENDADORA "X" S.A.
Balance General Duranie el Periédo de Arrendamienm.
Saldo al Iniclar

el Arrendamiento.

ACT1VO,
Cirqulan-e
Bancos., 500,000 413,667 327,334 239,900 239,000 239,000
Frio,
Equipo Adqueirldo en Arcendanmiento. 181,300 181, 300 181,300 183, 300 183,300 133,300
Juprec acién Acum. Equipo Arrendado, - ° - (36,260) { 72,520) (108,780) (146,040} (183,300, -
Suma Fijo. 181,300 145,040 108,780 74,520 37,520 -~ -
DIFERIDO,
Renca por Amortizar, 77,700 51,800 25,500
TOTAL ACTIVO. 759,000 610,507 462,014 313,520 276,260 239,000 —
PA3TIVO:
Circulunte.
Joc. po.; Pagar por Arrendamienio. 86,333 85,333 86,334 - - - - -0 -
FIJO.
Documen.os por Pag. por Arrend. 172,667 865,334 -5 - - 0 - - ° - - ° - -
TOTAL PASIVO, 259,000 172,667 86,334 - ° - - ° = =’ -
CAPITAL CONTABLE,
Capital Social. 500, 000 500,000 500,000 500,000 500,000 00,000
Resultade de Efercicio Anterlores, -° - - - { 62,160} (124,320) {186,480) (223,740)
Remultado del Ejercleio. - - ( 62,160) ( 62,160) ( 37,260) £.37,260; { 37,260) ____
TOTAL CAPITAL CONTABLE, 530,000 437,840 375,680 313,520 276,260 239,000 —
TOTAL FASIVO Y ACTIVO. 75%,000 610, 507 462,014 313,520 276, 260 2395000

et J=mz= e = :Ezsiinanrosatr 3dZnas  meas
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COMPAIIIA ARRENDATARIA X", 5.A.

Afectacién a Resultados por el PeriSdo de Arrendar’enm.

iro, 2do. 3ro. dlo, 50, TOTALES,

Yepreclacién de

<quipo Ar-endado, 36,260 36,260 36,260 37,260 37,260 183,300
Ao lizacién de

dquipo Arcendado, 25,900 25,900 25,900 e -— e 77,700
voual Dapreclacidn

J Aworlizacién del

Iquipo A-rendado. 62,160 62,160 62,160 37,260 37,260 261,000

e E P smzsss a2z 2uzmsisssenn.
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ASIENTO DE DIARIO.
POR EL ARRENDANIENTO.

1)~ Equipo Adquirido en Arrendamliento 182,300

Rentas por Diferir 77,700
Documerntos por cobrar por Arced.
Registro de Documentos por Pagar -~

pot el Arrendamiento de Equipo.

1~A).~Equipo Arrandado Opcionade 2,000
Ocpetdn Equips Arrendade
Regiswo de la Opcidn de la -
compra por el equipe Arvendado,
2}.~ Detos. x pagar por Arrendamianto 86,333
Bancos.
Regiatro del pmago de 18 Renta Anual
del Equipe arrendade,durante el lern,

afto,
J)~Dopreciacibn de Equipo Arrendado. 36,260
Amartizoclén de Equipo Arrendado. 25,900

Depreciacidn Acum.de £q.Arred.
Ranta por Diferir.
Regisire de 1a Deprecilucibén y Amor-
tizacién del Eg.Arrendado durante -

el ler. affo.

4).~ Documenws pos Pagar por Arrend. 56,333
Bances.
Registra del papv de la Repts Anual
del Equipo Accendado durante el ke,
20. ARo.

.23 -
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2,000

86,333

36,260
25,900

86,333



5).- Depreciacién de Equipo Arrendado 36,260
Amortizacién de Equipo Arrendado. 25,900
Depreciacién Acum. Eq. Arced.
Rentas por Diferir.
Registro de la Depreciaclén y Amortf
zacién del Equipo Arrendado durante

el 20. aflo,

6).-Doc, po. Pagar por Arrendamiento. 86,334
Bancos,
Registuo del pago de la Renta Anual
del Equipo Arrendado durante el 3er.
ARo.

7) .~Depreciacién de Equipo Arrendado, 36,260
Amortizacién de Equipo Arrendado. 25,900
Dep. Acum.de Eq. Arrendado.
Renta por Diferir.
Registro de la Depreciacién y Amorti
zaclén del Equipo Arrendado durante
el 3er Aflo,

8).= EqQuipo Adquirido en Arrendamiento, 2,000
Equipo Arrendado Opcionado.
Opcién Equipo Arrendado. 2,000
Bancos.
Regisiro de la compra del Equipo
Arrendado.

9),~ Depreciacién de Equipo Arrendado. 37,260
Dep. Acum. de Eq. Arcend.
Hegistro de la Depreclacién del Eq.
Arrendado, durcante el do,Ailo.
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25,900

85,334

36,200

25,900
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10).~Depreciacién Equipo Arred. 37,280

Dep. Acum. Eq, Arred, 37,260
Regisuro de la Depreciacidn
del Equipoe Ar-endado duran

te el So. aflo.



AYOR.

BANCOS CAPLITAL SOCIAL EQ.ADQ.EN_A.

5}500,00 500,000(s  1)181,304
86,333 (2 _______ | I 8) 2,004

e} |.B6,333 (4 500,000(b  ____ W

5) 327,334 ) 183,300
86,334 (6

_________ 2,000 (8

b)239,00¢

DEP. ACUM. BQ. ALR.

RENTA_PQR_DIF. DOC. _POR_PAG_ARR

36,260 {3

17,260 {9

37,260 (10_

1) 77,700 259,000{1
25,300(3 2)86,333
25,900(5 4)86,333

8) 25,900 86,334(n
2590007 §)08,324

183,300 (b
DEP.DE_RDO. ARRED, ANOTIZ.E@. ARRED, EQ. ARREP.OPCIO.
3) 36,260, 3) 25,900 1-A)2,000
5)_ 36,200 o —_ 5) 25,900 - 2,000(8
8) 72,520 s) 51,800
7} 36,260 7) 25,9000 .
9) 37,260, r) 77,700
loar,260f .
)183,300
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+OPCION DE _EQ. ARRENDADQ.

2,000 {(1-A)

|
;
I

S).- Saldas Iniciales en Balance General.
8).~ Saldos al Finalizar del 2o0. Aflo.

b}.- Saldos en Balance General al final del
50, Aflo,

r).~ Saldos en Eotados de Resultados al Final
del So. afo.
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3).~ Regiatro Contable por la Amendadora,Bajo Régimen

Fiscal.

Equipo Arrendado Equipo de Transpoitle.
Conio del Equipo 200,000
N° de Pagos. 36 pagos
Opetén de Compra, 2,000
Total de Rentas, 258,000
Renta Anual, 259,000 =

3

ler, 86,333
20, 86,333
3er. 86,333

Amortizacién del Equipo Anusl, 200,000 =

ler. 66,666
2do. 66,666
3er. 66,686
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Ing-esos por Rentas
Aunoriizacién Equlpo Arrendado.

ngresos po. Ventas de FEquipo.

Utilidad antes del ISR y PTU

+ -3 y PTU

Utilidad lleta.

+ Se loma la Dase de:

COMPANIA ARRENDADORA "Y", S.A.
Afec:acién a Rosultados por el PeriSédo del Contralo,

86,333 86,333 86,333 259,000
( 66,666) ( 66,666)( 66,666) (200,000)

-0 - 2,000 2,000

19,667 19,667 21,666 61,000

( 9,633,%0) ( 9,833.50)(10,833)(30,500,

9,833.50 9,833.50 10,833 30,500

Impueato sobre la Renta a2%
Partioipacién de Utilidades 8%
iSR. Y PTU.



COMPANIA ARRENDADORA ™ Y " ,S.A,
BALANCE GENERAL DURANTE EL PERIODO DE ARRENDAMIENTO

Saldo al
In'ciar el Saldos al Terminos del

Arcendanients

ACTIVO ler 2do. 3er.
CIRCULANTE. aflo ailo aflo
Bancos. 200, 000 BG, 333 174,666 261,000
+Dcws. x Cob.xArred. 86,333 86,333 86,334 - % .
+ Int, x Devex Arred. {19,667} {19,667} { 21,666) -0~
TOTAL CIRCULANTE. 206, 666 152,999 239,334 261,000
F1J0:
+Doct.x Cob.x Arred. 172,667 86,334 -9 . -0 .
+Int. x Dev.x Arred._ {39,333} {_19,666) -7 - -0 -
POTAL F1JO. 133,334 66,668 - -0
DIFERIDO,

Doct.x Cob.x Opc.C, 2,000 2,000 -° - -0 o
Ing.x Dev.x Opcibn {_2,000] {2,000) - - -0 -
SUMA DEL ACTIVO, 400, 000 219,667 239,334 261,000

PASIVO,
CIRCULAKTE,
Cta.x Pag.a Dist. 200, 000 -° - -0 . P

TOTAL PASIVO CIRCULANTE200,000 -° - -0 . - .

CAPITAL CONTABLE

Capital Social 200,000 200,000 200,000 200,000
Res.Ejor. Anterior, - - - 19,667 39,334
Res.del Ejerclcio. -°.- 19,667 19,667 ___ 21,666
SUMA CAPITAL CONTABLE 200,000 219,667 239,334 261,000

== nam S
SUMA PASIVO ¥ CAPITAL_ 400,000 219,607 233,334, 261,000

+ Saldos de Documentos po: cob~ar poc A-rendamieno enire ol {2 de n7los
{1 afo en {cobio) coro .lazo)
++ Snldos de Ingresos po' devenpar po. A undamien o en r el H° de alos

‘1 afio en cu o plozo:,



1}~

2).-

3)e=

a).-

).

_ASIENTOS DE DIARLO.
Doc, por Cob. por Are, 259,000
Ingresos x Dov.x Arr.
Do¢. % Dev, x Opc.de Com. 2,000
Ing. x Dev. x Opc.Com.
Reglatro de los Docum,enws
poir Cobror y la opcibn de
compra por ¢obrar debido
al arrendaniento.

£q. Arend. x Amorl. 200,000
CLas. x Pag. & Dist,

Reglsuo del Pago del Eq.

Adquirido para Arrendar.

Ctas, x Pag. a Dist, 200,000
8ancos,

Registro del Pago del

Equipo Adquirido para

Arrendar,

Bancon. 86,333
Doc, x Qcb.x Arred.

Ing., % Dov.x Arred, 86,333

Ing. x Rentas.
Regimtro du Cobro de las
Rentas > Ingresos Deven

gados durante el ler,aiio,

Coslv de Eq. Arvendado. 36,666
Awo~'., Acum. E£q.Acred.

Registro de ia Amorulzaciin

del Equipe Arrendade Ju-

ranta el ler, aflo.
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2,000

200,000

200,000

86,333

86,333

66,666



6),- Bancos. 86, >43

Doc. x Cob. x Arr. 86,333
Ing., x Dev. x Arrend. 6,333
ing. x Rentas. 86,333

Registo del Cobro de las
Rentas e Ingresos Deven-

gados durante 2do. Aflo,

7}.- Costo de Eq. Arredado, 66,0666
Amort. Acum. de Eq. A, 66,666
Reglstro de la Amortizaciédn
del Costo del Eq, Arrenda-
do durante el 2do. Aflo,

8}.- Bancos. 86,333
Doc. x Cob. x Arred, 86,333

Ing. x Dev. x Arrend, 86,333
Ing. x Renta. 86,333

Registro del Cobro de las
flentns & Ingresos devenga-
durante el 3er. Afio.

9}.- Costo de Eq. Arrendado. 56,668
AmorL, Acum. de Eq.Arr, 66,668
Registro de 1a Amort, del
Costn del Eq, Arrendado -
durante el 3er. Aflo.
10).- Bancos. 2,000
Doc, x Cob. x Opc. de C, 2,000
Ing. Dev, x Opc, de Com. 2,000
ing. x Vta. de Eq. Arr. 2,000
Registro de la Vta. del Eq.
Arrendado por Ejercer la Op-

cién ds Compra.
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11}.- Amoct, Actim de Eq.Arr, 200,000
£q. Arredd.x Anort.
Cancelaclén del Eq. Arren
dadoe por terminacién del
contram,

200,000




+BANCOS DOC.X COB.X ARR. DOC.X COB.X OP.C.
8) 200,000 1) 259,000 1) 2,000
4) 86,333 200,00 (3 86,333(4 ler.)2,000
ler)B6,333 16r)172,667 2d0)2,000_
6) 86,333 86,333(6 2,000(10
2do)172,666 2do; 86,334
8) 86,334
10) 2,000 86,334(8
Jer)261,000

ZQ. ARR.X ANORT. AMNORT.ACUNM.EQ.ARR. ING.XDOC.X_ ARRED

2) 200,000 66,666 (5 259,000(1
ler) 200,000 66,666 {ler, jl@_&_.}gg ________
2do)200,000  _ 66,666 (7_ 172,667(1er,
200,000(11 132,332 (2do 6)86,333_______
66,668 (9 8G,334(2do.
11)206,000 8)86,334

ING.X RENTAS ING.X DRV.X OPC.CON. CTO.EQ. DE ARRED

86,333(4 2,000(1_ ) 66,666 ________
86,333(ler. 2,000(ler.1er)66,666
86,333(6 2,000(2do.7) 66,666
172,666(2d0,10) _ oseocseeo...2d0)133,332
... B6,334(8_ 9) e6,668_
259,000{3er. 3e.+)200,000

CAPITAL SOCIAL  ING.X _VENTA_EQ.ARR. CTAS. X_PAG.A_DIST.

200,000(1er 2,000(3er.
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200,000{2do, 3}200,000
200,000(3¢, waREaUS R TR

@) Saldos al iniclo en Balance General {lro.) {2do} Saldos al
Final de cada Ejercicio.
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=C APITULO III.

NARCO FISCAL DEL ARRENDAMIENTO,

1}.~ ANTECEDENTRS FISCALES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIEN
FINANCIERO.

2).- DESDE EL PUNTO DR VISTA DE LA LEY DEL I.S.R.
a).- Arrendador,
b).~ Arrendatario.

3).- EN RELACION CON BL I.V.A.
"a).,~ Antecedentes,
b}.- Causacién Actual.

4).~ CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.

S)e~ INPACTO FISCAL DE LA OPERACION DENTRO DEL PRO-
YECTO DE INVERSION,

- 36 -



1),~ ANTECEDENTES FISCALES DEL_CONTRATO DE_ARRENDAMIEN

El fundamento filosdfico de los Impuestos ha sido,es y
sard la redistribucién de la riqueza, los Impuestos son una
fuente de recursos de los pobiernos mediante la cual, se fi-
nancia el gasto piblico.Este consise en solventar las necesi
dades propias de una administroclSn gubernamentalmente y a
demés, el canalizar los elementos excedentes hacla las activi
dades de interés o nacesarias paras la comunidad y la presta
eién de Servicios piiblicos, As{ mediante esta canalizacién de-
recursos es como Se logra la redistribucién de la riqueza ya
que los serviclos que se ofrecen siempre son de caractecisti-

cas Generales,

El fundamento Legel que rige an nuestro pais,por el -
cufl todos estamoe obligados a contribuir mediante el pago -
de impuestos al financiamiento del gasto pilblico,se encuen--
tran en la Constitucién PSlitica de los Estados Unidos Wexicag

nos,la cual a la lewrn dice:

T{tule Primero.
Capftulo II,
DE LOS MEXICANOS.

Artfeulo 3i.~ Son obliguciones de los Wexicapos;

IV.- Contribule parra los gastos piblicos, as{ de lafede-
racién como el estado y Municipio en que recidan,de la ma-

nera propo-cional y equitativa que dispongalas Leyes.

Pardaendo de este fundamenio Legal,y como ah{ mismo -
mencionan, las Leyes son las que regulan gravan especffica

ment? las diversas actiividades ccondmicas,entre las cuales -
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se encuentran el arrcndamiento financiero.

Desde el surgimiento en México,en 1961,de la primecra
arrendadora profeaional de equipo,las autoridades fiscales-
han tenido distinlos criterlod de gravamen pars este conlra
to +Han piblicado distintas normas,las han reveocado, han con
firmado sus revocacién y por ultimo,lo han reglamentado en
la Ley del Impuesto sobre la Renta y CSdige Fiscal de la -~
Federacién,cambiando también en estas lLeyes,el sistema ha -~

seguir en su gravamen impositivo.

El 30 de Abril de 1966,1a direccién general del Imp\keg
gobre la Renta expidio el Criteric 13 bajo el oficio N°311.22
526, mediants el cual se establecfan las aiguisntes opciones:
(27).

1).- El Acrendador podr{a slegir entre considerar el -
otal de prestaciones pactadas en el contrato como ingresos-
del Ejercicio,o bién aplicar el régimen de Ventas en abonos,
ea decir,acumular (nicamenis las prestaciones que le huble-
re sido pagadas,con deduccién del coato que les correspondi

era.

2}.~- Por su purte el Arrendatario podria deduclr el i{m-
porte de las Ventas y demfis prestnciones pactadas y solo con
aldera:r como valor de los bienes al término del plazo conve-
nido,el correspondiente al opclSn de compra,mlsmo que depre-
cimard en tirminos de la Ley,o bién considerar como el coslo-
de adquisicién del blen el valor total del contrato y efectuar
la deduccién mediante la depreciacién correspondienta;en este
dlilmo caso,sino se hacia uso de la opcién de compra,se de-
bia considerar como perdida el valor por redimir el bien ob_
Jeto del contrato.

Este régimen resulta 118gico me otorgaban diferentes con
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secuencias Jurfdlcas a las partes,ya que para el srcendador
la operacifn se sujetaba al tralamiento de las ventas a cré_
dito,mientras el arrendatario podfa considecarla como en a—
rrendamiento puro,encontrdndose ante una alractiva posibili-

dad de planeaclén flscal.

Ante esto las autoridades fiscales,mediante oficios del
23 de Septicmbre de 1969 y 3 de Junio de 1970, giradoa por-
la administracién general de Impuestos al Ingeeso,dejaran -
sln efecto el criterio 13,conservando las mismas opciones ya
explicadas para el arrendatario y establecido que el arren-
dador debla acumular el 100% de las renas,deduciendo ex--
clusivaments la depreciacién de los blenes arrendados,dispo_
niéndose ademéds que en el caso de la opcién de compra se
ejerciera & un precio meramente simbdélico,se considerarfa --
como ingreso acumulable la diferencia enue dicho preclo y =
el valor de mercado del bién al momento de ejercer la opcién.

LSgicaments eatos oficios que intentarén resolver el pro
blema que provecaba el criteric 13,lo Gnico que consiguieron

fué agravar la silyacidén y hacerla mds injusta.

El verdadero problema era el régimen del arrendatario
mignmo Que no fué modificado,mient'ns que el arrendador se -
veia seriamente perjudicado ul ener que declarar con fngre
80,al cjercerse 1n opcidn de compra a un precio simbdlico,-
la diferencia enue dicho preclo y valor del mercado del --
blen.El argumento uiilizado por la auioridades era la dis-
posicién contenida cn el inciso C) de la fracciébn IV del ar_
ticulo 19 de la Ley,perc no tomaban oncuen.a que este mlismo
inciso establecfa que no procederia la eatimacidn de Ingresos
por la venta de bienes al conlo 6 menos del costo cunndo --
existleran circunstancias que determinardén la necesidad de -

la operacilén y no cabe duda de que el causante hubiera a-
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cumulado en los ejercicios anteriores ingresos por rentas su

periores al costo del bien,era una razén més que vélida pa

ra establecer un precio simbdlicopara 1a opcién de compra,

S$i a cuto agregamos Que las autoridades intentaron apli
car el nuevo régimen en forma rewoactiva,no resulta dificil-

comprender el porque de las protestas de los arrendadores.

Afortunandamente esta situacién fué corregida a ‘partir
del 19 de Noviembre de 1974,fecha en la que se incorpora-~
en la Ley del impuesiwo sobre la Renta en nuevo régimen fis
cal,que en escencia sigue vigente y que consist{a en lo si--

guients:

1).~ Se establecierén una serie de requisitos que debfan
cumplirse para quedar suletos al régimen especialjmismo que
se mencionan al analizar la situaciSn aclual,pués aln conti

nuéin vigentes,

2}.- En el caso del Arrendador se aplicaba y se sigue
aplicando ¢l régimen correspondiente a los conbratos de com
pra-venta,pudiendose aporta por el régimen de ventas en a:
bonos,es decir,se regreso al sislema establecido en el crite
rig 13,en ningin caso el arrendador,podri{a depreciar los -
bienes objeto del contratn y los ingresos que derciban de --
cualquiera de las opciones serfan acumulables en el ejerci-

cio de que fue~&n exigibles,sin deduccién alguna,

3).-Por au parte el Arrendatacio debia considerarse en
mo costo de adquisicién depreciables el 70 ¥ del lotal de -
pagos convenidos para el forzono plazo inicial.

El 30% resiante debfa amor'izarse en anualidades igua
les durante dicho plazo forzoso inicial del contrato.
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Posteriormente, madiante acuerdo 102-4079 del Subsecreta
rio de Ingrescs,publicade en el diario Oficial del 20 de Di
ciembre de 1974 se establecid que “ratundose de contraloa -
a plazes mayores de wes ailes gque .ubieran por objeio el -
arrendamlentn de magquinaria y equipo industrial esirictame
ntea indispensables paca el uso normal y proplo de las em-
presas dedicadas a lus actividades menclonadas en la Frag
cibn 1 c; y d) del ariculo 21 de la ley y a los directa--
mente relacionndos con laa actividades de hoteleria y ser—-

vicios de hospital,las proporciones aplicables serfan las 8l

guisnte:

Si el contrato @s- Amortizable con- Depreciable
tablec{a un plazo forime al tiampo a3 las tasam
forzoso inicial de: del contrato, lo. 21,

Nés do 3 alflos has- 0 % - GO %

ta 5

Kds de 5 ailos S0 % 50 %

A partir del lo. de Enero de 1976 fuerdn incorporados-
4 la Ley las dlaposiciones del acucrdo 102-4079 antes expli
cadas,

Asf{ las casas.como conclusién general, se puede decir~
que hasta fines de 1980, a pesar de la lmportancla de éste
tipo de operaciones,dados los voliimenes de operacién que -
nlcanzaba ya para esas entoncea, por la gran aceptacibn -
empragacial en fodo el pais,y de las constantes ceformas y
modificaciones a las leyes,el con'rato de arcendanmiento fi—
nanciero,como tal,expresamente no eacadn ceglamentado,esto
no llava a pensar en una discordancis vnLwe lag Leyes y -
la préctica,lo que prodria provocar lagunns Legales dados-
que las Leyes deben sev de aplicacidn egtricta y no de in-

tarpretacibn segdn la conveniencin ¢ intaresés de las paites
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Después de estudiar los antecedsntes de la Ley del =
Impuesto sobre la Renta podemos resumir que existieron tres
épocas importantes anteriorea a la Legimlaecién actual a saber.

a).~ La marcada por el criterio N-,13 del 30 de Abril-
de 13966 bajo oficio 311-22526.

b).- La Legialacién que comprende el perfodo entre el-
23 de Septiembre de 1969 y el 18 de Noviembre de 1974 bajo-
oficio N-. 537-6194.

C).~La Ley del IMpuesto Sobre la Renta que incluyé en
su cuerpo de LegialaciSn en forma génerica el Contrato de A_
rrendamiento Financiero del 19 de Noviembre de 1974 hasta el
31 de Diclembre de 1980 en su articule 19 Fraccién {nicio g).
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2) ,~PESDE_EL_PUNTO DE VISTA 1.S.R.

a),~ BL ARRENDADOR,

Las disposicionaes actuales del 1.S5.R, con respecto a -

las compafil{as arrendadoras se cncuenwran en:

T{tulo 1T de las Sociedades Mercantlles.
Capftulo IT de las Deducciones.
Seccibn 1I del Costo.

Avticulo 30:Los coniribuyentes que reallcen enajenacio-
nes en abonos o que opicn por acumular por ingresos del -
ejercicio,los abonos que efectivamente hubiersan cobrado du-
rante el mismo respecto de las mercanc{as que se enajenan
en abonos 0 que se den en arrendamiento financiero,calcu-

larfin el costo,conforne a los siguiente:

1).- Al trmino del ejercicio fiscal calcular&n el porci
enw que rapresente el cosio de los bienes enajenados en a
bonos ¢ sujetos a conwratos de arrendamionto financiero du
rante el mismo,dividiendo dicho cos'n entre el precio total-

de dichas enalenaciones.

11).- Deducirdn de las cantidades que efectivamnets --
hubleran cobrado durante el cjercicio provenienie de enaje-
naclones a plazos o de lon conlratos de arcendawiento [ina
nclero,celebirados en dichos ejeccicios y en los anterloces,-
8l costo que les cocresponda,sepiin el ejercicio en que se -
hubiera celebrado 1o enajenacién o en conuratn,de arcenda-

miento financiero.

Este costo serd la can.idnd que rcesulte de aplicar el-
porclento & que se cefiere la rFrancidn | de #swe arllculo a
los pagos quc eflectivaanew aubiccan cobrado,pos concepio-
de enajenacion a plazes po  contcates de a vendaw enio [i-

nanclero ,efectuados en dichos ejercicios,



ITi}.- En caso de que no se ob.uviere lu cantidad ‘o
tal de 1s pagos ni de la recuperacién del bien,se podrd -
deducir cuando tanscurre el plazo de prescripcibén o antes
s8i fue,a now:ia la imposib.lidad prictica de cobro,las can
tidades que cesulten de aplicar el saldo del deudor el por
ciento a que se reflara la Fraccién I de éste articulo, co-
rreapondients al efercicio en que se hubiera iealizado la -
enajenacidn que les dis origen.

En caso de incumplimiento de contratos de olenes,ena-
Jenados a plazos, cuando el enajenante cecupece el bien lo
incluird nuevaments en el inventario al precio original del
coato, deduciends dnicamente el demérito real que haya su--

frido,0 asumentando el valor de las mejoras en su caso.

A continuacién se presenta un ejemplo de la forma como
se harfan los célculos del costo de un equipo dado en arre
ndawiento financiero, y la aplicacidn en los Estados de Re
sultados de una compéfifa Arrendadora.

DATOS:

Equipo de Tranasporte.

Cos® Original dal Equipo. $ 700,000
Aentas Totalea del Equipo. 11000, 000
Duracién del Contrato, 5 afios,

- 44



FORMA DE PAGO: 60 Hensualidades
( Rentas )}

Los célculos se harian asi:

1).~ Costo dal Eguipo $__ 700,000 = 70%
Valor Total ‘del Arrendamien'n $1'000,000

1)~
a).- Valor Totml del Accendamiento x 12 = $1'000,000 x 12

Total de Mensualidades.
= 200,000

b}.~ Importe Anual de las Rentas X Porcentaje de Costos
$200,000 x 70% = $140,000

Y la pregentacién en el Estado Financiero serfa como a

continuacién se muestra;

Ingresos por Arrendamiento 3 200,000

Casto del Equipo Arrendado $ 140,000

Utilidad Bruta. $ 60,000
eownmnaaas

b).~ EL ARRENOATARIO DESOE EL PUNTO DE VISTA DEL I,S.R,

La legislacifn que rege en la aclualidsd,respecto de -
los contratos de Arrendamientv financlero es més clara,y ya
estd incluida en el cuerpo de la Ley,

Desda el punto de vista del arrendatarlo, son los ar-
tleulon 48,49 y 50,1s8 que reglamentan su intesvencién en ~

éstoe contratos.

Textualmente,éatos arilculos,sefalun lo sigulente:



Titull 11 De las Sociedades Mercantiles.

Capftulo il De las Deducclones.

Seccién III De las Inversiones.

Artfculo 48 Traténdose de contratos de arrendamiento financi
ero,se cansiderd como monto original de la inversién,la can~
tidad que resulte de aplicarse al total de pagos copvenidos~
para el Wkrmino forzoso inicial del contrato,el porciento que-
conforme al cusdro contenido en éste articulo corresponda, -
segiin el ndmeroc de aflos del plazo lniclal forzoso del contra_
to y la tasa ds intarés aplicable al ler, nilo se considera al
promedio de dicho afo.
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TASA_DE INTERKS

limaro de AROS 15 % 35 % 55% 75% 95%
del Plazo Nonto Original Nonto Original Monto Original NMonto Original Monto Origin
Forzoso del de la Inversifn de la Inveraién de la InversiSn de la Inveraién de la Inver
Contrato Hasta 10% 20% 25% 30% 40% 45% 50% 60% 65% 70X ©B0% 85% 90% 100%
1 91 87 83 80 76 74 71 69 87 65 62 61 59 57 56 54 53 51 50
2 87 81 76 72 67 64 61 58 56 53 51 49 47 a5 43 42 40 39 38
3 83 76 7 65 60 63 53 48 47 44 42 40 48 38 35 33 32 30 29
) 79 71 65 59 54 50 46 43 40 38 35 33 31 30 28 27 26 24 .3
5 76 67 60 54 49 44 41 38 32 30 28 27 25 24 22 21 21 20 19
v 73 63 65 49 44 40 36 33 30 28 26 24 23 23 21 20 19 7 16
7 70 59 52 45 39 36 32 29 27 25 23 21 20 19 18 17 16 15 14
g3 67 56 48 42 36 32 29 26 24 22 20 19 18 16 15 15 14 13 12
bl 64 53 45 38 33 30 26 24 22 20 18 17 16 15 14 13 12 12 1l
10 62 50 42 36 31 27 24 22 20 18 17 15 14 13 12 12 11 11 10
11 59 48 33 33 28 25 22 20 1B 16 15 14 13 12 11 11 10 10 9
12 7 45 37 31 26 23 21 18 17 15 14 13 12 11 10 10 9 9 3
13 55 43 3% 29 25 22 19 17 15 14 13 12 11 10 10 9 9 8 8
14 53 41 33 27 23 20 18 16 la 13 12 11 10 10 9 8 8 a8 7
15 51 39 32 26 22 19 17 15 13 12 11 10 10 9 3 8 7 ? 7
16 49 37 30 24 20 18 16 14 12 1} 10 10 9 8 8 7 7 7 6
17 47 36 28 23 19 17 15 13 12 11 110 9 8 8 7 7 7 (3 (3
18 46 34 27 2 18 16 14 12 11 10 9 9 8 7 7 7 6 6 ©
19 24 a3 25 21 17 15 13 12 11 10 9 8 B 7 7 6 6 6 1
20 a3 34T 24 20 16 14 13 11 10 9 8 8 7 7 6 & 6 5 5
Plou 25 39 28 2 17 14 12 11 10 9 8 7 7 6 6 S 5 S 5 a
26 a 30 a3 23 18 14 12 10 9 8 7 [:3 6 1 5 LY 4 a 4 4 5
mas de 30 28 ’ 19 4 11 10 8 7 6 6 S s 4 4 4 4 3 3 3 3



Cuando el arrendador sea un residents extranjero para
efectos de la aplicacién del cuadro contenido en este a.iicu-
lo,se considera que el interés fijado para determinar lus pa
gos correspondientes al primer afio de plazo,es el interés --
por operaclones inter bancariss que rije en el mercado de -
Lnndrn:l! (LIBOR) al momento de celebirar el contrato.

Cuando la tasa de interés pactada no concida exacta-~-
ments con algunos de los porclentos de la tasa de interés -
e.atublecldos en el cuadro contenido en éate articulo,para de
terminar el porciento aplicable se considera la lasa de inte
rés pactado.Si §ste Gltimo tlene la misma proximidad a dos
;tuin do interés,se considecari la més alta.

Cuando e} plazo pactado corresponda n un nimero de~-
terminado de ailos y a une fraccién de miio,dicha fracclén -
se conaiderarfi como un afio completo cuando la misma exce-
da de 6 meses.

ARTICULO 49.-El saldo que se oblnega después restar -

el total de pagos convenlidos para el pla

zo inicial forzoso de contrato,la cantidad que resulte de a--
plicar a dichos pagos ¢l procedimiento del monto original de
la inversidn que corresponda conforme al cuadro establecido
en el articulo 48 de esta Ley,se deduciré en anualidades -~
iguales durante el plazo inicial del contrato.Esta deduccién-
se njustard cuando varfe la tana de interés aplicable al pri

mer aflo de plazo.

Si el contrato concluye an‘es del plazo pactado,se de-~
beréd considerar como partida deducible en el ejerciclo la ai
ferencia entre lo# pagos efectuados y las cantidades deduci-
cidas en términos del pArrafo anterior,
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ART.CULO 50.-Cuando en lns cuniramws de arrendamlento
financiero,se haga uso de alguna de sus opclones,para la -
deduceién de las inversiones relacionadas con dichos conira-

iros,se observaré lo slguiente:

I).-5{ se opta por tansferir la propledad del bien obje_
to del contrato medianle el pago de una cantidad determing
da,o bien prorroga:r el contrato por un plazo cierto,el impor
te de la opcibn se considerard complemento del monto origi--
nal de la Inversién,por lo que se deducird en el prociento =
que resulte de dividir el importe de la opcin entre el niime_
ro de ailos que [falten para terminar de deduci: el monto ori

ginal de la inversién.

11).~81 se oblUlene la participacién por la enajenacién-
de los bienes a terceros,deberd considerarse como deducible
la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya
deducidas,menos el ingreso obtenido por la participacibn en-

la enajenacidn a tarceros.
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3).-EN_RELACION AL _IVA.

a).- ANTECEDENTES:La forwma de causacién duranwe 1980
afo ea el cual entrd en vigor ésta Ley,no estmblecid un wrn
tamienio especifico para los conwraws de acrendamiento fi--
nanclero,por lo que eslaban sujets a las disposiciones del
Capftulo 1V,relativas al uso o goce lemporal de blenes;sin-
embargo,en el reglamento dela Ley del Impuesto al Valor--
Agregado se lo dlé un tcatamicnic no previsto en la loy,a-
asimilandolos a las vnajenaciones,siendole que sélo son una

especia de conltalpos de arremdanmiento,

Consecuen.emente,via Reglamento del Impuesto se causa
bas al celebrarse el conrato,pe~mitiéndose aplicar el pocl--
ento que sefialaba la Ley del Impuesto Sobre lu Renta para
delerminar el valor de la enajenacién,pudiendo diferencier-

se 21 impueslo sob.-e la diferencia.

b).- CAUSACION ACTUAL:A partir del lo., de Enero de-—
1903,1a lLey del Impuesto al Valor Agregado no sefiala lo -

sigulenteicon vespectw a los arrendalarios financieros,

CAPITULO I : OUisposiciones Generales.
Sujetos.

ARTICULO 1.-Esién obligados al pago del Impuesto del Va-
lor Apgregado establecido en esta ley,las persosnas flsicas-
¥ los morules que, en lerritorio naclonal realicen los acw--

tos o actividades siguiente:
Actividades Gravadas; Objetivd,

).~ Enajenar Bienes.



tega peneral del 15%.E) iVAno forna parte de la base goa~

vable:

El imporw se cualculard ampliando a los vulores que -
geiinla egla Ley,la tasa del 15%.E1l Impuesio al Valor Agre-
gundo en ningln coso se considararf que formn pacte de di

chos valoves,

CAPITULO II.~ Do la Enajenacién.
Base pravable por enajenacidn.

ARTICULO 12.- Para calculac el impuesis traténdose de ena
Jenaciones se conslderar& como el precio pactado,nsf{ como -,
las cantidndes que ndemés se carguen o cobren al adquiri-
ante por otrgs impuesis,derechos interesés morales,o mora-
torios, penas convencionales o cualquier owo concepton.A fal-
ta de precio pactado sea clertn o determinable con propie--
dad,s6lo ¢l impuesto corrnspondiente a dicha parte se defe~
riré.Los interesés morawncios y penas convencionales,daréin~

lugar a)l puago del impuesaio ¢n el mes que se paguen,

En lus enajenaciones a plazo en log té-minos del Cédi~
go Flscal de la Federacidn,se podra diferir el impuestn de~
confornidad con el reglamento do dsta Ley.

Tratandese de Arcendamicnto financlero, al impuesto —-
que corresponds a la operacibn,se le oplicard el porcienio-

que seitala la Lay del impuesto Sobre la Renta,
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Nimero de meses Porciento

pactados a partlr aplicable al
de la enajenacibn. impuesto.
22 20
24 22
26 23
28 24
30 26
32 27
34 28
36 30
38 31
40 32
42 kk]
44 34
46 35
48 a7
50 38
52 39
54 40
56 41
58 a2
60 43
Més de 60 45

El impuesin diferido se pagard mensualmente en el mo-
nto que resulte de dividirlo entre el minimo de meses pacta_
dos,inclusive cuando ae eiectle pagos por anticipadojlos in
teresds dejados de pagar con motivo de dichos pagos por an_
wcipado;los interesés dejados de pagar con moivo declaract_
ones mensuales del valor de los actos o actividades por los-
que se deberd pagar el Impues® y se cunsldernx:ﬁn como des_

cuentn o bonificaciones,paira detarm-nu el wmonio de la (nver-
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816n y la diferencia sc¢ri el impuesio que poded diferirse,en

los thrminos que seilale el replament de esta Ley,

El roglameno del Impuesio al Valor Agregado complemen
ta la regulacién y forma de causacién del Impuesio al Valor

Agregado en los térulnos que a contdnuocién seilalan:
CAPITULO II de la FKnajenacién.

Artfculo 25. Para los efectos del aviiculo 12 de la Ley,el im_
puesto que corresponda con motivo de ensjenaciones en las -
que hublera pactado interesés,podria diferenciarse,consideran
do el niimero de meses pactados,en el porcienv que resulle a

la aigufents tabla:

Nimero de meses Porciento
pactados a partl aplicable al
en la enajenacién. {mpuesto,
1 2
2 3
3 4
a4 5
5 &
6 7
7 L]
) 9
9 10
10 11
12 12
14 14
16 16
13 17
20 19
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4).- CODIGO_FISCAL DE LA _FEDERACION.

Antecedentes.

Los cequisitos que deben reunir los Conlcatos de Arven_
damiento para que se led considere como de "“Arvendamicnto -
Financiero",han sido trasladados al Cédigo Fiscal de la Fe--

deracién.

Hasta 1980 dichos requisitos estaban inclufdos en la -
Ley del Impuests sobre la lenta en su actfculo 19 Inciso --
"h",Fracclén VI.

Este cambio de una ley a otra,no es tan simple,ya gue
apartir de 1981 en el conceplo de "Arrendamiento Financiero"
se extisnde con gran importancia hacea o'roa impuestos che_
reles (I.V.A.) y con esta definicién concreta,se limita la po_
sibiltdad de que se consideren otros conceptos como Arrenda-
mlento Financiero,cuando se pacten opciones distintas a las -
que se seflalanjsalvo que exista una autorizaciSn previa de-

las autoridades correspondiente,

A coniinuacidn me trunscribe el texto en el que queda -
asentado para efectos fiscales lo que se considera un Contra-

to de Arrendamienlo Financlero:

DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION,
Legislacién Actual.

Tl{tulo [,-Disposiciones Generales.
Apfrulo tinico.

Artfculo 14 Definicién de cnajenacién de bienes.

Se entiende por enajenaclén de blenes:




Fraceidn [V .in que cealiza medianwe el asrendamiens Fi--

nanclero.

Artleulo 15 Delinwcidn de Arvendam en.v Financieco,
Arvendawienlo finuncieco es 21 coniralo por el -
cual se o.organ el use o goce temporal de biene
8 tangibles,siempte que se cumplu con lns sigui

antes requisitos:

1), Que ue estoblezca un plazo inicial forzoso que gea igu
al o superior al minimo para deducir la inversién en los -
términos de las disposiciones fiscales o cuando e.l plazo ¢~

Jerza cualquicra de lasz sigulentes opclones:

a}.~ Transferic la propicdad del bien objeto del cone-
Taw medinnte el page de una canddad determinada,que de
berd ser inferlor al valor del mercado del bien al momento

de cjerces lu opcién.

b).~ Prorrogar sl contratw po. un plazo clerto durante
el cual los pagos sevdn poc un monto inferior al que se --

fi}6 durante el plazo iniclal del contcaw,

c)l.- Obiener pua ¢) precio por la enajenacidén a un -

wegnsto del bien objeto del cantrato.

{I}.~ Que la contrapcestacién sea equivalanie o superior del
bien en el womenta de owrgas su usp o goce,que s esltable

zca una tasa de interés aplicable paca detarminar los pa--

ros ¥y ol contrate se celebre por escrio.



5).~-INPACTO FIOSCAL DE LA OPERACION DENTRO DEL PROYRCTO

La principal consideraciébn que hay que analizar paca
efectos fiscales en la geleccién de la fuente de financiamien
tom &3 adecuada,se refiere al diferimiecnto de impuestos que—-
dicha fuente genere,Al tener cargos financieros o adiciona--
lem,1ns utilidades de la empresa se ven afectadas,lo que ge_
nere un pago menor en el impucsto sobre la Renta y la Par
iicipacién a los wabajudores en las utilidades de la empresa
provocando con éato,el diferimiento de impuestos,y al mismo -

tiempo una posible reduccién en el costo del financiamiento.

Diferimiento de Impueato,significa:posponer un pago de
impuestos para el futuro en lugar de hacerlo en el momento
presente,es decir,como concecusncia de tener cargos ndlcionn_
les a resultados por los interesés de la operacidn,por la de _
preciacién del nuevo equipo © cualquier otro gusto adicional
la empresa pagarf los primeros aflos del proyecto renpectivo,
Aparentements,8sto no Hene mayor significacién,pero si con-
siderando el valor del dinero a travéz del tiempo,el diferi-
miento de impueatos puede ser una importants fuente de dis_
minucién del costo del financlamiento.

Algunas fuentes de financiamiento pueden tener una ta_
sa nominal de costo mds altas que otras,con distintos flujos
de cfeciivo anuales,pero,al darle efectv al diferimiento de -
impuesive y traer a valor presente los flujos anuales del —-
proyecto bajo las disuintas alternativas de financiamiento de
el fondo de cada fuente de fondos se verd afectado al grado
de que la alternativa més cara aparenteacne,pueda convei-

tirse en la més adecuada.



Por ésta razén princlipalmente,es que al analizar cuul-
quier proyecto de inverslén,asl como su fuenle de financiami_
ento,debemos fncluir siempre la repercusién fiscal de dicho-
costo,delerminar flujos de efectivo peneradoa por el proyecio
egpecifico, traer a valor presente esos flujos y ver,en esie -

punio,cull es la fuente de financiamiento mA&s adecuado.

Para clasificar un poco lo expuesto en éste tema ejlem-
plificaremos una cosa cualquiera y observamos como se com-
porta la carga fiscal de la empresa a travéz de los aflos.-
Con objets de simplificar el diferimienw de impuestos,supon-
dremos un caso en gque se neceslia mejorar los flujs de ——-

efectivo para no taner que Graerlos a valor presente.
Ejemplo:

Supondremos dos fuentes de financiamienio cuslesquiera
con la misma tasa financiera,(costo de flnanciamisntn) pero-
con diferentes interusés anuales;es declr en ambos casos se-
paga la mlsma cantidad de interosés,pero con difsrente pro-
gramacién.la tasa tmpositiva y de participacién a los waba
Jadores en las utilidades de la empresa es del 50%.
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ALTERHATIVA I: Aflos

1 2 3 TOTAL:
Ingees. Netos del Pro. 1'000,000 14000,000 1'000,000 3'000,000
Intesc. és 500,000 500,000 200,000 _1' 200,000
ing. Global Gravable__500,000 _ 500,000 800,000 _1'800,000
i.S.R. Y PTU 250,000 250,000 400,000 __ 900,000
HeTo. .250,000 250,000 400,000 . 900,000
ALTERNATIVA 11, aRos

1 2 3 TOTAL:
Ing. News del Proy. 1'000,000 1'000,000  1'000,000 3'000,000
Interesés. ) 200,000 400,000 600,000 __1'200,000
{ngre. Global Grav, 000,000 600,000 400,000 1!800,000
ISk ¥ PTY 400,000 300,000 200,000 900,000
NETOG: 400,000 300,000 200,000 900,000

Comao se puede ohservar en los cuadros anlerlores se pago-
la misma cantidad de interesés ($1'200,000) y de impuostos ———-
{900,000) bajo las dos alternntivas, pero en la alternativa N° I
so pagan més inteesés al principio de la operacién,son menores

y los impuestos iniciales son mayores.

Hemos asupesto en el ejemplo anwerior que los flujos Anun~-
ley de efectivo son iguales, pero la aplicacifn al capital ¢ I(n-
terenda de los miswos es distinto,tomando como baus €1 ejemplo ~
anterior no se 8asta evaluando que alernativa es wmhd convonien
‘e ya que los flujos de efechlvon nelos no se han Laideo a valor
presente parn determinar el cos'n real de cada ollernaliva,al -
tener {lujos nelos anuales en cada opeidn, el cosio a valor pre-~
sente, de cada una de ellas se altera.Se ha hecho de cuia forma

con el dnico objeltivo de clarificar el diferimfento de Smpucsto,

Como conclusién podemon determinar que mfa vale lener el-
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dinera en nueslo poder,que pagar anticipadamente cualguier -~
cancidad, por cualquler concept,s cacge de la empresa,por la -
simple razdén de lIn perdida del poder adnulsitivo del dinero a -
través del dempo, w26n que nos conduce a pensar que el dinero
en auesira poder es méys productive para la empresa que pagasr-

anticipadamenic los impuesto.

- 59 -




=CAPITUDLO IV

ANALISIS PARA QUE SEA OTORGADO DEL CREDITO.

I).~- Analfsi Financiero del Proyecto.

2).~ Anallsi Financlero por parie de una Arrendadora para el
Otrgamiento del Financiamiento.

3).- Documentacién Requerida para la Tramitacién del Crédio.

4).- Péliticas de las Arrendadoras.

5).~ Formato de un Contraw de Arrendamiento.
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La importanc:a de la adminisuracién financlero ha ido-
evoluclonando y aumentando en los ultimos aifios.An erio-ue
nie la vida de los negoclos giraba exclusivamenie en los--
depar.amenios de la venta y p.oduccidn,pero faltaba la -
coordinancion y visién de los adminisuradores fiancieros -~
para hacer de la empresa se desarcolla~a con mayor soli--
dez y bajas perspec ivas que prrmiae an una expancién y-

generacién de utilidades mayores.

A travéz de las flnunzas,los actuales gerentes fiancla-
roa no solo se dedican a conseguir el dinero,equipo,inven-
carios necesarios para el desarrollo de la empresa,sino que
desde loas puestos gerenclales financieros se controlan y co_
ordina !odos los motivos y operaciones tanlo Internas como-
exlarnas,as{ és'os pasaban hacer los responsables del pro-
ceso del control de la negociaclén y du la empresa.As{ el.-
departameniv de finanzas de un negocio a sus ordenes dos-
puntos claros,como son el de el tesorero y el contralor,El--
primero es el encacgado de recobrar los recursos y ratos-
y tralos con los provecdo.-es.ani.como controlar la polftica
credicticia deo la empresa,y el segundo ea responsable de-—
los sitamas de contabllida, coso'o y prasupues‘os de capi--
tal,Claraments se observa como el gerente flnanclero a tra
véz de su depactamento controla las funciones de financia-
cidn externa (tesorero) interna (coniralor}y es el responaa

ble general de ambon.

El concuplo de finanzas se explica diclende que re re-
fiere a todos los aspec!os moneta-los de una emp-esa,En su
definlcién no sélo se incluye ln adquisicién,erogacién,aho--
rro,préatamos e inve 'sioncs de los fondos mone'arios,sino --
tamblén la adquisiciédn y utilizacidn del capital, CRED:TOS y
fondos de todo tipo ,emplendos en la operacién normal de--
una empresn,tn su significado lleva implic’ o la adminia'ra
cién y un buen an-ovechamian'o «: iodos los -ecu. sus,cgire-

gqun ¥y fulos de coealoall
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La funcidn financiera estd velsclonada con la tarca de -~
mantener la llgquidez y la generacién de utilidades de una em-~
press.Expreaindola de una forma més génerica,la administrncién
financiera contwribuye s formar el fulrue y a tomar decisiones --
amplics que influyen en los asuntos de una compailla.los Admi-
nistrsdores finsncieros,toman con cadn vez més Influenciaa,en la
planeacién a largo plazo,en la evaluacién de las slternativas --
para el emplec y ajencimcidn de fondos,y en el control mediante-
normas financisras para el desempeiic del trabajo,Para el desem~
peflo de estass funciones,las sctividades financieras méa lmportan
tes que reanlizan su adminiatracidn financiera eon:

1}.-Participacién en la planeacidén a largo plazo,

2}.~- Formulacién de premupuestos y flujo de efectiva,
30.-Oeterminacién de los gastos para activo de capital.
4} .~-Formulacidn de programas para funciones y adquisiclén
de capitsl,

5).-Manejo de crédito y Cobrsnza,

6}.-8upervicién de Ins adquisicionea de capital.,

Todeos los medios de financlemiento que una empresa -
sscols conmtituyen una lmportante decistén de planeacién=-
y se baaa en minuciosos estudios de sus circunstanclaa in
ternas y externas & los negocios.los costos del activo de
financiamiento,generalmente son de wmucha importancia;todos
es natural decean conssguir los présiamos sobre bases eco
nomicas,pero en ocaciones los menos costos pudlerdn impli

car restriceifin o rquisitos indeciables.

Para evaluas: algln proyecto de inveraidn,as! como la forma
de flnenciamicnin,ee necesario hacer una serle de estudles previ
os tendlentes a detarminar el mejor equipo a ndquk‘ir para deg-
pubs eatudiar cudl es ma mejor harramienta o fuenwe de financia



LRI N

Las fuentes de financiamiento pueden ser internas o exter-
nag,como ge muestran en el cuadro que acontinuacién se piesen-

tan
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FUENTES DE
FINANCIAMIENTO

INTERNAS

EXTRAS

Acciones Comunes
Acciones Prefersntes

Obligaciones Convertibles

Emisién de Valores

Inatituciones Banca“las

Proveadores

Arrendanisntm

Obligaciones Hipolecarias

Obligaciones Prendatarias
Obligaciones Quirogré&fican

Descuentos de Cocumentos
Créditos Refacclionarios
Créditos Habilitacidn o Avio
Hipoteca Induestrial

Créditos Simplea

Créditos Directos.

Ventas & Cré&dito
Ventas en abono con reserva

dominio.

Comunes
De Operacién

Financiamiento.

de



Dentro de los estudios para determinar el mejo, equipo se-

puede realizar los sigulentes:

1}.-Peribdo de recuporacién de la inversién sl valor presente-

Consigste en determinar los flujos netos del proyecto anual-
mente {(ingresos generados en efectivo mencs iodos los gasws re-
lativos también en efectivo} y uae estos & valor presenie auna
tasa de descuento similiar al costo de oportunidad de la empre-
sa,

de ah{ se obtienen el plazo en que los flujos del proyecto
cubrirén les inversiones del mismo.

2),-Tasa interna de rendimiento.

Se procede determinar los flujos netos del proyecto anual-
mentr comparando el valor presents de estos a distiptas tasas -
de deacuento con el valor presents de las inversicnes realizadas
hesta igualar unas y otras.lLa tesa de descuento en que se igua
lan dichos valores presents,serd la tasa de rendimiento del pro-
yectn sl estf tasa es superior al costs de capital de la emprésa
o superior al coste de oportunidad de la miama,el proyecto es a

septable,

3).-Valor prasents neio.

Tamblén es necesario determinar los flujos netos del proyec
to anualmente,traerlos a valor presente a la tosa de descued dag
verminada segin el costw de capital o de oportunidad de la cmpre
8a y compararlos contra el valo® presente de las lnversiones rea
lizadas, descontadas a estd misma tasa,

5{ la diferencla ¢s positiva {cuando el valor presenile de -
los flujos anuales cs superior al valor presente de las {nversio-
nes el proyecto es fahorable).

Ejemplificando lo anterior y desde el punto de vista finan=-
cfero no serfa lo miamo recibir un peso hoy que recibirlo dentro
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debide o que el peso recibirlo denwo de un aifio,debido a que ~
el peso -ccibido actualmente podrfa ser invertido obteniendo con
é8te una ulilidad de un porcentnge determinade,ulilidad que se-
perderia a1 no poder cfectlar esté inversitn,debido a gue el pa
so serfa recibldo hasta después de transcurrido un affo.Suponien
do que el porcentage de utilidad a recibir, fuers de un 20%,el-
imgorte a recibir dentro de una afle para no perder dicha utilf
dad tendr{s que ser de 31.20 a recibir dentro de una afio, dea~~
contando B la tasa el 20% es igual a 3$1.00,

Asi conceptuado lo anberior, me pusde decir que: "El valor
presents de los pagos,consiatents en valuar los pagos ds los peg
808 futurcs en pagos actuales,es decir,waer pesos de aflos des«
pués a pesos de hay".

El valor presente se puede determinar mediante la aigufen~
te forma:

Ve C ..
{T+ R} n VP=Valorr Presante,
C=Capital Invertido.
RaTase de inierda de descuenio
Capitalizado.

N=Ndmero ds PeriSdes.

Sustituyende y suponiendo que 1a inversién fué de $1,00 a
una tasa de descuento de 20%,cl valor presenta de $1.00 a un -
aflo y a dos aflos ser& la siguisnte:

vp = l.oo = 0,8333
(1 + .20)

VP oo __2.00_ < 0.6944
(1 + .02)2
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Comprobado lo anterior,se dice que el valor presente de -
$1.00 a recibir dentro de dos ailos a la tasa del 20X e3 de ---
0.6944,

CANTIDAD INVERTIDA Interesés Neto
Ganado. Disponible.

ler. aflo 3 0.6944 3 0.1389 $ 0.8333

2do. aflo $ 0.8333 3 0.1667 $ 1,00

Esta serd la forma de determinar el valor presente de la
inversién efectuada en funcién del desembolso roalizado a tra-
véas del tiempo.De lgual manera se puede determinar el valor -
real determinando los ingresos netos,es decir, tomando en cuen
ta los ingresos que genera dicha lnversidn,asf{ como sus ingre-
sos normales y considerando que el nelo de los lngresos fueron

remitidos a la misma tasa.
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lLa férmula pars determinac~ el rendimiento cew de la in-
varsiin a dos afios al 20% de un peso cecibido,seria la siguien
e

VR = le) (1« BT
VNR = {1.00) {1 + .20)2 = 1,44

Y la forma de comp.obar lo antarior serfa ns{:

CANTIDAD IHVERTIDA. INTERES HETO
GANADO. DISEONIBLE.

ler, afio $ 1.00 $ 0.20 § 1.20

2do. aflo & 1.20 $ 0.22 31,44

Para padsr entender més smpliamente los conceplos de;

1},~Psri6da de recuperaolfin de la inversién a valor prosente.
2}.~Tasa Intarna de Rendimlents.

3).-Valor presente netv,cabe analizor a continuacién las definf
ciones da couto da oportunidad y cosin de capital,

a).-Coste de Opoctunidad:

Hormalmente hay varias inverslonse potenciales dispg
nibles en cualquier momento y el invercionista consi
dera un nimero limitado de allas,después de hacer -~
una serle de ajustes por los diferentes riesgon de -~
lae inversfones,se hace un rango de &stas desde las
més atractivas hasta el menor.Enwnces el tnveegio-—
nisia invectiria sus fondoa en la de mayo~ rondimien
w.

Si se ofrece una inversién,el debe compraria con la ~
mejor alicrnotive existente,Si 81 ‘ams la nueva inves

aién debe considerasr ls oportunidad de invertis en -
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mejor de las alwrnativas anteriores requeridas.

Por lo tanto.Cosw de Oportunidad significa ¢l rendimiento
de la mejor al'esnativa an otrio- que se deshcecho por invertds -
en una nueva y mejo: invesciédn,.Es decir,el cendimien's de la -
mejor alternativa es el cos.o de oportunidad de invertir en una

opclén de inversién.

b}.-COSTO DE CAPITAL.

Prara fines de evaluacidén de proyec.os de inversién-
el costo de capital es la tasa de descuento que sir-
ve del limite minimo para analizar el rendimiento de
los recursos a asignar;es decir,es la casa de retorno
que se necesita para justificar el uso de capital en-

un proyceto determinado.

El costo de capital se obtlene ponderando los istin--
tns costos de los pasivos que tiene la empresa,ineclu-
yendo el costo que lmpucan los dividendos generados

por el capital propio de la empresa.

Los nétodos de analisis antes determinados no son los
tinices que se pueden aplicar.Son sin embargo,res de
los més importantss y representativos,por lo que el -
{analisis) anallata podré ampllar o reducir sus estu-
dios para delerminar qué proyecto de invecraldn es el
mds conveniente.

2).~ ANALISIS FINANCIERGS POR PARTE DE UNA ARRENDADORA PA-
RA_EL DE_FINANCIAMIENTO.

1).~ FINALIDADES DEL ANALISIS.

Generalmenle en México den'ro del circulo Je los Nego
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goclos, que es el campo de actividad del contador pibll

co.

Las interpretaciones de los Estados Financieros casi siem
pre presentan dificultades a las personas a quienes van diri-
gidas por lo que se deberd presenlar una seric de anexos con
explicaciones detnlladoas para tpdps lJos renglones de dichos -
estados bésicos.Dichas explicaciones son lus que MNamaremos --

"Analfeis y comentsrios de los estados financieros".

El objetnv de realizar éstos analfsis es der una fdea més
precisa a los adninistradores de los negocios de la situacibdn-
acondmica mAs apagada a la realidad en que se encuentra su-
empresa y con éste,proporcionarle suficiontes elemenios de jui
cio para una interpratecién més clera,des sus estados financle-
ros lo cual tendra en la obtenciin de mayores utilidades Que--
es el principal fin de cada empresa que se constituye de Lucro.

Por otra parta existen situaciones externms que afectan a
un negocio y que se deben considerar.Tales como:Poder adquisi
tvo de nueatro mercado potencial,modificaclones e impucalos,Lle
yes mercantiles,situaciones geogréificas de nuestro negocio an -
velacién a la adquisicién de materlas primas y costo de mano-

de obra,situacién pélitica del pnis,etc.

El analisis de los estados financieros conaists en ol estu_
dio de las relaciones entre diversom clemenivs financieros de --
un negoclo y en esta forma obiener un resultado de 1las compa-
raciones hechas,denwro de los grupos de Balance Ganeral y Ep-
tados de Resultados.Estos eatudios y agrupaciones deberdn ha-
cerse dentro de los resultados de un nuevo efercicio y las com=
paracionea se haran ejercicion anteriores.Sin embargo las empre

sas no pueden conslderarse como organismos independienies,paora

- 70 -



obtenes un nejor cesultado o en sus nnalisis debecdn consideras
se las situaciones externas que se wenclonan el parrifo antey!-
or,que tengan relacién con su ncpocle,y las cuales la adninis-

tracién carece de contiol alguno,

Los analisiy financieros hechos aisladamente Jdan los resul
tados para que los administradoces puedan formarse un juicio -
claro y encausen al negocio por la via que les conduzca a la -
obtencién de mejores resultados evitando de esta manora posi--
bles pérdidas en consecuencia los analfsis se deberén proyectar
hacea el futuro, con el fin de no incurrir en errores hechos en
el pusado,de ah{ la impo-iancia de slempre ir comparando al -

dliimo ejercicio con los aflos anteriores,

Por lo anierior se concluye que la comproci6n es un estu~
dio de los resultados o relaciones existentes enlre los diversos
elementos estados financleros de un ejercicio con relacién a los
ejercicios sucesivoa anteriores y las tendencias de éstos elomen

tos.

El estudio de éatas tendencias dA por resultado que lom -
accionlstas utilizan méipdos mAs adecuados en la administraci-
6n y que instituciones ajenas a la empres se puedsn peccatar-
de la capaecidad credilicia de la empresa,ambos con fin de lo-

grar mayores beneficios futuros.
2).- TIPOS DE AHALISIS,

Lo analisis de los eslados financleros pe claslfican en -

dos:

a).- Paca Fines Internos,

b).- Para Fines Ex'ernos.
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al.~El analisis que se préctica pars fines {nternos se
hace con propbsiwes administratives,y su objeto es el que ya --
quedd definldo en los péarrafos an.eiorea.
Los analfsia internos en la acu.alidad tiepe un mejor aprobecha
miento.de los estades financieros y proporcionan mayores resulias
dos ya que tienen libre acsesc a las fuenies primarias de datos
de la empresa de los registros contables.As{ mismo ayudan a me
dir y a regular la eficlencins de las operaclones que lleva a -

cabo la empresa,pecmitiendo as{,a preclar el factor oportunidad.

b).-Par o'ra parte,el anallais que se préctica para [ines-
externas tiene por objetivo propoccionar informaciébn a posiblea~
inversionistas asf camo obtener financlamientos de las empresas
dedicadas a prestar,entre las qgue se encuentran las arrendado-
ras.,

3}.~ RAZOHES 4AS USUALES EN LOS ANALISIS FINANCILEROS.

Se considera que las razones mé#s usunles en los anallsis-
financiecos tanto intornos como extarnog,ademées de Ia capacidad
de pago utilizada por les inatituciones de crédito (arrendadoras)
para el otorganiento del financiamiento son las siguientes:

=CAPACIDAD DE PAGO.

Urilidad del Ejercicio p o84

+ Depreciacién XXX + XRK

-~ Pagos de Crédito a largo

plazo (porcidn circular) XXX

~ Crédito Solicltado !!_l_ ~ XXX

+ Rentabilidsd del Equipo + XXX
CAPACIDAU DE PAGO XXXX
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a).~ RAZONES DE LIQUIDES.

Activo Circulante. Actvo Disponible Venias Nertas.

Pasivo Circulante Pasivo Circulante Capital de Traba-~
Jo.

Ventas Hetas Costo_de Ventes

Clientes Inventarioa

b).~ RAZONES DE SOLVENCIA.

Active Total Activog Flios

Paslvo Total + Documentos. Pasivo Consolidado.

UTILIDAD NETA. UTILIDAD NETA. UTILIDAD NETA.
Capital Social. Capital Contable, Activo Total,
UTILIDAD NETA Ventas Netas.

Vantas Netas. Capital Contable,

3) .- INTERPRETACIONES DE LAS RAZONES.
a).- Razones de Liquidez.

1) .~Activo Circulante a Pasivo Circulante.

Esté situacién es conocida con el nombre de "Capital de es
td razén" "Capital de Trabajo' y tiene como finalidad compa_
rar el importe del Activo Circulante con el Pasivo Cerculants
Indica el niemero de pesos inverildos en el active Circulante

por cada peso que adeude un negocio a corto plazo.

Tambli'en es conocido con el nombre de "Capacidad de Pago"
e "Indice de Liquidez"al calificar estd cazdn se estima como-
minimo aceptable el de 2X[;considerando el .ipo d¢ negoclacidn -

de que se trata podird varias,
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2).~Actlvo Disponible a Pasivo Circulanie.

A ésta razbn me le conoce con el nombre de "Pruebas de A
cidos" o "Pruebas Serara',y se diferencia de la anlerlor -
por que se considera Unicamente a quellos valores de dis-
ponibilidad inmediante del Activo Circulante como son:Efec
tivo,Valorea a la Vista,Documentos por Cobra,Clientes,ete.
nétece la aucencia de inventarios.

Se debe presuponer la disponivilidad real de éatos renglo-
nes para el cumplimienio de las obligaciones a corto plazo
al calllficar ésta razén se d& como buena una relacién mi-
nima de I X I.

3).~Ventas Netas a Clientes.

Mediante la compracifn de las Ventas Netas con el saldo -

de cuentas y documentos por cobrar se obtiene el niimero -
de veces que la empresa a cobrado a la pSlitica de venta

establecidad por la empresa anallzada.

4).-Costo de Ventas a Inventarios.

El resultado de dividir el coulo de ventas entre los fuven-
tartos,indica si la rotacién de inven=arios es la adecuada,
Para calificar esta razdén(Rotacién de I[nventarioun}hay que
conside;ur el tipo de negocio de que se trate en general-- i
éata razén sirve para el perifdo durante el cual an de --
convertirse los Inventarfos en numerario o en saldo de cli
entes.

5).-Ventans Netas al Capital del Trabajo.

El capital del tabaj es la diferencim enle acilvo circu-
lante mcnos el pasivo circulante,.Esta razén equivale a do-

terminar si el capital de %Wabajo es suficiente para cubrir

las necesidades del Negocio,as{ como los futuros aumentados H
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en las operaciones nosmales de la empitesa,
B).~Razones de Solvencia.

1).- Activo Toial de Pasivo Total.
Esta razén sirve para Indicar la proporeién que existe en
tre los activos totales de una empresa y sus obligaclones.

Se considera como razdn minima aceptada la de 2XI.

2).~Capital Contable a Activo Fijo.

Esta razén indica la proporcibén exisiente entre las inver-
slones fijas o permanentes y los recursos pcoplos de lo em
presa ,es declr sl el capital propio del negocioa sldo suf_L_
ciente para cubrir las necesidades del acilvo fijos oi sl se
ha tenido que recurrir a fuentes ajenas del negocio para -
cubrir dichas necesidades.En éota razdén no existe un mini
mo tradicional ya gque hay que considerar la actividad de
la empresaipor ejemplo,una empresa dedicada a las distri
buclones y venta de papeleria,no requiere demacliada inver
8i8n on activos fijos,mientras que una empresa industrial-
requlere nccesariamente inversiones permanenies importan--
tea,

3).~- Capital Contable a Pasivo To:al.+ Documenlos Deacontados,
Eata razdén establece la proporcidn que guardan los recur
s0s proplos de una empresa con relacién a los recursos a-
jenos incluyendo la contingencla de los documentos descon-

iados,

4).-Captital Contable a Pasivo Total.

cinac la proporeién que exis.c entre los -

Sisve para de!
-ecursos propios de un negocio coalra low recurses ajenon,
la razén minima generalmente aseptada ez de [ X I,3¢ de-

be conalderar que cuando mayor sea el capital y menor el
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Pasivo,la empreaa serd mds sélida,ya que la influencia
qun tengnn los acresdores disminuira pardlela mente con

las disminuclon de sus Pasivos.

S).~Aciivo FiJos a Pasivo Consolidado.
Esta razn permite formar el criteric con el fin de deter
minar en que pcado sea utilizads el financiamiento a ~-

largoe plozo paera la adquisién de Activos fijos o permanenies.

C}.~RAZONES DE PRODUCTIVIDAD,
1).-Utlidad Neta Capltal Social.

Con ésta razdénde puede medir lo eficiencia del capital a
portado par los socios de una empresa en relacidn con la
productiividad.Para calificar en relacidén,éste razdén no e~
xiate un minimo tradicional,sin emborgo debe tomarse en
cuenta el rendimiento de ese nismo capital en una finan
clera,y la productivided para ser adecuadas debe ser -

mByor B este rendimiento,

2j.«Utilidad Neta & Activo Total.
Por medio de Ia presentt razén se determinaré que rela
ctén exlate eatre la utilidad nets con el activo total de

la emprasa,

3}.~Utilidad Neta a Ventns Totsles,

Por medio de éata raz26n s8¢ mueatra la capacidud de u-
tilidades que genera un negocio,csif ademés permile co-
nocer por difercncia sl la empresa estd operando con --

gustos elevados o exagecados.

4}.-Yrilided fieta a Capltal Contable,
Esta razén se utiliza con el fin de delerminar la relaci-
6n oxistente entro la utilidad neta con la relacibn o ca

pital aportado osecial,incluyendo creservas y superavit -
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8).~ Ven'as letas a Cap.:al Contable.

Se utiliza con el fin de detecainar la relacidn que gu--
ardan las ventas efectivamente ceallzadns con el capital
proplo del negoclo,as{ mismo indican el grado de aprove

chamiqnto de los activos para realizar las ventas.

3).~ DQCUNENTACION REQUERIDA_PARA_LA TRAMITACION DEL CRE
DITO.

Aspectos practices.

La mecapica que enplean las compaiifas dedicadag al a-
vrendamients financiero con respectw a los que concatan
con ellos es la slipuients,

a2).-S0LICITYD,

El errendamiento proporclona al presunio contratante una
solicitud de impresa que puede ser paca personas fisicas
o moreles,y en eata se le requlece sierta informaclén res
pectn a su nombre,domicillo u objetn social,capital social
manto y caracter{sticas del equipo que so pretende ‘wmar

en arrendamient,plazos y formns de pagos,tarifa aplica_
ble,ate.

A la Solicitudconmpletamente requisitadedevera acompafiac-

ge los testimon{os de las escrituras consiltutivaas,oumentos
o disminucionen de capital.

Ejemplo de la documentacién requerida para la iramitaci-
&n de au solicitud de crédito.

PARA_PRRSONAS MORALES.

1).- Coptas folostacias o ce-tificado de lia escoliury conslituti-

va,reformas a la misms y poderea,

2}.- Aumesno de Capi al.
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3).-

4.~

5).-

6).=

7=

8),-

Balance y Cstados de Resultados de los dltimos mres ejer-
cicios,invariablements deberdn acompaiarse del estado de
cos'p de p.roduccion y relacién analfilca de cada una de

las principales cuentas.

Si los estados financiercs no estan dlctaminados,debecd—-
proporcionarnos copia de la cara.ula de las dltimas tres

declaraciones del Impuesto sobre la Renta.

Balance y Estados de Resultados con antiglledad no mayor

de 6 meses,

Carta Hiswrica donde expiique actividades,experiencias,--
Jproductos que manejan,principales clients,proveedores com

petidores,etc,
Estudio de Productividad del bien a Arrender.

Gorantfae y su ndmero de inecripcifn en ¢l Registro Pi-—-
blico de 1a Propisdad.

PARA_PERSONAS FISICAS:

.-

2).-

Balance personal tantn del cliente como del aval,
Estudlo de Productividad del Equipo a Arrendac.

Poderes con aus datos de reglatiro de inscripcidn en caso
de ser socledades;entados f{inanciaros resientes,en rela---
cidn de Activos y Pasivos ademés fuentes de Informacién-
de créditws (Referenclas).

Teniendo lo anierior, se investiga y ae eaiudia al solici
tante conside:rando su capaciada econdmica,@ituacibn fis-
cal y Juridica,y sobi'e todo su modalidad basada en las

referencias comercinles y personal,
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ESTA TES'S N0 DEBE
SILR Df 1A BIALIOTECA

2}.~ El Contrato,

La forma de establecer una relacién de Arrendamiento -
fianciero es por medlo de un con'rato,es decir que las-
partes establecidas formalinenie,las condiclones y térmi- :
nos que satiafagan sus pcdpositos.El contrate consiste - !

generalmenw el lo sigulente:

a),~ La declaracién respectiva de las partes contratantes de-
su nombre,domicilio y personalidad,de los gque contratan

8 nombre de otra persona,mencionando gue es su deceo~- '

celabrar contrato de Arrendamiento de Enuipo

b).- Se deseribe 8l Equipo que se da en Arrendamienio,asien-~
do la manifestacidn respectiva,sefialando desde luego el
}ugar‘ y objeto a que se dedicara el blenmateria del con
trato.

Puede ser objelo do éste tipo de contratos la maquinaria
equipo de ransporte,y oficina,en fin todos los bienea mu

ebles que puedan constituir acilvos.

¢).- Del tdrmine del contrato y pégo de renctaien la mayoria ~
de los contratos da adhecién de las compaiifaa arcrendado
doras, en esta cladaula se pactan que sl el arrendamien
o dejara de cub.lc puntualmente ol pacto precio del a--
rrandamiento la compailfa arrendadora podrd pedir la re
aicién del contrato o bién exigir su cumplimlento total -
dando pos vencidos anticipadamoente los plazos del arcen
damiento y por eso se fija el precio wial del con‘ralo.y .
las rentas mensuales serdn consideradas como el plazo - ‘
para el pago;en concecuencia de acuerdo con los .n"ch i
log 2464 del c6digo civil,suple'orto del cddigo de comer- H

clo en términos del conlrato aclfculo 2do. resulia que el
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arrendamiento arrendaiario debecd pagar la totalidad =~ -
del precio del arrendamiento cuando éste se ajusto a uno

86lo y las mensualidades solo se convinienron comoc pla--
2o0s.

d).~- Las opciones de Compra:

En ente renglén cada compania tiene su forma especlal de
operar, algunss, como por ejemplo, Arrendadora Bancomer,
S, A. Arrendadora Serfin,S.A. Arrendadora Banpais S.A ope
ran de la sigulente manera:escablecen la opcién de compra
por uns puma ya detcrminada desde el momento de celeb--
rar el contrat, otorgandome la facultad de pagar ecse pre
cio de contrato al arrendamiento que op:o por la compra,o
bién pagar el precio de la venta en abonos a un plazo de
wrminado en la celebracién del contrato inicial, Por owra ~
parts,axisten otras empresas como siansa mejor conocido co
mo Pepsico Leaming las que contratan,y a determinada fe-—
cha de acuerdo a los valores determinacién fijan la opcién
de compra,mismo que mes a mes se reduce con el pago de-
cada renta,en ecsencia es la misma ya que los precios es--
tan célculados con sus interesés respectivos.

Y solamente caumbian lu presentacién ante los ojos de quie-

nes pretenden contratar con esta compaiifa.
e),~ Asaguramiento del Blen:

En la generalided de los casos el conrelo estipula que el
blen se debe asegurar contra ¢uslquier clase de simlestro,
ya que de ogurrir algun sinlestro y de no exisilr cobertu_
ra,la perdlda relativa serfa absorvida por el arrendatario,
o3 por ellos que comunmente quienes contratan con 1es com_
pafifes arrendadoras desde un principlo también en que ase

guren los bienes del contalo,y es mfs gque el plan de fi--
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f).-

2) .-

nacimiento involucire Lambién el cos'o del segure.

Se eatablece el lugar en el cual ha de usarse el objeto
waecial del accendaniento, pactandose que si el acren-
damiento violare esta disposicién 8{n el conasentimienio

escriw pos parte de la acrendadora y blen,y traslada

el bien serfa moLivo de resicibén.

Dado que por su naluraleza los muebles son facilmente

de un local olugar a ofro,el arrendador debe saber -
el lugar en donde es*an usandolos,de lo contrario seria
muy dificil su recuperacidn en el costos de lncumplimi-
en:o .Por otra parte s fuera venia y siendo el blen la
gacantla del vendedo:, jus'o es saber en que lugar se--

gncuentra.

Se conviene como cargo pera el acrendamieno,el gasio
que ma efectue con motivo de las instalaciones de loe--
equipos ,asaf como lodos los gastos realizados con su -
funcionamiento ,mantenimienn,como pueden ser:Combus-
tibles, Lubricantes o cualquier otro energético;con el --
fin de que el arrendatario culde el bien como 351 fuera

propio.

A).-POLITICAS DE LAS ARRENDADORAS..

a), Plazos a Operac.

Hinimo de un aflo,mAximo elwtal de la vida fiscal del
blen,

b}.- MONTOS A ARRENDAR.

Como minimo de operacibn userd de $1°500,000 M.N. y el
maximo secd segin la solvencin de cada clien e,

¢).- PERASONAS FISICAS,

En pergonas fisicas se a-“cendocd el 100% del men o del

bien.
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d}.-SEGURO DE BIENCS ARRENDADOS.
Invarfablemente los bienes serdin asegurados por el

cliente con la aseguradoca de su preferencia.

5.,-FORMATO DR UN_CONTRATO DE ARRENDANMIENTO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

CLIENTES N°

CONTRATO N*
CONTRATC DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO QUE CELEBRAN --
POR UNA ARRENDADORA " X " S.A, ORGANIZACION AUXILIAR-
DE CREDITO,KN LOS SUCESIVO"LA ARRENDADORA “,Y POR LA
OTRA.

EN LO SUCESIVO "EL ARRENDATARIO",CON LA CONCURRENCIA
Y ASUNCION DE OBLIGACIONES SOLIDARIAS EN FAYOR DE LA
ARRENDADORA POR PARTE DE.

EN LO SUCESIVO "EL (LOS) PIADOR {(ES),DE CONFORMIDAD ~-
CON LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE SE ESTABLECEN A
CONTINUACION.

€CLAUSULAS.

PRIMERA.- Objeto del arrendamiento.
La arrcndado.'a da c¢n acrendamiento financiero al arrenda
taric ,quién en lal tulo lo {s) acepta,los blen {es) que-
se describe {n) en los anexos "A-1" y slguienles en ésie--
contraiw que suscriban las partes,en los que formaran par
s del mesmo u dicho {s) bien {s) en lo sucesivo se lee --

(s} denominaré géncl;l.camenne como"bienes arrendadog"

- 82 -



SEGUNDA:Condistén suspensiva.
El presente Insi umentos y sus anexos quedan sujetos a la
sugpensiva de la entrega dc los bienes acrendados por pap
te del terce proveedor que so designe enkre las partes,las
que de comtin acuerdo fijan para tal efecto el plazo méximo
de tweinta dias naturales,concados a partir de la fecha de-
ser firmado cada uno de los anexos "A-1" y sigulentes,Si -
durante tal plazo no se hiclera entrega por parle del lecce
ro proveedor designado,de los bienes m‘rendhdon,el presen=
te contrato quedara sin efecto,sn lo que respecta a los bi
enes descritos en los anexos "A" respecto de los cuales se
hubiera entregado los bienes arrendados,En caso de que o-
pere la terminaciSn autom&tica que arriba se regula,ambas
partes restituiran reciprocamente las prestaciones que hubi
era recibido ,y en especial,la arrendataria devolvera a la
' arrendodora de las cantidades que &sta hubjere otorgado -
para la adquisledn de los bienes arvendados,mAs Interesés
a una tasa equivelente a la de los interesés moratorios --
que se conviene en la cladsula vigésima primera del pre--
sente contrato,compuiables desde la fecha en que se haya
realizado la erogacidn de que se ‘rate,y hasta en tanio la

devolucién que 8e pacta haya sudi efectuvanebts realizada,

TERCERA: Tercero p.oveedor y Entrcga del Equlpo.
Las pariwes conviencn en que la arrendataria ha elegido y
saguira en wdo tiempo eligiondo en forma unllateral los -—-
blenea arrendados,as{ como al {a los } terceros que lo pro
veen,por lo que liberan expresamente a la arrendadora de~
cualesqulera resposabilidades surjldas de daiios,de efectos-
o diferencias de especificaciones orlginales en los blenes a
trrendados o de i{ncluplimienw por parte del (los)provewdor-

{es) en la enirega de los blenes sltudos,‘renunclandc igual
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mente en forma expresa a los .ecechos que sobre el pard

cular se conseden en los articulos 24 12 ,F-accién 5a,,24

21 y demds relativos del cédigo ci{vil vigente para el Dis-
trito Federal,y en sus correlawuvos,en los cédigos civiles -
de los eatados de la federaclén de que so trate la arrenda
taria se obliga oportunamente a los bienes arrendados de -
la arrendadora o directaments de tercero proveedor de que
se rate y a extender a la arrendadora,en ambos casos,la-

constanclia eacirita de recepcifn que corresponda,

CUARTA: Adquisicién de los Bienes Arrendados.

Le arrendadora elabora loe anexos "A-1" y sigulentes,una-
vez que reciba del tarcerc proveedor las caracteristicas y-
precio de adquisicién de los blencs arrendados de que se -
trate,as{ como la informacién de su disponibilidad para en
trege a la arrendataria en forma inmediata y directa.La—
arrendadora se obliga ha adquirir en propiedad los hisnes
arrendados,y en consseusncia,a liquidar su precio total al-
tercero proveesdor correspondiente,una vez que reciba cada-
unos los anexos "A-1" y sigulentes de que se trate,debida-
mente firmados por la arrendatacia y por &1 (low) as{ ecomo
las cantidades iniclales m las que dicha arrendataria se -
ubiere obligado en el anexo coriespondlents.Ls arrendata--
ria asume cualquier resposabilidades que surjan frente al-
(lom) tercero (s) de que se trate,causadas por el tiempo -

que Yranacurra entre la fecha en que se reciba cualquiser-

anexo “A" para su firma y la fecha en que lo entreguen a
la arrendadora debidamente firmada por elln y por el (los)
fiador {es).

QUINTA:Té~mlpo del Conwato.
La vigencia de é&s!e conurato 88 inicié en la fecha de firma

por ambas parte,con la concurrencia del (los) flador {es)-
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del anexe "A" que se coniinuan en vigor hasta el vencim:.
ento del thrmino de wdos y cada uno de los anexos "A" --
que se hayan suscrilo ambas partes convienen expresamci-
ta en que las obligaciones dertvadas del presenle conta.o
estarfin vignetes durante todo el tSrmino fordoso que se se
fale en cada uno de los anexos "A" independleniemenie de
que parte de la ivtalidad de los blenes avrendados no pu
dleron ser utilizados po:r la arrendataria por cuales quie~
ra causas no Imputable dicectamenwe a la arrendadiora pa-
ra lo relauivo a la terminacién de la vigencin del presenie
contralo,deberdn estarse a lo pactads en la clalsula vigé-

sima segunda de {3t conlcato,

BEXTA: Renta.
La rente por el usc de cada uno de los blenes arrendados
y au forma de pagos,serdn seillalados en cada uno de los -
anexos "A" que se adiclonen a este contrato sstableciendo-
aa claraments en log nismos la renta Wwtal por el plazo--
forzoso en cada uno de cllos,asl como lam fechas y los man

twa de pagoes parciales que se realizen para cubrir la mime

JEPTINA: Variabilidad en la Henta.
En cade uno de los anexos “A" se establecerd ni el monto -
de la Renta wtal de los pago parciales serdn fijos o si es
zan sujetos a la variacibda.la acrendataria Jesde ahora fa
Qulta expreaamecniz a la avvendadera para que cn ¢aso de-
Yue eata ablenga sus recurnos financlecos pagados a lerce-

ron o toga de Interés variable,

Traslade wsta vaciabilidad a los pagos de venta a carge e
la arrondstaria,bastando para tal foculcad la flirma de en.a
en el documento de que 3e trale,y en el que haga consiur-

la variabilidad de la renta.
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La variavilidad en las rentas s que se refiere el pérra-
fo anterlor,serd determinada de¢ conformidad ¢on cualquiera de
los parametrow que a continuacién ae describen,bastando para-
ellos gue el que se aplica en documentos firmades por la arre_

ndataria.
a}.~ TASA CEDE:

Que ea la tsma bruta de repdimiento para cectificades de
depoaitos o placo Mo de seis mese_a',due pague la banca
nacional,

b).~ Que as el costo po,cental de capasitaclén pos conceplo.de
tasa,y en su case sobrelasa,de interés de loa paslves en
monedad nacional que estima mensualments el banco dg -
mexico correapondients s prestimos ds empresa y particu
lares y depositos & plazo,excepts ahorro,del conjunta de
la banca,y gque da a conocer mensualments dicha entidad
8 is tasa que los sustituya por disposicién oficial,

e}~ TASA FICORCA;
Que 88 ol promedic aritmético de laa tasas méximas dow=
interés que las socisdades nanclonales de personas mora-~—
les se conwaien en el primes dia hAbil dol mes en que~
80 caugen los interaséa.

La variaciébn en la renta podrn determinarse en forma -~
mensual o trimestral,segin lo expresamente paciade poc las pa
tes en los snexos “"A~-1" y migulentes.En cuso de que se pactan
variacidn o ravialén mensual de rentua,eatas se dolerminaran--
con la base en el nivel de lag tases anteriored el primer dia-~
h&bil de cads mes de calendarlo,y la renwa ajustada gv opli--
card para 5 quel pago gque la arrendadora quiera resllzar -
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plicard para aquel pago que la arrendataria deba rcalizar el
mes inmedlaio posterior a la revisién ,En caso de que 8¢ pac-
te variacién o revisién wimesiral de renta,éstas se determlnan
cen base en el nivel de las tasas an*eriores acordadas el pii-
mer dia héb{l de los meses de enero,abril y octubre de cada--
aflo,y la renta ajustada se aplicard para a quellos pagos que
la arrendatarin deba realizar a partir del mes lnmedialo pos-

terior a lo seiialado.

La modificaclén de las rentas se calculard con base en--
el saldo insoluto del arrendamiento al momento del ajuste,par-
tlendo con base inicial,del costo o precio base de adquisicién-
que haya tanido cada uno de los bienes arrendados.la arrenda
dora del monto de las rentas de la renta a partlr de cada fe-
cha a partir de revisién,

OCTAVA:Rentas Extraordinarias y Rentas en Depésito.

Laa pacrtes podr&n convenir,en al anexo "A" correspondi-
ente el pago de una renta exwaordinaria y de mayor monto --
que las ordinariss en el iniciso del plazo del arrendamiento--
o tambidn podrln convenir el pago de una o més rentas como-
deponitos en garantia,para aplicarse conira los dltimos pagos=-
convenldos a titulos de renila ordlnaria pactados en el anexo--
"A" de que se wate.in caso de rentas vaciables,las cdiferencin
que resultaridn a pagos de la acrendataria con motivo de los—-
ajuates sefimlados en lns cladsulas anterior,serédn pagados por
esta la arrendataria con motlvo de los ajustes en la clafisula-
antarior,serdn pagadas por esta la arrendadora en las fachas-
en que saan exigibles los pagos para los que se hicieron los-
depositos reapectivos.la arrendalaria autoriza expresamenie a-
la arrendadora para relener cualquiera cantidades que les --
nayan sido entregadas por ellas en depdsito,ihasta en tando dl

cha arrendadora cumpla con 'odas y cada una de las obligacio
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nes contrajdas en su cargo en los rminos del presente conua

t y 8uUS BNBXOS.

NOVENA: Pagard,

El thrmino de los previsive en el artfculo 26 de la Ley -
general de organizaciones y activadas auxiliares del crédiw -
la arrendataria se obliga a suscribir pagaré oblenido,en su -
caso el aval del (de los) obligade (8) a ello," mediante los --
que se documenten al i{mporte total de lar rentas contampladas
en el presente contratoy en sus anexos,estableciendose expresa
mente que la entrega de los miamos no implica en forma algu-
ne pago de rentas,ni contribuye cecibo de ellas,

Para el caso que s¢ pacten rentas variables,la arrenda-
teria igualmente se obliga,a solitud de la arrendadora,a sus-
cribir pagarés mediante los que se documents el importe total
de las rentas por pagar después de efactuados los ajustes que
correapondan,canjenado dichos pagarés poc lo entariormente -—-
suacrito.

La nrrendataria faculta expresnments a la arrendadora -
pera endosar,ceder,ransmitir o en cualquier forma negociar -
los pagarés a que 3e reflers la presente cladsula.

DECIMA: Lugar de Pago:

La arrendateria se obliga & efectuar todos ‘los pagos a-—
su cargo que se deriven del presente contratn y de sus anexocs
p;‘ecisamen‘e en el domicilio de la Arrendadora,o en el lugar--
en el que libremente designe dicha arrendadora,mediante sim—

ple comunicacibén eserita en tal sontido.

DECIMA PRIMERA:Dfas de Pago:
Ambns paries convienen en que el dfa de pago de cual--
quiera cantidades pactadas a cargo de la arrendataria en los

anexos "A" del presnsis contrato,lo serdé el quince de cada -<
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mes de calendario,o el inmediato hAdbll posterlor,s8i aquél no-
lo fuera ,debléndose pagar las rentas por meses completns --
sisn que la arrcndatarla pueda efectuer deducclén alguna de
los importanies que procedan,sG en el caso de que ésta sdlo
pudiera haber hecho wuso de los blenes arrendados parte del
mes,,con el que se le entregue alguno de log bienes arrenda-
dos en fecha que no concidera con el dia de pago convenida.
en favor de la arrendadora,deverf estarse a lo previsto en -
la cladsula vigésima primera del presente instrumento. )
La arrendadora podrd ,pero no estd pero no estd obliga
do a ello,enviar a la arcendadora un estado de cuenta mensua
en el que se haga conatar los cargos y los abonos que corres
pondan a los movimlentos realizadoas en ol periSdo de que se=
trate.Las partes conviensn que los datos _y cifras que apares
can en los mencionados eatados de cuenla,lendrén el caréctar
de meramente informativos,como una atencién y servicio que -
la arrendadora podr& proporclonar a la arrendatarla,y esta-
ditima se obligard a cubrir el {mporte de ellos establecido co

mo saldo actual en los términos de éste contrato.

DECIMA SEGUNDA: CesiSn de Derechos.

La arrendataria autoriza expresamente a la arrendado-
ra para que ¢ila ceda,de en garantia,trapse,en cualguiera -
forma negocie los derechos que en su favor se deriban de preg
sents contrato de sus anexos.Por olra parve,la arrendadora -=-
no podra ser en garantla,iraspasar o en cualqulera forma no-
pod-a seders en garantia,traspanac,o en cualquiera forma nego
ciar los derechos que en su favor se decivan del presents con
tralo y de sus anexos,nl en especlal,subarrendar o transmitir
«n forma alguna la posectén de los bienes arrendados,parcial
¢ totalmenie,si no cuepta con autorlzacidn-previa y por escri-

to por parte de la arrendadora.
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DECI%A TERCERA: Lugar de uso de los Bienes Arrendados

La arrendataria podrd usar los bienes arcendados en cu

alquler lugar den.'o de la Repiuvlica Mexicana obligandose:
a).,- Tn caso de que los bienes arrendados sean equipo indus-
wrial o de oficines,a informar por escrito a la arrendadora el
luga:* de su instalacién,informando igulamente el lugar de su-
inatalacidn,informando igualmente de cuaquier cambio en la -~
misma durante 1a vigencla del cantrato,
b).~ En caso de que los blenes arrendodos sean cquipo de —-
construceibn, s Informar por escrilo a la arrendadorn el ¢ los-
lugares de ubicacién de las obras en los cuoles sean utillza--
dos diechos equipos duranle la vigencia del contrato,informando
‘gualments de cualquier camblo de la miswa durante el expre-
sado plazo.
c).- En caso de que los bienes arrendados sean vehiculon o 8
quipo de transporte an general,a informar po~ escrito a la A-
crendadora el lugar de su principal enclerro,as{ ¢omo el nom-
bre y domiciMo del ejeculivo,empleade o chofer de la arrenda-
dora al que se hubiera asignado cada uno de cllos,

La Arrendataria cubrira cualquiera gasto por el wanspo
rte de los blenes arrendados desde su instalacién en su lugar
de des:ino,hacia cualquiera locallzac.dn futuras,excepeién he--
cha de squellos que 8e reallzen por cuenta del isrcero provee~
dor que sSe tra's y que conste esta Gltima circunstancia en -

forma escrita.

DECIMA CUARTA:lantenimiento y Reparacién de los Biencs

Arrendados.

La arrendatarin aec oblign a maniener en todo tiempo log
bienes arrendados en perfecting condiciones de uso,mecanicas y
de opecracién,con la sola limitaclén que en ellos cauze el paso

del tiempo y su uso normal.lomo concecuentclia de lo anterior,
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la arrendatacin renuncia,expresamenis los deirechos que se le
concedan en los articulos 2412,Fracc:én 2,2416,2417,2445,y de-
mhs relativos del eddigo civil pu-a el diswito federa,y en sus
correlativos en los codiges civiles de los Estados de la Fede~
cién de que se Grate,

El manwenimlento de las reparaciones, la mano de obrae-

y las sefacclones que cequieran los Lienes arrendados en tér--
minos de eamta cladsgula,deberdn ser pagados poc la arrendata-
ria por su cuenta y a su cargo,dcebiendose utilizar refacclones
legitmas hechas po: el fabricante de los bilenes arrendados y-
realizando las operaciones en talleres au‘orizados por dichos--
fabricanies.

También serdn pagadas por la arrendataria,por su exclu
siva cuenta y a su ca"go cualssquiera cantidades a titulo de-
eleciricidad,combustible,cualesquiera olra forma de energla,lu-
brlcantes,operarios y demds gastos de funcionamienio que re--
quiera los bienes arcendndos,y en el entendiniento de toda re
faccién y accesorio que a ellos se incorpore,quedrard en los -
mismos despuds delerminado el coniralo,a veneficio de la arren
dadora,y ain que el arrendatario pudiera relirarlos o exigir a
la arrendadore indemnizacién alguna por tales conceptos.

La arrendadora cede al arrendatario durante la vigencia
del contrato,los derochos,de cunlesquiera garantias o serviclos
que otorguen o proposrcionen loa terceros proveedores de los --
bicnes arrandados deblendo correr poir cuenta y & cargo de la
arrendatario,cualesquiera cnrgos que dichos proveedores reali-
zen por servicios,o materiales no incluidos en la garant{a de-
que se trate,Desde luego se pacla po' ambas partes que la a-
rrendataria deberd reclanar directamente de los tarceros pro--
veedores de loa bicnes oarcendados.3in resposabilidad alguno -
de la Acrendadora, a los derechos de:ibados de la cantidad -

diches bienea.

- 9 -



DECIMA QUINTA:Estados Financierca.

La arrendataria bajo su wmés exiricta reaponaabilidad,——
que los Estados Financisro y la informaciSn adicional que 4a
eniragado la arrendadors previamente a la firma de este con-
trato, 8 fin de demcstrar su cituacién fNinanciera y de acredi--
tar su solvencia,son verf{dicos y s ajustan & los procedimien~
s Contablas usuales dentro de la Repdblice Hexicane y se o-
bliga a entregar a la Arrendadora Estados Flnanciercs achia—
lizados &l clerre de comnda ejercicio Fiscal,durante iodo el pla-
zo de vigencia del presente coptratp y de sus Anexos.

DECIMA SEXTA:Proteccidn e Inspeccibn,

La Arvendataria ss obliga a culdar y proisjer los bianes
arrendados durante la vigencia del preasente conirato,dands a-
vvho inmediato y por uerlﬂ_r & la Arrendsdora de cualesquisra
embargos por parts de urcéroa,duho- o parturbaciones de cua-
lssquiera clases gque los mismos sufran en el pariédo expreaado
1a Arrendataria igualments se odlige & qolooar en algidn lugar
vitible da los mismos una etique y placa en la nue ae exprose
que el bisn de que ae (rate es propiedad de la Arrendadora,la
que pars tal fin proporcionar& a lm Arrendataria dichas etique
ta8 opsacus. La Arrendataris facults expresamenie a la Arren~
dadora para que por oo;:xducm de ln persona quc esta desibne,
¢ ilnspeccicne en cualquhr dempo los bienes Arrsndadoa, verifi-
cando su adecuada instalacién,operacidén ,identificacidn y man-
tonimiento.

DECIMA SEPTIMA:Funcionamiento.

La Arrendataria mse obliga a cumplir con todaa y cada -
wna de las Leyes,reglamentos,decretos y demés disposiciones -
lagales gque sean aplicables a los bilenes arrendados para su-——
funcionamientc noraal,lo cual seré baje su saxclusiva responsa_
billdad, por wu cuenta y a su cargo.En el case de ,que loa big
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nes arrcndados sean automdviles o camiones ligeros,la Arrenda
dora podrd, pero no esta obligada a ello,obtener por conducto
de su departamento de wrémites,los permisos de circulacién,pla
cas,camprobantes de pago de tenenciwm-y Témites relacionados
c¢on los expresados vehfculos,lo cual se hacd por cuenta y car
go del arrendatario la que liquidard los gastos relatlvos en -
el iniclo de plazo del Arrendamiento y periédicamente en U =-
curso,respectw de cada unidad y segin sea requerida por las-
autoridades correspondientes de acuerdo con las Leyes aplica--
bles.Las partes convienen en que por estos servicios se carga-
r8 a la Arrendataria las cantidades que procedan conforme al
uso imperante en los depactamentos de t:réml.tnn del las distri-
buidoras autométrices y casos distintos automdviles y camién -
ligero la Arrendadora igualmente podrd realizar los tr&mites -
que correspondan a las mlsmas condiciones que respecto a los-
primerocs, sin que ellos igualmente libere a la Arrendatarias -
de las obligaciones directas a su cargo,y e8in gque en forma al
guna le sea obligacién el realizarlos,

En caso de no resarsir puntualments a la Arrendadora el
lmporte de los derechos y gastos relacionados con los trémites
que se refiere el pérrmfo,la arrendataria pagarid a aquella -
interesfs cquivalentes a los moratorlos al que se reflare la —-
cladsula vigécima primera del presente instrumentv,computables
desde la fecha de verificacién del pago de que se¢ trate.Hasta
aquella en que se realize el resarsimienlo efectivo,

5i los bienes Arrsdados fusran vehiculos,la Arrendadora-
conservara en su poder sl tarjeton de Registro Federal de veh{
culos, as{ como la orliginal de loa comprobantgs de pagos de te -
nencias que ae vayan realizando anualmente.La erogsciones que
realice la ar-endadora para au ob'encién,quedan sujetas a lo--
esi.ableoddo en los dos pérrafos anteriores,si por cuales guiera
causna la Arrendatarin obtene directamente las placas del ve-
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hfculo ,0 roalizs los pegos anunles de tsnencias o en general-
realiza en forma directa cualquier 9 dmite,estaré obligada a -
eniregar a la Arrendadora los documentos originales que arriba
se hizo mensién,en un plazo que no excepderd de 30 dias natu-
rales contados a partir de su obtenslén,o de cuando los mismos
deblaron rasonablementa obtenidos.

DECIMA OCTAVA: Seguros,

Las partes conviene expresamente en que la Arrendataria
asumen cualesquiera ~iosgos por- pérdidas o detarioros parcia—
les o totales de los bienes arrendados esf como cualesqult;rn -
responsabilidades por los daflos.y, por los perjuicios gue con -
dichos bilenes llegaren a causarse a terceros,en Sus persosna o
en- aus bienea,incluyendo por camo fortuito o fuerza meyor sin-
reﬁponllbﬂidld alguna nl rlesgo para la arrendadora,ademfa-
a que .simulteneamente a la recepcifén de cada uno de los bie-
nes arrendadas,contratar con coampafiia autorizanda cuantos iw—
guros sean necosarios para cubrir las eventualidedes arriba -
dencritas, de tal manera que en algin momento quede sln asc-
gurarse dichosos bienes arrendados designando a la Arrendado
ra como beneficiaria de cualesquiera cantidades que la empre-
sa apeguradora subra como indemnizacién del o de los siniea--
t'as  que Negaran o prescntarse dugante la vigencias total,y-
del presente con'rato y mus anexos.

Para loa cfectos del phrrafo anterior serd cbligacién de-
la Arrendataria conbt-atar los seguros correspondientes directa-
menis con la empresa aseguradora de eu sleccisn,debiendo com_
probar fecha enterar a la Arrendadora,a matiafaccién de énta-
y dentro del !Armino arriba convenido,la obtencién de los segu
co3 de que se trate y el pago de las primas correspondlentes~
exlbiendone la pbliza y los recibos originales correspondicnies
con el endose raeferents al que igualmenis se hace menalén,en-

el caso de que la A-cendadora estime que las coberturas con--
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tadas no son suficientes,lo comunicard por escrile o la Arren-
dataria para que un plazo que no exceda dec tres di{as hébiles
de dicha comunicacifn subaane la omisién.cubriendo la Arren--
da:taria las diferenclas de prima que resulten,y asumiendo cuy
lesquiera rlesgos durante el plazo clitado.Ambas partes convie-
nen en que la arrendadors podra contratar dircctamenie los --
seguros en cuestién si asl se pactan en los anexos "A" al pre
sente contrato,con la empresa aseguradora de su eleccidn rea-
lizando los pagos de prima por cuenta de la Arrendataria,y -
sin que *al pacto a estd de las obligacionms, a que se refiere
la parte incial del primar pérrafo de esta :lalsula.En ests ca
so la Arrendataria deberd reincgrar a la Arrendadora cuales-
quiera cantidadeas pagadas a la empresa aseguradora dentro -
de un plazo que no excedera de tres dfas hébiles contadoa a-
partir del aviso escrito que le de en tal senlido,y en casc de
no hacerlo la arrendataria cubrira un i{nterés menasual sobre -
las mismas equivalentes a los moratorios a que se refiere la -—
clalsula vigécima primera del presente instrumento,computables
desde la fecha de verificacifn del pago de que se trate,hasta-
aquella el que se realice el resarcimiento efectivo.Ambas par--
tee igualmenie conviene en que podra incluirse el importe de -~
las primas correspondicntes total o parcialmente,dentro del pa
go de las renias mensuales a que se refieren los anexos "A'-
al presente contrato sl asi se pacten en los miamos, debiendo -
en la urrendadora en es.e cuso,comunicar por escrito a la A—
rrendataria el nimero de la pdliza o p6lizas que correspondan
asf{ como la empresa aseguradora gque para el efectv ae elija.
En caso de que lu Ar.endatacia no haga las contratacio-
nes directas del Seguro a que esta obligada, y quc las partes
no hayan convenido expresanente en cualquiera de lus varlan-
wea descritas en los dos pérrafos que anteceden.la Arrendadora
podrd libremente contratar los seguros correspondientes en lom-

térimings y condiciones del pércafo ieccero de estd misma clul-
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suin .En caso de pérdida,dest-uccién,daios trreparables o cua
leaquiera otras contingencias que impidan en forna ausoluta -
la utilizacién de los bienes arrendades.

Proceden en favor de la Arrendadora siendo responsable-
frente a éata de los daflos y de los prejuicios que le cause —-
con su omisién,solo o negligencia,deasde luego se pacta por am
bas partes que ningln caso la arrendadora seré& responsable--
de los dafios y de los prejuicios que pudlera causar a caul-——
quiere de las partes o tercercs la empresa aseguradora en ca-
80 de dcmorarse en log pagos de imdenizaciSn ,por slniesgros-—

ocurridos durante la vigencia de seguroe respectivos.

DECIMA NGVENA: Impuesins,

Les partea convianen expresamente en que el imports de-
las rentas pactadas a cergo de la Arrendataria un los término
de los anexos "A" al presente contrato,seré natn en favor de--
la Arrendadora, porque la Arrendataria se obliga a pagar cua-
laaquiera impuestos, drechos,cooperaciones o gestos de la fndole
que fueren presentes y futuros que ae determinen o lleguen a-
determinarse por las autoridades competantss respecto de la po
sesisn,de la tenencia,de la propisdad del uso y del funcionm--
mientd de loa bienes arrendadoa, asf{ COI;IG cualesquiera otros ——
que especificaments se causen con la celebraclién de eate con—-
trato y sus anexos,sea cualfuere cantidades que la miama se -~
viere presisnda a cubrir por tales conceptos,deniro de una pla
zo que no exceda de tres dias hAbiles contades a partir de la
notificacién que se le haga por vscritn,debiendo cubrir sdemds
un interés equivalents & los moratorios a que ae refiere la --
clalsula, vigesima primera de este intrumenw en caso de no --
hacerlo ,computables desde la fecha de verificacién del pago--
de que se trate haata aquella en que se realice el resarcimien

to efectivo.
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En caso de que los bienes arrendados provlenen del ex--
wranjero y fuese necesarla su i{mportrcién a la Arrendataria —-
asume en forma exclusiva las respecnsabllidades totales del ca-
80 ante ius au:oridades competentes,tanto en lo referents al —-
pago del impuesto o derechos de importacibn a los trédmites y-
gestlones que deban realizarse,librundo totalmente en forma ex

presa a las arrendadora por tales conceplos,

VIGECIMA:Incumplimiento, Principales Causas.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las parteg--
a6 las obligaclones reciprocas que asumen en virtud del presen
ta contrato y de sus anexos, a la otra tendr§ el derecho de -
elegir ,entre el cumplimiento forzoso del mismo,o su recisién -
sin necesidad de declarucién judicial en tal mentido y bastan-
do pera ello la simple ¢omunicacién eserits que dirija 8 su --
contraparts.

Las partes convienen en que ser&n causas de recisifn del
presente contrato y de sus anexos,imputables, a la Arrendata-
rla,entre otras,las siguientes:
a),~ Se abatenga de pagar en los tirminps y condiclones pacta
das ean el presente contralo y Bus anexos,una © més de las --
rentas convenidas a su cargo,0 una o .mis de cualquiera,de lo
oYros conceptns que en el mlsmo se establecen a su cargo.
b).- Se abstenga de asegurar o de mantener asegurados los --
bienes arrendados,en los términos gue se pactan en la Fledsu-
la decima octava de este intrumenio.
¢).- Se abatenga de informar o de mantener informidad a la -
Arrendadora de la localizacién vxucia de los blenes arrenda--
dos en los tirminos que se pactan en la claiusula décima terce
ra de este contrato.

d).- Sea dJdeclurada en qulebra,concurso o suspencién de pugos
r).- Sea emplazada a huelga o sufra de reclamaciones obreras

o de cualesquiern owaes {ndales que afecten su buen funciona=-
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miento por un periddo superior de dos meses de calendario.
f).- Se absienga en cualquler tlempo de dar a loa blenes A-—-
rrendados el uso y deatino que cocresponda conforme a su na-
Luraleza.

g).- Se abstenga a realizar con toda oportunidad por su cusen-
ta y a su cargo,cualesquiera reparaciones y serviclos de man-
tenimiento que sean necesarios para lom blenes arrendados se-
encueniren en perfectas condiclones de funcionamiento,con el -
8810 demérito del transcurso del tlempo y su natural uso.

h.).- Se abstenga de permilic a la Arrendadora de realizar las
inspeccionss a que se refiere la clelsula décima sextas de este
instrumento.

1).~ Se abstanga de dar aviso escrito inmediats o la arrenda-
dora de cuslasquiere situacifn que afectsn o puedan afectar -
fisicaments o juridicaments a los blenes arrendadoa.

3= Pal:r!itu el embargo wtal o parcial de los bienes arrenda-
doe o p.l;litu la extraccién matarial de los mismos del lugar--
de su inasralaciSn.

k).- Se abstenga de entregar a la Arrendadora con eda opor-
tunidad sus estados finencieros,sn trminos de los pactado en-
la cladsula décima primera de eete instrumento.

1).~ Realiza cualesquiera actoe u omiclones que violen lo pac-
tado en este intrumenw.

En caso de incumplimien®o imputable y en caso de que -
la arrendadora elija el cumplimiento forzoso del presente con--
trato ambas partes convienen de que esta podrd exigir a la -
Arrendadora el pago anticipado de las rentas futuras,adem fg-—-
de las ya vencidas,hasta la fecha de terminaciSn de plazo for
zodo del contrato,y de sus anexos sin que la Arrendatarla,pue
da reclamncle cantidad alguna a iftulo de interés devengados-
por anticipo de rentas aplicandose los mismos como pena con=--
venalonal por el Incumplimiento conservado de dicha Arrendata
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ria la poseclén y uso de los bienes arrendados durcante tode -
8l plazo de vigénciu del contrato y sus anexos,con la obliga--
eidn de elegir cualquiera de las opclones esterminales que se-

establezcan en la cladsula vigécima segunda de este conirato.

VIGECIHA PRIWERA:Interesés Moratorios.

Independientemente de lo eslablecido en la clalisula ante
rior, en caso de pago puntual de cualesquiera de las rentas--
pactadas en este contrato .

Y sus anexos, de cualquiera de los pagos a quo go obli
ga la Arrendataria en favor de la arrendadora,aquella cubri-
ra a esta interesdés moratorios recpecto de las cantidades no -
cublertas a su vencimiento computables por dfas de demora a-
la tasa que adelante se fija 8l el pago es extemporaneo sa rg'
liza dentro de los sfas naturales siguientes a vencimiento in--
dividual al que se irate y computables por mensualidades sl -
el pago extemporaneo se realiza con oxceso a dicho plazo la -
taga aplicable para el cdlculo de interesés moratorios,en cual
quier caso,se 'rate de rentas fijas o variables srd la resultan
te de mutiplicar por el 1.5 (une punto cinco} la tasa C.P.P.--
BANXICO.Misma que as descrita en el inciso ¢) de la cladsula-
séptima del presente inatrumento.Para los efectos de los previs
to en los artfculos 2092,2093,2094 y demids relativos del céddigo
civil vigénte para el Distrito Federal,la aurrendataria faculta-
expresamente a la Arrendadora que la primera reallce en favo
de la segunda,sea aplicado por esta a cubrir los importes ade
cuados por la Arrendataria a tfitulo de inwrcaées moratorios,an
primer lugar y el remanents del pago si lo hublere,sea apllca
do a cubrir en el orden de au anligiledad los impo-tes adecua
dos por la Arrendatarta arifculo de conceptod diversos segiln-=
el presente conirato,impuestos y renczas en el orden establecido
y haata la cantidad que alcansare de¢ cada concepin,segin el-

importe del pago de que se trate.Ambas partes convienen en -
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que lo pactado an es.a clausula se d aplicable aun y uando
no expresa ln aplicacién exacta de pagfo en el -ecibo que,con
su motivo uvxlienda la arrendadora y.eon que el sistama de a-
plicacién de pagos surtira pleno ufec'os mlenlL'ns ho se mod--

fiquen por las partes mediante ¢l convenio escrito.

VIGECIMA SEGUNDA:Opciones Terminales.

A la terminaciébn del plazo forzose de todos y cada uno-
de los anexos del preseniwe coniralo siempre y cuando la A--
rrendataria se encuenwe al corrienie con la ‘otolidad de las
obligaciones que contrajo en favor de la Arrendadora,podré--
dicha Arrenda‘aria a doptar alguna de las siguientes opclo--
nes terminables.
a).~Comprar los bienes arvendados a la Acrendadora,qus loa-
venderi en las canlidades inferiorss a su valor de adquisi
cibn sean fijadas en cada una de los anexos correspondiente
b}.~Participas; en forma con la Arrendadora con el precio de
1a renta de los bienes arrendados aln ‘arcero,en una canti-
dad no sugperior & la estipulada como opclén de compra.
cj.-Obtaner de la Arrendadora unao vvarias prérroga en el --
plazo de vigéncia del contraw en la que ue refiere o los bie
ne8 amparados en el ansxo de que se g ate,en Cuyo €aso la--
renta que se causa,y que deberd convenirse por escrild entre
ambas partes se-d inferior a los pagos periédicos que original
mente fueron -ealizados.

Desde luego se esiablece que en Wrmino de los dispuestos
en los articulos 27 y dewds celn:ivos de la Ley general de
organizaciones y ac.ividades auxiliares de crédlio,podrd conve
nirgeentre las partes cualquiera otra opcién,terminal que sea-
median'e disposiciones de caricics gencral.

Cunlquiera de lae opcilones que sea la adop'ada por lan --

Arrendataria,deberéd ser noiificada por escrito a la Arrendadora.
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por lo menos por un mes de anticlpacién el venclmiento de ca-
da uno de los ancxos del contrato y en caso de no hacerlo,se
entendera que la Arrendataria conviene con la Arvendadora en
prérroga:r el plazo de vigéncia del contrato debiende en este--
caso pagar una centa equivalente al 75% del monto de la tlti-
ma renta pagada,y en esc supuesio el contrato tendrd un vi--
géneia por tlempo indefinido,bastando para darlo por términado
como arrendamiento liso y llano,el simple aviso que por cual--
quiera de las parws por escri'o haga llegar a la otra con ==
Lreinta dfas de anticipacién.En este lltimo caso igualmente se
conviene que la Arrendatarla perderd el derecho dv ejercitar-
posteriorments las demds opciones Wrminales a que se refiere-
esta cladsula y en eapeclal la compra de los bienes arrendado

todo lo anterior desde luepo salvo pacto escrito encontrario.

VIGECIMA TERCERA:Obligado (B) Solidario (S).

El (los) fiador {es) enterados del contenide y alcances—-
del presents contrato,medlante su firma en el presenie {nsfu~-
mento,se conatituyen {n) en obligado {s) solidaric {s) con la-
Arrendatarla respecto de cada una de las obligaciones que es-
ta contrajo en favor de la Arrendadora,en los *érminos de lo--
dispuesto en los artfculos del 1987 al 1983 y demds aplicables
al c6digo civil para el Distriw Federal y en sus correlactivos
en los c8digos clviles de la Federacién lo que lo {(8) obliga a
pagar Lisa y llana ments cualesquiera cantidades que la a---
rrendataria adeude a la Arrendado.ra, as{ como los interesés, -
gaston,cosws y demds accesuirios que en su caso poocedan,a---
slends renuncia expresa a loc venefictos de Jrden,de excusidu-
y demés similares a los de su clase que se cunsignan 2n los--
artfculos 2812 y siguientes,y los demds aplicables ile! 6digo
clvil para ¢l Distrilo Federal y et sus co. ‘elacuvos o los ¢
digos civiles de los catados de la Feder.cidn.iguaim.nwe, e n

cia fn}) a la estimacién de la plaza conlewnplada on los ar (cy
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los 2844 ul 2849 y demids aplicables,de los ordenamienios lepa
les arriba mancionados.

La obligacién salidaria que se contrae en los tirminos -
del presente instumentn,subaistira hasta el tanw lu Arrcenda-
dora haya recibido A su entera satisfaccién los bienes arren-
dados o las cantidades a que tengan derecho por apergivic --
por parte del Arrendatario y eate haya liquidado todo cuanto
adeudare a la arrendadora en virtud de la totalidad de las -
obligaciones correspondientes y los accesorios que an su cCaso
procedan.

El (lom) obligado (a) se obliga (n)] a afirmar los Htu——
los de crédito a loz que se hace raferencia en la claisula ng
vena que antemcede avalando en ellos las obligaclones cambia-
rias que en lo principel contrae la arrendataria medlante au
usbscripeidn en favor da la Arrendadara.

VIGECIMA CUARTA: Recuperacion de Posicibn.

1] cunn.:rmldna ;:un lo diapuesto en loa arifculos 33 y -
demés relstivos de la Ley general de organizaclones y aculvi
desm auxilinres de crédito al ser exigible cualquiera de las -~
obligaciones contraldas por la arrendataria en favor de la -~
Arrendadora ¢n los términos del presente contrato y sua ane-
xo8 ants el incumplimiento de la arrendataria,s cualguler de
lag wnismas la arvendadora podréd pedir judicialments la poae
clén de los biepes objetos del contrato,y en tal cazo el juer-
que conoz¢e la solicitud decretada del plano,la posecién cuan
do le sen pedida en la demands o durante el juicio siempre y
cuando se cumpla con los requisitos que se imponen en el nd-
weral arriba citado.

VIGECIIA QULNTA: Conocimientn de Procedimienta Operatd
vos y Leyes aplicables,

Los comparecien.es por cada una de las parites declarén
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parn todos los efectos legales y bajo Bu més extricta respon-
sabilidad personal que han estudiado,y conocen su!‘icienl’ameg
te los procedimientns de operacién del presents contrato,as{ -
como las disposiciones que sobre arrendamiento Financiero —-
contlenen la Ley Pederal de Ocrganizaciones y auxiliares de--
crédito y en general la otalidad de las Leyes, Reglamentos,-~
Decretos,clrculares y demés dJdisposiciones legales que lo rige
por lo que ni ge ceservan opcesién o defensa alguna que o—-
poner por estas razones en contra Je las ‘acciones que cual-—
quiera de ¢lla ejercite para exigir el cumplimiento de las o-

blignciones contraidas en su favor.

VIGECIMA SEXTA:Procedimientos.

Este contrato celebrado por intervencién de corredor pu
blico cumpliendo con lo ordenado en el artfculo 25,tercer pa-
go de la Ley Federal de Orvgnanizaciones y actividades auxili
area del crédito por lo que en concecuencias surge efecins —
de {nstrumento piblico,de conformidad eon lo dispuesto en —-
los artfculos 67,1237, y 1391 y deméis aplicables del crédito--
de comercio y para los efectos de los establecido en los artl-
culos 443,Fraccién VvI1,y demds aplicables del cédigo de los-
Procedimientos Civiles la del Distrito Federal y cn sus corre=-
lactivos de los céglos de procedimientos civiles de los estados
de la Federaciéon de que se irate para todos los cfecton lega
les,la Arrendataria y el (los )} flador (8) renuncla {n ) ex-
presamente al derecho de siialar blenes para embargo que seo
les conceda en tal case de requerimicnio judicial de pago,=-
en los artfculos 536 y demés aplicables del cédigo de Praco-
dimienws civiles para el Distrito Federal,y en sus correlacti
vos en los ordenamientos procesales de los estudos de la Fe-
deraclén de que se trate poc lo que facultan expresamenie —-

a la Arrendadora para que sea esta y en 5u caso,designe pa
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fa su enbargo bienes de la propledad de la arrendataria o-
del {de los ] fiador (s) que sean suficientes y convenientes -
para garantizar los Créditos en favor de aquella faculiandole
en forma cxpreaa para abstenerce de seguir el orden estable--
cido en los articulos 536,537, y demfs aplicalbes de los orde
namientos procesales citados 1395 dol Codigo de Comerclo y de
més disposiclones de la materia .

VIGES.MA SEPTIMA. Tribunalesa,

Para todo lo relatlvo a la reinterpretacién y cuwplimien
to del presenie conwa'o, ambas paries se someten expresamen=
te ala Jurisdiceldn Jde los ribunales comunes competentes pa-
ra el Distrito Federal, o para el estado de la Federacibn en
que tengan su domicilio la Arrendadora, cenunciando el fuero
que por cualesquiera cavsas les pudiera corregponder en el -
presenie o en el future.

El prsente contrato, previa lectura, es firmado en la ci
udad y fecha que se indican a continuacién,
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CONCLUSIONES::

1).- El arrendanien.o financiero e¢s uno fuente de financ'ami
ento nucva en nues'ro wcdio con caraclerfsticas propias,
mismas que las hacen ser diferentes a las adicionales
fuentes a que sa pucde recurcir paa oblener financia—-
mieno en favor de una empiresa ,Se formaliza duranie -
la cclebracibn de un contrato en el que se estnblece un
plazo inicial forzoso,al final del cual,el arrendatario -
puede o no,adqguirir la propisdad del bien.

2).~ El arrendauniento finunclero permits al Arrendador el u-
80 de bienes de capital sin neceaidad de efectuar gran-
des desembolmos para lograr su adquisicién,mejorando de
estu forma pu fluo de cfectivo,lo que le permitird inver
tir dichos recursos en bicnes miis productivom,0 bien cu-

brir sus necesidades de capital de trabajo.

3j.- Existen varlos tipos o modalldades de contralo de arren

damicn'o financiero enire los que sobresalen por su uso,

a).- Con opciébn a compra:lediante el cuaml al final del-
plazo iniciul forzoso y habiendo liquidado la totaltdad--
totalidad de las rentas,el arrendatario viene derecho de-

adquiri~ el equipo,el cual,vendrd a una arrendadora.

b}~ Compra-Venta Arvendamienn:

Lo carécteristica ¢s que ¢l arrendatario es el original
propietarlo del equipo,el cual venderd a una Arrendado-
A ,para que esta a su vez se le Arriende,estableclendo

al final del contralo cualquicrra de lon hres opciones.

¢).- Puro u Oporutive:

Con'ratwo en ¢l cual al final,el Arrendalarlo no iiene
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Aj =

5).~

6).-

7).=

8).-

dei'echo a ninguna opcién,que se vende o traslada el bien

a un fercero.
bas principiles Veniajas del Arrendamienlo Financiero sonj

a).- Maniener intacto el capital del wabajo.
b).- No existen pgastos de escrilucacién.
¢).~ Eliminan saldos :ompensatiacios.

d}.- Comserva las lineas de Crédiis.

e).~ Depreslacién acelerada,estimulados fiscales,
Desde ¢l Punio de vista Econém!co.

£l Arrendatario financiero se debe evalua, aplicando el —-
mnétodo de valor poesente que consisle en valuar los pagoa

futuros y coo.,pocales con pesos de hoy.
Deade el Punio de Vista Contable:

Para esle tipo de financiamicnlo el mejor Lratamiento en -
matecin de riesgo,es sin duda para las Arrcndadoras ha--
cerlog come una venia a plazos y, Como una compra on a-

bonos para el arrendatario.

Fiaculmenle el Arrendamlento sc acatard a lo digpuesw en
los articulus 43,49 y 50 de la Ley del Impuesto Sobre la--
Renta,en los cuales se le permile depreciar acelaradamente
el cquipo arrendado,obieniendo con éste un deferiniento en

el pago de los impuecstos.

tl Arrendamlento Financlero o¢s una fuente de flnanciamlen
 nuevn en nuestro medio empresarlal nacional,dobido a -
la poca difusién que se le ho dado,pos parie de lag arren
dadoras y publicaclones que orienion al respecloses e wpo-

de financliamients pernw a los e.apreuas de cscasos cecur-
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gos ,adquirir blenes de capital que pec-miten el enyrade-
cimient de la empresa de México,crecande con eso nueva
fuentes de trabajo,mayor produccidn de bienes y scrvicl-

08,y mayores impuestos del pafs.

A Gavéz del presente estudio se puede conocer,los uspec
108 generales de eate tipo de financiamionto y su concepo;lo
aspectos contables y su apllcacidn préctica y por GlHmo loa
fiscelés y su aplicabilidad.El deserrollo de los tes aspectos
hacen lograr el objetivo del presene estudio en cuants a au
sxpoaicitn,correspondiendo a los estudios ¢ interesados el --
lavarls & su apleacién préctica con la cual se lograria la
trascendencia que pueda reditar en un beneflcio real,a la -

sociedad,de estz trabajo.

Se considera que este estudio tiene como punto de interés
¢l haber ejemplificado,con casos reales,los nsientos contables
que' pueden ser de aplicacibn directa,tanto para los Arrenda

dores como para loa arrendatavios,

El cambio constante en el tratamientn flacal que se ha -
venido dendo en los Glimos aficsa cn nuestro pafs,hace nece-
saclo reacomodar la confirmacién de la actualidad y veraci
dad,tanto de los conceptos fiscales como en la afectacién —--
que por estos tmngan los aspectos financieros,pora el logro-

de una aplicacién cor-ncta de los datos uqui cxpuestoa.
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