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I " T R o D u e e I o " • 

Este es un !z'atado ele ninguna mon~ra exhausttvo 1 que servl:-n 

a los gerentes finoncie:·oe de empreenu,a los. estudiosos dt!l ~ 

ma o cualquier persona intaresada en el. mlsmo,como punto do 

partida en 1..~l nnalUJiB y aproVP.chamientn de ésto rel;1Uva --­

formu do financie1i1!.ento. 

Se ere que el c1·1.!cimiento de un pe!s trae upo.rentcment.e apa­

,~ejndo la nccC"Hidad de producción de bienes y 3ec-vicloe para 

consumo de la uociedad,lo que a au vez orie;ina lu c1·eaci6n -

de nuevas empresas y el desarrollo o expunci6n de lus ya e~ 

tablecidas,lne cuales,para cubrir 6stas nece~.üdudcs requieren 

do hionea de capital como :ion:nioquinar~a,cquipo e in.:;t..alocio­

nes que les permitan la producción de dichos bienes. 

LB adqu1sic16n de los mene tone.dos bienes do capltnl, así como 

de las lnetolac!ones,es una de las funciones m6.e importantes 

•eii lo ndminl.at.reci6n de un negocio,y lo decislón que lmplicn 

ol ¿QUE?, ¿,CUANDO'?, .:,COMO? y ¿DONDE? ndquirirlm1 c!l uno de 

loe problem aa pl'lncipeles a lon que ee enfrentan los gerentes 

financieros de las empresas, 

Son ampLi\3 y v.i ~a1laa lo:J formas de financlRml.:inlo tanto l~ 

ternas como exte1•naa, aaí co1110 diversas loe ca1·ec .. e1~iattcoa de 

coda unn de ellos,lo r¡ue hace indiopenooble ul anulísia 'J c­

voluc16n de dlchae alternnt.lvae al fin de deducir cu6.t ea la 

1ntia udecuada y conven1en'e o loe ln'Preeéa de lns ompreeao. 

Sat.1..ofociendo la noce1idad de novedosos formoa de f1nnnciam!_ 

entn,con carocterfot.icae rnuy pnct.iculrtres,surge a los últimos 

ai\oo al arrendomientn finoncie.·o en nuestro mcdlo naclonal,­

cuya porUcularidad ol arrendamlonto se JivldP. en dos pm·--­

;.ee una que es el Arrendatario usa el bien y el Arrendndo1· -

conserva el título lenol do opor'...uniLled, J como el que lu u--



aa puede e.ancnt" íH'oducclón de bienes y con c~tnn ut:.llldo.dcu 

ambos complcmen .. an con ln con,_•aprcs-.::iclón en efec:J.vo por -

par•..c del A~·1·cndd.:arto al A,·rendado1· 1 os{ esto fol'mn de flna!! 

cimlcn\D ·10 ganando ac(.!;Jloci,:in entre lon c1np1•e:itwios. 



CAPITULOl, 

G 1 N E R A L l D A O E S , 

1) .- Antecedne'.cs Hlstorlcos. 

2:) .- Concepto del ArrendamienlO Flnanclero. 

3}.- Caract.edsticn~ del Arrendamiento Flnanclero. 

4) .- Clases del Arr·trndamient:o Financlero. 

5) .- Tipo de Arrendadoru. 

6).- Ventajas y Ooeventajos del Arrendamlento Financiero. 



El a:-:"en~1an,ientc f1nancicro :·up<eJen~a o ..::ons:.ituye la 

modalidad mf1'i --eclen·..e q.ie se conoc·.! del con·.·ato de a¡·ren 

damicnto: :1pareció en los Es .. ados i.:n~dos después de la se--

11,unda guerra mJn1..lial y un los momen;;.os en que el pars su 

f•Ía 10:3 efec~os económicos oc..1.::ionado-; po.· ést..e con!1\cto. 

Du:-ante lOd,) el pe:~6Uo que ..iba1·c6 la segunda guc:.·a 

mundi11l,l:t ncUviduJ rnJustrial tle este pafu 1 u:Jtuvo enfoca­

do preponderadamente hacen ln fab1·icación Je maqulnal'l.a,e 

quipo y matci'ialea con fin~s bélicos, L~s compañías funJid9. 

ro.a de acero y ln induo:.d:i pesada en gcntinü, t:·..tb.1ja··on­

al r:iá;i.;mo 1le su capocid:ld para equip¡1:• " L1s fue .. z.as .1.::_ 

maJao 1 y po • tal 1.1o~Jvo no hubo p.·oducción de cqulpo in­

dus:.rlol danUu pu.• resul'ado, que al ,c;·1:ilna.- lnti hosiil:da 

rles del país se encon--:·ara con una gran escn:.;e:i de recur­

sos y ~lementos ntices.i!·~os p:u·n la producclón. Ln poco 111~ 

quinarin y equipo que cxi.at!a se encont.rnba nuy us;ida 1·,!! 

z6n por lú cu.U se deacompaíHa cons:antemente,:c 1 •• 1rdando­

de es!.a 1aane1·a la producc16n y elevado considl·i·adam.?nle -

los costos debldo al mant.cn!miento y reparaciones que l"Oq~ 

edan.Por olra part.e,la ndquieici..1n de equipo nuevo no e.·a 

fli.cll d.tlbido a que .!l d.ne:·o no eru "bundnntu. 

A.launas inLius i:·i:rn que contaban con :·ecursos ecpn6111 l.­

co!I nufi.cientJlie, vrnu:-nlmcn:c .amaban rn ar1•endu111 lento la -

maqulnaria o el equipo nece3~Latlo :1m· un pcri6do de;ermi-­

nado;con 103 deavon:njus do quo lirn vont.as ernn mh ole-­

vados y ol final 1!0 e!11c '\po de ope.·acill1\C5 .cn~nn QUC' d•• 

volve1· el equ~po arranJ.1do, 

.;)e debo a Enrique Scho~nfeld el rnédto de su.• t!l ci·eo­

do1• \h~l .ir-.-endar.l;cn o r.n.:inci.c:o,al .en~·· lo 'odllan e ·deil 

de modal\1l11d. 

- \ -



din.car el contrat:Q de arrendamiento tradicional mediante la 

inclua16n de uaa cl•úaule que !)torge.ba la opci6n de compre, 

y cQn1'•rt16ndose cm áata aan«r'- el arrendamiento en el JJJ"O­

pletar!o del bién arrendado al f1nal de la operoc16n. 

Schoenfeld y un ¡t'upo dfl inveraioniataa ae asociaron den 

d" naci•i•nb:> en 1952 a la United StatH Leu1ng Corporotlon 

( u .. s. L. c.), y con ella el. arendamiento ftnanciel'O. 

!l arr•ndatnientn nnancioro ha tenido tanta acept•ci6n ... 

en loe !ata.dos Wntdoe, Japón y en muchon otz"o1 pa:lse1, que en 

la actualidad operan int'lnidad de e11Jpresaa dtdicadaa a eate­

¡iro con au.e diterent.ea 11odelldadea. 

En fll&>tico ctai. tipo de arrendamiento aparecen en septie!! 

bt>e de 1961 con la conatituci6n d• int.ei:,•tnericana de Arrenda­

aianb:>~. A.,aú conocida I,O.A.S.A, y que •n la actualidad -

operan bajo la d•nominaci6n errendadOr-a Serrtn,S.A. 

Actualmefttllll op•l'an en nw1tro pala un elevado m1•ero de 

e11ps-.•u dedtcadatJ l!l:l arrendamiento n.nanctero, llegando a -

conv.rtiect ésm en ""* de la pl-incipalea fuente• d• 1'1nancia­

a1entx> de 1nduatr1a lledcana. 

11 !1 •el'ior r.T. Zill dice al rupeotrnel concepb:> d• arren. 

damiento nnaneiero ea un contrato aui-¡enerie, que so puede, ... 

a¡rupar lll'ltro 4e Jo3 c:onoot.dos co110 11 Innominadoa" pueato que 

ee, on principio almffno•,l• yuxtaposici6nde dos contrat.oa reg_!! 

lado• por la i..1talacl6n civil: El de urendamientx> y el d• -

cotnpra-venta. en 61 ae obll¡a una de laa parU,a a entreaar _.., 

una co•a, m.u•bles o in•uebles {aún cuando en nuestro pa!s no 

ae praotica '•ta ••g~ndo modalidad) durantii un plaz.u previa­

mente pactado. al nnal del cual deberá tra!lladar au dc,•iniu­

a otra partf! a cambio de un precio establecidc, en el propio -

contrat:Q~,o biAn devolvlraelo a rentar a i::embio de una renta-



menor,o una posibilidad m:fo,enajcnarla a un tercoro y rc­

partJ.rlo el precio obtentdo onU·e ambas part.es,corl'Ospondi­

endole al arrendatario la porción más si.gnlficntiva. La otra 

parte se obllgu a pagar las cantidades cst:lpuladas corno -

renta,lao cuales so document:nn con Utulos de c.·6dito al -­

precio previamente pactada, y al tórmino de loa contratos se 

cubro el valor de la opci6n 1 Gl cual puudn ser eilnb6llco, o 

aes menor dol morcado, 

En conceptn anti!rior, dado lo extenso y amplio de eue­

porcionee es bastante complob:J,aunque cabe hacer mensi6n­

que la cantidad a que se obligo a pagar al Arrendatario­

"º necesariamente se documenta con títulos de créidltX> puo! 

to quo en muchos caeoe,basta que se firme el contrato del­

ArrendamientX>. 

Pare resumir lo oxpueetn por el Sr, ZW 1reopecto al -­

concepto de arrendamiento n.nanciero se podria decir lo st­

auientll: El contrah> do arrendamiento financiero ee un plan 

de O.nanciamiento a lara;o plaEo que permib! al arrendami­

ento utU.1.zar del arrenctador los bienes objeto del conteo.to. 

a cambio de una renta mensual duranm un pert6do determ! 

nado previamente, al final del cual el primero tiene derecho 

de oacoger los lrea alt:e1·nat1vaa eia;uientes:O) llucor uao de 

la opción de compra y adquirir el bien arrend>Jdo b) Rono­

Yat• contrato con una •enta mensual y opc16n do co:-1pra i!:!_ 

fbriorea a las origtnalmente practicadns,y c)EnaJenarlo a -

un tercero enlrcgantlole aún a la artcndador·a únlcnmcntc -

111. opc16n de COl!lpra a que Uene derecho, 

El a:·1•endainienlo financiero p:-ceent:a vnriou caracWrÍ!_ 

tlcaa,siondo las mlis impo.~tant:ca las sJguien•.irn: 
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a).- La operación se form ali.zara mediant.e la celebración 

de un contrato que bajo situaciones normales no pu! 

den ser canceladas y al f1nal do un t»rmino, el a-­

rrendatnrio tiene la opci6n de adquirir la propiedad 

del bien a un tareero. 

b).- La propiedad del bien se mantiene a favor de la ! 
rrendadora ha&ta en tantD el arrendatario ño ejerza 

la opción de co•pra. 

e).- El importe total de las rentu a cubrir es normalme!! 

tia •u~'rior el coata total del bien dando en arrenda­

aiantD. El pluo del arrendamiento ea relativamen~ -

corto y norm&Ja:ente inferior a la vida utU del bien. 
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Los contratos de ol'rcnda1n1ento financiero presentan va 

r1as modalldaJes Uebldo a las dlve.-saa cnrnctcdslticaa que 

que lee han dado j las neceaidadus tan'.:o del ar·cndndor -

como del Ar1·ondotar10 alendo ostas las sigulentes: 

a).- Arrenrtnmlent-o financiero con opción de compro.: 

Es aquel en el cual una ve:: cumplido el plazo lnicial 

y HquldaJo lo tx:>'taHdad de las 1•entan paci:adaa en el con­

trato, el (arrendamiento) Arl'endatado tiene el derecho de­

aqulrl.r' el equipo arrendado en una cantidad slm b6lica, pr~ 

viament.c establecida, 

Está es la formo mli.a común del contrato de orrendam! 

ent:D financiero en el mercado. 

b) .- Arrendamiento Financiero Prorogt.tble: 

Se establece que una voz cumplido con el plnzo inicial 

estudiado, el Arrendador concede la opc16n al Arrendatario­

de se¡uir utillt.ando el bien a cambio del pago de renta -

menorea o las eatnbl.::icidas en el contrato original durnnto 

un plazo determinad, osta es una do las tre~ opciones 

que contilmpln ltl Loy del ISH en su artículo 40, 

e).- Arrendamiento Financlero con Participac!6n en la Ven­

ta de ble nea: 

Ea aquel en el cunl 1 una vez cumplido el Uempo y el­

pa¡o tx>lal del errcndarn iunto, el Arrencla,!.3rlo tiene deL·echo 

a particlpa1· del produc:..o de la venta del blen a un t.crce-

ro. 

d) .- Compro-Venta y Ar.•onJamiento, 

- lj -



Este tipo de operact6n se cai·acteri:z.a porque el m·rcn­

datar:o es el propietario orig1u0;l del bien, el cual venJ.~á 

a una arrendadora, par:"l que ésto a su vez se lo orriendn 

nuevamente, establecido ta110.ién nlguna de la:.; opc~oncs lil!:_ 

nc\onados anteriormente para cuando lleeue al término dcl­

conll"atD. 

El conocido comunmenU, con el nombre en inglés de Sa­

les and Leasc Back. 

e).- An·cndomiontD puro y Operativo; 

Es aquel cont:ratx> en 11 cuál al tiirmino de 6ste el Arr! 

ndatario no U.ne derecho de ninauna opr.16n,oino que el -­

bien ee rceresa a su p1·opietario o ao n·aeloda o vende a-­

\ln tzrcero. 

1) .- Contrato de Arrendamiento M aeatro: 

iate tipo de contratD ti.ene lu CAJ"actmrlsticas de un11-

Unea de crédit.o,en el cual el (arrendamiento) Arrondotarto 

va di.Bponlend.o Je bienes en la medida que lou vo 1'tlqui.r1 ... 

endo 1sin neceaided de neaociar lu condicionea del mismo,­

debido a que dichU condioionea yo f'uer6n neao~ladas pre ... 

vln1.1cnte. 

Como ejemplo podriamoa aef'!.alar aquellas empresas que 

iniciaron operaciones y que en la medida en que se vnn -

ampliando su ••rcado, vnn requiriendo de Lncrumental' su-­

producci6n1 y por lo tanto aumentando la maquinaria y e-­

quipo dea\ lnaJo pa.·o éstos fines lo que pod1·6 lr sollcitan­

do para ésloa fines a la arrendodo .. a, que ue lo,; vo p:"o-­

procionando en la medida que 'ntos sean neccenr1os. 

&) .- Arrcndumien'tD con Recupe;nc\.6n PaL·clal del Costo: 

Eota modalidad del con~o•o es muy apr·eciada dl O· 
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rren:JumientD puro o direct.o, sola ment:e que en ést.E- caso la 

t·ecuperac16n por parte de le arrendadoc·a es menor al costo 

del oquipo. La lnata1Bcl6n de la a1·rendRdora se .. tí la de a­

rrendar nuevamente el equipo, o bien mandarlo a un te1·ce1'0 

y recuperar la lnversl6n total más un beneficio adicional. 

Es importante sei1aler que dentr·o de l!St.a modalirla~I -

de conb.·atos financieros antes mencionados, se puede cst.nOl~ 

cer , que los gasl»s relativos al aprobecham1ento y coneerY!, 

ci6n del bien pueden ser a cargo de la ari·endadorn (la cual 

tendrá que conaiderar estos gestos dentro del costo total del­

ª"rendamtunto): o bien del acrendatario. 

Conceptl:> de ArrendadoJ'; 

E1 una emp~·eaa quo tiene como !1.nalldad el financ1aJ'­

a otras , bienes da capllal rnedianU! le celeb,·aci6n de un -­

contratn de arrendamiento financl.6ro. 

Eaiaten diversos da arrendadoras, los cuales poi' aus­

caracteri'.sticas, se pueden agrupar en: 

a).- Arrendadora Independiente: 

Autx>m6vile11, Televiaores, cnma1·n foto¡¡ráf!c:as, et.e. 

bL- Arrendadora de fabricante: 

Maquinaria y equipo induat:dal, mobllLar1o y equlpo,­

equipo do cómputo elee1r6ni.co 1 equipo de transpo<·te, E~. 

c).- Arrendadol~l!i de Grupo~ 

CompaiHaa qu~ forr.ian part.s de cmp1•esas. Todo ':tpo de 

aqu1po. 

d).- Arrendadoras Bancarias: 

Todo :..po de equipo. 

•>·- Ar<·endadoraa Independientes: 
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Son las que existen en mayor númoro 1 pc:·o con las ca1·uc­

ler!sUcaa de oer pc:¡uei\as y con cap~Lal de flnanclamion_ 

to reducido noC"11alment.e se lledlcan u 1.1na s6ln línea dC'­

producto. 

f) .. - Ari·endadoras de Fab!"icante::i: 

Son uquellaa que se utilizan pnra .:.t.·i•cndar- divcr:Jos equi 

poe producido para fabricantes dlrcct.os. 

¡¡) .- Arrendadoras de C"upo: 

Son aquello cuyo objetivo no ea ol de proporcionar f;nn!! 

c.iamiento en el mei·cado,oino únicamente propo1•cJonur óa­

t.e acrv1a1o a empresas de su mtaino grupo Industrial o -

"Truat11
• 

h).- Arrendador'"• Bancarias: 

Son las que tnm an leo vantajns de pertenecer a un aist.­

m a bancario, uprovochando ou capacidad acon6mice. y su-­

preatigio,1.o que lea pttrrni"tm plan .. de 1t1ú compotitlvos -

UJuatendoae en un momentxJ dado a que obtienen miie NÍ-­

pida111ent..e el funclonam lenb::> neceeal"io para reall~ar ás~n 

operncl6n . 

. ,Loe mercadoa al::ameni. competitivos de hoy en día r-equ! 

eren nuevos equipos y t.ccnología moderna con ol f1n de ase­

gura.!" lo. ef1clancla do oporaci8n,y en su co.so,reducc16n da -­

costo. El equlpo usado en muchas industrlas ásta sujeto en un 

rápido obeolencla debido a los iJdelantos que se 1·cali7:an ~n­

disetlo y opernci6n lns mao,uinus gaa!.at.Jn~ deben oe1· ."ctJmpln:­

zndan i1or nuovaa, y la. lnnac1.6n ha incromcn~ ndo el costo de-­

lu mnquinaa nuevo.s,y al in.lamo tiempo,,rn 1:iuchoa cnnos loa -

1n.11hodos y baae de depre.ai.aci6n adoptados noh0;n oido a<lccuo­

dou para log.-o.r la relnvorei6n on atnnción a los vnl.Q••eu do­

reposlcl6n o mercado. 
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Con respuesta a loa "robfomes antedorea 1 los industrl-

11.les y lan compaíl!as a:·rendadoras están promovlttndo el arr!_ 

ndatn feotD do tnda clase de equipo. las directores de está e!!! 

pl'C?sa están consid&rando seriament.Q el arrendamiento financ1 

ero como una fuentJ? de recursos fi.nancforos y los experloe -

en mercadotécnia, estan promoviendo el nrrel'ldamiento fina.ne! 

i:iiro como un medto paro el desarrollo do mereado e lneremen ... 

tt>s en ventas. 

F.l arrendnmlento financiero ae puede considerar como­

una tuente de financiamibnto a mediano y lat"go plazo, que -­

permite a las empresas adquirir bienes de capital sin necesi_ 

dad de recurir a lns tr'adielon.alea (orm as de financiandenb:>. 

Lo antef'ior per'mlte a lsa empr~:Jas a adquirir y no "! 
oeaariament.e com¡:wando, el equipC> nect!eario, o blen i·enovar-

11 equipo actual lif'l neces.tdad de etectuar fuertes de••mbolao• 

en inversion~s, ilp que !iignit'ica que la empresa podrá contar 

con e1te capital e invertirlo ten otros bienea como eon:materias 

prltnat, mano de obra,etc:. 

Ade111Aa en tls.te tipo d~ ftnaneiamientn se presenta uno 

caracbsr!atica que es muy important4 y que conhiste en que -

el obJativo del contrato es propiednd de la arrendadora qui,. 

al final do cuentas, es lo que interesa y lo que perm1t.1l'á -

cumplir con nua ob,iétlvofl.. 

Las prlnc1pnles ventajas del arrendamienoo N.nancieM­

entl"'e ott~as, eo11 lea algu1ent.ea: 

Norntalmen~ ae requtere Je!JembolsC>s lmportant:es,lo C!! 
al. permite qtte ~l capital d1;1 b'uba;Jo se utUico en las opera­

ciones propias de la emprefta llin dl8rraect6n de fondos.Por e 
tra ppr~, debtH~Ol! c::onsiderar que U!iualrnente el pro}'ecto du 
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inversiones con;.ernpla el que el bien ari·endado se hquide -­

con su p.·opio rendirnient.o. 

2).- No Ex.laten Gutos de Escrlturaci6n: 

El contrato de errendamientx> 1'.nanciero, por ser un -

contratD de car6cter mercantil, no requiere de escrlt.uraci6n y 

reg!..stros, por lu que el1mina loe gae~e que 6ete ocaclono. 

3) .- lll•lna Saldo• Co•penutori.o.. 

Uo requ~c ·e saldos compensatarioe como reciprocidad -

por el financiam lento, como sucede en algunos prbtomos b•'!_ 

carlas, lo que por está :""az6n incrementa el costo del financ!, 

amiento al considerar éstos fondo• congelados . En el orrend! 

mient.J) financiero las rentas eon el costo real del financialfti­

ento. 

•l.- llo lldamn Garant:lu Adlclo••lH: 

La aarenUa en el arr1nda•Unt:o financiero lo constl~ 

7e el mi.amo bien arrendado, no requiere de aarantias adicio 

na les que comprometan otros bienea de la empresa como se e­

aiae por ley en 01.rOs financiamientos. 

5).- ConHrV• Uneu de CrfdllD: 

!1 arrenda•ientx> consel·Va laa lineas de crédito actua­

les, laa cuales pueden emplearse para otros fi.nes. 

6) .- Flnanci••ienlD al 1001: 

El nrrendamlento financiero al 100 % del valor del e-­

quipo, a dlferencia de otros financiamientt> que requieren de 

enganches, o bien en el caso de prást;omos bancarios on los­

cuelee ofrecen un porcentaje limitado o descuentos loa Lnt.ere­

eée por anticipado, 

7) .- Hipido 1 FlHible: 
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Los 1·aquisi~s riúlW.ples <le t..•ámi..e que ;n'c,•vienen en­

otros tipos de fínanc .. ur.lienta como :.Jan: Ano1·ti.::ncioneG, Ins­

cripciones, inform¡icl6n fínanctci~a. Est•CCi:tl, Hcs::icclone!'t-­

asl con los c1..Hllo$ que éstos ¡·epresen ... an,sl! el~mi.nan c .. ln el 

ArrendamientD. 

Ob·a part.e 1 los 'livetrsos pl:i.iws o•.orga el nrtendamlento 

se adaptan a. l<is necf!sid\lde:.i Je ln l'.!".1pre!la perr.ilttendo o~ 

t»ncr pla<:.o!i más la,·gos, pfl,nos iguales,e.·ecinicnto dccrcci­

micnto,cn pe.dódon qu~ con11\?nga11 nenJu.alcs, blme~l::raleri,S~ 

mestrolee, ctt:., opción ée comp:-a nnt:eo rlui•an<e o o.1 final 

del contra:V,et.c. 

B) .- Contra lnllac!onarlo. 

Todos sabemos que el dinero pagado en t:l futuro i..en-­

drá un valor menor comparado con el vnlo1· ucl..ual, al no-­

int.ervenir el efectivo actual en la ftdqulsición del equipo -

los pagos que ae van haciendo a futur"o d!' las renias, se­

hucen con dinero castig3do por la tnflacci6n. 

9) .- Dlpreciacion Aceler-ada: 

Ud.l.llando los planes de Arrendamiento, so puede obte­

not· une dcpreciBci6n acelerada del costn del equipo bajo -

el réglmen flscal,lo cual beneficio el flujo de efectivo dcl­

A;•rtrndamie!n:o,ya 11ue el pago de impue~.os !Je pone debido­

ª que en lou prlme•·os años es mnyor- el lmpo•·t.c del gaat.o­

deducible,y por ende,la utillda.<l meno:"',pngAndo!le en ós~~ 

pri.r.wros años menoi· can:.ldnd de lripue.stos. 

l..o Anlddot' Ex"lue:~ n sa mues"l·u un el P.j~~t.lplo compa--

1·o~voque acontlnunc:i.6n ~e P•'CSt~ntn: 

E'11'xe las desven:;ajaa quo presen:.un el ;u•r·c-ndnmieon·o­

f'!.nandcro se puede incnc,()ua.· lo sip,,ulcn«': 
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1) .- hH de I nuu-6• • ú llanclaa: 

Lo& intereaés de 6st.e tipo de financiamiento suelen ser 

máe elevados que en otl~os tipo& de prestámos bancarios debi­

do a que la nrrendadora obUnene el financiamiento para la­

adquJ.a1ei6n del equ1pot Lo que l'eprea&ntan para ellos, el -­

coato de inversión (Capital mán. interés pagudo),impol"tn que­

te:nd1·á que recuperar agregado además un poccenta"9 que -­

con1tituriA la utilidad para la arrendadora. 

2).- Li•ltani.. de Garant1a: 

Debido a que el arf'endamionto no tiene la propiedad -

d&l equipo, &ate no podrá darse en gar-antia en la obtenci6n­

de otros financtnmientos o prestámos adicionales~ 

3).- L1ait4'Clob• en al ••nejo de equipo: 

Y• que no se cuenta con la propiedad del equipo no -

se podr4 (en •l caso de equipo lndustrial,Mobiliari.o,y equipo 

de C01'putac:16n,etc.} mover del lu¡¡ar predet.ermlnaf'\oa pal"e. au 

aprovechamiont:o, sino con autori2;sc16n de lo compaft!a ui·ren­

dndora. 
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C A P I T U L O I I 

ASPECTOS CONTABLES DEL ARRENDAMIENTO, 

1).- GBNIRALES. 
2) .- Reglatros Contables por el Ar~ndatarl.o bajo H6glmen 

Flacal. 

3) .- Registro Con tabla por el Arrendador, bajo R6¡i••n 

rtacal. 
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Siendo la contabilidad de uno empresa ln base para -

ln elahooación d~ E::;tndos financieros,y siendo óstos el m! 

dio de fnfor111eci611 1 :.anb:J rrnra dit'ectlvos y administradores 

como po.-o te1•ceras personas que ~ngan interés en conocer 

la situaclón f'inanciern de ésta, es necesario definir ln --­

fDrm a do reaisO-os y present.ac16n de lo.a operaciones de no­

nadas con arrendam1entx> financiero,con el objetD de ser cla 

ra en la prcsentacl6n de la s1tu8ci6n real de les empre11ae 

PO!iiblos errores de interpretnci6n que puedan ser desfnvo­

l"'Obles en un momenb:> dado, 

Por lo que se refiere al arrendo11ientn,la comie16n de­

princlpios de contabilldad el ino.U.tub:> Moxicnno de contad2_ 

res públicos, en eu voletín CG t{tulado 1nmuebles 1 Maquina­

ria y Equipo, de Octubre t.le 1973, nos dice: 

"Ln practica de obtener, u trav&z de ln celebrac16n -

de contratacMn de art'endamtentos,el derecho a utUizftr as_ 

tlvoe ttjo1 1 han venido incrementandoce recientemente. En --­

concocuencio. ee el 1mpQ.rt.e cent.ar las bu~•, el puntD de -

v1-ta del Arrendatario, f!l.cercn de la información o lrataml-­

ento contable en lo!I caeos en que loe derechos u obli¡acto­

nes contenldoe en loa contratoa de accendamlent.o nea la i!!! 

portancla en relación con tratos de arrendamienb:> sea ln -

lm porte.neta en relec16n a la situnc16n !tnenciera del ( n--­

rrendamicntc) Arrendatndo,o en relación con los resultados 

de operaci6n en los años en que estan dichos contratos en­

viaor. 

Los contratos de arrendnmiento correspondi.doe en los -

ca!!.os quo se mencionan anterlormcn!e pueden cluaificarse -

en los siauientaa g:-upoa: 

a) ... Arrendamien'3> que conceden el derecho R uUlJzn• 

los activos n cnmbío del pngo de 1•enta,y en los cuales oo 

• l4 ... 



·h• ~obre la propiedad <lel biun rentado. 

b).- Arrenda:i,;ent.o que en ~scencla equLva.lont..c a una 

comµ"B a plazos del act.ivo. 

El mismo boletín sigue diclendo: 

"Loe acb)e de arl'endnmiento que en realidad p1·csentan .!! 

dqulslclón a plazos, debe ser registradas como com pl"'aa. El bl-­

e11 actlvo,y lo obllgaci6n de pagarloe,paslvo deben reglstJ·nr­

ee en el Balance General, El m11nto de ésto. traneaci6n se de ter 

m\.nara tnmando como base el imporl..e to'.:al de lao rentes a -­

.>aga1·11incluyendo la parte Je loa :-entaa que representan CO! 

tne de servicios,impueetDe solJ··e o.rrendnmiontoa,y otros de o-­

pere.ct6n,en caso que loe hubieae,y deduciendo tambi6n los i!! 
tares&1 aupuestD por el financiamiento de la ope1•nci6n a ple-

:r.o~. 

En el Balance oe rapresen:arán el activo (o bien n,"renda 

Uüi Ud otro del grupo de activo fijo,en un rengl6n por separado 

se puede dominal"se "Maquinaria adqutrida en Arrendamiento"­

º un tJtulo eemejant.e.El pa:Jl.vo se presentará normalmente,se­

pa1•ado la porción de circulante la porc16n o. largo plazo. Una 

nota a lo• eetados financieros pueden ser necel!Dl"io para info 

··mar sobre las claú1ulas importantes de la operación. El .acC!, 

vo dtlber& deprectarae con base en cu vida út.il. 

Por \l.ltimo,el bolet.tn sei\ala lo si.nulonte: 

"El crlterto para la identiflcoci6n de contratDs de arre?:_ 

damlento que en realidad 1•e¡1rcsentan compras n plazos est.a­

bo.snda en el hecho de al el nr"rendam.icnlo vo adquiriendo un 

derecho sobre la propiedod Je nctivo:cs~ n situación requtere­

de una evaluación cuidado!..1 rle cadn cu:Jo pa1··.\cul,,· 
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cho sobre la proplcdad del activo;ésta situacl6n requiere de 

una evaluación cuidadosa de cndu caso partícula.-. 

Es claro que un derecho sbrc la propiedad del nc:.ivo 

no se va adquirlondo en aquellos casos en que el contrato -

de arrendamiento puede aer cancelado poi• cualquiera de las 

pertee,por razones que no sean la realización de una conti­

gencia remota. Por otra parte, en loe casos de contrato no ª!:! 

jetos a cancelaci6n a menos que se realice una contigencia -

remotn,la exlstencia de cualquiera de las condiciones siguie!! 

te11 1generalrea dignifica que el arrendat.ul'io va adqulr'iendo -

un derecho sobre la propiedad del activo conforme va efectu­

ando el pego de las rentae,y concecuente:nente son una evi-­

dencla de que en esencia el arron1.hmiento reproaen 1.a una -

compra. 

a) .-El periódo inicial del arrendamient.o ea considera­

blemente menor que la vida útil del bien, y el arrendamientn 

tiene la opc16n de 1·enovar el contrato por el per16do de vi­

da útil del bien, o ron to considerablemente m 6e bajna que -

las orl¡inelea pactodaa, 

b) .- El arrend•tario tiene el derecho, durante el pe­

r16do del contrato o al t6rm lno del mismo, de adquirir' el ac­

tivo en propiedad mediante un desembolso que a lo fecha de 

la firma del contrat.o perecería substandtalmcnte máe bajo -­

que el valor activo t.endrá el momento en que la opcl6n de -

compra pueda ejercerse, 

A menos que resulte cloro que no se es;o adquiriendo 

un derecho aobre la propiedad del bien arrendado, la ex!s-­

tencia de las condiciones ai¡ulentee también ayuda a dlstin­

¡ulr un contrato que en realidad representa una compre. 

a).- El activo rué adquu"ldo por el arrendamiento,o-­

rrendador paro eattsfacer necesldadas eepecfflcas del ari'en­

datario, y muy probablemente es útil únicamente para cae -
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Pl'Op6aito específico y por el acrendamiento de que ~e ~1·at.e. 

b) .- El pedódo del ar:·endamienlo co,.c-espondient.c al 

pori6do de la vidn útil del acll.vo, y el nrrendatario nst6.­

obligado n ongar los costns como lmpuestos 1segu1·os 1mnn:en.i­

mlenb)1etc. ,que generalrnen<.:e .>on at.dhuidos a quien :.iene la 

propiedad del actlvo. 

e) .-El monto de las rentas pac·1o-adas es lgual o supe­

rior al valor de me:•cado del blen o la fecho de la operaeión 

nuie el financiamiento y los gusios (como lmpuosto 1eegu1·oe,a­

pertura de crédito} a cacgo del n:·rendatal'io. 

Resumido los punto5 unti.:dores, se puede definir que 

como caract.erísticas distintivas, el bien u la obligación por 

pagar,ae registran en el Balance General, Lan~.o en el activo 

como en el pasivo. Por lo que se refiere e los reaulLados,éatos 

se efectuarán por la depreciee16n del equipo y el in~r'a -­

que lleve incluido el financiamiento, el cual se ir'& diferien_ 

riendo durant.e la Vlgencln del contraln. 

Finalmente el arrendam!ento deberá det.Ewminar como -

participar partida deducible lo l partJcipa.clón) Jep!"csinci6n -

eatableeidn en los artrculoa 94 y A5 de hi Ley del Impuesto -

aobre la renta y tz>mnndo en cuenta los porcentajes estublecl­

dos pa1•a deteirmlnar el co~;c.o de la depraclec16n mercado en -

los art.rculos dfl, 49 y 50 de la misma ley, durnn::.e la vida -

11..scal del bien y el tiempo que du~~e el contrato. 

Como se podrá observar ,existen dtíerentaa ent.re loa -

cuales los resultodos contubles y lo!J resultados fiscales ob­

tenidos, que m."lrctt.n los dos procedi::zienmu,los cual~s debertin 

S.Or COnBillados para efüctJ)S de CUll\Jllb• con las dlsposic1ones 

fi.1cales •• 

Lo anterior c3 por lo que rcsµc'::t.a ~•l ll!'1·end0:~.a,..10. :i.­

hora por lo que las arrcnJudora.s con·esponden,se ~.<:ponen -
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lo siguiente: 

Para los efec:os del registro en la cont.a.bilidall de una 

einpresr1 arrendadorn banca .... ia y desde el punt..o de visto -­

netamente f\nanci.ero,siendo que su <•Ctivldnd no es ln cor.i­

pra-vcnta,stno le. de p!"oporcionAr flnanc:amiento a ln;.; em­

presas que por falta de rccurzofl p~·opios disponibles,requi­

eren de este tipo de flnunciamtenU> npngandoce a los prtn­

ciptos contables cst.:iblccido!i, y to1:iados en cuentn las cn-­

rncterfat1c.n l!l) cs:·n ope:":tci.6n,se considera qut.: debe mos-­

b·n:· el Estado de Resultados de 6sta com pai\!a trn el int.e-­

rés obten:t.10 po:· el arrendamiento,lo que representa la uti­

lidad bruta y deduciendo ;lOr ob•n part:e l'l interés pagado­

por la arrendndora por el fin;:inciamientD qua obtuvo pora­

el logro de 'etn transacción. 

El fabricante o d!s.lrlbuldor qua arrienda debe incluir 

en sus Estados de Resultados,la utilidad o p6rdida en ln ... -

venta,eegún la polL.Ica que normalment.e ai,¡ue la emprosa­

pUJ'a sua vento.a. Cuando so ofrecen taea.a de !nt.eráu artifl­

cialmente bajno la utilidad en ln venta ae debe lir:1 it..ar a­

la que se aplicará en caeo de e11plear una tasa comerciol­

de in'.c<•fo Lns r;os•us lnlctalcs directos se deben cn.•gar n­

Resultados .::il inicio del arrendamlenlo, 

Por lo que se refiere o. los cifras que se presentan en 

el Balance Chrneral,ást.e dt:"bc:·ú noato-ar el :.ntal por cobra:--­

por el nrrendamientn 1 uncluyentJo el cobro al r'oallzor nl e­

je1·cer la opción¡ de éste rengl6n se deduc!r6n los intereséa 

cob1·ado9 pi:>r anticipndo,lo que i•cpresen:.a ln utilidad por­

reallZal", lo que refleja el cos'o ne:.o de lfln opc:·aclonca a 

una fecha det.crminatJa. 

flo se debo.·á inclufr en el Dalu1\ce General el costu - ... 

del equipo como Bí fucn·n unn adqul!Jici&n de oclivo ftjo, dob 
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do o que eet.e i.rnpo¡'ltt se encucn1J'a ya incluido en el 1'onglón 

de documentos por cobrar por arrcndamlen~ 1 1.1inclonado en el 

párrafo an'.:erlor. 

Flsclament.c el E\.':"endndo1· deberá regi.sb"a1· como un i!! 

greso el tot:al de lll:l i"entns cobcadao deduciendo de éaLe el -

1m porte!rnortizr1d<J del equ~pa quo auooriz.a la eatableclda en -

el arttculo 30 de la Ley del Impucs'..O r.obrc la Ren';n, 

Como se podré. obsecva:, exlstcn diferencias entre los 

doe procediuntx>a a seguir y es por ellos que en muchas oca­

clones diferentes loe resultados fiscales de los resultados co!! 

tablea,eituaci6n que da origen a una coni.:iliaci6n que expli­

que las razones de es tas diferencias. 
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2) .-Re¡iatro Contable por el Arrendatario Bajo Régilllen 

flscal. 

Equipo Arrendado 

Vigencia del conb"olo 

Valor Original del Equipo 

Renta ToLal del Equipo 

Tasa dl! Financiaaitrnto Anual 

Nº de Pa¡oa 

Opción Je Compra 

1 de Oep~eciac.16n 

Renta Anual a Pa¡ar" 259,000_:_ 

3 

F.qulpo do Tranop. 

3 Aflos, 

$200,000, 

$259,000 

lB.76% 

35 pa¡os. 

$2,000 

20% 

86,333 

Importe a Depreciar S/Tabla Arl,48 I.S. R.$259,000 x 70%-
5181,300 

lmporto por" Amortizar S/Tabla Ai•L.48 I,S.R,$259,000 x 30%a 
$77, 700 

Depreciación Anual 

Amor\:i::.aci6n Anual 

$181,300 X 20 " 

-- 77, 700_ 

3 

Depreciuctón Anual despu6a 

de eje re !da le opc::i.6n de -

compra.(Para el 4to. y &to. 

ano) $36,260 ... 1,000 
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ACTIVO, 

c,rculJnk.e 

Bancoii. 

F! ro. 
Cquipo Adque.-ido en A1·.·endar.dento. 

COMPA,/IA ARRENDADORA "X" S.A. 

Balance General Durante el Per16do de Arrendam!en(I). 

Saldo al Inictnr 

el Arrendnmienro. --------------------------·------·------ _ 

181, 300 181. 300 181,300 183, 300 183,300 IOJ,300 

:lup.·cc c1Ción Acum.Equipo Arrendado. __ -=__:-=---- (36,260) __ _i 72,520) (108,700!_ (146,040J -· (183,300) 

Suma Fijo. 

or FC:RI OO. 

Renrn por' Amortizar, 

·,·otAi.. ACTlVO. 

PA!.1TVO: 

CL-cul.-tn~c. 

;Joc. po: Pnga:• poc Ar-rendamlen!.o. 

F'I,.'O. 

Oocumen,os por Pn,e. por Arrcnd, 

TOTAL PAS!VO, 

CAPITAL CONTADLE, 

Capital Social. 

181,300 145,040 108, 700 74, 520 37, 520 

--~---~----~---
--- 759,000 __ 6101 507 ------462,2.!.'.!_-~3, 5~ ___ 276,260 ____ 239,000 _ ---- ·-. 

66,333 86,333 86 ,334 - . -
-- 172, 667 --~-----=~-=-----=~-=------=-=-=-----=_:.....:: __ . -------
-- 259,000 ___ 172 ,66~----_§J~----=~-=----........::._:....:. ___ __:_:_;: _______ .. __ 

500,000 500,IJOO 500,000 500,000 500,000 500,000 

Rosultado de Ejercicio Ant:erloreo. ( 62,160} (124,320} i106,480} (223,740) 

Rceultnrfo del E:jorcicio. ----=_:__:._ _ _l 62,160) _ _(_ 62,160} _i 37,260} _.J. 37,2G0/ _!. 37,260j 

TOTAL C\PITAL CONTABLE. --~-- 437,1~ ____ 375,GIJO ___ 313,520 __ 276,260 ___ 239,000_ 

TOTAL 1 \Sl VO Y ACT! VO. =::=,Z~~!~-==~==~~~l ~~Zz= oct:="'~g~!2l~===""=~~~!~~~= .. == -~2~~~~~~-•:i=oi~~~!m., 
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1Jcp:·cciación de 

.;qu~po Ar"'3ndado. 

,',,-:io ·:.i.zaci611 du 

1'0 1.al Il.Jprcc 1 ac16n 

J A .. 1or:..:;::acL6n del 

::quipo A· rend.1do. 

COMPAílIA ARRENDATARIA "X", S.A. 

Afectación a Resultados por el Pe:"iódo de ArrcnUar: ·.enn::>. 

lro, 2do, 3ro. 4to, TOTALoS, 

36,260 36,260 37 ,260 

25, 900 25, 900 25,900 --º--- 77, 700 
--------------------------------------------·~-

62,160 fi2, lGO 62,160 37,260 37' 260 201,000 

- 22 -



ASIENTO Dl DIARIO. 
POH E~ AHHlNDAMIENTO. 

l) .- l::quipo Adqulrido en Ai~r('ndamient.o 

Rentas por Diferir 

DocumentoiJ por coOrar por Ari·cd. 

Registro de Documentos tJOC- Paga:· -

por el Arrendamiento de Equipo. 

1-A) .-Equipo Arrcnúado Opcionado 

Ocpci6n Equipo Ai•rendado 

Registro de la Opción de la -

compra por el equlpo Ari·endado, 

2) ..... Dctos, x pagar por Arrenc1amianto 

Bancoa. 

Registro del pego de la R~nta Anual 

del Equipo a:"rendndo, du;·anle el lec. 

a.no. 

!1}. -Dapreeiaci6n de Equlpo Arrendado. 

Amortizacl6n de Equipo An•endudo. 

Oepo·eci.ación Acum.de Eq~Arred. 

Renta por Diferir. 

Rei1stro du la Deprecluci.6n y Amor­

Ll.zac16n del Eq.Arrendado durante -

el ler. ai'io. 

4) .- Documenws po• Pa¡nr poi• Arrend. 

na neos~ 

Regist..:-o del puc,o de la Renta Anunl 

del 1:.:qulpo AP.·endado <luo·nntc el fu;;, 

20. Affo. 
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86,333 

35,260 
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5) .- Deprec.ación de Equipo Arrendf,do 36,260 

Amortizac16n de Equipo Ar:·e nd a.do. 25, 900 

Oeprecieclón Acum. Eq. Arred. 36,260 

Rentas por Difetú. 25, 900 

Registro de la Depreciación y Amort!_ 

zación del J::quipo Arrendado durante 

el 2o. ano. 

6) .-Doc. po; Pagar poi· Arrendamiento. 

B ..incas, 

Regisb·o del pago de le Renta Anual 

del Equipo Arrendado durante el 3er. 

AHo, 

86,334 

7) .-Depreci..ación de Equipo Arrendado. 36,260 

Amortizac16n de Equipo Arrendado. 25,900 

Dep. Acum..de Eq. Arrendado. 36,200 

Ren:a por Diferir. 25 1 900 

Registro de la Oeprec1ac16n y Amort! 

zacl6n del Equipo A.1·rendado durante 

el 3er Aílo, 

8).- Equipo Adquirido en Arrendamiento. 

Equipo Arrendado Opcionado. 

Opci6n Equipo Arrendado. 

Bancos. 

Ragtsi:.-'o de la conipra del EquLpO 

A.·rendado. 

9}.- Depreciación de CqUlpo Arrendado. 

Dep. Acur.i. de Eq. Arl'end. 

Registro de la Depreciación del Eq, 

Arrendado, du.·ante el 4o, Ailo. 
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2,000 

2,000 

2,000 

~.ooo 

37,260 

37,260 



10) .-O~preciac16n Equipo Ai•red. 

Dep. Acum. Eq. Arred. 

Regis:ro de 1.1 Ocp1•eciación 

del Equ~µo Ar.·cndado duran 

te el So. aílo. 
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37,?.60 

37,260 



JLL'LQ.J!..! 

11 A N C O S CAPITAL SOCIAL 

;~~~;;;r-------- --------r--·-------- ~~~:i~::¡· ~!!_!• 

t
, 86,333 (2 

------- 86,333~­
•)327,33 

1 86,334 (6 

-------+ 2,000~­
b)239,0, 

¡ 500,000(s 

500, 000( b 
-------r-------

1 

1 

B) 2,00 

1 
--------+----
b) 183,300 

1 

?.!!,._!!;¡!.!_!!l._!!!.. !!!!!...~~!-!!!!.!__ ~º!;.,.-~r!-~!~-!~! 
36,260 (3 11 11,1oo!I 259,000(l 

------- -~~1~J_L 1 25,900(3 2186,333 1 

72,520 (o -------i 25 1900(5 4)86 1333¡-------
36,260 (7 s) 25,9001 86,334(s 

1 

37. 260 ( 9 ......... r.a~!~22~~ m~,~~~ .......... . 
37 260 (10 

-------r~-¡-;;--

!!!!?.!_~ºº-'-!!!!º-' 
1 

3) 36,260¡ 

?J. 36 12601 -----· ·--­

s) 72, 520

1

1 

7) 36,260 

9) 37,2601 

~Q.Ul1~~~---------
r) lB3, 3001 

!!º!!!!.!~-!~~!º-'-
' 3) 25,900! 
1 

?J. 25' 900 ~------ --

a) 51,aool 
Zl. 25

1
9ooj .. _______ _ 

r) 77, 700 l 
1 
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+OPCION DK EQ, ARRENDADO. 
------------r-------------

8) 2,000 i 2,000 (1-A) 

;:=1::==="··==~' :o t ·~"'~=..-::o=..:==<.o.;:=is== 
1 

1 

S) .- Saldas Iniclaloa en Balance General. 

s).- Saldos al Finaliiar del 2o. Aílo. 

b) .. - Saldos en Da lance Genernl al final del 

So, Año, 

r) .- Snldos en Ea ta dos de Resultados al Final 

del So. año, 
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3} .- Reaiatro Contable por la Ai•1·endadora, Bajo Régimen 

fhicnl. 

Equipo Arrendado Equipo de Transpo1·le. 

Coato del Equipo 

Nº Je Pagos. 

Opción de Compra. 

Totel de Rentos, 

Henta Anual. ~-=-
3 

ler. 86,333 

Zo. 86,333 

3er. 86,333 

AmorUzaci6n del Equipo Anual. 

le", 66,6G6 

2do, 66,666 

J<tr. 66,666 

- 28 -

200,000 

36 pagoG 

2,000 

259,000 

- 200. 000 -=-



COMPAílIA ARRE!IDADORA "Y'', S.A. 

Afec·;aci6n a Rosultados por el Peri6do del Contra~. 

l ng.·cso~ 1>or Rentas 86,333 86,333 66. 333 259. 000 

A1.101•1 iz ecl6n Eq ulpo Arrendado. 66,666) 66,666) ( 66,666) (200,000) 

·.11g1·esos po.· Ventas de Equipo. - , - - ' - 2,000 2,000 

Utilidad ant.ua del ISR y PTU 19,667 19,667 21,6135 

+-f5yPTU 9,633.50) 9,833. 50) ( 10, 633) ( 30, soo, 
------------------------------------- ----

Ut.U.d<ld :leta. 9,633.50 9,833.50 10,633 30,500 

1 Se toma la Base de: 

Cmpue11tD sobre la Renta 42" 

Partioipaclón de Utilldadco 8" 

iSR. Y PTU, 



COMPAÑIA AaRENDADORA " Y " ,S. A, 

BALANCE GEHERAL DURANTE EL PERIODO DE ARRENDAMIENTO 

Saldo al 

1 n :ciar el Saldos al Termino& del 

A:·. ·en dom len-te--------------------------------

ACTIVO 

CIRCULANTE. 

Bancos. 200,000 

+Dc~a. x Cob. xArred. BG,333 

ler 

año 

B6,333 

86, 333 

+ Int. x Dcv.x Acred._ (19,667) __ (lD,667) 

TOTAL CIRCULANTE. 266,666 152,9119 

FIJO: 

~ooct.x Cob. x Arred. 172,667 86,334 

2do. 

año 

174,666 

86,334 

3er. 

año 

261,000 

- ' -
'~----=_:_-=-------

239,334 261,000 

- ' - -. -
+Int. x Dev.x llrred. (39 1 333) 

( 19,666) --~...:--------=~-------
TOTAL FIJO. 133, 334 66,668 

DIFERIDO. 

Doct. X Cob. X Opc. c. 2,000 2,000 

lng.x Dev.x Opcl6n __ J.~-- (2,000) 

SUMA DEL ACTIVO, 

PASIVO, 

CIRCULUTE. 

Cta. x Pag. a 01.at. 

400,000 

200,000 

TOTAL PASIVO C!HCULA;ITE200,0DO 

CAPITAL CONTABL< 

Caplt:.ol Social 

Res. Ejcr. Ant.e:-ior, 

200,000 

219,667 

- ' -

200,000 

- ' -

- ' - - ' -
- ' ---------------------
239, 334 

- ' -
- ' -
200,000 

lD,667 

261,000 

200,000 

39, 334 

Res. del Ejerclclo. -·--.::~_:_ ______ 19,667 __ 19,667 ---- 21,666 _____ _ 

SUMA CAPITAL CONTABLE 200,000 219,667 239, 334 261,000 

+ Soldas de Documentos PO!' cob .. ar po.- A •1•cndamien·o t:nlre Pl r'~ de nl\os 

{l afD en (cob1·0J co··•;o .Jlnzo) 

Snlclol'I de Ingresos 1>0' deven¡~..ir PO• A .:ndoi.11e;¡ o en· ·r· el U11 t1r ó\ los 

: 1 al'\o un cu ·10 nluzo ·. . .. 



1),- Doc. por Cob. por Arr. 259,000 

Ingresos x Dov. x A"r• 259,000 

Doc. x Oev. x Opc.de Com. 2,000 

lng. x Dev. x Opc.Com, 

RcahitJ·o de lo$ Docum ,enros 

poi• Cobrar y la opción de 

compra por cobr-ar debido 

al arrendamiento. 

2) .- Eq. ,\l'rend. x AinorL. 200,000 

C~as. x Paa. • D!Jlt. 

Re¡,!stl-o del Pago del Eq. 

Adquirido pare Arrendar. 

3).- Ct ... X Psg. a O!Jlt, 

Bancos. 

Registro del P a¡¡o del 

Equipo Adquirido paret 

Arrenden•. 

4) .- Bancos. 

Doc. x Ocb. x Arred, 

lng. x Dav. x Arre d. 

Ing. x Rent.as. 

Rc!glalro du Cobro de las 

Hcnlas oJ fngresoa Oeve!.! 

gados durante el ler. nfio. 

200,000 

06,333 

86,333 

5),- Coa~ de Eq. Ar1·endndo. U6 1 6G6 

2,000 

200,000 

200,000 

86,333 

06,333 

Au10 ... • •• Acum. Eq,Arreú. 60,GOO 

Rcuistro de lo /\morci.~.,c ~l)n 

del Equipo Arrcndaclo Ju .. 

rant:l! el ler. afta. 
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6l.- Bancos. 86, ~J3 

Doc. x Cob. x Arr. 06,333 

Ing. x Dev. x Ar.;end. db,333 

lni:;. x Rentas. 86,333 

Regi.su.·o del Cobro de las 

Rentas e Ingresos Deven-

gados dui·ante 2do. Ar.o. 

7) .- Costo tle Eq. Arredudo, 66,866 

Amort. Acum. de Eq. A. 66,666 

Registro de la ArnorUzac16n 

del Costo del Eq. A:-renda-

do du1·0.nt.e el 2do. Ai'lo, 

O).- Bancos, 

Doc. x Cob. x Arred. 

In¡. x Dev, x Arrend, 

In¡, x Renta. 

Reaistro del Cobro de las 

nentna e Ingresos deven¡n­

\lurante el 3er. Ai\o. 

86, 333 

86,333 

9}.- Coaw de !q. Arrendado. 66 1 668 

86,333 

86,333 

Amorl.. Acum. de Eq.Arr. 66,668 

Re¡U,tro de le Amort, del 

Coste del Eq, A1·rendado -

durante el 3er. Ai\o, 

10) .- Bancos. 2,000 

Doc. x C.:ob. x Opc. de C, 2,000 

tng, Dev. x Opc, de Com. 2,000 

lng. x Vta. de Eq, Arr. 2,000 

íle¡¡iatro de la Vta, del Eq. 

Arrendado por Ejercer la Op-

cl6n de Compra. 
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U).- Am.o;·t. Acum de Eq.Arr-. 200,000 

Eq. Arredd. x A:nor-t. 

Cancelación del Eq. Ai·ren 

dado por t..ei·minaclón del 

contratD. 

- :l:3 -

200,00{.l 



--!~~!~--------- !!!1!'.!.!-~Q!!.:.!_~!l!.! ~Q~!-~Q~!-2!'.:.!!! 

•l 200,000 1) 259,000 1) 2,000 

!!_ 86,333 ~.J.1 ---------- 06,333(4 ler. )2,000 

ler)86,333 ler)l72,667 gdo)2,000 ______ _ 

fil_ 86,333_______ ------- 86,333(6 2,000(10 

2do)l72,666 

B) 86,334 

10)_ 2,000 _____ _ 

3er)261,000 

2) 200,000 

ler)200,000 

2do} 86,334 

06,334(8 

66,666 (5 259,000(1 

66,666 (ler. ~1.fl.~]~;! _______ _ 

2do)200,000 --------~~,!i_J,!_ 172,667(1or, 

200,000(II 132,332 (2do 6)86,333 ______ _ 

66,668 (9 86,334(2do. 

11¡200,000________ 8!86,334 _____ _ 

------ 86,333(4 ---------- 2,000(1_ ?l. 66,666 ________ _ 

86, 333{ ler. 2,000( ler.ler}56 ,666 

86,333(6 ----------- 2,000(2~ • .!J. 66,666 _______ _ 

172,666(2do~~gl =~&.~== .... === .... ===="'"= 2do) 133,332 

----- 86,334(8_ 

259,000{Jer. 
fil 66' 660 ----·---­

Je.·) 200, 000 

~~".!!~!,_!!~~~" !!~!_ '/!!!!~_!&~!l!.! f!~:_!_ f'.~'h ~- !!!!!!:. 
200,000(s 2,000(10 ~,000(2 

200,000( ter ?. ,000( 3er. 
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W0,000(2do. 

W0,000(3e ... 

3)200,000 

s) Saldos .:il 1niclo en Balance General (lro.) (2do) Saldos al 

Final de eodn Ejercicio. 
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•ARCO FISCAL DIL ARRINDA•IKNTO. 

1).- AllTICIDINTIS FISCALIS DIL CONTRATO DI ARRINDAllIEN 

FillANCIIRO. 

2) .- DISDI IL PUHO DI VISTA DI LA LIY DIL I.S. R. 

a).- Arrendador, 

b) .- Arrendatario, 

3),- IN RILACIOll COll 'IL I. V.A. 

a).- Antl!cedentea. 

b) .- CausacJ.6n Actual. 

4).- CODIGO FISCAL DI LA flDllACIO•. 

S).- I•PACTO FISCAL DI LA OPIRACIO• OHTIO DIL PRO­

YICTO DI IllVllllIOll. 
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!l:.=_!!!!g!~!!!!!!!_~g!~~-2!~_g2!!!~~!Q_~!-~~~~~~~!!l!~ 

!Q_!!!!!!!~!~!!.!. 

El fundamento filos6fico de loa Impuestos ho si.do,es y 

ae1·á la redlstrlbuci6n de la riqueza, loe ImpueetoR aon unn 

fuente de recursos de los p,obicrnos mediante ln cuol, se fi­

nancia el gasto público. Este consí.s.o en solventar los necee!_ 

dodea propias de una odministroclón gubernaniont.:almente y a 

demás, el canalizar los elementns excedentes hacia las actlv.!, 

dadee de inter6s o necesarias paro la comunidad y la prest_!! 

c16n de Scl'vicios públicos, Así mediante os ta canoliznc16n dc­

t•ecureos es como se logra la rediatribuci.6n de lo riqueza ya 

que loe servicios que se ofrecen siempre son de caractel'fati­

cas Genc1·oles, 

El fundamento Legal que rige en nuestro pa!a, por el -

cuAl todos eetomoe obligados a contl'lbuU· mediante el pago -

de 1.mpueatDs nl financiamiento del gasto público,se encuen-­

tran an la Constituc\ón Póliticu de lon Estodos Unidos MexJc! 

nos,la cual a la letrn dice: 

T!Lulo Primero. 

Capitulo II, 

UE LOS MEXICANOS, 

Ar~.{culo 31.- Son obllguciones de los i.texicanos: 

IV.- Contrl.bulr 001·0 los ¡n9too públicon, así de lafedt:­

ractón como el eat.ado y Munlc1pio en que recidon 1 de lA ma­

nera p1~opo""cional y equitat\vo que dlaponcalas Leyes. 

Pa1·r.J.endo de este rundomen\D Lcgol,y como nh[ interno -

mencionan, las Layes son las que re¡ulan g,·J.von especific!!_ 

11ente las dlver·eag, actJvldedee ccon6m1coe,cntn.~ lne cuales -
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se encuentran el arrcndamientx> financiero. 

Desde el surgimiento en México, en 1961, de ln pl"imero 

arrondodora profesional de equipo,lu autxJridodes fi.acalee­

han tenido dlStinlos criter1o9 de aravamen pare este conb.·! 

to .Han públicado distintas normas 1 las han revocado, han co!! 

firmado sus revocación y por último,lo han reglamentado en 

la Ley del Impuesto sobre la Renta y C6d1¡o Fiscal de la -

Federaci6n,cambiando tamb16n en estas Leyes ,el aiet.emo ha -

seguir en su ¡rovamon lmpoaitivo. 

El 30 de Abrll de 1966,la ~irecci6n gener'al del lmpue!!. 

sobre la Renta expidio el Crlterio 13 bajo el oficio Nº311-2_g 

526, modlantii el cual se establecían las slgulentea opciones: 

(27). 

1) .- El Arrendador podría ele¡ir entre considerar el -

tot.al de prestaciones pactada• en el cont.rabJ co1no in¡resoe­

del Ejercicio,o bitn apllcar el rt&111en de Ventee en abonos, 

ea decir,aculftular ún1cament. lu prestaciones que le hubie­

re sido paaadae,con deducción del coaU:> que lea correspond! 

era. 

2).- Por su purte el Arrendatario podr!o deduclr ol im­

porte de las Ventas y demás prestaciones pactadas y aolo co!! 

oidora:• como valor de los bienes al ~rmino del plazo conve­

nido,ol cor1·el!lpondient.e u.l opción de compl"a, mismo que depre­

ciará en términoa de la Loy,o bl6n conoidernr como el coslo­

de adquia1clón del blen el valor total del contrato y efectuar 

la deducción mediante la depreciación correapondiente¡en eato 

úlUmo caso 1 s1no eo hacia uso de le opc16n de compra,ee de­

bla considerar como perdida el valor por redimir el bien ob_ 

jeto del contrato. 

Este r6gimen resulta ilógico 11e otorgaban dlfercntes co!.! 
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secuencias jurídicos a los partes, y;,1 que pa1·a el ar.·endodor 

\a operación s~ sujetaba al trat.nmlcnto de las ventas n eré_ 

di to, m lentros el aí'rendatnrio pod(n conslde,·arla como en a­

t•rendam iento puro 1 encontJ•ándose nntc uno atracllva posibili­

dad de planeocl6n flscal. 

Ante est.o las nutoddades fiscales, mediante oficios del 

23 de Septicrn bre de 1959 y 3 de Junio de 1970, giro don pot•-

la administract6n general de Impuestos al Ingcc1:10 1 dejt1ron -

sin efecto el cdt.erlo 13,conservando lna mismas opciones ya 

explicadas para el arrendatario y establecido que el arren­

dador debCa acumular el 100% de las ren'..m1, deduciendo ex-­

cluaivament.e la depreciación de loa bienes arrendados, diapo_ 

nl6ndose además que en el caso de la opción de compra se 

ejerciera a un precio meramont.e simb61ico 1 oe consideraría -­

como ingreso acumulable ln difei'cncia cnu·c dicho precio y -

el valor de mercado del blin al momento de ejercer la opción. 

l.ó¡icamente eotx>s oficios que intentar6n resolver ol pr2 

blema que provocaba el crit.erlo 13,lo único que consiguieron 

fu6 agrava!' la siluaci6n y haceJ•la más injueta. 

El verdadero problema era el régi.men del ar·rendatario 

mi~1110 que no fué modlf'icado,mlenti•os que el arrendador se -

vero aeriemente perjudlcudo ul lener que declncar- con ingr! 

no,al cjetcerae 1:1 opción de compra o un prcdo uimb6llco 1 -

l• difenrncln enlre dicho µrf:!cio y vnloc del mercado del -­

bien, El argumcnlo u1JUzado por la au:.oddades ero la dls­

poeición contenida en el inciso C) lle l.J n·acción IV del ar_ 

tJ'.culo 19 de ln Ley, pe1·0 no tomnlrnn ··ncuen .. a que este mlsmo 

inciso establecfn que no pí'ocel-lerfo 1.1 eatlm nclón e.Je ingresos 

por la venta de bienes al conlo o menos del costo cuando -­

existieran cil'cunstanctos que dete.'mlna:·An la necesidad de -

le operación y no cabe duda de qui? el cnuaante hubiera n-
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cumulndo en los ejercicios anteriores ingresos po1· rentas B;! 

perioree al costo del bi~n 1 <H"8 una rozón más que válida p~ 

ra establecer un precio eiinb6licopara ln opción de compra. 

Si a cuto agregamos que las autoridades i.nl"ent11ron apl!. 

car el nuevo régimen en forma relroactiva, no 1·esulta diN.cU­

comp1•ender el porque de las pr-otest.as de los arrendni.lorcs. 

Afortunandamente esta situaci6n fu6 corregida a 'partir 

del 19 de Novi~mbre de 1974,fecha en la que ~e incorpora-­

en la Ley del lmpueslO sobre la ílenl:a en nuevo I'Ógimen fi! 

cal, que en eacencia si¡¡ue vlaenbll y que conalatta en lo si-­

¡uiente: 

1).- Se est.ablecier6n una Rer\e de requisitos que debían 

cumpli.rae para quedar sujetos al régimen oopecial¡ mismo que 

ae mencionan al analizar le n~'wuación act.ual,pués aún cont! 

nu6n vigentes. 

2) ,- En el caso del Arrendador se eplicaba y ae aigue 

aplicando el r6gtmen co1·renpondient.e a los contl•ntos do co!!! 

pra-venta,pudiendose aporta por el ré¡lmen de ventaa en ! 
bonoe,es dectr,se re¡reso nl sistema establecido en el crl~ 

rlo 13 1 en n1nr.ún caso el orrcndador, podr!n depreciar los -

bienes objotx> Jel cono·aro y los ingreso• que dcdban de -­

cualquier"• de las opciones seden ncumulables en el ejerci­

cio de que fuo~án oxiglbles,sin deducción alguna, 

3) .-Poi· su pai·te el Arrendotado debía conslde1·01·uo C::!, 

mo cos1D de ndquisicl6n depreciebles el 70 % del t.otal de -

pagos convonido3 parA el fbrior.o plazo inicial. 

El 307' test.an~ dcbtu amor'l.zarse en anualidades l&U!! 

lea durante dicho plnzo forzoso inicial del contrato. 
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Posteriormenl.c,mndianto acuerdo 102--4079 del Subsecret.a 

r1o de Ingrtlsos,publicado en el d1ndo Oficial del 20 de D.!. 

ciembre de 1974 se est.&blecih que !;rato.ndono de contralDa -

a plazos mayores de tres años que .ubi.m'dO por objnto el H 

arrendnmlenb'J de mnqulna.-ln y equipo industrial es1J•Jctarn~ 

nte indispenoablea pa:·a el uso normal y propio de las em­

presas dedicadas a lus actlvidade'l mencionadas on la Fro_s 

ci6n l e, y d) del arLl.culo 21 da la Ley y a los dlroctn-­

mentit relncionndoa con la.a activldadeo de hoteler1a y se1·-­

vlcios de hospital,las proporclone9 aplico.bles sedan les &l 
gulanre: 

Si el contt-ab:J as- Amortizable con- Depreclnble 

tablecía un plazo for-11te al ttem po a las tasas 

forzoeo Inicial de: del contrato. lo. 21. 

JUa do 3 aftas has- 40 % 60 " 
ta 5 

Mds de 5 años 50 % 
50 " 

A partir del lo. de Enero de 1976 fuer6n incorporados­

ª la Ley las dlsposlcioncs dul acuerdo lOZ-4079 ant.ce expli 

cadas. 

Aaí la.a couae 1 como conclu~J6n general, se puede decir­

que haatn fines de 1960, a pesar de la lmpoJ•t.ancla do éste 

tipo de operoc1onc~, dados 109 volúmenes de operación que -

alca ni aba ya par u eaos entonces, por la aran acept.acl6n -

empresa,~ial en toda el pafu,1 Je lnfl connt.antc~1 ,~erormns y 

11odlflcacioncs a la~ Leycs,el con:.1•1tl:D de at•:•cndomienlo fi­

nnnciero,como tal,exp,·csamente no e .. na~n ··agl.1mentndo,cstn 

no ll&vo a pen9ar en unn dtscordnncia cnt..•..i la!l L1,yes y -

la prActica, lo que prodrfn p1·ovocn:· lagunna Lt1gala.J dado ... -

que las Leyes deben srt• <le aplicución est;•ict.3 y no de l.n­

terpretacl6n oegún ll\ conveniencin o int.ereséa de las pa.'h?N 
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Despu6s de estudiar los ani-eced!'ntes de la Ley del -

Impuesto sobre la Renta podemos resumir que existieron tres 

épocas importantes anteriores n la Legislaci6n actual a snbe1'. 

n).- La marcada por el crit.crio H-.13 del 30 de Abril­

de 1956 bajo oficio 311-22525. 

b).- La Le¡t.slación que comprende el período entre el-

23 de Septiemb:-e de 1969 y el 16 de Noviembre de 197A bajo­

oflclo H-. 537-5194. 

C) .-La Ley del IMpueltD Sobre la Renta que incluy6 en 

11u cuerpo de Le¡islaci6n en f'brma g6nerica el Contrato de A 

rrendariiento Financiero del 19 de Noviembre de 197A hasta el 

31 de Diciembre de 1980 en au articulo 19 Fracción inicio g). 
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a).- EL ARREllDADOR. 

Los disposiciones actuales del l .S. n. con 1·e.-;pucto o -

las compañ!e nrrendndoi·as oc cncucnu·on en: 

Titulo 11 de las SociodaJes Mercantiles. 

Cap[tulo lI de las Deducciones. 

Secci6n Il del Cos tlJ, 

At•tículo 30: Loe conl:!'ibuyentcs que renllcen enajenacio­

nes en abonos o que opLc-n por acumular por ingresos del -

ejerclcio, los abonoa que efecti.vnmcntc hubie:-an cobrndo du­

rante el n11.emo respectn de las mel"canc{as que se enajenan 

en abonos o que ee den en orrendamientn finonclero,calcu­

lorlin el costo,confo1·nic 11 loG siguiente: 

1).- Al t.6rmlno del eje1•cicio fiscal calcularlo el pare,!. 

entn quo represente el costo de lo~ bienes enajenados en ! 

bonos o eujetx>e a contratos de arrendamiento financie1·0 d~ 

rantc el lftismo,diviUiendo dicho cos'n entre el precio t.otal­

de dichas enajeoacionf!~. 

11),- Deducirán de las cantidades quu efectivamnete -­

hubler1.1n cobrado Jurante el cjurciclo proveniente tic ennje­

naclone:J e plazos o de lon contratDs de '1r4·cndo1rt lcnl.D fLn!. 

ndero,celcb.-ados en dlcl1os ejeccicios y en los :int.:erlores,­

el costo que les co;respondo,ser,lín el ejercicio "" que se -

hubiera celt!brallo ln enaj~nación .._.., en con;rato,dc '1r1·onda-

111lentD flnancil!ro, 

Este costo serti la cun .iJ:1d que rcsulti.! llu uplica.• cl­

porclento o que oe oefic1·e lu ~·l·a·~ción : tlc ~s<.e a1·Lkulo " 

loa pagos que eft:c;:.tvi;iane~ .rnbic.·.:in cobr.ldo,po.· Cllncep:o-

nanclero ,efoc~.lrndos en dicllus c>jcrcicios, 
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Ili1.- En c.:iso <le que no oe ob ... uviere lu cantidad ·~ 

!:al de l::>s pago:l nL de ln recuperación del bie:1,se podrá -

deduce• cuando t..·unscurro el plazo de prescripción o ante:; 

si fUt!1'a not.o:·Ll la lmposib.lidad p.<1ct-ico de cob1•0,l:l::> C3!} 

tidedes que ."'esulten de oplica:· el saldo Jel dcudot• el Pº!: 

cientD o que ee refiera 1~1 fracci6n 1 de éste ;wtículo, co­

rrespondiente al ejercicio en que se hubiera \"calizaUo la -

enajenoci6n que les d16 origen. 

En ca:.;o de incumplimiento de controros do 0!0nes 1 •.rno­

jenodos n plaz.os, cuando el enajenante .-ecupc1·e el bien lo 

incluirá nuevamena, en el inventario al precio original del 

coet-o, deduciend~ únicament~ el domtir-ito real que hoya uu-­

fddo,o aumentando el valor de la:i mejornR en tlU caso. 

A continuec16n se pc-eeenta un ejemplo da la formo COlftO 

se hadan los cálculos del costo d.J un equipo dado en arre 

nda•iantD financiero, y la aplicación en loe Estados de R! 

sultados de una compáf\!e Arrendador-a. 

!!!!~ 

Equipo de Trnnsportc. 

Coetn Oi'iglnal del Equipo. $ 700,000 

1cnt.as Totales del Equipo. 1'000,000 

Duracl6n del Contrat.D, 5 olios, 
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Los cálculou se hadan así: 

60 f.tensoalitladee 

Rentan } 

o.--~-~~g~------------- L.29Q.,.Q2Q_____ 10% 
Valor Total del Arrendam lcn'.JJ $1 '000,000 

II).-

.!.L..:_,Yalot•-~!!!!....Arce~~!!.'!.!!~ x 12 .. $1 1 000,000 x 12 

Total de MensunlLda.dea. 

200,000 

b).- Importe Anual de las Rentaa x PorcentcJje de Costoo 

$200,000 70% = $140,000 

'I la presentación en el Estado Financiero Ger!a como a 

contlnuac16n se muestra: 

I naresoa por Arrendamiento 

Costo del Equipo Arrendado 

Utllldad Bruta. 

$ 200,000 

$ 140,000_ 

60,000 

b).- EL ARRENDATARIO DESDF. EL PUNTO DE VISTA DEL !.S. R. 

La legialac16n que rege en la acl.ualldod,l'eapecto de -

Los contratos de Arrendamiento financiero ea más clara,y ya 

está incluida en el cuerpo de la Ley. 

Desda el punto <le vista del arrendatario, 300 los ar­

tículos 46,49 y 50,los que reglamenlan su in•.et"vencl6n en -

tetoa cont ..... ab:>a. 

Textualrnente,éstos art.Cculoa,sciinlun lo siguiente: 
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T!tuli Il De las Sociedades Mercanl.iles. 

Capitulo LI De las Deducciones. 

Secci6n Ill De las Inversiones, 

At·Uculo 46 Tratándose de con!J•atoe de arrende.miento nnanci_ 

ero,se considerá como monto original de la inversión, la can­

tidad que reault.e de apllcat"ae al Wtal de pagos convenidoe­

pe.ra el tfrmino forzoso inicial del con1rat.o,el porclanto que­

conforme al cuadro contenido en 6ste art!culo correnponda, -

según el mlmero de anos del plazo inicial forzoso del contra_ 

to y la tua d• intttr61 apllcnble al ler. afta ee considera. el 

promedio ~ d1oho ello. 
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----·--------------------------------..!!!!L_!:!L!!!!;!!!~---------------------------------
Uú111t1ro de A~OS 

del Plazo 

Forzoso del 

ContratJ:> Hasta 10" 

11 

10 

11 

12 

lJ 

14 

15 

16 

17 

IB 

1n 

20 

25 il 30 

.~1 ás de 30 

91 

s·1 
83 

79 

76 

73 

70 

67 

64 

62 

S9 

SS 

S3 

SI 

49 

47 

46 

44 

·•3 

39 

33 

28 

15 " 

•onlJ> Ori&inal 
35 " 55" 75" 9S" 

•onlD Ori&inal 

de la Innnii6n de la Inwrai6n de ls Inv•M116n de la Invera16n de la lnvnr 

20" 25" 30" "'°" 45" 50" 60" 65" 70" 80" 85" !IC"' 100" 

87 83 80 76 74 71 69 67 6S 62 61 S9 S7 56 54 53 51 so 
81 76 72 67 64 61 58 56 S3 Sl 49 47 45 43 42 40 39 31l 

76 70 6S 60 63 53 48 47 44 •2 40 48 38 35 33 32 30 29 

71 G5 59 54 SO 46 43 40 38 35 33 31 JO 20 27 26 24 .'J 

67 60 54 49 44 -11 38 32 30 28 27 25 2.J 22 21 21 20 19 

63 S5 49 44 40 36 33 30 28 26 24 23 23 21 20 19 17 lG 

59 52 4S 39 36 32 29 27 2S 23 21 20 19 18 17 16 15 14 

56 48 42 36 32 29 26 24 22 20 19 18 16 15 15 14 13 12 

S3 45 38 33 30 26 24 22 20 18 17 16 15 14 13 12 12 11 

50 42 36 31 27 24 22 20 18 17 15 14 13 12 12 11 11 10 

48 39 33 28 2S 22 20 18 16 15 14 13 12 11 11 10 10 

4S 37 31 26 23 21 18 17 15 14 13 12 11 10 JO 

43 3S 29 25 22 19 17 15 14 13 12 11 10 10 

41 33 27 23 20 18 16 14 13 12 11 10 10 

39 32 26 22 19 17 lS 13 12 11 10 10 8 

37 30 24 20 18 16 14 12 11 10 10 

36 28 23 19 17 15 13 12 11 10 

34 27 22 18 16 14 12 11 10 

33 2S 21 17 lS 13 12 11 10 

31 24 20 16 14 13 11 10 

28 22 17 14 12 11 10 

23 18 14 12 10 a 
19 14 11 10 a 

a 
6 

o 
8 

8 

7 7 

6 

7 

7 

8 

6 

3 



Cuando el arrendador seo un residente extranjero para 

efectos de la apl1caci6n del cuadro contenido en este u.·:.rcu­

lo,se conaide1·a que el interés fijado para determinar le.is P! 

goa correspondientes al primer año de plazo 1es el interés -­

por operaciones inter bancarias que r.1.je en el mercado de -

Londree ( LIBOR) al momentD de celeb1•or el controlo. 

Cuando la taso de interés pactada no conclda exacta-­

mente con al¡unoe de los µorclent.oa de la tasa de int.er's -

establecidos en el cuad1·0 contenido en éet.e artículo, para d! 

tltrminar el porcientx> aplicable se considera la ~aea de in~ 

r61 pactado.Si •si. último tiene la miam a proximidad a doa 

: ta1u do inter6a 1ae considerará la m áe alta. 

Cuando el plazo pactado corre1ponda o un número do-­

ter•lnado d1 ai'ioa y a uno tracción de afio, dicha fracción -

se conatderarli. corao un ni\o completo cuando lo millflla exce­

da de 6 m11es. 

ARTICULO 49.-El saldo que ae obLneaa deupuéa ,·estar -

el total de pn¡oe convenidos pnra el pl!. 

10 inicial forr.oeo de contrato,la cantidad qve reeulte de a-­

plicu:" a dichos pagos el procedimionto del monto original de 

la inverei6n que corresponda conforme al cuadro establecido 

en el. artículo 48 de esto Ley,ee deduclr6 en anualidades -~­

igUolea durante el plazo inicial del controto. Esto deducc16n­

se ojue:..ará cuando varíe la tano de inter6e aplicable al pr!, 

mar ano de plazo. 

Si el contrato concluye an'J?s del plazo pactado,ee de-­

berá coneide:"or como pnrtida deducible en el ejerclclo la d! 

f'erencia entre lo1 pa¡oe efectuados y las cantidades deduci­

cidaa en t.6rminoa del pArraro nntA!rlor, 
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ART.1.CULO 50.~Cuando un l'ls cvn!:t•a 1:os de at•rendamlento 

fina.nciero,se hago uso de alguno ele aua opciones, pai•n la -

deducción de las .inveraioneB 1•elacionados con dichos conb·a­

t.ros,se observará lo e!gui.ente: 

I).-Si se opta por tansferlr la propiedad del bien obJe_ 

to del contrato mediante el pago de una cantidad det:e1•min~ 

da,o bien p1•orro.gai· el contratn poc un pluzo c1erbJ 1 el ~mpo! 

te de la opción ee considerará complemento del monlJJ odgi-­

nal de la inversi6n 1 por lo que se deducirá en el prociontD -

que result.e de dividir el impo1·ro de la opción entre el núme 

ro de ailos que fallen pnra tc1·inina1· do deduci.r el monto or! 

¡inal de la inversión. 

U).-Si ae obtiene la participnci6n por la enajenaci6n­

de loa bienes a terceros, deberá considerarse como deducible 

la diterencia entre los pagos efectuados y lea cantidades ya 

deducidas, menos el in¡reso obtenido por la portJcipac16n en­

la enoje nación a torceros, 
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;i).- ANTECRD!NTES:L.:s fo.·ma de causaci6n du:':l:1...e 1980 

año e.i el .::u•il entr6 en vigor- ésta Ley 1 no es1.nblcc;6 un U·~ 

tamlcn\o eopcc!fico para lo~ conlratos de aL~l"endom~ento fl.-­

nancle1-o, po1· lo que cs~abon sujeto:J a laa J~sposicioneo del 

Capítulo lV,rcln:.:.ivan al uso o goce :.Ompo .. ·al de bienes;aln­

embarr,o,en el reclamentll delo Ley del 1 mpuosto al Vnlor-­

Agregodo se lo dl6 un t:..•a".:amicnto no prcvi.stD en ln Loy, a­

aalmilandolos a lao 1..·n~jP.nncionc~ 1 siendolc que s6lo son una 

especie de con~·olos de o.r1•e11damlentD, 

Consecuen,.cment.c, vía Regl!'lmentn rlcl Impuestn so caue! 

~J al celebrarse el con'.l"abJ 1 pe.·miti.6ndose apllcar el poci-­

cnl:o que aetlalaba la Ley del Impuesto Sobre lJ Renta para 

det.ermlnar el valol' de la enajonoc16n 1 pudiendo diferenciar­

se .,1 lmpuost.o nob.·c la dlfe1·cncia. 

b),- CAUSACION ACTUAL:A pnrti•· del lo, de onoro de-

1903,lo 1.ey del tmpuesto al Valor Agyogado no aeñala lo -

eL¡ulentc:con t•espec\J> a los nrrenr.la:.arios ilnancicro!l, 

CAPITULO 1 : íJisponfoionos Gi!noralcG, 

Sujc'os. 

ARTICULO 1.:,::Es:.án obll¡nr.los .:il pago del Impuesto del Va­

lor Ae;regnJo es:.nblccldo en catn loy,loo pe1·ooanaa ffstcaa­

y llle moi•ules quo 1 1Jn lBrrlt.ori.; nacionnl reuliccn loa ac-­

toe o actlvidodes oiguit~nte: 

,\ct.iv!.lades Gravar.les; Objetivó. 

!) .- Enajeno:· 8!.encs. 
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tasa 1wnar'al del 15%. F.l ¡V Ano for1.1a fHJt't.e de la base g,'a­

vablc; 

El 1rnporu.• se culculará ampliando a los vulo,•es que .. 

ac11ala esta Ley,ln tasa del 15%.El Zmpuesi:o ol Valor Agre­

¡udo en ningún caso se considerará QUe formn po.rtc de d! 

choa vnlol·es. 

CAPITULO II.- Oo la EnaJcnaoi6n. 

Base cc:JVtible por enajenncióo. 

ARTICULO 12.- J'aru cnlculB.L'' nl jmpues:o tratándose de en!!_ 

jenacionea se conatde1·ar6 como el precio pactado, no{ como-. 

las cnnt1dndes que ndemás ne carguen o cob1·en al adquiri­

ent.e poc otros impueat:Ds,derechos int.eresás morales,o mora­

to!'ios,penas convencionales o cualqule2· otro concep1n.A fal­

ta de precio pactado sea cierto o detcrmlnablo con pt'opie-­

daJ1s6lo el impuesto co,·Mspondient.e a dicha parte se defe­

rirá. Los intereaés mora .oi•ioa y penas conv~ncional~a •darán­

lugar al puga del lmpueatD en el mes que se po.guen. 

En lun enajenaciones n plt\ZO en los tá.·m lno9 del Códi­

go Fiscal de la fcderación,sc poJra diferir el imput!s~ da­

CQnfof•1nidnd con el z•eglnr.wnto do .§ata Ley. 

Trnta.ndoac de Arrondnmtcnto financiero. al lmpucsln -­

que corresponda J la operuci6n,se le opltccu·á el porclonto .. 

que neilalfl la Ley del i m IJUCSfll ~:o:,1'e la Jku~:a, 
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Núme1·0 de meses Porciento 

pactados a partir aplicable al 

da la ennjenacl6n. l•:ipuesto. 

22 20 

24 22 

2G 23 

28 24 

JO 26 

32 27 

34 28 

JG JO 

38 31 

40 32 

42 33 

44 34 

4G 35 

48 37 

!SO 38 

52 39 

54 40 

56 41 

58 42 

60 43 

Máe de 60 45 

El impuesto difer•ldo ee pagará mensualmente en el mo­

ntn que reault.e de dividirlo entre el m foi.mo de meses pacta_ 

dos,lncluaive cuando se e1'<!ctúe pagos por anUclpado;los l!! 

t.eres6s dejados de pa¡ar con motivo de dichos pa¡oe por an_ 

Uclpado¡loa int.eresés dejados de µagar con mo:.ivo declaracl 

anea mensuales del valol' de loe netos o actividades por loe­

que ee debor6 pagar el lmpueetn y so consldera~án como des_ 

cuento o bonlf1c1..u.·iones,pa1·a det:erm·na el 111on:o de la .nver-

- 52 -



s1ón y la diferencJ.iJ t1.J1'á el impuesto que podrá dlferlree,en 

los términoA que seílnle el reglamento de eatR Ley. 

El raglamen~ del lmpues:.O al Valor Agregado compleme!! 

ta la regulación y fo:-1na de causaci6n del lmpuee~ al Valor 

Agrego.do en loe té1·1.dnos que n con1J.nunci6n eeíl.alan: 

CAPITULO II de la C:najenacl6n. 

Art!culo 25. ?ara los efecUJe del arllculo 12 de la Ley,el im_ 

puesto que corresponda con motivo de enajenaciones en lo.e -

que hubiera pactado intcrceás, podda dife1·enc lnree 1 consideran 

do el número de r.1esee pactados ,en el po1•cienm que 1•esull.e o. 

la ai¡utente tabla: 

Número de meses 

pnctadoo a partir 

en la enajenac16n. 

2 

4 

6 

7 

a 
9 

10 

12 

14 

16 

lü 

20 
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aplicable al 

impuesto. 

6 

10 

11 

12 

14 

16 

17 

19 



Anteceden::ee. 

Los .-equltlitDs que deben reunir loe ConL:nlDs de Arl'en 

damient.o para que se leS' considei·e como de 11 Ar1•endamiento -

Financiero", han ::i ~do trasladados al Código Fiscal de la Fo-­

deraci6n. 

Hasta 1990 dichos 1·cquinitos estaban incluidos en la -

Ley del Impucsw aobr·c· la Henta en ~u n ... t!culo 19 Inciso -­

"h11, Fracc!6n Vl. 

F.ste cambio de unn ley a otra,no es tan aimple,ya que 

aparur de 1981 en el conc~pt.o de "ArrcndanlientD Financiero" 

ae extiende con aran importancia hacen otros impuestos Fede_ 

rala• (I.V.A.) y con eata definición concreta,se limita lapo_ 

eibilidad de que se consideren otros conceptos como An·ends­

mlento Financtero,cuando se pacten opcionea distintas a len -

que se eei'lalan;ealvo que exista une autnrizac16n pr·evia de­

las nutorldodes co.~reepondlenle. 

A con.:.inuaci6n ae trunecribe el texto en el que queda -

asentado pa•·a cfect..ou fiacaleH lo que se considera un Conb·a­

tX> de ArrendamlenlD Financiero: 

DIL CODIGO FISCAL DI LA FIDIRACIOll, 

Legislación Actual. 

T!tulo l.-Oispoaicionea Generales. 

Apí• ulo único. 

A.-tículo 14 Deftnlcl6n de cnajcno.ci6n de bienes. 

Se entiende por enajenacl6n de bienes: 
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Frucción ¡v .}Q qutJ C'cal'.:w median·l.! d .l·'rf.rnJumlen..o r¡-­
nanclero. 

Artículo 15 D~?~·tmci6n Je Arrcndam ·en-v Fínancic.·o, 

A1•re1H.luc.dent..o fin.1ncie•o es •Jl contra!o poi· el -

cual se o,organ el uso o ¿;occ tcrnporel de bi~ne 

a tnnt,(~l ... s,giemíJt·e qu~ se cuiti¡Jlu con ln:J slgui 

enlcs rcquluito~: 

!) •.. Que uc establezca un pln20 inicial forzo:;v que aea tgu 

al o superior al mínimo para deducir la invcrsi6n en lou -

término~t de liw di!Jpo:.Jlcioncs ffocula3 o cuando el plazo e­

jerza cualquiera de ltL'1 sieulenb?s opcionea: 

.:d.- Transferir- ln p.rop~adad del bien objeto dtil con-­

~a.t.o mediante el pago de una co.ntidod dcoo1•mlnada,que de 

berá ser tnrerlor al valor dul me1·cado del bien nl momcnb:J 

de ejerce:" lu opción. 

b) .- Prorrocar el contrato po.· un plazo cle1·to durante 

el cual los pagos st.n·án poi· un monto infc.dor al que se -­

fij6 d1.1rant.e el plo.~o ínlcl.:il del >..!ont .. ato. 

el.- OlJl.oncr rn.'a el prechl po:· la cnajennct6n a un -

llh'Cí!.'O lll'l bien ol>jet.o del conb"'al.o. 

!I) .- Que la conlt·ilfl•'ea!.aci6u at:a e11uivnlont.c o superior del 

bien en el 111omt.:!nto de o,01·ga .. au uno o goco 1que ae esto.bl~ 

zca una taua de lntei·és apl¡cablc pa,"'a dctermlna1· los pn-­

~OfJ y el cont.-ato se celebt·e por e!~C:'i.o. 
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6).-!!f~~!Q_!!!!!~~~-~!-~~-Qf=~~E!?.'!_~!.'!!!Q_Q!~-f~Q!!~!Q 
Q!..1.'!'.!'.!~.!Q!! 

La princlp~l consideración que hay que analizar pa.~a 

efectos fiscales en la selecci6n de ln fuente de financlnmie!!_ 

tomás ndecuada,eo reflere al diferimiento de impuestos que-­

dicha fuente genere,Al tener ca1·goe financieros o adicionn-­

lea,lae utilidade:J de la empresa se ven afectadas,lo que ae 

nora un pago inenoi· en el impuesto sobre la Renta y lo Pnr 

• iclpación a los ::rabajucJores en las utilidades de la emprena 

provocando con óato,el diferimiento de lmpue11toa, y al mi.amo -

l.iem po una posible reducción en el coem del f1nanciamiento. 

Diferimiento de lr,¡pueeto,signUlcu: posponer un pe¡o de 

impuesto• para el futuro en lugar de hacerlo en el momento 

preeen~ 1 e11 decir,corao concecuencia de tener cargos adiciona 

les a rosult.ados por loe intereséa de le oporactón,por lo de_ 

prec1ac16n del nuevo equipo o cualquier otro gk\sto adicional 

le ernpresn pegnr6 los primeros anos del proyecto renpectivo, 

Aparentomente,6stD no ti.en• mayor ei¡n1ficac16n,pero si con­

s1derando el valor del dinero o travéz del tlempo,el diferi­

miento de impueatoe puede ser una impot'tante fuente de dls 

minución del coetD del nnanciamiento. 

Algunas fuentes de financiamiento pueden tener una ta_ 

sa nominal de coeto más altas que otras,con dintintoe nujos 

de cfec::ivo unuales, pe1·0 1 al darle efecto al diferlmientX> do -

:mpuestoe y traer & valor preRente los nujos anuales del -

p1·oyect.o bajo los dls'....1.ntae alterna·~1vas de financiamienb:> de 

el fondo de cada fuente de fon~os se verá afectado al grado 

de que la alternativa mú caro aparentc.~1en·.c,pueda. convc1·­

ti.rse en la más adecuada. 
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?o" ésta !'aoc6ri princJpal1:1P.nte,es que al 3naliza:• cuul­

quier proyectn de invers16n 1 t1s( como su fuente de financ1ami_ 

ento,dcbemos incluir siempre la repercusión fiscal de d1cho­

coeto, determina:- flujos de efectivo generados por el PJ'oyecu:> 

capec!rtco, t:r'acr a valo:" presente er1oa flujos y ve1· 1 en este -

punlD,cutil es la fuent.e de finenciamientn más adecuado. 

Para clasificar un poco lo cX 1lUesto f!O ést.e tema ejem­

plificaremos una coso cualquiera y observamos como se com­

port.1 la carga fiscal de la empresa a b·nv~z de los ai'los .­

Con objetx> de simplificar el diferimien~ de impueetoe,eupon­

dremoo un caso en que se neceol'..a mejorar los flujos de -­

efectivo para no tl!ner que tl'aei·loo a valor presente. 

Ejemplo: 

Supondremos doe fuentes do f'inanciamientn cualesquiera 

con la misma tasa nnanciera,(costn de rlnanciamiento) pero­

con diferentes int:e:-t!sés anuales;eo decir en ambos casos se­

pa¡a la mlama cantidad de lnteros6•,pero con diferente pro­

gramación.La tasa impositiva y de participación a los tJ•ab!_ 

ja dores en lea uti.l.u.Jade.J de la empresa ea del 50%. 
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ALTi:RllATIVA I: Aílos 

3 TOTAL: 

!ngccs.tfotoa del Pr·o. 1'000 1 000 1'000,000 1'000,00D J'OOO,OOJ 

!ntesc:és 

lng. Global Gravnbl~_ 500 1 000 __ 500,000 ___ 800,000 1 1 800,000 __ _ 

LS.R. Y PTU 250,000 __ 250,000 ___ 400,000 __ ~---

ll E T o . -~~!~~~L .. ~~&~ •••• ~~b~~ ... ~g9!~~ •••• 

ALTERNATIVA IJ, AílOS 

TOTAL: 

Inc. f4etoa del Proy. 1 1 000,000 1'000,000 1 1 000,000 3 1 000,000 

I ntareeas. _ _g21?_'-~-~-12_q_,_9_QQ ____ Q.@.J QQQ. __ !_'j!.QQ,_~--
C n gre. Global Grav. 000,000 600,000 d00,000 L'000,000 

151! Y PTU 400,000 __ 300,000 ____ 200,000 __ 900,000 __ 

N E T O : ==-=~2~!.~~g=:;=.m'~"'=.:::. .. ~22!~~~.,=2~~!~2•==• 

Co•o ae puede observar en los cuadros antarlores ne pago­

la JniaP1• cantidad dtt lntc1'csé:a ($1 1200,000) y do impuost:oa 

(900,000) bo.jo lae dos alt.ernuc.tvas, pero un la alternativa Nª I 

uo pagan m6a lnte.·~s~e al principio de lo operaci6n,uon menores 

y los Jmpueotoe iniciales son mayoreo. 

Hemos supeato en el ejemplo an:.nrJor que los flujos Anun--

1.ea de efectivo son i¡ualea, pero lo apllcact6n Ltl capital e [n­

t.ereeás de loe mi.amos ea distinto, tomando como bo.uu el ejempla -

antc1·1or no se 6stn evalunndo qua al..et•nuci.va en m(u1 couvoniun_ 

~e Y• que loa flujoa de efccUv.:in net.oa no so hnn ti·nido a valor 

prenenla paro rJct.erm lnor ql coB~D rcnl de en Un oltcrnaUvn, al -

tenei· flujos ne100 anunles en codo opción, ol cos:.o n valor pre­

scnt19, de cado una de ella!l se alt.ara.Se ha hecho de c!lta formn 

con el único objetivo de clarificar el dlferlm.tento de Jinpuosto. 

Co1no eonclusi6n podemon detcrminnr que m6n vale t.cnor el-
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d.inero en nuestro po<le1' 1 que pagar antic1padn111ente cunlqllle1• -­

coni:ldaú1 por cualqulqr conceptn 1 a co,·go de la om.pccoa, por l.n -

aitn.ple razón de ln pe'·Ji¡lu del podeC' adr¡uL"ii.tlvo d<:l 11inor•o a -

travé:: del Uempo. 1zón que noa con<luce a pen:.Hw que el dinero 

en noestro potle1• c!:l mib producLlvo p.)ra la empresa que paga1•­

antlc:lpadamcnl..c loa impuesto. 
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•C & P l T U L O IV. 

ANAL!SIS PARA QUE SEA OTORGADO DEL CRED!TO, 

I) .- Anall'.ai Ftnanciero del Proyecte. 

2) .- Analfoi Financiero por pa;•i.e de una Ai•rendadora pui•a el 

Otorgam icnto del Financiamiento. 

3) .- Documentación Requerida para la Tram ttnci6n dal Cr6ditD. 

4) .- P6liticu de las Arrendedol'as. 

5} .- Formato de un Contrato de Ar1·endam lento. 
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La lmpoctanc•_a de la adminisu•ac16n financl~··o hn •do­

evoluct.onando 'J aumcn~.ando en los ult1111os años.An Cr"io·i.1!_ 

ni.e la vida dei los negocios giraba exclus~vamcni...e en loa-­

depat· .. amen10!1 de la ven·.a f p.·oducclón, pero faltaba la -

coordlnanción y visión de los edrntnis·cJ·ado,·us fiancieros 

para hacer de la empresa se desa•·,·oll~"ª con mayor soli--~ 

dez y bajas perupec·iva5 que p~rml>.11!, an una expanci6n 'J· 

gener""nción de utilidades mayores. 

A travh. de las nnanzae,loe actuales geren~ea rtanc1e­

ros no solo se ded1can o conseguir el dlne•o,equipo, \nvcn­

¡;artos neceeal'ios para el desarrollo de le em preaa,slno que 

deade los pueatos gerenciales financieros se controlan y co~ 

ordlna ~dos loe moUvae y ope1•nclonee tan:.O lntcrnas como­

exlernas, asI éet-:os pasaban hacer los responaables del pí'o­

ccso del control de la negoc1ac16n y dtj la empresa. As! el··­

depat""tamento de finanzas de un ne¡ocio a sus ordenes dos­

puntDs clal'oe,como son el de el tesorero y el contralor. El-­

pdmero es el encu ... gatlo de recobrar loa 1°ecu1·eoe y t::-atos­

y t.rab:>s con los p:-ove~do.-ea, as! _r.01110 controlar lo poUt.lcn 

cred1cticia do la emp:·csa,y el segundo ee o•esponaable do-­

loa a.t.tem as de contablllda, co~oio y preeupues"Da de capi-­

tal, Clarament.e se observa como el gercnt.e flnancle:·o a tr_!! 

v'z de eu departamento conu~o1a las funciones de flnancla­

ci6n externa (tesorero) interna (contralol'}y es el reepons! 

ble general de ambo:-i. 

El concoplo de finanzas ae explica diciendo r¡ue r.e re­

ficu·e a todos los aspectos monr.t.1 ·!011 de una emp ·esa, En su 

,1',:finlci6n no sólo se incluye ln adqu:.Sición,erogación, aho ·­

f'r'o, prée::amos e lnve ·sioncs lfo loa fondoA mone'arlos,s~no ·· 

también ln ac.lquleicl6n y ui~liiaclón del capltal,Cltr:o.ros y 

tbndoa de todo tlpo ,eriiptcndos en 1.1 operación no1·:nal r.c·~ 

una cmpresa 1 !=:n su ol¡niflcndo lleva i.mplic' l1 lo adrn;ni:i'J'"': 

ci6n y un bu~n an ·!Jvecham\an'o 1:! ,oclo:; lo:J ·ecu ·,u.1,.-gr•e·· 

•1w1 y r uhrn dr c.1 ,: 111. 
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La función f.:.nonci.era eaU relnclonada con la tarea de -­

mantener la liquidez y lü generac!ón de utilidades de una em-­

preso.. Expresánclola de una forma más génedca,la adminis!l·ncl6n 

financiera contrlb.uye a formar el ful.ruo y n tomar decisiones -­

ampllos que influyen en los asuntos do uno compañia. Loa Adml­

niatradorea financ:ieros, toman con cado. vez más influencies, en la 

pl•neación a lar¡o pla:r.o,en la evaluaci6n de las alternativau -­

par• el empleo y ajenciaci6n de fbndoa,y en el cont.rol mediante­

normas financieras parn el de1empeffo del trabajo, Para el desein­

pefto de estas funcionea,lna actividades !'!.nancierus mb lmpor-l&!:!, 

tea que realizan su adminietración financiera son: 

1),-Particlpact6n en la planeaci6n a largo pla:o, 

2).- Formulaci6n de preaupueato1 y flujo de efectivo, 

30.-Determinación de loa ¡aetoa pnra nctivo de capital. 

4).-rormulaei6n de programae para funciones y adquiaici6n 

de capital. 

5).~••nejo de cr,dito y Cobran&a. 

6).-Suporvlc16n de lns adqu1aictonea de capital. 

Todos los medios de financiamiento que una empresa -

eecoja conetituyen una importante dec1s16n de planeBci6n­

y se basa en mittuciosos estudios de sus clrcunstanclaa lg 

ternas y externas a loe negocios.Los costos del activo de 

financlamiento,¡eneralmente eon de 1nucJlB lmportancia;todoe 

es natural deccan coneeguir loa préaLamoe aobro baoea ec~ 

no•lcas,pero en ocacionea loa menos costos pudicrán i1npl! 

car rest~icci6n o rquisltos indeciablen. 

Para ovaluu;.~ algún proyecto de inversión. as{ como la rocm a 

de .nnonciainicni.o.ea necesario hacer una serie do C:JlUdlos p1•tw! 

01 tendientes a det.rmlnar el mejor equipo a adqul.r1r para dea­

pu•• estudiar cuál es ~.ª mejor herreraientn o fuente: de ftnanci! 
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Las fuentes de financiamiento pueden ser 1nt.ernas o 1txtcr­

nae,como ae muestran en el cuadro que acontlnuocl6n se p1·eaen­

tan 
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FUENTES DE 

FINANCIAMIENTO 

Acc1one1 Com une• 

Acciones Pretlrent:es 

Obllgac1ones Conver':tblea 

INTERNAS Emls!6n de Valorea 

Inatltucionee llanctr·~as 

Proveedores 

EXTRAS 

Arrendamiento 

Obli¡aclones HipoL.ecaria11 

Obll¡;aclones Prendatarios 

Obll¡acionee Quiro¡r6ncaa 

Descuentos de Cocumentos 

Crj di tos Refacc ion ar toa 

Cr&ditDa HabWtaci6n o Avio 

Hipoteca lnduevial 

Cr6ditoa Simples 

Cr6d1 tos O lrec tos • 

Ventas a Crfdlto 

Ventaa en abonu con reserva de 

dominio. 

Comunes 

De Operación 

Vlnanciamiento. 



Dentro de los est.udios pRra determinar el 111ejo, equipo se­

puede realizar los slgulent.ee: 

1) .-Peri6do de recuparaci6n de la inve1•si6n sl valor presentc-

Consiet.e en determinar los flujos netx:>s del proyecto anual­

mente (ingresos generados en efectivo menos todos los gastos re­

lativos tambl6n en efectivo) y u.·ae estos a valor preecn~ a una 

tasB de descuentI:> eimiliar al costo de oportunidad de la empre­

sa, 

de ahí se obtienen el plar.o en que loe flujos del proyectn 

cubrirAn las inversiones del mismo, 

2) .-Tasa interna de rendimiento. 

Se procede deteí'minar los flujos netos del proyecto anual­

•entlt comparando el valor presente de estos a distintos tasas -

de descuento con el valor presente de las inversiones realizadas 

haata 1¡ualar unas y otras. La teas de deacuent:o en que ee ilU! 

len dichos valoree prceente,será la tasa de rendimiento del pro­

yectn al eetl taaa es superior al costo de capital de la empreae 

o aupedor al costo de oportunidad de la misma,el proyecto es ! 
aeptable. 

3) .-Valor presente netn. 

Tamb16n e• necesario determinar loa nujoe neto11 del proye~ 

to anualmente, traerlos n valo1• p.·esentc a la lnea de descue\D d_!!. 

tllrminada según el co:it.o de cnpitnl o de oportunldnd de la empr! 

aa y ºº"'pararlos contra el volo1~ presento de laB inversiones re!. 

liza.das, descontadas a está mi11ma tasa. 

Si la diferencia os posttlva (cuando el valor p1·csente da -

lo11 fiujoa anuales es superior al volar presente Je las tnvers10-

ne11 el proyecto ea fabo:·able}. 

EjempUf'1co.ndo lo antertor y desde el punto de Vista finan­

ciero no serla lo mismo recibir un peso hoy que recibll'lo dentro 
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debldo n que el peso reclbirlo denu·o de un afio, debido a que -

el peso .·cclbldo actualmente podrfa ser lnve1·lldo obteniendo con 

'ate una u:.iHdacl de un porcento~ dctm•minado,ut.llidad que se­

perdeda al no podeJ• cfectúar cst6 Inve1·si6n 1 debido a que el P! 

so sería recibido has:..a después de tr"anscurrldo un oño.Supon1en 

do que el porcentoge de uttlidad a recibir, fuera de un 20%,el­

im.porte a recibfr dentro de una affo para no perder dicha utill, 

dad tendría que ser de $1.20 a recibir dentro de una ai'io, des-­

contando a la t.••• el 20% es i¡ual a $1.00. 

Aai conceptuado lo antltrior, ae puede decir que: "El valor 

preaent9 de loa pago1 1 conetatenl13 en valuar los pn¡oa de loa P! 

sos futuros en pagos act.ualeo,es decir,trae1· peso• de años des­

pu6a a pesos de hoy". 

El valor presenta ae puede determlnar mediante la. at¡u1en­

te fbrma: 

VP• ____ f! __ _ 

{T• R) n VP .. Valot· P!'esont.e. 

CcCapital Invertido. 

R,..Tnutt de intei·óe de descuento 

Cnpi¡;sllzndo, 

N:::Níimero de Peri6doo. 

Sustltuyondo y suponiendo que la 1nversl6n fUá de $1.00 a 

una tasa de descuento de 20%,el valor prencnte de $1.00 n un -

af\o y a dos af\os será la siguiente: 

VP = ----~----- = 0,8333 
(1 + .20) 

VP ----~--- -• 0.6944 

(1 • ,02)2 

- 66 -



Comµrobodo lo ant.erio1·,se dice que el vnlo1· prcsenlc de -

$1.00 a 1•eclblr dentro de dos aílos o la tasn del 20% es de ---

0.6944. 

!'.~ ll TI !!!!!!...!~Y.ll.'!!!.P ~ Inlercsés Neto 

!!!!!!~do. __ Ols~!!_lble. 

ler. aílo • 0,6944 J.1309 $ 0.8333 

2do. ª"º ; 0.8333 0.1607 $ 1.00 

Esta será la foi·ma de determinar el valor prt.•sent.e de lo 

invdrs16n efectuada en función del desembolso roalizado o tra­

vcSs del tieniµo. llc igual manera se puede dotermlnnr el valor -

real determinando los ingresos netos,es decir, tomando en cue!! 

ta los ingresos que genera dicha lnvers16n, así como aus ingre­

sos nor1n aloa y considerando que el no lo de loo lngrosoo fueron 

remitidos a la miam a taaa. 
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J,a f61'rnula para dct..ermlnu,· el 1·endlmfonto neo.o de la ln­

verslón a doe arios al 20% de un peso ,·ecibido,scr1a la r;.i1tuio!! 

te: 

VNR (el ( l • R ) n 

vrrn < i.oo> < i •. 20> 2 = 1.44 

Y la fbrm a dt: com p,·obar lo an~rio1· eer!o as!: 

~~~!!Q~!!..l~~f~!!Q~ !llTi:ílES llF,TO 

!!!!~~!!!!:. OIS!'.!!!!f!!lli 
l.er. ~fto $ LOO $ 0,2() 1.20 

2do. ano $ 1.20 $ 0.24 $ 1,44 

Para poder enti!nder más ampliamente los conceptolJ de: 

1) .-Periódo de recuper.a16n de la 1nversL6n a vnlor presente. 

2) .-Taat1 Int.tt,·na dt! Rendlmlento. 

3) .-Valor preaente neto 1 cabe .tnaliznr a continuación laa det1n!, 

c:ionea de coato de oportunidad y costo de cnpital. 

a) .-Costo de Opo ... tunido.d: 

Uor-malmente hay varias 1nv(?rs1on~e potenciales d1sp2 

nil)les en cualquier momento y el lnve1·c1onia:::a cona!, 

dera un número limitodo de cllost despu6s de hacer -

una sede de ajustes por loi:s diferentes t'iosgo!l de -­

laa inversiones,se hace un i·ango de 6stas desde las 

más atrec":lvas hasi·a el menor. EntJJnceu el inv1:ii-s10 .. -

0LG\:a invt.t ... Ur!a SU$ fondos en la de mayo.~ rondimle!2 

ti>. 

Si se ofrece una !nveret.6n,tll debe comprtwla cun li.1 .. 

mejor n1:1n·nativa exiat.ente,Si 61 ' . .oma la nueva ¡nve~ 

si6n debe considero.,· ls. opo1·tuniUnd de lnvorl ir en -
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mejor t.la las al..c:•natlvas anrer1ores :•equer•ldns. 

Por lo Lento. Costo de Opoi·tunldnd si¡¡,nificíl el rendimiento 

de la mejor al·c.·nat.iva an crío· que se deshecho ¡ior inv~1·t.11· -

en una nuevo y mejo1· inVt'.'Ción, r:a decir,el 1·undimien'n de la -

mejor ol~rnativa es el coo.o de oporlunidad de lnvert..i.r en una 

opción d11 inversión. 

b).-COSTO DE CAPITAL. 

Prara fines de evaluac;ón de proycc,os de inveraión­

el costo de capital es la tatja de descuento que oir­

ve del Pmltc mínimo para analizar el 1•endlm icnto <le 

los recursos a asignar¡ea declr,eo la casa de retorno 

qua se necesito para justificar el uso de capital en­

un proyecto demrm lnodo. 

El costo de capital se obtiene ponderando los i.stin-­

tos costos de los pasivos que tiene lu empresa,inclu­

yendo el cosoo que implican loe divldendoa generados 

por el capd:al p1•oplo de lo emprc:Ju, 

Lou métodos de anallsis on~s determinados no son loa 

únicos que ee pueden aplicnr.Son sin embargo,i.ree de 

loa más lmportnntea y repreaentnlivoo,por lo que ol -

( analisia} anollala poch'á ampltar o reducir nus oat.u­

dioa para detcrm loar qué proyecto de inversión es el 

más conveniente. 

2),- !~~LISIS_!:!~~~!:_!!~Qe-~Q~-~~~!~-~!-~~~-~~~!~~~~Q~~-~~ 

~~-!~-~!_".!~!~~~~!!~!Q., 

!),- FlllAl.o~.\DES DEL AllALlSlS. 

Gencral:nenLe en ~léxi.co dcn'::.•o del cj¡•culo do loa Neg~ 
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gocioa, que es el camjlo de actlvidild del contador p\1bl..!:. 

co. 

Las int:e:·pretaclonea de los Estados Financieros casi sie!!! 

pre presentan dificultades n la3 personas a quienes van diri­

gidas por lo que so deberá ;Jresenlar una serie de anexos con 

expllcacionea detolladoae para tpdpa los renglones de dichos -

estados básicos. Dichas explicaciones son lu;; que llamaremos 

ºAnal!sis y comentarios de los estadoa financicros 11
• 

El objete de realizar éstos ano.lisis ea der una idea más 

precisa a loa adminla':radores de los ne¡ocioe de ln eituaci6n­

económica más ilpegada o la realidad en que ne encuentra su­

empr-eua y con ~ate, proporcionarle su!iciontcs ele1nen::.oa de Ju!, 

cio para una intarprotac16n m4a cla1·a 1 da aua estados flnoncle­

ros lo cual tendra en lo obtenct6n de mayores utilidades que-­

ea el principal fin de coda empre•a que ee constituye de Lucro. 

Por ot.ra portB exUlten eituacionea extornes que afectan o 

un negocio y que se deben considerar. Tales como: Poder adqul.s.!_ 

ti.va de nueab"o mercado po~ncinl, modificacionea e impuoetns, L! 

yes •ercont:Uea,eituacionee ¡eográficss de nuestro negocio en -

o·elaci6n a lo ndQuistc16n de materias primas y costD de mnno­

de obra,situoci6n póllU.Ca del poía,etc, 

El anollni.l:J de los estados n.nancieroa conaiste en al os\:u 

dio de las relac!oneo entre diver•oa elementos flnoncicros de -­

un nogocio y en esto formo obtener un 1'C!lUHado de los compa­

raciones hechas,den;:;ro de los grupos de Balance General y Es­

tados de Resulta.don.EsbJB estudios y agrupaciones dcbcdi.n ha­

cerse dentro de los :•eaultndos de un nuevo ejerctcto y loa com­

paraclonee ae harnn ejercicios nntll!lrtores.Sin embargo loa ompr!_ 

ses no pueden con:;;lderarse como or-ganismos lndcpendlen~·ee, porn 
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ob~end.· un r.iejor •eault:ado o on .Hrn nnal!sin dobo1•5.n conalder-a.~ 

so las situacione~ externas que se 111enci.onan el parráfb ante1·!­

or, quc leng.:in l'elaci6n con su n .... goclo,y las cuales ln ndmtnis­

traci6n ca.rece do cont;.·ol alguno. 

Los anatisU:J financieros hechos a::Jlndamcnte Jan los rcau1 

tadoe para que los admini.strado,•eu puedan fo1•rnarse un juicio -

claro y encausen al negocio por la via que les cent.luzco a la -

obLención de mejores resultados evitando du esta manera poai-­

blee pérdidas en consecuencia los anaHsln se deberán proyectar 

hacea el fuLuro, con el fin de no lncu1•rir en errores hechos en 

el pasado,dc ahí. la h1po.·~nncia de sien1p1·e ir comparando al -

úh.lmo ejercicio con los años antedoros. 

Poi· lo anterior se concluye que la comp1•nci6n es un eatu­

dlo de los rosultada3 o relaciones cxi.st.entes ent..i·c los diversos 

elementos estados financieros de un ejercicio con relación n los 

ejercicios sucesivas anteriores y lns tendencias de éstos elame!!_ 

!De. 

El estudio de éstas lcndenclas dti poi• resultado que loe -

acclanlslas utilizan m~todos más adecuados en la adminJstrnci-

6n y que lnstitucionea ajcnao a la empres se pueden pc•catar­

de la cnpacidarl credltlcla de la emp1·esn,a.mbos con fln de lo­

grar r.io.yore~ beneficios futui·ao. 

2),.. TIPOS DF. AllALrs;;;, 

doa: 

Loa ann1:."iia de los esladoo finnncloros ue claslficnn en -

a).- Pa,·a Finca Internos. 

h).- Pora Fines Ex:ci•nos, 
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a) .-El analis~s que s~ préctLca po:•a fines int.ernoa se 

hace can prop6sl1..0s admirtLstratl.vos,y su objeb:l es el que yn. 

qued6 dcfintdo en los párrafoG ~in,n,-.ore9 .. 

Los a.na.l!sia internos en la acu .. aUdad ::iene un mejo1· nprobcch~ 

miento..de los estados fi.nnncieroe. y proporclonan mayo1·es r·usull!!_ 

dos ya que tienen Ub.·e aceeso a l&s fuen~es primarias 1fo datos 

de la empresa de los registl"os contables.Así mismo ayudan a. m! 

dir y a re~ular le eflclencins de las operaciones que Uevn a -

ca.bo la empres u, permitiendo aaL n preciar el facoor oportunidnd. 

b).-Por O'J~a parte,el onaHa.1.s que se pr6cuca para fi.nee­

externos :lene por objet.lvo proporcionar ln!brme.ción n po9iblea­

lnversiontstaB así como obt.enet• nnancla.mientt:>11 de: las em pre:uüa 

dodlcadas a pl'es~ar,ent:!"e lne que se encuentran las arrendado-

ras. 

3).- RAZOllES ;~AS USUALES EN LOS AHAL!SIS FINANCIEROS. 

Se considera que las razones más usuales en los anFtl!als­

flnancieros t.anto internos como externos,ademAs de la capacitlod 

de pa¡o utUlzada por lu instltucionee de cr,dlt.o (arrendadora&) 

para el otJ:>ra•rnlento del !1.nancia•lento aon lae siguient.ea: 

=CAPACIDAD DE PAGO, 

Utilidad del Ejercicio 

+ Oepreciact6n 

- Pagos de Crédlto a largo 

pla~o ( po,·ción circulad 

- Cr~dilD Solicltado 

+ Rentabilidad del Equipo 

CAPAC!DAU PE PAGO 
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a),- RAZONES DE L:QU!DES, 

~~~~2-E!r~~l!~~~-- Activo _!?.!!!E!?nible __ 

Pasivo Cii·culanLP P as 1 vo Circulan~ 

Y!~-~--
CUent:Bs 

__ Costo_~_Y!_!!.!!! __ 

inventarios 

b) ,- RAZONES DE SOLVENCIA. 

Y!~-~ 
Capital de 1·,·aba-

Jo, 

-~-Total -------- ---~~-----
raclvo Total + llocumen'.oa, Pasivo Consolidado. 

~!!.!:!E~E--~~!~----- -~!!.!:!E~E--~~!~-- ~!!.!:!Q~E-~~!~ 
Capital Social. Capital Contable. Activo Total. 

~!!h!.E~E~~~!~-- ~~-~--
ve n tas Netas. Capital Contable. 

3) .- INTERPHETAC!ONES DE LAS RAZONES, 

a).- Razones de I.iquldez. 

1) .-Actlvo Circulante a Pasivo CLrculante. 

Está situación es conocida con el nomb1•e de "Capital de e!!. 

U. razón" "Capital do T1•abajo" y Uene como finalldad campa_ 

rar ol importe del Activo Circulante con el Pasivo Ccrculantc 

!ndlca el núcmero de pesos inve,·Lldos en el uctlvo CiJ·culante 

poi• cada pc:JO que adeude un negocio n codo plazo. 

Tamblt·on es conocido con el n•>mb:·e úe "Capucid.:id úe Pago" 

e "Indice de Liquidez"al callficol' está ,•azón si: estima como­

m {n Lmo aceptable el de 2XI ;conoidernndo el ,.ipo d'-' ner.oclaclón -

de que ae tJ·aLa pOdi'iÍ va:•iti.-. 
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2).-Activo Olsponible a Pasivo Circulanie. 

A ésta razón se le conoce C'on el nombre de "Pruebas de ~ 

cidos" o "Pruebas Serera",y se diferencio de la anterior -

por que se considera únicamente a quelloa valores de dis­

ponibilidad lnmedlnnt..e del Activo Circulante como son:Efec 

tivo,Valorea a la Vi.ata,Oocumentos por Cobra,Clicnf.Es,et.c. 

n6lece la aucencia de inventarios. 

Se debe presuponer la dieponlvilidad real de éstos renglo­

nes para el cumplimiento de las obliaacionea a corto plazo 

al callftcar t§eta raz6n se d6 COMO buena una relnc16n 111í­

ni111 a de I X I. 

3) .-Ventas ~~otea a Clientes. 

Nedtnnte la coin prac16n de las Ven tu Netas con el saldo -

de cuentaa y docu11.enms por cobrar ae obtiene el número -

de veces que la empresa o cobrado a la pólitice de venta 

elitab:Wcidad por la empresa analizada. 

4) .-Costo de Ventas a Inventarto.. 

El resulta e.lo de d1 vid ir el co1:1to de ventas enU·u loe 111ven­
terios, indicn si la cotación de inven-:nrioe es la adecuada. 
Pat•a calificar e11ta razón( Rotación de rnvonterioo)hay que 
conslde.~Ct.r el tipo de negocio de que su trate en gcnernl--
6eta raz6n sirve para el per16do Uuronte el cuul on de -­
convertfrse los inventarios en numcl"ario o en enldo de cll 
entes. -

5) .-Ventaa Netas al Capltal del T1·nhajo. 

El capl!.nl del t.-:nbajo cu la 111re1·encln ent.i.·e ac:...Lvo ciccu­

lante f.lcnos el pasivo circulnnt.e. Ee~a razón equivale a da­

lcrmlnar si el capital de t:abajo es euflclcntc para cubrir 

lnB ncceeidadee del Uegocio, as{ como los fut:uroo aumcntadoa 
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en las operaciones no.·male1:> de la cinp;•esa. 

8) ,-Razones de Solvencia, 

1).- Activo ·roLnl do Pasivo Total. 

Esta raz6n sirve para lndlca1· la p1•oporci6n que existe e~ 

tre los activos totales Lle una empresa y sus obligaciones. 

Se considera como ;·azón m(nlma aceptada la de 2XI. 

2) .-Capital Contable a Activo Fijo. 

Esta raz6n indica la proporción exlstenle entre las lnver­

slones fijas o permanentes y los recursos p.·opios de lo. ª!!! 

presa ,en decir si el cnpitol propio del negocloa nldo auf!, 

cient.e para cubrir loe necesidades del nc:.tvo fljoo ol el ee 

ha tenido qua recurrir a fuentes ajenas del negocio para -

cubrir dichas necesidades. En 611tn ro.z.ón no existe un mín!_ 

mo tradicional ya que hay que considerar la actividad do 

ln empreaa.:por ejemplo 1 unn emprean dedicada a las diatr!. 

buclones y venta de pepelerla. 1 no requiere demaciade inve!. 

a16n en activos fijos, mientrAa quo uno empresa industriol­

requiere ncceenrlamente invPralones perm anen~a importan--

tea. 

3).- Capital Contnblc o. Pasivo To.J.l.+- Oocumenloa Descontados, 

E:Jto r:1~ón entablcctt la p1·opo1·ción que guarden los 1•ecu!: 

sos µ1•oplos de una emprc::rn con reltJCión u los recursos a­

jenos incluyendo lo contingencia de los documentna doecon-

1 ndos, 

4).-Cnp\::al Contable a P<1:1ivo Total, 

:Jl..~ve pa:•o de:1 .. -:11 in .. v lo. ~roporción que cxia·..: entre los -

.·ecuraos propioii de un negocio contl•n lou recursos ajeno:t, 

ln razón m{nimn eenet•almentn ascptnda es de i X r ,ne de­

be conalde1·or que cuando mayor sen el capltal y menor el 
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Pdsivofla empresa ser6. más sóliJa,ya que la innc..1oncia 

quo icngnn los a.creedo;•es úi.3.minuira pa:'álela mdnte con 

las dlnm inuclon de sus Pnsi vos. 

5).-Ac:.ivo fijoa a Pasivo Consolidado. 

Esta razón permite farm ar dl crí~rio con el f'in de dotar 

mlnar en que u.·atlo sea utiltzado e:l nnanciamientD 

largo plazo paJ·a la adqulsi6n de AcUvos fijos o permanentes. 

C).-RAZONES DE PRODUCTIVIDAD, 

1).-Uti.lldftd Uetf\ CapltBl Social.. 

Con 6eta raz6noe puede modi:- la eficiencia del capital a 

portudo por loo soclos de unn empt·esa en relaci6n con la 

product.ivldad.Po.ra calificar en relaci6n,éste razón no e­

xi.81:1! un m[nimo trodlcional,sln embn:·go debe tomarse en 

cuenta el J'endlmionto de ese 11ismo capital en una fina!! 

ciera,y la productividad para ser edecuo.dfl8 debe aer -

m a.yor a eet& rendlmienm. 

2) .-Utilidad Netn a Activo Total. 

Por medio die la preaentl!! raz6n se deteC"mínru-6 que rel! 

c16n exlat.D entre la utilidad neta con el activo total de 

la empresa, 

J}.-Uttlldnd Neta a Ventas Totales. 

Por medio de ésta t•oz6n se muestra L.\ capacidutl de u­

tilidades que g~nera un negocio,esLá además permita co­

nocer por· dif"orencia el la empresa está ope-rando con -­

¿ut1los elevados o exngeC'ados. 

'1) .... Utilidad Uota a Capital Con!.nblo, 

Eatn razón se uallzo con el í'in de de:·erimln11r la relaci­

ón oxt.ot.entc entro la utilidad neta con la relación n e_!! 

pltal nportodo osoclnl 1 incluyendo rcse!"'VBS y supernvlt -
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5).- Ven·.as lletas a Cap.~al Contable. 

Se utiliza con el fin de dcterm lnar la relación que gu- -

urdan la~ ventas efect.ivnll\en~·e 1•1ializadna can el capital 

pt·opio del ncgoclo,así mismo lndican el grado de aprO\'!:_ 

chamie.nto de loa activos paru realizar las ventas. 

3).- !!~~~~!~!~2.!Q~-~!9~!!!!~~-~!~~-~~-!~!~!!~!!!Q~_Q!~-~~! 
!!!!Q.,. 

AapecbJs pra.:t.lcos. 

La mecanlcu que emplean lns compaiHns dcdi.cndaa al a­

:·:-endarnlento ftn.Jnciero con respecto a los qua con :.::·atan 

con ellos es la s~r,uienm, 

a).-SOL!C!TUO. 

El arrendamiento proporciona al presunta contratante una 

solicitud de impresa que puede ser para persones fialcaa 

o morales,y en esta se le requir:u·e siertn informacl6n re!_ 

pecto a su nombre,domieilla u objeto soc~al,capltal social 

monto y características del equipo que so pretende tomar 

en arrendamfonm, plazos y fbrm an de pagoe, tn:'lfa a.phca 

ble.etc. 

A la SolicHudcornplctamente rcquinHadadeUera acompañar­

se. loa testlrnonloa de las escrituras const:J.tut.t.van 1 aumontna 

o d1smlnucioneu Ue eapit.nl. 

Ejemplo de la documentación .·equet"ida pa.:-a la tramlta.ct.­

ón de .rn solicitud de C)'édit.o. 

1).- Copia:; fo'..ostacio~• o cr. ·t.lflcado da ¡;, esc,-·iu:·u consUtu 1.i­

va,r-eformu3 a lJ mismu y podes·ci\. 

2).- Aumewo 11~ C'"\pi ,1\. 



3) .- Balance y es ca dos de Resultados de los últimos rres ejeC'­

clclos, inva;--iablernente debeC"án acompañarse Ucl ~s::ndo de 

costD de p:oducclón y r~laci6n analLlca de cada una de 

lao pdncipales cuentas. 

4) .- 51 los estados financieros no es tan dictamlnadoe 1 debel•á-­

proporcionarnoe copia de la cara .. ula de las últ.imas lr!B 

declar•c1one11 del Impuesto sobre la Renta. 

5}.- Balance y Estados de Resultados con anti¡Uedad no mayol• 

de 6 meBea. 

6),- Carta H1-tDrica donde explique act1vldades,experlencias 1-

.P1'0ductDo que manejan, principales cliente, proveedores co!!! 

petidorea,etc. 

7) ,. E1tudlo de l'l'oductlvldad del bien a Arrendar. 

8).- Gorantfaa y su nUmero de ln11oripci6n en el Regilltro Pú­

bllco de la Propiedad, 

1) .- Balnncc personal tanto del cl.ionte como del uvnl, 

2) .- Eotudto de ProUuctividod del Equipo a Arrendal~. 

Podc.·ee con sus datx111 de re¡lsb·o de inscrlpci6n en caso 

de ser socledadea¡estados l'inanciaros reeientes,en rela--­

c1.6n de Activos y Paalvoe ade1nás fuentes de lnformaci6n­

de créditos (Referencias). 

Teniendo lo nnt.er1.or, se lnvest.ina y se C3\.Udia al solic_!. 

tant.e comiide1·ando su capaclodu econ6mica 1 altuaci6n fla­

col y Jurldlca,y sobi·e todo au modalldat.I basada en loa 

referencias comercia.lea y personal. 
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2) .- El Contrato. 

ESTA 
SALIR 

T~fi'S 
DE lA 

NO DEBF 
BidllOTECA 

La fbrma de establecer una relación de Arrendamtentn -

fiancJero es pOL' medlo de Ull con!""J•ato,es decir que los­

partea establecidas fbrmal1aenee,las condiciones y térmi­

nos que satisfagan sua p.·6posHos. El conc--ato consiste -

generalmen:.O el lo siguiente: 

a).- La tleclaract6n re.;pecliva de leo part.es contratantes de­
s u nombre,domicillo y porsonalidod,de loe que contestan 

a nombre de otro persona, mencionando que es su dcceo­

celebrar contrato de Arrendamiento de F.r¡ulpo 

b) .- Se do1:1crib• el Equipo que se da en Arrendamiento, asien­

do la manifestación 1·eapectiva,aenalando desde luego el 

,lugar y objeto a que se dedicará el blenmatziria del CO!!_ 

tralD. 

Puede ser objeto do 'ªllt tipo de contratos la maquinnrln 

equipo de trnnsportll,y of1cina 1 cn fin todos los bionoa mu 

ebles que puedan constitui1• ac::.Ivoe. 

o).- Del b§rmino del contratD y péco de ronta:on la m ayoria -

de loe contratos de adheci6n de las compaíllaa a1· ... endod2, 

doran, en esta clat1aula ee pactan que si el arrendamle!!. 

to dejara tln cub.·lr puntualment:e ~l paclo precio del .:1-­

rrendamientD la compai\!a arrendadora podrá ped1r la r~ 

a1cl6n del contrato o bl6n exigir su cumplimiento tnt.al -

dando po1· vencidos anticlpadamonre los plnzo$ clel ar1·e!! 

damient.o y por eso se tlja el precio toLnl del con'rn~o. y 

las 1·entae mensuales serán conslderadnn como el plazo -

µa••a el pago¡en concecuenc:a tle acuenlo con los .11• 1 fo~ 

los 2464 del c6cllgo clvU,su¡ile'orlo del código de co.~er­

clo en t.6rmlnou tlel contrato a.·Ltculo 2Ju. ref:iul~a que el 
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arrendamiento a4•rend.ha1•io debtwá. pagar la tot.alldnll - -

del p1•ecio del arrendamiento cuanllo ést.e se ajus:.O u uno 

e6lo y las mensualidades solo se convinienron como pla--

zos. 

d).- Las opciones de Compra: 

En este rengl6n cada compan{a tiene ou forma especial de 

operar, al¡unu, como por ejemplo, Art'enlladorn Bancomer, 

S, A. Arrendadora Scrfln,s. A. Arrendado1•a Banpa!s S. A ºP! 

ran de lo si¡uienti!: m aneC"o:es.:ableccn la opci6n de compro 

por una ounia ya dett:'rminada desde el momentn de celcb-­

rar el contrato, otoraandomo la facuU.ad de pagar ese pr!:_ 

cio de contratx> al ar1·endarnionto que op~ por la compl·a,o 

bién pagar el p1•eclo de la vent.o en abonos a un plazo d,! 

terminado en la celebración del contrato inicial. PoC" otra -

par~,exi.Jlt.en otras empresas como siansa mejor conocido C!!_ 

•o Pepsico LeYin& las que contratan,y a determinada fe-­

cha de acuerdo a los valorc1• de~rminación fijan la opci6n 

de coinpra,m.Wmo que mes a inea se C"educe con el pago de­

cada renta,en esencia e• la misma ya que lDe precios es-­

tan cAlculo.doa con aus interes6s respectivos. 

V uolamenlzl Cümblan lu prei.entac16n ante los ojos de quie­

nes pretenden contratar con eota com paMn. 

e).- Aea¡uram ientD del Bien: 

En la geneC"al\da<l de loa caeos el con:rato astípula que el 

bien üe l!ebe asegurar conb·a cualquieC" clnae de eimiestl'o, 

yn que de ocurrt..r algun siniestro y de no oxls~r coberlu 

ra,la peC"dida relativa aerfn nbso:-viJo poi• el orrendaterlo 1 

e-s por ellos que comunmcnte quieno& contratan con las com_ 

paiHss arrendadoras desde un p1~inciplo tnmbién en que as~ 

guren los bienes del cont:·ot.o, y es 1n ti.e que el plan de fi--
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naclmlento involuc1·e Lambién t!l cos·o del :1egu1·0. 

f) ,- 5,, establece el lugar en el 1.!Udl ha de usarse el objet..o 

1.1,,,~,·lal dt!l a.'i't•n.lariiento,pacti;lnUot>e i.¡ue sl el ::irren~ 

damlento violare esta d4sposi.c16n eln el consentlmien:.O 

escrilo poi· parte de la al'rendadoi•a y bten, y traelad!!_ 

el bien sería molivo Je t'eeici6n. 

Dado que por su naturaleza los muebles son fácilmente 

de un local olugar a ot:ro,el arrendador debe saber -

el lugar en donde es'-nn usandolos, de lo contrario seria 

muy dlf!cil uu recuperación en el costos de lncumplim!­

en::o • Por otra parte s fucC"a ven ca y siendo el bien la 

aa1·antia del vendedo.·,jue~ es saber en que lugar se-­

encuentra. 

gl.- Se conviene como cargo pera el acrendam¡en'..o,el ¡asto 

que se efectue con •otivo de las Lnstalacionee de loe-­

equipos , así como todos loe gastos realizados con su ·• 

funcS.Onamtento 1 mant.enimienllJ,como pueden ser: Combus­

tible•, Lubricantes o cualquier otro ener¡ético:con el -­

fin de que el arrendntario cuide el bien como al fuero 

prop;u, 

a), Plazos u Opura.·. 

Min!mo de un a"o,mñxlmo el..otnl de la vida fiscal del 

btun. 

b). · MONTOS A ARREfllJAH. 

Como m[nlmo de ope1'Jt:i6n uo••á de ,S,1 1 500,000 lLN. y el 

mhxlmo eei·A seaún ln eolvenc\11 de cal.in clicn .~. 

e) •. PERSONAS F~SICAS. 

E11 ¡.1e1·sonas finicns ne J -.·t~nJ.iori. el 100" del rnon o d.!l 

bien. 
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d).-SEGURO Do BIENES ARRENDADOS. 

Invariablemente los bienes serfin asegurados por el 

cliente con la asegurodo.·a do su p!"'efei·encia. 

COllTRATO DE ARRENDAMIENTO f!NANCIEHO, 

CLIENTES Nº 

CONTRATO N' 

CONTRATO DE ARRENDAf.l!El/TO f!NANCIEl!O QU! CELEBRAN -­

POR Ul/A ARRENDADORA " X " S, A. ORGANIZACIOI/ AUXILIAR­

DE CREDITO,IN LOS SUCESIVO" LA ARRENDADORA "•Y POR LA 

OTRA. 

!11 LO SUCESIVO "EL ARRENDATARIO", CON LA CONCURRENCIA 

Y ASUNCION DE OBLIGACIONES SOLIDARIAS EN FAVOR DE LA 

ARRENDADORA POR PARTE DE, 

!N LO SUCESIVO "IL (LOS) YIADOR (ES), DE COllYORMIDAD -­

COll LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE SE ESTABLECEN A 

CONT!llUACIOI/, 

PRI• ERA.- ObjotI> del arrendulentI>. 

La arrcndndo.·a do en a.·;endam lento financiero ol arrentl!!_ 

tario , quién en -.al título lo (e) acepta,loo bien (os) que­

se describe { n} en los anexos "A-1" y siguientes en 6s~-­

cont:r'ato que BUffcriban los po.rtes,en loe que formaron Pº!: 

te del mesmo c. dicho {1) bien (a) en lo oucesivo se leo 

(s) denominar6 génericament.e como 11 bionea arrendados" 
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SIGUNDA:Condisl6n auspenelva. 

El presente lns::;•umcnlD3 y sun anexos quedan sujetos n la 

suspem1lva de la entrega de los blencs a ... rcndados poi• Pª!: 

te del t.crce p!'oveedoi· que so de~lgne enb.~e las 13a.rtes,las 

que de común acuerdo fijan para tal efecto el plazo máximo 

de treint:a días naturales,con.:adoa a partir de la fecha de­

scr firmado cada uno de los anexos "A-1" y slgulonl:eu.Sl -

durante lal plazo no se hiciera entrega por pal'lc del ~lh'C! 

.-o provoedor designado, de los bienes nt•rend8dos,el presen­

te contrab:J quedara sin efacto,en lo que respecta a los b!. 

enes descritx>s en los anexos "A" respecto de loa cuales se 

hubiera onu·egado los bienes arrendados, En coso de que o­

pere la tsrm lnac16n automática que arriba se regula, ambas 

partaa restltulran reClprocnmente los prestaciones que hub.!, 

era recibido ,y en especial,ln arrendataria devolvera a ln 

arrendo.dora de las cantidades que ésta hubiere otJ>rgado -

para la adqulsic6n de loe bienes ari·enllados, 1n ás !nteresés 

a una tasa equivalente a la de los int.eresée mornb:Jrios -­

que se conviene on la claúaula vigésima primera del pre-­

aente cont:rnto,compu~ables desde la fecha en que ee hnyn 

realizado la e1·ognci6n de que oe trata 1 y hasta en tanto la 

devolución que ee ¡>neta haya eudi efectuvanebt.o realizada. 

TERCERA: Tercero ¡.L·oveedor y Entrega del Equipo. 

Las partos convienen en que la arrondacarin ha elegido y 

ae¡uira en '...ocJo tiempo eligiomlo en fo1•mn unllat.eral los 

blenee arrendados, así como al ( n lo~; ) tcrccrori que lo p,·~ 

vcen,por lo que liberan expresamenU! a lit ar1·cndadora de­

cualesqu!era respoaabilidades aurjidas de daiios, do efectne­

o difel'oncias de c:;pu..::i.ficacionos orJelnnles en los blanca ~ 

t•rcndados o de lncluplimient.o r.ior pn1•t.e del (los)proveedo1·­

(es) en la en:... .. ega de los bienes sitados,renunciando igun,!:. 
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ment.e en foC'ma expresa a los .ir..·L?chos que sob:·t? el porL!_ 

cular se conseden en los a,.tículos 24 12 1 f,·acci.6n 5n. ,24 

21 y demás relaW.vos del c6dlgo civil vigent:P. pn1·n el Dis­

trito Fotlernl,y en suc co1·rela ... Lvos,un 103 cótlieo.:1 civiles -

de los estados de la federación de que so trate la orrend!!, 

tarla se obligo opo1•tunament2 a loa bienes a1·rendndos de -

la arrendadora o di.rectamenb! de tercero proveedor de que 

se trate y a extender a lo arrendadora,en ambos casos,la­

constancia e&Ci."'ita de recepci6n que corresponda. 

CUARTA: Adquiaic16n de loe Blenea Ar1·endados. 

La arrendadora elabora loe anexos "A-1" y siaulentes,una­

vez que r•ciba del tercero proveedor las carncter!atl.cas y­

precio de adqu1Bici6n de los bienes arrendados de que 13e -

trate, así como la lnfor•oci6n de au disponibilidad pm·a en. 

tre¡a a la arrendataria en rorm o inmediata y dil'ecta. Lo­

arrerydadora se obliga ha adquirir en p1•oplednd los bienes 

arrendados, y en conaecuencla, a liquidar su precio tntal al­

fllrcero proveedor correspondiente, una ver. que reciba coda­

unoa loa anexos "A-1 11 y siauieutes de quo ee trate, dobido­

mente firmados por la ar1·anda.taria y por 61 (loa) os{ como 

las cnntldades tntcialee a los que dicho arrendatario so -

ubie1•e obligado en el anexo cor1·ospondlentll. La arrendata-­

rla asume cualquier reeposabllidades que surjan f'rent.c al­

(loa) tercero (e) de que se trate,cnusadas por el Uempo -

que lJ•anecw·ra entre la fecha en que se reciba cualquter­

anexo "A" para su firmo y ln fecha en que lo entreguen o 

la arrendo.dora debJ.damen~ firmada por elln y por el (loa) 

nndor (es). 

QUINTA:Tú:-mlno del Conw•otD. 

La vigencia de t§st.e con::rato oe inició en lo fecho de firmn 

por ambas parte,con la concurrencia del (los) fiador (ce)-
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del anexo .. A .. que 3C con1.1nuan en viaor ha~ta el vcnclm : .. 

en to del término de 1.Ddos y cada uno de los nnexos "A" -­

que ae hayan suacr-itD ambas partea convienen expresamen­

te en que los obHgaciontjs derivadas del p.~est!O·t! conlJ•J.o 

eatarlin vi¡ ne tes duo·an\c todo el térm :no for·sa~o que se s!:_ 

i'lale en cada uno de los anexos "Aº indt!pendlen\emon:..o d! 

que parte de la tatalidild de los b:enes at•rendados no r~ 

dleroo sor utílizado::i poi· la arrendatal'ia por cuales qule­

ra cauaas no imputable dfrect.ament.e a la arrendaaorn pa­

ro. lo relal.ivo a la t,,i•m lnn.ción de la viaencin del prcsen~ 

contral.D, deberán estal'se a lo pactado en la claúsula vigé­

sima seaunda de é.:i~ cont.•ab:l, 

SIXTA: Renta, 

LPI renta por el uso de cnda uno de los blenea arrendados 

y su forfl'la de pagos,ser-án sei\alados en cada uno de los -

aneKos 11 A11 que se adicionen a est.Q cantl'ato establecicndo­

ae claramente en los mismos ln centa. Lotal por el plezo-­

Cbrzoeo en ca.da uno de ellos, ael como las fechas y los mo!! 

U>e de pagos pnrclnlcrn que se ?"P.alizen para cubri1• la mlma 

SIPTI•A: Variabili11i..1d en lo Ren\.a. 

En cado uno do los nnexos "A" se e•tablecer6. o1 el montD -

de la Renta rol.al de loe pago parciales se1·án fijos o si e! 

tan sujetos o. ln vnr1acJ6n. La n1·rendataria destle nho1·a fa_ 

culta expresamente a la a1".'endador"a fHU'il que en caao de-

4ud t?ata obtenga sus ~·ecllr':;oa nno.ncle.·o!J pagadou o l.orce­

roo o ta.ea de lnt.eréa va:·i~1ble. 

Traslade usta vadabUtdad a los ¡>anos de 1•enLa a cnrga 1lc 

la arrendetarla,ba31..ando para tul f<Jculc.nd la flcrna de cu . .J 

en el documento de que se trate,f en el qu~ hng<l cóns;ur­

la variahllidad de la cento • 
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La Variav¡Hdad en las rentas n que ne refiere el párra­

fo ant.erior,sef'á dete~·mlnada i!c conformidad con cualquie1•e. de 

los param~trott que a continuación se descdben, bastando pa.-a­

ello!J que el que se aplico en documentos firmados por lll nrre_ 

ndatariR. 

a).- TASA CEDE: 

Que ee la t11sa bruta de r~ndhtiento para cc1•tifioadoa de 

depositoa n plazo f1.Jo l;fe S!Jis meses, que pague la banca 

nacional. 

b} .... Que es el co!;.t.o po.~cental de copasitocl6n po.· conoeplo de 

tasa.y en uu cano sobret.<l&B, de interés de loa pat;lvos en 

monedad nocional QUI! estima mensualmente ttl baoco de -

rnexito correopondient.e a prestámos de empre:Ju y pertie!:! 

lare• y deposito• a plazo 1 exceptx> ahorro, del conjtJnto de 

le banca,y quo da a ccrnocer mensualmontA dlc::ha entidad 

a la tasb que los eust.i.:uya por- diupoaic16n oncial. 

e).- TASA FICORCA: 

Que c,.s el promedio aritmétlc:o de laa to.aes má~imaa de­

lnt.erE11 que las aocfodades naclonales do pe.i·sono.s mora­

l!ta ee contrQtcn en el prime.~ rita hábil dol mea en que-­

a() causen loa interea&s. 

J.a varlnción en la i·enta podrri dot.crmtna1·se en forma -­

ineneoal o trimestt"al,at:tgún lo expresamente µacLndo po,~ lo!l P!, 

te• en los anexos "A-1'' y e1guient.es.En <::u~o de que se pactan 

variación o rovlaióu 11hrnaual de t"enl:JA,eatas sa dol.er'minat·nn-­

con la base en el nivel de las tasas anter~ore::1 ol primer d!a­

hábU de cada mos de calendarlo,y la reo<.a njun::ad'1 ~e opli-­

car-á pnra n quol pago que la Eu~rendadora quiera rcaU.ter ---
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pU.cará par'a aquel pago que la ar'rendataria deba realizar el 

mes inmediato posterior a la revisi6n , En caso de que se pac­

te variación o revisión trlmc13tral de 1·ent.e 1ést.as se deter'mlnan 

con base en el nlvel de las tas.is an':erlo1~ea acordados el pd­

mer die hAbil de loe meses de enero, abril y octubre de cada-­

o~o,y la renta ajustada se aplicará para a quellos pagos que 

lo arrendataria deba realizar' a par':.ir del mes inmediato pos­

tcrio1• a lo eei'l.alado. 

La modifl.cación de las rentas se calculará con base en-­

el saldo Lneolut.o del arrendamiento al momento del ajuste,par­

tiendo con base inicial, del costo o precio base de adquisici6n­

que haya tenido cada uno de los bienes arrendados.la arrenda 

dora del monto de lae rentaa de la renta a partir do cada fe­

cha a partir de revisión. 

OCTAVA:Rentas Extraordinarias y Rentas en Dep6sito. 

Las partes podrAn convenlr,en el anexo "A" correspondi­

ente el paao de una renta extraordinaria y de moyor montD -­

que las ordinarias en el inlclao del plazo dol arrendamiento-­

o tambi6n podr6n convenir el pago de una o más rentas como­

deposltoe en ¡aronUa, pai~a aplicarse contra los últimos pugos­

convenldoe a titulas de rento ordinaria pactados en el anexo-­

"A" de que se trate . .::n caso de rentas varlablcs,las diferencia 

que resultarin a pagos de la ei'rendatoria con motivo de los-­

ajustes sef\aladoa en lns cla\Jaulafl ant.erior,eerán pagados por 

earn la arrendatarlu con motlvo de loa ajuatcfl en la claúsula­

anterior,ser.§n pogat.la!l por esta ln ara·cndndoro en lae fechas­

en que sean exigibles los pagos pnra loa quo se hicieron loa­

depoeitoa respectivos. Ln urrendaLu:·in aut.oriza exp!"esamentn a­

la arrendadora para retener cualqulel"a cantidades que les -­

nuyan st.do entre1adas por ellas en depósit.o, hasta en landa dl 

cha arrendadora cumpla con 1.odoe y cada una de las obligacl~ 
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nea conb•aidas en su cargo en los t.é1•mlnoe tlel presente concra 

tD y sus anexos. 

NOVENA: Pago;-é. 

El t6rmlno de loa previsoos en el art.tculo 26 de la Ley -

general de organizaciones y activadas auxilta1·es del créditD -

la arrendataria ee obll¡a a auscriblr pagar6 obtenldo,en su -

caso el aval del (de los) obl1gado (e) a olla,· medlant.c loa -­

que se docum"nt:en al lmporte t.otal de laR rentas contempladas 

en el presente contratoy en eus anexos,estableciendose expres! 

mente que la entre¡a de los mlamoa no implica en forma algu­

na pago de rentaa,ni contribuye ··ec.i.bo de ellas, 

Para el caso que se pacten ronta5 varlables,la atrenda­

tarla i¡ualmente se obliga, a solltud de lo. arrendadora, a sus­

cribir pagaráa mediante los que so r1ocumente el importe tDtal 

de lea rentas por paaar después de efectuados loa ajustes que 

correspondan,canjenado dichos pagarés por lo anteriormentll -

auacrltD. 

La arrendatnrla faculta expresamente a la arrendadora -

par• endoaar,ceder,b·anamltir o en cualquier forma negociar -

loa pagar6a a que se renere lo pI"esente cluú~ula. 

UECIMA: Lu¡ar do Pa¡o: 

La arrendataria ae obliga a efectuar todos ·los pagos a­

su carao que ae deriven del prcsen:·.e contrato y de sus anexos 

preci.samen~.e en el domicilio de la A1·rendndora 1 0 en el lugar-­

en el que libremente desiGne dlcha a.rrendadora,mediante sim­

ple comunicacl6n escrita en ;.;al sentido, 

DECHIA PRIMERA:D!es de Pago: 

Ambas pnr:;cs convienen en que ol día de pago do cual­

qu1e1·a cantld11dea pactadas a ca1~go de le arrendaLnria en loa 

anexos "A" del preanete contrato,lo uer6 el quince de cada -< 
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mes de calendario,o el inmedietx> hábll posterlor,sl aquU no­

lo fuera , debl6ndose pagar lns rentas por meses completos -­

Bisn que l.:l arrendataria pueda efectual' deducclón ulguna de 

los importun~c:.J que po•ocedan,sú en el caso de que 6!1La sólo 

pudiera haber hecho uso de los blonce a!'rendodos parte del 

mea, ,con el que se le enll•eguc alguno de loa bienes arrenda­

dos en feche que no concidora con el día de pago convenida, 

en favor de la arrendadora, de verá estarse a lo previa to en -

la cleúsule vigésima primera del preeent.e instrumento. 

Le. arrendadora podré , pero no está peÍ-o no está obli¡!!_ 

do a ello,enviar a la m·.·endndorn un estado de cuenta meneun 

en el que se haga constar loe cargos y los abonos que corro! 

pondan e los movimientos renllzadoa en ol peri6do de que se­

trat.c. Las portes convienen que 1011 dal:os 'y cifras que apare! 

can en loa mencionados estadou de cuenta, tendrán el cerúct.er 

du meramente informntivoa,como una at:enci6n y eervicio que -

la ai•rcndaJora podrá proporcionar a la orrendataria,y eata­

últlma ec obligará a cubrlr el tmporte de ello11 establecido C,2 

mo saldo actual en los términos de éste contratD. 

OEC!:·tA SEGUNDA: Ccs1.6n de Derechos. 

La arrendataria outor·iza expresamentl!t a la arrendado­

ra para que éul..a ceda,de en gnrontia,t.rapse,en cualquie:-a -

forma neaocie los derechos que en ou favor se deriban de p1•!! 

sent.e contrato de sus anexos. Por ot.ra par~.e,la arrendadora -­

no podra aer en anrantlo, trae pasar o en cualquiera form u no­

pod:·a sede1· en garantla,traspaoa:,o en cualqulern forma nea:!? 

ciar los derechos quo en su favor se dedvan del presente co!! 

trab:> y de aua anexoo,nl en eapeclal,suhnrrendnr o transmitir 

ttn forma alguna lo posr.cl6n de loo bleuca a:1·cndados 1 parcial 

o to;;nlmenLc 1 sl no cuP.nta con aut.ol'lzoci6n- p."evla y poi· c11cr1-

to por porte de ln arrcndado1·a, 
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DECI:~A Tl::RCt-:iU\: Lug.:t' de uso Je los Bienes Arrendados 

La ar1·cndat.ann podi·á usar los bienes ar1·endados en cu 

nlquler lueat' den.-·o de lo ílepúulica Mexicana obligondose: 

a}.- i:n caJo de que los bienes arrenJados sean equlpo lnJus­

:Xlol o ele oficinas, .:..1 informar por escruo a la n1•1•endadorn el 

luaa1• de su lnalolacióu, informando igulamente el lugar dt! au­

inatulaci6n,informando lgualment.e de cuaquier cambio en la 

mlema durante la vigenciu del cnntrnto, 

b) .- En caso de que loa bienes arrendados sean equipo de -­

const-ucc16n, a info.-::inr por escrito a la arl"endartorn el o lo~­

lugai·r.s de ubicaci6n de las obras en los cuales sean utiliza-­

dos dichos equipos durante la vi¡encla del contretD,informando 

:r,uttimente de cualquier cambio de la mi.s1;1a durante el expre­

sndo plazo. 

e),- En coso de que los bienes arrendados sean vehiculoo o ! 

']uipo de trunsporte on ¡encrol, a lnfbrmar po.~ escritD a lo A­

crendodora el lugn~ de su principal encierro, as! como el nom­

bre y domi.clllo del ejecuLivo 1 emS?leado o chofei• de la arrenda­

dora al que ae hubiera eai¡nado cada uno de ellos. 

Ln A1·rendatnrln cubr.ira cualquiern gosm poi· el tranap~ 

rte de loB blonoa e1rendedos desde su instalación en au lugar 

de cles.:lno 1 h:1c:a cuolquii.!1':1 locali:.rnc.ón futurae,cxccpción he­

cha de •quelloe que se reallzen por cuenta del tercero provee­

dor que se ~o~e y que conste esta última ci..rcunetoncia en -

forma esc1•Ltn. 

OECIMA CUARTA:1.:an~nimientD y ílcparoción de loe Bienes 

Arrendados. 

La nrrendnl:ai·in se obligo a mon':cncr en todo Llempo loo 

bienes arrondadoG en perfr!C 1.nn condiclonl?a de uso,mecanicne y 

de oput'ación,con la sola Umitacl6n que en ellos cause ol poso 

del tlompo y dU uso normal.Como concecuentclo de lo nntorlo1•, 
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ln a1·rendnta.·la rcnunda 1 exprcsnmenl.t• los dei·cchos que oc le 

concedan en los artículos 2412 1 Fr:acc16n 2,2416,2417,244!;;,y de­

mlis 1•clnt.ivos del código civil p;r'" el dist~·ilo federa,y en sus 

cor-rel.il.ivo5 en lo!i codir,os civile:; <lu los E~tados de la Fede­

ci6n de qut.• se ~·ate, 

El 1.1an:.enimienlo de lo.o reparaciones, la mano de obra-­

y las .-cfacclonen que ,·cqule"an lo:; :l:enca nrrendodos en t.E:·-­

mlnos do esta cluúoula, de~.rnró.n ;,;cr p.l,llOdo.1 poi" lo arrendata­

ria por su cuent:a y n su cargo, d(!biendose utilizut• refncclonea 

legilmas hechos po:· el fabricante de los bienes arrendados y­

realizando loa opei•ncione:l en tallaren eu~urizados por dlchoa-­

falwlcunl:e&. 

También se1•án pagadas por ln arrcnduLnl'ia, por su excl_!:! 

sivn cuenta y a su ca"go cuoleequieru cantidades o título de­

elect.ric idud,com bus U ble 1 curalesqu~cra o U· a fo1•m a de energ(a, lu­

brlcanl.es ,operut'ios y demás aastJJe de funclonarniento que ru-­

qUit!rD los bienes ar1•endnd1Ja 1 y en el entcndlT;iionto de U>do r.!:_ 

facción y accesorio que o ellos se incorpot•e, quedrará en loe -

mlsmos despu~a de'..crminado el contrato, e veneficio de le art•en 

dadora, y Bin que el arrend&tario pudiera retü•nrlos o exl¡ir n 

ln n1·rendndore indemnlzoción alguna por tales conceptos. 

La arrendadora cede al nrrendatnrlo Jurante la vi¡oncla 

del conb-alo, loa dcrochos 1 de cunlesquiel'n ¡ai·antiaa o scrviclo11 

que otorguen o pcopo,·ctonen los lercc1·09 proveedores de loa -­

bienes arrendados debiendo correr poi• cuenta y ll cargo de la 

arrendotario,cualeequlern cn,•go!l que dicho3 provt!edoree reali­

zen por aervicios,o mutcriulcu no incluidos en la caront!a de­

que se trate.Dende luego ~;e poct.l po · ambos partos que la a­

rrendataria deber6 1·eclo:·1nr lllrcc~nment..c de loti terceros pro-­

veedores de loll bionc~ a1·.·t?ndados . .lln respo:JnblllJod nlguno -

de la A1•rendado1·n 1 u los dt=techos dl· ·ib,\doe de lo cun~dad -

dicho:i biene:i. 
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DECl,.lA QUlflTA:Estados Financioroa. 

La arrendataria b&jo su más excrlcta responaabilidnd,-­

que los Estados Financiero y la informaci6n adicional que ha 

entregado la arrendadora previamente a lu f'irm a de cst.e con­

tratn, a t'in de demostrar eu cituacl6n 1'1n11nciern y de acredi­

tar ou 1olv1ncle,aon verídicos y eo ajustan a los procedlmion­

b:>a Contablas uau11le1 dentro de la Repúbl.Joa Mexicano y ee o­

bli¡a a entrecar a la Arrendadora EstadOe f'inancioroa actua­

l1z.ados al cierre de cada ejercicio Ft.scal, durante tollo el pla­

zo de vigencia del presente cootrato y de eus Anexos. 

DECIMA SEXTA:Protecct.6n e Inapeecl6n. 

La Arrendataria •e obll¡a a cuidar y prot.ojer los bienes 

.arrendados durante la vtaencia del presente contrato, dando a­

vi.Bo inmediatn y Por oacri'! a la Arrendadera de cualesquler1 

ornbar¡oa por parte de torceros, doftoa o p•rturbactooos de cua­

le'1quiera cluea que loa miamoa autran en el peri6do expreaado 

la Arrendataria l¡ual11e11to oe oblip a <10looar en algún lu¡o~ 

v!Cibl.8 d• lo• •!amos una etique y placa en la 11ue ae exprese 

que el b.len de qu• ae 1.rate ea propiedad de la Arrendodora,la 

que ~,~r• tal ·nn proporcionar& a la Arrendataria dlchas ettqu! 

~aa opiacas. La Arrendataria faculta expresamente a la Arren­

dadora po.ra que por co~duct.o de la persona que esta desibne, 

e inspeccione en cualquiar tiempo los btenea Arr•nd&doa, vertn­

cando au adecuada lnotalec16n,operacl6n ,identUlcación y man­

teni•i.entn. 

DECIMA S!PTIMA: Funolonamlantn. 

La Arrendataria ae obliga A cumplir con tDdaa y cnda -

una de las Leyee,regl•11entoa.decretos y demás dispoalciones -

la¡alea que Rcan aplicables a loa bienes arrendados para su-­

func1onamlento nor•al,lo cual ser' bajo su e.xclUliiva roeponaa_ 

billdad, por •u cuenta y a au carao. !n el caeo de ,que loa b1! 
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nea arrendados sean automóviles o camiones ligei·os,la Arrend_! 

dora podl"á, pero no esta obligada a ello,obtener por conducto 

de su departamento de tl"ámitee,loe permisos de circulocfón,pl! 

cas,comp1•obantes de pago de tencnci1a.•y t::-ámlt.ea relaclonadoe 

con loe e;<preaados vehículos,lo cual se hará por cuenta y ca!:_ 

go del art•endatario la que liquidaré loa gastos relativos en -

el inicio de plnzo del Arrendamient.o y perlódlcamente en su -­

curso,respectn de cada unidad y se¡ún sea requerida por lae­

autorldades correepondient.ea de acuerdo con he Leyes apllca-­

blea. Las perros convienen en que por estos servicioa se car¡a­

rá o lo Arrendataria las cantidades que procedan conf'orrqe al 

ueo impei·ante en loa deµartamentx>s de trámites del las distri­

buidoras autom6triccs y caeos distintos automóviles y camión -

ligero la A1•rendadora igualmente podrá. realizar los tr'miteo -

que correspondan a las misma• condiciones que reapecto a loa­

primeroo, •in que ellos igualmenb? libore a la Arrendatarias -

de las obligaciones directas a au car¡o,y ain que en forma a! 

guna le sea obl1gac16n el realizarlos. 

En caso de no re•ar•ir puntualment. a la Arrendadora el 

importo de loa derechos y gas1D11 relacionadoa con los tr6mitms 

quo •• refiere el plrrafo,la arrendataria pa¡ará a aquella -

lnterea8e nqulvalent.es a lo1 morab:>rios al que se refiere la .. -

olallsula vi¡,cima primera del preaente tnstru111ento,computables 

desde la fecha de ver1f1caci6n del pago de que so trate. Ha•ta 

aquella en que se realiza el reoareimienlD efecUvo. 

Si loa blenes A1•;edadoa fueran vehículoa,la Ari·cndadora­

con~ervara on su poder el tarjeteo de Registro Federal de veh! 

culos, as! como la original de loa comprobonb:s da paaos de ta -

nenclaa que se vayan reallzando enualmenbl. La erogaciones que 

realice la ar:endado"'a 1rn1·a su obt.enclón, quedan sujetas a lo-­

eet.ableoido en loa doe párrafos anteriorea,si por cuales qulet•a 

cauens la Arrendatario. obtiene dlrectament.e las placas del ve-
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hfoulo ,o roallze los pagos anuales de t.enenclas o en gcneral­

r-eallza en fbrma directa cualquier t2•6mlte 1 eetaré. obligada a -

entregar a la Arrendadora los documentX>s origlnales que arriba 

ee hizo 11ensi.6n,cn un plazo que no excepder6 de 30 d[as natu­

rales contados a partir de su obtenl:l6n,o de cu•ndo loa mismos 

debieron rasonablement. obtenidos. 

DECIMA OCTAVA: Se¡uros, 

Las pat'tBll conviene expresamente en qu• la Arrendataria 

asumen ouo.leaqutera doaaos por· p6rdid•• o det.eriocoa p a1·cia­

lee o tntalea de los bienes arrendado• .. ! eoao cualesquiera -

responubllld•dH por loo dano..J. por lila "9rJull:ioa que con -

dichos bienes lleaaren a causar•• a terceros.en •ua peraoana o 

en· lmi biene1 1 incluyendo por caao fortuitr:> o tuerza mayor sln­

responaabilidad algune nl riesgo para la arrendadora, ndom6a­

a que .uimultaneamonte a la recepcl6n de cada uno de los bie­

ne1 arrendadas,contratar con co•pai'\ia autori.l.ada cuantx:>u ~e­

auroa Hiio necosarios para cubrir la!J oventuaUdedcs arriba -

descritas, de tal manera que en al¡ún momontD quede aln aae­

¡ur~rse dichoeoa biene1 arrendadoB deal1nando a la Arrendado_ 

ra como benenciarla de cualesquiera cantidades que la empre­

sa aeec,u1·adora cubra COllo lndemnizo.ci6n del o de loa elnlee-­

troa que lle¡aran o presentarme du.r•nta l• viaenciaa t.ot.al,y­

del preaenm contrato y aus anexos. 

Paro los efeclx>s del p6rrafo ant.erior ser6 obllgac16n do­

la Arrendatorlo cont:·otar lo!'I ae¡¡uroa corroapondiontos directa­

mente con la empresa naeguradoro de eu elecc16n 1 debiendo com_ 

probar fecha ont.orar a la Arrendadol'o., a aat1ofocct6n do 6nto­

y dentro del :Armlno arriba convenido,la obtcncl6n de loo sogu 

.·os de que so trur..c y el poco de las priman correupondlanoos­

oxibienllooe la p6llza y loa recibos or-latnalea correspondionLOs 

con el ondoae referente al que lgualmenle ae hace rncna16n 1on­

el coso de que la A.·:endadora estimo que las cobert.uras con--
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tadas no son sufic~cnt.es,lo comunica~á por c3cri'..o u lo Arren­

dataria poro que un plazo que no exceda de tres dfos hábiles 

de Jicha comunicaci6n subsane In omisión.cubriendo la Arrcn-­

da .. nrin las difei·enclas de prima que resultcn 1 y o!lur.iiundo cu!! 

lesqulera riesgos du .... ante el plazo citado.Ambas partes convie­

nen· en que la ai•cendadora podra contratar directamen~.e loa -­

seguros en cuestión al asi se pactan en los anexos "A 11 al pr!:_ 

sente contrato,con l3 empt•esa a3egu1•adora de su elección rea­

lizando loe pagos de primo por cuenta de la Arrendntaria,y -

sin que .. al pacto n está de loa obllgecio,..e. a que se refiere 

la parte incinl del primer p4rrafb de cata daúsula.En este e! 

so la Ar!"'endataria deberá rein:.cgrar a la Arrendadora cuales­

quiera canlidadea pagadas a la empresa aseguradora dentro -

de un plazo que no excedera de tres días hábiles contados a­

partlr del aviso eecrlto que le de en tal sen tic.lo, y en caso de 

no hacerlo la arrendataria cubr.i!"a un lnb!r•o mensual sobre -

las mismas equivalent.es a loa morotnrlos a que se refiere la -­

claúaula vig6cima primera del presente inatrumenoo,computableo 

deede la f'ech11 de verificación del paao de que se trabt, hasta­

aqucllo el que se realice el resarcimiento efectivo.Ambas par-­

tea igualmen!..e conviene en que podra incluiree el importe de -

las primas correspondlcnbes hl~al o parcialmentit,dentro del P! 

¡¡o de las renl.as mentlualos a que si'! refieren los •nexos "A"-

al presente contrato el así ue pac1.en en los miamos, debiendo -

en la urrendedorn en es.e ..::u:3o,comunicnr por cscl'ito a ln A­

rrendatario el núme•·o de la póliza o pólizas que corre3pondnn 

asf como la emprttlin aseguradora que para el efecto se elija. 

En caso de que lu Ar.-onúata.-io no haga las contratacio­

nes directos del Seguro n que esta obligado, y que las partea 

no hnyan convenlc.lo cxprt!su;'len~c e:i cualquiel'O du l...1a vnrien­

:es descdlaa en lo!'I dos pá:-rllf'os que anteceden. La Arrendadora 

podrá libremente contrnLnr loa sceu:·o3 co1•respondlentes en loa­

tér111inos y condic.at1lJ!.i del páro•afo t.e.'cero de es'.ó 1nl!Jma cluíi-
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sulR • En caso de p~rdida, dest..·ucci6n, dníloo tr1~1?pn1·ables o cu~ 

!esqui.era otras contingencias que impidan en for111a ausolut:a -

lR utlliz3ción de loa bienes arrendados. 

Proceden en fRvor de la Arrendadora siendo responsable­

frente a &ata de los daf!.os y de los prejuicios que le cause -­

con au 0•1.&i6n 1 aolo o ne¡ligencia, desde lueao se pacta por a~ 

baa partn que nina'dn caeo la arrendadora ser6 responsable­

de los daftoa y de los prejuicio• que pudiera causar a caul--­

qu1ere de lae partea o terceros la empreaa aee¡uradora en ca­

so de demorarse en loa pagos de im denizac16n , por alnieetros-­

ocurrldos durantm la vi¡encia de aeguros reapectivoa. 

DECIMA NOVENA: Impuntco, 

Lu partea convianen expresamente en que el importe de­

las rentaa pactadas a car¡o de la Arrendataria ~~-n loe tfr•ino 

de los anexos "A" al presente contrato,ser& netx> en favor de-­

la Arrendadora, porque la Arrendataria ae obli¡a a pasar cua­

leaquiera i111pueatoa, dreahoe,cooperactonea o aaatoe de la fndole 

que fueren prP.turntee y futuro11 que 111 determinen o lleguen a­

det9rl\inarae por las auhlridad•I competenW. reapectx> de la p~ 

•e116n, de la tenoncla, de la propiedad del uso y del runcton•-­

lftlentx> de loa bienes arrendados, aal como cualesquiera otros -

que eapeciftca•ente ee causen con la celebración de este con-­

tratx> y sus anexoa,eea cualfuere cnntidades que la misma se -

viere preeisoda a cubrir por tales conceptos,dentro de una pl! 

zo que no el<cada de tres d[os hábiles con'~ados o partir de la 

notificación que se le haaa poi· 1Jscritn, debiendo cubrir además 

un inter6s equivalenb! a loe morat.ol'los a que oe refiere lo -­

claúsula, vigaslma prtmer•a de este intrumen::O en caso de no -­

hacerlo ,computables desde la fecha de vcrificoci6n del :rngo-­

de que se trole hasta aquella en que se realice el resarcimien 

to efectivo. 
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En caso di:? que los blenea arrcnrludos provienen del ex-­

tranjero y fuese necesaria su import11d6n a la Arrendataria -­

aaumc t!O formt1 exclusivo las reapon:iabllidndea lDtoles del ca­

so ante 4:.is au;-oridades competcn' . .c~ 1 tanto en lo referente al -­

pago del l.npuesto o derechos de impo¡•Lac16n a los t.r6mit.ee y­

geetloncs que deban realizaree,libr•1ndo totalmente en forma e~ 

pr-eea a las arrendado:•a poi· tales conceptns. 

V!CECI M A: l ne um plim lentIJ 1 Prlncip eles Ca usos, 

En caso de incumplim;ento de cualquier'& de las partea-­

a las obligaciones reciprocas que asumen en virtud del preae!! 

te contra1o y de au3 anexos, a la otra tentldi el derecho de -

elegir ,entre el cumplimiento forzoso del mlsmo,o BU recla16n -

ain necesidad de declaruc16n judicial en tal sentido y baetan­

do poro ello ln cimple comunicnci6n escrita que dL~ija o su -­

contraparte. 

Lea partee convienen en que serán causas de recia16n del 

presente controt.o y de sus onexoe,imputables, a la Arrendata­

t'ia,entrc otras, las siguientes: 

a).- Se obste nao de pagar en loe t.6rminos y condiciones pacta 

das en el presente contrato y aus anexoe,una o más de las -­

rent.as convenidas a su cargo,o una o in6• de cu11lquiera,de lo 

a.-oa conceptos que en el mls;no se establecen a su carao. 

b) .- Se abetrtnan de nseguC"ar o de mantener asegurados loe -­

bienes arrondados,en loa téC"minos 1.1ue se pactan en ln i::laú<Ju­

la decima octava de este lntrumenln. 

e).- Se abet.enaa de informar o de m<.int.ener infbrmtdad a la -

Arrendadora de la locallzac16n L•xac1.l de loa bienes arrenda-­

dos en los \Armtnos que Me pactan en lo claúaula d'clma lerc;, 

ra de este conti-t1to. 

d) .- Sea Jeclur"ad.1 en qulebrn 1 concurso o ouopenci6n Ue ¡Jagoe 

r).- Sea emplazRda a huelga o eur1~a de reclar.lacione!l ob1·erns 

o de cualeequ:era oo·as lndolee que aii~clen RU buen funciona-
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miento por un peri6do auperio:• de doa meses de calendario. 

f) .- Se abs~nga en cualquier ttempo de dar a los bienes A--­

rrendados el ueo y destino que cot'responda confo1·me a su na­

luraleza. 

¡) .- Se abatan¡a o. rea~ con toda oportunidad poi' su cuen­

ta y a su cargo,cualeaquiera repa1·aclonee y servtctos de man­

tenimiento que sean necesarios para loa btenee n1·rendndoa se­

encuentren en perfectas condiclonea de f'uncionnmtento,con el -

e61o demérito del transcurso del tiempo y au natural uso. 

h) .- Se abetlln¡a de permitir a la Arrendadora de realtzar las 

lnepeccionaa a que se refiere la claúsula d'cima sexta de est.e 

instrumento. 

1) .- Se abatenaa de dar aviso escrito lnmedlnto o lo arrenda­

dora de cualaaquilra eltuaci6n que afecten o puedan afectar -

flsice.menta O 'jurldicament:. a los bienes arrendados. 

J).- Pa~~ita el embargo total o pa1·cial de loe bienes arrenda­

do• o per•ita la extracc16n material de loa mismos del lu¡ar-­

de su 1nstalnci6n. 

k) .- Se abeten¡a de ent;re¡ar a la Arrendadora con toda opor­

tunidad eu11 eatadoe ftnancleroe,en tfrr1inoa de loo pactado en­

la cladaula d6claa priaern de este instrumantD. 

1).- Realiza cualesQulera actos u om1ctonee que vtolen lo pac­

tado en eat.e lnt:rumentx:>. 

En caao de incumpllmien•.D tmput.able y en coso de que -

l• arrendadora elija el cumpUmlent.o forzoso del prosenle con-­

trato ambas parba• convienen de que esto podrá exi¡lr a ln -

Arrendadora el pe¡o anticipado de las rentas futuras,además­

de las ya vencidas, huta la feche de terminación de plazo fo_!: 

zona del contrato, y de sus anexos aln que la Arrendataria, pu! 

da reclara o;"lc cantidad al¡ una o t.ftulo de lnt.er611 devengados­

por anticipo de renta• apllcandoee los mi:!imoa como pena con­

venolonal por el lncu11)lli11ienbl connci·vado de dicha Arrendat! 
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ria la posectón y uso de loe blenea arrendados du1•anle todo -

el plazo de vigénciu del contrato y oua anexos,con la obliaa-­

ci6n de eleglJ' cualquiera de las opciones esterminales que se­

eotablezcon en la claúsula vlgécirn.i segunda de este contrato. 

VIGECIMA Pílil4ERA:Intereséa Morat.ori.os. 

Independientemente de lo ealablecido en la claúsula an?! 

r101•, en caso de pago puntual de cualesquiera de las rentns-­

pactadaa en est.c contrat.o . 

Y sus anexos, de cualquiera de los pegos a quo so obl! 

ga la Arrendalaria en favo1· de la arrendadora, aquella cubrl­

i·a a esta lnteresés morotortos recpecoo Je las cunLtdadee no -

cubiertas a su venciJ11ienh:> computables por d(as de demora a­

la toaa que adelante se flja si el pego es exte111poraneo se r!' 

llzn dentro de loa s!as naturales siauicntes a vencimiento in-­

divldual al que se U-ate y computabltrn po:-- mensualidades si -

el pa¡o extemporaneo ee realiza con oxcoso a dicho plazo la -

taaa apllcablo para el cAlculo do interesée moratorios,en cua! 

quier caso,ee trate de rentas fijas o variables s_rá la resultan 

to de mutiplicnr por el 1.5 (uno punto cinco) la tasa C.P.P.-­

BANXICO,Mismn que es dencrlla en el inci!lo c) de la claúeulo­

s6ptimo del presente instrumento.Paro los erectos de loa prevt! 

to en loe artículos 2092,2093,2094 y demás rt!lat.ivoe Jel c6c.Jigo 

civil vi¡énte para el Distrito FeUerol, la arrendataria faculta­

expresomente a lo Arrendadora que la pl'i.me"u realice en favo 

de la segunda,eea aplicado por esta a cubrü· los importes ad! 

cuados por la Arrondet.aria a tf.itulo de in\..crcséo morntorioo,en 

primer lugar y el remanent"D del p<igo si lo hubiet·e,ueo opllc~ 

do o cubr.U- en el orden da 11u nnW.gUcdad los 1.npo.•Les odecu!! 

do11 por la Arrcndata:'ln n:·~culo de conccptod diversos según-­

el presente conb·otD,impucntos y ren;a!J en el orden estublecitlo 

y haat.n la cantidad que alcansare de cada concepto,ecitún el­

lmporte del pago de que se trate.Ambas parteo convienen on -
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que lo pac:.ado en es.a claúsula se ·á dµlicoble aun " uando 

no cxpre¡¡a ln aplicaci6n ex:tc1 a de paJ!O en el ·ec1ho que,con 

su motivo ux'.ic11de. la arrc11Jado1·a y,•rn que el :iiu~mn de a­

pllcaci6n de pagos su1·tira pleno cfec'os mlenl;·ns no se mod· 

flquen por los paPtes mediante id con vcnio escl'i\D. 

VIGECIMA SEGUNOA:Opc1ones Te1·m1nalee. 

A la ter1dnacl6n del plaz.o forzoso de todos y coda uno­

de loa anexos del pt·eaenLe contralo slempi•e y cuando la A-­

f.1•endataria •e encuentro al corrlenrc con la .-otolldad de las 

obllaaoionea que contrajo en favor· de la Ar·rendadora, podrá-­

dicha At•renda·.er\a a doptat· alguna de lue uguien·es opcio-­

nee terrulnablce. 

a).-Comprar loa b1ene11 ar1·endadoa e le A,·rendedora,que loa­

vcnder6 en Lea csn~ldades inforiQAID a au valor de adquis!. 

ci6n •••n n.J•das en cada una de los anexos correspondiente 

b).-ParUcipa1· en forma con la Arrendadora con el pi·ecio de 

la renta de 109 btcnee arrendados aún ~r-cr> .. 0 1 cn una eantl­

dod no aupoJ•ior a la est:ipulada co1no opcl6n de conprn. 

cJ .-Obtener de la Arrendadora uno o.>varl aa prórroga en el -·­

plazo da v1¡6ncia del contratD en la que :.10 refiere o loe bi.~ 

nta amparados en el anexo de que ee .. raw,en cuyo caso la-­

renta que 1• cauea 1 y que deberá convenirse por eacritD entre 

amba• partes ee"á lnfedor a los p.1goe perl6dtcoe quo or1g1n•l 

r:icnte fueron ·eallzados, 

Deede luego ue lHJ:.ablece que t!n t.érmi.no de los dispucstDe 

en loe a, ... t;culos 27 y dei.liia 1•eln :.ivos de la Ley gene1•al de 

01·aanlz.aciones y ac .iv!.Uadee auxiliaros ele cr6dito, podré. conv_! 

nU·aeentre lns partes cualquiera ot.Z'a opci6n 1 terminal que seo­

modi.an't! dis[losic;ones de cnrác:.ei· general. 

Cunlquiera de loe opciones que oea la adop· ada por ln -­

Arrendot aria, deber6 ser nollfi.cada por escrito a la Arrendadora. 
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por lo menos por un mea de an' ~clpac16n el venclmfento de ca­

da uno dd los anexos del contrato y en caso <le no hacerlo,se 

entcndern que la Anendutaria conviene con la Ari·endado.--u en 

pr6rroga1• el plazo de vigéncia del conL"ato debiendo en eat'e-­

caso page1• unJ ,·entn equivalente al 75% del monto de la últi­

ma renta pagada,y en euc aupues'.o el contrato tll'ndrá un vi-­

géncia por tiempo indefinido, bas<:ando para darlo po:• té1•minado 

como arrendamiento liso y llono,cl simple aviso que por cunl-~ 

quiero de las partcd por escnt.o haga llegat• a la ob'a con -­

lreinca díaa de anl.icipaclón. l::n este último caso igualmente se 

conviene que le Arrendataria perderá el derecho de cJercitar­

post.erlorment.e las dcm ás opc lones ~rm lnales a que :>e rcfierc­

esta claúsula y en especial la compra de los bienes arrendado 

tDdo lo anterior desde lueeo salvo pacto escrito encontrarlo. 

VIGECIMA TF.RCERA:Obligado (S) Solidario (S), 

El (loe) fiador (es) enterados del contenido y alcances-­

del present.e contrato, mediant-.e su firma en el preeent..e insb·u-­

mento,ee conotituyen ( n) on obligado {s) solidario {e) con la­

A1•rendato.ria resµecto de cada una de las obligacionea que es­

to contrajo en fBVOJ' de lf1 Arrendado1·a,en los té1•mlnos de lo-­

dispuesto en loe artículo3 del 1987 al 1989 ; demás aplicables 

al código civil para el Diatr.i.i.o Federal y en ouo co.·relaotivoe 

en los códigos civllao de la Federación ln r¡ue lo {el obliga e 

pagar Liaa y llana ment..e cualesquiera conltdnde!'I que la a--­

rrcndataria adeude a la Arrcndado.·a, ~st como loe inlereeée,·· 

gaatoa,coa~a y demás acceeo.-1oe que en su caso p ·occJan,a-·· 

siendo renuncia cxpreon n lo:; veneficlou de Jl'dl•n, de t-xcusi611-

y demás slmilares a los de ~u clas~ que se comug.i;111 ·~n lo~-· 

nrt(culoa 2812 y eiguientea,y los dem,js aplkahles ilf"l .-ód1go 

civil parn el Dist-_~,tn r'<.H.ltH·al y en sus co. ·elaci.Jvos t' 1 lo~ ..:6 

digas clvUea de los csl.allos de la Fede1'-1ri6n.1gu~im• 11:..e, ·er 111 

ele ~n) a la eot..imactón de la plazn co11L('·npladn en los ar re!-' 
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loa 26~4 al 2849 y demás aplicables, de los ordennmlantos lee~ 

les arriba monclonados. 

La obllgac16n sollda.rla que Sl! conb"ae en los términos -

del presente inst·umonto 1 subaistira hasta el lantx:> lu Arrcnda­

dol"a haya recibido a su entere satisfacción loe bienes ae"ren­

dndca o las cantidades a que tl!ngnn derecho por ape1·oivlr -­

por pal"te del Arrendatario y eata haya liquidado todo cuantn 

adeudare a la arrendador-a en virtud de hl Wtalldad de lns -

obllaaciones correspondientes y los accesorio• que en su cn90 

proceaan. 

El (loa) obll¡ado (o) ae obll¡a (n) a afirmar los Utu-­

los de cr6dlt.o a los que se hace referencia en la claúsula n2 
vena qu-e antecede avalando en ellos las obllgaclonee cambia­

rla.a que en lo principal contrae la e.ri~endatarla mediante au 

uabscripc16n en favor cll la Arrendadora. 

VIOECIMA CUARTA: Reauperaalon de PoalA>l6n. 
; ~ .. • 

Oe conformidad con lo dUspue9\l:> en loa arLfculoa 33 y -

demáa relat1voe de le Ley ceneral de organlzac.lonos y uct.1v! 

de1 aux1llnrea de cr~dltr> al etu• exi¡lble cualquiera de las -

obllaaclonea contraldas por la arrendat.&ria en favor de la -

Arrendado1•a en los términos del presente: contra.to y sus nne­

xoa anta el incumplimiento de la arrendataria,a cualquier de 

las 11iomas la ari·endadot'a podrl pedir judicialmente le pose_ 

elón de los bienes objeOOs del contrato,y en tal caso el juez­

que conozca ln solicitud decretada del plnno,la ponecl6n cua~ 

do le stJa pedida en la demande o du1·ante el juicio siempre y 

cuando nD cumpla con los requia11Da que se impanen en el nú­

IM!l•al az·rlba cltsdo. 

V!G&CíltA QU!NTA: Conocimiento de P1·ocetllmfent.o Opci-nti 

vos y Leyes aplicables. 

Los eomparoclen·..CS por cada una de las parles duclar&n 
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poro todos los efectos le goleo y bajo su r.i ás cxtricto respon­

sabilidad personal que han eslurliado,y conocen suficlentemen. 

le los procedlmtenlna de operación del preoent.e contratn,os{ -

como la::; rlisposic~cines que sobre niTendnmienlo Financiero -­

contienen l.i Ley ¡:cde1•al de Ol•ganizociones y euxUlares de-­

Cl'édill:> y en cenc1·01 la tolnli.<lnd de loa Leyee, íleglamentns 1 -

0ecrctns,clcculorcs y demás disposiciones legales que lo rige 

por lo que ni ae 1•eservon opcesl6n o defensa alguna que o-­

poner por estos razones en conb"a de las .acciones que cuol-­

qulnra de ulla ejeC"cite poro exigir el cumpllmlentn de las o­

blignclonea contraidoa en su favor. 

VIGl::CIMA s~:XTA: Procedimientos. 

C::st:e contrato celebrado poi· lntervenci6n de corredor pf!_ 

blico r.um pllendo con lo ordenado en el artículo 25, terce1• pe­

go de la Ley Fede1•ol de Orgnnizocionea y actividades euxU.!_ 

ores del crlldlOO por lo que en concecuenclas surge efectDa -

de instrumento público, de conformidad con lo dlspuostx> en -­

los artJculoo 67 1 1237 1 y 1391 y demás aplicables del crédltn-­

lle comercio y pal'O los efectos de loe establecido en loa art!­

culos 443,Fracci6n oJTI,y demás aplicables del código de los­

Procedlmient.os Ctvilca ln del Distrito Federal y en aus corre­

lactlvos de loe c6glos de procedimientos civiles do los est.ndos 

de la Fedel'acjón Je que ae :...~ate para tx>dos loa ofoctoa lego 

lee,la Arrcndatarla y el (los ) fiador (a) renuncia (l"l ) ex­

preaamenm al derecho de o ita.lar bienes pura cm bargo que so 

les conceda en tAl caso de requerlinicnlo judlclal de poao,-­

en loe artículos 536 y dem tia upllcablcs del código de Proco­

dirdentos civiles para el Oiatritx> Federal, y en sus correlact.!_ 

voa en los ordenamfonOOu procesales dn loa eatados de la Fe­

de1·aci6n de que so trote pol· lo que facultan exprt!samentc -­

n la Arrendadora pnra que seo esta y en su caso, designe P!! 
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, .. o. 1:1u embargo blenoa do la p1·opledad Je la ai•rendato.ria o­

del (do los J f'lo.dor (e) que sean euficlentes y convenlent.es -

para garantizar los Créditos on favor de aquella faculi.nndole 

en forma expresa para abstenerco de seguir el 01·dc11 estable-­

cldo en lo9 articulos 536,537, y dem6s apllcalbes Lle los ol'd! 

no.mlentoa procesales citados 1395 dol Codlgo de Comercio y d! 

aás dlspodclonoe de la matarla • 

vrnss;1.1A SliPTI;H. Tdbunale•. 

Paro. t.odo lo relnt.ivo a la re1nt.erpret.:ac16n y cu:nplimle!! 

to del presento cont.ra'.o, ambas partEs se someten expresamen­

te a la jurisdiccl6n Ue loo tribunales comunes compe~ntes po.­

ro. el Distrito Fe doral, o para el ea ta do de le. Fedcraci6n en 

que tengan ~u domlclllo lo Arrendadora, l~onunclando el fue1•0 

que por cualesquiera causas lea pudiera cor~aponder en el -

pre:ienle o en el futuro. 

El praenb!Ji contrato, previa lectura, es firmado en la e! 

uch.d y fecha que se lndlcan a cOñtinuac16n. 
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CONCLUSIONES: 

1).- El o.•rendar.1ien.o flnnncieco es uno fUente de finnnc·am!. 

entD nueva en nues'.l·o i.icJio con coracLedsticna propias, 

mismas que le.a hDCf!ll ser dlferentea a las 1rntllct.onalee 

fuentes n que so puctle 1·ecurrlr pa ·u oblenar financia-­

miento en favor do una cmpi·csa ,Se formaliza. durante -

la ccleb:·aci6n de un conlrato en el que se est nblece un 

plazo inicial forzoso, al final del cunl,el a1•1•endatarto -

puede o no, o.dqu:.ri1• la propledntl del bien. 

2) .- El arrenda1.tiento flno.nclero permite al Arrendador el u­

ao de bienes de c11¡>ital .Ji.o necesidad de efectuar gran­

eles de•embolaos para loe,rnt• su ndquisic16n, mejorando de 

est:u fol·ma ou flujo de efectivo,lo que le permitirá inve!: 

ti.r tllchoe .·ecursoa en bienes m lis producttvoa,o bien c:u­

brtr sus neceaidedee cte capital de U-abajo. 

3i ,- Ex laten varloa tipos o modelldadea do contrato de arre~ 

d11micn~D 1'1.nanciero entre loa que sobresalen por su uso, 

a).- Con opcl6n a compra; :.:edlant.e el cual al flnal del­

plazo lni..chal forzoso y habiendo llqu~tlndo la tDtalldad­

total~dod de la.a rentae,el arrendatario t:.lene derecho de­

adqulrl ... ol equlpo,el c11al 1 vendr& a unn arrendadora. 

h} ,- Compra-Ven!.n Ar~~e11c1l'tmie11~: 

Lu car6cteria~lca os que el ar:·cndo.tnrio co el original 

proplelado del equipo,el cual venderá o una Ar1·endado-

1 para que esta a !lU vez se le Arrlende 1 ea 1.ublcclendo 

al l'inol del cont.rn.·o cuóllquici·a de ln!l tres opciones, 

e).- Puro u Oro1·ut:lvo: 

Con•:roto en el cual al flnal,el Arrendatario no Lione 
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de1•echo a nlngunn opc 16n, que ae vende o b'nsladtt el bien 

n un t.e1·ceco . 

. 1, ,- !,;is princl¡nl~:i Ven:...ajas del A1·:·<!nclnrniento Finnncic:·o son¡ 

a).- Man~'.!ner lnlaclo el copi Lal del t.rab..ljo. 

b) .- No existen ensto!l de eacriLu··nc ~ón. 

e},- Elimin[ln .11aldoa :ot.lpensn\,a,•ios. 

d).- C:>nse~va l.:.a;J línen:; do C1·édi::.O. 

e).- Dcprcr;'..ac16n ncelerada,est:Cmulndos flacnlee, 

5).- Desde t?l Pun:;n de vtsta Econ6m.!.co. 

El Arrendatario fi.n:incicro se debe evalufü• aplicando el -­

rnétDdo de vuloJr p.·l!sent.c que conatsl.e en valuar loa pngoe 

futu1•oa y coo.·po.·ales con pe:los de hoy. 

6) .- Desde el Pun::O de Vjsta Contable; 

Pat·a ea le Upo de flnanclam len lo el mejor Lt·atamienlD en -

matcdo de ricago,ca sin duda para los Arrcndndoraa hn-­

ce1•los como une vento o plazos y, como una compro en a­

bonos para el arrendal.udo, 

7) .- Fioculmenlc el Arrendnmlenlo se acatará a lo tllspuesm on 

los ort!culuo 43,49 .v 50 de ltt Ley del ImpuestD Sobre la-­

Renta,en los cudlca se le pe1·m lle dep.-cciar aceleratlamente 

el equipo a1·1·endndo,ob:enlendo con éste un dcforir.iicnt.o en 

el pago de loa impuestos. 

0).- lU Arrendamiento Financiero oa una fuente de flnunciamlc!! 

to nuovn en nuesb•o medlo emp1·coal'lol nncional,dcbldo a -

la pocu difu:l l6n que nr. lo hu dndo, po• parte dr. lau or1·c.!! 

dado1•as y publlcocloncs que ol'ien~11 nl respcclo¡c.1..c ...itJO­

dc flnancin1.1icnlD per•1:1 "º a lnn P. .• 1p1•euas de l?BCaaon rccui"-
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ooa , adquir'ir bienes de capital que pe.·mitcn el enurade~ 

cimiento de la empresa de México 1 croando con esOO nueva 

fuentes de trabajo, mayor pt•oducclón de bienes y SCl"VlCi­

oa,y mayores impuestos del país. 

A b•avéz del presente estudio se puede conocer,los uspc~ 

toe ¡¡eneraleB de este tipo de finanolnmionto y su concepto¡lo 

aspectos contables y su apllcsci6n pr6ctica y pot• último loa 

f'isca"W1 y su aplicabilidad. El deaa1·rollo de los t:rea aspectos 

ha.con logra:- •l objetivo del presen :e ea ludio en cuento a su 

expoeici6n 1cor1•e•pondlendo n loe estudios e inlereaados el ~­

llevarlo o. •u epllcaci6n pl'6ctice con la cual se lograrla la 

trascendencia que puedo reditar en un beneflcio real, o. la -

eociedad,&I este trabejo. 

Se con•ldera que eetl estudio tiene como punto de lnter6a 

el haber ejerapllficado,con caso• realea,los asientos contablea 

que pueden aer de ap11oaci6n directa, tantx:i para los Arl"end! 

doren como para loa arrendatadon. 

El ca•bio constnnt.e en el tratamiento f'iecal que se ha -

venido dando en los últJ.11oe ai'\os en nuestro po!s, hace nece­

anrlo roacomodar ln conftrmnci6n de la aotuaHdad y veruc! 

dad, tanto de loo conceptX>e fiscales como en la ofect;acl6n --­

que por eat.X>s tltngsn los aspoctoe finnncleros,pnra ol lo¡¡,ro­

de una nplicac16n coi· ~f!cla de lo6 dntoo ur¡ui cxpueetDe, 
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Principios de Contabllldad, 

Esquema de la teol·ín Básica de la Contabllídad Flnancie.ra. 

Primera Kdlci6n,Mdxcio, tnstitutn Mexicano de Contado.ros Públi 

coa, A,C, 1973. 

Pdnclpios de Cont.abili.dad, 

Inmueblee,Haquinat'ia y Equipo. 

lns'..it.uto Mexlcneo de Cont:adores Público•,A.C .. 

llhlco 1973, 

El anaHaia Financle1·0 sus Recuperac1onc!l fiscales OLo.-gados 
- por un Arrendatado Financiero, 
Quadalajara, Jal. 1978, 

El Ar1'enda1'llenm Flnnncieros aus Recuperaciones Fiscnlea y Ft 

nanc1erns. 

Segunlln Edición, i4éxico, Ecli.torial Trillas ,s. A. 1976. 

Primer Cu.·ao di! Cont;abU1dad. 

Primern ill!im p¡•eaión, México, Editnrlal Trilln:l,S. A. 1976, 

Arrl)nLladorn Ba.1 pah.; s. A. da e, V. 

Máxico 1969. 
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llorma Internncional do Contnbilld·uJ. 

Cont.abili?.:tc:ór\ úe los A ·,•cndn;.1icn'.os. 

Comisión de Uorrn na In•.c1·nt1cionnlcs de Con ... ubllitlnd, 

México, 1982. 

Prlnclploe de Admini.stroc16n. 

Cuarta Edici6n,i~éxico Editorial Conlabllidnd. 

S. A. 1972. 

Contaduda Pública. 

Ina'...:ltutD i<ioxica.no de Contador-es Públicos,$. A. 

Méxlco,Septiembrc 1980. 

PronLuado Fiscal, l~a.i. 

Déc!.r.lo Octavo EJic16n,Edlclones Conlables y Admrn1.etrativns. 

S. A. 

rrontuarlo Flucul 1964 

D6clma Octavo t-.:rli.cl6n 1 ~:diclonen Contables y Admin!strnt.ivas. 

J,A. 

P,•on\.uado Fiac.ll HIB-1. 

D6cimn OcL.1vo Edlcl6n 1 Ctllctoncs Co11;;;:1blca y Ac.Jminll:lc·a'.ivns. 

$,/,, 
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ConsU!:uc16n PóliUcas 

Oe los 1-;s•.itdoa Urli.dos Mexicano~ (5 de Febrero de 1917) 

SexagesJm acunl'~ a Edición, l.féxcio, Editorial Trillas Porrúa,S. A. 

1979. 

Prontuario Fiscal 1984, 

Oécimd Octava Edición, Ediciones Contables y Administ..roUvee,S.A 
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