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ANTECEDENTES

En esta tesis de arquitectura he tratado de incluir
el ninimo de texto requerido para lograr la comprensaidn del
tema desarrollado, elimihandoe aquella informacidén que no
consideréd relevante para dicho fin. He tratado, en cambio,
darle mds importancia al material grﬁfioo, ya saa fotograe-
ff{ias aéreas, estudio tipoldgico, o planos arquitectdnicos.

Asimisamo decidf no inecluir en la publicacién los
plancs conatructivos, que de manera muy importante comple-
mentan y conforman el proyecto arquitectdnico, como planos
estructuralas, de instalacliones hidratlioas, sanitarias,
eléotricas, de gas y especiales, herrerfa, eto. ni sus deta-
lles correspondientes, los que cobviamente se desatrrollaron

en su totalidad y que serin presentados en el sxamen profe-
aional.



PROLOGO

Las gondiciones de vida de un pafas son indiscuti-
blemente la expresidn més clara de su deaarrollo, tanto eco-
némioco como cultural.

En nuestro pais, como consecuencia del ininterrum-
pido crecimiento demogrdfico, se agravan cada dia més los
problemaa socio-soondmicos de la poblacidén; un factor impor-
tante al raespeocto es cbviamente la gran conocentracidn de ha-
bitantes en un nimerc reducido de ciudades.

Ea innegable que uno de los principales problemas,
a nivel naclional ¥y del frea metropolitana de la ciudad de
México, lo conatituye la vivienda, lo que aunado a la alta
congentracién demogrdfica y a la ceriasis econdémica poer la que
el pais atraviesa actualmente, plantea una situacién precou-
pante, tanto en lo sccial como en lo ecendmico.

En estas condiciones resulta indispensable fomentar
la construceidn de viviendas, primordialmente de interés so-
alal, a fin de reducir la critica escasez que el problema
habitacional plantea ya para el pais.

Los diferentes indicadores muestran que el oreci-
miento de la poblaoidén ¥ las necesildades de vivienda excedaen
loa acervos actualea; las acciones que promuevan la cons=-
truccidén de nuevas viviendas resultan urgentes y ayudardn a
aliviar en alguna forma los requerimientos nacionales.



INTRODUOCCICON

La Coleonia Roma nacidé entre los afos 1900-1910, po-
co después de la Celonia Judrez y al mismoc tiempo que 1a
Colonia Condesa, desarrolléndose al Sudponiante de 1a oiu=-
dad.

La Colonia Rome, esti delimitada al Norte por la
Avenida Chapultepec, al Este por la Avenida Cuauhtémeoo, al
Sur por el Viaducto Miguel Alemén, y al Oeste por la Avenida
de los Insurgentes.

Varias vias de mayor y menor importancia la atra-
viesan. De Norte a Sur la calle de Orizaba, aeje muy
importante dentro de la colonia, siendo la finic¢a avenida con
plazas: al Norte la Plaza Rio de Janeiro y al Sur la Plaza
Luias Cabrera, la calle de Monterrey y la calle de Madellin.
De Este a Oesate la Avenida Alvaro Obregén, las calles de
Querétaro, San Luis Potosi y BaJa California ¥y finalmente en
forma diagonal de Sur-Este a Nor-Poniente la calle de
Yucatén.

l.as Colonlas Roma y Judrez, destinadas a ser pobla-
das por habitantes de clase alta estaban dotadas de sistemasa
parfeccionados de servicios, como agua potable, drenaje ¥y
eleotricidad, Contaban ademds con c¢alles pavimentadas, las
que no seguian el trazo original y gue estdn orientadas pa-
ralelamente al Paseo de la Reforma y a la Avenida
Chapultepso.

Los habitantes originales de estas colonias preten-
dian conformar una ciudad moderna a imagen de ciudades euro=-
peas, por lo que predominaba el eclecticlsmo de tipos
arquitactdénicon, dando a la Colonia Roma una fisonomia muy
particular. Asai, se utilizaron nuevos materiales como el
fierro fundidoe y el concreto armado, pero en muchos casos se
disfrazaban las modernas estructuras por la inadecuacidn del
sistema constructivo al modelo estilistico que se pretendia
imitar.

En esa época surge un cambio importante en la pro-
mocidn del suelo de acuerdo a un esquema netamente capita-
liata. Los promotores son scciedades andnimas, apoyadaa por
financiamientos bancarios, que crean colonias para estratos
soclales altes ¥y las proveen de aerviciozs que ellos mismos
inatalan, actuando tambilén como contratistas de las obraa de
infraestructura; en alguncs cascs incluso intervienen en la
conatrucecidén ¥y filnanciamiento de casas y edificios. No se
trata ya del especulador que eapera que en los alrededores
de mus terrenos se produzca un aumento del precio de la tie-
rra, sino del agente que directamente promueve ese cambio
mediante inversiones de capital.
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A partir de los afio®s eincuentas, 1la Colonia Roma
fué perdiendo aus caracter{aticas soclales y se convirtié en
campo propiolo para los especuladores que excesaivamente
vuelven a utilizar la "providencilal piqueta®" destructora que
tanto elogiaron los panegiristas de la referma y del porfi-
riato, cuando se aplicaron a denoler, en aras del progreso,
los "severos y tristea" edifiocios virreinales. La elagante
colonla se gonvirtid en un barrio heterogéneo, contradicto-
rio e incoherente, mescoardtico socialmente ¥y que perdid su
cardoter arquitecténico y urbanistico; a ello contribuyeron
los duefios de las ricas mansiones, al abandonarlas y vender-
lams a l9a especuladores.

Ea conaiderable el nimerc de casas de principios de
siglo hasta los afics cuarentas que todavia exlsten, aunque
la maycr parte para sobrevivir formalmente, han tenido que
saorificar au contenido original de habitat humano.

Tomando esta situacidén en cuenta se ha realizado un
eatudio tipoldgico de 1la zona, y Qque toma de una manera no=-
vedosa aelementos generales ain coplar estilos arquitecténi-
acoas de otras édpocas.

El ediflicio propuesto pretende darle vitalidad a la
zona, Yy tratar de detener el deterioro que ha sufrido en los
dltimos treinta alos. Trata igualmente de impulsar esfuerzos
similAares, y&8 sea epn la conatruccidn de edificacionea sobre
terrencs baldfios a consecuencla del terremoto de 1985 & por
la especulacidn; se trata de conservar las edifificaciones
maltratadas a través de 60 aflos de uso y moatrar reapete por
una lmagen urbana que promueva la vivencila de barrio.

La Colonlia Roma, aidn deteprlorada, ofrece posibili-
dades para la cereacidén de vivienda y servicion, ¥y no preten-
de gonservar solamente a sus habitantes, sino aumentarlos a
los niveles que anteriormente tenia.

Se proyacta tun descenso de poblacién del 27% entre
1980 y 2010.

El equipamiento es superior a la demanda de la
poblacidn que la habita.

En materia educacional presenta 30% mds de guarde-
r{ias que lo necasarjioc, 40% mAs de esacuelas primariaas y 21.8%
més de escuelas téenleas.

En asistencola médica la Delegacidédn Cuauhtédmoec re-
presenta el 22% del tetal del Distrito Federal. En total de
oamas, tanto de hoapitales asistencialea como de saguridad
sooial, ea el 63% del conjunto del Distrito Federal.
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Existe un elevado nimero de establecimientos cultu-
raless 123 biblictecas, 21 teatros, 53% de los cines del
Distrito Federal, 41% de los Museos de la oiudad.

Presenta sin embargo oomo cerencia fundamental la
gscaxez de espacios vardaes.

De mcuerdo a lo anterior, el tema desarrollado es
el da un edificio de vivienda de interés sgcial oson finan-
ciamisnto bancaric con base a las estipulaciones del FQVI
can caracteristions de caidn oinco.
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno en que se uvbichn el proyecto estd locali-

zZado en la calle de Puebla 160, esquina con la calle de
cérdoba.

Cuenta con todes los servicios: agua, luz, drenale
¥ teléfono, Su superficie @3 de 1072.36 metros cuadrados ¥
sy cgnformacidn @3 rectangular: 53.80 metreos (por la calle
de Puebla y orientado al ner-veste} x 20. La ssquina as en
"pan~coupd” respondiendo a las tres contraesguinas.

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

£1 edificio propuesto consta de planta baja y de
cuatro niveles eacalonados. En la planta bajlas se encuentra
un estacionamiento para 27 automdviles y sobre la calle tie-

ne 284.8% metros cuadrados de peguefios comercios divididos
en 8 locales.

Sobre la planta baja se desplants una lasa y sobre
#lla se desplantan los U niveles restantes. En estos niveles
se localizan 20 apartamentos de 2 niveles cada uno, 10 por
pisa. En el lado sur-este del terreno habrd 2 patios inte-
riorea que proporcionan luz ¥ ventilacidn a los apartamentos

y gue serdn usados también por los 20 propletaricos ¥ sus fa-
miliasa.

Sobre e} lado nor-eate de los patios se encuentra

el pasillo que lleva a cada departamento. Ezate pasillo ez de
doble altura.

Los apartamentos del) primer piso, de T2.43 metros
cuadrades cada une, cuentan con sala-gomedor de doble altu-
ra, la Que lleva preparactones para recibir polines y asi
permitir crecimiento interno, coceina, patio de servicio, al-
aoba y terraza sobre la calle de Puebla. Ep el segundo nivel
se encuentran la recdmara y el baho, asfi como el espacio pa-
ra 2 recdmaras extiras gue se autoconstruirdn sobre la sala-

comedor,; Jde acuerdos a las necesidades cambilantes de cada
familia.

Los apartamentos del tercer nivel, de 54.64 metros
ouadrgdos cada uno, tienen sala-comedor de doble altura, co-
oina, patic de servicio y terraza sobre la calle de Puebla
en la planta baja, v en el diso supeprilor se localiza una re-

cdmara ¥ un beho, ¥y el espacio para autocopstruir una reci-
mara extra sobre la sala~comedor.
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El edificio propuesto es de tablque de barro pren-
sado que se dejard aparente. La estructura descansard sobre
mures de carga a una distancia de 6.24 metros uno de otro,
reforzados con tramos de concreto armado que descansan sobre
una loza de cimentacidn con contratrabes. Los entrepisos se-
rdn de vigueta y bovedilla.

Las instalacliones hidrallicas, Sanitariaa, aeléctri-
cas y especiales, como teléfono, ete, serin aparentes ¥y los
ductos pintados de diferentes colores, :

La estructura, muros y techos se dejardn aparentes.
Ningdn muro serd aplanado lo que facilitari su mantenimien-
to. Los plaos de acceso, patios y pasilles serdn de loza de
barpre prensadeo de 30 x 30 y en los apartamentos se dejlard el
firme de concreto (capa de comprealdn) con un acabado puli-
do.

La mangueteria serd a base de Angulos estructura-
les. Las lédmparas para las &4reas pdblicas y terrazas eatardn
hechas con sclera metdlica y losas de barro para facilitar
3u mantenimiento.

Los locales comerciales tendridn un nicho en la fa-
chada sobre la puerta que serd utilizado para colocar el
nombre del negocio.
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FINANCIAMIENTO

El FOVI, organiamo administrado por el Banco dea

México, desarrolla un programa financilero dirigido a la vi-
vienda.

El programa del FOVI se inicid en 1963 y utiliza
parte de los ahorros del piblico para complementar los re-
cursos gubernamentales destinados al financiamiento, en con-
dicliones preferenciales, para la adquisicidén o mejora de
viviendas en sus dos formas: vivienda en propiedad o en
arrendamiento.

Los cbjetivos del Fondo de Operacidn y Descuento
Bancarigo a la Vivienda (FOVI) son los de promover, asesoranr,
aprebar, apoyar, Ssupervisar y colaborar en lo relacionado
con 1os proyectos habitacionales y su finanoiamiento.

El Banco de México determina las caracteriaticas
técnicas de proyecto ¥ conatructivas asi como los valores
edximes de venta o renta.

Los c¢réditos pueden ser individuales o puente. Los
primercos se otorgan a personas que habitardn la vivienda con
au familia. Para el cajdn ecineco el financiamiento puede lle=-
gar hasta el 80% del valor total del inmueble, que en aste
momento es de hasta un valor méximo de %$51,8u40,000.00
{Julio,1988) v la tasa de interés que se cargard es del 60%
anual. Las tasas se ajustan anualmente, aplicando un 15%
del in:remento porecentual tope que haya tenlido el salario
minimo en el Diatrito Federal.

Los pagos mensuales estardn relaclonados con el sa-
lario minimo vigente para el DF ¥y representardn porcentajes
del mismo salario minimo, de acuerdo al tipo de vivienda ¥y
la zona. La erogacidén mensual se determina multiplicando el
salario minimo vigente el df{a primero del mes en qQue 3a
efactlia la contratacifén del créddito por 30 y el resultado
cbtenido 3e multiplicard por un factor que va del 0.50 a
2.30 segin el tipo de vivienda ¥ la zona.

La erogaciédp se ird ajustando aumentado un porcen-
taje equivalente al incremento porcentual que haya experl-
mentado el salario minimo. Existe también un cobro gque
realiza el Banco ton respecto al importe mAximo del crédito
¥ que para el cajén tipo cinco es del 5%.
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Los coréditos puente se otorgan a promotores o cons-
tructores dedicados a la construcoidn o mejoramiento de
viviendas. Pueden comprender la adquisicidn del terreno y el
monto en el cajdén cinco puede llegar también haata el 80%
del valor total.

Las tasas de interés las fija el Banco de México ¥y
a partir de 1984 son del U40%. La amortizacidn y plazos son
paulatinos conforme se vayan vendiendo las viviendas y los
crédditos puente se sustituyan por cecréditos individuales.
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Fotopraflia aerc . 1977.
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Fotagrafia screa. 25 de septiembre de 1985,
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caracteristicas de esquinas
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fig.19 al 27

caracteristicas de accesos
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caracteristicas de ventanas fig.28 al 36
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caracteristicas de ventanas fig.37ald2
detalles en tabique fig.43al4d5
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CONCLUSION

"Teda la arquitectura realizada es obra firmada per
arquitectos. Sélo ellos tienen los derechos de autor para
eatas creacionea y sdlo ellos aon responsables en al caso de
un error capital.

La arquitectura no sdlo deber ser interesante 0 ac-
tual, también debe adaptarse a su dpoca y sus caracteristi-
cas deben ser tan fuertes que las huellas del uso y del
deagasmte no puedan atacarlas.

La mayoria de los arquiteotos carecen del tiempo
para proyectar. Desde que el mundo existe, la arquitectura
se realiza por medio del dibujo. Loas dibujos se elaboran co-
no siempre manualmente y por consiguiente con una 1légica
lentitud. Este procesc fatigosc de trabajo puede compararse
con el de un pintor o el de un poeta. El arquitecto inventa
objJetos que deben satisfacer, debide a sus caracteristicas,
las exigenoias mds importantes del hombre como individuo ¥y
parte de la ocolectividad. Eatas exigenaias no sdlo tienen
caracteristicas puramente (itiles, sino también scciales y
culturales. Ea decir que es algo mé&s que un artioculo normal
de consumo. La arquitectura tiene una larga vida y estd si-
tuada en el paisaje previsto para un tiempo inderfinido, in-
fluyéndole con sus propledades positivas o negativas. Cada
obra arquitectéplca, por privada que sea, tiene que aumplinr
un papel piblico, lo quiera o no. No pueden aplicarse las
m43 elementales normas comerciales, Para esto falta el fag-
tor tiempo, que evidentemente o3 necesario para la madura-
c¢idn de la casualidad entre funoidn, construceidn y forma.

Proyectar es una artesania que se practica en 1la
nesa de dibujo. Quien dedica la mayer parte de au tiempo a
oprganizar, ne sélo plerde su prdctica sineo también la habi-
lidad de dibujar. Algunos arquitectos se enorgullecen de
esto. La perfeccidn del concepto espacial estd relacionada
directamente con la perfeccidn del dibujo. E1 que se niega a
asta disciplina, tambiédn se niega a su profesidn.”

Rob Krier.
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