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ANTECEDENTES 

En esta tesis de arquitectura he tratado de incluir 
el m!nimo de texto requerido para lograr la comprensi6n del 
tema deaarrollado, eliminando aquella informaoi6n que no 
consideré relevante para dicho fin. He tratado, en cambio, 
darle más importancia al material gr&tico, ya sea fotogra• 
tías •'reas, estudio tipol6gico, o planos arquitectónicos. 

Asimismo decidí no incluir en la publicaci6n loa 
planos constructivos, que de manera muy importante comple­
mentan y conforman el proyecto arquitectónico, como planos 
estructurales, de instalaciones hidraúlicas, sanitarias, 
el6otricas, de gas y especiales, herrería, etc. ni sus deta­
lles correspondientes, los que obviamente se desarrollaron 
en su totalidad y que serán presentados en el examen profe­
sional. 
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PROLOGO 

Las oondioiones de vida de un país son indiscuti­
blemente la expresión más clara de su desarrollo, tanto eoo­
n6mioo como cultural. 

En nuestro país, como consecuencia del ininterrum­
pido crecimiento demográrico, se agravan cada día más los 
problemas socio-eoon6mioos de la población; un raotor impor­
tante al respecto es obviamente la gran conoentraci6n de ha­
bitantes en un número reducido de ciudades. 

Es innegable que uno de los principales problemas, 
a nivel nacional y del área metropolitana de la ciudad de 
H'xioo, lo constituye la vivienda, lo que aunado a la alta 
oonoentraoi6n demográrica y a la crisis económica por la que 
el país atraviesa actualmente, plantea una situación preocu­
pante, tanto en lo social como en lo económico. 

En estas condiciones resulta indispensable fomentar 
la construcción de viviendas, primordialmente de inter's so­
cial, a fin de reducir la crítica escasez que el problema 
babitacional plantea ya para el país. 

Los diferentes indicadores muestran que el creci­
miento de la población y las necesidades de vivienda exceden 
los acervos actuales; las acciones que promuevan la ccns­
trucci6n de nuevas viviendas resultan urgentes y ayudarán a 
aliviar en alguna forma los requerimientos nacionales. 
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INTRODUCCION 

La Colonia Roma naci6 entre los anos 1900-1910, po­
co después de la Colonia Juárez y al mismo tiempo que la 
Colonia Condese, desarrollándose al Sudponiente de la ciu­
dad. 

La Colonia Roma, está delimitada al Norte por la 
Avenida Chapultepec, al Este por la Avenida Cuauhtémoc, al 
Sur por el Viaducto Miguel Alemán, y al Oeste por la Avenida 
de los Insurgentes. 

Varias vías de mayor y menor importancia la atra­
viesan. De Norte a Sur la calle de Orizaba, eje muy 
importante dentro de la colonia, siendo la ánica avenida con 
plazas; al Norte la Plaza Río de Janeiro y al Sur la Plaza 
Luis Cabrera, la calle de Monterrey y la calle de Medellín. 
De Este a Oeste la Avenida Alvaro Obreg6n, las calles de 
Querétaro, San Luis Potosí y Baja California y finalmente en 
forma diagonal de Sur-Este a Nor-Poniente la calle de 
Yucatán. 

Las Colonias Roma y Juárez, destinadas a ser pobla­
das por habitantes de clase alta estaban dotadas de sistemas 
perfeccionados de servicios, como agua potable, drenaje y 
electricidad. Contaban además con calles pavimentadas, las 
que no seguían el trazo original y que están orientadas pa­
ralelamente al Paseo de la Reforma y a la Avenida 
Chapultepec. 

Los habitantes originales de estas colonias preten­
d!an conformar una ciudad moderna a imagen de ciudades euro­
peas, por lo que predominaba el eclecticismo de tipos 
arquit~ct6nicos, dando a la Colonia Roma una fisonomía muy 
particular. Así, se utilizaron nuevos materiales como el 
fierro fundido y el concreto armado, pero en muchos casos ae 
disfrazaban las modernas estructuras por la inadeouaci6n del 
sistema constructivo al modelo estilístico que se pretendía 
imitar. 

En esa época surge un cambio importante en la pro­
mooi6n del suelo de acuerdo a un esquema netamente capita­
lista. Los promotores son sociedades an6nimas, apoyadas por 
financiamientos bancarios, que crean colonias para estratos 
sociales altos y las proveen de servicios que ellos mismos 
instalan, actuando también como contratistas de las obras de 
infraestructura; en algunos casos incluso intervienen en la 
construcción y financiamiento de casas y edificios. No se 
trata ya del especulador que espera que en los alrededores 
de aus terrenos se produzca un aumento del precio de la tie­
rra, sino del agente que directamente promueve ese cambio 
mediante inversiones de capital. 
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A partir de los anos cincuentas, la Colonia Roma 
ruá perdiendo sus características sociales y se convirtió en 
campo propicio para los especuladores que excesivamente 
vuelven a utilizar la "providencial piqueta" destructora que 
tanto elogiaron los panegiristas de la reforma y del porfi­
riato, cuando se aplicaron a demoler, en aras del progreso, 
los "severos y tristes" edificios virreinales. La elegante 
colonia se convirtió en un barrio heterogéneo, contradicto­
rio e incoherente, mesocrático socialmente y que perdió su 
oaráoter arquitectónico y urbanístico; a ello contribuyeron 
los duenos de las ricas mansiones, al abandonarlas y vender­
las a los especuladores. 

Es considerable el número de casas de principios de 
siglo hasta los anos cuarentas que todavía existen, aunque 
la mayor parte para sobrevivir formalmente, han tenido que 
saorificar su contenido original de habitat humano. 

Tomando esta situación en cuenta se ha realizado un 
estudio tipo16gioo de la zona, y que toma de una manera no­
vedosa elementos generales sin copiar estilos arquitect6ni­
oos de otras épocas. 

El edificio propuesto pretende darle vitalidad a la 
zona, y tratar de detener el deterioro que ha sufrido en los 
Últimos treinta anos. Trata igualmente de impulsar esfuerzos 
similares, ya sea en la construcci6n de edificaciones sobre 
terrenos baldíos a consecuencia del terremoto de 1985 ó por 
la espeoulaci6n; se trata de conservar las edifirioaoiones 
maltratadas a travás de 60 anos de uso y mostrar respeto por 
una imagen urbana que promueva la vivencia de barrio. 

La Colonia Roma, aún deteriorada, ofrece posibili­
dades para la creaci6n de vivienda y servicios, y no preten­
de conservar solamente a sus habitantes, sino aumentarlos a 
los niveles que anteriormente tenía. 

Se proyecta un descenso de población del 27S entre 
1980 y 2010. 

El equipamiento es superior a la demanda de la 
población que la habita. 

En materia educacional presenta 30S más de guarde­
rías que lo necesario, ~OS más de escuelas primarias y 21.8S 
más de escuelas táonioas. 

En asistencia médica la Delegación Cuauhtémoc re­
presenta el 22S del total del Distrito Federal. En total de 
camas, tanto de hospitales asistenciales como de seguridad 
social, es el 6JS del conjunto dol Distrito Federal. 
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Existe un elevado ndmero de establecimientos cultu­
rales; 123 bibliotecas, 21 teatros, 53% de los aines del 
Distrito Federal, 41J de los Museos de la oiudad. 

Presenta sin embargo oomo carencia rundamental la 
escaaez de espacios verdes. 

Oe acuerdo a lo anterior, el tema deaarrollado es 
el de un ed1C1oio de vivienda de interés soc~al con finan­
ciamiento bancario con baae a laa eatipulaoiones del FOVI 
con oaracter!stioas de oaj6n oinoo. · 
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CARACTERISTICAS OEL TERREUO 

El terruno en que se ubica el proyecto está locali­
zado en la call.e de Puebla 160, esquina con la calle de 
córdoba. 

Cuenta con todos los servicios: agua, luz, drenaje 
y teléfono# Su superricie es de 1072-36 cetros cuadrados y 
su conrormación ea rectangular: 53.80 metros (por la calle 
de Puebla y orientado al nor-oeste) x 20. La esquina es en 
"pan-coupé" respondiendo a 1as trea contraesquinas. 

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 

El ed1r1c10 propuesto consta de planta baja y de 
cuatro niveles escalonados. En la planta baja se encuentra 
un estaciona~iento para 27 autom6viles y sobre la calle tie­
ne 28~.SS metros cuadrados de pequenos comercios divididos 
en 8 locales. 

Sobre la planta baja se desplanta una losa y sobre 
e1la se desplantan los q nivelea restantes. En estos niveles 
se localizan 20 apartamentos de 2 niveles cada uno, 10 por 
piso. En el lado sur-este del terreno habr' 2 patios inte­
riores que proporcionan luz y vent1laci6n a los apartamentos 
y que serán usado~ también por los 20 propietarios y sus fa­
milias. 

Sobre el lado nor-este de lo3 patios se encuentra 
el pasillo que lleva a cada departamento. Este pasillo es de 
doble altura. 

Los apartamentos del primer piso, de 72.ij3 metros 
cuadrados cada uno 1 cuentan con sala-comedor de doble altu­
ra, la que lleva preparaciones para recibir polines y ns! 
permitir crecimiento interno, cooina 1 patio de servicio, al­
coba y terraza 3obre la calle de Puebla. En el segundo nivel 
se encuentran ln recámara y el ba~o, así como el e3pac10 pa­
ra 2 reoámaraa extras que se autoconstruirán sobre la aala­
oome4or1 de acuerdo a las necesidades cambiantes de cada 
f'amilia. 

Loa apartamentos del tercer nivel, de 5~.6ij metroa 
cuadrados cada uno, tienen sala-comedor de doble altura, oo­
oina1 patio de servicio y terraza sobre la calle de Puebla 
en la planta baja, y en el piso superior se localiza una re­
cámara y un bano, y el espacio para autoconstruir una recá­
mara extra sobre la sain-comedor. 



El edificio propuesto es de tabique de barro pren­
sado que se dejará aparente. La estructura descansará sobre 
muros de carga a una distancia de 6.24 metros uno de otro, 
reforzados con tramos de concreto armado que descansan sobre 
una loza de cimentaci6n con contratrabes. Los entrepisos se­
rán de vigueta y bovedilla. 

Las instalaciones hidraúlicas, sanitarias, eléctri­
cas y especiales, como teléfono, etc, serán aparentes y los 
duetos pintados de diferentes colores. 

La estructura, muros y techos se dejarán aparentes. 
Ningún muro será aplanado lo que facilitará su mantenimien­
to. Los pisos de acceso, patios y pasillos serán de loza de 
barro prensado de 30 x 30 y en los apartamentos se dejará el 
firme de concreto (capa de compresión) con un acabado puli­
do. 

La manguetería será a base de ángulos estructura­
les. Las lámparas para las áreas públicas y terrazas estarán 
hechas con solera metálica y losas de barro para facilitar 
su mantenimiento. 

Los locales comerciales tendrán un nicho en la fa­
chada sobre la puerta que será utilizado para colocar el 
nombre del negocio. 
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FINANCIAMIENTO 

El FOVI, organismo administrado por el Banco de 
México, desarrolla un programa financiero dirigido a la vi­
vienda. 

El programa del FOVI se inici6 en 1963 y utiliza 
parte de los ahorros del público para complementar los re­
cursos gubernamentales destinados al financiamiento, en con­
diciones preferenciales, para la adquisici6n o mejora de 
viviendas en sus dos formas: vivienda en propiedad o en 
arrendamiento. 

Loa objetivos del Fondo de Qperaci6n y Descuento 
Bancario a la Vivienda (FOVI) son los de promover, asesorar, 
aprobar, apoyar, supervisar y colaborar en lo relacionado 
oon loa proyectos habitacionales y su financiamiento. 

El Banco de México determina las características 
técnicas de proyecto y constructivas así como los valores 
m'ximos de venta o renta. 

Loa créditos pueden ser individuales o puente. Los 
primeros se otorgan a personas que habitarán la vivienda con 
su familia. Para el caj6n cinco el financiamiento puede lle­
gar hasta el Boj del valor total del inmueble. que en este 
momento ea de hasta un valor máximo de $51,840,000.00 
(Julio,1988) y la tasa de interés que se cargará ea del 60j 
anual. Las tasas se ajustan anualmente, aplicando un 15J 
del in~remento porcentual tope que haya tenido el salario 
mínimo en el Distrito Federal. 

Los pagos mensuales estarán relacionados con el sa­
lario mínimo vigente para el DF y representarán porcentajes 
del mismo salario mínimo, de acuerdo al tipo de vivienda y 
la zona. La erogaoi6n mensual se determina multiplicando el 
salario mínimo vigente el d!a primero del mes en que se 
efectúa la oontrataoi6n del orédito por 30 y el resultado 
obtenido se multiplicará por un factor que va del o.so a 
2.30 según el tipo de vivienda y la zona. 

La erogaci6n se irá ajustando aumentado un porcen­
taje equivalente al inoremento porcentual que haya experi­
mentado el salario mínimo. Existe también un cobro que 
realiza el Banco con respecto al importe máximo del crédito 
y que para el oaj6n tipo cinco es del SS. 
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Los créditos puente se otorgan a promotores o cons­
tructores dedicados a la construcoi6n o mejoramiento de 
viviendas. Pueden comprender la adquisici6n del terreno y el 
monto en el oaj6n cinco puede llegar también hasta el BOJ 
del valor total. 

Las tasas de interés las fija el Banco de México y 
a partir de 198~ son del ~OJ. La amortizaci6n y plazos son 
paulatinos conforme ae vayan vendiendo las viviendas y los 
cr6ditos puente se sustituyan por créditos individuales. 
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CONCLUSION 

"Toda la arquitectura realizada es obra firmada por 
arquitectos. S6lo ellos tienen los derechos de autor para 
estas creaciones y sólo ellos son responsables en el caso de 
un error capital. 

La arquitectura no sólo deber ser interesante o ac­
tual, también debe adaptarse a su época y sus característi­
cas deben ser tan fuertes que las huellas del uso y del 
desgaste no puedan atacarlas. 

La mayoría de los arquitectos carecen del tiempo 
para proyectar. Desde que el mundo existe, la arquitectura 
se realiza por medio del dibujo. Los dibujos se elaboran co­
mo siempre manualmente y por consiguiente con una 16gica 
lentitud. Este proceso ratigoso de trabajo puede compararse 
con el de un pintor o el de un poeta. El arquitecto inventa 
objetos que deben satisfacer, debido a sus características, 
las exigencias más importantes del hombre como individuo y 
parte de la colectividad. Estas exigencias no s6lo tienen 
características puramente útiles, sino también sociales y 
culturales. Ea decir que es algo más que un artículo normal 
de consumo. La arquitectura tiene una larga vida y está si­
tuada en el paisaje previsto para un tiempo inderinido, in­
rluy&ndole con sus propiedades positivas o negativas. Cada 
obra arquitectónica, por privada que sea, tiene que cumplir 
un papel público, lo quiera o no. No pueden aplicarse las 
m4s elementales normas comerciales. Para esto ralta el fac­
tor tiempo, que evidentemente es necesario para la madura­
ción de la casualidad entre función, construcci6n y forma. 

Proyectar es una artesanía que se practica en la 
Mesa de dibujo. Quien dedica la mayor parte de su tiempo a 
organizar, no sólo pierde su práctica sino también la habi­
lidad de dibujar. Algunos arquitectos se enorgullecen de 
esto. La perfección del concepto espacial está relacionada 
directamente con la perrecci6n del dibujo. El que se niega a 
esta disciplina, también se niega a su proreaión." 

Rob Krier. 
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