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I NTRODUCGCCI ON

Particularmente en Bahia Kino, la oferta de serviclos turisticos es escasa y
el porcentaje de ocupacidn es bajo en la mayor parte del afio debido a que no se le ha
dado 1a suficlente promocién para captar turismo regional y extranjero,

E1 turismo contribuye al desarrollo econémico de una regidn o Estado, asi co
mo al fomento de l1a recreacién y cultura de sus habitantes.

Una de las metas que se ha propuesto lograr el Sector Turismo Inscrito en el
Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica en el Perfodo 87-91, es:

impulsar el turismo en los centros de mayor importancia aprovechando sus re-
cursos naturales, tradicidn histérica que atralga al turismo tanto nacional como ex --

tranjero. '

Particularmente, proveer de infraestructura en estos centros, inicio de nue-
vos desarrollos turfsticos que permitan captar nuevos segmentos del mercado nacional y
extranjero proplciando una explotacidn racional de los recursos para coadyuvar al desa

rrollo del sector y de las distintas regiones,

El desarrollo de Sonora cuenta con gran cantidad de atractivos turfisticos, =

entre ellos playas, bosques, montafias y deslertos.



Dentro de los béineaflés naturales podemos mencionar entre los mis desarro -
1lados: Bahfa de Bacochlibampo y San Carlos en el municipio de Guaymas, las Conchas en
el municipio de Puerto Peilasco, y Bahia de Kino en el municipio de Hermosillo,

Bahfa Kino: Su sftuacién geogrdfica le hefmrté tener un &rea de influencia
turfstica compuesta por los Estados del sur de E.U.A. y los Estados de Baja California
Norte y Baja California Sur, Sonora y parte de Chlhuahua;

Esta gran poblacién de influencia turfstica representa un alto potencial de
demanda de servicios turisticos. '

La creacidén de unidades habitacionales en Bahfa Kino propiciard un mejora --
miento en el Sistema de Servicios Turfsticos.

‘€1 desarrollo de esta tesis consistird de una fase analitica en la cual se -
determinaran los factores formales, flsicas, técnicos y funcionales que Influirdn en -

la determinaclén del proyecto, y una fase de sintesis en la cual se presente el proyegc
to arquitectdnico.
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CAPITULD 1 : REQU!ISITOS FORMALES

~ WNECESIDAD SOCIAL
~ QBJETIVO'
— GENERO

" — DEFINICION

— ANALISIS DEL USUARIO-

— CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

—~ EXPECTATIVAS FORMALES

— PERSONAL REQUERIDO PARA ESTE GENERO DE EDIFICIO

~ ASPECTOS ESTADISTICOS
— AFLUENCIA TURISTICA
—~ QOFERTA TURISTICA

— DEMANDA

— CAPACIDAD

— ANTECEDENTES HISTORICOS
— CONDOMINIO SOLIMAR, EN SAN CARLOS, SONORA

- CONDOMINIO VILLA CALIFORNIA, BAHIA KINO, SONORA

— COMPONENTES TIPOLOGICOS




NECESIDAD SOCIAL:

En Bahfa Kino, muchas famillas procedentes de centros urbanos cercanos como
Hermosillo, Nogales, Cananea, Ures y del Estado de Chihuahua, poseedores algunos de ca
sa propla, y una gran mayoria sin recursos para ello, debido a la crisis que desde al-
gunos afos viene sufriendo el pals y que ha afectado en la economfa de cada familia, -
ha proporcionado la aceptacién de condominios de tiempo compartido los cuales conceden
en forma exclusiva el uso de las unidades hoteleras en lugar de enajenar su propiedad

per una o dos semanas sirviendo como punto de transicidn entre la vivienda y el hotel,

BahTa Kino también estd habjtada por familias extranjeras particularmente de
los Estados de California, Washington, Alaska, entre otros, de E,U.A. y Canadd que ha-
bitan en temporada de frfo, ya que sus lugares de procedencia son de frios extremosos,
Gtro motivo por el que visitan Bahfa Kino y de invertir aquf es porque adeﬁés de prac~
ticar deportes como la pesca, pesca submafina, natacién, les atrae el idioma y cultura

de Méxfco, y su solvencla econdmica les permite poseer casa en Bahla Kino.

OBJETIVO:

Que un mayor nimero de personas tengan acceso a pasar unos dias en la playa
con un costo relativamente mds bajJo en su lugar favorito y en la época del afo en que
puedan hacerlo y, ademds, prevé& una base estable para la Industria del Turismo Mexica-

no.



GENERO:

El género al que pertenece este proyecto, es habitacional; subgénero vacacig
nal. i :

DEFINICION:

Condominios hoteleros son aquellas edificacones sujetas a un régimen de pro-
piedad en condominio o afectos a fideficomisos y que clienta con las instalaciones nece-
sarias en su propio inmueble o en un adyacente para proporcionar un servicio hotelero

4

integral.

TIEMPO COMPARTIDO:

Empresas que conceden en forma exclusiva e! uso de las unldades hoteleras en
lugar de enajenar su propiedad por plazos de | y 2 semanas y que cuentan con las Insta
laclones necesarias en su propio edificio o en uno adyacente para proporcionar un ser-

vicio hotelero integral.
Y l1a eficacia de un condominio de tiempo compartido estd basada en:

~ La flexibilidad de las Unidades de 1, 2, 3 Recdmaras.




— La versatilidad de rentar cada unidad como una llave o cuarto independien
te de un hotel, Es declr, que una unidad de 3 recdmaras pueda ser renta-
da como tres habitaciones con acceso o llaves independientes entre si o -
bien como una habitacién con liave independiente y otra como suite qué in
cluye recimara y sala-comedor.

Se apreciard en la propuesta de disefo de las Unidades, la utilizacién de --

llaves Independientes por cada médulo de habitacidén y de suites asf como el uso de ---

puertas interiores de comunicacién dentro de los condominios.

Tomado de criterios b3sicos de disefio para Condominios Hoteleros y Empresas
de Tiempo Compartido. De FONATUR.

Datos proporcionados por la Secretarfa de Turismo del Estado de Sonora.



ANALISIS DEL USUARIO:
Serdn todas aquellas personas que se encuentrep en un nivel econémico medio
y medio alto, '
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DEL TURISMO NACIONAL:
Un 65 por ciento son familias con 4 miembros.
Un 25 por ciento son familias con 6 miembros.
Un 15 por clento son familias con 8 miembros,
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DEL TURISMD EXTRANJERO:
Un 75 por clento son casados.
Un 61 por ciento sin.hijos.
Un 20 por ciento solteros.
Un 62 por ciento con niveles de educacién m&s altos que lo regular, slendo
por lo menos Licenciados.

OTRAS CARACTERISTICAS DEL TURISMO NACIONAL:

El turista nacional visita Kino en los meses.de Junio a Octubre.



E1 65 por ciento prefiere las unidades de dos recémaras,
E1 25 por clento prefieren las unidades de una recimara, y
El 15 por ciento prefieren las unidades de tres recdmaras.

E]l turlista extranjero visita Bahfa Kino de Octubre a Abril y el 50 por clen~

to prefieren las unidades de una recdmara o de tipo estudio.

Un 40 por ciento prefieren las unidades de dos recdmaras y un 10 por ciento

prefieren las unidades de tres recémaras.
Ei precio medlo es de $ 6 500 Dis. a $ 6 900 Dis,

En Otofio $ 5 500 Dls; en Verano $ 5 500 Dls., en Primavera § 7 300 Dls; y en
Invierno § 8 200 Dis.

Datos obtenidos de una encuesta realizada en México sobre ""Los Compradores -
de Tiempo Compartido 1986".



EXPECTATIVAS FORMALES:

-~ Disefiar el tamafio y nimero de las uni{dades en base a sus caracterfisticas

tanto para el Turismo Nacional como para el Turismo Extranjero.
— Usar materlales reglonales tfpicos del lugar.

— Usar materiales de buena calidad,



ANALISIS DEL PERSONAL REQUERIDD PARA ESTE GENERO DE EDIFIC|O:

— Un Administrador

— Una Secretaria

—~ Un Recepcionista

—~ Botones

— Un Vigilante

~ Un Encargado de Mantenfmiento y Almacén
— Un Ama de Llaves

— &4 Recamareras

— Un Encargado del Bar
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ASPECTOS ESTADISTICOS:
Afluencla turfstica en el Estado de Sonora;:

En el perfodo de 1979 a 1985 la afluencia turlstica tuvo un incremento de =~-
4.3 por clento en 1979 1 067 848 de turistas y en 1985 1 352 970 turistas, de los
cuales un 73,7 por clento eran turfstas nacionales y 27,3 por ciento extranjeros.

AFLUENCIA TURISTICA EN BAHIA KINO:

En particular tiene una afluencia turfstica naclonal de un 55 por ciento, --
procedentes de Hermosillo y centros urbanos del Norte del Estado, Chihuahua y Baja Ca-
Vifornfa, y extranjero un 45 por clento procedentes de los Estados Unidos; de los Esta
dos de California, Arizona, Nuevo México y los llamados "snowbirds' provenientes del -

Norte de los Estados Unidos y Canada.

Bahfa Kino capté una afluencia turfstica de 4 por ciento con respecto a la =

estatal y naclonal un 5 por ciento en 1979-1985 con un incremento de 4.3 por ciento.

Motivo de viaje: Recreacién y esparcimiento que le ofrece 1a playa para su

descanso familiar de fin de semana y perfodo de vacaclones,



12
LA OFERTA HOTELERA EN BAHIA KINO:

Hasta 1985 se determind una oferta de alojamiento compuesta por 27 establec]
mientos entre Hoteles, Moteles y Condominios de diferentes categorfias,

Son 98 habltaciones en renta todo el afio, de las cuales 85 pertenecen a la -
categorfa de cuartos de hotel de 4 estrellas, y las .24 restantes se clasifican como --

Bungalos de 3 estrellas. También cuenta con 4 Condominios que suman 89 habitaciones -
de 2 a 4 estrellas,

E] porcentaje de ocupaci6n es de 35 por ciento tomando en cuenta que la tem-
porada alta comprende los meses de febrero a junio, a los que acuden turistas extranje
ros principalmente. Este se ha sostenido en los Gitimos 4 afios,

Para conocer el ndmero de habitaciones demandadas se utiliza la ecvacién si-
guiente:

{(v) (E)

H.D. g R R

Donde:
H.D = Las habitsciones demandadas.
v, = Llos visitantes esperados en bersona.
P. = Promedio de ocﬁpacldn aceptado.

E. = La estadfa o permanencia (por medio simple o ponderado),



R. = Relacidn de camas ocubadas a las habjitaciones ocupadas.

L.A = Lapso o perfodo anual guepermanecerd ablerto el establecimiento.

PROYECCION DE LA DEMANDA FUTURA EN BASE A LA TENDENCIA GENERAL MOSTRADA
POR LOS DATOS ESTADISTICOS:

ARO TURISTAS NACIONALES TURISTAS EXTRANJEROS TOTAL
1985 29 765 : .24 353 ~ 5k 118
1986 " 31 obs 25 400 56 445
1987 32 325 26 447 58 772
1988 33 605 27 495 61 100
1989 34 884 28 542 63 427

OFERTA EN HABITACIONES

ARO OFERTA DISPONIBLE OFERTA EN CONSTRUCCION EN TRAHITE
1985 89 Habltaciones 30 Habltaciones 60 Habitaciones
1986 119 n . 30 " 0 "

1987 149 " 30 n 0 n

1988 179 a 30 L

1989 179 "




) (e
P R
1985 a 1989 las siguientes habltacione

Aplicando la Férmula: H.D

Para: 1985 310
1986 _ 297

1987 284

1988 271

1989 288

Capacidad: 20 Unjdades
10 son.de 1

son de 2

2 son de 3

) TR en cada afio de estimacién se tendra de

s demandadas:

Habitaciones demandas
1 n

habitacionales, de las cuales:

recamara.
recdmaras.

recamaras.

F6rmula tomada del libro "Proyectos Turisticos', formulacién y evaluacién de Edgar

Al fonso Herndndez Dfaz.

Capftulo 4.6,1.7. Determinacién de las Oportunidades Cuantitativas del Mercado --~

‘(Balance Oferta-Demanda), 70,




ANTECEDENTES H{STORICOS: -~ ~ .. . .. ° | N

CONDOMINIO HOTELERO SOLIMAR, BAH|A DE SAN CARLOS, GUAYMAS, SONORA.
TIPOS DE DEPARTAMENTOS: - O
SALA - COMEDOR, COCINA Y BARO,

TIPO A =

TIPO B = IGUAL AL TIPO A, MAS UN BANO Y UNA RECAMARA,
TIPO C = IGUAL AL TIPO A y B, MAS UNA ESTANCIA.

TIPO D = SALA - COMEDOR, COCIMA, 2 RECAMARAS Y 2 BAFOS,
TIPO E = 1GUAL AL TIPO C, SOLO.OUE EN DOS NIVELES,
TIPO F = SALA - COMEDOR, COCINA, 3 RECAMARAS Y 3 BAROS,

- J—_'—/A‘ A. RE(;REATI\'I.\ | X\

‘/r
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TIPOLOGIA FORMAL:

- Utillzéclén;dé'térrazas.
_'”Ufifiégﬁlbh‘Hehﬁalcones}
C— Util1zacién de tejas.
"; ”Suienvolvente son volilmenes conformados de 2 niveles, con vanos rectangu-
lafes‘y losas Inclinadas.
" — Estructura de: _
-~ Muros de carga, R
- Losas de concreto, '
~ Acabados exteriores:
- Muros de Querobabi,
- losas con teja.
- Canceleria de aluminio.
~ Acabados interlores:
- Pisos de cerdmica.
- Muros de ladrillo de Querobabi.
_ ‘ - Techos tirol planchado.
~ |Instalacliones especiales:
- Aire acondicionado.

- Equipo contra Incendio.



CONDOMINIO VILLA CAL!FORNIA; BAHIO KINO, SONORA.

PLANTA BAJA . PLANTA
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ANTECEDENTE:

CONDOMINIOS:

AREA RECREATIVA:

VILLA CALIFORNIA, EN BAHIA KINO.

De 2 recémaras, Baﬁo y 1/2 bafio {para familias pequefias de 2 a 4 ---
miembros),

Agrupadas en forma lineal con vistas haclia el mar,

Con estacionamiento propio en la parte trasera (4 carros por unidad).

Alberca, terrazas, jardines, arenero y un-salén de usos miltiples.

AREA DE MANTENIMIENTO:

INSTALACIONES:

Bodega de herramientas.
Casa del Velador {(fuera del edificlo).

Cuarto de maquinas.

Drenaje; utilizacién de fosas sépticas, que cada determinado tiempo
se deben bombear para extraer el agua de ellas y tirarse en otra =~
parte.

Alre acondicionado,



'
COMPONENTES TIPOLOGICOS:

Area de Departamentos: Espacios privados de habitacidn temporal, donde -
el vacaclonista podrd descansar, asearse, alimentarse, dormir, platicar,

recrearse mental y fislicamente,

Area Recreativa: Espacios abiertos, donde el vacacionista podrs princi -
paimente recrearse mental y fisicamente, ademids de convivir, platicar, =--

beber, etc.

Area de Administracidn: Encargada de velar por el buen funcionamiento ==
del edificio, resolver los problemas administrativos y proporcionar paz,

tranquilidad y descanso a los huéspedes,

Area de Servicio: Area de apoyo encargada de mantener en buen estado y -

funclionamlento el edificio, el mobiliario y equipo del mismo,

Area Pdbiica: Tiene por funcidn conectar a las Areas de Administracidn -
con el Area de Atencidn PGblica y alojar servicios sanitarlos plblicos, -

asi como diversos locales cometciales.

Su funcidén primordial es la recepcién de los viajeros y conectar con las
demis dreas de administracidn, locales comerciales, bafios plbllicos y &rea

de departamentos vy recreativa.



CAPITULO I1:  REQUISITOS AMBIENTALES

AFECTANTES EXTERNOS DEL TERRENO
LOCALIZACION CON RESPECTO AL PAIS Y AL ESTADO
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
PLANO DE BAH| KINO: UBICACION DE LOS ESTABLECIMIEN-
TOS TURISTICOS, VIALIDADES Y FRACCIONAMIENTOS DE --
BAHIA KINO.
MATRI1Z DE SELECCION DEL TERRENOQ
LOCALIZACION DEL TERRENO

5 INFRAESTRUCTURA Y VIALIDADES
FORMA Y DIMENSIONES
CURVAS DE NIVEL
CONSTITUCION GEOLOGICA DEL TERREND

AFECTANTES CLIMATOLOGICOS DEL LUGAR
GRAFICAS DE TEMPERATURA DURANTE EL ARD
GRAFI1CAS DE PRECIPITACION PLUVIAL
GRAFICAS DE VIENTOS Y VIENTOS DOMINANTES

CONVENIENCIAS

CONCLUSIONES




LOCALIZACION CON RESPECTO - AL PAIS

BAHIA KINO
ISLA DEL TIBUROI

21
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LOCALIZAC|ON CON RESPECTO AL ESTADO : bl

E.E.U,U.

NOGALES

. DEL
TIBURON

Bahfa Kino se localiza a 110 Km hacia el Oeste de Hermosillo y a 50 Km del =~

pobiado Miguel Aleman, sobre la Costa de Sonora.

Forma parte de 1a microregién de la Costa de Hermosillo y estd geogrédficamen
te sftuada en el paralelo 28° 50' y 28° Lg' de latitud Norte y meridjano 111° 56' y --
111° 57! de longlitud Oeste, ’

La bahia de aguas tranquilas y poco profundas, es una de las mds hermosas =-
del Golfo de California, HMide 23 sz, tiene upa forma de medla luna y estd protegida



23

de mar abierto ppr la Isla del Tiburén y otras ééls islas més pequeiias,

COMUNJCACIONES Y TRANSPORTES

Bahfa Kino se encuentra comunicada por carretera con los principales centros
de poblacidn del Estado de Sonora., Desde Hermosillo se llega fdcilmente por la carre-
tera N2 16 en una hora. E] tramo Hermosillo-BahTa Kino es de 117 Km. de camino recto

pavimentado y un 30 % de esta carretera cuenta con k4 .carriles.

Otra de las vias de acceso es la Calle 4 de la red de caminos de la Costa de
Hermosillo, que entronca con la Internacional México 15, aproximadamente 45 Km de Guay
mas.

En Kino una calle costera pavimentada atraviesa toda la longitud del arco de

la bahia, ofreciendo un excelente acceso a las playas en casi toda su extensidn,

INFRAESTRUCTURA URBANA:

AGUA POTABLE:

La Costa de Hermos!llo estd dotada de extensos mantos acufferos, por lo tan-
to Bahfa Kino cuenta con grandes volilmenes de agua suficientes para satisfacer necesi-

dades de un centro urbano y un desarrolio turistico amplio, Actualmente el abastecji =
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miento se hace a través de 2 pozos con suminjstro de 150 litros/segundo localizados a
13 Km del Fraccionamiento hacia el Noroeste, hasta donde es transportada por una |fTnea
de 10" de diadmetro, la red de distribucidn es abastecida desde 3 tanques de almacena =~
mlento dentro de Nuevo Kino de | millén de litros cada uno.

DRENAJE SANITARIO:

Los sistemas de drenaje y de eliminacién de aguas negras no estdn todavfia de

sarrollados. La mayorfa de 1as instalaclones en esta zona utilizan fosas sépticas me-
diante el sistema de absorcidn, ’

ELECTRIFICACION:

El &rea cuenta con el servicio de energia eléctrica y dispone de una capaci-

dad instalada suficiente para el desarrollo turfstico de la regidn.

SERVICIOS SOCIALES:

BahTa Kino cuenta con un Centro de Salud que presta el seryicio de consulta
externa y atencidn de urgencias; ademis del servicio de Cruz Roja, Se cuenta con vigi

lancia de la Policia Preventiva y Transito.
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PLANO DE BAHIA KINO: UBICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS, VIALIDADES Y FRAC-
CIONAMIENTOS EN BAHIA KINO, ' N

C. DE LA

1. BALNEARIO PUBLICO 11, CLUB DEPORTEVO

2., BAHIA ESTELA . 12. LA CAVERNA DEL SERI

3. RESTAURANTE PULPO LOCO L 13. RESTAURANTE LA PALAPA

4, RESTAURANTE Y PLAZA LOS PINGUINOS 14, LA MARINA

5. AREA DE LbTES DISPONIBLES : 15, CONDOMINIOS MISION DEL SOL
6. CONDOMINIO LAS TONINAS ) " 16, MOTEL RESTAURANTE KINO BAY
7. CONDOMINIO JAQUELINE 17. POSADA DEL MAR

8, DELEGACION DE POLICIA ' 18, RESTAURANTE MARLIN

9. POSADA SANTA GEMA 19, LOCALIZACION DEL TERREND
0. TRAILER PARK : . 20, CLUB DE YATES



MATRIZ DE SELECCION DEL TERRENO:
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CONCEPTOS OPT [MOS

" LUGARES

DE UBICACION FRACC. LOMAS | Z. RESIDENCIAL |-Z. CERRO DE LA
g T VIRGEN
ACCESIBILIDAD BUENA BUENA . REGULAR
EQUIP. .URBAND BUENO BUENO NO TIENE
VISTAS AL MAR s1_TIENE SI_TIENE NO TIENE
TOPOGRAF 1A LIGERA PEN- | LIGERA PENDIEN | ACCIDENTADO
DIENTE. TE.

TIPO DE ZONA

HABITACIONAL

HABITACIONAL

HABITACIONAL

TURISTICO
DENS I DAD CONSTRUC ALTA MEDTA BAJA
CION. |
AREAS COMERCIALES SI TIENE - NO TIENE NO TIENE
PARQUES ¥ PLAZAS S| TIENE NO TIENE S| TIENE
CAMPOS DEPORTIiVOS S| TIENé NGO TIENE S| TIENE

La zona mis apropiada para este género de edificlo en este caso es en el -

fraccionamiento Lomas de Kino por reunir mayor nimero de ventajas.



TERRENO:

LOCAL!ZACION DEL




INFRAESTRUCTURA Y VIALIDADES

e

PTQ, VALLARTA ———7

CANCUN

—_

SIMBOLOGIA:

AY. MAR DE CORTEZ

PLAYA

POSTE DE ELECTRICIDAD

ARBOTANTE

RED GENERAL DE AGUA POTABLE
RAMAL SECUNDARIO DE AGUA POTABLE
RAMAL TERCIARIO DE AGUA POTABLE
TRANSFORMADOR

28



FORMA Y DIMENS

60.

10NES:

00

SUP. = 6 000.00 M

"'100,00
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CURVAS DE NIVEL:

N6,
N5,

00
00

N_L

00

N 3.

N 2.

N 1

N 0.

,Nfoo l\\

60.00
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‘.

CONSTITUCION GEOLOGICA DEL TERRENO:

CAPA VEGETAL PROF. ,10-40 CM
ARCILLA BLANDA

B z -
R ATRET il
™ S e T
i o

RESISTENCIA 10 TON/MZ
PROFUNDIDAD 1-2 MTS.
ARENA COMPACTA )

RESISTENCIA 20 TON/M
PROFUND|DAD 2-4 MTS,

GRAVA Y ARENA 2
RESISTENCIA 4O TON/M
PROFUNDIDAD 4-6 MTS.

PIEDRA CALIZA (LECHO COMPACTO)
RESISTENCIA 100 TON/M2
PROFUNDIDAD 6-9 MTS.

El suelo es altamente arenoso y salino: La granulometria es variada, sin
embargo no presenta un grave problema dado que en capas inmedjatamente inferiores -
se pueden apreciar suelos mds firmes, formados por gravas mal graduadas y cimenta -
das con arcilla, la capacidad del terreno en estos casos, es del orden de las 30 to

neladas por metro cuadrado.

La flora de la regidn es de tipo desértico; cacticeas y matorales bajos;
destacan el sahuaro, variedades de la choya,‘de nopaies, biznagas, ocotlllo, jojoha

y torote,



AFECTANTES CLIMATOLOGICOS:
GRAFICA DE LA TEMPERATURA DURANTE EL ARD
MEDIA ANUAL 23.7°

EXTREMOSA FRIA 12.7°
EXTREMOSA CALIENTE 37.1°

J
EXTREMOSA CALTENTE = 37.1°]¢C

| EXTREMOSA ARIA |= 13092

CLIMA:

32

50°
4o
30°
20°
10°
0o0°

[ = BN = T = I ]

El c¢lima del drea es caluroso subtropical, pero con la ventaja de que es --

seco. En Verano, la temperatura fluctda entre 38° C durante el dia y 25° C durante -

la noche. En Invierno la temperatura promedio es de 18° ¢,

de los deportes acudticos,

favoreciendo la practica

Por su muy baja humedad relatlva, OGnicamente perceptible a fines de verano,

el Tndice de confort en BahTa Kino es mucho mejor que el de otros centros vacacjona -

les de ‘las zonas tropicales.
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CONVENIENCIAS: Se recomienda tener culdado con ia orlentacion de las ventanas. Requie
re de acondicionamiento del aire y uso de materfales aislantes, vola -

dos para proteger del sol.

GRAFICA DE PRECIPITACION PLUVIAL

PRECIPITACION MEDIA ANUAL
E F. M A M J J A S 0 N D

130 MM - ~ . .

110 MM

90 MM :

70 MM /\\

50 MM /

30 MM / N

20 MM N / \\

~
10 MM S~ — ~

PROMEDIO MENSUAL DE LLUVIAS ES DE 77.6 MM MAX,
PROMEDIO MENSUAL DE LLUVIAS ES DE 00.3 MM MIN.

HUMEDAD MAXIMA: El mes mds himedo corresponde al mes de Agosto en donde la
humedad relativa media es de 53%, )

El mes mds seco es el mes de Mayo en donde la humedad relativa media es de
30%.



CONVENIENCIAS: Determina el ndmero y diadmetro de bajantes pluvigles,
Planos Incilnados de désa]ojo en algunos casos.

GRAFICA DE VIENTOS
E F M A M J

7.3m/s . 7.8 m/s 8.2 m/s

@ 9.0 m/@ .@ 7.2 m/s@ @
A ' ) 3 ' 0 ' N ' D
5.1 m/s 7.4 m/s
@ @ 6‘2 mls@ @ @
7.0 /s 5.5 m/s 7.7 m/s

CONCLUSION: Vientos dominantes epn Verano provenjentes del Sur (a)

7.5 m/s

&
e

Vientos dominantes el resto del afo provenientes del Noroeste (b)

VELOCIDAD DEL - VIENTO 7.2 M/S,

Datos proporcionados por la Secretarfa de Recursos Hidrdulicos y Aaricultura,

Divisién de! Estado de Sonora,
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CONVENIENCIAS: Orientar los vanos bara‘vgntllar los éépacioﬁ.

Orientar el equipo de alberca (filtro) bara su natural clirculactdn,
CONVENIENCIAS DE ORIENTACION ACCESOS Y VISTAS: . N

VIENTOS DQQE%QNTES : , o '
\;:::;P 2 : o o '

ECESO SERVICIO

PN
=

e —_

‘A. HABITACIONAL

. —————— e

"TA.SERVICIO  A. DE CARGA
Y DESCARGA,

A. RECREATIVA

. ADMON,
A, HABITACIONAL

VISTAS N VISTAS
VISTAS ESTACONAMI ENT-0
LA

S
77

PLAYA
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CONCLUSIONES:
Para este tipo de edificio, de bocas cargas y tomando en cuenta tipo de te -

rreno, podemos optar por la que resulte mis segura y econémica y entre ellas tenemos :
Losa corrida o cimientos corrfdos.
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REGLAMENTOS DE CONSTRUCCION

Decreto N® 8471 - E1 Congreso del Estado decreta: Reglamento Constitucional
en el Municiplo de Guadalajara. El Estado de Jalisco Periddico Oficial del Estado de
Jalisco, Tomo CCXXXVII) N2 34 GUAD, Jal. 15 de Julio 1969,

Art. 118,- ©Es obligatorio en los edificios destinados a habitacidn el dejar
clertas superficies libres o patios, destipnados a proporcionar luz y ventilacidn,,,..,.

sin que dichas superficies puedan ser cubiertas con volados, pasillios o escaleras.

Los patios que sirvan a las piezas habltables (Dormitorios, salas y comedo -
res) tendrdn las siguientes dimensiones minimas con relacién a los muros que los limi-
ten:

ALTURA HASTA: DIMENSIONES MINIMAS DEL PATIO
4 Metros 2.50 Metros
8 " ' 3,25 "
12 " ' 4,00 S

Tratédndose de patios que sirvan a piezas no habitables, estas dimensiones -
serdn las sigulentes: )
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ALTURA HASTA: "DIMENSION MINIMA DE PATIO:

L Metros 2,00 Metros
g 2,25 "
12 " 2.50 "

Para efectos de este Reglamento se consideran piezas no habitables coclina, -
bafio, cuartos de planchar y circulaciones,

Art. 119.- La dimensién minima de una pieza habitable serd de 2.60 metros -

y su altura no podrd ser inferior de 2.30 metros.

Art. 121,- Todas las plezas habitables en todos los plsos deben tener ilumi
nacidn y ventilacién por medio de vanos que dardn directamente a patios o la via pdbii
ca.

La superficie total de las ventanas, por lo menos igual a un octavo de la su
perficie del piso; y 13 superficie de ventilacién un veinticuatroavo de la superficie
de la pieza.

Art. 23.,- Todas las viviendas de un edificio deber&n tener salidas a pasi-

1los o corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras.

El ancho de los pasillios o corredores nunca serd menor de 1,20 metros y cuan
do haya barandales &stos deberdn tener una altura minima de 90 cm,
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Art. 124,- Los edificios de dos o mds niveles siempre tendrén escaleras adn

con elevadores,

Cada escalera daréd servicio como mdximo a 20 viviendas por piso. La anchura
minima de las escaleras serd de 90 cm., en los edificios unifamiliares y de 120 en mul-~
tifamiliares; la huella de escalonés no serd menor de 25 cm. n| los peraltes mayores -
de 18 cm., debiendo construirse con materiales incombustibles y protegerse con baranda

‘les de altura minima de 90 cm.

, Las puertas a la calle tendrén una anchura libre mTnima de 90 c¢m. y en nin =
gidn caso la anchura de la puerta de entrada serd menor que la suma de las escaleras =--

que desemboquen en ellas,

Art, 125,- Las cocinas y los bafios deberdn obtener luz y ventilacidn direc-
tamente de los patios o de la via piblica por medio de vanos con una superficle no me-

nor de un octavo de drea de las plezas.

Excepcionalmente se podrdn permitir cocinas y bafos sin la ventilacidn antes
mencionada, siempre que el local cuente con ventilacién mecénica de extraccidn sufj --
ciente todos los edificlios destinados a habitacién deberdn contar con Instalaciones de

agua potable que puedan suministrar un minimo de 150 Its, diarfos por habitante.

Art. 127.- Sé6lo por verdadera excepcién y ante la ausencia de drenaje muni-
cipal, se podrd autorizar la construccién e viviendas cuyas aguas negras descarguen -

a fosas sépticas adecuadas.
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LEY SOBRE REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINID DE LOS EDIFIC|OS DIVIDIDOS EN PISOS, DEPAR
TAMENTOS, VIVIENDAS 0 LOCALES.

Del Régimen de la Propiedad y Condominio establecido por el Articulo 951 del
Cédigo Civil se origina:

"Cuando se construya un edificio para vender a personas distintas los dife -

rentes Pisos, Departamentos y Vivienda o Locales de que consta el mismo",

Art, 2,- Deber§ declarar su voluntad en una escritura pidblica en la cual =--

forzosamente se hard constar:

a) El destino general del edificio y el especial de cada piso, departamen -

to, vivienda o local,

e) Los bienes de propiedad comidn, su destino con la especificacién y deta -

Iles necesarios para su identificacién,

f) Constancia de las autoridades competentes en la materia de construccio -
nes urbanas y de salubridad, de que el edificio construido reune los re-

quisitos que debe tener este tipo de construcciones,

Art. 13.- Son objeto de propiedad comin de todos los propietarios: Los s6-
tanos, pérticos, puertas deentrada, vestfbulos, patios, jardines, corredores y escale-

ras.,
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Las obras de instalaciones, aparatos y demds objetos que sirvan al uso comiin
tales como fosas, pozos, clsternas, tinacos, ascensores, montacargas, [ncineradores, -
estufas, hornos, bombas y motores; todos los tubos albapales, canales, conductos, alam
bres, distrlbuci6én de agua, drenaje, electricidad, gas y otros semejantes, con la sola

excepcidn de los que sirvan exciusivamente a cada piso, departamento, vivienda o local,
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" 'REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

PLANIFICACION Y EDIFICACION PARA EL PLAN DE DESARROLLO INTEGRAL DE KINO,

— SOBRE LAS CONSTRUCCIONES.DE HABITACION:

ARTICULD 7%

La densidad de construccién en relacidn al terreno, no deberd exceder en nin

gln caso al 60% del drea de terreno,

ARTICULO 82

El &rea de terreno no construida, invariablemente se deberd conformar con --
Jardin o terrazas debidamente adaptadas al proyecto particular y &stas se de
berdn conservar siempre en condiciones que eviten la proliferacién de plagas
de cualquier tipo. As? también se debe por reglamento conslderar dentro del
lote el espacio necesario para alojar automéviles, lanchas y cualquier otro

tipo de vehiculos,

ARTICULG 9%

Con objeto de promover la forestacidn a la zona, cada lote deberd ser fores-

tado al menos con un &rbol de follaje perenne,
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ARTICULO 102

Se consideran como restricciones obligatorfas para la localizacién de la ~-

construccién dentro del lote:

3.00 m.1, al frénte del terreno.
3.00 m.1, atrés.
2,50 m.1, a cada uno de los lados,

Estas disposiclones podrdn ajustarse a las diferentes zonas de habitaclén --

que se consfignan en el plan maestro,

ARTICULO 112

La altura de las construcciones en ningdn caso deber3 sobrepasar los 7 m. --

dos niveles de habitacidn.

Cuando por motivos de disefio arquitecténico se requiera una altura mayor, la

Comislén serd quien decida si procede o no dicho proyecto.

La altura de la construccidn en los lotes que tengan algln lindero o la frap
Ja patrimonial nacional a la playa no podrén sobrepasar los 4 metros de altu

ra, contenidos en un nivel de habitacidén.



ARTICULO 122

Las bardas de colindancfa no deberén sobrebasar en ningdn caso los 1,30 m. -

de altura.

De la misma manera, cualquier proposicidn diferente serd estudiada y decidi-

da por la Comisién Constructora.

Considerando que el desarrollo de Kino, por clircunstancias geogrédficas y to-
pograficas, obedece a un desarrollo de tipo lineal en donde las visuales se
reducen practicamente a dos direcciones solamente, en cada proyecto se debe-

rd tomar en cuenta la no interferencia de visuales entre los edificios,

Esta medida obliga al Arquitecto proyectista de cada unidad a conslderar pre
viamente a la solucidn particular que se proponga, el entorno urbano que pue
da afectar por su proyecto particular en relacién a este problema de visua -

les.

Las bardas de colindancla no deberin ser de maerial alguno que pueda provo -
car dafio, ejemplo: alambre de plas, y se construiradn sélo con cardcter orna=-

mental de preferencia seto vegetal,

ARTICULO 132

La cubjerta de las construcciones podrd ser plana o con pendiente.
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En ambos casos la cubierta deberd ser de concreto armado en cualquier modal]
dad.

Es recomendable Ja utllizacién de materiales aislantes como el Frigolit en -
placas o similar, con objeto de disminulr el gasto de epergfa por concepto -

de acondlcionamiento de aire.

En el caso de que las cublertas sean planas, éstas deberdn contar siempre --
con un pretil que‘no sea menor en ningdn caso de los 30 cms, y sus desaglles

. deberdn estar empotrados en los muros.

En el caso de cubiertas con pendiente, el acabado deberd ser de barro en --

cualquliera de las varlantes que existen en el mercado para tal efecto.

Para las caidas libres de agua, deberd preverse las instalaciones necesarias

para recibirla y canalizarla al drenaje general,
ARTICULD 142

SI bien no puede existir una limitacién en el acabado de muros en base a ia
gran variedad de materiales al respecto, sT es importante pensar que uno de
los logros del plan de desarrollo integral, es la unfdad formal.’

En base a esa unidad, se deber§ procurar en términos generales la obtencidn

de superficies relativamente lisas y blancas, las cuales estidn fundamentadas

en su poder reflejante y en la limpieza.
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Es Importante por tal motlvo, que en los planos de proyecto que se sometan a
la Comlsién para su autorizacidén se Indique con prectslon el material y el -

color a emplear en las fachadas.

ARTICULO 152

La altura minima necesaria de plso a techo para garantizar el volumen de ai-

re adecuado a las caracteristicas del lugar, serd de 2.5 m,

El drea de ventilacién natural minima necesaria, misma que se deberd prever

alin en casos de (nstalacién de clima artificlal, debe ser del 10% del &rea

de muros,

La disposicidén de los elementos de ventilacidn debe ser tal, que proyvoque la

ventilacidn cruzada,

Si bien no puede obljgarse en cuanto al materjal de las ventanas a una sola
especificacidn, s¥ es altamente recomendable que éstas sean de aluminio o -

de madera,

Es obligatorio que las acometidas de aqua y energia eléctrica sean realiza -
das de acuerdo a las normas que para tal efecto tenga dispuesto la Comisidn

como parte de su equipamiento urbano.

Dentro de este concepto se incluye también el buzén de carreos.
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ARTICULD 162
Respecto a Ta estructura de las habitaciones, ex|/ste absoluta 1lbertad, pero
se recomienda que cuando la estructura no es parte vital del disefio arquitec
ténico, &sta no deberd reflejarse al exterior, sino que deberd quedar conte-
nida en los muros, ocultd a la vista,

ARTICULOD 182

Queda entendida que cualquler elemento que quede localfzado en las azoteas -
como sen tinacos o unjdades de alre acoﬁdicfonado, deberin ser siempre simu-

ladas a la vista directa del exterior.

— SOBRE LAS AGUAS NEGRAS:

ARTICULO 29%

Queda terminantemente prohibida la descarga directa de aguas negras al mar o

a los esteros, como complemento citado se propone:
ARTICULO 302
Exiglr la instalaci6én de fosa séptica y pozo de absorcidn en toda nueva cons

truccién, asf como en toda edl/flcacién que exfstiendo actualmente no tuviere

este tipo de Instalacién.
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ARTICULO 312
Para nuevas éreas_de desarrollo se exlgird el tratamiento de las aguas negras,

mediante el uso de plantas, con objeto de que sea factible su reutlllzacidn -

eh areas verdes.



CAPITULD 11} REQUISITOS TECN|COS
" _SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
“MATERIALES
INSTALACIONES ESPECIALES
REQUISITOS LEGALES
— REGLAMENTOS DE CONSTRUCC|ON EN EL ESTADO
DE JALISCO.
— REGLAMENTOS DE CONSTRUCC|ON PARA EL PLAN
DEL DESARROLLO INTEGRAL DE KINO.
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SISTEMAS CONSTRUCTIVDS

El tradiclonal, con algunas variaciones tecnolégicas modernas como los siste
mas pre-fabrlcados.

Por ejemplo: castillos, prearmados, viguetas precoladas, losas aligeradas,

losas de cimentacidn, etc.
MATERIALES:

Arena, grava, cemento, cal, para la hechura de morteros, pastas y concreto -

para colar elementos estructurales,

Acero estructural en castjllos, armado de cimentaciones, cerramientos, dalas,

trabes y losas,

Ladrillo rojo recocldo, block de cemento para la hechura de muros de carga,

principalmente bardas.

Paneles de tabla roca, panel con armadura en zig-zag unidas con alambre y co
mo alma de la estructura una placa de polietileno para muros diyisorios y estructura -

les respectivamente,

INSTALACIONES ESPECIALES

Fosa séptica, para el desaglie de aguas negras.
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Aparatos de alre acond{clienada, bara el acond{clonamlento de los espacios ha
bitables.

Estos son algunos de los que se fabrlican:

Acondicionadores de alre bara cuarto; sérfabrican en cabacidad de 2570 a -«
8064 Kcal/h 3/4 a 21/2 Tons., ofreciéndose con Inversién de ciclo para calefaccidn In-

tegral y operan con tensiones de 127 6 220 volts,

Unidades de ''Paquete Integral" ara Instalaclones con ductos se caracteri-
q y P k

zan por su facilidad de instalac{dn y ahorro de espacio,
Se fabrican en capacidad de 6050 a 68 550 K cal/h (2 a 22,6 Ton).

La unldad evaporadora de los sistemas interconectados en el campo a la uni -
dad condensadora, pudiéndose instalar en el lugar preciso en que se requiera distribuir

alre,

Instalacién de filtro para alberca.
Instalacién contra incendios.
[nstalaclén telefénica.
Sub-estacidén eléctrica.
Hldroneumdtico.

Caldera,



CAPITULO IV ¢  REQUISITOS FUNCIONALES

"~ ELENCO DE ACTIVIDADES
— ARBOL DEL SISTEMA

" — DIAGRAMA DE LIGAS

— DIAGRAMA DE FLUJOS

"~ PATRONES DE DISERD

— TABLA DE REQUISITOS
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ELENCO DE ACTIVIDADES:

TURISTA:
— Estacionar su auto
- Reglistrarse
— JInstalarse
— Preparar alimentos
— Comer
— Descansar
— Recrearse
— Necesidades fisiol6gicas

— Dormir

ADMINISTRADOR:
— Revisar y mantener en buen estado y funcionamiento el edificio.

— Contratar gente para las diversas actlvidades relativas al establecimiento.

—~ Pagar a los trabajadores,

SECRETARIA:
— Auxiliar al Administrador

RECEPCIONISTA:
~ Registrar al Turista
— Distribuir correspondencia a los clientes

—~ Atender Caja



BOTONES:
— Llevar equipaje.

ENCARGADO DE MANTENIMIENTO:
— Mantener en buen estado el edificlo, equipo y mobillarlo,

AMA DE LLAVES: ) .
— Dirtgir y supervisar al .personal de limpleza,

RECANARERAS:
— Llevar a cabo la limpleza del edificio.

VIGILANTE:
-~ Control de entradas y salldas de huéspedes,

5h



ARBOL DEL SISTEMA:

|

CONDOHINIO TURISTICO
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l

l

]

{ A. ADMVA,

|
HAAVA. SERVICi0S

|
|

|

A. PUBLICA ]

ﬁ A. DEPARTAHENTOS |

H oFNA, ADHOR,

|

— ROPEPIA

A. RECREATIVA

{  ALBERCA

- UNA RECAMARA |

VESTIBULO ]

HA. SECRETARIA

HcuarTo pe AsE0

|

TERRAZAS

- un_BAro ]

BARDS PUBLICOS |

T T

-{ RECEPC LON

— COMEDOR EMPLEALCOS

| JARDINES

[ UNA TCRRAZA ]

ESTAC I ONAMIENTO |

;]A. ESPERA

1 BARNS -VEST | DORES

BAR

1__UNA_CNCINA

L. COMERCIALES_|

- SEPV. SANITARIO

LI cONTROL

A, JUEPDS NIPOS

L7 SALA-COMEDOR

A, BoTONES

M.CTQ. DE_MANTMTO.

T L

|
l

CANCHA DE_TENIS

M__MODULO "R

rLCI0. DE MADUINAS

A, CARGA Y DESC.

t

‘11 SALA-COMEDOR

__2_BECAIMARAS
-2 _BANOS

2 _BALCONES

2 TERRAZAS

M_.COCINA

M__MopuLo Mg
M_3 RECAMARAS
[l.__3_BAROS
BALCONES
[_TERRAZAS
COCIMA

TL_SALA-CONEDOR |



DIAGRAMA DE RELACIONES:

[ A. cARRA Y DESCARGA |

. I A servicios |<
| A. RECREATIVA |

A, HABITACIONAL

A, ADMINISTRATIVA 41

ACCESO ESTACIONAMIENTO |

DIAGRAMA DE FLUJOS:

| _A. CARGA ¥ DESCARGA |

¥
o —=X=—X—]__~ A, SERVICIOS <(—\—~—*—— ACCESO PERSONAL
I A. RECREATIVA [ e

. | T A huBLIcA ' ‘]—:—»L-TL A Aom_mj%ﬂwx_ |
[ A HABITACIONAL I APT— ,
-

J
] ESTACIONAMIENTO |

: P
SIHBOLOG I A: ACCESO "PUBLICO

———————— CIRC. HUESPEDES
PR CIRC. PERSONAL DE SERVICIO
/ /. CIRC. PERSONAL ADMVO.
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DIAGRAMA DE RELACIQNES PARTICULAR: -

AREA DE SERVICIOS:
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CUARTO DE HAQUINAS

A

4

CT0, DE MANTENIMIENTO J\\.

| AREA RECREATIVA L

1 A. CARGA Y DESCARGA |

CUARTO DE BASURA

N\ :
- circuiacion |

| AREA HABITACIQNAL

ROPERIA

| | CONTROL PERSONAL |

[ BAROS PERSONAL | |

T DISTRIBUIDOR

Iﬁi ACCESO PERSONAL

[ coMEDNR_PERSONAL | |
. | ADMINISTRACION

™ _cuarTO DE AsEO |
} Cu |

AREA ADMINISTRATIVA Y PUBLICA:

4 }
[ BARD PpERsONAL !

[ ARcnivo | [T A servicios f/{_—aFNA. ADMI11STRADOR |
! i B
[ Recepcion [—{__DISTRIBUIDOR -] AREA SECRETARIA |
. L ) .
| _AREA RECREAT VA 1 vesTisgo LOCAL CONERCIAL |
s , Pz
[_BAROS PUBLICO [ ACCESO PUBLICO ~_ 1
|_AREA DE EspERA I : |__Estacionamente |
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DIAGRAMA DE RELACIONES EN PARTICULAR:

A. RECREATIVA:

| eanos pusLico | CHAPOTEADERO
1
Fo— — . J
[ BAR ' ] ASOLEADEROS [ ALBERCA |
. [ aRea servicios t——1  CIRCULACION | AREA PuBLICA |

L .
. | B

[ AREA WABITACIONAL |

MODULO B HODULD A

[AR0-vesT rooR] [remeazn |

|__BALCON 1| RECAMARA |
Iy 0

| .
[oistriouioor] Jf Baso | -
I COCINA ‘I L BARQ | l BEEQM|QBQ I ] COCINA I

B b
oisTR iguioon |pfo;

ACCESD ACCESD

TERRAZA .



PATRONES:
CTO. MAQUINAS

A = 80.00 H2
PLANTA
4-

Hidroneu=| Tanta de

hsgsene f]’uz‘ . CORTE X-X1

Caldera 8i00

— -t X' ¥
3.50

10.00 - —10.00

b
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PATRONES:
MODULO HABITACIONAL
A= 45,6 N
1L 1.70 + 3.50 -+
Tl _]r
350

CORTE X=X

™

£ = if.bo

4

7{60

=Ny N

Rl 3100

| +_Liﬂ)__4.¢.1q._1_m+

360

w1.70 4 N 5.40



PATRONES :
OFNA. ADMOR.
A= 12,96 MZ
A. SECRETARIA

A= 9.36 M2
A. DE ESPERA
A= 9,00 W2
L 3.60 .
] ]
——f— '
i 0fna. Admor.
{
3.160
' 1
3.60
o fﬁeéﬁéfariq B
L “,‘__{
1 »:,df 1;;;:::;j]j

——

Xt

CORTE X~X!

Dfna, Admor,

e ik r- h

¥

3.60
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PATRONES: LOCAL COMERCIAL  A. = 30,00 m2 BAROS PUBLICO A, = 8,00 m2
PLANTA PLANTA:
E N
JT i :x: X~ ~

1\ ..2.0 i‘\l:_-‘

alie s
+ f y ¢ 1.60 . 1,60
L 6.00 '
CORTE X-X! CORTE X-X!
—aE
.Jr :
3.joo —
) 3300 1 X
0 &
4 T 5
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PATRONES:

ROPERIA
A= 52,00

+=>

50

8.00

R S

I
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PATRONES: .
BAR A, = 9.00 N2

CORTE  X=X'

€
-



PATRONES :

RECEPC10N

PLANTA

A, = 6,25 42

CORTE X-X!
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-

€




TABLA DE REQUISITOS:

A. ADMINISTRATIVA:

66

N PERS.

LOCAL" MOBILIARID AREA EQUIPO E INSTALACIONES

OF. ADMOR., " Escritorio, 3 asfen | 12,00 |Eléctrica, Teléfono, -
tos, Archivo, : Aire Acondicionado.

SECRETARIA 1 Escritorio, 3 asien 9.00 Etéctrica, Teléfono, -
tos, Archivero, - Aire Acondicionado,

RECEPCION 1 Mostrador, Casille~| 4.00 |Caja, Teléfono, Aire -
ros para llaves, co Acondicionado, Electr]
rrespondencia hués~ cidad.
pedes.

A, BOTONES é 2 Sillas, 1 Mesa. 2.00 Timbre, Aire Acondicio

nado, Elé&ctrica,

BAROS PERSONAL 2 2 Sanjtarios, 2 La- 4,50 Sanitaria, Hidraulica,

vamanos, Etéctrica.
SUB-TOTAL + 31.50

A. DE SERVICIOS:

ROPERIA 3 Esfantes Ropa Lim - [ 50.00 Eléctrica, Alre Acond]
pia, Mostrador, A, cionado, !ntercomunica
Ropa sucfa, Carrf - cién, E. Contra Incen-
tos. dio.

CTO. ASEO Estantes, Tarja, L, o0 Eléctrica, Hidrdulica,

' Sanitaria.
COMEDOR PERSONAL [ Mesas y Sillas 10,00 Eléctrica, Aire Acond.
COC.INETA Estufa, Lavaplatos, 4.oo Hidraulica, Sanitaria,

Refrigerador

Eléctrica,




TABLA DE REQUISITOS:

67

Basura.

A. SERVICI]OS:
LOCAL N2 PERS. MOBILIARIOD AREA EQUIPO INSTALACIONES 0BSERV,
BAROS~VEST. 10 Lockers 30,00 Sanitarios {Sanitaria Situarse
PERSONAL Bancas Lavamanos |Hidr&ulica cerca ==
Regaderas |[Eléctrica de} si -
Extractor tio de -
de alre, sus labo
R B res. -
CTO. MAQ. 1 80.00 Hidroneumd |Eléctrlica
: tico. ‘A.. Acond.
Caldera. .
‘Planta Elec
trica,
Equipo- con
tra incen=
dio,
Depdsito de
Combustible
CTO, MANTENI 1 Estanterfa, - 20.00 Eléctrica
MIENTO. - Mesa de Traba Aire Acond.
Jo.
CTO. BASURA Depbsitos de 14,00

ANDEN DE CARGA
Y DESCARGA

24,00

Eléctrica




TABLA DE REQUISITOS:

A. RECREATIVA:

68

LOCAL N® PERS. | MOBILJAR|O AREA EQUIPO INSTALACIONES | OBSERV.
ALBERCA 60 60,00 Filtro

Bomba

Hidrdulica

.Sanitaria

Eléctrica
CHAPOTEADERO 30 30,00 Hidrdulica

Sanitaria

Eléctrica

Filtro

TERRAZAS ¥ - Bancas, Mesas, | De acuer t I 1luminacién

JARDINES sombrillas, $i| do al =
ITas reclina -| Proyec-
bles, Camastros| to Argq.

BAR 1 Barra, bancos,| 11.00 Eléctrica
copero, alace- Hidrdulica
na. Sanitaria

A. DE MESAS 25 Mesas y Sillas{ 75.00 Eléctrica

Aclistica

CANCHAS DE

TENIS 4 Red 253.00 Eléctrica

ESTACIONA - 20 594.00 |[Eléctrica

MIENTO

VIGILANCIA 1 Mesa, Asiento, 4.00 Eléctrica
Archivo, Teléfono



ESTA TESIS MO DEBE
SAUR DE LA GIB%@TECA

TABLA DE REQUISITOS:
A. HABITACIONAL:

MODULO DE 1 RECAMARA

LOCAL N® PERS. | MOBILIARIO AREA EQUIPO INSTALACION
UMA RECAMARA 2 2 Camas, Toca~| 15,00 A. Acondicionado
dor, Asiento, Teléfono
Buréd,
ESTANCIA CO- 4 1 Mesa, 4 si- | 20.00 A. Acondiclonado
MEDOR llas, 2 Ban - Eléctrica
cos, Jgo. S1-
llones,
VESTIDOR 2 Closet 1.2 Eléctrica
BARO 2 Sanltario, Re b, 2 Eléctrica
gadera, Lava- A. Acondicionado
manos. . Hidr3ulica
Sanitaria
COCINETA 2 Barra, Lavapla 7.0 ) Sanitaria
tos, Estufa, = Hidrdulica
Alacena, Refr] A. Acondicionado
gerador, Eléctrica




TABLA DE REQUISITOS:
A. HABITACIONAL:

MODULO DE 2 RECAMARAS

70

LOCAL N2 MOBILIARIO AREA EQUIPO INSTALAC|ON
UNA RECAMARA 2 Camas, Burd, | 20.00 A. Acondicionado,
Tocador, Eléctrica.
UN BARD 1 Sanitario, 4.2 Sanitaria, Hidriullica,
1 Lavamanos, Eléctrica y A. Acond.
y Regadera.
UN VESTIDOR Closets 6.00 Eléctrica, A, Acondi -
cionado,
DISTRIBUIDOR 2.00 Eléctrica.
TERRAZAS 6.00 Eléctrica.
DUCTO INSTALA-
CIONES, 0.50
MODULO DE 3 RECAMARAS
UNA RECAMARA 2 Camas, Burd, 20,00 Eléctrica, A. Acondi -
Tocador. cionado,
UN BARO 1 Sanitario, 4.2 Sanitaria, Hidrdulica,
1 Lavamanos y Eléctrica, y A. Acondiq
! Regadera. cionado.
VESTIDOR Clasets 6.00 Eléctrica
"[BALCON 2,00 Eléctrica




TABLA DE REOUISITOS;:

N

A. PUBLICA:
LOCAL N2 PERS. | MOBILIARIO AREA ’ EQUIPO INSTALACION
VEST|BULO Jgo. $lllones| 18.00 Eléctrica, A. Acondi-
' . cionado.
{BARO PUBLICO } 1 sanitario, 6.00 sanitaria, Hidraulica,
1 Lavamanos. Eléctrica, A, Acond]l -
cionado.
LOCALES €O - 10 Vitrinas, 30.00 Eléctrica, A, Acondi -
MERCIALES, Estantes, clonado,
Banco.
SUB-TOTAL 54,00




PROGRAMA ARQUITECTONICO:

A. ADMINISTRATIVA:

A.

DE SERVICIDS:

LOCAL

0fna, Adminlstrador
Secretaria y ‘A, ESpéra
Recepcidn
A. Botones
Bafios Personal

SUB~TOTAL

Roperfa

Cto. Aseo

Comedor Personal

Coclineta

Bafios Vestidores Personal

Cto. Mdquinas

Cto. Mantenimiento

Cto. Basura

Andén de Carga y Descarga
SUB-TOTAL

AREA
12,00
9,00
§.00
2‘00
.50
31.50

50.00
4,00

10,00

4,00
30,00
80.00
20,00
14,00
24,00

236,00

T X T x x x
RN NN DN

T X X T T X =T T T X
N NN NN NN NN
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PROGRAMA ARQUITECTONICO:

A. RECREATIVA:

A. HABITACIONAL:

A. TERRENO:

A. TOTAL CONSTRUIDA

“LbCAL

Alberca
Chapoteadero

Terrazas y Jardines
Bar

A. de Mesas

Cancha Tenis

SUB-TOTAL

Estacionamiento

Vigilancla

SUB-T.OTAL

10 Médulos de una Recamara
- 47.,00x10

8 Médulos 2 Rec - 69.70x 8

2 Médulos 3 Rec ~-tD1.4 x 2

2524.30 M

“AREA -

60,00 2
30.00 2

De acuerdo al proyecto
arquitectdnico,

11.00 M2
75.00 K2

" 253,00 M
594,00 n?
5,00 M2
598.00 N2
470.00 N>
557.00 N
202.80 M2
6000.00 M2

73



COSTOS APROXINADOS POR M2

LOCAL
MOD. MA"
Mop. B!
MOD. C®
A. ADMVA,
BAR

TERR. Y ALBERCAS
CAMINAMIENTOS

C. TENIS
ESTACIONAMIENTO
A. JARDINADA

- AREA

59.5
113,75
128.55
288.12
133.75
348.50
106.8
253,0
594.0

2514,98

a

PO P i S T S Y. - i . ¥

595
910
257.1
288,12
133.75
348.50
106.8
253.0
594.0
2514.,98

$ 450
k50
450
L50
250
20
20
20
20

1

TOTAL

Marzo 3, 1988,

©C0STO /M2

000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

267
Log
115
129

33

1

$ 98 459

750
500
695
654
h37
970
136
060
880
514

748

" SUB-TOTAL

000
000
000
0oo
500
000
000
000
000
980

000
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