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.- INTRODUCCTON,

El desarrollo turistico de Ixtapa-Zihuatancjo en el estado de Guerrero, se¢ levanta -
como un acierto del Gobierno Federal y de su potitica de creacibn de Centros Turfsti
cos Integrales, inscrita esta Gltima en los objetivos de desarrollo socio-cconbmico-
del pafs,

Lste polo de desarrollo turistico y regional, »rimere en su tipo que obtuvo financia
miento del Banco Mundial, es resultado del esfuerzo para desarrollar nuevas zonas tu
risticas, que permiten diversificar la oferta turfstica del pais y competir sélida--

mente en ¢l mercado internacional del turismo

El sector turismo, a través del Fondo Nacienal de Fomento al Turismo, (FONATUR), rea
liza las inversiones tendientes a lograr el acondicionamiento, comunicacién y promo-
cion de este nuevo centro turfstico-en el Pacifico Mexicano. -Asimismo, también por-
medio del Fondo, sc otorga apoyo creditario a cmpresas nacionales para incrementar -
la oferta hotelera, estimular la inversidn, y propiciar la generacién de empleos.

La »resente investigacidn, ofrece un panorama de lo que wobierno, sector social y em
presa privada, en un esfuerzo conjunto, pueden hacer para contribuir al desarrollo -
turistico de México., Sus objetivos principales se pueden sintetizar en-los siguien-

tes:



a)., -

b}, -

c).-

d).-

Hacer partfcipes de las experiencias de FONATUR
en Ja planeacidn, cjecucién y desarrollo de cen
tros turfsticos integrales, a estudiantes, pro-
fesionales, técnicos, cmpresarios e inversionis

tas dedicados o interesados en el turismo.

Destacar las principales soluciones conceptua--
les y téenicas u problemas a los. que sc enfren-
tun las entidades pablicas y privadas para po--
ner en valor y comercializar los recursos, pro-

ductos v servicioy turisticos,

Contar con un testimonio documental de los re--
sultados de la politica gubernamental que al ca
nalizar importantes inversiones, impulsan una -
zona turfistica, y propician, al propio tiempo,-
la inversidn privada, contribuyendo con esto-al
logro de los objetivos nacionales de desarrollo

regional y redistribucién del ingreso.

Contribuir a los trabajos del Plan de Desarro--

1lo Urbano del Centro de Poblaci6n de Zihuatane



jo e inscribir en el mismo, el Plan Maestro
del Proyecto Turistico de Ixtapa, en forma-
de ampliacidn nor parte de FONATUR,



2.- ANTECEDENTES.

A fines dec la dfcada de los afios sesentas, el Gobierno de México visualizé la politi
ca de creacidén de Centros Turisticos integrales en zonas de escasa actividad ccondmi
ca, en donde la actividad turistica tendri ventajas comparativas respecto al impulso

de otras actividades.

Varias consideraciones generales sirvieron de fundamentos a la decisidn de desarro--
llar proyectos turfsticos, entre otras, las magnificas oportunidades que brindaba el
turismo para invertir; el potencial turistico de México para participar en el merca-
do internacional de servicios turisticos; la captacién de divisas para nivelar 1a ba
lanza en cuenta corriente del pafs, asi como para coadyuvar al financiamiente del de
sarrollo ccoubmico, y lo mds importante que fue la de establecer nuevos polos regio-
nales capaces de generar empleos, aprovechar recursos ociosos y hacer viable econbmi
ca y socialmente cl despegue hacia el desarrollo de repiones de mayor atraso relati-

Vo,

Con base en las consideraciones mencionadas se estudiaron diversas alternativas tan-
to en el Caribe como en el Pacifico, para seleccionar los sitios con caracteristicas

propicias para desarrollar centros turisticos.

En el caso particular de la costa del Pacifico existfan tres zonas potencialmente de



sarrollables: Zihuatanejo, Manzanillo y Puerto Vallarta. La eleccién final recayf -
en Zihuatanejo, lugar localizado a 240 kms. aproximadamente al noroeste de Acapulco,

en atencifn a los siguientes criterios,

a} lgualdad o superioridad en la dotacién de atrac-

tivos naturales.

b) Ventajas dec su ubicacién, cen cuanto a la posibi-
tidad de logvar un mayor impacto en el desarro--

llo econbmico y social de ta repidn,

¢) Oportunidad de ofrecer simultineamente con Aca--
pulco un productv conjunto y complementario que-

resultara mis atractivo.

d) Oportunidad de apoyar la promocién de Ixtapa-Zi-
huatanejo sobre tode en su etapa inicial, aprove
chando la sobredemanda estacional que se presenta

ba sobre los servicios turisticos de Acapulco.

El proyecto turistico de Ixtapa-Zihuatanejo, es uno de los pocos de su tipo en el---
mundo y fue el primero en ser financiado por el Banco Mundial, Este proyecto, fue -
propuesto a dicho Banco por el Gobierno dec México en 19068, presentindose la solici--

tud formal en abril de 1969. Sin embargo, transcurricron dos afios antes de que el -



provecto fucra aprobado debide a que en ese lanso se realizaron las investigaciones-
y estudios técenicos y ccondmicos bisicos para sentar las bases firmes de su desarro-
1o, asf como otros problemas colaterales como la adquisicidn de las tierras y la --

cleccidn de una institucidn federal encargada de llevar adelante el proyecto,

El fenémeno del turismo entendido como el desplazamiento de voldmenes cvonsiderables-
de personas dentro de su propio pais y fucra de €1, con prop6sitos de utilizacidn --
del ticmpo libre, aparece en la historia del hombre con el advenimiento del siglo XX
y cobra mayor fuerza a partir de la sepgunda mitad del mismo, impulsado principalmen-
te por la revolucién tecnolégica on las vias de comunicacidn y transportes; apoyado-
en forma paralela, por el incremento en los niveles de vida registrados en los cam--
pos cconémico, social, cultural y educacional de las grandes masas de poblacidn de -
un creciente onfimere de pafses que fueron incorporande al proceso de industrializa---
cién y modernizacitn de sus socicdades, y, en consecuencia a les importantes avances
sociales de la poblucidn trabajadora ovganizada, en la Jegislacién de la mayoria de-

los paises del mundo,

Hasta hace unos afios, el turismo sc asociaba exclusivamente con el uso.del tiempo 1i
bre. Psta idea a cambiado v en la actualidad, debido a la evolucidn estructural de-
las sociedades, es reconocido como un fenbmeno de masas. Y se le concibe dentro de-
nuevas dimensiones que rebasan, en mucho, el simple marco vacacional en ¢l que se ha

bfa desemvuelto,



De esta forma, aparte de la habitual connotacién econbmics propia del turismo, ha co
brado vigencia el enfoque socio-politico, que otorga a esta actividad una categorfa-
prioritaria en el cesquema de desarrollo cecondémico-social de muchas naciones. Dor lo
anterior, cn los planteamientos de desarrollo del turismo, que en forma general se -
nan adoptado, se distinguen dos prandes vertientes: el turismo nacional que posce --
ung orientacidn cminentemente social y ¢l turismo receptivo cuya connotacién bisica-

es econdmica,

El esfuerzo que rcalizan las nacion¢s para equilibrar les asnectos mencionados,. que-
nos son cxcluyentes o competitivos entre s, permite a la actividad turistica ser --
considerada en ¢l proceso de la plancacidén del desarrollo socio-cconémico como un --

instrumento apropiade de descnvelvimiento reaional,

La actividad turfstica juega un papel de importancia en la descentrulizacidén de la -
vida nacional; la politica de creacién de centros turisticos integrales que 1leva a-
cabo el Gobierno Federal ha hecho la posible instauracién de polos de desarrollo re-
gional, que en su fase inicial, hubiera sido mds diffcil construir apoyado en otras-
actividades econdmicas. Sc obticnen asi cfectos favorables y a menor costo sobre la
captacibn de divisas, la peneracidn de cmpleos y la elevacién de los indices de bie-

nestar social,

En México, el turismo se concibe como un factor motriz de primera importancia dentro



de la estratenia para alcanzar las metas para el desarrollo nacional, ya que requie-
re la participacién de todos los sectores productivos y de servicios que nccesaria--
mente tienen que confluir pava el buen funcionamiento del sector.

La planeacién fue el vehiculo para las acciones desarrolladas por el Scctor Pdblico,
manifestadas en diversos procesos que desembocaron en unu reforma administrativa, --
orientada a adecuar las instituciones a Jos tiemnos actuales; una reforma politica,-
creada para fortalecer y acelerar cl proceso de democratizacién del pafs y una refor
ma econbémica, nlancada nara prowover un crecimiento alto y sostenido, para dotar a -

la poblacidn de los recursos nccesurios para el bienestar social,

Con el objeto de dar coherencia a la estratenia planteada, se formuls el Plan Global
de Desarrollo 1980-1984, documento que establece el marco metodolfypico y los linea--
mientos de polftica sectorial, para cumplir con los objetivos generales y para lo---

orar ¢l desarrollo integral del pais.

La politica sectorial contenida en el Plan Global de Désar}ol}o; sciala los crite---

rios sectores de la sociedad en tanto a que intectdan y se influyen- reciprocamente.

E1 Plan Global contempla los objetivos scctoriales dcr;furismp‘éomo qup6$it05,pri-j

mordiales del desarrollo del sector, en concordancia con las politicas bisicas que -
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integran la estrategia general de desurrollo de pais.

La estratepia de desarrollo turistico scfialada en el Plan Global observa dos prop6si-
tos centrales: el primero se refiere, a satisfacer el derecho de mexicanos a un des--

canso recreativo y creativo,

El segundo destaca la importancia del sector en la economfa nacional, lo que signifi-
ca crear en formu acelerada el empleo turfstico y ampliar las oportunidades de inver-
sidén para los sectores social y privado, contribuir al crecimiento del producto inter
no bruto, lograr la capacitacién creciente de divisuas a un desarrollo regional mds --

equilibrado, con el consiguiente efecto favorable en la distribucién del inureso.

El desarrollo sectorial sefiala que el turismo serd orientado para fue alcance una es-
tructura balanceada del turismo receptivo y del turismo interno. Respecto al primero,
el sector buscard un equilibrio conveniente entre los distintos tipos de turistas, --
mercados y sepmentos motivacionales, En relacifn al turismo interno, se plantea, que
sea cada vez mids importante respecto al recentivo, como consecuencia de una cencep---
cién del turiswo asociada al derecho al descanso. Asimismo, ¢l turismo social se con
sidera creceri ampliamente como resultado de una concepcifn turistica donde el descan
so, la recreacién y el goce del tiempo libre, constituirdn un complemento a los mini-

mos de bienestar que sc pretenden para todos los residentes del pafis.
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El desarrollo turistico del pafs, comprende la explotacién adecuada y eficiente de --
las zonas que por sus caracteristicas geogriificas, naturales, hist6ticas, culturales-
o tfpicas, constituyen una concentracién significativa de atractivos reales y poten--
cliales comprobada., Para ello, el desarrollo del scctor serd organizado a partir de -
planes y programas de proteccién, conservacién, mejoramiento y aprovechamicnto de las

zonas de interés.,

Asimismo, para que cl scctor turismo logre sus propdsitos, es necesario que su desa--
rrollo scucomplementado y apoyado con el de diferentes sectores econdmicos, con los -
cuales tenga una cstrecha relacién, como son: el de transportes y comunicaciones, el-
de la industria de la construccién, el de bicnes de capital, y con el sector agrope--

.cuario.

No menos importante es la estrecha vinculacién que el sector turismo alcance en el im
oito institucional. Al respecto, la estrategia del sector se enlaza con las politi--
cas de desarrollo urbano y la de creacién de empleos, contenidos en el Plan Nacional-

de Desarrollo Urbano y el Programa Nacional de Empleo, respectivamente,

El primero fija los objetivos para lograr el ordenamjento del territorio nacional y -
la consolidacifn del Sistema Nacional Urbano. Este plan seflala acciones especificase
para la ubicacifn y dotaci6n de infraestructura de centros turisticos. El programa -

Nacional de Empleo, incluye dentro de sus metas la capacitacién y adiestramiento de
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personal especializado en las diferentes actividades turisticas,

Es neccsario resaltar que el sector turismo establece sus objetivos de desarrollo de-
acuerdo a los lincamientos sefialados en ¢l Plan Nacional de Turismo, el cual se com--
plementa con la estructura de desarrollo nacional y sectorial inscritos en ¢l Plan --

Global de Desarrollo

El Plan Nacional de Turismo, {PNT) nace -como-producto del Sistema Nacional de Planifi
cacibn Turfstica disciiado por la Secretarfa de Turismo con el fin de establecer una -
planeacién sistemitica y coherente en el sector; ademds, el PNT se alimenta de los 1i
neamientos que cn materia de planeacifn global y sectorial emitid la Sccretarfa de --

Programacién y Presupuesto,

E1l PNT sustenta los objetivos del desarrollo turistico nacional basados en considera-
cifén a la actividad turfstica como estrategia por su.dinamismo y capacidad para gene-
rar beneficios que se proyectan a todas las clases sociales por utilizar recursos re-

novables e ilimitados,

Con la eleboracidn del PNT se considera que, por primera ocacibn, la actividad turis-
tica recibe orientaci6n integral que cubre con amplitud su problemitica técnica, eco-
némica, politica y social. El Plan considera el papel que debe jugar dentro del Plan




Global de Desarrollo, y su interrelacibn con los demds sectores de la administracién-
piblica. Busca asimismo ser congruente con la polftica global y. sectorial.

El PNT se estructuré sobre la base de cuatro grandes objetivos: dos bésicos de resul-
tados y dos bfsicos operativos. Los primeros son: satisfacer el derecho al descanso-
recrecativo y creativo de todos los residentes del pafs y consolidar el papel estraté-
gico de turismo en el desarrollo econémico nacional, Los segundos se orientan a: al-
canzar racionalidad y eficiencia en el funcionamiento turistico y lograr la autonomia

tecnol6gica, financiera y comercial en el sector,

“Asimismo, los objetivos del PNT se ven apoyados por tres tipos de polfiticas bisicas y

sus respectivos lineamientos que son:

La politica de Promoci6n y Comercializacién que se aboca a resolver los. problemas que
se presentan tanto como en los sistemas de distribucién y ventas, ‘

La politica de Desarrollo de la Oferta de Atractivos Turisticos orientadas a instru--
mentar como lineamientos de accidn, la vuesta en valor de los atractivos, la conserva
¢idén de los mismos y la creacién de nuevos. Sobre la creacibn de nuevos atractivos,-
el Plan estima necesario impulsarla en los centros turisticos: que estin llegando al -

limite de su capacidad soportante.




Finalmente, la Politica Especializada de Desarrollo Turistico que comprendc las Areas
Prioritarias donde se concentrarfin los esfuerzos del Sector Pdblico Federal. Para al
alcanzar los objetivos y las metas planteadas en el Plan, A fin de determinar las --
ircas prioritarias se considerd la distribucidn geogrdfica de los atractives y los ob
jetivos del Plan Nacional de Desarrollo Urbano, Se partid de los atractivos de mayor
jerarqufa; sec distinguicron dos tipos de frcas de concentracidn, las que ocupan un --
drea geogrifica reducida y en forma lineal que se les denominé corredores y las que -
abarcan un territorio amplio y no lineal llamindoseles zonas., Asi, se determinaron -
22 fres, 17 zonas y 5 corredores en los que se encuentra el 80% del total de atracti-

vos incluidos en el Inventario Turistico Nacional.

Ixtapa-Zihuatancjo se localiza en el Corredor N° 4 llamade Acapulco-Playa Azul y el -
PNT considera esta frea junto con 3 zonas y 2 corredores mis, como las de mds alta --

prioridad en términos de desarrollo de atractivos e infraestructura,



3. MEDIO FISICO.

3.1, ESTRUCTURA CLIMATICA,

30,0, TEMPERATURA

La temperatura promedio anual se forma de la siguiente mancra: la minima 20.3°C, la me
dia 27.7°C y 32,7°C la mixima, sin cambios extremosos, lo que muestra que la temperatu

ra del sitio e¢s pencralmente confortable.

Asimismo, cuenta anrvoximadamente con 210 dias soleados, 80 nublados y lluviosos 80, --
Los calores mds intensos (mayores de 27°) se registran en los meses de junio y noviem-
‘hre, julio, agosto, septiembre y parte de octubre son refrescados por abundantes prici

pitaciones pluviales,

3.2, PRECIPITACION PLUVIAL

La 6poca de lluvias de la regifn de la costa grande, abarca el verano y en el invierno

las lluvias son menorcs al 5% de la media anual.
La precipitacidn media anual para esta misma regidén ¢s de 1,311 mm, aproximadamente.

Para la zona del desarrollo turistico de Ixtapa-Zihuatanejo las lluvias se presentan -
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en parte de junio, julio, agosto y septiembre. Su precipitacién media es de 1,582 --

mm,

En suma esto significa que evaluando y comparando con otros centros turisticos simila
res, nacionales ¢ internacionales, tanto del Pacffico como del Caribe, las condicio--
nes de temperatura y precipitacién pluvial juegan un importante papel, para hacer c6-

moda y agradable, la ecstancia del turista,

3.3, VIENTOS DOMINANTES.

En esta zona los vientos predominantes durante los meses de septiembre a mayo, provie
nen del noroeste con una velocidad mixima aproximada de 4.2 metros por segundo.

Durante los meses de junio, julio, 'y agosto, los vientos entran por el oeste con velo
cidad similar a los provenientes del noroeste; €stos conforman los vientos fuertes de

la localidad.

Otros vientos soplan suaves soplan al sur.y suroeste con velocidades miximas de 3.7 y
2.4 metros por segundo; para el sureste 2.0 metros por segundo; el resto, formado por
el norte y noroeste s8lo alcanzan el calificativo de calmas.
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En esta zona no se han registrado pertuberancias ciclénicas durante los dltimos !5 --
afios; los vientos huracanados miximos han sido de 34,5 metros por segundo. En gene--
ral los vientos de esta zona son suaves; algunos corrientes de aire penetran por la -
topografia montafiosa, valles intermontafiosos, cordilleras de diversas alturas y ¢s --
por esc que desciende notablemente su fuerza.

34, TRAYECTORIAS CICLONTICAS

En la pasada década de los setentas, la actividad cicl6nica de esta zona fuc minima,-
sin perturbar aparentemente el estado climatolSgico en la regién de Ixtapa-Zihuatane-
jo. Sin embargo, existieron fendmenos meterecolbgicos importantes de mencionar, como-
.los ciclones Agatha, Eleonor, Madeleine, Aletta, Andrés, Carlos e I[gancio.

Cabe mencionar que ninéuno de estos huracanes ha entrado de lleno a la zona del desa-
rrollo turfstico de Ixtapa-Zihuatanejo; el mis cercano fue Madeleine en 1976 que penc
tré a tiéerra entre el limite de Michoaclin y Guerrero.  feneralmente las trayectorias-
de estas perturbaciones atmosféricas se originan en el sur-o en ¢l suroeste de Ixtapa
Zihuatnnéjo para terminar en direccidn norocste, o norte.
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3.5, EVALUACTI ON CLIMATICA

Las caracteristicas climatol6gicas predominantes en la totalidad del estado de Guerre
ro, corresponden principalmente & climas cdlidos, templados y con inviernos secos.

Para las partes planas que rodean a la Sierra Madre del Sur, asf como ¢n la costa, su-
clima es ciilido; en las estribaciones de dicha sierra es semicfilido y para las zonas-

montaiiosas, es templado.

Asf pues, el clima predominante en la zona es cfilido-subhdmedo, con perfodos de liu--
via separados por sequfias intraestivales, con lluvias abundantes en el verano y esca-

sas en invierno.

La precipitacién pluvial determina la cloracifn caractristica de la vegetacién del si
tio. En las €épocas de sequia se da un color parduzco casi uniforme y en época de 1lu

vias un verde exuberante,

Respecto del asolcamiento, en el verano este refleja un Indice promedio de 571 horas,
y para el otoiio es de 420 horas aproximadamente,

Finalmente comparando los principales aspectos climatoldgicos de la zona del desarro-
110 con respecto a otros destinos nacionales e internacionales localizados en el - --
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Océano Pacifico, resulta lo siguiente: la temperatura media de Ixtapa e¢s de 27.7°C, -
Acapulco 28.0°C, lionolulu ¢ Hilo registran temperaturas medias de 24.4°C y 22.8°C, --
respectivamente. Del nlmero de dfas con precipitacién apreciable, el balance es favo
rable a Ixtapa con un promedio de 73 dfas; Honolulu e Hilo por su parte registran 99-
y 284 dias respectivamente. Por el contrario, el balance favorecié a Acapulco, al re

gistrar s6lo 62 dfas con precipitacibn apreciable.

3.6, ST TUACITON G EOGRAFICA.,

El estado de Guerrero con una cxtensidn territorial de 63 794 km2 limita con los esta
dos de México, Morelos y Puebla al norte; el Océano Pacifico al sur; Oaxaca al este y

Michoacin al oeste.

El desarrollo turistico de Ixtapa, se localiza en la parte oeste del estado de Guerre
ro sobre la costa a 240 km. del puerto de Acapulco,-en el meridiano oeste 101°33' y -
paralelo norte 17°38' con una superficie de 2 015 hectﬁreas 1p10x1madamente y a 6 km.

de la bahfa de Zihuatanejo.

Este lugar colinda al norte con los municipios de CoahuYﬁtlé,‘al éste'con‘Petatlén,
al oeste con la Unidn y al sur con el Dorado Pacifico de Méx1co, nombre por el cual -

actualmente se le conoce a la Costa del Pacifico.

Su localizacién peogrdfica es estratégica ror su cercanfa con las principales ciuda--
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des generadoras del turismo en México y Estados Unidos; es de fficil y répido acceso -
por avién: 3 horas desde los Angeles, 5 horas desde Nueva York, y a s6lo 35 minutos -
de la Ciudad de México.

A su vez, Zihuatanejo es cabecera del Municipio Teniente José Azueta, y sc localiza -
al noroeste de {a Bahia del mismo nombre en ¢l litoral del Pacifico, precisamente don
de termina la llamada Costa Grande, que se extiende hasta Acapulco.

Ixtapa-Zihuatancjo se desarrolla en una superficie total de 4 245 hectdrecas. El ----
§3.9% de ella corresponde a fireas urbanas; el 30.23% restante del 4rea total, se desti

,ha a la conservacién.

El drea del proyecto, como ya sc sefiald, estd situada en la Costa Grande del Estado -
rroyos: la Salitera, -

de Guerrero. Comprende ta Cuenca del Rio Ixtapa y las de los:
El Rincdn, la Puerta .y Zihuatanejo. S




- '+ | N U

207 |

-

IIHUA YAIKJO

TEMPERVATURAS
) >; C APU‘LC o
NEEEN
! [v
i

|
.

i
Y

MAXIMAS

HOoROLULY

!
i

i
1

[ o

-

i
PR S
-
T

bceano PaciFico

0S uMIDOS

QCEANQ
ATLANTICO




TEMP&.RAI’URAS MlNlMAS
_Zimvatanego| acapuico HONOLULY . Hito _ | of
] 3? I 1
~ ;

RN

(~'

, !gl;’
i

i

AROS DE ESTUD IO

o et

1
)
1
]
|
!

+

PN UG SR GG SRS

F—T1-
|
¢

-_{M‘ﬁ S
=
|

e
Ceop
R S
I
L
-

! fi i
‘A slo woje Fuauly JlA onio EiFfN;AAMIJiJlAlSiO;I’D C)F WA J|A|solu]o
PROMEDIO  ANUAL 203': aB % l 235-c 74 F ) 21°C 69.8°F Ii 18.6 *C  66.2°r

TEMPERATURAS MEDIAS

| zZiwuataneso | acapurco HOROLULY nito | & °F
A0S OE ESTUDIO e 8 3Q 30
. ’;,1 ' -
1]

’

A
ol

. ————e
s g e ey

— e

e o e i e e i n

] A-T-‘.‘m{.b%v i e e

2

it —e

f ¥ § Rif A f —a40
£ e waluisjvaisjojnio fe;r wamlaisiajslowole[riuiajuls|s]asloiw]o]ele]uauia s [als/oin]o
carrec szavr || aeec meer | zearc 7s2er || azecc maecr




|

UVIA
BALE

DIAS CON LL
APRECIA

2

R4

DIAS NUBLADOS |

|

30

-25

-20
19

I A

}

|

i
|
i
!
|
|
b
i

&

LI

1}
[9]aisjo

0!
Iig
EIF M

LI

m.‘. S O O QS Al Sk 00

[}
PR N
wmm Ff e P
WAWU i
R
d o T
P e———
Vi o+
ol a
=
i [t
Wi A
Cal - = ————
Ol =

kY

25

450
400

EN

TOTA L
JUL  AGO | 5€P [ 0CT] NOV] DIC

Fea | MAR]I ABR | unj JuN |

L
M E N S U A L

o

PRECIEP I T ACHON

ENE

FR OM E D

450




ROSAS DE VIENTO MENSUALES A LAS 14 HORAS

" N
| EuERo ' FEBRERO . MARZO T aBRIL
: 43 v{
| L
46
€ e w3 Q\ -€
.n?‘)
%8 3

i
€ W - 3.9 j 4% g w L 23 &LQ P
;>\ ”\v\“ - "!I
Hxa

22 a9 23 -
s
Ay , 3
.
OCTUBRE | NOVIEMBRE 1 DICIEMBRE
i b
- <
35 AY . 4% ; V6
_— X ———{F . |3 €
I e e
22 27
53 46 2% o
s 3 3 s
HOTA NOTAS
) ——— PERIODO EMPLEADG PARA EL CALCULO DE FRECUENCIAS DE LOS VIENTOS 5 Afios )
EL NUMERD LENTRO DEL CIRCULO IN- D}~ ROSA DE VIENTOS A LAS (4 HORAS. :
(ICE EL FORCENTAJE (%) DE CALMAS €] ——LAS BARRAS INDICAN LA DIRECCIOH DE DONDE SOPLA EL VIENTO, Y SU LONGITUD ‘
LOS NUMEROS EN LOS EATREMOS DE £5 PROPORSIONAL & LA FRECUENCIA OE DICHO VIEN TG, SEGUN LA ESCALA DE FRECUEN- i
e " 1A O1guJADA i
N .
LAS BAHRAS QENA\;‘:\{ LA INTE NS A} —— CUANDU LA FRECUENCIA DEL. VIENTO EXCEDE AL 40%s LA BARRA SE INTERRUMPE, apa-
04D UL VIERTO EN T RECIENDO AHI EL NUMERG CORRESPONDIENTE A LA FRECUENCIA
€} LA INTENSIDAD MEDIA DEL VIENTO (en ™) APARECE CON NUMERQ EN EL EXTREMO DE
LAS HARRAS, SOLO PARA LOS VIENTOR MAS FRECUENIES
t)—-—-—'EN LAS COSTAS QUE VEN HAQIA EL W 6 Sy LAS ARIGAS SON A LAS 14 HORAS.
g)—-—'-LQS VIENTQS MAS FRECUEKIES SON DEL NW, DEL w, o DEL SW SEGUN LA ORIENTA-
CION DE LA COSTA
h)—-—-—-ﬂUmUC LA BARRERA DE LA SIERRA MADRE OCCIDENTAL DEBILITA LA INFLUENCIA OE
LOS ALISIOS, ESTOS ALCANZAM A RESTAR FUERZA A LAS BRISAS,
1) UNA BUENA VENTILACION CRUZADA

AUN CON VIEMTOS DEBILES EH £L EXTERMOR
RENUEVA UNA CANTIDAD CONSIDERABLE DEL AIRE INTERIOR

FUENTE DE INFORMACION INSTITUTO DE GEQORAFIA UMN A M

ELEMENTOS BIOCLIMATICOS EN LA
REPUBLICA MEXICANA.




0D E vV | E N T O S

DE SEPTIEMBRE A
MAYO LOS VIEKTOS
OOMINANTES

s SOPLAN DEL OESTE

DE JUNQ A AGOSTO
LOS VIENTOS
DOMINANTES
SOPLAN DEL &Pme3
s NOROESTE

N
!

VIENTOS HURACANADOS

VELOCIDADES ALCANZADAS EN LOS ULTIMOS & ANog

JULIO 1966 10.5™, AMIO 1966 43.5 Ty OCT. (868 180 Ty
Juio9es 228", ocT raes 278 s ser 1989 270 %
wnio 9% 183 JuNo1967 100 SER 1966 345,

DIRECCION DE LOS VIENTOS PARALELA A LA COSTA
ORIENTACION NW




HORAS DE ASOLEAMIENTO POR FACHADA Y POR MES
(OE S AL I DA A PUESTA DEL SoL)

ASOLEAMIENTO EN AGOSTO

033 ne N 164.4 hs
'T ‘ -
{ 184 4
198.7Tm¥ ’“““"—""] e d—€ 1987 h3 W 4N
] 203 1 hs
s 203ins V| ORIENTAC!ION RECOMENDABLE
204.2n10

ESTA FACHADA TiEWE UN ASOLEANIENTO
EN VERAND Y OTONO {3/15hs ¥ 420 ha)

ASOLEAM'ENTO EN OCTUBRE SIENDOQ REFRESCADA CUN VIENTOS Dq-

MINANTES DURANTE TO0U EL ARQ

°;°"’ N 1271 ns
(271 ns w
180.(hg W —f——er g oo ¢ 180103 W
ESTA FACHADA "TIENE UN
234 ns “~—- ASOLEAMIENTO EN VERA-
S 234 hs NO y OTONO (603.2 Y 6I5.ns)
361603 $
ASOLEAMIENTO EN NOVIEMBRE
0n $75na
97.5n8
169 he w g 169hs w — E N
2405 ns
s 240.5ns ;
338 hs




- 20 -

3.2, ESTRUCTURA GEOFISICA Y BIOLOGICA
32,1, FISTOGRAFIA

En la zona de influencia del proyecto se distinguen dos provincias geom6rficas entre--
el mar y la Sierra Madre del Sur. En su desarrollo estas provincias guardan cierto pa
ralelismo con la linea de la costa,

3.2,2, TOPOGRAFTIA

La provincia del sur o sea la colindante con la planicie costera, es angosta de fuer.-
tes pendientes y acantilados hacia el mar con porciones planas intermedias. De esta -

provincia se sube paulatinamente,

3.2.3. VEGETACTION

Las condiciones climfiticas de esta zona y la bondad de un clima tropical, propician que
en este lugar, la vegetacibn existente sea de diferentes variedades; principalmente en-
esta fdrea se tiecnen diversos tipos de vegetacién, La primera es la que nace de la ori-
11a de la Playa hasta la cima de la duna compuesta principalmente por plantas rastreras,
Otro grupo crece abajo de la Cima de la duna hasta la orilla de la laguna, siendo la .--
m4s abundante en especies tales como la palma en diferentes variedades (la de coco en -

la zona de las playas).



Los manglarcs se presentan en las orillas de los esteros y desembocaduras de los rios.
La altura de sus especies es de 4 mts. aproximadamente; la especie tipica de esta co-

munidad es Phizoporamangle, asi como otras especies.

En el interior de la zona, la vegetacibén predominante es la selva mediana subperenni-

folia,

La selva media subdecidua, se presenta en zonas con temperatura anuales promedio de -
20°C; la altura promedio de las especies es de 10 mts. de alto; la totalidad de los -
componentes pierden las hojas en la €poca seca del afio, desarrolliindosc en terrcnos -
.de ladera y pedregosos, con suelos someros arenosos o arcillosos y con drenaje super-
ficial, Esta sclva domina las zonas de la Unidn-Zihuatanejo, asf como Petatlin-Aca--

pulco, en la costa de Guerrero.

3.2,4., GEOHIDROLOGIA

La red hidrol6gica de la zona estd formada por corrientes que se originan en la Sie«-
rra Madre del Sur, como el rio Ixtapa o en las estribaciones prodximas a la planicie -
costera, constituyendo pequefias cuencas exorreicas cuyas aguas desembocan en el Oced-

no Pacifico,

Algunas corrientes son de curso corto y muchos de sus afluentes son arroyos efimeros-
que a veces se pierden en las marismas de la llanura costera.

v



Cuando se presentan precipitaciones abundantes, las corrientes se desbordan, dando lu
gar a esteros temporales y lagunas como la dc Zihuatanejo y la Salada. BEsto sucede -
especialmente si el producto de la erosién de las corrientes se ha depositado en las-
partes bajas de los cauces, formando rellenos de potencia y constitucién variable que
reducen la capacidad de los mismos.

Por otra parte, el anflisis de la hidrologfa subterrfinea sciiala que la zona dispone -
de un volumen anual de infiltracién de unos 1 600 millones de metros clbicos, conside
rando precipitacifn,evapotranspiracién y escurrimientos, El estudio geol6gico demos-
tré que las rocas fgneas, metambérficas y sedimentarias cubren una gran extensién del-
drea y que los acufiferos principales se localizan en los sedimentos aluviales que re-

llenas los valles de las cuencas estudiadas,

3.2,5, PENDIENTES

La topografia que conforma la parte de la costa, desde la playa de la Majahua hasta el
lfmite con el rio Ixtapa, con una extensidn aproximada de 24 km, de litoral que co---
rresponde al desarrollo turistico de Ixtapa-Zihuatanejo, se presenta en variadas su--
perficies, algunas de tipo montafoso, otras con ligeras pendientes, algunos lomerios-

y la parte plana que desciende paulatinamente hacia el océano,

La clasificacién de las pendientes estd basada en dos aspectos fundamentales: en la -
dificultad ffsica del aprovechamiento del suelo para infraestructura en general; y la
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altura sobre el nivel del mar, que dificulta la construccién elevando considerablemen

te los costos.

3.2.6, PLAYAS Y ANGULOS VISUALES

El desarrollo cuenta con dos freas de playas bien definidas: las ubicadas en bahfa de
Zihuatanejo y las que comprende el proyecto turfstico que conocemos como Ixtapa, que-
corren de la pluya 'Majahua hasta las de San José Ixtapa, incluyendo las pequefias por-

ciones de Isla Grande.

Las de Bahfa de Zihuatanejo tienen una longitud de 2 290 metros con un ancho promedio
de 20 metros que forman la zona federal, lo que porporciona una superficie en playas-

dentro de la Banfa de 45 800 mZ aproximadamente,

Por su parte, la zona de Ixtapa cuenta con una sucesién de playas cuya longitud en el
conjunto es de 6 420 metros, los cuales una vez aplicado el factor de anchura promedio
de la zona federal, proporciona un total de 128 400 m2 de nlayas,

Las principales playas, tomando en cuenta su aniilisis respecto a la extensifn, scguri
dad, orientacidn, tipo de arena, marejada e inclinacibn, son las siguientes: en Zihua
tanejo, playa Zihuatanejo, la Madera, La Ropa y las Gatas; en Ixtapa, Majahua, La ---



Puerta, Las Cuatas, Don Rodrigo, Quieta y Cuachalate. Algunas de estas playas fuecron
seleccionadas por su belleza y atractive naturales en dreas de vocacién natural para-
el desarrollo de alojamiento (hoteles, villas, condominios y residencias),

Por otra parte, se considerd que el andlisis de las vistas naturales constitufa un --
factor muy importante para la distribucién del uso de la tierra por cl objetivo mismo
del proyccto. El anilisis de los fngulos visuales fue ponderado atendiendo a la ma--

yor o menor amplitud de los mismos.



3.3. ESTRUCTURA FISICA ARTIFICIAL

La infraestructura existente en la zona al inicio del proyecto constituy§ un factor -
importante que condiciond ¢l desarrollo de Ixtapa-Zihuatanejo, ya que del nivel de su
ficiencia en los servicios pGblicos elementales (electrificacifn, upua potable, drena
je y alcantarillado) y la comunicacibn a la zona (area, terrestre y maritima), se -
partié para estimar, en base a las perspectivas de crecimiento de la poblacién y la -

afluencia turfstica esnerada, los requerimientos futuros en ¢sta materia.

33,01, US QO ORIGINAL PEL SUELO

Predominaban en la zona de Zihuatanejo, las actividades primarias (principalmentc la-
agricultura y la pesca), siguiéndole en orden de importancia el sector servicio (alo-
jamiento temporal, alimentos y bebidas y comercio].

Las actividades urbanas existentes al inicio del proyecto se sumarizan a continuacién:
comercio, con la presencia de 73 establecimientos, servicios con 154 establecimientos,
que inclufan 15 hoteles pequefios, 11 casas de huéspedes, 30 restaurantes y fondas asi
como 32 negocios del ramo de la industria de transformacién.

3.3.2. COMUNICACIONES,.

Las condiciones presentadas al inicio del proyecto en materia de comunicaciones y ---

transportes se pueden sintetizar de la siguiente manera:



El Gnico camino pavimentado dentro de la regifn, era el que une Acapulco con Zihuata-
nejo, a través de la carretera federal 200, que en ese tramo cuenta con 240 kiléme---
tros; los caminos de terraceria que unfan a Zihuatanejo con la Unién, Melchor Ocampo-
e INfiernillo, Mich., no ofrecfan condiciones adecuadas para el trinsito regular en--
tre cstas poblaciones, De Infiernillo era posible viajar por camino pavimentado has-
ta la canital de la Repdblica., A su vez Ixtapa se comunicaba con Zihuatanejo por me-
dio dec carrctera revestida transitable en toda época y con lonpitud aproximada de ---
12 km.

El servicio recgular de autotransporte, lo prestaban autobuses con servicio directo u-
la capital, y que efectuaban dos viajes en ambos sentidos por dfa entre Acapulco y Zi

huatanejo.

También Zihuatanejo. contaba con un aeropuerto, que permitia la comunicacién aérea con
la capital con aviones de tipo DC-3 (capacidad aproximada para 25 pasajeros); una com
pafiia afrea nacional efectuaba dos vuelos diarios,

Respecto a la comunicacidn maritima, Zihuatunejo fue utilizado durante muchos afios co
mo puerto de cabotaje para el embarque de maderas finas,‘minérales y comercio e¢n gene
ral; como lugar de escala para los barcos de travesia larga y por la magnifica protec
cién natural que su bahia ofrecia fue puerto de refugio.




Este pucrto fue perdiendo importancia debido a que otras vias de comunicacién mejora-
ron, ademfis sus instalaciones portuarias resultaban insuficientes para ¢l movimicnto-
de mercancfas. Actualmente se utilizan sus instalaciones puara proporcionar nrincipal

mente servicios de lanchas turisticas, pesca deportiva y pesca en pequeiia escula.

Otros medios de comunicacién como correos y telégrafos funcionaban normialmente, El-

servicio telef6nico presentaba ciertas limitaciones,
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4,- RELACIONES

4.1, ESTRUCTURA ECONOMITCA

Respecto al desarrollo demogréifico de Zihuatanejo cabe anotar los sipuicntes antece--
dentes: al constituirse el municipio de José Azueta en diciembre de 1953, le fuc de--

signado ¢l Puerto como su cabecera,

En el Censo General de Poblacibn de 1960 aparece por primera vez el nuevo municipio,-
con un total de 9 643 habitantes, de los cuales 1 619 recidian en Zihuatancjo; para -
1970 esta cifras fueron de 17 843 en ¢l total municipal y 6 600 aproximadamente en el
drea urbana. Asi pues la tasa anual registrada en el prefodo schnlado para la zona -
de Zihuatanejo fue de 15.1 %, le que se considerd un indicador optimista de lo que ¢l
puerto representada potencialmente, antes del desarrollo turistico de FONATUR, como -

centro de atraccidn demogrifica.

La poblacién econdmicamente activa de 1970 en el municipio ™ José “Azueta;representf el
25% del total de la poblaci6n, cuya distribucién por ramas de actividad, reflejé lo -
siguiente: el 00.2% se dedicaba al sector primario (agricultuxa,,ganadefia; caza y --
pesca), el 10,4% a la industria y el restante 29,4% se ubicaba en los sérviciosfy ac-

tividades insuficientemente especificadas,

Por su parte, en el poblado de Zihuatancjo la poblacién econbmicamente activa (PEA) -
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representd un nivel inferior al municipal. Las principales actividades generadoras -
de ingresos fucron los servicios que absorvieron el 43,6% de la PEA, siguiéndole en -
orden de importancia las industrias de transformacién y extractivas, con el 38.5%; el
restante 17,9% correspondi6é al comercio y servicios gubernamentales,

Respecto a la poblacidén municipal econémicamente activa, compuesta por 4 336 personas,
cabe destacar que el indice de desempleo resultf marginal, representando tan solo el-
1.6% de dicha poblacibn.

La pirdmide de edades reflejé que el municipio contaba en 1970 con una poblaci6n pre-
dominante joven, ya que cerca del 61% tenfa menos de 20 afios, La distribucién por se
xo de dicha poblacifn seialé un equilibrio: 50.9% hombres y 49.1% mujeres.

La distribucién de ingresos indicS que el 84% de la PEA, obtenfa ingresos inferiores-

a §$ 1,000,00, y que solamente el 1.4% panaba mis de § 5,000,00 pesos mensuales lo --
sefialaba claramente el predominio de la llamada econemfa de subsistencia.
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41,1, GENERACTION DE EMPLEOS

La hotelerfa constituye una fuente muyyimportanté énkla generaci6n de empleos, dentro
de los distintos sepmentos quchdnfdrman el séc;or turism0.

En Ixtapa se confirma tal apreciacibn, ya que en 1981, los establecimientos hoteleros
brindaron ocupacifn a 2 130 personas en un total de 2 486 cuartos, lo que da una rela
cifn de 0.80% empleados-cuarto,

Generalmente, mientras mis alta es la categorfia del hotel, mayor es la relacifn de em
_pleados por cuarto. En Ixtapa, en 1981, la categorfa II super6 a la I en ese concep-
to, al promediar 0.92 empleados-cuarto contra 0,87 de 1a I; la categorfa I[II registré
0.81 empleados por cuarto y la categorfa IV, 0.40.

Con respecto a la distribucidn de empleados dentro de las divisiones departamentales-
de los hoteles, es el renglén de alimentos y bebidas en donde se ocupa mas personal.-
Las tres primeras categorfas, utilizan el 41%, 36% y 45% de sus empleados respectiva-
mente en este departamento, seguido por la divisién de mantenimiento de cuartos., En-
la categoria 1V, la divisién departamental mds sobresaliente es la que corrcsponde a-

cuartos, con 0.38 empleados por cuarto,

Los productos turisticos integrales han probado ser importantes por los efectos posi-



tivos que producen en la generacibn de empleos y de divisas y, porque estimulan a ---

otros scctores de la economfa, especialmente al sector agropecuario,

En el caso del proyecto Ixtapa-Zihuatanejo las economfas externas generadas han sido-
considerables, sobre todo si se comparan la dindmica econdémica observada con la situa

cifn prevaleciente antes del nroyecto,

Estas economfas externas son de diversa indole:

1) Destaca el efecto del provecto para colonizar o bien
para poblar o si se quiere para aglomerar y ocupar-
la en actividades productivas.

11) La capacitacién sobre la marcha de la mano de obra-
empleada en actividades relacionadas con la hotele-
ria y otros servicios conexos. La creacién de una-
clase de pequiios v medianos empresarios locales y -
la transicién, de la economia de autoconsumo a una-

de mercado.

111) La incorporacién de la poblacién a formas de vida o
a natrones de¢ calidad de vida superiores mediante -
la creacién de plazas de trabajo mejor remuneradas-

y estables,



41,2, EVOLUCION DE LA POBLACION

Uno de los primeros resultados significativos del proyecto, en lo que respecta a su -
funcién como volo de desarrollo socioeconfmico, se manifiesta en los procesos migrato
rios. En el transcurso de s8lo diez afios el Area de influencia de Ixtapa-Zihuatanejo
se ha convertido en importante centro de atraccién demogrifica.

En el afio de 1960 1a poblacibn de Zihuatanejo era de 1 619 habitantes ,menos del 0.2%
de la noblacidn total de la entidad, El incipiente desarrollo turistico de Zihuatane
jo actu8 durante la década de los afos sesenta como un pequefic pueblo de escasa atrac
cibn, proporcionando empleos en pequefia escala de tal forma que, en 1970 la poblacifn
.se eleva a 6 600 habitantes mostrando una variacién absoleta de 4 981 personas.

A finales de 1979 FONATUR realizé un censo de poblacién y vivienda que indic6 para --
tal afio una poblacién superior a los 15 000 habitantes, Se estima que actualmente la
noblacién es del orden de los 28 000 habitantes, lo que seflala que en doce afos (1970

1982) sc ha cuadruplicado,

413, MIGRACION Y EMPLEO =

E1 notorio aumento de poblacién que ha convertido.a.Zihuat: n ﬁ“apggi;quchaga

cién, se explica fundamentalmente por el aumento de la posibilidad de encontrar «--<=



empleo en conjuncidn con el aumento a las tasas de la sierra, donde se observan sala-

rios de subsistencia,

Se estima que la poblacifn econdmicamente activa renresenta el 26,.6% del total de ha-
bitantes, lo que significa que existen aproximadamente 3 dependientes econfmicos por-
cada persona on ¢l mercado de trabajo, lo cual es razonable si se toma cn cucenta que-

la familia sc compone de¢ 5 miembros,

Por otra parte, cs importante sefialar que cerca del 35% de 1a poblacibn total tiene -
menos de tres afios de residir en Zihuatanejo. Esto lo refuerza el argumento de que -
el polo turfstico es un imfn para atraer la poblacién, principalmente del propio esta
do de Guerrero, ya que de la noblacibn total que ha inmigrado a la zona, el #6.7% te
nfa su residencia en el nropio estado, y s6lo un 13.3% de dicha poblacidn es origina-
ria de otras entidades. Destacan en este dltimo gruno, los estados de México, Michoa

cén y el Distrito Federal,

Respecto a la fuerza de trabajo, su distribucibn por ramas de actividad es la siguien
te: los servicios de hosnedaje y alimentaci6n participan con el 25,0%. En el gobier-
no y servicios ptiblicos trabaja el 18,8%; las actividades agropecuarias y pesqueras -
contribuyen con el 15.6%, la industria de la construccifn absorbe un 11,2%, al comer-
cio se dedica el 9.9% y el restante 19.5% se distribuye en fabricas, bancos, talleres

y otras empresas privadas,



4,1.4, ASPECTOS nE VIVIENDA

La tenencia de la vivienda, también serala tendencias favorables, producto del desa-
rrollo urbano en Zihuatanejo; en efecto mis de 61% de las familias tienen casa pro--
pia o la estdn pagando, el 23,1% renta la vivienda y un grupo supevior al 15%, dis--
fruta de la vivienda en calidad de préstamo, es decir, no paga renta.

Relativo a los servicios municipales (agua y energfa eléctrical, tan solo el 10.8§% -
no tienen tagma de agua; el 69.5% la tienen domiciliaria y el restante 19,7% disfruta
del liquido vital a través de llaves pfiblicas o pequefios pozos artesianos. Por su -
parte; e¢n 1979 ¢l suministro de energia eléctrica abarcaba el 76% de las viviendas -
encontrindose un significative avance en los trabajos correspondientes para cubrir -
el restante 24%,
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4.2, DEMANDA
4.2.1. AFLUENCTA DEL TURISMO EXTRANJERO Y SUS REPER-
CUSIONES ECONOMICAS. :

La proyeccién de la demanda turistica para Ixtapa-Zihuatanejo se recalizé con base en-
la hipbtesis de que existe un mercado establecido y en crecimiento suyo potencial con
siderable y que al introducir un desarrollo competitivo, cs posible captar una parte-
de ese mercdado, contando con las facilidades adecuadas y con las debidas medidas de -

promocidn,

Respecto al mercado turistico del exterior, ¢l de los Estados Unidos seria el scgmen-
to principal. Se consideré que se podria captar parte de cste mercado, por tres razo

nes bisicas.

- La distincia de Ixtapa a los Angeles en el estado
de ' California es de 1 531 millas mientras que;la-
distancia de ésta al destino competitivo de llono-
lulu es de 2 556 millas.

- Los dJatos climatolégicos indican que las tempefa-
turas son competitivas en el mercado del Pacifico
y que el nGmero de dias despejados es superior a-
los observados en Hawai.

- lLos destinos costeros de México, el Caribe y Ha--
wai guardan condiciones similares con Ixtapa-Zi--



huatanejo en lo referente a belleza natural, playa,
mar 'y deportes rclacionados, por lo que se ha consi
derado que este nuevo centro turistico podria en---
trar a disputar una porcidn importante de las co---
rrientes turisticas que fluyen de Norteamérica,

Adicionalmente a las corrientes schAnladas, se incluyen otros extranjeros asi como a -

los visitantes nacionales, de tal suerte que el volumen total que se previd para el
octavo ano de operucién del proyecto (1982) fue del orden de 440 mil visitantes que

demandarian 3 250 cuartos de hotel.

Cabe destacar, por otra parte, que el proyecto Ixtapa-Zihuwatanejo descansa en bucna -
medido en la complementaridad con Acapulco, con lo cual se crean diversos atractivos-
con una imagen propia que puede considerarse sitio de visita~dentro de un circuito o-

recorrido turistico en la costa del Pacifico.

Durante 1981, la afluencia turistica a Ixtapa-Zihuatanejo sumé 217 700 visitantes. --
El turismo nacional representd el 77.1% con 167 800 personas y el extranjero partici-
n6 con el 22.9% restante o scan 49 Y00 visitantes. En este afio se registrd un incre-
mento del 5.1% de la afluencia total con respecto al anterior, durante el cual visita
ron el proyecto 207 200 turistas (75.0% nacionales y 25.0% cxtranjeros).



Los resultados de la anterior investigacién son:

1. La procedencia del turismo nacional es mayoritariamente del Distrito Federal (75,-
7%) dado que es el mercado de mayor concentracidn de poblacién y en funcién a’la -

comunidad aérea existente,

|3

Respecto al turismo extranjero predominan los norteamcricanos (93.8%) y de este --
mercado sobresalen los turistas de los estados de Texas y California que partici--

pan con el 46,6% y 31.6% respectivamente.



VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES POR CATEGORIAS

(ifras en k@s Je Persopas

lawo J| o ] v | owm [ v | roma ]

1976 14 242 272 9 [ _N649_ 7
1977 303 246 25.4 n.a 9.5
1978 57.0 29.1 25.0 1.8 1229
1979 77.6 276 3860 171 1583
1980 107.4 a2.6 384 8.8 2072
981 1302 373 36.6 136 21r.r

Fuente FONATUR Direccion de Pigneoacion Economica urbanc

LLEGADA DE PASAJEROS POR VIA AEREA 1975-198I

Glegs er Mites de Persongs

TTETES ] T mancieacion |
Ano VISTANTES | PASAJEROS_EN VUELOS roTAL ¢
JL_EN HOTELES | NacioNALES | [INTERNACIONALES ~ | V1A AEREA (%)
1975
1976 64.9 73.0 73.0 n2s
1977 915 8.7 15 1o1.2 HO6
1978 1229 962 263 1225 99.7
1979 158.3 144.4 12.3 156.7 99.0
1980 207.2 169.6 210 190.6 920
198 1 2177 215.6 277 2433 n.s

Fusnte. FONATUR Y ASA




ESTIMACION DE VISITANTES POR ORIGEN

Cifras_en Miles de. Per_onog

ANO r NACIONALES | EXTRANJEROS j TOTAL
1975 2.0 125 335
1976 520 12.9 64.9
1977 74.6 169 95
1978 932 297 122.9
1979 e .z 1583
1 980 155.4 - 518 2072
1981 167.8 499 || a7

- 1
i INCREMENTO %}

937
41.0
343
288
309
5.1

Fuente:

FONATUR Direccion de Planeacion Economico-Uibang




EVOLUCION DE LA CAPACIDAD DE HOSPEDAJE
POR CATEGORIAS

ICATEGORIAS N U M E R O D E ¢c U A R T O s
1975 | % | 1976 | % | 977 % | 1978 ] % | 1979] % | 1980 %

/ 300 | 377 304 | 344 700 | =28 864 | 577 124 | 637
n 226 | 460 226 | 284 306 | 346 336 | 253 336 | 22.4 336 | 190
t 162 | 330 189 | 238 191 216 193 | 145 205 | 137 216 | 123
v 8o | 163 8o | 0.1 83 9.4 98 7.4 92 62 88 | s0
v 23 ar

TOTAL 491 | 1000 795 | 100.0 684 | 1000 || 1327 | 1000 || 1497 | w00 || 1764 | 1000

A pertir e IST6 se 0pto pOr MO inCluir @ 10 cOtEQOrIa V ya que representada -cpends el 2.9 del fotal yen 190 manosdel 1%
FONATUR Direccidn de Ploneacion Econdmica Urbana




careaonms| | N UMERO DE CUARTOS v %
1981 [ % 11982 ] % | 1983 | v | isse] % | 1985 % | ie8c]| %
! ! 1
! 1844 | 742 2568 | 776 2950 | 812 3200 | 788 3800 | 180 || 4801 | 617
i |
o 336 135 389 | ur 420 | 1S 360 3.7 669 1573 669 i3
i
ui 226 9.1 260 1 78 260 | 71 300 739 400 8.2 400 | 68
|
v 80 32 g0 ;. 24 ;
i i
v i |
TOTAL 2486 | 100.0 3297 | 100.0 3630 | 100.0 4060 | 000 || 4869 | 1000 || 5870 | 1000
|

Fuente: Direccion 48 Plansacion Economice-Urpone




4.3, OFERTA

4.3.1. ANALITISTITS b E LA OFERTA

Bl desarrollo de la oferta hotelera de Ixtapa-Zihuatanejo ha observade un impresionan
te ritmo de crecimiento, sobre todo en los Gltimos afios. En 1960 se registraban 36 -
habitaciones, y pasaron 15 afios para que dicha oferta se clevara a 491 cuartos, con -
un crecimiento promedio anual del 19,0%,

En la actualidad (diciembre de 1981) 1a capacidad hotelera instalada suma 2 486 cuar-
tos, lo cual presenta un incremento con resnecto al 1975 del 506.3% y significa, a su
Vvez, ung tasa mcdia anual de-crecimiento de 32.1% en dicho perfodo.

La oferta mencionada, sc encuentra distribuida en 18 establecimientos de las cuatro -
categorias bdsicas (I,1I,111 y IV), Las dos primeras son consideradas como oferta de
alta calidad turfstica debido a las caracteristicas de <us instalaciones y servicios-

que ofrecen, que satisfacen plenamente las nccesidades de los huéspedes.

Existe una adecuada distribucién de establecimientos de hospedaje en todas las catego
rias, aunque se observa que el promedio de cuartos es superior cuanto mis alta es és-
ta. Asi, la categoria | sobresale al contar con 6 unidades y un promedio de 307.3% -
cuartos por cada una; seguido por la II con 2 establecimientos y 168 cuartos cada uno;
la TII con 6 hoteles y un promedio de 37.6 habitaciones y la categorfia IV con 4 unida

des y 20 cuartos cn promedio por unidad,
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lox 18 estahlecimientos de hospedaje en Ixtapa-Zihuatanejo suman en conjunto una ofer
ta de 2 486 habitaciones. De ellas, 1844 pertenecen a la categorfia I (74.2%) y el --
resto, 80 cuartos a la categoria IV (3.2.%).

Por otra parte, las metas previstas oripinalmente sefialaban que a 1981 deberian estar
en operacién 3 000 cuartes de hotel. En este renglén sélo se ha cubierto ¢l 83% de -
la meta al repistrarse para dicho afio una oferta total de 2 480 habitaciones. Sin cnm
bargo, on 1987, se superarin las metas, dado que se encuentran en construccién 811 --
cuartos, mismos que sc abririn a la operacién durante ese ajio, alcanzfindose para prin
cipios de 14983, 3 650 cuartos, es decir 4.5% superior a la meta prevista, que para --

1983, cs de 3 500 cuartos.

o

4.3.2, CGOEFITCTENTE DE OCUPACTON

Durante el periodo de 1975-1981, la ocupacién promedio-en hoteles-ha oscilado entre -
un minimo de 42,.8% en el primer afio hasta un miximo de 64.2% registrado en cl pasado-
afio de 1981, Cabe scfialar que es la categoria TIT"1a que registra el indice mds alto

de ocupacién en casi todos los afios que abarca el periodo, sequida por la categorfa I

La cotegoria I, no obstante que es la que mds ha evolucionado en oferta de cuartos, -
ha registrade indices de utilizacién muy favorables en los-dos-(ltimos afios con ¢l --

65.3% y 04.0% promedio, respectivamente,
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La categoria Il logré su nivel de cocupacibén mis relevante ¢l pasado afio de 1981, con-
el 61.1%, y el mis bajo, cn 1975 que fue del 23,6%.

Por su parte, la categoria IIIl e¢s la que desde 1975 a la fecha ha mantenido un nivel-
alto de ocupacibn con promedios anuales no menores al 58,5%. Los coeficientes mids al
tos de esta categoria se han logrado en los sipuientes aflos: en-1980 ¢l 75.4%; en ---
1981 72.2% y el 64.8% en 1979,

En la categoria IV, los caeficientes de ocupacidén se han incrementado en los Gltimos-
3 afos. Después de caer al 42.9% su utilizacién en 1978, el nivel se recupera a la -
vez que sc incrementa al 50.3% y 58.1% en los aflos subsccuentes.

Respecto de lu meta para coeficientes de ocupacidn se previé que en 1981 el promedio-
anual de todas las cateporfas seris de 68.5%.--La ocupacién veal registrada fue de --
64.2% en este indice.




4.4. ESTRUCTURA DE INVERSION

4,41, TNVERSIONES

Con objeto de garantizar la oferta necesaria de servicios turisticos prescrita en las
metas del Plan Nacional de Turismo, que parten de la necesidad de expandir con celeri
dad una oferta turistica diversificada y altamente competitiva respecto a otros desti
nos internacionales, asi como crear y consolidar nuevos polos de desarrollo turistico
que sean complementarios en una regidn FONATUR aceleré en los dltimos afios, ¢l ritmo-
de inversioncs para la construccidn de las obras de infraestructura, urbanizacién y -

cquipamicnto urbano turistico en los desarrollos bajo su responsabilidad.

"In el caso particular de Ixtapu-Zihuatanejo en cl estado de Guerrero, la inversién to
tal acumulada hasta el cierrc de 1981, totalizd 2 059.6 millones de pesos. De este -
monto se invirtieron en cl periodo 1977-1981, 1 180.4 millones de pesos (57.3% del to
tal). Durantec encro, diciembre de 1981, se ejercieron en el programa de desarrollo -
442.0 millones de pesos, los que sumados a los 230.7% de la inversidén total en este -
polo turistico. Asimismo, de dicha inversién, 1 275.3 millones se han canalizado a -
a zona turistica deo proyecto {Ixtapa) y 784.3 a la zona urbana (Zihuatanejo).

Las inversiones realizadas hasta 1981, han permitido concluir la primera etapa del --
plan maestro del proyecto, de tal suerte que las obras rectoras o de cabeza, asi como
las secundarias, han posibilitado la dotacidén y regularizacidn de servicios urbanos -
para la poblaci6n permanentec asentada en la zona, y nromover la inversidn privada pa-

ra desurrollar la zona turistica.



El presupuesto de inversiones para 1982 es de 1 089.4 millones de pesos, que piemiti-
rdn iniciar las obras de ma marina, y continuar los trabajos de urbanizacién, infraes
tructura y equipamiento urbano turistico de la 2a. etapa del proyecto.

Adicionalmente, FONATUR con el objeto de incentivar la inversifn privada ha realizado
inversjones en hoteleria con capital de riesgo, mismas que hasta 1981 totalizaron ---
aproximadamente 007 millonecs de pesos.. Se estima, que con el inicio de operaciones -
de las instalaciones que acutalmente se encuentran en construccidn, el Fondo partici-
pard a través de sus empresas, con la mayoria de la oferta existente al finalizar ---
1982..

4.4.2, COMERCIALIZACION

La venta de los terrenos urbanizados en todo proyecto turistico, representa un aspec-
to de singular importancia, toda vez que es la base de recuperacidn de la inversién -
y en cierta medida, del éxito del proyecto. A-cste respecto, el programa de comercia
lizacién planeado para Ixtapa-Zihuatanejo, ha venido cumpliéndose, en términos genera

les, de acuerdo a las espectativas previstas.

Ixtapa-Zihuatanejo dispone de una oferta total de terrenos comercializables de 150.96
has divididas en 641 lotes. La distribucién por concepto de lotes es la siguiente: -
32 son lotes hoteleros y ocupan una superficie de 76.14 has; 14 condominiales distri-
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buidos en 28.06 has; 501 residenciales en 42.29 has y 28 lotes comerciales en una su-
perficie de 4.34 has. Adicionalmente, el proyecto cuenta con 66 locales comerciales-
en la zona de la Puerta, los cuales se distribuyen en 0,13 has.

Hasta 1981, se habfan comercializado 97.06 has (64.3% delytotal), correspondiendo ---
51,40 has a lotes hoteleros; 25.50 has a condominiales; 20.03 has a lotes residencia-
les y 0.13 has a lotes comerciales,

In cuanto a la venta de lotes, se han recalizado 306 operaciones, las cuales compren--
den 18 lotes hotcleros, 13 condominiales, 209 residenciales y 66 comerciales, estos -
iltimos en la zona de la Puerta. Se han comercializado el 56.0% de los lotes hotele-
ros; el 93,0% de los condominiales; el 42.07% de los residenciales y el 100.0% (66 1o

tes) de los locales ubicados en la puerta.

La estrategia seguida para la comercializacién de los.productos inmobiliarios trazada
por FONATUR ha logrado claramente consolidar el proyecto, en los diferentes productos.




5.- REGLAMENTACION L INFRAESTRUCTURA URBANA.

El propésito bdsico de la reglamentacién, tanto de la zona turfstica como de 1a zona
urbana, es establecer normativamente las restricciones minimas indispensables para -
proteger la salud ptblica, tener seguridad, luz y aire adecuados; prevenir indebidas
concentraciones de poblacidn y la sobreocupacidén de la tierra; proporcionar una dis-
tribucidn de poblacidén y usos de la tierra que ticndan a crear condiciones favora---
bles de transporte, proteccidn de la prpiedad, actividades civicas y oportunidades -
de recreacidn, educacién y cultura que tiendan a dar economia y eficiencia en el ---

abastecimiento de servicios pidblicos.

Ambas zonas, la urbana y la turistica se dividieron segiin su uso en: I) zona residen
cial, que incluye drcas para vivienda unifamiliar, multifamiliar y conjuntos; II} z0
na comercial, dividida en comercial residencial y comercial general; III) zona turis
tica hotelera con dreas de diversas densidades (cuartos de hotel por héctarca); IV)-
zona recreativa, destinada a los espacios libres y para activida.es de esparcimiento;
V) zona de parques y jardines, con freas comunales y de reforestiacién, VI) zona de -
reservas, para cubrir la demanda futura del crecimiento de la localidad.

Para cada uno de los conceptos sefialados, segfin el caso, se determinaron normas que-
limitan la altura y los niveles (pisos) méximos de las construcciones, el porcentaje
de ocupacién del lote, restricciones de construccidén a los linderos del lote y los -

usos autorizados.



Los espacios urbanos también se reglamentaron con el objeto de lograr una imagen ur-

bana de poblado tipico, compaginando con el pisaje natural de la regidn.

De esta forma, sc establecid la reglamentacidn de las zonas habitacionales dividién-
dose en las de alta restriccidn y baja restriccidn; asimismo, se reglamentaron los -
pardmetros minimos de calidad y cantidad de lotes unifamiliares y multifamiliares, -
de acuerdo a la imagen urbana deseada y seplin los andlisis de densidades e intensida

des de usos de territorio urbano,

Las reglas de ubicacidn de lotes comerciales, industriales y de servicios, estiin es-
tablecidos con fundamento en los cddigos sanitarios, de contaminacidn, nolestias, y/
o peligrosidad de los mismos, por lo que obscrvan dos tipos de localizaciones: los -

alines a la habitacidn y los no alines a la hubitacidn-,

Por ¢l servicio que prestardn, €éstos fueron clasificados para efectos de su reglumen
tacién en hoteles y condominios. Tara los hoteles, sc -reglamentan respecto al drea,

frentes, altura y superficles de contacto.

Los hotcles en lotes de baja densidad, estin considerados sobre una superficie mini-
ma de lote de 2 500 m2, en base a la proporcidén cuuarto-irea-niimcro miximo de cuartos,

Con el objeto de regular las dimensiones y para evitar desproporcicnes arquitectdni-



cas formales y urbano funcionales, se considerd ¢l minimo de frente de 25 m, una altu

ra mixima de 2 niveles y una superficie de contacto del 70%.

Los hoteles de densidad media, media alta y alta se plancaron, bajo la misma regula--
cidn, con drcas minimas de 10 000 m2, 20 000 m2 y 30 000 m2, reglamentidndose, como ni

veles midximos a 6 pisos para las dos primeras y a 15 pisos para la tercera.

5.1. AGUA POTABLE Y DRENAJE

El sistema de abastecimiento de agua para la zona turistica en lxtapa, sc compo
ne de una linea-de conduccién de agua potable construfda en la zona turistica,-
con capacidad de 200 Its./seg., suficiente para abastecer 8 100 cuartos hotele-
ros, por su parte, cl tanque de almacenamiento de agua potable cuenta con una -
capacidad de 600 m3. udicionalmente, se construyd el carcamo de rebombeo para -

agua-patable y un tanque de regulacidn para una canacidad de 1 500 m3,

La red de drenaje sanitario conduce luas aguas negras, a la planta de tratamien-
to sanitario, fue disefada originalmente utilizando pozos de oxidacién, pero de
bido al alte costo de la tierra y del bombeo a una drca remota, FONATUR utilizd
uni planta de tratamiento bhioldgico con ventilacidn mecinica situada a un kil6-
metro de la zona hoteleru, las apuas tratadas se utilizan para riego de arcas -
verdes y la capacidad del afuente de la planta cubre todos los requerimientos -

en materia de proteccidn del ambiente,




ELECTRIFICACTON

La fuente de cnergfa eléctrica para el proyecto estd integrada al sistema nacio
nal de la Comisién Federal de Electricidad; consecuentemente la construccién de
la red para la conduccién y suministro de la energfa eléctrica, se ha realizado

en apego a las normas. dictadas por dicho organismo.

TELECOMUNILCACIONES

Este proyccto quedd a cargo de la empresa Teléfonos de México, $.A., bajo la --
coordinacién de la Secretarfa de Comunicaciones y Transportes, para proveer a -
la zona de desarrollo de una central telefénica que comprende la interconcxidn,

a través del sistema nacional e internacional de larga distancia.

DRAGADOS Y RELLENOS

Como parte de las obras hidraQlicas de proteccidn, se construyeron 4 diques de-
separacidn para proteccidn de la zona turistica de las aguuas pluviales que son-
aceptadas y conducidas por el canal de La Pucerta y son desviadas por los diques
a la desembocadura del rfo Ixtupa. Asimismo, se construyd el canal de La Puer-
ta para encauzar un antipguo arroyo que desemboca en la bahia La Puerta inundan-
do los terrenos de lo que es la zona residencial y ahora conducen al afluente a

una laguna limitada por los diques.



5.5,

5.0,

5.7,

MARINA

Se hicieron dos escolleras, la cste y la oeste para proteccidn en el acceso de
embarcaciones, construfdas con roca de diferente peso y andadores de concreto-
en la corona., Se complementaron estas obras con un canal, producto del draga-
do en el interior de la Laguna para el acceso y estacionamiento de embarcacio-
nes y comunicar con el mar la laguna, evitando sea zona insalubre por el estan

camiento de agua.

AEROPUERTO
A SU CARGO DE OBRAS PUBLICAS,

En su primera ctapa, cl aeropuerto internacional de Zihuatanejo, cuenta con --
una pista de 2 500 metros de longitud con 60 metros de ancho, susceptible de -
ser ampliada hasta 3 500 metros. Cuenta asimismo, con plataforma para avione-
tas, zona de maniobras, camino de acceso pavimentado, estacionamientos, edifi-
cio terminal (con scervicios de migracidn, sanidad, aduana y sala de espera), -
torre 'de control {con cquipo metereoldgico, control para ayudas visuales, ayu-
das electrfnicas a la navegacidn, radio, comunicacién y plantas de emergencia),

almacén de combustible, estacién de bomberos y casa de midquinas.

V-I'ALIDADES Y PUENTES

La vialidad principal que comunica la zona turfstica es el Paseo Ixtapa, el --
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cual sc¢ inicia entroncando en la carretera federal por medio de un paso a desnivel -
comunicando la zona residencial campo de golf, la zona comercial y la zona hotelera-
bahfa La Puerta, para terminar -en el Marina.

En los tres primeros kildmetros de dicha vialidad, sc¢ tiene un ancho de corona de --
10.50 m y 7.50 m. de carpeta asfdltica para dos carriles. En el siguiente kil6metro
entra a4 una zona de transicién y pasa de 10.50 m. a 57.20 m. de ancho, compucsto --
por 5.00 m. de banyueta por el lado interior, 10.00 m. de banqueta por cl lado opues
to que colinda con la zona hotelera y playa, calles laterales en ambos sentidos con-
ancho de 7.50 m., cumellones laterales de 2.50 m., dostcarriles principales en ambos

sentidos de 8.10 m. y un camell6n central de 6.00 m,



6.- T EMA
HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJO

El incremento del desarrollo turfstico que actualmente recaliza el pobierno fede-
ral, asi como la iniciativa privada; en muchos polos de desarrollo, provoca la -
necesidad de crear diversas obras arquitecténicas especializadas en el campo tu-

ristico.

Por lo tunto expongo como tema de tesis, la solucién de una obra arquitecténica.
(Hlotel Ixtapa-Zihuatanejo). En el cual requicre de diversos clementos arquitec-
ténicos, que intervienen en el proyecto. Desde dar la mejor solucidn de espa---
cios, los elementos que definan el genero de edificio a resolver, y manifestar -

los mejores criterios de instalaciones.

Ayudando a satisfacer un problema importosnte dentro del desarrvollo turistico so-

cio-econdmico de la localidad de Ixtapa-Zihuatanejo y del pais.

6.1. PROGRAMA ARQUITECTONTCO S
1.- SERVICIOS PUBLICOS 1.473,92 . M2Z,

1.1.- RECEPCION DE VEHICULOS : ~153.00:::M2,
1.2,- VESTIBULO GENERAL 517.89 M2,

1.3.- RECEPCION 90.76 M2,




1.3.1. MOSTRADOR (Informes, registro, llaves)
1.3.2. CAJA DE VALORES

1.3.3, ESTACION DI BOTONES Y EQUIPAJE

1.3.4, RESLERVACIONES DE GRUPO

1.3.5. GERENTE DE RESERVACIONES

CONCESIONES:
1.4.1. AGENCIA DE TURISMO Y RENTA AUTOS
1.4.,2 TABAQUERIA Y DEPORTIS

1.4.3. ARTESANIAS

1.4.4.  BOUTIQUE

1.4.5.  SALA DI BELLEZA

SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES, CUARTO ASEO:

INISTRACION
OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

.1.1. 'GERENTE GENERAL (TOILET)

.1.2. SUB-GERENTE

.1.3. GERENTE DE VENTAS

.1.4. GERENTE DE ALIMENTOS Y BEBIDAS
.1.5. SALA DE JUNTAS :
.1.6. AREA DE APOYO Y SALA DE ESPERA

LRSI LS I SN

LES T SO TS 4N |

278.68 M2,

41.89  M2.

1 203.48 M2.




2.2, OFICINAS RECEPCION.

2.2, 1. CONMUTADOR Y TELEX 48.56 M2,
2.3, OFICINA CONTABILIDAD

2.3, 1 CONTADOR 72.24 - M2,

2.3.2. AREA DE TRABAJO (CREDITO, COBRANZA, CONTADQ) ‘
2.4 “SANITARIOS HOMBRES Y MUJERLS : o 20,82 M2.
2.5, CIRCULACION 46,60 M2,

AREA HOSPEDAJE

3.-  HABIRACLON

3.1. _CUARTOS TIPO 1. (196 CUARTOS) k 133,73 - M2,
3.1.1.  VESTIBULO'Y CLOSET k f44.48 MZ.V
3.1.2. BARO ' :

3.1.3.  ALCOBA
3.1.4.  TERRAZA

3.2.  CUARTO TiPO 2 (14 CUARTOS) : 88.96 Mz,
| VESTIBULO
2 BARRA BAR

.3, LSTANCIA
4. ALCOBA

(AT V2 R VI O
NN IS
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3.2.5. BARO
3.2.6. TERRAZA

3.3. ESTACION DE SERVICIO 60.61 M2. x 7 NIVELES 124,27
3.4, CIRCULACIONES (7 NIVELES X 426.49) 2 985.43
AREA SOCIAL 2 801.56
4.1. RESTAURANTE DE ESPECTALIDADES (CAP. 212 PERSONAS) 666. 10

401010 MESAS B

4.1.2. ESTACION DE SERVICLO

4.1.3. SALA DE ESPERA

4,14, CAJA

4.1.5. PLSTA

4.1.6. SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES

4.1.7. SALIDA EMERGENCIA
4.2, BAR : : , : 311,60

4.2.1. BARRA '

4.2.2. CAJA

4.2.3. MESAS BAJAS

4.2.4. SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES
4.3. DISCOTECA | 539. 10

4.3.1. ACCESO
4.3.2. CAJA

M2.

M2Z.




4.4

4.5,

4.

4.

6.

7.

4.3.3., SALA DE LSPERA

4.3.4. MESAS BAJAS

4,3.5. PISTA DE BAILE

4.3.6. CASETA DE LUZ Y SONIDO

1,3.7. COCINA

4.3.8., BODEGA

4.3.9. BARRA

4,3.10  SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES

TERRAZA " (DISCOTECA) i o A 94,97 M,
CAFETERIA 534,60 . M2.
4.5.1. MESAS

4.5.2. ESTACION DE SERVICIOS

4.5.3. BARRA

4.5.4, CAJA

4.5.5. SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES

4.5.6. SALA DE ESPERA '

SALON DE JUEGOS DE MESA ' 271,84 M2.
RESTAURANTE-BAR - (ALBERCA ; 383,40 M2.
4,7.1, MESAS

4.7.2. CAJA

4.7.3. DBARRA SERVICIO DE BAR A LA ALBERCA

4.7.4.

SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES
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SERVICIOS RECREATIVOS.
5.1. ALBERCA

5.1.1. CHAPOTEADERO
5.1.2. ALBERCA MEDIA
5.1.3. ALBERCA PROFUNDA

5.2. ASOLEADELRO
5.3. ZONA DE DESCANSO Y ANDADORES -
5.4. AREAS VERDES

SERVICIOS GENERALES

6.1, COCINA PRINCIPAL

COCINA CALIENTE

COCINA FRIA

PASTELERIA Y CAFE

PREPARACION DE CARNES, VERDURAS
ALMACEN DEL DIARIO

ZONA DE REGRIGERACION

CANTINA, FUENTE DE SODAS
DESPACHADO DE VIANDAS

LAVADO DE LOZA

GUARDADO DE LOZA

. .
[T - T SR~ N Y. IRPSUY JUR S
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6.1.1

13 611,70

=

11

456.72

702.56

152.42
300.00

235.61

533.20

MzZ.

M2,

M2,

M2.

M2.

M2.

M2,



6.2.

6.3,

6.4.

6.5,

6.1.11.

OFICINA CHEF

6.1.12. SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES
6.1.13. COMEDOR EMPLEADOS
CIRCULACION.

COCINA - CAFETERIA

Q.$f1. DESPACHO DE VIANDAS

6.3.2. PASTELERIA

6.3.3. LAVADO DE LOZA

6.3,4. COCINA CALIENTE

6.3.5. ZONA DE REGRIGERADORES
6.3.6. BODEGA

6.3.7. SANITARIO

COCINA (RESTAURANTE ALBERCA)

6.4.1. COCINA CALIENTE

6.4.2, BODEGA ALIMENTOS

6.4.3. TLAVADO DE LOZA

6.4.4. DESPACHADO DE VIANDAS

6.4.5. BARRA, SERVICIC DE BAR-ALBERCA
ALMACEN DE ALIMENTOS

6.5.1. OFICINA DE ECONOMATO

6.5.2.

PREPARACION Y LAVADO

35.60 M2,

200.47 M2.

148,80 M2,

L 272.24 M2,
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6.

6.

7.

8.

6.5.3. BASCULA
6.5.4. MAQUINA DE HIELO
6.5.5. LACTEOS Y DERIVADOS
6.5.6. VERDURAS Y FRUTAS
6.5.7. PESCADERIA

6.5.8. BEBIDAS

6.5.9. CARNES

6.5.10. SARDINERIA

6.5.11. BODEGA DE LOZA

LAVANDERIA  (ROPERIA CENTRAL) 161.68 M2,

6.6.1. RECIBO DE ROPA  {MOSTRADOR)
6.6,2. BASCULA Y SELECCION DE ROPA
6.6.3. LAVADORAS

6.6.4., SECADORA

6.6.5, COSTURA )

6.6.6. UNIDAD DE PLANCHADO

6:6.7. GUARDADO -DE-BLANCOS:--(BODEGA) -

BODEGA GENERAL ’ ‘ ‘ 238.00 Mz,
EMPLEADOS . 390.76 M2,
6.8.1., CONTROL DL PERSONAL Y ASISTENCIA

MATERIAL DE LIMPIEZA

BAROS Y VESTIDORES EMPLEADOS  (AS)
SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES
ALMACEN UNIFORMES

6.8.

P
[ B P A



6.9.

6.10.

6.11.

6.14.

- 58 -

6.8.0. DORMITORIO EMPLEADQS
6.8.7. OFICINA CONTROL DE COMPRAS

CIRCULACIONES

TALLER DE MANTENIMIENTO

6.10.1. OFICINA INGENIERO

6.10.2., TALLERES
CARPINTERIA
PLOMERTA
ELECTRICIDAD

CUARTO DE MAQUINAS

6.11.1. EQUIPO DE BOMBEO HIDRONEUMATICO
6.11.2. EQUIPO DE AGUA CALIENTE CALDERAS
6.11.3. LQUIPO DE BOMBEO PARA RIEGO
6.11.4. CISTERNA

SUBESTACION Y PLANTA DE EMERGENCIA

NIVEL DE INSTALACIONES (DUCTO HORIZONTAL)

CIRCULACIONES VERTICALES
6.14.1. ELEVADORES HUESPEDES

179.84 M2,

112,08

599. 80

165,44

1.603.04

1.385.86

M2.

M2.

M2.

Mz.
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6.14,2. ESCALERAS
6.14.3. NOMTACARGAS
7.- ESTACIONAMIENTO
7.1, ESTACIONAMIENTO VENICULOS (2.50 x §) 48 cajoncs.
“CIRCULACTON AUTOMOVIL

1.1 - .
S7.00 2. PARADERQ DE AUTOBUSES (DOS PARADEROS)
7.1.3,  ANDEN DE CARGAY DESCARGA, - PATIO DE MAN i OBRAS.

3208.80
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PROYECTO (PLANOS)



A~ TERRENO

PLANO TOPOGRAFICO

lsso0

Esc

.
"

ey

P T

[ e ]
— ;/P T 3
1
i
1
i
¥ F— S
e e -
! :
:
o] Pt
i
i
i
i
i
I
:
; .
S .
%

A

CORTEL



l

i

| |
B o

e\~ wesl T
T e
W, .

POLIGONAL

L

LOCALIZACI!ION



VAV 30 VNOZ

B L,

i1 rzk
]

= Seind

”.,I\.

(=]

S

-

z L]

M L...u-

S5t «

=3

Zin

< z

af— © M

o =]

< - -

=Dl O
wi 3

o T -

e a

- (=3

el

S-S

H 18

H <&

Lo e

Vdavixi L




ZONA OE
PLAYA

£ T T T e -

—

k=l

s

2w <

<

S F3

-0

2

<l nf 2

=t oz

ot :

“hawl o
o >

. 3

wff = = H

o e =

. 2

z 3

Y

vawLXE D3ISVd AV




-

F
A i A A A i : ! H i
<ar <8~ H{Cr HBFr -Er <Gr-H- ~l--J- K-
Yoo hd .(l" S RS T v
.»-u: " : ’ ; :< é 7: :3-’....:- N : .}. - : BT am W :- .

—
.
)
PLANTA ARQ
Lo88Y
Py OFNAS. ADMINISTRATIVAS
LOBBY BAR
.8 DISCOTECA

1 IXTAPA

redie HOTEL I XTAPA ZIHUATANEJO

<f 1 E S 1 S
~” PROFESIONAL
.1 =

l FACULTAD DE AROUITE CTURA
' e s wneer

LTTYYeY s




LR

.
A

. B i ‘ L 4 . L
B- -C~ =D~ -E- ~G—H~ =—l--)= ~K=
T K T ~ v R 7
: coe T T e e e
e B e R B T LT LU " SPL AU RN

PLANTA SERVICIOS GENERALES

eeersiie 4 O TEL IXTAPA ZIHUAYANEJD O ‘I

,H 1 t 5 1 5 (< IXTAPA

L PROTFESIONAL

e

Lo~ FACULTAD DE AROQUITECT URA ! -
1 M -
. tae .




,2_

O G PN

. o TE
-yt e
o | ug%
o
- R e T by
P
- -
¥ b
A -
el
-
-
. .
. _ . -
: 3

oom

Dyt T

PO

P

PRve.

PR oA

PLANTA ARQ. RESTAURANTE Y
COCINA PRINCIPAL.
Esc vz

- D R LITEL NN



- 5 i
31
- H 1B
i ]y oo
i B
H I .
it H - :
. , _ K
o A .4 - : , : r 1°i B ,
st Tt
. i i 2
. i o aw M e el e ~
P - Pt -’ - " - Lu - PN -
= o “on (@ (1<) o )
m. SRS LS Xt
- H

SRV AU s bk D

TIRMIAUAL

i
; 3
.
l 4] “M
EHE
H oo




6

PLANTA

ARQ HABITACIONES

L. ] e
I S
a - - PR g

- T
[ ST U

- A\ 1

CORIE A

"
1 &
" .

Baotd

E 4
- B
— =

CORTL

4

sesenare HOTLL

VX 1ATA

JIMUATANESO

1 t
PROET

HXTAP[I.{!

VST B A VTR

pllag
f - L

s




- - L ] Lo
T R b : -
AR i i R < - gan
i i L I~ " i t : i ; H b
b !I\‘ [ h : ? 1 «h\\‘—-{ g
i M RN
1 - N i 1 1 i M TS
' ‘ = H i : R i ! ——— < W
- T 1. L d 3 '\—_’ .
e cy t H 1 ¥ ? 7 e
s DT T
o R R T, 1 7 t - g
; i 3 .
-—l—u—‘ VTN et i 5 L .
AR RS S A T et P
Ll s - L H % - e
- IS [ R R N
L i ! v i
L X . - : i |t f
i o0 T ' L ] — P i p—
: : i
A TR i H
" ey . - " \\___1‘;
. ‘ |
- . v Ry A R ;\.1
g‘ -nw:--" i
’—-\\\u-.-A
| !r &
B i
Lkl oo Rt it
| i 1

e s uhas. o

ot HOTEL 1 XTAPA J1HUATANEJO AL : |
1T 1 s 1S IXTAPA

P RO FLESITONAL N S
FACULTAD D AROUITECTURA |l 15 o o /:' o

chare




law s b

L Tl ]| ) ; CORTE B-8

1 | i | P 1 i | | ‘
“A--B- -C- -D--E~F--G—H- ~l-—J- -K-
i ! 1 : 1 i ' ) , :
ey oo HOTEL  \XTAPA  ZIHUATANEJO B
“liXTAPA
. h Ve
- i :ﬂ - LT T T
l{ll FACULTAD DE ARQUITECTURA
J aoruess searaiir wiveson




,i‘:;’ O] WW«M--L,m e 1

N __.J_mJ peer | g ]
. L.I!:';""«LJ.JW ':"”"' 11::3] o .1*"_1‘_\.],_& ] t""?':ni r"""L]
- | P R s ) e LAM-J
- e ..J,_.L_J..rr'*“ '.J""""'J_J"__"".J..J""’L.l ey | _peem | g |
WAJ.J*"*J,J"** PSS I e P e .

= *Jmlmwlw iy ey [y [jeny ey gy
| .‘._L__;,J e mJJ""J JWJ,mJ.m,JmJ"m“:JmJ.

R

: h o s NP TRETS TRR SEST

;
|

FACHADA SUR

EE)

Pigrrcic O § L §XTAPA  JIHUATANLUO

T 4 5 ) S ((
PRO ‘L STONAL

.....

FACULTAD DE ARQUITECTURA

.............




FACHADA

NORTE

............

rasricts HOTEL

i XTAPA ZIHUATANEJO

T E S S
P RO FESIONAL

-----------

FACULTAD DE ARQUITECTURA

sivaeuns aseracer Risagvee




enw
-

g

s
~

FACHADA PONIENTE










8.

- ol -

MEMORITA DESCRIPTIVA DEL PROYE cTo.

8.

1.

ARQUITECTONICO.
UBICACION:
La zona hotelera de Ixtapa-Zihuatanejo se encuentra en la parte oeste del-

estado de Guerrero, sobre la costa del pacifico, a 240 km. del Puerto de -
Acapulco, y a 6 km, de la Bahfa de Zihuatanejo.

TERRENO:

Se localiza en la parte noniente de la zona hotclera de Ixtapa cn un lugar
que se llama Playa del Palmar, con uni -area aproximada de 20,000 M2., pre-
senta una configuracidn con una pendiente no muy pronunciada, pero si de--
tectada a simnle vista, el suelo es limo-arenoso; cuenta ademis con playa

propia,

Los limites sont Al norte con-la-avenida
' : “principal (Av. Paseo Ix
tapa)
- Al'sur-con la Playa.

- Al oriente ¥ poniente -
con predios destinados-

al turismo.




La posici6n de los edificios del conjunto sc basan en atencién al estudio de asolea--
miento, a los vientos y a las restricciones por FONATUR para el desarrollo turistico.
De acuerdo a estos estudios, se observ6 que las orientaciones mas favorables son la -

norte y la sur,

EL CONJUNTO:

El concerto arquitectbnico de la obra, consiste en dos edificios perpendiculares al -
largo del terreno, donde el espacio que se genera entre dichos cuerpos, contenga y de-

fina las zonas recreativas del aire libre,

"E1 conjunto cn si, estd formado por:

A) EBdificio norte-zona administrativa, pfiblicas y- de:servicio.

B) - Edificio central-restaurante, cafeterfa, discoteca y habita
ciones., ' BT A S

C) Areas recreativas al airc libré-alberca con restaurante, --
bar y. asoleaderos, L : S

D) Estacionamiento-del hotel..

E) Acceso de servicio-patio. de maniobras y abasto,

F) Grandes zonas jardinadas, naturales y creadas.



ACCESO:

Se cuenta con dos accesos, uno para ingresar a pic, al centro del terreno, definido -
por una plaza y una fuente, y otro para automéviles y autobuses, en la parte lateral,

que los lleva al estacionamicnto,

ESTACIONAMIENTO:
Se determiné su capacidad de acuerdo a las estadisticas.de informacifn de FONATUR.
Cinco cajones por los primeros veinte cuartos, - - - - « - » « -~ - - 5 x 20 cuartos,

y en adelante un cajon por cada 8 cuartos, - - - - - - - - - - -'- - | xc/8 cuartos.

20 - CUARTOS

t

210 CUARTOS - - = - - - -
190 CUARTOS

190
*—g— : = 23,75+ 5 = 19 cajones

El estacionamiento se localiza al noreste del conjunto y tiene una capacidad para alog
jar 48 autombviles, con cierto movimiento en la posicifn para que queden estacionados
siempre a la sombra, Ademis se cuenta con dos paraderos con capacidad de un autobds-

c/u.
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VESTIBULO:

Cuenta con una drea de 502 M2, u doble altura y al centro, se encuentra un domo para-
iluminar la sala de espera, concesiones y parte de atencién al pGblico; el vestibulo-
proporcionarid un espacio amplio que comprende una sala de espera, jurdineras, um mos-
trador y una escalinata que comunica a la zona de elevadores; del lado izquierdo se -
ubican las concesiones y los sanitarios; del lado derecho se localiza la recepcibn y-
un acceso a las oficinus administrativas., La escalinata en primer lugar tiene una co
municacién con el vestibulo en dende hay elevadores de huespedes, el bar, la discote-

ca, y asi como también comunica con ¢l restaurante,

Una de las principales caractcristicas de este vestibulo, son los remates visuales, y
sus jardineras, la doble altura, y el gran domo al centro de la cubierta,

El drca de clevadores estd compuesta por tres unidades, con capacidad para 8 pasaje--
ros cada uno, contando con escaleras centrales para los huespedes.

ADMINISTRACION:

Con un drea de 481 M2., el Area administrativa se encuentra inmediata al acceso prin-
cipal del hotel, cuenta con un mostrador de atencidén al pliblico, oficina del gerente-
general, subgerente, gerente de ventas, gerente de alimentos y bebidas, estacidn de -

botones y cquipaje, oficinas de contabilidad, y en la parte nposterior de la recepcidn,
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se localiza el montacargas, escaleras, el archivo, sanitarios, la zona de conmutador-

y telex,

CONCESIONES :

El concepto arquitectbnico para dichas concesiones, fue el de destinales una Area co-
midn para las mis requeridas a saber; agencia de turismo, renta de autes, tabaquerfa,-
deportes, artesanias, boutique, y sala de belleza, que compartes la circulacibén con -

el vestfbulo principal,

BAR:

Cuenta con una frca de asientos y mesas para grupos de 4 6 mds personas, ademfis cuen-
ta con una vista hacia la zona de la alberca y al mar; su decoracién y el tipo de ilu
minacifn, asf como sus acabados y las jardineras que envuclven, le dan un-caracter a-

esta zona de mis intimidad,

La barra se encuentra ecn la misma zona, directo a las mesas, pero oculta a la entrada,

DISCOTECA Lann
Con una capacidad para 170 personas, esta dis@otéta"fde~ royectada en-forma cuadrada,

en cuya parte central, se ubica la pista de baile, inmediatamente a esta, hay mesas -



- Ob -

méviles, para grupos dec 4 personas; y a los extremos, mesas y asientos fijos, para --
grupos mis grandes, Cuenta con un bar, firea de preparacibn de alimentos, bodega del-
dirario y cascta de control de luz y sonido.

Los servicios de sanitarios se localizan a un costado de la salida de ewmergencia, que
de hacia una terraza exterior, que conduce a los jardines.  El caracter, lo da la im-
portancia al juego de luces, recubrimientos aclsticos, y la iluminacién sobre el te--

cho.

RESTAURANTE :

-Su capacidad es de 212 personas., Fue proyectado sobre un desnivel con doble altura -
en la parte poniente del edificio principal, para asi poder contar con una agradable-
vista hacia la zona de la alberca y el mar, a los jardines y a las zonas recrecativas.
La importancia de la iluminacidn, asfcomo su amueblado y decorado, dan al comensal un

ambiente agradable,

La cocina estd disefiada en espacios de tal forma, que, los servicios que sc ofrescan,
ocupen, llevando una secuencia 1l8gica, desde el almacenamiento, preparacién, coccién-

y entrega de viandas.

Los sanitarios estfin ubicados en la parte poniente junto a la salida y escalera de --

emecrgencia.



CAFETERIA:

Su capacidad es de 171 personas, proyectada sobre la parte oriente del edificio prin-
cipal, a un njvel mis alto que la discoteca, para asi poder contar con vistas hacia -

la zona de jardines y al mar.

La importancia de la iluminacién, as{ como su amueblado y decoracién moderna dan al -
cliente un ambiente agradable. Cuenta con una cocina abierta, con barra de servicio,
bodega, zona de lavado, pasteleria y zona de refrigeracién.  Los sanitarios se locali
zan a un costado sobre el lado oriente de la cafeteria junto a a la salida y escale--

ras de emergencia,

HABITACIONES:

L1 edificio de habitaciones, estd resuclto en 7 niveles con 30 cuartos por piso, ----
orientados al norte y sur, estdn distribuidos en crujias y scparados por un pasillo -
al centro, La mitad cuenta con vista al mar (lado sur), y a la zona recreativa, los-
restantes orientados al norte tienen vista a la laguna fcontemplada en el Plan Maes--
tro}, en cada njvel se cuenta von una estacién de roperia de piso y material de lim--
picza, una escalera de servicio, tres clevadores para huespedes y uno para empleados,
Sobre la parte central del edificio, estd proyectado un vacio que va desde la planta-

baja hasta la azotea, rematande con un domo.
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CUARTO TIPO 1I:

Son 196.cuartos, dispuestos del centro del edificio al oriente a poniente cn doble --
crujia con un pasillo al centro. Las habitaciones dobles se ubican en la parte cen--
tral como un saliente del edificio, La preocunacidn fundamental para el disefio de --
las habitacicnes, fue el de ofrecer al usuario un ambiente de privacidad y confort, -
determinada por la categoria del hotel, asi como la seleccidn de mobiliario y la deco
raci6n., Cada habitacifén cuenta con un vestibulo, closet, bafio, alcoba de dos camas -
individuales o matrimonial, ademfis de contar con un pequeiio estar, las habitaciones -

cuentan con una pequeia terraza,

Los cuartos dobles cuentan con un vestibulo, servi-bar, bafio, alcoba con doble cama

"matrimonial, ademis cuenta con un pequeilo estar, un antecomedor, y una terraza, oCu--

pando espacio doble que ocupa ¢l cuarto tipo I, En su totalidad, los cuartos serdn

equipados con aire acondicionado regulable al gusto,

SALON DE JUEGOS:

Estd ubicade en la parte saliente, en la parte central hacia el sur, con vista al mar,
en un salén donde el huecsped desarrolle su habilidad mental y libertad en los juegos-

de mesa, tales como, tenis de mesa, ajedrez,.el juego de billar, etc,

ALBERCA:

Proyectada en una superficie de tal forma que est§ dividida por diferentes profundida



des, tal como el chapoteadero, la segunda tiene 90 cm., de profundidad, para no nada-
dores, y la tercera cuenta con una nrofundidad de 1.30 mts. comunicada através de un
nasillo, llegando al servicio de bar, rodeada de una exhuberante vegctacién,

RESTAURANTE PALAPA-BAR:

Proyectado en la parte sur-ocste, con una capacidad de 104 personas, cuenta con ser-
vicio de bar a la alberca, tiene doble altura la cubierta a dos aauas, contando con-
lo necesario nara satisfacer la demanda y calidad descada,

VEGETACION:

La vegetaci6én dentro dcl conjunto, através de los jardines naturales y creados,for--
man una parte imoortantc nara la creacién de los ambientes tanto cxteriores como in-
teriores, para esto se establecieron jerarquias, para los diferentes usos. Uso fisi
co, cambio de ambiente de acuerdo a las necesidades.

EJEMPLO: La vegetacién natural de la zona del estacionamiento, estf creada para dar
sombre a los automdviles,

-

USO PSICOLOGICO: Los jardines, creados y naturales, nronorcionan al individue o gru
pos de personas ambientes de acuerdo a sus diferentes estados de Animo.
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USO SOCIO-CULTURAL: Es un uso donde la vegetaci6n nos hace sentirnos mis humanos, cn
ellos encontramos lugares que nos invitan a la comunicacibn, la-
lectura, el deporte, la diversién, la meditacién.

COCINA:

Inmediata al restaurante, tiene al mismo nivel de piso terminado para su fécil inter-
comunicacién. Se compone de una cocina fria, cocina caliente, bar de servicio, lava-
do de loza y ollas, guardado de loza y blancos, almacén del diario, pasteleria y coci
na del café, preparacidn de carnes, legumbres y verduras, una zona de refrigeradores-
domésticos para cl refrigerado de los alimentos, oficina del chef, cuarto de aseo, sa

nitarios, comedor de auto-servicio para empleados,

ALMACEN GENERAL DE ALIMENTOS:
Se compone de espacios (cuartos frios) disefiados para el refrigerado de carnes, pesca
do, mariscos, licteos y derivados, verduras, frutas, bebidas, legumbres y loza, y la-

oficina del economato,

ROPERIA CENTRAL:

Se localiza en nivel inferior al vestfibulo. principal, cuenta con un mostrador, zona de
seleccién de ropo sucia, asi como lavadoras, una secadora, bodega de ropa limpia, man-

teleria y blancos,



BODEGA GENERAL:
Ubicada a nivel de la roperia, en la parte saliente al sur del edificio principal, en
donde se guarda, desde camas, ldmparas, mesas, sillas, escritorios, loza, cristaleria,

mantelerfa, ctc.

EMPLEADOS :

El acceso de empleados se localiza en la zona del patio de maniobras, para su control,
se cuerta con una oficina com reloj checador, bafios, vestidores, hombres y mujeres, -
bodega de material de limpieza y una bodega de uniformes para empleados.

"TALLERES :
Con un drea de 100 M2,; estos talleres fueron proyectados para satisfacer las necesi-

dades del hotel, Se compone de cinco areas de trabajo, electricidad, carpinterfa y -
plomeria, una bodega con herramienta de trabajo, asi como la oficina delingeniero,

PATIO DE MANIOBRAS:

Su frea de 384 M2.; incluyendo los andenes de carga y descarga. Tiene un uso sumultf
neo, para 4 camiones que proveerfin a las bodegas una vez por semana, asf como para --

dar mantenimiento en caso necesario a la subestacién, planta de emergencia, cuarto de

maquinas y talleres.



A el dan el cuarto de basura, zona para descarga de disel, y el carcamo de aguas ne--

gras.
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ESTRUCTURAL:

El hotel estd ubicado en una superficie cubierta con relleno de espesor varia--
ble, con un promedio de 1.60 m, de capacidad irregular: entre 1,60 y 4,80 mts.-
de profundidad existe una capa de arcilla marina, con un contenido de agua del-
22 al 55%.

La resistencia a 1a penetracibén estandar es baja, pero corresponde a un suelo -
cohesivo de consistencia que varfa de blanda a media, siendo que el suelo ¢s de
alta compresibilidad, la resistencia del terreno se considera de 7 a 10 ton/M2.

Estd formado cn conjunto por dos edificios perpendiculares al lado largo del te
rreno, con orientacibn de norte a sur; el edificio principal o de habitaciones-
es el mis alto con 10 niveles, en donde por su longitud y por proyecto, es nece
sario la utilizacidén de muros de concreto (de cortante) en las partes centrales
y extremos del edificio, de tal manera que resistan las fuerzas laterales de --

cortante.

El edificio administrativo es el que se sigue en altura, y estd unido por medio
de unajunta constructiva al edificio de habitaciones.
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CIMENTACION:

La cimentacién es a base de cajon, formado por dos losas de concreto (inf. y sup) y -
una reticula de contratrabes ortogonales, La losa inferior se asentari sobre una ---
plantilla de 15 cms. de espesor de concreto simple de f'c = 100 kg/cm2., con el fin -
de tener una superficic compacta donde apoyar la losa inferior. A su vez estari apo-
yada sobre pilotes de punta para aumentar la capacidad del terreno.

ESTRUCTURA:

Estd resuclta con columnas de concreto armado, para librar claros de 8.10 x 8,10 mts,
en el edificio administrativo vy de habitaciones, En este Gltimo, las columnas varfan
de seccibn cada 3niveles. Dos entrepisos tienen 5.10 mts. de altura y los demds son-
de 3,60 mts., medidos a cjes de trabes.

ENTREPISO:

El entrepiso del edificio de habitaciones estd dividido en tableros de 8.10 x2,70 y -
de 8,10 x 5.40 mts., (medidos a ecjes), a base de losas macizas con trabes principales-
y secundarias de tal forma que permitan colocar los muros divisorios libremente, ya -

que dichos muros, se tomaron como una carga cquivalente por m2. de superficie,

La cubierta del vestibulo principal (lobby) a doble altura estd resuelta a base de lo
sa doble TT, de 16 mts. de claro, apoyadas sobre trabes y soldadas por medio de dos -
placas metdlicas localizadas en la narte inferior del patin de la losa doble TT y la-




trabe de apoyo (para evitar los deslizamientos por sismo y viento). La estructura --
del entrepiso es a base de columnas, formando marcos para resistir cargas horizonta--

les, debidas a sismo y viento,

8.3. INSTALACIONES:

En la zona turistica hotclera, los serVicios de agua potable, eléctrica y lineas tele
fénicas, se localizan en una ‘berma d¢ servicio ﬂubtcrrdneos que-corre a-lo largo de -

la vialidad.

REQUERIMIENTOS GENERALES DEL PROYECTO PARA DIFERENTES INSTALACIONBS:

- Instalaciones registrables tanto en nlafon como-en ductos.

- Colores reglamentarios segfin el fluido que conozcan, para su f5C11 1dent1f1ca016n.‘
- Uniones flexibles en juntas constructlvas. G :

- Ancla de la estructura por medio de sopor;es. : f :

INSTALACION HIDRAULICA:

El disefio de la instalacifn hidr@ilica cstd resuelta en base afdps‘cisternas con capa-
cidad de 600 m3, la primera y la segunda con 60 m3. La primeralproporciona el gasto-
total de habitaciones, cocina del restaurante, cdfeteria;vetC};icontando con dotacibn

contra incendio. La segunda, de agua cruda, proporciona el gasto-del sistema de rie-

g0.



- 70 -

La instalacion hidradlica consta de un equipo de bombeo programado automdtico y un --
tanque de presién con hidropiston, que da la presi6n adecuada para las diferentes zo-

nas.

El agua caliente consta de tuberias de retorno y esta es suministrada por dos tanques
de almacenamiento de agua caliente, La alberca seri abastecida de la red pGblica 1 6

2 veces al aiflo segln se Bequiera, contando con un sistema de . filtrado.

SISTEMA DE RIEGO:

El sistema de riego para las zonas verdes perif€ricas de los edificios, se proyecté -
en base a aspersores alimentados desde la cisterna de agua cruda. por una bomba, capas
de cubrir el gasto de 6 aspersores a la vez, que funcionan durante 20 min. cubriendo-
toda el area de un total de 6 horas, no necesariamente continuas.

Ademfis se previeron un total de € llaves de narlz en 1ugares cstratéglcos, asi como -

en la zona del estacionamiento,

SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO:

Del equipo de bombeo y del sistema p11nc1pal parte el 51stema de protecc16n contra -
incendio, compuesto por redes de agua interna y externa, ambas con hldrantes estraté-



picamente situados; cada gabinete contra incendio contiene, ademfis de las mangueras -
de necopreno de 30 mts. de longitud, un extintor tipo A,B.y C.

El equipo de bombeo consta de una bomba cléctrica, de 15 H.I; comercial y una bomba -
de gasolina con motor de combustin interna de¢ 28 H,P, ' ’

INSTALACION SANITARIA: s : B

Los bafios en cl edificio de habitaciones, constarin con ductos verticales registra---
bles en cada piso, sicndo todas las tuberias que bajan desde los muebles al carcamo,-
son de ficrro fundido (FoFo), las tuberias de ventilacién son de tubo de cobre, los -
difmetros de las tuberfas varfan de acuerdo al nimero de muebles que desacucn en ----

ellas, los muebles son accionados por fluxbmetros.,
Los sanitarios sin ventilacibn natural, tendrin extractores de aire.

El sistema de drenaje, conducc las aguas negras y nluviales, a un cdrcamo, con capa--
cidad para 108 m3., en donde un equino de bombeo, manda dichas aguas a un pozo de vi-
sita y de ahi es conducido a la red municipal, en su parte final, se cuenta con un re
gistro y un vilvula check que impide el regreso de las aguas negras, y estas son en--

viadas a una planta de tratamiento de aguas negras,



INSTALACION ELECTRICA:

En virtud de que la apariencia de un edificio se compone de forma, decoraci6én, el pro
yecto de alumbrado, sc discfid en base a los niveles de iluminacidn, vy los efectos vi-
suales que sc espera y se desca obtener, esto guarda una perfecta relacién con los ni
veles racionales de cconomia y funcionamiento con que fuc diseiada dicha instalacién,

Estos niveles de iluminacidn varia-desde 60.a 300 lux.

Para ¢l servicio normalse tiene una subestacidn con capacidad para alimentar al edifi
cio. Para zonas que requieren suministro de cnergia 1n1ntexrump1da, como circulacio-

‘nes y cscaleras se previd una planta de emergencia,

Ademis de contar con. un. tablcro de control general y_parciales, 1nterruptorcs, equi--
pos y cajas de d1str1buc16n, 1ogrando asi, en caso de una fallw que esta qucde ailada
y permita que el resto: del 51§tema funcione’ normalmente. i : el

En las zonas recreativas'y Jardlnadas del ed1f1c1o se 1nstalaron,ref1ectores para ---

crear un efecto luminico de amblentqc1on.

AIRE ACONDICIONADO:

Se selecciond el sistema de enfriamiento a base de agua helada, utilizando tres equi-
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pos, un central del tipo centrifugo, un fan-coil, en cada habitacién y una torre de -
enfriamiento. Por ser el que reunia las mejores caracteristicas y llenaba los requi- 1

sitos establecidos de temperatura, humedad vy confort.

7

La forma como se realiza.cl enfriamiento de las habitaciones, cbnsistc, en inyectar -

un volumen de aire (340 PCM), con ¢l ecquino fan-coil, que mantendrd el aire a una tem

peratura de confort (20° a 23°C), el cual mandardi el agua por medio de tuberias a la-
?

torre de enfriamicnto.

Posteriormente mandarla através de tuberia de retorno al equipo tipo centrifugo, el -
cual usa refrigerante como absorvedor de calor (como enfriador), usando motobombas pa
ra recircular ¢l asua helada, al fan-coil nara sepuir el ciclo de enfriamiento de las

habitaciones.

Los bafios de cada habitacién, los olores que generan sgfﬁn extraidos hacia el -exterior
por medio de un extractor que saquen a través de rejillas y ductos c¢n el plafon de los
mismos. En las areas de cocina del restaurante se utilizari solo extraccibn para desa

lojar los olores que se genercen,
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PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO:

La obra serd realizada en sitio. La cjecucién de los diferentes conceptos de

trabajo deberd sujetarse a las especificaciones y normas de construccidn que --
marquen los reglamentos oficiales (SEDUE, C.F.E,) y los existentes cn la zona,-
Los materiales a utilizar responden a las caracteristicas fisicas del lugar co-
mo son: concreto, tabique, todo tipo de material, petreco, cantera, arcna y de--

mis material del lugar,

Esto no quiere decir que no se puedan traer otros materiales. como el caso de --
las losas TT, la mano de obra se constratard en un 90% en la localidad, el otro

105 sers gente de confianza con mano de obra cspecializada,

En general el proceso contructive scrfd el siguiente;

TRABAJOS PRELIMINARES: R o

A) Instalacidn de camvamento y bodepa de materiales,
B) Limpiezn del terreno-corteza, basura, etc,

€) Rectificacidén del levantamiento topogridfico,

D) Compactacidn del terreno donde se rquiera,

E) Trazo general de ejes principales por etapas,
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CIMENTACTON:

- Excavacifn de ejes dando el ancho y nrofundidad correctos indicados en planos y ce-

pas. : , ‘ ‘
- Colocacidn de plantillas de concreto simple previniendo sus poios y ranuras para-la
vado posterior. ' ) S
- Revisifn de cimbra, armados 'y niveles de la cimentacidn de concreto,
- El1 concreto serd premezclado, con el fin de controlar al miximo sucalidad y resis--

tencia, utilizando concreto, tipo V.

ESTRUCTURA:
Seri a base de columnas y losas macizas que se cimbrardn, armarfn y colocardn de con-

creto premezclado.

Los materiales para los niveles superiores se elevardn con’la ayuda:de una torre. Al
igual que la cimentacifn, este armado se¢ revisard cuidadosamente y se tendrd el mdxi-
mo control de la calidad y rcsistencia del concreto premezclado,

ALBARILERIA Y ACABADOS:

Los muros interiores serfin Gnicamente divisorios y no forman parte de la estructura,-
con el objeto de que la transmisidn de fuerzas sismicas sea minima, Para evitar fisu
ras, se dejardn juntas de neonreno entre los muros y la estructura. En su genalidad,

los muros interiores serin de un espesor.




Los pisos y acabados serfin de diversos materiales, empleando el procedimiento indica-

*

do por el fabricante, procurando lograr belleza y funcionalidad,

OBRAS EXTERIORES:

El acabado de la vialidad principal y el estacionamiento serin de piedra bola (6 pnie-
dra de rio). £l acceso de servicio y el patio de maniobras, serfn rccubiertos con --

carpeta asfdltica,

Las banquetas y circulaciones en arecas recreativas llevarin diversos acabados segiin -
de muestra en los acabados. ILstos podrin ser dc cemento loseta de barro o bien pie--

‘dra laja del lugar,

Las areas destinadas para jardines; se rellenparin con-una-cana-de-tierra vegetal de -
30 cms. de espesor, donde se colocardn las plantas, los-arbustos, los arboles, los --

pastos, etc,

HERRERIA:

Todas las ventanas y puertas exteriores serfin a base de perfiles de aluminio, fijado-
con taquetes v tornillos. Estarfn sclladas al exterior. En el disefio de las venta--
nas se preveerdn los perfiles y las areas de vidrios, asi como el espesor de cstos. -

Los elementos y verticales irin a plomo y los horizontales a nivel.



YESERIA:

Se aplicari en lugares indicados en - planos, procurando que las superficies por enye--
sar esten limpias y libres d¢ particulas extradas, El aplanado se ejecutardi a reven-

ton en plafones y en muros serd a plomo y regla.

CARPINTERIA:

Toda la madera a utilizarse en plafones y muros serin de madera tropical, y en puer--
tas serdn en triplay de caoba. Se instalarin con bastidores de madera de pino de se-

gunda, con taquetes de plomo blanco y tornillos ocultos con tablaroca,

VIDRIERIA:

Los espesores varian de 6.a 10 mm. de acuerdo. a las dinensiones a cubrir,

LIMPIEZA:
Se hari limpieza necesaria en pisos y plafohes, asi como el aéérféo dé7éscohbro de 1la

construccién,

PISOS:
En el 4rea de hospedaje, todos los cuartos tendrin alfombra de lana y fibra sintéri-
ca, las terrazas y bafios contardn con loseta de barro con antiderrapante y pasillos.
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Las areas pGblicas y circulaciones de otros edificios, se cubrirén’con loseta de mir-
mol, a excepcibén del restaurante y el bar,

En oficinas administrativas se usarfi el terrazo con grano de mirmol.

Las areas de servicio como vestidores nara empleados, lavanderia, bodepa de alimentos,

lavanderia y circulaciones tendrdn también el terrazo.

Ln la cocina se colocard la loseta de antiderrapante, el .cuarto de maquinas y la su--

bestacién llevari cemento con acabade antiderrapante, -
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9,- ESTUDIO FINANCIERO
CRITERTO DE COSTO,

CONCEPTO CANTIDAD M2, P.UNITARIO TOTAL
TERRENO 20,600,00 $ 360,000,00 § 7'416'000,000,00
CONSTRUCCION A CUBIERTO 23,675.51 - 825,000,00 1915321295,750.00

NOTA: El P/U de construccién a
cubierto incluye el cos- . .
to por areas exteriores. B : T 0T AL § 26'848'295,750,00

No, CONCEPTO PORCENTAJE INVERSION TOTAL
1 TERRENO 4.22 % $ 1'132'998,080.00
2 GASTOS GENERALES 7.00 % 1'8791380,702.00
3 CONSTRUCCION 51,78 ¢ 13'902'047,539.00
4 INSTALACTONES ESPECIA-
LES. 10,00 ¢ 2'6847829,575,00
5 MOBILIARIO 10,00 ¢ 2'6841829,575,00
6 EQUIPOS ESPECIALES 8,00 % 2'147'863,0660,00
7 EQUIPOS DE OPERACION 3,00 % 805'448,872,00
8 GASTOS DE OPERACION 6,00 1% 1'6101'897,745,00
T 0o T A L 100.00 % $ 26'848'295,750,00

INVERSION POR CADA CUARTO DE HOTEL = 1271849,027,38



RECUPERACION DE LA INVERSION
- HOTEL DE 210 HABITACIONES

- TARIFA PROMEDIO POR CUARTO = 231,177.75

" . PORCENTAJE DE OCUPACION PROMEDIO ANUAL

1°Y 2° ARO
Jer, ANO EN ADEL.
ESTRUCTURA DE INGRESOS.

CUARTOS 60,00 §
ALIMENTOS 24,00 %
BEBIDAS 14,50 %
OTROS 1,501

CUARTOS
1° Y 2° AROS 126

(60%)

3er. ARO EN ADELANTE 168
ARO INGRESOS BRUTOS
i 1717191774,537.50
2 1717191774,537,50
3 1411751819, 630,00
4 141175'819,630,00
5 1411751819,630.00

FUENTE DE FINANCIAMIENTO:

=

=

508 - 603
608 - 804
TARIFA DIAS
231,177.75 365
292

(80% DE OCUP.)

“r L S 6o

10'631'864,711,50
17'719'774,537,50
11'340'655,704,00
141175'819,630.00

La inversidn se llevardi a cabo por medio de la banca privada mexicana, a través de FONA--

TUR; quién concederf un préstamo por el 50% de la inversidén total otorgando dos afios de -
gracia en el pago y una tasa de interés del 34% anual,
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FACTIBILIDAD

$ 13'424'147,875.00
§ 26'848'295,750.00
§ 13'424'147,875,00

INGRESOS BRUTOS EN 5 AROS INTERESES EN LA CONSTRUCCION
Y LOS INTERESES A 5 AROS

§ 80'983'732,966.00 § 62'600'425,581.90
INICIATIVA PRIVADA $ 13'424'147,875.00
45% INTERES, 5 AROS $ 33'2041'332,718.70
FONATUR

$ 22'821'051,387.50

$ 62'600'425,581,50

UTILIDAD ANUAL DEL HOTEL
$ 141175'819,630.00
$ 2'835'163,926,00

$ 17'010'983,556.00

GASTOS POR MANTE-
NIMIENTO EN § ---
AROS.

$ 181383'307,383.10

GASTOS ANUALES --
POR MANTENIMIENTO
Y FUNCIONAMIENTO-
(20% DE LOS INGRE
$S0S BRUTO0S).

31543'954,907.50
11543'954,907,50
2'835'163,926,00
2'835'163,926.00
2'835'163,926,00

(2o I R P N

o

16'593'401,593.00
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CONCLUSITIONES

La propuesta de la presente tesis, manifiesta la inquietud y el interés por resolver-
lo mds adccuado y acertado posible, los espacions y elementos arquitectfénicos que ca
racterizan a este tema de tesis (HOTEL).

1. Satisfacer la estructura al descanso recreativo y creativo del turismo interno y-

extranjero,
2. Consolidar el papel estratégico en el desarrollo cconfmico y nacional.

- Contribuir al crecimiento del producto interno
bruto. ‘

- Generar oportunidades de inversién para el sec
tor privado. RTINS

- Contribuir-al equilibrio de la-balanza comer=-. . .
cial a través del turismo receptivo d 'htérhg'

cién v de fronterizo.

- Contribuir a un desarrollo-regi mis. equili.

brado.
- Contribuir a la creacibn d¢ ¢p0rtunidédesfde -

empleo,



3. Alcanzar racionalidad y eficiencia en el funcionamiento turistico comprende:

- Organizar y planificar el desarrollo turistico
a partir de freas de concentracibn de atracti-
VoS,

- Alcanzar la armonia de los desarrollos turisti
cos con el medio natural y cultural.

- Desarrollar aceleradamente la oferta turistica
nacional y transformar su estructura,

- Hacer la inversién en servicios turisticos, --
equivalente a la de otros campos de inversi6n-

en cuanto a su rentabilidad,

4, Lograr la autonomia tccnol6yica, financiera y comercial en el sector.

- Alcanzar la autodeterminacifn en la comerciali
zacibn de la oferta turistica nacional en el -

extranjero.

- Alcanzar la autonomia tecnolbgica en los servi ™
cios turisticos, :
- Desarrollar los mecanismos de captacién y-cana

lizaci6n financiera del turismo.

. Mantener el predominio de los inversionistas -

nacionales en los servicios turisticos.
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