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INTRODUCCTION

El Derccho Fiscal, es una rama de npuestro Derecho
Positive Mexicano de muy reciente creacidn sin embargo;
cs impresionante observar la importencia y trascendencia

que ha cobrado en tan corto tiempo,

En efecto, el Derecho- Fiscal, es unarama del Derecho
yue actualnente juega un papel importantisimo y decisivbb
en el mundo de los negocios, a tal grado de que la gente
nuchas veces antes que analizar el contenido sustantivo
o de fondo del negocio quepretende realizar, pregunta
itCuanto voy a pagar de lmpuestoé7. fiscalmente hablando
¢Cuanto me cuesta el negocio? desde el punto de vista fiscal
y financiero ime conviene realizarlo?, de tal forma que
muchas veces la gente prefiere no hacer el negocio y en
el case concreto de la transmisidén del derecho recal de
propiedad prefiere no vender o no comprar, o bien prefiere
no regularizar legalmente hablando cualquier situacién
relacionada con bienes inmuebles, por que tiene que pagar
una fuerte cantidad de impuestos, creando con esto una
gran irregularidad en rmateria de propiedad, amén de que

el fisco deja de percibir dichas cantidades.

Asimismo, 8 lo apterior hay que aunar lo complejo
de nuestra Legislacién Fiscal, tanto por lo que se reficre
al Cddigo Fiscal de la Federacidn, como por lo que se refie-
re a las Leyes inpositivas especiales parece como si ésto

de la conmplejidad de nuestras Leyes Fiscales fucra una



consigna; la comtradiccibén en que incurren algunos disposi-
ciones del Cédigo Fiscal de la Federacibn con disposiciones
de las.Leyes especiales y las Leyes impositivas especiales
centre si; la contraposicién de conceptos que existe entre
nuestra Legislacidén fiscal vigente y nuestro devecho privado
concretamente en lo que se refiere al concepto de enajenacidyp
o de transmisidn de propiedad de bienes o derechos, provocan
&"do con ésto el rompimiento de la unidad Jurfdica ya que
se hace prevalecer los conceptos de Derecho Fiscal sobre
los conceptos de Derecho Privado, provocando con esto un
verdadero caos Juridico; y por @ltimo, los efectos tan
negativos que todo lo santeriormente expuesto trae para
la Hacienda Péiblica ya que en mi opinién, debido a probdle-
mas como los que he planteado el fisco deja de percibir
grandes cantidades de dinero por concepto dc impuestos
que diariamente se dejan de pagar con notivo de la transmi-

sién del Derecho Real de Propiedad sobre bienes inmuebles,

De ninguna manera pretendo, ni con mucho, solucionar
en forma definitiva los proﬁlemas antes plantcados, pero
lo que si{ pretendo es tratar de contribuir a la solucibn
de los citados problcmas, entre muchos otros que hay, en

materia Fiscal y ecn materia de Finanzas Pdblicas.

Es por ello, que en el presente estudio se trata de
exponer de manera préctica y sencilla, el tratamiento fiscal
de cada una de las formas de transmisién del Derecho Real
de Propiedad que existen de acuerdo con nuestro derecho

comln y otras legislaciones, destacando fundamentalmente



la gran contradiccidn que existe eatre el concepto de enuje-
nacién o transmisidn de DPropiedad del Derecho Privado y
el concepto de enajenacién o transmisién de propiedad de
nuestra Legislacién Fiscal, as{ como la violacién al princi-
pio de la unidad Jel sistema Juridico y la falta de técnica-
Jurfdica, de sencilléz, de claaridad, de lenguaje, de justi-
cia, de verdadera planeacién fiscal, financiera y de un
verdadero andlisis cientifico de nuestro sistema fiscal

nexicano.



CAPITULO PRIMERO
LuS DERECHOS REALES

I.- EL PATRIMONIO, CONCEPTO:

La palabra PATRIMONIO, viene del latin "PATRIMONIUM",
parece indicar los bienes que el hijo tiene heredados de

su padre y abuelos,

Juridicamente, Patrimonio es el conjunto de Poderes
y Dereberes o de Derechos y Compromisos de una persona,

apreciables en dinero., (1).

La expresién Poderes y Deberes se utiliza en razén
de que no sblo los derechos subjetivos y las obligaciones
pueden ser estimadas en dinero, sino que también lo podrén
ser las facultades, las cargas y, en algunos casos el ejerci
cioc de la potestsad, que se pueden traducir en un valor

pecuniario.

Los elementos del Patrimonio son dos: uno ACTIVO y
el otro PASIVO, El1 ACTIVO se constituyen por el Conjunto
de Bilenes y Derchos y EL PASIVO por las cargas y obligacio-

nes suspectibles de una spreciacién pecuniaria,

(1) CFR. DE IBARROLA ANTONIO, "CUSAS Y SUCESIONES"
EDITORIAL PORRUA, S. A,
MEX1CO, 1977,
PAG, 35



-7 -

Los bienes y derechos que integran el Activo se tradu-
cen siempre en derechos reales, que son objeto de nuestro
estudio desde el punto de vista Fiscal en cuanto a sy trans-
misién, as{ como por derechos personales o wmixtos y el
Pasivo se integra por.deberes personales o cargas y obliga-
ciones reales, por consiguiente; el haber Patrimonial resul-
ta de la diferencia entre el Activo y el Pasivo, cuando
squel es superior a éste, mientras que el déficit Patrimo-
nial surge cuando el Pasivo es superior al Activo; en el
primer caso se habla de solvencia y en el segundo, de insol-

vencia, (2).

En este orden de ideas,podemos afirmar que el patrimo-
nio constituye una universalidad Juridica, en tanto que
es el Conjunto de Poderes y Deberes entendidos en téraminos
absolutos que se extiende en el tiempo y en el espacio;
en el tiempo, porque abarca tanto 105 bienes, derechos,
obligaciones y cargas presentes, como los que la wmisoa
persona pudiera tener en el futuro, y en el espacio, porque

comprende todo lo suceptible de apreciacién pecuniaria.

(2) CFR. DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
INSTITUTO DE INVESTIGACIONES-
JURIDICAS.

UNAM, 1984
TOMO VII.
PAG. 59 Y SIGUIENTES.
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II.- CONCEPTO DE DERECHN REAL,

AGn cuando la finalidad primordial del presente estudio,
no es profundigar en las diversas teorias de los Derechos
Reales, sin embargo, considero importante tratar de precisar
un concepto de Derecho Real y, asimismo tratar de definir
cullles son los Derechos Reales que estan previstos en nues-
tra Legislacién, para los efectos de poder oceterminar en
un momento dado, si éstos, estan o no gravados cuando son

objeto de transmisidn.

En el Derecho Romano, el concepto de Derechos Reales
fub derivado de las "ACTIONES IN REM", de la doctrina clési-
ca, eran derechos oponibles a cualquier tercero, que faculta-
ban a su titular para que sacara provecho de una cosa,
sea en la forma méxima que permiie el derecho, en cuyo
caso hablamos del Derecto de Propiedad, o en una forma
reducida como sucede con los diversos desmembramientos
de 1a propiedad, verbigracia, usufructo, uso, habitaciédn,

. hipoteca, etc.

A este respecto, el maestro FLORIS MARGADANT, nos
dice: El Derecho Real es un derecho, oponible a cualquier
tercero, que permite a su titular el goce de una cosa,
ya sea en la forma méxima que conoce el orden Juridico
(Propiedad), o ya sea en alguna forma limitada, como en
el caso de los derechos reales sobre cosas ajenas. Lo carac-
ter{stico de estos derechos es que son aponibles a todos,

por esa razbén, la dogmhtica moderns los considera como



relacioavs Jurfdicas en la
exceptuando al

(3.

pianeta, tig

sujetos pasivos.

que todos los habitantes del

ular del derecho, figuran como

Aubry y Rau, citados por el maestro ANTONIO DE IBARROLA

nos dices Existe un Derecho Real "Cuando una cosa se encuen-

tra sometida total o parica
en virtud de una relacién

ra", (4).

Por su parte el maestrgq
cién al Estudio del Derecho
"La facultad correlativa d
que una persona tiene de ol

todo o parte de las venta

producir".,

Para BONNECASE, el De

derecho en virtud de la cual
inmediata y exclusiva, tot
poder de apropiacibén de una
(3) CFR. FLORIS MARGADANT S,
ROMANO",

EDITORIAL ESFINGE,S
MEXICO 1977; PAGS. 2

lmente al poder de una persona

inmediata oponible a cualquie-

GARCIA MAYNEZ en su "Introduc-

", define al Derecho Real como

*
un deber general de respeto

tener directamente de una cosa

jas que é&sta es suceptible de

echo Real es una relacién de
una cosa se encuentra de manera
al o parcialmente sometida al

ersona. (5).

GUILLERMO.- "EL DERECHO PRIVADO

Ao
28 Y 304

%) DE IBARROLA ANTONIO
PAG, 53

(S) CFR. BONNECASE, JULIAN.- "PRECIS DE DROIT CIVIL"
EDITORIAL ROUSSEAU AND (CIE) PARIS
TOMO II, PAG, 33 Y SIGUIENTES.
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En efecto, cuando la actividad econémica de un suj.to
cunsiste en la ex;lotacidén de una cosa, en grado de exclusi-
vidad, los restantes miembros del grupo social deben_respe-
tar esa actividad si fuese ordenada y el derecho que enton-

ces surge recibe el nombre de Derecho Real.

Las cosas objeto de la relacién Juridica pueden consis~
tir en objecos que se cuentan, pesan o miden, asi{ como
en cosas corporales o0 en servicios; en el primer caso
la relacién Jurfdica existente recibe el nombre de Derecho
Real. Ahora bien, si el derecho reconoce yue €1 mecanismo
para la actividad econbémica puede consistir en la explota-
cién de un bien determinado, la relacién Jurfdica tiene
caricter de inmediatividad, cuya naturaleza es una especie

de soberania sobre el bien,

Con base en lo anterior, podemos decir que la relacién
Jur{dica no est4 entre la persona y Ila cosa, sino que es
una relacién que se da o que existe contra cualquiera que
pretenda hacer valer un interés contrapuesto al interés

del titular de la cosa.

Por todo lo anterior, se dice con razén que los Dere-
chos Reales son ejercitables contra todo el mundo, ERGA
OMNES, ya que impomen la obligacidn negativa de respetar
su actividad, E1 Derecho Real se encuentra protegido ccn

una accibn real oponible frente a todo el mundo, (0).

(6) CFR. DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
INSTITUTO DE INVESTIGACIONES JURIDICAS
UNAM, MEXICO 1984
TOMO III, PAG. 27 YSIGUIENTEs,
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Desde mi punto de vista muy particular y a manera
de conclu ién puedo afirmar que: Derecho Real es aquel
que, con relacién al aprovechamiento, explotacién o disposi-
cién de una cosa, en grado de exclusividad, se tiene contra

todo el mundo o contra un sujeto indeterminado, ERGA OMNES.

111,~ LOS DISTINTOS TIPOS DE DERECHOS REALES.

Los Derechos Reales estdn espec{ficamente precisados
en nuestra legislacién y por esta razén se dice que son
de nimero limitado (nimerus clausus): Propiedad, ususfructo,
servidusbre, uso y habitacibn y los que sirven de garantia
para un derecho de crédito » pPrends e hipoteca, al contrario
de lo que sucede con los derechos personales cuyo nidmero
y forma no son 88lo los que estén regulados por el Legisla-
dor, sino que pueden idearse en formas no denominadas o

at{picas,

A continuacidn pasaremo. a analizar brevemente cada
uno de los Derechos Reales,

1.- PRGPIEDAD.

El concepto de Propiedad es de naturaleza equivoca,
toda vez que se puede estudiar o analizar desde diversos

puntos de vista.

En el presente estudio, el concepto de propiedad,
serd analizado brevemente desde el punto de vista estricta-

mente Juridico.

La palabra Propiedad viene del 1latin "PROPRIETAS



ATIS", que significa: Dominio que se ejerce sobre la cosa

poseida, Cosa que es objeto de dominio.

En el ‘derecho Romano se concibié la propiedad como
la manera mids completa do gozar de los beneficios de una
cosa, Estos beneficios coﬁprendlan el "JUS UTENDI O USUS",
es decir, la facultad de scrvirse de la cosa conforme a
su naturaleza; el "JUS FRUENDI O FRUCTIS", que otorgaba
el derecho a percibir el producto de la misma el "JUS ABU*EE
DI O ABUSUS", que conferfa incluso la facultad de disponer
de ella o el poder de distribuirla y, por dltimo, el "JUS
VINDI-CANDI", que permitia el que ésta fuera reclamada
de otros detentad~res o poseedores; en realidad este elemen-
to es una consecuencia directa de la circunstancia de que
la 'propicdad es el DERECHO REAL, por excelencia y, por

tanto, se puede oponer a terceros, (7).

Por su parte el maestro ROJINA VILLEGAS, define a
la Propiedad como: "E1 Poder Jurf{dico que una persona ejerce
en forma directa e inmediata sobre una cosa para aprovechar-
la totalmente en s2ntido Jurfdico, siendo oponible este
poder a un sujeto pasivo universal, por virtud de una rela-

cibén que se origina entre el titular y dicho sujeto". (8).

(7) FLORIS MARGADANT S. GUILLERMO.

PAG. 244 Y SIGUIENTES,

(8) ROJINA VILLEGAS, RAFAEL, "DERECHO CIVIL MEXICANO"
TOMO I11, BIENES, DERECHOS REALES Y POSESION,
EDITORIAL PORRUA, S. A,

MEXICO, 1976
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BONNECASE, citadc por el maestro ANTONIO DE IBARROLA,
nos define la Propiedad como sigue: "Es el Derecho Real
tipo, en virtud del cual en un medio social dado y en el
seno de una organizacién Juridica determinada, una persona
tiene la prerrogativa legal de apropiarse por actos metarja-
les o por actos Jurfdicos todas las utilidades inherentes

a una cosa", (9)

Por considerarla de gran interés enseguida se cita
la definicibén de las partidas: (Ley 1%, titulo 28, partida
38): Poder que ome ha en su cosa de fazer dallz c an e¢lla

lo que quisiere, segln Dios e segin Fuero".

Para BAUDRY LACANTINERIE, citado también por el maestro
IBARROLA, la Propiedad es "El derecho en virtud del cual
una cosa se encuentra sometida en una forma absoluta y

exclusiva 8 la voluntad y a la accibn de una persona". (10).

Pasando ahora a analizar el concepto de Propiedad
conforme a nuestra Legislacidn, comparemos las definiciones
del Codigo Civil actual y del anterior. El articuloe 729
del Cédigo Civil anterior decfa: "La Propiedad es el derecho
de gozar y disponer de una cosa, sin mAs limitaclones que
las que fijan las Leyes", E1 Cédigo Civil actual, en casbio

no nos da una definicién de Propiedad, sblo nos da un

(9) IEARRO%A, ANTOKIO DE
oP. .
PAG. 2464 Y SIGUIENTES

(10) IBIDEM.
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"concepto" atendiendo a su principal caracterfstica: "El
propietario de una cosa puede Gozar y disponer de ella
con las limitaciones y modalidades que fijen las Leyes",

Articulo 830.

Desde el punto de vista de Derecho Constitucional,
cabe mencionar que la Propiedad Privada ha sido reconocida
como garantia individual a lo largo de todo el constituciona
lismo MEXICANO, en efecto la constitucibn de i&lé, en su
articulo 34, declard; "Todos los individuos de la Sociedad
tienen derecho a adquirir propiedades y disponer de ellas
a8 su arbitrio con tal de que no contravengan 1la Ley", Por
su rarte el Articulo 30 del acta Constitutiva de la Federa-
cién, prescribibé que 1ls Nacién estaba obligada a proteger
por leyes sabias y justas los derechos del hombre y del
ciudadano, incluyendo el derecho de propiedad, El articulo
2 fraccién II1 de la primera Ley Constitucional de 1835,
estableci$ como derechos del MEXICANO el no poder ser priva-
do de su propiedad ni de)l libre uso y aprovechamiento de
ella nt total ni parcialmente., El artficulo 9 fraccién XIII,
de las Bases de Organizacién Polftica de la Replblica Mexica
na (1843) establecid que la Propiedad era inviolable, sea
que perteneciera a particulares o a corporaciones, Ls consti
tucidn de 1857 en su articulo 27 dijo: La Propiedad de
las personas no puede ser ocupada sin su consentimiento,

sino por causa de ytilidad péiblica y previa indemnizacién",

Considerc importante destacar que la Constitucién

vigente también reconoce este derecho, pero con un seati
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do nuevo y con un contenido diverso, que es la mis acabada
manifestacién del moviento Politico Social de 1910, En
efecto, el articulo 27 de nuestra Constitucién vigente
dispone: "La propiedad de las tierras y aguas comprendidas
dentro de los limites ﬁel territorio Nacional corresponde
originalmente a la nacibén, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares

constituyengp la propiedad privada”.

Bajo este orden de ideas, y partiendo del concepto
de propiedad originaria de la Nacién, debz despreadaraz
que si bien es cierto que nuestra actual carta Magna recono-
ce a la propiedad privada como un derecho Pliblico subjetivo,
ya no la conrcibe en su sentido clésico individualista,
sino que por e{sontrariO. la iecqnoce como una propiedad
limitada, derivada y precaris, No obstante lo anterior
la. propiedad as{ reconocida esta protégida por nuestra
constitucién mediante una serie de garanti{as, establecidas
fundamentalmente en los art{culos 14, 16, 22 y 28, contra

los actos arbitrarios de autoridad.

Por filtimo, y ya para concluir esté punto quiero manifes
tar mi total adhesién a la definicién que nos da el maestro
JORGE MADRAZO, de Propiedad: "Es elgerecho que tiene ua
particular, persona fisica o moral de Derecho Privede,
para usar, gozar y disponer de un bien, con las limitaciones
establecidas en 1la Ley, de acuerdo con las modalidadcs

que dicte el interés piblico y de modo que no se perjudique
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a la colectividad", (11),

2,- USUFRUCTO.

A continuacién analizaremos brevemente el concepto

de usufructo, dicha palﬁbra viene del lat{n: "USUFRUCTUS",

JUSTINANO, en su institutas definfa el usufructo como:
"El derecho de usar y disfrutar de las cosas ajenas dejando
a salvo la substancia. El usufructo es el derecho de usar

y disfrutar, mds no de disponer",

Por su parte, PAULO lo definfa como: "El derecho de

usar y disfrutar de cosas ajenas, respetando su substancia"

BONNECASE, nos dice al respecto que es un derecho real
de goce esencialmente vitalicio sobre un bien ajeno. Por
su parte, PLANIOL, dice que usufructo; "Es un Derecho
Real de goce sobre un bien ajeno, que necesariamente se

extingue con la muerte".

BAUDRY LACANTINERIE, considera Pleondstica la defini-
cibn, pues a8l decir derecho de goce se eantiende que es
vithlicio. ya que todos los derechos de goce se extinguen
con la muerte; el usyfructo - -~ se extingue con la muerte

en interés general de la Sociedad, Todos los autores antes

(11) DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
UNAM, 1984
TOMO VII
PAG. 282 Y SIGUIENTES.



mecionadoes han sido citasdos por el mwaestro ANTONIO DE IBARRO
La. (12).

Desde el punto de vista de nuestra legislacién , el
articulo 865 del Cédigo Civil de 1884, lo definla como
"El derecho de distrutar de los bienes ajenos, sin alterar
su forma n1 su substancia. Por su parte el artfculo 980
del Cbédigo Civil actusl lo define como "El Derecho Real

y temporal de distrutar de loa bienes ajenos",

Conforme & los principios romanistas el dcrecho de
propiedad confiere a su titular el uso, distrute y abuso
de 1a cosa. Ahora bien cuando se traspass a un tercero
en forma temporal el derecho de uso y distrute de las cosas,
bajo la forma de un derecho real o jus in re, toma el nombre
de usufructo. Como Consecuencia de lo anterior, el titular
de este nuevo derecho se le 1llama Usufructuario y nudo
propietario al titular del derecho de dominio. El usufructug
rio adquiere la facultad de hacer suyo todo lo que produce

el bien, con la obligacién de mantener su substancia.

Son caracteristicas principales del usufructo, las

siguientes:

a).- Es un Derecho Real y temporal de distrute de

bienes ajenos.

(12) IBARROLA, ANTONIO DE.
0.P. CIT.
PAG, 524 Y SIGUIENTS
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b).- Se constituye en favor de personas fisicas y
morales, excepcién hecha - de las que sefala el articulo

988 del Cédigo Civil,

c).~ Para las personas .f{sicas el derecho es vitalicio
siempre y cuando el t{tulo Constitutivo no exprese lo contra

rioc.

d),- El plazo miximo de duraciém para las personas
morales es de veinte afios, conforme a los artfculos 986

y 1040 del Cédigo Civil.

e),- Puede constituirse desde o hasta cierto dia,pura-
mente o bajo condicién, a titulo particular o universal.

No es transmisible por herencia.

f).~ Entre el propietario y el usufurctuario no se
forma una comuynidad, por lo que en tal virtud ninguno de

ellos puede solicitar la particién o la licitacién,

g8).~ Puede constituirse a favor de una o varias perso-

nas,simultanea o sucesivamente.

h)e- El usufructo puede constituirse por Ley, por

la voluntad del hombre o por prescripcién,

i).~ El wusufructuario puede gozar por s{ wmismo de
la cosa wusufructuada Puede enajenar, arrendar y gravar
su derecho de usufructo, pero todos los contratos que cele-
bre como usufructuario terminardn con el usufructo. (13).
(13) DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO

UNAM , MEXICO, 1984
TOMO VIII, PAG. 376 Y SIGUIENTES.
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A manera de conclusién y desde mi punto de vista,
considero que el usufructo: Es el Derecho Real, temporal
que permite el usar de una cosa ajena y aprovechar los
frutos naturales o civiles de ésta, sin alterar la sustancia

de la cosa en cuestién.,

3.~ USO.

El Derecho Real de uso es un 1ius utendi temporal,
que no puede durar més tiempo que la vida del tatular.

Es un Derecho Real sin ius fruendi y sin ius abutendi.

El Derecho Real de uso es un usufructo menor en cuanto
a su extensién, por esa razén los franceses lo llaman "PETIT

USUFRUIT", pequeiio usufructo,

Respecto del uso, el artfculs 1049 del Cédigo Civil
vigente nos dice que: "Es un derecho r;al que otorga al
usuario la facultad de percibir de los frutos de una cosa,
los que basten a cubrir sus necesidades y las de su familia,

aunque esta aumente.

El Derecho Real de uso al igual que el ususfructo,
es un Derecho Real temperal por naturaleza vitalicio, que
se ejerce sobre cosas ajenas; Por ot?a parte se diferencia
de éste porque es un derecho restringido a ciertos frutos
de la cosa ajena y porque es de carécter personalisimo,
es decir, que se concede tomando encuenta la calidad de

la persona y por ende es intransmisible.
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Cabe mencionar, que inicialmente el uso unicamente
daba derecho a usar la cosa ajena sin percibir ningin fruto;
posteriormente le fué concedido al usuario el derecho de
percibir ciertos frutos, no con la amplitud del derecho
de usufructo, sino unicamente para tomar aquellos frutos
necesarios para el consumo personal del usuario y de su
familia, En la actualidad, en nuestro derecho MEXICANO,

es ésta su extensidn., (14)

Por Giltimo, es importante hacer notar para los efectos
del presente estudio, que el Derecho Real de uso y de habita
cién no se pueden enajenar, gravar, ni arrendar, ni en
todo ni en parte, es més ni giguiera pueden ser embargados
por los acreedores, a diferencia del usufructo que s{ se

puede enajenar o transmitir por cualquier titulo,

4.~ HABITACION

La palabra habitacién viene del lat{n, "HABITATIO
ONIS", Y lo podriamos definir como: "Un Derecho peal de
goce que faculta a ocupar en casa ajena las habitaciones
necesarias para el tftular del derecho y para su familia,

en forma gratuita,

(14) MARGADAT 5. GUILLERMO,
0P, CIT.
PAG. 3

~IBARROLA DE, ANTONIO
op, CIT.
PAG. 1
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Desde elpunto de vista histérico, el instituto de
1a habitactdéd proviene del derecho romano, donde algunos
jurisconsulfos s consideraban que se trataba de una servidum-
bre, mientras que otros lo equiparaban al usufructo, qustiz-
niano, en una constitucién del afo 530, pasbd a considerarlo

como un derivado del derecho de alimentos..

En las Legislaciones modernas, este derecho generalmen-~
te se asocis con el dercho de uso: La habitacibén se refiere

a las casas y el uso a los predios ryrales, (15).

El Cédigo Napoleéu en esta materia .introdujo 1la
prohibicién de arrendar o ceder dicho derecho, Ahora bien,
por lo que se refiere a nuestro derecho positivo MEXICANO,
al Derecho Real de habitacién fué acogido en los Cédigos
Civiles de 1870 y 1884, por su parte, el Cédigo Civil de
1928 instituye este derecho juntamente con el derecho de
uso, como se desprende de los artfculos 1049 a 1056, tenien-
do como fuentes los Cdédigos ya nen?tonados. as{ como el

Cédigo Civil Espafol y el Coddigo Suizo.

En cuanto a las caracteristicas propias de este derecho
podemos destacar lo siguiente: El derecho de habitacidn
es un derecho gggl..o sea que‘estﬁ ligado al objeto (cosa)
sin que tenga ninguna relacidn directa coﬁ las personas
(15) CFR. DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO

UNAM, MEXICO 1984

TOMO VIII
PAG. 372
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titulares de otros derechos sobre el mismo bien; es un
derecho que puede reclamarse mediante una accién _real,
segln lo seiiala el articulo 39 del Cédigo de procedimientos

Civiles,

Asimismo,es un derecho indivisible, porque por naturale
za son indivisibles los derechos del habituario., Por otro
lado, es un derecho jintransmiziple., como lo es tambiénm
el Derecho Real de uso, es decifi como ya lo apuntabamos
antes, no se puede enajenar, arrendar ni gravar, conforme
al artfculo 1051 de nuestro Cédigo sustantivo, De la misma
manera conforme lo seiialado en el precepto ya citado, el
derecho real de habitacién es inembargable, ya que un embar-
go podrfa desembocar en una ejecucién forsoza y, por la
via de la venta en una subasta pliblica y, como consecuencia
de lo anterior se puede producir un cambio de titular del
derecho, situacién que no es posible ya que el derecho
real de habitacén es un derecho personalfsimo del habituario
y de su familia, por - - eso es vitalicio y yo agregaria

———nl s

que por eso es intransferible, (16).

(16) CFR. KUMMEROV GERT, "BIENES Y DERECHOS REALES"
CARACAS, FACULTAD DE DEKECHO

UNIVERSIDAD CENTRAL DE VENEZUELA

1969,
-DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO

UNAM, MEXICO 1983

TOMO IV,

PAG. 317 Y SICUIENTES.
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5.- SERVIDUMBRE.

La palabra Servidumbre, viene del latin "SERVITUDGINIS"
y se define como el derecho o uso que una cosa o heredad
tiene sobre otra o alguno. sobre cosa ajena para provecho

suyo o en utilidad pidblica,

En el derecho romano,las servidumbres constituian,
como sucede actualmente en nuestro derecho, una limitacién
a la propiedad. Las servidumbres podf{angser de dos clases:
Las que atendians la cosa en s{ miema (Reales); y las que
atendfan a la calidad o caracteristicas de las personas
(Personales); o sea, que estas Gltimas tenian por objeto
el beneficio a una persona determinada - » dentro de esta
clasificacién tenemos los derechos reales de uso, habita-
cién, usufructo. Por elcontrario las servidumbres com un
cardcter real o predial, se constituian sobre un inmueble,
ya fuera rural o urbano, en provecho justamente de otro
inmueble, y nunca en beneficio de su propietario o de perso-

na alguna, (17).

Conforme a nuestra doctrina Nacional encontramos varias
definiciones, as{ como tenemos por ejemplo que el maestro

ROJINA VILLEGAS , afirma que "Son gravdmenes reales que

(17) CFR. ROJINA VILLEGAS, RAFAEL

"COMPENDIO DE DERECHO CIVIL",

TOMO II, BIENES, DERECHOS REALES Y SUCESIONES,
12¢ EDICION

MEXICO, PORRUA 1978,
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se imponen en favor del duefio de un predio y a cargo de
otro fundo propiedad de distinto dueio, para beneficio

o mayor utilidad del primero". (18),

Por otro lado, el maestro GUTIERREZ Y GONZALEZ, concep-
tda a la servidumbre como un "Derecho" y no como un Gravdmen

Real, apoyAndose en una opinién de Castdn Tobedas. (19).

Un autor Argentino, ARMANDO V, SILVA, ads que dar
yna definicién de servidumbre, las clasifica segln el modo
en que se manifiestan,en continuas y discontinuas, aparentes
y no aparentes; segin el comportamiento de las partes,
en intervinientes, positivas y negativas; seglin la Nacurale-
za del beneficio adquirido, en servidumbles de uso y de
disfrute; por (ltimo, seglin sumodo de constitucidn en servi-

dumbres convencionales y forzosas. (20).

Asimismo, la Ley I titulo 31 de la partida tercera
nos dice: "Derecho e uso que ome ha en los edificios o
en las heredades ajenas para servirse de ellas a pro de

las suyas",

(18) ROJINA VILLEGAS, RAFAEL.
IBIDEM,

(19) CFR. GHUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO.- "EL PATRIMONIO
PECUNIARIO Y REAL O DERECHROS DE LA PERSONALIDAD
Y DERECHO SUCESORIO".
PUEBLA, EDITORIAL CAJICA.
PAG. 411 Y SIGUIENTES.

(20) CFR. SILVA, ARMANDO V.- SERVIDUMBRES (DERECHO PRIVADO)
ENCICLOPEDIA JURIDICA. OMEBA,
BUENOS AIRES, EDITORIAL TIPOGRAFICA ARGENTINA,
1959
TOMO XXV.
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Por su parte, nuestro Cbédigo Civil vigente, define
a la servidumbre como : "Un gravidmen real impuesto sobre
‘un inmueble en beneficio de otro pertenciente a distitnto
duefio. El inmueble a cuye favor estd constituida la servidum
bre, se 1llama predio dominante; el que la sufra predio

sirviente®, Articulo 1057,

Asimismo, el Cédigo Civil distingue las servidumbres
en continuas o discontinuas, aparentes o no aparentes,
articulo 1059, Reapecto a su origen, distingue entre gervi-

dumbres voluntarias y legales, artfculo 1067,

Desde el punto de vista de la constitucidn de 1las
servidumbres estas pueden constituirse por contrato, por
un acto Juridico Unilateral, por testamento, en virtud
de prescripciébn y, finalmente, por disposicién expresa

de la Ley.

A manera de conclusién, quisiera agregar que todo
lo anteriormente expuesto, son sin duda, msnifestaciones-
de un fenbdmeno Plural y complejo en la vida Juridica, En
efecto, la. servidumbres permiten el paso de aguas, de
personas, de animales, lineas telef6nicas, cables de alumbra
do, #cueductos, etc. No obstante que se trata de desmembra-
miento. de la propiedad, suponen ejemplos de aprovechamiento
6ptimo de los recursos disponibles, y su valor Social es

indiscutible,
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6.- DERECHO DEL TANTO, DE PREFERENCIA POR EL TANTO, DE

RETRACTO.

a).- DERECHO DEL TANTO.

El derecho del tanto se puede definir como: "Aquel
derecho que se da entre los coposeedores { copropietarios,
coherederos o cosocios) para adquiriren igualdad de condicig
nes que un tercero, la parte de coposesibn que un coposeedor

desee enajenar., (21),

En el derecho de partidas aparece ya el concepto del
derecho del tanto perfectamente definido que bien vale
la pena transcribir el siguiente pArrafo: - - "Dos OMNES O MAS
habiendo alguna cosa comunalmente de so UNO, decimos que
cualquier de elles puede vender la su parte, Magier la
cosa non sea partidd , e puédela vender a cualquier de
los que han en ella parte 6 a otro extrafio. Pero si alguno
de los que han parte en la cosa, gquisieren dar tanto por
ella como el extrafio, ese la debe antes que el extrafio. (22)

El derecho del tanto es un derecho real estrictamente
legal, es decir, lo establece la Ley y no lo pactan o lo
crean las partes a su arbitrio, A continuvacién citaremos
algunos de los casos en que conforme a nuestra legislacién

este derecho esta previstos

(21) CFR. GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO. "DERECHO DE LAS
OBLIGACIONES".
EDITORIAL CAJICA, S. A, 1979
PAG. 367

(22) CFR. IBARROLA, ANTONIO DE
OP. CIT. PAG. 1
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1.~ Primeramente podemos citar el que establece el
articulo 771 del Cédigo Civil, el cual en lo conducente
dice: "Cuando conforme a3 la Ley pueda enajenarse y se enaje-

ne una via pliblica, los propietarios de losprediss - colindan

tes gozaran del derecho del tanto en 1la parte que les corres

ponda, a cuyo efecto se les dar4 aviso de la enajenacidn..."

En el mismo sentido, podemos citar el‘ derecho del
tanto establecido en el art{culo 21 de la Ley General de
Bienes Naclonales, este precepto nos sefiala que cuando
se vayan a enajenar terrenos que habiendo constituido vias
piblicas hayan sido retirados de dicho servicio, o los
bordos, zanjas, setos, vallados u otros elementos divisorios

que les hayan servido de 1l{mite, los propietarios de los

predios colindantes gozar&n del derecho del tanto_en la
parte_ que les corresponda, para cuyo efecto se les dard

aviso de la enajenacidn.

Conforme al mismo precepto, igualmente goza del derecho
del tanto el Gltimo propietario de un bien adquirido por
la Nacién mediante procedimientos de derecho piblico, que

vaya a ser vendido,

II.- Otro de los casos en los que estd previsto el
derecho del tanto es el que se seflala en el articulo 950
del Cédigo Civil, siempre que um condueio enajene, ceda, hipote-
que o sustituya otro en el aprovechamento de su parte alicug

ta.

I11.~- El articule 973 del Cbédigo Civil nos sefiala

el derccho del tanto que tiene los demds copropietarios
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para el caso de que alguno degllos quiera enajenar su parte
alicuota, Este articulo esta - relacionado con el 2279 del

mismo ordenamiento,

IV.- Respecto del usufructo, el wusufructuario goza
del derecho del tanto para el caso de que el nudo propieta-~
rio quiera enajenar el inmueble, segln lo seiiala el articulo

1005 de nuestro Cédigo sustantivo,

V.- En materia sucesoria, los articulos 1292, 1293
y 1294 del Cédigo Civil reglamentan el derecho del taato,
estipulandoque si un heredero de parte de los bienes, quisie
re vender su derecho hereditario a un extraiio deberdnotificar
a los demds coherederos por medio de notario, Judicialmente
o ante dos testigos, las bases en que se ha concertado
la venta a fin de que aquellos esten en posiblidad de ejer-

cer su derecho del tanto,.

VI.- Otro de los casos en que esta previsto el derecho
del tanto es el que seiiala el articulo 2706 del Cédigo
Civil, en tratindose del contrato de sociedad, para el
caso de que alguno o algunos de los socios quieran enajenar

sus derechos en la sociedad.

VII.- Por dltimo en materiaCivil, tenemos elderecho
del tanto que esta previsto en el artfculo 2763, para el
caso de que alguno de los contratantes quiera vender los
animales objeto del contrate antes de que este termine,
Asi como el Derecho del tanto recién — incorporado a nuestra
legislacién Civil, en el articulo 2448 I, in-fine en favor

del inquilino, para el caso de que el propietario quiera



vender la finca arrendada,

VIIT.- En materia mercantil, también encontramos expresamen-
te concedido el derecho del tanto,en la Ley General de
Sociedades Mercantiles, a los socios de sociedades persona-
les, tales como la sociedad en nombre colectivo y la socie;
dad en comandita simple, articulo 33 y 57 del ordenamiento

ya citado.

IX.~ Asimismo en la Ley de fomento Agropecuario, enco-
tramos el derecho del tantosoncedido a los minifundistas
duefios o poseedores de predios colindantes con otros minifun-
dios en caso de enajenacién, articulo 70 de dicho ordenamien
to,

b).- DERECHO DE PREFERENCIA POR EL TANTO,

El maestro GUTIERREZ Y GONZALEZ, nos dice: Que el
derecho de preferencia por el tanto o derecho por el tanto,
es la facultad pactada entre comprador y vendedor para
que este adquiera la misma cosa vendida con preferencia
de un tercero, si el comprador desea volver a enajenarla,
o bien es la facultad otorgaeda por un propietario a otra
persona, un tercero, para que adquiera si lo desea, una

cosa con preferencia a cualquier otro sujeto. (23).

En mi opion, el derecho de preferencia es la primacia
que sc otorga a una persona por disposicibn de la Ley,
por declaracién unilateral de voluntad o por acuerdo de

voluntades, para hacer efectivos ciertos derechos o con

(23) GUTIERREZ Y GONZALEZ ERNESTO.
OP, CIT. PAG. 19.



el fin de detentar su titularidad en relacién con otras
personas que puedieran tener espectativas sobre ese mismo

derecho,

Enseguida pasaremos a sefalar algunos de los casos
en los que nuestra legislacidn comlin y otros ordenamientos,

nos seiflalan este tipo de derecho.

l.~ En primer término, y en tratdndose de materia
Civil, el artfculo 2303 del Cédigo sustantivo nos dice:
"Puede estipularse, que el vendedor goce del derecho de
preferencia por el tanto, para el caso de que el comprador
quiera vender la cosa que fué objeto del contrato de compra-
venta”, Este derecho estd previsto en nuestra legislacién

comin como una modalidad del contrato de compraventa,

II.- Otro derecho de preferencia que también estd
previsto en nuestra legislacidén comln es el que se refiere
el primer pdrrafo del articulo 2448I, que en lo conducente
dice: "Para los efectos de este capitulo, el arrendatario,
si esta al corriente en el pago de la Renta tendrd derecho

a que, en igualdad de condiciones, se le prefiera a_ otro

interegsado en el nuevo arrendamiento del inmueble....”.

I11.- El articulo 165 de nuestro Cédigo Civil,preve
el derecho de preferencia que tienen los conyuges y los
hijos en materia de alimentos sobre los ingresos y bienes

de quien tenga a su cargo el sostenimiento de la familia.

IV.- En este mismo orden de ideas, podriamus sepalar

la preferencia de algunos acreedores sobre determinados
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bienes, (articulos 2980 y 2993 del Céddigo Civil),

V.~ En derecho Mercantil, también encontramos previsto
este derecho, concretamente, quateria de gquiebras, este
derecho se observa en lo que respecta & la prelacién de
créditos, articulos del 260 al 273 de la Ley de Quiebras.

VI.- En derecho del trabajo, el articulo 154 de 1la
Ley de la materia, establece la obligacién de los patrones
a preferig _ para su contratacidén , en igualdad de circuns-
tancias, a los trabajadores Mexicanos, respecto de los
extranjeros, as{ como a quienes no cuentan con una fuente
de ingreso econémico y tengan a su cargo una familia y

a los trabajadores sindicalizados, respecto de quienes

no lo son.

¥I1l.,- Por fltimo, en materia agraria, el articulo 189 de
la Ley Federal de la Reforma Agrir1a. sefiala que los ejidos

y comunidades TIENEN DERECHO PREFERENTE‘areclbir los servi-

cios de los pasantes de carreras universitarias y Técnicas
que presten servicio social, Asimismo, tienen derecho de
preferencia, en igualdad de circunstancias, los ejidatarios
y comuneros para ser becados en estudios agropecuarios
de nivel superior, asi como los hijos de cawpesinos y maes~
tros rurales que radiquen en comunidades agrarias para
ser inscritos en secundarias técnicas agropecuarias y en
las escueleas normales rurales. (Articulo 190 del ordenamien

to en cita).
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C. RETEACTO,

Para el maestro ANTONIO DE IBARROLA, elRETRACTO, consig
te en el derecho que tiene cualquiera de los coparticipes,
ya realizado el contrato wmediante elcual sy coparticipe
vendibé su parte a ‘un ‘extrafio, a substituirse a este en
cyanto a los derechos y obligaciones asumidos en el contra~

to. (24).

Por su parte los maestros OSCAR Y ALBERTO VAZQUEZ
DEL MERCADO, en un estudio sobre el Retracto, explicasn
que: La diferencia del derecho de retracto y el del tanto
consiste en que este (ltimo se ejercita antes que la cosa
sea vendida; y el primero se hace valer ya que la cosa

fue vendida,

PUIG PENA, citado por el maestro DE IBARROLA, nos
dice que: "El retracto legal, a diferencia del covenciomal,
no rescinde ni destruye el contrato originario de venta.,
sino Unicamente subroga & un extrafioc en la persona del

comprador respecto a todos los derechos resultantes del

mismo”,

En mi opinidén el retracto, es la facultad de que gozan
determinadas personas de subrogarse en los derechos y obliga
ciones del comprador en circunstancias especiales; por
lo que, en sintesis podemos afirmar que el Tetracto es

una subrogacién contractual,

{24) IBARROLA, ANTONIO DE,
OP. CIT. PAG,
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En nuestro derecho, la facultad del retracto se concede
expresamente a .los inquilinos de condominios financiados
o construfdos por instituciones oficiales, y a éstas
dltimas en el caso de que el propietario enajenase el depar-
tasento; vivienda, casa o local, sin notificarle Au deseo
de vender & fin de que hicieren uso del derecho del tanto.
En estos casos, nos seiiala el artfculo 20 de la Ley sobre
el Regimen de propiedad encondoninio de inmuebles, para
el Distrito Federal, que el inquilino o la institucidn
oficial podrd subrogarse "en el lugar del comprador" con
las mismas condiciones estipuladas en el contrato de coampra-
venta, Para ello debe hacer uso del derecho de retracto,
exhibiendo el precio, dentro de los quince dias siguientes

a aquel en el que haya tenido conocimiento de la enajenacién,
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~ CAPITULO SEGUNDO -

FORMAS DE TRANSMISION DEL DERECHO REAL
DE _PROPIEDAD CONFORME A NUESTRO DERE-
CHO COMUN Y OTRAS LEGISLACIONES.

I1.- CONCEPTO DE ENAJENACION.

Ls enajenacién consiste en la transmisién del dominio
sobre una cosa o derecho que nos pertenece a otro u otros
sujetos. . Desde un punto de vista mAs genérico la palabra
podris tener un significado mds amplio y por lo tanto queda~
ria comprendido todo acto o actos por el que se transmite

una cosa o un derecho @& otra u otras personas.

Existe un principio fundamental que rige en materia
de enajenacidn, el cual, sostiene que nadie puede transmitir
& otro mls de lo que tiene, o bien, nadie da lo que no

tiene,

Ls enajenacién puede ser voluntaria o forzoss, siendo
aquells la que se realiza por voluntad del propietario,
es decir aquella que se efectga de manera esponténea., Lo
anterior no es nés que una consecuencia del derecho de
propiedad y puede revestir formas de gratuidad o de onerosi-
dad, esto es, la transaisién de una cosa o de un derecho

puede hacerse a titulo gratuito o a titulo oneroso. (25).

(25) CFR. DICCIONARIO JURIDICIO MEXICANO.
UNAM, MEXICO, 1983
TOMO IV, PAG. 58
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II.- COMPRAVENTA
1.~ CONCEPTO

El articulo 2248 del Cédigo Civil nos dice: "Habri
compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a
transferir la propiedad he una cosa o de un derecho y elotro
a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y

en dinero".

2.- CLASIFICACION DEL CONTRATO
El contrato de Compraventa, por Su naturaleza es un

contrato traslativo de dominio, que se clasifica como:

a).,~ BILATERAL, en virtud de que crea obligaciones para

ambas partes,

b).~ Generalmente CONMUTATIVO, dado que es posible

fijar el wonto de la ganancia o pérdida desde el momento

de su celebracién,

c).~ Es un contrato ONEROSO, ya que representa prove-

chos o ventajas y gravdmenes o cargas reciprocas.

d).~ Es un contrato NOMINADO, toda vez que esta regla-
mentado en la lLey y por lo tanto también es un contrato

TIPICO.

e).- Es un contrato CONSENSUAL, en tratindose de bienes
muebles es decir, que se perfecciona por el mero acuerdo
de voluntades; sin embargo, serd un contrato formal, cuando
recaiga sobre bienes inmuebles.

f).- Es un contrato PRINCIPAL, ya que tiene autonomia
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Jurldica propia, es decir, subsiste por si misme, no depende

de ningﬁn otro contrato para existir.
g).~ Se trata de un contrato DEFINITIVO, por oposicién
a los contratos preparatorios,
3.~ ELEMENTOS ESENCIALES.

Conforme a nuestro Cédigo Civil, dos son los requisitos
esenciales o de existencia del contrato de coapraventa,

a saber:

A.- CONSENTIMIENTO.- Este se manifiesta al existir

el acuerdo de voluntades de las partes, con el objeto direc~
to de celebrar un contrato traslativo de dominio, conforme
a las modalidades a que lo sujeten dichas partes contratan-

tes,

B.-.'QQQEIQ.- El objeto indirecto de un contrato de
compraventa se compone por la cosa materia del contrato
y el precio que se debe dar a cambio de la transmisién
de la propiedad de dicha cosa. La Primera debe cumplir
con los requisitos de ser licita y estar dentro del comercio
como lo establecen los articulos 1794 'y 1795 del Cédigo
Civil; y el segundo deberd ser cierto y endinero, segln

lo establece el articulo 2248 del ordenamiento ya citado.

4.~ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

A continuacidn, pasaremos a analizar brevemente las
obligaciones de las partes.
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A).~ Son Obligaciones del Vendedor:

1.~ TRANSMITIR LA PROPIEDAD DE LA COSA O LA TITULARIDAD

DEL DERECHO.~ Esta obligacién. por regla general, se cumple
por mero efecto del contrato, con excepcién de algunos
casos tales como: La compra de géneros, de cosas futuras,
la compraventa de esperanza, en los casos de contratos suje-
tos a modalidades; o en los casos de transmisién de ti{tulos

de Crédito,

2.- CONSERVAR LA COSA.- Em virtud de que el vendedor

es deudor de la cosa y su pérdida estando en poder de éste
se presume por culpa suya, hasta en tanto no demuestre

lo contrario,

3.~ ENTREGAR LA COSA.- Ls entrega de la coss puede
ser real, Juridica o virtusl. El Primer caso se refiere
a la entrega material de la cosa, el segundo . a la considera
cién legal de que ha sido recibida por el comprador y el
tercero se refiere a la aceptacién del comprador de que

la cosa ha quedado a su disposicidn.

4.~ Responder de la eviccidn,conforme proceda enderecho

B).~ Son obligaciones del comprador:

l.- Pagar el precio, en ellugar, tiempo y forma convenji

dos,

2.~ Cumplir con todas las demis obligacioces de carécter
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li{cito que hava asumido, (26).

IIl.- ALGUNAS MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA.

Como ya lo hemos apuntado antes, la transmisién de
la propiedad en la compraventa se realiza generalmente
por virtud del mismo contrato, conforme a lo previsto en
el art{culo 2014 del Cbdigo sustantivo; sin embargo, hay
especies de coapraventa en que no se produce de inmediato
este efecto traslativo de dominio, sino que se difiere
para un momento posterior, es decir, hay excepciones a

esta regla y son las que brevemente comentaremos enseguida:

1.~ COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.

Dentro de la clasificacién dada al contato de compraven
ta, de instanténeo o de tracto sucesivo, que no es sino
una modalidad de la misma, encontramos la compraventa con
reserva de dominio, que realmente constituye una compraventa
sujeta a una condicibén suspensiva (Pago integro del precio
pactado), cumplida con la cual la propiedad del bien enajena

do pasard a poder del comprador, (27).

(26) CFR. RODRIGUEZ DOMINGUEZ ,HUMBERTO Y RODRIGUEZ DOMINGUEZ

JOA 8UIN.- "EL TRATAMIENTO FISCAL DE LOS CONTRATOS-
DE COMPRAVENTA, DONACION, MUTUO Y PERMUT

DOFISCAL EDITORES, S. A. DE C. V.
MEXICO 1982
PAG. 4 Y SIGUIENTES.

(27) IBID PAG. 28
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Este tipo de compraventa esta regulada en nuestro
Cédigo sustantivo en el articulo 2312 que a la letra dice:
"Puede pactarse vAlidamente que el vendedor se reserve
la propiedad de la cosa vendida hasta que su precio haya

sido pagado".

As{ pues, en la compraventa con reserva de dominio,
con fundamento en lo dispuesto por el numeral antes transcri
to, puede diferirse por pacto expreso entre las partes
la transmisién dé propiedad de la cosa objeto de la opera-

cibén, hasta que el comprador pague la totalidad del precio.

A wmayor abundamiento, no obstante que el contrato
de compraventa con reserva de dominio, es un contrato que
se perfecciona por el mero acuerdo de las partes, sin embar-
go, la parte vendedora va a transmitir la propiedad, no
en el acto de la firmea o de la celebracién de! mencionade
contrato: Ssino hasta que lgfarte compradora haya pagado
la totalidad del precio covenido , esto es, una vez que
se haya pagado la totalidad del precio convenido el vendedor
trnnsmitiré al comprador el dominio o la propiedad de la
cosa objeto de la operacién, cancelando en consecuencia

la reserva de dominio,
2,- COMPRAVENTA EN ABONOS

Por oposicién a la compraventa con reserva de dominio,

la compraventa en abonos s{ transmite la propiedad y dominie

de la cosa enajenada al comprador, no obstante que el pago

del precio convenido se haga en diversas partidas, es decir,
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en abonos y no en una sola exhibicién., Esta modalidad de

la compraventa esta regulada en el articulo 2310 del Cédigo

sustantivo.

Segln lo tiene previsto el articuloc antes mencionado,
este tipo de pperacibn' puede y yo recomendaria que debe
combinarse con la cldusula rescisoria para el caso de que
se incumpla con las obligaciones contraidas, por lo que
ademés para que surta sus efectos contra terceros, es necesa
ria su inscripciidébn en el Registro Pliblico de la propiedad,
esto siempre y cuando se trate de bienes inmuebles o de
bienes muebles que sean suceptibles de 1identificarse,
como lo sefalan las fracciones I y II del articulo que

se comenta,

Asimismo, con el presente ti|;o de compraventa, como
s{ se transhmite la propiedad de la cosa materia de la opera-
cién al conmprador, sin que haya cubierto integramente el
precio convenido al vendedor, éste quedaria sin proteccién,
ya que no podri{a recuperar la cosa objeto de la operacidn
de un tercero, ni restituir el precio; en esa virtud y
con la finalidad de que el vendedor se asegure el pago
total y puntual del precio convenidio en la operacidn,
es conveniente que ademis se celebre un contrato accesorie

o colateral, ya sea de prenda, hipotecag fianza. (28).

(28) 1Bypmt PAG. 28,
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3.~ -CUMPRAVENTA A VISTAS.

El articulo 2257 de nuestro Cédigo sustantivo habla
de "Las compras de cosas que se acostubran gustar, pesar
o medir, no producirdn sus efectos sino después de que

se hayan gustado, pesado o medido los objetos vendidos",

({En qué consiste esta modalidad llamada doctrinalmente
"Compra a vistes?", En que esta operacién de compraventa
estd sujeta a una condicién suspensiva. Sin embargo PLANiOL.
JOSSERAND, y algunos otros autores franceses, la mayoria,
estudian esta modalidad a proposito del consentimiento

en la compraventa y no como modalidad del contrato,

Desde el punto de vista de nuestro derecho positivo,
s{ consideramos vdlida o aplicable la teorfa de considerar
esta modalidad como una modalidad del consentimiento, faltan
do éste no podriamos hablar todavis de contrato, puesto
que ls falta del consentimiento impide el nacimiento del
misno. En esa virtud, la dGnica explicacibén posible es consi-
derar el contrato de compraventa sujeto a una modalidad;
condicién suspensiva que consiste en que se gusten, se

pesen o se aidan las cosas vendidas, (29).

(29) CFR, LOZANO NORIEGA FRANCISCO.- "CONTRATOS"
ASOCIACION NACIONAL DEL NOTARIADO MEXICANO, A.C.
MEXICO, 1970
PAG. 224 Y SIGUIENTES,
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Ahora bien, é¢En qué momento se perfecciona este contra-
to? De acuerdo con el ya citado articulo 2257, novproduce
efectos, esto es, no se perfeccionard sino hasta gque la’
cosa se haya gustado, pesado o medido, De manera es que
el contrato se perfecciona hasta el momento en que se cumpla

ls condicién,

Acorde al objeto del presente estudio es importante
determinar en este tipo de contrato, en qué momento se
transaitird el dominio., Conforme a lo antes estudiado,
en este tipo de contratos el dominio se transmititd cuando
ol contrato se perfeccione , nada més que existen dos reglas

respecto 8 este momento, a saber:

14« Si la cosa materia de la compraventa es cierta
y determinada, el dominio de ésta se transmite por mero
efecto del contrato, es decir, en el momente mismo de la
celebracién de dicho contrato se opera la transmisién de

propiedad.

2.- Si por el contrario, la cosa es solo determinada
en cuanto a su género, la transmisién de la propiedad no
se verifice por mero efecto del contrato, sino que se requte
re que la cosa se haga cierta y determinada, que se indivi-
dualice con conocimiento del acreedor en este caso, el

comprador,

4 .- COMPRAVENTA SOBRE MUESTRAS

El artfculo 2258 del Cédigo sustantivo dispone: "Cuando
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se trate de venta de articulos determiniados y perfectamente

conocidos, el contrato podréd hacerse sobre muestras,

En caso de desavenencia entre los contratantes,
los peritos nombrados, uno por cada parte, y un tercero
para el caso de discordia nombrade por éstos, resolverin-
sobre la conformidad o inconformidad de los articulos con

las muestras o calidades que sirvieron de base al contrato.

El artfculo antes mencionado adolece de un error técni-
co y es que no reglamenta en forma completa la modalidad
de esta compraventa, no obstante que su antecedente fue

precisamente el articulo 373 del Cédigo de Comercio.

En efecto, en esta modalidad de compraventa, debid
hubersé introducido realmente como estd reglamentada en
el Cédigo de Comercio, es decir, debid abarcar no sdlo
la venta sobre muestras, sino también 8obre calidades o

especificaciones de la cosa.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 373 del Cédjigo
de Comercio este tipo de contrato se perfecciona por el
sblo consentimiento de las partes, de tal forma que este
tipo de compraventss también siempre estan sujetas a un
plazo, sbélo. que ese plazo no es para la celebracién del
contrato, puesto que éste ya se ha celebrado; el plazo

simplemente es para la entrega de la cosa.

En este tipo de contratos la propiedad se transmite
inmediatamente que los contratantes se ponen de acuerdo,

conforme a lo que dispore el articulo 2249 del Cédigo Civil,
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ya que la modalidad del plazo no es Qna modalidad respecto
de la totalidad del contrato de compraventa, sino que es
una modalidad sélo respecto de.una obligacién del vendedor
de entregar la cosa. Por lo tanto, 1; transmisién de la
propiedad se verifica. inmediatamente que se han puesto
de acuerdo los coﬁtratantes, observando las reglas de los
articulos 2014 y 2015 del Cédigo Civil, seglin sean o no
determinadas las cosas materia de la compraaventa encuanto

a su género.

5.~ COMPRAVENTA CON PACTO DE NO VENDER A OTRA PERSONA
DETERMINADA.

El articulo 2301 del Cédige sustantivo dispone lo

siguiente:

"Puede pactarse que la cosa compradano se venda a
determinada persona, pero es nula la cldusula en que se

estipule que no pueda venderse a persona alguna",

Lo anterior es la figura que en Derecho se conoce
con el nombre de "ClAusula de no enajenar", sin embargo
es importante hacer notar que esta cldusula es suceptible

de tener tres interpretaciones a saber:

I.- La que considera que por virtud del pacto cléusula
de no enajenar, se esta limitando la capacidad de una perso-

na;

IT.~ Aquella que considera este pacto o esta cldusula

de no enajenar como introduciendo modalidades al derecho
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1II.- La que congsidera que dicho pacto o cliusula

saca del comercio alguna cosa.

En opinién del maestro LOZANO NORIEGA, por demds acerta
da el resultado de estas tres interpretaciones es siempre
el mismo; la cldusula de no enajenar es nula; en el primer
caso, porque los particulares no pueden limitar la capacidad

sino que ésta resulta de la ley.

En el segundo casc, la cliusula de no enajenar también
es nula porque tampoco los particulares pueden establecer
modalidades o limites al derecho de propiedad, toda vez
que ésta es de 6rden plblico y sélo la Ley puede establecer

dichas modalidades,

En el tercer y Gltimo caso, tampoco es suceptible
de obtener ese resultado por voluntad de las partes; ya
que las cosas sbélo pueden estar fuera del Comercio por
su naturaleza o por determinacibén de la Ley, no por pacteo

entre los contratantes,

En efecto, si en un contrato se estipula que el compra-
dor no puede vender a persona alguna el objeto materia
de la operacién, estamos en presencia de la cliusula de
no enajenar, y de cualquiera de los tres modos, ya expuestos

que se interprete, nos produce la nulidad de dicha cléusula,

Cosa muy distinta a todo lo antes expuesto, es la

cldusula que prohfbe a una persona vender la cosa a cierta
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o determinada perosna ya que ésta no produce que la cosa
salga del Comercio, que sea inalineable o que se limite

la capacidad de una persona.

6.~ COMPRAVENTA DE ESPERANZA.

A esta modalidad de la compraventa se refiere al articy
lo 2309 del Cédigo Civil, que nos dice: "si se venden
cosas futuras, tomando el comprador el riesgo de que no
llegasen a existir el contrato es aleatorio y 8e rige
por lo dispuesto en el capitulo relativo a la compraventa

de Esperanza".

El contrato de compra de Esperanza lo define el articu-
lo 2792 del citado ordenamiénto como sigue: "Se llsma compra
de Esperanza a contrato que tiene por objeto Adquirir
por una cantidad determinada,los frutos que una cosa produz-
ca en el tiempo fijado, tomando el comprador para s{ el
riesgo de que esos frutos no lleguen a existir;o bien,
losproductos inciertos de un hecho, que puedan estimarse
en dinero,El vendedor tiene derecho al precio aunque no

lleguen a existir los frutos o productos comprados". (30).

(30) LOZANO NORIEGA, FRANCISCO OP. CIT.
PAG, 123 Y SIGUIENTES.

CFR,- SANCHEZ MEDAL, RAMON.- "DE LOS CONTRATOS CIVILES"
EDITORIAL PORRUA, S. A.
MEXICO 1980
PAG. 115 Y SIGUIENTES.
CFR.- gfggﬁé VILLEGAS, RAFAEL.- "COMPENDIO DE DERECHO
CONTRATOS, TOMO IV
EDITORIAL PORRUA, S, A. MEXICO 1977
CFR.- DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
TOMO II "C. CH",
UMAN 1983, pag. 174 Y SIGUIENTES.



IV.~ DORACION

1.- CONCEFTO

El articulo 2332 del Cédigo Civil, nos dice: "Donacién
es un contrato por el que una persona transfiere a otra,
gratuitamente, una parte ola totalidad de sus bienes presen-

tes",

En lo personal, lo definiria como un contrato por
elcual una persona llamada donante, transfiere a otra llama-~
da donatorio, gratuitamente, una parte o la universialidad
de sus bienes presemtes reservidndose 1lo necesario para
vivine Conforme a 1lc dispuesto en el articulo 2347 del

Cédigo Civil,
2.~ CLASIFICACION DEL CONTRATO.

a).- Es un contrato ‘' _TRASLATIVO DE DOMINIO, es decir,

que su efecto es el de transmitir la propiedad de las cosas

objeto de dicho contrato.

b).~ Es un contrato ESENCIALEMENTE GRATUITQ,sin embargo,

excepcionalmente puede ser onerosc, de acuerdo con lo que
ordena el articulo 2336 del Cédigo Civil, el cual, en lo
conducente dice: "Es onerosa la donacién que se hace impo-

niendo algunos gravimenes........

¢).~ La donacién, es un contrato que DEBE RECAER SOBRE
BIENES PRESENTES, ya que los bienes futuros no pueden ser
objeto de donaciones por la pfohibicién expresa del articulo

2333 del Cédigo Civil, "La donacién no puede comprender
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los bienes futuros".

d).- Es un contrato PRINCIPAL, ya gque su existencia

no depende de ninguna obligacién prcexistente,

e).- Por regla general es un contrto UNILATERAL, ya
que s8blo hay obligaciones para el donante, sin embargo,
excepcionalmente puede ser Bilateral, cuando se trata de
una donacidn, con algunos cargas, o sea, una donacién onoro-

sa.

f).~ Es un contrato CONSENSUAL, cuando recae sobre
bienes muebles que no exceden de doscientos pesos, fuera
de ese caso, es un contrto formal aln tratdndose de bienes

muebles,

g).- Por regla general es un contrato de ejecucidn
instanténea, excepcionalmente podrfa ser wun contrato de
tracto sucesivo,conforme a 1& dispuesto en el articulo
2356 del Cbédigo Civil, que nos dice: "Salve que el donador
dispusitre otra c¢osa, las donaciones que consistan en
prestaciones periddicas se extinguen con la muerte del

donante".

3.- ELEMENTOS ESENCIALES

Los requisitos de existencia de este contrato, son
los mismos que para todo «ontrato, a saber: consentimiento
y objete, por lo que nos remitimos a lo .ya expuesto en
este sentido, en el mismo punto, en el contrato de compraven

ta, sin embargo, en este Contrato es importante aclarar
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lo siguleate: Respecto dulconsentimiento. téste debe de
manifestarse en forma expresa, como lo establece el artfculo
2340 del Cédigo Civil; "La donacién es perfecta desde que
el donatario la acepta y hace saber lq aceptacién al dona-
dor". Por lo queal objeto de la donacibénse refiere ya habia-
mos dicho con anterioridad, gque dnicamente pueden ser objeto

de la donacién los bienes presentes.

4.~ OBLIGACIONES DE LAS PARTES

A).- SON OBLIGACIONES DEL DONANTE
l.- La obligacién fundamental a cargo del donante
es la de transmitir la propiedad de manera gratuita de

ciertos bienes presentes o bien de la totalidad de los mismos,

2.- Como consecucncia de la transmisién del domi~

nio de los bienes,entregar la cosa al donatario,

3.~ Responder de la eviccibdn, conforme a derecho.

B).~ SON OBLIGACIONES DEL DONATARIO

El Donatario,fundamentalmentetiene obligaciones
de tipo moral pero que si no las cumple, tienen conscuencias

Juridicas, a saber:

1.~ Su principal obligacién es la de GRATITUD,
segin lo sefiala el artficulo 2370 del Cédigo Civil, ya que
si comete algiin acto de ingratitud, el donante puede revocar
la donacién. Los casos de ingratitud que sefiala el precepto
antes citado son dos: cometer el donatario algln delito

contra la persona, la honra o los bienes del donante o
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de los gascendientes, descendientes o conyuge de éste y;
rehusarse el donatario a socorrer al donante que ha venido

a pobrezn, seglin el valor de los bienes donados.

2.- Cumplir las cargas que se le hayan impuesto, sélo

cuando se trate de una donacidn onerosa. (31).

V.- PERMUTA
1.~ CONCEPTO
El artfculo 2327 del Cddigo Civil nos da el concepto
o la definicién de este contrato: "La Permuta es un contrato
por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar

una cosa por otra. Se observarid en su caso lo dispuesto

en el artfculo 2250",
2.~ CLASIFICACION DEL CONTRATO

a),~ PRINCIPAL.,- Porque tiene autonomfa Juridica propia
es decir, que no depende de otro contrato o de una obliga-

cidn preexistente para existir.

b).- SINALAGMATICO O BILATERAL.- Ya que existen obliga-

ciones rec{procas, ya que cada permutante tiene las obliga-

ciones del vendedor en una compraventa,

c).~ ONEROSO.- Por regla general es un contrato Oneroso

ya que hay provechos y gravdmenes reciprocos.

(31) LOZANO NORIEGA, FRANCISCO
OP, CIT. PAG. 265 Y SIGUIENTES.
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d).~ CONMUTATIVO.- Por regla gencral, y excepcionalmen-

te puede ser aleatoric en el caso de que los riesgos de
la existencia o no de la cosa dada en permuta sean a cargo

de los permutantes,

e).- Por regla general es un contrato de EJECUCION
INSTANTANEA, en virtud de que las obligaciones de las partes
se cumplen en el moménto de la celebracién del contrato.
Sin embargo puede ser de TRACTO SUCEéIVO. si se pacta que

las cosas permitidas se entreguen perifdicamente.

f)u.- Es un contrato CONSENSUAL, cuando recae sobre

bienes muebles y FORMAL, cuando recae sobre inmuebles,

3.- ELEMENTOS ESENCIALES

El articulo 2331 de nuestro Cédigo sustantivo unos
dice: "Con excepcibn de lo relativo al precio, son aplica-
bles a este contrato las reglas de la compraventa, -encuanto

no se opongan a los articulos anteriores",

De. 1o anterior, vidlidamente se deduce que los elementos
de existencia o esenciales de este contrato, son los mismos
de la compraventa, o sea, cosentimiento y objeto; por 1lo
que en esa virtud, nos remitimos a lo ya expresado en este

sentido al hablar del contrato de compraventa,

4,~ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
A

Por lo que respecta a este punto, es aplicable el

comentario expuesto en el punto anterior, sin embargo,
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considero oportuno aclarar que como en este tipo de contrato
cada uno de los permutantes es un enajenante, éstos tienen
las mismas obligaciones que ya mencionamos en el contrate

de compraventa respecto del vendedor, (32),

VI.- CESION DE DERECHOS.

1,- CONCEPTO

La Cesién de Derechos, es una de las formas por las
cuales se transmiten obligacioens y el articulo 2029 del
Cédigo Civil nos da la definicidén: "Habrd Cesibén de Derechos
cuando el acreedor TRANSFIERE a otro los que tenga contra

su deudor”,

Considero importante mencionar que asi como para la
transmisién de las cosas corporales existen los contrtos
de compraventa, permuta, donmacién y mutuo; para la transmi-
sién de los derechos incorporales (derechos de Crédito,
Acciones), existe el contrato de Cesién o de Transmisidn

de Derechos,
2.- ELEMENTOS ESENCIALES

Los elementos esenciales o de existencia de este contra
to, son los de todo contrato, o sea, consentimiento y objeto
puntos que ya hemos tratade con anterioridad y que aqui

reproducimos literalmente.

(32) CFR. DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
MEXICO 1984, TOMO VII
PAG. 96 Y STGUIENTES.
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3.~ CLASIFICACION DEL CONTRATO

a).~ La Cesidn de Derechos puede ser oncrosa o a titulo

gratuito,

b).~ Es un contrato Princival, ya que no depende de

otro para existir,

c).~ Es un contrato Bilateral ya que hay obligaciones
para ambas partes, a menos que sea una Cesién a tftulo Gratui

to.

d).- Es uncontrato Conmutativo, as{ como de ejecucidn

instantdnea,

e).~ Por regla general es un Contrato Consen[ual;
salvo que recayese sobre derechos 4inmobiliarios en cuyo
caso, 8i el valor de estos derechos excede de quinientos
pesos, debe constar en escritura piblica e inscrita en
el Registro Piblico de la Propiedad para que produzca todos
sus efectos contra terceros. (artfculos 2031, 2316 y 2317

del Cbddigo Civil),

4.~ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
A).- SON OBLIGACIONES DEL CEDENTE

l.- Transmitir la propiedad, o mejor dicho, la

titularidad del derecho o crédito.

2.- Responder de 1la existencia y Legitimidad
de dicho derecho o crédito, a menos de que se haya tansmiti-

do como dudoso.
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3.~ Por regla general no responde de la solvencia

del deudor, s menos de gque asi{ se haya pactado,

B).~ SON¥ OBLIGACIONES DEL CESIONARIO

1.~ Pagar el precio, en la forma y tiempo conveni~

do, a menos de que se trate de una Cesién a Ti{tulo Gratuito.

2.~ Cupplir con todas las demds obligaciones

de cardcter Licito que haya asumido. (33).

VII,~ TRANSMISION POR CAUSA DE MUERTE (HERENCIA)
1.~ CONCEPTO

Gramaticalmente la palabra herencia significa el Conjun
to de bienes (derechos y obligacioes) que se recibe de

una persona por muerte,

En sentido objetivo la herencia se refiere a la mdsa
o conjunto de bienes,en sentido Juridico es la transmisién

de bienes por causa de muerte.

SAVIGNY, citado por IBARROLA, nos dice que Sucesién:
Es el cambio meramente subjetivo en una relacién de derecho,
es decir, cambio del sujeto, pero no del objeto de la rela-

cién. (34).

(33) DICCIONARIO JURIDICIO MEXICANO
0B, CIT,
TOMO I1
PAG. 93

(34) IBARROLA, ANTONIO DE
Oop. CIT.
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Conforme a nuestro derecho positivo, el artfculo 12¢&1
del Cédigo Civil dispone; "Herencia es la sucesidén en todos
los bienesdel difunto y en todos sus derechos y obligaciones

que no se extinguen por muerte",

2.- TIPOS DE SUCESIONES.

a).,~ Sucesién entre vives, ésta generalmente se da

a titulo particular.

b).~ Sucesién "MORTIS CAUSA", ésta es la sucesgién

que recibe el nombre de tal, por ANTONOMASIA, a su vez

este tipo de sucesiédn puede ser a Titulo Particualr, cuando

se rcibe un legado, o bien, a_T{tulo Universal, cuando

se recibe la totalidad de la Herencia.

c¢).~ Sucesién INTESTAMENTARIA, es la que se difiere

por disposicién de la Ley. De acuerdo con nuestro Cddige
Civil esta sucesién tiene lugar sblo a falta de Testamento

vélido.

d).~ Sucesién Testametaria, es aquella que se difiere

por la voluntad del testador.

e).- Sucesién MIXTA, es aquella que se difiere en
parte por disposicidn testamentaria y en parte por disposi-
cién de la Ley, es decir cuando en un Testamento no quedan
incluidos todos los bienes del autor de la sucesidén y a

demAs coinciden ambas sucesiones respecto de un mismo autor,

f).- INDIVISA, es aquella que existe mientras dura

el trédmite del juicio sucesorio y hasta antes de la particidn
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g).~ DIVISA O DIVIDIDS, es la que ya ha sido objeto

de particién de modo que cada heredero se ha convertido
en propietario exclusivo de los bienes que se le adjudicaron

en pago de su haber hereditario.

3.~ EFECTOS DE LA SUCESION

La sucesién ya sca Testamentaria o Intestamentaria,
a Titulo Particular, o bien, a Titulo Universal, tiene
como efecto fundamental la transmisidén del dominio de los
bienes o derechos que formaban parte del patrimonio del

de cujus, entre ellos y principalmente el derecho real

de Propiedad, (35).

(35) CFR. DICCIONARIO JURIDICO MEXIGAKNC
UNAM, 1983
TOMO 1V
PAG. 323 Y SIGUIENTES



Vili.- PRESCRIPCION
1.~ CONCEPTO

El Diccionario de la Real AcademiA simplemente especi-
fica que la prescripcién es: "Un modo de adquiFir el domi-
nio de una cosa por haberla posefdo con las condiciones

y durante el tiempo prefijado por las Leyes".

Por su parte nuestro Cédigo Civil en el articulo 1135
nos dice: "Prescripcibébn es un medio de adquirir bienes
o de librurse de obligaciones, mediante el transcurso de

cierto tiempo y . bajo las cendicionegestablecidas por la Ley.

En mi opinién, la prescripcién es el modo de adquirir
el dominio de cosa ajena, a través de la posesidn de ella
durante cierto tiempo y con los requisitos _garcados por
la Ley, o de liberarse de una obligacién que se hubiera-
contrafdo y cuyo cumplimiento no se exija durante el término gye

sefiale asimismo la ley.

2,- CLASIFICACION DE LOS MODOS DE ADQUIRIR

En la actualidad todos los modos de adquirir bienes
o derechos, son Civiles y estdn regulados en los distintos

Cédigos de los diferentes estados.

Conforme a la doctrina Moderan,podriamos clasificar

los modos de adquirir como sigue:

a).- UNIVERSALES O SINGULARES, segin que se adquiera

la totalidad o s6lo una parte de los bienes,
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b).- INTER VIVOS O POR CAUSA DE MUERTE, segln el momen-

to en el que opere la transmisibn.

c).~ ORIGINARIOS O DERIVADOS , segln que originen

el derecho, o bien, que solamente lo transmitan.

d).- ONEROSOS O GRATUITOS, segin que exista o no

contraprestacibn,

De sacuerdo con lo anterior, podriamos concluir que
la prescripcién POSITIVA O USUCAPION, es un modo de adquirir
elderecho real de propiedad, singular, entre vivos, gratuito

y originario,

3.~TIPOS DE PRESCRIPCION

Conforme a nuestro Cédigo Civil sbélo existen dos tipos

de prescripcidn:

a).- La Prescripcién Positiva o Adquisitiva y que
también se conoce como USUCAPION.

b).- La Prescripcibén negativa o liberatoria de obligaciones,

llamada en la doctrina como prescripcidn extintiva,

4,~ REQUISITOS PARA QUE OPERE LA PRESCRIPCION POSITIVA
0 USUCAPION.

De acuerdo con lo que estipula el articulo 1151 del
Cédigo sustantivo para que opere la prescripcién positiva
o usucapibn, debe existir un elemento fundamenteal que

es la POSESIQON DEL BIEN, pero ademhs esa posesibén debe

reunir - determinados requisitos, como son:
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- a) En Concepto de Propietario;
by Pacifica;
¢) Continua;

d) Pliblica,

Asimismo, entratandose de bienes inmuebles para que

opere la prescripcidn se requiere:

a).~ Que hayan transcurrido cinco afios; y
b).- Que se haya pose{do durante ese tiempo en concepto
de propietario, con buena fe, pacifica, contfnua y Piblica-

mente.

c).- También prescriben en cinco afios cuando los inmue-

bles hayan sido objeto de una inscripeién.

d).- Prescriben en diez afios, cuando se poseen de
mala fe, siempre y cuando la posesidén sea en concepto de

propietario, pacifica, continua y PGblica,

Por filtimo, y como uno de los requisitos indispensables
para que opere la prescripcibén positiva, adquisitiva o
usucapidén es la Posesidn, considero importante citar la

siguiente Jurisprudencia:

"PRESCRIPCiON ADQUISITIVA".~- POSESION = EN CONCEPTO
DE PROPIETARIO .- La exigencia del Céddigo Civil para el
Distrito y Territorios Fedgrales (sic) y las 1legislaciones-
de los estados de la Repiblica que contienen disposiciones
iguales, de poseer egconcepto de propietario para poder
adquirir por prescripcién, comprende no sbélo los casos

de bueng fe., sino también el caso de la posesibn de mala
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fe, por lo que no basta la simple intencién de poseer como
duefio , sino que es necesario probar la ejecucién de actos
o hechos, susceptibles de ser apreciados por los sentidos,
que de manera indiscutible y objetiva demuestren que el
poseedor es el dominador de la cosa, el que manda en ella
y la disfruta para si, como duefio en sentido econbmico,
attn cuando carezca de un titulo legftimo, frente a todo
el mundo, y siempre que haya comenzado a poseer en virtud
de una causa diversa de la que origina la posesidn deriva-

da. (36).

Tesis de Jurisprudencia nlmeros 259 y 260, apéndice 1917-
1965, cuarta parte, Pafinas 780 y 781,

(36) CFR. DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
UNAM, 1983

TOMO VI Y VII
PAG. 201 Y 185, RESPECTIVAMENTE.
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1X.= REMATE

1.~ CONCEPTO

Podrfamos definir el remate como el conjunto de actos
Juri{dicos que permiten a la autoridad realizar la venta

forzada de bienes para satisfacer una obligacién,

Es importante hacer notar que la palabara remate es
sinénina de subasta y de almoneda, ya que en Roma subastare
querfa decir: "SUB ASTA DISTRAER" QUIAS CILICET HASTA ERAT
SIGNUM PRAECIPUM EORUMQUAE PUBLICE VENUNDABANTUR".

Por otro lade, en Espafia Almoneda era el mercado de
las cosas ganadas en guerra que eran pujadas cuanto mis
pudiesen, sin que hubiera engaio, ni furto vendiéndolas

escoadidansate.,

Por su parte el artfculo 2323 del Cddigo Civil dispone:
"Las ventas judiciales en almoneds, subasta o remate phbli-
cos, se regirdn por las disposiciones -~ de este titulo, en

cuanto a la_ substancia_del contrato y a las obligaciones

y derechos del comprador y del vendedor, con las modifica=-
ciones que se expresan en este capitulo. En cuanto a los
térainos y condiciones en que hayan de verificarse, se
regirdn por lo que disponga el Cédigo de procedimientos -
" Civiles., (37).

(37) CFR. DICCIONARIO JURIDICIO MEXICANO
UNAM, 198

TOMO VII
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2.- ALGUNOS ASPECTOS RELEVANTES DEL REMATE

a).~ Realmente la Naturaleza Juridica del remate es

de tipo Processl, -

b).- Por via de remate realmente se realiza una venta

Judicial o forzosa, con intervencidén de los Tribunales,

¢).,~ La venta Judicial o forzada via remate, se rige
encuanto a la substancia por el Cédigo Civil, y por lo
que se refiere a la forma, se debe observar como un re-
quisito de validez, lo dispuesto en el Cédigo de procedimien

tosCiviles,

d).- La venta Judicial o forzada via remate, por

regla general debe hacerse al contado, (38),

(38) égZANO NORIEGA, FRANCISCO
PAG. 255 Y SIGUIENTES.
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X.- FIDEICOMISO
1.~ CONCEPTO

La palabra Fideicomiso, viene del lat{n FIDEICOMMISSUM;
DE FIDES FE, y COMMIS?US. confiado, Podrfamos definir el
Fideicomiso como: Un contrato mediante el cual una persona
fisica o moral transfiere la propiedad sobre parte de sus
~bienes a una institucién fiduciaria,para que con ellos
realice un fin 1lfcito, que 1la propia persona sefiala en el

contrato respectivo (39).

) "Por su parte el artfculo 346 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito nos dice: "En virtud del
Fideicomiso, el fideicomitente destina ciertos bienes
a un fin licito determinado, encomendade la realizaciébn

de ese fin a una institucién fiduciaria”,

2.~ SUJETOS O PARTES EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

a).~ FIDEICOMITENTE.- Es 1la persona titular de los
bienes o derechos que transmite a la fiduciaria, para el
cumplimiento de una finalidad licita, con capacidad Juridica
para obligarse y Para poder ejercer actos de disposicién

sobre sus bienes,

(39) CFR, DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
UNAM, 1983
TOMO 1V
PAG. 208 Y SIGUIENTES.
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b).- FIDUCTARIO.- Es la Institucién de Crédito Legalmen

te Autorizada por la Ley General de Instituciones de Crédi-

to, para satuar como tal,

c).- FIDEICOMISARIO.~ Es la persona que recibe los
beneficios del figglcomiso (no siempre existe), o la que
recibe los remanentes una vez cumplida la finalidad del

nismo,

Cabe agregar, que ‘desde un punto de vista tedrico
en uncontrato de fideicomiso pueden existir varios fideicomi
tentes y varios fideicomisarios; pero generalmente, existe

un sblo fiduciario.
3.~ FORMA

El fideicomiso siempre debe constarpor escrito, Yy
en tratdndose de bienes inmubles, si ‘el valor de éstos
es superior a los quinientos pe&os. debe otorgarse en escri-
tura Piblica e inscribirse en el Registro Plblico de la

Propidad,

4.~ FINES DEL FIDEICOMISO

Por fines del fideicomiso debemos entender el objeto

que se busca con la celebraciédn del mismo.

Por su parte, el maestro GUTIEEREZ Y GONZALEZ nos
dice: "El motivo o fin del fideicomiso es la razén contingen

te, subjetiva y por lo mismo variable de persona o personas,
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que lo induce a la celebracién del acto Juridico. (40),

Es conveniénte aclarar, que este objeto o fin  del
fideicomiso tiene que ser 1licito, es decir, no debe ser
contrario 8 la Ley, ni 8 las buenas costumbres, debiende

ademds, ser determinado.

5,= ELEMENTOS ESENCIALES.

Como todo contrato considero que los elementos esencia-
les del fideicomiso, son el consentimiente y el objeto,
por lo que , en:glncién a estos conceptos, nos remitimos

a lo ya expuesto en los puntos anteriores.
6,- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

a).- SON OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO:

I.- Aceptar el fideicomiso, a menos de que exista

alguna ceusa grave para no hacerlo.

I11,- Ceiiirse y ajustarse s los términos del contra

to de fideicomiso para cumplir con su finalidad,

I11.- Llevar contabilidad por separado, para

cada fideicomiso.

IV,~ Cumplir con las obligaciones fiscales deriva-

das del fideiconmiso,

(40) GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO
OP, CIT,.
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V.- Realizar sus actividades a través de un delega
do fiduciario, salvoc aquellas actividades que se puedan

delegar.

V1.~ Guardar el secreto fiduciario..
VII.~ Presentar y rendir cuentas.
VIII.- Invereir - los fondos ociosos en valores
aprobados por la Comisién Nacional de Valores,
b).- SON FACULTADES DEL FIDEICOMITENTE:

I.- Reservarse los derechos que considere pertinen

tes en el acto constitutivo,
II.- Designar a uno o mds fideicomisarios.
I11,- Nombrar un Comité Técnico.

IV.~ Modificar el fideicomiso siempre y cuando

se haya reservado ese derecho,

V.-Solicitar rendicidén de cuentas del fiduciario.

VI.- Pagar los Honorarios fiduciarios,

VII.- Responder del saneamiento para el caso de

eviccibn cuando se transmitan bienes inmuebles,
c)e- SON FACULTADES DEL FIDEICOMISARIO:

I.- Generalmente 1los derechos y obligaciones
del o los fideicomisarios quedan determinadas en el

acto constitutivo del fiedicomiso.

I1.~ Puede exigir rendicién de cuentas.
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I1l.~ Modificar el fideicomiso si es irrevocable

por partedel fideicomitente.

IV.- Facultad para transferir sus derechos de

fideicomisario,

V.- Revocar y dar por terminado el contrato anticji

padamente, si asi se pactd en el acto de la constituciédn,

VI.~ Pagar impuestos y derechos generados «con

motivo de la ejecucidén del fideicomise.

VII.- Pagar Honorarios fiduciarios.

7.- DURACION

La Ley General de T{tulos y Operaciones de Crédito
establece que la duracidnpéxima del Fideicomiso serd de
treinta afios , a menos de que se constituyacon un finsocial,

verbigracia, cientifico o artistico.

8.~ EXTINCION

Por lo que se refiére 'a las causas de extincibén del
contrato de fideicomiso, el artfculo 357 del ordenamiento
en cita es el que nos las sefiala, por lo que nos remitimos

a dicho preceptv . (41).

(41) CFR, ACOSTA ROMERO MIGUEL
"TEORIA GENERAL DEL DERECHO ADMINISTRATIVO".
EDITORIAL PORRUA, S. A.
MEXICO, 1979
PAG. 229 YSIGUIENTES,
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. XI.- APORTACION A UNA SOCIEDAD Q ASOCIACION

1.~ CONCEPTO.

De acuerdo con el Dicciénario de la Real Academia
Espafiola, 1la palabra .aportacibén significa "LLEVAR CADA
CUAL LA PARTE QUE LE CORRESPONDE A LA SOCIEDADDE QUE ES
MIEMBRO Y MAS COMUNMENTE, LLEVAR BIENES O VALORES, EL MARIDO
0 LA MUJER, A LA SOCIEDAD CONYUGAL".

En efecto, la aportacidn es un acto Jurfdico propio
de ias Sociedades, por virtud del cual los socios, para
adquirir la calidad de tales o e} status de socios, asumen,
ya sea frente a la sociedad cuando esta tiene personalidad
Jur{dica propia, o bien frente al o a los otros coasociados,

obligaciones de dar o de hacer,

Asimismo, la aportacibém es un requisito esencisl para
adquirir como ya hemos dicho el estado de socio y para la
constitucién de las Sociedades Civiles, segln lo seiala
la ‘fraccibn IV del articulo 2693 del Cédigo Civil; asi
como para la constitucibébn de las sociedades mercantiles
enumeradas en el articulo 19 de la Ley General de Sociedades
Mercantiles, conforme lo sefiala el articulo 6% fraccién
¥l del citado ordenamiento, En materia de Scciedad Cooperati
va, tamblen .es requisito indispensable la aportacidén para
log efectos de que se constituyan y se adquiera el estado

de socio.
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2,- T1POS DE APORTACIONES
Existen varios tipos de aportaciones a saber:
a).,- Aportaciones que implican una obligacién de dar,

b).~ Aportaciones que implican una obligacion de hacer.,

c).~ Aportaciones de capital, que pueden consistir

en bienes y derechos o en numerario.

d).- Aportaciones en especie, cuando se trate de bienes

o derechos,

e).- Aportaciones en dinero, cuando estas consistan

en numerario .

f).- Aportaciones de industria, cuando consistan en

servicios, o sea, en el trabajo personal del socio,

3.~ REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LAS APORTACIONES.

a).~ Si consisten en djpero £ste debe ser en Moneds
Nacional, sin embargo, en la prdctica se admite que pueda
ser en Moneda Extranjera, la que se calculard al tipo de
cambio que rija en la fecha en que se cubra, conforme lo

seiiala el articulo 8% de la Ley Monetaria.

b).- En las aportaciones en especie, el objeto puede
consistir en bienes o derechos, cualesquiera de unos Yy
otros y a su vez deben cumplir con los requisitos sefialados
en el articulo 1825 del Cbdigo Civil; esto es; existir
en la Naturaleza, ser determinados o determinables en cuanto
a “u especie y estar en el comercio.

o
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Asimiswo, se requiere que sean prestaciones conmutativas
es decir, que sean ciertas desde que se convengam, y que
su existencia no dependa de wuna circunstacia aleatoria
o de una condicién, que provoquen que los bienes o derechos

no lleguen a existir,

b).- Cuando la aportacidénconsista en bienes inmueples,
o derechos reales en general, la aportacién deberd hacerse

constar en escritura piblica.

¢).- Salvo pacto en contrario, las aportaciones de
bienes se entenderan traslativas de dominiq conforme a
lo dispuesto en el artfculo 11 de la Ley General de Socieda-
des Mercantiles. De acuerdo con lo anterior se debe concluir
que se puede transamitir el aprovechamiento o el goce de
bienes, a través de negocios reales, como son el usufructo,

opersonales como el arrendamiento.

d).- Se puede o no cubririntegramente el valor de la
aportacién en el momentgen que ésta se efectie. En el caso
de una Sociedad de Responsabilidad Limitada se debe cubrir
cuando menos el 502 de la aportacidn al momento de hacer
esta; en el caso de una Sociedad Anbnima, hay que cubrir
cuando ﬁenos el 20%, Ahora bien, cuando el pago de las
aportaciones sean en bienes distintos al numerario, debe

cubrirse el prcio total de las aportaciones.

4,~ OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

I.- SON OBLIGACIONES DEL SOCIO APORTANTE:

a).- Entregar los bienes materia de la aportacién,
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b).- Cuando son traslativas de dominio, responder de

la eviccién conforme a derecho,

c).- Cuando aporte un crédito no sélo debe responder
de la existencia y legitimidad de éste, sino qﬁe también

responde de la solvencia del deudor.
II.,~ SON OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD:

a),~- Pagar lo dividendos a los socios, en funcién

de sus aportaciones realmente pagadas,
b).- Reconocimiento del derecho de voto,

c)s~ Reconocimiento de los demds derechos corporati-

vos, (42},

(42) CFR. DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO

UNAYM, 1982

TOMO I, PAG. 168 Y SIGUIENTES.
-BARRERA GRAF, JORGE.- "CONCEPTO Y REQUISITOS
DE LA SOCIEDAD ENDERECHO MEXICANO",

EDITORIAL TECNOS.

MADRID, 1971

TOMO II.
~MANTILLA MOLINA, ROBERTO.- "DERECHO MERCANTIL".
VIGESIMA EDICION

EDITORIAL PORRUA, S. A.

MEXICO, 1980.
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XII.- FUSION DE SOCIEDADES.

1,- CONCEPTO.

El maestro JOSE MARIA ABASCAL ZAHORA, nos dice que
la fusibn: "Es la reun{én de dos o mAs sociedades mercanti-
les en una sola, disolviéndose las dehés, que transmiten
su patrimonio @ titulo universal, a la sociedad que subsiste
o resulta de la fusién, la que se constituye con los socios

de todas las sociedades participantes". (43).

Por su parte, el maestro OSCAR VAZQUEZ DEL MERCADO
nos. dice que "Por fusién debe entenderse la reunién de
dos o més: patrimonios sociales, cuyos titulares desaparecen
para dar nacimiento a uno nuevo o cuando sobrevive un titu-
lar este absorbe. el patrimonio de todos y cada uno de
los demds; en ambos casos ¢l ente estd formado por 1los
mismos socios que constitufan los entes anteriores y ague-
llos, en su caso, reciben nuevos titulos en sustitucién
de los que posefan, o se les reconoce la parte social corres

pondiente", (44).

(43) CFR, DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO
UNAM, 1982
TOMO IV
PAG, 263

(44) CFR. VAZQUEZ DEL MERCADO, OSCAR.- "ASAMBLEAS,FUSION
Y LIQUIDACION DE SOCIEDADES MERCANTILES".
EDITORIAL PORRUA, S. A.

MEXICO, 1980
PAG. 275 Y SIGUIENTES.
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Por considerar de suma importancia el concepto de
fusiébn que nos da el autor italiano ALESSANDRO GRAZZIANI,
a continaucién lo citames: La fusidn es la situaciédn Juridi-
ca por la cual a una pluralidad de sociedades se constituye
una sola, si esta es una de las sociedades que permanece,
se habla de incorporacibén, si es una sociedad nueva, se
habla de fusién en sentido estricto. La sociedad que sustitu
ye se convierte en titular de todas las relaciones juridicas
de las sociedades incorporadas o fusionadas, en tanto que
estas desaparecen por efecto de la fusién misma, Los socios
de las sociedades que se extinguen, se convierten en socios
de la sociedad incorporante o que surge, y se les otorga
una participacidn en ésta con base en la relacién estableci-

da en la deliberacidn de fusidn", (45).

2.~ CARACTERISTICAS DE LA FUSION.

a).- REUNION DE PATRIMONIOS,-Las sociedades que deciden
fusionarse, al tomar esta decisibén, deciden también su
disolucién, lo que trae consigod que el patrimonio de las
sociedades fusionadas vaya a formar parte del patrimonio

de la sociedad que surge de la fusibén o de la sociedad

que subsiste,

(45) CFR, GRAZIANI, ALESSANDRO.- "DIRITTO DELLE SOCIETA".
NAPOLI, 1967
PAG., 320
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b).- DESAPARICION DE TITULARES.- La desaparicién del

titular del patrimonio ;iene lugar no en el momento en
que se delibera la fusién y por lo tanto la disolucién,

sino hasta el momento en que la fusién se efectua,

c).~ LOS SOCIOS DE LAS SOCIEDADES DESAPARECIDAS PASAN

A_FORMAR PARTE DE LA NUEVA SOCIEDAD.,- En efecto, los socios

de las sociedades que desaparecen pasan a formar parte
de la nueva sociedad y las aportaciones que efectuaron para
formar el capital social, pasan a constituir la aportacién

. de la nueva sociedad.

d),~ ENTREGA DE NUEVOS TITULOS A LOS SOCIOS.- La entre~

ga de nueves titulos es elemento esencial de 1a fusién,
esta entrega de nuevos titulos se efectfia una vez ejecutada
la fusién, es decir, una vez que ha transcurrido el término
y cumplidas las formalidades establecidas en los articulos

224 y 225 de la Ley General de Sociedades Mercantiles,

3.~ CLASES DE FUSION.

a),~- FUSION POR INCORPGRACION O ABSORCION.- Esta es

la fusién que se da cuando una es la sociedad que subsiste

y todas las demds desaparecen,

b).- FUSION PURA, PROPIAMENTE DICHA O POR INTEGRACION.-

Esta surge cuando varias sociedades se extinguen para consti

tuir una nueva.
4,- EFECTOS DE LA FUSION.

1.~ EFECTOS RESPECTO DE LA SOCIEDAD.
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a).- Al ejecutarse la fusibn, las sociedades fusionadas
desaparacer y por lo tanto, esto acarrea la pérdida de
la personalidad Juridica, del nombre Social y su patrimonio-
pasa a la nueva o subsistente Sociedad (Fusionante), a

T{tulo Universal.

b).- Otro efecto que trae consigo la fusién es la
transmisién de todos y cada uno de los derechos y obligacio-
nes de las sociedades que desparecen, a la sociedad que

subsiste o nace,

c).- Otro efecto que es caracter{stico de la fusién
como ya hemos mencionado, es el cambio de titulos, que
consiste enla entrega de nuevos titulos, de acciones a los

accionistas de las sociedades que desaparecen,

d)e- Creacibén de una nueva sociedad o aumento de capi-
tal como ya lo hemos mencionado,un efecto de la fusién
puede ser la creacién de una nueva sociedad, y este efecto
sblo se da cuando las sociedades a fusionarse desaparecen

y surge una nueva sociedad.

Asimismo, cuando de la fusibén subsite una de las socie-
dades (fusionante) tiene como efecto el que la sociedad
que permanece viva aumente su capital, debido a la aporta-
ciébn que cada una de las sociedades fusionadas hace de

su patrimonio a la sociedad que subsiste o fusionante.

e).~ Con motive del aumento de Capital Social de la
Fusignante €1 contrato social se modifica, y por lo tanto,

dicha modificacién se hard observando todas las formalidades
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del caso, establecidas en ~ la Ley de la Materia.
11.- EFECTOS FRENTE A LOS S0CIOS.

a).~ El socio que no este de acuerdo con la fusidn
o con los términos en que é&sta se haga, tiene el derecho

de retirarse de la Sociedad.

b),~ Al ejercitar un socio su derecho de retiro, trae

como consecuencia el reembolso del importe de sus acciones,

c).- Los socios de las sociedades que desaparecen
pasan a formar parte de la nueva sociedad o de la sociedad
que sobreviva y tienen derecho a que se les expidan los

nuevos titulos de acciones,
I1II.- EFECTOS FRENTE A LOS ACREEDORES.

Los efectos fundamentales de la fusién frente a los
acreedores es que éstos pueden oponerse a la fusiédn, enel
caso de que consideren que por ese hecho se vean vulnerados
sus derechos y cuando el patrimonio de la fusionante, no
sea suficiente para garantizar el pago de sus créditos,
es decir, cuando el pasivo de la fusionante sea mayor que

su activo, después de ejecutadala fusidn. (46).

(46) VAZQUEZ DEL MERCADO, OSCAR.
op, CIT.
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XITI,~- LIQUIDACION DE SOCIEDADES.
1.- CONCEPTO.

Podrfamos definir la liquidacién: Como el procedimiento
que debe observarse cuando una sociedad se disuelve, y
tiene como finalidad concluir las operaciones pendientes
al momento de la disclucidén; realizar el active social,
pagar el pasivo de la sociedad y distribuir el remanente,
si lo hubiere, entre los socios, en la proporcién que les
corresponda, de acuerdo conrn lo convenido o lo dispuesto

por la Ley.

Vivante, nos dice que: "La liquidacién comprende,
en sgentido amplio, todas las operaciones posteriores a
la disolucién de la sociedad, que sean necesarias para
finalizar los negocios en curso, pagar las deudas, cobrar
los créditos, reducir a metdlico los bienes sociales y

dividirlogentre los socios". (47).

De una forma wds concreta, SRAFFA, nos dice al respeto:
“La liquidacién de la sociedad comercial, en sentido técnico
consiste, en aquel conjunto de operaciones que, regulando

las relaciones nacidas entre la sociedad y los terceros,

(47) C. VIVANTE. "TRATADO DE DERECHO MERCANTIL",
MADRID 1932 (TRADUCCION)
TOMO 11
PAG. 525
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hace posible la terminacién de las relaciones entre los
socios y la divisién relativa del capital social", (48).

2,- EFECTOS PE LA LIQUIDACION.

Los efectos de la liquidacién de una sociedad son

los siguientes:

a).,~ PERSONALIDAD JURIDICA.~- Las Sociedades, ailn des-

pues de disueltas, conservaridn su personalidad Jurfdica
para los efectos de 1la liquidacién, articulo 244 de 1la

Ley General de Sociedades Mercantiles,

b).- REGLAS APLICABLES.- La liquidacién de la Sociedad
se practicard con arreglo a las estipulaciones del contrato
social o a las que determinen los socios al acordarse
o reconocerse la disolucién. En defecto de unas u otras,

se aplicardn las disppsiciones del capftulo XI de la Ley

General de Sociedades Mercantiles (Artfculo 240).

¢).~ FACULTADES DE LOS  ADMINISTRADORES MIENTRAS NO
ENTREGAN A LOS LIQUIDADORES.- Los Administradores no podréan

iniciar nuevas operaciones con posterioridad al vencimiento

del plazo de duracién de la sociedad, al acuerdo sobre
disolucién o a la comprobacién de una causa de disolucién.
En caso de contravenir lo anterior, los Administradores
serdn solidariamente responsables por las operaciones efec~

tuadas, Articulo 233 del ordenamjento ya citado.

(48) SRﬁFFA. ANGELO, "LA LIQUIBAZIONE DELLE SOCIETA COMERCIA
L1,

FIRENZE, 1899
PAG. 24.
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d).- LOS LIQUIDADORES: SU CARACTER; QUIENES PUEDEX
SERLO; REMUNERACION; NOMBRAMIENTO:

d.,1),~ El o los liguidadores son las personas a cuyo
cargo estard la liquidacién de una sociedad y serdn los

representantes legales de la misma.

d.2).~ Los liquidadores pueden ser socios o0 personas
extrafias a la sociedad, salvo pacto en contrario. Una perso-
na moral puede ser ligquidador de otra por lo siguiente:
Primero porque la Ley de Sociedades Mercantiles no define
el cargo como personal, come lo hace en el caso de los admi-
nistfadores; y Segundo porque las fiduciarias pueden ejercer

tal cargo,

d.3)s~ El cargo de liquidador debe ser remunerado,
ello se desprende delprincipio general contenido en el
artfculo 4° Constitucional, secgin el <cual todo trabajo
debe ser remunerado. El importe, manera y términnas de

esta remuneracidn, se pactard entre los 1liquidadores ¥

la sociedad.

d.b4).~ Respecto al nombramiento de liquidadores deberd
estarse en primer lugar a lo que dispongan los estatutos
sociales, si nada se estipula en el pacto social, el nombra
miento se hard por acuerdo de los socios, tomado en la
proporcibén y forma que seiiale la Ley, segin la naturaleza
de la sociedad., Asimismo el nombramiento de liquidadores
deberd hacerse en el mismo acto en que se acuerde o reconoz-

ca la disolucidn.
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e),- INSCRIPCION Y TOMA DE POSESION DE LOS LIGUIDADORES

Por lo que se refiere a la toma de posesién del cargo

e iniciacibébn de sus funciones de los liquidadores, son
los art{culos 233, 237 y 241 del ordenamiento en cita,
los que nos definen esta cuestién. Sin embargo, son confusos

y hasta se contradicen,

En opinién del maestro ABASCAL ZAMORA, a la cual me
adhiero; 1la fnica 1nterpre§aci6n légica que cabe es 1la
siguiente: Mientras los liquidadores no entren en posesién
del cargo, los administradores continuardn en el desempefio
de su cargo, pero realizando, de modo provisiomal , 1las
funciones que competen a los liquidadores, Mientras tanto,
los encargados de la liquidacién deberdn esperar a que
su nombramiento se inscriba para tomar posesidn en los

términos del articulo 241 de la Ley de materia. (49).

F)e- ACTUACION, FACULTADES Y. RESPONSABILIDAD DE LOS
LIQUIDADORES.,

f.1)s~ Los liquidadores, cuando sean varios, deberén

obrar conjuntamente; pero no necesariamente por unanimidad.

£.2).~ Salvo el acuerdo de los socios o las disposicio-
nes del contratoiocial. los liquidadores tendrdn las si-
guientes facultades:
(49) CFR, DICCIONARIQ JURIDICO MEXICANO
UNAM, 1983

TOMO VI
PAG, 113
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I.~ Podrén concluir las operaciones sociales que hubie-

ran‘quedndo pendientes al tiempo de la disolucidn:

I11.- Cobrar lo que se deba a la sociedad y pagar lo

que ella deba;

IIl1.~ Vender los bienes de la Sociedad.

IV,- Liquidar a cada socio su haber social;

V.~ Practicar el balance final de liquidacidén y someter
lo a la aprobacién de la asamblea o junta de socios y depo-

sitarlo en el Registro Piblico de Comercio}

Vi.,- Obtener de dicho registro la cancelacién de la

inscripcién de la Sociedad.

VII.- Mantener en depbsito los libros y papeles de
la Sociedad durante diez aifios a partir de que concluya

la liquidacién; y

VIII.~ Dar avisos para obtener la baja ante las autori-
dades fiscales, cumpliendo con los requisitos sefialados

en las leyes fiscales.
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XI1V.- EXPROPIACION
1,~ CONCEPTO.

La palabra expropiacién, viene del latin "EX Y PROPIO",
Expropiar consiste en desposeer legalmente de una cosa
a su propietario, por motivos de utilidad. piblica , otorga

dole una indenmizacip justa.

El maestro GABINO FRAGA, nos dice: "La expropiacién
es una operacién del poder plblico (Federal o de los Esta-
dos) por la cual éste impone a un particular la cesibn
de su propiedad mediante ciertos requisipeg de los cuales

el principales una indemnizacién. (50).

Por su parte el maestro ACOSTA ROMERO, nos define
el concepto de expropiacibén como sigue: "La expropiacién
por causa de utilidad Piblica es un acto Juridico de Derecho
Piblico, por medio del cual el Estado impone al particular
latransferencia de propiedad de determinades bienes, cuando

los mismos son necesarios para la realizacién de la activi-

(50) FRAGA, GABINO,- "DERECHO ADMINISTRATIVO".
EDITORIAL PORRUA, S. A.
118 EDICION
MEXICO, 1966
PAG, 688
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dad de éste 'y existe una causa de utilidad Péblica que
asi 1lo crequiere Siempre (que se cubra una indemnizacidn

por causa de esa transferencia al particular, (51).
2.- BASE CONSTITUCIONAL DE LA EXPROPIACION.

La expropiacién tiene su base en cuatro grupos de
disposiciones que figuran en el articulo 27 Constitucional,

a saber:

a).~ El parrafo segundo,dispone que "Las expropiaciones
sblo podrdn hacerse por causa de utilidad plblica y mediante

indemnizacién",

b).- El pérrafo decimo quinto, establece que el legis-
lador Federal y los legisladores Locales, en su respectivas
jurisdicciones determinardn los casos en que la utilidad
piblica justifique "La ocupacibn" de la‘propiedﬁd privada,
haciendo la declaracibncorrespondieate la autoridad adminis-

trativa competente.

¢).- Las fracciones X y XIV del precepto de referencia,
preven que el Gobierno Federal podrid expropiar el terreno
guficiente para satistacer las necesidades de nilcleos de
poblacién que carezcan de ejidos o no puedan lograr su

restitucién,

(51) ACOSTA ROMERO, MIGUEL.- "TEORIA GENERAL DEl DERECHO
ADMINISTRATIVO",
EDITORIAL PORRUA, S. A,
MEXICO 1979
PAG. 480
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d).~ La fraccién XVI1 dispone que el Legislador Federal
y los legisladores de los Estados, engus respQCtiygepsferas
fijaran la extensién mdxima de la propiedad rural y llevarén
a cabo el fraccionamiento de los excedentes; cuando el
propietario de wuna fipca ristica se opusiere al referido
fraccionameinto, el Gobierno Local procederd a la expropia-
cién correspondiente y el propictaric estard obligado a

recibir bonos de la deuda agraria localpara garantizarle

el pago de las deudas expropiadas,

e).- Por dltimo, la fraccién XI del precepto encita,-
crealos érganos federales' y locales encargados de velar
por la aplicacién de las disposiciones que se dicten, tales

como?

e.l1).- A nivel Federal,una -dependencia directa del
ejecutivo y un cuerpo consultivo designado por elpresidente

de la Replblica,

e.2).- A nivel Local, una comisién Mixta, integrada
en nimero igual por representantes de la Federacién y repre-~
sentantes de los Gobiernos Locales y por "Un representante
de los campesinos", creanse también comités particulares

ejecutivos y comisariados ejidales.,

3.- LEYES SECUNDARIAS QUE PREVEN LA EXPROPIACION.

a).- El Cédigo Civil en vigor para el Distrito Federal,-
consagra la institucibébnde 1la expropiacibén y extiende el
ambito de aplicaciénde la "utilidad publica". En este orden

de ideas, el articulo 832, prevela expropiacidn y la venta
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de terrcno por parte del Gobierno Federal,para construir
el patrimonio de la familia o para construir viviendas

que se alquilen a familias de bajos ingresos,

Asimismo, en nombre de la utilidad poblica el Gobierno
Federal podrd expropiar las "cosas" que pertenezcan a los
particulares y que se consideren como elementos notables

del patrimonio Cultural Nacional. (articulo 833).

A wmayor abundamiento, la utilidad pi@blica justifica
"Ocupar la propiedad privada, deteriorarla y afin destruirla"

para realizar obras de beneficio colectivo. (articulo 836).

b).~ La Ley de expropiaciéndel 23 de noviembre de
1936.~ Esta Ley establece en 21 articulos,. el régimen Juridi
co General de la expropiacién por causa de utilidad Pliblica;
fija las causas de utilidad ptblica,tales como: servicios
publicos, urbanizacién, viagde comunicacién obras de benefi
cio colectivo, conservaciénde las bellezas Naturales, crea-

cién de nuevos centros de poblacién etc.

Asimismo, dicha Ley seiiala las reglas procesales relati
vas a la declaracién de utilidad pGblica y a la declaratétia
de expropiacién por parte del Ejecutivo Federal, a la deter-
minacién y a la fijacién del monto de la indenmizacién,

y a las modalidades de pago de la misma.

4.~ ELEMENTOS ESENCIALES DE LA EXPROPIACIO:.
a).- El bien que se expropia debe ser propiedad privada

b).- Que intervenga la autoridad competente para los
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efectos de la expropiacién,
c).- Que exista una verdadera causa de utilidad piblica

d).- Que se siga cl procedimento establecido en la

Ley de expropiacién,

e).- Que se pague la indempizacidno justo precio por
la expropiacidn, en la forma y términos sefalados por la

Ley.

XV.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
1.~ ANTECEDENTES

Antes de pasar a definir el concepto de esta figura
Jurfdica,. considero importante analizar en forma breve

algunos antecedentes ya que es de reciente creacidn.

La figura fue introducida por las précticas comerciales
y posteriormente en la legislacién fiascal, que fue la que
empezdé a regularla, para designar una operacién compleja
envirtud de la cual una empresa adquiere bienes cuyo .uso
transmite a una segunda empresa, por un periédo de tiempo
forzoso para ambas partes, durante el cual ésta debe cubrir
un estipendio o renta cuyo monto agregado execede al costo
en que adquirid dichos bienes la primera de las empresas,

los gastos financieros y la ganancia de esta.

Es una figura que nacio en la préctica Comercial Nortea
mericana y que se adopté en México a partir de los aifios

sesenta, En efecto entre 1960 y 1961 se constituye "Interame
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ricana de Arrendamiento", S. A. y fue la empresa que introdu

jo ese tipo de operaciones en el mercado Mexicano.

Desde el punto de vista fiscal, que como ya hemos
dicho, fue la legislacién que le dio acogida, la Direccién
General del Impuesto sobre la renta, con fecha 30 de abril
de 1966 emitié el criterio nfimero 13, para regelar los
"Contratos de Arrendamiento", estableciendo un régimen suma~

mente favorable.

Posteriormente, y tras una serie de oficios aclarato-
rios de dicha figura, en las reformas a la Ley del Impueste
sobre la Renta PlOblicadas * en el Diario Oficial del 31
de diciembre de 1974, se acoge la figura y se asimila su

régimen fiscal al de la compraventa en abonos,

El régimen fiscal de dicha figura, nuevamente es modifi
cada por las reformas a la Ley del Impuesto sobre la Renta
del 31 de diciembre de 1979, as{ como las reformas al Cédigo
Fical de la Federacibén a finales de 1980, toda vez que
en los ordenamientos antes mencionédogse.usa ya la expresién
"Arrendamiento Financiero" y desde un punto de vista sustan
cial estd ahora plasmado en el articulo 15 del Cédigo Fiscal

de la Federacién,
2.~ REGULACION ACTUAL

En el Diario Oficial de la Federacidén de fecha 30
de diciembre de 1981, se publicé una reforma a la Ley Gene-
ral de Instituciones de Crédito y organizaciones auxiliarés, =

a fin de que las arrendadoras financieras quedaran reguladas
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por dicha Ley como organizaciones auxiliares de crédito
y ademis se reglamentara debidamente el contrato de arrenda-

mietno financiero.

En virtud de dicha reforma el contrato de arrendamiento
financiero, sélo puede ser celebrado por organizaciones
auxiliares de Crédito que gocen de concesién otorgada para
dicho efecto,por la Secretaria de hacienda y Crédito Pibli-

co. (52).

3.~ CONCEPTO,

Una vez analizados los aspectos anteriores del Contrato
que nos ocupa y toda vez que a la fecha ya se encuentra
regulado en nuestra Ley General de Instituciones de Crédito
y Organizaciones Auxiliares, pasemos ahora a analizar el
aspecto sustantivo de dicho contrato, comenzando por el

concepto,

El artfculo 63 del Ordenamietp antes citado nos dice:
"Por virtud del Contrato de arrendamiento fianancierc, la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados
bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso,
a una persona fisica o moral, obligdndose ésta a pagar
como contraprestacidn, que sc liquidard en pagos parciales,
segin se convenga, una cantidad en dinero determinada o

determinable, que cubra el valor de adquisicién de los

(52) DICCTONARIO JURIDICIO MEXICANO
UNAM. 1982
TOMO T
PAG. 195 Y SIGULENTES,
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bienes, las cargas financieras y los demds accesorios,
y adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones

terminales a gyue se refiere esta ley.
4,~ OPCIONES TERMINALES.

Nos sehala la Ley antes mencionada, que al concluir
al plazo de veacimiento del contrato y una vez que se
hayan cumplido todas las obligaciones la arrendataria deberd

adoptar cualquiera de las siguientes opciones terminales:

a).,- La compra de los bienes a un precio inferior
a su valor de adqusicidn que quedarid fijado en el contrato.
En caso de que éste no se hays fijado deberd ser inferior
al valor de mercado a la fecha de compra, conforme a las

bases que se establezcan en el contrato;

b).- A prorrogar el plazo para continuar con el uso
o goce tcmporal, pagando una renta inferior a los pagos
peribddicos que venfa haciendo, conforme a las bases que

se establezcan en el contrato; y

¢)s- A participar con la arrendadora financiera en
el precio de la venta de los bienes o un tercero, en las

proporciones y términos que se convengan en el contrato.

En el mismo sentido, respecto del arrendamiento fianan-
ciero nos da el concepto el artfculo 15 del Cbédigo Fiscal

de la Federacidn en vigor.

Asimismo, considero importante resaltar que la Secreta-

ria de Hacienda y Crédity Pliblico, mediante reglas de caric-



- 55 -

ter general esta facultada para autorizar otras opciones

terninales,

5.~ DOCUMENTACION PARA EL PAGO DE LA RENTA.

Nos dice la Ley, que la arrendataria podrd otorgar

a la orden de.la arrendagdora financiera, uno o varios pagarés

it

segln se convenga, cuyo importe debe corresponder al precio
pactado, por concepto de renta global, siempre que los
vencimientos no sean posteriores al plazo del contrato
y que en dichos docugentos se haga constar su procedencia

para que queden perfectamente identificados.,

6.~ RIESGOS.

Salvo pacto en contrario, son riesgos de la arrendata-

ria:

8).~ Los vicios o defectos ocultos de los bienes que
impidan su uso ya sea total o parcialemente. En este caso
la arrendadora financiera transmitird a la arrendataria
los derechos que como compradora tenga,para que esta los
ejercite en contra del vendedor, o la legitimara para que

é¢sta en su representacidén ejercite dichos derechos;

b).- Lo pérdida totalo parcial de la cosa,aunque esta

ocurra por causa de fuerza mayor o caso fortuito;

c).- En general todos los riesgos, pérdidas, robos,
destruccibn o dafos que sufrieren los bienes dados en arren-

damjento financiero.
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XV1.- INFORMACION AD PERPETUAM.

Es a través de la "Informacién ad perpetuam” o "Infor-
mngién de dominio" bcomo se adquiere el derecho real de
propiedad sobre bienes inmuebles en forma originaria, vy
afin cvando esta figura Juridica reviste una gran importancia
en materia de propiedad, no esta regulads en el Cédigo
Civil, sino en el Cédigo de procedimientos Civiles, por

lo que su naturaleza es eminentemente procesal,

En efecto, al articulo 927 del Cédigo de procedimientos

Civiles en vigor nos dice:

"Articulo 927.- La informaciébn AD PERPETUAM podré
decretarse cuando no tenga interés mds que el promovente

y se trate;
I.- De justificar algln hecho o acreditar un derecho;

I1,- Cuando se pretenda justificar 1la posesiéqgomo

medio para acreditar el dominio pleno de un inmueble, y

I1I.- Cuando se trate de comprobar 1qposesibn de un

derecho real,

En los casos de las dos primeras fracciones, la informas
cién se recibird concitaciéndel ministerio Piéblico, y en
el de la tercera con la del propietario o de los demds

participes del derecho real,

El Ministerio Péblico, las personas con cuya citacién

se reciba la dinformacién, pueden tachar a los testigog-
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por circunstancias que efecten su credibilidad", (53).

Conforme a lo anterior, las informaciones AD PERPETUAM °

tienen por objeto justificar, generalmente mediante prucba
testimonial, la existencia de alguln hecho,para que conste,
de manera fehaciente y a perpetuidad,tanto por lo que se
refiere a lo actuado ante el &rgano jurisdiccional, como
por lo que respecta a la protocolizacibn que de lo actuade

se haga en el protocolo del Notario.

En la informacién de domiio es importante destacar,
ffue en el hacho ~-que se pretende acreditar no ha de tener
interés mds que aquel que la promueve, ya que si se hace
eﬂperjuicio de tercero, sin que este haya sido ofdo ni

venclido en juicio no tendrd niguna eficacia Juridica,

También es importante sefialar que 1la informaciénﬁe
dominio tiene ciertas semejanzas con los medios preparato-
rios establecidos en las fracciones VII y VIII del articulo
193 del Cédigo Adjetivo que permiten, como acto prejudicial,
la pre-constitucién de ciertas pruebas, sin embargo, lo
clerto es que existen_%randes diferencias, ya que la informa-
ciébn ad perpetuam,no es medio idéneo para preconstituir
pruebas, envirtud de que por definicidébn la Jurisdiccién
voluntaria no puede comprender actos en que se promueva
cuestién alpuna entre partes, solo si procede o se decreta

cuando tiene interés dnicamente la persona que lo solicita.

(53) CFR. COEDIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO
FEDERAS

EDITORIAL PORRUA, S. A.  MEXICO 1986
PAC, 215
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Por otro lado, considero que es coavenciente destacar
que el Cédigo Sustantivo, disiingue dos clases de informacig
nes ad perpetuas, lus de dominio y las de posesidn, y que
son a las que se refieren los articulos 3046 y 3048 respecti

vamente.

Por dltimo, quisiera hacer notar la diferencia que
existe entre informacibn ad perpetuam y prescripcibén, ya
que sn cuando en ambas figuras se requiere reunir los
requisitos pars que opere la segunda o sea, la prescripcién;
sin embargo, en tratandose de la informacibén ad perpetuan,
ésta procede cuando se pretente adquirir el dominio de
bienes inmuebles que no estan inscritos en el Registro
Piblico de la propiedad, es decir, se trata de inmuebles
que por primera vez se van a iascribir en dicho Registro,
Por 10 que respecta a 1s prescripcién ésta opera cuando
el bien inmueble de que se trata estd inscrito en el Regis-
tro Péblico de la Propiedad a nombre de persona determinada
ya que el juicio es contra la persona a cuyo nombre aparezca

inscrito el bien. (54).

(54) PEREZ PALMA RAFAEL
“GUIA DE DERECHO PROCESAL CIVIL",
MEXICO 1981
PAG. 872 Y SIGUIENTES.
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XVII.~ LA INMATRICULACION,

Hasta el 7 de enero de 1988 nuestro Cédigo Civilg

no definfa el concepto de la inmatriculacién, sélo nos

decfa, como se podifa practicar.

En el Diario Oficial de la Federacién de fecha 7 de
enero de 1988, se publicaron varias reformas efectuadas
al Cddigo Civil, entre otras la realtiva a la inmatricula-
cibn y el art{culo 3046 reformado del ordenamiento en citq
ahora 8{ nos da el concepto de la inmatriculacién y reza
como sigue: "La inmatriculacidén esla inscripcién de la
propiedado posesiébn de un inmueble en el Registro Péblico
de la Propiedad, que carece de antecedentes registrales.....

eeed” (55).

En cf;cto. el acto de 1la inmatriculacién consiste
en incorporar la propiedad o posesién dg una finca o un
bien inmueble al Registro Piblico de la Propiedad del lugar
de 1s ubicacién de éste, En otraspalabras, la inoatricula-
cibén consiste en inscribir por primera vez la propiedad
o posesiSn de un inoueble en el Registro Piblico de 1la
Propiedad y asf lintreducirlo en la vida registral quedando

ya coso un predio regular.,

(55) CFR. DIARIO OFICIALDE LA FEDERACION.
ECHA 7 DE ENERO DE 1988,
PAG. 7 Y SIGUIENTES,
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Ahora bienEPra que la inmatriculacidn proceda o se
pueda efectuar, el tercer parrafo del artfculo 3046 reforma-
do del Cédigo Civil nos dice: ",,...El interesado en la
inmatriculacién de la propiédgd o posesién de um inmueble
podrd optar por obtenerla wmediante resolucidn judicial

o mediante resoluciédn adainistrativaseess”.

Los articulos del 3047 al 3049 reformados del Cédigo
Civil, son los que regulan en el aspecto sustantivo, los
requisitos y circusntacias q.ue se deben reuniy para que
proceda la inmatriculacién de la propiedad o la posesién

de un bien inmueble por via de resolucidén judicial,

De 1la misma forma, los articulos del 3050 al 3054,
del ordanamieanto en cita, eefialan los requisitos y circuns-
tancias que se deben reuniy. para que proceda la inmatricula

cibn, por via de resolucidn administrativa.

En mi concepto, con las reformas efectuadas en esta
materia al c6digo‘c1vil, cualquierade los dos procedimientos
de inmatriculacién surte plenos efectos juridicos, ya que
tienen amplia publicidad, para que si alguien se siente
per judicado,pueda hacer valer sus derechos, enuna o en

otra via. (56).

XVIII.~- DACION EN PAGO.
1.- CONCEPTO.
"La dacién en pago es un convenio envirtud del cual
(56) CFR. CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL,

COLECCION PORRUA.
MEXICO, 1986.
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un acreedor acepta recibir de un deudor porpago de su crédi-
to, un objeto diverso del que se le debe". Asi es cumo
difine la dacién en pago el maestro GUTIERREZ Y GONZA--
LEZ. (57).

Por otro lado, ‘el Diccionariao Jurfdico Mexicano,

nos habla de 1a dacién como sigue: "Dacibn.- (Del latin

DATIO-ONIS, a su vez de DARE, que significa dar) ‘tecnicamen-

te la palabra dacién quiere decir accién y efecto de dar;

popularmente equivale- a donﬂfiﬂn?(SB).

Asimismo en el sentido profundo del término, la dacién
es una tradicién y entrega real y efectiva de una cosa;
es un doy para que des o un doy parea que hagas y, por conse-

cuencia podria ser un contrato innominado.

En efecto, el deudor estd en la necesidad de pagar
precisamente lo que debe y el acreedor no puede ser compeni
do a recibir una cosa por otra. Sin embargo, si el deudor
lo propone y el acreedor lo acepta con base en el pariacipie

de la libre voluntad de las partes en los convenios, éste
podrd recibir un objeto diverso del que se debe. Surge

as{ 1a "Datio in solutum", o dacién en pago.

(57) CFR. GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO.
OP, CIT.

(58) CFR. "DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO"
UNAM, MEXICO 1983,
TOMO 1I1I, PAG. 13



2.~ ELLMENTOS DE LA DACION EN PAGO.

a),- Existencia de un Derecho de Crédito,
b}.- Ofrecimiento del deudor de cumplir su obligacién.
c).~ Aceptacidn del acreedor de ese cambio de objeto.

d).~ Que el objeto que se entrega a cambio, sea dado

en pago.

3.~ NATURALEZAJURIDICA DE LA DACION EN PAGO,

a).~ Existe una corriente que estima que la naturaleza
de esta figura, es la de una simple forma de pago, toda
vez que en virtud de un convenio entre acreedor y deudor,
aquel consiente en recibir en pago un objeto diverso del
debido sin quc esto implique la creacién de una nueva obliga

cién,

b).- Exite otra corriente que sostiene -- que la dacién
en pago es una novacién objetiva, en virtud del cambio

del objeto debido.

Por su parte nuestro Cédigo Civil en vigor se adhiere
a la primera posiciénpuesto que la considera como una forma
de pago. En efecto el artfculo 2012 del ordenamiento citado
nos dice: "El acreedor de cosa cierta no puede ser obligado

arecibir otra aln cuando sea de mayor valoer".

En el mismo sentido, el artficulo 2095 de dicho ordena-

miento seiiala: "La obligacidn queda extinguida cuando el
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acreedor recibe en pago una cosa distinta en lugar de la

debida". (39).

Por f{ltimo, considero importante destacar que en la
figura Juridica de la dacién en pago,quedan incluidas todas
las formas como esta puede operar, verbigracia: Pago de
dividendos, de aportaciones,- - de intereses o remuneraciones,
disminuciones de capital y en general el pago o cumplimiento

de cualquiera otra obligacidn, es especie , en_lugar de ser

pagada en numerario.

XIX.~ RENTA VITALICIA.
1.~ CONCEPTO,

"La renta vitalicia es un contrato aleatorio por elcual
el deudor se obliga a pagar periddicamente una pensién
durante la vida de una o més personas determiadag,mediante
la entrega de una cantidad de dinero o de una cosa mueble
o ralz estimadas, cuyo dominio se le transfiere desde luego"
Tal es la definicién y caracterizacién de este contrato
establecida en el artf{culo 2774 de nuestro Cbdigo Ci---

vil, (60).

La defisicién -- que antecede, 1dégicamente se refiere

a un contrato onerosoen virtud de que establece el pago
(59) CFR. CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL
0P, CIT.

(60) 8(}2}0016% CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN VIGOR"
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de una contraprestacidén No. obstante lo anterior conviene
aclarar que a pesar de la definicién legal, es perfectamente
legitimo el establecimiento de una contrato de renta vitali-
cia a titulo grautito, y prég¢isamente por ser gratuito no
puede ser aleatorio, ya que para que un contrto de renta
vitalicia sea aleatorio,. necesariamente tendré que ser

oneroso. (61).

2, CLASIFICACION DEL CONTRATO.

El contrate que ahora “nos ocupa se clasifica como

sigue:

a).,~ Es un contrato Bilateral, porque engendra dere-
chos y obligaciones tanto para el deudor de 1la pensién

como para el acreedor de la misma:
AY

b).~ Es un contrsto principal, en’ virtud de que no

necesita de ningln otro contrato para su existencia;

c).- Es un contrato de tracto sucesivo ya que no se
consuma en un solo acto, s8ino que el cumplimiento de la
oligacidn a cargo del deudor alimentario se cumple paulatina

mente;

d).- Es un contrato traslativo de dominio, de acuerdo
con lo que al efecto establece el articulo 2774 del Cédigo

sustantivo;

(61) LOZANO NORIEGA FRANCISCO.
op, CIT,



- 95 -

e).- Es un contrato por defincién legal, on:srusc adn

cuando puede ser gratuito;

f).- Es un contrato nominado, ¢ - virtud de que esté

reglamentado en la Ley; y por Oltimo;

g)e- Es un contrato aleatorio, ya que 1lag pérdidas
y -las ganancias no son .suceptibles de determinar desde-

el mrento de su celebracién.,

h).- Es un contrato formal, en tratindose de bienes
.

inmuebles,

3.~ ELEMENTOS ESENCIALES.

Los elementos o requisitos de exigtencia del presente
contrato son los mismos que para todo contrato, a saber:
Consentimiento y objeto, por lo que nos remitimos a lo ya
expuesto en este sentido en el punto respectivo del contrato

de compraventa,

4.~ OBLIGACIONES DE LAS PARTES,

A).- SON OBLIGACIONES DEL DEUDOR CONSTITUYENTE:

1.- Pagar peribdicamente 1la pensibén convenida

dentro de los términos estipulados en el contrato.
2.- Pagar las rentas vencidas y no pagadas;

3.~ Asegurar el pago puntual de las rentas futuras

cuando asi se requiecra conforme a derecho.
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4.- Las demds que haya contraido en el contrato,
B).- SON OBLIGACIONES DEL ACREEDOR PENSIONISTA:

1.~ Transmitir al patrimonio del deudor constitu-

yente, la propiedad de una cantidad de dinero, de

un bien myeble, o de un bien inmueble.

2.,- En tratandose de la transmisién de propiedad
de bienes inmuebles, responder del sanecamiento para

el caso de eviccién conforme proceda en derecho.

3.~ Las demds que haya contraido en el contrato.
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- CAPITULO TERCERO -

TRIBUTACIUN ACTUAL DE LAS DIVERSAS FORMAS DE
TRANSMISIUN DEL DERECHO REAL DE PROPIEDAD EN
EL DISTRITO FEDERAL.

I.- BREVE SEMBLANZA HISTORICA.
1,~ ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS IMPUESTOS.
A).- APARICION DE LOS TRIBUTOS.

¢ Cuando o en que momento aparecen los Impuestos o
Tributos?, En mi opinién los impuestos o tributos aparecen
con el hombre mismo ya que es perfectamente palpable la
tendencia que ha seguido la humanidad respecto a la conocida
Ley "del més fuerte"; es decir que siempre el poderoso
ha aprovechado tal posicién para que el débil en mayoria

de los casos le aporte tributos.

Conforme a lo anterior, podemos afirmar que los tribu-
tos hacen su aparcidén de una manera andrquica, caprichosa,
y en algunos casos fueron hasta de tipo Humillante. Es
pues as{ como han existido los tributos aln desde antes

de la Civilizacibn.

En las primeras civilizaciones como la EGIPCIA ya exis-
tfan los tributos para el faraén, haciendo su aparicidn~-——
en esta época, -- la mds antigua forma de tributar “EL TRABA-
JO PERSONAL", tal es el caso de la construccién de la pirdmi

de del REY DEOPS, que segln la historia data de 2500 antes
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de Cristo y 'para su construccibén se necesitaron mds de
200,000 brazos humanos para transportar los pesados blogues
de piedra, ya que algunos llegan a rebasar las 300 toneladas
Asimismo el Pueblo Egipcio legé al mundo moderno experien-
cias valiosas respecto al control de los Impuestos, ya
que tenfan un control de declaraciones de impuestos sobre
frutos, animales, también operaban con recibos de cobro

de Impuestos,

B) ROMA Y LOS IMPUES'TOS.

Sin lugar a duda una de las aportaciopes més importan-
tes que el Pueblo Romano ha efectuado al Derecho Moderno,
son sus instituciones Juridicas, ya que muchas de ellas
atin imperan en la actualidad y especialmente en nuestro

sistema Jurfdico,

En materis tributaria, el Pueblo Romano, tenfa una
gran organizacibén y control, situacidn que era necesario
debido a sus constantes conquistas, ya que a los pueblos
conquistados se les imponfa la obligacibn de pagar tributos.
As{ mismo, es importante destacar que en el campo del dercho
tributario, el Pueblo Romano dejé como experiencia a las
nuevas civilizaciones las aportaciones de sus emperadores
tales como AUGUSTO, quien en el tiempo que manejé el Imperio
establecid el Impuesto del 1% sobrelos negocios globales,
Por su parte, TITO como emperador del Imperio Romano, decre=-
to el cobro de Impuestos por el uso de los Urinarios Plibli-
cos, Conforme a lo anterior podemos claramente apreciar

como en el Imperio Romano, existia desde una gran organiza-
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cibn, bien fundada en el campo tributario, hasta existia
de sus cmperadores como es el caso de TITU, al establecer
un impuesto tan Humillante como lo es el citado Impuesto

por el uso de los urinarios Plblicos.

C)e= ASPECTOS‘HITORICOS DE OTROS PUEBLOS Y PERSONA

JES.

El Pueblo - Azteca es otro de los pueblos que también
ha contribuido enormemente al derecho tributaario actual
ya que a través de sus soberanos exigfa ademds de los produc
tos tan codiciados en ese tiempo como los cigarros, animales
tales como Aguilas, y bolas de caucho, cierto nimero de
mancebos a los cuales por motivos }eligiosos los sacrifica-
ban. Es interesante destacar que el pueblo Azteca dié gran
importancia a 1la recaudacién de los tributos y por ello
establecié un sistema a través de los "CALPIXQUIS" quienes
identificados en la gran Tenochtitlanp por que portaban-
en una de las manos respectivamente una vara y un abanico.
Asimismo, el Pueblo Azteca marcéd la pauta para lo que ennues
tros dias se conoce como impuestos ordinarios y extraordina-
rios pues ellos manejaban 1los Impuestos normales y los
famosos impuestos de guerra o para celebridades religiosas.
Tgmbién como dato Historico del Pueblo Azteca puede citarse
que los tributos fundamentalmente fueron desarrollados
en especie y con posterioridad fueron canjeados por el
tribute en dinero o monedas con la llegada de los conquista-

dores espafioles,
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El Pueblo Chino, también es otro delos que, contribuyé
a 1ls evolucién tributaria, apureciendo & escena cuando
varios de sus personalidades mlds notables de la filosofia
Oriental como es el caso de CONFUCIO quien participa como
inspector de la liacicnda del principe DSCHAU en ¢l afio
531 A.C.; por su parte LAO-TSE también hace rcferencia

a la cuestién tributaria cuande afirmabas quc "

un pueblo
no se puede dirigir bien, cuando es agobiado por las excesi-

vas cargas”,

En América, también es importante destacar la cultura
Inca ya que en elfcrﬁ florecieronlos que se conocen como
los primeros asesores fiscales, los "QUIPO-C.HAYOS", que
tonaban su nombre del "QUIPO", que significa nudo. La labor
de éstos personajes era orientar a los que deblan pagar
impuestos y para ello sc ayudaban de unas varas de las
cuales pendfan cuerdas con nudos de varios colores que
representaban los tributos que en cada caso deberian de

pagorse.
D).~ LOS IMPUESTOS EN LA EDAD MEDIA.

La Edad media, se caracteriza por la explotacibén del
poderoso al débil, ya que en dicha época el poderoso lo
representaba el sefior Feudal, rico por tener abundancia
de propicdades pero gue requeria de manos Gtiles para culti-
var su tierra y sobre todo para proteger su integridad

fisice de los ataques vanddlicos de posables agresores.

Conforme a lo anterior, el seiior Feudal establece
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las condiciones para sus siervos, los cuales estdn ante
todo obligados a deberle respeto y agradecimiento, esto
origina que el aspecto tributario se vuclva anfrquico,

arbitrario e injustuv ya que los siervos deberfan cumplir

con dos tipos de obligaciones, a saber;

l.- OBLIGACIONES PERSONALES.

Este tipo de obligaciones consistfan en prestar servi-
cio militar en favor del sedor Feudal, al acompaiarlo a
la guerra, orginalmente, el tiempo era agfiterio del seiior
Ffeudal, que finalmente se restringié a 40 dias de servicio,
también existia la obligacién de cultivar las tierras pro-
piedad del Feudo, la obligacién de orientar al sefior en
los negocios, la de hacer guardia y de alojar a los visitan-
tes del sefior Feudal, Asimismo, cuando alguno de los siervos
no deseaba cumplir las obligaciones personales quedaba

obligado a pagar las conocidas "Tasas de Rescate".
II.- OBLIGACIONES ECONOMICAS:

Dentro de las obligaciones econémicas que tenidn los

siervos para con el seiior Feudal, se destacan las siguientes

Pagar las banalidades, " por usar el horno o el molino
del sefior Feudal, contribuir con vino, proporcionar granos,
cabezas de ganado as{ como aportar los impuestos de la
talla o pecho, el Impuesto de la mano muerta, el diezmo,

etc.
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IMPUESTO DE LA TALLA,

Se conocidé con ese nombre porque al momento de ser
pagado se hacfa en un pedazo de madera una marca o talla,
Los actos que originaban el pago de dicho impuesto basicamepn
te eran las siguientes: a) el casamiento de una de las
hijas; b) armar de caballero a un hijo; ¢) la adquisicidn

de equipo para las .cruzadas; y d) la propiedad inmueble.

IMPUESTO DE MANO MUERTA.

Este impuesto consistia en el derecho de adjudicacién
del sefior FEUDAL cuando uno de sus siervos fallecis y tenfa
biens, ya que en esta é&poca los parientes colaterales del
fallecido no tenian derecho a heredar por lo que si el
sefior FEUDAL permitia tal hecho éstos deberian pagar lo
que se conocfa como el derecho de relieve. También, de
acuerdo con la mecénica de este impuesto el sefior FEDUAL
podia agenclarse los bienes de los extranjeros que fallecian

dentro de sus propiedades o territorios.

DIEZMO, s

Este impuesto representaba la obligacién del siervo

de pagar la décima parte de sus productos al sefior FEUDAL,

E) OTROS IMPUESTOS EN DIVERSAS PARTES, EN ESA EPQCA.
IMPUESTO POR TITULOS DE NOBLEZA.- En Espafia con FELIPE

III se gravé el uso de titulos de nobleza.

IMPUESTO DE JUSTICIA.- Cuando los siervos solicitaban
justicia tenfan que pagar por tal servicio. En México la

imparticidn de justicia es gratuita.
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IMPUESTO DE PEAJE.- Que consistia en pagar por transi-

tar por los peligrosos y escasos caminos.

IMPUESTO DE PONTAZGO.- Que se pagaba por pasar por

los pocos puentes que en ese entonces existian., (62).

2.~ IMPUESTOS LOCALES.

Dentro de las leyes impositivas locales que gravaron
la transmisién del derecho real de propiedad en sus diversas

formas, podemos destacar las sigulentes:

a) Ley del Impuesto Local sobre sucesiones y donacios-
nes del 15 de junio de 1908, publicada en el Diario-
Oficial de la misma fecha.

b) Ley Local de 20 de agosto de 1924 del impuesto
sobre sucesiones y donaciones publicada en el Diario

Oficial del 30 de agosto de 1924, .

c) Ley de Hacienda del Distrito Federal de agosto
de 1929, '

d) Ley de lacienda del Distrito Federal de abril de
1941,

e) Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Fede-
ral de Diciembre de 1941, publicada en el .Diario

Oficial del 31 de diciembre de 1941, que regulaba

(62) SANCHEZ PI§A JOSE DE JESUS.- NOCIONES DE DERECHO FISCAL
EDITORIAL PAC, S. A, DE C. V.
MEXICO, 1985,
PAG, 25 Y SIGUIENTES.
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el impuesto sobretraslacién de dominio de bienes
inmuebles, el cual se calculaba aplicando la tasa
del 1.5%, a la base gravable y al resultado se
le aplicaba el 1527 adicional y el resultado, era

el 'Impuesto a pagar,

A partir de 1972, y hasta el 31 de diciembre de
1981, se siguié pagando el impuesto local de trasla-
cién de domini.b de bienes inmuebles, por la transmi-
sién del derecho real de propiedad, sbélo que con
una tarifa progresiva que iba del 1.5% al 4% més
el 152 adicional. En los casos de prescripcién,
el impuesto se causaba al 10Z aplicado directamente

a la base gravable més el 15 adicional,

Por Decreto Publicado en el Diario Oficial de la
Federacién del 31 de diciembre de 1981, fue reforma
da la Ley de Hacienda de 31 de diciembre de 1941,
publicada en el Diario Oficial de la misma fecha,
En el mencionado decreto se hizo constar la desapari
cién del Impuesto sobre traslacién de doninio de
bienes inmuebles, y se incorpord el impuesto sobre
Asquisicién de inmuebles que originalmente fué
de cardcter federal, como local. El1 Impuesto de
referencia se liquidaba aplicando 1la ‘tarifa del
102 a la base gravable y desaparecid el 157 adicio~-
nal, esto empezdé a regir a partir del 19 de eneroc

de 1982,

En el Diario Oficial de 1la Federacién de fecha
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31 de diciembre de 1982, se publicé la nueva vy
actualmente en vigor "Ley de Hacienda del Departamen
to del Distrito Federal”, de fecha 29 de diciembre
del mismo afio., la cual en su articulo segundo
transitorio, derogd expresamente la Ley de Hacienda-
del Departamento del Distrito Federal del 31 de
diciembre de 1941, La nueva Ley de Hacienda siguid
regulando el impuesto sobre Adquisicién de inmuebles
el cual se causaba en las transmisiones del derecho-
real de propiedad a la tasa del l0Z sobre la base

gravable,

1) A partir del 1° de enero de 1984 y hasta la fecha
sigue en vigor el impuesto local sobre adquisicién
de bienes inmuebles, regulado en la Ley de Hacienda
actual, cuyas amencanica es la que aparece en el
punto II de este capituleo al hablar de la tributa-
cidn actual, para cada una de las formas de transmi-

sién de los derechos reales.

3.~ IMPUESTOS FEDERALES.

Por lo que se refiere a los impuestos Federales que
han gravado las distintas formas de transmisién del derecho

real de propiedad, tenemos los sigulentes:

a) IMPUESTO DEL TIMBRE.

- Ley Federal del Timbre de 1906, ’
~ Ley General del Timbre de 23 de diciembre de
1931,
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- Ley General del Timbre Publicada en el Diario
0ficial de 1la Federacién del 31 de diciembre
de 1953, en vigor a partir del 19 de enero de
1954 y hasta el 31 de diciembre de 1975,

- Ley General del Timbre publicada en el Diario
Oficial de la Federacién del 31 de diciembre de
1985, con vigencia a partir del 1° de enero de
1975 y hasta el 31 de diciembre de 1979, .quedando
abrogada por la Ley Federal del Impuesto sobre
Adquisiciién de Induebles en vigor a partir del

1? de enero de 1980,

b) IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

En el Diario Oficial de la Federacién de fecha 31
de diciembre de 1979, se publicé la Ley del Impuesto sobre
Adquisicién de inmuebles, que empezd a regir a partir del
12 de enero de 1980, con cardcter de Federal, que grava
todas y cada una de las formas de. transmisién del derecho

real de propiedad.

El articulo 9% de la Ley del Impuesto antes mencionado
en su primer pdrrafo nos dice:; "A soliciutd de los Estados,
la Federacién se coordinard en materia de este impuesto
suspendiendo la aplicacidén de esta ley, en el territorio

del Estado Solicitante,

Asimismo, se establecié que la coordinacién estaria
condicionada a «que el impuesto Local o Municipal que prave

las adquisiciones o enajenanciones de inmuebles, independien
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temente del nombre con que se le designe, rcunies¢ los
requisitos del dimpuesto que regula la Ley que se viene

comentando.

Por disposicibén expresa de la Ley en cuestién, el
Distrito Federal quedé: coordinado con la Federacién para
los efectos de dicho impuesto, por lo que la Ley de Hacienda
del Departamento del Distrito Federal subsituyé el impuesto
local de traslacién de dominio de bienes inmuebles que
antes regulaba, por el impuesto sobre adquisicién de inoue-

bles, pero ya con un cardcter local,

Actualmente, la aplicacién del impuesto Federal sobre
Adquisicidén de inmuebles, se encuentra suspendida en virtud
del fendémeno de 1la coordinacién, ya que todos los Estados
de la Républica se coordinaron con la Federacién para los
efectos de la suspensién de la aplicacién del referido
impuesto, con excepcidén del Estado de Morelos, que hasta
la fecha no se ha coordinado, por lo que todas las operacio~
nes con inmuebles o derechos reales sobre los mismos ubica-
dos en el territorio de dicho estado, causan el impuesto
Federal sobre Adquisicién de inmuebles, ademds del impuesto
local de traslacién de dominio de bienes inmuebles y en

algunos casos cusan impuestos de carficter Municipal,

C) IMPUESTO SOBRE NERENCIAS Y LEGADOS.

Respecto ‘de éste impuesto, podemos decir que es el
impuesto més antiguo que registra la historia y que haya

gravado la transmisién del dercchoreal de propiedad no
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s6lo de bicnes inmuebles, sino también de bienes muebles,

Las Leyes que han regido en materia de este impueste

son las siguientes:

- Ley para la recaudacidén del Impuesto sobre Sucesiones
y donaciones, publicada en el Diario 0Oficial de
14 de marzo de 1924 la cual fué reformada por decreto
de 3 de abril y 21 de mayo de 1924, asi como por
decretc de 29 de agosto de 1925,

- Ley del Impuesto sobre Herencias y legados de 25
de agosto de 1926,

-~ Ley de 6 de marzo de 1934 del impuesto sobre Heren-
cias y legados para el Distrito Federal y Territorios
Federales.

- Ley del Impuesto sobre Herencias y legados de 7
de septiembre de 1940, publicada en el Diario Oficial
del 11 de diciembre de 1941,

- Ley Federal de Impuesto sobre Herencias y legados,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién
del 30 de diciembre de 1959, que fie la Gltima que

estuvo en vigor.

D) IMPUESTO SOBRE DONACIONES.

En relacién al presente impuesto también de carécter
Federal que gravé la transmisién del derecho real de propie-

dad, se destacan las siguientes leyes:

- Ley del Impuesto Federal sobre Donaciones del 25

de agosto de 1926, publicada en el Diario Oficial
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de 6 de octubre del mismo afio.

- Ley del Jmpuesto sobre Donaciones para el Distrito
y Territorios Federales de 25 de abril de 1934,
publicada en el Diario Oficial de 1la Federacién
del 30 de abril de 1934, que fué la Gltima que estuvo

en vigor,

II.- TRIBUTACION ACTUAL.

1.~ COMPRA-VENTA,

Los impuestos tanto locales como federales que gravan
acutalmente la transmisién de los derechos reales, fundamen-
talgente el de propiedad, a través de un contrato de compra-

venta son los sigulentes:

1.1.- IMPUESTOS LOCALES.
A) IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

Este impuesto se encuentra previsto en el t{tulo
segundo cap{tulc segundo de la Ley de Hacienda del Departa-
mento del Distrito Federal en vigor, publiéada en ef Diario
Oficial de la Federacién del dfa 31 de diciembre de -
1982, (63). '

La citada Ley grava la transmisicién del derecho

real de Propiedad a través del contrato de compraventa,
conforme a lo ordenado en el art{culo 25 fraccién I, al
(63) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.

EDITORIAL PORRUA, S. A,
MEXICO, 1986,
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decir, que se entiende por adquisicién, todo acto por el

que se transmita la propiedad...,..." (64),

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO,

El objeto de este impuesto es la transmisién
de la propiedad, y de u;a manera mAs concreta es la adquisi-
cién de la propiedad de bienes inmuebles que consistan
en elguelg o en el suelo y las construcciones adheridas

a &1, ubicadas en el .territorjo de}l Distrito Federal.

En el caso concreto de la compraventa, el objeto
del impuesto es la adquisicidén de la propiedad por parte

del comprador.
A.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Respecto de esta cuestidn, el artfculo sexto
del Cédigo Fiscal de la Federacién en vigor nos dice: "Las
contribuciones se causan confor&e se realizan las situacio-
nes juridfcas o de hecho previstas en las leyes fiscales

vigentes durante el lapso en que ocurran......". (63).

De acuerdo con lo anterior, es el articulo 25
de la Ley de Hacienda el que nos define los conceptos de
adquisicién, para efectos fiscales, por lo que en esa vir-

tud; el impuesto que nos ocupa sSe genera en el momento

(64) IBID.

(65) CFR, "CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION",
PRONTUARIO DE LEYES FISCALES,
EDITORIAL TRILLAS,S. A.
MEXICO, 1985,
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en el que se realizan cualquiera de los conceptos de adquisi

cibén seiialados en el precepto ya referido, (66).

Ahora bien, en relacién al caso concreto gque
nos ocupa, o sea, el contrato de compraventa, elhecho genera
dor del crédito iiscai se produce, para efectos fiscales,
en el momento en el que el comprador adquiere el derecho
real de propiedad y esta adquisicién fiscalmente hablando
se da en el -momento en que se firma la escritura piblica
de compraventa ante notarip o cualquier otro fedatario
que por disposicién de Ley tenga funciones notariales,
y en ese caso, es el fedatario ante quien se haga la opera-
cién el que de acuerdo con la propia Ley esta obligado
a liuidar, retener y enterar dentro del plazo sefalado

el impuesto correspondiente.

Para el caso de que se celebre un contrato privado
de compraventa o de promesa de venta, el impuesto en cues-
tién se genera en el momento en que dichos documentos sean

firmados por las partes,

A.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de la rela-
¢ibén tributaria siempre serd el Estado (Federacién, Entida-
des Federativas o Departamento del Distrite Federal), en

este caso, por tratarse de un impuesto de carActer local,

(66) "LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL"
T
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el sujeto activo de la relacidn fiscal serd el Departamento

del Distrito Federal,

2,- SUJETO PASIVO,- Conforme a lo dispuesto en

el artfculo 23 de la ley de hacienda del Departamento del
Distrito Federal en vigor, son sujetos pasivos del impuesto
que nos ocupa, las personas f{sicas o morales que adquieran
inmuebles que consistan en el suelo o en el suelo y las
construcciones adheridas a &1, ubicadas en el Distrito

Federal. (67).
En el caso conecreto de la compraventa, el sujeto
pasivo del impuesto serd el comprador.
A.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo establecido por el articulo
26 de la ley de hacienda, el valor del inmueble que se
considerard para efectos de la liquidacién del impuesto,

seréd el que resulte més alto de los siguientes:

1

- Valor de Adquisicién o precio pactado;
2,~ Valor Catastral;

3.~ Avallo practicado por la Tesoreria del
Distrito Federal.

4, Avalllo vigente practicado por personas

autorizadas por dicha Tesoreria,

(67) IBID.
PAG, - 104
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A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

Considero importante destacar que una cosa es
la base del impuesto, es decir, el valor que se debe tgmar
en cuenta para los efectos de la liquidacién del impuesto,
y otra la base gravabledel referido impuesto, ésta (ltima,
es la cantidad a la que se le aplica la tarifa establecida

en la ley y nos da como resultado el impuesto a pagar,

De acuerdo con lo anterior y conforme a lo estable
cido en el artfculo 23 de la ley de hacienda del Departamen-
to de Distrito Federal en vigor, la base gravable del impues
to que nos ocupa, serd la diferencia que resulte después
de restar una cantidad equivalente a cinco veces el salario
ninimb general, elevado al aho, de la =zona econbmica a
que corresponda el Distrito Federal, vigente en el mes

de enero del afo en que el impuesto se cause.

Cuando los bienes materia de la .operacién lo
constituyen viviendas o inmuebles destinados a casa habita-

cién, la deducidn decl salario minimo de que nos habla 1la

ley se aplica conforme a lo siguiente:

l,» Si el valor de la vivienda o casa habitacién
no excede de 10 veces el salario minimo anualizade, 1la

deduccién serd de ocho veces el salario minimo mencionado,

2.~ Si el valor de la vivienda o casa habitacién
es mayor a diez veces el salario minimo general ya referido,
pero no excede. " de trece veces dicho salario, se tendrd

derecho a la reduccién de cinco veces el citado salario;
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esta reduccién de cinco veces el salario minimo, serd adicip
nada con el monto que resulte de disminuir de tres veces
el salario minimo general elevado al afio, la cantidad en
que exceda el valor del inmueble diez veces el salario

minimo.

3.- Si el valor de la vivienda o casa habitacién,
es superior a trece veces el salario minimo elevado al
aio, la deduccidn serd de cinco veces el citado salario

elevado el ajio,

4,~ Cuando se trate de la enajenacibén de terrenos,
oficinas, locales comerciales o cualesquiera otros bienes
que no sean vivivendas o casas habitacién, la deduccién

serd de cinco veces el salario minimo elevado al afo.

Por dltimo, cabe mencicnar que cuando el inmueble
materia de la operacién lo constituyan o esté formado por
departamentos o viviendas habitacionales, que tengan cuando
menos una recamara, una cocina y un bafoc, la reduccidn
a que nos venimos refiriendo se haréd por cada uno de los
departamentos o viviendas. Lo anterior, nos es aplicable

a Hoteles por disposicién expresa de la citada Ley. (68).

Considero importante mencionar que hasta 1987,
la ley de hacienda permitia que la deduccibén del salario
minimo fuese de acuerdo con el salario wminimo vigente al
momento en que operaba la transmisién de propiedad. A partir

de 1988 el importe del salario minimo que se toma como

(68) IBIDEM.,
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base para efectos de la deduccién, '‘es el salario minimo
vigente en el mes de enero del afio en que opere la transmi-
sibén, adn cuando ésta se dé en diciembre de ese mismo afi¢

y para entoces ya se haya incrementado dicho salario.

La siutacidn snterior, en mi opinibn es totalmente
injusta e inequitativa ya que por otro lado el valor que
se va a tomar en cuenta para el pago del impuesto va a
ser el valor que tenga el inmeuble al momento en que se

transmita la propiedad de éste,

A.E).~ TASA DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo
.23 de la ley de hacienda del Departamento del Distrite
Federal en vigor, la Tasa aplicable para los efectos de
la liquidacidén del impuesto de que se trata, es la del
102, la cual se aplica directamente u‘ la base gravable
una vez que ésta sea determinada conforme a las reglas

) establecidasenel punto inmediate anterior,

A.g).~ CALCULO DEL IMPUESTO,

El artfculo 23 de la ley de hacienda del Departa~
mento del Distrito Federal en vigor nos sefiala: ",.,.El
impuesto se calculard aplicando la tasa del 108 al valor
del inmueble {ya sea precio pactado, valor catastral, valor
de avallio practicade por la Tesoreria del Distrito Federal
o valor de avalllo vigente practicado por persona autorizada

por dicha Tesoreria), después de deducir de éste una canti-
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dad equivalente a cinco veces el salario minimol general,
elevado alafio, de la zona econdémica a que corresponda el
Distrito Federal, vigente en el mes de enero del afic en
que el impuesto se cause, o bien, después de efectuar la
deduccién que corresponda, si se trata de vivienda o casa
habitacidn, conforme a las reglas establecidas en el punto

(A.e) que antecede,

A.h) .~ EXENCIONES

En 1a actualidad no hay ningln acto u operacién
en la que se transmita el derecho real de propiedad que
se encuentre exento del! impuesto sobre adquisicién de inmue-
bles, ya que el articulo 24 de la ley de hacienda del Depar-
tamento del Distrito Federal, en vigor, estd derogado y.
era ol que ten{s previstas las exenciones., Asimisaoc, con
base en . las reformas a la ley que se analiza del 3] de
diciembre de 1987, en cualquier caso, se pagar4 al menos
uns cuota minima de VEINTE MIL PESOS, MOEDA NACIONAL, que

se actualizard wmensuslmente con la aplicacién del factor

de 1,05,

A.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Segin se desprende de los artfculos 25 y 28 de
1a ley de plcienda del Departamento del Distrito Federal
en vigor, que venimos anslizando, el pago del impuesto
deberd hacerse sediante declarscibén que se presentard dentro

de los quince dfas siguientes a aquel en que se realicen
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cualquiera de los supuestos de tansmisiédn de propiedad

sefialados en los ya citados articulos. (69).

En el caso concreto qué nos ocupa, o sea, el
contrato de compraveata,el impuesto se pagard dentro de
los gquince dias siguientes a aquel en el que se firme 1la
escritura plblica de compraventa, existiendo la obligacién
del notario o del fedatario que por disposicién de ley
tenga funciones notariales de liquidar, retener y enterar

el impuesto correspondiente.

Para el caso de que el contrato de compraventa
se lleve a cabo de manera privada, el impuesto se pagard
dentro de los quince dfas siguientes a aquel en el que
dicho documento sca firmado y serd enterado por el compra-

dor,

1.2+~ IMPUESTO FEDERALES.
A) .- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El presente impuesto se encuentra previsto en
la "Ley del Impuesto sobre Adquisicién de inmuebles", publi-
cada en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 3}

de diciembre de 1979, (70).

El ordenamiento antes citado grava la transmisién

de la propiedad via .compraventa, con fundamento en el

(69) OP. CIT.

(70) "LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES",
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION DE 31 DE DICIEMBRE
DE 1979,
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articulo 3% fraccibén 1, al decir que "se entiende por adqui-
sicién 1a que derive de todo acto por el que se transnmita

la propiedadiieas..™

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objto del presente impuesto lo constituye
la transmisibén de la propiedad de bienes inmuebles que
consitan en el suelo o en el suelo y las construcciones
adheridas 8 &1, ubicadas en el Territorio Nacional, por

via de compraventa.

Para el caso especifico de la compraventa el
+ objeto del impuesto, es la adquisicidp del derecho real

de propiedad por parte del comprador.

A.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Conforme al an:iculo> 3* de 1a 1ley que reguls
el impuesto que nos ocupa, el hecho generador del crédito
fiscal se produce en el wmomento en que se realizan los
conceptos de adquisicién contemplados en el precepto ya

mencionado,

En el caso del contrato que Ros ocupa, 0 sea,
ei de compraventa, el hecho generador del crédito fiscal
se produce fiscalmente hablando, en el momento en el que
se firma la escritura plblica de compraventa, si es que
el acto se hace constar ante notario o cualquier otro fedata
rio que por disposicidén de ley tenga funciones notariales;

ahora bien, si el acto se hace constar en un contrato priva-
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do de compraventa o si se tratase de un contrato de promesa
de venta, el impuesto en cuestibn, se generarfa en el momen-

to en que dichos documentos fuesen firmados por las partes.

A.c).- SUJETOS DEL IMPUESTOC,

l.- SUJETO ACTIVO.~- En el caso que nos ocupa,
el sujeto activo de la relacién tributaria serd la FEDERA-

CION, va que se trata de un impuesto de caricter iederal.'

2.~ SUJETO PASIVO.- Segln se desprende Jdel articu-
lo 1° de la ley que preve el impuesto que nos ocupa, SON
sujetos pasivos del mismo, las personas f{sicas o morales
que adquieran inmuebles que consistan en el suelo o en
el suelo y las construcciones adheridas a &I, Uubicadag

en el Territorio Nacional,

En el caso concreto gque nos.ocupa, ©0 sea, el
contrato de compraventa, el sujeto pasivo del impuesto

es el comprador.

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Conforme al articulo 49 de la ley que se analiza,
el valor del inmueble que se considerard para efectos de
ia liquidacién del impuesto, serd la cantidad que resulte
de aplicar alprecie pactado el Factor que anualmenteestableg
ca el Congreso de la Unidn, conforme al ndmero de aifios
transcurridos entre la fecha de adquisicién y la fecha

en que sea exigible el pago.
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Para el caso de gque las autoridades fiscales
no estén de acuerdo con el valor manifestado por las partes
como precio pactado, éstas podrédn practicar, ordenar o
tomar encuents el avaléo del inmuble, referido a la fecha
de adquisicién y cuando el valer que arroje dicho avalfio
exceda en wmis de un 103 al precio pactado, el impuésto
se calculard sobre el valor de avalio y se determinaréﬁ

las diferencias de impuesto que procedan,

Ahora bien, cuando no se pacte precio, el impuesto
se calculard con base en un avaldo que practique persona
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico,
Asimismo, la propia ley seiala que en los casos de constitu~
cibén, adquisicibén o extincién del usufructo o de la auda
propiedad y de la adquisicién de bienes en remate, no se
tomard en cuenta el precio pactado, sino el avalio que
el efecto practigue persona autorizada por la Secretaria

de Hacienda y Crédito Plblico. (71).

En conclusibén, la base del presente impuesto
serd siempre el precio pactado, o en su defecto el valor

de avaldo del bien materia de la adquisicién,

A ).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

En el punto anterior se ha visto cudl es la base
que se debe tomar en cuenta para los efectos de la liquida-
cién del impuesto en cuestidén, En el presente punto, se

analizard cuil es la base gravable, para la liquidacién

(71) IBID. PAG. 1i0.
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del referido de. impuesto, es decir, cudl es la base a la
que se¢ le aplica la tarifa y que nos dé cowmo resultado

el impuesto a pagar,

A este respecto y conforme a lo establecido en
el artfculo 1¢ de la ley a que me vengo refiriendo, la
base gravable del impuesto serd la diferencia - que resulte
después de -restar diez veces el ‘salario ninimo general
elevado al afio, de la 2ona econdmica & que corresponda
el Distrito Federal, al valor del inmueble, ya sea éste
el precio pactado, o bien, el valor que se determine confor=-

me a un avaldo practicado por autoridad competente,

En este mismo sentido, es importante hacer notar
que cuando el inmueble materia de la operacidn, lo compongan
departanentos o viviendas habitacionales, 1la reduccién
de diez veces el salario minimo general elevado al aiio,
se hard por cada uno de ellos, de tal forma que en algunos
casos se puede llegar a no causar el impuesto, porque la
deduccidn total después de sumada conforme al nbmero de
departamntos o viviendas, llegue a ser superior al valor
del inmueble. A partir de 1988, la deduccidén por cada depar-
tanento o vivienda se permite hacer cuando se  enajenen
hoteles ya que hasta antes de esa fecha no se permi---

tia. (72).

A.f).~- TASA DEL IMPUESTO.

Conforme al articulo primero de la ley que nos

(72) IBIDEM.
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ocupa -la tasa aplicable para el cilculo del impuesto de
‘referencia, ser4 la del 10%, la cual se aplica directanente
a la base gravable, una vez que ésta sea determinada confor-

me a lo sefialado en el punto que antecede. (73).

A.g).; CALCULO O LIQUIDACION DEL IMPUESTO.

Por lo que repecta a la cuestién de la liquidacién
del impuesto, el articulo 19 de la ley del impuesto sobre
adquisicién de inmuebles, nos dice: "..... El impuesto
se calculard aplicando la tagé del 10% al valor del inmueble
(ya se .precio pactado o valor de avalfio, después de reducir-
lo en diez veces al salario wmi{nimo general, 'elevado al
afio, de la zona econbmica a8 que corresponda el Distrito

Federal™, (74).

A.h).- EXENCIONES.

El artfculo 22 de la ley que se analiza, nos
dice: "No se pagard el impuesto ‘entablecido en ésta ley
en las adquisiciones de inmubles que hagan el Distrito
Federal, los Estados y Municiplos para formar parte del
dominio pidblico, y los partidos politicos nacionales, siem-

pre y cuando dichos inmueiles sean para su propio uso, (75).

Fuera de los casos antes sedalados, todas las

demds adquisiciones estan gravadas por este impuesto.

(73) 0.P. CIT.

(74) G.P. CIT.
(75) 0.pP. CIT. -+
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A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

El articulo 52 de la ley del impuesto sobre adqui-
sicién de inmuebles, sefiala que el pago del impuesto deberd
hacerse dentro de los quince dias siguientes a aquel en
que se realice cualquiera de los supuestos de adqusicién
sefialados en el propio artfculo, o bien, dentro de 1los
quince dfas siguientes a aquel en el que se realice el

hecho generador del crédito fiscal,

En relacidn al coatrato de compraventa, que es
el que nos ocupa en este punto, el impuesto se pagard dentro
de los quince d{as siguientes a aquel en el que sea firmada
la escritura péblica correspondiente, existiendo la obliga-
ciébn del Notario o del Fedatario que por disposicién de
ley tenga funciones notariales de liquidar, retener y ente--

rar el impuesto correspondlente,

Ahora bien, en el caso de que el contrato de
referencia, se haga constar en un ddcamento privado, el
impuesto se pagard dentro de los quince dias siguientes
a aqual en el que dicho contrato privado de compraventa,

sea firmado,

Asj).~ SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY,

El articulo 9° de la ley del impuesto sobre adqui-
sicién de inmuebles, sefiala que a solicitud de los Estados,

la Federacién que es a quien compete el cobro del impuesto

que se analiza, se coordinari en materia de este impuesto
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suspendiendo la aplicacidén de esta ley, en el territorio

del Estado solicitante.

La coordinacién estard condicionada a que el
impuesto local municipal que grava las ‘enajenaciones [}
adquisiciones de inmgebles, independientemente del nombre
con el que se le designe, reuna los requisitos que el propio

art{culo sehala,

Asimismo, por disposicién expresa de la ley que
sea analiza, el Distrito Federal quedé coordinado en los
térninos del artfculo ya mencionado, es decir, la aplicacibn
de le presente ley estd suspendida en el Distrito Federal
y por eso, la ley de hacienda del Depar:am?nto del Distrito
Federal, incluyd diche imbuesto en lugar del impuesto sobre
traslacién de domnio de bienes inmuebles, que era el impues-
to local que gravava las adquisiciones de inmuebles hasta

el 31 de diciembre de 1981 (76).

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

Este impuesto también de caridcter federal, se
encuentra previsto en la "Ley del impuesto sobre la renta",
publicada en el diario oficial de la federaciém con fecha
30 de diciembre de 1980, y que entré en vigor el 19 de

enero de 1981,

(76) CFR, "LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA",
EDITORIAL PORRUA, S. A,
MEXICO, 1988,
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La ley del impuesto sobre la renta, ha sufrido
las consabidas reformas de cada afio y la Gltima, de gran
trascenciendia, es la que entrd en vigor en el ailo de 1987,

con motivo de la incorporacién de la base nueva.

Pl citado ordenamiento, fudaentalente analizarems lo relatiz
vo a personas fisicas, aunque algo se tocard de sociedades

mercantiles. (77).

B.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo dispuesto en el capitulo cuarto
del Titulo cuarto de la ley del impuesto sobre la renta,
ah{ quedan gravados los ingresos que en efectivo, en bienes
o en crédito y en algunos casos los ingresos en servicio

que percibanlas personas fisicas residentes en México,

Por lo que se pucde concluir gue el objeto de

este impuesto en tratdndose de la enajenacidén de bienes,

1o constituyen los ingresos que en gfectivo, en bHienes.
o en credito y eventualfnent'e en servicios, perciban las
personas fisicas residentes en México, por éste concepto,
y en el caso concreto de la compraventa, el objeto del

impuesto es el ingreso que se obtiene por concepto de precio

Respecto de cuales son los ingresos que se conside
ran percibidos comoconsecuencia de la enajenacidn de bienes,
el artf{culo 95 de la Ley nos dice que: "Se consideran ingre-
sos por enajenacibén de bdienes, ademds de los que deriven

de los casos previstos cn el Cédigo Fiscal de la Federacién,

(77) IDEM.
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los obtendios por  la expropiacién de bienes.

En los casos de permuta se considerard que hay

dos enajenacionesescees"

Por su parte el articulo 14 del Cédigo Fiscal
de la Federacién nos dice: "Se entiende por enajenacidn

de bienes:

I1.- Toda transmisién de propiedad, aln en la
que el enajenantesereserva el dominio del
bien enajenado:
I1.- La adjucicaciones,  aln cuando se realicen
a favor del acreedor.
1I1.- La aportacibén a una sociedad o asociacidn.
IV.,~ La que se realiza mediante el arrendahiento
financiero. .
V.- La que se realiza a través del fideicomiso,

en los siguientes casos:

a).- En el acto en el.que el fideicomitente desig-
na o se obliga a desingar fideicomisario
diverso de &1 y siempre que no tenga derecho
a readquirir del fiduciario los bienes,

b).~ En el acto en el que fideicomitente pierda
el derecho a readquirir los pjepes del fiducia
rio, si se hubiera reservado tal derecho.

Vi.- lLa cesidn de los derechos que se tengan sobre

v los bienes afectos al fideicomisoe, en cual-

quiera de los siguientes momentos:
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a).- En el acto en el que el fideicomisario desig-
nado ceda sus derechos o dé instrucciones
al fiduciario para que transmita la propiedad
de los bienes a un tercero, En estos casos
se considerard que el fideicomiaric adquiere
los bienes en el acto de su designacién
y que los enajena en el momento de ceder

sus derechos o de dar dichas instrucciones.

b).- En el acto en el que el dideicomitente ceda
sus derechos si entre éstos se incluye el

de que los bienes se transmitan a su favor.

VII.~ La transmisién de dominio de un bien trangi-
ble o del derecho para adquirirlo que se
efectiie a través de enajenacién de titulos
de crédito, o de 1la cesién de derechos que
los representen. Lo dispuesto en esta frac-
ciébn no es aplicable a las acciones o partes

sociales,

Se entiende que se efectuan enajenaciones a plazo
con pago diferido o en parcialidades, cuando se efectien
con clientes que sean ~piblico. en general, se difiera
mds del 35% del precio para después del 6° mes y el plazo
pactado exceda de 12 meses,

esssereSe considera que la enajenacién se efectia
en territorio nacional, entre otros casos, si el bien se
encuentra en diche territorio, al efecttuarse el envio al

adquirente y cuando no habiendo envio, en el pafs se realiza
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la entrega material del bien por el enajenante,

Cuando de conformidad con este articulo se entien-
de que hay enanjenacién, el adquirente se considerard propie

tario de los bienes para efectos fiscales. (78).

De las transcripciones anteriores s; puede . infe-
rir que la finalidad de la ley es gravar toda enajenacién
de bienes, independientemente de cudl sea la causa u origen,
quedando exceptuados 1los Ingresos percibidos por causa

de muerte, donacién o fusidén de Sociedaddes.

B.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal en el presep
te impuesto,se produce en el pomepto ©n elgue se realizan
cualquiera de las situaciones de enajencibén sefaladas en
el articulo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacién y en

el artf{culo 95 de la Ley en cuestibn. (79).

En el caso concreto que nos ocupa, o sea, el
contrato de compraventa, el hecho generador del crédito
fiscal se produce en el momento €0 que el comprador y el
vendedor firman la escritura plblicg de compraventa, si
es que dicho contrato se hace coastar ante notarioc o cual-

quier otro fedatario que por disposicién de ley, tenga

(78) CFR. CODPIGO FISCAL DE LA FEDERACION
0.P., CIT.

(79) LEY DEL TMPUESTO SOBRE LA RENTA
0.,P, CIT,
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funciones notariales, ya que justamente en el wmomento de
la firma de la escritura de compra venta respectiva, es
cuando se enajena o se transaite la propiedad del fnmueble
de que se trate en favor del comprador y el vendedor recibe
el importe del preéie; es decir, en ese somentoel vendes-

dor recibe el ingreso.

En el supuestc de que la operacibén de compraventa
se haga constar en un contrato privado, elhecho generador
del crédito fiscal, se da en el momento en que dicho .costra

to es firmado por las partes.

B.c) .~ SUJETOSDEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- En el presente impuesto,

el sujeto activo del miswo, es la Federacibn, toﬁl vez
que se trata de un impuestc de cardcter federal y por lo

tanto corresponde su recaudacidén s la Federacida.

2.~ SUJETO PASIVO.~ Conforme a lo dispuesto emn
el artfculo 74 de la ley que nos ocupa, los sujetos pasivos
del presente impussto son las personas fisices residentes
 en México; también 1o serdn dichas personas fisicas cuaado
. los ingresos los obtengan las personas sorales a que se

refiere el titulo III de la ley que se analiza. (80).

En el caso concreto de la compraventa el sujeto

pasivo del preseate impuesto, es el Vendedor,

(80) 1DEM.
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B.d).- INGRESO O BASE DEL IMPUESTO.

Fl artfculo 95 de la ley que nos ocupa, es el
que nos sehala - lo que deberd entenderse como ingreso en

los del presente capitulo. (81).

En efecto, tal precepto nos dice que; se entende-

ra por INGRESO el monto de la contraprestacién obtenida

que fijen libremente las partes, incluyendose los ingresos

en crédito.,

Es importante destacar que éste es. el primer
cap{tulo enque la ley grava los ingresos que se obtengan
en crédito, De tal forma, que una operacién en virtud de
la cual se transmits el dominio de un bien y su psgo se
difiera en todo o en parte, deberd pagerse el impuesto,
siendo ademds este caso uns de las excepciones a la regla
general: Que los ingresos en crédito se grabarén y se calcu~
lard el impuesto hasta que realmente sean percibidos, situa-
cién que hasta el presente capitulo venia contemplando

la ley.

Asimismo, la regla general del concepto ingreso,
es la contraprestacidn que se perciba con motivo de 1la

enajenacibén y que es fijade libremente por las partes contrs

tantes,

La propia ley del impuesto sobre la rents, nos
seflala excepciones & la enterior regla general, como son

las siguientes:

(81) c.p. CIT.
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1.~ S1 por 1la naturaleza de la transmisibén o
enajenacibn de bienes no existe contraprestacién, deberd
atenderse ¢l valor de avallo practicado por persons autoriza-
da por la Secretarfia de Hacienda y Crédito Plblico. La
falte de contraprestacién se podré presentar em los casos
de adjudicacibn de bienes; aportacijn de estos a una Socie-
dad o asociacibn, y en general cualquier otro acto en virtud

del cual no ¢p posidle fijar una constraprestacibn.

2,- Asimismo la propia ley establece enalgunos
casos concretos cudl serd el monto de la contraprestacibén
obtenida o bien, fija las bases para determinar esas contra-

prestacidnen efecto:

a).~ En el caso de expropiacién de bienes, el

ingreso serd la indemnizscién percibida.

b).~ Cusndo la persona sefectGe las deduciones
8 que se refiere el articulo 101 de la ley, se considerard
como ingreso por enajenacibén de inmuebles la mayor de las
siguientes cantidades: El monto de 1ls contraprestacién
obtenida, inclusive en Crédito, o el valor de Avallo practi-
cado & le fecha de enajenacién por persona autorizada

por 1a Secretaris de Haciends y Crédito Péblico.

Bye).~ DETERMINACION DEL INGRESO O BASE GRAVABLE.

El imgreso o ls base gravable por la enajenacién
de bienes, seré el resultado de dissinuir al ingreso obteni-
do, inclusive en Crédito, les deducciones sutorizadas por

1a ley en sus srticulos 97 § 101, a opcién del contribuyeate
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La ley a que nos venimos refiriendo en su articulo
97 'y 101 establece 1las deducciones que pueden efectuar
las personas fisicas — que obtengan ingresos por la enajena-

cibn de bienes.

As{ tenemos que el articulo 97 conticne las deduc-
ciones que en forma general se pueden efectuar a los ingre-
s08 obtenidos, en tratdndose de 1la enajenacibén de toda
clase de bienes, ya sean muebles o inmuebles, incluyendose

los titulos valor.,

.Por el contrario, las deducciones contespladas
en el articulo 101 de la ley, dnicamente son aplicables
a los casos de enajenacién de bienes inmuebles, siempre
y cuado éstos se hubieren adquirido antes dc; primero des

¢nero de 1973,

Asimisno, si se trats de cnajuﬁuci&n de bienes
inmuebles adquiridos” con anterioridsd al 1% de enerc de
1973, el enajenante podré optar por cualquiera de los siste-
nas de deducciones que establecen los articulos 97 o 101,
segin el sistema que le permita mayores deducciones y por
consiguiente una utilidad més bajaun menor pago del impues~

to sobre la renta,

Bef)o~ TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO.

Para los efectos de 1s determinacién del pago
provisional, en mi opinidn es aplicable 1a tarifa del articulo
141 de 1a ley, después de seguir ¢l procedimiento sehslado

en el artfculo 103 de la propia ley, dando como resultado
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el pago provisional,

Ahora bien, para los efectos de la liquidaciédn
del impuesto anual También es aplicable la tarifa estableci-
da en el art{culo 141 de la Ley de acuerdo con el procedi-

miento seialado en el artliculo 96 de la misma Ley. (B82),.

B.g).~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

1.~ PAGO PROVISIONAL.~ El primer parrafo del articy

lo 103 de la ley estableecla forsa de calcular el pago provi-
sional, traténdose de la enajenacién de inmuebles, el cual

pasamos @ transcribir:

"ARTICULO 103,- Los contribuyentes gue obtengan
ingresos por la cenajenacibén de inmuebles, efectuardn pago
provisionsl por cada operacibén, aplicando la tarifa que
se determine conforme al siguiente pérrafo a la cantidad
que se obtenga de dividir la pganancia entre le ndmero  de
afios transcurridos entre la fecha de adquisicidén y la de
enajenacibén,sin exceder de 20 afios. El resultedo que se
obtengs conforme a este pérrafo se multiplicard por el
aismo nimero de afios en que se dividié la  ganancia, siendo
el resultado el impuesto que corresponda al pago provisio-

nal,

La tarfia aplicable para el cdlculo de los pagos
provieionales que se deben efectuar en los términos de

este atticulo, se determinari tomando como base la tarifa

del articulo B0, sumando las cantidades correspondientes

——— o

(82) O.P. CIT,
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a lascélumnas relativas al limite inferior, limite superior
y cuota fija, que enlos términos de dicho artiulo resulten
para cada uno de los meses del afio en que se eféctue la
enajenacidén y que correspondan al mismo renglén identificado
por el porciento para aplicarse sobre el excedente del
limite inferior. Tratandose de los meses del nmismo aiio,
posteriores a aquél en que se efectile la enajenacién, la
tarifa mensual que se considerard para efectos de este
pdrrafo serd igual a la del mes en que se efectfie la enajena
cién, La Secretarfa de Hacierda y Crédito Piblico mensualmen
teiealizaré las operaciones aritméticas previstas en este
pdrrafo para cualcular la tarifa aplicable en dicho gmes,

la cual publicard en el Diario Oficial de la Federacién".(83)

El resiltadode la operacién a ralizar conforme al segundo
phrrafo del precepto antes mencionade, coincfde en los
meses de enero, febrero y matrzo de l§88, con la tarifa
del articulo 141 de la Ley en cita. Por lo que para efectos
practicos se deberd aplicar ésta tarifa, A partir de abril
del mismo afio la tarifa a aplicar en ese mes y en los
meses subsecuentes serd publicada en el Diario Oficial

de la Federacién.

2.~ PAGO ANUAL.- Las personas fisicas que obtengan
ingresos por la enajenacién de bienes, y por otros conceptos
en Qn afio de calendario, estdn obligadas a pagar el impuesto
anual mediante declaracién que presentardn durante el perfo-
do comprendido entre los meses de febrero y abril del aiio

(83) Op, CIT.
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1 guient eante las oficinas autorizadas, a excepcidn
de los ingreses exentos, y de aquellos por loSque hayan
pagado el impuesto definitivo, Para todos los efectos fisca-
les, el afio de calendario se gonsidera como ejercicio fiscal

de las personas fisicas.

Para los efectos del cdlculo del impuesto anual
fundamentalmente hay que atender a las reglas seiialadas
en los articulos 96 y 139,140J41]943de la Ley del impuesto

sobre la renta, preceptos a los cuales me remito,

B.h).~ EXENCIONES.

El articulo 77 de la ley a que me vengo refiriendo
contempla todas la; exenciones del pago del impuesto sobre
la renta, para todos y cada una de los diez capitulos del
titulo IV, En trantdndose de la enajenacién de bienes las
fracciones XV, XVI y XVII contemplan las exenciones corres-

pondientes a los ingresos de este capitulo,

De acuerdo con la anterior,la fraccién XV del
articulo 77 de 1la ley, nos dice gque, estidn exentos del
impuesto, los ingresos derivados de la enajenacibén de la
casa habitacién siempre que se reunan los siguientes requisi

tos:

a).~ Que el contribuyente haya habitadoc el inmue-
ble cuando menos los dos Gltimos afiocs anteriores a la enaje-

nacién;

b).- Que el importe de la enajenacién se invierta

en territorio nacional dentro del afio siguiente, en la
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adquisicién o construccién de casas habitacién de su propie
dad, en la que establezca su domcilicio o destine para
arrendamiento siempre que en este Gltimo caso se encuentren
ubicadas dentro de las zonas de desarrollo que sefiale el
reglamento de dicha ley. Si sélo se invierte parte del impor-
te obtenido, por la parte propocional no invertida se pagard

el impuesto en los términos de este titulo,

c).~ Tampoco se estard obligado al pago del impues

to cuando el contribuyente invierta el importe de la enajena

cibén para pagar deudas contraidas en la adquisicién de

casas habitacién que reunan los requisitos seiialados, ea:sl

parrafo anterior, siempre que la adquisicién se hubiere
.

efectuado dentro del afio inmediato anterior a la fecha

de 1a enajemacidn . (84).

Ademds de los requisitos para que proceda la
exencién del impuesto sefialados en la ley, hay que cumplir
con los requisitos seiialados en el Reglamento en vigor

de la misma, a los cuales me remito,

Bei)s= TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Conforme a lo establecido en el tercer pérrafo
del articulo 103 de la ley, en la enajenacién de inmuebles
que se consignen en escritura pGblica y siempre que se
trate del pagoprevisional, éste deberd hacerse mediante
declaracidn, que se prsentard dentro de los quince dias

siguientes a la fecha en que se firme la escritura o minuta.

( 84) OP., CIT,
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Los notarios, corredores, jueces y demis fedatarios que
por disposicidn legal tengan funciones notariales, calcula-
ran el impuesto bajo su responsabilidad y lo enterardn

en las oficinas autorizadas,

Asimismo, el precepto antes mencionado sefiala
que en los casos en que la enajenacidn no se consigne en
escrituyra pidblica, es decir, que se haga constar a través
de un contrato privade de compraventa, el pago provisional
se har§ dentro de los 15 dfas siguientes a la fecha de
la enajenacién, o sea, la fecha de firma,de dicho contrato,
debiendose, presentar declaracidn por todas las operaciones

aln cuando no haya impuesto provisional a pagar, (85).

Ahora bien, en tratdndose del pago del impuesto
anual, el primer pArrafo del articulo 139 nos dice: "Las
personas fisicas que obtengan, ingresos enun aio de calenda-~
rio, a excepcién de los exentos y de aquellos por los que
se haya pagado impuesto definitivo, estdn obligados a pagar
su impuesto anual mediante declaracién que presentarén
durante el periodo comprendido entre los meses de febrero
y abril del afio siguiente, ante las oficinas autorizadas.

(86).

(85) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
GUP.+ CIT,

(86) op, . CIT.
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:

C) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,

Otro impuesto también de caricter. federal que
grava la transmisidn de los derehcos reales y en especial
el de propiedad, via contrato de compraventa, es el impuesto
al valor agregado, due se encuentra previsto en la "Ley
del Impuesto al valor —- Agregado", publicada en el Diario
Oficial de la Federacién de fecha 29 de diciembre de 1978,
y que entrd en vigor el dfa 19 de enero de 1980, ( 87).

C.a).- OBEJTO DEL IMPUESTO,
Seglin se desprende del artfculo 1¢ de la ley

que ahora analizaremos el objeto de este impuesto es el

de gravar los siguientes actos o actividades:

I.- Enajenacié de bienes;

II,- Prestacién de servicios inﬂependientes;
III.- Otorgamiento del uso o goce temporal de bienes

IV.- Importacién de bieneso servicios.

Considero pertinente sefialar que en el presente
estudio Gnicamente analizaremos el punto de la enajenacidn
de bienes y de una manera mds concreta la enajenacién de

bienes inmuebles.

(87) CFR. LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION DE
29 DE DICIEMBRE DE 1978.
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Para los efectos de la presente ley, sc entiende
por enajenacidn de biencs, ademds de lo seialado en el
articulo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacién, ya transcri-
to, el faltante de bienes en los inventarios de las empresas
admitiendose en este ﬁlyimo caso prueba en contrato, articu~

lo 8% de la ley en cita. (88).

C.b) HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del presente 1impuesto nace
en el momento en que ocurré o se realiza la enajenaciébn
y para los efectos de la presente ley el articulo 1l de
la misma nos dice: "Se considera que se efectiia la enajena-

cién de los bienes en el momento en que se realice cualquie-

ra de los supuestogsiguientes:

I.- Se envie el bien al adquirente. A falta
de envio, al éntregarse materialmente el
bien. No se aplicafé esta fraccibdn cuando
la persona a la que se le envie o entregue
el bien, no tenga obligacibén de recibirlo
o de adquirirlo.

II.~ Se pague parcial o totalmente el precio,
salvo en los casos que esta ley sehale.
II1T.- Se expida el comprabante que ampare la enajena-

cibn. (89),

(88) IDEM.

(89) IBTDEM
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C.c} SUJETOS DEL IMPUESTO.

l.- SUJETO ACTIVO,- También en el presente impues-

to elsujeto activo es la FEDERACION, ye que es un impuesto
de cardcter Federal y por consiguiente su recaudacién corres

ponde a la Federacidn,

2,~ SUJETO PASIVO.- De acuerdo con lo seiialado

en el articulo 1° de la ley que nos ocupa, los sujetos
pasives del presente impuesto son las personas fisicas
y las morales que en territorio nacional, enajenen bienes;
presten scrvicios independientes; otorguen el uso o goce

temporal de bienes e importen bienes o servicios. (90).

C.d) BASE DEL IMPUESTO.

Conforme a lo seilalado en el articulo 12 .de la
ley que nos ocupa, el valor o la base para liquidar el
impuesto de referencia es el precio pactade, 1 cual se
adiciona con las cantidades que se carguen o cobren al
adquirente por otros impuestos, derechos, intereses normales
o moratorios, penas convencionales o cualquier otro concep-

to.

A falta de precio pactade, se estard al valor
que los bienes tengan en el mercado, o en su defecto, al

de avalbo, (91).

(90) oP. CIT.
(91) OP. cIT,
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C.e) BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del presente impuesto en traténdo
sc de ingresos por la enajenacién de bienes serd la contra-
prestacién convenida, o sea, el preciopactado, as! como
las cantidades que ademds se carguen o cobren al adquirente
por otros impuestos, derechos intereses normales o morato-

rios, penas convencionales o cualquier otro concepto,

Para el caso de que en la operacibn no hubiese
precio pactado, entonces la base gravable para los efectos
de la liquidacién del impuesto serd el valor que los bienes
tengan en el mercado, o en su defecto el valor que se deter-

mine conforme a un avallo,

Asimismo cuando el precio pactado sea incierto
pero determinable con posterioridad, el impuesto se liquida-
ra y enterarid hasta que el precio sea determinado, si solo
una parte del precio es determinable con posterioridad,
solo el impuesto correspondiente a dicha parte se diferiré.

Articulo 12 de la ley y 25 de su reglamento. (92),

C.f) TASA DEL IMPUESTO.

En el caso que nos ocupa, o sea, la enajenacién
de bienes, y mfs concretamente la enajenacién de bienes
innuebles o derechos rcales, via contrato de compraventa,

la tasa que se aplica para los efectos de la liquidacién

(92) op, CIT,



- ]42-

del impuesto, es la tasa general seiialada en el articulo

19 de la ley de la materia, o sea, la tasa del 15%. (93).

Cabe mencionar que la ley del impuesto aL valor
agregado, contempla otro tipo de tasas, como son: La tasa
especial a que se refiere el articulo 2° y el articulo
5¢ de .su reglamento; la tasa 0% senalada en el articulo
2° A de dicha ley; la tasa del 6% seiialada en el articulo
29 B de la ley de referencia; y la tasa del 20% a que se

refiere el art{culo 2¢ C de la citada ley,

C.g) LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

1,- MENSUAL O PROVISIONAL.- E1 scgundo péarrafo

del artfculo 5% de la ley a que me vengo refiriendo, sefiala:
".....Los organismos descentralizados que realicen proponde
rantemente ‘actividades empresariales, ias instituciones
de crédito y las sociedades mercantilés efectuaridn pagos
provisionales a mds tardar eldfa 10 de cada uno de los meses
del ejercicio, mediante declaraciﬁn que presentaréyen las
oficinas autorizadas. Tratandose de los demds contribuyentes
efectuardn dichos pagos a mds tardar el dia 15 de cada
uno de los meses del ejercicieo. El pago provisiomal serd
la diferencia entre el impuesto que corresponda al total
de las actividades realizadas en el mes de calendario ante-

rior a excepcién de las importaciones de bienes tangibles,

(93) OP. CIT,
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y las cantidades por las gue proceds el acreditamiento "

(94).

Por su parte el articulo 12 del reglamento de
la ley "nos dice que para determinar elpago provisional,
a que se refiere el arfticulo 5% de la ley, se aplicaran
las tasas que correspondan, segin sea el caso, al valor
neto de los actos o actividades realizados en el mes por
enajenacién de bienes, etc. El1 resnltado de esta operacién
serd disminuido con el mon:o.del impuesto acreditable en
ese mes,el saldo pendiente de acreditar del mes inwmediato
anterior del mismo ejercicio, y ‘en su caso, el saldo a
favor del ejercicio anterior, y la diferencia, si es que
existe se enterard al fisco como pago mensual o privisional

del mes que corresponda. (95).

2.~ ANUAL DEFINITIVO.- El tercer pérrafo del
artfculo 5° del ordenamiento encita nos dice: “...... El
fmpuesto del ejercicio, deducidos loa pagos provisionales
mensuales se pagard mediante declaracidn que se presentard
ante las oficinas sautorizadas, dentro de los tres meses
siguientes al cierre del ejercicicgeseess”s £96).

(94) OP. CIT.

(95) REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
op.. CIT.

(96) IDEM,.
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Por su parte el articulg 14 del Reglamento de
la ley ¢ue se analiza, sefiala que para determinar el impues-
to del ejercicio a que se refiere el articulo de la ley,
se aplicarin las tasas que . correspondan, segin el caso,
al valor neto de los actos o actividades realizados en
el ejercicio por 1la enajenacién de bienes;.etc,,Del resulta-
do se disminuird el monto del impuesto acreditable del

ejercicio,

‘Una vez determinado el impuesto del ejercicio,
ge deducirdn los pagos provisionales efectuados en el mismo
y la diferencia se enterard al fisco como pago anwual o
difinitivo de ese ejercicio si es que existe impuesto a
pagar, si no de todas formas existe obligacién de presentar

la declaracibn anyal en ceros,{(97).

3.~ ACTOS_ACCIDENTALES.~ El1 articulo 33 de 1la

ley sefiala que cuando se enejene un bien ose preste un
gservicio en forma accidental, por los que se deba pagar
el impuesto en los términos de dicha ley, el contribuyente
lo pagard mediante declaracién que  presentard en las ofici-
nas autorizadas, dentro de los 15 dias hébiles siguientes
a aquel en el que obtenga la contraprestacibén, sin que

proceda acreditamiento alguno. (98),

(97) or. CIT,

(98) OP. CIT,
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En el caso antes mencionado la propia ley dispone
que no se formulard declaracién anual ni wensual, por lo

que dicho page se¢ hace con carfcter de definitivo.

Ahora bien, en tratédndose de enajenaciones de
bienes inmuebles que es el caso que nos ocupa, por las
que se deba pagar el impuesto en los términios de esta
Ley, que se consignen en escritura péblica, los notarios,
corredores, jueces y demis fedatarios que por disposicién-
legal tengan funciones notariales, calculardn el impuesto
bajo su responsabilidad y lo enterarén dentro de los 15
dfas siguientes a la fecha en que se firme la escritura

en la oficina que corresponda a su domicilio, (99).

C.h) EXENCIONES.

En traténdose de 1la enajenacién de bienes, el
srticiulo 9° de la ley que se analiza, enumera los bienes

por los que no se pagard el impuesto de referencis.

Ahora bien; en el caso concreto que se analiza
y que es la enajenacién de bienes inmuebles o derechos
reales sobre los mismos, via cosmpraventa, dos son los casos

en los que dichas enajenaciones ° estdn exentas, a saber:

l.~ Cuando se enajene f{nicamente el suelo, o

sea, un lote de terreno baldio; y

2.,- -Cyando se enajenen construcciones adheridas

alsuelo, destinadas o utilizadas para casa-habitacidn,

(99) ‘op. CIT.
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Por ‘el contrayio, ‘se deberé pdgar el presente impuesto, cuan-
do s¢ enajenén bienes no deatinados a casa-habitacién,
La anterior disposicién no es aplicable a hoteles,
por disposicién expresa de la ley. (100).
C.i) TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

1.~ PAGO PROVISIONAL O MENSUAL.- E1 término para

el pago del impuesto mensual o provisional correspondiente
a un ejercicio ser4 a més ,tardar el dfa 10 de cada uno
de los mesesde dicho ejercicio, para los organismos descen-
traligados que realicen proponderantemente actividades
empresariales, las instituciones de crédiio y las sociedades

mercantiles,

Traténdose de los demds contribuyentes efectuarén
dichos pagos a mds tardar el. dia 15 de cada uno de “los

meses del ejercicio, (101).

2.~ PAGO_ANUAL O DEFINITIVO.- Asimismo el pago

del impuesto definitivo de un ejercicio, se harid nmediante
declaracién que se presentard ante las oficinas autorizadas,

dentro de los 3 meses siguientes al cierre del ejercicio,

3.- ACTOS ACCIDENTALES.- En tratindose de actos

accidentales el pago del impuesto deberd hacerse dentro

(100) gp, CIT.

(101) CFR. DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION
DE 80 DE ABRIL DE 1986,
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de los 15 dfas hébiles siguientes a aquel en que se obtenga

la contraprestacién,

Cuando se trate de la enajenacién de bienes inmue-
bles, también el pago de dicho impuesto se hard dentro
ide los 15 dias siguierites a aquel en que se firme la escrity
ra, si es que la operaciébn se hace constar en escritura
pbblica, en cuyo caso, el notario o la autoridad que inter-
venga y que por disposicién legal tenga funciones notariales

lo liquidar4, retendrd y har8 el entero correspondiente,

Ahora bien, en el caso de que la opcraciézpo
se haga constar en escritura piiblica sino a través de un
contratoprivado,corresponde al vendedor, liquidar, retener
y enterar el impuesto correspondiente, también dentro de
los 15 dias siguientes a la fecha de firma del contrato

privado.

D) IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ADQUISICION,

El punto 69 de la segunda resolucién que reforma
y adicions a la que establece reglas generales y otras
disposiciones de cardcter fiscal para el afio de 1987, seiala
las reglas para gravar la diferencia que existe entre
el prcio pactado y el valor de avalfio vigente al momento
en quegeformaliza el contrato de compraventa en escritura

piblica.

A continuacién litaralmente se transcribe dicho

punto.
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"69,- En todos los casos de enajenacién de inmuebles consig-
nadas en escritura publica en los que los adquirentes sean
personas fi{sicas o morales con fines no lucrativos, excepto
las previstas en los articulos 70 y 73 de la ley del impuesto
sobre la renta, en los que el valor de avalllo exceda en
wids de un 10% al monto de la contraprestacién pactada por
la operacién de que se trate, los notarios, corredores,
jueces y demds fedatar.os que por disposicidén legal tengan
funciones notariales, cuando eleven escritura piblica el
contrato por virtud del cual se da la enajenacidn, calcula-
ran en los términos del articulo 106 de la citada ley,
el pago provisional que corresponda al adquirente, aplicando
el 202 sobre la parte en que el valor de avalfio exceda

al de la contraprestacién pactada,

Lo dispuesto en el pérrafo anterior no se aplicard
cuando la enajenacién se realice mediante algln programa
de fomento de vivienda auspiciado por organismos descentrali

zados de la Federacién o de las Entidades Federativas.

Asimismo, lo dispuesto en el primer pirrafo de este
punto nose aplicard tratdndose de elevacién a escritura
piblica de contratos privados de compraventa de inmgetles
o de 1a celebracién del contrato de compraventa de inmuebles
ante fedatario pGblico cuando el mismo sea en cumplimiento
de un coatrato de promesa de compraventa, y siempre que

se cumpla con lo siguiente:

I.~ Que el contrato de promesa de compraventa se hubie-

ra celebrado ante fedatario piiblico.
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11.~ Que tratdndose de contraros.. de promesa de compra~
venta que no se hubieran celebrado ante fedatario piblico
o de contratos privados de compravents de inmuebles, se
hubieran timbrado para efectos fiscales, se hubieran regis-
trado dentro delos 6 meses siguientes al dia de ls celebra-
cién del contrato de que se trate, ante las autoridades
fiscales de la localidad donde se encuentre ubicadoel inmue-
ble a fin de que se expidieran a cargo del adquirente o
del promitente comprador las boletas de cobrode contribucio-
nes locales que correspondan & dicho inmueble,o bien se
sbublera pagado el ispuesto local de adquisicién de inmuebles

correspondiente a dicho coatrato,

111.- Que, ean su caso, el valor del inmueble que sge
tomd pare efectos de registray el contrato de promesa o
el privado de compraventa ante las autoridades locales
o bien pars pagar el impuesto locel de adquisicién de inmue-
bles correspondiente a dicho contrato, no exceda en més
de un 102 &l precio de la ensjenacibn ein considerar el

importe de los intereses como parte de dicho precio.

En el caso de que el adquiriente en elcontrato que
se eleva a escritura piliblica no fuers la misaa persona
que adquirid o tenia derecho a adquirir conforme al contrato
inicial de promesa de compraventa o privade de coapraventa,
serd aplicable lo dispuesto por el tercer pArrafo de este
punto, siempre que se scredite que se pagd el impuesto
sobre la renta por enajenacibén de bienes, por las cesiones

de derechos que se hubieran dado por el iamueble de que



- 150 -

se trate, o bien que por dichas operaciones se presentd
declaracién en los términos del segundo pérrafo del articulo

103 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Los fedatarios péblicos que en los términos de este
punto dejen de calcular el impuesto sobre la renta por
la adquisicién de bienes, deberdn presentar aviso dentro
del mes siguiente a aquél en que se firme la escritura
correapoﬁdiente ante 1a sutoridad administradora de su domici-
lio, seiialado las razones por las cuales no se efectuéd
dicho cdlculo y acompaﬁandt; copia de los documentos en

que seconstate dichagrazones". (102).

Como se puede apreciar de la transcripciédn del punto
69 de la segunda resolucién Miscelanea de 1987, también
se reglamenta los casos, en los que no se pagard el impuesto
sobre la re'nta por adquisicién y que son los casos en las
que afin cuando la operacibn d;: compraventa se haya hecho
constar en documento privado, se haya cubierto todos 1los
inmnpuestos tanto locales como federales que estaban vigentes

en el momento de la celebracién de dicho contrato privado.

La anterior disposicién, en mi opinién, es bastante
proporcional y equitativa, ya que si alguien pagd todos
sus impuestos tanto locales como federales generados al
moento de la celebracién del contrato privado de compraventa,

ya no tiene porque pagar el impuesto sobre la renta por

(102) CFR. DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION
DE 30 DE ABRIL DE 1987,
PAG. 6
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adquisicién, ain cuando el valor del avalic vigente al
momento de elevar a escritura phblica dicho contrato, seca

superior en mas de un 102 alponto de la contraprestacidn

pactada,

Asimismo, considero equitativo el hecho de que
sl una persona no pagé los impuestos generados al momento
de la celebracién del contrato privado, dejando el fisco
de percibir dicha cantidad ; pague el impuesto sobre la
renta por adquisicidn, con motivo de la elevacidn a escritu-
ra plblica de dicho contrato: sobre la diferencia que exista
entre el monto de la contraprestacién pactada y el valor

de avallio vigente al momento de la formalizacibébn de dicho

coatrato.

2.~ COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.
2.1.~ IMPUESTOS LOCALES.

A) IMPUESTC SOBRE ADQUISICIdN DE INMUEBLES.

El presente impuesto de carfcter local que se
encuentra previsto en la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federal en vigor, grava no sélo a la compraven-
ta lisa y llana en 1Eque desde luego opera la tramsaisidn
de la propiedad por mero efecto del contrato, si no que

también grava a la compraventa con reserva de dominio.

En efecto, el artfculo 25 fraccién II de la Ley
de referencia nos dice: "articule 25,~ Para los efectos

de este capitulo, se entiende por adquisicién la que derive
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deteeers.1l,- La compraventa en la que el vendedor se reser-
ve la propledad, atin cuando la transferencis de ésta opere

con posterioridad.seseess™s (103).

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

Segin se desprende del artfculo 23 de 1la ley
de hacienda, el objeto delimpuesto es la adquisicién de
inmuebles consistentes en el suelo o en el suelo y las
construcciones adheridasa &1, ubicadas en el Distrito Fede~
ral, afin cuvando el enajenante se reserve la propiedad y

_ésta se transmita después.

Considero importante sefialar como una primera
discrepanciaque existe entre el Derecho Fiscal y el Derecho
Civil, la relativa el concepto de enajenacién o transmisién
de propiedad, ya que cada una de estas dos ramas del derecho
tiene su propio concepto de epajenacién lo cual no deberia

de ser, por el principio de la unidad jurfdica,

A.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Tanto el articulo 25 fraccién II de la ley de
hacienda del Departamento- del Distrito Federal, como el
art{culo 14 fraccién I del Cédigo Fical de la Federacién,
consideran como enajenacién, todo acto por el que se transmi

ta la propiedad, afin aquelen el que el enajenante se reserve

(103) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
op, CIT.
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el dominio del bien enajenado. (104).

De acuerdo con lo naterior , el hecho generador
del crédite fiscal, en tratédndose de una compraventa con
teserva de dominio, surge o nace enel momento en que se
firma la escritura piblica de compraventa si es que el
acto se hace constar ante notario o cualquiera otra autori-
dad que por disposicién de Ley tenga funciones notariales
o bien, en el momento en que 8se firme por los contratantes

el contrato privado doade se haga constar dicho acto,

En mi opinién, y técnicamente hablando en traténdo
ae de un contrato de compraventa, con reserva de dominio,
el hecho generader del crédito fiscal se deberfa de dar
en el momento en el que realmente operara la transmisién
de la propiedad o el dominio del inmueble enajenado, y
no en el momento en que se firma el contrato de referencia,
y8 que en ese momento, no ee estd transmitiendo propiedad

alguna.

Con lo anterior, una vez mis se pone de manifiesto
la discrepancia existente entre elgerecho fiscal y el dere-

cho civil, en perjuicio de la unidad del ¢rden Juridico.

(104) LEY DE HACIENDA DEL D.D.F.
oP. .. CIT,
~CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION
oP. CIT.
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A.c).- SUJETOSDEL IMPUESTO.

En relacién a este punto, es igualmente aplicable
lo ya dicho en el punto correspondiente al contrato de
compraventa, por lo que aquf lo damos por reproducido como

s8{ literalmente se insértase.

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

En traténdose del contrato de compraventa, con
reserva de dominio, la base que se tomard para los efectos
de la liquidaciéndel impuesto que venimos analizando, serd
el valor que resulte mds alto de los ya enunciados en este
mismo punto al tratar la compraventa, por lo que nos remiti-

mos a é1,

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

Para determniar la .base gravable del impuesto
en el contrato que nos ocupa, Son aplicables las mismas
reglas ya establecidas en el punto correlativo de la compra-
venta, .sin variacién de ninguna indole,por lo que se da

aqui por reproducido dicho punto de manera literal,

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

Una vez determinada la base gravable del impuesto
a que me vengo refiriendo conforme las reglas ya seiialadas
pera la compraventa, se le aplica a ésta la tasa del 102,

para los efectos de determinar el impuesto a pagar.
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A.g) .~ CALCULO DEL IMPUESTO.

Respecto de este punto, también damos por literal-
mente reproducido lo ya expuesto en el punto correlativo

al tratar el contrato de compraventa,

Independienténente de lo anterior, y abundando
un poco més en mi opinibén ya expuesta en lineas anteriores,
el cdlculo o la liquidacién del impuesto deberia de realizar
se hasta el momento en que realmente se transmitiera el
dominio o la propiedad del inmueble y no al momentode celen-

brarse el contrato con reserva de dominio.

A.h).~ EXENCIONES.,

Es aplicable en su totalidad lo dicho en este
punto en el contrato de compravehtl, por lo gque aqui lo

reproducimos en su totalidad.

A.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL INPUESTO.

El término para el pagode este impuesto que se
genera con motivo de la celebracién de un contrato de compra
venta con reserva de dominio, seréd de 15 dfas a partir
de aquel en que se firme la escritura piblica de compra-
venta, o bien el contrato privado de compraventa con reserva

de dominio,

2,2,- IMPUESTOS FEDERALES.

A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
El articulo 3¢ fraccién Il de la Ley del impuesto
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sobre ndquisiciﬁn de inmuebles, nos dice lo aiguiente:
"Artfculo 3¢,- Para los efectos de esta Ley, se entiende
por adquisicién la que derive de:.......1I.- La compraventa
en la que el vendedor se reserve la propiedad, aflin cuando

1a transferencia de esta opere con posterioridad....".(105).

Conforme & la disposicibén anterior y ,para los
efectos de la presente ley, lqsompraventa con reserva de
dominio que como ya lohemos dicho es una compraventa sujeta
a una condicidn resolutoria (pago total del precio conveni-
do) y en e{sual realmente al momento de la celebracibn
de esta no hay transmisiébn o adquisicién de propidad, sin
eabargo, para efectoqziscales y concretamente para efectos
de la presente ley, si se considera que hay adquisicibn
surgiendo gsi la contraposicién de la que ya se hablaba

con anterioridad, entre el Derecho Civil y el Derecho Fiscal,

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto al igual que
en la compraventa lisa y 1lana lo constituye la adquisicidn
de inmuebles que consistan en el suelo o en el suelo y
las construcciones sdheridaa a él, ubicadas en Territorio

ﬁacionll.

(105) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
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Aub).~ HECHO GENERADOR DEL CRDITO FISCAL.

De acuerdo con la disposicién seialada en el
inciso A) que antecede y para efectos de la presente ley,
el hecho generador del impuesto que ahora mnos ocupa nace
en el momento en el que es firmada la escritura plblica
de compraventa, o bien, el contratgprivado de compraventa,

seglin sea el caso,

Aoc).~ SUJETOSDEL IMPUESTO.

Al presente punto es totalmente aplicable 1lo
ya nmanifeatado ecn el punto correspondiente al analizar
el contrato de compravente lisa y 1llana, por lo que nos

renitimos a &1,

A.d) .~ BASE DEL IMPUESTO.

La base del presente impuesto, sers el precio
pactado por las partes, ajustado conforme al factor que
anualsente establezca el Congreso de la Unibn, segln el
nGmero de afos transcurridos emtre la fecha de adquisicidn

y la fecha en que sea exigible el pago.

A falta de pregcio pactado, la base del impuesto
serd el avallo que practique persona autorizada por la

Secretaria de Hacienday Crédito Piblico.

A.e),~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del presente 1impuesto, o

sea, la cantidad a la cual se le aplica la tarifa, ser4
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la diferencia que resulte de disminuir el importe de 10
veces el salario winimo general, elevado al aiio, de la
zona econbémica a que corresponda el Distrito Federal, al

precio pactado o al valor de avalido, en su caso.

A.f),- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida~
cién del impuesto a la base gravable,una vez determinada
ésta conforme a las mismas reglas de la compraventa lisa
y llana, gerd de del 10% y Ia cantidad que resulte después
de aplicar dicha tasa & la base gravable, seri el impuesto

a pagar.

Avg)s~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

El impuesto que nos ocupa,se claculard aplicendo
la tasa del 10Z a la base gravable, y la cantidad que resul-

te serd el impuesto a pagar.

A.h).- EXENCIONES.

El articulo 2° de la ley a que nos venimos refi-
riendo 1literalmente dice: "Artfculo 2%.- No .se pagard
el impuesto establecido en esta ley en las adquisiciones
de inmuebles que haganel Distrito Federal, los Estados
y Municipios para formar parte del dominlo pdblico, y leos
partidos politicos nacionales, siempre y cuando dicho inmue-

ble sean para su propio uso". (106).

(106) IDEM,
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A.l),- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo establecido en el artfculo
5% de la ley que nos ocupa, el pago del impuesto deberd
hacerse dentro de los quince difas siguientes a aquel en
que se firme la escritura pliblica de compraventa, o bien,

el contrato privado. (107).

Acj)e- SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY,

En ralacién a este punto damos por totalmente
reproducido todo lo ya expuesto en el punto relativo a
la compraventa lisa y llana, por ser aplicable en su totali=-

dad a este caso,

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

La compraventa con reserva de dowinio se encuentra
expresamente gravada por el presente impuesto de acuerdo
con lo establecido en el artfculo 95 de la ley que ahora
se analiza y el artfculo 14 fraccién I del Cédigo Fiscal
de la Federacién que a la letra dice: "Articulo 1l4.~ Se
entiende por enajenacién de bienes: I.~- Toda transmisién
de propiedad, afn en la que el enajenante’ se reserva el

dominio del bien enajenado.....". (108),

(107) IBIDEM

(108) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION
op, CIT.
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B.n).~ OBJETO DEL INPUESTO.

El objeto del presente impuesto lo constituyen
los ingresos que en efectivo, en bienes o en crédito, perci-

ban las personas fisicas, por la ensjenacibén de bienes,

Asimismo, son aplicables a este punto todos los
comentarios ya expuestos en el mismo punto al tratar a
la compraventa lisa y llana, por lo que nos remitimos a

&1,
B.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL,

El hecho generador del presente impuesto se da

en el momento en el que se firma la escritura plblica de
compraventa ante notario, o bien, cuando se firma el contra-

to privado, si es el caso.

En ®si opinién y como ya lo he manifestado el
tratar otros impuestos, en tratindose del contrato de compra
vents con reserva de dominio, el hecho generador del crédito
fiscal, se deberia de dar hasta que realmente operara la

transmisién de propiedad en favor del comprador.

B.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

Respecto de este punto es aplicable lo ya mencio-
nado en 8su correlativoe al habaer de la compravants lisa-

y llana,por lo que nos remitimos a &1,

B.d).~ INGRESO O BASE DEL IMPUESTO.

En el caso concreto de la compraventa con reserva
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de dominio, y para efectos de la presente ley se considera
como ingreso o base del impuesto el monto de la contrapresta
cién obtenids, o sea, el precio pactado, y en el caso de
quc por alguna razén no hubiera precio pactado, ae considerg
ra como ingreso o base del impuesto el valor de avalio
practicado por persona autorizada por al Secretarfa de

Hacienda y Crédito Piblico.

Asimismo, nos remitimos & los comentarios ya
vertidos en el miswmo punto al hablar de la compraventa

lisa y llana,

Bee)o~ DETERMINACION DEL INGRESO O BASE GRAVABLE.

La diferencia entre el ingreso por enajenacién
y las deducciones calculadas a opcién del contribuyente
segin lo establecido en el articulo 97 o el 101, serd 1la
ganancia sobre la cual, siguiendo el procedimiento sefalado
en el articulo 96, se calculard el impuesto anual y siguien-
do el procedimiento sefdalado en el articulo 103 de la ley,

se calculard el impuesto provisional, (109).

Asimismo, en relacién aeste punto es aplicable
todo lo ya dicho en su correlativo al tratar la compraventa

lisa y 1lana,

(109) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
op, CIT.
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B.f).~ TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO.

Tanto para la liquidacibédn del pago provisional
de este impuesto, como para la liquidacidén anual del mismo,
es aplicable la tarifa establcida en el artfculo 141 de
la ley, siguiendo los procedimientos sefialados en los artfcy
los 103 para los efectos de la determinacién del pago provi-
sional y 96 par los efectos de la determinacidndel impuesto

anual., (110).

B.g).~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

l1.- PAGO PROVISIONAL.
Con respecto a este punto, nos remitimos a lo
ya wmanifestado en su correlativo ai tratar el contrato

de compraventa liso y llano, por ser aplicable en su totsli-

dad,
2.~ PAGO ANUAL.

Para los efectos de la. determinacién o célculoe
del impuesto anual para las pergonas que obtengan ingresos
por la enajenacidn de bienes, hay . que atender a las relgas
gefialadas en los articules 96, 139, 140, 141 y 142 de 1la
ley preceptos a los cuales me remito y que por considerar-
los de suficiente claridad, noes neccsario abundar en los

mismos.

(110) IDEY,
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B.h) EXENCIONES.

En relacién con las exenciones aplicables a los
casos de enajenacién de bienes inmuebles, como ya lo mani-
festamos al tratar la compraventa lisa y llana, éstas estan
previstas en el articulo 77 de la ley en sus fracciones
Xv, XVI, y XVII, que ya se analizaron en dicho contrato,
por lo que nos remitimos a lo ah{ manifestado, ya que es

aplicable en su totalidad.

Bei).~ TERMINO PARA EL EAGO DEL IMPUESTO.

l.~ PAGO PROVISIONAL.~ El1 tercer pdrrafo del
articulo 103 dela ley, establece que en operaciones consigna
das en escritura piblica, el pago provisional se hard median
te declaracidn, dentro de los 15 dias siguientes a la fecha
enque se firme la escritura o minuta, existiendo la obliga-
cién de los notarios corredore;. jueces y demds fedatarios
que por disposicién legal tengan funciones notariales,
de calcular el impuesto bajo su responsabilidad y enterarlo

a las oficinas autorizadas,.

Cuando la enajenacién no se consigne en escritura
piblica, si no en contrato privado, también el término
para la realizacién del pago provisional serd de quince

d{as siguientes a la fecha de firma de dicho documento,

2.~ PAGO ANUAL.- El término parala presentacién
de la declaracién anual de este impuesto, con pago gsin
61 serf el comprendidoentre los meses de febrero a abril

del afo siguiente al cierre del ejercicio social, que se
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presentard ante las oficinas autorizadas.(111).

C).~ IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

La transmisién del derechoreal de propiedad a
través del contrato de compraventa con reserva de dominio
se encuentra gravada por el presente impuesto, segln ..se
desprende del articulo 89 de la ley della materia que dice:
"Para los efectos de esta ley, se entiende por enajenaciédn,
ademds de lo seialado en el Cédigo Fiscal de la Federacidn,
el faltante de bienes en los inventarios de las empresas,
en este Oltimo caso la presuncidén admite prucba en contra-

riocisesnee"s (112),

Por su parte el Cédigo Fiscal de la Federacién
nos dice ensu artfculo 14 "Se entiende por enajenacién
de bienes,l.- Toda transaisién de propledad afln en la que

el enajenante se reservael dominio del bien enajenado.(113).

(111) IBIDEM,

(112) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGEREGADO. .
QP.  CIT.

(113) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.
op. CIT.
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C.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

Seglin se desprende del articulo 1° de la ley
que nos ocupa, el objeto de este impuesto es el de gravar
la enajenacidn de bienes, la prestacién de serviciosindepen-
dientes, el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes

y la inportacibn de biencso servicios,

Cabe aclarar que en el presente estudio (nicamente
se analize el puntorelativo & la enajenacidn de bienes
pero de maners mds concreta, lo que se analiza es la enajena

cién del derecho real de propiedad,

C.b) .~ HECHO GENERADOR DEL CREDPITO FISCAL.

El hecho generador del impuesto al valor agregado
y por lotanto 1la obligacién de pago de dicho dimpuesto,
nace en el momento en el qud se da la enajenacibén y de
scuerdo con lo dispuesto en el artfculo 11 de la Ley, se
considera que se efectua la enajenacidén de bienes en el
momento en que se envie el bien al adquirente, a falta
de envio al entregarse materiaslmente el bien; se pague
total o parcialmente el precio; o bien, se expida el compro-

bante que ampare la enajenacibn., (114).

C.c).~ SUJETOSDEL IMPUESTO.

l.~ SUJETO ACTIVO.- Es la federacién el sujeto

e e e

activo del presente impuesto, por ser un impuesto de carbc-

(114) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
opP. Cl
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ter federal y por lo tanto corresponde a la Federacién

su recaudacién,

2,~ SUJETO_ PASIVO,- Conforme a lo sedalado en-
el articulo 1° de la ley, los sujetos pasivos del impuestc.
que venimos analizando son las personas fisicas y lac
morales que en territorio nacional enajenen bienes, presten
servicios independientes, otorguen el usc ' o goce temporal

de bienese importen bienes o servicios, (115).

C.d). BASE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 12
de 1a ley que se analiza, la base para el cdlculo del impues
to serd el precio pactado, as! cowo las cantidades que
ademds se carguen o cobren al adquirente por otros impuestos
derechos, intereses, normales o moratorios, penas convencio-
nales o cualquier otro concepto, si es el caso, A falta
de precio pactado se estafa al valor que los bienes tengan

en el mercado, o en su defecto al de avaliio (116),

C.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

Con fundamento en el precepto ya mencionado en
el punto anterior de la ley que se analiza, la base gravable

del impuestoal valor agregado serd el precio pactado adicio-

(115) IDEM.

(116) IBIDEM,
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nado en los términos ya expuestos en el punto qJe antecede.
A falta de precio pactade, la base gravable del impuesto
serd el valor que los bienes tengan en el mercado, o en

defecto, el valor que se determine conforme a un avalio.

C.f).~ TASA DEL IMPUESTO,

La ley del impuesto al valor agregado contempla
una serie de tasas aplicables a los casos en ella misma
precisados, Ahora bien; la tasa aplicable el caso concreﬂo
que es la enajenacién del derecho real de propiedad a través
de un contrato de compraventa con reserva de dominio, es

la tasa general de 15%.
Cseg).~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO,

1.~ MENSUAL O PROVISIONAL.- En el prsente punto,

nos remitimos a lo ‘ha expuesto en su correlativo del contra-
to de compraventa liso y 1lano por ser aplicable en su

totalidad todo lo ahi manifestado,

2+= ANUAL O DEFINITIVO.,- De la wmisma manera,

en el presente puntonos remitimos a las exposicion ya
efectuadas en su correlativo del contrato de compraventa

ya analizado.

3.+ ACTOS ACCIDENTALES.- Dames por reproducido

como s8i litaralmente se insertase, en este punto,lo ya
expuesto en el punto correlativo de la compraventa, poT=

ser aplicable en su totalidad.
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C.h).~ EXENCIONES,

En tratdndose de la enajenacién del derecho real
de propiedad de bienes inmygbles u otros derechos reales,
estfin exentaslas siguientes enajenaciones, de acuerdo con

lo previsto en el articulo 99 de la ley de la materia.

I.- La enajenacién del suelo, o sea, de lotes

de terreno bald{os,

11.- La enajenacién de construcciones adheridas

alsuelo, destinadas o utilizades para casa-habitacién.

Por exclusién, todas las enajenaciones de bienes
inmyebles o derechos reales sobre los mismos que no esten
destinados a casa habitacién o no sean lotes de terreno,
deben pagar el impuesto al valor agregado, en los términés

de la ley de la materia,

Cei).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

En el presente punto, damos por totalmente reprody
cido todo lomanifestado, tantgenlorelativo al término para
el pago provisional o mensual, al pago anualg definitivo
y al pago por actos accidentales, del contrato de compraven-
ta, ya que es aplicable en su totalidad al presente contra-~

to,
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J.- COMPRAVENTA EN ABONOS, COMPRAVENTA A VISTAS,COMPRAVENTA
SOBRE MUESTRAS Y COMPRA DE ESPERANZA.

En tratindose de la transmisién del derecho real
de propiedad de bienes inmuebles o cualquier otro derecho
real sobre los mismos via cospraventa, la compraveata en
abonos la compraventa a vistas, la compraventa sobre nues-
tras y la compraventa de esperanza, generalmente no son
utildzadas para dicho efecto, ya que normalmente las modali-
dades antes mencionadas, més bién, son utilizadas para
la transmisibn de propiedad de bienes muebles, para compra

de géneros, de cosas futuras, etc,

Se puede exeptuar de lo anterior la compraventa
en abonos, pero su tratamiento fiscal seria igual al de

uns compraventa lisa y 1llana,

De acuerdo con lo anterior, y en virtud de que
el objeto del pregente estudio, es el de analizar el aspecto
fiscel de la transmisién del derecho real de propiedad,
as{ como otros derechos reales, y toda vez que conforme
a 1a naturesleza de las modalidades antes mencionadas de
1a compraventa, no es posible la transmisibén de derechos
reales sobre inmuebles, considero innecesario abundar en
el tratamiento fiscal de dichas figuras juridicas, amén
de que en ningtn ordenamiento fismcal se encuentran reguladas

y menos relacionadas con bienes inmuebles,
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4.- DONACION.

4,1.~ IMPUESTOS LOCALES.

A).~ IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES,

Le transmisién .del derecho real de propiedad
a través de la figurajurfdica de la donacién, se encuentra
expresamente gravada por el presente impuesto, con fundamen-
to en lo dispuesto por el grticulo 25 fraccibén I de 1la
Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Federal,
que en 1o conducente dice; "Articulo 25,- Para los efectos
de este capitulo, se entiende por adquisicién la que derive
de; I.~ Todo acto por el que se transmita la propiedad

incluyendo la donacidneisesesess™ (117).

A.8).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto, como ya lo hemos
dicho en phginas anteriores, es la adquisicién del derecho
real de propiedad sohre bienes inmuebles, que consistan
en el suelo o en el suelo y las construcciones adheridas

a é1, ubicados en el territorio del Distrito Federal.

A.b) .- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.
El hecho generador del prsente impuesto, se produ~

ce en el momento en el que se realiza u opera la adqusicién

(117) "LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL



de propiedad via donacién y de acuerdo conm la previsto
por el articulo 26 de la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federaf. la base del impuesto serd el valor

que resulte mAs alto de los siguientes:

1.~ Valor Catastral.

2.- Avalfio practicado por la Tesorerfa del Distri-
to Federal.

3.~ Avalio Vigente praccicado.por persona autori-

zada por dicha Tesorerfa. (118).

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del impuesto la diferencia

sera
que resulte después de restar 5, 8, 10 6 13 veces el salario
ninimo general de la zona econdémica a que corresponda el
Distrito Federal, a la base del impuesto, conforme & las

reglas ya sefaladas en el mismo punto al tratar la compravep

ta, por lo que nos remitimos a dicho punto.

A.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

La tasa mplicable para los efectos de la liquida-
cién del presente impuesto, la cual se aplicg en forma
directa a la base gravable una vez que ésta se haya determi~
nado conforme a las reglas que anteceden, serd 1la tasa

del 102,

(118) IDEM.
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o transmisién del derecho real de propiedad o de otros

derechos reales,

Ahora bien, en el caso cocretp de la donacibn,
el hecho generador del crédito fiscal, nace en el wmomento
en que el donatario acepta la donacibén en forma expresa
en vida del donante, ésto generalmente se db‘en el momento
en el cual tanto el donante como el donatario €firman la
escritura piblica de Donacién, ante notario o cualquier
otra autoridad que por disposicidédn de la Ley tenga funcio-
nes notariales, existiendo 1; obligacién por parte del fedata
rio de liquidar, retener y enterar el impuesto respectivo
dentro del término que la propia ley senala., Asimismo en
el caso de que por alguna razdén la operacibén de que se
trata se hiciersd constar en un dopumento privado, el hecho
generador del crédito fiscal surgirfa en el momento en

que ambas partes firmasen el documento correspondiente,

A.c).~ SUJETOS DEL 'IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.~ Es el Departamento del Distri-

to Federal, por tratarse de un impuesto de cardcter local.

2,- SUJETO PASIVO.- Son las personas fisicas

o morales que adquieran inmuebles que cosistan en el suelo
o en el suelo y las construcciones adheridas a é1, ubicados

en el Distrito Federal.

A.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

En traténdose de la transmisidén del derecho real
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de propiedad vi{s donacién y de acuerdo con la previsto
por el artfculo 26 de la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federaf. la base del impuesto serd el valor

que resulte més alto de los siguientes:

1.~ Valor Catastral.

2.~ Avaliio practicado por la Tesorerfa del Distri-
to Federal,

3,~ Avaldo Vigente practicado'por persona autori-

zada por dicha Tesoreria. (118).

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del impuesto la diferencia

sera
que resulte después de restar 5, 8, 10 6 13 veces el salario
oinimo general de la zona econdémica a que corresponda el
Distrito Federal, a la base del iwmpuesto, conforme a las

reglas ya seiialadas en el mismo punto al tratar la compraven

ta, por lo que nos remitimos a diche punto,

A.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

La tasa -aplicable para los efectos de la liquida~
cién del presente impuesto, la cual se aplica en forma
directa a la base gravable una vez que &sta se haya determi-
nado conforme a las reglas que anteceden, serd la tasa

del 10X,

(118) IDEM.
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A.g).- CALCULO DEL IMPUESTO.

El impuesto se calculard aplicando lal tasa del
102 al valor del inmueble, que como ya dijimos, en traténdo-
se de la donacibén, comc en ésta no hay contraprstacién
o precio pactado, necesariamente tendrd que ser el valor
catastral; o valor de avallo practicado por la Tesoreria
del Distrito Federal; o por personas autorizadas por la
misma, después de deducir de este una cantidad equivalente
a cinco veces al salario minimo general elevado al aio,
de la zona econémica a que correspoda el Distrito Federaj,
o bién, después de efectuar 1ls deduccién, que corresponda,
81 se trata de viviendas o departamentos destinados a casa-
habitacibén, conforme a las reglas establecidas en el punto

(A.e) del contrato de compraventa, que antecede,

A.h).- EXENCIONES.

En la ley de hacienda del Departasmento del Distri~
to Federal en vigor el artfcule 24 de dicho ordennmignto
se encuentra derogado y era el que contemplaba los actos
u operaciones que estaban exentas del pago del impuesto
sobre adquisicién de bienes innmuebles, por lo que en 1la
actuslidad no hay ninguna operacién que esté exenta del

pago de dicho impuesto. (119).

(119) IBIDEM,
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Aoi).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTC,

Conforme a lo sefialado en el artfculo 28 de la
ley de hacienda del Departamentoc del Distrito Federal en
vigor, el pago del impuesto deberd hacerse mediante declara-
cibén que se presentard’ dentro de los quince dfas siguientes
a aquel en que se firme la escritura péblica en donde se
haga constar la donacién, o bien el contrato o documento

privado, si es el caso. (120).

4,2.,~ IMPUESTOSFEDERALES.

A) .~ IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El artfculo 39 de la ley del impuesto sobre adqui-
sicién de inmuebles, nos dice en lo conducente: "Para los
efectos de esta ley se entiende por adquisicién la que

derive de:

I.- Todo acto por el que se transmita la propiedad

incluyendo la donacién..eses.” (lZf).

De lo anterior, claramente se desprende que la
transmisién de la propiedad via donacién se encuentra expre~
samente gravada por el prsente impuesto que es de caricter

federal.

(120) op, CIT.

(121) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
op. CIT.
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A.a),~ OBJETO DEL IMPUESTO.

Como ya lo hemos dicho a proposfto de la compraven
ta, el objeto del presente impuesto lo constituye la adquisi
cién de 1la propiedad de bienes inmuebles que consistan
en elsuelo o en el suelo y las construcciones adheridas

a é1, ubicadas en el territorio nacional.

A.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

En tratdndose del -contrato de donacién, el hecho
generador del crédito fiscal surge en el momento en el
que el donatario acepta la donacibén efectuada en su favor
por el donante, ya que de acuerdo con el derecho comin
el donatario debe aceptar 1la donacién en forma expresa

en vida del donante notificédndole en forma legal tal acepta-

cién, para que ésta sea perfecta.

Lo anterior es un requisito de existencia del
contrato de donacién, ya que sin ese requisito, no habria
contrato de donacién y si dicho contrato no existe, no
hay transmisién de propiedad, y si no hay transmisién de
propiedad y el :contrato es inexistente, no produce ningln

efecto jurfdico, y mucho menos de carfcter fiscal,

No obstante lo anterior, cuando la materia de
la donacién lo constituyen bienes inmuebles, ésta habré
que hacerse con la debida formalidad, es decir, en escritura
pliblica ante notario y en ese caso, el hecho generador
del crédito fiscal se da cuando el donante y el donatario

firman la escritura correspondiente, o bién, el contrato
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privado de donacibdn si es que dicho acto se hiciera constar

en un documento de tal naturaleza.

A.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

En relacién a este punto, nos remitimos a lo
ya dicho en el mismo, a propbsito del contrato de compraven-
ta, por lo que lo damos aqui por reproducido como si a

la letra se insertase,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Respecto de este punto también nos remitimos
a lo ya expuesto en el mismo en el contrato de compraventa,
y se did aqul por reproducido en forma literal, sin embargo,
en tratdndose del contrsto de donacidn, como no hay precio
pactado, 1ls bese del impuesto serd el valor que arroje
un avallo que practique persona autorizada por la Secretaria

de Hacienda y Crédito Pdblico.

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable a la cual se le debe aplicar
la tarifa y asl determinar el impuesto a pagar, en relacién
con el contrato de donacién, ser& la diferencia que resulte
de disminuir diez veces el salario sinimo general elevado
alafio, de la zona econbmica & que corresponda el Distrito
federal, al valor del inmueble que como ya se ha dicho,
éste necesariamente tendrd que ser determinado conforme
s avallo practicado por persona autorizada por la Secretaria

de Hacienda y Crédito Piblico.
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Fuera de lgunteriormente expuesto, en relacién
con el presente contrato de donacién, es aplicable todo
lo demds dicho en el mismo punto en el contrato de compraven

ta.

A.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo dispuesto en el artfculo 1¢
de la ley que nos ocupd, la tasa aplicable para el cllculo
del impuesto de referencia serd del 10%, misma que se aplica
directamente a la base gravable, una vez que ésta se haya
determinado conforme al procedimiento sefialado en el punto

anterior, (122),

A.g)s~ CALCULO O LIQUIDACION DEL IMPUESTO.

En este sentido el propio articulo 1? de la 1ley
que nos ocupa ya citado, nos dice en lo conducente: ".,,.El
impuesto se calcularid aplicando la tasa del 10X al valor
del inmuyeble (necesariamente valor de avalfio) despues de
reducirlo en diez veces el salario minimo general, elevado
al afio, de la zona econémica a que corresponda el Distrite

Federal", (123).

A.h).- EXENCIONES,

En relacién con este punto, es el artfculo 2¢

de la ley que se viene analizando el que nos dice qué adqui-

(122) IDEN.
(123) IBIDEM.
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Qiciones estan exentas. Dicho articulo reza como sigue:
"No se pagard el impuesto establecido en esta ley en las
adquisiciones de inmuebles que hagan el Distrito Federal,
los Estados y Municipios para formar parte del dominio
piblico,y los partidos Politicos Nacionules, siempre y

cuando dichos inmuebles sean para su propio uso., (124),

A.i) TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO,

El término para el pago de este impuesto es de
quince dias contadgs® a partir de aquel en el que se realice
el hecho generador del crédito fiscal, es decir a partir
de aquel en el que el donatario acepte expresamente la

donacién,

Asimismo, es aplicable todo lo diche en relacién

a este punto en el contrato de compraventa,

A.j).- SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY. '

Como ya se ha dicho en el punto correspondiente
al hablar de la compraventa, la ley del impuesto sobre
la adqusicién de inmuebles, en virtud del fenbmeno de la
coordiacién fiscal, se encuentra suspendida su aplicaciba,
por loque nos remitimos a los comentarios ya efectuados

en el punto correspondiente a la compraventa.

(124) op. CIT.
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B).- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

La transmisién del derecho real de propiedad
a través de la donacién se encuentra expresamente gravada
por la ley del impuesto sobre la renta, en su capftulo

V denominado "De los ingresos por adquisicién de bienes",

En efecto, el artficulo 104 de la ley que se anali-
za nos dice: "Artfculo 104.- Se consideran ingresos por

adquisicidn de bienes I.- La Donacibne.ess.", (125).

B.a),~ OBJETO DEL IMPUESTO.

En el caso especifico de la deonacién, el objeto
del presente impuesto es el ingreso que por adquirir un

bien a titulo gratuito obtiene el donatario.

B.b).- HECHO GENERADPOR DEL CREDITO FISCAL,

El hecho generador del presente impuesto, surge
en el momento en el cual tanto donante como donatario firaman
la escritura piiblica correspondiente ante notario o cual-
quier otra autoridad que por disposicién de ley tenga funcip
nes notariales, existiendo la obligaclén por parte del
fedatario de liquidar, retener y enterar el impuesto corres-
pondiente, o bien; en el momento en el cual el donatario
acepta la donacidén en forma expresa en vida del donante,
o en el momento en que esa firmado el contrato privado de

donacién ~ » Si es el caso.

(125) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
or, CIT.



- 180 .

B.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1,- SUJETO ACTIVO.- Que serd siempre la Federacién

por tratarse de un impuesto de caréctert federal.

2.- SUJETO PASIVO.- Que ser&n las personas fisicas
o las merales que obtengan ingresos por la adquisicién

de bienes & traves de donacién.

B.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

El segundo pArrafo de la fraccién V del articulo
104 de la ley de la materia, nos dice que en tratindose
de la donacién, entre otros casos, el ingreso serd igual
al vslor de avallo practicado por persona sutorizada por
la Secretarfa de Haciends y Crédito PGblico, o sea que
para poder determinar el monto del ingreso por la adquisi-
¢ién de bienes, vi{a contrato de donacibn,  necesariamente
habrd que efectuar un avalfio, en los términos ya seiiala-

dos. (126).

B.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

1.~ PAGO PROVISIONAL.- El artfculo 106 de 1a

Ley que nos ocupa en su primer phrrafo nos sefala: "Los
contribuyentes que obtengan ingresos de los seiialados en
este capitulo, cubrirdn como pago provisional a cuenta
del impuesto anuasl, el 207 del 1ngr;so percibido sin deduc-

cibn alguna.sseed.”s (127)

(126) IDEM,
{(127) is1pEw
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De lo anterior claramente se deduce que la base
gravable para los efectos de la determinascién del pago
provisional, serd ecl! importe del ingreso percibido, sin
deduccibén alguna el cual como ya se ha dicho con anteriori-
dad, se determina conforme a avallo practicade por persona

autorizada por la Secretari{a de Hacienda y Crédito Piblico.

2.,- PAGO ANUAL.- En traténdose del pago anual

la base gravable para los efectos de la determinacibén de
dicho {mpuesto serd 1las diferencia que resulte de restar
al importe del ingreso percibido conforme a avalio las
deducciones que especificamente sefiala la ley en el artfculo

109 y que son las siguientes:

I,~ Las contribuciones locales y federales, con
excepcién del impuesto sobre la renta,
as{ como los gastos notariales efectuados
con motivo de la adquisicién.
II.- Los demés gastos efectuados con wmotivo de
juicios en los que se reconozca el drecho
a adquirir
111.~ Los pagos efectuados con motivo del avaldo.
IV.- Las comisiones jymediaciones pagadas por el

adquirente. (128).

B.f).- TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO.

1.~ PAGO PROVISIONAL.- La tasa aplicable para

los efectos de liquidacidén del pago provisional con motivo

(128) oe, cIT,
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de la adquisicién del derecho real de propiedad viz donacién
serd la del 20Z la cual se aplica enforma directa al ingreso

obtenido, sin deduccidn alguna.

2,~ PAGO_ANUAL.- Por lo que se refiere a la tarifa
aplicable para determinar el pago anual, serd la tarifa
prevista en el articulo 141 de la ley, la cugl se aplica
al total de los ingresos acumulables, no sélo por adquisi-
cién de bienes si no a los ingresos acumulados por otros
capitulos del titulo 1V, previa la reduccién del salario
minimo elevado al afio y cualquier otra deduccibén contemplada

en el capitulo X de 1a ley.

B.g)e~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

1,~ PAGO PROVISIONAL.- Como ya lo hemos manifesta-

do al transcribir el primer plrrafo del articulo 106 de
la ley, el impuesto provisional que se debe pagar con motivo
de los ingresos obtenidos por la adqusicién de bienes via
donacidén serd del 20% sobre el 1mpo}te del ingreso percibido

determinado conforme a avalfo, sin deduccibén alguna.

El segundo plrrafo del artfculo ya wmencionado
sefiala que en las operaciones consignadas en escritura
piblica existe la obligaciédn de los notarios, corredores,
jueces y demds fedatarios que por disposiciédn legal tengan
funciones notariales, de calcular el impuesto bajo su respon

sabilidad, retenerlo y enterarlo a las oficinas autorizadas.

2,- PAGO ANUAL,- E1 pago anual se determina como

sigue:a los ingresos obtenidos por la adquisicién de bienes
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via donacién, se les restarin las deducciones por los gastos
efectuados y sefialados en la propia ley, obteniendose como
resultado la utilidad o ingreso gruvable acumulable por

dicho concepto,

La utilidad B ganancia se acumulard en su totalidad
a otros ingresos obtenidos por cualquiera de los capftulosv
del titulo IV, debiende aplicarse las disposiciones del
capitulo XII, es decir, al total de los ingresos acumulables
se les restard la deduccién del salario minimo elevado
al afio y cualquier otra de las contempladas en dicho capi-
tulo, si en el caso las hubiere, Qna vez efectuadas las
deducciones al 1ingreso géavable se le aplicafa la tarifa
del artfculo 141, determinandose as{ el impuesto sobre
la renta anual, al que en todo caso se le acreditardn los

pagos provisionales efectuados. (129).

B.h).~ EXENCIONES.

La fraccién XXIV del articulo 77 de la ley que
se analiza, nos sefala que estan exentas las donaciones
que se celebren ente cényuges o entre ascendientes y descen-

dientes, en linea recta, cualquiera que sea su monto.

(129) CFR. LOPEZ PADILLA, AGUSTIN.~ EXPOSICION PRACTICA
Y COMENTARIOS A LA LEY DEL IMPUESTO SGBRE LA
RENTA,
TOMO II,
DOFISCAL EDITORES,
MEXTCO 1988
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Asimismo, sefiala que se encuetran ecxentos los
demds donativos, siempre que el valor total de los recibidos
en un afio de calendario no exceda de tres veces el salario
minimo general del erew. geogrdfica del contribuyente eleva-
do al afio, Por el excedente se pagard impuesto en los térmi~-

nos de este titulo,

B.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO,

1.- PAGO PROVISIONAL.- De acuerdo con lo estableci
do en el wulticitado artéiulo 106 de la ley, elpago provisip
nal se haré mediante declaracién que se presentard en las
oficinas autorizadas dentro de los quince dias siguientes
a la obtencién del ingreso, que presentarén las personas
fisicas que obtengan el ingreso, o bien, el notario o cuale-~
quier otro fedatario que por disposicién de ley tenga funcig
nes notariales, en el caso de que l1a operacién se haga
constar en escritura péblica. En este Gltimo caso los quince

dias se coeputarén a partir de la fecha de firma de 1la

escritura o minuta, (130),

2,- PAGO_ ANUAL.- Conforme a lo seialado en el

articulo 139 de 1a ley, las personas fisicas que obtengan
ingresos en un afio de calendario, a excepcién de los exentos
y de aquellos por los que se haya pagadoimpuesto defintivo,

estan obligados a pagar su impuesto snual mediante declara-

(130) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

P. .
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. cibn que presentardn durante el perfodo comprendido entre
los meses de febrero y abril del aido siguiente, en las

oficinas autorizadas.

C).~ IMPUESTO AL VALOR AGREGADQ,

El segundo pirrafo del articule 89 de la ley
del impuesto al valor agregado nos dice lo siguiente: ".euse

No_se considerard enajenacibédn la transaisibén de propiedad

que se realice por causa de muerte, o por fusién de so.cieda-

des, as{ como la donacién , salvo que esta la realicen

empresas para las cuales el donativo no sea deducible para

los fines del impuestogobre la renta,....".(131).

De lo anterior claramente gse desprende que 1la
ley del impuesto al valor agregado, para los efectos del
impuesto que regula, no considera a la donacién como un
scto de enajenacibn, y por lo tanto, la transmisién del
derecho real de propiedad, via contrat'o de donacién no
se encuentra gravads, aln cuando se trate de inmuebles

que no esten destinados a casa habitacién,

El principio general de acuerdo con la ley que
ahora anslizamos, es que la donacién, no estd gravada por
el 1impuesto al valor agregado, sin embargo, conforue a
1a propia ley por via de excepcidn, si{ se encuentra gravadas
las donaciones, que hagan las empresas para las cuales

el donativo no sea deducible para los fines del impuesto

(131) IDEM,



- 186 -

sobre la renta. "A contrariu sensu", cuando la donacién
efectuada por una empresa sea deducible para fines del
impuesto sobre la renta, no se causard el impuesto al valor

agregado.

5.- PERMUTA.
5.1.,~ IMPUESTOS LOCALES.

A)«- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

La tansmisién de propledad a través del contrato
de permuta, seencuetra gravada por el presente impuesto,
geglin se desprende del dltimo pArrafo del artfculo 25 de
la iey de hacienda del Departamento del Distrito Federal,
en vigor, que a la letra dice: "...,..En las permutas se

considerard que se efectfian dos adquisiciones". (132).

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

Como ya lo hemos manifestado en péginas anteriores
el objeto del presente impuesto, es la transmisién o enajena
cibén de la propiedad o cualquier otro -derecho real, sobre
bienes inmueples congistentes en el suelo o en el suelo
y las construcciones adheridas a é1, ubicadas en el territo-

rio del Distrito Federal,
cabe comentar que el ordenamiento en cita, atinada

mente grava la permuta considerando que se efectuan dos

(132) LEY DE HACIFNDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
or, CIT.
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adquisiciones, lo cualgs correcto ya que de acuerdo con
la naturaleza juridica de este contrato, efectivamente hay

dos transmisionea de propiedad.

Aib).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL,

El hecho generador del crédito fiscal en el contrg
to de permuta, se d& en el momento en elque se firma la
escritura plblica ante notario o cualquiera otra aqtoridad
que por disposicién de la ley tenga funciones notariales,
existiendo la obligacibén del fedatario ante quien se tire-
la escritura de liquidar, retener y enterar el impuesto

correspondiente.

Para el caso de que el  presente contrato, se
haga constar en contrato privado, el hecho generador del
crédito fiscal sugge en el momento que es firmado dicho
contrato, y el cdlculo y entero del impuesto le hard cada

uno de los adquirentes bajo su responsabilidad.

A.c)e~ SUJETOSDEL IMPUESTO.

l.- SUJETO ACTIVO.- El Departamento del Distrito

Federal por tratarse de un impuesto de carécter local.

2.~ SUJETQ PASIVO,-~ En tratandose del contrato

de permuta, los sujetos pasivos del impuesto que nos ocupa,
serdn los dos permutantes, por el bien que adquiera cada

uno de ellos.,
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A.d),- BASE DEL IMPUESTO.

Respecto a la base para la liquidacidn del presen-
te impuestﬁ en elcontrato de permuts, es aplicable lo ya
manifestado en el mismo punto al hablar de la compraventa,

puor lo que nos remitimos al mismo,

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

De la wnisma forma, por lo gue toca a la base
gravable para los efectos de la liquidscibén del presente
impuesto, es aplicable lo ya dicho en el mismo punto al
hablar de 1lp compraventa, por lo que en tal virtud nos

remitimos a dicho contrato,

AJf).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida-
¢ién de este impuesto serd del 10% conforme a lo sefialade

en el articulo 23 de la ley que se analiza. (133).

A.g).~ CALCULO DEL IMPUESTO.

La liquidacibén del impuesto que ahora analizamos
en traténdose de la permuta, se efectuard aplicando 1la
tasa del 107 al valor de cada uno de los inmuebles a permu-
tar, el cual ser& determinado conforme avallo por la tesore-

ris del D, F., o persona autorizada por la misma, o bien,

(133) IDEM,
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conforme al valor catastral, si es que fuera mds alto,
ya que en la permuta no existe contraprestacidn., Adends,
habrd que seguir las reglas de la deduccibén del salario
minimo establecido en el punto de la base gravable, al

hablar de la compraventa,

Ach).= EXENCION§§.

Coao ya se ha manifestado, al analizar los contra~
tos que anteceden, la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federal en vigor, no tiene prevista ninguna
exencidn del preseate impuesto en forma express, por estar
derogado el art{culo 24 de’ dicha ley, que es el que original

mente las tenfaprevistas.

Avi).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

El término pars el pago del presente impuesto,
serd de quince dfas a partir de la fecha en que ge firme
le escriutra piblica o el contrato privado, donde se haga
constar la peramuta conforme lo seiiala el articulo 28 de

la ley que venimos comentando, (134),

5¢2.~ IMPUESTO FEDERALES.
Losatd
A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

La parte final del articulo 3% de 1la ley del

inpuesto sobre adquisicién de inmuebles vigente , nos dice:

(134) 1BIDEM,
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"esoss.s En las permutas se considerarj que se efectuan

dos adquisicioned'. (135).

- De lo anterior, claramente se désprende que la
permuta se encuetra gravads por el presente impuesto, pero
adem&s como 1la propis- ley lo seials, se gra‘a cada uns

de las transeisiones, o enajenaciones.

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO,

El objeto del presente impuesto es la transmisién
o la adquisicién del derecho real de propiedad o cualquier
otro derecho real sobre bienes lnmuebléa que consistan
en elsuclo o en el suelo y las construcciones adheridas

a &1, ubicadas en el territorio de la Repiiblica Mexicana,.

A.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITQ FISCAL.

En el contrato de permuta, el hecho generador
del crédito fiscal surge en el momento en el que se firma
la escritura piéblica correspondiente ante notario o cual-
quiera otra autoridad que por disposicién de la ley tenga
funciones notariales, o bien el contrato privado en el,
que se haga costar dicha operacién, existiendo —— obligacidn
del notario o de cada uno de los permutantes, segin .ses
el caso, de liquidar, retener y .&nterar el impuesto corres-

pondiente. ¢

(135) LEY DEL IMPUESTO™ SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
op, CIT. .
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A.c) SUJETOS DEL IMPUESTO,

1.- SUJETO ACTIVO.- Serd la Federacibén por tratar-

se de un impuesto de cardcter federal,

2,~ SUJETO PASIVO.- Serd cada uno de los permutan-

tes por el blen que cads uno de ellos adquiere,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Como en el contrato de permuta nmo existe precio
pactado, el valor que se considerard pars los efectos de
liguidacién de este impuesto serd el que arroje un avalio
que Practique persona autorizada por la Secretaria de Haciepn

da y Crédito Péblico, a cada uno de los inmuebles.

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable de este ifmpuesto que se tomard
en cuenta para los efectos de su liquidacién, serd la que
resulte después de disminuir diez veces el saldrio minimo
general, elevado al afio, de la zona econfaica a que corres-
ponda ‘el Distrito Federal, al valor que arroje el avallo
practicado por persona .aytorizads por la Secretarfa de
Hacienda y Crédito Pdblico. Lo anterior se haréd para cada

uno de los inmaebles objeto de la permuta,

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

Conforme a lo sefialado en el articulo 1* de esta
ley, la tasa aplicable para ls liquidacién del iapuesto,
serd del 10%.
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A.g)e~ CALCULO DEL IMPUESTO.

El impuesto se calculard aplicando la  tasa del
102 & la base gravable determinada conforme a lo seiialado
en el inciso (A.e) que antecede, y el resultado serd el
impuesto a pagar., Lo snterior se aplicard a cada uno de

los inmutbles materia de la permuta,

A.h).~ EXENCIONES,

En realciébn a este punto, es aplicsble lo ya
manifestado en el punto correlativo al hablar de los contra-
tos de coapraventa y donacién por lo que nos remitimos a

ellos,

A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo prevenido por el artfculo 5°
de la ley que nos ocupa, el término para el pago del impues-
to serd de 15 dies contados a partir de que se firme la
escritura piiblica o el contrato privado, en elque se haga
constar la permuta, siendo aplicable loanterior a cada

uno de los inmyebles. (136).

A.j).~ SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY.

Respecto de este punto, nos remitimos a los comen-

tarios ya efectuados en su correlativo, al hablar del contra

(136) IDEM.
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to de compraventa, por ser aplicable en su totalidad al

presente caso.

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA,

La transsisién del derecho real de propiedad
a través del contrato de permuta, se encuentra gravada
por el prseate impuesto con fundamento en lo dispuesto
por el artfculo 74 de la ley que nos habla de los ingresos
gravables percibidos por las personas fisicas, y que son
los inmgresos que se perciban en efectivo, en bienes, oen

credito. (137),

Asimismo, debido & 1la gran semejanza, inclusive
de orden legal que existe entre el contrato de compraventa
y el de permuta, los efectos fiscales que produce ésta,
en realcién al impuesto sobre la renta, son 4idénticos a
los producidos por la compraventa, salvo algunas particulari

dades,

B.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

En traténdose del contrato de persmuts es objeto
del presente impuesto, el ingreso en. bienes que cada uno
de los permutantes recibe,, existiendo uns dualidad nmuy
particular ya quecada permutante debe causar y pagar el

impuesto sobre la renta,

(137) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA,
OoP. CIT,
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B.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FI1SCAL.

El hecho generador del crédito fiscal en relacién
al contrato de permuta, surge en el momento en el que cada
uno de los permutantes recibe el ingreso en bienes, y gene-
ralmente esto sucede en el momento en el quees firsada
la escritura piblica ante notario o cualquier otra autori-
dad que por disposicidn de ley tenga funciones notariales,
obien, en el wmomento en el cual se firma por las partes

el contrato privado, si es el caso.

B.c).~ SUJETOSDEL INPUESTO.

1.- SUJETO ACTIVO.- Serd la Federacibn, ya que

se trata de impuesto de caricter federal,

2,- SUJETO PASIVO,~ Los sujetos pasivos del presen
te impuesto en traténdose del contrato de perauta, serdn
c;dn uno de los permutastes, ya quecomo hemos dicho con
anterioridld. la permuta produce los efectos de una doble
compraventa y por ello, habiendo dos vendedores potencialaen

te hay dos causantes de este impuesto.

B.d).- INGRESO O BASE DEL IMPUESTO.

Como en el contrato de permuta ho existe contra-
prestacibn, 'se tendréd como ingreso gravable .el valor del
avallo practicado por persona autorizada por la Secretaria

de Hacienda y Crédito Péblico.
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B.e).- DETERMINACION DEL INGRESO O BASE GRAVABLE.
El ingreso o la utilidad gravable por la enajena-
cién de un inmuebple via permuta, serd la diferencia que
resulte de disminuir al ingreso oBtenido, inclusive  en

crédito, las deducciones autorizadas por la ley.

En todo lo referente a las deducciones y a las
reglas para que estas se efectfien nos remitimos a lo ya
expuesto en este gentido en el punto correspondiente a

la compraventa,

Buf)e~ TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO.

Asimisso respecto de la tesa o tarifa aplicable
para la determinacién del impuesto, tanto provisional como
anual es la que sefiala el articule 141 de la ley por lo
que nos remitimos al wismo punto de la' compraventa, para

todo lo demds expueato.,

B.g).~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

Para los efectos de la liquidacién del impuesto
tanto provisional como anual, que sge genere com Rotivo
de la enajenacién de inmpebles via permuta se siguen las
nismas reglas ya fijadas al hablar del contrato de compraven
ta, en su punto correlativo, por 1lo que' nos temitimos a

él.
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B.h).~ EXENCIONES.

En relacién a las exenciones también nos remitimos
a lo ya expuesto en este sentido al hablar de la compraventa
ya que son aplicables a la permuta los casos de exencidn

ah{ previstos y todos los demds comentarios efectuados.

B.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Tanbién en lo referente a este punto,nos remaitimos
a lo ya manifestado en su correlativo al hablar del contrato
de compraventa, ya que esaplicable en su totalidad, por
1sa semenjsnza, como ya lo apuntabamos con anterioridad
que existe entre el contrato de compraventa y el contratode

perauta,

C).- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

Como ya se ha dicho en el capftulo segundo del
presente contrato, la perauta pertensce al genero de los
contratos trasiativos de dominio, o ses, que queda perfec-
tasente comprendido dentro de los casos de enajenacibn
de bienes, con la particularidad, como también ya lo hemos
visto, de producir los efectos de una doble compravents,
aspecto que |e‘contenpla practicamente en todas las leyes

fiscales, (138):

De acuerdo con lo anteriormsente expuesto la ley

del impuesto al valor agregado, considera al contrato de

(138) ggDRIGU%Z DOMINGUEZ HUBERTO Y JOAQUIN,
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de perwuta coko un ‘ncto o actividad - gravada, en virtud
de que con este contrato se enajenan bienes y el articulo
19 fraccién | de la ley que ahora se analiza, grava la
enajenacién de bienes, Asimismo, el articulo 8% de la Ley
que nos ocupa nos seiiala "~ qud es lo que se debe entender
por enajenacibén, adeads de lo sedalado en el Cédigo Fis-

cal, (139),

Por su parte el Cbédigo Fiscal ea su articulo
14 fracelén I, nos dice: "Se eatiende por enajenacién :

I.- Toda transeisién de propicdad-, 8ln en la que el enaje-

nante se reserva el dominio del bien enajenado....” (140).

Ademls, podeaos afirmar que la perauta se encuentra
gravada por el preseante impuesto con fundamento en el (ltimo
phrrafo del art{culo 34 de la ley en cita, que a 1la letra
dice; "....e. En las permutas y pagos en especie, el impues~
to al valor agregado se deberd pagar por cada bien cuya
propledad se transmita, o cuyo uso o goce temporal se propor

cione,o por cada servicio que se preste”. (141),

Asimismo, conforme a lo seilalado en el primer

pirrafo del numeral antes citado, en traténdose de la enaje-

(139) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,
op, CIT. -

(140) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION,
op. CIT,

(141) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,
op. CIT.
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nacién Qe* bienes, via permuta, como en este CONLrato -
wo-tes-s-la contraprestacién no es en dinero, sino parcial
o totalmente en bienes (caso de la permuta), para los efec-
tos de poder liqui.dar. el impuesto, se considers como valor
de estos el de mercado o en su defecto el de avaldo, practi-
cado por persona autorizada por la Secretarfa de Hacienda

y Crédito PGblico.

Tomando en considerscién la gran identidad que
existe entre el contratode compraventa y el de persuta,
me remito al punto relativo a este impuesto ya tratado

en el contrato de compraventa en el presente estudio.

6.- CESION DE DERECHOS
6.1,~ IMPUESTOS LOCALES.
A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

La figura juridica conocida como cesibén de dere-
chos se encuentrs -‘gravada por la 1¥y de hacienda del Depar-
tavento del Distrito Federal, segin se desprende de 1la
fraccién IV del artfculo 25 de dichs ley, que a la letra
dice: "Articulo 25.,- Para los efectos de este capitulo,
se entiende por adquisicién 1la que derive det.....IV.-
La cesibén de derechos del comprador o del futuro comprador,
en los casos de las fracciones Il y IIl que anteceden,

respectivasmente! (142).

(142) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
op, CIT.
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A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO. "

El objeto del presente impuesto en tratindose
de la ceslén de derechos, es la transmisibén o la adquisicién
de esos derechos de que es titular el ‘comprador en un contra
to de compraventa, poé parte de un tercero, respecto de
inmyebles que se encuentren ubicados en el territorio del

Distrito Federal.

A.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

En rel;cian con la cesibén de derechos, el hecho
generador del crédito fiscal surge en el momento en el que
opera la transmisién de los derechos y esto sucede en el
momento en que es firmado el contrato de cesién de derechos
respectivo entre las partes, o bien, en el momento en que
se firme e{gontrnto respectivo ante Notario o cualquier
otra autoridad que por disposicidén de léy tenga funciones
notariales, existiendo obligacién del fedatario de liquidar
bajo su responsabilidad el inpuesta. retenerlo y enterarlo;
ahora bien en el caso de que la cesidn se haga constar
en documento privado, el adquirente e: el que estd obligado
a efectuar el cldlculo y el entero del mismo bajo su responsa

bilidad.

A.c)o= SUJETOS DEL IMPUESTO.

1,- SUJETO ACTIVO.- Serd el Departamento del

Distrito Federal por tratarse de un impuesto de caricter

local.
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2,- SUJETO_ PASIVO.~ En el caso concreto de 1la
cesidn de derechos el sujeto pasivo de este impuesto serd

el cesionario.

" A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

La base que se deberd tomar en cuenta para los
efectos del cllculo de este impuesto, serd el valor més
alto que resulte de los siguientes: 1.~ Valor de sdquisicién
o precio pactado; 2.,- Valor catastral; 3,- Avallio practicado
por la tesorerfa del Distrito Federal; 4.- AvalGo vigente

practicado por persons autorizada por dichas tesoreris,

A.e¢).- BASE GRAVABLE DEL TMPUESTO.

La base gravable de este impuesto serd la diferen-
cia que resulte de disminuir 8 la base del impuesto, 5,
8, 10, & 13 veces del salario minimo de 1a zona econémica
a que corresponde ol Distrito Federal, conforme a las reglas
seiialadas en el punto correlativo del contrato de compraven-

ta, ya tratado en el presente capitulo,

A.f) TASA DEL IMPUESTO.

Ls tasa asplicable para los efectos de la liquida-
cién del presente impuesto es del 10%, la cual se aplica

a la base gravable, dendo coso resultado el impuesto a

pagsr.
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A.g)e= CALCULO DEL IMPUESTO.

El impuesto que ashora nos ocupa, se calcula apli-
cando la tasa del 102 a la base gravable una vez que ésta
se ha determinado conforme al procedimeinto sefialado enel

inciso (A.e) que antecede,

A.h).- EXENCIONES

Cowo ya lo hemos dicho al tratar las oras formas
de transmisién, la ley de hacienda del Departsmento del
Distrito Federal en vigor no tiene prevista exencidn de

ninguna naturaleza en el presente impuesto.

A.i}.~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO,

En relacién & este punto, nos remitimos a lo
ya expuesto en el punto correlativo al hablar del contrato
de compraventa, por ser aplicable 8 la cesién de derechos

en su totalidad.

6.2.- IMPUESTOS FEDERALES.

A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El artfculo 3 fraccié IV de la ley del impuesto
sobre adquisicién de inmuebles nos dice: "Articulo 3¢,-
Para los efectos de esta ley, se entiende por adquisicién

la que derive de:usecsoIVi= Lo cesibn de derechos del compra
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dor o del futuro comprador en los casos de las fracciones

II y IIT que anteceden, respectivamente....."(143).

De lo anterior, claramente se colige que la cesibn
de derechos reales o personales se encuentra expresamente

gravada por la presente ley.

A.a) OBJETO DEL IMPUESTO.

EL objeto del presente impuesto es la adquisiciéa
de los derechos ya sean estos reales o personales que el
comprador tiene en un contrato privado o de promesa de
compraventa, respecto de biene inauebles ubicados en el

territorio de la Replblica Mexicana.

Ab).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal en la figurae
de la cesidn de derechos surge en el momento en que se
firma el 1instrumento ya se pdiblico o privado, en el que

se haga constar dicha cesidn de dercchos,

En el caso de que el acto se haga conster en
instrumento pdblico, serd el fedatario ante quien se otorgue
el que liquidard bajo su responsabilidad, retendré y enters-

ré el impuesto correspondiente.

Si el acto se hace conatar en documento privado

serd el adquirente o cesionario e} que tendrd que liquidar

(143) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
or. CIT.
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y enterar el impuesto correspondiente, existiendo obliga-
cién solidaria del enajenante de responder del impuesto
que deba pagar el adquirente, para el caso de que éste

no lo haga.

A.c).- SUJETOSDEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- Serd 1la federacién por tratarse de

un impuesto de cardcter federal.

2,- SUJETQ_PASIVO,- En la adquisicidn de derechos
reales o personales via cesién de derechos, el sujeto pasive

del presente impuesto ser& el cesionario.

A.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

Al igual que en la compraventa, la base que se
tomard en cuenta para los efectos de 1a liquidaciéa del
preseate impuesto, serd el precio pactado, el cual depen-
diendo de cuando sea exigible el péga del impusto se ajusta-
rd o no conforme al factor que anualmente sefiale el Congreso
de la. Unién, A falta de precio pactado, seré el valor de

avalio el que se considerard como buQe del impuesto,

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo estsblecido en el articulo 1* de
la ley que ahora analizamos la base gravable del impuesto,
serd la diferencis que resulte de restar diez veces el

salario sinimo general elevado al afio, de la zona econdmica
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a que corresponda el Distrito Federal, al valor de la opeia-
cibn, ya sea precio pactado § velor de avalfio practicado

por sutoridad competente. (144).

Asimismo, es aplicable todo lo demés expuesto
en el misso punto del contrato de compraventa ys analizado

en piginas anteriores,

A.f)e- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida-
cidn del impuesto que ahora analizamos y que se genera
con motivo do una cesién de derechos serd la del 10%, confor

me lo sehala el artfculo 19 de la citada ley. (145).

A.g).- CALCULO O LIQUIDACION DEL IMPUESTO.

Conforme a lo ordenado en el segundo pérrafo
del artfculo 1° de la ley que nos ocups, el “jypuesto se
calculard aplicendo 1a tasa del 102 al valor del inmueble
o al valor de la operacidén (ya sea precio pactado o valor
de avalio), despues de reducirio en diez veces el sslario
pinimo general elevado al afio, de la zona econimice a que

corresponda el Distrito Federal. (146).

(144) IDEM
(145) IBIDEM
(146) op, CIT.
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A.h).- EXENCIONES,

En relacién a este punto nos reoitimos a lo ya
dicho en su correltvio de la compraventa, ya que es aplica-
ble en us totalidad a la figura de la cesién de derechos

que venimos cosmentando.

A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Segin lo ordena el articulo 5% de la ley que
ahora analizames el pago del impuesto deberd hacerse dentro
de los quince dias sigulentes a aquel en el que se realice

el hecho generador del crédito fiscal, (147). '

Fu el caso concreto de 1la cesién de derechos
el pago del impuestodeberd hacerse dentro de los quince
dias siguientes a aquel en el que se firme la escritura
piblica ante notario o bien, a aquel en que se firme el

contrato privado donde se haga constar la cesibén de derechog,

Avj)e~ SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY.

Respecto de este punto nos remitimos & lo ya
manifestado en su correlativo al hablar del contrato de

compraventa, ya que es aplicable en su totalidad,

(147) op, CIT.
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B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

El primer pArrafo del articulo 959 de 1la ley
del impuestosobre la renta nos dice: "Articulo 95.- Se
considerardn como ingresos por enajenacién de bienes, ademds
de los que deriven de los casos previsteos en el Cédige
Fiscal de la Federacidn los obtenides por 1la expropiacién

de bienes....." (148),

Por su parte la fraccién VI1 del articulo 14
del Cédigo vFiscal de la Federacién nos dice: "Articulo
14.- Se entiende por ‘enajenacién de bienes:..,..VIl.- La
tresmisibén de dominio de un bien tangible o del dereche
pat& adquirirlo que se efectie a través de enajenacién
de tfitulos de crédito, o de la cesiédn de derechos que los
representen, Lo dispuesto en esta fraccién no es aplicable

8 las acciones o partes sociales, (149), .

De lo anterior claramente se desprende que la
cesién de derechos ya sean éstos reales o personales se

encuentra gravada por la presente ley,

(148) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
‘0P, CIT.

(149) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.
QP. cIT.
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B.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO..

El objeto del presente impuesto, en tratandose
de la cesidn de derechos, es el monto de la contrapresta-
cién fijada por las partes ya sea en efectivo, en bienecs
o en crédito, En defecto de precio pactado, serd el valor
de avalbo practicado por personas autorizada por la Secreta-

rfa de Haclenda y Crédito Péblico.

B.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal en tratlndo-
se de la cesién de derechos, surge en el momento en el
cual se firma la escritura plblica ante notario o cualquie:
otro fedatario que por disposicién de ley tenga funciones
notarigles, existiendo la obligacién del fedatario de ligqui~-
dar, retener Yy enterar el impuesto correspondiente. En
el caso de que la operacidén se haga constar en contrato
privado el hechqgenerador del crédito fiscal syrgird en
el nmomento en el cual &ste sea firmado por las partes,
existiendo la obligacibén del enajenante o cedente de efec-

tuar el pago correspondiente.

B.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

lo- SUJETO ACTIVD.,- El sujeto activo de este

impuesto, es la Federacidn , toda vez que se trata de un

impuesto de carbcter federal.
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2,- SUJETO PASIVO.- El sujeto pasivo de este
impuesto serd el cedente, ys que éste esc el que obtiene

el ingreso.

B.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Conforme al tercer pArrafo del artfculo 95 del
la ley que nos ocupa, se entender4d como ingreso el monto
de la contraprestacién obtenida inclusive en crédito con

motivo de la enajenacibn. (150),

En relacién a este puntoson aplicables los comenta
ries efectuados en el mismo, al hablar del contrato de

compraventa, por lo que nos remitimos a dicho contrato,

B.e).- DETERMINACION DEL INGRESQO O BASE GRAVABLE,

La determinacién del ingreso o base gravable
del presente impuesto, que se genera con motivo de la cesidn
de derechos, serd el resultado de disminuir al ingreso
obtendio, inclusive en crédito, las deducciones autorizados

pur la ley,

Respecto a las deducciones y a las reglas para
efectuarlas, nos remitimos a lo ya comentado en el punto

correlativo del contrato de compraventa.

(150) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

. CIT,
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B.f).~ TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO,

Para determinar el pago provisional es aplicable
la tarifa del articulo 141 de la lé'y. siguiendo el procedi-

wiento establecido en el artfculo 103 de la misma. (151).

thora bien para los efectos de la liquidacién
del pago anual de este impuesto, es aplicable taabién 1a
tarifa establecida en el articulo 141 de 1la lcy después
de seguir el procedimiento previsto en el articulo 96 de

la misma. (152).

B.g).~ LIQUIDACION O PAGO DEL IMPUESTO.

En relacién a este punto, tanto en lo que se
refiere al pago provisional como al definitivo, es aplicable
en sutotalidad lo ya expuesto a propSsito del contrato

de coupraveata, por loque nos remitimos s dicho contrato.

n.h).~ EXENCIONES.
De 1la lectura del articulo 77 de 1la Ley, que
es el precepto que nos habla de las exeanciones, en forss
expresa no se mencions a la figura juridica de la cesién

de derechos, por lo que de acuerdo con el principio de

que las exenciones para que procedan , deben de estar expre-

(151) IDEM

(152) IBIDEM
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samente preyistas en la ley, considero que la cesibén de

derechos en dinglin caso esta exenta., (153),

B.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Si se trata del pago provisional el término para
el pagu del impuesto serd de quince dias contados a partir
de 1a fecha en que se firme la escritura piblica ante nota-
rio, o bien el contrato privado en el que se haga constar

la cesibn de derechos,

Ahora bien, en tratandose del término para el
pago del impuesto anual, el articulo 139 de 1la ley nos
dice que las personas fisicas que obtengan ingresos en
un afio de calendario a excepcibén de los exentos y de aque-
llos por los que se haya pagado ‘el ispuesto definitivo,
estdn oligados a pagar su impuesto anual. mediante declara-
cién que presentardn durante el periodo comprendido entre
los meses de febrero a abril del afio. siguiente, ante las

oficinas autorizadas, (154),.

C).~ IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

La ley del impuesto al valor sgregado, como ya
lo hemos visto en péginas anteriores grava entre otras
actividades la enajenacidén de bienes. Asimismo el articulo

8% de la ley que ahora nos ocupa, nos dice: para los efectos

(153) op, CIT.
(154) -op CIT,
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de esta ley, se entiende por enajenacién adeads de lo sefiala

— ’
do en el Cédigo Fiscal de la Federacién, el faltante de
bienes en los inventarios de las empresas. En este (ltimo

caso la presuncién admite prueba en contrarie,(155).

Por su parte' el Cédigo Fiscal de 13 Federacién
nos dice en su articulo 149: "Se entiende por enajenacién
de bienes:..ese.VIl.~ La transmisibén de dominio de un bien
tangible o del derecho para adquirirlo que se efectue a
través de enajenacién de titulos de crédito o de la cesién
de derechos que los representen, Lo dispuesto en esta frac-
cién. no es aplicable & 1las acciones o partes sociales,

(156).

De 1lo anterior se desprende que ls cesibn de
derechos esta gravada por el pre'lenu impuesto, siempre
y cuando los derechos que se cedan sean de contratosrelati-

vos & bienesinmuebles no destinados a casa habitacién.

C.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

Como ya lo deciamos con anterioridad, el odbjeto
del presente impuesto es la enajenscidn s la transmisibn-
de derechos t_olnuvu s un contreto de compraventa de un
bien inmueble que no esté destinado s casa-habitacién o

que no consistaen lote de terreno.
(155) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
op, CIT.

(156) CFR.. CDDIGg ;lSCAL DE LA FEDERACION.
or,
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C.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Respecto de este punto nos remitimos a lo yae
expuesto en sucorreltaivo al hablar de la comppaventa,

ya que es aplicable en su totalidad.

C.c).,~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

l.- SUJETO ACTIVO.- Serd& 1la Federacién, toda

vez que se trata de un impusto de carédcter federal,

2.~ SUJETQO PASIVQ.,~ En traténdose de la ceaién
de dercchos el sujeto pasivo de este impuesto, serd el cesio~
naric, o sea el adquierente de los derechos materia de

la cesidn.

C.d).~- BASE DEL IMPUESTO.

Respecto de la base del impuesto en traténdose
de la cesién de derechos, es aplicable todo lo -- expuesto

en el punto correlativo de la compraventa,

C.c),- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

De la misma forma, en relacibén a este punto es
aplicable la ya dicho en el punto correlativo al hablar
del contrato de compraventa por lo que nos remitimos a

él.

C.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida-
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cién de este impuesto que se genera conmotivo de la cesidn
de derechos, ser4d la tasa general del 15%, que sefiala al

articulo 1° de la ley que se viene comentando, (157).

C.g)s- LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

En lo referente a la liquidacién de este impuesto,
tanto provisional, como anual o defintivo y el que se genere
por actos accidentales, nos remitimos a lo ya expuesto-
en el mismo sentido, al hablar del cotrato de compraventa

ya que es aplicable en su totalidad a la cesién de derechos.

C.h).- EXENCIONES,

A manera de sintesis, podemos decir que de acuerdo
con lo previsto en el artfculo 9° de la ley sélo se encuen=
tra exentas las enajenaciones que conlistaqgn el suelo

y construcciones que esten destinadas a casa habitacidn.(158)

Cei).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Por lo que se refiere al término para el pago
del presente impussto, slgcual se genera con motivo de uns
cesién de derechos, tanto por lo que se refiere a ligquide-
cién provisionalo mensusl, anual o definitiva y por actos
accidentales, nos remitisos a lo ya expuesto en el mismo

sentido en el punto correlative al hablar del contrato

(157) .op, CIT.
(138) op, CIT.
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de compraventa, ya que es aplicable en su totalidad al

presente punto,

7.~ TRASMISION POR CAUSA DE MUERTE (NERENCIA).
7.1.~ IMPUESTOS LOCALES.
A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

La adquisicién o la transmisibén del derecho real
de propiedad, por causa de muerte, o sea, por herencia
o legado se encuentra gravada por el impuesto sobre adquisi-
cibén de inmueble g,previsto en la ley de hacienda del Departa
mento del Distrito Federal, confundamento en el artfculo
25 fraccién I,, del ordenamiento antes menciopadg que en
lo conducente dice: "Para los efectos de este capftulo,
se entiende por adquisicién 1a que derive de: I.- Todo
acto por el que se transmita la propiedad incluyendo la

donacién, la que ocurra por causa de muerte......". (159).

De la misma forma el presente impuesto grava la
cesién de derechos del heredero, del legataorio o copropiets
rio, En efecto, la fraccién IX del articulo 25 del ordema-
miento en cita nos dice que se¢ entenderd por adquisicién
la que se derive de: "La cesién de derechos del heredero,
legatarie, o copropietario, en la parte relativa y en la

proporcién a los inmuebles.

(159) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
0P, CIT,
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Se -entenderd como cesiénde derechos 1la renuncia
de la herencia o legado efectuada después de 1a declatoria

de herederos o legatarios",

En ®i opinién.el segundo plrrafo del articulo
antes transcrito adolece de un error de técnica juridica
ya que los legatsrios no se declaran, como el caso de
los herederos, sisplemsente se reconce como tales, y se
les reconocen sus derechos, , puesto_que éstos ys han sido
nombrados enun testamento, y en Fratundose de una sucesidn

intestamentaria, simplemente no habrd legatarios.

"Aea).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto en traténdose
de iu adjuciacién bor herencia, es iu adqusicién del derecho
real de propiedad por parte del o los herederos y legatarios
o sea, este impuesto grava la transmisién de la propiedad
d‘l autor de la sucesibén al o los herederos y legatarios,
respecto de bienes inmuebles ubicados en el territorio

del Diatrito Federal.

Ayb).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

BEn el caso concreto de ls transmisién de propie-
dad de bienes inmuebles por causa de muerte, el hecho genera
dor del crédito fiscal surge en el momento en que se firma
1a escritura pGblica de adjudicacién por herencia ante

notario o cualquier otraautoridad qyue por disposicién de

ley tenga funciones notariales, conforse a este ordensmiento
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fiscal, ol hecho generador del impuesto, es la adjudicacién

de los biengs;y no la fecha de la muerte del autor de la

sucesidn,

En tratdndosc de la cesibébn de derechos heredita-
rios & la ennjenacién dc bienes por la sucesidén , el impues-
to s¢ causard, es decir, el hecho generador del crédito
fiscal surgird, en el momento en que se realice la cesién
de lerechos o se efectue la enajenacién, independientemente
del impuesto que se cause por el cesionario o por el adqui-
rente, conforme a lo seiialado en la fraccién II del articulo

28 de la ley en cita., (160).

De acuerdo con lo anterior, el presente impuesto
grava la Lransmisién de propiedad del autor de la sucesibn
al o los herederos y posteriormente, grava la transmisidn
de.prnpiEdad del o los herederos, al cesionario o adquirente
segin se trate de una cesién de derechos hereditarios o

de una enajenacibn de bienes por parte de la sucesibn.

A.c).- SUJETOS DE IMPUESTO.

l.- SUJETO ACTIVO.- Serd el Departamento del

Distrito federal por tratarse de un impuesto local,

2.~ SUJETO_ PASIVO.- Serd el o los herederos del

de cujus, en el caso de la adjudicacibén por herencia; el
cesionario en el caso de la cesibn de derechos y el adquiren

te o comprador en el caso de la enanjenacién o venta de

(160) 1DEM
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de bienes por parte de la sucecidn.
A.d)BASE DEL TMPUESTO.

En tratandose de la transmisibén del derecho real
de  propiedad por via deadjudicacibn poz_herencie. el valor
de! inmueble que se tomard como hassparn la liquidacién
del impuesto ser§ el que resulte mids alto de los sigueutes,
conforme a lo seiialado en el articulo 26 de la ley que

venimos comentando. (161),

l.~ VALOR CATASTRAL.

2,~ AVALUO™ PRACTICADO POR LA TESORERIA DEL DISTRI
TO FEDERAL.

3.~ AVALUO VIGENTE PRACTICADO POR PERSONA AUTORIZA
DAS POR DICHA TESORERIA.

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del impuesto que nos ocupa en
loﬁ casos de adjudicaciénpor herencia, la cesidn de derechos,
hereditarios o la enajenacién de bienes por parte de 1la
sucesidén, serd la cantidad que resulte de restar a la base
del impuesto determinada conforme al inciso anterior, 5,
8, 10, & 13 veces el salario minimo, segin corresponda,
de acuerdo con el procedimiento ym seiialado en el mislo‘

‘ punto al hablar del contrato de compraventa, y al cual

me remito.

(161) IBIDEM.
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A.f£).- TASA DEL IMPUESTO.

Ls tasa aplicable para los efectos de la liquida-
cién de este impuesto, es la del 107 misma que se aplica
directamente a la base gravable, la cual se determina confor

me al procedimiento establecido en el incise anterior,

A.g).- CALCULO DEL 1MPUESTO.

El cldlculo del .impuesto que se genere con motivo
de la adjudicacién por herencia; la cesibén de derechos
hereditarios; o bien la enajenaciébn de bienes por parte
de la sucesién, se hard conforme a lo establecido enel
articulo 23 de la ley que se comenta, el cual ya ha sido
transcrito en el punto correlativo al tratar el contrato
de compraventa, por lo que aquf io damos por reproducido

como 8i literalmente se¢ insertase.

A.h).~ EXENCIONES.

Como ya lo hemos dicho en el mismo punto de los
contratos anteriores, la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federal, en vigor,no tiene prevista ninguna
exencibén respecto del impuesto sobre adquisicién de inmue-
bles, ya que el articulo 24 de dicho ordenamiento que es
el que tenja previstoslos casos exentos de este impuesto,

actualmente estd derogado.,
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A.1).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

El término para pagar el impuesto que se genere
como consecuencia de la adjudicacidén por herencia, la cesién
de derechos, o la enajenacién de bienes por parte de la
sucesién, serd de quince dias contados a partir de que
se firme la escritura en que se adjudiquen los bienes que

integren la masa hereditaria.

De la misma forma el presente impuesto se pagaréd
dentro de los quince dfas siguientes al en que se efectie
la cesién de derechos ya sea ante notario o en forma privada
o bien, se firme la escritura en donde se haga constar
la enajenacién de bienes por parte de la sucesién, haciendo
notar que en estos casos,se deberdn pagar dos impuestos,
el que se causa por la adquisicién de la propiedad por
parte de los herederos; y el que se cause por la adquisicién

de la propiedad del cesionario & comprador.

7.2,~ IMPUESTOS FEDERALES.
A).~ IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

La transmisién del derecho real de propiedad
por causa de muerte (herencia) se encuentra gravada por
el presente impuesto, con fundamento en lo dispuesto por
el artfculo 39 fraccién I de la ley del impuesto sobre

adquisicién de inmuebles que en lo conduicente dice:

“Art{culo 39 ,- Para los efectos de esta ley,

se entiende por adquisicién la que .gerive de: I.- Todo
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acto por el quese transmita la propiedad, incluyendo la

donacidn, la que ocurra por causa de muerte,..." (162),

Pe lo misma forma , confundamento en el articule
3 fraccibén 1X, se encuentra gravada por el presente impues-
to la cesidn de derechos del hercedero, legatario a ¢ cgpropig
tario, en la parte relativa y en proporcidn a los inmuebles.
Asimimso e¢) precepto de referencia sedala que se entenderd
couwo Cesibn de derechos, la renuncia de la herencia o legado
efectuada después de la declaratoria de herederos o legato-

rios,

En relacién a est¢ Oltimo, reproduzco litaralmente mi
comentario ya expresado en el mismo inciso al hablar del
impuesto local de adquisicién de bienes inmuebles, en el
sentido de que los legatarios no se declaran, sine que
sélo se reconocen cuando éstos han sido nombrados en wun

testamento,

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del prescnte impuesto es la. adquisicién
del derecho real de propiedad de biens inmuebles, consisten-
tes en el suelo o en el suelo y las construcciones adheridas
a él, ubicadas en el territorio nacional,y enel caso concre-
to de la adjudicacién por herencia, lo que grava es la
trasmisién de la propiedad que opera del autor de la suce-
sidén a los herederos o legatarios.

(162) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INUMEBLES.
op. CIT.
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A.b).- HECHO GENERADBOR DE. CREDITO FISCAL,

En el caso concretogue nos ocupa, 0 sea, la adjudi
cacién por herencia, el hecho generador del crédito fiscal
surge en el momento en que 8e firma la escritura de adjudica
cibébn por herencia ante notario publico o cualquier otro
fedatario que por disposicidén del ley tenga funciones nota-
riales, o bien, a los tres ajios contados a partir de 1la
wuerte del autor de la sucesién si dentro de dicho plazo

no se ha llevado a efecto la adjudicacién.

Respecto de la cesién de derechos hereditarios
o la enajenanocidépde bienes por parte de la sucesidn, el
hecho generador del credito fiscal, surge engl pomento
enque se efectla la cesibn de derechos ya sea en instrumento
piblico o privado, o bien en el momento enque ae efectje
la enajenacién de los bienes, En relacidn a lo antes expues~
to, es importante hacer notar que se causan dos iapuestos,
a ‘saber: se causa el impuesto por la transaisién de 1la
propiedad del de cujus a los herederos o legatarios 'y de
éstos al comprador, por 10 que serd en el momento en Qque
se pague el impuesto poi‘ la cesidn de derechos ols enajens-
cidn de bienes, cuandose deberd pagar también el impuesto
a cargo de los herederos o legatarios aun cuando no se

haga escritura de adjudicacién,
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A.c).- SUJETOSDEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- Ser4d la Federacién en virtud

de tratarse de un impesto de carécter federal,

2.~ SUJETO PASIVQO.- Serén los herederos o legatarios
encl caso de la adjuciaciébn por herencia;’ ei cesionario
en el caso de la cesién de derethosyel adquirente o compra-
dor, enel caso de la enajenacén de bienes por parte de

1a sucesién,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

En tratdndose de 1la adjudicacién por herencia
la base del impuesto serd el valor del avallo que practique
persona autorizada por 1la Secretarfa de Hacienda y Crédito
PGblico, ya que en este tipo de operacidn no hay preciopacta
do de acuerdo con lo establecido en el tercer pArrafo del

articulo 4¢ de la Ley de la materia., (163).

Ahora bien; en tratindose de la cesidn de derechos
hereditarios o 1la enajenacién de bienes por parte de la
sucesibén, 1a base del impuesto se-& el precio pactado, el
cual seré ajustado en los términos establecidos en el primer

pérrafo del articulo 49 de la ley que nos ocupa.

A.e).= BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo

19 de 1a ley que venimos analizando, la base gravable del

(163) IDEM,
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impuesto serd la diferencia que resulte despubs de restar
diez veces al salario minimo general elevado al afio, de
la zona econbmica a que corresponda el Distrito Federal,
al valor del inmueble, determinade como ya ‘dljinos con
forme avalio, en el caso de la adjudicacién por herencia;
o bien, conforme al precio pactado, en el caso de la cesiédn
de derechos o de la enajenacién de bienes por parte de

la sucesién.

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

Conforme a lo establecido en el articulo 19 de la
ley del 4mpuesto que nos ocupa, la tasa aplicadble para
los efectos de la liquidacibén de este impuesto es la del

102

A.g)s- CALCULO O LIQUIDACION DEL IMPUESTO.

Eli pru.ente impuesto, en.traténdoae de 1a adjudi-
cacién por herencia se aalcula aplicando la tasa del 102
a la base gravable del mismo, la cual se determina restando
el importe de diez veces al salario minimo elevado alaho
de 1a zons econdémica a que corresponds el Distrito Federal,
a la base del impuesto, o sea, al valor de avalfo que necesa
riamente se deberé tomar en cuenta en el caso concreto
de la adjudicacién por herencia; o bien, alprecio pactado
en el caso de la cesién de derechos o de la enajenacién

de bienes por parte de la sucesién, La cantidad que resulte
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después de aplicar la tasa del 102 a la base gravable,

serd el impuesto a pagar.

AJh) .- EXENCIONES,

En realcidén a este punto, nos remitimos a  lo
ya expuesto en el punto correlativo al hablar del contrato
de compraventa, por ser aplicable en su totalidad al presen-

te caso.

A.i}.- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

e acuerdo con lo establecido en el articulo
5% de la presente ley, el pago del impuesto deberd hacerse
dentro de los quincedias siguientes a aquel en que surjs

el hecho generador del crédito fiscal.

En el caso concreto de la transmisién del derecho
real de propiedad por causa de muerte, o sea, herencis,
el pago del impuesto deberd hacerse dentro de los quince
dias siguientes a partir de la firma de la escritura de
ad judicacién correspondiente, o dentro de los quince diass
siguentes a partir de que transcurran tres afios de la muerte

del autor de la sucesibn.

Para el caso de la cesién de derechos herecidata-
rios o la enajenacién de bienes por parte de la sucesidn,
¢l pago del impuesto correspondiente deberd efectuarse

dentro de los quince dfas siguientes a aquel en el que
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se firme el documento pilblico o privado donde se haga cons-
tar ya sea la cesibén o la enajenacién respectiva. . Tambien
a partir de ese momento y dentro de los 15 dfas siguientes
se deberd pagar el impuesto a cargo de los herederos o
legatarios por la cesidn o enajenacién, segln sea el caso,
que tienca que pagar de todas formas aln cuando no haya

escritura de adjudicacidn. (164),

A.j) SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE LEY.

En todo lo referente a este punto nos remitimos
s lo ya expuesto en el puntocorreltavio al hablar del contra
to de coapraventa por ser aplicable en su totalidad al

- presente caso,

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

* El1 arti{culo 77 fraccién XXIII, de 1la ley del
impuesto sobre la renta en vigor nos dice: "No se pagard
el ispuesto sobre la renta por la :dbtencibén de los siguien-
tes ingresosi.....XXIIl,- Los que se reciban por herencia

o legado....", (165).

(164) IBIDENM,

(165) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA,
op, CIT.
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Conforme al precepto de la ley que nos ocupa
antes transcrito, claramente y en forma expresa se desprende
que la obtencién de los ingresos consistentes en bienes
ya sean muebles o inmuebles, en virtud de herencia o legado,
no se encuentran gravados por la presente ley, es decir,
estan exentos del impusto sobre la renta, por lo que, en
ese virtud, consideramos que no ha, lugar a abundar més

sobre este punto,

Considero importante hacer notar, que lo que
esta exento, son los ingresos que me obtienen en bienes
por herencia o legado, mAs no los ingresos que se obtienen™
por la cesibén de derechos hereritarios o la enajenacidr
de bienes por parte de la sucesién ya que éstos ingresos
no estén expresamente exentos, por 10 que el impuesto que
se genere por estas dos filtimas operaciones se debe liquidar
retener y enterar en sugaso, conforme a 1lo establecido
en el contrato de compraventa o la cesibén de derechos el
hablar del presente impuesto, por lo que, 8 mayor abundamien

- to nos remitimos a 1o ya expuesto en dichos contratos,

La exencién antes comentada, es muy relativa,
ya que en reslidad lo que se hace es diferir el pago del
impuesto para el momento en el que los herederos enajenen
los bienes materia de la sucesidn, ya que se tomard como
valor de adquisicién y como fecha de sdquisicibn, el valor

y la fecha en que adquirié el autor de la sucesién.
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C).- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,

La ley del impuesto al valor agregado en vigor
en su articulo 8% 'segundo pérrafo nos dice: "NO se considera
ra enajenaci6n la transmisién de propliedad que se realice

por causa de muerte,...." (166).

En virtud de lo anterior, la trasmisién del dere-
cho real de propiedad por cusa de muerte, o sea, herencia,
no se encuentra gravada por el presente impuesto, ya que
para efectos de dicha ley la transmisién de propiedad que
se realice p(;r causa de muerte, no se considera enajenacién,
y como ya lohemos visto al tratar el presente impuesto
en contratos anteriores, lo que grava el presente impuesto
entre otros actos, es la enajenaqién de bienes, y al no
considerarse, por disposicién expresa de la propia 1ley,
la adjudicacién por herecia como enajenacién de bienes,

no se encuentra gravada por el presente impuesto.

(166) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,
o, CIT. :



- 228 -

8.~ ADQUISICION POR PRESCRIPCION E INFORMACION AD PERPETUAM.
8,1.- IMPUESTOS LOCALES,
A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES,

La adqusicibén del derecho real de propiedad a
través de prescripcibn positiva o la informacidn de dominio,
gque sustantivamente hablando, son dos figuras jur{dicas
distintas, se encuenteran gravadas por el presente impuesto
seglin ae desprende del artficulo 25 fraccibén VIII de 1la
ley de hacienda del Departamento del Distrito. Federal que
a continuacién se transcribe: "Articulo 25.- Para los efec-
tos de este capftulo, se entiende por adquisicidén la que
derive de:...eee.VIII,~ Prescripcién positiva e informacién

de dominio judicial o administrativa", (167).

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTOQ.

En tratdndose de la prescripcién positiva o 1lsa
informacibébn de dominio, elobjeto del presente impuesto,es
justamente la adquisicién‘de la;propiedad de bienes inmue-
bles, ubicados en el territorio del Distrito Federal, consig
tentes en el suelo o en el suelo y las construcciones adherji

das a &1,

(167) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
op, . CIT,
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A.b),-HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

De acuerdo con lo prevenido en la fraccién IV
del articulo 28 de la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federal, el hecho generador del crédito fiscal
en tritondose de éstas dos figuras, o sca, prescripcién
positiva e informacifo de dominio, surge engel momento en
que causa ejecutoria la sentemcia de la prescripcibn positi-
va o la resolucién correspondiente en el caso de la informa-

cién de dominio. (168).

A.¢).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

.- SUJETO ACTIVO.- Serd el Departamento del

Distrito Federal, por tratarse de un impuesto de carédcter

local.

2.- SUJETO PASIVO.- El sujeto pasivo del presente
impuesto es el adquirente del derecho real de propiedad
‘por virtud de prescripcién & por informacién de dominio,

ya sea judicial o administrativa.

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Conforme a 1lo seilado en el articulo 26 de 1la
ley de hacienda del Departamento del Distrito Federal,
el valor del inmuveble que se considerard como base para

1a liquidacién del impuesto serd el que resulte ads alto

(168) IDEM
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entre el valor catastral o el valor que resulte del avaldo
practicado por la tesorerfa del Distrito Federal, o por
avalfio vigente practicado por persona autorizada por la
misma, ya que por la naturaleza misma de la prescripcién
positiva o la informacién de dominio, en este tipo de figu-
ras, no existe contraprestacién alguna, o sea, precio pacta-
do;” por lo tanto, la base del impuesio, siempre tendré
que ser determinada conforme al procedimiento ya sefiala-

dos (169),

A.e) BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del impuesto que ahora nos ocupa,
en tratlndose de la prescripcibén positiva o de la informa-
cién dominio, serd la diferencia que resulte de disminuir
a la base del impuesto (valor catastral, valor de avallo
practicado por la tesoreria del Distrite Federal, o valor
de avalho vigente practicado por persona autorizada por
dicha tesoreria) la cantidad equ'ivnlente a cinco veces
el salatiominimo general, elevado al aho de la zona econdmi-
ca a que corresponda el Distrito [ederal, a menos de que
los bienes materia de la adquisicidn lo constituyaeviviendas
0 dbj)‘art'amentos habitaciondleg, en cuyo caso, la deduccién
serd de 8, 10, &6 13 veces el salario winimo de referencia,
conforme a las reglas ‘sefialadas epel punto correlativo
al hablar de la compraventa, por lo que nos reamitimos a

dicho punto,

(169) IBIDEM.
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A.f) TASA DEL IMPUESTO,

La tasa aplicable para los efectos de la liquida-
cibn o determinacidn del presente impuesto, serd del 10%
conforme a lo previsto en el artfculo 23 de la ley de hacien

da del Departamento del' Distrito Federal., (170).

A.g).- CALCULO DEL IMPUESTO.

Respecto del cédlculo del impuesto que se genera -
con motivo de la prescripcién o de la informacién de dominio
nos renitimos a lo ya dicho en el nismo punto al hablar
delcontrato de compraventa, pﬁr ser aplicable en su totali-

dad.

A.h).~ EXENCIONES.- En relacién a este punto, también
nos remitimos a lo ya expuesto en el mismo punto en el

contrato de compraventa, por ser aplicable en su totalidad.

A.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Conforme a lo ordenado e el articulo 28 de 1la
ley que venimos comentando el pago del impuesto ‘deberd
hacerse mediante declaracién que se presentard deatro de
los quijice. . dlas siguientes a aquel en que cuse ejecutoria
la sentencia de prescripcibn positiva o la resolucibn corres

pondiente a la informacibén de dominio.

(170) op, CIT.
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En la practica, por desconoccimiento de la ley
a que nos venimos refieriendo por parte de los abogados
postulantes, nunca se paga el impuesto en ese término,
sino que, pgenernlmente se paga hasta el momeato enque las
resoluciones respectivas se protoolizan ante notario péblico
y se inscriben en el Registro Plblico de . la Propiedad,
con los consecuentes recargos, ya que comohemos dicho en
.pbginass anteriores, el impuesto se genera en el momento
enque causa ejecutoria la sentencia de la prescripcibn

positiva o de la informacién de dominio.

8.2.-~ IMPUESTUS FEDERALES.
A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El articulo 39 fraccibn VIII de la ley del impues-
tosobre adquisicién de inmuebles nos dice: “Articulo 3¢
Para los efectos de esta léy, sc entiende por sdquisicién

la que derive deecessssdVIII,~ Prescripcibén positiva, (171).

De lo anterior, claramente se desprende que la
ley antes mencionada grava la adquisicién del derecho real
de propiedad, por la via de prescripcién positiva, Asimismo
la presente ley no grava en forma expresa la adquisicién
de la propiedad por via de informacién ad perpetuam, sin
embargo, la adqusicibén de 1la propiedad por esta viasrsi

se encuentra gravada por la presente ley, con fundamento

(171) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
or. CIT,
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en el artfailo 39 fraccibn l.,- de la misma, al decir que

se entiende por adquisicién, todo acto por el que se transmi

ta.lppropiedad.

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO,

Segin lo previsto en el articulo 19 del ordenamien
to encita, el objeto del presente impuesto,lo constituye
la adqusiciéndel derecho real de propicdad de bienes inmue-
bles consistentes en el suelo o en el suelo y las construc-
ciones adheridas a é1, ubicados en el territorio de 1la
lepiblica Mexicana, que se adquieran por prescripecién positi

vae 6 informacibén de dominio, (172),

Asb) .~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

De acuerdo con lo previsto por la fraccibn IV
del articulo 5% de la ley que venimos analizando, el hecho
generador del crédito fiscal con wmotive de la adquisicidn
de bienes por la prescripcién positiva, surge en el momento
engue se protocoliza ante notario, o bien se inscribe en
el Registro Pliblico de ls Propiedad el reconcimiento Judi-
cial de la prescripciédn Positiva. En el caso de la adquisi-
cibn de bienes por via de informacién de dominio, de acuerdo
con lo previsto en la fraccidn V del articulo 59 del ordena-

miento en cita, el hecho generador del crédito fiscal nace

(172) IDEM,
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en el momento enque se eleve a escritura plblica la resolu-
cién correspondiente, o bien, se inscriba en el Registro
Piblico de la Propiedad, para gque surta efectos ante terce~

ros en términos del derecho comén. (173).

A.c).- SUJETOS DE IMPUESTO.

1o~ SUJETO ACTIVO,~ Serd la Federacibn, en virtud

de que se trata de un impuesto de caricter federal.

2.- SUJETO PASIVO.- Serd la persona que adquiera
el derecho real de propiedad de bienes inmuebles ubicados
en el territorio nacional, por via de prescripcién positiva

o de informacién de dominio,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

En traténdose de 1la prchriycic6n ‘positivu ]
de la informacién de dominio, y de acuerdo con lo previsto
en el articulo 4° de 1la ley a que nos venimos refiriendo
la base que se tomard en cuenta pars los efectos de la
liquidacién del presente impuesto, serd el valor que resulte
de un avalo que practique persona autorizada por la Secre-
taria de Hacienda y Crédito PGblico ya que por la naturaleza
misma de dicha figura juridica, no existe precio pacta-

do, (174),

(173) IBIDEM,
(174) op. cIT.
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A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

De la misma forma, como lo seiiala el articule
1 de la ley que venimos analizando, la base gravable del
impuesto que se genere con motive de la prescripcién o
de lainformacién de dominio, serd la diferencia que resulte
de disminuir a ia base del impuesto, la cantidad equivaate:
a diez veces el salario minimo general elevado alado, de

la zona econdmica a que corresponda el Distrito Federal.(175)

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida~
cién o determinacién del presente impuesto, es del 103,
conforme a lo prvisto en el articplo 1? de la ley que se

comenta.

A.g)+~ CALCULO O LIQUIDACION DEL IMPUESTO.

Por lo que respecta . a la liquidacién del presente
impuesto, con motivo de la prescripciin positiva o de la
informacién de dominio, naos remitimos a lo ya dicho en
este mismo punto al hablar del contrato de comrpaventa,
en virtud de que lo ah{ manifestado es aplciable en su
totalidad a las figuras jur{dicas que fiscalmente aqui

venimos analizando.

(175) 0Op, CIT,
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A.h).- EXENCIONES

fn relacién al presente punto, también nos remiti-
sinos a lo ya expuesto en el punto correlativo de la compra-
venta, por ser aplicable en su totalidad lo alhf manifestado,
a las presentes figuras juridicas que fiscalmente venimos

analizando,

Avi).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Conforme a lo ordenado en el articulo 59 de la
ley a que nos venimos refiriendo, el pago del impuesto
debera hacerse dentro de los quince dias siguientes a aquel
en que se realice el hecho generador del crédito fiscal,
y en el caso concreto de la prescripcién poaifiva y de
la informacidn de dominio, serd dentro de los quince dias
siguientes a partir de aquel en que se eleve a escritura
piblica la resolucidén correspondiente, o bien, se inscriba
en el Registro Piiblico de la Propiedad, existiendo oblgacién
por parte de los notarios jueces, corredores y demés fedata-
rios que por disposicién legal tengan funciones notariales,
de calcular, retener y enterar el impuesto correspondien-

te, (178).

A.j)e- SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY.

En relacién al prescnte punto nos remitimos s

(176) op, cIT.
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a lo ya expuesto en el punto correlativo al hablar del
contrato de compraventa, ya que todo lo ahl expuesto, es
aplicable en todos sus términos a lagpresentegfiguras juridi

cas.

B).- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

Como ya 1lo hemos dicho en péginas anteriores
la ley del impuesto sobre 1la renta, en su capitulo V, grava
los ingresos por adquisicién de bienes., En efecto, el articy
lo 104 fraccién I11 de dicha ley nos dice: "Articulo 104,-
Se consideran ingresos por adquisicibén de bienes......11I1.~

La adquisicibn por prescripcién, (177),

De lo anterior, claramente se desprende que la
presente ley grava en forama expresa la adquisicién del
derecho real de propiedad de bienes inmuebles, por via
de prescripcién., Asimismo, considero importante hacer notar
que el articulo 104 ya citado de la presente ley al definir
los ingresos gravables por adquisicidén de bienes, en ningin
momento dice que ae considera ingreso por adqusicibén de
bienes la informacidn de dominio, por lo que en esa virtid,
vilidamente sc¢ puede concluir que dicha figura Juridica
no se encuentra gravada, ya que para gque un acto este grava-
do, debe de estar previsto en forma expresa en una ley

fiscal.

(177) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
OP. . CIT,
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B.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

Seglin se desprende de la lectura del articulo
104 de la ley que ahora analizamos €l objeto del presente
impuesto lo constituye el ingreso por la adquisicién de
blenes ubicados en el territorio nacional o Bea, ingresos,
que obtiene una persona fisics a través de la figura juridi-

ca de la prescripcibn positiva,

B.b),~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

En tratdndose de la adquisicién por prescripcién
positiva, el hecho generador del presente impuesto, surge
en el momento en el cual se obtiene el ingreso, sin embargo;
la presepte ley no precisa en qué momento se obtiene el

ingreso.

De la lectura del segundo pér}aio del artfculo
106 de 1la ley de referencia se puede desprender que el
hecho generador del crédito fiscal surge en el wmomento
en que se firme la escritura o minuta. Ahora bien, el articu
lo 127 del Reglamento de la ley del ‘mpuesto sobre la renta,
nos dice que tratandose de adquisiciones por preascripcicédn
el valor de los bienes se determiparjy nmediante avaldo
referido a la fecha engue ésta se hubiere consumado, indepep
dientemente de la fecha de la sentencia que la declare.
En el caso de que no pueda determinarse la fecha en que
se consumbé la prescripciébn adquisitiva, se tomard como

tal aguella en que se haya interpuesto la demanda.
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Como se puede apreciar, existe una contradiccidn
entre la ley y el Reglamento de la misma; ya que 1a ley
habla de que el hecho generador del crédito fiscal, surge
en el momento en que se firma la escritura o minuta y el
Reglamento, Befiala que el hecho generajor . del criito fiscal
surge en el momento en gque t;e consumd la prescripcidn y
si no se puede precisar ese momento, se tomard como tal,

la fecha de la presentacién de la demanda.

En mi opinibn, debe de prevalecer lo gue sefiala
le ley ya que el reglamento ve m4s alld de lo gue ésta
previene, Por lo tanto, con fundamento, en el segundo phrra-
fo del artfculo 106 de la ley de la materia, el hecho genera
dor del crédito fiscal surge en el momento en que se firme
la escritura o minuta ente notario, ya que el valor del
bien que se adquiere mediante prescripcidn positiva, se

deterpina necesariamente mediante avallo.

B.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTOS.

1.~ SUJETO ACTIVQ.- Serd 1a Federacidn, por tratar

se de un impuesto de cardcter federal,

2,- SUJETO PASIVO.~ Serd la persona qgue obteaga
ingresos por la adqusicibn de bienes, o sea, ingresos en

especie, por via de prescripcidn positiva,

B.d).~ INGRESO O BASE DEL IMPUESTO,

El ingresc a la base para la liquidacidén del
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impuesto que ge deberd de tomar en cuenta, con motivo de
1n preséripclén positiva, serd el valor del avallio practica-
do por persona autorizada por la Secretaria de Hacienda
y Crédito Phblico conforme a lo ordenado por el segundo

parrafo de la fraccién V, del artfculo 104 de la ley. (17B),

B.e).- INGRESO O BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO,

El ingreso gravable, o también la base gravable
que se tomard en cuenta para los efectos de la liquidacién
anual del presente impuesto, serd la diferencia que resulte
de disminuir al ingreso obtenido, déterminado conforme
a avalido, las siguientes deducciones sefialadas en el articu-

lo 105 de la ley:

1.~ Las contribuciones locales y federales,
con excepcién del impuesto sobre la renta, as{ como los

gastos notariales efectuados con motivo de la adquisicidn.

11.- Los demds gastos efectuados con motivo de

juicios en los que se reconozca el derecho agfquirir,
II11.- Los pagos efectuados con motivo del avalfio,

IV.- Las comisiones y mediaciones pagadas por

el adquirente, (179),

Lo anterior, es por lo que se refiere a la base
gravable para los efectos de la liquidacién del impuesto
anual., Ahora blen, por lo que se refiere a la base gravable

(178) IDEM
(179) IBIDEM,
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para los efectos de la liquidacién del impuesto provisional,
ésta serd la totalidad del ingreso percibido, sin deduccién

alguna,

Bef).- TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE INPUESTO.

Para determinar el pago provisional el cual se
pagard a cuenta del impuesto -anual, es aplicable, la tasa
del 20%, la cual se aplica directamente al ingreso percibido
sin deduccién alguna, determinado como ya se ha dicho confor

a avalio,

Para el caso de determinar el pago anual, es
aplicable lctarifa establecida en el articulo 14! de 1la
ley, que se aplica a la base gravable, la cual se deteraina,
efectuando las deducciédnes que seiiala el articulo 105 de

la ley. (180),

Bug)s~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

l.- PAGO_ PROVISIONAL.~ El primer pérrafo del
srticulo 106 de la ley del impuesto sobre la renta nos
dice: "Los .contribuyentes que obtengan ingresos de los
sefialados en este capitulo cubrirén como pago provisional
s cuenta del ispuesto anual; el 201 del ingreso percibido

sin deduccibén alguna.....(181).

(180) lor, CIT.
(181) op. CIT.
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2, PAGO ANUAL.- De acuerde con lo ordenado por
el primer pirrafo del articulo 139 de la ley que nos ocupa,
las personas fisicas que obtengan ingresos en un afo de
calendario, a excepcién de los exentos y dec aquellos por
los que ya se haya pagado el impuesto definitivo, esﬁén

obligados a pagar su impuesto anual.

Para los efectos de la liquidacién del impuesto
anual se estard a lo* siguiente de la tqtalidad del ingreso
gravable se podrdn efectuar las deducciones que sefiala
el articulo 105 de la ley; ademds se efetuardn las deduccio-
nes sefialadas en el artfculo 140 de la propis ley, por
Gltimo, el articulo 141 del ordenamiento en cita, nos dice:
“Las personas fisicas calculardn su impuesto anual sumando,
después de efectuar las deducciones autorizadas por éste
titule, todos sus ingresos, salvo aquellos por los que
no se esté obligado al pago del impue.sto y por los que
ya se haya pagado el impuesto definitivo, Al resultado,

se le aplicary la tarifa seiinlada en el propio articulo.(182)

BJh).~ EXENCIONES.

En el caso concreto que nos ocupa, la ley del
ionpuesto sobre la renta, no tiene previsto ningin caso
de exencién, por lo que, de acuerdo al principio de que
las exenciones para que procedan deben estar expresamente
previstas en la ley debemos concluir, que en traténdose

de los ingresos obtenidospor la adquisicién de bienes,

(182) gp,. CIT.
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via prescripicién positiva, no existe ninguna exencidn.

B.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo ordenado por el segundo parrafo
del artfculd. 106 de la ley que se viene citando, el pago
provisional deberd hacerse mediante declaracién que se
presentard ante las oficinas autorizadas dentro de los

quince dias siguientes a la obtencidn del ingreso.

Por lo que se refiere a la declaracién anual,
canforme a lo ordenado en el artfculo 139 de 1la citada
ley._lus personas fisicas que obtengan ingresos en un afo
de calendario, estaf obligadas a pagar su impuesto anual
mediante declaracién que presentarédn durante el perfodo
comprendido entre los meses de fébrero y abril del aido

siguiente,ante las oficinas autorizadas,

C).~ IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

Como ya lo hemos dicho en péginas anteriores,
al tratar este mismo impuesto en otras formas de transmisién
de los derechos reales la ley del impuesto al valor agregado
grava entre otras actividades la enajenacién de bienes.
Asimismo la ley de rcferencia, en el capf{tulo II, al hablar
de la enajenacidn, nos dice en su artfculo 89 que para
los efectos de dicha ley, se entiende por enajenacién,
ademds de lo que sefiala el Cédigo Fiscal de la Federacién,

el faltante de bienes en los invertariogde las empresas.
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En este dltiwo cwso lo presuncién admite pruebs en contra-

rio. {1B3).

En virtud de lo anterior y toda vez que técnicamen
te hablando, la prescripcidn positiva y la informacidn
de dominio, no constituyen una enajenacidn de bienes, sino
que, mds bien, constituyen una adquisicién de bienes no
estdn yravados por el impuesto al valor agregado, a@n cuande
se adquieran bienes que estén destinados a comercio, ofici-
nas, bodegas o cualquier otro fin, que no sea el de casa

habitacidn,

9.~ ADQUISICION POR REMATE JUDICIAL O ADMINISTRATIVO.
9.1.~ INPUESTOS LOCALES.
A).~ IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

tl artfculo 25 de la ley de hacienda del Departa-
mento del Distrite Federal, en ninguna de sus fracciones
grava en forma expresa la adquisicién de bienes por via
de remate judicial o administrativy, sin embargoj el numersl
ya citado en su fraccién I, nos dice: "Articulo 25.,- Para
los efectos de éste capftulo , se entiende por adquisicién
la que derve de: I.- Todo actoc por el que se transmita

la propiedadesansasa™, (184),

(183) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,
op,. CIT.

(184) LEY DE WACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL,
op, CIT.
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Con fundamento en el precepto antes citado, se
concluye que la adquisicién dcl derecho real de propiedad
por via de adjudicacién porrvmate judicial o administrativo,

se encuentra gravada por el presente impuesto.

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

En tratdndose del remate ya sea judicial o adminig
trativo, el objeto del presente impuesto, es la adquisicidn
de la propiedad de bienes inmuebles consistentesen el suelo
o en el suelo y las construcione; adheridas a é1 ubicados
en el territorio del Distrito Federal, por parte del postor

en un remate ys sca judicial o administrativo,

A.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

De acuerdo con lo previsto en la fraccién IV
del artfculo 28 del ordenamiento en cita, el hecho generador
del presente impuesto nace en la fecha en que cause ejecuto-
ria la resolucién judicial o administrativa que aprueba

el remate,

A.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- En el presente caso, el sujeto

activo del impuesto que ahora analizamos serd el Departamen-
to del Distrito Federal en virtud de que se trata de un

impuesto de cardcter local.

2,- SUJETQO PASIVO.- Serdn sujetos pasivos de este

Lo ALt A 4
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impuesto las .personas fisicas o morales que como pustores
en un procedimiento de remate ya sea ljudicial o administra-
tivo, adquieran el derecho real de propiedad de bienes
inmuebles,

A.d) .~ BASE DEL IMPUESTO.

Conforme a lo dispuesto en el articule 26 de
la ley que nos ocupa, la base que se tomar4 encuenta para
los efectos de la liquidacién del impuesto que se genere
por la adquisicién de bienes inmuebles serd el valor més

alto.que resulte de entre los siguientes:

1.~ Valor de adquisicién o valor de rcmate, es
decir, la cantidad ean 1a que se finca el

remate en favor de cualquiera de los postores;
2.~ Valor Catastral;

3.~ Valor que resulte de avalfio practicado por

la tesorerln del Distrito Federal,

4,~ Valor de avaliio vigente practicado por persona
autorizada por la Tesoreria del Distrito

Federal.

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del impuesto que se genera por
la adquisicién de bienes por remate judicial o administrati-

vo, serd la diferencia que resulte de disminuir 5, 8, 10
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6 13 veces el salario minimo general elevado al aho, de
la zona econébmwica a que corresponda el Distrito Federal,
a8 la base del impuesto, conforme a las reglas sefaladas
en el ianciso (A.c) del contrate de compraventa, por lo

que nog remitimos a dicho punto.

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida—
cién del presente impuesto, es la del 10% conforme a 1lo
previsto por el articulo 23 de la ley de hacienda del Depar-

tamento del Distrito Federal, en vigor.

A.g)e~ CALCULO DEL IMPUESTO.

El presente impuesto sé calcula aplicando 1la
tasa del 102 a la base gravable del mismo, la cuval se obtie-
ne después de restarle a la base del impuesto el equivalente
a'5, B, 10 & 13 veces el salario minime elevado al afio
conforme a lo prvisto en el inciso (A.e) que antecede,
La cantidad resultante después de aplicar la tasa del 10%

a la base gravable del impuesto, serd el impuesto a pagar.

A.h).~ EXENCIONES.

Como ya lo hemos dicho, en el punto correlativo
a otros contratos que anteceden, la ley que se analiza
no tiene previsto ningén tipo de exencibn para el presente
impuesto, ya que el articulo 24 de dicho ordenamiento que

es el que ten{a previsto los casos de exencién, en la actua-
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lidad estd derogado.

A.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Segfin lo sefiala el articulo 28 de la ley de hacien
da del Departamento del Distrito Federal, el pago del impues
to deberd Ihucerse mediante declaracién que se presentard
dentro de los quince dias siguientes a aquel en que cause
ejecutoria la resolucién judicial o adoinistrativa que
apruebe el remate, conforme a lo previste en la fraccién

IV del articulo ya mencionado.

No obstante lo anterior, como ya 1lo hacfamos
notar en el mismo punto al hablar de la prescripcibén posi-
tiva y la informacién de dominio, el impuesto que se genera.
con motivo de la adjudicacibén por remate generalmente se
paga hasta el momento en que se acude. al notarioc plblico
para formalizar la operacién y esto es en perjuicio del
adquirente ya que o se’ paga conrecargos, o bien, conforme
avallo vigente en el momento en que se formalice dicha
adquisicidén., Lo anterior, como también se comentaba es
pordesconocimiento de las ley.eu fiscales no sflo de los
contribuyentes, sino aln de los abogados postulantes, ¥
esto pucde ser por negligencia de los profesionales, o
bien, por la complejidad de dichas leyes, lo que hace necesa
rio que éstas se hagan més simples, menos complejas, y
de mds ficil acceso a los contribuyentes, para una mejor

tributacibn, en benefincio de todos.
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9.2.- IMPUESTOS FEDEKALES.,
A).- IMPUESTO SORE ADQUISICION DE INMUEBLES,

lLa  adquisicién del derecho real de propiedad
a través de la adjudicacién por remate judicinl o administra
tivo, no se encuentra gravada en forma expresa en la ley
impuesto sobre adquisicién de inmuebles, sin embargo; dicha
adquisicién, s8f se encuentra gravada por la mencionada
ley, con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 3¢
fraccién I, que en lo conducente dice: "Artfculo 3%.-
Para 1os efectos de esta ley, se entiende por adquisicién
la que derive ‘de: 1.~ Todo acto por el que se transmita

la propiedad...e.00 ™. (185).

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

En el caso concreto de la adjudicacién de bienes
ya sea judicial o administrativa el objeto de éste impuesto
lo constituye la adquisicidn de bienes inmuebles consisten-
tes en el suelo o en el suelo y las conatrﬁcciones adheridas
a &1, por partedel ‘pogtor o adquirente, ubicados en el

territorio de la Repiblica Mexicana,

A.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal del presente

inpuesto surge en el momento- en el que 1s adjudicaciém

(185) LEYDEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
op, CIT.



por remateya' sea judicial o administrative, se formalice,
ante notario plblico o cualquiera otro fedatario que por
disposicién de ley tenga funciones notariales, es decir,
en el momento en el cual la adquisicidn por remate se eleve
a8 escritura publica o se inscriba en el Regictro Piblico
de la Propiedad, para que surta todos sus efectos contra
terceros en los términos del derecho comfin, conforme a
lo prvisto en el artfculo 59 fraccién V de la ley que nos

ocupa,

A.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO.,

1.- SUJETQ ACTIVO.~ Ser4 sujeto activo del impues-
to que se genere con motivo del remate jucicial o administra-
tivo, la Federacién en virtud de qué se trata de un impuesto

de carédcter federal,

2.- SUJETO PASIVO.- Serd sujeto pasivo de este

impuesto en ‘el caso que nos ocupa, el postor o adquigepte-
del bjien materia del remate, o sea, la persona en cuyo

favor se declara fincado el remate,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

De. acuerdo con lo previsto por el tercer parrafo
del articulo 4° de la Ley que se analiza, la base de este
impuesto para los efectos de su liquidacién, serd el valor
que arroje un avalio practicadopor persona autorizada por

1a Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico. Por disposicién
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expresa de la ley, en las adquisiciones por remate no se
tomard en cuenta el precio pactado, o el valor ean el cual
fuét fincado el remate, para liquidar el impuesto, jya gque
tendri que ser neccesariamente conforme avalto practicado
por persona, autorizada por la Secretaria de Hacienda y

Crédito Péblico,

A.e) .~ BASE BRAVABLE DEL IMPUESTO,

La base gravable del presente impuesto, serd
la cantidad que resulte después de disminuir a la base
del. impuesto, determinado conforme a avalio de acuerdo
con ‘el inciso que antecede, la suma equivalente a diez
veces al salario minimo general, elevado al afo, de la

zona econémica a que corresponda el Distrito Federal.

Para el casc de que el impuestolo formen departa-
mentos habitacionales, la reduccibén de diez veces el salario

uinino. se hard por cada uno de ellos,

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

Conforme a lo seilalado en el articulo 1° de 1la
ley que se analiza, la tasa aplicable para los efectos
de la liquidacién del presente impuesto serd la del 10%,
la cual se aplica en forma directa a la base gravable,
una vez que ésta se haya determinado conforme al inciso

que antecede.



:\‘.g).—~ CALCULO O LIQUIDACION DEL IMPUESTO,

Respecto de esta cuestién el segundo plrrafo
del artfculo 19 del ordenaniento encita nos dice: ", .EL
impuesto se calculard aplicando la tasa del 10% al valor
de)l inmueble después de reducirlo en diez veces el salario
minime gereral, elevado al afo, de la zona econbmica a que

corresponda el Distrito Federal"™, (186).

Auh).~ EXENCIONLS,

Por lo que respecta a estepunto nos remitimes
a lo ya expuesto en cl punto correlative al hablar del
aspecto fiscal actual dec la compraventa, por ser aplicable

en su totalidad,

A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL INPUESTO.

Pe acuerdo con lo. ordenado por el articulo 5°¢
de la ley en cita, el pago del impuesto deberd hacerse
dentro de los quice dfas siguientes a aquel en que se eleve
a escritura piblica o se inscriba en el Registro Piblico
de la Propiedad, la resolucibébn que apruebe el remate ya
ses - judicial o administrativo, existiendo obligacidén de
los jueces, corredores y demés fedatarios que por disposi-
cibén. legal tengan funciones notariales de liquidar, retener

y enterar cl impuesto respectivo, bajo su responsabilidad,

(186) IDEM,
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A.j)e- SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY.

En relacién al presente punto, ryegoe al lector
que se reuita a8 lo ya expuesto en ¢l mismo inciso al hablar
del aspecto fiscal actual de la compraventa, por ser aplica-
ble en su totalidad todo lo ahi expuesto a la adquisicién

de bienes por remate que aqui hemos tratado,

B).- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

La ley del impuesto sobre la renta, gava los
ingresos obtenidos por la enajenacién de bienes via adjudicg
cibn por remite ya sea judicial o administrativa, aln cuando
ésta se haga en favor del acreeder, con fundamento en las
siguientes disposiciones: El artfculo 95 primer pérrafo
de la ley del impuesto sobre la rentas nos dice: "Se conside-
ran ingresos por enajenacibén de bienes, ademds de los que
deriven de los casos previstos en el Cédigo Fiscal de la

Federacidn, los obtenidos por la expropiacibn de bienes,(187) |

Por su parte el Cédigo Fiscal de la Federacién,

en su articulo 14 fraccién II, nos dice: "Se entiende por

enajenacidn de bienes: ssesasslls= Las adjudicaciones,

alin cuando se realicen a favor del acreedor.". (188),

(187) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
QP, . CIT,

(188) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION,

p. CIT,



- 25 -

B.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

1 objeto del presente impuesto en traténdose
de la adjudicacién por remate Judicial o administrativo,
es el ingreso que obtiene el deudor por el remate del bien
con el cual paga suadeudo al acreedor, aln cuando el remate
se finque en favor del propio acreedor, ya que sustantivamen
te hablando recalmente se trata de una venta forzada, ¥
del ingreso obtenido por el deudor de esa venta forazada,
se paga el acreedor y el remanente sl es que existe, se

le cntrega al deudor.

'B.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

La ley del ‘impuesto sobre la repts cxpresamente
no seflala en qué momento se da o nace el crédito fiscal,
en mi opinién, como es una operacién que .independientemente
del aspecto judicial, se debe formalizar o consignar ante
notario, el hecho generadordel credito fiscal, surge en
el momento en que la escritura respectiva sea firwada por
el acreedor o la persopsen cuyo favor se fincd el remate
y para el caso de yue el deudor se niegue a firmar la escri-
tura correspondien-te, el hecho generador del crédito fiscal
surgird en el momento en que el Juez de la causa,en rebeldia
del deudor, firme 1a escritua dec referencia, juntamente
con el acrcedor o la persona en cuyoe favor se fincéd el
remate, conforme a lo previsto en el articulo 103 del ardeng

miento en cita,
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B.c)e~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

l.~ SUJETQ. ACTIVO,- Como en todo impueste de
cardcter Federal el sujeto activo del mismo serd la Federa-

cibn.

2.~ SUJETO PIASIVO.- De acuerdo con la ley del
impuesto sobre la renta el sujeto pasive de dicho impuesto
serd la persona que obtenga el ingreso, gn el caso del
remate, ser{a el deudor , sin embargo; en la prdctica quien
realmente paga el impuesto que se genera es el acreedor
en el caso de que el remate se finque en su favor, o bien
la persona en cuyo favor se finque el remate, ya que el
deud;)r no tiene ningfin interés en el asunto y mucho menos
de pagar el impuesto sobre la renta a SsSu cargo, a wmencs
de que exista un “saldo° considerable a su favor y que exceda

a la cantidad del impuesto a pagar.

B.d).- INGRESO O BASE DEL IMPUESTO.

En tratdndose de la adjudicacién de bienes por
remate judicial o a’dministrativo. ei ingreso que servird
de base para calcualr el impuesto, serd el valor en que
se finque el remate, ya que ese valor serd el importe de
la contraprrestacién obtenida, toda vez que, cowo ya lo
hemos dicho con anterioridad, este tipo de operacibén realmen
te es una venta forzada, por lo que también nos remitis-
mos a los comentarios ya expuestos al hablar del tratamien-

to fiscal de la compraventa.
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B.e).~ DETERMINACION DEL INGRESO O BASE GRAVABLE.

El ingreso o utilidad gravable del presente impues
t>o que se genere con wmotivo de la adjudicacibén por remate
judicial o adainisrativo serd la cantidad que resulte de
disminuir al importe de la contraprestacibébn obtenida, en
este caso, ¢l valor en que se haya fincado el remate, las
deducciones previstas en los artfculos 97 6 101 de la ley
de lz materia, seglin corresponda, y de acuerdo con las
reglas ys mencionadas al hablar del aspecto fiscal de 1la

compraventa, por lo cual, nos remltimos a dicho contrato.

Bof).- TASA O TARTFA APLICABLE A ESTE IMPULSTO,

Teato para la liquidacién del pagoc provisional
como para la liquidacién decl pago definitive o anual, es
:{plicab]e la tarifa establecida en el artfcule 141 de 1a
ley que sgec analiza, después de segulr el procedimiento
establecido en los artéiules 103 y 96 de la propia ley,

respectivamente,

B.g).~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

Respecto a la liquidacién o calculo de este impueg
to, tanto provisional como anual, es aplicable lo ya expues-
to en este mismo punto al hablar de la compraventa, por
lo que en esa virtud, nos remitimos a8 dicho contrate, vya
que realmente, como también ya se hizo notar en lineas

anteriores, se trata de una venta forzada,



B.h).- EXENCIONES,

En lo que se reficre a ésta cuestién en mi opinién
considero que la enajenacién de bienes, por via de adjudica-
cién por remate, no encaja en niguno de los supuestos de
exencidn que prevee el articulo 77 de la ley, por lo que
en esa virtud se debe concluir que los ingresos obetenidos
por la enajenacidn de bienes via remate ya sea judicial

o administrativo, en ningdn caso estén exentos,

B.1).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo previsto en el segundo pérrafo
del artfculo 103 de la ley que se analiza, la enajenacién
de bienes via recmate, necesariamente se tiene que hacer
constar en escritura piblica, el pago provisjonal del impues
to se hard mediante declaracién que se presentard dentro
de los 15 dlas siguientes a aquel en que dicha escritura
se d4 por firmada, existiendo obligacién del notaric, corre-
dor juez y demds fedatarios que por disposicién legal tengan
funciones notariales de calcular, retener y enterar el

impuesto bajo su responsabilidad,

Por lo que se refiere al término para el pago
del iwmpuesto anual o definitivo, este se tendrd que hacer
mediante declaracién anual que se presentard durante el
perfodo comprendido entre 1los meses de febrero y abril
del aiio siguiente a la obtencidn del ingreso,de acuerdo
con lo establecido en el articulo 139 de la ley que se

viene analizando.
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C).~ IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

El artfculo 8° de la ley del! impuesto al valor
agregado nos dice: "Para los efectos de esta ley, se entien-
de por enajenacién ademds de lo sefialado en el Cédigo Fiscal
de la Federacién, el faltante de bienes en los inventarios
de las empresas. En este Gltimo caso la presuncidén admite

prueba en contrario", (189).

Por su parte el artfculo 14 fraccién 11 del Cédigo
Fiscal de la Federacién sefiala: "Se entiende por enajenacién
de hienes:s.svee..Il- La adjudicaciones, aln cuando se

realicen en favor del acreedor.”. (190).

De los anteriores preceptos de los ordenamientos
citados, claramente se desprende que la enajenacién de bienes
via remate judicial o administrativa esta gravada por el

preSeutgimpuesto.

C.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

Conforme a loprevi.to en el articulo 19 de 1la
ley que ahora se analiza, el objeto del presente impuesto,

entre otros es el de gravar la enajenacién de bienes, y

(189) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGRAGADO.
apP." CIT.

(190) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.
oP, CIT.
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en el caso concreto de la adjudicacién por remate, ya sea
judicial o administrativo, es la enajenacidn del bien que

pasa a ser propiedad del acreedor o del mejor postor.

C.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDIITO FISCAL,

En tratandose de la adjudicacién por remate judi-
cial o administravo, de acuerdo con lo previsto en el articy
lo 11 de 1a ley del impuesto al valor agregado y para los
efectos de dicha ley, el hecho generador de este impuesto
se da en el momento en que se paga totalmente el precio,
o sea, en el momento que se paga totalmente el importe
de ln'postura mediante la cual el acreedor o el mejor postor

se adjudicé el bien,

Csc)e- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- Ser4 la Federacibén , en virtud

de que se trate de un impuesto de carécter Federal,

2.~ SUJETO PASIVO.~ Serd sujeto pasivo del presen-

te impuesto de acverdo con lo previsto en el artfculo 1¢
de la Ley, la persona que enajene los bienes, sin embargo,
de acuerdo con lo previsto en el tercer pArrafo de dicho
articulo , el contribuyente, o sea, el enajenante trasladaré
dicho impuesto, en forma expresa y por separado, a las
personas que adquieran los bienes, En el caso que ahora
nos ocupa, serd al acreedor si es que se finca el remate

en su favor, o el mejor postor.
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C.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

La base del presente impuesto, en traténdose
de '1n adjudicacibébn por remate ya sea judicial o administra-
tivo serd el importe de 1la contraprestacién obtenida o
sea, el importe engue se finque el remate en favor del
acrecdor o del postor que haya sido, que viene a ser el
precio pactado. En defecto del precio pactado, se estar§
al valor que los bienes tengan en el mercado, y en su defec-

to, al de avaliio,

C.e)o- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del impuesto serd igualmente
el importe de la contraprestaci6én obtenida, o sea, el precio
pactado y en el caso de la adjudicacién por remate serd

el impoete en que se haya fincado el remate.

C.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida-
¢ién del impuesto que ge genere por la enajenacién de bienes
por via de adjudicacibén por remate ser4d la tasa general
del 15 por ciento de acuerdo con lo establecido por el

articulo 1% de la Ley de la wmateria,
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C,g).- LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUSTO.

Respecto a la liquidacién del presemte impuesto,
tanto por lo que se refiere al pago provisional como al
definitivo, es apleiable todo lo ya expuesto en el mismo
punto al hablar del aspecto fiscal de la compraventa, por
lo que nos remitimos a dicho contrato. Asimismo, es aplica-
ble lo dicho en la compraventa, por lo que se refiere al

pago del impuesto que se genera por actos accidentales,

C.h).- EXENCIONES.

Por lo que respecta a este punto, también nos
renitinos a lo ya dicho en su correlative de la compmventa,
ya que es aplicable en su totalidad a la enajenacién por
remate todo lo expuesto en dicho contrato, en relacién

a este punto,

.~ Cel).~ TERMINO PARA PAGO DEL IMPUESTO.

Igualmente, en lo que se refiere a los términos
para el pago del impuesto tanto provisional o mengual como
anual o definitivé y el que se deriva de actos accidentales,
nos remitimos al punto correlativo del contrato de compravepn
ta, por ser aplicable en su totalidad a la adjudicacidn

porgemats ya sea judicial o administrativo,



- 202 -

10.~ ENAJENACION VIA FIDEICOMISO.
10.1.- IMPUESTOS LOCALES.
A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El articulo 25 fraccién X de la ley de hacienda
del Departamento del ldiscrito Federal, nos dice: '"Para
los efectos de este capitulo, se entiende por adqusicién
1a que derive dete.sssss Xo- Actos que se realicen a través

de fideicomiso, as{ como la cesién de derechos en el mismo.

Traténdose de fideicomisos de garantfa con inmue-
bles en los que el acreedor o la persona que éste designe,
tenga la posesién del mismo o su uso o goce, se entenderd
que se efectuard la enajenacién a partir del momento enque

se otorgue su poseéién o se conceda su uso o goce", (191).

De lo anterior, claramentg se desprende que 1la
adquisicibn del derecho real de propiedad.por via de fideico
miso se encuentra, gravada por la presente ley, con el
impuesto sobre adqusicibén de 1nml;eblcs. Asimismo, quiero
hacer notar que conforme al precepto antes citado, no sélo
se grava ¢l fideicomiso por elque ncrmalmente se transmite
la propiedad de bienes inmuebles, como es el Fideicomiso
traslativo de dominio, sino que ademés se grava la cesibn
de derechos del fideicomisario. De la misma forma, la ley
que se comenta, sefiala que en tratindose de fideicomisos
de garantia: con inmuebles en los que ademds, el acreedor

o la persona que éste designe tenga la posesidén o el uso

(191) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL,
0P. CIT.
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o goce de dicho inmueble, para efectos del impuesto sobre
adquisicién de inmgebles, ese acto, de entregar la posesitn
o el uso o goce del inmyeble, sc considera como enajenacién
y asimismo sefiala la ley que se comenta, gue la enajenacién
se entenderd efectuadg, en el momento en que se otorpue

la posesibn o se conceda su uso o goce.,

Como ya lo he expuesto en péginz;s anteriores,
es importante que el concpeto de ensjenacibén sea f{nico,
tanto para el derecho comiin como para el derecho fiscal,
ya que no es posible que exigta un concepto para el primero
y otro para el segundo, en virtud de que por un lado se
rompe con la unidad juridica y por otro, en el caso concreto
del fidcicomiso, no es jurfdico que el conceder el uso
o goce de un inmueble aféctado  en un fideicomiso de garan-
tia, se considere como un acto de enajenacién, afln cuando
sea al mismo acreedor o la persona que. este designe, ya
que la ley fiscal confunde el concepto,con un contrato de

arrendamiento o de comodato.

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del éresente impuesto en el contrato
de fideicomiso, lo constituye la adquisicibén de la propiedad
de bienes por esa via, en los términos ya expuestos en
el punto anterior, Estos bienes pueden consistir en el
suelo o en el suelo y las construcciones adheridas a &
ubicados en el territorio del Distrito Federal, de acuerdo

con lo previsto por el artfculo 23 de la ley que se comeata.
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Aub).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Conforme a lo previsto por el articulo 28 fraccién
111 de la ley de haciénda del Departamento del Distrite
federal, el hecho generador del crédito fiscal en tratandose
del fideicomiso, surge en cl momento en que de acuerdo
coqgichu ley, se realicen los supuestos de enajanacién,
es decir, serd en el momento en que se firme la escritura
piblica ante notario o cualquier otro fedatario que por
disposicién de ley tanga funciones notariales, en la que
se haga constar el contrato de fideicomiso traslativo de
dominio, la cesién de derechos de fideicomisario o en el
caso del fideicomiso de garantia sobre bienes inmuebles,

se entregue lu posesidn o se conceda su uso o goce,

A.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.« SUJETQ ACTIVO.- Serd el Departamento del

Distrito Federal por tratarse de un impuesto de cardcter

local,

2,~ SUJETO PASIVO.- Serd la persona que adquiera

1a propiedad de bienes inmygbles por via de fideicomiso,
conforme a los supuestos ya seflalados, a saber; el fideicomi
sario, el cesionario de los derechos de fideicomisario o
el acreedor en el caso del fideicomiso de garantfa, en
elque se otorgue la posesién o Seconceda ©1 goce del inmue-
ble,o bien laperscna que tenga la posesibn,el uso o goce

del inmueble por designacién expresa del fideicomisario.
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A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo previsto en el primer parrafo
del art(cu{o 26 de la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federal, el valor del inmueble que se considera
rd4 para efectos del artfculo 23 de esta ley, serd el que

resulte méds alto de entre los siguientes:

l.~ Valor de adquisicién o precio pactado.

2.- Valor Catastral;

3.~ Valor de avallo practicado por la Tesoreria
del Distrito Federal;

4.~ Valor de avalbo vigente practicado por persona
autorizada’ por la Tesorerfa del Distrito

Federal.

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del presente impuesto serd la
diferencia que resulte de disminuir. al valor del inmueble,
que resulte més alto, de acuerdo con el inciso anterior,
el equivalente a 5, 8, 10 & 13 veces el salario minimo
general eclevado al afio, de acuerdo con las reglas ya especi-
ficadas para la deduccién en el mismo punto al hablar del
aspecto fiscal de la compraventa, por lo que nos remitimos

a dicho punto,

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tssa aplicable a la base gravable, para los
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) ,

efectos de la liquidacién del presente impuesto, serd del
10% conforme a lo previsto por el artfculo 23 de la ley

que se vienc analizando.

A.g).~ CALCULO DEL ,IMPUESTO.

E!l presente impuesto se 1liquida aplicando la
tasa del 107 directamente a la base gravable del misamo,
la cual se determina conforme al procedimiento establecido
en el' inciso (A.e) que antecede, y la cantidad que resulte
después de aplicar el 10Z a la base gravable, serd el impues

to a pagar.

A.h).- EXENCIONES,.

En virtud de que el articulo 24 de la ley de
hacienda del Departamento del Distrito Federal en vigor,
se encuentra dercgado, en la actualidad no existe ninguna

exencién en lo que se refiere al presente impuesto.

A.1).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De acuer‘do con lo previsto por el articulo 28
del ordenamiento epcita, el pago del presente impuesto
se hard dentro de los quince dfas siguientes a aquel en
que se realicen los supuestos de enajenacién a través de
fideicomiso, es decir, dentro de los quince dias siguientes
a aquel en el que se firme la escritura donde se haga cons-

tor el fideicomiso traslativo de dominio 6 la cesibén de
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de derechos del fideicomisario 6 se constituyas el fideicomi-
so de garantia sobre inmuebles, en el que el acreedor o
la persona que éste designe tenga la posesién de los mismos,

0 su uso o goce,

10.2,- IMPUESTOS FEDERALES.
A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

La adqisicién del derecho real de propiedad a
través del fideicomsio, se encuentra expresamente gravada
de acuerdo como las siguientes disposiciones: El articulo
3% fraccibén X de la ley del impuesto sobre adquisicién
de inmygbles que nos dice: "Para los efectos de esta ley,
se entiende por adquisicién de bignes la que derive de:-
"

weveessssXe~ Enajenacién a través de fideicomiso, en los

téroinos del Cédigo Fiscal de la Federacién." (192).

Por su parte el articulo 14 fraccién V y VI nos
dicen: "Se entiende por enajenacién de bienes:.....V.- La
que se realiza a traves del fideicomiso, en los siguientes

casos:

a).- En el acto en el que el fideicomitente designe
o se obliga a designar fideicomisario diverso de &1 y siem-
pre que no tenga derecho a readquirir del fiduciario los

bienes.

(192) 5§Y DE%TIMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
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b).- En el acto en el que el fideicomitente pier-
da el derecho a readquirir los Dbienes del fiduciario, si
se hublera reservado tal derecho...... VI.~ La cesibn de
los derechos que se tengan sobre los bienes afectos al

fiedicomiso, en cualquierade los siguientes momentos:

a).- En el acto en el que el fideicomisario desié_
nado ceda sus derechos o dé instrucciones al fiduciario
paru que transmita la propicedad de los bienes a un tercero.
En estos casos se considerard que el fideicomisario adquiere
los bienes cnel acto de su designacién y que los enajena
en el momento de ceder sus derechos o de dar dichas instruc~

ciones.

b).~ En el acto en el que el fidelcomistente
ceda sus derechos si entre estos se inclye el de que los

bienes se transmitan a su favor." (193).

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.,

El objeto del presente impuesto, lo constituye
la adquisicibén del derecho real de propiedad sobre bienes
inmuobles consistentes en el suelo o en el suelo y las
consruccioes adheridas a él, por via de fideicomiso ubicadas

en el territorio de la Repliblica Mexicana.

(193) CODIGOIFISCAL DE LA FEDERACION.

P. f
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A.b),- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Elhecho generador del crédito fiscal, surge en
el mopento €n que se firme la escritura ante notario osual-
quier otro fedatario que por disposicibn de ley tenga funcig
nes notariales, en la que se haga constar cualquiera de
los actos de enajenacidn previstos en el cbdigo fiscal
de la Federacién ya transcrito, existiendo obligacién del
notario, juez, corredor o cualquier otro fedatario que
por disposicibn de ley tenga funciones notariales de liqui-
dar, retener y enterar el impuesto correspondiente bajo

sy resposabilidad,

A.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO,

1.- SUJETO ACTIVO.- Ser& la Federacibn, por tratar

se de un impuesto de carfcter federal,

2.- SUJETO PASIVO,- Serd la persona que adquiera

la propiedad de los bienes objeto del fiedicomiso, de acuer-
do con los casos de enajenacién previstos en el Cédigo

Fiscel de la Federacién.

A.d). BASE DEL IMPUESTO.

La base del presente impuesto,serd en primer
lugar el precio pactado, cuando no se pacte precio, se
tumard como base para la liquidacién del imupesto el avallo
que practique persona autorizada por la Secretasria de

Hacienda y Crédito PGblico. Lo anterior, es de conformidad
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con lo que establece el artfculo 49 del ordenamiento en

cita.
A.e).~- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO,

La base gravable de este impuesto serd la diferen-
cia que ‘resulte despué; de restar a la base del impuesto
el equivalente a diez veces el salario minimo gencral eleva-
do 51 afio, de la zona econdmica a que corresponda el Distri-

to Federal,

‘A.f).- TASA DEL IMPUESTO,

La tasa aplicable al presente impﬁesto. para
los efectos de su liquidacidn, serd la tasa del 10% prevista

en el articulo 19 de la ley que nos.ocupa.

A.g).~ CALCULO DEL IMPUESTO.

El impuesto se calculard, aplicando la tasa del
10%2 a 1a base gravable, y el resultado que arroje serd

el impuesto a pagar.

Ah).- EXENCIONES.

Respecto a las exenciones previstas en esta ley
nos remitimos a lo ya expuesto en este sentido en el mismo

punto al hablar del aspecto fiscal de la compreventa.
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A.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO,

Segln lo prevenido en el articule 59 de la ley
que se viene comentando, el impusto se pagard dentro de
los quince diss siguientes a aquel en que se realicen los
supuestos de enajenacilp via fideicomiso, en los términos
del Cédigo Fiscal de la Federacidén, mismos que han quedado

transcritos en lineas anteriores.,

A.j). SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE LEY.

A este respecto, nos remitimes a lo ya dicho
en el mismo sentido en el punto correlativo del contrato
de compraventa, ya que es aplicable en su totalidad todo

lo ahi expuesto.

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

La transamisién del derecho real de propiedad
a través de fideicomiso, se encuentra gravada por la ley
del impuesto sobre la renta en el capitulo de los ingresos
por enajenacién de bienes, confundamunto en lo que dispone
el artficulo 95 phAirafo primero .de dicha ley que reza como
sigue: "Se consideran ingresos por euaje&pacién de bienes
adema$ de los que deriven de los casos previstos en el
Cédigo Fiscal de la Federacién, los obtenidos por la expro-
piacién de bienes". (194).

(194) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
op, CIT



- 273 -

Por su parte el Cddigo Fiscal de la Federacién
en sy articulo 14 frocciones V y VI nos habla de los casos
que se co'néiderax\ como enajenacibna través del fideicomiso,
el precepto antes mencionado juntamente con sus fracciones
ya fué Lrans;rito integramente en el insiso anterior al
referirnog al impuesto sobre adquisicién de inmuebles,
pot lo que aqui lo damos por reproducido como si litaralmen-

te se insertase, (195).

B.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto, en traténdose
de la enajenacién de bienes por via de fideicomiso, serd
el ingreso obtenido en efectivo o en crédito que perciba
el enajenante, conforme a lo previsto en el segundo pArrafo

del articulo 95 del ordenaniento en cita,

B.b),- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Toda operacién de fideicomiso que haya que eféc-
‘tuarse y que 8e considere como enajenacibén para efectos
fiscales, se tienc que hacer constar en escritura plblica
ante notarieo o cualuqier otro fedatario que por disposicién
de la ley tenga funcioes notariales por lo que en esa virtud

el hecho generador del crédito fiscal surge en el momento

(195) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION,
op, CIT.
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en que e¢s firmada por las partes la escritura pidblica
correspondiente, existiendo obligacifi por parte del fedata-
rlo ante quien se otorgue dicha escritura de liquidar,
retener y enterar o las oficinas autorizadas el pago provi-

sional que se derive de la enajenacidn,

B.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.~ Serd la Federacién en virtud

de que se trata de un impuesto de caralter federal y por

lo tanto corresponde sy recaudacidén a ésta,

2.- SUJETO PASIVO.- Serd la persona que obtenga
¢l ingreso, » sea, el enajenate de acuerdo con los supuestos
de enajenacién por fideicomiso sefialados en el Cédigo Fiscal

de la Federacibén ya citados.

B.d).~ INGRESO O BASE DEL IMPUESTO,

De acuerdo con lo previsto en el pdrrafo segundo
del articulov95 del ordenamiento que ahora nos ocupa, la
base del impuesto es el monto de la coatraprestacién obteni-
da, o sea, precio pactado, y sélo en el caso de que por
alguna razén no exista contraprestacién, se entenderd como
ingreso el valor de avalfio practicado por persona autorizada

por la Secretari{a de Hacienda y Crdito Péblico.

B.e).~ DETEPMINACION DEL INGRESO O BASE GRAVABLE.

La base gravable del presente impuesto, serd
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la cantidad que resulte de disminuier al ingreso obtenido,
o sea, la contraprestacién  las déducciones autorizadas
por la ley segln que se trate del pago provisional o anual,
Asi mismo, respecto a las deducciones y a las reglas para
c¢fectuadas  nos remitimos a los comentarios ja expuestos
en el punto correspondiente al hablar del presente impuesto

que se genera con motivo de la compraventa.

B.f).- TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO.

La tarifa aplicable para los efectos de la determi
nacién en cantidad liquda del impuesto que se genere por .
la e€najenacién de bienes por via de fideicomiso, tanto
para el pago provisional como para el anual a defintive,
es la tarifa establecida en el artfculo 141 de la ley.
que se analiza, Asinmismo, son aplicables el presente caso,
todos los comentarios ya expuestos en el'punto correlativo
a.este mismo 1lmpuesto en el contrato de compraventa, por

lo que nos remitimos a dicho punto,

B.g)e~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

Por lo que se refiere a la liquidacibn del presen-
te impuesto, tanto provisonal como definitivo, el cual
se generg con motivo de la enajenacién por fideicomiso,
nos remitimes a los procedimientos respectivos ya seiialados
en el mismo al hablar del presente impuesto que Se genera
con motivo de la compraventa, por ser aplicable en su totalj

dad,
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B.h).- EXENCIONES.

Respecto a los casos de enajenaciones eyentas
por virtud de fideicomiso, considero que sélo estan exentas
las enajenaciones de inmueles destinados a casa-habitacidn,
siempre y cuando se cumpla con los requisitos y reglas
sefialadas en el mismo punto de este impuesto, al tratar
el contrato de compraventa, por lo que a mayor abundamiento,

en este sentido, nos remitimos a dicho punto.

B.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

El pago provisional del presente impuesto, se
hard dentro de los guince dias siguientes a la fecha en
que se firme la escritura correspon@iente, existiendo obliga
cién del fedatario ante quien se otorgue la escritura respeg
tiva de liquidadr, retener y enterar el {mpuesto correspon-
d;ente, conforme al segundo parrafo del articulo 103 de

la Ley.

Por lo que respecta al pago anual o definitivo
el enajenante esta obligado a precentar su declaracibn~
anual dentro del perfodo comprendido entre los ameses de
febrero y abril del siguiente aifio 8 la obtencién del ingreso
conforme @ lo ordenado en el articulo 139 del ordenamiento

en cita,

C).- THPUSTO AL VALOR AGREGADO.

La transmisién. del derecho real de propiedad
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a través del fideicomiso, se encuentra gravada por el presen

te impuesto, con fundamento en las siguientes disposiciones:

l1.- El articulo 8% de 1la 1ley del impuesto al
valor agregado en lo conducente nos dice: Para los efectos
de esta ley, se entiende por enajenacién, adembés de lo
sefinlado en el Cédigo Fiscal de la Federacif, el faltante
de bienes en los inventarios de las empresas. En este (ltimo

caso la presuncibn admite prueba en contrario.e...". (196).

2.~ Por su porte el Cédigo Fiscal de la Federacién
en las freacciones V y VI del artfculo 14, nos dice cuales
son los casos en los que se counsidera que hay enajenacién
por via de fideicomiso, las fracciones V y VI del articule
antes wencionado, ya han sido transcritus al analizar la
ley del iwpuesto sobre adquisicién de inmubles, por 1o

que nos remitimos a dicha ley. (192),

C.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del impuesto al valor agregado, es
el ‘de gravar entre otras actividades, la enajenacién de
bienes, conforme a lo previsto en el articulo 19 de 1la
Ley que preve dicho impuesto, y las operaciones con fideico-
wiso sefialadas en el Cédigo Fiscal de la'Federacibn, son
consideradas como enajenaciébn para los efectos de esta

ley.

(196) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, 0P, CIT
(197) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION, 0P, CIT,
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C.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal, en traténdo
se de operaciones realizadas por fideicomiso surge en el
nomento en gue es ilrmada ln escritura publica correspondien
te ante notario o cualquier otro fedstario‘que por disposi-

cibn de ley, tenga funciones ‘notarialés.

C.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.,- SUJETO ACTIVO.- Seré la Federp;ién y en virtud

de que se trata de un 1mpuestb de cardcter fedErél.y‘por

lo-tanto su recaudacién corresponde ' a la Federacién,

2.~ SUJETO PASIVO,- Serd ‘sujeto pasivo délrpresen-‘

te inpuesto el enajenante de los bienes matefigdel fidéiéo&iﬁ
so, sin embargo; por el fendmeno de la taslacién el contribu
yente de este impuesto, que como ya dijimos es el enajenante
;Lrasladaré dicho impggg;o{'ep forma expresa y pop,separado.
a laé personas qué‘ adquieran los bienes. conforne a lo

ordenado enel urtlculo 19 de la ley que se anuliza.

W te R oa

C.d).~ BASE DEL IMPUESTO..... . .. o0 o =~ w2o

De acuerdo con lo ordenado por el ‘articile 12
del ordinaniento en cita, en tratdndose de enajenaciones
se considerard como valor el precio . pactado; el cual se
adiconard con las cantidpdey que‘adegéa‘siygpyyep'al adqui-
rente por otros 1mpuestos derechos. 1ntereses normales

o moratorios, penasconvencinales o cualquier otro concepto.
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A falta de preciopactado se estard al valor que los bienes

tengan en el mercado, o en sudefecto al de avallo,

C.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del presente impuesto, serd
el precio pactado adicionadoen los términos del inciso
anterior, o bien, el valor que los bienes tengan en el

mercado, y en su defecto, el valor de avalfo,

C.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para la determinacién en canti-
dad 1liquida del presente impyesto, serd la tasa general
del 15%.

C.g)e= CALCULD'. DEL IMPUESTO,

Respecto al cdlculo del presente impuesto, el
cual se genera con motivo de 1la enajenacién por via de
fideicomiso, nos remitimos a lo ya expuesto en el mismo
punto al hablar de este impuesto en el contrato de compraven
ta, tanto en lo que se refiere al pago provisional y al

defintivo, como al accidental.

C.h).- EXENCIONES.

Las operacioones exentas por via de fideicomiso,

serdn aquellas en las que el inmueble materia del fideicomi-
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so, consista en suelo & en suelo y construccicnes adheridas
a &1 que estén destinadas a casa-habitacién, conforme a
lo previstgen el articulo 9° de la ley que‘nos uéupa.

| €.1).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO,

Por lo que se refiere a} Atérminpl para el paio
de este impuesto, tanto provisional, como anual y por gc;p;_
accidenteales, nos remitimos a loslcomentprios yu_eiectqados .
en el mismo punto de este impuesto a_propbsito dg 18 compra-
venta, ya que es aplicable en su totalidad a los casos

de enajenacibn por via de fideicomiso.

11.- APORTACION A UNA SOCIEDAD O ASOCIACION.
11,1,- IMPUESTOS LOCALES.
*"A).~ IMPUESTO SOBRE' ADQUISICION DE INMUEBLES. : -

La aportaci6n del derecho real de’ propiedad sobre
bieﬂeé. inmuebles a una socied;d [ asociacién.‘se encuentru
gravada por. la ley de haciendu del Dtpartamento del Distri-h
to Federal en vigor, con el impuesto sobre adquisicién
de inmeubles, seglin se desprende ‘del articulo 25 fraccién
1 de la.ley. ya mencionda, que en lo conducente dice: "Para
los.:efectos :de este capitulo, se entiende por adquisicién.

la que derive de:.....I.- Todo acto por el que se transmita _

la propiedad incluyendo.,..... La aportacién a toda clase
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de asociaciones o sociedades......" (198).

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto en traténdose
de la aportacidén de bienes inmuebles a una sociedad o asocia
cibn, lo constituye la adquisicién del derecho real de
propiedad sobre éstos, por parte de la sociedad o asociacién
que adquiera los inmyebles, que consistan en elsuelo o
en el suelo y las construcciones adheridas s é1, ubicadosw

en el territorio del Distrito Federal,

A.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscasl en la aporta
cidn surge en el momento en que se firma la escritura plbli-
ca correspondiente ante notaric, o cualquier otro fedatario
que por disposicién de 1ley tenga funciones notariales,
y8 que 1a gportacién Para que surta todos sus efectos legales
se tiene que hacer en escritura, pfiblica ante notario o

cualquier otrofcdatario como ya se ha dicho,

A.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO,

l.~ SUJETO_ACTIVO.- Serd el Departamento del
Distrito Federal en virtud de que se trata de un impuesto

de cardcter local.

(198) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
oP, CIT.
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2.~ SUJETO PASIVO,.~ El sujeto pasivo del presente
inpuesto serd la sociedad o asociacién a quien se le aporten

los bienes en propiedad,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

De lacuerdo con lo previsto por el articulo 26
del ordenamiento encita, el valor de inmueble que se conside
rarh como basc del impuesto para los efectos de su liquida-
cidn, serd el que resulte mds alto entre el valor de adqui-
sicién; el valor catastral; el valor que resulte de avaliio
-practicado por la Tesorerfia del Distrito Federal; o el
valor de avallo vigente practicado por personas autorizadas
por la propia tesorerfia del Distrito Federal, saunque en
trotdndose de la aportacién, el valor de inmueble que se
considerard como base para la 1liquidacién del impuesto
serd el valor que resulte mds alto, entre el valor catastral

o el valor de avallo practicado como ya se ha dicho.

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO,

Ls base gravable para los efectos de la liquida~-
cién del presente impuesto, en tratindose de la aportaciédn,
serd la diferencia que resulte de disminuir del valor
del inryeble determinado conforme a lo seilalado en el punto
anterior, 5, 8 , 10 é 13 veces el salario minimo general
elevade al afio de la zona econémica a que corresponde el

Distrito Federal, conforme al procedimiento ya sefalado
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en el contrato de compraventa, el cual damos aqui por repro-

ducido.

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo prevenido por el artfculo 23
de la ley de hacienda del Departamento dei Distrito Federal,
la tasa aplicable, para los efectos de la liquidacién del
presente impuesto, es del 10%, dicho pércentaje.se aplica
directamente a la base gravable y nos da como resultado

el impuesto a pagar,

Avg).- CALCULO DEL IMPUESTO.

Como ya se anotaba en -el -punto anterior, el
présente - impuesto se calcula aplicando a la base gravable,
lo cualge determina conforme al proc;dimiento sefialado
en el inciso (A.e) que ante'cede. la tasa del 10Z, y el

resultado, serd el impuesto a pagar.

A.h).- EXENCIONES,

Segin lo hemos dicho en pédginas anteriores, el
artfculo 24 de 1la ley de hacienda del Departamento del
Distrito Federal, se encuentra derogado, por lo que en
esa virtud, la mencionada ley no considera ninguna exencién

en tratédndose del impuesto gue se viene analizando,
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Avi).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Conforme a lo ordenado en el articulo 28 de la
ley que se comenta, el pago del presente impuesto, deberd
hacerse mediante declaracién que sc presentard dentro
de los 15 difas sigyientes a agquel en que .surja elhecho
generador del crédito fiscal, es decir, a partir dc¢ que

‘se firme la escritura pdblica en la que se haga constar
la aportacién de biemes a la sociedad o asociacidn, existiep
do obligacién por parte del fedatario ante quien se otorgue
la escritura correspondiente de liquidar, retener y entggar-
el impyesto correspondiente ante la tesorerfa del Distrito

. Federal, que es la encargadade recaudar los impuestos loca-

les.

11.2.- IMPUESTOS FEDERALES.
A).~ IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El articulo 3% fraccién 1 de la’ley del impuesto
sobre adquisicién de inmuebles,nos dice en lo conducente:
"Para los efectos de esta ley-, se entiende por adqusicién
la que derive de: "1.- Todo acto por el que se trasmita
la propiedad, incluyendo..... La aportacién a toda clase

da asociaciones o sociedades,.....". (199)

(199) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA ADQUISICION «DE INMUEBLES,
OP. CIT.
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De acuerdo con el precepto antes mencionado,
es de concluirse que la adquisiciédn del derecho recal de
propidad con moutivo de la aportacibén a toda clase de
asociaciones o sociedades sec encuentra gravada por el presep

te impuesto.

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto, es el de gravar
la adquisicién del derecho real de propiedad por parte de
la sociedad o asociacidén, en el momento en que se los apor-
tan, respecto de bienes inmuebles ubicados en el .territorio

de la Repliblica Mexicana.

Avb).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Toda vez que la aportacibébn de biens inmuebles,
para que surta todos sus efectos legales ante terceros,
conforme al derecho comlin, debe consignarse en escritura
plblica, el hecho generador del crédito fiscal surge en
el momento en que se firme la escritura pdblica correspon-

diente,

A.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.« SUJETO ACTIVO.~ Seré sujeto activo del presen-

te impuesto, la Federacibn, en virtud de que se trata de

un inpyestode carécter federal,



- 285~

2.~ SUJETO PASIVO.~ Serd sucjto pasivo del presen-
te impuesto la sociedad o asociacibén a quien se lé aporten
en propiedad bienes inmuebles, ubicades en el territorio

de la Repiblica Mexicana,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

En traténdose de la gportacién de bienes inmuebles
a una sociedad o asociacién, para determinar el valor en
el que el bien 8se aporta, necesariamente tendrd que ser
conforme avallo practicado por persona autorizada, por
la Secretarfa de Hacienda y Crédito PGblico, ya que por
la naturaleza misma de la operacibén, no puede existir precio
pactado, es decir; la persona que aporte bienes a una socie-~
dad o asociacién no puede fijar su valor egforma arbitraria
o unilateralmente, es por eso que, necesariamente tendré
que hacerse conforme a avalfio, de acuerdo con lo previsto

en el artficulo 49 de la ley que se analiza,

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO,

La base 3ruvabl; para los efectos de la liquida-
cién del presente iopuesto, con motivo de la apPktaciébn
en propiedad de bienes inmuebles a una sociedad o asociacién
serd la diferencia que resulte después de disminuir al
valor del inmueble determinade conforme al inciso que antecg
de, la cantidad equivalente a 10 veces al salario minimo

general, elevado al giio, de la zona econdmica a que corres-
ponda el Distrito Federal, conforme a lo previsto en el
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articulo 1? de la ley que nos ocupa.

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo seialado en el articulo 1°9
de la ley que se viene analizando, la tasa aplicable para
los efectos de 1la liquidacidén del presente impuesto, es

la del 10%,

A.g)«— CALCULO DEL IMPUESTO.

El presente impuesto, se cdlcula  aplicando la
tasa del 102 a la base gravable del mismo, la cualse determi
na conforme al procedimeinto sefialado en el inciso anterior,

y el resultado serd el impuesto a pagar.

A.h).~ EXENCIONES.
r

Respecto de la exenciones del presente impuesto
es aplicable lo ya manifestado en el mismo sentido, al
hablar del aspecto fiscal de la compravents, per lo que

nos remitimos al punto correlativo de dicho contrato.

A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Segin lo sefiala el articulo 5° del ordenamiento
en cita, el pago del impuesto deberd hacerse dentro de
los quince dias sipguientes a aquel en que surja el hecho

generador del crédito fiscal, es decir, a partir de aquel
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en que se firme la escritura plblica donde se haga constor
la aportacién, existiendo ademds obligacién del notariec
o del fedatario ante quien se otorgue la escritura respecti-
va, que por disposicién de la ley tenga funciones notariales
de liquidar, retener y enterar el impuesto correspondiente,

bajo su responsabilidad, dentro del plazo ya establecido.

A.j).~ SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY,

En lo que se refiere el presentepunto, nos remiti-
mos a lo ya expuesto en su correlativo al hablar del contra-

to de compraventa,
B).- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

El articulo 95 de la ley del impuesto sobre la
renta en vigor, en su primer pdrrafo nos dice: "Se conside-
ran ingresos por enajenacién de bienes, ademds de los gque
deriven de los casos previstos en el Cédigo Fiscal de la
Federacién, los obtenidos por la expropiacién de benes.evsne

vees(200).

Por su parte el artf{culo 14 fraccién 1II, del Coédigo Fiscal
de la Federacién nos dice: "Se entiende por enajenacién
de bieneS.....,III,~ La aportacién a una sociedad o asocia-

cién", (201),

(200) LEY DEL TMPUESTO SOBRE LA RENTA.
op, CIT.

(201) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.
0pP. CIT. '



Conforme a las disposiciones anteriores, podemos
concluir que la transmisién del derecho real de propiedad,
con motivo de la aportacibén a una sociedad o asociacién,

se encuentra gravada por el presente impuesto.

B.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

- Conforme 8 lo previsto en el articulo 74 de 1la
ley que ahora se analiza, el objeto del presente impuesto
es el de gravar los ingresos en efectivo gp bienes o en crédi-
to, que obtengan las personas fisicas residentes en México,
y. en el caso concreto de la aportacién lo que grava es
el ingreso que obticne la persona aportante, por la enajena~

cibn que hace por esa via a la sociedad o asocicién,

B.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Toda vez que la enajenacién de bienes inmuebles
por la aportacién & una sociedad o asociacién, para que
surta todos sus efectos legales contra terceros, necesaria-
mente tendrd que hacerse en escritura pGblica, el hecho
generador del crédito fiscal con motivo de este impuesto,
surge en el monento en que se firma por las partes la escri-
tura péGblica correspondiente, existiendo obligacibén del
notario o cualquier otro fedatario, que por disposicibn
de ley tenga funciones notariales, de liquidar, retener

y enterar el impuesto correspondiente.
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B.c) SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO,- Seré sujeto activo del presen-
te impuesto, la Federacidn, en virtud de que se trata de

un impuesto de cardcter federal,

2,- SUJETO PASIVO.~ Serd sujeto pasivo del presen-
te iopuesto, el cual se genera con motivo de la aportacién,
la pereona o personas que obtenpgan ingresos por la aporta-

cién de bienes a una sociednd o asociacibn,

B.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

La base del presnte impuesto, es el ingreso obteni

do por la enajenacidén y goeralmente es el monto de la contrg
" prestacidén obtenida, sin embargo; en tratdndose de la aporta
cibn, el valor de los bienes que se aporten habrd’ que
determinarlo conforme a avalfo practicado por persona-
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito piliblico,
ya que el valor en que se aportan los bienes no puede quedar
al arbitro de las partes, es por eso que tendrd que determi-

narse conforme a avaldo,

Bee).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del impuesto que nos ocupa,
serd la diferencia que resulte de disminuir al ingreso
obtenido conforme 1lo sefialado en el dinciso anterior, las
deducciones previstas en el articulo 97 & en el articulo

101, ;egﬁn corresponda, de acuerdo con las reglas estableci~
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das para las’ deducciones, en el contrato de compraventa,
“por lo que nos remitimos al punto correlativo de dicho

contrato,

B.f).- TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO.

Para los efectos de la determinacién en cantidad
lfquida del presente impuesto, tanto por lo que se refiere,
al pago provis.ional como anuasl, es aplcable la tarifa esta-
blecida en el articulo 141 de la ley después de seguir
los procedimientos respectivos, seiialados en los articulos

103 y 96 de 1a ley que se viene analizando.

B.g).~- LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

Por' lo que se refiere a la liquidacién del impues
to, que se genera con motivo de la nportnc'ibn a una sociedad
o .asociacién . tanto provisional como definitive, nos remiti-
mos al punto correlativo, al hablar‘ del contrato de compra-
venta, ya que los procedimientos ah{ comentados, son aplica-

bles al presente caso.

B.h).~- EXENCIONES.

De la lectura del articulo 77 de la ley que se
viene analizando, no se desprende cn forma expresa nigin
caso de exencion ~ del presente impuesto por la enajenacibén
de bienes via aportacién, por lo que, en esa virtud, se

debe concluir que la enajenacién de bienes via aportacién,
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no estd exenta del presente impuesto en ningdn caso.

B.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL TMPUESTO.

Conforme a }o pfevisto en el segundo parrafo
del artfculo 103 del ordenamieto en.cita , el pago provisiona)
de este impuesto deberd hacerse dentro del término de quince
dias siguiente a la fechaeq que se firme la escritura pfblica
donde se haga . constar la aportacidn. Asimismo, en operaciones
que se hagam constar en instrumento plblico, existe la obliga
cién del fedatario de liquidar, retener y enterar ¢l impues
to correspondiente bajo su responsabilidad, dentro del

término ya sefialado.

Por 1o que se refiere al término parael pago del
impuesto anual, de acuerdo con lo establecido en el articulo
139 del ordenamiento en cita, éste deberd efectuarse medians
te declaracién anual que se presentard durante el perfodo
compresndido entre los meses de febrero y abril del afio

siguiente a la obtencibén del ingreso.

C).- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

El pérrafo primero del articulo 8¢ de 1la ley
del impuesto al valor agregado, nos dice: "Para los efectos
de esta ley, se entiende por enajenacidéh, ademés de 1o
seilalado en el Cédige Fiscal de la Federacidén, el faltante

de bienes en los inventarios de las empresas. En este



dltimo caso la presuncidn admite prueba en contrario"(202).

Por su parte, ¢l articulo 14 frraccién TI1 del
Cédigo Fiscal de la Federacién nos dice: "Se entiende por
enojenacién de bienes.,..,."Ls apotacién a una socledad

o asociacién.vesess”s (203).

De lo anterior, cleramente se desprende que la
aportaciébn para efectos de este impuesto, si se considera
como enajenacién y por lo tanto se encuentra gravada por

el presente impuesto.

C.a).~- OBJETO DEL IMPUESTO,

De acuerdo con lo previsto en el articulo 1°
de la ley que se analiza, el objeto del presente impuesto
entre otros, es el de gravar 1a enajenacién de bienes,
por lo tanto; la transmisidn del derecho real de propiedad,
por aportacién a una sociedad o asociacidén, se encuentra
gravada por el presente impuesto, toda vez que conforme
al Cbdigo Fiscal de la Federacién, 1la aportacién a una
sociedad o asocisciun se considera como una enajenacibdn

de bienes,

(202) LEY DEL -IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

P, .

(203) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.
op.. CIT.
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C.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del Crédito Fiscal, en tratéado
se de la aportaciédn de bienes a una sociedad o asociacién,
surge en el momento en que se firma la escritura piblica,
donde se hace constar la aportacidn, toda vez que para
que surta todos sus efectos legales contra terceros, habré

que hacerla en escritura péblica.

C.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del presente
impuesto, es la Federacié ya que se trata de un impuesto

de cardcter federal,

2.- SUJETO PASIVO,- Serd sujeto pasivo de este

impuesto la persona o personas que enajenen bienes por
via de aportacién, conforme a lo ordenado en el articulo
19 de la ley que se analiza, sin cmbargo por el fendmeno
de la traslacién, el contribuyente, o sea, el enajenante
trasladard dicho impuesto en-+forma expresa y por separado,
a las personas que adquieran dichos bienes, en este caso,
serfs a la sociedad o asociacién;.va quien. se le aporten

los bienes.

C.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Conforme a lo previsto en el articulo 34 de 1la
ley que ahora se analiza, la base para liquidar este impues-

to, en traténdose de la aportacién de bienes a una sociedad
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o asociacibn 'serd el valor que los hienes que se aportan

tengan en el mercado o en su defecto, el de avalio,

C.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base grava'ble del impuesto al valor agregado,
en tratdndose de 1la aportacibén de bienes a una sociedad
o asociacibén, serd el valor que los bienes materia de la
aportacidén tengan en el mercado, o bien el valor que se
determine conforme avalﬁo; de acuerdo con lo previsto en

el artfculo 34 de la ley de la materia.

C.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable, para los efectos de la determi~-
nacién en cantidad liquida del presente impuesto, es la
tasa general del 15%, conforme a lo previ.sto en el articulo

12 de la ley que se analiza.

C.g).- LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

Por lo que se refiere a la forma de liquidar
o calcular el presente impuesto, con motivo de la aportacidn
de bhienes a una sociedad o asociacién, son aplicables todors
los comentarios ya expuestos en el mismo punto al hablar
del contrato de compraventa, por lo que, en esa virtud
nos remitimos a dicho contrato, También nos remitimos
a. dicho contrato respecto de los comentarios ya expuestos

con motivo del impuesto que se genera por actos accidentales.
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C.h) .~ EXENCIONES,

Todos los comentarios ya expuestos en el contrato
de compraventa, a propdésito de las exenciones de este impues
to, son aplicables a los casos de enajenacif® por aportacién
de bienes a sociedades'o asociaciones, por lo que en esa

virtud, nos remitimos a dicho contrato.

C.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De la misma forma, en lo que se refiere a los
términos para el pago del presente impuesto, tanto el provi
sional, el definitivo y el que se origina por actos acciden~
tales, son aplicables los comentarios ya expuestos en este
sentido, a propdsito del contrato de compraventa, por lo

que nos remitimos a dicho contrato.

12.~ TRANSMISION POR FUSION DE SOCIEDADES.,

12,1,- IMPUESTOS LOCALES.
A).~ IMPUESTO SOBRE ADQUSICION DE BIENES I1NMUEBLES.

El articulo 25 fraccién V de la ley de hacienda
del Departamento del Distrito Federal nos dice: "Para los
efectos de este capitulo se entiende por adquisicién 1la

que derive:....V,~- Fusién de sociedades". (204).

(204) LEY DE WACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
or, CIT.
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De lo anterior, claramente se desprende que la
adquisicidén de bienes que hace la sociedad fusionante de

las fusionadas, este gravada por la presente ley,

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto, lo constituye
la adqusicién del derecho real de propiédad de bienes
inmuebles wubicados en el Distrito Federal, que hace la
sociedad . fusionante, consistenteg en el swelo o en el suelo
y las construcciones adheridas a é1, conforme a lo previsto
en el articulo 23 de la ley de hacienda del Departamento

del Distrito Federal en vigor.

Avb).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

En tratandose de la adquisicién de bienes por
parte de una sociedad como fusionante, de otras sociedades
o asociaciones como fusionadas, el hecho generador del
crédito fiscal, surge. en el momento en que es firmada
la escritura pblica ante notario péblico o ante cualquier
otro fedatario que por disposicién de ley tenga funciones
aotariales, toda vez que dicha operacién, para que strta
todos sus efectos legales, debe de otorgarse en escritura

plblica.

A.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO,~- Serd sujeto activo del presen-
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te impuesto, el Departamento del Distrito Federal en virtud

de que se trata de un impuesto de carActer local.

2,- SUJETO PASIVO.- Serd sujeto pasivo del pregen-
te impuesto, la sociedad o asociacién que adquiera bienes
inmuebles por virtud de fusién con otras sociedads o asocia~

ciones, ubicadas en el territorio del Distrito Federal,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

La base del presente impuesto, el cual se genera
por la adqusicibén de bienes inmuebles, por parte de la
sociedad fusionante, de la fusionada; serd el valor que
results mds alto entre el valor catastral; el valor que
resulte de avaldo practicado por la tesorerfa del Distrito
Federal, o el valor que practique persona sutorizada por
la misma, ya que por la naturaleza misma de la operacién
no se puede atender al precio pactado, Lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 26 de la ley

de hacienda del Departamento del Distrito Federal,

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable, para los efectos de la determina
cién en cantidad 1{quida del presente impuesto, serd la
diferencia que resulte de disminuir a la base del impuesto,
detersinada conforme al inciso que antecede, la cantidad
equivalente a8 5, 8, 10 6 13 veces el salario minimo general,

elevado al afo, de la zona econbémica a que corresponde
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el Distrito Federal, conforme al procedimiento ya sefialado
en el contrato de compraventa, cl cual damos aqui por repro-

ducido.

A.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable pars los efectos de la liquida=-
cibén del presente impuesto, es la del 10%, la cual se aplica
en forma directa a la base gravable, conforme a lo sefialado
en-eél artfculo 23 de la ley de haedenda del Departaﬁenco

del Distrito Federal,

A.g)+- CALCULO DEL IMPUESTO.

El impuesto que nos ocupa ¥y que se genera con
motivo de la adqusicién de bienes inmuebles ubicados en
el Distrito Federal, por parte de la fusianante. en traténdo
se. de una fusibén de sociedades o asociaciones, se calcula
aplicado la tasa del 10% a la base éravable y el resultado,

serd el impuesto a pagar.

A.h) .- EXENCIONES.

El art{culo 24 de la ley de hacienda del Departa-
mento del Distrito Federal, se encuentra derogado, por
lo que en esa virtud, podemos ~ - vélidawmente concluir, que
en~ tratdndose del presente impuesto, no existen exenciones

de ninguna {ndole.
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A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 2§
del ordenamiento en cita el pago del impuesto deberd hacerse
mediante declaracidén que se presenturd dentro de los quince
dias siguientes a aquel en que seas firmada la escritura
plblica en donde se haga constar la fusién, existiendo
obligacién del fedatario ante quien se otorgue la escritura
correspondiente de liquidar bajo su responsabilidad, retener
y enterar dentro del término ya sefialado el impuesto corres=-

pondiente.

12,2,- IMPUESTOS FEDERALES.
A).~ IMPUESTO SOBRE . ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES.

El artfculo 3% fraccién V de la ley del impuesto
sobre adquisicién de inmuebles en vigor, nos dice: '"Para
los efectos de esta ley se entiende por adquisicién de
bienes la que derive de:.....V,- Fusién de sociedades..s.sss

vereesd” (205).

De acuerdo con lo anterior, se concluye que la
adquisicién del derecho real de propiedad de bienes inmue-
bles como consecuencia de una fusién, por parte de la socie-
dad fusionante, se encuentra expresamente gravada por el

presente impuestoa.

(205) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
op. CIT.
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En tratdndose de la fusidn el objeto del presente
‘impucsto ©s la adquisicién del derecho real de propiedad
que hace la sociedad o asociacidén fusionante de otras socie-
dades o asociaciones fusionadas, en virtud de que con motivo
de la fusibén, el patrimonio de la o de las fusionadas pasa
en su ' totalidad a formar parte de la sociedad fusionante,
respecto de inmeubles ybicados en el territorio nacional,
consistentes ean el suelo o en el suelo y las construcciones

adheridas a é1,

A.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

Toda vez que la fusidn, para que surta ‘todos
sus efectos legales, debe otorgarse en escritura péblica
ant notario plblico o cualquer otro fedatario que por dispo-
sicién de la ley tenga funciones notariales, el hecho genera
dor del crédito fiscal, surge en el momento en que es firma- .

da la escritura plblica correspondiente por las partes.

A.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

l.= SUJETO ACTIVO.- Serd sujeto activo del presen-

te {mpucsto, la Federacibn, en virtud de que =- 'se trata

de un impuesto de cardcter federal.

2.~ SUJETO PASIVO.- Ser& pasivo del presente

LR NS T AL

impuesto, la sociedad o asociacién fusionante, es decir,

la ¢ue adquiere los bienes de la o de las sociedades o
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asoclaciones fusionadas,

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

La bese para calcular el impuesto que ahora nos
ocupa, el cuval se generg con motivo de la fusidn, tendréd
que ser-el valor que-arroje un aval {ip practicado por persona
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico
ya que por la narturaleza propia de esta operacién, no
existe precio pactado, conforme a lo previsto- en el articulo

4% del ordenamfénto en cita.

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del pgresente impuesto, serd 1la
cantidad que resulte de disminuir: s la base del impuesto,
determinada conforme a) inciso anterior, la cantidad equiva-
lente a diez veces el salario minimo general, elevado al
afio, de la zona econbmica a que corresponda el Distrito
Federal, conforme lo sefiala el artfculo 1° de la ley que

venimos citando,

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de 1la liquida-
cibn del presente impuesto, es la del 10Z, de acuerdo con

1o ordenado por el articulo 17 de la ley que se analiza.
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A.g)e~ CALCULO DEL IMPUESTO.

El impuesto sobre adquisicién de Inmuebles, que
ahora nos ocupa y el cual se genera con motivo de la transmi
sién o de la enajenacién’ del dereche¢ real de propiedad
a través de la fusién de sociedades o asociaciones, se
cal.cula aplicando la tarifa del 10% a la base gravable
del impuesto, la cual se detrermina conforme a lo previsto
enel inciso (A.e) que antecede y el resultado obtenido,

serd el impuesto a  pagar

A.h).- EXENCIONES.

Conforme a lo previsto en el articulo 2° de la
ley que se analiza, no se pagard el impuesto establecido
en esta ley, en las adquisiciones' de inmuebles que hagan
el Distrito Federal, los Estados y Municipios para formar
parte del dominio pfiblico, y los partidos polgticos naciona-
les, siempre. y cuando dichos inmuebles sean para su ppoPio

UsO.

A.i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

El artfculo 5% del ordenamiento vn cita nos dice,
que el pago del impuesto deberid hacerse dentro de los 15
dias siguientes a aquel en que se realice el hecho generador
del crédito fiscal, Ahora bien, en el caso que nos ocupa,
serd dentro de los quince dfas sgiguientes a aquel en que

se firme la escritura pablica ante notario o cualquier



-303 -

otro fedatario en la que se¢ haga constar la fusibén, existien~
do obligacién del fedatario ante quien se otorgue la opera-
cién, de liquidar bajo suresponsabilidad, retener y entcrar

el impuesto correspondiente, dentro del término ya sefalado.

Acj).- SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEy.
En lo que gse refiere al presente inciso, nos
remitimos a todos y cada uno de los comentarios ya vertidos

en el pynto correlativo, al exponer el aspecto fiscal

del contrato de compraventa,

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

El ingreso que se obtiene por 1la transmisién
del derecho real de propiedad de bienes inmuebles, como
consecuencia de la fusidn de sociedades o asociaciones,
en - - forma espec.ffica o de manera.particulur, no se encuen
tra gravado por el presente impuesto, ya que en el caso
de una fusién de sociedades o asociaciones, lo que se trans~
mite a la sociedad o asociacién fusionante, es todo el
patrimonio de la fusionada, es decir, se transmiten, todos
los bienes, derechos y obligaciones de la fusionada y no

un bien mueble o inmueble en particular.

Conforme a lo anterior, lo que si{ se encuentra
gravado, es la panancie que se derive, entre otros, de

la fusién de sociedades, conforme a lo previsto en la
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cién V del articulo 17 y 17 BIS de la ley de ls materia;
y su tratamiento fiscal corresponde al de los ingresos
percibidos por sociedades mercantiles, conforme al titulo

11 de 1a ley .en cita. (206).

Ahora bien; cuando esas ganancias, fuesen reparti-
das a los accionistas, personas fisicas o personas morales,
éstos deberdn acumular dichos ingresos bajo el concepto
de dividendos, y serdn acumulables conforme al procedimiento
~que sefiala 1la ley,segin, quicn lo perciba, es decir, ya

sea una persona moral o una persona fisica.

Si los ingresos los percibe una persona, fisica
ésta debera acumularios a sus demas ingresos que perciba
durante el ado, por otros conceptos, bajo el rubro o concepto
de dividendos, conforme al capitulo VII del -titulo IV de
la ley de la materia, y deberd efectusr - sus pagos provisio-
nales y anual, conforme a los ingresos de las personas

fisicas,

Por fltimo, si los ingresos por dividendos los
percibe una sociedad mercantil, conforme al tfitulo II -de
la ley , ésta deberd acumularlos a sus demds ingresos confor
me a8 las reglas que sefiala para dicho efecto la presente

ley.

(206) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
op, CIT.
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C).~ INPUESTO AL VALOR AGREGADO,

Como ya lo hemos manifestado, al tetar el presente
impuesto con auaterioridad a propbsito de otros contratos,
diche impuesto grava entre otras actividades la enajenacidn
de bienes, de acuerdo con lo previsto en elarticulo 19

de la mencionada ley.

No obstante lo anterior, el segundo pirrafo del
srticulo 89 del ordenamiento ‘en citas o8 dice en lo conducen
te: ".v.ue..No se considerard enajenacidn, la transmisién
de propiedad que se realice por muerte o por fusibdn de

gociedades,covaea” (207),

Conforme al precepto antes citado, podemos con-~
cluir vAlidamente que la transmisidn del derecho real de
propiedad de bienes inmuebles por fusidn de sociedades
o asociaciones, la cual opera en favor de la fusionante,
no se encuentra gravada por el impuesto al valor agregado,
ya que por disposicidn expresa de las ley de la materia,:
la transmisién de propledad por esta via, o sea, la fusién

de sociedades o asvciaciones, no se considera enajenacidn,

(207) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

» CIT,



~ 306 -

13,- TRANSMISION POR LIQUIDACION DE SOCIEDADES.
13.1,~ IMPUESTOS LOCALES.

A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

La transmisjén del derecho real de propiedad
que opera como consecuencia de la liquidacién de sociedades
o asociaciones, se encuentra gravada por el impuesto sobre
adquisicién de inmuebles, previsto en la ley de hacienda
del Departamento del Distrito Federal en vigor, segin se
desprende del articulo 25 fraccién VI que en lo conducente
dice: "Para los efectos de este capitulo, se entiende por
adquisiciébn la que derive de:i......VI.- La dacién en pago
y la liquidacidén, reduccidn de capital, pago en especie
de remanenteg utjlidades o dividendos, de asociaciones

o sociedades civiles o mercantiles. (208),

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

En el caso concreto de la liquidacif de sociedades
o asociaciones, es objeto del presente impuesto la adquisi-
cién del derechoA real de propiedad de bienes dinmuebles,
que hacen los socios o acclonistas de la sociedad o asocia-
ciones que se liquidan, en pago de su haber social, y que
estdn ubicados en el territorio del Distrito Federal, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 23 del ordenamiento
antes citado.

(208) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
op, CIT.
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A.b),- HECHO GENERADOR DEL CREDITU FISCAL.

De acuerdo con lo previsto en la fraccién VI
del articulo 28 de la ley en cita, el hecho generador decl
crédito fiscal con motivo de la liquidecién de sociedades
o asociaciones, surge en el momento en que dicho acto se
eleve a escritura piblica, toda vez que para que surta
todos sus efectos legales dicha operacién debe de otorgarse
en escritura plblica ante notario o cualquier otro fedatario

que por disposicién de ley tenga funciones notariales.

A.c).~SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETQ ACTIVO.~ Seréd sujetoactivo en el presen
te impuesto, el Departamento del Distrito Federal, en vitud

de que se trata de un impuesto de cardcter local.

2,- SUJETQ PASIVO.- Serd sujto pasivo del presente
impuesto, el socio o el accionista: que adquiera bienes
inmuebleg en pago de su haber social, como consecuencia
de la liquidacién de la sociedad o asociacién de que se

trate,

A.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

Conforme a lo previsto en el articulo 26 de 1la
ley que se analic¢a, el valor del inmueble que se considerard
para los efectos de la liquidacién del impuesto, seréd el
que resulte mis alto entre le valor catastral; el valor

de avalde practicado por la Tesoreria del Distrito Federal
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o por avallo practicado por persona autorizada por la misma,
ya que por la paturaleza Misma de la operacién, el valor
de los bienes necesariomente se tendrd que determinar confor

me a avalto,

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del presente impuesto, gserd
la cantidad que resulte de disminuir el equivalente a
5, 8, 10 6 13 veces el salario minimo general, elevado
al afio, de 1a zona econémica a que corresponda el Distrito
Federal, de acuerdo con el procedimiento establecido para
las deducciones, al Hablar del aspecto fiscal de la compraven
ta, al cual nos remitimos por ser aplicable en su totalidad

a la liquidacién de sociedades o asociaciones.

A.f).~ TASA DEL IMPUESTO,

La tasa aplicable, para los efectos de la liquida-
cién del presente iippesto ,serd la del 10%, conforme a lo
ordenado en el articulo 23 de la ley de hacienda del Departa

mento del Distrito federal.

A.g)s= CALCULO DEL IMPUESTO.

El {mpuesto que ahora nos ocupa y el cual se
genera con mitivo de una liquyidacién de sociedad o asociacip
ne , se determina en cantidad liquida, aplicando la tasa

del 101 a la base gravable del impuesto a pagar.
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A.h).~ EXENCIONES,

Como ya lo hemos comentado al hablar del aspecto
fiscal de opros contratos el articulo 24 de la ley que se
cita, est4 derogado , por lo que en esa virtud, en la presen

te ley, no existe exencién de ninguna {ndole.

A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo ordenado por el articulo 28
de la ley de haclenda del Departamento del Distrito Federal,
el pago del impuesto deber4 hacerse, mediante declaracién
que se presentard dentro de los quince dias siguientes
a aquel en que se firme le escritura piblica, en donde
se haga constar la liquidacién de la sociedad o asociacién
de que se trate, existiendo la obligacidn del notarioc plibli-
co o del fedatario ante quien se otorgue dicho instrumento,
de liquidar bajo su responsabilidad, retener y enterar

el impuesto correspondiente, dentro del plazo ya estipulado.

13.2.- IMPUESTOS FEDERALES.
A).- IMPUSTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El articulo 39 fraccién VI de la ley del impuesto
sobre adquisicidén de inmuebles, nos dice: "Para los efectos
de esta ley, se entiende por adaquisicién la que derive

det.veo ¥I.,~ La dacibn en pago y la liquidacidn......de
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asociaciones o sociedades civiles o mercantiles". (209).

De lo anterior, se desprende en forma expresa,
que la transmisién del derecho real de propiedad, como
consecuencia de la liquidacién de sociedades o asociaciones,

estd gravada por la presente ley.

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

En traténdose de la liquidacién de sociedades
o asociaciones, el objeto del presente impuesto, es la adqui-
sicién del derecho real de propiedad, que hacen los accionig
tas o socios de las sociedades, en pago de su haber social,
por la liquidacidén de las mismas, respecto de bienes inmue-
bles ubicados en el territorio nacional, consistentes en
el Quelo o en el suelo y las coﬂsttucciones adheridas a
é1, conforme a lo sefialado en el articulo-1® de la ley que

nos ocupa,

A.b).~- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

La liquidacién de sociadeades o asociasciones,
para que surta plenos efectos legales, debe de otorgarse
en escritura piblica ante notario o cualquier otra autoridad
que por disposicién de la ley tenga funciones notariales,
por lo que en esa virtud, el hecho generador del crédito

fiscal, sur.ge en el momento en que dicho acto se eleve

(209) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
op, - CIT,
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escritura plblica y sea firmado por las partes, de acuerdo
con lo que seciala el articulo 5° feraccibpV de la ley que

se analiza.

A.c).= SUJETOS DEL. IMPUESTO,

1.,- SUJETO ACTIVO.- Serd sujeto activo del presen-
te impuesto, la Federacién, ya que se trata de un impuesto

de caricter federal.

2,~ SUJETO PASIVO.- Serd sujeto pasivo del presente

impuesto, el accionista o socio, que adquiera la propiedad
de bienes inmuebles de la sociedad o asociacibn que se

liquida, en pago de su haber social,

A.d).~ BASE DEL INPUESTO,

Por 1a _.iiraleza Propia de .la liquidacién de
sociedades o asociaciones, el valor que se considerard
para los efectos de la liquidaciéh del impuesto, serd el
valor que arroje un avallio practicado por ‘persona autorizada
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico, toda vez
que no existe precio pactado, de acuerdo con lo que al
efecto sefiala el tercer pdrrafo del artfcule 49 de la ley

que se analiza.

A.e) .- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO,

La base gravable del presente impesto, serd la

cantidad que resulte de disminuir - a la base del impuesto,
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el equivalente a diez veces el salario minimo gengral,clevado
al oo, de la zona econbémica a que corresponda el Distrito
Federal, conforme a lo que ordens el articulo 1° de 1la

ley en cita,

A.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable, para los efectos de la determi-
nacién en cantidad 1lfquida del presente impuesto, es la
del 103, con arregle a lo que ordena el articulo 1¢ del

ordenamiento a que me vengo refiriendo.

A.g).- CALCULO DEL IMPUESTO.

El presente impyesto, 8¢ calcula- aplicando 1la

tasa del 107 a la base gravable, una vez que esta ha sido

determinada, y el resultado, serd el impuesto a pagar.

Ash).~ EXENCIONES.

De acuerdo con lo que ordena el artfculo 2¢ de
la ley que nos ocupa, no se pagard el imppesto establecido
en dichs ley, en las adquisiciones de inmuebles que hagan
del Distrito Federasl, los Estados y Municipios, para formar
parte del dominio plblico, y los partidos politicos naciona-
les, siempre y cuando, dichos inmeubles sean para su propio
uso, Fuera de los casos antes mencionados, no existe ningin

otro caso de exencion , en cl presente impuesto.
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A.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Con arregls a lo que ordena el articulo 59 de
la ley que se analiza, el pago del impuesio, deperd hacerse
dentro de los quince dlas siguientes a aquel en que la
liquidacién de la sociedad o asociacién - de que se trate,
se eleve a escritura phblica y ésta sea firmada por las
partes,ya sea que se otorgue ante notario péblico o cualquig
ra otra autoridad, que por disposicén de ley tenga funciones
notariales, existiendo obligacién de parte del fedatario
ante quien se otorgue la escritura correspondiente, de
liquidar bajo su responsabilidad, retener y enterar el

impuesto respectivo, dentro del término ya seialado.

Avj)e= SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY,

En todo 1lo relacionado con el presente punto,
nos remitimos a lo ya expuesto en el punto correlativeo
al hablar del aspecto fiscal de la compraventa, por ser
aplicble en su totalidad, lo ah{f expuesto, a la liquidacidn

de sociedades o asociaciones.

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA,

En materia de impuesto sobre la renta, los ingre-
808 que obtiene una pesona fisica o moral, como consecuencia
de una liquidacién de sociedag o asociacién, en pago de

su aportacidén, aunque éste se pague en especie, es decir,
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se pague con ‘un bien mueble o inmueble, no son acu ulables

para efectos de este impuesto.

Conforme a lo previsto en la fraccién V dcl articu
lo 17 de la ley que se comenta, lo iGnico que se acumula
es la panacia, que se obtiene con motivo de la liquidacién

o reduccién de capital de dichas sociedades, (210)

Ahora bien, en el caso de que dichos ingresos
los obtenga una persona fisica, éstos se considerardn ingre-
sos por dividendos, y los deberd acumular a sus demds ingre-
sos, que obtenga durante el afio, debiendo pagar su impuesto
provisional o anual, en los términos del titulo IV de la

ley.

Si los ingresos, los obtiene una sociedad mercan-
til, 4sta los deperd acumular a sus dewmds ingresos que
perciba durante el ejercicio social de que ‘se trate, y deberd
pagar el impuesto correspondiente conforme a la mecinica

que establece el titulo II de la ley que se comenta., (211),

C).- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

Atendiendo al criterio de que la ley del impuesto
al valor agregado, grava entre otras actividades, la enajena

ciébn de bienes y toda vez que la adquisicién de bienes

(210) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RNTA.
OP. . CIT.

(211) IDEM.
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de una sociedad o asociacidn en liquidacién por.perte de los
accionistas o socios, sustantivamente, hablanllo, se trata
de una enajenacibn, podemos concluir vilidamente, que dicha
operacién si se encuetra gravada por el presente impuesto,
de acuerdo con lo que al efecto ordenan las siguientes

disposiciones:

EL artfculo 8% de la ley del impesto al valor
agregado, nos dice en lo conducente: "Para los efectos
de esta ley se entiende por enajenacién, ademés de lo seiiala

do en el Cédigo Fiscal de la Federacidn,....".(212),

Por su parte, el articulo 14 del Cbdigo Fiscal
de la Federacidn nos dice en su fraccién I: "Se entiende
por enajenacién de bienes: I.- Toda transmisién de propie-

dad....".(213).

C.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO,

El objeto del presente impuesto, es el de gravar
entre otras actividades, la enajenacién de bienes, confornme
a 1o previsto en el articylo 1° de la ley y toda vez que

ls transeisién de sociedades o ssociaciones, se considera

(212) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
op, CIT.

(213) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.
op.. CIT.
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enajenacién, coforme a los preceptos citados en el inciso
que anteccde, se concluye que el presente impuesto también

grava dicha operacidn,

C.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal, en traténdg
se de 1la liquidacién de sociedades o asociaciogyes, surge
en el momento o que 8e firme la escritura pfiblica correspon-
diente ante notario o cualquier otro fedatario que por
disposiciobn de ley. tenga funciones notariales, ya que
1a mencionada operacién, para que surta todos sus efectos

legales, debe otorgsrse en escitura pilblica.

C.c)o- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1,~ SUJETO ACTIVO.-~ Serd sujeto activodel presente
ispuesto, la Federacién, en virtud de que se trata de un

impuesto de carécter federal.

2.- SUJETO PASIVO.- Seré sujeto pasivo del presen-

te impuesto, conforme s lo que ordens el articulo 1* de
1s ley de la materia, ls perosna fisica o moral que enajena
los bienes, sin embsrgo; por disposicién expresadel precepto
sntes citado, el contribuyente trasladaré dicho impuesto,
en forma express y por separsdo a las personas que adquieran
los bienes, en este csso, s los accionistss o socios que

adquieran los bienes en pago de su haber socisl,
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C.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo que seiala el articulo 12 de
la ley que se viene citando, en tratdndose de enajenaciones,
el impuesto se calculard considerando como base el precio
pactado, asf{ como las cantidades que ademis se carguen

‘0 cobren al adquirente por otros impueutos; derechos, intere
ses normales o moratorios, penas convancionales o cualqujer
otro concepto., a falta de precio pactado, se estard al
valor que los bienes tengan en el mercado, o en su defecto

al de avaldo.

C.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

Lsa base gravable del presente impuesto, serd
en orden de exclusibn, el precio pactado, adicionado en
los términos del inciso anterior, o bien, el valor que
los bienes tengan en el mercado, y en su defecto, el valor

de avallio.

C.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la determina
cibn en cantidad l{quida del presente impuesto, es la tasa

general, o sea, la tasa del 152,

C.g).- CALCULO DEL IMPUESTO.

Por lo que se refiere a la manera de ‘calcular

el presente impuesto, tanto el pago provisional como el
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definitivo o anual, nos remitimos al procedimiento ya esta~
blecido en el mismo inciso, al tratar el especto fiscal

de la compraventy, ya que es aplicable en sy totalidad.

C.h).- EXENCIONES.-

Conforme a lo ordenado en el articulo 9 de la
ley que se analiza, en tratdndose de la transmisién de
la -propiedad de bienes inmuebles, por virtud de la liquida-
cién de sociedades o asociaciores, s6lo estan exentos,
el suelo y las construcciones adheridas a &1 utilizadas

para casa-habitacién.

C.i).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Por lo que se refiere al término para el pago
del impuesto provisional, anual o por actos accidentales,
nos remitimos a los comentarios ya expuestos en este punto,
al tratar el aspecto fiscal de la compraventa, ya que es

aplicable en su totalidad” al presente caso.

14,~ LA EXPROPIACION

14.1.- IMPUESTOS LOCALES.
A).~ IMPUESTQ SOBRE ~ ADQUISICION DE INMUEBLES.

La adquisicién del derecho recal de propledad de
bienes inmuebles por parte del Departamento del Distrito
Federal, por virtud de prescripcién, se encuentra gravada

por el presente impuesto conforme a lo previsto en el artficu
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lo 25 fraccién I de la ley de hacienda del Departamento
del Distrito Federal, que en 1lo conducente dice: "Para
los efectos de este capftulo, se entiende por adquisicién
la que derive de: I.- .Todo acto por el que se transmita

la propiedad......" (214),

Por otra parte, es importante destacar que 1
articulo 24 del ordenamiento antes citado, Bse encuentra
derogade y era el que tenia previstos los casos de exenciédn
del presente impuesto, por lo que en esa virtud, se conluye
vhlidamente que todas las adquisiciones que haga el Departa-
mento del Distrito Federal, estan gravadas por este impues~

to.

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO,

El objeto del presente inpﬁesto en el caso concre-
toe de la expropiacién, es el de gravar la adquisicén del
derecho real de propiedad de bienes inmuebles consitentes
en el suelo o en el suelo y las construcciones adheridas
a 41, ubicadas en el territorio del Distrito Federal, por

virtud de la expropiacidn,

{214) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
OP, CIT.
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A.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 28
franccién VI de la ley que se analiza, el hecho generador
del crédit; fiscal en traténdose de la expropiacibén, surge
en el momento en que el decreto expropiatorio se protocoliza
ante notario phblico y se inscriba en el Registro Piblico

de la Propiedad,

A.c),~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.- SUJETO ACTIVO.~ Serd sujeto activo del presen-

te impuesto, el Departamento del Distrito Federal en virtud

de que se trata de un ispuesto de caricter local,

2.- OBJETO PASIVO.- Seré sujeto pasivo del presen-
te impuesto, el Departamento del Distrito Federal, o 1la
Federacién, que son las autoridades, que pueden adquirir
bienes en virtud de expropiacibébn, conforme a lo previato

en el artfculo 23 del ordenamiento que se analiza.

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo que ordena el articulo 26 de
ls ley de hacienda del Departamento del Distrito Federal,
el valor del inmueble que se considerd para los efectos

de la liquidacién del iapuesto, serd el que resulte més
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alto, entre el valor éatastral o el valor de avalfio practica
do por la comisidn de avallios de bienes nacionales, conforme
a lo previsto en la ley de bienes nacionales, toda vez
que por la naturaleza misma de la operacidén no existe precio

pactado o contraprestacidn,

A.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del presente impuesto, en tratén-
dose de la adquisicién de bienes inmuebles por virtud de
- expropiacién, serd 1ls cantidad que resulte de disminuir
al valor del inmucble determinado conforme a lo previsto
en el inciso que antecede, 5, 8, 10 6 13 veces el salario
sfnimo general, elevedo al ailo de la zona econdmica a que
corresponda el Distrito Federal, de acuerdo con el procedi-
miento establecido al tratar el aspecto fiscal del contrato

de compraventa y al cual nos remitimos,

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de la liquida-
cién del impuesto que nos ocupa es Ja del 10X, conforme

s lo ordenado en el.articulo 23 de la ley que se viene citando .

A.3).- CALCULO DEL IMPUESTO.

El presente impuesto se deteraina en cantidad
1fquida, splicando la tasa del 10% directamente a. la base

gravable del mismo, y la cantidad resultante, serd el impues
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to a pagar,

A.h).~ EXENCIONES,

Como ya lo apuntakamos al empezar el andlisis
del presente impuesto, ;1 articulo 24 de la ley de hacienda
del Departazento del Distrito Federal, se encuentra derogado
por lo que en esa virtud, no existe ningién caso de exencién

respecto del impuesto que se analiza.

A«i).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Conforme lo dispone el art{culo 28 del ordenamien~
to en cita, el pago del impuesto deberd hacerse medisnte
declaracién que se presentard dentro de los quince dias
siguientes a aquel en que se f!r;o la escriturs phblica
ante notario o cualquier otro fedatsrio que por dispoaicibn
de 1la ley tenga funciones notariales, en ls que se bhaga
c;nstar ls protocolizacién del decreto que ordene la expro-
placibn, existiendo obligacidén del fedatarioc que protocolice
dicha operacién de liquidar bajo su responsabilidad el
impuesto correspondiente, retenerio y enterarlo dentro

del téraino ya seiialado.

A reserva de profundizar en el capitulo siguiente,
considero que no tiene sentido que la expropiacién de bie~
nes inmuebles ubicados en el Distrito Federal, esté gravada
por el impuesto que se ha analizado, ya que por yn lado~

quien desembolsa el dinero del impuesto es el Departasento

del Distrito Federal, y por otro }ado, quien lo recibe



- 323 -

como ingreso, es el propio Departamento., Lo anterior, no
tiene nin'gt'm sentido por lo que considero, que se debe

de legislar en forma muy adecuada, el aspecto de las exencig

nes.

14.2,~ IMPUESTOS FEDERALES,
4).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.

El articulo 29 de la ley del impuesto sobre adqui-
sicién de inmuebles,literalmente reza coamo sigue: "No se
pagard el impuesto establecido en esta ley en las adquisicig
nes de inmue bles que hagan el Distrito Federal, los Estados
y Municipios para formar parte del dominio piéblico,y los
partidos politicos, siempre y cuando dichos inmuebles sean

para su propio usc", (215).

De la lectura del articulo:anterior, 8e desprende
t;laumente que la adqusicidn del derecho real de propiedad
de bienes inmuebles que hagan los organismos ya menciopados,
con excepcidn de los partidos politicos, reapecto de inmue-
bles ubicados en el territorio de la Repiblica Mexicana,
por virtud de expropiacién, se encuentran exentas del presen-
te impuesto, por lo que en esa virtud considero que no

es necesario abundar més en el mismo.

(215) LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
op, CIT.
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Lo dispuesto en el precepto que se analiza,
lo considero muy adecuado, ya que no es légico que el Estado
que es quien recibe el dimpuesto como sujeto activo del
aismo, por otro lado tenga que ser sujeto pasivo y pagarse
es{ mismo, esto scria tanto como sacar el dienero de una

bolsa y ponerlo en otra, lo cual no tiene sentido.

B).~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA,

El artfculo 95 de la ley del impuesto sobre
la renta, nos dice en su primer phArrafo: "Se consideran
ingresos por enajenacién de bienes, ademds de los que deri-
ven de los casoa previstos en 61 Cédigo Fiscal de la Federa-

cién, los obtesidos por la expropiacién de bienes". (216).

De 1a lectura del precepto que antecede,claramente
se desprends, que los ingresos obtenidos por la expropia-
cién de Dbienes, se encuentran gravados por la presente

ley.

B.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto,es el de gravasr
los ingresos en efectivo,en-bienes o en crédito, que obtengan
las persnas f{sicas residentes en México, conforme a 1lo

ordenado en el articulo 74 de la ley de la materia,

16) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
op,  CIT,
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Ahora bien, en el caso concreto que analizamos,
la expropiacién de bilenes por causa de utilidad. péblica
su objeto es el de gravar los ingresos que obtengan las
personas fisicas o morales pur- la exproplacibébn de bienes,
o sea, lo que grava es la indémnizacién . que se obtiene por

la expropiacidn.

B.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal, en tratdndg
se de los ingresos :obtenidos por la expropiacidén de bienes,
surge en gl momento en que el decreto expropiatsorio es
protocolizado @nte notario piblico o cunlﬁuler otro fedatario
que por dispoaicidén de la ley tenga. funciones notariales
para que posteriormente se inscriba en el Registro Plblico
de la Propiedad del 1lugar de su ubicacidn y surta todos

sus efectos jurfdicos.

B.c).- SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO_ACTIVO.- Serd la Federacién , en virtud

de que se trata de un impuesto de carfcter federal,

2,- SUJETO PASIVO.~- Serd sujeto pasivo del presen-

te impuesto, la persona fisica o moral que obtenga ingresos
consistentes en la indemnizacién por la expropilacién de

bisenes,
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B.d).- BASE DEL IMPUESTO.

El tercer pdrrafo del artfculo 95 de la ley schala
due se cnterard como ingreso ‘el monto de la contrapresta—-
‘clén inclesive : en crédito, con motivo de la enaje-
nacién; cuando por la naturalezg de la transmisién no haya
contraprestacidén, se atenderd al valor de avallGo practicado
por persona @utorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédi-

to PGbluco. En_el gapo de la expropiacibn el ingreso seré
el monto de la indemnizacidn. (217).

B.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base '.juvnble del presente impuesto, ge determi-
na disminuyendo de la base del impuesto, o sea, del monto
de lﬁ indeanizacibén, las deducciones previstas en los articu
los 97 8 103 de 1a ley que nos ocupa, segin sea el caso,
conforme al procedhiengo ya sefialado para efectuar las
do&uccionel. al tratar el aspecto. fiscal de contrato de

coxpr aventa, por lo que nos remitimos a dicho contrato.

B.f).=- TASA O TARIFA APLICABLE AL PRESENTE IMPUESTO.

Conforae a lo ordenado en los articulos 103 y
141 de la ley que nos ocupa," tanto para la liquidacién
del pego provisional como para el anual o definitvo de

este impuesto, es aplicable la tarifa establecida en el

2T - gp i,
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articulo 141 ‘de dicha ley, ya que es la tarifa aplicable
para la determinacién epcantidad l1{quida del presente impues

to, por los ingresos obtenidos por :personas. fisicas.

B.g).- LIQUIDACION' O CALCULO DEL IMPUESTO.

El articulo 103 de la ley del impuesto-sbbre la
renta, oos seiala el procedimiento a seguir para los efectos
de la liquidacién del pago anual del :mismo, preccpto al

cual nos remitisss ya que es lo suficientewente claro.

Por lo que se reffere’ - a la liquidacién del pago
anual o definitivo de este impuesto, hay que seguir el
procedimubnto sefalado enlos articulos 139,140, 141, 142,
y 143 de la ley en cita -2 ~'— - - al cual nos reaitimos, ya
que es lo .suficientemente claro y nt; amerita mayor explica-

cién,

B.h),~ EXENCIONES.

De la lectura y andlisis del artficulo 77 de la
ley que se analiza, no se desprende en forma expresa, que
los ingresos obtenidos . por la expropiacibébn de bienea, estén
exentos, por lo que en principio, dichos ingresos no estan
exentos, sin embargo, considero que si lo que se expropia
es la casa-habitaci® de una persona y el importe de la
indemnizacién, es destinada en su totalidad a la adquisicién
de otro inmue hle, en el que establezca su nueva casa-habita-

cién, s{ se encuentrs exenta, en los términos de la fraccidn
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XV del precepto antes citado.

Boi).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO .

El segundo plrrafo del art(culo‘ 103 de la ley
que se lnllizi. sefiala que en operaciones consignadas en
escritura phblica, el.pago provisional se hard wmediante
declaracién, que se presentard dentro de los quince diam
siguientes a aquel en que dicha escritura sea firmada por
las partes, existiendo obligacién del fedatario ante quien
se otorgue la protocolizacidn del decreto expropiaterio,
de 1liquider bajo su rvesponsabilidad, retener ¥y gnterar-

el impuesto correspondieate dentro del téraino ya sefislddo,

En lo que se refiere al pago defintivo a anual
de eoste impuesto, éste se deberd hacer directaments por
el contribuyente, mediante declaracién anusl que se preseéntard
dentro del per{odo comprendidc - entre los meses de febrero
y abril del afic siguiente s la obtencién del ingreso, confor
me 8 lo ordenado en el articulo 139 de la ley que se viene

citaado,

C).~ IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

Bl articulo 3% de ls ley: del impuesto al valor
agregado, en sus dos primeros pérrafos, nos dices "Articulo
3¢,- La Pederacién, el Distrito Federal, los Estados, los
Muicipios,, los Organismos Descentralizados, las Instituciones
y Asoctaciones de beneficfencia Privada, las Sociedades

Cooperativas o cualquiers otr; persona, aunque conforme
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a otras leyes - -« - - oo o decretos no causen impues-
tos federales o estén exentos de ellos, deberdn aceptar
la traslacién a que se refiere el articulo 19 y en su caso,
pagar el impuesto’ al valor agregado y trasladarlo de acuerdo

con los preceptos de esta ley.

La Federacidn, el Distrito Federal, los Estados
los Muncipios, asl como sus organismos descentralizados
y las Instituciones Plblicas de seguridad social, tendrén
la_obligacién de pagar el impuesto inicamente por los_actos
que_realicen que no correspondan a_su funciones_de derecho
piblico®.- (218).

De acuerdo con lo ordenado por el primer pArrafo
del precepto antes citado,claramente se desprende que las
entidades y organismos citados en dicho pédrrafo, no sélo
deben sceptar la traslacidn del impuesto al valor agregado,
sino que, ademds lo de¢ben pagar y a su vez trasladarlo,
conforse a lo eatablecido en la ley que se viene analizando,
por lo que en esa virtud, podrismos goncluir: que la adquisi-
ctébn de bienes por parte de dichag entidades en virtud
de expropiacibn, si estarfa gravada por la presente ley,

tods ver que es un acto de enajenacién de bienes,

Por su parte el phrrafo segundo del artfculo
3% del ordenamiento en cita, nos seiiala que las entidades

ahi mencionadas, tendrdn le obligscién de pagar el impuesto

(218) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
op, CIT.
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inicamente por los actos que realicen, que no correspondan
a su funciones de derecho piblico, por lo que a contrario
sensy, como la expropiacibén de bienes inmycbles por causa
de utilidad piblica, 8! corresponde a uno de 1los actés
que realiza el Estado en funciones de derecho piblico,
vilidanente podewos concluir -. que el presente ijmpuesto,

no se causa en tratdodose de la expropiacién de bienes.

No obstante lo anterior, considero oportuno aclarar
que cualqueir otra adquisicibén de bienes inmuebles que
haga el Estado o - cualquiera otras de las entidades menciona
das en la ley que nos ocupa, que no correspondan a sus
funciones de derecho phblico, si causarian el presente

impuesto, en los térainos de la ley de la materis,

15.,- ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
15.1.~ IMPUESTOS LOCALES.
A).-. IMPUESTO SOBRE ADQUSICION DE INMUEBLES.

El articulo 23 de 1la ley de hacienda del Departa-
i-pento del Distrito Federal en vigor saiala que estén obliga
das al pago del impuesto.gohre adquisicibébn de inmuebles,
las personas fisicas ° o morales que adquieran {nmuebles
que consistan en el suelo o en el suelo y las construcciones
adheridas a &1, ublcadas en el territorio del Distrito

Federal.,

Por su parte el artfculo 25 fraccidn XII del

ordenamiento antes citado nos dice: "Para los efectos de
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este capitulo, se entiende por adquisicién la que derive
de: .....XII.- La celebracién de contratos de arrendamiento
financiero y la cesién de derechos del arrendatario en
los citados contratos,con excepcién'~ de aquellos en que
intervengan arrendadoras financieras legalmente autoriza-

das. (219).

De la lectura y anélini{ de los citados preceptos,
claramente se desprende que la adqusicién del derecho real
de propiedad de bienes inmuebles ubicados en el Distrito
Federal, por virtud de arrendamiento financiero, esta grava-
da por el presente impuesto. Asimismo, no s8dlo se gravs
la adquisicién de la propiedad por virtud de la celebracida
del contrato,sino que ademds se grava, la cesibén de derechos
que haga el arrendatario financiero de dicho contrato,

con la excepcién que la propia ley seiiala,

A.a).~ OBJETO DEL IMPUESTO,

En el ceso especifico del contratode arrendssiento
financiero, el objeto del presente impuesto, es el de gravar
la transmisién del derecho real de propiedad de bienes

!
inmygbles que se opera a través de este contrato,

Considero importante sefielar, que hasta el 31 de
dicienbre de 1986 el preseante impuesto se causaba por el

acto en el que la ersendadora financiera adquiria el inmue-

(219) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
op, CIT.
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ble; se causaba igualmente por la celebracién del contrato
de arrendamiento financiero; y se ceusaba también cuando
el arrendatario ejercfa la opcidén de compra respecto del

inmueble materia de la operacibn,

Como se puede spreciar de lo antes dicho la preaepn

te figura juridice se encontrabs  excesisavente gravads.

Conforme a lo snterior, las autoridades fiscales
concientes de que el arrendamiento financiero, es un instru-
mento de credito para la adquisicidn de bienes innueble§,
por lo que con el fin de promover el uso de esta figura
juridica, se propone una adicibn a la fraccibén XI1 del
articulo 25 de la ley de hacienda del Departamento del
Distrito Federal,para quedar, en los téreinos antes tflncr_i_
tos, De tal. forma que el impuesto sobre adquisicidn de {nmue-
bles ya no se causarh cuando se ejerza la opcién de compra,
o ses, 8¢ cedan los derechos del arrendatario financiero,
siempre y cusndo dichas operaciones se celebren con arreanda-

doregfianciereas legalmente autorizadas,

A.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

De acuerdo con lo previsto en 1le fraccién VI
del articulo 28 de la ley de hacitndad del Departamento del
Dlltrito Federal en vigor, y toda ver que el contrato de
arrendaniento financiero, cuando versa sobre bienes inmue-
bles, para que surtz todos sus efectos legales tiene que

otorgarse, en escriturs piblica ante notario o cualquier-



- 33y -

otro fedatario que por disposicién de la ley tengas funciones
notariales, el hecho generador del crédito fiscal de este
contrato,serge cn el momento en.que dicha escritura sea

firmada por las partes,

A.c).~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- Seré sujeto activo del presen-
te impuesto, el Departamento del Distrito Federal, en virtud

de que se trata de un impuesto de cardcter local,

2,- SUJETO PASIVO,~ Seré sujeto pasivo del presen~
te impuesto, la persona fisica o moral que adquiera bienes
ionuebles en virtud de yn contrato de arrendamiento ' financie~
ro, o celebre un contrato de cesién de derechos como cesiong
tio, respecto de un conrato de arrendamiento financiero,
cuyo objeto sean bienes inmge:bles ubicados en el territorio
del Desprtamento del Distrito Federal, a menos '‘que se cele-
bre con una arrendadora financiera legalmente autorizada,
y8 que en ese caso el objeto del impuesto, seré la arrendado

ra financiera.

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Conforme a lo que ordena el articulo 26 de 1la
ley de hacienda del Departamento del Distrito Federal en
vigor, el valor del inmueble que se considerard para los
efectos de la liquidacién del impuesto, serd el valor que

resulte ods slto de los siguientes:
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VALOR DE ADQUISICION O PRECIO PACTADO;

VALOR CATASTRAL;

AVALUO FRACTICADO~ POR LA TESORERIA DEL DISTRITO
FEDERAL;

AVALUO VIGENTE PRACTICADO POR PERSONA AUTORIZADA
POR LA MISMA,

A.e).- BASE GRAVABLE DEL INPUESTO.

La base gravable para los efectos de la determina-
cién en cantidad 1f{quida del presente impuesto, serd 1la
diferencia que resulte de disminuir a 1la base del impuesto
el equivalente a 5, 8, 10 & 13 veces el _salariominimo-~
general elevado al afio de la zona econdmica a que corresponda
el Distrito Federal, Por lo que '‘respectaal procedimiento
para efectuar las deducciones, nos renitipos a lo ya expues-
to en' este sentido en el contrato de compraventa, al tratar

su aspecto fiscal,

A.f).- TASA DEL IMPUESTO.

La tasa aplicable para los efectos de ls liquida-
cién del presente impuesto, es la del 101, de acuerdo con
lo ordenado por el artfculo 23 de la ley que se viene anali-

zando.

A.8).- CALCULO DEL IMPUESTO,

El impuesto que nos ocupa, se ligquida aplicando
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la tasa del 10% a la base .'gravable del mismo, determinads
conforme al inciso anterior, y la cantidad que resulte
después de aplicar la tasa ya mencionada, serd el impuesto

a pager,

A.h).~ EXENCIONES,

En relacién al presente impuesto no existe ninguna
exencién ya que como lo hemos comentado en péginas anterio-
res,el articulo 24 del ordenamiento en cita esta derogado

y era el que tenfa previsto los casos de exencidn,

A.i1).~ TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

El articulo 28 de la ley a que nos venimos refi-
riendo ordena, < que el pago del impuesto deberd hacerse
mediante d;clnrac16n que se presentard deﬂtro de los quince
dfas siguientes a aquel en que sea firmada la escritura
piblica ante notario o cualquier otra autoridad, que por
disposicién de la ley tenga funciones notariales, que conten
ga ls adqusicién del inmueble arrendado, en favor del arrea-
datario financiero o de un tercero.3jeno al coatrato, o
que contenga la cesifn de derechos del arrendatario financie-
ro, existiendo obligacién del fedatario ante quien. -se
otorgue 1la escritura correspondiente, de 1liquidar bajo
su responsabilidad, retener y :enterar- el impuesto correspon

diente dentro del término ya seiialado.
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15.2.- IMPUESTOS FEDERALES.

A).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES,

El articulo 39 fraccién XII de la ley del impuesto
sobre =~ adquisicién de inmuebles,nos dice: "Artfculo 3°9,-
Para los efectos de esta ley, se entiende por adqusicién
la que derive de:.....XII.- La celebracién de cotratos
de . arrendanuénto finsnciero y 1la cesidén de derechos del

arrendatario financiero. (220).

De la lectura del precepto que antecede, claramen-
te se puede apreciar, que la transamisién del derecho real
de propiedad por virtud de un contrato de arrendamiento
financiero y la cesidn de derechos del-arrcudatario financiero

- estén gravados por el preseote iampuesto,

Es =1 opinién, por elsolo hecho de la celebracidn
del contrato de arrendamiento financiero no existe ninguaa
enajenacibny por lo tanto no se debla de causar el impuesto
sino hasta que el arrendatario financiero optars por adquirir
los bienes o bien participara en la veata de los sismos

& un tercero.

A.a).- OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto, en traténdose

del srrendameiato finansiero, es: la ndquiliclbn del derecho

(220) (IJ.PEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
< CIT.
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real de propiedad de bienes inmuebles ubicsdos en la Replbli
ca Mexicana, que opera por virtud de dicho contrato, a
la hora de que el arrendatario financiere adopta cualquiera
de las opciones ya _senaladas o bien, cede sus derechos

respecto de dicho contrato,

A.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El hecho generador del crédito fiscal, surge
eu.if.onento en que las partes firman la escritura pihlica
ante notario o cualquier otra autoridad que por disposicién
de ley tenga funciones notariales, en la que se haga constar
no el contrato de srrendazeinto financiero, sino cualquiera
de las opciopes - ya seiisladas que haya adoptado el arrendata-
rio .financiero o bien, en la que se haga constar la cesién
de derechos del srrendatario financiero, siempre y cuando,
los bienes materia del contrato: sean bienes inmuebdles,
de acuerdo con lo que al efecto preve el articulo 5% frac-

cién V de la citada ley.

Ae.c).- SUJETOS DEL INPUESTO.

1.~ SUJETO ACTIVO.- Serd suje'to activo del presen-
te impuesto, la Federacién, o5 virtud de que se trata de

un impuesto de caridcter federal.

2,~ SUJETO PASIVO.- Serd sujeto pasivo del impues

to que nos ocupa, la persona ffasica o moral que adquiera

bienes inmuebles ubicados en el territorio de la RepGblica



- 338 -

Mexicana por virtud del contrato de arrendamiento financiero
a bien adquiera los derechos del arrendatario financiero,

en virtud de una cesién de derechos.

A.d).- BASE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo que ordena el articulo 49 de
la ley 'del impuesto sobre adquisicién de inmuebles, el
valor del inmueble: que se considerard para los efectos
de la . liguidacién del impuesto, serd el precio pactado,
ajustado o adicionado, en los términos de dicho precepto-,
o ensu defecto,serd el valor que arroje un avallo que practi
que ‘persons autorizada por la Secretarfa de Hacienda ¥y

Crédito PGblico.

A.e).- BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable para los efectos de la liquida-
cién del presente impuesto, serd la diferencia que resulte
de disminuiC- el valor del inmueble, la cantidad equivalente
a 10 veces del salario asfnimo genersl, elevado 8l giio,

de ‘la zona econdmica s que corresponds el Distrito Federal,

A.f).~ TASA DEL IMPUESTO.

La tass aplicable para los efectos de la determing
cié™ en cantidad 14quida del presente impuesto, es la
del 10%Z, conforme a lo que ordena el articulo 1¢ de la

ley que nos ocupa,
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A.g).- CALCULO DEL IMPUESTO,

El impuesto que ashora nos ocupa, se liquida apli-
cando directamente a la base gravable del wmismo, la tasa
del 102 y el resultado asi obtenido, serd el importe del

impuesto a pagar,

Ash) .- EXENCIONES.

"~ E1 articulo 29 de la ley que venimos analizando,
nos dice que no se pagard el impuesto establecido en esta
ley en las adquisiciones de inmyables que hagan el Distrito
federal, los Estadog y Municipios para formar parte del
dominio péblico, y los partidos politicos nacionales, siem-

pre ' y cuando dicho- inouebles sean para su _ propio uso.

Fuera de 1la exenciones antes wsencionadas, no
existe ningln otro caso de exencibn pregisto para :otros

actos, en relacidn al impuesto que nos ocupa.

Aei) .- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

‘De acuerdo con lo previsto por el articulo 5°
fraccidn V de 1a ley que nos ocupas, el pago de este impuesto
deberd hacerse dentro de los 15 dfas siguenteg a - aquel-
en que se firme la escritura piblica que contenga el contra-
to de arrendamiento financiero, toda vez que como ya lo
hemos dicho en péginas anteriores, el contrato de arrenda-
miento financiero que verse, sobre bienes inmuebles debe

de otorgarse en escritura pliblica ante notario o cualquier
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otro fedatario que por disposicidn de la ley tenga funtiones
notariales, existiendo la obligacién del fedatario ante
quien se otorgue la escritura correspondiente, de liquidar
bajo su responsabilidad, retener, y enterar el impuesto

correspondiente dentro del término ya sefialado.

A.j)e= SUSPENSION DE LA APLICACION DE LA PRESENTE
LEY,

En lo que se refiere al presente punto, nos remiti
808 8 lo ya expuesto en el punto correlativo al tratar
el aspecto fiscal de la compraventa toda vez que lo ahi

expuesto es aplicable en su totalildad al presente punto.

B).- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

El articulo 95 de la ley del iapuesto sobre 1la
renta, nos dice en lo conducente: "Se consideran ingresos
por emajenacién de bienes, adeads de los que deriven de
los casos previstos en el Cédigo Fiscal de 1a Federacidn—

los obtenidos por la .expropiacién - de bienes". (221).

Por otro lado el articulo 14 fraccién IV del
Cédigo Fiscal de la federacibn, nos dice en lo conducente
"Se entiende por enajenscibn de bienesi,.....IV.~ La que

se realiza mendiante el arrendemiento financiero", (222).

(221) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.
OP.b CITI
(222) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

. . CIT.
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De acuerdo con los preceptos de los ordenamientos
ya citados, se concluye que 1los ingresos obtenidos por
1z enajenactén de bienes muebles o inmucbles a través del
arrendameinto financiero, estdn expresamente gravados por

el preéente impuesto,

B.a).~- OBJETO DEL IMPUESTO.

Conforme a lo que dispone, el articulo 74 de
la ley que se snaliza, el objeto de éste es el de gravar
los ingresos en efectivo en bienes o en crédito, que obten-

gan las personas ffsicas residentesen México.

Ahora bien, en tratdndose .dejcontrtro de arrenda-
miento financiero, cuyo objeto sea la enajenacidén de bienes
insuetles, 1o que grava ls presente ley, es el ingreso obteni
do por dicha enajenacidén por parte del @rremnqufinanélero.
que si es una persona fisica, deberd acumular a Istotalidad

del ingreso, ataque lo recibe en partes.

Si el arrendador financderoes un sociedad legalmen
te autorizada, podrd optar por acumular todo- el ingreso
en el ejercicio en que celebre el contrato, o bien, conforae
se vays devengando, de acuerdo con lo pactado en el contra-

to.

B.b).~ HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

El contrato de arrendamiento financiero que verse

sobre bienes inmuebles, para que surts todos sus efectos
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juridicos contra terceros de acuerdo con el derecho comén,
debe de otorgarse en escritura piblica ante notario o cual-
quier otro fedatario que por disposicién de ley temga funcip
nes notariales, por lo que en esa virtud, el hecho gencrador
del crédito fiscal, surgird en el gomento en que se firme
la escritura piblica en donde se haga constar la transmisibn
de la propiedad al arrendatario- financiero, o bien, cuando
se firme la escritura en la que se haga constar la venta
del inmeuble a un tercero, segin  la opcién que adopte el
arrendatario financiero, a menos que intervenga una arrenda-

dora financiera legalmente autorizada.

B.c)e~ SUJETOS DEL IMPUESTO,

1.- SUJETO PASIVO.~ Serd sujeto pasivo del presente

iapuesto, el arrendador financiero, cusndo transmita la
propiedad del bien dado en arrendamien.to financiero, al
arrendatario financiero, o bien, enajene dicho bien a un
tercero, de acuerdo coa lo eatabl;cido en el artficulo 15

fraccibn f. inciso a) y c¢) del ordenamiento, en cita.

2,~ SUJETO _ACTIVO,.- Serd sujeto activo del presen-

te impuesto, la Federacidén, en virtud de que se trata de

un impuesto de carfcter federal.

B.d).~ BASE DEL IMPUESTO.

De acuerdo con lo que al efecto dispone el pirrafo

tercero del articulo 95 de la ley que se viene citando,
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la base del impuesto serd el monto de la contraprestacidn
obtenids , inclusive en crédito, con motivo de la enajenacién
toda vez que conforme a la maturalezs del contrto, si existe

cotraprestacibn,

B.e).,~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO.

La base gravable del presente impuesto, en traténdo
se del contrto de arrendamiento financiero, se determinard
conforme al procedimiento seialado ep.el articulo 10 y 10
B1S de la ley que se analiza, procedimiento al cual nos
remitimos, ya que es lo suficientemente claro., Lo anterior
tendr.ﬁ epliacidn cuando la arrendedora financiera sea una
arrendadora legalmente autorizada, Ahora bien; cuando
el arrendador financiero, sea una persona fisica, la base
gravable se determinard, efectuando las deducciones previs~

tas en los articulos 97 6 101 de la ley de la materia.

B.£).~ TASA O TARIFA APLICABLE A ESTE IMPUESTO.

Para los efectos de la determinacién en cantidad
1{quids del presente impuesto, tenemos que distinguir~—
ya que 8i se trata de una arrendadora financiera legalmente
auorizada, ésta deberd tributar conforme al titulo II de
la ley, y 8i se trata de una persona fisica, es aplicable

la tarifa establecida en el articulo 141 de la ley,
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B.g).~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO.

Pars los efectos de la liquidacidn del pago provi-
sional delgresente impuesto, hay que observar el procedimien
to sefalado en el articulo 12 y 12 BIS de la ley de la mate-
ria, en tratd&ndose una sociedad mercantil, y si se trata
de una persona fisica, hay que observar el procedimiento

sefalado’ en el articulo 103 de 1a Ley.

Por lo que respecta el procedimiento a. seguir,
para la liquidacibén del pago anual de este impuesto por
la enajenaciébn de bienes inmuebles a través del “gntrato
de srrendanciéntv financiero, hay que observar el procedimien-
to sedalado en el articulo 10 de la ley de la wmageria,
procedim iento 8l cual nos remitimos, ya que es lo suficiente
mente claro, cusndo se trate de una sociedad mercantil,
y cusndo se trste de una persona fisica habra que observar
lo ordenado por los articules 139, 140, 141, 142 y 143

de 1a ley de la materia.

B.h).- EXENCIONES,

El articulo 77 de la Ley que se viene citando,
no seflelaen :forma expresa ningin caso de exenciones para
loi casos de ensjenacién de bienes inmuebles a través del
contrato de srrendamiento financiero, por lo que, debemos

conclur que Aste contrato no.estd exento en ninglin caso.

B.1).- TERMINO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO.

Cuando e1 contrato de arrendamiento financiero
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sea celebrado por una  institucién legalmente autorizady
para pperar como arrendadora financiera, los pagos provisio-
nales del impuesto que nos ocupa, se hardn a mis tardar
el dia 7 del mes inmediato posterior s aquel el que corres-
ponda el pago de acuerdo con lo previsto en el articulo
12 de la ley de la msteria, cuando se trate de una _ persona
fisica, se hard dentro de los 15 dias siguientes a la firma
de la escritura ante notario o cualquier otra autoridad

que tenga funciones notariales.

Por 1lo que respectael .pago anual o defintivo
del {impesto que nos ocupa, de acuerdo con lo que ordena
la fraccidn II del artfculo 10 de la ley del impuesto sobre
le renta, el impuesto correspondiente al ejercicio de que
se trate, .deberd ser _pigadd~ mediante declaracién que se
prc;entlx‘j ente las oficinas autorizadas dentro de 1los
tres meses siguientes & la fecha en que termine su gjercicio -
fiscal, cusndo se trate de una arrendadora legalmente autori

Cuando se trate de una persona ffeica, el pago
anual, se hard en el per.fodo comprendido eatre los meses
de febrero y abril del ado siguiente al que se percibié

el ingreso,

C).- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

La transnisién del derecho real de propiedad
sobre bienes inmuebles através de este cotrato _ se encyentra

gravada por el presente impuesto, con fundamento en las
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siguientes disposiciones.

l.~ E1 articulo 8% de la ley del impuesto al
valor agregado, nos dice: "Para los efectos de esta ley,
se entiende por enasjenacibn, ademés de lo sefalado en el
Cédigo Fical de 1la Federaciédn, el faltante de bienes en
los inventari&s de la empresa. En este (ltimo caso la presun-

cién admite prueba en contrario.". (223).

2.~ Por su parte el articulo 14 fraccibén 1V del
Cédigo Fiscal de la Federacién nos sefiala: "Se eatiende
por enajenacién de bienes:......IV,~ La que se realiza

mrediante el arrendamiento fipanciero - (224).

C.2).~ OBJETO DEL IMPUESTO.

El objeto del presente impuesto, es el.de gravar
entre” oirb's‘, .- . 1a enajenacién. de bienes, conforse a
lo prevists en'el artfculo 1° de la ley y toda vez gque la
transuisién del derecho real de pro'piednd de bienes inmuebleg
a través del contrato de arrendamiento financiero, de acuer-
do con las disposiciones anteriores, se considera una enaje~
nacién, se concluyr que dicho impuesto grava el contrato

de arrendamiento Tinanciéro, ,salvo los casos de exencibm.

(223) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
(224) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.
op, « CIT.
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C.b).- HECHO GENERADOR DEL CREDITO FISCAL.

La enajenaciébn del derecho real de propiledad
de bienes inmuebles, a través del contrato de arrendamiento
financiero, para que surta todos sus efectos legales, debe
de otor garse en escritura plhblica, ante notario o cualquier
otro fedatario, que por disposicién de ley tenga funciones
notariales, por lo que en esa virtud, el hecho generador-
del crédito fiscal relativo al impuesto que ahora se analiza
.surge” en el momento en que dicha escritura es firmada

por las partes,

‘C.c)e~ SUJETOS DEL IMPUESTO.

1,=- SUJETO ACTIVO.~ Serhd sujeto activo del presen~
te ﬁpuuto la Federacibn, en vix;tud de que el impuesto

al valor agregado, es de cardcter federal.

2.~ SUJETQ PASIVO.- De acuerdo con lo previsto

en el artfculo 19 del ordenamiento en cita, merd sujeto
pasivo del presente impuesto, la persona . fisica o wmoral
que enajena bienes a través del contrato de arreandamiento
financiero; sin embargo, en virtud del fendmeno de frasla -
cidn el' contribuyente es decir, el  enajenante trasladard
dicho Iimpuesto ep:forma expresa y por separdo a las personas
que adquieran 4jchos bileness En el caso concreto gue nos
ocupa, serd el arrendador financiere, o bien, el arrendata-
rio financiero, si{ es que é&pta por la adquisicidn de los
bienes objeto delcontrato, o bien, el tercero que adquiera

dichos bienes,
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C.d).- BASE DEL IMPUESTO.

Conforme a lo previsto. en el ;articulo 12 de
la ley que se analiza, en tratdndose de enajenacién de
bienes, se considerard como valor ¢ base del impuesto,
el precio pactados98i como las cantidades que ademds se
carguen o cobren .al adquirente ) por otros impuestos, dere-
chos, intereses normales o moratorios, penas convencionales
o cualgquler otro concepto, A falta de precio pactado, se
estard al valor que losbienes tengan en el mercado, o en

su defecto al de avalfo.

Ce.e).~ BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO,

La base gravable de este impuesto, el cual se
geners. por la enajenacién de bienes inmuebles que no esten
deatinados a casa-habitacién, s través del contrato de
arrendamjento: financiero, serd el precio pactado con las
sdiciones previstas eh ¢l inciso que antecede. A falta de
precio pactado, la bsse gravable del impuesto. serd igual
al valor que los bienes tengan en el mercado, o en su defec-
to sed el valor de avalio practicado por persona autorizada

por la Secretar{a de Hacienda y Crédito Piiblico.

C.f).~ TASA DEL IMPUESTO,

De acuerdo con lo previsto en el articulo 19
de la ley que se viene analizando, pare los efectos de

la 1liquidacién del impuesto al valor agregado, ser4 aplica-
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ble la tasa general del 15%,

C.g).~ LIQUIDACION O CALCULO DEL IMPUESTO,

En relacién @ la forma o procedimijento a seguir
para la liquidecién del presente ~impuesto, el.cusl se genera
por la enajenacién de bienes a través de arrendamiento
financiero, es aplicable todo lo ya expuesto en este sentido
al tratar este impuesto enA.el contrato de compraventa, por
lo que nos remitimos a dicho contrato para dicho efecto

y para todos los demds comentarios adicicnales,

C.h)o~ EXENCIONES,.

De la misma forma, todos los comentarios ya verti-~
dos en .relacién & las exenciones 'al hablar del -<optrato
de compraventa, son aplicaﬁlea al presente contrato, por
1o que en tal virtud, nos remitimos al contrato de compraven

ta.

C.i).~ TERMING PARA EL PAGO DEL IMPUESTO ..

Respecto al término pars el pago del impuesto,
tanto provisonal como definitivo y el que se origina por
actos accidentales con motivo de la enajenacién de bienes
a ‘truvéa del contrato de arrendamiento financiero, son
aplicables los comentarios ya expuestos al analizar este
impuesto, en el contrato de compraventa, por lo que nos

remitimos & dicho contriato, Con excepcién del contrato que
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se celebre con una arrendadora legalmente autorizada, vya
que en ese caso, su tratamiento es de acuerdo a lo que

sefiala la ley del impuesto sobre la renta.

Considero importante agregar que cuando el objeto
del contrato de arrendamiento financiero, lo constituyen
bienes inmuebles, éste contrato "ecesariamente tendrd que
oto.rgarse en escritura piblica para que surta todos sus
efectos jurfdicos, existiendo ademds la obligacién del fedata
rio ante quien se otorgue la escritura, de liqu.idar, retener
y eneterar el impuesto correspondiente, en los términos
ya expuestos, cuando se trate de una operacibén con personas
= fisicas; ahora bien , cuando se trate de operaciones con
arradadoras financieras legalmente autorizadas, se estard

al tratamiento que la ley seifiala para estos casos,

16.,~ INFORMACION AD PERPETUAM.

La Adquisicibébn del derecho real de propiedad
de bienes inmuebles, a través de la figura juridica conocida
como "Informacidén ad Perpetuam", también se encuentra &=
gravada fiscalmente por las leyes fiscales locales y federa~-
les, el igual que la prescripcién positiva.

Considero importante recordar, que cuando tratamos
el aspecto. fiscal de la prescripcién positiva, también
en formas simultaneamente tratamos el aspecto fiscal de
la "informacién de dominio", por lo que en esa virtud,
remito al lector a dicho punto, ya que el tema ha si‘do

agotado en su totalidasd, en el punto de referencia, o ses,
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el de la prescripcibn positiva, toda vez que el tratasmiento
fiscal de esta dltima figura, es totalmente idéntico ,a --
la figurade 1la "informacién ad perpetuam”, tanto en lo

que respecta a impuestos locales, comv federales.

17.- LA INMATRICULACION.

Como ya lo hemos analizado en el punto 17 del
cap{tulo que antecede, la inmatriculacién seguida a través
de informacién de dominio o judicial, es otra _forma de
adquirir el dominio originario de bilenes inmuebles, por
lo Que constituye una transmisién’ de propiedad auténtica,
talwy como sucede con la prescripcibn positiva o la "informa
cibn ad perpetuam™, En otras palabras, la adquisicién del
derecho real de propicdad a través de la inmatriculacién
ordenada juridicamente, constituye un t{tulo suficiente auténti

co y seguro para el adquirente,

Ahora bien, toda vez que como ya lo hemos dicho,
la inmatriculacién tiene por objeto la adquisicién de 1a
propiedad originaria de bienes inmuebles, su tratamiento
fiscal es {gualmente - jdéntico al tratamiento fiscal de
la prescripcién ,positive y 1la informacién de dominio, por
lo que en esa virtud y para dicho efecto, reamito al lector’
al tratamiepto  fiscal de la prescripeién y -la informacidn
de dominio, que ha quedado expuesto en péginas anteriores
y el cual aqui se da por reproducido, a la letra. Asimismo
el tratamiento fiscal es igual tanto para impuestos locales

como federales.
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18.~ DACION EN PAGO.

La . dacién en _pago es otra de las formas de
transgjeir. - ¥ adquirir - el derecho real de propd.edad de
bienes inmuebles, por lo que en esa virtud es una figura

juridica que también sc encuentrs gravada fiscalmente,

En virtud de lo anterior, la dacibén en pago causa
el inpuesto local de adquiaicién de bienes inmuebles previs-
to en la ley de hacienda del Departamento del Distrito
Federal; el impuesto sobre adquisicién de inmuebles de
cardcter federal previsto en la ley del gjgp, nombre; el
impuesto sobre la renta tambien de carbcter federal y el
impuesto al valor agregado también de cardcter federal,
élté Gltimo impuesto se causard en el caso de que el inmue-
ble dado en pago, sea. biean que no esté destinado a casa~

habitacibn,

Ahora bien aonbase en lo anterioricutl es el
tratamiento fiscal de la dacién en pago?l, su tratamiento
fiscal serd el mismo que para elccontrato de compraventa,
por lo que en esa virtud, nos remitimos a dicho contrato,
ya que es aplicable en 8su totalidad & 1la presente figura

jurfdica.

Por daltimo, quiero hacer mencién de que en 1la
decién en pago, ‘quedan comprendidos 108 sigulentes actos,
tales como: el pago de dividendos, aportaciones, intereses,
disminuciones de capital o de cualquiera otra remumerscibn -~
siempre y cuando no se hagan en .efecticvo 8ino, e especie,-

y sobre todo cuando la especie con que se efectfie el pago



= 353 ~

lo .constituga UB bien inmweblo, Y8 que en todos esos casos
hay- trasmisidn y adquisicién de propiedad, y por lo tanto
todas estas formas de traseisién estan gravaedas fiscalmente
en los téretnos ya expuestos, o sea, como una compraventa,
tanto en lo que me refieres impuestos locales cowmo federa-

les,

19.~ RENTA VITALICIA,

Segiin ya lo hemos analizado al tratar el presente
contrato epel capitulo que sntecede, @5 otra de las mflti-
ples formas por la cusl se puede transmitiy. y a la vez
adquirir el derecho real de propiedad de bienes inmygbles,

y como tal se encuentra fiscalmente gravada.

Afn cuando los ordensmientos fiscalea que hemos
ansliszedo en pdginas anteriores, no hacen wmencién expse
ss a dicho contrato, como éste tiene por objeto la transi-
#i6a y la edquisiciém del derecho real de propiedad de
bienes {nmuebles, es decir, constituye. uns enajenacidn,
considero desde ai punto.ﬁevlltl muy particular y de acuerdo
con la légice juridica, que su tratsmignto fiscal corrospondq
sl del contrstro de compraventa, flnto en 1o que respecta
a impueastos locales como federales, por lo que en esa virtud

nos remitimos al tratasiento fiscal de dicho contrato,
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CAPITULO CUARTO
EL CONCEPTO DE ENAJENACION, SUS DIFERENCIAS ENTRE

EL DERECHO PRIVADO Y EL DERECHO FISCAL, SUS CONSE
CUENCIAS, CRITICAS Y SOLUCIONES.

En los capitulos 'que anteceden, hemos analizado en
forma breve, el concepto de patrimonio; el concepto de
derechos reales que se conocen de acuerdo con nuestra legis-
lacibén comln; de la misma forma, hemos analizado también
brevemente, las distintas formas de transmisifén de los
derechos reales conforme a nuesto derecho comin y otraﬁ
legislaciones; y por {ltimo, se analizé amplismente el
trataseinto fiscal actual de las diversas formas de tansmi-
sién del derecho real de propiedad en el Distrite Federal,
es decir, qué impuesto: tanto locales como federales son
los que se generan en cada figura de transmisién o de adqui-
#ibén del derecho real de la propiedad, y en sy caso cémo

se liquidan y culles son las bases para su liquidacién.

Ahora bien, en el presente capitulo,se hard un breve
andlisis critico sobre el concepto de enajenacibn o de
transmisién de los derechos reales que sustenta nuesta
vasta legislacién fiscal; asi como de nuestro sistema tribu-
tario, en relacién con el concepte de enajenacién o de
trasmisién de los derchos reales de 'nuestro derecho Civil

y otras legislaciones.

Lo anterior, es con el objeto de ponmer de manifiesto,
1a confusién y el caos jurldico que esto crea, llevéndonos

a un problema de interpretacidnde normas, o tal vez a un
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conflicto de leyes del mismo rango, y cuya solucidn, se
antoja d!ficil. ya que para eso necesatiametne el contribu-
yente gendrd que ser perito en derecho, o bien, consultar
a un abogado. De 1a mismaforma, se tratard de poner de
manifiesto, que todo ese caos juridico, es perjudicial para
el fisco, porque al tener una legislacibén fiscal complg ja,-
y confusa, provoca el no cumplimiento de las obligaciones
fiscales del contribuyente, y por lo tanto, menos ingresos
pars el [pciado. via ispuestos, Amén, de que todo esto es
en perjuicio de la unidad juridica, es decir, el derecho
fiscal o nuestras leyes fiscales van mds alld del contenido
norsativo y de ls escencia de nuestro derecho comln, desinte-
grandose asi de 1la unicidad del sistema juridico, es como
va derecho sparte, que crea sus propios conceptos de enajeng
cifn, que cres su propio contendio normativo y sus propios

efectos, es decir,cres su propio mundo juridico.

1.,- CONCEPTO DE PROPIEDAD Y DE ENAJENACION CONFORME A NUES-
TRO_DERECHO_SUSTANTIVO,

A).= CONCEPTO DE PROPIEDAD.- El1 término propiedad
viene  del 1lati{n (PORPIETAS.-ATIS), dominio que se ejer-

ce sobre la coss posefda. Coss que es oyjoto de doainio.(225

Por su parte, nuestro Cédigo Civil en vigor, define

el instituo en los términos de au principal caracteristica,

(225) DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO.
UN.A.M. 1984
TOMO VII
PAG. 272
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o sea, la facultad de disponer de ella, de transmitirla
a un tercero, de enajenala : - “EL Propietario de una cosa
puede gozar y disponer de ella con las limitaciones y modali
dades que fije las leyes". (226).

Ahors bien, (Cémo es que la propiedad de .un bien' o
derecho se puede transmitir, o se puede enajenar?: Ls propie
dad de YN 'bjen o derechose.puede transmitir o enajensr s
través de cualquiera de los actos o medios de apropiacién
que al efecto seiiala la ley y que se han analizedo'. en
el capftulo segundo del presente. trabajo, y cada vez que
se transmita la propiedad de un bien o derecho, por cualquie-

ra de esos medios, estamos en presencia de una enajenacién.

B).~ COMCEPTO DE_ENAJENACION.- Como ys se ha dejado

precisado, em el punto I del Capitulo segundo del presente
estudio, la ensjenacif consite en la "TRANSMISION DE DOMINIO
o sea, la tensimisién de la propiedad, de una coss o derecho
s través de los actos o de los medios de apropiacién con

signados en la ley para dicho efecto”,

Con base en 1o anterior, se estard en condiciones
de . geterminar, si en cada una de las figuras jurfdicas

que conforse o la ley existen psrs transeitir o adquirir

(226) CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL
0P, . CIT.
ART. 830
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la propiedad;hay unaverdadera enajenacién o no, al wmomento

de du celebracién, desde el punto de vista, sustantivo.

I1.- CONCEPTO DE_ENAJENACION PARA FEFECTOS FISCALES, CON-
FORME A LAS DIVERSAS DISPOSICIONES FISCALES EN VIGOR.

A)o- CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.~ El1 articulo
14, del Cédigo Fimcal de la Federacién en vigor, nos da
sus conceptos de enajenacibn, para efectos fiscales, ¥y

al efecto sefiala:

ART. l4.,- Se entiende por enajenacién de bienes:

I.- Toda transaisién de propiedad, aln en la que
el enajenante-: se reserva el dominio del bien
enajenado.

Il.- Les adjudicaciones, ala cuando se realicen a
. favor del acreedor. .
111.~ La aportacién a una sociedad o asociaci¥n.
IV.- La que se realiza nmediante el arrendemiento
financiero.
V.- La que se realiza a través del fideicoaiso,

en los siguientes casos:

a).~ En el acto en el que el fideicomitente designs
o se obliga a designar fideicomisario diverso de é1 y siem-

pre que no tenga derecho a readquirir del fiduciario los

bienes.

b).~ En el acto enel que fiedicomitente pierda el

derecho a readquirir los bienes del fiduciario, si se hubie-
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ra reservado tal derecho,

VI.- La cesifn de los derechos que se tengan sobre
los bienes afectos al fideicomiso, en cualquier

de los siguientes momentos:

a).- En el acto en el que el fideicomisario designado
ceda sus defechos o dé instrucéiones al fiuciario para que
trnsoita la propiedad de los bienes a un tercero. En estos
casos se conlideu;d que el fideicomisario adquiere los
bienes en el actode su designacién y gue los enajena en
el momento de ceder sus derechos o de dar dichas instruccio-

b).~ En el acto en el que el fideicomitente ceda sus
derechos si entre éstos se incluye el de que los bienes

se transmitan a su favor.

Vil.~ La transaisién de donnlio de un bien tangible
o del derecho para adquirirlo que se efectée
. a través de enajenacidn de titutlos de crédito,
o de la cesidn de derecho que los representea.
Lo dispuesto en esta fraccién no es aplicabdle

a8 las acciones o partes sociales....". (227).

(227) CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

op, . CIT.
ART. 14
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En los renglones que anteceden, han quedado transcritos
los conceptos de enajenacidn de bilenes o derechos, que
para efectos fiscales, contanpla®. el Cédigo Fiscal de

1a Federacién,

A reservs de .realizar mds adelante, un exhaustivo andli-
sis, entre los conceptos de enajenacidnde bienes o derechos,
de ‘detecho sustantivo y los conceptos de enajenacibén de
bienes previstos en el ordenamiento en cita, brevemente
quisiera destacar, la gran contudicf.ién que existe entre
loa contratos de promesa de CoBNpraventa Y COBpPra con reserva
de dominio figures de derecho civil, en relacién con 1la
fraccién I del articulo 14 del Ordenamiento fiscal en cita;
y8 que, sabemos perfectamente, que en.yn contrato de promess
de compraventa ouconttito de compraventa con reserva de
dominio, pers efectos de derecho civil, no hay transaisidn
de propiedad de ninugin bien o derecho, es decir, no hay
ens jenscién alguns, de algln bien o derecho, nacen derechos
y obligaciones a cargo de las partes, pero en el momento
de ls celebracibn de estos contratos, no existe ninguna
ensjenacidn. Ahors bien; so, obstante lo anterior, la frac-
eiba I del srticulo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacién,
considers como enajenacién, tods trasmisién de propiedad,
sin en ls que el enajenante se reserva el dominio del bien
ens jenndo, o ses, que paraefectos fiscsles, en el contrato,
de prosesa de compravents o de compraventa con reserva
de dosinio, por citar slgunos si exite transmisién de
propieded del bien o derecho de que se trate, es decir,

s{ hay enajenacién y por 1o tanto nace la obligacidén de
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pagar los impuestos correspondientes, en los JBrminos que

sedaler las leyes especiales respectivas,

La anterior cont.radiccién, como tantas que hay en la
materia que se analiza, nos lleva a problemas tan graves,
comoc los qﬁe de manera enunciativa mAs no limitativa se

seiislan:

-Si no se llega a celebrar ei‘:ontrto defintivo, en
traténdose del contrato de promesa, (Qué pasarfa con el
impuesto pagado al momento de la celebracidén de este Gltimo?
iserfa un iwpuesto bien pagado?, io seria un impuesto pagado
en forss indebida y se procederfa s su devolucibén?, io
bien hay que pagar un impuesto por la promesa y otro por

el contrato . definitiva

~ En tratandose de la compraventa con reserva de domi-
nio, ique pasar{a si se rescinde el contrato y no se llega
a tranemitir el dominio?, Sin embargo el impuesto ya se
pngJ, nos har{amos las mismas preguatas que en. ®lcaso

anterior.

Todas las cuestiones antes planteadas, son las que
se tratardn de resolver més adelante, miegtras tanto, prosi-
gemos con el analisis del comceptode enajenacidn de bienes

o derechos, conforme a las disposiciones fiscales en vigor;

b).~ LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- El1 capftulo

IV de 1a ley en cita, es el que nos habla de los ingresos
por ensjenaciébn de bienes; y al efecto el articulo 95 de

dichoordensmiento. nosseiiala:
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"eeseees ARTICULO 95.- Se consideran ingresos por enajena-
cién de bienes, ademis de los que deriven de los casos
previstos en el Cédigo Fiscal de la Federacién, los obteni~

dos por la expropiacibén de bienes,

" En los casos de permuta se considerard que hay dos

enajenaciones......" (228),

Como se puede apreciar, éste articulo nos remite para
el concepto de enajenacién de bienes o derechos para efectos
fiscales, a los conceptos que seiiala el Cédigo Fiscal de
la Federacién, con excepcién de la expropiacidén y de la permy
ta, que conforme al derechot gystantivo son figuras que
si enéierrnn en su netyrsleza jurfdica una transmisién
de propiedad o una enajenacién., Asimismo, por lo que respec-
ta 4 la remisién que este precepto de la ley del impuesto
sobr la renta hace a los concgpto de enejgnncibn del Cédigo
Fiscal, reproducimos nuestrpgcomentarios ya vertidos breve-
mente en el incisc que antecede, a reserva de ampliarlos

nés adelante.

C)e~ LEY DEL IMPUESTQ AL VALOR AGREGADO.- El art{culo
19 de la ley ep cita nos dice: "Estan obligadas el pago
del impuesto al valor agregado establecido en 2sta ley,

las personas g{sicas Yy las morales que en territorio nacio~-

(228) LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RNTA.
OP. I
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nal, realicen los actos o actividades siguientes: I.- Enaje-

nen bienes.e.ass." (229).

De la misma forma, el ordenamiento fiscal en.cita,
en el capftulo segundo al hablur de la enajenacibén, es el
articulo 8¢ de dicha ley el que nos da el concepto y al
efecto nos seiiala lo siguiente: "Artfculo 89.~ Para los
efectos de esta ley, se entiende por enajenacidy, ademis
de los seiialado, o..21 Cédigo Fiscal de la Federacién, el
faltante 4, bienes en los inventarios de las empresas,

En este dltimo caso la presuncién admite prueba en contrario

No se considerard enajenacién, la transmisibén de propie
dad ‘que se realice por causa de amuerte, o po fusién de
sociedades asi cowo la donacién, salvo que ésta la realicen
empresss para le cuales el donativo no sea deducible panm

los fines del impuesto sobre la renta.

Cuando 1la transferencia de propiedad. no llegue a
efectuarse, se tendrd derecho a la’ devolucién del impuesto
al valor agregado correspondiente, siempres que se reunan

los requisitos establecidos an el articulo 79 de esta ley".

Como se puede apreciar, la presente ley remite para
el concepto de enajenascibén a los conceptos que sefiala el
Cddigo Fiscal de la Federacién, por lo que en esa virtud;

wreproduzeco qui literalmente, los comentarios ya efectuados

(229) LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
op, - CIT.
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respecto 8 la contradiccidn que existe entre el concepto
de enajenacidén de dercho sustantivo y el concepto de enajena-
ciébn que para efectos fiscales, scfiiala el Cbédigo Fiscal
de la Federacién, ordenamiento al.que remiten la wmayoris

de las leyes fiscales especiales.

‘No obatante 1o anterior, en si concepto, la ley del
impuesto al valor agregado, al menos por lo que se refjere-
a la enajenacidn de bienes o dereéhos. tiene: una mejor
técnica juridica, ys que,afp :cusndo existe la contrsdiccibn
expuesta en el pérrafo que sntecede, clarsmente en el tercer
phrrafo del sarticulo 8% de la misma, se establece: que
cuando ls transferencis de propiedad no llegue s efectuarse,

se tendrd derecho a la devolucidn del impuesto.

Conforme 8 lo enterior, perfectamente podemos afirmar
que la presents ley, s{ soluciona los prodblemas antes plan-
teados, en el sentido de qué pasaria con el impuesto pagado,

si hay rescisién de contrato, o éste no se llega a celebrar,

Por Gltimo, quiefo destacar, que a diferencia del
Cédigo Fiscal de la Federacibén y de 1a ley del impuesto
sobre la renta, que son los ordenamjentos que ya hemos
saslizado, la ley del impuesto a8l vaslor agregado, no séloy
no crea nuevos supuestos de enajenscibén, si no que al contrs
rio, sefals que para efectos del impuesto al valor agregado,
no se considera como enajenacién .la transaisid de propiedad
de bienes o derechos que se realicen por causa de muerte,
por fusién de sociedades o por donacién, y por lo tanto

en estss figuras juridicas, aGn cuando deade el punto de
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vista de derecho sustantivo, si constituyen una transmisidn
de propiedad, para efectos del impuesto al valor agregado.
no hay. enajenacidn, y por lo tanto no se generaeste impues-
to, aﬁn cuando en dichas figuras jurfdicas, se transmitan

bienes gue no estén detinados a casa habitacién.

D).~ LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE YNMUEBLES.-

e e S

La ley antes mencionada, en su articulo 3? nos da sus cong
ceptos, para efectos fiscales, propfos de 1la referida
ley, de tansmisibén o adquisicién de propiedad de bienes

o derechos, el cual a continuacidnse transcribe:

"ARTICULO 3¢.- PARA_EFECTOS DE ESTA LEY, se entiende por

EELULOEE LR L Y

adquisicién la que derive de:

I.- Todo acto por el que se transmita la propdedad;:
incluyendo la donacién, la que ocurra por causa de muerte
y la aportacibén a toda clase de asociaciones o sociedades
a excepcién de las que se.realicen al constituir la coprbpie-
dad o la sociedad conyugal, slempre que sean inmuebles

propiedad de los copropietarios o de los cényugal,

IT.- La compraventa en la que el vendedor se reserve
la propiedad, aun cuando la transferencia de ésta opere

con posterioridad,

I11.~ La promesa de adquirir, cuando se pacte que
el futuro comprador entrard en posesién de los bienes

o que el futuro vendedofLrecibird el precio de la venta
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o parte de &1, antes de que se celebre el contrato prometi-

do,

IV.- La cesién de derechos de]l comprador o del futuro
comprador en los casos de las fracciones II y IIl que antece

den, respectivamente.

V.~ Fusidn de sociedades.

VI.- La dacién en pago y la liquidacién, reduccidh
de capital, pago en especie de remanentes, utilidades o

dividendos de asociaciones o sociedades civiles o mercanti-

. les,

Vil.- Constitucién de usufructo, transmisién de éste-
o de la nuda propiedsd, as{ como la extincién del ususfructo

tesporsl.

VIII,- Prescripciédn positiva,

IX.« La cesién de derechos .del heredero, legatario
o copropietario, en la parte relativa y en proporcién a

los insuables,

Se entenderd{.. como cesidn de derechos 1a renuncia
de la herencia o legado efectuads 'después de la declarato-

ria de herederos o legatarios,

X.~ Enajenacién a través de fideicomiso, en los térami-

nos del Cédigo Fiscal de ls Federacién.

XI.- La divisién de 1la copropiedad y 1la disolucién

de la sociedad conyugal, por la parte que se adquiera en
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demas{a del porciento que le correspondia al copropietario

o cényuge,

XIl.- La celebracidn de contratos de arrendamiento

financiero y la cesién de derechos del arrendatario financie

TO.

En las permutas se considerard que se efectudn dos

adquisicionesa",

En las lineas anteriores, han.quedado transcritos los
conceptos de enajenacidn que para efectos fiscales, seiiala
la "Ley del Impuesto sobre Adquisicién de Inmuebles"., En
térninos generales podiamos decir Qque sefala los . dfsmos
conceptos " de enajenacibén que el Cbédigo Fiscal de la Federa
ci1én, aunque de una manera nés extensa, sin embargo; arras-
tra también las miamas contradicciones que las legislaciones
fiscales antes citadas, por lo que en esa’'virtud, reprodwco

los comentarios ya expuestos en lineas anteriores.

‘Por {ltimo, considero que no es necesario abundar
en este impuesto, ya que como se ha dicho al analizar el
impuesto de referencia, en el capitulo tercero, se encuentra
suspendida su aplicacién, es decir, és un impuesto de carfc-

7 ter federal que estd vigente, s6lo que por disposicién
de la misma ley, quedé suspendida su aplicacién en el Digiri
to Federal; y por virtud de una serie de convenios de
coordinacidén fiscal celebrados entre la Federacidn y los
diversos Estados de la Repiblica, se ha suspendido su aplica

cidn en toda la Repiblica Mexicana, con excepcibn del

Estado de Morelos, que es el {nico Estado, que hasta la
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fechs no se ha coordinado.

E).- LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL_ DISTRITO

FEDERAL.~ El ordenamiento fiscal antes mencionado, esel.que
compila . toda la legislacién fiscal del Distrite Federal,
forsando parte de dicho ordenamiento, el impuesto sobre

sdquisicién de inmygbles,

El ispuesto antes aenciopado, en su articulo 25 nos
dice que es lo que se debe enteneder por adquisicién o

enajenaciba,paraefectos de este impuesto:

"ART. 25.~ Para los efectos de este capitulo, se entiende

por adquisicién la que derive de:

l.- Todo acto por el.que se transmita la propiedad
igcluyendo ls donacibén, la que ocurra por causa de muerte
y la aportacén s toda clase de asociaciones o sociedades,
s excepcién de las que se realicen al constituir la copropie
dad o la sociedad conyugal siempre que sean inmuebles propig:”

dad de los copropietarios o de los cényuges,

II.- La compravents en la que el vendedor se reserve
la propoiedad, alin cuando la transferencia de ésta opere

_con posterioridad,

I111.~ La proaess de adquirir, cuando el futuro compra-
dor entre en posesiby de los bienes o el futuro vendedor
reciba el precio de la venta o parte de é1, antes de que

se celebre ¢l contrato prometido o cuando se pacte slguna
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de estas circunstancias,

IV.~ La cesién de derechos déllcomprador o del futuro
cosprador,en los casos de las fracciones II y III que antece

den, respectivasmente.

V.- Fusién de sociedades.

Vi.- La dacién en pago y la liquidacién, reduccibén
de capital, pago en especie de remanentes, utilidades o
dividendos de asociaciones o sociedades civiles o mercanti-

les,

VIl.~- Constitucién de usufructo, transsisién de éste
o de la nuda propiedad, as{ como la extincibn del usufructo

tesporal.

VIll.- Prescripcién positive e informacién de dominio

judicial o administrativa.

I1X,~ La cesién de derechos del herederc, legataric
° ;op}oyiet.rgo-on la parte relativa y en proporcién a los

inmuebles.

Se entenderd como cesién de derechos la renuncis de
la herencis o legados efectusdo después de 1la declarstoris

de herederos o legatarios.

I.- Actos que se realicen a través de fideicomiso,

asf{ como 1a cesién de derechos en ¢l aisamo.

Tratandose de fideicomisos de garantia con inmuebles
en los que el gcreedor © la persons que éste designe tengs

1s posesién del asismoc o su uso o goce, se entenderd que
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se efectuard' la enajenacidéna partir del momento en que

se otorgue su posesibén o se conceda 8u uso o goce,

XI,- La divisién de la copropiedad y 1la disolucién
de la sociedad conyugal,or 1a Parte que se adquiera en dema-
sia del porciento qu le.corkespendja -'» al copropietario o éonyu-

Be.

XII.- La celebracién de contratos de arrendamiento
financiero y la cesién de derechos del arrendatarisen los
citados contatog,con excepcibn de aquellos en que interven-

gan arrendadoras financieras legalmente autorizadas,

‘En las permutas se considerard que se efecthjan dos

adquisiciénes (230).

”Puando a analizar los concop‘tol de enajenacidn, que
para efectos del impuesto sobre adquisicién de inmuebles,
nos seials el articulo 25 de la ley de hacienda del Departa-
lo‘nto del Distrito Federal, nos encontramos con las nismas
contradicciones que ya hemos expuesto sl analizar los ordeng
mientos fiscales que anteceden, en los relativos a la prome-
sa de compraventa y al contrato de compraventa con reserva
de dominio, por lo que reproduzco aqul literalmente los

comentarios ys expuestos en este seatido.

(230) LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.
: opP.* CIT.
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Asimismo, quiero destacar, la enorme falta de técnica
juridica y de _presiciénen los conceptos, que existe ep
todos 108 ordenamicnto fiscales que hemos analizado, tanto

‘en el ordenamfento general que es el Cddigo Fiscal de la
Federacién, como en losgrdenanientos especiales, verbigracia
ley del ljmpesto sobre la renta, ley del impuesto al valor
agregado, ley de hacienda del Depatamento del distrito
Federal y ley del impuesto sobre adqusicidn de bienes imue-

bles, Federal,

En efecto, el articulo 14 del Cddigo Fiscal de 1la
Federacién, que reproduce también la ley del impuesto sobre
la renta, nos dice: Que se entiende por enajenacibn de
bienes, TODA TRANSMISIGN, DE PROPIEDAD...." y posteriormente
menciona enforma expresa algunos actos tales como la adjudi-
cacién d; bienes, la aportacién, q].arrendamiento financiero

y el fideicomiso,

Cabe seiialar queel .mencionado. ordenamiento, no sefials
expresamente, que se entienda por enajenacién la compra-
vents, indirectamente, se puede decir que si considera
a la compyaventa con reserva de dominio, pero no considers
expresanente a la donacién, la permuta, la dacibén en pago
y una serie de figuras mds, por las que se enajenan bienes,
de 1as que hemos sefialado en el capitulo segundo del presen-
te trabajo; no obstante, la regla de que las leyes fiscales,
son de interpretacidén estricta y sbélo esté gravado el acto
que expresamente esté previsto en las leyes fiscales, y

el que no, no estéd gravado. Ya que squf no procede la analo-
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gia o la mayoria de razbén pars la interpretacibn de 1la
ley.

Me prgunto, si la falta de precisién o la confusibn
en:las leyes fiscoles, es a propdsito, es decir, inecesario-
mente tienen gque ser complicadas, enredadas, y con:poca
técnica juridica?, o es que, éstas, no estdn hechas por
juristas, Por ejemplo; si ys la ley dice que se entiende

por enajenacibn toda transmisidn de propiedad, por qué,

posteriormente, seials algunos actos en especificio, pero
de maners incompleta; lo anterior, es lo que no puede ser
en una ley fiscal, © mson todos los actos, (Culles? todos
por los que se enajenen bienes, o son sblo los que expresa-

mente se han enunciado.

En el mismo orden de ideas,y pasando a analizar 1a
ley federal del impuesto sobre adquisicién de inmuebles
y la ley de hacienda del Departsmento del Distrio Federal,
repectivanente, los articulos 3¢ y 25% de dichos ordenamien-
tos nos dicen:",..pars los efectos de esta ley, se entiende
por adquisicibn de bienes todo.acto por el gue transmita
la_propjedsd.csssces™. Al dgual que en el Cédigo Fiscal
y en la ley: del impuesto sobre ls renta, estos ordenamien-
tos, a continuacién sefislan en forma expresa algunos actos
por los que se sdquierenbiencs, también en forma incompleta;
parece que todas las leyes fiscales estan cortadss con
la misme tijers, con los sissos defectos, con las mismas
omisiones, con las sismas lagunas, confusas, con uns gren

falts de claridad y precisibn, ssf como de técnica juridica;
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en otras palabras, no hay creatividad en ellas, no hay+
profundidad, no se analizan en todo su contexto, no en
su relacidn ¢op otras leyes fiscales, pareciera que una
es copia de la otra y ademés mala copia. Pero. iCémo no
van a existir toda esa serie de problemas!, si lagpentable-
mente lag leyes fiscales se apruebanal vepor por nuestros
legisladores, con tanta presura, con tanta superficialidad
2 § 3 dlas antes depgicrrc de asesiones, coss que es total-
mente absurda, ya que en 2 &6 3 dfas, no es posible analizsr
el contenido y 1ley consecuencias de uns ley fiscal o de

sus reformas,

Todo lo anteriormente expuesto, amén de traer resultados
negativos cn la recsudacibén, es decir, sientras mds complejo
y confuso sea ur ordenamiento fiscal, wmés dificil serd
observarlo por los contribuyentes, que son legos en la
paterss y en gu.mayorfa, prefieren evadir el impuesto que
consultar & u perito en la materia; trae conligo'todo un
csos juridico s saber: confusién y contradiccién entre
algunas disposiciones de la misma ley fiscal; contradiccidn
entreconceptos de uma ley fiscaly otra; coatradiccién entre
concgptos de las leyes fiscales y el derecho comGn y otras
legislaciones, sl grado de que el derecho fiscal crea su
propio contenido pormstivo, va més alld de los conceptos
de derecho comiin y todo esto, es 1o que ocasiona ¢l caos
juridico, porque el derecho fiscal rompe con 1la unidad del
sistema juridico, es como un derecho apsrte que supers
al derecho civil y slgunas otras rasas del derecho, 1lo

cual no es que sea negativo, pero debe hacerlo, sin quebran-




tar la unidad del sistema jurfdico y con una adecuadaintepre-
tacién de las normas, Todo esto, en la prictica crea un
conflicto de noreas, y.pura resolverlo hay que acudir a
las reglas de interpretacién de la normas, a las reglas
de los conflictos de ,(leyes, pero todo esto ln hacen los
peritos en derecho y no el grueso de los contribuyentes
que no aon abogados y no estAn obligados a interpretar

las normas,

3.~ CONSECUENCIAS DE DERECHO FISCAL POR_EL_INCUMPLIMIENTO

DE OBLIGACIONES DE DERECHO COMUN.

A continuacién,brevemente procederemos a analizar las
consecuencias de dercho fiscal que traerfa el incumplimiento
de algunas obligaciones por causa de fuerza mayor, o por

caso fortuito, por rescisién, o bien, por mltuo acuerdo.

A).,~ COMPRAVENTA.- En 1a compraventa liss y 1llana

no hay nigln problems porque - - como ya se ha dicho, éstecontra
to se perfecdiona por el.acuerdo enire las partes, y los
impuestos que se generanpor dicho contrato, se deben pagar
normalmente dentro de los 15 dfas siguientes a la firma
de la escritura pGblica correspondiente, y aGn cuando hubies
se pérdida de la cosa por caso fortuito o fuerza mayor
para cuslqulera de lss partes, los impuestos ya pagados
estén bienpagados, ya que en este gontrato s{ se configura

perfectamente 1a enajenacién, es decir, si hay una verdadcra



transpisibén de propiedad.

B).- COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.- Como ya leo

hemos visto, en esta modalidad del contrato de compraventa,
no hay enajenacién , ¢s decir, no opera la tunseisibp de
propiedad o dominio de la cosa ya que ésta, se la reserva
el vendedor pars transmitirla sl coasprador, una vez que

éste haya pagado 1a totlaidad del precio convenido.

~ Conforme a los ordenamientos fiscales tanto locales
como federales, ésta operacibén genera todos los impuestos
al momento de su celebracién y claramente dicen las leyes
fiscales, aln cuando la transmisidén de la propiedad opere

con posterioridad.”.

Como ya he dicho con anterioridad, aqui existe una
gran contradiccidén entre el concepto de enajenacibn de
derecho cominy-el concepto-de enajenacién de las leyes fisca-
l;l. ya que en esta figura, conforme .xderecho comin no
hay enajenacidén, sin embargo; para efectos fiscales, si
hay enajenacién y hay que pagar impuestosen el wmomento
de la celebracibén de dicho contrat‘.o, situacién que en mi

opinién es jurf{dicamente inadecuada e inequitativa.

iCuéles serdn las consecuencias fiscales en el caso
de que dicho contrato no llegdse a feliz término?, ilos
impuestos pagados estarian bien pagados?, iprocederia una
devolucién de impuestos?, o ¢ estarfazos en presencia de

un ppgo de lo indebido?
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Respecto de las cuestiones antes planteadas, personalmen

te opino lo siguiente:

I.- Esta figura estd mal gravada, ya que se deberia
gravar en el monento en el que se transmite la propiedgd
del bien o derecho, y no en el momentoen que se celebra
el contrato. No obstante lo anterior, el fisco ensu gran

afén recaudatorio, la grava,

11,~ Si no se llegdse a transmitir la propiedad del
bien enajenado por alguna razén, debe de proceder la devolu-
cibn del impuesto, como acertadamen® lo prevee el parrafo
tercero del arfculo 8% de la ley del impuesato al wvalor
agregado,en virtud de que no se logrd obtener el beneficio
econdpico por parte del contribuyente, siendo este el objeto

del impuesto,

111.- Eventualmente si no se trensmitiera la propiedad
estariamos en la situacidn de queel impuesto seria incosti-
tucional, porque atents contra el principio de poroporciona-
1idad y equidad que debe observar toda ley fiscal, conforme

a nuestro skximo ordenamiento.

C).- COMPRAVENTA EN ABONOS.- En ests modalidad de 1la

compraventa, fiscalemente hablando, al momento de la celebra
cibn de 1a misma no hay ningin problems, tods ver que,
s{ opera la transsisiln . de propiedad del bien o derecho
al monento de su celebracibn, sblo que el precio se pags

en diversas partidas,
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De la sisma forma, en el caso de que hubiese una resci-
sién del contrato, por falta de pago, fiscalmente hablando,
la propiedad del bien o derecho, volveria al patrimonto
del vendedor y habria que pagar nuevamente llpueitol. por
que hay transsisién - de propiedad del comprador que incumple

al vendedor original,

D).~ COMPRAVENTA A VISTAS, SOBRE MUESTRAS Y DE ESPERAN-
ZA.~ En virtud de que este tipo de compraventa no son
comines en tratandose de derchos reales sobre inmuebles,
considero poco relevante el tratar las consecuencias de
tipo fiscal = - que traerfs el incumplimiento de alguna

de las partes.

E).~ COMPRAVENTA CON PACTO DE NO VENDER PERSONA
DETERMINADA.- Desde el punto de vista de derecho civil,

en ®i opinidn, la violacién de 1a cléusula de no vender
a persona determinada,- - ~ 86lo podris dar origen.s dafios y
per juicios, pero en el eventusl caso, de que dicha operacién
se declarase nula, los impuestos que se hubiesen originado
por dicha compraventa, estarfan bien pagados, ya que si
hubo trsnsmisién de propiedsd. De 1a misma forma, en el
caso de que como consecuencia de la nulidad hubiese una rever-
sibén de la propiedad del bien o cosa,hlbdn que pagar los

impuestos correspondientes.

F).- DONACION.- El tretsmiemto fiscal de la Donacién
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pura y simple, es semejante al de 1la compraventa también
lisa y 1llena, al momento de la éelebracién de ésta, se
generan todos los impuestos del caso, ya que hay una trasmi-
sién de propiedad del bien o derecho materia de la dona-

cién, del donante al donatario,

Ah.orl bien; sabemos que 1la donacién por naturaleza
es un contrato revocable, y en caso de que se llegdse
a revocar, la propiedad del bien, o derecﬁo donado, se
revérur(a sl patrimonio del donante y habrfa que pagar
nuevamente los 4impuestos correspondientes, - porque - hay

una 'tannuién‘ de propiedad del donatario al donante.

G)e~ PERMUTA.~ Como bien sabemos, en la permuta existen
don'cncjcnnctonel. y fiscalmente ﬁlbllndo. cada una genera
sus propios impuestos, cuestidn que es .correcta -- ya que
realmente hay dos enajenaciones; ahora bien, en el caso
de que por alguna razdén se tuviese que rescindir la permuts
y cada permutente hubiese de adquirir el bien permutado,
en si opinién, también habris que pagar los impuestos respec

tivos, Y& que opers nuevamente la transmisién de propiedad.

H).- CESION DE DERECHOS.~ La cesién de derechos, flscal-
sente hablando estd gravada como una compraventa, porque
hay transmisibén de ls propiedad o de la titularidad del
derecho, y en el caso de que hubiese uns rescisién, habria
que pagar impuestos por la transaisidén de 1la propiedad

o titularidad del derecho del cesionario al cedente ~e-=e



- 38 -

original.

I).- TRANSMISION POR CAUSA _DE_ MUERTE _(HERENCIA).-

Este tipo de operaciones, fiscalmente hablando no tienen
ningGn problema, hay que pagar los impuestos correspondien-
" tes, por la tansmisién de la propledad que opera del autor

de 1a sucesidn a los herederos,

Ahora bien; pudiera darse el caso, de que sec le hayan
adjudicado los bienes, a una deterwinada - personas ¥ -con
posteriorided sapareciera un heredero con mejor derecho
a heredar que la anterior. En ese caso, los impuestos pagados
como consecuencis de 1la prisera adjudicacién, estarfan
bien pagados y habria que pagar los impuestos que genere

la nuew adjudicacién.

J)e=- PRESCRIPCION.~ Esta figura jurfdics, mo tiene

mayores problemasde tipo fiscal por incumplimiento de obliga
ciones, ya que, una vez que la lerntencu que la declara
causa ejecutoria, no hay ningin problema, se pagan los
impuestos relativos, a cargo del Adquirente y -se {nscribe
en el Registro Piblico de la Propiedad y queda el asunto

concluido,

K)o~ REMATE.- Una vex fincado el remate, operas la
trenssisién de propiedad del dudor, al postor o al acreedor,

y se generan los impuestos correspondientes, sin que hays

lugar & rescisién alguna o se deje sin efecto el remate,
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por lo que fiscalmente hablando no hay mayor problema por

el incumplimiento -de obligaciones a cargo de las partes,

L)~ FIDEICOMISO.- En Qateria de bienes inuyebles
y derechos reales sobre los misom el fideicomiso que s
se ha utilizado es el fiedicomiso traslative de dominio,
que no tiene ningin problema ya que la propiedad del bien
fideicomitido — sale del patrimonio del fideicomitente Para
pasar el patrimonio del fiduciario, sunque es muy discutida
1a prpiedad fiduciaria, Es decir, cuando un bien o derecho

se afecta en fideicomiso genera todos los impuestos que

ya heoos analizado en el artfculo tercero,

Uns vez més en su afén recaudatoric el fisco tanto
local como federal, gravan excesivamente -- todos y cada
uno de los actos juridicos que sellevan 8 cabo 8 través

de fideicomiso, 1o que en mi opinién, es totalmente inconsti

tucional, ya que enzuchos de esos cAsos no hay una verdadera-

transmisibn - -de propiedad y atenta contra los principios
de proporcionalidad y equidad que sefiala nuestrs constitu-

cién,

M).- APORTACION A SOCIEDADES Y ASOCIACIONES.~ Jurfdica-

mente hablando, la aportacibn de bienes o derechos s una
sociedad o esociacibén, se entiende traslative de dominio,

salvo que expresamente se estipule que se aporta Gnicamente

el uso,

Si se trata de una aportacibn traslative de dominio,
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como el bien o derecho de que se trate, sale del patrimonio
del aportante y pasa al patrimonio de la sociedad a asocia-
cién, se generan todos los impuestos ya mencionados en

el capitulo tercero de este estudio.

De la misma forma, si la sociedad o asociacibn se
disolviera, disminueyera capital o pagara pasivos o dividen-
dos en bienes, se generarfan nuevamente todos los impuestos

correspondientes.

N).- FUSION — DE_SOCIEDADES.~ Cuande con motivo de una

fusién, 1la sociedad fusionante recibe en su patrimonio
bienes o dercchos reales, de la o de las sociedades fusiona-
das, puesto que hay transmisibébn de propiedad, se generan-
todos los impuestos correspondientes, fiscalmente hablando

esta figura jurldica no represents mayores problemas.

:N).- LA_EXPROPIACION,- Esta figura juridica no represen

ta mayor problema en sy aspecto impositivo, ya que de algu~

nos impuestos se encuentra exenta.,

2

0).- ARRENDAMIENTO FINANCIERO.~ Como ya lo hemos comen-

tado al analizar el aspecto fiscal de la presente figura
jurfdica, sblo se causardn los impuestga cofreapondientes.
en el momento de la celebracién del contrato, y al termino
del misao, al ejercer cualquiera de las opciones al arrendg

.

tario financiero, ya no se cusard impuesto algune.
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P).- INFORMACION AD PERPETUAM.- Por lo que se refiere

a esta forma de adquirir bienes iumuebles o derechos rcales
sobre los mismos, una vez que causa estado la sentencia
co'rrespondiente se generan todos los impuestos ya seiialados
en el capitulo que antecede, con excepcidédn del impue;to

sobre la renta,

Q)e~ LA INMATRICULACION.- Esta --- figure juridica en

si no encierra una forma de adquirir o transmitir la propie-
dad de bienes inmuebles,---- mds bien, es un procedimiento,
por el cual se procede - - a inscribir la propiedad o posesién
de un bien inmudhle,, en el Registro Piblico de la Propiedad,
por via de informacién de dominio judfcial o administrativa,
y més bien, ésta Gltima figura, es la que estd gravada fiscal
mente.

gy,

R).=- DACION EN PAGO.- Como ya se estipulé en el capitu~-

lo anterior, el tratamiénto fiscal de 1la dacibén en pago,
es similar al de la compraventa, por lo que enesa virtud
nos remitimos a todos los comentarios ya expuestos en los

capitulos que preceden, a propésito de la compraventa.

§).- RENTA VITALICIA.- A través del contrato de Renta

vitalicia se enajenan bienes o derechos, y en ese virtud

fiscalmente hablando, se encuentra gravado en los wmismos
térninos” que un contrato de compraventa, No obstante lo
anterior; las leyes fiscales expresamente no lo consideran

como un acto gravado, pero con la disposicién .general de



- 382 -

que se entiende por enajenacién o por adquisicibén todo
acto por el que se transmita la propiedad; queda gravado,
adends como se trata de un contrato que requiere de escritu-
ra piblica, el notario pdblicu estard obligade a liquidar

y 8 retener los impuestos correspondientes.

T).~ PROMESA DE COMPRAVENTA.- Tanto las leyes fiscales

federales como las loceles, gravan el contrate de promesa
de compraventa, y posteriormente gravan el contrato definiti-

vo de compraventa.

La situacién anterior, me parece totalmente ipequitativa
ya que estamos en presencia de una doble tributacids, y
ademds, considero absurdo - que nueatras leyes impositivas,
graven el contrato de promeia. siendo que no hay enanjena-
cién, es decir, no hay transmisibébn de propiedad, ni pari
efectos de derecho civil y mucho menoé paraibefeCtOS" de
derecho fiscal, toda vez que, el objeto propio de un contra-
to de promesa, es el de celebrér un contrato definitivo’
en el futuro, su contenido obligacional se reduce a obliga-
ciones de hacer y por lo tanto en ningln momento se configu-
ra enajenacibén alguna, ni tampoco existe un beneficio econé-
mico inmediato para las partes contratantes, que sea sucepti

bleﬁge ser gravado.

e

Ui.- CESION DE DERECHOS DE UN CONTRATO DE PROMESA.-

De la misma forma, personalmente considero totalmente absur-
do, que la ley del impuesto sobre adquisicibén de bienes

inmuebles y la ley de hacienda del Departamento del Distri-
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to Federal, graven la cesién de dercchos - de un contrato -de
promesa de compraventa, ya que ni siquicra -~ estamos hablando
de derechos reales,son en todo caso, derechos personales
o sea, que se trata de un derecho de crédito -; st ge tratara
de una cesién de derechos de un contrato privado de compra-
venta, si estoy de acuerdo en que se grave, por que ya
se trata de un contrato definitivo, pendiente quizéd de

formalizar pero ya es definitivo.

Con todo ‘lo anteriormente expuesto, se ha tratado,

o cuando menos, se ha intentado poner de manifiesto las
contradicciones que existen entré el derecho ~ - comin y otras
legislociones, como la mercantil, con nuestras leyes fiscalea-
les, situvacién, que acarrea muchos problemas de muy diversa
{ndole tanto para el estado, como para la economfa en general
y para los particulares, Améng_ de los problemas juridicos
ya que estamos en presencia de un problema de interpretacién
de normas del mismo rango; es decir, por ﬁn lado tenemos
aeel concepto de enajenacibén del derecho comfin y otras legisla
¢iones, que sustant.ivament-e hablando nada tienen que ver
con el derecho fiscal, y por otro, tenemos al derecho fiscal
que crea sus propios conceptos de enajenacién, que también
nada tienen que ver con el derecho c'vivil, que muchas veces
son antogbénicos, y de igual forma, para efectos de derecho
fiscal, no {'s;e pueden argumentar conceptos de derecho civil,
y es entonces cuando queda de manfiesto el rompimiento
de la unidad jurfdica, el derecho fiscal pretende ir nmés

alld de los conceptos tradicionales del derecho m=weeemm
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comin, cosa que no estd mal pero debe hacerse, sin lesionar
a las demds ramas del derecho, y €0 uUna adecuada interpreta-
ciébn integral de las normas; el derecho fiscal, - 1llega al
grado de regular su propio coatemido normativo,~r es decir,
no sélo toma en consideracibén los efcctos de las figuras
juridicas para gravarlos, sino que legisla, crea sus proplas
figuras, y las grava fiscalmente pasa --a hace; las veces

de un derecho sustantivo.

4.- CONTRASENTIDO DE LOS IMPUESTOS (UNA CRITICA A
NUESTRO ACTUAL SISTEMA FISCAL MEXICANO),

Como ya lo indiqué en la introduccién del presente

estudio, la runién de temas tan diversos en el desarrollo -

del mismo, tiene como finalidad el que el lector identifique
las diversas rapas del derecho privado y pGblico que tienen
relacién directa con la rama del derecho fiscal, y que
pocas veces se profundiza sobre su importancia, y mis aln,
sobre las consecuencias de muy diversa {ndole que nuchas

veces ocasjona sy antagonismo.

En cada uno de los precitados temas, hemos visto que
gran parte de los principios que rigen encateris fiscal
derivan o se originan de las &reas de derecho coamln y del
derecho mercantil, de donde originalmente se vieron legisla-
dos; as!{ tenemos que conceptos como enajenacién, transmisién

de propiedad, adqusicidn de bienes, dividendos, actos de
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comercio, sociedades wmercantiles y sociedades civiles,
por citer algunos; son conceptos originales del derecho
privado y éste es el que da las pautas generales a la leyis-
lacién fiscal, No obstante lo anterior. considero de gran
importancia destacar, con profunda tristeza, gque el derecho
fiscal en muchas e --inumerables ocasiones, establee reglas
contraries a las sefialadas por el derecho privado, o que
van mucho més alld - de los conceprtos de derecho privado,
‘ronptendo con ello la unidad delsistema jurfdico y la posibi

lidad de llegar a una adecuada hermenéutica jurfidica,

Cuando amencioné el término "profunda tristeza”, quiero
aclarer que lo hice, porque no es concebible que en pleno
siglo XX, y después de 70 aios de paz social, nuestro dere-
cho positivo, no se haya actualizado, no se haya modernizado
no obstante el mundo de contfnuo cambio que vivimos; y
menos alin se haya unificado nuestro sistema jurfdico, sino
que por el contrario; tenemos un sistema de derecho positivo
en algunos campos del quehacer hymano obsoleto, normas
de diversas rames del derecho contrardictorias, y nés ;ﬁn.
ramas del derecho que crecen con Ra-or importancia a costa

y a la zaga de otras, como es el derecho fiscal,

Todo lo anteriormente expuesto,pone de lnntfiengo
que nuestro poder legislativo, realmente no esta cuapliendo
con sufuncidn, no cumple con su misién de estudiar y analizar
a fondo las diversas iniciativas de ley que van a pasar
a formar parte de nuestro derecho positivo, en beneficio

de los ciudadanos; si no que, unicamente alzan la mano
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y aprueban las iniciativas de ley, sin cuidar que efectiva-
mente cumplan con 1las necesidades socisles, econbmicas
‘ y politicas del momento; sin cuidar que efectivamente haya
una justicia social, Es por ello que a continuacibn, me
permito exponer - algunas incongrueacias de nuestro sistema
fiscal mexicana y acto seguido también, me permito expresar
algunas opiniones para solucionar dichos problemas, porque
no hay duda, yue sefialar errores es omuy fdcil, todo sundo

lo hace,pero, proponer soluciones, casi nadie lo hace.

A).~ INCOGRUENCIA DEL SISTEMA FISCAL MEXICANO.

Estamos plenamente concientes, de que si bien las
contribuciones son necesarias pare la existencia de un
Estado, éstas se nos han "impuesto” a los ciudadanos como
un producto de la légica de nuestros gobernantes, de los
idedlogos que tienen en sus manos elpoder, pero nunca se
estudian los efectos nocivos de las contribuciones; es
decir, que su implantaci&n estd dada en forma unilateral
por el Estado, olvidando los efectos netos o reales que

cauga en.sus ciudadanos,

Con lo anterior, queda de manifiesto, y esto es nmuy

lamentable, que dfa con dia, nuestro sistema fiscal obedece

en mayor grado a decisionespoliticas, econémicas o financie- .

ras de un momento determinado, mucho més que a decisiones

académicas y de justicia social,

Es importante mencionar, que nuestro sistems fiscal,
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es producto de las planeaciones y logros de una polftica
fiscal que, si bien no ha sido seguida de manera continua,

corresponde basicamente a los cuatro Oltimos sexenios.

En efecto, en el régimen de gobiernoc del L{cenclndo
GUSTAVO DIAZ ORDAZ, la preocupacién fundamental fub corre
gir el rumbo de la 1ley del impuesto sobre la renta, en
bisqueds de una globalizacibn, manejandose como principales
impucstos indirectos los de ingreos wmercantiles, timbre

y los llaaados impuestos especiales.

Durante el regimen de gobierno del Licenciado ECHEVE-
RRIA, que fué cuando nuestro sistems econbmico empezd a
dar tumbos y hasta la fecha no hay control, realmente no
hubo cambivs importantes, ys que se continud con la wisma
filosofia impositiva del régimen del Licenciado GUSTAVO
DIAZ ORDAZ, s8blo que con mayores tasas. No obstante 1lo
anterior, lo mds sobresaliente de este sexenio fue la bfisque
da de la coordinacién fiscal entre los Estados y la Federa-
cidn, 1a cual se pretendié lograr mediante la elaboracién

de convenios fiscales.

Por 1o que se refiere al régimen de gobierno del Licen-
ciado JOSE LOPEZ PORTILLO, durante loa primeros 3A0s - se
siguid la sisma pauta fiscal, pero como los problemas econd-
micos se agudisaban y el Estado tenfa que reacudar onés
para "Solucionar" sus problemas financieros, es vpor eso
que en elano de 1979 se inicid ls llamada reforma fiscal,
la cual consistié fundamentalmente en tres ordenanientos

impositivos, 8 saber:
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.~ Ley de Coordinacibén Fiscal,
I1.,~ Ley del Impuesto al Valor Agregado.

II1.- Nueva ley del Impuesto sobre la Renta.

la ley de coordinacién fiscal inicid su vigencia parcial-
" mente en el afo de 1979, la del valor agregado en 1980,

y la de renta en 1981,

La reforma fiscal de referencia, prometia varios avances
entre los que destacan: La abrogacidén de los llamados impues
tos especiales y su inclusibn en el IVA; una mayor justicia
fiscal via una ley de rentai la redistribuciédn de la riqueza
a nivel interestatal, y desde luego, una fuente muy importan
te de financiamiento del gasto piblico, junto con el endeuda~
miento externo, claro estd, Todo lo antes mencionado resultd
un gran fracaso para el Estado, ya que lo que prometia
la reforma fiscal no lo cumplié y las expectativas en térmi-

nos de beneficios econdmicos tampoco se lograron.

En virtud de lo anterior en 1981, se incib una nueva
reforma fiscal y ésta introduce la ler de producciédn y
servicios, la nueva ley del impuesto sobre la renta. Cabe
aclarar que al introducir 1la ley de produccibén y servicios,
se estaban introduciendo nuevamente los llamados impuestos
especiales y la ley de renta sblo sufriéd una reestructura-

cibén de forma pero no de fondo.

Aunado a los impuestos antes mencionsdos, y en un
intento desesperado por parte del Estado para recaudar

fondos, de 1981 a 1985, se implantaron otros impuestos
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tales como el de adquisicién de autombviles nuevos que
es bastante oneroso, el impuesto sobre tenencia de vehicu-
los, el impuesto sobre adquisicién de bienes inmuebles
(ahora atinadamente coordinada 9, ya que durante eselapso--
de tiempo, las transaisiones de propiedad de bi:nes inmue-
bles estaban doblelen;e gravadas, es decir; por un lado,
se pagaba el impuesto sobre adquisicién de bienes inmuebles,
de caraéter Federal,y por otro, el impuesto local de trasla-
do de dominio, conforme a las leyes hacendarias de cada

Estado,

En la actualidad, como ya se ha dicho antes, contamos
con un sistems fiscal complejo, lleno de errores de fondo
del pasado y parches jurfdicos del presente, y todo eso,
hace dificil y &rduo el cumplimiento adecuado de los ordena-
mientos fiscales -- De la misma forma, en la actualidad
no podemos hablar, desafortunsdamente, de una planeacidn
coherente de los impuestos, ya que en el sexenio que estd
a punto de concluir tenemos los mismos impuestos que en
el sexenio pasado, con wmayores tasas, claro estd, pero

fson los miswmos. Pero iComo es posible que tengamos el mismo
sistems fiscal si las condiciones econémicas son tan diferen

tes?

Puede ser que los cambios econémicos que han deteriora-
do a México, hayan sido tan vertiginosos que el sector
hacendario y el Congreso, no han tenido tiempo o --quizd
no se les ha ocurrido que urge una reestructuracién a fondo

de nuestro sistema fiscal.
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Lo cierto, es gque el timén de los impuestos estd sin
controly vemos con tristeza, como también ya leo expresaba
anteriormente, cémo la polftica impositiva nacional, desde
1979 y hasta la fecha va dando tumbos. Afio con aio el Congre
so decreta cambios impositivos, reformas a log ordenamien-
tos fiscales en vigor, las famosas miscelanmes fiscales,
o la famosa ley que reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones fiscalea (parches juri{dicos), con el objeto
de corregir el rumbo, que desde luege, no lo corrige y
en Cambiby, 8{ complica mds ain, el de por Bi ya complicado

sistema tributario Mexiceno.

B).~ LA REDISTRIBUCION DE LA RIQUEZA, UNA FALACIA.

E1 articule 31 fracciém IV, de nuestro méximo ordena-
miento, en sintesis nos dice que las contribuciones deberén
ser cubiertas por los mexicenos en la forms "proporcional

y equitativa” que dispongan las leyes., (231).

Lo anterior, significa que el gasto péblico del Estado,
debe ser abaorbido por los contribuyentes en forma tal,
que les afecte en mayor cantidad a los més ricos, y en
menor grade a los nds pobres..lo cual es una falacia, ya
que el que més tiene, no siempre paga mwis porque cuenta

con mayor capacidad y conociemientos para evadir al fisco,

(231) CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDQS MEXICANOS,
EDITORIAL PORRUA,S.A.

MEX1ICO, 1988.

2@
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En cambio, el que uenos tiene es el que tieme que pagar
sieapre por que no estd en condiciones de pagar a un asesor
fiscal, o porque la mayor{a son causantes csutivos (trabajodg

res y empleados)..

Como consecuencia de 1a bisqueds d‘e un equilibrio
econbmico entreel pobre y elrico, y como consecuencia de
diversos principios que surgiéron de 1as terorias posterio-
res a lo gran depresién - - norteamericana; nace un nuevo
postulado ~-, el cual nos dice que una de las finalidades
fundamentales de la existencia de los inpuestos, es la de --

crear una redistribucibédn DE LA RIQUEZA entre los Ciudadanos,

México, se adhiere a este principio, pero desgraciadamente
no se ha vivido en su eapiritu, sino que mas bien es usado
como un principio demagbgico para justificar nuestro actual

sistena fiascal.

Los e;:onouistas o los idedlogos del sistema fiscal
mexicano, para justificarlo , nos hablan de 1a gran redistri
bucién de la riqueza que provoca en. la ciudadania; nos
hablan también del crecimeinto de los servicios pédlicos,
los cuales, de una u ora forma benefician a los ciudadanos

de menores recursos de nuestro pais.

Ahora bien, considero que‘ lo anteriormente expuesto
suena bien y bonito, pero debemos hacernos la siguiente
pregunta. iVerdadersmente nuestro sistema fiscal logrs
uns redistribucién de la riqueza en su ciudadanis, o éste

principio sdlo se queda en una teoria de buens fe por parte
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del Estado?

En mi opinién muy particular, considero que para respon
der de manera objetiva a la preguna antes plantcada, debemos
analizar diversos factores, todos ellos muy complejos,

como son los siguientes:

I1.- QUE NUESTRO SISTEMA FISCAL SEA APLICADO EN FORMA

GENERAL, SIN EXCEPCION.~ Esto quiere decir, que cuando
se habla de redistribucién de la riqueza, se tiene que
hacer valer el principio de la igualidad en la aplicacién
de las leyes fiscales. En México esto no sucede, ai en

la generalided de la ley ni en su aplicacién universal.

Por lo que a la generslidad de las leyes se refiere,
observamos que ¢m nuestra legislaciébn, se permiten divcuu
instituciones fiscales que interrumpen el concepto de genera
lidad; como son las exenciones y los regf{menes especiales
de tributacién. Em lo que & la aplicacibn general de 1la
ley se refiere, nos encontramos que las influencias, 1la
falta de un adecuado control admipistrativo, y recaudatorio
y muchas otras, provocan que no sea aplicada en forma gene-

ral en el pais.

Considero que con las observaciones anteriores podemos
concluir vAlidamente, que la carga tributaria, incide en
un lisitado grupo de la ciudadanfa (los causantes cautives),
provocando que sblo éste grupo se vea afectado, en su rique-
za o en Supobreza, por la aplicacidn del conc;pto contributi

vo y ésto es totalmente desproporcional e inequitativo.
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Es incostitucional.

I1.~ QUE EXISTA UN SISTEMA FISCAL ESTRUCTURADY EN
SU PIRAMIDE POR IMPUESTOS DIRECTOS.~ Otro de los factores,
también auy importantes para poder hablar de u.is verdadera
redistribucién -~ de la riqueza es que el sistema fiscal debe
estar basado en ispuestos directos, y en México esto no

sucede, ya que el 502 de los impuestos son indirectos, -

de los llamados regresivos,

Més atn, el Gnico impuesto de los que llamamos directos
es el iamupesto sobre la renta, y éste contempls, exenciones
y estfmulos a ciertas dreas de la economfa, que interruspen
1a teleologla de] jmpuesto directo, debido & que se paga

como indirecto, por ejexplo el titulo V de la ley en cita.

I11.- QUE EXJSTA UNA__EVASION FISCAL MINIMA.- Pars

hablar de uns verdadera redistribucidén de la riqueza ésta
se habrd de realizar en todos los ciudadanos y con todos
los  ciudada os, asin excepcién alguna, en atencién a los

postulados de equidad horizontal y vertical.

Lo anterior, se queds como una buena intencidén i
consideramos que en México existe un alto indice de evasién
fiscal, entre otras causas, por la complejidad de la ley,
y 86lo una parte de los contribuyentes se ven afectados
en su bolsillo? los 1llamados contribuyentes cautivos, lo

cual crea una redistribucibén de la riqueza, que afecta
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dnicamente a aquellos que pagan sus lmpuestos correctamente.

IV.- QUE SE TENGA UNA ECONOMIA ESTABLE.- Es indudable

que para poder redistribuir riqueza, tenemos que tener ciuda-
danos ricos, y si la economf{a es de las llamadas inestables,
los ricos enviarén sus recursos fuera del paf{s, como ha

sucedido y desgraciadamente sigue sucediendo,

Es de sentido comin que el problema de la inestabilidad
politica y econémica de un estado, provoca la disminucibn
de los ciudadanos con alto Indice de riqueza, pues éstos
invertirdn en otros paises con mayor estabililidad econémics,
y considero que es muy légico hacerlo, para proteger su
patrimonio, y no dejar que este se extinga, en haras de

un mel entendido sentido patridtico.

Por lo tanto, también resulta 1légico, que la carga
fiscal, la deberdn soportar en mayor cantidad, las clases
uediaq y pobres, debido a que éstas no pueden. invertir sus
pocos y paupérrimos ingresos en el extranjere, y por lo

tanto, serdn gravados con mayores impuestos regresivos,

V.- QUE NO SE DEPENDA DE ECONOMIAS - EXTRANJERAS.- Consi~

dero, que nuestros gobernantes deben de cuidar, que no
dependamos en gran medida de econoziss extranjeras, ya
que de lo contrario, estaremos sacrificando s los contribuyen
tes nacionales, sobre todo si cada vez més se les grava

con . fuertes cargas impositivas de los llamados impuestos
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directos, debido a que los extranjeros - - -no les podesos
cobrar éstos impustos y eés aln en las relaciones comercia-
les con otros pafses, especialmente con nuestro vecino del
norte, sabemos que la mayorfia de sus productos llegan a

nvestro pais libres de impuestos.

Creo yo, que nuestras autoridades hacendariss y nues-
tros legisladores, deben reconocer y estudiar a fondo el
fendmeno econdmico internacional, se debe analizar el hecho
de que algunos paises con los cuales tenemos relaciones
comerciasles o dependencia econbmica, no tienen los mismos
impuestos que nosotros, y que en algunos Estados de 1la
Comunidad 1internascional , el concepto de redistribuciénm
de la riqueza, no es tan importante coso lo ea para México.
Debemos considerar a nuestros ordenamientos fiscales, no
- como simples leyes locales, sino sdecuarlas a ls influencia

de econonias * gxtranjerss.

VI.- QUE SE GRAVE DE_IGUAL MANERA A _LOS NACJONALES
RESIDENTES EN EL EXTRANJERO Y A LOS_RESIDENTES EN MEXICO.-

Otro de los puntos isportantes, pars lograr 1ls coasabids
redistribuciédn de le riquezo consiste en que la ley debde
graver igusl a los nacionales, ys residan - en el pais o
en ¢l extranjero, ys que nuestra ley del impuesto sobre
la rents, acepts en sus nacionsles la diferenciacién de
graviaen en base a ls simple residencia fiscal; sl permitir
esa duslidad fiscel, el legislador yerra en la blsqueds

de ls fingida vedistribucibn -- de la riquezs, con respecto



- 396 -

a sus nacionales,

VIl.- QUE LOS INGRESOS DEL ESTADO ViA IMPUESTGS REALMEN
TE_SEAN APLICADOS A LA REDISTRIBUCION .DE LA RIQUEZA.- Lo

anterior tasbién es muy importante, ya que a partir del
sexenio del presidente LOPEZ PORTILLO, los ingresos del
Estado 1lo constituyen - - fundamentalmente ingresos por via

de contratacibén de deuda Plblica.

Sabemos los varios y negativos efectos que origingesta
politica economica, sobre todo, cuando los crédites no
son destinados realmente s producir, ya que todos los ingre-
808 que obtenga el Estado, por otras vias, incluyendo 1la
via de impuestos, son destinados al pago de la deuds Exter-
ns; en lugar de ser destinadoa a 1o que son, al sostenimien-
to del gasto piblico, para que el estado proporcione
wds y mejores servicios pliblicos en beneficio de las mayo-

rias.

Con lo anteriormente expuesto, considero que queda plena-
aente demostrado, que el principio de la redistribucién -

de la riqueza, en nuestro pais, es una falacia.

C)e- LOS INGRESOS OBTENIDOS POR ACTIVIDADES ILICITAS
DEBEN SER GRAVADOS.

En opinién del maestro JOHNSON OKHUYSEN, a ls cusl
me adhiero, los actos ilicitos, o mejor dicho, los ingresos

obtendidos por la realizacién de actos ilfcitos, deben
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ser gravados, No existe una prohibicidn eypress - €n la

ley para no hacerlo . (232).

En efecto , sabemos que para efectos de derecho privade
un acto o actividad ilfcita, puede ser declarado nulo,
y penalmente hablando se castigs sl culpable con una pena
pecunlarii o carcelaria, pero ique pasa con el producto
de su enriquecimiento o con el ingreso obtenido por una

actividad ilfcita?,

El msestro JOHNSON OXHUYSEN, sefisla que los scadémicos
en sateris fiscal,ssi como nuestrss autoridades hacendarias
y nuestros legislsdores, deben plaotear el tesa de los
ingresos obtenidos por ilicitos, en un estudio serio, que
mida todas sus consecuencias y su realidad, ya que de otra
manery,se estd dando un tratsmietno preferente, en msteria
fiscal a 1os delincuentes, porque de su ingresos asi obteni-
dos no pagan un quinto de impuesto; por lo tanto este
probleas se debe analizar en todo su contexto en relaciba
con las demés legislaciones de derecho privado, pars que
también el hecho de gravarlo fiscalmente, no implique que

se esth legitimando en derecho el ilicito.

Lo anterior, es de suma importancia y de graves repercy
siones en la socieded, al grado - de que si no se regula

esta teoria de gravar los ilicitos, tendremos que concluir

(232) JOHNSON OKHUYSEN, EDUARDO A.- "TEMAS FISCALES"
EDITORIAL THENMIS, S. A.
MEXICO, 1986
PAG, 25 Y SIGUIENTES.
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que el derecho fiscal esta discriminando a esos supuestos
contribuyentes, es una ley desigual o particular y eso no
puede ser, amén de que nos lleva a }a desigualdad de la
carga fiscal, debido & que los Onicos sujetos que cumplen

la ley fiscal, son los que actuan conforme a derecho.

Considero, que como estan nuestras cargas impositivas
en la actualided, si uno actlia conforme a derecho, no deja
de ser atractivo, cusndo menos fiscalmente hablando, 1la

practica de negocios ilicitos,

D.- LOS_IMPUESTOS Y SU PODER CREATIVO-O DESTRUCTIVO.

En mi opinién, de una adecuada, acertada y bien planea-
da, pero en serio, bien planeads polftica fiscal, derivan
una gerie de efectos positivos en beneficio del Estado,
de la Colectividad y de los individuos, Por el contrario,
si es una polftica fiscal, sin ton ni son, mal orientada
como sgcedc en nuestro pais, es 16gico que originaréd una
aerig.db problemas negativos en todos los aspectos,

Dentro de los efectos positives que se originarian
como consecuencis de una adecuada politics fiscal, en forsa
enunciativa ohs no limitetivs, podemos - considerar los
siguientes: Psra el Estado, un mayor fortalecimiento econdmi
¢o; una situacién financiera saneada; un mayor fortalecinien-
to y una msyor consolidacién politica; estabilidad polftica,
economica y financiers; no inflscién, cuando menos no en

los indices que se msnejan; alentaris la inversibn y podria
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proporcionar mds y mejores servicios piblicos a la comunidad,
La colect‘ividad, tanbién se ver{a beneficiada con la crea-
cién de ads y mejores instituciones de beneficio social;
habr{a menos comunidades marginadas, -se lograrfan unas mejores
condiciones de vida, tanto en las comunidsdes rurales como
urbanas, Para los particulares, una adecuada politica fiscal
traerfa consigo: un ambiente seguro para poder invertir
un incentivo pera crear y desarrollar mis actividades produc-
tivas y mds fuentes de trabajo, generando con ello mayores
ingresos para el Estado, ya que habrfa mds contribuyentes,
appliando as{ verdaderamente la base de contribuyentes,

no gravando més s los que ys existen,

Todo lo anterior, suena bonito, pero parece una panaces,
algo dificil o imposible de lograr. Al menos en lo personal
no lo considero ss{ ya que todo eso seria poaible, #i todo
aundo Tealzente: hiciera lo que tiene que hacer, si todos
cooperasesos, si realmente nuestros goberpantes cumplieran
con su funcién, la de gobernar, y no se usara de los cargos

para la consecucién de interses personales.

Por todo lo anterior, es de gran y vitsl importancia-~-
que cuando se pretenda {mplantar un iapuesto, previamente
se analice, asus efectos positivos y negetivos, porque-
puede ser un impuesto creativo en todos los sentidos, o
bien, un impuesto destructivo, con una serie de consecuen-
cias fatales, tanto para el Estado, como para la colectividad
y los particulares, Pero hay que tener cuidado, porque

también con el factor impositivo, el Estado ejerce un poder
politico impresionante, tantc para motivar a 1s ciudadanfa
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como para reprimirla.

5.~ POSIBLES SOLUCIONES A LOS PROBLEMAS ANTES PLANTEADOS.

Como ya lo he expresadc en lineas anteriores, es muy
fdcil criticar, sefialar errores o destacar hechos, pero
proponer soluciones , casi nadie lo hace, o nadie quiere
hacerlo, porque supone cierto trabajo, cierto esfuerzo y

una gran responsabilidaud, claro esté4,

A continuacién me - permito exponer algunas opiniones
o posibles soluciones a 1los problemas antes planteados,
sin pretender que sean las f{nicas, o las mejores o las
mds acertadcs, pero sf las que en nmi opinién proceden y
que serfa conveniente tomar en cuenta por los académicos
e ideblogos del derecho fiscal y por nuestros legisladores,

asi como por nuestras autoridades hacendarias.

A).- Es urgente una actuglizacién y por lo tanto una
nueva legislacibénen pmateria de derecho privado, ya que
ésta no se ha actualizado frente a las necesidades soctales
vigentes, sino que sigue apoyada en las legislaciones pasa-

das y en ocasiones ya obsoletas,

Paro cooprobar lo anterior, basta consefialar las fechas
de expedicidén de la columna vertebral legislativa que confor

oa nuestro derecho privado.

CODIGO CIVILieassvevonenveronassvocasaesl928
CODIGO DE COMERCIO...svveoeasecoacosssss1887
LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES...1934
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iLo anterior, se propone no por Iel hecho de que por
el mero transcurso del tieapo una ley debe cambiar, sino,
por el hecho, por demds objetivo, de que los negocios priva-
dos de principios de siglo han cambiado tanto en su escencia

como en su finalidad,

B)e- La actualizacién de la legislacién en materis
de derecho privado, debe ser de fondo, en su ncehcu.
adecuada s lss necesidades de nuestra cosplejs loctcdnd.
moderns, y adesds debe tener la flexibilidad necesaria
para proyectarse s futuro, y por {ltimo; debe ser total
es decir, habré que elsborar un nuevo —— Cédigo Civil, sobre
todo un nuevo Cédigo de Comercio, una nuevs Ley de Socieds-
des Mercantiles, porA citsr slgunos, sunque realsente conside
ro que en genersl habria que revisar toda nuestrs legisla-
cibn, sobre todo la de tipo fiscal para actuslizarla -~
hacerla congruente con los demés orrdenuuntos de derecho
privado y que responda a las exigencias - de nuestra vids

moderna.

En efecto, hay que renovar 11 legislacibén privadas,
pero en su totalidad, no hablo de efectusr reforsas parcia-
les o de parches jurfdicos, sino, de nuevos ordensmientos-
que realaente esten redactados por técnicos, por peritos
en la materia, y se puede hacer, porque sunque Ruestros
legisladores no son peritos en derecho, salvo slgunas excep-
ciones, existen los colegios de profesionales, que son
érganos de consults de las autoridades locales o federsles

s los que se puede recurrig.
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C).- Al elaborar las nuevos cuerpos de leyes en materia
de derecho privado, y enmateria de derecho fiscal, mi opi-
nién es de que se uniffquen criterios,. conceptos, figuras
jurfdicas, etc, cone]l objeto de que, no haya contradicciones
y no se rompa as{ la unidad del sistema jur{dice, y. todo
eso , dé origen a efectos ﬁoaitivos para el Estado y los
Gobernados y redunde en un mayor fortalecimiento -del Estado
en todos sus aspectos y una mayor tranquilidad y mejoramien-
to econdmico para los particulares y en una paz social

que dia con dia amenaza con quebrantarse.

No olvidemos, que nuestro sistema politico, estd sujeto
a un régimen de derecho y que con el derecho se debe gober-
nar, 'y una de las maneras de manifestarse éste, es a través
de las leyes de muy diversa indole que conforman nuestro
derecho positive y que dependiendo de la claridad y la
equidad de éstas, se puede fortalecer y asegurar o bien

quebrantar la paz social.

D).~ A mayor abundamientode lo expuest§ en el inciso
anterior, se debe erradicar esa contraposicién, ese antogo-
nismo o enfrentamiento que ha vendio existiendo en nuestros
ordenamientos de derecho privado y nuestros ordenamientos
de derecho fiscal, provocando un conflicto de leyes y que

uno de ellos prevalezca en su criterio y viceversa.

Asimismo, es importante acabar con esos - pequefios
sundos juridicos, el mundo del derecho privado y el mundo
del derecho fiacal y derogar la regla que se aprobé en

el ato de 1974, en el sentido de que para efectos impositi-
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vos, el derecho fiscal prevalece sobre los criterios del
derecho privado, siempre y cuando aquel defina los conceptos
especf“cuente. si no, se estard a lo establecido por el
derecho pt!vndt;. Pero ademés, ésto 1llevarfa a erradicar
la prdctica totalmente negativa, de que cuando la ley fiscal
define algln concepto de derecho privado, busca encontrar
en &1 ovtroamucho més asplio ¥y uner.u. que el aceptadopor

el derecho privado.

E)e= Por lo que respects a la legislacidén fiscal,
en ai opinibén, ésta debe ser, tanto la general (Cédigo
Fiscal de la Federscién), como las leyes paticulares, muy
clara, suy transparente, con una gran claridad de lenguaje
y con ung redaccién sencille; por lo que es preciso erradi-
car la cosplejidad de 1las leyes fiscales, las palabras
y ellenguaje rebuscadq,que lejos de facilitar la tributacida
la hacen dificil y érdus, tods ver que éstas, muchas veces
son tan complejas que ni los propios peritos en la materis,

ni les sutoridades hecendarias, son capaces de enternderlss.

Lo snterior es auy importsnte ya que considero que
una ley fiscal, entre més clara y sencilla sea su redaccién,
facilitaré el wsanejo de lsa misma por los - los legos en
ls uieril. lo que permitird, ein lugsr a duda, una gayor

mas_eficéz, recaydacién fiscal, Asimiemo, coso efecto
secunderio, ésto llevarfa a dissinuir engran medida la
evasidn fiscal y facilitar{e un mayor control aduipntuu-
vo en el cumplimiento de obligaciones fisceles, "n‘n de

que evitaria confusiones y diferencias de oMnioﬁnon rela-
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cién a la interpretacién de las leyes fiscales y se unifica-

rian criterios con efectos totalmente positivos,

F).- Lo snterior, supone la blsqueda de nuevas teorias
y pra'cticas de contribuciones, supone una verdadera y profun
dao planeacién fiscal y financiera por parte del Estado,
analizando efectos positivos, efectos gnegativos, grado
de incidencia, consecuencias directas, efectos secundarios
a nivel internacional, efectos econdmicos 'y politims -~

y deben preverse también soluciones alternss.

De la misma forma, una buena planeacién fiscal supone
un mayor interés de nuestras autoridedes hacendarias y
de nuestro organo legislativo en la materis, psra sdecuar
nuestros ordenamientos fiscales a nuestra re(;lidld econbni-

ca y polftica actual,

G),~ Por Gltimo, también se debe tomar en cuenta dentro
de la planeacién fiscal y financiera del Estado, la conve-
niencia o no, de implantar cada vez mis impuestos, de subir
o 1incrementar constantemente sus tarifas, ya que si bien
es cierto, que la via impositiva es una de las tantas que
tiene el Estado para financiar su gasto piblico no se puede

abusar de ella,

Debemos rechazar la idea, de que entre mis impuestos
haya, o entre uwis altas sean las tasas o tarifas impositivas
mds ingresos habr4 para el Estado. Es decir, habrd abs
recaudacién, Esto no es cierto, antes al contrario, uns

politica fiscal asi, lo que hace es desalentar la inversién,
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contrae el mercado, la gente prefiere no hacer negocios
u operaciones, se genera un alto {ndice de evasibén y cada
vez se recauda menos; esto @#ltimo, lo afirmo con conocimien-
to de causa, porque lo he vivido en mi corta experiencia
profesional, en materia de operaciones con bienes jnmuebles
ya que en la actuslidad, la gente antes gue pensar en el
contenido sustantivo de los contratos de coapraventa,. atien-
den & sl aspecto fiscal, y preguntsn (lcuanto me cuests
esta operacién? (Cuanto voy a pagar de impuestos?, al grado
de que si el impuesto es muy alto, la gente prefiere no
comprar o no vender, o la operacidén se queda a nivel de
contrato privado, provocando con ello una gran irregularidad

en materia de propiedad de bienes inmuebles.



CONCLUSIONES

Una vez agotado el contenido de cada uno de los Capitu-
los que componen el presente trabajo y después de exponer
y de analizar todas y cada una de las cuestiones y problemé-

ticas en ellos pianteadas, concluyo lo siguiente:

1.- De una manera concreta, por lo que se refiere
el concepto de enajenacibén o de transmisién de propiedad
de bienes o der;chos. existe una gran contradiccibén entre
nuestra legislacién de derecho privado y nuestra legislacién

fiscal en vigor.

2,~ La legislacibén fiscal, muchas veces, no sélo contra
dice los conceptos de derecho privado, si no que adeads
crea sus propios conceptos, su propio contenido normativo,
es decir, hace las veces de una ley sustantiva, dando origen .
con ello a su propio mundo juridico; ya no sblo grava fiscal
mente hablando los efectos de 1los negocios. del derecho
privado, #8ino que los regula y legisla sustantivasente

hablando.

3,~ Lo anterior, amén de lesionar el principio de
la unidad del sistema juridico,crea. con ello un verdadero-
caos y causa graves perjuicios a la hacienda piblica en
virtud de que el fisco deja de percibir fuertes sumas de
dinero, concretamente por la enajenacidn o 1a transcisién
del derecho real de propiedad, por cualquiera de las vias

ya seiialadas.



4.~ Nuestras leyes fiscales, no sélo cran contradiccio-
nes con conceptos de derecho privado, si no que wmuchas
veces, contienen disposiciones que se contradicen, entre
sf, o que se contradicen con otra u otras leyes fiscales,
provocande con ello un verdadro caos juridico, amén de

que se lesiona obviamente al erario piblico.

5.~ Segln quedd asentado en péginas anteriores y ademés
es de sentido comfin, que entre més impuestos haya tanto
locales como federales, y entre mis altas sean las tasas
o tarifaes impositivas, menos recaudacién efectiva habré,
es decir; a mayores impuestos y 8 nny&rel tasas o tarifas,

aenos ingresos.

6.~ Si bién es cierto, que una de las forsas principa-
les para financiar los gastos pfiblicos, es via impuestos,
también es cierto; que no se puede abusar de dicha via,

porque como ya se ha dicho, es totalamente negativo.

7.- En efecto , un régimen impositivo geyere, desalienta
la inversidén, contrde el mercado, paraliza el pundo de
los negocibs. provoca la evasién a grandes niveles y como

consecuencia disminuyen los ingresos del fisco.

8.~ La estabilidad politica y Econbaico-Financiera
de un Estado, son factores muy importantes para un adecuado
régimen fiscal, ya que de lo contrario, smén de los proble-
mas planteados en el punto que antecede, existen fugas
de capitales muy considerables, dafiandose con ello la planta
productiva del pais, se clerran muchas fuentes de trabajo,

creando problemas de desempleo y hasta problemas de tipo



social,

Y.- Se debe de ralizar una revisibén a fondo } con
pofundas bases scadémicas y clentificas, de nuestras legisla
ciones privada y fiscal a fin de adecuarlas a las necesida-
des y exigenciss de nuestra compleja sociedad moderns,
y de lograr un sistema juridico unificado, congruente,
proporcional y equitativo y que responda a las necesidades
Econémico-Financieras del Estado, sin lesionar gravemente

s los contribuyentes.

10,- Se debe de diseifiar con profundas bases académicas
y cientificas y ademds acorde con las necesidades actuales,
una verdaders plameacién fiscal y financiera del Estado

y por consiguiente un sdecuado sistema tributario.

11, Por consiguiente, se deben crear nuevas leyes
fiscales, bien hechas, sencillas , claras, de fécil acceso

para 1os legos en la materia, con un leguaje no muy rebuscado

12,~ S debe de errsdicar ls complejidad de las leyes
fiscales, que sean fdciles de entender --, gvitar inclusive
la sala redsccién, ys que, con ésta complejidad lo dnico
que logran las sutoridades fiscales, es que el coatribuyente
mexicano, sigs dejando de psgar tributos, pues tendrd el
pretexto de que la obscuridad de 1a ley no le permite cum~

plir cabalaente con sus obligaciones fiscales,

13.,« En w®i opinién, y en la de varios autores muy
renosbrados en la materis, .una ley, en la medids que menos

se modifics, que es clara, y que esta e integra y se enri-



quece con uns adecuada interpretacién tanto en lo doctrinal
como en lo jurisprudencial , se trata de una ley auténtica,
justa, equitativa, que crea condiciones de estabilidad
y seguridad juridica, pero cuando el gobernado se encuentra
ante leyes complejas y que ademds se ven continuanente
modificadas con reforsas anuales, ¢ incluso coso ocurrid
en 1986, con reforsas a la mitad del aio, aunado a una
serie de explicaciones que lsas autoridades hacen nediante
las famosas circulares, y reglamentos, llega un momento
en que noa eacontramos ante un autdntico embrollo legal,
que nri las propias asutoridades fiscales, saben cuidl de

las diversas disposiciones deben splicar,

14,- Ninguna rama del derecho, debe crecer s costa
o a la sega de otrs u otras rans, sntes al contrario, se
deben complementar, en beneficio de los particulares de
1a colectividad, y del Estado , y de uns mayor paz social,

que cada dia amenaza con quebrantarse.
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