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INTRODUCCTICN

Es de virtual impontancia para Los abogados y estudiantes de dene-
cho principatmente, conocer La thansformacibn de £as nonmas tanto susianti--
vas como adjetivas que rigen en nuestra socledad, para de tol manera procurar
La aplicacifn adecuada y opontuna de Las mismas, y es por esto por Lo que en
el tnabajo que a continuacifn se desarnolla, nos referimos precisamentea £as
nefornmas sufnidas pon el Codigo de Procedimientos Cdvilfes para el Distriito -
Fedenal, que en matoric de Anrendamiento Tnmobiliario tuviercn verd ficatdi-
ve pon dechetos publ_l.’clzdub eit el Dianio Of<eial de €a Federacibn, mismos que
entranoin en vignrter: Len wiios 1985 y 1986; Los cuales son objeto de comenta-
nL0S Y Augerencdas, paid que & su vez s¢ hedommen y afn mds sean derogadas -
diversas disposdcdiencs que afectan al procedimicnto en materia de anrendamien

to Dwmobhilicndo.

Aunado o £o anterdor nos nefenimos a algunas accioned que proceden
a Las panter de €a relacibn contractuc? anwnenditicda, hacicndo mencin del -
procediniento a segruins . en {as contrevensias de esta matenia, Asdimismo, ha-
cenico wn breve undlfisds de como se gud modijicando La cempetencda por mate--
i, hefindibadones especd jleamante al avendamiento, tanto de feos Jueaes Mix
Zos de Paz, como La de Los de Frimera Tnstancia, hasta LZegar afa creacibn

de Lod Jueces def Artendamiento Inmob.ifianio,



CAPITULO T.- EL ARRENDAMIENTO
1.- CONCEPTO

Existen diversos awtones que se han dado a 2a tarea de definin Lo
que de entiende por awwiendamiento, pero para el efecto de establecer un con
cepto con el cual estén de acuerdo La mayorfa de Los tratadistas, s6Lo men-
cionanemos a cuatro auwtores y La defdinicifn que nos di el Chdigo Civil del
Distnito Fedenal.

Rafack Rojina Villegas, define af arrendamiento como "un contrato
pon ef cual, una persona Llamada annendadon concede a otra, ELlamada arrenda
tanio, el uso o goce temponal de una cosq, mediante el pago de un precio --

ento" (1),

EL tratadista Rafael de Pina Vara, define al awrendamiento dicden
do que "es aquef en cuya virtud una pante cede a otra of uso y disfrute Lem
ponal de una cosa o denecho, mediante un precdio elento" {2).

Pon su pante ef Dn, Luds Huioz, define al awendamiento diciendo-
que existe el contrato de annendamiento cuando £as partes se obligan nect--
procamente una, a ceder ef use o goce temporal de una cosa mediante el page
de un precdo clerto" (3)

A su vez Leopoldo Aguwilan Canbajal, manifiesta que: "el contnato-

1.~ Rojina Villegas, Rajael, Compendio de Perccho Civil, Contratos. Vof. IV,
l4a. Ed. Editoniat Pornda, S.A, Méxdco 1982, Pég. 214,

2.~ De Pina Vata, Ragael, Denecho Civif Mexicano, Contnates. Vof. TV, Edito-
nial Ponnda, S.A. Méxdico 1978. Pdg. 98

3.~ Muioz, Luds., Derecho Cdvif Mexicano, Contratos, Tomo I1T. Editonial Can
denas, S,A, México 1971, Pdg. 355,



,de. anrendamiento es aquel en vintud del cual una persona Rlamada annendadon,
concede a otra Leamada amtenddtario, el uso y goce de una cosa, en fowma tem
ponal, o 46Lo el uso, mediante ¢f pago de una rentfa, que c4 el precio y que-
debe sen ciento" (4).

EL Cédigo de vigente para el Distrilo Federal en su antfewlo ~-
2398, define al amrendamiento de fa sigulente manera: Hay awviendamiento cuan
do Las dos pantes se obligan reclprocamente, una a conceder el uso o goce --
Zemporal de una coda, y £a otha a pagar porn ese uso 0 goce un precio clerto.

Como puede observarse, Los autornes citados anteriomnente convergen
en sus definiciones sobre Lo que debe entendense por awendamiento, con Lo -
que estipula al respecto el C6digo Civdl vigente para el Distnito Federal,

Tomando en consideracibn Los conceptos descritos antenionmente, en
confunto con Lo que manificsta el Codigo CL{vil, cabe hacer mencidn que Los -
elementos integrantes de Los diversos conceptos se pueden englobar en La fon
ma siguiente: '

a).- La concesifn del uso o goce temponal de un bicn,
b).- EL pago de un precio ciento por el uso o goce Lemponral.

c}.- Porn vintud de sen temponal ef udo o goce, fa restitucibn de -
£a coda.

Cabe hacer La actaraedfn de que para £os efectos del Zemq que e -
trata, e necedanio establecen Lo siguiente con nespecto a Los elementos que
componen Las defdiniciones del awrendamiento menciouadas, manifestandy al ﬁné,i
pecto que de Los elementos seiialados anterionmente pon Lo que se refienc a -

4.- Aguitan Canbajal, Leopoldo, Derccho Civil Mexicanp, Cyntrates Civiles, -
3a. Edicdfn, Editorial Ponnda, S.A. México 1982, Phgs, 151 y 152,



- 3.

Lo, corcesibn del use o gece Tempondl de un bien, &ste debe eferinse Gnica y
exclusivamente a bienes inmuebles destinados a habitacibn o comercio.

Una vez expuestos diverdos criterios sobre Lo que debe entendernse -
pon annendamiento, es de aprecdarse que Los conceptos expuesdtos son muy sdmi
Lanes al que hace mencifn el Chdigo Civil para el Distrito Federal, y pon --
Zanto cuclquiera de Los heferidos concepfos es de condddenanse como vdlido -
para poden dan una definicibn de Lo que se entiende por awrendumiento, €sto
en atencdfn a que dichos conceptos son aceptados por fa generalidad de Los -
tratadistas def derecho, y especificamente a o4 que han hecho estudios di--
verdos pana La materia def aviendamiento, y ponque dichaes conceptos se ape--
gan a fa realidad contempondnea que vive nuesira sociedad como podiia probar
se de manera obfetiva del andlisis de La magonia de Los contrates de awtenda
miento que se celebran en nuestra socdedad, siempre y cuando dichos contra--
tos se celebren con motivo del arrendamiento de bicnes {nmuebfes destinados
para casa-habitacifn o comercdo, Esto en atencifn de Lo expuesto anterionines
e,

2,- TEORTAS

Una vez expuesto Lo que debe entendernse por awendamiento procede-
nemos a realizar un breve andlisis sobre Las teonias en helacifn al arrenda-
mieito, haciendo mencibn de £as que tratan afgunos autones, tomande como pun
to de neferencia a Las que aluden Los twtadistas Raface Rojina Villegas v -
Rafael de P.ina Vara,

AL nespecto ed de mandifestanse que el auton Ragael Rojina Villegas
al tratan sobre cf tema del contrate de anrendamiente, manifiesta que "ol --
problema gundamental del aviendamiento, consiste o tiene por obfeto detenmi-



nan a4 el anrendatario Liene un derecho neal o personal nespecto del bien --
me:1dada, aghegando que fas caracterlsticas especiales def anrendamiento han
hecho pensan, 84 healmente constituye un denecho de naturaleza mixta con ca-
nactenisticas del neal y personal, o bien, un derecho personal como tradicio
nalmente se so0stuvo desde ef derecho homano, o, f§dnalmente como opinan algu-
nos autones, &8 Las facultades juwildicas del arrendamicnto estdn onganizadas
con fas caracter{sticas fundamentales def derecho neal" (5).

Pon su pante Rafael de Pina Vara, hace mencibn al tratar sobre es-
te tem, que La doctrina ha debatido ampliamente, "s.i del arrendamiento se ~
deriva para el aviendatanio un derecho personal o un derecho neal grentea fa
cosa anendada” {6).

Antes de entrarn al breve estudio y andlisis de estas teonias se --
consddera de vintual impontancia establecer £o que debemos de entender pon -
dencecho neal y pon derecho personal, y pana elPo nos hemos apoyado en Lo que
opinan ok nespecto diversos tratadistas del tema, haciendo £a prudente acfa-
hacidn de que 8680 s¢ hace referencia a Los conceptos con el affn de tener -
presente una idea precisa sobre Lo que debemos entender pon uno y otro dene-
cho, 8in pretenden enthan ab estudio de fondo de Los conceptos que posterior
mente mencionaremos.

AL nespecto el tratadista Luis Araufo Valdivia, manifiesta que s4i-
guwiendo un sencillo proceso de razonamiento, podemos decir que tanto ol dere
cho neal como el denecho personal, confiencn a su titular un poder jwr.id,{ca',_
es decin, un gacullamiento de conducta protegide jurnidicamente. En el dere--

5.- Rojina Villegas, Ragaeck. Ob. Cit. Pdgs. 221 y 222
6.- De Pina Vara, Rafael, Ob, Cit, Phg. 101.



cho neal, ef poder juridico debe ser el necesario para obtener el aprovecha-
miento total o parcial de cosa determinada y debe estan confenido de fal mo-
do que su titubar no sea constreiiido a ejencitanto, precisamente porque se -
trata de un poder junidico del cuaf haga wso o deje de hacerlo, segn su vo-
Luntad, sin afectan La subsistencia def mismo, siempre con cf gin de que a -
Zravés de ese poden junidico el titular pueda satisfacer en cualquich momen-~
to La finatidad u objetivo de cardeter econdmico que persiga sobre cosa pre~
cisamente determinada.

EL privikegio que da a su titulan todo derecho neal es justamente
el que permite efencitan el poder juridico en que condiste, con exclusibn de
cualquier otna persona cuyo concurse no ¢4 necesanio. Precldamente por eso y
pon el intenbs socinl que representa fa autonomia de La vofuntad del titular
en ejercicio def poden junfdico que confdiene el derecho neal, e por Lo que
£a efdciencia de ese poden junidico estd pretegido por Los derechos de pense
cucidn g preferencia,

Con estos elementos de juicio proponemos, agrega el autor, en sin-
tesds, queel derecho neal sea considerado objetiva y subjetivamente, como -
el poder junidice neccsanis pawa obtener el aprovechamiento total o paredal
de cosa deteuminada, con exclusifn de cualqudier otra persona, protegido por
Los derechos de pensecucibn y prefenencia” (7).,

EL mismo auton al continuan ‘con su exposiciln, manifiesta que en ~
cuanto af derecho perseral, aduitido ya que consiste tambi€n en un poden ju-

7.~ Deaccho de persecucddn.- Pon €ste, el Litulan pertunbado tiene aceifn --
que s¢ Etama persecutorin en contra de tercero para adquinin La cosa que
no posee y para recuperrla cuando ha sido despojado de ella.



nldico, debemos precisar, sin embargo, que ese poder nace con mofivo de ~-
una. hebacifn junldica patrimonial, establecida chiigatoniamente entre dos-
o mis perdonas, por virtud de a cual el acreedor requiere fa facublad de-
necibin y en su caso de exigin del deudon el cumplimiento de una obfiga---
eisn de dan, de hacen o no hacen una cosa, y el deudon de exigin a su vez,
del acreedor, que reciba ef. pago adeudado.

AsL nesubta una relacidn jurddica entre dos personas, de fas cua
Les una es sujeto ackeedor y otna es sujeto deudon, que da onigen a esa fa
cubtad o poden jurtdico del acneedon para recibin y adn paw exigin def -~
deudor el pago de una prestacitn deteminada, y del deudor para Liberanse-
de 2a obligaciln, mediante el pago conrespondiente,

De esta manera, quedan establecidos dentro def derecho personal-
dos aspectos distintos entne &£, uno de Los cuales es el derecho subjetive
del acneedon af pago de una obligacifn contraida pon el deudon y ctna es -
fo facultad def deudon d;’, Liberanse mediante el cumplimiento o pago de una
obligacidn,

"Fundados en estas obsewaciones, proponemos, agrega el autorn, --
que el derecho personal o de crhédito sea tenido como ef poder jurldico ne-
cesanio para exigin de otro el eumplimiento de una prestacibn de dan -

Derecho de Pregerencia,- Confiene a su titulan Ea facultad de satisfa
cer su Lntenés antes que nadie y se rige por el principlo de o=
dad en tiempo, que generalmente se defeamina a thavés del Registne Pd
blico de La Propledad, y de fa prionidad pon ghado, que La Loy esia-=
blece segdn La mayor o menon categorfa soclal o impontancia econbmica
de Los {ittereses en presencia.



de hacer o de no hacen una cosa, con el deber conregativo de Liberan al deu-
don” (8],

Luis Axaujo Valdivia, en su obra Denecho de Las Cosas y Derecho de
Las Sucesiones, hace mencidn de diversos autores que tratan sobre ef proble-
ma de Los dernechos reales y pensonafes y que nos permitimos neproducin para
el objeto de conocen oinos concepios nespecto al mismo problema, Loscuales
sont

Hentd, Lebn y Mazeaud, que ranifiestan que el derecho neal es ef -
que recae directamente sobre una cosa, del cual es tituban und persona y que
el Derecho Personal, w obfigacibn o derecho de crédito, es el que hecae no -
scbre una cosa s4n0 sobre una persona o que seeferce contra una personda y --
por vintud del cual el tituban del derecho puede condtreiin al sufeto pasivo
dek mismo a que haga o no haga una cosa, sto es, a cumplir una prestacibn -
en su benegicio. EL dereche personal coloca a su tituban frente a una perso-
na, dediniendo a derecho neal como wna nelacifin junidica inmediata y direc
fa entre una persona y una cosd, consdderando que La nelacifn se establece -
entre un sujeto activo que es el titulan del denecho y un objeto que es fa -
cosa sobre fa cual negae el denecho.

Feldpe Sdnchez Romdn, lambifn citado pon Luis Anaujo Yaldivia, con
sddena al derecho real come Ra 6awbtci:i correspondiente @ wna persona sobnre
cosa copeclfica y sin sufeto pasive {ndividualmente detexminade contra qudien
aquélea pueda personalmerte diniginse, y al denecho personal como La facul--
tad correspondicnte a una persona para exigin de Esta, como sujeto pasivo in-

8.~ Anaujo Valdivia, Luls. Derecho de Las Cosas y de Las Sucesiones. Edifo--
nial Cajica, S.A. 2a. Edicifn. Pueble Pue. 1972, Phgs. 44,56 y 57,



dividualmente detenminado, el cumplimiento de una prestacifn de dax, hacer o
no hacen,

EL Docton Garela Maynes, citado pon el mismo auton, define af dere
cho real como £a facultad comnelativa de un deber generaf de nespeto que una
persona tiene de obtener directamente de una cosa, todas o parte de fas ven-
tajos que 6sta es susceptible de producin; definiendo a su vez el derecho --
personal como La facubtad de exigin un hecho, una abstencibn o La enthrega de
una codda.

Y pon detimo, Luis Araujo Valdivia al citar a Antonio de Tbamrola,
dedine al derecho real consdiderdndolo desde un punto de vista interno como -
nepresentante de un poden jurfdico dinecto sobre La cosa y que, bajo su as--
pecto externo, Lo que aparece es fa obligacifn genenal que tiene por fin red
petan fa situacddn del titular respecto de fa cosa. AL referinse al derecho-
pesonal, Lo define considerdndolo como La nefacibn furldica entre dos perso
nas, en virtud de £a cual una de cllas Llamada deudon queda sufeto para con-
£a otra, LLamada acreedor, a una presiacibn o a una obstencibn de carfeter -
patrimondial que el acreedor puede exdigin directamente al deudorn {9).

Como puede aprecianse, de Los conceptos que sobre derecho real y -
denccho personal se han anotado anterionmente, €stos tienen en comln que Zo-
dos dan La misma concepedln acerca de Lo que debe entendense por uno y pon -
otno denecho, con Los mismos elementos de juicio, cada autor manifestdndelos
con estilo proplo, pero que confleva al mismo contenido de cada concepto. -
Pon Lo que se pucde precisar, una idea genenal que engloba Los elementos que

9,- Ci/gz; de Henrd, Lebn y otnos pon Luis Anaugjo Valdivia, Ob. Cit, Pdgs. 73
Y &z,



menciona uno y otro awtor respecto de Lo que debe entendense pon derecho --
neal y que, por denecho personal, y asl tener presentes diversos efementos
de juicio, necesarnios para poder determinar 84 def amrendamiento se deniva
para el anrendatario un derecho heal, un derecho personal o ambos, respecio
det bien aviendado que para efectos de este tema debareferinse a un bien in
mueble, N

Asi nodemos concluir que Los elementos que integran al derecho --
real son Los siguientes:

Este derecho necae directamente sobre cosas.
Otonga un poden junldico para ef titularn del denecho.

La obtencifn de un aprovechamiento total o parcial de una cosa de
tenminada.

Este aprovechamiento es oponible a cualquien otha persona, o ter-
ceno, distinta de su titular.

E2 sufeto pasdvo no estfl individualmente detenminado.

EL poden juridico que este denecho otorga a su titular estd prote
gdido pon Eos derechos de persecucidn y preferencda,

Pon su pante Los elementos {ntegrantes del denecho personal son -
204 sdgudentes:

Este denecho hecae sobre personas,
Otonga un podern jurddico al titular del derecho.

Este poden juridico nace por una nefacibn furidica patrimonial,

Otonga al acneedon La facultad de recibin y de exigin def deudon,
el cumplimiento de una cbfigacditn,

Otonga al deudor La facultad de exigir def acreedor, que reciba el
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pago adeudado y Lo Libere de La obligacifn.
La obLigacin consisten en dar, hacer o no hacex.

EL sujeto pasive estd individualmente determinado.

Una vez conocidos £os elementos integrantes, tanto del derecho neal
como del denecho personal, tomando como base £as opiniones que sobre Los més-
mos emiten diverdos autones que han sido citados anteriommente, y tener con -
ello efementos de juicio pana poder deteaminar 34 pon vintud del arrendamien-
to, el anrendatario tiene un derecho neal o un derecho personal o ambos, hes-
pecto del bien aunendado procederemos a conocen Lo que al %especto opinan di-
vensos autores,

A este hespecto Troplong, citado pon Rafael Rojina Villegas, opina
que: "Pas facultrdes juniiicas del awrendamiento estdn onganizadas con £as ea
nactenlszicas fundamentales del denecho neal, £as cuales son:

Ta,~ En Los casos de enajenacdsn, ef awtendamiento subsiste, pon --
consiguiente, et oponibfe el derecho del amrendatario al nuevo adquiniente; -
asimismo, €ste sesubnoga en Los derechos de amnendadon, anticulo 2409 def cs
digo CAv4iE vigente para el Distrito Federal,

;Se denoga La negla fundamental de que Los contratos s6fo sunten --
efectos entre {as partes que Los otongan?. EL adquirdente como terceno, ne de
beria nespetan ef contrato de annendamiento; sin embange, La Ley fe impone --
Las nismas obligaciones def amnendadon, Tambi€n este efecto del contrato pone
a puteba La negla fundamental de Los derechos personales, en el sentido de que
Estos son sdempre nelativos y nunca absolutos,

EL candcten nelativo de £os derechos pensonales, opina Rafael Rogi-
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na Villegas, sdgnifica que 8620 son oponibles al deudon, en fanto que fa na-
turnakeza absoluta de Los heales, quiere decin que son oponibfes a todo ef --
mundo y que exdiste una obLigacifn general de nespeto a cargo de todos Los --
terceros para no viofar el derecho neal,

2a,- No 860 e anrendatarnio opone su derecho al adquiriente, sdne
Xambibn &ste, pon vintud de Pa enafenacifn, se subroga en Los derechos y --
obLigaciones del arnendadon y opone, pon consiguiente, su dexecho para exi--
gin eb pago de £a nenta y el cumplLimiento de todas Las demfis obligaciones que
el contrato opone al aviendatanio, Aqui existe otra denrogacibn a Los princd-
pios clésicos que negulan ta transmisibn de Los derechos de enédito.

En el awrendamiento hay no 86Lo una transmisibn de derechos, sino -
2ambiln de obLigaciones sin el consentimiento del acreedor, En £a cesibu de -
denechos no existe nada anonmal; ef acreedorn puede ceder sus derechos sin con
sentimiento del deudor y, pon ftanto, et wwrendadon al venden La finca, o ef -
bien muteria del contrato, puede ceden sus denechos a exigin el cobno de a -~
nenta y demds prestaciones a cango del avrendatario, peno, no puede ceder sus
obligaciones, Esto conforme a La negla que condagra el Codigo Civil,

En el aunendamiento pon vintud de La enafenacibu, el awendadon cede
dus obligaciones sin el consentimiento del avrendatarnio que es su acreedor, -
Esto a peaan que el Chdigo Civil dimpone al awendador un conjunto de obliga--
cdones no 4680 de canfeter negativo s4ro tambibn positivo cstimables on dine-
ro, pen tanto, patrimoniafes, que en princdpio ne pueden den cedidos si ef ~-
avtendatanio no diese su conformidad.

Sin embargo, basta La voluntrd del awiendadon para enajenan, sincop
sulfan al avrendatarnio, para que se substituya al adquiniente como nuevo deu--
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don en esas obligaciones,
' 3a.~ EL awiendamiento, cuando pasa de cients plazo, para bienes in
muebfes, debe inscnibinse como Los derechos reales.

4a,~ La competencia nespecto del awrendamiento de bienes {nmuebfes
se finca tomando en cuenta £a ubicacibn de La cosa. Es decir, se sdgue ta -
misma negla que pano Los derechos neales sobre {nmuebles. En cambio para Los
derechos pensonales, fa competencia e determina pon regla general, por ef -
domicilio del deudor" (10},

A Las opiniones anteriones, Rafael Rofina V.illegas, hace un andfi-
848 en funcibn del denecho neal o personal, manifestando af nespecto Lo d4i--
gulente:

Ta.~ Respecto a La oponibilidad def derecho del amrendatario, mant
fiesta que esta oponibilidad no podrfa aplicanse sdine admitiendo, o su carde
ten neal, o bien una subrogacifn Legal. La subrogacifn Legal, dice, nos pea-
mite agirman que ef derecho del amrendatario es oponible al wuevo dueiio, con
seavando su naturafeza de derecho de crédito. En cambio su oponibilidad nos
pesmitind afiiman que el derecho del awrendatanio es neal, 84 ademls demostra
mos que Le otowga a accddn persecutonia de fa cosa. :

En ol derecho deb arrendatario no existe una oponibilidad absofuta
Es una oponibilidad neferida 8680 a un tercero, ef adquiriente de £a cosa.

%a,- La canactenletica consistente en La cesiln de obLigaciones pon
pante del arnendadon sin el comsentimiento del awrendatanio, puede seraplica
do st recuntin a La natwraleza neal del derecho. Si se acepta fLa subroga---
cibn Legal, nos penmite colocarnos en La hipbtesis de que el aviendamiento-

10.- Cita de TropLong pon Rafael Rojina Vilfegas, Ob. Cit, Pdgs. 222 y 223,



- 13 -

crea up derecho personal y, ademds, que como consccuencia de senbo, La subng
gacidn Legal es una dorma pwpaz'de estos denechos, para La transferencia no
8680 de Los cabditos, sino también de Los denechos; en otnas palabras pana -
208 dernechos personales existen 3 formas de thansmisifn: cesibn de derechos,
de deudas y subrogacifn, Pon consiguiente s& Loghamos demostran que ef caso-
def amendamiento es dé Subrogacibn Legal, estaremos dentro de La iéenica --
propia de £os derechos de crbdito.

Por Lo que La transferencia de £Los derechos del arrendador queda -
suficientemente explicada, tanto por La subrogacifn Legal, como por La cor--
846n de enldito.

La trans fenencia de Las obligaciones del anrendadon s6Lo pueden ex
plicarse pon La subrogacifn Legal, A su vez, La oponibilidad de Lo& derechos
def annendatanio frente al adquinente, s6€o puede explicanse dentro del Ze-
aneno de La subrogaciGn fegal,

Como es una institucibn que rige para Los derechos de caldito, no-
necesitamos pon consiguiente, alteran £a ratwraleza que thadicionabmente $e-
otonga al dexecho def awvendatario, para agirman que hay un derecho mixto, o
un derecho neal can canacterfsticas especinles, supucsto que 84 aceptamos --
que es un denecho neal, fLendnlamos que reconocer que La oponibilidad de este
denecho se nestringe a un terceno; que ademds no tiene accibn persecutonia y
es una oponibilidad que se consiste en La obligacifn general de respeto, o -
no tiene un contenido negativo, como en Los demds derechos reales.

3a.~ Por Lo que nespecta a que cf amendamiento se inscniba en el-
Registro PabLico de 8a Propiedad cuando exceda de ciento plazo, esta t6sis no
Liene consistencia alguna, yaquedicha.institucibn se ha creado no 86L0 para-
Los denechos neales, asl se inscniben otnos actos como £as seitencias, Los -
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Zestamentos, etc., por fanto no ie hace una excepedidn para ef avrendamiento,
ni es ef acto o derecho que &in tener canacteristicas de neal, es obfeto de
inseripeibn en el Registro PibLico,

4a,- En cuanto a La compelencda que segdn se dice en materdin de -~
arnendamiento, sigue €a regfa general de £os derechos neales, cabe observar-
que no e funda en La naturaleza neal o personal de La acedbn, sinc en hazo-
nes de economia procesal y de utilidad prfctica, para que el Juez pueda cono
cen de Los £itigios que por su nafuraleza caigan en sw furdisdiceddn, sobre -
todo, tomando en cuenta fa ubicacifn de a cosa para Los inmuebles y cf domd
cilio del deudon pana Los mucbles, 4ndependientemente de que £a accibn sea
neal o pensonal,

Por esto, Las accdones neales prendiondas se entablan ante ef Juez
del domicilio def deudor y no ante el Juez de £a ubicacifn de La cosa, Es de
cir, no es propio de Ras acciones reales et fifan La compelencia pon fa ubi-
cacidn de La coda, ni es exclusivoe de Las acciones personales deteaminarta -
por el dimicdilio del deudor, pomque tenemos casos de acciones neakes sobre ~
muebles que atienden af domicilio del deudor, y a su vez, acciones persona--
Les sobne inmecbles que toman en cuenta La obicacifn de £a cosa.

EL cnditerdo por Zanto, es absofutamente ajeno « £a natuwrabeza =--
neal o pensonal del denecho (11},

Pon otrw Lado el antor Leopuldo Aguilarn Canbajal, en su £ibro Con-
{hatos Civiles, a fa 46848 sostenida pon Troplong, y analizado tambhiln pon -
Rafacl Rojina Vitlegas, Le hace un andlisés manifestando af respects £o si--
gudente:

11.- Rojina Villegas, Ragack, 0b, Cit, Pigs, 224 y 226.
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a),- La subsistencia del amtendamiento, e expfica como un caso de
subnogacibn fLegal; no es derecho neal porque no tienc La accifn pensecutonia,

b).- Los derechos personales pueden transferinse:

- Pon cesibn de deudas y subnogacibn Legal y en ef amrendamiento --
exdste &sda,

e).- No 8620 Los denechos neales se {nscriben en el Registno, tam--
bifn Los derechos pensonales y afin actos fjuridicos como testamentos, senten--
clas, ete.

d}.- La competencia se funda en economla procesal y en utilidad pa-
na el demandado, enteramente ajeno a fLa naturaleza heal o personal del dexe-
cho (12),

Como miede aprecianse de La opinibn y anflisis que emiten Rafael -
Rojina Villegas y Leopoldo Aguilan Canbajal, en alocucibn a Ra 6444 sosteni
da pon Troptong respecto a que tipo de derechos derivan parn ef annendatario,
neapecto del bien awmrendado, ambos tienen una opinibn similar al realdizar di
cho andtisis; pero existen otras opinfones al nespecto vertidas pon otnos au
tones, citados por Rafael de Pina Vana en su obna titulada Derecho Civil Me-
xicano, tafes como:

Cofin y Capitant, qudienes sostienen que ef derccho resubtante para
el avrendatario en el amtendamiento de cosas, es un derecho neal, EE canfic--
ter de derecho neal que de este contrato nace para el amrendatario, dicen di
chos autones, ha sido abandonado actucfmente, Este abandono no nesufta abso-
Luto, pues todavia hay iratadistas que afirman que del anrendamiento se dend
va pua el avtendatanio un verdadero derecho neal.

O0tna  posicdbn distingue al waerdanicite imsendito del no {nserifo,
para agirman que el no indcnito 8080 es susceptibfe de producin un derechy -

12.- Aguitan Canbajal, Leopoldo, Ob, Cit, Phgs. 154 y 155,
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de naturaleza personal, en tanto que del inscrito surge un derecho de naty
naleza neal, mnifestando al nespecto Vdzquez del Meacado que ef contrato-
de anrendamiento cuando nequiere sen inderito en el Registro PhbLico de fa
Propiedad, crea derechos neales.

Pon su parte Castdn, no niega que el wwviendamients dinscrito, sin
dejan de sen un derecho personal, es susceptible de ser pon vintud de £a -
insenipedifn ciento efecto neal, cual es el de obligar al adquinrente de £a
fiiea a respetan ef anrendamiento preexistente, pero aclarando que este --
efecto pureinl no modifica La natuwraleza de La helacibn juridica amrenditd
cia {13},

Como puede cbservarse de Las L8sis trautsenitas anteriommente, ‘La
tendencda es el de consideran que deriva un derecho personal para el arvien
datario nespecto del bien anrendado, como Lo manifiestan de manera concre-
1o y fundada Rafael Rojina Villegas y Leopoldo Aguilar Canbajal, ab reali-
zar un andtisis de 2a opinifn que al respecto emite Troplong, quien contra
riameinte considera que deniva un verdadero derecho neal para ef avendata-
rio,

De Las opindones emitidas por Los autones mencionados al aespecto
que para el avrendatanio dendva un derecho personal, dichas opiniones son-
apegadas a fa realidad social y junidica contempondnea,pon Lo que a fas ~-
midmas es muy difledil nesterles validez.

Tomando como punto de referencda, £as opindiones de Los autcres ya
menelonados y descnditos anteniommente, procederemos a realizar un baeve --

13,- Cita de Colin y Capitant y otros pon Rafaed de Pina Vara, 0b, Cit. --
Phgs. 101 y 102,
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anflisis de Los denechos que dendvan para el aviendatario nespecto del bien
avendado, realizado desde ef punto de vista de Los elementos que {nteghan-
lanto al derccho neal como af derecho personal,

Desde ef punto de vista de Los elementos integrantes del. derecho-
neal:

a}.- Lo derechos neafes necaen directamente sobre cosas. ELarren
danidento necac sobre cosas, en este cado sobre inmuebles, pero Los derechos
que. otonga el anvrendamiento nespecto del bien arrendado se ejercitan gene--
aalmente en contr del arnnendador, es decin, que hecaen sobre una persona,-
independiortemente de su calidad como 2o establece el articulo 2401 dek C6-
digo Civil vigente pana el Distrito Federal,

bl.- Otorga un podern junddico pana el titular del derecho. Toduvs
Los denechos oforgan un poden juridico a su Lituban para el caso de qué ha-
ya necesidad de efercitanto o hacerlo valer en contra de persona determina-
da o indeferminada, segdn se trate del tipo de derecho a ejencitarse, y no
¢4 caracter{stica fiica ce fos denechos neales,

¢) .~ La obtencibn de un aprovechamiento total o parncial de cosa -
determinada, En el caso del aviendamiento, pon virtud del mismo, 84 existe-
un aprovechamiento parcizl o total de una cosa, mismo que se da respecto de
un bien inmuebfe detenminado,

Cobe hacer menci6n a este neapecto, que 8i bien es cierto que por
vintud del contrato de aurendamiento se derdva pana el awrendatanio dicho -
aprovechamiento, tambifn Lo es que el misme Lo cbtiene no de adquinir pon -
cualquier titulo distinto del aviendamiento Ba Localidad que atnienda, sino
del vineulo jurtdico establecido con el awiendador con motivo de La celebra
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cibn del contrato de amrendamiento, quien es el que Le otonga dicho aplwua-'-_
chamiento, el cual Se iraduce en el uso o goce fotal o pancdal de un dinmee--
bee deteaminado.

d}.~ EL aprovechamiento es oponible a cualquien otno tercero, En -
el caso det annendamiento, ta facultad de oponibilidad del derecho a cual--
quien otrg tercero sdgue siends pana el awiendadon pues, como se desprende -
de La graceifn 1V del antfewlo 2412 def CSdigo CAvil vdigente para el Distni-
Lo Fedenak, el anrendadon estd obligado a garantizan el uso o goce paclfdico
de La cosa por todo ef. tiempe def contrato, Lo que se Laaduce en que para ef
caso de que el aprovechamiento def uso y goce de £a cosa armrendada sea per--
tunbado pon algdn teacero, serd el arnendadon quien deberf ejencdtar fa ac--
cibn comupondienxe pana que ast garantice ef uso y goce de La cosa arrenda
da al aarendatarnio,

De 2o que se concluye que el aprovechamiento total o parcidal que -
otonga Lot derechos uacu, son 8680 pua el avnendadon, quien garantizand -
204 denechos det amendatanio, Lo que se traduce que exdisten en estarplacidn
un sufeto pasivo individuatmente determinado,

el.~ EL sujeto pasive no estd individualmente determinado, En Ra -
nelacibn juridica que se establece con motivo de £a celebracifn del arrenda-
miento, of sujeto pasivo estd debidamente determéinado, pues Los contratantes
genenalmente s¢ conocen y aun mis quedan asentados Los datos de identifica--
cibn de ambas partes cuando se celebra y se finma ek contrato nespectivo,

Para of. caso de que dicho contrato no existe ef sujeto pasivo, se-
determinand en funcidn de quien otorgue el uso o goce del bien <nmueble o de
quien haga uso del mismo,
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§) .- EL poder jurnidico que estos dexechos otongan, estdn protegi-
‘dos pon Los denechos de pensecucibn y preferencia. Para el caso de awienda-
miento, estos denechos no paotegen ef poder junidico que se concedeal anres
datanio pon vintud del nismo.

Desde el punto de vista de Los elementos integrantes def derecho-
personalt

a).- Estos derechos necaen sobne pursonas, Para ef caso del anren
damiento y pon vintud def mismo, Los derechos que Este otonga al artendata-
nio Los puede hacer valer o efercitanlod en contha del amrendadon.

b}.- Otorga un podern juntdico al titufan del denccho. En el anten
damiento se da este facullamionto Legal, af igual que se da en Los derechos
neales, pues como Lo hemos afinmado anterionmente fodo derecho da a su Litu
an un poden jurtdico independientemente del tipo de derecho de que se tra-
La.

¢).- Otonga ab acneedon &a facultad de necdibin y adn de exigin et
cumpliniento de una obligacibn, En el arrendumiento se da plenamente esta -
facubtad, fanto at arrendadon para recibin La contraprestacifn al otorga---
miento del uso o goce temponal del bien {inmueble, exigir ef cumplimiento de
dicha contraprestacibin al anrendatario, que vendrla a sen el pago de-fa ren
t1 traducida en el precio ciento. ¥ a su vez of awendatario puede necibin-
"y afin exigin el cumplimiento pon parte del arnendador de garantizente el --
uso o0 goce temponal del bien arrendado a cambio del precio cierto.

d).- Otorga al deudon La facultad de exigin del acreedon que recd
ba el pago adeudado y 2o Libere de La obLigacifn.

Este efemeinto vine a set una consecuencia del que anterioamente~
4e analiz6, ya que wia vez cumplimentada £a obligacibn que comresponde tan-
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to al arrendadox como al avrendatanio, cada uno por su parte debe exigin a
La otna que Lo Libere de La obligacibn cornespondiente.

¢}.- La obligacibn consiste en dan, hacer o no hacer. En el caso-
del awviendamiento La obligacibn que de €ste dendva, es una obligacibn de --
dan, como Lo establece fa fraccitn1l del anticulo 2011 del C6digo Civil en
vigor para ef Distrnito Federal,

§).- EL sujeto pasivo estfl dndividuakmente determinado, En el vin
culo juridico del arnendamiento generalmente Las partes contratantes estdn-
Andividualmente detenminadas, esto cs, que tanto awiendador como arnendata-
aio en ef momento de celebran La nefacifn contractual concurren a £a misma,
ya sea por 4L o pon conducto de apoderado o representante Legal,

Como puede observanse, tanto de Las £6s.s transcrnitas de diversos
autones, como del andlisis realizado a Los elementos integnantes de Los de-
reclos neales y Los derechos personales en nelacibn a £as caracteafsticas -
del arnendamiento, podemos deducin en vintud de £os mismos que del anrenda-
miento swige un denecho personal pans ef awendatanio, en hazbi del bien --
arrendado,

3.~ ACCIONES QUE PROCEDEN A LOS CONTRATANTES

A} .~ CONCEPTO DE ACCION

Jos€ Castillo Larnaiinga y Rafael de P.lna Vara, definen afa accdbn
come ... Lo faculind que tienen Los particwlares o ef poder que tiene ef -
ministenio pabLico que peamite provocan fa actividad de Los nganos jwiis--
diceionales pana La tutela del derecho" (14),

14,- Castillo Lamwaiiaga, JoSe y Rafael de Pine Vara, Tnstituciones de Pexe-
che Procesal Civdil, 12a.Ed,Ed.itonial Pomnfia, S.A. MExico 1978, Pég, 157,
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Pur s parte Cipriano Gémez lana, sefiafa que entendamos pon aceibit
" ... el derecho, La potestad,. La facubtad o actividad, mediante fa cual wi-
sufeto de derecho provoca £a funcibn jundisdicedonal" (15},

A du vez Carlos Arellano Ganela, defdne a £a accibn como "el dexe-
cho subjetivo de que gbza una persona §isdiea o moral para acudir ante el Gn~
gano def Estado o ante un 6rgano anbitral a exigin el desempeiio dela funcdifa
junisdiceicnal pana oktencn La tutefa de un presunto derecho material, pre~
suitanente violado pon La persona §isica o moral presuntamente obligada a nes
petan ese derecho matenial" (16).

B} .- OBJETO DE LA ACCION

Federico Carlos de Savigny, sostiene que para que el objeto de La
acedbn se cumpla, Esta debe reusin dos condiciones, un derecho y 2a viofa---
cifn de ese derecho,

Por su pante Hugo Alsina citado pon Carlos Areflano Gareda en su -
Libno Teonda General def Proceso, afinma que fa aceibn tiene como fundamento
una doble proteccifn: una procesal en £a que el acton y demandado son Los AU
fetos activos, pretendiendo ambos que el Juez sujeto pasivo, haga actuan fa
Ley a su faver; y La otra, La pretensibn dinigida contra el demandado para -
que cumpla con fa prestacidn a que se obfigd, o para que declare La dnexds--
tencda de dicha obLigacisn (17).

15.- Gémez Lana, Cipriang. Teonia General def Proceso. 2a. Ed. UNAM. MBxico.
1981, Pdg. 99

16.- Aretlano Gareln, Carnlos, Teonia General del Proceso, Editorial Poanlia,
S.A. México, 1986, Pdg. 246,

17,- Cita de Savigny y otro pon Carfos Anellane Garela, 0b, Cit. Pdg. 253,
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Una vez conocido el concepto y objeto de La accifn procederemos
a conocen £as acciones que proceden a Los contratantes pon vintud del con
‘thato de avendamiento,

C).~ DE LAS ACCIONES QUE PROCEDEN A LOS CONTRATANTES.

Tomando et consideracibn que 8620 nos refernimos al arrendamien-
2o {nmobilianio para casa-habitacibn y de Lipo comerncial, ahora tratane--
mod sobre Las acciones que proceden a £o0s coMeA, haciendo mencdlbn-
de Las que son mAs usuales en fa prdetica y que se pueden considerar de -
mayor impontancia, en virtud de que Las mismas tienden a agectar de mane-
na sustancial Las relaciones existentes entne £os contratantes, mismas -~
que son Las sdguientes:

a) .- RESCISION.~ Es& un acto jurldico unilateraf, pon ef cual se
Le pone fin, salvo que £a Ley Loprohiba, a otno acto, bilateral, pEenamen
e viilido, ror incumplimiento culpable en €ste, atribuible a una de Las par
zes, -

EL denecho para nescindin el contrato, se oonga a La vletima -
def hecho illcite, cuando ya cumplif con Las obLigaciones que Le asistian,
o bien, cuando cstf en posibilidad de cumplin (18).

FUNDAMENTOQ LEGAL.

Mticulo 1949 del Codigo Civil vigente pana el Distrnito Federal,
mismo que a €a Letha dice Lo siguiente: La facultad de recsolven Las obli-
gaciores, s¢ entiende implicita en Las necfprocas, para ef caso de que --
uno de Los obLigados no cumpliene Lo que fe incumbe,

i

18.- Gutitnrez y Gonzdlez, Ennesto. Derecho de Las Obligaciones. 5a. Edi-
c;,;.gn.sgc’ix/talsxﬁl Jos& M. Cajica Jn. Puebla, Pue, México, 1974, Pdgs.-
' Y .
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EL penjudicado podrd escoger entre exigin ef cumplimiento o £a reso
Lucifn de fa obligacibn, con el sgsancimiento de daiios y perjuicios en ambos-
casos, Tambi€n podnf pedin La nesolucidn afn después de haber optado por ef -
cumplimiento, cuando €ste nesultann imposible.

Para el caso dc}_ anrendamiento especliicamente hablan de La nesei--
sibn, Los anticulos 2410, 2416, 2420, 2421, 2431, 2437, 2434, 2489, 12490, 2491
y 2492 dekf C6digo Civik para el Distrnito Federal.

b) .- CUMPLIMIENTO.- A este derecho puede ddnsele el candeten de op-
cdéonal, para ef caso de no desear £a reseisdifn de a nefacibn contractual, co
mo Lo estabfece el antfeulo 1949 del Cbdigo CLvif para ef Distrito Federal.

La victima del hecho {llcito pon haberse viofado un contrato, tiene
conforme al artleulo 1949 ded Codigo Civil para ef Distrito Fedenal, fa facul
tad de ejencitan seglin Lo desee, La acciln fendiente a exigin ef cumplimiento
del contrato, o bien, solicitan sc declare resuelia La convencibn.

En consecuencia de £a opeibn que otorga el anticulo 1949, La victi-
ma def hecho {ficito tiene £a faculiad de efercitan esas acciones en forma su
cesdva; asl puede demandar ef cumplimiento del contrato, y 54 efLo resubta im
posible, puede entonces solicitar fa nescisibn. Pero no sead posible fa situa
cibn dwversa, Esto es, que rescindido ef contrato nv se puede pretenden fa -
efecucidn del mismo, pues no se podrd pedin el cumplimiento de £o que per vo-
Luntad se ha soficitade fa declaracin de terminaciSn porn nescisién de Ra he-
Lacibn contractual, misma que ya no existe (19).

Para ef caso de avendamiento este derecho, se encuentra prescrito -
por ef antieaulo 2416 def Codigo Civdil def Distrito Federal, que dice Lo si~--

19.- Gutifanez y Gonzdlez, Enneste, 0b, Cit. Pdg. 543,
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gulente: Si el arrendadon no cumpliena con Hacen £as repanaciones necesanias
M el uso a que estd destinada La cosa, quedard a efeccifn def arendata-
nio neseindin al amendamiento u ocunrin al Juez para que esireche al amen
dadorn al cumplimiento de sw obfigacibin mediante ef procedimiento rfipido, ~-
que e establece en ef COdigo de Procedimientos Civifes.

c).- NULIDAD.~ Esta se di en vintud de que el acto cefebrado vaya-
en contra del mandato o La prohibicién de una Ley impenativa o prohibitiva,
ésto es, una Ley de Onden Pdbeico, o bien in en contra de una disposicdén -
Legal estabfecida en gavor de peasona defeuninada (209,

De £os dos supuestos anteriormente anotados, La nulidad que nace -
def primero puede invocarse pon cuabquien interedado, y el segundo podrdl in
vocarse por La persona en cuyo faven £o establece fa Ley,

EL fundamento Legal de Lo establecido anteriommente, se encuentra-
previsio pon Las sdguientes disposicdones def Chdigo Clvil vigente para el
Distnito Federal,

Son apticables a £a nulidad Los articules 2225 al 2242 del Cdigu-
Cudil en vigon paka el Disinito Fedenal: ",.. en derecho mexdicano ol acto -
nufo exdste, ponque une de sus efementos s¢ nealdzd de manera impenfecta, -
ya sea porgue el objeto que se persdgue ed L€Ledto; porque 2a vofuptad de -
de Los sufetos que intervienest en 60 no sea Libre; no sean capaces; no den
cumplandento a Las formas que preve £a Ley, o uno se aproveche del otro pa-
ra obtener un Lucrp £ndebido, En consecuencia se tienen como causas de nuli
dad, 6stas: -

al.- Objeto, motive ¢ §in Licito.

20,- Gutibmez y Gonz&itez, Enncato, Gb. Cit, Pdgs, 134 - 136,
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b).- Incapacidad de cuafquiera de Las partes que {ntewdiencn en el
acto.

¢}~ Voluntad viciada de una o de todas Las partes que Lntevienen
en el acto.

d) .- Aprovechamiento de una parte aespecto de {a otra, para gbte--
ner un Lucho excesdvo, con helacibn a £o que clla porn su pante se obfiga.

).~ Aprovechamiento de ura parte de fa suma ignonancia, notorda -
{nexpeniencia o extrema misenin de La otra pante, para obfener un fucho exee

s4vo,

§) .~ Falta de cumplimientc a £cs fommas presenitas por La Ley para
extennar £a voluntad (21},

En cuanto al avtendamiento son aplicables para Los efectos de La -
nulidad, £os anticulos 2404, 2405, 2231, 2232, 2933, 2448-J, def Cédigo Ci--
vil,

d} .- TERMINACION DE CONTRATO.- E€ objeto de esta acedfn es obtenet
Ladesoeupacibn y La entrega de a2 Localidad dada en anrendamiento,

EL anticuwlo 2483 del Cédigo Civil en vigon, seiala Las causas poi
Las que puede ferminarse el Contrato de Awviendamiento, a saber: Poa habetse
curplido £ plaze fijade en el contrato o por £a ley, o por estar satisfecho-
e obfefv para que Lo cose due awviendada; pon covendo expiese; poau kulidad; -
pon resclsibng por confusibn; por plrdida o destruccifn toial de €a cosa ----
avendada; pon caso fortuito o fuenza mayon; por expropiacifn de fa cosa ~--
avrendada; pon evdiceidn de La eosa dada cn artendamiento,

De todas estns causales por Las que gencralmente se demanda £ fen

7].- Gutibrnez y Gonzfilez, Eanesto. 0b, Cit, Pdg, 156,
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minacibn del contrato de arrendamiento, es La que se sefiafa en La fraceibn
1 det antfeulo invocado aiteniommente, y especificamente porn haberse cum--
plido el plazo §ijado en ek contratc. Ya anterionmente hemos hecho nefenen
eda especlfica a La nulidad y a nescisibn del contrato, por £o que en @b~
te caso s8L0 nos neferimos a £a causal mencionada por sen La de mayon tras
cendencia en La prdctica diania y £a mfs wsual para demandar dicha teamina
eibn, Aindependientemente de que posteriormente nos neferinemos a a teamdi-
nacin del contrato de anendaniento cuando es por téunino &amado volfunta
nio o dndefdinido.

Para e easo de cfercitarn cf derecho consignado en £a fraccibn 1
del antleulo 2483 del Chdigo CAvdl, y que se refiene al cumplimiento ded -
pazo §ijado en el contrato, cabe hacer mencién que para que surta Los ---
efectes descados y La acciln nesulte procedente, a este kespecto £a Suphe-
ma Conte de Justicia de £a Nacifn ha eatabfecido £a siguiente jurispruden-
cia: ARRENDAMIENTO, TACITA RECONDUCCTON DEL CONTRATO DE,

Los nequisites csenciales pera que opere £a tdcita aeconduccin,-
segiin Los articulos 2486 y 2487 def Chdigo CAvil para el Distrito Federal
y Ternitonios Fedeaales, son: La continuacifn del inquilino cn el use y --
disgrute de La cosa aviendada,después del venciniento def contaato, ¢ fa -
falta de oposicibn del arrendadon.

La Ley no precisa el plazo dentro del cuaf debe €levarse a cabo -
La oposdcibn, pon Lo que fa Suprema Conte ha considerado puidente §ifan el
de diez dias, contados a partin de fa fecha de vencimiento def contrato.

AD. 2603/1956.- Joyerfa La Palma, S. de R. L.~ Unanimidad de 4 votos.- Sex
n Epoca, Vol, XXIV, Cuanta Pante, Plg. &7
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A.D. 6044/1958.~ Manuel Guerneno,- 4 Votos.- Sexta Epoca, Vol, XXIV, Cuanta-
Pante, Pdg. 49.

A.D. 926/1959.- Justo Herndndez Ohozeo.- 5 Votos.- Sexta Epoca, Vol, XXXV, -
Cuanta Parte, Pdg. 38

AD, 7539/1959.~ Walde Soberbi,- 5 Votos,- Sexta Epoca, VoL, XXXVIT, Cuarta-
Parte, Pig. 36,

A.D. 4276/1959,- David de J, Jiménez,~ Unanimidad de 4 Volos.- Sexta Epoca,-
VoL, XL, Cuarta Parte, Pig. 76,

JURISPRUDENCIA 98 |Sexta Epocal, Phg, 283, Volumen 3a, Sala, Cuarta Parte, -
Apéndice 1917-1975 (22].

Como puede observarse a demande de terminacibn del contrato de -~
avendaniento deberd presentanse ante ef Juzgado cornespondiente, dunante el
tomino establecido en La Jundsprudencia transenita antendioamente, ¢ peng -
de producisise La thcdta neconduccibn en favor del arnendatario.

Por Lo que hace a La temminacibn del awendnaiento de téunino voe-
Luntario o indefinido, Gste puede darse pon no haberse pactade £émino para-
La duracibn def arrendamiento o habifndese pactado La duracibn del mismo al
coneluin el Léunino, ef arnendadon no se opoie af usg o goce de fa Localidad
awendada por pante del awendatario, pon £o que da origen a £a Ramda tdhed
ta necoduccifn, -

Respecto a &sta, Rafael Rojina Villegas expresa fo sigulente: "La
theita neconducedbn  estd negulada por Los a/uttuylod 2486 @ 2488 que al ~--

22,~ Suprema Corte de Justicia de La Nacibn, Jurisprudencda admero 98, éa,-
ggaca. 5o£.A3a. Saka, Apénddice 1917-1975. Ediciones Mayp, S.A, MExico,
9. 244,
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efecto disponen: "si después de torminado el anrendamiento y su prbunoga, 84
La hubo, continfia el arrendatanio sin oposicibn en el goce o uso del predis,
y Gate es ndstico, sc entendend nenovado el contrato pon otro afo" (ant, --
2486}, "En el caso def antfeulo anterion, 84 el predic fuere urbano, el arsen
damiento continuard por tiempo indefinido, y el amendatanio deberd pagar La
renta que comtesponda altiempo que exceda al del contrato con arreglo a Lo
qﬁe pagaba" (axt. 2487), "Cuando haya prbnrroga en el contrato de arrendamien
1o y en Los casos de que hablan £os 7 anticulos anteriores, cesan fas obliga
ciones olorgadas por un tercers para La segurdidad del aarendamiento, salvo -
convendo en contrario" (ant, 2483),

"En el antloulo 2486 tenemos Lo que en La doctrina se denomina tdzi
4a neconduccibn, es decin, £a prbénroga pon mandfestacifn thcita de £a volun-
Zad, cuando el anrendador peamite que ef amrendatario continfie en el uso de
£a cosa y acepta el pago de La nenta,

En fa thcita neconduceibn existe, pues, un consentimiento L&cito
que e derdiva de hechos indubitables, que demiestran La intencifn en el ---
avendataiio de continuan en ef uso y goce de £a cosa, y en el arrendador, -
de permitin que se continfle en esa & ituacibn.

Tdene fugar {La tdeita reconduceibn, cuando s vence el contrato de
avrendamiento, o su préanoga, i fa hubo, de taf manera que se transforma de
tmino fdjo en termino voluntario si se tratane de una §inca unbana, se en-
tenderfl nenovado el contrato por un aiio mds 84 el predio fuere adstico” (23},

Una vez expuesto Lo anterdon, pana que proceda fa texminacibn del
contrato de anrendamiento en Las condiciones anteriommente mencionadas, Len

23.- Rojina Viltegas, Rafack, Ob, Cit. Phgs. 248 y 249,
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dé que danse Los siguientes supuestos: Todos Los arrendamdientos sean de pre
déos afisticos o unbanes que nd 8¢ hayan celebhado pon Aiempo expresamente de
teaminado, concluind a votuntad de cualquicra de Las partes contratantes, --
previo aviso a £a otra pante, dado en fowma {ndubitabfe con dos meses de an-
Zicipacibn si el predio es wrbano, y con un aio 84 fuera adstico, larnt. 2478
del C.C.)

EZ aviso de £a voluntad de dan por terminadae La refacdbn contrac--
tual a que se nediene el numeral transenito antendiokmente, se debend hacen -
de manena indubitable, pon ejemplo, pon La via judicdal. lna vez notdifdica-
da fa vofuntad de der pon tenminada fa nefacién contractual, procedend deman
dan se declare fudicialmente terminado el Contrato de Annendamiento,

el.- PRORROGA.- Es el acontecimicito futuro de realizacifn cdenia
que detenmina £a fey para que continfe fa vigencia de un acto que fLLegb al -
f4n de un plazo convencdonal, ante ef silencio de Los otongantes, vistas £as
necesdidades sociales. (24},

La padaroga se encuentra fundamentada pon Los adguientes anticulos
del COdigo Clvil en vigon para ef Distnifo Federal: 2448-c¢, 2485,

Con nespecto a La prénnoga os de hacerse meneidn que Eata debe ha-
cense valen antes de La tenminacibn def contrato, en cuanto a su témino for
z040, para eflo transeribiremos Lo que al nespecte Se exprese en fa Juaisphu
dencia emitida por La Suprema Conte de Justicia de Ba Macifn. ARRENDAMIENTO,
PRORROGA DEL CONTRATO DE. EE denecho concedido al arnendetariv para pedin -
que se prorrogue ¢ amnendamiento pon el t€aming de un aflo, dete ejercitanse
cuando fodavia estd en vigon ef contrato, ponque Lo que no existe no puede -

24.- Gutibrnez y Gonzdlez, Ennesto, Ob, Cit. Pdg. 701,
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pronroganse.

Quinta Epocas

Pdg.
Tomo LXVIT.- Ramfrez Palembn 3757
Tomo LXXVIT,- Castillo Rafael 94
Tomo LXXX,~ Espinoza Chdvez ALfonso 1104
Tomo (XXXI.- Vega Jodefina 4072
Tomo IXXXIX,- Gareda Vda, de Mantinez 2442

Julicta.

Junisprudencia 88 (Quinta Epoca) Phg. 263, Volumen 3a. Sala, Cuan
ta Pante, Aptndice 1917-1975 (25).

§) .- DERECH) DE PREFERENCIA.- Eate Lv podnd ejercitan el amtenda-
darnio que esté al comriente en el pago de fas nentas, cuando el awrendamien
to ha dunado mfs de cinco aiios o el mismo ha hecho meforas de impontancia -
en La §inca arrendada,

FUNDAMENTO LEGAL

Respecto al derecho de prefenencda, hacen mencifn Los artlculos -
2447 y 2448-1 del COdigo CAvil vigente pana el Distrito Federal, que Seiia~--
Lan Los Aequisitos para cfencitanfo; tales como que el awtendamiento haya -
dunade més de cinco aios, que el amendatario estf al conniente en el pago-
de Las rentas o haya hecho mefonas de imporntancia en a Localidad amrendada,

g).- DERECHO DEL TANTO.- E& aquel que asiste af amendatario para
adquinin en igualdad de condiciones que un fercero, para el caso que el pLo

25, - Supnema Conte de Justicia de La Nacibn., Jurisprudencia nlmenc 88, 5a.
Spgca. Vol, 3a. Sala, Ediciones Mayo, S.A, Ap€ndice 1917-1975, Méxica,
JF. Pdg, 234,



- 31 -

pietanio quiera vender La finca arnendada (26).
FUNDAMENTO LEGAL

EL derecho def tanto se nige pon Los antlculos 2447 y 2448, incd-
808 T y J de Cédigo Civil en vigon para el Disinito Federal,

EL efencicio del denecho del tanto estd sujeto a Las sdguientes -
heglas:

1.- En todos Los casos, el propictanio deberd dan av.iso en forma
Andubitable al auviendatanio de su deseo de venden ef Lumueble, precisando -
el precdo, touninos, condiciones y modalidades de £a compra venta,

11.- EL o Los aviendatarios dispondadin de 15 dias para netifican en
forma indubitabe al arnendadon, su voluntad de cjercitar el deneche def --
tanto en Los ténminos y condiciones de La oferta,

T11.~ En caso de que el arrendador cambie cualquierd de Lo téami--
nos de £a ofenta indcial, estd obligado a dar un nuevo av.ise en foama indi-
bitable al awrendatanio, quien a partin de ese momento dispondrd de un nue-
vo plazo de 15 dias pana Los cfcetos del plrnafo anterion, Si el cambio se
reféene al precdo, ef arnnendaden s6fo esta obligado a dan este nuevo aviso
cuando el {ncremento o dectemento del misme sea mds de un diez pon cdento,

V.- Trathndose de bienes sufetos al négimen de propiedad en condo
minio, 4c aplicarndn Lay disposiciones de £a Ley de La materia.

V.- Los Notarnios deberfin cercioranse. del cumplimicnto de este ar--
ticulo previamente a La autonizacifn de fa esenitura de compra venia,

VI.- La compra venta y su escrnituracddn nealizadas en contraven---

26,~ Gutibarez y Gonzfiez, Ennesio, Ob, Cit, Pdg. 367,
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cidn de Lo dispuesto en este aatloulo, sendin nubas de pleno derecho y Los
netanios {newwuinfin en nesponsabilidad en Los téaminos de £a Ley de £a ma
teria. La aceibn de nulidad a que se hefiere esta fracedbn preseribea Los
6 medes condados a partin de que el ¢ .cndatanio Zuvo conocimiento de La
neatizacidn del contrato,

En 2as0 de que ef awendatario no de ef aviso, a que se nrefLleren
2as ghaceiones 11 y 111 de este antleulo precluwind su derecho (Art. 2448-
.J dek C.C.J.

h}).- OTORGAMTENTO ¥ FIRMA DE CONTRATO EN LA FORMA QUE LA LEY ES-
TABLECE. - Esta se da para el caso de que eleontrato de anrendamiento no -
nevista La fowma que La Ley exifa,

En nefacdidn a fa fonma que deben nevestin Los contratos en gene-
aal, son aplicables Los anticwlos 1796, 1832, 1833 y 1834 del Codigo Civil
vigente para el Distaifo Fedeval.

Si {a Ley detemina que un contrato debe cumplin cont una fornma y
&sda no sc satisface, es incuestionable que ef contrate exdste, salvo que
se taate de una forma solemne, y adem@is tiene pleno valon mientras una de
Las pantes interesadas no Ampugne La valider con base en Lo omisibn de --
ese requidito, ante fLa antornddad fudicial,

EL que un acto no cumpla con La foama Legal, no sdgnifica que no
vafga, no {mpide af acto producir sus efectos aunque sean prov.isionales,-
sort ello un contrato en el cual no se observa €a fowma prevista, estord -
afectade de nulidad relativa, toda vez que sc puede convalidan el acto --
cumpliendo con 2a forma omitida como fo establece of anticulo 2231 del C6
dégo Civit, (27}, -

27.~ Gutilrrez y Gonzdlez, Ennesto, 0Ob. CLt. Pdg. 256,



- 33 -

Cuande en un cortrato ro se ha dado £a forma prescrnita pon La Ley,
ésta otonga acciln para exigin el cumplimiento de La foma omitida, el an--
Aleulo 1833 del Cldigo Civik, faculta a cualquiera de Las partes para exd-
gén que al contrato se Le d€ La fornma omitida.

Asinismo, el antlculo 2232 del C6digo Civil dispone que: "Cuando-
La falta produzea nubidad del acto, 84 £a voluntad de Las partes ha quedado '
constante de una manena L{ndubitabfe y no se trata de un acto revocable, --
cualquiena de Los dntercsados puede exigin que el acto se otorgue en La for
ma presciita porn La Ley” (28).

Para ol caso def amendamiento, el contrato debe revestin La s4--
guiente fonma: debe otorganse pon escrito cuando £a nenta pase de eien pe--
04 anuales; trafandose de fincas wibanas destinadas a La habitacitn, debe
otonganse por esenito [Antleulos 2406 y 2448-F del C.C.).

De ninguna manera ha de consideranse que Las acciones anteriommen
te menclonadas, Son Las dndlcas que preceden a Los. contratos pon virtud del
contrto de arrendaniento, $6Lo se ha hecho alusifn a £as mds usua’es y que
tienden a afectar de manera substanclal dicha nelacibn; de igual mancha, --
Tampoco e de consdderanse que el fundanento Legal dade a cada una de Las -
accdones tratadas anteriommente sea el fndico aplicable, pues para fundamesn-
Lan cada aceibn que se ejercita e necomendabfe que antes de {ntentarse cfb-
efencicio de accdones, ha de realizanse una blsquedad minuciosa del gunda--
mento jurldico que a cada una se puede daxn, tanto en La Legisfacibn sustan-
Ziva come en Ra adjetiva,

28,- Gutitwer y Gonzdlez, Ernesto, Ob, Cit., PAgs. 257 y 258,
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) Asimismo, ha de cwidanse con esmero La elaboracién de La demanda
enn Ba que sc {ntenten Las acciones a thavls del estudio de La Legislacibn-
clvil y procesal, aplicable en nelacifn con Los hechos que apoyanran La de-
manda, pues Los ewrones quedardn como defdinitivos y podadn Lnfluin eit el ~
nesubiado del fuicio.

4,- PROCEDIMIENTO EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO.

A.~ PARA FINCAS URBANAS DESTINADAS A HABITACION,

Este pnoccdin»@e»xzo se encueintha negulado por Los antleulos 957 a
968 def Cédigo de Procedinientos Civifes vigentes panc ef Disinito Federal,
mismos que comprenden el TLtulo Décimo Cuarto-Bis def Cédigo mencionado, -

titubado "De Las Controversias en Maternia de Annendamiento de Fincas Unba-
nas Destinadas a Habitacibn",

ET AP A S
I, ETAPA EXPOSITIVA,
1.- OBJETO,- Esda elapa tiene pon objefo que £as partes expongan
sus pretensdiones ante el Juez, asl como Los hechos y preceptos juridicos -

en que Las fundan, Asdmisro, fiene por objete Lograr La avenencia de Las -
partes a través de La audiencia de concibiacifn,

2.~ ACTIVIDADES QUL COMPRENDE:
a).- PresentaciGn de fa demanda,

b}.~ Admisifn de La demanda,
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¢).- Emplazomiento a fLa parte demandada para que conteste £a deman
da en el t&mine de 5 dias.

d}.- Contestacién a La demanda, y en su caso inteaposicién de £a -
reconvencibn,

e).- Citacibn a Las partes para que concurran a fa audiencia Pre-
via y de Conciliacidn,

Ein cuanto a Lo que se refiene a £a rcconvencidn y contestacin de
Ea misma, estas actividades tienen un canfcter eventual ya que no en toda -
contrhoversia de este tipo se interpone reconvencidin.

Esta etapa se encuentra regulada pon Los artlcubos 958 a 962 del-
Chdigo de Procedimientos Civifes, mismos que son objeto de estudio y andbi-
&8 en capliufos posteriones.

11.- ETAPA PROBATORIA.

1.~ OBJETO.- Consdate en que Lay partes aponten o suministren al-
juzgadon medios de conviceddn con La finalidad de verificar Los hechos mani
festudos por ambas partes durante La etapa expositiva y, asimismo, el juez
pueda tenen efementod sugicientes para of efecto de peden emitin su fallo -
con posterionidad,

2.~ ACTIVIDADES QUE COMPRENDE:

a},- Apertunn del perfodo de ofrecimiento de prucbas a peticibn de
cuafquiera de as partes o que asl Lo estime el Juez pon nequerirfo el esta
do del juicio y de fas actuaciones verificadns en el mismo. EL perlodo para



- 36 -

el ofrecimiento de prurbas es de 10 dlas fatales para ambas partes como Lo
establece el articulo 963 def Cldigo de Procedimientos Cdv.iles,

b) .~ Ofnecimiento de puuebas pon ambas partes, mismas que deberdn
estanse a Lo que paia tak efecto establecen Los anticulos 290 a 297 del C§
digo de Procedimientos Ciuiles.

¢) .- Admisibin o nechazo de Las prucbas ofrecidas por fas pantia.-
Una vez fenecddo el téunino de oftrecimiento de prucbas, el Juez dictard au-
2o en el que admita o deseche fas pruebas ofrecidas por £as pantes, en 1€4-
minos del artieulo 298 def Cédige de Procedimientos Civifes.

Pentro de esta actividad ek Juez puede seiialar fecha de audiencia
para ke necepeibn y desahogo de £as prucbas nespectivas, mandando se prepa-
nen Las mismas, o en su caso contaando Lo podndn solicitar cualquierade as
pantes,

d) .- Recepeifn y desahogo de £as pruebas. Una vez ondenada La pre
paracibn de Las pruebas para La necepcibn y desahogo, ef Juez cita a Las --
partes a La auddencic para phoceder a La necepeibn y desahogo de Las mismas,

Dentro de esta Actividad se concentran diversas actividades como
son La preparacdbn, padctica, efecucibn y desahogo de fas prucbas., Esta au-
diencia de desahogo de pruebas, se podrnd diferin para ef case de que fas --
pruebas no estén debidamente prepanadas o que pen cugstiones de tiempo no -
puedan recdb.inse La totalidad de £as pauebas para su desahogo.,

Esta activddad que es desawvtellada confuntamente por ef Juez y Las
partes, se encuntra nequlads per Lot antifeulos 385 a 392, 397, 398, 399 g -
964 y demfis nefLativos del Chligo de Procedimiestos Civifed,
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I11.- ETAPA CONCLUSTVA,

1.- OBJETO: Consiste an que £as partes foamulen sus concfusiones ~
y alegatos, precisando y neafimmando sus pretensiones, con base en el aesul-
tado de La actividad probatonia, es decin, que cada parte en esla elapa in--
siste en sus pretensiones, haciendo Las neffexiones y deducciones que sumi--
nistren a su favor Las puebas, esforzdndose cuanto pueden para demostran La
vendad de sus asentes y La justicia de tu derechs,

2,- ACTIVIDADES QUE COMPRENDE:

a).~ Forumubacibn de alegatos. Conclulda 8a recepeddn de Las prue--
bas, Las partes poduin hacer as manifestaciones que consideren pestinentes
pana su causa, basdndose para effo @i Los resultados de La actividad probato
ria,

Esta actividad se desawiolla en fa audicncdia en que se d€ pon con-
clufdo ef desahogo de £a totalidad de Las prucbas, Esta actividad esta negu-
Lada pon Los articulos 393 y 394 del Cédigo de Procedimientos Civiles.

b} .~ Foumulacibn de conclusiones, Esta actividad, que tambibn es ~
desannoilada pon Las partes, La podndn nealizar pon cscrito, dirigidoe bbgica
mente al Juzgado o Juez def conocdmdento donde s encuentre radicado el jui-
clo como Lo establece ef arnticulo 394 del Chdigo de Procedimientos Civiles;-
dicho escnito deberd presentarse antes de que se cite a £as partes paw oln
senteneda definditiva, Lo que ocasdona que generalmente ninguna de £as partes
de cumplimiento a esta actividad, ya que por regla general una vez conclulda
La audiencia de desahego de pauebas y alegatos, se cita a £as partes para --
oin sentencia dedinitiva,

Con el desarnollo de catas actividades correspondientes a La etapa
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conclusiva, se da pon terminada La actividad de £as partes en el proceso, -
al menod dwrante La primera instancda,

1V, ETAPA RESOLUTIVA

1.~ OBJETO.- Decidin el Sondo de La controverdia, pon pante del -
Juez que ha conoeido el juicio, con base en Lo probado por Las partes duran
te La secuela del procedimients.

2.~ ACTIVIDADES QUE COMPRENDE:

a).- Resofvenr sobre Las acciones y excepcdones hechas valen pon -
Las pantes durante La efapa exposifiva, en base a Las pricbas aporntadas y -
nendidas por Las mismas, Esta actividad exclusiva del Juez, misma a La que
da cumplimiento emitiendo fLa sentencia definitiva hespectiva, tomando en --
consdideracibn y valonando Las puiebas ofrecidas y nendidas ante el mismo ,--
por Las pantes.

b}.- Dan a conocer a £as partes el nesuftado del juicdo mediante
La publicacibn de La sentencia definitiva, Con esta etapa se da por conclul
do ef proceso, al menos pon £3 que se refiene a €a primera Lnstancia,

Posterionmente a esta etapa puede darse otras de cardeten eventual
como Lo es La sdgudentr etapa {con £a que se {nicdia La segunda instancia).

V. - ETAPA IMPUGNATIVA.

I.- 0BJETO.~ Esta etapa ticnn pox objeto que s revise £a Legali-
dad del procedimiento de primera .instancia o de La sentencia definitiva dic
Zada en effa.
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2,~ ACTIVIPADES QUE COMPRENDE:

a} .~ Impugnacifn de La sentencda deginitiva porn una o ambas partes.
Esta impugnacibn se¢ hanfl valer a través def Recunso de Apelacibn, mismo que -
se substanciand y se decidind en téminos de fos antleulos 688 a 713 del Codi
go de Procedimientos Civiles.

Habfamos del Recunso de Apelacibn, haciendo alusdidn a un procedi-
miento desanollado de manera normal, ya que como ¢4 conocddo durante £a se--
cuela del procedimiento se pueden dar una inginidad de eincuntancias que-
Ltienden a dilatar el procedimientv o que e ocasiones Lo paralizan; asimisma,
e menciona el Recurnso de Apelacidn pana seitalar ef indcio de La segunda ins-
taneda con £a etapa impugnativa, pero sin pretender con elle entrar al esdtu--
div de fondo de £as actividades proccsales que de desarrollan durante fa subs
Zancdacibn, thamitacibn y nesolucibn del mencionado hecurso,

VI, ETAPA EJECUTIVA,

1.~ OBJETO,- Consdste en que, cuando La parte que obfuve sentencdia
de.condena aconde a sus pietensiones, solicita al Juez que, como La parte
vencida no ha cumplido vofuniariamente con Lo ondenado en Lo sentencia, teme
Las medidas necesarias para que €ata aea nealizada coactivamerte.

2,~ ACTIVIDADES QUE COMPRENDE:

a).- Solicitar at Juez que, previa certificacin hecha pon fa Seche
Zania de que o se interpuso recunso alguno en contra de La sentencia dictada,
s¢ declana judicialmente que @am ha causado efecutonic, Antfoulos 427 ¢aac~w
cibn IT y 428 del Cfdigo de Proccdimientos Civiles.

b} .- Declaracifn judicial que decloxe qu: La seutencia definitiva ha
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casado ejecutonia, Antfeulo 428 def C6digo de Procedimientos Civiles.

c}.- tna vez hecha La declaracién judicial anteriormente menciona
dasse decretard que en téuminos def antlewlo 525 en relacibn con ef antiou-
Lo 114, graceibn VI, ambos del C6digo de Procedimientos Civiles, se hequie~
na el condenado en La sentencia definitiva que proceda a desocupar £a Loca-
Lidad en el témino de 30 dias.

d).- Parna ef caso de que cf condenado en £a sentencia defintiniva
no proceda a desocupar La Localidad en ef téunino que menciona en el ineiso
aterion, se decretard pon parte def Jucz, se proceda al fLanzamiento def -
wismo de Lo Localidad y dan posesién de fLa misma af que obtuvo sentencia de
finitiva aconde a sus pretensdiones (29),

B.~ PARA FINCAS URBANAS DESTINADAS AL COMERCIO 0 STHILARES.

Este procedimiento se encuentna regufado por Las neglas generales
del Juieio Ordinario Civil, por Lo que no Le es aplicable Las disposiciones
que. contiene el TLtulo Decimo Cuanto-B4s del Cldigo de Procedimientos Civ.i-
Les del Distnito Federal, denominado "De Las Controvensias en Matenia de --
Avtendamiento de Fincas Unbanas destinadas a Habitacitn®,

ETAPAS

Pana el efecto de evifar aepeticdiones de Lo manifestado anterion-
mente, &6L0 expondremos Las diferencias que existen entre el procedimiento-
planteado anterionmente y Bste.

29.- Ovalle Favela, José. Dencche Paccesal Civil, 1a, Edicibn, Editonial Han
La, Moxdico. 1980, Phgs, 29-35, -
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1.~ ETAPA EXPOSITIVA.

1.- OBJETO,- Esta etapa tiene por objeto que Las pantes expongan
sus pretensiones ante el Juez, asi como Los hechos y preceplos junidicos -
en que Las fundan,

2.- ACTIVIDADES QUE COMPRENDE:

La difenencia existe en esta etapa en relacién con uno y otho —-
procedimiento, consiste en que no s¢ celfebra fa audiencin conciliatonia a
que e refiene el anticulo 959 del Chdigo de Procedimientos Civifes, pon -
2o que sc nealiza ef emplazamiento pwwt que fa parte demandada produzea 8w
contestacitn en el téumdno de 9 dius y opongn Las oxcepcdoncs y defensas
que tuvdene.

Una vez contestadn fa demanda o contestada La reconvencibn, exdd
Ze una actividad {ntemedia entre £a etape expositiva y La etapa probato--
nia, misma que consdiste en La cidaciln de Las partes a una audiencda previa
y de concilincifn, como £o establece ef anticufo 272-A det Cédige de Proce
dimientos Civiles, cuyo objeto es el mismo que persigue {a audiencia de -
conedliicitn a que se reflene el anticulo 959 del COdigo de Prozedimientos
Civiles, es decin, que conddste en tratar de avenin a Las pantes mediante
La concdiliacibn de Los (ntereses respectives y asi, evitan el desanrollo -
totak def procedimicnto,

AL nespecto de esta actividad, cabe hacer mencifn que fa md sma
puede desaviollwse cntes de que se abre el perfodo de ofrecimionto do prue
bas, duwrante este perfodo y afin mis, antes de proceden a La recepcddn y de
sahogo de £as prucbas ofrecidas pon fas partes, es decir, que esta audien-
cda previa y de concildacifn se podrd desarnoflon antes de que se proceda
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a La necepcibn y desahogo de £as puiebas en una misma citacidn para el de-
sannollo de ambas actividades.

Porn L0 que hace a €as sdguientes etapas como son La etapa proba-
toria, La etapa conclusiva, La etapa resolutiva y La etapa {mpugrativa, -
Lienen ¢ mismo desannoflo en esie procedimiento para §incas urbaras desti-
nadas a habitacidn.

VI.- ETAPA EJECUTIVA

En cuanto a esta etapa, el objeto es el mismo que &¢ persique en
£a misma etapa que correspoide al procedimiento para fincas uabanas disti -
nadas a habitacion,

Por Lo que hace a {as actividades que comprende cata etapa ejecu
tiva, 8680 se diferencla del procedimiento mencionado anterioamente en que
en cuanto al teamino que se decreda pana que of condenado proceda a desecu-
parn  La Localidad, 8ste sdlo gozand de 5 dlas para pwceder a dicha desocu-
pacidn.

C,- JUICTO ESPECIAL DE DESAHUCIO,

.- OBJETQ,- logrnar el desalojo de fa {inca ¢ Localidad por medic
del Lanzamiento, &4 el anrendatanio no 8¢ presta a cumplin el §atlo adverso
voluntarniamente, fundado en La falta de pgo de des o mds mensualidades ven-
cidas (30]).

2.- ACTIVIDADLS QUE COMPRENDE:

al.~ Presentacion de fa demanda, la demanda de desocupacidn que-

30.- Castilto Lannaiiaqa, Jesd y Rajael de Pina Vara, Ob, Cit, Pag, 437,
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Ainterponga el amendadon debe fundarnse en La galta de pago de dos o mds men
suakidades y se acompaiand con, el contrato escrito del anrendamiento, cuan-
do ello fuere necesario para La vabidez del acto, confomme al Chdigo C4vik,
de conforunidad con Lo que cstablece ef artlculo 489 del Cddigo de Procedi--
mientos Civiles.

b),- Requeniniento, emplazamiento y embatgo, EL Juez mandard nre-
quenin al arrendatanio para que en of acto de La diligencia acredite, con-
Los heeibos comncspondientes, estarn al conniente en el pago de Las rentas,
y en caso de no hacerlo, se £e prevenga que dentro de 30 dias si La finca-
sdiave para habitacibn, de cuarenta 64 siave para gino mercantdl o Andus---
nial, proceda a desocuparla, apercibide de Lanzamiento a su costa 84 no -
L0 efectfia; y, en ef mismo acto, sc Le empfazarfi para que dentro de 9 dias
oponga Las excepciones previstas ot Los artlcufos 2431 a 2434 del Codigo -
Civil, (anticulos 493 y 494 del C6digo de Procedimientos Civiles).

Al hacerse ef nequerimiento, se wmbargandn y depositarndn bienes-
bastantes para cubnin Las pensiones reclamadas, 84 asf se hubicse decreta-
do. {anticulo 498 del Chdige de Procedimientos Civifes).

S en el acto de La diligencia de requenimiento ef inquilino --
acnedita, con Los recibos comrespondientes, que ya pagé Las mensualidades
reclamadas, exhibe su dmponte en efectivo o La copia sellada pon un Juzga-
do, de Los escnitos de ofnecimiento de pago, a Los que haya fecho acompa--
fan Los Bilfetes de Depfsito respeciivos, se suspenderd La diligencia,

Exhibido el 4importe, se mandard CIltlega/L‘déte al actor sin mis~
dmite y e dard por Leuninado el procedimiento, Exfuibidos Los necibos de
pago, se dund trasfado al acton pon Znes dlas y 8.4 no Los objeta se dand-
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por conclutdo el fuicio; si Loy objeta, se citand para La audiencia de puue
bas y alegatos, Exhibidas Las copias de Los cscnitos de ofrecimiento de pa-
go, se pedindn Los ondginales y Los centificados de depbsito nespectivos al
Juzgado en que se encuentren, y, una ver recibidos, se daad por texminadoe -
el procedimiento y se entregardin Los centificados de deplsito al amrendadon,
a cambio de £0s necibos comrespondientes. (artlculo 491 def Cédigo de Proce
dimientos Civiles),

También duwrante el plazo fijado para ef desahucio puede el Lnquili-
o Ampedir el Lanzamiento sin condenacibn de costas, exhibiendo Los recibos
de £as mensualidades necfamadas o el {mponte de ellas, con Lo cual se dand-
por conculdo el juicdo.

La exhibiodbn del necibo de fecha posterion o del imponte despuls -
def plazo del desahuicio tambi€n pone téamino al juicio, 8680 que en este -
easo &4 hay condenacifn en costas. lantleulo 492 dek Codigo de Procedimien-
tos Civilea},

).~ Audiencda de pruebas y alegatos. La audiencéa de prucbas y ale
gatos, sc debe nealizan en caso de que el awiendador objete Los necibos pre
sentados pon el nquilino o de que este dBtimo oponga Las excepedones conte
nidas en Los antleulos 2431 ab 2434 del C6digo Civif, neferentes a La priva
cdibn def uso de La cosa. -

Esta audiencia debe efectuanse antes del venciniento del plazo §ija
do pana ef Lanzamiento, (antfculo 494 del Cédige de Procedimientos CivilLes),

d).- Sentencda y Lanzamiento, la sentencia absofutoria pone tfamino
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al procedimiento y £a condenatornin debe sefiabar el plazo para La desocupa--
cibi, La primena es apebable en ambos efectos efecto suspensivo) y La se
gunda, en efecto devolutivo (efecutivo), anticulos 495 y 496 del Cod.igo de
Proced.imientos Civiles.

Tanto La sentencia que decrete ef Lanzamiento como La resolucibn-
que ordene Ra ejecucifn de dicha sentencin, deberd notificanse personal-
meite al dnquilino {antleulo 114, fraccidn VI, del Chdigo de Procedimientos
Civites). ’

Cabe seilalar que con neapecto al plazo para La desocupacifn, Este
send de 5 dias 54 £a Localidad estd destinada para comercio o similares,
de 30 dias 84 La Rocalidad estd destinada para habitacibn, dicho ) "1zo sexd
computable a pantin de La notificacidn personal que se haga al inquilino --
del proveldo que decrete ol Lanzamiento def mismo, una vez transcunrnido ef
plazo voluntario para La desocupacdibn.

La ditigencia de tanzamiento se entenderd con el efecutado ¢ con-
cualquier peraonag de La familia, doméstico, pontero, agente de La policia o
vecdto, pudiendo romperse Las cerradunas de £a puerta 84 fuese necesardio.

Los mucbles u objetos que en fa casa se encuentren, 84 no hubiere
persona de £a familia que Los necoja u otra autundzada para ello, se remitd,
ndn por dnventarnio a £a demarcacidn de policia comrespondiente o al Local -
que desdgne fa autonidad administrativa. lanticuto 497 det Cédigo de Proce-
dimientos Civikes) (31).

31,- Ovalle Favela, Josl, 0b, Cit, Pdgs. 320 y 322,
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CAPITULO TT.- ESTRUCTURA ACTUAL DE LOS ORGANOS JURISDTICCIONALES
DEL DISTRITO FEDERAL.

1.~ ORGANTIACION DE LOS JUIGADOS DEPENDIENTES DEL TRIBUNAL SUPE-
RIOR DE JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERAL, ANTES DE LAS REFORMAS
DE 1985,

La onganizacifn de Los Juzgados dependientes del Tribunal Superion
de Justicia del Distrnitu Fedenuf, se determina pon el Titulo Quinto de fa -
Ley Ongénica de Los Tribunales de Justicia def Fuero Comin del Distrito Fe-
deral, denominado "De 2a Ongandizacibn de Los Juzgados dependientes del Tri-
bunat Superion” (32).

A.~ JUECES QUE DEPENDEN DEL TRTBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DEL DISTRITO FEDERAL,

Los jueces que dependen del Traibunal Superdon de Justicda, son ~-
£os jueces de dnica instancda y Lo jueces de paimera insiarcia,

Son jueces de Gnica instancia:

Los de Paz, en materia civil, en Las nesoluciones en contra de Los
cuales 1o procede mds necurso que el de responsabilidad, {articufo 48 de La
Ley Ongdnica de Eos Tribunales de Justicda del Fuero Comin def Disinito Fe-
derat}.

Son fueces de primera {nstancia:

al.~ Los jueces de paz en materia civil, en £0s negocigs et que -

32,- Ley Ongthiica de Los Tribunales de Justicda del Fueag Condu e Piatninm
Fedenal, de 29 de eneno de 1969; antes de Las aeformas do 21 de eneag-
y 7 de febrero de 1985,
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procede el necwiso de apelacibn extazondinania,

b) .~ Loa jucces de paz en materda penal, cn £ad cquéas en que pro
ceda La apelacibn y denegada apelaciln,

cl.- Los jue}:d de £0 cdvdl,
d).- Los jueces de Lo . gamiliar,
e}, - Los fueces penales.

§).- Los jucces presidentes de debates. {anticulo 49 de La Ley On
gdnica de Los Trnibunates del Fuero Comdn del Distrito Federal),

B.- COMPETENCIA DE LOS JUECES DC LO CIVIL
Y DE LOS JUECES DE PAZ,

a).- Competencia de Los Jueces de Lo Civik.
Los jueces de Lo cdvil conocendn:

1.- De £os negocdivs de jundsdiceiln voluntaria, cugo conocdmients
ne comesponda especifleamente a Los fueces de Lo familian,

11.- De Los juwicios contenciosos que versen sobre fa propledad o -
demfs dercchos neafes sobne Lwmiebles, aiempre que ef valon de bstos sea ma
yon de 182 veces al salanio mindmo diario general vigente en el Distrito Fe
denal, excepto 84 se controvienten cuestiones nelacionadas con eb patnimo--
nio de famifia, en que La competencia conresponde a Los jueces de Lo fami--
Lian,

111.- De Los demfs negocios de jurnisdiceibn contencioda, comin o -
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concurnente, cuya cuantie exceda de 182 veces el salanio minimo diania gene
nal, vigente en el Distrito Federalf, excepto en fLos concerndentes al Dere--
cho Familian,

IV, - De Lod asuntos judiciales de jurdisdiccibn comin o concurnente,
nelatives a conewrdos, suspensiones de page y quiebras, cualouiera que 4ea
su monto,

~ Pe Ras diligencdas preliminares de consdignacin, cuando ef ve
Lon de La cota y La cantidad que se ofrezca exceda de 182 veces ef salanis-
minime déanio genenal, vigente en el Distnito Fedenal, debifndose estar a ~
Lo dispuesto por of plnmago segurdo def articulo 157 del Codigo de Procedi~
mientos Civiles, en Los casos de prestaciones peribdicas, excepto en £os -
asuntos de denecho fumifinn,

Vi~ De Los Intendictos,

VIL.- De fa ditigencineifn de Los exhontos, nogatorins, suplicaty
rins, nequisitonias y despachos.

VITI.~ De Los demds asuntos que Led encomienden Pas Leyes, { an~-
tcuto 53 de £a Ley Ongdnica de Los Tribunales de Justicia def Fuers Comin-
def Distrite Federal),

b.- Competencia de Los Jueces de Paz,
Los fueces de paz, en materia edvil, conpcendn:

I.- De fos juicivs contencioses que vensen 4pbre £a propledod o -

dends derechos neales sobre dinmuelfes, as{ como Lo demds negocios de funis
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diccidn contenciosa, comin o concwurente, cuyo monto no exceda de 182 veces
el safario mluimo dianio general, vigente en el Distrito Fedeaal, a excep-
eifn de Los intendictos, y de Los asuntos compelencia de Los jueces de &o
familian,

11.- De fas déligencias prefiminares de consignacifn con fa mis-
ma Eimitacibn a que se Aefdere La fraccibn inmeddata anterion.

171.- De La diligencincibn de Los exhontos y despachos de Los de
mis asuntos que Les encomicnden Los Leyes, (wrticufo 97 de €a Ley Ongdnica
de Los Tnibunales de Justicia def Fueno Comdn del Distrito Federal).

Los jueces dependientes del Tnibunal Superdor de Justicda, de --
Gnica y de primean instancia, son nombrados por ef Taibunal de Justicin, -
en acueado pleno, como se desprende de £os anticulos 16 y fracedbn 1 del -
artloulo 28 de fa Ley Ongfinica nespectiva, ’

Cabe hacer £a pertinente aclanacifn que £a organizacibn de Los -
Juzgados dependientes del Trnibunal Superion, de La que se habla anterion--
mente, corresponde a £a que prevalecis con anterionidad a as neformas que
se hicdienon a fa Ley Onglniea nespectiva en el aiio de 1985, y concretamen-
te el 21 de eneno de 1985 y 7 de febrero del mismo aflo, nefiniéndonos, asd
mismo, Ondca y exclusivamenie a La competencia de Los jucces de Lo civil y
La de Los jueces de paz, en materin civil, ya que por nazones obvias es fa
que dntercsa para el caso del Lema que estamos expondiendo, es decir, Lo ne
Lativo el anrendamiento .inmobiliario,

Es de mencionanse que La ongandzaciSi de Los juzgados dependien-

tes del Tribunal Superion tuvo mportanted negormas en 1985, ypon fq .trhas
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cendencin de £as mismas se thataran en el punto siguiente, abarcando, asi-
nismo, Las neformas de 1984 para que de esta manera podamos apreciar Lo se
cuencdn de Las wmismas y La transfommacifn de 2al onganizacibn.

2.~ LAS REFORMAS DE 1984 ¥ 71985 A LA LEY ORGANICA OE
LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA DEL FUERO COMUN DFL -
DISTRITO FEDERAL.

La Ley Ongdnica de Los Trnibunales de Justicia def Fuero Comdn --
det Distnito Federal, ha tewido importantes neformas, mismis que tuvieron
verificativo el 27 de diciembre de 1983, en vigon el lo. de cctubre de ---
1984; el 2 de octubre de 1984, en vigon el dia de su pubLicacifn; fasnefor
mas mencdlonadas anterdonmente fueron publicadas en el Diarnio Oficial de La
Fedenacifn en £as gechas menedonadas, mismas que senfn thatadas pon oaden
cronokbgdco nefirnibndonos fnica y exclus ivamente a aquéllas que tengan --
aplicacifn directa o que de alguna manera repercutan en £a materda de anienn
damiento {nmobiliario,

Por Lo que procederemps a hacer menceibn de £ay citadas refonmas-
en Los téaminos precisados anterionmente.

A.- Deeneto publicado el 27 de diciembre de 1983 en ol Pianio --
Oficial de La Fedenacifn, en vigon el lo. de ocfubne de 1984 de confoami-
dad con el anticulo primero transitondo de este Pecnete (33},

Conforme al antleulo cuatro del Decnedo que se mencdona anterion
mente, se neformanon Los articulos 35, 53, 54, 61, 64, 93, 96, 97 y 98 Lo
La Ley Ongdndca de Les Tribunales de Justicia del Fuero Comin def Distrito

33.- Ddario Ofdcial de La Federnacibn, México, D.F. 27 de Diciembre de 1983,
P.P. 17-19.
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Federdt, adiciondndose a £a misma el articulo 69-Bis, De Los numerales que
se menclonan anteriommente, Licnen nelacidn directa con £a maternia del -~
avtendamiente inmobiliarnio Los articulos 53 neformado en sus fracciones 1T,
111 y V, ya que en cdtad gracciones se contempla £a competencia por cudit--
Lia que cornesponde a £os jucced de Lo civil, mismos que de acuendo con es
da nefonma conocendn de Los juleios contenclosos que verden sobre fa pro-
pliedad innueble o demds derechos neales sobre {numuebles, de Las diligencias
preliminanes de consignacibn y de Los demds negocios de jurisdiceibn concu
arente cuando el valon de Estes sea mayon de 187 veces al salarnio minimo -
general, vigente en el Uisinito Federal, excepio 84 se coitrovierten asun-
2tos de denecho familian.

Asimismo, el artlcubo 54 pon cuanto hace a £a creacddn de a ofd
cialia de pantes comin; y ef anticulo 97, ya que en La heforma hecha al --
mismo se aumenta hasta 182 veces de salario minimo general, vigente en el
Disinito Federal, fa competencin por cuantia de Los jueces de paz en mate-
rin edvil del Distrito Federal, a excepeidn de Los asuntos competencia de
Los fucces de Lo familion.

Es de hacerse npdan que por £0 que hace al aatfoute 91 menciouas
do antenionmente, de gste se excluye La compefencia de Los jueces de paz,-
e materda penal,

B.~ Decreto publicado el 2 de octubne de 1984 en ef Diario Ofd--
cial de La Federacibn, en vigon ef dia de su publicacifn de acuerdo af pal
mer antlewlo transitorio de este Decneto {34].

34.- %Mu; 0ficinl de fa Federacifn, México, D.F. 2 de Octubre de 1984, -
g, 4.
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Congomune al antlculo segundo de este Decneto, queds refonmada £a
fnaceibn 1 del anticuto 97 de 2a Ley Ongdndca de £0s Taibunales de Justdi~
eia del Fuero Comln del Distrito Federaf, con esta reforma se exceptda de
La competencia de Los fueces de paz del Distrito Federal, en materia civil,
Los interdictos, Los asuntos competencia de Los jueces de Lo familiar y ~~-
Los juicios sobre annendamiento de inmuebles; sl como Las diligencias pre
Liminanes de consignacifn, con Las mismas Limitaciones.

C.~ Deeneto publicado ek 21 de eneno de 1985 en el Dianio Ofdicial
de La Fedenacibn, en vigon el dia siguiente de su publicacifn, de confomd
dad con ef artleulo primeno transitonio de este Decneto {35).

De confommidad con el artieulo primero def Decreto citado ante--
rommente, e refonmanon entre otnos Los anticufos 28 fraccibn 1 y VIII, -
35 fracelbn 1, 48 y 54 de La Ley Onglindica de Los Trdbunales de Justicia --
del Fueno Comlin del Distrito Federal, mismos que Lienen refacifn con fa ma
tenda de arrendamiento.

EL anticulo 28, en sus gracclones 1 y VITI, sefiala como facubia-
des del Taibunaf PLeno Ra de nombrar a Ros Jueces del Distaito Fedenal y -
nesolven fas cuestiones que se refaciona con el nombramiento, cambios y ju
risdicedn que a dichos fucces connesponda, AsL como tambifn acondar ef ay
mento de Juzgados dependientes de dicho Taibunaf,

De dguak mancra Los eticulos 35 y 54 de La Ley en cida, regufan
Lo nefacdonado con el funcionamiento, onganizacibn y atribuciones de 2a --
0ficiafia de Parntes Comdn,

35,~ Diardo Ofdcial de La Federacilfin, Mexico, D.F, 21 de encro de 1985, P,
p. 3-10. Fe de Ernatas def 28 de eneno de {985, Pdg, 3,
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Por Lo que hace a Los artlculos 48 y 49 nefonmados pon el decne-
o en cita, sefnlan a Los jueces de primena y Gnica {nstancia, contemplan-
do el antloulo 49 a Los jueces de primera instancia, mismo numeral que an-
tes de esta nefonma consdderaba dentro de dicho rango a Los jueces de paz,
en materia civil, en Los casdos en que procediera £a apelacibn extraondina-
nia y en materia penal en £os casos que procediera fa apelacibn y denegada
apelacibn, Los que ahona estdn consdderados come jueces de dnica instancia
como Lo negula el anticulo 48 de La Ley Orglinica en comento,

De Los articulos reformados por ef Decreto citado anterionmente,
Lienen nelacibn dinecta con La maternia de awrendamiento inmobifiarnio Los -
antleulos 2§ fracelones 1 y VIII, 35 fraccibn VI, 45 fraccifn I, 49 y 54.

0.~ Decreto publicado el 7 de febrero de 1985 en ef Dianio Of4--
clal de fa Federacifn, en vigor el dla siguiente de su publicacifndeacuer
do al anticulo dnico transitonio de este Decreto (36).

De conformidad con el, anticulo cuante del Decreto cdtads anter--
nionmente, $e heforman entre otros Los antleulos 2, 16, 49, 53 y 97 y se -
adicionut Los antleulos 60-A, 60-B, 60-C, 60-D, 60-E, 60-F, en La Ley Ongfi
nica de Los Tribunafes de Justicia del Fuero Comdn del Distrito Federal, -
mismos que se relacionan con La materdia de awrendamiento de La siguiente -
manera:

EL anticubo 2 af heformanse en su draccidn 11, establece que.fa
facuttad de aplicar Las Leyes en asuntos civibes, senfl efencida entre ~--

36.- Dianio 0fdeink de fa Federacddn, México, D.F. 7 de febreno de 1985, -
P.p. Ty 8. Fe de Ennatas del 29 de manzo de 1985, Pop, 4 y 5,
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otros, pon Los jueces del amrendamiento inmobiliario, cuya designacibn es
de nueva creacifn xealizada pon el decreto en comento. De conformidad con
el anticubo 16 nefonmado por cste mismo decreto, La designacibn de Los jue
ces mencionados serd healizada pon el Taibunal Superion de Justicia como -
Lo negula el antlculo 49,

Ante fa creacidn de Los Jueces def arrendamdento {nmobilianio, -
el antfoulo 53 exceptla de o competencia de Los jueces de Lo cdvil, Zodos
L0s asuntos 0 controversias relativos al arrendamiento de inmuebles en que
2a competencia cornesponde a Los jueces del awrendamiento immobilianio; -
ocwwiendo Lo mismo con nespecto a fos juecces de paz, en materia eivik, co
mo £0 mencdona el articwlo 97,

Por Lo que hace a La adicibn de Los articulos 60-A, 60-B, 60-C,-
60-D, 60-E y 60-F, Los mismos dntegran £a seccida tercera del Tilule --
Quinto de La Ley Ongdnica de Los Tribunales de Justicia del Fueno Comtin --
del Distrnite Federal, denominada "De Lot Juzgados del Arnendumiento Tnmobi
Lanio", en esta seccibn se encuentra negulada La competencda, organiza-
cibn y funcionamiento de £08 juzgados que se mencdonan,asi como fa foama -
de desdgnan y Las atribuciones que conresponden al personal que Labora en
Lo0s juzgados del awrendamiento immobilianio,

2.1 CREACION DE LOS JUZGADOS DEL ARRENDAMTENTO
INMOBILTARIO.

La creacibn de Los juzgados del awrendamdento immobifianio, tuvo
onigen en Las ncformas a La Ley Orglnica de Los Tribunales de Justicda del
Fuero Comfin del Distrito Fedeaal, publicadas en el Diando Oficial de La Fe
deracibn el 7 de febreno de 1985, en vigon el dia de su publicacibn, u, =
asimismo, para cumplimentar Lo orderado pon dicho Decneto, el Pleno del -
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Taibunal Superion de Justicia def Distrito Federal en acuerdo plenario de
gecha 20 de febrero de 1985, publicado el 21 siguiente en el Sngano infor
mativo del Taibunal Superion, denominado "Bofetin Judiciaf" {37), dicts -
Las medidas que considers pertinentes para ef establecimiento, ubicacidn
y funcionamiento de Los juzgados del amnendamiento Lnmobiliario.

EL acuendo plenario que s¢ mencdiona anterdomente, substaneial--
mente establece Lo sigulente:

En el antlewlo primeno se establece que con fecha 26 de gebrenro
def aifo en cunso [1985), empezandn a funcionar 15 juzgados del arrenda-
miento Lnmobilianio, con junisdiceibn en el Distaito Federal, wmumerados -
proghesivamente del Primenro al Déedmo Quinto y que e .integrardn con el
perdonal a quz se redienen Los antlcubos 60-8, 60-C, 60-E y 60-F, de La -
Ley Ongdnica de nefenencia, fungiendo como conciliadores Los proplos seche
tanios de acuerdos, hasia en tanto se designen a aquéllos,

Asdmismo, en ef articulo segundo del acuerdo mencdonado, se -~
acordb que £os juzgados lo., 4o., 80., 100., 1lo., 120., 180., 200., 230.
260., 280,, 340., 360. y 370, de' Lo civdil, a partin de La fecha indicada-
(26-11-85), dejandn de funcionar como tales y conocendn de fodes fos asun
Zos y controversias nelativas al arnendamiento de <nmuebles, con La deno~
minacdbn de JUZGADOS DEL ARRENDAMIENTO INMOBILTARIO, quedando numerados -
progresivamente def PRIMERO af DECINO QUINTO,

Se establecd6 en el antleufo tercero del acuendo en cita, que a
pantin del 26 deb actual {1985}, Los juzgades de Lo cdvil quedarfan nume-

37.- Boletin Judicial, Ongano def Taibunal Superion de Justicia del D.F.-
© 2 de febrero de 1985. P.p. 1-12,
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nados proghesivamente def PRIMERO af VIGESIMO OCTAVO.

Pon otra parte el witfeulo cuanto def acuerdy plenardo que 4e pre
cisb con anterdonidad, ondena que Los vedntiocho juzgados de Lo civil que
se mencdonan anteriommente, remitindn a Los juzgados del arendamiento in-
mobiliario Los expedientes comrespondientes que vensen sobre £a materda de
aviendaniento de {nmuebles, a excepedfn de aquéllos en Los que se hayan de
sahogado fa totabidad de Las pruebas admitidas.

EL antfculo quinto def acuerdo plenaric, acords que Los quince --
Juzgados del anrendamiento inmobilianio mencionados cn este acuerdo, a su
vez nemitindn Los expedientes que no sean de su competencia, a Los juzga--
dos civiles, excepto aqueflos juicios et Los que se hayan desahogado fa to
talidad de 2as pruebas admitidas.

Cabe aclaran que el acuerdo plenario en cita consts de once an-
tlcubos, siendo de nefevarcia magon fos que substancialmente se han mencio
nado anterionmente,

Como puede observarse, por vintud de £a creacibn de Los juzgados-
del arnendamiento dnmobiliario, hubo necesidad de reducin el nidmenro de juz
gados de Lo civil, ya que con anterionidad a Las nefonmas a La Ley Orgdni-
ca de Los Tribunales de Justicia del Fuero Comin del Distnito Federal de -
fecha 7 de febrero de 1985, exdstienon 43 Juzgades de fo Civif numerados -
proghesivamente def primeno af cuacdragledmo tercenro y para dar cabida a -
Los quince juzgados def awrendamiento immobifiario, se redujeron Los juzga
dod de Lo civil aveintiocho juzgades numenados prognesivamente del primeno
al vigls.imo octavo.

Con Las nefenmas hechas a fa Ley Onglndca de Los Tribunales de -

Justicia del Fuero Comln del Distrite Fedenal, publicadns en ef Dignio 044
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cial de La Federacifn, de fecha 27 de diciembre de 1983, 2 de octubre de -
1984, 21 de eneno de 1985 y 7 de febreno de 1985, y La creaciln de Los juz
gados del arrendamiento inmobilianio, en La actualidad Los juzgados depen-
dientes del Tnibunal Superdion de Justicda, son Los sdgulentes:

a).- Jueces de Unica Tnstancia.

Dentho de Eatos e encuentran Los de paz en materia civil y penal;
en £as nesoluciones en contra de Lod cuales no procede mis necurso que el
de nesponsabilidad. ¥ Los jueces penates en fas resoluciones de Los deli-
tos de vagancia y malvivencia por sen inapefables, confonme Lo establece ~
el actual antfeulo 48 de La Ley Ongdnica nespectiva,

b}, Jueces de Paimera Instancda,

Dentno de €stes se encuentran comprendidos Los jucces de Lo civik,
Los jueces de Lo familian, Los jueces penales, Los jueces presidentes de
debates y Los fueces del amendamiento inmobiliwriio, conforme Lo estableed
do por el atleulo 49 de La Ley Ongdnica en cita,

Por Lo que hace a Los jueces del amrendamiento immobiliario, sus
atribuciones y competencia se encuentran defimitadas pon Los anticulos --
60-A ak 60-F de La Ley Orgdnica de Los Tribunales de Justicia del Fuero Co
min def Distrito Federal.

2.2, COMENTARIOS A LAS REFORMAS,

Lay neformas a La Ley Onglnica de Los Tribunales de Justicda del-
Fuero Comdn del Distndite Fedenal, han tenddo como principales f§inalidades
£as sdgulentes:

En primen téunino nos refenimos a La Oficialia de Pantes Comdn,
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Esta e cneb pon Decreto publicado en el Dianio Oficial de La Fe-.
deracifn ef 27 de diciembre de 1983, en vigon ef lo. de octubre de 1984, -
2a misma se ncuentra regulada pon cl artlcule 54 de La Ley en cita; esie
mismo numeral edtablece £as atribuciones de £a misma, £as que s¢ refoama--
non poh Decneto publicado en el Dianio mencdionado, el 21 de eneno de 1985.

EL objetivo que se persigue con La creacilin de £a 0ficialla de --
Pantes Comfin, es que a travfs de €sta se distiibuyan de manera equitativa
el camubo de asuntos que se Lniedlen y que se Lengan que tramitar ante £os
fuzgados civiles, familiones y del arrendamiento inmobilianio de acuerdo a
Ra. competencia que a cada uno cowresponde.

Asimismo, con €a creacibn de fal oficinlia se pretende nesolver -
el probfema del horario de Labores que revestin en cada uno de Ros fuzga--
dos mencionados, ya que Los mismos Laboran normafmente de Las 9:00 a Las -
15:00 horas, por Lo que Eod escritos iniciales y subsecuentes se pueden pre
sentan en fa Oficialia de Pantes Comdn despubs del horario mencdonade, ya
que &sta Labora .ininternumpidamente de Las 9:00 a Las 19:00 hohras,

Como s¢ ha precisade anterionmente, as atribuciones de Za Oficia
Lfa de Partes Comln, se condignan en el anticule 54 de La Ley Ongénica de-
Los Tribunales de Justicda del Fuero Comdn del Distrito Federnal, estable--
cifndose, asimismo, a quien corresponde La onganizacibn def funcionamiento
de £a misma, Lo que e negula pon el articulo 35, fraccibn VI g VIT de La
Ley mencionada anterdoamente.

Continuando con L8 ginalidndes de Las neformas a £a Ley Oagdinica
en ciin, ahona nos refeninemos a Los jueces de paz, en materia civil.

Pon Lo que hace a Estos fas neformas se encaminaron a modifican -
fa competencia de €stos, indcidndose pon £a cuantfa ya que por reforma de
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fecha 27 de diciembre de 1983, en vigon cb To. de octubne de 1984, se au-
ments 2a cuantia pues L0s mismos antes de fa nefouna sefalada anteriormen
Ze conocienon de controvensins cuyo monto no excediera de cinco mil pesos,
aumentdndose Esta a controversias cuyo monto no exceda de 182 veces el sa
Ranio mindmo dianio general, vigente en el Distrito Fedenal.

Posterdommente Los jueces de paz, en materdia edvil, por heforma
de fecha 2 de octubre de 1984, en vigorn el dia de su publicacibn, tuvo --
una neforma mis en cumito a su competencda sdendo €sta sobne La matenda,
ya que por dicha reforma Los fjueces de paz del Distnito Federal dejan -
de conocen de Los juieios sobre amrendamiento de inmuebles, por ser compe
Zenein exclusiva de Los jueces de Lo civil.

Y por GRtimo, pon Decneto publicado en ef Diarnio Oficial de £a
Federacibn el 7 de febrero de 1985, en vigon el dia siguiente de su publi
cacifn, La neforma sufrida por Los jueces de paz en su competencda pon ma
terda, mencionada anterionmente, queda especificada perfectamente en fa
vor de Los Jucces del Awendandiente Tnmobiliario,

Haciendo mencibn de £as §inalidades de Las refonmas, ahora nos
ocuparemos de Los Jueces de Lo Civie,

En cuanto a €stos, Las neformas a La Ley Orgnica en cita, pu-
blicadas en el Pianio Oficdal de fa Federacidn ef 27 de diciembre de 1983,
en vigon el lo, de octubre de 1984, Les asigna La competencia a su davor
de Las controversias cuya cuantia exceda de 187 Ueces el salanio mEnimo-
diario general, vigente en el Distrito Fedenal, en téaminos de Lo csta-
blecido pon Las fracedones 1T, 11T y V del anticulo 53 de fa Ley en cita,

en vigor en fa fecha mencionada,
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No obstante £a nefomma anterior, en La competencia por cuantia,-
por Decreto PublLicado en el Diario Oficial de La Federacifn el 7 de febre~
o de 1985, La competencia de Los jueces que sc menciona fuf modificada en
cuanto a £a materdia, ya que se excluye de su competencia todos Los asuntos
o controversias nelatives al avrendamiento de Lnmuebfes, en que La compe--
tencda corresponde a Los Jueces def Awtendamiento Tnmobilliario.

Pon GlEimo, citaremos a Los Jueccs del Anrendamiento Tiwmobdilia--

La creacibn de 8stos, tuvo verificativo por Decrcto de fecha 7 -
de febrero de 1985, publicado en et Dianio Oficial de fa Fedenacdifn, en vi
gon el dia siguiente de su publicacibn,

Por oL Decreto mencionado se delimita su onganizacifn y funciona
miento en Los téaminos de Los atlculos 60-A a 60-F de Lo Ley en comenta-~
rio, de Lgual manera su cahupetcnm’a queda delimitada pon el antlculo 60-0-
en concondancia con fa fraccibn IX dek antieulo 97 de La misma Ley; quedan
do facultados para Lo aplicaciln de Las feyes en asuntos civifes, que sean
de su competencia, en téunings del antlculo 2 de fa propin Ley Orgdinica.

EL nombramiento de Los mismes queda a catgo del Tribunal Supe---
nion de Justicia en PLeno de conformidad con €os artfeulos 16 ¢ 26, frac—=
eibn 1, de La Ley Ongdnica nespectiva,

Como podemos aprecian de £a secuencia seguida con antenionidad:, -
nespecto de Las finalidades de Las nefomnas a La Ley Ongénica de Los Taibu
nates de Justicia def Fuero ComGn, se puede decin que una de Las pwupa—-_
Les Lo es fa creacifn de juzgados especialdzados en awrendamiento Znmmobi--
Lianio, y que ahona han quedado come JUZGANOS DEL ARRENDAMIENTO INMOBILTA-
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RIO, o que para dicha creacifn §ué necesaric 4r preparando pase a paso --
2ab especializacibin, come Lo es en pruimer téumino La modificacifn de facom
petencda pon cuantia ypon materia, tanto en £os Jueces de Paz, en Materda
Civilk, como en Ros Jueces de Lo CAvil como ha quedad debidamente consigna-
do anterioamente, para inafmente excluin de anmbos todo Lo nelativo et --
arrendamiento de inmutbles en que £a competencin conresponde a Los Jueces
del Avnendamiento Inmobi€diardo.

3.- EXPOSICION DEMOTIVOS DE LA NECESIDAD DEREFORMAR Y DE
ROGAR DIVERSUS ARTICULOS DE LA LEY ORGANICA DE LOS -
TRIBUNALES DE JUSTICIA DEL FUERO COMUN DEL DISTRITO
FEDERAL,

Antes de emitin una opdnibn nespecto de 84 existe La necesddad -
de nefoman y denogar algin o algunos witiculos de La Ley Orglinica en cila,
que afecta £a materia del awrendamienie inmolilinnio, es necesardio estable
cen que Lod objetivos que Se pretaiden afcanzan con £as nefoumas a La Ley
en eifa atin no han Loghado su plenitud, ya que para eflo han inffuido di--
versos factones.

Como se mundgiesta anterdicamente, £as nefonmus a fa Ley Ongdnica
de €os Tribunales de Justicia, no han afeancadv su plenditud ni objetives -
que con Las mismas se pretende, ya que pare elfo han indluldo diversos fac
tones, dentro de Lo que se puede mencdonar, en primer téxmine, cf facton
Liempo, influencdn primondinl, toda ver que £as nefonmas a La Ley Orgdnica
por Lo que hace af aruendamiento, entraroit ea vigon ef 8 de febrero de --
1985 de confonmidad con ef articulo dnico transifurio del Decheto de fecha
7 de febreto de 7985, de Lo que se desprende que de £a fecha en vigon de -
Las misms, hasta la actualidad han transcwnnddo aproxdmadamente tred aiios,
pendodo diante ef cual no 03 poddble aprecian 84 dichas xeformas han bene
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ficdado o perjudicado La tramitacibn de Las controversias en materia de --
arendamiento inmobifdanio.

Yurnante el perfodo de vigencia de fas xeformas que e mencionan-
anterdionmente se¢ han tenido que dalvar otros factores que han Lmpedido el
togro de Los objetivos que con Las mismis se pretenden aleanzar, dentro de
Los cuales podemos sefialan que una vez que entraxron en vigon Las neformas-
a La Ley en cita, publicadas en el Diario Ofdicial de La Federacibn el 7 de
febreno de 1985, se procedif a cumplimentan Lo ondenado en ef articulo se-
gundo thansitornio, def artfculo segundo del Decnedo citado anferiommente -
(38), que ondenaba que una vez que 04 juzgados del awrendamiento Lnmobi--
Lianio estén en funciones, Los fuzgados civiles nemitinan a aquéllos Los ~
expedientes conrespondientes a Los fuicios que versen sobre controversias
de annendamiento de inmuebles, a exzepedfn de Los que ya se hayan desahoga
de La totalidad de 2as pruebas; pon Lo que ef Taibunal en P2eno procedid a
toman el acuendo respectivo pana ejecutan £o.oadenado en Zaf Decreto, mis-
mo que fuve verdficative el 20 de febrero de 1985, oadenando dicho acuendo
en su antfoulo cuanto fa remisibn de expedientes a que nos referdimos ante-
rionmente; asimismo, este aciterdo en su articulo quinto, oxrdena que Los ~
fuzgados del euiendamiente dnmobilionio remitan a £os fuzgados de Lo civil
Los expedicntes que no sean dz su acmptencda, con £a misma Limétacidn se-
fafada anterionmentes (39),

Ante tales determinaciones tanto Los juzgades civiles, como Los
del anrendmaiento {mmobilianio dniciahon Lo Labor de depuwracibn y nemisibn

38.~ Dianio Ofdiciak de La Federacibn, Ob, Cit, Pdg. 7.
39.~ Boletin Judicdal, Ob, Cit. Pdg, 3.
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de expedientes en Los Xéuniaos del fewely y Aeuendo citados anterionmente,
20 que hesuttd cont/mp)«éducmte ya que no obstante de Lo anduo de dicha ia
nea, se agudizd fa pérdide deexpedientesy extravio de documentos cornes-
pondientes a Los mismos, dndependientemente del tiempo que se LEevl fa re-
misibn de expedientes de un juzgado a otno,

Ante Los factones mencionados anteriommeante, endre ofnos y sdn -
pretenden con eflo sen calticos, negativos o pesdimistas, nesulia aventuwra-
do y prematuno ef predenter que se refome La Ley Ongdndca de £os Tribung
Les de Justicda del Fuers Comdn def Distaito Federal, en Lo helativo a -
auvtendamiento; s4in embargo, nos encontrames en La posibilidad de proponen
que se emprenda une accdfn tendiente a sofucdonan La actual situacifn que
prevabece en Los juzgados def awrendamiento inmobifionio, misma gue deberd
emprendense pon e Pleno del Tribunal Supenion de Justicda def Distrito Fe
denal, y a Lo que nos referinemos en el punto siguiente.

4.~ SUGERENCIAS PARA REFORMAR ¥ PEROGAR PIVERSUS ARTICUL®S
DE LA LEY ORGANICA DE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA DEL -
FUERG COMUN DEL DISTRITO FEPERAL, VISTOS A LA AUZ QE
LAS REFORIAS.

Como Lo hemos manifestado en plurafos precedentes, La sugeren oia
de nedonman La ley Ongdnica nespectiva, en materia de arrendamiento inmobi
Liando, no es en cuanto a su contenido, 4ino una neforma de hecho «tcmdie-:_z
te'a sofucionan fa precarin situacifn que prevalece en £os Juzgados del -
Annendumiento Inmobilianio, nefiriéndonos especlficamente af ndmero de Los
mesmos,

ta sugerencda de que se aumente ¢f wimero de Jurgadod del Munendg



- 64 -

miento Inmobilianio, es en nazbn de que actualmente La4 controversdins en -
Materia de Auiendamiento Tumobilinnio son mayones en su ndmero que Las con
trovensias distintas a esta mterin, como Lo es Las que se tramitan en Los
diversos Juzgados de Lo Civil y de Lo Familian,

No obstante el clmilo wagor de controversias en muterdia de Arnen
damiento Inmobilianio, para La tramitacifn de Los& mismos 4e cuenta con me-
nos Juzgados def Amiendamiento Tnmobilianio; y para a tramitacifn de Las
controvensins distintas a esta materia se tienen un mayor ndmero de Juzga-
dos de fo Civil y de Lo Familiar,

Pon cuanto hace a fa afinmacdbn que anterioamente se nealiza -
en el sentido de que exdiste un ndmero mayon de controversias en materin de
Annendamiento Tnmobilianio, en comparacdiln con fas controversias que se --
Lramitan en Los Juzgadus de Lo Civi? y Ros de Lo Fanilian, esto so pue-
de constatar de £a observacilin que se haga de Las publicaciones de fos £
tas de acucados que emiten diadamente eada uno de fos Juzgados menciona--
dos, dicha pubficacidn sc hace a través del Boletin Judicial, Ongano del -
Tribunal Superion de Justicia del Distrito Fedenal.

De La publicacifn a que anteriomnente nos neferimos, podemos -
decin que exdéste un magor nimcre de controversdias en materia de Anrendamden
o Inmobilianio, que en otrasmaterias que se Lramitan en Los Juzgados de -
Lo Civil y Los de Lo Familian, y ante tal sifuacdibn nesulian sen insuwfi-
cientes Bos actuakes Juzgados del Anrendamiento Iamobilianio parn fa debd-
da trhamitacifn de tales controversdins, Lo que repencute directamente en -
que Las mismas sean thamitadas pon todas sus ctapas procesales en un tiem-
po mucho mayor que en tEhminos nommales debenia trhamitanse, teniendo como
consecuencin tal situacibn el que no se cumpla debidamente e¢f supuesto ---
constitucional de administaacibn de justicda expedita como Lo futefa el ar
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T tlewko 17 Condtitucional,

Ante tal situacibn se sugiene el aumento de Lo Juzgados del Arren
damiento Tnmobiliarnio.

ER aumento de Juzgados que se sugiere debend sen en relacdfn direc
ta al nfimeno de controversias gue se tramitan en unod y otaws, refinilndonos
especlficamente a Los Juzgados def Arrendamicento Inmobiliario y a Los de Lo
Civil; es decin, a mayox nlmero de controversdias, mayon ndmero de Juzgados -
pata su thamitacidn, para que fa distribucifn de Juzgados nesufte proporcdo-
nat,

Asl tenemos que actualmente exdsten 30 Juzgados del Arrendamiento-
Inmobiliandio y 47 Juzgados de Lo Civil, haciendo un total de 77 Juzgados, con
Los cuakes se podria solucionar de ablguna mwmera £a situacifn a que hemos he
cho referencia anterionmente, ya que por £a sitiacibn econdmica que actual-
mente prevalece, no es poribfe aumentan cste nfmeno de Juzgados, ya que esto
Amplicarda el aumento tanto del pensonal que se encargard de £a organdzacibn
y funcionamiento de Los Juzgados, asi como de instafaciones neczsanias y ade
cuades para £a efecuciSn de sus funciones, por Lo que con Loa 77 Juzgados de
nefenencdn se pueda buscar La forma de solucionan diche problema, de fa wang
e en oue Lo hemos planteado,

A erte aespecty, cabe hacen wolan que con fecha 27 de eneng de 1987
el Pleno del Taibunal Superich de Justicin del Distnito Federal, acords que
a partin del 13 de abril def mismo aito, funcdonen 19 Juzgadod de Lo CAvdl pa
na totalizan cuanenta y sdete, tomande en cuenta que en £a fecha que se tom§
el aeuendo exdatlan 28 Juzgados de La misma miferda; asimisme, que se 4nche-
meptanan 15 Juzgados mis del Amrendamionto Tnmobilianie pata que con Lod 15
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ya existentes totalicen 30 de dicha materia; con Lo cual ef Pleno def Tai-
bunaf pretende solucionan Lo que aqul hemos expuesto, pero hesulla que por
Lo que hace a Ros Juzgados del Awtendamiento Inmobifiario, su dncremento -
no viene a sen en vendad un aumento de Los mismes, toda vez que Lo que se-~
hizo pon el Acuerdo PLenario del 6 de abail de 1987, fu€ dividin a estos -
Juzgados en dos pantes, ya que La primera Secretarfa de cada uno de Los --
quince Juzgados del Awrendamiento Inmobilianie, conservaron el misimo nfme-
no del Juzgado a que comesponden; y Ra segunda Secretaria de cada uno de-
Los mismos Juzgados pasaron a fonman parte de Los nueves Juzgados que su--
puestamente se aumentaron, desapareciendo La distribucibn de expedientes -
en La privera y segunda Secnetaria, como se venia haciendo hasta fa fecha
en que se incrementan £os Juzgados del Arnendamiento Inmobiliario, exdistien
do aliona en cada uno de estos Juzgados una sola Secretaria,

AsL tenemos pon via de efemplo Lo que ocwnif con el Juzgado Pri-
meno del Aviendamiento InmobiLinndo.

Juzgado Primeno det Amendamiento Tnmobilianio.

a).- Los expedientes que connesponden a La primera Seeretarfa, --
continuarsn tramitindose .en este Juzgado,

bl.- Los expedientes que connesponden a La segunda Secretarnfa, su
tramitacibn se continuand en el Juzgado Décimo Sexto def Amrendamiento Tn-
mobilianio.

Ante tales cincunstancias, <usistimos en que el aumento de Juzga-
dos del Amrendamiento Tnmobilianio deberd hacerse en 2a forma y 26aminos -
ya precisados.
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CAPITULO TT1.- DE LA NECESIDAD DE REFORMAR Y DEROGAR DIVERSOS ARTICULOS
DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL DISTRITO FEDE--
RAL, EN MATERTA DE ARRENDAMTENTO INHOBTLIARIQ.

1.- EXPOSICION DE MUTIVQS.

La necesdidad de nefomman y derogan divensos articulos del Codigo
de Procedimientos Civites, en Materia de Avrendamdento Tumobdleiario, sur-
ge a nlz de Las nefornmas que en Los aos 1985 y 1986 ac nealizaron al C6
digo mencionado, En efecto, el Cldigu citado tuvo refornas en malerda -
de arrendamiento, mitmas que estahfecen el procedimiento a segudn en Lag
controversins de aviendamiento de fincas wihanas destinadas a habitacifn,
2as cuales se consdddena van en contan def supuesty constitucional adminds
Lhacibn de justicia expedita, asimismo, cstas refommas wvulneran Los prin-
cdpdos procesales de denecho como Lo es La equidad entre fas pantes y La
Lmpancdal ddad, tambifn se considena que tales reformas sc apartan de £a -
£8gica y La experiencia jurnddica,

Como ha quedado asentade anterionmente, ex.iste £a necesidad de -
neforman y denogan diversos artieulos del Cédigo de Procedimientos Civiles
que afectan ef arrendamiento inmobildario pon Las razoncs apuntadas, i -
con tales refoumas no cumplen con £a finalidad que se persigue al nefor--
marn o derogar alguna Ley o algwios preceptos de £a misma, como mis adelan
e se menedona, -

2,- SIGNTFICADO DE [AS PALABRAS REFORMA V DEROGACTON.

EL sdgnificade de £a palabra neforma confonme ol diccionanio de
derecho usual de Guillermo Cabanelfas, e dar nueva foama, innovacifn, -
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gambio, modificacibn, variacibn, comeccifn, enmiendo, ete., (40). Asimis
mo, el Diccionarnio de La Lengua Espaiiofa define a £a palabra heforma como
aquello que se propone, proyecta ¢ ejecuta como innovacibn o mejona de af
guna cosa (41},

Por Lo que hace al significado de La palabra derogacibn en el -
Diceionanio Junidico Mexicano se dice, en el Lenguaje técnico juridico se
sdigue hacdendo fa distincibn entre fa derogaciln y abiogacifn; nefiniéndo
nos en el primen caso a La privacibn parcdal de efectos de La Ley y en ef
segundo a £a privacibn total de efecto de aia (42), A este nespecto ef -
auton Joaguin Escniche en su Dicclonanio Razonado de Legislacifn y Jurnis-
pudencia, mnifiesta que fa derogacddn no es mis que una abolicdln par--
cial, se usa &.én embango de esta palabra para denotarn La abolicibn entera
y total. de una Ley (43},

De ambas opiniones expuestas anterionmente, podemod concluin --
que £a derogacidn sc debe éntenden como £a privacisn parcial de efectos o
como La aboliciln, amulacibu o revocacifn parcial de una Ley u ordenamien
10 Begal.

40.- Cabanellas, GuilLemno, Diccdonardo de Derccho Usual, Tomo 111, 9a. -
Eddcidn. Buewos Adnes, Editornial Heliasta, S.R.L. 1976, Pdg. 506,

41.- Diccdonandio de La Lengua Espaiiofa, 19a. Edici6n Madrid Espaia, Edi-
Zonial Espasa Calpe 1980, Pag. 1120. ’ N

42,~ Diccdonario Junfdico Mexdcano, Tomo 1, A-B. Ta. reimpresibn. México.
Editonial Pomda, S.A. 1985, Pdg. 31.

43.- EBseniche, Joaquin, Diccionanio Razaonado de Legislacidn y Junispuit-
dencda, Tomo 1, México, Editorial Cdndenas, 1979. Pdg, 549,



- 69 -

2,1,- SU FINALIDAD .

Una vez catablecido Lo que debemos entender por nefomuma f deroga-
edbn de Las Leyes, ahona pasaiemos a conocern cual es Lo {inalidad de Estas.

En atencibn a dicha {énalidad en el diceionanio Juridico Omeba,-
se manifiesta que “hay cincunstancias socdales que crean puecvas neceddda--
des colectivas. Hay Leyes que deben amoldarse a fa nealidad que pretenden-
ondenan, y es por esc que Ros preceptos "fuena de meda' deben dereganse pa
na dan paso a Las nuevas ondenacdones.

La forma mds wsada de derogacdCn se realiza mediante La sancibn -
de una Ley posterdon, que deja s4in aﬁev,iu a La anterion, Se deroga a una -
£uj'ponque no contempla como debicra Los casos concretos que debe negulan,
Si Lo escnito en £a Ley no vive en fa sociedad, no Liene razén de aer. De-
fa de sen Denecho Positivo Vigente! {44]).

La aphreciacifn que se hace en ef Picaionarnio Juridico Omeba, so--
bre La finalidad de fa denogacifin, también es aplicable a fa finalidad de
refonman una Loy,

Pe Lo que ha quedado sefinlado antenionmente, podemos conclwin que
La §inalidad que se peraigue con £a neforma y dernogacibn de Las Leyes, es
£a de negulan Las nefaciones spciabes contemponfineas de acuerde a £Las nece
cidades que sc plantean deadrno de £a misma, pon'am La noama jurddica La -
que hace posibfe una ondenada y edtable convivencia entre Los hombres, Es-
to atiende su finalidad desde el punto de vdata soclel, ya que &4 dicha §i
nalidad 2a enfocamos hacia Lo eminentemente jur{dico, podemgs decin que -

44,- Enciclopedia Juwidicn Omeba, Tomp VITL, Pere-Pivg, Argentina, Editor-
niak Driskill, S.A. 1978, Phg, 314, ’ )
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Las Leyes se nefonman o dendgan para que La administracibn de justicia sea
expedita como Lo contempla e articulo 17 de fa Constitucifn Politica de -
Los Estados Unidos Mexicaios.

3,- LAS REFORMAS DE 1985 ¥ 1986 AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES DEL DISTRITO FEDERAL, EN LO RELATIVO A ARRENDA-
MIENTO INMOBILIARIO,

EL C6digo de Procedimientos Civiles del Distrito Fedenal, ha teni
do {mpontantes acformas en Lo nelatisoa La materia de awrendundento <{immo-
bitianio, Ros Decretos que neformaron al ondenamiento citado fueron pubfi-
cados en el dianio Oficial de La Federacién el 7 de febrero de 1985 y 10 -
de eneno de 1986; asdmismo, el Titulo Eapecial del Cldigo de Proceddmien--
tos Civiles denominado "De La Justicia de Paz", ha sido ncformado en £a -
misma materia, Los Decretos que Lo reformanon apanecen pubficados en el -
Dianio Oficdial de La Federacibn del 27 de diciembre de 1983, en uigon, el
lo. de octubne de 1984; 2 de octubne de 1984, en vigon el dia de su publi-
aelbn; y 1 de febrero de ‘1985, en vigon al dia sdiguiente,

Las nefonmas al Cbdigo de Frocedimientos Civiles y al Titubo Espe
cial del mismo, en Lo nefativo al wwendamiento {nmobiliario, serdn cita--
das y tratadas posterionmente adgudendo un onden cronolfgico, iniciandy -
con 2a justicia de paz para continuan posterionmente con La parte senenal
del Cédigu de Procedimientos Civiles,

A.- Pon Lo que hace al Titulo Especial del Codigo de Prpcedimien-
tos Civites, denominado "De La Justdcia de Paz", hanemos mencitn de Las re
formas que sufndib €ata a partin de 1983 y finalizarnemos con Las del 7 de -
febreno de 1985, €ato con el §in de poden apreciar el proceso cambiante -
que experimentl La competencda de Los jueces de paz, en mateain cdvil, del
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Distrito Fedenak,

a).- Dawcneto publicado en el diario Oficial de £a Federacifn el
27 de diciembre de 1983, en vigon ef lo, de ocfubre de 1984, segin el ar--
tleulo primeno transitonio def mismo Decreto (45),

Confonme al artleulo tres del Decrete citado anteniommente, de--
neforman Los antloulos 2, 3, 4 y 5 del TLtwlo Especial del Cédigo de Proce
dimientos Civiles, denominado "Pe La Justicia de Paz", De Los rnumerales ~-
que se mencionan antenionmente, tienen nelacibn directa con el auendanien
o inmobilianio Los arntleulos 2 y 5 para quedanr. como siguen:

Pon cuanto hace al antleulo 2, €a nefonma que al mismo se neali-
26 fuf en cuanto a fa competencin por cuantla que comresponde a Los jueces
de paz, en materia eivif, incrementfndose de cinco mil pesos hasta 182 ve-
ces ef salario ménimo dianio genenal, vigente en el Distrito Federal,

AsL, e antfeulo 5 autoriza a Los jueces de paz, para conocer de
Los negocdos nelativos a predios ubieados dentrno de su jurisdiecidn, cuan-
do se thate de arrendamiento o de acciones reales sobre bienes Lnmmuehfes,-
con fa Limitacibn de cuantia a q'ue se hefiene ef antlento 2 def TLiubo Es-
pecial del Cédigo de Procedimientos Civifes, denominade "De £a Justicia de
Paz", y al que se hace alusidn en el pfuvwrfo anterion,

b).~ Decreto publicado en el Diarnio Oficial de fa Fedenaeifn, of
2 de octubre de 1984, en vigon el dia de su publicacifn scgln ef astfeufo-
inico thansitonio del mismo Decreto (46).

45.- Dianio Oficial de La Fedenacién. 0b. Cit. Pdg. 17.
46,~ Dianio Oficial de La FEdenacibn, Ob, Cit. Pdg. 4.
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De conformidad con el anticubo primero def Decreto en cita, s¢ -
nedormé el antieulo segundo del Titulo Especdal de La Justicia de Paz del
Cédigo de Procedimientcs Civiles def Distrito Federal, para quedar como 34
gue: "Conocendn Los Jueces de Paz, en materia Civif, de £o04 juicios cuya -
cuantia no exceda de 182 veces al salario mindmo diario general, vigente -
en el Disinito Federal, a excepeibn de fodo Lo nelativo a &a materia de -
avendamiento de inmuebles que sexd competencia de Los Jueces de Primera -
Tnstancia”.

Como podemos apreciar, a £a entrada en vigon def Decreto en cita,
se excluge de £a competencia de Los Jueces de Paz, todo Lo relative a La -
materia de arnendamiento de dnmueblfes, pasamto a sen competencia exclusiva
de o4 Jueces de Lo Civil,

c.~ Dechedo publicado en el Diario Oficial de fa Federacdibn el 7
de febrero de 1985, en vigon ef dia addguiente de su publicacin de confor-
mddad con e artfculo dnico transitonio del mismo Pecreio (47},

Confonme at artfeubp terceno del Pecnelo en cdiaz, sc Aeforman -~
Los antleulos 2 y 5 y se derogan La fraceibn T1T del Anticubo Sy- e Qr-«
Liculo 36 del Tiiubo Especdal de fa Justiciy de Paz del Cédigo de Procedi-
mientos Civiles para e Distrnito Federa, para quedar como Sdigue:

Pon Lo que nespecta al anticufo 2, dste establece: "Conocendn --
Los jueces de paz, en materia civil, de Lo juicios cuya cuantia no exceda
de 182 veces el salario minimo dianio general, vigente en el Distrito Fede
ral, a excepedibn de fede Lo nelative a la materia de arendaniento de A'M:
muebles que send competencin de Los fueces de primera instancia. Para estd

47.~ Diando Ofdicial de La Federacibn. 0b, Cit. Pdg, 7.
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man el intends del negocio, s¢ atenderd a £o que ef actor demanda. Los né-
waa, dafios y perjuicios no seafin tomados en consdderacidn 44 bon posie
riones a fa presentacibn de La demanda, adn cuando se neclamen en ella. -
Cuando se demande ef cumplimiento de una obfigacibn consistente en presta-
ciones perdibdicas, se computans e émponte de €as prestaciones de un aio,-
a no sen que se trate de prestaciones vencidas en cuyo caso s¢ estand a su
monto total,

Cuando e trate de cuestiones de arrendamiento inmobiliario sondn
competentes Los jueces del arnendamiento immobillario en Los tEaminos fije
dos por Ea Ley.

EL dltimo pdrrago de este numenal se adiciond pon ef Pecredy en
cita, mismo que establece en favon de Los Jueced del Awrendamiento Trmobi-
Bianio, La competencia exclusiva de todg Lo nelative a &a materin de aanen
damiento de inmuebfes,

Pon Lo que hace a eate mtlely 5, el Pechelo en cida que Ep ne-
§onnm6, excluye de &r jurisdiccedSn de 2o Jueces de paz, Los negocios rela-
tivos a predios ubieados dentro de su junisdiceibn cuando se trate de wuren
damiento, ya que corio ke quedado aseniady en cf numenal comentado anterdon
mente, se esiablece et favon de Los Jueces del Arrendamiento Tnmmobiliario,
La competencia exclusiva de todo Lo nelativo a awendamiento {nmobifionio,

Pon Lo que hace a La denogacidn de La fraceibn 111 del antifewlo
& y del anticulo 36 de £a Ley en cita, el decrete mencionado ordend La de
rogacldn en Lo que se nefenla a La matenda de arrendamiento inmobi&'nkio-,-
ya. que el antlculo & en su fraccdbp 171, ondenaba que o€ emplazamiento al
demandados deberfa practicanse en fa finca o depwtamento earendado cuando
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se trate de desocupacifn, Asimisme, el antfculo 36 antes de sen denogado, -
hegulaba Los casos en que se condenaba a fa desocupacibn del inmueble arren
dado.

Como ¢ puede ohservar tanto de £a gracedién 111 def anticulo 8, -
asi como de La totalidad del artfculo 36, €slos al referinse a cuestiones -
de anmrendamiento, y ak habern sido excfufda esta materia de fa competencia -
de £os jueces de paz, consecuentemente fuvieron que ser derogados en La par
e que se menclonan por nesultan innecesanic Lo que se reglamentaba en Los
mismos pon hazones obvdas,

B,- Poa Lo que hace a £as heformas del Cédigo de Procedimientos -
Civiles, en maternia de avrendamiento {mnmobilianio, €stas tuvicron verifica-
Zivo pon Decreto publicade en ef Diario Oficial de La Federacidn e 7 de fe
breno de 1985 y 10 de enero de 1986; mismes que se tratandn a continuacifn,

a.- Pecneto pubbicado en el Piandio (gicial de £a Federacifn of 7-
de febrero de 1985, en vigon el dia siguiente de su publicacibn de congormd
dad con ef articulo dnico transitorio de este Pecaeto {48),

Confonme al articulo segundo del Decreto citnde anterionmente, se
adiciona af Codigo de Procedimientos Civiles para el Distnito Federal el TL
tulo Décimo Cuanto-BLis denominado "De Las conthoversias en materia de alme:
damiento de fincas wibanas destinadas a habitaci6n", cuya reglamentacibn e:
La siguiente:

M, 957.- A Las controvensias que vensen sobre amiendamiento de-
fincas unbanas destinadas a a habitacifn a que se refiene ef Capitulo Cuan

48.~ Dianio Ofdcial de La Fedewacifn, 0b, Cit, P.p. 5-1,
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to det Thtulo Sexto def Cédigo Civif, Le senfn aplicables Las disposiciones
de este Titulo, excepto el juicio especial de desahucio al que sefe debe-
nén seguir aplicando fas disposicicnes del Capliulo Cuarto, def T{tulo Sép-
timo de este Cldigo.

EL juez temdrd Las mis amplias gacultades para decidin en fonma -
pronta y expedita Lo que en derecho convenga.

Ant, 958,- Para el ejercicio de cualesquiera de Las acciones pre-
vistas en este arntleulo, el awendador deberd exhibin el contrato de qanén-
damiento connespondiente con ol edenllo dniedal de demanda, A falta de este
nequisito no se danf curso a su accddn,

Ant, 959.- Una vez presentade £a demanda con £os documentos y co-
pias requenddas, 8¢ comnerd trastade de ella a La parte demandada,citando
a Las pantes para que ccncurran en up témino de tres dias af Juzgado, para
que tenga verdificativo La audiencia concildiatonia respectiva, Emplazdn
dofo para que dentho de Los cinco dias siguientes a La celebracifn de dicha
audiencia copteste La demanda, oponga excepciones y haga valen su defensa -
en Los téuminos del Capitulo Primero, Tltulo Sexto de esie oxdenamicnte,

A, 960.- A La audiencda concilintonia, fas partes deberdn compa
recer personalmente o por medio de apodenado o aepresentante Legal, quien -
debend acreditar tal candeten, asl como facultades expresas para transigin,
en £os timinos de Ley, S alguna de ellas fuere monal, deberd conmeurrin su
adninistradon o quien Legatmente £a nepresente,”

En £a audiencdia concildatorda, ef juez a travls del conciliador -
escuchars fas pretensdiones de Las pantes y procurard una amigable composi--
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eibn. S{ sc obtiene el acuendo entne Las pantes, se celebrand el convevio
;Lupeu;wo, que &4 hefine Los nequisitos de Ley, send aprobado por el juez
y tendrd efectos de sentencia efecutoniada, dindose con ello por teaminado
el julcedo,

Ant, 961.- Si el actor no concwune a fa audiencia conciliatonia,
se Le tendnd pon desistido de La demanda,

S{ el demandado no concunre a La audiencia concil.iatoria, o en -
efla no se Logha La avenencda de fas partes, se asentand &sto en autos, y
en La misma audiencin el juez eitard al demandado para que, en el t&mino-
de cinco dias conteste La demanda, oponga excepciones o haga valer sus de-
gensas conforme a Lo dispuesto por el Capitulo Primeng, Titulo Sexto de es
Ze ondenamiento,

Art, 962.- En Los casos en que el demandado oponga reconvencibn,
se comnend traslado con ella af actor a f§in de que conteste en un téamino
de cinco dias,

En caso de que el amendataric we conteste La demanda o £La reeon
veneddn se entenderd cn uno y otro caso negades Los hechos,

Ant, 963.- Una vez trascunviidos Los plazos seiialados en Los ar-
Lleubos anterniores, se abrind el juicio a puueba, siendo de diez dias fata
Les ef perlodo pana su ofrecimiento que empezarfin a contar a pantin de que
suwnta efectos el awnto que o por contestada La demanda o La reconvencdfn
e U caso.

Las partes aportandin Las puicbas que hagan ofrecido y debeadin --



- 77 -

presentar a sus testigos y peritos, De manifestar bifo protesta de decir -
;;mdad, no estan en aptitud de hacerlo, se impondrf al actuario def Juzgd
do La obligacién de citan a Los primenos y de hacer saber su cargo a fLos
segundos, citdndofos para fa audiencia nespectiva en La que deberdn rendin
su testimonio o su dictamen pericial, En dicha citacibn se hanf cpencibi
miento de anresto hasta pon tres dias de no companecer el testigo o el pe-
rito que haya aceptado ef cargo, 44n causa justifdcada, AL oferente se -
Le dmpondrd una mubta de diez veces el salario minime dianio general, vi--
gente en el Distnito Fedewal, en casv de que el sciafamiento def domicifio
de Los testigos o penitos nesulte dnexacto, sdin perjulcdo de que de denun~
ele La falsedad nesultante,

En caso de que pon segunda vez ne concwuwian £os peritos o Los -
testigos, sin justa causa, a pesar de haben sido Legalmente citados, e -
juez, bajo su nesponsabilidad, podnd declaran Ba desercibn de una « otra -
prueba,

Eata sancifn se aplicand tambifn en caso de comprobanrse que -
La prueba se ofreci con el propbsito de netandar el procedimiento.

At, 964.- Dentro de Ros ocho dias siguientes al perfedo de ofre
cimiento de pnueba‘s sefalados en el antfeulo que antecede, ef Juez citand
a fas partes a La audiencia de pruebas y alegatos,

En dicha audiencia se obseavandn Las heglas siguientes:

1.~ EL juez s6lo admitind Las pauebas que de acfienan a Los he--
chos controvertidos;

11.- Las pruebas se desahogantn en La audiencia en el orden que-

et juez determine, atento a su estado de preparacibn,
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111.- Se oindin £os alegatos de ambas partes; y

IV.- ER juez pronuncdard su sentencda de maneaq breve y concisa
0 a mds tardan dentro de £Los ocho dias siguientes a La cefebracibn de fa -
audiencia.

At, 965.- Los incddentes no suspendendn ef procedimiento. Se -
substanciandn con un esenito de cada pante, en Zos cuales deberdn ogrecen-
se Las pruebas. En ef plazo imprornogable de ocho dias se celebrard fa au-
diencia incidental en Lo que el juezr decdidind sobre Pa admisitn de £as puc
bas, necibird Las que sean conducentes y escuchard Los alegatos, La resofu
caidn deberd pronuncianse en fa audiencia 4ncidental,

At, 966.~ La sentencia deginitiva pronunciada en autes send ape
Lable en ambos afectos. Las demds resofucioncs Lo serdn solamente en el -
efecto devolutivo.

Ant, 967,- La apelacdfn debend inteaponerse en La fomna y t€uni-
nos previstos por ef Titulo Décimo Segundo del Cédige de Precedimientos C4
viles.

Art, 968.- En todo Lo o previste negiadn £as reglas generales -
de este Cédigo de Procedimeentos Civifes, en cuanto no s¢ oporgan a £as -
disposiciones del presente Titulo,

Como nos £o indica el enuncigdo del TLtulo Dfcime Cuarto-Bis, -
poi medio de  Este se pretende rcgular de manera espectfica todo Lo relati
vo al wuenduniento inmobiliniho destinado a habitacidn,

b,~ Pecneto publicado en ef dimio Qficinl de Lo Fedenncibn, el-
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10 de enero de 1986, en vigon el dia sdiguiente de su publicacifn de confor
midad con el antfcuto primere transitornio de este Decreto (49).

De conformidad con ef antfoulo primero del Decreto en cita, se -
reformb entre otnod el antiouly 271 del Codigo de Procedimientos Civites.

EL articubo que se menciona anterioamente, regufa £os casos en
que el demandado s¢ conduzea en nebefdia al no dar contestacibn a fa deman
da instaurada en su contra, estableciendo ¢ste mismo numeral que se fendad
pon contestada en sentido negativo, cuando el demandado sea ef inquilino,

3.1.~ COMENTARIO A LAS REFORMAS.

Las neformas de 1985 y 1986, al Cédigo de Procedimientos Civiles
en meteria de Aendaniento Tpmobilianio, tanto en fa parte gencral del --
mismo, como en su Titufo Especial denominado "De La Justicda de Paz", son
el complemento de Las que por su parte se nealizaron a fa Ley Ongdnica de
L0s Trnibunales de Justicia def Fuero Comdn del Disinito Federal, mismas -
que han sido tratadas en eb capltulo anterion, cuyos ailos en que entranon
en vigon £as neformas a dicha Ley Onglinica o son 1984 y 1985,

En efecto y como se deiiala anterionmente, Las reformas tando « -
uno y otro ondenamiento Lienen ef candcten de complementarias pon cuanto -
hace a que, por Lo que hrespecta a La Ley Ongfinica en edita por vintud de --
sus regonmas se dib erigen a Los Juzgados del Awrendamiento Inmobiliario, -
mientras tanto en ef Codigo de Procedimientos Civifes se establecfa el pro
cedimiento a seguin en fales Juzgados credndode un Tltulo especialmente -
desiinado a Las controvernsias en materda de ‘vm}andam,éenta de gincas unba--

49.-~ vialzl.il; Oficial de La Fedenacibn, MExico, D.F, 10 de eneno de 1986, P.
p. 2-7.

.....
b
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nas destinadas a habitacibn y excluyéndose de La competencia de £a Justi
eda de paz el conocimignto de tales controversias.

Como e ha mencionadv anterionmente, Las refoamas al Cbdigo de
Procedimientos Civiles complementaton Las que se healizarnon a €a Ley Ongd
nieca citada, y pon cuanto hace al Cédigo de. Procedimientos £as refoamas a
Este se indcianon con Las que se hicieron a La justicia de paz, tedlendo-
La siguiente secuencdar

Las neformas a La justicda de paz se {nician con ef decrete pu
blicado en el Diarnio Uficial de La Federacitn el 23 de diciembre de 1983,
en vigor a pantin def le. de cetubre de 1984, por virtud de tal deereto -
se refonma su competencda per cuantia sdendo aumentado el monto de La mis
ma, para conocen de juicios cuya cuantla no exceda de 182 veeces el sala--
ndo minimo dianio genenal, vigente en el Distnito Federal. Asimismo, pon-
decreto publicado en el Diariv mencionado ef 2 de oclubnre de i984 en vi--
gor al dia siguiente, se¢ excluye de su competencia por materia todo Lo ne
Lative a La materia de avrendamiento de .Gumuebfes, establecdindose tal --
competencia en favor de £os jueces de Lo civil.

Pon (iltimo, potr nazdi del decrete publicade en el Dinric 0fi--
cdal de La Federacidn et 7 de fcbrero de 1985, La competencia por maternia
en £o0 nelativo a arendamiento inmobilianio que por el decreto cementado-
anteriormente habin sido excfuida de €a competencia de Los jueces de paz,
ahora se establecta La misma materia come de competencin excfusiva de Lod
Sueces del. annendamiento Hmmobil iarndo.

Por £o que hace ak Cédigo de Procedimientos Civiles en su pan-
te genenal, tienen relevancia Las ncfoumas que al mismo se £e hécichon pox
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decneto publicado en el diaiio Oficial de La Fedenacidn el 7 de febreno de
1985, en vigox el dfa sdiguiente, foda vez que por ef mismo se adiciona a -
date el TEtulo Décimo Cuanto-Bis denominado "De fas controvensias en mate-
nia de arvnendamiento de fincas wrbanas desiinadas a habitacidn”, disposi--
ciones que seadn aplicadas como su nombre Lo indica, Gnica y exclusivamen-
e a Las controversias” que se susciten pon motivo del amrendamiento de §in
cas unrbanas destinadas a habitacibn,

Ahona bien, por Lo que hace a Bas xeforunas hechas a La justi--
cia de paz, en cuanto a su compelencia por cuantle resulta acentado que el
Legistador Lo haya awnentado hasta 182 veces ek safario minimo general, vi
gente en el Distaito Federal, ya que resultaba {nnisonia y fuera de La rea
Lidad que vive nuestra sociedad, que €stos s6Lo conocieran de juicios cuya
cuantia no excediera de cinco mil pesos,

Con el aumento en £a competencia por cuantla de £os jueces de-
paz, se condiderc que se ha tomado una medida pertinente apesada a fa rea-
Lidad social contemponrfnea, sugiribndose que por Lo que hace a La justicia
de paz el Zegistadon debe darle La importancda que a £a misma £e correspen
de, comsidenfindofa como un medio eficaz para fratar de resolver de alguna~
manera La problemftica que actualmente vive La administraciln de justicia,

Desafortunadamente ne podemos consideran muy acentadas £as re-
formas que en materia de avcendamiento inmobilianio se Le hicietron af COdi
go de Procedimientos Civiles, sip prefender con £af manifestacidn demeni--
tan el esfuenzo neafizado per el LegisRadon pon trhatan de dannos nowmas -
que se apegucit a £a problemdtica que vive puestrasociedad, ya que en Zakes
neformas y especlficamente Las que se publicrron en el Diario 0ficdal de -
La Fedenacibnel 7 de febrero de 1985, se apants ef Legdisladon de La tée-
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nica junfdica, de La experdencén y La Rgica junfdicas; asimisme, vulnera
Los principios procesales como Lo son La igualdad de £as parntes frente al
juzgadon, es deein, fa impanciabidad de éste hacia fLas pantes, y la equi--
dad, entre otnos, Lo que repercute de manera direeta a que ne e cumpla --
con el presupuesto constitucional administracibn de justicia expedita,

Pot tal motivo, me peunito sugerin que deben refommarse y derogan
se diversos anticulos del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Fe
derat que afectan ef amrendamiento {nmobilianio, vistos a fa Luz de Las #e
formas, y afin cuando este trabajo y sugerencia estfin muy £efos de proponer
el proyecto de valdder cientifica suficiente para aleanzan finalidad tan -
encomicble como Lo es que se reglamente de manera adecuada edta materia, -
no obstante, vaya como un ensayo bien intencionado y honesto dentro de Los
estnechos Linites de mé expandiencda,

4.~ SUGERENCIAS PARA REFORMAR Y DEROGAR DIVERSOS ARTICULOS
DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL DISTRITO FEDE
RAL QUE AFECTAN At ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO, VISTOS
A LA LUZ DE LAS REFORMAS,

. Las sugencicias que mAs adelante 4se fonmulardn, van dirigidas es-
peciabmente al Titubo Décdmo ClWo—BLA, det Cédige de Procedimientos Civd
Les, denominado "Pe Las ‘contnoversias de amnendaniento de fincas wbaras -
destinadas a habitacibn',

En puimen 1&umino hatemos mencibn de fa audiencia conediliatonin @
que hacen neferencia Los artfewtos 959 y'%o del Codigo citado anterionmen
fe, y que Los autores Castillo Larnaiiaga y Ragacl de Pina Vara, fa concd-
ben como un acto previc o de tadmite en el prcceso, mandfestando, que Las
esperanzas fundadas en £a conciliacién se ven grustradas por La realidad -
nue nos La presenta como un formulisme {ndiil, Agregande Eos mismos, que -



ésta es una justificacibn de Los fines de La justicda, cuya finalidad es
de candeten pitblico, ya que con La disminucibn de £0s phocesos se cumple
una cuestifn de intenbs social {50).

En efecto y.como Lo sedialan Los aubones citados, La concilia--
cifn nesubta sen La Busibn desvanecida de €o que con La misma s¢ espera,
como Lo es La extincibn del &itigio o def proceso en su totalidad.

Lo anterion sc neafiuma y se sostiene con el hecho palpante en
cada una de 2as controvensias que se inatauran poa virtud del arrendamicn
Lo <nmobilianio, ya que de Las mismas se desprende que de haber un acuen-
do de voluntades previo a £a {nstawtacdidn de La controversda, €sta se evd
tanta adn wntes de La audiencia conciliatoria que nos refeaimos, pero al-
no exd{Atin tal acuendo, ni adn en £a concdl iacibn s¢ Logna, toda vez que-
Las partes Blegan a taf audiencda con el mancadv propésito de no Llegar a
ningin anreglo conciliatondio de interfs y ante tal carencia de acuerde de
voluntades, fas partes se¢ somete al proceso a sabiendas de que el fallo -
que sc dicte Le sond desfavonable a una de ellas, y porn Lo que nespecta -
al awrendamicnto {nmobilianio, desde el inicio del proceso tanto con La -
demanda y La contestacifn de £a misma se puede deducit ef resultado del -
Jjudcio,

No obstante Lo anterion, La aud{encéa concdliatoria censtituye-
una  pérdida de fiempo en el desawioflo del proceso por La edrcuns--
tancdn que anterionmente hemos mencionado, toda ver que pon el cimulo de-
trabajo que tiene que atenden cada uno de Los Juzgades def arrenda-
miento {nmobiliario, £La gecha de audiencia conciliatondia se sefiala mu-
che tiempo después de que se ha contestado La demanda y La reconven
oibn en du caso, Liempe dunante el cual of procedimicnto s¢  encuen-

50.~ Castille Lanraiaga, José y Ragael de Pina Vara, Cb. Cit. Pdg. 183,
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tra paralizado hasta en tanto no se celebre La audiencin conciliatoria, en
La que posiblemente Las pantes Lleguen a coneildan dus intereses, Lo que -
es nemoto, Lo mis viable es que £as mismas no Lleguen a tal acuerdo, o £o
que es ain peon que una de cllas ne se presenve a fa audicncda y poh -
ende, i adn £a posibilidad de £8egar a un acuerdo.

Come puede apreciarse, el tiempo que transcunre entre ¢f auto -
admisonio de La demanda y La celebracion de fa audi{encia conciliatoria,--
ivnemediabemente no se aprovecha debidamente en favor de La administra--
cidn de justicia expedita, pon Lo que cso peunite que ef procedimiento se
netrase en perjuicdo de algunas de £as partes,

Como Las condideraciones apuntadas anterdlonmente, podemos hacer-
mds, pero todas ginaadn en tonno a £a misma situacdln que proveca a cita-
eidn pana concwrnin a La audiencia de conedliacidn, y Lo que en La misma sc
puede Lograr, por Lo que podemos conclwin que debe abofirse tal audlencia -
coneiliatonia, ya que Za misma en vez de benefician perfudica La buena mor-
cha del procedimiento en materia de amnendamiento Lunobilianio para habita-
cifn.

AL menos La abolicddn que sc sugiere es en cuanto a fa audiencia-
conciliatoria a que se neficnen Los anticulos 959 y 960 del Cédigo de Proce
dimientos Civiles, para que e Legésfader proceda a neglamentanto de manera
mfis efdicaz o por Lo menos que €a misma no perfudique ¢l buen desarrolle de-
Las diferentes etapas procesales para el caso de que de (nsista en estable~
cen tal activddad procesal,

Para el caso de que se quiera contiwar ecen £a celebracion de £a-
audiencda conciliatonia a que se nefienen €os antfeulos 959 y 960 def Codi-
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go de Procedimientos Civiles, se sugiene que 4e nrefornme el artleutlo 959 pa
na que quede en Los siguientes téuminos: )

Ant, 959,- Una vez presentada fa demanda con Los documentos y co
pias nequenidas, se commerd trasfado de ella a La parte demandada, citando
a Las pantes pana que concwuran @ fa audiencia concilintoria respectiva, -
emplazdndolo para que en L0s cinco dias siguientes a fa celebracidn de di-
cha audiencia conteste Lla demanda, oponga excepciones y haga valer su de--
fensa en Los téuninos def Capliufo Primero, Titulo Sexto de este ondena--
méeito, para el caso de que deje de concurnirn o de no Lograrse el avend
miento de £as parntes en dicha awdiencda,

La nefoama que se propone en £o§ téaminos que se precisan, 4e du
glene en atencibn a que desde £a citacifn a La audiencda conciliatonia y ~
el emplazamiento para ef demandado,se deben prever Los casos concredos -
e que et demandado no concuwrna a fa audiencia conciliatorin o no se {Le
gue a fa conciliacdibn de {ntereses de Las partes, prevdnibudose todo elfo-
eit el mismo numeralen que seondena tanto La citacifn cumo ef emplazamiento-
para el demandado, y no como se pretende hacer como £o hegula el plrrago -
segundo del anticulo 96] del citado ordenamiento, pues el mismo se epcuen~
tua fuena del fugar en que debenda apanccer tal negubaciln, ya que como se
desprende de La nedaceifn def numeral en cita, en €slo se consdgnan sancio
nes y o Lo$ cases a que s¢ refdene el pluago segunde de diche nmumenral.

Por otna parte, dentro de La neglamentacifn de Las controvensias
en maternin de arnendamiente de gineas urbanas destinadas @ habitacifn, de
Esta se desprende La desigualdad de Las -partes frente al juzga
don.

Lo que se manifesta antenioamente se desprende def contenide de
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20s antlculos 958 y 961 dek CSdigo de Procedimientos Civiles.

En efecto, y pon Lo que respecta al anticulo 958 se exdige al annen
dadon que pana el ejercicio de cualquier aceiln deberd exhibin el Contrato-
de Aunendamiento, siendo omiso Este para el caso de que el amrendatario sea
el que efercite alguna accibn, Lo que nepercite por tanto en una desigual--
dad pana Las partes. Asimismo, tal numeral deja de prever ef caso en que el
contrate se haya celebrado verbalmente y que por L6gica no se podrd exhibén
el contato para e ejercicio de Las acciones.

Ante tafes umisiones se sugiere que el anticulo 958 dek Cédige de-
Procedimientos Civiles, se reforme y quede cit Los siguientes Léaminos:

Ant, 958.~ Para ef ejencicio de cualquiera de Las accdones previs-
tas en este Titulo se deberd exhibin el contrato de amnendamdiento comrespon
diente con el escrnito indeial de demanda, 84 el mismo fu€ celebrado pon es-

Con La nedaccibn anterion, que se-propone, al estar en t&uminos -
abstractos nos referimos tante el avrendadon y ersendatario; asimismo, pre~
vemos Lo situaeibn en que el contrato se haya celebrado verbalmente, cum---
pliendo con eflo el principio de equidad e igualdad para Las pantes, sin -
contraponense al contenddo del articufo 96 def Cédigo Citado,

Por cuanto hace al antleulo 961 def C6digo de Procedimientos Civi-~
£es, en el puimer pdnnago se estabfece una sancidn para el acton en caso de
que dejare de concunrnin a fa audiencia conciliatorda, consistente en tenbn-
sele por desistido de La demanda, previendo en el scgundo pdrrafo del mismo
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numeral el caso en que ef demandado deje de concurtin a fa citada audien-
cia preservindole su derecho decontestan La demanda en el té&unino Legal,

Como podemos observar de fLa nelacifn def nwmenal en cita, el con-
Zenido de Este establege una desigualdad entre fas partes y pn tanto re-
sulta, asimidmo, no sen equifative el trato que a cada uno se Les da en ca
40 de dejar de concwunin a £a audiencia coneildatoria, nesultando sen to
talmente injusto que a uno se fLe sancdone y af oo se Le prederven L{ntac-
tos sus denechos,

Porn Lo que redulta fuera de toda L6gica junidica tal situacibn,-
ya que ambas partes deben observar fa midma conducta procesal que a cada -
una corresponde para el efecto de Loghan el objetivo que se persigue con -
La audiencia conciliatonia, y 84 para ello es necesario {mpenerse medidas
para presdonan a Las partes para que concurran a La mism, €stas deben Am-
ponerse a ambas patites y no 8680 a una como Lo negula el anticulo 961 ded
Cédigo de Procedimientos Civifes.

Asimiamo, el segundo plrvafo del numenral citade preve situacio--
nes que van en contra del espiriiu de Lo que se pretende negubar, como es
fa sancibn pana ef caso de que alguna de Las parte o ambas defen de concu-
ain a La audiencia de coneiliacibn, establLecilndese en el segundo pdrrage
de tal artlcubo situaciones distintas a sancionan La ausencda del demanda-
do a fa mencionada audiencia, por Lo que de sugiere que ée reforme el ar
ticubo 961 del CSdigo de Procedimientos Civiles, para quedar de La siguien
Le manena:

Ant, 961,~ S4 ol actor no concurne a £a audiencia conclliatoria-
se Le tendnd por desistido de £a demanda, S& ef demandado dejare de concu-
nin a fa citada audiencia, el juez Lo sancionand con multa hasta pon Los
montos establecidos en fa §raccin 11 del anticufo 62 de este C6digo.
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) Lo que anterionmente se afinma, se deduce def conteqido del pri-
men plnnago del anticulo 272-A, conforme al cual una vezr contestada La de-
manda, declaradn £a nebefdia o contestada La reconvencibn, el fuez seflala~
aé fecha para La celebracitn de una audiencda previg y de conciliacibn; no
hacindose mancibn alguna hespecto al perfodo de ofrecimiento de pauebas,

Sin embango, el artfculo 290 establece que el perfodo.de efreci-
miento de pauebas emperard a contarde desde el awto que tuvo por contesta
da fa demanda o per contestada a reconvencibn en su caso.

Como se desprende del contenido de ambos articulos, una vez con-
testada La demanda, declarada La nebeldia o contestada La reconvencdbn en-
su caso, se procederd conforme al articulo 272-A a seialan fecha para La -
celebracifn de La audiencin previa y de conciliacibn, y confoame al anticn
Lo 290 procede tenense por indeiado el peafodo de ofrecimiento de pruebas;
Lo que se presta a una confusibn que ocasiona darle a ésiv una doble inter
prefacibn como ha acontecddo en diversas controversias de arrendamiento, -
consistiendo esla doble interpretaciln en que e algunad’ oéasiones 8¢ .citd a
2ay pantes a La audiencia prevda y de concilinedibn y posteniommerte a La
celebracibn de &a misma se¢ abre el periodo de ofrecdmiento de pruebas; sien
do £a otra interpretaciln en el sentido de que no obstante habense cd iado
a £a audiencia previa y de concildacidn, se tiene por indcdiado el penlolo
de ofnecimientc de prucbas,

De fa doble interpretacibn anterionmente citada, es mds viable i
elinasnos por La segunda de Las mencioradas, toda vez que confoame a £a prd
mena teapretacin nesulta fotalmente ilfgico que el perfods de ogrecdmien
2o de puwebas quede suspendido hasta en Zanto no se celebre £a audienc.ia -
previa y de coneiliacddn, quedando £a4 partes sujetas a un acontecimiento -
futine dnciento, como £o es que en a audiencia previa y de conciliacibn, -
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se puede Leegar a aveninse Los interesdes de fas mismas y asi dar pon terund-
nada £a controversia, ya que resulta mds probable que dicha conedlincdbn no
de Los nesultados que de £a misma se esperan pon Las causas consignadas-
en e Lnicio de este punto.

Por o que en obvio de evitar confusiones y dobfes interpretacio-
nes, se sugienc se nefomme el articulo 272-A de Cédigo de Procedimientos -
Civifes en Los siguientes tluninos:

Ant, 272-A,- Una vez contestada La demanda, declanada La nebefdia
o contestada £a rcconvenciln, ef juez sefiakard de inmediato fecha y hona pa
aa Lo celebracifn de una audicncda previa y de concibiacidn dentro de Los -
diez dlas siguientes, dando vista a fa parte que corresponda, con fas excep
ciones que se hubienen opucsto en su contar, pon el témmino de tres dias, -
it penfuicdo de Lo establecdido pon el artfculo 290 de cate Cédigo,

Si unta de €as pantes no concwiricre sin causa justificada, ef ~--
Juez £a sancionand.con melta hasta pon Los montos cstablecidos en La §irac
cibn 1T del artfeule 62 de este COdigo. S4 dejaren de concumrin ambas pan--
Les adn fustificacibn, el juzgaflon Las sancionand de igual manera, En am-
bos casos el juez se Limitard a cxaminar Las cuest.iones xefativas a La de-
puracibn def juicdo.

S{ asistienon Las dos pantes, ¢f juez examinasd Las cuestiones ne
Lativas a fa Legitimacibn procesal y fuego se procedend a procwnan La con-
eiliacdbn que eatand a cango del conciliador adsernito al Juzgade,

EL conedbdadon preparard y propondnd a Las partes allernativas de
$08uc.ibn al Litigdo,

S4 Los interesados Llegan a un convendo, el juez Lo aprobard de -
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plano &4 procede Legabmente y dicho pacto tendnf fuerza de cosa juzgada,

En caso de desacuerdo entne Los Litigantes, fa audiencia prosegudl
né y el juez, que dispondnd de amplias faculindes de direceibn procesal, -
examinanfi, en su caso, £a regularidad de La demanda y de €a contestacibn, -
La conexddad, La Litispendencdia y La cosa juzgada, con el fin de depurar el
procedimiento, procediendo a La recepeifn de €as pruebas que estuvieren pre
paradas conforme a este TLiuklo,
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CAPITULO ADICIONAL.- LAS REFORMAS DE 1987 AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVI
LES DEL DISTRITO FEDERAL, EN MATERTA DE ARRENDAMTENTO
INMOBILIARTIO ¥V SUS EFECTOS EN EL PROCEDIMIENTO EN MA-
TERIA DE ARRENDAMIENTO DL FINCAS URBANAS DESTINADAS A
HABITACION.

Antes de proceder a nealizar el desanolle de este capltufe adi-
cional, cabe aclarar que La inclusibn del mismo no estaba consdderada en -
este thabafo, ya que como su nombre nos Lo didica 3680 hartamos mencifin de
Las neformas del C6dige de Procedimientos Civiles que en materia de arien-
damiento ({nmobilianio, tuvicnon verifdicative en Lod aios 1985 y 1986.

No obstante €sto, Lo tenemos que incluir necesariamete toda vez
que £as neformas al Codige de Procedimientos Civifes, que fuenon publica--
das en ef Diando Oficial de Ca Federacidn ef 14 de enerv de 1987, afectan~
de manera dinecta Lo que en Los capltulos anteniones se ha expuesto, pon -
Lo que ef desarrollo del presente capltulo nos servdrd de aclaracidn, que-
24 necesaria en atenclbn de que no nesulte {noperante Lo que hemos mandfes
tado en capitulos anteriores, sdendo Esta La razén pon La cual nos hemos -
peunitido incluin el capfiufo que a continuacin desarrnollamos.

1.~ REFORMAS DEL 14 DE ENERO DE 1987, AL CODIGO DE PRO
CEDIMIENTOS CIVILES EN MATERIA DE ARRENDANIENTO 1N
MOBILIARIO,

EC Decreto que zeforma el Codigo de Procedimientos Cdvites, en ma
teria de arrendamiento <nmobiliario, fu€ publicado en e Dianio Oficial de-
£a Fedenacidn cf 14 de encro de 1987, mismo que entrara en véger noventa --
dtas despies de su pubLicacibn, de condormidad con ef artfculo primero tran
sitorio del mismo Decreto (514,

51.- Dianio Oficial de £a Fedenacibn, México, D.F., 14 de enero de 1987,
P.p. 2-11
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Conforme al erticilo primero del Decreto mencionado anterdor--
mente, se reformoron enthe otros Los anticulos 271, 272-A, 958, 959, 960,-
961, 962, 963, 964 y 965 del C6digo de Procedimientos Civiles para el Dis-
trito Federal, mismos que ¢ relacionan dinectamente con el arrendamiento-
Ainmobilianio, pon ef contenids de Losmismos, y que han quedado de La mane
na sdiguiente:

Pon Lo que hace al anticulo 271, e mismo continda estableciende
el caso en que se defe de contestar La demanda, que traténdose def inquili
1o se Le Lendnf pon contestada en sentido negativo,

Los antleulos 272-A, 958 a 965, han quedado de La manera sdéguden
Ze:

Art, 272-A,~ lUna vez contestada La demanda y, en su-caso, £a re-
conveneddn, el juez scilalard de inmediato fecha y hora para La celebracifn
de una audiencia prevda y de conciliacdibn dentrno de Los diez dias sdguien-
tes, dando vista a La parte que comresponda con Las excepelones que se hu-
bienen opuesto en su contag, por el Léamino de tres dias,

S< una de Las partes uo concurre din causa justificada, el juez-
La sancionard con una mulla hasta pon Los montos establecidos en La frac--
cibn 11 def antfculo 62 de este Cédigo,

S4 dejanen de concunnin ambas partes sin justificacibn, el juzga
gadon fas sancionand de {gual manera. €n ambos casos el juez procederd a -
examinan Las cuestiones nelativas a La depuracibn del juicio.

S4 asdstienan Las dos pantes, el juez cxaminard Las cuestiones -
relativas a La Legitimcdbn procesal y fuege se procedend a procuran £a -
concildacibn que estard a cargo del concilindon adscrito al Juzgado, EL --
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conciliador preparand y propondrd a fas partes, alternativas de sofucibn -
al Litigio, Si Los intercsados £Pegan a un convendiu, el juez Lo aprobarf -
de plano &4 procede Legabmente y dicho pacto tendrd fuerza de cosa juzgada.

En casdo de desacuendo entre Los Litigantes, La audiencda prose--
guird y el fuez, que clLspondmi de amplias faculiades de dineccibn procesal,
examinand en su caso, fas excepciones de conexddad, Litispendencin y cosa
fuzgada, con el §in de depurar ef procedimiento.

Ant, 958.- Para e efercicio de cualesquicra de fas acciones phre
vistas en este Tituwko, el avrendador deberd exhibin con su demanda, el con
Trato de amrendamiento correspondiente, en caso de habense cefebrado pon -
escnito,

Ant, 959, Una vez admitida La demanda con Los documentod y co--
pias nequenidas, se correrd thaslado de efla a fa parte demandada, y se Le
emplazard pana que La conteste dentro del témine de 5 dias,

Ant, 960.- EL demandado fommubarf fa contestacdidn en Los LEami-
nos prevenidos pan el articulo 260 de este Codigo. S& opusiera excepe.iones
de conexidad, Litispendencia o casa juzgada, e dard vista con etlas al ac
Loh para que afrezca Las prucbas que consdidene opontung,

En Los casos en que el demandado oponga reconvencibn, se cornerd
Zrastado con ella al actor, a fin de que conteste. en un 2éumino de ecinco -
dins,

En caso de que el antendutarnio no conteste £a demauda o £a necon
venedbn, se entenderdn et wuno y otrno casos negades Log hechos,

Art, 961.- Una vez contestada fa demanda y, en su caso, £La hecon
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vencibn, el juez seiialand de inmediato fecha y hora para La celebracibn de
una audiencia prevda y de coneiliacibn dentno de Los cineo dins,

84 una de Las partes no concurre d4n cauda jusiificada, el juez-
20 sancionard con una mubta hasta pon £o04 montos establecidos en fa frac-
citn 11 del anticublo 62 de este Codigo. Si dejanen de concurrndin ambas pat~
tes sdn justificaciln, el juzgadon £as sancionanf de Ligual manera, En am-
bos casos el juez procederd a examinan Las cuestiones nelativas a La depu-
anedibn del julcedo. S{ asistienon Las dos pantes, el juez etaminard fas-
cuestiones refativas a fa Legitimac{bn procesal y Luego sc procedend a pro
cunan La conciliacibn que estard a cé/:go def concifiadon adsenito al Juzga
do.

EL concdiliadon escuchand as pretensiones de fas partes y propon
drg altemativas de sofuzibn al Litiglo, procwrando una amigable composs
cifin, Si se obtiene el acuerdo entre fas partes, se celebrans el convenio
respectivo, que 84 refne Los nequisitos de Ley, sead aprobado por ef jucz
y tendnd fuenza de cosa juzgada, dfndose con effo, por terminado el juicio,

Art, 962.- En caso de desacuendo entre Los Litigantes, el juez -
contiuand con el desarnollo de La audiencia, y con £as mis amplias facuf-
fades de direccifn procesal, examinard en su caso, Las excepeiones de cone
xddad, Litispendencia y cosa fuzgada, con ef fin de depurar of procedimion
Lo,

La nesolucifin que dicte ef juez en La audiencia previa y de con-
ciliacifn, send apelable en el efecto devolutivo,

Ant. 983,- Conctulda La audiencda prevda y de conciliacin, ef -
juez mandard reeibin el pleito a puieba, pon el téamine de diez dias fata-
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Les pana su ofreciméento, que empezardn a contarse desde el din sigulente-
al de La notificacibn del auto que manda abrin el juicio a puueba,

Para el ofrecimiento, admiadiln, preparacibn y desahogo de prucbas,
de seguindn £as neglas establecidas para el juledo ondinanio civil,

Ant, 964.- Dentro de Los ocho dias siguicntes a La conclusibn del
periodo de ofrecimiento de pruebas, el fuez citand a Las pantes a La au-
diencia de pruebas, alegatos y citacibn pana sentencia,

En dicha audiencda se observardn Las reglas siguientest:

T,- EL juez s0Lo admitind Las pruchas que se refienan a Los -
hechos controvertidos,

T1.- Las puucbas se desahogandn en fa audiencia en ef orden que «
el juez deteamine, atento su estado de preparacibn.

I1T,~ Se oindn Los alegatos de ambas pantes,

IV, EL juez pronunciand susenteiicia de manera breve y concdda ¢
o mis tardar dentro de Los ocho dias sdgwieptes q La celebracidn de La au~
diencda,

dnt, 965, Los ducddentes no .suépende/uﬁn el procedimiento, Se -~
substancionin en Loy téamings del articulo 88 de eate Cdd&go, pero La heso
fucibn deberd pronuncdanse en £a audiencia incidentad,
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2.~ ANALTSTS COMPARATIVO ENTRE LAS REFORMAS EN MATERIA DE
ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO DEL 14 DE ENERO DE 1987 Y
LOS ARTICULOS QUE SE SUGIRIO SEAN REFORMADOS EN VIR--
TUD DE LAS REFORMAS DE 1985 V 1986,

En el andbisds comparativo que en esie apaitade desarrnollamos, nes
nefenimes exclusivamente a £os antfonlos que en ef capitufo precedente hemos
sugerido sean nefonmados en Los téiminos ya seialados, mismos que por Deche-
2o publicado en el Dianio Oficial de La Federacibn ef 14 de enero de 1987 -
han s.ido neformados, y Los cuales son: articulo 958, 959, 961, 964 y 272-A -
def C6digo de Procedimientos Cdiviles,

Refini8ndoncs al anticulo 958, no obstante quc €ste ha sido nefor
mado pon Decneto publicado el 14 de enero de 1987, .insistimos en que con ef
contenido de este numeral hreformado se continda cstableciendo una desigual--
dad de fas partes grente al juzgadon, ya que mientras se exdge al avrendadon
La exhibicibn del contrato de awvendamiento para el efercicio de cualquien -
acedln, se¢ puede prescindin pana ef caso de que sea el amnendatarndio quien --
pretenda hacen valer alguna accifn, haciendo mencifp de igual manera que en
La neform que se hace a esde numenal, se preve fa situacibn de que el con-
trato no se haya celebrade porn esenito.

Ante tafes anomalias subsistentes en el numeral en edta, nos peami
Limos dnsistin en que ef misme sea refonmado en Los téaminos precdsados en -
el capitulo anterion pon €as nazones que ant el midmo de consdgnan, porlc que
el antloulo que se menciona debead quedan en Lod siguientes téaminos:

AL, 958.- Pana el efercicde de cualquiera de £as acciones previs-
das en este Titulo se debend cxhibin cf contrato de arrendamiento coancspon-
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diente con el esenito dnicial de demanda, 34 el mésmo (ué cefebrado por eb
enito.

Por cuanto hace af anticulo 959 def Cbdigo de Procedimientos Clvi
Les se habia sugerddo en el capmo anterion que en este numeral se pre--
vienan £os casos en que el demandado dejane de concuwiin a La audiencia --
concilintoria o que en E&ta no se Lograra e avenimiento de Las pantes, &4
1o se suginib en vintud de que en tal mumeral se habla de fa citacibn para
e demandado para que conewrra a fa audiencia concdiliatoria, y del emplaza
miento del mismo para que dé contestacibn a La demanda,

Actubameste y por viktud del Decncto que neforma el Codige de Prp
cedimientos Civiles, publicado el 14 de encro de 1987, Los anticulos 959 y
960 neguban La adnisibn de fa demanda, Los téminos pana dar contestacibin
a La misma y Los casos en que ac oponga neconvenciti,

Anterdonmente el antleulo 959 negulaba ef momento procesal en que
deberda de cetebnarse La audiencda conciliatonrda respectiva, pero Las re--
formas que anteriormente 3o mencionan 6ata actividad es negulada por el ar-
tieuto 967.

Por cuanto se nefiere al aatfewfo 967 de La Ley en cita, en el ca
pltulo anterion se suginil que el mismo fucra xeformado, toda vez que de -
£a redacedbn de 6ste se desprendia una desdgualdad de fas partes frente -
al juzgadar., ya que como ha quedado consignade anferdiormente, en este nume-
nal se establecia una sancibn para of acton en caso de a0 asdstin a La au-
diencda de conciliacibn, y no asl para el demandado en caso de que €ste de
jana de concunnin, paeservdndole sus derechos. Actualmente pon Las refonr
mas al Cédigo en eita pon Deeredo publicado el 14 de eneno de 1987, eate -
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nuheral fue reformado, y ahona ef Legistadon al percatarse de tal desi--
qualdad he establecido sancifn tanto pana el actor como para el demandado-
en cado de que dejen de concurnin a £a audiencia previa y de conciliacifn.

Anteriommente a Las nefonmas del Pecreto publicado en el Dianio-
0ficial de La Federacifn, el 14 de eneno de 1987, Los anticulos 959, 960 y
961 negulaban La audiencia conciliatonia, pero pon vintud del Dectetp que
se mencione Cota actividad se encuentra negulada por Los anticuos 967, 962
y 963 del Cddigo en cila, que hdcen referencia a fa audiencia previa y de
coneiliacibn,

Por g que hespecta al artleulo 944, anterioimente se habla suge
rido que ef mismo fuera reformado y derogada: £a fracedbn 1 del numenraf -
en cdita, en vintud de que fal rumeral enra omiso en seqiatan hespecto a La -
adininisibn de Las puebas antes de que se citara a La audiencia de pruchas,
akegatos y citacibn para dentencia; asdmismo, se sugindid que. se dencgana Lo
fraccibn 1 del mismo articulo, loda vez que sta se contrapone al espirnitu
det contenido del antleuto en cdla, pues como se consigné anteriommente re
sulda iLigico que en dicha fraccifn sc mencione que ef juez 86Lo admitind-
Las prucbas que se refieran a Los hechos contnoventidos, siendo que con an
Lendlonddad dicha graccibn ondena La citacibn de Las partes a La audiencia
de prusbas ¢ alegatos, en fa que se sobreentiende que con anterdioridad a -
dicha eitacidn sc ha déetado cuto admisonio de {as pauebas ofrecidas para
proceder a du preparacibn v en dicka audiencia reafizar fa necepedbn y de-
sahogo de Las mismas,

Ahora Dden, y pon cuanto hace a €a xeforma al artfeulo en cita -
pon Decneto publicado en ef Dianio Oficial de La Federacifin, el 14 de ene-
a0 de 1987, en La misma se sigue incunniondo en Las miswmas imprecisiones -

que han quedado seialadas anterionmente, por £0 que nos permitimes insis-
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i en Ea sugerencia que hicimos ep el capfiulo aiterior para que se nefon
me el antleunlo 964 y se denogue &a {raceibn T del midmo, para que quede en
o4 siguientes tErmines:

Ant, 964.- AL-dia sigudente en que termine of perlodo de ogneci-
miento de puebas, eb juez dictard nesofucibn en £a que determinand Eas -
pruebas que se adnitan, citando a fas partes a fa oudiencis de puebas y -
alegatos

En dicha audiencia se observandn £as reglas sdiguientes:
1.~ (Derogadal,

1T, Las puebas se desahogardn en La audiencia en el onden que-
el fucz determine, atento su estade de preparacidn,

IIT,-~ Se oindn Los alegatos de Las pantes,

V.~ EL juez pronunciandi su sentencia de manera batve y concisar
0 a mis tandan dentno de £o0s ocho dfas siguicntes a La celebracifn de La -
audiencia.

Regéinibudonos al artleulo 272-A del Cédige de Procedimis. tos C4-
viles, en ef capitulo anterion se habia consignado que el contendido de es-
Le numeral se presi~ba a confusdbn y encionta forma se contraponia al con-
Zenddo del artieulo 290 del mismo Cédigo, ya que couferme al antleulo ~=-
272-A una vez contestadn La demanda, declarada La,rebebldia o contestada La
reconveneiln, se seialand fecha y hora para La celebracibn de una audien~-
cda phevia ¢ de conciliacidn; asimismo, establecia el arnticuto 290 que of.
Lenmino de ofrccimiente de pruebas empezand a contarse desde fa notifdea--
cddn det auto que uvo por confestada La demanda o pon contestadn Lo recon
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veneddn en su caso. De {gual fonma se manifests que esta confusiln se pres-
taba a dar una doble interpretacifn, ya que en ocasdones se citaba a £as --
pantes a Ra audiencia previa y de conciliacidn y con posterionidad a La ce-
Lebracibn de 2a misma se tenia por indcdiade el penlodo de ofrecimiento de -
pruebas; y pon otro Lado en gcasiones no obstante haberse cifado a Las pan-
tes a La audiencia previa y de concilincifn, se tenia pon 4inicdado el 2E&mi
ne de ofrecimiento de pruebas; mandifestando, asimismo, que cra mis acertada
La segunda infenpretacibn que se cdita, toda vez que fas partes no pueden es
tan sujetas a un acontecdmiento futuro inciento, como Lo es que fa audicw-
cda prevda ¢ de conciliacibn se Logre avendrn Los dntereses de Las pantes, -
ya que Lo mfs probable es que en dicha audiencia no se Logne fa concildacibn
entre £as mismas.

Lo que anterionmente se afdinma, fue obseavado pon el Legistadon -
pon Lo que por Decreto publicado el 14 e enero de 1987 en el Dianio Ofi—
cdal de La Federacibn, se reformanon Los articulos 272-A y 290 del Cédigo -
de Proceddmientos Civiles y de esa manera eviter confusionzs en cuanto al -
inicdo del téunino de ofrecimiento de puebas,

AsL tenemos que el anticuto 290, reformado pon el Decreto c.itado
anterdonmente, ha quedado de 2a manera séguiente:

Ant, 290,~ EL perfodo de ofrecimiento de pruchbas os de diez dias-
fatales, que empezandn a contanse desde ef din siguiente al de fa nodifdea
cibn del awte que manda abrin ef juicio a pucba,

Como se puede observan de La nedaceidn del articulo anterion, cn-
obuio de evitar Las confusiones que se han precdsado con anterionidad, para
que se tenga per dnécdado ef t&undne de ofrecimiento de pauebas send necesa
o La netigdcacdbn del auto que mandd abrin ef mismo, Lo que mxtméonmmt:,
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a esta hefonmn no sc regulaba de esta manera, Asdmismo, cabe hacer menc.ifn-
a que dicho numenal ofonga facufiades af juez parn que €ste aplique ef cri-
terio mds prudente pana que 62 mismo mande abrin el perfodo de ofrecimionto
de pruecbas en ef momento procesal opontuno, esperando que dicho criterip -
sea en el sentido de que no obstante citarse a £a audiencia previa y de con
cibiacifn, de igual manexa se tenga pen dniciado el témine de ofrecimiento
de prucbas, €sto se mencdona en atencdn a fas nazenes que anterdlommente -
han sido expuestas, pen Lo que continuamos en La sugerencia de que elartlcu
Lo 272-A debend reformanse en Los sdigulentes téaminos:

Ant, 272-A.- Una vez contestada La demanda, decfarada La nebeldia
0 contestada La reconvencibn, el juez sednlanf de inmediato fecka y hora pa
ra La cefebracifn de una audiencin previa y de coneildiacibn dentro de Los -
diez dins siguientes, dando aviso a La pante que connesponda, con Las excep
cdiones que se hublenen opuesto en su contra, pon el término de tres dias, -
s4n perjuicio de Lo establecido pon el anticulo 290 de este Chdigo.

S& una de Las partes no concurndene sdn causa fustifdcada, el juez
La sancionand con mubta hasta pon £os montos cstablecidos en 2a fraccdbn 11
del artleuto 62 de este Chitige, S< defanen de concunnin ambas pantes air -
justificacibn, el juzgadon Las sancdlonand de igual manera, En ambos cases -
el juer se Limitarnd a examinan Las cuestiones nelativas ¢ La depuracidn del
fuicio,

S< asistiencn las dos pantes, el juez examiwnd £as cuestiones ae
Lativad a La Logitimacion procesal y Euego se procederd a procuran La concd-
Liacibn que cstand a cargo del conciliadon adscrdite al Juzgado.

EL conciliadon preparand y propondaf a Las partes altewmativas de
s0ucifn al Litigio. Si Los intercsados Llegan a un convendo, of juez Lo --
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apnobarf de plano 44 procede Legalmente y dicho pacto tendnf fuerza de ce-
sa fuzgada.

En caso de desacuendo entne Los Litigantes fa audiencia prosegui
r8 y el juez, que dispondrd de amplias facultades de dineccifn procesal, -
examinand, en su caso, La regularidad de £a demanda y de £a contestacibn,-
La conexddad, fa Litispendencin y La coda fuzgada, con el fin de depwrar -
el procedimiento, procediendo a La necepeifn de Las pruebas que estuvienen
phepanadas corforme a este Titulo.

3.~ EFECTOS DE LAS REFORMAS DEL COPIGO DE PROCEDIMIENTOS CI
VILES DEL 14 DE ENERO DE 1987 EN EL PROCEPIMIENTO A SE-
GUIR EN [AS CONTROVERSIAS DE FINCAS URBANAS DESTINATAS
A HABITACION,

Por virtud de Las heformas al Codigo de Procedimientes Civiles -
por Decreto publicado en of Dianio Oficinl de La Federacibn ef 14 de enenc
de 1987, mismas a Las que hemos hecho alusibn en puntos anteriones, el pro-
cedimiento a seguin en £as controvensdias de fincas wrbanas, destinadas a -
habitacibn tuvo algunas modificaciones a £as que nos nefenimos posterionmen
e,

EL primen £&unino nos ncferiremos a Los documentos que deben -
acompaiianse al esendito dniedal de demanda; asl tenemos que ef articulo 95¢
det Cédigo de Procedimicntos Civiles, antes de €as neformas pon Decheto 218
blicado en el Dianio Oficial de ta Federacifn cf 14 de encro dz. 1987, exi-~
gfa al antendadon La exhibicifn def contrato de arnendamicnto -
pwia el cfencicio de cualesquicra de Las accdones, y a dabta del mismo no-
se daba cunse a su accibn, Este mismo numenal fué nefoamado por el Decneto
menedonado, mismo que ha sido aclarado y ahona  esiablece que dicha exhibi
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cibn def contrato debend hacense en case de habernse celelnade por eacnito,

Por cuanto hace a La audiencda conciliatoria a que se refenian -
Los anticulos 959, 960 y 961 del COdigo de Proced imientos Civiles, Gsta, -
antes de fas citadas nefonmas tenfa verifdeative con antendonidad a La con
testacin de La demanda, y una vez celebrada La mésma se procedia a cence-
den el tbamino de cinco dias a £a parte demundada pera que diena contesta-
ein a Lo misma,

Actualmente y por virtud del Decreto publicado en el Dianio 044~
cdal de La Fedenacidn el 14 de encro de 1987, La contestacdifn a La demanda
tendnd verigicative una vez que se Le haya cornido trhaslade con La demanda
y se Le haya emplazado al demandado para gque £e d€ contestaciln dentro del
Aénmino de cinco dias, como Lo eatablece el anticubo 959 reformado pon ef
Decreto en cdda, prna proceden el juez, upa vez contestada La demandg o £a
neconvenci{Gn en su caso, @ seiialar fechw y hona para Ra celebracifn de La
auddiencéa previa y de cunedliacibn como Lo establece el anticulo 96] del -
Cldigo en comento,

Pon GeLimo hanemos wencifn al perfodo de ofnecimiento de prucbas,
AsL tenemos que antes de Las heformas al COdigo de Procedimientos Civiles
pon el Decreto citado auteniommente, ef articulo 963 establecia que of tén
mine de ofrecimicnto de puichbas empezania a contaric a partin def aquto que
tuvo pon contestada £a demanda o La xecomvenein ex A caso,

Este mismo numeral ha sido nefonmado p[m el Decheto que se men--
clona, estableciendo que conclufda fa audiencia previa y de conciliacitin, -
el fuez mandand necibin el juicio a prueba, que empezend a contarse deade
ef dla siguiente al de fa notificacifn del auto que mande a abrin ef jui--
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cio a phueba,

Como puede observarse Los efectos producidos por fas multicita--
das nefonmas, son en cuanto a La exhibicibn del contrato de arrendamiento;
ef momento procesal en que deberd danse contestacibn a La demanda, en que
debend celebrarse fa audiencia previa y de ecnciliacidn, y el dnicdo del -
perdodo de ofrecimiento de pruebas,

4.~ COMENTARIOS A LAS REFORMAS,

Los comentariios a £Los que nos nengaé en esle apantado, ver-
sandn sobre Las nefonmas af Céd.igo de Procedimientos Civiles en las contrno
vernsdas en materia de annendaméento de §incas uxbanas destinadas a habita-
cifn, mismas que fuvieron efecto por Decreto publicado en oL Diario 044--
cdal de La Fedenacibin el 14 de eneno de 1987,

Loa antleulos que fueron negormados pon el Decrets citado ante--
nionmente, haw quedado transcaitos en e punto nfmeno uno de este capiiulo,

mismos que comparados con Las disposiciones que negulan of Judicio Oadina-
nio Civit, nos han fLevado a realizan Las sdiguientes consideracdones:

EL antlculo 958, tiene simibitud con el anticulo 96, con La --
exeepeifn de que obliga al awrendadon a exhibin ef contaato de arnendamien
2o para el ejencdcdc de cualesquiera aceibn. pere en esencia tutelay £o --
mesi,

Asimismo, tiene estrecha refacifn con el anticulo 95 por sen 83-
te de observancda genenal pana todes Los fuicios; de tales aprecddciones -
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se conddidera que el aatleulo 958 resubia nepetitive respecto a £o que seia
fa ot anticulo 96, bastando tap 86Lo £a neforma de este anticulo, en ef --
sentido de que especificara el caso del amrendamiento para que abarcase -
tanto el contenddo def antleulo 958 como del mismo articulo 96,

EL artlfeulo 959 de {gual manera tiene uma ghain semefanza con el
contenido del antfeulo 256, a excepeddn del tEunino para contestan La de-
manda, que para ef easo de conthoversins de dncas wibanas destinadas a ha
bitactdn, es de cinco dias, por Lo que s6Lo es necesario que el articulo -
256 hic.iera esta aclanacibp para que se consddene tal circunstaneda y evd~
tar caen en repeticiones {nnecesarnias,

Por Ro que se neficne al contendidy del articulo 960, éste de -~
Agual manera se encuentra diseminado en Loy anticulos 260, 271 y 272, Asl
tenemos que eb pdrnrago primero del articulo 960 de dgual manera se eneuein
ta contenido en el articulo 260; Lo mismo ocunre con of seguudo pirrafe -
del numeral en cita, cuyo contenido es similar al del articulo 272, a ex-
cepedln del temino pana contesdar £a neconvenciln, que para el caso de ~-
controversias de fincas unbanas destinadas a habitacibn, senit de cdnco =
dlas; ¢ por GLtimo el tercer pdrafo del wumeral en comento Su contenido ~
es idéntico ab ded antieuto 211,

Como podemos apreciar, el contenddy del artlculo 960 e repetitd
vo del contenido de Los pumerales citados, a cxccpc,(m} del 2eming pora --
dar contestacibn a £a reconvencibn como &¢ ha manifestade anteaionmente, -
por £0 que 46Ly senia necesanic que se refoamand el antfoulo 277 en b sen
tido de que se hiciena Lo ackanacdiln del ténmino. para dan contestacdfp @ «
La neconvencifn tratdndose de fineas wibaras destinadas a habitacifn para
evitarn fa nepeticifn def contenido del articulo 960,
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Por £o que hace al contenido def articulo 961 y primen phrrafo -
del anticulo 962, eb contenido de Estos es simibar al del articulo 272-A,-
con excepeibn de que Esie se mencdona que con £as excepcdones opuestas se
da vista a La panrte que cornesponda por el téumino de tres dias; no obstan
te que &sto no Lo mencdona el anticulo 961, de hecho en £as contrnoversias~
de {incas urbas destinadas a habitacitn, se ha observado La aplicacifn del
antieulo 272-A. Por Lo que se considena que el contenido tanto del articu-
Lo 961 y primen plrrafo def articulo 967 se encuentran en el articulo ~--~
272-A,

Rcﬁmcéndonoa al segundo pd/uuzﬁo del antfculo 962, su conteud -
do se encuentra p}luuu,ta en Los midmos tEuninos que se establecen en el -
anticulo 272-F,

En cuante se nefierne al antloulo 963, su contenido es similar @
Lo prescrito en Los antfeulos 277 y 290, haciendo La aclawacddn de yue ¢k
anticulo 963 menciona ef momeito procesal en que se manda abain el juicdo-
a prueba, no asf eb anticulo 277, y no obstante eflo, Zanto en controvenr--
sdas de fineas unbanas destinadas a habitacifn como distintas a &etas, esta
forma ha sido aplicada casi de manera genenal, ya que en tales controver—-
s4as s ha dado apentuns af ofrecdmiento de prucbas una vez agodada £ au
diencda previa y de concdliacibn; pon Lo que se deduce que ef contenido --
del anticulo 963 es idfntico al de Los artfewlos 277 y 290,

Asdmésmo, cabe hacer notan que el contendido del anticufo 964, se
encuentra dmplicdto en el segundo pdruafo del artfculo 963, ya que €ste -
menedona que para ef ofnecimiento, admisibn, preparacibn v desahogo de -~
prucbas se seguinfn Las neglas establecidas pana ef Juicdo Ondinario Civil,
pot Lo que no tiene razfn de sen ef contendido del antfcule 964, ya que Ea-
Lo pretende acgular faled actividades, careedendo ste por tanto de £6gica



-107 -

. junddica pon Ras. consideraciones anotadas.

Refdnitndonos al anticulo 965 y como su propia nedacedibn nos Lo -
indica, Los. incidentes dehendn thamitarss en Los téaminos del articulo 88,
y no obstante que el m‘ima/ml.cn comento mencdiona que La resolucibn se dic-
tand en Lo audiencda incidental, de hecho sabemos que La misma no se dicta
en el momento en que se Lndica, sino con postendighidad, por Lo que se con-
tinda con La observancia del anticulo 88, y por ende se acentia La semejan
za entne ambos numenales,

Como podemos aprecian, Los artleulos 958 a 965 del Chdigo de Pro-
cedimientos Civiles neformados pon Decreto publicado el 14 de enexo de -~
1987, en la actualidad resubtan sen similanes a Las disposicdones que i
gen pana el Juindo Mndinario CLvil, con algunas vardantes que no aesultmie
sen de magon trascendencda, ni Logran diferencian de mauera determinante @
Las coutnoversias en materie de arrendamiento de fincas unbanas destinadas
a habitacifn, det Juicio Ondinanio Civil que 4e sdgue para Las coutrever-r
sdas distintas de taf materia,

E4to mismo puede obseavarse en Ro4 artinulos 966 y 967 en queldo
que Lod mismo prescaiben es aplicable en ef Juicdo Ordinario Civil,
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CONCLUSTONES

PRIMERA,- Refinibndonos a La Ley Ongdnica de Los Tribunales de -
Justicda def Fuero Comdn del Distrito Federal, no es necesardo una reforuma-
a fa misma, &4no una accifn tendiente a aumentar en nfmeno Los Juzgados del
Anendamiento Inmobilianio pon sen insuficientes Los que actuafmente exis~-
ten para tramiton fas controversias que e swscitan en esta materda, toman-
do como base el nfimero aeal de Juzgados que exdsten en Materia de Arrenda--
miento Inmobilianio y de Lo Civil; es decin a Los 47 de Lo Cdvdl y 30 del -
Annendamiento Tamobilianio, totalizando £a cantidad de 77 Juzgados, miamos
que. debendn distribuinse en rebacifn dinecta con el wimero de controversias
que en promedio e ventilan en una y otra materda, y ne como de munera por
denfs contradictonia, se pretende dicho aumento, ya que e Acuerdo PLenario
de fecha 6 de. abril de 1987, ondena que £os 15 Juzgades del Awrendamiento -
Inmobilianio se dividan en dos pare totabizan 30 Juzgados del mismo aamo,

SEGUNPA,~ Refiribudonos a Las neforumas de 1985 y 1986 al C6digo -
de Proced.dnientos Civiles para el Distnito Fedeaal, €sias dun origen a £a -
audiencia conciliatorin en Las controversias de gfincas urbanas destinadad a
habitacibncon, Lo quese vulpera el supuesty Constitucionad Adninistracibn de
Justicia Expedita, ya que fa misma Liende @ retwrdarn fa secuela def procedi
miento por ko cumplitsc con Los obfetivos que con £a misma e esperan prodi
cin, ta y como ha quedado sefalado pon Los autores Castille Lawwilaga y Ra
fack de Pina Vara, cita que ha quedide asentadz en e Capftufo Teacero de «
éste mismo trabajo, pon Lo que deberd dewoganse fodo Lo nefative a £a au
dienaia rcnsibintmnia o ahera Leamada previa y de conciliaci8n, debiende -
continuar en vigon ef Segunde Pérnafo del Articulo 55 del Codigo de Proced(
micnios Civiles en Lo nelativo a que Los conciliadones estdn faculiados pa?
ra dntentan en todo tiempo ol avendmiente de £as partes para que pueda dax-
se pon Xerminado el juicdo, o bifn que en el antleulo citado anterionmente-
vuelva a Lenen vigeneda La disposicifn de que Los magistrados o jueces ===
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dunante ef juicio o funcionarios judiciales autonizados pon el Trnibunal Su-
perion, estén faculbiados para exhontan en todo Liempe a fas partes a fener-
voluntariamente, un aveninéento sobre ef fondo de La conthoversda, hesol---
viendo sus difenencias mediante convenio con ef que pueda darse por Lenming
do el Litigio, como estaba previsto antes de Las neformas de 1985 al Cédige
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Asimismo, fas nefonmas citadas anteriommente vulneran Los princi-
pios procesales de fgualdad, equidad e imparcialidad para fas partes duran-
e La secucla del procedimiesito, como pucde observanse de Los artfculos 958
y 961; de igual manera cstas ncfonmas canecen de Lhgica jurnldica como se -~
despuende del contenido de Los artlculos 961 y 964, por otro Lado también -
nesultan sen confusas en su apreciacibn como ocwure con ef contenido de £os
anticulos 272-A y 290; correspondiendy todos Les anticulos citados a La Ley
adfetiva civil,

TERCERA.~ Cabe hacen netan que con fecha 14 de eneno de 1987, fué
publicado en el Diario Oficial de La Federacién el Decreto que nefonna y de
noga divensas disposiciones dd_c&dégo de Procedimicntos C{viles para ef -
Distrnito Federal, dentro del cual se contempla £a reforuma de £os articulos-
mencionades anterionmente, que integhan el TLtulo Décimo Cuanto-Bis del mis
mo Cédigo, denominado "De Las controversias en materia de arrendamiento de-
fdncas urbanas destinadas a habitacibn", a excepcibn de Los arntfeulos 272-A
y 290 del mismo ordenaumiento; de Las neformas que se mencionan, se £2ega a-
La conclusibn de que Lo que &e regula por el TLtulo Déedimo Cuanto-Bis def -
Cédigo de Procedindientos Civites, fas mismas disposicioncs se encuentran con
tenidas en et Titulo Sexts que negula el Juicio Ondinario Civdl, pon Lo que
el Tltulo que regula fas controversias en materia de wuiendamiento de fin--
cas urbanas destinadas a habitacibn ha perdido su nazén de ser pon Lo que -
debend quedar denogado, basiando tan so0fo La reforma de Los sdguientes an--
eulos que reguban el Juicio Ordinarnio Civil, para quedar neguladas Las con
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troversias en materia de anendamiento de fincas wibanas destinadas a habi-
Zacibn sdendo Esfos Los siguientess:

Mitfeulo 256.~ Presentada La demanda con £Los documentos y copias-
prevenidos, se conrend traslado de ellas a Ea pernsona o personas contra --
quienes se proponga, y ¢ Les emplazand para que £a contesien dentro de nue
ve dias, o de cinco dias tratindosce de {incas unbanas destinadas a habita--
cibn,

Articulo 272,- EL demandado que oponga Aeconvencifin ¢ compersa~-
cibn, Lo hard precisamente al contestan fa demanda y nunca después; y se da
nd tustado del eacnito al acton, parn que contesde en el téamino de sedis -
dias o de cinco dias tratfndose de arrendumiento de fincas urbanas destina-
das a habitacifn,

Con Lay neforumas quese proponen de Los qatleulos 256 y 272, se -
contenplan Los supuestos contenidos en Los artfeulos 959 y 960 nespectiva
mente, del Chdigo de Procedimientos Ciyibes, sdendo £as Gnicas regommas que.
s Lienen que hacer, en vintud de que por Lo que hace a Los artlculos 960, -
961, 962, 963 y 964, contienen disposiciones similares a Las contenidas enc
Los anticulos que regufan el Juicdo Ondinanio Civil que a saben son Los 8i-
gudentes :

Antleulo 960, tiene simiLitud con £04 antlowlos 260, 211 y 277 -
det Cédigo de Procedimientos Cdviles pare el Désdnito Fecerat,

Antfeuto 961, tienc semejanza con Los pfanafos To,, 20, y 30, del
anticubo 272-A, del Cédigo de Procedimientos Civiles para ef Distrito Fede-
nat,

Antleulo 962, tiene sdmilitud con ek 40, pinnago def articulo --
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272-A y el antfewfo 272-F def COdigo de Procedimientos Civiles pana el Dis-
rito Fedenal.

Antfeuto 963, tiene similitud con Los articulos 277 y 290 del CO-
digo de Procedimientos Civiles pana ef Distnito Federnal, {ndependientemente
de que como este numeral nos Lo indica en fa actdivddad que el mismo regula,
debendin observanse Las negas para el Judcio Ondinario CAuvil,

Anticuio 964, el contenido de este anticulo se encuentra dmplled
to en fa pante del articulo 963 en fa que menciona que para el ofrecimien-
2o, admisibn, preparacibn y desehoge de puiehas se seguindn Las neglas es-
tablrcidas para ef Juicio Ondinarnio Civdl,

Pon Lo que hace a Los antlculos 958, 965, 966 y 967 del Cidigo -
de Procedimientos Civiles, su contenido es similar a disposicdiones que ri-
gen La generalidad de £os juicios que se tramitan conforme al Juicio Ondi-
nando Civi,

AsT tenemos que el antfewlo 958 tiene similitud con Los antleu--
Los 95 y 96 del Cédigo de Procedimientos Civiles,

EL anticulo 965 del Chdigo de Procedimientos Civiles, tiene s4mi
Litud con el aaticulo 88 del mismo Cédigo, Y por Lo que hace a Los entlcu-
Los 966 y 967 que se nefdenen al recuwnso de apelacibn, ef mismo deberd tra
mitarse conforme a Lo dispuesto por el Titwlo Décimo Segundo, denominado -
"De Los Recunsos”, de La misma Ley.

Comu podemos aprecian Lay disposiciones que reglamentan as con-
Lroversias en materia de amrepdamiento de fincas urbanas destinadas a habi
acifn, son repetitivas de as disposiciones que reguban al Juicio Ordina-~
ndo Civik, con La sabvedad de Los antleulos 959 y 960, y de Las disposicdo



- 112 -

nes de canficten general que se observan en Los juicdios que se tramitan con
forme al Codigo de Proceddimientos Clviles para el Distrito Federal, pen Lo
que deberd derogarse el Titulo que regula £as controversdas en materia de-
anrendamiento de f4incas wrbanas destinadas a habitacibn, y reformarse Los-
anticulos 256 y 272 def C6digo de Procedimientos Civiles, en Los L&aminos-
ya precisados para que Los mismos comprendan Las disposiciones contenidas-
en Los articulos 959 y 960 del mismo ondenamiento, y de esia manera queden
comprendidas Las neglas a seguirse en Las controversdas en materia de -~--
anrendamiento destinado a habitacibn,
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