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INTRODUCCION 

Uno de los problema~ que en la República ~oxic~nR 

y principalmente en lae Metrópollo de gran hacinnmlento. 

os la de resolver el problema del errenda11lento, so puede 

pensar que la logialación mexlcann, partiendo de la Consti

tución General de la República, el Decreto de Congelftclón 

do Rentas do 28 de Diciembre do 191.8 y el Códlgo Clv1 l 

reformado, hasta llagar a lae Reforiurn del 7 de Febrero 

de 1985, que tienen por objeto estflblecer los medlo9 ·~ 

formaa de regular la relación arrendaticia, creando adem~n 

loa Juzgados de Arrendamiento Inmobiliario; autoridad~~ 

quo tienen a su cargo la impartición de justicia en o:i11 

materia, sin embargo, aun no hay congruencia .entre ls gran 

noceaidad de los que cA.recon de propiedad y quienes lri 

tienen y la ponen para cubrir esa exigencia. 

Esto razonamiento quo R simple vista paree~ 

nbourdo, nl eatudiarse a fondo y dotenldamento, podc1J1os 
notar que es una de lee verdades m¡e coherente~ ante l~s 

que nos enfrontamos die. a dla, pues en las grandes clud"d~~ 

que parece que todo se tiene, ex1st'Jn loo cinturones du 

m1serlo., lugflres donde los eereo humanos carecen de uno 
de las cosas olomentnloe que eo la vivienda, ante esa necP,

aidad, este trabnjo tiene por objeto aportar algunas reflcx1 
anea, que las coneideramoe necesarias para a1udar a resolver 

el problema del arrendamiento. 



surgida 

Este trnbajo es 

de lu cona tun. te 

denominada nrrendumicnto, 

PROLOGO 

el .resultado de una inquietud 

rovioi6n de la figura ju1·Ídicn 

Como tJe puede observar~ no ea fácil elegir un 

lema de To!llu. cu1111do todus lns materias que como créditos 

impart.t la Facultad J~ Derecho, sin embargo, durante el 

dtisurrollo de eBlc trubtljo do lnvestiguci6n; noa llum6 

tu ut1'nción, como suq~o ol urrendumiento quo se dá cuando 

dos Jlartea co11tratuntes so obligan reclprocumentc, una, 

tl conceder el U!iO o goco tumporal de una cuna y lu otra, 

u pagar por ese u!lo o goce un precio cierto. Por tanto 

en esta obru indugumou los untccedenteu del urrendumlc:nto 1 

ux¡llicamos divursus dutos ro9pocto u lu existuncla y reculu
ci~n de lo figl1ru jurídica que nos oct1pa. 

Estu pequufiu obra cuta compuesta do divcr3os 

c11¡JÍtulos, lGu que hni1 sido redactado3 uon clnridad y senci

J l~z, producto de 11l cxperionciu quo he adquirido al C\lraar 

}lit; diver::Ja.:l rnut•:riuH del plun do outu<lios que 3Xlgo la 

ca1•rera y la ~xpcriuncla de investlgacione~ puruonalo~ 

que llovamos a cti.Lo y quo noo han ~orvido como fuente ptiru 

este trabajo. 

Finalmente quiero agrudecor todus nquellaa 

personas que lllL' liUXilinron [iara de~pojar lu incógnita y 

decidir escribir u!>te trabajo, el cuul lo hice auxiliándome 

de la mano de maestros y amigos que con vocación y oxperien

~in, ayudaron a que se criat.alizara la presente obra y 



que serviri paru culminar ml carrorn profaaional. Pnra 
ellos mi admirnc~ón y respeto. 
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CAPITULO PRIMERO 

AtlTF.CEIJE!lTr:.S ll!DTORICUS UEt. ARREtlDAMIE!ITO 

1. - DEr'llllCIOtl 

!ntr:l111n11~ t'f-lie trubnjo con la derinlci6n gramntl

r.•11 tlr ln ¡m1n.bn1 urrendnmiento con ol fin de dnr mayor 

l•\llr\Urld 111 d·.·:~!lrt'"llo dPl trmn (•loglUo. 

"11rr1~rui 1 1!1',i~nto.- m. A·~ción do nrrnndar, contrnto 

l'')!" ,_.l 1•11ul !1•.? 11rriPml11. l'r••cl0 f'll que se nrr\<>ndn. 

i':.r-r·~n \<1r 1.r. Pr-. A~t.0 jurídil'O por (11 cual una 

JlPrHone nlqni ln 'l un turr:oro un bien, fliendo generalmente 

n lo:• •trr\i--nrlo.fl di• t•nmp-:) o precioo rurnle~. Es sinónimo 

d"' nlquilr>r. 

Arri-ndnr t. r:~Hltir n uno por el orto tiumpo unn 

r.•.':in mndiHOlí! í!l rr\~:;, de llllR I'l1 ntn. ( 1) 

11 ArJ"Pn1i11rn\er1tn. GiJntrnto por virtud del Cllnl 

urrn rersonn ~t~ 1"1)1Tlpromt~te n dor n otra el uao y goce de 

un objeto durnnt.1• un t,\,~mpo rlet.erminndo y por un procio 

c11nv1rni.do do Rnt,1,muno. F.n ln prácticn de onte contrrt.o 

en un concepto f':'!ll6ri 1~<1, Sf! reduce an forma conei.dornble 

porr¡uf'! el nrrinndo <le co9n~ o bionoB muebles ae denomina 

nlquller, y t.~\ dn n•Jlrni 1·cci.hP i:-1 nombre ~spec\al de fletn-

( 1) Dicelonnrio Enc1.clopfld1.co Quillet. Tomo l. México, 

oct.n-:rt 1~dicU>t1. 1978. 400 p. 
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miento. El individuo que entrega a otro un campo de ~i1 

propiedad pera que cale lo explote se llaaa arrendador 

y ol quo recibe ol fundo se compro~etc e pBgar per16dicR

monte una rontn dotormtnn<la, no d~nomlns arrendat~ri~. 

Est.e contrP.to suele eer auocrito por pl1u.os auy amplio!', 

que llegan n acr hasla de 99 flBos en ~) arrendnmiento •l~n
tras el arrendador percibo unn rente fija sin realiznr 
~aruorzo alguno, el arrendAtnr1o permanece expuesto Q to~o~ 

los rlongoa y no ve obligado ft pagar ol precio "unque frsc~

se eu explotaciñn. En ln nctuR.lldnd se llene que suotltulr 

el nrrenda.mienlo por el contra.to de tlparccriB, en el q\1.,. 

ambas part~s soportan los riesgoa en forma proporclon~l".(2} 

2.~ CONCEPTO JURID!CD 

Desde el punto de viotlll de nuestro Código vigent.e 

en ol 1trt. 2398, párrafo primero, e:ltAhlece "Hay arrend"

~iento cuando ln dos parten contratantee so obligan reclpro
camcnte, una 1 a conceder el uso o gocFt de una coee., y 111 

otra, a pagar por ese uoo o ROCe un precio cierto«, de aquí 
ea denprcndc que el contrato de srrendRmiento es un conlr~to 
on virtud dol cual so produce ln onajennc1Ón teaporal drd 

uso, o la enR.jenaclón te1Dporal sinmltÁ.nea del uso y goce 
de una cosa. mAa aun nuestro C6dlgo vlgonto en el •lseo 
artículo ttñnde, on el negundo párrafo: "El arrende1•!ent.o 

no puede exoder de diez años p&rn las f1ncft.s deetinlldf\s 

nl comercio y de vein~o par~ laa finen$ dentinad~~ al ejer
cicio de una industria". 

(2) Enciclopod in Ilustrada Cumbre. Tomo II. Edit, Cumbrr, 

S.A. 1983, pAg. 400 



-1 \-

La pa)ubru urrondamionto ha tenido y tiene todu

viu en a.lgunu!l legislucionc:J, un significndo exosivamente 

lu.to, comprendiendo no solo el du lafl co:rnu sino t.aml.Jióu 

el de los denomi11udc~ do obru y de servicios, cut\ ol ser1t.ido 

•.¡uc rcpu~na, ciert.ur:iente, lu scnRibilidud Jurl<lictt Uo nuos

t rti tiempo. 

C:l urrt:11Jamicnto de couau- según ln op\niün 

Ju Coli11 y Cnpitur1L- eo r1ropluroent.e dicho 

tMl J~r1o~inacibn. 

el que mürecu 

ltoj i nn Vlllegns Sútit.'iunu, 1·cfiriirn<lusc 

··:'lt· •:cnlrt:i.10 1 qut..· el ttrrondlimiento cu1nple rlormnlmentc 

lll func1611 ~co11~rn1~h Je tiormltir ol uprovuchumicnto d~ 

lus t:oons uj•:nus, hUn cuu.ndo se ¡iuodo llut-:ttr u Ól mediuntt.1 

los derecho~ r•?O.lú>J do uao, usufructo y hubitu.ción por• 

1:l f'Qntr11tQ do comod11to. 

ílefir!~t1duse n los co11lrutou traalutivou (vur1tn 1 

•ir:>nución, etl:.), Mt1!liilL~O i:xpro!la que la t'u11ció11 uconómicu 

Jtil contruto e3 la trun!1fl·r~nclu de lo couu con todtis luo 

utilidudes. Eti 1)1 ¿trrendnmiunto, ol urrondador, que de 

urdi11nrio cu tu~bi~r1 pr0pluturio, consdrVn ol podur de 
dt5•·-·:lición y trt.lr1$florc a otros solamente ul podur de 

Según MPuuinoo, 1u atribución del goce de lH. 

o.!l>.~Hi td urrt:ndutu.rlo os ul elcnnonto bÓ.uico dol contruto 

que trutnmos y q11e ~ur1~tituyu u11 eontruto oconómit~o. 

El euce Je lo. eonu conuisto on que ol n.rrendutfl

riv, que Bs el locuturio, u!le de ella pllra una finalillad 

dclerminudM-. Por 1•11•) conGtituye unu. obl1caclón osuncitll 

Jo:;l urreudtt.tnriv el servirse do lo. coso. purn el uuo conve

nido. 
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En ~&rIDiho~ gonuralon u] co11trutc de urruri.ioQ11i11-

to se dofine como ul contrato un el q1w unn parte l!t!J" 

u otra ~l uso y diot'rult:: t.uniporu l de ut1u cv~h o dcrt!l'.n·J 

mediante un precio cierto. 

Di:: u.cuerdo cvn lo disputrnto por ul C:(11.U;~u Civ¡ l 

pbra el Dialrito Fu1iernl, el cor1truto d~ arren1jnm1ut1t(, 

ex.i::.Jto cuundo las purtun 11 tHJ obli~rtn rociprocsmunt.P, 1¡i111 1 

ll cede:· ol uso o goct• t.ttroporu.l d1~ uun coua 1 y lh utr•t, 

u pagar por ~~e uao o coctt u11 µrucio ci~rtou. 

El 11J0 J·o1H1llro1unto ·~!.! 11 uti .. ~ontrnt,o tior virtu•i 

d<tl cual urw. pcrs.Ofll.i llntnadf.l n.rt0 1J1Hiudur cc.nct•dn utrn 

l lurJuÚtt. n.rr1:.·ndnt.eri•J el uao o goc1~ ll!mport1) d~ unn cosn, 

modiunte ul pago ,fo un p1·~cio ciortu''.(J) 

El juriutu Zumoru y Vttl111\clu se~al~ n u9to rc9-

pec.t.o que "ul urrunt.it.1tnitint.o aa 11qut:l po1· v lrtu<l d1d cuu.1 

u11n poroonn llnm~lJu orrcndador su obJlgA u cu11c~dcr Lcmpurnl 

me11tc al uno y goco d~ un ble11 u atrh ¡,urs0na lluwudn arror1-

dnlario1 quiun so obliga. u pag1u· 1 cum.o contrt..1pr~~1tu.cli111, 

u11 precio cicrto 11 .(4) 

Por ot1·u pnrte su impurt.u.nt:itt rhdica. Qn 41.rn 

o~ un C0[1trato quo Uf\ la vidn ruhl y pr,ctlcu riou uncontrn

moa con 61 en ulg~n m~manto do nuoutru vidu profouionul. 

A nuestro juicio a!lte CQntrato l!B uno de ln::s 

m!Ís tmportautes, tanto en ul anpeclv toórico, como er. el 

práctico. 

{J) Zamor& y Vu.loncia, ~H~uol Aneel, Cont.rutoa Civiles, 

primera edición, l::dit.. Porrúa, México. 19tn 1 pitg. 147 

(4) Ztttnoru y Vn1e11cia , Mlcuel Angol, <1b. cit. p.p. 1:.t 
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El arrcndomienLo llene laa siguiente curacterls-

t.icaa: 

1) t:l arrendtt.miento e~ un cont.rato traslativo de uuo o 

de uso y goce. Si el contrato so celtibra oólo res pee to 

del uso do lo co:rn, uoñula Zamora 'J Vo.loncin, el e.rr~n

dut.urio podrá disponer de ulltt conformo a lo convenido 

o lo que aeu conformo a la nnturalot.u do ln couu.¡ y 

as1 se convio11e tumbién rospccto del gocu, ul n1·rondat.n

rio podrú huecr también ouyos lo:i frutos o productoo 

11urmull's de Ju cosa, poro nó de sus purtes y monos do 

toda lu cuuu¡ puc~; en caso contrnrio yu no serla. un 

contrato do urr1~ndomiunto 1 sino un contrato divoroo 

t.raulutivo d1! dominio. 

2} Lti conceuió11 Je l uno y goce siempre dube sor t~mporal. 

A C:Jte re5pcct.o knfael do Pino dico quu co11 baso tHl 

lns considtlraciuneo de ordon económico, lu ley impone 

lu necon1dad de ltt tempor1Llldud en ooto contn1.to, pnra 

impodlr quo lu propiodud llegue u munoa muortua y facili

tar la posi.Uilidud do circulación do la riquczn. Un 

ttl"rendam1unto purpótuo o de larga duración le rost.nrlu 

valo1· u la co!.lu y fronarín lógicurotinto ou clrculnc1Ón, 

er1 porjulcio del proplolario de ln cona y de la comunidad 

)) Bu un contruto onoroso. En tsutu u1.rntido Sánl!hoz Mudul 

opina quo el urrendador ul concudur ol uno o el uao 

y ~oce do ln couo, niempro debo aer u cambio de un precio 

pues al fnltu eute Último eloroonto no podrinmou referir

nou jurldicumcntc n un contrato de arrcndamie11to¡ podrla 

tratarse de un comodato, o de otru flgurt1., poro no dtt 

arr~11d&.mie11to • Además ol precio debe sor cierto, lo 

cual significa quu no debe sur ficticio y udem&a pueda -

prucis&r3e y valuare~ ocon6micnme1lto, ya quo do otra ma-



nurn se estbrla en presencia do ur1 contruto Innomir1ado. 

Súnchcz Medul nñadu que ul ¡1rucio 110 fHtcdu estur d1~ter:;,i

nudo al momento <lll lu colebrnci6n de) contrul,\; ¡.1:1 

no os roquisito esencitil. que putJda d1!ttir111.inar:J1J cuurid•• 

se efoct11u el pago que se ca119lduro cierto. 

/,) El contrato de arrondnmionto ai(iraprtl r1.!gulu ln c~111duL·l1i. 

del urrendndor tin hunofit.:1o 1 se,~ún d(_,elrinu de Zht'l( ;·,1 

y Valenciu, yu quo ~1 poder juridi~o do diq•o:Jici:·r, 

que tiene el nrrcnduturio ruµpect.o du lt1 cn:l!t nrrtinduJ'\ 

nt1ncn e~ dirocto e inmeJinto, ainti qutt no ojo1·ce u truv;~ 

de lu conduelo impueatu ul urrenJuJor. 

5) J::s excfjpcionulmonte grut.uito. E!Jto ltJOrln cu uce¡.;t.u.iu 

por el llr, Juliun Cuitrón Fu(:fltL•villu. 1 yn ql1c prt.·v:~ 

la posibilidad du lu ruul1zuci~tl .j~ eat11 l1ip6tesis. 

6} Es conmutut.l.vo, porqu1! prové t1uc los provechos y gruvú

mones sean ciertos y dclurmi11odu!.l &1 i.:ulultrur!:lc el i.:011-

trato, y os.ta hipótesis cu ncept.udu por Rojinn Villet~ns. 

7) Ea un contrato do t.ructo 8\ll!U!JiV1> 1 por cuunto que Jlt~Cl:

alte. por su naturuloZft. misma unu duración doturminndu 

para q\1e puudu tener vlgonciu. 

Por reglo gonore.l, l!ue.ndo por virtud de 11.1 lt!y 

o por conve11io unn puruonn tiuntJ lu aJm1ni~traclón de un 

bion ajt!no, puede dnrlu en arrendumiento, yfJ. que comú11-

mente ul Hrrcru.ln.miunto es un nclu dt! ndciini:;lra(~iÓ11. 

eutu regla su lo untupon~n coco uxt:epcionc:¡: Lo!l urrcndt.i

mlentos de lurga duración e con anticipo!! considtirablc:l 

de renta; son ncLo!l do aJininiutrución extrRordinaria 

constituytrn 'Jli un acto do doctnlo, por lo cub.l el alhact:a 

necositn del cor1sentimiento do los heredero~ o l~gnlhrios, 
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pnrn dnr ell nrr""nrlnm\ento en un plazo mayor do un año lon 

bi~n~s df• ln hernnci,l. 

r·n t•l <':nrio tic loo rlepoaltnrtos Judicl1\lr.g de 

r;11Pn" •11·bttnn~1 •!~tlinr¡:_?,odn~, P:Jton puodon darlno on nrrc>ndn

tt\"11t1)1 r1•ro 1~ 0 :.n n•nt.nn no menores que lan vigontes nl 

1 iP11¡w dt' v"riJ'i1::1r·~11• 1~1 :11•1:111191.ru, y 1n!l p,nrnntlaCI Rcoot.11r.1-

¡,,,:, 11¡-. :\or11.Jnri r,ennrnlC'9 pura actoo de añminifl

l.1·111~l(,n n·q11i1•rP11 ti•• llflM. cltÍ.uS1uln eopecinl parn dnr on 

11rr11t1rJnmi1•nt11 111:: l'icnt'!I dl• f1ut1 rP-pres,.t1todn!1; y flnnlmünt,,.., 

1·l 1luc1iu n 11:n11'1';J1•tu11r!o de ln cosn puede outorlzar n UIHl 

p1•r:.HJTP\ n dnr 1~11 11rrentlrttnínnt0 djchn cosn, no Bolo modinnto 

un r:rnnd,1t,0 :•in~1 ror 1rn11 ri\mplC' uutorizn.ción d~? osta pcraonu. 

L~):; t>t'1•:·t,o:i qll<? ~1urr,nn Ur• ~st,u r.ontrat.o non: 

()liligncione:i pnrn ~nrln 1Jnn do lnn parteo. 

n' Trnnnrr.i ti t· Pl 11:-:0 o ~~oce t"mporo.l dn unn co~n. 

h) Entrq~nr 111 c•o:••1 nrn·nrlndn • 

... ) Gn.1·1rntiv1r "l u.o rn•·11'ico de ln cona nrrondndn. 

d} 1;flrnnt.i;-.n1· 1rnn p(1!P~1...·iún út.\1 de ln coon arr11n<lndn. 

1;) i\P~•P~-·nrl••r i!t• 11•:: dnñn:~ y porJu1cios que ne cnuae11 en 

1•l nrr-r-n•.l1u:d••ut_') '"n Pl r:-no0 d~ quC> sufrn dn evicción. 

f) t~o 11\t1,.r·nr ln t'or'ril\ de ln r.oan nrrcndndn, ni a]l.ornr 

1t) Pn1~nr lnn r.1••j11r11n hi:!1~hi:rn por el nrrondatnrlo 'y <lovol

verlt! P1 r.11ltl11 q1t•: hubi1~ro n Stl fnvor 'll t.orml.nnr o} 

r.on t.rn t.11. 
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h) Preferir al arrendatario que he durado más dn cin<•r:

nñoo, cuando hR hocho majaras do import&ncla en la flnc" 

arrendada y so encuentre al corriente do sus rentn:-i, 

respecto de cunlquler otro interesado en el nuevo contrn

to. 

OBLIGACIONoS DEL ARR~NOATARIO 

a) Pnge.r lo rent1l. 

b) Conservar y cuidar 
0

la coon arrendadn. 

e) Pago de loe dnños y perjuicios que, por culpa del arr~n

datnrlo o de fUO fa~illnroo, otrvienteo o subarrondetn

rioe, que so cauoon en ln cooa nrrnndsda. 

d) Rospondor en loo casos de incendio. 

e) Restituir le. cosa arrendada al tormin~r el contrnto. 

Los cauaoo de terminación de eetc contrato, 

do acuerdo con la toe1s del Dr. Jull~n Cultrón Fuentevlll~ 

oon lao alguienleo: 

1) Por venctniionto dol yle.zo que, do acuerdo con 18 ley, 

puedo oer co11vcncionnl o lognl. 

2) Por convenio ex.preao, basándose en lo que las pnrtes 

convinloron, puede destruirse por su voluntad. 

J) Por nulidod. 

4) Por rescisi6n. 

5) Por confusión, la cual so da cuando el arrondatnrlo 



-1?-

rc~r1~ a s1J vuz lu calidad d~duofio de la ~osa arrendada. 

6i J'or p¿rdidn o dest.rucción de la coaf\ urrendnda., yn soa 

por c63~ fort11ito o fuerin mayor. 

7} Por uxproplociún de 1&. co:Ju objet.o del urrendtt.tnif.rnto 1 

por causo de utiJiiíud ll~blicn. 

h) Por evicci611 iic lu cose dndu t!O arrer1dnmlonto. 

J.- r:L AHKENDAM\r:NTO ¡,;¡¡ ~L DERECHO ROMAllO 

Para los ro~anou el orre11dbmiento era 11 un con~ru

to por el cunl unn pursona ue compromote can ot.ra a procu

rnrl~ ol t~oco t.1•mpornl du unu coso., o ll Ojllcutar por ellu 

cierto trkhajo mcJiar1Le una ru~uneracibn en di11ero 1 llamada 

~11.(5) 

1'or otru pnrt.e, como lo oxpros.a el maestro F'loria 

H11rca.dant un uu ut.:iru 1 t!l l\Uº no obligo. n auminiatrar la 

<.:osn t.r11hnjo f,•s lti 

locut.lo, :; tiene 1...·ontru 

pcrsonR llamada locntor, huco 

lb otra pnrtu la acci6n locntio. 

unn 

TumlJiún :.>it:uiondo con un orden do ideus lógico, 

Jooé Arias opinu q1ic "el precio de nlquiler o morcea, tomtt 

el nombra d(~ coriductor, l11tcc una co11ducLio l puado ejercitar 

curitru el loe11tor lu 1t~cib11 conducti o ex conductiq. 

PcdJ·o lj(1ruuz do la Serna nos tixpl ica on su obrn 

quu los romanoo di~tinguiRn oolo dos claaea de nrrondnmiento 

l~} IicLiL, ~uccne. TrntuJo d~ üerec)10 ltomano. ~<lit. Edean. 

México, 1965. púe. 2S8 
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y aon lau siguienteu: 

1) El arrund~mit?nto de cosas, loc-.tio rcrut:'l; 'lU•: Íh 

nplicnción lllÚ¡J importttnto de t.iate contrnlo, y J,, lo 

CtJnl vumos a hkcer ~xtonou uxplicnci6ri m~~ n<lalu11t.d. 

2) El arr13ndo.Qlet1to i.le ~wrvicios 1 loeu.tio l..1fJtd"Uruto o ..!..!2,~t_i_:! 

up<!r is, taCilLién cuya u cb.rnct,!rlutica:l señnl tlrvir.u:1 

contimu1ción. 

En el lü1jo lmporio Homun0 ul arriondu de <'"<J!Ju:! 

t.or:ió en ciortv:.> c1..1.s1.in uh cu.rü.cter 0::ipet•i1:1l y ~t! C<"1nvtrt u'.. 

tn un cont.rnto q11e lt.>nÍ1.1 ~nrn rct~lu~ propit..:1: El '-'1..mlrHlu 

de E.ni~i t~usis. 

Httn:os tonmdo como guía lu obra dt:l Juri::lta. Fr-u.ri

ciaco Dt Pietro tioLro, lrt forcuciún ;; ol1:cetitos escunc'ialt·S 

del arrendur.iicnto. ln prim1..'r término 1 el u.rronilAmitrnto 

prcsentn unt1 grttn lH11:iloeib con lü. ver.t1:1., t:n cun.nto qtn! 

os un cont.rato perfocto por ol oolo corl!Hintit:dcnto dt:> lh:.i 

parlo~, de cualquier modo quo so munific~tu. 

En lu ii¡H.H~ft de Juut1tduno lti!l. nuevas rvelu:..; 

que ha estnLleciJo 11 (!~t~ re:ipeclo en e11-d.trih d~ v~ntu 

:ion apl1c.ubltJ~1 n l nrrondw11lt~11tu. 

tn edte ~lamo tiuntiJü J1 cdro Bonfu11tu, dl~u: 

"El acuorJ.o du lo.o parlt.ttl dubu du roc&cr sobro ltt c1.1!>u 

obj~lo d~l arre11daci~rltu y sobro el prucio, que so11 elemen

tos Q!Htncialos del contre.t.o 11 • (6) 

(6) Bonfante, Pt.•dro. lnst1tuc1one"1 de Dcrucho ttor:i11110. 51 

tJd., Edit.. Inst.t tute ~:ditorird HctHI, Trud. ror Luiu 

Bacu y Anilri~ Lsrrosa. Mndr\d 1Q79. p&g. l87 
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Por regla c:ent>rnl l"'l cont.rut.v de urrcntlat:iientu 

pucd1! lt1ncr por objctu cuulquier coan, mueble o inmuublu, 

~~ürpural o inc<.1rporul, ~IU!l~t·ptiblc do configurhr el pntrlmo

ni-.' dt> una persorw. 

Fl1Jri~i H:1q~udnt1t 1.!Xpünl.I sin embargo, qu~ dt1hin 

··>..<·t_•ptiu.trS•: lu~~ ~1~1":idurubr~:.i predialcs las cunius no podia11 

~;~·r &1-rcnJ.adu::; :;in el lerrl•no a quu µort.ennciJn. También, 

111:; c.:1~U-' 'lll•.' :;i~ .~on!lllmcn p01· el uuu; 1:1 me110:3 quH nt.ir:u1 

11rrt>r1dnJ.h~ ~·or..o ClJ1~1·¡J<;:; 11 11d 111_~ t~d 0;1tentntiunern. 11 

Por lv q11•: r1:!1p1~et11 al prC•';io, lf\ uiue~t.1·u Snr11 

Uitt •• _::;lus~.j' t'!l ;;,i i1t.1·0 ,ji: lhir.;,~hu lü•r:.nno :Jt.•iln ln qu11 '1t•l 

¡1r"-"cio de ulquiler ,~td1c ser ,:iert.o ~· rtJµre::ientur lo::i mi:Jmou 

,,,1.r1tctcr1:S qut• e) ¡'rf.•('ifJ de Vt.•ntu 11 • (?) 

O :..un. del1c :.;cr ci•Jt"to en primtJr lugur, consistir 

1·n dir.t..r0¡ !Ji p•ir 1>l disfr11tc dt~ u11H. cr;;sn :Hi hu promotido 

untt romuncraci.(ll1 d" otrH 1wt\1rHlo;:.a 1 no hny rnáo quu un 

contrato 111nvc.ina<lu. P1!ru c11rno una excorc1Ón encontrnmou 

qul' cuando se trnlftl.>n dP.l nrrcnrlntiiento d1~ un fundo do 

1.ierrn, ln renta µot!Íti uor fija.dA. on especi~. r:s por coto 

que ul prtH:lo dt?beri~1. ser 1~11~rto, do lo contrnr!o, no podíu 

,•cn~ti tuir~c t:l nrr1"'nclo.mit.•nto¡• ror lo quo podla existir 

~ti e~to5 CbS09 11n ~<11:t.1·ntu do comodato o do donaclb1), 

r~.! fc·r irnos 

lcis efectos quu ~'t"'-•Juc{tt t•st.e contrato, tomonao como Luso 

la tesiti lit) Pe ti l '/ du Hrttvo Gon:z.álaz-Brnvo Valdóz; y nal 

e1H'vntrar..0~ que 1d •1rrcrni.nrr.icnto es un coflt.ra.t.o atnalagmú

ticv perfc..;to qUt! rr"d!ll.!1: R} !guttl qUt! tin lu r~nla., obllgfl.-

·.'i bitdO$lu~;ky, !)!lru. h1.nurumu úc DtriJcho ii.oruano, Edlt. 

lJtlA~. Mé.xt('u 1 i)8;1 • pAc. 97 
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ciones rec!proc6o a cargo do ambus J>6rten. 

Las obligncloneu dt'l urr1•ndndor eran lna si~~ui-

e11tea: 

1) Ut! u.11ui ne dosprendu que el nrrend1llt1ri1; tenla dt•r"diu " 

uaar do la COtlll duro.nto lu durnción rlel nrr~ndnmit111lu. 

o~ aqu{ 00 deapruudo que tJl urrew1tit.urlo t.cnia 1i1Jl'l:• ti•, 

a uaar dtl lu cuoa durant.u lu -durui.:10a dul nrrt'rHlhmi1~11t.-,,· 

asl como 1iu recogtn· auo frut..0~1 quo uúlo u.dqulerl·· ':'-"~" 

ol ueufruct.unrto, por lu perct_·pcllln, Cnbn cr.1·nc1111,1i1· 

qu~ « difcrcnciu del uuufru~tuurlo ol ttrrendudor 1•ut~ -

l>~rsonn11lmontc obligado procurarle t!l disfrt1tu ¡11• 

la c:oau. mlont.rns q11e el olmplc pripieturio na licnu 

can ol usufructuarlo 11ingunn 0bllgact611; ~nicam~nt11 

no <lobo pont!r 1dn~ú1i üL:.t.úcu1o nl t\1ufrut.o. Ln ru;:;:in 

de o~tn dlfurencia u~ ~\1u el urrendat.nrio tluncl u11 dP1·v

cho do c1·i.idllo cont.rn el nrrAndudor, y ul uuufru<.!tunrio 

un deracho reul fi(>br~ ln coan. 

Por oalu obllgución l}l nrr11tllittt1u·io llubt! cJecut.ur 1'1 

goce do ln cosa 1trrunüuda, ndomi'1!l de qutJ ul arrcnc1udor 

dobu onco.rgáraela. •Eute. tradición, pur otra pnrte, no 

sólo hace pauar a.1 nrrcndutario l1l dutlinclón; ,Hl unft. 

nulu tradit\n. 

2) D~bo ol urrund1,turlo gnrur1tlzur t1tmbi6r1 lu ovicci611; 

y con mayor ruzán debe indomnlzur ~i onojonu L'l lnmu•:

b1o arrendado, En• ost.e cuso ul Hrrcwih.t.urio no tlcuu 

dorocho oponiblu t'ronto 1::1. torcoru:J e in<.!lu~v putJdt: StJr 

expulsado por t!) ndquirt1nle 1 n n.cnu!.l qoc i)n unn l'lÚu:1ulu. 

se diga lo contrurio. El urrnnd11ttt1'1\.J en 1::-;to en:!·.) plit~•11l 

rocl1Lmarle al arrendador <lurins o interituo~. 
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31 úcbu 1:ura11Li¿ur "1 urrundat11rlo los vicios ocultos do ltt 

cusa u.rrcnduJu que en uri momcnl.o dado lt~ puedon r~slFJr 

ut:l 1 ido.J l•Hl'f\ lh t¡ue t'llt~ o\.jeto el contl'u to. 

I. i El orl't~111Sudl.ll' no sol u era rusponuuble Jut doio, sino 

tHiemJ.::o de Lorh fultn, puéu 01~ dicL~ que tHit..uba. 1.11ll~rost1Uo 

en el C1Jntr1:1.to. Lo úrdco por lo qutl no reS[11.rnde ti!i por 

~1 cuso forlu\Lo. 

Por lu •¡t1u rt~:;pe~t,11 tt ln!l olill¡.rut.!lonl!!.I dul nrron

d11t.hrlcl, cncontru~o~ que: 

1) l-..1 urrcnduturiu debe ¡.m¡;ur 1il precio convunido, ~

~' y dutic, l.:'!.JC-1u el .~~•r:.prad0r 1 truu:ifet·ir ou propir~Ja.d 

ol urrcndodor. 

Pero 1u r.icrcc!.I no consi:Ite en un ¡Jreclo Úrdco, ¡mgadero 

en unf:I. nolEt voz purti la duracit'1n del flrrlondo, sino 

que Sb deacom¡J011iu en unn se1·1~ de pro~taclonen pu1·1ó-

jicii::i cod11 11n•l ,lt> lfl~ cuulu::i llumudH ponnio, nólo es 

f!Xijiblo 1~n 1.·l pti,.;o convenido, muy frec11cnl.timu11le 

lu11l1.• d .. t Ll.i~>l"rule q1w el urrnndut11rio !Htch Jo la coua 

urrendndu, cc:.;11 de iJnbet·la i.lutido u.l Lllll on quo uu tlis

rrut.e se h11 i.l'-"l10 irn¡ .. J:tib11~ sin au culpu. De esta. munorn, 

euuuJ.0 1..•1 l~\))lH111 di! 11n fundo rurul hab!k hocho una mula 

co::;ccha. ¡.or ctt:!CJ fort.ui to o fuurzn mflyor, lienlj df!rccho 

u untl reiiucci(H1 u¡¡ u1 1dqu1lur dol uñu, !Hilvo compo11sn

ción f~n 1u~1 t¡fi.1ti :.;iguie;:11Lti:.J nl dtt Rlgún t.1Xel1enlo ltis 

2) El u.rrPndul.u1·1•J e:;lnbu ot.1 igo.do adcu1ó.:1 1.1 rest.i t1.1j r 

la co:;11 urrenda:iu tal eY.pirtlr el nrrienJu. 

~' l Era re5pun:11tl•l~~ de cu11lq11ior dulerioro s0br·~vunl1lo pur 

Julu v L"'ilp11 'i\1y11, pu-:~1 :iu dt~CÍfl qut:; delwrln u:rnr lus 

cv;.u.3 l'umv tlil 11_~er1L•: pu,.iru de ftlmllla. 



Eata Úllimu oliligai!iÓn dul &.rr1..•11tloturiu rt.1!Jult11ba d1·l 

coutrnlo ml:lrun en 1!l quo O:.Jtu int•~rt,!Jbilu¡ no t!H Ht ... !e:;11r~·· 

>.lUº 1Ju cnus1ó11 du di:Jfrut.urlo l'.(ICl0 ur1 Lutrn ¡.::.l.rt ,¡,. 

t'omiliu, como 1o di:tdu huccr ul 1t:iufru~tuttrio. 

E~tns aCL'lonu:J las podiu hacur cl'uclivtt::J pü.ru !.iu cJt~·- .

ciéin poi· ul urrcndaloriu mtH1iantc lo ttcelún loen U. 

Viut.0!1 lti::i uft1Ctü!! J-trodu.._·iJu:J por c:Jtu contrhtu 

er1 ol Ocroc/10 ltomur1t>, vettmo:1 nl1ur11 11-~ riu!tgo~ que p1·011u~111 

r:elt-:brnr r::itu t!p'' dt' cvr.trutv. I'i11·& 1·llu no:1 upoyu:::.J 

on las ltu1n Je Flu1·i3 Httrct1.d1U1t J ul cno9tro finlil Luo1i!i 

Gurc {a. 

Su dico que en prlncJ¡do, 10:1 r·it-!lgo!t i;,;n parn 

1)1 ori·undador¡ yu 4uu ut la t;O!JU f•t•ruefn pc.r cn:.io f\,rt.uit.·_1, 

ul nrronduturio, quo d'obo duvolverllJ. 111 fir111l dt-1 orrit~rd•) 

y ora doudor do 11n cuerpo cierto, queJa litire. 

Por otro 111du 1 l:c:;n de ptig-or 111 mercl!~, ph1!~1 

Ú!.ltu UH múu quo lu rt:imurieJ'&•:lún ¡•ur ul dl;ifrutt.i y dc!J iP 

que o~tt) uo hu.co impo:.iibl1..• :¡tt no dolit! nbJtt.. Do u:.il!> mun1..·ra 

vemos qu•.' ol t1rre11dndvr ~1oportuti11 l!i pÚrci1Un 110 16. cu:;u 

arroududu. 

cosa 01·a p11rci1tl o ~HJfri11 u1. 1;1~.p•t>í;(1 .Jt·t1·rivr,;: 1 ¡ .il.':.l 1·1 

tt.rrondttturiu pudia obtener 1•t:du~··~il1 n do lu Q1;1"cc:1 y 

libl!rab1t do! u1·riondo dt.·volviundo ln cc.:.iu tul l!omn clilAt1 tl 

lgunl ncor1lucfu cuundn ~u liueiu el ~~r1tr11t11 

8 pluz.O O httjO 1:ondit.:iÓn. f::.Jtlt.S t:ltHlUlidtuJu~ p0dlt.:tfl t!5l!1r 

imp1fi.!ltu:.J úfl ul orrcndttíllltiritu l!:..l!l<J t.:ll lu \1enlti 1 1Jl il;L.ol 

q,1e su iban n pr011ucir g\1~ t!f1Jct~~ l111l1it11t111~~. 
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lloa rcferir~moa nhorn n la extlncl6n dul contrato 

i.il" ar:-erdatnicnto ~e~ún úl Del'eclio Romano tomnndo como buso 

lh!l ideas expr~~rndu:'\ pot' los aulore~ Sublno VünLurn y .!o~é 

Ar) 1lr. .. 

Hetr.<)::> expuesto que miont.ras en la vont.o ue deU!n 

prucurar ul compruJor ln ut.ilid&d porput.un de l~ cosa vo11di

tln, un el urrc11dacienlo a6lo est.~ destinado 6ote u aurolnio

tro.r al arrcnduturio ul diafrute tomporul de la cual! 

arrendada ya que ua~u co11truto tenia u11a duracl6n limitada. 

Cut:i.ndo ne llt:1.~aba al término de éatu su agotnbn 

lu fuente de la!l obligocionos que emanan de él. Puro lua 

que hablan nacido y 110 hublan sido ejuc\1tadao hÓ11, subsisten 

Aunque hubi~ran nocldo du un contrato temporal. 

De ustn mo.nortt obuorvatno5 que l'll contra.to do 

ttrrundnmi~nto solo se oxtinguu ~or los modio~ q11e consagraba 

ol. Jus Civllo. 

El Jus Givilo sofinluba como causno do torminncl6n 

de contrut.o lns oicuior1tcu: 

1) La expiración u ... ~1 tiot:1po convenido. La duración ordinu-

ria del arriendo d~ un fundo r~otico ontre los romnnoa 

ura du ci~co a~os. 

Si al cabo del tiempo fijado el arrondutario continúa 

go~ando de lR couu urrendnda sin la opoalci6n del nrrcn

dudor se fot"DHl un nuf:'vo arriendo por acuerdo té.cito 

d~ la:J partos, u condición do que tJl arrendador hubl~r1;1 

tio~uido siendo cttpaz. Se presuponlu que existla una 

tácit.u rcconducci0n. El coutrato ora vttledoro por el 

lapso do un uño ul se tratnba del &rriendo de un fundo 

de tierra. pero thmbi&n podía renovarse. 



2) La p~rdida du la cosa urru11dudn. 

J) ¡.;1 mutuo coti'-lcntim\.ento¡ en decir, el acur.rdo 1io ln;; 

purtes pura di3olvor el contro.to, y¡ 

1.) LC1 trnulución obtenida por el urrcndtl.dor. 1't:nla Jert!Cb<l 

u co!lur el arr\.cn<lo cull.ndo el nrrondttt111·lo comctih U!1 

abu90 tln el diafruto, o curupllu du~ añun ::iin pat:nr lH:l 

mtjrcos¡ cuundo quorlu recu¡1u1·ur la couu orrenda1iu 

pura podurl& l11.1bitur el m13mo. 

Sob~o ul urrondeQltjnto du sorviciuu, ~1cmos to~ado 

laa prihci¡ialea idoao de lu::; a11tor~3 Florl!l Mt1.rgt1.dant. 'i 

Alvudo D'ors, on cuanto a ln dl~li11ción unlro locatio op1i

rarum y locat1o operis. 

o) Bxiat.ía. loculio oporurum cu1111do t~l localor on lugttr 

do procurar el dlafrute al conductor do unn coon ll•1 

lu que riube la mercos, le pro2ta.ba servicios dotcrir.ina

dos. No t.odoo los oorviciou podÍün i11diullnlam1~nte ncr 

objoto del arrendamiunto. llaLia qu~ excluir los quu 

S<;rn dificiles de Vüluur un dl.noru. Entre ónt.os i'1gurnn 

lus oporno libero.o, o ucrviciou prostudoü ¡ior lüu parso-

1\U.3 quo ejorcinn profoslontj:J 11\:J·~rnlu:;, Cül'tlO lo::i rot.úrl

coa, ~ramáticao, múdlcoo, abogndl>oJ ot.c. Se füimitia que 

outao peroonus roclblorbn Ul\tl romu11cruc1¿n, llu~ndtt 

honoruriuro, y no podíu ucr rcclaurnd~L un Juot.ieltt. :it~:J 

que por uoa coe;nitlo t~xt.ruordinorl1l. 

h} En lo. loca.llo aporls, la oorCtJ:I ue pq;11bu haHt.a qu~ 

la abra hubia sido turminade. y t1.prabo..dt\ por el locator. 

Si 09tn obra porociero a11tou de o~~o, el conductor operij 

no puede ruclamnr au snlario a nLieDAn tenia que soportRr 

loa riesgoa ncarruudoo por la co9u, a menos que ltt p~rdi,lh 
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J"csulturo de un cu:Jo de fuurzn mayor. Poro también si lu 

pérdida sobrevienu después de la rocepclón y nprobnción 

de los trabajos, ül lr)cútor debJa las ml}rcos, e.demÚ.9 do 

que los rieucos :.ion partt ~l. 

Finulrn1!11lc 103 romanos c11 el Bajo Iwµorio, duran

te el gobierno de Ze11ón 1 esttt.blucloron un l!lJntrnto quo 

no se con:Jidurorii como de compra-vonln 1 slno un co11l.rat.o 

cor1 cu.racterluticnu cspeciall1U dcnominndo Enfll.ouuis. 

Este controlo us dlutinto por lu.s i·eglua quu 

él misc:o líen~¡ es decir, por loa rie:igos quu t.leno t:1l 

i•on lra to. 

~l c0nv~nio de loo ¡iurtou )1uce loy a unto respoc

to; pero a fH.ltu tic la cloúouln pnrtlculur, la pórdida 

totul du lu cosa e~ oopurtadn !JOr el proµiotarlo¡ la p~rdidn 

pnrciul, por el L:nfiteutu. 

l'or ÚJltmo, lu e11fileudiu ul1llgubu 111 \J~opiulurlo 
u procurur ul ur1·er1Jntario el dl~fruto da la coBn arronduJu. 

El arrendotnrio o enfiteuta "etitú ohlig11d1J o pagar r·trntf\ 1 

llumudu pt!nsio o canon; a<lquicro sobre la cosn un Jorucho 

reul: el derucho Ju Snt'it13uais. (?) 

('l) Lcmuu García, Raul. Dei·echo Roe1ano (Col!lpondio}, t.• 
edic. 1 l:..riit. l.lmsn, M,;xico, 1979, pág. 79 
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CAPITULO S1WU11110 

EL ARRENDAMll::llTO ~11 ~L DEHECllO CUHPAkAUO 

1,- TEOR!A rRANCE5A 
JUL!AH BONECASE, MAHC!L PLAtllUL Y JORGE RlPERT. 

En ln. sogUnda part.o do esta. lnvuntigsción nos 

referir~mou e.l concepto qun sobre til contrtlto de urrcnlln

miento, tunian los outorua fnn.,ce:;os; yu que a uutoa l'\O 

l~s.consido1·a como lou uutoru9 cl&ulco~ del Derecho (ivil. 

Ea por eso que homos eocugido il tr·es do q\lou: Julitt1\ Uo110-

caoe, Marcel Pla11tol y Jorgo Rl~nrt. 

Comenzaremos e.nali~nndo lo tearln de Uonecasu: 

Bonecauo tiico 4uo ol urrendumi~nto do CODns 

"eo un contrato ¡1or ol cunl unu persontt so obliga a procurur 

a otru el goce do uno. cont.1 mueblo o inmuo1Jlc, clurunt e un 

tiempo d1Jt.urminarJo y modlu.nte cierto precio". (B) 

Lu pornonu quo procur~ el goce do le olrh recibe 

ol nombro du arrundud.or, y le quo ro<:ibe 03to goi.:t1 os lH. 

llamadu arrenduturlo. 

"perLonttc~ 

Bonecuso ufiadc quo el flrrc11damlu1\lo do cosu~ 

lu catt,corís de u e Los do adm.inistrflciÓn"{ 9 ) 

( 8) 13ouucu.sc, Juliun, Elemontoo do Durecho Ctvil 1 Tomo 

lll. trad. del Lic. José H. Cajica, Edit. Jor.é H. 

Ca.Jica, Puubla Pue. México, 194í.i pág. 51.1 

(9} BonecH::ie 1 Jul'\cn¡ oL. p.p. ~1.2 
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El orrcndomionto ocdula Bonecase. puedo aer 

escrito o verbal. Se aconseja que :rn he.gu. dula primor 

forma, ye.. quo así quedarlun plasmados y b\í!n delinoudos 

los efoctou de esto conLroto. 

Ln dul'nción de este contrato se estimaba quo 

podía sor de noventa y nueve ~ñas oegún la legiolación 

francesa, pues de lo contrario ol cent.ruto ora absol~tamento 

r.ulo, yo que loa t.ribunaloa no pod1.an reducir su duración. 

Se eat..a\Jlecer1 los ofect.os pore. esto contrato, 

prucisando quo oon obllgncioneo del orrt111dador: 

1) 1-.:ntregar la co~u t.H1 buen \wtado, haciendo todos las 

rupnracior1en nocusorlas. 

2) Garuntizllr n.l arrende.lurio por todos los vll!loo ocult.oll 

o dcfect.03 de lu co9n 11rrundoda, quo impidan au uoa, 

tt.un cuando hubicrun sido ignorados por fll uri·endador 

ul celebrur el t~ont.rut.o, Si de estos v1.c1os o defactos 

ro::iult.u 1.il¡;urH\ plirdidu pura el urrondutnrio, debo i11dom

nlzarla el nrrendHtlor. 

J) Procurar lil urrcndutu.rio ol goce pacífico do 1n co~H1 

urrendndn, tlignjficando esto que no debe µor si rotsmo 

porturUar al urrondnturio y quo dobe, ad1:mf1s, gurnnt.1-

i.arlo co11tra t..odu3 lnu pert.urbncionoD de dorocho, ovocun

do esto el co1llrnto de ver1tu. 

La~ uLli 1~ucioneo del arrendulnrio son: 

1) Paear la ronltt pu~t11du. 

2) Usur ln cos1' como ud~inistrador diligente y cuidadoso, 

uJcm¡s cur1form~ nl dustina do esta; lo que implica para 

el arreadat.uri•> lrncer reparacionen localea. 
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3) Vigilar por la conservación do lr.. cosn. Eslu obllgttci·~n 

adqulHre un aspecto particular en lo que se refoiere 

ul incondio. 

4) ílo9titui1· la coaa al t.erm1nar el urrondamicnto. 

Aoimiamo ue dice que lit rosponaabilidad d~l 

arronduturio en caso de 1nt't.Hldio úS total, a mcnoo que 

fruebe quo fue causudo por otro, o to.mbiin por caso fortuito 

Do aqu 1 so derivnn paru Bonecas~ dos hipótoe1s: 

la do un aolo urrandutario; y l~ de varioa arrondatarlon. 

En ol caso del urrendatnrto Único no ¡1rovoca 

u ocasiuna muchas diflcultadue¡ yo. quo aencillamento oo 

aplica a ost.c lu rosponstt.billdad contractual y no ln dolic

tuoas¡ EHJ doctr, el arrondnturlo so oncuestra Do•etido 

a una presur1ción de culpa. 

Poro ro~pecto do terceros, ol urr~ndatur1o Únlcn

mtlnto ir1curru u11 rcapon~ab1llJnd Jul1ctuo~u. 

En al Cti30 do quo hu;;n vurio11 1nqu1Unoa, rovpon

don on su conjunt.o del vnlor to tul dul inmueble; poro en 

proporción de ln parto ocupo.da ¡m1· cud&. uno do el loti, y 

no on proporc16n u lu rentu quo pucuc11. 

Do uqu(, como lo ostubl('co Bonocttse, el r\e!lg•l 

.locu.tlvo y seguro Bobre s1 mismo. Dice quu 11 ~1 r109go u 

curgo de 103 u.rronJnturioa oe lluma rie3go locntivo, t~nion

do i11ter¿5 ~sto~ on n~cgurnrlo".(10) 

(10} Bonocaal!, .Tullen¡ ob. cit. p.p. 51.4 
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Siguentio ~st~ ordon de id~as, ootnbloco Bor1ocaae 

lo quu es en si ol subarriendo y la ceoi6n del arrendamJonto 

y lo exprc:Hl de Jn sl~ulcnte forma: "Tanto la cesión de 

urrendumiento como ol sub11.rrendamiunto responden, rtl:1pttcti

vnmente, n una 11ocl611 ospociul. El aubarrer1damionto ea 

un verdadero controlo, do ln mioma naturaleza quo el contru

to principu.l. E11 cambio, ln cesión do arrond.amionto 

unu cesión de derechos; do] Qorocho de H.rren<lnmlonto, y, 

por tanto,_ está :..1ujctu. u lan reglao do la cesión <le <luro

chou". ( 11) 

En el ca~o de cosibn dul arrer1dRmionto, al hncor

se uubor 8.l arr~ndador quu ol coeionariCl alutituye al ori

ginul arrun<laturio, ol Rrrendudor tiene contrrt ~l una ucci6n 

directa, con CJbj1~t.u de obtener principalmtrntr~ t11 pttgCJ do 

lu rentn pnctndu. l't:ro on cumbio, en ul cat>u del subarr1en

do, •d urrendudur tit•ne uccióu en contra del nrrend1i.ttlrio 

uriginnl. 

Por Ud mot..ivo Bonucaue estaLloce quo no h1..1.y 

,judu "que lu nituu~:lóu es uu poco cout'u:Ht. or1 lo quo ao 

refiere n lu 1ii:1t.l11!.!iÓn entre los ofoct.oa thd ouburrendR

t:lerit.o, y 111 Ct:~llú11 dtJ urrendumi1mt.u 11 • (12) 

Sin umbttrgo indica que la diforuncln eson!.!181 

eGlriba ~11 el l1tl~l10 <le que el ceslonnrio y el Ul1h~rrendatu

ri o debun uiumpre ln runtn ~·rlmitlva, al nnda hn monlfeutado 

e:l urrcnda.Jor, .:¡uudnndo liberado el n.rrundutttt•iu original 

ttl el caso de ln ~t!uib11. 

( ll) Bunecn:...e, .Jullon. ob. cit. p.p. 51+4 

( 12) niu.,n, ibirl. p.p. 545 
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Uonucu~u ~~Lablucu circuntJLunciu~ J•'11·t1 

la terroi11aci6n dul conlrulo Jau si~uie11lou: 

a) Por término del plu;:o conVtHlido ontre el arrcndu·lo"r 

y ul urret1duturlu. 

b) Cuar1do }1uya una 11utificaci6~ d1J dusahuc1o. 

e) Por pbrdidu de la coou urrundtldu. 

d} Por falt&. de cumplimiento de. lu:J obll~ucionus del 8Tl'1;n

dndor o <lol arrond~lnrlo. 

Vi~taB lua cuu:ia~i do ltlrminnción dul contruto, 

lio11oca.uo lua clua!t'ica eo doti cutugoríu:'I: cauHun nor111nltJt1 

y cauatHJ accidentales. ( 13) 

A uuLc rcspuclu en n~'ceuttriu di~tir1guir 10s 

nrren<lumio11tou no ~9crltou, eu decir aqu1illus cuyt1 d11rttci~n 

oa indelu1•mlnudui y los tiscriloo cuya 1t11ru~ibn es d~turmlr1n

da. Pura lotJ no t::Jt!t·it.ou ~u 1·equil•ru un nvi!Jo l'revio d·~ 

torm1nución, En lu:i uugunddu, ¡,u1· 1.il t:cJritrurio, 1_•l t1r·r1u1dh

mient.o expira. un plono dor1_•cho al vHncur20 el pltt~u. Httlvv 

la.u ror,lua especia.lea 11 }O!J arrHtidumit~nt.os Je los L1enc!l 

urbttnos o r6aticuu 1 conu1gntld09 en loo textou que no refie

ren u ellos. 

ras11mt1!J uhuru !i lu nulur11lcL.tl do) dt!recho del 

nrrendut.ario, Su docía qun durante til alglu XIX fu.~ impv!1i.

ble pera loa comentttdo1·on uxplicor la oldigación q•iu t1.~ne 

ul udquirent.e do un ina11rnhlt: hrrt!!llludo n respetar lv!J cun-

(13) Bonecaue, JulitJn; oh. cit. p.p. 541.. 
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t 1'rttn:..i •i•• nn·1·1Hl11mi1~nto. Er1 rPnlidnd, f)} dl;'rl'cho del nrr1rn

d11!.11rio 1.~n ur1 •l1>1.,••·ln1 dP crórltt.o con r,nn1nt{n lndivldunlt

:.•1dn, ui•.>nd•) 111 'l••l •tdq11ir,.nlt> una obllgnclón "ncrlpt.n 

in r·pm". i'11r IP ! •1n!1, »l d.l)rr>•:-ho dol nrrendnt.nr1o ea JH'r~0-

t1<l\ 1 t) ~lf'''• 11n dP1·1•chn Úr> er.'irlitn y no un dorncho re1\l, 

1 j Ar1'l"ndnmi1•n!.'' t•nfl 1,,;ut,l1;0, quo puedf_J C'Onfl\~tlr nr1 un 

dnrt~C'h•:> p•rtl ·' f't\ un 1•nrit.rnto 1 •Jl nrro11dnnd1!nto f\llfl l.Í•u

tir!o 11•· l•i 1•r;•·:1 lr1m'J~l1l1·~. ~onfiPre nl nrrond11ml~11to 

un :in1'"dH' r1••1l, :iti!:<~•.:>pl.ihlP dt! hlpotflü!lj Bntn dOJ'Pt•ho 

r'H'd•· !ll'f' ,_.,.,¡ i·lo y embnr¡~Hrln ('n lr:i~ fOJ'l!l'l~! prr.•!ll'rl Lns 

p11r'1 •·1 •·mL11r1'.'J rl•· inri111rJhlP!1. 

,'l Arnrr•,.rÍH. E!· .. 1 r:ont rntn p•1r o1 c:tH\l t•l pononder dF> 

un in•'.1 1 1•·\.J .. rt'1.d í:·o 1o Pr¡t.rng11 1 por c.l.Prt.o t11'!mpo, 

•)t.ri1 11"1':'. '1111 1 qul"n sn ohlt~:n rilttvurlo, lrnJo 

!•1 r:1·,1:.\i,·i.'111 dot dividir l'.'~' prot\u1:ttin con JJllUl•l. 

An·1·11d11r,'•'r.~ · l·~ 1:nn11·!•J. Er; n1¡11ol contrnt.o iiun Cfl]PlJrnn 

rjn:~ r1rl1:.~ '' 11 •d fin de mnnl.t~llt!r ln p1·opinrll\d d1~ «lf'r

trq; 11nii'l•1l,.!· •t ,•11rnhill t\(• ('iert.o precio, n1t<_.mí1~1 do ln 

mi t.11d d" 1,,.. ¡•r•)d111•tot1 pruduc hloi1 por Í>~tn durnnto 

lH vi,~•'1H:in d" P:llP r·onlroto. 

/.,.brr· 111 f.<•(•rÍn d 0 1 nrrnntlnmlont.o qn~ ountP.nlnn 

!\.¡:1~rt. y I'l1111iol, nl'irmnn ºT'"rln:1 1n5 co:'ln!'! p11ed~·n n~r dnd11n 

"ll nr1·i::-111lnmiPn t1)
11 • ( 110 ) 

.~) r'lnni,,J, !·1•11·.•1'1, )' Hipert, Jot·ee, T()mo XII, t.rnd. 

•.•:;r111inJ11 11 •:•1r 1 ~n del Dr. M'lrlo lHnz Cr\I;~, llribnnn Cubo, 
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AñRden que un bien no as susceptible de Sf!r 

arrendado cttnndo en u9o o en disfrute se encuentra fu(lrrt 

del comercio, o cuando· os imposible disfruttt.r eln con:P1ll!i r 

en !.luatancto. Con ostR reserva, el arrendl'lmiento fHHtd" 

aplicarse n toda clnae de birHl.08 corporales, Yt1 eea •u~hl,.~1 

o lnmuublos. 

De ln miame manera quf' puede arrondaroe Alguno 

do los atrlbutoo do la propiedad por separado de los restan

tes¡ el derecho do eervlrao do un pozo o de un gnrRP,f!, 

por eJ~mplo". (15) 

Sintetizando lo anterior, estos juristas france

oee soationon que rtfJl .arrendamiento de cosas, por sI solo, 

no crea mio quo un derecho porsonal·en favor dol arrendata

rio". ( 16) 

Asl mismo contemplan dentro del arrendl'l•iento 

la posibilidad d~ dos especies: 

a) Arrendnmienlo do CRZBj 

b) Arrondamionto de pesen. 

Al igual que Bonocano, dichos autores distlngurn 

tren catogorJen de errendaml~nto de cosas, y son: 

I) El arrendamiento de cesas y el de bienes •Ueble!J, 1) 

orr~ndamiento de f lncas urbanas y muBbles. 

(1S) Planlol, Marcel y Rlpert, Jorge; ob. cit. p.p. 486 

(16) Ibiden, lbld. p.p. 1.87 
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2) El urrendami~nto du las i'inCas rústicus, o nrrondamiento 

a fermcrc; 

)) El arrundamiut1Ll1 ele lu~ u11lm1tloa 1 cuyo provoet10 se repar

te entre el propietttrio y la persona a quien los con

fin, o orrcndnci•i11to do u:1ufructo de gunudo9. 

Plar1iol y Klpcrt expllcan que estas tres cutugo

rios, lus doa primeraa son la:J aplicnblutt niH.s uounles dol 

t1rrcndamienl.a de cosus y su3 r~glatl conut.i tuyun ul dorecho 

.:omún dl• cnf.' cunt.ruto. El urrendamionto do U8ufructo do 

t~Ur1udo~J 1 en cnrob!u, pttrticipa. del contrato do sociednd 

;¡ dul nrrendHmit•nt.\J rle obra, u:1i como del nrrehdn111iunto 

d.~ ..:CJ sas. 

E11 lu. elú:Jificu.ct6n de biono~• inmuebloti ~atún 

co11tenidns las fir1cus r~stictlO y las flncua urbanaH. Advier

ten qu~ el li~ei::>lo.dvr de 1801. no tomó muy en cuenta ul 

ttrrendnmleri"tci de bieut~s inueblcs, ya quo duran lo la época 

di> vit~erH!iu del C(•digo de tlapoloón tonin más rtJlevancia 

t:l arrcnduffiiu11Lu J1• ~1P11ea inmueblos. 

Agrocnn 1u1~ ''cual1¡u11tr reglu del conlrut.o 1ie 

hrrc11duu.ie1.tv 1 g,•u cual fuore :1u c&ráctor 1 dl.ljuriu. 1 adomáu 1 

de ~cr aplicabl1• nl arrendumieuto de mueblos ui pudicrB. 

t•..:.nsidcrúr.;t~ln C•)mo lnspirntiu en considorncionoa relf:l.clona-

11119 cxrluftiVument11 cuti lou lrlmuebleo'1• (17) 

Cor11 i11uttción una lizuromo8 10:1 elcment.09 de 

t.·~~encia eu el conlrulo de arrr~ndumienlo s11t-1lin tlichou a..utor(jn 

( i?) Pluni.ol, Mnrct,•l, y Ripert, Jvrge; ob. cit. p.p. 1.86 



Aflrmnn quu pai·n la l'orma~1611 del orrcndaoi.ento 

SIJ nocooi.ta 4uo exista el acuurdu ent.r..- lus purt,ua, 1'0 

cuanto s: 

s) La nall11·atez5 dt!l contrutu y lo. ~·o~rn objctu tiul urn.•111.ih

mlunLo. Uo uxüile arrendamiento tH\ aquellos 1.:1~~º'' ··11 

qua t.onie11do el propietario intl!nelón do dar un nrrendtt.

mientu au inmueblu, lu ol..l•n pnrlu entiuride oblt1nt.>1" :1u 

d1sfrutu ~ro.t..ulta.ment~, c. udql1lrl1• ln prop\uJud u 1.Ítu!:i 

de comprador, o cuando ton~n en co11sicl1irnci611 un lr1m11••blu 

dtvenH.1. 

b) Er1 ul pruciu dul urrer1dnmianto, quo 011 16 lr1mon~a. mayor~ti 

du los ca~uu uu determlnado on el cot1trutü. 

e} La durnclón del nrrundumlr.:utu. 

Advierten dlcl1os 5ulore:1 quu o~tos ol1.m1!nt,~9 

cuando curccon du formulidud ~ucdt•n 1·ccuur 011 unb uu¡irc$i~n 

<le la miBtntt, Do.do quo el urre11dumiunto eu un c.:..·ntrttto 

consen9unl, no so oxigo do nin~~unn 1'1..1rmt1 en purl\cul11r 

pura }n manifoutaci6n do lu volunt~d do lus ¡iurtes. 

El conuo11tiraier1to ¡1uoda ~ur t~cilu 0 uxprti~o. 

Eut.c último puude du1·so por esc:rllo .;i Vt>r\itdmu11.t~. Op1~11u1. 1 
u.l lguul quo Uonoeuue, que u~ mt.iJor r.:iunifu8lnr ln voluntnd 

por uscriLo, pnrtt uu1 du1·lvo.r loM ufti~loH Ju outo cor1trnto. 

S1gul1Jnllü unt1: urden 1le i~u11:1 ustnb]~,~un 16 

nuturtileza jurídien del co11t.rnl0 de l.lITt1nd11C'll.t•nt.o. Y ::oñulh11 

1.p1e ltt capa..:tdud juridlctt pura :rnr pttl"lc de un ('d1tr1d'• 

de arre11liamio11to dupundu esonclalmu11te d~ la 11aluraldzu 

jurídica quo su lo roconozca. Un problemH que prus~11ta 

este contrato o~ considorhrlo como un ucto de diflpo!Jición, 

o conolderurlo ~uruo un acl<i d~ ttdministrucl~r1. 
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E11 el 1ldrt-cho 1101.lguo t'rnncós esLo problema 

r~~olviu mcdi11ntc \1nu d1st111ci6n. Loo arro11dumle11tr1~ 

._.run con~ill~rud·.1~i ,:omu nct.CJH de nr1min1~trne.l6u cuundo uu 

1h¡,r1:1,ci:111 no eru mnycir d1• nuovu nfio!J; ~1 ext~edltt.n Je 0:1vs 

1.1.•:1n~· Eu'\0s ~P l~!tlim11bn11 L'1,mo uctus de udminlutrnt.'iÚu. 

E:; cur.ve1¡lúntu ufi11d~n, elri\iulr ul ttrrun~umiu11l0 

1·1 ('ttrÍtcll•r dt~ 11•·t.1 dt! hdmini!•Lruci0r1 1 ta11tD .~11 relt11·1(,11 

,.,_,¡¡ el arrt•ndudu1· 1 •.:omu con 1!1. urrondulurio. 

t't1r U111l.0 1 Ludo udmin:iuln1dor \JlHHlc uur purt.e 

,lf- co11tr1¡to de urrcndoniier.to. r:st.u e~ <!XH.1..:to 110 u()ln 

er, .. :\Hit1tv nl pr¡ ... l,:l!l!trio plun11rr,onte ¡·u¡Jll'/., ~1110 t.ambiÓn 

c11nr1to u nqul•ll11s pcruo11uu quu ~1610 tiencr1 ur1u eupn<:iitud 

iu...:omplét.u, :1icl!"l¡•n~ qui..: é:;t11 lou Jij fucu I tRde:~ pura &dml

i.istrur su:i Lit.'u1._•:1. Turr,bién rrn ncept.u out.o un cuauto u 

l03 mur~Jktur·iu:; luKkltis c'ir1ver1ciun11le:i facultados [)Ara 

uJ~inistrur t,j~11t·~ HJ•!llo~. 

I1P llt'tl1•rdo \~()n l<i¡;crt y r11111lol, el contruto 

.f-.· nrrt:ndu:nil~nt.~¡ ::1.1p0u1~, l'f11'1t uor vtittduml!J\lu formud'...), 

•·l l\\''.'L11~1·tl0 dt• lu:; p11rt.t·~; er, ctw.nto ul pruClu. E:·,tti pr-ucio 

:~•: JP.nvnd.1H1 ulq1d \1!1·, :;i L'l t1rrundrur.ie11te; t.tc11ü i.:llíl10 ul>jet.o 

u1. 1rnr:\11.:bl1._• cdifi<'.Hti•J 1 '¡ r•;ntn, u1 ~11 ti-utn de un urrunda-

1~,¡, nto <ie ftncu rú:;t1c.:11. 

C'.n '...'h.>CJ ·h~ i.t1Je el dlBfrute díJl t.d1:n ~HH\ propor

P1nnudu por u1111 dt: ln:; pnt·t1·:.; u tu ot.ru 3iu que uutu \.e11ga, 

·~umLiu, qut! ¡111 1:rl1· nint!Úll prc~:io, 1•1 eo11t..rutu !lt:rÚ do 

¡.r.'·:.otar.;o .J•• uso, q1ie !'ur gu o:.Jenciu ou grutui\v, o' t1n C"on

trnto innumlntHlo. ?L, ~•ertÍ L'l1 niniJÚH cuao un 11rrend11.1n1uot.u. 

El lirJ"t!fl1iar.dL·11to, !l. diferoncin dula ve11ta do 
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lnmuoblos no ~s ruaclndiUlo por t:au~tt du lu~dÓrlo Lu:-i fu;;-,·1·

dorcs dul urrtindndor no puclifJn fundut:H~ Úni~H.mt1ntü e11 lu 

modicidud del prccio tlcl arrond1unit·11l.l.J ¡.ittru t.'j•:rc1tfl!' 

ttcción \'n.ul\hllfij utlemrí~1 1 :lt:rÍn BtH~Ll!lhr~o, 1lh•h-1 qu.: 1:l ur:-, 1,

dnrni.n1to cu un 1"i'.1ntr1ttü. o título ''1i•1ro:1l, 1 ,1d•~ ¡ ;-._--;t,u;·¡,:, 

ul t'rtn1rie pu1· Pl\t'te i\•J :.\11 cuu:1nnl1J, n:d 1-::oaa> lti ,_·om1,J.i..:1.\•,.\ 

11t.•l arrt"ndHtnrlo. 

Tumliién 1!1per·t .;.• l'lt\hlL1l u~1ptJl'lfi<·iu1 q111~ 

i~rucio d1:1 urrcn.tumit•.11tn de\w st•r :>•:riL•. E~to r.o :>i 1;1dl'•·-·11 

quu d~hn rcprP!>!.'lltnr L•xn.:t.1i.r111H1l1! .. 1 vn11,r del •ii!:lf1·,¡\" 

pt·ucurnd0 ul n1Tt!11datnrl.L1 1 

Un ¡.ircci o vil l''hH1C c•1n:J i •l•!!'1u·:.i1: <:l)tnO ~·rL·..; ¡ ,; 

s~rio nl sa d~bc ~1lmplemente al hecho Llo •\lit~ td H.rrc1Hlttdur 

no t1ny~ subido Uefondcr su~ i11lorc~e~. 

Un prt•1~1t• no ~;l!riu es u'1lit!l que lf\r. \''H'ttJ:l htiri 

t'ijudv cu11 ln iti1.cnsión° 1 una í\o ella~,, dt1 hnccr unn li.bcrh-

1\dttcl y lu l)t.1·1J. du l"tll'.'1Ui1·ltt. 1;0 ¡.Y.llflt'dhnllo r~lUL'l.1.,n t'llli 

ol vttlvr dui d1t1fl'ut.o prüL~u1·h.d•_1 1 rt~\11"1'!jt•ntrt ['ttru t.d nrr-:11-

Llutar1o unu vontttju ·~rtttult.1•, \l<i1:rnltlriumt..'ntl' con:c.~utidh 

por el n.rrt~ru.iudúr. 

h:lÍ 10i~1m1J c.;.1ta.blt:P•1n •1uo "t.~l ~,¡·1~c'il1 Unl tirrt~H•ifl

miur1t.o hu du :ier dt.:tt.·rminuliv pur ltt:; purlt1:i. 1 D !:l~ mt~t.u~, 

u11~ct1ptiblc 1 en vlrtu1l dt.~L urrt•11dt.:ni.,_·ntc 1 •\e urm dt..'t•:rin:nh

c\Ón po!>lurlu1· 11
• \111) 

Dlchot.> uutvrv:; p1·ür·\st:1.n que td ~.reeiv ticr.•· 

una Llr-trirmlnadn 11ut11rulczo.. Argumenlt.n qu,. la!l fHtrtt!:; pueden 

f\jnr l\hnHtJ(•nto 11.t 1u,turnluzH. Üt:l proclo, con lt\ Úul.cH 

condie\Ón tlt:: (\\W 110 viulcn un11 din\JO!,iciün 1c~td cont1uri1.1.. 
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Anti::riormente el Uor,~l.'ho Civil Francés unL1guo 

r.c11~ideralm que vl pr•h!i.o dol arrt~ndnmient.o ttJnÍa flUt1 con

!il :H.i r en dincrt1 nmonüdu•to, y :JC doci.a que sl el mismo 

tinbla. sidCl fiJudo 1·n pro~tacio11eu do <.itra indole 1 el co11tru.

to no cor1stituÍtt. un 1u•rendnmiunto, uino un contrato ;unomi

~HJú l1err1~ctum~r1Lc v¿li(lo. 

En c:;t.u!l div1)rso3 cu~•os 011 lo~ que ul prcc\tJ 

1.0 con!dstt~ en moncdn, serlo perfcctnrnento iuliti1 estimor 

u.l contrato como un nrrcndnmiento, oino corul"J \rn contrut.o 

innomitu1do¡ pt!r•1 tul convenio ·en coritrntu uqu\vn.lonto nl 

ticl arrendar.iiunt.1) y proJuce l11!l mismo.o oblieu~:ionL'il. A~1{ 

pues el precio del urrtrndumit1ntu cvnsisLt! r·ot· lo gt,t1on~1 

cr1 unu sut1H1 o vulor fijo¡ 5ln umburco, pudiera cotwistir, 

como en 111 npHrt.::1•rtu, t:n ll!Hl. purto p1•uportdonftl do los 

frutos del inmueble nrrendttdo. lguo.lmo11te podr{u consl!3tlr 

en un porcent.ujü d~ los Uon1~t'icio~ obtenidos po1· ol urrendu.

turio. c~tn11clo e11 tul coso 1•11l~ olilit;ndo A ro11d\r cuo11Lnd, 

Fintt)ll.t .. :tile ll:.;tu:i jurigta:;> franccse~ cst.ubloce11 

urHi. muy in.t.cre!3anto teur!n ::;vbrc la dLstincióu del conll'tt.to 

d~ arrendumicnto de co:rnn y otros contl'atoa. Pura ulloa, 

su11 los rn::;~oH t..4.';it!nCiflluB loG que purrnltcn distinguir el 

11rre11dumic11to de cuuns de olros cont1·aton. 

~atn dislir1ci~n OH con rc9pecto de: 

l ~ La conq..Jra-v1ml&. F.nlre 11r.ib.:1~1 contrntoa to. dil'croncin 

1'~\..·ucinl con:Ji:Jtc en que ln vonto. 1 acto de dl:ipo:liclón, 

\.r,.insmlte lft iiropi1:dud 1 111 muno~1, implica a l!al'go dul vond~

dvr ln ul;li~nci.Ón lle liucor ttl comprodor propietario; mic~n

l1·u;; qut:- el urrendar.dcnt.o, uct.o du udmlnist.raciém, ~io obl\

t~o ul nrrenJnd·:Jr u proporcionttr más que el uso y disfrut~ 

dte la cuso urrc1l<ludn~ oblicucib11 quo tiene corucLer st1cos1vo 
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2) El comodato. Ltt diferencia osenciul estrib11 quo, 1-n 

el pr~utamo do uso o comoduLo, ol uso Ju la cosn ur1tr~

gadu ou gratuito, miu11lras <¡ue ol arrenJemiut1lo, ~or1tr11-

to a titulo oncro!.lo, implica ln obliguc}Ón p11rr1 ··: 

o.rrundaturio do put_:or el proci<J. Por otra parte ti! 

arrondo.miento do couns es con:1cnsuu 1 1 mit11ll"h::t qu·~ 

el comodato o:;, por ol c<.1ntrnrio, un controlo .Je 10:1 

1 lhttmdoa runl1'a quo inJt.1pem1die11!..t.•i::c11to dt.• la V~·luritn<i 

de lu:J part~o u.xit~e, pura su f'ormnclón, lu entr~1c1 

ofuctivu de la~ cona:;; por eor-.~;icuientc, ln promeo:;11 

de prÓ3lf1mo do uso, ui bien no estu 1lf!:lp1·ovi:1l!t •1w 

todo efecto jur(dlco r10 equivttl•! ul pr6:;tumo. 

J) El prP.~1tumo l~On luterutoe~. Lo. unuloEÍn es tun grü.ndt~ 

ent.rc e:Jtuu dú~ c1.n1ln\t(..U qun lo:-J ecunomlstno 110 hun 

vac.iludo u11 decir y Bd~itir (¡uu s~ t1·nlu de don V!\rieJa

dcn de u1111 miuma r1!lu...:i0n, que ~1t~ \lL·~denun Lujo la 

denoaiinttciún du 11 1..!onLr1tto dH ~rl!dilrJ 11 1 apvrta.~ión 

upuesls de un cupitBl 1 lh>r uu puueeilul', o, di::ipusi.~i{,r, 

de utru ¡iersomi. Pcrv jurídict1mvnte umbos coritratvn 

difieren en quu e¡i el urrondnmlcnto el arrcr.daturjo 

e!ltÚ ol>lit;udo restituir en ~upecic lu t11lBQn cosa 

que hun r~cibido dol hrrendtH1or¡ r.dt"ntrnt1 que el pr.:>!;tn

turlo, en el prÓ!Jtu.mo con intcrl!u, sólu t!Slii ot-.ligttdo 

a restituir couan da la minma C8pecle 1 c~ntidad y cali

tlad1 o su vulor. Esta. difort~nciu se funda, a till vez, 

en q\lt! el pr·1~·stam1J eon interé~~ 03 uru:t tspli..:-nción rh~L 

préstamo dt1 consumo ü i.tlplicn, purtt su formnci0n, ltt. 

tran:Jm1:i.i Ón de la propic.1nt1 de 11t co:rn pre titada, ndqui

riendo a::d el prest11t.o.rio el d1:rucho de dl!3pór1er ch~ 

esa cosa. El arrondo.miento du co~n!.1, por el contrnr1'1 1 

sol&.mente confiere al ttrrt.~n<lal.Brio el U!lO y el 11i:>frute 

d\l la ;::osa no su propiedad; ul nrrendttmiento ~s un 

contrato consensual. 
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4) Dupóuit.o. 1-:l depó~dto oxi1~0 1 pura au formnció11 1 la enlro

gtt efectiva dt: lti coo•1 ul dflpouitarlo. Adumún o~, •rn 

¡_Jrincipio, grittuitu, mienLran que el arrendatario hu 

de p.t:1.eur un ~ruL"iu por Pl urre11da.mionto. Las obliguclo

n•ls del depo::iiturio, du~do tJl }Junto do vistl:I. do la guurda 

la cun:1ervnt:i.'111 do la coou, d1t'i(!J·on nunolhlomonto 

dtt 1113 que in~ur.ihen ul arnrndalurio. A pounr do C!UOll 

1·uzgo9 dlntintivo!l 1 JlUudo co11coblrae qlte 1 e11 ciurlos 

ouput1!.ltou ~n ql1c el contrato im¡1liquo unu romu11urncl611 1 
1111~c:u1 dudas u11 cuanto •l !JU \"erdadoru naturnlozn jurldi

rtt. E~1t.'! t::J u!.lÍ 1 ~1obre todo, U'O r~1uu1to al ('Ontruto llamH.

do nrrer1durnicr11.u iie cnjno do seguridad. 

f'ine:Llment•~ lua juristn:J fiipert y Plc\niol advlt1r

tc11 quo se dubo hHcer uno d1stlnci6r1 entre el orrendnmionto 

de coses y el arrendumiento do obrtt5. 

Arcumcr1tHr1 que el i11torbs de esta dintincl611 

Heot'recu espcclnlmcnt.e de~dt> el ptrnto de vitit.o de lua ruglua 

que gobiernan lo ru11punsobilldad do las parle~. 

En cunut.u fil criterio fundamental que :.tu dotifi 

odoptar, result.a d11 la cumpurución de los proceptou quo 

definen a omboa cont.raLos. En ul arrondamlunto de cosa.11,ol 

ttrrt•ndador ~rn obliGfl u auminiat..rnr u ln otrn parte el dlu

frute de una co~n ¡ mlentrtt:i quu en el a1·roudamlento do 

obru, el arre11dnt1J.rio !W obliga a rtHtlizur algo pura la 

ot.rn p'irte: prumt~tc •inu pri::~1tución du trabajo~ 



~.- Tt:Oli!A ESPAllüLA 

El urroudnmiunto un gl!ncr·ul. tHl Bu ül'iCt~11 1 pni·t.c 

do lu t.l'tH.11ción romtrnu, rocogidu }1l1r lP'nn parte rh.• ln9 

legiHlt1ciunc!l rou:iuruuu y ¡1or rllH!:1tro G(Jdi¡~o C.lvi 1. A¡1l i·:r1 

lu nmplir1 de11omi1rne1Ón do tLrru1Hlt1n.iont.o n tudus 1tqu1:llua 

cunt.rntoa quu lttJnun en común cud1~r el 11110 u r,1:>cu de a.1 1~o 

medinntu un prucio. !:11 rool iduil, ·~:..ito u•piivn.ln n a¡.~1·u¡,,1i

y hur.er un todu du lu:.i :.11gu!unte.:1 figurun cnulr·uct.ulil1-;; 

ruÚtl hut.1..·rol'!i°·nuu~1, JJrir411ü pucde11 :11:1• vl1j11tc. de c:.111 r:•:!J l ~.fl 

de usu de ln.tt c:uuu.; (•:01·p0rt1lu:; o tnt.:ut'fHlI'hÍU.:J), U:t..t..•bi•·;; 

o inmuebles 1 o l:i lo!! :;urvlciut1 110 un!1 per:ionu y lt1. H1~t.ivt.1 ... J 

dirigido. ú rt..Ju.lit.1.1r t11H1. oliru. 

El C6di¡;u Civil t.l~J.1uf1c.} 1 qui~á pura unificflr 

lu vuriuJ1u11nu r1uait.H1o.!lblllrtt eun i-iuil :Ju (hrnien11n n lu~1 p1•r:1u

ORS do l~H contrutnnLu9, uuluhleco t•l urticulo 1546. 

r.:sr111~tt:irínticun del nrrendumltlnlo, 

oon notuu com1111os a lau lllvu1·unu os¡1ecias dd brr~ndumle11L'l!), 

1.- SlJ carÚ.l!tur cunBe:nuunl, ya qun no tratu de un eontrnto 

que so perfucc1onü 

auj~lu uiempro ul 

del Códi~o. 

por ol ro.01·0 conuentimlento 1 aunque 

imperio du loo urts, 1279 y 1290 

2,- .Su uatunllezu UllaliJrul, ¡n1e:1 lu!i oliligfl~ltHIU.S dul 

arrendador y arrendutario son rt•Cipruca5 o corrulnLiva~ 

y no uirven mutuumcntu de cauuu. 

),- Su chrtt.cter húnero:Jo (senlenciu do] ~1 L do d1.:!it~ti:·1! 

de 11)42) ya. que en todv arrendu.lldBnlo :M du \¡1, ChlllLiu 
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enti·t! la utiliJod ldo lu couu o Jel hombre} y ~u c1n·res

po11dicntu pr•!ciu. Pr~cl~u1ne11te es el preci~ lo que 

dit'ert~ncÍtt t.d urre11da.mier1to de cosus dtü cociodRlO. 

- Su carácter conrnu.tutivt>, prirque lu lrit!u lit~ riusgu 

lus e~ inhC>rente y ln venlu.jn pntrimonial ü~ ciortu 

para cadu uno de los contrntnntes deado el int>ttrnt.ll 

de lu cunclusiún rltd 11egucio. 

r,. - ~)u tornporlt 1 idttd. F.l dtiredw moJnrno no ut.lmi ti! miis quo 

los nrrcnd~mil~?Jtn::i temJJOrulcs. Lon porpet1wu .::onatllui

riun mú.:1 hit-11 •Jlltt enujonnclón. ( 19) 

l:.n cuuHtu ul urreudumienlo de CU:J!1t1, Ufll'l du 

ltt$ parte:; !:;e ublil~tJ. n dur tt lo. otra el ¡~OCfl u u::io de una 

CfJ!lll dcterminad1l y ¡;rc~io t.•it!rlu. 

Hc::ipeetv de lo:i 1dementon escenclule:i de ostn 

vuriedud del arru:1li&miunto: 

1.- El precio cit:rto, que s~ fija fin relnc1fin a1 tiornpo 

de duracl6n Jcl contr11to. 

~.- Lu cturaci6n t~m¡•orol. ~1 c~diio hnblu do tlumpo determl

nudo; pero huy que 011tunder eatn frnse cu el sentido 

de quo ~ea el 11rr1..~nduniiento temporal, y ptn·petuo yu 

que no uu pn.ctt1 lierupo detorminttdo, como lo domut:i:;tran 

los artn. 1 ~.77 y 1 ~81 nl eslnbl11cer r1Jglu2 sobro la 

duraciÍ1n del ,·vnlruto puru aquellos ctt.:Jo!l ori lo!.i quo 

la~ pnrtu..u no lLuyon fi Jl11.Ív pl&zo. 

( 19) C!i:>lÚn, TvLetlu!:, Jo::JÚ. Derecho Civil Espa1lol. Edlt. 

ln~1titut.o bi1turi1;1.l Heus 1 Mudrid. 1952. p. 225 
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En lu Edad Medüt cnrtt.ct.crizÓ u lo~ nrru11dtt11dt·11\,,., 

lu. tendetJi..:lu t1 la porpt!l,uidtuL Ltt hisloriu del urren'1um11•r:

to ue confundo durunto t::1tu épocn con ln de lot> cnl"il.l:t1:.1:... 

y otrou contrato!l ugrurlo:;1 11fint1u, que uiñ~ bien t!OT1~1tlt1,Í'<ri 

fornm::J da dcrocho:i rt1nlu:; :JitHHlo puco frocu1H1tt19 lu J.,,.,,_ 

ci6r1 rlb tipo rom11no. 

Cunndo Jun C1)d1go:i y lttyt1:1 de princ!pic:•u d11 

9lglo X1X l1Lollcro11 ]u pcrputuidnd aci'l.oriul, tll contr1tl.o 

de urro11dumiento reudquiure unu ~:r/'Jn importnnct11 y J .. ,~i 

princlpiou do ln oeonowlh l it.erol í11fluytin :1obro !lu rt• 1;11i1.

rnentaclón iuuopt,ruds en leytl!l de !iuntido tndividuulL1tH, 

t:tt quo ttu 

ú l l ft o l 

fiolruonttJ 

Cl V 11. 

eunsugró lu uU~ululu lit.urtuJ ~uulrnctutt.l 

p1·edomlr1l0 de loü propleturio~. Toduvlu 

cut& dirccci611 ultraliL11ruliulu tlllu~tru 

rtic¡,,•1• 

El apóndico lie1 Códi¡.:o Civil du Artq~ári r1Jt~uln 

en ou a1·tículu ?7 a)gunu11 vorledudut1 dul a1·ru11dnmie11Lo: 

n) Cu.pucldüd parn our Hrrunt.lador; requiuro la .::11ptn:ld11d 

mi11imu necuuuri11 pn1·u contrnLu1·, :10 ruqul1·r~ Httr 

dueilu de lu couu. 

Puodon ucr • objuto del contrato do urr~nJa111it.H1to 

toda!I las coua:-:i. El cé,digu Ctvil oxrluyo lH.:.1 co::iaa 1~on:1um1-

l>les. 

Los dorechoa puodun a1·ro11d&r:.w 1 oi1:ui¡1rt.1 qutt 

aean tlUHcoptlbluu de uso o goce paru producir una r{l11tu. 

El Código dice qu11 ui prt11:io ha ele fH.•r cit.::rto. 
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Pudiendose aplicar esta cualidad a las reglas qae rijen 

la certeza del precio. No es preciso que consista en dinero. 



J,- TEOR!A VENEZOLANA 

Nos proponemo~i lrncer un unális i u comparativo 

rl•:l nrrendamienlo con divcrstts lcgi~lacioneu oxtranjertt.~, 

1·aru ella hcmu~ c!iCut:ido a dou pul:Hrn Lntinoamerlcano~1: 

V~nczu~la y Urugu&y, por c0nsidurarlou corao poseedores 

¡J ... lus legislaC'ion•.~ti rn4u inter•!:1ant1:Hl s0bro oute tema. 

TruLlH·ernotl Je nnnliznr ul Código do VenezUt)ln 

yit quu no oli~Lante te11er u1cilittt1I co11 Nue~tro C6digo Civil, 

l!-dt..nln ciurtn:; difcrcncin!l quti lo hactm, do~H1u nuestro 

¡itu1to de vista, tic:.;t,a.cnr. 

En ~u t'rimu1· artículo referente ul u1·1·undamiento, 

od\•urtlmus que h11y complet.ei. congruenciu con nuestro Código 

ul roferirnos u lt:t. deflniL~ión de este contru.tl1: 

Art. 1579 "El urr~miuml.entu es un contruto por el cual. 

un!l de' la~ partes contratnnteu u~ et.liga a. hncer gozar 

u 111 ot.ru J~ ur1~ co;;u mueble v 1nt1Hh~Lh• 1 ¡n;ir cit.1rtu 

t.icrapo y mediante un ¡Jre~~io det.orminado quu é~1t.u se 

obligo n ¡iacnr 11 nqu~lln. 

"Sll' cnt.tinderú. que ~011 vcrita~ a plazo lou nrrendaruier1t.oo 

do CO:Jff.S CIUt.~ble!! la obligación de tran::imitir al 

1.1rrt:ndal11rio u11 i.:1rnlquit?r tiempo ln prop1uditd do las 

cosa~ arrend11d11:;'1
• 

diferuncia del Código Civil de M~xico, al 

Vt!nczolano cntnblnco un tiempo genurul p11r1t todo tipo du 

!.l.rr~nd6ciBntc.: 

Arl. 11)80 11 Lu::i inmu.:blos no put:idun arrendurt10 por más 

de quince atlu!J, Los tt.t·reudftmientos celebrados por rr.ó.a 

du aqut:>l ticmp<J :H.' limilñtl ti lo!J q1Jince onCJs. Todn usti

pulnci~ll ~ont!·urin ~s de r1intlÓr1 efucto. 
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11 51 ~e trata de arrendu~iunto do ur1~ ~nua pbTR t\ubit1lrlu 1 

pUtHlC est.lpulurse que dure hu!it6 por todtt. la ViliH ücl 

arrenda lurio. 

Aqut, u <llforenc\1l quo t~l de México, 5e t!:JthLl·~

c~ un plazo miximo para podur arrendar por un udmir1i:1trad.;r: 

Art. 1582 11 Quiun t,\ono ln aimplu ndminlntración no 1n1•·,\e 

arrendar por 1111ís de rlos u.ñou, !rnlvo di!lpo.:.1icion11s 1.:s¡,1•

clalou11. 

A8imismo, ne ost.uUluce 1 td igual que en nuestro 

Código, la obligación del urrendador d1;1 mnntoner en btu~n 

estado lu cosa, objuto del contrato: 

Art.. 1~86 "t:l arrondndor entá obligado a entregar la 

cosa on buera estado y t1echas las reparHclo11cs nccesariA~. 

11 0uront.u ol tiomi,º dnl ~ontrut.o dobe hocer tuda~ lll~ 

repurt1.cloncs que la cosn nucusita, uxcupto lus püqu~d)ttJ 

reparac1onus que, oag~n el u~o, son du cargo de los arreg 

datarios". 

d1ferenu1u del C~dlg~ Clvil moxlcüfiú, ~~t1i 

~Ó}o rogula como obligncio111..1~ d1~l urrendador lo::J lres 5Ut:1l

uato::J nlguianteu: 

f\rt, 1~~~ 11 t:i arr1.JnduJor tJst& oblica11o µor la naturull...,'.~ 

dbl contrulo y sin ~vcusirt&d de convonct¿,, e5perl11l: 

1~ A u11tregar al arrendttLnrio la eosn urre11du1ltt. 

29 A conservarla. un buen estado de servir ul fin pHra tp¡t! 

se le ha arrendado. 
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JO A roant,P.flf~r al urrendutttrio en ol goco pacit'ico do lu 

cuua arrendadn, durante el tiumpo del contrato. 

Complcr:ientnndo lus reglas anteriores, 3C onc.uon

LJ•tt en prlmt:r tén1:Jiuo, lu ¡·esponsaUilidad del t1rrondador 

por los dofectou o vlcio5 oc1Jlloi de la eosa ni•rendnda: 

ArL. 1~87 "i'.;l arrendador tJatá o\Jligado para can el 

urrundet.ario &l sonuemlento de Lodo::i lo!l viclot1 y defec

tos de la CO!lh nrrendndu quo lmpidun ou uuo, aunque 

no los 1•ono~icr1l nl tior.qw d~l conlrelo¡ j' reSJlonde 

de la indomniz1.1ció11 do lou dañas y porjuicloo cauua.doo 

ttr H.l'Tclndlll!'iri•) por los viciOfl y ciefHClO:'l efe la COSl1 1 

a menos que pruetw que los 1g-nornhn 1,. 

Si In coan pcroco pur ctu..;o foi·tu1 to, ae o!.ltfi 

~ 1 11 el r.dnr.ic. ~Uf1Ut·r.to que r1~¡~ulu el derucbf1 r.iex1cnno en 

~unr1to u la resµ0r1~abilidnd 1 y on uate caso: 

Art. 15bB n:;i durunte ul urreridnmientc péruce totalmouto 

la co8u urrendudu, quedu r1,.uuolto el contrato. Si oe 

destruye sólo 1.•ri ru~olucibn d~l conlrnto o disminución 

del procio. En uinguno de lrrn dos ca!.loo !30 dPho indemni

zación, !Ji lu coso ha peror:ido por caso fortuito". 

El urrendndur ur1u vez celebrado el contrato, 

yu no puede innovn1·: 

Art. 1;e9 "El urrcndudor no puede, durunt.e al arrtJnda

miento, vnriur la forch d~ lu cosn nrror1daJu''· 

Do ruuneru ,irnilar 50 eatableco la tolerancia 

d~l arrendador parb t1acur reµaracionun y derechos del 1nqu1-
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Arl. 1~90 "Si durantn ul contratv ett pruciao hn··t!r 1!S. 

lu couu urrondtida ulgunu rcrar1tl"iún urgtrntc 1 .pw uu 

lJHL'Jtt. diferir.so haata lu conclusión dul ttrrttndnmionr.0 1 

liti11e ul arrt)ndo.mionlo, Uenu el 1irrondfd.urtu ln ül>ligu

ción do ll1l~rar ln obrtt. ounquo tHnt muy molt!~ta. y tl\IO•ltW 

durante ollu ue vou privado do uun partu de la co~u. 

11 Si ltt ropu1·ac1Ún durrl mitn d~ v1dtd •.: Jiu~ 1 '1ulic du .. H.,rni

nuirue el precio dtd nrrt•mi~mlYrit.u, en proporci~n del· 

tiempo y du lo. psrto dn ln {~OBU dt-J que ~,1 nrrerul!lthI'i(• 

so ha prlvado 11 • 

11 Si ltt obru 0:1 de naturRlt!Zll quL: lmpidu 1il u:>o qut• el 

arrundatnrio ht1ce do la coan, putnie uquúl, según lu:1 

circun:lltt.ncin1-1, huc..,r resolver ol ... :vnt.rhtu 11 • 

Por otro 111du~ dil'urente quo ol do Héxl .. ·o, ~·1 

dice sobro los cuaoti do port.urli11ciéin do ln costl yor 

terco.ro: 

Art. \591 11 El arrendador 110 rtrnpondc dt' la pt•rturheu:ión 

que un tercuro causare do mero hucho un ol uso de lo 

co:Hl nrrundadtt. oin prctenrJi~r dtn·ccho un ulln; pero ul 

urrondatario tendr¡ occl6n lliroclM contra el per~urbodor" 

Adctná3 ~o hace unu dbltinción cuando 3e hnCt! 

unu pel'turbución de durct:ho por u11 turcenl, dlfnrcnlt• f:l 

nuuatro CÓdlgo; 

Art. \591 (::rn~undo ¡.i1rruro): 11 S1 por nl .:::untrar\o el 

arrcndu.tar.io fuere perturlmdo en :..lu goco u cons••r11un1~i11 

de unu ll.cciÚll rtJlttt.ivu u la propiedad de ltt cotHt, turidPÍ 

derecho a unu iudumnización prop0rciun1i.l tH¡ el prccin 
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dol l:lrre11damic11lo 1 t1icmpro quo la moleatiu. y ol impedi

merit.o se hnynn d!:lllHIC iudo a] ar rondador". 

:~u ti~t.Utllect!n como reglas, cuai iguulos Jus 

lh~l C.i.'.idie:o m1Jxichr1u, lou vbligllciol\t.l:l del o.rrendalo.riu: 

Art. l5'J:...' 11 r:1 urrt!ndnt.urio U.ene do~ l)\.1li~Ciclonos princi

pu. le~: 

\IJ Oebt..· servj r:.;e de 111 co!lu arrend.uda curuo un t.nicn padro 

de fumilia. y pu.ro el u~10 1iet.urminado en el i.:ontruto 

ú, u fullu de conv1~ncíún, pora. aqu{il que puotiu prosmnlrse 

:1~~~11 lo.u clrct111:1Latlciu3. 

r~onvcnidu~". 

!_';e dll.!L', 1d it:utd qu~J en H6xico, quo ui <le otro 

u~;u t:t. lu cvs11 lll urreu<lutlur put~do r1rncindir td cont.rRt.o: 

i;.rt. l)•'.)J 11 .Si t:l urrl:'nduturio omplua. lu <:o~lll ¡rn.rn \HJQ 

distinto du uqutd u quu so Lo hn dustinado 1 o do mut1o 

que: puedo. vonirll' purjuicio al tlrrt:lndnd.or, i'ioto puede, 

UCG~tl lus circunst1tnciu3 1 111\cor rosolver ul cantrato'1• 

Al lt!Ua) que nuouLro Códl~o, el urrendtlt.urio 

tiene la obligaeión t.lo d1~volvur lo. coan, tul y como la 

reciUlÓ¡ 

Art.. 1591. 11 El urrondumieut.o dobo dovolvcr h1. co~ft. como 

h. reciLió dt~ co;1forroldad. con• la. deucri~clón huchf1 por 

él y el nrrt·rnludor, excepto lo que huye. porucitlo o ne 

haya deturlor~do JJor veLust.ez o por fuerza. mayor''· 

Al ir;utt l que en la legi slflción mexicana 1 ol 
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nrrunduturio uata obligado u poner en conocimierltO 1i••l 

urrdr1dudor laa pi·ete11cio11uu de terc~I·u~1: 

Art. 1~9(J 11 E1 urrt!tl!.iHt.111·io l!fltÍ1 olillt~udo 

conoclrnlunto del pro¡dt!turio, 
pc1sible 1 to<lu uuurpucic~n o novedud dhrluirn que otro pe1· • .i0-

IH1 hnya hecho u ttoH.nifle~tl.lt:lunto .¡uieru hucur c11 ll.\ •:u~Hi 

urrun11udn. 

11 Tuml1l~11 etit& obli~udo a P'·r1Hr 11n conocimlerltO dftl Ju1·fiu~ 

con lu mluma u1·f;e11<:ia 1 lu nui:o:.i.idttd du tudu:..i lRn r·cpúnt

cio11os quo <lobo hncor til urrcnduJ,,r. 

"En ur.ilJU:.l cu~ofi :i~ril rt.·~!JlHlaul•ll' 1~1 nrrcnJuto:·iu di• 

lou darlos y purjuicios C}liP por su n~gl1cur1cia ~o (·~a~i~

naren bl pru1>ietarlu 1'. 

Pur otro ludo, tul lu c::>tublt1c11 UtlH:.ltru 

Códi~o, un d\co que 1Jl lil"I'tH1dut11rit1 0:1 rt•:1po11~ttl'10 [JvJ· 

111 pérdhlu o deterioro •io ln c:o:Ht ttrr1.·ndud11: 

Arl. 15cJ'/ "C:l ttrrendnt11ri.J tHl ru:ipun~Htilo del llet•.>rlul" 

ó pérdida qufl sut'rlor1~ lu CO!.lh orreududtt• tt. m~uus qul· 

pruobo hubersc ocanio11udo nin c11l¡i1& ~uyu. 

11 Tamblón rt'npondo Ju ln::i púrdidu:.J y <letoriorvs ChUosdo!.l 

por las pt:ir!.lont1s do uu fn.mi l in y ¡ior lu:i ~u1barrendatari-

o.u". 

Cuma en nunGtru legi:Jluci.:)n 1 se esp~cifj•;rs qu~ 

cuando huy cor1vonlo y ¿ate se vonce 1 termina el contr~to: 

Art. 15'}9 11 S1 el arrendamiento ~e ha hecho por tiempo 

dulermin1uio, concluyo el i.iia prl'fijado, oin nocusidud 

de dcs11hucio 11 • 



Como vl CÜJir,o Ci.vi.l de Méx\.co :1c dn lu fo1·ma 

tAci.ta de rc11ovuci6n dl1l conlruto: 

Art.. 1o00 ".Si u ltt ex11ira.ción t\el t.iompo fljudo 13n tJ} 

arrendttmlcnto, Pl urrendut.ario qu~ da y se doja poBeui6n 

de la cosn u.rr~1¡¡1ud.n, ul u.rrerida.m'u~nto St:! prenumo runovu

do, y 3u e1'uclo so ret:!ulo. por el urt!C":ulo rt1lntivo a 

los arrondamlcntas ~l11 dot.erroinuci6n do tiorupo 11
• 

Al ir,util quo en México, oe di~o qu~ no puodo 

optJncrsc ln r~nuvaci611 C\1nnJo al l1n )1abido desahucio: 

Art.. ll.i01 "Si hh hutddo d.esshucio 1 ol 11rrendnt.ario 1 

aún cuaudu huyh ~'.untinundo en el goce do 111 cotH1 1 no 

puodu oµonersc u 111 t~clln rccrJnducci.611'1 • 

Cumo su~~de e11 H~xi.1:0 1 ~1 C6dlgo Civil venezolano 

exti11euc el cuntr11tu du urrundnmionto por ~\1crtu do 

Hl¡!llt\U tic ln!J purt.1·:1! 

Art. 160} "El ('t.Jnt.ratu de urronduoiento no ne reouel.vo 

por 111 cur~rle dnl nrrcnd:Hiur ni por lo del urrendttlario 11 

Artículos ruú~ udeltu1tt.l ol CÓd\¡lO CivU vontizvla.110 

pr1!vé la po!lilii lliiud ctu coropru clol inmut:Jblo orrcndsdo por 

otro. 51 fhlt.u !i1gl1n do.:un:r.cnto público o ¡>r1.vado 1 ol urren

dntnrio anlient.e tichc ul derecho de pedir los daño:i y 

¡i1~rjuicios: 

A1·t. 1í_}08 11 t:l 11rrt~ndut.11.ri'' doapetiidv ~or ul comprad()r 

puede, ~u ~A.so de in:;l.rumuuto público, o ¡irivodo, con 

fucha cierta, n.:•:llin11.1r del arrendador la 1.ndomoizuclón 

de loo d1if10u y JH~rjuicio!l 11 • , 

.dift.:rencia de lo ASt.nblucido trn el Código 
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do Mixico, el arrondutario tieg~r1 dl Cbdlio venuzolu1.u ¡•Ut:•j·~ 

llovarsu lb parto nccesoriu do lu cosn principal, cuttnd, 

hu :ddo urrondada y ul urrtindnrlor 110 quit!ru paear 111~1 IZICJ•l

ras 

Ar L. 1609 ºEl arrendudor 110 e~1t1J obl lg,.JJO 11. rtHit11boL;ur 

el costo do lus m•!joruH ~Llleti dll quo r10 ltnyn c011sentid0 

con la expreun condici0n dt! ubo0tlrlnu; ¡Hiro, t'l hrrt:n1<lu

turlo pucdu nopnro.r y lltivnr:Jt1 lu:.> m1ttcriulou ~li1 dt•tri

rnento de 18 ~O!JU. tt.rruodttdu, H mt•IJO!l clllU el ari·cndtttior 

o3Lé di!lpueato a nbonur}P lo. tpl•! v1ddr!11n 103 mnt.cria11~n· 

cu11uldor&11dolus nepur1ld1tmu1ilti''· 

Má!J odelu11lt• t•st.o CÚlll¡_.:.• rue1.lu CUtJi de ln mi!llllft. 

m&.noru. lott ur·rendbmlttnlv.J du prt~di,_.:.1 urtmno:J y r(;~tic~-'t!i 

por lo ltue homou corwidur11d0 inlÍtil ~u tra11!3crlpclón 5í·fin-

1Bndo lo que n nueatrn upiniún LJon 11>:1 ttrtículc .. •!l m1~~ inipor

lunto~ de esta c)fiUificscl~r1. 

En prir.rnr túrmi11u :1t: IH1.Ll11 do lu tú.cittt l't~~:011-

ducción rlu lou btout•n quu son prediu:1 rúut.\co.s 1 do in 1:1i:>W1l 

manorn quu 011 M~xlc~>: 

Art. 1614 "En loa Hrrt•ndnc.it!11t. .. rn huclu .. 1u por t1emp;1 

doterml11ado, u~ ul 1n.¡uili1~0 mnnttiviorc oc11¡1nd& ln 

coa.a dut1puéa du voncido ol tórmi110 1 !1in oposición del 

propiutario, su juz¡.:u que ol urrcndu111i1..•nto continÚtt 

l.iti.jv lu.s ml!H:ass c0nd.lcl1rnun; p1·ro 1 ru:.Jpocta td tiempo 

:Ju procederá como en lo!3 quu :..10 lineen ,:,in ticmpu dt.•t.cr

minudo11. 

Por ot.ro ludo, hay' quu lw.cur Únfu3iu t!ll que 

un Venezu~la so conc~du ~6lo un m~s untos ol Hvisú ~u tftrmi

nución dtJl cuntruto, y un M~xico Jebe i.&.i.=or!lo dv!l m•-'ª'~5 
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Art. 1617 11 Cunndo hnyA. ost.ipuludo quo ld arrundHdor 

pl1cde vc1lir u uc,1par ltt CO!lll, debu ucordur lll irlquillno 

el t~rmino du truinta d\1l3 desdo el aviso purn la e11lre

ga". 

~~e roguln du lu mi!lmH muneru el dorncho du UtH' 

preferido ol nr1·c11ciaturio por ol &rrendador en lu renovuc16n 

del contrato cuundo hu lormlnndo el plttzo, n difcroncln 

de ttqui en Méxit:ú y SCI lmticu qut~ el urronrtutario l111ya. 

vivido por lo munuu &tos urlo3 y cumplido t.nduu los obliguclu

ne:i rlcl curit.rato, y t!?1 Vent•:\ut.dn su dice 11u~ uuu de cinco 

unvs: 

ArL lf:.18 11 ~·:1 el co11trnto tle nrrondam1uut.o hut:Jloru 

durudo pur ttaÍ.~• dt! cinc.~o nñns, el 1nqui.lino t.lono derecho 

prt!ft~rcntc :;obre otrus puraonao quu prot.ondnn arrendar 

la finG11. En L'~tc ~n!lo puedt: continue1• ol orrendumiol\lo 

en lu:; mi!.nn11:; l'.(.•n1ll.~ioneu quú ol torcnro huliiorc eetipu

ludo • 

"No f.OZ1tn de este dtH't!Cho slno lou arronL1atH.rio9 qutj 

r10 estuvit1re11 \r1curoo~ ol ir1cumplimiunto do uuo 

obli~ucionc!; contruct.ualno, y deberán hact!r uno do 

~l donlro do lo~ octlo din~ in~edlntos a ln noilficttci6n 

que se lo hugtt 11 • 

D~ l& mi~mu munoro que on H~xico, Vt1nezuuln 

t.ravéu. de Oll Código regula lon bienes rúaticon¡ puro 

hfly cierln di fercncin re~pcl!to' a ln relación entro el urren

dntario unlient.l1 ~··el t.•ntrnnle:, 

Arl. 1{.¡28 "El ttrrendatario :rn.lientu debo dujnr al que 
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5UC.tH.lU an lfl ttXplot.at!iÓn los ullifi.:!los convertit!ílLl'~I, 

y laa demáa facilii.1u.de:1 puJ'h lot1 tralmjos <lt:1l llÚO ~it~1Ji

unto; y ruciprocn~o11tu, ul t1uevo urrundntnrio cl~·t·1: 

<lejar al quo su.le, lo~ edificio3 cunv..,niont.(J:J y lu!J 

demilo i'ncllidudcu, pftrn lu~ rceulc<:~~tonoH y tt,~rioflcto~ 

qu~ puedan t1nc~rue. 

"Bn umboti ca:ioo dt:bo procoderuu conformo n lva u~os 

d~ loo lugkr~ott. 
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4.- TEOKIA URUQUAYA 

Ahuru •'dmpH1·are1nus lu r1jgl1\mt.1nt11t:ión quú tl~l 

co11t.rat.o de urrcnd.11.minnt0 lince ltt logisltt.ción de Uruguuy. 

Define 

l~Ot1truto: 

Art. 1'l'lb "El orri~ndomiunto es un c0ntrnt.o en que ln 

Ju::! rartc!> su cbl igan recípvo .. amt!nt.0 1 ln unu u conceder 

•:l uso 0 ¡:ucú Li1! \JllR 1:0st~, u !\ cjecut.ar \illtl obrll u p1·us

t.!:lr un servicio, y ltt otru u pagur ¡wr t1~1lt• 11!.Jr>, goco 

u S•1rvici1, ur1 lil"d·~io determinado. 

11 C:l que rcci\n~ el prncio ou arrendti.<luor y t.•l que lo 

p1l~tt ~~ l1rr•in¡\ut111·i0 1'. 

11 r:t urrc11d11miunlo :H! p1!rfec.:iuna por el nairo conol!ntl

mit~nto de ulllh11a 1•~.1rt.•·.;". 

A::d.C'.l:iflll' ~e ~ri11mur1\n lna í'ütlao suoceptiblos 

dt• Hl"ctH\um1ent.o dt· l!i mismu mant•ra q11e on MCxico: 

Art. 1'/77 11 l'u1;dt:n :h.>r vbjuto d~ arrendttmio1\t.o, los bl•J11uu 

ouebl.c!l no fun¡!i li} ou y todo:.i loa inmueble:J. Except.uúndo

:.Jt? bquol lo!:i co:rn:.i quu la ley prohibo urrend.nr y los 

derecho!; 1.:!.0lricti1me11te p1!rsonulou 1 como lo!.! de uso y 

t1tt.bi t111:i0n". 

_:,e un¡•c1:ifÍ.1:0 th: r.rnnt~ra sem~~\unte quo en M1Jx\c1) 

·11~•: ~l pr~~iu ¡111e1i~ ~nnBi~tir· en dinero u frutos ¡1raduc\(i<1M 

t·vr lti cosu: 

Art.. 1',"lr.. 11 El ¡.r•·eio J1U!.!1it:: <~onal::>t.ir e11 dinero o or1 



frut.oa naturalos do l"'- co811 urrer:ctudo. 1 y en O!.lte ~uq~u11do 

cuso JJ\Wdc fljnrBt' UtHl cuntidnd d1:term\r1utlu. o unu cut,ttt 

d11 lo~ frutou dt! chdu co~1c.:h1:1. 

Como lllHt nuvudutl, di.st.inl&. obvlumcntt~ de !1Ull':Jtrn 

1l1!1"0ehu, !-Jt~ plunlcn que t.•l p1·cl!i.o \HH~~te rt: 1'.u!nrst! pur lu.i 

ro._! lus dt.• l n 1:~1mp1·u-ve11 tu: 

Art.. lT/9 11 1':1 pr·eeio pc..drÚ dcLcrminnr:H! dt.•1 ru1:-1t1111 mo..:...tu 

quu en ul canlrut.u de v~rit~ 11 • 

Al iguul quo td Código vcnet.ola.htJ, puro u llit'ti

run•:ln dul do Móxic1J, Se 1iÚ uu t.ó1·mino eomUn puru t1hiJ:1 

loa t.lpoo dtJ cont.1·nt.o de. urroudnmle11t0: 

Art. l~/82 11 Bl nrrt1ndumtt-1nt,o no podrú contrnor:.ie ¡·ur 

más de quince nño~1. El que se f11cicrd por inÚH tit.•tt.¡•' ... 

cud11curi u 1011 ttU\ne1t tt~f1~1 11 , 

Como ~ucetle tl!L Mt'\J1.ico, t,J Cúdigu uru~11u.y1• µ1·1rv:· 

ltt po~1lbil1tiud du no rutlrnr lu co2u 1tt"ru1uiu·tu td nrrcinduJ .. ,¡· 

dlJru11tu la vlgencin du1 cor1lrt1t(J: 

Art.. 1785 11 DorRntt1 ol t~rmlno del l!Ontruto, nr1 0~1 liL~ilo 

al urrondudor rotirur ln cv:rn urrundtniu pt)dt•r d1• I 

&rrcndat11rto, uunquo nlt~¡~ut1 que \11 n•Jcu~1ilh p11rh 11~·.:, 

propio, nin u~1to duvol••urlH r1l nrn1n,1uJ,}r untt~:i .i,• 

concJui rno el lltnnpo convenido, u CH) t.1or pnp.;ltn.Jo 1d 

pruc1ú de tol\o ul quo fuJt.o ¡1111·fl el vcnciciicnlo 1..1'.:L 

contru tou, 

kef'ort!11l•~ hl urrc111ihlDÍ••ril.o dt· li\1•nos urbtt.t10~ 1 
ln. ro¡~u1ui.!iÓn un muy n~rn•:j~uil,1; 11 lh ht:\'l.'I •:11 H;!Jl\,•:J, p• .. r 



lu que c1·eemu:i i1111ccesari1t su t1·a11scriµcib11. 

l'ur lu que 3e rufit!rO n lu~ oLligucionus dul 

nrrt~ndadur, éstu:> d1fl1tr•H1 tl1! lH:> de nuestro Cc'HJlgfJ y son 

tres: 

Art. 1'/l}t-, 11 r,;1 nrr•!ntlndor (•:Jtii obligado: 

1v c11t.ruefir lu c:•-J:1ti arrendHt..io¡ 

20 munteriurlu en ustfuio <lti servir pnra u] t'in que 

hu :;iJn 1trrcr1dttJf1.¡ 

)Q A librur ul t1rre11datnriu de Leda t11rbaci6n o emLarnzo 

e11 el ~ocu d~ lu ~J5fl urrundada''· 

Aqui 1 ul iguul quu on M¿xico, eupecif'it'H. 

qu•• dote gnrantizH.r rnt1.t1tr.lnur la co:>a tHl b1w11 u:Jt.n.lo 

l'ül' el hrrHndudur: 

t.rt.. 17qB "Lfi l1b1 igu..::iún de mnntonei· lu coau 011 huon 

est.udo, eun~Ji:1l1: 1~11 hocttr. duruute ni. nrr1tindo t.od11:J 

ln1; rcpu1·111~i•lt11!:: 11~ce~t1rit10 u ox~pcl611 de !no luc~tivtt!l 1 
lnu cuu.ltn.1 C"11rrP:;pcJ11d1!n gn11erul111unto nl ttrr1.H1dat.a1·io. 

11 1::1 ts.rrendudur ¡¡uní. obli~udo, ttun a ltl:J repuracionos 

lucutlvnn ::i lu:: det•.!r:orou quu lu!l hun hncho Ol:ll~trnnriuu 

prc.vlnit•J·on du fuurzn m'tyur o caso f<.1rtulto o de maln 

..::alldtt.d dt: 111 1'1J:H.1 tlrrc11dtt.du 11 • 

P•!l'O de m11111!rU ~1!mt:Junlti quu t111 Múxlco 1 ao 

r+.. .. ¡~ulu 111 1•u!ilb1 l iJod de 1ndom11izar al arr~ndatrio por 

la turbución H ~rn g,..ic!l' por un turcero: 

/1rt. le0ü 11 f\1(·r11 l.lt: lo:; cu::.os pruviuton en el uri.l~:u.lo 



procodcnt.u, ~11 el lllTur,<J11t111·l.u t.!tl tud,1-tdo 1.'0 :;u !'.1._i._~t~ 

por el urrt::ndudor JH1r L"lHilquluru persorw u qui~n 

estQ pucilu vendt!I'lo, teudrl.Í dt·rt:chu 11 :1er i11d1~m11i~:udu 

du lou dariou y purjuiciv:1". 

El c¿Jigo Urt1~U1tf1l 110 ~ltl'llllf.i~b por t!l ~'lllearui~rl

to da~o rlu ln uv!c!1~t&n ~n 111 c'1:1u brrt111Ju1Jn: 

Art. 1801 "El ur·r1~ndudor nu o!lltÍ oLl!gudo a gt1r110U.:11r 

ul arr1.rulaturiu du 111~1 vlnn du ht.icho do tercHros, que 

110 priitendu11 Uurcd10 

~1 u1·rundutnrJu, 

.u tu .1!0:11:1. 11 rrenduda. Eu B3 lti c11~.o 

r1umt1ro 11rupJo, ~1trueguir~ Jo3 

uutoreu del dftf\u 1 y u1..111qull 1!~1tuu t'l1t'rcr1 in!Jolvt.tnte!l, 

r1u tondr' ncci6n 1:011tr1t ol arruridudor". 

Al iguul que r1uuutro lnp;i!lln.ció11 la uruguttyti 

outublHco lo rur11mnuhbilldnd d1:1l urrondtuJor por loB duf'1~ct11!1 

o vlcJo~ ouuJtoo du ltt co311 11rror1(inLJ11: 

Art. IHOt. ºEl urrt;iidudor rut.1J.-•onild d•• !1.;J vl;·ic~i v .:.,r·,_,._ 

t.os grttvuu de lu co~a firrHndadu quu impldi1~r11n t.tl ti.:!\) 

do nlltt aunqUtl ¿1 no h11bilt~t1 cun0clcJ.:.1 o h11tiiur1111 :1uLl't!

ve11ldL1 t-t1 ul curtio <i•·l urrit·n.io, ',/ l!l urr1•1.du!.tJri.u 

puodn pt'dir la dl.uL'linu«iÓn d1d J.H"c1:1u o ltt r1~:1t·1:1;;..::•r1 

dol coritrttf.o, ~Ju} vo, sl tlt! b11Liu:1c i.,:l)lloL"idu lc!l y¡,·;. ..... 1 

o det'uctoo dt1 lu couu. ~ji ul v1elo o defct!lu cea cun•'•'i

tlu dol err~ndsclor 111 tj<:1c:po dt~l cüntr1:1.to, o t.ir11 t,.¡ 

r¡uo duLlu1·a por 10~1 ur1teccdf·nt.e~ ¡,rf..!V1!11rlv, ,, pc.r :>U 

J.ruft.t!1ión con0ccrlo, tur1drti t1,Jum&s dercl:t10 ul arron·:~t.1.1-

rlo u quu tHl lo lrJdl'mnicen lo!l dufwu y lu!l perj.:1c1,,.i''. 

Al teusl que 1!l LÓdigo d1) Míix1.~o. el dt: llrui'.·l!1/ 

on mulürl& r:lvi l ~~tut.;l~l:o lt1 ruspr_..n3tiliilidud dt•l nrruurJ•1.! ,r 

y ttrrunduturio nr1 ltt µ.:·rJiJ11 úu ln ('<.•!HI nt·reu.ittdo¡ 
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Art. 180) 11 !;[ durnnt.t: el cuntruto tu e:ouu nr1·undudn 

fuc:rn dt::tit..ruldu t.!n :rn t.ot.nl idu11 por cnao fortul.tu o 

f11er1.o muyur, el euut.rhto quudl:i resi.:in<lido. 

"Si o-:llu e:; dust.ruidtt. en purte, pu1:1de el arrendutarlo 

pedir lu ditlminuci¿n del precio o la resc1s16n dol 

cc•ntrnt.0 1 uegt'rn f11c:.rn b.1 importancia du lo purte dcatru
id1111. 

11 Si la c!OUh t'uerc sol11n~r1tu duturiorndu, ul corit.ralo au~ 

sisLirÓ, pt:tru ul tt.ri·c11Judor eot.tí. olillgndo a nqmrur 

t.=l deturioro hu.:itu p1ir1Hr 16 coso tJn butHI eut.udoº. 

''En lo~ casos de o~tc artículo no l1uy lugar u ln ii1Jc~

nizoci6n de lu~ dufios y perjuicios''· 

So regula lu g11ru11t}n del arrondatnrlo du recibir 

el puga dol urrar1dndor dv lus mejoras l1uchtta a ln 1~09a: 

Art. 1807 11 El urrundudor trn obl igudo e i·vombol:.rn.r n) 

arrendtt.lttrlo el costo du lau ropnra1:1.orrno !udlnpt1n

nublo~ no locnt.ivua, quo ol urrttndut.orio hlcluro en 

lo coaa urrcrnhdn, :11.empro 4uo énto 110 lttu hRya hecho 

neccouri1:t.u por tlU culpo. y que hayu dtulo pronta not.lcia 

ul arrendador pnrn que la hicloao por uu cuenta. Sl 

la not.icia no pudo dursu n t.lornpo o al el urrondador 

uo l.rutO oportutHilllt'l1te dí! hucer lao ropore.clone~, ao 

tdwnurú ul urn.~1Hh.il1lrio el ..:o!Jt.o ru:iJ1onutilJlt~, proh1tndu 

ln 111•t•t•:•i dnd 11
• 

El urrL·ririu.dvr no os i·osponos.blo do 111s rnujorau 

t1cet1u$ ft lo conn cu11ndo r10 l111bo convunci6n OXJJreso:. 

Art. 18U8 "El 1irn~ruindor no os obligudo u roomhol:rnr 
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el cent.o do ltrn mejora.a Úlil6;;:¡ quo uo tia con:1entid._1 

cuu la. uxpresa condii..:iVn do 1d..1otwrl.un; pero el !:it'rt:t1da

t~rlo podr& uepurnr y llvvarsc 109 mal~rlulc9J ~1P1 

~etrimdnLo de la cosa ari·ondnda, n ruo11Gs qtto ol urruciJH

dor uuti dls~11eato a abor¡urlc lo quo vuldrlu11 lo~ mutH

riulcs co11aidar&ndolou ~oparudoH 11 • 

C0mo 011 Hbxicu, ul C6dtg,1 (:lv\l do Uruguuy dcLt11·

mina qulfj ci u.rnrnduturio dt)t..e uer indomrd:ludo, Din pl'lvu

cl6n do lu coau arron1ludu: 

Art. 1809 "En tvdu~ lo!i cuu0u er1 tpie :.Hi deba indoc:iniz11-

cióu ul arrondut.uritJ 1 no podrt~ :rnr éul.e ex:p~ltdc 

privado de la cona urrundudtt. :1in quo pruviainl.!ntu ~·~ 

le pnguo o u~ogure e-1 jmporlH por ol urrt;tnd11dor. Estu 

reglu no oe ~xt1~nde nl cuao du oxtun~L~n i11volut1t«rln 

dol dorecho del nrrot1ctudor oobru ln cos~ arrondud6". 

Al iguttl que on nuoatru Jugislllción, laa obllg&

cione~ del urrondntarlo cor1nls~un ~rir1cl¡)nlmunto en: 

Art. 1811 11 Ltt!l prlncipH1o~ obl\t;uc1onc!J dul urn.1ndut.nriQ 

.son: 

10 Uu~r la coua ~~e6n loo tfirmlnos o us¡1irltu dul contrato. 

;!Q Emplonr un la cotuwrve1ción du ltt co~u. ol e:uidtt.dt.1 J,., 
un buun pudro du fnrui 1 la. 

!:ic prohíbe ul 1guul qu<J en MÍJxtct.', el mn1 u:l{.1 

q\10 3d le do n la cuso, obje~o del Ct111trato: 

Art. 1812 ''No podri ul nrrendaturio doutlnur la c1JO& 
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a otro:.> objeto~ ~le loo convonidoa y o falta du convenio -

expreuo, n ~quitllos a que la cooa os natltrelmanto desti

nadn o qtJ(! d1:b1~n prt::rnmirso de la9 clrcunstancius del 

<..!Pllt..rnto u({\~ ltt. co~lumbt•c d1J) pui::i. 

esta regla, podrA 

ol nrrcndudtJr roclu1fHil' lu r<--~nci~dó11 dol cu11t.rulo co11 

indt.:1t111LH1.ciD11 de dur-to:.> y porjutc.iou o llmitnrso u uulo. 

inJem1iizacl¿n Je~a11Jo :1uboiütir el tlrrlttndu'1. 

A!"t11t1l~11:10, :.;e t:6tt1hl1Jce como tHt Móxico- 1 lu ttmneru 

Je pagn1· lo runth por ul urrendat~riu¡ 

J.rt.. 1815 11 l::t J.rngo del tir~cio o ront.n ~Ht hurü. un lua 

plat.os conven1doa, y a fdlta do conVQnción, conformu 

a la coutumhru d11l puÍa''· 

Tllr.i.ld~n tii:i roa.nuru st.n11ojunto o. nut1tttro derocho, 

~e dice quo el urrendaturlo oeL¡ obligada u hacer las repa

racion~s al d~turioru que orJlnarismunto oe produce: 

Art. 18\8 11 1-.:l nrrenduturio e3 obligado u ltttJ rupt.1rncio

nea lt.1cu ti v11:1. 

11 !.}fj untlendB pl.JJ" rupHrn1!ionon lc,.,":atlvuo laa quu Dt.•fo!ÚO 

la costumUre (h~J l11gar son dn cargo dol Mrr1.rnJnttirto 1 

y en r;enoru.l ln::; "1u aqutd lu.~ U1'poclos d~ daturiuro 11uo 

ordirwrittroer1tt~ !Hl producen ¡wr culpa c.hd UJ'rendat.orio 

o de CtJ:J Je¡·1~ndientes 11 • 

Aifor.h.:.; n t.Ufunnu.!ia dul C/,dtgo Civil moxi~a110, 

•:l Céidi 1 ~ü !,~ivi l u1·u~uayo onta.blt\CtJ i.:omo oLligo.clono::> nec\rn

duriu.s , .. u ,!J •!l.if.O Je urrt;nJ:umiHnto de blunns urb&rJu.!l lu.s 



ArL. 1820 "El inquilino :H1rú obli6n<lo enptH!ishrnnto: 

· 1 O A conue rvur lu l n lti~I' 1 <lud 

uzot.enu, [JliV1mcntos y cnñeri&.:.> 1 repu1iit~n<lo ltiu phr't!tl•_.s 

revoquus, tmldo!Juu u lu<lri l lnn q1w durunt1! t!l Hrr•!fl•1h

mionLo ae destruy1~n u uu d~~1:11¡·ajo11. 

20 A reponer 10:1 cri!lt.t..ltn1 quo•br11du:J en lau vuntunh~, 

puortao o Lttbit¡1tt11J. 

JU A mn11tunor en ui.;.lut.io du survi1:io lu:1 puortu:i, ve11turo1J:J 

y currtt.duras. 

4g A consl!rvnr lus parodcu, puvlrnuntun y dumii!i pur'~!!i 

tnterioros del odlflcio mo<l1nnumontu nsoudos. 

''La negl1gunc1u grave buju cunlquluru du ouL011 roSJJtjCtos 

dar' derech~ R} arrondador ptlra ¡iodlr 1ndHmnlzHc16n 

do du1ion y porj11lclos y uún puru <lomuntlur la roaclu1ón 

dol contra.tu". 

Flnulment.1;) 1 al lguul que en México, !JO estuhlecti 

la oblignción d~l arrendat.urlo do devolv1.:r ln co9a en bu1!f1 

uotudo: 

Art. 182? 11 Finallzu11Jo ~1 contrutn, dt~lH.! 1il hrrendllt.uriu 

duvolVtH" la el miumo 1:n1tado en .¡1 .. •: 

:ie lo cntrcgc°>, lumRr11Jostt en con:;idert:eió1t el o•·n~11or:1l't(' 

~or ul uao y gucu lcgltimu~. 

11 81 un el corit.rato no !Je ha ospocifl.:!udo el c:~t.11.!v •.n 

4ut:t ~o u111!ontrabu nl tiompo de ln <:ntr1!gn, se pr·~::u¡:¡1! 

que ol nrreni.lulurio la hu recibido l~ll lrner1 t!!;ludo •.tt .. • 

1:on~1urvaci6n y deb~ a.sl dHvolvcrla, snlvo ¡1rudk1it 

cun trnrt 0 11 • 
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11 En cuanto a loa duñus y pérdidas sobrt:lvunidos durant.e 

su goce, deber& proLar que no uobruvir1ieron por su culpa, 

d~ 1&.s persQnns ¡ior quierHHJ responden, tH1.lvo lo dlnpuea

to en lod artículos 1824 y 1825". 



CAl'!TULO Tr:HCEHO 

t:L Alll\EllUAM!EtlTO t:ll EL SISTEMA COllSTlTUClOUAL MEX!r.A!lO. 

1.- HEFEREUCIAS UJGTOH!CAS DEL ARHKllDAM!EllTU 

~11 t.odns ltt.tt i.::ult.urtui oJC.\:Jt.on unt.ucodl!nte::l y 1'1111-

damont.o!I de la noco~iJnd OH.Lnral e_, 1mperiu38. paru lu;.:t·u·r 

ln convivuncia y couxint~ncin <le tau comunid&<lus hum!ltlnn. 

Aunudo u u~llu y s unu verduJ i.rrncµurut,lt! n i•l 

nutur1;tlo1.a mism11 dul horobr1~ y ou~ i·t.~lucl..011u!l con ln:l •lPtr.1;;, 

congénerus, oncont.rumo!l lu uxiDLtrnc iu de \1t.lruonn!l y r'.r11¡, 

mú.o t~uertos quo ol routo do lt1 comurddu.U, yu seu por ruzo1 .. ::, 

de uupuriorldad flsica u Ju conocimi1;r1lo!.l, o pcJr ~it.uaci···o•~!; 

económicaa o turobifm tlimplumento por U!Jtrfltugia U1: t_~r11¡.i:; 1 
quo so impo11en n loo dumi'l:.1 1 du düntlo Jurcu ln. tond111u· l!.i 

notural del homloro huciu el ¡iull1!1' y 1d H:Jl11tilecltt1iHnU1 

du SUti propisa norm1;u1 u :w~uir, ir::r·CJ11\e11Uo :l\H~ cundie\on•:!l 

a costn de dorrocur, du 1•cl111r 1ior lltirrB todn u11a Dr~n11izn

cl6n y 01·dor1 proexlstu11tcn. 

Tu1 os el cttuo do la:1 cult.1riu1 prehl~púntcna 

on l!t9 que yu ~r1cor1trnmou loa untucc1le11tus ··lnro~ dol q1111l1R

cor huma110 tondiente a lograr ln orgur1tzucl~n do su~ ~omu11i

dndco1 qui! ao cunntiluyon como uhn Clllnit'c!.ltucié,11 dt~ lo 

ovoluciÓ11 do lau inat\t.11ci<1utio y orlo!tsnlx.hcionu:J ht1tc.unA.~. 

Todas lus uorpronduntos f6rm11l1~3 que ol iriJi~cf1h hu~lu 

ndoptado parn grn11 pnrte de sus inDtit11c!anu3 9erJnr1 lrocu

dns por las de ln civillznc16n occi<luntnl qu~ lleg6 a noso

tros a t.ruvén du for11ms f~!l\Juñolu~. Y 110 ma:l educHci;,n ¡•nru 

todoa 1 ni el q111~ otru~1 nacieron 1ibru~lf lu sumisi;.n y \a 
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c11i.:omie11liu uerju11 1 desdt• ese momento, loa modelos impol'untoe 

Lu funl.!iÓn :..vcitd de lfi llorrH. dusnpurtJcu para 

impor¡er en su lugur t.d tlpo de propiedad 4110 se tenia un 

·1.!l Vi~jo Mundo, upnyttdtt, 1~11 primer térmi110 1 por lau Bulo.u 

Alcjnndr1nus y por lutJ g1·nnden donacionua hechas n Hornú.n 

C(1rtés y 8 utrn scddruJcJU pur los uerviclos prcnte.dos u ln 

eorouu cupH.ñola, int.roduci1~1uio al hi~t.ori&.l d1:l mundo moxi

c1ulo uno !lcriu do infort.unoiou y dosgrncitt[I quo hubrítu1 

d1· co11~titulr ~1·undes motivuciones de nuestro ser const.itu

cionul. 

Conqui!ita y colonia hnLion de t.ruducirso en 

el ::iojuZt!llrni .. nto qut! fHll'<!t~e constituir la géncaiu de lu 

evul,1ci~11 connt.tt.ucionul dt~l pu~blo mexicsno. 

Frenl~ fl e~t.tl amn.rga reulidud do nuestro pueblo, 

se l~vnntuhlin exporiencit1.u e lnflut3nciau uluntudoruu quo 

nuo 1legar~lll do ut.run rugiuncu myu upurtaJtt~. 

Cuai ~imullttJ1eumonte al procuso 1ie gootuci6n 

del pucUlo tllt!X1<.•u1i.J, un lu~nruti muy 

ontor~ce~ muy t•vol11ciuriodou, ver1!un 

011cor1trando la~ f6rmul1t3 l~6neaa 

lujuno!l 1 put.•bluu huat.11 

l nchundo, buacundo y 

tundiont.e:J u:.rngu1·ar 

y e;art:t.nt.izar la litrn1·t.t1d y la dignidflfl hu1nanno 1 frenlo 

al nbu!lo dt~ quiencu det.ent.uba.n el podor en pio•rjui<:"io y 

sot..a.jamienlo d~ lu~ cru11des mayoriae, en lo 4ue puede :rnr 

señulndo como lo upnrición y ~volución del con~tituclorrnliu

r.i•) 1:uropeo. 

Es i-r1 1·~!1.e hu:.icur y trulur de cncont.rnr fiJrruulau 

adecuada~ ptirn <1Ut- ~e l i mi t.arn el desftnfJ•tHlO o 1 rrac ionnl 1-

du.d que conlleva lu detentnción del podtH·; purn que e~t.e 

pr;dcr de 111 uuf.(lrid11d ::;e ruera roducióndo y pura qur~ lu 

1·~1·~ra cif• liL~rt.11•i1·~ y tiereclton del gober11udo so ~11eru 



umpliundo, tHI cuando Hfu1rú<.!o ul c!Jnstituci.onti.li!Jl!)o, Cütl 

lUB Primoruu Ctt.t"llHJ r~\utdamel\tf\ltJ!l l}\ltl lo~ pueblos se d!in 

p!:!l'a orgttnit.or ::iu3 durt!i.'ho!.1, tcndicutL!t>, f\:;pi l'linlús j' expt•1:

l.1tn.tua de llughr H 1;ondlcionus du <lo:iurrollo y evolu,~ií.n 

dig11ss d~l sur h11mu11u. 

1:;11 lHHi:1tro puÍ!.; !:Ion trt•:i lu:i (Jlb.)11\:.1 ll~:.llL•r~.~u:.; 

fuuJumt'lntulua qutJ huu 1..•undl~\ofltHJo ~u t•v.iltH"i¿n y qtu• lwu 

dH.dO lugar 11 la U~itudn y pu.uÍtttil16 rortntlclt;n do la ll!1.Ci•Hllt

liudttd moxlc1111u., :\Un: Lo Inde¡w11·~l11 1 I.u ltcformti. y Lh 

Huvolu1!lO.n. Eot.u!.l trc:i t~tu¡1!l!l rorrlt~l{·t•JHÍt!n tt. ia~ pri11t•lpnl•'l1 

Cun~lilu~lonuu que 11ou hur1 i·ugido: 

La Curwtttul!ltm JH 1824, prlna:J"tJ. Ley i''undtu•1tHHul 

ttUt.' rigu nuustrn vida comü ¡mis lndupln1dlontc, t~vri la •1:.111 

ao puudQ ducir que unct\ lu n•H!l<Jnal1du.U wox1•:ur,a. 

LH C1•l1t1tilut"\Ún de 18~·7 1 quu mnrca lu c011!iolída

ción de nuestro na<:i()ntdlltttd y cutt lu (p10, :lln lugar n 

duduo 1 nace el conut1tuclo1lnltsmo soclnl on ul m11ndu. 

La ~~tructura contttituclan~l lio Hixlco qu~J~ 

int.cgrtHlu a.ti1: 

A loe dorecliou dt!l liombre quti •·l u~¡1(ritu poolti

vlntu ,1u nuent.r11~ con~tit•1y~nt~s dt~ 1917 trocb en g~rontlus 

1ndividuul<'~'• ~1! suaw.I'on l~t:'l gu.ruutSu3 tJ(;t'iJ.tle~1, 1m¡1lic11t1•lu 

~mb8D uc1~ compl~~e11tu.cl6n. 

El Slst&mu l-'011uru1 fuC co11firmttJo un P)17 .. :,,_,n 

ul slst.tim6. d.u divb1iiln de podtH"U!lj 1tt se¡>1-1rucU"11; de li. 

Iglesia y ~l Est~do ~~tablec16n l~ frn11cn ,1,bec~nín ·!r 

Óute tiobrn ln lglutd!:i; 10,1 principio~ d~nr.ocridlcu!.I f11 .. r,-n 

l'l!fJ'tt01.h:1.d<Hi I! truv.J$ dt~ lb ~obtn·ttnÍtt df'J put•hlo, >1.t fl1r~o 

teJH't!51H\t.ttttvu y el :rnfrHi!íu cfoctivi.•. 
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1':1 cor1lrol judiclrd BH lege.11z.Ó 1 unn vez má:J, 

con la C'OnGervuci.(;:1 y ampliación de la inulituc1Ón tnn 

orgulloslimenle mexi1:una: Bl Juicio de Amparo, quo rcpr1~ocnlo 

llü ~ÓJo una dt>· Ju.s mñs r.r11pdes conquiutns jurldicB:J do 

t1..1dQ!3 lus t.iempo:.; 1 :1ir10 la ctlencia miumn del valor y lu 

di~nidutl humHna. 

Como Vt;L10s, ul hnblur do Conot.ltución nos 1::1ulomou 

refiriendo u lu Cl1n:rngr111:l(Jn d'~ los •lereeh1,:¡ del hombro, 

di: 16.s garant.íau i11dividuuJ1,3 y de las atribuc1011oe, facul

Utdeu de lou óq~uuus dtd Estu.do on arnti du lograr una oocic

d11cl ju~1tt, libr1~ ',/ ort~nn1z.&Jn. Estamou hublttwJo de un ost.n

tl!o :;u¡Jeriur de ltt orcnr1iznci~r1 eociul. 

;:.- l.A C~1N:.'TlTUCiil!l POI.l'l'lt:A IJE LO.'."'. E:S'J'Al.JO.S U!llllOS HEXlCAUOS 

Y LAS GAHAHTIA~ DEL GOHBHNADO KN KL AHR~NDAM!ENTO 

[.11 Cun:it.lt.urlún t:i8ttÍ formudh por un ct1nJu11tu 

dü principios uupn~rno3 y t!:.> el siutumn f'undument.nl tlu luo 

in~lilltcio11e~ polítie~s del Entado quo ri~on su urg1l11lzncibn 

En su oxpresi~n m~9 e1,ncrul, ln Constitucl6n 

es la Ley Fundum1:•nlld de un Est.n<lo o nación que nburca 

untt µart.u del orden jurídico, proctaumonl11 el sector jorRr

q11lcam~nle supcriur d11l mismo. 

Lu Cu11~t.1tuci~in ~9 el conjunto dt: normas uupro

tmH que dirigt!n lu trntruct.uru y lns relocionou entrti loa 

l")dcres pÍtbllcoa y lu sitllución de lof'I individuos fre11to 

ul Est.udo. 
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l.- Seg~rt el fil6uofo griego Ariatbtulos, lu Conutituci6n 

pued~ ser exominadtt du~Jc t.reo puntos Je vista, B sul..icr: 

11 Ltt Constitución e::i lu reuLidtui miuma. de lu polls, tudt. 

lo que Ul:o11toce ~ne~~ polis". 

"La. Cvnot..it.ueión cu lh roolidud q11u hct~u~ltu ,ircu1,i,~·11r~'-·~ 

lu~go "~ ltt. Conslitu,·ión lu urt~tlnlt.tH!i,)n du t.u,to~i \, :; 

6rganoo J~l ¡iul\01· 1'. 

Pcru lb Cl>n~1litucil~in ''~ Lumbién l11r,e t":r1indh, ley iddd. 

Co11atltuci.Ju es lo quo d~be oer, •!O tn ruetu idcul, ·~;1 

b\J~cur y hucer ronlidttd 1~ mt1j~r \)rc111lt~a0i¿rt. 

Ari~t.ÓLulc:l dtH:Íu qui~ lu mujur l:v11ol.i tu~·1~n e:i 1u¡1wi tu 

que 1:umliinn lotl (1rir1cipio!.l domoeriit.ico~1, uri:1L•H:rii1 :,·, ~> 

y monúrr1uil~os. 

11.- So~i'm FtH'1uu1du Lti Sn1lt1, ltt Con~1til1H:iún t·a lu :.\1;¡,i, 

dt~ lon t'Ul~tores runlt1:1 d1~ pudt:r d" u11n ,~nmttn\,1u.d. 

lll.- :3Hg(rn llttntl Kvl!H!U, lu ClJn1;t 1 tuciéi11 1111 un ··0111:t~l''-'J 

que puodl! contemplur:1u d1•:1de du!.1 ángL1l0.;: el ló,,;i.eH

j111·ldi~o y ul juridic1J-¡1,,3itlvu. 

l.u Cunat.ituciúu crtHtdu, t0mu :jU v1dldt!1. d·i ltt. Consti.l11-

ci6n ~n ao11tido l~~lc11-jurtdicu, y 1·~tu Conutitu~i~n 

crond•l conl i uno, por o:Jclh~ ltt, lv!1 pruct• nos do crtu.i.c i ,'.,n 

do tudas lb~ otrttu 1iormuo du usu ur1l1:n j1ir1dicci. 

IV.- Seg~h Cnrlo~ S~hmidlt, lrt C0r12t1ll1~i611 us 1 dc~:ia 

cuatrc1 H.ngulos: A) Obsolut.a., H) Holotiva, C) l'ositlvfl 

y O) lduul. 
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A) La Const.ituci011, d~ude ol punto de vlutu ab!lolul.c) 1 

so divide, R su ve::. en dofl: deede ol punto de vl!JtR 

dul aar y 1lu:ide el purtlo du vidta dol deLer aer. 

La Con~litu..:U'i11 1 dt.>!.>de td unfuque hbsoluto dul 

pur1to de vist11 dol Jetit1r ser o j11rídicu, ''e~ ~nicamun

t~ una norm11ciún j\lrÍ1\l1~n.: cm un conjunto dt.1 normuo 

en el cunJ ... ·unlquier norma du un orden juríciico JHH.Jdti 

sur lluvnUu IHWlH el!&, htt!ltn lo Con:Jtilu1!iÓn. 

Ltt Con~1tit.ució11 1 de:.;de. ul punto du vl::iln abnolulo 

dfil :11!r, tiene trt,:l a:t¡H.!Clu::i: r:u unn unldud, üohie1·no 

y Fuerza o Enert-~Í11. 

t,a Cnn.:.ititución í:'!.l unn unida.ti: ln vidf1 del pui:i Be 

de:-,orJ<vl lti uorm1.1lmuntu y o:.;lo t~S do u ... ~uerrlo u unt\ 

formu ti.e t~u\1i~rno 1 'J ÍJUtff. no t<S e.'il!Ítica oino quu 

en ft1~rz11 y ~11e1·ci1l. 

B) El b.11t.;ul1..1 1·clul.lvlJ dtl ln Coriotltut·lfJlL,- Cunlq11lt1r 

119rm~ <lllH 9U u1scuur1tru 011 c190 fullota llfimtt<io Conutl

llH!\Óf11 l"·H· Bl huch., de oncotitrar:H! utd 1 l\Ln1u una. 

protecciún 0:1ruciut. Yh 110 ln put•rl•i t,-.r~nr :.ilno 

a. trnvl~s •le un pruct!dlmionto esp1JCihl y comvpl leudo 

quo lu r:;intr.1.1 C<>11!il.i lución ~oñttla; 1~1¡ lu 111ie~1t.ru, 

on el artlc11lo 1]~. 

e) J::l ángulo poui.t.ivo t.lt~ ln Ccn~titur'.iÚn.- LB Cnu:d,itu

ción dcLt~rmimi lttn dccl~iuuuu jur{d1~r;-pl)l1titnH P!!. 

l"ll ltl conviv1incit::l de uno comunidn•\, qun en nue~'lru 

eorHttituci.Ón de 191'/ :ion ~dote: Dort~chou Humlinoa, 

.S0Lt.•r1..1.nl1.1, [Jivl:;\[1t1 de l'c•riert~s. :Hut1lmu Hopnjt;t.Jutull

Vu1 Slstcmu FtHicreul, ~lusticli.1 c.,nstiltH'lOnttl l) <:on

Lrul de lu 1;011~t.1tul'lonulidud tlu Loyeu y Act.03 1 y 

lu ~u¡1re~tl1~tu del V:11.ut1o 90Lru la lgl~aia. 
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D) El áueulo idual du lu Cun!lti tucíéin.- Lu Coristl tuci 1\11 

son lon ideurioo du los pnrtidou políticos. Lo!J purti

doo político!J t.rnt.un de 1lev11r :1U!J ldeurin:1 a lfl 

ConBtitucióu. 

V.- Pai•ti ,Jellinek la Con~1tituciÜn abur(~H 1()$ p1·¡n,·1¡.i•·-• 

juz·ídicou quo do:Jiguttn 

Eutudo, 10t:1 modo!J dt! u1J ·~rcu~il·r1, !lll:J r·t•}uei1iiw:1 m1¡tut1.1 

f1,Jn el círculo dt: su llCción y, ''º" ldtimu, ¡,¡ !ii tu•i

':ión de c&du uno dt: ollo!l J"(lUpt!Clv del Poder d~·l ~.:1! •t

do. Crenr y ur·gnnlznr fuu Poderu:; l'Úbli.~•HJ :~upr1·::,· :1 

dottindolou de compot~nciu o:J, ¡>ur lo lurit.,), ol •'<Hltt'1.1-

do m1r11mv y usuncJu) rtv riuuutrb Cor1ntltl1ci6n. 

Nuout.ra ConutitlJclón uq;u11iz.u ul Pu,ter Pútillcü, ,.:11.•1-

bleeiéndo cutupultrn•:ill.:J y fael.lltudcs u h1H ór~~1..1:¡,~:· 

dol Podur dol Estudo, tenciiunte ollo u imp1•dif •·l 

abuso dt~l poder, y euuml'l"ll dt'.rtJcbu~ fundamct.1t11l•--• 

dol 1rnllvJduu, t..lorec:liu:-J d1.• lu!J pt1r:1u11tt:1 fr1~nl.<: 1.d 

~stbdo. N1inutru C1Jn~tituct6n }Jol111eu Jcoicr•~ to!~:: 

dtirtjchou con ol nriml1r1! dti GHru11t[11:1 I11divlduu!u.::1. 
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GARANTIA!' DEL GOBk:IUIAUO t:ll EL AHllE!lllAMIE!lTO 

11.1 Ariat~lel0s &senlübtt quo ~l hombre es l1n 

5er c:;enc1ulmt~1Lt.P u0cinlil1.:. El l1ombro ~t> un 'lCton-Politlko11 1 
<l.t!t.!ÍU au tcGlt>, y n lo lurr,o de la histur1h dc ln t111mtt.11idtHl 

v~mos que er1 el tr1lJ\U•~ur~o do lo~ 11fios ouu tcurlu llh run\1l

t11do certeru, ¡111e:.> 1~11 toilns 11:H.1 otap110 du lti vidn on común 

J;i1y un h•~chu q11" liD poJemus n•lcar: ln conviv•lncin hum1u10. 

1·g un impt>rt1tivu inrii:1c11lil1lt.:; y pnrH qui~ t~~1ns ruluciont~S 

~•1;~i11lt~9 q11e :iur 1:f:H ~11 tud11 co111~r~v,nciÓt1 o comunidl.ld humr1n1.1 

~•e11n pu~ibl1-:g, p1lrll que 1R v.l.da un col!lÚn suu. fu.L:tlblc, 

1·- inill:J¡wnsu.bl•..: qtll! tuuto lus ucclon1H1 1 nc.tlvldndt!S 1 pro-

1•i1.>dutluu1 fn1:ulta1li!:I y dtJrnchu~ de todo~ lf'l:; que esu comuui-

1.bi.J iut.o¡~ran, e.;tt·n debidamente e.:Jtul11.~elli•JS y dul\milnd .. rn. 

L.; n1•e,~:rnrio qut! l11 1tctlviJ.11r.l de uno:1 oc:h~l.io11u el dul1oq11i

l ttiri•> y t!l d•!;;urdt.!n en t•l rtJ:.ltú du lua intt:t:rnnt.t.~~ rlo 

··:~11 c-n1!>Ufli•l11'1 1 yn '\lit:! e~ilo Jt!slruir·tH. lH ._·onvlvcnr.lu, 

1-~rtl 11uc ln co111l1J,•!r1 1i1~ lo~ l1umbr~D, de:1t1·u\r!n ~11:1 rel11rlo

l1•'.:..i coJL ~•u:i dt:rol1:> mi1:mbro:J de ln COl!lunillutl no ttflq~te ln 

vidtt. 'J t!l ordt!n de dicho gr11pu socitt.l, u:J m{1u, p11rH que 

l':íC grupo puelln u7.1:1t..\r· l.'urno thl, c.•n tt,•,ne11tor, 1ndiupt!l1S11lllo 

11 i11!1ustit11~blc 1¡uu ltt ttct.ividud de cad& q11lb11 uotó llmlto

Llu de ron.n1!ra qut~ ~u t!Jurcicio nu ucu.slone dl1s1•qulliUi·\os 1 
ultera..:lo11t!~1 y d1!l\On\1.n1 c:J ose 15rupo. 'i. lan li.mitu~:ic-nc!l 

::iu tra.c.iuct.'n en ln u¡.nric.~i0:·11 dü cx1gcnciu..s y uhligtteiontio 

a car¡,~o tnnlo ,te lon indi.vit\uos entro :;{ 1 1rn uu cllllthd 

de ¡~ober11s1io~, c1,mts vu1·h lou 6rgu110:1 d~l Esltt1io. 

Al •:r•Jhr ul t::;te.Jo, ul dnrlc pcruo11ulil.i11d jud-

dicn y poiítH·u pr.)¡ilu~, 5\! le du nutori.dtui Jlhl'n qi1e ¡111Pclo 

CUlrlf1tir cor1 !IUS l°\t11J:; y p1..n"iu I:"ounti~f\t~r P.} Ol'Jon l!tlt.l"o }OU 

D'lieml>ros r¡ue lo ..:0nstit.uy1:n1. Pero p&.r&. quo o~H: poder orguui

ce y mu11t.engt1 111 1·:;tutdlidnd, t~l ordun y lu pucificn. convl

\'Phcitt L'lt\..rc t0clus loti huliit1wtes dul ptd~i¡ us men(istur 
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quu ~l pi·opio E::;tndo ~e al1t.olimitn pnru t!Vitar 1&:1 nctuu

cionoa arbltrar1au du s11~ miumuu uutoridnJ~!i. 

La Conutit11d.J11 l'o11tic11 de lvu Estndo!J llnJ.j,-¡.:; 

Mcxiclinü!i, sl.endu lu !.(·Y Fu11d1.1,rl.ll11lt1l que t..•:;tublt!Ct! In l_•l'f'.•J.-

riiZ&.ció111 funl!ionamlt~nto y utrJbut~i.:nll'!> dH lo~; l,z- 1•1ir. 

y nutor1dudt:ili de que eut/1 (~or:ipu1·:;to el E:;t.t1d11 C•tXi ~ht1-1, 

inut.llUyt! lumbio~fl lt1 UlltOJimil11<.:=iÓ11 U.l r'.!llHl1\) ttl U!;t>¡¡T,!¡[' 

en :-iu hrlfculo pr1.m1·rt1, a mnncru do duclurul:i(ln 1;e11t.•t·hl, 

lu.tJ Garll11tíus f11divid1wlP~l y ~)(H'ihl+:~~1, o Gurn1,tiu:1 <l•·l 

{;(lbHl'llti.Ju 1 l!•Hl!ili tuyt~lldlJ ~~l.Utl Jo:.¡ t•lt·CHJ!ltu:\ tjlll" :l•: uJ •Jl.•·_fl 

comu ob~1t.1~cL1lo!i limitun!.u!'.i In tlrl•itru:·1a u,·t¡\.'icl·1·1 

t:ululnl pur coriJuc:to du uu:1 uuturidudt~~\. 1-r1 1~l 1:J1:r,·1 1·; 

dcJ p:.H:ior quu lt!!J os l.!Oncedldo, Y u1 el'CL'lu 1 ul 

en tuorfu, ytt r10 v1:1 11 f'UdHr ju:JtifiL'hl'~H· tol tttrn:.iu urbi t 1·•1-

rio du le~J &ut.oridudev, porqut: t~!Jtt l1Ut0llr::it1H·i.j11 l..'.'<~ 

1~stublt.H'idu u nivel con;.;tiluciü11t1l y t·n todo el ord•:n Ju1·:-

dico, lltoituncio t'rnri1111du 111 u•·!.ividu·I tr1111;i¡;rt·~,c,r11 1•· 

lu!l uutoridadev y dul E~;tudo, yt1. ,¡111· :.~~tlL' t,e11Jri1 qui, .,tJ.i1·1·

var y r1.nq1t~lu1·, nn~tJ~Htri111:wnlt!, lu: !~11r"1nf.Íll:1 lr1d1 :ld1;11:1·' 

y Sncinlu:1, o dt:l Gol1t~ruuJo, ou 11u1·~1l1'!:t C1trlH Fun'11orwnt11l, 

du tul 1nunur1t que ltt:1 ¡~Hru11tius dL·l g(.>il1~rn11do Cl>nuti1.u:,·1•11 

u11u restr1c~16n r1ial 

l.tuduc:en en reutricciún1i:.J jurídic11:.i lr.:if•tw:1t11:1 n ltt:.i. uuf.•)l 1-

dude:J ot.Jt1:1lulc~, 11c1tuclone!l n lft!I ui.:t.i..:idhd•J:i l'l~11l1·:.,lll•1:; 

en ujur1~l1._•.1o d1:l µudcr que i:l E:1t11du 11•:.; ._.t •. rgt1, 1:1.11 r.iir·,:> 

a vur ronlizudu:.J Jo!l fineu quu le :-l•Ht pro1,iu~. 'i l'll l:) . .!11.!.,, 

u lou 1nd1viduus 1 con10 got.nrnad0~, l!!Hl Ulltvl iciitttc1.~n .,:~1 1 11-

tul, que :rn t;crwru en l& Co11:1til.uGi:Jn u ruiz Jcl u~iltd.deci

mlent.0 de l1:t~ CF1r&nl.Ítt.~ iridlvidtHd+.:ll, lc!.i ofrece : . .lf.·guriJ.-tJ 

juridi1:tt 1 uutt fJrom•~:•H du l't:~1¡wf.11tJilid!1d 

y guruntÍ.<t~, de no ~1,~r vul11Hrt1dc•, 11rLit.n1ri!.imt:nlt.' por l113 

uulor)cludt:~ dnl E3tu,lo¡ l·~~• uf1'11L't~ 111 lfl'J1>.luahle ¡..rir.,•it io 

úe la tit·guridud JurÍdil~li q1rn, ul d•Jcir d.e un pr._,fL·:.!•·1· dt• 

Dt!red1L1 ProccHul Civi 1, 11 u:.i., 011 pl)l~Ro ptilt1t..r11:1 t·l ~lttlk1"' 

n qu1í utL'n•:rne 11 1 prir1eiplu vivo t•n lo!l r~¡;imerieu dt- dcrt:,•nv 
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d~mocr&lico, y 1¡tJu 9e truJuce en ol prit1clplo 1\0 jt1rilllcidud 

u oblicttcit'•n d•• ln!.1 ttut.oridatius est.ntulou lltJ !!On;ctnr todo 

:•u ttct.unr 111 LleJ·i~ehu; y c:.in:i lirult.uciunca H. lti uctlvi..J.uri 

llt· los indivldnu:; t.':•1b11r11n.lu3 y de ln:::i n11turiduJ~!~ nn lu!t 

rcltu!iuno!i que :.;t· dn11 entro ellou en ol lic:H1rrull11 Lle lu. 

e ,m•rnidttd r.i1!xi~hna 1 l!!lt..Ún eulublociduB en lfl C11twtit.u1~i1".in 

l',.lítl,~tt .11· lti~; f'.:;t1uiu~ \ln\dus Mexi~ano:J, ul ~;eiiulur, 

1lt!ruf'lios fundu.mcntulo!l i..~nnlcnidü~l cu 

lti!i Garnntíttn lmljviduul1~n, y n lu!l tlogund ... H1, u1 ~1~frnlarlos 

:>'1!; fncult111Je~• ~·· otribut•iurwu, fll et.il.nbleccr 111~ rttspeeti·111u 

1•.,n.pel.t~nci11~ :; P:>t't~ru:; dt> n(:1~tón y lH3 llmlte.nt.e:1 dt! ]u.!l 

A.::d. ¡..iu1·ri, t.nuto l11:l nctivldndos cltt loa inJlv1-

dut1:J r:oher11Hd0~ 1 como de lttn uutoridudetJ quu Jetuntun el 

fi ... •der ciel ~!>todo, 1~1H.•ur•ntrun ou deliidtt protccciú11 ltto 

nur:na~ pree~'ltthlu•~\du:1 cu:,·u ba~u rh·. aual.f!1Ll.11ción f!3 ol 

u1·lter1 c0r1stilt1eiu111ll. 

'i t.:!;l•> e:1 usí lr1nto puru lns uutortdudO!J quu 

~t1 la C1>11~Lit.uci~r1 t1r1c1!cr1l1•1lf1 LJU fuct1Lf1 y lirnJtunt.111' 

!.~lts fu.t.·11lt1uit~s atriliuciune!l de lou domÍ13 nutl,riduJaill, 

como las limititul"!.I u lt1:1 ut.rtbui:ioneB du 111s dnuiÍlu 1tut..:;r:1-

d11Jt~3, l!ar11nti:..~Ú111..1ol•! uuí 111 no invasión u nu cofors tle 

tL~livida¡l, 

lguulr.a·ntc purn lo!l i11dividuo!J, q1¡¡1 con lfln 

Gu.rnntia9 lndivi1lual•1s tt~11er1 la oogurt<io't protccci6n 

de qu~ su t!!lft~ru Jt! derncho~ nu va A. Sl!'I' ufoct.udn o vulne

rtt.Ja urU\trurinm1>ntt! por la ff.(~t.ividnd de lh:I 111.1lur1duJeu, 

yu que :._,titlJ:i, 11~:; c,,lrfl11tíuj l11,li.\1 iduulPn, l''Jnstltuyen Uhll 

11milu11te n esa bclividuci. 

At10J·11 bi~·n, uhundurqhi (Jfl uJ e~1lwll0 u:..iput.:Íficu 

de lu:;:. Gur11nt.tn:· lndlvi<iu'tl~~tl, sct~lm lu opinión dt!l doctor 
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lr,nnl!\o Burgott Orihut•lu, tunt•) lu rlc11001\r.ot:ic',11 de G11rtt.11tÍ1\:J 

Indivi,iuulo~ ClJffiO lu Llri Curu11LÍ11.:.; del Guiicrn11do no ~.t:11 

oLlt!~ll!nluu pt1n1 dt:11otur HtJ .-lt~r jurÍLlil~u, ¡..:•·ru :1ln o.:;?a.:- 1'.'1 

y 110 hsbi;,11d•.•tiU Cll•"!untrhdo ho~.tu lwy otr» tt'·rmiuo ml1:} !1·1,:

cuado, h11mos do aegulr t1m1,J,n1.nrlo rll(~hn dc11t•ml11nl~ión. 

PartH!~ sur quu lu pnlu.lir11 e11rhnlit1. ¡,rov1«nt' 

del l.;:rmlllO Hllg)o!J6.jÓll: \./tt.l'rf"t.Jlly ü \./tlrHíll1tl 1 flllC ~llt~n\ r:·•f\ 

ucc1ón de U~Jt!gUrH.r, prot,~ger, <h·fcntl~r 

t.cnlorllllJ una connoto1..;\[)11 1nuy 11.rupl ili.. 

Gurunt1u •!qu1vule, t•n ~u Ut•nlt.dv luto, u u:i"l'.i

romit!l\l.11 o nfittn'.l.hmlunL(J 1 ¡,udiundio df~n1...tur tnmtii;.n pr .... -tt·,·

ci6n, rc:1puldo 1 <lt•fcntiH u llpoyu. 

J11rídicum11rit1~ t~l vocnl>lv y ei cot1Ct!pLu i;uru11t Íh 

se orlgitHtrorl tJn t.~1 c!·~rcchn ¡:.ri'Jhlh.>, l>-!11di1..u~ct..._1 1·1~ ,: 1 !11 •. 

ac~¡1cio1lUP scfia]u¡lnu. 

A:..il VtHnO!l qu~ lo pulr1brn ~~urnntlu tlunc 11iv~r:111:1 

u1.:epe1onoa 1 y t1ent.1·u ¡le lu C1:inst\t11ci011 1 comt1 lnt!H~ dt.• s11:1-

lc11tut.!l(1n du la~ 1101·mu!i .:¡uc cxi~1l1.~i. 1l1: nr~tymhn(l y q110 t·i,·y11 

lu aet.\villud dul Gollluruo, uxl:1t~,n Vhl"}LI!l ¡i1·ce1;pl<•:1 q11c 

protOi!tHt 1 •illfit~lllif'fl :1Hlv'lellltrd1111 111 Cuberntu\q UUWpH.• 

no ucnr1 d¿ Lt15 l:arur1l~6G i11lllv\d111tl1•:1. 

1'.:1 l.:011c1'\'t'; ~:11rtt11t.ltt 1·1i dt.!1'1..•«h'.• (Jl1tilleo hti !'l~:

nlficu.do v1trio:> t.i¡ma de ¡:·1·utuc1~i1.•11t~.'> pnrft lo:l t~•1llurr11•1Li:J 

dentro de un fo:st.uUo dn [ierucho ccit:io Pl 1r.t!xl..cuno, u!J d.t~cir 

dt•ntro du 111 ent.ltllld pol Ítl••ft 1.,•:1tru.ct.untti1~ y 01·;-:nui:.iniu 

jurÍtllcu.m~ntc '\\IO eo11sl.tluy1• nuu::>trt• iiti.Í;.. 

l.u doctrlnu. ht1 conuitierndo irn·luti<J que: l•-J9 ¡1rin

t:iplos 1h! l1~t:1:1lidull, OtJpurnl.!lÓn dt· p(iJc•rL•~, ru~ponn11t;llidnd 

oflc\u.l d~ lv!.1 fun~1 •. Hutrios p;tblicos, ::>un Y,Rr&.ntitt:J jurtdl-
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c11a ~Jl l'uvur ll·~ l~s ~o\1u1·i1udue 1 ~sl como los medloa o rucur-

s.:..s tenJit-ntu:• 11 !111C1!r 1!fe1:t.i.vn )u 18)' del derecho. 

lhi i 1~11td 011.r1t~rr1 se nrn.tiif1e~tH. dun l~idro Ho11t\.ol 

y Ounrte u] d~ci.1·: 1'Tod~ m~lllo co1t:1i~11aJu et1 111 Cut1~liluci611 

pt1ru 6!H::~~\1rur t!l 1~ur.:u de un der!.!ch1..1 ue l11lmtt ~ttl"ftnl,{u 1 
tt\';11 cuurido no Sen du lns i11dividuult.~fl". {20) 

~'.i!lf11~n !1otdu d1! lau ~arnntius de lu Constitución 

y lhti i<lot1ti.fi·~~ l'Ull lus proc1!dimi~ntu!l o metilos ¡.•uru nt10-

1~Hr1\r el imperio .iL~ la t.c~y Fundnmeut.nl frente a la.a normas 

jur{dil•it:.; :;ecunJu1·i11ti. Pnrf1 t:!lrunti'l.11r t..~1 quo untt nurmlt 

iJ.f(!ritJr :;e u.;u~>te n lit nD1'mf1 ~urierior quo dutt.•t·minu su 

cr·t·uci~in y Stl 1~c1nt•.!hidu. {.?1) 

·ram~ncu u:1t~1 rio111ci6r1 du t.u11 dint.inguldu juristn 

upurt,ri luz 111 cxclu.rccimlcnto dol concepto o Ut:1finii..:ión 

del tipo de enrnnL!u11 cuyu 0:1ludi<J 1109 i11lcre~n. 

En opirdón del pi•oft:sor Fix Zn.mudiu, 11 :3Ólo pucd~n 

e~;t.ic11ruc L'L•mo •1erd!tJ1.:rh~ gu.ra.nt.ín:.,;, lo:i m1Jdi\1D J11r!dico:3 

d~· ba.ccr t!fe1~tlvv~; l'J:) I!lnnJo.to:J i::onBtit ... ucto1rnl~s 11 .(:~2} Y se

ñ:i.la. que exú~t.cn Jo~ cl!l:lt'~' tie go.1·nnt..Ía¿1: LHs fu11dumo1it,ide:J, 

e:d.hblci:idus 1:11 }u8 prinwrou vcint.lt1uevo 1J.rt{i.:ul0r. dt! ln 

{~O) DurGOl.l. Orihu1.•lH, 1,;nuciu. Lf1:3 P.ttrt111tfttti ludiviiJuul•i:1. 

EJ. Porrúu Mt·~xieo, l')81 pi'q~. 160 

(~l) Co.rpl~o, Jurl~t:. Ln Co11st.ltuci:rn Mt•Xil'11nn de \ 1)1'7. t:J. -

UUAM J';-, Edici1'1n. M+'!xii:o, 19'19 

(22) Fix ZumuJiu, ll&ct,-,r. ~l Julclo do Ampuru. EJ. Porrún -

México, 19'/9 pilg. )8 
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Con:;t.it.ución dentrüdu lo:J clitllH!J encontramos lns t~araut.!u:.i 

individuales, oociulc::i H lnotitucionnlHtl 1 y lüs gnrnntÍn:J 

de la Cotlst1tuo.!iÓn que :ion los procur1LOd t.•stnldecido~ r•ur 

lu~1 artículos lOJ y 107, a ~;abcr: Jui1~io de Amparo, ~wr 

el &rticulo 10J que rt:!gulu Jos cont'lictu~• entre lo:J E:>thd•):.; 

y ltt. F~doraciún, IJ cntrl.l E~tados, en su:i do:.i primeras frnt:

ei•JllCS¡ y el mi:1roo artií!ulo en :JU frucción 111 que rcr,ulu 

ul ¡1ru1:~uo de i·cnµor1sa~ilid11,1 de funciu11&rlu9. 

El mnu:.it.ro Alfonso Noriuga Cuntú, en :JU obra 
1'Ln Nat11rnlt~~u de l1¡a Gurnntfu9 Ir1dividuule!J de la Conotit~

C'iÓn du 1917 11 ir.l.enLificu 11.10 gartt.ntíua indivlduulo::i con 

los Derucl1u~ 1lul Jtoml>re. 

lndividuul1.rn los Dorecho:.i Naturales, aon Jon der..:cl1us 

inheronto!l u 111 persona humfl.na, son lou dl~rcchou que lo 

corrospondon nl humbro en virtud do uu propiu nu.t.urulcz1l, 

y de b1 O!itUrnlc:;rn dt? lu.:; C09US¡ dt:rc1:ho:1 que f.!l fo::Jt.u.I..:::· 

debe recono,~t!r 1 1·uspe t.ar y pro tegl?r ruod inn tu lu crtHll.' i l.n 

de ur1 orden jurídico y uociul que pcrmitu ol libre dcsenvul

vl~lonto do los cit1Jn\lnr1ou. 

Según ul Dr. l{!nacl•; DurgoEt Urihuela, u.Ún ucc11-

tundo quu uxist.un 11 dt:!red1oi.i neturnltjB dol uur hum&no" y 

no moro.u pott,stud~s nutu1·ulus del hombro, al uar Í:!titos 

rllcunor.jdos por ul órdon jurídico pu:iitivo .uo convicrlun 

en derechos µÚlilico!J :1ubJt·t.ivos, y Óst.oa su nsogurhrÍ11n 

11 trEtvf·:i dn l&.~1 cnrnntítt;, n~tul>lecida!i en lu Constituc1..:.u 

y ent.unetni ¡1e e~t.rl f•<.1ni'u11úlundo lo quu ue t~Urtt..nlizu, qu1,_• 

e:i el derecho humttnu, con ol olerncnto 4ue earantlza. 1 qui! 

es la. gurent.1u. 

De munera qu~ lua Gnrantías lndividunle~ implican 



-'/"/-

l ou <lcrechrrn Lit~] guber1111do frente al podt!r pÚUlico, y no 

~.:.du t!l vu~to :;;i:;terrn tlu seguridad y eficucin dol Eut.ado 

.Je Dt:rl.!t0 t1v. 

Lt.t ti1lr11nLÍu lndividual 01:! t.ruduce en unn l'clución 

o vl11culo ju1·i1Ji·:0 que ~;e dtt por una pnrte or1tre loo gober

n'..ldo!:., sct1n Í•ut11:; per!.i~)nl.l:l fl:iictiS n1orr1los, _privadas 

o !.lo~dalc~ u nlrn Úrf:urio:¡ doflccnlralLrndos quo no ubiqut•n 

(;rJ pl1u10 de ~ui.JurJinnci¿n t.•n rt>1ución n. un organu de fJtHlor 

qoJti cj~r·:.u ~u ir.i~Jt:rlu ::;ol.n~ él¡ y por otra pnrto, just.umente 

! or lo~; Órt!nno~; du podt•r dtd F.stndo. Por tnnto, Lonornos 

ql1C ~UH el~n~nt.u~ :1011: 

.SUJl'J'O t"1C:TlVt).- LO$ :JUjotos &etivo~ de lu~ Gnran

tíuu IudiviJlHilc~; son luu ~~obernadot1 cuyu l'Bi'ero. jurldlcu 

seu ufectbdtt por kCton J~ uutoridnd, actos de brganos esta

tnle:; que :;111111 !Hlilutcru!o!J, impurativo:J y cuureibleo. 

f'l gtJl11~rnu.Ju tJ~ el ti t.ul11r de lat1 Goruntjon 

Iodlviduale:; 1 tient~ el r,uce y ditii'rute de clluo diroctn 

e inrn~diut11m1!nt~ fr1!t1te n ltts ttutorldudus estntnles. 

SU.JETO J1ASIVO.- Eot¿ i11tc~rudo pur· el Eatudo 

;¡ lu:; aut.or·jdad~::> del rnismo, éutas :iOH 11.t~ dirí..!Clttmunt.e 

lim1tudn:J en !ill nctiv.idad frt::ntc a los gc.liornndou por lua 

Guruntíus Individuule!!, 

As[ vumo~ que lns garunt1na ir1dlvidunlen ae 

c.:1rivicrtf!!I y c-on~It.ituycn en 011 vcrdn<lcr<.i y of'ir:uz modio 

Jt: re:\tricci:rn y lir.:it111~ión u lau uutoridadus (.•stnt.&le~, 

] imit,tlci•jri y rP:J 1.rieción u :JU podl!r do imperio. 

EL OBJ~fD VE LA HELAC!OU JUR!D!CA.- Todo vinculo 
jurídico t1&.eu surl{1r, ¡...arn lo:i sujetos que en él intt.1rvienen 

unli 6erie de der~chos y oLligaciones. 
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Lu. fuente forL'lul do 111¡] Garuntiaa Indlviduult!tl 

es ln Conutitució11, el ordunamlcnto supremo dt!l orden jurí

dico quo dEl dered10~ y o\iligi1ci·onus, eni:nu:a y orde11t1 111 

Poder P~blico er1 su eje1•cicio y que hace surgir los JcrccttQS 

públ.lcus Bubjetivos en favor de loa gobornudas ul ubicnrse 

en lu rt~lación de supru a uu\JOrdlnución. Anl, los dcrui.:.ho~1 

p6b1Jcou subjetivou conutilltyen un ulamer1to do lan llam11Jtt:i 

Gorant111:.i Inqivlduulou c1 dt!l GobtJrnudo y son de creución 

constit.ucionul. 

Pur nur lnu G~rur1t!as do crencibn cor1stilucionuÍ 

gozu11 do los prlr1clpiou u9cncinlea quu cnractc1•iza11 a dicho 

ordenamiento y :Jt'ln: El PrJnciplo de Supremneiu Can:ill.tuclu

nal, uu decir que lns Garu.ntino lndividuulc:.i ul it!uul qut! 

la Conut.i lución prevnlt~l.."Cl'Ú sobro cualquitJr norruu o ldy 

secundarla quo s'tJ lu cont.rnpongn, as! como uuprcmac!a do 

aplicación, que iruplicn que lu uut.orldttdes deln~ri~n a·lrncrvur

lnu con prcfortincia u cuulquior dlspouiclón que no SHtt 

do uue rango. 

Tnmbil!n goznu dtil principio dtJ Rigidez Conolit.u

cionul1 c~lu uu que no plH:do11 ser rul'urmudn:1 o modif'ir:ttdn"1 

por el l'oder Legiulutlvo ürdinurlo, sino que ¡1ara ser modi

ficndno doLe ~cr de ncuerdu al urt!culo 1J5 d~ la Constitu

ción f'ud(:l'ral. 
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ESTPi 
SALIR 

TESIS 
Dt LA 

4.- EL AHRtNDAMlENTU INMOH!L!AHIO 

NJ n\nE 
füi)LiuIEC1\ 

Al IPLlCACl0N DEL METCTDü CUHPAHAT!VO A LA LEY IUQU!L!NAR!A 
Y LO~ UlVEliS0~ DEC!{El'OS DE CONGBLAClON U~ RE!lTAS. 

h1 un En t. fido or-gun iza do con u ti t,1.4<': i ontt lmontu 1 

ltt Cori~tit1..1ci~n Ft!l!tnid 1rn la bnnu '/ cindent.o do O!lll org~ 

nl2Bc1ón 1 pero t~r.i:'1ten, udcrnt'ta 1 vnr1cdsd do ordenumionton 

h~eble:; lt!nd\t111tt.::..; u qu, ... lil tqtnlidb.<l de Jos b1C>nea ju1·id.\

r.:~·:l, t.uut.u i11!} },;;tud'.J minmo como Uo !JU:J ¡~1Jbt~rundoo, tlfl 

.,._.,1n twt•~l1tdQu ~· prvu·r,ídou, origlriilnJ(J:it: u.at lf\ poniblli-

<111.J dt~ lrt t.•xi:-:t1»1ii.:if1 'j' permunt:ttciH di:l h:utadu courn la! 

:J de lfi l'.'.lflV:\'.'et1eiu de lu!l eolJeruaJ(J:J COtllO lnie1Ul>t'0:3 <lo 

uirn oq~nlli;:1tcióu ,!u1·ldlco-políti1~n tHJpnrior,. 

hi (•:;,. t1roc11rur 1 p1u·u la protl!cción de todon 

uqutl lo~• hlv11..::: que tiutH~n i11tcri'.·:; p11rn 1~obtH·m111toa y g0Lor-

1111JQ:'1 ':J dt•$Jc ~·ipnc:u!1 muy unti¡~tw!l 1 :H~ hnri dict.u<lu luyo2 

que .:..rdt.!nttt1 'J pr-•1tei:cu }!di t1HÍ$ variudon y gtHlt.•ru.lt!u usf1ucf..0!1 

-d1? 111 \•idtt er1 comuuidud paro IHH~erlH ~10tilblu. 

LlL ucudu c2·i::;i.:J que vivu el mundo prúcticumente 

cu t0dur. lu~ úruu~ de la. vidu col~ct.tvu orn~f'!a un pa.nornmu 

~~nerniizut!o Jo ince1·tictumbre t1ucitt ol futuro cr1 ul cunLoxto 
lU.t.crr:u.:-iontd y hu..:lor1d. '{ t.~Vid~nt.omf'nt.n Múx.ie.o no puodu 

::¡14:1f.ruer!iv u !~11 ~itw1clÜ11 1 mií.a J1un uiC1Jd1.J uno do los paíson 

tn1~:1 endt:udh· . .k•!J d'-" l orbt!. Y, JeotJ•o dB los niucho~1 prublomllu 

41J~ ~l E~tudci ti~r1•• ~1uu enl'J'Ot1tar, Lunemoa !u 8lumpro cr~ci

t•11t.e dt•11;,>t1,d•.t d•..: ~~u;.;,us-liabitAción por :.i111~t0rt.•;i cudu ve~ 

1~,·1y1.1rilf1I"i·..o:• d•:L:.dc. ul dv:.me<lido e irr~cionul cror.imir.ut.o 

r1 .. a.c1~:rE~t'l1:"1 d~ 1nl•!"3t.1·D f-'u!s, por unn µurte:, y por lu. olompre 

~t11l rt:p11l'tld!:i Ji.,t.ribu,.:i/n1 d~ la. ríqu~t.u pur la ot.ta, con 

]h con~H..!CUtH1te ricce:¡idad d·~ crenciún, rnodific11ción, adlclo-
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11e9 y reformtts <lu normu!• que re9pondun, cru~tivumet1lt1 1 

lon ruquorinduntos un m1d.eris de urreridatnluntv, que ns 

ul t.•~mu u que eo¡mclfi1.:n1nt-l11le vumos u reft>rir11v:1. 

Al hHblur de nrrundamienlo ·de l'!U!Hl-httl>ituctün 

nos uot11remon refiriendo ul cuntr11to en que 111Lervic11cn, ~ar 

unu purt.0 1 unu porsonu ri~•ice. o morul, dolontt1dorri d~ un 

dorocho do proµiedud su~re un bien inmueble, ml:1mo que 

no lo os indi!lptrnsuble ¡mru sutisfncur tiu nuce:.iidnd lto 

hnbite.c.ión y, pc)r olrn Jlllrto, unu pornonf\ fist<·u, ll,On~rril

mL~ntu cnrcnte de titlh u otro. propiodt1d 1 pura cut..rir u11S 

roquerimiento~ dt: t1nbitaci~11. 

El nrr1J11tl.umit.!nlo, on gcnoral, :le c\u. ch torno 

y debido u ln t1Xlntuncit1 do la p1uplcdttd 1 mlul:lu quu d•?sdu 

tiempos muy antiguos ha sld0 rt?guludu. 

El muo~tro ttojinu Villoga~>, ul referirtiu nl 

arrendlimlonto, dico que trntu cumple uorrnulmunte tu fund(,n 

econ6micu de permitir ol 1lpruvucl1umiunto do lus C05US uj~nb~ 

pues, aún cuando no pu\!de llocar u Ó8tu 1.1 trl1vén du lon 

dorecho~l reales de tlf'O, \l:>Jfructo y hablt.tic1Dn, o m~dl1111U..• 

el contrato dt~ comoduto, lu cx.pu1·il.!ncitl lh~mut~!Jtru que lh 

forma normnl de aprovechar la rlquozn ajena. oo u titulo 

on~roeo y mudluntc i!l l'ontruto do arru11tlamitJnto. AnL td 

arrendamlcnto se du p'r virtud y un 1.;;~truchn relnci0n fl 

la propiedad, que yu dtrndt~ ol Derecho Hunrnno con tu bu cur1 

Utl~ amplia ordenuci6n. 

uLa prvplcdhd o~ el dt!l"CC'ho dt: olltener do un 

objeto toda. lu. Oü.li:1ftt.cctón qu1:: ~!lto puudu ¡irup.::lrcivr1Rr. 

t:l d~ro<.'.'ho puodo ostnr limitudo ¡,or ol inlortia púhlicu 

y por otros dlircehos privndoQ qua desmtfmbre11 lb propiudhd 

(hipotecas, servidumbre3 1 ole.)¡ nin embargo, tules restrl.::-
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L'iuncs nurt•.'11 se µn•sum1~t1 y ~onde ealricta_i11t.1~r{Jrt•tficiÓn'1 • 

(:!.i) 

llay e11 ct!u, u11 el durecho mexicu11u vi~er1tH, 

lo 1.i·uplod,tJ pr1vndu. lttm¡mco ._•stú lib1·e d(~ re:it.ri•.:eicmeH 

y limitaclü11u~; ncLuu)mcr1tu t~mpoco nuu9tru proplu<lad priva

da es ubsolut.11 1 t!~.to ~;o t!11cueritr11 cc.n:Ju,!rudu ·a nivel 

eu11:.;tilucirJritd, nl decir en ul urtfculo 27 de ln Curtu 

::1q:rt~1tn: "·. Lo. 1111eiún t1.:ndrú c11 ludo tit!mpo el derechci de -

lmpvnt!r f1 1h p·c¡.·i1:.Jh,j ¡irlvad11 lu~ Ulndulid1.1.den quu dícte 

el il1t1~1';'~ SJÚtdi<"'U ,,,(;'f.} 

A.;íml~m.,, t:~;t.u cue~t.ión ue uncue11trn ru¡:uludu un 

el <:ú1ti¡:o Li'ltl p11rn el liir•lritu Ferlerul tHl 111:.J :3lcuhrnt.uo 

t :-rmir1•.>:·: 

J..rli•:ulo l(, ''L;,:; h· !Jitn11tt~:1 J1~l Di5t.rit.u Ft!Únrul ti1!11en 

ulili¡:h..:oiútt de t.:Jt!r1c,·er ~;u:.i 1tctivid&.d•}:J y dt! ll:Hl.r y di!ipo-

en fvrmu qu1J no pl•rjudiquu u la 

CoJlt~cti\•idud, Lujo ln:; :Htn..:1.Jne'1 uHtab1eciduo en oute 

CÓdit!º y en lu:; lt.:'ye::; relo.liv&s 11
• (.:!~i) 

Articulu 840 º!lu e!> llcito cjet·citnr el ctt)rt!cho d1J pro

pieda•" ti,: rnu1H:ra qut! :::i11 L•jerc1clo no dú utro resull.a.do 

que c1i.u::;1!r perjuicio:; u un tcrctJro, sin utilidad ptirf:i 

el pro¡.iotnri1~ 11 • 

(~)) Florlti H11r 1~ndttut, Guill~rmo. Dvrücho Homuno. EJlt. 

E~fingo. M~xict•, 107b. 

(~4) Co11s~ituci~r. Polí~i~u de loo EStudos U11idos M~xlcar1oa. 

Edit. Pvrr(111. ?8~. EJi~~i~n. Méxic(}, 11.}86. 

(.~5) Cód l~l\ Civi 1 poru el IHstrito F'etlernl. Edit. Porrúa. 

M1'•xicn, 19f~:~. 
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El urr~ndumicnto eu el mú~ 1mporluntu de lvs 

contratos 11.ainudos de u::Ju y di!lfrute. "Hu.y urrt:n<lumlt!nlo 

cuando dos purt,c~ contrHtont.oB 3l! obligan J'dt:i1ir0cumt:lllé, 

una a conceder ol uso u t_:oce tcmpürul de uuu 1:0:Jll 1 y 1a 

otra, u pugnr pvr oue u30 o goce un ¡iroi.= lo e iorto", ~Cf!Ún 

ae c¡,itu.blccc un el Código Civil pura el Di:;tritci Fo1.h~rtd 

en uu urtlculo 2J~8. 

El der~cho dt! du.r lu:J co:Jas en arrendamluul1.; 

corresponde primord1nlm\!11tu nl propiot.H.riu, pc1·u quien 

na cu dueño de ellu:J puULl~ aTrendurlu:J tHmbién 1 tHI virt~<l 
de autorio:.ociiln do quien lo son., u ~·º'' di:;puaición de lft 

loy. 

I .-LOS ELEMt:llTOS Dt:L CtJ!lTHATO DE AHHENDAHIENTO, c;EGIHl EL 

CODIGO CIVIL, SON: 

A) Elementus pt.?rsontt.les.- Lus purt.os que lr.ttJrvlun•!fl 

t.on el contrato de brrendumlont.o como c1Jnt.r1.1t.anlcD, 

uon: 

u.) ArrPnditdor. - El f1rnn1dndor c!í ln personu quo coni.=t•d.u 

o 1 uuo o goce tompM·a l do 11:1 co~u 1 un v 1 r tud de au r 

dumio de ello, por mandato de quil!n lo fuure o por 

dinpouici6n du ln ley. 

U) Arrondularlo.- Es la ¡.Hlrsona que hacu uso de la co:in 

o dluf'rutu tomporulmunt.e del bion ajeno, oUjut.o del 

contrato do nrn~nd&inionto, a. acmLlo dol pago J.u un 

proclo cit~l·t0. 

8) Elumento!.1 Formull.!~1.- La ley exlgtt lu formulldad de 

quo ol contrato de arrendumiont.o debo otorgarse por 

oscrl to cunndo ln ron ta quu, como prucio dob~ pagar-
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ft~clumuntu cvmu uu aolo coulrulo, llumlÍ11do)o 

urrcridumi\•11tu <lt• bi~llt:!~ mu~bltHI o nrreridnmie11to .1e bi.unu:.i 

i 11muc·blü~;. 

ti) Prc~ifJ.- ~.;; t'.'l l'Ut!º un sumu de dlrn.•1·0 o cuu.1quiur 

tJlrn cosu t.·qulvu11?nttJ, :.iiompre y cunhJu neh clorl.a 

y <l1~turminudn, quu el urr1.1ndatario debo pugnr ul 

o.rrrnrtn..ior íhlr concepto do rontu por el u:10 o gol!O 

del l>it.J11 11rret1tl1t•l•J 1 mismo qun !.llempt·e dt;!bu ser tt3mprJ-

1·11l. 

\) l1rir1cip1t),- Es ¡1ri11cip~l porque subsiot~ µur sl rnlumo, 
porque ticr•c t"'.\uulldud jurídi1:u ¡iropin, purqu1, no 

UL'ce~it.n lit~ otru eontroto u obligaclón prot:Xi.:'ltont.o 

¡•ur11 ·~lw Í:l puedu ux\:.;t.ir. 

2) Ullutcrnl.- f'orqu" r,c11er1'1 oblig1;do1100 parn cndn 

untt d,! lh~; pnrt.1:;:; l'011trfltt1.nf.11s. En términon .reti.~rnluu, 

pun~ vl orr·~·1ntnt1u•io el ¡rn.c;to.du por el uzo dol bicri. 

1'.~; lJi 111tf•r11l ,,,1rq11H ~1Xi1:Jt.~ ruc1pr(Jn1.dntJ de fll'OVt!'Ci!OO 

y i.: r11 ·JÚ11w11•.• ~·. 

J) ü1h.~r ... 1~10.- l'urque no co ll tlt.ula !-!l'aluito. !;lompru 

1)1 1:ouceder el u=io y goce Jo un \Ji.en uu el urrundo.

miellto debe 3Cr ti cumbia (\U Un prt!l!iu¡ tJi falt? llSll~ 

elf~mcuto tl•J uo9 e~Luríomos rcr\rilindo Jurldicumt.into 

u cutu co11trt1tu 1 ulno h otra fiuurn Jurldi1!8. 

l.) Conmut.ativu.- Porque duado el momento d~ celobrurlo, 

t.hnto urr1..~11dudor como urrondntnrio ::rnl.H"!n le. extonclón 

de uu olil ien.ción. 1::1 primero, propot•cionfir el uuo 

o goce Je u110 crHrn y, el segundo, su.\Ju que cl~be pagar 
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un pr~cio ciortu. 

5) Formul.- Pur rogln gtrnornl ·J~ formul, tlcblcndo concti

dcrsu poi· uscritu o ur1 tiscritura p~blJcn. 

6) De cjt:!cución ~u1:'3!livn.- Ea el contrato clit:1ico de 

tructo sucesivo, porque su ej~cuci6n no un instnní~nuu 

aino quo uu vu cumplióndo momento a momento. Porquu 

tonto la ohligacJÓn dol arrendador como dul nrr~t1du

tnrio oe vu11 ojucut~ndo o cumpllindo mom~nto a momento 

por todo ol tiempo dt! vigonciu dfll contrato Ju arrf~n·

doml•!n to. 

111.- TIPOS DE AHREUDAMIENTO. 

lfastn nnte~1 de lus roformuu del día :.detr~ d~ 

ft:1broro do mil novociontoa ocht:1ntu y cinco ul Código Civil 

para ol Dl9lrito F1!dorul, en quo do ulgur1a manuru au contem

ple. un nuuvo y renovado concepto roopocto nl !lrrendumicnt.u, 

lu legiulución y la doctrlQu hablubon de tres t.lpou du 

arrendamiento; Mereontil, Adminl2trutivo y Civil, y n pnrtir 

d~ ontonceu se tiuLlu 'lo arrunJumifinta ir1rnobiliurltl. 

l) Arrundumicnto Horct:1ntil .- El urrundumiento b5 mercan

til, !Jegún lu fracción I dul urt1culo 7S del CÚdlgu 

de Comercio, cuando, ruca.yendo sobru bienes mut1bl;i~1, 

se hac., con ul proJJÓS l to de espoculuclón mcrce.nt.i l. 

Y dA.Jo que ol mismo procepto, qut~ os o1 que señtdrt 

los que :lon uct.ou do com1~rcio, en .su fra~ción 11 

nl mencionar &. loo bienes lnmuublea, lo hnce tfn rolu

clán a la compra-vent.a y no al urrenúa111iento, En 

nuestro derecho el orrondumicnto mercantil sólo Be 

<le cuando ol blur1 nrrendndo tt9 mueblo. 



-8~-

2) Ar1·01\dumi~11t.1' Admi11istrutivo.- Rugulado por el ortlcu

lo 2,~1t <lt~l Código Civil, que 11 lo letrH die~: "Lou 

urrt.•1i.tumi1.!nLos du bíene!J nuciolltllt>s o de o:;l.able~imiA!! 

lo:; ¡iúblil!11:•, l•:..1t.hrÁn fi1Jj1~tos \H.ti di!>pot.1iciones 

ci~t d~1·ccl1u ndrnir1iMtrativu, y 011 lo quo no lo ost.uvlu

rcn, '' l!i~l di~:pPs\.._dcnwu de esto t1tulo 11 
• !3tJ C:taLl~hdo 

qui! el 11r:"~11JH111i1·11Lu ~10rá aJministrnt.ivo cuando ln:.i 

cu:m:; Hrr•-'l1d11tJ':I~; pertenecen ul ESt..udo 1 •:ua11'10 el 

t:~ll1do ft 1.yrttvl!:i d11 nus órganos, pnr ujomJ..ilo del 

i'.:J•!•'Ut Lvu 1•11 C•!l1t.'l"U l, r.lu 11)!1 rnun1c1t1ios o corroracio-

11cs 1lt•l r~::l!a1h1 (d1~r•1c1io' pÚblicu) int.et'VÍMit~tJ tlll dicho 

i.!1Jf1 Lra t.v. 

J} ArrcuJur.ih:11lo Civil.- Pur exclusión, surán civiles 

los nrn!11dh1:,i••utu:; quu no ~enn merr.unti l~!J n1 udminiB

tr&.tivv~. 

4) Arrcndnr.:ie11t•.1 111r:iut.Jiliario.- Roln.livo u loa bieno~ 

1nmu1~blC'~1. 

Corno rnuncionumou ttl referirnos al objuto del 

t~ontrkto de urn.•11dnmic11ttJ, ol Códir,o Civil de 188/1 huela. 

lu difcrcnciu entre lnu cuntrnt0s de nrre11duruiento y alt¡tll

lur, se~Ím 21 lu. 1:uuu ujcnn que uu usubs o diuf"rutubu uru 

un bien mu~\JlQ o inmu1:.;blo, roo¡rnctivumente. Y también d1J1-

n.u~ q1Je 11u(.•:::trL' t.:~,<Ji~~" Civi 1 nctu!il no hnce tul dli'ercncia: 

que rc~ul11 el l'untrulo citndo como df.! arrondumitH1to 1 tanto 

~i t.d ot.jt•to ú;i un bien inmueble o uno mucblt'? 1 dnndu pura 

urnbos cu sos po.u t11~ 'J n(Jfr:IU!j cumunos 1 cu tunt.u :>t:ltn compa t.i

hlt-•:1 con ltt nnlurolt>zn du los bionos en cucrntló11. i::n tór111l

tni!i f.!t!ttf·rn lc:.J 1 dt.~rccho:.1 y obl 1gnclo11es de nrrendndor y 

1Jrrcrhiut111•iu so11 tqdi~:nlil~s pflra ambou cuso::i. 

Hu:Jt11 1t11te!J Je lns reformns del 7 t.le fubroro 
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de 1985, el C6digq Civil diut111gu{a los lipus do urrcndttmiog 

t.o: Dol nrre1H.lumient..i on guno1·ul, del nrrendaml~ntu dti 

bicnt~~ m.u1~bltis, l1rrenJumi.t~nto~1 du fincas rú~ticas y, f1na.l-

1ncntc1 arrondtHDiunto dl~ t'incns urbanus. 'l tls un relnci:ln 

a la r~gulución ~te ust.o último que se dieron lns modil'icM.

ciones, adiciones y reforrnua citadas, por ltt urgont.e ne1:esi

dnd que exist.iu du durlu oupociul lilonct61\ u ust~ contrut.0 1 
yn quo laa norm1H1 tjXi!lt(!llLtHJ re::iultnbun inuufici.entes t' 
inopl!runtos 1 taut.o por lu variedud üu problcmu!J qut~ ror 

faltu do una rugulación procistt !le !Juscit.ubnn, coa:.o por 

ln cu.ntid1n! du nuunt.on qoe ·ytL exiat.lnn en los Juzgt2.1.los 

Clvilbs; cra~ndosu como ruuultado del llocruto du 7 d~ f•,bro

ro de 1985¡ juzgado~1 oupecializado:i un la rosolución 

de las controvers1au quu en mntcrif\ de fJ.rrcndnmiunto do 

bienc!J lnmuebleu r.ureen cCJlidtunnrocntu on nuestro territo

rio, y tt. los qu~ se ltHl denominó Juz;gadou del Arrendur:nien

to Inmobllinrio. 

El urrt:!11damlor1ta du f incus urb~n~s euti regulado 

Únicernnnle pnr lo~ pruc1!ptos du los urticuloa 2448 61 2~~2 

del Código Clvll pnru et Olulritu F .. H\1:rul 1 ucñnlando c1)m<1 

rcquisitrrn o deruchos y oLligac\unos pura lo:i que f!fl 

dicho l.!ontruto int1Jrviunc11 1 los ~lgulénto:.i: 

a) Ltt. oblit:nción, por par\¡e de quiet1 prett?r11.l11 dar en 

arrundeoilJnto unu loculidad, du obscrvt1.r y cumplir 

cou las condtciones do higienu y salubridu.d cx.1.gidlls 

por ol Cód1i!O Snnitarlo para qu•.! é:ilu uon htt.bltnhlb 

u hlgiéulcu¡ 'i 8i no lo hiciero sorú responuttLle 

do los daiw~t y ¡ivrjuiGlü!l que lou lnquilinuti ;;.ufricr+.:r1 

por est.u l~uuua, lo qu~ originu ol dcrot.'\10 a UHH lndco

niza.c1Ó111 mi!lmo que no puede renuncifí.rae tlf1ticiptt.da

mont.e. Los extnJtoos det contenido de estos articulo::; 

siguen rici~ndo n6n duspu~~ de lau reformas. 
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b) i,Juc 1•! pror·ietur1u no podiu rvhtfotirso n tacept.ar como 

f'ihd 1;r Ufll'.!. p<-r~ona quo reuniera los requi~ltos 

qUt! lb }t~y mh~Cf1 p11r& tul efecto, 

e) Hospt"eto dl• lu!1 runla::i, en forma por doruús ob!Jolota 

y l':.·l.ulmcut.•~ fu•!l'u do la J'uulidad actuul, moncione.ba 

que :.;i o!;l11:1 cxcedtun de vainticiuco pusos .mousualcs 

scrÍ1t pute~tativo Jiurn el nrrondutnrlo da~. f l&r1za 

u su::;tituír cs1.1 ~1.tr110dn con el dt"\pósit..o do un ruoH 

de rentu, y que dcLoria s1~r pagado. un los pla7.0ti 

conveuidu!t 1 p~ro ui faltarn converdo en cuunlo 

este punto, c~nlo11ces: por mosos V<..•ncidos 1 si ex·~·.tto 

Je ci~11 µ1~~03~ r1ur quincenas vunciduu tli uru do seson

tu u eit:n pc:.;o;,;¡ y ¡,br titrninnuu vone1Ju3 cuu11tiv no 

ll1~~~Hro 11 :i1':.i~nltt pü!>O!l. 

<l) En l'LJ1111tu ~11 pl!i;~o, ne !1~iit.1lubu que nerín por Ol!Ucrdo 

tcrminuriu eXJiI'('~urr.unle el li1!mpt1 1h.• du1·11cló11 JL•l ccin

trutu, 1•JlLl.\fh--:1!U !lt? pudíu concluir pur voluut11Li de 

euu}c¡uic:ru du 111n µarte:J contrttLa11Lén 1 n eo11Jic1Ón 

de ,jnr u•1j:: .. ) pr1•vio y en forrnu l11duvitublt! eúli doo 

tne:Jt·~: de Hr,t•cip1H·i611 1 nulvo oatlpuJttr.:lun cu cuntrurio 
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D) ALCANCKS Y CONSECUENCIAS. 

JU multicltntio ducreto Je ruformus y udiciono!l 

div~roa6 disposlcio11os relacionndtlfi con lnmuebled un 

e.rrondamiunto, lntrod11cH en la t.rudlcio1rnl regulación du 

eot.e contrnt.o 11ot.nn caru:-turi~tlcn!l y rclevuntos, reflHjo 

de la dificil ~1tuacic'.m que no v\vu en rrn¡..ectou vurton 

de lo vida ne.ciomil 1 nft::~tundo y cumblundo ol rt!gic:rnn jurí

dico quu por mucho tiempo 1·o~uló eae contrnto, en ul cuul 

imperul1a el cumlrn ucuerdo y -consontimionto dt1 1&.u parte~, 
tuniondu úutns unu libe1·t.r1d pttru contrutu.r, tud como para 

uuruontnr lnu re11t11u y rti~ll~l[t<lir el contrat.o, muy umpliu, 

!J1t.uac1Ón e~ta última que urH facult.allvn pura t.!'Uttlquieru 

d11 lo~~ contr&tunt.on CllHIHiu no !je hebif:!. fljndu t.iumpo do 

vor1cimientu y a condlcir~n de aviuur a lo otra pnrte con 

dos meso!l de antic:1¡Hleión, ~rnlvo pncto en cont.rnrlo.· 

partir du laa nurrous quo ru~ulfln el arr1Jnd1:1-

miento do fincuo urb:tntl~l doul.inadus u lti hubitar.ión, !rn 

los da el cu1·~cLor de sa~ de orden p~blico o lr1ter~~ so~ltil, 

y por 011de 1 irrc~u11ciablou tt i11vulidu cuulquier e~tipulnci¿n 

en su contra, miumu c¡ue se t~ndri par no ~uu~tn. 

Hoy en día el urrtrndumlento do f'inca::i ur!J&r,ua 

oc oncu()ntru mnyormuntu rl!~ulado, pueu :ii arnalize.ml)H ul 

moncionndo dccrnlo 1 mi1~1 que ruformaa cncoutruaioo que :ion 

adicionen lu~1 que ~ufrlÓ el CÓdicu Clvll purtt ul D.F. t:n 

su cupítulo IV, Tltulo VI de la Scg1wdu Purtu <lnl Liliro 

Cuurt.u, y. eu concroto, ti.dlctonti::i al Rrt{culo ;~!.48, q1rn 

de ser un articulo sencillo y cortu en cuanto b su contcf1l.iu 

pu.sé n. sor un ttrticulo con doce incisos, con lo que qlw~in 

de manit'iento que en ln untlgut1. rogulnclón exlutian punte~ 

lmporla11tos que care~la11 do unn educuado normacibn. 
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En térml11o::J genortdoo, loo procopto9 qutl hoy 

rigtm u l'UtrJ cunt.n1lu, seíl.H.lari, lo oigulout.o; 

~n primer lugar, Lodua laa diaposicio1\~a del 

cupl tul o que ::.;r. reformó pu su ro u a aor de orden público 

e int.er(!g aociv.l, n.l Utiñalarlo a:J{ el articulo 241.A, con 

tQ qu~ cumbi1l l~talmeritu lu nltuocib1l do lns pnrLua contra
LJlfltl~S cor. lu!J c11J1!l~C::U1:>11cius import.untus. 

~e 1•rohiL(,, iguulmcuto quu EHl ln· rogula:c1Ón 

unturlor, úur en rlrJ"Pndnmiont.o unn hnbitul~lón o locnlidnd 

1¡1J~ nu rc~r11' lo9.rM1¡uiuJtoo du higiene y u~lubridnll exlgldtto 

ror lu luy, y cd uún en m
0

alns condicion•rn ao uri•cndut·íl 

t•l locrnl y se 1:nun1::1.re debido u eat.o daño nl arr~ndaturio, 

el arrendador ser~ respQ11uublu de loa da~o:1 y perjuicios. 

Ditdu lu nuturnlezu del cü11trut&) quo rio9 o~u11u, 

do.:.1 situn¡~lunoa runultnu dt.~ reluvnnctn deflnitiv1t, y un11: 

el tiempo 111.! rluru(dl~1n 1hd lil'I't•11Jumio11to, y t-tl precio qua 

~·on motivo del 1¡~., y 1~0\'u del bitrn nj11no se c.icbe pngur. 

Lit 1111t i.1:un r•!guluciÓtl y con bune on n:Jpucto!l 

1.>:.>tr!ctumcntt1 1•ci1n.:im1e\n; ímpun{n, ttl iguul ~ue hoy on 

din, lo 111:·r1!!;.id111l de lu tumporalido.d pura lmpedlr lh proplo

'ihd de mn1lt1:¡ mu•?rl:1~ y J'11cilitur )a pooibt]i~n<I lle ln circu

)1J1!il.n dt: tu rlq1w1.1~·· Un urre11do.micnt.o pPrputuo o de muy 

l:ir·11u dunu..•iÚll le- n.::•lttri•l vulo1· u 1u co~n y fronur{u 1Ót!l

ct1mc1tlt~ ~;u 1;11·1.~ulni:iún ~n p1~rjuicio dt.?l prul1lctnri.o y de 

Ja comun i Uud. ( :¿(;) rn·t.ón pur la cuul sci"1uluba licmpo:a 

mlÍY.irnos Junwt.e lo~ cuales un nrre11darniento podía cxlst.ir. 

P1:ra no 51~1lululiu t.it:ropu minimo pt1.rh el cc.ntt·at.o y cuu.nJo 

( ¿(,) í°.hm(1f'u y \'ul1•nciu, H. Ant!el. Contratos Ci.viltJs. E<liL 

fo1·rúo. I• l-4..tleión, México, 1981, pág. 11,9 
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do nntomano no s~ hubiu cxpresnrni:int.o dut.urminado el tiempo 

de durución, t·ualquiuru d.u lu.o partos lo podlu dar por 

tcrminudo. 

Actual.mento est.t..· aspecto de los tiempos mlt1imos 

do duración del cor1trnto du arrundamionto de fincas urbar1Bs 

pura la habilaldÓn, out.O. regulado por ul inclBo C) dol 

ndiclonndo articulo 2448 dul Cbdigo Civil para ul D.F. 

y, por sor dispoolción d~ orden público e interés socio.l, 

con una marcndtt "HH\taju pai-a el o.rrundat.11rlo 1 al decir: 
11 La duración mluima do todo· contra tu du arrendumi~nto dt• 
fincas urbanos dt1~li11udus n la habitación surá Je un año 

forzoso puru arrondu1iur y urrondat~rlo, quo sur~ prorro~ablu 

n voluntad del ur1·enduturio 1 hnot.a por dou s6o~ mis atcmrrt 

y cuando uo 011cucr1tro al corrio11tc en ol pago de las rc11tus" 

En cuouto nl pruci.o que debn pugur~rn, la ret1ttt 

dobu do uut1pulurso un 11,onedu nucio1111.l y p11gar~e en t~l 

pln~v c:onvo11idt.1, y en cu!.lo de no oxist.ir un convunio tt. 

cst.c respecto, por most·~ vencidos. En ol luci:3o D), ue~undu 

parto 'lol urtícnlo al quo noo hemo~ estudo ruf1.rlenrlo 1 

!.IH señnln una innovlici~)n ravora.tilc puru ltJ~ 1i1·n:11dnturioo 

al cotipulttrtrn que ln r1.)ntu aÓlú poLlrú Sür increm1~nt.adtt 

unualmento ~· qlH' di chu uumento n0 podrá cxcudcr del ei.1 

dul 1.ncroi:r.cnto JJOreentual fijado al :rn.ln.rio w.1nimo genernl 

del Di~trito Fl:derul en t!l BilO culondario t!n el que til 

cont.ruto se runuevc o pe prorrogue. Ant.iJs ro 1~!e. el f\Clterdo 

de voluntadoa. 

Ahoru St sofinle.n como obligaciones· dol arrendador 

tanto otorgu.r por escrito ol contnd.o do urrendai:i\ento, 

cuya falttt se lo imputará e. él miamo, como rcgiutrt1.r til 

contrato ante autoridud del Dopa.rta.mento del Distrito I-'edc
ral competente, nAi como entregar una. copifi del mismo al 



-91-

urrendtidur unu ve:! rualizudo ul regiutro. Al gl'udo do que 

cuncede u.el.! ión al arrendu. tu ria pe ru demandar el rug is tro 

y la unlrcgn dol cor1t.ruto. 

Se u~tublucu lu subroguci6n, en loo derechoo 

y obligaciones Jel urri:ndutario que fullozcu, u favor dol 

cOnyugc o 1:oni:ub1nu, 10a hijoa y aucundient.trn en l!noa 

corHHrnguínen o por nfinidad, on los tbrrninoa Uel cent.rato, 

siempre y cuando hubieron hf\bi tH.do renl y perm6ne11te11w11t.c 

td inmucblt: Etrrund&du en vida del nrrendat!trlo. 

ütruu prer1·ogotlvuo que licnu el arrendatario 

son: 

u) Al dcn!l.!111> que ti1!ne el urrendntnriv u our proferido, 

~n iguuldnJ Je eo11diciorll!S 1 a otra porso1rn paro ul l.!ti

so dt:i un 1,ut?'.:o urrtJlldlir:iltJnto del inmuoble, si St! 

er.cue:ntra ttl t'~Jl'ricnt.1:! del pago de sua ronta~1. 

U) A!jl C(JIDO t>l dL•rHchu dol tunt.0 1 en cnso de qui) ol 

dueño qui..;;b~r11 vun<ll'lr ul inmuoble, C!iUO en el cual 

el urretu.ludvr duberó. drtr sv1::Jo en furcia 11idu1Jltnblo 

r1l urruncttLlttrio de quu os au desuo vond~r ul 'inmucblo, 

prcci._;u11Ju vil 1¡ul; U::rminon y cond1cion1ls dooen hucorlo 

us i L'Omo e11undo doc idu cam!Jiar lns l~Ond l..: ionHu de 

ven tu 1 •:l nrru11duturiu contur4 Cl•fl qui11ce dlaa 

pnru rioti ficar en fvrma 1 igualmente 1ndullituhlc, 

ul urrcr1Jad·Jr su vuluntud do pJorL'it'l.r uu ticruchu 

del tonto. Y puru que lli cunipra-vunta y su escrjturu

ci6n t10 ~ct1n 111Jl1lll de plur10 d~recllo tier1e c¡uc llevurso 

u cul·<l uti~a·rvundo y respetando el derecl10 de t.ttnLo 

del &rrendutario. 



CAPITULO CUARTO 

REGULACION DEL ARRENDAMIENTO EN EL CODIGO CIVIL PARA 

EL DISTRITO FEDERAL DE 1928 Y EL COD!GO DE COHEHCJO VIGENTE 

l. - ElEHENTOS DEL ARHENDAMlE!ITO. PHESUPUESTOS. 

Los · elumonto!J do.l cuntruto do urrcndnmier,to 

son: 

1.- El conucnti=lunto.- ~o ol ncu~rdo de voluntadoa 

de ambau purtos pnrn concoder el uso o ~1 uso y goce 

do un bien n cnmblu de ut\a contruprost.ac16n consisten

te on un precio ciurto. 

No 90 requiere que lus purtus converignn oxpr••snment.c 

reupt}ct.o Jul uno quo deba darso a lo coon o.rrenduda 

ni al plazo. 

2.- El objeto.- C:o por unu parte, la cosa b.rrunduJn 

y por la otru, ul precio. 

n) Ln co:ia.- 1':1 priu<:lpio generu.l ea que todos lo~ 

blone!J pueden uer ol.Jjeto de un nrren<lamlcnto¡ lau 

exc~pciono:J son qua no puuden ser objeto Je '3.sle 

contrato los dercchus ostrictRmonte peraonnles, los 

biunes quo lll ll•y prohibo oxprusnmontu arrendar y 

aquellos que se co11sumun en su primer uso. 

El usuario y ol ht:1bit.uurlo no puoden dar en tt.rr~r.i.lu

mionto loa blen~s sobru los que ro~ao au dure"ho 

legal, por ser dtlroc)1os personalÍ8imos. 

Los bit.mes dt!l dominio del p1)dt.1r públii.:o, du u!rn 

común y los d1~stlnndos a un :Jerviclú (JÚblico, no 
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puo1lon durn1~ en urrendumiento pur pro)11bicl6n legal. 

Art. 765 11 non blertof:I del poder pUblico loa que perto

necu11 a lu Fedornclón 1 a los Eotndoa o u loo Municlp1-

0d11. 

Lot1 productu!J ulimenticioa no puoden da.roo en arron

damic11Lo puru atr usados conuumi6r1doau, porque el 

arrer1datnrio i10 podrín dovolverlos indlvidunlmente, 

y como eatu contrato no tranaflero ol dominio de 

loa bienes, !Jino sólo ol uso, tal contrato no !Joria 

urrundaruienLo oir10 otro divorso. 

b) El precio.- En c~to contrato ol precio debo ser ciorto 

yo sen porque las partes )1ayan convenido en fijarlo 

posteriormente o porqut1 huyan rflcornendudo a un terce

ro su delurminnción y quo postariorme11te no 30 avengan 

a prt.•cisurlo, o que el torcoro fallezco o 30 vu~lva 

incnp11z unten de suñnlarlo o duat!o hai.!orlo. 

Pro:.1upucsto::i 

Do t1cuerJu con ln:i ensoñunzus del profo3or Uo 

f1 iria, los olemet1L0u d~l nrrHndamlento so11: 

u) r~r~~nnlc~.- Lun cl~mentoo pornonuloo del arrondamion

to uor1 ol urrer\dador y el arrendatario. 

Arrcndudor.- ::1.i le llamará n quien 1!edc el ULJü y 

di~frut.e 11~ ia coun. 

ArrtJnd&t.aril.i.- Es quien lo adquiere. 
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El derecho de dar la:i cenas on arrundamiont.o 

corresponde primordial monte al propietario; pero quien 

·no es dueño de elltts µuodl! arren<larlua también, en virtud 

de nutoriznció~ de quion son por disposición do la ley. 

( 27) 

Euto se busa on el art. 2401 11 El que no fueru 

dueño dtt la cosa podrá arrtmdarla si tiene facultad pt1rta 

celebrar ese contrato, ya un virtud do uutorizución del 

dueño, ya por diupoaiclón de la loy". 

En ol caso de autorlzuci6n dol duerla, la coi1sti

t.ución del arrcndumiento so ul.ijotará a los l!mit~s fijadon 

en la autorización y oi se tratu do diaposiclón legal, 

u que la ley haya fijado a los ndministrud.aJ:os do los Ulenes 

ajenos. 

Adomáa loa copropiotarios do couu. indlvlsu. no 

puodon arrendarla ain•connuntlmicnto do loa demñs copropio

turios 

Lu cnpucidad para ser urrundntttrio corrcnpond~ 

n quien no tengs la prohibición esp~c.inl. Ln ti1rnon 103 

raagistrndos, loa jueccn y cuale~quloru otros empleados 

públicoa, paru tomar on orrondn~lento lo:J bienes que deban 

arrendarso en los negocio:1 en que intervengan; bDÍ como 

los encargados de los d9tnblec1mlontos públicos en relación 

con los bienes que con los ~xpresH,los caroct¡res adminiutren 

Esto esti reglamontudo ~n el articulo 2405 del Código Civil 

paro ul Distrito Federal. 

(27} Do Pina Vara Rnf~cl. Elementos de Durecho Civil Mexica

no, Contratos en Par.tlcular. Edi t. Porrúa 1978 pág. 

99. 
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l¡) Reales.- Cuma elumontus roalos del contrato de nrren

dnmicnt.o huy que uoñl:i.laJ• la cosn y el yrocio. 

~:l conc!.!p.to Je lu cu~rn pura loa efectos del ttrrtrndn

mionto cu l.iuotnnt.11 amplio. La miu111a coun no so puode 

dur t.!h urrondumtont.o a don poraow1s dist\nlus. Bl 

Córiigu Civil pura ol U.F. no obatunte provt, catu 

cnao verdudcrumer1te oxtra.ordinario y «llspone para 
resolverlo 1..•l art. 2446; 11 51 la misma coau ao ha 

dado ~r1 ui·rundumle11to aopnru<lument.e n do~ 6 mis perua

nas y por el mtsmo tiompo, prüvalocor8 el arrendumicrn

t..o prirot.!r•J un fuchli¡ ui no fuoru po:1lhlo v~rií'icnr 

lu ¡1rioridu,J dH éot.B, V(lldrá lll nrrend1\mic11t.o <lol 

qu·~ tier.c cri :Ju pri1Jer la CllflD nrrondndn". 

Son UUUCt~ptibles de urrundami~nto todoa los bienes 

quo puedun u:onrae sln consumirse, cxeP.pto aqut!lloa 

que lnley prohil>1~ nrrendnr y loa derecl1oa estrlctnmnn

t.e pnrsor111lc:.;. 

Para que lu~ dcrel!hoo puedan nrrondnrne os necesnrio 

quu ucan uuc~11tibleo do uno o goce. Loo derecl1oa 

que no ocnn plirsonaloa pueden ser ol>,\ct.o du nrrcndo.-

1niun to. 

La reuta o precio del l1rrondumtent.o JJUode con:.dot.ir 

en una sumn <le dinoro o en cuulquior ot.rn coun cqulva

lentc, cor1 tal dd 1¡ue aua ciortn y dutorminadu. 

e) Formule:J.- El Código Civil puru el D.F. exige ln 

forum csi.!ri 1.u cuun<lo la renta ostipuladR en el coutrn

to cxcPdc ,1~ ~lcr1 ¡1esoa anuales. 
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Eat.e art(culo se podría considorar inválido ya quo 

uct.unlmunt.o no exiaton rontbS que tengan ul pro~io 

quo moncior1s esto urtículo. 

Roflrióndose a ur1 prudio r~utico y la renta sea supe

rior a lou cinco mil penos onualo9 1 ol contrato debcri 

otorgarse un uacrlturn pública. 

Las excopcicnua al prir1ciplo genoral aon: 

1.- $1 la renta o utHt el precio, no uxodo do cion ¡.iuso:J 

nl año, el contrato ea courwnaual, o aon quu puL•df! 

colobrarsc con la forma quo escojan l1J.11 purtoa, YH 

aoa verbal, mímica, por uctou quu neccuariamcnle 

supongan el conocimiento o por escrito. En este sonti

do, el contrato sorá válido cualquiera que sea ln 

formo que determinoo lan pRrtus. 

2.- Si la runt.a oxedo do cinco till posou anub.leo y el 

predio fuere r6utico, el contrato <lobo otorgarse 

en escritura públicH, 

J.- Sl ol pluzo pactado en ul contrato oxcodu de .sols 

años o hny unt.icipoa de runt.us po máa de troB y lttu 

partes duauan .inscribirlo en el Registro Público 

do la Propiodud pare que ourlu ufectoa contra terco

ros, debo constar en documento uutóntico. 

Ls .falta dt:! formu e::ato.blocida por ltt ley produce 

la nulidad relativa dul contrato, pero si la voluntad 

de las purt.os con:;ato de manura fehaciente •. cualquiera 

de ollao puedo exigir que so le dé al contrato la 

forma.legal. 
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Art. 18)3.- Cuurado la ley exljn Jet.orminaJa forma pnra 

uri coritrat.o, mientrha que ~ate no revista esu forma 

no sc•rñ vúlido, unlvo diopoeición en cantrnrlo; paro 

si la volunlud do laa 'parteo pora cel11brarlo consta 

do mnn"'ra fdwciento, cualquiera du ellas puedo exigir 

que so de al co11trnto lu forma legnl. 

Sanci(.iu n un 1'ontrato en quo no se cumpla lu 

,,Si ln ley dt!lermlna que un contrato dubu cumplir con 

uoa forciu ostn no se sutisfnce, es incuoaltont1blo 

qllf! el curitrut.0 exlBte, sulvo que so ti·nt.e Je una formn 

:;olcmnr.¡ y lJdcmhu tiene pluno vnlor ml1;int.ro.s urut. do 

lup pttrt.~s interc~ndus no impugno su v1tl ldcz comv bHae 

en ll1 ominióo du cae requisito, fl.nte la leJ 11 • 

"El que un 11ctu nu curup]u con lu forma }t_•gul 1 110 uigni fi

co qui! no v11lgu yB quu la ley expresnrnonto oufi.ul11 la 

nulldntl ub~ulut.u o rclutiva 1 no impidfHl nl act.o pniduc1r 

efectos ttl111qu•~ sub.u preivli:>iu11nlon¡ pur el lo un contrato 

c11 el cuul 110 ~o oli~t·rvb lu formn ~roviDLo, estar¡ flfec

tndo dt.-• nllli.Jud". (~8) 

(28) Guti~rrez y Goni,lez Erne~to. Derecho de las Obligacio

nes. F.dit. C11jlcn S.A. Página 256 
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PRESUPUE~TOS Dl!:L ARl!EllDAMlENTO. 

Eo prectao dl!Jlinguir las obligtLclones del arren

dador y llis del nrrundutario 1 asl como tambl~n los deroctloS 

que tienen ambos en reluci6n con ln cosa arrendada. 

2.- OBLlGAClONE9 DEL AHHENDADOR Y DEL ARRENDATARIO. 

Este requicru una capocidud goncrnl y adcm6s 

de una enpocinl para podtir ·disponer dul uua y del c11Ct..• 

do la coSB. Hu so roq~icre, como yo. so hu indicado 1 'lUP 

el arundador teriga lu propiedad dul bion, sino que ufJ}(J 

pueda disponer dtil uno o goce, ya StHi porquu fuero titular 

de ur1 dorocho quo lo rl~ tal facultad, o porquu esti aut~ri

zudu por aquel que tongu diuponibilidnd. 

El pr(lpiet1;1rio dul bien, por tenor lll disponiLi

lidnd dol uso y goce, puudo sin dud& darlo on arrundamlcnto. 

El cupropielurio n6lo puede arrcndnr el bien 

indiviso con oi corioanllmienlo de otros coproµi~larioa, 

yu que 103 ncuordus pBra la uc\ml11islrnci~t1 de ln co9o corn~n 

y ol arrendamiento e6 un neto do admlnislruci6n deLen tomur

uc por la mnyoria Jo los J.iart.ícipl!s que representen la 

mayoría de inlere$Cíl. 

Con respecto a los cónyugtHJ, uólo pueden cele

brar entre al el contrato do arrondnmiento con autor1znci6n 

judicial y doben ostnr casados bajo ul rigimen de separación 

de bienes. 

El deudor quo ha sido declarado lugalmenlo nn 

estado de concurso no' puede seguir administrundo sus bienes 

y por lo tanto 110 los pucd~ dar er1 arrendamiento. 
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El usufructuario · puede dar en nrrendamit.rnto 

su derecho de usufructo, pero el contrato que celebre con 
ese cnr~cter terminari junto con su derecho. 

Quien no oea propietario del bien puede darlo 

en arrendamiento, ni tiene facultades para celebrar el 

contrato, ya sea por autorización del dueño o por disposi
ción de la ley. 

Por tanto las obligaciones dul arrendatario 

significan otros tantos derechos para el arrendador. 

Asl tiene derecho n la rescisión del contrato 

por el incumplimiento por parte del arrendaturio do la 

obligación del puga oportuno de 1a renta, por el incumpli

miento de la obligación de usar la cosa par~ el uoo conv~ni
do o conforme a su nntur&.leza 1 y por el incumplimiento 

do la obligación de no subarrendur o1n la autorización 

del dueño. 

Este tiene tambl6n el derecho de que el arrenda

tario ponga en su conocimiento, a ln mayor brevedud po~iblo, 
la neccsidHd do las rupuru~ior1ca do la coua arrendada, 
uul como toda usurpación o novedud duñona que otro huya 
l1ecl10 o abiertumento preparo contrR ella bujo pena de pagar 

duños y perjuicios. 

El arrendador est& obligado, aun sin que exista 

pacto expreso: 

a) A entrognr al nrrendatario la finca arrendada, con 

todas sus pertenencias y en estado de ser'Vir pnru 

el uso convenido; y si no hubo convenio expreso, 

para aquel a que su mioma naturaleza estuviore desti
nada. 



-100-

b} A conservar la cosa arrendada en el miumo estado, 

durante el arrendamiento, haciendo para ello todas 

las reparaciones necesarias. 

e) A no estorbar ni elilbo.rnzar de muncra alguna el uso 

de la cosa nrrundRda, a no ner por causa do reparacio
nes urgentes e indiapcnsablos. 

'd) A garantizar el u!lo o goce pacifico do la cosa arren

dada por todo el tiempo dol contra.to, no encontrindo

se comprundidos e-n uatn fracción le.o víns de hecho 

de tcrecros que no aleguon derechos nobru la. cosa 

arrendada, ni los abusos de la fuurzu. 

t1} A renponder de los du.ñou y pcrju1.c1oa que uufra el 

arrendamiento por los defectos o vicios ocultotJ de 

la cona anteriores al contrato. 

La entrega de la cosa an hará en el tiempo canvu

nido '/ sl no hubiera convenio, luego que el arrendo.dar 

seo requerido por el nrrundntario. 

Corrcnpondc al arrendador pagur lns mejoran 

l1~chas por el urrendutario: 

u) Si en el contrato, o posteriormente, lo autorizó 

para hacerlas y ne obligó a paearlnu. 

b) Si ae trata de mejoras 6tilea y por culpa del •rrenda
dor se rescinde el contrato. 

e) ~uando el contrato fuere por tiempo tndoterminedo, 

si el arrendador autorizó el arrendatario paro. que 

hiciera cwjoraa y antco de que transcurra el tiempo 
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necesario para quo el ar ronda tario queda compensado 

con el uso do las mejora e de los gas tos q uo hizo 1 

da el arrendador por concluido el arrendamiento. 

Por disposición de la ley puoden celebrar el 

contrato: 

1 .- Los qui: ejercen la patria potestad pueden arrendar 

los bienes de quienes eatán sujut.os a ella, uiompro 

que la duración del contra t.o no exceda cinco años 

y no pueden recibir· anticipos de ron tas por mÍuJ 

de dos año u. 

2.- Los tutores pueden dar en nrrendnmient.o los bienea 

de sus pupilos, Biompre que la duración del contrato 

no exceda de cinco años, a no ser en caso de necesi

dad o utilidad para el incapaz, previo el consonti

miento del curador y la uut.orización judicial; y 

además es nula toda anticipación do rentas por má.s 

do dos o.ñas. 

J.- Los roprescnlantes del uuaentu como udmlnistra<loros 

legítimos do sus bienes, tienen lns mlsmna obligacio

nes, tionen las mismao obligncloncs, facultades 

y restricciones qu~ los autores. 

4.- El albacea sólo pueda dar en arrendo.miento loa bienes 

du la herencia he.ata por un ttño; para durlos por 
mayor plazo requiere del consuntimiento de loa here

deros o do los legatarios en su caso. 
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OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO 

El arrendatario tiene las aiguionte~ obligaciones 

1.- Pagar la renta en ln forma convenida. 

2.- Usar debidamente la cosa. 

J.- Conservar ln coaa. 

4.- Avisar de las reparacionoa necesarias y de las nove

dades dañosas. 

5.- Permitir ciertos actos al arrendador y; 

6.- Devolver la co~a. 

l.- Pagar la renta en ln forma y tiempo convonldoa. 

Eata obligación oa 11..1. principal porqutJ consti lu

ye ella la contraprostnctón fundamental por el uno do la 

cosa, do manera que cuando se priva de eso uso al arrc11datn

rio 1 ne su a pende tumbién el pago de ln renta. 

Ln renta debe ser ciortu y determinada, o por 

lomenos determinable, pero no forzosamente en dinerc, puede 

consistir de otros bienes, por ejemplo, en una dttterminoda 

cantidad de frutos. No puedo hacerse consistir exclusiva

mente en un porcentaje sobre los frutos que produ:ca la 

cosn porque entonces ec trataría más bien de una nparcer!a. 

También podría consistir la renta en el uno 
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temporal de otra cooa n cambio del uso temporal. de la cosn 

que ee concede por el arrendador al arrendatario, esto 
oa, una especie do permuta do uso temporal de dtat:.int.as 

cosas. 

El monto de ln renta• en un principio pu o de 

fijarse libremente por lao partes en un contrato de arrenda

miento, anlvo cuando so trata de arrondamicntoa sujetos 
al Decreto Sobro Prórroga do Arrendamientos de 24 da diciem
bre de 1948, contrutoe que hallándouo v1gontes ol )1 dú 

diciembre do 1948 cut.aban dc::itinndos u habitación con una 

renta no mayor do trescientos posoo mon!Junlon o est.abon 

deatinudos a coml'.Jrcio o a induat.r1.u con renta do cualquier 

monto. 

Estoa últimos contratos, por una cxcepcibn a 
dicha regln general, quedan prorrogndoa por ministerio 
de ley, uln alteración de ninguna do sus cláusulnn, 'lt 

por conoiguicnte, sin posibilidad do aumentarae el monto 

de lu5 ront.as ~ 

En cuanto a la época de pago, la renta debo 

pu.garue en ul tiempo convenido, desde que 30 recibe le. 

coas arrendada haata quo ae dcvuulvn dicha cosn al ·arrenda
dor. A falta do pncto en contrario, laa rentas dubon pngar

se por periodos vencidos y 110 por addlantndo; en loB arrcn

dui:nient.os urbunos por tncses vencidos si la renta excedo. 

de clt:n pe.son, por quincenus vencidas ai ln. renta es de 

sesenta u cien peuoa, y por semanas ~i la renta es inferior 

n sesentn pesos. 

En lo que ne refiere al lugar en quo ha de pagar

se la renta, debe estur t!imbién a le convenido, pero si 

no hubo pacto expreso la renta debo pagars~ en el domicilio 
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del arrendatnrio siguiéndose la regla general de que 1 salvo 

convenio en contrario, la obligación dobu pagaron en el 

domicilio del deudor. 

La falta do pago de la renta da <lerucl10 al arren

dador a obtener ln rescisión del contrato o bien el cumpli

miento del contrato. 

No puedo el arrendatario retener y disponer 

del importe de la renta n pretexto de quo no so lo ha.n 

hecho reparacionou a ln cnsa . arrendnda que él tuvo que 

hacerlas dicrectnmunte, ya que cuando el arrendador incumplo 

su dober de hacer reparaciones, a pesar de haber sido avian

do de la necesidad do ellas. 

Cuando ol nrrendnt.ario pierdo el uuo de la cosa 

u.rrundada 1 por caso fortuito o fuerza mayor, por cvlcción 

o por causa de ruparacioneu que ue ent.én efectuando, la -

renta no se causa mientras dure osa privación si ésta es 

total, y la renta puede reducirse por el jue: si dicha 

pérdida os parcial y perdura por más do do5 meues. 

Art. 2445.- 11 El arrendatario que por couea de repnraci6n 

piorda el uso total o parcial do la cona, tiene derecho a 

no pagar el precio del arrendamiento, a pedir la roducci 
ón do eoe precio o a la rcscición dol contrato, al la 

p¡rdidn del uso dura mis de dos meaea en aus reopoctivos 

caoos 11 • 

La segunda obligación constate en uonr la caen 

rentada precisamente para el uso o destino convenido 1 o 

en ou defecto pare. el quo eco. conforme a la naturaleza 

de la misma cosa. 
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Art. 2425, Frncc. III.- 11 A servirse de la cona aolamente 

para el uso convenido o conforme a. liR. naturaleza y desti

no de ella 11 • 

El arrende.tu.ria eotá. obligado a hacer oae uoo 

y no simplemente facultudo a ello. En este caoo el arrenda

tario se distingue dul comodaturio, quien sólo está faculta
do y no obligado n uaa.r do la casa; del acreedor prendario, 
quien puede estar faculte.do, pero t.ampoco está obligado 

a usar de la coaa; y del depositario, quien no euti faculta

do para usar de la cosa. 

El uso di::! la cost\ no debe uer irrcatricto y 

al libre arbitrio dol urrentlutarlo, s'~no que debe hacerse 

conforme al destino convenido y, en defecto de &l, de acuer

do con ls naturnlcia de la coua. 

En loB arrondurnienLos urbanos, la Ley de Desarro
llo Urbano del D.f'. impone u lu.o dos parteo tln el contrato, 

bajo la sanciOn de nulidad de éste, el deber de pact.&r 

exproaamento on ol mi~mo contrato el uao a que ll~ de dcdi
cnruc el inmueble nrrondndo y lu oxigonciu. do qua Lal uuo 

coincida con tll que a dicho bien !le le hu. ya uaignu.do un 

concreto el Departnmento del Distrito Fcdbrul. 

La cxi~encia de que el mencionado uuo se hugn 

como un buun padre de familia no se cstubleco expresamente 
en nuestro derecho. puro se derivn implícitamente de la 

ohlieaciones de conservar lu cosu en buen entado quu, el 
cambio del dcntino convenido o en diucordnnci~ con la natu

rule:;a de la cosB. arrenda.da, ca causa para domnndnr al 

arrendatario ls. resciuión del contrnto y el pago d~ lo·tl 
daños y perjuicios. Arto. 1949 y 248'1. fr«cc. lI!. 
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El uao de lo 'cosa arrendada d~be hacerlo per

sonalmente el arrendador o sus familiares dependle~tes 

económicamente do él, empleedoa o personas allegadas a 
él, a condición quo no encubra un subarriendo o uno. Ct!l1Ón 

de arrendamiento, aunque uea título gratuito, porque 

al arrondatorio le eut¡ prohibido subarrendar o traapaaar. 

Arta. 2489 fracc. III y .21.BO. Si no oa con la conformidad 

del arrendador. 

La tercera obligación conaiate tin conservar 

en buen eotndo ln coaa nrrendndn y responder d~ loa perjui

cios que nufra ln mismo culpa o negligen~io del arrondatRrio 

o por las do sus fomllinreo, oirvlcntca o aubarrundatarios. 

Art. 2425 frac c. II, oblicación compltJja de no hacer y 

obl1gacionea do hacer. 

Ante todo se presume que so entrug6 lo cosa on 

buon estado salvo prueba en contrario. Cuando no se hace 
una expresa descripción du las coauu que la componen. Arts. 

244J y 2442 

Como oblicncionnn de hacer u car~o d~l urrendata
rio cabe mencionnr ln obliguci6n du efectuar la~ rcpurucio
nes menores o locntivaa. Arts. 21.44 1 246?. O sea son pt~quc

ñus reparacionoo quu conforme a los usos y costumbroo dul 

lugar hacon los inquilinos. 

Estas rcparacioneo menoreo se imponen al arrenda
tario por varias razonen: JlOrquo regularmente ae trata 
de deterioros de escasa importancia causados por loa perso

nas que. habitan la finca, P?r la convonicncla de evitar 

pequer1os li tigion por lo mínima reparación, y porque el 
deber de ~foctuarlas induce nl arrendatario a ocr discreto 

y cuidadoso en el uso de la cona arrendado. 
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Otra obligación de t1acer a cargo del arrendata-

rio consiste ~n ejecutar mojoraa que oxpreanmentu se 

hubiere compromeLid·o a realizur en la cosa arrendada, pues 

uu~lo ocurrir quo en nlenci6n a osas mejoras quo so obligó 

u realizar 1.11 inquilino se haya reducido la renta o se 

haya ampliado ol plazo del arrendamiento en beneficio del 

propio i11quilino. 

Entre lus obliGaclonc2 que de no hncer pesan so-

brc el inquilinu¡ en ~stas so incluye, desdo luego, la 

de no abandonar la cosa urrenduda para ovitar dafiua u 6stn. 

Esta obl1gal!iÓn entraña r:ús bien un incumplimiento a la 

segunda obligue ión do u sur ln 

ablindono de la cosa arrendada. 

cosü arrendada, ya qu~ el 

no sólo puede traducirse 

en un peligro o riE>tigo puru la misma cosa nrrenduda 1 :Jino 

que ese hecho mismo ya constituye incumplir.ilento a la obli

gación dú usar la caos. conforme al destino convenido y, 
a falta de él, de acuerdo con la naturaleza do ln misma 

cosa. 

Di!be destacar t~l arren<latH.rio la obligación 

de no rcull:ar obras nocivas o prohibidas en la cosa arren

dada y concretacentt! la obligación de no variur la forma 

de la miaa:a CO!Hl arrendadu 1 pero oin que esto implique 

impedimento para que el nrrendatnrio hngn ir.ejorns útiles 

en ln cosa urrundada. 

E::;Lrechnmento ligada también la obligación 

de conscrvtir lu cosa comprendida. dontro de tul obligación, 

se i~ponc al mi~mo arrendatario la responsabilidad du pagar 

el propiotar1o y a los torceros los daii.oa y perjuicios 

que les causen con motivo de incendio de la cosa nrrenduda~ 

Arts. 2435 y 21.39. Est!1 responsabilidacl del inquilino oe 

eotableció desde el Código Civil do 1870, de o.cuerdo con 
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las razonee uiguientes; "Siendo ol arronduturio el ir1mudiu

tamcnte perjudicado, mñs eficaz debe sur la viE:Üluncia 

con que debo cuidar do la cosa y tanto por este motivo 

como por ser quion la ocupa, debo nufrir lao conaecucncias 

do au deaculdo, que no pu~de imputarse ul arrendador, quien 

tnl.~ez oc h&ya a gran distancia de ella y no está obliga

do u cuidarla ni lleno Hiquiorn derecho de intervenir en 

el uuo, sino en determinados caso:.1 11 • (~9) 

La cuurtu obligación es poner en conocimiento 

del urrendndor, n la mayor brtivcdad posible, la necasidad 

de las reparacionoo que un concrct~.cxija ln cosa urrondada, 

usi como avisarlo do toda usurpación o novedad dañosa que 

un ltircero haya realizado o ubiorta:nento preparo on rela

ción con lu cosa urrendudu. 

Art. 211 15.- "~l arrendatario 

conocimienLo del nrrendudor 1 

está obligado a 

n la brovcdud 

los dnñon y perjuicion quo nu omisi6n cause''• 

poner en 

posible, 

Art. 2419.- El arrendatario está obligado u poner en 

conocimiont.o dol propioturio, on el m!Íe breve término 

posible, toda usurpoci6n o novedad dañooa que otro huya 

hucho o nbiert.amcnte prepare hacer en unn cosa arrendada, 

so pena de pagar los dnñoa y perjuicios que cuuae con 

au omisión. Lo dispuesto en este articulo no priva al 

arrendatario dol derecho du dufender, como poseedor, 

ln cosa en arrendamiento''• 

Como quintu obligacibr1 permitir nl arrendador 

(29) Sánchez Modal Rumón. De los Contratos Civiles. Edit. 
PorrBa. 1984. pig. 216 
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determinados actos en la cosa arrundada antcn dol t.brrninu 

del arrendamiento, tales como permitir que haga rcparacicn~s 
en la cosa arrendada cuando auan urgentes e indispenoableo 

y respecto de lns cutJ.les el propio arrendatario hubiera 

puesto en conocimiento del tlrrendador. 

Art. 2412 frth!c. 111.- "A no estorbar ni embnrazar de 

manera alEuna el u:11.1 de la cosa nrrendu.da, a no sor 

por causa de reparaciones urgontou o indispensables". 

Art. 2415.- "Citado y escrito en la página anterior 

de este trnbujo". 

Art. 2445.- "El nrrondatario que por cauoa de reparacio

nes pierda el uoo total o p11rcial de la cosa, tiene 

derecho a no pagar ul prtH:io del arrendamiento, a podir 

la reducción do ese procio del contrato, si la pérdida 

del uso dura m~5 de dos meses un sus respectivos casos''· 

~n lo3 urrcndamiur1tou de flnCllS r~sticu~ u plazo 

fajo debo el arrendatario, en el último nño, pcrrnltir al 

propiotario, el bB.rbocho dv las tiorras quo tungn desocuim

das y en lnn que no hayr1 o V!lJ'll u 110.cor nuevn:J oiembrnD, 

así cocio el U$O d~ los edificiou y dumús medioo quti fueren 

necesarios para la~ labores prcparatorina del sao ~iguicnto, 

purmiso que sólo serñ. pór el tiempo indi9penaH'\Jle para 

tu les fines, conforme n las cvstumbruo. del lugar, salvo 

convenio t~n contrario. Arts. 2456 y 21.57. 

Cooo ~rnxta obligación ten.t:mou úl devolver le CE_ 

sn srrendadü 1 ul concJ.uir el arrendamiento, tal como la 

recibi6, salvo lo que hubiere perecido o ec hubiere menosc~

bado por el tiempo o por causa inevitable. 

Pnra dett.1rcinar 11 cómo recibió" el arrendatario 
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ls coaa y 11 cor.10 debe dovolvurla" 1 hay que atender a un 

doble criterio: si al recibir el arrendat.u.rio el arronda

mlento de la ecua se hizo una descripción expresa de ous 

portes, la restituclón hu de hacerse 11 tol como la recibió, 

~alvo lo que ltublerc perecido o ~o hubieru menoscabRdo 

por ol tiempo o ¡ior causa inevitable. 

Art. 2442.- "Si el nrrendntario hn recibido la finca 

con expresa de:Jcripción do las partes que se compone, 

d~be debo dovolvcrln, al co~clulr al urrendnmiento; 

tal como la recibi6 1 salvo lo que hubiere perecido o me

noscabado por el tiempo o por causa inevitable". 

Pero si el arrendatario recibió la cosu arrendada 

sin dicha prescripci6n, la ley presume ''que la rec1bi6 

en buen estt1.do 1 salvo prueba en contrario. El incumplimien

to o cumplimiento tardío de esta obligación hace responsa

ble al inquilino moroso 11 • 

1.- Del pago de daño!l y perjuicios quo pueden exceder 

del QOnLo de la renta y cunntificursc parcialmente. 

2.- Do la púrdida de la cosu aún 'por caso f"ort.uito o 

por fuerza mayor, ya que en eBto caso, como en ol 

comodato, se produce la ttperpetuatio obligaLlonistt. 
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J. - DERECHOS ESPECIALES DEL Al\REllDATARIO. 

l.- Si por c11so fortuit.0 1 fuerza mayor o por ovi-cciÓn 

oc le impirle totnlment.e el uso do lu coaa. arrendndu, 

tieno el derecho de no pugar lu renta mientras duru 

el impedimento, y !;i dura mú.s do dos muses podrú. pedir 

la re~cisión del contrato. 

2.- Si sólo ac impldo-on parte el uso de la cosa 1 podrá. 

podir ln reducción pr1rcinl ·do ln renta a juicio de 

peritos o la rcuciuión del contrato ui el lmped1mont.o 

dura más do dos meses. 

3.- Si por vicioa ocultos se impido el uuo do la co5a 1 
puede pedir lu disminución do la rentu o ln rescisión 

del contrato. 

4.- Al vencimiento dol contrato, tiene derocho u que 

ne prorrogue huuta por un uño oo~ contrato al t:Hil..li ul 

corriente en el puuo do lus rontua. 

5 .- Tieno durucho de pereferoncia por ul tunto a otro 

int~rc!.ludo en ~l nrrundumient.o de la finca, o en, caao 

du v~ntf\ del bl.on arrendndo, ai uu contrato hn durado 

ir.8.s de el.neo uñoa, ha hocho mejoras do lmportanciu y 

est.Ó al corrlent.e en el pago do sun rentas; o en su 

caso, a que ne le indemnice con el pago de daños y per-

juic1.os si no ue lo rotipetan eooo d~rechos. 

Sobre el arrondumicnto de fincas urbunas: La 

lcg1.slu~ión aobre estu mator1.u ha al.do objeto de cu1.da~ 

dosa atencl.611 l'ºr la truacendcnclu uoc1.al que, fund6mental

mente, u~ rcconoco al problema de la v1.v1cnda. 
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El propietario no puede rehusar como fiador 
a una peroona que re6na los requisitos legales para serlo. 
La renta correspondiente al arren:iamiento de las fincas 

urbanas debe pagar so en los plazoo convenidos, y, a falta 

de convenio, por meaes vencidos al excede do cien posos: 
poc.quincenaa vencidas si excede de cien pesos; por quince

nas vencida::i, al es de sesenta a cien, y por semanas cuando 

no llegue a aesonta. 
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4.- FINCAS RUSTICAS. 

En eola3 el proplotat•io del predio r6s~ico tlepu 

la obligacibn do cultivarlo sin purjuicio de dejarlo descan-

3u.r el tiumpo quo St.Hl necesario para que no oc agoto uu 

fertilidad, y ol no lo hace queda obligado o darlo en arren

damiento o en uparcerí.n de acuerdo con lo dispuesto on 

la Ley do Tiurru~ Ociosas. 

"La Loy do Tierl'A.B· Octosns 1 de 23 de junio do 

1920, quo r.~tá todaviu vigente, aogún declaración al rospoc

to de lu .Su pro me Corto de Justicia, declaró d~ util idud 

pública el cul ttvo de lno tierras do lubor 1 ordenando en 

consccuenciu que lu Nución podrá en todo tiempo dioponor 

t.ompornlrnento p1lra fine:• agrlcolu.s de uquellas que sua.n 

laborales y quo suo loei timos propiuturiou o poseedoros 

no cult.ivun. r:n virt.ud de et;;tu ley, lo5 ayuntu.mlentou dis

pondrán du lun t.ierrns que deben considerarse ocloauc pn.ra 

el efecto du darla5 cn~npurcor!u o on arrer1dumionto a quie

nes la :Jolicit.e11•1• (JO) 

Art.. 245J.- 11 El proµiut.urio de un predio rút1t.ico d!! 

be c.:ultivnrlo, uin perjuicio do dejarlo duacunuur el 

tiempo que seu necesario paru quu no ae ugote B\l ferti

lidad. Si no lo cultiva, tiene la obligación de· darlo 

en arrcndumiento o en apurcurlll, de ucuortlo con ln Luy 

de Tierras Ocioauu.•1 , 

La renta debe pugurse en los pluzos convonidoa 

y a faltn de convenio, por somentrcs vencidos. 

(JO) De Pina Hnfudl, Op. cit. pig 107 
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El arrcndamicnLo no tiene dercchou la rebaja 

dtJ la rcnt•1 pt.>r esterilidad du la tiorra arrundudo o por 

p&rdidn de frutos provenient~ d~ casos fortuitos oxtrn.ordl~ 

narios, entendiéndose por éotos~ incendio, guf1rrn, poat.P., 

inundación in~Ólit.n, lfHl(;0!1tu u otroa qua no hayon podido 

razonablcmonte pr~vcr. En estos cusas el procio del arrenda

mien~o 38 rebajar~ prop4r~lonalmonte ul monto de la2 pirdi

drts nufridun, nt::i niondo rcnuncio.blo e!lte derecho p11ra el 

n.rrendatf!rl.o. 

Sobro loa bionoa mu~blQa ~ ConlJide:rAndo5u oplicn

lJleu n o::ttfl c:la: .. rn do bienes lua dlspQ~ic:iones g~1net'nleu 

aobrc t:trrtnidH.tniantoa 1 en cuu.nto sotin compat..lblt!::s con su 

nu.turalo:.a. 

El C6digo Civil paru el Diutrito F~dcral contiene 

uobro el arrendamiento di::! estos bif.!neu la.a disponicionos 

aiguien tea; 

Plazo y Hunta.~- Si no ne hublüt"() fijado plnzo en el 

contrato, ni se hu:>icn·e e:xµrti:lado ol uati a que la 1;Qaa 

sen deat..inada. ol nrrondutario aer& libre de dtJvolY1Jrla 

cuando qulur-a, y el arrendador no podrlÍ. pudlrln elno 

doapuóa do cinco dius do celebrado el contrnlo~ 

Si ol. urrendaruionta se colabr6 par un l&r~ino fijot 

lu renta ~o pnguri ul vencerae el plazo, salvo convenio 

uh contrt1.rio~ Si ol e.C'rendoterio dcvuolv~ la. coun antes 

del t\ompo convenido, cuando se ajuste por un aolo pre~ 

cio, está obligado a pagurlo integro. El ~rrendntriQ está 
obligado a pagar la totalidad d•l precio cunndo oe hizo 

el arrendamiento por ti.ampo fijo y los periodos uQlo 

uc pusieron eomo plazoa pura el paga. 
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5.- CARACTER!GTICAS DEL ARf\E!IDAMlENTO Y SU CLASiflCACION 

1.- El urrondnmiento es un contrato trnslutivo do uso 

o de uso y goce. Si el contruto se celebra GÓlo respecto 

del uso de lu coun, el urrendat.ario podró. disponer di} 

ella conforme n lo convonido o a lo que sen conforme 

n lo nntural~za de ln couu; ai so celobrn turabión re~pec

to del goce; el arror~utnrio podr~ hacer suyos los frutos 

o productos norma.le~• de lu co:rn, pero no do sus purte:J 

y meno o de todo ln cosa 1 pues en caso contrario ya no 

sería \IO contrato de urrundnmiento si110 un contrnto 

diveraa traslativo do dominio. 

2.- La concesión del u~o o dol goce alemprc debo :rnr 

temporal. Con buso 011 considurnclones de orden econbmico 

la ley impone la ncct:sidad de ln t.umporu.11da.d en e~tc 

co11truto pura impedir lu propiudnd de munos muortns 

y fucl:Ltur lo poaiblliduJ de circulnci6n de ln riqueza. 

11 Un urrundumlcr\to pnrpotuo de muy lurgn <lurocibn, 

le rcst.nria vnlor u la cosa y f~enur1u lógicu.montu au 

clrculnciéin en perjuicio del propiet.nrio y de ln comuni

dad. En el derecho mexicano respecto de bienea lnmucble9 1 

ln loy oatnbleco limit.ea a los plo.:oa r:rn.ximoo obli~uto

rios de durución du un arrendumiunto: diuz u.ñoa para 

las fincao dentlnadua n habitnc16n 1 quince para las 

dustinndtt.~ u un comorcio y veinte pnru lno dentina.da.a 

a unn ind\iatrlb''· (31) 

J.- t:u un contruta sit.impru oneroso. El arrl!ndndor, al 

conceder el uso o el uso y el goce úo un bien, ui~mpro 

(J1) Zumorn y Valencln Mi~uel An~el. Contratos C!vllos. Edit 

Porrúa. México. 1981. póg. 150 
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debe de hacerlo a camb1o de un precio, yu qut] al falt.a 

'ria te Último elemento 1 ¡,odrln juridicaroente no referirse 

a un urrendamiunto, sino u un comodato. 

El precio puede no cst.ar determinado ul momento de la 

celebración del contr~to, poro es requisito esencial 

el que puede. dcterminnr:.le a.1 _ .. m<Jmento du ofectus.rsc el 

pago para quo se considere cierto. 

4.- El contrnto du nrrondumiento siomprt) regulará una 

conducta especlflca del arrendador en beneficio del 

arrcndnturio. El nrr~ndador debe conceder el uao y goce, 

entregar la cosa, no cnt.or\..lo.r ul derocho del u.rrondata

rio, conservar lu canu, etc. 
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CLASHICAC!Oll DEL ARHENDAM!i':!ITO 

l.- Es un con1.ruto bil~Lcral, porque gunora oblig~cionc~ 

para nmbus parles contrlillltltou. 

2.- Oneroso, porque originu provechos y gravámenes recí.-

procos. 

J,- GtnH~i-u.lmente fgrmal, porque ln luy exige para su 

validez la formo. escrita cuando la ronta pe.De de cien 

pesca anuales .. 

t...- Connt?n~uul 1.~n oposición n rc!il, porque para su pcr

foccionumiont.o no so r~quiere ltt nntrtq~a de la cosa 

sino s6lo el consentimic11to de ln9 purteu, 

5.- Principnl, porque no requiere pnrn su cxiatoncia 

o vH.l iduz de un con tru to o do unu obligación vú.lidoa 

prcviumcnt.o uxi~tcntc;:;. 

6.- De rt!sultudof>, porque la intención de las partes 

.se sü.llsface por su misr.in celobración. 

?.- ?laminado, por ln amplia regulación que hu.ce de él 

la lt!y (es el contrato a.l que mú.a artículos ie dedica 

el C~digo, del 2J9B ul 2496). 

8.- Tracto r;uccrnivo, porquo lo.!l obligaciones do lao 

part.cs no p1.hhh•n cuc¡pllrse en un :JÓlo acto sino que 

requieren 11ecosuriumento de un lapso m&s o 'mer100 largo. 
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6.- FORMA Y ESPEC!~S DEL CO!ITHATO DE ARRC:llDAHIEllTO. 

FOHHA 

Encontramos que los art! culo o 2406 'J 2407 

disponen: El nrrendamionto debo otó~garsc por escrito cuando 

la ronto. pase de cien pooos anualeu 11 • 11 Si el predio fuero 

rústico y al re·nta pn!ltt.re de cinco mil pesos anuales ol 

contrato se otorgará en escritura pública. A contrario 

aensu, oi el arrendamiento no excede en cuanto al precio 

do la renta de cien pesos unuules, el contrat.o puede ser 

celobrndo verbalmente, 

Sobro lo que c~tablece ol articulo 240? del 

Registro del Contrato de Arr(Jndamiento 1 dispone el articulo 

:3002: 11 Sc inscrlbirú.n on el Registro: Los contratos de 

urremlnroionto de bienes muoblea por un periodo m~yor de 

aois añoa y aquellos en que haya nnticipoa de rento.a por 

mús de treu 0 • l::t;tu frui.:ción no he. lnt.(~rprotado en ocunlo

ncB de la siguiunte manera: son inacr1b1.bloa en el Registro 

Público: Los cent.ratos de arrendamiento que rec1dgan aobre 

mueble a•. esta fra~ción puede no considerarae corroe ta en 

énta última parte, debe tnmbién suponer que se trata de 

arrendamiento de bienes inmuebles, est.a interpr~_tnción 

es la cerceta ya que se funda on el Reglamento del Registro 

Público, Capitulo Tercero, De laa 1.nucripciones en la sec

ción oegunda: 

VI. "LoD cent.ratos Ue arrundamiento de bienes inmuebles 

por un periodo muyor de seis años y aquellos en que 

haya anticipo do re11tns por m~s de tres 1' 

Repito lo mismo que dice la fracción Ill del articulo 

3002. 
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Por tunLo la interpretaci6t1 correcta dol artículo 

)002 1 fracción 111, es quu ae lnscripiró.n en el Registro 

loo arrendat1icnt.06 de inmueble a siempre 1 en cuulquiern de 

ostos dos casos 1 cuando el contrato se haga por un periodo 

mayor de nr.i"s nñoa y cunndo se pucte anticipo d~ rentan 

por m~s de trou u~os. 

Lu sBnción por fult.Ei do registro es la inoponi

Lilidud de u.cuerdo con ol urticulo JOOJ. Esta disposición 

que concucrdu con el Código Civil Francés, permite u Trop

long sostener la nutural~zn real del derecho del arrendutn

rio; on unión de lu contenidu on los nrtículo!l 2408 y 2409 

que dir.en: 

11 El contrato de arrendamiento no se reacinde por lu. 

muerto del urrendudor 111 Jol nrre11datario 1 nnlvo convenio 

en contrario". 

"Si durant.e le vigonciu del contrato de arrendamiento, 

por cualquier motivo oe vorificuro la trun~tiisión du 

lu propiedad del aprudio arrendado, el artendemionto 

subuisliró. en los térrni11os del contrato. Respecto al 

paco do lns rentas, el arrendatario tondr.lÍ. oblig~ción de 

pagar al nuevo propietario la renta eBt.ipulada en el 

contrato, desde ln fccl1a en que ao notifique judicialmon

to por noturio o unte dos tc~ligoo hubcrse otorgado 

el correspondiente titulo de propiedud, n~n cuundo aleeuo 

httber p11gndo al primer vropit?t.urio¡ a no 

adelanto de rentas upnruzcu expresamente 

un el mismo contrato de arrendttolcrito. 

ser que el 

estipulado 
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ESPECH:S DEL CONTRATO DE ARRE!IDAMI ENTO 

Podemos diotingulr la~ uiguientes enpucies 

1.- Arrendamiento mercantil. 2.- Arrendamiento administrati

vo. J.- Arrondnmionto civil. 

1.- El nrrendumiento mercnntll.- El Código de Com~rcio 

considera mercantil el urrondnmiento, en ln fracci6n 

I del articulo ?5, cuundo recayendo sobre bienes mueblen 

so hace con el propósito· do ospeculnción mercantil. 

El arrenda.miento do bienes inmuclilus nunca es mercantil 

en nuestro derecl10¡ 011 otros loglsluriones sí ea posible, 

incluuo dendo el punto do vinta teórico, al dotercilnar 

los uctos do comercio, so podriu. considurur el urrondn

miento quu recau oabre inmuoblus como un acto de comercio 
cuando se hace co11 al propbsito d~ capoculac16n Mercantil 

Pero en el Código de Comercio existen dos fracciones 

que ,son definitivas pura explicar como murcnnt1.lcu loa 

arrendamientos que recaen sobro muebles¡ yn ne vio al 

citar lu fracción I del articulo ?5. La fracción II 

del mi:Jmo ordenamiento dispone: 11 Ln~ compras y ven tao 

de bicneu inmucblos, cuundo no hagan con dicho propósi

to de eapoculaclón comcrciul. 

Ya auprim16 ol tbrmino alquiler o arrendamiento. 

De manera que en nuest.ro derecho puedo sur un cent.rato 

mercantil s6lo el arrondnclento do muo~lea que ae haga 

con un propósito .de especulo.ción co11H.irciul 11
• ( J~) 

(32 ) Lozano tlorit?gn Francisco. Derecho Civil Contrat'Js. 

Edit. Asociación Nacional del Notariado 1982 pág. 

281 
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Art... 75.- Ln ley reputa actou do comercio: l) todas 

la:l adquisiclonoa, cnajonaciones y nlquilortis verifica.

dos con propósito du especulación comorciul, de mant.eni

mientoo, artículos 1 muoblua o mercudorlas, uean on entado 

natural, oea deupuéa de trnbnjadou o labrudoo; II) las 

comprns y vont.110 de bienc:J inmuebles, cuando so hagan 

con dicho JJropósi to de cupeculnclón c<Jmercitil. ( JJ) 

Concopto dC coou me.rcunt.il.- Por coun Jurídica 

entendemoo Lodu t•ntldud do la reul~dnd extern11 de loe eujc

t.oo, que pueden :;cr objeto de· derechos. Por cosa jurídica 

mercnnt.ll, lu que en objeto del t.r1l1'ico comerc~fil que nlrvo 

como nuxiliur para la r1rn.li·¿ación del tráfico, o que oa 

dccln.rnJu mt!rcunt.il 1 un rormu oxpresu, por ln ley. Por 

ejemplo: las mercuncias non objuto natural dol tr~flco 

comercial; lu moncdn ea un 11uxillnr indiapen::rnblo del trá

fico, y los títulos de cródito, o.domñu de ser 1.m au mllyoria 

RUX i l inrt:iu del trií.f ico 1 son cooB.s raorcnntilee por mando. to 

cxpreoo do la ley. 

En el dorocho civil uuel1.1r1 diotinguiroo los 

conccpt(1~ <li..? ..:osa.u y clt~ bienes. Co~rn e::; con~iderndo ol 

gúnero, y bien es lu. coun que puodc sor objoto do npropiu

ción. En el cauo murcantil os más uuun.1 el t~rmino cosa. 

Divcr~us cluuo::; do coauu n1utorlnlcu; 

1.- Mnteriu1co e inmnterln1eo,- No hure111.os una ex.tensa 

cln:1ificación de lo.u coau.u mercan ti les. ?los rcferlromoa 

aólo n aquellos tipoo de cu3as que en ln práctica comer

ciul tienen muyor rolevnncin. 

{ JJ) Ccrve.nt.oa Ahumi\dn Raúl, Ourucho Mercantil I. Edi t. 
Herrero S.A. México, 1980, pág. 634 
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En primer lu~ar, lu 01.Ú.sica distinción entre 

coaas muteriules o inmateriales, o corp6rcns e incorpóreas. 

Esta clauiflcllción viene do::;dc el Derecho 

Romano 1 aunque cnbe advertir que los romanos ae ro ferian 

como coana incorµornlca sólo a los derochos, según la 

expresión do Gayo contenida en lu Institutn: ''Ros corporales 
hae sunt qune tnngi posuunt volut fundua, ve5tla, nurum .•• ¡ 

incorporRlcu, quno tunci non poasunt, qunliu sunt en quno 

in jure consistunt, slcut horeditaa, u::iufructus, obligatio

nes ••• 11 Du lbarroln traduce: "Cosas corpornlc::i son aquolltte 

que pueden tocursu, coco loa fundos, lua vestiduras, el 

oro ••. ¡ lns incorporales uon aquellas que no pueden tocarse, 

yu que son lau quo con:;isten en derechos, talen como la 

herencia, el usufructo, lns obligaciones". 

2.- Fungiblo~ y no fungiblea.- En el comcri.:io tiene 

mucl1n importuncia lu f11ngibilidad de las cosaa. Son 

fungibles aquellas coans gun&ricaa quo puuden ser substi-

·luidas o aubrogndan por otras de la 

Se pueden deturminar por cantidades 

nÚ1Dcro). 

mioma naturaleza. 

(peso, medida o 

Aoi el dinero, lou pranoe 1 el aceito, el •.1.l{o

dón etc.. Se ve~Ue t.nl cantidad de algodón también do cier

ta calidad, y ea uaunl, en eoth tipo de coaas, hacc1· opera

ciones de compraventas de frutos, o sea para entregar la 

mercancin vendida despu~n de cierto tiempo, generalmente 

sincronizado, la entrega con la época do las coaochas. 

Y son no funeibles o infungiblea las cosaa que 

no pueden ser sustituidu:.1 por otras, como un cuadro o una 

escultura originalea. 



J.- Simples y compuestas.- La univorsitas rerum. Ea 

tnmbii:n muy usuul en ol dert!cho mercantil la distinción 

entro cosas !Jimples y coaas compuestas. Son ::limpleu, 

luu que eutAr1 const.itu!Jns por un todo l1omogineo, y 

cosus compuostuu lns que resultan de lu conexión más 

o monos Íntima de vnrins cosas simples, que son conaide

rudus como componcnt.ca de unu unidud resultante. 

4.- Relatlvtdnd tie las cosa~ morcuntilos.- La mercant.ili

dad de lns costt:J es una cirructe1·!stica nccidontal, quu 

dorlva de la t.>special situación en quo ae encullntran co

locadnu. Aun las cosas que non mercanU.los por diapoal

ción de la ley, lo son cuando !W encuent.ran colocndaa 

en determinado lugar o ruali~ando un fin detorminudo. 

La rnereunciu, par ejemplo, quo es unu. coua tipl

camonto mercuntil 1 lo on cunndo no oncuentrn on poder del 

comerci.unte, ot'r~ciéndo.1c al público on busca. do eventual 

comprador¡ pero deja do ::3er mercantil cuando pus nl podor 

pnrti~ular adquirente. Con::iccucntomente, no existe le coaa 

esencialmente m~rcuntil. 
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?.- CONTRATOS CIVILES, MERCANTILES Y ADMINISTRATIVOS. 

En ~ateria do obligaciones y contrnlo9 no existe 

diferencia alguna fundumontal en ·1a cstructuru org~nica 

de unos y otros contratos, lo que explica, oeg~n afirmamos, 

la tendencia a la unlficnción óe lna normnB oobre cata 

materia y el loero de tal unificación en loa logialaciones 

suiza e it.alie.na. Aun en nuestro sistuma, quo muntionu 

la duJllidad do lus legialncioncs, ln legislación civil 

sobre contratos debe conuidorursc como telón de fondo, 

del cual resaltur~n algunas curacterlsticas o circunstancias 

nccidentnleB, cuar1do el contrato adquiorn la calidad mercan

til. Pero uxislt..!n diferunciua escncinles. Por tanto, os ta 

parto dol derecho mercantil, o son el derecho de los contra

tos rle comercio, dubc considerarse cooo complcroentaria 

de la purte correspondiente dol derecho civil. 

"Corno el cor1trnto mercantil es un neto de comer

cio1 conntituyc una entecaría jurídica furmal: scr~n mercan

tiles los contrnton n lo~ que la ley atribuya murcantilldad 

en la mayoría do los caso. El legiBlador atribuyo la mercan

tilidad a lon contrnton cuando rec1.1f.:l:n 90bro las c098B mor
cnntilea, lns cualea ya oo hnn explicado con anterioridad. 

{ JJ). 

El nrrur1damionto administrativo ae da cuando 

loo bienes objeto del contrato pertenecen a la Federeción 1 

a loo Estadoa o a loa Municipios, conformo nl Art. 2411 

del Código Civl l. (J4) 

( JJ) Cervantes Ahumada. op. cit. pág. 510 

( 34) Zumorn y val ene in. op. cit. pág. 148 
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Art. ;u.11.- 11 1.on arrcndumientos de blenoa naclonalca, 

municipnlen o de ootnblocimientoa p6blicoa 1 cstar¡n 
sujcto!1 o la!1 di!lposi..:iones del dorecho udmini:Jtrutivo, 

y en lo que no lo estuvieren, n ln!I diapooicionljs de 

oflle títul(1 11 • 

Lu:1 funciuriurios, empleados ndmlniutrudorcs 

do los e3tnblecimier1tos p~bli.:ou tier1un prol1ibido tomar 

en nrrcmlumiunto lon bienc!l que administren con cuc curñc

ter, articulo 2405 del Código Civil. 

Arl. 2·~05.- 11 :30 prohibe a loa encargados do loo estnblo

cimitrnt.o:.i pút.Jl1cos y loa funcionarioo y emp.lcados 

públicos tomur en arrendumicnto loe bienes qua con los 

oxprcoudos cnrMcleres t1dminifitren 1'. 

ArrendumiAnto udmlnistrntivo. ••¿ Cuándo oxite 

~ate? Nue~tro C6digo entiende por arrendnmiunto ndminiatra
tivo el que SI? renlizo pc,r ul Estado a trav¿5 do sus 6rga

noo: por ejemplo d1Jl Poúor Ejccut.1vo tin gonornl¡ do lott 

municipioo o corpori1cionea del Dnrucho Público; son los 

arrendamiuntos de co!Jaa q1w pertonuzcErn nl Eatodo o a suo 

corporaciones de Derecho Póblico lon que se der1ominnn arren-

damientos odminiotrutivos 11 • ( 35) 

( 35) Lozano Noriega. op. c.it. pág. 281 
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8.- MODOS DE TERM!NAC!ON DEL ARRE~DAHJENTO Y DECRETO QUE 
PRORROGA LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO. 

La nulidaU del contrato do arrendamiento puede 

docrotar:Je con busc en muy diversn:J CB.US!ts, tnlc:J como 

los vicio~ del consentimionlo 11 El consentimiento es el 

acuerdo do doa o m11s voluhLudou sobro la producci6n o tran~

misión de obligo.cioncn y derechos, y en necesario que esas 

voluntades tc11gnn u11n m&1lifestación esterior, en una 

m&s amplia forma, quu oirvc pura el contrato y ul convenio; 

es el acuerdo de dos o ~lis volur1tndea tendiontes u la pro

ducción de cfectus du d1.~rocho 1 siendo neccanr1o que esas 

voluntades tenean una manifestación exterior". ( )6) 

La fultn de forma exigida por ln ley, el hecho 

de haberse celebrado por un tiempo mayor quo el del vencl

mionto de 11i hipoteca, cuando lo. f1.ncn arrendndn uotuviere. 

ya hipotecada¡ las ctrcunotnncia de que uu hubi~ru arrendado 

una cofHl cuyo srrcncta.miento oataba prohibido, cocio ocurre 

en los o.rrondumicntoa de tierra~ ajidales. 

Er1 cuunto a loo modos de terminaci6n o ox~inción 

de un contrato de arrendamiento válido, esto es, por hochou 

o circunstancias poulorioruo a la celebración del contrato, 

pueden sefinlurse las siguientes: 

1.- Dende luee,o, el vencimiento del plazo que us la 

causa normal o natural de terminación del arrendamiento, 

por ser éste d~ carácter esencialmente temporal de acuer

do con ou definición. Esta terminación opera de pleno 

dorecho 1 pueo no requiero da un nviso o de notif1cA.ción 

()6) Gutiérrcz y Gonzúl~z. op. cit. púg. 208 
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previos paru dnrlo por terminado. Sln embargo si el 

arrendador no rcclnmu exprc2amente la devolución de 

la f'inca arrendndn dentro Jo los diez díau siguientes 

al vencimiento del contrato, opera la tácita roconduc

ci6n o pr6rrocn ticit.a del contrato, conforme a la Juris

prudencia de la Supromo. Cortu de Ju3ticin. 

Cuando las partes no hun oefiulttdo plazo de dura

ción a.l nrrendnmiento o han conv~nldo en que su duru.ciOn 

sen indefinida o por tiempo volunt~rio, cunlquiern du ollas 

puede darlo por terminado mcd·iantu un preo.v iao fohacionte 

dudo n ln. otrn parto con dos menes di:) antelación si se 

trata do un predio urbano, .o do un año ai ea inmueble rús

tico. 

El voncimiunto del plazo do duración del contrato 

no pone fin al ur~endamicnto cuando ol contruto ue prorrogn, 

pudiendo ser ustu prorroga convcncionnl o lugal. 

Ln prórro~l:l convcncionnl puodo rosultl:lr de un 

pacto expreso entre luu mi~mnn parte~ que acudan y acuerden 
prolonuur ¡ior m~u liernpo lu vigencia del contrato. 

Ln prbrroga convunclonal ¡iuode producirae tumbi6n 

por un acuerdo túcito ontrc urrendu.dor y arrundaturio on 
el cuso do quu lu llamudu "t.Úcita reconducciÓn 11

1 cunndo 

dcspu~s de vonciclo ol plnzo dul urrendnmiento contin6n 

el urrcndat.urio en el u:::o de ln cosa nrrendudn sin oposi
ción dol arrendador. 

Lu. prórrocá. local del contrut.o exlut.e un don 

cuuos: 

1.- Bn loa contratos de inmuebles u plazo fijo aujotos 
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al rógimen común d~ todo urrcndamiento. Art. 2485. 

2.- Ciertos contratou de u.rrondamicnto que se hallnbu.n 

en vigor nl entrar a re(!ir el Ot.!creto t>obro Prórroga 

de Arrendu.miontos del 24 de diciembre de 1948 1 quedaron 

prorrogados por tiempo indefinido y por mininterio de 

ley. 

Lu pr6rroga por un afio, eoti sujeta a las alguien 

tes conjiciones: 

1 .- Eu un b~neficio pura el arrendatario, quien debe 

uolicilnrln expresamente si desea hacer uso de ella. 

2.- La pctici6n del arrendatario debo hacerse a11tes 

y no despuús do que fenezca el plu.zo del arrendamiento, 

ya quo según juriuprudencia de la Corto, no puedo prorro

garse lo que ~a no existe. 

J.- Para que procedu. euta prórroga. legal de un año, 

ea racncster que el inquilino se encuentro al corriente 

en ol pago de aun ronths nl momento do solicitarla. 

4.- La rn~ón do esta prórroga ea conceder al arrendatario 

el plazo de un año parn preparar su cambio 1 según la 

Jurisprudencia dt3 la Corto (Tesis Jurisprudencial Ho. 

89 en el S. J. de la F., de la Suprema Jurisprudencia 

de la Tercera Sala hasta 19?5) 

5.- Ante la petición do la prórroga del arrendatario 

el arrendador puede aptar por cualquiera de estos tres 

caminos: 

a) Allanarno simplemente sin firmar un nuevo contrato; 
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b) Allanfirse o dicha petición por la exigencia del pago 

de un aumento do diez por cionto en las runtas. 

e) O blt:!n oponerse a la citada petición siempro quri 

manifestase el arrendador si deseo de habitar ln casa 

o de cultivar la firi~a objeto del arrendamiento. 

Por ser el arrendumiento un contrato bilateral, 

cabo la resoluci6n del mismo en dos supuestos: por incumpli
miento do la!l obligaciones ti cargo de una de las partes, 

o por imposibilidad objetiva· de dsr cumplimiento .. a las 

oblicncio11e5 de unu de lus purtes. 

l.- El mutuo consentimiunto do ambos contratantes, quie

nes para hacerlo deben tener la cnpucidad general para 

contratar. 

2.- La pérdida o dcstrucciOn total de lu cosa arrendada 

por caso fortuito o fucr:n muyor. 

J.- La caducidad del arrendamiento, por extinción .del 

del uGufructuario al consolidarso la propiedad de una 

persona distir1ta nl usufructuario que dió la cosa en 

arrendamiento. 

4.- Lu. muerte de alguno de los conlratantea no cu causa 

de tern:linación del arrendamiento, pero puede pa
1

ctarse 

válida1:1ente por las pB.rtes que tal hocho pongn fin al 

contra to. 

5.- Lü enajenación voluntaria o judicial del predio 

arrendado no es causa de terminación del arrendamiento¡ 

sin embareo 1 ~i el nrrcridnmiento se celebró dentro de 

los sesenta dÍus anteriores al secuestro dt! ln finca 
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que fue enajenudu deapuéu por remate 

darso por concluldo el arrendamiento 

adquirente. 

judicial, podoó. 

pütlc1Ón dol 

6.- La quicbrn del urrenUodor:'o del nrrondutario puodo 

también sor cnuou de terminación del nrrcndam1cnto. 

(Arta,1]9 y 15} de ln Lay de Qulcbrno.) 

DECl\ETO QUE PRORROGA LOS CONTRATOS DE ARRE!IOAMIENTO 

"Do L~s casas o locales quo se citun, publica

do en el Diu.rio Oficial del 30 do diciembre do 1948.- Ente 

Decreto prorroga_ ind~finidumente el plazo establecido en 

los contrat.oa do nrrondamiunto' a quo so refiere su articulo 

primero y qua ~o hnynn celobrado con anterioridad al 

primero de enero do 1949. Y no so encuiont.ran cor:iprondldoo 

on la prórroga los aludidou en ol ai-ticulo negundo dul -

Decreto 11 • 

El decroto irtdlcado no ca de congelaci6n do 

rentas, porque ul ::.e dt1 por terminado un contrato quo oo 

hubiese encontrado regid~ por el misroo, el propietario 

o arrendador ul celebrar un nuevo contrato do arrendamiento 

puede establecer convcncionalmont.~ con el nuevo arrendatario 

la renta que estime pertinente, auporior o inferior a lo 

rontn anterior; y al el decreto fuesu do congolución de 

rentas, no importarla ni ln ·persona del Rrrendalario ni 

el contrato on especial, nino el derecho de que a determina

da localidad no tiO lu puede aumentar el importe de ln renta 

o precio. 

Dicho decreto, no ollero ninguna de laa cláu1:1u

lns de loe contrutoa regidos por él y sólo prorroga 1.n,dofi-
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nidumonte el pl11zo de duración de loa miamos, los que sólo 

pueden darne por terminados por voluntad de las partes 

o por las cauuus do rescisión que el mismo establece. 

-· 
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9 ,- CONTRATO DE SUBAHRENDAMlE!lTO. ELEMENTOS. 

11 El suLarrenduc:.iento es el contruto por virtud 

del cual una persona l lnrundn subarrendador ne obliga 

conceder el uso o el uno y el goce temporal de un bien, 

del que a su vez en nrrendntaricr en diverso contrato, a 

ot~a peroona llamada suburrendatrio, quien se obliga 

pagar como contraprestación un precio cierto". (37) 

El subarrondaQionto ~iompre implica la existencia 

de dos contratos; el celebrado entre arrendador y arrendata

rio y el celebruJo entre el nrrendatnrio que recibe el 

nombre de .uubnrr-0ndador y un .tercero qua recibe el nombro 

de subarrendatario. 

Si oe culebra el contrato de subarrendo.miento 

o la cosión de derechos del arrondatu.rio sin el consenti

miento del arrendador, el arr~ndatario y el aubnrrcndatario 

o coeionarlo responderán nolidariamente do loa daños y 

perjuicios originurios de aquél. 

Art. 2480.- "El arrendatario no puede subarrendar lu 

cosa. 'arrendada en todo, ni en pnrto, ni ceder !lus dore

choo sin consentimiento del arrendador; si lo hicioro 1 

rospondorá solldarinmente con el subarrendatario do 

loe daños y perjuicios. 

Además ln fracción III del articulo 2489. 

"Por el uubarriundo de lu cosa en contravención n lo 

dispuesto on el articulo 2480 11
• 

( J?) ZnQorn y Valencia. op. cit. pág. 162. 
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Lo autorizaci6n paru subarrendar puede ser gene

ral si no 9e determina en ella ln persona del uubnrrondnta

rio, y oapccial si so dctcrminu específicsmonte al aubarron

dat.ario o si el arrendador apruebu expresamente el auba

rrendamicnt.o. 

Si el subarrendamiento so colebra con base en 

uno. uutorizuciÓn gcnero.l, el arrcndate.rlo {uubarrendador} 

continuarú obligndo con el arrendador, como Di continuara 

en el uso y goce d~ la cosa. 

Art.. 2481 .- 11 Si ol subarriendo St) hiciere en virtud 

de la autoriznción general conccdidu. on el contrato, 

el nrrenduturio 5erá rcaponsable al arrendador, como 

si bl mismo continuara en el uso o goce du ln coaatt. 

Si se celebra con baae en una uutorizución espe

cial, el aubo.rrdndat.ario qucdu subrol!ado en t.odoa loe dere

chos y ubligucioncs del arrendatario (subarrendador). 

Art.. 2.t.8'2.- ºSi ol arrendador u.prueba 

contra.to ospecio.l de subarriendo, el 

quedo. subrocudo en todoa los duruchos 

uxprosamont.e el 

subarrendatario 

y obl igacionoo 

del arrcnd1ltario 1 a no ser que por convenio ae acuerdo 

otra co:ia''. 

Si el arrendador ao opone sin motivo fundado 

ul subnrrcndnmiento que pretenda hacer el arrendatario 

con f&.cultadeu p'1ra ello, da acción a ést.H para pedir la 

resoluci6n d~l cor\lrnto. 

Art. 2492.- 11 Si el arrendador, sin motivo fundado, se 

opone ttl ouburricndo que con derecho prot~ndu hacer 

el arrendtttario, podrá úste pedtr la rtlscisión. del con

trato". 
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El uuburrcndnmiento, tiene lugar cuando el arren

datario, n su vez. nrriendu el mismo bien que recibe en 

arrendamiento u un terecoro, y como con!Jecuoneia oxioton 

dos arrendamientos sobre la misma ca3a. 

Principio general.- Para que el arrendatario 

pueda aubarrcndnr noceeitu ~oner una leg1timuci6n especial, 

os docir 1 necesita nutori~nción general o especial del 

arrendador. 

De otru muneru le estar1u prohibldo ol subarren

damiento, ya que el arrendamiento, en gener11l, tiene un 

elemento peroonul. 

Mediante la nutorizuci6n gonornl del arrendatario 

puedo válidttmento celebrar el nuevo contrato; pero el pri

mero no se extingue, hay dos contra tos superpuestos de 

la miama coae. 1 con relaciones juridicas y personas diferen

tes. El inquilino primero sigue reapon.diendo al arrondador 

de aus obligncionos. El segundo arrendamiento serñ válido 

ya que el primitivo arrendador podría pedir ln resci~\Ón 

del contrato de arrendamiento y del subarrendamiento. 

El subnrrendnmiento es en la ~ctuallda una figura 

contractual bantanto frocucntc, por lo que oe deeeuría 

que el Códieo Civil le dedicase una legislnci6n mis comple

ta do la que tiuno. 
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ELEHEllTOS DEL SUBARRIENDO. 

A) Personales.- Son el arrundudor y el arrendatario 

(suburrondsdor) y el uubuprendutario (llamado también 

sublocu tario). 

B) Reales.- Son cor.io el el urrendarnionto 1 lu cosa (que 

aquí es suburrcndada) y el P.roclo. 

En reluc16n al precio, ~~te en normalmente auporior 

al convenido en el arrendamiento. 

C) Formales.- El elemento formal del aubarrondamiant.o 

está determinado con sujeción o. lau mismas mormas que 

rigen en relación con el arrcndamio~to, 
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CAPITULO QUINTO. 

ANALISlS SOBRE LA LEY DE CONGELACION DE RENTAS 
Y LA LEY INQUILINARIA. 

1.- LEY DE CONGELACION DE RENTAS 

Para ontendor la Lby do Congelación de Rentas 

es necesario analizar algunos decreto.e nnteriorea al que 

rige actualmente. 

El decreto del 5 de enero de 1945 establecía 

fundamontalmonte que: 

Se udicionaba ul decreto d&l 24 de aoptiembro 

de 1943, haciendo nplicnblo u loa contratos de arrendamien

to 1 do localt!s en que no expidan artículos do prlr:rnra nece

sidad, t·odaa le.a disposiciones do 10:1 decrot.oD del 10 do 

julio do 191.2 y la del 24 do supt.iembro du 191.J, quo eutn

bloce con la congelación do rontaa y ln prórroga Jo los 

contratos do arrendamiento vicentca mientras dure el estado 

de guerra on que so oncuentra la República. 

El decreto dol 28 du septiembre de 1945 estable

cía en sus prlnc1pios que: 

Se levants la uuoponción de garantías decretada 

el 10 de jwnlo dt:t 19~2, dejando subai!ltentos, entre otra3 

laa leyes y dispoaiclone::i sobre arrendamiento (congelación 

de renta::i y prórroga de los contratos ronpoctivos) ··de 10 

d• julio y 19 de octubre do 1942. 

Se dispone que no se aumenten los precios de 
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arrendnmiento de cusaa o loculos destinados a la 11abitnci6n 

u ocupados por lrabnjadores a domicllio y talleres familia

res, osí cor.10 que ae consideren forzosumen lo prorrogados 

los plazos de arrendamiento de los mismos en beneficio 

rle lou inquilirios, cuando su monto no sea superior de trca

cientos pesos mensuales. 

H~s adulante el d~crcto del JO de diciembre 

de 1947 estublecía que: 

Se dispone que no· podr~n ser aument.udao laa 

rentas de las cnsus o locales destinados a lu habltnción 

u ocupados por trabujndorea a domicilio, por t.allere2 fumi-

1 inres, y que los µlazos de arrendamiento do los mismos 

uu considerariín forzosamente prorrogados hasta por un año 

en beneficio de los inquilinos, exctJptuá.ndose de los dis

puesto a las casas o locales cuya renta oca superior a 

tro3cient.ou pesos menounlcs. Deroga el anterior decreto 

~obre ln misma mnterin, del 11 de febrero do 1946. 

Portcrlormente, el decroto del 24 do dici1~mbre 

de 1948 conuidornba en sua preceptos que: 

Se prorrDgn por mininterio du ley, aln altoruci

ón de ninguna de ·OU9 clúusuluo, salvo lo que dispone ol 

articulo que el mismo ospecifica, lou contrntos do arrenda

miento de las cnsa!> y locales quo se el ten, derogando el 

decreto de dicie
0

111bre de 191.?. 

Y finnlmonto el decreto dol 30 do noviembre 

de 1951 ei:>t.nt.ilecc que: 

$o reforma el artículo 2 del decreto dol 21. 

du diciembre di! 191.8, que prorroga, por miniatcrio do loy, 
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los contratos de arrendamiento en el D. F, 1 exceptuando 

de la congolación laa canas o local;a dustinadoa a cantinas, 

cabarets, pulquerias y eupect¡culos p~blicos en gorlcrul. 

Es de es tu manera como hemos vist~ nlgunon ante

cedentes de esta Ley de Congelación de Rentas. 

Ahorn realizaremos l& critica, anulizúndo primero 

articulo por articulo y ponteriormanto daremos nuestra 

opini6n por~onul. 

Art. 1.- 11 Se prorroga11 por ministerio de ley, nin nltera

ciones de nln~unn de sus cláusulas, aalvo lo que diapono 

el articulo oigu1.onl.o 1 los contratos do ttrrendamiento 

de las casas o locales que enseguida se mencionan: 

A) Los destinados exclusivnmento a habitación que ocupen 

el in!¡uilino y los miembros de uu fCimilia que viven 

con él¡ 

B) Los ocupudob por truLujudoreo n domicilio; 

C) Los ocupados por tallares, y 

D) Loe doatinados u comorciou o industrias". 

H~ p..ireco que fue noble la intención propueuta 

en este artículo que se trata de protcg~r n las familiae 

d.., escasos recurtios, como a los t.rabajndcr1?s en puqucño 1 

aUcmás de la planta pr0ductivn. 

Art. ~.- 11 tl~ q~odan comprendidos en la prorroga que 

establece el artículo anterior, los contratos que se 
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refiura.n a: 

1.- A lnu caoas destinadau pnrn habitación, cuando las 

rentns en vigor, un lu fecha del prcsontu dacroto 1 auan 
mayoJ·eo de trescientos pcaou; 

11.- A lus cnua::s ;' loctllo~ que el arrendador necoBlt.o 

habitar u ocupar par& eatulilecer ün olloa una industrio. 

o com~rcio de uu propiedad, previa justificacibn do 

loa tribunuluu, do este requisito. 

III.- A ln!J cusua o locales dest..inados a cantinas, a 

pulquer!an, u cabaruts» u c~ntroa do vicio, n explot&ción 

de jue~os pcrmit.idoo por la loy. y a anlonea do espuctá

culos póbllcos corno teuLros, cincmaLbgrafou y circos". 

A r1ucctro criterio 009 puroce que ol punto n~me
ro uno e:i toln.lmonte obuolcto, yn que actualmente el suln

rio m1nimo t!O lu Cludnd de México ca de $1,,500.00 peses 

dinrion y la cantidQd enmarc8dü cu ridlculli y 110 ¡1roporcto

nal n t=stoa ingresos. Su dice por eutudioa hechos por la 

Organizución lntcrnacionul dol Trabajo quo luo rentuo do -

los t.rubujudor~a duben réprosontar ha3tu un volnt.e ptJr 

ciento del total de su salario 0Lte11ldo etl un m~o. 

Sobre ~1 punto dos cotamos totnlmente de acuerdo 

con lo establecido on ól. 

el punto tras Lambi¿rt non parece acortado 
en su npr~ciuci6n. 

Art.. ).- "Lao rcnta!J eotlpuladas en los contratoo de 

arrcndomienlo que se prorrogan con la presente ley, 
y que no hayan sido aumontadus deade el 24 de julio 
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de 1942, podr6n serlo en los siguienteo t6rminos: 

a) De ~&s de cien n doscientos pesos, hnutn un 10%; 

b) De más de' doocienton u• trcsr:ientas posos, hu.st.a un 

15'%; 

11 Lao rentas que no excedan de cien pesos, no podrán 

ser aum1.mt.nda~. 

ttLos aumentos que e.atubloco· este artículo no rigon para 

locales destinados para el comercio o la industria, 

cuyas rentan quedu.n congolndns 11 • 

Volvemos u precisar que fue noble la intención 

del legiolador; pero el valor real dol dinero en totalmente 
obsoleto. 

Art. 4.- "La prórroga u. que oo refieran los articuloo 

anteriores no priva a los u.rrundadoros dul derecho do 

pedir ln rusciclOn dt.il contrato y la dcnocupaci:Ón del 

predi.o en loa canos prcviatoa por el Brticulo 7 de catn 

ley 11 • 

En esto estamón de acuerdo ya que permite al 

nrr~ndador el poder terminar euta contrato con el arrendata

rio por conducta de este último que lo Juotifiquc. Creo 

tidemáa que debe liuber como en eate casa, derechos rec!pro ... 

cos. 

Art-. 5.- "En lon cnoas prcvistou en el inciao 20 del 

articulo 2, lou arrendatarios tendrán derecho a una 
compensaci6n por la deoocupacibn del local arrendndo,-
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u) En ul importe~ dol alq"t1llur de treo rueseo, cuando 

el nrrcndnmict1to u~n du lln locnl dontinndo u la l\nbi

to.cl {in; 

b) En lfl cnnt.itlud que fijí.·ll lo:J Lribunuleu c:ompetcntes 

trntAnrtone do lucr1lca deotln1ldoo al comercio n 

la inclustri1.1, tomnndo en r.onnidl•rución los sigui!)ntes 

l•lemt~nto:;: 

"El (.~rlidiLo m•HCHnt.il que ~OCQ el a.rrondutnrio, la dit'l

cullEtd de enr:ontrnr nu>:.'Vü locul, y luo indcmnl::.uciones 

qHn en su cn~;u lenf!fl que prq;nr n loo tr11b!ljudoren n 

uu :11.~rvicio, cunformt! n lfl ro3ct]uciún que dicten las 

autoriclad~o d~l truliojo 11
• 

He¡.1•ti1r1"~ in cTÍll.:rl 11ttt! hicimos ul punto número 

cualr·.J 1 puo:~~ l':3!11r.:0~1 d1! uc\J(•rJo en qu~ el a.rrendudor tcnGa. 

tnmbi~11 1~i1?rLc1~ dt:re~l10~ ¡Jnru ¡iroteccr ou pntrimonio. 

,\1·t. (1.- 11 Cu111Hlo "l urrcndtldor huen uso del derc:cho 

qua le cor1c~dt• el in~i8o 2V drl urtict1lo 2, deber~ t1ucur

lo !lnbcr u1 ttrrendulnrio de una manero fuhnciente 1 con 

trer; TI!t!S»B dtl nnt.it:Jpación, ni r,c lrutH d<1 unu cuno. 

tiuhituclÓn¡ y cun r;eiJ mP.:if'S, ::Ji ~>·J tr11tn de un •:otuble

i~imit·n1.o r:t~rchntil ~' i11duutrial 11 • 

"El urrf'nd:d .. ario no e;:;tnr:Í CJbl iGHdo fl dc::;ocupur td local 

nrr0n•l1td{1 ••11 le•!~ plnZP!l fijndos .:·n ul púrrufv unltrlo1· 1 

mit:nt.rn:• (tuc ·-·l uZ'r'-'r:.\ndGr 1111 ¡_:nruntict..? :•ufieif:nl.f•mente 

•Jl pa~~o de ln {'Orr.~JL>n~~n<..!lÓn u qui~ :Je refi•Jro el artlculu 

I)º. 

Crccmo:J que Pn c:Jte sentido se priJtege tttnt.o 

nl orr1..·nd!.t·Jor ún su derecho de rot;l~indlr ~l r.ont.rato, y 
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al arrcndoturio porn que esa rescisibn ao hugo de una manera 

juatn, yn que li:: pormit.e reubicar el asiento de sus nego

cios o hobitoci611 011 un tiompo razonable. 

Art. 7 .. - 11 Proef:>de ln rescisión del contrato de arrenda

miento en los coaoo uiguientos: 

I.- Por fttlta <lt~ pago de tres mensualidades, a no ser 

que el nrrondotario exhiba el importe de lns rentos 

ndeudttdus, untes que oo lleven o cabo las diligencias 

de lanzamiento; 

ll.- Por subnrrendamient.o total o parcinl del inmueble, 

~in conncnt.i~iento exprcno del propietnrlo; 

!TI.- Por trnsrnno o cesión expresa tó.citn de lou 

dcrcchoa derivados del contrato de arrendamiento sin 

expreso conformidud dal nrrcndo.dor; 

IV.- Por deütinur el nrrendntnrio 1 auo famillnrcs 1 o 

el subnrrenduturlo, el local nrrendudo u uso!l distintos 

de los co11venldon en al contrato; 

V.- Porque el urrendut.nrio o subrirrondut..urlo lleven 

cnbo 1 sin connentim1ento del propietario, obras de 

tul nataurnlct.n que alteren aubntanciu.lmento, a. juicio 

do peritos, los condicion<.:?:.i del inmueble¡ 

VI.- Cuando el arrendatario, sus familiaros 1 sirvientes 

o subarrendatario cntW1"n daños al inmueble arrendado, 

que no aenr1 la cu11uecuoncia de su uso normnl; 

VII.- Cuando la rnnyor!n d~ los inquilinos de uno caas, 

soliciten, con cuu:'.in just.lficadn, · dol arrendador, la 



-11,J-

reaciuibn del contrato d¿ arrendumiento respecto de 

alguno o algunos de lou inquilinoa¡ 

Y~Il.- Cuando ln finca ::ie encuentre en est.udo ruinoso, 

que hagn ralla au dumollclón total, o parcial, a juicio 

de peri t.o::i; 

IX.- Cuando las condiciones sanitariaa de la finca exijan 

dusocupnción a juicio de lus autoridndoo snnltnrino••. 

Ruapccto do la fracción octava bástenos docir 

que tan sólo en el primer cuadro del Diut.rito f'ederal. 

el ?5: de lo!l iumueblo~ ulquilndo!l calÚ ::iujct.o a ostn Ley 

de Cont!Clnclón de Rent.u$, y que do ente porcentaje tan 

fiÓlo el 5~ r.a1r1tienl: condiciones mediunu~ de :rnguridnd e 

higiene. 

Creemos que, como en ul articulo uiotu en :JU5 

primcroa siet~ puntos, la regulación está bion planteudn; 

pero diferimos de lon doo últ.1mos cr1terios, cuando el 

urrendndor hu caunado eso:; uupucntos por culpa o negligon

cia. 

Art. 9.- 11 Scrtin nulos du pleno derecho los convunioa 

que en al~unu forma mod 1fiquen el contru to da urronda

miento, con contravención de lua disposiciont!tJ de c:Jta 

ley. Por lo tanto, no producirlÍ.n efecto jurídico los 

documentos de cródito suscritos por los inquilinos, 

con el objeto de pugur rontuu altl)'Ores que las nutorizn

dua or1 outa luy''· 

Croemos que ontn última disposición cutli adecua

do; p~ro volvcmon u hac~r ~nfasis en el valor pecuniario. 
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Eo de enta manaru. qui;, 1 habiendo t.ranscrit.o todos 

y cada uno do los articulas de oata ley, podumoa decir 

que: estamos de auerdo en que exista una ley de asta natura

leza, que tenga como propósito el do pro~eger a las famili

aG de más escasos recuraon, además do los pequeños propieta

rios, y factorlnu qu~ contribuyen a ln riqueza de ln Nación. 

Por lo que se refiero a 1a ley un s ~, crecruos 

que ea totalmente ob::iololn en algunos puntos, y, que en 

necesario una reforma de ella para que tonga una aplicuc16n 

de acuerdo con lu finulldHd qu~· se persigue. 

Croemos que en cuanto al factor pecuniario, 

se debe realizar una tabla de rentas de acuerdo con un 

cierto número multiplicado por el salario rainimo vigente -

en CSii lugar. 

Ademi~ se debe lnopeccionar y determinar lae 

condiciones de cnda lugnr habitado'" en osus carncterÍ5ticas, 

tanto por lns autoridndes 1 como por loo arrendadores; pnrn 

poder evitar así lno condiciones de vida tan pé91man alcan

~adas en catos lugares. 
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Artlc11lon del C6diuo C\v11 pkra el Dlatrilo 

Fí1d•:!·al, '.!!\ 1r.ntt-rifl cu11.ún 1 './ pnn1 todo lH HtJpÚblicu t~n 

mtlll'riit 1'··<h•rul 1 en rHlue\Ún i:on nrr+~nduoientr,s. 

t.l\iro ("1111 rto 

\'.r¡p 1 tul u 1 

el u~;n u 1'.'0Cl' t»l':if10rol th_• \l!Pi t">.."l~H1 1 ',/ 1H ot.ri\ 1 H pu¡~nl' 

por C!SI' u::;,-. 1> 1 ~,)~'l· 11c ¡1rt·•:l'-' 1·ie1·t0. 

la:; fin~a!~ d~::;t.in:ui!Hl 11 hi1lii.trJ.·~i,'.1t1¡ di! quincP parn ltt:S 

fir1c11~ ·h·~ tint>dn~; <1 l en1.,1•t·eiiJ .v d0 '.'t..!inte ¡~nn1 1o.a fin<.:us 

dt::>t.i11<1dn~; hl •--'jr·n·i1-•)t, d·· 1•1 ind\1~1t1·iH, 

C~)di¡;' .. i..:ivil .\•· 8.~ f11•t. ;~q-~(., rt:.·f¡ ;~945 1 rof¡ nrgunt.ino, 

,\1·t. 1'}:,;>, 1·1•1.'¡ ··hil••nn 1 1\rt. 1')l~ •• 

1\r+ .• ;'_H.),~.- L:, t't..•11tu ti precio dol urrt~ndumiento puede 

.::·ons1=.;tii· •::1 unh sut;:!\ ,\•.• <lil!ero l) en cUfdquil.'l'O o~ru c•J!Hl 

Pquivul•!nt.u, ,~,1n tu1 4.'Jt: ~;nn .~it~rt,•1 y d"t..r:ninutlu. 
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Art. 2400.- Son nusccptiblos <le nrrendamiento todo3 

los bionc~ que piu~den usu rse sin consumirse¡ excepto aque

l los l\Ue ln lPy pruhibe nrrcndur y lo:l dl~reeho!l e,l.rictn

DOtl~e pcrílo11nlun. 

Códi¡;o Civil de 81. t.rt. 29111; rer; chileno, Ar!.. 1916. 

Art. 2401.- ~1 'ltle no fuero duuftu do ln co:in podr~ urren

dnrlfl lli tiL~ne fucullnd pnrH celebrar 1Jse contruto, ya 

en virtud de uutorl:rncil)n d~l d11ei10, ya por dlsposiclón 

de ln lt~y. 

Cóitico Civil dt' 8!._ Art. 2938. 

Art. ~.t..02.- En el primer cu::>o del urt{culo anterior, 

111 ~0119llt.11clÓn d~l 11rrondnmic11to ~e 3Ujfltur~ u los llmiles 

fijndon en ln tlut.ori~nción, y en el ce1.~undu, a los r¡ue 

lo ley hnyH fi,iudo n los ~1drniniDtr1ldores de bie1H·s njr.nc::i. 

Códi¡~o Givil d1..• 8.', Art, ~9J9. 

Art, 21,0J.- fh, puede '1rrendnr el copropietario de cu::in 

indivisu ntn con~er1lirnionlo de los otrou copropietnrios. 

C6dlgo Civil d11 ~~ Art. 29~0. 

Art. 2404.- St~ r!l'0hibe u los mo.gl::;t.rudu:J, u l·.J3 j\JO!~P,S 

y u cuuli~sr.¡:1i1Jra olro:1 emplendos públicos, t.cr:inr en urren

dumlento, por s1 o por interpóol!,fl p1!roona 1 loo t.ilene2 

que deban nrrenJnr~e en lo~ nuco,:ios en qu1...• in•.ervenenn. 
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C6di~o Civil de 84, Art. 2942. 

A1·t. 2405.- Ce ¡Jrol1lbe u lon er1cnrg11dos do loD cotablnci
miPuto::; púlili•-'Ofl y n lo:; func!rJuurio~; y umpleudos públicoo, 

t.omnr t·n urrend1.1mientu leo::; hienos que con los expresados 

erlrnctt•re~i ndmlni ~tren, 

Art. ~,~l)(i.- El. nt·rendurai•:nLo dubf: ol.orgursQ p1.1r oucrito 

cu11r1do la r1,r1t11 pnoc dt~ cíen peaoa unuulcs. 

C6cii~o CivJl do 84, Art. 2947. 

Art. ~1.0'l.- !ii el pr·~Jio ru~re rúotlco y 111 rcntn. pauuro 

do cin\..'o mi] pPn1;:1 nnunlt>o.J 1 t.•l contrato se otorr,arú. en 

c·ncri turu ¡1úbl len. 

C6dieo Civil de 84, Art. 2948. 

Arl. 21,0t:L- El contrnto de arrondnmiento no se rescinde 

por 11.1 mur!rtc d1~l 11rrf!nd11clur ni dol nrrendntnrio 1 unlvo 

convenio en otro u1·ntido. 

Art. 2409.- Si 1lurnr1te lo vlgenci.1 del cor1truto de urrcJ1-

Jr.mlt!lllo1 pur• cua1quil•r mot.ivo se vurlfic11rá lu trunsmi:.;i&n 

d•~ )a l'ropied.'.'id rfol predio arrcnduUo, el nrrondar.iieuto 
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eubsiuliró. en lou términos del contruto. Respecto al pngo 

de las rcntns, e1 iu·rendatario trJndrá. obligación de pagar 

nl mlf!VO propietnrio ln rl'ntu e:;{ipulndu en el contrato, 

desde ln fecha or1 qt1e ~e le notifique jlidlcial o cxtrnjudi

~inlmcnte nntc notorio o ante dos tosti~os haberse otorgudo 

1)1 corresponUicnt11 titulo de propi.odud, aun cuando alegue 

hnber rucudo el primer proplclurio; n t10 ser que el adelanto 

de rentas upnrl::cn cx¡,rcsumcnte cntipulndo en el mismo 

contrato de rLrrcr1durn\ento. 

Código Civil de 81., Arts. 30.23, rcf. y 3024, rcf. 

Art. '2..1+10.- Si triu1smisión de lt1 propíodad se hiciere 

por enusn üc- utilidad públicn, el contrato se rescindirá; 

poro el arrendador y el urrendntarlo dobet·~n sor indemniza

dos por el expropi.o.dor, conforme n lo que establezca la 

ley respectivn. 

Códig~ Civil de 84, Art. 3026 

Art. 241\ .- Los nrrendnmientos de bienes nacionales, 

municipales o de e::itablecirnientos públicos, cstnrñn sujetos 

n lns disposiciones del derecho administrat.ivo, y en lo 

que no estuvlercn 1 n 1110 disposiciones de este titulo. 

Códit~O Civil de 81 .. Art.. 2949, ref.; argentino, Art. 

1502 1 ref. 
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Car1tulc1 11 

De los ¿erechon ~- oblibncioneo d~l nrrendador~ 

Art.. 2l12.- I::l nl'rt:thiHdnr e:JtÚ obligudo¡ nunque no huya 

par t.o P.-X rrP ;;o: 

l.- A Pntr'~~!·'H nl "1rrond.•1turio lo finc.!a urrundudn, con 

todns :JUS ¡1t-·rt.unenciu~1 .V 1.._•n ·ustu<lo de súrvir pnru el u:lo 

1~onve11ido; y si no hubo conv("nio expreso, pttrn nquel 

ttue por 5u mismn n~L\1rnl0~n 113t~vlur~ d1?0Linadn; 

·¡l. -

duratitr el arrnnd1rnit::nt••, hn.cit:ndo pnrn ello todup lus 

111. - A nu Pt; t.orlmr ni •Jrt.buru;.rnr de rnuneru. alguna ol 

UrJe> de ln 1:o::iu Hrrendadn 1 n no :Jt.>r por cuusn. de rcpurncio

Il+!~ urg•.•nt.·.·~~ e iriJi:1ppnonl1lee¡ 

1\1.- enr11nli~'..1.tr el u~:1_:. o ¡_;oc•.' p1cít'i,,...o riP 1n co~rn 

por toU.o Pl Lit~mp0 cl1:l cohtrnto; 

V.- rC'.'.:lpondl•t' de 1::1::; duflo::i y p(_•rjulcio~i que tn.Jfru 

el urrt•nd:..1t11rio por lu:1 1\ef1:,clos t' vicios ocllllon d(_• lfl 

l'o:;tl 1 ll11t1!rior1~l' nl nrrPn,fa1r.i1~nto¡ 

Có<tico Ci\•il d1._• 81., ,\rt. :'r_150 1 frne. V, 1·cf. 

Art. ::1.1:.- Lh ,~nt1·¡_;. 1;.·1 '.11_' lu co~in ne hará en el tiempo 

cunVt>nido; y ~:i no hubi 1_•r1.' convmtiu, lueco que el nrrundndor 

fut..•re requ1.•riJ._, por el nrrendnturio. 
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Código Civil de 84, Art. 2951 

Art.. 2414.- r;1 Arrendador no puede, durunt.e el urrenda

mlento mudnr la forr.in de la cosu arrendndu 1 ni intervenir 

en el uoo lc~!tlmo de ella, snlvo el cuso designado en 

la fracci6n-III del articulo 2412. 

C6digo Civil de 84, Art. 2952 

Art. 2415.- El nrrendnlnrio estú ollligo.do tt poner on 

conocimiento dol nrrondudor, n ln brevedad posible, ln 

necesidad de 11Ls rcpnrocionen, bajo pena de pagar los dnfios 

y perjuicios que eu omlsi6n cause. 

Código Civil de 81., Art.:J. 2982, ref. y 2983, ref. 

Art. 2416.- Si el fiI"rendudor no cumpliere con hacer 

las repnrncionen nücc~urlti::i pnru el uso tl quP. esté destina

da ~-ª coso., quedurií n elección del nrrcnda tario rescindir 

el arrendnmli:>nto u ocurr.ir n1 juez paro. quo PStrecho al 

arrendador al cumplimiento de su oblignclón, mediante el 

procedimiento rñpido que se estnhlezcn en el Código de 

Procedimiontos Civilc:1. 

Código Civil Ue 84, Art. 3014~, ref.¡ argentino, Art. 

1518, rcf. 

Art. 2417.- r:t juoz, según las circunotnncias del cnuo, 

docidirú sobre el pa.eo de los daños y perjuicios que se 

causen ul nrrondutnrio por fHlta de oportunidad en las 

repnracionen. 
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C6Jigo Civil du 84, Art .. )015 

Art.. 2418.- Lt) diupuc~•to t!n ln frueción IV del nrtículo 

21.12 no r:omµrerHle ltl~; vías de hed10 do t.erct1ros qui:i no 

tllt.·1:uc-n d1Jl'f'i::ho::; ~~nhn~ lu conn nrrenduda que impidan su 

liSO u eoco. El urru11d11t11rio en eeoi; casos, u6lo Lien~ acci-

6n uonlr11 lo9 n11toru3 de los l1c~hos, y aunque fueren lnool

Vt•nt.e:; no lt~nJr1Í.. nc~i.Ón c~H1l.ru 1~1 urrund!ldor. Tampoco com-

, 111·ende los nbuso~ dv fuerza. 

Código Ci.vil de 0.'11 Art.. 295l 

Art. '2.41').- El 11rr1:ndat.ttrio estó. obli.gndo u poner on 

cr)nocill'li.Pnl.<1 11.-·l propi1d.r11·io, en el m!Í.s breve tbrrnino posi

hln, todll usurpnc Urn o novbind dufiosn que otro huyo. hecho 

o nbicrtnmente prnpnrt~ en ln cc.•sn nrre11dudu 1 so pena de 

pugnr lo!;.: d!1i1QD y perjuicinG que co.UtH~ con .fi'U omisión. 

Lo dlspl1u1:to ett u3te articulo 110 privu al urrend11lnrio 

del derecho d1~ lit~l"cnder, cnT:lo pooeerior, lu COfHi dudo en 

u rrundnm i ·~n to. 

C/u.ligo Civil d!.! 81~ 1 fi.rLJ, :'.~l81 y 291:13 1 rcfs. 

Art. 2.~20.- :~i el Hrrnndndor fuure vencido en juicio 

:.;obre 11nn pnrte de ln c:Jtrn nrrendtnlu 1 puodo el urre~Uatario 
roelnmnr unn dir.rninuciém 1rn ln rent.n o ln rescl:1ión del 

contrnto ~· 1~l pugo de loD duño:J y pi!rjuicio::; que sufnt. 

C6diGo Civil Je 84 1 A1•t9. 2~69 y 2Q72, refs.; brgontino, 

Art. 1~131 
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Art. 2421.- El ~rrendador r~oponde de los vicios o defec

tos de ln cou1l nrrenduda que impidan el uso du ella, aunque 

él no los hul1il·ne conocido o hubiesen oobrevenido en el 

cur~o del nrrendnr.iiento, nin culpa del nrrendatnrio. Este 

pu1Jde pedir la disminución de la renta o ln rescinión del 

contrato, r.nlvo quu se pru(!:bo quo tu•10 conocimient.o sntca 

de celebrar el contrato, de los vicios o· defectos de la 

cosa nrrnndudn. 

Códi1:;;0 Civil do 84, Art. 2955 1 rer. ¡ argentino, Art. 

1525 

Art, 24~2.- Si al ter~inar el arrendamiento hubiere 

ulg~n saldo n favor del nrrcndnthrio, ol arrendador dcberi 

devolvorlo i11mediatnr:.ente 1 a no ser qua tenga algún derecho 

que ejercitar contra nqu~l; en cote caso depositar~ judici

almente ~1 saldo referido. 

Codlga Civil de 81,, Art. 2958 

Art. 242).- Corresponde nl nrrendador pagar lna mejoras 

hechas por el urrendntnrio: 

!.- Si en ol 1:ontra.1.o, o posteriormente, lo autorizó 

para hncerlns y St' obligb a pngarlns¡ 

II.- Si ce trntu de mejnrn3 Útileo ~ por culpn del nrren

dndor se rescinde 111 contrato; 

111.- Cuando el contrato fuere por tiempo indeterminado, 

si el arrendador uutorizó al arrendatario para que hiciera 

mejoras y ant.eu dt.' que t.rnn$curra el tiempo necesario para 
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que el ar1•t:11duLnrio qu~de comptmsudo con ol uao do lo.u 

mujorus de los gu~tos que tilzo, da ul'urrcrldUdor ~ar conclu

ido el urret1Jumicnto. 

Cóctieo Civil d~ ª'*' Art. ~995, rl!f. ¡ tffr,tJnlino, Art. 

1511. 

Art. ~42~.- Lnu m~joru.::i a. que :rn rcfiflren lnti frnccionoa 

11 y ill Jtd urt!culo unt1.!ri1.H·, dtJb~rñn aer pugadu.s por 

el u.rrt~ndndor, no ob::;lontü qu~ (Jfl el contruto se hut.iore 

c::d.ipulttdu qut: 1110 mejorn:i riuedo.~lt..nl u lnHlt?d'icio de lu co9n 

1.1rrcnduda. 

Cnp!tulo lll 

De lou ddrectius y obll~&~ior1en del arrendatario 

Art. 2425.- El nrrcndutarlo c~tl1 ohliet1i\u: 

I .- A 9ntisfa1!cr lu runtu en la forma y li~~l'º convunidoo 

11.- A responder de los perjuicios que lu cuou urrondada 

sufrtl por su culpa o nnglig~nciu 1 lu do sus familiares, 

sirví~ntes o suburrundatarios¡ 

111.- A servirse d•i lf¡ co9u eolumunt~ puru ~l u~o convu-

11ida o confor~e n la natural~ztt y deuLino de ollu. 

CÜdi.co Civil de 84, Art... ~960. 
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Art. 2~26.- El arrendatario no está oblig·ado a pngnr 

la rente slni d~sde ul dia en que reciba la cosa arrendads, 

salvo pacto un ~ontrario. 

C6digo Civil de 84, Art. 2961 

Art.. 242..?.- Ln rontu paghda en el lugar convenido y 
a !'nlta. de convenio, en lu c&su habitación o despacho del 

arrendatario. 

cactleo Civll de 84, Art. 2963 

Art. 2428.- Lo di::>pue~t.o en el 11rtículo 2422 respecto 

del arrcndudar, regir~ en su caso ronpecto del arrendatario. 

C6digo CÍvil du 8¿, Art. 2964 

Art. 21.29.- El arrendaturio esté. oblit!udo n pbger la 

renta que se venzn ha9tu el Jía que entregue la co~a arren

duda. 

Cód1go Civil de 84. Art. 2967 

Art. 21.JO.- Si el precio del nrrendamll!nto debiere 

pugnrse en fruto.u, y 1..!l urrendaturlo no los entregare en 

~l t.íempo debid(¡, ~stÉl obllgts.do s pagar t:n dinero el mayor 

precio que tuvieren los frutos denLro dul tiempo convenido. 

Código Civil de 84, Art. 2968 
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Art .• 2431.- Sj pDr ca:..;o fortuito u fut:!rzt.i muyor so tr.ipi

de totn]m1.•nte ul nrreutintnrio e.1 u::>o dt:: lu l~Osa arrC>ndndn, 

nci ~L· cuusurii :.,,•ntn mjt•ntrn~l durt! el impedir:iunto, y si 

é::;tu duru niÓ:;. d•! do:; mc:Jü~; podrú püdlr la rescis1Ón del 

eont.1•tt tv, 

CÚ•Jigo Civil Ü•.! 81,, i\rt. 2969 

Art • .?~}:...-!.- .'.:i i:61o ~;i.· impide en parte el uno de lu 

·~·{J~~n, podr-!1 •l) nrrendnt.urjo ·iwrlir 1.s reducción parcial 

d•? la renttt, !t j1iieio de r··rlto:J, a no ser que las partes 

opten f'Or 111 rt!ih•isión dol c0ntrtJlo 1 si el lmpe<llmento 

dur11 1..•l t.it!r.ipc_, fiJ11do 1m Pl flrti._•u.1o nnter-lor. 

Códir,o Civil ele H.~, Ar-t. 297U 

Art. -:2/,}J.- Lo di.~l'Ut~Sto l'n lun 11rt.Íl'."ulos nnturiul't!U 

nu t-·!3 ?'t!t1Unci11ld0. 

Art. 24.L',.- ~/i ia priv1lr.i<'.:n chil u:JO provlP-ne de la e'.'lc

..!iÓn dr·l p1··~dio, !..:'~ ob:1t'rv•1rft lo diapw!~to en el artículo 

.2431, y :;i !'l grrcr,dndor pro~(.'Jió con cala fo, rospoodcrá 

~ambihn ·10 los dnfloa y pPrJutci0u. 

i\r-t •• 1 .~·~:i.- El u?·rcnJ11torio en re~ponsablu d1?l incendio, 

nl"J ~er que pro·:~·nga d<.~ ca:.;o fcrtui to, fuerza mayor o 
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vicio de construcción. 

Código Civll do BI., Art. 2975 

Art.. 2436.- El arrendatario no responde del incendio 

que se hayn comunicndo de ot.rn parte, si tomó lns precaucio

nes necesarias parn evitar que el ruego oe propngara. 

Código Civil de 84, Art. 2976 

Art. 21.37.- Cuundo son varios los arrendntnrioa y no 

se sube dóndo come rizó el incondio, todos oon responsa.bles 

proporcionnlmont.o n la rentu que pngucn; y si el arrendador 

ocupa parte de la finca, tnmbi~n responder' proporcionalmen

te n ln rcntn que a esa parte fijen peritos. St se prueba 

que el incendio comcn:.ó en ln habitación de uno de los 

inquillno9 1 sol~ment.u bt1lu ~cr~ ol responsable. 

Códice Civil de 81., At·t~. 29?? y 2979 

Art. 21.JB.- Si t1lguno u~ los arrendatarios prueba que 

el fuego no pudo comonznr en ln ~arta 4110 ocupn., quodnrá. 

libre do responoubilidad. 

C6dlgo Civil du 84, Art. 2978 

Art. 21,39 .- Lu rc::;ponsrlbilidnd en los casos de que tra

tan loo articulen nntorlcreo, comprende no solamente el 
pago de los dnfios y porjuicios sufridos por el propietario, 
sino el de los que su hnynn causado a otras pernonas 1 siem-



Art. ~~l.4\.1,- El t1rrcnct1~turi0 que \'11 n 0~1tublect>r (.>0 ln 

Cín<ca n1·rt'ldtn1H U!l'l i11rh1!;t1·l!1 pel lr.:rouu, \..h•nti t:iblign1:ión 

d•:> n:~1~¡:1tntr d l c":hn !'iuc11 <'Piltra 1•1 ri•n1go prob11t>lti qut~ orict

n1: í'l ~',h·I•1:i1.•i·.:i d1> •!:"¡ Íl1·h1~;l.!•i¿1, 

f..1•1. ~:,.',1,- !·:l 11rr1.•n.ht.r1r·lo l!I' pul~1h:, riri '-'-0118entir.iieHto 

(:.xpr·P:;r· •i•·l nrr('n1h1d1;r 1 v1¡z·i!tr l:i f'r:~rrrin 1lt? l!.1 -~oíHI nrr·end11.

:J•1; s ~~i 1u l::1i:-1· deh.:, cutu;du ln ,_1,~v11•.dV!\• re~;tnLlectirla 

td ··~dn1h• .·.n q111_· ],_i rt··~ibn. 1 sit•miu, uderiÍiD 1 rl::!oponsnble 

flrt • .. '.!,.',.~.- ,,¡ vl nri···ndntnri•) h~t rH;:lbldv lu i'lrtc:u 

.~1;r1 •·X¡·r•-~·11 .ir·~:c'!·ip;•ióu ..!·• ln!J part•.·:· <l•• qui~ ~n •!ump; .• n1·, 

d·~bt: d .. v ... l.<.:1trl:i 1 al l'«nclulr t~l nr·1·c1:dumi(•!lto, tul como 

lh r+::!1-:'!hlL, :,);l\'.• lo 1111•· h'1biel't.' pt:r0<-·idu o :;e huLlert~ 

rr.+::?no:it·.<1t,.tJ1..1 }'t•r (~1 t}!'np~1 ' pdl' Clillfl(1 l11t.>vitu.bl1;, 

i,t·t. ;~: •. ~.t.- L!l l"Y ¡,r•'~~Ut':.•! •\IW el urret1d!lturlt1 í]Ut.J admi

tió ln Cl•!.;u r1rr··,~::i'1•l1.1 ;;~11 111 Ue!11:ríJ1(:it'.•ti exprt=-sti.dn en el 
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Art. 24,:1..- El nrrendat.nrio d1~h" huccr lns rupnrncivncs 

d11 uqucllos 1..kt1irio1·03 J1.· rocu importancia, que rcr,ulnrmente 

uon causudo:; I•Or lri.r. persunH:~ qu~~ hnbitnn el ~dificio. 

Art. El !1rr1~11dat.ario qu.-~ por de 

?"'C'p~r1lciorw;; pit!rd!l. t·l u:;c, totnl u pu.rcial •il' ln co~n. 

Lier1·e· ri(>rncl10 n 110 !J'lf:'Rr el. precio del 3.rr1·ndnmient,J 1 o. 

pedir lu r~du1:0i~11 1lr t•se p1·~cio o !l lo rcscisi&n del con

trut.01 !'Í 1:1 ri·r.Jida ,jt!l llr>o duri1 r.iii:J de dor ~e;;es, en 

sus respectivos cusus. 

Art. 2/,!,6.- ~;¡ ln mL~;nH eo:Ju ~w h1l do:.io •-·n n:·r1:¡¡du:;ivnt'' 

aepnrf1damL•nt·~ r, c!o~; o r..ll~- pDr:;onil:-> y por ~·1 r::ir,r.,o t.i1::'r.;ru, 

prev!llecPrÚ •.:J urr ... ·11•.lo;::i1~nt.,J ¡":·ir.ero 1.•n t't·c.:hn; ~:i r;G fu1~re 

po!;ibl(' V•:rifi1:ilr l!! ¡•riuridud d1! {:..:!tt, v11l.lni 1:1 nt·rl!ndn

miento d~l qt&1? til~r1•• 1'11 ~\l ¡10Jcr ]H ca~n llrru11daJu. 

::>i el Hrrendhr.dPnt.n debí~ :.H~r insei·i•.o en el Rt..•t~islro, 

s6lo vnlu 1~1 it1G~rltu, 

Art. 21.1.?.- En le.~• nrrendamientos que nan durndo =.t1s 

dl~ ci1;co nf10:; y ..:muido u1 Hrrendat9rio hn hedw mejon1:J 

de importancln er¡ li1 finen nrrendnda, ti.=:ne ést'! derecho 



~i e:..;.t1l nl co1"ri1:.::nte en el !JllGo u~ lu rlrnLa, n quü, en 

igunl<l1ul du .~onrlicion1~:;, Sf~ lC' prefiera 11 otro lntere5ndo 

t!fl el f)IF''.'U !trrerHlhmil!nt(' J.¡• la rincH. T11rr:bllm r,o·.·.nrá d1!l 

dúrcC'hu d~oi t,11nto :;i •!l proriet.11rlo qui'.'re vernier ln fincu 

nrrf'rld11d1l, ü.Fl icf1ndo~;p t>n lo C"ondu•:•.'nlt! lfJ di8pue~lo en 

lo~ 1lrt.ic11lo~ 2JO~ y ~305. 

Del arrondamiPnto ci"L· fin~·ns urbt111u:..1 

do~tinod11~ n 111 l111\1ilu~L6n. 

Arl. ~.~.~O.- L,18 dispo::;ici1..'r1r:n de e8te l!flpÍ.tulo son de 

orden públic(• t• iht•'t';:~~ :~.:L:\~\l. Poi· t.1\nt.o son irrununciu

l>l~u y 1-n run~e~u~11cin, cunl!\Uler eetipulncl6r1 Pr1 contrurio 

se tt!f1drú ror no FtH 1 :1tn.. 

Art. -¡_·1.1.8 t .. - !l .. J lh~lwr-1Í ,iar:;~· t.'n arr1~11dumi(~nt.o untt locu-

1 idnd qll" nu reúnu l11t1 (~ondici011t~.!i d¿- ldeit.!TH~ y ~;uluLridud 

•·xit:ltlu:> por la l('_\' dP l!!. r.:ut•_•rin. 

A~-t.. .~.',.'.H lL- El nrret1d!d::1r '--}tlt! r:o hu¡~!1 la:i ot.ru~1 que 

0rd1~nL' ln 11utoriJuJ :innit.nria CL'rrt•:.;po11di11nte cor.iu r•t..iC'C:3EJ.-

es r1.•:;¡•on!Hll•l1> d._. ln:; tlHflcJ~ y p1~r.it1icin::1 qu\.• l·~):.; in11uilinon 

sufren por e,u C!ttlrt,, 

urr\.'ln.lhr,·i~'nto d\.• fincn5 urlionus d.er;! ii:uJHJ u. l!:i h11Lit~1ción 

~tn·H. {k un nf,o !'vr::.0s11 pnrn flrr..,nJad11L1r y &rrendutn.ric, 

que :;er1i ;1rorrn1.:nlile, voluntud <J,.l urrendutnrio, hnsta 

por Jo~ ufios ~~u :;i1·m1}re y 1:1:ando Ge enc111111tr~ nl corriente 
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del pago de lus rentoo. 

Art. 21~48 D.- Pnrn los ft~eto::i de ostc cnpltulo ln rcntn 

deber6 02tlpulnrco un moneda nacional. 

Ln rentn s6lo podró o~r incrementada nnunlmento; en 

su cusa el aurn~nto no podrá exceder del BS por ciento del 

incremento porcentual, fijado nl sulnrlo ~!nimo general 

del Di!ltrit.o Fedc-rnl en el nño en el que l?l contrato se 

renueve o se prorroC\le. 

Arl. 2~~8 E.- La rentu debe pagarse en los pinzas conve

nidon y n fnltu J~ convenio, por meses vencidoo. 

El nrrend1.i t;.nr io nu oat& oblig~do a pagar la runtn 

sino desde el din ~n que~ reciba el inoucblc. objeto del 

contrato. 

Art.. ~448 F.- Para los efectos úo erito c11pítulo el con

trato de nrrenda.~i<:-nto df'be otorP,!.l.r~.H! por escrito, la falta 

de eatu formhll<lnd ~e imputurA nl nrrendndor. 

El contrato deb~rá. contf!n~r, cuando o.enea lns :Jic,uient.ca 

~stipulaeion~!>: 

l.- Noobrcs d•!l nrr~nd~dor y arren<latArio. 

11.- Ln ubicacl¿n del inmueble. 

-III.- Deoerip~i6n detalluda del inau8blo objeto del 

contra.to y de lu5 instHlttcionBn y accesoriou con quo 
cuenta para el usu y goce del misao, así como el estado 



-161-

IV.- El ~or1to d1! la r1!nLu. 

V.- L11 h'Hrrll1t!u 1 en ou t•nr;\'J. 

VI.- Ltt rr.ención cxprt!:rn del de;,Linu hnbituclonn.1 dol 

inmt1uhlc! urrunJ~du. 

VII.- El t61·mi110 dul cu:1t.rulo. 

Vlt! .- L•i:.; ol,ligui:ior,l':; qut.· urrl:'ndndor y nrrendatnrio 

co11tr11ici11i ndi0iunnlm~r1t.e 'l 111~ cutoblecldnn el lu ley. 

Art. 21,48 ti.- El arrPndnd.or tkber!i regi:.>t1·ar tJl contrnt.o 

de uJ·rt-tidumit..•nto r1nte lu !lutoridud t:':ompotenLe del De¡Jtu'ta

w~nto d·~l Dist.ritv F • .:deral. llni_t vez cur.:;¡ilido e:::te ret..¡uini

t.u, entr~·1'.111·~ ~l •1rr1·r1dt1Lu1·io 11r1u c0¡1i~ rci~i~trndu del 

eon t rtt t'J. 

El nrr1•11dat11riu t.P11dt·ti HL"ción ptrn dt:nrtndnr el rti~i;:;tro 

r.H:ncioritt<lo y 111 ent.r•·eu de ln eoplu dc>l ..:ontrutu. 

l¡;unlrr,('nl.t.• Pl !tt'1"1~ndnt11rio tL'ndrÚ derecho pnrll reeistrar 

G'J copin. d1.· controlo de :1rrenJtu:i.i\.'llto nnt.t~ lu aut.ori.dad 

eor.ip<?teut.e d1~l 01'f'art!1t.wntv 1le1 tJi3trito Fcdernl. 

1\rt... ;:,:/,B H.- El al"r•!ndti!.liento d1..• flnca.s urbunus dest.1-

nndas n ln liubituci~n no terninn por la muerte del arrenda

dor ni por ln d1:·l nrre111l1.1tn1·io, oit:o r.úlo por lou motivos 

1~:.llnble1:i .. io::: en 111;; loye:;. 



Con exclusión de 

el o la concubina, 

consnngulnen por 

-162-

cuA.lquior otrn pernona, ol cónyuge, 

los hijon, loo n.scendientes en línea 

ufinidad del nrrendnlnrio fnllccido 

se subrogarlÍ.n en loo dernchos y obl igociones do éste, en 

loo mlnmoo términos dol contrato, ~iompre y cuando hubiornn 

hnbitudo renl y pormnnentementc o] inmueble en vida dlil 

nrrend11turio. 

No en aplicable lo dí:..ipuesto en el párrnfo anterior 

u las personns que ocupen ol l11mueblo como subnrrenclnlnrios, 
cosiontirlos o por otro titulo oemojunte que no sea la siLun

ci6n prevista en este articulo. 

Art. 2448 l.- Parn Ion ofoctos de esto capltulo el nrren

dutnrio, si ustñ al corrient1~ en el pago de ln rDnta tendrá. 

derecho n que Pn iGU11ldud do condicionco, se lo prefiera 

n otro intcrosudo 1?n el nuevo arrúndamiento del inmueble. 

Asimismo tendrá el d~recho dol tnnt.o en caso de que el 

propletnrio quiera von,ler lu finen nrrendsdn. 

Art. 241.8 J.- El ejercicio dol derecho del tanto se 

sujotnrlÍ a lns siguientes reglas: 

I .- En todos loo casos el propietario deberá dnr aviso 

en forrr.a indubit.nblo al u.rrendutario de nu deseo do 

vonder el inmuf~hlo, precisando el pcccio, térr.iinos, 

eondlcion~!! y nodulidntiu3 de ln cornprU.-Vl~nt.o. 

II.- El o lo:J nrrendhturios dispondrán de quince días 

parn notificHr en forc.n indubitable ul arrendador su 

voluntad de ejercitar el derecho del tnnto en los tórmi

nos y condiciones de la ofertn. 
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11.1.- En cuno de qui~ tJl urrend!ldor cumbie cuulquicru 

dP lo:; término:; d1) ln ot'ertfl inici11l esta1·ñ obllr,ado 

n dnr un nuPVO uvino 1;n formu indubilnble al !tfl"t!ndutn

rio, qui~n u pnrlii dl: 1~ne mo:nnnt0 di:;¡10ndrií. de un nuevo 

plazo de quincl• dÍuO rnrrr }!J~ C'fecton del p1Í.rrafo Ht1teri

or. :Ji r·l cnmbio :w refiere nl precio, el urrendador, 

sólo Cf>tí1 oblir,ado a do.1· ente nuuvo n.viso cuando ol 

incrüt:1•~11to o d(!Crnm1~nlo dPl mi:>rno :.;en de mú:..~ de un diüt. 

por 1"".Íeut(;. 

lV.- Tral~nd0s•~ tlt! bien~~ u11jcto~ 

dt1d nn •~onrll)minjo 1 ~;;~ 11pl\C'nr1~n 

lfl lP,Y de l& mn t.erln. 

u} rl·~imen df! propie

ln:l disponicioncs de 

\',- Lo::: nolnrios dubcrán et.!rc1ornrt;e dt!l cumpllmlonto 

tlt! t»ll.c nrl.ÍC'Ul() J.•rPvihrncnto H ln nut.ori:.:nción de la 

Vl.- L!1 c•)rr.pru- .. 't?nta y !~U e~critur!tción runli:.rn.du.~1 en 

cunLrH\'t~ncién d•! 11) <li:1p\le~1t.o en ~~:-Jf..f.' Hrtic1do :.1criin 

nul11.s de lJlt1rtO tlerechn y los not!lrio:.; lncurrirún 'rn 

rcspurt!lllbili1lad e11 lou tfrrnir1on de ln loy de ln materia. 

LH nec l1S11 de nulidod u que ~e re flore e::itn frnoción 

pn~sct•iUe n l.::is sei:; ffi·.!Se~ contudos n partir de quo 

el a rrcnd11 t:l r io tuvo cono e im len to do la. reoli zación 

d~l t~ontrnt.o. 

r:n cn.:;o de qu ... : t'l t.rrt~ll·i11t.uric~ ~10 ri{• el nvisu a quo 

!;e refluren ln!.: frncl.!io1ws 11 ~· 111 du esta artÍl.!Ulo 

precluir~ ~·1 d~rectio. 

Arl. 21.1.R Y •• - El ~rcpielario no puede rchuonr como fiador 

a unn pen;onn que rcúnn lc.•s requisitoG exigidon por lu 
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ley pnra que aoa flndor. 

Trat&ndose dol urrendnmiento de viviendas d~ inter~s 
nocia.l es potestat.ivo paro el nrrando.tnrio dar fianz.R. o 

suatiluir esa garnntlu con el dcp6sito de Ul1 ~es de renta. 

Art. 241.8 L.- r:n todo contrnt.o de arrcndn.miento pnrn 

habitación deb·ení.n transcrlliírse lntegrns lns diaposiciones 

de C$ic capitulo. 

Art. 2449.- El arreridador que no hRgn las ol.Jrao que 

ordono el Oepnrtumcnto d~ Sulubrldud P6blico como noccsnri
lts pnra que una ltJcn.lid,111 r;('u hnbltablc e hieiénice. 1 es 

rosponsttble de la~ dmios y perjuié'ios quB los íHquilinos 

sufran por eoo cn1~su. 

Entu articulo o~ id~rttlco nl 2448- B. 

Art. 2450.- El propietario no puede rehunfir corno fiador 

a unu pt?rsonn qut:: reúnn loG requl:ütos exigido.o por lo. 

ley para que uea fiador. 

Si la rent11 110 excede de vcihU.cinco peson monoua!en 

es potest.ntivo pura el nrrendnta1·10 dar fianz.n o sub:Jtituir 

esa gurnntiu con el dcpbsito do un ces de renta. 

Art. 21.5\ .- Ho puedf.! rcnunciarst!' anticip1idamente el 

derecho de cobrar ln indor.rnizn.ción que C':ancede el articulo 

21,49. 
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/trt. :';,5~.1.- Lu l't~nLit dcbt~ PHC:'.ll':.l~! en lo~ plu~o~ 1!ül!Vcni-

1lor.1 y .'l f'nl ln rtu r•unvt>r1io, P·Jr me:..ie~ \'t!JH!idou si ln rPt1t.u 

•·xc·cL!t- d1· 1.•i•.'n pe::os; ¡'(•!" q11i11eonn;1 Vt_•ncidn!l 1 :Ji lu t·cnt.n 

•f~ du ::ll.!C•!fllri H .. ~iPr1 p1 1 :;u;; 1 y pnr :.;emanu~, tnmbién venf"id1.1.s, 

•:unniiD 111 r•~ntn nu llL•gu~: n :'P!.H•nt.H p•?~;o5, 

n~·l nrr1•t111nmil•nlu de fj11,~nr. rÚ:;t.icn::; 

ArL. ¿,,)J.- El propic'.nrio dP 1m ~1rediu rústi<.!O t!Ohl• 

eultivHrlo, r.iti ptJr.\•ddu cb· tt~·Ja1·.10 d1!SCHfl/-H1r el t.it!mpo 

·1ue ~;L'n 1;et:•·::r1ril; rara q1a' 110 ~1e !t¡_;:.;lt..: su t'crt,ilid1ld. Si 

lln lo 1~u1 t.lv.•1, l,it•nn ul.J i¡~1tciún <le dHrlo !'11 n1·rendumler1lo 

:_. Pll J•1i1·t•el1t:1 1 •l•• 11ctwr!u {'1,11 !u -li:1~·ue:;to 1~11 111 Ley ct(~ 

Tierra~; !lr:>io~~·i:_:. 

Art. ~:,~';/,.- l.!, n•nt.u d·~\:t· ptq~11r<H~ en lot; plnzo~ convnni

dv:11 y a fnlt.u d" •.'<1nv·~nlu ¡·.;r Gf'tlll'';~r<".!1 vencido~1. 

r~( .. tlvu Giví.1 dt• tL'11 Ai·L. :·0ti:~, rl'I'.; i~spnl\ul, Ai·t.. 1575, 

ref., brn:;il1~r'.0 1 Art. L1"~' r· .. f. 

Art. :'.~'i1.- El 11rrend.11u .. rio no tPndr1Í. 1l1•rf·(~hn 'l 1n r(•hn,1u 

d+? ln. r•:nt.~i por e~t<!riJ iJnd de ln t.iL•rru urrt1ndad11 o por 

t·~r<li1u tlu fruto~ r1r·ovenlunt~ J~ cnno~ fortuitos ordi11ttrios; 

1•ef1J :·i ·~n ~·!t!.'O d(· ln. p;!rJidn de mi1s do lu milad de loo 

frutv~., pu;· 1:11:;ü:; for·t.uit~10 toxernorditrnrion. 



Enti~ndllOC por cu~oo fortuitos extrnurdlnurios: el ir1ce1t

dio1 guerru, pe.st,1? 1 inuadu.ción innólitu, lungosta, t.P.rremoto 

u olro nconlcclmio11to i~uulm~nte de~ncost1imbr11do quo 

los contrntuntes no l¡uynrt partido ro:onnb1cment8 pr~vnt·. 

En estos c11r.on 111 precio llul Hrrenciar.iient.o se rebajrtrÍt 

proporclonulmL'lit·· ·¡} rnouto de lns pérdida:.> sufridau. 

Las dio¡Josicio11~n de e~tu ~rtículo no son r~r11111~lnblcs. 

CbdiGo Civil d1i 84, Art. 2973·. 

Art.. ~1.~6.- En ul nrrendnr.1iento de prerJiou rúotico!l 

por plu7,o ll1~tl'rminu.d1J, lhd;f~ el urrcndB.t&rio 1 en el últi.rno 

nito que pnrmnneZ<'fl en el i'undo, permitiz· n su succ:Jor o 

nl ducüo 1 en ~u ~n:10, el b11rt1cchc) de las tierras qu.:• tenG'l 

dusocupndn!; y en }n!l que (1! 110 pw .. •dfl veril'icnr lf1 nueva 

siembra, naí corno td ULlo de los fJdificlos y demlÍ.s mediotl 

quu f\Wre11 ILl~<;í'Glll'iVLl tiHl'!l ln~ lr1bore:1 pr•~pnrnt.orins l}Q} 

nño sieulentc. 

Art. 2457.- El permiuo n quP. r.e rl~flero el nrtículo 

quo prcc1~do 1 no t1t'r1Í otl1Cfll.orio nino en ol púrlcdo y por 

el t~rmino 1•lgur0Bnmentu i11dinpon~nble, ~or1forme ln:J 

costumbras loculeu, ~ulvo co11veni0 en contrnrlc>. 

Art. ~458.- 'i'erminudo el arrendnmicnt.o, tundrú a ou 
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vez el ftI"rl'ndat.nrio tiHlient•~, derecho puro u:.rnr de 1ns 

tlerrn~ y edificio~ por Pl tiempo ubnoluturnentc lndl~pcn.sn

l.Jle pura la t"f>colec(:iún y 11provechorr.ienlu de lo~ fruto~ 

rt•ndJ11nt~u nl lermln11r el t:oritruto. 

Códi¡;o Civil d·J 81 .. Art. 2'J98 

G!tpÍtul<.• VI 

Ar1 .• ~~L.~i~l.- ~;011 upl1•...'nbl1.·~ al nrrenduli'.iento de bienes 

r.:ueblt·to lH•i .Ji:.:f-'n~)ieil~IH':; dl• e:.:;te título que !HHl.ll compnti

Ll1~~ cu11 lu n1tt11rult!ZU du H~ou Llenes, 

Código Civil de S .. ~, Art. ~~03~ 

/irt.. ::_i,tlO.- ~~i 1!11 t•l C('ntrnto no ne hubiere fijado pln~o, 

J~i ll•~ l111bt1•r'' f"!Xf•r·•·r.ndr, t•l nnn n q1¡r• )11 1:r_i:;n ::;e de:Jllnn, 

el nrrendnturio ,uir(1 llb1·e pHra d!.!volverln cuando quiorn, 

y Pl arr•!11di1dur no podr1í. pPdir)fl :ilnü dc,;;¡Juér. de clnco 

díus dt) r:f..·lP-brndo Hj ¡~ont.n.it.o. 

Códir;o Civil dt! H/,, Art .. ~WJ? 

Art. ~1~!.Jl .- Si ln co::rn se arrendó por uñas, me::Jeo, oomn

rw:: o díi1s, ia ?"\!f>tu ~~e pu¡;i1r~ ul vencindnhto de cu.da. uno 

de rsuB t~rmi11cJ11, ~1llvo c011v~nio et1 contrario. 

CÓliigo Civil dL• H4, Art~. JOJB y )040 
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Art.. ~l.62.- Si el contrato se celebro. por un término 

fijo, lu. renta se pnr,nrú el vencerse el plazo, salvo conve

nio en contrario. 

C6digo Civil du 84, Arlo. 3039 y"J040 

Art. 246J.- f.i el a.rren..:iatnrio devu~lve ln co:rn untes 

del tiempo convenido, cuundo se aju:.ite por un oolo precio, 

C!JtÚ oblicndo n pnGnrlo íntegro¡ pero oi el nrrcndamiento 

:10 njuat.n por poríodou <le Uempo, uólo eutó. obligado n 

pngur los periodos corridoo hnatn ln entrccn. 

Códieo Civil de 84, Art.. 3041 

Art. 2464.- El arrendatario está obligado a pngl!.r ln 

totalidad del procio cuu.ndo se hi:.o el arrendamiento por 

tiempo fijo y lon periodos sólo no Pl~sieron como plazos 

para ol pur;o. 

Código Civil dü 81., Art. J042 

Art. 2465.- Si se arriendun u11 edificio o aposento nrnuc

blndos, se entendorú que el arrendamiento de 103 muo bles 

es por ol mismo tiempo que ol del o<llflcio o aposento, 

a menos do eatipylacibr1 011 contrario. 

Código Civil de 84, Art. )01+3 

Art.. 246&,- C11nndo los muebles se alquilaren con aepa
ración del edificio, su nlquiler se regirá por lo diopuesto 
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en esLe cApltulo. 

Art. ~'./Jj'7,- r:l nrrf'arlilt.urio c.:sth obligndo n httcl•r lar. 

fn!qUPñr1:; rvpnrnc\ones quo uxi~in el uaoJ de 111 cosa dsdA 

•111 nrrcnJnmlt,r1ta. 

Ar\ .• 2.',{J8,- La pt,.rdiJr1 o lh•te1·ioru 1.k la eooa ulqui1ndn, 

se> l'l'e,'.":\1me slempri;- n cr:tr¡~o dt•l urrcndnt.ariu, n menos quo 

t~l pru•:be qne r,ol.Jr11'.fino :;ln culpu :n1yu 1 f!n cuyo cnao será 

u c11r~o del urr~nd3d0r. 

Art. 2/,(19.- Aun cu1wjo In pt'H·dlJn o deterioro sobrcvon

eun pc.r Cfl:J() fo1·tuitü 1 ~H~r1Ín fi Cf!l'tjO dol f1rrendlit.arlo, 

nf 6st1? \1~i ls r~Dn d1~ un mo,lo no c~t1fcrme con el cantrolo, 

y sin c11yo ufo 11u }1at¡rín ~ul11·evonido el cnso fortuito. 

Art. 2/~70.- E] urrt~ndn.t.a.rio entú oblir~odo dur de 

eomer y t>chc:· 1tl nnimt1l durante t-l til)mpo quo lo tiene 

·~u su r1)dcr, de rr.odo que no ne denmejor~, y a curnrle la~ 

1i11r~rmr1\i11des Jju1•r~o, sin poder cobrur nndu ul duefio. 

Cénli¡_;o Ci•Ji.l de 84, f\rt. J049 
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Art. 2471.- Los frutan dol animal alquilu<lo pertonocen 

al ducílo, n11lvo convenio en contrario. 

CÓdico Civil dt• SI., Art. }01,5 

Art. 2472.- En cuso de ~unrtc de nlg~n animnl nlquiln<lo, 

sus dospoj1lA oer~n t!ntre~ndou por el nrrenduturio al ducfio, 

ai son de nlcu1in utilidnd y co posible el trnn~porte. 

Códi~o Civil de 84, Art. 3058 

Art. 2/1 7).- l:unndo ::;e 11rrifn1den dos o mús animales que 

forman un todo, cuma una yunta o un tiro, y uno de ellos 

~e inutilizn fJC re:3clnde ul arrendamiento, a no ser que 

el duo~o quier11 dar otro que formA un todo con el que sobre

vivi...l. 

Art. 2474.- El q110 contrate uno o mAu nni~ules ospecifi

cado5 individualmente, unten de ser entrcendon nl arrendata

rio se inutilizaren nin culpn del arrendador, quedar~ ente

rncentc libre de ln oblignclón si ha 11visndo al 11rr~ndat.nrio 

inmcdiatnrnentc dc.:Jp11és que •ne inutilizó el animal¡ 

pero si úctc ne ha ínutillzndo por culpn d1)l nrreondndor 

o ni no se hh dndo avi~o, t!5inrtí sujeto nl pnt;o cio d1tños 

y perjuicios, o n n~emplnznr el nnir.rnl, n cl~cción del 

nrrtmdulario. 

C6digo Civil de Sl, Art. 3062 
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Art. 24?5.- En el cnr.o del urtí<:ulo anterior, si en 

el contrnto du alquilBr r1u 01~ lrat6 de unimal individuolreen

tt"? dcterminudu, nino tle un género y número determinados, 

el tu-r1.~nda.dor e~tii. <)blJgado n lon dnñoo y per·juicion, siem

pre quH ~~ f~¡}te 11 ln Cntr~c11, 

C~ídifo Civil ele 8/,, /\r·t • . ~O(d 

Art. 21,?fJ.- ::~i en el 111·t'Pndc1r.iicn_t,o do un predio rústico 

:.;n incluy.-re el ganado d13 lat1rnnzn o de cr!a e.xlutento 

ün bl, el urrc?n,Jnlurio t.cndrlÍ 1 rc~pocto del cnnndo, loa 

mismo~• den.,~110.t' y 1.1blit:c1cio11•:!s que el uaufructuar1c:i, pero 

no ~st-~ oblic~1io 11 dar fiunzn. 

CódiC<J Civil d·~ 8.',, Art. )06!. 

Art.. ~'!,?7.- Lu dl~;pu1~to (c•n 1.!l ortlculo 2465 es uplica

ble o 10:3 npero.s dP, lu fif•l~fi arreniJada. 

C6rlicu Civil dt• 84, Ar!. J065 

Cnpítul4J VII 

Uiupoui~Joneu espcciale~ rvsi1octo de los arrendnoiontos 

por tiempo indoterminado 

Art.. :u.78 .- Tedas lus 11rr"ondnmientos, st1un de predios 

rúrú::;tlcoti o urbt.u1os 1 q11t_0 no se hnynn cnlcbrndo por tiempo 

cxpresnmenlu determinado, co11cluirú.n a voluntad de cunlquie-
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rn do lns partes contrnlu.nteB, previo aviso u la. otro pnrte 

dado en forma induvituble con dos meses do nnticipación 

si ol predio ns 11rb11no, y con un nfio ui es r6stico. 

Código Civil de 8/q Art. 3032 

Art. 21.79.- Dado el nviso n que so refiere ol a.rtículo 

anterior •. el nrrendutt1rio tlcl ¡iredio urbnno está obligndo 

fl poner cédulas y n mostrar ul in t.eri or de la cnsa o los 

{\UO pretendan verla. Respecto· de los predios rósticos, 

oe observará lo dispuesto en loo artículos 2456, 2457 y 

2458. 

Código Civil de 84, Art. 3033 

Cupí tul o VI 11 

Del subarriendo 

Arl. 2480,- El arrendatario no puede oubnrrcndnr la 

coDa arrendada en todo ni en parte, ni ceder ous derechos 

sin consentimiento del arrendador; oi lo hlc icre, res pon-

dcri solidnrinmento con el e~barrcndatario de lo5 daftos 

y perjuicios. 

Código Civll do 84, Arl. 29B6 

Arl. 2481,- Si el oubnJ•riendo se hiciere en virtud de 

la autorización gonoral concedida en el contrtt.to, el 

arrendatario será responsuble al arrendador 1 como si él 
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mismo conli11ut1ra en ~1 uuci o goce do la cosn. 

ArL. 21.8;!.- Si el nt•rcndudor 11p1·uehn expresn.mente el 

contr~l.o ei.;~ieeinl de GU\H1rrienrt.•), ul l:luburrendntnrio qucdu 

~ubroRnJo ~11 todon Ion tl~recl10~ ol1licttciones del arro11da

t.ur.\o, 11 no ~ier que pQr conv1Jtiio .'lo ucuúrde otrn cosa. 

Cnpi' t.ulo IX 

Del modo de t11rllii11nr ul nrrondnmicnl.o 

l.- l'or hubHr~t· cur.iplitlo o) pl1\Zu fljndo en el contrato 

o por ltl luy 1 ror eritn.1· uutiGfocho ol objeto para 

que 1 u cosn fuo o.rrírndntln; 

11.- Por ~onvenio expreso; 

!11.- Por..-nulidfld¡ 

lV.- Por rcscinl~n; 

V.- Por confunibn; 

V J. - Por pórdida o dcat rucción l.otu.1 de la cosa nrrendn

du, por cnoo i'ort11lto o fuerza moyor; 
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VII.- Por expropiación de lu cusa arrundada lwcha por 

en.uso. do utilldnd pública¡ 

VIII.- Por evicción do la cosa duda en arrendamiento. 

Código Civjl de 84, Art. )002 

A'tt. 21.81,.- Si fjl a.rrcndamicntl) so ha hecho por tiornpo -

det.erminndo, concluye en el dla prefijndo ain nocesidad 

do d1:9nhucio. Sl no ~e hn se·ñ11.lado tiempo, u~ observará 

lo que d1opor1cr1 loa ~rtlculoo 2478 y 2479. 

C6dico Civil do 84, Art. )003 

Arl. ;U.85.- Vencido un contrnto de arrondalDit:into. tondrñ 

derecho el inquilino. slcrnpro que esté al corrientQ en 

al pago de ltlO ronln:J, n quo ae le prorrogue hasta por 

un uño ose contrato. Podrá Hl nrrondador nur.icntnr hnntu 

un diuz por ciento la renta anterior, niempre que demue9tre 

quo loa alquilerea on ln zona .de qUP. ae trn.te, han sufrido 

una nlzu después de que se celebró el contrato de nrronda
micnt.o. {ver ol t\rl.. ·:u.47) 

Quoriun uxceptun.doa tlc lfl oblieución de prorrognr el 

contrn~o de nrrondumion~o, los propietarios que quieran 
hnbitar ln cn!Jn o cultivar la finca cuyo arrendamiento 
ha voncido. 

Gódig? Civil de Yucatán, Art.. 215/t 

Arl. 2486.- Si después de terminado el arrendamiento 
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y uu prorroga, si la hubo, conlinúu al urrendutur:io sin 

opooií!iÓn Pll el t;oeP y \l!'ú tlel predio, y úste es rústico, 

entcnílt>l'IÍ n·nuvndü 1J] eont.rut.o IH•l" otro Hñc,. 

Arl. ~:,b7.- r:n •. .-1 Cll::'.O ¡l•.!l nrtieulo nnterior, si ol 

predio f11nr1? urtmno, el 11rr1~ndumlent.o continuui·ú por tiompo 

i.ndefinidu, y el urreudut.nrio deb1.·rii. pugnr lu rentfi qun 

corrcs¡..tindn ul ti1!wpo que excedu nl dnl contrat.o, con flt·ro

glo u lo qut~ pnG'l b11. 

Art. 248d,- Cunnd.o huya rrúrror,u en nl contruto de arron

damient.o, :.· en lo~; cn:rn•:i de que hublnn los dos arl.Ículoa 

unt•.•riort_io 1 ceoHn h .. n uLl lr,ncionl~G otorgndns por un tercero 

purn 111. iH•t;urlJnd d1•l nrr••ndnmi1•nto 1 ~1nlvo convenio en 

co11trarit1, 

c:1dlgo Civil de 84, At·l. )006 

Art .. 2:.8!).- El nrrcnritulvr puede exigir la r~ecisión 

del contrnto: 

l.- Por l'ultfl du ¡1Uf,ü de 111 r(!ntu c-r1 los l.érr:iinoD preve

nidos e11 lo~ nrtí~ulon 2452 y 2454; 

!T.- Por ust1r1i,.• la CL)!Pl en contruvcnción u lo diapueuto 

en ln frncciÓ!l 11 dt•l nrtículo 21.25; 

111.- Pur t;l 5Ubarrit·n•io dü 111 ~~vsu tJI\ co11travención 
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n lo dispuesto en ol nrt{culo 2480. 

Código Civil de 84, Art. )010 

Art. 2490.- En loa cuso9 del nrtlculo 2'4~, el nrrer1dntn

rlo podrá rescindir el contrato cuando la pérdida del uso 

fuere totnl, y uun cuando fuere parcial, si la ropnrnctón 

durnro mis de dos muses. 

C6digo Civil de 84 1 Art. J016 

Art. 2491.- Si el arrendatario no hiciere uso del derecho 

que para rescindir el contrato le coracedo el articulo ante

rior, hecha la rcpnrnción, continuará en el uso do ln 

cosa, pagnndo ln miumu renta hastn que terr.iinc el plazo 

del nrrondnmlento. 

CÓdieo Civil du 84, ArL. J01J 

Art. 21.92.- Si el nrrcndador, sin motivo fundado, se 

opone ul oubnrricndo que con derecho pretendo hacer el 

nrrendatnrlo, podr~ 6sto pAdir ln roscloibn del contrato. 

Código Civil do 84, Art. 3021 

Art. 249).- Si el llsufructl1nrio no munifest6 su calidad 

de tal nl hacer ol arrendnm1cnto 1 y por haberse conaolidado 

ln propiedad del unufructo, exige el propietario la denocu

pación de la finca, tiene el arrendatario derecho para 

demandar al urrcndador la indemniz~ci6n de da~os y perjui

cios. 
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Gód.i.r,o Civil de 8/tt Art. 3027 

Art. 249~ .- En ·~·1 ca Do del nrtit:ulc, e.ntl..•rior se observará 

lo que 1lis)}ür1u ol 111·l!culo 248G, $\ el pr~dio flture r~uti00, 

y !.;i ful•ru ur\mrw, lv qu·~ pr•''lit'ne el artículo 2487 

Cüdií!O Civil dL' 81.., Art. 3028 

Art. :::".~9::-.- 31 el prüdio :dndo en nrr-endur.iit:-nto fucru 

ennjt:nnrlo jnd.lcinln:entc, L'l contrato <le arnmdur.1iento sub

El;.ttri1 n :'!11~no~1 que 5t'a:·t·~~C!l qu1) ti..::' ceh~l·ró dehtl'o de -

lt;~: :~1!!h'lllll d{u.s Hntoriore:• tll ::;ccuüstro de la. finca, en 

cuyo L'H~c1 ~1 Hrrcndnr.:iento p<iürÚ Joro(• por ~!onclu!do. 

Art. 2.'¡0L,- En 1<.J~; e•1sos :it! exµropiH\:ión j' de ejecueión 

judicl~1l 1 ::'·•· (•b~ervnrii lo di~~puesto en los artículos 24~6, 

2457 y 24)8. 

Código Civil dt: S.~, Art •. '.,030 
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CAPITULO SEXTO 

REGULACION FISCAL DEL ARRENDAMIENTO 

Hemos incluíJo como un capitulo npartc, un nná.

linis de luo obli~ncionu!.1 fisct1les der.lvndas del contrato 
de nrrondum1ento 1 por considerar que en de vi t.nl lmport.1rn

cia pnra poder realizar ente tipo de contrnto 1 además do 

que puedan surtir ous efectos jurídicos. 

Pura ello l1ernon recurrido a oficinas de la Secre

taría do H11ciendn y Crédito Público, de la Secretarín de 

Programación y Preuupucsto, dal Registro Público de la 

Propiedad, y también ul Tribunn'l Fiscal de ln Federación. 

El contrato de arrendamiento tiene, corno cargas 

1'1sculeu lou G1t:UiPnt11:i jmpuosloo: Ley del Impuoat.o sobro 

la Renta, Ley del Impuesto al valor neregndo y, finalmente, 

Ley de lfacionda Jcl Orpnrtamento del Distrito Federal. 

En prlmor término nos referlre~on n los requisi

tos para deducir el pago de renL1ls. (Ley del Impuesto sobre 

ln Rentn). 

Es obvio que el arrendador percibe lngrcsoa 

cravnbles por lns rontu~ que le prq~a el arrcndutnrio y 

que éste, por el miooo ir.otivo, C'fectúa gnotos: pero pnra 

que cston ga~tos sean deducibles para el arrendatario debe, 

adcmá::., reunir los requ1.ni tos generales, como los que ae 

neñnlan en las di!ltintas fracciones del artículo 24 de 

la Ley del Impuesto sobre la Renta, un rcquisit0 especifico 

para lu detlucGiÓn de lun rentas pagadas, y o.si la fracción 
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XIV del ¡1ropío urt.iculo 24, que loa pagos por el uuo o 

goce tumporul de inmul~blca se r
0

efierun a loa fines cspucifi

cos del negocio, y la Secretoria du Hncicndu y Crédito 

Público c~t.ú fueul tuda puru practicar u ordenar el u.valúo 

del •. inmuelilo y 1 en unte caso, sólo se ndmitirtÍ como deduci

ble la cuntidud que corrosponda a un rendimiento bruto 

dol 16% anual sobre el valor dol avalúo. 

Conviene hucó~ incapi~ en que la ley no se refie

re e.l arrendador on eso caao, para quion el ingreso, aunque 

sea uuporior al 16% anunl sobrtl el valor del avalúo citado, 

constituye un ingreso ub~olutamente gravado. 

En otro sentido, esta misma ley se refiero a 

lnu personuo fí::iicas, r:cgún el artículo 74, en rt!lación 

con el 89 de lu luy, es el ingreso que provongn dol oLorgn

miento del uuo o coce temporal do bienes inmuebles, o bion 

por otorgar u t1 tu lo orwrouo ul u:.10 o goce temporal do 

loo inmuebles 011 cuulquiur otra forWll. 

Conforc:e n lu primoru de las disposiciones cita

das se crnvan los ingro~ou quo tengan las personan fíaicna 

residenlt!ti un México, quo obtcngun ingresos en efectivo, 

en bie11es o en cr6dito, excluyendo los ingresos en servicios 

La frucción I del artículo 89 se rofiore eapeci

ficamento n los incresos que provl'nean del urrondumiont.o, 

uclarando que l·.Hi ingresos en crtidito •lé doclu.rarHn y oe 

calculará el impuesto que lt.?s corresponda hastu el nño 

de calendario e11 que sean cobrados. 

Es de advertir que los ingresos por aJ•rondamion

to que perciben lus personas físicas tienen diversna modali

daddo para loo efectos del pago del imJiuesto relativo, 
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en tunto que pnrn le. corructa ubicaci6n du los co11trlbuyen

tes huy que determinar la naturaleza del bien materia del 

urrondamieni.0 1 distinguiondo entre biunos muebles y bienes 

inmuebles y, por otro lado, la cuant.!a do loa ingraaoo 

unuules que se perciban cuando el nrrendamionto recae 

sobre bitJnes inmuebl1~s, YR que on esta último esa o puede 

configurarse la exi~t.unciu de un contribuyente menor. 

Si el nrrondumionto recae sobre bienes inmu~blos, 

ya aco.n uno o varios contre.t.oa de arrondtimlont.o celebrados 

por ln misma persona fÍ:Jico., loa ingronos que por tal con

cepto reciba lti persona flsJ..cn son tlpicos ingresos de 

los grnvado6 por el impue2to que recae sobre dicl1as personas 

flsican, según lo establece ul articulo 89 de la Ley. 

En cumbio 1 si el arrendaai\cnto rt...>cu.J 1 o lleno 

por materia biunes muobles, como sucederá en el caao do 

arrondo.miontos de muquinariu., ropn, automóviles, etc., 

puede darstJ el CU.:30 dti un contribuyunte menor, cnuonnte 

del impueoto que gravn lo~ incrdsos_por actividades emprcun

rialcs, pUO!l evidtintcmcnto, u nuust.ro julcio, talos urrcnda

micntos corresponden n una actlvidaJ comercial y encuadran 

pert'ectamonte, en lo que dispone td n.rticulo 107 de cata 

ley. 

Este articulo tieno lao sigu1.e11tes excepciones: 

Do acuerdo con el segu11do p~rrufo de lu fracci6n 

V dol articulo 115 de la ley, serán contribuyentes menorc5 

quienes celebrtJn nrrondnmient.os de bienes muebles si loo 

ingresos respectivos de un año del calendario no exceden 

do $1 1 500 1 000.00 ó $1 1 000,000.00 1 cuando esto últioo caao 

el coeficiente de ut.ilidad quo corresponda a la actividad 

del contribuyente, conrorme al artículo 62, nen mayor de 
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15%; muu no pueden conuiderarsu cor1tribuyentes menores 

en t~l~s condiciones n quienos en el afio ant.urior del calen

dario obluv i~ron más del ~s: dol total de suo ingresos 

nnunleo, por concepto dul ot.orgnmienlo del uso o goce ~cmpo

rnl du tier1us muubles, 

lgualmo1itu 1 en ning~n cuso pueden sur consldern

dou co1\tri~uyen~o~ menores lao personas que rouliccn uctivi

dndes empreanriules consiatentes en ol ot.oreamient.o dul 

uuo o goce te~pornl de inmuoblou, como puede duducirae 

dol :rnxt.o párral'o de lu ropl!tida fracción V dul articulo 

115 de la ley. 

Uc lo oxpuonlo puode vurue el distinto tratnmion

lo que l!i luy concede u lus peroonu.u flaicno que cole\Jran 

contratos de urrcndomiunto. 

Son, por tanto, pnsivoo dn este impueut.o lau 

poroonu:.i fíuicus dt!lullHdB!j, tomando un cl!cnt.n. lua curactc

ristica:.> du los contrut.os de nrrendrlmiento que celebren. 

Otru di :Jt.inción quu ha.co esta ley C:J la do lo.a 

pcrSOl\US fÍ~iC«S urrcndodorng do bie1100 inmuebleu. 

'iu d ijlmos que el incruuo que oti percibo por 

lu. celebración du un contrnto de urrendumit:!nto que reC'aiGa 

:.labre bicne~ !.rimuobles scrñ un ingreso t.!pl.co y quo ln 

ley considera como objeto dtJl lmpucst.o e. tnlus personas 

fí::iicss; y no tiene caso docir o analizar aobrc la. acciden

t.a.lidud quu puudc prusentarst.1 en la celtjbración de estos 

uclos jurídicos, un t.anto que en uno o 11Hi:3 contru.tos de 

ur~enduciont.o siempre ~ucdarún cravndos los ingresos de 

que s~ trata, o er1 su defecto de loa que de ello se doriven 

por lou impue5~os fiscales. 
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Ya expuaimos que quedan grava.Jos los ingresos 

que se obtengan pur concepto de urrendumionto do bienes 

inmuebles, y las pllrsonl.l:J físic&.D quo. loo obtengan pueden 

optar por deducir el 50% de los ingresos do quo ac trata, 

o en su defecto ufcctunr lns duduccion~s niguiuntos: 

a) El impuesto predinl correspondiente ul año calendario 

que recaiga sobre los inmueblua, así como lu:J contribu

ciones locnlo~ de mejoras, de plunificación o do coopcra

ci6n para obruo póblicas que ofect~on los mismos¡ 

b) Los gastos de mantenimiento que no impliquen ndicioneo 

o cojorna ul bien d(' quo se trate, y por consumo do 

ugun, nlemprc que no los paguen quicne!J u::ien o gocen 

del inmuoblo ¡ 

e) Los inturcson pagado's por prástamos utilizados para 

la compra, conutrucción o mejorna de loa bieneu inmuebles 

d) Los t.Hi.lnrlou, comisionus y honorn.rios pngadoa, aai 

como loa imµutistos, cuotaa o contribucioneo quo, conformo 

n la ley, cornrnpon<la cubrir sobre dichas aalñnrios; 

e) El importe de las primas dt! seguros que umpnren los 

bie11es reGpectivos; 

f) Lus inver~ionen en construcciones, incluyendo adicio

nes y mejoras; 

g) La deducción u quo uc refiere ol articulo 91 de la 

Ley, que conuiatb en una deducción de las inversiones 

on construcciones calculadas confor~e al porcienlo ucña

lu.do en lu. frllcción I del artículo 1)8 Jo lli Ley, a 

lu que se le aplica el factor quo ce dctorminP de canfor-
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mid:1d eun lu ,Ji:q·11~:::t1.1 t'!1 ..:1 HrtJ •. :ulo ~>1 1 frncción primo

rn d1: 1·:~t.a l~·y¡ ':l t 1•,1t.i'1ndoia~ dl· i11tt!l't!.Sl1~1 pneado!i por 

p1<:~:.nn.o•- ut.i li:.'!1Jo::; Jlll!'/1 111 r.•nmpro dt~ liienen l11r.iuohl~?~1, 

litl d1.;d11«1:ir'.-11 :a· 1.·111 l:uln r(!~L!trhlu dL1 l vnlor de lus inver

:oiun1~:.> d\• 11i:.• i11~>t.1dr1L!l11fll'~i y cori!'t.ruP.i.:ioncu a el 80'.t 

J.el ::nld<i dl• lu d1!udn corr1t'':~1 1 ondieute ul c11pi t.nl, apli

c1111 ll) al r•~:~u1tudr_) "l pui·._·i•:11t<i qui> 1~:1L1.1l·lec~i ln fr1.1eeión 

1 de!_ m1:11ciun11i.io i1rlÍ«11l(• 1.Hi¡ y Ju c1H1tid11d uní obtYnidu 

:;e ri:ult.ipll~11r:'1 por el fuc:Lot· n q1w ~;u I't!fierc el u1·tícu

lo '.il d1..· 111 pr•JJ•it1 .l·~y. 

:·.! i!;t.n1du,•1· 11 la l1Jy 11nn nnev:i. rnorlulidnd pnru 

efe,~i...,,~; dt· 111 ,i..-t1·rr.,i1P1•·lón d1: lit liri~e d0l impur~sto, 

!-~•..! h•H'•) 1:on:-;i:;t \r Pll 1•l .:..:upuv:~t-o U•.! qui• e) cont.ríbuyenlo 

oc-tq•t! 1~,11:-:tl 1'h:;•1-twbit.•10.:iél!1 pnrtt: dt•l inm11eUlc del c.:1ut1 

:-ie dL'riV!i •-·l in1:rt~:11J ¡.1Jl" l'on1:•.!pt1> d•! urr1n1dnr:iiunto; on 

t•:;t··· L'a~;o •d p,:t1l rit•uy.,11tc llu pvdri'1 dL•Jucir 10~ gri:;lo:> 1 

n~d •.·ur-•c• ),,:; if"i!•'.lt~!;t.u;; rl1·l ¡•rt!(lic, y 1•J8 d•!reet10::; de voupera

·:i1)11 ti•• CJ\,¡-n;; r1'1t1Ji1:a:; !jllt• r.:n1•r1•~,J·üT1d3fl prtiporelunulmL·nlL' 

:1 1-i. ur. i•l:trl p1•1;¡ :1,!11. 

La ¡• 111·1, l•T'"l"'l"t·i.,n11i d·; 1·e!'l!l'1l11L'ill ~!! culcula 

l'On:;i.!•·1·anri•.i t·l 11l1m1_·1·•) dt.· ml:l,1·•i:; L'U!ldrt.1do:..; de ln uuidud 

Qi:u1nda, un r-.:lnei~·n ('l'll t~l lút.nl dt· m~tro:..; c-uudrudL1:.; de 

r:on:>ll'tl•-·ei'~'li •l•·l inr.iut•l,le. 

l'n:;nti•iu u ot.l'o pu11to dt! e!.;t.n lL•,y, loLl contr1t;u

:1r·11!. .. :; t it~!le!i lu:~ :;i,_;ui1•n!.t><i ohlit:HC\1Jlle~;: 

.: l !.!. .. l:a l•nJLl,11t'iJit!1d de cunl'orrnidt1rl cvn el Cód.lgo 
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cuut1do te11cnn lr11~ruouo aupcriu1·~s los $JOO,Uü0.00, 

por lo~l conc1:pto~; 11 que se refier1: e:;tp e!lpltulo 

ol oño del cnlend:it•io nnt.torior. Ho qut~do.ti corr.prit!r:didQ~ loo 

contribuyentt~:' 11ne opt.•~n por 111 dC'ducci6n d•d 5n~ n 

quo se reflcr,. •Jl pnn._itudu ort.Í('ll]O 1,IO <k lu L1~y. 

J) Expedir Cütnprob1111tes de ln~ ~ont.rnpr1•:1t.11cionus reci

bidHs, 

1,) PretlPnt11r lu.o decltlr.<H~ione!> provisii;mnll·i:; y ununlus 

que t!Xlja lu 11•:·. 

En otro punto d(· e:;tn ley 1 se riencionnn los 

arrendnmient.ur. t~Xcuto~. Luo ingresos c¡t1e proverq;on <ll' con

t.ratoo dn nrru11drlmi1?nt11 ¡1rurro~11do~ poi· deci~l¿tl o <linposl

ción de ln l1•y, o Gcan lo~• llElr.:Ud():; de 11 rentnn conGr~lnJrl!O", 

no c11usen t•l ir..¡mc:;t,o d•? que se tratu, i!n virtud de lo 

dltipueHt'> 1~n ln l'rncl'ión XIV del artic~do '77 <Jt~ l.:-. lt.!y. 

!'nr !"otra ro.rt_,_, '"'1 contr1ltO dí~ nrrt•!Vint:1icnt,o 

tnr.:bi~n en i.;ruvndo ,~un 1_•1 Impuesto al Vulor A~regndo. 

ul impue::;to por •.>l IJSO v ¡~•)Ce ter.1pc1rul de lo~~ !jit_:ulentt!G 

bit~?\t!S: 

llLillznrlon excl11~tvum~nte 

purn c1urn-ht1blt11ci(;n 1 y zi e1 innuuble tuvicrt.! varios 

dcolinos o \tSüS 1i:1 ~e ¡i111:1ir~ ir.ipuesto por la pnrte danti

nnüu o uti.li:::1ldn pnni ctt3u-hnbituciún. 

\,._¡ r1nt+'rior no e:1 Rpl icnble n. lol; inrr.u•.>Lle;1 o pu:· te 

U•.: ·..!llr.i~ q•Jt.' :-.;1: pro¡:orcionen o :1~ ri1!~tinL'n o utilicen 

c:or.iu hotel·!~~ o ca~;as d1• hor;r1.."'dujt!. 
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2) FiJ1l!!Hi dt?:.lil'flllU~J o ut.il1zodn::; !:!Ólo Ll finC:1 uericolns 

o cantt'-.h~ro:;. 

J) Libros, pcribtllco~ y 1·ovintKs. 

ConacL·uu11 lúr.ivn te, el n r r1.!ndnm ian to o suba rrendn

mi et1to de lon bieneo rnuneio11u,lus no cauanr1 el lmpuen~o. 

osto, n:n 

A cont,inuuci1._)11 expourt.rururrn eómo tH' puga el impu

ul cÍ1lculo pBrn e1 rniumo. 

~~e t.ie1w lH obliL~11ción dL• ptlt;ur el impuont.o 

en 10~1 cano\1 riuu !H:ñul11m1)!i 1 en el mon1cnto 4uc Suhn oxlgi

bles lns r.011trup1'<~::;tncionf1:;, a fnvor dtJ quien dó. dicho 

otorgntnient.o y S!J\1rt= til rnonlu de cudh una de ellaíl 1 y quedan 

corn¡1rcndidou 103 a11l.lri¡103 qua i·eclba el contribuyc11tu. 

1L>Í, tl!..Hln ln 1JHt11ro.lt~7.!l de t.ro.clo nuee:::Jivo quo 

pu:rnl: 1:) cont.r11to .1.~ urrnudtt11Ji1..•nto, el impuent.o :Je cnu~a 

en 1~1 r.iomento dt~ rH·r c;id 1~il..ilt~ 1.._"'odu reut11 y Gobrc t!l mcinto 

Lle cndn Ullll d<? el ln~:i, lo cpn! re~nwlvc lu durül de puga1· 

o no ltt lvti.tl1dnJ .Jel lmpu,~r.lo eu Pl momento dt1 lu celeLro.

ción del cont.r1tt.o tomnndo rm cuPntn, t11mbién lu totnlidad 

de lo::; rt<nt11r> ¡lllClf1d1t;i durnnlt.!' ln viguncln o duración del 

cz1n trato. 

Pnru c1ilrulnr el impuesto rolnttvo oü co11uldora 

el vnlor de lu conlrnpre.3tación puct.udu n favor do quien 

lo dLÜ •_•l '-1f.1,1 o ¡~<H'P dPl hien, uní. i:orno lu:; cnntidndcs 

qui• ndt'mi1:; ~;ti cnrguen o c0\.r~n n riuif!ll !H' otorcuc el uno 

O t;1.H"•.;! por utro,;, im¡nw:~ton, derP.cho~, Cfitit.Of> de mo.nt.enimicn-

to, 1~om1trucl.'iont·:> 1 ri:-emliolso..-;, in te renes normnle~;. o morrtto

r\o~~, a¡,ell!l!: 1.•r•nvencil)nuh~~1 1.1 cuu.lquier ot.ru 1!0TJctJpto. 
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Es costumbro, reiteradamente observada, quo 

en los nrrcndumio11tos se entregue al arrendador una cantidad 

detcrminndn tt título de dcpÓ!llto do gnrantín del incur.ipli

mie.nto de las oblignciones ciun noume el arrendatario, y 

sobre el particular no pienna que tal dopósi to no influye 

on el cólculo del impuczto, según lo establece el articulo 

2J do ln ley, porque el urrendador conservn durante la 

vigencia del controlo la oblicac16n de cunrdnr y conservar, 

ndem~s de devolv11r el dep6oito. 

Lao dern1Í.n caract.or-Íst.icnn del impuesto, tules 

cor.:io tru:Jlndo, tu o u, ucrndl tumiento, zonus fronteri~.as, 

repurcuni~n ex¡Jr~sn, impue9Lo mensual y anual, etc., corres

ponden a lo relutlvo al controlo de comprnvcntn. 

Y finol~unte el contrato de nrrondamlento es 

cravudo por lu L~y do ft1tcier1da d&l Departamento dal Distrito 

F'ederul. 

Unu <le lun tmsc:~ de eutu impucuto un la renta 

que produ::cnn o Geun su::;cepU ble!l de produsir lon prcdio!J 

y ne upllcu, cunndo el predio son objoto do nrrcndnmlcnto 

total o pnrcialmento, :rnlvo el arrondomiento de predios 

r6stico3 que tributan sobro ol vales cntRotrol. 

El pur:o de este lmpuento predial es unual y 

su irnp~rtc ::;e divld~ en seis mesas que se pagan blmcntrnl

mcnte en loo mesen 11onos del afio. Sin embarco, la ley acepte 

pncos anticipado3 mediante ln solicitud de los interesados, 

haciéndose a~reedores un pequeño de~cuento por pronto 

pago. 

Los predios resultan con responsabilidad objeti

va en el pago del impuesto y la TesorerÍ'i del Distrito 



-187-

Foderal, tiene accibn real ~ara ol cobro del impuesto, 

cualquiera que sea el propietario o poseedor del predio. 
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CONCLUSIONES 

1.- Jurídicamente 1 contrato us el ncuurdo do dos o máa 

voluntades pura 

·guir derechos y 

crear, transmitir, modificar 

obligaciones. Según Cnstán 

o extin

'fobeñas, 

los contratos deben acruparsc ntondiondo n ou f Lnalidad 

na! como al objt!lo quo peraicue11. 

2.- Encontramos su origen en el Derecho Homnno, ya que 

en el cxi~tin ol nrrundnmtcnto de cosas conocido como 

Loca.tia rerum. A:d también of arrondarr.iento pe survi

cioo co11o~ldu corno Lacalio opurarum. 

J.- El C6digo Civil del Distrito Federal 

especies de arrendnmient.o de bienes 

fincas rÚ5licas y el de fincas urbunns. 

con tompla 

mueble~: ul 

Los Códigos Civllcu de Vencz.ueln y Uruguay uon rrny 

semejantes n ln reglnrnentnclOn que buce nuestro Código 

Civil d"3l contrate de arrcndu.uicnt.o. 

La diforcncin uaoncinl uatriba on el tf~rrnino cáximo 

d~l plazo paru este tipo d~ contratos. 

4 .- La tooia de Julien Bonecano eatfi complutamente acorde 

con el contrato do nrrondamlonto.cn la actualidad. 

s.- Las tcuis de Riport y Plnniol nos dan las treo clases 

de nrrendnmiento conocidoo en ln actualidad: de cosas 

y du blenos muebles, de fincas rústicas y de animales, 

orrcci6ndonos una oxcelentu distincl6n entre el contrato 

de arrendamiento y la compra-venta, ~omodato, el présta

mo con inter~s y el dcp6sito. 



&.- Lb Cor1utilucl6n Polllicu do los E3lu,los Unidos Muxicnnos 

e:; la bu:1c y cimiento tlel b:11lu1lo M1!Xicnno, ln ley fun

dar:ientzll que c0n:rncrn la~1 gnrnnlÍ.!lS del gobernado y 

otorgH y lir:d.Ln 111:1 ntrib11eion1H1 y fo.cultnde!l de los 

~PGllllos J.~1 E~L111la. 

'l.- rnra que 1111 fh:to de nutoridud produ~~co. v6.lid1u;wnto 

~u:; t!fPt:tl.J!I, y u fe..: te vú.l ld1urient1~ lrt c::.;feru jurídica 

<lol cabcrna.Jo 1 e~; 1ndi;;peni:lflble quH observe 'J' CUt:!pln. 

dpt~rmln1hior; requisito:;, condicionco o modnlidndcn 1 
1~lnrnon q11P ct·n~tit.t1y,?11 111~ J'.fLt'untiu~ du ~ü¡~u1•i1lnd p~bli-

8.- En un r.r;tud<] cui:i•) i:l !·:cxi,:ano, vrcuni~:ndu eon:.;Lit.ueiü

nll1mcnlu, ex1:;t.~, Hdt•miís de lll ConnLil11ción 1 una vurio

dnd dt· or1.h:1,11mil'llt.o~ t,1~ndi.·~nlP:\ 11 locrar ln l.otalidu<l 

de ln tut..ulFt de lon biL•n1~:• jurídico:;, entr·~ los quo 

t·n~ontrumvr. lu propi1.1 tllui, por virtud di! )u cun) puede 

:JU!"'bil' el nl'l'•·nJrlmi~·nlc, 

9.- Et1 un nn~lini~ (lo~m~l1co :;•! n~JS'!rv11 Q\Jt~ el urrcnd1lrnic11-

tQ ú:J un cont.rutu tru:;l.ut,ivo dt:l USO O GOCe 1 O lll U:JO 

Ln concr.•:.Ji lin dul w;r,, 1) el u::;o r. coe.e ni1..•mpre dchen 

r.;er tt:JmpiJrult~u. 

Trn.t.tÍniJosu de lfu; pnslA:?S exinten do:J: la q1.1c lrunr.flere 

(>] 1rno, o i~l uco y roce du Ull!l ('0:JU { l lur.rndu urreOLlndor) 

;¡ la otrn qut! recibe e::;e Llerecho 11 cambio de uu pr(>cio 

clertc.1 (llnr.1a<lo Rrrendntnrio). 

Por uu fi11111lrJud: 
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Es un co1\trato onüroso siempre; 

es conmutativo; y 

es un contrato du tracto sucooivo. 

Sus clomcnto:1 so11 de treo tipos: pcr~onnles 1 formales y 

rCo.len. 

10.- Su uo.turnlwz.u Jurídico. entÍl compuesta por elementos 

de esencia y de validez. 

Los dP uscnciu 3on: conGcntimiento y objeto. 

Lon de validez son: objeto, ~otivo o fit1 licito, nu5on

cin. de vi~ios en el canc.entimil•nto 1 cnpnclrlnd de las 

partes, lu rornu. 

Se crean dl!rocho~ y obl i¡;.1cion1~n pnrn cndn unll de las 

_pnrtes co11trnt.untes. 

11.- El arrer1dnraionto es un contrato que, por ou importancia 

y carnctc-ríoticn~ 1 ocupn uno de lo!! ni tiQs de relevan

cia en lo~ Tribunnleo de ln Ciudnd de M~xico. 

12.- El contrato de nrrendarniento c~tA sujeto e uno. regula

cl6n fiscal (:Sp~cinl. 

Este cont.rrit.o put;~ r.or Cr)ncepto de ir.ipuestos: El Iopu

cs to Sobre la RcntH 1 lnpUí!Sto nl Valor fqi,re¡;ado, y 

ol do Hu•:iendu del Departamento del I1iotrito Federal. 

1~.- Las conS•!CUct1cias <llr~ctun del contrato de nrrondumicn

to celebrado !\ll tes del 7 d~ rebroro ritJ 1985, son de re-
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cho~ udquirl1lor. que deben ~t.!l" rut;ido~ pvr el Códi~o 

Civil, cono !ja ü11co1\tr11hn hnntn Rnl.oa del duc:1·nto 

dü ntli·:i.:inn;. 1 modit".i1~ficiunt.':J y rüformttf'. en muterin 

de 1lrrf~11<l1l~it•r1lo int¡L1Lillurio, de P~~ t'dcl1n. 

;,;1 di(·h!.i:._~ c~i!l[lt~euen~illG ;;e rig1;n p.Jr lu!I r.ii!;mlls di~'lpu-

5icl0r1c~, :;t• u9t~r~n 1lplicn11do retronctivnmvnto, y 

µ01· sor ~n ¡:~rjuicio 1!~l 11rr1•ndud0r ~ti huce proccden~e 

ol Jui~i0 Ju u~rarD. 

1. •• - Lnn di~:¡..-u:;i,~'i.tinl'.'.J d •. ~1 Dccr•-"t.o de A1ii.(•ioncs y Refurrnu~ 

t'n mut.c:·.i11 d·· hrl'v::r!~t~~i~·ntn inr.!o\¡iJinrlo Ut.:• 7 de i'ebrL~-

ru d1~ 198 1
1, tq:l icri<ln.:~ f1 10~1 contrutou Je urrPrHlnmientos 

C'('lt·l~r-udlJ.: n11'.t·~; d1.• P:>U~ ft!ehn :;,1n rclrohc:tivos porque 

ln~ nlt.1:r11n •.'n l:1 l"t·\pJ'i.::ito t.::H~!ii."if'tl: el o:onsentimit~n

to: y !'ül' .ser •'ll re:·.~ui.\•i.u J.el hl'rt:ll:lndor, h 1JCe proce

,!1•n',•.' Pl j11i(:i1• dt' nr.par·.•· 

15.- L!\ L~'.v ri1• t_';r_111c,('1~,:i/1n J.!:' Hentn:J, en :~u nn.turult1zu, 

¡'(~l':~irue fi.1;1·~~ n0t~lo-::;. 

l.oJ h::¡.;C:<.:t.u;~ •le :i.~i~uridu:i; h\r,i1:nt.: y vl a~prlcto pücu-

T1i91"io d~t~n flcr estu¡li1ldos msynr Clli11udu y ~nfosio. 

E.!;ta lP:.' ch•l•P ~~r·r objeto de unn cg¡wc:.io.1 rovi::;iÓn 

por ln i-l. 1:/i:~!l!"rt i·~ f'i pulrnlon y dt• Sen~d"-1rcs J¡flrH 

ib.- En (!l i1;_"\J~!;,:i.0 pr0t•ti:1nl, L:l euntrnto rh• urrcndurnl•rnto 

nos 11(''.'a a un j uic ic qut• e:.i (~t'1JC1>.!ida cor.::o c~p~JL'ÍU l 

de ch~:·,ain:<~.io. 

En di.:h~1 p1·och.i:r;it.,nt..o ~P fund1t¡;ict1l11 ln cuu~rnl dt! 

i·c~isi6n, la ~ual invariab1e~ente d~necb0~B en el 
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incumplimiento del pago pactado, solicitándose ln 

dcsocupaci6n <lcl inmueble por parte del inquilino. 

Ln petici6n de duaocupuci6n dohe· ostnr sustcnt~de 

on el ar~. 989 del C.P.C. (Código de Procedimiontos 

Civiles). 
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