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. INTRODUCCION,

A rafz.de los sismos ue'l?Bsyque‘sacudieron a‘la Ciudad de

México se provocd una gran destruccidn en qlas $aﬁés'ééncr61es
de égta.'al principal sector afe:tédn~fue éi déJ 1$ 'viQienda:
‘por-lo que 21 Gobierno Mexicano decidid crear. el Pruqfama de
Renovacidn Habitacional , sara la ré:osntru:ci&h yr asi poder
satjsfa:er 1a demanda de vivienda que suscitaran dichos si1smos.
El objetec ue este trabajo es analizar si les planes ael Fro-
grama. as{ como ios proyectos tipo, procesos constructivos vy
Vmaterlales enpleados, son efectivos para reducir 105 CoOStos v
tiempos de edificacidn de la vivienda pcpular, gue se reque-
“ria en estos momentes de destrucecidn.
El problema de la vivienda, © sea su @scasas, @ra anterior
a los efectos de 10s sismas., estos sclamenta 1o agudizaron.
€l reducir los costos de abra y tiempos de ejecucidn gra ne-—
cesarin, puesto +7ue los habitamtes no sa& encontraban  prepara-—
dos para adquirir al momento una vivienda nueva, vy por le esca-
ses de habitaciones se dificultaca adn m3s adawirirla.
Trataremos de analizar una vivienda construlda por el Progra-
. ha, ubitandonos en 19846 para establecer sus costos y tiempos.
comparandgolos con ctros Sistemas constructivos, los cuales re-—
presentan lo tradicicenal v lo modernc {( prefabricado ).
Se obtuvieron los costos de lus tres sistemas constructivos
basados en wuna vivienda con cierta dresa y determinados servi-

ciocs, para realizar el analisis comparativo.



Nomna @enclcnamns, el prcblema de la

‘lcs pieres, llevadoz A cana ha:ca la fe:h
dades de soldcianaric, siahora e‘ prablema se’a

sible sequir con los sistemas cradx::onales dﬂ‘ccnstruccicn pa—}
ra. vivenda popular, nor le que ge cred. un nueva’ plan que ambi-
cionaba, no erradicar el problema sino sanar los efactos aei
sismo. Para esto se implementaron sistemas a base de viviendas
erototipo, las cuales seran el objeto de nuesiro estudio.

Las nuevas viviendas agel Programa tenian que ofrecer . mejo=
res condiciones a costos accesibles. oara gue realmente fuera.
un Flan de Renovacidn Habitacional #rpular.

La tarea se vefa inaccesible, siendo un reto para los cole-
boradores del Frograma, Ccdmoc lograr esa reduccidn. sin eécatiF
mar la seguridad y el confort ?, écdmu caonstruir 48 aod vivien-
das en menos de dos afos r',dse podrf{a llevar a caba dicha Gaen;
sin desatender otros prugramas? , ¢ cudl serfa 1a manera de pa-
gar dicha ohra v cdmo recuperar esta inver‘slo’n?. Estas pregun-—
tas muestran la importancia -de una planeacidn correcta. A tra-
v€s de nuestra investigacion se iran esclarecizndoc estas dudas.

Fs por estc que se decidid analizar dicho Frograma para po-
Qg presentar una nueva a}ternaciva al gran proolema de 12 +wi-
vienda en el pais. o

)Par lo tanto, pr:meramente veremos como se :unstxtuyo tado
el aparato del Pragrama de Renuvacion Habitacional Popular, pa-—
“ra saber quiénes y‘bajo,qué directrices estaba sustentado todo

el plan.de: reconstruc:xcn. Despues haremos un ‘analisis de las



Q;Qtehdéé ;AﬁétpﬁldasrpbrvelfPEagrSiaf‘én esta ééé;iéhstratare—
nos el tema de pre#éﬁrxcédos. que fue una partezimpnrtante. £an-
Eﬁyéara'el érosbama como para tener nuevas Sltérnatﬁvé% en-las
té&nicas constructivas. Por Gltimo gnali:aremqs las véntaaasfy
ﬂesventajas’de lﬁs tres sistemss («prntotipo.. prefabrtca&o .y
.trnaic:onal) para ¢eterminar si las viviendas‘dei pragrama’ son
aﬁeéuadas para sanar la grieta provocada po} los sismn;.

En el capitulo 1 trataremos toda 1o referente al Frograma,
la manera en que se cregd, sus objetivos, un ahélisis S0Cio~ecs-
nomico de los beneficiarios; los aspectas lesélas que io narma-
tizaron. de ddhde se obtuvieron los recursos fxn;n:ieros, la

“manera de distripuirlos y de qud formi se recuperarian vy por
dltimo en este capitulo la estrategia técnica empieada rara
cumplir com los objevivos principailes del Organismo.

En el segundo caritulo mostraremos 1a manera en que se tra-—
tarcn los predios expropiadas, el tipo de vivienda emplexga,
las tecnicas constructivas mas importantes, el provecto. ‘sem—
brado de prototipos v las caracterisitcas  mds _importantes de

. los prefabricados,

Fara terminar, en el capitulo tercero haremos un anilisis del
si%tema constructivo emplzado por Renovacidn, oesde sus especi-—
ficaciones, hasta sus costos totales y por epartidas, tenxen&n
en cuenta a los prefabricados en este capitulo, para despuss
realizar un andlisis comparativo entre los sistemas y determi-
nar 13s ventajas de cada uno. asi como sus desventajas.

En este capftulo trataremos de eshozar cada una de las par-—



tes de.los’tres sistéma's; para determinar cuales fueron los pa-

‘ ra’thetros'f:'quefl p'e"'v'mi‘t‘ierjnrx la reduccicn de costos ~ y tiempas.

tan necesarios para el €:ito del Programa de Renovacidh Habita-—

ctdnal. el Dibys'tr“itu Federal.



CAPITULO I

PROGRAMA DE RENOVACION HABITACIONAL



1.1 OBJETIVOS Y ALCANCES

" 1.1.1 De acuerdo al Decreto Presidencial del dfa 12 de octu-
bre de 198% se aprobd el Programa Emergente de Renovacidn Ha-
bitacional Papular para el Distrito Federal.

Dadoa los efectos del sismo,ocurridas en el Distrito Fede-
ral, la reconstruccion tendra que ser bajo criterios de desa-
rrollo social v econdmico., en beneficio de las clases pPopula-
res de @scCasos recursos y que no se encuentran  inscritos . en
los diferentes organismos piblicos encargados de la vivienda
en la Ciudad de México.

Por otra parte se pretendid apoyar al Plan Nacional de De-~
sarrollo 1983-87. (1)

Para tales efectos se cred un organismo que cumeliera con
los siquientes objetivos:
1.1.1.1 Reconstruir y rearganizar las zonas marginadas gue
fuaron afectadas por los sismos en el Diatrito Federal. con
base en pPrincipios de reordenamiento urbano v desarrollo so~—
cial.
1.1.1.2 Establecer una politica de desarrollo social que con-
sidere la vec:ndad,el arraigo y que tienda a garantizar 1la
propiedad y el disfrute de una vivienda digna y decorasa. OE-
denar €l uso anirquico del suela. Dotar los servicios de equi-
pamientc urbano complementario tales como de salud, educacidn,

recreaciéﬁ.agua potable y otros bdsicos.

1.1.1.3 Combatir las especulacicnes del suelo urbano y promover

-1~



'I 1 1 . & Da congruencia a las accxcnes. financxamxentos =5 xn-‘

1 cump!xmxanto de las metas prxartt

‘ih_striciun; Publxaa y Federal y las de estas':

':sectnres socxal y privado que’ partxcxpen.‘a traves d
 me6tas con:ereadns. al cumplimiento de los: proposxtus -] ﬁala—r
ﬂns en las fracciones anteriores.

1.1.2 Dentro del artfculo quinto del bacrato' tenemos que..la
cféa:idh de un organismo pdblica descentfalizadé.'coﬁ p#ﬁson;&
lidad juridica y patrimonic propio. denominado Renavacidn Ha-—
bitacional Popular, serd al encardado de la ejecucidn del Fro-
érama. siendo sus funciones las siguientes:

I.1.2.1 Promover y ejecutar por cuenta propia o de :erceros,"
programas de viviencas v fraccionamientos urbanos da interds
social, para clases populares de bajos ingresos, observando
le pravisto en los programas de desarrollo urbano y vivienda
aplicables.

1.1.2.2 Construir. reconstruir y conservar obras de infvaés-r
tructura y equipamiento urbanos, por cuenta propia u‘de terce-
ros de conformidad con las disposiciones aplicables.

1.1.2.3 Adquirir, enajenar, ¢raccionar, urbanizar, nermﬁtaf

Yy construir sobre los inmuebles wrbanos, por cuenta propia o
de terceras, en las zonas afectadas que determine el Proarama.
I.1.2.4 Gestionar.ycbtaner ¥ Dtorgar crdditos cumpliendo las
digposiciones legales eristentes, as{ como promover el esta-

-2~



capacisad de pavnm.
1.1.2.% Establecer sistemas déyépayé técﬁicﬁ R ;;idaﬁéiérae
hacia 10; brogramas de autocansiruccidn y . regeneracidn. ds lés
viviendas afectadas. asf como para‘el fun:ioﬁamienba de:chope=
rativas de vivienda ae conformidad con el Ffograha.

‘A}1.2;b Reqular'e\ merczado de los terrenos-

1.1.2.7 Froeiciar 12 rarticiracidn de Ya® cnmunldad ‘en 1a e-na,A

cucidn de las acciones. AN

onjeto.

TIL10209 0 Las demas accxcnes que. se requ}eran pat véjecq?

cidn del Proqrama Emerqente de Rennva:iun Habita:ional7 Fopu=.

1ar del sttrxto Federal,

I 1.3 Para lograr todos estos ob:etivos. dirigir'y ;édmiqis— :
trar el Drganxsmo,;e establecid la Junta de Sobierno aue’astd

integrada por los titulares del Departameﬁto del Distritc Fe—

Eéél.w;uYen 12 presidird, y de la Secretaria de Desarrollo
Urbano v Ecologia que tendrd el cardcter de chepéés;denté;
por gl Subsecretarioc de Desarrollo Regzional de la Szcretar{s
de Programacidn y Presupuesto; por el Susecretario de la Ban-—
ca de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico; por el Sub-

decretario que designe el Secretario de Gobernacidn: por el

Director General del Banco Nacional . de Obras v Servicios Fd-

—-3-




alicds‘s. N. C.: pév E B;ncﬁ de.ﬁékico’;:tFavé%‘GEi;Diweccar

Geneﬁal del Fondo de Operacicn v Finaﬁciam{ento Bancariec a lé

Vivienda v por 2] Subsecretario de inienda de " 1la Secre:arfa’
de Desarrolle Urbano y Ecoloafa, suien Gung;ri come Secreta-

rio Tdcnico. Por cada representante propietario se designard’
uh sﬁplente. La secretarfa de la Contralor{a Beneral’de 1a Fe—=
deracidn designard un Comisario.

-+ Las funciones de esta Junta son las sigquientess |

I.1:3.¢  Determinar las acciones e inversiones gue - deban’ ser:

realizadas por el Organismo.
,1 1.3.2 . Definir y, en su caso, Proponer a la autorxdad

petenta el origen v .fuente de 1los re:ursos 4xnan ieros

krsquxeren.

TTLA 3 3 Proponev a las autoridades la aplxcacxdh de

para el puntual cumplxminnte de log :b;-txvas.
I l.a.é froponer a las autoridades .los :ram1tes de e«propia—
‘cion de los bianes necesarios P;ra el cum;l}m;ento de  las
me;#s. Y ‘
1.1.3.5 Otreos asuntes ne previstﬁs. (1)
171 a7+Z1 drea de. trabajo d= Renovacidh se localiza en tres
delegaciones centrales del D. F.: Cuahu;émﬁg'(éOZ;.WQéhdétié4”
no Carranza (34%) y Gustavo A. Madero (6%): dentro de un perff'
metro de 42 km cuadracos.
Las viviendas dafiadas representaban el 14 % del invent‘a‘riob'

habitacienal de la =ona de trabajo y en ellas resiqlan‘aprnxi-
madamente 290 mil de los 17 millones de habitantes/ del drea

-4




'fmétﬁégq}itah

“LaékViéiendas ateﬁ&idés tenfan, hast

.éupébéicxe pramedio de 22° v'un 79%‘de;91 supehfi;”'

cies ‘mencres a los 40 m* . En.relacidn a _servicios el 63 % de

la béblacidn no tenia bafo propio y el 29 % ;ompartf& cocina.
Adn - contando con ‘la infraestructura de agua y drenaje, en 1la
mitad de los casos era deficiente. Ademds presentaba deterio-
ro grave en un 25%, reguiar en un 52% quedando 18% inbabita-
‘tles despuds del temblor. Como puaede observarse. la vivienda
anterior estaba debajo de cualguier norma de habitabilidad.

El 97% de les habitantes rentaba su vivienda pagando en pro-
medio. 4 500 pesos mensuales, lo que representa % de un sa—
lario minimoj cabe notar que un 30% de la poblacidn pagaba por
debajo de S00 pesos mensuales de renta. (&

La poblacidn afectada estd constituida ocor familias madu—
ras con 4.6 miembros en promedio y un inareso familiar de dos
salarios minimos. La gran mayor{ia tiene mds dea treinta afios
de residir en la zona y sus relaciones sociales v econdmicas
se encusntran integradas al mismo sitio; trabajando y vivien—
do en un mismo barrio un 37% de 1os heneficiacip®. (3

El mandato inicial de Renovacidn fue la reconstruccidn de
42 mil vivienoas, con el apoyo de organismos Na Subernamenta-
les v fundaciones que construirfan 2437 vivienaas mfs. la co-
bertura del programe se amplid en el tiempo para incluir a po-
blacidn damnificada de bajos ingresos de uwtros pragramas, ha-
bidndose realizaco al término del programa un total de 48 800

-5-



‘viviendas. seguin sa muggtra en el cuadro siguiente:

f!PO‘DE PROGRAMA IPROGRAMA ORIGINAL PROGRAMA AMPLIADOD

i Reparacidn. menor 4 486 490
Rehabilitacicn 11 649 6 2208
Reconstruccidn y viviends 28302 . 39 790
nuava

SUBTOTAL 44 437 44 500
Vivienda prefabricada 2 300 ———
TOT AL 3% 437 48 BOO =»

#Incluye la rehabilitacidn de 2500 viviendas protegidas paor
IMAH & INBA.

*#En ambos Programas las fundaciones participaron con

2437 viviendas.

Ve



de“Bevnvég dnise ﬁan’l}ééadd_a'cano dentro de

ianﬁarco de ;antaﬁtéﬁyoﬁ:sqé;ai,'51h~allﬁ_-la “reconstruccidn
ae'iééiﬁééindqdésyﬁo‘ﬁﬁbiéEézpodiﬁg l{evarse a cabo.

,él 1$ﬁde‘hayé'd§.1§86 se firmd éllcdnvenin de Concertacidn
'Dempcr'txc; p;réfls Recqnstruécxdh. en el que eparticiparon

paciones distintas. £n este convenio se establecieron

” ia5 B§Qés~é61fticas. tetnicas, sociales y financieras para
lpégtrébajdé de recaonstruccidn.
10175 " Las 1 fress pasicas de reconstruccidh as{ acordadas se—
'riﬁilasrsiguientesx
2{1.5‘1 ‘ Se reconstruird en el mismo lugar que tenfan las vi-
‘Qiéndéé afactadas ¥ para los moradores originales de cada
pfédiu;
!.i}5.2 Se conastruiria vivienda provisional segura y confor-
table cercana a la habitacidn original. Para las familias que
kasf lo desearan se ofrecid una ayuda econcmica para que fue-—
ran a vivir con parientes o amigas.
1.1.3.3 Las viviendas nuevas tendrfan 40 m* , comprendiendo
sala-comedor, dos recéharas. bafo. cocineta y espacio para la-
vado de ropa. En el caso de reparacidn el drea de las vivien—
das nunca seria menor a los 40 m* .
1.1.5.4 Los pagos de las viviendas saran con condiciones de
crddito similares a otras programas y solamente gse pagard
el costo directo de la aobra.
1.1.5.5 La arganizacidn gque asi la quisiera, padria presen—
tar proyectes alternativos, siempre y cuando se ajustaran a

-7=



las notmas de :unvenxc v a lns reglamentos de ccnstruccxun.

Fara tal a*e:ca ‘se conﬁtituyo un comite farmado por

las,
pragias organizaciones para avaluar astos praya:tos.

1.1.3.6 Dentro de rangos aceptables de costo

y facnmad de‘
uso se rehabilitar{an los edificios ge valor

hzstorico ¥ ar—‘
auitectdnico que astaban habitados y fueron atectadns RO
sigmos de 1565,

A partir de las consideraciones antericr

g



, nsét—:cms‘ L_EGALg

1.2.}. Las bases legales del Organxsmo se tendran qﬁé: aéeaar,
a los lineam:entns que dicta el decretu Pre51denc:al que dxce.
“Las actxvidades que Yleve a cabo el Drganismo para;le eje—~"
cucidn del Prngfama'qderse apruebﬁ, deberdn sujetarse . a ,1§5
prtnrid;des ﬁue establezca la Comisidn Nacional de Reéonscruc—
;;éh; asi coma a las polfticas que en materia de -asentamien—
tos urbanos,.ardenacicn del territorio, desarrollo urbano, vi-
vienda vy ufbanxsmn determinen la SEDUE y el DDfF". {1y ‘,:L,

Las derendencias y entidades de la Administracidn Pﬁbli:a i

Federal proporcionaran al Drganxsmo la xnfnrma:xnn ¥ partxcx—

pacidn que les sea solicitada para el eficaz cumplxmxenta dﬂl

Pragrama.

Las relaciones de trabajo entre el Organismo y su Re;snnal
se regiréh par 1o dispuesto en la Ley Federal:de los Trabaja-
dores al Servicio del Estado, reglamentar:a del Apartado B
del Articulo 123 de la Constitucicn Pol{tica de los Estados
Unidos Mexicanes. asi también los trabajadores quedaran incor-
porados al ISSSTE.

La Secretar{a de Desarrollo Urbano y Ecologfa y el Departa-—
mento del Distrito Federal vigilardn en la esfera de sus atri-—
buciones 21 astricto cumplimiento de cada uno de los Ordena-
mientos anteriores. (1)

1.2.2 Para poder atender de manera eficaz a los beneficiarios

-G
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D1:ho5 modulos tuvieron

un é%ea'ceniral.

s1qu1ente.

7“;.2.2. ‘1‘ Exprapiacién '

cinos, a cada una de las familias que habxtaban los- inmuebles

}exprbplados se les otorgd un :erti{xcada que garantizaba su
participacidn en el Programa.
1.2.2.3 Firma de contrataos y proyectos: dentro del espiritu
de concertacidn democrdtica. se firmaron con cada familia con-
tratos de compra-venta en los que se especificabdn las obliga-
ciones y derechos de cada una de las partes, siendo los veci-
ﬁos quienes aprobaban los proyectos de sus viviendas.
1.2.2.4 Alojamiento provisional: de las viviendas que queda-
ron completamente inutilizables despuds de los sismos, aproxi-
madamente 4 mil familias comenzaron a vivir en la via pdblica.
Sin embargo a medida que la reconstruccidon avanzd se hizo ne-—
cesario que las otras familias desalojaran las viviendas,

-10-




publics.‘

1.2;2.5~ A&Shditaciéh' v éscfltufaci&h: éé}miﬁbg de las

obras 105 beneéic1ar1o5 del programa re:xnlernn las nuevas vi-
vxendas mediante un a:ta de entrega en donde se‘hizo constar
:ualquter defe:to‘de construccidn para aue se procediera a re-
;pgrgryo. Adi:ibnalmente Renovacidn mantendrd un eaulpo duran-
te.seis meses para resolver cualquier problema constructivo.
v Las viviendas se entregan a los beneficiarios en plena pro-
piedad, mediante l1a +fiaqura de condominio vecinal, expresamen-
te decretada para la reconstruccidn v que otarga las facxkida—:
des necesarias para que estas familias pudieran acceder a la
propiadad privada. 2D
1.2.3 En lo que se refiere a monumentas hist6¥1cos.§e trata-
ba de mantener el uso habitacional en condiciones adecuadas.
al tiempo que se rehabilitaban la estructura y 1los servicias
sin detrimento de su valor arauitectdnico. Un trabaio de res-
tauracidn estricte nubiese sido incosteable v tardade por lo
que se optd por conservar las fachadas de cada caso y Zon ma-
teriales y métodos modernas garantizar su estaviliogad vy ade-
cuado funcionamiento.

La reconstruccion de monumentos histdricos fue vigilada.
protegida y au;piciada en parte sor el Instituto Nacional ae
Bellas Artes y por el Instituto Nacional de Antrorologia e

—11-



Historia. ' iy

1.2.4 Las‘:onas‘incluidas en: el de;reto‘de‘exnﬁupiacidﬁ con-
ciden en forma globai_ccn‘iéﬁ znnés de ésyﬁras'qaﬁos Figuian-
ﬁo la trama urbana pricipal;'uﬁa gran parte sev ubica hacia
el Norte‘del Idcala tenienda camo 1imite :unxeﬁte‘la Avenida
de los insurgentes Norta y al oriente =1 Eje 3 Nor&g.v ddpde-

s encuentran ubicadas las coloniass Rtlampé',Tepita.gnnrelas.‘

Guesrero; Lagunilla, Valle Sdmez, Perslvi!in;iantrg oﬁrgﬁ

te v el "Eye 2 Oriente; en esta

Obtera.. Transito. Suenos Aires,



(1.37 RECURSOS FINANCIERCS

1.3.1 7Bl Programa.de Reconstruccidh requirid de ia maviliza-
cidn de un voiumen muy importante de recursas. Elle  implicd
1a presupuestacidn de las inversiones necesarias. la bdsaqueda
da ?uantes de financiamiento, el disefio de essuemas de credi~
to accesibles a los beneficiarios y de mecanismos de recupera-
cidn v finalmente la operacidn de sistemas de administracion
v céntrol que permitieran el mangio de recursos que en su fase
mds intensa llegaron a alcanzar 13 000 millones de pesos sema~
nales (13 millonas de dolaras). (4)
1.3.2 Presupuesto: el presupuesto de Renuvacidh se integrd a
partir de la definicidnm de los tipos de obra 'y su  pragrama~
cidn en el tiempo con el objeto de prever el impacte inflacio-
narioc. Se evaluasron tanto los costos directos come  los indi-
rectosn, gque en este caso son importantes puesto que incluyen,
ademiﬁ de los indirectos normales de un programa de vivienda,
el costo de demolicidn, vivienda provisianal y ayuda para ren-
ta, entre otros conceptos,

~El presupuestn de Renovacidn se integr&'a 1os Fresupuestaos
da Egresos de la Federacion de 1986 y 1987, Para el _primer
afo fueron destinados 200 512.& millonea de pesas y para el
sequndn 74 111.9 millanes. De esta manera el presupuesto glo-
bal del Frograma alcanzd los 274 424.5 millones de pesos.

De esze monto 157 264.7 willones se destinaron a financiar

2] costo directo de las obras. 1046 099.5 millones para indirec—
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- Los. presupuestns”de 1986 y 1997 de Rencva:xan gquedaron ins—
critos en 1 s techas de inversidn piblica previstos v su mane-
Jo se realizd de acuerdo a las disposiciones vigentes de las
éutnridades presupuestarias. For razones dge contral se prefi-—
r1a no utlizar las salvedades que para caso de emergencia es—
tablecen las leyes mexicanas y estan previstas. (4)

1.3.3 Fuentes de recursos: desde dias inmediatos a los sis—
mos, las autoridades eresupuestarias decidieron financiar
parte de la reconstruccidn con recursos externos provenientes
del Banco Internacional de Reconstruccidn v Fomento ( Banco
Mundial ). De esta manera se evalud la mejor manera de mez-
clar 1o0s recursos fiscales disponibles con el crédita. llegan-—
dose a la conclusich de que lo procedente en término de 1la
capacidad de pago de les beneficiarios y de las reglas del
propio Banco Mundial era pagar con crédito la obra directa
que suma 157 264.2 millones (S57%4 del total) y aplicar los re-
cursos tiscales a los gastos denominadas no elegiblee (estu-—
dios y proyectus, demoliciones, supervisidn, vivienda provi-
aional. ayuda para renta v gasto corriente) por un monto de
117 3&90.3 millones (374 del total). 3

Todos estos movimientos los podemos observar mejar en la
tabla siquiente:
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PROGRAMAS

PRESUF.ESTO AUTORIZADO

= 1956 1987 TOTAL
SE VIVIENDA DEFINITIVA
2]
&5 Repuracidén menor 5942,6) -4928.5] 1014.1
|
=8 Rehabilitacién 284713.9 1243.5) 29717.4
a4 Reconstruccidr y obra nueval 91626.3 34905.8] 126532.7
SUBTOTAL 126043. 4 31220.8} 157264.2
N VIVIENDA DEFINRITIVA
ag
59 Estudios, proyectos 3574.2 641.8 4216.0
2 ¢ o|Reforzamiento 365.4 - 365.4
&+ 2iDemoliciones 11000.9§ =4000.9 7000.0
A JSupervisién de obra 6689.8 7710.2] 14400.0
0|28 &} Inpuentos 1029.2 1620.3 2643.5
SIEER Documentos técnicos - 1403.5 1403.9
o | %5 C|Cecrituras - 2261.21 2261.2
Bj®* |Reserva de garantia - 7017.5 7017.%
E Conexiones hidrdulicas —_— 467.8 467.8
° SUBTOTAL 22659.5| 17121.41 39780.9
- . |vviesna provIsioRar
S{2¢ JMateriales ligeros 12635.2 964.8] 13600.0
9129 MArreglo campsmentos 1276.3 -576.3 700.0
8|, g 3Materinles resistentes 5275.6 -275.6 50CC.0
&= o & cfAyuds pera renta 2800.0 200G.0 4800.0
Mg a{Supervisidn 1417.5 -208.5 1209.0
£ 5 KlInpuessos 24199.1 11510.5] 35709.6
d ¢ ofianteniriento campamentos - 1500.0 1500.0
& lleventamiento campecentos - 3000.0 300C.0
me |Instaluciones agua potable -— 800.0 80c.0
SUBTOTAL 47603.7 18714.9 66318.6
GASTO CORRIENTE 4206.0 7054.8 11260.8
TOTAL 200512.6 T4111.9| 274624.5

TAELA 2_: PRESUPUESTO 1986-1987




En la grafica # 1 tenemos la marticipacidn da@l presupues-—
to qeneral del Prcgrama, como vemus solamente el 4% del total
se empled’para gasto carriente y la otra parte del presupues—

to (94%) se empled para el benefic:o directo del Programa.

INVERSION NO

ELEGIBLE

INVERSION
ELEGIBLE S7%

GASTO CORRIENTE 4%

GRAFICA 1: ESTRUCTURA DEL FRESUPUESTO.
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Para lograr la agilidad de los desembolsos se instrumentd
de acuerdo con el Banco Mundial y los agentes financieras de
BANOBRAS y &1 FONHAFO, un sistema computarizado que llegd a
permitir el desembolso de un millch de ddlares diario durante
largos periodos. )

El resumen de las actividades financieras lo podemos wvi-—

sualizar en el cuadro siguiente:

TATAL FUENTES DE RECURSOS
PRESUPUESTO TOTAL 1986-1987 EXTERNAS FISCALES
INVEESION ] T

INV., ELEGIELE PARA CREDITO 157264.2 33941.4
Acciones Montd
Reparacign manar 490 1014,
Renabilitacidn 6220 29717, 4
Vivienda nueva 4I090  126332.7
TOTAL 48800 157254,

INV, MO ELEGIELE 106099.5 - 106094.5
Estudios v proyectos 42146,
Reforzamiento 365. 4
Remoliciones T000.C
Supervisicn 14400, ¢
Vivien.a provisional 25809.4
Tmpuestos 38359, 4
Ayuda para renta 4800, ¢
Otres 11150, ¢

GASTO CORRIENTE 11360.8 - 112460.8

TABLA T: PRESUPUESTD 86-37 POR FUENTE DE RECURSO Y TIFO INVERSION
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«1.3.4 Crébito:a'beneficiaricsz dentro de las polfticas socia-
~los dei Gabiernb ﬁenicann 52 2stablece ur si1stema de sunsi-
dios controlado para la vivienda de las familias de escasos
recursos. Para los beneficiarios del Programa se buscd un es-
quéma justo. de créddito equiparable a las condiciones que se
ofrecé é otros grupos en otros programas.

1Loq‘precic5 de las viviendas ge establecieron en 3,21 mi-
llopgg de pesos para la obra nueva, 2.47 millones para la
EéggsilitaciSh y 1.28 millones para reparaciones menores.

La recuperacién de creditos se encomendd a un Fideicomise
'xnact}QD. sectorizade en la SEDUE cuya fiduciaria era BaANCR
SOMEX. .

El pago de los beneficiarios es mediante la presentacidn
de un taldn de pago mensual en las sucursales de una Sociedad
Nacional de Crédito de la zona, dicho pago representa del 20
al 30% de un salario minimo mensual, de acuerde al tipa de
pragrama.

10s tiempos asperados de amortizacidn son entre 5.5 y 8.5
anos sngn el tipo de plan.

Los recursos recuperados seran destinados, a través del
Fideicomiso Nacional de Habitaciones Fopulares, para la cons-
truccidn de vivienda popular en el resto del pais.

I.3.5 Control: precisamente por tratarse de un programa de
emergencia se han fartalecido los procesos de controil en el
ejercicio de los recursocs.

Ademds de los mecanismos obligatorios para cualquier orga-
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nismo de su tipo, Renovacidn. mantuvao ahdiﬁorias'especiali:a—

das durante todo el desarrollo de Iﬁs‘trapaﬁos;icﬁmpliehdu an -
todo momento con procedimientos de licitacidn ‘publica de ‘obra

v adquisicicnes. {23
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1.4 ESTRATEGIA' TECNICA

{.,+.1 Las soluciongs té&nicas ybcunétruﬁqx?astht;lx:a&as‘por
al Feograma para la re:cnsbﬁucdidn de 135 v$§ienda§;sg’di§eﬁa—.,
ron » partir del conocimiento de la gr%n qéénitudnde 1; qbra;i
13 corto se los plazos de ejecucidn, la disperéidﬁ en predios
no cantiguas sobre un irea de 39 kmt y laﬁnecésaria aéftiéipa;"
cion de.la comunidad. o :

Las obras se iniciaron en su fase intensa en abriirae 17238
y se concluyen en abril de 1987, en.trece m2ses s@ demolieron
y construyeron nuevamente 39 790 viviendas. mds la contruc-—
cidn de ZITO0 viviendas prefanricadas: sa repararon y rehabili-
taron 4 210 viviendas y se reconstruyeron 2 SO0 en aproximada-
mente 200 edificios catalogados como monumentos histdricos.

En @sta labor participaron | 350 empresas privadas de ias
cuales BOO fueron constructoras, 70 supervisoras, 200 proveg—
doras y CA0 de servicigs. La gran mayoria de estas empresas
son de tamaho pequefo y mediano y debido a la crisis' econdmi—
ca se encontrabvan en dificultades,

Enrla tase mds intensa de reconstruccidn, diciemore de
196856, se suner;ban 114 nil empleos de los cuales ei sl % co—-
rraspond{an a_mano de obra calificada, S% a personal adminis-—
trativo vy el 9% a profesionistas, esto lo podemos observar en

@l cuadro siguiente:
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TIPO DE CALIFICACION TIPO DE EMPRESA
Constructora Supervisora| Estudios TOTALES
# % # % # % # %
Profesionistas 4429} 4.4 3610] 45.9 2183 [ 39.9 10146 8.5
Administrativos 2416 2.4 1960| 24.9 969 ] 17.7 5358 4.7
Mano de obra
caliricada 212719 (27.1 1148} 14.6 246 4.5 28728 | 25,2
Mano de obra
no calificeda 66538166.1 1148] 14.6 | 2074 37.9 | 69768 61.2
TOTALES x 100662{100.0 7866 100.0 5472 |100.0 114000 ]100.0

% Cifra que no incluye 1 200 empleos generados por gasto corriente del
Or'zanismo con los que el total de empleos asciende a 115 200.

TABLA 4_:GENERACION DE EMPLEQS: TIPO DE EMPRESA Y CALIFICACION DE TRABAJADORES




De manera espacifica, la estrategia técnica para-la recons-

truccidn se compuso de los sxguientes,éleménéos=""

1.3.2 ‘pictaminacion de los dahos: a partir . de

c1dn’ se procedid a la realiracidn de una evaluacidn

de los casos los dictamenes fueron revisados a peticidh,qé,lﬁsw
beneficiarios. ,",2;
SSlo Eon 1a concliusidn de la evaluacioh de los daﬁn;i;e éq—'

do formular el programa y presupuesto del Organismo.‘ ' i
1.4.3 Frototipos de vivienda: la recanstruccidn Plan;ed, un .
problema tecnico y de proyvecto que +ue necesario resolver,.se
requeria encontrar la manara de sistematizar el proceso de
proyecto, construccidn v administrecion de las coras al tiem-—
PO que se atend{a a la diversidad de predios en tebminos  de
sut tamafio, proporcxdﬁ y ndmero de familias que lo habitaban,

Asf{ se disefaron siste prototipos Que con alguna variante
permitieron lograr la sistematizacidn y la atencidn de la di-—
versidad. Dichos prototipos fueron estudiades, calculados vy
cuantificados en sus vollUmenes de onra. 33

Cada uno de los protot:i:pos tiene una superficie de 40 m“ 'y
gcuenta con las dreas planeadas que ya se mencionaron en el in-
ciso 1.1.5.3. Se constuyeron sobre una losa de cimentacidn
con. muros de saporte de block y lesas de concreto armado. En
algunos casas. con la aprobacidﬁ del Organismo, se utilizaron
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si;;éméé‘ée moldes metflicas para :uiadqs*
réé y losas.‘eﬁ otros casos las lasas'san_pré
queta y bévedilla). }
kX,Q.# Programa de obra: &ste hubo de l:pmé
mas{vamente las obras, en muchos :asos;ésé
dfa de aue los damnificados acurdaranveon,

condiciones del provecto. S

La primer programacidn previd el ini:in:dé: odgs;lés obras
para julio de 1986. La meta original de'42'mii:§ivlendas ini=_ .
ciadas por el organismo (mas las 2437 empezadés ﬁor fundacio-
nes independientes) se cumplid en diciembre de 1986,

El programa de terminacidn de obra que estaba planteado
para empezar a partir de septiembre y terminar en febreroc de
1987, se 1nicid desde Junio para terminar en abril de 1987,

E) programa de obra fue la base para la presupueﬁtactén y
calendarizacidn de los recursos y hubeo de llevarse un monito-
reo muy cercano de su evolucidn a fin de ir ajustando las des-
viaciones que se fueran presentado. 2y

E1 proceso construct:ivo se caracterizd por una gran inten-—
sidad de trabajo, turnos dobles y triples. Todo ello dentro de

Juna zTona altamente congestionada de la ciudaa y donde no era
posible detener la vida normal que se caracteriza por su in-—
tensidad de actividad comercial. Trabajar bajo estas condicio-
nes fue posible solo mediante acuerdos especificos con cada
una de las comunidades involucradas en el Pragrama.

ta gréfica siguiente nos da una idea del programa de obra

de todo el Proqrama,
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1.8.5 Sequridad: un #a:t&r de'sukavi@pnétaﬁéiarén;el ‘diseRo
¥ canstruccidn de las viviendas fue la sagur;dadu de’ sus es-
’trucfuras. para garantizarla se tomaron med;das~bque no - salo
aplican el Fealamento de Canstrucciones de Emargencia, expedi-—
do un mes despuds de los sismas, sino que lo superan. {1Q)

£1 ndmero matimo de niveles en cualquier estructura ho sera
mayor de tres, para garantizar adrn mds la seguridad,

. Se hicierén estudios de mecdnics de suelos por predio para
dééekdiﬁar las condicianes especificas del subsueln que en es-~
§as zonas ©5 de baja resistencia, alta cnmp}esibilidau y can

'kﬁresencia de agua cercana a. la superficie, me jordndose  las

"condiciones del suela con excavacith y rellenos ligeros que

lo estabilizaron.

Adicionalmente se confratafgn ;mpFesas supervisoras sspecia-
lizadas para vigilar xé’calidéd'd;'la'nbra y los materiales
empleados. : ‘

En términos del procesa constructivo, los elementos estruc—
turales se dejaban visibles hasta etapas avanzadas de la obra
para vaerificar visualmente su existencia y calidad. En esta
practica-.los benafjc;érins se convirtieron en los ads erxigen—
tas supervisores. ' B
1.3.8 Orsanizacidh de obras: Para poder atender apraoximada-
mente tres mil frentes, el drea tdécnica de Renovacidn se cons-
tituyG en un drea central y Sre;s regionales que tenfan a su
carsb, en una zona especifica, todo el procesc de proyecto,

: . . 7’ e
damolxcxéh. administracion y construccion de las obras?! como

R



va ge

vadag . dnil rangn,
1,407 Monumentos hiskdricnhs: como: vimas. e e
referente a monumentos, ‘dstos se tomaron como.casos’

les para darles.un adecuado’ tratamento, man:eniéndo 1a

gen [-T"] Estos, pero dandoles estabilidad estructuva ﬁf‘;bma;
una adecuada habitabilidad. B

“I [R 8 !magen urbana: las obras de recnnstrucczdh estan lccall—

'~adas en ex perimetro y areas circundantes del Centro H;stor;—"
“co de 1a Ciudad de Mexico, en funcidn de ello -y de 1a7gran
,Vpreaencxa que, par su ndmero, tienen las Dbéés'de RenavacidE
R-T-) decxdxo e aunque e diseho fuera a. pase de protn’ipos, -1

tuv;era especial cuidado en adecuar, sobre todo las.. . fachadas
‘exter(ovas, a las condiciones fisicas y visuales del entornn

‘del CEQtrc’HistO?iCO. (11)

" En.todos los casos se disefaron elementos espec{ficos para
c#da predio. como: portones, espacios comunes, escaleras, etc.
adicfﬁnalmente, ante la necesidad de no encarecer las.  aobras
se utilizd de manera extensiva el color como elemento de dise—

fic en las. nuevas vecindades, 13
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CAPITULO 11

TECNICAS CONSTRUCTIVAS



GENERALIDADES - -

=1 Pragrama da Renovacxon abitacional emplen tres principa-

les tecnicas o stru ¢4 as para sat:sfa:er plenamente a los be-
nefxciartos.

La prxmer tecnxca es 1a rehabxlxtacxon de las estructuras

: ’que eran factxbles de no ser demolidas en su totalidsd y que

con alsun txpo de refnrzamxento quedaran habitables nuevamente.

En esta rehabil:tac:on se conservaron las condiciones bdsicas

“que SETPlanteaban en el Programa (drea minima, servicios pObli- .

"cos completos, etcdtera). (&2} o

: ’La’segunda técnica y la mds importante consistia en la demo-—

: 1ic§65;¥6ta1 de las edificaciones existentes y la construccidn
de obras nuevas, empleando en este caso los prototipos del Pro-
,sramg u otros gque presenten terceros, pero bajo lné lineamien-
tos del Organismo. {5)

En la demolicidn-construccidn, segunda técnica, se contaba
con un.dictamen tetnico y fotogrdfico al igual que en la rehabi-
litacidn, para determinar el "rdgimen” (técnica a emplear).

Aunque la tercera técnica fue relativamente menos importante

7earnegg5§¢§u mencionarla dado que siendo un sistema prefabrica-
do abﬁe nueves aspectos para coaparar con los “tradicionales”.

: Eéte sistema prefabricado se empled’en la construccidn de las
viviendas “semidefinitivas" de las familias "desdobladas". (8}

Dado que las casas habitacion existentes servian de vivienda

no- solamente a una familia, sino que en muchos casos cohabita-
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Lamiilags 'desaontadas i inyas)

ban goz o .srezlibaares e hijas), seiimplsmentd un cistema do fa~

Srogramsono estaba canadicade

pars darles vivienda, s tdcagglaarfamilxas, buv 1o aue, ganstruyd

vxviendss—“eem:aQJEnxtxvas" peraucubpir~xa,fntal£dad de ‘familias
de . cada vaecindad. ATlaz-familiaz "principales” (Fadres) se. ims

afnvqé una vivienda Prutotipo; #ioa ila’"desdoblada” (hijos) wvi-
vaenaas éve#abviéadaé lsemxde¥ini£1vasi. Es¢a polftics se formuld
wara que tadéyfém:lia vzvieva,en:mejotes :andi&ioﬁes v evitar
la sobre-denzidad en lag nuevas uridades habitacionales. 7

El analizar la primer teTnica constructiva del Programa  swe-
»{a - entenso, ¥ .como caﬁa ohra emplea una tecnica diterente, ne
tocaremﬁs este . tema de rehabilitacidn. &1 casd de 13 aeauﬂcé

%éznica (demwlicidn-construccidn) serd el tema central ce =zste

edtudio. En lp que rescacta a la tdenica cons<rucziva prefabri-

cada . se mencionard fFara poder realizar un anslisis comparativo

“antre '10s sistemas constructivos "prototiro” y "tradicional:.

La tercer t@cnica se empled para construir reaimente “a2lher-

gques” o viviencas semidefinitivas, por 1o jque nosotros  para

crealizar nuestro andlisis cambiamos los albergues por viviendas

semglantes a los prototipos. T e

Este andlisis comparativa se realizard en el tercer capituio
mientras que en dste veremos los criterios pare. determinar ia
reconstruccidnh total de las vxv{endas. el proyecto a presentar
para su aprqbacidh por el‘Organismo.‘el ﬁgmbrado de los prototi-
pas en 1os'predius. y 1as'caracter(sticas principales del siste—
ma prefabricado.
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los prototipos, ada:uandolos a las dimensxnnes

cas del Predxa Yy da los morsdores. astablac

un pragrama en cuanto al numero de viviendas ¥ la :apa:xdad -de
pago de los beneflcxartos. [$-] )

XI;Z.l Criterins Para determinar la reconseruccion boeal toma-
dos en cuenta por el Programa para estandarxzar a 105 proyeccxs-
tas. ‘

Il.2.1.8 Espacios adecuados: manera en que en Qn espac:o mxnxma
se desarrolle una vivienda :ampleta, vxviendas menorea de ”4 m?
se damolieron y v‘ecor\struyeron.

11.2. l.- Estabxlxdads posibilidad de rehabxlltacxun a déhali—

cxnn-canstruccxon de lcs diferentes elementos estructurales, de:
acuerdo. a 1as,:ondic1°nes que se planteavnn.

11.2(1.3 Higiene! dotar a las vecindades de servi;xos‘particu-
lares su4iciant255

11.2.1;4‘ Castos: evaluér las posibilidades de una. rehabilita-
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£ign oV an  su T asD cemolicxoh;cansth::;dh.‘dE'ggdébdora los zos—
tos aétablec;&as en elyéapftulh I. Cuah§o~é1vc6;£ufdeila Eéhabi—
litaci5n’rebase el 757 dal costo de una:viQieéaainueva se reco-
mzenﬁa un cambio de ré3imen. En caso dé‘qué ‘la‘vivienda rebase
los Bom® de‘construc:idh se deberd ‘llevar A cabo la rehabilita-
cidn, alin cuando el costo sobrepase los tachos financieros es-

tablecidos. Cuando la vivienda sea mencr a esta drea se hara un

4ictamen para determinar el tipo de teécnica a emplear. (73

CI1.2,2 Las aztividades que se llevaron a cato para dictaminar

el tipo de técnica a emplear son:

I!.:.Z;l Identificacidn del predio: se refiere a localizar el
predio dentro de la zona, as{ como a identificar claramente la
aécidﬁ a que esta sujeto, la cual puede ser; reparacidn menor,
rehabilitacion o demolicidn-construccidn, esta accidn se pudo ha-
ber determinado anteriormente a este estudio, péra esto se recu-
rrird al “dictamen técnico” previo.

11.2.2.2 « Censo econdmico: €ste daberi recabarse y a partir de

&1 se deben establecer el ndmero de viviendas de.acuerdo, ar'lnér
rertificados de derechos y construir de acuerdo a su cap#:idaa ’

de pago.

T11.202:37° Nidmero-de-viviendas: si el nimerc no ocupa la fotali-

-

dad del»prédia sé debgra realizar el proyecto a ‘su méxims sétura;
cion pﬁsiﬁle. En caso de no ser posible construir el ndaero ne-—
cesario de viviendas, se construird en otro predio con posibili-
daaes de éédénsificaciéh y no lejano al original. La regla es

ubicar el misma ndmere de viviendas que ekist{an, en la mayorf{a
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ue los:casos.

[1.2.2.4 'Veriflcaﬁjdh de caracteristicas ffsicag: se. rafiere a
lag gimensiones dél predio, as{ como a la verificacidn .de las
sarvicios pUrlices existente;{ 5§Vuoicacxén ‘y caracter{sticas
pir:iculaf&s. '
!i.:.:.S Anil;sxslfotcgr{'i:cafés necesario ‘contar con fotogra-

f{as cel predio que ilustren los aspeécos significativos de dste
vi 51 23 poaible,. de larcénstruccién antés de su'demolicidn. La
minima cgnﬁ;d%d de 4ctograff§s serd - det la iachadg, de pafios»
axteriores e interiares f da detalxés siqﬁi§1cativos." 15

La memoria de 1os =23tudios praliminares aeﬁe entragarss en
h&jas tamafo carta. mencionando claramante el ndmero de lé';dna
y 1a ubicacich del predio, .

Despues de determinado e} tipo de rdgimen y la tdenica cons—.

tructiva a emplear, s& realizard el proyects carrespondiente at

predic estudiado.



~13.3° PROYECTOD

Este pruyecto 5. :ealx*ara una ve~ di:tan:nado el nééiMeh}»

‘2n_nuestro casc veremos s tecnica ndmero dos (damol;c

truc:ion). Dicho praoyecto se refiere propxamente'al‘sembrédu de

16; prototipos del Programa o algun proyecto presencado' ar: ter-

. ceros. Cualquiegra que sea el Proyeccu realizadc, d ena 1ncluxr

'los 1iguiantes aspectos:

TI1.3051 0 Programa: de acuerdo al censo ecodbmico.y:a lp; estudios ©

“prelimtnares, deberd establiscerse con toda exactitud el ! nimer
de viviendas y el drea de cada una, definiendase el tipo ﬂe vi—
vienda gue se sugiera emplear en el anteproyecto.

11.3.2 Anteproyecto de sembrado y adecuacidn de prototipo: eﬁ
base al programa vy al prototipo a emplear, se realizard un ante-,
proyecto de sembrade. Esteg anteproyecto se presentard parayzé 5

.
respectiva autorizacidn.

I1.5.3 Aprobvacidn del anteproyecto: una vez discutido y‘aprobAf

do, debera ser firmado por la comunidad y el consejo deréehOQaf
:idh. para iniciar los planos ejecutivos.

11.3,&  Flanos ejacutives: se presentaran en planos de 70X120. cm
escala 13179 o 1:100, dependienda del tamaho de ié'Vééindﬁu'se'
pueden emplgar de 1 a 3 planos. Se deberdn entregar los planos
aiguientes:

11.3.4.1 Arquitectdnica; fachada y cortes, incuyendo instala-
ciones (eldctrica, hidrdulica y sanitaria). Se pondr; cuidado en

las fachadas para evitar deszuidar el aspecto general de la ona.
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31 existen obras auxiliares que‘na L1 edan realizar en el

mento’ {cisterna, bombas, etcdteri): se deberd’ espaciticar para

poéterinres trabajos:

11.3.4.2  Aspéctos ccn:tructivo; del.sémbrad bS%icA

‘tacidni ademds,detalles cuhstruttivésYQ es#aléréé.x‘
11,3.4.3 Planos de cualquier dira*ih#ormacidﬁ;impovtéhte;de5§4 :

f'hén"inqluirse, para que. el proyecto quede cunsqlidado:cnﬁb ejé—

'ﬁutiyﬁ.— i '  iA SHEE : :
:7";amﬁiéhbdeberéﬁréntreqafse~lasVmemoriéé; &?h el crit =)

> quitéctdhico. constructivo, de‘instalécinhes'asf camo=las, ésp‘
“ficaciones pertinentes. (S) :

‘Por Jltimo se hard una cuantificacidn

nos correspondientes.



Los siguientes alcances

')05~protdtipoé sembrados én;IQETPFeﬁins'asignados paraﬂviyﬁeﬁga_

vﬁue?é del Programa. -

él pfbyectfsta deberd presenéaﬁ{
IX.A,!» Planta baja con muros: plano con el trazo de los proto-
tipos y‘su ;grupacidh {edifico o bloque) establecida entre jun-
tas constructivas, estas juntas deberdn estar acordes a las me—
didas del reglamento vigente. Para el dimensionamiento de 1les
bleoques solamente se emplearan dos cotas; primarias (suma de las
cotas secundarias) y las secundarias (dimensiones del bloquel.

Se deberd presentar el eje de trazo para que el costructor
tenga una gufa para trazar los bloques. Para los niveles de re-—
ferencia se usara el nivel cero en la puerta de acceso princi-
pal vy se definiran con respecto a este los niveles de banqueta,
prso en eplanta baja, de areas exteriores, etcdtera.
I1.4.2 Flano de conjunto: se trazaran las azoteus con indica-
cion de pendientes, ubicacidn de escaleras y obras exteriores.
11.4.3 Corte esquemdtico: de cada blogue de prototipos se hard
un corte y se indicara la forma en que se inmtegra la vivienda
en cada blogque. Si se emplean diferentes prototipos se realiza~
rdn cortes de cada uno.
11.4.,4 Tabla de distribucich y nomenclatura: en el plano de

conjunto se indicard el edificio o blogue con l-tra y los depar-
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concentra-

!I 4 b Plano general de xns' ~~;3,1~ 4>, L {'Vz‘scbre un plano

mudo de P. B. se hara ‘con lxnea punteada, indicahdn tuberias 'y

sus dxametros. tnmas de cad

v:vxenda ¥ Asxgnac:on de medidores.

11.4:7: Plano seneral sanitarxo salre un Planc mudo de F.B. se

xn:luxra “1a lo:axi-acinn de las l{neas de descarga, referencia

de nxveles de profundidad a nivel de P. B. y €1 del drenaje de

11, 4>S~ Prnyéttés ‘éépecia;es: #;chadaércogr planta, =levacion,
corte por fachada, detalles constructivos, alementos especiales
¥ dxseﬂo estructural. Escaleras atipicas con planta, elevaciocn,
:nrte, estru;tura. detalles constructivos y otros necesarios.

Ii.ﬂ.? Zspecificaciones de obras exteriorés: sohbre mudo de azo-

tea se indicardn pavimentos, arriates, bardas, arcos, alambradas,
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datalles constructivos {(escala 11257, atcdea s,

[1.3.1) Accesorias: plano con plahta. elava:iﬁn, curté, estf'u;f

tura,

detalles e instalaciones. (o)

La ‘manera de entregar todos astos planos se datarmini con el

esquema siguiente, asi como la calcoman{a del Drjggnism’of;que se

*ntreqara’ un las oficinaa de  date’ para sar wpegadas en,"':ada

plano.

OBSERVACTO-
NES

CCHRECCIO-
XES

HOTAS

LCGO Y Cal~
COMANTA DE
RENOVACICN

—

810 0 210

1100 o 1200

P,

ad
176 T30

3

2

EYYA

5776

176 5

30

900



{1.5.1 31 el proyacto va afsujecaréa s'un sistema :anscruccx?éb
de Frefabriﬁacldh; déberi‘ obtener previamente 13 auéor;ié;

‘=1dhn tdenicay de provectos (a nivel Contral) 2 estos sxstemas}

Zsto se rofiere en. todos los cascs z 10 sxmuzen

ap Prﬂf#bviﬁacidn tntal (muros. antrepiscs v a:cteaé),

B) Prefabrxcacidh parcial (;clo an muros) Q

c)vaeéébricacldh par:ial (en muros-y ent»episo yio

azateay. (8)

El sistema ,empleaﬂo por 21 Proaran aé'R novacidn ‘signifi-
€a- umavance: en la tecnolagxa de- la. :nnsvruchxén a1 permitir
una’reduccidn’ enles .tiempos | de obra. dxsmxnucxon en losi'

c:stos totales de la construccidn, una mznejabilioad de materta—j

les vy la posibilidad g2 reproducirlo xnduztrtalmente sin detpri-

mento de sus especificacilones d2 calidad. (22

La eficiencia ge wste sistema 20r otra parte, se fin&é -]

2l emplec de un material innovador en 21 campo .de los materla‘

les  de :nneruccxon. por su versatiladag v uso es*ru:tural, que5

conjuga  insumas  tradicionales como son el c“mento ¥y
an par‘t{culas mineralizadas;
Cemento -72% dellpeso:
y madera mineralizada

Del <cemento acaulere resisgzncia al o climay 4uesn.

polilla y termitas, De la madera asihiléfsu»ﬁiasgicxuaﬁ “baijo

peso vy facilidad de trabajarlo. (9)

I1.5.2 Procesado del material: Se é(macené7la'madera‘




ses Jnaﬁi' bajar su contenido de azdcares. Se convierte en asti-

llaéy“g;uesas“ y “finas". Una vez fraccionada pasa a la estacidn

‘de mezclado donde se revuelve ademds con cemento portland y aqgua.
La ‘cantidad de agua depende del contenido de humedad de la

astilla de madera. A la mexcla se le adiciona en esta fase pe-

. quefas cantidades de compuestos quimicos. Pasan a la estacidn

de formado en la que se dosifica el material sobre placas de a-

cera, separado de tal forma que las astillas finas queden en las

caras del tablero v las gruesas al centro de este. Luego se cor-

ta y se le da la forma deseada en una prensa, pasando a una cdma-
ra de curado donde permanece de & a 8 hrs a una temperatura de

70 a B0°C. Se almacena 12 dias para aue alcance su resistencia

$inal. Se pasa a una cdmara de acondicionamiento donde se esta-

biliza con la humedad relativa del medioc ambiente, para final-

mente ser dimensionado y almacenada.

11.5.3 Caracter{sticas tdcnicas del material:

a) Densidad 1200-1300 kg/m®

b) Hinchamiento Z% despuds de 24 hr en agua

c) Expansicn térmica 0.0 mm/m/°C

d) Coductividad d=1 calor 0.15 Kcal/ah*C

11.5.3.1 Caracteristicas del tablero: e

a) Compresidn 150 kg/cm*
b) Tensioh 40 "
c) Flexion 0

11.5.3.2 Caracteristicas del panel TEC:
a) Compresicn en flexidn 150 kgr/ea®
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7). Esfuerzo cortanteien’ juntas
c) Compartamiento-a oiima

@) Rediccidn. d

1B em o 3S
NOTA: sevahlfca‘un coeficiente de seguridad de S por lo que los
vaXoresyrep;esentan @l. 20% de la capacidad real.

Una  mayor éstabilidad dimensional en situaciones entfémaéA}‘f”

Alta resistencia al calor.

La alta alcalinidad conferida a( t;blerb bar'é'
hace resistentz al ataque de hongos, inséétogfy>

Aislante tetmico-acudstico.

mismo unirse con resina de alcalinidad cnmpaéible
Acer*a una gran variedad de acabados cdmovpintura}(viﬁfliéé,j

larza, esmalte, etc.) telas y aculejos.

Se puede concliuir que los principalesfatrigﬁkoéﬂ'éi7€édlé?d"7'

estructural del cemento son su durabilidad, incombustibilidad
y estabilidad, atributos que lo convierten en un material con

amplias posibilidades de aplicacidn dentro de la industria de

R



la gonstruccicr ento de muros’exteriores-e

{ntariaras, an’
AfstépéiuraizriayféqiliGAd con’que se’ pueds:maqui-

o estructiral de cemento, hace pﬁsib;e gue, -mediante’

ffdniéfqagso deneminade YFolding Sysfem“, date éueda ,plegarse;‘HEf
iéhnf;que aunado - a'las cualidades mecdnicas del tabkeru,flb"#aﬁ-
vierten én'ﬁn peréil estructural capaz de resistif‘iosy;quéri— 
- ﬁieﬁhoﬁ de carga que se presentan en los sistemasv g;truﬁtuhéles{
‘Eatos elementos, dadas las caracteristicas ffsico;mec;Ai:;é‘dél
material, han hecho posible desarrollar un sisééﬁa‘;Ee;ébgiééd;
‘con amplias posibilidades de aplicacidn en la canstruccidn.
%radicionalmente. en los sistemas prefabricados, .los tableros
han  sido’ utilizados como recubrimientos o para reforzar estruc—
‘turas de madera o acero, disefadas para resistir las cargas. En
,91' sistama de tablero estructural de cemento (TEC). los elemen—
t;l én forma de L, Co 6 son por s{ mismos elementos eztructura—
les que. no requieren de ningun otro refuerco, ademds este siste-
ma parmite recubrir la otra catra con cualquier otro fablero. lo-
grandose asi, modulos que son la base de aste sistema prefabricado.
11.5.6 Manejo y utilizacidn de tableros: aserrado, cortado y ce-
eirllados en fébriéa se utilizan herramientas con punta de car-~.
bdn como las usadas para tratamientos de tableros y aglomerados.
Fara pequefios trabajos pueden usarse herramientas normales para
madera:
a}) Taladro: con broca de acero.
b) Pulidos se requiere papel de grano abrasivo 50-B0.
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<)."Clavados pUeda:Hacgrse a.mano. o con maqu aladréﬁfpré—

viamente, “‘siendo el espesor de este . de dmetro:mani—

mo-que - 3@ puede utili:ar esbdé‘s.liéﬁfﬁ;F }u tuql;és%peéésaﬁig
taladrar previamente el tablero. ' i e
d) Atornillado: se pueden émplear tornillos ﬁaéé ﬁadera nﬁrmal;
deviendose taladrar antes. Pueden emplearse tornillos autufosca—
bles con atornillador eldctrico y automdtico sin taladrar antes.,
@) Engrapado: as'posible para tablero hasta de 16 mm de espesor.
s1empre y cuando la grapa tenga punta de cincel.

f) Encolado y pegado: alcalinidad de la resina compatible con 13:.:
ctnta para unir los dobleces. Resina de resercinol para conexio-
nes y encolado de tableros TEC con viruta de madera.

q) Unidn de tableros estructuralss: estos elementos prefabrica-—
dos son unidas entre si en la obra para formar muros y techos,
utilizando tornilios y tuercas en las perforaciones hechas en

¢dbrica durante el procesc de plegado. (9)
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CAPITULD “ 111-

EVALUACION: DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS



Para. tener unarxdea mas clara del tipo de yivxﬁﬁﬁi#@qga“gr(-‘,;
3id el ﬁrugrama. preasentaremos las aspecificacibﬁe; m&%;:ihédr—'
tantaes v 5x§nxfxcatxvas. en cada una de las pa?tiﬁasﬁaé ?QE cpns;
taron dichas vivienaas. o L

Aunque el Organismo se ri19id bajo el Reglamanto ae const;uc;'
ciones para el Distrito Fedaral en su seccidn tdenica,  muchas 7
da las especificacianas de este reslamento se vieron afectadas :
vara lograr dar a las construcCipnes nuavas ura mayor sesqridaq
y asi tenemos que, aparte de cumplir com los lineamiantos del Re-
glamento el propioc Organismo implementd sus especificaciones aay—'
ticulares. Mencionar todas dstas seria extensa y No necesarie. .’
por lo que, veremos un resumen de €s5tas. ES

Un ejemplao de la gongruencia del Reglamanto con las Espe:xfi—
caziones dgel Programa lo tenemos en su seccidn de  aplanaaa,

@l articulo 355 cel Regiem=ato nos dice gque: “el espasor adfiime
sera de tres centimetras pos que de lo contrario se tendrin que
emplear 2lementos de anclase especiales”; vy en las esspecificacip-
nes se menciona gue: “en ningdn caso el espesor de los aplanados
sard mayor a los tres cent{maetros por que de 1o contrario se PO~
drd axigir al contratista su gemclicidn y reconstruccidn". as{
tanemos que &l Organismo procurd sl maximo beneficio de los acu-
pantes y principalmente su sejuridacd. (123

For lo tanto las Espec:ficaciones del Programa seran obliga-
torias y tantoc Rengvacidn coma &) Contratista se veran pactades
legalaente con estas.

E}l objetivo oe estas Esepecificaciones es comslementar las re-
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ferentes ‘al provecto aspecial:en cada c: asi‘establacer i

normatizar los . criterios que permitiran 13 calificacidn

calidad final de la obra para su aceptacidn.

Entonces si el predio no cuenta con supervisidn péﬁ_;értevﬂe'
Renovacicn, el Contratista se verd obligado a suministrar 10s
m§cariale= v mano de obra adecuados para cumplir con dichas es-~
pecificaciones, por que sf mas adelante se efectuasen pruebas’
:1"Organismo tiene la facultad de axigir su reposicion. )

sLas marcas de ¢dbrica que sefala el Drganzsmﬁ solamante scn
un parihetrc Para mastrar la calidad requerida y no 500 obii-
qatorias, peroc en casc de elegir una “"similar" se tendgrd gue
VCQﬂtﬂl‘ con autc»x:a:xo’n previa.

' En algunos casos serd el Organismo gquien proporciéneyiusamacé-’

teriales, en el momento de recibirles quedaréh béjcvla resobasa—

bilidad del Contratista.

Ahora veremos ae una manera mds amplia las Especificaciones
referidas, previniendo que se trata solamente de un. resumen ge-~

neral de €stas,
111.1 ESPECIFICACIONES GEMERALES

I11.1.2 Trabajos preliminares.

A) Demolicicnes: se incluye la serie de operaciones para desha-
cer, desmontar y/o desmantelar todo tipo de estructura o parte
de las mismas hasta los limites v niveles que dictamine el pro-

yecto espec{fico. El tiro de maquinaria y equipo sera gefinide
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por Renaovacidn, stendo posible un trapajo manual. =sn maauinaria
© su combinacidn., En caso de emplearse maguinaria d5ta serd auta-
rizada eor el Departamento del Distrito Faderatl.

En demoliciones parciales v cuanda exista el proyecto de una
liga. se deberd dejar a2l acers de refuerso en buen £3tadc.

En la demolicidn de instalaciones subterraneas se absarvaran
los planos de construszcidn para proteger a las gque no se  deban
tocar. Una ver deacubiertas ga procederd a su Zesmantelamiento
en forma cuidadosa.

Cuando se trate de muros, se debera asegurar que no son del
tipo medianero o de colindancia.

En caso de demoliciones parciales, cuidar-las estru:turas ag-:

vacentes.
En estrucutras metdlicas se desmantelard conimira
lizar dichos elementos.

El mismo caso para las estructuras’ de madera’ que ‘para las

de metal. - -

B) Trazo y limpieza: la Contratista trazard los‘ejes principa-
les de 1a obra. mismos gue seran supervisades por Renovacidn.

La trlerancia en el trazado varia de i1 a 2.5 cm, depéndiendo
del tipo de estructura por desplantar,

El trazo de los ejes principales se hars con aparatos.

Las operaciones de limpieza del terreno ze ejecutardn exclu—
sivamente en el area que lleve construcc:dn.
€) Referencias: las referencias se instalardn antes de imcilar
las excavaciones. Se fijaran por lo mencs dos referencias en ca—
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02 eje arauitectcnico. Se estaplecerd tambidn un béncc;ae Aivel

que se’ pantendry hasta 2l final de la obra.

DY Excavaciones: las dimensiones. niveles e xnclinacicn de \ns

‘talddes jue se indican en los prayectos.;se podra
juicio de Renovacidn.

En -zonas da baja compregibilidad debera ellmxnarse

de un estudio especial,

autorizacidn de Renovacidn.

IT1.1.2 Cimentacionu

El. tipo general de cxmentacxnn serd a: D;s

) Requisitos previos: para todas las :xmenta:icne

ra’ hasta una profundidad de 40 cm en: toca - la super{:cie.

€n caso de aparecer el nivel 1re§t1cn arrxba del

excavacidn se hard un desagte perimetral SU cm abaJo da este n1~

vel, de aqu{ ae bombeard al exterior, llenandase las :

nJas pas-
teriormente con grava gruesa.
8) Pras aracidn: sobre 21 relleno se trazardn los ejes de con-
tratrabes del proyecto y sobre este relleno sé éxcavéééﬂr las
zanjas para servir de cimbrado.
C) Armado y colade: el armado se hard conforme a los planos del
provecto. Una ve: fraguado el colado de la iosa se pulird para
que funcione como piso terminado.

En caso de que existan cimentacicnes anteriores, se recomién—
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narlas ‘para’ que
“"’que-queden’de esta operacidn se rellenaran canforme’

Jificacionas

.5 Rellenos.y compac acidn

studiq~espe:§alrp§Fa de—

‘en’ cada caso seihard un

‘dterialfa'empleaf, Lndiqéndo én1ellﬁiand davéimen—

b;ﬂiAﬁjeéu:idh; 1os m€todos de compactacidn serdn tomados. a crite-

10 por- la-Contratista, salvo casos especiales, pero siempre.y.

cuando de al material un grado de compactacidn del 90 % segun—<

la prueba Standar Proctor, y este método puede ser manual .o mec57' 

nico. -Aceptdndose una tolerancia de + 5 %. e
111.1.4 Concrato armado. SR e
A} Materiales: en obra serd Portland tipa I o III Lif;gggaﬁ ns;f
pida) vy el tipo Il (puctolénico) vy el de escoria de alto .hdrﬁd
solamente con previa autorizacion.

Se podrin rechazar o suspender tolados cuando £€stos presen-—
ten materiales inadecuados conforme a las especificaciones.

3810 se usard un aditivo después de comprobar sus cualidades
de empleo., Independientemente del tipo de aditivo usado el Con-
tratista se responsabilizard de las fallas, defectos o caracte-
risticas indeseables en el concreto, por la que deberd apegarse
a las instrucciones del fabricante.

B) Proporcionamients: este debera cumplir con las especificacia-

nes de resistencia, peso unitaric y revenimiento del proyecto.
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e2structural,

D). Fiaricacidn del concretar pféée?:lsdnéisgtﬁraﬁsPatficf atal
npfa y compliszmentida su ﬁeséa;g;féen:ro de‘dﬁylépséfnofanér daA
uns hera v sedia cesaﬁéﬁ de hapersa 1ntfcuﬁ:;nb =] agua eﬁ la
pachaga y‘conservando elyrevenxmien:o espaﬁxixcado e2n  planos.
Hécno'en cuva{ s& hard en revolvedora vy la resistencia, reveni-—
)iento. propércionamiento‘y @uestreo son responsabilidad cel
Contratista. )

S) Cimbrada: serd responsanilidad del Contratista el dizsfio v
construceidn de. la cimbra, debi1endo cumplif con las dimensionas
del provecto, ademSSAngﬁér{\resiscir las cargss vivas, muertas,
anpuje lateral del concreto, vibrade & ém;ujes ocasionales del
viento O $is5mo.

Se colocard un cha?lén eh éodas ~las aristas eszpuestas y su
rasnectivo gﬁtarc a 4 cm del paﬁc. aunque no se especifique en
slanos.

F) Curados Qe manteﬁdri nimedo continuamente por lo menos los
primeros siete dias. Los ma@tedos de curado podrah ser; inmersidn,

inundacidn, rociade, aspersidn, arena saturada o membrana, si2m-
S pre y :Q;naargé evite ia arosidn.
6) Cescimbrado: se deberd hacer en tal forma aue se logre la com-
pleta sesuridad de la estructura. La Contratista serd responsa-

ble por cualquier dafic de la esvructura ocasionado por cargas

ercesivas, aesmantelamiento defectuoso 0 anticipado.
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111.1:5 Acero dé reiuer?c.

A) Mataerialass: todo el acero de refuerzo, incluyand: alambrgn

174", alambre y malla electirosoldada deberan chmpli? con 135 res-

pectivas normas. £1 g9rado de refuerzo se indicard gﬁ los piahq;.
Todos los refuerzos con didmetro maydr de: 174" _satie{aﬁgrﬁﬁ‘

los requisitos de cnruqacxdh pertinentes.

B) Ganches y dobleces: todas las varillas se dpblérén'en trfal’

s

No se permitirad

bayoretear el acero para cobregié‘pbsicidh.

varillas habilitadas con defecto no se’colocaran eh,abra.;y:h

se permitira doblar y dasdotliar, para colocar én btro 'lado"una;
varilla, . ' : =
C) Traslapes: la longitud de traslapz se aﬁmeﬁtér{Auﬁ 20 %}ﬁééé' 
paguetes de tres varillas y un 33 % de cuatro varillasg LoEme
La ubicacidn de 1os trasiapes se hard a un quinto del cla—?
ro de la lesa o trabe, nunca en acero inferior, ai centro, o en’
=uperior a mencs de 1/% del claro. .
D) Sumerficie del acero: no se autorizerdn varillas con escoria-
ciones, planos de estratifica:ién. laminaciones o cualéuieé o~
tro defecto de acabade gque putdan ser nagatives a la estv'ﬁ:tura.
La substitucicdn del acero de refuerso por otro, solamante se
hard mediante autorizacidn escrita del Draanismo, de otra manes
ra se pcdr‘a’ sancianar a la contratista,
Todos los elementos que no cumplan cen lo especificado zeran
reparados, demclidos y recanstruldes gor cuenta de la Contratis-

ta y bajo la sup;l‘visio'n de Renovacidn.
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blli.l}u‘ Huros ae tab aue

A} Matériales: tabxque rec cid

’Esta debars ser nuevo v de
.. dondos o rectangularei;

§) Morterc: solo se aceptard a baég da.
~e|15tencxa minima de 20 Pg/cm . L.
<) Colocacidn: se asentaran los tabique
del drea sdlida de sste. =
D) Cortes: solo se haridn con cartadofi{fy en
mitird el uso de pedaceria. S
E) Aditivos para mortero: en ningﬁn cgéc'se pérmitirén
111.1.7 Muros de block de concreto. S

A) Materiales: serdn blocks del tipo. Al, subtipo Az en re%éréncia

a la norma respectiva a blocks. Las dimensiones nominalaﬁ de eﬁtos

as: 14.5X20X42 cm y el ancho: mfnsmo de las paredes y castxllas in-j

teriores es de 2.5 cm,

B) Mortero: a base de cemento-cal-arena con una resisten:ia'de;'
128 kgq/cm® ., ‘

C) Anclaijes y refuerzos: se. usarid el refuerzo hori:on§31 “ascale—- -
rilla" cc\oc;naose a cada dos hiladas a lo largo de todo el mu;rrﬂ i
ro, ancléndolc an los castillos extremos.

D) Selladeo: en muros exteriores )y aparentes se protageré con re-

pelagua con base de= silicdn.
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11,1, 8 Imnermeabxlx*a:ion de cisternas

A Requxsxtc se construird’ 1a cist : conforme é\ proyecca

particular bajn los Ixneamientns' de ‘las espﬂ:xrxcanlones Tque
tratan acaerca de. la elabnra::nn del cnncreto v. acero estruL*ural¢
B) Matertalest impermeabill:acidﬁ integral; Festergal o‘similar.
.én tas juntas +rfas de colado sé urili:aria bandas de P.V.C.
C) anforacaun v pxcado: se chsrﬁ o marselinard el SO % ‘de ta~.
~da la superéicxe antes del lavadn intearal de €sta.
fDi Sellados -se usar& Fqstargal;‘arena pien grsduada.rcemedta Por~
btxéhd tipa 1 o Il, vy no se permitird el uso de aditivos. s
. E)iCurada: despuds del fraguade inicial de la tercera capa se
iniciard el curado a base de vapcr de agua por aspersidn o o~
ciados continuas, durante ocho dias sin perlodos de secaéa‘{ mm%i”
1ado. No se pernitird el uso de membranas.
F) Fruebas: se hardn calas para detarminar el espesar del sella~
da, no acepténdnse menores a los especificados. ‘
Hidrostitica: a los 28 dfas se hard 1a perueba hidrostdtica
con un tirante iqual 2 la altura totral de la cisterna, cualquier
fuga se reparard de acuerdo a las indicaciones de Renavacidn.
G) Adhe sncia: se sondeard la superficie para determinar onas
da falsa adherencia, en caso de existir varias onas huecas se
demolerd todo el paiic y se aplanaré desde2 la primer capa.
11i.t,9 Impermeabili:acio'n de azoteas.
Ge emplearéh a criterio de la Contratista y bajo suparvxsx&n

N . N N 2 :
de Renovacidn las sistemas de impermeabilizacidn caliente “D”
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e Frotexa o similar . c.la 1mnermeabilx';cxcn 2n ; frxo ngH del pis-

ma rabrxcan.e ] sxmxlar.

Ay Renu:sxtos Prevxas.»la losa ebera cantar dad‘mfﬁimgi

de 10 dfas. ;
8 Pendianéeé: éerihkﬁn;caﬁénté

sin tolerancias.

2} lmprimador a: tapaporo- apl!cado cun cepillo de.

Aiy noiser perm:txr! p‘ra dicho elemento metodos de aspersxdh.

IIX t.10 Impermeahxli-a:ian de :imxentcs y charolas.

En cxmiantos Y muros de desplante solamente se usara el sis—
tema en calxante ‘de pratexa cfsxmtlar a’ menps que se autor;:e"
lo contrario. . 3 : S

Para las charolas en bafios se empleard el sistema en +ric’de’
Frotexa o similar,

&) Requisitos previos: se respetardn las especificaciones de 15'
impermeabilizacidn de a:oteas en lo que se refiere 3: edad minima
del cencreto, resanes de zonas defactuosas, acabado de la sﬁper-
ficie, humedad, grietas, limpieza y preparacidn.

En las cadenas de cimentacidn - la impermeabilsia:ién ’daré

vuelta sobre los costades mimime 10 am, en caso de_ ser aparentes

solamente 2 cm.

En las charolas de bafio el remate seri a 30 cm arriha sobre

muros o sardineles laterales en tnda el per:metrn.

» I11.1.1¢ Aplanados.

A) Méteriales: deberdn cumplir con la‘normé dé#cgiidad,paéa ei
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zancreto, block‘y :aoxduév;uééﬁgdc dsfe;éggﬁaébé:iflcadﬁanes.
B) Rugosicdad da:la suagrfiéie:ven‘éaéb:de eéta; muy lisa 1a su-
perficie del :nncreto.uée gicar; o‘sahébleastabé.
Nt Aplanédn tipo séfroteado: 1) empleafﬁh manééras'de,éemen:n—cal-
arena .o camento~-arena solamente v no @s psrmitido 21 uso de aditx%
“vosi El espesor minino del . aplanade serd de L em v adiimo de 3 em.
El terminado sara a plomo y regla.
™ Aplanado ge cemento: la proporcicn de cemento-arsna recomenda- 

da‘ea de 1:4, El afine serd con llana mecélxca v a plomo. El es-

pesor mdximo s de 1.5 cm en dos capas.
E) ‘Aplanado de mezcla: duta serd de cemento sr:s-:alhidnafangna

se aplicard en dos capas afinmadas’ con’llanz “de--mader

maAximo de 1.5 cm.
F) Bases de acertacidn: se colocaran muastras anteriores’™

o . Er - e
planado y se verificara el cspesor ¥ dureza posteriores; comparan—

dolos.

111.4.12 Firmes de concreto,

Estos se colocardn despuds de colada'y descimbrada 1a ‘losa
del piso inmediato superior. Lo3s niveles indicados en planos se—
rén de vital importancia para alcanzar la altur; ceseada.

VA) Materiales: las especificaciones para el concreto-armado nors
marin este aspecto, sin embargo el agragaco ﬁiximo podrd ser so-
lamente de 1% mm,

B) Preparaciones previas: cuando 21 terreno natural sirva como
base so cumplirin las especificaciones de relleno y compacta-
cidn ya mencionadas.
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vCuando sa indique en planos un relleno a base  de material
mejorado se empleard tepetate de banca.
IC) Firme sobre losa: superficie limpia, huJmeda, rugosa o regla-
da y no pres-ntar agua superficial.
D) Ejecucidn: salvo indicacidn contraria los espesores serdn
para exteriores de ocho cent{metros, para planta baja en relle-
no de B8 cm y sobre losas de concreto de 2 a 3 cm.
€) Acabado: el pulido se hara con llana metdlica despuds del
flotado, cuando se precise rugosidad se escobillard.
F) Curados perfcdo da cinco dfas despue® del fraguado inicial.
111.1.13 Pisos y lambrines de azulejo.
A) Materiales: azulejo de 11X1i em lisa en lambr{n y de nueve .
cuadros en pisos, color blanco.
B) Preparacidn: en charolas de regadera se caolocard sobre el im=—
permeabilizante, en muros se pre—humeda:er{ pero sin dejar agua
superficial.
C) Colocacidn: en pisos se dejard una cama de morterc cemento-a-—
rena de 2 a 3 cm de espesor, en muros la superficie se humnede-
cerd y usando el misme mortero. Las hiladas se colocardn a re-
ventdn =n ambos sentidos y a plomo o nivel respectivamente.
111.1.14 Pintura.
A) Materiales: todas las pinturas empleadas deberdn sar autori-
zadas por Renovacidn y con instrucciones del fabricante para su
uso.

B) Colores: serdn selsccionadgs por Renovacidn y cuando se tra-

—-55—



ce de catalogados no se aceptarifel- ne ntado en al ra

<) ddelqa amxanta v adi:xvns. nn se acepcafé n:nquno de estos aue
no estd parmitxdo par el fabricante ni en mayar cantxdad de  1§
que ésca estipule.. :
D Preparacidn de la base: se recomienda pedir autarizacidhn por
parte de Ranavacién antes de pintar.
E) Elementos que no se deberdn pintar: castillos, dalas, trabes,
calumnas, muros pulidos de conecreto, bangquetas, andadores, en
fin todos .aquellos elementos que par su naturaleza regquieran caon-~
servar su color original para su identificacidn rdpida.

La Contratista deberi dar dos manos o las necesarias para qu-
brir totalmente la superficie.
I11,1.15 Vidrierfa.
A) Material: se colocard vidrio planc de 3mm en las puertas de
1dmina en acceso principal y de servicima. En ventaneria, el vi-—
drioc deberd colocarse en fdbrica.
®) Colocacidn: se colocard de acuerdo que las juntas entre los
bordes v los manquetes o cafiuelas sean impermeaoles y resistan
el intemperismc par lao menas cince dfas.
C) Holguras: en todos los casos deberd cortarse tres milf{metros
mds corto en cada lado. - -

£l se.lante ¢ mastique se aplicard en toda intersecsidn ex-
terior de vidrio o canuela,
111.1.16 Herreria de ldmina.
A) Materiales: l1dmina negra calibre 20. marco contramarco tu-—
bular con pestafias y tablero metdlico extrufda. ‘
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8) Dimensiones: de la puerta principal

.cio de 2.2X0.8 m.

C) Drenes: tres en la parte iﬁ?érigf~e el manguete,tﬁfé?iur.:

D) Pintura: “praimer" rojo dxidao. 7 v: S : j-A :

NOTA: las puercas serdn suministradas Pbﬁ Réhév;didhzbfeh;cne;

taquetes, pijas y otros elementas para 13”#ii5:i5ﬁ Vda d%t;s

correrdn por cuenta de la Contratista.

111.1.17 Ventaner{a de aluminio.

A) Materiales: perfiles de aluminio extrufdo d@n gspssor:de 1.2mm

y el ancho del marco perimetral de 3 mm.' - :

B) Herrajes: las carretillas deberén'ser de una caja de nylon y

una rodaja de latdn, no se aceptard otro tipo de sistema ni atro

tipo de material.

C) Vidrio: las ventanas de 1.2X1.2 m, 0.9X1.2 y 0.9X0.9 se surti-

rdn con vidrio clara y las de D.6X0.6 m con vidrio opaco de 3.5

mil{metros.

D) Sellantes: acrildstic color gris o similar.

F) Fabricacidn: cortes, sdques, drenes, etc. 5é>éfe:tuarih'me:5¥

nicamente para evitar esquinas con rebordes; abollamientos, etc.

El ensamble se realizard en fdbrica.

111.1.18 Carpintar{a. _
Se usardn puertas de madera en banos, de comunicacidn en recd-

mara principal. Siendo las dimensiones de dstas de: bafio; 0.6%X2.5

y recdmara; 0.8X2.2 m.

A) Acabado: conteados y perfilados, con un espesor minima da 3ISom
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quillados o ajustes.

111.1.1¢9 Cerajeria.
A) Materiales: cualquier suostxt&:i&hpde las marfas éspeclfics-
fas, por osra de :a!idap simi1;§. aeberé contar con aucobx:aaién
de Fenovacidn. Fara puérta prxn:iéél del tipo de}sﬁoreponer. pa-
ra puerta ge servicido un pasador $ipo mausser, para comunicacidh
2n recshara‘nrxnctpal del tipo'de embutir: y paéauoves para bafo.

B) Colocac:ch: las chapas se colocardn a una altura de ¢.75 a

1 m del p1so 2l eje del cilinaro. :

Las cerraduras indicacdas. por el fabricante como ;ﬁqgigrda; [
Oerechas se podrin :» mplear de dsta manera dnicamente.

111.1.20 Instalacidn elettrica.

Estas gspeci1ficiciones se consideran complidmentarias '; ‘las
contenidas en los planos respectivos. Los mater;ales'y eéuxncs
deperan llznar los reoquisitos que les scan aplicables en'él;ﬁe—
alamento de Obras e [nstalaciones Elé&trxcas. as{ como contar
con la apronacxéh de la SECOFIN y de cumplir con las normas de

1a DGN.

A) Tubarfas y accesorios: la tuberfa serd de rFoliducto elettri—
zo de 13 y 19 mm ge didnetre segdn los planos correspandientes.
La longitud de tubc de caja a caja de conexidn serd de una

s0la pieza.
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..BY Conductores: seran de fipo TW calibre AWE para volta:aé Sel o7
peracidn ‘de 600 volts, Alambre del # 14 ANG ﬁara' =l'-umbaacr.‘f

del 4 12 para ta distribucidn domdstica y del $ 10 para los 311-

mentadores, Eir conductores mayores se emplaard cabxe ,’
de ‘alambre.
Adicionalemente se tiene una serie de conductanS» d

dasnudo para el sistema de aterrx*amxento.

empalme dentro dgl tubo.

C) Interruptores: los de seguridad sef&h;heéééi
. 30 amperes. :

D) Accesorios: se utilizardn socket-block de porcelana,: apagado-

res y contactos color marf{l intercambiables de 15 amp v 127 V

de servicio, placas con la misma marca de dos o tres ventanas.

E) Tierra fi{sica! se proveera de una varilla Coopar Yell de dis—

tribucidn de energia eleéctrica en cada mddulo. Los pararrayos

no deben utilizarse para la puesta a tierra.

F) Localizacidn: las salidas, cajas de registro, chalupas, etc.,

deberdn ir al centro del block y todas las tuberias verticales

iran acu’tas por el interior del block. s

111.1.21 Ipstalaciones sanitarias an edificios.

A) Materiales: lavabes blancos. llaves de ﬁronce'dfbﬁidﬁiffnado—”;°

ros de porcelana blancos con tanque de 8 a 10 litros, regaderas

cramadas, fregadercs de lamina porcelaniczada con tarja y eé:urri—

dero, lavaderos de concreto armado, calentadores de gas de depo-—

gito, accesorios para bafio de tipo de sobreponer Yy tinacos de
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asnesccfcemenca. i
‘La CDlOCAClQh ae tndDE estas muenle
6orme al sistema de :ada fabrxcante

;uandn el calentadah‘si'ﬁncqen

1115122 Limpieza..

Lz limpieza 9eneral de’ tadosilas:elementos

recutaces por la Cnntratxsch‘ellé#aa>de rranaac.'las :onas'dé

hodegas vy las zanas e«ter:ores advacentes que nayan sada :onta~r ’

mxnauas parla Cnntratisca carren por cuen:a de est

Las vivendas se enCreqaran Perfeccaments lxmpxas S

ran toaos Ios elementos xncluxdos en ptanos presupuescn v espe, 

cxixcacxones.

Los elementos age :cncreee5 apsrenca ng se. permitir

los 0 recubririos para cubrir deiectus.‘
Los auros ae tabique aparanca se eneregaran lxmp:os, libres

de eflorescencias oe salxtre‘

Los :pisos. de cemenCO se punden lxmp:ar can detergenCe [~} A:x-

do muriftico. aceptandose Paquanas manchas

tas juntas constructivas dzbevih quedar libres de ma:cfé, 0~

brantes de. concreto,: piedras, basura, etc. qué‘pariudthen'éu

labor.
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Tiane la ventaja de ser compinanle ‘con”

mente-usados en” la' ‘construccidn, ‘zomo son po

tes prefabricados  de madera’ de pjho,
.aqlomerados, contrachaveados, yesa.;et:;),

1I1.2.1 Cimencacidn.

mo mater:al perc con malia electrdsoldéda.
‘das en el concreto para fijacidn de piezas bas
111.2.2 Fiezas base.

drosoiunles C.C.A. (cobre. cromo y‘;rééﬁxédiﬂ 'rotégéélas}del,

atiaue de hongos. termitas. insectos asf comg de putr accidn.

111.2:3. Muros,

E£lementos de  tapnlersc estructural da cemento:

da. tornillos y tuercas. Estos se fijan 8 ias

_cubren:en una de sus caras con tapas de tablero.

111.2.4 Instalaciones.

A) Eldctrica, teldfono, TV: se réglt:;n

de'lcs‘mdbulos prefabricadnst Tt

B) 'Hidrdulica: el sistema cuenta on
: pfgfabricado ¢ muro hﬁmedd‘)f,cﬁﬁ en

madera’ tratada ceon sa}es,dé;éca ta;con-tablero estructu-




' ‘:onactpres

rnlﬁ'én' dunde se rea!:zan las istalaciodes desde fibrica, dge-:

,Jandc 1a¢ separa:xnnes ne:esarias para la alimentacidn a los mue-

vbles de uano LY cocxna, lus cuales se ‘conectaran en ‘obra. -

nlas necesarias Para la; es:arga de los muables y para: la descar-

¥ 13 a la instalacxan ‘integrads a la cimentacicn,

Eseructuvas de maderi tratadas, armadas can el sistema ds pla—

€as’ multic avo’ (gany naiX). Fijadas a las pieczas superiores zon
e’ acerc. Tanto el recubrimiento como los plaftones son

estru:tural de cemento fijados a la armadurs par’ me-

idxo de curnillns.

Axterﬂativa' techo a base de elementos Prefahr;:adcs‘ 4

ro estructural y armadura de acero.
111.2.6 Impermeabilizacidn.

A base de asfalto reforzado con membraha de fibra

con acabado de gravilla.
111.2.7 Acabados.

A} Fisos: pueden ser desde pulido de cemento, hasta ﬁnsaito [<} re;

cubrimiento de material vainflico.
B) Muros exteriores: puede ser a base de pintura vinflica.

C) Muros interiores y plafones: a base de pintura vinflica o a
base de tapices. '
D) Muraos de bafor pintura de aceite, azulejo o loseta.

Tanto los muebles de bafio como las puertas y ventanas son las
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fcnmunmente uc&xi*adas en :ualquier vxvxenda.

’III -1 a Hnntase.

El ,montaje de“ los elementos prefabricadus para una :asa]

S3 . m* , se reaiiza en 5 dfas hébxles con turna de B hr, por

b T

bajadores y la secuencia es la siguiente:

Sobre la cimentacidn se desplantan las piezas base; "fijanda-"
se mediante pernos roscados previamente ahogados enﬁia Ciménta?,

:sén. o por medio de tornillos expansores.

Sobre estas bases se montan las elementos TEC y a la vg::1;é'
unen entre ellos con tuercas y tornillaos. ‘

Se colocan las piezas superiores de madera y se fijan.

Se realizan las instalaciones eléctrica e hidréuliéa dentra
del elesmento, ;e cierra dste con un tablero con taornillos.

Se montan las estructuras de techo fijahdose con conectores
metdlicas a las piezas superiores de madera para enseguida recu-
brir el techo y el plafdn con tableros estructurales, fijados
con tornillos a las estructuras de madera del techo.

Es pues, este un sistema rapido v fdcil de utilizar que requie-
re de un minimo porcentaje de mano Oe obra especializada y que
permite satisfacer con ventajas y en forma amplia, las necesida-

des de la industria de la construccidn. 9)
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III.3 COSTOS TOTALES. -

Despues de revisar algunos puntos importanntes de las especi-
ficaciones de las viviendas del Programa y de las prefabricadas
entraremos al andlisis de los costos de estas viviendas.

Veremos =1 costo total de las viviendas, peroc mds adelante
se subdivird este costo en partidas para visualizar claramente
ddnde y cdmo se lograron las vantajas o dasventajas para la re-
duccich de los costos.

Como ya vimos en el capitulo II existe una gran diferencia en—
tre las viviendas definitivas y las semidefinitivas, por 1o gqus
decidimos analizar una vivienda prefabricada que :ump&ierq con
las mismas condiciones de un prototipo ( drea, espacios, servi-
cios, etcétera ). Tambi€nh se hara” un analisis comparativo con
una vivienda del tipo “tradicional"” que redna igualmente las
mismas condiciones.

Estos cambios se hicieron necesarios dado que el coste de
una vivienda semidefinitiva correspandfa a 800 mil pesos { en
1984) mientras que el costo de un prgototipo. en la misma feéha,
tenia un techo financiero de 3.21 millones de pesos; como ve-
mos los costos no son comparativos,

Ahora, s: vemos la tabla §, tenemos los tipas de prototipos
mds significativos ( 1A, 2B, etc.) con sus respectivas variantes
(1A1, 3A/3A1, etc.), igualmente representativasj tambidn tenemos
los costos totales y los costos de edificacidn, la diferencia
corresponde a las obras extariores y el drea de cada uno.
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PROTOTIFQ | CoSTE. Ep1-

0BRAS TOTAL %« | ArEA mt

. FICACION. EXTERIORES

: :ijtjézs.zzx 491,001 2'516,222° | 2i.2 47.5
"1#/161;" 2'072,802 504,241 2'677,083 | 22.6& a7,

151 :1'868.027 504,230 2472312 | z4.4 10.0
1'775,605 | 320,314 2'095,919: | 15.3 46.9
“1+979.439 | 320,313 .2:299,752 | 14.0 3100
3';'755.354 491,001 2-249,385 Joo01 | a8.6
T1t947.179 | 91,001 ‘238,180 20.1 31,8
2 0s7. | 404,240 2°619,297 | 231 a2.1
'.2}217.735 383,893 ‘ 2872 asr 13.8 47.3
-27006,906 354.é9: 2°3b1, 798 A5.00° 4720
;é‘éae 110 354,891 :'eox.:xo 3.7 4;:9
2+612,328: 1] 338,855 arga7,201 | 12lo 7.4
2*57:.9957 354,892 S 027,887 | 11,7 9.3

TABLA S

COSTDS TOTALES DE PROTOTIPUS.

- hl porcentaje se refiere a la divisidn de ias Dbras exteriores
entre el costo total del prototipe. N )
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Como gsabemos. cualauier proyecto incluye en los costos tota-
les los costos de las obras exteriores y los indirectas, paro
paor tratarse de un programa de Emergenci:a y subsidiado por el
Gobierno los costos indirectos no se cobrarin directamente a los
benaficiarios por lo que na los mencionaremos. En lo relative a
los costos de las obras exteriores, nos damos cuenta que corres—
pandfa a un 17.%5 % an promedio del costo total de la obra. parc
cara facilitar nuestro estudio solamente trataremos los costos
de eaificacidn, puesto que para otro sistama ( prefabricado o
tradicional ) ser{a lo mismo construir las obiras exteriores que
Para ios del Frograma. (2)

S1 vemos las viviendas pratotipo varfan de costo, esto se de-
be como ya dijimos a la variedad que ten{a que afrecer el Orga—
nismo para las diferentes capacidades de paqo de los beneficia-
rios, es decir, cada prototipo se empleé de acuerdo al crddito
otorgado para cada marador.

El casto de estas viviendas var{an desde 2°'095,%29 hasta
3'027,887 pesos. o sea S0 % mds elevada,‘sin embargo el drea ae
la primera es de 346.9 of mientras que en la segunda es de 59.3m".
1{I.3.1 Obras extaeriores.

En la tabla 5 vemos que a pesar de que todas las obras regque-
rfan de un 17.5 % en promedio para subvencignar las obras exte—
riores, este alto porcentaje es necesario para cumplir con los
objetivos del Frograma, de darle mejores condiciones de vida a

los nueves moradores y mejor aspecto a la zona urbana.
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[11.3.2 Prototiro basae,

Aunque 8l techo financiero se establecid sm  3.21 amillones.
no analizaremos las casas del Programa con dicha cifra, tomare—
mon pSr.}o tanto el prototipo mds significativo ( promedio de
costo) que es el prototipo 1A/1A1 con un costo tatal de 2°447,043
peson y de 2'072,B02 pascs del costa de la edificacidn. Como vya
explicamas anteriormante trabajaremas con el importe de la edi-
ficacidn sotamente.

I11.3.3 Area de las viviendas.

El drea de las viviendas también es significativa para nues-~
tro estudio, puesto que solo as{ podremos determinar el costo
de una vivienda prefabricada y la de una tradicional con las con-
diciones mids semejantes que se puedan,

En promedioc las casas protatipo tienen un drea de 48.4 m> y pe-
ro par odbvias razones emplearemos el drea del prototipo base
(tA/1A1) ya selaeccionado, que cuenta con un irea de 47.9 m° de
construccidn, El drea promedio es solamente 101 % de la del pro~
totipo base, por 1o que no se aleja tampoco mucho de la realidad
del comin de tados los pratotipps enpleados por el Organismo.

Por lo tanto los par{metros comparativas de nuestero astudig
serant

Costo de edificacidns 2°072,802 pesos.

Area de construccidn= 47.9 m% .

Y



111.4 COSTOS POR PARTIDA.

él pratotiro b;ae se'de;arﬁblla en dos niveles, comprendien-—
do-un estankia—cumedur. ccﬁineta, bafio, {rea de lavade en el
primer nivel y dos recdnaras en =1 segunda. Estos prototipos se
tienen que: formar en bloques de dos viviendas, con opcién de ge—
ner escalera interior o exterior dependiendo del espacio dispa-
nible v de la seleccidn de los beneficiarios.

Con estas caracter{sticas y las especificaciones generales
tenemos en la tabla & una perspectiva de los tres sistemas cons-
tructivos {(prototipo, prefabricado y tradicional) separados en
las seis partidas referidas que son:

1) Trabajos preliminares,
2) Cimentacidn,

-
ha

Estructura,
1) Instalacidn eldctrica,
%) Instalacidn hidriulica-sanitaria y
&) Albakiler{a y acabados.
Tambidn tenemos los costos totales de cada sistema, como el
porcentaje de cada partida, pero referido con respecto de si y

no con respecto a un sistema (esto se verd mis adelante).
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Partidas:

.= Trabajos preliminares.

2.~ Cimentacidn,

';3;%”E§tFucutrA;" R

4.- Instalacidn eléctrica,

5.~ Instalacidn hidrdulicasanitaria y

&.~ Albamiler{a y scabados,

EX- 2

< PARTIDA: PROTOTIFD PREFABRICADA TRADICICNAL
o cosTo " cosTo % | costo a
126,342 6.24 | 223,039 a.31 | 223,608 3.8%
204,794 9.88 | 491,518 ©.50 | 541,205} 11.04
- 633,655 30.57 | 2817.231 {54, 34 | 2928,268 | S0.59
77.938| .76 | 135,785 | 3,01 | 182.952] 3.15
243,347]11.47 | 204,410} 2.55 | 235,921 | s.me
783,726 |37.81 | 1282,865 (24,79 [ 159s,038 | 27,48
2072.802{100,0 | 5174,928 |100.0 | 5808, 000 | 100.0

TABLA 6: COSTOS PGR PARTIDA.




{1115 ANALISIS POR PARTIDA. :

‘Los’porcentajes corresponden, coma ya dijimas, al respective

“de:cada una delos aistemas en la tabla .

: ‘I;f 5‘&'héibéﬁller(a,y acabados.

‘”En”ni ©asae de low prototipos vames que el 37.81% del caosto de

: )ébeaifi:acxdn corresponde a la partida de albafiilerfa y acaba-
- dos mientras que en el sistema tradicional corresponde al 27.48%,
: esta elevacidn de porcentajes no @ debe a que en 10s prototi-
pos se hallan esmerada en darlie una me)or apariencial al contra-~
rio, si vemos las especificaciones, las viviendas estén aouy des-
provistas de acabadas lujosos. La razdn de la diferencia estriba
en que a pesar de reducir los costos en este apartado no fue po-~
sible y comg esta reduccidh s{ se logrd'en atras partidas, por
a)emplo &n la estructura { 3in detrimento de la seguridad ) as-—
te porcentaje de acsbados se incrementa,

En el sistema prefabricado tenemos un 24.79 % de albafiileria
y acabadas, ¥y con lo respectivo a los protatipos tenemas que como
los acabados del prefabricada son mfnimos atilizan un  poco  me-—
nos Que un sistems tradicional, pero adn mas que en el de los
protatipos.

I11.5.2 Estructura.

En la estructura tenemus que los protatipos emplean solamen-
te un 30.57 % faotal de su costo, mientras que los otros sis-—
temac emplean mds del 50 % de su costo. Este hecho no significa
que en los prototipos se descuidara la seguridad, al cantrario
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cdmofy;;Qiﬁbsfin,ei::préula i.Vias:fhdfées'@aréadaé'p§;2é1 Rg;
‘glimento‘da Céné!fuccxcnés para al D.F. en éu emiéidh ﬂe Jemer=
gaﬁﬁia, %g vieron sobrepasados para asf{ asegurar la estébilidad
‘de las estructuras.

Para mayor claridad subdiviremos la egstructura en muros y
techos. En los prototipos se buscaron técnicas constructivas que
permitieran una segquridad y una ecanomf{a. por lo que se utiliza-
‘on muros de block de cemento con sus respectivos castillos de
concreto armado vy los entrepisos de vigqueta y bovedilla ( en la
mayor{a de los casos), asi. mediante rendimientos mayores y la
eliminacidn de los costos en la cimbra para losas, se logr6
una reduccidn considerable de 105 costos de la estructura pero
2in sacrificar la seguridad. Si ahora vemos el sistema tradicio-
nal de muros de %tabique recocido y losas coladas de concreto ar-—
mado , tienen un mayor costo, menor rendimiento y mavores tiem~
pOs de construccion, que los empleados por Renavacidn.

En el sistema prefabricado el rendimienta de construccidn es
mucho mayor que cualquier otro sistema (S casas por una) peroc
los elementos TEC y las armaduras para el techo de madera trata-
da son costosos, por lo gque el 5S4 7 del costo se invierte en la
estructura de este sistema.

111.5.3 Trabajos preliminares.

En el caso de los trabajos preliminares no sucede 1o misma

que con albadiler{a y acabados, puesto que aunque el porcentaje

del prototipo (6.24 %) es mayor que el del sistema tradicional
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$3.85 %) Y tambxéh»mayor al del prefabricade (4,31 Zf,ncjsigni-‘
fi:S que se halla podido reducir este costo, aina‘él c;ntfa—
rio 5evve incrementado por qu2 en gl se incluye el meﬁcvamxen:c
'dellsuelo, eg decir, auitar 2:cavande terrena "malo" y rellenan-—
‘do con "huenc", de esta man=2ra la calidad y segurida estructural
e itncremantan en los suelos del prototipo, dando por resulfada
que s2 necesite mayor porcentaje en este aspecto que - en los otros

sistemas.

En los otros sistemas solamente se tomaron en cugnté  12 bim= ..

pieza y el trazo como trabajos preliminares, por que muyrréra vez
se emplea @l majoramiento del suelo en astas tdonicas. .
IT1.%5.4 Instalacidn hiagrallica-sanitaria. s - ses

Como vemos, la instalacion hidrallica-sanitaria.an el prototi=’
PO emplea un 11.47 % del costo. mientras que en la ﬁash prefabri-.
cada solamente es un 3.93 % v en la casa tradicional . es ‘adn me-
nor, de 3.89 %. Este paorcentaje no se refiere a unas instalacio—
nes mejores en los prototipos, Sino que como veremos mas adelan—
te, por tratarse de sistemas con instalaciones hidraulicas-sani-
tarias semejantes, coinciden 2n su importe.

I11.5.5- Timentacidn e instalacidn eidctrica.

En estos casos tanemos unos porcantajes muy similarés por-lo-. ...
que no nos da una idea clara, para despejar nuestra incdénitq
tendremos que recurrir a un analisis conparative diferente. En
el siguiente subcapitulo veramos aue, tomando como base el pro-
toctipo, es decir, igual al cien por cientc y de igual manera to-
mamps de base al prefabricado, se pueden analictar estos aspectos.

-72~



© 111,46 COSTOS BASES.
Como:vimos éh‘éi sdbﬁépituic aﬁteribrblngy po;centajes son
muy siénificativoé peﬁd nn“nos dejan muy‘clavcs algqunos concep-—
':ns, pbr io qué ahard tuméremoé coma "base" el costo de un prao—
totxpuvy obtendramos con raespecto a d1 las por-entajes de los o-
tras Qisﬁemas, es decir el prototipo significard el 100 % y los
“otros §istemas we analicardn con respecto a d€ste. Veamos 12 tabla

ndmero 7 para ilustrar este procesa.

PARTIDA PRDT?TIPD PREFABSICADG TRADICIONAL
% % %

1 100,00 172.44 172.88

2 100.00 240.05 313.10

3 100.00 444,60 463,70

4 100, 00 . 199.86 234,74

s 100, 00 84,00 92,84

- 100.00 " 163.70 203.64
ToTAL - 100,00 249.70 280,20

TABLA 7: COSTO PROTOTIPO BASE.

Partidas:
R 1.~ Trabajos preliminareas.

2.- Cimentacidn,

3.~ Estructura,

4.- latalacién eldctrica,

S.- Instalacidn hidraulica-sanitaria y

&.- Albafilerfa y acabados.



Y para tendr mejores resultado con este m&todo: tomaremos

~t£mbiéh como base al prefabricade, y lo vemos en: la.tabla @:

Albafiler{a

y acabados.

78—

|parT1DA PROTOTIFO FREFABRICADD |~ TRADICIONAL:
, % % S
1 58.00 100,00
2 41.70 100, 00
3 22.50 100,00
4 50,03 100,00
s 119,05 110,53
6 61.10 100,00 124, 41
TOTAL 40.03 100,00 112,23
TABLA B: COSTO BASE PREFABRICADO.
Partidas:
» 1;- Trrabajos preliminares,
2.- Cimentacidn,
;;- Egtructura,
4= Instalacidn eldctrica.
s5.- Instalacidn hidraulica-sanitaria y




111.7 ANALISIS CON COSTOS BASE

Con‘aaeasfdoé tablas (7.y 9)'tenémo;'uﬁa-v£516h'magt¢15fa de
los tres -iitedas comparados sntre ellos. e ‘
,11145.1 Costo total.

Notamos qua el costo de la vivienda tradicional as 280 7 del
“costo total del prototipo, en cambio el sistema prefabricado es

dal 240 %, por lo que vemos el prototipo es un 40 %4 del costo
de la vivienda prefabricada y un poco menos que 2l sistema tradi-
’cional, lo que nos asequra que por lo menos con el costo da una
vivienda tradicional o prefabricada podremos construir dos proto-
tipos dal progqrama.

I11.7.2 Estructura.

La estructura del sistema prefabricado 23 444 7% de 1la del sis~-
tama prototipo o dsea 4.4 veces mas costoso y el del sistema
tradicional &4.s& veces mds, por las razones expuestas de la dife-~
rencia de sistemas constructivos en este aspecto.

111.7.3 Cimentacion.

En ol subcapftulo anteriar no se notaban las diferencias en-
tre los sistemas por tener porcentajas semejantes, pero ahora
notamos que la cimentacidn del sistema tradicional es 3 veces
el costo de la cimentac1dn de un prototipo. La variacidn de es-
tos costos asc debe principalmente a los diferentes sistemas de
cimentacion erpleados, puesto que en el sistema tradicional se
emplean cimientas de mamposter{a y en los perototipos se trata de
losas de cimentacidn con contratrabes. Dicha losa tambigh fue
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2mpleada como el piso de la planta baja éonAhn pulidd'lnféqrah
‘ comb;ya vimos en las aspecificaciones. ‘ : : e

£n la ;ctualidad sa consideran mejor los éistaﬁas de losas de

cimentacidn con contratrabes, sin embargo el sistema tradicional
‘de mamposter{a sigue vigente por razones de "seguridad emoccional®
aue los moradores desean.

La cimentacidh de los prefabricados, sin embarge, tendr{a aue
Vsér menor puesto que los pesos o carqas son mucho menores, pero
an primer lugar se trata del mismo sistema gqua el de prototipos
v en seaundo lugar tenemos elementos especiales, como son las
bages de madaera tratada vy las anclas. aparie de una obra de mano
aspecializada para colocar éstas (ltimas. Estos factores hacen
que se eleve hasta 2.5 veces @l costo de la cimentacidn del pra-
fabricado comparadc con el prototipo.

111.7.4 Albaniler{a v acabados.

En el incizo III1.S5.1 vimos que 103 porcentajes de la tabla

5 no eran significativos para poder cemparar los acabados de los
diferentes sistemas. En la tabla 7 tenemos que el costo en los
prefabri-ados es 1.6 veces el de los acabados de un prototipo y el
costo de un tradicional es 2 veces.

Esto nos demuestra que a pgsar de ser la partida que mayor
porcentaje ocupa, o3 inferior comparativamente con los scabados
de otros sistemas, si lo que en un principio nos parecié que la
apariencia de los prototipos ser{a agradable no lo es tanto.
111.7.5  Instalacidn hidriulica-sanitaria,

Con estos nuevos porcentaljes confirmamos que el costo de la
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instalacidn nxarihlxcz—gaﬁxtsria as mﬁy §sﬁeasﬁceﬂan'flos res
sistemas, y aunaue en =21 perefabricad: sa2a -un éo:ﬁ menor
significa aue solamente en su "paren humeca” aventaya a estos o-
tros sistemas. La pared huimeda significa un tablero TEC con to-—
das las 1nstalaciones integradas ddnde s;lamente se instalaran
los muebles y los suministros generales. reduciendo as{ la mano
de obra en este ramo y POr es0 es aue resulta un pace menor.
111.7.6 Instalacidn eleCtrica.

La instalacidh elettrica de un praotaotipo tiene un costo del
50% del caosto de una instalacidn en prefabricade y es el 42 %
de una tradicional. Esta reduccidn de costos se debe a aue la
1n5talacu§n, a pesar de estar regida por las narmas de calidad’
y cumplir con las especificaciones, en los praotctipos es sobre,.
For ejemplo en un prototipo nunca se colocaran los arbatantes
al centro de la logsa. sino sue se instalardn en el muro a la al-
tura que indiquan los planas, lo que redunda en una dxsmxnucin’n
del costo de la instalacidn elettrica. As? existen otros concep-
tos gque ayudan a reducir el costo de dicha irnstalacidn, a pesar
de su “"apariencia” pobre.

En los prefabricados. por tratarse de muros vy techos “huecos®

se facilita la mano de obra para la colocacidn ue'cualquier;ingj;'m:

talacidn, por lo sue resulta adn menor el costoc que en lakdgl*

sistema tradicional. i ;
"En el tradicional se instald de acuerdo a lns»preﬁeptos?:nmhﬁes;

que se han usado durante muchos afos.
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111,7.7 Casto total.

Ahora veamos la tabla B..tenembs que- el sistema prefabrica-

&o as muy semejante: al iﬁadlciq al é a los porcentajes paor
partida sa refiere, perolain‘ésf el sis;ema,préfabricadn prasen—
ta una ventaja del 12 i devids[€6;¥9;idé ﬁﬁ~sistema tradicional.

Raefiriendosa al sistématﬁrctdtigo:ténaﬁéﬁ que el sistema

prefabricado es mas costoso 2.5 veces, por ‘eso no se empled és-

ta en .el Frograma.
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CESTA TS W
- saug BE LA BisliTech

1.8 }.ﬁ:NAL!SIS DE TIEMPDS.

a o se lleva ‘18 df%s en su construccton

1 tradx:xonal re qulere de 90 dfa

en'prnmedic de 20 dfas. to cual;re

‘da’ construccidn de un prefabricado y-un:22 tiempo. de un

tradicional.

Existen varios factores gque influyercn en est& reduccidn de
tiempos, por elemplo en los prototipos tenfamos losas de entre-
piso de vigueta y bovedilla, mientras en el tradicional todavia
we emplean las losas coladas de concreto armado, le cual nos
muestra la diferencia antre ambos sistemas. €n el primero tene-
mos gue la cimbra es casi nula, lo gue ahorra tiempo en la cons—-
truccidn de €sta y no asi’ en el segundo caso.

Por otra parte en el prototipo tenemos elementos prefabrica-
dos (vigueta) que s0n una gran ayuda para disminuir los tiempos
y costos de construccidn.

En el sistema prefabricado los elementos estan dispuestos
para ser armadaos con un sistema de ternillerf{a, lo cual aventa-
ja en los tiempos de construccidn, por que no se requiere de o-
bras falsas para la sustentacidn de la construccidn del teche,
es decir, no existe cimbra en este sistema,

En los muros de los prototipos al emplearse grandes blocks

-79-



de coﬁcreto. s2 aﬁmentércn ias réndihieﬂtﬂs de Bnra‘y por  lo
taﬁcdiexlsti?fun;f&35@15@:{637eﬁ loé‘:igmpcs ‘ de . construccish
‘enkl é muros; Mienira; qde én‘éY:sistem; tradicional todavia se
utili;an4io5,§ab§ques reqpciaqs'que'tienen menor rendiniento.
‘V’En’el~;refabriéédo. cbnilos~tablerus TEC se avanzd de mane—
ra efiéa# en la ccnsérut;idh de los muros 1o que permite una
rédu¢6163 de'los tiempos. : '

En'el“aspgéto de trabajos preliminares, tenemos que, mientras
en 165 prototipos se empled maquinaria para la limpieza y exca-
vaciéﬁ del predio, en los prefabricados Yy en los tradicionales
gste trabaio se realizd con cuadrillas de trabajo y herramienta
manual, lo que tambiedn influyd en el primer caso para un acor-—
tamiento de los tiempos requeridos.

Los acabados representan la partida donde mds se obtuvieran
reducciones de tiempos. Como todos sabemos este aspecto es el
que mayor tiempo recuiere para dejar terminada una obra. Los
prototipos como ya mencionames, se encuentran desprovistos de
acabados lujosos, lo cual permitid no tomar en cuenta estos
tiempos para declarar terminada la vivienda. En cambio, en el
sistema tradicional representa @l mayor tiempo empleaco, pues—
to que ios acabados en este sistema no son pobres y requieren
de un trabajo minucioso y tardado.

Sin embargo en los prefabricados tenemos que los acabados
son “"satisfactorios® y con rendimiento bastante congiderable,
por tratarse de superficies accesibles para darles un buen ter-
minado en menor tiempo.

-80~



Como vemos, en los prototipos és sacrificarcnvmu:hos elamen~
tos para tener una casa de busna “apérienciaf pero no con me-—
nor seguridad, al final se :onsisuiS:MSsofér laé condiciones de
vida en e&! menor tiempo posible .y al meidr'custu para los bene~
ficiarios. Lo cual no serfa posible si se hubieran utilizade

los sistemas tradicionales o prefabricados.
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'CONCLUSTONES

Dados’ icé‘é#éctasvdé‘lbs sismos. dcdrrtdos éﬁ el ‘Distrito

‘Fedeﬂal an: 1983, Qe al’ de Renovaczon Habitacional.
£l Drganxsma que dirigiérdxchobplan. cumplid los objetivos es-
taulecidosx estos ‘en té?mxnos generales determinaban l1a recons-
truccidn de las vxvlendas afectadas con costos v tiempos wini-

,mcs, para garantizar la eficacia de dicho Frograma.

rEl:Orqanismo. denaminado Renovacidn Habitacional Popular,
construyd'y reconstruyd obras de infraestructura Yy enuipamlenj
to urbanocs, gestiond y otorgd créditos financieros para facili-
tar la adquisicidn de las viviendas y PfOP?CFJ, la’yba;tié}paf

cidn de la comunidad. Todo dsto bajo :riter;us~ldeA

spcial y econdmico.

Aprotimadamente 250 mil habitahtes se 'Qiequfvbeﬁé¥iﬁiados
por las acciones del Programa. Del tatal, 97 Z‘réﬁfab§i5u5;vi-
viendas, actualmente, mediante un crédito, las famiiias estan
pagando su casa propia.

En total se construyeron,reconstruyeron y repararaon 48 800
viviendas, 1i1ncluyendo 2T00Q prefabricadas. 2500 rehabilitaciones
dé monumentos histdricos y 2437 viviendas de otras fundaciones.

Todas las actividades del Organismo se vieron vigiladas y di-
rigidas por lineamientos legales, necesarios para evitar abuscs
y fugas. Las entidades federalas participaron para tal efecto.

Para dar mejor servicio a los beneficiarios se crearon tre-
ce modulos sociales coordinados por un Jrea central. Dichos mg—
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Judlos, $ueéén’eﬁé%kqadés -0 1!év5ﬁ ;fcaﬁd"’é.paéos nécésar:ask
cara 15 ra:iiics:idh de ‘los aéﬁe?aog':ex CanQenie dé;tanéé#té-

“eidn demo=rdtica. Estos pasos; aupropiacigh, :ertiiicaaoé pér—
sonales de carechos, firma de contratos y pfoyectas, a%bjaﬁxen—
to provisiconal, adjudicacidn v escrituva:idﬁ;)§uerah “los ‘que
pernitieron tener el control total. para evitar la 1ntr6duc£15h
de grupos oportunistas y fugas internas. V i »

De la inversidn reauerida el 57 % ‘ue empleada para los gas~
tos directos de las obras, el 39 % para los indiréctos y sola-
mente un 4 % para gasto corriente delyﬂrganxsmb. Cabe mencionar
que los beneficiarios solamente pagarorn los éostos directos. EI
Banco Mundial proporciond el 57 % de los gastos directos meqian—
te un erddito, los gastoﬁ, indirecto y corriente, {fueron abscresi-
dos por los Recursos Fiscales de la Nacidn.

Despu€s de un estudio socio—econcmico de la poblacidn se lie-
go a la conclusidn de aue, el precioc de obra nueva fuera de 3.1
millones, 2.47 millones para la rehabilitacich v 1.28. millores
para reparaciones mznoras (en 1986); el créhitp de recuperacidn
tenfa un plan de amortizacidn de S.5 a 8.5 anos y. c€on un pago

del 20 al 30% de un salario minims mensual, derendiendo del ti—

po de plén financiero. R bk —

Las solucicnes tdcnica y constructiva se7fijaron a partir de
la gran magnitud de la obra y lo cortnvde‘loé plazoé de'ejecﬁ—
cidn as{ coms la dispersidn de los prédiés y‘la"participa:ién
de la comunidad. A

De manera especifica, la esiratagia;tétni:a para la recons—
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tucctdn - se campuso de los siguientes elementos dictaminacidn

de2 los 4danos, prototipos de viviendas, proérama dg:obqa;

ridad, arganizacidn de obras, monumentos hista?icdé"e,‘idigéhﬁ

urbana. ’ v TR

La técnica constructiva demolicidn-construccidn, fue la- mds

empleada y voluminosa, por lo que, se caonsidera ge;releyan:ia;

para realizar un estudio de sus caracter{sticas y ventajas pa-
ra determinar su eficacia para el Programa. : N )
Para-determinar una reconstruccidn total se tomaron en cuen-

ta los criterios de: espacios adecuadcos, estabilidad,ﬁhigiené

y castos.

Las actividades necesarias para determinar la 'dehd'i£i6H¥-
construccidn fueron: identificacidn del predio, :éh5u~e:énéhi;
co, nimerc de viviendas, verificacidn de las caracteristicas
${sicas v andlisis fotogrdfico.

Una ve: determinada la demolicidn-construccidn se realizd
el proyecto, el cual tenfa gue incluir: programa, anteproyecta,
aprobacidn del anteproyecto, plancs ejecutivos y memorias.

Las directrices del sembrado se establecen para orientar a
1os proyectistas y as{ estandarizar los criterios en todos los
proyectos del Programa.

Los sistemas prefabricados empleados por Renovacidn signifi-
can un avance en la tecnologia de la construccidn, aunque su
empleo se vid restringido a las viviendas semidefinitivas para
las familias desdobladas.

Las caracteristicas de los elementos prefabricados ofrecen
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mayores rendimientos v meagr ﬁéneaéﬁxiida& qué Dcfcs elementas
de ceonstruccidn tradicional. §

Las  epecificaciones empleadas por el Organismo se rigieron
segin los lineamirntos del Reglamento de Comstrucciones para el
Distrito Federal y en algunos casos la seguridad se incrementd
mediante alteraciones a las indicaciones de dicho Reglamento.
Estas especificaciones normaron todos los proyactas y bajo nin-
guna circunstancia se podian omitir.

Aunaue 2 $ij8 un tacho financiero d2 3.21 millones para o-
bra pueva, an nuestro estudio s tomd el costo de un prototipo
promedip con un costo ge 2’'072,802 pesos, con un drea de cons-
truccidn de 47.9 mn , para pogder realizar nuastro andlisis com—
parativa, contra una vivienga prefabricada y una tradicional.

Para simplificar 21 andlisis, el costo total se subdividid
en seis partidas: %rabajos prelimipares, cimentacidn, instala-
ciones eldctrica e hidrdulica~sanitaria 'y albafilerfa y acaba-
dbﬁ. Dichas partidas se analicaron comparandolas contra otras
de los sistemas alternativos.

TEn los prototipos tenemas que un 37.8 % del costo total co-
rrespondid a albafiler{a v acabados, mientra; que en el tradi-
cional fue de 27.5 X y en el prefabricado de 24.8 %, esta dife—
rencia ne presupusa que en el prototipo se tuvieran mejores a-
cabados, sine al contrario, si ahora vames el costo de este
concepto, tenemos: 783 mil pesos para el prototipo, 1.28 millo-
nea para prefabricades y 1.59 millones para la tradicional, 1o
que demuestra gque aunque el porcentaje ge acabados fue mayor el

-B&a-



costo fus m2nor an los Prototipos. La razdn de:este porcentaje
alevado. a2 refiesre s que los acabados 23 la parcida donde rol

sé 1 graron disminuir 10s costes y =2n otras partidas.si séflo—

grd: por 12 gue se incrementd dicha porcentajé;g‘ﬁ‘#
En - la estructura tenemos. =2l caso cnntraria. én el pFﬁtdgipﬁ
el‘:é.é % del costo total correspondi&-é aste c;nceﬁed; éﬁ 21
préfabri:ado fue de S54.4 4 y en el %radicional fue dei 50;6‘2.
sinrembarsu los costos son: &33 mil, 2.81 millonés ¥ 2,93 millo—

nes respectivamente. Como vemos el costo fue muchoimenor, 1o 9:2..

significa 4que &n la estructura si se l&gré reducirlos costos

vy -tiempos de. ejecucidn, €ato se debid a lags tecnicas construc—

calidad.

tivas y a los materiales empleédos Yy no a,una,:méﬁQE:
puesto que como ya se menciéné, 1os {ndices de seguridad se-in-
crementaron.

En trabajos preliminares tenemos que #1 porcentaje de les
prototipos (6.24 %) fue mayor que el del prefabricado (4.31 %)
y que el del tradizional (3,85%), ©sto se debe al mejoramiento
del terreno, gque se procurd en la mayorfa e los predios. ade-
mis este mejoramiento aumentd la segquridad de las estructuras.

Debida a este factor extra as seguridag, ia cimentacicdn en
prototipeos sufre una baja considerable de costos y materiales.
En los prototipos se emcled un 9.88% del costo totai, mientras
que en el tradicional se empled un 11.04 % ( 204 ml y 641 mil
pesos respectivamente) 15 gque demuestra que en este aspecto se
me joraron las tetnicas constructivas y por ende existe una re-—
duccidn de los costos y tiempos mediente el tipo de -
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ciménta:idh empleada por Ranovacidn.

En la in?talacién eldctrica tenemos. una reduccisn de los
’co}tés‘debido é la menor “apariencia” de €sta, no se refiere 2
‘una manor ca.idad sing a que 21 aspacto general de la instala-

Teidn es pobre, y no lujosa como en la tradicional.
f ‘En la instalacidn hidrdulica-sanitaria de los tres sistemas
tenemos’ un costo semejante, €sto se debs a que se tratn’de 1és

i mismas. caracteristicas en las instalaciones de los tres siste-i-

i mas'caﬁstru:tivos.
:Eﬁ 1o que se refiere al costo total, tenemos qué un-prefa-
.bricado es 2.9 veces mds caro que un pro;atipn ? unitradicional
10 es 2.8 veces, lo que nos mueétfa Xa~pb;i$ilidéﬁ éé constrQih
dos viviendas prototipo cen el cpsté”delﬁns'dé"cualquiera ‘de

los otros sistemas.

Cane mencionar Jue un p}efébr;égdo‘es 12°% mds econdmico
qﬁe un tradicional, lo gue represeﬁta un ahdrrb para’ proyectos
nuevos.

£n los tiempos tenemos que, un prototipo requisre de: 20 dias
aproximagamente para su construccidn, mientras que un tradicin;
nal requiere de 90 dfas, lo que significd un ahorro  del 75 kA
del tiempo, esto parmitic abatir los costos debido a los indi-
ces 1nflacionarios existentes.

Es importante dz2cier gue 10§ prefabricados solo requieren de
18 dias pars su construccién, 1o que aumenta m3s la posibilidad
de reducir los costos, ademds se resuieren menas obreros - que’
los empleados en la construccidn de un protatipao, sin embar-
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go se consideran camo ocora de mano especializada.

Como vemos los planes y estrategias, tecnicas constructivas,:
y materiales empleacos por Ranavacion si fueron efectivoé para:
hacer una rsduccidn en los costos de la obra y en los tiempﬁs
de ejecucidn de esta, pera el beneficio da la poblacidh afec-

tada por los sismos.
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