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INTRODUCCION

DENTRO DEL CAMPO DE DESARROLLO DEL INGENIERO O ARQUITEG
70, ENCONTRAMOS QUE ADIC IONALMENTE A LOS OBSTACULOS TECNI--
COS SE PRESENTAN LOS DE CARACTER LEGAL, SIENDO ESTOS INHE-
RENTES EN EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES PROFESIONALES, Y
SU PRESENCIA PUEDE OCURRIR DURANTE EL DESEMPERO DE CUALES-
QUIERA DE LAS ETAPAS CONSTRUCTIVAS 0 AL CONCLUIRSE ESTAS.

LA LEGISLACION QUE NOS RIGE ACTUALMENTE CARECE DE UN EN
FOQUE PRACTICO Y DE FACIL INTERPRETACION AVOCADA A LA INDUS
TRIA DE LA CONSTRUCCION, QUE CONLLEVE A RESULTADOS MAS EQUL
TATIVOS EN LA APLICACION DE NUESTRA ACTIVIDAD PROFESIONAL.

Es IMPERATIVO TENER CONOCIMIENTOS DEL DERECHO RESPECTO
A LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS, DEBIDO A QUE EXISTE UNA IN-
TERRELACION DE HECHOS Y ACCIONES, TENIENDO COMO COMUN DENO-
MINADOR DECISI1ONES VOLUNTARIAS QUE LOS COMPROMETEN A DEFI-
NIR PRESTACIONES MUTUAS PARA SU DEBIDA CONVIVENCIA, GENERAN
bo UNA RELACION CONTRACTUAL COMO CONCEPTO BASICO DEL DERE--
cHO PRIVADO, EN EL QUE INFLUYEN LAS MODERNAS DOCTRINAS SO-
CIALES QUE EVIDENCIAN LA NECESIDAD DE REFORMAS, ESPECTALMEN
TE EN LO QUE SE REFIERE A LA LIMITACION DE LA AUTONOMIA DE
LA VOLUNTAD, PROPICIANDO LA INTERVENCION DEL ESTADO EN LOS



“ASPECTOS DE CONTRATACION,

DEBIDO A QUE LAS ACCIONES PROPIAS DE LA INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION SON COMPLEJAS, SE REQUIERE DE UN ALTO GRADO DE
ESPECIALIDAD E INVOLUCRAR A UN GRAN NUMERO DE PART ICIPANTES
Y ENTIDADES DIVERSAS PARA SU REALIZACION, POR LO QUE SE RE-
QUIERE DEL DISENO ESPECiFICO DE UN MARCO DE REFERENCIA TEC-
NICO-LEGAL Y NORMATIVO QUE DETERMINE Y DESLINDE RESPONSABI-~
LIDADES, DESDE EL INICIO DE SU PARTICIPACION HASTA EL CIERRE
DE SU CICLO POR EFECTO DE LA MISMA (FINIQUITO) PARA TODOS Y
CADA UNO DE LOS DIRECTAMENTE INVOLUCRADOS Y SUJETOS A TAN -
PROFUNDA INTERRELACION,

EL OBJETIVO PRINCIPAL QUE PERSIGO CON LA ELABORACION Y
DESARROLLO DEL PRESENTE TEMA, ES EL DESPERTAR LA INQUIETUD
E INTERES POR CONOCER A FONDO LAS LEYES EN QUE SE FUNDAMEN-
TAN LAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL INGENIERO Y AR
QUITECTO EN EL DESARROLLO PROFESIONAL. Asf MISMO, SE INTUYE
LA NECESIDAD DE IMPLANTAR. CATEDRAS A NIVELES DE LICENCIATU-
RA Y ESTUDIOS PROFESIONALES EN ESTAS DISCIPLINAS, INCLUYEN-
DO EL AREA DE LEYES, CON OBJETO DE UNIFICAR EN UN LENGUAJE
CONGRUENTE Y ARMONICO A ESTOS PROFESIONISTAS, Y QUE ADEMAS -
PERMITA LA FORMACION Y PREPARACION DE ESPECIALISTAS EN ES--
TAS AREAS.



CAPITULO I

TEORIA GENERAL DEL CONTRATO

LA CONCEPCION ETIMOLOGICA QUE TIENE EL VOCABLO O PALA-
BRA CONTRATO, PROVIENE DEL LATIN “CONTRATUS” QUE SIGNIFICA:
PACTO.

EN EL DERECHO ROMANO, LOS CONTRATOS REQUER[AN DE UN ELE
MENTO MATERIAL Y FORMALISTA, CONSTITUYENDO CASI UNA VERDADE
RA SOLEMNIDAD, PERO CON EL TIEMPO ESTA FORMALIDAD FUE EXPE-
RIMENTANDO UNA EVOLUCION GRADUAL HACIA EL CONSENSUALISMO, -
EL CUAL SE TRADUCE EN EL SIMPLE CONSENTIMIENTO DE AMBAS PAR
TES; AUNQUE ESTA TENDENCIA FUE RETARDADA POR EL DERECHO GER
MANICO DEBIDO A SU FORMALIDAD TAN RADICAL, INFLUENCIO NOTA-
BLEMENTE AL DERECHO FRANCES ANTIGUO CONSERVANDOSE CASI HAS-
TA FINALES DE LA EpaDp Mepia.

EL aNTI6u0 DERECHO FRANCES TUVO COMO CARACTERISTICA FUN
DAMENTAL LA CONJUGACION DE LAS FORMAS ROMANAS CON LAS GERMA
NICAS, Y FINALMENTE EL CONSENTIMIENTO RETOMO SU EVOLUCION -
EN EL DERECHO FRANCES MODERNO BAJO UN SISTEMA RACIONAL Y LO -

GICO, FACILITANDO LA SIMPLICIDAD CONTRACTUAL.



ESTA TENDENCIA SE APOYO FUNDAMENTALMENTE EN LOS PRINCI-
p10s DEL DERECHO CANONICO QUE CUESTIONG DESDE SU INICIO EL
FORMALISMO ROMANO Y GERMANICO, ARGUMENTANDO Y SOSTENIENDO -
QUE EL VALOR SUPREMO DE LA PALABRA DADA POR EL SER HUMANO -
DEBERIA BASTAR PARA FORMALIZAR UN ACTO EN CUALQUIER SENTIDO.

CoMo REACCION AL FORMALISMO CONTRACTUAL, EL CONSENSUA--
LI1SMO O CONSENTIMIENTO SE INICIO TOMANDO COMO BASE UNA TEN-
DENCIA SIMPLISTA QUE FACILITO LA FORMACION DE LOS CONTRATOS,
CONSIDERANDO SUFICIENTE LA VOLUNTAD DE LAS PARTES PARA QUE
NACIERA EL ESQUEMA DE UN CONTRATO.

PARA EL ESTUDIO DE LOS CONTRATOS EN PARTICULAR, TIENE U
NA GRAN UTILIDAD PRACTICA LA EXPOSICION DE LOS PRINCIP10S -
COMUNES A TODOS LOS CONTRATOS. AS! COMO DE LAS REGLAS PRO--
PIAS DE CADA DETERMINADO GRUPO DE CONTRATOS, YA QUE AL ELA-
BORAR CUALQUIER CONTRATO EN PARTICULAR DEBEN TENERSE PRESEN
TE LOS PRINCIPIOS Y REGLAS QUE SE COMENTARAN EN CAPiTULOS -
POSTERIORES:

DENTRO DE LAS NORMAS GENERALES & PROPIAS DE CADA GRUPO
DE CONTRATOS, A IMITACION DEL COD1GO CIVIL FRANCES, SUELE -
INCLUIRSE DENTRO DE LA TEORfA GENERAL DE LAS OGLIGACIONES,
AL CONTRATO COMO UNA DE LAS FUENTES DE LAS OBLIGACIONES QUE,
POR SU GRAN IMPORTANCIA Y SU DESPROPORCIONADA EXTENSION, PA
RECEN INDICAR LA CONVENIENCIA DE DESTACAR CON INDIVIDUALI--
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DAD PROPIA LA DOCTRINA GENERAL DEL CONTRATO QUE ALGUNOS LE-
GISLADORES DENOMINAN ."REGLAS GENERALES DE LOS CONTRATOS”, -
YA QUE EL CONTRATO ES LA FUENTE PRINCIPAL O NORMAL DE TODAS
LAS OBLIGACIONES.,

Ast MISMO, ES OPORTUNO UN ESTUDIO DE LOS CONTRATOS EN -
GENERAL, PORQUE HA IDO CRECIENDO LA OPINION DE QUE LA UTILL
DAD DEL CONTRATO TIENDE A DESAPARECER POR LA PREVALECENCIA
DE LOS INTERESES SOCIALES SOBRE LOS INTERESES INDIVIDUALES,
PUES YA SE PROCLAMA "LA DECADENCIA DEL CONTRATO"; LA CONTRA
TACION DIRIGIDA QUE DA A ENTENDER CON TAL EXPRESION, QUE --
HOY EN DIA LA VOLUNTAD DE LAS PARTES JUEGA UN PAPEL MUY LI-
MITADG Y SECUNDARIO EN LA FORMACION DEL CONTRATO, DEBIDO A
LA INTERVENCION CADA VEZ MAYOR DEL ESTADO EN EL CONTENIDO -
DEL MISMO.

EL EFECTO SIMPLISTA QUE SE LE HA DADO AL CONSENSUALISMO
O CONSENTIMIENTO, SE HA ARRAIGADO DE TAL MANERA QUE HAN SUR
GIDO VARIADAS FORMAS DE CONTRATACION, LAS CUALES DIFIEREN -
DE LAS TRADICIONALES; CON ESTA FORMA DEL CONSENTIMIENTO SE
HA INCREMENTADO EL RIESGO DE INCUMPLIMIENTO POR CARECER DE
UN DOCUMENTO QUE HAGA PERMANENTE Y DURADERO UN ACTO EN EL
CUAL SE HAN COMPROMETIDO LAS PARTES.

DENTRO DEL TERRENG PATRIMONIAL, EXISTE UNA OPOSICION EN
TRE OBLIGACIONES CONTRACTUALES Y OBLIGACIONES EXTRACONTRAC-
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TUALES, BASADA EN LA FRAGILIDAD DE LAS OBLIGACIONES CONTRAC
TUALES, PORQUE EN ESTAS, LAS PARTES CREAN Y MODELAN SUS PRQ
PIAS LEYES Y REGLAS, PUES DAN EL PLAZO OBLIGATORIO QUE LAS
UNE Y QUE ELLAS MISMAS QUIEREN, DETERMINAN EL OBJETO, LA DY
RACION Y MODALIDADES DEL MISMO, Y REGULAN EL MECANISMO DE E
JECUCION AS! COMO LAS CONSENCUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO. --
PoR EL CONTRARIO, CUANDO LA DEUDA NACE DE UNA FUENTE EXTRA=
CONTRACTUAL, SE PRESENTA BAJO LA FORMA MAS SIMPLE Y MUY A -
MENUDO TIENE QUE REDUCIRSE INMEDIATAMENTE A SU EJECUCION.

POoR OTRA PARTE, CABE DESTACAR QUE MEDIANTE UNA NUEVA --
DISPOSICTON GUE NO EXISTIA EN LOS DOS CODIGOS CIVILES ANTE-
RIORES, EL ACTUAL COD1G0 CIVIL RECONOCE LA GRAN IMPORTANCIA
QUE REVISTE EL CONTRATO, AL ESTRUCTURAR LOS PRINCIPIOS GENE
RALES DE LOS CONTRATOS, EN LAS NORMAS GENERALES APLICABLES
A TODA CLASE DE CONVENIOS Y DE ACTOS JURIDICOS.

EL AcTuaL CopI1Go CIVIL VIGENTE EN NUESTRA LEGISLACION,-
DEFINE AL CONVENIO EN SENTIDO GENERAL, COMO EL ACUERDO DE -
DOSs 0 MAS VOLUNTADES MANIFESTADO EN FORMA EXTERIOR PARA CRE
AR, TRANSMITIR, MODIFICAR O EXTINGUIR DERECHOS Y OBLIGACIO-~
NES. DENTRO DE LA DEFINICION DEL CONVENIO EN SENTIDG GENE--
RAL SE ENCUENTRAN IMPLICITAS LAS CONCEPCIONES JURIDICAS DEL
CONTRATO Y DEL CONVENIO EN SENTIDO ESPECIAL.

EL Derecto CIvIL DISTINGUE O DEFINE AL CONTRATO COMO EL



ACUERDO ENTRE DOS O MAS PERSONAS PARA CREAR O TRANSMITIR DE
RECHOS Y OBLIGACIONES, Y EL CONVENIO EN SENTIDO ESbEClAL, -
ES EL ACUERDO QUE MODIFICARA O EXTINGUIRA LOS DERECHOS Y O-
BLIGACIONES.,

SIN EMBARGO, LA MENCIONADA DISTINCION NO ES YA RECONOCJ
DA EN LA ACTUALIDAD, PUES EL CO6pIGO CIVIL VIGENTE HACE DESA
PARECER TODA IMPORTANCIA DE ELLA AL ESTABLECER QUE LOS PRIN
CIP10S RELATIVOS A LOS CONTRATOS SE APLICAN A TODOS LOS CON
VENIOS, LO CUAL HACE QUE EN REAL IDAD RESULTE OBSOLETA LA DI
EERENCIA ENTRE CONVENIO Y CONTRATO. POR OTRA PARTE HAY QUE
TENER PRESENTE QUE EL CONTRATO, SEGUN LA DEFINICION LEGAL,~
NO SOLO PUEDE DAR NACIMIENTO A OBLIGACIONES Y A SUS CORRELA
TIVOS DERECHOS; POR £STO ES QUE EL CONTRATO TIENE EFECTOS Q
BLIGATORIOS Y EFECTOS REALES.

LA LIBERTAD DE CONTRATAR, PARA CELEBRAR O NO CELEBRAR -
EL CONTRATO, PARA ESCOGER A LA PERSONA CON QUE VA CONTRATAR
SE Y LA LIBERTAD CONTRACTUAL EN CUANTO A LA FORMA Y AL CON-
TENIDO DEL CONTRATO, SON PRINCIPIOS ADMITIDOS POR NUESTRO -
Copigo CIVIL Y QUE DISTAN DE LAS EXAGERACIONES DE LA DOCTRL
NA DE LA AUTONOMfA DE LA VOLUNTAD DE LOS INICIOS DEL SIGLO
PASADO.

N

CoN £STO SE QUIERE DECIR QUE -EL FRlNClPlO BASICO DE LA

AUTONOMIA: DE. LA VOLUNTAD; RADICABA EN QUE 'ODAS

\S OBLIGA" A
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CIONES CONTRACTUALES NACIAN DE LA SOBERANA VOLUNTAD DE DOS
PARTES Y QUE SERIAN JUSTAS TODAS ESAS OBLIGACIONES CREADAS
POR LA VOLUNTAD.

PaRA TRATAR DE ESTABLECER EL EQUILIBRIO ENTRE LAS PRES-
TACIONES RECIPROCAS DE AMBAS PARTES EN LOS CONTRATOS BILATE
RALES, LA LEGISLACION HA ADOPTADO HASTA AHORA DISTINTOS SIS
TEMAS QUE DE UNA MANERA ESQUEMATICA CORRESPONDEN TAMBIEN A
FORMAS DIVERSAS DE CONCEBIR LA JUSTICIA EN EL CONTRATO.

EN ESTE SENTIDO PUEDE HABLARSE DE UNA JUSTICIA LIBERAL
EN OPOSICION A UNA JUSTICIA IGUALITARIA, Y ASI MIsMD, DE U-
NA JUSTICIA INDIVIDUAL EN CONTRASTE CON UNA JUSTICIA COLECTL
VA,

EN RELACION A LA JUSTICIA LIBERAL, SEGON ESTOS ORDENA--
MIENTOS, LO FUNDAMENTAL QUE DEBIA PRESERVARSE Y GARANTIZAR-
SE EN EL CONTRATO, ERA LA LIBERTAD IRRESTRICTA DE UNA Y O--
TRA PARTE, YA QUE DEL EJERCICIO INCONTROLADO DE ESA LIBER--
TAD, BROTABA ESPONTANEAMENTE Y NATURALMENTE EL EQUILIBRIO -
DE LAS PRESTACIONES RECIPROCAS DE AMBOS CONTRATANTES, A CON
SECUENCIA DE LA LEY DE LA OFERTA Y LA DEMANDA, EN VIRTUD DE
QUE LAS VENTAJAS DEL PACTO SERIAN FAVORABLES PARA UNA PARTE
Y DESFAVORABLES PARA LA OTRA.

EN RELACION A LA JUSTICIA IGUALITARLA, SE PREOCUI.’A EN .-
CAMBIO, POR SALVAGUARDAR LA IGUALDAD DE LOS CONTRATANTES, -



14

ANTES QUE, 8 POR ENCIMA DE LA LIBERTAD DE LAS PARTES: LA -
FRECUENTE DESIGUALDAD ECONOMICA DE UNO Y OTRO CONTRATANTE, -
DA COMO RESULTADO QUE EL MAS PODEROSO DE ELLOS TRATE DE OB-
TENER VENTAJAS DESPROPORCIONADAS Y SE APROVECHE DE LAS CON
DICIONES DEL MAS POBRE O MAS IGNORANTE Y COMO CONSECUENCIA,
DEL MAS DEBIL; DEBIDO A £STO, LA LIBERTAD DE LAS DOS PARTES
EN NUMEROSOS CONTRATOS VIENE A SER EN REALIDAD UNA 1LUSION

O VERDADERA FICCION DE LA LEY QUE NORMA Y REGLAMENTA A LOS
CONTRATOS.,

DE ACUERDO A TODO LO EXPUESTO EN EL PRESENTE CAPITULO,-
SOLO PODEMOS ADICIONAR COMO COMENTARIO QUE EL CONTRATO €S -
EL INSTRUMENTO LEGAL QUE PERMITIRA, SEGON EL CASO, FORMALI-
ZAR UN PACTO ENTRE AMBAS -PARTES, YA QUE EN LA ACTUALIDAD Y A
TRAVES DEL TIEMPO, LA BUENA VOLUNTAD Y DISPOSICION PARA RES
PETAR UN PACTO DE PALABRA SE HA PERDIDO; TODO ESTO COMO RE-
SULTADO DE LA AMBICION DESMEDIDA DEL SER HUMANO POR CONSE--
GUIR UN BIEN SIN IMPORTAR A QUIEN SE PERJUDIQUE PARA LOGRAR
Lo,

AHORA BIEN, UNA VEZ QUE SE HA COMENTADO LA TEOR!A GENE-
RAL DEL CONTRATO, NO SE DEBE PERDER DE VISTA QUE EL ASUNTO
QUE NOS OCUPA ES LO RELACIONADO CON LA CONTRATACION DE OBRA
Y QUE, LOS CAPITULOS SIGUIENTES SE ENFOCARAN HACIA LA.OBRA
EN EJECUCION, TANTO POR EL GOBIERNO FEDERAL COMO POR LA INL
CIATIVA PRIVADA (ENTRE PARTICULARES).



CAPITULO II

ELEMENTOS DEL CONTRATO

PARA QUE UN ACUERDO ENTRE DOS PARTES SEA CONCEBIDO coMo
CONTRATO JURIDICAMENTE, LA LEY MARCA COMO NORMA GENERAL, =--
QUE TODO CONTRATO DEBE ESTAR CONSTITUIDO POR DOS ELEMENTOS
PRINCIPALES, SIENDO £STOS:

11.1.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA
11.2,- ELEMENTOS DE VALIDEZ

11.1.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA.

EL Derecro C1viL DIVIDE A ESTOS ELEMENTOS EN CONSENTI--
MIENTO Y OBJETO, SIENDO £STOS LOS REQUISITOS QUE SE DEBEN -
CUMPLIR PARA DECLARAR LA EXISTENCIA DE UN CONTRATO EN FORMA
GENERAL. !

EL CONSENTIMIENTO ESTA APOYADO EN EL ACUERDO DE VOLUNTA
DES EN FORMA RECIPROCA ENTRE (AS PARTES, SIEMPRE Y CUANDO -
SE COINCIDA VOLUNTARIAMENTE Y ACTUANDO DE BUENA FE, YA --
QUE S1 SE LLEGARA A PROBAR QUE DICHOS ACTOS PRELIMINARES --

15
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FUERON CON EL PROPOSITO DE ENTRETENER A LA OTRA PARTE E IM-
PEDIR QUE CONTRATARA CON OTRA PERSONA, PODRIA INCURRIRSE EN
UN ACTO ILICITO GENERANDO UNA RESPONSABILIDAD DE ACUERDO =-
coN EL ArTtcuro 1910 pet Cépieo CiviL,

ArTicuLo 1910,- “EL QUE OBRANDO ILICITAMENTE O CONTRA -
LAS BUENAS CONSTUMBRES CAUSE DAfl0O A OTRO, ESTA OBLIGADO
A REPARARLO, A MENOS QUE DEMUESTRE QUE EL DARO SE PRODY
JO COMO CONSECUENCIA DE CULPA O NEGLIGENCIA INEXCUSABLE
DE LA vicTiMa.”

EL CONSENTIMIENTO COMO ACUERDO DE VOLUNTADES SE DIVIDE
EN DOS PARTES O MOMENTOS, SIENDO ESTAS LA OFERTA 0 PROPUES-
TA Y LA ACE"TAC]ON- CUANDO LA OFERTA SE HACE A UNA PERSONA
bRESENTE, SIN FIJARSE UN PLAZO DE ACEPTACION, EL AUTOR DE
LA OFERTA QUEDA DESLIGADO SI1 LA ACEPTACION NO SE HACE DE I
MED1ATO,

HASTA AHORA HEMOS MENCIONADO UNA ESTRUCTURA UNILATERAL
DEL CONTRATO EN EL CUAL UNA SOLA PARTE ESTA OBLIGADA A DAR,
PERO EN REALIDAD UN CONTRATO DE OBRA SIEMPRE DEBERA SER BI-
LATERAL EN CUANTO A LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES POR AMBAS -
PARTES.

CABE ACLARAR QUE POR AROS, LA CONTRATACION DE OBRAS, IN
DEPENDIENTEMENTE DE CUAL SEA SU ESTRUCTURA, SE HA VISTO MQ
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DIFICADA O MAL INTERPRETADA LA LEY VIGENTE EN SU Ai’LlCACION:
DEPENDIENDO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA. ESTO QUIERE DECIR --
QUE EL CONTRATANTE IMPONDRA SUS CONDICIONES QUE LO BENEFI-~
CIARAN DIRECTAMENTE Y SUS DERECHOS OBVIAMENTE SERAN MENORES
Y REDUCIDOS ONICAMENTE AL PAGO DE LOS SERVICIOS CONTRATADOS,
POR ESTO, JURTDICAMENTE NO PODEMOS CONCEBIR I.EL ESQUEMA DE -
UN CONTRATO,

EL OBJETO DIRECTO E INMEDIATO DEL CONTRATO, ES LA CREA-
C16N O LA TRANSMISION DE OBLIGACIONES Y DERECHOS QUE PUEDEN
SER REALES 0 PERSONALES, SIENDO OPORTUNO MENCIONAR QUE ESTE
TIPO DE OBLIGACIONES DE MEDIO O DE ACTIVIDAD COMO SUELE DE-
NOMINARSE AL DEL PROFESIONISTA EN EL CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS PROFESIONALES, Y OBLIGACIONES DE RESULTADO CO-
MO EL TRANSPORTISTA*. LAS PRIMERAS SOLO EXIGEN DEL DEUDOR -
SIMPLEMENTE SU ACTIVIDAD O DILIGENCIA, Y EN CUANTO A LAS SE
GUNDAS SOLO EL RESULTADO MISMO O BENEFICIO CONCRETO.

ESTA CLASIFICACION REVISTE CIERTA TRASCENDENCIA, PORQUE
LAS OBLIGACIONES DE MEDIC O ACTIVIDAD, PARA EXIGIR RESPONSA
BILIDAD AL DEUDOR QUE HA REALIZADO & PRESTADO SU ACTIVIDAD,
ES PRECISO QUE EL ACREEDOR ALEGUE Y COMPRUEBE LA NEGLIGEN--
CIA, EL DOLO O LA IMPERICIA EN QUE HAYA INCURRIDO EL DEUDOR;
MIENTRAS QUE EN LAS OBLIGACIONES DE RESULTADO, LA RESPONSA-
BILIDAD SE PRESUME A CARGO DEL DEUDOR, QUIEN ES EL QUE DEBE

* SIENDO £STOS, EJEMPLOS DE ESTA TRANSMISION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.



ACREDITAR EL CASO FORTUITO O LA FUERZA MAYOR, S1 PRETENDE -
EXIMIRSE DE RES?ONSAB!LIDADES-

PARA QUE EL OBJETO TENGA CARACTER OBJETIVO, LA “COSA-OB
JETO" DEBE EXISTIR EN LA NATURALEZA, SER DETERMINADA 6 DE--
TERMINADA EN CUANTO A SU ESPECIE Y QUE EL DEUDOR SEA TITU-- '
LAR 6 DUERO DE LA COSA Y CUYO DERECHO VA A CONSTITUIRSE O A
TRANSMITIRSE EN FAVOR DEL ACREEDOR.

LAS LEYES ACTUALES EN MATERIA DE CONSTRUCCION Y UsOs --
DEL SUELO, REGULAN CON NORMAS IMPERATIVAS Y DE ORDEN POBLI-
CO, Y SUBSTRAEN DE LA LIBERTAD CONTRACTUAL ASPECTOS ESENCIA
LES DEL OBJETO DE MUY NUMEROSOS CONTRATOS.

Ast MISMO, DEBE DECLARARSE EXPRESAMENTE EN EL CONTRATO
RESPECTIVO EL USO ESPECIFICO QUE VA A DARSE POR EL PARTICU-
LAR A CADA INMUEBLE URBANO SOBRE EL QUE SE TRANSMITA & SE -
CONCEDA CUALQUIER FORMA DE TENENCIA JURIDICA SOBRE DICHA --
CLASE DE PREDIOS Y DEBE TAL USO COINCIDIR CON EL USO ESPE--
CIAL QUE LE HAYA SIDO ASIGNADO A DICHO INMUEBLE POR EL EsTA
DO Y SE HAYA INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIE--
DAD, BAJO SANCION DE NULIDAD EN CASO DE ESTA FALTA DE DECLA
RACION O DE ESA FALTA DE COINCIDENCIA.

ESTE INTERVENCIONISMO OFICIAL EN LA ELABORACION DE LOS
CONTRATOS, AMENAZA CON PARALIZAR LA CONTRATACION EN GRANDES
SECTORES, O CONVERTIR DICHAS LEYES EN ALGO OBSOLETO, YA QUE
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SE REQUERIRIA DE UN GIGANTESCO APARATO BUROCRATICO Y UN PRE
SUPUESTO DESMEDIDO PARA QUE ESTA LEY FUERA MAS AGIL Y EFEC-
TIVA PARA LA OBSERVANCIA DE SEMEJANTES DISPOSICIONES.

I1.2.~ ELEMENTOS DE VALIDEZ.

Ast coMO LOS ELEMENTOS DE EXISTENCIA, LOS ELEMENTOS DE
VALIDEZ SE DIVIDEN EN DOS PARTES QUE SON LA CAFACIDAD Y LA
FORMA.

EN CUANTO A LA CAPACIDAD, SE PUEDE HABLAR DE LA CAPACI-
DAD REFERIDA EN ESPECIAL A LOS CONTRATOS.

LA cAPACIDAD DE EJERCICIO PARA CONTRATAR ES LA APTITUD
RECONOCIDA POR LA LEY EN UNA PERSONA PARA CELEBRAR POR St -
MISMA UN CONTRATO; Y HABRA INCAPACIDAD PARA OBRAR 0 DE EJER
CICIO DE LOS CONTRATOS, CUANDO UNA PERSONA NO PUEDA CELE- -
BRAR POR SI MISMA UN CONTRATO, PERO QUE TENGA O ESTE EN AP-
TITUD DE REALIZARLO A TRAVES DE UN REPRESENTANTE.

LA CAPACIDAD DE CONTRATAR, ES UNA SUBESPECIE DE LA CAPA
CIDAD DE OBRAR O DE LA CAPACIDAD DE EJERCICIO Y CONSISTE EN
LA APTITUD RECONOCIDA POR LA LEY & DE ASISTENCIA DE OTRAS -
PERSONAS Y CARECEN DE TAL APTITUD TODAS LAS PERSONAS CON IN
CAPACIDAD NATURAL Y LEGAL.

FINALMENTE EN RELACION CON LA CAPACIDAD PARA CONTRATAR
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HAY QUE CONSIDERAR LA CUESTION RELATIVA A LA POSIBLE INTER~
VENCION DE UN TERCERO EN EL CONTRATO. AL EFECTO, CUANDO EN
LA CELEBRACION DE UN CONTRATO INTERVIENE UN TERCERO, LA FUN
CION DE £STE ES LA DE UN REPRESENTANTE, SI ES QUIEN CELEBRA
EL CONTRATO POR CUENTA Y EN NOMBRE DE UNA DE LAS PARTES, --
SIENDO NECESARIO QUE ESTE SEA CAPAZ DE CONTRATAR, PORQUE ES
ESTE QUIEN MANIFIESTA SU VOLUNTAD, LA CUAL PRODUCE SUS EFEC
TOS JURIDICOS CON RELACION AL REPRESENTADO, QUIEN NO SIEM--
PRE NECESITA SER CAPAZ DE CONTRATAR.

EN MATERIA DE CONTRATOS, SE DEBEN DISTINGUIR TRES LIMI-
TES A SABER:

I1.2.- LA CAPACIDAD PARA CONTRATAR, QUE POR REGLA GENE-
RAL, TIENEN ESTA CAPACIDAD TODAS LAS PERSONAS, SALVO LAS EX
PRESAMENTE EXCEPTUADAS POR LA LEY, SIENDO ESTAS EXCEPCIONES:
LOS MENORES DE DIECIOCHO ANOS Y TODAS AQUELLAS PERSONAS CON
PROBLEMAS F151COS QUE IMPIDAN EL DESEMPERO EN FORMA AGIL DE
LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES.

11.2.2.- LA FORMALIDAD HABILITANTE, QUE CONSISTE EN UNA
AUTORIZACION O PERMISO QUE A UNA PERSONA CAPAZ SE OTORGA --
POR UNA AUTORIDAD JUDICIAL & ADMINISTRATIVA, PARA LA CELE--
BRACION DE UN DETERMINADO CONTRATO. T

11,2.3,- LA LEGITIMACIGN PARA CONTRATAR, ‘ES LA APTITUD
RECONOCIDA POR LA LEY EN UNA DETERMINADA PERSONA PARA QUE -
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PUEDA SER PARTE DE UN CONTRATO DETERMINADO.

LA FALTA DE LEGITIMACION PARA CONTRATAR PRODUCE EN EL -
CONTRATO LA NULIDAD ABSOLUTA, PORQUE LAS NORMAS QUE PRIVAN
DE LEGITIMACION A DETERMINADAS PERSONAS EN RELACION CON ---
CIERTOS CONTRATOS SON VERDADERAS NORMAS PROHIBITIVAS.

EN LA FORMA, QUE ES LA OTRA PARTE DE LOS ELEMENTOS DE -
VALIDEZ, LA LEY EXIGE UNA FORMA DETERMINADA PARA LA CELEBRA
CION DE UN CONTRATO, Y DICHA FORMALIDAD ES UN ELEMENTO DE -
VALIDEZ DEL PROPIO CONTRATO, YA QUE LA OMISION DE ESA FORMA
LIDAD EXIGIDA POR LA LEY HACE QUE EL CONTRATO PUEDA SER CON
SIDERADO DE NULIDAD RELATIVA, TAL COMO LO ESTIPULA EL ARTi-
cuLo 2228 peL Cépigo Civiw:

ArT.2228.-"LA FALTA DE FORMA ESTABLECIDA POR LA LEY, SI -
NO SE TRATA DE ACTOS SOLEMNES, ASI COMO EL ERROR,
EL DOLO, LA VIOLENCIA, LA LESIGN Y LA INCAPACIDAD
DE CUALQUIERA DE LOS AUTORES DEL ACTO, PRODUCE LA
NULIDAD RELATIVA DEL MisMo.”

EN NUESTRO ACTUAL COD1go CIVIL, EXISTEN VARIOS ARTiCU--
LOS EN LOS CUALES NO SE TIENE UNA DISPOSICION QUE CONCUER--
DEN ENTRE ELLOS Y PARECEN CONTRADICTOR10S; AfCONTlNUAClON -
MENCIONAMOS £STOS: c Lo
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ART.2246.-"PARA QUE LA PROMESA DE CONTRATAR SEA VALIDA, DE-
BE CONSTAR POR ESCRITO, CONTENER LOS ELEMENTOS CA
RACTERISTICOS DEL CONTRATO DEFINITIVO Y LIMITARSE
A CIERTO TIEMPO.”

ART.2317.-"LAS ENAJENACIONES DE BIENES INMUEBLES CUYO VALOR
CONVENCIONAL NO SEA MAYOR DE QUINIENTOS PESOS Y -
LA CONSTITUCION O TRANSMISION DE DERECHOS REALES
ESTIMADOS HASTA LA MISMA CANTIDAD O QUE GARANTI--
CEN UN CREDITO WO MAYOR DE DICHA SUMA, PODRAN O-
TORGARSE EN DOCUMENTO FIRMADO POR LOS CONTRATAN--
TES ANTE DOS TESTIGOS CUYAS FIRMAS SE RATIFIQUEN
ANTE NOTARIO, JUEZ DE PAZ O REGISTRO PUBLICO DE -
LA PROPIEDAD. LOS CONTRATOS POR LOS QUE EL DEPAR-
TAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL ENAJENE TERRENOS O -
CASAS PARA LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO FAMILIAR
0 PARA PERSONAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS --
HASTA POR UN VALOR DE OCHENTA MIL PESOS, PODRAN Q
TORGARSE EN DOCUMENTO PRIVADO SIN LOS REQUISITOS
DE TESTIGOS Y DE RATIFICACION DE FIRMAS.”

ArT.2406.-"EL ARRENDAMIENTO DEBE OTORGARSE POR ESCRITO CUAN
DO LA RENTA PASE DE CIEN PESOS ANUALES, EL CONTRA
TO SE OTORGARA EN ESCRITURA PUBLICA.”
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CoMO SE 'PUEDE APRECIAR EN LOS ARTICULOS ANTES MENCIONA-
DOS, NO COINCIDEN EN EL MONTO ESTIPULADO, Y SI VARIAN EN --
CUANTO AL TIPO DE CONTRATO, LA FORMALIDAD DEBE SER IGUAL PA
RA CADA UNO DE ELLOS (LA FORMA ESCRITA Y LEGALIZADO ANTE U-
NA AUTORIDAD JURIDICA),



CAPITULO 111

INTERPRETACION Y EFECTOS DEL‘ CONTRATO '

Ex1STEN NORMAS PARA INTERPRETAR OTRAS NORMAS JURIDICAS,
Y NORMAS PARA INTERPRETAR LOS CONTRATOS.

LAS PRIMERAS REALIZAN UNA INTERPRETACION ESENCIALMENTE
"OBJETIVA DE LA LEV, EN TANTO QUE LAS SEGUNDAS TIENEN UNA -
FUNCION MAS COMPLEJA, PORQUE LLEVAN A CABO UNA INTERPRETA--
CION SUBJETIVA EN FORMA PREPONDERANTE Y A LA VEZ OBJETIVA,

PARA TAL EFECTO, EL DERECHO DIVIDE A LAS NORMAS EN DOS,
SIENDD £STAS LAS NORMAS PARA INVESTIGAR LA INTENCION COMUN
DE LAS PARTES Y QUE ESTAN CONTENIDAS EN £L C6p1so CiviL, EN
L0S ARTICULOS QUE A CONTINUACION SE MENCIONAN:

ArT.1851.-"SI LOS TERMINGS DE UN CONTRATO SON CLAROS Y NO -
DEJAN LUGAR A DUDA SOBRE {A INTENCION DE LOS CON-
TRATANTES, SE ESTARA AL SENTIDO LITERAL DE LAS --
CLAUSULAS.

SI LAS PALABRAS PARECIEREN CONTRARIAS A LA INTEN-
CION EVIDENTE DE LOS CONTRATANTES, PREVALECERA ES

24
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TA SOBRE AQUELLAS.”

ArT . 1852, -"CUALQUIERA QUE SEA LA GENERALIDAD DE LOS YERMI--
NOS DE UN CONTRATO, NO DEBERAN ENTENDERSE COMPREN
DIDOS-EN EL, COSAS DISTINTAS Y CASOS DIFERENTES -
DE AQUELLOS SOBRE LOS QUE LOS INTERESADOS SE PRO-
PUSIERON CONTRATAR.

Y [AS NORMAS PARA ELIMINAR LAS DUDAS Y AMBIGUEDA--
DES DEL CONTRATO, ESTAN CONTENIDAS EN LOS SIGUIEN
TES ARTICULOS:"

ArT.1853.-"SI ALGUNA CLAUSULA DE LOS CONTRATOS ADMITIERE DL
VERSOS SENTIDOS, DEBERA ENTENDERSE EN EL MAS ADE-
CUADD PARA QUE PRODUZCA EFECTO.” '

ArT.1854.-"LAS CLAUSULAS DE LOS CONTRATOS DEBEN INTERPRETAR
SE LAS UNAS POR LAS OTRAS, ATRIBUYENDO A LAS DUDQ
SAS EL SENTIDO QUE RESULTE DEL CONJUNTO DE TODAS.”

ArT. 1855.-"LAS PALABRAS QUE PUEDEN TENER DISTINTAS ACEPTA-
CIONES SERAN ENTENDIDAS EN AQUELLA QUE SEA MAS --
CONFORME A LA NATURALEZA Y OBJETO DEL CONTRATO.”

ArT.1856.-"EL USO 0 LA COSTUMBRE DEL PAIS SE TENDRAN EN --
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CUENTA PARA INTERPRETAR LAS AMBIGUEDADES DE LOS -
CONTRATOS, *

AHORA, MEDIANTE LA INTERPRETACION DEL CONTRATO, SE
TRATA DE FIJAR EL SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LOS TERMINOS EM-
PLEADOS Y DE LAS CLAUSULAS CONVENIDAS POR LAS PARTES, POR -
LO CUAL SE REQUIERE PLANTEAR LA NECESIDAD DE ATENERSE A LA
VOLUNTAD INTERNA DE LAS PARTES 0 BIEN RECURRIR EXCLUSIVAMEN
TE A LA VOLUNTAD DECLARADA PORLAS MISMAS -PARTES.

LA INTERPRETACION SUBJETIVA DEL HECHO FUNDAMENTAL QUE -
SIRVE PARA INTERPRETAR EL CONTRATO, ES LA VOLUNTAD INTERNA
O LA INTENCION COMON QUE LAS PARTES HAN EXTERIORIZADO A TRA
VES DE LAS PALABRAS, DE LOS TERMINOS 0 DE LAS CLAUSULAS QUE
HAN EMPLEADO ELLAS AL CELEBRAR EL CONTRATO. POR ESTA RAZON,
LO QUE DEBE BUSCARSE EN TODO CONTRATO ES LA INTENCION DE LOS
CONTRATANTES SIEMPRE Y CUANDO SEA CLARA EN LOS TERMINOS EM-
PLEADOS POR LOS CONTRATANTES, PUES SI LAS PALABRAS USADAS -
FUERAN CONTRARIAS A LA INTENCION DE LAS PARTES, DEBERA PRE-
VALECER ESTA INTENCION SOBRE AQUELLAS PALABRAS; PERO AUN EN
ESTE CASO DE DIVERGENCIA ENTRE LAS PALABRAS Y LA INTENCION,
SE TRATA DE UNA VOLUNTAD INTERNA QUE HA SIDO DECLARADA O MA
NIFESTADA AUNQUE SEA EN FORMA INADECUADA CON PALABRAS IMPRQ
PIAS HACIA EL EXTERIOR.
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TIENE TANTA IMPORTANCIA LA INTENCION COMUN § LA VOLUNTAD
INTERNA DE LOS CONTRATANTES EN LA INTERPRETACION DEL CONTRA
TO, QUE CUANDO NO ES POSIBLE DESCUBRIR LAS DUDAS, EQUIvocoS
& AMBIGUEDADES DE LAS PALABRAS O CLAUSULAS EMPLEADAS POR LOS
CONTRATANTES, DE CUAL FUE LA VOLUNTAD INTERNA O LA INTENCION
COMUN DE LOS MISMOS CONTRATANTES, EL CONTRATO SE CONSIDERA-
RA NULO, DADO QUE EN EL FONDO NO HUBO EN ESE CASO EL ACUER-
DO DE VOLUNTADES.

EN CUANTO A LA INTERPRETACION OBJETIVA, SE MENCIONARON
VAR10S ARTicULOS CONTENIDOS EN EL CODI1GO CIVIL VIGENTE, CU-
YO OBJETIVO PRINCIPAL ES EL DE ELIMINAR DUDAS, EQuivocos ©
AMBIGUEDADES EN LAS PALABRAS, TERMINOS & CLASULAS DEL CON--
TRATO,

DENTRO DE ESTE GRUPO DE NORMAS PARA LA INTERPRETACION -
OBJETIVA DEL CONTRATO, HAY QUE MENCIONAR EL “PRINCIPIO DE -
CoNsERVACION DEL CONTRATO", DEL CUAL PUEDE CONSIDERARSE CO-
MO UNA IMPORTANTE APLICACION LA SIGUIENTE REGLA: "SI ALGU-
NA CLAUSULA DE LOS CONTRATOS ADMITIERA DIVERSOS SENTIDOS, -
DEBERA ENTENDERSE EN EL MAS ADECUADO PARA QUE PRODUZCA EFEC
T0S."

LA JUSTIFICACION DE ESTA NORMA ES EVIDENTE, YA QUE RE--
SULTA MAS SENSATG SOSTENER QUE CUANDO LAS PARTES CELEBRARON
UN CONTRATO, LO HICIERON PARA QUE PRODUJERA ALGUN EFECTO Y
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NO SIMPLEMENTE PARA REALIZAR ALGO COMPLETAMENTE INOTIL Y ==
DESPROVISTO DE TODO EFECTO.

SIN EMBARGO, ESTA MISMA REGLA NO AUTORIZA A lNTERbRETAR
EL CONTRATO, EN CASO DE AMBIGUEDAD, EN EL SENTIDO MAS ADE--
CUADO PARA QUE PRODUZCA EL MAXIMO EFECTO, SINO SIMPLEMENTE
PARA QUE PRODUZCA EFECTOS JURIDICOS Y NO SEA ALGO CARENTE -
DE TODO EFECTO Y ETERNAMENTE INOTIL.

OTRA INTERPRETACION DEL CONTRATO ES LA LLAMADA INTERPRE
TACION INTEGRADORA, YA QUE EN RARAS OCASIONES LAS PARTES, -
AL CELEBRAR EL CONTRATO, TENDRAN PRESENTE TODAS LAS CONSE--
CUENCIAS, ALCANCES Y EFECTOS QUE VA A TENER EL MISMO CONTRA
TO, POR LO QUE SE VUELVE INDISPENSABLE INTEGRAR EL CONTRATO,
ES DECIR, COMPLETANDO CON NORMAS O CLAUSULAS COMPLEMENTARIAS
ESTABLECIDAS POR EL LEGISLADOR.

CABE ACLARAR QUE LAS CLAUSULAS EN UN CONTRATO SON-ESEN-<
CIALES, YA QUE NO PUEDEN SER SUPRIMIDAS BAJO LA PENA'DE HA="*
CER NULO EL CONTRATO, ACUERDO O CONVENIO. : ‘

S1 LAS CLAUSULAS CONVENIDAS ENTRE LAS PARTES Y LAS Nd
MAS COMPLEMENTARIAS ESTABLECIDAS POR LA LEY A PROPOSITO PA',;' '
RA CADA CONTRATO EN ESPECIAL, RESULTARAN AUN INSUFICIENTES,
LA INTEGRACION DEBERA CONTINUARSE CON LAS CONSECUENCIAS QUE
SE DERIVEN DE LA BUENA FE£, DEL USO G DE OTRAS DISPOSICIONES
LEGALES FUNDADAS EN LA IGUALDAD.
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Los "EFECTOS" DEL CONTRATO SON LAS CONSECUENCIAS JURIDL
CAS QUE EMANAN O RESULTAN DE ESTE, EFECTOS QUE SE PRODUCEN
ORDINARIAMENTE AL MOMENTO MISMO EN QUE SE PERFECCIONA EL --
CONTRATO. ESTO QUIERE DECIR, LO QUE YA SE MENCIONS EN EL -
CAPITULO I, EL NACIMIENTO 6 TRANSMISION DE OBLIGACIONES Y -
TRANSMISION 6 CONSTITUCI1ON DE DERECHOS REALES; PERO SE GENE
RAN TAMBIEN EN OCASIONES HASTA QUE SE EJECUTA EL CONTRATO,-
COMO OCURRE CUANDO LAS OBLIGACIONES QUEDAN SUJETAS A UN TER
MINO 6 A UNA CONDICION. EL PRIMER EFECTO QUE PRODUCE EL ‘CON
TRATO, CONSISTE EN SU CARACTER OBLIGATORIO, 6 SEA, QUE EL A
CUERDO DE VOLUNTADES DE LOS CONTRATANTES TIENE CARACTER FOR
MAL ENTRE LAS PARTES, YA QUE SOLO PRODUCE EFECTOS PARA EL -
FUTURO Y NO RETROACTIVAMENTE; ADEMAS CUANDO EL CONTRATO HA
CREADO DERECHOS REALES, DEBEN RETRANSMITIRSE. ToDO £STO SE
TRADUCE EN RESPETAR LO PACTADO MEDIANTE EL CONTRATO.

EL CONTRATO, CONFORME A SU DEFINICION LEGAL, PUEDE SER
PURAMENTE OBLIGATORIO O BIEN CON EFECTOS REALES. Asi MisMo,
SUELE ESTIMARSE QUE NUNCA PUEDE EL CONTRATO DEJAR DE TENER
" EFECTOS OBLIGATORI0S; PERO SIN EMBARGO, EN EL CONTRATO DE ~
HIPOTECA SE DA LA EXCEPCION, PORQUE DICHO CONTRATO NO GENE-
RA NINGUNA OBLIGACION & DERECHO DE CREDITO, SINO SOLO EL DE
RECHO REAL DE HIPOTECA.

CoMUNMENTE, LOS EFECTOS 'REALES DEL CONTRATO, -SE PRODU--
CEN SIMULTANEAMENTE AL PERFECC IONAMIENTO DEL CONTRATO, TAN-
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. TO PARA TRANSMITIR LA PROPIEDAD, COMO PARA CONSTITUIR OTROS ~
DERECHOS REALES; PERO HAY CASOS EN QUE ESA TRANSMISION O -~
CONSTITUCION DE DERECHOS SE REALIZA POSTERIORMENTE, LO CUAL
TIENE IMPORTANCIA, SOBRE TODO, PARA LA APLICACION DE LA ---
“Teor{a DE R1Esc0s” PARA LO cuAL, EL Copieo CIviL EN su AR-
TicuLo 2017, Nos DicE:

ArT.2017.-"EN LOS CASOS EN QUE LA OBLIGACION DE DAR COSA --
CIERTA IMPORTE LA TRASLACION DE LA PROPIEDAD DE £
SA COSA, Y SE PIERDE O DETERIORA EN PODER DEL DEU
DOR, SE OBSERVARAN LAS SIGUIENMTES REGLAS:

1.- S1 LA PERDIDA FUE POR CULPA DEL DEUDOR, ESTE
RESPONDERA AL ACREEDOR POR EL VALOR DE LA COSA Y
POR LOS DARDS Y PERJUICIOS.

T1.- SI LA COSA SE DETERIORA POR CULPA DEL DEUDOR,
EL ACREEDOR PUEDE OPTAR POR LA RESCISION DEL CON-
TRATO Y EL PAGO DE DAROS Y PERJUICIOS, 0 RECIBIR
LA COSA EN EL ESTADO QUE SE ENCUENTRE Y EXIGIR LA
REDUCCION DE PRECIO Y EL PAGO DE DAROS Y PERJUI--
C10s.

I11.- SI LA COSA SE PERDIERE POR CULPA DEL ACREE-
DOR, EL DEUDOR GQUEDA LIBRE DE LA OBLIGACION.
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IV.- S1 SE DETERIORA POR CULPA DEL ACREEDOR, ESTE
TIENE LA OBLIGACION DE RECIBIR LA COSA EN EL ESTA
DO EN QUE SE HALLE.

V.- SI LA COSA SE PIERDE.POR CASO FORTUITO 0 FUER
ZA PAYOR, LA OBLIGACION QUEDA SIN EFECTO Y EL DUE
fi0 SUFRE LA PERDIDA, A MENOS QUE OTRA SITUACION -
SE HAYA CONVENIDO.”

LA RELATIVIDAD EN LOS EFECTOS DEL CONTRATO, CONSISTE EN
QUE ESTE S0LO APROVECHA § PERJUDICA DIRECTAMENTE LAS PARTES,
TAMBIEN PARA ELLAS CREA DERECHOS Y OBLIGACIONES,

£s IMPORTANTE COMENTAR QUE LOS EFECTOS DE UN CONTRATO -
SE DIVIDEN EN: "EFECTOS DIRECTOS" v "EFECTOS REFLEJOS”. Los
PRIMEROS SON AQUELLOS A LOS QUE YA SE HIZO REFERENCIA AL HA
BLAR DE LA RELATIVIDAD DEL CONTRATO; EN CUANTO A LOS SEGUN-
DOS, SON LOS QUE SE DERIVAN, SOBRE TODD, DE LOS EFECTOS REA
LES ¥ AUN TAMBIEN LAS RELACIONES O SITUACIONES JURIDICAS -~
CREADAS POR EL CONTRATO EN EL CASO DE CIERTOS CONTRATOS 0--
BLIGATORIOS, COMO POR EJEMPLO, EN UN SUMINISTRO CON PACTO -
DE EXCLUSIVA, ASI COMO EN EL ARRENDAMIENTO.



CAPITULO IV

CLASIFICACION

Nuestro AcTuAL C6p1Go CIVIL, PARA EL ESTUDIO DE LOS CON
TRATOS EN GENERAL, LOS CLASIFICA BAJO UN ESTRICTO CRITERIO
JURIDICO; Y LA FUNCION JURIDICA DEL CONTRATO NO DEPENDE SO~
LO DE SU CLASIFICACION & DE SU DENOMINACION, SINO DE SU CON
TENIDO.

INDEPENDIENTEMENTE DE QUE NO SE HA LOGRADO UNA CLASIF1-
CACION UNIFORME, TAMPOCO SE HA LOGRADO REGLAMENTAR TODOS ~-
LOS CONTRATOS POSIBLES. ES MUCHO MAS UTIL APLICAR UNA RE~~
GLAMENTAC1ON DE PRINCIPIOS GENERALES A TODA RELACION CONTRAC
TUAL, QUE UNA CLASIFICACION UNIFORME SIN RESULTADOS POSITI~
V0SS,

DE ACUERDO A LAS FUNCIONES ESPECIFICAS DE LOS CONTRATOS,
£STOS SE CLASIFICAN EN LAS SIGUIENTES CATEGORIAS:

POR INTERDEPENDENCIA DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS ENi™

IV. 1.~ BILATERALES
1.2, - UNILATERALES e
32
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IV. 1. -CONTRATOS BILATERALES.

EL CONTRATO ES "BILATERAL”, CUANDO LAS PARTES QUE INTER
VIENEN EN LA ELABORACION O FORMULACION DEL CONTRATO, SE OBLL
GAN RECIPROCAMENTE; COMO EJEMPLO TENEMOS EL CONTRATO PARA --
CONSTRUCCION DE UNA OBRA DETERMINADA, €N LA CUAL EL CONTRA-
TISTA SE OBLIGA A CONSTRUIR EL BIEN INMUEBLE Y EL CONTRATAN
TE, AL PAGO DE UN PRECIO DETERMINADO Y EN DINERO,

1V.2.~ CONTRATOS UNILATERALES

EL CONTRATO ES “UNILATERAL", CUANDO SOLO UNA DE LAS PAR
TES SE OBLIGA HACIA LA OTRA, SIN QUE ESTA A SU VEZ LE QUEDE
OBLIGADA. LA UNILATERALIDAD NACE POR EFECTO DEL CONTRATO Y
NO POR LOS EFECTOS JUR{DICOS QUE SE PRODUZCAN CON POSTER1O-
RIDAD; AS! MISMO, ESTE TIPO DE CONTRATO, EN SU ORIGEN ES U-
NILATERAL, PERO POR HECHOS POSTERIDRES A SU CELEBRACION, GE
NERAN OBLIGACIONES RECIPROCAS PARA LAS PARTES.

POR LA VALORACIGN ECONDMICA EN

IV.3. - ONEROSOS
IV.4, - GRATYITOS

1IV.3,- CONTRATOS ONEROSOS

Los CONTRATOS “ONEROSOS” DE ACUERDO AL C6D160 Civit, ==
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SON AQUELLOS EN LOS QUE LOS GRAVAMENES Y PROVECHOS, SON RE-
C1PROCOS ENTRE AMBAS PARTES, ESTIPULANDOSE £STO EN EL CONTRA
TO; COMO UN EJEMPLO DE ESTE TENEMOS EL CONTRATO DE ARRENDA-~
MIENTO, EN EL QUE EL ARRENDADOR CONCEDE EL USO Y GOCE DE U-
NA COSA Y El. ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR UN PRECIO DENO-
MINADO RENTA.

IV.4.- CONTRATOS GRATUITOS

CoNTRATO "GRATUITO" JURIDICAMENTE, ES AQUEL EN QUE EL -
PROVECHO ES SOLAMENTE PARA UNA DE LAS PARTES, Y UN EJEMPLO
CLASICO DE ESTE CONTRATO ES EL DE "DONACION”, EN VIRTUD DE
QUE EL DONANTE TRANSMITE GRATUITAMENTE TODO § PARTE DE SUS
"BIENES” PRESENTES.

PorR LA PRECISION DE LOS EFECTOS ECONOMICOS ENTRE LAS<--
PARTES EN:

IV. 5.~ CONMUTATIVOS
1V.6.- ALEATORIOS

1V,5.~ CONTRATOS CONMUTATIVOS

SE DENOMINAN CONTRATOS "CONMUTATIVOS" A AQUELLOS QUE AL
MOMENTO DE SU CELEBRACION, SE CONOCEN LAS "VENTAJAS” O "DES
VENTAJAS” ECONOMICAS QUE RESIENTEN LAS PARTES CONTRATANTES.
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CoMo EJEMPLO DE ESTE CONTRATO TENEMOS EL CONTRATO DE “cOM-
PRAVENTA", PUES EL VENDEDOR SABE DE ANTEMANO SI EL PRECIO -
FIJADO REPRESENTA PARA EL UNA VENTAJA 6 UNA PERDIDA ECONOML
CA, Y EL COMPRADOR TIENE PLENO CONOCIMIENTO SOBRE LOS EFECTOS
ECONOMICOS QUE REPRESENTA EL PRECIO,

IV.6.~ CONTRATOS ALEATORIOS

EN ESTOS CONTRATOS LA PRESTACION ES CONOCIDA & ESTA DE-
TERMINADA, PERO NO SE SABE AL MOMENTO DE LA CELEBRACION, -~
QUIEN VA A SER EL GANADOR O EL PERDEDOR, SINO HASTA EL MO--
MENTO EN QUE SE PRODUZCA EL ACONTECIMIENTO O EVENTO EN CUES
TION. UN EJEMPLO DE ESTE TIPO DE CONTRATOS, ES EL DE "0OBRA
A PREC10 ALZADO", DEBIDO A QUE HAY ELEMENTOS ALEATORIOS QUE
IMPIDEN EVALUAR LA PERDIDA O GANANCIA QUE SE DERIVARA DEL =
CONTRATO.

POR LA ENTREGA FISICA DEL OBJETO EN:
IV,.Z.Y-AREALES
1V.7. - CONTRATOS REALES:
PARA QUE"SE PuéDA COVNSTIT‘UlR‘[JURT'DlCAMENTE COMO CONTRATO

"REAL, SE REQUIERE REALIZAR LA ENTREGA FISICA DEL BIEN. EN EL
ACTUAL CODIGO CIVIL, SE HA CONSERVADO EL CONTRATO DE "PRENDA"
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COMO ONICO CONTRATO REAL.

EN CUANTO A SU FUNCION JURIDICA EN:

1V.8.- PRINCIPALES
IV.9.- ACCESORIOS

IV.8.- CONTRATOS PRINCIPALES

SE DENOMINAN CONTRATOS PRINCIPALES, A AQUELLOS "ACUER-
D0S” QUE PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ, NO REQUIERAN DE LA -
PRESENCIA DE NINGON OTRO CONTRATO ADICIONAL, PARA SUBSISTIR
Y ADQUIRIR LA ESTRUCTURA JURIDICA DE CONTRATO; COMO EJEMPLO
TENEMOS EL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

IV.9.- CONTRATOS ACCESORIOS

ESTOS CONTRATOS SON AGUELLOS QUE PARA SU EXISTENCIA JU-
RIDICA, REQUIEREN NECESARIAMENTE DE LA EXISTENCIA DE UN CON
TRATO PRINCIPAL; POR LO QUE NORMALMENTE ESTOS CONTRATOS SON
0 SE CONSTITUYEN CON EFECTOS DE GARANTIA. LAS FIANZAS SON
UN CLARO EJEMPLO DE ESTE TIPO DE CONTRATOS.

EN CUANTO AL LAPSO DE TIEMPO EN:

IV.10.- INSTANTANEOS
IV.11.- TRACTO SUCESIVO
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1V.10.~ CONTRATOS INSTANTANEGS

POR EL LAPSO DE TIEMPO EN SU EJECUCION Y VIGENCIA, SON
CONTRATOS INSTANTANEOS AQGUELLOS QUE SE REALIZAN EN UN SOLO
ACTO TEMPORAL. EN LA COMPRAVENTA EL VENDEDOR, POR EFECTO ~
DEL CONTRATO, TRANSMITE EL DOMINIO DE UNA COSA O DE UN DERE
CHO, Y EL COMPRADOR PAGA UN CIERTO PRECIO Y EN DINERO

1V.11.- CONTRATOS DE TRACTO SUCESIVO

SE DENOMINAN CONTRATOS DE TRACTO SUCESIVO, AQUELLOS QUE
REGUIEREN DE UN TIEMPO DETERMINADO PARA SU EJECUCION, COMO
POR EJEMPLO: EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, EN EL QUE SE --
TRANSMITE EL USO TEMPORAL DE UNA COSA A CAMBIO DE UN PRECIO
LLAMADO RENTA.

EN CUANTO A SU ORIGEN Y VALIDEZ EN:

IV.12.- CONSENSUALES
. IV.13.- FORMALES

~'IV.12. - CONTRATOS CONSENSUALES
LOS CONTRATOS CONSENSUALES SON AQUELLOS EN QUE SOLO . SE
REQUIERE EL SIMPLE ACUERDO DE VOLUNTADES DE LOS CONTRATAN--.

TES PARA QUE EL CONTRATO EXISTA, ESTO ES INDEPENDIENTE DE -
QUE SE CUMPLAN LOS REQUISITOS DE VALIDEZ.
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IV.13.-~ CONTRATOS FORMALES

ESTOS CONTRATOS REQUIEREN DE UNA FORMALIDAD ESPECIFICA
PARA TENER VIGENCIA O VALIDEZ. LA FORMALIDAD GENERALMENTE,
PARTICULARIZADA EN ALGUNOS CONTRATOS COMO LA COMPRAVENTA sQ
BRE BIENES INMUEBLES, CON PRECIO SUPERIOR A TREINTA MIL PE-
S0S, EN CUYO CASO, DEBERA REVESTIR LA FORMALIDAD DE ESCRITY
RA POUBLICA.

EXISTEN OTRAS CLASIFICACIONES EN CUANTO A SUS ELEMENTOS
Y SON LOS SIGUIENTES:

IV.14.- CONTRATOS NOMINADOS

ESTOS CONTRATOS SON AQUELLOS QUE ESTAN ESTRUCTURADOS EX
PRESAMENTE EN €L C6D160 CIVIL VIGENTE, SIENDO UN EJEMPLO DE
£STOS “EL ARRENDAMIENTO" Y “LA COMPRAVENTA”; CONTRATOS EN -
LOS CUALES SE TIENEN ARTICULOS PARA REGLAMENTAR SU FORMULA-
CION Y APLICACION.

IV.15.~ CONTRATOS INOMINADOS

LA ESTRUCTURA DE ESTOS CONTRATOS, NO ESTA REGLAMENTADA
POR LA LEY, Y SE RIGEN BASICAMENTE POR LAS REGLAS GENERALES
DE LOS CONTRATOS, POR LAS ESTIPULACIONES DE LAS PARTES Y EN
LAS QUE SEAN OMISAS, POR DISPOSICIONES DEL CONTRATO CON EL
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QUE TENGAN MAS ANALOG!AS O SIMILITUD.DE LOS REGLAMENTADOS -
EN EL Cbpigo CiviL.

IV.16.- CONTRATOS MERCANTILES

ESTOS ESTAN REGLAMENTADOS POR EL COD1G0 DE COMERCIO Y -
TAMBIEN PUEDEN SER “GRATUITOS”, COMO EJEMPLO SE TIENE EL CO
MODATO O PRESTAMO DE LAS HIELERAS O REFRIGERADORES PARA LA
VENTA DE REFRESCOS, CAFETERAS PARA VENTA DE CAFE, NO SIN HA
CER HINCAPIE EN QUE ESTE CONTRATO GENERARA BENEFIC10S PARA
AMBAS PARTES (PROPAGANDA PARA UNA Y GANACIAS PARA LA OTRA).

1V. 17, - CONTRATOS CIVILES

EsTos SE REGLAMENTAN PRINCIPALMENTE POR EL Cop1Go CiviL,
Y PUEDEN SER EN UN MOMENTO, TAMBIEN MERCANTILES & MIXTOS, -
PUES SE DEBE DETERMINAR CUAL SERA EL PROCESO A SEGUIR PARA
PLANTEAR ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES, LAS CUESTIONES DE
RIVADAS DEL CONTRATO, Y COMO EJEMPLO SERIAN EL ARRENDAMIEN-
TO DE BIENES INMUEBLES Y LOS CONTRATOS DE OBRA A PRECIO AL~
ZADO, Y QUE SE ESTUDIARA ESTE EN UN CAPITULO ESPECIAL, DEBL
DO A LA IMPORTANCIA QUE REVISTE EN LA CONSTRUCCION DE OBRA.



CAPITULO V

" DIVERSOS TIPOS DE CONTRATOS

EN CAPITULOS ANTERIORES, SE HA DADO UN PANORAMA Y EJEM-
PLOS DE LA AMPLIA VARIEDAD DE CASOS GENERALES Y PARTICULA--
RES EN QUE SE DEBE FORMULAR UN CONTRATO, Y EN CUALES, CON -
EL SIMPLE CONSENTIMIENTO, QUEDAN OBLIGADAS LAS PARTES PARA
“FORMALIZAR" UN PACTO; AHORA BIEN, EL OBJETIVO FUNDAMENTAL
QUE SE PERSIGUE EN ESTE CAPITULO, ES DAR A CONOCER CUALES -
SON LOS CONTRATOS MAS USUALES PARA LLEVAR A CABO LA CONSTRUC
CION DE OBRA EN CUALESQUIERA DE SUS FORMAS DE CONTRATAR.

SE ACLARA QUE ESTOS CONTRATOS “EN ESPECIAL", ESTAN ES--
TRUCTURADOS BAJO LA NORMATIVIDAD Y LEGISLACION DEL CoplGo ~
CiviL, EL RecLaMenTo DE CONSTRUCCION DEL DEPARTAMENTO DEL -
DisTriTo FEDERAL Y LA LEY DE OBRAS PUBLICAS.

LA CONTRATACION DE OBRAS,POR SU COMPLEJIDAD, REQUIERE -
QUE EL ACTO FORMAL SEA ESTRUCTURADO DE UNA MANERA MUY ESPE-
CIAL, DEBIDO A QUE LOS RIESGOS QUE SE CORREN, DESDE SU INI-
CIO HASTA EL FINAL DE LA OBRA, SON DESCONOCIDOS Y POR ESTA
MISMA SITUACION, SE TIENEN QUE PREVER TODOS LOS 1MPONDERA -~

QUE SE PUEDEN PRESENTAR.
40
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A CONTINUACION DAREMOS UNA DESCRIPCION DE LOS DISTINTOS
TIPOS DE CONTRATOS QUE SE FORMULAN PARA LA CONSTRUCCION DE
OBRAS:

V.1.- CONTRATOS DE OBRA A PRECIO ALZADO

EL CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO 6 POR AJUSTE CERRA-
DO, ES EL CONTRATO POR EL QUE UNA PERSONA LLAMADA "EMPRESA-
R10", SE OBLIGA A EJECUTAR BAJO SU DIRECCION Y CON MATERIA-
LES PROP10S, UNA OBRA QUE LE ENCARGA OTRA PERSONA LLAMADA -
"DUENO", LA CUAL SE OBLIGA A PAGARLE UN PRECIO GLOBAL

ES UN CONTRATO BILATERAL, ONEROSO, CONMUTATIVO Y DE TRAC
TO SUCESIVO, PUES LOS GRANDES EMPRESARIOS SUELEN TENER ELA-
BORADAS FORMAS MUY DETALLADAS DE CONTRATOS A LAS QUE, SOLO
LES FALTA POR COMPLEMENTAR UNOS CUANTOS DATOS CONCRETOS Y -
SUJETOS A DISCUSION ENTRE LAS PARTES. No PODEMOS DECIR QUE
ES UN CONTRATO ALEATORIO, POR EL HECHO DE QUE EL PRECIO CON
VENIDO NO PUEDA ALTERARSE POR LOS INCREMENTOS QUE EXPERIMEN
TEN LOS MATERIALES 0 LA MANO DE OBRA DURANTE LA EJECUCION -
DEL CONTRATO, PUES SE TRATA DE UN RIESGO INHERENTE EN GENE-
RAL A TODO CONTRATO SUJETO A UN PLAZO; FINALMENTE DECIMOS -
QUE ES UN CONTRATO FORMAL, CUANDO LA OBRA RECAE SOBRE UN IN
MUEBLE,

LA NATURALEZA COMPLEJA DEL CONTRATO DE OBRA A PRECIO AL
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ZADO Y LAS SITUACIONES TAN VARIADAS QUE PUEDE DAR LUGAR A -
LA EJECUCION DEL MISMO, HACEN DE ESTE CONTRATO UNO DE LOS -
MAS DIFfCILES EN SU ESTRUCTURACION TEORICA Y EN LA PRACTICA
DEL MISMO.

AL CELEBRARSE EL CONTRATO, HABRA QUE HACER REFERENCIA -~
AL PLANO, DISEfO Y PRESUPUESTO QUE SERVIRA PARA DETERMINAR
LA OBRA QUE VA A EJECUTARSE, YA QUE LA FALTA DE ESE PLANO,
DISENO O PRESUPUESTO, HARA QUE LAS DIF{CULTADES ENTRE LAS -
PARTES SE DILUCIDEN CON ARREGLO A DICTAMENES PERICIALES QUE
TOMEN EN CUENTA LA NATURALEZA DE LA OBRA, ‘EL PRECIO DE ELLA
Y LAS COSTUMBRES DEL LUGAR.

LAS OBLIGACIONES POR PARTE DEL "EMPRESARIO" O “CONTRA--
TISTA” SON: EJECUTAR, ENTREGAR Y GARANTIZAR LA OBRA.

V.1.1.- EJECUCION DE LA OBRA

ESTA EJECUCION HA DE HACERSE PERSONALMENTE POR EL MISMO
EMPRESAR10, AL MENOS EN LO QUE SE REFIERE A LA DIRECCION DE
LA OBRA, POR NO PODER SUBCONTRATARLA ( DELEGAR LA RESPONSA-
BILIDAD DE £STA A OTRA PERSONA, SALYVO QUE QUEDE ASENTADO LO
CONTRARIO EN EL CONTRATO.

V.1.2.- ENTREGA DE LA OBRA
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LA ENTREGA DE LA OBRA HA DE HACERSE POR EL EMPRESARIO,-
EN EL PLAZO CONVENIDO, Y A FALTA DE PACTO EXPRESO, EN CUAN-
TO AL TERMINO PARA EL CUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACION, SE -
CONTARA CON UN PLAZO Y LA DETERMINACION DE ESE PLAZO SE Fl-
JARA POR UN PERITO NOMBRADO POR CADA PARTE Y, EN CASO DE HA
BER UN DESACUERDO ENTRE AMBOS PERITOS, SE RECURRIRA A UN --
TERCERO. Ast MISMO SE DEBERA ACLARAR Y ESTIPULAR EN EL CON
TRATO, SI SE ENTREGARA PARCIALMENTE LA OBRA O SIMINISTRO --
CON EL CONSIGUIENTE PAGO.

V.1.3.- GARANTIA DE LA OBRA

EL EMPRESARIO ESTA OBLIGADO A RESPONDER DE LOS VICIOS -
QUE APAREZCAN POSTERIORMENTE A LA TERMINACION DE LA OBRA, -
PERO SIEMPRE Y CUANDO EL DUENO O CONTRATANTE PRUEBE QUE TA--
LES DEFECTOS SE DEBAN A IRREGULARIDADES O A VICIOS EN LA --
CONSTRUCCION Y HECHURA DE LA OBRA, A LA MALA CALIDAD DE LOS
MATERIALES EMPLEADOS, 6 A PROBLEMAS DEL SUELO EN QUE FUE --
CONSTRUIDA LA OBRA, SALVO QUE EL DUENO HAYA INDICADO LO CON
TRARIO AUN CON LAS OBSERVACIONES DEL EMPRESARIO.

LAS OBLIGACIONES DEL "DUEfi0"” 6 "CONTRATANTE" SON: EL - .
RECIBIR LA OBRA Y PAGAR EL PRECIO CONVENIDO.

V.1.4.- RECEPCION DE LA OBRA
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ESTA OBLIGACION RESIDE FUNDAMENTALMENTE EN RECIBIR 6 HA
CERSE CARGO DE LA OBRA UNA VEZ TERMINADA. NATURALMENTE QUE
ESTA OBLIGACION DE RECIBIR LA OBRA NO EXISTE CUANDO LA OBRA
NO SE HA TERMINADO DEBIDAMENTE, CUANDO SE PRETENDA ENTREGAR
FUERA DEL TIEMPO PROGRAMADO, CUANDO SE HA TERMINADO PARCIAL
MENTE O CUANDO NO SE HA CUMPLIDO CON ALGUNOS DE LOS DETALLES
ESTIPULADOS EN EL MISMO CONTRATO.

V.1.5.- PAGO

CUANDO EL EMPRESARIO HA ELABORADO UN PRESUPUESTO, PLANG
6 DISENO PARA LA EJECUCION DE LA OBRA, NO PUEDE COBRAR ESTOS
TRABAJOS POR SEPARADO AL DEL MONTO DE LA OBRA EN TOTAL, PUES
SE CONSIDERA QUE ESTA RETRIBUCION ESTA INCLUIDA EN EL COSTO
TOTAL, SIEMPRE Y CUANDO EL EMPRESARIO HAYA TENIDO INJEREN--
CIA EN ELLOS.

Es IMPORTANTE SENALAR QUE EL PRECIO NO PUEDE ALTERARSE
POR EL HECHO DE QUE HUBIEREN AUMENTADO 6 DISMINUIDO LOS COS
TOS DE LOS MATERIALES 0 LOS SALARIOS DE LOS TRABAJADORES, -
EN VIRTUD DE SER £STE UN RIESGO RECIPROCO.

V.2.- CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES.

ESTE CONTRATO ES AQUEL EN EL QUE UNA PERSONA DENOMINADA



"PROFESIONISTA” SE OBLIGA A PRESTAR DETERMINADOS SERVICIOS,
QUE REQUIEREN DE UNA PREPARACION TECNICA Y A VECES UN TiTU-
LO PROFESIONAL, A OTRA PERSONA LLAMADA "CLIENTE", QUE SE 0~
BLIGA A PAGARLE UNA DETERMINADA RETRIBUCION LLAMADA HONORA-
RIOS.

AUNQUE EN OCASIONES SE CONFIERE AL PROFESIONISTA UN ---
"MANDATO" PARA QUE REALICE DETERMINADOS ACTOS JURIDICOS, NO
PUEDE CONFUNDIRSE EL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS ~-
PROFESIONALES CON EL CONTRATO DE MANDATO, YA GQUE EN EL PRI~
MERO, LOS ACTOS NO NECESARIAMENTE SON DE CARACTER JUR{DICO.

PoR SERVICIO PROFESIONAL NO HAY QUE ENTENDERSE PRECISA-
MENTE ACTOS JURIDICOS, YA QUE PUEDEN SER TAMBIEN ACTOS MATE
RIALES 0 SIMPLEMENTE HECHOS, PERO SIEMPRE HAN DE SER PROPIOS
DE UNA PROFESION DETERMINADA, PUESTO QUE EL PROFESIONISTA -
DEBE TENER UNA CALIDAD ESPECIAL CONSISTENTE EN POSEER LOS
CONGCIMIENTOS TECNICOS O LA CIENCIA ESPECIFICA DEBIDAMENTE
COMPROBADOS A TRAVES DE LAS AUTORIDADES QUE EXPIDIERON EL -
TiTULO PROFESIONAL

Después DE HABER PRESTADO EL SERVICIO, EL PROFESIONISTA
SE HA HECHO ACREEDOR A PERCIBIR SUS HONORARIOS QUE FUERON A
CORDADGS Y ESTIPULADOS EN EL CONTRATO RESPECTIVO,

AL 1GUAL QUE EN LOS CONTRATOS QUE HE MENCIONADO ANTERIOR
MENTE, EXISTEN LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS PARA AMBAS PARTES




46

COMO SON LA EJECUCION DE LA OBRA Y ENTREGA DE LA MISMA POR
UNA PARTE; Y POR LA OTRA, RECIBIRLA Y PAGAR EL PREC10 U HO-
NORAR10S ACORDADOS,

Topos ESTOS CONTRATOS TIENEN UN ELEMENTO EN COMON: "EL
TIEMPO DE EJECUCION", EL CUAL EN LA MAYORIA DE LOS CASOS, -
EL INCUMPLIMIENTO 0 DESFASAMIENTO DE ESTE REPERCUTE, ECONO-
MICAMENTE HABLANDO, EN EL COSTO PARA AMBAS PARTES.

As! M1sMO, NO ES POSIBLE SUBCONTRATAR ESTOS SERVICIOS 0
SUMINISTROS, SALVO QUE SEA ESTIPULADO EN EL PROPIO CONTRATO,
SIEMPRE Y CUANDO EL EMPRESARIO O DUERO ASI LO CONSIENTA.

V.3.- CONTRATO DE OBRA PUBLICA

ESTE CONTRATO, COMO SU DENOMINACION LO INDICA, ES PARA
CONSTRUIR OBRAS DE BENEFICIO SOCIAL DE ACUERDO A LOS PROGRA
MAS CONTEMPLADOS POR EL PODER EJECUTIVO FEDERAL, Y PARA AL-
CANZAR ESTOS OBJETIVOS, FUE NECESARIO CREAR UN INSTRUMENTO
JURIDICO, CUYA ESTRUCTURA PERMITIERA REGULAR TECNICA Y ADML
NISTRATIVAMENTE, EL PROCESO CONSTRUCTIVO DE ESTAS OBRAS, --
Por ESTA RAZON, SE ELABORO LA Ly DE OBRAS PUBLICAS QuE AC-
TUALMENTE RIGE Y NORMA A TODAS LAS DEPENDENCIAS QUE REALI--
ZAN ESTE TIPO DE OBRAS.

PARA PRECISAR LA CONCEPCION DE LA OBRA PUBLICA Y ACLA--
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RAR LA NATURALEZA DE LOS SERVIC10S PROFESIONALES RELACIONA- .
DOS CON ESTA, LA LEY DISPONE QUE LOS CONTRATOS QUE SE CELE-
BREN CON TAL OBJETO SE RIJAN POR LA PROPIA LEY.

ESTE T1PO DE CONTRATO SE ELABORA A BASE DE PRECIOS UNI-
TAR10S, PUES DE ACUERDO CON LOS LINEAMIENTOS QUE MARCA LA -
Ley e OBRAS PUOBLICAS, ESTOS CONTRATOS DEBEN SER OTORGADOS
POSTERIORMENTE A LA CELEBRACION DE UN CONCURSO, QUE VIENE A
SER LA DIFERENCIA DE MAYOR IMPORTANCIA ENTRE LOS DISTINTOS
TIPOS DE CONTRATACION DE OBRA.

LAS DIFERENTES FORMAS DE CONTRATAR SON LAS SIGUIENTES:

V.3.1.~ CONTRATO POR CONCURSQ ABIERTO
V.3.2.- CONTRATO POR CONCURSO SIMPLIFICADO
-~ V,3.3.- CONTRATO POR ADJUDICACION DIRECTA

V.3.1.- CONTRATO POR CONCURSO ABIERTO

PARA ESTRUCTURAR ESTE CONTRATO, SE SIGUE EL MISMO LINEA-
MIENTO PARA CUALQUIER CONTRATO, COMO SON LAS OBLIGACIONES Y
DERECHOS DE AMBAS PARTES, PERO SE TIENEN QUE SOMETER A UNA
NORMATIVIDAD INTERNA QUE ESTA FUNDAMENTADA POR LA LEy DE O-
BRAS PUBLICAS, Y LA LEGALIDAD DEL CONTRATO SERA AVALADA POR
LA CONTRALORTA GENERAL DE LA FEDERACION, EN CUANTO A SU ES-
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TRUCTURA JURIDICA.

La Ley DE 0BRAS PUBLICAS ESTABLECE QUE SE DEBEN SOMETER
A CONCURSO TODAS LAS OBRAS, PERO HAY EXCEPCIONES POR CONDI-
CIONES EXTRAORDINARIAS QUE SE COMENTARAN MAS ADELANTE.

EsTOS CONCURSOS SE REALIZAN A BASE DE PRECIOS UNITARIOS,
LOS CUALES SON ANALIZADGS POR EL CONTRATISTA Y PRESENTADOS
ANTE UN ACTO POBLICO LLAMADO “ReCEPci6N DE PROPUESTAS"; Es-
TAS SON ESTUDIADAS POR LA DEPENDENCIA Y POSTERTORMENTE SE
PROCEDE A LA ADJUDICACION DEL CONTRATO.

" S1 ANALIZAMOS ESTOS CONTRATOS, NOS DAREMOS CUENTA QUE -
LA ONICA OBLIGACION QUE EXISTE PARA EL CONTRATISTA, ES LA E
JECUCION DE LA OBRA EN EL TIEMPO ESTIPULADO, PUES EL PROCE-
DIMIENTO CONSTRUCTIVO, MATERIALES Y DIRECCION DE LA OBRA, -
RECAEN SOBRE LA MIsMA DEPENDENCIA.

V.3.2.- CONTRATO POR CONCURSO SIMPLIFICADO

ESTE CONTRATO TIENE LA MISMA ESTRUCTURA JURIDICA, LA --
MISMA FORMA DE CELEBRARSE EL CONCURSO Y LAS MISMAS OBLIGA--
CIONES Y DERECHOS, CON LA DIFERENCIA DE QUE LA PUBLICACION
DE LA CONVOCATORIA Y LA ADJUDICACION DEL MISMO, SE REALIZAN
EN LA ENTIDAD FEDERATIVA, SALVO QUE EL COSTO DEL MISMO REBA
SE EL MONTO ESTIPULADO PARA ESTE CASO, POR LA NORMATIVIDAD
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INTERNA DE LA DEPENDENC1A, DEBIENDO SER ENVIADO EL CONCURSO
A OF1CINAS CENTRALES PARA SU ANALISIS Y ADJUDICACION.

V.3.3.- CONTRATOS DE ADJUDICACION DIRECTA

ESTOS CONTRATOS, POR SU "NATURALEZA ESPECIAL", DERIVADA
DE LAS CONDICIONES EXTRAORDINARIAS O DE EMERGENCIA, NO RE--
QUIEREN DE LA CELEBRACION DE UN CONCURSO PREVIO, PERO EL --
TRAMITE ADMINISTRATIVO A SEGUIR ES EL MISMO, AS! COMO LAS Q
BLIGACIONES Y DERECHOS.

PARA TODOS ESTOS CONTRATOS DE “OBRAS PUBLICAS", SE RE--
QUIERE ENTREGAR UNA FIANZA DE CUMPLIMIENTO POR CADA ASIGNA-
CION, YA SEA TOTAL O PARCIAL, DEL IMPORTE DEL CONTRATO, LAS
CUALES PERMITIRAN A LA DEPENDENCIA EN UN MOMENTO DADO, HA--
CERLAS EFECTIVAS EN PERJUICIO DE LA COMPAREA CONTRATISTA, -
INDEPEND IENTEMENTE DE LAS SANCIONES Y RETENCIONES A LAS GA-
RANTIAS POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

DENTRO DE LOS FORMATOS QUE SE UTILIZAN PARA ESTOS CON--
TRATOS, SE ASIENTAN DATOS COMO EL NUMERO IDENTIFICADOR DEL
CONTRATO, EL OBJETO O MOTIVO DE LA OBRA POR REALIZAR, EL --
NOMBRE DE LA EMPRESA, EL IMPORTE TOTAL O PARCIAL DE LA OBRA,
LA ORDEN DE PAGO Y CLAVES PRESUPUESTARIAS, QUE HARAN POSI--
BLE EL PAGO CORRESPONDIENTE DE LAS ESTIMACIONES POR CONCEP-
TOS DE OBRA EJECUTADA. Y POR ULTIMO EL PROCESO DE ENTREGA Y
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RECEPCION DE LAS OBRAS SE COMENTARA EN UN CAPITULO ESPECIAL
MAS ADELANTE.

AHORA BIEN, EN FORMA PARTICULAR Y DE ACUERDO AL ANALISIS
QUE PODEMOS HACER DE TODOS LOS CONTRATOS YA MENCIONADOS, --
PROPONDREMOS UN TIPO DE CONTRATO QUE SE MENCIONA EL EL CAPL
TuLO X.



CAPITULD VI

CONTRATO POR PRESTAC ION DE SERVICIOS PROFESIQONALES

EL CONTRATO POR PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES,-
ES AQUEL MEDIANTE EL CUAL UNA PERSONA QUE SE DENOMINA PROFE
SIONISTA, SE OBLIGA A PRESTAR UN SERVICIO DE CARACTER INTE-
LECTUAL, MATERIAL O MIXTO, A OTRO DENOMINADC CLIENTE (SER
VICIOS DERIVADOS DE UNA PROFESION TECNICA (6 CIENTIFICA RECQ
NOCIDA POR LA LEY), MEDIANTE UNA RETRIBUCION ECONOMICA.

ESTE CONCEPTO IMPLICA QUE LA PRESTACION DE UN SERVICIO
PROFESIONAL QUE VA A REALIZAR UN PROFESIONISTA AUTORIZADO -
PARA EJERCER ESA ACTIVIDAD, SERA DE CARACTER INTELECTUAL 6
MATERIAL, TENIENDO DERECHO A UNA REMUNERACION ECONOMICA LLA
MADA HONORARIOS.

ESTE CONTRATO SE CLASIFICA COMO UN CONTRATO PRINCIPAL,-
CONSENSUAL, BILATERAL, CONMUTATIVO, ONEROSO POR ESENCIA Y
DE TRACTO SUCESIVO.

EN EL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES,
LAS PARTES TIENEN LA LIBERTAD DE ACORDAR EL MONTO DE LOS HQ
NORAR10S OBLIGATORIOS APLICABLES A UNA PROFESION, Y SE SOME

51
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TERAN A LO ESTIPULADO EN EL MISMO CONTRATO, PERO SI EL TABY
LADOR DE HONORARIOS ES OPCIONAL, SE APLICARA SOLAMENTE CUAN-
DO LAS PARTES NO HAYAN ESTIPULADO EL MONTO DE LOS HONORARIOS
Y S1 NO EXISTE TABULADOR DE HONORAR1OS OBLIGATORIO U OPTATL
VO, NI LAS PARTES ESTIPULAN EL MONTO DE LOS HONORAR1OS; ES-
TOS SE FIJARAN DE ACUERDO A LAS REGLAS SIGUIENTES CONTENI--
pas EN EL Copigo CiviL:

I).-  "SE ATENDERA A LA COSTUMBRE DEL LUGAR, A LA
IMPORTANCIA DE LOS TRABAJOS PRESTADGS Y A LA
IMPORTANCIA DEL ASUNTO EN QUE SE PRESTARON,”

IID.- "A LA CAPACIDAD ECONOMICA DEL QUE RECIBE EL
SERVICIO."

I11).- “A LA REPUTACION PROFESIONAL DEL PROFESIONIS
TA" '

REUNIDAS ESTAS PROPUESTAS, SE PODRA OBTENER EL MONTO.DE
LOS HONORARIOS.

Los SUJETOS DEL CONTRATO, REQUIEREN TENER LA CAPACIDAD
GENERAL PARA CONTRATAR SIN EMBARGO, EL PROFESIONISTA DEBERA
OSTENTAR, ADEMAS, UN TITULO OFICIAL EXPEDIDO POR UN ORGANIS
MO OFICIAL PARA ESTAR EN POSIBILIDAD DE PRESTAR EL SERVICIO



53

.

PROFESIONAL, YA QUE LA FALTA DE LA PATENTE RESPECTIVA, IM-
PIDE COBRAR RETRIBUCION ALGUNA POR LOS SERVICIOS PRESTADOS,
AUN CUANDO EL SERVICIO HAYA RESULTADO EXITOSO. POR ESTE MO
TIVO, EL QUE PRESTE UN SERVIC10 PROFESIONAL SIN TENER EL T
TULO OFICIAL REQUERIDO, SE HARA ACREEDOR A LA RESPONSABILI-
DAD CIVIL Y PENAL CORRESPONDIENTE.

POR LO QUE SE REFIERE A LAS OBLIGACIONES DEL PROFESIO--
NISTA, ESTE ESTA OBLIGADO A PRESTAR EL SERVICIO PROFESIONAL
PERSONALMENTE, Y SOLO MEDIANTE ACUERDO EXPRESO CON EL CLIEN
TE, EL PROFESIONISTA PODRA DELEGAR SUS FACULTADES PARA QUE
OTRO PROFESIONISTA REALICE EL SERVICIO CONTRATADO; EN TAL -
CASO, EL PROFESIONISTA SUSTITUTO DEBERA REUNIR TODOS LOS RE
QUISITOS QUE SE NECESITEN PARA EL PRIMERO. EN CASO DE QUE
EL PROFESIONISTA NO PUEDA CONTINUAR CON LA PRESTACION DEL -
SERVIC10 ACORDADO, DEBERA DAR AVISO OPORTUNO A SU CLIENTE
BAJO PENA DE SER RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS SI =
NO DIERE EL AVISO CON OPORTUNIDAD.

EL PROFESIONISTA QUEDA OBLIGADO TAMBIEN A PRESTAR LOS -
SERVICIOS PROFESIONALES CON LA DILIGENCIA DEBIDA, DE ACUER-
DO A LA CALIDAD REQUERIDA POR EL SERVICIO QUE PRESTA.

As{ MISMO, ADEMAS DE LA OBLIGACION DE PRESTAR EL SERVI--
C10 CON LA DILIGENCIA DEBIDA, ESTARA OBLIGADO A CONDUCIRSE
CON LA PERICIA ADECUADA QUE REQUIERE EL EJERCICIO DE SU PRQ
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FESION, Y EL DESCONOCIMIENTO TECNICO O TEORICO DE LA MISMA,
LO HACE RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE RESULTEN,
SIN QUE SU PERICIA SE PRESUMA POR EL HECHO DE TENER UN TITY
LO AUTORIZADO.

EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA OBLIGACION SE CONTEM#LA EN LA
SANCION PENAL POR EL DELITO DE RESPONSABILIDAD PROFESIONAL.

LAs OBLIGACIONES CORRESPONDIENTES AL CLIENTE, SERAN EX-
PRESAMENTE, UNA PARTE PRINCIPAL DEL CONTRATO, Y COMO EJEM--
PLO TENEMOS: ANTICIPAR LOS HONORARIOS, GASTOS § EXPENSAS -
QUE REQUIERA EL PROFESIONISTA PARA LA PRESTACION DEL SERVI-
cio PROFESIONAL; ADEMAS ESTARA OBLIGADO A PAGAR AL PROFESIQ
NISTA EL TOTAL DE SUS HONORARIOS, EXPENSAS O GASTOS, UNA --
VEZ QUE SE PRESTE EL SERVICIO POR EJECUCION TOTAL O CUANDO
RENUNCIE EL PROFESIONISTA. ESTE PAGO DE HONORARIOS SERA OBLL
GATORIO E INDEPENDIENTE DE LA BUENA 6 MALA EJECUCION DE LOS
TRABAJOS ENCOMENDADOS, SALVO QUE SE ESTIPULE LO CONTRARIO,

DENTRO DE ESTOS CONTRATOS, SE PUEDE PRESENTAR LA CIRCUNS
TANCIA DE PLURALIDAD DE CLIENTES Y UN SOLO PROFESIONISTA, -
POR LO CUAL TODOS ELLOS SERAN SOLIDARIAMENTE RESPONSABLES -
DE LOS HONORARIOS DE ESTE, Y EN CASO INVERSO, S! HUBIERE =-
PLURALIDAD DE PROFESIONISTAS, ESTOS PODRAN COBRAR EN FORMA
INDIVIDUAL EL SERVICIO PRESTADO POR CADA UNO DE ELLOS.

" CABE HACER LA ACLARACION DE QUE LAS REGLAS DE LA PRESTA..
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ClGN DE SERVICI0S PROFESIONALES NO SE APLICARAN A LOS PROFE
SIONISTAS QUE ESTEN SINDICALIZADOS 0 GUE SE ENCUENTREN DEN-
TRO DE LOS PRESUPUESTOS DE UNA RELACION LABORAL. EN ESTE -
CAS0, EL SERVICIO SE REGIRA POR LA LEY FEDERAL DEL TRABAJO.
EL SENTIDO DE ESTE PRECEPTO DEBE ENTENDERSE EN RELACION A
LAS PRESTACIONES ECONOMICAS ENTRE LAS PARTES, PERO NO EN -~
CUANTO A LAS OBLIGACIONES INTRINSECAS DEL SERVICIO PROFESIQ
NAL.

TAMBIEN ES OBLIGACION DEL CLIENTE RESTITUIR AL PROFESIQ
NISTA TODOS LOS GASTOS O EXPENSAS QUE HAYA EFECTUADO PARA -
LA EJECUCION DEL SERVICIO PROFESIONAL, AST COMO LOS INTERE-
SES LEGALES DESDE LA FECHA EN QUE FUERON REALIZADOS DICHOS
GASTOS, HASTA SU RESTITUCION.

Es IMPORTANTE COMENTAR GUE TODAS LAS OBLIGACIONES Y DE-
RECHOS DERIVADOS DE ESTE CONTRATO, DEBERAN SER LO MAS CLA~-
RAS POSIBLE PARA EVITAR DEFORMACIONES AL INTERPRETAR EL CON
TRATO EN CUESTION.



CAPITULO VII

CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADD

EL CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO, ES AQUEL EN QUE U-
NA PERSONA LLAMADA "EMPRESARIO", SE OBLIGA A REALIZAR UNA Q
BRA INMUEBLE, SIN QUE HAYA UNA RELACION LABORAL, A OTRA DE-
NOMINADA "DUERO DE LA OBRA", QUIEN SE OBLIGA A PAGAR UNA RE-
TRIBUCION CONVENIDA ENTRE LAS PARTES, O BIEN EL PRECIO QUE
FIJE EL ARANCEL RESPECTIVO 6 EL QUE TASEN LOS PERITOS.

A ESTE CONTRATO SE LE DENOMINA TAMBIEN “CONTRATO DE EM-.
PRESA", "CONTRATO POR AJUSTE CERRADO” Y “CONTRATO A DESTA
Jo”, EL Copigo CIvIL LO NOMBRA INDISTINTAMENTE "“CONTRATO -
DE OBRAS A PRECIO ALZADO” Y "CONTRATO POR AJUSTE CERRADO".

EL EMPRESARIO ES LA PERSONA QUE SE OBLIGA A EJECUTAR LA
OBRA INMUEBLE ENCOMENDADA, MIENTRAS QUE EL DUERO DE LA OBRA
ES AQUEL QUE ENCOMIENDA LA REALIZACION DE LA MISMA, Y SE O-
BLIGA A PAGAR EL PRECIO PACTADO,

ESTE CONTRATO SE UTILIZA EN LA REALIZACION DE DIVERSOS
SERVICIOS, TALES COMO LOS DE LIMPIEZA, MANTENIMIENTO DE MUE
BLES O DE INMUEBLES, OBRAS DE ORNATO OVCONSTRUCCION DE.IN~—

' ‘ 56
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'MUEBLES. EN LA EJECUCION DE ESTOS TRABAJOS, NO SE HACE NECE
SARIA LA CONTRATACION PERMANENTE DEL TRABAJADOR O LOS TRABA
JADORES, YA QUE UNA VEZ TERMINADOS ESTOS TRABAJOS, NO EXIS-
TE RAZON PARA CONSERVAR A LOS TRABAJADORES.

EN CASO DE LA CONSTRUCCION DE INMUEBLES, COMO EL VALOR

DE LOS MATERIALES Y DE LOS SALARIOS SE ALTERAN FRECUENTEMEN
TE, ESTE CONTRATO NO RESULTA PRACTICO, NI AUN CUANDO EL EM-
PRESARIO PUEDA PREVER LOS POSIBLES AUMENTOS EN AMBOS RENGLO
NES, PUES SIEMPRE QUEDARIA LA INCERTIDUMBRE RESPECTO DE LOS
EFECTOS DEL CONTRATO. EN ESTAS CIRCUNSTANCIAS, SUELE SUCE-
DER QUE LOS CONTRATANTES HAGAN UNA REVISION PERIODICA DEL -
PRECIO DE LA OBRA, O BIEN QUE ESTA SE LLEVE A CABD POR ADMINIS
TRACION.

EL CONTRATO DE OBRAS A PRECIO ALZADO POSEE UNA NATURALE
ZA JURIDICA COMPLEJA, PUES IMPLICA UNA DIVERSIDAD DE ACTOS
JURIDICOS QUE RECAEN EN SU REALIZACION AL EFECTUARSE A TRA-
vES DE UNA ACTIVIDAD ARTESANAL, ARTISTICA, CIENTIFICA O DE
TRABAJO, INCLUYENDO LA COMPRAVENTA DE LOS MATERIALES REQUE-
RIDOS EN LA CONSTRUCCION DE LA OBRA.

EN ESTE OLTIMO SUi’UESTO, EXISTEN DIFERENCIAS ENTRE EL -
CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO Y LA RELACION LABORAL, ASf
COMO LA COMPRAVENTA, GQUE PODEMOS ENUMERAR:

A).- S1 EL EMPRESARIO. SOLAMENTE SE CONCRETA A LA EJECU-
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CION DE LA OBRA DE ACUERDO A SU LEAL SABER Y ENTENDER, SIN
ESTAR OBLIGADO A RECIBIR INSTRUCCIONES DEL DUENO, SE TRATA-
RA DESDE LUEGO, DE UN CONTRATO A PRECIO ALZADO. PERO SI LA
OBRA ENCOMENDADA ES MAS 0. MENOS PERMANENTE Y EL EMPRESARIO
ESTA SUJETO A UNA DEPENDENCIA ECONOMICA, UNA DIRECCION TEC-
NICA Y UNA OBEDIENCIA JERARQUICA, ENTONCES SE TRATARA DE U-
NA RELACION OBRERO PATRONAL.,

B)}.~ EN ESTE CASO, TRATANDOSE DE UNA OBRA MUEBLE, SE E§
TARA EN PRESENCIA DE UN CONTRATO DE COMPRA DE COSA FUTURA Y
EL EMPRESARIO SE CONSIDERARA COMO PROPIETARIO DE LA COSA FA
BRICADA HASTA EL D!A EN QUE HAGA ENTREGA A QUIEN SE LA ENCO
MENDO. EN CAMBIO, CUANDO EL VALOR ARTISTICO, CIENTIFICO 6 -
TECNICO EXCEDA AL VALOR DEL CONJUNTO DE MATERIALES UTILIZA-
DOS EN LA FABRICACION DE LA OBRA, SE CONSIDERARA UN CONTRA-
TO DE OBRAS A PRECIO ALZADO, Y CUANDO LA OBRA SE LLEVA A CA
BO SOBRE UN TERRENO, SE CONSIDERARA CONTRATO DE OBRA A PRE-
Cl0 ALZADO.

EL CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO ESTA CLASIFICADOICQ g
MO UN CONTRATO PRINCIPAL, BILATERAL, CONMUTATIVO, DE TRACTO
SUCESIVO, ONEROSO Y FORMAL. ' R :

PARA QUE TENGA EXISTENCIA, DEBE CUMPLIRSE CON 'REQUISITOS
TALES COMO LOS SIGUIENTES:
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CONSENTIMIENTO.- Es EL ACUERDO DE VOLUNTADES MANIFESTA-
DO POR LAS PARTES, EN CUANTO A LA OBRA A REALIZAR Y EL MON-
.
TO DE LA MISMA.

OBJETO DEL CONTRATO.- Lo CONSTITUVE LA OBRA A EFECTUAR
Y EL MONTO PACTADO ENTRE LAS PARTES.

EJECUCION DE LA OBRA.- PUEDE REALIZARSE POR MEDIO DE U-
NA ACTIVIDAD DE TRABAJO, ARTESANAL, ARTISTICA O CIENTIFICA.
CuANDO SE TRATE DE UNA ACTIVIDAD ARTISTICA O CIENTIFICA QUE
REQUIERA DE UNA DESTREZA O CIENCIA ESPECIAL, EL EMPRESARIO
DEBERA ACTUAR CON INDEPENDENCIA DE CRITERIO EN RELACION AL
DUERO DE LA OBRA.

DE LA MISMA FORMA SE PROCEDERA EN LA ELECCION DE CUALI-
DADES Y CANTIDADES DE LOS MATERIALES QUE SERAN UTILIZADOS -
EN LA OBRA.

EN ESTAS CIRCUNSTANCIAS, SI EL EMPRESARIO ACTUD CON IN-
DEPENDENCIA DE CRITER10 TECNICO O CIENT{FICO, TAL CARACTER
LO OBLIGA A RESPONDER DE LOS DEFECTOS O VICIOS EN LA CONS--
TRUCCION O HECHURA DE LA OBRA, YA SEA POR DEFICIENCIA TECNL
CA O CIENTIFICA, POR LA MALA CALIDAD DE LOS MATERIALES UTI-
L1ZADOS, O VICIOS DEL SUELO EN QUE SE FABRICO.

PoR LO QUE SE REFIERE AL PRECIO DE LA OBRA, ESTE SERA -
FIJADO DE COMUN ACUERDO ENTRE EL EMPRESARIO Y EL DUERO DE -
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LA MISMA, EN FORMA VOLUNTARIA. NINGUNA DE LAS PARTES TENDRA
DERECHO A EXIGIR DISMINUCION O AUMENTO DEL MONTO CONVENIDO,
AUN CUANDO HAYA HABIDO VARIACION EN EL IMPORTE DE LOS MATE
RIALES Y SALARIOS.

UNA VEZ ACORDADO EL PRECIO, SI CON POSTERIORIDAD SE MO~
DIFICA EL PLANO, O DISERO DE LA OBRA, INCREMENTANDOSE SU VA
LOR, EL EMPRESARIO NO TENDRA DERECHO A RECLAMAR NINGUN AU--
MENTO EN EL PRECI0, SALVO QUE EL DUENO HAYA APROBADO POR ES
CRITO LA MODIFICACION DEL PLANO O DISENG, O BIEN EL AUMENTO
EN LAS DIMENSIONES DE LA OBRA Y CONSECUENTEMENTE LA ESTIPU-
LACION EXPRESA DEL PRECIO MODIFICADO.

S1 ORIGINALMENTE NO HUBO ACUERDO ENTRE LAS PARTES CON -
RELACION AL PRECIO, SE SUJETARAN A LO QUE DESIGNEN LOS ARAN
CELES Y A LA FALTA DE ELLOS, AL MONTO QUE TASEN LOS PERITOS.

CoMo REQUISITOS DE VALIDEZ DEL CONTRATO DE OBRA A PRECIO
ALZADO, CITAREMOS LA CAi’AClDAD GENERAL QUE DEBEN TENER LAS
PARTES PARA CONTRATAR.

PARA DARLE FORMA, EL CONTRATO DE OBRAS A PRECIO ALZADO
6 POR AJUSTE CERRADO, DEBERA DARSE POR ESCRITO CUANDO SU VA
LOR SEA SUPERIOR A LOS CIEN PESOS. DEBERA CONTENER LAS CLAY
SULAS ACORDADAS POR LOS CONTRATANTES, UNA DESCRIPCION DE LA
OBRA Y EN TODO CASO, EL PLANO, DISENO, PRESUPUESTO Y PROGRA
MA O CALENDARIO DE EJECUCION. ESTA ULTIMA FORMALIDAD MAS --
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QUE UNA CONDICION DE VALIDEZ, TIENE EL EFECTO DE UNA DO
CUMENTAL PROBATORIA, YA QUE SI SE OMITE NO ANULA EL CONTRA-
TO, PUES LA FALTA DE FORMA SE RESOLVERA TOMANDO EN CONSIDE-
RACION LA NATURALEZA DE LA OBRA, EL PRECIO DE ELLA Y LA COS
TUMBRE DEL LUGAR, OYENDOSE EL DICTAMEN DE PERITOS,

EL EMPRESARIO TIENE LAS OBLIGACIONES SIGUIENTES:

A).- ESTA OBLIGADO A EJECUTAR PERSONALMENTE LA OBRA, PE
RO SI POR NATURALEZA DE LA MISMA, SE HACE NECESARIA LA PAR-
TICIPACION DE OTRAS PERSONAS, EL EMPRESARIO QUEDA OBLIGADO
A RESPONDER POR ELLAS Y POR SU DIRECCION. SIN EMBARGO, EN
UNO U OTRO CASO, LA OBRA SE REALIZARA SIEMPRE BAJO SU TOTAL
RESPONSABILIDAD.

B).- EL EMPRESARIO TIENE LA OBLIGACION DE REALIZAR LA -
OBRA DE ACUERDO AL PLANO, DISENO 0 ESPECIFICACIONES QUE HA-
YAN SERVIDO DE BASE PARA LA CELEBRACION DEL CONTRATO. EN EL
CASO DE QUE LA ELABORACION DEL PLANO 6 DISENO HAYA QUEDADD
A CARGO DEL EMPRESARIO DE ACUERDO A SUS CONOCIMIENTOS TECNL
cO0S 6 CIENTIFICOS, ESTE DEBERA HACERLO CON LA PRUDENCIA Y -
PERICIA PROFESIONAL NECESARIA PARA GARANTIZAR LA UTILIDAD -
DE LA OBRA. SI EL PLANO 0 DISENO Y PRESUPUESTO FUE ENCOMEN-
DADO A UNA TERCERA PERSONA Y EL EMPRESARIO TIENE CONOCIMIEN
TOS TECNICOS O CIENTIFICOS PARA VALORAR LAS CUALIDADES Y ES
PECIFICACIONES; EN CASO DE NO ESTAR CONFORME, ES SU DEBER -
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COMUNICAR AL DUERO DE LA OBRA SU DESACUERDO Y ABSTENERSE DE
EJECUTARLA, PARA NO INCURRIR EN RESPONSABILIDAD SOLIDARIA -
CON QUIEN TUVO A SU CARGO LA ELABORACION DEL PLANO O DISENO,

c).- Es OBLIGACION DEL EMPRESARIO GARANTIZAR LA UTILI--
DAD DE LA OBRA DE ACUERDO CON LA NATURALEZA DE LA MISMA Y
LAS ESPECIFICACIONES DEL CONTRATO.

CUANDO EL CONTRATO DE OBRAS COMPRENDA UN SERVICIO, LA -
Ley FEDERAL DEL CONSUMIDOR ESTABLECE ALGUNAS REGLAS EN CUAN
TO AL MODO QUE DEBE REALIZAR ESTE, AST COMO LA OBLIGACION -
DE GARANTIZAR LA UTILIDAD DEL SERVICIO PRESTADO, PRESCRIBIEN
DO QUE:

ART . 41,-"QUIENES PRESTEN SERVICIOS DE ACONDICIONAMIENTO, RE
PARACION, LIMPIEZA O CUALQUIER OTRO SIMILAR DEBERAN
INDEMNIZAR AL CONSUMIDOR SI POR DEFICIENCIA DEL SER
VICIO EL BIEN SE PIERDE O SUFRE TAL DETERIORO QUE -
RESULTE TOTAL O PARCIALMENTE INAPROPIADO PARA EL U-
SO A QUE ESTE DESTINADO. ES APLICABLE, EN LO CONDY
CENTE, LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 30 DE ESTA LEY.

EL DERECHO A LA INDEMNIZACION NO PODRA SER LIMITADO
POR PACTO ENTRE LAS PARTES.”

D).~ Es OBLIGACION DEL EMPRESARIO INICIAR Y CONCLUIR LA
OBRA EN. EL TERMINO ESTIPULADO EN EL CONTRATO. SI NO SE HU--
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BIERE SENALADO PLAZO, SE TOMARA EL QUE INDIQUEN LOS PERITOS.

E).- AL TERMING DE SU EJECUCIGN, EL EMPRESARIO DEBERA -
ENTREGAR LA OBRA AL DUERO DE LA MISMA Y ESTE DEBERA RECIBIR
LA Y APROBARLA. UNA VEZ ENTREGADA, EL EMPRESARIO SERA RES--
PONSABLE DE LOS DEFECTOS QUE POSTERIORMENTE APAREZCAN, Y QUE
SE HAYAN ORIGINADO POR VICIOS DE CONSTRUCCION Y HECHURAS, 0
POR LA MALA CALIDAD DE LOS MATERIALES EMPLEADOS 0 POR VICIOS
DEL SUELO SOBRE EL QUE SE CONSTRUYO,

SOBRE ESTA CIRCUNSTANCIA, NO EXISTE EN EL C6DIGo CIVIL
UN TERMINO O PLAZO PARA FINCAR RESPONSABILIDAD AL EMPRESA--
R10. EL CODIGo DE 1884, QUE FUE DEROGADO, ESTABLECIA UN -
TERMINO DE DIEZ ANOS PARA RESPONSABILIZAR AL EMPRESARIO.

DE ESTA MANERA QUEDA ABIERTA LA TEMPORALIDAD PARA QUE, -
UNA VEZ QUE APAREZCAN LOS VICIOS OCULTOS, DESDE ESE MOMENTO
SE CONSIDERE EL TERMINO GENERAL DE PRESCRIPCION.

F).- EL EMPRESARIO SERA RESPONSABLE DE LOS DAROS QUE O-
CASIONEN LOS TRABAJADORES DURANTE EL TRANSCURSO DE LA EJECY
CION DE LA OBRA. Asi MISMO, SERA RESPONSABLE FRENTE A LOS -
TRABAJADORES DE TODAS LAS OBLIGACIONES QUE PROVENGAN DE LA
RELACION LABORAL.

6).- EL EMPRESARIO SERA TAMBIEN RESPONSABLE FRENTE A ~--
TERCERAS PERSONAS QUE SUMINISTREN EL MATERIAL PARA LA CONS-
TRUCCION DE LA OBRA, SIEMPRE Y CUANDO EL APORTE LOS MATERIALES:
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H).- EL EMPRESAR1O DEBERA RESPONDER POR DANOS CAUSADOS
AL INMUEBLE CONTIGUO, SIEMPRE QUE RESULTEN POR VICIOS DE --
CONSTRUCCION. EL DUENO DE LA OBRA SERA RESPONSABLE SOLIDA--
RIO DE LOS DAROS CAUSADOS DE ACUERDO AL Copigo CiviL, EN SuU
ArTicuLo 1931

1) .- EL EMPRESARIO, EN LA REALIZACION DE LA OBRA, DEBE-
RA CUMPLIR CON TODAS LAS DISPOSICIONES MUNICIPALES Y DE PO-
LICIA, Y AJUSTARSE A LAS DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS QUE
COMPRENDAN TECNICAS & CIENTIFICAS PARA EJECUTAR UNA OBRA.

EL DUERO DE LA OBRA ADQUIERE LAS OBLIGACIONES SIGUIEN--
TES:

A).- PAGAR AL EMPRESARIO EL IMPORTE CONVENIDO PARA LA -
EJECUCION DE LA OBRA. ESTE PAGO NO EXIME AL EMPRESARIO DE -
LA RESPONSABILIDAD DERIVADA DE LOS VICIOS OCULTOS DE LA O--
BRA.

B).- PAGAR EL PLAND 6 DISERO DE LA OBRA AL PERITO O AU-
TOR QUE LO HAYA ELABORADO. S

ToDo EL RIESGO DE LA OBRA CORRERA A CARGODEL EMPRESARIO -
HASTA EL ACTO DE ENTREGA, COMO LO DISPONE EL. ARTicULO 2617
peL Cop1eo CIviL., : e L

EL EMPRESARIO TIENE DERECHO A RETENER LA OBRA MIENTRAS -




65

NO SE LE PAGUE, Y SU CREDITO SERA CUBIERTO DE PREFERENCIA -
CON EL PRECIO DE DICHA OBRA.

EXISTE PARA EL DUERO DE LA OBRA, EL DERECHO DE REVOCA--
CION DEL CONTRATO, POR LO QUE ESTE PODRA DESISTIRSE DE LA E
JECUCION, CON LA CONDICION DE QUE LA OBRA SE AJUSTE A UN --
PRECIO F1JO Y HAYA UNA INDEMNIZACION PARA EL EMPRESARIO QUE
ABARQUE TODOS LOS GASTOS Y TRABAJOS DE UTILIDAD QUE PUDIERE
HABER OBTENIDO DE LA OBRA. DE ESTA FORMA, EL DUENO QUEDA -
EN ABSOLUTA LIBERTAD PARA CONTINUARLA DESPUES CON OTRA PER-
SONA DISTINTA DEL EMPRESARIO ORIGINAL.

EL CONTRATO PODRA EXTINGUIRSE POR DIFERENTES MODOS: SE
EXTINGUE CON LA EJECUCION DE LA OBRA; POR REVOCACION DEL --
CONTRATO EN EL CASO MENCIONADO EN EL PARRAFO ANTERIOR; POR-
QUE EL EMPRESARIO NO PUEDA CONCLUIR LA OBRA POR CAUSA AJENA
A SU VOLUNTAD, QUEDANDO OBLIGADO A PAGAR AL DUENO LOS DANOS
Y PERJUICIOS QUE LE OCASIONE LA SUSPENSION; Y POR MUERTE --
DEL EMPRESARIO ANTES DE TERMINAR LA OBRA, PERO EL DUERO IN-
DEMNIZARA A LOS HEREDEROS DE AGUEL, DEL TRABAJO Y GASTOS HE
CHOS .



CAPITULO ™ VIII -

CLAUSULAS PENALES

De tAs OBLIGACIONES CONTRATDAS EN LA CONTRATACION DE O-
BRAS SE DERIVAN RESPONSABILIDADES DE ORDEN PENAL IMPUTABLES
AL-RESPONSABLE DE LA OBRA, ES DECIR, AL PROFESIONISTA, INGE
NIERO & ARQUITECTO, BAJO CUYA DIRECCION SE ENCOMIENDA LA E-
JECUCION DE LOS TRABAJOS DE DICHA OBRA.

LA RESPONSABILIDAD PENAL QUE SE ORIGINA EN LA CONSUMA--
C1bN DE HECHOS 1LicITOS, LA CONTEMPLA EL COD160 PENAL, Y LA
PENA CORRESPONDIENTE ABARCA DESDE LA AMONESTACION HASTA EL
ACTO DE FORMAL PRISION.

EL PROFESIONISTA, EN EL EJERCICIO LEGAL DE SU PROFESION,
ES SUSCEPTIBLE DE INCURRIR EN RESPONSABILIDAD PENAL, Y COMO
TAL, TIENE LA OBLIGACION DE CONOCER LAS PENAS A LAS QUE PUE
DA HACERSE ACREEDOR EN CASO DE COMETER ALGUNA FALTA SANCIO-
NADA POR EL Cbp1Go PENAL.

EL DESCONOCIMIENTO DE LAS CLAUSULAS PENALES PODR{A DAR
LUGAR A LA COMISION DE DELITOS IMPRUDENCIALES POR PARTE DEL
PROFESIONISTA, O BIEN, CAER EN FALTAS COMETIDAS POR OTROS,-

66
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CON LO QUE SE TORNA COPARTICIPE DE RESPONSABILIDAD PENAL., -
Ast Lo EsTiPuLA EL ArTicuLo 13 pEL COpico PEnAL, CUANDO DE-
TERMINA QUIENES SON RESPONSABLES DE L0S DELITOS, EXPRESANDD!

“l.-  LOS QUE ACUERDEN 0 PREPAREN SU REALIZACION;
I1.- LOS QUE L0 REALICEN POR SI;
I11.- LOS QUE LO REALICEN CONJUNTAMENTE;
IV.- LOS QUE LO LLEVEN A CABO SIRVIENDOSE DE OTROS;
V.- LOS QUE DETERMINEN INTENCIONALMENTE A OTRAS A
COMETERLO;
VI.-  LOS QUE INTENCIONALMENTE PRESTEN AYUDA 0 AUXI-
LIEN A OTRO PARA SU COMISION:
VII.- LOS QUE CON POSTERIORIDAD A SU EJECUCION AUXI-
LIEN AL DELINCUENTE EN CUMPLIMIENTO DE UNA PRQ
MESA ANTERIOR AL DELITO, Y
VIII.- LOS QUE INTERVENGAN CON OTROS EN SU COMISION, -
AUNQUE NO CONSTE QUIEN DE ELLOS PRODUJO EL RE-
SULTADG."

PoR LO QUE SE REFIERE A LAS SANCIONES AFLICABLES A _LO§

- DELITOS' IMPRUDENCIALES, EL ARﬂcULo 60 DEL CITADO Cbn!eo PE o

NAL, DXSPONE

- ART.60.- “L0S DELITOS IMPRUDENCIALES SE SANCIONARAN CON PRI
SION DE TRES DIAS A CINCO AROS Y SUSPENSION HASTA
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DE DOS.ANOS 0 PRIVACION DEFINITIVA DE DERECHOS PA-
RA EJERCER PROFESION U OFICIO.”

SE CONSIDERA DE SUMA IMPORTANCIA LA MENCION DEL DELITO
DE USURPACION DE PROFESION, SOBRE TODO PARA AQUELLOS PROFE-
SIONALES QUE EJERCEN LA PROFESION, YA SEA COMO INGENIEROS 6
COMO ARQUITECTO, SIN TENER EL TITULO CORRESPONDIENTE.

LA PENA QUE POR TAL DELITO FlJA EL ArTicuLo 250 peL C6-
D160 PENAL ES LA SIGUIENTE:

ArT.250.-"SE SANCIONARA CON PRISION DE UN MES A CINCO AROS
Y MULTA DE DIEZ A DIEZ MIL PESOS:

[1.- AL QUE SIN TENER TITULO PROFESIONAL O AUTORI-
ZACION PARA EJERCER ALGUNA PROFESION REGLAMENTADA,
EXPEDIDOS POR AUTORIDADES U ORGANISMOS LEGALMENTE
CAPACITADOS PARA ELLO, CONFORME A LAS DISPOSICIO--
NES REGLAMENTARIAS DEL ARTICULO 4o. CONSTITUCIONAL:

A).~ SE ATRIBUYA EL CARACTER DE PROFESIONISTA;
B).~- REALICE ACTOS PROPIOS DE UNA ACTIVIDAD PROFE-
SIONAL, CON EXCEPCION DE LO PREVISTO EN EL --

TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 26 DE LA LEY RE-- =

GLAMENTARIA DE LOS ARTICULOS 4o. Y So. CONSTL o
TUCJONALES ; e
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¢).- OFREZCA PUBLICAMENTE SUS SERVICIOS COMO PROFE
STONISTA;

D).~ USE UN TITULO O AUTORIZACION PARA EJERCER AL-
GUNAS ACTIVIDADES PROFESIONALES SIN TENER DE-
RECHO A ELLO; .

£).- CON OBJETO DE LUCRAR, SE UNA A PROFESIONISTAS
LEGALMENTE AUTORIZADOS CON FINES DE EJERCICIO
PROFESIONAL O ADMINISTRE ALGUNA ASOCIACION --
PROFESIONAL., “

Et ArTicuro 228 peL muLticitapo (CODIGO, TRATA LO REFE--
RENTE A LOS RESPONSABLES DE LOS DELITOS EN EL EJERCICIO DE
UNA PROFESION, SIN PERJUICIO DE LAS PREVENCIONES CONTENIDAS
EN OTRAS NORMAS SOBRE EJERCICIO PROFESIONAL, ESTABLECIENDO:

“1.- ADEMAS DE LAS SANCIONES FIJADAS PARA LOS DELITOS -
QUE RESULTEN CONSUMADOS, SEGUN INTENCIONALES O POR
IMPRUDENCIA PUNIBLE, SE LES APLICARA SANCION DE UN
MES A DOS AROS EN EL EJERCICIO DE LA PROFESION O -
DEFINITIVA EN CASOS DE REINCIDENCIA, Y

I1,- ESTARAN OBLIGADOS A LA REPARACION DEL DARO POR SUS
ACTOS PROPIOS Y POR 1.0S DE SUS AUXILIARES, CUANDO
ESTOS OBREN DE ACUERDO CON LAS INSTRUCCIONES DE A-
QUELLOS."



CAPITULO  IX

ACTAS DE ENTREGA.- FINIQUITOS.- TERMINACION
DE GARAKTIAS Y FIANZAS.

Un CONTRATO QUE SE HA CELEBRADO VALIDAMENTE Y HA EMPEZA

DO A PRODUCIR SUS EFECTOS, PUEDE DEJAR DE PRODUCIR £5T0S 0
EXT INGUIRSE ESTDS MISMOS A CONSECUENCIA DE HECHOS & ACONTE-
CIMIENTOS POSTERIORES A DICHA CELEBRACION Y QUE CONSTITUYEN
PROPIAMENTE LAS CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATO, PUDIEN-
DO SER ESTAS:

[X.1.- TERMINACION NATURAL

[X.2,- TERMINACION DEL LAPSQ DE TIEMPO

[X.3.- RESCISION DEL CONTRATO : S

Xy~ TERMINACION NATURAL

, "!'Sr: ENTIENDE POR TERMINACION NATURAL A LA EJECUC

DE LAS OBLIGACIONES DERSVADAS DEL MISMO CONTRATO Ydes E :
DO NATURAL Y COMUN DE TERMINACION, AL I1GUAL QUE EL vsncxnxeu~ i
".TO DEL PLAZO EN LOS CONTRATOS DURADEROS O DE TRACTO sucsswo.il‘

1X.2.- TERMINACION DEL LAPSO DE TIEMPO

ESTA FORMA DE CONCLUIR UN CONTRATO, GENERALMENTE SE APLL
70
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CA A AQUELLOS CONTRATOS DE EJECUCION DURADERA Y LA FIJACIDN
DEL PLAZO PUEDE SER AL MISMO T1EMPO DE CELEBRAR EL CONTRATO,
TAL Y COMO OCURRE CON LOS CONTRATOS DE OBRAS POBLICAS Y POR
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES.

[X.3.- RESCISION DEL CONTRATO

ESTE MODO DE DAR POR TERMINADO UN CONTRATO, DEBE ENTEN-
DERSE DE DOS FORMAS: "POR MUTUD ACUERDO" & "POR INCUMPLI- -
MIENTO"”, YA QUE EL RESCINDIR UN CONTRATO, SIGNIFICA DEJAR -
SIN EFECTO LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS PARA AMBAS PARTES 0
SOLO PARA EL CONTRATISTA, SEGUN SEA EL CASO.

ACTAS DE ENTREGA

PARA ENTREGAR Y RECIBIR UNA OBRA DETERMINADA, SE REQUIE
RE ELABORAR UN ACTA DE ENTREGA Y RECEPCION DE OBRA, QUE EN
GENERAL DEBERA CONTENER:
I.- NOMBRE DE LOS ASISTENTES Y EL CARACTER LEGAL CON --
QUE INTERVENDRAN EN EL ACTO.
[1.- NoMBRES DEL TECNICO QUE REALIZO LA OBRA Y DUERO DE
LA MISMA. '
111.-UNA DESCRIPCION BREVE PERO CONCISA DE LAS OBRAS 0
SERVIC10S QUE SE ENTREGAN. . el
[V.- FecHa ReaL DE LA‘TERMINACIﬁN:
V.- LAs GARANTIAS QUE CONTINUARAN
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DE CANCELACION PARA HACERLAS EFECTIVAS EN CASO DE
VICIOS OCULTOS EN LA OBRA.

FINIQUITOS

UNA VEZ QUE SE HA COMUNICADO AL DUENO, EMPRESARIO O DEPEN
DENCTA LA CONCLUSION DE LA OBRA, SE DEBE REALIZAR UNA REVI--
SION DE TODOS LOS ELEMENTOS QUE INTERVINIERON EN LA CONSTRUC
CION DE LA OBRA PARA VERIFICAR SI EXISTEN ADEUDOS POR AMBAS
PARTES, DEBIDO A QUE SE DEBE FINIQUITAR LA OBRA TANTO EN FOR
MA TECNICA COMO ADMINISTRATIVAMENTE.

PARA LLEVAR A EFECTO ESTE TRAMITE, SE REQUIERE REVISAR -
TODA LA OBRA Y VERIFICAR QUE NO EXISTEN PROBLEMAS CONSTRUCTL
VOS Y QUE LA OBRA SE REAL1ZO A ENTERA SATISFACCION DEL CON--
TRATANTE, AS! MISMO SE HARA UN RECUENTO DE TODOS LOS GASTOS
POR EL CONTRATANTE, EL CUAL DARA COMO RESULTADO UN SALDO A -°

FAVOR 0 EN CONTRA, LOS CUALES SERAN CUBIERTOS VYA SEA EN:ES- . ~

PECIE 6 DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN LAS CLAUSULAS DEL CON
TRATO, DENOMINANDOSE A TODO ESTE PROCESO EL “FINIQUITO" 'DEL

CONTRATO.
TERMINACION DE GARANTIAS

EN CUANTO A LA TERMINACION DE LAS GARANT [AS, DIREMOS QUE
DEPENDIENDO DEL TIPO DE CONTRATACION QUE SE REALICE, SERAN -

LAS GARANTAS QUE DEBERAN ENTREGARSE, YA QUE LAS 'FIANZAS DE
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CUMPLIMIENTO SON REQUISITOS INDISPENSABLES EN LA CONTRATA--
CION DE OBRA PUBLICA Y OPTATIVAS PARA LOS CONTRATOS DE PRES
TACION DE SERVIC10S PROFESIONALES, SALVO QUE EL IMPORTE DE
LA OBRA SEA IMPORTANTE.

EN LA CONTRATACION DE OBRAS PUBLICAS, SE DEBEN ENTREGAR
FIANZAS DE CUMPLIMIENTO PARA EL CONTRATO, Y FIANZAS PARA --
LOS ANTICIPOS, DOCUMENTOS QUE UNA VEZ CONCLUIDA LA OBRA 0 -
AMORTIZADO EL ANTICIPO OTORGADO, SE DARAN POR TERMINADAS, A
EXCEPCION DE LA GARANTIA POR CUMPLIMIENTO DE CONTRATO QUE -
ESTARA VIGENTE POR UN AfiO DESPUES DE TERMINAR LA OBRA PARA
QUE AVALE LOS DESPERFECTOS QUE RESULTEN EN LA CONSTRUCCION.

FIANZAS

EL CONTRATISTA,A FIN DE GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE -
SUS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO, DEBERA PRESENTAR -
ANTE EL CONTRATANTE UNA POLIZA DE FIANZA, OTORGADA POR UNA
INSTITUCION MEXICANA DEBIDAMENTE AUTORIZADA A FAVOR DEL DUE
0 0 CONTRATANTE. EL HECHO DE QUE NO SEA PRESENTADA LA FIAN
<-ZA-EN-CUESTION, SE ENTENDERA QUE EL CONTRATO QUEDA SIN EFEC
7o Y POR CONSIGUIENTE NO SE VALIDARA JURIDICAMENTE.

LA FIANZA MENCIONADA ESTARA VIGENTE HASTA UN ARO DESPUES
‘m DE LA RECEPCle DE LOS TRABAJOS, PARA RESPONDER TANTO DE --
;}LOS DEFECTOS ‘DE CONSTRUCCION, COMO DE CUALQUIER RESPONSABIL]
'1~DAD-dUE RESULTARE A CARGO DE. EL CONTRATISTA. EN ESTE OLTL



74

MO CASO, LA FIANZA CONT INUARA VIGENTE HASTA QUE EL CONTRA-
TISTA CORRIJA LOS DEFECTOS Y SATISFAGA LAS RESPONSABILIDA-

DES.

LA POLIZA DE FIANZA QUE SEA EXPEDIDA, DEBERA CONTENER

LAS SIGUIENTES DECLARACIONES EXPRESAS DE LA INSTITUCION QUE

LA OTORGUE:

A)

B)

c)

D)

QUE LA FIANZA SE OTORGA ATENDIENDO A TODAS LAS ESTL
PULACIONES CONTENIDAS EN EL CONTRATO.

Que EN EL CASO DE QUE SE PRORROGUE EL PLAZO ESTABLE
CIDO PARA LA TERMINACION DE LOS TRABAJOS A QUE SE RE
FIERE LA FIANZA, SU VIGENCIA QUEDARA AUTOMAT ICAMEN-.
TE PRORROGADA EN CONGCORDANCIA CON DICHA PRORROGA.

QUE LA FIANZA GARANTIZA LA EJECUCION TOTAL DE LOS -
TRABAJOS MATERIAL DEL CONTRATO, AUN CUANDO PARTE DE
ELLOS SE SUBCONTRATEN CON AUTORIZACION DEL Ddgno )
CONTRATANTE. o

QUE LA INSTITUCION. AFIANZADORAVA EPTA E i
LO PRECEPTUADO EN LOS ARTICULos 95y 118 DE'LA- LEY—
FEDERAL DE INSTITUCIONES DE FlANZAS EN VlGOR i
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Asi MISMO, LA FIANZA SE CANCELARA CUANDO EL CONTRATISTA
HAYA CUMPLIDO CON TODAS LAS OBLIGACIONES QUE SE DERIVEN DEL
CONTRATO Y EN LOS CASOS EN QUE EL CONTRATISTA RECIBA ANTICL

PO, ESTE DEBERA OTORGAR UNA POLIZA DE FIANZA EQUIVALENTE AL
IMPORTE TOTAL DEL ANTICIPO.



CAPITULD X

CONSIDERACIONES Y CONCLUSIONES TECNICO
LEGALES COMO APORTACION DE LA INGENIE-
RIA'Y LA ARQUITECTURA LEGAL.

DENTRO DE LA LEGISLACION VIGENTE EN NUESTROS DIAS ENCON -
TRAMOS DEFICIENCIAS EN LAS LEYES QUE RIGEN A LA CONTRATA- -
CION EN CUALESQUIERA DE SUS FORMAS.

EN CAP{TULOS ANTERIORES HEMOS HECHO MENCION A QUE LAS Q
BLIGACIONES Y SANCIONES POR CUALQUIER CAUSA, SOLO SON IMPU-
TABLES A LOS PROFESIONISTAS O CONTRATISTAS ENCARGADOS DE LA
DIRECCION Y EJECUCION DE LA OBRA; SIENDO QUE UN CONTRATO DE
ESTA ANTURALEZA DEBE SER BILATERAL POR LAS OBLIGACIONES Y -
DERECHOS QUE SE GENERAN CON LA CELEBRACION DEL MISMO.

LA NORMATIVIDAD QUE EXISTE ACTUALMENTE PARA REGLAMENTAR
LA CONTRATACION DE OBRAS NO ES MUY CLARA EN SU FORMA DE EX-
PONER LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS A CARGO DE LAS PARTES QUE
INTERVIENEN EN EL CONTRATO Y DEBIDO A ESTO SE INCURRE EN --
ERRORES DE INTERPRETACION DE LAS LEYES EN CUESTION.

Es NECESARIO AVOCARNOS COMO TECNICOS DE LA INDUSTRIA DE .-
LA CONSTRUCCION, A ELABORAR UNA INICIATIVA DE REFORMAS A ;“

e
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LAS LEYES QUE REGIRAN A LA CONSTRUCCION DE OBRAS, EN UN MAR
Co TECNICO LEGAL Y QUE AL MISMO TIEMPO SEA NORMATIVA Y CLA-
RA PARA EVITAR ERRORES EN SU INTERPRETACION; Y QUE LA MIS-
MA REGLAMENTE LA IGUALDAD DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, PRE--
TENDIENDO OBTENER EL EQUILIBRIO JUSTO.

AHORA, ANALIZANDO LA CONTRATACION DE OBRAS PUBLICAS, --
NOS ENCONTRAMOS CON UNA SITUACION EN LA CUAL EL CONTRATISTA
SE ENFRENTA A CIERTAS ANOMALIAS QUE VAN EN DETRIMENTO DE SU
ECONOMIA Y QUE, DEBIDO A LA SITUACION ECONOMICA POR LA QUE
ATRAVIESA EL PAS, PROVOCA EL ENCARECIMIENTO DE LA INDUSTRIA
DE LA CONSTRUCCION, PROPICIANDO QUE LAS EMPRESAS TIENDAN A
SOLICITAR OBRA AL GOBIERNO FEDERAL CON LA OBLIGACION DE SO-
METERSE A LAS CONDICIONES QUE ESTABLECE PARA ESTE EFECTO LA
DEPENDENCIA,

ESTAS ANOMALIAS QUE REPERCUTEN GRAVEMENTE EN LA ECONO--
MIA DE LA EMPRESA, SE TRADUCEN EN EL HECHO DE QUE SE CALEN-
DARIZA EL PRESUPUESTO AUTORIZADO PARA EL CONTRATO EN CUES--
TI6N, PROPICIANDO QUE EL PAGO DE LAS ESTIMACIONES POR OBRA
EJECUTADA SE VEA ATRASADO POR UN PER{ODO DE DOS A TRES MESES
EN ALGUNOS CASOS. )

EsTE PROBLEMA. NO SE HACE DEL CONOCIMIENTO DE LOS PARTI-
DERAL, PERO SI -~
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EL TIEMPO QUE ESTIPULA LA LEY DE OBRAS PUBLICAS.

SE PROPONE QUE EXISTA UN "CONTRATO DE OBRA PUBLICA MODL
FICADO", EN EL CUAL SE REALICEN LOS MISMOS TRAMITES ACTUA--

LES PARA SU LICITACION, PERO CORRIGIENDO Y AMPLIANDO LO CO-

RRESPONDIENTE A:

X.1.-

X.2.-

VALORAR LAS OBLIGACIONES TECNICAS Y LEGALES EN LA EJE
CUCION DE LA OBRA HASTA EL LIMITE DE SU RESPONSABILI-
DAD ESPECIFICA COMO PARTICIPANTE, EN VIRTUD DE QUE EL
CONTRATISTA SOLO SE ENCARGA DE EJECUTAR LA OBRA CON -
SUS RECURSOS PROP!OS Y DE ACUERDO CON PROYECTOS DEBI-
DAMENTE CALCULADOS Y AUTORIZADOS, DEBIENDO ADICIONAL-
MENTE VIGILAR LA OBLIGACION EN CUANTO A LAS ESPECIFI-
CACIONES, CALIDAD DE MATERIALES Y RESPETAR LO ESTIPU-
LADO EN EL PROYECTO, BAJO LA DIRECCION DEL RESIDENTE
GENERAL DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA RESPECTIVA, SIEN
DO ESTA LA RESPONSABLE DE LA OBRA EN SU TOTALIDAD.

QUE LAS cOMPARTAS TENGAN INJERENCIA EN LA ELABORACION
DEL CONTRATO RESPECTIVO EN CUANTO A SUS DERECHOS Y O-
BLIGACIONES. ESTO QUIERE DECIR QUE TENGAN VOZ Y VOTO
PARA QUE EN UN MOMENTO DADO PUEDAN SER MODIFICADAS --
LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO.



X3.-

Xelhi-

X5~

ESTA TESIS WO
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QuE LOS PAGOS CORRESPONDIENTES A LAS ESTIMACIONES DE
OBRA EJECUTADA SEAN AGILES Y RAPIDOS PARA EVITAR DES-
CAPITALIZAR A LAS EMPRESAS CONTRATISTAS Y QUE ESTAS -
TENGAN QUE FINANCIAR LAS OBRAS.

QUE SE CONTEMPLEN SANCIONES BILATERALES (RECIPROCAS)
A CARGO DE LAS PARTES, CUANDO NO SE CUMPLA CON LOS DE
RECHOS Y OBLIGACIONES PACTADOS.

Asf MISMO, SE DEBE SELECCIONAR AL CONTRATISTA QUE EJE
CUTARA LOS TRABAJOS, "VERIFICANDO” QUE CUMPLA CON LAS

" CONDICIONES MINIMAS DE SOLVENCIA ECONOMICA Y MORAL, -

KB

CAPACIDAD ECONOMICA Y TECNICA PARA REALIZAR SATISFAC-
TORIAMENTE LA OBRA MOTIVO DEL CONTRATO Y LA EXPERIEN-
CIA SUFICIENTE EN OBRAS SIMILARES; TODO £STO DEBE SER
PROPORCIONAL A LA IMPORTANCIA DE LOS TRABAJOS A REALL
ZAR,  SE ﬁEBE HACER ENFASIS EN CORROBORAR ESTOS REQUL
SITOS CON LA MAYOR HONESTIDAD.

SE DEBE TENER LA LIBERTAD DEBIDA POR PARTE DEL CONTRA

UTISTA PARA SELECCIONAR A TODOS LOS PARTICIPANTES QUE

INTERVENDRAN EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO, PARA EVITAR
IMPOSICIONES QUE REPERCUT IRTAN NEGATIVAMENTE EN LA O-
BRA.

DEBE
BLIOTECA



80

X.7.- SE DEBE HACER HINCAPIf EN QUE EL VALOR INSTANTANEO DE
LA ADQUISICION OPORTUNA DE LOS MATERIALES QUE SE SUML
NISTRARAN PARA LA EJECUCION DE LA OBRA, ES LO QUE DE-
BE ACEPTARSE COMO "CONCEPTO DEL PAGO OBLIGATORI10”, YA
QUE ESTO, DE NO EFECTUARSE AS1, INCREMENTARIA EL coOs-
TO DE LOS TRABAJOS.

X.8.- SE DEBE HACER CONCIENCIA Y RETOMAR LA TENDENCIA HACIA
EL CONTRATO DE "PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES”
PARA DARLE EL VERDADERO VALOR PROFESIONAL AL INGENIE-
RO Y ARQUITECTO.
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