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INTRODUCCTON
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Ante Za wecesddad de un planteamiento aconde al pro -
bfema de fa vivienda en €a zona céntrica del Distndito Fede
ral, que se expresa en:  alto nivel de detenloro §Lsdlco, -
hacinamiento y falta de seavicdos en gran cantidad de Las
flabitaciones excstentes, viviendas multifamifianes en al -
quilen, construddas por indedativa privada, muchas de ellas
son vdvdendas de aeida congelada, cuyes propietanics dejan
en esdtade de permanente detendono con obgeto de obtenen su
renovacdbn ¢ cambio de use del suelo, y considerando que -
@8 problema de ta vivienda no puede quedan inscnito exclu-
sivamente en el marco t€cendco-anquitectinico, adino por el
contrando entendido Este, como un problema socio-pollidico-
econdmico, ademds de canactendizan a fa zona de edtudio (co
Londas Emilic Cannanza, Janifzio y Nicolds Brave), como ha
bitacional parna una pobfacifn de bafo nivel econbmico, y -
aunado a esto, Los nesultados obtenidos pon Los sectones -

pdblico y paivado con sus actuafes poflticas de construc -



edbn, y a La aguddizacidn def problema de fa vivienda con =~

Los pasados sdismos ccurnidos Los dlas 19 y 20 de septdem
bre de 1985 e que, nes vemos motdivados y comprometidos a
La nealdzacdidn del presente trnabajo, pactendiendo con €ate
La comprendidn de La prodblemdtica existente, sdlempre tra -
tando de dan una afteanativa de sefucddn de manera {nmedia
ta que responda a Las nccesidades de vivienda de Los pobla

dones de fa zona de trnabajo {colonia Emilio Canranza).



OBJETIVOS



JEL objetive fundamental del presente trabajo es el -
de conocen y entender el preblema de La vivienda en La zo-
na de estudieo, de taf foama que nes peamita contribudir de
manena inmediata al problema de €a xeconstauceddn, dando -
altenativas de solucidn a Las necesidades de vivienda de-
Los pobladones, y poa otro Lade, fLa aplicacdidn de conocd -
mientos totalezades ad ddsene aaquilectinice y La compren-
s46n global de £a arquitectuna y su contexto como efercd =

cio de La prlctica arquitectlnica,

PRSI,



MARCQ TEORICO



La crisdis wurbana surge de La contradiceibn entre £a -
L6gica de La acumulaciln capitalista que fLeva a concen -
tran Los medios de produceifn, distribucibn, intencambio,-
gestibn y consumo en centrnos urbanos, y fa Ancapacidad del
siatema capitaflista para proveen Los elementos de Adoporte-
necesardod para el guncionamiento adecuado de estas concen
trhacdiones.

De tal suente que podemos hoy en dia habfarn de gran -
des problemas nacionales agudizados, como el desempleo, La
insalubridad y La sub-alimentacifn de amplios ndefeos de -
La poblacibn, asl como el mancade dé‘iiii de vivienda.

Ahona bien, fLas causas no pueden den s6Lo atnibuibles
a una coyuntura particulan, dino que deben buscarse en el
cruce de divensas y arraigadas L6gicas sociales, inercias-
y poderes actuantes en el conjunto de Los agentes socdafes
involucrhados, en sus modos e instancias de participacibn,

Afgunos de Los problemas que toman fugar en fa Cd. de



México, como el desempleo, sub-empleo y La crecdiente ten -
dencia a fa pauperdizacibn de amplios micleos de La pobla -
cifn y que s manifdlestan porn La exdstencia de vaviendas -
inadecuadas, fa desnutalcidn y La fafta de accedo a Los &4ds
temas de salud y educacdidn, sen probfemas nesultantes de -
La propia expansifn del capitafismo en el pals, que ha ge-
~nrerado una estructuaa ocupacdonal excluyente y una gran de
sigualdad en La distribucibn del ingreso.

AsL blen, La agudizacibn de CLos problemas de La unrbe-
deben contemplarnse en gencaaf en ef marce del desarnoffo -
capitaldsta, y a su vez, en particutlar, en ef marco de un-
deteaminade proceso de industrializacdfn impucsto al pals-
a principios de Los aios 408, Sin embargo esto no anula -
La nresponsabifidad que scobre Lo mismo tienen Las autordida-
des capitalinas, es decin, La estructura interna a partdin-
de La cual se organdza La admindstracibén y el gobienno,

Asimismo el probfema de La vivienda s6Lo podrd sen en



tendido y tratade a pantin de€ examen de fas relaciones 40
ciales que configuran et‘biatema en el cual se desarrolla,
por Lo tanto s necesario estudianto ubicando €a accién de
Los agentes socdales que Lntenvienen en el proceso de pro-
ducedbn, intercambio y consuma, y ne como un problema que-
nesulta del desmedido crecdmiento poblacional, y £a imposs
bitidad de producin vivienda a un ritmo simifar para cu -~
brin ta demanda. Por €sto el anflisis de Las formas de -
producedbn-cdreulacibn de La vivienda (mplica La defdini -
cdbfn histérica de Los agentes svcdales |urbanizadores, pro
veedones de materdales, financiadores, consthuctores y ven
dedones de La mercanclal Lnvolucrades en el proceso de pro
duccibn y cinculacibn de cse medioc de consumo, La Ldentifd
cacidn de La L6gdca del ejencicdo de cada funcibn y de £La
articufacdbn entre funciones [produccdbn, intercambio, dis
trnibucdbn, gestibn y consumo) y el anflisis de La deteami-
nacibn de précticas de COA'QQQMICA y Los productos de €5 -

tas,



Consddenande to anterion, fa vivdenda adquiere un do-
ble carficten: de una parte, es un obfeto dtil que LLena - -
una necedddad endividual, famifiar o colectiva, tiene un -
valorn de uso que justiddica su produccibn; de otra se¢ com -
pra y se vende en el mencado, tiene un vafor de cambio; es
una mercancla.

EL objeto vivienda ¢s ¢ sopoate matenial de un con -
junto compleje de activddades {ndividuales, famifiaresd y -
sociales: afimentacidn, aepose, ocdo, nelaciones Lnterpen-
sonatles, ete,, necesdardlos afl mantendmiento de fLa capacidad
productiva de Los componentes de £a familia y a La multd -
plicacién de Los (ndividuos; en una palabra necesarios ak
mantendmiento y a €a neproduccibn ampliada de La fuenza de
trabajo sccdal, Independientemente de su tipo, La vivien-
da nesponde a estas necesidades; por csta nazbén se produce
y tode Andivdduo o famifia "nesuclve” de una manera u oinra

su Yproblema de vivienda”,



EL valor de use Lo nealizard en La medida en que sa -
tisfaga La necesddad para €a cual fud creada, ¢s decin, en
La medida que sca ocupada come afojamiento por un Lndivd -
duo, familia o grupe de famifias; sw valon de cambio—y con
€L fas gananciaas de Los difercentes capitales—, Lo realdiza-

28 en La conversddn del objete vivienda en dinero a thavés

de La canculacdén comercial. Sc definen asl tres instan
Les de un mismo y dnico proceso: produceddn, Lnteacambdo y
consume de €a vivdienda.

Llosa trnes (nstantes son parte de un proceso unitarnio -

Ligade por ncelacdones de deteamdinacibn, es decin, La pho

ducedfn de vivienda estabfece doblemente su consumo: en
prdimen Lugar, el objeto def consumo fLega al consumidor ba
Jo una foama materdial predeteaminada pon cf disedadon o -
constructon a partin de Las {ndicaciones genenafes de Los
agentes que intenvdienen en el proceso antes mencionado, -~

EL consumidorn adecuard su modo de empleo a Las caracterfs-



ticas fLascas del objeto que £c entrega La preduceddn,

Pon su parnte, fa circulacidn mencantil {ef intercam -
bio) sderve de mediacddn entre fa produccifn y ef consumo;
su papef send el de aealdzar una mencancefa concreta produ-
cida con ¢€ gin de Levar a cabo su vafor de cambio; pon -
tanto actda como intermediario subordinade a fa produccibn
y a Los anteneses de Los agentes domdnantes cn La produc -
edbn, La undidad def proceso estd, pues, dominada pon el -
instante fundamental de &L: el de La produccibn-construc -
cibn, en tanto que se define como mencancia,

Pon otno Eade La produccibn de vivienda para alquifen
se caractendza porque el agente prdlvado, que fa promueve y
produce, es quden asume La 6d5e de cinculacdbn, recupera -
divectamente su dnvensibn y cbtiene fa ganancia respectiva,
tanto del cobro directo delf alquilfern que fija a sdus Linqudi-
£inos, como de mantener fa propiedad que en ef tiempo in -

chementa su valon,

s
Rere e
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ANTECEDENTES HISTORICOS



A partin e 1940 €a Ceudad de HéExico ha experdmentado
un adpido y sestenddo caecimiento eceubmico, simufidnee a
un intenso parecese de wabandizacifn, dicho procese no es &4
no parcialmente La condecucncia de &a {ndustrializacidn -
que $¢ ha mandifestade en 2a concentracibn de La poblacdbn,
equipamientv, senvdciods y de fLas actividades econdmdicas; -
vi€ndose clarxamente un pregundo contraste entre La cdudad-
y el campo,

Adociada a cste acelerado proceso de urbandzacibn se
presenta una problemdtica compleja dendvada de Las condi -
ciones cconbmicas y socdales y que se expresa en: desem -=-
pleo, sub-empleo, austenddad, topes safaniales, carenciad-
de equipamiento urbano, deteniore y falta de vivienda, al-
to grado de capeculacifn en ef suelo, etce; panticufarmente
para Los grupos de bajos ingresos,

Pon otha parte, La zona de estudio estd ligada a £Los

dos poﬂba de desannollo mds Amportantes que genecraron £os



asentamientos humancs, y que fueron el nastro y el ferroca
arndl a Hidafge, Debide a esta proximidad con el rastro y
el fernocarnndil a Hidafge, se instald en la colonda Nicolds
Brave una sende de {ndustiias para ef procesamiento de pde
fes, de fas que a La fecha todavla se conservan algunas,

Los asentamdientos humanos de esta zona tienen au orL-
gen en el ade de 1940 aproxdimadamente, aflguncs de Loa te--
nhenos que actualmente occupa £a zona eran propiedad priva-
da, que fraceionaron y urbandzaton en foama rdstica (pavd-
mento de pledaa, sin agua, drenaje nd afumbrado pidblico),-
Lo cual gencad postendormente La traza de Inguandn, Canal-
del Noate y Cirncunvalacibn, ahora ejes viales,

Fub a través de estas avenidas como se establecif £La
comundicaciOn del barnnio con el centro de La Ciudad de MExL
co, asl como de fa Ampontante LL{nea del tranvia Azcapotzal
co-La Villa-Rastrno que cornfa a Lo Lango de Canal del Nox-

te. Ademds fLa intensa actividad comercial existid desde -



sdempre, por La Menced y Ca construcceddn de su mercado en-
1957; otres meacados padximes como el mencado de Sonora y-
Jamadica £Legaron a que 3¢ generade en e¢ste espacio el ma-
yor volumen de transaccdones comerclales de La ciudad, E8
to genead un conjunto de actividades cconfmicas y conse -~
cuecntemente sc¢ transfoam$ en una {mportante guente de em-
pleos en ot centro de fa Caudad de MExico, .

Ahorna bien, cabe senalan que La extensdifn que actual -
mente ocupa fa colonda Janditz.co, anterdloamente echa una par
te de wse ejidal y La nestante La utilizaban como campos -
depontivos, postenioamente el pacsddente Ldzaro Chrdenas -
expropib dichos tennenos, motlvdndose con eflo el fracedo-
namiento que did onigen a £a adquisdicibn de Los actuales -
predios.

Pon Lo anterion y Zomando en cuente La agudizacdifn =
def problema de vivienda en La zona de estuddio, es como de
Limitamos temporalmente el estudio en ef sdiguiente penfodo:

de 1940 at 19 de septiembre de 1985,

AT
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Delimitacibn de £a zona de estudio,
Critendios:
Zonas homegeneas.~ TdLpofogla y caractenrlsticas de La vd -
vienda,
Banrenas flsdicas antificdales.~ Efe vial 2 Noate, LLnea 4
def metno,

La zona de estudio se encuentra ubicada en La parte -
noroeste de fa Delfegacidn Venustiano Carnanza de La Cludad
de México, tienc una ubicacibn geognffica de Longltud 99°
7', fatitud nornte 19° 27' y estd comprendida por Las 84 -
guientes colonias: Nicolds Bravo, Janitzdio y Emifio Carran
za, con Los sdigulentes LImites ternditondiafes: AL norte con
La avendida Canal def Nonte, al surceste con Avendda Cércun
valacibn, al norceste con fLa caflfe de Boleo y al ordente -
con avenida Inguandin y La calfe catohce, colindando con -
Las sdigudientes colondias: al sunoeste con La colonda More -
Los, al ondente con La colonia Michoacana, af noroeste con

La colonda Popularn Rastrno y Valle Gémez.
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Lla supeagficee de €a zona es de 51,78 hectdreas, Lo -
que dd un porcentage de 1,655 con respecto a La supernficde
total de La Delegacidn Vepustiano Carranza,

Topogrdficamente no presenta grandes penddientes, pon
Lo que sc condddena a La zona come una supengicie plana en
su totafidad,

No exdsten Limitantes naturafes, ya que estd totafmen
te urnbandizada fa zona y reglstra un afto grado de contami-
nacibn, debido a La emisidn de gases, auidos de autombvdi--
Zes y camiones, y a La canencdia de freas verdes que actden
como zonag de exd{genacddn,

Goza de un clima templado con una temperatura méxima-
anual de 26.6°C siendo fa minima anual de 9°C y La media -
anual de 15 a 16.4°C,

En cuante a precipitacitn pluvial, sc puede decir que
en Lo0s meses de juldo y agosto se sitdan Las mds alias a -

300 mm, y La precipitacdibn promedio anual es de 83,79 mm,
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CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS

{Zona de estudio y zona de trabajo)
* pindmide de edades

* Proyeccdones de poblacibn
* Densddades de pobLacibn

* pobLacifn economicamente activa

* Niveles de ingreso familian
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Se puede afirmar que Los sectones scciales mds afec -
tados pon Los s44mos se encuentran entre fa poblacidn de -
bajos ingnresos, Los cuafes padecdernon Los mayored catragos
en Lo que nespecta a fa péadida de vivienda.

Para caracterizar a £a pobfacdidn de fa zona de estu--
dio y de trnabajo, empezaremos pon decdn, que s¢ thata de -
habitantes de viejas vecindades que se han vendido detendo-
nando dunante varias d€cadas, gente hacinada en cuartos de
azotea, casdi todos Lnquilinos de edificaciones poco segu -
nas, £as cuales constdltuyen parte de un secton muy vulnera
ble de La pobLacifn de esta capital pon sus precanias con-
diciones econdmicas.

Se frnata de una zona habitacional, aunque edta dun --
edfn no es exclusiva, simuftdnea a ella se dan otras fun -
ciones, principafmente comencio, talleres de calzado, {4 -
bricas de nopa y cafzado, con Las que se establece La in -
dispensable nelacidn entre fa vivienda y Las oZnas funcio-
nes, caractendsiicas de La zona céntrdica del Distrnito Fede

nal,



la zona de estudio ocupa una supernficie de 51,78 hec~
tdneas, con una poblacidn de 29,722 habitantes, segdn cen-
s0 de 1980, su densidad de pebfacibn promedio es de 571 -
hab./hectdrea, 2Legando a 900 hab./hectdnea en algunos sec
tones,

la distrcbucibn de fLa poblacidn no ¢s homogénea en La
zona de estuddio, pufs cexisten fotes muy grandes para una -
sola famifia y otros de menones dimensddiones para 10 fami -
Ldias,

En Lo que conresponde a fa cofondia Nicolds Bravo tdie-
ne una densdidad promedio de 26 a 200 hab./hectdnea y La co
Londia Janditzio con una densidad de 20! a 450 hab./hectdrea,
'en La cual &4 existe una distrnibucisn mds homogénea en -
relacibén a La zona de estudio. La colondia Emilio Carhanza
(zona de trabajol es La que presenta el mds alto LIndice, -
sdendo La densdidad mayon de 900 hab,/hectdrea, [(Ver plano-
de densidades de pobLacdén).

Por Lo tanto al no habern posib.ifidad de checimiento -
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per La incxistencia de dreas Libres donde puedan sungin -
nuevos asentamientos, fLa densdidad de poblLacdidn se conside~
ra de mancha porcentuad estable,

La poblacidn comprendida de €08 0 a 15 afios es La que
engloba una teacena pante de La poblacibn 29.27% (zona de
estudio) ¢ 33.60% (zona de trabagfo), por Lo cual se apre -
cia que La pobfacidn econbmicamente activa, alcance apenas
el 36.81% lzona de estuddio) y 40.98% (zona de trabajo). --
{(Ven grdfecas de pindmede de edades y PLELALT,

Pon otrne Lado ef Indice de composdic.ifn familiar es de
5.1 miembnes por gamifia, tanto en La zona de estudio como
en La zona de trabajo, y de hecho no exdiste predominancia-
poa pante de un sexo 50.25% son mujeres {zona de estuddio)-
40.02% {zona de tnabajo) y 49.75% son hombres (zona de es-
tudio 51.98% (zona de trabajo). (Ver grdgicas de pindmide-
de edades).,

EL centro de La ciudad peamite La sobrevivencdia de un

impontante nimeno de personas que no encuentran thabajo es



tabfe y bien nemuncrado. La venta de todo tipo de produc-
tos en Las concuanidas catles def paimen cuadro, garantiza
una fuente de ingresos no estabfe, Pon ello Lo fundamen -
tal para fa peblacidn que habita fLas colfonias populares --
del centro de ta cdudad, es fa peamanencia en este espacdo,
en el que se ocaliza ¢l meacado de trabajo.

Ahora bien, anafizande fa P E.A, s observa que fa po
blacifn que thabaja en La industria es menor, y en cambdlo-
4¢ observa una concentracdbn mayor en actividades comenrcia
Les y de senvicio (Vern gadficas de P.E,A, y sectones de -
produceibnl, neflefdndose mls al aprecdian La grdfdica de in
greso familian en donde el secton predominante percibe en-
trne 1y 2 veces el salardo mindme, Lo que nos muestra que-
Los bajos ingresos apenas o4 afeanzan para cubrin Las mlnd
mas necesddades, impLicando una precaria calidad de vida -
para La mayorfa de Las gamilias, generando con esto una lﬁ
capacdidad ccondmica para hacer frente a Los problemas que-

actuatmente afaonta La poblacdén, y sobre todo 84 se consd
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dena que ef podex adquisitiveo def safanio mlnimo es muy -
bajo. (Ver gafificas de ingreso famifian).

Sin embango, ef drea central continua ofreciendo alter
nativas ocupacionafes a un importante contingente de Zraba
jadones que pescen un bajo grade de calificacibn y que s4in
embange Logran reafizar alguna actividad remunerada y 0 -
brevivirn en el mencado uabano, es ponr esto que uno de Los
principales obstdcufos que deberd enfrentarn el proceso de
reconstrucedlbn es La fLimitada capacidad de pago de esitas -
gamilias. La opcdidn porn La vecdndad o cuafquier ofra vd -
vienda precardia es uno de Los componentes claves de La es-
trategia de sobrevivencda que poseen estos habitantes, -~
Destinar un bajo poncentaje def ingreso famifian a gastos-
habitacdionales permilte garantizar consumos indispensables,
particularmente alimentacibn,

EL nivel escolan de La poblacibfn se puede decdir que -
es bajo, exdiste un porcentaje de analfabetas de 3.55% {zo-

na de estudio) y 1.78% {zona de trabajo), 34.1% (zona de -



estuddo) y 33.21% (zona de trabajo) con un nivel cacolan -
de primaria teaminada, 23.98% (zona de estudio) y 22,86% -
{zona de trabajo) con secundania y sofamente un 3.55% {zo-
na de estudde) ¢ 7.14% {zona de trabajo) de fLa poblacidn -
Leega al nivel progesdonal, (Ver gadficas de nivel de esco
Larndidad).

tEsto indudablemente en aclacdbn a que de afguna mane-
ra s¢ tdlenen que incorporan a fas actividades eccondmicas,-
ya que el ingreso gamiliar es producto en muchos de Los ca
5048, de La panticipacidn de vanios de Los integrantes de -
La famifia para aumentan Los necurdos econdmdicos. Por Lo -
negufan esta poblacibn cada vez mayor que abandona ef 8is-
tema escolanr a niveles bajos, se dedica a baindan servd ==
cco4 de consumo, entre Los que se destaca el comercio ambu
lante,

Se dd una nelativa escasez de mano de obra con eleva-
da capacitacddn y que nrednan al mismo tiempo, requisitos -

de escolardidad y experdencda, Lo que phroveca una desocupa
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cifn estructunal, caracterdzada porn una numerosa oferta de
f0venes sin expeniencia o de pensonas experimentadas peno-
de edad madura y pon una demanda que exige experiencda pre

via dentro de £0s 18 y 35 afios praincdpalmente.
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PIRAMIDE DE EDADES
(ZONA DE ESTUDIO COLONIAS: JANITZIO, EMILIO CARRANZA Y NICOLAS BRAVO.)

5.39%% 55 - 4,78 °%A

LIS */% 50~ 34 1.81 %%

2.47 A 45- 49 LIS /e

2.14 % 40 - 44 3.30 %%

2.64 35 39 3.63°%

3.46 %/ 30-34 2,31 %%

379 %% 25-29 5.93°%

4.81% 20- 24 494°%

6.43 /% 18- 19 5.93°%

7.08 % 10- 14 6.26 %

5.60 %% 03-09 4.94°%

4.45 % 0-04 5.27 */

49.75 %=14,787 HOMBRES MUJERES = 14,935 50.25 %

POBLACION TOTAL= 29722 HABITANTES



PIRAMIDE DE EDADES
( ZONA DE TRABAJO COLONIA: EMILIO CARRANZA.)

8.55 % CLE 5.92 %
0.66 % E so-sal 1L97 %
3.94 45- 49/ 1.97 %
1.64 */% 40- 44 3.29 %
2.96 % 35~ 3% 362 %
329 2, 30- s{ 197 %
394 % 25- 29) e.zg %
4.93% 20- 24 5.60 %
628% 15-19 7.23 %
5.60 % 10- 14 6.25 %
4.60 % 05 - 09 263%
4.93 % 0- 5.26 %
]
48.02 % 10,324 » HOMBRES MUJERES= 11,176 5198 %

POBLACION TOTAL= 21,500 HABITANTES



POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA E INACTIVA

{ZONA DE ESTUDIO COLONIAS @ JANITZIO, EMILIO CARRANZA Y NICOLAS BRAVO.)

ACTIVA

DESEMPLEADOS

ESTUDIANTES

AMAS DE
CASA

4L70 *4

15.56 *%

20.33 *%

22.41%

SECTORES DE PRODUCCION

(ZONA DE ESTUDIO COLONIAS : JANITZIO, EMILIO CARRANZA Y NICOLAS BRAVO.)

PRIMARIO

SECUNDARIO

TERCIARIO

0% AGROPECUARIA

21,39 */  INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION

78.61 %%
COMERCIO, SERVICIOS, ETC,




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA E
ZONA DE TRABAJO (COLONIA

ACTIVA

DESEMPLEADOS

ESTUDIANTES

AMAS DE
CASA

PRIMARIO

SECUNDARIO

TERCIARIO

40.98 %

9.96 %

28.4 /%

20.66 %

SECTORES DE PRODUCCION

| 0.00 %

17.12 %%

INACTIVA.
EMILIO CARRANZA. )

82.88

., .



\ NIVELES DE INGRESO FAMILIAR
(ZONA DE ESTUDIO COLONIAS: JANITZIO, EMILIO CARRANZA Y NICOLAS BRAVO.)

* 2 VSM 3529 %
2 VSM 1513 *

1172 V.S.M 14.29 %
I V.S.M. 29.41 %

-1 VSM 568 "




NIVELES DE INGRESO FAMILIAR
(ZONA DE TRABAJO COLONIA: EMILIO CARRANZA.)

+#2 VSM, 3050 %
2 VS, 18.64 %
172 V.S.M, 11.86 %
I V.SM. 32.20 %
t
-1 V.SM. | 6.77 %




NIVEL. DE ESCOLARIDAD
(ZONA DE ESTUDIO COLONIAS : JANITZIO, EMILIO CARRANZA Y NICOLAS BRAVO.)

ANALFABETA ] 3.55 %

i
PRE ESCOLAR \] (95 %

PRIMARIA S/TER. K 16.17 %
PRIMARIA TERM. 3410 %%
SECUNDARIA 23.98 %%
TECNICA .64 '
BACHILLERATO | 6.04 /%

PROFESIONAL | ‘ 3.85 %




NIVEL DE ESCOLARIDAD

{ZONA DE TRABAJO COLONIA :

'] 178 %
‘:l 2.50 %

ANALFABETA

PRE ESCOLAR

PRIMARIA S/TERM.

RRIMARIA TERM.

SECUNDARIA

TECNICA

BACHILLERATO

PROFESIONAL

EMILIO CARRANZA.)

18.21 %

33.21 %

22.86 %%

6.43 %/

7.86 %/

714 A
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POLITICAS DEL ESTADO
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zntae 1940 y 1963, bafo ef gobieano de Lod presdientes
ablertamente pro-capitafistas, Avila Camacho y Mlguef Ale-
mén, £a (nveasdidn pdblica en vivienda ¢s estimulada, como-
politica de rcgufacdidn del clclo eccondmico y como forma de
responder a La agravacidn de fa crdleds de €a vivdienda, sub
sdgudente a La concentracidn de empleo industrial en La -
Ciudad de Méxdico,

Con el §in de evitar La especulacibn Linmobifiaria, 8¢
crea una fey en 1942 y un decreto en 1948, en donde se es-
tablece fa congelacddn de Las nrentas, Lo cual afecta fuen-
temente a La L{nvensibn privada en La produceibn de vivien-
das y suscita La reaccdifn tlpica de Los propietanios de no
neparan sud casas con el fin de pn?vacaa su deterdioro y -
forzan el cambio de uso. Poco después y durante mucho --
tiempo, fLos caseros se quefaron de La poca rentabilidad que
peamitlan Las condicdones contractuales e impositivas pasa

Los annendadones, S4i bien €810 se mandfestd en una escasa



producedbn de vivienda de alquifer LLeita, no {mpidid que-
se geneaara una produccdén elevada de vivienda de alqudilen
sdn conthato y s4n negistro, Esto evidentemente favorecda
al caseno, que no 46Lo no pagaba impuestos sino que eldmi-
naba al inquilanoe como contendiente,

Desde £a congelacdidn de rentas a principios de Los -
aios 40s., el cotado padcticamente ne vofuvib a tenea inge~
nencia en el mercado de vivienda de alquiler, después cred
instituciones como fué€ INDECO y aclualmente FONHAPO, que -
deben atenden a ese undveaso de menones recunsod a nivel -
federal.

AsL el négimen de nenta congelfada y Los alquileres ba
joa han constituido La razbn discutida porn Los arnendado -
res para no dan mantenimiento nd healdizanr repanraciones a -
sus edificdios, Lo cual provoca ef detendioro constante de -
Los Ainmuebles,

En La ctapa que comprende de 1963 a 1970 se presenta-
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una movilizacdiln dcl aparato estatal con respecto al pro -
blema habitacionaf, a partin del momento en que e opta --
por chean £as condicdiones de un meacado capitafista de vi-
vienda, agravande as condiciones para ef scctorn populan,
En el peafede que comprende de 1970 a 1976 se phresen-
ta una thansformacidn cuantitativa en Las polliticas urba -
nas, VDesde tuego, dichas pollticas no rompen el marco es-
tructural de fas nelacdiones cconfmico-sociales capitalis-
tas. Este marnco cuantitative abarca toda una serdie de dni
ciativas en distintos campos y niveles:
l.- La apandedibn de un programa pidblico de amplias propor -
cdones de vivienda para Los trabajadores [INFONAVIT),
2.- Politica de nregulacibn de La tenencia ifegal del suelo-
urbano,
3.- Pofltica de descentralizacibn negional y desconcentra -
cibn unbana,

Del penlodo que comprende 1976 a 1986 podemos ver que
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se han scguddo £Levande a cabo Las poflticas planteadas -
antenionmente, proponiendo wna que otha neforma, pero pre-
valecdiendo Las wlsmas caractenfsticas,

Ahora bien, con ef sucedo del 19 de septiembre de 1985
d¢ agudizd el probfema fdabitacional, queniendo dan una aesd
puesta de "solucifn" con La medida de exproplacdibn de pre-
dios afectados, s.in embargo aesufta impesible entenden el-
crditenio que se sigudld en el proceso exproplatordo, ya que
revisando La nelacibn de Los predios expropiados sonprende
La poco clanddad, ya que de fgual manera se expropiaron vi
viendas en buen estado, que en mal estado y dernumbadas.

Pon supuesto que esto tiene una explicacidn, se Lrata
de Aincaementar La densidad de construccibn af edificar mds
vivdiendas por cada 100 m2 de terreno, aunque con eflo aten
ten en La nelacdifn al <ntenion de £o0s barnios del centro--
de La c.iudad, Esto obedece a una polllica bien defdnida -

pon parte del gobienno, es decin, a favorecer el encarect-
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miento det suclo, fa densificacidn de Los espacios y final
mente fa nccupenaéién via 4mpuestos, todo esto como elemen
2o desarticuladon de &a zona habdtaclonal en ¢l centro de-
£a ceudad,

Por otho Lado, £os obstdculos Legales de expropiacidn
paovenlan de fas mdltiples foamas de tenencia que £as vi--
viendas presentaban; en La mayoria de Los cases se trataba
de situacdones Legalmente confusas: propletarndios desintere
sados en sus predivs, henederos que no eferclan sus dere -
chos, propiedades cuyos dueiios fallecieron, intestados. -~
No mencs importantes enan Los conglictos soclales exdisten-
tes surgidos de fLa actitud de muchos propietarios que no -
cumpllan con fas obfigaciones Legales de ofrecer manteni -
miento a Las viviendas, angumentando que el bajo monto de-
Las nentas no fes peamitfa reabizan tales mejoras; Las ame
nazas de desalojo necunrentes para un consdiderable nimehro-

de familias; fa fafta de estimulos entre Los inquilinos pa
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ra Lnveatin paxte de su bajo ingreso en un bien que no e-
ra de su propledad,

Pon otra pante fa exproplacibn peamitia desembanazan
se del viejo conglicts inquelinanio en muchas viviendas -
con nenta congelada, pues Las presdiones de Los propieta -
n4i0s pana Lognran La descongelacdidn y La de Los inquilinos
para conseguir proteccidn fegal contra Las.arbitrarnieda -
des de Los caseros, dejaban de tenen sentdido.

Poco despufs se crea el onganismo "Renovacién Habiia
cional Populan” a pairin def 24 de octubre de 1985, Las -
politicas que se han venido impﬂemeniando.poa parte de es
te onganismo desde su cheacibn son:

T.- Adquinin, enafenar y fraccdionan Los inmuebles unr
banos, por cuenta propia 6 de teacenos, en Las zonas afec
tadas que deteamina el progaama.

2.- Gestdonan, obtener y otargan chéditos cumpliendo -

Las disposiciones legales exdistentes, asi como promover -



el establecimiento de sdistemas y €ineas de caddite para -
facilitan La adquisdici{bn de viviendas a Los beneficiarios
considenando su capacidad de pago.

3.- Establecen sistemas de apoyo téenico y financie-
ro hacia Los programas de autccenstrucedén y negenenacibn
de £as viviendas afectadas, asi come para el funcdonamien
to de coeperativas de vivienda de congoamidad con el pro-
grama.

Esata alternativa de solucidn al problema de La vi ~-
vienda ofrece al estado La opontunidad de tenen todo el -
control del problema y de todas fas cincunstancias que van
a parejadas con el sismo, presentdndose como La autordidad
que resuelve el problfema y que con su sofucibn puede mane
fan este como una carta <mportante en su fuego social y -
politice cuando fa necesdite, nestituyendo de paso su imd-~

gen que se¢ cuestiona como gobieano y como entidad dndica -
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en La solucdbn, ademds de tener un mejon contaol de Los--
recunsos econdmices que se destinen al programa.

Porn otha parte Cos sismos de 1985 se dieron en ef --
manco de una profundizacibn de La caisis econémica def --
pals, que heché abajo £a espectativa de crecimiento esta-
bfe planteada en ol Plan Nacdonal de Desannollo Unbano --
1982 (SEDUE) Entrc otrnos efectos, Los sismos Lincrementa--
non el dificit habitacdional en fa Ciudad de México y obli
garon a poner cf problema de La vivienda en paimer plano,
aunque el proyecto de rcconstruccddn aparece, como un pho
grama emengente sin planteamientos de -solucifn a Lango -
plazo para un problema de vivienda acrecentada.

En medio de esta situacidn, Los sismos pusdienon de -
mandifiesto el detendiono habitacional del centro de £a ciu
dad y Las Limitacdiones que presenta La politica de vivdien
da actual. Pexo Lo que mfs se evidencid fué £a vulnerabdi

Lidad que presenta easte espacio unbano, en ef que un de -
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sastre natural encuentra un efemplo mulitipficadon en Las-
propias condiciones de vida que fa Cicdad de México ofre-
ce a sus habitantes.

Sin embargo sead en ef momento en que se efectde La-
reconstruccibn de Las viviendas y se produzcan efectos 4o
bre el mencade inmobilianio, cuando se podrd consdtatan en
que meddida vaxios secctores sociales fuenon benefdiciados -
pon f£a accdifn gubeanamental. En Lo Anmidiato ef signo po
84tivo que tdienen para Las clases populanes es precisamen
te el nresolven pon La via jurnidica Los conflictos exds -
tentes estne: Los propdletarndios de Las vecdndades ({insalu-
bres con elevados fndices de hacinamiento) y Las familias
de Los trabajadonres unbanos que habitan en el centno de -

La Ciudad de MExico.



ESTRUCTURA URBANA

SUELO

*Usos

*Crecimiento hisiténico
*Densidades

*Valones del sueklo
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La inexdistencda de una adecuada reglamentacidn yjo -
plancacidn def crecdmiento urbano, phoveca una sernde de -
descquilibrios y desigualdades impidiende €a consecucibn-
de un crecdmiento arménico de {a estructura urbana del --
D.F., debide a que fa dispenibitidad del suelo susceptd -
bee de ser urbanizado, estd controlada pen Los mecandismos
de especulacddn del suele; mezcldndose indistinta e indig
criminadamente £os uscs habitacionales con Los {ndustria-
Les, comenciales y de senvicios en general, provocando --
de esta manera un crecdimiente y un dedaxnollfo andnqudco -
del Distaito Fedenaf,

En el centro de La ciudad el uso del suelo en muchos
de Los predios contempla un afio ponrcentaje de activida -
des econdmicas, de esta foama, una propoacidn considera -
ble de La supenficie destinada a prop6sitos habitaciona -
Les se "sacnifica" para instalar tallenes antesanales, co

menciod 6 bodegas. Es frnecuente, incfuso, que La propia-
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vivienda se destine a afmacenar mencancfas, y que Esta o-
cupe a veces La mayor parte def espacio habitable.

Como qudiera que sca e hacinamiento de £a vivienda -
popularn ne s6fo sc manificsta en La alta densidad, sino -
también en fa exdistencia de un alto porcentaje de vivien-
das que constan de un $6€o cuanto. Estas casas de "cuan-
to nedondo" alojan a menude a familias {ntegnadas pon 10
o mds miembnros.

EL cambio de uso del asuelo en el centro de La ciudad
ha sdido un (ntenés constante de Los gobieanos capitaldinos
y ahora podnda impulsarse dihrectamente, o bien, dande cur
40 a Los ampanros intenpuestos por Los propletarios de Las
vecindades para fa nrevocacién de La expropiacdidn, con Lo-
cual Los predios regrnesarian a manos de sus anteriores --
dueios pero ahonra deshabitados.

En el drea urbana se ha realizado una zondificacdibn -

que comphende en el casoe del D.F. ocho sectores unbanos y



un Centro Histdrico. En donde se plantea en cada uno de-
ellos impulsan cientes usos del suelo y restaingin othros,
con el propdsito de neonganizarn paulatinamente el confun-
to de actividades urbanas de foama tal, que permita La op
timizaci{dn de {a capacidad come L{nfraestructura, equipa -
miento y servicios piblicos. AsL como una continua poli-
tica de densigicacibn.

Porn otnra parte, &4 el establecimiento de noamas de -
uso del suelo no es acompainado por disposiciones que im -
pidan La especulacifn con La tienra, es practicamenie <m-
posible evitan que La poblacién de menones necursos sea -
onillada a concentranse en Las zonas con menon nrenta del-
suelo,

Con nespecto a La sdituacidn generada por Lo0s 4ismos;
cabe destacar que La presibn de Los damnificados oblLigé -
al gobienno a modificar sus planes urbanos para el centro

de La ciudad. Con el proyecto de crear un "Centrho His16-

59



nace Metropolitane” fa presente administracibn habia reto
made Los {ntentos de geblemios anteriones por expulsar --
del centro a sus actuafes peblfadones y conventin esta zo-
na en un drea comercial, tunfstica y de servicios,

A su ver la recatastracdidn es una medida tenddente a
refornzan La pelitica urbana del actual gobienno, pucs me-
diante effa se busca un cambio en el uso del suefo de zo-
nas que hoy en dla estdn deatinadas a vivienda y que &e¢ -
desea thansforman en drcas de servicdos; el aumento del -
predial se ondlenta a La expulsifn de famifias que pon fal
ta de necunsos tendndn que desarraigarse de Los barnios -
que hoy habitan.

En otnas pafabras se sientan bases panra que el uso -
habitacional popular que actualmente se dd en esia zona -
de £La ciudad sea transformade en un uso habitacional de -
estnatos meddios. [(Ven plano de usos del suelo)

En Lo que se nefiere al crecimiento histénico en La-
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zona de estudio, se¢ df a partin de {940 con el fmpulso --
del procese de Ondustrniatizacidn a nivel nacional, Lo que
geneaa fod asentamdientes en la zona, as{ come Lambién La-
expropiac(dn de tentenos ejidales que pesteriormente son-
fraccionades para ¢l use habitacionat, conformdndose as.i-
fa thaza de sus prdncipafdes avenddas {Inguardn, Canal del
Norte y Cdlacunvalacidn), asd también et establecimiento -
cencane a la zena de centros de actividad comencial (EL -
rastrho, La Merced y Jamaical en Los aiios 60's, creandose-
fuentes de empleo y en consecucncia un mayor asentamiento
de La poblacidn, definiendo de esta manera La estructura-
unbana de €a zona, fa cuaf se encuentra satunada en La ac
tualdidad,

Ahora b.ien, dentro def penfmetro de La zona de estu-
dio el valon catasthal estd deteaminado pon sectores, de-
acuerdo a La oficina de catastro este valor fluctda entae

$15,000.00 y $7,400.00 et n’. Pana detenminarse toman en-
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cuenta el estado de La constriuceddn, seavicdos y equdipa -

miento con que cuenta el secton,
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EQUIPAMIENTO

*

*

*

Educacidn

Salud

Abasto y consdumo
Recheacidn y cullunra

Produccdidn



65

EDUCACTON:

En Lo que ‘tespecta a eate secton, en fa zona de estu
dio se encuentran 3 escuelas de gobienno {Kinden, prima--
ria y secundardal, €as cuales ne alecanzan a satisfacer La
demanda para La peblacidn que la nequiene, y aunado a &Es-
2o 34 se consdidera que a ellas se {ncorporan estudiantes-

de otras zonas.,

SALUD:

En este secton La s{tuacidn fLatente que encontramos-
en La zona es La inexistencia de centros panticubares y -
un s6Lo centro de Safud del D.D.F. con 2 consultonios, Lo
cual provoca que Los pobladores se pronuncien demandando-

este tipo de asenrvicdo.

ABASTQ Y CONSUMO:

En La zona de estudic se Localdizan una ghran canitidad



de pequeios comencios que de alguna manera cubren Las ne-
cesidades de 2os pobladenes, situacién dada a partin de -
La inexdi{stencia de meacades en fa zona. Por otno Lado La-
anstalacidn de un tiangudis ne nesuefve este problema, d4n
embango a €L acuden ghan cantidad de peadonas para adqui-
Rin sus productos o en du defecto a Los mencados de Los -

alrededores come son La Meaced y Jamadica,

RECREACION ¥V CULTURA:

Existe en La colonia Nicolds Bravo un Centro de Con-
vivenc{ia Fami{fian, que cuenta con biblioteca, salén de u-
s0s miltiples y un panque necreativo, sin embargo no deja
de considernanse a La zona, carente en forma importante de

dneas necreativas.

PRODUCCION:

En cuanto a producedidn e nefiene, se Localizan en -



La colonda Nicelds Brave una sende de {ndustrias pana el-
precesamicento de pieles, calzado y fdbricas de ropa. Pohr-
otro Lade se encuentran tallenes de calzado en ef inte --
nior de muchas de Las viviendas, caracteri{stica de £a zo-

na de estudio y de trabajo.



68

VIVIENDA
* Tipo
* Calidad

* Matendialesd

[



1 st S

$9

La vivienda unifan{liar predomina sobre otros tipos-
de vivienda, como son fa plunrifamilian (edificios de de--
pantamentos y vencindades) y €as de wso mixto {vivienda --
con comercdio ¢ tallen).

Vivienda unifamifian 617 predios 50.95%
Vivienda plunifamitian 263 predios 21.72%
Vivienda ¢/ tallen o comercdo 331 preddios 27.33%

Aunque cabe seidalan que en fa zona de thabajo {colo-
nia Emi€io Carnanza) fa vivienda plunifamilian y con co--
mencio predomina sobre fa vivienda unifamifian, cs preci-
s0 puntualizan que este fuf uno de Los motives pon Los --
que se¢ elig (6 como zona de trabajo.

Vivienda undfamilian 47.37%
Vivienda plunifamifianr -------cve-umn--
Vivdenda con tallern o comehedo ----=----
‘La vivienda:unifamifian es La que tiene todas fas --

{nstalaciones necesarnias y entrada independiente, s4in es-
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tar agrupada nié forman parte de we edificeo de depantamen
tos 6 de una casa de vecindad. Se caracteniza por habitar
una sola famifia y sen prepiedad particular en La mayoria
de L0s casos. La viveenda plunifamifian se caracteniza --
por habitar vardias famil{as, ya sea en deparntamentos 6 --
cuantos de vecdindad. La vivienda de uso mixto se caracte-
ndiza por desannollarn actividades econdmicas tipicas del -
centro urbano de fa C{udad de México (tallercs de calzado
y pequeio comehelo) Ven plano de tipo de vivienda.

Pana efectos de La cafidad de La vivienda se han de-
finddo tres tipos:

Vivienda en buen e¢stado.- La vivienda se encuentra -
en buenas cendiciones, construlda con mateniales dunade -
nos y acabados, cuenta con servic{os de agua, enengfa ---
eléctrica y drenaje, ‘

Vivienda :en negulan estado.- La vivdenda cuenta con-

materiales dunadernos, s6Lo que pon La falta de mantend --



miente S¢ encuentra en procese de detenionro.

Vivienda en mal gstade.- La calidad de €a vivienda -
es mala, conformada con elementos constructivos {mprovisa
dos, se encuentaa en pfsomas condici{ones per La falta de-
elementes estructurales {castcfles, trabes ete.) y por La
galta de mantenimiente, Ver plane de calidad de La vivien

da.
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TIPO DE MATERIALES UTILIZADOS EN LAS CONSTRUCCIONES

__PISOS  |% | MUROS l%] TECHOs %]
CEMENTO 40 | TABIQUES 975 | BOVEDA CATALANA | 42
MOSAICO 51 | OTROS 25| LAMINA DE ASBESTO | 193
LOSETA 10 CONCRETO ARMADO | 74,0
MADERA 8.0 OTROS 25

ZONA DE ESTUDIO coLonias, SANITIIO, EMILIO GARRANZA ¥ NICOLAS BRAYO

__PISOS |« ] MUROS [« ] 7TecHos [w.
CEMENTO 237] TABIQUES 100. | BOVEDA CATALANA 679
MOSAICO 763 LAMINA DE ASBESTO |so0s

CONCRETO ARMADO |s3.0
OTROS 3513

ZONA DE TRABAUJO cowonia: EMILIO CARRANZA
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INFRAESTRUCTURA
* Agua
* Drenaje

* Alumbrado y electricddad

e
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EL scstema de agua potfable cuenta con una ned prima-
ria, econ una ned sccundandia y tanques para el almacena --
miento y negulacdidn, (o3 cuales debido al paulatine hundi
miento del subsucle presentan problemas cemunes de ruptu-
ras y fugas en fa xed.

En el drenaje La eficiencia del sistema se ha visto-
déaminuida debide a inteaferencias con instalaciones unba
nas y depésitos de azolve y basuna.

En cuonto al s{istema eféctrico se puede decin que --
funclona en un 100% en Lo que asumin{sdtho se refiere, sdn
embarngo en el alumbrado piblico existen problemas de man-
tendimiento,

Cabe sefalar que todes aquellos servicios de equdipa-
miento e ingraecstructuaa que no cuentan con un adecuado -
presupuesto de mantenimiento por pante del gobierno se en
cuentran en procese de deterions, Co cual afecta La efica-

cia de €os mismos,

preT—
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VIALIDAD Y TRANSPORTE
* Tipo y calidad

* Rutas de transporie



TESIS WO DEBE
SAES;A BE LA BIBLGTEE 7

La zona de estudio cuenta con vias de comundicacibn -
que ademds de delimitarla, La comunican con el centro de-
La ciudad. Las vialidades prnincipales que comunican a Lo-
intenno de £a zona son: Canal del Noate, Inguandn y Cin--
cunvalacidn, con una dimensidn aprox. de 15 metnod.

En Lo que se¢ reffere a Las avenddas secundarias que-
tienen uﬁa dimensién de 6 a § mts., se puede decin que ca
necen de sentides |fafta de seializaciones), ausencia de-’
semdfonos 4 un inadecuado mantenimiento, provocdndo con -
ello conglictos que hacen Aneficaz el fLujo vehdiculanr.

En cuanto a trhanspoate se refdierne, en La avendida Ca-
nal del Noate leje 2 noate) cinculan autobuses unbanos --
R-100 de fa ruta 16 calzada Anmas-Peiidn, La rula 176-A --
Cuchifla del Tesovno Condesa-Vallejo y ademds autobuses --
sub-unbanos Sn, Pedro- Sta. CLatra. En La avendida del tna-
bajo (eje 1 ordiente) cincula La ruta 106 de autobuses - -

R-100. (Ver plancs de vialidad y de nutas de thanspoate].
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Propuestas Unbanas

* Fundamentacibn
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A ndivel urbano, se considerardn vropuestas de viali-’
dad y acciones de vivienda, en La medida de La problfemdti
ca neal en fLa neconstauccddn de La zona de estudio a par-
tin de Los sismos ocurnidos en septiembre de 1985,

Se ha considerade en el presente ftrabajo atender de-
manera central el problema de fLa vivdienda, toda vez que -
el tearemolo antes citado afectd en gran medida ésta, dan
dose incluso movilizaciones sociales para el mejoramienio,
recuperacidn y neconstruccibn de Las viviendas.

En La medida que enfocamos el trabajo a este campo y
planteamos altennativas de solucidn, consideramos que £03
esquemas acostumbrados en Los dltimos afes no parecen Los
mds apropiados para afrontan La situacién actual. Los a--
contecimientos han hecho hresungdir de sus propias rudinas,-
fonmas tipofbégicas de habitacibn ya ofvidadas pero que --
nos muestran sus ventajas y valores espaciales.

EL diseiio de Las viviendas, tendrdn que conservan La



tipoLogla dominante, rcsponden a otras sofluciones presen-
tes pero tendiendo en cuenta Los cambios de uso y comunica
cibn ocunrridos en el tiempo; surgen entonces necesidades-
unrbanas distintas, nuevos espaciod, nuevas formas de inte
gracibn de vecindades y edificios que pueden enriquecen -
el disefio urbano-axrquitectdénico y poa ende La vida de Los
habitantes.

Pon Lo que se considera en cuanto a fLa vivienda nes-
petar la estructura de Lotificacifn existente, La vivien-
da en buen estado conservarla, fa vivienda en regulan es-
tado mejorarla y fa vivienda en mal estado sustituirla, -
(Ver pltano de propuesta de acciones de viviendal

En base al estudio preliminarn, descrito anteriormen-
te en e Indice de vialidad y transponrte se ha deteamina-
do una afteanativa, tratando de dan solucidén acoade a La-
problemdtica existente y considenando Los diguientes as--

pectos: sedalizaciones en fa eatructura viaf, ubdicacibn -
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de semdfonos y topes en Los Luganes estratégicos de con--
§2ictos vehdiculares y confluencia impontante de peatones-

{escuelas, tianguis, cte.) (Vea plano de propuesta de vdia
Lidad) .,
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PROYECTO

L 4

¥

Fundamentacidn
Descrdipedibn

Proghrama arquditectbndico
Desarnollo

Memonta de cdleulo

Presupuesto
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La foama cldsica de sofucdidn habitacional .para el --
proletariade uxbane nacddo en Las etapas indcdales de un-
desanrofllo industrnial ha side, tradicionalmente La vivien
da alquilada.

Aunque actualmente la vivienda de alquiler juega un-
papel {mportante en €a sdituacibén general de La vivienda, -
casi £a mitad de fas viviendas de todas Las dreas unbanas
son de nrenta, el predomindo de este tipo de solucidn se -
Limita en ef case de fa Ciudad de México al penibdo com--
prendido entre mediados def s.iglo pasado y Los aiios 404.

A pantin de 1850, con el primen auge del crecimdiento
de La Ciudad de MExico suscitado pon el incipiente desa--
nnollo industrnial y comercial, surgen Las primeras vivien
das de bajo costo mediante fa convensdén a vivienda muftdi
fdamilian de Los edijicios existentes, ocupados hasta en--
tonces pon La anistocracda y La bunguesia comencial.

Para fines del siglo, fa creciente damanda de vivien
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da, que faverecia Las ganancias de €os casatenientes, ya-
justigicaba ta constaucei{dn de edificics especialmente pa
1a proporcionat habitaciones alquiladas. Este tipo de vi-
vienda creado, conocido como vecindad, se deriva csencdal
mente de La mansd.tbn colondal. -

Pero en fa medida en que ci suedo comdenza a vatoniﬁ

.
zarse pon mz, el patio central se neduce a un angosto pas
S4ELo que sinve de accedo a una hilera sencillfa ¢ doble -
de habitaciones de uno 6 dos cuantos.

S béen es cdernto que hasta Cos ados 403, La vivden-
da atquilada en vecindades constitufa La dnica allernati-
va posible para la clase obrena, posteriormente se hegis-
tra un descenso nofable en La produccibn de viviendas nue
vas para nenta, no s6Lo en el tipo de vecdndades sdino tam
bitn en el de edificios de depantamentos de mediano pre--
edo, , ; ‘

Entne tdé‘ﬁaétonel qué contrnibuyeron al estancamien-

to de La produccidén de vivienda en alquiler pueden mencdo
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narse Los sdgudentes:

En primer Lugar el cldma econémico experimentado a -
pastin de 1940 pesiblemente sea el facton mds impontante.

En un segundo Lugan, el Estado adoptarifa dos medidas
que s4{n duda afectanon ta {nversifn de viviendas de atqué
Len. La prnimena se nefiere a una scnde de decretod que --
prefongaren €a valdidé: de éo$ contratos de alquilen; y fLa
segunda a fa {nstrumentacidn de una serdie de neglamentos-
conceandentes a La construccddn.

Con nespecto a La congelacién de nentas, estas repre
sentan una concesdifn aeal af trabajadon, que aliviaba La-
baja del poder adquisitivo de Los trabajadones sin provo-
car un {ncremento en Los safarios, beneficiando en dliima
{(nstancia al capital {ndustrial. AL misme tiempo, La medi
da sdign.ificaba un severno golpe al secton {nmobiliaric que,
se encontraba dispenso y desanticulado.

Allona bien dado que la constauccdibn de viviendas de-
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renta de bajo costo, ne es un proyecto nentable, La crea-
cibn de vecindades en fas drcas centiales y mds controla-
das de La ciudad queda obstaculizada en foama deteaminan-
te, y tdiende a reduciase napidamente debido al deteriono-
de Loa Ommuebles o al avance de Los procesos de nenova---
cibn de Las dreas centrales.

Pon Lo tante fa conservacidn y mejonia de La vivien-
da ex{stente, paralelamente con ef proceso de reconstruc-
cidn es ungente, ya que estamos Lejos de La sustitucibn -
de sectores entenos detedorados pon unidades que se consd-
thuyen scobre cientos de viviendas demofidas., En algunos-
Luganes eso ha servide para exputsan def centro a numeno-
408 sectores de bajos {ngresos, para sén ocupados por ca-
pas de recunsos mds elevados.

Asimismo La trhadici6n urbana estd profundamente a---
nndigada en sus pobLadones, puesto que estdn defendiendo-

un estifo de vida, asf como un espacio gfisico de activi--



dad econbmica junto con su arnaigo barniafl y su denecho
ne sex desalojados.

Porn esto La reconstruccsdn del espacio unbano debe
entendense como un bien de uso para sus habitantes y no
como una meacancia sufeta a fos (ntereses especulativod

al crecimiento faracional, planteade de (gual manera La

93

y

conservac{dn del baxrrade como tal, concluyendo asi con un-

proyecto arquitcctdnico de VIVIENDA EN VECINDAD,
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Descnipedibn
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Los proyectos comprendendn propuestas de vivienda --
nueva, para agectados pon ef sismo, con espacios sufdcien
tes para el desarrnclle de actividades tanto personales co
mo {mpersonales, cen financiamiento del sector pdblico.

Si se habla de vivienda adecuada, se ecntiende que e
aquella que tiene Las condiciones mindmas de habitabili--
dad, s0L4d&z cstructunat; daeca construida adecuada a Las-
necesidades de fa famitia; seavicios de agua, drenafe y -
enengla eléctrica; asoleamiento y ventifacidn adecuada, -
ademds de consdiderar que no es unicamente el alojamiento-
de La actividad: [(deamir, guarndan, cecinar, comen, Lavan-
se ete.), sino que es el complejo socdal y cultfural de Lu
ganes y actividades conexas: vivienda, trabajo, acceso a-
Los alimentos, a La salud, Ca educacidn y el intercambio-
cultunatl y necrneativo, asi como el fugar de arraigo e L--
dentificacibin con Los veedinos y La Larga senie de expe --

niencdas solidanias y de penurdias compantidas en el macao



ghupo.

EL proyecto realizado de vivienda en vecindad, se en
cuentra ubicado en €a colondia Emilio Carnanza de La Dele-
gacdién Venustiano Carranza en La calle central de pinto--
nes No.o 77, es un teareno rectangufan con una superflede
de 185.50 mz, sensiblemente plano, presenta un frente y -
thes colindancdas, ordlentado su efe Longitudinal nonte- -
sun,

EL acceso es (nmediato al patio central, este patioc-
ed condddenado de gran impontancdia, ya que su cardeten de
uso cofectivo, paetende fomentan €a nelacibn cotidiana de
Los inqudilinos, ademds de sen el espacio articulador de -
Los accesos a Las viviendas y a Las cdinculacdiones vertica
Les. las viviendas se encuentran agrupadas en un sofo blo
que de planza baja y 2 niveles, dandose su accesibilidad-
por medio de dos ndcleos de pasilfos y escaleras, comund-
cando ademds ef drea de azotea donde se £Leva acabo el la

vado y tendide de ropa,
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En o que se nefiere particulaamente a fa vivienda,--
exdisten nuecve, seds corresponddlentes a un prototipo con -
una supergicie de 39.46 mz y las tres nestantes a othe --
prototipo de 38.25 mz.

La concepedibn de diseio de estos prototipos es basi-
camente £a misma, diferenc{dndose en su forma debido a --
tas dimensiones def terntene. E£stas viviendas presentan --
Las sdigudentes caractenisticas en el uso del eapacio: se-
establece que tanto (a estancda-aleoba, como La cocina-cg
medorn tengan en Lo particulan una funcifn, delimitada es-
pacialmente por medco del mobiliarnio y no por munos, Lo -
cual peamite danfe en un momento determinade un uso multi
funcional.

Esfas caractenisticas que se obsenvan en el proyecto
se basan en el diseio panticdpative, tratdndo con effo de
nescatan Las costumbnres de Los usuarios que peamita so0li-

diflean el arnraigo, tante en La vivienda como en La colo-



nia, pon Lo que también el nescate def cardeten tilpolégi-

co formal fue condiderado de manena importante.

98
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PROGRAMA ARQUITECTONICO



Supenficie def Teareno: 185.

Supengicic construida: 134,

Aneas comuned: 51.32 m'

No. de viviendas: 9 en tres

Programa arquitectbnico pon

PROTOTIPO 1 {6 viviendas)

Reeamara., ..o vvvvevsans 9.00
Alcoba......oviiiin 6.33
Esatancdé@....oovvvvvunn. 7.70
Cocina-comedon........ 10.26
BAMO. v v vt eininins 3.65

Anea de cinculacién....2.52

50 m

18 m

ndive

vivd

n

s |7

100

Les. .

enda.

PROTOTIPO 11 (3 viviendash

Recamana......oovvun. 9.00 mz
Alcoba........ ceieeen 6,48 mz
Estancda.......coovuvs 5.67 mz
Cocina-comedon....... .9.00 m2
BAROL v v e L. 3.85 m’
Anea de ciacutacidn...i.gs_mi

?

38.25m
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ANALISIS DE CARGA- HUERTA

EJE C TRAMO 12-715

AZOTEA
Cadena en prefdil = 0.15x0.20m (2.4 £0n/m3x 1$££ kg) = 72 hg/f
Muro en pretif = 0.14 mx1.3 ton/m°x0.65m <11gkgh?

Aplanado de cemento arnena en pretd(f = 0.01mx2.0 ton/mx0.65

= 13 hg/mz

Entadnittado 0.0215m (1.5 Lon/m’ ] - 32 hg/m

Mezc{a para necibin entadnillado (arena cemento) = 0,03x? /ton/m2

= 60 hg/mz
Refiene de tezontle 0.12x1.25 ton/msz—, =150 kg/m2
Losa de vigueta y bovediffa- Q_rg,,;:,, =225 lzg/m2

Cadena-de cenramients = 0~27‘m:k;0.15x2;4 ton/m® = 97 lzg/m2
' ‘ K 767 kg/m



1o
2, MURD
a) Muro de beock 0.14mx2.25mx1.3ton’m5 = 409 kg/mZ
b) Aptanade de yesos 0.0]5mx1.25mx1.lEton/mQxZ caras
= 78 hg/m2
¢} Cadena de conen, = 0.15x0.27x2.4ton/m3 = 97 kg/mz
d} Losa de vdigueta y bovedilla = 225 hg/m2 v
809 kgb/mZXZ niveles
3. MURQ
a) P.B Muno de Bloch= 0.14x2.25x1.3 = 409 g/’
b) Apanado de yeso 0.015x2.25mxl.15ton/m x2 caras ,
= 78 kg/m
30% peso propdio 240
) 72
Losa = 0.10xZ ton/m® 799 kg/m

Sumando Las cangas muentas + carga viva,

Andlisis de canga viva en el eje 12-15

Aea tributania A, 283 X TAI3 . g g9 ot
Ag = 5.25 x 1.275 = 6,69 n’
Ap = Ag v Ay
A, = 2,69 + 6.69 = 9.58 n’



Anflisis en azotea:

120 + 420 A, -4

"

wn

wm o= 120 +{d20

9.5

wo= 120 +[920
.Te

wm = 255 Ing/m2

Wt = 255 + 767 = 1022 kos/m’

AnfdRisis de entrepdaos:
wt = wm + W
wt = (255 + §09) 2 niveles

wt

H

(1064)2

wi

2126 I:g/m2

Andlisis en PB:

7 Qx = wm + w
wt = 255 + 799
wt = 1054 kg/m’

wt = 1022 + 2128 + 1054 = 4294 kg/m
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Chlcufo de contratrabe Eje, 12-15

we B2 220 500 ke/me

12 5.25 15

. Vi 2
Momente negative M = wt 800 kas/ml x {(5.25m)" _
. = 2756,25 x 100 cm

§ 2
= 275625 kg/em

Contantes {(30stltdicos

en 12V, = 2756.25 kg/en’

12

"

en 15 WV 2756,25 kg/cm2

15
Contante hipenecstdtico

en 12 Vg, = 27556.2 1 + 515 = 3281,25 kg/cm?

en 15 V] = 2756.25 — 525

; 2231.25 kg/cm?

Distancia & on donde el contante se hace ceno apartin del apoyo 15

. 2231.25
Xoe L2t
1050

2,125 m



Momento posditive

Vs & 12 : ?
we L . 31.252x 2,025 . 9371 hg/em
Secedbn N
b= 25 cm R _Jg_gggi
ko= 12,08 IT7oExes ¢ NTI02
A= 5 ems
ho= 35,00 cm
Secedbn préetica
b =25 em
d = 30,2
h = 35 ems
Area de aceno

M 275625 275625

Asl-i *feia T TO00x0.907x30.7 = 34970.4

Ad 5.06

Tuans. = =2 = = #
No ., vars. . 777 3.9% 4 vans 4

Revisifn pon cortante

Va,

vbd = 4,09 x 25 x 30,2 = 3087.95 kgs

30.2 em

5,06 cmz

119
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Separacddn de estnibos

! - Vy, ~ Un = 3281.25 — 3067.95

g . safsd g - .64 X 2000 x 30.2 | 494 ams.

v! 195.3

Separacdbn sena a cada 20 cm,

12 A4 15

[ st

— Eiﬂ 35
e # 2C20 {2+4 o5

Lesa de cimentacdOn

4036

W-‘m'szo L=5.25 5""2.55

S/L = 2.55
To7p 7 048

Datos R = 1206 §4 = 2000
. 0.872

205.25 + 2.55) = 15.6 38 c 0.86= 9 ems 10 -cms

Contante mlximo , .
Para claro corto el contante del fado Largo es:

ws _ 820 x 2,55
A R

3 = 697 kg/m
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Parna clano Largo el corntante de {fLado corto ed:

2 2
ws 3-m 820 x 5.25 3-{0.48 X
oo . X o 2L AR 550,385 < 1967 kg

CLaro conto -M = 0,090x$20x(2.55)2 = 479,88x100 = 47988 kg/cem

M= 0&45)(820)((2’.55)2 239,94x100 = 23994 kg/cm

"

Para el claro Lango -M = 0.49x820x(2.55)% « 261,27 = 26127 kg/em

"

oM = 0.25%820%(2.55)% = 133,30 = 13330 kg/cm

EL momento mds grande cs el claro corto o sca 47958 kg/em

47988 4796¢§ .
d =J——~ Jl?.Oaxﬁ)o = J]ZO& 6.3 send el penalte efectivo

6.3 + 2.5 = 8,8 =10 cm

M 47948 47985

2
As = = 3,66 ecm /m
fsid 2000x0.§72x7.5 13060

i 23994

A = T57d °

Aceptqremos varillas # 3 @ 120 en. ef-momento negativo

1.83 cmzlm

Aceptaremos varnillas # 3 @ 25 en ¢f momento positivo



122

Presupuesto
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Supenficie total. 6.60 X 26.15- 172.59 u°

Superficie. Construida 126.85 M
Superficie. Libne 47.74 02

Supenficde construida X 3 niveles= 126.85 X 3= 380.55 M2

I3
Costo promeddio Xm“ construido, para condominics de-
intenés social en ef Distrito Federal y Anea Metnopolitana -

{octubre 1987).

Condomindio de intercs social= 131351
Importe de La construccedidn= 380.55 X 131351= 49985623

Importe de cada vivienda. 49.985623

9 uiv. 5533958

Valorn del terneno en La zona. 33.000 Mz

33 000 X 172.59 + 5695470



5695470 532830.

9 vdiv.

Importe total por vivienda= 5533958 + 632830

Impontes $ 6'166,768.99

124
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Bl segunde preyecte realizade de vivienda en vecdn--
dad, se encuentra ubicado en La colonia Emilio Carranza -
de fa Defegacidn Venustiwto Cananza en La Calle de Impren
ta N¢. es un teaxzeno tendiente a fa forma cuadrada ceon --
una superficie de 171,36 m2, sensiblemente plano, estd u-
bicade en esquina y et ﬁﬁente de acceso se¢ encuentra al ¢
adlente. ‘ k

EL planteamiénigVazwé;féfﬁioyecto presenta una cahrac
tenistica Lmportante; et’coméﬁcio, s{iendo un espacio que-
podemos observar en un ndmero considerable de vecindades~
en La zona de trabajo, en La medida de formar pante del -
sustento econdmico. de Ed familia.

EL acceso principal de La vecindad comundica de forma
inmedihtd‘aruh pequeiio” patio que funciona principalmente-

“come vestibule, conduciendo por -un Lado a fLas viviendas -
de pﬂantarbaja‘y a Zﬁ cscdlcna, que a su vez peamite el -

acceso a Las viviendas de La planta alta, y pon otro Lado



e A e T T s u .

126

comundica al patic central, el cual pretende, por sud ca--
ractend{sticas y dimensiones fomentan La nelacidn cotidia-
ra de Los nquilinos, ademds dellevar a cabo Las activida
des de Lavado y tendide de nropa, pon Lo que encontramos -
en este patio La zona de Lavadeaos.

En Co que ae nrefiene a Las viviendas, de acuerdo a -
La demanda de Cos inguilines se plantearon 4, consdideran-
do un 36Lo prototipo de 41,51 mz. Estas viviendas se en--
cucntran agrupadas en dos bloques separados, y su artdicu-
Lacidn a través de escaleras, que por medio de pasillos se
accede a Las viviendas de planta alta,

En Las caractenlsticas tante foxmales y de udo espa-
cial se considerarcn en .esencdia Las mismas del proyecto -
deserdito avtenianmenteﬁ haciendo notar que en Las so0lucdo
nes fdinales exdsten variacdones en-cuanto a La forma y di

mensiones de Los espacdos.



Supenficie del tewreme: 17136 m’
Supenficie censtandda: 110.45 m2
Areas comunes: : ) 60.91 mz.

No. de viviendas: 4 en dos niveles

PROGRAMA ARQUITECTONICO POR VIVIENDA

PROTOTIPO UNTCO

Reecamand. . ...covvvvvennnn 9.00
Aleoba,...viviiiiii . 6.14
Eatancda...ovvv v §.44
Cocina-comedon. .oovvvunns 9.90
BAio. v iiin i 3.117
Arnea de circulacdbng s, .. 4.86

ACCESORTA

15.65 m’

iz7
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