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TITULO.~ LEGISLACION AFPLICABLE A LAS OBRAS DE EDIFICACION EN
MEX1CO.

CAPITULO 1.~ INTRODUCCION.

Cuando el hombre nbmada se volvid sedentario y tuvo
la necesidad de construir viviendas permanentes ,de manera in-—
tuitiva las “"reglamentd", pues las construyd para satisfacer su
necesidad de techo vy proteccién contra los elementos naturales y
alin contra sus enemigos.También por la necesidad de convivir con
sus semejantes tuvo que fijar lineamientos en estas construccio-—
nes para que no afectaran a terceros . Vemos pues que desde el
origen de la construccidn ya se presentaba la necesidad de Re-
alamentarla.

En la &poca actual en 1a mayoria de los palses del
mundo existen Leyes y Reglamentos que tienen como finalidad ha-—
cver que las Contrucciones en las grandes Urbes cumplan con re-
quisitos especificos de calidad, esté&tica vy sequridady as! como
de evitar el crecimiento anArguico de las mismas y lesiones a la
Ecologla de l1a Zona donde se ubican.

Debemos reconocer que los alcances de estas Reqgla-—
mentos vy especificamente los de nuestro pais; y adn mhs notoria-
mente las disposiciones de Reglamento de D.D.F. en materia de
crecimiento ordenado v Ecologia, no han podide llevarse a cabo
con éuito y son grave preocupacidn del Gobierno y Ciudadanta que
habita en la Ciudad de México.

La intenciédn de ecte trabajo es hacer un anilisis de
las Leyes y Reglamentos que se aplican a las obras que se cons-—
truyen en la Ciudad de México con 1a idea de que los lectores
tengan un panorama general del tema .Resaltaremos los aspeclos
practicos importantes con el  interds de aue sean OGtiles a las
gstudiantes de la Materia y a los profesionistas que se inician
en la Edificacién. Oueremos hacer notar aue casi todos los Re-
glamentos y Leyes aplicables a la Edificacién en los diterentes
Estados de la Repdblica son semejantes a los del D.F.



CAFITULO II.- LEY DE DBRAS FUBLICAS.

ORIGEN @ El desarrollo econdmico y social y las
necesidades cuya satisfaccidn demanda el pals han dado lugar a
una administracidn orientada a la consecuciéin de objetivos y me-
tas, con eficiencia. Para ello el Ejecutivo Federal ha postula-—
do, como estrategia fundamental, la necesidad de planear las ac-
ciones pidblicas y programar adecuadamente el gasto plblico en
funcidn de las prioridades y necesidades, con la finalidad de
racionalizar 1a aplicacidn de 1os recursos con gue contamos y
obtener de ellos su &ptimo aprovechamiento.

For tal motivo, el Congreso de los Estados Unidos
Mericanos decret® la LEY DE OBRAS FUBLICAS, que es una Ley de
orden pablico e interés social y tiene por objeto regular el
gasto pablico v las acciones necesarias para la realizacidn de
obras pdblicas.

Dicha ley se publicéd en el Diario Oficial del 3O
de Diciembre de 19280 y entr& en vigor el 1o, de Enero de 1981,
derogando la Ley de Inspeccién de Contratos y Obras Féblicas.

OBRA PUBLICA : Para los efectos de esta ley, se
considera obra piblica-todo trabajo que tenga por objeto crear,
construir, conservar o modificar los bienes inmuebles por su
naturaleza o disposicidn de ley, gquedando comprendidos:

I: La construcecidn, instalacidn, conservacion,
mantenimiento, reparacién .y demolici®n de los bienes inmuebles
destinados a un servicio pdblico © al use comdn, incluidos los
gue tienden a mejorar y utilizar los recursos agropecuarios del
pals, asl como lps trabajos de exploracitn, localtizacién, perfo-
racidn, extraccidn y aguellos similares gque se encuentren en el
suelo o en el subsuelo;

I11: Todos aquellos de naturaleza anAloga y 3

IIl: Los bienes muebles que deban incorporarse, ad-—
herirse o destinarse a un inmueble, necesarins para la realiza-~
cion de las obras publicas.

ORGANIZACION PARA LA AFLICACION DE LA LEY :

El Ejecutivo Federal aplicard 1la presente Ley por
conducto de la Secretaria --Secretaria de Frogramacién y FPresu-~
puesto-~, la cudl gueda facultada para interpretar las disposi-
ciones de esta Ley para efectos administrativos, credndose la
Comisidn Intersecretarial Consultiva de la Obra Pdblica como
drgano de asesoria y consulta de esta tey.



El Ejecutivo Federal establecerad las bases para la
organizacidn y funcionamiento de 1a Comisidn Intersecretarial
Consultiva de la Obra Pablica, que ee integrar& bajo la presi-
dencia del Secretario de Frogramacidn y Fresupuesto, con repre-—
sentantes permanentes que serdn los titulares de las Secretarias
de Hacienda y Crédito Fablico; Contraloria General de la Federa-
cidn; Energla y Minas e Industria Faraestatal; Comercio y Fomen-
to Industrial; Agricultura y Recursos Hidradlicos; Comunicacio-
nes y Transportes; Desarrolle Urbano y Ecologia; y del Departa-
mento del Distrito Federali; vy cuando por la naturaleza de los
asuntos que deba tratar, se considere pertinente su participa-
cibn, se invitard a los representantes de otras dependencias y
entidades, as! como de los sectores social y privado.

Las dependencias y entidades se encargaran de rea-
lizar las obras pablicas, entendiendose por :

A: DEFENDENCIAS: a: Las unidades de la Fresidencia de la Repl
blicaj
b: Las Secretarias de Estado y Departamentos
Administrativos;
cs ‘Las Procuradurias Generales de la Replblica
y de Justicia del Distrito Federalj
d: El Departamento del Distrito Federalj

B: ENTIDADES : e: Los organismos descentralizadoss

f: Las empresas de participaciéon Estatal mayo-
ritariag

gt Los Fideicomisos en los que el fideicomiten-
te sea el Gobierno Federal, el Departamento
del Distrito Federal o cualesquiera de las
entidades mencionadas en las fracciones et y
fi.

Las dependencias y entidades podrAn agruparse
formando un Secfur y habra Dependencias Coordinadoras de Sector
que serdn las Secretarias de Estado o Departamentos Administra-
tivos que en cada caso designe el Ejecutivo Federal.

lLa Contraloria --Secretaria de la Contraloria Ge-
neral de la Federacidn—--vigilara y aprobari gue quienes apliquen
esta Ley se responsabilicen de : simplificar 1a Administracidng
descentralizar las funciones; delegar facultades; fortalecer las
operaciones: estructuras y niveles de decisidng y racionalizar y
simplificar las estructuras para llevar a cabo sus operaciones.
FPodrad verificar. en cualquier tiempo. gque las obras y los servi-
cios relacionados con ellas se realicen conforme a lo estableci~
do en esta Ley o en otras disposiciones aplicables, vy a los pro-
gramas vy presupuestos autorizados.

REALLIZACION DE (OBRAS FUBRLICAS: Las dependencias y



entidades realizaran las obras ptiblicas con base en las politi-
cas, prioridades, objetivos y estimaciones de recursos de la
Flaneacién Nacional del Desarrollo, respetando las disposiciones
lepales y reqlamentarias y considerando los planes de los Esta-
dos y Municipios.

l.as dependencias y entidades deberadn planear y
programar previendo y considerando 1los objetivos y las acciones
a realizar, coordinandolas y haciendo el mejor uso de los recur-—
sos humanos, materiales y tecnaltgicos, preferentemente regiona-
les o nacionales. Dentro de su programa elaborardn los presu-—
puestos de cada una de las obras pdblicas, sujetandose a 1o pre-
visto en los Presupuestos Anuales de Egresos de la Federacion y
del Departamenta de Distrito Federal, asi como a las disposicio-
nes de la Ley de! Presupuesto, Contabilidad y Gasto Piblico Fe-—
deral y, en lo conducente, a las disposiciones que en esta Ley
se establecen., Deberan distinguir las obras que se han de ejecu-
tar por contrato o por administracién directa, y en sus presu-
puestos incluirdn:

I: Las investigaciones , asesorias, consultorfas
y estudios requeridosg
II: Loe proyectos arquitecténicos vy de ingenierta
necesariosg .
IIl: La regularizacién y adquisiciédn de la tierrag
IV: El costo estimado de la obrag
Vi Las obras de infraestructura complementariasg
VI: Las obras relativas a la preservacién, restau-
racidn y mejoramiento de las condiciones am-
bientales;

VII: Los trabajos de conservacidn y mantenimiento
ardinario, preventivo vy correctiva de los
bienes inmuebles a su cargo; y

VIII: Las demds previsiones gque deban tomarse en
consideracidn segiin la naturaleza y caracteris—
ticas de la obra.

lLas dependencias y entidades deber&n observar las
disposiciones que en materia de construccidn rijan en g1 ambito
local y municipal, cumpliendo los requisitos técnicos que para
las chras ptblicas se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Los contratos de obras pdblicas se celebraradn a
precio alzado o sobre las bases de precios unitarios, adjudican-
dose a través de licitaciones pdblicas, mediante convocatoria
pﬂblica; para que libremente se presenten proposiciones solven-
tes con las personas que deseen hacerlo, siempre y cuando: estén
inscritos en el Fadrédn de Contratistas de Obras Fdblicas; no
tengan nexos con los funcionarios que participen en la adjudica-—
cidn; no se encuentren en situacién de mora en otras obras pa-
blicas; y cumplan con los requisitos de la convocatoria y las



disposiciones de esta Ley, Los contratistas deberan garantizars
la seriedad de sus proposiciones; la correcta inversidn de los
anticipos; y el cumplimiento de laos contratos. Las dependencias
Yy entidades podran modificar 1los contratos mediante convenios,
cuando no rebasen el 257 del monto o del placo pactados en el
contrato, ni impliquen variaciones sustanciales al proyecto ori-
ginal., Las dependencias y entidades podrdn caontratar gin ajus-
tarse a los procedimientos antes mencionados cuando por razdon
del monto de la obra resulte inconveniente, siempre gque el maonto
de la obra no exceda los limites especificados, y cuande los su-—
pere, deberdn cumplir con 1los li{mites establecidos para poder
contratar mediante convocatoria que se extenderd a cuando menos
tres personas que cuenten con la capacidad necesaria para la
ejecucidn de la obra. La adjudicacién directa de contratos solo
se hard cuando existan condiciones o circunstancias extraordina-
rias o imprevisibles, o con fines militares, o cuando se ocupe
mano de obra campesina o urbana marginada.

La Secretaria podrd imponsr multas vy sanciones a
quienes infrinjan las disposicioneas contenidas en esta Ley. Los
contratos se podran rescindir por razones de inter®s general o
por cantravencién de los términos del contrato.

Las dependencias y entidades, de acuerdo con los

contratistas y con la Contraloria, deberan:

a) Poner a disposicién del contratista el o los
inmuebles en que deba llevarse a cabo la obra
plblica, para iniciar la obra en 1la fecha
seXaladag

b) Autorizar las estimaciones de los trabajos eje-
cutadoss

c) Verificar qgue los trabajos estin debidamente
concluidosy vy

d) Recibir los trabajos una vez constatada su ter-
minaciédn para levantar el acta correspondien-
te.

Concluida 1a obra, no obstante su recepciéin for-
mal, el contratista quedard obligado a responder por los defec-
tos que resultaren en la misma, de los vicios ocultos, y de cua-
lesquiera otra responsabilidad en que hubiere incurrido, en los
términos sefalados en el contrato respective y en el Codigo Ci-
vil para el Distrito Federal en Materia Comdn y para toda la Re-
piblica en Materia Federal.

REGISTRO Y MANTENIMIENTO DE OBRAS FUBLICAS:

Una vez terminada la obra, las dependencias y en—
tidades enviaran a la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecclo-
9ia, los datos necesarios para gue sea incluida en los Catalogos
e Inventarios de los Bienes y Recursos de la Nacidn y en su ca-



s0, para su inscripcitn en el Registro Pablico de la Fropiedad
Federal.

Las dependencias y entidades vigilaran que la uni-
dad que deba operar la obra recién terminada, reciba oportuna-
mente de la respaonsable de su realizacién, el inmueble en condi-
ciones de operacitn, los planps actualizados, las normas y espe-
cificaciones que fueren aplicadas en la ejecucidn, asi como los
manuales e instructivos de operacién, conservacibn y manteni-
miento correspondientes, responsabilizandose a mantenerla en ni-
vel apropiado de funcionamiento y vigilando que su uso, opera-
cién, mantenimiento y conservacién se realice conforme a los ob-
Jjetivas y acciones de los programas respectivos.



CAPITULD I11.- LEYES APLICABLES A LA EDIFICACION.

ANTECEDENTES.~En nueaestro Pais, 1a Constitucibdn es la
LEY FUNDAMENTAL, en ella se determinan los derechos del indivi—
dup ante el ESTADD 1lamados entre nosotras "GARANTIAS INDIVIDUA~
LES": y se establece la estructura POLITICA,ECONOMICA Y SOCIAL
del pats. De ella emanan las restantes Leyes denominadas secun-
darias justamente par su subardinacién &l dicho texte primor-
dial,

CRONDLOGIA.- A partir de la lucha insurgente de
1810, Mékico ha tenido diversas Constituciones.El primer documen-
to nacional de este tipa fué el Decreto Contitucional para la
Libertad de la América Mexicana de 1814 debido al esfuerzo y
clara visidén bistérica de Don Jos® Maria Morelos vy Fa~
vén.Antecedentes de este Texto son los denominados Sentimientos
de la Nacibn o Veintitrés Puntos,que el mismo Morelos proporcio-
nd para la elaboracidin del Decreto Constitucional.

Despuds de l1a Independencia la Nacidin expidid el ACTA
CONSTITUTIVA DE LA FEDERACION Y LA CONSTITUCION FEDERAL. DE L0S
ESTADDS UNIDODS MEXICANOS de 18235.Despuds de una é&poca de ajuste
y transicién se d4id una nueva gran etapa del constitucionalismo
meticano que culmina con la CONSTITUCION DE 1857.Moy rige la vi~
da nacional 1a CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADROS UNIDOS MEXI~
CANOS DE 1917,PRIMERA GUE EN EL  MUNDD EXFUSD UN CATALOGO DE DE-~

RECHOS SOCIALES Al LADO DE LOS TRADICIONALES DERECHOS INDIVIDUA~
LES.,

EBTRUCTURA. ~En nuestro pafs,la estructura Legal,tiene
la siguiente configuracidn funcionals

1.~ La Constitucidn o Carta Magna es la LEY FUNDAMEN-~
TAL,

I1.-De ella emanan las Leyes Ffederales y los Trata
dos Internacionales.

I1l.-Las Leyes originan los REGLAMENTOS.

V.~ Decretos.

V.~ Circulares.

Las Leyes dicen GQUE hacer,.por ejemplo reconoce dere-
chos individusles de los ciudadanos.derecho a la vivienda,etc.;y

los Reglamentos representan el COMO deben aplicarse las leyes.

CONSECUENCIAS. - EN el caplitule SEXTO ART. 123 de la
CONSTITUCIDN se establece: "El Cangreso de la Unidn,sin contrave-



nir a las bases siguientes,deberd ezpedir Leyes sobre gl traba-

jo". Este ordenamiento,da origen a la LEY FEDERAL DEL TRABAJO.
En forma general la Leyes que afectan al ambito de la

Construccidn,quedan contenidas en las que se enlistan :

A,~ LEY DE OBRAS PUBLICAS.
BR.~ LEY O CDDIGD CIVIL PARA EL D.F.
C.~- LEY 0O CODIGD PENAL PARA EL D.F.

Los Cédigos Civil y Penal,requlan las relaciones Co-
merciales y de Prestacion de Servicios,nue deben establecerse
cuandog se caontruye en el D.F,pu&s alln cuando la Ley de Dbras Pa—
blicas establece las Normas para que las personas flisicas o mo-
rales ejecuten construcciones del sector ptblico,la solucidén a
diferencias, incomformidades y conflictos que surgieran entre
contratado y contratante,queda sujeta a la aplicacion de dichos
Codigos.

Esencialmente, el Cldigo Civil tiene mas aplicacién en
el tema que se refiere a Contratos entre Particulares y presta-—
cibn de Servicios Profesionales(Incumplimiento de Contrato).Es
necesario sefalar que un ilicito tipificado en el Codigo Civil,
generalmente conlleva una sancidn contenida en el Cddigo Penal .

. . lLeyes y Cébdigos son ambos ORDENAMIENTOS JURIDICOS FERO
SE DIFERENCIAN en que 3

LEY.~ Es un precepto dictado por la suprema autoridad,
en que se manda o prohibe una cosa en consonancia con la justi-
cia para bién de los gobernados.

REGLAMENTO.—~ Es una coleccifn ordenada de reglas o
preceptos que por autaridad competente se dan para la ejecucidn
de una Ley.

a) LEY DEL SEGURO SOCIAL.

Esta Ley tambi&én emana de nuestra Constitucidn de
1917 en su Art. 123 gquedaron plasmados los derechos a la salud
y seguridad de los trabajadores, sin embargn, en los primeros
aRos posteriores a la promulgaciédn de esta y hasta &pocas re-
cientes, estos derechos no eran concedidos por los patrones de
una forma clara y constante, unas veces se eludla y violaba la
l.ey, en otras, la capacidad econdmica de los patrones era exigua
y no permitia gque se solventaran estos aspectos de la Seguridad
Social,que sin un organismo como el Instituto Mexicano del Segu-
ro Social, haclan imposible,por onerosas,las prestaciones socia-
les de que hay disfrutan los trabajadores en México.Es decir,
gue al promulgarse la LEY DEL SEGURD SDCIAL y posteriormente
fincarse la disposicién de tener un organismo controlador como



el IMSS,el gobierna logrd que se cumpliera con lo postulado en
la Constitucidn,beneficiando tanto al trabajador como al patrdn;
al primero lo beneficld efectivamente,puesto gue, mediante la
LEY,hace aparecer una forma de control legal para que el patréon
cumpla con el trabajador y al segundo también lo benefici® redu-
ciéndole el costo econbmico de las prestaciones sociales median-
te una arganizacion gue engloba todas las aportaciones, las con-
trola,y las encauza de una manera mAs efectiva gue lo que signi-
ficaria gue cada patrén prestara por su cuenta tales beneficios,

En su Art. 123 Cap.XXIX, la Constitucidn dices
"Es de utilidad pdblica 1a LEY DEL SEGURD SOCIAL, y

ella comprender& sequros de invalidez, de vejez, de vida, de ce-
sacidn inveluntaria del trabajo, de enfermedades y de acciden-

tes, de servicio de guarderia y cualquier otro encaminado a la

proteccidn y bienestar de 1los trabajadores, campesinos, no asa-
lariados y otros sectores sociales y sus familiares".

Vemos gue la seguridad social tiene como finalidad la.
garanti{a de los derechos de 1los trabajadores a la salud, a la
asistencia médica y a las indemnizaciones y pensiones.

El Sequro Social es el instrumento bAsico de la Segu-
ridad Social,y en el caso de la Edificacidn nos interesa puesto
que debemos conacer los pasaos y tramites que se deben cubrir
durante las actividades de construccién, para cumplir adecuada-~
mente con este rengldn que cada dia resulta mds significativo en
nuestra actividad.

FPara el Seguro Social el trabajador de la Construccidn
en general, queda comprendido dentro de una clasificacidn que se
denomina TRABAJADORES TEMPORALES Y EVENTUALES URBANOS DE LA IN-
DUSTRIA DE LA CONSTRUCCION; esto se debe al caracter temporal
que tienen las actividades de la construccién, que dificilmente
permiten abligar a un patrdn a tener trabajadores "de planta”,
como sucede con otras industrias.Esta clasificacidn especial
anicamente diferencia a los trabajadores en cuanto a que solo
disfrutan de las prestaciones mientras desarrollen una actividad
en una Edificacién definida, es decir, durante el lapso en que
aparecen en las "listas de raya" de una Edificacidniy las cuotas
que esto origina las cubre el contratante o patréon solamente du-
rante el mismo lapso.Lo anterior indica que se deberd estar
atento del registro vy baja oportuna de cada uno de los trabaja-
dores gque se empleen en una edificacidn, esto con objeto de no
acarrear problemas.

En general los tramites que exige el Seguro Social pa-
ra cumplir como patron en una Edificaciém son:



1.- Registro como patrén ante el IMSS.,

2.~ Registro de Obra.-Es la Constancia de inicio de
actitividades en una edificacién.

3.~ Fago bimestral de cuotas al IMSS.-Es la aportacidn
de la parte patronal de las cuotas de 1los
trabajadores al IMSS,

4.~ Aviso de Terminacidn de Obra.-Es la constancia
de la terminacidn de actividades y de la relacién
con los trabajadores.

REGLAMENTO DEL SEGURO SDCIAL OBLIGATORIO PARA LOS
TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION FPOR OBRA 0O TIEMPD
DETERMINADD.

Este reglamento consta de SIETE CAPITULDS con VEINTI-
CINCO ARTICULOS Y TRES TRANSITORIOS.Los capitulos se refieren
a los siguientes temas:

CAPITULD I .- GENERALIDADES.

CAPITULDO II .- DE LA AFILIACION.

CAPITULO ITI.- DEL REGISTRO E INCIDENCIAS DE LA OBRA..
CAPITULD IV .- DE LA DETERMINACION Y PAGO DE CUOTAS.
CAPITULO V .~ DE LA VIGENCIA DE DERECHOS.

CAPITULD VI .~ DE LAS PRESTACIONES EN DINERO.

CAFPITULO VI1.- DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.

DEL CAPITULO I.* Como su nombre lo indica en este ca—
pitulo aparecen articulos que se refieren a las disposiciones
generales del reglamento. El  art. lo. describe las obligaciones
y derechos gue tienen las personas filsicas o morales gque se de-
diquen en forma permanente o esporadica a la Construcciédn y que
contraten ti-abajadores por obra o tiempo determinada. Asimismo
define los conceptos '"patrdn", “LEY", “INSTITUTO" vy "Obra de
Construccién® para usarlos dentro del contexto del reglamento.

Art. 3o.- Los trabajadores contratados por tiempo in-—-
determinado se considerarin como permanentes, adn cuando reali-
cen su trabajo en distintas obras de canstruccién con el mismo
patrdn y su aseguramiento se regulard por las disposiciones re—
lativas de la Ley y sus reglamentos aplicables.

Este articulo resulta importante para aclarar total-
mente la importancia que tiene establecer la forma de contrato
para el personal de la Edificaciones, ya que podemos caer en la
situacidn de crear permanencia en un trabajador que no quede
claramente contratado por TIEMFO DEFINIDO O FOR OBRA DETERMINA-
DA.

Es necesario anotar gque en México no es normal esta-
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blecer un CONTRATO CON LA MANO ~DE OPRA come se hace con otros
aspectos de la Edificacién, como es el casp de INSTALACIONES;
ESTO ES MAS NOTAELE en Edificaciones pequefas, como casas y edi-
ficios, pero también se presenta el caso en Edificaciones de im-—
partancia econdmica como UNIDADES HABITACIONALES.La manera apa-
rente de contrato con la mano de obra se menciona en el capitulo
posterior que se refiere a SINDICATOS , pero como sabemos, este
solo es un tramite y la contratacidn se hace directa entre el
Ingeniero o Edificador y un "Maestro de Obra" que proporciona
la mano de obra; generalmente este contrato es de "palabra".

Creemos que la é@&poca actual exige una solucidn mas
adecuada de este asunto, pero también sabembos que existen muchos
aspectos fuera de la Industria que hacen obligado este sistema
de funcionamiento. De cualquier forma es altamente recomendable,
como principio de buén funcionamiento administrativo, establecer
CONTRATOS REALES Y LEGALES con la mano de cbra y establecer en

cada caso la conveniencia de que son FOR DBRA DETERMINADA O
TIEMFPO DEFINIDO.

Art. So.- Son patrones obligados a cumplir las dispo-
siciones de la Ley y de este reglamentos

1.~ Los propietarios de las obras de construccibn, que
directamente o a través de intermediarios contraten a los traba-
jadores que intervengan en dichas aobras, salvo lo dispuesto en
el articulo 4o. Se presume que la contratacién se realiz8 por
los propietarios de las obras, a no ser que acrediten tener ce—
lebrado contrato para la ejecucidn de &stas ya sea a precio al-
zado o bajo el sistema de precios unitarios, con empresas esta—
blecidas gue cuenten para ella con elementos propios y, en cuyo
contrato se consigne el nombre, denaminacibpn o razén social del
contratista, as{ como su domicilio y registro ante el instituto.

Il.~- Las personas que en los términos mencionados en
la fraccifbn anterior, sean contratadas para llevar a cabo obras
de construccidn a precio alzado © bajo el sistema de precios
unitarios con trabajadores a su servicio.

I111.- Las personas establecidas que cuenten con los
elementos propios y que celebren contratos con las sefaladas en
la fraccion inmediata anterior, para la ejecucidn de parte o
partes de la obra contratada por éstas. En tal caso, las perso-—
nas que celebren el contrato principal tendrdn obligacién de in—
formar al Instituto, el nombre, denominacidn o razén social de
la persona o personas con quienes subcontrataron, domicilio, na-
mero de registro patronal y demads datos relacionados con las
subcontrataciones.

En todo caso, 1los patrones tendr&n la obligacidn de
presentar al Instituto, dentro de los cinco dias habiles si~
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quientes a la fecha de inicio de los trabajos, un aviso comuni-
cando la obra o parte de &sta gque se vaya a ejecutar.

Subsistird la obligacién del propietarrio de 1a obra
de construccion o del contratista en su caso, respecto del pago
de las cuotas obrero-patronales que se originen, en caso de que
ne proporcionen o resulten falsos 1los datos a que se refieren
las fracciones I y I11 del presente articulo.

Salvo lo previsto en el Art. 4o. de este reglamento,
cuando varias personas Se unan para la ejecucién de una obra de
construccitdn, sin que se constituyan en una persona moral dife-
rente, deberdn asignar un representante comiin por medio del cual
cumpliradn con las obligaciones gque establecen la Ley y sus re-
glamentos, sin perijuicio de que todos y cada uno de ellos que-—
daran obligados solidariamente al pago de las cuotas obre-
ro~patronales que se originen.

Este articulo define quienes son patrones en la Cons-
trucciodn; esto tiene el propdsito de aclarar quién o quienes de-
ben cubrir las cuotas al IMSS y ademas quié&n o gQuienes son res-—
ponsables ante dicho Instituto de las disposiciones de la LEY Y
REGLAMENTO que estamos analizando.S5e observa gque la responsabi-
lidad se translada,segin el caso, desde el propietario original
de una edificacidn , hasta el contratista de mano de obra gque en
la industria se conoce coma "destajista".

Es decir, para el IMSS son patrones:

1.~ El propietario de una edificaci&n cuando este con-
trata directamente o por medio de intermediarios a los trabaja-
dores que la construyan. *

2.~L.a persona, Ingeniero , Constructor o Empresa Cons—
tructora que contrate con el propietario la ejecucidn de una
Edificacién a Precio Alzado o a base de Precios Unitarios.

2.~ Los maestros de obras que estén establecidos y
cuenten con trabajadores y celebren contratao con el Ingeniero,
Constructor o Cila. Constructora, para construir una o varias
partes de una Edificacidn.

Lo importante de esta descripcibn es gque cuando se
ejecuta una Edificacidn debemos conocer las respohsabilidades
que se crean cuando se contrata persanal para las mismas vy,
coincidiendo con recomendaciones anteriores, volvemos a hacer
énfasis en la conveniencia de celebrar contrato vAlido y real
can la Mano de Obra a fin de canalizar esta responsabilidad,
junto con esto deberd efectuarse vigilancia para que se cumpla
con la veracidad de los datos que por esta razdn se deben pro-
porcionar al IMSS, para que este conozca quién es el patrén en
la Edificacidn de gue se trate. El Instituto exige., en este ca-
so, que el “"patrén", es decir, el destajista contratado pueda
ser localizado por 1los datos que al mismo le proporcionemos,
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X1I dice t "Toda empresa agricola,industrial,minera o de cual-
quier otra clase de trabajo,estard obligada,segiin lo determinen
las Leyes Reglamentarias a proporcionar a los trabajadores habi-
taciones cdmodas e higidnicas. Esta obligacidn se cumplird me-
diante las aportaciones que las empresas hagan a un Fondo Nacio-
nal de la Vivienda a fin de constituir depdsitos en favor de sus
trabajadores y establecer un sistema financiero que peraita
otorgar a &stos crédito barato y suficiente para que adquieran
en propiedad tales habitaciones.

Se considera de utilidad social la expedicibpn de una
Ley para la creacidn de un organismo integrado por representan-
tes del Gobierno Federal, de 1los trabajadores y de los patro-
nes,que administre los recursos del Fondo Nacional de la Vivien-
da. Dicha Ley reqgulard las formas y los procedimientos conforme
a los cudles los trabajadores podran adquirir en propiedad las
habitaciones antes mencionadas. R

Las negociaciones a que se refiere el parrafo primero
de esta fraccion, situadas fuera de las poblaciones, estaén obli-
qadas a establecer escuelas, enfermerias y demds servicios nece-
sarios a la comunidad".

Esta fraccian XII del Art. 123, establece el Derecho
que tienen los Trabajadores a poseer una vivienda digna, también
indica la forma en que se financiard dicha vivienda. Es decir,
esta fraccién se enfoca especlificamente a la resolucion del pro-
blema de la vivienda para el trabajador; pero, debemos decir,
que la Constitucién en suw Art. 123 establece gue el CONGREEO DE
LA UNION deberd "expedir Leyes wobre el trabajo" en forma gene-
ral.

Con base a este ordenamiento y en el Art, 73 fraccion
X,que dice: "Art. 73. E1l Congreso tiene facultad:

¥.~Fara legislar en toda la Repadblica sobre hidrocar-
buros, mineria, industria cinematogr&fica, comercio, jueges con
apuestas y sorteos, instituciones de crédito, energla eléctrica
y nuclear, para establecer el Banco de Emisidn Unico en los tér-—
minos del articulo 28 y para expedir las LEYES DEL TRABAJO RE-
GLAMENTARIAS DEL ARTICULDO 123." ;se expidid la Ley Federal del
Trabajo, que como sabemos, sanciona vy regula las relaciones en-
tre obrerpos y patrones.Esta Ley en su Art.i3b dice:

Art. 134.-"Toda empresa agricola, industrial, minera o
de cualquier otra clase de trabajo, estd obligada a proporcionar
a los trabajadores habitaciones cébmodas e higié&nicas. Para dar
cumplimiento a esta abligacidn, las empresas debera&n aportar al
Fondo Nacional de la Vivienda el cincao por ciento sobre laos sa-—
larios ordinarios de los trabajadores a su servicio”.
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En este Articulo de 1a Ley Federal del Trabajo ya se
habla de las cantidades especificas que aportaradn los patrones
al Fondo Nacional de la Vivienda, ademds en sus Art. del 137 al
140 inclusive, westablece 1los lineamientos para lo que poste-
riormente en el afio de 1972 surgi® como LEY DEL. INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES comunmente
conocida como Ley del Infonavit.

Esta Ley fu& promulgada con fecha 21 de Abril de 1972
y se publicd en el Diario Oficial el 24 de Abril de 1972, Cons-
ta de &7 Articulos vy 4 Transitorios.

Para el campo de la Construccidn se considera impor-
tante resaltar los siguientes articulos:

Art. lo,-Esta Ley es de utilidad social y de observan-—
cia general en toda la Feptblica.

Art. 2a0.-5e crea un organismo de servicio social con
personalidad Jjuridica y patrimonio propie
que se denomina:"Instituto del! Fondo Nacional
de la Vivienda para 1los Trabajadores", con
domicilio en la Ciudad de México.

Art., 3o0.-El Instituto tiene por objeto:

I.~Administrar los recursos del Fondo Nacie-
nal de la Vivienda.

Il.-Estahlecer y operar un sistema de finan-
ciamiento que permita a los trabajadores
obtener crédito barato y suficiente para:

a) La adquisicidn en propiedad de habitacio-

nes comodas e higi&nicas.

b) La construccidn, reparacidn, ampliacidn

smejora de sus habitaciones; y

€) El pago de 1los pasivos contraldos por los

conceptos anteriores.

II1.-Coordinar y Financiar programas de cons-—
truccidn de habitaciones destinadas a
sar adquiridas en propiedad por los tra-—
bajadores; vy

IV.-Lo demas a que se refiere la fraccion XII
del apartado a del Art 127 Constitucional
y €1 Titulo 1V Cuarto, Capitulo III de la
Ley Federal del Trabajo, asi como lo que
esta Ley establece.

Esta fraccion II1 del Art 3Jo. eec de interds para el
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medio de la Construccidn puesto que nos informa que el Infonavit
es una fuente de trabajo dentro de la Edificacién. Como se sabe,
los programas de Construccidn de Vivienda de Interés Social que
lleva a cabo el Infonavit, proporcionan trabajo a muchas empre-
sas de la Industria de 1la Contruccidn en diferentes Estados de
la Repéblica Mexicana. En algunos casos v por los 15 afios de ac-
tividad constante en este renglén, las empresas 5e
han"especializado" en este tipo de actividad, beneficiando los
costos y la tecnologla de desarrollo de dichos programas. A pe-—
sar de esto, la demanda de vivienda en nuestro pals sigue siendo
muy superjior a la -oferta, por esta el Gobierno ha propiciado
programas similares en otras dependencias como ISSSTE , INDECO vy
FONHAPO.

Art. 29.-50n obligaciones de los patrones:

I.- Proceder a inscribirse e inscribir a sus trabaja—
dores en el Instituto y dar 1los avisos a gue se
refiere el Art. 31 de esta Ley;

Il.~Efectuar las Aportaciones al Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,
en los términos de la Ley Federal del Trabajo,de
la presente Ley y sus reglamentos ; y

IlI.~Hacer los descuentos a sus trezbajadores en sus
salarios, conforme lo previsto en los articulos
97 y 110 de la Ley Federal del Trabajo, que se
destinen al pago de abonos para cubrir préstamos
otorgadaos por el Instituto y a la administracién,
oparacién y mantenimiento de los conjuntos
habitacionales, asi como enterar el importe de
dichos descuentos en la forma y términos que esta-
blece esta Ley y sus Reglamentos.

Es conveniente conocer este Art. ya gque al actuar co-
mo patrones dentro de la Construccidn, automaticamente se ad-
quieren las responsabil idades que marca.

Art., 32.- En caso de que el patron no cumpla con la
obligacidn de inscribir al trabajador o de aportar al
Fondo Nacional de la Vivienda 1las cantidades que
deba enterar, los trabajadores tienen derecho de
acudir al Instituto proporcionadndole los informes
correspondientes; sin que ello releve al patran del
cumplimiento de su obligacidn y lo exima de las
sanciones en que hubiere incurride. Es recomendable
cumplir las disposiciones de este articulo, mas
atin en el campo de la Construccidn, donde se trata
con trabajadores “eventuales"; estos generalmente
se presentan a las obras sin documentos que acrediten
su affliacidn, tanto al Infonavit como al IMSS.
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En &pocas présiimo pasadas y en obras peguefas actual-
mente se acostumbraba ignorar este requisito, pero los métodos
actuales de Control y Fiscalizacidn que se vienen aplicando, han
reducido esta posibilidad. Es necesaric acentuar, que la canve-
niencia de cumplimiento no significa simplemente evitar multas y
sanciones sino que refuerza el ordenamento social, proporcio—
nando a los trabajadores un derecho que la ley les concede y por
el otro lado beneficia al Constructor o patrén al canalizar le-
galmente la obligacidn de este a proporcionar Vivienda al traba-
jador como lo exige el Art. 123 Constitucional. Debe tenerse en
cuenta ademads, que qeneralmente el Costo de esta prestacion,
queda incluldo en los Analieis de Costos que normalmente se es—
tablecen para cada Construccién.Hagamos énfasis en que de esta
manera el Constructor o patrdn cumple con la Ley y libera un
compromisc social, también debe observarse que las aportaciones
al Instituto por parte del Constructor solo se hacen mientras
duren las relacioncs con @1 trabajador de 1a Construccion, gue
siempre es "eventual"; es decir que las relaciones trabajador
patron solo duran el tiempo gue dure la Obra.

Art. 42.- Este Art. se refiere concretamente a ordenar
a que se destinardn los recursos de Instituto, pero quisieramos
comentar la fraccién 11 que dicel .

lLos recursos del Instituto se destinarin:

1I.- Al financiamiento de la Construccidn de conjuntos
de habitaciones para ser adquiridas por los
trabajadores, mediante cré&ditos que les otorgue
el Instituto.

Estos financiamientos sblo se concederdn por concurso
tratandose de programas habitacionales aprobados por 1 Institu-
to vy que se ajusten a las disposiciones aplicables en materia de
construccidn.

£l Instituto en todos los financiamientos que otorgue
para la realizacidn de conjuntos habitacionales, establecerd la
obligacién para quienes los construyan de adquirir con preferen-—
cia, los materiales que provengan de empresas ejidales cuando se
encuentren en igualdad de catidad y precio a los gue ofrezcan
otros provecdoreas.

También dices
Los contratos y las operaciones relacionadas con los
inmuebles a que se refiere este articulo, asi como e1 desarrollo
y ejecucion de los cenjuntos de habitaciones que se lleven a ca-
bo con financiamiento del Instituta, estaran exentos de pago de
toda clase de impuestos, derechos o contribuciones de la Federa—
cién, de los Estados o del Distrito Federal,.....ccueeesernnsees
Esta fraccion II del Art 42 legaliza una fuente im-
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tante de trabajo para el sector de la Construccidn como es la
construccidn de Conjuntos Habitacionales, tanto en el D.F. como
en todos los Estados de la Repdblica; ademds establece la condi-
cidn especial de la exencién de toda clase de impuestos, dere-
chos o Contribuciones por la Federacidn, 1los Estados y el Dis-
trito Federal.

La exencidn de impusstos que se anota en este Art. se
refiere dnicamente a pago de derechos por permisos y licen-
cias, pago de derechos por trAmites e impuestos correspondientes
a las utilidades que supuestamente se obtengan de construir vi-
vienda para el Infonavit; es decir,que las prestaciones sociales
que reciben los trabajadores, coma son las apartaciones del pa-—
tron al IM8S y al Infonavit, se siguen respetando y no son abje-
to de exencidn . Es ‘nuestra opinidn que las eikenciones de que
son objeto los prcyéctos del Infonavit, forman parte de una_pnf
litica que tiende a -hacer muy econdmica la vivienda de interés
social, inclusive obligandn a consumir materiales de las locali-
dades donde se construye; ademds los Precios Unitarios que se
aplican a este tipo de obras se conocen como los mAs bajos del
mercado 1o que a veces perjudica al Contratista que no tiene
experiencia en este tipo de contratos, es recomendable pués que
las exenciones se consideren como parte del mecanismo general de
contratacién vy no como parte de un beneficio econdmico; es de~
cir, el constructor debe usar todas estas posibilidades para
aplicarlas a adecuar sus costos dentro del marco que exige Info-
navit y no considerar que las exenciones son un beneficio econd-
mico directo.

Los articulos gue no se comentan en esta parte, se re-—
fieren en general a sistemas internos de Administracién del Ins-
tituto, como son los procedimientos de nombramiento de los fun-—
civnarios y las funciones de estos, la forma de organizacion in-—
terna, las condiciones para registro tanto de patrones como de
trabajadores, la mechnica de entero de las aportaciones y la ma~
nera de selucionar controversias. Hay que recalcar la importan—
cia que reviste conocer esta Ley del Infonavit para que se vigi-
le el cumplimiento de las obligaciones gque establece, se reco-
mienda que el constructor tenga la asesorla Administrativa y Le-
gal necesaria para que se apoye en ella en los aspectos corres—
pondientes y se preocupe de gue durante el desarrollo de una
edificacidn a su cargo, se cumpla con el Infonavit y al finali-
zar 1a obra gquede saneada la situaciédn con dicho Instituto; de
no ser asi, se arriesga a que en un futuro cercano se le presen-
ten los problemas derivados del incumplimiento.

c) SINDICATOS.

L.0S SINDICATOS SON AGRUFACIONES DE INDIVIDUDOS que rea-—
lizan una misma actividad productiva, es decivr, son agrupaciones
de trabajadores de una misma rama. Estos trabajadores se rednen
para defender sus derechos laborales as! como sus fuentes de
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trabajo apegandose a la LEY.

El origen legal de estas agrupaciones se encuentra en
la misma CONSTITUCION de 1917, que en su articulo 123 inciso f)
parrafo XVII dice:

"Tanto los obreros como los empresarios tendran dere-
cho de coaligarse en defensa de sus respectivos intereses, for-
mando sindicatos, asociaciones profesionales, etc".

En lo relacionado con la Edificacidn, es necesario sa-
ber que en cada obra deberemos firmar un contrato con alguno de
los miltiples sindicatos de la Construcci®dn gque operan en 1a zo-
na urbana; este contrato generalmente involucra nuestra respon-—
sabilidad de emplear solo trabajadores que pertenezcan a tal
sindicato; responsabilidad de pagar salarios segdn un tabulador
que va anexo al contratoj el coampromiso de pagar el salario mi-
nimo vigente a los trabajadores que lo merezcan y en fin propor-—
cipnar a los trabajadores las prestaciones de Ley asi como las
herramientas adecuadas para el desempefioc de sus labores y pro—
teccitin y sequridad para el desempefo de las mismas. E1 SIN-
DICATO se abliga a proporciocnar todo el personal necesario y
competente.

La realidad en M&xico es gque, en general, este contra-
to solo resulta un trAmite necesario para poder desarrollar una
Edificacidn en el D.F., ya que, aunque el edificador siempre
tendrd que cumplir con las prestaciones de Ley para sus trabaja-
dores aunque no firme contrato con algin sindicato, los sindica-
tos casi nunca proporcionan personal suficiente y calificado.
Tambig&n es cierto que, en general, cada edificador cuenta de an-
temano can una plantilla de personal que ya conoce o que le re—
comiendan, con la que puede resolver su problema de mano de
abra. Por otro lado, en el D.F. y en la &poca actual en el medio
de la Edificacién, la oferta de manc de obra es alta y general-
mente llega a ofrecerse a los sitios donde existe alguna edifi-
cacidn y como en todas las profesiones el ndcleo principal de
esta mano de obra se va haciendo conocido y creando relaciones
en el medio de la Edificacién.

Es una buena medida ir seleccionando la mano de obra,
elaborar un directorio de la misma y cumpliendo con los estatu-—
tos de la Camara de la Construccidn, cubrir las aportaciones pa-
ra el Instituto de Capacitacidn, que es el organismo gue se en-—
carga de capacitar al personal que trabaja en el medio de la
Contrucecidn, con objeto de mejorar la calidad de la mano de obra
y adecuarla a las nuevas técnicas constructivas que salen cada
dia al mercado.
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d) REGIMEN DE CONDOMINIDS.

El 15 de Dic. de 1954 se publicd un Decreto gue
"reforma el Art. 951 de Cédigo Civil para el Distrito y Territo-
rios Federales en materia comdn y para toda la Reptiblica en ma-
teria Federal".

Este Art. dice : Art. 951.-"Cuando en los diferentes
pisons, departamentas, viviendas o locales de un edificio, sus—
ceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida pro-
pia a un elemento comdn de aguél o a la via pablica, pertenecie-
ren a distintos propietarios, cada uno de estos tendrd un dere-
cha singular y exclusivo de propiedad sobre su piso, departamen-—
to, vivienda o local y ademads un derecho de copropiedad sobre
los elementos y partes comunes del edificio, necesarios para su
adecuado uso y disfrute, tales como el suelo, cimientos, séta-
nos, muros de carga, fosaos, escaleras, elevadores, pasos, corre-
dores, cubiertas, canalizaciones, desagues, servidumbres, etc.

El derecho de copropiedad schre los elementos comunes
del edificio sdlo ser&d enajenable, gravable o embargable por
terceros, conjuntamente con el piso, departamento, vivienda o
local de propiedad exclusiva respecto del cual se considera ane~
xo inseparable. La copropiedad sobre los elementos comunes del
edificio no es susceptible de division.

Los derechos y obligaciones de los propietarios a que
se refiere este precepto, se regir&n por las escrituras en que
hubiera establecido el régimen de propiedad, por las de compra-
venta correspondientes, por el Reglamento de Condominio y Admi~-
nistracién, y, en su caso, por la Ley Reglamentaria de este Ar-
ticule",

Este Decreto establece las caracteristicas de la pro-
piedad en Condominio y nos remite a la ley reglamentaria que se
publica en el Diario Oficial de 28 de Diciembre del%72 con el
nombre de : LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDGMINIO DE
INMUEBLES FARA EL D.F.

La Ley consta de VI Capltulos, 46 Articulos, 3 transi-
torios, un Instructivo para la Constitucidn del Régimen de Pro-
piedad de Inmuebles Arrendados para Habitacién, un Instructivo
para la Revisibn de Solicitudes vy Expedicidn de licencias para
la Construccién de Condominios, y para Cambios de Régimen de
Propiedad Farticular a Condominio.

En la actualidad es necesario conocer a fondo esta ley
s ¥Ya que las condiciones de demanda de vivienda en €1 D.F. ha
puesto de moda la construccidn de condominios de todos tipos y
calidades, asl como el cambio de ré&gimen de algunas construccio-
nes particulares a condominio. Como en los casos anteriores, ha-
remos referencia a los articuleus gue representen un especial in-
terés para el constructor dejando a un lado 10s que se refieren
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a aspectos lejales o administrativos.

Art. 1o.- Cuando los diferentes departamentos, vivien-
das, casas 0 locales de un inmueble, construidos en forma verti-
cal, horizontal o mixta, susceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente por tener salida propia a un elemento comiin de aguél a
la via pdblica, pertenecieran a distintos propietarios, cada uno
de estos tendrd un derecho singular y exclusivo de propiedad so-
bre su departamento, vivienda, casa o local y, ademds un derecho
de copropiedad sobre los elementos y partes comines del inmue-
ble, necesarios para su adecuado uso o disfrute.

Cada propietario podrd enajenar, hipotecar o gravar en
cualquier otra forma su departamento, vivienda, casa o local,
2in necesidad de consentimiento de los demis condéminos. En la
enajenacidn, gravamen o embargo de un departamento, vivienda ,
casa 0 local, se entenderdn comprendidos invariablemente los de-
rechos sobre los bienes comlines gue le son anexos.

El derecho de copropiedad socbre los elementos comunes
del inmueble, solo ser&d enajenable, gravable o embargable por
terceros, conjuntamente con el departamento, vivienda, casa o
local de propiedad exclusiva, respecto del cudl se considere
anexa inseparable. La copropiedad sobre los elementos comunes
del inmueble no es susceptible de divisian.

Los derechos y obligaciones de los propietarios a que
se refiere este precepto, se regiradn por las escrituras en gue
se hubiera establecido el régimen de propiedad, por las de com-
praventa correspondientes, por el Reglamento del Condominio de
que se trate y por las disposiciones del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, las de la presente Ley vy de las otras leyes
gue fueren aplicables.

Este articulo define las caracteristicas gque debe te-
ner un inmueble para que se considere como un Condominio, y los
derechus de cada conddmino propietario de una vivienda o local
en @l. Es de interés conocer estas caracteristicas que se apli-
can a los proyectos de edificacion de viviendas en condominio
tan comunes hoy en diajy claro gque ademas habrad gue respetar las
indicaciones del Reglamento General de Construcciones para el
Distrito Federal. Los derechos de 1los conddbminos son materia de
discusidn legal y administrativa gue sale del area de este tra-
bajo.

Se reproduce en seguida el Instructivo para la Revi-
sidn de Solicitudes y Expedicion de Licencias para la Construc-—
cion de Condominios, y para Cambios de Ragimen de Propiedad Par-
ticular a Condominieos, por considerasrlo de interés prioritario
para los ingenieros que se dedican a la Edificacidn.

1.~ DOCUMENTACION NECESARIA.
a) Solicitud par duplicade en formas oficiales, seme-
Jante a la que se anexa en el Reglamentao.
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b) Original vy copia del ndmero oficial y de la cons-
tancia del alineamiento; esta serd valida durante
180 dias improrrogables, debiéndose obtener a su
vencimiento un  nuevo alineamiento, en casc de re
querirse.

c) Certificacidn de que el predio cuenta con agua.

d) Cuatro Jjuegos de planos argquitectdnicos firmados
por el propietario y el Director Responsable

de Dbra.
e) Dos Jjuegos de la memoria de Calculeo y de los
planos estructurales firmados por el Director

Reeponsable de Obra.

) Comprobantes de tra&mite de 1la Direccidn General
de Gas de la Secretaria de Industria y Comercio
o autorizacién y planos aprobados de 1a misma.
Comprobante de tramite de la Oficina de Ingenieria
Sanitaria de la Secretaria de Salubridad
Yy Asistencia o autorizaciotn y planos aprobados
de la misma.

Visto Bueno de Ubicacidn de 1la Oficina del Plano
Regulador de la Direccién General de Planificacién,
cuando ©  se trate de Edificios de 12 o
mads niveles rentables, o de comercios mayores
de S00 m2. de construcciédn (los giros especializa-~
dos y las tiendas de autoservicio tienen tratamien—
to especial ver instructivos correspondientes).

9

h

lLos edificios departamentales o los conjuntos habita-—
cionales con S50 o m&s departamentos, deberin contar con el Visto
Bueno de la Oficina del Plano Regulador de la Direccién General
de Planificacitn, el cual sefalard los porcentajes de las areas
verdes libres para equipamiento urbano vy otras, la densidad de
poblacidn, la demanda de estacionamiento cuando se trate de con-
juntos de interés social, el estudio de vialidad, etc.

El Visto Bueno sefialado en este inciso, surtird los
efectos de la declaracién a que se refiere el articulo 3o. de la
Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles pa-—
ra el Distrito y Territarios Federales; en los demds casos, se
indicard al reverso de la licencia de Construccidn que la misma
surte efectos de la declaracién antes mencionada.

i) En caso de que la demanda de estacionamiento sea
mayor de {00 automdviles, o que siendo menor
puedan presentarse problemas viales, deberd reca-
barse la opinidn de la Direccidn General de
Ingenieria de Transito y Transportes.

J) Oficio aprobatorio y planos de instalacidn hidrao-
lica autorizados por la Direccion General de
Aguas y Saneamiento. .

k) Cuando el predioc se encuentre ubicado en zona
tipica, se deberad presentar la autorizacion vy
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los planos sellados del Irnstitute Nacional de
Antropelogla e Historia,de 1a Secretaria de Educa-
cién Fiblica.

1) Oficio aprobatorio de 14 Direccidn General de
Aercnadtica Civil de la Secretaria de Comunicacio-
nes y Transportes, cuando el predio se encuentre
ubicado en 1la zona de influencia de algin
aerbdromo.

11) Autorizacién previa de la Direccidn General de
Flanificacidn, cuando se pretenda realizar alguna
obra que requiera de excavacitn, cimentaciones,
demoliciones o trabajos similares, en predios
ubicados en las zonas de proteccidn que la
propia Direccidn determine a lo largo de los
servicios tales como oleoductos, gasoductos, metro,
tdneles, viaductos, rios, pasons a desnivel
y otras instalaciones semejantes. Esta autarizacién
determinar&d el tipo de obras gue seri necesario
realizar o ajecutar para la salvaguarda de
los servicios e instalacicnes mencionados.

m) Cuando se solicite cambio de Régimen de propiedad
particular a condaminia, ademds de cumplirse
con los requisitos anteriores, deberan incluir
los siguientes documentos:

1.- Licencia y planos aprobados de la construcciong

2.~ Licencia de construccidn vigente o en su defec-
to, manifestacién de la terminacién o Viste
Bueno de Ocupacidng

I.~ Carta del Director Responsable de Obra en la
que se responsabilice de 1la estabilidad de
1a construccian.

La fianza, el Reglamento Internn, las especificacio-
nes, el cuadro de valores y 1la descripcidn de indivisos, no se
requeriradn para el tramite de 1la licencia sino que ze exhibiran
posteriaormente ante el Notario Pdblico gue constituya el régimen
de propiedad en condominio.

Art. 2o.- El régimen de propiedad en condominio de in-
muebles puede originarse:

1.~ Cuando los diferentes departamentos, viviendas,
cagas 0 locales de que conste un edificio o que hubieran sido
construidos dentro de un inmueble con partes de uso comin, per-—
tenezcan a distintos duefosg

II.~ Cuando 1los diferentes departamentos, viviendas,
casags o locales que se construyan aentto de un inmueble, pero
contando @ste con elementos comunes e indivisibles, cuya propie-
dad privada se reserve en los términeos del articulo anterior, se
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destinen a la enejenacidn a personas distintas;

11T.- Cuando el propietario o propietarios de un inmue-—
ble lo dividan en diferentes departamentos, viviendas, casa o
locales, para enajenarlos a distintas personas, siempre que
exista un elemento comin, de propiedad privada que sea indivisi-
bte.

Este articulo establece las condiciones que deben
existir en un edificio para que pueda considerarse la posibili-
dad de gue caiga en el régimen de propiedad en condominio.Esto
interesa al edificador puesto que , actualmente, se da muy se—
qguido el caso de que algunos edificios antiqguos, se remodelan y
se presentan a la venta como condominios. El edificador debe es—
tar en condiciones de informar a un supuesto cliente de la posi-
bilidad de cambiar su inmueble a condominios; desde luego es
acansejable una asesorla tanto legal como de constructores que
s2 han especializado en este rengldn,

Art, 9o.- Se declara de utilidad pablica la constitu-—
citn del régimen de propiedad en condominio, as!i como la regene-
raciédn urbana, en el D.F.

La declaratoria de regeneracitn urbana relativa, gue
para surtir efectos legales deberd publicarse en el Diario
Oficial de la Federacién, ademids de que se le de publicidad en
periddicos de mayor circulacidn, serd causa de terminacién de
los contratas de arrendamiento declarada por la auvtoridad judi-—
cial. Las indemnizaciones a favor de los propietarios o inquili-
nos que procedan, asf como 1os demlds derechos y obligaciones de
unos y otras derivados de la declaratoria, serin regulados con
intervencidn y aprobacidn de las autoridades competentes del
Distrita Federal entre 1los interesados, las instituciones ofi-
ciales encargadas de los proyectos de regeneracitn y los empre-
sarios autorizados a llevarlos a término, conforme a las dispo-
siciones legales aplicables.

E) Departamento de D.F. podr& adoptar las medidas ad-
ministrativas que faciliten y estimulen la construccién de con-—
dominios.Los propietarios de predios ubicados en zanas de rege—
neracidn urbana, estaran exentos de los derechos de construccion
y de cooperacidn gque establecen las leyes correspondientes,
cuando construyan condominios en dichos predios.

Ouienes tengan el caracter de inquilinos en los depar-—
tamentos, viviendas, casas o locales gue existan en predios com-
prendidos dentro de una zona de regeneracidn urbana tendran de—
recho de preferencia para convertirse en conddminos o para man-
tener su cardcter de arrendatarios, aunque este Gltimo con su-—
Jecidn a nuevos contratos de arrendamiento, en los condominios
gue se construyan en la zona.

Este Art. nos muestra las disposiciones que emite el
Gabierno Federal para mejorar la calidad de vida en algunas zo-~
nas de la metropoli que requieren de la regeneracidn urbana.Se
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disponen facilidades para propietarios de vecindades antiguas,
propiretarios de predics en zonas que reguieren regeneracién ur—
tana , a los arrendatarios de vecindades o edificios deteriora-—
dos y también facilidades v estimulos a los edificadores con la
intencion de que intervengan en este programa gubernamental de
mejoramiento social. Es de vital importancia para el edificador
conocer estos programas gubernamentales en los que se estimula
para atraer cooperaciétn en la actualidad, pero en el futu-
ro, podria ser obligatorio que la Industria de la Construccion
participe por ley en estos programas para ayudar a solucionar el
grave problema de falta de vivienda en nuestro pals; =abemos gue
actualmente y de forma indirecta la industria participa activa-
mente, pero esta participacién es finalmente enfocada al aspecto
negocia aunque se sacrifique la remuneracidm econdmica reducien-
dola a un minimo. Nuestra idea, ®es de gue en el futuro pudiera
darse la condicidn de gue se exigiera la participacidn de la In-~
dustria en un porcentaje fijo, establecido legalmente y en un
plan de clara labor social.

e) LEGISLACION FISCAL.
CODIGD FISCAL DE LA FEDERACION.
EL CODIGO FISCAL en su TITULO I ART. lo. dice:

“Las personas fisicas y las morales esté&n obligadas a
cantribuir para los qastos pdblicos conforme a las leyes fisca-
les respectivas; las disposiciones de este codigo se aplicaran
en su defecto. Solo mediante lL.ey podrd destinarc-e una contribu-—
cidbn a un gasto pdblico especifico.

La federacitn gueda obligada a pagar contribuciones
ginicamente cuando las leyves lo sefalen expresamente.

Los estados extranjeros, en casos de reciprocidad, no
estadn obligados a pagar impuestos. No guedan comprendidas en es-
ta exencidn las entidades o agentes pertenecientes a dichos es-
tados.

l.as personas gue de conformdad ccn las leyes fiscales
no estén obligadas a&a pagar contribucicnes, Gnicamente tendran
las ctras aobligaciones que establezcan en forma expresa las pro—
pizs leyes",

Yemos ertoances que el CODIGO FISCAL CONTIENE las dis-—
posicianes yeneral: Jue gstehlecen la farma y los  términos en
que las personas file v morales deben contribuir al gasto pa-—
blico.
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Visto desde otroe punto de vists, es el recurso de nue
dispone &l gobiernc para hacerse llegar los ingresos necesarios
para satisfacer las necesidades colectivas.

La importancia de este CODIGO SE MANIFIESTA en el es—
tablecimiento de una torma de aplicar el mismo & las personas
filsicas y morales de acuerdo con la actividad productiva que
realicen, esto da lugar a lo que se llama el REGIMEN FISCAL; que
es , como se dijo antes, la serie de disposiciones fiscales que
se aplican a una industria o negocio en particular.

El CODIGD FISCAL DE LA FEDERACION se complementa con
la Ley del Impuesto Sobre 1la Renta, esta dltima @s la que esta-
blece las faormas de pajgo y 1os montos que cada contribuyente de-
be aportar, segtn la actividad que realice.

En general, toda persona moral (empresa) o fisica, en
su actividad productiva, es un instrumento de control para que
el gobierno reciba las aportaciones por impuestos fiscales. Una
persana moral o empresa, tiene la dualidad de ser contribuyente
y retenedor de impuestos; como contribuyente debe pagar el IM-
PUESTO SOBRE LA RENTA sobre las utilidades que reciba en el
ejercicio fiscal, ademds del 1t % sobre las remuneraciones que
halla pagado en el mismo ejercicio a empleados que le hallan
prestado un servicio. Como retenedor, deberd enterar al fisco de
las retensiones que halla efectuado a sus empleados par IMFUES-
TOS SOBRE FRODUCTOS DEL TRABAJD vy del 10 % sobre HONORARIOS Y
ARRENDAMIENTOS.

l.a Industria de la Construccién, hasta el afo de 1983,
estaba considerada dentro de las Bases Especiales de Tributa-
cidn, en ese afo se incorportd al régimen general de la Ley; este
régimen ha sido modificade a partir del afo de 1987 con el plan-
teamiento de que la modificacion se efectde de una manera gra-
dual que finalizard el afo de 1991, Esta modificacidn ha obliga-
do a las diferentes empresas a el manejo simul tineo de dos sis-
temas ¢ EL TRADICIONAL, que incluye las disposiciones vigentes
hasta 1986 con algunas modificaciones y el NUEVO que es un es-
quema tributario que pretende e! reconocimiento de los efectos
inflacionarios entre <fisco y contribuyentes. En las empresas
constructoras este tratamiento representa una situacidn demasia-
do compleja y dificil de manejar puesto gue implica la necesidad
de agudizar el control y manejo de la administracitn tributaria,

For todos estos conceptos, la persona gque se dedique
al negocio de la Edificacién, deberd enfocar sus necesidades y
alcances con objeto de considerar para sus resultadeos la in-
fluencia de los aspectos fiscales. En todo caso deherd asesorar-
82 con las personas especialistas en este campo.
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CAPITULO TV.- REGLAMENTOS.
a) REGLAMENTD DE LA LEY DE OBRAS FUBLICAS.

El Reyglamento de la Ley de Obras Fablicas pretende, en
su canjunta, dar continuidad a los principios que orientan la
lLey de Obras tablicas al establecer los mecanismos y procedi-
mientos administratives de regulacidn para dar agilidad y opor-
tunidad a la realizacidn de las obras con las mejores condicio-
nes para el Estado, en un plano de equidad cuando éstas son rea-
lizadas por particulares. Este Reglamento se publicéd en el bia-
rio Oficial del 13 de Febrero de 1985 y entrd en vigor el 14 de
Febrero de 1985, derogando todas las disposiciones opuestas al
presente ordepnamiento.

FLANEACION, PROGRAMACION Y PRESUPUESTACION DE OERAS
PURL ICAS:

Las dependencias y entidades deberan:

a) Realizar estudios de preinversidn para definir la
factibilidad técnica y econdmica de la obrag

b) Preveer los impactos econbmicos, sociales y ecolé-—
Jicos que se originaran. con la ejecucitn de las
obrasg

c) Considerar la capacidad para hacer obras por admi-
nistraciédn directas

d) Distinguir las obras que se han de ejecutar por ad-
ministracidn directa o por contratos;

e) Coordinar las i1ntervenciones de las ejecutoras;

f) Preveer los plazns necesarios para la elaboracisn
de estudios y proyectos especificos, asl como los
requeridos para llevar a cabo las accjiones de con-
vocar, licitar, contratar y ejecutar los trabajosg

i) Considerar si la ejecucidn rebasard un ejerciciog
h) Hacer programas y presupuestos anuales. consideran-
do los trabajos en proceso de ejecucidn o los que
deban iniciarse, asl como 1los trabajo de conserva-
citin y mantenimiento, observando las disposiciones
que dicte la Secretaria respecto del ejercicio del
gastogy

Obtener lps dictamenes, permisos, licencias vy demds

autorizaciones gue reqguieran las autoridades compe-~

tentes, las cuales dardn las facilidades necesa-
rias.

i

COMTRATACION Y EJECUCION DE OBRAS FUBLICAS:

l.as Dependencias v Entidades podrdn realizar Obras Fa-
blicas por Administracidn Directa o por Contrato.
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OBRAS FOR ADMINISTRACION DIRECTA.~ Las dependencias y
entidades podran reslizar obras por adninistracidn directa,
siempre gue posean la capacidad técnica v los elementos necesa-
rios para tal efecta, consistentes en maquinaria y equipo de
construccidng personal t&cnico., trabajadores vy materiales, pu—
diendo uwkilizar la manc de obra local por abra determinada; al-
quilar ®l equipo y maguinaria de construcci®n complementariag
utilizar los materiales de la re3idn; contratar instrumentos,
elementos pref{abricadaos terminados y materiales que se requie—
rani v utilicar los servicipos de flete y acarreos complementa-
rios. Bajo ninguna circunstancia podrdn participar terceros como
contratistas. Deberan mencionarse los datos relativos a la auto-
rizacidn de la inversidn respectiva; el importe total de la cbra
y monto a disponer para €l ejercicio correspondiente; la des—
cripocitn general de 1a cobray y las fechas de iniciacitn y termi-
nacidn de los trabajos.

DERAS FOR CONTRATO.- Las dependencias y entidades po-
dran realizar obras por contrato a precio alzado o sobre las ha-
ses de precios unitarios, adiudicdndolos directamente o a través
de licitaciones piblicas.

Al adiudicar directamente uwun  contrato, las dependen-
cias y entidades deberadn elaborar un dictamen en el que mani-
fiesten las causas, de acuerdao con la Ley, gque motivaron la ad-
judicacidn a favor del seleccionado. indicando el importe del
contrato, gue estard respaldado por un presupuesto debidamente
analizado.

Cuando la obra se realice a través de licitaciones pa~
blicas., deberan publicarse las convocatorias y podr&n presupues-
tar las personas que deseen hacerlo siempre y cuando cumplan con
108 requisitos necesarios para que se les pueda inscribir en el
Fadrén de Contratistas de Obras Piblicas, siendo tales requisi-
tos los siguientes:

1.~ Datos generales de la interesadas
I1.~ Capacidad lejal de la solicitante;
I11.- Experiencia y especialaidad;
IV.~ Capacidad y recursaos técnicos, econdmicos y finan-
cieross
V.= Maguinaria y sguipo disponibless
VI.~ Ultima declaracidn del Impuesto Sobre la Rentas
VII.~ Testimonice de la Escritura Constitutiva y refor-
mas;

VITL.~ Inscripcidin en &)1 Registro Federal de Contribuyen-
tes v en la Camara de la Industria que le
corraspondas

IX.~ Céduta Frofesional del responsahle técnico, para
el caso de prestacidn de servicios:
X.~ Fegisiro en el Instituato Mexicano del Segura
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Soci1al, en el Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda para 1los Trabajadores, y &n el de
Estadistica de la Secretaria; vy

X1.~ Los demds documnentos e informacidn que la Secreta-
ria o el propio interesado considere pertinentes.

La Secretaria resolverd sobre la inscripcidn en un
plazo gue no excederd de veinte dlas hibiles, contados a partir
de la fecha de recepcidn de la solicitud. Los solicitantes po-
dran participar en concursos de su especialidad durante el plazo
de resolucidn de incripecién, mostrando la solicitud con el sello
de acuse de recibo. Transcurrido el plazo sin gque haya respuesta
spbre la solicitud de inscripcidn, se tendrd por registrado al
solicitante. 81 no se acepta la inscripcidn o se suspende o se
cancela, la Secretaria dard un plazo de diez dias habiles para
exponer los derechos convenientes y presentar las pruebas perti-
nentes. En el mes de Agosto de cada afo, la Secretaria publicara
en el Diario Oficial de la Federacién, la relacién de las perso-
nas fisicas o morales registradas en el Fadron de Contratistas
de Obras Pdblicas e informari bimestralmente a las dependencias
y entidades, de las inscripciones, suspensiones y cancelaciones
posteriores a la publicaci&dn mencionada.

La Secretaria podri suspender o cancelar el registro
de los contratistas cuando hubieren proporcionado datos falsos o
no cumplieren con los términos del contrato.

Ademds de su registro, la convocatoria exige a los
contratistas una relacién de los contratos de obras en vigor gue
tengan celebrados tanto con ia Administracién Fablica como con
los particulares, sedsalando &1 importe total contratado y el im—
porte por ejercer. desglosado y por anualidades.

Habiéndose satisfecho estos reguisitos se pagarad el
costo de la documentacidn e informacidn necesaria para quedar
inscritos y tener derecha a presentar su proposicién. Dicha in-
formaciédn v documentacién la proporcionardn las dependencias y
entidades y serd 1la siguiente:

I.- Origen de los fondos 2 importe estimado para el
primer ejercicio;

11.- Importe de la garantia de seriedad de la proposi-
cién y porcentaje del o los anticipos sobre el importe a contra-
tar;

I111.- Lugar, fecha y hora para la visita al sitio de rea
lizacidn de lps trabaios, dentro de uwn plazo no menor de tres
dias habiles contados a partir de la fecha limite de inscripcion
ni menor de siete dias habiles anteriores a la fecha y hora del
acto de apertura de proposicionesg

IV.- Fecha de i1nicio de 1ps trabajos y fecha estimada
de terminaciéng :
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V.~ Froyectaos arquitectinicos vy de ingenieria; normas
de calidad de los materiales y especificaciones de construccidng
catalego de conceptos, cantidades y unidades de trabajo, rela-
cion de conceptos de trabajo, de los cuales deberin presentar
andlisis y relacién de los costos basicos de materiales, mano de
obra y maguinaria de construccidn que intervienen en los andli-
sis;

VI.- Relacidn de los materiales y equipos de instala-—
ciéin permanente, que en Su Ccasp, proporcione la contratante; y

VIl.~ Modelo de contrato, estipulando laos anticipos, ga-
rantias y pagos, asi como las penas convencipnales por incumpli-
miento en la realizacitin de 1os trabajos dentro de las etapas
programadas, sin perjuicio de la facultad para erigir el cumpli=-
miento de! contrato o rescindirlo.

La proposicidn que el concursante deberd entregar en
2l acto de presentacidn y apertura, contendra, segin las carac-—
teristicas de 1la obra:

I.- Carta de compromisno de la proposicidn y garantfa
de seriedad mediante un cheque cruzado, expedido por &1 mismo y
a favar de la dependencia o entidad convocante, por un monto que
podrd ser hasta del cinco por ciento del valor aproximado de la
obias
I1.~- Manifestaci®in escrita de conocer el sitio de los
trabajos;
111,~- Cathlogo de conceptos, unidades de medicidn, can—
tidades de trabajo, precios unitarios e importes parciales y el
total de la proposicidng
IV.~ Datos basicos de los costos de materiales, de mano
de obra y horarios de maquinaria de construcciéng
V.- Andlisis de precieos unitarios de los conceptos de
trabajo solicitadosg
VI.- Costos indirectos desglosados, analisis de costo
financiero y el programa de utilizacidn del personal encargado
de la direccién, supervisidn vy administracidn de los trabajosg
VIT.~ FPrograma de ejecucidn de los trabajos;
VIII.- Relacidn de 1a magquinaria y equipo de construc-
cién, indicando si es de su propiedad y su ubicacion flsicay y
IX.— Frograma de utilizacidn de maguinaria y equipo de
construccidn.

En el acte de presentacidn y apertura de las proposi-
ciones se entregardn los sobres, cerrados en forma inviolable,
para proceder a su apezrtura, leyendo en voz alta el importe de
las proposiciones que contengan todos l1os documentos rubricados
por los participantes. Se entregard a todos los concursantes un
recibo por la garantia otorgada vy se levantard un acta haciendo
constar las proposiciones recibidas, la cusl firmaradn todos los
participantes, a guienes se les dard una copia. Se informara de
la ferha, 1 v hore on que ee dard a conocer el fallo, que
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guedard comprendida dentro de un plazo que no excederd de veinte
dlas habiles. Si na se recibe proposicidn alguna o todas las
presentadas fueren desechadas se declarard desierto el concurs»®

Las dependencias y entidades analizardn las proposi-
ciones admitidas y emitirdn dictamen con el fallo correspondien-
te, pudiendo diferir la fecha del fallo una sola vez por otros
veinte dias habiles, debiendo comunicarlo previamente a los in-
teresados.

El fallo se dard a conocer en presencia de los concur-
santes e invitados, declarando cudl concursante fud seleccionado
para ejecutar los trabajos y levantando un acta que firmaradn los
azistentes, a quienes se les entregard una copia de la misma,
devolviendo los cheques de garantia de seriedad de 1as propwnsi-
cirones, exctepto al concursante ganador.

El contrato se firm--d dentro de los veinte dias habi-
les siguientes al de su adjudicacidn, debiendo el contratista
presentar los andlisis de precios complementarios y el programa
de ejecucitdn de los trabajos detallados por conceptos, consig—
nando por periodos las cantidades por ejecutar e importes co-
rrespondientes y el programa de utilizacidn de materiales y
equipos que en su caso  proparcione la dependencia a entidad. Si
la dependencia o entidad no firmare el contrato, 21 contratista
podrd determinar no ejecutar 1a obra, debiendo devnlvérsele la
garantia de seriedad de su proposicién e indemnizArsele por los
gastos ocasionados por la preparacion y elaboracion del presu-
puesto. Si el contratista no firmare el contrato o no constitu-
yere la garantia de cumplimiento en el plazo establecido, perde-
rad en favor de la convucante la garantia de seriedad de su pro-
posicidn,

Una vez firmado en contrato, el contratista constitui=-
rad la garantia de cumplimiento del contrato, que cancela la ga-
rantia de seriedad de la proposicidén, a través de una fianza por
el diez por ciento del monto del contrato, la cual deberd ser
presentada dentro de 1los quince dias habiles siguientes a la
firma del contrato y que subsistird por un afo a partir de la
fecha de terminacidn de los trabajos.

En ningdn caso, los derechos y obkligaciones derivados
de los contratos para la realizacidn de las obras piblicas. po-
dran ser cedidos en todo o en partes a otras personas fisicas o
morales distintas de aguella a la que o hubiere adjuwdicado el
contrato, con excepcidn de 1os derechos de cobro scbre las esti-
maciones por trabajos ejecubtados, ni tampocu podran ser objeto
de subcontratacidn las obras, salvo partes de la obra o cuando
s adguieran materiales o equipos qua incluyan su instatacién en
la obra. Fara Stan epriones serd necesaria la aprobacidn
previa y por escrite por psrte de la contratante. El contratista
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serd el Unico responsable de la ejecucitin de los trabajos.

Fara el inicio de los trahajos se le dard al contratis-
ta un anticipo dzl diez por ciento de la asignacién aprobada al
contrato correspondiente para el primer ejercicio, pudiendo
otorgarze ctro anticipo de hasta un  veinte por ciento para la
compra de equipo y materiales de instalacién permanente, porcen-
taje que podrd ser mayor cuando por las condiciones de la obra
se requiera. El contratista constituird la garantia de la tota-
lidad del monto concedido como anticipo, mediante fianza que se-
r& presentada previamente a la entrega del anticipo. dentro de
los quince dias habiles siguientes a la firma del contrato, y
subsistird hasta 1la total amortizacién que deberd efectuarse
proparcionalmente con cargo a cada una de las estimacinnes que
por los trabajns ejecutados se formulen. Los anticipos se entre-
garadn en un plazo no mayor de guince dias habiles despiies de en~
tregadas en forma satisfactoria las fianzas correspondientes.

Las dependencias y entidades estableceradn anticipada-
mente a la iniciacién de las obras, la residencia de supervi-
siédn, vigilancia, control y revisidn de los trabajos, debiendo:

a) Llevar la Bitacora de la obra;

b} Verificar que los trabajos se realicen conforme a
lo pactado en los contratos;

c) Revisar, aprobar y firmar las estimaciones para su
tramite de pagos

d) Actualizar los planos: y

&) Rendir un informe general.

Las estimaciones se formularan con una perindicidad no
mayor de un mes, y las entregard el contratista dentro de los
cuatro dias hadbiles siguientes a la fecha de corte gue fije la
dependencia © entidad, para que sean revisadas por la residencia
de supervisién, dentro de los ocho dias habiles siguientes, te-
nienda una holgura de dos dias habiles para la conciliacion de
diferencias que, de persistir, quedardn pendientes para la si-
guiente estimacion. Los contratistas cubriraén el cinco al millar
sobre el importe de cada una de las estimaciones, como derechos
por el servicio de inspeccidn v vigilancia.

Cuando ocwran circunstancias de orden econbmico no
previstas en el contrato, pero que de hecho y sin dole, culpa,
negligencia v ineptitud de cualquiera de las partes, determinen
un aumento o reduccidn en un cinco por ciento o mds de l1os cos-
tos de los trabajos no ejecutados, dichos costos podran ser re-
visados a soplicitud escrita del contratista, & lo gue la depen-
dencia o entidad deberd resolwver dentro de los veinte dlas habi-
les siguientes, Los precios originales del contrato permaneceran
{i{jos hasta la terminacidn de 1los trabajos contratados y el
ajuste, en caso de proceder, =& aplicard a los costos directos,
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conservando canstantes los porcentajes de indirectos y utilidad
originalmente contratados. Dichos ajustes se calcularadn respecto
de la obra por ejecutar conforme al programa de ejecucion pacta-
do en el contratao y con base en los indices relativos de incre-—
mentos o decrementos de los costos de 1os insumos que determine
la Secretaria, formalizidndolos mediante oficio de resolucidn y
sin requerir de convenio alguno.

Terminados los trabajos, la dependencia o entidad de-
herd constatarlo y comunicarlo a la Contraloria y a la Dependen-
cia Coordinadora de Sector, para que dentrao de los treinta dias
habiles siquientes se levante e]1 acta de terminacidn de las
obras, gue contendra:

#) Nombre de los asistentes vy el carActer con gue in-—
tervengan en el actoj;

b) Nombre de los técnicos responsablesg

c) Breve descripcidn de las obras y servicios que se
recibeng

d) Fecha real de la terminaci&n de los trabajoss

e) Relacidn de las estimaciones o de gastos aprobados,

monto ejarcido, créditos a favor o en contra y sal-

doss vy

Garantlas que continuarsn vigentes, vy la fecha de

su cancelacién.

f

b)REGLAMENTD GENERAL DE CONSTRUCCIONES DEL D.D.F.

Este Reglamento fué publicade en el Diario Oficial de
la Federacién del = de Julio de 1987 y se fundamenta en las si-—
guientes Leyes:

Ley Organica de la Administracion Pdablica Federals

Ley Organica del Departamento del Distrito Federals

Ley de Desarrollo lUrbano del Distrito Federali y

l.ey de Vias Generales de Coonunicacidn.

HMenciona que las enperiencias adquiridas con los sis—
mos del 19 y 20 de Septiembre de 1985 obligan a reducir el nivel
de riesyos para 1os  habitantes del Distrito Federal, contando
para ello, con la intervenciodn de los Colegios de Frofesionales
y de las Camarag ralacionadas: con la Construccidin. Su objetivo
primordial es que las construcciones e instalaciones en predios
vy vias piblicas satisfagan las condiciones de habitabitidad,
seguridad, higiene, vomodidad v  buén aspecto. Toma en cuenta
también las restricciones gue marca la Ley Federal sobre Monu-~
mentos y Zonas Argusoldgicas, srtisticas e Histdricas. Se suje-
taran a el, las abrg de construccidn, instalacidn, modifica-
cidn, =mpliacidn, reparacidn v dennlicidns a2l como los uvsog,
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destinos y reservas de los predios se sujetardn a las disposi-
ciones de la Ley de Desarrclla Urbanoc en el D.F.

gales:

Fara la aplicacidn del Reglamento, el Departamento del
D.F. tiene las siguientes facultades:

al)

b)
c)
d)
e)
)
g)
h)
i)

a

b}

[~
o)
)

3
)

)
i)

3)

1)

Fijar los requisitos técnicos a que deben suietarse
las construcciones e instalaciones en predios y
vias pdblicasy

Fiiar las restricciones a que deberan sujetarse las
mismas;

Establecer el tipo de construcciones de acuerdo con.
el uso del terreno;

Otorgar o negar 1los permisos para la ejecucidn de
las obrasj;

Llevar un registro de Directores Responsables de
Obra y Corresponsables;

Inspeccionar las obras en proceso y las terminadas;
Inspeccionar para verificar el uso del terreno;
Expedir y modificar las Normas Técnicas Complemen-
tarias; y

En general, vigilar el cumplimiento de este Regla-
menta, imponiendo sanciones e inclusive utilizando
la fuerza piblica cuando fuere necesario, para ha-
cer cumplir sus determinaciones.

auxilia también de las sigulientes disposiciones le~

Normas de Obtencién y Utilizacién de la Placa de
Control, Uso y Ocupacidn de Inmuebles;

Regl amento de Zonificacidn para el Distrito Fede-
ral;

Regl amento de 1a Ley de Flanificacidn y Zonifica-
citn del D.F.;

Ley sobre Construccitn de Cercas en predios no
Edi ficadosy

Reglamento sobre Fraccionamientos de Terrenos en
el D.F.;

Regl amentos de Anuncios para el D.F.j

Ley sobre el FReégimen de Propiedad en Condominio
de Inmuebles para el D.F.;

Reglamento para la Inspeccidéin de Generadores de
Vapor y Recipientes Sujetos a Fresidn;

Reglamento de Ingenierfa Sanitaria Relativo a
Edificios;

Regl amento para los Establecimientos Industriales
o Comerciales MWMolestos, Insalubres o Peligrosos;
Reglamente Federal sobre Obras de Provisién de
Agua Fotables

Ley de Cooperacidin para Dotacidn de Agua Fotable
a los Municipios;
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m) Reglamento para la Froteccidn del Ambiente contra
Contaminacidn Originada por la Emisi®dn de Ruidos.

Para los efectos del Reglamenta, las edificaciones en
el D.F. se clasifican por su GENERD (habitacién, servicios, in-
dustria, espacios ahiertos, infraestructura agricola, pecuaria v
forestal) y por su MAGNITUD.

Para obtener la Licencia de Construccién previamente
se deberd obtener del Departamento, Licencia de Uso del Suelo y
con Dictamen Aprobatorio para casos especiales por su magnitud y
especializacidn, La solicitud la suscribird el propietario, con
la responsiva del Director Responsable y laos Corresponsables ne-—
cesarios, acompaiada de los siguientes documentos:

a) Constancia de Uso del Suelog

b) Alineamiento y Namero Oficialg

c) Froyecto Arquitectdnico y Memoria Descriptivas
d) Provecto Estructuralj

e) Licencia de Usoc del Suelo: y

) Pago de Derechos.

Se debhe manifestar la terminacién de las obras y estas
deben tener el Visto Bueno de Seguridad y Operacidn para su uso
y ocupacidni previo al pago de los Derechos correspondientes el
Departamento expedird y colocarh 1a Placa de Control de Uso y
Ocupacidn de Inmuebles en aguellos que 1o ameriten.

En los reguerimientos del proyecto Arquitectbnico se
sefalan las distancias que pueden sobresalir los balcones y las
marquesinas, asi como la altura maxima de los edificios con res-
pecto a la(s) calle(s) de su ubicacién. Asi tambi&n se dan las
superficies mAximas gue pueden construirse respecto al Area del
terreno y de los requerimientos de los cajones de estacionamien—
to, proporcionando un plano para la cuantificacién de la deman-
da de la zona.

Los proyectos deber&dn cumplir tambi®n con los requeri-
mientos de habitabilidad vy funcianamiento, especificando areas,
lados y alturas minimas de acuerdo al GENERO y MAGNITUD de la
edificacidn; sefalar la dotacidn minima de agua potable, asi co-~
mo el nimero minimo de muebles de baio de acuerdo al tipo y mag-
nitud de las construcciones, El area de ventanas de acuerdo a la
orientacidn tiene porcentajes minimos y la iluminacidn en luxes
tiene valores minimos que hay gue cumplir.,

Fara conunicacidn y prevencién de emergencias deberd
haber, en edificios piblicos, letreros v flechas iluminados y de
anchos minimos para los accesos de acuerdo al tipo de edifica-
citsn, Para la circulacidin horizontal tambi&n se establecen las
distancias maAnimas de una edificecidn a una puerta, circulacidn
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horizontal, escalera o rampa que conduzca directamente a la via
piblica y en las escaleras se establecen las dimensiones minimas
y maximas de peraltes y huellas,

Se preveen elevadores para edificios de cinco pisos,
excepto en aguellos destinados a viviendas unifamiliares.

Los elementos constructives deberdn tener una resis-
tencia minima al fuego. Los elementps estructurales de acero de
riesgo mayor, deberan protegerse adecuadamente y aquellas edifi-
caciones de mds de diez niveles deber&n contar con sistemas de
alarma contra incendios.

En los requerimientos del Proyecto Estructural, los
planos que se elaboren debera&n describir la estructura y su ci-
mentacién, especificando los datos de disefo, cargas vivas y los
coeficientes sismicos considerados y las calidades de los mate-~
riales.

Las NORMAS TECNICAS COMFLEMENTARIAS estableceran los
estados limite de falla mads importantes de cada material y tipo
de estructura, asi mismo establecerdn los procedimientos para la
determinacidn de la resistencia de diselo y los factores de re—
sistencia correspondientes a los materiales y sistemas construc—
tivos mAs comunes.

En el disefo debherain de tomarse en cuenta los efectos
de las cargas muertas, de las ctargas vivas, del sismo y del
viento cuando &ste sea considerable y cuando sean significati-
vos; los efectos de los empujes de tierras y liquidos; los cam—
hios de temperatura; las contracciones de los materiales; los
hundimientos de los apoyos vy; los originados por el funciona~
miento de maquinaria y equipo.

El reglamento proporciona datos para la evaluacién de
las cargas muertas, tablas de cargas vivas y criterios para ana-
lizar los efectos del sismo y del viento.

Para las cimentaciones se sefala la zonificacion en el
D.F. para los diferentes tipos de suelo y da los requisitos mi—
nimos para su disefo y construccién. £1 Reglamento sefala que si
una construcci&m resulta dafada, esto deberd ser reportado al
Departamento y los propietarios deberdn recabar un dictamen de
estabilidad y sequridad, para saber si es necesarioc repararla o
reforzarla. Las obras pravisionales, como tribunas para eventos
especiales, deberdn ser sometidos a una prueba de carga. Las
PRUEBAS DE CARGA se haradn para edificaciones de recreacion,
cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental o
cuando as! lo estime el Departamento.

Fara la construcciédn se deberidn tomar las medidas per-—
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tinentes para no alterar @1 funcionamiento de la Via Plblica ni
causar molestias a leos colindantes o transeuntes.

Durante el proceso de construccidn deberd cumplirse
con los Reglamentos de Seguridad e Higiene en el Trabajo y de
Medidas Freventivas de Accidentes de Trabajo, para evitar al ma-
Rimo que ocurran éstos.

l.os materiales que se utilicen en la construccidn se—
ran los sefalados en las especificaciones de disefo y deberan de
satisfacer las Normas Técnicas Complementarias y las Normas de
Calidad establecidas.

) REGLAMENTO DE INGENIERIA SANITARIA RELATIVO A
EDIFICIOS.

FPara los efectos de este FRKeglamento, con el nombre de
edificios se comprenden las construcciones destinadas a habita-
ciones, establecimientos comerciales, fabricas, escuelas, luga-—
res de reunitn, asl como las bodegas y todo local cualquiera que
sea el uso a que se le destine.

Corresponde a la Secretaria de Salud autorizar desde
EL PUNTO DE VISTA SANITARIO, la construccidn, reconstruccion o
modificacién total o parcial de edificios pfiblicos o particula-
res, cuando cumplan-los requisitos que establecen los reglamen—
Los especifices, segin el giro o wso a que se destine o pretenda
destinar o] edificio.

Los interesados en l1a construccidn de un edificio
deberan presentar una solicitud por duplicado, con todos los da-
tos de ubicacion, propietario y constructor. Se acompafard ade-
mads, de cinco juegos completos de 1los planos del proyecto res-—
pectivo, los cuales contendran:

@) Las plarntas de los distintos pisos o niveles espe-
cificando las instalaciones sanitarias;

b) Cortes sanitarios que muestren las instalaciones
tuberiass vy

) Croquis acotado de localizacién del predio.

Este Reglamento establece la prohibicidén del inicio de
construcciones, reconstrucciones o modificaciones. sin la auto-—
rizacidn correspondiente, tratandose de forma especial las demo-
liciones en cuantm o las medidas de sequridad por adoptar.

Antes de iniciarse una construccién, deberd hacerse la
conexidn de agua potable y alcantarillado, exclusivos para el
edificiv; en cazo de na eristir red de alcantarillado. se exigi—
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rad la inatalacién de ura fosa séptica.

En cuento al aspecto canstructivo, tanto la cimenta-
cidn romo 1a cara exterior de los muros, deberdn impermeabili-
zarse para evitar el paso de la humedad; los bafos y cocinas
tendran revestimientos resistentes, impermeables vy facilmente
aseables, hasta una altwwa minima de 1.50 m.

LLos techos evitaradn el pasc del aire y agua y cambios
bruscos de temperatura, su pendiente minima serd de 1.5 % y por
cada 100 m2. horizontales, se instalarad, por lo menos, un tubo
de bajada pluvial de 7.5 cm. de didmetro.

Las piezas destinadas a habitaci®én diurna o nocturna.
tendran luz y ventilacién directas del euterior por medio de
puertas y ventanas. La superficie de iluminacidn no ser& menor
del 20 % de la superficie del piso de la habitacion.

Se considera como vivienda minima, 1la integrada por
dos piezas, coacina, hafo y patio de servicio; las dimensiones
minimas para este tipo de viviendas serdn:

CONCEPTO SUFERFICIE ANCHO ALTURA
Piezas Habitacion 7.50 M2, 2.90 M. 2.30-2.80 M.
Cocina 6.00 M2, 1.50 M, 2.30-2.80 M.
Eaio 2,00 M2 1.00 M, 2.30-2.80 M,
Patio 4.00 M2 2.00 M,

La vivienda minima contard con las instalaciones sani-
tarias siguientes: excusado, lavabo, fregadera, regadera y lava-
dero.

NUMERD DE HABRITANTES POR VIVIENDA.

UNA RECAMARA O DORMITORIOQ ~—--—— 3 HABITANTES
DOS RECAMARAS O DORMITORIOS —-~-— 5 HABITANTES
TRES RECAMARAS O DORMITORIOS —-~ 7 HARITANTES
MAS DE TRES RECAMARAS  ~=er—ee~ 2 HARITANTES POR

RECAMARA ADICIONAL.

Los edificios de departamentos de mas de cinco nive-
les, deberan contar con ascensor para personas, ademas de las
escaleras; los departamentos deben desembocar a pasillos que
conduzcan directamente a las escaleras; el ancho de los pasillos
nunca serd menor de 1.20 m en edificios de habitacidn multifami-
liar v de 0,920 m en los unifamiliares.

Lbs edificins estardn provistos de agua potable en
cantidad y presién suficientes, como minimo 150 litros por habi-
tante y por dia; para evitar deficiencias, se instalar&n cister-
nas para almacenamiento con equipo de bombeao.
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Los depdsitos que trabajen por gravedad, se colocaran
a la altura de 2.00 m por 1lo menos, arriba de los muebles sani-
tarios del nivel mas alio.

Todn edificio deberd temer servicio de agua exclusivo,
quedando estrictamente prohibido las servidumbres o servicios de
agua de un edificio a otroy se tendrd un excusado por lo menos
en cada edificio:; cuwando &1 nameroc de habitantes sea mayor de
diez, se instalard un excusado por cada diez personas o frac-
cidn, estd prohibido el sistema de excusados tipo colectivo.

Las conexiones de tubos de descarga de los excusados
con el albafal, se haran mediante piezas especiales; cada depar-
tamentno o vivienda contard con un lavadero cuyo didmetro de de-
sague no serd menor de 32 mm.

Los albafales podri&n construirse ocultos o visibles
con diametro interior minimo de 15 cm. y deflexziones maximas de
45 grados; por otro lado, la pendiente no serdA menor de 1.5 % vy
deberan instalarse registros para la limpieza a distancias no
mayores de 10,00 m. as{ como en cambios de direcci&n o incorpo-
racién de ramales con el alhafal principal.

Las bajadas de agua pluvial se fijardn de manera sdli-
da a los muros y estas no podrdn usarse como tubos ventiladores.
El sistema llamado de g3rgolas o canales, con descarga a chorro
queda prohibido.

Los tubos ventiladores para salida de gases de al-
badales y tubos desaguadores, tendrdn un diametro minimo de S
cm. y este no serd menor de 32 mm. cuando se trate de ventila-
cidn directa de muebles sanitarios.

Todo edificio destinado a habitacién tendrd una cocina
independiente de los espacios destinados a la habitacion.

En los edificlos unifamiliares, los recipientes de gas
se@ colocardn a la intemperie y en lugares ventilados y protegi-
dos debidamente para evitar riesgos de incendio y explosidn.

lLas tuberias de conduccion de gas , podran instalarse
ocultas o visibles adosadas @ los muros a 1.80 m. de altura como
minimo a partir del nivel del pisc. L.os calentadores de gas para
agua podran colocarse en patios, azoteas o lugares provistos de
un sistema que permita una ventilacidn constante.

Los edificios multitamiliares tendra&n garage para
guardar vehlculos de combustiéon intermna, como minimo el 50 % del
nimero total de departamentos; cuando no tenga ventilacidn natu-
ral el gyarage, esta =ze proporcionard por medios mecAnicos que



40

renueven el aire por lo menos sies veces por hora. En edificios
unifamitiares que tengan garage este tendra piso revestido y ex—
tinguidor.

d)REGLAMENTO FRRA OBRAS E  INSTALACIONES ELECTRICAS.

Esite Reglamento tiene por objeto establecer los requi-—
sitos que deben satisfacer las instalaciones destinadas al sumi-
nistro y uso de la energia eléctrica, & fin de que ofrezcan con-
diciones aJdecuadas de servicio y seguridad, para las personas y
su patrimonio.

Son materia de este Reglamento vy de sus Normas Técni-—
cas: las instalaciones que se empleen para la utilizacidn de la
energla eléctrica en cualguiera de las tensiones usuales de ope-
racidn, asi como las subestaciones, las plantas generadoras de
emergencia, las lineas eléctricas y su equipo.

Las instalaciones deben hacerse de tal manera que el
funcionamiento del equipo no produzca dafios, molestias o perjui-
cios a terceros.

NDRMAS TECNICAS.~ Las normas técnicas son un comple-
mento al Reglamento para Obras e Instalaciones Eléctricas, esta-
blecen los requisitos técnicos minimos y de seqguridad de las
instalaciones eléctricas, aunque no deben considerarse como un
manual de especificaciones; la solucidn de problemas especlificos
requieren de la intervencidn del ingeniero o té&cnico encargado
del proyecto.

REQUISITOS TECNICOS DE CARACTER BGENERAL.- En estas
normas se hace referencia a los tipos de conductores, materiales
y sistemas de canalizacién mias comunmente usados, todos los
equipos y materiales que se utilicen deben tener indicadas sus
caracteristicas; las partes metalicas de la instalacifn deben
estar conectadas a tierra y la instalacidn debe gquedar libre de
cortocircuitos y de contactos con tierra, excepto la tierra del
sistema.

l.os calibres de los conductores se designan por el
sistema americana(AWG), y generalmente, estos son de cobre; los
dispositivos destinados a interrumpir corrientes deben tener una
capacidad de interrupcidn suficiente para la corriente gue debe
ser interrumpida.

lLas partes vivas del equipo eléctrico de una instala-
cidn gque opere a mds de S0 volts y hasta 400 volts entre conduc-
tores, deben estar protegidas para evitar contactos accidentales
de perspnas: esto podra ser por medio de gabinetes, cajas, etc.
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Alrededor del equipo eléctrico debe disponerse de es-—
pacio suficiente para permitir el <fAcil acceso al equipo, no se
debe fijar el disefio a las condiciones limite de carga, debe de-
jarse un margen razonable. Los tableros y centros de distribu-
citn deben estar en lugares accesiblesy toda la instalacian
eléctrica debe de ejecutarse de acuerdo con un plano previamente
elaborado y la carga que va a estar conectada debe repartirse en
forma equilibrada.

CATEGORIAS DE TENSION COMPRENDIDAS EN ESTAS NORMAS
TECNICAS.

I.- MUY BAJA TENSION.- Hasta 50 volts entre conducto-
res o con respecto a tierra.

I1.- BAJA TENSION.- Mas de S0 volts,hasta 1000 volts
entre conductores y hasta 400 volts con respecto a tierra en co—
rriente alterna.

IIl.- ALTA TENSION.- Mayor que la anterior.

PROYECTO Y PROTECCION DE INSTALACIONES.- En general,
el servicio de un inmueble debe abastecerse por medio de una so-
la acometida; los conductores que la abastezcan no deben pasar a
través de otro edificio o estructura; los edificios para varios
usuarios, deben tener dos o mAs juegos de conductores de entrada
de servicio derivados de una sala acometida; el equipo del ser-—
vicio de un inmueble, debe quedar situado en un local gue esté
libre de materiales inflamables y que sea de dimensiones adecua—
das que permita el facil acceso para su mantenimiento.

Cada servicio debe tener un interruptor adecuada a la
tensiédn del suministro como medio de desconesitdn y antes de es~
te, del lado del abastecimiento, pueden quedar canectadosz: apar-
tarrayos, circuitos para alumbrado de emergencia, alarmas y sis-—
temas contra incendio con su respectiva proteccién contra sobre
corriente. En ningdn momento la instalacién debe quedar conecta-
da directamente al sistema suministrador.

CIRCUITOS DERIVADDS.- Son los que van de los disposi-
tivos de proteccidn a la instalacidn de utilizacidn. La capaci-—~
dad nominal del circuito la determina el dispositivo de protec—
cidn contra la sobre corricnte.

Estos circuites pueden ser de 15, 20, J0, 40 & S50 am-~
peres; los circuitos de 15 y 20 amperes pueden usarse en cual-
quier tipo de local, los de 0 amperes pueden usarse para ali-
mentar unidades de alumbrado fijas que no sean de casas habita-—
cidn; los de 40 y 50 amperes pueden usarse para alimentar unida-—
des de alumbrado y aparatos fijos: para cargas mayores de S50 am—
peres estos elementos deben abastecerse en forma individual.
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La tension maxima de circuitos en casas habitaciédn de-
be ser de 150 volts entre conductores; la calida de la tensian
entre el circuito alimentador mads el derivado no debe exceder
del 5 %, Se recomienda que se prevean aumentos en la carga, tan-—
to en los circuitos derivadosz cocmo en el alimentador.

FROTECCION COMTRA SOBRECORRIENTE.-Se establecen las
bases generales para la protecccidn contra sobrecorriente de
circuitos con tensiones nominales hasta de 1000 volts, estos
dispositivos pueden ser; fusibles, interruptores automiAticos y
otros dispositivos disefiados para tal fin. El objeto es inte-
rrumpir el circuito cuando la corriente alcance un valor gue
pueda producir temperaturas excesivas o peligrosas a los conduc-
tores; la capacidad de los digpositiveos debe de estar de acuerdo
con &l valor de la corriente permizible en los mismos conducto-
res. No debe colocarse ninglin dispositivo de sobrecorriente en
un conductor puesto a tierra permanentemente,

FUESTA A TIERRA.- Esta seccidn contiene requisitos pa-
ra la puesta a tierra de instalaciones eléctricas y equipos como
medio de proteccidn para las personas y para las propias insta-
laciones. *

El objeto de conectar a tierra un circuito elé&éctrico
es limitar las sobretensiones debido a las descargas atmosféri-
cas, prevenir fentmenos transitorios en el propio circuito o
contactas accidentates con lineas de mayor tensidn, asi como li-
mitar la tensién a tierra del circuito durante su operacién nor-
mal. Una conexidn stlida a tierra facilita también la operacion
de los dispositivos de proteccidn contra sobrecorriente; en ca-
sos de fallas a tierra, las canalizaciones y cubiertas metdlicas
de conductores o equipos (ajenas al circuito eléctrico) son
puestas a tierra con objeto de evitar que estas tengan un poten-—
cial mayor que el de tierra en un momento dado y representen
riesgos para las personas. Esta puesta a tierra de sistemas,
circuitos, equipos, canalizaciones y cubiertas metalicas de ca-
bles, dobe ser permanente y continua; los elementos que 1a cons—
tituyen deben tener una capacidad suficiente para conducir cual-
gquiera de las corrientes que puedadn ser impuestas y ser de im-—
pedancia suficientemente baja, tanto para limitar el potencial
sobre tierra, como para facilitar el funcionamiento de los dig-
positivos de protsccidn contra sobrecorriente del circuito.

METODOS DE INSTALACION, CONDUCTORES Y CANALTZACIONES.
En esta seccibn se establecen los reqguisitos eléctricos vy meca-
nicos de rarActer general para conductores, canalizaciones y ma-
teriales accesorios, asi como para su instalacion en sistemas
eléctricos de utilizacidn.

Los métodos de instalacién vy canalizacion que se con-—
ecidorar en esta seccidn pueden usarse para tensiones que No ex-—
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cadan de 1000 volts, a menos que se especifiquen,

l.as caralizaciones deben disefarse vy construirse en
tal forma que aseguren una proteccidn mecanica adecuada y con-
fiaple vara las conductores contenidos en ella, y deben tener la
resistencia mecinica suficiente para soportar sin cambio en sus
caracteristicas fisicas originales. Cuando 1las canalizaciones
matAdlicas y sus accesorios se instalen embebidas en concreto o
en contacto directo con el subsuelo, o bién en lugares de condi-
ciones corrosivas, su proteccidn deberd ser la adecuada.

Las canalizaciones metAlicas y sus accesorios deben
tener continuidad eléctrica a lo largo de todo el sistema con
una adecuada conexidn a tierraj debe haber continuidad mecanica
en canalizaciones Y cubiertas de cables; en tubos y en ductos
cerrados sin tapa, los conductores deben ser fisicamente conti-
nuos; debe instalarse una caja de conexidn en cada punto de em-—
palme o derivacién de conductores, salidas o puntos de interrup-—
cidn o puntos de confluencia de la canalizacién.

En general, el nimero de conductores alejadeos en una
canalizacidn, debe ser tal que permita la disipacion del calor
generado y una facil instalacidn y remocidn de los mismos con-
ductores; estos deben introducirse hasta que bayan sido instala-
das las canalizaciones.

CONDUCTORES DE WSO GENERAL.- Los reguisitos para los
conductores de mayor uso en instalaciones de utilizacion, se (e-—
fieren principalmente a conductores aislados y se establece, en
qeneral, la forma en gue estos se designan, su capacidad de co-
rriente, sus modos de uso y la  forma en que deben estar marca-—
dos.

En instalaciones de utilizacién, pueden usarse conduc—
tores desnudos solo en lineas aereas vy lineas de puesta a tie—
rra; en las demas instalaciones deben ser aislados.

Los conductores tienen indicado un valor de capacidad
de corriente, el cudl puede ser afectado por un factor de co-
rreccidn por agrupamiento y temperatura para el cdlculo de laos
circui tos.

La aplicacitin de los distintos tipos de conductores
estd de acuerdo con las caracteristicas de su aislamiento, en
ellos , no debe sobrepasarse la temperatura maxima de operacién.

. Las canalizaciones se hacen con tubo rigido en sus di-
farentes variantes: pesado, semipesado vy ligero: tubo flexible,
tubo no metalico de FPVC y de polietiieno. Cada uno de estos ti-
pos tiene una aplicaciédn definida de acuerdo al lugar donde se
vaya a usar.

ESTA TESIS HO DiBt
SALM Bt LA BI2LGVECA
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EQUIPO ELECTRICO DIVERSO.- Equipo de alumbrade y con-
tactos. Se refiere a las 1luminarias y portaldmparas y al equipo
accesorio que forma parte de las instalaciones de alumbrado, asi
como a 1os contactos y clavijas,

L.as luminarias deben cumplir requisitos relativos a su
localizacidn tales como: no  instalarse donde estén expuestos a
dafos meclnicos; cuando se ubican en lugares peligrosos, cumplir
con las condiciones que el caso requiera; si estdn en lugares
majados, deben ser a prueba de intemperie; instalarse de manera
que no les entre el aguasy si estdn cerca o encima de lugares
combustibles, protegerlos con pantallas o guardas.

Las cajas de salida para luminarias, deben proporcio-
nar espacio suficiente para alojar a los conductores y a los ac—
cesorios de conexidng las luminarias, portalamparas y contactos,
deben estar sujetos firmemente a los medios de soporte y el
alumbrade de luminarias debe estar ordenadamente dispuesto.

FORTALAMPARAS. ~ Las hay de casquillo roscado, en este
casn, si tiene un conductor pumsto a tierra, este debe conectar-—
se a la terminal correspondiente al casquillo roscado, los cas—
quillos deben usaree para conectar exclusivamente lamparas.

LAMPARAS.- Las lamparas incandescentes para uso gene-
ral, no deben ser para base media cuandeo su potencia sea mayor
de 300 watts o cuando su tensidn de operacidn sea mayor de 150
volts.

lLas la&mparas de JT00 a 1300 watts, deben ser de hase
mogul, para potencias mayores de 1500 watts deben utilizarse ba-
ses especiales.

En casas habitacidn no deben instalarse equipos para
alumbradao de descarga eldctrica mayor de T00 volts.

CONTACTOS Y CLAVIJAS.- Los contactos para la conexidn
de aparato: portatiles deben tener la siguiente capacidad: 15
amperes para 1295 volts vy 10 amperes para 280 volts; los cantac—
tos para pisos deben encerrarse  en cajas especiales para este
fin.

Las unidades de aire acondicionado celocados en habi-
taciones que operen a una tensidn mayor de 250 volts y que sean
trifisicos, deben conectarse dirsctamente a un circuito derivado
(sin clavija): cuando se usen interruptores como medio de desco-
nexitdn, sstos deben indicar su posicidn de abierto y cerrado,

En el caso de motor
instalacidn v 1os de sus dispos

dan 1os requicitos para su
tives de desconexidn. proteccion
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y cantrol,. asi como Jos requizites de los circuitos que zlimen-
tan a los mismoz motores: estos sze identifican por su placa de
datos.

ITNTERRUFTOGRES. ~ Se aplican a apagadores, interruptores
de navajos o interruptores de otro tipo gue son operados manual--
mentns oh interruptor e debe  desconectar el conductor puesto a
ticrra de an dircur to. al menos que lo desconecte simul taneamen-
te cor tordos los conductores activos: estos deben estar alojados
enocajae s prucba de intemperie.

ELEVARORES,. ~ S dan  los requiszitos que deben cumplir
las ingtalecionez v  equipos eléciricos empleados en elevadores
de traccidn eléctrica., Fara motores que accionen maquinas, fre-
nos de oananuinas vy grupos  metor-generador, no deben usarse ten-
siones superiares a 600 voltsy para circuitos de control y
spfalizoacidin vy equipo coneto, incluyendo los motores que accio-
nen les puertas, no deben utilizarse tensiones superiores a los
TON volts.

Los conductores gue =g empleen en  log circuitos de
zontrol deben tenor .aizlamicento de material retardador a la fla-—
ma v resistente 4 Ja humedad, dentro del cubo de elevadores pue-
den alojarse eolamente las instalaciones directamente relaciona—
dan con el elevader  tales comp: el alimentador principal, los
circuitos do control del elevador, circuitos para sefiales, caomu-
nicacidn, alumbrado y ventilacidn del carro.

SURESTACIONES.~ Se dan los requisitos que se aplicaran
en particular a las Subestaciones de usuarios; las tensiones mas
comines dz suninistrao de servicio a los consumidores industria—
les ne pasan de 3.5 kilo volts, sin embargo, estos requisitos
se han extendido basta una tensidn de 270 kilo volts. El equipo
de laz subertaciones debe ser instalado y mantenido de tal mane-
ra que s redurcan al minimo los riesgos de accidentes de perso-—
nal.

Fara identificar al equipo eléctrico en subestaciones,
se recomienda pintarlo, numerarlo, y usar placas o etiquetas que
permitan distinguirle facilmente, tanto por su funcionamiento
come por el circvito al que pertenece.

Toda cubestavidn  debe contar, en el lado primario,
puds del equipo del servicio, con un medio de desconexidn ge-—

[SE

neral que sea adecuado a la tensidén y corriente nominales de
aorvicio,

Los lecales o lugares en que se instalen subestacio-

estar resquardados con respecta a su acceso, si oson a
cemperie por medic de cercas  de tela de alambre o bardasg
& contra  incendio delen colocarse extinguido-
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res; deben contar con un  adecuadno sistema de tierras a la cual
s ceben cenecter tedos los elementos:  de la intalacién que re-
queren de canexidn a tierra.

TRANSFORMADORES DE CORRIENTE.- Los circuitos secunda-~
rios de los transfarmadores de corrienlte deben tener los mediaos
para poner en cortocircuito, conectar a tierra simultidineamente v
aislar los transformadores del equipo rnormalmente conectado a
2l1los, mientras el primarin esté conectado al circuito alimenta-
dor. Los transformadores de potencial deben protegerse con fusi-
bles ern el lardo primerio.

i, edificios, los transformadores deben instalarse en
lugares especialmente destinados a ello, con ventilacidn apro-
piada hacia el exiterior.

Todos los interruptores manuales o auvtomaticos, desco-
nectadores y fusibles, deben ser ficilmente accesibles para las
personas que 1os operan y deben colocarse y marcarse de moda
aque pueda identificarse facilwmente el equipo que controlan. To-
dos ellos, con excepcidn de los fusibles, deben indicar su posi-
cidin de abierto o cerrado,

Cusndo se instalen apartarrayos en el interior de los
edificios para limitar las sobretensiones que se producen por
efecto de descargas atmosféricas, estos deben estar fuera de los
pasillos y alejados de otro equipo, asi como de partes combusti-
blen de los edificias.

REGQUISITOS PARA LA AFROBACION DE LOS FROYECTOS E INS-
TALACIONES FARA EL USO DE ENERGIA ELECTRICA.

La Comisiéin Federal de flectricidad =zolo suministrarad
energla eléctrica, previa comprobacién de gue las instalaciones
destinadas al uso de la misma hayan sido aprobadas por la Secre-
Laria; deberin de presentarse 10s planos y proyectos correspon-
dientes a la Secretaria, para su  aprobacidn, de todos los pro-
vectos con carga tot2l instalada mayor de 10 bw.

Los proyectos y la construccién de las instalaciones
para el uso de energla eléctrica estardin a cargo de personas au-
torizaedas por la Secretarfa; previamente a la elaboracidn del
prayecto, el usuario deberd conpsultar al suministrador =i puede
proporcionar el servicio; el proyecto que se present2 a la Se-
cretaria deberd estar integrado por planos y memoria técnica,
esta Oltima en 21 caso de gue las instalaciones sean para alta
tenzidn,

fFrevio a 1a ejecuciéin del proyecto, e deberd presen-
tar ante la Direzscidn Genersl de Tngpeccidn y Vigilancia de la
Cacretaria de Comercio v Fomenle  Industrial, una solicitud por
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ezerito gque contendrd la siguiente informacidn:

.~ Nombre y direccidn del propietario.

.~ Domicilio del Inmueble,

.~ Nombre y ntimero de registro del respensable del
proyecto v de la construccién de la instalacidn
eléctrica.

4.~ Uso a gue va a destinarse la instalacidn eléctrica

y carga en hw,

S.~ Copia de cada uno de 1los planps gue integran la

instalacidn.

b.~ Un tanto de la memoria técnica, en su caso.

7.~ Programa de Obras.

8.~ Fotucopia de la credencial de registro de los

respansables.

1
2

Dentro die los 15 dias habiles siguientes a la fecha en
gue fué admitido el proyecto, podré darse inicio a la construc-~
cidn de la instalacidn eléctrica.
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CARITULD V.- FERMISOS, LICENCIAS.Y TRAMITES.

Antes de iniciar flsicamente una Edificacidn en el Dis-
trito Federal, es necesario realizar una serie de acciones can
el fin de obtener las licencias o permisos correspondientes; ta-
les acciones se denominan TRAMITES.

Decimos que, TRAMITES son las acciones gue hay que reali-
zar para obtener autorizacion oficial de las autoridades compe-—
tentes,para construir cualquier Edificacién en el Distrito Fede-—
ral.

El REGLAMENTO DE CONSTRICCIOMES FARA EL DISTRITC FEDERAL
en su TITULO IV CAFITULO 1 ART. 53, establece las requisitos que
se deben cubrir para que se expida LICENCIA DE CONSTRUCCION al
npropietario o poseedor de una Edificacidn: se indican también
las diferentes condiciones que se presentan cuando se trata de
diversos tipos de Edificacién como son : Conjuntos Habitaciena-
les, Oficinas de mads de 10,000 m2., Almacenamientos de Gas o
Combustibl e(Gasalineras.), Tiendas Departamentales de Autaservi-—
cio, wte.

Es interesante anotar, gue en Edificaciones de tipo es-—
pecial por su tamafo o importancia se exige la LICENCIA DE USD
DEL. SUEL.O COM DICTAMEN AFROBATORIQ y, en el caso del Art. 53, se
dice que las solicitudes de Licencia de Uso del Suelo deberan
acampafarse del anteproyecto arquitecténico con plantas cortes y
fachadas, asi como del estudio de imagen urbana y de proyeccién
de sombras a que se refieren los articulos 146 y 147 de este Re-
glamento.

El Art. T0 dice: "CONSTANCIA DE USO DEL SUELD, es el do-
cumento donde se especifica l1a zona, densidad e intensidad de
uso en razdn a su ubicacidn y al programa parcial dg la Delega-
cidn Correspondiente”.

Existe un INETFUQTIVO PARA  EL  TRAMITE DE LICENCIAS DE
CONSTRUCCION, este documento fu@d publicado en el Diario Oficial
el & de Agosto de 1974 para el caso de GIRDS ESFECIALIZADOS de
la Construccidn, Fl procedimiento se describe en & Capitulos que
son ¢

CiF 1 .~ DDCUMEMTACION NECESARTA

cAP 2 .- PRICESQ DE REVISION

CARP T .~ REGIHTROS

AT 4 - CAMFIO DE USO

CAr 7 - DERECHOS
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CAFP & .-~ VIGENCIA

Tambidn se trata en este Instructivo el caso de las Edi-
ficaciones no Especialiradas; en este caso el procedimiento
consta de 1oe mismos capltulos descritos anteriormente.

Respecto a la obtencidn de Alineamiento y Nimero Ofi-~
cial, el Departamento del Distrito Federal publicd en el Diario
Oficial del 7 de Agosto de 1974 su Instrucltivo para el Tramite
de Alineamiento y Nameros Oficiales; consta de los siguientes
Capituwlos ¢

CAFITULO A.- EN EL PROCESO DE REMISION Y ENTREGA DE
DOCUMENTACION.

CAFITIND B.~- EN Et. FROCESO DE RECEFCION DE LA DOCUMENTA-
CION.

CAFPITULD C.- EN EL. FROCESOD DE RECHAZO DE LA DOCUMENTA-
CI0N.

CAFITULO D.- VIGENCIA.

Como el subtitule lo indica, cada caplitulo cubre el tema
que lo denomina y marca el procedimiento que siguen las Delega-—
ciones para 21 manejo de 1la documentacién y las formas en que
esta deberd presentarse, para que 1los interesados obtengan el
Alineamients y el Namero Oficial. Ademds, este Instructivo pre-
senta copias de las formas oficiales que deberan llenarse duran-
te el trawmite descrito como ®s la Forma para la solicitud de
Alineamiento y Namero Dficial.

El Instructivo que venimos revisando presenta la si-
quiente relacién :

DOCUMENTACION NECESARIA FARA LA FRESENTACION DE SOLICI-
TUDES DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.

1.- Carta poder cuando 1la solicitud no sea presentsada
por el propietario del predio.

2.~ Golicitudes debidamente reguisitadas. E1 namero de
formas que deberdn presentarse serd de acuerdo a los
siguientes casos:

a) Cuando sep solicite alineamiento vy ndmero oficial,

4 formas.

b) Cuando se c=olicite ndmerc oficial dnicamente, 2
formas.

<) Cuandn zep =olicite alineamiento dnicamente, 2 for-
mas.

Y. - Encrituras de propiedad inscritas en el Registro
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Fablico de la Fropiedad, cuando el predio esté
localizado en una zona cuya lotificacidn no esté
incluida en fraccicenamientos autorizados o en colo-
nias regularizadas par el Departamento de D.F.

4.~ Constancia de la Frocuraduria de Colonias Fopulares
51 el predio esti lecalizado en una colonia
propiedad del Departamento de D.F., y na hayan
sido giradas las escrituras piblicas respectivas.

S.- Oficios de fusion, de subdivisidn o de relotifica-
cidn si eristen como antecedentes del predio.

&, ~ Convenios de afectacidn o donacidn, si esisten
como antecedentes del predio.

7.- Roletas de page del servicio de agua, boletas de
pago de impuesto predial y de cooperacifdn de
abras pldhlicas, en caso de existir.

8.~ Antecedentes de noameroc oficial vy alineamiento, en
caso de existir,

La hoy SECRETARIA DE SALUD, y que antes se denominaba
SECRETARIA DE SALUERIDAD Y ASISTENCIA FUBLICA, publicd el 20 de
Mayo de 1964 en el Diario Oficial su REGLAMENTO DE INGENIERIA
SANITARIA RELATIVO A EDIFICIOS. En su Art. Jo. se indica gque
"Los interesados en l1a construccidn de un edificio deberan pre-
sentar una solicitud por duplicado y esta deberd cumplir con las
requisitos que el mismo articulo menciona."

Los TRAMITES QUE ESPECIFICA SON:

1.- En el articulo Jo. marca la presentacién de una so-—
licitud por duplicado con los siguientes datos:

a) Ndmeros de manzana y lote.

b)) Alineamiento y ndmero oficial.

c) Nombre de la calle.

o) Noumbre de la colonia o fracciopamiento.

@) Zona Postal.

) Nombre del propietario, domicilio y firma.
) Nombre del Constructor y su domicilio.

2= En el articulo 4o0. dice que la solicitud deberd
acompafiarse de T copias de planos del proyecto respectivo con
las diferentes plantas o niveles de la construccidn, el destino
de cada local, espacios descubiertos, asi como las instalaciones
sanitarias completas con sus equipos vy accesorios, tuberias de
alimenlacidn y distribuci®n de agua potable, albafales, regis-—
tras, lavaderos, bajedas de aguas negras y pluviales y en gene~
ral todos aguellos detalles gque contribuyan a las mejores cond:-—
siones sambarias del edificio.

J.- L1 Art. Bo. dice: "Queda prohibido tniciar la cons-
ruccidng recenstruccidn o wodificacidn de un edificio win la
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autoriracidn correspondiente,”

Remitimes & los interesados & los reglamentos respect:-
vas para un andlicis mas agudo de @1 tema de TRAMITET FARA 1A
OBTENCION DE UNA LICENCIAG  DE  CONSTRUCCION, l1a estensidn de loz
miemos hace 1mposible incluirlos en este estudio. El objeto
principal gue se persizue, es que se sienta 1a necesidad de co-
nocer mis profundamente este aspecto de las Edificaciones. En la
actualidad, par ser el Distrito Federal una Ciudad con miltiples
problemag causados por su  gran  extensién, la aplicacidn do laos
reglamentos s mds necesaria asi como nds exigente, esto Sltimo
nos obliga a conocer a fondo los tramites neceszarios para obte-
ner los permisos gue nos permitan trabajar en nuestra profesidn.
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CaRITULD VI~ CONCLUSTONES.
UNICA:

Después de revisar las LEYES Y REGLAMENTOS analizados
en esta Tesis podemos concluir lo siguiente:

En México se tienen LEYES Y REGLAMENTDS adecuados vy
suficientes aplicados a la Edificacidén, que permiten al profe-
sionista ejecutar construcciones dentro de un amplio marco le-
gal,

Enfatizamos la obligaci®dn de wconocer estas LEYES Y
FEGLAMENTOS porque es nuestra opinidn que, aplicandolos correc-
tamente, el ingeniero constructor desarrollard la labor social
que le corresponde por la profesidn tue ha elegido.
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