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TITULO.- LEGISLACION APLICABLE A LAS OBRAS DE EOIFICACIDN EN 
MEX!CO. 

CAPITULO !.- !NTROOUCCION. 

Cuando el hombre nbmada se volviO sedentario y tuvo 
la necesidad de construir viviendas permanentes ,de manera in­
tuitiva las "reglamento", pues las c:onstruyO para satisfacer su 
necesidad de techo y protección c.:ontra los elementos naturales y 
a!ln contra sus enemi qos. T ambi tm por 1 a necesidad de con vivir con 
sus semejantes tuvo que fijar lineamientos en estas construccio­
nes pi\ra que no nfectaran a terceros • Vemos rues que desde el 
origen de la construcciOn ya se presentaba la necesidad de Re­
glamentarla. 

En 1 a epoca actual en 1 a. mayori a de los pal ses del 
mundo existen Leyes y Reglamentos que tienen como finalidad ha­
t~er que lns Contruc:ciones en las grandes Urbes cumplan con re­
quisitos especificas de calidad, e!=it8tica y seguridadt asl como 
de evitar el crecimiento an~rquico de las mismas y lesiones a la 
Ecologla de la Zona donde se ubican. 

Debemos reconocer que los alcances de estos Regla­
mentos y especlfic.;::1.mente los de nuestro pals; y aón ml:\s notoria­
mente las dispos1c1ones de Reglamento de D.O.F. en materia de 
crecimiento ordenado y Ecologta, no han podido llevarse a cabo 
con tl1:ito y ~on grave preoc:upacil"Jn del Gobierno y Ciudadanfa que 
habita en la Ciudad de Mhxico. 

La intención de este trabajo e5 hacer un anl:ll1~1~ de 
las Leyes y Re1;il amentos que i:.e aplican a l .-3.s ollras que se can-a­
truyen en la Ciudad de Mexico con la idea de que los lectores 
tengan un panorama •;,en eral del tema • Resal taremos los aspi:.>c:toe'i 
pract1ccs importantes con C?l interf.i>S de que :5ean Ltti les a las 
estudiantes de la Materia y a los prof~sjanistas que s~ ini~i.~1 

en la Edifit:.:\cibn. OLlerernos hacer noti\r cue ca1:H todos tos r:·e­
glamentos y Leyes C\pl1cabl~s a li'\ Edificac:il"Jn en los di ter~ntes 
Estados de la Rep!tbl1ca son semejantes a los del D.F. 



CAPITULO I I. - LEY DE OBRAS PUBLICAS. 

OF:IGEN : El desarrollo ec:anOmico y social y las 
necesidad es CLtya sci.ti si acci bn demanda el pal s han dado 1 ugar a 
una. administración orientada a la consecuc:iOn de objetivos y me­
tas, con E'ficiencia. Para ello el Ejecutivo Federal ha postula­
do, como estrategia fundamental, la necesidad de planear las ac­
c:i ones pl!tbl i cas y programar adecuadamente el gasto p~tbl i c:o en 
func:iOn de las prioridades y necesidades, con la finalidad de 
racionalizar la aplicac:iOn de los recursos con que contamos y 
obtener de ellos sli Optimo aprovechamiento. 

Por tal motivo, el Con9reso de 
Me:dcanos decretb la LEY DE OBRAS PUBLICAS, 
orden p~tblic:o e interés social y tiene pOr 
9asto póblico v las acciones necesarias para 
obras pt:1bl i ca s. 

los Estados Unidas 
que es una Ley de 
objeto regular el 
la realizaciOn de 

Dicha ley se publico en el Diario Oficial del 30 
de Diciembre de 1980 y entrb en vigor el lo, de Enero de 1981, 
derogando la Ley de rnspeccibn de Contratos y Obras P'tbl icas. 

OBRA PUBLICA 1 Para los efectos de esta ley, se 
considera obra p~blica·todo trabajo que tenga por objeto crear, 
construir, conservar o modificar las bienes inmuebles por su 
naturaleza o disposici~n de ley, quedando comprendidos1 

I: La construcciOn, instalaciOn, conservac:iOn, 
mantenimiento, reparac:iOn y demalicie>n da los bienes inmuebles 
destinados a un servicio pOblico o al uso comOn, incluidos los 
ql.te tienden a mejorar y utili:ar los recursos agropecuarios del 
pals, as! como los trabajos de e~ploraciOn~ localizacíOn, perfo­
raciOn, eHtracciOn y aquellos similares que se encuentren en el 
suelo o en el subsuelo; 

11: Todos aquellos de naturaleza an~loga y ; 

III: Los bienes muebles 
herirse o destinarse a un inmueble, 
ción de las obras públicas. 

que deban incorporarse, ad­
necesarios para la realiza-

ORGANIZACION PARA LA APLICACION DE LA LEY : 

El Ejecutivo Federal aplicarA la presente Ley por 
cond1.1cto de la Secretarla --Secretaria de Programac:ibn y Presu­
puesto--, la cLtAl queda facultada para interpretar 1 as di spcsi -
c1ones de estd Ley para efectos administrativos, creAndose la 
ComisiOn Intersecretarial ConsLtltiva de la Obra Pltblica como 
Organo de i.\Sesori a y consulta de esta Ley. 



El EJecutivo Federal establecerA las bases para la 
organ1zaciOn y funcionamiento de la Comisibn Intersecretarial 
Consultiva de la Obra POblica, que ee integrar~ bajo la presi­
dencia del Secretario de Pro•;iramaciOn y Presupuesto, con repre­
sentantes permanentes que ser~n los titulares de las Secretarias 
de Hacienda y Crédito Pt:lbl i c:o; Central ori a General de la Federa­
ci On; Energia y Minas e Industria Paraestatal; Comercio y Fomen­
to Industrial; Agricu?tura y Recursos HidraOlicos; Comunicacio­
nes )' Transportes; Oesarrol lo Urbano y Ecologia; y del Departa­
mento del Distrito_ Federal; y cu¿\ndo por la naturaleza de los 
asuntos que deba tratar, se considere pertinente su participa­
ciOn, se invitar~ a los representantes de otras dependencias y 
entidades, as! como de los sectores social y privado. 

Las dependencias y entidades se encarQarhn de rea­
l izar las obras pOblicas, entendiendose por : 

A1 DEPENDENCIAS: a: Las unidades de la Presidencia de la Repfi 
blica; 

81 ENTIDADES 

b1 Las Secretarias de Estado y Departamentos 
Administrativos; 

e= "Las Procuradurl as General es de la Repí.tbl i ca 
y de Justicia del Distrito Federal; 

di El Departamento del Distrito Federal; 

e1 Los organismos descentralizados¡ 
f: Las empresas de participaciOn Estatal mayo­

ri t¿:iiria; 
9: Los Fideicomisos en los que el fideicomiten­

te sea el Gobierno Federal, el Departamento 
del Distrito Federal o cualesquiera de las 
entidades mencionadas en las fracciones e: y 
f •• 

Las dependencias y entidades podrbn agruparse 
formando un Sector y habr~ Dependencias Coordinadoras de Sector 
que serAn las Secretarlas de Estado o Departamentos Administra­
tivos que en cada caso desi1~ne el EJecutivo Federal. 

La Contraloria --Secretarla de la Contralorla Ge­
neral de la FederaciOn--vi •;ii l arl\ y aprobar~ que quienes apliquen 
esta Ley se responsabilicen de : simplificar la Adm1nistraciOn; 
descentralizar las funciones; delegar facultades; fortalecer las 
operaciones1 estru.cturas y niveles de decisión; y racionalizar y 
simpli-ficar las estructuras para llevar a cabo sus operaciones. 
Podr~ verificar. en cualquier tiempo. qLte las obras y los servi­
cios relacionados con ellas se realicen conforme a lo estableci­
do en esta Ley o en otras disposiciones aplicables~ y a los pro­
gramas y pres1...1puestas autor1 z ados. 

REALIZACIDN DE OBRAS PUBLICAS: Las dependencias y 



entidades realizarAn las obras pí.tblicas con base en las pollti­
cas, prioridades, objetivos y estimaciones de recursos de la 
Planeacibn Nacional del Desarrollo, respetando las disposiciones 
legales y reglamentarias y considerando los planes de los Esta­
dos y Municipios. 

Las dependencias y entidades deberAn planear y 
programar previendo y considerando los objetivos y las acciones 
a realizar, coordin~ndolas y haciendo el mejor uso de los recur­
sos humanos, materiales y tecnolOgicos, preferentemente regiona­
les o nacionales. Dentro de su programa elaborar~n los presu­
puestos de cada una de las obras pOblicas, sujetAndose a lo pre­
visto en 1 os Preasupuestcs Anual es de E•;;iresos de 1 a Federaci On y 
deal Departamento de Distrito Fede~•l, asi como a las dispos1cio­
n•s de 1 a Ley del Presupuesto, Contabi 1 i dad y Gasto Pe1bl i co Fe­
deral y, en lo conducente, a las disposiciones que en esta Ley 
se establecen. Oeber~n distin111uir las obras que se han de ejecu­
tar por contrato o por administraciOn directa, y en sus presu­
puestos incluirAn• 

I1 Las investi~acionea , asesorlas, consultorfas 
y estudios requeridos1 

111 Lo& proyectos arquitectbnicos y de in9enierla 
n•cesarioa' 

IIll La r•9ularizacibn y adquisicibn de l• tierr•1 
IV1 El costo estimado de l• obra1 

V1 Las obras de infr•••tructura complementari••I 
VI: La9 obras relativas a la preservactOn, r•stau­

raci6n y meJorami•nto da l•• condicion•• am­
bientales1 

VII: Los trabajos de conservacibn y mantenimiento 
ordinario, preventivo y correctivo de los 
bienes inmuebles a su cargo; y 

VIIl1 Las dem~s previsiones que deban tomarse en 
consideraciOn seg1~m la naturalez• y c•racterfa­
ticas de la obra. 

Las dependencias y entidades deber~n observar las 
di5posiciones que en materia de construcciOn rijan en el Ambito 
local y municipal, cumpliendo los requisitos ttcnicos que para 
las abras p~1blicas se estable2can en el Reglamento de esta Ley. 

Los contratos de obras p~1bl icas se celebrarAn a 
precio alzado o sobre las bases de precios unitarios, adjudic~n­
dase a trav~s de licitaciones pl.lblicas, mediante convocatoria 
p~blica; para que libremente se presenten proposiciones solven­
tes con las personas que deseen hacerlo, siempre y cuando: esten 
inscritos en el PadrOn de Contratistas de Obras Pt:.1blicas; no 
teni;,an ne>:os con los fL1ncicnarios que participen en la adjudica­
ci t>n; no ese encuentren en ~i tL1.:\C:i~n de mor.:\ en otras obras pCt­
bl icas; y cumplan con los requisitos de la convocatoria y las 



disposiciones de esta Ley. Los Contratistas deber~n garantizar: 
la seriedad de sus proposiciones; la correcta inversibn de los 
anticipos; y el cumplimiento de los contratos. Las dependencias 
y entidades podr~n modificar los contratos mediante convenios, 
cuando no rebasen el 25% del monto o del pla=o pactados en el 
contr-ato, rii impliquen variaciones sustanciales al proyecto ori­
ginal. Las dependencias y entidades podr"n contratar sin ajus­
tarse a los procedimientos antes mencionados cuando por razbn 
del manto de la obra resulte inconveniente, siempre que el monto 
de la obra no exceda los limites especificados, y cuando los su­
pere, deber~n cumplir con los limites establecidos para poder 
contratar mediante convocatoria que se extender!\ a cuando menos 
tres person•s que cuenten con la capacidad necesaria para la 
ejecucibn de la obra. La adjudicacibn directa de contratos solo 
se harA cuando eKistan condiciones o circunstancias extraordina­
rias o imprevisibles, o con finas militares, o cuando se ocupe 
mano de obra campesina o urbana mar9i nada. 

La Secretarla pcdr• imponer multas y sancione• a 
quienes Infrinjan las disposiciones contenidas en esta Ley. Los 
contrate• •• pcdr•n re•cindir por razones de inter~s Qeneral e 
por ccntravenci6n de les términos dal contrate. 

Las dependencia9 y en~idades, de acuerdo con lau 
contratista• y con la Ccntralcrla, deberAn: 

al Penar a dlspcslcl6n del contratista el e les 
Inmuebles en que daba llevarse a cabe la obra 
p~1blica, para Iniciar la obra en la facha 
selh1lada1 

bl Autorizar la• aatlmacicnes de les trabajos eje­
cutados¡ 

el Verificar que les trabajes est•n debidamente 
ccncluldos1 y 

dl Recibir les trabajes una vez constatada su ter­
minaciOn para levantar el acta correspondien­
te. 

Concluida la obra, no obstante su recepcibn for­
mal, el contratista quedarA obli9ado a responder por los defec­
tos que resultaren en la misma, de los vicios ocultos, y de cua­
lesquiera otra responsabilidad en que hubiere incurrido, en los 
t~rm1nos señalados en el contrato respectivo y en el COdigo Ci­
vil para el Distrito Federal en Materia Com~'n y para toda la Re­
p~blica en Materia Federal. 

REGISTRO Y MANTENIMIENTO DE OBRAS F'UBUCAS: 

Una vez terminada la obra, las dependencias y en­
tidades enviarl\n a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecc•lo­
gla, los datos necesarios para que sea incluida en los CatAloqos 
e Inventarios de los Bienes y Recursos de la Naci~n Y en su ca-



so, para su inscripciOn en el Registro Publico de la Propiedad 
Federal. 

Las dependencias y entidades vi9ilarAn que la uni­
dad que deba operar la obra recién terminada, reciba oportuna­
mente de la responsable de su realizaciOn, el inmueble en condi­
ciones de operación, los planos actualizados, las normas y espe­
cificaciones que fueren aplicadas en la ejecuciOn, asl como los 
manuales e instructivos de operaciOn, conservaciOn y manteni­
miento correspondientes, responsabilizAndose a mantenerla en ni­
vel apropiado de funcionamiento y vigile.ndo que su uso, opera­
ciOn, mantenimiento y conservacibn se realice conforme a los ob­
jetivos y acciones de los programas respectivos. 



CAPITULO III,- LEVES APLICABLES A LA EDIFICACION. 

ANTECEDENTES, -En nuestro Pal s, ! a Consti tuc! On es la 
LEY FUNDAMENTAL, en ella se determinan las derechas del indivi­
duo ante el ESTADO llamadas entre nosotras "GARANTIAS INDIVIDUA­
LES"; y se establece la estructura POLITICA,ECONOMICA Y SOCIAL 
del pa:l s. Oe el 1 a emanan las restantes Leyes denominadas secun­
darias justamente por su subordinací6n al dicho teHto primor­
dial. 

CRONOLOGIA.- A partir de la luc:ha insurgente de 
1810,HéJ<ico ha tenido diversas Constitllc:icnes.El primer documen­
to nacional de este tipo fué el Decreto Contituc:ional para la 
Libertad de la Amt!lrica Mexicana de 1814 debido al esfuerzo y 
clara visiOn histOric:a de Don José Mar!a Morelas y Pa­
von.Antecedentes de este Texto san los denominados Sentimientos 
de la Nac:iOn o Veintitrés Puntos,que el mismo Morelos proporc:io­
nO para la el aboraciOn del Decreto Consti tuc:! anal. 

Despu&s de la Independencia la Nacibn e>:pidib el ACTA 
CONSTITUTIVA DE LA FEDERACION Y LA CONSTITUCION FEDERAL DE LOS 
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS de 1824. Después de una l!poca de ajuste 
y tl"ansiclOn se diO una nueva gran etapa del constitucionalismo 
me:<icano que culmina c:on la CONSTITUCION DE 1857.Hoy ri9e la vi­
da nacional la CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXI­
CANOS DE 1917,PRJMERA QUE EN EL MUNDO EXPUSO UN CATALOGO DE DE­
RECHOS SOCIALES AL LADO DE LOS TRADICIONALES DERECHOS INDIVIDUA­
LES. 

ESTRUCTURA. -En nuestro pal s, la estructura Legal, tiene 
la si9uiente configuración funcional1 

I.- La ConstituciOn o Carta Magna es la LEY FUNDAMEN­
TAL. 

II.-De ella emanan las Leyes Federales y los Trata 
dos Internacionales. 

IlI.-Las Leyes originan los REGLAMENTOS. 

IV.- Decretos. 

V. - Circulares .. 

Las Leyes dicen QUE hacer~por eJemplo reconoce dere­
chos individua.les de los c:iudadanosl'derec:ho a la vivienda,etc.;y 
los Re9lamentos representan el COMO deben ~plicarsa las leyes. 

CONSECUENCIAS.- EN el capitulo SEXTO ART. 123 de la 
CONSTITUCION se eetablPce:"El Coni;,reso de la Uni6n,s1n contra.ve-



nir a las bases siguientes,deber~ expedir Leyes sobre el traba­
jo". Este ordenamiento,da origen a la LEY FEDERAL DEL TRABAJO. 

En forma general la Leyes que afectan al ~mbito de la 
Construcci On, quedan contenidas en las que se eril i stan 

A.- LEY DE OBRAS PUBLICAS. 
B.- LEY O CDDIGO CIVIL PARA EL D.F. 
C.- LEY O CODIGO PENAL PARA EL D.F. 

Los COd i gos Ci vi 1 y Penal, regulan 1 as rel ac:i enes Co­
mercial es y de Prestaci On de Servicios, que deben establecerse 
cuando se c:ontruye en el o. F, pu~s aC:m cuando 1 a Ley de Obras Pó­
bl icas establece las Normas para que las personas ffsicas o mo­
rales ejecuten construcciones del sector póblico,la soluciOn a 
diferencias, i ncomf ormidades y conf l i etas que surqieran entre 
contratado y contratante,queda sujeta a la aplicaciOn de dichos 
Cl>digos. 

Esencialmente, el Cbdigo Civil tiene mas aplicaciOn en 
el tema que se refiere a Contratos entre Particulares y presta­
cibn de Servicios ProfesionalesCincumplimiento de Contrato>.Es 
necesario seffal ar qcie un i 11 cito tipificado en el Codi go Civil, 
generalmente conlleva una sanciOn contenida en el C6di90 Penal • 

Leyes y COdigos son ambos ORDENAMIENTOS JURIDICOS PERO 
SE DIFERENCIAN en que 1 

LEY.- E& un precepto dictado por la suprema autoridad, 
en que se manda o prohibe' una cosa en consonancia con la justi­
cia para bien de los gobernados. 

REGLAMENTO.- Es una colecciOn ordenada de reglas o 
preceptos que por autoridad competente se dan para la ejecucibn 
de una Ley. 

a) LEY DEL SEGURO SOCIAL. 

Esta Ley tambii!>n emana de nuestra ConstituciOn de 
1917; en su Art. 123 quedaron plasmados los derechos a la salud 
y seguridad de los trabajadores, sin embargo, en los primeros 
años posteriores a la promul9aciOn de esta Y hasta ~pocas re­
cientes, estos derechos no eran concedidos por los patrones de 
una forma clara y c:onstante, unas veces se eludla y violaba la 
Ley, en otras, la capacidad econOmica de los patrones era eHigua 
y no permitla que se solventaran estos aspectos de la Se9L1ridad 
Social,que sin un organismo como el Instituto Me~:icano del Se1;;iu­
ro Social, hacfan imposible,pcr onerosas~las prestaciones socia­
les de que hoy disfrutan las trabajadores ~n M~Hico.Es decir, 
que al promulgarse la LEY DEL SEGURO SOCIAL Y posteriormente 
fine ar se 1 a di sposi ci On de tener un organismo controlador como 



el IMSS,el gobierno logro que se cumpliera con lo postulado en 
la Constituci6n,beneficiando tanto al trabajador como al patrOn; 
al primero lo benefici6 efectivamente,puesto que, mediante la 
LEY,hace aparecer una forma de control legal para que el patrOn 
cumpla con el trabajador y al segundo también lo beneficio redu­
ci~ndole el costo econOmico de las prestaciones sociales median­
te una organizac:iOn que engloba todas las aportaciones, las c:on­
trola,y las encauza de una manera mAs efectiva que lo que signi­
ficarla que cada patrOn prestara por su cuenta tales beneficio9, 

En su Art. 123 Cap.XXIX, la Constituclbn dic:e1 

"Es de utilidad p~1bli c:a la LEY DEL SEGURO SOCIAL, y 
el 1 a comprender A seguros de invalidez, de vejez, de vi da, de c:e­
saci bn involuntaria del trabajo, de enfermedades y de acciden­
tes, de servicio de guardarla y cualquier otro enea.minado a la 
protecci6n y bienestar de los trabajadores, campesinos, no asa­
lariados y otros sectores sociales y sus familiares". 

Vemos que l,. sei;¡uridad soc:ial tiene c:omo finalidad la. 
garantla de los derechos de los trabajadores a la salud, a la 
asistencia mAdica y a las indemnizaciones y pensiones. 

El Seguro Soc:ial es el instrumento blsic:o de l& Segu­
ridad Social,y en el caso de la Edificaci~n nos interesa puesto 
que debemos conocer los pasos y tr~mites que se deben cubrir 
durante las actividades de construcción, para cumplir adecuada­
mente con este rengl 6n que cada di a resulta m~s significativo en 
nuestra actividad. 

Para el Seguro Social el trabajador de la ConstrucciOn 
en general, queda comprendido dentro de una clasificaciOn que se 
denomina TRABAJADORES TEMPORALES V EVENTUALES URBANOS DE LA IN­
DUSTRIA DE LA CONSTRUCCIDN: esto se debe al c:ar~c:ter temporal 
que tienen las actividades. de la construcciOn, que diflcilmente 
permiten obl i qar a un patrón a tener trabajadores 11 de planta", 
como sucede con otras industrias. Esta el asi f i caciOn especial 
!.tnicamente diferencia a los trabajadores en cuanto a que solo 
disfrutan de las prestaciones mientras desarrollen una actividad 
en una EdificaciOn definida. es decir, durante el lapso en que 
a.parecen en las "1 i stas de raya" de una Edi f i caci On; 'I 1 as cuotas 
que esto origina las cubre el contratante o patrón solamente du­
rante el mismo lapso.Lo anterior indica que se deberA estar 
atento del reqistro y baja oportuna de cada uno de los trabaja­
dores que se empleen en una edificacibn, esto con objeto de no 
acarrear problemas. 

En general los tr~mites que exi•;,e el Se~uro Social pa­
ra cumplir como patrón en una Edificac10m son1 



1 o 

1.- Registro como patrón ante el IMSS. 
2.- Registro de Obra.-Es lil Constancia de inicio de 

actitividades en una edificación. 
3.- Pago bimestral de cuotas al IMSS.-Es la aportación 

de la parte patronal de 1 as cuotas de los 
trabajadores al IMSS. 

4.- Aviso de TerminaciOn de Obra.-Es la constancia 
de la terminaciOn de actividades y de la relación 
con los trabajadores. 

REGLAMENTO DEL 
TRABAJADORES DE 
DETERMINADO. 

SEGURO SOCIAL OBLIGATORIO 
LA CONSTRUCClON POR OBRA 

PARA LOS 
O TIEMPO 

Este reglamento consta de SIETE CAPITULOS con VEINTI­
CINCO ARTICULOS Y TRES TRANSITORIOS.Los capitules se refieren 
a los siguientes temas: 

CAPITULO I - GENERALIDADES. 
CAPITULO 11 .- DE LA AFILIACION. 
CAPITULO U 1. - DEL REGISTRO E INCIDENCIAS DE LA OBRA •• 
CAPITULO IV - DE LA DETERMINACION Y PAGO DE CUOTAS. 
CAPITULO V - DE LA VIGENCIA DE DERECHOS. 
CAPITULO VI .- DE LAS PRESTACIONES EN DINERO. 
CAPITULO VII.- DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES. 

DEL CAPITULO 1.~ Como su nombre lo indica en este ca­
pitulo aparecen arttculo9 que se refieren a las disposiciones 
generales del reglamento. El art. lo. describe las obligaciones 
y derechos que tienen las personas flsicas o morales que se de­
diquen en forma permanente o esporAdica a la Construccibn y que 
contraten t1·abajadores P.Or obra o tiempo determinado. Asimismo 
define los conceptos 11 patrbn 11

, 
11 LEY 11

, 
11 INSTITUT0 11 y "Obra de 

ConstrucciOn 11 para usarlos dentro del contento del reglamento. 

Art. 3o.- Los trabajadores contratados por tiempo in­
determinado se con si derar!t.n como permanentes, aítn cuando real i­
cen su trabajo en distintas obras de construcci6n con el mismo 
patrbn y su aseguramiento se regularA por las disposiciones re­
lativas de la Ley y sus re·~lamentos aplicables. 

Este artt culo resulta importante para aclarar total­
mente la importancia que tiene establecer la forma de contrato 
para el personal de la Edificaciones, ya que podemos caer en la 
si tuacibn de crear permanencia en un trabajador que no quede 
claramente contratado por TIEMPO DEFINIDO O POR OBRA DETERMINA­
DA. 

Es necesario anotar que en Me><ico no es normal esta-
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blecer un CONTRATO CON LA MANO . DE OBRA como se hace con otros 
aspectos d~ la Edificacibn, como es el caso de INSTALACIONES1 
ESTO ES MAS NOTABLE en Edificaciones pequeñas, como casas y edi­
ficios, pero también se presenta el caso en Edificaciones de im­
portancia econbmica como UNIDADES HABITACIONALES.La manera apa­
rente de contrato con la mano de obra se menciona en el capitulo 
posterior que se refiere a SINDICATOS , pero como sabemos, este 
solo es un trl.-tmite y la contrataciOn se hace directa entre el 
Ingeniero o Edificador y un "Maestro de Obra" que proporciona 
la mano de obra; generalmente este contrato es de 11 palabra 11

• 

Creemos que la época actual exige una soluciOn mlt.s 
adecuada de este asunto, pero también sabemos que e>< i sten muchos 
aspectos fuera de la Industria que hacen obligado este sistema 
de funcionamiento. De cualquier forma es altamente recomendable, 
como principio de buén funcionamiento administrativo, establecer 
CONTRATOS REALES Y LEGALES con la mano d~ obra y establecer en 
cada caso la conveniencia de que son POR OBRA DETERMINADA O 
TIEMPO DEFINIDO. 

Art, 5o.- Son patrones obligados a cumplir las dispo­
siciones de la Ley y de este re9lamento1 

J.- Los propietarios de las obras de construcciOn, que 
directamente o a trav~s de intermediarios contraten a los traba­
jadores que intervengan en dichas obras, salvo lo dispuesto en 
el artl culo 4o. Se presume que 1 a contrataciOn se real i zb por 
los propietarios de las obras, a na ser que acrediten tener ce­
lebrado contrato para la ejecucitln de ~stas ya sea a precio al­
zada o bajo el sistema de precios unitarios, con empresas esta­
blecidas que cuentein para ello con elementos propios y, en cuyo 
contrato se consigne el nombre, denominac16n o razbn social del 
contratista, as! como su dom! ci 1 i o y regi;st~o ante el i n9ti tute. 

II.- Las personas que en los tArminos mencionados en 
la fracciOn anterior, sean contratadas para llevar a cabo obras 
de construcciOn a precio alzado o bajo el sistema de precios 
unitarios con trabajadores a su servicio. 

III.- Las personas establecidas que cuenten con les 
elementos propios y que celebren contratos con las señaladas en 
la fracciOn inmediata anterior, para la ejecuciOn de parte o 
partes de la obra contratada por éstas. En tal caso, las perso­
nas que celebren el contrato principal tendrAn obligaciOn de in­
formar al Instituto~ el nombre, denominaciOn o razOn social de 
la p·ersona o personas con qui enes subcontrataron, domi ci 1 i o, nll­
mero de re•;)istro patronal y demAs datos relacionados con las 
subcontrataciones. 

En toda caso, los patrones tendr~n la obligaciOn de 
presentar al Instituto, dentro de los cinco dlas h~biles si-
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gLtientes a la fecha de inicio de los trabaJos, un aviso comuni­
cando 1 a obra o parte de ésta que se vaya a ejecL1tar. 

SubsistirA la obligación del propietarrio de la obra 
de construcción o del contratista en su caso, respecto del pago 
de las cuotas obre,...o-patronales qt1e se orii~inen, en caso de que 
no proporcionen o resulten falsos los datos a que se refieren 
las fracciones l y III del presente artJculo. 

Salvo lo previsto en el Art. 4o. de este reglamento, 
cuando varias personas se unan para la ejecuciOn de una obra de 
construcciOn, sin que se constituyan en una persona moral dife­
rente, deberllin asignar Ltn representante come1n por medio del cual 
cumplirAn con las obligaciones qt1e establecen la Ley y sus re­
glamentos, sin perjuicio de que todos y cada uno de ellos que­
darAn obligados solidariamente al pao;,io de 1 as cuotas obre­
ro-patronal es que se originen. 

Este articulo define quienes son patrones F.?n la Cons­
trucciOn; esto tiene el propOsito de aclarar quién o quienes de­
ben cubrir las cuotas al IMSS y adem~s quién o quienes son res­
ponsables ante dicho Instituto de las disposiciones de la LEY Y 
REGLAMENTO que estamos analizando.Se observa que la responsabi-
1 i dad se transl ad", Segi:tn el caso, desde el propietario original 
de una edificaciOn , hasta el contratista de mano de obra que en 
la industria se conoce como 11 destajista 11

• 

Es decir, para el IMSS son patrones; 

l.- El propietario de una edificaciOn cuando este con­
trata directamente o por medio de intermediarios a los trabaja­
dores que la construyan. 

2.-La persona, In9eniero , Constructor o Empresa Cons­
tructora que contrate con el propietario la ejecuciOn de una 
EdificaciOn a Precio Alzado o a base de Precios Unitarios. 

3.- Los maestros de obras que est~n establecidos y 
cuenten con trabajadores y celebren contrato con el Ingeniero, 
Constn.1ctcr o Cia. Constructora, para construir Ltna o varias 
pa~tes de una Edificaci6n. 

Lo importante de esta descripci ~n es que cuando se 
ejecuta una EdificaciOn debemos conocer las responsabilidades 
que se crean cuando se contrata personal para las mismas y, 
coincidiendo con recomendaciones anteriores, volvemos a hacer 
~nfasis en la conveniencia de celebrar contrato vAlido y real 
con la Mano de Obra a fin de canalizar esta responsabilidad, 
Junto con esto deber~ efectuarse vi gil anci a para que se cumpla 
con la veracidad de los datos que por esta razón se deben pro­
porcionar al IMSS, para que este conozca qui~n es el patrón en 
la Edificación de que se trate. El Instituto exige, en este ca­
so, que el "patrOn 11 , es decir, el destajista contratado pueda 
ser 1 ocal i :zado por los datos que al mismo le proporcionemos, 
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XII dice : ''Toda empresa agricola,industrial,minera o de cual­
quier otra clase de trabajo,estarA obligada,segt:m lo determinen 
las Leyes Reglamentarias a proporcionar a los trabajadores habi­
taciones cómodas e higi~nicas. Esta obligacilin se cumplirA me­
diante las aportaciones que las empresas hagan a un Fondo Nacio­
nal de 1 a Vi vi en da a f l n de constituir depOsi tos en favor de sus 
trabajadores y establecer un sistema financiero que permita 
otorgar a bstos c.r~dito barato y suficiente para que adquieran 
en propiedad tales habitaciones. 

Se considera de utilidad social la e>:pedicibn de una 
Ley para la creaciOn de un organismo integrado por representan­
tes del Gobierno Federal, de los trabajadores y de los patro­
nes,que administr-e los recursos del Fondo Nacional de la Vivien­
da. Dicha Ley regularA las formas y los procedimientos conforme 
a los cuAles los trabajadores podr:m adquirir en propiedad las 
habitaciones antes mencionadas. 

Las negociaciones a que se refiere el pArrafo primero 
de esta fracciOn, situadas fuera de las poblaciones, estt\n obli­
gadas a establecer escuelas~ enfermerlas y dem~s servicios nece­
sarios a 1 a comun ida'd". 

Esta frac:c:itm XII del Art. 123, establec:e el Derecho 
que tienen los Trabajadores a poseer una vivienda digna, también 
indica la forma en que se financiar~ dicha vivienda. Es decir, 
esta fracct6n se enfoca especlficamente a la resolución del pro­
blema de la vivienda para el trabajador; pero, debemos decir, 
que 1 a Consti tuc:it>n en su Art. 123 establece que el CONGRESO DE 
LA UNION deberA 11 e><pedir Leyes sobre el trabajo" en forma gene­
ral. 

Con base a este ordenamiento y en el Art. 73 fracciOn 
X,que dic:ei "Art. 73. El Congreso tiene facultada 

X.·-Para legislar en toda la Repf1blic:a sobre hidrocar­
buros, minerla, industria cinematogr~fica, comercio, juegos con 
apuestas y sorteos, instituciones de cr~dito~ energla el~ctrica 
y nuclear, para establecer el Banco de EmisiOn Unic:o en los tér­
minos del artfc:ulo :?B y para expedir las LEYES DEL TRABAJO RE­
GLAMENTARIAS DEL ARTICULO 123." ¡se expiditJ la Ley Federal del 
Trabajo, que como sabemos, sanciona y regula las relaciones en­
tre obreros y patrones.Esta Ley en su Art.136 dice: 

Art. 136. -"Toda empresa agri col a, i ndL\stri al, minera o 
de cualquier otra clase de trabajo, estA obligada a proporcionar 
a los trabajadores habitaciones cOmodas e higienicas. Para dar 
cumplimiento a esta obligaciOn, las empresas deber~n aportar al 
Fondo Nacional de la Vivienda el cinco por ciento sobre los sa­
larios ordinarios de los trabajadores a su servicio". 
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En este Articulo de 1 a Ley Federal del Trabajo ya se 
habla de las cantidades especificas que aportarAn los patrones 
al Fondo Naci anal de 1 a. Vi vi en da, ademAs en sus Art. del 137 al 
140 inclusive, ~stablece los lineamientos para lo que poste­
riormente en el año de 1972 surgib como LEY DEL INSTITUTO DEL 
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES ccmunmente 
conocida como Ley del Infonavit. 

Esta Ley fu~ promulgada con fecha 21 de Abril de 1972 
y se publicó en el Di~rio Oficial el 24 de Abril de 1972. Cons­
ta de 67 Artl culos y 4 Transi ter! cs. 

Para el campo de la Construcci~n se considera impor­
tante resaltar los siguientes articules: 

fkt. lo.-Esta Ley es de utilidad social y de observan­
cia general en toda la RepC:1blica. 

Art. 20.-Se crea un organismo de servicio social con 
personalidad Jurldica y patrimonio propio 
que se denomina: "Instituto del Fondo Nacional 
de la Vivienda para los Trabajadores", con 
domicilio en la Ciudad de Mewico. 

Art. 3c.-El Instituto tiene por objetor 

!.-Administrar los recursos del Fondo Nacio­
nal da la Vivienda. 

IJ.-Establecer y operar un sistema de finan­
ciamiento que permita a los trabajadores 
obtener crédito barato y suficiente para: 

a> La adquisición en propiedad de habitacio­
nes cómodas e t"li gi ~ni ca s. 

b> La construcciOn, reparacibn, ampliaciOn 
,mejora de sus habitaciones; y 

e) El pago de los pasivos contraidos por los 
conceptos anteriores. 

III.-Coordinar y Financiar programas de cons­
trucciOn de habitaciones destinadas a 
ser adquiridas en propiedad por los tra­
bajadores; y 

IV.-Lo dem~s a que se refiere la fracciOn XII 
del apartado a del Art 1~3 Constitucional 
y el Titulo IV Cuarto, Capitulo 111 de la 
Ley Federal del Trabü.Jo, as! como lo que 
esta Ley establece. 

Esta fracción III del Art 3o. es de inter~s para el 
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medio de la Construcción puesto que nos informa que el Jnfonavit 
es una fuente de trabajo dentro de la Edificación. Como se sabe~ 
los programas de Construcción de Vivienda de Interes Social que 
lleva a cabo el Infonavit, proporcionan trabajo a muchas empre­
sas de la Industria de la ContrucciOn en diferentes Estados de 
la Repóblica Me:dcana. En al~1..mos casos y por los 15 años de ac­
tividad constante en este rengl On, 1 as empresas se 
han''especializado 1

' en este tipo de actividad, beneficiando los 
costos y la tecnologla de desarrollo de dichos programas. A pe­
sar de esto, 1 a demanda de vi vi en da en nuestro pal s si 9L1e si en do 
muy superior a la ·oferta~ por esto el Gobierno ha propiciado 
programas similares en otras dependencias como ISSSTE ~ INDECD y 
FONHAPO. 

Art. 29.-Son obligaciones de los patrones: 

1.- Proceder a inscribirse e inscribir a sus trabaja­
dores en el Instituto y dar 1 os avisos a que se 
refiere el Art. 31 de esta Ley; 

Il.-Efec:tuar las Aportaciones al Instituto del Fondo 
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores~ 
en los. t~rmi nos de la Ley Federal del Trabajo, de 
la presente Ley y sus reglamentos ; y 

III.-Hacer los descLtentos a sus tr.?bajadores en sus 
salarios, conforme lo previsto en los articulas 
97 y 11(1 de la Ley Federal del Trabajo, qu" se 
destinen al pago de abonos para cubrir préstamos 
otorgados por el Instituto y a la administraciOn, 
operaciOn y mantenimiento de los conjuntos 
habitacionales, asl como enterar el importe de 
dichos descLcentos en la forma y términos que esta­
blece esta Ley y sus Reglamentos. 

Es conveniente conocer este Art. ya que al actuar co­
mo patrones dentro de la Construcción, autom~ticamente se ad­
quieren las responsabilidades que marca. 

Art. 32.- En caso de que el patr6n no cumpla con la 
obligaciOn de inscribir al trabajador o de aportar al 
Fondo Nacional de la Vivienda las cantidades que 
deba enterar, 1 os trabajadores ti en en derecho de 
acudir al Instituto proporcionAndole los informes 
correspondientes; sin que ello releve al patrOn del 
cumplimiento de su obligaciOn y lo exima de las 
sancionP.s en que hubiere incurrido. Es recomendable 
cumplir las disposiciones de este articulo, mAs 
aOn en el campo de la ConstrucciOn, donde se trata 
con trabajadores 11 eventuales 11

; estos generalmente 
se presentan a las obras sin documentos que acrediten 
su afiliaciOn, tanto al Infonavit como al IMSS. 
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En ~pocas prO::imo pasadas y en obras pequeñas actual­
mente se acostumbraba i gnarar este requisito, pero los meted os 
actuales de Control y Fiscali~aciOn que se vienen aplicando, han 
reducido esta posibilidad. Es necesario acentuar, que la conve­
niencia de cumplimiento no significa simplemente evitar multas y 
sanciones sino que refuerza el ordenamiento social, proporcio­
nando a los trabajadores un derecho que 1 a 1 ey 1 es concede y por 
el otro lado beneficia al Constructor o patrOn al canalizar le­
galmente la obligaciOn de este a proporcionar Vivienda al traba­
jador como lo eHi1;¡e el Art. 123· Constitucional. Debe tenerse en 
cuenta ademAs, que generalmente el Costo de esta prestación, 
queda i nclul do en 1 os Anal i sis de Costos que normal mente se es­
tablecen para ca.da Construcción.Hagamos éonfasis en que de esta 
manera el Constructor o patrón cumple con la Ley y libera un 
compromiso social, tarnbien debe observarse que las aportaciones 
al Instituto por par\".1:? del Constructor solo se hacen mientras 
duren las relaciones ,.:.cin el trabajador de la ConstrucciOn, que 
siempre es ºeventual 11

; es decir que las relaciones trabajador 
patron solo duran el tiempo que dure la Obra. 

Art. 42.- Este Art. se refiere concretamente a ordenar 
a que se destinar~n los recursos de Instituto, pero quisieramos 
comentar la fracciOn II que dice1 

Los recursos del Instituto se destinar~n: 

II.- Al financiamiento de la ConstrucciOn de conjuntos 
de habitaciones para ser adquiridas por los 
trabajadores, me di ante cr~di tos que 1 es otorgue 
el Insti tute. 

Estos financ:i amientos sOlo se conceder~'" por concurso 
tratAndose de programas habitacionales aprobados por el Institu­
to y que se ajusten a las disposiciones aplicables en materia de 
construc:ci On. 

El Instituto en todos los -financiamientos que otorgue 
para la realizaciOn de conjuntos habitacionales, establecer!\ la 
obl i •;iaciOn para qui enes los construyan de ad qui ri r con pref eren­
cia~ los materiales que provengan de empresas ej ida.les cuando se 
encuentren en igualdad de calidad y precio a los que ofrezcan 
otros proveedores. 

Tambi~n dice: 
Los contratos y las operaciones relacionadas con los 

inmuebles a que se refiere este articL1lo, as! como el desarrollo 
y ejecuciOn de los conjuntos de habitaciones que se lleven a ca­
bo con financiamiento del Instituto., estar~n ernentos de pago de 
toda el ase de irnplle5tos~ derP.chos o contri bue iones de 1 a Federa­
ciOn, de los Estados o del Distrito Federal, •••.••••••••••••••• 

Esta fracciOn II del Art 42 legaliza una fuente im-
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tante de trabajo para el sector de la ConstrucciOn como es la 
construcciOn de Conjuntos Habitacionales, tanto en el D.F. como 
en todos los Estados de la RepOblica; adem•s establece la condi­
ciOn especial de la exención de toda clase de impuestos, dere­
chos o Contribuciones por la FederaciOn, los Estados y el Dis­
trito Federal. 

L~ exencifm de impuestos que se anota en este 1~rt. se 
refiere ~nicamente a pago de derechos por permisos y licen­
cias,pago de derechos por tr~mite5 e impuestos correspondientes 
a las utilidades que supuestamente se obtengan de construir vi­
vienda para el InfOnavit; es decir,que las prestaciones sociales 
que reciben los trabajadores, como son las aportaciones del pa­
trOn al IMSS y al Infonavit 1 se sigL1en respetando y no son obje-­
to de exenciOn • Es ·nuestra opiniOn que las euenciones do que 
son objeto los proy&ctos del Infonavit, forman parte de una pe~. 
1 f ti c:a que ti ende a ·hac:..er- muy econOmi ca 1 a vi vi en da de i nter~s 
social', inclusive obliganda a consumir materiales de las locali .. -
dades donde se construye; ademl\s los Precios Unitarios que se 
aplican a este tipo de obras se conocen como las mAs baJOS del 
mercado lo que a veces perjudica al Contratista que no tiene 
experiencia en este tipo de contratos, es recomendable pués que 
las exenciones se consideren como parte del mecanismo general de 
contrat~ciOn y no como parte de un beneficio econOmico; es de­
cir, el constructor debe usar todas estas posibilidades para 
aplicarlas a adecuar sus costos dentro del marco que eNige Info­
navit y no considerar que las eaenciones son un beneficio econó­
mico directo. 

Los ar ti culos que no se comentan en esta parte, se re­
fieren en 9eneral a sistemas internos de AdministraciOn del Ins­
tituto, como son los procedimientos de nombramiento de los fun­
cionarios y las funciones de estos, la forma de organiza.ciOn in­
terna, las condiciones para re9istro tanto de patrones como de 
trabajadores, la mec~nica de entero de las aportaciones y la ma­
nera d~ solucionar controversias. Hay que recalcar la importan­
cia que reviste conocer esta Ley del Infonavit para que se vigi­
le el cumplimiento de las obl igactones que establece, se reco­
mienda que el constructor tenga la asesor!a Administrativa y Le-
9al necesaria para que se apoye en ella en los aspectos corres­
pondí entes y se preocupe de que durante el desarrollo de una 
edifícaciOn a su cargo, se cumpla con el Infonavit y al finali­
zar la obra qt.1ede saneada la situaci6n con dicho Instituto; de 
no ser as!, se arriesga a que en un futuro cercano se le presen-
ten los problemas derivadas del incumplimiento. 

e) SINDICATOS. 

LOS SINDICATOS SON AGRUPACIONES DE INDIVIDUOS que rea-
1 izan una misma actividad prodLtctiva, e& decir, son a·~rupaciones 
de trabajadores de Ltna misma rama. Estos trabajadores se reOnen 
para defender sus derechos laborales as! como sus fuentes de 
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trabajo aper~Andose a 1 a LEY. 

El ori9en legal de estas a9rupaciones se encuentra en 
la misma CONSTITUCION de 1917, que en su articulo 123 inciso f) 

p~rrafo XVII dice: 

"Tanto 1 os obreros como 1 os empresarios tendrtl.n dere­
cho de coaligarse en defensa de sus respectivos intereses, for­
mando sindicatos, as.ociaciones profesionales, etc 11

• 

En lo relacionado con la Edif icaciOn. es necesario sa­
ber que en cada obra deberemos firmar un contrato con alguno de 
los múltiples sindicatos de la ConstrucciOn que operan en la 'Zo­
na urbana; este contrato generalmente involucra nuestra respon­
sabilidad de emplear solo trabajadores que pertene2can a tal 
sindicato; responsabilidad de pagar salarios segC:tn un tabulador 
que va anexo al contrato; el compromiso de pagar el salario mi­
nimo vigente a los trabajadores que lo merezcan y en fin propor­
cionar a los trabajadores las prestaciones de Ley as! como las 
herramientas adecuadas para el desempeño de sus labores y pro­
tecci~n y seguridad para el desempeño de las mismas. El SIN­
DICATO se obliga a proporcionar todo el personal necesario y 
competente. 

La real i.dad en Mbxico es que, en general, este contra­
to sol o resulta un tr~mi te necesario para poder desarrollar una 
Edificaci6n en el D.F., ya que, aunque el edificador siempre 
tendrA que cumplir con las prestaciones de Ley para sus trabaja­
dores aunque no firme contrato con algOn sindicato, los sindica­
tos casi nunca propot·ci onan personal suficiente ').' calificado. 
Tambi~n es cierto que, en general, cada edificador cuenta de an­
temano con una plantilla de personal que ya conoce o que le re­
comiendan, con la que puede resolver su problema de mano de 
obra. Por otro lado, en el D.F. y en la época actual en el medio 
de la Edificación, la oferta de mano de obra es alta y general­
mente llega a ofrecerse a los sitios donde e>iiste al 1duna edifi­
c:acibn y como en todas las profesiones el n~tcleo principal de 
esta mano de obra se va haciendo conocido y creando relaciones 
en el medio de la Edificación. 

Es una buena medida ir seleccionando la mano de obra, 
elaborar un directorio de la misma y cumpliendo con los estatu­
tos de la Cll.mara de la Construcción, cubrir las aportaciones pa­
ra el Instituto de Capacitación, que es el organismo que se en­
car·~a de capa.e i t<:.\r al personal que trabaja en el me di o dn 1 a 
Ccntruc:ciñn, con objeto de mejorar la calidad de la mano de obra 
y adecuarla a las nuevas tt}cnicas constructivas que salen cada 
dla al mercado. 
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dl REGIMEN DE CONDOMINIOS. 

El 15 de Dic. de 1954 se publicó un Decreto que 
"reforma el Art. 951 de Código Civil para el Distrito y Territo­
rios Federales en materia c:omc".tn y para toda la Repttblica en ma­
teria F'ederal 11

• 

Este Art. dice : Art. 951.-''Cuando en los diferentes 
pisos, departamentos, viviendas o locales de un edificio, sus­
ceptibles de aprDvechamiento independiente por tener salida pro­
pia a un elemento cam~in de aqt1él o a la vfa pCtblica~ pertenecie­
ren a distintos propietarios~ cada uno de estos tendrA un dere­
cho singular y exclusivo de Propiedad sobre su piso. departamen­
to, vivienda o local y ademas un derecho de copropiedad sobre 
1 o~ elementos y partes comunes del ed1; i e i o, nec:esar i oa para SLI 
adecuado uso y disfrute~ tales como el sL1elo, cimientos, sóta­
nos, muros de carga, fosos, escaleras, elevadores, pasos, corre­
dores, cubiertas, canalizaciones, desagues, servidumbres, etc. 

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes 
del edificio sblo sera enajenable, gravable o embargable por 
terceros, conjuntamente con el pi so, departamento, vivienda o 
local de propiedad •.>:el LISl va respecto del cual se considera ane­
xe inseparable. La copropiedad sobre los elementos comunes del 
edificio no es susceptible d~ divisiOn. 

Los derechos y obligaciones de los propietarios a que 
se reofiere este precapto, se regir.!\n por las escrituras en que 
hubiera establecido el régimen de propiedad, por las de compra­
venta correspondí entes, por el Reglamento de Condominio y Admi­
ni straci On, y, en :u casq, por la Ley Reglamentaria de aste Ar­
tlculo11. 

Este Decreto establece las caracterlsticas de la pro­
piedad en Condominio y nos remite a la ley reglamentaria que se 
publica en el Diario Oficial de 28 de Diciembre de1972 con el 
nombre de : LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE 
INMUEBLES PARA El D.F. 

La Ley consta de VI CapltLtlos, 46 Articules, 3 transi­
torios, un Instructivo para la ConstituciOn del Régimen de Pro­
piedad de Inmuebles Arrendados para Habi taciOn, un Instructivo 
para la RevisiOn de Solicitudes y EHpediciOn de licencias para 
la Constru~ci6n de Condominios, y para Cambio5 de Rbgimen de 
Propiedad Particular a Condominio. 

En la actLtalidad es necesario conocer a fondo esta ley 
, ya que las condiciones de demand~ de vivienda en el D.F. ha 
puesto de moda la construcción de condominios de todas ti pos y 
calidades, asf como el cambio de régimen de al9unas construccio­
nes par ti c:ul ares a condomi ni a. Como en los casos anteriores, ha­
remos referencia a los artJcLtlos que representen un especial in­
terés para el constrLtctor dejando a Ltn lado l_os que se refieren 
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a aspectos legales o administrativos. 

Art. to.- Cuando los diferentes departamentos, vivien­
das, casas o locales de Lln inmueble, construidos en forma verti­
cal, horizontal o mixta, susceptibles de aprovechamiento inde­
pendiente por tener salida propia a un elemento comi.tn de aqllél a 
la vla pC:1bl ica, pertenecieran a distintos propietarios, cada uno 
de estos tendrA un derecho singular y exclusivo de propiedad so­
bre su departamento, vivienda, casa o local y, ademAs un derecho 
de copropiedad sobre los elementos y partes com~tnes del inmue­
ble, necesarios para su adecuado· uso o disfrute. 

Cada propietario podr~ enajenar, hipotecar o gravar en 
cualquier otra forma su departamento, vivienda, casa o local, 
sin necesidad de consentimiento de los dem~s ccnd6minos. En la 
enajenaciOn~ gravamen o embargo de un departamento, vivienda , 
casa o local, se entender~n comprendidos invariablemente los de­
rechos sobre los bienes com(tnes que le son anewos. 

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes 
del inmueble, solo ser~ enajenable, gravable o embargable por 
terceros, conjuntamente con el departamento, vivienda, casa o 
1 ocal de prcpi edad ~ncl usi va, respecto del cuAl se considere 
ane>:a inseparable. La copropiedad sobre 1 os el amentos comunes 
del inmueble no es susceptible de división. 

Los derecho!3 y ob l i 9ac i one!i de 1 os prop i etarios a que 
se refiere este precepto, se regir~n par las escrituras en que 
se hubiera establecido el r~gimen de propiedad, por las de com­
praventa correspondientes, por el Re9lamento del Condominio de 
que se trate y por las disposiciones del COdigo Civil para el 
Distrito Federal, las de la presente Ley y de las otras leyes 
que fueren aplicables. 

Este art!c1.1lo define las caracterlsticas qLle debe te­
ner un inmueble para que se considere como un Condominio, y los 
derechos de cada condómino propietario de una vivienda o local 
en éil. Es de inter~s conocer estas caracteri sticas que se apl i­
can a los proyectos de edificaciOn de viviendas en condominio 
tan comunes hoy en di a; el aro que ademas habrA que respetar 1 as 
indicaciones del Reglamento General de Construcciones para el 
Distrito Federal. Los derechos de los condóminos son materia de 
discusiOn legal y administrativa que sale del area de este tra­
bajo. 

Se reproduce en seguida el Instructivo para la Revi­
siOn de Solicitudes y Expedición de Licencias para la Construc­
ción de Condominios~ y para Cambios de Regimen de Propiedad Par­
ticular a Condominios, por consider~rlo de interós prioritario 
para los ingenieros que se dedican a la Edificación. 

I. - DDCUMENTAC!ON NECESARIA. 
a) Solicitud por duplicado en formas oficiales, seme­

jante a la que se ane>:a en el Re•;¡l amento. 
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b) Original y copia del nOmero oficial y de la cons­
tancia del alineamiento: esta ser~ v~lida durante 
18(1 dias improrrogables. debiendose obtener a SLI 

vencimiento un nuevo alineamiento~ en caso de re 
querirse. 

e) Certificacibn de que el predio cuenta con a•;,ua. 
d> Cuatro juegos de planos arquitectOnicos firmados 

por el propietario y el Directo1- Responsable 
de Obra. 

el Dos juegos de 1 a memoria de Calculo y de 1 os 
planoS estructurales firmados por el Director· 
Re~ponsable de Obra. 

f) Comprobantes de tr~mite de la Direccibn General 
de Gas de la Secretarla de Industria y Comercio 
o autorizaciOn y planos aprobados de la misma. 

gl Comprobante de tramite de la Oficina de Ingenierla 
Sanitaria de la Secretarla de Salubridad 
y Asistencia o autorizaciOn y planos aprobados 
de la misma. 

hl Visto Bueno de Ubicacitin de la Oficina del Plano 
Regulador de la DirecciOn General de Planificación, 
cuando· se trate de Edificios de 12 o 
mA6 niveles rentables, o de comercios mayores 
de 500 m2. de construcciOn (los 9iros especializa­
dos y las tiendas de autoservicio tienen tratamien­
to especial 1 ver instructivos correspondientes). 

Los edificios departamentales o los conjuntos habita­
cionales con 50 o m~s departamentos, deberbn contar con el Visto 
Bueno de la Oficina del Plano Regulador de la Direccibn General 
de Planificacibn, el cual señalar~ los porcentajes de las areas 
verdes libres para equipamiento urbano y otras, la densidad de 
poblaci~n, la demanda de estacionamiento cuando se trate de con­
juntos de inter~s social, el estudio de vialidad, etc. 

El Visto Bueno señalado en este inciso, surtirh los 
efectos de la declaracibn a que se refiere el articulo 3o. de la 
Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles pa­
ra el Distrito y Territorios Federales; en los demls casos, ae 
indicar~ al reverso de la licencia de ConstrucciOn que la misma 
surte efectos de la declaraciOn antes mencionada. 

i> En caso de que la demanda de estacionamiento sea 
mayor de 100 automOvi les, o que siendo menor 
puedan presentarse prcbl emas vi al es, deber~ reca­
barse la opiniOn de la DirecciOn General de 
Ingenierla de Transito y Transportes. 

j) Oficio aprobatorio y planos de instalaci~n hidraO­
lica autorizados por la Dirección General de 
Aguas y Saneamiento. 

J() Cuando el predio se encuentre ubicado en 2:ona 
t:l.pica, se debera presentar la autorizaciOn y 



23 

los planos selladas del Ir1stituto Nacional de 
Antropoloi;ifa e Historia,de la Secretarla de EdL1ca­
c:lbn F'~tbl lea. 

1 > Oficio aprobatorio de 111 Dirección General de 

J l) 

AeronaOtica Civil de la Se..:retar:la de Comunicacio­
nes y Transportes~ cuando el predio se encuentre 
ubicado en la zona de influencia de algón 
aerbdromo. 
Autorizacibn previa de la DirecciOn General de 
Planificaci6n, cuando se pretenda realizar alguna 
obra qL1e requiera de excavacic'Jn, cimentaciones, 
demoliciones o trabajos similares, en predios 
ubicados en las zonas de protecciOn que la 
propia Dirección determine a lo largo de los 
servicios tales coma oleoductos, gasoductos, metro, 
túneles, viaductos, rios, pasos a desnivel 
y otras instalaciones semejantes. Esta autoriz:acitJn 
determinarA el tipo de obras que ser~ necesario 
realizar o ejecutar para la salvaguarda de 
los serviciog e instalaciones mencionados. 

m) Cuando se solicite cambio de R~gimen de propiedad 
particular a condominio, ademAs de cumplirse 
con los requisitos anteriores, deberAn incluir 
los si9uientes documentos: 

1.- Licencia y planos aprobados de la conatruccion1 

2.- Licencia de construcc:iOn vigente o en su defec­
to, manifestacibn de la termlnacibn o Visto 
Bueno de Oc:upac:iOn, 

3.- Carta del Director Responsable de Obra en la 
que se responsabilice de la estabilidad de 
la construcciOn. 

La fianza, el Reglamento Interno, las especificacio­
nes, el cuadro de valores y la descripciOn de indivisos, no se 
requerirbn para el tramite de la licencia sino que se oxhibirAn 
posteriormente ante el Notario Pl1bl ice que constituya el réqimen 
de propiedad en condominio. 

Art. 2o.- El r~gimen de propiedad en condominio de in­
muebles pL1ede originarse: 

1.- Cuando los diferentes departamentos, viviendas, 
casas o locales de que conste un edificio o que hubieran sido 
c:onstruidos dentro de Ltn inmLteble con partes de uso comt:m, per­
tenezcan a distintos due~os; 

1 l. - CL1ando 1 os rJi f eren tes departamentos, viviendas, 
c ... ,~.o:\S o locales que se c:on!3tr1.tyan aent1~0 de Ltn inmueble. pero 
~entando bste con elementos comunes e indivisibles, cuya propie­
dad prtv~da se reserve en los términos del articulo anterior, se 
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destinen a la enejenaci6n a personas distintas; 
111.- Cuando el propietario o propietarios de un inmue­

ble lo dividan en diferentes departamentos, viviendas, casa o 
locales, para enajenarlos a distintas personas, siempre que 
exista un elemento camón, de propiedad privada que sea indivisi­
ble. 

Este articulo establece las condiciones que deben 
e>eistir en un edificio para que pueda considerarse la posibili­
dad de que caiga eri el regi men de propiedad en condominio. Esto 
interesa. al edi-ficador puesto que , actualmente, se da muy se­
guido el caso de que algunos edificios antiguos, se remodelan y 
se presentan a la venta como condominios. El edificador debe es­
tar en condiciones de informar a un supuesto cliente de la posi­
bilidad de cambiar su inmueble a condominios; desde luego es 
aconsejable una asesorta tanto legal c:omo de constructores que 
se han especializado en este renglón. 

Art. 9o.- Se declara de utilidad p{1blica la const!tu­
ciOn del regimen de propiedad en condominio, asi como la regene­
ración urbana, en el D.F. 

La decl ara:tori a de regeneraciOn urbana relativa~ que 
para surtir efectos legales deberA publicarse en el Diario 
Oficial de la FederaciOn~ adeni~s de que se le de publicidad en 
periOdicos de mayor circulaciOn, serl\ causa de terminaciOn de 
los contratos de arrendamiento declarada por la autoridad Judi­
cial. Las indemnizaciones a favor de los propietarios o inquili­
nos que procedan, asl como los demAs derechos y obligaciones de 
unos y otros dori vados de la declaratoria, sertm regulad os con 
intervención y aprobaciOn de las autoridades competentes del 
Distrito Federal entre los interesados, las institucionaa ofi­
ciales encargadas de los proyectos de re9eneraciOn y los empre­
sarios autorizados a llevarlos a término, conforme a las dispo­
siciones legales aplicables. 

El Departamento de D.F. podr~ adoptar las medidas ad­
ministrativas que faciliten y estimulen la construc:c:i6n de con­
dominios.Los propietarios de predios ubicados en zonas de rege­
neracibn urbana, estarbn e:<entos de los derechos de c:onstrucciOn 
y de cooperac:i6n que establecen las leyes correspondientes, 
cuando construyan condominios en dichos predios. 

Qui enes tenqan el c:arli.cter de i nqui 1 i nos en los .depar­
tamentos, viviendas, casas o locales que existan en predios com·­
prendi dos dentro de Ltna zona de regenerac:ibn urbana tendr~n de­
recho de preferencia para convertirse en condOminos o para man­
tener su carActer de arrendati\rios, aunque este f.1ltimo con su­
JeciOn a nL1evos c::intratos de arrendamiento, en los condominios 
que se construyan en la zona. 

Este Art. nos muestra las disposiciones que emite el 
Gobierno Federal para mejorar la calidad de vida en alqunas zo­
nas de 1 a metr-Opol i que requieren de 1 a r-egenerac:ibn urbana. Se 
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disponen facilidades para propietarios de vecindades anti·~ua.s, 
prop1 etario!: de predi es en zonas qLte requieren regeneraci 6n ur­
bana , a los arrendatarios de vecindades o edificios deteriora­
dos y tambi~n facilidades y estimules a los edificadores con la 
intenc:iOn de que intervengan P-n este programa gubernamental de 
majaramiento social. Es de vital importancia para el edificador 
conocer estos programas qubernamentales en los que se estimt•.la 
para atraer cooperación en 1 a actualidad, pero en el futu­
ro, podrfa ser obligatorio que la Industria de la Construcción 
participe por ley en estos programas para ayudar a solucionar el 
grave problema de falta de vivienda en nuestro pais; eabemos que 
actualmente y de forma indirecta la industria participa activa­
mente, pero esta participación es finalmente enfocada al aspecto 
negocia aunque se "Sacri-f1q1.1e la remuneracióm econOmica red1..1cien­
dol;;i, a un mfnimo. Nuestra idea, es de que en el futuro pudiera 
darse la condición de que se eaigiera la participaciOn de la In­
dustria en un porcentaje fijo~ establecido 1 egal mente y en un 
plan de clara labor ~acial. 

el LEGISLACION FISCAL. 

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION. 

EL CODIGO FISCl1L en su TITULO I ART. to. dic:e• 

"Las person¿\s f 1 si cas y 1 as moral es estAn obligadas a 
contribuir pa"'a los ·~ustos pc':1blicos conforme a las leyes fisca­
les respectivas; las disposiciones de este cOdigo se .;1plicarlln 
en su defecto. Salo mediante f_ey podr~ destinar:e t.ina contribu­
ciOn a un gasto pC:tblico especifico. 

La federación quE'da obligada a pagar contribuciones 
ftni c:Bmente cuando 1 as 1 eyes 1 o señal en e:-:pregamente. 

Los e~t~dos ei:trdnJercs, en ca5os de reciprocidad, no 
estlln obligados a pag<1r i mpLtestos. No quedan comprendidas en es­
ta exención las entidades o agentes pertenecientes a dichos es­
t .. dos. 

Las per~onas 
no est~n obligadas a 
las otras ubligAciones 
pir-.::. le·,,es". 

que de c:onform1dad ~en las leyes fiscales 
pa9ar contr1buc:1one:, C.1nic:ilmente tendrán 
q~.le establezcar1 en forma expresa la9 pro-

l.Jcmo5 t:nt~:inces qLIE• el CODIGO PISCAL CONTIENE las dis­
po:;;1c.i·..J11es ·~enet·-:.d•?3 qLt~ e:;f:.:it:ilecen le. forma y los 1:~rminos en 
qL1e las per:;0n:..1n fi:ic¿~3 '/ moralos dcbf:in contrib11ir éll •;:,asto pó­
tJl.tc:o. 
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Visto desde otru pLtnto de vista, es el recurso de que 
dispone E;>) ycb1er·no par~ hacerse lle·~ar los in·~resos necesarios 
para satisfacer las necesidades colectivas. 

La importBncia de este COOIGO SE MANIFIESTA en el es­
tablecimiento de una forme. dl" aplicar el mismo a las personas 
fl~icas y morales de acuerdo con la actividad productiva que 
realicen, esto da lugar a lo que se llama el REGIMEN FISCAL; que 
en , como se dijo ~ntes, la serie de disposiciones ii~cales que 
se anl1can 8 unu industria o ne•;-,oc:io en particular. 

El COOIGO FISCAL DE LA FEDERACION se complementa con 
la L.ey del Impuesto Sobre la Renta, esta Oltima es la que esta­
blece las formas de pago y los montos que cada contribuyente de­
be aportar, segt:m la actividad que realice. 

En general, toda persona moral (empresa> o fJsica~ en 
su actividad productiva, es un instrumento de control para que 
el gobierno reciba las aportaciones por impuestos fiscales. Una 
persona mor~l o empresa., tiene? la dualidad de ser contribuyent~ 
y retenedor dP impuestos; como contribuyente debe pagar el IM­
PUESTO SOBRE LA RENTA sobre 1 as utilidad es que reciba en el 
ejercicio fiscal, ademAs del 1 Y. sobre las remuneraciones que 
halla pa1~ado en el mismo euerc1cio il empleados que le hallan 
prestado un servicio. Como retenedor, deber~ enterar al fisco de 
1 as reten si enes qL~e hal 1 a efectuado a sus empleados por IMF'UES­
TOS SOE<RE PRODUCTOS DEL TRABAJO y del 10 Yo sobre HONORARIOS Y 
ARRENDAMIENTOS. 

La Industria de la ConstrucciOn, hasta el año de 1983, 
estaba considerdda dentro df! las Bases Especiales de Tributa­
ci On, en ese año se i ncorporO al re9i men general de 1 a Ley; este 
r&gimen ha 5ido mod1ficado a partir del año de 1987 con el plun­
teamiento de! que la modificación se efectete de una manera gra­
dual que final1zarA el a~o de 1991. Esta modificación ha obliga­
do a las diferentes empresas a el manejo simultAneo de dos si~­
temas : EL TRADICIONAL, que incluye las disposiciones vi•;,entes 
ha~ta 1986 con algunas modificac:iones y el NUEVO que es un es­
quema tributario que pretende el reconocimiento de los efectos 
inflac:ionarios entre -fisco y contribuyentes. En las empresas 
constructoras este tratamiento representa una situación demasia­
do compleja y dificil de manejar puesto que implica la necesidad 
de agudi~ar el control y maneja de la administración tributaria. 

Por todos estos conceptos, la persona que se dedique 
,11 negocio de la Edific:ac:itin, debera enfocar sus necesidades y 
alcances con objeto de considerar parCI. sus resultados la in­
fluencia de loe aspectos fiscales. En todo caso deberl\ asesor"r­
se con las person~s e~pecialistas en este campo. 
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CAPITULO IV.- REGLAMENTOS. 

a> F:EGLAMENTO DE LA LEY DE OBRAS PUBLICAS. 

El Reglamento de la Ley de Obras POblicas pretende, en 
su conjunto, dar continuidad a los principios que orientan la 
Ley de Obras Públicas al establecer los mecanismos y procedi­
mientos administrativos de re•;,t.tlaciOn para dar agilidad y opor­
tunidad a la reali=aciOn de las obras con las mejores condicio­
nes para el Estado~ en un plano de equidad cuando éstas s;on rea­
lizadas por particL1lares. Este Re 1;,lamentC1 se publicó en el lJia­
rio Oficial del 13 de Febrero de 1985 y entró en vigor el 14 de 
Febrero de 1985, derogando todas las disposiciones opuestas al 
preser1te ordenamiento. 

PUBLICAS: 
PLl\NEAC ION, PRDGRAMACJON Y PRESUPUESTACION DE OBRAS 

Las dependencias y entidades deberAn: 

a) Realizar estudios de preinversit>n para de-finir la 
-factibilidad técnica y económica de la obra; 

b) Preveer los impactos econOmicos, sociales y ecolO­
'~icos que se or-i•;,inarAn. con la ejecucitm de las 
obra.si 

e> Considerar la capacidad para hacer obras por admi­
nistraciOn directa; 

d) Distin~uir las obras qlle se han de ejecutar por ad­
ministraci6n directa o por contrato; 

e) Coordinar las intervenciones de las e;ecutorasp 
f) Preveer los plazns necesarios para la elaboraciOn 

de estudios y pt~oyectos. especificas, a.si c:omo los 
requeridos para llevar a cabo las acciones de con­
vocar, licitar, contratar y ejecutar los trabajos; 

•;¡> Considerar si la ejec:L1ción r·ebasar~ un eJercic:101 
h) Hacer proqramas y presupuestos anuales, consideran­

do 1 os trabajas en proceso de ajecuci6n o los que 
deban iniciarse, as! como los trab~jo de conserva­
ciOn y mantenimiento, observando las disposiciones 
que dicte la Secretaria respecto del ejercicio del 
qasto; 

i > Obtener 1 os di et amenes, permisos. 11 cenci as y dem~s 

autorizaciones q1.1e requieran las ~utoridades compe­
tentes, l~l? cualf~S riar~n las fr.\cilidades necesa­
rias. 

CONTí-:ATACION Y EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS: 

Las OP.pendenci.;1s .·Entidades podrAn realizar Obras F'ó­
blicas por Administración Direct~ o por Contrato. 



OBRAS F'OR ADMINJSTRACION DIRECTA.- Las dependencias y 
entidade5 podrBn re~li~ar obra~ por administraciOn directa, 
si empre qt1e. posean la capacidad técnica y 1 os elementos necesa­
rios para. tal efecto, consis;tentes en maquinaria y equipe de 
c:onstr-Ltc:ci~m~ personal técnico, trabajadores y materiales, pu­
d1e-ndC') util1:¿1r la mano de obra local pc1~ abre determinada; al­
qui liw sl equipo y maqL1inaria d'=! constrL.tcciOn complementaria; 
ut11 izar los material es de la re·~i6n; contratar inatrLtmentos, 
elementos pi-efabricadas terminados y materiales que se requie­
r-arq y utili;:ar los servicios de flete y acarreos complementa­
rio'E',. Bajo nin•'d'L'n.::t· circunstancia podrAn participar terc:eros como 
contratistas. Deber~n mencionarse los datos relativos a la auto­
rizaciOn de la inversi~n respectiva; el importe total de la obra 
y monto a disponer para el ejercicio correspondiente; la deG.­
cripcibn general de la obra; y las fechas de iniciacibn y termi­
nación de los trabajos. 

OBRAS f'OR CONTRATO.- La& tlependenc:ias y entidades po­
drán realizar obras por contrato a precio alzado o sobre las ba­
ses de precios 1,...mitarios, adjudíci!.ndolos directamente o a través 
de lic:itac:iones p(.1bl icas. 

Al ~djudic:ar directe.mente un contrato, las dependen­
cJas y entidcJdes deberi!ln elaborar un dictamen en el qlle mani­
fiesten lat> causa.s~ de acuerda con lci Ley, que motivaron la ad­
judicc;\c:ibn a favor- dt'l seleccionado, indicando el importe del 
contra.to, que estl\r:i. rHspal dado por un presupuesto debidamente 
analizado. 

Cuando la ubri"1 se realice a través ds licitaciones pó­
bl ica.s. deberan publicar se 1 as convocatorias y podr~n presupues­
tar la$ personas q1..1~ deseon hacerl~ siempre y cuando cumpl.:\n c:cn 
lo$ reqt.\isitos nrecesa.ri os para que tie les pl1eda inscribir en el 
PadrOn de Contratistas Ue Obres Públicas, siendo tale!i reql.lisi­
tos los siguientes: 

I.- Datos generales de la interesada; 
II.- Capacidacl l~gal de la solicitante; 

III.- E::periencii:'I y especii:\l1dad; 
IV. - C~p<Jc i dad y recursos técnicos, ec:onOmi cos y finar.­

ci erm3; 
V.- Maquinaria y ~q1Aipo disponibles; 

VI.- Ultima declaraciOn del Impt.1esto Sobre la Renta; 
VII.- Testimr..inio dn- la Escritura Constit\..1t1va y refor-

VIII. - Inscri pci ein en el J;·e~it¡tri:.• Federal de Contribuyen­
tes y en la C~m~;a de la Industria que le 
cot-r~;:;;ponda; 

JX.-- Cf?~dtda F'rofeston~l del responsable t~~cn1co, para 
~1 ca5o de p1-estacjOn de servicios~ 

X. - F:T="~·::.d ::d .. r-•::i en el ln~;ti tulo Me:ni:-¿i_na del Se•;iuro 
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Social~ en el Instituto del Fondo Nacional de 
la Vivienda para los Trabajadores. y en el de 
Estadistica de la Secretaria; v 

X l. - Los demas docL1mentos e i nf ormaci On que 1 a Secreta­
rla o el propio interesado considere pertinentes~ 

La Secretar! a resol vera sobre 1 a inscri pciOn en un 
plazo que no e:<ceder~ de veinte dlas h.abiles~ contados a partir 
de la fecha de recepción de la solicitud. Los solicitantes po­
drAn participar en concursos de su especialidad durante el plazo 
de resolución de incripciOn. mostrando la solicitud con el üello 
de acuse de recibo. Transcurrido el plazo sin que h~ya respuestn 
sobre la solicitud de inscripciOn, se tendrá por registrado al 
solicitante. 81 na se acnpta la inscripciOn o se suspende o se 
cancela, la Secretaria dar~ un plazo de diez dtas h~biles para 
exponer los derechos convenientes y presentar las pruebas p~rti­
nentes. En el mes de /~gesto de cada año, 1 a Secretar! a publ icarl\ 
en el Diario Oficial de lu Federación, la relaciein de las persa-· 
nas f!sicas o morales registradas en el F'adrOn de Contratistas 
de Obras P(.tblicac; e informara bimt?stralmente a las depeiidencias 
y entidades, de las inscripciones, suspensiones y cancelai:ionea 
posteriores a la publicac1bn mencionada. 

La Secretürla podr~ suspender o cancelar el registro 
de los contratistas cuando hubieren p

0

roporcionado datos f,"\lsos o 
no cumplieren con los t~rminos del contrato. 

AdemAs de su registro, la convocatoria ex i •;Je a 1 os 
contratistas una relaci~n de los contratos de obras en viQor que 
tengan celebrados tanto con la Administrac:iOn Pl.tblica como c:on 
los particulares. señalando el importe total contratado y el im­
porte por ejercer. de:glosado y por anualidades. 

Habi~ndose satisfecho estos requisitos se pagar~ el 
c:oc;;;to de l r1 documentación e informacibn necesaria para quedar 
inscritos y tener derecho a presentar su proposición. Dicha in­
formaciOn y documentación la proporcionar~n las dependencias y 
entidddes y ser~ la siguiente: 

I.- Origen ele los fondos e importe estimado para el 
primer ejercicio; 

II.- Iniporte de la garantia de seriedad de la proposi­
ciOn y porcentaje del o los anticipos sobre el importe a contra­
tar; 

111.- Lugar. fecha y hora para la visita al sitio de rea 
liza.ciOn de los trabajos. dentro de Lm plazo no menor de tres 
dtas h~biles contado~ a partir de la fecha limite de inscripción 
ni menor de siete dias hAbiles anteriores a la fecha y hora del 
acto de apertura de proposiciones; 

IV.- Focha de inicio de los trabajo~ y fecha estimada 
de terminacitJn; 
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v.- Proyectos arquitectf.in1cos y de ingeniarla; normas 
de calid~1d de los materiales y eGpecificaciones de constrL1cciOn; 
cat.!\l 090 de conceptos, cantidad es y t.ini da des de trabajo~ rel a­
ci CJn de conceptos de trabajo, de los CL!i'\les deber~n pi;--esentar 
.:Jn~lisis y relaciOn dE:I los castos b::,s1cos de materiales~ mano de 
obra y maquinaria de construcción que intervienen en 10s an.ili-
sis; 

VI.- Relaci~n de los m~teriales y equipos de instala­
ción permanente, que en SLI caso, proporcione la contratante; y 

VII.- Modelo de cnntrato, estipulando los anticipos, ga­
rantla~ y pegos, a~f como las penas convenc1onales por incumpli­
miento ~n la re~lización de lo~ trabajos dentro de las etapas 
programadas, sin n~rjuicio de la facultad para e11igir el cumpli­
miento del contr~to o rescindirlo. 

La proposiciOn qL1e F.1 concursante deberl\ entregar en 
el acto de presentación y cipertL1ra, contendr~, seg~tn las carac­
terl~ticas de la obra: 

I. - Carta de compromiso de 1 a proposi ci On y garantf a 
de seriedad mediante un cheque cruzado, e:·tpedido por él mismo y 
a favor de la dependencia o entidad convocante, por un monto que 
podrl.l ser hasta del ci neo por cien to del valor aproximado de la 
obra; 

JI.- Manifestacibn escrita de conocer el sitio de los 
tru.bajos; 

111.- Catblogo de c:onceptos, unidades de mediciOn, can­
tidades de trabajo, precios unitarios e importes parciales y el 
total de la proposiciOn; 

IV.- Datos b~sicos de los costos de materiales, de mano 
de obra y horarios de maquinaria de constrL1cc:i6n; 

V.- An~lisia de precios unitarios de los conceptos de 
trabajo solicitados; 

VI.- Costos indirectos desglosados, analisis de costo 
financiero y el pro·~rama de Lttili:z:aciOn del personal enc:ar-i;,ado 
de la dirección. ~upervisil!m y administracie.m de los trabajos; 

VII.- Pra1;,rama de ejecLtciOn de los trabajos; 
VIII.- RelaciOn de la maquinaria y equipo de construc­

ciOn~ indic:8ndo si es de su propiedad y su ubicación flsica; Y 
IX.- F'ro9r-ama d8 uti lizaciOn de maquinaria y equipo de 

canstrucciOn. 

En el acto de pr2sentac1f>n y apertura de las proposi­
ciones se ent1-~garan los sobres, cerrados en forma inviolable, 
para proceder a su r.tp!?rtL1ra~ leyendo en voz altn el i1nporte de 
1 as proposi e: iones que conteng~n todos 1 os documentos r-Ltbr i cadas 
por los par-tic1pantes. Se entreqnra a todos los concursantes un 
re:ir:ibo por la garantiM otorgada y se levantarb un acta haciendo 
constar las proposiciones 1-eclb1das, la cuEl firmarAn todos los 
participantes. a quienes se les dar~ una copia. Se informar~ de 
la fer:ha, lu•:;¿11· v tiot-~ ,_.,.n que Ei::> darl-1 a conocer el fallo, que 
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quedara comprendida dentro de un· plazo que no e:1cedera de veinte 
dlas hAbiles. Si na se recibe proposición alguna o todas las 
presentadas fueren desechadas se decl ararl\ desierto el concurs"l. 

Las dependencias y entidades analizaran las proposi­
ciones ad1nitidc¡,s y emitiran dictamen con el fallo correspondien­
te, pud1er1do diferir la fecha del fallo una sola vez por otros 
veinte d!as h~bil~5. debiendo comunicarlo previamente a los in­
teresados. 

El f al 1 o se dar~ a conocer en presencia de 1 os concur­
santes e invitados~ declarando cual concursante fue seleccionado 
para ejer.:tttar 1 ns trabajos y levantando un acta que f i. rmaran los 
asistentes, a quienes se les entregara una copia de la misma, 
devolviendo 1 os cheqLtes de garantf a de seriedad de 1 as proposi -
c1 ones, excepto ~l concursante 1;¡anador. 

El contrato se firm~1-~ dentro de los ~einte citas h~bi­
les si 1:;:,uientes ~l de su adjudicación, debiendo el contratista 
presentar los an~lisis de precios complementarios y ol programa 
de ejecuciñn de los trabajos detallados por conceptos, consi9-
nando por periodos las cantidades por ejecutar e importes co­
rrespondientes y el pro1~rama de utilizaciDn de materiales y 
eqt1ipos que en su caso propr.:ircione l.a dependencia o entidad. Si 
la dependencia o t:?ntidad no firmare el c:ontrato, el contratista 
podrA determinar no ejecutar 1 a obra, debi ende devol v~~rsel e 1 a 
1:;:,ara.ntla de seriedad de su proposicie.in e indemniz~rsele por los 
gastos ocas1 onados por 1 a prepñraci On y el aboraci ~Jn del presu­
puesto. Si el contratista no firmare el contrato o no canGtitu­
yere 1 a garanti a de cumpl i mi ente en el plazo establecido, perde­
r a l:!n favor de la canvucante la garantla de seriedad de su pro­
posición. 

Una vez firmado en contrato, el contratista constitui­
r~ la garantia de cumplimiento del contrato, que cancela la ga­
rantJa de seriedad de la proposiciOn, a través de Ltna fianza por 
el diez por ciento del monto del contrato. la cual deber~ ser 
presentada dentro de los quince dJas hAbiles siguientes ~ la 
firma del cor1trato y que subsistirA por un a~o a partir de la 
fecha de terminación de los trabajos. 

En ninq['.tn C.:.:\!:rn, los derechos y obligaciones derivados 
de las contratos para la 1-eJli:aciOn de las obras póbl1cas, po­
drAn ser cEdidos en todo a en parte: a otras personas fisicas o 
morale';: distinte.s de aquella a la que ~'°.? hubiC?re ac.JJudic:ado el 
contrato. r:rm P-~·~r:epcic"Jn dP. 1 os derec:hoo: de r.obra sobrr~ las usti­
maci onus por tr,3b.:JJos eJecut· . .:i.do~, ni tumpoco podrbn f;~r objeto 
de subcontrataci~n las 1Jbras. salvo rartes de la obra o cuando 
se adqLner¿i,n m"':\tP.ri.,.1l~s; o equ1pns qu~.· incluydn 5tl inslal"1.ci0n en 
lió\ obr-a.. Fc:wo._1 e'c::·tar, e:'cepc1rm~:;:: ::erb nece:aria le;, aprobación 
p1·uvia y pcr esc1·1ta pc1r pa!-ta dP la coni~r~t~11te. El contratist~ 
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ser~ el ~nicc resµo~s~ble d~ la eJecuci~n de los trabajos. 

Para el inicio de los trabajos se le darA al contratis­
ta un ant1c1po del diez poi- ciento de la asignaciOn aprobada al 
contrato c:orrespondient~ para el primer ejercicio, pudiendo 
ntor•;,ar:e oti-o antíc1po de hasta un veinte por r.:iento para la 
compra de equipo y materiales de instalación permanente, porcen­
taje qua podrh ser mayor cuando por las condiciones de la obra 
se requiera. El contratista constituirA la garantla de la tota­
lidad del mcmto concedido como anticipo, mediante fianza q1..1e se­
rA presentada previamente a la entrega del anticipo. dentro de 
los quince dias hbbiles siguientes a la firma del contrata, y 
subsistirá hasta la total amortizaciOn que deber~ efectuarse 
proporcionalmente con car·~o a cada L1na de las estimacinnes que 
por· los tr3bajos eJecutados se formulen. Los anticipos se entre-
9ar~n en un plazo no mayor de qui nc:e di as hBbi 1 es despltes de en­
tr~gada5 011 forma satisfactoria las fianzas correspondientes. 

Lc1s dependencias y entidades establecer~n anticipada.­
mente a la iniciac:iOn de las obras, la residencia de supervi­
sión, vigilancia, control y revisibn de los trabajos, debiendo; 

a) Llevar la Bit~cora de la obra: 
b> Verificar que los trabajos Se realicen conforme a 

la pactado en los contratos; 
e) Revisar, aprobar y firmar las estimaciones para su 

tr~mite de pago; 
d> Actualizar los planos; y 
l~} Rendir Lln informe general. 

Las estimaciones se formulartln con una periodicidad no 
ma.,or de un mes, y las entre•;)arA el contratista dentro de los 
cuatro di as hl\bi les sigui entes e. 1 a fecha de corte que fije 1 a 
dependencia o entidad, pare. que sean revisadas por la residencia 
de super vi sitm, dentro de 1 os ocho dl as hl:l.bi 1 es sigui entes, te­
n1 endo una hol·~ura de dos dias h~biles para la conciliacjOn de 
diferencias que, de persistii-, quedar~n pendientes para la si­
i;,uiente estimación. Los contratistas cubrirl'tn el cinco al millar 
sobre el importe de cada una de las estimaciones. como derechos 
por l!l servicio de inupeccit"m y vigilancia. 

Cuando ocLti-r an circunstancias de orden econOmi ca no 
previstas en el contrato~ pero que de hecho y sin dolo. culpa, 
negligencia e> ineptitud de cualquiera de las partes, determinen 
un aumento o red1..1cción en Lln cinc:o por ciento o ml\5 de los cos­
tos de los trabajos no ejecutados, dichos costos podr~n ser re­
visados a solicitud escrita del contratista, a lo que la depE>n­
dencia o entidad deberb resolver dentro de los veinte d!as h~b1-
les Sl•;)Uientes. Los pi-ec1os ori•;Jinales del contrato permanccerl\n 
fijos hasta la terminación de los trabajos contratados y el 
a.Juste. en c.;.so de proc:edm~. se~ aplicar~ a los costos directos, 
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CQn:;er·•~ndo constantes 1 os porce"ntajes de indirectos y utilidad 
cJrig1nalmente contratados. Dichos ajustes se calcular~n respecto 
de 1 a obra por eJecut.:\1- conforme al pro1~rama de ejecuci 6n pacta­
do en el contrato y con base en los indices relativos de incre­
mentos o decrementos de los costos de los insumos que determine 
la Secretaria, forrnali~¿mdolos mediante oficio de resoluciOn y 
sin req1.teri r de conv1~11i o al •;,,uno. 

Terminados los trabajos, la dependencia o entidad de­
ber~ con~tatarlo y comunicarlo a la Contralorta y a la Dependen­
cia Coordinadora de Sector, para que dentro de los treinta dlas 
h:tbiles ~iguientes se levante el acta de terminaci~n de las 
obras~ que contendrB: 

H) Nombre de los ~sistentes y el car~cter con que in­
tervengan en el acto; 

b) Nombre de los técnicos responsables; 
c> Breve descripción de las obras y servicios que se 

reciben; 
dl Fecha real de la termin•cibn de los trabajos¡ 
e> RelaciOn de las estimaciones o de 9estos aprobados, 

monto ejercido, créditos a favor o en contra y sal­
dos; y 

f> Garanttas que continuarAn vigentes, y la fecha de 
su cancela.ci~n. 

blREGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCIONES DEL O.D.F. 

Egto Reglamento fué publicado en el Diario Oficial de 
la F'ederaciOn del 3 de Julio de 1987 y se fur1damenta en las si­
·~ui entes Leyes: 

Ley Or9t!lnica de la Administración Pública Federal; 
Ley OrgAnica del Departamento del Distrito Federal; 
L8Y de Desar~rollo Urbano del Distrito Fedf~ral; y 
Ley de.• \'las Ger1r1r::\les de Comunj cac:ión. 

Menciona que las e:1periencias adqt.tiridas con los sis­
mos del 19 y 2(1 dP. SP.ptiJ:?mbre de 1985 obli i;,,an a redLlcir el nivel 
rle riesgo~ para los liabitantas dal Distrito Fedoral, contando 
pcwa P.11u. cnn 1.:.1 lntervenr::il'm de los Colegios de F'rofes1onalQS 
y de lns C~m2.rM~ ro:;.•1:--ccionada::: c:on la Construcción. Su objetivo 
pr1mcrd1al es que las construcciones e 1nstalac1ones en predios 
y v!as p~blicas satisfagan las ~ond1ciones de habitabilidad, 
segt1rid3d. higiene, t:~rnodidad bu~n aspecto. Toma en cuenta 
también l.::\S rHstric:cic-.nes que m,,rca l..=\ Ley Federal sobre f1onu­
me11tos y Zonc1s Arq1.•·.~oló·~ic21s-.~ 1kt1 slicas f.! Hi~t~lricas. Se SLlje­
t.:iran ""eJ. l~s nbr·.,•.::; de c:nn~l1-uct.:iOn, instLI.le.c10n, modifica­
c:i.~m. :::·mpll ;,r::Jr'm. t·ep,<rou:iOn dc.?·r1nlic:ll"Jn; ,1<:.i como lo~ usos, 
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destinos y reservas de los predios se SUJetar~n a las disposi­
c:ion1;1s de la L:iy de Desarrollo Urbano en el D.F. 

Par~ la aplicación del Reglamento~ el Departamento del 
D.F. ti~ne laa siguientes facultades: 

9alesi 

aJ Fijar los requisitos técnicos a que deben suJetarse 
las construcci enes e insta! aciones en predi oa y 
v:tas pCtbl icas; 

b) Fijar las restricciones a que deber~n sujetarse las 
mismas; 

e) Establecer el tipo de construcciones de acuerdo con. 
el uso del terreno; 

dJ Otor9ar o negar los permisos para la ejecución de 
las obras; 

e) Llevar un regí s;tro de Di rectores Responsables de 
Obra y Correspcnsables; 

f) Inspeccionar las obras en proceso y las terminadas; 
g) Inspeccionar para verificar el uso del terreno; 
h) Ewpedir y modificar las Normas T~cnicas Complemen­

tarias; y 
i) En general, vigilar el cumplimiento de este Í(egla­

mento, imponiendo sanciones e inclusive utilizando 
ta fuerza pt'.1bl1ca cuando fuere necesario, para ha­
cer cumplir SL1s determinaciones. 

Se auxilia tambitm de las siguientes disposiciones le-

a> 

b) 

e) 

d) 

e> 

f) 
g) 

h) 

i) 

j) 

k) 

l ) 

Normas de Obtencion y Utilizaci6n de la Placa de 
Control, Uso y OcL1paci6n de Inmuebles1 
Reglamento de Zonificación para el Distrito Fede­
ral; 
Reglamento de la Ley de Planificacion y Zoniflca­
ci6n del D.F-1 
Ley sobre Coñstrucci6n de Cercas en predios no 
Edificados1 
Reglamento sobre Fraccionamientos de Terrenos en 
el D.F.¡ 
í<egl amentos de AnL1nci os para el D.F.; 
Ley sobre el R~9imen de Propiedad en Condominio 
de Inmuebles para el D.F.¡ 
Reglamento para 1 a Inspecci ~>n de Generadores de 
Vapor y Recipientes Sujetos a F·resiOn; 
Reglamento de Ingenierfa Sanitaria Relativo a 
Edificios¡ 
Reglamento para los Establecimientos Industriales 
o Comerciales Molestos, Insalubres o Peligrosos; 
Reglamento Federal sobre Obras de Prov1siOn de 
A9Ua Potable~ 
Ley de Cooperacic'in para DotaciOn de Agua Potable 
a los Municipios; 
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m> Reglamento para la Protección del Ambiente contra 
Contam1naciOn Originada por la Emisi6n de Ruidos. 

Para los efectos del Re1:;,lamento, las edificaciones en 
el D.F. se clasifican por su GENERO <habitaciOn~ servicios, in­
dustria, espacios abiertos, infraestructura agrfcola, pecuaria v 
forestal) y por su MAGNITUD. 

Para obtener la Licencia de Construcc:iOn previamente 
se deberA obtener del Departamento, Licencia de Uso del Suelo y 
con Dictamen Aprobatorio para casos especiales por su magnitud y 
espec:ialb~ación. La solicitud la suscribir.!\ el propietario, con 
la responsiva del Director Re5ponsable y las Carresponsables ne­
cesarios, acompañada de los siguientes documentos: 

a> Constancia de Uso del Suelo1 
b> Alineamiento y NOmero Oficial1 
e) Proyecto ArquitectOnico y Memoria Descriptiva; 
d > Proyec:to EstrL1ctural ¡ 
e) Licenc:ia de Uso del Suelo; y 
f) Pago de Derechos. 

Se debe manifestar la terminaciOn de las obra9 y estaB 
deben tener el Visto Bueno de Seguri·dad y OperaciOn para su uso 
y ocupaci~n; previo al pago de los Derechos correspondientes el 
Departamento e~:pedirA y c:olocar~\ la Placa de Control de Uso y 
Ocupacibn de lnmuebl.es en aquellos que lo ameriten. 

En los requeri mi en tos del proyecto Ar qui tectOni ce se 
señalan las distancias que pueden sobresalir los balcones y las 
marquesinas, nsi corno la altura mJrnima de los edificios con res­
pecto a la<s> calle(s> de su ubicaciOn. Asi también se dan las 
superficies m~:dmas que pueden construirse respecto al Area del 
terreno y de loü requerimientos de los cajones de estacionamien­
to, proporcionando un plano para la cuantificación de la deman­
da de la zona. 

Los proyectos deber~n cumplir tambi~n con los requeri­
mientos de habitabilidad y funcionamiento, especificando a.reas, 
lados y alturas minimas de acuerdo al GENERO y MAGNITUD de la 
edificaciOn; señalar la dotación minima de agua potable, asl co­
mo el n~1mero mini mo r.Je muebles de baño de acuerdo al tipo Y mag­
nitud de li\s constrL1cciones. El area de ventanas de acuerdo a la 
orientación tiene porcentajes minimos y la iluminacibn en lw:es 
ti ene val ores mi ni mas que hay que cumplir. 

Para comunicaciOn y prevenciOn de emergencias deberé 
haber, en edificios pt:tblicos, letreros y flechas iluminados y de 
ancho5 min1mos para los accesos de acuerdo al tipo de edifica­
ci6n. Para la circulación horizontal tnmbil!.m se establecen las 
distancias 1n~~1ma5 d~ una odificacibn a una puerta, c1rculaciOn 
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hori::.ontal, escalera o rampa que conduzca directdmente a la via 
pC1bl i ca y en 1 as ese al eras se establecen 1 as di mensi enes mi ni mas 
y 1nA~~ima~ de peraltes y hLtellas. 

Se preveen elevadores para edificios de cinco pisos, 
e:·:cepto en aqLtel 1 os des ti nadas a vi vi en das uni fa.mi 1 i ares. 

Los elementos constructivos deberñn tener una resi s­
tenci a mfnima al fuego. Los elementos estructurales de acero de 
riesgo mayor, deberAn protegerse adecuadamente y aquellas edi f i -
caciones de m~s de.diez niveles deber~n contar con sistemas de 
alarma contra incendios. 

En los requeri mi entes del Proyecto Estructural, 1 os 
planos que se elaboren deberAn describir la estructura y su ci­
mentación, especifitando los datos de diseño, cargas vivas y los 
coeficientes sfsmicos considerados y las calidades de los mate­
riales. 

Las NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS establecerAn los 
estados lfmite de falla m~s importantes de cada material y tipo 
de estructura, as! mismo establecer~n los procedimientos para la 
determinaciOn de la resistencia d~ diseño y los factores de re­
sistencia correspondí entes a 1 os material es y sistemas construc­
tivos m~s comunes. 

En el diseño deber~n de tomarse en cuenta los efectos 
de las cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo y del 
viento cuando éste sea considerable y cuando sean significati­
vos; los efectos de los empujes de tierras y ltquidos; los cam­
bios de temperatura; las contracciones de los materiales; los 
hundimientos de los apoyos y; los originados por el funciona­
miento de maquinaria y equipo. 

El reglamento proporciona datos para la evaluaciOn de 
las cargas muertas, tablas de car9as vivas y criterios para ana­
lizar los efectos del sismo y del viento. 

Para las cimentaciones se señala la zonificaciOn en el 
D.F. para los diferentes tipos de suelo y dA los requisitos mf­
nimos para su diseño y constrLtcciOn. El Reglamento seiña.la que si 
una construcciOm resulta daña.da, esto deber& ser reportado al 
Departamento y los propietarios deber~n recabar un dictamen de 
estabilidad y seguridad, para saber si es necesario repararla o 
reforzar! a. Las obras provi si ona.1 es, como tribunas para eventos 
especiales, deber~n ser sometidos a una prueba de carga. Las 
PRUEBAS DE CARGA s~ haran para edificaciones de recreación, 
cuando no e:!ist.':! ~uficiente evidencia teOrica o experimental o 
cuando asJ lo estime el Departamento. 

F'ara la construcci6n se deber!m tomar 1 as medidas per-
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tinentes para no alterar el funcionamiento de la Vfa POblica ni 
caL1sar molest1 C'\S a los ccilindantes o transeuntes. 

Our-?1nte el proceso de construcción debert\ cumplirse 
con los Re1;,lame11tos de Se•;,uridad e Hi·~iene en el Trabajo y de 
Medidas Preven ti vas de Ac:ci d~ntes de Trc:tbajo, para evitar al mA­
xi mo que ocurran éstos. 

Loo::; mater1 al es que se uti 1 i e en en 1 a construcciOn se­
rhn los señalados en las especificaciones de diseño y deber~n de 
sati sfac:er 1 as Nor·mas Técnicas Complementarias y las Normas de 
Calidad establecidas. 

i:) REGLAMENTO 
EDIFICIOS. 

DE INGEMIERIA SANITARIA RELATIVO A 

Para los efectos de este Reglamento, con el nombre de 
edificios se comprenden lc.:\s construcciones destinadas a habita­
ciones, establecimientos comerciales, fabricas, escuelas, luga­
res de reuní On, asi c:omo 1 as bodegas y todo 1 ocal cual qui era que 
sea el uso a que se le destine. 

Corresponde a la Secretaria de Salud autorizar desde 
EL PUNTO DE VISTA SANITARIO, la construcción, reconstrucción o 
modificación total o rJarcial de edificios pOblicos o particula­
res!' cuando cumplan-los requisitos quea establecen los re•;ilamen­
tos especlficos, según el giro o uso a que se destine o pretenda 
destinar al edificio. 

Los interesados en la construcciOn de un edificio , 
deberAn pr·esentar una solicitud por duplicado, con todos 1 os da­
tos de ubic:aciOn, propietario y constructor. Se acompañará ade­
m~s, de cinco juegos completos de los planos del proyecto res­
pectivo, los cuales contendran: 

o> La~ plantas de los distintos pisos o niveles espe­
cificando las instalaciones sanitarias; 

b> Cortes sanitarios que muestren las instalaciones 
tuberias; y 

e) Croquis acotado de localizaciOn del predio. 

Est~ Reglamento establece la prohibición del inicio de 
construcciones. rec:onstrucc1 ones o modi f i caci enes. 3i n 1 a auto­
ri~ e.c:10n carrespond1ente~ tratbndose de forma especial las demo­
liciones en ~u~nto ~ la~ medidas üe segur·1dad por ~doptar. 

Antes rle iniciarse 1Jna construcción, deber~ hacerse la 
caneuión de agua potable y alcantarillado. e::clL1sivo..:: para el 
edif1c11.:i; J:>n c¿:i.s.r.1 dt? ru:J e::istir red de.~ a]'.:ant::i.r1llada. se e:d9i-



rA la inatalacibn de una fosa séptica. 

En cuento al aspee: to constructiva, tanto la cimenta­
ci On romc.i la cara e:-:terior de los muros, deber~n impermeabil i­
zarse para evitar el paso de la humedad; los baños y cocinas 
tendrl\n revest1 m1 en los resistentes, impermeables y f ~ci 1 mente 
aseahles, hast~ una altu1-~ minima de 1.50 m. 

Los techos evi tarAn el paso del aire y agua y cambias 
bruscos de temperatura, su pendiente mi ni ma ser~ de 1. 5 l. y por 
cada 100 m2. hori::ontales, se in15tal~.rl\, por lo menos, un tubo 
de baJada pluvial de 7.5 cm. de di~metro. 

Las piezas destinadas a habitaciOn diurna o nocturna~ 
tendrhn luz y ventilacilln directas del e~tterior por medio de 
puertas y ventanas. La superficie de iluminaciOn no ser~ menor 
del 20 i'. de la superficie del piso de la habitación. 

Se considera como vivienda mfnima, la integrada por 
dos piezast cocina, baño y patio de servicio; las dimensiones 
mtnimas para este tipo de viviendas serl.\n: 

CONCEPTO 
Piezas Habitación 
Cocina 
Baño 
Patio 

SUPERFICIE 
7.50 M2. 
6.00 M2. 
2.(10 M2 
4.00 M2 

ANCHO 
2.50 M. 
l. 5(1 M. 
1.00 M. 
2.00 M. 

ALTURA 
2.30-2.80 M. 
2.30-2.80 M. 
2.30-2.80 M. 

La vivienda minima contarb con las instalaciones sani­
tarias siguientes: e::cusa'do, lavabo, fregadero, regadera y lava­
dero. 

NUMERO DE HABITANTES POR VIVIENDA. 

UNA RECAMARA O DORMITORIO ------ 3 HABITANTES 
DOS RECAMARAS O DORMITORIOS ---- 5 HABITANTES 
TRES RECAMARAS O DORMITORIOS --- 7 HABITANTES 
MAS DE TRES RECAMARAS -------- 2 HABITANTES POR 

RECAMARA ADICIONAL. 

Los edificios de departamentos de m~s de cinco nive­
les, deber~n contar ~en ascensor para personas, adem~s de las 
esc:aleras; los departamentos deben desembocar a pasillos que 
c:ondL1zcan di rectamente a las escaleras; el ancho de 1 os pasi 11 os 
nunca serl\ menor de 1.20 m en edificios de habitación multifami­
liar'>' de 0.90 m en los unifamiliares. 

L.os edificios es taran preví stos de agua potable en 
cantidad y presiOn suficientes, coma mlnimo 150 litros por habi­
tante y por dia; para evitar deficiencias, se instalarl1n cister­
nas para almacenamiento con equipo de bombeo. 
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Los depósitos que trabajen por gravedad, se colocarAn 
a la altura de =.oo m por lo m~nos, arriba de los muebles sani­
tarios del nivel mas alto. 

Todo edificio deber~ tener servicio de agua e::clusivo, 
quedando estrictamente prohibido las servidumbres o servicios de 
agua de un f~d1 f i e i o a otro; se tendra un excusado por 1 o menos 
en cada edificio; cLtando el ni:tmero de habitantes sea mayor de 
diez, se instalarA un excusado por cada diez personas o frac­
ciOn, est~ prohibido el sistema de excusados tipo colectivo. 

Las cone~:ianes de bJbos de descarga de los excusados 
con el albañal, se hartin mediante piezas especiales; cada depar­
tamenttJ a vivienda contar·A con un lavadero cuyo di~metro de de­
sa·~ue no ser~ menor de 32 mm. 

Los albañales podr~n construirse ocultos o visibles 
con diAmetro interior mlnimo de 15 cm. y deflexiones m~ximas de 
45 qrados; por otro lado, la pendiente no ser~ menor de t.5 t. y 
deberAn instalarse re9istros para la limpieza a distancias no 
mayores de 10.00 m. asl como en cambios de direccibn o incorpo­
rac:iOn de ramales con el albañal principal. 

Las bajadas de a•;,ua. pluvial se -fijarAn de manera sOli­
da a 1 os muros y estas no podr~n usarse como tubos venti 1 adores. 
El sistema 11 amado de q~rgol as o canal es, con descarga a chorro 
queda prohibido. 

Los tubos venti !adores para ~elida de gases de al­
bañal es y tubos des~9t..1adores, tendr~n un di l:\metro ml ni mo de 5 
cm. y os te no ser~ menor de 32 mm. Cllando se trate de venti 1 a­
c:ibn directa de muebles sanitarios. 

Toda edificio destinado a habitación tendr~ una cocina 
independiente de los espacios destinados a la habitaci6n. 

En los edificios Llnifamiliares~ los recipientes de •;.as 
se col ocar~n a 1 a intemperie y en lugares ven ti 1 ad os y protegi­
dos debid.:."'mente para evitar ries·~os de incendio y explosi6n. 

LC:is tuberias rte t":onducci6n de gas • podr~m instalarse 
ocultas o visibles adosadas a los muros a 1.81) m. de altttra como 
1nfnimo a partir del nivel del piso. (_os calentadores de gas para 
a•;,t1a podr~n colocr.rse en patios, .:\zoteas o lugares provistos de 
un si~tema quP. permita una vent:ilaciOn constante. 

Los edificios multi+amiliar·es tendr~n garage para 
guard~r vehiculos de combust1bn int~rna. como n1inimo el 50 % del 
ní1mero total de departamentos; cuando no tenga vent1 lac1t"Jn natu­
ral el qar,:i.·.;¡e~ estil ::e propni··-:it-in~ra por medios mect\nicos que 
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renueven el aire por lo menos sies veces por hora. En edificios 
un1fami u a,· e::. que tengan 9ara9e este tendrñ piso revestido y e:.:­
tingu1dor. 

dlF.EGLAl'\Etnu F'ARA OBRAS E INSTALACIONES ELEC1RICAS. 

EsLe Reglamento tiene por objeto establecer los requi­
si toD que deben satisfacer las instalaciones destinadas al sumi­
nistro y Llso de la.ener·~la clectrica, v. fin de que ofrezcan con­
d1c1ones a1.Jecuadas de servicio y segLtridad, para las per&onas y 
su patrimonio. 

Son materia de este Reglamento y de sus Normas Técni­
cas= las instal.aciones que se empleen para la utilizaciOn de la 
energta elCctrica en cualqLdera de las tensiones usuales de ope­
raciOn, asi como las subestaciones, las plantas generadoras de 
emergencia, las lineas elec:tric:as y sLt equipo. 

Las instalaciones deben hacerse de tal manera que el 
h.tnc:ionamiento del equipo no produzca daños, molestias o perjtli­
c1os a terceres. 

NORMAS TECNICAS.- Las normas tt.cnicas son un comple­
mento al Re9lamento para Obras e Instalaciones Eléctricas, esta­
blecen los requisitos tll>cnicos mlnimos y de seguridad de las 
insta.l aciones elt:!ctricas, aunque no deben c:onGiderarse como un 
manL1al de especificaciones; la soluciOn de problemas especific:oa 
requieren de la intervenciOn del ingeniero o técnico encargado 
del proyecto. 

REQUISITOS TECNICOS DE CARACTER GENERAL.- En estas 
normas se ha.ce referencia a los tipos de conductores, materiales 
y sistemas de c:ana.li:aciOn m~s c:omunmente usados, todos los 
equipos y materiales que se utilicen deben tener indicadas sus 
caracteristic:as; las partes methlicas de la instalacibn deben 
estar conectadas a tierra y la instalaciOn debe quedar libre de 
cortocircuitos y de contactos con tierra, excepto la ti~rra del 
si~tema. 

Los calibres de 
sistema americono<AWG>, y 
dispositivos destinados a 
capacidad de interrupción 
ser interrL1mptda. 

los conductores se designan por el 
qeneralmente, estos son de cobre; las 
interrumpir c:orri entes deben tener una 
sL1fic1ente para la corriente que debe 

Las partes vivas del equipo elbctr1co de una instala­
ciOn que opere a m.\':\s de 50 volts y hasta 600 volts entre condL1c­
tore3. deben estar- prote•;ii das para evitar contactas accidental es 
de person~s: esto podrh ser por medio de gabinetes, cajas, etc. 
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Alrededor del equipo eléctrico debe disponerse de es­
pacio sufíciente para permitir el f:i.cil acceso al equipo, no se 
debe fijar el diseño a las condiciones lJmite de carga, debe de­
jarse un mar9en ra~onable. Los tableros y centros de distribu­
ciOn deben estar en lugares accesibles; toda la instalaci6n 
eléctrica debe de ejecutarse de acuerdo con un pis.no previamente 
elaborado y 1 a car•;}a que va d estar conectada debe repartí rse en 
forma equilibrada. 

CATEGORIAS DE TENSION COMPRENDIDAS EN ESTAS NORMAS 
TECNICAS, 

I.- MUY BAJA TENSION. - Hasta 50 volts entre conducto­
res o con respecto a tierra. 

II. - [<AJA TENSION. - Mas de 50 volts, hasta 100(• volts 
entre conductores y hasta 600 volts con respecto a tierra en co­
rriente altern•. 

III.- ALTA TENSION.- Mayor que la anterior. 

PROYECTO Y PROTECCION DE INSTALACIONES.- En general, 
el servicio de un inmueble debe abastecerse por medio de una so­
la acom•tid•s los conductores que l• ab•stezcan no deben pasar a 
tra'vé• de otro edificio o estructura; los edificios para v•rios 
usuarios, deben tener dos o m&s jue9Ós de conductores de entrada 
de servicio derivados de una sola acometida; el equipo del ser­
vicio de un inmueble, debe quedar situado en un local que esté 
libre de materiales inflamables y que sea de dimensiones adecua­
das qua permita el ft!\ci l acceso para su mantenimiento. 

Cada servicio debe tener un interruptor adecuado a la 
tensiOn del suministro como medio de desconeaiC'm y antes de es­
te, del lado del abastecimiento, pueden quedar conectada$: apar·­
tarrayos, circuitos para alumbrado de emergencia, alarmas y sis­
temas contr.::. incendio con SLt rC?spectiva protección contra ~obre 
corriente. En ning~n momento 1 a i nstal aci On debe quedar conecta­
da directamente al sistema suministrador. 

CIRCUITOS DERIVADOS.- Son los que van de los disposi­
tivos de protecciOn a la instalacibn de utilizaciOn. La rapaci­
dad nominal del circuito la determina el dispositivo de protec­
cH'Jn contra la. sobre corrumte. 

Estos circuitos pueden ser de 15, 20, 30, 4(1 O 5(1 am­
peres; los circuitos de 15 y 2') amperes pue>den usarso en cual­
quier tipo de local, los de 30 amperes pueden usarse para ali­
mentar unidades de alumbrado fijas que no sean de casas habita­
ciOn; los de 40 y 50 amperes pueden usar~e para alimentar tmida­
des de alumbrado y aparatos fijas; para Lar•;,·1.~ mayores de 5(1 ~m­
peres estos elementos deben c1ba§tecersc en forma i nrJi vi dual. 
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La tensiOn rrt~::ima de circuitos nn casas habitación de­
be ser de 150 volts entre conductores\ 1 a calda de 1 ñ tensiOn 
entre el c1rcu1to '"'limentador ml~s el derivado no debe e::ceder 
del 5 '%.. Se recom1end~' qLte se preve~n aumentos en la car•;,a~ tan­
to en los circuiton derivadoE c=mc en el alimentador. 

f'ROTt:CCION cmnRA SOBRECDí-<RIENTE. -Se establecen las 
bases Qeneral es p8ra 1 c.1. proteccc i eJn contra sobrecorr i ente de 
circuitos con t. en si enes nom:t nal es hasta de~ ll)ú(J volts, estos 
dispositivos pueden ser; f\..tsibles, interruptores automAticos y 
otras dtspositivos'disefiados para tal fin. El objeto es inte­
rrumpir el circuito cuando la corriente alcance un valor que 
pueda producir temperi\lLtr'as trnces1vas o peligrosas a los c:onduc:­
tores; la capacidad de los dispositivos debe de estar de acuerdo 
con el v~lor de la curr1~nte permisible en los mism~s conducto­
res. No debe colocarse ninqón dispositivo de sobrecorriente en 
un conductor pue~to a tie1-ra permanentemente. 

PUESTA A TIERRA. - Esta secc1 On con ti ene requisitos pa­
ra la puesta a tierra de instalaciones eléctricas y equipos como 
medio de protección piffa las personas y para las propias insta­
lacionF.?5. 

El objeto de conectar a tierra un circuito eltictric:o 
eG limitar las sobret~nsiones debido a las descargas atmosf~ri­
cas, prevenir fenOmenos transitorios en el propio circuito o 
contactos acc:identalec con lineas de mayor tensiOn, "si r.omo li­
mitar la tensión a tierra del circuito durante su operación nor­
mal. Una cone1dOn sc' ... lida a tierra facilit" también la operac:i6n 
de 1 os di sposi ti vos de pt·otecc ión contra sobrecorri ente; en ca­
sos de fallAs a tierra, las canalizaciones y cubie1·tas metAlicas 
de cond1..1ctores o equipos (aJenas al circuito el~ctrico> son 
puesta<=i a tierra con objeto de evitar que estas tengan un poten­
cial mayor que el de tierra en Lm momento dado y representen 
riesgos para las personas. Esta puesta a tierra de sistemas, 
circuitoa, equipos, cendli:~ciones y cubiertas met~licas de ca­
bles, debe ser permanente y continua; los elementos que la cons­
tituyen deben tener una cap.::u:idad suficiente para conducir cual­
quierc..'\ de las corrientes que puedadn ser impuestas y ser rle im­
pedancia suficientemente baja, tanto para limitar el potencial 
sobre tierra~ como pcira facilitar el funcionamiento de los dis­
positivos de proteccit-Jn contr~ sobrecorriente del c:ircuito, 

METODOS DE INSTALACIDN.. CONDUCTORES Y CANALTZACIONES. 
En esta $ecci0n se establecen los requisitos elQctricos y mecA­
nicos de r.arAc:ter general para\ conductores~ canalizaciones Y ma~· 
teriales accesorios, asi c:omo pnrC'.\ su i~;talacic'Jn en sistemas 
elbc~ricos de utilizaciOn. 

Los m~todos de instalciciOn y canali~aciOn que se con-
5idc?r-an en esta sP.ccit.Jn pueden usarsP para tensione>s q1..1e no ex-
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c~di:l.n de 10(1(1 volts, a meinos que se espec1f1quen. 

1-as canali;:aciones deben diseñarse y construirse en 
tal forma que ~seguren 11na protección mecAnica adecuada y con­
fi3ble u~ra los conductores contenidos en ella, y deben tener la 
resistenci:~ mec~-\ntc¿i, :uficiente para soportar sin cambio en su•.s 
caracterlsticas fisic¿i,s originales. Cuando las canalizAciones 
mettü i cas y sus accesorios se instalen embebidas en concreto o 
en contacto directo con el subsuelo, o bién en lugares de condi­
ciones corrosivas, su protecciOn deber"" ser la adecuada. 

Las canalizaciones metAlicas y sus accesorios deben 
tener continuidad eléctrica a lo largo de todo el sistema con 
una adecuada conexiOn a tierra; debe haber continuidad mecllnica 
en canalizaciones '( cubiertas de cables; en t\.1bos y en duetos 
cerrados sin tapa, los conductores deben ser fisicamente conti­
nuos; debe instalarse una caja de cone:-:i6n en cada punto de em­
p=1-lme o deri vac i On de cond1...1ctores, salidas o puntos de i nterrup­
ciOn o puntos de confluencia de la canalización. 

En gener:.\l, el nl".1mero de conductores nlojados en una 
canal izaciOn, debe ser tal que permita la disipaciOn del calor 
generado y una fAcil instalaciOn y remocibn de los mismos con­
ductores; estos deben introducirse hasta que hayan sido instala­
das las canalizaciones. 

CONDUCTORES DE USO GENERAL.- Los requisitos para los 
conductores de mayor uso en instalaciones de utilizaciOn, se 1"e­
fieren principalmente a conductores aislados y se establece, en 
general, la forma en que estos se desi~nan, su c:apacidad de co­
rriente, sus modos de uso y la forma en que deben estar marca­
dos. 

En instalac:iones de utilizaci~n, pueden usarse conduc­
tores desnudos solo en lineas aereas y lineas de puesta a tie­
rra; en las demb5 instalaciones deben ser aislados. 

Los conductores tienen indicado un valor de capacidad 
de corriente, el cu~l puede ser afectado por un factor de co­
rrecciOn por agrupamiento y temperatura para el cblcuJ o de los 
circuitos. 

La aplicaciñn de los distintos tipos de conductores 
estti de acuerdo con las caracterlsticas de sLt aiñlamiento, en 
ellos , no debe sobrepasarse la temperatura m~xima de operaci~n. 

Las cana.l i ;:aci enes se hacen con tubo rl gido en sus di­
.fei-entes variantes: pesado, semipesado y liqero: tubo flc,.;ible, 
tubo no metl-llico de PVC y de polietileno. Ca.da uno de estos ti­
pos tien~ una aplicaciOn definida de acuerdo al lugar donde se 
vaya a usar. 

ESTA 
SAUM 

TESIS 
nr '.f\ E.r. r., 

NO nrnE 
11¡.~; rr·n:ra 
ü.J;..UÜi~\!R 
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EQUIPO ELECTRICO DIVERSO.- Equipo de alumbrado y con­
tactos. Se re.Jiere a las luminarias y pcrtalAmparas y al equipo 
accesorio que for-ma P•'lrte de las instalaciones de alumbrado, asl 
como a los contactos y clavijas. 

Las luminarias deben cumplir requisitos reléttivos a su 
loc:alizwción tales como: no instalarse donde estt1n eHpuestos a 
daños mec:Anicos; cuando se L1bican en lugares peligrosos, c:umplir 
con las condiciones que el caso requiera; si est~n en luga.res 
mojados, deben ser a prueba de intemperie; instalarse de manera 
que no les entre el a•;iua; si estAn cerca o encima de lugares 
c:ombust1bles, protegerlos con pantallas o guardas. 

Las cajas de salida para luminarias, deben proporcio­
nar espacio suficiente para alojar ·"' los conductores y ~ les f..,c­
ceGcrios de c:one:<il>n; las luminarias, portall\mparas y contactu•, 
deben estar sujetos firmemente a los medios de soporte y el 
alumbrado de 1 umi nari as debe estar ordenadamente di spuestc. 

PORTALAMPARAS.- Las hily de casquillo roscado, en este 
caso, si tiene Lln conductor pL1esto a tierra, este debe conectar­
se a la terminal correspondiente al casquillo roscado, los cas­
qu111 es deben usarse para conect•r e:<.cl usi vamente l llmparas. 

LAMPARAS.- Las l~mparas incandescentes para L.1so gene­
ral, no deben ser para base medí a CL.1ando SLI potencia sea mayor 
de 300 watts o cuando su t.ensión de operac:itin sea mayor de 15(1 
volts. 

Las 1 b.mparas de 300 a 1500 watts, deben ser de base 
mogul, pard potencias mayores de 1501) watts deben L1tilizarse ba­
gen especiales. 

En e: asas habi t~ci c'm no deben i ns tal ar se equipos para 
alumbrado de descarga elt>ctric:a mayor de 300 volts. 

CONTACTOS Y CLAl/I,JAS. - Los 
de aparato~. portAti 1 es deben tener 
amperes para 1'.25 volts y 10 amperes 
to5 para pi~cls rl~bran ~nc~rr~rse en 
fin. 

contactos para la conexi~~ 
la siguiente capacidad: 15 

parM 25(t volts; los cantac­
Cñjn.~ especi alt~·s paré.\ r?cste 

L~s unidades de Aire acondicionado colocados Pn habi­
taciones que op~r-en a una b:~nsi6n m8yot~ de 250 volts y que sean 
trifAsicos, deben conectarse directamente a un circL1ito derivado 
{sin el avija) = cuando se usen interruptarp~; como medio de desc:o­
ne::iOn, Hsto!;. c:lebcm i.ndit:ar su posiciOn t:fe abierto y cerrado. 

En el caso de motare~, s9 d~n los requisitos r1ara su 
instalHcibn y los de '.3LIS di~~piH;i.tlvos de dE1 s•.:one:·~1t: 0 n. protección 
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y cc.;ntrol. as! coí'li;.1 Jos 1·t~qu1~'ilcs de la~ cir!:1..11las que ~~l1men·­

tan r;l lo:::~ 11'll~ffinZ:: inotor·es: ~sto~ i:.e ident1fu:.;m por su placa de 
tlat.m .. ,. 

lNTEFFUFTüG:ES. -· Se apl1c2\n .:1 apagadores. interruptores 
dE.• n~v<~j11~:: n interr1.q·,tort,.., de otro tipo que san operados manual-~ 
mPntr): u11 inl-.F?rnip\·C\t r·o d€:·be desconect~r el condt..ictor µueo;;t·:1 3 
ti .. ,-¡-,:1 de •.111 ..:: 11·cu1 t.u. ,:1.l mf::lnos que 1 o desr.onec te si mLtl t:-neamun­
t~ r.or. tortas los c:r:mrlw:tore=: activos: estos debQn estar alojados 
Pn caj~~ ~ IJruebA da jr1ternp~rie. 

ELF\IADOF.E~·.- Se d""n los requisitos que deben cumplir 
1~s 1nr;t:;).1._~1-lone"' '! uqu1¡10~ el~ctrjcos empleados en elevadores 
de trac:ciOn ell~ctric~. Pare' motores qLtE accionen m~quinas, fre:•­
ncis ds> .nb.qu1 na•,¡ 'r •;irL1pc.i~' mot:or-generador~ no deben usar~e ten­
siuneL Sl.1p~ri~11·es ~ 600 volts; para circuitos de control y 
~=:c7.:;l 1 =t1c..i.Cin y E>QLltpo conE"~o. incluyendo lo!:; motores que accio­
nen 1 e-.<::; P')f:'t-tils, no dQben Llti lizar~;e tensiones superiores a los 
3(11) volt s. 

t.c1~. t:c:ritluctore~J que se empl cr-:>n en los circuitos de 
-:-<mtr~·il debPr1 tenpt· -<ú ~l ~mi Gnta de material retc?\rdador a la f 1 a­
mn y rP.si~trml.e .~. 1 a h1.1mr'd~r1. dentro dl?l tllt'ICl rie el P.vr.i.Mores pue­
den al c:ijw.rs'=' sol amente l ¿.,:;, i nst~l aci one<.-; di rectamente relaciona­
Llao cc•n nl rl~v~dor· tales com~: el alimentador principal, los 
~it~uitos dQ ~unt1·01 del elevador~ circuito~ para se~ales, comu­
nici?LLtin, r:1lumhr.:.1do y ventl 1 ac1bn del carro. 

SUBESTACIONES.- Sp dan los requisitos que se aplicar~n 
en particula1- a las Subestaciones de usuario5; las tensiones m~s 
~arnunes d~ suministro de servicio a los consumidores industt·ia-
1 e~i no pasan tk: ·.~~l.'3 kilo vetlts. s1n embDrgo, estos requisitos 
s~ han eHtendirlo ha~ta una tensiOn de ~30 ~ilo volts. El equipo 
da 1 a-;; SLtb!?~ .. t i:'\Cl nnes debe ser in5tal ado y manleni do de tal mane­
ra qLtH ~., .• t'"í-"du;;cr:tn i\1 mlnimo los ri~s9os de accidentes de perso­
ntll. 

F'.::1r a j clerili f i c-,:..r al equipo el ectri ca en subestaci enes. 
ea r~r:om1endn pintarlo~ nun1erarlo~ y usar placA5 o etiquetas que 
pen11it8n dl5tih•~ui1-lo fac1lmente.> 0 tanto por su funcionamiento 
como pc.1r· el circ1•i to a.l qur~ partpn12ce. 

ToLJ¿, ..:ub..-:: .. ;..tac:ión debe c:.ontar. en el lado primario. 
cl>:·::pulo!; del r~quipo del :;ervi.cio. con un medio de descone:uón i;,e-­
neral que se~ aciocuedo a la tensión y corriente nominales de 
;;i~.·r- ~,i ci c. 

Los loc:alr.s o lLlo;,ares en que -;;e instalen subestacio-
11.:!'.:;~ d:~t-'t'°.'I"• c·~t~r t-e5•)' . .11i-d~do~. i:t1n re5pE'•-t•.J a Sl1 i'\cceso, si !E",on a 
J,, :!1,l.;~·mpc:rie pm·- modi1.· de curc.:ts de ~ela de alambre o hardas~ 
p:~1·::~ ! ~· i·t c1~~~=·:(:\t.>11 crir1tr·ai incendio dPben C"oloc:arsi:: e:~tinguidn· 
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rl?'=: deben t:ontar con Ltn adec:uada sistema de tierras a la t:L1al 
se ¿uban ~Qnact~r· todo~ los elem~11toe de Ja 1ntalac10n que re­
q111 erf::'n dt=> cnnr>:iOn a tierr~. 

TRt',f.JSFOF:MADO¡;'E"S DE CORF: !ENTE.~- Los ci rctti tos secunda­
r; as de los trc'\nsformadore5 de L"orr1enle deben tener los medio~:; 
p~ra po11er en cortocircuito. conectar a tierra simult~neamente y 
.;1.i sl etr los transf armadores del E:!qu1 po normal menl:e conectado a 
t~llos, mi~ntr~s el primari~ esto cor1ectado al circuito alimenta­
dot·. Las transformadores rje potencial deben proteg~rs~ con fusi­
IJlf~-=., er1 e] lc'ldu ririmcrlo. 

Fr. eclifi•:io'3, lo>:i trane;formadores deben instalarse en 
lu9.u·t1~-; esppc\c-i.lmentu di:?stinados a ello, can vonti laci6n ci.pro­
piada hacia el e>:Ler1or. 

Todr.l"" los interruptores manuales o autorriaticos, desco­
nectador-es y fusibles. deben t:.er -fl\ci lmente accesibles Para las 
personi"s que los op•~r~n y debe11 colocarse:t y marcdrse de modo 
que pueda j dF.·nti ficarse fbci linente el c:quipo que r:ontrolan. To­
dos ellos, can excepr:ión de los fLtsibles, deben indicar su posi­
ción da abierto o cerrado. 

Cu?ndo se instalen apartart·ayos en el interior- de los 
edifi1:1os par·a limitar las sobreten·siones quo se producen por 
f~fpctu de doscargar; atmosft!ricits, estos deben estar fuera de los 
pa$illo~ y alejados d~ otra equipo, asf cnmo de partes combusti­
ble~ de los edificios. 

REQUISITOS PARA LA AF'ROBACION DE LOS F'RDYECTOS E INS-
TALACIONES PARA EL USO DE ENERG!A ELECTRICA. 

L~ Comisi~n F"der~l de Electricidad Eolo suministrará 
ener9fa el~ctrica, previa comprobación de que las instalnciones 
de~tinadas al Ltso de l~ misma hayan sido aproba.da-;; por la Secre­
lar·f a; deberb.n de presentAr~e los planos y proyectos correspon­
di c:intt:>s a la Secretarfn, para su aprobaciOn~ de todos los pro­
yectos •:an carga tal~l instalada m3yor de 10 l·w. 

Los pr·oyecto$ y la c:onslrucc1ón de las instalaciones 
para el L•so de energla ell>ctt·ica estarbn a carQO de personas au­
tori:!~d.:\:; por la S~"!C:rBt:3r f~; previamente a la eJ abori.\ción del 
proye~to, el usu?rio deber~ consultar al suministrador 9i puede 
proporcionar Hl ser-vic.:io; el proyr::cto que se presente a ld Sa­
crr-:-tarl a debr:rb e•;t~r i ntCTigr~do por rl anos y memorl a tt-!cni ca, 
e~i.A Ollim~ nn el c~so de qüe la~ inst~lac1ones sean para ~lt~ 
ten!:ión. 

F'rt:~vio "' l!t eJecucie:1n del prrJyacto~ ~e deber.~ presen­
t.i\r ;inte l..:i. Dit e.:cif1n Gerwrc·•l ch? Tr1~,recc10n y Viqi·l 2'nr:1a de lM 
r~1r_rr>t~r!A dP- J::or.;+?ri:-io \! Ftlíllf:>nto Tnrlu-:5tria1- Un.3''30l1r:ltud por 



escrito qLte:> ct:ntendr~ la s1gu1ente información: 

1.- Nombre y d1recciOri del prop1etar10. 
2.- Domicll10 del Inmueble. 
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3 .. - Nombre y nt:tmero de re91stro del responsa.ble del 
proyecto'/ de la construccib" de la ingtalación 
elt1ctrica. 

•l.- Uso " que va " destinarse la instalación el~ctrica 
y car•da en l'.w, 

5.- Copia de cada LlnO de lo5 planos que inte9ran la 
instf.\lac10n .. 

6.-· Un tanto de la memoria tecnica, en SLI caso. 
7.- F'ro•;,rama de Obras. 
El.- Fotocopia de la cr-edencj al de registro de los 

responsables. 

Dentro de los 15 dla;a hllbiles siq1.1ítmtes a la -fecha en 
que fué i'dmitido el proyecto, podrh darr;e inicio a la construc­
ciOn de la ingtalaciOn eléctrica. 
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CAr'ITULO V. - PERMISOS, LICENCIAS Y TRAMITES. 

Antes de inicJRr f1sicamente una EdificaciOn en el Dis­
trito Fede1-al. e~ nEcesario reali:::ar una serie de acciones con 
el fin de obtener las licencias o permisos correspondientes; ta­
le~ ~cciones se denominan TRAMITES. 

Decimo~ qL1e,TRAMITES son las acciones que hay ql.le reali­
zar para obtener autorización oficial de las autoridades compe­
tentes,p~ra construir ct1alquier EdificaciOn en el Distrito Fede­
ral. 

El REGLAMENTO DE CONSTRIJCCIDMES F'ARA EL DISTRITO FEDERAL 
en su TITULO IV CAPITULO l ART. 53, establece los requisitos que 
se deben c:ubrir para que se expida LICENCIA DE CONSTRUCCION al 
propietario a poseedm- de una EdificaciOn; se indican también 
las diferentes condiciones que 5e presentan cuando se trata da 
diversos tipos de Edificaci~m como san : Conjuntos Habitaciona­
les, Ofir:inas de m~s de 10,0(H) m2., Almacenamientos de Gas o 
Combustible(Gasolineras.>, Tiendas Departamentales de AutosQrvi­
cio, 13tc. 

Es interesante anotar~ que en Ed1f icaciones de tipo es­
pecial por GLI tamaño o importancia se e>:i·~e la LICENCIA DE USO 
OEL SUELO CON DICTAMEN AF'í<08f1TORJO y, en el c:aso del Art. 53, se 
dice que las solicitudes de Licencia de Uso del Suelo deber~n 
acompaílarse del anteproyecto rJ.rqui tectónico con plantas cortes y 
fachadas, as! r.omo del estL1dio de imagen urbana y de proyecciOn 
de sombras a qu~ so refi~ren los articulas 146 y 147 de este Re­
•;i:l a.mento. 

El Art. 30 di ce: "CONSTANCIA DE USO DEL SUELO, es el rJo­
f"URlento donde se especifica la zona, densidad e intensidei:d de 
U5o en r~::On a sLI ubicaciOn y al pro·~rama parcial de la Oelega­
ci On C'orresprw:di ente". 

E:-: i ste L1n INSTFUCTI\10 F't'.'if.:i'.1 EL TRAMITE DE LICENCIAS DE 
CO/l.ISTRUCCION~ este dor_ume

1
nta .fu~ publicado en el Di,;,rio Oficial 

el 6 de A9osto rle 1974 n«1-;, el caso de GIROS ESPECIALIZADOS de 
le:\ Conr.trucc1 On, Fl procedimiento se describe en 6 CiilPf tules que 
t;:;On : 

CAF' - POCUMENTAC!DN NECESARIA 

Cl\P "· - F'R'JCESO DE F:E' ! l ~ l ON 

CAP ~ REGISlROS 



CAP 6 .- VIGENCIA 

T.ambiCn se trata en este lnstn.1ctivo el caso de las Edi­
f1cociones na Especializadas; en este caso el procedimiento 
con5t~ 1j~ )r1~ m1sn:os capf ~ulos descrito& anteriormente. 

Respecto a la obtención de Alineamiento y Nilmero Ofi­
cial, el Departamento del Distrito Federal publicó en el Diario 
Oficial del 7 de A•Josto de 1974 su Instructivo para el Tr~mite 
cJe Alineamiento y N~1meros Oficiales; consta rle los siguientes 
Capitulas : · 

CAPITULO A.- EN EL PROCESO DE REMISION y ENTREGA DE 
DOCUMENTACION. 

CAF'ITIJLO !l.- EM EL PROCESO DE RECEPCION DE LA OOCUMEtHA-
CION. 

CAPITULO c.- EM EL PROCESO DE RECHAZO DE LA DOCUMENTA-
CION. 

CAPITULO D, - VIGENCIA. 

Como el subtitulo lo indica, cada CBpitulo cubre el tema 
que lo denomina y marca el procedimiento que si•;iuen las Dele·~a­
ciones para el manejo de la documentaciOn y las formas en que 
esta deber~ pre~entarse, para que los interesados obtengan el 
Alineamiento y el N~mero Oficial. Adem•s, este Instructivo pre­
senta copias de las formas oficiales que deberan llenariaia duran­
te el tr~mite descrito como es la Forma para la solicitud de 
Alineamiento y NOmero Oficial. 

El Instructivo que venimos revisando presenta la si­
gui ente rel aci On : 

DOCUHENTACION NECESARIA F'ARA LA PRESEtHACIDN DE SOLICI­
TUDES DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. 

1.- Carta poder cu~ndo la solicitud no sea presentada 
por el propiet~rio del predio. 

2.- Soli~itude~ debidamente requisitAdas. El número de 
formas qL1e deber~n presentarse sera de acuerdo a 1 os 
$i~uientes casos: 

a) Cu.;,,ndu se solicite nlineamicnto y nL1mero oficial, 
·1 form-óls. 

b> Cuando se solicite nOmerQ oficial Onicamente, : 
formas. 

e) Cunndn ~e solicite ~lineamiento úni~amente. : fer-
maZ>. 

- c~~ritL!ras dG rr~niedad in5critas en el Registro 
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POblico de la Propiedad, cuando el predio esté 
localizado en una zona cLtya lotificaciOn no esté 
incluida en fraccionan1ientos autorizados o en colo­
nias regularizadas por el Departamento de D.F. 

4.- Constanr.ia cJe la F'rocuradLtria de Colonias Populares 
~i el predio est~ localizado en una colonia 
propiedad del Dr~partamento de D.F.. )' nL'l hayan 
sida giradas las escrituras pl1blicas respectivas. 

~.-Oficios de fusion, de subdivis10n o de relotifica­
ciOn si eKisten como antecedentes Llel predio. 

6.- Convenios de ~f~~taciOn o donaci~n. si e·:isten 
como antecedente5 del predio. 

7.- Boletas de pago del servicio de agua, boletas de 
pago de impuesto predi al y de cooperaci On de 
obras pOblicas. en caso de existir. 

8.- Antecedentes de número oficial y alineamiento, en 
caso de eMistir. 

La hoy SECRETARIA OE SALUD, y que antes se denominaba 
SECRETARIA DE SALUE•RIDAD Y ASISTENCIA F'UllL!CA, publicó el 20 de 
Mayo de 1964 en el Diario Oficial su REGLAMENTO DE INGENIERIA 
SANITARIA r~ELATIVO A EDIFICIOS. En su Art. 30. se indica que : 
''Los interesados ~n la constr1JcciOn de un ~dificia deber~n pre­
sentar ur1a. StJlicitud por duplicado y .esta deb¡,.1rJt r:umplir con los 
r~quisitos que el mismo articulo menciona.'' 

Los TRAMITES QUE E"SF'ECIFICA SON: 

1.- En el articulo 3o. marca la presentac:iOn de Lma so­
licitud por duplicado can 1 os si •;JI.ti entes datos: 

a> NC:tmero-r. de munzana y 1 ote. 
b> Alineamiento y nOmero oficial. 
e) Nombre de la calle. 
d) NCJ111br~ d~ 1 a colonia o fracci onami en to. 
e> Zona Postal. 
f) Nombre del propietario, domicilio y firma • 
.:;,> Nombre del Constructor y su damici l io. 

2.- tn el ürlicL1lo 4o. dice qL1e la solicitud debc:ir~ 

!'lr:::ompailarse dP. 5 c:op1as de planos del proyi..·cto respectiva con 
la: di.fet enlr~·-: plantas o nlvP.les de la c.onst.rw:.cil"Jn. Pl dest1no 
de cada local. espacios descL1b1ertos~ as! ca1no las instalaciones 
sanitarias completas con sus equipos y acccsari~s. tuber!as de 
~liinent.:citin y r.listribL1ciOn de iJ•:)Lta potable, c'l.lbañales. t·egis·­
tros~ lavr.i.der·os, baj.rid.:~s de 3•~Uc,S ne·~JF~<:-:. y pluvi ale~ 'I E>n •;;tr:>ne­
ri.:l i:odoo; .;~quel lu·~ 1-Jntal J es quo f.ontribuy.:~n a las mejorP.s c:ondi­
:::iar-.~:; 5;i11~t:w1::..i::. dc-:11 edi·f1,_-io. 

3.·· Cl 1irt. 01..). cJ.icr~: ''Ou1~d~ prollit:dct.n 1n1c.i:i.r la ton<:.o·· 
.txL1ccitin. recr:in~.trur:r:1~1n o mod1fir.ac10n de L•n edificio sin la 
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autcri~aciOn corr~5pond1ent~.·· 

Remitimos a l~e interesados A los reglame~to~ respect·1-
,,.•os para un an~l i~is mas c1gL1do de el tema de T.FAt•IITr:': F't'~1f:'A L~ 

OBTENCIDN DIO U"f; LICEl•CUt llE CONSTRUCCJOU, lo e:.ten,;ión de lo·-~ 
miEmos hac~ imposible incluirlos en este e~tudio. El objeto 
principal que se pers1~u8. ~s que s~ Gia11ta lB nece~1dad de co­
noce1- mas pr-of undamente este aspee: to de 1 as Edi f i c.:aci ones;. En 1 s 
actualidad, µar- ser el Distrito Fedoral un,, Ciudad r:n11 ml1lt.ip!ec:., 
problemas causados por su 9ran e::tensiCm, Ja apl1c:.:-.cii'•n dr. los 
re 1;¡lamentos es m~s necE:<c::,:..ria asi coma mr~s P-:n9ente. esto r:11t1mo 
nos obli1;¡a a conocer a fondo los tramit~s nec:e~arios p.:\rc'l obte­
ner 1 o-;; permt so::; que nos permitan t.r.::,baji;\r en nuestra pr·rrfet;l?111 ~ 
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CfF•J'rULO VI. - CONCLUSIONE'S. 

UNICA: 

DespL1f.>s de reví sar 1 as LEYES Y REGLAMENTOS analiza dos 
eri eGtc:1 Tns1s podemos cn11cluir lo sig•Jiente: 

En M!,"<i co se tienen LEYES Y REGLAMENTOS adec:L1ados y 
suficientes aplicados a le. EdificaciOn, qLte permiten al profe­
sion1sta ajecutar construcciones dentro de un amplia marco le­
•;ial, 

Enfati;:amos la obligación de conocer estas LEYES Y 
F:EGLA11E:NTOS por qLte es nuestra epi ni On qLte, apl i c:.~ndol os correc­
tamente, el ingeniera constructor desarrollar~ la labor social 
que le corresponde por la profesión que ha elegido. 



f• I DL 1OGH<•F1 I• 

Const1tuc:i6n PD1ftica de los Estados Unidos Mexicanos. 

Ley Fede1-2.l del Trab.:ijo. 

Ley de Obra=: F'~1bl i c:as. 

Reglamento de 1~ Ley de Obras Públicas. 

Ley del Se9Liro soc:i al y sus Re 1;,l amentos. 

Ley del lnfonavit y sus Reglamentos. 

C6digo Fiscal d~ l~ FederaciOn y su Reglamento. 

HP·~l amento dei Construcciones parí\ el Distrito Federal. 

Reglamento de Ingenierla Sanitaria Relativo a Edificios. 

R~glamento de Instafaciones Eléctricas. 
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