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1

Antecedentes,

Introduccidn.

La necesidad de planificar constituye un imperativo cuando los centros de poblacidn, cuyas
magnitudes exceden los veinte mil habitantes, tienden a convertirse én lugares de residen—
cia de miles de migrantes que llegérén en busca de trabajo y viviendgdeemigrantes que prg
ceden del campo de centros de poblacibn menores. Tal es el caso del Municipio de Ecatepec,
el cual en las Gltimas décadas ha registrado un importante crecimiento de su poblacidn, el

cual 1legd ha ser del 12.7 % en promedio anuél entre 1970 y 1980,

Del drea urbana actual del Municipio, gran parte se localiza al este del Gran Canal en la
llamada Zona V, en lo que alguna vez formd parte del Lago de Texcoco. Esto & pesar de las
condiciones adversas que el medio fisico ha impuesto para el desarrollo urbang, decizo a
la baja capacidad de carge del suelo y elevada ccrrpsidn, ademds de gue en la zona se re-

gistra un alto riesgo de inundacidn en la época de lluvias,

. Este crecimiento poblacional na traide consigo una serie de problemas, gue demandan la a-

tencidn de los sectores tanto pdblico como privade para su prorta solucidn. En general

estos problemas se refieren a la demanca de suelo, infraestructura, vivienda, equipamiento

y servicios urbanos.

Por ello se ha realizado 21 presente estudic, en 21 cual se analizan las condiciones de

la zonma Sureste del Municipio de Ecatepec y en base a ello y de acuerdo al Plan de desa-
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1.2

rrollo del centro de poblacidn estratégico de Eca#epec, se ha determinado uma estrategia de

desarrollo urbanc de la zona, en la cual se establecen la estructura urbama y los usos y

destinos del suelo, asi como las acciones e inversiones necesarias para su desarrollo.

Bases Juridicas,

Las propuestas presentadas sn el presente estudic, son acordes con el pan Estatal de Desa- Cos
rrollo Urbano del Estado de México y con el plan de desarrcllo del Centro de Poblacidn Es
tratégico de Ecatepsc.

Dichos planes forman parte del Sistema de Planeacidn de los Asentamientos Humanos de la

Entidad, conforme lo previene la Fraccidn IIT del Artidulo 21 de la Ley General de Asenta

mientos Humanos.

Su cardcter estratégico responde a su inclusidn como tal en el Plan Estatal de Desarrollo

Urbano, en razén de que desempefia una funcidn primordial en la ordemacién de los asentamien

tos humaros del Estado, en los términos establecidos en la Fraccidn II del Articule 4 de

. la Ley.

El plan se forma pbr el conjunto de disposicisnes necesarias para alcanzar los objetivos

‘previstos, relativos al ardenamiento del territoric y al crecimiento, conservacién y mejo-

ramiento del Centro de Poblacidn.
El Plan es aprobado coordinada y concurrentemente por el Ayuntamiento y el Ejecutivo del

Estado, asi como por la legislatura de la Entidad, conforme a lo establecido en los Arti

JURADO 4 -MERGADO EN ECATEPEC ALUMNOS

. ns AR

L RANOEL AN TESIS PROFESIONAL Diaz Mofeno M. Gustavo
. BILVIA  DECAMIN} . : P -

- LAURA  ROMERO AUTOGOBIERNO Olguin Juarez Alfonso AUTOQOBIERNO
. MIGUEL A. AEYNOSO ‘




culds 11 Fraccién I y 13 Fraccitn III de la Ley de referencia, siguiféndose al efecto el

procedimiento previsto en el Articulo 27 de la misma Ley.

Cabe destacar gue por virtud de lo dispuesto en el Articulo 32 de la Ley, el Plan estd vin

culado con los demds gue integran el Sistema de Planeacidn Urbana del Estadoa efectoide guar

dar la adecuada congruencia entre ellos.

"tas disposiciones de la Ley antes sefialada, constituyen la fundamentacidn juridica del Plan

del Centro de Poblacidn Estratégico de Ecatepec.

- Diagnéstico-Prondstico.

-

Diagndstico del Ambito Regional.
El Estado de México se ubica al Sur de la Altiplanicie Meridional del Pais, y colinda con
los Estados de Hidalgo, Querétarc, Michoacdn, Guerrero, Moreles, Tlaxcala, Puebla y el

Distrito Federal. {Plara 1).

£l Estado de México estd formado por Cuatro Cuencas Hidroldgices. La primera forma parte de
" la Cuenca del Valle de México y corresponde a las regiones de Zumpango y Texcoco. La segun
da es la Cuenca del Rio Lenna, que ccnférma el Valle del mismo nombre y abarca las regiones
de Toluca vy Atlacomulco; la tercera forma parte de la Cuenca del Rio Pénuce y comprende bd
sicamente a la regidn de Jilotepec al Ncrte.de la entidad, la Oltima es la Cuenca del Rio

Balsas gue ocupa la parte Sur de la entidad e incluye las regiones de Tejupilco, Coatepec,

Harinas y Tejupileco. {Planc 2).

[
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Los centros de ponlacidn del Zstado se relacionan entre si conformando dos estructuras de

ciudades en las dos principales aglomeraciones del Estado.

La primera, abarca las. regiones de Zumpango y Texcoco y se constituye a partir del sistema
de 17 ciudades periféricas del Valle Cuautitlén-Texcoce, las cuales abarcan los Municipios
de Atizapén de Zaragoza, Coacalco, Cuautitlédn, Cuautitlén-Iztalli; Chalco, Chicoloapan,

Chimalhuacdn, Ecatepec, Huizquilucan,Iztapaluca , La Paz, Netzahualciyotl, Nicolds Romero,

Tlalnepantla, Tultitldn y Tecamac (Plano 3).

La segunda estructura se constituye por las localidaces del Valle;Tb1u¢é¥Lerma}‘las cuales

destacan Almoloya de Judrez, Capolhuac, Jalatlaco, Lerma, Metepeb;'Mékiéaléi' df;Océybacac,

San Mateo Atenco Santlago Tlcngulstengo Tenango de Arista, Xonacatlan, y Zlnacant°p=c.

( Plano 4)

Pur‘circunStancias tanto geogréFicas como histéricas, el Estado . de Méxicb'es7aétuélmente el

més poblado del Pais, con 10.6 millones de habitantes y una de las mas elevada

crec1mlento estimada en 2.6 % anual De esta poblacidn ,mds de 7. 3 mlllones
se asientan en las diecisiete ciudades periféricas del Valls: Cuautltlan-Texcoco

a un ritmg eguivalante a 600 mil personas anualmente.l/
El Municipioc de Ecatepec se ubica en el Valle Cuautitléh—Texcoco y.-forma- bém‘:e, dé];"sistema
de diecisiete ciudades periféricas, y en las Gltimas dépadaé se ha;convértidb en receptor

de las principales corrientes migratorias haéia elAcentrn,del Pais.-

j/ Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México. 6 )
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Este municipio ocupa una suparficie de 15,482 hectéreas, y su suelo se clasifica en tres
grandes dreas: la primera estd constituida por el drea urbama actual y ocupa 8,453 has.;la
segunda por 2,670 has. susceptibles de urbanizarse y gue constituyen la reserva territorial)
la tercera ocupa 4,359'ha5. y corresponde con la zona de preservacidn ecoldgica de la Sie~

rra de Buadalupe, el Depdsits de Evaporacidn Solar E1 Caracol y las dreas de alta producti

vidad agricola localizadas en los limites con Tecamac. (Plano 5).

La estructura urbana de Ecatepec ha sido -determinada por sus relaciocnes con el Distrito
Federal y por su proceso de ocupacion del suele, en el cual es posibie distinguir tfes eta
pas. La primera se caracteriza por formar una estructura lineal formada por pequefias lo-
calidades en las cuales el elemento articulador es el camino. (a segunda etapa corresponde
al surgimiento y consolidacion de las zonas industriales en donde se conserva la estructura
urbana original, y la antigua carretera a Pachucs adquiere la funcidn de vialidad intraurba
na. La tercera etapa corresponde a un acelerade crecimiento de las zonas habitacionales mds

allé del gran Canal, hasta los limites Municipales.

El rédpido incremento de su poblacidn debide a las corrientes migratorias, ha sido el resul
tado del crecimiento de sus actividades industriales y a la oferta de suelo y vivienda para
familias con ingrespos medios y bajos en fraccionamientos irregulares muchas veces, princi-

palmente en la llamada Zona V y Chiconautla.

El crecimiento poblacional registrado en Ecatepec en las (ltimas décadas ha sido de 18.15%
anual entre 1960 y 1970 y de 13.74% anual entre 1970 y 1980, para alcanzar en ese afic la

cifra de 817,000 habitantes. Se estima gue parz el anc de 1585 la poblacidn llegd a

.,
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ZONIFICACION PRIMARIA
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11293,000 hab., lo que significd un aumento del 55.8 % en cinco afios. 1‘/'

(ver Grdfica 1).

La vialidad regional de Ecatepesc estd compuesta por las autofistas a Pachuca y a las Pird-~
mides, el libramiento Ecatepec, las ca:reteras federales a Pachuca y a las Pirdmides; las

tres primeras constituyen barreras gue separan & las distintas zomas urbanas del Municipio.

En Venta de Carpio se cruzan estas vialidades regionales, sin embargo por falta de distri-
buidores gue las enlacen vy por la ubicacién de las casetas de cobro de las autopistas, es
muy dificil la realizacidn de las conexiones. Coacalco-Pachuca, Coacalco-México, Coacalco-

Teotihuacdn vy Teotihuacédn-Pachuca.

La vialidad primaris se encuentra poco desarrcllada en sentido Oriente-Poniente.
En sentido Norte-Sur recorren el Municipio la Av.Carlos Hank Benzdlez {antes Av. Central),
y 1la Via Morelops, las cuales recorren todo el Municipio. ta Av. Carlos Hark Gonzédlez fun-
cigna en condiciones aceptables hasta Ciudad Aziteca en donde reduce su seccidn lo cual
causa congestionamiento de tré&nmsito. En la Via Morelos se mezcla el trdnsito pesado de la
zona industrial con el trénsito local y regional, y ademds funciona como corredor urband

< por 1o gue se encuentre congestionado, en particular en €l tramo comprendido entre la Av.
Emilianc Zapata y Sta. Maris Tulpetlac.
(Plamp 6).
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2.2 Prondstico del Ambito Regioral.

En general podemaé decir que el aceleradd crecimiento de la poblacidn registrado en Ecate-
pec en las Gltimas décadas se debe primordislmente a tres factores: la oferta de empleo

industrial, la posibilidad de encontrar un trabajo cercano a la vivienda y la facilidad.de

acceso al suelo ya sea legal o irregular.

Esto ha traidoe consigo problemas como la ocupacidn de dreas poco adecuadag para el desarrg
llo urbano, la tenencia irregular de la tierrs y la imposibilidad de dotar de infraestruc
tura, egquipamiento, servicias y transporte al mismo ritmo de crecimiento de la poblacidn..
'-Dtrbs‘problemas gue acarrea el acelerado crecimiento peblacional esnla inexistencia de
dreas verdes debico al hacinamiento de vivienda eﬁ las zonas urbanas én donde»adémés se

observa un deterioro de lez vivienda.

De continuar este ritme de crecimiento (mas de %% en promedio anual entre 59
la poblacidn para 1930 serd cercana a los dos mlllones de habltantes (verkgraflca 1)1;'pa-
ra 1a cual seria necesaric ocupar casi la fotalidad del area urbanlzable que' ‘nn 'pr'eséh‘te-

condiciones adversas exageradas, lo cual 51gn1r1car1a ocupar el 65 % de la totalldad de la

superficie del Municipio. Esto acarrearia 1a necesidad de - dupllcar la 1nFrEestructura y

servicios en cinco afos.

Economicamente este aumento poblacional traerla con51go 1a lmp051b111dad de dar empleo a

600,000 hab. gue formarian la poblacidn econnmlcamente actlua para 1990. 1/ ’

i/ Plan de Desarrollo del Centro de Poblacidn Estratégico de Ecatepec..
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2.3 Medio Fisico Natural.

Geologia. La Zona V del Municipio de Ecatepee, desde el punto de vista geolégido se encuen-
tra ubicada en la zona de depdsitos comprensibles de arigen volcano - lacustre tlplcos del

Lago de Texcoco; dichos depdsitos estén CDnStltUldDS por arclllas de alta compr951b111dad

- muy blandas y de plasticidad apreciable.

camente el conJunto se encuentra en una Z

Topografia y Drenaje. Topogréf

al nivel del terrero ndtural.

Clima.

El clime en la regidn corresporde al subtropical de altura, - exi correspon

‘ otonu con una precipitacidn anual de 300a 1,DGO;mmILL
‘3Temperatura. La temperatura media anual es de 1" bOC

y la minima de 12.5°C. -

Caracteristicas del Terreng. El terreno natural estd constituido por ar01lTas y‘Wlmos oragd

nicos de alta y muy alta plasticidad, muy blandas; sus 11mltes liguidos alcanzan vclores de
hasta 200 %, sus.limites pldsticos alcanzan valores de acroximadaménte 5@ %, él'cmntenido

natural de agua presentz en algunps cases valores superiorss &l limite liquido.

Por otra parte, las arcillas se encueniran muy poco preconsoplidagas o normalmente consoli-

,16J
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2.4

2.5

dadés, con un nivel freatico de ura profundidad media de 1.45 m. con respecto al nivel del

terreno natural.

Lé zona en promedio presenta un hundimiento regional de 50 mm. por afio.

Aptitud del suelo.

El Municipio de Ecatepec muestra tres diferentes usos del suelo, los cuales son como se pue—
de observar en el Plano No.5; .ér‘ea urbana actuai, compuesta por 8,453 has. de las cuales gran
parte se localiza en la llaméda Zora V, al Este del Gran Canal en lo_que alguna vez formd
harte del Lago de Texcoco. Esta zoma se caractefiza por.su baja capacidad de carga y su ele
vada corresidn; dree urbanizable, compuesta por 2,670 has. susceptibles de urbanizarse y que
constituyen la reserva territorial,drea no urbanizable, compuesta por 4,359 has. gue consti~
tuyen la zona de preservacidn ecoldgica, formada por la sierra de Guadalupe, el Depdsito de
Evaporacién Solar E1 Caracol y la zora de aita productividad agricola en los limites con Te-

Camac.

Marco Socio-fcondmico.

En la Gltima décade,Ecatepec, se convirtid en.una alternativa de suelo y vivienda para traba

Jadores de otros Municipios del Estado primordialmente del Valle Cuautitldn-Texcoco y del

Distrito Federal.

El crecimiento gue su poblacidén ha registrado es de 18.15 % entre 1960 y 1970, 13.74 entre
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1970 y 1980 para alcanzar lz cifra de 817,000 hab. en ese afio, por lo que para 1985 se llegd

a 1'275,000 hab. 1/

La principal causa del crecimientc explosivo de la poblacidn de} Municipio de Ecatepec ha

sido la inmigracidn, ya gue sé6lo el 12.5'% del total de la misma es originaria del Estado.

En Ecaterec la poblacidén econdmicamente activa ha sido creciente al pasar de 24.6 % en 1970

a 30.4 % en 1980 siendo ademds la p3b1301on de 19 a 65 afios solo del 3. B %

Las principales actividades de la PEA son las comerclales, asi camo las 1ndust 'ales ucupan—

rdo ;as primeras el 62.0 % vy 36.7 % la Gltima. 1/

En general, =1 62.9 % de la potlacidn del Municipic tieng irigresos supé alario m{-

ﬁl mD

y ,--La oblac1on pertenece a los estra'us medﬁo y ba1o / su ' ocomo 1on es el
p B N

pedestre n 10 que respecta ala ZOra su*estm del MUﬂlclplu En =sba mlsma r951on ﬁus recur
. sos‘de la gente son escasos, ya gue: obtlene 1nq”esos en aeneraT EﬂuTE 9. 73 y 5 U S

‘ ( In, . FDVHAF’D)

2.6 Estchtura Urtara.

De las dreas urbanas de Ecatepec la mayar parte sa loca11za al Esue de 5Gran Canal en la lla

mada Zona V, en 1o que alguna vez formd parte del Lago de Texcoco

De esta mencionada Zona V en el presente estudio ros referimos a la'regién'Suresté gque cuenta

1/ Plan del Centro de Poblacidn Estretégico de Ecatensc. 8
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‘con aproximadamente 900 Has., las cuales estdn delimitadas por la Av. Barlos Hank Gonzdlez

al Poniente, Canal de Sales al Oriente, el Pantedn Jardin Guadaluparo al Norte y Caral de los

Remedios al Sur. (ver Plamo 7 y 7')

La estructura urbana de Ecatepec ha sido determinada por sus rela01unes con el Distrito Fede

-ral y por su procesp de ocupacidn en tres etapas, siendo la de nuestro objeto de estudio la

tercera que se caracteriza por el crecimiento explosivo de las zonas habitacionales mds alld

del Gran Canal, hasta los limites mnicipales, -esto pese a las condiciones adversas gque el

" medio ha impuesto para el desarrollo w.rbano,

‘TLé'yialidad'da‘mayur importancia la constituye la Av, Carlos Hank Gonéélez pob 13,C?31,‘ se

accede aljSitio.'desde el Distrito Federal al Sur 'y desde Ciudad Azteca al Ncrte;‘Eh'este
sentido se encuentra: poco ‘desarrcllada la vialidad ya que 1a Av, antes menc1onada seconstltu
ye en una vialidad regioral, la cual toca en forma targente a nuestra’ zona de estudio y es

ademds la GUnica opcidr, de circular en condiciores aceptables, para el trénsitoflncal en este

sentido.

En sentido Oriente Poriente recorren la zona de estudio cinco avenidas aue Fuhcionan en con-

diciores aceptables. Estas avenidas son Cuauhtémoc, Avila Camacho Lazaro Cardenas, Valle
de Guadiana, y Valle del Don. E1 pavimento en estas avenidas se encuentra en mal estado,ya

gque se observan en el mismp hundimiento (ver Plano 8.y 8° ).
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:I'xta ocupanda 1os grandes baldvns ex1stentes en 1a Zonu

m

El dres de sstudio cuenta con 900 has. en las cuales habitan actualmente 88,658 personas, por

10 que Se tiers actualmente una densidad de B89.62 hab, /ha.

En esta Zona se tiene el'uso del suelo habltaclonal compatlble con algunos usos de comercio

y serv1c105 En °sta zona adeas SE puede observar la coex ’ nc1a de grandes baldlos con las

zonas hablta01onales (Ver”PlanD 9);'

En la zone no exlsten 20nas “e51denc1ales ni departamentos para pob1a01on con 1ngrescs eleva
dos,: 1la vivienda se puede clasificar en media, popular y precarla, Entend1endose como v1v1en

da media aquella gue muestra muros con acabados y techos de concreto o materiales similares

_y funcionz en condiciones busnas pars lds habitantes de la misma. Lla vivienda popular, la de

finimos como aguellas gue muesira murss sin zcahaoons

n

nerc gue funciona en condiciones acepta
bles, ademds de contar con techos oe concreto o meteriales similares que funcioman en condi-
ciones aceptables. Entendemos como vivienda precaria aguella que muestre muros sin ecabados

y en estado de deterioro debido a la forms poco adecuada con gue fueron construidas y las te

' ‘chumbres en ocasiones llegan a ser de lémina de cartdn,

. En general se esta tenlendo gran auge en la construcc1on de’ v1v1enda en la Zona la- Cual 85~

La principal institucién que estd construyendo vivienda en 1z Zona es el Fideicomisc Fondo

Nacioral de Habitaciones Populares (FONHAPD) por medio del Instituto de Accidn Urbama e In-

.

\

(" s JURADO )
o, mohapo MERCADQO EN ECATEPEC ALUMNOS .
::gt :f&t::n. D:::;III TESIS PROFESIONAL Diaz Morsno M. Gustavo

(Rt AUTOGOBIERNO e B Gl




6 ONVd

~QltvL iV
SPETT RS L
[
ey Srale.

LIy PN 43

Candy

e _/f..ha.

SuvUATITAING tay
RBeY! paniuve

L
Il
< e

/7

ey Sy
Ll
7 ..,.n..:/k .\V\l\\ﬂ. -

wIvaes

p/

(S

777

S0I0 e

[

N
—

vo x
AUTOGOBIERNE

ALUMNOS
Ofgz Morsno M. Gusta
Ofguin Juarex Alfenso

" TESIS PROFESIONAL
AUTOGOBIERNO

MERCADO EN ECATEPEC

MARUEL LANA
ARQ. MIGUEL A. REYNOSO

)
=
a
-
=
)
=
4
E
g

ARG SILVIA DECANIAE
ARQ. LAURA ROMEROD

ARD.

53107 30 noIgvaIen jed

501G WA S3ACNYETD 30 NOIDYDIBN

)

)

==




“tegracién Social (AURIS), los cuales han construido diversos freccionamientos entre los \que .

se encuentran Santa Clara I y II, Alborada, Hacienda y Parques de Aragédn, Estrella de Orien

te, Ciudat de Oriente y los Sauces I y II. (Ver Plano 10).

Existen ademis otras compafias particulares dedicadas primordialmente a la construccicdn de

“vivienda en condominios.

En general la demanda existente de vivienda en la zorng es alta, debido primordialmente al
fentmeno inmigracional, el cual ha contribuido & la ocupacidn explosiva de esta zona,: como
se puede observar en la Grafica 2, sin embargo se pusde considerar que esta démanda ha. sido

satisfecha en Forma aceptable.

En 1o referente a infraestructura, se cuenta con los serv1c1os ba51cns comp - son agua potable,
energia electrica y drenaje (VEF Plano ?7,12,13). Los prlﬂclpales pranlemas en e=te aspecto
se presentan en 10 re.erenue al agua potable, que en ocasiones escesesz, ademds ds que en al-
gunas partes se han DEFIOTddG algunos pozos clandestlnos Con respécto al sistema de drenaje
este s6lo se presenta en las calles de mayor importancia (Ver Plano 12)» sin embargo, actual .
mente se estdn llevando a cabo acciones para introducirlo en el resto de la Zona, ademds de
gue al realizar el fraccionamiento de los graﬁdes haldios, los cuales no cuentan con ningln
tipo de servicio, se realizan previamente obras de urbanizacidn de los mismos, comg son

la introduccion del agua potable, drenaje, colocacidn de guarniciocnes y banquetas pavimen-

tacién y detacidn del sumiristro de energia eléctrica.
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PROYECCION DE PCBLACION EN LA ZONA
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.lud educac1on recreacién y deporte, comercio, 5egur1dad y: admlnlstra01o

' educac1un primaria y 40 aulss pare educacidn secundaria, En el sector Salud ex1st

En 1o referente a infraestructura vial, como ya se menciond, s6lo se cuenta con pavimento.en

las calles de mayor importancia que son las sefialadas en el plano 8, y en las calles interio.
res a los fraccionamientos. Las demds calles y avenidas no cuentan con ningln tipo de recu-
brimiento lo que dificulta la circulacién por las mismas, tanto de peatones como de automévi

les, situacidn que se agrava en la época de lluvias.

El equipamiento urbano con gue cuenta la zona es el presentado en la Braflca 3'* En ella se

puede chservar gue exlste un déficit de equlpamlento en los dlferentes' ectores omo son sa~

En el Sector Educacidn existe un déficit de 60 aulas para jardin da'hiﬁos;,

dE'g-uDﬂsultOFlDS. En Recreacidn y Deporte existe un déficit de dos parques d‘ barrlo ~ade
30,000 m2. cada uno. En este mismo sector existe un déficit de & unidades de canchas deportl

vas. En el Sector Comercio, existe un déficit de 23d unldades bédsicas de serv1c;o o puestos.

La ubicacidn del equipamiento existente se pueds observar en.el Plano 14.:

S5in embargo, pese a la gran deficiencia Que existe en cuanto a la dotaciﬁn dg equipamiehto,
s6lo se le ha dado prioridad en el plan desarrollo estratégico de Ecatepec a la dotacidn de
equipamiento comercial, y =2sto es por que las acciones que se estdn llevando a cabo acfua;
mente sztisfacen aceptablemsnte la demanda existente, de los demds sectores, no asi en 1lo

referente a equipamiento comercial. En este aspecto es importsnte recalcar gque no existe una

ARQ. RISUEL A. RETNOIO
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EQUIPAMIENTO URBANO ACTUAL

SECTOR TiPO DE NO.DE UBS. |CAPACIDAD | POBLACION | POBLAZION | POB. NO | DEFICIT
gauiPAMiEN, | V.B. S. EXISTENTES |ATEN. hab/UBS| ATENDIDA | DEMANDANTE | ATENDIDA | U.B.S.
JARDIN DE )
N1 K0S AULA 54 36 1890 3899 2099 60
EDUCACION PRIMARIA " 330 50 16500 igsele 211e¢ 42
SECUNDARIA i 36 50 1800 3812 2012 40
CLINICA DIF | CONSULTORIO 6 . 4280 25880
SALUD 86650 37 330 ]
CENTRO SALLD 1" [ 4260 25560
RECREACION [PARQUE BARRD Mz 28000 | 28000 88650 80 850 60550
Y
DEPORTE CANCHA I {0730 | 10730 48757 38020 38020
TIANGUIS | PUESTO 180 130 23400
COMERCIO 88650 35244 234
MERCADO it 200 i%0 30000
De acuerdo a normas de SeDUE.
JURADO FRCAD )
e ez MERCADO EN ECATEPEC ALUMNOS :
S MANUEL LaMR TESIS PROFESIONAL Diaz Moremo M. Gustave
LAURA - ROMERD AUTOGOBIERNO Olguin Judrez Alfonso AUTCGOMEMJ

. WMIBUEL A. REYNOSO
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estructura comercisl aceptable, ya aque en la zona sdlo se cuenta con ocho pequefios mercados,

de los cuales siete funcionan er condicilones insalubres y poco-adecuadas, (Ver Plano 15).

Ademés cabe hacer notar gue parte de la demanda existente, es satlsfecha por medio de tianguis,
los cuales en ocasiones resultan mds carvs que el mercado, ademas de funciomar en cnnd1c10nes
poco aceptables, y ocasionando problemas de basura y tran51to.

P4

2.7 Diagndstico In_t?gr_adu .

Problemas Bésicos. ' La praslemitica de la zona es extensa, sin.embarge’ los aspectos mds rele

vantes de 1a misma son los presentados a continuacion:

Existe gran contaminacide del ambiente,ocasionada por el paéb a ciélo ébiertd’del Canél de
Sales y Canal de los Remedics, lo que ocasionma problemss de salud. Otro aspecto ihportahte
de recalcar es gue en la zong précticamente ro existen zonas verdes debido entre otros aspeg
tos a la falta de plareacidn con que creciercn estas zonas y la poca aptitud del suelo para

el desarrollo urbano, ya gue anteriormente era parte del Lago de Texcoco.

El répido incremento de la poblacidn del sitip ocasiona gque el eguipamiento de la zona sea
insuficiente en diferentes sectores primordialmente en lo gque respecta al eguipamiento comer

cial, el cual presenta un sistema de mercados gque funcionan en condiciones insalubres y poco
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agua potable, alcantarillado y drenaje. El agua potable proviene de pozos y no recibe un ade

"51stema de dremaje es insuficiente y en ocasiones sumado &l derrame del Canal de los Remedios

(oca51ona 1nunda51on=s de aguas negras en la zona.

;Pofkqtré parte sg hace necesario un ordenamiento de la 5struc+ura urbané de 1a Zona, ya

que de no llevarse & cabo ahora, . se corre el riesgo de caer en el caso de lus prlmerus asen-

- En lo que respectz a la vialidad, s& observa la nec251dad de habllltar d1versas avenldas en

adecuadas gue repercutsn en la szlud de la poblacidn y en la economia de la misma, ya que las

pérdidas en mermas por mal manejo de la mercancia repercute en el precio final del producto.
Al igual gque el resto del Municipio, los problemas bdsicos de infraestructura se refieren al

cuado trataniento para el consumo humanp, y apenas es suficiente para la poblacidn actual. E1

tamiéntos de Ecatepec 2n los cuales en ocasiones se mezela el usc hab 1tac1onal con el indus-
trizl, ademds de que estas zones ocuparon casi la totelidad del drez urbana, no»deJando espa
cio para laz ubicacidn de quipamisnto y dreas verdes. Por elle es de radical impoffancia‘rea-
lizar una adecuada planescidr de la estructura urbana ge la zona, designands algunos de los

crandes baldios existentes.en la 20ne parzs la dotacidn de squipamiento vy éreas verdes.

sentido norte-sur, paré poder solucionar el problema de la- mezcla del tran51to local con el

regiormal en la Avenida Carles Hank Gonzdlez.
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3.0 Estr-'atégia.
Politicas de Desarrollo Urbano.

Politicas de Conservacidn.- Estes pnliticas se orientan a mantener el eguilibrio ecoldgico
y la calidad del medic ambiente, el buen estado de las obras materiales y de los edifidibs ,
monumentos plazas y jardines, pargues y sn gensral todo aquelle gue z:c;rrespbnda al acervo
histdrico, y cultural del drea, entre las politicas a seguir para la conservacidr, de estas
zoras y para mantener el equilibrio ecoldgico v la calidad del medio‘ ambiente, estédn las

siguientes.

Facilitar el acceso dz suelo a la poblacidn con menores ingresos, mediante la ejecucién de
fraccionamientos sociales progresivos en las zonas de reserva y evitar con.ellola-ocupacién

de las dreas destinacas a la conservacitn..

Otorgar priaridad a la demarcacidn del limite entreé las zonas urbanizables y no urbaﬁiZéblesﬁ.
Atender con prioridad a las necesidades de conservacidn de alcantarillado, drehéje; y mantenar
2ri buen estado los pavimentos para evitar lz contaminacidn bicldgica del agua y del aire, en
particular en la generada por el Carzl de Sales y el Canal de los Remedios.

Politices de Mejoramiento.

El mejoramiento urbano es la accién tendiente a reordenar y renovar los centras de poblacidn,

\ 3U
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mediante el més adecuadn aprovechamiento de sus elementos materiales integrantes. Las politi

cas a seguirse en este caso son las siguientes.

Dotar de infraestructura y equipamiento urbanp a las zonas que no cuentan con estos elementos

y mejorar la cotacidn en donde ésta no es adecuada. -

Promover el uso de aguas tratadas, en particular pare el riego
Fomentar y estimular el trabajo comunitario- parals;reali
en las colonias que carecen de recursas financieros para ello.
Otorgar prioridad en la vialidad primaria en la écina, ere

el trénsito local del regiomal, y desarrcllar la:viaiiqéd—en, ‘sentido orient

forma que s integre al proyecto de vialidad del municipio en este’sentid

Polf{ticas de C"ecmzento a Futum

Estas politicas tienen como DI‘DDDSltO encauzar' el desarm-lo en las areas dcnde se =Fect&..ara

el crecimiento urbaro a futuro y evluar la anarqula en el proceso de ocupacmn e 1ntegrac1on

L4

al resto de la zora urbara. Asi mismo se Dmentaravla previsién y atencidn programada de las
demandas de vivienda, suglo, infraestructura, equipamiento y serviciecs urbanos que genera la

poblacidn gue se ubicaré en estas zonas.

L ‘ : , 39)
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ARQ. MISUEL A. RETROSO

j

‘Las.Politicas a seguir en este aspecto son las siguientes;

Realizar en las zonas programzdas de suelo urbano al alcance de la poblacidn de menores ingre

sos, adecuando la dotacidn ce la infraestructura y el equipémiento a las caracteristicas de

cada grupc socioscondmico.

T Otorgamiento de prioridad a la adguisicidn de reservas plblicas de suelo urbano para lé po~

blacidn con menores ingresos.

Prumover y encauzar la organizacidn social en la urbanizacign de las reservas publlcas de
"sugle, para que mediante la participacidn activa de la comunidad,; sea p051ble su desarrollo
rautpsuficiente. » k

iusus QZdestinos del suelo:

”Baséndose*én el plan de desarrollo (rbang de Ecatapec y en el hétrén de Ictificaciﬁn de cada

‘una de las colonlas,se establecs la 51gulente zonificacidn sacundarla aue define el uso del

1suelo a que podra dedlcarse cada area o pred;o del drea urbana. En gereral los d1851slete

t1pas DE 20nas en quo s hc ClﬂSlf’CBdD ex YDPTILDFID urbano de Ecatepsc son las presentadas

a contlnua01on, y de 1as cuales solo algunas se ublcan en. la zona de estudlo cnmo se puede

observar en el plano de usos_de” uelo del 51t10 (VEr Planu 15') L

Zonificacidn secundaria. S :

~ Zona habitacionzl de densidad medié coh‘servicios dentf0 dé ié QiQiénda.

~ Zana habitacional de densidad media mezclads Con COmErcio y éerviéioéi J
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- Zona habitacional de alta densidad.
~ Zona habitacional de
- Usos mixtos de alta densidad e intensidad.
-~ Comerecio y servicios.‘

- Cenfro de servicios metropolitanos.

- Cehtro urbano.

~ Corredor urbano de alta intensidad.

- Corredor urbano de baja intensidad.

- Industria. o

- Cuerpos de agua.

- Zonas de preservacidn ecnlégipal

- Infrasstructura.

- Equipamiento.

- Areas de doriacifn.

~ Areas verdes. ‘ 'l,_,{;i”
El plan establece una esﬁructﬂf”ﬁﬁrbéhaxéua:agpgféér:aiéé
4.0 Nivel programatico.

Programas de_desarrollo urbano y corresponsabilidad.

Vivienda.

alta densidad mezclada con comercio.y servicios.

ﬁé enféig1éfQ6ﬂy:médiéno‘plazbs.
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(- A
Apo}ar a la poblacidn de ingresos inferiores a Duatrb veces el salario minimo, en la satisfac
cidn de sus necesidades de vivienda.
Adecuar 1a oferta de vivienda del sector piblieo a las caracteristicas socioecondmicas de la
poblacidn demandante.
Infraestructura.
Lograr la dotacién permanentefﬁé‘aghé:ﬁﬁtaﬁie:para la
Ampliar los sistemas de agUa'pbtablé;'y;ﬁaﬁ§2n
mentar en los usuarios el uso‘racionél.' o
Vialidad y Transporte. :
‘ Creér'ias condiciores que permitan mantener separado el trd
Equipamieﬁtpf-;;;;‘ . : l
Lograr que la zonahsea'aUtosdficienta*en_métériafdeQEqu;pémlento
Integrer el equipémientb{enséenfrdé‘Yvﬁorféﬁoresfurbanosféﬁordes‘cpn lafeétrﬁqturQEUrbéna ac
_tual y futura. R T ' o o '
Medio ambiente e imagen'urbahé.
Garantizar la creacidn, fofestacién'y bdnSefvacién de‘parquas en todas las 2onas‘ufbénés, or
ganizadas de acuerdo con las distintas necesidades de recreacién de la poblacidn.
Evitar la contaminacién ambiental que se deriva de la contaminacién biocldgica que ocasionan
\ 3
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Canal de los Remedios, Canal de Sales y los encharcamientos en zonas sin pavimento y calles

en mal estado.

Emergencias urbanas.

Reducir al minimo posible los riesgos de inundaciones en la zona.

Hacer efectiva la supervisitn de las construcciones y proporcionar asesoria a la poblacidn
gue ejecuta su vivienda mediante la autoconstruccidn, para evitar los :riiasgqs__bcasionados por

los sismos 'y por la baja capacidad de carga dre]'. suela.

5.0 Justificacidn del Tema. .

El rdpido incremento. demografi

cién cel Pais er la Oltimas: decad
las cue se tienen los requerimien

alimenticios.

) Una de las zonas gue ha registrado los mds altos indices de érecimiénto, como ée'puedevdbseg
var en €l présente gstudio , es la Zana V'del NMunicipio de Ecatepec.
Por ello el Gobierno del &stado de México tiene interés por dotar de diversos servicios.dicha
Zona, para lo cual s= han efectuado acciones importantes para modernizar la infraestructura
fisica de coyercializacién de alimentos de consumo basico. Entre estas acciones se encuantra
la construcci6n del Centrs Estatal Integrado de Abasto Ecatepec {CEIDA-ECATEPEC) en su prime

ra etapa. Sin embargo para reforzar este Sistema de Abasto urge la construccidn de uma

ARQ. LAURA ROMERD

| \ SRy ARG. MISUEL 4. REYHO3O

== JURADO HWERCADQ EN ECATEPEC ALUMNOS
ARG. ALFONSG RARIREZ
Ei .‘:,g MANUEL LANA ‘ TESIS PROFESIONAL Digz Morsno M. Gustove

SILVIA  DECANINI . P .
AUTOGOB!ERNO Olguin .}garoz Alfonso Auroeos«:unoj




‘serie de mercados detallistas que apoyen la distribucidn de alimentos perecederes, y los ha-

gan 1legar & la poblacidn de menores ingresos al menor costo posible.

Por ello se realizd el éontacto'cun el Fideicomiso para la Construccijn y Operacidn de Cen-
tros de Abasto Popular (FICDCAP), dondz en diversas entrevistas se nps manifestd por medio

de sﬁ Director Gereral, Lic.Jaimz Odriozola Robles, la prioridad que existe por dotar de mer
cados detallistas la Zona V del Municipio de Ecatepec. En esta Zona, segln pudimos constatar
existe un rdpido aumento de la poblacidn del sitio gue no es acorde al ritmo de desarrcllo
comercial, ya que cuenta sdlo con un reducido nimero de mercados (Ver Plano 15), los cuales

son insuficientes, para la distribucidn de productos bdsicos, ademds de operar en condicio-

nes inadecuadas e insaluores.

a la 1nsuf’c1encla de mercados v ln DaJa capacidad de atencidn. de los mlsm

3 . —
Los tianguis’ gperan actualmente en condiciones inszlubres e 1nadecuadas lo cual redunda en

pérdidas por mermas debido al mal manejo de productos 'y, como consecuencia, un - cost mas alto

de los mismos, ademds de ocasicnar problemas de circulacidn de vehicules.

Los habitantes del sitio, realizan compras cerca de su vivienda primordialmente por lafgiareg

cia de un vehiculo de transporte propic que les permite efectuar su abasto en otros sitios y

usJ
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ademés de que reslizan su aprovisionamiento casi a diario, debido también a la carencia de re

frigerador en muchas de las viviendas.

. Podemos decir, que actualmente 2l sistema de operacidn de los mercados ptiblicos, puntos termi
nales de un costoso sistéma de distribucidn opera con una serie de procedimientos deficiéntes,
- donde ppera sl excesivo intermediarismo, lo cual se traduce, por una parte . en bajos ingresos
para el pequeﬁq comerciante, y por la otra, en altos precios para el consumidor final. Ademds
. ) v de esto existe carencia en la dotacidn de este servicio dentro de la zora de estudio, por lo
gue prevalecen los llamados tianguis y,ccncentraciones como Unico medic de abastecimiento de
le poblacidn de menor ingreso, Cuye, haja capacidad de desplazamiento, limita su posibilidad
de §é1eccién en el consumo, y cuya limitada capacidad financiera y frecuente carencia de re-

Frigeraacf'lo pbliga 2 la compra diaria,

N,Déntr6~de este contexto, se cbraiaera que para dar acceso a la poblacién de menqbringresp,‘a
medios de abastecimiento de prﬁoquo$ bdsicos 2 bajo tosto, se]débérérréaliiéfxiauimélementg
ciéﬁ de mefcados detallistas éun instélaciones adecuadas;y ubicadas estfatégigémenté'y‘openg
dos a tal forma gue reduzca las pérdidas.por mermas y el intermediariﬁmb.inécééario,‘logrando

‘con esto precios mds accesibles al consumidor final. .

5.1 Andlisis de Oferta y Demanda,

En los estudigs previos detectamoslla'eyiéteﬁcia dé ochdrmercadbséy‘tresntianguis {ver Plano

16 y 17) dentro de la Zona.
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Tomando estos datos eomo referencia, deducimos, gue en total existe una posiblidad de aten-

cidn-de 53,400 habitantes con lo cual tenemos una poblacidn no atendida de 35,250 personas.

‘observaféﬁula Bréfica 2 por lo cusl dichos mddulos en poco tiempo serian insuficientes. Es

“por ello., que consideramos un total de 135,000 habitantes, cifra que se estims alcanzar pa

Dicha zona tiens un drea aproximada de 900 Has. en la cual habitan en la actualidad 88,650

persenas. !

Los tianguis de la zoma tiermen en promedio 60 puestos cada uno lo cual indica que se cuenta
con 180 U.B.S., considefando que cada U.B.5. de este tipo, segin las normas de SEDUE, tiene
una capacidad de atencidn de 130 Hab., lﬁs tiarguis en total sirven'a-una poblacidn de

23,400 habitantes.

En lo refsrents a mercados se tiene un total de 200 unidades bdsicas de SerVipiQ y..de acuerdo
con las normas de SEDUE, se tiene gue cada U.B.5. tiene una capacidad de ateﬁéiﬁh]§é 150fpe£

sonas, deducimos que se tiene une capacidad de atencién de 3D,DDD‘habiténﬁés;’gi_ﬁ

Basandonos en estos datos, y en las normas de SEDUE tendriamos que en la actualidad;gde a-
cuerdo =l rango de potblacidn, se tendria un déficit oe dos mocdulos de distribucidn detallis-

ta de 12C U.B.S. cada uno. - &in embargo la poblacidn observe un rdpido crecimiento como se

ra 1995, afio en que se espéra la compieta saturacidn de la Zona, De acuerdo a esto la pobla-
cién no atendidakparayésé'aﬁo, ascenderd & 81,600 personas, de prevalecer las condiciones
actuales de abasto, ‘ ' ‘ :

Para atender a esa poblaci6h, se requeriré un total de 544 U.B.5S. mds y:de acuerdo ‘al -rango

L .
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5.2

de poblacidn para ese afio, se requerird de 3 modulos de 180 puestos cada uno para satisfacer

dicha demanda.

Gonsiderando esta modulacidn, se tendria gue cada mercado tendria la capacidad suficiente para
atender a una poblacidn de 27,000 habitantes, que seria la ubicada en -un radic de 757 metros,
distancia dptima para ser recorrida por una persona a pie y con la carga correspondiente a la

provisidn de viveres.

fectibilidad.

La construccidn de un oroyecto de este tipo se contempla dentro de los factores politicos,so

ciales y econdmicos.

dichos centros
estiman realizar una inversidn de no més de 273 millonss de pesos, de los cuale

un crédito inicial de 29,25 millones de pesos, todo

De llevarse a cabo este proyscto trseria consigﬁ wun gran beneficio a 1a‘£cmﬁhidéafd¢;iélébna,
ya que podrian satisfacer sus necesicedes de abasto cerca de su vivienda y en Cdﬁdibidhéé
més adecuadas 2 las actuzles, y 2 precios mids accesibles que compitan con los uFrecidos por
tianguis y tiendas te autoservicic.

Podriamos decir que la construccidn de dichos mercados de apoyo buscan entre sus objetives,

\_
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primordizimente, meiorar izs condiciores de vida de los habitantes de la zona en materia ali
menticia.

£s por ello gue la reelizacidn del proyectc, obedece a la inguietud por desarrollar un proyec
to en el cual se utilicen estructuras ligeras, econdmicas y que cubran mecianos claros y gue
ademds resulten adaptables a diferentes solucicnes arquitectéqicas ce marcados, con el fin

de disefar un proiotipo factible de construirse en diferentes terrenos de la Zona Sur Este del

WMunicipio de Ecatepec. Todo ecto lo podemos resumir:en el siguiente cuadro:

- Abatlr costos de operacmn.
- Reuualr el mercadn.“‘~

- Reducir La 1ntermed1acﬂcn.

- Aumentar el Volumen e ventas
oor 10cat=r10

MEJDrar 1as condx01nncs e SN
gducir mermas por ma‘ manego

E a
je v1da de lDa nabluantes te la mercarciz.

en materla al;ment1c1u - o ‘ e
- Construir U.B.5.; para: cubrir el

icit existente.
—‘UbiCar los mddulos de U.B.5. pa-
ra tener un radio de influencia

 adecuada.
1)
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r
ANALISIS DE MODELDS ANALGGOS.
Para el presente estudio sz amalizeron tres diferentes mercados ubicados en:la Zona de estu-
dio {ver Plano 17), los .cuzles funcionan actualmente.
Sistema de Referencia 1
Mercade Lézaro Cardenas.
Localizacidn: ‘ Ccrca de’ Canal de Sales al horte de la
~Zona’ de Estudlo
Accesos: “5 Actésaé:‘1 Pur la calle DrlnClpcl 2 y 2
bpor,las‘:allés ecundarias.”
‘Vialiddd: o oo & 1s entreds orincipal se llega pov una caYle
de 8 mtz. de dable ¢ cu1ac-on.‘¥“' ;
~Funcionamiéhtc} : . Dade su poca. capacidad su rUhCLDnamle,to
: sencillo, pero a la vez conFuso en cuantu
una zonificacidr de puestos; 3
Adchaciéhial.;" el ; i :
Contexto: - %/ - Be llega a confundir dado que no, tiene' jerarguia
‘ ‘- como construccidn de un meycado! :
Sistemas y Materiales s
constructivos: Sistema improvisado como mercado va qun utili-
' zan los tradicionsles para levartamientio des T2
s&, inciusive sin contar con unma techumbre ge-
neral que lo llegus 2 wunificar e identificar.
\ 52 )
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Techumbras: Losas de concreto armado y ldminas de asbesto.

Conclusidgn: Con este sistema se logran pequefios claros lo cual
da origen a un gran nimerc de pasillos que dificul
“tan la localizacign de los diferentes giros.

Muros: o Tabique de cemento y arena sin acabados.
Conclusidn: © La utilizacién de este material dificulta  las la
- bores de limpieza propiciando condiciones antihi- ..
‘gidnicas. Co B
Cimentaciones:  Cimentaci6n de Piedra.
Acabados: ™ Précticamente no existen, dejdndose el tabique de

cemenTa =l

rente y sdlo en la tartilleria y carni

ceriz se chearva el uso de azul2io.

‘Sistema de Referencia 2

‘Nercédo,{égnta, Clara.
R KV R

“Localizacién: " Al centro de la zone de estudio en:la calle Lézaro: .
P . Cardenas. o : Lo & R

Accesos: ‘ 3 Accesos: a los extrsmos de la construccin
Vialidad: Su access principal & por una Avenida’ de tirculacidn’’

los dos sentidos dividida por un camelldn; con-aproxi -
macemente 8 mts. de circulacién por cads lado. N

?34J
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Funcionamiento:

Adecuacidn al
Contexto:

Sistemas y Materiales
constructivos:

- Techumbres:

De suen funcionamiento por su capacidad de vista‘y
distribucidn de puestos.

Llega & sobresalir como mercado; sin ser algo con
trastante al contexto.

Puesto que es de creciente construcecidn su siste-
ma & base de columnas y armadura, con techumbre de
ldmina, lo hace el dz mejor condicidn y funciona-

lidad;

Lémina metdlica sostenida con armaduras, losas pla .
nas de concreto.

es claros y tecnumbres ligeras, lo .

\| SR

Comentario: e Logren granc
F ‘ cual repercute en las dime SanEa de la’ clmenta—u‘
cidn; asi como er la fécil localizacidn de  los
giferentss Giras. '
Muros: Tabigue rojo prensado. A L
Comertario: Permite dejer un acabado aparent 5 agfadable*y‘de
‘ facil limpieza. EE
_Cimentaciones: Se utilizan zepatas de concr=to armado tantn azs’r .
) = lades parz el soporte de: columna_, y cnrrﬂdas pa-"
. r& las .zonas perzrorlcaa ‘del merCcdo que trab:gan
a bzse de muros de Cargc.
Acabados:. El ladrillo utilizado se deia aparente'y se logra
' un scaebado agradanls, sin tener gue recurrir a
cuzlquier clase de recubrimiento.
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Sistema de Referencia 3.
Mercado San Miguel.
Localizacidn:

Accesas:

Vialidades: -

Techumbres: -

" en los cos sentidos
‘aproximadamente 8 mtis,

“Bu-distribucidn es un poco mds grganizade; habiendo
i'pocos puestos sin una zonificapidn adecuada.

_Su parecido a las casas ahi canstru1ca= no: se llega‘
~& ddentificar’ ’ P

AL sur de la zona de estudio én3’é'(élief6uafdiaha;

3 Accesos: 1 Lateral por la'calle ¥e) 1n01pal
calle secundaria. ' :

Su acceso principzl es por-una Averuda de c1rcu1ac1cn' :

dividida por un camellan, con:. :
de circulacidn’ por-cada lado,

comp mercado.

Este mercado tisne un poco mejor Oefinida su cons- .

truccifin como tal; sin emoerge la falta de: técnum~ 'i

bre y la utilizacidn de nicleos de puesto: de. mannre_‘ i
ndepandiente ng lo llegam a )erarcu12cr. \ \

tosas de Concreto armado. Léminas de Asbesto.

Comentario: Con este sistema $& logran oequefios clares, 1o cual
der origen a un graﬁ nomers de pasillos, que d¢f1cu1
tan la lotalizscidn os los diferentes girds.
Muros: Tebigus de cemente v arena, sin acabados.
Comentariso: Le utilizacidn de ésie materizl dificulia las labo-
57
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res de limpieza, propiciando condiciones antihigiénicas.

- Cimentaciones: Cimentacién de piedra la cual no permite manejar .

grandes cargas.

Acabados: - Prdcticamente no existen dejaneose el tablque de

cemento aparente. Se utiliza sélo en algunos 1g
cales un aplanado de morterp cemento-arena,

ARQ.
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- \
SiSTEMAS D REFERENCIA.
1 2 3
SISTEMA SUBSISTEMA LQOCALES LAZARO CARDENAS . SANTA CLARA SAN MIGUEL
No.PUESTOS % No.PUESTOS %  No.PUESTOS %
M Admdn., Oficina 0 ; a 0
Andenes 0 _ 0 0
£ Servicios Sanit.emp.
v Sanit.puk.
é Pescaderia 2.22
C’ Cérnicos 1.1
Horto~Frut - 20.00
A .
o ‘ o - Flores 2.22
. fVe:taéf{» 1ff  )Abérrbtes 1.1
D B B e -
- 6.65
135.55
100.00
AREA TOTAL LR o T ees w2, 108 w2
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6.0 Programa Arguitectdnice.

De acuerde a las Normas de SEDLE, el mercade deberd contar con 180 puestos para tener una dp
tima capacidad de atencidn en la zona. Este Médulo de 180 U.B.8. deberad contar con los siguieg

tes servicios:

- Zona de ventas (puestas)
- Bodegas y preparacidn

- Sanitarios

- Administracion

- Area de cargs y descarga
~ Estacionamientos

-~ Areas verdes vy libres.

Estas diferentes areas y basdncoro

. tanto de la zona de estudio caomo de la i upar de la

siguiente forma:

- Zona Administrativa,
- Zona de Servicios

- Zana de Ve_ntas

~ Zona de Consumo

- Areas Abiertas

614}
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‘Para la determinacidn del Arse Total del Mercado se aplicd un estudio de FICOCAP,: en el .cual

De éstas zonas se rezlizd un andlisis de los diferentes tipos de locales, considerando sUs
dreas Optimas, las caracteristicas y matefiales adecuados para el mejor funcionamiento de
1os” mismos.

Posteriormente se procedid a determinar el nimero de locales, de cada .tipo, gque debian de
existir en el eaificio. Para ello se obtuve un porcentaje, tanto de edificios de este género
ubicados dentro de la zona, come de datos obtenidos en investigacidn bibliogré&fica, sin em-
bargo el nimero real de locales de cada tipo sera casuistico, ya gque depen&e en gran parte
del nimers de comercisntes por giro qus existen en la comunicdad, Los datos obtenidos de

este andlisis son los mostrades en la Grafica No.4.

se establece que para gue un edificic de este tipo seavrentable,’del;total del area éqnstrui
da la zona de ventas deberd ser €l 50 % aproximadamente y el otro 50°% serd. ccupada por cir-
culaciones 'y servicios.

En lo referente a las bodegas, deberan existir en el vercado:

- Bodegas de Hortofruticolas

- Bodega de granos y abamtesfl -‘

-~ Bodega de envasss vacios:

R

Pars el dimensionamiento de las' mismas® gue los comerciantes de la Zona manejan

semanalmente entre 0.48 y 1,17 tbhéiaﬁas‘porfééméhéfj/é;pér'lo que las Bodegas se dimensio-

62
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~ ~
O8TERCICN DE NUNERD Dt LOCALES
% EN % EN NUMERO .
GIROS | MERCADOS | MERCADOS | provepio | OF
| ZONA | INV. BIB. LOCALES
Frutas {t.90 16. 8l 14.36 26
| Lequmbres|  11.90 | 16.8l 14.36 26
| Carnicos 730 | 957 844 | 15
| Pollerias 2.93 3.84 3.39 8
Pescaderias 3.88 |.86 2.88 5
Abarrotes 12.19 9.28 10.74 IS
Fondas 11.39 14.07 12.73 22
Ropa 794 | 5.05 6.50 I
Varios 28.68 25.72 ) 27.20 50
GRAFICA 4
L J
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narén para manejar estos voldmenes por comerciante. vP:r ello se plantea gue los cumérciantes
en Hortofruticolas se agrupen en 15 por Bodega confor#ando un total de cuatro grupos, con ei
objeto de gue cada una de las bodegas maneje aproximadamenté 20 toneladas semanales, por lo
gue cada comerciante podria dispsner de 1.28 Ton. /semanzles. Este agrupamiento se pI’DDDI'-IE con

el objeto de que los diferentes grupos puedan adquirir grandes voldmenes y obtener mejores

precios.

De 1o anterior deducimos el Programa Arquitectdnico presentado en la Tabla siguiente.

1/ Estudio de evaluacidn comercial de croductos alimerticios. FICOCAR.

\
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1
SISTEMA SUBSISTEMA COMPONERTES LOCAL No. AREA TOTAL
: 1.1 AREA SECA 1,1. 1 ROPA Y 7.68 m2. .84.48 m2.
534.48 m2. 1, 1.2 VARIOS 50 9.00 450.00
1.2 AREA HUMEDA 1.2.1 FRUTAS ° %6 9.00 234.00
903.61 m2. 1.2.2 LEGUNMBRES 26 9.00 234.00
o » 1,2.3 POLLD 6 7.29 43.74
1= VENTAS 1.2.4 PESCADERIA 5 7.29 36.45
1895.69 m2 1.2.5 CARNICOS 15 12.70 150.50
+1284 w2, 1,2.5 ABARROTES 19 8.58 164.92
;7 cire, 1.3 AREA DE 1.3, 1 VEN.DE ALIMEN. 22 20.80 457.60
o= 3179. w2 CONSUMO .
457.650 m2.
D 2.1 BODEGAS 2.1.1 B0D.SECA 7 51.87 51.87
MERCADD ~ o) o 297.69 2. 2.1.2 BOD.HUMEDA 4 32.80 131.20
oo 2.1.2 BOD. EWV. VAC. 1 33.62 33.62
. 2= SERVICIOS
SETEET 3.7.4 FREA LAVEAD 7 81.00 B1.00
5, ' GENERALES : A LAV
5 R 2.2 SERVICICS 2.2.% PAT.DE DESCAR, 1 132.00 - 132.00
3 - 562.69 m2 265.00 2. 2.2.2 SASURA 1 81.00 81.00
4 2, Ao 2.2.3 SANIT. HOWSRES 1 26.60 26.60
. : ‘ 2.2.4 GANIT. WUJERES 7 26.80 26.00
3- ADMINISTRA [ 3.1 AREA DE a, 1.1 PRIVADD 1 16.00 18.00
CION. ATENCION 3.1.2 SECRET. Y RECEP. 1 9.00 9.00
48.64 m2 48.6% m2 3.1.3 SALA DE JUNTAS 7 18.66 6.85
' 2.7.4 SANITARIC ) 2.75 2,75
4- AREAS 4,1 AREA LIERE 4.1.% PLAZAS Y JARDIN i 1,454, 00 1,464,00
ABIERTAS 1,464.0C m2 . : '
1944.00 m2 | 4.2 AREA DE 4.2, ESTACIONAMIENTO 30 ~16.00 480.00
BERVICID
4E0.00 m2.
" PADGRAMA  ARQUITECTONICO.
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7.0 Eleccién del Terrero.

Para la elecci6n del Terreno se detectaron los lotes baldios de la zona con un area suficien
te pare albergar una cor;nstruccién de este tipc con 5734 me que fueron '105 requeridos en’ el
-andlisis de &reas del Programa Arguitectdnico. Los lotes baldios existentes y destinados pa-
T8 ei Equipamiento segin el POUCP de Ecatepec son los mostrados en el Plano 18, en basé a

los gue presentaron las mejores caracteristicas de acuerdo a lo recomerndado por SEDUE, toman

do en cuenta la infraestructura existente y los radios de influencia que tendrian dichos lotes.

_De estos terrenos en los cuzles se plantea la cohstruccién de diferentss médulos de distribu
ciﬁn detallista pare satisfacer la cferranda no atendida‘actual ya FQturo ‘se analizaron sus
caracterlstlcas y en base a ellp, 'se establecid comg mer“f tarlo el ublcado en la regidn Sur
de 1a zone en la Av. Vaﬁle dnl bon, debido prﬂmordlalmente a que esta parte se encuentra ac
© tualmente poblada casi en su totalldad y en las 1nmedwacmnes no ex15t= mercado alguno gue

abarque la Zona en su radio de- infliencia dptino. (Ver Plano 19).
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8.0 Zonificacidn.

* las primeras horas del dia y no por la tarde,

También se tratd de que la Zona dz Bervicios y los estaciQnamientds*diera hacia’
,pudiesen3cau5ar la ubicacién de un proyecto de este tipo en:la zona

f'un 10 referente ala plaza de accesa se ubicarie en la parte Noreste uel predlo,debldo que
desde esta zona se tendra la mayor a.luerc1a de.personas, ya que hacia el Sur y punlente
"ex1sten barreras F151ca5 como el canal de sales y Av. Central aue 1mp1den una’ mayor afluen

‘cia de persanas desde estos puntos.

La disposicidon de los elementos del Mercado se efectud considerande el sistema agrupado por
dos cuerpos, el primerc en el cual se ubicaron la Zona de Servicios y la Zona Administrativa

y en el otro cuerpo la Zona de Ventas con sus diferentes zonas.

La Zona de Servicios se ubicd hacla el oriente del terreno primordialmente por los asoleamien
tos ya que en ella se ubican las diferentes bodegas,las cuales deben tener las menores ganan—

cias de calor posible,por ello,se tratd de gue en ellas solo hubiera luz directa del sol en

cundarias y no hacia lz Av. principal para tratar de minimizar los prob nsito. que

f};::zg
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9.0 Intencidn del Proyecto.

El concepto Arguitectdnico del proyecto es el Patio Central, el cual. se introduce como un elg
mento gue dé unm caracter tradicional al proyecto, ya gue dentro del mismo se ubica un elemen-
to similar a un kiosco en el cual se plantea la venta de alimentos con lo que ademds se evita
la mezcla de olores de la zona de Fondas con los de la nave principal, ademds en esfe mismo

patio interior se ubica una zona con arriates para gue la gerte pueda sentarse a la sombra de

los érboles.

Este mismc patio fue girado con una reticula de 45° por medio de la puel se efectua la distri
bucidn de los diferentss puestos de la zoma de ventas, y-con ello mismo se .evita, que se for-
men pasillos que ELTaVBSETAaﬂ el mercado e lado a lado en dos sentidos. De esta forma al

realizar el giro se trate de formar un’ recurrldo mas agrad”ble.f'

Dtro aspecto que busca la 1ntroducc1on de DatlD es el que desde las‘ ccesos se cbserve una

zona con sambra y al fondo una zona arbolada y soleada, la CLal es mas agradable que si unica

mente s2 observara una =n1a nave con 11um1nac1on ‘continua leve.

Por otra parte se buscd que el Mercado tuviera uma sola Nave, dentro de ia cual se ubicasen

los diferentes locales a menor altura, esto con el cbieto de que los locatarios puedan colo-
car su propaganda pendiendo de la estructurs de la mave, y &si la gente pueda ubicarles Facil
mente desde los accesos, asi mismo me propore la colocacidn de sefializaciones en las difereg

tes columnas con el objeto de facilitar la localizacidn de las diferentes zonas.
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Es importante recalcar que existen girgs gue por su naturaleza requieren poder ser cerrados
cumciletamente, tales como los abarrptes, locales de roppa, carnicerias y varios. Por lo que
fueron ubicados en la periferia de la nave vy doténdolos de un ‘techo mas bajo.

La zonificecidn de la zona de ventas, se hizo primordiélmente baséndpn'ds en lo anterior, sin
embargo como solo se qtiiiza una sola nave, se buscd gque las zonas secas se separar’;h de las
himedas. Esto se logrd enviando locales de la zona seca a la periferia y.con acceso  hacia
el exterior por lo cue quedan aislados de la zona himeda. €on esto también se busco gue esfe

tipo locales tuviefan,rrejores ventas, ya gue se ubican en el paso obligado de la gente, la

cual asiste primordialrente al mercadn-a abastecerse de alimentos de consumo bdsico como son

abarrotes, cdrnicos y hertofruticolas.

En 1o gue respecta & lz zona de servicios se busco ..,ue las hudegas subestacmn y basurem
tuvieran accesn directc hacia el patio de descama El resto de 1os ser‘\ncms coma son la
zona e lavado y preparado se ubicd 2n el paso entre las budegas y la zona’ de ventas, al igual
gue la zoma administrativa. En lo gquerespzetaa .los servicios sanitaf‘ios se “ubi_caz"on cercanos

& la zona de ventas pero separados de la misma gars obtener una mejor ventilacidn de ellos.

En lo que respecta @ ls plaza de accesp se tratd de no dejar uma gran explanada sin-aparente
utilidad, por lo gque se ubicG en ellas una sefie de arriates, los cuales pudiesen ser utili-

zados por el comercio semifijo. La disposicidn de los arriates trata de seguir el mismo con

.cepto de la planta de la rave.
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En ip gue respecta =l aspecto formal, se buscd gue lévnave reflejara un poco la disposicidn de
las plantas, y gue ademds le diera jerarguis al mercado, por lo gque se utilizé ura nave forma
da por tridngulos con diferentes pendientes y en la cual la zora del patio destacara al centro.
Ademds, se buscd que por medio de un desnivel en la techumbre se diera mds jerarguia al patio

central y al mismo tiempo se did ventilacidn e iluminacién a la zona de ventas.

Por otrz parts en los pusstos adosados que presentaban planos cblicuns en fachadas en la par
te superior se les colocd un pretil presentando un plane perpendicular, con el objeto de ves
tibular dichos puestos y 2l mismo tiempo lograr una serie de sombras triangulares en fachada

similares a las presentadas en la pirémide de Kukulkan durante el eduinoccio de primavera,

, debido & 1s nilanta, la cual debie ser de Lra disposicifn tal gue per-

n

En la zona de bodega
mitiera un mejor almacenzmiento de las diferentes mercancizs, presenta la forma de un prisma
rectangular en el cual la estructura se recalca en 1as'fachadas'par3 evitar el presentar un
plano demasiedo simple. En esta zona de budsgas; se'ﬁbicéfél ténque elevado, el cual busca

darle un caracter de verticalidad, a esta zona.
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