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1. Antecedentes. 

1. 1 Introducción. 

La necesidad de planificar constituye un imperativo cuando los centros de población, cuyas 

magnitudes exceden los veinte mil habitantes, tienden a convertirse en lugares de residen-

cia de miles de migrantes que llegarán en busca de trabajo y vivienda,.de emigrantes que P:f2 

ceden del campo de centros de población menores. Tal es el caso del Municipio de Ecatepec, 

el cual en las últimas décadas ha registrado .un importante crecimiento de su población, el 

cual llegó ha ser del 12. í °/o en promedio anual entre 1970 y 1980. . 

Del área urbana actual del Municipio, gran parte se localiza al este del Gran Canal en la 

llamada Zona V, en lo que alguna vez formó parte del Lago de Texcoco. Esto a pesar de las 

condiciones adversas que el medio físico ha impuesto para el desarrollo urbano, deti·::lo a 

la baja capacidad de carga del suelo :>' elevada ccrrosión, además de que en la zona se re-

gistra un alto riesgo de inundación en la época de lluvias, 

Este crecimiento poblacional. .i<: traído consigo una serie de problemas, que demandan la a-

tención de los sectores tnnto público como privado para su pro~ta solución. En general 

estos problemas se refieren a la demancla de suelo, infraestructura, vivienda, equipamiento 

y servicios urbanos. 

Por ello se ha realizado ~l presente estudio, en el cual se analizan las condiciones de 

la zona Sureste d.el Municipio de Ecatepec y en base a ello y de acuerdo al Plan de desa-
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rrollo del centro de población estratégico de Ecatepec, se ha determinado una estrategia de 

desarrollo urbano de la zona, en la cual se establecen la estructura urbana y los usos y 

destinos del suelo, así como las acciones e inversiones necesarias para su desarrollo. 

1.2 Bases Jurídicas. 

Las propuestás presentadas en el presente estudio, son acordes con el i:hn Estatal de Desa­

rrollo Urbano del Estado de México y con el plan de desarrollo del Centro de Población Es 

tratégico de Ecatepec. 

Dichos planes forman parte del Sistema de Planeación de los Asentamientos Humanos de la 

Entidad, conforme lo previene la Fracción III del Artfoulo 2·1 de la Ley General de Asenta 

mientas Humanos. 

Su carácter estratégico responde a su inclusión como tal en el Plan Estatal de Desarrollo 

Urbano, en razón de que desempeña una función primordial en la orGenación de los asentamien 

tos humar.os del Estado, en los términos establecidos en la Fracción II del Artículo 4 de 

la Ley. 

El plan se forma por el conjunto de disposiciones necesarias para alcanzar los objetivos 

·previstos, relativos al ordenamiento del territorio y al crecimiento, conservación y mejo.;. 

ramien~o del Centro de Población. 

El Plan es aprobado coordinada y concurréntemente por el Ayuntamiento y el Ejecutivo del 

Estado, así como por la legislatura de la Entidad, conforme a lo establecido en los Art.f 
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cÚlós 11 Fracción I y 13 Fracción III de la Ley de referencia, siguiéndose al efecto el 

procedimiento previsto en el Artículo 27 de la misma Ley. 

Cabe destacar que por virtud de lo dispuesto en el Artículo 32 de la Ley, el Plan está vi!:! 

culada con los demás que integran el Sistema de Planeación Urbana del Estado a efectoJde gua.!' 

dar la adecuada congruencia entre ellos. 

Las disposiciones de la Ley antes señalada, constituyen la fundamentación jurídica del Plan 

del Centro de Población Estratégico de Ecatepec. 

2.· Diagn6stico-flron6stico. 

2.1 Diagnóstico del Arnbito Regional. 

r 

El Estado de México se ubica al Sur de la Altiplanicie Meridional del País, y colinda con 

los Estados de Hidalgo, Querétaro, Michaacán, Guerrero, Morelos, Tlaxcala, Puebla y el 

Distrito Federal. (Plar:o 1). 

El Estado de México está femado por Cuatro Cuencas Hidrológicas. La primera forma parte de 

la Cuenca del Valle de México y corresponde a las regiones de Zumpango y Texcoco. La segu.!:! 

da es la Cuenca del Río Lerma, que conforma el Valle del mismo nombre y abarca las regiones 

de Toluca y Atlacomulco; la tercera forma parte de la Cuenca del Río Pánuco y comprende tJ:! 
sicamente a la región de Jilotepec al Marte de la entidad, la última es la Cuenca del Río 

Balsas que ocupa la parte Sur de la entidad e incluye las regiones de Tejupilco, Coatepec, 

Harinas y Tejupilco. (Plano 2). 
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Los centros de poolación del ~stado se relacionan entre sí conformando dos estructuras de 

ciudades en las dos principales aglomeraciones del Estado. 

La primera, _abarca las regiones de Zumpango y Texcoco y se constituye a partir del sistema 

de 17 ciudades periféricas del Valle Cuautitlán-Texcoco, las cuales abarcan los Municipios 

de Atizapán de Zarago¿a, Coacalco, Cuautitlán, Cuautitlán-Iztalli, Chalco, Chicoloapan, 

Chimalhuacán, Ecatepec, Huizquilucan,Iztapaluco , La Paz, Netzahualcóyotl, Nicolás Romero, 

Tlalnepantla, Tultitlán y Tecamac (Plano 3). 

La segunda estructura se constituye por las iocalidades del ValleToluca-L.enna, las cuales 

destacan Almoloya de Juárez, Capolhuac, Jalatlaco, Le:r:ma, Metepec, Mexicalcfogo;. Ocoyoacac, 

San Plateo Ateneo, Santiago Tianguistengo, Tenango de Arista, Xonacatlán, y Ziriacantepec. 

(Plano 4). 

Por' circunstancias tanto geográficas como históricas, el Estado de México es actualniente el 

más poblado del País, con 10.6 millones de habitantes y una de las más elevadas :tasas de 
' ' 

crecimiento, estimada en 2.6 o/o anual. De esta población ,más de 7.3 millones de~habitantes 

se asientan en las diecisiete ciudades periféricas del ValleCuautitlán-Texcocó, y crece 

a un ritmo equivalente a 600 mil personas anualmente. J./ 

El Municipio de Ecatepec se ubica en el Valle Cuauti tlán-Texcoco y forma parte del sistema 

de diecisiete ciudades periféricas, y en las últimas dé.cadas se ha convertido en receptor 

de las principales corrientes migratorias hacia el .centro del País. 

j/ Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México. 
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Este municipio ocupa una superficie de 15,482 hectáreas, y su suelo se clasifica en tres 

grandes áreas: la primera está constituida por el área urbana actual y ocupa 8,453 has.;la 

segunda por 2,670 has. susceptibles de urbanizarse y que constituyen la reserva terTitorial, 

la tercera ocupa 4,359 has. y corresponde con la zona de preservación ecológica de la Sie-

rra de Guadalupe, el Depósito de Evaporación Solar El Caracol y las áreas de alta product! 

viciad agrícola localizadas en los límites con Tecamac.(Plano 5). 

La estructura urbana de Ecatepec ha sido determinada por sus relaciones con el Distrito 

Federal y por su proceso de ocupación del suelo, en el cual es posible distinguir tres et~ 

pas. La primera se caracteriza por formar una estructura lineal formada por pequeñas lo-

calidades en las cuales el elemento artic~lador es el camino. La segunda etapa corresponde 

al svrgimiento y consolidación de las zonas industriales en dor.de se conserva la estructura 

urbana original, y la antigua carretera. a Pachuca adquiere la función de vialidad intraurba 

na. La tercera etapa corres~onde a un acelerado crecimiento de las zonas habitacionales más 

allá del gran Canal, haE'ta los límites Municipales. 

El rápido incremento de su ~oblación debido a las corrientes migratorias, ha sido el resul 

tado del crecimiento de sus actividades industriales y a la oferta de suelo y vivienda para 

familias con ingresos medios y bajos en fraccionamientos irregulares muchas veces, princi~ 

palmente en la llamada Zona V y Chiconautla. 

El crecimiento poblacional registrado en Ecatepec en las últimas décadas ha sido de 18.15'){, 

anual entre 1960 y 1970 y de 13.74~ anual entre 1970 y 1980, para alcanzar en ese año la 

cifra de 817,000 habitantes. Se estima que para el año de 1985 la población llegó a 
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11273,000 hab., lo que significó un aumento del 55.8 o/o en cinco años. :J./ 

(Ver Gráfica 1). 

La vialidad regional de Ecatepec está compuesta por las auto¡:istas a Pachuca y a las Pirá­

mides, el libramiento Ecatepec, las carreteras federales a Pachuca Y.ª las Pirámides; las 

tres primeras constituyen barreras que separan a las distintas zonas urbanas del Municipio. 

En Venta de Carpio se cruzan estas vialidades regionales, sin embargo por falta de distri-

buidores que las enlacen y por la ubicación de las c•Jsetas de cobro de las autopistas, es 

muy dificil la realización· de las conexiones Coacalco-Pachuca, Coacalco-México, Coacalco-

Teotihuacán y Teotihuacán-Pachuca. 

La vialidad primaria se e11cuentra poco desarrollada en sentido Oriente-Poniente. 

En sentido Norte-Sur recorren el Municipio la Av. Carlos Hank González (antes Av. Central), 

y la Vía Morelos, las cual.es recorren todo el Municipio. La Av. Car-los Hank González fun-

ciona en condiciones aceptables hasta Ciudad Azteca en donde reduce su sección lo cual 

causa congestionamiento de tránsito. En la Vía Morelos se mezcla el tránsito pesado de la 

zona industrial con el tránsito local y regional, y aoemás funciona como corredor urbano 

por lo que se encuentra congestionado, en particular en el tramo comprendido entre la Av. 

Emiliano Zapata y Sta. María Tulpetlac. 

(Plano 6). 
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2.2 Pronóstico del Ambito Regional. 

En general podemos decir que el acelerado crecimiento de la población registrado en Ecate­

pec en las últimas dé ca.das se debe primordialmente a tres factores: la oferta de empleo 

industrial, la posibilidad de enco.ntrar un trabajo cercano a la vivienda y la facilidad de 

acceso al.suelo ya sea legal o irregular. 

Esto ha traído consigo problemas como la ocupación de áreas poco adecuadas para el desarr2 

llo urbano, la tenencia irregular de la tierra y la imposibilidad de dotar de infraestruc 

tura, equipamiento, servicios y ~ransporte al mismo ritmo de crecimiento de la población •. 

·Otros problemas que acarrea el acelerado crecimiento poblacional es la inexistencia de 

áreas verdes debico al hacinamiento de vivienda en las zonas urbanas en donde además se 

observa un deterioró de la vivienda. 

De continuar este ritmo de crecimiento (más de r:J'¡~ en promedio anua'1. entre 19SD'·y· 1985 .:'.!/) 

la población para 199D será cercana a los dos millones de habitan te~ (ver grahCél' :1} , pa­

ra la cual sería necesario ocupar casi la totalidad del área urbanizable qÚe no· presente 

condiciones adversas exageradas, lo cual -significaría ocupar el 65 ~ de la totalidad de la 

superficie del Municipio. Esto acarrearía la necesidad de duplicar la infraestructura y 

servicios en cinco años. 

Economicamente este aumento poblacional traería consigo la imposibilidad de dar empleo a 

600,000 hab. que formarían la población economicamenteactiva para 1990. ]./ 

]./Plan de Desarrollo del Centro de Población Estratégico de Ecatepec .. 
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2.3 Medio Físico r~atural. 

Geología. La Zona V del Municipio de Ecatepec, desde el punto de vista geológico se encuen-

tra ubicada en la zona de depósitos comprensibles de origen volcano - lacustre típicos del 

Lago de Texcoco¡ dichos depósitos están constituidos por arcillas de alta compresibilidad, 

muy blandas y de plasticidad apreciable. 

Topografía y Drenaje. Topográficamente el conjunto se encuentra en une¡ zoriac seosiblE!merite 

plana, con una ligera pendiente hacia el Oriente, drenando hacia el Lago de .Texcbco; EFnivel 
~·:·>:·'' ;·· ... ,·· .. ·::.:·:·:.:·-:·-;y' -

de aguas freá ticas se encuentra localizado a una procfundidad media di;¡ 1.45 mo, con respecto 

al nivel del terreno natural. 

Clima. El clim:; en la re¡Jión corresponde al subtropical de altura, 'tipo mexicario 'correspo!.2 

diéndole un régimen pluviométrico tropical .con lluvias. converJCÍ~nalek. er( \j~~n~ \parte del 
-~-_:·;· .. ~:{': i 

otoño, con una precipitación anual de 300 a 1,000 mm. 

Temperatura. La tempera tura media anual es de 15. 5°C. , s~éndo 16 máxi.ma mef1~Sai de 18.3°C 

y la mínima de 12.5°C. 

Características del Terreno. El terreno naturai está constituido por arcillas y limos _org~ 

nicos de alta y muy al ta olas ticid3d, mu l blandas; sus límites líquidos alcanzan valores de 

hasta 200 ·;~, sus: límites plásticos alcanzan valores de aoroximadamente 5Cl "/o, .el contenido 

natural de agua presenta en algunos casos valores superiores al límite líquioo. 

Por otra parte, las arcillas se encuentran muy poco p1-econsolidadas o normalmente consoli-
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dada:, con un nivel ·freático de una profundidad media de 1.45 m. con resp·i¡¡cto al nivel del 

terreno natural. 

La zona en promedio presenta un hundimiento regional de 50 mm. por año. 

2;4 Aptitud del suelo. 

El Municipio de Ecatepec muestra tres diferentes usos del suelo, los cuales son como se pue-

de observar en el Plano No.5; área urbana actual, compuesta por 8,453 has. de las cuales gran 

parte se localiza en la llamada Zona V, al Este del Gran Canal en lo que alguna vez formó 

parte del Lago de Texcoco. Esta zona se caracteriza por.su baja capacidad de carga y su el~ 

vada corrosión; ársa urbanizable, compuesta por 2,670 has. susceptibles de urbanizarse y que 

constituyen la reserva territorial,área no urbanizable, compuesta por 4,359 has. q~e consti-

tuyen la zona de preservación ecológica, formada por la sierra de Guadalupe, el Depósito de 

Evaporación Solar El Caracol y la zona de alta productividad agrícola en los límites con Te-

camac. 

2. 5 Warco Socio-Econórr:ico. 

En la última década,Ecatepec, se convirtió en.una alternativa de suelo y vivienda para trab!:!_ 

jadores de otros Municipios del Estado primordialmente del Valle Cuau.titlán-Texcoco y del 

Distrito Federal. 

El crecimiento que su población ha registrado es de 18. 15 º~ entre 1960 y 1970, 13. 74 entre 
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1970 y 1980 para alcanzar la cifra de 817,000 hab. en ese año, por lo que para 1985 se llegó 

a 1'275,000 hab . . 1/ 

La principal causa del crecimiento explosivo de la población del Municipio de Ecatepec ha 

sido la inmigración, ya que sólo el 12.5 % del total de la misma es originaria del Estado. 

En Ecate~ec la población económicamente activa ha sido creciente al pasar de 24.6 % en 1970 

a 30.4 º~ en 1980 siendo además la población de 19 a 65 años sólo del 3 .. 8 %. 
Las principales actividades de la PEA son las comerciales, así coma las industriales ocupan-

do las primeras el 62.0 % y 213.7 io la última. 11 

En general, el 62 .9 °/o de la población del Municipio tiene 'ir¡gresos superfore~' Cli salaria mí­

nimo. 

>-·La pobladón pertenece a los estratos medio y bajo y su prfod.pai medio de locomoción· es el 

pedest:re; en lo que respecta a la zar.a sureste del Municipio~ En esta misma región los recur 

so~'de la gente son escasas, ya que obtiene ingresos en general entre 0.75 y 2.5 V.5.M. 

(Inf; FONHAPD) . 

2.6 Estructura Urtana. 

De las áreas urbanas de Ecatepec la mayor parte se localiza al Es.te del Gran Canal en la lla 

mada Zona V, en lo que alguna vez formó parte del Lago de Texcaco. 

De esta mencionada Zona V en el presente estudio nos referirnos a la región.Sureste que cuenta 

11 Plan del Centro de Población Estratégico dE Ecateoec. 18 
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con aproximadamente 900 Has., las cuales están delimitadas por la Av. Earlos Hank González 

al Poniente, Canal de Sales al Oriente, el Panteón Jardín Guadalupano al Norte y Canal de los 

Remedios al Sur. (ver Plano 7 y 7 ') 

La estructura urbana de Ecatepec ha sido determinada por sus relaciones con el Distrjto Fede 

ral y por su proceso de ocupación en tres etapas, siendo la de nuestro objeto de estudio la 

tercera que se caracteriza por el crecimiento e?<plosivo de las zonas habitacionales más allá 

del Gran Canal, hasta los límites m:vnicipales, ·esto pese a las condiciones adversas que el 

medio ha impuesto para el desarrollo .... rbano. 

·La· vialidad de mayor importancia la constituye la Av. Carlos Hark González por la cual se 

accede al si tia. desde el Distrito Federal al Sur y desde Ciudad .A.zteca al Norte. En este 

sentido se encuentra poco desarrollada la vialidad ya que la Av. antes .mencionada seconstitu 

ye en una vialidad regional, la cual toca en forma tangente a nuestra zona de estudio y es 

además la única opciór, de circular en condicior-es aceptables, para el trá.nsito local en este 

sentido. 

En sentido Oriente Pariente recorren la zona de estudio cinco avenidas que funcionan en ·con-

dicior.es aceptables. Estas avenidas son Cuau~témoc, Avila Camacho , Lázaro Cároenas, Valle 

de Guadiana, y Valle del Oón. El pavimento en estas avenidas se encuentra en mal estado,ya 

que se observan en el mismo hundimiento (ver Plano 8 y 8'). 
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El área de estudio cuenta con 900 has. en las cuales habitan actualmente 88, 658 personas, por 

lo que se tiene actualmente una densidad de 89.62 hab./ha. 

En esta Zona se tiene el uso del sue.lo habi tacional compatible con algunos usos de comercio 

y servicios~ En .esta zona además ss puede observar la coexistencia de grandes.baldíos con las 

zonas habitacionales. (Ver Plano 9) . 

En la zona no existen zonas ::-esidenciales ~i departamentos ~ra población con ingresos eleva 

dos, la vivienda se puede clasificar en media, popular y precaria. Enteñdiéndose como vivien 

da media aquella que muestra muros con acabados y techos de concreto o materiales similares 

y funciona en :::ondicio:ies bu;3;ias para los habi ~:antes de l.a mism:i. La vivienda popular, la d.§: 

finimos como aquellas qt.:e nur~stra muros sirc e::at:aaos pero que funciona en condiciones acept!: 

bles, además de ·.;ontcw con tt'chos cie concreto a materiales similares que funcionan en candi-

cienes aceptables. Entendemos como vivienda precaria aquella que muestra muros sin acabados 

y en estado de deterioro deb:Ldo a la forma poco adecuada con que fueron construídas y las te 

chumbres en ocasiones llegan a ser de lámina de cartón. 

En general se está teniendo gran auge en la construcción de vivienda en la Zoria, la cual es­

tá ócupando los grandes baldíos existentes en ·la Zona. 

La principal institución que está construyendo vivienda en la Zona es el Fideicomiso Fondo 

Nacional de Habitaciones Populares (FONf-'APO) por medio del Instituto de Acción Urbana e In-
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·· tegración Social (AURIS), los cuales han construido diversos freccionamieintos entre los .que . 

se encuentran Santa Clare I y II, Alborada, Hacienda y Parques de Aragón, Estrella de Orien 

te, Ciudad de Oriente y los Sauces I y II. (ver Plano 10). 

Existen además otras compañías particulares dedicadas primordi_alm_ente a la construcción de 

vivienda en condominios. 

En general la demanda existente de vivienda en.la zona es alta, debido_ primordialmente al 

fenómeno inmigracional, el cual .ha contribuido e la ocupación explos~va de esta zona, como 

se puede observar en la Grafica 2, sin embargo se puede considerar que esta demanda ha sido 

satisfecha en forma aceptable. 

En lo referente a infraest~uctura, se cuenta con los servicios básicos como son agua potable, 

energía eléctrica y drenaj¡i (Ver Plano 11, 12, 13). Los principales problemas en este aspecto 

se presentan en lo referen;;e al agua potable, que en ocasiones esce.se::, además de que en al-

gunas partes se han perforHdo algunos pozos clandestinos. Con respecto al sistema de drenaje 

este sólo se presenta en lns calles de mayor importancia (ver Plano 12) ,. sin embargo, actual 

mente se están llevando a cabo acciones para introducirlo en el resto de la Zona, además de 

que al realizar el fraccionamiento de los grandes baldíos, los cuales no cuentan con ningún 

tipo de servicio, se realizan previamente obras de urbanización de los mismos, como son 

la introducción del agua pDtable, drenaje, colocación de guarniciones y banquetas, pavimen­

tación y dotación del suministro de energía eléctrica. 

.... 
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En lo referente a infraestructura vial, como ya se fllencionó, sólo se cuerita con pavimento.en 

las calles de mayor importancia que son las señaladas en el plano 8, y en las calles interi~ 

res a los fraccionamientos. Las demás calles y avenidas no cuentan con ningún tipo de recu­

brimiento lo que dificulta la circulación por las mismas, tanto de peatones como de automóvi 

les, situación que se agrava en la época de lluvias. 

El equipamiento urbano con que cuenta la zona es el presentado en la Grafic;a 3, En ella se 

puede observar que existe un déficit de equipamiento en los diferentes _se~\:ores como son sa­

lud, educación, recreación y. deporte, comercio, seguridad y administración. ~~bt.ic:_~. 

En el Sector Educación existe un déficit de 60 aulas para jardín de niños, ·42 :~ulas:~~a 
educación primaria y 40 aulas para educación secundaria. En el sector Salud ekist~ l.ln déficit 

de 9 consultorios. En Recreación y Deporte existe un déficit de dos ¡:;arques de. barrio de 

30,000 m2. cada uno. En este mismo sector existe un déficit de 6 unidades _de canchas deport1:_ 

vas. En el Sector Comercio, existe un déficit de 234 unidades básicas de servicio o puestos. 

La ubicación· del equipamiento existente se puede observar en el Plano 14. 

Sin embargo, pese a la gran deficiencia que existe en cuanto a la dotación de equipamiento, 

sólo se le ha dado prioridad en el plan desar~ollo estratégico de Ecatepec a la dotación de 

equipamiento comercial, y esto es por que las acciones que se están llevando a cabo actual 

mente satisfacen aceptablemente la demanda existente, de los demás sectores, no así en lo 

referente a equipamiento comercial. En este aspecto es importsnte recalcar que no existe una 
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EQUIPAMIENTO URBANO ACTUAL 

TI PO DE NO. DE U.B'.5. CAPACIDAD POBLACION POBL.At10N POB. NO DEFICIT SECTOR EQUIPAMIEN. u.e. s. EXISTENTES ATO!. ha bj\JBS ATENDIDA DEMANDANTE ATENDIDA u.e. s. 
JARDIN DE 

AULA 54 3 5 1890 ·3999 Z099 60 
Nl~OS 

EDUCACION PRIMARIA 11 330 5 o 16500 18 616 21 16 42 

SECUNDARIA 11 36 5 o 180 o 3812 20 IZ 40 

CLINICA OIF CONSULTORIO 6 4260 25 560 

.SALU O ·- 86650 37 530 o 
CENTRO SAU.ID 11 6 4 2: 60 25560 

RECREACION PARQUE BARRIO M2 28000 1 28000 88650 1110 11150 60650 
y 

I DEPORTE CANCHA 11 1 o 730 1 10750 4075 7 38020 38020 

TIANGUIS PUESTO l80 1 so 2¡;400 

COMERCIO 88650 35244 234 

MERCADO 11 200 150 
30 ººº 

De acuerdo a normas de SEDUE. 

GRAFICA 3 
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estructura comercial aceptable, ya que en la zona sólo se cuenta con ocho· pequeños mercados,_ 

de los cuales siete funcionan en condiciones insalubres y poco-adecuadas. (Ver Plano 15). 

Adem2s cabe hacer notar que parte de la demanda existente, es satisfecha por medio de tianguis, 

los cuales en ocasiones resultan más caros que el mercado, además de funcionar en condiciones 

poco aceptables, y ocasionando problemas de basura y tránsito. 

2.7 Diagnóstico Integrado. 

[J 

Problemas Básicos; La problemática de la zona es extensa,. sin.émi:íargo'los aspectos más rele 

vantes de la misma son los presentados a continuación; 

Existe gran contaminación :iel ambiente.ocasionada por el paso a cielo abierto del Canal de 

Sales y Canal de los Remedios, lo que ocasiora problemas de salud. Otro aspecto importante 

de recalcar es que en la ~Jna prácticamente no existen zonas verdes debido entre otros aspe!; 

tos a la falta de planeación coci que crecieron estas zonas y la poca aptitud del suelo para 

el desarrollo urbano, ya que anteriormente era parte del Lago de Texcoco~ 

El rápido incremento de la población del sitio ocasiona que el equipamiento de la zona sea 

insuficiente en diferentes sectores primordialmente en lo que respecta al equipamiento comer 

cial, el cual· presenta un sistema de mercados que funcionan en condiciones insalubres y poco 
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adecuadas que repercuten en la salud de la población y en la economía de la misma, ya que las 

pérdidas en mermas por mal manejo de la mercancía repercute en el precio final del producto. 

Al igual que el resto del Municipio, los problemas básiéos de infraestructura se refieren al 

agua potable, alcantarillado y drenaje. El agua potable proviene de pozos y no recibe un ade 

cuado tratamiento para el consumo l1umano, y apenas es suficiente para la población actual. El 

sistema de drenaje es insuficiente y en ocasiones sumado al derrame del Canal de los Remedios 

ocasiona inundaciones de aguas negras en la zona. 

Por otra parte se hace necesario un ordenamiento de la estructura urbana de la zona, ya 

que de no llevarse a cabo ahora, se corre el riesgo de caer en el caso de los· primeros asen-

tamiéntos de Ecatepec en los cuale3 en ocasiones se mezcla el use. habi tacional con el indus-

trial, además de que estas zonas ocuoaron casi la totalidad del área urbana, no dejando esp~ 

cío para la ubicación de quipamiento y áreas verdes. Por ello es de radical importancia rea-

lizar una adecuada planeaciór· de 1°3 estructura urbana oe la zona, designando algunos de los 

grandes baldíos existentes en la zona para la dotación de equipamiento y áreas verdes. 

En lo que respecta a la vialidad, se observa la necesidad de habilitar.diversas avenidas en 

sentido norte-sur, parÍa poder solucionar el problema de la mezcla del transito local con el 

regional en la Avenida Carlos Hank González. 

r ..... ... 
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3.0 Estratégia. 

[J 

Políticas de Desarrollo Urbano. 

Políticas de Conservación.- Estas políticas se orientan a mantener el equilibrio ecológico 

y la calidad del medio ambiente, el buen estado de las obras materiales y de los edificios , 

monumentos plazas y jardines, parques y en general todo aquello que corresponda al acervo 

histórico, y cultural del área, entre las políticas a seguir para la conservaciór. de estas 

zonas y para mantener el equilibrio ecológico / la calidad del medio ambiente,están las 

s:i guientes. 

Facilitar el acceso de suelo a la población con menores ingresos, mediante la ejecución de 

fraccionamientos sociales progresivos en las zonas de reserva y evitar con ello la ocupación 

de las áreas destinadas a la conservación. 

Otorgar prioridad a 1a demarcación del límite entre las zonas urbanizables y no urbanizables. 

Atender con prioridad a las neces~dades de conservación de alcantarillado, drenaje y mantener 

en buen estado los pavimentos para evitar la contaminación biológica del agua y del aire, en 

particular en la generada por el Canal de Sales y el Canal de las Remedias. 

Políticas de Wejaramiento. 

El mejoramiento urbano es la acción tendiente a reordenar y renovar los centros de población, 

, 
" r 
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mediante el más adecuado aprovechamiento de sus ele~entos materiales integrantes. Las polít1:, 

cas a seguirse en este caso son las siguientes. 

Dotar de infraestructura y equipamiento urbano a las za.nas que no cuentan con estos elementos 

y mejorar la cotación en donde ésta no es adecuada. 

Promover el uso de aguas tratadas, en particular para el riego· ~e á~és,•verdes y. deportivas. 
;;··:f:.·;., .. - f;-··; "<· 

Fomentar y estimular el trabajo comunitario para la realizacióO de'-ob~~i}d~;;fiAfiiíe~tructura 
;- ~-· .. ;.~. ·:i: ~t!::(}t-'.~: ~;';;~;~~ i~ :; ~~~~~. ·::~ ~: '' 

en las colonias que carecen de recursos financieros para ello.':/::·. : i,i J;r: ~y?.f~.> , , 
.... ·:- ~:/. ~/Si1·/~:~~'.->.:,:~;·>~>-··-~···, 

Otorgar prioridad 

el tránsito local 

en la vialidad. primaría en 1a zona, en e1 senticia~ nortii~~~;l·ilara separar 

del regional' y desarrollar la vialidad en se~tiqd:,,.¿~¡~~~~Qb!qi~r:t~ de tal 

forma que se integre al proyecto de vialidad del municipio en esÚ s~n~idd; .• . .. 

Políticas de C!"ecimiento a Futuro. 

Estas políticas tienen como propósito encauzar el desarrollo en las áreas donde se efectuará 

el crecimiento urbano a futuro y evitar la anarquía· en el proceso de ocupación e integración 

al resto de la zona urbana. Así mismo se orienta a la previsión y atención programada de las 

demandas de vivienda, suelo, infraestructura, equipamiento y servicios urbanos que genera la 

población que se ubicará en estas zonas. 
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Las Políticas a seguir en este aspecto son las siguientes: 

Realizar en las zonas program~das de suelo urbano al alcance de la población de menores ing~ 

sos, adecuando la dotación de la infraestructura y el equipamiento a las características de 

cada grupo socioeconómico. 

Otorgamiento de prioridad a la adquisición de reservas públicas de suelo urbano para la po-

blación con menores ingresos. 

Promover y encauz2r la organización social en .la urbanización de las reservas públicas de 

suelo, para que mediante la participación activa de la comunidad, sea posible su desarrollo 

· autosuficiente. 

Usos y destinos del suelo: 

.Basándose en el plan de desarrollo uroano de Ecatepec y en el patrón de lotificación de cada 

una de las coloni~s. se es tabl e'ce la siguiente zonificación secundaria' que define el uso del 

suelo a que podrá de.dicarse cada área o predio del área urbana. En general los diecisiete 

tipos de zonas ~n que se ha clasificado el territorio urbano de Ecatepec son las presentadas 

a continuación, y de las cuales sólo a],gunas se ubican.en la zona de estudio como se puede 

observar en el plano de usosd~} súelodel.sitio.(Ver Plano 15'). 

Zonificación secundaria. 

- Zona habitacional de densidad rr.edia con servicios dentro de la vivienda. 

- Zona habitacional de densidad ~edia mezclada con comercio y servicios. 
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- Zona habitacional cie alta densidad. 

- Zona habitacional de alta densidad mezclada con comercio y servicios. 

- Usos mixtos de alta densidad e intensidad. 

- Comercio y servicios. 

- Centro de servicios metropolitanos. 

-- Centro urbano. 

- Corredor urbano de alta intensidad. 

- Corredor urbano de baja intensidad. 

- Industria. 

- Cuerpos de agua. 

- Zonas ae preservación ecoló¡;ica. 

- InfrasstructuFa. 

- Equipamiento. 

- Areas de donación. 

- Areas verdes. 

El plan establece una estructura urbana que de_be ser alcarn:ada en el. laÍ'go y mediano plazos. 

4.0 Nivel programático. 

(E:) 

Programas de_desarrollo urbano y corresponsabilidad. 

Vivienda. 
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Apoyar a la población cie ingresos inferiores a cuatro veces el salario mínimo, en la satisfac 

ción de sus necesidades de vivienda. 

Adecuar la oferta de vivienda del sector público a las características socioeconómicas de la 

población demandante. 

Infraestructura. . . . 
. ··. ::: ·, 

Lograr la dotación permanente de agua potable pa!'a la,·'pabi~éi§~ )~étyal yjutura~ 
Ampliar los sistemas de agua· potable, y mantene.rlbs" eri buéhas ·~pqd~~~(Jn~s' de Operélción y fo-

,.,): 

mentar en los usuarios el uso racional. 

'!> 
Vialidad y Transporte. ·,::.;" ::.'",: 

Crear las condicior.es que permitan mantener separado . el, t:fáns:i.t:(): :ldc~i cier .trárisi to. regional. 

Equipamiento. -- . 

Lograr que la zona. sea autosuficiente en materia. 
:•. 1 

Integrar el equipamiento en centros y corredores urbanos acordes. écm la· 'estruétura urbana ac 

tual y futura. 

Medio ambiente e imagen urbana. 

Garantizar la creación, forestación y conservación de parques en todas las zonas urbanas, or 

ganizadas de acuerdo con las distintas necesidades de recreación de la población. 

Evitar la contaminación ambiental que se deriva de la contaminación biológica que ocasionan 

r r ALUMNOS 
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Canal de los Remedios, Canal de Sales y los encharcamientos en zonas sin ·pavimenruo y calles 

en mal estado. 

Emergencias urbanas. 

Reducir al mínimo posible los riesgos de inundaciones en la zona. 

Hacer efectiva la supervisión de las construcciones y proporcionar asesoría a l_a población 

que ejecuta su vivienda mediante la autoconstrucción, para evitar los :riesgos ocasionados por 

los sismos y por la baja capacidad de carga del suelo. 

5.0 Justificación del Tema. 

[J . 

. . 

El rápido incremento demográfico :_V''ei·i'prÓceso<de concentración urbana: ~g~stX:ad~ ~tlr: la pobl~ 
cióñ~el País en la úl ti~as déc~~a~ ,}Jxibp:ié:ia ·el s~rgimien~o 'de ·necesidades'. só~.i_ ~1~---~ .•. _entre 

~' ,' 

las cue se tienen los requeri~iento~:diar:ios de la población para abastecerse de ~rcJductos 

alimenticios. 

Una de las zonas que ha registrado los más altos índices de crecimiento, como se puede obser 

var en el presente estudio , es la Zona V del Municipio de Ecatepec. 

Por ello el Gobierno del Estado de r.léxico tiene interés por dotar de diversos servicios dicha 

Zona, para lo cual se nan efectuado acciones importantes para modernizar la infraestructura 

física de comercialización de alimentos de consumo básico. Entre estas acciones se encuantra . . 
la construcción del Centr~ Estatal Integrado de Abasto Ecatepec (CEIOA-ECATEPEC) en su prim~ 

ra-etapa. Sin embargo para reforzar este Sistema de Abasto urge la construcción de una 
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serie de mercaaos de-.:allistas que apoyen la distribución de alimentos perecederos, y los ha-

gan llegar a la población de menores ingresos al menor costo posible. 

Por ello se realizó el contacto con el Fideicomiso para la Construcción y Operación ée Cen­

tros de Abasto Po¡::ular (FICOCAP), dond•3 en diversas entrevistas se nos manifestó por medio 

de su Director C-eneral, Lic.Jaime Odriozola Robles, la prioridad que existe por dotar de me.!: 

cadas detallistas la Zona V del Municipio de Ecatepec. En esta Zona, según pudimos constatar 

existe un rápido aumento de la población del sitio que no es acorde al ritmo de desarrollo 

comercial, ya que cuenta sólo con un reducido número de mercados (ver Plano 15), los cuales 

son insuficientes, ;:iara la distribución de pl'Oductos básicos, además de operar en condicio-

nes inadecuadas e insaluores. 

Los habitantes de la.Zona.se ~basi:ecen en dichos mercados de cárnicos,.ho~taÜzas«yJrutas 

. princi.palmeni:e, sin· embargo a últimas fechas el tian:;;uis na cobrado gran im~~aafié:ia debido 

a la insuficiencia de mercados y la baja capacidad de atención de los mi~~ci~; : '.;\i:: · 
.. -.,. · .. _., 

Los tianguis operan actualmente en condiciones insalubres e inadecuadas, lo. cual :redunda ,en 

pérdidas por mermas debido al mal manejo de produc1:0s y, como consecuencia, un costo:más.alto 

de los mismos, además de ocasionar problemas de circulación de vehículos. 

Los habitantes del sitio, realizan compras cerca de su vivienda primordialmente pór la caren 

cia de un vehículo de tran:porte propio que les permite efectuar su abasto en otros sitios , 
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además de que realL:an su aprovisionamiento casi a diario, debido también a la carencia de re 

frigerador en muchas de las viviendas. 

Podemos decir, que actualmente el sistema de operación de los mercados públicos, puntos term~ 

nales de un costoso sistema de distribución opera con una serie de procedimientos deficientes, 

donde opera el excesivo interm13diarismo, lo cual se traduce, por una parte 1 en bajos ingresos 

para el pequeño comerciante, y por la otra, en altos precios para el consumidor final. Además 

de esto existe carencia en la dotación de este servicio dentro de la zona de estudio, por lo 

que prevalecen los llamados tianguis y,ccncentraciones como único medio de abastecimiento de 

la población de menor ingreso, cuya, baja capacidad de desplazamiento, limita su posibilidad 

de selección en el cansumo, y ::uya limitada capacidad financiera y frecuente carencia de re-

frigerador lo obliga a la compra •Jiaria. 

Dentro de este contexto, se cornidera que para dar acceso a la población de menor ingreso, a 

medios de abastecimiento de produ~xos básicos a bajo costo, se deberá realizar 1a_implement~ 

ción de mercados detallistas con instalaciones adecuadas y ubicadas estratégicamente y oper~ 

dos a tal forma que reduzca las pérdidas.por mermas y el intermediarismo inecesario, logrando 

con esto precios más accesibles al consumidor final. 

5. 1 Análisis de Oferta y Demanda. 

En los estudios previos detectarnos la e>·istencia de ocho niercados. y tres tianguis (Ver Plano 

16 y 17) dentro de la Zona. 
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Dicha zona tiene un área aproximada de 900 Has. en la cual habitan en la actualidad 88,650 

personas. 

Los tianguis de: la zona tienen en promedio 60 puestos cada uno lo cual indica que se cuenta 

con 180 U.B.S., considerando que cada U.B.S. de este tipo, según las normas de SEDUE, tiene 

una capacidad de atención de 130 Hab., los tiar.guis en total sirven a una población de 

23,400 habitantes. 

En lo referente a mercados se tiene un total de 200 unidades básicas de servicio y de acuerdo 

con las normas de SEDUE, se tiene que cada U.B.S. tiene una capacidad de atención de 150 pe! 

sanas, deducimos que se tiene una capacidad de atención de 30,000 habitantes. 

Tomando estos datos como referencia, deducimos, que en total existe una posiblidad de aten-

ción de 53,400 habi"antes con lo cual tenemos una población no atendida de 35,250 personas. 

Basándonos en estos datos, y en las normas de SEDUE tendríamos que en la actualidad, de a-

cuerdo al rango de población, se tendría un déficit oe dos módulos de distribución detallis-

ta de 120 U .B .S. cada uno. ~·in embargo la ;::oblación observe un rápido crecimiento como se 

observa 'én-ia Gráfica 2 p'3r lo cual ciichos módulos en poco tiempo serían insuficientes. Es 

por ello:, que consideramos un total de 135,000 habitantes, cifra que se estima alcanzar p~ 

ra 1996, año en que se espera la completa saturación de la Zona. De acuerdo a esto l~ pobla­

ción no atendida para ese año, ascenderá e 81·,500 personas, de prevalecer las ccndiciones 

actuales de abasto. 

Para atender a esa población, se requerirá un total de ~4 U.8.S. más y de acuerdo al rango 

r ' ' 

49 

JURADO MERCADO EN ECATEPEC ' 
,. 

lllQ. ALl'0"50 UlllUZ 
ALUMNOS TI up. llUU[L LAllA TESIS PROFESIONAL oí ax Moreno M. Gustovo AllO llLVIA DECAKIRI 

AllQ. LAUllA 110111110 AUTOGOBIERNO Olguín Juárez Alfonso 
AftQ. llllUlL 

AUTOeOllER"O 
A. REYNOIO .) .J \. 

, 

' 

.J 



I · 

de población para ese año, se requerirá de 3 módulos de 180 puestos cada uno par·a satisfacer 

dicha demanda. 

Considerando esta modulación, se tendría que cada mercado tendría la capacidad suficiente para 

atender a una población de .?7, 000 habitan tes, que sería la ubicada en un radio de 757 metros, 

distancia óptima para ser recorrida por una persona a pie y con la carga correspondiente a la 

provisión de víveres. 

5.2 Féctibilidad. 

La construcción de un proyecto de este tipo se contempla dentro de los. factores políticos,s!2_ 
.';. ' ;• .· '·. 

;~::::c:m:~::ó::c:~~uentra contemplaao dentro del Plan de Qe.~a2~n~;J~ba,Mfl/~~Í :c~ntro de Po 

blación de Ecatepec, donde se plantea la construcción de d:i.versos·centrc:ís:éie;:distr:i.oución dz_ 

tallista en el corto y mediano plazo dentro de la zona, es por ello q~~;eÍ
1

:~1Ji~i~o del Est~ 
do de México por medio ce FICOCl\P, organismo encargado de la constrúcció~ d~·.d~c~85 centros 

estiman realizar una inversión de no más de 273 millones de pesos, de los cllaie~:sól~ otorga 

un crédito inicial de Z9. 25 millones de pe~os, todo es to a costo de julio de 1900 .•. ·· 

De llevarse a cabo este proyecto traería consigo un gran beneficio a la comunidad de la zona, 

ya que podrían satisfacer sus necesidades de abasto cerca de su vivienda y en condiciones 

más adecuadas a las actuales, y a precios más accesibles que compitan con los ofrecidos por 

Uanguis y tiendas de autoservicio. 

Podríamos decir que la construcción de dichos mercados de apoyo buscan entre sus objetivos, 
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orimordi::ilmente, mE _1:ir=.:- las condiciones de vida de los habitantes de la zona en materia ali 

menticia. 

Es por ello que la realización del oroyecto, obedece a la inquietud por desarrollar un proyeE 

to en el cual se utilicen estructuras ligeras, económicas y que cubran meoianos claros y que 

además resulten adaptables a diferentes soluciones arquitectónicas C:e marcados, con el fin 

de diserar un prototipo factible de construirse en diferentes terrenos de la Zona Sur Este del 

Municipio de Ecarnoec. Todo EJsto lo podemos resumir en el siguiente cuadro. 

Wejorar las condiciones 

de vida de los habitantes 

en materia alimenticia. 

r ..., 

-. ~edut.'ir precias al 

consumidor .• finel. 

- Abatir .costos de operación. 

- Regualr el mercado. 

- Reducir la intermediación. 

- Aumentar el l:tolumen de ventas 
por locatario. 

- Reducir mermas por mal manejo 
Ce la mercancía. 

- Construtr U.8.S., oara cubrir el 
déficit existente. 

- Ubicar los módulos de U.B.S. oa­
ra tener un radio de influencia 
adecuada. 
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ANALISIS DE MODELOS .".N.t\LOGCJS. 

Para el presente estudio se analizaron tres diferentes mercados ubicados .en la Zona de estu­

dio (ver Plano 17), los .cu3les funcionan actualmente. 

Sistema de Referencia 1 

fl/ercado Lázaro Cárdenas. 

Localización: 

Accesos: 

Vialidad: 

Funcionamiento: 

Adecuación al 
Contexto: 

Sistemas y Materiales 
constructivos: 

, 
JURADO 

UQ. ALFONSO RAlllUZ 
Altp. MUUtL LAllA 
ARO. llLYIA DtCUINI 
ANO. uuu ROll!llO 

,..&ftQ. IUIUlL l. IUNOIO ,; 

Cerca del Canal de. Sales; al t\orte de la 

Zona de Estudio. 

5 Accesos: 1 Por la calle principal 2 y 2· 

por las :alles secundarias . 

.1\ l·;; entrada orbcipal se llega por una calle 

de 8 mts. de doble circulación. 

Dada su poca caoacidad su f 1Jr:cionamier'.to .es 
sencillo, pero a la vez confuso ¡arí cuanto6 
una zonificaciór, de puestos, 

Se llega a confundir dado qus no.ti~ne~jerarquía 
como construcción de un mercado. 

Sistema improvisado como mercado ya que utili­
zan los tr:idicionales oara levar.tamiento de ca 
sa, inclusive sin cont:ir con una techumbre ge­
neral que lo llegue = unific3r e identificar. 
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Techumbres: 

Conclusión: 

Muros: 

Conclusión: 

Cimentaciones: 

Acabados: 

Sistema de.Referencia 2 

M=rcado 13?nta Clara . 
. _.-~' ~·;-""~/ -

Localización: 

Accesos: 

Vialidad: 

[] 
, 

JURADO ~ 

ARO. ALFONSO RAIJ!IRU 
AA{l. llUU[L LAllA 

' 

ARO llLYIA DECUINI 
AAll. LAURA ROlllRO 

' \.ARO. llltUH A. RtTNOSO ~ 

Losas de concreto annado y láminas de asbesto. 

Con este sistema se logran pequeños claros lo cual 
da origen a un gran número de pasillos que dificul 
tan la localización de los diferentes giros. 

Tabique de cemento y arena sin acabados. 

La utilización de este material dificulta las la 
bares de limpieza propiciando condiciones antihi­
giénicas. 

Ci~entación de Piedra. 

Prácticamente no existen, dejánqose el tabique de 
cernen::CJ =.:.ca.rente y sólo en la t:irtille:ría y carni 
ce::-íe se coEerJa el uso de azule jw. 

Al centro de la zona de estudio en .la calle. Lázaro. 
Cárdenas. 

3 Accesos: a los extremos de la construcción. 

Su acceso orincipal e·s por una Avenida de circulación · 
los dos sentidos dividida oor un camellón; con-aprox.!_ 
macamente 8 mts. de circulación por cada lado. 
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Funcionamiento: 

Adecuación al 
Contexto: 

Sistemas y Materiales 
constructivos: 

Techumbres: 

Comentario: 

Muros: 

Comentario: 

Cimentaciones: 

Acabados: 

, 
JURADO 

uo. AL PO NS O RAlllUZ 
up. llUUEL LAllA 
ARO. llLYIA DECUIRI 
AllO. LAUU 11011!110 

1.AftO. llllU[L A. l!T"OIO 

'I 

.J 

:··.: 

De buen funcionamiento por su capacidad de vista y 
distribución de puestos. 

Llega a sobresalir como mercado; sin ser algo con 
trastante al contexto. 

Puesto que es de creciente construcción su siste­
ma a base de columnas y armadura, con techumbre de 
lámina, lo hace el de mejor condición y funciona­
lidud .. 

Lámina metálica sostenida con armaduras, lcrsas pl~ .· 
nas de concreto. 

Se ~ogran ~rancies claros y techumbres ligeras, lo 
cua:.. repercute er. las dimensiones de la Cimenta­
ción; as::: como en la fácil localización de los 
diferentes giros. 

Tabj.que rojo prensado. 

Pennite dejar un acabado aparente, agradable y 'de 
fácil Empieza. 

Se _utilizan zapatas de concreto ;irm~do, t~nto ais 
lade.s para el soporte de col'.Jmnas, y corridas pa­
ra las zonas periféricas de:;. mercado que trabajan 
a bese de muros de carga. 

El ladrillo utilizado se deja aparente y se logra 
un aca!Jado agrada'ola, sin tener que recurrir a 
cualquier clase de recubrimiento. 
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JURADO 
lRQ. ALl'Oft!O ,UlllREl 
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Sistema de Referencia 3. 

Mercado San Miguel. 

Localización: 

Accesos: 

Vialidades: 

',·.,,' .. 
~ ' ' 1 • • • 

. Adébo~é1tsri·á1 
c8'nfékt6: · 

~ ... '.:' ·~.; .,~:· 

siste~ci5 Y. ~i:itE?riales 
constru~tivos: 

Techumbres: 

Comentario: 

Muros: 
Comentario: 

JURADO 
lftO. ALFOH~O RAMIR!Z 
lftp. NAKUEL LANA 
uo llLVIA occ1.n1n1 
AftQ. LAURA IOIHIO 
AAO. MIGUEL A. Rnnoro 

Al sur de la zona de estudio en la c.alle: Gua diana. 

3 Accesos: 1 Lateral por la c.alle principal }'.2 por 
calle secundaria. 

Su acceso principal es por una Avenii:!a. de circulación 
en los cos sentidos dividida por un camellón; con 
apróximadamente 8 mts. de circulación por. cada lado. 

Su distribución es un poco más organizada; habiendo 
pocos puestos sin una zonificación adecuada. 

. Su parecido a las casas ahí construidas no se llega 
a identificar corno mercado. 

Este mercado tie::e un poco mejor.definida su cons­
trucción como ':al; sin emnargc la fai ta .de :techum ... , 
::ire y la utilización de núcleos de puésto de manera 
i:ldependiente no lo llegan a jerarquizar. 

Losas de Concreto armado. Láminas de Asbesto. 

Con este sisterr.21 ;;s lograr. oequeños cla:ros, lo cual 
dú origen a un gran númerc de casillas, que difiéul 
té1n la locali::ción ae los diferentes giros. 

Tabique de cemento y arena, sin acabados. 

Lo: utilización de éste rnatErial dificulta las labo-
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Cimentaciones: 

Acabados: 

r 

UQ. 
up. 
AftO 
AIQ. 

'\._UO. 

JURADO 
ALl'OMSO IUlllUZ 
MUUtL LAllA 
llLVIA DECUIMI 
LAUllA aowuo 
llllUEL l. UTllOIO • 

r2s de limpieza, propiciando condiciones antihigiénicas. 

Cimentación de piedra la cual no permite manejar 
grandes cargas. 

Prácticamente no existen dejáneose el tabique de 
cernento aparente. Se utiÚza sólo en algunos lo 
cales un aplanaco de mortero cemento-arena. 
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I ·ABARROTES 

2·RDPA 
!- VARIOS 

4-CARNICOS 
:l·PESCAOERIAS 
6· HIERBAS 
T· FRUTAS Y 

LEGUMBRES 

9 8· FLORES 
9-FONOAS 

-====91 10-VACIO!! 
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SISTEMAS DE REFERENCIA. 

1 
SISTEML\ SUBSISTErV'A LOCALES LAZARO CARDENAS 

No.PUESTOS o¡. 

M Admón. Oficina o 
Andenes o 

E Servicios Sanit.emp. 

Sanit.put:. 

R Pescadería 

e Cárnicos 4 

Horto~rut 15 
A 

Flores 5 

D Ver.tas Abarrotes 5 

6 
o 

5 

. 13 

s? 

AREA .TOTAL · 3?8 m2. 

JURADO 
ARO. ALFOllSO UMIRU 
Aftp. MAKU(L LAMA 
ARO llLYIA DECARl"I 
AftQ. LAURA IOllUO 
AftL MllU!L L R!TMOIO 

, 
MERCADO EN ECATEPEC ~ 

TESIS PROFESIONAL 

AUTOGOB!E::lN O 

2 3 
SANTA CLARA SAN MIGUEL 

No.PUESTOS o¡. No.PUESTOS °/o 

o o 
o o 

1 2.22 

5 11. 11 

20.00 

2.22 

5 11. 11 

5 11. 11 

3 6.65 

35.55 

100.00 

945 m2. 1,254 m2. 
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6.0 Programa Arquitectónico. 

(EJ 

De acuerdo a las Normas de SEDUE, el mercado deberá contar con 180 puestos para t~ner una ÓE 

tima capacidad de atención en la zona. Este Módulo de .180 U.B.S. deberá contar con los siguie~ 

tes servicios: 

- Zona de ventas (puestos) 

Bodegas y preparación 

- Sanitarios 

- Administración 

- Area de carga y descarga 

- Estacionamientos 

- Areas verdes y libres. 

Estas diferentes areas y basánoonos. en. los .datos obtehidos s-;: e.l arálisis. d~ modelos análogos, 

tanto de la zona de estudio ~~m~ eje la inve~tiQación bi~liográf:i~a; l;,,s.¡:¡odema·~.agrupar de la 

siguiente forma: 

- Zona Administrativa. 

- Zona de Servicios 

- Zona de Ventas 

- Zona de Consuma 

- Areas Abiertas 

~ ' 
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(E] 
. 

De estas zonas se realizó un análisis de los difere_ntes tipos de locales; considerando sus 

áreas óptimas, las características y materiales adecuados para el mejor funcionamiento de 

los mismos. 

Posteriormente se procedió a determinar el número de locales, de cada .tipo, que debían de 

existir en el edificio. Para ello se obtuvo un porcentaje, tanto de edificios de este género 

ubicados dentro de la zona, como de datos obtenidos en investigación bibliográfica, sin em-

bargo el número real de locales de cada tipo sera casui~tico, ya que depence en gran parte 

del número de comerciantes por gi.ro que existen en la comunidad. Los datos obtenidos de 

este análisis son los mostrados en la Grafica No.4. 

Para la determinación del l\ree Teta: ::iEl Marca:io se aplicó un estudio de FICDCAP, en el cual 

se establece que para que un edificio de este tipo sea rentable, del total del area construi 

da la zona de ventas deberá ser el 50 1a aproximadamente y el otro 50 'fo será ocupada por cir-

culaciones y servicios. 

En lo referente a las bodegas, deberán existir.en el Mercado: 

- Bodegas de Hortofrutícolas 

- Bodega de granos y abarrotes 

- Bodega de envases vacios. 

Para el dimensionamiento de las mismas se ."donsidettS que los comerciantes de la zona manejan 

semanalmente entre 0.48 y ·1. 17 tonelad~~,p~r ~emaria j/, por 1o que las Bodegas se cimensio-

JURADO .... 
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OBiE:f~CICJ\! DE NUMERO DE LOCALES 

% EN % EN 

GIROS MERCADOS MERCADOS 
ZONA INV. BIB. 

% 
PROMEDIO 

NUMERO 
DE 

LOCALES 

l~F_ru_ta_s_-+-__ 11._9_0 _-~_l 6_. 8_1---;[_14_. 3_6___,! 1~_2_6 _ __,
1 

j Legumbres 11.90 16.81 [_1_4_.3_6_ . ...,jl-__ 2_6_-1
1 

:, Corn1·cos 1 9.57 
1 

, ! 7.30 1 8.44 l 15 
.~-----,1-----....¡1 

11 Pollerias 1 2.93 3.84 1 3.39 1 6 
! ------l--~--~~·-----'1----~1 

! 1 

Pesroderias 3.89 l. 86 1 2.88 ! 5 

1
1-A_b_ar_-ro_t_es-+-__ 12_. 1_9---+-_9_. 2_s___.[ 1O.7 4 11---_1_9_._¡

1 

~F_o_nd_a_s---i ___ ll_.3_9-+-__ i_4._0_7_~~1-12_._7_3~!1---_2_2_._¡ 1 
i Ropa 7.94 5.05 

1 
6.50 I l l 

11------+----~-+--~----l 1------11 

V<Jrios 28.68 25 .72 1 27.20 1 5 O 

GRAFICA 4 
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.. 

narán para manejar estos volúmenes por comerciante. PJr ello se plantea ·que los comerciantes 

en Hortofruticolas se agrupen en 15 por Bodega confornando un total de cuatro grupos, con el 

objeto de que cada una de las bodegas maneje aproximadamente 20 toneladas semanales, por lo 

que cada comerciante podría disponer de 1.28 Ton./semanales. Este agrupamiento se propone con 

el objeto de que los diferentes grupos puedan adquirir grande= volúmenes y obtener mejores 

precios. 

De lo anterior deducimos el Programa Arquitectónico presentado en la Tabla siguiente. 

]./ Estudio de evaluación comercial de productos alirnerticios. FICOC.ll,P. 

r 
ARQ. 
A~p. 

uo 
A'-0. 

\.AftQ. 
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LAURA RO~!RO 

ICltUfL A. R!UOIO 

MERCADO EN ECATEPEC ~ 
TESIS PROFESIONAL 

AUTOGOBIERNO 
J 

r 
ALUMNOS 

Díaz Moreno M. Gustc1·0 

Olguín Juárez Alfono 

64 



SISTEMI\ 

llERCADO 

5, 
7 
3 
4 m2. 

[Jlllllllllllllll

lilmllllilE r 

SUBSISTEMA COUPCJNEi'iES LOCAL 

1.1 AREA SECA 1. 1. 1 ROPA 
534.118 m2. 1.1.2 VARIOS 

1.2 AREA HUMEDA 1.2. 1 FRUTAS 
903.61 m2. 1 . 2 , 2 LEGUMBRES 

1.2.3 POLLO 
1- VENTAS 1.2.4 PESCADERIA 

1895.69 m2 1.2. 5 CARNICDS 
+1284 m2. 1 . 2 . 6 ABARROTES 

circ. 1.3 AREA DE 1.3.1 VEl'J.OE ALIMEN. 
=.3179 m2. CONSUMO 

457.50 m2. 
2. 1 BODEGAS 2 . 1. 1 800 . SECA 

297.59 m2. 2. 1.2 800.HUMEDA 

2-. SERVICIOS 2. 1.3 800. ENV. VAC. 

.GENERALES 
2 . 1 . -'.! A.REA LAV.l\00 

2.2 SERVICICS 2.2.1 Pl\T.DE DESCAR. 
552.69 m2 265.00 m2. 2. 2. 2 9/\SURI\ 

i 2. 2 . 3 SNJIT. HOM3RES 
1 2 .2 .4 S.'\NlT. MUJERES 

3- AOMINISTR.I\ 3.1 AREA DE 1 3.1.1 PRIVA:JO 
CION. ATENCIOi'i 3. í . 2 SECRET . Y RECEP. 
48.61 m2 48.61 m2 l 3. 1.3 SALA DE JUNTAS 

! 3.1.4 SANITARIO 
1 

4- ARE AS 4. 1 AREA LIERE 
1 

11.1. 1 PLAZAS Y JARDIN 
ABIERTAS 1,454.00 m2 
1944.00 m2 4,2 AREA DE 4. 2. 1 EST f'.CION.i\MIENTO 

SERVICIO 
400.00 m2. 

JURADO 
ARQ. ALPOalo RAlllllU 
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1 

No. AREA TOTAL 

11 7.68 m2. 84.48 m2. 
50 9.00 450.00 

26 9.00 234.00 
26 9.00 234.00 
6 7.29 43.74 
5 7.29 36.45 

15 12. 70 190.50 
19 8.68 164.92 

22 20.80 457.60 

1 51.87 51.87 
4 32.80 131.20 
1 33.62 33.62 
1 81.00 81.00 

1 132.00 132. DO 
1 8~.00 81.00 
1 26.80 26.80 
1 26.80 26.00 

1 18.00 18.00 
1 9.00 9.00 
1 18.86 18.86 
1 2.75 2.75 

. 1 1,454.00 1,464 .DO 

30 16.0D 480.00 
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?.O.Elección del Terreno. 

\. 

[J . 

Para la elección del Terreno se detectaron los lotes baldíos de la zona con un area suficien 

te para albergar una construcción de este tipD con 5734 m2 que fueron los requeridos en· el 

análisis de áreas del Programa Arquitectónico. Los lotes baldíos existentes y destinados pa-

ra el Equipamiento según el PDUCP de Ecatepec son los mostrados en el Plano 18, en base a 

los que presentaron las mejores carncterísticas c'e acuerdo a lo recomendado por SEDUE, toman 

do en cuenta la infraestructura existente y los radios de influencia que tendrían dichos lotes. 

De estos terrenos en los cuales se plantea la construcción de .diferentes módulos de distribu 

ción detallista para satisfacer la demanda no atendida actual y a futuro, se analizaron sus 

características y en base a ello, se estableció como prioritario el ubicado en la región Sur 

de la zona en la Av. Valle del Don, debido primordialmente a que esta parte se encuentra ac 

tualmente poblada casi en su totalidad y en las inmediaciones no existe mercado alguno que 

abarqL•e la zona en su radio de infll1encia óptimo. (Ver Plano 19). 

, ~ 
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TERRENO PROPUESTO. 

(AVENIDA VALLE DEL DON ) e 
102. 13 m. 

É É 

6043.03 m2 ,._ ,._ --
.en 

"' 
.,, 

11) 

102.13 m. 

[] 
, 

MERCADO EN ECATEPEC 
, 

ALUMNOS "' e:-'" ) 
JURADO 

&RQ. ALTOlt?.0 UICt~[l 

i ! /. "~·ª· MAH U[L LAMA TESIS PROFESIONAL Díoz Moreno M. Gustavo t. i-.. J AP.O. llLVIA HCAHIRI 

Ol9uín Juárez Alfonso 

1 

UQ, LAUU ROll[ftO Al.JTOGOBIERN O AUTOG OSIERMO . 1111o.Ano. NICUtL &. RnMD!O . \. ~ 



8.0 Zonificación. 

[] . 

. 

La disposición de los elementos del Mercado se efectuó considerandc el sistema agrupado por 

dos cuerpos, el primero en el cual se ubicaron la Zona de Servicios y .la Zona Administrativa 

y en el otro cuerpo la Zona de Ventas con sus diferentes zonas. 

La Zona de Servicios se ubicó hacia el oriente del terreno primordialmente por los asoleamie~ 

tos ya que en ella se ubican las diferentes bodegas, las cuales deben tener las menores ganan-

cias de calor posible,¡:o:r ello,se trató de que en ellas solo hubiera luz directa del sol en 

1as primeras horas del día y no por la tarde. 

También se trató de qua la Zona da Servicios y los estacionamientos. dieran hacia dalles se-
. :·.~' ;_ 

cundarias y no hacia la Av. principal para tratar de minimizar los probik~~~-.d~.f:fánsitc:Í que 

pudiesen causar la ubicación de un proyecto de este tipo en la zona •... ,, •. ? :: .• 

En lo referente a la plaza de acceso se ubicaría en la parte Noreste del predio, debido que 

desde esta zona se tendrá la mayor afluencia de personas, ya que hacia el Sur y poniente 

existen barreras físicas, como el canal de sales y Av. Central, que impiden una mayor aflue~ 

cia de personas desde estos puntos. 
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9.0 Intención del Proyecto. 

El concepto Arquitectónico del proyecto es el Patio Central·,. el cual se introduce como un ele 

mento que dé un caracter tradicional al proyecto, ya que dentro del mismo se ubica un elemen­

to similar a un kiosco en el cual se plantea la venta de alimentos con' lo que además se evita 

la mezcla de olores de la zona de Fondas con los de la· nave principal, además en este mismo 

patio interior se ubica una zona con arriates para que la gente pueda sentarse a la sombra de 

los árboles. 

Este mismo patio fue girado con una retícula de 45° por medio de la ¡;ual se efectua la distr_i 

bución de los diferentes puestos de la zona de ventas, y· con ello mismo se evita, que se for­

men pasillos que atravesarían el mercado oe lado a lado en .dos sentidos. De esta forma al 

realizar el giro se trata de formar un recorrido mas r,¡gradai:Jle~ 

Otro aspecto que busca la in.traducción de patio es el que desdé.los accesos se observe una 

zona con sombra y al fondo una zona arbolada y sole~da, la cC·~l es mas agradable, que si unica 

mente se observara una sola nave con iluminación continua leve. 

Pop otra parte se buscó que el Mercado tuviera una sola Nave, dentro de la cual se ubicasen 

los diferentes locales a menor altura, esto con el ob~eto de que los locatarios puedan colo­

car su propaganda pendiendo dE la estructura de la nave, y csí la gente pueda ubicarlos faci,!. 

mente desde los accesos, así ~ismo me propone la colocación de señalizaciones en las diferen 

tes columnas con el objeto de facilitar la localización de las diferentes zonas. 
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Es importante recalcar que existen giros que por su naturaleza requieren ·poder ser cerrados 

completamente, tales como los abarrotes, locales de ropa, carnicerías y varios. Por lo que 

fueron ubicados en la periferia de la nave y dotándolos de un ·techo más bajo. 

La zonificación de la zona de ventas, se hizo primordialmente basándonos en lo anterior, sin 

embargo como solo se utiliza una sola nave, se buscó que las zonas secas se separaran de las 

húmedas. Esto se logró enviando locales de la zona seca a la periferia y con acceso hacia 

el exterior por lo cue quedan aislados de la zona húmeda. Con esto también se busco que este 

tipo locales tuvieran :rejores ventas, ya que se ubican en el paso obligado de la gente, la 

cual asiste primordial:rente al mercado a abastecerse de ~limen.tos de consumo básico como son 

abarrotes, cárnicos y hcrtofrutícolas. 

En lo que respecta a la zona de servicios se buscó·que las bodegas, subestación y basurero 

tuvieran acceso directo hacia el pe.tia de descarga. El resto de los servicios cOmo son la 

zona de lavado y preparado se ubicó en el paso entre las bodegas y la zona de ventas, al igual 

que la zona administrativa. En lo qua respecta a los servicios sanitarios se ubicaron cercanos 

a la zona de ventas pero separados de la misma para obtener una mejor ventilación de ellos. 

En lo que respecta a la plaza de acceso sa trató de no dejar una gran explanada sin aparente 

utilidad, por lo que se ubicó en ellas una serie de arriates, los cuales pudiesen ser utili-

zados por el comercio semifijo. La disposición de los arriates trata de seguir el mismo con 

. cepto de la planta de la f1ave. 
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En lo que respecta el aspecto formal, se buscó que la nave reflejara un poco la disposición de 

las plantas, ¡ que además le diera jerarquía al mercado, por lo que se utilizó una nave forma 

da por triángulos con diferentes pendientes y en la cual la zona del patio destacara al centro. 

Además, se buscó que por medio de un desnivel en la techumbre se diera más jerarquía al patio 

central y al mismo tiempo se dió ventilación e iluminación a la zona de ventas. 

Por otra parte eh los puestos adosados que presentaban planos oblicuos en fachadas en la Pª.!: 

te superior se les colocó un pretil presentando un plé:no perpendicular, con el objeto de ve.=! 

tibular dichos puestos y al mismo tiempo lograr una serie de sombras triangulares en fachada 

similares a las presentadas en la pirámide de Kukulkan durante el equinoccio de primavera. 

En la zona da bodega=, debido a la planta, la cual debía ser de ~na disposición tal que per-

mitiera un mejor almacenamiento dE• las diferentes mercancías, presenta la forna de un prisma 

rectangular en el cual la estructura se recalca en las fachadas para evitar el presentar un 

plano demasiado simple. En esta zona de bodegas, se ubicó el tanque elevado, el cual busca 

darle un caracter de verticalidad, a esta zona. 

\. 
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