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INTRODUCCION:

LAS GRANDES CTUDADES A LA VEZ QUE IMPLICAN AVANCE Y DESARROLLO, CONTRAEN UNA SERIE
DE COMPROMISOS Y NECESIDADES PARA LOS HOMBRES QUE EN ELLA HABITAN,

LA CIUDAD DE MEXICO ES PROTOTIPO OE ZONA INDUSTRIAL Y SEDE GE LOS PODERES DE LA NA
CION, POR TAL MOTIVO ES DE GRAN IMPORTANCIA,

EN £L ANO DE 1983 CUENTA CON CERCA DE 17 MILLOMIS DE HABITANTES,SU RITMJ DE CRECI-
MIENTO ES ACELERADD Y CON POBLACION JOyEN , SIENDO ESTA UNA CARACTERISTICA OE LOS-
PAISES EN DESARROLLO, ADEMAS LA EMIGRACION TAN ACENTUADA DE LAS ZOMAS RURALES A---
ESTA GRAMN CIUDAD, PRODUCE UNA CIUDAD POLIFACETICA Y CON MULTIPLES PROBLEMAS,ENTRE-
ELLOS PODEMOS NOMBRAR LOS SICUIENES:

*  CRECIMIENTO DEMOGRAFICO ACELERADD
*  VIVIENDA

*  ALIMENTACION

*  TRANSPURTE Y VIALIDAD

*  DESEMPLED

*  CONTAMINACION



*  EDUCACION

*  SALUD
*  SERVICIOS URBANOS
*  CULTURA

POR CONSECUEZNCIAS HISTORICAS, GEDGRAFICAS, POLITICAS, SOCIALES, CULTURALES Y ECONO-
MICAS DEL PA1S, SE HAN DADD FENOMENOS DE ASENTAMIENTOS HUMANDS EN CONDICINNES MAR-
GINADAS,

LA Z0NA SURDESTE DE LA ODELEGACION DE TLALPAN PRESENTA ESTAS CARACTERISTICAS DE MAR-
GINACION, YA QUE SU POBLACION CARECE DE LOS SERVICIOS MAS ELEMENTALES, LO QUE TRAE-
COM0 CONCECUENCIA UN DIFICIL ACCESD A LOS PROCESOS ECONOMICOS, POLITICOS Y CULTURA-
LES, EN LOS CUALES INTERVIENEN OTROS GRUPOS SOCIALES.

SU POBLACION EN SU GRAN MAYORIA EMIGRANTE DE LAS AREAS RURALES DE LA REPUBLICA, POR-
L0 QUE TRAE CONSIGO UNA SERIE DE COSTUMBRES Y RASGOS CULTURALES ESPECIFICOS DE LA
GENTE DE CAMPO,

ESTOS ASENTAMIENTOS HUMANOS PROVOCAN UNA SERIE DE PROBLEMAS URBANOS, DEBIDD A LA -
FALTA DE UNA ADECUADA PLANIFICACION EN SU TRAZA URBANA.

EL SOLUCIONAR TODOS LOS PROBLEMAS QUE PRESENTA LA ZONA SUROESTE DE LA DELEGACION -
DE TLALPAN, SERIA IMPOSIBLE EN EL DESARROLLO DE ESTA TESIS PROFESIONAL, POR LO -



CUAL SE REALIZ0 UNA INVESTIGALION SOCIO-ECONOMICA, CULTURAL Y URBANA DEL AREA, PARA
PODER TENER UN PANORAMA MAS AMPLI0 Y REALISTA DE LAS NECESIDADES MAS IMPORTANTES.

ESTA INVESTIGACION CONSISTIO,DE L0S SIGUIENTES PUNTOS:

*  ANTECEDENTES GENERALES

*  LOCALIZACION

*  MEDIO FISICO

*  CONTEXTO URBAND

¥ INFRAESTRUCTURA URBANA

*  EQUIPAMIENTO URBANO

* US0S DEL SUELD

*  POBLACION

*  ASPECTOS SOCIO-ECUNUMICOS
*  ASPECTOS CULTURALES

*  VIVIENDA

*  SERVICIOS

*  TRANSPORTE Y VIALIDAD URBANA
*  CONTAMINACIO

*  CRECIMIENTO ESPACIAL



UND DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS DS LA COMUNIDAD €S LA VIVIENDA, YA QUE LA MARGINA-
CION DE LA ZONA NJ PERMITE LA REALIZACION DE LA MISMA,

LA FALTA DE VIVIENDA OCASIONA ENTRE LOS COLONOS UNA SERIE DE CARENCIAS, QUE IMPIDEN
SU DESARROLLO SOCIAL Y PERSONAL.

POR LO TANTO EL DESARROLLO DE ESTA TESIS PROFESIONAL, SE ENFOCA A LA REALIZACION -
DE UN ESPACIO ARQUITECTONICO, EL CUAL SEA EL PUNTO DE PARTIDA PARA UN MEJORAMIENTO
SOCI10-CuLTURAL, Y ECONUNICO,

EL TIPO DE DLSARROLLO ARQUITECTONICO QUE SE PROPONE, SE DEINOMINA "CONJUNTO DE VI -
VIENDA POPULAR S4aN PEURO MARTIR", £S5 PROPORCIONAR UN AMBIENTE EDUCACIONAL, RECREA-
TIVO Y A SU VEZ CREAR UNA PEQUERA COMUNIDAD DE USUARIOS QUE CONTRIBUYAN A SUS PRO-
PIAS RELACIONES SOCIALES,



INVESTIGACION URBANA - ZONA SURDZSTE DE TULALPAN

ANTECEDENTES GENERALES

LA DELEGACION DE TLALPAN, SE HA DESARROLLADD ACELERADAMENTE EN LOS ULTIMOS AJOS, -
COMO CONCECUENCTIA DEL CRECIMIENTD URBANO EN EL DISTRITO FEDERAL.

ORIGINANDOSE ASENTAMIENTOS HUMANDS SIN PLANEACION PREVIA, ESTE PROBLEMA REFLEJA -
PRINCIPALMENTE DOS ASPECTOS.

* LA INSUFICIENCIA DE SATISFACTCRES PARA LAS ACTIVIDADES URBANAS.
* LA ACUMULACION DE DEFICIENCIAS EN LA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBAND.

LOCALIZACION Y SUPERFICIE

LA DELEGACION DE TLALPAN SE LOCA_IZA AL SUR DEL DISTRITO FEDERAL Y COLINDA CON LAS
DELEGACIONES DE CUAJIMALPA, ALVARQ OBREGON, MAGDALENA CONTRERAS; XOCHIMILCO Y MILPA
ALTA. CUENTA CON UNA EXTENCION TERRITORIAL DE 311,2 KM2, LO QUE REPRESENTA EL 20.7%
DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL.



LA ZONA DE ESTUDIO SE LOCALTIZA AL SUROESTE DE LA DELEGACION, SE ENCUENTRA LIMITADA
AL NORTE POR LA Av. INSURGEMTES SUR, AL ORIENTE POR LA CARRETERA FEDERAL A CUERNA
VACA, AL SUR POR LA AV, ALVARD OBREGON Y AL PONIENTE POR LA AY. LA CANTERA,

TIENE UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 250 HECTARZAS, GEOGRAFICAMENTE SE LOCALIZA A -
LOS DIECINUEVE GRADOS DIECISIETE MINUTOS VEINTIOOS SEGUNDOS OE LATITUD NORTE Y A -
LOS NOVENTA GRADOS UN MINUTG CINCUENTA Y CUATRO SEGUNDOS DE LONGITUD OESTE DEL MERI-
DIANC DE GREENUICH Y A UNA ALTURA D£ 2,393 METROS SO3RE EL NIVEL DEL MAR,
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CLIMA

EL CLIMA ES TEMPLADO CON LLUVIAS EN VERAND, SUS VARIACIQNES TERMICAS OSCILAN ENTRE
LOS NUEVE Y QUINCE GRADOS CENTIGRADOS. LA MAXIMA TEMPERATURA ES DE TREINTA GRADOS

SE DA EN LOS MESES DE JULIO Y SEPTIEMSRE Y LA MINIMA TEMPERATURA DE TRES GRADOS EN
EL MES DE DICIEMBRE,

LA PRECIPITACTION PLUVIAL ES MAYOR DE JUNIO A SEPTIEMBRE, TENIENDO UN PROMEDIO DE 180
A 260 mml, LOS MESES MAS SECOS SON DE ENERO Y MARZO, LOS VIENTOS DOMINANTES PROVIE_-
NEN DEL NORGESTE, SIENDO LOS VIENTOS MAS FUERTES PROVINIENTES DEL SUROESTE.

(LAMINAS N2 1,2,3,4 y 5)
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TOPOGRAF 1A

LA ZONA SURDESTE DE TLALPAN. TIENE UN SUELO #UY ACCIDENTADO, EXISTIENDO RELIEVES T0-
POGRAFICOS COWSTITUIDOS POR CRATERES, QUE FUERON ACTIVOS EN LA EPOCA DE FORMACION-
DEL PEDREGAL, LAS PENDIENTES VAN DE 15% AL 30% POR LO QUE PODEMJS CLASIFICAR LA 20-
NA COMO OE PENDIENTES PRONUNCIADAS,

LA ESTRUCTURA DEL SUELD ESTA CONSTITUIDA PRINCIPALMENTE POR PIEODRA VOLCANICA Y SU
TEXTURA £S GENERALMENTE COMPACTA,

(LAMINAS N2 6 y 7)
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Usos DEL SUELD

SE ENCUENTRA DIVIDIDA EN TRES ZONAS PRINCIPALMENTE:

* ZONA HABITACIONAL, PREDOMINA EN EL LUGAR,
* ZONA INDUSTRIAL, LLAMADA "LOS HORNODS",
* ZONA FORESTAL, SE MANTIENE COMO AMORTIGUAMIENTO Y OXIGANACION DEL

DISTRITO FEDERAL.

(LAMINA N[ 8)
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POBLACION

LA Z0NA DE ESTUDID CUENTA APROXIMADAMENTE CON 30,000 HABITANTES Y UNA DENSIDAD DE
103 HABITANTES POR HECTAREA, SIENDD EL 45% DE LA PDBLACION MENOR DE 15 ANOS. PROME-
DIO POR FAMILIA DE 5.7 PERSONAS.

POR CENSOS SACADDS EN LA DELEGACION DE TLALPAN EN EL ARO DE 1983, LA POBLACION ECO_-
MICAMENTE ACTIVA EN UN B0% PERCIBE INGRESOS MENORES AL SALARID MINIMD, EL 409 RES-
TANTE QBTIENE INGRESOS DE MAS DE UNA VEZ EL SALARIO MINIMO, POR LO TANTO EL PROME-
DIO DE INGRESO MENSUAL POR FAMILIA ES DE $20,000 .

LA POBLACION PROTEGIDA POR LA SEGURIDAD SOCIAL ES DE APENAS UN 23,9% DEL TOTAL DE
HABITANTES, SIENDO ESTA UNA DE LAS CARACTERISTICAS DE MARGINALIDAD EN LA ZONA,

(LAMINA No )




MASCULING 1DAD

PIRAMIDE DE POBLACION
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ESTRUCTURA URBANA

LA ZONA SURDESTE DE LA DELEGACION DE TLALPAN CUENTA CON 17 COLONIAS, DONDE EXISTE-
UNA UNIDAD HABITACIONAL Y UN FRACCIONAMIENTC: LOS ASENTAMIENTOS SURGIERON EN SU --
GRAN MAYORIA DURANTE LA DECADA DE LDS SESENTAS, LO CUAL DA UNA IDEA DE LA EXPLO -
510N DEMOGRAFICA EN EL AREA,

(LAMINAS N2 10 y 11)
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VIVIENDA

SACANDD MUESTREQ DE OBSERVACION DE NUMERO DE VIVIENDAD EXISTENTES EN LA ZONA DE ES-
TUDIO Y ESTADISTICAS RECOPILADAS DE ‘LA DELEGACION DE TLALPAN, PODEMOS DECIR QUE LA
GRAN MAYORIA DE LAS VIVIENDAS, £STAN CONSTRUIDAS CON MATERIALES COMO SON:

*  PIS0S DE CONCRETO
*  MUROS DE TABIQUE
*  CUBIERTAS DE CONCRETO ARMADD

EL 26% DE LAS VIVIENDAS CUENTAN CON TRES O MAS CUARTOS, COCINA Y BARO, POR LO QUE
SE PODRIA CONSIDERAR QUE UM GRAN PORCENTAJE HABITA EN LA PROMISCUIDAD. SIENDO UN -
FACTOR MmUY IMPORTANTE LA VIVIENDA PARA LA POBLACION DE ESA ZONA NO SE LE HA DADC -
NINGUNA ATENCION,

EN GENERAL LAS VIVIENDAS TIENEN AGUA ENTUBADA, PERO SOLO UN 14% CUENTA CON AGUA -
DENTRO DE LA VIVIENDA, YA QUE EL 81% TIENE UNA SOLA TOMA DENTRO DEL PREDIO, POR CON-
SIGUIENTE EXISTE MAL MANEJO EN EL ALMACENAMIENTO Y CONSUMO DEL VITAL LIQUIDO.



EL 30% DE LAS VIVIENDAS ESTAN CONECTADAS AL ALCANTARILLADD, LAS DEMAS CUENTAN CON
FOSA SEPTICA, EXISTEN JAMBIEN LETRINAS, PDZOS NEGROS Y FLCALISMO AL RAS DEL SUELO-
OCASIONANDD PROBLEMAS DE CONTAMINACION, POR LA MALA DISROSICION DE AGUAS HERVIDAS.

(LAMINAS N2 12,13 y 14)

VIALIDAD

ACTUALMENTE LA VIALIDAD VIGENTE St ORGANIZA A PARTIR DE LA CARRETERA FEDERAL NMEXI -
CO-CUERNAVACA, QUE ES LA GENERACZRA DE TODA LA CONECXION ENTRE LA CIUDAD DE MEXICO
Y EL POBLADD DE SAN PEDRD MARTIF; LA CUAL SE ENCUENTRA REVESTIDA DE UN SINUDSIDAD
Y PENDIENTES QUE DIFICULTAN LA CLARIDAD DE LOS PUNTOS DE ACCESD,Y OCASIONA LENTITUD
EN LA FLUIDEZ DEL TRANSITO.

EN SAN PEDRO MARTIR SE LOCALIZAN 0JS ACCESOS CORRESPONDIENTES UNO AL ACCESO ORIGINAL
PLANTEADD DESDE LOS PRINCIPIDS DtL DESARROLLO DEL POBLADO Y EL OTRO CORRESPONDIENTE
A LA CONEXION CON LA ZONA RESIDEACIAL CENERADA HACE RELATIVAMENTE POCO TIEMPO. LA-
VIALIDAD DENTRO DEL POBLADO SE PLANTEA POR MEDIO DE UNA TRAZA MUY PRIMARIA CON SUS
CORRESPONDIENTES LIMITACIONES EN DIMENSION Y CONFLICTOS VIALES. ENCONTRANDOSE EN -
BUENAS CONDICIONES DE PAVIMENTACION, UNICAMENTE CALLES MAS IMPORTANTES. SE PRESENTA
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EN SAN PEDRO MARTIR UN FENOMENO PARTICULAR ORIGINADO POR LA CARRETERA DE CUOTA MEXI-
CO-CUERNAVACA, QUE COMPLETAMENTE SEPARA UNA PARTE, CON EL RESTO DEL POBLADD, EXIS-
TIENDD UNICAMENTE UN PUNTO DE COMUNICACION, PLANTEADD TAMBIEN EN FORMA MUY PRIMITI-
VA,

LA VIALIDAD EN EL RESTO DE LA POBLACION SE DESARROLLA EN UNA TOPOGRAFIA MUY ACCIDEN-
TADA QUE POR LAS MALAS CONDICIONES EN QUE SE ENCUENTRA ES CASI INTRANSITABLE,

(LAMINA NE 15 )

INFRAESTRUCTURA URBANA

COMO HEMOS MENCIONADO, LA FALTA OE UNA ADECUADA PLANIFICACION URBANAEN LA ZONA, PRO-
VOCA UNA SERIE DE OEFICIENCIAS EN LA INFRALSTRUCTURA, POR LO QUE EL ALUMBRADO PUBLI-
CO, LA PAVIMENTACION DE CALLES, EL ALCANTARILLADO, EL SERVICIO TELEFONICO, SERVICIO-
DE CORREDS, TELEGRAFOS Y SERVICIOS BASICOS, ES MUY OEFICIENTE EN ESTA ZONA Dé ESTU-
DIO, SE PUDD OBSERVAR ESTAS CARENCIAS EN RECORRIDGS EN LA ZONA ENCUESTAS Y ESTADIS-
TICAS SACADAS DE LA DELEGACION DE TLALPAN.
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CONCLUSIONES

PODEMOS DECIR QUE LA DELEGACION DE TALPAN EN LA PARTE QUE CORRESPON-

DE AL CENTRO, CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS,

PERO NO ASI LA ZONA SURQESTE DONDE ENCONTRAMOS:

* PROMISCUIDAD,

* MARGINACION,

* CONTAMINACION,

* FALTA DE EQUIPAMIENTO URBANO,

* EDIFICACION DEFICIENTE.

* INEXISTENCIA DE MEDIOS DE TRANSPORTE.
* ESCASEZ DE AGUA POTABLE.

* DRENAJE INEXISTENTE.
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ESTRATEGIA

£S DIFICIAL LLEGAR A SOLUCIONAR EL PROBLEMA DE INSUFICIENCIAS QUE EXISTE €N LA ZONA-
DE ESTUDIO POR TAL MOTIVD, PARA TRATAR OE MEJORAR EL ASPECTO SOCID-ECONOMICC QUE -
EXISTE EN LA ZONA COMOJ YA SE OBSERUD A LO LARGD DEL ESTUDID EN EL CAPITULO ANTERIOR-
DE ESTE TRABRJO DL TESIS , SE ENFOCA ESTE TRABAJO A LA VIVIENDA, SE PLANTEA UNR ES -
TRATEGIA A SEGUIR Y CONSTA DE LOS SIGUIENTES PUNTOS:

*  PROPORCIONAR VIVIENDA DIGNA A LA GENTE DE BAJDS RLCURSOS.

*  REALIZAR UN PROYECTO ARQUITECTONICO AGRADABLE, ECONOMICO Y DE BUENA CALIDAD, DE-
FACIL Y RAPIDA CONSTRUCCION,

*  LOGRAR LA INTCGRACION DE LA CONSTRUCCION Y EL ESPACIO ABIERTO DANDOLE A LOS DOS-
la misma importancia,

*  PROPORCIONAR DENTRO OEL CONJUNTO SERVICIDS OE EQUIPAMIENTO URBANO QUE SATISFA-
GAN LAS NECESIDADES DE LOS COLONOS,



4l

LA VIVIENDA POPULAR FINANCIADA POR DRGANiSMOS ESTATALES S0LO PODRA LOGRARSE CON LA
UNIFTICACION OE CRITECRIOS ENTRE INSTITUCIONES Y DEPENJENCIAS QUE DE UNA U OTRA MANERA
PARTICIPEN DIRECTA O INDIRECTAMENTE EN LA PRODUCCION DE CLEMENTOS Y CONSTRUCCION OE-
PRODUCTO FINAL, VIVIENDA,

LAS INSTITUCIONES COMQ FOVISSSTE, BANOBRAS, FONITAPO Y FOVI OYORGAN CREDITOS DE VI_-
VIENDA A UN SECTOR DETERMINADO, O SEA £N PRIMER LUGAR, EL USUARIO QUE PUEDE TENER
ACCESO AL FINANCIAMIENTO DE CUALQUIERA DE ESTAS INSTITUCIONES, TENDRA GUE PERCIBIR
UN SALARIO MAYOR AL MINIMO EXISTENTE.

TENDRA QUE PERTENECER A UN SECTGR LABORAL EL CUAL ESTE INSCRITOA CUALQUIERA DE ES_-
TOS ORGANISMOS, Y SU DEMANDA DE VIVIENDA SOLO €S EFECTUADA MEDIANTE UNA SOLICITUD
PERSONAL DE CADA DEMANDANTE, Y SELECCIONADA SI CUMPLE CON LAS NORMAS ESTIPULADAS -
DE ESTAS INSTITUCIONES.

*  SOLO MEDIANTE SORTEO.

*  CONSTAR SOLVENCIA ECONOMICA DE MAS OE DOS VECES SALARIO MINIMO EXISTENTE.

*  PERTENECER A UN SECTOR LABORAL, INSCRITO A LA INSTITUCION QUE LE CORRESPONDA.

*  TENER Un MINIMO DE 5 ANOS DE ANTIGUEDAD EN LA EMPRESA O DEPENDENCIA OE GOBIERNO-
A QUE PERTENESCAN,



I~
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(OBSRVANDO LAS NORMAS DE ESTAS INSTITUCIONES Y SABIENOO MEDIANTE LA INVESTIGACION DE
LA ZONA DE ESTUDIO QUE LOS USUARICS EN SU GRAN IMAYORIA SON OBREROS QUE TRABAJAN EN
LA ZONA INDUSTRIAL DE "LOS HORNOS", EN PEQUEFDS COMERCIOS DE LA ZONA EN LA INTENDEN-
CIA DE PEQUERCS ESTABLECIMIENTOS, MAESTROS DE £SCUCLAS EN LA ZONA, SERVICIOS DOMES_-
TICOS EN LA ZONA CENTRO DE TLALPAN, CHOFERES DE CAMIONES URBANOS, TODO ESTO FUE RE-
COPILADD POR PLATICAS CON LOS PROPIDS COLONDOS DE LA ZONA Y DATOS ADQUIRIDOS EN LA
DELEGACION DE TLALPAN. PODEMOS OBSERVAR QUE LA -MAYORIA DE LOS CODLONDS POR SUS DIFE-
RENTES ACTIVIDADES EN LA ZOHA DE ESTUDIO TIENEN UN SALARIO MENOR AL MINIMO,. POR LO
TANTD LAS INSTITUCIONES MENCIONADAS ANTERIORMENTE ND PUEDEN RESOLVER SE PROBLEMA OE-
VIVIEADA DEBIDO A SU BARJQ SALARIO Y NO PERTENECER A NINGUNA DEPENDENCIA DE GOBIERND-
INSCRITA A ESTAS INSTITUCIGNES.

POR ESTA RAZON, ENFOCO LA SOLUCION DEL PROBLEMA DE VIVIENDA QUE EXISTE EN LA ZONA
DE ESTUDIO A UNA INSTITUCION QUE PUEDA FINANCIAR Y BENEFICIAR AL MAYOR NUMERO DE -
COLGNOS CON HECESIDAD DE VIVIENDA 3 ESTA INSTITUCION ES EL INFONAVIT,

SIENDD UNA INSTITUCION EN MEXICO QUE MANEJA CREDITOS AL SALARIO MINIMO, QUE ES EL
QUE PREDOMINA EN LA ZONA DE ESTUDIO.
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PARA PODER RESOLVER ESTE PROBLEMA QUE SE HA MARCADO EN ESTE TRABAJO DE TESIS, SE -
BUSCO EN LAS OIFERENTES COLONIAS PERTENECIENTES A LA ZONA SURDESTE OE TLALPAN EL -
TERREND ANECUADO PARA LLEVAR A CABO NUCSTRO CBIETIVO, EN SAN PEDRO MARTIR SE ENCON-
TRO EL TERRENG ADECUADO, YA QUE CUMPLE CON LAS CARACRERISTICAS QUE PIDE EL INFONA-
VIT PARAR REALIZAR tL CREDITO DE VIVIENDA £N LA ZONA DE ESTUDIO.

EL TERREND E£S PARTICULAR Y SE PROPONE AL INSTITUTO PARA QUE LO ADQUIERA Y ASI PODER-
CONSTRUIR EL "CONJUNTO DE VIVIE"DA POPULAR SAN PEDRO MARTIR",

LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL TERREND

SE SITUA AL NORTE CON LA CALLE-LAUREL, AL SUR CON LA CALLE FLOR SILVESTRE AL DESTE-
AV, PROLONGACION 5 DE MAYD Y AL ESTE CON LA CARRETERA FEDERAL A CUERNAVACA.

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 10 MECTAREAS Y UNA RESISTENCIA DEL TERREND DE 5 T/M2,

EL TERRENO ES PEDREGOSO Y LA VEGETACION EXUBERANTE, SU TOPOGRAFIA ES POCO ACCIDENTA-
DA LD QUE FACILITARA EL PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO.












PROMOCIONES DE VIVIENDA INFONAVIT

EL INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADDORES (INFONAVIT), ES UNA INS-
TITUCION QUE SE ENCARGA OE FINANCIAR VIVIENDA PARA TRASAJADORES PERTENECIENTES A -
EMPRESAS SINDICALIZADAS, Y TRABAJADORES INSCRITOS DIRECTAMENTE EN ELLA, TODAR VEZ -
QUE SE HALLA REALIZADO UN E5TUDIO SOCIDECONIMICO DEL POSIBLE USUARID .

OTRO TIPO DE PROMOCIONCS QUE MANEJA INFONAVIT A DIFERINCIA DE LAS DIFERENTES INSTI-
TUCIONES PARA DAR ACCESO A OTRO T1PO DE SOLICITANTE DE vIVIENDA AHUNQUE ND PERTE-
NESCA A NINGUNA EMPRESA PARTICULAR O OF GOBIERND SINDICALIZADA O NO SINDICALIZADA-
ESTE TIPO DE PROGRAMA QUE MANEJA INFONAVIT FUNCIONARA PARA REALIZAR EL OBJETIVO OE-
ESTE TRABAJO DE TESIS, YA GUE NO TOOGS LOS DEMANDANTES DE VIVIENDA EN LA 7ONA DE ES-
TUDIO PERTENECEN A EMPRESAS INSCRITAS A ESTA INSTITUCION , Y CON ESTE TIPO OE PRO-
GRAMA PODEMDS DAR ACCESO A CONJUNTO HABITACIONAL SAN PEDRO MARTIR , ND NADA MAS A
UN SECTOR DETERMINADO DE USUARIOS COMO PASARIA EN LAS OTRAS DEPENDENCIAS QUE FINAN-
CIAN VIVIENDA SINO A T0ODO USUARIG QUE MECESITE VIVIENDA.

SE ENTIENDE POR PROMOCION DE VIVIENDA, EL PROGRAMA OE CONSTRUCCION DE CASAS HABITA-
CION ,PROPUESTO AL INSTITUTO A NOMBRE DOE UN GRUPD DE TRABAJADORES DE SECCTOR PUBLI-
CD OPRIVADO, SINDICALIZADOS O NO SINDICALIZADOS. EN CASD DE LAS PROMOCIONES PODRAN-
REFERIRSE ND SOLO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS €N SI, SINO A LA ADQUISICION Y UR-
BANIZACION DEL TERREND, A LAS OUBRAS OE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS Y AL EQUIPAMIEN-

TO "URBAND CORRESPONDIENTE,



EL USUARIO DEBERA DEMOSTRAR SE LEGITINIDAD COM3 MIEMBRO DE LA FAMILIA INTEGRADA, -
PARA OBTENER EL DERECHD DE PARTICIPAR EN LOS SORTEQS QUE REALIZA INFONAVIT O EN LAS-
DIFERENTES PROMOCIONES OE VIVIENDA,

PROMJTOR

SE ENTIENDE POR PROMOTOR DE VIVIENDA A LA PERSONA FISICA O MORAL A QUIE UN GRUPO DE-
PERSONAS NECESITADAS DE VIVIENDA EL INSTITUTO LE OTORGE SE REPRESENTACION PARA PRO-
PONER UN PROGRAMA ESPECIFICO DE VIVIENDA EN TERMINQS Y REGLAS QUE MARCA INFONAVIT-

TIENE COMO FUNCIONES:

DETERMINAR LA PROBABLE CANTIDAD DE USUARIOS QUE INGRCSARAN A LA PROMOCION.

*  PROPORCIONAR UN PROYECTO ADECUADD PARA AMPLIAR LAS POSIBILIDADES DE ACCESO A LA-
VIVIENDA CON PROGRAMAS QUE PERMITAN BENEFICIAR AL MAYOR NUMERO DE FAMILIAS.

*  APLICAR LOS RECURSDS FINANCIEROS DISPONIBLES MZDIANTE LAS ADECUACIONES TECNICAS-
JURIDICAS Y FINANCIERAS NECCSARIAS,

*  SELECCIONAR €L TERRENO ADECUACO. EN ESTE CASO EL YA DESCRITO, QUE SE LOCALIZA-
EN LA ZONR SURCESTE DE TLALPAN EN t A COLONIA SAN PEDRO MARTIR.

PARA QUE LA DEMANDA SEA ACEPTADA SE TENDRAN QUE SOLUCIONAR LOS PUNTOS ANTERIORES Y-
PARA ESTO SE PROPONE EL ACCESO A 3,800 USUARIOS QUE INGRESARAN A LA PROMOCION TODOS-
DE LA ZONA SURGESTE DE TLALPAN PRINCIPALMENTE DE LAS COLONIAS SAN PEDRO MARTIR, -
TLALCOLIJIA Y USCOVI.



EL FINANCIAMIENTO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA SE LLEVARA A CABD DE ACUERDO CON -
LOS RANGOS DE SALARIOS Ot LOS DIVERSDS TIPOS DE INTEGRANTES EN LA PROMOCION EN LA
LOCALIDAD EN QUE SE LLEVE A CABG LA CONSTRUCCION EN ESTE CASO EN LA COLONIA SAN PE-
DRO MARTIR, LOS GUE SE HAN AGRUPADQ EN LOS SIGUIENTES CAJONES:

* CAION A DE 1 HASTA 1.5 VECES SALARIO MINIMO.
* CAJON B DE 1,HASTA 2 VECES SALARIO MINIMD.
*  CAION C DE 2 HASTA 3 VECES SALARIO MINIMO.
* CAION D DE 3 HASTA & VECES SALARIO mMINIMO.

LAS PROPUESTAS DEBERAN SATISFACER RA SIGUIENTE DOCIFICACION,.

80% DE LAS VIVIENDAS EN L0S CAJONES A Y 8 COMQ MINIMJ, SIN QUE LA PARTE DESTINADA-
AL CAJON A SEA INFERIOR AL 50%; DE LAS VIVIENDAS EN EL CAJON C. Y SE DESTINARA SOLO-
EL 5% AL CAJON D SOLO SI EL TIPO DOE PROMOCION LO REQUIERE.

NO SE ACEPTARAN PROMOCIONES PARA SALARIOS SUPERIORES AL SEFALADOD PARA EL CAJON D.

EN CASO DE QUE LAS DOSIFICACIONES SENALADAS EN EL PUNTO ANTERIOR NO SE PUEDAN SATIS-
FACER, DEBERAN JUSTIFICARSE PLENAMENTE AL INFONAVIT,
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EL VALOR DEL TCRREND, NO DEBERA EXCEDER DEL IMPORTE TOTAL DE LA PROMOCION,

LA CONSTRUCCION DEL CONJUNTO POPULAR SAN PEDRQ MARTIR, TAMBIEN LA PROPONDRA EL PRO-
MOTOR QUE ESTE EXECTUANDD LA DEFZNDA DE VIVIENDA, Y DEBERA TRATARSE DE CUALQUIER -
EMPRESA PRIVADA QUE £STE BIEN RELACIONADA Y CON EXPERIENCIA EN EL MANEJO DE LOS PRO-
GRAMAS Y COSTOS DE VIVIENDA QUE MANEJA EL INFONAVIT, ADEMAS DE SER UNA TMPRESA QUE
CONSTRUYA RAPIDO Y DE BUENA CALIDAD, OE NO TENER EL PRIMOTOR DE LA DEMANDA NINGUNA-
EMPRESA CONSTRUCTORA QUE PROPONER AL INSTITUTO PARA.DUE CONSTRUYA LA PROMOCION QUE
ESTA EFECTUANDO ,EL INFONAVIT PROPONDRA UNA DE LAS TANTAS COMPARIAS CONSTRUCTORAS
INSCRITAS AL INSTITUTO.

DEBERA EXISTIR CORRESPONDENCIA ENTRE LOS PRESIOS DE VIVIENDA PROPUESTOS POR LA COM-
PARIA CCNSTRUCTORA Y LOS MONTOS MAXIM3S DE CREDITO AUTORIZADOS POR EL INSTITUTO, -
DE LOS TRABAJADORES QUE INTEGRAN LA DEMANDA, '

ES POR ESTA RAZON QUL SE PROPONE QUE DENTRO DEL CONJUNTO POPULAR SAN PEDRO MARTIR-
EXISTAN LOS DIFERENTES RANGOS DE SALARIC CORRESPONDIENTES A LOS CAJONES QUE MANEJA
INFONAVIT, PARA QUE EL COSTO DE LA VIVIENDA ADQUIRIDA POR EL USUARIOD NO SEA MAYOR
AL SALARIO GUE PERCIBE,
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PARA PODER LLEGAR A ESTE PUNTO, SE UNIFICO EL CRIYERIO OE LOS CONCEPTDS YA ESTIPU-
LADDS ANTERIORMENTE, TOMANDD EN CUENTA LA RELACION DE LOS ELEMNTOS, S5U JERARQUIA,
CONTINUIDAD ESTRUCTURAL, VIS ALES CIRCULACIONES, ALTURAS, MATERIALES, SISTEMAS CONS-
TRUCTIVOS, COSTOS Y USUARIOS,

TENIENDOD LO ANTERIOR SE FORMA UN ARBOL CENERAL DEL SISTEMA QUE ES:
"CONJUNTO POPULAR SAN PEDRO MARTIR"
Y COMO SUBSISTEMAS CADA ELEMENTO ARQUITECTONICO.

*  PLAZA DE ACCESO.

¥ NUCLED DE VIVIEMDA CUADRUPLEX.

*  NUCLED DF VIVIENDA MULTIFARILIAR, CAJON A,
*  NUCLED DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR CAJON 8.
*  GUARDERIA.

*  JARDIN OE NIT0S.

¥ CENTRO D SALUD.

*  CENTRO COMERCIAL.

*  ESTACIONAMIENTOS.
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CONCLUSIONES

* LA VIVIENDA SERA FINANCIADA POR EL INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVI-
ENDA PARA LOS TRABAJADORES, POR MEDIQ DE SU PROGRAMA PROMOCIONES-
DE VIVIENDA,

*  EL "CONJUNTO POPULAR SAN PEDRD MARTIR TENDRA ACCESO,AL USUARIOD
QUE TENGA DESDE UNA VEZ SALARIO MINIMO HASTA TRES VECES SALARIOD
MINIMO EXISTENTE EN LA Z20NA Y FL AND QuE SE EFECTUA LA DEMANDA,
EN ESTE CASO PARA EL ASNQ DL 1683,

* LA COWSTRUCCION SE LLEVYARZ A CABRD POR UNA COMPANIA CONSTRUCTORA-
EFICAZ,Y CON LA CAPACIDAD SUFICIEMTE PARA LA BUENA CONSTRUCCION=
Y CALIDAD DE LA OBRA, BASANDDSE EN LAS NORMAS QUE MANEJA IMFONAVIT
PARA RCDUCIR EL PRECIO DE VIVIENDA,

*  L.0S USUARIOS DEL CONJUNTO SERAN PRINCIPALMENTE DE LA ZONA SURDESTE
DE TLALPAN,

*  SE LLEVARA A CABO POR ETAPAS PARA PODER SATISFACER LA DEMANDA PRO-
PUESTA POR LOS COLONDS,

*  SE FORMULARA UN PROGARA ARQUITECTONICO PARA PODER EMPEZAR A REALI-
AR LA PROMOCION.






PROGRAMA ARQUITECTONICO
EL CONJUNTO POPULAR SAN PEDRO MARTIR, ESTARA FORMADOD POR LAS SIGUIENTES ZONAS:

*  PLAZA DE ACCESD 100 m2.

*  PLAZA CIVICA 300 M2.
*  CENTRO DE SALUD 7 250 2.
*  JARDIN DE RITOS ' 200 M2,
*  GUARDERIA 150 M2,
*  CENTRO COMERCIAL 400 M2.
*  CANCHAS DEPORTIVAS ' 1800 M2,
*  PLAAZAS JARDINCS Y ANDAOORES 4300 M2,
*  ESTACIONAMIENTOS 8000 12,
*  YIVIENDA MULTIFAMILIAR CAJON A 32 EDIFICIOS.
*  VIVIENDA MULTIFAMILIAR CAJON 3 32 EDIFICIOS.
*  VIVIENDA CUADRUPLEX CAJON C 16 NUCLEOS.

ESTOS CONCEPTOS LLEVARON UN ESTUDCIO PREVIO EN SUS AREAS PARA SATISFACER LAS NECESI-
DADES DELOS USUARIOS PROPUESTOS €N LA PROMOCION, ASI COMD EL PROYECTO ARQUITECTONI-
CO DE CADA UNG DE LOS PROTOTIPOS DISEMADOS, SE SIGUIERON LAS NORMAS DE INFONAVIT -
DE CADA UND DE LOS CAJONES PARA LOGRAR CON ESTO EL COSTO NECESARIO DE CADA PROTOTIPO
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LOS CONJUNTOS DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES Y CURDRUPLEX TANTO PARA CAJON A, B Y C-
CONSTARAN DL LAS SICUIENTES AREAS:

* - [STANCIA-CCYEOOR,

% UNA ALCOBA QUE FURCIONE COMD UN DORMITORIO MAS O PARTE DE LA ESTANCIA SEGUN SE-
REQUIERA,

* UN BAJD, o

*  UNA COCINA, INTEGRADA AL PATIO OE SERVICIO.

*  AREA DE ESTAGIONAMIENTO.

LAS VIVIENDAS CONTARAN CON ©STOS SERVICIOS SOLO VARTARAN EN SUS ARAS DEPENDIENDD AL-
CAION QUE PERTENESCAN,

CAJON A TENDRA UMA AREA DE 42,24 M2,
CAJON B TENDRA UNA AREA DE 54,50 M2,
CAJON € TENDRA UNR AREA DE 55 M2.

LA CONSTRUCCICY DE LOS NUCLEDS SE LLEVARA A CABC DE LA SIGUIENTE MANERA:

PRIMERA ETAPA SE CONSTRUIRAN:

CAJON A 16 EDIFICIBS DE 10 DEPARTAMENTDS CADA UNO ; DOS DEPARTAWENTOS POR PISO EN-
CINCO NIVELES PROPUESTOS ASI PARA LOGRAR EL ACCESO AL CONJUNTO A LA CANTIDAD OE -
COLONOS SOLICITANTES EN LA ZONA { 3,800 HAB.).

CAJON B 16 EDIFICIOS,

CAJON C 8 NUCLEDS OE YIVIENDA CUADRUPLEX,
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EN LA SEGUNDA ETAPA SE CONSTRUIRAN:

CAJCN A 16 £DIFICIOS, 10 DEPARTAMENTOS CADA UNOD.
CAJON B 16 EDIFICIOS, 10 DEPARTAMENTOS CADA UNO.

CAJON C 8 NUCLEQS DE VIVIENDA CURDRUPLEX.

QUE NOS DAN UN TOTAL DE:
CAJON A 32 EDIFICIOS.
CAJON B 32 EDIFICIOS.

CAJON C 16 NUCLEDS DE VIVIENDA CUADRUPLEX.

UN TOTAL DE 704  VIVIENDAS.

BENEFICIANDD A 3,800 HABITANTES CON UN PROMEDID DE 5.7 HABITANTE POR

VIVIENDA.
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DESARROLLO DE CONJUNTO b
TERRENO Y CURVAS DE NIVEL

POCO ACCIDENTADO EN SU TOPOGRAFIA CON VEGETACION EXUBERANTE, PEDREGOSO,

TENIENDO UNA SUPERFICIE DE 10 HECTAREAS Y UNA RESISTENCIA DE 5 T/M2.

(VER PLANO CORRESPONDIENTE), ‘ -
& T
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EL CONJUNTOD ESTARA INTEGRADO POR UNA PLAZA DE ACCESO, QUE CONDUCIRA A LA ZONA OE -
EQUIPAMIENTO URBANOD, MISMA QUE CONTARA CON ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS, CONTANDO CON
ZONAS DE CONVIVENCIA VECINAL; COMO LA PLAZA CIVICA, JARDINES Y AREAS RECREATIVAS,
DE ALLT SE TENDRA ACCESO A LA ZONA HABITACIONAL QUE ESTARA FORMADA POR VIVIENDAS -
MULTIFAMILIARES PARA EL CAJON A, 32 EDIFICIOS DE 4 NIVELES; 10 DEPARTAMENTOS DE -
42,24 M2 CADA UNB, LO GUE NOS DARA UN TOTHL DE 820 DEPARTAMENTOS Y UN INDICE OE HA-
BITANTES OE 1,600 HAB.,

ESTA ZONA SE LOCALIZA A 2 M DE TODO EL CONJUNTO.

LAS TORRES DESTINADAS AL CAJON B (1.5 A 2 VSM), SERAN CONSTRUIDAS EN LA PARTE POSTE-
RIOR DEL CONJUNTO ANTERIOR, DELIMITANDOSE POR UN DESNIVEL DE + 2M DE ALTURA. ~
SERAN 32 EDIFICIOS DE 4 NIVELES FORMADOS DE 10 DEPARTAMENTOS POR EDIFICIC CON UNA
AAREA POR DEPARTAMENTO DE 54.50 M2, CADA UNO A NIVEL 0.00 SE LOCALIZAN LAS VIVIEN-
DAS CUADRUPLEX, PARA EL CAJON C (2 A 3 VSM), CONTARAN CON 16 NUCLEDS DE 55.00 M2 -
POR VIVIENDA , LO QUE QUIERE DECIR QUE PARA ESTE CAJON TENOREMOS 128 VIVIENDAS Y -
BENEFICIARA A 640 HABITANTES.

POR LO TANTO EL CONJUNTC TENORA UN TOTAL DE 768 VIVIENDAS BENEFICIANDO A 3,840 HABI-
TANTES Y ABARCANDO DESDE UNA VEZ SALARIO MINIMO, HASTA TRES VECES SALARIO MINIMQ.
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i

SE LUCALIZAN PLAZAS CENTRALES, PARA CREAR UN AMBIENTE OE PRIVACIA EN CADA UNO DE
Las NUCLEOS: SE PROPONDRA POR CONVENIR ASI A LA SEGURIDAD Y BIENESTAR DE LDS HABI-
TANTES DEL CONJUNTD LA PLANEACION OE ESTACIONAMIENTOS PERIMEYRALES. LA VIALIDAD ES-
TARA CONTROLADA POR UNA CASETA DE VIGILANCIA, SE EMPLEARA PIEDRA UCLCANICA, PARA LA-
PAYIMENTACION DE LAS CALLES PROVOCANDO ASI LA DISMINUCION DE LA VELOCIDAD.

LAS AREAS DEPORTIVAS SE LOCALIZARAN EN LOS LIMITES DE LA ZONA HABITACIONAL EVITANDO
RUIDO Y MOLESTIAS A LOS HABITANTES.

LA EXTENCION TOTAL DEL ESPACIO CREAQG INTEGRARA LOS REMATES VISUALES,

EN EL CORTE DE CONJUNTOD SE PUEDE VISUALIZAR LOS ESPACIDS LIBRES, CONJUGADOS CON LA-
CONSTRUCCION.
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DESARROLLO Y CRITERIO DE INSTALACIONES OE CONJUNTO

ALCANTARILLADO

EN LAS CASAS CUADRUPLEX SE METERA TUBQ DE # 20 CMS. EN MULTIFAMILIARES TUSO OE ¢

30 CMS. QUE SE LLEVARA A UN SUBCOLECTOR DE TUBO DE # 45.

SERA SISTEMA COMBINADO. ES DECIR, RECOLECTOR DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES. EL TuBO
GENERAL SE METERA DE # 6O A {f 90 CMS. DONDE LLEGARA AL TANQUE DE TORMENTA Y DESPUES
AL COLECTOR GENERAL. LOS PDZOS DE VISITA, ESTARAN MAXIMO A 200 MTS., LAS COLADERAS
DE BANQUETA ESTARANA CADA 100 IMTS. SIN DEJAR DE MENCIONAR QUE TODAS LAS CALLES Y -
ESTACTONAMIENTOS TENDRAN LA PENDIENTE ADECUADA.

INSTALACION ALUMBRADO PUBLICO
LA INSTALACION DEL ALUMBRADO PUBLICO, SERA SUBTERRANEO, CON POSTES DE S MTS. DE AlL-

TURA, EL ALUMBRADO EN VIALIDAD SERA DE 2 BRAZOS DE 9.00 fTS. DE ALTURA.
(VER ESPECIFICACIONES EN PLANOS).
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DOTACION DE AGUA POTABLE

TENDRA CISTERNA CON UNA CAPACIDAD DE 693 M3, Y SU TANQUE ELEVADO; LA PENDIENTE OEL
TERRENG AYUDARA A LA DISTRIBUCION DE AGUA A CADA NUCLEO. POR MEDID DE BOMBAS A SUS-
RESPECTIVOS TINACOS.

EL NUCLEC DE VIVIENDAS CUADRUPLEX,TENDRAN UN TOTAL OE 96,000 LTS. POR HABITANTE.

EL NUCLEC DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES, TENORAN UN TOTAL OE 240,000 LTS. POR HABI_ -
TANTE. DATOS REALIZADUS POR CALCLLO,

(70D0S ESTDS DATOS ESTAN ESPECIFICADOS EN PLANDS).

CONTENIODO Y ALCANCES -

OF LA INVESTIGACION RECOPILADA, SE 0BTUYO LA LEGALIZACION DE PROBLEMAS QUE NO ESTA-
BAN EN ESTE CASQ, St OBSERVARON LAS CARENCIAS DE EQUIPAMIENTO URBANG E INFRAESTRUC-
TURA EN LA Z0NA SURGCESTE GE LA OELEGACION OE TLALPAN, DESPUES OE HABER DETERMINAQQ-
LAS CARENCIAS Y NECESIDADES, Y HABER OPTADO POR HACER UN CONJUNTO POPULAR QUE RESOL-
VIERA EINO TODOS LOS PROBLEMAS QUE EXISTEN EN LA ZONA DE ESTURIO YA MENCIONADOS A
LD LARGO DE ESTA TESIS PROFESIONAL, SI UNA GRAN PARTE TANTO EN LD QUE SE REFIERE A
PROBLEMAS DE EQUIPAMIENTO URBANG, INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA.
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PARA LLEGAR A REALIZAR EL DISEfI0 ARQUITECTONICO DE LOS TRES PROTOTIPOS QUE SE PROPO-
NEN EN ESTE CONJUNTO POPULAR SAM PEORO MARTIR, SE VISITARON UNIDADES HABITACIONALES-
DE INTERES SOCIAL, ENCONTRANDOSE MODELOS ANALOGOS, SE TOMARON COMO EJEMPLO ESTAS -
UNIDADES HABITACIONALES, TANTC EN SU PROGRAMA DE VIVIENDA, NECESIDADES DEL USUARIO-
£OSTDS PARA PODER DETERMINAR LA NECESIDAD DE AREA DL CADA UND DE LOS ESPACIOS Y LLE-
GAR A UNA MEJOR SOLUCION DE DISERO ARQUITECTONICO.

EN ESTA INVESTIGACION SE TOMARON LOS SIGUIENTES ASPECTOS:

PROYECTOS DE POBLACION A CORTO, MEDIANG Y LARGO PLAZO.
TIPO DE USUARIQ.

TABLAS DE EQUIPAMIENTO URBANC.

PLANES Y ALCAMCES DE EDIFICIOS ANALOGOS.

PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

REGLAMENTOS DE INSTITUCIONES QUE MANEJAN INTERES SOCIAL.
CUADRO DE RELIEVES.

EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE.

COSTO Y FINANCIAMIENTO,

TERRENQ Y UBICACION

NECESIDADES REQUERIDAS OE LA POBLACION,
DISTRIBUCION DE VIVIENDA CAJONES DE CREDITO.

* ok ok ok ok ok ok ok ok * ok %k
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR

VIVIENDA MULTIFAMILIAR, DESTINADA AL CAJON "A" DE 1 A 1.5 V.S5.M. 32 EDIFICIOS.
LA PLANTA ARQUITECTONICA COMPUESTA:

*  ESTANCIA 7.10 m2,

*  COMEDOR 6.00 M2.

% RECAMARA 1 ' 8.23 M2,

*  RECAMARA 2 8,23 M2,

*  ALCOBA 3,70 M2,
(PROPUESTA COMO ALTERNATIVA DE DORMITORIO O AMPLIACION DEL AREA SOCIAL SEGUN -
CONVENGA AL USUARID). “

*  DARD . 2,77 M2, .

*  COCINA 4,51 M2,

% CIRCULACIONES 1.70 M2,

*  TOTAL 42.24 M2, POR DEPARTAMENTO,

ESTA VIVIENDA PROPORCIONA AL USUARIO, DE L SALARID MAS BAJO EN LA Z0NA, LA INTEGRA-
CION SOCIAL A UN MEJOR MEDIO DE VIDA Y BIENESTAR. .

32 EDIFICIOS.

10 DEPARTAMENTOS CADA UNO,

TOTAL 320 DEPARTAMENTOS.

BENEFICIANDO A 1,600 HABITANTES, EN LOTES DE 25 x 30 m2.
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR DESTINADA AL CAJON "8" DE 1.5 A 2 V.S.M. 32 EDIFICIOS.

LA PLANTA ARQUITECTONICA FORMADA POR:

*  ESTANCIA 10.90 M2,
(INTEGRADA A LA ALCOBA DE 4,70 M2. MISMA QUE SE INTEGRA A LAS RECAMARAS, PARA
TENER DOS FUNCIONES DENTRO DE LA VIVIENDA, ESPACIO SOCIAL Y ESPACIO PARA DORMIR-

*  RECAMARA PRINCIPAL 9.13 M2.

*  RECAMARA 2 8.72 M2,
BARD 2,93 M2,

*  COCINA 4.62 M2,

LA COCINA ESTA INTEGRADA AL PATIO DE SERVICIO.

ESTA VIVIENDA TIENE UN TOTAL DE 54.50 M2, POR DEPARTAMENTO.
32 EDIFICIOS.

10 DEPARTAMENTOS.

BENEFICIARAN A 1,600 HABITANTES.

EN LDTES DE 26 x 18 M2,
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*  PLANOS ARQUITECTONICOS COMPLEMENTARIOS.

*  PERSPECTIVAS.

*  ANALISIS DE COSTO.

* NRQUETA
(
VIVIENDA CURDRUPLEX

LAS AREAS SE ZONIFICAN ASI:

*  Z0NA DE ACCESO,

*  VESTIBULO.

*  ZONA SOCIAL.

*  ZONA DE SERVICIOS.

*  ZONA PRIVADA.

*  Z0NA DE ESPARCIMIENTO.

~-HERRERIA,
-CARPINTERIA,
-ALBANILERIA,
~ACABADOS .
~-DETALLES.

-INTERIORES.,
-EXTERIORES.

~-PRESUPUESTO.
-ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS.
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LA ZONA SOCIAL CONTARA CON AREA DE CONVIVENCIA INTEGRADA A LA ALCOBA PARA DAR VARIE-
DAD DE USD DENTRO DE LA MABITACION; COMC DORMITORIO EN CASO DE NECESITARSE.,

EL VESTIBULD SE COMUNICARA AL COMEDCR, UBICADD CERCA DE LA ZONA DE SERVICIO ,LA CO-
CINA CONTARA CON BARRA DE TRABAJO QUE A LA VES SERVIRA DE DESAYUNADOR LA COCINA CON-
DUCIRA AL JARDIN, EN VIVIENDAS DE PLANTA BAJA St PASARA POR UN FILTRO A LA ZONA PRI-
VADA FORMADA POR ALCOBA, BARO Y D0S RECAMARAS. EL AREA TOTAL POR VIVIENOA ES DE 55
2. REPARTIDAS ASI:

*  VESTIBULO. 2.00 m2.
*  ESTANCIA. 10.20 M2,
*  COMEDOR. 8.90 M2,
*  COCINA. 4,62 M2,
*  CIARCULACIONES. 4.18 M2,
*  BARO. 3.68 M2,
*  ALCOBA. 4.70 M2,
*  RECAMARA 1, 8.00 m2,
*  RECAMARA 2, 8.72 M2.

EL AREA TOTAL POR VIVIENDA ES DE 55 M2. CONTARA CON UNA ESCALERA PARA DAR SERVICIO

A LAS DOS VIVIENDAS SUPERIORES DE CADA CONJUNTO, (CUADRUPLEX). PARA LOGRAR LA MAXI-
MA ECONOMIA.
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LA ILUMINACION Y VENTILACION, SERAN ADECUADAS BRINDANDO UN PANOCRAMA OE CONJUNTO.

EN LOS CORTES TANTO LONGITUDINAL CGMO TRANSVERSAL { VER PLANOS) EN DONDE LA ALTURA-
MAXIMA ES DE SEIS METROS; PODEMOS APRECIAR LA INTEGRACION DE LA ESCALERA CON LA VI-
VIENDA, LA CREACION DE ANDADORES JARDINADOS; PARA CREAR LA PARTICIPACION SOCIAL.

VOLUMETRIA

EN LAS FACHADAS SE TRATO LA VOLUMETRIA, LOGRANDO ASI LA INTEGRACION DEL ESPACIO CON-
EL ELEMENTD ARQUITECTONICO PARA PROPORCIONAR UN A VISUAL Y CONFORD AGRADABLE AL .-
USUARIO .

CIMENTACION

SE PROPONE UN SISTEMA A BASE DE ZAPATAS QUE SERAN DE PIEDRA DESPLANTANDOSE EN UNA
PLANTILLA OE PEDACERIA DE TABIQUE, LAS CADENAS DE CONCRETO ARMADO DE 15 x 15 CON -
VARILLAS DEL f3 Y ESTRIBOS OE UNA VARILLA DEL /2 A CADA 20.

( VER ESPECIFICACIONES EN PLAND Y MEMORIA DE CALCULD PARA MAYOR CLARIDAD)...

B q

&
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ESTRUCTURA.

PARA EL ARMADO DE LOSAS, TRABES Y CERRAMIENTOS SE CONSIDERO:

PESO DE LA LOSA 500 Kg./ M2,
DE CONCRETO OE 200 Kg./ M2,

SERA LOSA MACIZA DE CONCRETO ARMADU,- LOS ARMADOS SE OBTUVIERON POR SECCION RESTRIN-
GIDA Y POR CALCULO.

PARA EL PROCEDIMIENTO DEL ARMADO SE DIVIDIO LA LOSA EN &4 PARTES ( 1/4 1/2 1/4 ).

SE ARMAN LAS PARTES CENTRALES POR CALCULD Y LOS CUATRO EXTREMOS CON UNA SEPARACION
TIGUAL AL DOBLE OE LA SEPARACION POR CALCULO EN ESE SENTIDO.
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POR CALCULD DBTUVIMOS:
CLARD CORTO 1 VARILLA DEL No. 3 A CADA 18.
CLARD LARGD 1 VARILLA DEL No., 3 A CADA 18.

CON SECCION RESTRINGIDA:
CLARD CORTO 1 VARILLA DEL No. 3 A CADA 24.
CLARO LARGD 1 VARILLA DEL No. 3 A CADA 24,

SABIENDD QUE A MAYOR PERALTE, MENGR AREA DE ACERO. TODO EL CALCULO DE CADA SECCION
Y ELEMENTO ESTRUCTURAL, ESTA ESPECIFICADO EN PLANO Y MEMORIA DE CALCULO.

( VER ESPECIFICACIONES EN PLAND )

INSTALACIONES.

LA INSTALACION ELECTRICA SE PROPONE TUBERIA POR TECHO TIPO CONDUIT ESMALTADO PARED
DELGADA, MARCA CUAHUTEMOC.
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APAGADORES SENCILLOS, MODELD INTERCAMBIABLE MARCA ROYER.

CONTACTO SENCILLO, MODELO INTERCAMBIABLE DE 125 WATTS,

SALIOA DE CENTRO DE LOSA SOQUET DE BAQUELITA, DE 10 WATTS,
SALIDA ARBOTANTE, SOQUET DE PORCELANA GO WATTS.

ZUMBADOR 110 VOLT, MARCA ROYER.

INTERRUPTOR DE CUCHILLA 2 X 30,

MEDIOORES C.F.E. «

*  SALIDA DE T.V. CAJA DE CONEXION DE LAMINA ESMALTADA, MARCA_DMEGA.

* * k % ok

*

*

LAS ALTURAS DE CONTACTOS DE COCINA IRAN A 1,00 Mts, OE PISO TERMINADO. LOS DEMAS -
0.30 PISC TERMINADO. LOS APAGADORES IRAN A 1,20 Mts., LOS ARBOTANTES A 2,15 Mts.

( VER ESPECIF ICACIONES EN PLAND ).
|

\
1y

INSTALACION HIDRAULICA.
EL DIAMETRO DE LA TOMA DOMICILIARIA ES DE 13 mm., GALVANIZADO.
EL. CUADRO DE TOMA LO FORMAN:

*  MEDIDOR 13 mm,
*  VALVULA DE GLOBO.
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*  TUERCA QNIUN.
*  LLAVE NARIZ.

DE LA TOMA DOMICILIARIA SUBIRA AL TINACO DE ALLI BAJARA Y ABASTECERA LO5 MUEBLES -
QUE REQUIERAN SOLAMENTE AGUA FRIA,

EL AGUA CALIENTE SALDRA DEL CALENTADOR CON TUBD DE COBRE TIPO "M"™ RIGIDO MARCA NA-
CIONAL DE 13 mm, Y ABASTECERA LOS MUEBLES QUE NECESITAN ACUA CALIENTE,

* EL CALENTADOR AUTOMATICO OE 40 Lts.
* LOS TINACOS TENDRAN UNA CAPACIDAD DE 1,100 Lts.

( VER ESPECIFICACIONES EN PLAND )
INSTALACION SANITARIA

EL TUBO DE CONCRETO CON UNA PENDIENTE OE 2% DE 150 mm. DE DIAMETRO ES EL QUE LLEGA-
RA AL COLECTOR GENERAL.

LAS SALIDAS DE LAVABO CONECTADAS A UN CESPOL TIPO BOTE OBTURADOR HIDRAULICO. EL TU
BO SERA DE P.V.C. DE S0 mm,
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EN EL W.C. EL TUBD SERA DE P,v.C. DE 100 CON SU TUBD VENTILADOR DE P.V.C. DE 40 A
3 Mts, SOBRE EL NIVEL DE LOSA AZOTEA.

LAS SALIDAS DE TODOS LOS MUEBLES SE CONECTARAN A LOS REGISTROS DE B0 X 40 A IGUAL
QUE LAS COLADERAS DE BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES.
( VER ESPECIFICACIONES EN PLAND ).

ACABADOS.

SELECCIONAREMOS LA HERRERIA Y CARPINTERIA UTILIZANDOD LA CONVENIENTE PARA-LOGRAR -
UNA MAYOR ECONOMIA. rz

[AS VENTANAS = DE LAMINA TUBULAR TIPO DE 1.50 DE ANCHO POR 1.20 DE ALTURA EN ALCO-
BA, RECAMARAS Y COMEDOR, CON VIDRIO DE 3 mm.
EN ESTANCIA SERAN DE 1.80 DE LARGO POR 1,20 DE ALTURA, AMBAS ABATIRAN HACIA AFUERA.
LAS VENTANAS DE BANO SERAN DE RESBALON CON VIORIO OPACOD DE 3 mm. EN COCINA SERAN -
DE RESBALON CON VIDRIO TRANSPARENTE DE 3 mm.

LOS MARCOS PARA PUERTAS INTERIORES SERAN METALICOS, DE 2.30 DE ALTURA Y DE 0.90, -
0.80, 0.70 DE ANCHO SEGUN LOCALIZACION.

LAS PUERTAS INTERIORES TIPO PANAL OE ABEJA, ESPECIFICADAS EN PLAND,
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LA PUERTA DE ACCESO A LA VIVIENDA SERA DE TABLERD DE LAMINA EN DUELA CALIBRE 18.

LOS PERFILES UTILIZADOS DE CATALGGO PROLAMSA, { ESPECIFICACIONES EN PLAND ).

LOS ACABADOS EN MURD SERAN APARENTES.

EN PISOS SE PONDRA LOSETA VINILICA DE 22.5 X 22.8 cms, Y DE 12 mn, DE ESPESOR.
PLAFOND, SERA DE YESO; CON ACABADO EN TIROL.

EN BANO AZULEJO 9 CUADRDS EN ZONA DE REGADERA; PLAFOND CON PINTURA DE ESMALTE CO -
LOR A ELECCION,

LA ESPECIFICACION DEL EQUIPD Y MUEBLES ESTARA REGISTRADA EN LA TAGLA DEL PLAND DE-
ACABADOS.

REALMENTE LA INTENCION CON RESPECTO A ESTE TEMA; FUE ESCOGER LOS ACABADOS MAS SEN-
CILLOS, ECONOMICOS Y A LA VEZ LOGRAR QUE EL ASPECTO INTERIOR Y EXTERIOR PROVOQUE -
UN AMBIENTE DE CONFORT, CONJUGANDOLO CON EL FACIL MANTENIMIENTO.

(PARA MAYOR CLARIDAD VER ESPECIFICACIONES Y DETALLES DADAS EN PLANOS, DE CADA UNO

DE LOS TEMAS).

\ [

* LA VIVIENDA SERA FINANCIADA PO INFONAVIT, OCUPANDOSE OE DAR EL CREDITO A CADA
USUARIC SABIENDO DE ANTEMAND QUE EL PRECIO DE LA VIVIENDA NO PODRA REBASAR
EL MONTO DE CREDITO DE CADA UNO DE LOS DEMANDANTES.
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POR ESTO MISMD SE REALIZA TRES TIPOS DIFERENTES OE VIVIENOA, PARA PODER SATIS-

FACER LAS NECESIDADES DE LOS COLONDS DE LA ZONA.
;

DANDO COMO RESULTADO QUE LOS HABITANTES DE LA ZONA SURCESTE DE TLALPAN, LOS CUA-
LES TIENEN SALARIOS DESDE UNO A TRES VECES SALARIO MINIMO, TENDRAN LAS MISMAS
POSIBILIDADES DE ACCESO AL CONJUNTO DE VIVIENDA POPULAR " SAN PEDRO MARTIR M.
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* E£S IMPORTANTE REITERAR QUE LA CONSECUCION DE MINIMOS DE BIENESTAR EN VIVIENDA
IMPLICA QUE ESTA, NO SE CONTEMPLE COMJ UN PRODUCTO DEFINITIVO, SINO DENTRO DE
UN PROCESO DE AJUSTES CONTINUOS, Y NO SOLO COMO UN ELEMENTO DE CONSUMO, SINO -
COMO UN MEDIO PARA LOGRAR BIENESTAR Y MEJORAMIENTO ECONOMICO SOCIAL.

LO IMPORTANTE EN LA VIVIENDA NO ES SOLO LO QUE ESTA €S, SIND LAS NECESIDACES -
QUE SATISFACE.



&)

ANALIZAREMDS AHORA LOS PRECIOS UNITARIOS PARA TENER UN PANORAMA MAS AMPLIO DEL-
OBJETIVO QUE SE PRETENDE LOGRAR AL REALIZAR "EL CONJUNTO POPULAR SAN PEDRO MAR-
TIR", ESTE ANALISIS FUE BASADO EN LOS INDICES Y ESCALAMIENTOS QUE UTILIZA INFO-
NAVIT, EN LAS TABLAS DE RENDIMIENTOS Y PORCENTAJES EN EL ANO DE 1982 - 1983.

PARA SACAR EL COSTO DE CADA UNO DE LOS PROTOTIPOS PROPUESTOS EN ESTE TRABAJO -
TESIS, EN SU RESPECTIVO CAJON DE SALARIOS DESDE EL UNO HASTA EL TRES VECES SA-
LARIO MINIMO.
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ANALISIS DE__PRECIOS UNITARIOS

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

Ramaleo de Alimentacién de Agua fria y caliente.

........................................................................................

wamss, ., JUIDAD. CAVTIORD. u0fse. COSTO/UNIOND.  DuROKTE.
Ramaleo de agua fria y caliente. Mble.  1.0000 0.0 $6,409.,47 "$6,409.47
' SUMA $6,409.47
COSTO DIRECTO ;g;éé;ti;-
6 - ' 30.00 § DE COSTO INDIRECTO. $1,922.84
PREQIO UNITARIO $8,332.31

Puerta de Tambor de Triplay de 3mm. de 0.90x2510m; Puerta tipo P-3.
. 9 X : :

"puerta de Tambor con Triplay. Pza.  1.0000 0.0 $2,852.92 $2,852.92

SUMA $2,852.92
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.........................................................................................

MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. $DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE.

Limpieza del terreno a mano, incluyc: deshierbe y retiro de material, producto de esta, -
espesor promedio de 15 cm.

Limpieza de terreno a mano, M2 1.0000 0.0 § 8.36 $  B8.36
SUMA $ 8.36

COSTO DIRECTO $ 8.36

30.00 % DE COSTO INDIRECTO $ 2.51

PRECIO UNITARIO $ 10.87



.........................................................................................

Trazo y nivelacién del terréno. M2 1.0000 0.0 $§ 18.82 $ 18.82
R SUMA $ "18.82
COSTO DIRECTO $ 18.82

30.00 $ DE COSTO INDIRECTO $ 5.65

4 PRECIO UNITARIO § 24,47

Excavacién a mano en cepas, en material compactado al 95%, de 0.00 a 2.00 M. de profun -
didad, incluye: traspaleos hasta 4,00 M. de distancia horizontal, afine, fondo y taludes
medido en banco.

Excavaci6n a mano en mat.. tipo II. M3 1.0000 6.0 $ 227.19 § 227.19
SUMA $ 227.19

COSTO DIRECTO $ 227.19

30.00 % DE COSTO INDIRECTO $ 68.16

PRECIO UNITARIO $ 295.35
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MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. $DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE.

.........................................................................................

Concreto premezclado en cimentacifn £'c=200 Kg/cm2. resistencia normal, T.M.A.= 19 mm., --
incluye: materiales, acarreos, vaciado a bote, vibrado y curadoe,.

Concreto f£'c=200Kg/cm2, en cimen-

tacibn, : M3 1.0000 0.0 $7,314.58 $7,314.,58
SUMA $7,314.58
COSTO DIRECTO $7,314.58
30.00 ¥ DE COSTO INDIRECTO $2,194.37
1} "I
PRECIO UNITARIO $9,508.95

Cimbra y descimbra en cimentacién, incluye: materiales, habilitddo, nivelado, cambio a -

la siguiente posici6n, cimbra com@in en cimentaci6n.
I

Cimbra com@n en cimentacién' M2 1.,0000 0.0 § 386.16 $ 386.16
’ SUMA $ 386.10

COSTO DIRECTO $ 386.16
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MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. 9§DESP. COSTO/UNIDAD  IMPORTE.
........... BT L L LI LTI EETEE

30,00 % DE COSTO INDIRECTO $ 115,85

PRECIO UNITARIO $ 502.01

Acarreos en camién de material producto de la excavacidén a kilometros subsecuentes (18 KM)

Acarreo en camidén Km. subsccuen -

tes. M3/K  1.0000 0.0 § 21.56 $ 21.56
SUMA $ 21.56

€0sTd BIRECTO $ 21.56

30.00 % DE COSTO INDIRECTO $  6.47

PRECIO UNITARIO $ 28.03

Carga manual y acarreo en camién de material pfqducto de la excavacién a 1 Kilometro de -
.distancia.

" Carga manual y acarreos en camién
ter. Kilometro. M3 1.0000 0.0 3 199.80 $ 199.80

SUMA $ 199.80
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'.' """"""""""""""""""""""" h el Sl Tm ememes e h A
MATERIALES . UNIDAD. CANTIDAD. $DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE.
COSTO DIRECTO § 199.80
30,00 % DE COSTO INDIRECTO $ 59.94
PRECIO UNITARIO $ 259.74

r
Acarreos en carretilla de mpterial tipo 1 y II, producto de excavacién a estaciones subse
cuentes de 20.00 mts.

Acarreo en carretilla estaciones

subsecuentes. M3/K 1.0000 0.0 § 25.98 $ 25.98
SUMA $ 25.98

, COSTO DIRECTO $ 25,98

30.00 % DE COSTO INDIRECTO $ 7.79

PRECIO UNITARIO $ 33,77

Trazo y nivelaci6n del terreno estableciendo ejes y referencias, incluye: cetas, estacas
hilos, marcas y trazos.



Concreto f'c= 150 Kg/cm2. R.N., T.
cerramientos y repisones, incluye:
perdicio y acarrec en planta baja.

Concreto hecho en obra p/castillos

©

Muros ‘de tabique rojo recocido de

102

e, = i il b Bl i i S el b Baladiliadie i
UNIDAD. CANTIDAD. $DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE.
COSTO DIRECTO $ 52,066
30.00 % DE COSTQ INDIRECTO $§ 15.80
PRECIO UNITARIO $ 68.46

M.A.= 19 mm., hecho en obra, para cadenas, castillos, -

materiales, fabricaci6én, colado, curado con agua, des-

M3 1.0000 0.0 $6,658.73 $6,658.73
“ SUMA $6,658.73
COSTO DIRECTO . $6,658.73

30.00 $ DE COSTO INDIRECTO $1,997.62

PRECIO UNITARIO $8,656.35

L3

7x14x28 cm. de 14 cm. de espesor aparente una cara,

, asentado con morterc-cemento-arena 1:5. en cualquier nivel.
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t y l H 3 '
MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. $DESP. COSTO/UNIDAD., IMPORTE.
0 I3
Muro de tabique aparente {2 caras} M2 1.0000 - 0.0 § 837.52 $§ 837.52
SUMA $ 837.52
w
o COSTO DIRECTO § 837.52
30.00 % DE COSTO INDIRECTO § 251,26
PRECIO UNITARIO $1,088.78

Cimbrado y descimbrado en estructura, con duela para acabado comdn, con una altura midxima
de piso a techo de 3.00 M. medido por superficie de contacto incluye: materiales, habili-
tado, nivelado, resanes, perfilado y cambio a la siguiente posicidén. en muros.

Cimbra com@n en muros. M2 1.0000 0.0 $ 452.18 $§ 452.18

SUMA $ 452.18
COSTO DIRECTO $ 452.18
30.00 % DE COSTO iNBIRECTO § 135.65

PRECIO UNITARIO $ 587.83
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MATERTALES. UNIDAD. CANTIDAD. SDESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE.
CO5TO DIRECTO $6,348.70

30,00 % DE COSTO INDIRECTO $1,904.01

PRECIO UNITARIO $8,253.31

Inodoro de porcelana, marca Vitromex, modele Troyano, color blanco.

Inodoro de porcelana. Pza, 1.0000 0.0 $6,760.15 £6,760.15
| : o sum $6,760.15
V¢Q$TO’QIRECTO $6,760.15

'30.00'%fDELCQéTdff&bIRBCTO $2,028.05

*PRECIO UNITARIO $8,788.20

Zoclo vinilico color negro de 7 c¢m. de ancho marca-Vinilasa:

Zoclo viniltico de 7 cm. de ancho. -~ MI, 1.0000 0.0 § 52,66 $ 52.06

SUMA $ 52.66
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30.00 % DE COSTO INDIRECTO

PRECIO UNITARIO

$2,953.29

$12,797.59

Fregadero marca Cinsa de 1.05 m. con cespol de plomo, incluye! gabinete, llave mezcladora

marca Nibco 318 K. y contra rejilla crémada.

Ll “

Fregadero marca Cinsa de 1,05 m,  Pza, 1.0000 . 0.0 §11,814.16

SUMA

COSTO DIRECTO

v 30.00 % DE COSTO INDIRECTO

PRECIO UNITARIO

Asiento ‘de plastico con tapa para inodoro, marca Edo. Mex.

Asiento de plastico para inodoro. Pza. 1.0000 0.0 $ 497.00

SUMA

$11,814.1

$11,814.16

$11,814.16

$ 3,544.25

$15,358.41

$ 497.00

$§ 497.00
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MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. $DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE.
COSTO DIRECTO $ 497.00

30.00 % DE COSTO INDIRECTO $ 149.10

PRECIO UNITARIO $ 646.10

Llaves para regadera acuario No. 811

Llaves para regadera. . Jgo. 1.0000 0.0 $1,093.30 $1,093.30
SUMA $1,093.30

COSTO DIRECTO $1,093.30

30.00 $ DE COSTO INDIRECTO $ 327,99

PREC1O UNITARIO $1,421.,29

Juego de accesorios para bafio, tipo empotrar, marca Vitromex de porcelana blanca.

Juego de accesorios p/bafio. Jgo. 1.0000 0.0 $1,617.02 $1,617.02

SUMA $1,617.02
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MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. SDESP. COSTO/UNLDAD.  LMPORTL.
COSTO DIRECTO §1,617.02

30,00 % DE COSTO INDIRECTO 348511
PRECIO UNITARID $2,102.13

Regadera cromada, tipo empotrar, marca Nibco, mod¢1o Olimpica 2988.

Regadera cromada. Pza. . 1.0000 0.0 $3,422.59 $3,422.59
SUMA $3,422.59

COSTO DIRECTO $3,422.59

3000 % DE COSTO INDIRECTO $1,026.78

PRECIO UNITARIO $4,449.37

Lavabo de porcclana, marca Vitromex, medelo Jazmin, color. blanco.

Lavabo de porcelana. Pza. 1,0000 0.0 $6,348.70 $6,348.70

SUMA $6,348.70
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30,00 5 DE COSTO INDIRECTO $238,827.43

PRECIO UNITARIO $1'034,918.87

Cerradura marca Phillips, modelo 140 ¢s-s, para puerta: interior.

Cerradura marca Phillips, mod, -

140 cs-s. Pza. . 1.0000. 0,0  § 745.48 § 745,44
SUMA § 745.48

COSTO DIRECTO $ 745.48

30.00 § DI COSTO INDIRECTO § 223,64

" 'PRECIO UNITARIO § 969.12

[y

Colocacién de puertas de madern de 0,65 20,70 Mts: de ancho por 2.10 m. de altura de -
tambor de triplay de pino o fibracel con boquillas laterales, incluye bisagras latona -

das, con tornillos, nivelucidn y colocaci6n de chapa.

Colocacidén de puertas de madera. Pza. 1.0000 0.0 $ 514,35 $ 514,35
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MATERTALES. UNIDAD. CANTIDAD SDESP.  COSTO/UNIDAD. IMPORTE.

PRECIO UNITARIO $ 19,71

Coladera marca Helvex, modelo 444, para azotea.

Coladera para azotea (Helvex), Pza. 1.0000 0.0 $1,741.50 $1,741.56
SUMA $1,741.56

COSTO DIRECTO $1,741,50

30.00 % DE COSTO INDIRECTO $ 522.47

PRECIO UNITARIO $2,264.03

Catentador de gas marca Across;y modelo.5-A-1, de 38 Lts. dc capacidad, scmiautomatico.

Cnlentador de gas marca Across. Pza. ,1.0006 0.0 $9,844.30 $9,844.30

SUMA $9,844.30

COSTO DIRECTO $9,844.30



Tmpermeabilizacidn en azotea, M2 1.0000 0.0 $ 559.48 $_559.48
SUMA $ 559.48

COSTO DIRECTO $ 559.48

30.00 $ DE COSTO INDIRECTO $ 167.84

<
~3
[$%]
~3
(93]
&~

PRECIO UNITARIO

Limpieza grucsa de la obra, incluye: sacar desperdicio de los acabados, tierra, cascajo -
escombro y basura cn geneval depositandose en el exterior del edificio, medido por super-

ficie de planta construida.

Limpieza gruesa de obra. M2 1.0000 0.0 $ 15,16 $ 15,16
SUMA $ 15.16
C0ST0 DIRECTO $ 15,10

30.00 § DE COSTO INDIRECTO $ 4,55



MATERIALES, UNIDAD, CANTIDAD. SDESP. COSTO/UNIDAD.  IMPORTE,
SUMA § 514,35

€OSTO DIRECTO § 514.35

30.00 % DE COSTO INDIRECTO $ 154.31

PREC10 UNITARIO § 668.66

Instalacidén Electrica,

|

Instalacidn LElectrica. Sal. - 1.0000 0.0 $3,164.46 $3,164.,46
SUMA $3,164.46

COSTO DIRECTO $3,164.46

30.00 % DE COSTO INDIRECTO § 949.34

PRECIO UNITARIO $4,113.80

Impeymeabilizacidn en azotea, incluye: limpicza de la superficie,una capa la cmulsién -
asfaltica (priwer 0.2 Lts./m2), asfalto oxidade No. 1Z, una capa fieltro saturado con -

traslapes de 10 cm. una capa de techado mineralizado y cm, de traslapes.



MATERTALES. UNIDADN. CANTIDAD.  4DESP.  COSTO/UNTIDAD,  IMPORTE.
COSTO DIRECTO $2,852,92
30,00 % DE COSTO INDIRECTO $ 855.88
PRECIO UNITARIO $3,708.80

Ventanas Puertas de Aluminio marca Vitrolum en acabado anodizado, con espesores varia -
. b

bles minimos de 0.05 tipos. (No incluye suministro de vidrios).

Ventana de 1.20x1.30m. de aluminio. Pza. 10,0000 - 0.0 $3,515.00 $140,0600.00
Ventana de 1.20x1.30m. de atuminio.Pza. 40.0000 k 0.0 $3,515.00 $140,600.00
Ventana de aluminio de 2.54x0.75m. Pza. 2.0000 0.0 $5,505.00 $ 11,010,00
Ventana de aluminio de 0,00x1.30m. Pza. 40,0000 = 0.0 $6,395.00 $255,800.00
Puerta de aluminio de 2012, 10m. Pru. 20,0000 0.0 $7,045.00 $152,900.00
Puerta de aluminio de 1. 20x2.25m,  Poa. 1.0000 0.0 10,471,441 $ 10,471, 44
Instalacién y sellado de ventana. [za. 10,0000 0.0 § 715.00 $ 28,600.00
Instalacidn y scilado de ventana. DPza. 40,0000 0.0 - § 715.00 $ 28,600.00
Instalacidén y sellado de ventana, Pza, WZ,@OOOV ©0.0 $ 915.00 $ 1,880.00
Instalacidén y sellado de ventana. - Pza. 40.0000",f 0.0 $ 470.00 $ 18,800.00
Instalacién y sellado de puertas. Pza, 8.0000- .. .0.0° % . 860.00 $ 6,880.00

SUMA §796,091.,44

COSTO DIRECTO $796,091.44



10.-
11.-
12.-
13.-
14,.-

15, -
16.-

17,-
18.-
19.-
20.-

113

Poligonal del Terreno.

Plano de Curvas de Nivel,

Planta de Conjunto,

Cortes Generales de Conjunto.
Perspectiva de Conjunto.
Instalacién Eléctrica de Conjunto.
Instalacion lidrdul ica de Conjunto.
Alcantarillado de Conjunto.

Instalacién sanitaria de Conjunto,

Planta Arguitectonica Multifamiliar
Cortes Multifamiliar

Fachada Multifamiliar

Planta Rrquitectonica Multifamiliar
Corte Longitudinal Multifamiliar
Corte Transversal Multifamiliar.
Pachada Principal Multifamiliar.

Fachada Posterior Multifamiliax

Planta Arquitcctonica Cuadruplex
Planta Arquitcctonica P.A.
Planta Azotea Cuadruplex

Cortes Longitudinal y Transversal

Cajbn
Cajbn
Cajbn
Cajbn
Cajbn
Cajbn
Cajbn
Cajén

Cajbn
Cajén
Cajon
Cajén
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30.-
31.-
32.-

Fachadas.

Plano Instalacibn Hidrdulica

Plano Instalacidn Sanitaria.

Plano Instalacién Eldctrica.

Planco Cimentacio6n.

Plano Nstructural.

Plano Detalles Estructurales

Plano de Acabados.,

Plano Carpinteria y Herreria.

Detalles Generales y Escaleras Cuadruplex Cajbn .C.

Perspectivas.

Detalles de Banos.

Calculo BEstructural.
Calculo Hidr&ulico.
Presupuesto.

Analisis de Precios Unitarios.

114

Cajbn C.
Cajébn C.
Cajbén C.
Cajon C.
Cajén C.
Cajén C.
Cajon C.
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