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INTROOUCC ION: 

LAS GRANDES CIUDADES A LA VEZ QUE IMPLICAN AVANCE Y DESARROLLO, CONTRAEN UNA SERIE 

DE COMPROMISOS Y NECESIDADES PARA LOS HOfSRES QUE EN ELLA HABITAN. 

LA CIUDAD DE f•lEXICO ES PROTOTIPO OE ZONA INDUSTRIAL Y SEDE DE LOS PODERES DE LA N.!!_ 

CIOrJ, POR TAL MOTIVO ES DE GRAN Ií'1PORTANCIA, 

EN EL AÑO DE 1983 curnrn CON CERCA DE 17 MILLmit:S DE HABITMJTES,SU Rirno DE CRECI­

MIENTO ES ACELERADO Y CON PDBLACION J01JEN , SIENDO ESTA UNA CARACTERISTI:::A DE LOS­

PAISES EN DESARROLLO, ADEMAS LA EMIGRACION TAN ACENTUADA DE LAS ZONAS ílURALES A--­

ESTA GRAN CIUDAD, PflODUCE LJ;.JA CIUO;\D POLIFACETICA Y CON MULTIPLES PROBLEi~AS,ENTRE­

ELLDS PODEP105 NOf•;BRAR LOS S IGUIENES: 

* CRECIMIENTO DEMOGRAF reo ACELERADO 

* VIVIENDA 

* ALIMENTACION 

* TRANSPORTE Y VIALIDAD 

* DESEMPLEO 

* CONTAMINACION 
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* EDUCACION 
* SALUD 
* SERVICIOS URBA~DS 

* CULTURA 
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POR CONSECUENCIAS HISTORICAS, GEOGRAFICAS, POLITICAS, SOCIALES, CULTURALES Y ECONO­

~iICAS DEL PAIS, SE HAN DADO FENOMENOS DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN CONDICIONES MAR­

GINADAS. 

LA ZONA SUROESTE DE LA DELEGACION DE TLALPAN PRESENTA ESTAS CARACTERISTICAS DE MAR­

GINACIO~J, YA QUE SU POBLACION CARECE DE LOS SERVICIOS MAS ELEfUHALES, LO QUE TRAE­

CDfliO CONCECUGJCIA UN DIFICIL ACCESO A LOS PROCESOS ECONDMTCOS, POLITICOS Y CULTURA­

LES, EN LOS CUALES INTERVIENEN OTROS GRUPOS SOCIALES. 

SU POBLACION EN SU GRAN MAYORIA EMIGRANTE DE LAS AREAS RURALES DE LA REPUBLICA, POR­

LD QUE TRAE CO~JSIGO UNA SERIE DE COSTUMBRES Y RASGOS CULTURALES ESPECIFICOS DE LA 
GENTE DE CAM~O. 

ESTOS ASUJTAMIENTOS HUMANOS PROVOCAN UNA SERIE DE PROBLEMAS URBANOS, DEBIDO A LA -

FALTA DE UNA ADECUADA PLANIFICACION EN SU TRAZA URBANA. 

EL SOLUCIONAR TODOS LOS PROBLEMAS QUE PRESENTA LA ZONA SUROESTE DE LA DELEGACION -

DE TLALPAN, SERIA IMPOSIBLE EN EL DESARROLLO DE ESTA TESIS PROFESIONAL, POR LO -



CUAL SE REALIZO UNA INVEST IGACION SOCIO-ECONO~l!CA, CULTURAL Y URBANA DEL AREA, PARA 

PODER TENER UN PAiJORAMA MAS AMPLIO Y REALISTA DE LAS NECESIDADES MAS IMPORTANTES. 

ESTA INVESTIGACION CONSJSTIO,OE LOS SIGUIENTES PUNTOS: 

* ANTECEDENTES GENERALES 

* LOCALI ZAC ION 

* NEDID FISICO 

* CONTEXTO URBANO 

* INFRAESTRUCfURA URBANA 

* EQUIPAMIENTO URBANO 

* USOS DEL SUELO 

* POBLACIDN 

* ASPECTOS SUCIO-ECUNOMICOS 
*· ASPECTOS CULTURALES 

* VIVIENDA 

* SERVICIOS 

* TRANSPORTE Y VIALIDAD URBANA 

* CONTA~lINACIO 

•· CRECIMIENTO ESPACIAL 
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UtJO DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS DF: LA COi'iUNIOAD ES LA VIVIENDA. YA QUE LA ~lARGINA­

CION DE LA zor'JA NO P[R:'1ITE LA REALJZACION DE LA MISMA. 

LA FALTA DE VIVIENJA OCASior·JA ENTRE LOS COLONOS UNA SERIE DE CARENCIAS, QUE IMPIDEN 

SU DESARROLLO SOCIAL Y PERSONAL. 

POR LO TANTO EL DESARROLLO DE ESTA TESIS PROFESIONAL, SE ENFOCA A LA REALIZACION -

DE UN ESPACIO ARQUJTECíOtJICO, EL CUAL SEA EL PUfJTO DE PARTIDA PARA UN MEJORA~lIENTO 

50Cl0-CUL TURAL, Y ECONui•iJCO. 

EL TIPO DE OCSARRDLLO ARQUITECTONICO QUE SE PROPONE, SE DEllOMINA "CONJUNTO OE VI -

VIENOA POPULAR S~N PEORO MARTIR", ES PROPORCIONAR UN MlBIErJTE EDUCACIONAL, RECREA­

TIVO y A su VEZ CREAR UNA PEaurnA CO~iUNIDAD DE USUARIOS QUE CONTRIBUYAN A sus PRO­

PIAS RELACIONES SOClALES. 
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INVESTIGACIDN URBANA - ZONA SUROESTE DE TLALPAN 

ANTECEDENTES GENERALES 

LA DELEGACION DE TLALPAN, SE HA DESARROLLADO ACELERAD~MENTE EN LOS ULTIMOS A]OS, -

COMO CONCECUENCIA DEL CRECIMJENTO URS.11<0 EN EL DISTRITO FEDERAL, 

ORIGINANDOSE ASENTAMIENTOS HU~ANOS SIN PLANEACION PREVIA, ESTE PROBLEMA REFLEJA -

PRINCIPAL.M!CNTE 005 ASPECTOS, 

* LA INSUFICIENCIA DE SATISFACTCRES PARA LAS ACTIVIDADES URBANAS. 

* LA ACU~lULACION DE DEFJCIE~JCIAS EN LA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPANIENTO URBANO, 

LDCALIZ.ACJON Y SUPERrICIE 

LA DELEGACJON DE TL.ALPAN SE LOCA~IZA Al SUR DEL DISTRITO FEDERAL Y COLINDA CON LAS 

DELEGACIONES DE CUAJIMALPA, ALVA~O OBREGON, MAGDALENA CONTRERAS¡ XOCHIMILCD Y MILPA 

ALTA. CUENTA CON UNA EXTENCION TERRITORIAL DE 311 ,2 KM2, LO QUE REPRESENTA EL 20.7% 

DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL. 
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LA ZONA DE ESTUDIO SE LDCALI ZA AL SUROESTE DE LA DELEGAC ION, SE ENCUENTRA LIMITADA 

AL NORTE POR LA AV. HJSURGUJTES SUR, AL OR IErlTE POR LA CARRETERA FEDERAL A CUERNA 

VACA, AL SUR POR LA AV. ALVARO OBREGO~,J Y 1'\L PONIUJTE POR LA AV. LA CANTERA, 

TIENE UNA SUPERFICIE APRoxr:-;AQA DE 250 HECTAREAS, GEOGRAFICAi'~ENTE SE LOCALIZA A -

LOS DIECINUEVE GRADOS DIECISIETE MINUTOS VEINTIODS SEGUNDOS DE LATITUD NORTE Y A -

LOS NOVENTA GRADOS UN MINUTO CINCUErJTA Y CUATRO SEGUNDOS DE LONGITUD OESTE DEL MERI­

DIANO DE CREEMl)!CH Y A UNA ALTURA DE 2.393 ~'ETROS SOBRE EL NI 1JEL DEL mAR, 
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CLIMA 

EL CLIMA ES TEí'lPLADO CON LLUVIAS EN VERANO, SUS VARÍACIONES TERMICAS OSCILAN ENTRE 

LOS rJUEVE Y QUINCE GRADOS CENTlGRAOOS. LA MAXIf'IA TEMPERATURA ES DE TREINTA GRADOS 

SE DA EN LOS ff!ESES DE JULIO Y SEPTIEi'18RE Y LA MINIMA TErr.PERATURA DE TRES GRADOS EN 

EL MES DE DIC!Ef~BRE, 

LA PRECIPITACION PLUVIAL ES MAYOR DE JUllJIO A SEPTIEMBRE, TENIENDO UN PROMEDIO DE 180 

A 260 mml. LOS MESES MAS SECOS SON DE ENERO Y MARZO, LOS VIENTOS DOMINANTES PROVIE_­

NEN DEL NOROESTE, SIENDO LOS VIENTOS MAS FUERTES PROVINIENTES DEL SUROESTE. 

(LAMINAS N9 1 ,2,3,4 y 5) 



CLIMA 

[ 

[ 

HNOM[NOS 

DIAS tlfSP[J600~ 

M[TrREOLOGICOS 

PHECIPITACION PLUVIAL 

~(U\ ~;1.1~• ~· ~~ ... t;;v~~l 

1 J'{~ '.'\>{' :'f l\~"IA\ ¡ ~k( li(O>C l9~""fll 

~&:m,,,, ... 

.. ---

l· 

fL d11u U 't[llllL•DO CQll U.\t 

W'!Ul .. vfU"'c.r111 ... UUi.;tllU 

ot: u.i .. ¡¡..-?ailU n wu,.en 

Ol l .. ,LAt U.Url&.I IOJlll..lt 

,.IC.,OfTU C'llll«I l Ll l't'Jit~~ 

t'IOJI Ot WU110f LIO.( .. lt. 

LOt C..lllt.I ~,_.. t1:i(I AflC''l'al!Cll 

llC!lllfLIO(IWl•I OC&CIO+l.l(IOJ'(Jlll 

LA (lfl't•lll:UAl:O. 1 LA orstt! 

C1C" DI LUOt. 

1

,,., 

,:' 

2 
YtllAll AlllAIO• WUALU 



. 
ur1 PLAIC) kOR1ZONlAL 

·-----------------------·-------------, 

.. ---

; . 
r--------"'---'-

DAl'DI . CtNllUll& 
~----·--------< 

tl CLIWl U I" 1"'- ,.t"'VDO,l.A 
llCC.l.'1-JOllCl.t.l)J'rVJP'lll!ClflDilli< 
'1UUt0'6l'f>t:CL.!JIUYottii. 
IOLOllOlll•&•Xl\J'l.I.~"°~ 

ci,1.N nw•1-....._.11..1. pl'!'•l ll!ii: 
"ITUt~ 
lU ~u~c..,.,u so- Dofll'I .. , 

,,,_. C LI f'(WtlUf~•IU DHill\ 
1U.lt1111._1oou•"'tt•:'lll•HªC f 

~· TlW'111..1,.._. ... Ql\'IU•Ofl 

·~"" .. 'º"' • LOI 1o'c 

1 '' 

3 
YILLAlt .uu.•A WUAUJ 



71:: M P'!::RATURA 

MAXIMA 

"r:C: MPEn ATURA 

M E O 1 A 

M 1 N 1 M A 

<\ 
\ \ 

J> 
\ ' \ 

\ 
\ 

/;/ 
\ 

\ 

\ 

> 

7 

PRO MEO O 

----- - - --- ---------=-
--- ------·-----------; 

__ ..., 

. ' • ___ _.¡ 

-- ----1 

·· ~111~1 . rrurnJ 
.. ------· ____ _:: . . : ; ---~---] 

-=~:-:-:--.-.. -:-------- - ----~--. - - --- - - ---- - : .- -- -~~ ~.::_:~------~~----. -- --· -- . 
.. •. ·:e:~~ 

-~~-~~J 
.-------· -------

. . ~ ' 1 

VlLLAR ARANA WUALU 



----- ----- -- ----·--

DIAS CON 

HELAOA 

OIA9 CON 

TEMP~STAD 

DIAS CON 

ROCIO 

OIAS COf.,t 

ORANIZO 

\\ 
EXTREMA/) 

''" 

p R o M E o 
------------- -------111~~~~8-~tJ~j~Til~l 

!~::.::.:.:.:· _L 
o ----

. : ¡ ~~ATOLOGIA 
' ~ ~ ! ; 1 

¡ ' '!' ¡ ! ¡e ¡ 1 ' v ' 1 . 3 '. ",_-.:,.·. -----~ ... ~-------------------~= ! !~ 
~ 1 -j 

1 
i_f 

r. 1 ' --,_ i ¡i= ! 1 '" ! 11 
1 
1 

___, 

' 
_-l __ .... =i ______ ~-----

t· 
; ¡ . 

-- ----
[ . ------ :.: .. .:~-~:~_l:_. ·--=~~~--

---- --~---- --·-·- ---------

l_t __ i_•~-·--·- ;,;:,..,.~-==;i;;,-.;,;. -;_--~ .... ~=_J_.~-~-~~'..::-~~-;t_~-

1 

1 

1 

cewo ~'11uc..-:.:11i l.' 
'-..~I~ l.A ,_A(LIQlliJ.-il.'Cf .. 

r:::1c • " u..u. 

11 

i l 
¡ 11...---.~~..i 

VIU..AR AAAl"lA WUALU 



18 

TDPOGRAFIA 

LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN TIENE UN SUELO MUY ACCIDENTADO, EXISTIENDO RELIEVES TO­

POGRAFICOS CONSTITUIDOS POR CRATERES, QUE FUERON ACTIVOS EN LA EPOCA DE FORMACION­

DEL PEDREGAL, LAS PENDIENTES VAN DE 15% AL 3D% POR LO QUE PODEMOS CLASIFICAR LA ZO­

NA COMO DE PENDIENTES PRONUtJCIADAS. 

LA ESTRUCTURA Dt:L SUELO ESTA cor~STITUIDA PRINCIPALMENTE POR PIEDRA VOLCANICA y su 

TEXTURA ES GENERALMENTE COMPACTA. 

(LAMINAS Nº 6 y 7) 
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USOS DEL SUELO 

SE ENCUENTRA DIVIDIDA EN TRES ZONAS PRINCIPALMENTE: 

* ZONA HABITACIONAL, PREDOMINA EN EL LUGAR, 

* ZONA INDUSTRIAL, LLAMADA "LOS HORNOS". 

* ZONA FORESTAL, SE MANTIENE COMO AMORTIGUAMIENTO Y OXIGANAC!ON DEL 

DISTRITO FEDERA L. 

(LAMINA N( 8) 
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POBLACION 

LA ZONA DE ESTUDIO CUENTA APROXIMADAMENTE CON 30,00D HABITANTES Y UNA DENSIDAD DE 

1D3 HABITANTES POR HECTAREA, SIENDO EL 45% DE LA POBLACION MENOR DE 15 AÑOS. PROME­

DIO POR FAMILIA DE 5.7 PERSONAS. 

POR CENSOS SACADOS EN LA DELEGACION DE TLALPAN EN EL AÑO DE 1983, LA POBLACIDN ECO_­

rnCAMENTE ACTIVA EN UN 60% PERCIBE HJGRESOS MENORES AL SALARIO í'lHW'lO, EL 40% RES­

TANTE OBTIENE INGRESOS DE MAS DE UNA VEZ EL SALARIO MINií'lO, POR LO TANTO EL PROME­

DIO DE INGRESO MENSUAL POR FAMILIA ES DE $20,000 , 

LA POBLACIDN PROTEGIDA POR LA SEGURIDAD SOCIAL ES DE APENAS UN 23.9% DEL TOTAL DE 

HABITANTES, SIENDO ESTA UNA DE LAS CARACTERISTICAS DE MARGINALIDAD EN LA ZONA, 

(LAMINA NQ 9) 
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ESTRUCTURA URBANA 

LA ZONA SUROESTE DE LA D~LEGACION DE TLALPAN CUENTA CON 17 COLONIAS, DONDE EXISTE­

UNA UNIDAD HABITACimJAL Y UN FRACCIONAf~IENTC: LOS ASENTAMIENTOS SURGIERON EN SU 

GRAN MAYORIA DURANTE LA ;:JECADA DE LOS SESENTAS, LO CUAL DA U~JA IDEA DE LA EXPLO -

SION DEMOGRAFICA EN EL AREA, 

(LAMINAS NQ 10 y 11) 
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VIVIENDA 

SACANDO MUESTREO DE DBSERVACION DE NUfl:ERD DE VIVIENDAD EXISTENTES EN LA ZONA DE ES­

TUDIO Y ESTADJSTICAS RECOPILADAS DE LA DELEGACI,DN DE TLALP.~N, PODEMOS DECIR QUE LA 

GRAN MAYORIA DE LAS VIVIENDAS, ESTAN CONSTRUIDAS CON MATERIALES COMO SON: 

* PISOS DE CONCRETO 

* í~UROS DE TABIQUE 

* CUBIERTAS DE CONCRETO ARM~DO 

EL 26% DE LAS V IVIENOAS CUENTA:~ CON TRES O MAS CUARTOS, COCINA Y BA80, POR LO QUE 

SE PODRIA CONSIDERAR QUE UN GRMJ PORCENTAJE HABITA EN LA PROMISCUIDAD, SIENDO UN -

FACTOR MUY IMPORTANTE LA VIVIENDA PARA LA POBLACION DE ESA ZONA NO SE LE HA DADO -

NINGUNA ATENCION. 

EN GENERAL LAS VIVIENDAS TIENEN AGUA ENTUBADA, PERO SOLO UN 14% CUENTA CON AGUA -

DENTRO DE LA VIVIENDA, YA QUE EL 81% TIENE UNA SOLA TOMA DENTRO DEL PREDIO, POR CON­

SIGUIENTE EXISTE f~AL ~lANEJD EN EL ALMACENAMIENTO Y CONSUMO DEL VITAL LIQUIDO. 
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EL 30% DE LAS VIVIENDAS ESTAN CO.":IECTADAS AL ALCANTARILLADO, LAS DEí'lAS CUENTAN CON 

FOSA SEPTICA, EXISTEN TAMBIEN LETRINAS, POZOS NEGROS Y FECALIS~lO AL RAS DEL SUELO­

OCASIONANDO PROBLEfolAS DE co~nAi''il'l~C!OfJ, POR LA MALA DISPDSICIDN DE AGUAS HERVIDAS. 

(LAMINAS N2 12,13 y 14) 

VIALIDAD 

ACTUALMENTE LA VIALIDAD VIGENTE SS ORGANIZA A PARTIR DE LA CARRETERA FEDERAL MEXI_­

CO-CUERNAVACA, QUE ES LA GENERADORA DE TODA LA CDNECXION ENTRE LA CIUDAD DE MEXICO 

Y EL POBLADO DE SAN PEORO ~lARTIF; LA CUAL SE ENCUENTRA REVESTIDA DE UN SINUOSIDAD 

Y PENDIENTES QUE D!F ICUL TAN LA CLARIDAD DE LOS PU'.HOS DE ACCESO, Y OCASIONA LENTITUD 

EN LA FLUIDEZ DEL TRANSITO, 

EN SAN PEDRO MARTIR SE LOCALIZAN DJS ACCESOS CORRESPONDIENTES UNO AL ACCESO ORIGINAL 

PLANTEADO DESDE LOS PRINCIPIOS DEL DESARROLLO DEL POBLADO Y EL OTRO CORRESPONDIENTE 

A LA CDNEXIDN CON LA ZONA RESIOE~CIAL GENERADA HACE RELATIVAMENTE POCO TIEMPO. LA­

VIALIDAD DENTRO DEL POBLADO SE P;_r\tJTEA POR ~lEOIO DE UNA TRAZA MUY PRrnARIA CON SUS 

CORRESPONDIENTES LIMITACIONES EN DIMENSION Y CONFLICTOS VIALES. ENCONTRANDOSE EN -

BUENAS CONDICIONES DE PAVIMENTACIO~, U~JICAMENTE CALLES f•lAS IMPORTANTES. SE PRESENTA 
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EN SAN PEORO MARTIR UN FENOMENO PARTICL.lAR ORIGINADO POR LA CARRETERA DE CUOTA MEXI­

CO-CUERNAVACA, QUE COMPLETAfl'iENTE SEPARA UNA PARTE, CON EL RESTO DEL POBLADO, EXIS­

TIENDO UNlCAM[NTE UN PUNTO DE COMurJICACION, PLANTEADO TAMBIEN EN FORMA MUY PRIMITI­

VA. 

LA VIALIDAD EN EL RESTO DE LA POBLACION SE DESARROLLA EN UNA TOPOGRAFIA MUY ACCIDEN­

TADA QUE POR LAS í'iALAS CONDICIONES EN QUE SE ENCUENTRA ES CASI JNTflANSITABLE. 

(LAMINA Nº 15 ) 

INFRAESTRUCTURA URBANA 

COMO HEMOS í•1ENC IONADO, LA FALTA DE UNA ADECUADA PLANIF ICAC ION U.'iBANAEN LA ZONA, PRO­

VOCA UNA SERIE DE DEFICIENCIAS EN LA INFRAESTRUCTURA, POR LO QUE EL ALUMBRADO PUBLI­

CO, LA PAVIMENTACION DE CALLES, EL ALCANTARILLADO, EL SERVICIO TELEFONICO, SERVICIO­

DE CORREOS, TELEGRAFOS Y SERVICIOS BASICOS, ES MUY DEFICIENTE EN ESTA ZONA DE ESTU­

DIO, SE PUDO OBSERVAR ESTAS CARENCIAS EN RECORRIDCS EN LA ZONA ENCUESTAS Y ESTADIS­

TICAS SACADAS DE LA DELEGACim~ DE TLALPAN, 
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c o N c L u SIO NE s 

PODEMOS DECIR QUE LA DELEGACION DE TALPAN EN LA PARTE QUE CORRESPON­

DE AL CENTRO, CUENTA CON TODOS LOS SE~VICIOS, 

PERO NO AS! LA ZONA SUROESTE DONDE ENCONTRAMOS: 

* PROMISCUIDAD, 

* MARGINACION, 

* CDNTAMINACION, 

* FALTA DE EQUIPAMIENTO URBANO, 

* EDIFICACION DEFICIENTE. 

* INEXISTENCIA DE MEDIOS DE TRANSPORTE, 

* ESCASEZ DE AGUA POTABLE. 
* DRENAJE INEXISTENTE. 
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ESTRATEGIA 

ES DIFICIAL LLEGAR A SOLUCIONAR EL PROBLEMA DE INSUFICIENCIAS QUE EXISTE EN LA ZONA­

DE ESTUDIO POR TAL f'lOTIVO, PARP. TRA1AR DE MEJORAR EL ASPECTO SOCID-ECONO~lICO QUE -

EXISTE rn LA ZONA coro YA SE OBSERVO A LO LARGO DEL ESTUDIO EN EL CAPITULO ANTERIOR­

DE ESTE TRAB~JO DE. TESIS , SE ENFOCA ESTE rnABAJO A LA VIVIENDA. SE PLANTEA UNA ES_­

TRATEGIA A SEGUIR Y CONSTA DE LOS SIGUIENTES PUNTOS: 

* PROPORCIONAR VIVIENDA DIGNA A LA GUITE DE BAJOS RECURSOS. 

* REALIZAR UN PROYECTO ARQUITECTO:Hco AGRAOnBLE' ECONOMICO y DE BUENA CALIDAD, DE­

FACIL Y RAPJDA CONSTRLICCIDN. 

* LOGRAR LA HfüGRACIOr~ DE LA CONSTRUCCION Y EL ESPACIO ABIERTO DANDOLE A LOS DOS-

la misma imµortancia. 

* PROPORCIONAR DENTRO DEL CONJUNTO SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO URBANO QUE SATISFA­

GAN LAS NECESIDADES DE LOS COLONOS, 
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LA VIVJENDA POPULAR FJNANCIAOA POR ORGAN1Sfl10S ESTATALES SOLO POORA LOGRARSE CON LA 

ur~IFICACJON DE CRJTE.RIOS ENTRE INSTITUCIONES y OEPEr<CJEtvCIAS QUE OE UNA u OTRA MANERA 

PARTICJP[N DIRECTA o WDJRECTAr<¿rnE EN LA PRODUCCJON DE ELEMENTOS y CONSTRUCCION DE­

PRODUCTO FH:AL, VlVJErJOA, 

LAS INSTITUCJOtJt::S co;'1() FOVJSSSTE, BANOBRAS, FOrJITAPO y FOVI OTORGAN CREDITOS DE VI_­

VIENDA A UN SECTOR DETER~iHJ.~00, O SEA rn PRIMER LUGAR, EL USUARJD QUE PUEDE TENER 

ACCESO AL FrnANClAfl'1lENTO DE CUALQUIERA DE ESTAS INSTITUCIONES, TENDílA GCJE PERCIBIR 

UN SALARIO í•l~YOR AL l'1INIMO EXISTENTE. 

TENDRA QUE Pt:RTENECER A ur~ SECTGR LABORAL EL CUAL ESTE INSCRJTOA CUALQUIERA DE ES_­

TOS ORGMmms. y su DE~lANDA DE VIVIENDA SOLO ES EFECTUADA r~EDIANTE UNA SOLICITUD 

PERSONAL DE CADA DEMANDANTE, Y SELECCIONADA SI CU!'l;:lLE CON LAS tJOR~iAS ESTIPULADAS -

DE ESTAS INSTJTUC!ONES. 

* SOLO ~lED IANTE SORTEO. 

* CONSTAR SOLVENCIA ECONOf•iICA DE MAS DE DOS VECES SALARIO MINIMO EXISTENTE. 

* PERTENECER A UN SECTOR LABORAL, INSCRITO A LA HJSTITUCION QUE LE CORRESPONDA. 

* TENER UN MINIMO DE 5 A:liOS DE ANTIGWEOAD EN LA E~lPR~SA O DEPENDENCIA DE GOBIERNO­

A QUE PERTENESCAN. 
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OBSRVAIJDO LAS NORi~AS DE ESTAS INSTITUCIONES Y SABIENDO MEDIANTE LA H.JVESTIGACION DE 

LA ZONA DE ESTUDIO QUE LOS USUARIOS EN SU GRAN f0AYDRIA SON OBREROS QUE TRABAJAN EN 

LA ZONA HJOUSTRIAL DE "LOS HORrJOS", EiJ PEQ~IEMOS C0~1ERC IOS DE LA ZONA EN LA INTENDEN­

CIA DE PEOUE'iOS ESTf<BLECrnIENTOS, ~1AESTRDS DE ESCUELAS rn LA ZONA, SERVICIOS DOMES_­

TICOS EN LA ZONA CUJTRO DE TLALPAN, CHOF[R[S DE CAf•l!OiJES URBANOS, TODO ESTO FUE RE­

COPILADO POR PLATICAS CON LOS PROPIOS COLONOS DE LA ZONA Y DATOS 4DQU1RIDOS EN LA 

OELEGACION DE TLALPAN, PDDEriOS OBSERVA.R QUE LA ·1'"1AYORIA DE LOS COLONOS POR SUS DIFE­

RENTES ACTIVIDADES EN LA ZOiJA DE ESTUDIO TIENrn UN SALARIO NCNOR AL i'HNIMO, POR LO 

TANTO LAS INSTITUCIO'JES MENCIOr:ADAS ANTERIORrlENTE NO PUEDEN RESOLVER SE PROBLEMA DE­

VIVIENDA DEBIDO A SU BAJO SALARIO Y NO PERTENECER A NINGUNA DEPENDENCIA DE GOBIERNO­

INSCRITA A ESTAS INSTITUCIONES. 

POR ESTA RAZDN. ENFOCO LA SDLUCION DEL PROBLEll"1A DE VIVIENDA QUE EXISTE EN LA ZONA 

DE ESTUDIO A UNA INSTITUCION QUE PUEDA FINANCIAR Y BENEFICIAR AL f~AYOR NUf~ERO DE -

COLONOS CON rJECESIDAD DE VIVIENDA ; ESTA lNSTlTUCION ES EL rnFDNAVIT. 

SIENDO UNA INSTITUCION EN ~1EXICO QUE MANEJA CREOITOS AL SALARIO fol!NIMO, QUE ES EL 

QUE PREDOMINA EN LA ZONA DE ESTUDIO. 
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PARA PODER RESOLVER ESTE PROBLEMA QUE SE HA í•1ARCADO [N ESTE TRABAJO DE TESIS, SE -

BUSCO EN LAS DIFERENTES COLONIAS PERTENECIENTES A LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN EL -

TERRENO A['fCUADO PARA LLEV.~R A CABO NU[STRO OBJETI'VO, EN SAN PEDRO MARTIR SE ENCON­

TRO EL TERRENO ADECUADO, YA QU[ wnE CON LAS CAflACRERISTICllS QUE PIDE EL HJFOl~A­

VIT PARA REALIZAR EL CREOITO DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTUDIO. 

EL TERRENO ES PARTICULAR Y SE PROPONE AL UJSTJTUTD PARA QUE LO ADQUIERA Y ASI PODER­

CONSTRUIR EL "Cm~JUNTO DE VIVIE'JDA POPULAR SAN prn;:¡o ~iARTIR". 

LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL TERRENO 

SE SITUA AL rvORTE CON LA CALLE LAUREL. AL SUR CON LA CALLE FLOR SILVESTRE AL OESTE­

AV. PRDLQrlGACION 5 DE ~iAYO Y AL ESTE CON LA CARRETERA FEDERAL A CUERNAVACA. 

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 10 HECTAREAS Y UNA RESISTENCIA DEL TERRENO DE 5 T/M2. 

EL TERRENO ES PEDREGOSO Y LA VEGETACION EXUBERANTE, SU TOPOGRAFIA ES POCO ACCIDENTA­

DA LO QUE FACILITARA EL PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO. 







·~' 
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PROf•lOCIONES DE VIVIENDA lNFDtJAVIT 

EL INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJAJORES (INFONAVIT), ES U'vA lNS­

TITUCJON QUE SE ENCARGA DE FINANCIAR VIVIENDA PARA T.RABAJAOORES PERTENECIENTES A -

EMPRESAS SINDICALIZAOAS, Y TRABAJADORES INSCRITOS DIRECTAr~ENTE EN ELLA, TODA VEZ -

QUE SE HALLA REALIZADO UN ESTUDIO SOClOECONJl'lICO DEL POSIBLE USUARIO • 

OTRO TIPO DE PROí'lOCIDNES QUE MPNEJA INrONAVIT A DIFER¿NCIA DE LAS DIFERENTES INSTI­

TUCIONES PARA DAR ACCESO A OTRO TIPO DE SOLICITANTE DE VIVIENDA AHUNQUE NO PERTE­

NESCA A NINGUNA EMPRESA PARTICULAR O DE GOBIERNO SIN:JICALIZADA O NO S!NDlCALIZAOA­

ESTE TIPO DE PROGR.4~1A QUE ~lANUA JNFONAVIT FUNCim:ARA PARA REALIZAR EL OBJETIVO OE­

ESTE TRABAJO DE TESIS, YA QUE NO TODOS LOS DEl'"iArlDANTES DE VIVIENDA EN LA 70NA DE ES­

TUDIO PERTENECEN A Ef'1PRESAS JNSCRJTAS A [STA INSTITUCION , Y CON ESTE TIPO DE PRO­

GRAMA PODEl'IOS DAR ACCESO A CONJUNTO HABITACIONAL SA\ PEORO MARTIR , NO NADA MAS A 

UN SECTOR OETERmtJADO DE USUARIOS com PASARIA EN LAS OTRAS DEPENDE~-CIAS QUE FINAN­

CIAN VIVIENDA SINO A TODO USUARIO QUE NECESITE VIVIENDA. 

SE ENTIENDE POR PROl'IOCJDN DE VIVIENDA, EL PROGRAMA DE CONSTRUCCION DE CASAS HABITA­

CION ,PROPUESTO AL INSTITUTO A NOMBRE DE UN GRUPO DE TRABAJADORES DE SECCTDR PUBLI­

CO OPRIVADO, SINDICALIZADOS D NO SINDICALIZADDS. EN CASO DE LAS PROl'IOCIONES POORAN­

REFERIRSE NO SOLO A LA CONSTRUCCJON DE VIVIENDAS EN SI, SINO A LA ADQUISICION Y UR­

BANIZACION DEL TERREllJO, A LAS OBRAS DE rnrnAESTRUCTURA DE SERVICIOS y AL EQUIPAMIEN­

TO 'URBANO CORRESPONDIENTE. 
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EL USUARIO DEBERA OEfY'.OSTRAR SE LEG!TIMDAD COMO MIErtJBRO DE LA FAMILIA INTEGRADA, -

PARA OBTENER EL DEREC110 DE PARTICIPAR EN LOS SORTEOS QUE REALIZA HJFDNAVIT O EN LAS­

DIFERENTES PRO~OCIONES ÓE VIVIENDA. 

PRDí'10TOR 

SE ENTIENDE POR PROf'lOTOR DE VIVIENDA A LA PERSONA FISICA O rlORAL A QUIE UN GRUPO OE­

PERSONAS NECESITADAS DE VIVIENDA EL Il'-JSTITUTO LE DTORGE SE REPRf:"SENTACION PARA PRO­

PONER UN PROGRA:'iA ESPECIFICO DE VIVIENDA EN TERmNDS y >;E GLAS QUE MARCA INFONAVIT-

TIENE COMO FUNCIONES: 

* DETERMINAR LA PROBABLE CANTIDAD DE USUARIOS QUE HJGRE SARAN A LA PROf~OC ION. 

* PROPORCIOtJAR UN PROYECTO ADECUADO PARA MlPlIAR LAS POSlBILIDAOES DE ACCESO A LA­

VIVIHJDA CON PROGRAr>1AS QUE PER:.;rTAN BENEFICIAR AL ~lAYOR NUl•lERO DE FAMILIAS. 

-ll- APLICAR LOS PE CURSOS F W~NC !EROS DISPONIBLES il'.t:OIANTE LAS ADECUACIONES TECNICAS­

JURIOICAS Y FINANCIERAS NECESA~IAS, 

"* SELECCIONAR EL TERRENO ADECUADO. EN ESTE CASO EL YA DESCRITO, QUE SE LOCALIZA-

EN LA ZONP SUROESTE DE TLALPAN EN LA COLDrHA SAN PEORO MARTIR. 

PARA QUE LA DEMANDA SEA ACEPTADA SE TENDRAN QUE SOLUCIONAR LOS PUNTOS ANTERIORES Y­

PARA ESTO SE PROPONE EL ACCESO A 3,800 USUARIOS QUE INGRESARAN A LA PROMDCION TDDOS­

DE LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN PRINCIPALMENTE DE LAS COLONIAS SAN PEORO MARTIR, 

TLALCOLIJ IA Y USCOVI. 
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EL FINANCIAMIENTO A LA CO~vSTRUCCION DE VIVIENDA SE LLEVARA A CABO DE ACUERDO CON -

LOS RANGOS DE SALARIOS DE LOS DIVERSOS TIPOS DE INTEGRANTES EN LA PRO~lOCION EN LA 

LOCALIDAD EN DIJE SE LLEVE A CABO LA CONSTRUCCIDN EN ESTE CASO EN LA COLONIA SAN PE-

ORO MARTIR, LOS CUE SE HAr< AGRUPADO EN LOS SIGUIENTES CAJONES: 

* CAJON A DE 1 HASTA 1,S VECES SALARIO i~I.Nií"iO. 

* CAJDN B DE 1 ,HASTA 2 VECES SALARIO l~HJIMO, 

* CAJDN C DE 2 HASTA 3 VECES SALARIO mNP•lO, 

* CAJON D DE 3 HASTA 4 VECES SALARIO MPJI!'10. 

LAS PROPUESTAS DEBERAN SATISFACER ÑA SIGUIENTE DOCIFICACION, 

80% DE LAS l!IVIUIDAS EN LOS CAJO~J~S A Y 8 C0~10 MINHJO, SIN QUE LA PARTE DESTHJADA­

AL CAJON A SEA HJFERIOR AL 50%; DE LAS VIVIENDAS EN EL CAJON C. Y SE DESTINARA SOLO­

EL S% AL CAJON D SOLO SI EL TIPO DE PRO~lOCION LO REQUIERE. 

NO SE ACEPTARAN PROf•lOCIONES PARA SALARIOS SUPERIORES AL SEflALAOO PARA EL CAJON 0, 

EN CASO DE QUE LAS DOSIFICACIONES SE1~ALADAS EN EL PUNTO ANTERIOR NO SE PUEDAN SATIS­

FACER, DEBERAN JUSTIFICARSE PLENAMENTE AL INFDNAVIT. 
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EL VALOR DEL T[flRENO, NO DEBERA EXCEDER DEL IMPORTE TOTAL DE LA PROiYIOCION, 

LA CONSTRUCCJON DEL CONJUNTO POPULAR SAN PEDRO MARTIR, TAMBIEN LA PROPONORA EL PRO­

MOTOR QUE lSTE EFECTUANDO LA DE~:NQA DE VIVIENDA, Y DEBERA TRATARSE DE CUALQUIER -

Ef'PRESA PRIVADA QUE ESTE 8IEN RELACmiADA Y CON EXPERIENCIA EN EL f•'MJEJO DE LOS PRO­

GRAMAS Y COSTOS DE VIVIENDA QUE M~NEJA EL INFONAVIT, ADEMAS DE SER UNA EM?RESA QUE 

CONSlRUYA RAPIDO Y DE GUENA CAL IOAD, DE NO TENER EL PRJ:-10TDR DE LA D~¡vJMDA NHJGUNA­

EMPRESA CONSTRUCTORA QUE PROPONER AL INSTITUTO PARA QUE CONSTRUYA LA PROMOCION QUE 

ESTA EFECTU1~NDO ,EL IIJFO~JAVJT PROPO~JDRA UNA DE LAS TANTAS LO~PAñ!AS CONSTRUCTORAS 

INSCRITAS AL INSTITUTO. 

DEBERA EXISTIR COi'111ESPONDENCIA ENTRE LOS PRESIDS DE VIVIENDA PROPUESTOS POR LA CD~l­

PAñIA CC'JSTRUCTOrtA Y LOS MONTOS í•lAXIl'lOS DE CREOITO AUTORIZADOS POR EL I~STITUTO, -

D[ LOS TRAe.AJADOf1ES QUE INTEGRAN LA DEMANDA. 

ES POR ESTA RAZON QUE SE PROPONE QUE DENTRO DEL CONJUNTO POPULAR SAN PEORO MARTIR­

EXJSTAN LOS DIFERENTES RANGOS DE SALARIO CORRESPONDIENTES A LOS CAJONES QUE MANEJA 

INFONAVIT, PARA QUE EL COSTO DE LA VIVIENDA ADQUIRIDA POR EL USUARIO NO SEA MAYOR 

AL SALARIO QUE PERCIBE, 
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PARA PODER LLEGAR A ESTE PU~TO, SE UNIFICO EL CRITERIO DE LOS CONCEPTOS YA ESTIPU­

LADOS ANTERIORMENTE, TOMANDO EtJ CUENTA LA RELACION DE LOS ELEMrJTDS, SU JERARQUIA, 

COtJTINUIDAD [STRUCTURAL, VI: .;LES CIRCULACIOtJES, ALTURAS, i•1ATERIALES, SISTEMAS CONS­

TRUCTIVOS, COSTOS Y USUARIOS, 

TENIENDO LO ANTERIOR SE FOR~lA UN ARBDL GENERAL DEL SISTEí'lA QUE ES: 

"CONJUNTO POPULAR SAN PEORO MARTIR" 

y com SUBSISTE~lAS CADA ELE~1ENTO ARQUITECTONICO. 

* PLAZA DE ACCt:SO. 

* NUCLEO DE VIVIENDA CUADRUPLEX. 

* NUCLEO DE VIVIENDA MULTIFA~ILIAR, CAJDN A. 
.¡(· NUCLEO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR CAJDN B. 
.¡( GUARDERIA, 

* JARDIN DE fJI~OS, 

* CENTRO 0[ SALUD. 

* CENTRO CO~lERC IAL , 

* ESTACIONAMIENTOS. 
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CONCLU5IONE5 

* LA VIVIENDA SERA FINANCIADA POR EL INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVI­

ENDA PARA LOS TRABAJADORES, POR MEDID DE SU PROGRAMA PROMOCIONES­

DE VIVIENDA, 

* EL "CONJUNTO POPULAR SAN PEORO MARTIR TENDRA ACCESO,AL USUARIO 

QUE TENGA DESDE UNA VEZ SALARIO MINIMO HASTA TRES VECES SALARIO 

MINIMO EXISTENTE EN LA ZONA Y EL A~O QUE SE EFECTUA LA DEMANDA, 

EN ESTE CASO P~RA EL Ano DE 1SB3. 

* LA CD~STRUCCIO~ SE LLEVAR~ A CABO POR UNA COMPA~IA CONSTRUCTORA­

EFICAZ,Y CON LA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LA BUENA CONSTRUCCION: 

Y CALIDAD DE LA OBRA, BASDNOOSE EN LA5 NORMAS QUE MANEJA IMFDNAVIT 

PARA REDUCIR EL PRECIO DE VIVIENDA, 

* LOS USUARIOS DEL CONJUNTO SERAN PRINCIPALMENTE DE LA ZONA SUROESTE 

DE TLALPAN, 

* SE LLEVARA A CABO POR ETAPAS PARA PODER SATISFACER LA DEMANDA PRO­

PUEST~ POR LOS COLONOS, 

* SE FORMULARA UN PRDGARA ARQUITECTONICD PARA PODER EMPEZAR A REALI­

ZAR LA PROMOCION. 
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PROGRA~1A AROUITECTONICO 

EL CONJUNTO POPULAR SAN PEORO í~ARTIR, ESTARA FORMADO POR LAS SIGUIENTES ZONAS: 

* PLAZA DE ACCESO 100 M2. 

* PLAZA CIVICA 300 ~12. 

* CENTRO D[ SAL UD 250 ill2. 

* JARDHJ DE rn:Jos 20íJ foi2. 

* GUARDERIA 150 M2. 

* CENTRO CO."lf.RC I AL 400 M2. 

* CAr~CHAS DEPORTIVAS 1800 ~12. 

* PLAAZAS JARDINES Y AtJDAOORt:S 4300 M2. 

* ESTACIOUAMIENTOS 8000 r112. 

* VIVIENDA MULTIFAMILIAR CAJDN ;,, .32 EDIFICIOS. 

* VIVIENDA MULTIFAMILIAR CAJON 3 32 EDIFICIOS. 

* VIVIENDA CUADRUPLEX CAJON C 16 NUCLEOS, 

ESTOS CONCEPTOS LLEVARON UN ESTUDIO PREVIO EN SUS AREAS PARA SATISFACER LAS NECESI­

DADES DELOS USUARIOS PROPUESTOS EN LA PROMOCION, AS! cor~o EL PROYECTO ARQUITECTONI­

co DE CADA UNO DE LOS PROTOTIPOS OISEílADOS, SE SIGUIERON LAS NORMAS DE INFONAVIT -

DE CADA UNO DE LOS CAJONES PARA LOGRAR CON ESTO EL COSTO NECESARIO DE CADA PROTOTIPO 
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LOS CONJUrHOS DE VIVIENDAS f~UL TIFAmLIARES y CUADRUPLEX TANTO PARA CAJON A, B y C­

CONSTARAN D[ LAS SIGUIENTES AREAS: 

* ESTANCIA-C:~EDOR, 

l< UNA ALCOBA QUE Fu1 :C!O'~E corr.o UN DORMITORIO MAS o PARTE DE LA ESTANCIA SEGUN SE-

REOUIERA. 

* UN BA]O, 

* UIJA COCHJA, INTEGRADA AL PATIO DE SERVICIO, 

* AREA DE ESTACIONAMIENTO, 

LAS VIVIENDAS CONTARAN CON !::STOS SERVICIOS SOLO VARIARAN EN SUS ARAS DEPENDIENDO AL­

CAJOt' DUE PERTD,ESCM!, 

CAJON A TENDRA UN/\ AREA DE 42.24 M2. 

CAJON B TENOR A UN/\ AREA DE 54. 50 f•12, 

CAJON C füDRA LJrJA AREA DE 55 M2. 

LA CONSTRUCCIO'J DE LOS NUCLEOS SE LLEVARA A CABO DE LA SIGUIENTE í~ANERA: 

PRIMERA ETAPA SE CONSTRUIR/IN: 

CAJON A 1G EDIFICIOS DE 10 DEPARTAMENTOS CADA UNO ; DOS DEPARTAMENTOS POR PISO EN­

CINCO NIVELES PROPUESTOS ASl PARA LOGRAR EL ACCESO AL CONJUNTO A LA CANTIDAD DE -

COLONOS SOLICITANTES EN LA ZONA ( 3,800 HAB,). 

CAJON B 16 EDIFICIOS, 

CAJON C 8 NUCLEOS DE VIVIENDA CUADRUPLEX. 
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EN LA SEGUNDA ETAPA SE CONSTRUIRAN: 

CAJOtJ A 16 EDlF !CIOS. 1 o DEPARTAr~rJTOS CADA UNO. 

CAJON B 16 EDIFICIOS, 10 DEPARTAMENTOS CADA UNO. 

CAJON C 8 NllCLEOS DE VIVIENDA CUADRUPLEX. 

ílUE NOS DAN UN TOTAL DE: 

CAJON A 32 EDIFICIOS. 

CAJON B 32 EDIFICIOS, 

CAJON C 16 NUCLEOS DE VIVIENDA CUADRUPLEX. 

UN TOTAL DE 704 VIVIENDAS. 

BENEFICIANDO A 3,800 HABITANTES CON UN PROMEDIO DE 5.7 HABITANTE POR VIVIENDA. 
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DESARROLLO DE CONJUNTO 

TERRENO Y CURVAS DE NIVEL 

POCO ACCIDENTADO EN SU TOPOGRAFIA CON VEGETAClON EXUBERANTE, PEDREGOSO, 

TENIENDO UNA SUPERF1CIE DE 10 l!ECTAREAS Y UNA RESISTENCIA DE 5 T/M2. 

(VER PLANO CORRESPONDIENTE), 

I' 

( 
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EL CONJUNTO ESTARA INTEGRADO POR UNA PLAZA DE ACCESO, QUE CONDUCIR!\ A LA ZONA DE -

EQUIPAMIENTO URBANO, MIS~iA QUE CONTARA CON ESTACIONAMIENTOS PUGLICOS, CONTANDO CON 

ZONAS .DE CONVIVENCIA VECINAL; com LA PLAZA CIVICI\, JARDINES y !\REAS RECREATIVAS, 

DE ALLI SE TENDAi\ ACCESO 1\ LI\ ZONI\ ~ABITACIDNAL QUE ESTARA FORMADA POR VIVIENDAS -

MULTIFAMILIARES PARA EL Cl\JON A, 32 EDIFICIOS DE 11 NIVELES; 10 DEPARTAMENTOS DE -

42,2!1 M2 CADA UNO, LO fJUE NOS DARA UN TOTAL DE 820 OEPl\RTl\rlENTOS Y UN INDICE DE HA­

BITANTES DE 1,600 HAB. 

ESTA ZONA SE LOCALIZA A 2 M DE TODO EL CONJUNTO. 

LAS TORRES DESTINADAS AL Cl\JON B (1 .5 A 2 VSM), SERAN CONSTRUIDAS EN LI\ ~ARTE POSTE­

RIOR DEL CONJUNTO ANTERIOR, OELIMITANOOSE POR UN DESNIVEL DE + 2M DE ALTURA. 

SERAN 32 EDIFICIOS DE 11 NIVELES FOR~lAOOS DE 1 O DEPARTAfriENTOS POR EDIFICIO CON UNA 

AAREA POR DEPARTMlENTO DE 54.50 M2, CADA UNO .A NIVEL O.DO SE LOCl\LIZl\N LAS VIVIEN­

DAS CUADRUPLEX, PARA EL Cl\JON c (2 A 3 vsr~)' CONTARAN CON 16 NUCLEDS DE 55.DO M2 -

POR VIVIENDA , LO QUE QUIERE DECIR QUE PARA ESTE CAJON TENDREMOS 128 VIVIENDAS Y -

BENEFICIARA A 6110 HABITANTES. 

POR LO TANTO EL CONJUNTO TENDílA UN TOTAL DE 768 VIVIENDAS BENEFICIANDO A 3,840 HABI­

TANTES Y ABARCANDO DESDE UNA VEZ SALAílIO MINHlO, HASTA TRES VECES SALARIO MINHlO. 
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SE LOCALIZAN PLAZAS CENTRALES, PARA CREAR UN AMBIENTE DE PRIVACIA EN CAOA UNO DE 

LOS NUCLEOS. SE PROPONORA POR CONVENIR /\SI A LA SEGURIDAD Y BIENESTAR DE LOS HABI­

TANTES OEL CONJUNTO LA PLANEACION DE ESTACIONl\MIENTOS PERil'HRALES. LA VÍALIOAD ES­

TAR/\ CONTROLADA POR UNA CASETA DE VIGILANCIA, SE OlPLEARA PIEDRA VOLCANICA, Pl\RA LA­

PAVIMENTACION DE Ll\S CALLES PROVOCANDO /\SI LI\ DIS~lINUCION DE L~ VELOCIDAD, 

LAS AREAS DEPORTIVAS SE LOCl\LIZl\RAN EN LOS LIP1ITES DE LA ZONI\ Hl\8ITACIDNAL EVITANDO 

RUIDO Y MOLESTIAS A LOS Hl\BITMHES. 

LA EXTENCION TOTAL DEL ESPACIO CREADO INTEGRARA LOS REMATES VISUALES, 

EN EL CORTE DE CONJUNTO SE PUEDE VISUALIZAR LOS ESPACIOS LIBRES, CONJUGADOS CON LA­

CONSTRUCC ION. 





¡· 
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DESARROLLO Y CflITERIO DE INSTALACIONES DE CONJUNTO 

ALCANTARILLADO 

EN LAS CASAS CUADRUPLEX SE METERA TUBO DE ~ 20 CMS. EN MULTIFAMILIARES TUBO DE 0 
30 CMS. QUE SE LLEVARA A UN SUOCOLECTOf1 DE TUBO DE ~ l15, 

SERA SISTEMA COMBINADO, ES DECIR, RECOLECTOR DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES. EL TUBO 
GENERAL SE METER/\ DE 0 t3U 11 0 90 CfiiS. DOliOE LLEGAilA AL TANQUE DE TDRffiENTA Y DESPUES 

AL COLECTOR GENERAL, LOS POZOS DE VISITA, ESTARAN MAXIMO A 200 MTS., LAS COLADERAS 

DE BANQUETA ESTARANA CADA 100 fHS. SHJ DDAR DE ffiENCIONAR QUE TODAS LAS CALLES Y -

ESTACIONAMIENTOS TENORAN LA PENDIENTE ADECUADA. 

INSTALACION ALU~IBR/100 PUBLICO 

LA INSTALACION DEL ALU~BRADO PUBLICO, SERA SUBTERRANEO, CON POSTES DE 5 MTS. DE AL­

TURA, EL ALUMBRADO EN VIALIDAD SERA DE 2 BRAZOS DE 9.00 ms. DE AL TURA. 
(VER ESPECIFICACIONES EN PLANOS), 

• 
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OOT/\CION DE AGUA POTABLE 

TENORA CISTERNA CON UNA CAPACIDAD DE 693 fll3, Y SU TANQUE ELEVADO; LA PENDIENTE DEL 

TERRENO AYUDAR/\ /\ LA DISTRIOUCION DE /\GUA /\ CADA NUCLEO. POR MEDIO DE BOMBAS A SUS­

RESPECTIVOS TINACOS. 

EL NUCLEO DE VIVIENDAS CUAORUPLEX,TENDRAN UN TOTAL DE 96,000 LTS. POR HABITANTE. 

EL NUCLEO DE VIVIENDAS MUt.TIFAf~ILIARES, TENDR/\N UN TOTAL DE 240,000 LTS, POR HABI -

TANTE. DATOS REALIZADOS POR CALCULO, 

(TODOS ESTOS DATOS ESTAN ESPECIFICADOS EN PLANOS), 

CONTENIDO, Y ALCANCES 

DE LA INVESTIGACIDI• RECOPILADA, SE OBTUVO LA LEGALIZACION DE PROBLEMAS Ql:JE NO ESTA­

BAN EN ESTE CASO, SE OBSERVARON LAS CARENCIAS DE EQUIPAMIENTO URBANO E INFRAESTRUC­

TURA EN LA ZONA sunocsn. GE LA DELEGACION DE TLALPAN. DESPUES DE HABER DETERMINADO­

LAS CARENCIAS Y NECESIDADES, Y HABER OPTADO POR HACER UN CONJUNTO POPULAR QUE RESOL­

VIERA SINO TODOS LOS PROBLEMAS QUE EXISTEN EN LA ZONA DE ESTUDIO YA ~lENCIONADOS A 

LO LARGO DE ESTA TESIS PROFESIONAL, SI UNA GRAN PARTE TANTO EN LO QUE SE REFIERE A 

PROBLEMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO, INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA. 
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PAílA LLEGAR A REALIZAR EL DISEflO ARQUITECTONICO DE LOS TRES PROTOTIPOS QUE SE PROPO­

NEN EN ESTE CONJUNíO POPULAR SAN PEDRO 111ARTIR, SE VISITARON UNIDADES HABITACIDNALES­

DE INTERES SOCIAL, ENCDNTRl\NDOSE f'ODELOS f\Nl\LDGOS, SE TOMARON com EJEMPLO ESTAS -

UNIDADES HABITACIDNf\LES, TANTO rn su f1ROGHM11\ DE VIVIENDA, r"ECESIDl\DES DEL USUARIO­

CDSTOS Pl\RI\ PDDEll DETEílMHJAR LI\ NECESIDAD DE l\REA DE CADA U1\JO DE LOS ESPACIOS Y LLE­

GAR A UNA MEJOR SOLUCION DE DISEÑO l\RQUITECTONICO, 

EN ESTA INVESTIGACION SE TDl'illRON LOS SIGUIENTES ASPECTOS: 

* PROYECTOS DE PDGLl\CION A CORTO, rr,rnIANO y Ll\ílGO PLAZO. 

* TIPO DE USUARIO. 

* TABLAS DE EQUIPl\í~IENTD URBANO. 

* PLANES Y ALCANCES DE EDIFICIOS ANALOGOS, 

* PROGRAMAS DE VIVIENDA DE l~TERES SOCIAL. 

* REGLAMENTOS DE INSTITUCIONES QUE MANEJAN INTERES SOCIAL. 

* CUADRO DE RELIEVES. 

* EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE. 

* COSTO Y FINANCIAMIENTO, 

* TERRENO Y UBICACION 

* NECESIDADES REQUERIDAS DE LA POBLACION, 

* DISTRIBUCIDN DE VIVIENDA CAJONES DE CREDITO. 



VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR, DESTINADA l\L CAJON 11 1\ 11 DE 1 A 1.S v.s.M. 32 EDIFICIOS. 

LA PLANTA ARQUITECTONICI\ CDr•lPUESTA: 

* ESTANCIA 

* COMEDOR 

* RECAMARA 1 

* RECAMARA 2 

* ALCOBA 
(PROPUESTA COMO ALTERNATIVA DE 
CONVENGA Au USUARIO), 

* BAñO 
* COCINA 
* CIRCULACIONES 

* TOTAL 

DORMITORIO o 

7.10 M2", 
6.00 ~12. 

B.23 M2, 

8,23 M2. 
3. 70 M2, · 

AMPLIACION DEL 

2.77 M2. 
4,51 M2. 

1,70 M2, 

AREA SOCIAL SEGUN -

42. 211 M2, POR DEPARTAMENTO. 

ESTA VIVIENDA PROPORCIONA AL USUARIO, DE L SALARIO MAS BAJO EN LA ZONA, LA INTEGRA­
CION SOCIAL A UN MEJOR ffiEOIO DE VIDA Y BIENESTAR, 

32 EDIFICIOS. 
10 DEPARTAMENTOS CADA UNO, 

TOTAL ~20 DEPARTAMENTOS. 

BENEFICIANDO A 1,600 HABITANTES. EN LOTES DE 25 x 30 M2. 
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR DESTINADA AL CAJON 11811 DE 1.5 A 2 V .S.M. 32 EDIFICIOS. 

LA PLANTA ARQUITECTONICA FORMADA POR: 

* ESTANCI~ 10.90 í~2. 

(INTEGRADA A LA ALCOBA DE 4, 70 M2. MISMA QUE SE INTEGRA A LAS RECAMARAS, PARA 
TENER DOS FUNCIONES DENTRO DE LA VIVIENDA, ESPACIO SOCIAL Y ESPACIO PARA DORMIR-

* RECAMARA PRINCIPAL 
.¡e RECAMARA 2 

* BAñO 
* COCINA 

LA COCINA ESTA INTEGRADA AL PATIO DE SERVICIO. 

9.13 M2 • 
8, 72 M2. 

2.93 M2. 
4.62 M2, 

ESTA VIVIENDA TIENE UN TOTAL DE 54.50 M2. POR DEPARTAMENTO. 

32 EDIFICIOS. 
10 DEPARTAMENTOS. 

BENEFICIARAN A 1,600 HABITANTES, 
EN LOTES DE 26 x 18 MZ. 

''~·-''"'-
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* PLANOS ARQUITECTONICDS COiREi"iENTARIOS. 

-HERRERIA. 
-CARPINTERIA, 

-ALBA~ILERIA, 

-ACABADOS, 

-DETALLES, 

* PERSPECTIVAS. 
- INTERIORES, 
-EXTERIORES. 

* ANALISIS DE COSTO. 
-PRESUPUESTO. 

-ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS. 
ll· MAQUETA 

1 

! 
VIVIENDA CUADRUPLEX 

LAS AREAS SE ZONIFICAN AS!: 

* ZONA DE ACCESO, 

* VESTIBULD. 

* ZONA SOCIAL. 

* ZONA DE SERVICIOS, 

* ZONA PRIVADA. 

* ZONA DE ESPAílCHlIENTO. 
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LA ZONA SOCIAL CONTARA CON AREA DE CONVIVENCIA INTEGRADA A LA ALCOBA PARA DAR VARIE­
DAD DE USO DENTRO DE LA HAOITACION; COMO DORMITORIO EN CASO DE NECESITARSE, 

EL VESTIBULD SE COi"1UNICl\íll\ AL COi•WCíl, UBICADO CERCA DE LA ZONA DE SERVICIO ,LA CO­

CINA CONTARA CON BARRA DE TRABAJO QUE A LA VES SERVIRA DE DESAYUNADOR LA COCINA CDN­

OUCIRA AL JARDIN, EN VIVIENDAS DE PLANTA BAJA SE PASARA POR UN FILTRO A LA ZONA PRI­

VADA FORMADA POR ALCOBA, BAñO Y DOS RECAMARAS. EL AREA TOTAL POR VIVIENDA ES DE 55 

M2. REPARTIDAS ASI: 

* 
* 
* 
* 
* 
* 
* 
* 
* 

VESTIBULO, 

ESTANCIA. 

COMEDOR. 

COCINA. 

CIRCULACIONES. 
BAñO, 

ALCOBA, 

RECAMARA 1, 

RECAMARA 2, 

2.00 M2. 

10.20 M2, 

B.90 ~12. 

4,62 M2, 

4,18 M2. 

3.68 r~2. 

4,70 M2. 

8,00 M2, 

B.72 M2. 

EL AREA TOTAL POR VIVIENDA ES DE 55 M2. CONTARA CON UNA ESCALERA PARA DAR SERVICIO 

A LAS DOS VIVIENDAS SUPERIORES DE CADA CONJUNTO, (CUADRUPLEX). PARA LOGRAR LA MAXI­

MA ECONOMIA, 

, ' 
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LA ILUMINACION Y VENTILACION, SERAN ADECUADAS BRINDANDO UN PANORAMA DE CONJUNTO. 

EN LOS CORTES TANTO LONGITUDINAL COMO TRANSVERSAL ( VER PLANOS) EN DONDE LA AL TURA­

MAXIMA ES DE SEIS ~ETROS¡ PODEMOS APRECIAR LA INTEGRACION DE LA ESCALERA CON LA VI­

VIENDA, LA CREACION DE ANDADORES JA11DINAOOS¡ PARA CREAR LA PARTICIPACION SOCIAL. 

VOLUMETRIA 

EN LAS FACHADAS SE TRATO LA VOLUMETRIA, LOGRANDO ASI LA INTEGRACION DEL ESPACIO CDN­

EL ELEMENTO ARQUITECTONICO PARA PROPORCIONAR UN A VISUAL Y CONFORO AGRAD1\BLE AL :­

USUARIO • 

CIMENTACION 

SE PROPONE UN SISTEMA A BASE DE ZAPATAS QUE SEAAN DE PIEDRA DESPLANTANDDSE EN UNA 

PLANTILLA DE PEDACERIA DE TABIQUE, LAS CADENAS DE CONCRETO ARMADO DE 15 x 15 CON -

VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS DE UNA VARILLA DEL /12 A CADA 20. 

( VER ESPECIFICACIONES EN PLANO Y MEMORIA DE CALCULO PARA MAYOR CLARIDAD) ... 

,, 
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ESTRUCTURA, 

PARA EL ARMADO DE LOSAS, TRABES Y CERRAMIENTOS SE CONSIDERO: 

PESO DE LA lOSA 
DE CONCRETO DE 

500 Kg./ M2, 

200 Kg./ M2. 

SERA LOSA MACIZA DE CONCRETO ARMADO,- LOS ARMADOS SE OBTUVIERON POR SECCION RESTRIN­
GIDA Y POR CALCULO. 

PARA EL PROCEDIMIENTO DEL ARMADO SE DIVIDID LA LOSA EN 4 PARTES ( 1 /l1 1 /2 1 /l1 ) , 

SE ARMAN LAS PARTES CENTRALES POR CALCULO Y LOS CUATRO EXTREMOS CON UNA SEPARACION 

IGUAL AL DOBLE DE LA SEPARACION POR CALCULO EN ESE SENTIDO. 
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POR CALCULO OBTUVIMOS: 
CLARO CORTO 1 VARILLA DEL No. 3 A CADA 18. 
CLARO LARGO 1 VARILLA DEL No, 3 A CADA 18. 

CON SECCION RESTRINGIDA: 

CLARO CORTO 1 VARILLA DEL No. 3 A CADA 24. 
CLARO LARGO 1 VARILLA DEL No. 3 ~ CADA 24, 

85 

SABIENDO QUE A MAYOR PERALTE, MENOR AREA DE ACERO. TODO EL CALCULO DE CADA SECCION 

Y ELEMENTO ESTRUCTURAL, ESTA ESPECIFICADO EN PLANO Y MEMORIA DE CALCULO, 
( VER ESPECIFICACIONES EN PLANO ) 

INSTALACIONES. 

LA INSTALACION ELECTRICA SE PROPONE TUBERIA POR TECHO TIPO CONOUIT ESMALTADO PAREO 
DELGADA, MARCA CUAHUTEMOC. 
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APAGADORES SENCILLOS, MODELO INTERCAMBIABLE MARCA ROYER. 
CONTACTO SENCILLO, MODELO INTERCAMBIABLE DE 125 WATTS, 
SALIDA DE CENTRO DE LOSA SOQUET DE BAQUELITA, DE 10 b/ATTS. 
SALIDA ARBOTANTE, SOQUET DE PORCELANA 60 WATTS. 

ZUMBADOR 110 VOLT, MARCA ROYER. 

INTERRUPTOR DE CUCHILLA 2 X 30. 

MEDIDORES c,.F .E, 
SALIDA DE T.V. CAJA DE CONEXION DE LAMINA ESMALTADA, MARCA OMEGA. 

LAS AL TURAS DE CONTACiOS DE COCINA IRAN A 1 .DO Mts. DE PISO TERmNADD. LOS DEMAS -
0,30 PISO TERMINADO. LOS APAGADORES IRAN A 1.20 Mts., LOS ARBOTANTES A 2,1S Mts. 
( VER ESPECIFICACIONES EN PLANO ). 

INSTALACION HIDRAULICA. 

EL DIAMETRO DE LA TOMA DOMICILIARIA ES DE 13 mm, GALVANIZADO. 

EL CUADRO DE TOMA LO FORMAN: 

* MEDIDOR 13 mm, 
~ 

* VALVULA DE GLOBO. 

...... 
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* TUERCA UNION, 
1 

* LLAVE NARIZ. 

DE LA TOMA DOMICILIARIA SUBIRA AL TINACO DE ALLI BAJARA Y ABASTECERA LOS MUEBLES -

QUE REQUIERAN SOLAMENTE AGUA FRIA. 

EL AGUA CALIENTE SALDRA DEL CALENTADOR CON TUBO DE COBRE TIPO 11 M11 RIGIDO MARCA NA­
CIONAL DE 13 mm, Y ABASTECERA LOS MUEBl .. ES QUE NECESITAN AGUA CALIENTE, 

* EL CALENTADOR AUTOMATICO DE 40 Lts. 
* LOS TINACOS TENDRAN UNA CAPACIDAD DE 1 ,100 Lts. 

( VER ESPECIFICACIONES EN PLANO 

INSTALACION SANITARIA 

EL TUBO DE CONCRETO CON UNA PENDIENTE DE 2% DE 150 mm. DE DIAMETRO ES EL QUE LLEGA­
RA AL COLECTOR GENERAL. 

LAS SALIDAS DE LAVABO CONECTADAS A UN CESPOL TIPO BOTE OBTURADOR HIDRAULICO, EL TU 
BO SERA DE P,V.C. DE 50 mm, 
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EN EL w.c. EL TUBO SERA DE P,v.c. DE 100 CON su TUBO VENTILADOR DE P.v.c. DE 40 A 
3 Mts, SOBRE EL NIVEL DE LOSA AZOTEA. 

LAS SALIDAS DE TODOS LOS ~1UEBLES SE CONECTARAN A LOS REGISTROS DE BD X 40 A IGUAL 

QUE LAS COLADERAS DE BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES. 
(VER ESPECIFICACIONES EN PLANO ). 

ACABADOS, 

SELECCIONAREMOS LA HERRERIA Y CARPINTERIA UTILIZANDO LA CONVENIENTE PARA-LOGRAR -
UNA MAYOR ECONQMIA. 

= 
LAS VENTANAS = DE LAfüNA TUBULAR TIPO DE 1 .SO DE ANCHO POR 1.20 DE ALTURA EN .ALCO­

BA, RECAMARAS Y COMEDOR, CON VIDRIO DE 3 mm. 

EN ESTANCIA SERAN DE 1.80 DE LARGO POR 1.20.DE ALTURA; AMBAS ABATIRAN HACIA AFUERA, 
LAS VENTANA~ DE BAÑO SERAN DE RESBALON CON VIDRIO OPACO DE 3 mm. EN COCINA SERAN -

DE RESBALON CON VIDRIO TRANSPARENTE DE 3 mn. 

LOS MARCOS PARA PUERTAS INTERIORES SERAN METALICÓS, DE 2.30 DE ALTURA Y DE 0,90, -
O.BO, 0,70 DE ANCHO SEGUN LOCALIZACION. 

LAS PUERTAS INTERIORES TIPO PANAL DE ABEJA, ESPECIFICADAS EN PLANO. 
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LA PUERTA DE ACCESO A LA VIVIENDA SEflA DE TABLERO DE LAMINA EN DUELA CALIBRE 18, 

LOS PERFILES UTILIZADOS DE CATALOGO PROLAMSA, ( ESPECIFICACIONES EN PLl\NO ), 

LOS ACABADOS EN MURO SERAN APARENTES. 

EN PISOS SE PONDíll\ LOSETA VINILICA DE 22.5 X 22.8 eros. Y DE 12 mm. DE ESPESOR. 

PLAFONO, SERA DE YESO; CON ACABADO EN TIROL, 

EN BAf'JO AZULEJO 9 CUAOf10S EN ZONA DE ílEGADERA; PLAFOND CON PINTURA DE ESMALTE CD -
LDR A ELECCIDN, 

LA ESPECIFICACION DEL EQUIPO Y MUEBLES ESTARA REGISTRADA EN LA TADLA DEL PLANO DE­

ACABADOS. 

REALMENTE LA INTENCION CON RESPECTO A ESTE TEMA; FUE ESCOGER LOS ACABADOS MAS SEN­

CILLOS, ECONOMICOS Y A LA VEZ LOGRAR QUE EL ASPECTO INTERIOR Y EXTERIOR PROVOQUE -

UN AMBIENTE DE CONFORT, CONJUGANDOLO CON EL FACIL MANTENIMIENTO. 
(PARA MAYOR CLARIDAD VER ESPECIFICACIONES Y DETALLES DAOl\5 EN PLANOS, DE CADA UNO 
DE LOS TEMAS) • 

* LA VIVIENDA SERA FINANCIADA PO INFONAVIT, OCUPANDOSE DE DAR EL CREOITO A CADA 
USUARIO SABIENDO DE ANTEMANO QUE EL PRECIO DE LA VIVIENDA NO POORA REBASAR 

EL MONTO DE CREDITO DE CADA UNO DE LOS DEMANDANTES. 

I' 
' 
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* POR ESTO MISMO SE REALIZA TRES TIPOS DIFERENTES DE VIVIENDA, PARA PODER SATIS­
FACER LAS NECESIDADES DE LOS COLONOS DE LA ZONA. 

¡' 

* DANDO COMO RESULTADO QUE LOS HABITANTES DE LA ZONA SUROESTE DE TLALPAN, LOS CUA­
LES TIENEN SALARIOS DESDE UNO A TRES VECES SALARIO i"lINIMO, TENDRAN LAS MISMAS 
POSIBILIDADES DE ACCESO AL CONJUNTO DE VIVIENDA POPULAR 11 SAN PEDRO MARTIR 11 , 



.. 
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* ES IMPORTANTE REITERAR QUE LA CONSECUCION DE MINIMOS DE BIENESTAR EN VIVIENDA 
IMPLICA QUE ESTA, NO SE CONTEMPLE COMO UN PRODUCTO DEFINITIVO, SINO DENTRO DE 

UN PROCESO DE AJUSTES CONTINUOS, Y NO SOLO COMO UN ELEMENTO DE CONSUMO, SINO -

COMO UN MEDIO PARA LOGRAR BIENESTAR Y ~íJORAMIENTO ECONDMICD SOCIAL, 

LO IMPORTANTE EN LA VIVIENDA NO ES SOLO LO out ESTA ES, SINO LAS NECESIDADES -
QUE SATISFACE. 

i! 
( 
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* ANALIZARE~DS AHORA LOS PRECIOS UNITARIOS PARA TENER UN PANORAMA MAS AMPLIO OEL­

OBJETIVO QUE SE PRETENDE LOGRAR AL REALIZAR "EL CONJUNTO POPULAR SAN PEDRO MAR­
TIR11, ESTE ANALISIS FUE BASADO EN LOS INDICES Y ESCALAMIENTOS QUE UTILIZA INFD­

NAVIT, EN LAS TABLAS DE RENDIMIENTOS Y PORCENTAJES EN EL AÑO DE 1982 - 1983. 

PARA SACAR EL COSTO DE CADA UNO DE LOS PROTOTIPOS PROPUESTOS EN ESTE TRABAJO -

TESIS, EN SU RESPECTIVO CAJON DE SALARIOS DESDE EL UNO HASTA EL TRES VECES SA­
LARIO MINmo. 
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. 

Ramaleo de Alimentaci6n de Agua frin y caliente. 

----------------------~--------------------------------------------------------:--------

MATERIALES. UNIDAD. CANTIDf'.D. iDESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

Ramaleo de agua fria y caliente. Mble. 1 . 0000 o.o $6,409.47 º$6,409.47 

SUMA 
I' 

$6,409.47 

( 
COSTO D !RECTO $6 ,409 .47 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO. $1,922.84 

PRECIO UNITARIO $8,332.31 

Puerta de Tambor de Triplay de 3nn. de 0.90xZ.10m. Puerta tipo P-3. 

·Puerta de T~mbor con Triplay. Pza. 1 . 0000 o.o $2,852.92 $2,852.92 

SUMA $2,852.92 
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1 

MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. iDESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

Limpieza del terreno a mano, incluye: deshierbe y retiro de material, producto de esta, -
espesor promedio de 15 cm. 

Limpieza de terreno a mano. M2 1'0000 o.o $ 8.36 $ 8.36 
---------

SUMA $ 8.36 
---------........ --...... -

COSTO DIRECTO $ 8.36 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 2.51 

PRECIO UNITARIO $ 10.87 
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¡-----------------------------------------7-----------------·¡-------------~¡------------

MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. '!.DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

¡: 
Tr~zo y nivelaci6n del terreno. MZ 1. 0000 o.o $ 18. 82 $ 18. 82 

SUMA $ 0 18.82 

COSTO O!RECTO $ 18.82 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 5.65 

PREC 10 UN ITAR 10 $ 24.47 

Excavaci6n a mano en cepas, en material compactado al 9Si, de 0,00 a 2.00 M. de profun -
didad, incluye: traspaleos hasta 4.00 M. de distancia horizontal, afine, fondo y taludes 
medido en banco. 

Excavación a mano en mat .. tipo I l. M3 1.0000 o.o $ 227.19 $ 22 7' 19 
--- .. -----

SUMA $ 227.19 ________ .. 
---------

COSTO D !RECTO $ 227.19 

30.00 i DE COSTO INDIRECTO $ 68. 16 

PREC 10 UNITARIO $ 295.35 
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MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. iDESP. cosTo/UNIDAD. iMPORTE. 

Concreto premezclado en cimentaci6n f'c=ZOO Kg/cm2. resistencia normal, T.M.A.= 19 mm. -­
incluye: materiales, acarreos, vaciado a bote, vibrado y curado. 

Concreto f'c•200Kg/cm2. en cimen­
taci6n. M3 1. 0000 o.o $7,314.58 $7,314.58 

SUMA $7,314.58 

COSTO DIRECTO $7,314.58 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $2,-194.37 

PRECIO UN1TARIO $9' 508 .95 

Cimbra y descimbra en cimentaci6n, incluye: materiales, habilitado, nivelado, cambio a • 
la siguiente posici6n, cimbra común en cimentaci6n. 

I' 

Cimbra común en cimentaci6n(. MZ 
1. ºººº o.o $386.16 $ 386.16 

SUMA $ 386. 16 

COSTO DIRECTO $ 386.16 

() 



100 

MATERIALES. dNIDAD. ~ANTIDAD. iDESP. ~OSTO/UNIDAD IMPORTE. 
-----------------------------------------------------------·--·--------------------------,, 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 115,85 

PRECIO UNITARIO $ 502.01 

Acarreos en camión de material producto de la excavación a kilometros subsecuentes (18 KM) 

Acarreo en cami6n Km. subsecuen -
tes. M3/K 1.0000 o. o $ 21. 56 $ 21 . 56 

SUMA $ 21. 56 

COSTd DÍRECTO $ 21. 56 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 6.47 

PRECIO UNITARIO $ 28.03 

Carga manual y acarreo en camión de material producto de lá excavación a 1 Kilometro de -
, dis tanda. 

Carga manual y acarreos en camión 
1 er, Kilometro. M3 1 .0000 O.O $ Í99.80 $ 199. 80 

SUMA $ 199. SO 

.. 
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MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. \DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

COSTO DIRECTO $ 199.80 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 59. 9 4 

PRECIO UNITARIO $ 259.74 

¡· 

Ac~rreos en carretilla de m~terial tipo I y 11, producto de excnvaci6n a estaciones subs! 
cuentes de 20.00 mts. 

Acarreo en carretilla estaciones 
subsecuentes. M3/K 1.0000 o.o $ 25.98 

SUMA 

COSTO DIRECTO 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO 

PRECIO UNITARIO 

$ 25.98 

$ 25.98 

$ 25.98 

$ 7. 79 

$ 33.77 

Trazo y nivelación del terreno estableciendo ejes y referencias, incluye: cetas, estacas 
hilos, marcas y trazos. 
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MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. '!.DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

COSTO DIRECTO $ 52.66 

30.00 '!. DE COSTO INDIRECTO $ 15.80 

PRECIO UNITARIO $ 68.46 

Concreto f'c• 150 Kg/cm2. R.N., T.M.A.= 19 mm., hecho en obrn, pnrn cadenas, castillos, -
cerramientos y repisones, incluye: materiales, fabricaci6n, colado, curado con agua, des­
perdicio y acarreo en planta baja. 

Concreto hecho en obra p/castillos M3 1 • 0000 o.o $6,658.73 $6,658.73 
....................... 

"' SUMA $6,658.73 
----------.......................... 

costo Di RECTO . $6,658.73 

30.00 '!. DE COSTO INDIRECTO $1,997.62 

I' 

( PRECIO UNITARIO $8,656.35 

Muros de tabique rojo recocido de 7x14x28 cm. de 14 cm. de espesor aparente una cara, 
1 asentado con mortero-cemento-arena 1:5. en cualquier nivel. 

• 
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-----------------------------------------------------------------------------------------
' 1 1 ' 

MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. \DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

Muro de tabique aparente (Z caras) NZ 1 • 0000 o.o $ 837.52 $ 837 .52 

SUMA $ 837.52 

I' 
¡ COSTO DIRECTO $ 837.52 
1 ~ 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ zs1.26 

PRECIO UNITARIO $1,088.78 

Cimbrado y descimbrado en estructura, con duelo parn acabado comdn, con una altura máxima 
d~ piso' a techo de 3.00 M. medido por superficie de contacto incluye: materiales, habili­
tado, nivelado, resanes, perfilado y cambio u la siguiente pos:i.ci6n. en muros. 

Cimbra común en muros. M2 1. 0000 o.o $ 4 52. 18 $452.18 
----------

SUMA $ 452.18 
----·---------------

COS'l'O DIRECTO $ 452.18 

30.00 % DE COSTO íNbIRECTO $ 135.65 

PRECIO UNITARIO $ 587.83 
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~tATERIALES. UNIDAD. C1\NT!Di\D. iDESP. COSTO/UNID/ID. HIPORTE. 

COSTO lllRECTO $6,:'i,18.70 

30.00 DE COSTO INDIRECTO $1 '90 .¡, () 1 

l'REC lO UNITMUO $3,253.31 

Inodoro de porcclnnn, marca Vitromex, model.o Troyano, color blanco. 

Inodoro de porcelana. Pzn. 1.0000 o.o $6,760.15 $6,760.15 

su~~ $6,160.15 

COSTO DIRECTO $6,760.15 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $2,028.05 

PJÜiCIO UNITARIO $8,788.20 

Zoclo vinilico color negro de 7 cm. de ancho mnrcn Vinilasn. 

Zoclo vinilico de 7 cm. de ancho. Ml. l. 0000 o.o 52 '(¡(¡ $ 52.66 

sm.tA $ 52. 66 
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1 
MATERIALES. UNIDAD. CANTIDAD. \DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

30.00 \DE COSTO INDIRECTO $2,953.29 

PREC ro UN ITJ\R ro $12,797.59 

Fregadero marca Cinsa de 1 .OS m. con cespol de plomo, incluye: gabinete, llave mezcladora 
marca Nibco 318 K. y contra rejilla cr6mada. 

Fregadero marca Cinsa de 1 . os m. pza. 
1. ºººº o.o $11,814.16 $11'814. 16 ________ .. _ .. 

SUMA $11,814.16 
----------· ....................... 

I' 

( COSTO DIRECTO $11,814.16 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 3,S44.2S 

PRECIO UNITARIO $1S,358.41 

A~iento'de plastico con tapa para inodoro, marca Edo. Nex. 

Asiento de plastico para inodoro. Pza. 1 • 0000 o.o $ 497.00 $ 497.00 

SUMA $ 497.00 
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MATERIALES.~ ' ' 
UNIDAD. CANTIDAD. \DESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

COSTO DIRECTO $ 497.00 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 149.10 

PRECIO UNITARIO $ 646.10 

Llaves para regadera acuario No. 811 

Llaves para regadera. Jgo. 1 . 0000 o.o $1,093.30 $1,093.30 
---------

SUMA $1,093.30 
--...... - ........ -----------

COSTO DIRECTO $1,093.30 

30.00 \ DE COSTO INDIRECTO $ 327.99 

PRECIO UNlTARIO $1,421.29 

Juego de accesorios para bafto, tipo empotrar, marca Vitromex de porcelana blanca. 

Juego de accesorios p/bafto. Jgo. 1.0000 o.o $1,617.02 $1,617.02 

SUMA $1,617.02 
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MATERIALES. UN IDAll. CANTlDAD. iDESP. COSTO/UN l lJ1\D. lMPORTL • 

COSTO ll l IU:t:TO . s l, () 17. 02 

30.00 ·~ DE COSTO INlllRECTO $ 1\ 8 5. 11 

P!\UCIO llNITARlO $2, 102. 13 

Regadera cromada, tipo empotrar, marca Nibco, modelo Olinq1ica 2988. 

Regadera cromada. Pza. 1. 0000 o.o $3,422.59 $3,1\ZZ. 59 ________ .., __ 

SUMA $3,422.59 
----------------------

COSTO DIRECTO $3,422.59 

30. 00 . DE COSTO 1 Nll lllE CTll $1,026.78 " 
PRECIO UNITARlO $4,449.37 

Lavabo de porcelana, marca Vitromcx, mcdclo Jazmín, color blanco. 

Lavabo de porcelana. Pza. 1.0000 o.o $lí, 31¡ !l. 70 $6,31\8.70 

Sllt~ $6,348.70 
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-----------------------------------------------------------------------------------------' 
MATERIALES. UN! lli\ll. CAin l lli\ll. ·~DES!'. COSTO/UN l llA!l. H!PORTE. 

30. 00 llE COSTO 1Nll11\ECTO 

PRECIO UNlTJ\RIO 

Cerru<lurn mnrcn Phillips, mo<lelo 140 cs-s, pura puerta interior. 

Cerradura moren Phillips, mo<l. -
1'10 cs-s. Pza ·-- 1 .• 0000 o.o $ 745.48 

$238,827 • ..\3 

$ 1 1 
() 3 ,¡ ' 9 l 8 . g 7 

S 7•1S.4!Í 

SUMA $ 745.48 

COSTO ri !RECTO $ 745.48 

30.00 i DE COSTO INDIRECTO $ 223,611 

PRECIO UNITARIO s 969.12 

Colocación de puertas de madera de 0,65 n 0.70 Mts. de ancho por 2.10 m. de altura de -

tambor <le triplay de pino o fibracel con boquillas laterales, incluye bisagras lutona -

<las, con tornillos, nivelación y colocaci6n de chapa. 

Colocación de puertas de mndcrn. Pza. 1 . 00 00 o.o $ 514.35 $ 514.35 
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MATERIALES. UNIDAD. CJ\Nrl llAll '&PESP. COSTO/UNIDAD. IMPORTE. 

PRECIO UNITARIO $ 19. 71 

Coladera marca llelvex, modelo 444, parn nzotea. 

Colndcro pnru azotea (Hclvux). Pza. 1. 0000 o.o $1 • 7 41 • 56 $1'741.56 

SUMA $ 1 , 7 41 . 56 

COSTO DlllECTO $ 1 '741. 56 

30.00 '!,DE COSTO INDlllECTO $ 522.47 

PRECIO UNITARIO $2,264.03 

Cnlentn<lor de gas muren Across, modelo 5-A-1, de 38 Lts. <le capoci<lo<l, semiautomntico. 

Cnlento<lor <le gas moren Across. Pzn. 1.0000 o.o $9,844.30 $9,844.30 

SUMA $9,844.30 

COSTO D !RECTO $9 '84,11, 30 
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MJ\TEIUJ\l.ES. UN TllAll. CJ\NTI ll/\ll. '~DESP. COSTO/UN IllAll. HIPOHTE. 

Impermeabilización en azotea. M2 1. 0000 o.o s 559. ·l 8 L~~~!·l~-

smti\ $ 559. ·18 
----- .. -- ... ---------

COSTO DIRECTO s 559.48 

30.00 • DE COSTO INDIRECTO s 167.84 o 

PRUCIO lJNITJ\RIO $ 727.32 

Limpieza grueso de la obra, incluye: sacar desperdicio de los acabados, tierra, cascajo -
escombro y basura en general depositandose en el exterior del edificio, medido por super­
ficie de planto construido. 

Limpieza grueso de obra. M2 1.0000 o.o $ 15. 16 $ 15. 16 
----------

SU~!A $ 15. 16 
--------------------

COSTO DIRECTO $ 15. 16 

30.00 i UE COSTO INDIRECTO $ 4.55 
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MATERIALES. UNIDAD. C/\NTlnAD. ~DESP. COSTO/UN!lli\ll. IMPORTE. 

SUMA $ 514. 35 
-.... -.... ---_____ .... _ .. 

COSTO D IRECTD $ 514.35 

30.00 i DE COSTO INDIRECTO $ 154.31 

PRECIO UNITARIO $ 668.66 

Instalación Electricn. 

Instnlnci6n Electrica. Sal. 1. 0000 o.o $3,164.46 

SU~IJ\ $ 3 , 1 6 4 • 4 6 

COSTO DI RECTO $3,164.46 

30.00 i DE COSTO INDIRECTO $ 949.34 

PRECIO UNITARIO $4,113.llü 

Impc.'rmc<1hilización en azoten, incluye: limpieza de la superficie,una capa la emulsión 

asfaltica (primer 0.2 Lts./mZ), asfalto oxidado No. 12, unn capa fieltro saturado con 

traslapes de 10 cm. unn capa de tech;1do minernliz:i,Jo y cm. de traslapes. 



________ .,. .. -------------~-------------------•-u-~-------- .. ----------------------- .. ------- .. 
MATl:1< 1.\ u:s. u:; l ll,\ll. Cí\NT f IJ1\ll. ·:.!lESI'. COSTO/lllnll:\ll. l ~ll'OllTE. 

COSTO lll RECTU SZ,852,92 

3ll.OO ·~ DE COSTO INllllU:CTO $ 855.88 

PREC lll UN ITAR 1 O $3,708.SO 

Ventanas y Puertas Je Aluminio marca Vitrol11m en acnbndo ano<lizado, con espesores varia -

bles mininws de O.OS tipos. (No incluye suministro de vidrios). 

Vcntnna tic 1 . 21lx 1 . 30111. dl' ;1 l u111i11io .1·.:a. 40.0000 o.o $3,515.00 $ 1 ·1 o ' 6 o o . o o 
Ven t an<1 de 1 • 211x 1 . 30111. de :1l11m in i o. l'z:i . 40.0000 o.o $3,515.00 $140,600.00 

Venta11a de a lu111i11 io dl' 2. !; 1 X ll. 7 S111. !\•,;¡ . 2.0000 o.o $5,SllS.Ull $ 11'u1 o. ou 
Ventana lll' al t1111 in i o de o ,bOx 1. :rnm. liza. 40.0000 o.o $6,395.0ll ~;255 ,800. 00 

Puerta de al umin i.o lk '.){),\,'., 10111. !':a. 20.0000 o.o $7,f>45.tl0 $152,900.00 

Pt1L•rta de ;1 l u111i11 io de 1.!.tlx2 .. ~S111. l'::a. l.ºººº o.o 1ll,•171 .. ¡ .¡ $ 1ll,1171. 4,¡ 

Instalación y sL• l l aclo de ventana. !'za. •10. 0000 o.o $ 715. 00 $ 28,600.00 

Insta laciún y se 11 ndo lit• ven tan a. l'za. 40.0000 o.o $ 715.00 $ 28,600.00 

Instnlnciún y sellado de' ventana. Pza. 2.0000 o.o $ 915.00 $ 1,880.00 

Insta laciún )' sel lallO de VL'n tan a. !'za. "º·ºººº o.o $ 470.00 $ 18,800.00 

Instalación )' sel 1:1do lle puertas. Pzn. 8.0000 o.o $ 860.00 $ 6,880.00 ___ .. ________ 

SUMJ\ $796',091 ,.\4 

------------------------
COSTO DIRECTO $796,091.44 



111 

1.- Poligonal dl!l 'l'en:cno. 

2.- Plano de Curvas de Nivel. 

3.- Plantad~ Conjunto. 

4.- Cortes Generales de Conjunto. 

5.- Perspectiva Je Conjunto. 

6.- Instalación El.6ctrica de Conjunto. 

7 .- InsLalaciGn lli<lr.:íul ic<i ele Conjunto. 

B.- Alc.:rntarillado de Conjunto. 

9 .- Instalílci6n S.:rnitarL1 de Conjunto. 

10.- Planta Arqu i tectonica Multifamiliar Cajón A. 

11.- CortcL~ Multif,<mi l. ü1r Caj6n A. 

12.- Fach.:ida Mu] ti familiar Cajón A. 

13 .- Planta J\rqui tcctonica Multifamiliar CLlj6n B. 

14.- Corte Long i LuL1in.::i l. Multif.:imili<1r CLlj6n B. 

Corte Transverso 1 MulUfamiliar. Cajón 13. 

15.- Fach.:ida l'rü1cipal Mu l ti f mni li.ar. Cajón D. 

16.- Fachada Po~;tcrior Multifamiliar Cajón B. 

17.- Planta l\rqu i lec ton icil Cuadruplcx Cajón r 

18. - Planta Arqui.tcctonica p.)\. Cajón c. 
19.- Planta Azotea Cuadruplex Cajón c. 
20.- Cortes Longitudinal y 'l'ransversLll Cajón c. 



21.-

22.-

23.-

24.-

25.-

26. -

27.-

28.-

29.-

30.-

31.-

32.-

* 
* 
* 
* 

Fuchatlas. 

P lanu Instcilación !lidr[iulica 

Plano Insblaci.l>n Sanitarii1. 

Plano lnsta1nci6n Ell'.'<.:trica. 

Pl<ino Cirncntac.i6n. 

Plano Es true lu r~il . 

Plano De tal le:, E!; true tura ll:s 

Pl<ino de l\c.:i 1Jc1do:; . 

Plano Ca rpi.n tt' ría y 

De tallos Go;fH.! r éi le:; y 

Perspectivas. 

De tal les de Baños. 

Calculo Estructural. 

C<ilculo !lidr.'.iulico. 

Presupuesto. 

llccrrería. 

EscC1lcras 

An<ilisis de Precios Unitarios. 

1 J /¡ 

C<1j6n c. 
Cajón c. 
Cajón c. 
Cnjón c. 
Cajón c. 
Cajón c. 
Cajón c. 

Cuildruplex Cnj6n c. 
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* Investigación Normas de Vivienda. 

INFONAVI'l'. 

* Reglas a las que se someterán las promociones de vivienda. 

INFONAVI'l'. 

* Instructivo para la Prcsentaci6n, Integraci6n y ~rámite de Promociones 

* 

* 

de Vivicndé!. 

INFONIWI'l'. 

Vivienda Popul.:ir. 

INFONl1VIT. 

l\sesod.a por parte tlc una Compañia que construye vivienda popular, por 

medio de promociones tlc vivienda. 

Urbanizadora Blufanto, S.l\. de C.V. 

Por: Ing. Miguul Lozano Pardinas. 
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