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" Clertacente, en todos
los casop, mis prinei
paloente en los de De
recho, se ha de aten—
der a la equidad ",
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INTRODUCCION

El crecimiento demogrfifico de MExico es un fenfmeno de suma importancia, cu
yas consecuencias en, la vida Nacional no deben soslayarse. El Hﬁéinlen:o_Humanq -
que hay en esta gran Ciudad, Capital de la& Repiiblica Mexicana, va an"_a.:ralrll.erldnr au-
uanto.'puus:o'quu resulta que el nfimero de nacimienton nhﬁera'al‘nﬁmdrntdn defun——
ciones, aunado leo nn:urlor a la Inintorrumpida afluencia de 1nminran:ns que Ilegan
a cutnblecersn cn esta grnn Ciudad. : ;

A egtos huchos sociales 1ncuntrolahlen. ¥ los dnsaforl:unadun siamuu ocurri -
dos &n nupuambre de 1385 en esta Ciudad, viene a;:aujado el’ prchlum habitacio——
nal, pueato que el Dh:ri.:u Fuderal no pu:de ya ofrecer vivienda a todas los que -~
la necesitan. Aparte ds que debe tomarse an conslduraciﬁn qua Hixico. es fundamen—
talmente un pals dn generaclones Jovenes, esto ea do 1ndivlduon qua no han cumpli-
do todavia veinticinco nﬁoa ¥ que por razones muy nuturalaa estan crefindo de modo-
continuo nuevos nucleos Emnilinrea ¥ las necesidadas de habitacidn que de allnn re
sul:an. ’ ’

Loe diverscs estudios qua e Han efectusde de este problema son desalentada
res. El poﬁrehif dal p'rn‘bl'am habicacional en nuestra Ciludad sobre todo, &8 obscu-
oy Ia';esplnciSn de) mismo en una de las wis apremiantes de nuestro tiempo. En -
afecto, sl as manticne la misma proporeidn de hombres y mujeres que ashora priva en
el pafs (un hombre por una mujer) ¥y sl consideramos que el 63X de la poblacifn de-
México (ea decir, 50.4 millones de habitantes aproximadamente)}, astd formado preci
anmen'r.u"por individuos jovenes, se pucde preveer que el nimero de parejas que se —
'fumr&n durante lu: prﬁxinos 25 aﬂos serd de alrededor de veinticineco millones. -
For consiguiente, habrs de construirse alrededor de 25 millones de viviendas para -
‘satisfacer las necesidades del periodo comprendido entre 1986 y 2010, es decir un-
pillén de viviendas al afio. Stendo que 1a necesidad de habitacifn en 1a Ciudad de~
stico éeri de 5 millones para el periodo considerado anteriormente. Por ende, se-

tendrin que construlr en promedio 220,000 viviendas al afio.

Eatos datos nos hablan de la urgencis que tiene unir los esfuerzos del go--
bierna y la iniclaciva pr.lvadi. pues sélo de tal unifn puede nacer la posibilidad-

de sclucifn de este acuctante problema.



Ahora bien, el 1nversiunistn privado eacd por le gena:nl en la a:tualidad -
poco dispuesto a involucravse en la 1nvursinn an viviendas de n:rendamientn debido
o una gerie de factores, principalmen:c el baja rendimlen:o de 1n habltnclﬁn ¥y el
excesivo proteccionlswo de parte del cabiurno resPec:o n ‘1los’ nrrendntnrios de L iliad
wuebles, prefiriendo emplear su capital en otro :Ipo dc pruyec:cs. cuyos a:rnc:i—- .
vos e:onomicoa ‘son payores ¥ entrafian un riesgo menor.

El prnblenﬂ de la vivienda en Huxi:o. Dblign a rn:onncer que qs:ﬁ atrnvelan
do una de las etapas whs dificiles. El afecto mocic = polftico qua tiene su defi-—-

:1encia como sat{sfactor de una mecesidad bfislca de la publnni&n. es frnn:amente -
nega:ivo.

Las sutoridades han tratado de resclver el problema de la vivienda, sin eo-
bargos oo cuentan con los recurscs suflclentes ¥ los wecanlsmos necesarics para ——
dat solucién al mismo. Por otro lado, hay abstencidn en la inversidn de bienes in-
muebles por parte del Sector Privado, porque los estimulos son lasulicientes, ade-
wis de que se han dictado wedldns excesivas de control y por citar alguns penclona-
rét la limitante de auwentar la rentn solamente cl 85% del ineremento porcentual -
Eijado 8l ealario winimo gencral en el oiio en que el contrato se renueve o se pro—
rrogue, Tradiclenolmente se ho mantenide une mols imagen del propietario de inmue—
bles en arrendamiento, sin conslderar que se trata de un inversionista que arries-
gs su capital en una acti{vidad que actualwente resulta poco productiva y que sin -
eobargo, ayuda a resolver este inminente problema social.

El inquilino siempre ha contado con diversas ventajas ante el propletario -
del inmueble y por citar algunas puedo senalar: la existencla de un procedimiento
proteccionista y ¢1 pago [ijo de la renta durante doce meses, que lo. libera de gu-
frir los efectos de la cambiante situacidn ecunﬁnicn.

La limitacién que tiene el arrendador de aumfﬁ:ﬁf-sblﬁnel'BSI adenfis"de — - - -

provocar conflictos entre las partes contrstantes, reduce el rendlntnntn de la in-
versifn en inmuebles pora arrendamfento, pues el mecnnlsmo pnrn el incrumentn de—_
la reata estd por debajo del indice de inflacidn. Asimismo el a;rcndndor;deba ab-
sorver los incrementos inflaclonarics de costos y gastos du'oﬁefdciéﬂ que‘ndlpue-
den per previstos con certeza y que definicivacente van gor: encima de 1a que bue-'
de oumencar al [inalizar el contrato.

En México, el problemn de la vivienda eiento que se‘ﬁn”5ghdiz§dn'pdr:io§--



siguientes factares; el crecimtento demagriifico; la excesiva concentracidn de po
blacién por lpn4gch16n'en nuestra Capital; el déficit actual de viviendns para-
hubicneiad ¥ que va creciendo dIa a dia; 1a erisls econdmica por la cual atravla
sa uuestro pa!s, 1a expropiacl&n de multiples inmuebles de arrendanliento a conse
:ucncla de los aisnos ocu:r!dos en nuestra Ciudad en Bept!emhre de 1935 y la con
flintiva JutIdicn ‘que existe actualmente y que ve saturadas los 30 JuzgadOB dul—

-Arrendnnlcntu Inmobillnrio que nctualmentn exlaten.

.-Todhsfiaé rélaclﬁnes que se establecen entre Gobernantes y Gobernadoe se-
encuentran regidas por un drden Jurfdico, que previacente debe haber sido creado

f dafin;do.- l

. .Este Srden Jurfdico al que estd sujeto el Estado y el particular, da ori--
~ gen al “Egtada de Derecho", qué se basa en unc de los principlos mfs importantes-~

de la ciencta Jurfdica, me reflero al "Principic de Legalidad", pilar fundamencal
" del "Estado de Darecho”. .

La Clencia del Derecho Procesal que es parte del Srden jur¥dicoe tiene unn-
Impartaonte trascendencia social y polieica, por que mediante el proceso el Estado
cumple la obligacifn de administrar justicia, sin la cual difieilmente lpa socie-
dades .humanas podrfan subsistir y mucho menos progreasr. De su debida administza-
cifn depende en parte considerable la vida econbmica de los Naciones, y sc padeco
r{a un Estado, si los Tribunales no administéan pronta y expeditamente la Justi-—

cia.

Cuando surgen diferencias entre sl arrendador y arrendatario se hace necesn
ric nhudir a los Tribunales cocpetentes para dirimirlas, y por ella consideré& opor
tuno realizar un anfiligis al procediviente actual de los juicios de Arrendomiento-
de Fincas Urbanas destinadas a la habitacidn, procedimiento que sno ha cumplido con
adoinistrar la Juiticiﬁ en forma pronta y expedits, y ha traide como una grave con
secuencia, que el particular nc coadyuve con el Goblerno a resolver esta problems,
puesto que no tiene la nesﬁridnd de recuparar con prontitud su inmueble.

Lng dispuélcioneb legnles qha regulan esta moteria como el CSdigo Civil pa-
ra el Distritc Federal, la Léy Federal de Proteccidn al Consumidor, ¥ el Cédigo de
Procedimicntes Civiles paqa'el bls:rlto Faderal, imponcn obligaciones dnqiguaies -
para las p#rten con:ratéﬁtes. ﬁrqdueiendo un descquilibrle Jurfdico al otorgar ma—
yores derechos n.lndfinqullip§a. con el folAo critetic de que merecen una mayor ——



proteccifn, derechos que se apreciaron, o través de cada una de las etapas del prg
cedimiento que se analizan en el presente trabajo. Se verfin entre otras gituacio——
nes, la audiencia conciliztoria, en la que se procura llegar a una amigable solu-—
cién. Perc como interrogante dejo a nuestrog legisledores lo gigufente! INo creon-
acago que £i las parteg han liegade ante el Srganc jurisdiccional a dirimir la con
troversia y mis aln si son completamente opuestos los Intereses de cada una de las
partes, resulta inecesarliaz cstd audiencia conciliatoria ?. Que a todas luces hace-
mfs prolongado el procedimiento, aaimismo se han olvidadao que lm conciliacifn, ee-

unt fracaso en la Historia de nueatro Derecho.

Par otro lado, existe duplicidad de funclones concilistorias con la ?rncura
duria Fedntal del Consumidor, como &rgano de reprcaen:uci&n. vigilnncin y protec--
cién de los derechos de los arrendatarios. : o

Con las actuales dipposiciones jurfdicas que dirimen las cuhtrévefuiai“dé -
arrendamiente, el arrendador que en la actualidad acude a los Tribunnlcs a dafen-—c
der sug deraehou. ae enfrentn a la lenca imparticidn de Junticin puesto qun, las -
inscancins que se deben agotar son varisdas y camplajas 10 qua Implica tiewpos pro .-

longados para au: _solueifn. Por ello, es frecuente nncontrar aituaciouas en_lan que" o

-al propiatario 1] avicne a las p—etenaiones del 1nqu£1£no. preflrlendu de esta wa—f

wayor a lon 5 qﬁoi

La sobra cnrsn de :rabnjo para’ loa, :ribuna]ea en mataria 1nnnb11!aria P
tan cunsldernbln. pnsnr de aer 30 juzgndos,que producan aistnnﬂn ‘de "Gra:lfica-—ir
a acelarnr‘kegﬁn el 1nteres dn cuda par:e,;hl procesn Ju-'

: ciones pir ac elarn
rIdicu. S

El Gobiernu y ‘1a° Iniciativa privada deban como yu se nancion& unir eatuer—
zos para salir adelun:a. El Gobierno como medida no solo convenien:e. sing tndis—
) panaabla debe fevisar su pol!tica Jurfdica para buscar ln Justicia ¥ Equldud en-—
tre las partes contracantgs, en virtud de que se_:rutnn_de vqlnres supremos del -

Derecho. o ] ) } R



For ello, en el pre'sente trabajo propongo como una medida que puede ayudar
a digminuir el problema habitacional, la creacién de un procedimiento agil y expe
dite, que lo llamaria "Juilcio Sumario de TerminaciSn de Contrate'. Procedimliento-
que creo, volverfa a dar confianza a 1a iniciaciva privada a seguir invirtiendo -
en casas habicacién, coadyuvando asf con el Gobierno o resolver eate problemn so-
cial, que sl no se le pone uno solucién en estos mowmantos, &n un futuro craerfi --
:oﬁ: consecuencia utt grave desajuste Econfmico, Polltice y Social.

JOSE HUMBERTQ ESPITIA GARCIA



" CAPITULO 1

'NATURALEZA JURLDICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. .



“an dinero N (i) 4 la’ remuneracidn periddica en dinero se le- 1lnmabnlﬂerced;n.

‘Lucatar o Arrendudor ¥ el Conductor o Arrendntnrio.

1

El arrendamients, es uno de los contratos que. tiene mayor impqrtgncih —_—
tebrica comorpricticn en nuestro Pafs por los problemas que-auscitn; por-su «-
reglnmantaciﬁn tan minuciosa en ‘el CédigoVCivtl ¥ por su congtante npliénciéﬁ
en la préctica. El arrendamiento tal como le Fuf desde el Derccho Rnﬁnho;_hu -
merecido la aceneldn preferonte del Legialadeor y asf encontramos qbe en 165 -—
C5digos Civiles de lag discintas entidades federativas dn nuestro; PaIa, dedi—-'
can una amplia reglamentacidn a este contrato. . R

El Derecho Romano, es considerado el Alma Hnter de 1a mayor parte de las

- inatituciones de Derecho Civil y entre ellas el Duruchu Civil Mexicato.’ Por —

eso, para hablar del arvendaniento, es bueno ramon:nrse un’' poco a.la Euente -
wiswa, ya que dasde la antiglledad se hn visto que srnn pnrtu de Ias pcrsunau,

carecen de los bienes indispensables para satisfacer sus necesidaden’ Y no es——
tando en nctitud de cnwp:nrloa. Be ven en la nu:eaidnd de nlquilar los ujenus,_

mediante es:a clauc da coutra:o.

El arréu&amiehto'nﬁ el Ddreeho Romano, cuuﬁrend!n sicuvaciones muy diacin-
cas a laa quu'tcncmns en la acctualidad, habiendo sufrido atravEn del ciempe —-—
una evuluciﬁn._ﬁn dicha epocn. existIn al arrendamiento de cunna (Lacatio Con-

kductiu‘Rarum). sggejnn:e ul actuali arrendaciento de servicios (Locntiu Cop-w -

ductio hpe}arpm). y el’:ontrn:o'de obraa (Locatio Conductio Dperis).

El arrendnmiuuto en al Derecho Romano, se definfa comoj “El ccntra:n pur -

fnl cunl. el Locn:or Be obligu a propnrciunnr a Dtra persona, Cunductor el gn-_-

ce :ewpornl ‘de una cosa no consumible, a cambio de una remunernciun perlﬁdicn

En estn cuntrntn. los elementos personales que 1ntnrveu{an se'dennnlnnban _'

El primero ‘se cnmprnmet[n Wl

a proporcionar al nesundo el goce de una cosn n
gundo se’ comprometfa a pngnr ‘el procio 1lnmadn

Nuuscro chiso vigen:u 5615 comprnnde dentrn del cnntrnto de
to una de lan Eormas que- regulG el Darecho Romano o sea nl nrrgndamlentu de =
cosas (locatio Conductio Rarum). pnr consig inn:e ya no 1nc1uya hajn la’ deno~~

(1) Floris Hargndnn: Cutllermo.— El Derecho Privndo Romnnu, Editorial Eafiugc.
México, D,F, 1981, DEcima Ediclén, pag. hil. o e

.



minacidn genara] dal arrendumiento. 14 pres:aclﬁn de urviclos (Lccattu Conduc~
-tlo Operurun) . ni’ o1 cnntratn ‘de obrn (Loca:io Conductlu Operu). copo sigue o-
curriendu en el mderno Darech Francia,'- I:aliann y Eopanol. ‘

_El mastrn Rnfnal Rujin Vlllnga
unn peraonn lnmdn Arrendador concede a ntrn. llamdn

to por- virl:m:l dul cu;ll.
Arrendatnrio. el uso o’ gnce tampurnl da una cosa aedinﬂta u.l pasa de un prec:lo

[N

cierto"

1gente en ‘Bu att!culo 2398 dufine al arrendamianto -
Hay arrundamlento cuando laa dog partcn con:ratnntes e

Hueatrn CGdig Civi
en la foma algulen:e
oblignn recfprocnmenl:e. una 'y concader el udse o goce temporal de una coaa, y Ja-'

ul:ra a pasnr pur cun uso o goce l.m pracio ‘eferto".

u n'ulamentua de 1a dafinicifn del contrato da nrrlmdantenl:o -

gu de un preclo eierta, como contraprestacifn correspondiente & la concani&n ——
: dgl_ usq ] goc_c. - La rnsl:ituci&n de 1la cosa, Bsupueste que sSlo se tranuﬂe.:e

éampo'falmehte .ena us0 0 goce. Por lo tanto podemos decir que 1a funcidn jurfdi-
‘ea del nrnndanlqnto consisce en :rnnafcrir el uso o gace de los bienen. a cam-

‘8o de un precio ciarto. -

Bl':i)r-nse-l'ltn cap!fulo. y una ver que ha sido definido el contrato da arren-’
danienco, se encaminarf el estudio a la naturalezn Jurfdica del wisme, tema de
importatcin pars lograr cntender esta clase de contrate, de acuerdo con lbé.or-_
denamientos correspondientes del CSdigo Civil. Se ubicard el contrato da arrea-
damjento dentro de la clasifiecacidn principal de los contratos, que &Ho prgsgn--'.'
ta en la doctrina y en al Derecho Positivo y desde diversos punfns de vista se- .
distingue de ta sigutente forma: |.— Contratos bilaterales y unilateralea.j 2-—I
Onercesos y gratuitos, 3.- Conmutacivos y aleatorios. 4.— Reales y conﬁcnsuales.
5.~ Formalen ¥y cunnenaunles. 6.~ Principalea ¥ nccesorion. 1.- Instan:inean ¥

de trato sucealvn.

Quierc hncer notar que el presenta trabajo, se ancuusa ﬂnlcamentn al nnﬁ-— ]
lisis del procedimiento que pe =sigue come consecuencia de.ia rerminacidn del -~

(2) Rojina Villegas Rafmel.- Derecho Civil Mexicano. Editorinl Purru.:. Toma VI.
Vol. I, 4a. Edicifin, MExico 198L. pag. 548. .

define ‘al ntrandnuienl:o' cuno un conl:ra— e

dim La :Dncasiﬁn dal uso o goce temporal de un bien, 2.~ EL pa- - :



3

Contrato arrendamiento de fincas urbanns destinadas o la habitacidn, asf como un

kreve anflisis de dicho contrato.

Para realizar el estudio de la clﬁst[iciﬁn dal contrato de arvendamienta -
de fincas urbanas destinadas n la hobitacitn, definiré p;imern lo que eB un con-
trato. El maestro Rafael Rojina Viilesns lo define como: "el acuardo de volunta=

-deg parn.craar o transmitir derechos y obligaciones". (3), agregando que el con-
trato &8 una especie dentro del género de los convenios. Ei convenio es up a—--

. cugerdo de voluntades para crear, transmitir, modificar o extipguir obligaciones,
derachos realea y personales; por lo tanto, ¢l convenio tiene dos funciones, una
poaitivs que es ¢l crear o transwitir obligaciones y dercchos, y otra negativa,-

" que o5 modificarlos © éxtinguirlos. En strictu sensu, le corresponde la funci8n
nesativa © gen la de modificar o extingulr epos derechos y obligaciones. Pudien-

do canclulr quu el convenic en late sensu comprende ambas f[unciones.

Nuéatfntdadigu civil vigﬂnte. aeﬁala en_ su nr:Iéula 1792 1o’aisu1unte'5;—5
‘“Conv-nio s el a:uurdo de doa o mfa personas para crenr. :rannfarir. modificar

o ex:inguir obligncionns . Y en au ar:Iculo 1972 acﬁala: *Los convenloe que pro-

" ducen o :rnnuf;cyen.lss obligscinnea o,derncho- :qman el_nonbre de contrqqan"

connacnencins
-du_de;eghua y

| Bl Lic.

:ho“ (ﬁ)
“Podemos
- do, comprende

[&)] anina Villegns Rafael.- Derccho civll Hexicanu. T v.
4a. Edicidn., México, 1981. Pag. 9
(4) Atwood Roberto. Diccionario JurIdicﬂ. Ed. Buzﬁn. st.

an. 1,,Ed ”-'pn'rr‘aé ——

1978. Pag. 14



&

unilateral, el contrato ¥ el convenic, como consecuvencia, &stas aerin las erpe~—
cies y dquel serd el génerpo. ’

~Heeho jurfdico en sentido estricto, no es desde luego 10 wismo que el acto
jurfdico. Existen hechos jurfdicos de distinta naturaleza; independientes de la
voluntad humena (acontecimientos naturales o accidentales) y dependientes de e——
llss {un contrato, un testamento, etc.). Los princrhn veciben la dencminacisn de
hechos jurfdigos y log segundes la de actos jurfidicos. ' o

El acto jurfdico, ha sidc definido por ENNECERUS. "Como la realizacién —-
guerida o al menos previsible, de un resultade exteriar™. (SJ:Esié'au:or"éoﬁBi-é

dera tres grupos de octcs jurIdicos:

a).,= Declnraci&n de voluntad, es decir, uxtetiori:acionel de 1; voluntnd -:.

del particular, dirigidas a un afecte jurfdico, que cal!fica de‘actos neaoeia-—-'”. _'

blas.

b)-- Ac:on de derecho, o sea acros humanns lfciton cuyo etncto jur!dico no"l
" mpe determina por el contenido de la vuluntnd. si no direc:amen:e y :nn carﬁeter :'

forzoso por la ley, que se clasifican en actoa anmnjantus a 1os negncio
:ienen exterioriznciones de un acoutecimicnto dal eap!ritu. a aber de la yo—..

cho determinan & la vez efectos jurfdicos.

e).— Actos contrarios al Derecho. que se dividcn en deliton. 1nfra=cion dn._;
obligaciones y caducidades. . R

Para MESSINEO (6}. en un sencido nmpliu. se entiend: por a:tu jurfdlcn un
acto humano, realizade conscicnte y veluntarigoente por un sujnto (por 10 gnne-
ral capar de obrar), del cuval nacen efectos juridicoes, porque el sujeto al rea—
l1lizarlo, quiere determinar un resultado, y tal renultndo en tcmadn en conaidera—
clfn por el Darecho . : :

Los a:tos Juridicos, han sido vbjeto de auchaa clnslficaciunua. no.rudaa -
idéncicas ya que tomando en cuenta la rama dul Berecho’ que’. lo raguln. a: hun —

(5) Tratado de derecho Civil, T. I. Vol. 1II., B.J, Png. 215,
(6) Hnnual de Derecho Civil y canerclal. T. II. PEg. A3z, o

:ou__...r e



claslficado 105 ac:nn jurfdieon en civile . penulea. proceaalus. adwinistrativos,—

etc. La dnc:rlnn general de loa ac:on JurIdicns. ae ocnpn de todos allos sefiaolando
laa particuluridndun quu:an:ra 1on mismna nxlsten. ‘Henclonard 1z ¢lasiffcactdn de-.
nqu!llns quu aa:ﬁn Bonetidos a la lcgillaclﬁn civil, legisla- -

‘los actos. civiles,’
ci8n que‘resula.alhgnntrp: dp‘a
_10»:: .

amientn que ootiva cl tema del presente traba

“Los-actos ctviles‘parn'el naestro Rafaal De. Pina son de la siguienta format

-Sun.unilaterales, agu€llos cuya lxiatencia-
9 aGlu persona; bilaterales aquilles cuya - -

b).— Intnr vlvna ¥y Hurtis_causn. Los primnrus es:in den:inadoa sus nEectca-

]

los quc ‘e ancuuntrnn e caso’ cnntrnrio.

carteza y dutn:utnaciﬁn a1 reali:arlou.

: gj;- Cunltitutlvbs. Hnﬁificntiﬁod. Extih:ivua Q'imﬁuditivﬁa Segun qua res-
pectivanente, croen situvaciones jurfidicas las madifique. las’ extlnga & 1mposih111—

" te su constitucidn. {7)

(?) Dbe Ploa Rafael.~ Derecho Civil ﬁnxicanu. Vol. l. llnvn. Edician. Edi:orinl -
Parrﬁa, HExico 1981, Pdg. 264 y 265.
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_El oaestro Rnful De ‘Pinn en cuam:o a lon hechon jurIdlcos. seﬁala que son—
los aconcecimientos de la vida que nnn auscap:ible: da produc.lr el nacimienta, la'
mdificnciﬁn o nx:incién de” unn relnciSn de dere:ho. estos hechos pugdnn ser posi -
tlvos (.la uuerte da una parsonn) & uesntivns (las sbstenencias en general). (8}

En conclusi&n puedo aenalar qua 1a diferencla entre el acl;o jandlcn ¥ el -
heche jurfdico, consiste en que el acto jurfdico es la panifestscidn exterior. de-
la voluntad que se. hace con el fin de crear, transmicir. wodificar & axtinguir ot
una 'obligaciﬁn & un dereche y produce el efecro jurfdico deseado por 8y nul:ur.‘ -
porque el derecho sanclona esa voluntad. En otras palabras son las conduc:as del-"
“hombre en que hay manifastacidn de la voluntad con la intencién ‘de producir :onnu )
cuancias de derecho slempre y cuando la norma sancione esa mnifeata_:i&n de la: vg_"
luntad y los elementos deseados por &u auter. Como elemplo l:ito_al"conr;ratp._ El ~-
hecho jurfdico er una manifestacidn de 1la voluntad que genera ife’cf.u de '&&n:hb.,
independientemente de la intencién del autor & voluntad para qua Be. pruduzcan dl- ‘
J.a -—

chos mfectos 5 bien puede ser un acontecimiento nul:uml & nncidental '1
loy vincula efectos jurfdicos. o

Como mencion€ al infele del presente Cupltulu ¥ dcspuEu de’Teallzar un uuy-" :
breve estudio del contrato, del convenio, del acto y hech jur dl.cu. hublari de -
cho Posittvn y que--

1n clasificacisn de los contrates que du la Doc:rzna (yiel De
.es en la forma sigulente: (9)

e

nllntern]. es’ un -‘. _
patr.e y dnrm:hos pn

qua da nacimiento a.

(8) 1. Derechu Civil\Hexicnnu. Vol. I. lla\l'a. Ediciﬁn. Hex:l.co 1981
. Editorial Porrda,. Phg.” 262. . .. w
(9) Rojina Villegaa Rafael.~ Du‘nchu Clvil chicanu. &ﬂ. Bdiclﬁn, Editorial Po- —
rrﬁu. Mérico, 198:. rﬁg.._ll a’4l.”




nes A c‘rgﬁ de uno de los pbntratantas; aunque por'hﬁchos posteribrnu duruﬁte la-

- vigencia 3: aste contrato, pueden nacer obligacionea a.cargo de 1a otra parte. Es
tos :nntraton 1lamados por algunos asutores sinalagmiticos inpnrfa::oa (dencn&nn-—
ciGn Que no consta en nuestra ¢c5dige) , son en renlidad unilnteralas._

) Eate :on:rnto. Be dice que nece uulln:ernl ] naa uon nblign:tonei a cargu d:
'una acla de las pertes; pero durlnte Bu ejacuciﬁn pneden nacer nbltsnclnnen a car-‘

8o dc la otras purte-

Es’ 1ndudab1e qua astu cﬂn:tato debern ser nlnsitlcado“co
‘ul momento da la’ celabraci&n 3510 nacen oblignciones a .cargo de
pnro no se son uplicahlea 1as reglaa dnl contrato ainalagmntlco

n11 tetal. ya qun

porqua 1a£ ubli.
necesario’ antre‘cq’T

gacionas nacen en- nowen:os dis:lnton y po'exiate el nexo. lﬁgicu

poreidin no tiene nEa lfultea quu an cnau ‘de lesiﬁn (ll)

(10) A;Hood %uberto-- ticcionaria JurIdico. Editorial Librerfa ﬁaz&n. Hiéxico 1978
Pig, 224.

(11) Aguilar Carbajal Leopoldo.- Contratos Civiles, Editorial Haptam, HExico 1964
Pag. 33.
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" EL contrate serd a tftulo gratuito cuando una porte reciba la ventaja po-

crimonial y la otra soporta un aacrifieio". {12}

3.- Contratos conmutatives y aleatorfos.- Es conmutativo cuando los prove--
chos ¥y gravimenes son clertos y conocidos desde la celebracién del.cdntru:o. e8 -
decir cuando la cuantfa de las prestaciones pusde determinarse desde 1n calebra---
cién del concrato; j gson 8leatorios cuando los provechos y gravimenes dcpéndgnfde
una condicidn & céraino, de tal menera que no pueda determinarse ln'cuun:Ia_ac.-—

las prestaciones en forma exacta, sino hosta que se realice la condicién § t&rmi-

" Como ejamblo de lo ant?rior puedo seiinlar ;u_slguiuq;e: K

bnnaficio 6 la pirdida que laa cause Gnte. Es nlentcrlo cunndo la'preetacian debi
' da dependa de un a:ontectuteuta jn:ier:o qun ha:a que ‘no saa poaible la elahora--

Contratna reales y consensuales.- Los con:ra:u algs‘abh ééﬁslioh que

. Be cons:ituyen por la entrega de la cosa ¥ el cun:ra:o es unneusunl cuandu no se

requiere 1a entrega de la coaa. ging que para su perfeccionamlento no ge raquiere
_ntnguna forma especial para hacer constar et cunsentiuien:n ya qua aerﬁ suficien-

te el consentluian:o. como acuardo de voluntades.

(12) Aguilar carbajal Leopolda.~ Contratos czvnes. Editorial Hatman, México 1964
Png. a3. : Gl e
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Ahora bien, en oposicidn a los contratos r;alen.aa citan & los congensuales,
es necesario distinguir este término porque también se usa en oposicifn a los con-
tratos formales, Cuando se dice que un contrato es consensual en oposicifin a real,
se indica que no se necesita la entregn de la cosa para 1la constitucidn del mismo,
en_cambio cuando se dice que un con:rn:5 e6 consensual en oposicién a formal, Ee& -
conaidera que existe por la simple manifestacibn verbal del consentimiento, sin —-
requerir una furma cscrica piblica 6 privada pora la validéz del acto.

" AL raséec:é ﬁe.lﬁ sefialado por el maestro Rojina Villegas en cuanto a que en
un contrato consensual en oposiciSn o formnl exiate por la simple manifestacifn —-
‘verbal, quiero scilalar que desde mi punto de vista esa manifestacién no sdlo pueda

éer verbal que serfa en forma expresa., sino tambifn tiicitn, es decir el consenti——
miento puede wmanifescarse expresa & tficitamente. Ahorn bien sl las partes elevan -
este consentimiento aunque la ley no exige que sea en escritura piblica § privkda-
no implica que deje de ser un contrato consensual. ’

En mi opinién toobifn son contratos consensuales en oposicifn a reales tﬁﬂoﬁ
los que reglamente nuecstro Derecho respecto a prestaclopnas de cosns; excep:uando -l
1g pranda, porque on ningin caso exige ol CSdigo Civil 1a entrega de la cosa. para'
que L& perfaeclone & constituya el contrato.

Tenemos asf, que los contratos traslativos de dominic como la ventn, purmu:n.
donaclfn y mutuo, existen antes de la entrega de la cosa porque esta es unn Dbli&n.
ci8n del enajenante derivada del negocio ys fdérmado. En los contratos traslativos-
de uso, que son el arrendamiento y ¢l comodato, la entrega de lz cosa tampoco as_}
actutlmente un elemento constitutivo del acto. El arrendaciento existe antes de la.
antregn de la cosa, que puede ser simultdines o posterior al acuerda, eg decir a 1s
celebhracidn del contrato, lo mismo fquec en el comodato y en los contratos de-ﬁuntu*.
dis cowo el depSsito que el mismo CGdigo Civil ha convertido en consensual.. -~ [~

Si vemos lo que pstablece nuedtro CSdigo Civil en =sus articulcs 2248, 2327.
2332 23B4, 2398, 2497 y 2516 comprenderemcs el porqué de que solnmentn nuestro -
€idige reconoce como contrato real a la prenda que estd reguladu por el art!culo -
‘2856 dal mismo Ordenamiento Sustantivo.

Arcfcula 2248: " Habrd compra-venta cuando unc de 1ué:con:rntanies'se:oblign
a trangferir ln propiednd de una cosa o de un dcfeqhé &feifotié“n}aﬁlbei se obliga
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& pagar .por elloérun p;ecio ;1erco ylen:Qinero".

) ArtIcu16'2327 "La permutn es un cuutrnto pnr el cunl cadn uno de 10: con=-

:rntantns se nhliga a. dar na’ :osa por n:rn

Art(cuid"i33§r MDor
a otra pratultamente tna |

‘transferir 1n prcpie
rio. quiiﬂ ea obllg

= Ar:!culo 2398.

Ierlr la propiednd de una cosa uu la conpra-ven:n. de dar unn coaa por otra en 1a'f

peruu:n' de transminir grntuitnmentc una parte 6 todon sua bienas prcacntes a - -#'f

otra en la dunu:iﬁn. de trnnsf:rlr la prnpindad de uua suma de dineto § de cosas- i

‘en el Ebmdddtb"

damiento; de. conceder gratuttamentn el” uso de ‘bna’cosa no funglb

. ¥ de recibir una cosa mueble -5 inmueble en. el depﬁuito, ﬁo ae aeﬁnla que ‘ses en =

vem .

el mcnan:o nismo de’ 1a ce]ebraciﬁn del contrato. Por Jo tnnto ln un:rega “de la‘eg -

sa nacida del contrnto no es un ‘elemento” :onstltu:lvo pnrn la vnlidez del mismo.-
de’ tnl manera que ‘fuere escencinl para 8u existencia n!sma quu en el ac:o de’ la -
celebracidn se hiclera.la entregn de la cosa ya aea dgnero. bienes_inmuebiea. hig
nes muebles, cosas fungibles, cosas no fungibles, etc. En atras palabras a todes-

eatos coptratos pflmeru_uo forma el mismo ¥ luego surge la obligaciSn de entregar
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la cosa, dspendlendé del contrato., Es decir son posteriori, En ia pri::lcn nunca~

se transmite, transfiere, concede etc. la cosa dapcndicndo del con:ra:o. en el mo
wenito de la celebracién del miswo. : ’

Ahora bien, nuestro Cédigo Civil en-dujattféhio 2856 aviialas 1o que o6 la ~-
prenda Ginico contrato real que reﬁula dicho'Ordenaﬁieﬁ:o.'y'dlcez "La prenda es -
un derecho real constituldo sobre un blen mueble nnnjennble bara garantizar nl —
nu:pllmlento de una uhlisa:lﬁn y 1] preferencin de pugo

Fare que se tenga por cunntitutda 1a’ prendn deber& ser nn:regsda al acree--
dor real § jut[dicamantc. aa entinnds jurfdicamentu entregada la prenda al pcrea-
dur. cuando Este y el d-udor cunvienan en. que quede an poder de un tercerc & bien
cuando quede en poder del mlsmn deudor porque asf lo haya estipulado con el acree
dor o expreanwen;q.;o.ngtorice la ley. En.cetos dos dltimos casos, pata que al =--
contrdto dﬁ-prendn pioﬂﬁzan'afacﬁos concra iéﬁ:ﬁruh debe inscribirse en el Rnsin-
tro Pdblico da la P:cpiadad y del Comercio. Art!culcs 2858 y 2859 del cidigo c1--_"
vil vigen:u. : P s

Comu se obuutvn el con:rnto de prnnda. a8 un contrato acceaorio cuya vnlt—-
de: Yy exis:encia depcndar& da la exis:enci& ¥ validez del contrato principnl y ne

:ons:ltuye paca’ gurnn:i:ar_el ’n:u de 1a obliguci&n principnl. se vn a pcrfuccin

nar con ‘el cunsen:lmlento y an’ la entt:gn dn la cosa.

L Ba= Cantratus formales Y conaensualusl' Estn clasificnciun es’ wuy 1npor:an-

ta por lns :nnse:uanctae que ticne en cuanto a2 la vulldez ¥ ‘nulidad de los contkra
:cs €8 1n que lns dis:ingue en aclewmes. formnlas b4 cunsensunlus. Los conttatos -
furnnlea son nqucllos en los qun nl consentimianto debc wanifes:nrse por escrito-
) como requlaitu de valide:. de tal nanern qua ‘8l no se otorga por escritura pibli-
- ca B privada negun el aero, el contrato eaturﬁ ‘afectado’de nulidad relativa. El =~
contratu consensual en opoaici&n a Eorwal es aquél que ‘para su validez no requie-
'_ra que ef conuentimianto Be wnnlfieute por ‘escrito, ‘por  lo tanto puede amer verbal
o puede tratarse de_un congsentimiento’ thcito nediance hechos que necesariamente ~
lo aupongan § derivarse de un lenguaje nfmico que_es'o:ra_fozma de expresar el ——
consentimiento, sin recurrir a la palabra o a la ugcritufa._Los contracos solem—-
nes son aqufllos en que la formn me hu_a;evadn por la técnica Jjurfdica a un elew~
mento escencial del contrata, ‘de tal maneca que 8l no se observa 1a forma, el con
trato no existe. . o .
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.6- CQntrA:oa principnlea y accuaorios.- Lus prlncipalea aon aquilloe que =
existen pur ‘81 minmoﬂ. an tanto qun los ac:enorlos son los que dependen de un con
trato principnl. Los nccesurio! a!gunn la uuertn du los principales porque 1a nu-
1idad & la exiacen:ia de. loa primnros criglnn a. su ve: la nulxdnd & ln inexisten~
cla dal con:rnto a:ceaorio. Lna contratoa accasnrios son- lua 11amadoﬂ "dn garan—-
tIa porque gennralmunte ne cunnti uy 2 ra garnnti:ar el cumpltmianto de una --

> lueda cuﬁcluir qua el con:rato de arrendaulgnco :
dentrc de 1 clanificaciﬁn de low’ conéruton lutes citada ea: . Erinclpal; por eunn-
ta a que su .zis:encia ea 1ndapend1cnta a cualquiur otra. Bilateral;’porque ensen‘
T dra derechou ¥y obligucicnne rucfprocos,'na decit cnncealﬁu del uso & guce de una-

cosa y el pugn de -un pre:io. Dﬂeroso. porque 1 P provech ¥ gravé g para -
ambas purteu, quiero s-ﬁalut que su carfctar oneroso fo depunde de que sea bilate
ral. ya que al comodatn bojo el C&digo vigente c8 un cuntrnto bilateral,’ y en el~
‘cual RO exista la. reciprocidad de provechos y Rravimenes. En cambio en el arronda

miento el arrendador tiene el provecho de la renta y el gravimen de concedur el -
uso o goce de la cosa; y el arrendatario tiene ¢l provecho de gozar del usc o goO-

ce de la cosa y el gravimen de pagatr una renta. De Tracto sucetiivo ya que necesi-
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ta por su nnturale:a mista ﬁna duraclﬁn deterainada paraz que pucda Cener vlgencih
¥y como he cltado anter(urmente el cumplimianto de las prestaciones se realiza en=
un perIado dnternluado. Durante un tiempo. determinado la cosa estarf an poaeulﬁn-
del arrendatario y a su vuz Este pagar pertﬁdtcaaen:e una renta. Deade mi punto-
de vista secfialo que al contrato de arrendaniento es de tracto asucesivo, en vlr:ud
de que despufs de au celebractSn van a existir derechos y obligaciones tanto para
el arrendodor como pata el arrendatario. siendo &stoa periddicas, por lo cual el-
contrato no puede Ser instancthneo ya que sus efectos jurfdicos no termican en el-
momanta de la celebraciin del contrato sino que existirdn algunos con_pdsﬁ&éiori— -
dad, Es Conmutativo; ya que 16- provechos y 8ravimenes son éiur:ua Y deterninados
. al celebrarse el contrato. Es fdrnsl ya que como ests eatablecido por el urt!:u—

lo 2448-F del C&digo Civil que regula los arrnndanien:ou de’ fincas urbanns desti- -

nadas a la habictacién, este contrate debe atorgarse por escrito, y. tambiin sanala"
que la falta de esta formalided se ilpp;arﬁ al arrendador. Connenpua; eq opoai- -
cifn a real; en virtud de que como queds establecido en el andlisia an:eriu?panta"

hacho nueatro Cédigo Civil no exige 18 entrega de la coua para que ¢ perfeccione

o constituya el contraco ya'que se puede celebrar el contrato de arrendaﬁ!entn_hg,
teo de entregar el bien innuihlc'pcrh su uso & koce. Entraga que pueds realizarce

tiempo deapuis_da ln'cninbracisﬁ.dal ééntr&;o.

El arrendanientn tiane efectoa jurfdicua Intereaeancea en la nulidnd y -—
reaclsiﬁn ya que na exis:an congecuenciag rnsti:utnrina. Hay impedimenta na:erisl
para reuti:uir el uso ya cnnsunado y por consiguiente la interdependencia de ag=-
tas obligaciones rac[prncas 1npad1r5 1a restitucifn de la renta, La nulidad no --

" trae cnnulgo la dgvulucién de 1a rnnta. pnrqun el arrendataric no puede & Bu vezr—

devolver el usn. S



CAPLTULO 2

FORMALIDADES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTC DE FINCAS
URBANAS DESTINADAS A LA HABITACION CONFORHE Al CODI-
GO CIVIL,
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En el pruente CApI:ulo se nnalizara y por ello eu lmpo:tun:e los elementos
agenciales y de vnlidnz dcl cnm:r' to dn nrrendnmien:o. -

2.1 snmnidg .ESENICI@ES

Para la ’_axis-t;ncla“dn.l contrato se i-eqli._l.ér.a.:: .
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¥ no por o:ri cauza. Ar:;culn.lﬁlJ del C6digo_C1v11.'

- Se entiende pnr ‘dolo’ en lon cnntrntns. cuulqular sugns:iﬁn 8 ar:tficio que -
se spplee para inducic a crrar 6 mnn:ancr en El a algnno de los con:ratnntes ¥ por
mala f& la diaimuln:i&n del nrror “de- uno d loa contratan:es una vnz conacido Ar-
t!:uln 1815 dul Cﬁdiso Civi A :

21 doln 6 maln fE-de una de;lnu partu! y el dnlo quq prnvinne dn un tercnra-

Entre los dnrechna -s:rictnmente personalns, daben Ancluirse’ adem&s du los -
patrimoniales llamados por la doctrinn parsonnliaimoa lon cx:rapntrimnniales. co-
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mo lo s=on lua del ﬂstado civil, Ios derechos pﬁbllcon aubjecivos tnnto polItlcoa-
cono de pecicién y los pﬁblicns aubje:lvoa an es:rieto nnn:ido que constituyen —-
las garantfas indlvidunlea. Eata’ cunjunto du dcrechos no mon susceptibles de - ~-
arrendnmiento, en virtud de’ quu LLE tlanen un cantenido patrimonial aunque la in--
versd no sea exactd,- ya que nu todoa Ins darenhos qua tengnn contenido patrimo- -
nial, no son sunc:p:ihlas de ntrandcﬂiento. ya que nquSllna dnrcnhns patrimonfa—-

l8a tomo el uso,.la habitaciﬁu. lns'darivadoa dnl ccnodnto ¥ los que supongan =~ -

presgtacisp de—anrvicios en co

1durnciﬁn a las ap:itudea 5 cnpncidades de lag par
sonas no pueden ser ohjeto dq : :

En cunﬁtﬁ a los’bianes cofpufaléa. alrcﬁdigd_c1vil 1opone du§ 11m1:aciqnes:

i la.- Paru ion ienes" que - se consumen pur nl priwur usp, supucsto qua. el -
arruudamiento 1np11cn 1a resti:uciﬁn dn 1a cosn misma y adnmﬁa 1= cnncesiﬁn del -
uao debe ser de’ tal naturale:a. que ‘no afecte la forma & sustancia del blen- LEgL’
camente hanllon o pueden ger dadoo en arrendamianto. a no ser que K13 Gl:ara & -

" cambie la funciGn econﬁmlca 1 el deatino natural del hinn y pe le dE otra.apllca- ;E S

cidn. [t
.

- T Coma 1o menciona el nrtIculu 2400 del Cﬁdigo civil. Be prohlhe dar cn—.
arrendnnlen:o determinadas cosas exceptundas exprestmente por la ley por ejcnplo'
108 biuneu que constituyen el patrimonio ejidal no son sugceptibles d: Irrandn-_-'
wiente, & bien pueden estsblecarse prohibiciunes respecto de ciertas paraunna.:-—
Los bienes del Estado no pueden darse en nrrendumiento a los funcionarios prll-—'
con & empleados que los pdminiscren; los bisnes del incapaz no podrEn dargs &n =
arrandamiento al tutor, a su cinoyuge, sacendientes, descendientes 5 cula:eruleﬂ.—-
También dentro de estas prohibicicnes estiin las cosas no determinddas_ﬁ'dutégning

bles ¥y las que se hallen fuera del comercio, es decir los bienes de uso coniin ¥ -

los destinados & scrvicios pdblicos; para csta clase de binpes, el contrato serfi- .

inexistente por cuannto que la imposibiflidad jurfdica motivada porque la coga esté -

fuera del comerclo 6 no sea determinable, origina la.inaxlspenclg;_gn*cqnﬁio.*los‘:

arrendamientos concertados violando las prohibicicnes impucstas respecto de cior— -

tas personas & cosas, estln afectadeos de nulidad nbsuluta conformo al. art[cnlu -
8* en relacién con el artfculo 22, 25, ya que el :nn:rata tendr[a un objuto 11!:1

t0.

El artfculo 2403 de nuestro Cédigo Civil, sefala: " No fuede arvendar el —
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copropletario de cosa indiviag“pinlcdnsin:lgian;o de los otron copropietarios™.

_‘l).—'Ek;ntir'en 1a naturaleza

2).f_Ser%d§tgf££- du_&lﬁe:arp nable ‘i cuanto & Bu especie.

..3)}f.Bstar en &l comercio

2.2 ELEMENTOS DE VALIDEZ. .°

Para la';fiisgﬁ'dé;:;éﬁétgin.ae.Fequifrgzl”-
a.—zaapnc;d;&; i |
b;-_?orm;.“ V

a.- .c..\.fu;.mm. v
Caguéidnd para nfruhéﬂt!

En cuanto = la caplcidad para arrendar. puedo decir an tirminon generalus -
que tienen capacidad para nrrcndlr todos lquEllos qun tangan 1' plcnu pruplcdad -
& la faculrad de cnncedtr el uso & goce de los bienen ljenos.

Nuestro artfeulo 1798 del C5dtgo Civil, estabiece: "Son hiblles para contzs

tar todas las parunnua no exceptuadas por 1n 1ey“. Sl

EL que es hibll para con:ratar phndq hnchrlo'por.at 8 ﬁuf.nudio de otro le-
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galmente autorizado.

El arcfcula 1301_331 CGdiko Civil pefiala: "Ningumo puede contratar a nombre
de otro sin estar autorizado por €1 & por la ley".

Para'rcglaﬁen:ar; loa casos en los qua se puede dar en arrvendamiento, puedc

decir en tsrninosrgquraleu. que tienen capacidad para arrendar todos aquéllos —-

.qua‘téngan la. pléﬁa pfopiedud 6 1a facultad de conceder el uso & goce de los bie-

nesa njanos. Ea:a nutorizaciﬁn puede ser conferida por mandate como consecuencin -

de un cun::atu. de tn derecho real & por autorizacidn expresn por la ley. Las per
aonas que puedeg arrendar supuesta su capacidad de ejercicio sent

a).; Lca'p:uﬁie:arioa.
b). Los que pnr uu contrato. tienen al uso 6 goce de un bien facultados ——

por’ la naturnle:n del concrato, para transmicir ese uso & goce., Comprenden a los-
mandatnrios con podur_genaral parn_qelebrnr actnq de admlnlstrnc!ﬁn y dominia.

:). Loa que pur vlrtud de un dnrnchn renl. puuden cnncedar el uso 6 goce -
. du loa blgn:a ajanos : : :

. Analiznndo las dinpnsiciones 1egalea. llegnmoa ‘a la concluaisn que nos dﬁ -
la nportunidad para distinguir 'n:re cnpacldnd y lugitinnciﬁn. '

) La capacidnd de ejercicla pnrn dnr en arrnndnmlen:o. la encontramos en los-
mayorea de; edad y 109 menores eman:ipadus. respecta du bisnes wuebles e 1nuueb1es.

© En camhio, tendrﬁn legitimnctﬁn pnrn a:rnndar. el prupie:ario, lus que por contra
to tengan, al uso 5 3oce de un bien aiempre que estin au:oriaados parn concedar ——
'eue ugo 6 goce a o:rn persona,. como acontece en el usufructo y los que finalmente
astén nu:orizadua por la lzy en calidad de adminfiscradores de blenes ajenos.

Cagn:ldad Eara-récfbir en_arrendaniento:

Nuestro CAdigo Civil, tambi&n reglamenta la capacidad para recibir en arren
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damiento. Eata'cnpacidad."ea's.enurul es 1a requerida para 'cnntrntar. pero respec-
to da ciertas perscnas ge. prnhibu tomar an arrendamiento, por razones de interés-
pliblice en cuyo casa elc on:ra:u es nulo de plene derccho. Los Hagtsr.rndou. Jue—
ces ¥y cualesquiarn utrna enplendon pﬁblicos. no pueden tomar en artendamiento los
bienes que uan objel:o da l:l.:igtns en Ios qua intervnngan. Los funcionarios pibli
* €08 mo puedcn tomar en arrcndamien:o ‘los binnoa que estin bajo su admlﬂu:raciﬁn.

. El nrl:Iculo 260& dcl Ccd.‘l.go c.lv:l.l. sei‘iala'. _"Se pruhibe a los Hagis:rndoa. a
loa Juecas @ a cualeaqu:.ern c:roa unpleadus pﬁblicon :omr en arrendnmientu. poe-
arsnnn. loa bienes | qun dnhan artcndarnc en los negu:ios an-~

af & por. :l.n:nrp&s.‘l.tn'

que 1nter\;pn3an“

trato’ de arrnndnuhnto da E.lm:as urhnnun des:inndan a ia’ habitaciﬁn aa

to fomal como lo estnbla:u al artIculn 2648-5 del Csdign civil ya que 'Pnrn los e o

do ¥ ;dlcionado, (ArtIculn 2448) estable:e que el cnnl:rnl:u de arrendanientn deba-

utoraaraa por esctitu. la fnll'.'n de_egsta formalidad se 1mpu|:arﬁ al arrendndor para " ¢

el e!‘ec:o. el nrtfculo 1833 del Cﬁdixo civn seﬁaln qua cuando Jn lcy -exija deter
no' snrﬁ -

minada forma para un contratu, mientras que Esta no. ravis:n caa fnnna‘
vilido, salve diaposiciﬁn en con:rnrio. pero el la vuhml:nd de las par:as para -
celabrarlo consta de manera fehacleate :unlquiura de nllou puede ulgir que ae dE

al contrato 1a forma legll.

Cuandu s¢ exija la forma escrita pn.rn el l:oritrn.to.-"lon &o:umﬁnéng__. i-hlal:ivon
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deben sar £1rwadﬁs por tedés las pérabnas”n Iaa cunlea se. 1npongn 1.1 ] bbligaclSn.'
51 alguna de ellss, no puede & no sabe flrmar. 1o’ hari otrn a sy ruegu ¥ en el do

cumento ac 1mpt1mir§ Ju huella digical del lnteresndo quu na firns Artfculn 1834
del CEdign cuu. L ' : .

Rueatro Cidigo Civil‘us:nbleceique'el”cohﬁratu-puede éa:ﬂtnéhl;géﬁn‘

AttIculo 26&8
interEs social. Pcr tanto suq 1: L

tren.pqr nén,cauqq.

Artfeulo 2&48 C. La duraeiﬁn m uimn .
_ fincns urbnnan des:inadns a’la habitaci&n aerﬁ de un aﬁu forzusn parn arrendador-

¥ nrrendntnrin. que seri prurrngnble. a vulun:ud dnl nrrendu:arlo. hauta pur dos-
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afios wfs alempre y cuando se encﬁuﬁtre al cﬁffiéﬁ:e:an.ii'phgb'dé las rencas.

Artfculeo 24-’.8 D.~ Para los at‘el:tos de eate Cap.t:u ;A'ténta. dgﬁér&' estipu-

large en moneda mu:innul.

La renta 3610 pudrﬁ nr 1ncrenem:adn anunlwunte. en By cnso, ‘al’ nunnn:u tio~
anlario alnt

za general del Digtrito Fedarnl. an el‘an tu'u e re .

nueve & se prarrogue.- :

l-a renl:n debe  pogacae‘enilo

Arr:!cula 2“6 E. -
de ccuvenio. por ueum ven:tdns.

eatado gue guu_rdan. -

IV 21 mntd ‘de 1a renta

I.a garantIn, en su. caso. ;

VI.- La m.cm:iﬁt_l qkérerju del}daatiﬁb habitacional del fnmueble a-ri:_endadn.

ViI.~ El término del .c.ur_ltral:o. o
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" VIII.- Las obligacionesa que el arrendador y qrrendatnrio contraigan adicfo-

nalmente 3 lma e;tahlecidns en la_ley.

Artfculo 2448 G.- El nrrnndndor deberE rugis:rnr el contrato du nrrendnmien_-
to ante la autoridad :nnpetunte dnl Depar:nmentn del Distrito Fedural._Una vez‘-—

cumplido este requtslta. encregarﬁ ‘al arrendn:atio uuu copiu 'egistrada ‘dal :on--' .

_trnto de nrrendnui
Federa;.

At:fculo 2448 H.- El arrendamiento de’ Ein:as urbanas dnatinadas a 1- habita'f'”

elén no terninn por la uuur:e del arrnndadur ni pnr 1a del arrenda:atio. s!nu par:.

1ou nucivon eata 1nc1dos on laa Ieyen..

Con excluuiﬁn de cunlqnlnr otra.- peruona. el cﬁnyuge. el & 1a concuhlna. loa', -

hijna. lon nscendientes en’ 1fnea consungu[nea & por afintdad del arrendutnrin fac
1le=1du se subrugnrﬁn en lon derechos y obligncfones de &ute, en lua wisnos tSrmL'

_eBtd. al curriente un el pagu dn “1a’ renca’ :endri derecho e

dIclonaa. ae le prefiern a o:ro 1n:eresudo en eI nu .° nt

1a Einca urrendnda.l;?

Ar:fculo 2448 J.
gulentes raslas.,}
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I - En todos los cnnol cl proplecario deberd dor aviso en Enrma indubicable
al arrendatario de su desco de vnnder el 1nmueb1c. prociaando el p:ecio, :Ernlnos
condicionea ¥y nodalidndes de 1a comprn-vcnta.--'T

IL.~ E1 & los arrendatnrios dispnndrin de 15 d!n: pnrn na:ificar en: [orua -'_
1ndub1tnhle 8l arrendador su vnlnntad dn ejercltar el derecho d:l tlnto en Ies —
tnrnino-. cnndleianes de la cferta. -

Tratﬁndose del nrrendamicnto du viviandna de 1nteren au:!al es putestativo—

para el nrrendatntlo dnr finnzn o sustituir esa gnrunt!n :un el dupuulto de un =
mes de Tenta. : = STl ; :
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Artfceulo 2448 L.-. En todo.contutn'de _nrrendunieﬁ:o para habitacidn deberdn
transcribiree Integras las disposiciones de este Capltulo.



CAPITULO 3

EL CUHPI.IHIENTO BEL PLAZO FIJADU EN EL CONTRATO, COMO FORMA DE TERMI-
NACION DEL CON‘I.'RATD DE ARRENDAMIENTO.
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El pru#cntﬁ capftulo se linitard Gnicomente al estudio de la terminacifn del
cnntratu de a:rendamiento'por haberae cumplido el plazo estipulado en el mismo o -
pur ley. Es inpor:nnte analizar dicha forma de terminaciSn del contrato de arren—
daatanto. en vlrtud de quu motiva 1nf1n1dad de juicios, ya que por lo general tan-'
o £]1 arrcndador. gogq el nrrenda:nriq nunca logran avenencia en cuanto a la repo—
voaelén o prorroga'del niamo, por congiguiente se acude al Organo Juriadfccional a-
resclver el conflic:u. Juzsadns que en la actualidad se ven snturadoa de. dlcha -——f
clnau de juicius. Ea:e pruhlnua se acentud graveopente con la- pErdida de nuchns wi= -
viendas por lom aiamoa ocurridaa en nuestra Ciudad en el mes de scptienbra ‘de 1985._5
1o que-obligs ali- leglslndor a crear reformas ‘legales tanto al procudlnien:o. camo
a las normas que- :agulan el nrrendnujen:n de Eincas urbanas dunttnadas a la habi-— -

_:nnian del cad:.go Civil, . 7 : ‘ S

La Eorma y terminaclﬁn de los ccutrntos d: urrendnminuto = qun se refiere el

art. 2483 dul Cidigo Civil y este capftulo. no ea ln ﬁnica ya qun exinten ntrna -_
Eurnns que nulamen:e uencicnar& ¥ son lua sigutcntes'- ' oL L

a).— Por cunvenlo expresp unttu las-par:ua.

i . b).- Por nulidad. -
c).- Por fcuﬁisiénf_

. d).- Por confds'iaﬁ.-

| - e) .- Pnr pSrdida

. dentru:ci&n tocal da la cusa arrandnda o pcr cnso fo:tuito
o fuerzn mayo:. : o s h

g).- Por evicéiﬁn aetlih;o;n éﬁ'ﬁé;cndémienta;:
‘Nuestra Legialaniﬁn aeﬁnln que’ ‘el contrato’ da arrendanlunto celebrado par “tlem—
H po decerninado, concluyn en el dIa prefijado ain necesidad de desahuciu. ar:Iculu ——
2484 del CGdtgo Civil, Todau lua arrendamien:os. seun pred!oa tusticos o urbuuos. que
no ee hayan celebrado. por: tinmpo expresamuute determlnado. coacluirﬁn a vnluntnd de -
cualquiera de las partes :nnt:atnnten. pravio avigo a la otra parte, dado en forma _—
indubitable con dos meses de an:lcipuci6n 8i el predic es urbano ¥ <on-un afio 8Ll es -
riistico. Situaciones establecidas por el artfcula 2478 del CSdigo Ctvil. Da esta re--

glamentaciSn se producen algunea consecuencias jurfdicas al momento de determinarse -
el contraco de arrendamiento que éonsldero_importahta sefalar:
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A}.= En caso de que el arrendador y el arrendataric no se pongan de acuerdo
para la rencvacifin del contrate de arrendamiento, el arrendador tiene que acudir -
#nte el Organo Juriadiccional para que judicialmente se declare por terminado el -
contrato de arrendamiento, Copaidero degatinado que el arrendador tenga que llevar
un Juicioc tan largo ¥y complicado, y el cual poslblemente dure mis de 2 afice, ¥y en~
el cual cendrd que hacer una serie de gostos que quierase o no afectard su patri-~—
monio, para qua al final del mismo se declare la terminacién del contrato da ——=—-

arrendamiento.

. Por 1o qua desde mi punto de vista eg inicuo el procedimiento qua en la ~—-
actualidad exiute. para qua la nutaridad competente declare terminado un contrato-
da arrendamiento por haberae cumplido e.‘l. pln:o £1jado en el miswo.

Ea inpor:ante sefialar que ponlblenenta el arrendatario :anga darécho a '.la ‘-'_'
pr&rraga del contrato de arrendamiento y de igual nanura debe dnclarnrsu la n(sm-—_._ -

& consecuancia de un Juiclo ¥, pnr conslsuiente pcu.- dnclaruciﬁn judlcial."

lucal artendado pnrn darae ﬁur :e}minndn ul-' cnntrnl:o ‘de arundantentu TErnino que'
I.- in:crpretarau la ulam. -

crcu estn pur demﬁs an: .ln 1e rear contuu&n

'ya qnc o5 bien cunn:ido que el éonl:rnl:n' -de nrrendamicntn terminn ‘por ln daclnra-—-—- )
ci8n judic:l.al quu haga el juzgndo : " o

. Prnpenso que di:hn pnrte sen nbrognda ¥ quede e.l reterido url:I::qu en ilom -

aigulentes timinua. :
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ArtIculo 2684, El arrendamiento que Be hnyn hechu por tunpu dutem!nudo.
:cncluye por. declaracidn judicial ¥ cum conaecuenc.{a de haberse l:ump}.;ldu sl I:Er-..

mino pa::ndo en el miawo por las parces. .~

B). Que e.l nrrnndatario haga uso de. la prﬁrro.ga .del‘ contrnté'que‘coﬂt.eufxla"
el arcfeulo 2448-C del Codigo Civil y renueven cl contrato. Aqul quiero hacut no=
tar. que 1a prGrrogn delm hacerse a pecictﬂn del’ a:rnndatario. N

’ L‘). Que lus par:eu cnlabren un nuevo cuntra:o de arrendnm!en:o. _chandu ——.‘ :

ain ningﬁn efa:tu jurfdi:o al anterzur. v

1~ PrGrrnga dul nontrn:n da a:rendnm.ten:o.

E.’l I:Erm.irm prorrugqr signiﬂ.ca dl.!atar 'S sea extcndnr t._ma cosa por un’ tiempo )

dacermtnada. Numlmenta cuele confundiru eate timino con el tle rennvar. que’ —=—
slgnifica reaublecer ‘unA cnsn qua ue hnbl’n .'ln:arﬂmpido. comd podenos vcr' 8 tra Sy

La de dos tcmlnoa conpletmente d:lfnrcm:u.

cstn col tenplnda n loa- nr:(culos -'

La pr&rrngn de cantrﬂto de arrendlm.tnnt

a lan con-

) haya \rencido.

contrato de arrnndamientu sea de’ fincas urhsnnn dest!nadaa a la hqbltaciﬁn. S

El precepto antes c¢itado regula la prirrogs en cuanto al arrendauien:o en ge-
neral, pero para el arrendomiento de fincas urbanas destinadas a la hnbitaci&n, _=1
dfa slete de febrero de mil novecientos ochenta y cinco aAe publicarcn refnms y -
adiciones al C5dige Civil que afectaron al Capftulo Cuarto del '.I‘Itulo Sexl:u de Ia -
Segunda parte del Libroa Cuarto del Codige F!vll para el Distril:o Far.teral. '
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El artfculo 2448 del Cﬁdign 61v11 denpuEs de lua rufurmnu y ndiciones antes ci-

tadas qued6 de’ la sisuianta mane:n'i

Art[culo 2648. Las dlsposicinnes de uste Cantulu 8oR- dn orden pﬁhllcu L ln:e—

ArtIculu 244 -C;
cas urbnnas dnstinndn:

) ) Att!culo 2648
urbnnna dastinndus

recho a. ocupar la fincu de BU, prapiedad. ’ ’ ' ' P

A oblema que de puede presentar parna el arrenda:arin en cuanto a -~ -
ln prurrogn del cnntrato. ‘o8 que el arrendador, para evitar que operc 1a prdkroga del
contruto deje dc cobrar una o dos mensualidades al arrendacario, la que automaticnmente
provocat!a. que el 1nqu111no ya no tuviera derecho a la miszma, por tneo cuwplir cun el ==
requlsito que =stnb12ce ‘el artfculo 2448-C del Codigo civil. S

51entn qun poara- nvitar que eata situacldn se llegaré a presen:ar, 1o que 1nduda--:
blemente perjudicarfa al arrendatario, propongo se adicione el artlculo’ 2448-C creando~

“e
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un BIS que quedarfa de 1z siguiente formn: S o :
Artfculo 2448-CBIS.— Al 1nqui11no se le :endri al: curriente en el pdao de sus’

rentas, si las mismas se encuentran depositadas ante 1a’ oficina central de cons!gna-

ciones del Tribunal Superior de Justicie, dcntro da luu diul d[ns aigulen:es “al ven=

cizmiento de la renta correspondiente,

Por Gltimo quiero sedalar que lo qua ln resolu:lﬁn judlcial dacide cuundo 88 — B
demanda la prSrroga de un nrrundnmiento. ‘&8 si el nc:or =e uncuentra o ne colocado -i;
en log supuestos que la ley exige, vencim&anto dul contru:o ¥, estar’ 31 currien:e en -’
el pago de laom rentas, para qun upere au dernchn a ln pr&trngn 0 BSea que’ la’ ac:lvl-
dad jurisdiccionnl ae limita & cnuntatar circuna:ancius ya dnclarur el da:echo a- ln T

prérroga y no a cunstituirln puesto que esta exlatn por d&sp051Ci0n de ia ley.

Otro puntu que quieto :rntnr y :reo na de suma importancla ya qua va ligadn a_i
la prSrruga del contrato, ea nl ar:Icqu ZQAB-D. que establece lo’ conduceuta al Au--
mente de la renta cuando un con:rato se renueva o ptﬁrrogn. D(cho art{culn aenalu -—,

lo siguiente:-

Art!:ulo 2448-D.— Pnrn lou efac:oa da este cnp{:ulo la rentn deber§ ostipular -

#e &n moneda nncional. : R 3
La renta sSlo podrd ser 1ncramantada Anualmnntq. ah Bu caso el aumentn ‘o podrE en—
ceder del ochenta y cincn por clanto del incremente pnrcentunl fijado al snlario uI- .
nimc genetal del Dis:ri:o Pednral. en. el afio calendario en que el cnn:rato se renye-

ve o prorrugue._ .

‘Dicha tefofm# que roguls lo referente a fincas urbanns destinadas a 1a habita-
ciﬁn. dejs ain efecto lo que egtablece el arcfoulo 2485 en 1a parte condycente al-
aunento de la Tenca. Greo quo fué nsorada, puee schalaba que el aumento eSlo se rea-
lizarfa en base al que sufrierael salario wfnimo en el aiio calendario en que el con-
trato es renovado o prorrogado. Es en lo referente al t&rzinc aiic calendario fue don
de se presentd la confusifn, ¥ desde ml punto de vista croec que dicho término fue ég
rroccamente suprimido de la ley,por fec de erratas publicada el 25 da marzo de 1985,-
ya que afio calendario propiamente dichoe comprende del lo. de enero de "X" afo, al 31
de diciembre de cse migmo ofic, por lo que podfa crear las situaciones siguientes:

Ejemplo.~ "X'" arrendador celabra un contrato de arrendamiento el 4 de mayo de
1986 con "Y' arrendatarioc. con aiio forzoso para ambas partes, El contrato tiene au -
vencimtenco el 4 de mayo de 1987, si loa partes deciden renovar o prorrogar el cop=-
trato, segin la interprectacidn de la ley, el arrendador solo podrd incremantar la =-
renta aplicando el aumento que sufra el salarfo minimo en enera de 1987, ya quec el ~
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afio cnlendario en el que |;:I.ane vanclmlento el contrato. corre d.f. “enero a dicien—
; bre de 1927, Qm:dando por, conslauien:e fuern los nu:nenl:oa que auiriﬁ e]. snlaric- ’
ninino en junin y uctubre de 1936 5 o 3

' Dicho ar:{culc_na et‘nrms ¥ queds de 1a si.gulem:e Eom:

‘Ar.ﬂl:ulo 2&454D. l’arn loa afectos de’ es:a eap!tulo la enm debe:ﬁ esl::l.-.

’ pﬁlnr-ne an mnuda nnl:ionnl.

La® rgntu n&ln podra ser 1ncumentadn anunlmen:a Jen’ :
puude ‘excader del ochentn y cinco por clanto d-l incrnmento porcantunl fijado 2l -

sa‘.l.ario mfnino geneﬂll dnl Dintrito Fnderal,
_¥rogue nl Cautratu. LR

L Lo lnpc:tnnta dn di.chn refonna en quu.'
reu:n fen en base a lun que suftu el snlnrio:“
c:l.a del cuntrnto. L

du:aciﬁn has:n por dus aﬁns mﬂs. como ya fua nnalizudn nn nl nub:em nn:erior. "
~ Pero 81 de-pues de’ r.ern.lnada ln prﬁrrogn cnn:inun ‘21" n:rendata:.l.o en el go:c y —— '_
uso de la cosa nrr:ndadn s!.n opuaici&n del nrrnndudoz. ca’ cunudo opurnn la’ :icitn
rucunduccitsn. quc produce al nEacto ‘da que el urrendamlentn cuntinue por I:iempo -
indefinido, Cunndu ea de esta ﬁlt.im nnturuleza. ‘el contrate concluye a:la volun-

. tad de :unlqutern de las. pn:l::a. p:ev:lo avisc dado n ln otra, en- fumn iﬂdubitn—.

ble con dos meses de nn:icipncl&n, segﬁn el plnm que fila el ar:!culo 2&78 del--

ordenaminn:n civ:l.l. invocado o conforme al plazo cnnvencionnl pncl:ado ‘an, el con---

traco.. Da conformtdad eon 10 anen:adc. el’ nrrendatnrio qun pnmanace en’ al. uso y-



goce de 1a cosa arrendada duapuEa de cunplido el pla:o fijado dc arrendaulento. -
tiene 2 su favor la preaunciﬁn legal de que "ha. vuultn a‘arrendar- can duta:iﬁn 1n~;
dufinida. Ni la doctrina ni la ley ‘admiten que 1n tEcita tnconduccidn prorrogua -
.1a duracidn del arrendamiento por um plazo £1ja isual al que fus. pnc:adu 1n1c151~
mente y que sucesivamente 8o repitn agta si:uaci&n. ni en cnda vanc(mlento ‘mo huy:

oposicisn del ‘arrendador.

s1 concluye el plazo dn cun:ra:o de arraudnmlen:n y hay tolernn !a del --"
arrendadeor para que el 1nquil£no continﬁn viviendo en 1n cnsn ‘con el miawa cnrﬁc—
ter de arrendatario, a todas lucon el- fenﬁmeno jur!dlco que se&renlinu na al de=
la cédcita recanducciﬁn dal contrata, cuyo nfnctn es 'l de: trannfa:mar'-l :nn:ratu-:
de plazo fijo en con:ratu de :1enpu inde:erminndu. por 1u qun ln fnrmd légal de =’
darlo por concluido ea 1a neﬂaluda en el art[culo 2478 dal C&dlso étvi .:nnto es~

mediante aviso que dé el arrendadnr al nrrendntnrio en furma 1ndub1tnb1c con dos—'.:-

meges de cn:icipaciﬁn si sc trata de un bien urbana y con ‘un nﬁo'si es rus:lco..3

Para que un ccntra:u de tirmino fijo se: convlertu pur :1a ticita re:ondu:-—
cidn en un contrato de tErumino indefinido, rnquiere que ‘no haya opoa!clon pnr -——;
parte del arrendador, ademis de que la Suprema Cur:e de’ Justicia ba estnblecido -
que el t&rmino de diez dfas de vencido el concrato, es el plazu nn quu puede ha--
ceras valer la oposicidn y si transcurra sin ella hay tEcltu reconducciun. ’

La tﬁcica re:onduc:ion 8dlo tlcne aplicacion en leoa cnn:ratos dn arrcnda--

miento de plaze determinado.

Es importante seiizlar la diferencia chtre précroga ¥y ticifu_fccoﬁduccisn.-
términos que pueden confundirse perc son diferentes. La pr6rruéa es un derecho’ ——
que tiene el inquilino consagrado en la ley, si cumple con los requisitos éﬁé og-~ .
ta oisma seilala, aunque el arrendader no este de acuerdo un'ségutr ;en@nndn.:Ln,-
ticita recuﬁducciﬁn comg lo mencione ea cuando el vehctmientnrdn ééntrafo cl.--ﬁ-
arrendador no manifiesta oposicidn en que el arrendatario siga disfrutando el wso

y goce del bien rentado y consccucntemente se vuelve de tiempo indefinido.

Deade mi punto de vistez, con las reformas &l C5digo Civil, en los contri--
taos de arrendaniento de fincas urbonas destinadas a la habitacidn, diffcfilnente -
operard la tdcicn reconduccidn si el inquilino esté_al corriente en el ﬁngo-de -
suB rentas, ya que la consecuencia jurIdica que se darfa serfa la prérroga del —-
contrato. Ahora bien, ai el inquilino no estd al corriente on el pago de sus ren—
tas y el veneimiento del contrato el arvendndnr no cumple con los requisitos gue-
la ley establece pars que no operc In tdcita reconduccidn, automaticamente el =-~-

concrato sa volverd de término voluntario que os la consecucncin de la ticica ro-
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conduccidn,
Otra diferencia es que’ ln prErrogn que eata consasrndn por la ley cstablece
un tirminu de ln miema 'y en la técica teconducciﬁn, al cnntrntu sa vuelva volunta~

rio, es dacir por tirm!no 1ude£1n£do.r'

COHCLUSION: S

Lon requisitcs aanucialns para que opere la tfcita reconduccidn uasﬁn log -=
artTculos 2486 y 2487 del C8digo Civil para el Distritoc Federal, son: la continua—
cifn del inquilino en el uso ¥y disfruce de la cosa arrendada despufs del ﬁenci———~.
wiento del contrato ¥ la falta de oposicién del arrendador. La ley no preciss el - °
plazo dentro del cual debe 1levarse acabo la oposicidn por 1o que la Suprema Corte
ha considerado prudente Fijar el de diez dfas apartir de la fecha del vencimiento—

del contrato.

3.,3,- Lo_jurisdiccidn voluncaria.

Ea 1a que ejercen los tribunales eb los astntos que no sean liciglosos, las~
diligoncias de jurisdiccién voluntaria no son verdaderos juicice. El artfculo 893~
del CS5digo de Procedimientos Civiles, dispone que la Jurisdiceddn voluntariu com=—.
prende todos los actos en que por disposicidn de la ley o por aolicitud de los 1n—'.J'

teregados, ae requiere la Intervencidn del juez, sin que escd prumovlda of - ge eem R

promueva cuestidn slguneg entre las partes determinadas. Por tante,: CL] mnndaminnto.
que ordena hacer saber determinado acto de esta Indole ¥y que no. requiate que 80 -’

cumpla cort las sclemnidades del juicio, caso en el cunl su nutifl:aciﬁn debn hn-—or‘-f

cerse conforme al artfeculo 117 del Cidigo P:aceaal cltndo. (El :ual en

aimples de los demfis deocuymentos qua el actor hay
&l no que es bastante con que la no:lficaciﬁn an
116 del CSdigo mencionado, que seilala que. la primern no:tficaciﬁn an hnru peraon--,
en'1 caénudeaignadn; -
hnrﬁ‘%ﬁﬁgént.ln'f&--.

nalwente al interesndo, o a su repreuen:nnte N prccurador
¥ no encontrfindolo el notificador, le dejati cedula nn Iu q
cha y hora en que la entregue, el nnmbre y apellid del pténov _té{'ul_junz o tri-
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bunal que manda practicar la diligencia, la determinacfdnh que se manda a notificar
¥ el nombra ¥y apellido de la persona a guien sa entrega.

El avise que en jurlsdiceidn voluntaria ordena gi:juai'del arrendasiento In-
mobiliario y que lleva acabo a ctravds de.la Qficina Central ﬂatificédarés'y.aje--.
cutores para hacer sabetr a1l inquilino el deseo del arrendador de dar por terminado
2l contrateo de arrendamfento, se rige por ln dinpuesto an loas artIculnu il6 y 593-
del C6dige de Procedimtentos Civiles, sin que sea. praciao dejnr citatoric a-la =
parsona que se busca una vez qua'sn haya cerciorado ‘de que ahf ticne su douicilia.
La ley atribuye a la intervencidn del notificador valor probatoriso por trntarna de
un funcionario judicial inveatido de fE pﬁbllca. en ul ejarcicio de. sus fun:iones-
pero las parces puednn impugnar sus actuacienaa. aportando loa medins dn prueba —-'
indispeneablen para ‘nulificar dichs f& pﬁblica. SR

La Jurisdic:iﬁn vnlun:arin va nuy 1£3uda al mutivn que funda‘al prta nt: -
trabafo que a8 el procedimlen:o de loe juicius ordinarius =1vilcs da tnrnlna:iﬁn -

de contrato por lus nigu!gnten cauuns'

. riorﬁen:n citadns puede sers

n).- En_forma ex:raejudiéial ante doé Eesfiéua.{

b) - Por madio de Nntnrin. scgﬁn lo diaponu ul ar:!culo 68 dal Cddigo de ---

‘Procedimientos Civiles.
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e).= Por wmedis judicial ante juez competente.



CAPLTULO & .

DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Y ARKENDATARIO



36

En el presente capfltulo ae tratard de los derechos y obligaciones gue tie--
nen tanto el arreandador como el arrendatario, temn de suma importancin, en virtud
de que en el mismo se analizardn los derechos ¥y a lo que estdn obligadan las par-
teg contratentes. Quiero establecer que se tratarfin algoenos derechos y obligacio-
nes que regula el CSdigo Civil en cuanto al arrcndamiente en general, disposicio-
nes gue son aplicables en su mayorfa al arrendamicnto de fincas urbanhas destina--
das o la habitacisn, mientras que no vayan en contra de lo que dispone el capftu-
1o cuarto del tfrtule soxto del CSdigo Civil, que trata lo relacionado al arrenda-
miento de casas habitacidn. Asf mismo se tratarfin los derechos ¥y obligaciones =~-

aapecIficon del arrendamiento de casas habitacidn.

4.1.~ Derechoe y oblignciones del arrendador.

1.~ Transmitir el ugo o goce temporal de la cosa arrendada.-

Es 1la obligaeisn fundamental del arrendador. Esta enzjenacidn temporal se =
claaificéd en nuestre derecho como la obligacidn de doar, o contrario del Derecho -
Francés ya que el Cadigo Napoledn dispone que ¢l arrendader cstd obligado a hacer

gozar al arrendatario de la cosa proplamenta.

El arrendagiento, se ha caracterizado como un concrato temporal ya que al —
hubiese una anaJcnnclSn perpetua del use o goce habrIia un verdadero desmembra——
miento definitivo del dominio, ademis una contradiccin en los proplos términos ~

porque la concesidn indicada por naturaleza debe ser temporal; al decirse quc ac—

cohcede ¢l uso o goce se¢ Bupone que llegard un momefito en que se reéstituya la co-~

Ba.
2.- Entregar la cosa arrendada,-

Los artlculoa 2412 fracciSn I y 2413 del CSdige Civil regulan estd obliga--

¢i&n del arrendador en los sigulentes t€rminos:

Art. 2412 fraceifn I,- El arrendador eatd obligado, aunque ﬁu'ha}n pacta -
expreso: a entregar al arrendacario la fincn arrendada, con. tudna Bus pertenen~-—

ciae en ¢l estado de servir para el usoc cunvcnida. y 8l no hubo convenin expresu.

para aquel o qua por eu misma naturalezs estuviere dus:inadn.

Art, 2413.- La untregu de la cosa se hard en el tiempo convenido Yy aI fo —-—
hubiere convenio, luegn que el arrendador fuera raquerldu por el arrendutario. A

3.- Reparar la cosa arrendudu.- :'
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En la fraceidn 1I del artfculo 2412 del Cddigo Cilvil, sefialan que es obliga
ci3n del arrendador conservar la cosa arrendadn en el mismo estado durante el — —
arrendamiento, hnnieqdu lap reparaciones necesarias.

Asimismo el arntnulo 2416 del mismo Ordenawiento sefiala que ai el arrenda~—
dor no cumpliere con hacer las reparaciones necesarias para ol uso que estd desti
nada la cosa, quedard a eleceldn del-arvendatario rescindir el arrendanmiento u _—
ocurrir al juez para que estreche al arrendador al cumplimiento de su oblipacidn,
mediante el prccndinientu ripidn que me establezca en el CS5digo de Procedimientos
Civiles.

Entn ublisnclﬁn dn aatc contrato de tracto-sucesivo, conuiste en reparar la
cosa ejacutando :ndaa las obres necesariag a ofecto de que . 8¢ pueda prestar al —
'rarrendaturio cl uso convenido. o nquil qua’ por au nn:uraleza es:& 11annda ln_conn

a pres:nr. 'f: B .

Ahnrn bi:n el nr:Iculo 2&23 dnl Cﬁdigu Civil ueﬁnln que el arrendadcr dabe-_r~:‘

pngnr lnn neja:na ha:han por el arrnndntatio :uando

-autoriz& al nrrnndatnrlu para que hicinra mejoran. y nutas de que :ranscurrn el =
”tiempn necesnric” para que =1 ur:endntarin quede cnmpena!do cun ol uso de lng pajo
ras du 1los gnatoa que. hizo. dn el nrrcndudor pu_ concluido el nrrandnnicn:n.

El artfeulo 2424 dnl'cﬁd;éd Sustﬁhtlda:héﬁéin;qgnllhn nnjngag o que sa ree
fleten lam Eracciones 1I y III del nrtfculo anteriormente citado, deberfn ser pa-
. gadas por el arrendador, no obstante ﬁﬁu:én'ﬁl cantrato se hﬁbi:ae eatipulado que

las mejoras quedisen p hnneficio:an_la cosa n;rénqédn."'

4,— Garantizar el uso pacfifico de la énag artendadn.

El artfcule 2412 EracciSn IV del CSdigo Civil, sefiala que el arrendador - -
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egtd obligado & garan:izar el uso o goce pncIfico du ln casn pur todo &l tlempo—-

.dal con:rato.

Lo dinpucstu por eata frac:iﬁn{ no cnmprcndn laa vIns de hecho de tnrcuron—
que no alsguen dare:hus uobre ln cnaa nrrendndu quu impldnn au uao n ‘goce, El - -
arrendataric enh estos cnaos. 3610 tinne n"clsn cnnt:ﬂ los uutorea "de_lox hechos —
¥ aunquo fueren 1nsolvan:ea, no :andrs acclﬁn contra ‘a2l a:fcndndor. Tunpoco com=- -

prende luu ahuson da fuerza

.Eéta obligacifﬂ_quéf%
garantitar el goce pacffic

El Cﬁdiso Civil 1mpuna ul nrrendador ubligncionea -de’ RO, hncar. de cuntenido'

pacrimonial, da carﬁc:er concrcto. que (mpidun al nrrendador al:erar 1a “forma o —
‘ "conccdernn al .

sustancia’ de ln cosn nrrendndn o impndlr L eatorbnr el nsn que'deb

nrrnndntnrio rnapec:o ‘de 1n mismu.

Bl nr:Iculu 2412 Era:ciﬁn III del Cﬁdlsu Civil. seﬁala que ‘el arrendudnr ——
'Bo de 1a cosa arren

et ubligndo a no estorbar ni embarazar de’ mapera- algunn el
dada, a no ser por cuusn ‘do raparaciones u:guntcs e indispenaables..‘f

_E1 artfeulo 2412 del nismo Ordenamientn‘establece'qunnel arrendador no « -
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puade duranta el arrendamiento. mudar la forma de la cosa arrnndada. ni 1nterva-—
nir en el’ uuo Iegizimo du elln. aalvo en el caso designado en la fraccl&n IIT del
nrtfculo 24]2. . que establace conu yn 1o aanalc unteriotmen:e & no ser por cauga -

de repnracinnen ursentus e indlspensnbles.

7.- ﬁ@apnngarfpdrllodiﬁicihb'kfdéfec:uﬁlde-ia’dﬁa‘ arrendadn .-

los hubiesn cunocido o h biene eohrcvnnido a 'el curlo ‘del arrendaalentu. sin —-

de In cosn nrrenduda.

8.-'ngat nlrarrendatarinrbi hubiﬁfé aljﬁn saldo a su favor.—

E Bl artf:ulﬂ 2422 del Codigo 01v11. sennln ‘que si al terminar el arrendanien
to hubiere algﬁn nnldo a‘IAVar dul arrendatarlo. el nrrendndnr debers devolverlo-

1nned£atnmentn. n nu ser qua tengn algﬁn deracho que cjatci:ur cottra nquel. en - -

eatu caao depusitnri judiclaluen:n el ‘aaldo rnferidn.

-IQ;QIND cobé& 'reﬁra ai.agts 1mped1do el arrendaénfio a oeupar la gosa.-

El at:Iculo 2431 dql CGdigu Civil sediala qua si por caso fortuits o fugrzan__
nayut ‘Be impide tntnlmen:e al arrendatario el uso de la cosa arrendada, 2o fe cau
_ sard. ren:a mten:rus duru al impedimento. : ’ : e

'u'DeépuEs'dé:ﬁnBufau nenéiunado los derechos y ohligﬁciones que. tisne el - _—
arrendador en el- arrendnnienro en gcnaral a continpacifn se menclonarfn los” que-:.
:-eapeclficameutn aeﬁala el Cndigo Civil para los arrendaoientos de fincas urbanas~"‘
destinadasg . ala hahltaciﬁn. mismas que salieron publicadas en el Diaric Oficial -
ael 7"d;_febrerd_de 1985. siendo las sigulentes: .

) - SL el arrendaotario estd al corriente en el pago de lu renta, tendrE —
derecho a que et igualdad de condicionee se la prefiera a otro Jnteresado en ¢l -
nuevo arrendamiento del inoueble, segin lo dispone ¢l artfcule 2448-1 dal Cédigo-

Civil.
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b).- El arrendador estd obligado a realizar las obras que ordene la autori-
dad sanitaria, necesarias para que la locanlidad sea habitable ¢ hiétinién. y debe
responder de los dafioe y perjuicios que lnu'inquilinon sufran pnr'nscé causs, se-
gin lo dispone el artfculo 2448-B del Cédige Clvil. rnlncionudo con los art!culus
2416 y 2417 del mismo Drdennmiento. o :

c¢).- EL arrendudo: asti obllgado a o:orgnr cl cnntrato de arrcndnmiento por
escrito, si no cumple con esta formnlidad le serd 1mpu:nb1n a el nlsmo segun io-
dispone el at:!:ulo 24&8_8 dnl Csdigo\Civil PR

d).— EL- arrundadnr autﬁ obligado a reg_atrar contra:o d‘ arren aniento -

Fdatntio. 51 cl—:‘
o cuando el-

ugﬁn 10 dls-

4,2,- Dciachda Y éblléﬁﬁiéﬁeh“del artendatario.

1.- Pagar la remca.-

- Esta ep la primera y Eundamen:al ohligncl&n del urrundatariu. Consiste en -
satisfacer la renta en los Pplazos. cunvenidca ¥ a falta de canvenio. por meses ven
cidon. ELl arrendatario no cst5 obligado a pugnr ren:a aino deade el dfa en que —
recibs el inmueble objarod ¢l contrato, nesﬁn lo natablnce el artfculo 2448-E del
Cédigo Civil, -
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l.a Tenta serd pngada en el lug,ur cunvuuldu ¥y 8 flll:n de canveniu. en-1a casa
habitacisn o d:spat:hu del arrendatnrio. sagﬁn lu eatablece el art!culo 2427 del -
Cﬁd!so Sustnncivo. i : IR .

El urrendntnriu eati. obl:lgndo a pagnr ].n Tenta que’ e’ venzd hnnta el dfa que
ent:‘aguc 1a coau ntrendada. segﬁn 10 dispone c T

A.hora bien el artIculu 243l'de1 CGd:lgu Giv:l.l esteblece que s!. por cano for— .
- tuito o iuer:a mynr e.l lrrendnurla qsl:i .{mpedida a uanr Aa’ cnnn nrrnndada. no —

por la rescigi&n del‘. :untrnto. si el cumpl:l.nﬂ.ento dura cl l:.‘l.empo Eijado cn_e.‘l. -—

ar:Iculn antea citndo.

Mmra bien. 18 rerltu o precio dul arrundamientu debc conalstir n una suu -
de dinero ¥ ‘debe en:ipularne en’ moneda nacional como’ 1o diapone e1 artIculo 2448-D
dal C&digo C:l.v.ll. en: consecuenciz ¢l precio o renta denl:ro de” los coutrl tos ‘de ﬁ.n '

cas urlmnan dnsl:inadns a .‘la hnbltachm es cierto y del:erninada Es:a cerl:ezs r da-

tem.{nnc.tan en la renta significa dos copan

-— Qun el pucin sea clerte en npouicﬂin a s:lnuladn. precio ve ndul"or 'na.-.:- -
clerto, de tal wanera que si se pimula, podrd r.rm:arsc de’ ol:ru r.'cml:ral:o, gencral—

oente da un comodato si la conceslén del uso na gra:uil:a

efnin‘ado';)' e'n cste —

2%.- Tnnbiin el p:ncin ‘clerto se antiende como preciu de
caso la certeza cqutvnla a preciai&n. La renta cono’ se menclon& en lna arteudanlen
 tos de fin:as urbanns destinodas a° .‘ln hnbil:m:isn. dehn ser clertn y deteminndn. -
el precio cierto significa. dntnmlnuciﬁn deede que se celnbrn el conl’:ratc y ‘1a ll.-y
no permite para esta claae de nrrendnnianto ue ln renta se pns\le nn u: a cosn -
equivalente. o ‘ : : : '

El pre:io en d.lnn:o siempra ce deteminado, 1a renta debe ser jua:a es decir.
debe hubnr una prnporciﬁn ent:ns el valor del uan o goce de 1a cosa y el monto de -
la renta, de ln cuntrnrln existirIﬂ lesiﬁn. o w7 ;
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En el arranannignto. el preclo es un elemento esencial del ahtu Jurfdico, -
constltuye.el ob]étu directo de la ohligaciﬁgidnl arrendatario ¥ el oebjeto indi-—
recto dal contrato, de tal manera que sl en un arfundamiﬁnto no se determina el -
precio es inexigtente como arrendamiento. El arcfeulo 244B-F del Cidigo Civil en-
su Eraccidn IV sefinla: El contrato debers contener cuando menos las siguientes ——

estipulaciones "monto de la renta®.

Este objeto directo de la obligacidn del arrendatario e 1nd1reé;o del con——
trato, debe guardar ademids de la proporcionalidad con el uso o goce, una velacidn
de interdependencia con los mismos. Es decir, no se causa ol preclo y por tanto,—-
el arrendatario no estd cobligado a pagar ls renta si no se concede ﬂIa a dfa, oo-
mento a pomento el uso ¢ goce. Toda parturbacidn en esc usp libara al arrendata— -
rio del pago de la renta corrcspondiente por el tiempo que dure la per:urbactaﬁ,-
51 esta es parcinl, la renta debe reducirec proporcionalmente al uso concud&do; -
8i es total cowo se ha citado, el arrendatario no estd obligade a pagar la reata-
y si se impide el uso de la cosa al arrendntario por ofis de dos mesan puedu rea—

cindir &ste el contrato.

Ahora hien. como Re menciond an:artormente el 1npedimanto de 105 dos nea:a-'

a que se reftere el artfculo 2431 del Cﬁdiso Civil puede ser- por causna de’ tepara:""'

cién a la finca arreudade como lo ustnblecc el arttculo 24&5 dei migmo Ordcnnnien"‘

EL néf!cuiﬁ_ZElSZneﬁ%lé ”Eirérééndafu@io{ekfﬁ'obiiéndu a poner en conpci-
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miento del n:rcndndur n ll bravedad puaibla. 1a neceuldad de 1!5 zapsrac!unes. ba

jo peua de paaar lou dnnos y perjulcioa que su omiaiﬁn cause

EL artIcnlo 24!6 naﬁnlnl ' Si el arrendador nu-hace lag obras: nacelatias _—

para el uao qua esti dcstinnda la. coa.. a elncciuu dal nrrendatnrlo podr! raucin-"

. Se advia:t
_=onservar 1a’ cos

del’ bien. aaimlsmo ul

cia que 1mplicnn o puaden 1mp11cur un dnﬁo

: 3.- Reaponder de luu'daﬁos y purjuiclos dd ia

BU culpa o negligencia ln de sus fnmilinrna.“sirvie -au'nrrenda:arius.
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Esta obligacidn gue se entuentra regulada por la fraccién 1l del artfcule -
2425 del Codigo Civil, consiste en ququl nrrendafario debe responder de los da—--
fios y perjuicios que por su culpa sufra la cosa artrendada o bien, de todos los ~=
gque se originen por culpa de sus sirvientes, parientes & demis personas que habi-
ten la fihea o cosa arrenda&a.:?#;u regular esta obligacifin del arrendatario se =
aplican las reglas y principics clésicos de 1a tearfa de 1a culpa, ¢ sea de la --
responsabilidad subjnt!vn; an una'presunciﬁu'de culpa en todo dafio cgusade a la-
coga por el arrendatario, sirvicnteu o familiarea. Como en toda obligacidn de cug

todiar y censervar la cosa ajeua, el’ arrnndatnrio deba rcspodnnr de sus actos do-

loaos o culposos.

En el apuftanCQigpjg

I.--Ct.:'nrndu‘ :
2.; qund;..

3.2 Cuando:e

dada en ﬁhiﬁpide

.ﬁ;-fpﬁaﬁdé:él'in:endio,nc_nr{ging én'detérﬁinndi.loéalidad.

Los cuhirp casos senalados anteriormente dentro de nuastro Codiga Civil - -
tienen diferente reglamcntacidn juridica, como se verd a continunciﬁn' :

EL prlméro qﬁe.ei el mis interesante, supone al arrendamiento ﬁnibo.-En - -
principio el arrendatarie, pof unn presuncién jurie tantum, es raépnnsnbie de la-
destruceidn o deterioro de la cosa por incendio y el arrendador para exigir la --
responsabilidad s8lo debe demostrar que ge causd un incendio .y que por virtud de~
€l, se perjudicd o destruys la coga. En este aspecco, la doctrina de la culpa tie
ne una modnlidad. Se parte de ln presuncidn juris tantum dé respgnsabiliqnd. pero
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esta wodalidad no es una cx:nﬁciﬁn. porque lLa prubia doctrina de la culpa recono-,
ce presunciones juris tantum en diversos casos como por ejanplo. pﬂrl la rcapun-u'
bilidad de los- patronas tutores y maestros de eacuela por los dunua ¥ pcrjuiclos- 
causados por los ohrerns pupilan y nluanus. La preaun:lﬁn a :urgu del nrrendntu-—
rio s&lo pueda quudar dentruidn por Ias aiguinntaa excepclon& t ‘

l-iﬁééﬁdib'ae drisiﬁ& pér_ééab -

la.~ Cuando. el arrendaturio damuea:re que
fnr:ui:a.

lék'pﬁéénuéiones

) La uegundn hipG:esin nuponu que la cuaa arrendndn na:ﬁ nc pada por dlvgrans7
.‘nrrendatarica. Tambifn en asta cago l1a ley pro:ede o basn de prusuncicnas. si now’
.puade dateruinarse en donde di8 principic el incendio, se consldnru quo tndua 1035
'arrnndntarlon son responsables & prorrata en relacidn con el mantn de ‘1s renca,’
E1 artfculu 2437 del Cidigo Civil al respecto dice: " Cuandn son vnrios loa urren
datarios y no se sabe donde ewmpez§ el 1ncendio, tndos aon responsablea proporciu*l'

nalmente a la Tenta que paguen y si ol nrrundndnr onupa parte de la Einca. tap~- = "

bign reaponderﬁ proporcicnalmente a ia renta que a £sta patto fljan perlton. Sf -~
se prueba que el incendic comenzd en la habitacidn dE uno dc lou 1nqu111nns. uoln

mente &ste serd el responmable”,

En eate aspecto el CSdigo actual orgoniza una tespunsnbi}idéd dlferenie que
el anterior, £ste consagraba la responsabllidad mancomunada pero bajo esta legis-
laciSn mancomunidod significa solidaridad y per tanto, el nirendndqr podfn exipir



46

1la totalidad de 1= reaponaabilldad a cualquiara de 1es nrrendntarios en cachio -
el C5digo vigente establece con claridad qun cnda u:rendntaria reaponderﬁ propor-
cionalmente al wonto de su renta. e :

La tercera hipéteais estd prevista en'ellm;smb actfeula 2437 nl_dé;ir:quc'—
i 81 ol arrendador ocupa parte de la finca. tauhiin tnapuﬁdhrﬁ proﬁé?éiennlmehte ;-
la renta que a esta parte fifen loa perites. El Cﬁdlgo de 1884 tambiin diaponfﬂ-
que cuando el arrendador ocupaba parte de: la finca, serIa ranpunlable prnpnrclc--_
nalmente por parte de la renta que fijaran peritos. Eeto nos hace. penaar que cudn
do ese cbdige habla de mapcopunidad, no quieo idantificnr (pura al’ arrnndamlen:o-
capos de incendio) wancomunidad y aclidaridad purque._permitfu qué cusndo el - —
arrendador ocupaba parte de la finca, su :asponnahilidud fuera n'prarfata ¥ og -
18gico suponer que esa wmigma regla quiso nplicarsa para loa demfis arrnnda:ariou
sin embargo, el cddigo de 1BB4 umplenba in palabru responabilidad manconunada y -
con el capftulo de mancomunidad, decla qun ella equivalfa a solidaridad. El e6di-
go actual nodlf!ca deterainands qun 1a man:nmuuidqd no es sclidaridad, Bino unn -

obligacifn a prorrata.

La cuarta hipStesis eacd pievista en el artfeulo 2436 que sefiala: " E1 -~ — - -
arrendatario no reaponda dal incendio que se haya comunleado de otra parte. sl —
tomd las precaucionea necesariaa para evitar que el fuego ae propagnra . Eg tam—
biEn aplicable a estd’ hipﬁtesis el ﬁltimo psrrnfo del ar:fculo 2637 fue dice: MSL
e pruuba que el 1ncend£o comenzd en ln hnbitnci&n da uno de lon 1nqu111nos. soln
_monte &sce serd el rnsponsable?. ConEirmn :amhiin eata 1dnu el artfculo 2433 qua-

. 3 uesn ‘no. udn cunnn:nr en ln— B

dice: " 51 alsunn de los nrrendn:arlos pruehn qua [

plrte que ncupa. qundarﬁ libr

en bu;n cstado.

8in bacar nbserva:t&n nlgunn la ncepts dn :nnformldad. 1 :recih!

an forna conplq:n ¥y en cnnaecuuncin en’
lus 244) al 2443 del C&dlgo Civil disponen 1o” aigulen::- Bl artendn:urio no puede
ain consuntxnlentn exprenn dul 4rreudsdor. variar Ia Eorwa da 1a coaa arrendndn--

forma deberh, rostitulrla Los arc!cu-_‘_
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y 81 lo hace, debe ctando l& devuelva reestableceria al estado en que la recibis.
Siendo ademis, responsable de loa dafios y perjuicios. Si el arrendataric ha reci-
bido la finca con expresa descripcidn de las partes de que se compone, debe devol
verla al concluir el arrendamiento, tal como la recibld salvo lolque hubiere pers

‘cido o se hublese menoacabado per el tiempo ¢ por causa inevitable. La ley prLsu-

|
oa que el arrendatario que admitid la cosa arrendada sin la desacripcién geifinlpda-
anteriormetite, lao recibi cn buen estado, salvo prueba en contrario. Eu:n_oblfga-

eidn de restituir estd intimamente ligada con la terminacidn del contrato de - —
" arvendomiento.

Como en todo contrato de tracto-sucesivo, su forma de extinciSn cstli expra=-
samente regulada por la ley y comprende no sélo los casos de extincién normal por
cumplictento del plazo, sino tambifn los de rescisifn y nulidad. A euta'natarla -
consagra nuestro vigence C5digo Civil un capfzule den:ru del cual ina ar:!culol-
2483 al 2496 regulan esta situacidn, :

Ahora bien, aparte de las obligncioties ¥y derechos que me han aaﬁalado afnte-— -
riormente ¥ qua regulan al arrendamiento en general, a continuacl&n se -unalanu-
lag que especificomente seiiala el Cﬁdigo Civil pnrn lua arrend!ninntos da fincna-
urbanas descinadas a la huhitnclou. : o

u).- Tendri darecho el arrendatarlo de demandar ul tnsistro del contrato --_
‘ante la autoridad conpnt:nte dal Dcpnr:sn&ntn del Distrit 'Fudaral ¥ ‘la ntrnal -
de la copin dul cnntrato.

Igualmence tendra derechu de regia:rar BU copin dal cuntrato de nrrnndan en N
to ante la au:oridnd antes citndn. segun lo’ diapune el nr:Iculo 244 del Cﬁdigo l'
Civil, :

dn:echn a que en igualdad de condi:lonus se le preflara a otrto, 1n:u;eando en elr
tuevo arrandamlento del inmueble, astwiono tnndri derecho}dal anto en caso de
que el propie:nrio quiera vender lu Elncn arrendadn
lo 244B-1 del C&digo Civil,

“megiin - ioidlapone ‘el artICU? f

¢).- Los arrendatarios dtspandrin de qulncc dias para nociflcar an Eormu -
indubitable al arrendador, su voluntad de ejercitar el darecho dnl tunto an lusl
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condiciones de la nfer:n. aegun 1o d!spone el arcfculo 2448-J fraceidn 11 del - -
C3digo Clvil. .

d).~ Los irrendn:ariou podfin exigir. al arrendoador los dafios y parjuicios -
que autrun por no haber renlizndo estn Gltimo. las ubras necesarias para que la -
localidad sea habi:able e hislenica. sugﬁn 1o dispone el ar:Iculo 244B8-B.



CAPITULGO 5.

DE LOS JUZCADOS DEL ARRENDAMIENTO TNHOBRILIARIO.



49
5.1. COMPETENCIA.

- Antea de referirun ﬁ‘lé relacionado con 1uénﬁ§ateﬁﬁlada los Juzgados del -
Arrendaniento Inmob{lfaric, creo convcn!enta hacer un ‘breve anfilisis de la compe~
tencia. En gentido ln:a la competencia. an dafine como el Embito, esfera o compo -
-dentro del cual uno 6t3ano de autoridnd pundc desempenar vilidamente sus atribu--—
clenes. En sau:idu estri:to “la cunpn:nncia es en rnulldad 1a medida del poder o-
fagulead” utorsndn a R Organu Jurladlccional pura ‘entender da un determinado asun
to". (15). Es dncir. el ﬁnbito. eafera o campo dentro de los cuales un deteérmina-
do Orgnno Jurisdiccinnal pundn ejercer sus funciones.

': Ahora hien. :nnblen em convenienta saﬂalnr que la jurisdiccidn y la coopo--
tenc!a nu son: canceptua sin&nlmns que a vaces suelen ser confund!dos. por la rela
ciﬁu qun nxiste autre amhos. El maas:ru Eduarde Pallaves sedaln que la coopeten--—
cia en 1n porciSn de jur!sd!:ci&n que la Iey atribuye a los Organos. Jurisdicciona
les pnrn conneur de dcterninados Juicios o negacios. Que la jurisdiceibn es un —-
atributc de- la hubarun!u Y se daterninan por motivos de Orden Conatitucionul. Po-

IItico. Interna:ionnlea o BcnnEmlcos da gran 1npor:ancia. (16)

- La juraldicct&n no puede aer modificada pur cnnvenio de lns piarticularen ni
. renunclnda 1a. qun flja 1a ley, siempre es de nrden publico. No sucede lon wismo -
.eon, ln cumpltnncin que ‘en algunos cascs as legnlmente objntn "de un convenio en:rn
particulnres ¥ puede ‘ser! ranun:tnda. La juriadicclﬁn slenpru os du nrden pﬁblico—.

. minntra! que lu cnmpntan:ia ne aicmpre In as.

cin aon mu:has vacea :unfundidna Eaﬁo-slnﬁni-:

niéndola pneda carecnr de cnmpntencln ‘preclaandn que Ssta ul:ima nu puede exia-—_

tir sin aquElln.

(lSJ De Pina Rafuel y Cnacillu Larrafinga Jose.h Instltu:ionea dc Derechn Praceaal
Civil, Editorial Porria. MExice 1958, 4a, Edicidn Pig. 68
(16) Pallares Eduardo.- Derecho. Procesal Civil. Editorinl Porrﬁa. HExicn 1981, =--

%a. Ediciﬁn. Pﬁg. BJ.

El jurlutn eapanal Jbsi Hana Hanresa yVNavnrrn. uunnln que efe:titnuentc - _fr
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ContindGa diciendo el nachtro Ran:éan ¥ Havarzo, dnilniendﬁ 16 qhe.eu la - -
competencia y la jurisdiceibn en los siguiences :Erminoa: " La jurisdlccléﬂ [Y] ln
potestad do qua se hnynn reves:tdn 1na juecea para ndninls:rar “justicia ¥ la coe-
po:encia es la fa:ultud que :1annn parn conocer de cinrtcs negncios. yn por la- nn

" turaleza mismn dc lan cosas o blen pur ru:5n dn lns personnn .(l?)

controversin. nedian:e 1a nplicaci&n de tna. 1ey generﬂl a8 nse casn concra:c pera-
solunionarlo [ dirimirlo"; y cantinﬁn dlciendu que la “compe:encin es. el limite -
de 1a Eunchn aobernml. ‘el Emhito de Vﬂlidlt du la minm" (IB) ‘

En conclusiﬁn puedn nennlar que 1n 3ur1sd1ec£6n es el sinero y

II conpecen-_ .

cin es la- cspecie"ea decir. la. jurisdicclsn son las’ fncultnden de’ que cstﬂn re-__?

ves:tdon lus jueces parn ndninintrar la juaticla Y 1n campetenciﬁ vinne a ser 1n- :
: facultad que :1unan bara conacar ﬁnicaman:e de ciertos negu:tuu )

?grf.qu; léh jué#@n‘j;:ribunalea:tengnn;épépeiencia

Que el conucimientn ‘del’ plelto o de !oa nctns
atribu!do por "la ley a la uu:oridud ‘que -jcrzan.

Que les :orreapunda el cnnocimiento del pleito o acci&n ‘eon p:eferencla-:
.a los denis juuces a tribunnlen de su mismo grado, . - wl )

.

: Volv!endn a lo que es 1a cnmputnn:ia. Es:u -1 conaldara dcade dos:puntoa deiﬁ"

.vistaz El objetivo ¥ el subjecivo. El mneatro Eduurdo Pnllares sunnla que subjctiff_
vamente 1a competcneia es un poder-deber atribufdo a: de:erminndas nu:nridades pu-‘:

ra conocer de clertos Juicios, tramitarles y resolverlos. ¥ obje:ivamen:e &8 el - d;
‘conjunto de normas que determinan, tanto el paderndcbur que Be atrlhuye "a los: trij'
bunales en la forma dicha, como conjunto de que puede conncnr un juaz o tribunul- -
campa:entu.(lB)

(17) Manresa y Navarro Jos& Marfa.- Comentarios a la Ley def_Enjulciamiantn Civil
Reformada, Imprenca de la Revista de la Legislacifn,Madrid 1881,T. I Pag.151

(18} Gbmez Lara Ciprisno.- Tearls Genernl del Proceso, U.N. A H.. HExico 1981, Za
Edici&n, Phgs, 11 y 155.

{19) Pallares Eduardo.- Derecho Ptocesnl Civil, Editorinl Portﬁa. Hixico 1581, --
9a, Edicidn, PAga, 82 y 33.



51

Por ln tanto, la. ganuina cnmpetancia es "1a ohje:iva porque so refiere al ——

Organo Jurlsdi:cinnal con nhsl:rnc:iﬁn de qutan es eitular en un momento decerming

do,. En cambio. la compe:encta auhjetlvu no aluda a di.:ho Organo Jurisdiceional, -

“atno-s-su tit’u.la:‘,_a 1n persnnn n ‘a lus paraonns f!sicaa encnrgadas del desenvol-

ponnbilidad y .lo'ljue ns p-e alea an 1au resoluc!. ne . o5 delitos _-d- _vq_rglﬁr'léia- .
¥, nalvivenc:la Por_ser. 1uape1ablu. : ; SR

Art:culo 49.- Son juecea dc Primera Insl:nm:in purn 1oa nt’ect 8 que preacri-

ben la Cunstil:uci&n y demiip . leyes necundarins.i




3z
1.~ Los jue;:'cs ‘de 1o Civil. .
1. Los jlfll!:es.de";l.o r?a-muq%.
. II1,= Jos .J\;u;qg ‘:;e.i..jAt;feﬁd.a';:.ieﬁf;_ !’.nbiltn;.\‘.é}._

S IV '.".'"é _jua'cu'a‘idn‘ lb'ﬁot}curaul..r' '

" ¥.~ Loe juarce-s Pe nl‘uﬁ ,

. VI;;-Lns‘ ﬁreuidnntes : ae Debatea .

) El nrtIculo anterioman:n ‘citado Euﬁ ret‘omdo. tefom qu
en ol Marioe- Oficial dcl 12 de .enero_ de 1987 y en J.n cua
de lo Cum:u:’snl.-_

En cuuntn a-la compntancin pur ru:ﬁn du terrltaria por :aturrms 2|
.Orgﬁnica de 10! Tribunales de Junl:i.clu dul Funro C&mﬁu del 151:!:1 Pederal. pu—.f
blicadas en el ‘Dlario Oficinl del 30 de diciembra da 1975- aeﬁala un su nrtIculo--.
50 que en el Distrito Federal hnbr& un 3510 purué : [ ;
1fmicen que sefiale la Ley Orginlcn dul Dupnrmmnntu dnl D.latr:l.:o Federal pura es
ta Entidad Federativa. ’

. En cuanto a la nxl:eus:l.ﬁn y 1Imlte de lnn dnlegncion:a pol{tican, se”ent?lrﬁ-.;._

“dgualmente a 10 previsto en la propi.u .'l.ey. :

De esta mnera [T declarn en pri::er término la’ competem:;ln pot T _1511 de l:o_

rricorio, Ahora bien adends hny que tener en r.'uenl:a lu eiguinnté ftucci&n dul tar-

tfculo 156 del Cﬁdigu de Pro:adiminntoa Ci\rilnn. qua se :efieru a’'la uisnu causa-

de l:ompnl:um::la ¥y en espl.-r::l.al a lo relacionado an el temn de.‘l. pre’sant

:'Arttculo' 156'.‘-' Es‘ jiie'z"' compé:_énl:'e:':'

III.- El de ln ubicacifm de - 1n cnsa. ai se e_lerc!.l: _eail. sobre - -

btenca inouebles. Lo mlsmo so ubanrvnrﬁ respecto ‘& lns cueaunncu glli..cbn:_r'a:éfdn :

-atrnndnnlentc de imnuehlen. .

'Quiuro'seﬁnlnr ‘que antes de lus‘refnrﬁqs”- a1l Cédige Idé'_?ro;eéiuaﬂen;'ns Civi~
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]es. que entraron en vigur el prilero de octubre de mil novecientos ochenta y cua-
:rn. el actor en’ un uagocio de cunlquier Indule, tenfa el derecho de meleccionar -
libremen:c al juez qua debfn .conocer el asun:o que ae lea planteaba ¥ eR contrapar—
tida por rnzonca obviaa. ql deuundado posuIa la faecultad de recusar gin cauga al -
,ipnndg_ui punto de vista ningunc de esos derechos —
tenfa razdn de ser.ai se desea una juutlcla objetiva, sana y que gorantizara la im
pnrcinlldnd y prannrvara.ln:dignidud de los jurgadores. Es por lc Antes expresado-
_'_n qun reformaran los preceptos que regulaban dichas sf

Jue:z selucclunndo por el .ae

la que ootivd,: ‘asf
tunniones. creindonu unn Bficialfﬂ de Partes Comiin para cedn ung d¢ las ramas fi--
dn :u s'nn el conocimiento de los mpuntos llevados anta la juris
ciﬁn qua :ngula sl articuleo 65 del CSdigo de Procedimien-——

Jando un slatl
.. dicelén: otdinsria
':uu Civileu. Esco &’

te, Cnn dic a0
turno ‘por habe”
_en la- Actualidnd
_cnnpu:nn:es para
mnnhlan. 5610 Io

'nado y cono cunsc

'Ju-:__xc‘um 144.~7La;
cuancfn,” grado,’ !

L¢y Orgﬁnica dn lnl Tribunales da.Justiclu dcl Fuero Conﬁn Dlatri:u Fndorul -
,aeﬁaln que lun Juzsadua:_el Arrendamiento Inmobiliario ﬁnica ¥y excluaivnmenta cong
cerfn de aaun:na quc vnraen sobre el urrendnmiunto du inmuebics déhtinados a ln ha
'bltactSn- cnmerclo. 1nduacria u-cualquier e:r uso parmitido por la ley. 8 '

5 2 .- EL JUEZ DEL ARRENBAHIENTD INHDBILIARIO

Los Juzgadun del Arrendamien:a Inuobiliario. ®0h jue:ua de Primnra Ins:ancia
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que fueron crendos por ducre:o puhlieada en el Diarlo Oficial del’ 7 de Eehrero de
1985. Son neabrados por el Trlhunal Superior de Justicln en ncuerdu de Pleno.

En el Distrito Federul hnbrﬁ ‘el nﬁmero de juzgadus de Arrendnniento Inmubif
liarie que el Tribunal an’ Plenu considere necesarioc para qun la Adwiniatrﬂciﬁn de
Justicia sea expedita. En la actunlidnd existen treinta juzsndns ‘del. Arrnndaalen—:“

to Innobtllario.7

Los Juuces del Arrundnmicn:a lnmubiliario cnntarﬁn. con . el personal a que -
ase reEiere el art[culo 61 de la Lay Orgénica de los Tribunales’ da Jus:lcin dnl —
Fuero® ComGn del Diatrito Federnl. aderis contaran, con el nﬁmero de’ cuncilixdorean
qun_a; Plano_consigerq ‘necesario para el eficaz dennupena de’ qua fung;onna'_ ;

Ar:!:ulo 51. Cadn uno de laon juzgndus de lo Civil tnndrﬁs

. I.—‘Up:jyni.
11.- Un secrotario.de acuerdos.
'1I1:- Un conciliador. -

IV~ Lon uervidores publicoa de la Adminin:raciﬁn de Jusclcia que autorice

el preanpuestu. ¥y

Lon pasantea du Deruchu. en cumplimiento de 8. serv:cio aocial que le -

ns!gne el Plenu.

puliticoa.

h).— Nao tener m&s da sananra ¥, ‘einco nﬂon
dra dc 1a dealgnacl&n. paro si al cumplir el ej.
11a edad, podrﬁn ser uomhrndos para nI sigutentn

Iudo husta nicnn:ar los seten.

ta en que secn’ nustltuldoa.,-

c).- Ser abogndo con tItulo registradn pnr la Bireccifn Genernl du Prufesiu

nes,

d) .~ Acreditnr'chnndo'munéé. cinco nﬁné dE'pfﬁcglca‘pr;feéioﬁni. que se coﬁ
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tarin desde la fecha de la expedicifn del tftulo y someterse a cximen de oposicidn
fﬁrwulndo por los Magistrados de la Sala a la que quudnr!a'nascrlto. Se preferirf-
para el eximen de oposiciin a quien hubiere cursado los programas que al efecto =~
desarrolla el Centro de Egtudios Judicinles y preste sus servicios em el Tribunal.

e) .- " Gozar ‘de buena reputacidng y

f).- No hnberiéido_condenado por delito que amerite pena cnrﬁoral de mis de-
un afio de prisidn, pero si se tratare de robe, fraude, faleificacidn, abuso de con
fianza u otro que lastime meriamente la buena foma, en el concepto pﬁblico, 1nhab1-
litars para ‘el cnrgo. cualguiera que haya sido la pena.

: Ahara biun. los jueces del Arrendamiento Inmobiliaric conocerfn de todas las'
) contruverslas que ‘Be susciten en materia de arrendamiento de inmuebles destlnndos- .
- a habita:lﬁn. comercio, industria o cualquier otro uss, giro o destino pcrnltldn -

pur la Iay.

5.3 .- EL SECRETARIO DE ACUERDOS DEL JUZGADO DE ARRENDAMIENTG IRMOBILIARIO,

. Lo Secractarios de Acuerdos de loa Juzgndos del A::endnniento.lnmobiliafin,h
deberin reunir leos wismos requisitos que la Ley Orgdnica de los Tribunalea de Jun—
ticta del Fucro Comfin del Distrite Federal sefiala a los Secretarioa dd los Ju:ga-—'_
dos da lo Civil, serfin nombrados de lp misma manera y tendrén en lo conducente -=

: 1gunlea n:tibu:innes que Estes.

Art!culo 62 do la Ley Orgﬁnlca de los Tribunalls de Juaticin del Funto Cumﬁn

del Distrito Federal.- Para sor Secretarin de Acuerdos o Concilindor en los Juzga-”n L

dns de lo Civil se requiere.

&)= Ser:ciududano mexicano..

-b).- Aﬁogiéo-cdﬁ“tituln'fesisff;dﬁ én.la Dtrac:iﬁn Genétal de‘Prof&sionus.

L&) Teuar tres afios de practicn profesionnl contndos dosdc lu Eechn de nxpe
dicisn del tI:ulo ¥y bt i A .

d).= Tenur buenus anteccdentas de muralidad n juiclo dnl juuz que . 10 nombre.

Arcfculo 63 de';a Lny Orgsnicaidef;on_?rlbﬁhnlea da_Justlciu y del Fuero Co~
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mfin del Distrito Federal.- El Sl.;cremrio de Acuerdos serd ‘al Jefe’ inmedtato de la
oficina en el orden ndmlnintra:.tvo. ¥ d!.rlgirs .las labores dc nl.h dn acuerdo con

las instrucciones y deurm.i.m:cianus de]. Juez.’

Artfeulo 66 de 1a’ Lny 0:85111:5 da’ los Trl.hunalas de Juaticin dal l-‘uero Co-— Ny
miin del Dl.str.i.l:u Pudernl.- Sun a:ribucioneu du los Sacretnrius :le Acunrdoa. L ’

I.- Ranlizar en casos urgnm:as laa notificnniunna porscoalea cmmdo 10 orde'

ne al jua:. I

II. - Dnr =uenl:n dlariaun:e a sus: jueces, bajn au reapon, llidnd v den:ra .
de las’ vulm:!.cu.ntra horas alguientea a .la rlu lu prasantnciﬁn. cun l:odnn lon eucri-
tos y promocicnes, de los n:gccios de .ln canpe:encia de uqunllou. na! l:om de lol‘ "

juzgadu- . E . : -

oficics ¥y deaﬂs documnton que ae recihan en

III.- Autorizar .'I.os denpachos. exhortns. actua, dilignncus, autau y toda -
clase de rcsoluclones que sc ezpld nmulunten,prnctiquen -3 d:l.cun por el jnnz.

V.- Mencar en .loa expedlentes Iua cnrt.lficaeionns relstivas o lua temi.-—
noa de pruocba. y las_ demﬁs raznnes'que e:prasa la ley ] el _jue: les orden.u- L

J\n.‘l.atir a J.aa dilignnctna de pruebas quc debn recibir el jue: de acuer— '
do con nl Cﬁdigo da Pronedtnientoa Civ:lleu. ' . CaE o

VI.' Expedir laa cop.f.a

u:nrlzadaa que la ley de:urmine o deban d fae a -~

an:regnr.loa con 14 'fnmudndca- legnlea

- Proporcinnar n‘lna 1nt=reaadns lus lxpndientes en Ioa que fuernn pa:te-—

¥ que ‘seliciten para Infurmarau del estndo de lus nisu:os. pnra tomr npuntna Q =

para cunlquinr otto efecto .lagnl. .
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Xl.- Entregar a las par:eu. previo conocialanto. los expediencna en 1au ca-
gos en que lo dispunga la ley. : : : :

xn.- Hutificar en el juzgado. parnonulmentg. ‘a lna pnrl:na. en 1ns juil:ios- -

v1.- Las demﬁs que lus conEiuran lna lcyes as re'élamén:hsL"
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5.4 .~ EL CONCILIADQR.

- El Coneciliador, debe reunir les nlszos requisitos que la ley achala a loe -
secretarios de los jnzgadua de lo Civil ¥y serdn nonbrados de la misoa manera que-—
&ptos. Dichos requisitos fueron ya aeﬁqlndun en ¢l gubtemn anterior y los estable ‘
ca el artfculo 62 de la Ley Orsinlzn dn loa Tribunales de Justicia del Fuero Co-——
nﬁn dal D.'l.str.t:o Pederal. Lou Cnnciliudoren eoh nombrados pnr &1 Tribunal en Ple-
no. Dichos setvido:aa pﬁblicos Euetou ereados por las reformas que hubo al proce-
dimiento y que saueron Publicadaa nn el Diprio oﬂcial dnl dfa u.teta da fuhrern—
de =il noveclen:ou uchenta v c:l.nco. B . - ’

Las hfribuc;aneﬁ da'Idﬁicéhfili;ﬂﬁreénson;;'~

a)- Eal:nr: prenenl:us en: la nud.lam:in da cnn:iliuclon._ céé\i:h&r'_;as_ prntgn...

e). Laa demﬁa que 1oa jueces y la Lcy Urannicu de los TribunAIcﬁ de Junti—
cia del _Fuero Conﬁn da]. Dian::l.:o Federa.l les encamienden T ;




CAPITULO &.

EL PROCEDIMIENTO VIGENTE DE LOS JUICIDS DE TERMINACLON
DE CONTRATO DE ARREWDAMIENTO DE FINCAS' URBANAS DESTINA
DAS A LA HABITACION EN EL DISTRITO FEDERAL.
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La crimis economica. por ln cual a:raviesn fluestro Pn[s. que ue vi& acrecen=
tnda gravemente con.los slsmos que nufriﬁ nucs:rn Ciudad. en -nptiemhra de uil nn-
vecicntus ochunta y cinco. hn nido ln prlnera rnzﬁn por 1; :uul a la, fechn todos =
los juzgados dnl Arrendamlento Inmubtliario‘le encuen:tan plet&ricun ‘de conflictun

expedi:o. sa. ha 1do frnnundo casi ya en forma total n 1nvur516n de lua particula—
vas nn :ssuu o dnpnrtanenton de ren:a parn hnbltaci&n

eso. indudableuen:g va en-

- parjuicio del nrrendntnrio. [-1] ducir que “el: nrrandndnr nl ve; que no exlnte un prn

_cedlniunto eupedito. ¥ que racnpurnr au biun nrrendado Iu custarﬁ dinero ¥y aunado- '
2l excesivo tlempo que dura el procadimiunto es comprenstblz'que uvlce rantar sit -
1nmueb1e para casa hahitncl&n, deja de el p oblé 1o ul 1 Goblnrna.;v.ir .

EL Gobiarmo dehe alen:ur a lon par:iculnres pura que 1nv1¢r:an en la constru
cniﬁn de inmuebles destinados a lu hnbitacion. .3 Ein de quc no ae detonga 1a inver
aibn privada; ae ha comprobado quc el Gobiernc no’ puedu por sI aulo ‘resolver el ——
problema hnbitncionnl que padece nuestra’ Cludud, que cadn vez se va ngudi:ando por
el canstnnte crecimiento da la poblaciun y 1a grnn Inmigraciun que sufra cstn Ciu—
dnd dn gen:e de provincin. . - . .
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Propongo como, una forma de alentar 1la inversidn por parte de los particula-
res para casas habitacidn, la exenciin de impuestos, sobre los inmuebles que sean
dastinados al arrendamiento para casas habitacifn. Asimlsmo proponge un procedi--
wiento mis sencilleo que haga mis expeditos los julcios, procedimiento que en el —
siguiente Capftulo planteard, quiero hacer notar que dichas medidas, adewmis de be
neficiar al arrendator, también benefilciazdn al arrendataric, ya que mlentras wmfia
viviendas exietan para la casa habitacifn, su costo reducird y el arvendatario -
tendri ln opeifin de rentar la que pis la convenga a sus intereses econdmicos. Al -
contrario, mientras monos viviendas existan, méis problemas tendrin los inquilinos
ety encontrar una finca que se ajuste a sus poaibilidaden econfmicas, y como conse
cuencia nuestro Pafs, ya que por 16gica, se encarecen las existentes, Como lo he-
menclonado el prablema habitacional, no ea slo da las partes contratantes, uino-
a8 un prnblema social grave, que padece nuestra I':iudad

Entrando al tema del p!"‘lé“ﬁ‘nt‘e“éﬂpflulo; L importante establecer que proce-
diziento y proceso no son sin&nims. como suulanveccs catnlogﬁraclen, son dos —
términos que aunque van ligadoa san df.fcren:es. por lo tonto convienn es:ablecer--
su dil’e:en:iacisnyuvicar 1a :ant’uai&n entra al.l.os, porque si bien todo pro:esu -
requiere para su dagnrrollo da un procediminnta. no toda. prn:edimhn’to'es.‘ un prb;-‘
ceso jurisdiccionul. E1l pronuo se cnracter.tza. por ‘su finalidad juriadicclonal -
conpositiva del 11:1310, mleul:ua quo el procedimiento, u uduce & ser una conr- .
dinacidn de actas en mrcha, relacionadoa o ligados entra sl pnr la unidad ‘del ——
efecta jur!dico f:l.nnl, que puede’ aer el de un prnceso o nl do una faua o fragmen-
to suyo. El procesc es pues, un cunjun::o de procedimlentos ¢ntend1$ndosa Sstns. :
como un conjunto. dn ioms o manaras de actuar. For lo nntariur. la pnlnbrn proce‘
di.mientn en el cnmpo jurIdico. no dabe ni punde ser utilizada cono un n:l.uﬁnlmo de
’ procean. El procedimientc 8a refiere a la forma de a:tuar ¥ an enta sem:i.do. hay
" muchos ¥ vatindns procedimisntoa jurfdicos; por ujemplu .‘I.on ptnc-dimlnntoa sdmi.-‘

nls:ra:ivos, no:nrialen. etc. : :

rrido (procedimiente) y pnrai;un aleanzav uru! mel:a (uuntencia) ‘de-la” que cabe da-:
r:l.va un complemente {ejecucisn)". (20) . : :

(20} Alcali-Zamora y Castillo ‘H.i.i:er.o.- La TeurIﬁ-Gél{eral’ del Proceeo y la Enéeinp_
za dal Derecho Procesnl en Revieta Iberoamericana de Derecho Procesal. P. 24 °
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~ Ambos conceptos :oinciden en ‘su cardcter dinfmico reflejado eﬁ'su'conﬁn.egi-
mologfat De pruce@grg. qué_sign{fica avanzar.

El procesoc _éﬁ uﬁ todo o 8l se quiere una institucisn, Estd formado ﬁuf ﬁn_-
conjunto de nc:ba proéhsﬂlod que se inicia éon 1o presenfaciﬁﬁ ¥ admisiﬁn'dé-la dé
manda ¥ termina cuaudo concluya por las diferentes causad . que 1a ley ndmice._El -
procedimicn:n es’ el modo. [-T-} ducir. cﬁma va a desenvolverse el proceso, los “trini--
tes a que es:E sujetu. la manera de auetnnciurlo que puede sers:" Ordinnrin. Sumaria
Especial. etc., brave o diln:nda. escrita o vnrbnl. con una o v rias 1nst'nc1ua.\-
con pc:!odu dn prueha ] ain §1 ¥ usl Bucenivnmente.

. Los a:tns que s realiznn para 1a cumposiciﬁn dcl litigio.
palahra pruceso 4 ul otdea ¥ sucnsiﬁn dc su- realiznciﬁn. ‘so denu:
procedlminntn.__- s

so’denotan con 1a

an’ 1a’palabra-

En cnnclusiﬁn puedo !ennlar H que el conjuntn:d a1

' 5._1".- i,.\ bmiAﬂnA.

Le dnmanda tiene una gran inpottnncia en el procnﬂo civil. ya: qua el objetc“_
dal proceso va a ser fijado por las pnrtas. La demnndn 2 este fin. por 10 que rew-
fie:e a Ia par:a actora. La demanda va 'a ser e1 ncto Eupdamental para iniciur un -
proceso ¥ a través de ella el actor plnntea al juez au versiﬁn d:l 11:131o, formu—
lando concretamente sus pretensiones, . i "jf 3 :

Por eso Kisch ha escrito, que ln damnndn es’ un ac:a bﬁsicc del prucesn. es —
el scto mis imporcante de las pnrtes. como la nentencia as el acto fundnmentnl del
tribunal. La demanda sostiene cl procesalista citadn. es la peti:iEn de sentencia,
slondo &sta la resclucldn sobre aquElla. Ambas aon piedrns fundamentalcs del proce
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dimiento. La mavoer par:e de. los’ restantes nctos proccsulna. 5610 sirven parn pru-

vocar la sentencin y por- lo mismo purﬂ que: se estimu o rechace ln demandn.(2lJ

instancia, por vlrtud del cual el ac:ur soma:n au pretensiﬁn

was requeridns - por la 1ey pidxendu una aeutan:ia Eavurahle

. ellg el deuandunte (n:tor)

sar:encia favorable.

) del Tttulo Especial

ulanpre dnberﬁ’fnra

presar&n.

' (zu
2.
(23)
(24)

- Editorinl Revigta de Derecho Privada, Haclr.td‘lwm on Pig. 17
; de:1

De ncuerdo con Cduture lh Héhan&a’-k‘n"zl ﬁcto‘proceshl‘intf&dué:ivu&dé lh-.
juez con’ lus for-j
22y

a su intnrﬁs"

Cﬁn 1a &ebandd. se.in;‘

praceanl - _
wjuicio 1(23)_'_I

Kisch W.- Elclen:us de Derechu Procesal Civil,

Couture Eduardo J.- Vncﬂbulario JurIdic
video 1960, PEg. 221. S

Pallarey Eduardo.— Derecho’ Procesal Clvil.
PEg. J44.

Brisefio Sierra Humber:u.~ El Juiclo O:dinnrio cxvil, Edi:orial Trillna, Mexi
co 1975, Pag. 129, - : v
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I.- Ttibunal ante el que se promueve!

Aqui debe recordarse que el arctfeulo 143 del C5digo de Procedimientos Civi--
lea, establece que tods demanda debe formularse ante juer competente. Para praci-—
sar cufil es vl jucz compatente, deben tenerse en cuenta los diversos criterios que
determinan la competencia y que establece el arctfculo l44 del Ordenamiento antes -
citado y que son, la cuantia, grado, territorio y materia. Aqufi me permito recal—
coar.lo que Befialé en la parte conducente del Capftulo 5 del presente ctrabalo, en —
cuanto a la reforma que propuse a dicho artfculo, en cuanto a que se debha regular-
la competencia en razdn del turno, por los mativos ohi scfialados.

En los jJuicios de terminacidn de contratc, este requisito se cumple aludien-
do al Organc Jurisdiccional de la siguiente forma:

g, Juer del Arrendamfento Inmobiliario en curma”,

. II1.~ Nombre del Aactor y la cagn que seilale para ofr notlficaciones:

-

Ln'purﬁona que dsune la puaici&n de pnrfe actora o demandante 'S cowﬁnrezcn -
pﬁr su. broplo darecﬁo.'debe tener ﬁnpacidﬂd procesnl. Les personas sin capacidad -
procesal s8lo puednn comparecer. & julcin a traviis de sus represcntantes legltimon.
Laz personas culecttvan. morales o jurfdicas, tambifn lo hacen par nedio de sus re

prcnentan:au lesules o apoderados. L

-
Laa parsonau EIsicua. con capacidad procesal, pucden comparecer por conducto

de su raprenentanta legal (apoderado).

.Cuando una persona fisica o moral, comparece por medio de un feprnaentnnte.—
debe acompafiar a la demanda las documentos que acrediten esa representacidn, segin
lo dispone el artfeule 95 numerales 1® y 2° del Cddigo de Procedimientos Civiles. -

La casa que se 6efiale pars ofr notificaciones debe de estar ubicnda en el lu
gar del juicio. En cnso de que el actor no designe casa para ofr notificaciones —
éstas me harin por BoletfIn Judicial, aiin las que deban hacerse personalmente, se--
giin 1o dispone la parte £inal del artfculo 112 del C5digo de Procedimientos Civi--
les.

LIT.~ Nombre del demandade y su domicilio:
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De acuerdo con Brisefio Sierra, la aceifn es una instancia proyectiva, es —-
decir una inatancia que se dirige al juzgador y se proyecta o un terfcero, {ue es-
el demandado. (25). Es explicable que Be exija que el actor precise el nombre del
demandado y su domicilio, con el objeto de que se le haga saber a &ate la existen
cia de 1ln demanda y pueda contestarla., En casc de que el actor omita este requisi
to, no se hard notificacifn alguna a la personz contra quien se promueve sino has
ta que la ozisifn se suboane, segiin lo dispone el artfculo 112 parte final del ——
Cidigo de Procedimientos Civiles.

IV.- El obieto y objetcs gue ge reclamen con sus accesorios:

Aquf se debe precisar lo que el nctor pretende: El dar, hacer o no hacer --
que requiere del demandado agf como el bien sobre el que recae la conducta preten
dida. Es conveniente gqua el actor de:ernine con precisidn cada una de lng prﬁatn—
ciones que reclame on su demnnda. En los juicios de terminacifn de coatrato de --
arrendamjento de fincas urbaonas destinadas a la habitacién, el objeto que'sn rn-—
clama es la entrega y desocupacidn del innueble arrendado, wis el pago de los gas

. tna ¥ costas que 8l juicio origine.

V.~ Los hechos _en que el actor funde su psticibn:

Eg necesario que el actor los nwuere y los narre con c;aridnd.y”prqcistéﬁ,_
de tal manera que ol demandado pueda preparar Bu contestacifn y defensa. Esta ‘exd
gencia tiene unao doble f£inalidad; primero, que el damandadu.puada':eferirae en ——
forma individunlizada a cada uno da loa hachos affrmados en la demanda, al éontug
tarla, segfin lo establece el artfcula 266 del C3digo de Proced{mientos Civiles y-
segundo, que el propic asctor al ofrecer medins_du'prheba que eatime conducentes -
pucda relaclonarles de manera preciaa con cada uno de las hechos que pretendz pro
bar, seg@in lo estableco el artfcule 291 del cadtgo' de -'Pro:edinuan:oa Civiles.

En loa Juicios de terminaci&a de contra:o .los hechos en lon quu 8o Eunda 1¢

demanda gon:

a),- MenciSn de ‘la fecha en que lua par:ea con:ratan:es celebraron nl con-—

trato de arrcndauieuto.

(25) Brisefio Sierra Humberto.- Derecho Proneaai. Cﬁrdenun Editor ¥ Dlstribnidor.-
T, IL, Hiéxico 1969. p.p. 202—210. . B



b} .~ Término qua se pactd en dicho contrato, o senalnr sl e¢s por tiempo in-
dafinido. :

c).- Renta que se £1j5 en el contrato,

d).~ Fecha en que se notificd por wedio de Jurisdiccidn voluntaria o por -—
-¢utlguier otrc medio permitido por la ley al arrendatario la voluntad del arvenda
dor, de dar por terminado el contrato de arrendamfento, sl es qua el contrato eg~
por iiempu indeterminado o bien, si operd ‘la t8cita reconduccifn en un contrato —
que fuf por tiempa determinado, Deben anexarse laa coplas cercificadas de las di-
ligencias de Jurisdiccibn 'voluntaria. La demanda de un juiclo de torminacifn de -
contrato, puedo p}eaentarae dentro de log diez dfas siguientes al vencimiento del
contrate de arrendamiento, segiin criterio de la Suprema Corte de Jugsticia, para -
" que no opere la tdcita reconduccidn. Y en caso de que Esta haya opcrado © bien el
contrato gea por tiempo indeterminado, ee requisito indigpensable notificar en —-
forma indubicable al arrendatario, la veluntad del arrendador de dar por termina-—
do el contrato de arvendamiento y lo previene para que en el plazo seiialado por -
la ley o bien el eagipulado en ¢l contrato, desocupe 1la loealidad arrendada. De -
las diligencias de jurindiccidn voluntaria se obtlanen. coplas certificadas, mis—
mas que forzosamente deben anexarse a la demanda de terminacida de contrato.

¥I.~ Lo fundapentos de Derecho v la clpse de accidn.

En la demanda de termihncién de contrato, se deben sefialar los preceptos —
legales o principics furfdicos aplicables de acuerdo con el Artfculo 284 del C5di
go de Procedimientos Civiles, Por otra parte, la exigoncia de que se indique la ~
Yclase de aceidn', debe considerarse a la luz de lo dispucsto por el artfculo 2°-
dal CS5digo de Procedimientos Civiles gue dice: : Co

Artfculo 2.- La accidn procede a Juicio, aiin cuando no se ;xiresé su’ nogbre
-con tal de que sa datermine con claridad la clase de prentaciﬁn que uc axijs dal-
demandado y el rftula § causa de 1a accifn.

Eate requisito suelso concretarse cn la prdetica proheaﬁl. citando los niime-
ros de los artfculos que sa considersn aplicables al caso, tanto del C8dige Civil
en-cuanto al fondo del asunto, asf como. del C5digo de Procedimientos Civiles en -

lo referente a la ;egulnciﬁn procesal.
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VIl.= La via proceual'an la que se promueva}”'

Es decir, la clasg du juicio- Ordinarin Civil. Especinl de Desahucin. Eupu-
cial Hipo:ccnriu. Ejecutivo Mar:nntil, atc. qun se trata dc 1n1clﬂr con 1a deman-

da.

Laa :on:ruve:sian qua veraan aubrn el arrendaniant de Eincap u?ﬁﬁﬁa;fd;éqi

les’ del Dln:rito Fedarnl. o

. FIII.- Los puntoa'ﬁetltorind.

Vienen a ser 1a nIntenis de lns peticiouea qua ae_hacen al juez en ralacian-
eon la admiaiﬁn de 1a demanda ¥ con nl trﬁni:e que dehe d 'nasuiran para lu cb:en

cifn de una snntcncla.

Por Gltimo, es un usc de cutic:cr no £orwsl. cerrar; nl escrito de demnnda Y.
en sf todos los esceitos que se prescntan durnnte el juicio. con ! lu £&rmula "PRD-
TESTO LO NECESARIO", qua equivale gl “JURAHEHTO DE HAHCUADRA BSPAﬂOL“.-que en una
declaracién jurada de 11:13&: de buena IE. (26) -

Plenso gue eate Gleima ulamentn se he’ hncho una cuatumhre duntro ‘de’ 1n prﬁc
tica ¥ el cunl puede eer suprimidu. sin Que nfecte 6 no la ndniulbilidud dn la de

manda.

DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ACOMPARAR A LA DEHARDA{-.

En los juicios de terminanlﬁn de contrato de- nrrendnmientn de £1ncas urba-

nas deatinadas a ia habitacidn, bEsicamente ‘aon!

1).- Los que fundan la demanda. entendiﬁndose comu talea_f:odna aquellna da
cunentos de los cunles emana el derecho que ‘ae invuca" (27)

{26) Becerra BDautista JosE.- El Proceso Civil e&n Hexico. Edtturinl Porrﬁu, ﬁu. E=-
dieisn, Mixico 1977, pp. 43-44

{27} Alcina Hugo.- Tracado Tefrico ¥ Préictico de Derecho Procennl Civil y Comer~~
einl, Ediar Editores, Buenaos Alrea. 1961, T. II, pEg. 57 e
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En el juicio de rerminncién de contrato, de fincas urbanas destinodas a la
habitacidn como lo egtablece al Artfculo 958 del C5digo de Procedimtentos Clvie-
lea, el arrendador deberd exhibir con su demanda, el contrato de arrendomiento -
correspondiente, en caso Jde haberse celsbrado por escrito.

2).~ Los que acredican la personalidad jurfdica de quien comparece a nom—
bre de ocro, segin lo establece el Artfculo 95 del Cddige de Procedimientos Ci-
viles, nuwmeralas 1* y 2°, :

3).~ Coplas de los diligencias de juriadiceldn voluntaria o de cuz_:l.qul:ler. -
otro medio utilizado por el actur permitide por la ley, con el cunl notificd al-
arrandatario nu‘\roluntn-d de dar por terminado el contrato. de urreﬂdmﬂéﬁto.‘ ‘

6).- Copina del ur.r.lto de la demanda y de .l.us do:umentos anexns ‘que aervi
rén para el empla:aminnto del demandado, ¥ que puedan ser en papel cuuun, fnl:nn
tética o ‘cualquicra otra slempre que sea legible. Lo nntarlcr -egﬁn lo dlspone -
al nuparal III de.‘l. artfcula 95, lns artfculoa 102 ¥ 103 dal Cﬁdigo ‘de Proced!mien
tos civllen. - e

] nupuia de unauzar todun y carln uno de .laa clanntns de’ 1a demanda ¥. loa=’
do:umeatoa que sn acompaﬁan a I.u lnlsmu aeﬂnlari .la eatmctura fnmal du “ia m:[s—’

: Biéiéaﬁenté ia 'daﬁdndn‘y"eﬁ.'i'st ‘c#80 la_de: tem.ltmc:l&n de. contrnto l:iene -

cuatro srnndea parcen a.paber v ‘8 m o
n).-" Rubfa. cjue cdntiena'los datos ‘de- ideni:lifica.ciﬁn del juicio-

* b).— E1 prnumiu. en el cual se seﬂalnn el trihunnl ante ol que Be promue-—
ve, que en este Cas0 &6 4 un Juzgado da Arrendamiento Inzobiliario. ELl nombre -
" del actor ¥ la casa qus seflale para ofr y recibir notificacinnes. el nombre del
demandado ¥ su dow:l.ﬂlio. la vIa procesal ¢n la que se promueve, el objeto u -
ocbjetos .que se¢ reclazen con sue consecuencins legales y sccesorios como lo eon:
entrega ¥ desucupa:iﬁln de la localidad srrendada, mas gaston y castas que el ——

Juicie origine.

c).~ Los hechos, que se numerarfn y narrarin sucesivamente con claridad ¥
preeisidn ¥ que hAsicamente son loa que mencioné ya anterlormente,

d).« E] Derecho, en. donde se indicon los preceptos legalesa o prin:ipiqn Ju
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rfdicos que el promovente considare aplicables. El juicio de terminacidn de con--
trato =se funda e&n los arcfeulon 2483 fraccldn I y 2484 del CSdigo Civil y el pro-
cedimlento o que se ajusta estd establecido en los artfculos 957 al 968 del CSdi-
go de Procedimiencoas Civilea,

‘a).- Los puntos petitorios o petitum, gque como ya lo sefialf es la parte en-
que se sintetizan lae peticicnes concretas que s¢ hacen al juzgador en relacidn -
con 1a admisidn de la demanda y el trimite que se propone para la prosecucidn del
Juicio, Se solicita que se d& entrada a la demanda en ls via y forma propuesta, =
se c¢mplace al demandado y se dicte sentencin que declare procedente la accién in-
tentada y condena al demandado {inquilino) a la entrega y desocupacién del local-

arrendado.
EL juez frente a la presentiacidn de la demanda puede:

1).- Admitirla; en virtud de que refne los requisitos antes seflalados y se-
ha hacho acowpauar da los docuxentos y cnplﬁs necesarias, en consecucncia ordena-
e) enmplazaciento de) demandado. Esto no significa que el juez haya acéptado nnn&-
legftinas las pretensicnes de fondo del actor; efilo ho resuslto sobre su adn151b1
lidad y no sobre su fundamentaciSn o eficiencia.

2) .- Prevenir al demandonte cuande la dewmanda Bea oscura e irregular pnrn -

que ln aclare, corrija, complete de acuerdo con los artfculos 95, 96 y. 255 del —_—

C3digo da Procedimientos Civiles. Realizade la aclaracidn o corrncciﬁn. el- juuz s
debard admitir la demanda. s LT DR

" 3).= Rechazar la demaopda, cuando se considere que no rcﬁnn loa rnquiaitoa -

legalcn y los defectos sean insubsonables, por efemplo que cl uzgndo sea incompa

cialfa de Partes Comiin y ha aldo admirida, el Juez dlc: LAue &arﬁ antrn
da & ln misma y ordenard se emplace al demandado para. que en'al :Grnino de cinco~
dies conteste la demanda, Del emplazamiento es necenurio'estnblecnr que’ emplnzut.
en términos generales, significa conceder un, pluzo pnra la rauli:aciﬁn de - dezurml
nada sctividad procesal. Citar en cnnbin. e nenulnr un tSrmtno, es decir. un pun
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to fijo de ciempo para la iniciacién de un acto procesal. Sin embarge la palabra-
emplazamiento, se regerva peteralmente para el acte processl ejecutado por el no-
tificador, ¥y en virtud del cual el juzgado notifica al demindado de la existencia
de una demandn en su contra y del auto que 1a admitif, concedi#ndole un plazo pa-
ra que la conteste, En &sto coneglste el emplazamicnte del demandado, que como puc
de observarse consta de dos elementos:

a) .~ Una notificacidn, cop la cual Be hace saber al demandado que existe —
una demanda en su contra y ha sido ndmitida por el juez ¥; : C

‘BY.— Un enplazaniuﬁ:o, el cual ocorga al demindade un plozo pnra.que'éon;eg
te ln damanda. '

El emplazamiento del demandado constituye una de las formalidades esencia—-
les del procedimiento, & que alude el articulo L4 Congtituciopal y el cual esta—
blece y consagra la llamada "Garantfa de audiencia".

El epplazomiento se hace al demandado por medio de una cédula, documento que
debe coptener lp fecha gque en e entrega, nombre ¥ Apellido del prumnvente: el --
Juez que manda practicar la diligencia, la resolucidn que se ordena notificar; ~
asl como el nombre y apellidp de la persona a quien se entrega. A la cédula, se -
anexan 1les copins de trasplado que son copiap de la depanda y del contrato base de
la accidn, asf como de las diligencias de jurisdicelfn voluntaria, sl es que son-

necesarias v en su caso todos log demfis documentos que exhiban con el escrito ini
cial.

Abors bien, los efectos del emplazamiento seglin lo sefiala el artfculo 259 -
del Cidigo de Procedimlentos Clviles son:

1.~ Prevenir el juicio a favor del juez que lo hace, Este cfecto se counccta
con la determinacifn de la coopetencia cuando pueda haber varlos jueces que pue—
dan tener competencia en relacidn a un mipoo asrunto; Entonces es competante el —-
que primero haya realirado el emplazamiento., Este efecto Be relaciona con la acu-
wulacifn de expedientes ya que, en este caso, el expediente al cunl so pcumsla el
otro, o8 ui que corresponda &l juzgadeo quec primeramente previno.

2.-.Sujetar al ewplazado & secpuir el juicio ante el juez que lo emplazd - -
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siendo competente al rtiempo de la citacidn, aunque después deje de serlo con rela
cidn al demnndado, porque éste cambie de domicilio o por algfin otro motivo legal.

3,- Obligur 2l demandndo a contestar ante el juez que lo umplnzﬁ. aalvn ul-

derecho de prcVOCar o int-rponer 1s incompetencia.

" 4.~ Producir todau las cnnsecuunciaa de la in:erpnlaciﬁn judicial. 8l por ~
otros nadios no ae hubiern ccna:itu!do ya en mora nl obligado. ' : B

. Originur el 1nter£u luaal en lna obiiéah*onns.pnéuharinn:ain cauga de =

ridicos.

"En los juiclos de terminaciBn de contrato el iuié qﬁé a@m;tq‘ldrdémépdé.-q[
. dena’ que ae corra truelado de la demanda y emplace ol arrendatario para quo en el
_término de cinco diss conteste. El forwato del auto eas el que o continuacidn — -

transcribo: o :

‘M&xico, Distrito Federal, a de mil npvecientos
ochenta y salate.~ Con el epcrito de cuents y anexcsa que ae acompaiian, —
formane expediente y regfstrese; guirdese en el Seguro del Juzgado los -
documentos exhibidos.~ Sa tiene por presentado a
promoviendo por la porsonalidad que ostenta, en términos del teatimonio-
que exhibe, demandando en la vIa ESPECIAL DE CONTROVERSIA DE ARRENDAMIEN
0, de ) + las prestaciones & que hoce referen

eia. Con fundamento en lo dispueste por los artfceulos 957, 958, 959, %60
961 y demip velativos del Cidigo de Procedimientos Civiles, se admite a-
trimite la demanda. Con entrega de las copias simples exhibidas, cSrrasc
traslado y emplacese a la parte demandada, para que dentro de los CINCO-
DIAS hiibiles siguientes al cmplazamiento conteste la demandz, oponga - -
excepciones y haga valer sus defensas, Notiffquese. Lo proveyd y firoa -
la C. Juez Noveno del Arrendamiento Inmobiliario. Licenciada .
. Doy f&. Doy firmas Llegibles, Ribricas. = = = = = =

Una ver que ha aido dictado el auto anteriormente transcrito, el expediente
o blen la e¢fdula con lag copiag de traslade &8 vemitido a 1a Oficina Central de —
Ejecutores ¥y Notificadores, oficina que fuZ creada por decretoc publicado el doce-
de enero de wil novecientos ochenta y siete. Dicha oficina tendrd las sigulentes-—
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atribuciones que estfin contenidas en la Ley Drgénica de los Tribﬁnalcs de Justicia
del Fuero Comién del Distrito Federal: ’ ' )

Artfculo 51 Bis.- Los juzgados previstos en el presenu capftulo. =nntar§n -
con una oficina central de notificadur:s ¥ ajacutures. 1a =ual tendri lan aisuien—

teg acribuciones:

I.~ Recibir diariamente las actuacional que ranlta loa ]u g d ﬁh?a.lﬁ -—

prEc:icu de lns notificaciones y dilisencias respuctlvu

s IL,- Registrar ¥y din:ribuir entre el parsnnal de no:iEicadores ¥ ejecutures.
lag nctuacinnas a que se - reflure la fracciﬁn nnturiot. en'lon tirminon que esta~ -

blnzca el teglamanto 1ntar10r.

Dicha oficina qu c:nnda para trn:at da hacer el’ :rﬂnite de’ notificacionec.
euplazaalnntos. c!ta:lonca e lncluuivn 1anzan1eutos mas expcdito ¥ parn evitar los
abusos que. estaban. cometiendo los actuurios al practica: las dilisencian ordenadas
ya que éstos paru realizarlae ped!an al, Iitigante gratificaclones eegin la distan-
‘cin, e inclusive existioan alguncs actuarios que tenfan sus tarifas. ' *

Desde mi punto de vista slento que dicha oficina no ha cumplido con su come-
tido ya qua en lugar de hacer mis expedicos los trimites log ha hecho demamiado —-
prolongados, perdiendo el litigante tiempo innecesaric. Los notificadores que se -
encuentran concentrados en dicha oficina al no peder cobrar por realizar alguna no-
tificepeidn, devuelven las cédulas afin dili{genciar, argurentande que no localizaron
el donlcil%o del demandadc, testigo, perito, etc., segiin sea el caso.

Aginismo los notlficadores aparte de no hacer las diligenclas que retardan -
gravemante el procedimiento, hon encontrado la forma de scguir obteniendo gratifi-

caciones y sin ellas no cumplen con gu funcidn.

Es por lo anterior, que siento que la Oficina Central no ha cumplide con su-
cometido, porque en lugar de hacer los tr&mites mas cxpeditos los ha hecho muy pro
longados, ¥ no ha evitado que los notificadores sigan recibiendo gratificacliones.

Propongo que la Oficina Central de Notificadores y Ejecutores deje de funcio

nar y que los notificudores sean Iintegrados nucvamente & los juzgndos, y as{ por -
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lo meno&, si no se puede evitar que reeiban gratificaciones, saf se ganarfe con —-

que las diligencias aean mis expeditas.
6.2 LA CONTESTACION A LA DEMANDA,

En el Ordenamiento Jurfdico Mexicano, el Derecho de Befensa en juicio, se -
deriva del Segundo Pirrafo del Artfculo !4 de nuestra Carto Magna, qQue expresa; -
"Nadie podrf ser privado de la vida. de la libertad, de aus propiedades, posesio—~
nes o derechos, ailno mediante juicic seguido ante los Tribunales previamente eata
blecidos, en el que se cumplan las formanlidades esenciales del procedimiento™.

Couture ha sefizlado, con gran precisidn que, con cste dareche genérico, de-
dofensga, "lo que se da al demandado es la eventualidad de la defensa, en cuanta a
su contenido, podrd ser fundada © infundnda, podrd ejercerse o no ejercerse, po—
dr& sar acogida o rechazada en la sentencia. El orden jurfdico no pregunta si el-
depandado tiene o no buenas razonas para oponersa, s5lo gquiere dar a quien es 1la
wado a juicic la oportunidad de hacer valer las razones que tuvicre'. De ents ma-
nera el derecho de defensa en juicic "Ko es el derecho sustancial de las defen— -

sap; sino el puro derecho procepnl de defenderse". (28)

El jurista Manresa y Novarro, en cuanto a 1a centescacifn a la demanda, se-
finla: Contestacifén, es la reepuesta que da uwl demandado confesando o contradicien
do la demanda del actor, o proponiendo excepciones que la enavven o inutilicen; -
‘tambi&n sc da aguella denominacise al eserfts o pedimento en que so formula esta—
reapuestn, puede ser expresa o positiva, ¥ ticita o negativa; expresa es la que ~
da real y positivamente el demandado, que por esto s=¢ ilama tambi&n posiciva, con
fesando ln demanda del actor u oponiéndose a ella; y esta es la verdadera contes-
taciin, Y ticita o negativa, es la que se supone dada para el efecto de contipuar
los procedimientos y poderse en un dla pronunciar vilidamente al follo definici--
vo, cowd cuando el demandzdo em rebelde, o no contesca dentro del término legal,

- Y continiia sefirlande Manresa que la contestacidn es uno da los actos esen—
ciales en todo juicio ordinario, tanto que ain ella, hablande con propiedad, no -~
hay pleito, porque con ellas se formalien la lucha y la contienda judicial,(29)

(28) Coutuyre Eduardo J, - "Las Gorantfas Constirucionales del Proceso Civil™.- En
Entudios de Derecho Procesal en honor a Hugo Alsinm, Buenos Aires, Edfar Edi

torena, 1946, p, .
(29) Manresa y Navarro JosE Ma.=-"Comentarios a la Ley del Enjuiciamiento Civil", -

Reformado. Imprenta de la Revista de 1a Legtslacidn, Madrid 1887, T. --
PAg. 94 y 95. gratacte o T 1
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De acuerdo con el Articulo 960 del Cidigoe de Procedimientos Civiles, el de-
mandado formulard su contestaciSn de la deoondn, en los t&rminos prevenidos por =
el Artfcule 260, &sto significa que el escrito de la contestacidn de la demanda -~
debo reunir los requisitos del Artfculo 255 del Cidigo de Procedimientos Civiles,
gue sean necesarica de acuerdo con au naturalezn, En tal virtud, caobidn la es- -
truetura formnl del eserite de contestacisn s la demanda se formar§ por el proe—-—
wmio, hechos, derecho y puntos petitorios.

De manern general pucdo decir que en el proemio, ¢l demandado debe indicar—
los datos de identificaciBn del juicio: a).- Tribunal ante el que se promucve, =
b).~ Su nombra y 1la caaa'que sefinlie para ofr notificaciones, c).- El nombre del ~
decandante y d).— La actitud que asuma en conereto frente & la demanda,

En la parte de los hechos, el demandado debe teferirse a cada uno de los he
chos aducidos por el actor, confesindolos o negindolos y en caso de que no contes
te la demanda, se entenderdin por negados los hechos.

En la parte de Derecho, el demondado debe expresar si objeta o acepta in —~
aplicabilidad de los proceptos jurfdicos mencionados por el actor. )

'Por dltimo, tambidn debe cxponer en forma resumida, en loa 1lamados puntos—

petitorios, las periciones en .concrato que formula al juzgador.

Como lo mencion& anteriormente, el demandado puede nsumir diferentes sctitu

desfal contestar la demanda y sont
1).- Allanamiento:

Eeta actitud en log Julelos de terminacién de contrato, generalpente funca-—,
se da. El allanamiento e¢s una conductn autocompositiva unilateral propla del de-—
mandado, en virtud de la cual Eute se somete & las pretensiones del actor. El de-

mandado se allana cuande acepta las pretensiones del actor.

Brigefic Sierra explica que el allanamiento ¢s una "figura doblemente inters
sante, primero porque implica un inatar . . . sin resistencla procegal, y des- --—
pucs, porque slendo un acte procesal, tiende a dar muerte al proecesc". (30)

(30) Brisefio Sicrra Humberto.=- "actitudes gque puede apumir el demandado", En Re~—
vigta de la Facultad de Dereche de México, No. 55, Julic, Septiembre de 1964

pp. 622-621
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El Arcfculo 274 del CSdigo de Procedimisntaos Civilen_aeﬁnlqa' ’ .

“Cuando el gemhhdﬁdo pe allone o' la dewmands en todas aus pattes o manifes—
tando el ac:ér.au confotnld#d con la cbnteétaci&n de ella, ac citard para senten-
¢la, previa ratificacidn dal . escrito corteapondiente ante el Juci de log autos sl
se trata de juicio de divorcio, sin perjuicia da lo previsto en la parte finpal --
del Artfculo 271" :

Vj A:t!éulﬁ 271 del Cddigo de Procedimientos Civiles, parte [inal;

_."Sﬁ presunirin confestdos los hachos de la demanda que se deJe de contestar
‘iin'euhﬁrgo. se tendrd por contestada en sentido negatrivo cuando se trate de asun
toB que afecten las relaciones Familinres, el estado civil da las personas, cues—
tiones de arrendami{ento de fincas urbanas destinndaa a la habitaeldn, cuande el -
demandado sea el inquilino, ¥y en los cnsos en que el emplazamiento se hublere hae

cho por edictos".
2) .~ Confenaidn:
Como geritud del demandado frente a la demanda, 1la confesidn es la admisién
de que determinades hechos afirmados por el actor en su demanda son ciertos. La ~
confeatén en rigor sdlo puede referirse a low hechos; la determinacién dol Derg——

cho corresponde al juzgador. Las parctes no pueden “confesar" el Derecho allo se -

confiesan los hechos.
\El ArtIculo 276 en cuanto A lo sefinlado anteriormence seilzla:

81 las cuestiones controvertidas fueren puramenta de detechn y no de hechn.'
se citarS a la audiencia de alegatos, que podrdin ser eacritos. n : o

3).- Negacidn de los hechos:

iLa parte demandada puede 11m1:arue 4 negar que lon hechos nEirmndne por. ol-
actor sean clertos., Esta actitud de negacidn de la veracidnd da Ios henhos que se
aduce para oponerse & laa pretenciones del actor, :1nne fundamentnlmunte unu on-

secuencin; que es la riguiente:

Inpone al actor la carga de probar los hachos néghduu'e#éruéhnehtg por el -
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demandade., Yo que, cen lae anlvedndes que veremoa wis ndelante. Ia carga de 18 o
prusha corresponde al que afirma los hechos y no al que "los niesa.

4).— Proponcr cxpéﬁcibnes:

Pe atuerdo con el Sagundu FErrnfn del Art.[culo zan del cadign de Procudi— -_' p
mieptog Civiles, las excep:ionea que’ se - rengnn. cunlquiera quo sca ' nacuralezn.
ge harfn valep nSnuitﬁneamcnte en la conteatacidno y nunecs danpuis. B no ser que -

fueren supnrvtnisntaa.

Couture considera que la excepeidn, en su uin'nmﬁlia signi!i:a&a, es-"el po
der jurldico de que se halla investido el depandsde, que le -habilita pars oponer—~
se a Iz accibn promovida contra &1%. (31)

.Aquf quiero Qeﬁnlar que las efcepclnnea que antes de las reformas al Cédigo
de Frocedimientos Civiles que snlieron publicadas &} diez de enera de mil nove- -
cientor pchenta y seis, eran de previo y especial pronuncianicnto, es decir gque -~
suspendfen ul protedimiento, come 1o conexidad de La causa, la lit{spendencia, oo
8a jﬁ:gadn y falta de personzlidad, en la actualidad no suspenden al prncadimlenf.
tov, oino gue se resolverfin como lo establece el Acrcfeulo 35 del CSdige de. Proce—
dinientos Civiles, que a la letra dice:

Salvo la incompetencia del Organo Jurisdicclonal, las decds objeclones adu-
eidas respecto de los presupuastos procesales y lam excepciones dilarorise se rg
golverdn en la audiencia a que se refiere el Arr¥cule 272-A.

En cuante &l artfculo anres citado, guierc scfialar que el Accfeulo 169 dej-
misme Qedenamientp sefinle que las cufsztiones de compotencia no suspeaden al procg
dimianto principal, por lo tantso, trfeo que exlste cantradiceldn entre ambos preé--—
ceptos, ya que mlontras uno dice gue la inconpetencia el 1o suspende, el oLro ge-
fala que no, para 1o cual proponge que el Artlculo 169 del Cidige de Procediclien-
tes Civiles ae derogue, ya que conaldero funccessrio que planteads una incompetep
cir, ¥ esta al no suspender el procedimiento, el julcio principal avence y pucde-
presentorae el caso que al resolverse 1a cuestidn de comperencin y €sta declarar-
s¢ procedente, el juicio principal vayn muy adelanzado y tenga que declaratvse nu~
1o todo lo satuado. Art. {68 del Cidige da Procedimientoa Civiles.

{31) Couture Eduarde J, Fundamentos del Derecho Frocesal Civil, Ediciones Depalma
Buenos Alres 1958, Ja, EdiciSa. p. 89,
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5) .— Reconvencida.

La reconvencién o contrademanda eas, al decir de Cau:ure.-la "ﬁre:ensiﬁn que
el demandado deduce al contestar la demanda, por lo cunl ee cnna:ituyc a la vez -
en demapdante del actor, a f£in de que se fallaen lus doa pre:ensionuu en una séla~-

sentencia“. (32)

La reconvenciln es la actitud mis enSvrgica del demandado: Estgrno se limita
a poner gbsticulog procesales o g contradecir el Derecho Material alegado. por el-

actor en su demanda, sino que aprovechande la relaciSn procesal ya establecida, --

formula una nueva pretensidn contra el actor.

En loa julcios enx los que sc produce la renonvenelﬁn.';na_pﬁtfgn:ununen,.a-
le vez el carfcter de actores y demandados; una parte os actora en re;aélﬁn‘cun -
la demanda inicial y demandada respecto de la reéconvencidn, y la otra es demanda-
da en la primern demanda y o8 actora en la demanda reconvencional, -

La nueva pretensifn del demandado se expresa eén una nueva demanda que debo-
contenerac en el miswo escrito de contestaciSn a la demanda adn que se confundan-
(Artfculo 260 del Cédigo de Procedimlentos Civiles), es decir, en el mlamo escri-
to ge debe contencr, por una parcte la conteatacién de la demanda, en 1a que el de
mandado so refiera & los hechos y a4l derecho afirmado en la demanda y wanifieste-
su actitud respecto a las pretenslones del actor; y por la otra, la reconvancisn-
que es una nucva demanda, la cual debe cumplir con los requisitos que escablecen
lom articules 255, 95 y 96 del C3digo de Procedimicntos Civiles. .

Normalmente en la veceonvencidn, el inquilino demanda la prﬁirogn del contra
to de arrendamfencto, ¢ bilen el otorgamiento y firma de un nuevo contrato de arren
damiento. Como pe trata d¢ una nueva demanda se debe realizar un nuevo embla:n- -
miento, pero ahora notificando al actor, para que conteste la re:oﬁvanci&n en el- -
céraino da cinco diae. (Arcfcule 960, Segundn Parte del CGdIgo de Procediniencoa--j

. Clviles).

Artfculo 960, Segundn Pnrte.- En lua cnsos en qun el demnndadu opongn tecnn
vencibn se corrers :rnslado con alln al n::ur a Eln du qua ‘conteste: en un’ :Ernlnn'.

de cinco d!as. . B R SR v L
(32) Couture Eduardo J.- Vacubulario Jur!dlcn. Uﬁldéfﬁtdnﬂ dnfiqlkebﬁbltca. Monte .
video 1960. p._laﬁ.-_ 5 Sl Ty T . .
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Quierco sefialar que el Artfculo 272 del C5digo de Procediwmientos Civiles, es
tablece que el t&frmine para contestar la reconvencldn serd de seis dlzms ¥ el ar-
tlculo anteriormente citado establece que el t&rmino para contestar la reﬁonv:n-—
cifn serd de cinco dfas para las controversias que versen sobre arrendsmiento dee

fincas urbanns descinandas a 1la habhitacisn.

Es 118gico e innecesario que se hays reducido un a8io dfy el c€rmino para -
contestar la reconvencidn para los Julcios que versen scbre arrendamiento de fin-
cas urbanas destinadas a 13 habicacién. Propongo se abrogue la parte conducente —
dal Artfcule 960 del C8digo de Procedimientos Civiles y se deje cowmo repla gene—
ral 1o que eatablece el Artfculo 272 del Ordensamients antes citado, por conpi- —
gulente el Artfeulo 960 en la parte conducente deberd quedar de la giguiente for-

Arcfculo 960, Segunda parte.- En 168 cascs en que el demandado oponga tecon:

vencifn, se correri traslado con ella al actor a fin de que conteste en el_t&rmi-

no previsto por el Artfcule 272,

El Artfculo 960, Tercera parte, seilala lo siguiente: .

En caso de que el arrendatario no conteste Ia demanda o la reconvencidn me- -

cntenderf en uno y otro caso negados 1os hechas.

Sobre esta Tercera parte del Arcfculo 960, y la parte final del Artfculo -
271 en cuanto & que Bi el nrrendatario nmo contesta la demanda o reconvencifn se -
tendr&n por negados lop hechos, quiero sefialar que es una actitud del legislador-
para proteger a los inquilines, ia que en la mayorin de ins cosgs ge trata de la-
clasge dibil. desprotegida, que muchas veces noe tiene los recurscs ccondmicoa para
:onfratur un abogado. Dejando al actor {arrendador) la carga de la prueba. Es de—
cir, tener que acreditarle Eate al juez, la procedencia, veracidad y fundamento -
de pu accidn. Creo que esta actitud del legialador no debe de ser, yd que las phr
tes deben tener los misbos derechos dentro de un procesa, y la ley no debe mer —

ten claeiscn, es decir, proteccionista.

Dentro de este subtema, €6 necesario hablar de 1o que cs la rebeldfa, misma

que va ligada s lo secialado en el Artfculo 960 Tercera patte, cuando el deman&ado

no contesta la demanda.

En términos gencrales, se denomina rebeldin o ccniuwaqia a'la falta de com—
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pnrecencin de una da laa pnrten n de aubns reapuctu de un acto proccsal detarmina-
do o en telaciGn ‘con todo unjuiniu. Carnelutti. digtingue entre. rnbcld!a unilate-
ral y bilateral. sasun ln 1ncomparecanc1n corresponda a una de las pnr:en a a . ag=~

bag.’ (JJJ

7 Da Pina ¥ Can:illo Lnrraﬁngu claaifican la raheldIa en tocal y. pnrcial "E]-
demandado que no cowpnreca. ‘emplatado legalmente e ¢l demandante qua se separe del
ju!cin ‘deapufa’ da que “la demanda ha sido contestada, incurren en la primara de es-
tas formrs de rebcld[n, la parte que no comparece a realizar un dnterulnudo acEG -

proceanl. quedu inCurun en 1a segunda", (34)

El presente tema come Se trata de ln contestacifin de la demanda, ¥ coma con-
secuencia de las actitudes del dewandado se examinarf uoa forma de rebeldfa tunila~
teral, la del demandado, en relacidn con un acto procesal determinado, lh'con:eagg
‘:ciﬁn de 1la demanda, por lo cyal se trata de una rebeldfa unilatﬁrnl purcial. 51 al
demandado na comparece posteriormente en ningun acto del juicio, me’ trntnrﬁ antun*I

cas, de una rebeldfz unilateral total.

Para qua sl juez pueda hacer la declaracidn de que el demandado ha aauﬂida -

. una actitud de rebeldfa o contumacia, debe revisar que e hayn cumplidn con lon -—. _
presupucatos establecldos en el Arcfeulo 271 del Ccdigo de Pru:udim&entos Civiles,

que son?

1.~ EL zmplnznmiento.'el juei deberd examinar "eacrupﬁlosamun:e ¥ hn]o gy ==
nis estricca rnnponsabilidud. 81 las citaciones y notificaciones precndentea est‘n
hechas al deanndado en forma Iegal..." En caso de qua encuentre que el enplazlmiln

.. to'no se hizo corrsccazencs, ordenard su repoaiciﬁn e impondrd una corrncc:on_d:g—

‘eiplinarin al notificndér. cuande aparezca responsable (Segundo y Tercer Phrrafo).

2.- El eranscorso del plazo concedids sn el emplazamientoe (cinco dfas, A:ig
culo 959 &cl Cédigo de Procedimientos Civiles) sin que el demandado huya_contesti-
do la demanda, dicho precepto seiiala que lg declaracin de rebeld{n ge harl sin';;'
que medie peticién de parte y se procederd de acuerdo a lo previsto por el ArtI:u-
le 961 dal C5digo de Procedinmientos Civiles. .

(33) Carnelurtd Francigco, Instituciones del Nuevo Proceso Civil !I‘:nliann. Edito-

rial Bosech, Barcelona 1942, phg. 334.
{34} De Pina y Cmst{llo Larradegn, José&.- Instituciones de Derecho Procegal Civil.
Editorial Porria, MéExico 1966, 7a. Edicifn. piag. 3I77. .
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Aquf es necesarie establecer que no se cumple con lo establecido por el ar-
tIculo 271 Priwmer Pirrafo y 635 del Cidigo da Procedimlentos Civiles. en cuanto a-
que no debe existir pociciSn de parre para que se declare la rebeldfa, ya que en -
1a préiccica, la coscumbre de “acusar la rebeldfa", sicmpre ha sido y sigue siendo-
a peticlén de parte, es decir de recibir por eecrito 1o peticidn por parte del ac-
tur.'pnra que sa haga la decliaracién de rebeldfa. Esa costumbre indebidamente ha -
subaistido por parte de los juzgadoresa.

Como consecucncia de la declaracifn de rebaldfa en Jog juicios de termina- -
cifn de contrato, tenemos 1las siguientes:

a).— Todas las notificaclones poate;lurna ol demandado, alin las de carBcter—
personal, se le harln a través del BoletIn Judiclal (Arcfculo 637 y 639 del C&digo
de Procedimicatos Civiles), aunque el primere de los proceptes ecfinlades, sefiala -
que salve en los cisos que Otrs cosa ge prevenga, y agqul nos remitiremos al Articuy
lo 114 del Ordenamiento antes citado o las fracclones II, 1III, VI, que scn las no-
tificaciones personales wiip usuales que en la prActica sec realizan al dnnaﬁdado. -

_aunque astd constituldo en rebeldfa.

Artfculo 114.- Serf notificadu persunaluente en el domiclliu sunalado por -
los licigantes: o

Fraccifn II.~ El auto que ordenn nhsuluclﬁn de pnslclonna o ru:onoclnicn:o -
de documentos, . P

Fraccldn 1il1.~ La prinura resnlucian qua aa dicte cunndo dejaru de actuar -
por wmiis de scis mcaen por cunlquier moclvo‘

Frnc:inn VI.— La suntnncin que condenn al inqullino de casa habltaciﬁn a dn- :'
sucupnrln y la resnluciﬁ quu dc:rete ;u eje:uci&n. T ’

Croo gue eutnnna nnce una uupuestn rah:ld(a. ya, que norwnlnente COmD 1n sana
la el Artfeulo 637 ¥ tumando en consideracin 1o que es:ablece el Art!culo llh. E1

vuelve a llamar a juicln al conptitufdo en rebeldfa en' loe’ casoa an:ariorﬂentc ei-
cados. ’

b) .~ A partir de la declaracidn de rebeldia y'éon¢estédn-la d!nanda n:tecon—_
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vencldn se debe citar ‘a una nudiencia cnncilin:uria aegﬁn lo establece el Arclcu-
lo 961 del Codlgo da Froccdimienton civxlen. mjana que :ru:a:e en ul aiguientn —-—

:ub:enﬂ.

6. 3 LA Aunmucu concn.mroau coumm AL ARTICIJLO 951 DEL conn;o DE PRDCE
' nxmnu'rus CLVILES. ¢ - R

CQmo quzdﬁ snnalndo un a1 subtema nnterior el Attfculo 961 dul cadzgn de --
Procadimientos c1 ilea aeﬂala que una vaz contestada la dcmanda o un su caso la =
reconvencisn. [T} citarﬁ a‘una audiencia previs y da conciliuclon dentro de’ los —=
¢inca d!as slguientea. dicho precapto 1egn1 a ln letra dice. T

. ArfIculn 961.< Unn vez contestada la demandr y, en gt énéé; lh'raéonvenciﬂn
c el jue: senalarE de Inmediato fecha y hora para la calabracidn de- ‘una audienciu -
previa y de conciliacidn dentro de los cinco diae sigulen:eu._i"

"854 una de lams partes no concutre sin causa jus:ificada. el jue: ln aancinna
‘rE con una tulto hasta por los montos establecidos en la fraccisn Ir dcl nr:Icnlo
62. de este Cidigo. S5i dejaren de concurrir ambas partes ain justificnciSn, el ju: .
gador lag sancionarf de fgual manera. En ambos casos el juez prncederE a examinar

las cucstiones relatives a la depuracidn dnl juicin."

51 asistieren laos dos partes, el juez exami{nari las cdéstionéajkciufivah a=- h
la legitimacidn procesal y luego se procederdi a procurar la conciliaciﬁn que auta-
rf a cargo del conciliador adscrito al juzgado. Ci

El conciliador escuchari las pretensiones dn las parte y. prnpondri al:ernn
tivas de solucifn al litigio, procurando unz nmignbla :unpcsic &n. .
el acuerdo entre las partes, se celebrard el conveuio respu:tivo
los requisitos de ley, sordi aprobads por el juez: ¥ ‘tendrd ‘fucrza de cosa juzgada.:

dindoge con eilo por terminado el julcio.{

De eace precepto quiero senalnr que mﬁa que ug!liz
de mt punto de vista, lo volviﬁ kefnos axpedXCo‘ )

1.- Antes de gue las rafcrmas a1 procedzuienra da lau controversias que ver
gen sobre fincos urbanas deatinudaa a la- habi:acion y nn enpecial este nrtIculn -
entraran en vigor, los juicius de’ :u:uinaci&n de contrato dn arrendamiento. ‘eran=-
ras Agiles, ya que el juuz ndml:!u la demanda, u:denaba nl emplaznnlen:n ¥y se le-

81 se obtiene-::ﬂ;

el pracedimlentn. dan—'_";
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daba al demandado el término de nueve dias parsa contestar la demanda, En el lapso
de tres a cinco gemanas aproximadamente, ¢l actor podfa y solicitaba gue el Jufl——
cfo se abrierm a prueba. Con este precepto, mis que hacer mis expedito el procedi
miento lo volvid nfiis prolongade, ya que el actor al presentar eu demanda, el auto
que la aduwite sale publicade aproximadamonte a los dlez dlay, posteriormente se -
manda la cé&dula con las coplas de treslado a la Oficina Cenctral de Notificadores—
¥ Ejecutores para que el notificadeor emplace al demandado y por las causas ante--—
riormence sefialadas, pueden transcurrir de dos a tres semanas para que el demanda
do sea notificado y emplazade. Deapués deben transcurrir cinco dfas para que con-
teate la demanda, pudichde gl demandado reconvenlr y €n 1o que transcurren los -—
cinco Jdfas que la ley do al actor, se habla de dos a cuatro semanns en los trdmi-
tes antes descritos. El juez posterformente cita a la audiencia previa y de conci
liacidn, a que ma refiero en el presente tema, y para citar al demandado a dicha-
audiencia pueden fgualmente tranecurrir de una a dos semonas mfs, por ¢l sistema-
nctual de la Oficina Central de Notificadores y Ejecutoerces. Celebrada la audien—
cin se wmanda abrir el juicic a prueba, es decir, con cste procedimiento se habla~

de mfis de tres memes para que el fuicic =e abra a prusba.

2.~ Yo hace mis expedito el procedimiento esta pudiencia previa y de.concl-
liacidn, ya que 8i el actor ha recurride & un Organo Jurisdiccional, parn que se-
le d& posesiSn de su inmueble, es porque extrajudicialmente no llegd a ninglin - -~
‘arreglo con el demandado {inquilino). Siento ¥ reitero qQue o5 inneceésario que si-
ya dentro del julelo estd fijndd la iitias, en virtud de que fuid admitida la deman
da, contestada la tisma y en su defecto la reconvencién, se cite a las parces a -
esta audiencia a ver si econcilian sus intereses. Mi punto de vista, parte deo que-
indiscutiblemente los intereses de lag partes son opuestos, ya que mlentras uno -
busca tecuperar la posesldn de su inmueble, el otro busca quedarse en el inmueble
el mayor tiempo posible. Realicd ante los diversos Juzgados de Arrendamiento Inmo
biliario una encussta, para saber que porcentaje de asuntos que ante ellos se tra
mitan llegalan a resolverse en esta audiencia conciliatoria, y ful informado que ~

el arraglo entre las partes cs casi nulo.

Propongo para tratar de regolver las situaciones anteriormente descritas y-
crear un procadimiento que en rezlidad sea expeditoun Juicis Sumarfoque reasuvelva
las controversins en Materia de Arrendamiento de flancas urbanas destinadas a la -
habitacidn ¥y que al principfo del Capftula 3 ya habIn propuesto y que desarrolla-
ré al [inal del presente trabajo. Juicie que tiecne como [inalidnd el tener un prao

cediniento que e¢n realidad sea expedito, ¥y que traerd como congecuencina, que los-
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particulares coadyuven con el Gobierne a solucionar el grave problema habitacio—
nal por el cual pasa nuestra Ciudad, invirtiendo en casas que ae deatinen para la

habitacién o bilen dastinen las que tienen para ese fin.

Creo que el particular propletario de inmuebles, al tencr el aliciente y ae
guridnd de recupetar en foerma ripida sus Inmucbles, podrfa atreverme a asegurar -
que ayudaria al Gobiernc n sclucionar este grave problema, dentinando sus inmue~ -

* bles para habitaciSn o bien invirtiendo para la construccidn de inmuebles que ga -

destinen para tal sfecto.

Existe dentro de este Artfeulo 961 del CSdigo de Procedimientos Civiles, una
sltuacisén qﬁa siente que nuestros Legisladores posaren per alte, y creo por conve-
niente, dubu.regulﬂrae y es lo referetite a cuando ninguna de las partes acuden a -
1a audiencia conciliatorin. El precepto sefiola tinicamente, "que se les soncionard-
a las ﬁartes da igual manera, hosta por los montos establecidos por la fracciSn 1L
del Artfculo 62 de eate C5digo™. Pero no aefiala gl ee cits g una nuava gudiencia =
conciliatoria, sin perjuicic de la multa a que se hicleron screedores, o biecn, se~
abre el Juicio aprueba. El procedimiento actual al ger de Srden pliblico, debe deew
cumplirse coh todas sus formalidades y 81 se sefizala que debe celebrarse la audien-—
ciﬁ'conﬁiliatorla. debe cumplirge tal disposicidn. Es decir, no puede abrirge ol -
Juicio a prueba sin antes cumplir la formalidad que establacc este artfculo, que =
es el de celebrar la audiencia conciliatoria. Considero que debe adicionarse el ——
presente u:f[culd, ya que 84 las partes no acudieron a la audiencia fug por falta-
de in;eft: Jurfdico, y crec que el juicio debe de centinuar, para lo que propongo—

que dicha parta se adicione y quede de la siguiente forma:

Arcfculo 961 Segundo PArrafo.-

51 unk de lam partes no concurre gin causa justificada, el juez la sanciona-
n& con une multa hasta por ios montos eatablecidos en lo Fraccién II del Arcfculo-
62 de este Cidigo. 51 dejaren de concutrrir ambas partes sin justificacidn, el Juz-
gador las sancionarf de igual mancra y ain perjuicio de 1a multa, el juicio sa - -
abrird a prueba por el t&rmino geflalado en el ArtIculo %63 y que empezard a correr
a partir del dIa sigulente al dfa y hora que se hayas fifado para la celebracidn de

la audiencia.
Juiero sefialar que la observacibn anterfor deberi tomarse en cuaenta solamen~

te al dicho precepto sigue siendo parte del procedimienco actual que regula los --
controversias de fincas urbanas destinades a la habitacisn. Pero en realidad lo -
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propongo #a que diche preﬁepto se dercgue, parn hacer mis Jgil el-prncudindento.

Ahora bien, el Artfculo 963 del C3digo de Procedimientos Ciﬁiles} éeﬁnla -fn
que conclufde la aundiencia previa y de conciliacidn, el juez nnhdnrﬁ:recih!r el-
pleito A prugba, tema que 0 continvacidn trataré: ) i

6.4 DFRECIMIENTG DE PRUEBAS POR LAS PARTES.

EL precepto que regula al término que tienen lae partes pura nfrecer prue—-:
bas es el Artfculo 961 del Cidigo de Procedimientos Civiles gue a la letrn di:g:

Artfculo 963.~ Conclufda 1la audiencia previa y de conciliaciﬁn. el jue: maﬁ_
dard recipir el pleito a prueba, por el término de dier dfas fatales para su o[re"
cimiento, que cmpezardn a contarse desde el dfa sigulente al de la nutlflcaciﬁn -
del auto que mandz abrir el julclo a prueba.

Para cl ofrecimiento, admlsifn, preparncién y desahngu de prunbns. se scguiv
rfin las reglas eatablecidas para el juleio ordinurio civil, ]

6.4,1 De la prueba en general. . RS

La prueba es un elnmunto egeticfal del juicio, porque en lDl juicias es ne:e
sarie demostrar, por una parte 1a exiatencia de los hechos en qun los’ litigantes-u
fundan sus pretensiones, y por otra, la verdad de las nfirnn:lpneq b ra:unnnlnn—f'*

tos foroulados por elloa. : . .

La demanda en un Juicio, va a nuf la pacicidn de sentencia y &sca co 18 ro-
s0lucidn sobre aquélla, la condicidn fundamental para que 1a sentencin estime fun

dadn la demanda es, procisamente la prueba, JerenIas Bentham, quieﬁ revuiuciona -

el estudio de la prucha en ol Derecho Inglés, escribfa: ... el arte del P!OCE&D‘_‘

no es esoncialmente otra cosa que el arte de administrar las pruebas ..." (35)

La palabra prueba tienc una variedesd de significados ya que se emplea no = .
5510 en el Derecho, sino también en otras disciplinas. Se pruchan los aconteci- —
_mientos histSricos, las hipStesis cientIficas, los métodos de produccisn EEE-."-4-
pero limitdndonos al campa Jurfdice y especfficamente al procesal, podemos gefia—-

lar los sigulentes significados, que son los nis frecuetites?

(35) Bentham, Jeremfas.- Tratado de Pruebap Judicinles, T.I, Obra Compilada por -
E. Dumont y Irad. por Manuel Ossorio Flomit, Bucnos Alres,EJEA,1959, p. 10.
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l.~ Lo palabra prueba, g« emplea pars designar loa medios de prueba, es de-
¢ir, los ingtrumenitos, c©on los que se preténde lograr el cercloramiento del Jjuzga
dor mcerca de los hechos discutldos en el procesoc. Asf, se habla de "ofrecer prue

bag", de 1o “pruebn confesional®™, de la "prueba tescimenial", ectc.

2,- Taoblén se uciliza la palabrp pruebn para referirse a 1a actividad ten-
diente a lograr el caercioramiento, independientemente de que &ste se logre © no.-
Aquf con lo palabra prueba se designa la nctividad probateria, como cuando, por —
ejemplo, se dice que a1 “actor le incumbe probar los heches conatitutivos de sy —
accidn', para indicar que a 81 le cerresponde suministrar los medios de prueba so

bre los hechos en los que afirma basar su pretensidn.

3.- Por (leimo, con la palabra prueba se hace referencin al resultado posi
tivo obtenido con la actividad probateria. De esta manerza se aflrma que alpgulen~
ha probado, cuando ho logrado efectivamente el cercloramiento del juzgador, aguf
ptueba ©8 demostracidn, verificacidn. Este significado se puede ejenplificar en-
la acufiada frose de las sentenclas tradicionales que reza! “El actor probd su -=
aceidn, (ea decir, probd los hechos del supueste de la normn en que fundd su pre

" tensidn). ' ) R
e Bl‘mathro.Alcnls—Zumcra dice en sentido estricto "la prueba es ln obten—

cidn del‘ccrciornmiento del juzgador acercs de los hechos discutidos y'diacut1-r
blus. cuyo esclarecimiento resulre necesario para la resolucidn del conflictu :1:

: _necidn 8 prnccso (36)

En aen:ldu awplln. sin enbnrgo. la prucba cowprende todas las u::ividndea-
pro:nsalea que se realizan a "fin de obtener dicho cerctcrumlentu 1ndup=ndiente--

mente dn qua ‘Este me ob:engn o0 no.
Las pru:bas.lns podenos clasificar en los sigulentes grupos:

A).- Directas o Indirectss.- Las primeras muestran al Juzgador el hechos a-
probar directamente y las segundas lo hacen por mwedio de otro hacho u objeto: de
elaracifn, dietimen, cte. La regla genaral ca que las pruchas sean indirectas: -f
la confealén, sl testimonio, los documentos, etcé@tera., La prueba directa, por —
‘excalencia es la 1nspecc16n judieial, 1n cual pone al juez en contacto directo -
‘con los hechon que se van a probar,

-(36J Alcala-Zannrn y Castillo, Niceto y Levene (H),Ricardo.~Derecho Processal Pe;-
nal, T. IlI, Buenos Alres, 1945, Editorial G. KraEt, p. 20,
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B).— Pruebna Reales ¥ Pcraonalea. Las pruebss reales son las que consisten
en coBas, docuncntos. futagrafiaa. u:cEtera. Las prucbas personales, come Bu nNom—
bre lo 1ndien. consiaten en :ondu:tas de personas: la cunfesiﬁn. el testimonic, -

el dictﬁmen pariciul etc."

C).f Oriannlen y Derivadns.~ Este grupo percenece a lag pruebps documenta—
les, y son originnl_ea."'l.a primera copia que liceral y fieclwmente se saca de la es—
“eritura ﬁn;;iz 6Ined'de.ln que consta en el protocelo o registro, hecha por e} -—

nianlnncribanq*que'lu-nutorizG. En rigor la ececritura matriz, deberd llamarse ——
originni.'pnrqun toda escritura que no sea matriz, no es miAs que una copia, y por
.que 8810 elln estd firmada por losm otorgantes y los testigosi pues a pesar de eso
se da él hombfe de orfginal a la primera copia, eunque con clerta implicacidn en—
los términocs, porgue se axtrac inmediatamente de su fuente, porque ca el origen =
de todos los ejemplares, trasuntos, y traslados que de ellas sa sacan al acudir — B

ol pioto:olo.

Los autores modersas consideran como eriglnal el primer documento que se ==

otorga renpaéto de un acte jurfdico, ¥ cowmo derivados de &1 sus capins.

D).~ Preconstitufdas y por Constitulr.- Las primeras son las qué'se‘huq_tqg_'
mado o conseitufdo antes del procego, como o8 el caso t[picaide laardbéuﬁéﬂfos.yhl
las segundas scon ias que se realizan sole, durante y con notivd,dql brockén;_héﬁo
la declaracién testimonial, la inapecciln Judicinl. las dictﬁmenes'periéialgs.'--

I

etcErera. SR

E}.= Plenas, Semi-plenos y por-lndtqiou;? Se llamn prheba plena la que por-
af misma obliga al juez a tener por probade el hecho a'qﬁé'élla ge tefiere y hace
f€ contra todos. La semi-plena o imcompleta no basta por sf sdla pnrn' producit ~—
ese efecto y necesita unirse a otras para ello. La prueba por indicios produce -~
una gimple probabilidad de la existencia o inexistencia de los heches 11:1310595.

F).= Nominadas & Innuminadas.— Las primeras tienen nombre y estdn, no sdlo-

admitidas, aino reglamentandas por la ley. Laa segundas son pus contrarias,

G) .~ Pertinentes & Impertinentes.-~ Las primeras conciernen a los hechos con -
‘travertides que wedisnte ellas quieren,probarse. Las impertinentes se refieren n-

hechoe ne centrovertidos.

H) .- Id&ncas ¢ Ineficaces.— Log primeras son éf!cncen. son bastantes para -
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probar los hgchoa 11tiginaos' 1ms in:ficﬂcea caru:en de esa ideonetdad.

I).— Utiles e Inﬁ:ilen. Los ﬁtileu o necesarias conciernan a hechos contro
vertidos; las inlicilea a hechos sobre los cuales no hay controversia.

J) .- Concurrentes.- Son variss las pfuebas qud cancurren & probar determina

da hecho} singulares las que np estln asociadas con otras para ese cfecto.

K).- Incorales y Mornles.- Mo es fdcil precisar en qué consisten las pruc--—
bas inmorales por que Acontece que actos y palobras que en la vida diaria e con-—
sideran inmorales, pueden no serle en el procedimiento judiciaml por ejemplo, la -
Suprema Corte da Justicia ha reguelto que eg necegario transcribir las palabras -
injuricsas, tal y como Eueren pronuneiadas, cupando se demanda el divorcio necesa-
rio por causa de Iinjurias, sea cual fuere su sentido obsceno o ipmoral. Lo mismo-
- sucede en las causas penales, principalmente en los casos de acusacidn por difama
cldn, calumnias, injurizs. Es evidente la naturaleza inmoral y hasta delictuosa,-
de las frases de que sc trace., Sin cmbargo de ¢lic no deben considerarse como in-
morales, porque el fin que se persigue al rendirlas, no tiene tal cnrficter, como=
casor pudiera troer a colacidn los relativos A las acusaclopnes o demandas por rap

to o violacién.

En mi opiniSn, la inmoralidad de la prucba radica, no en el heche mntdrldlﬁ
en que consiste, sino en la incenciSn conctraria a los principios de la &tica que-

la produzca.

L) .~ Hist3ricas y Crlticns.; Las primeras responden o :aprcsqn:aﬁ objetiva-.
mente los heches a probar; tal es el casc de las fotogralfaa, las cintas cipemato
srﬁficaﬁ. los documentos, etcEtera. Las segundas no representan el hechoa ﬁ'probgr
sino que demuestran le existencla de un hecho, del cuwal ol juzéhdbr.ihiiefe 1a ==
existencia o inexisctencia del hecho a probar. De es:a sesundn claae scn laa pte—-5

suncionales.

Ahora bien, una ver que se han clasificado 1nn pruebns. creo’ ngcesariu ha-—f'
blar dc la carga de la prucba, es decir quian estﬁ nhligndo a prabur durnnta nl -

proceso. . T Y

La carga de ia prueba, no es alno una uplicacian a 1n wnteria prabntnrin -
de)l concepto general de cargn procesal, De acuerdo con Couture. 1a carga procusal
es "una situacibn juridica, inscitufda en la ley cnqsistgnte.pn_el requurimtcntOf
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de una conducta de renlizacian Eacultativa normnlnen:a ns:ablucida en interés del

proplo sujeto, y cuya nmlaiﬁn trap a parejada una connenuencin sravuaa pnrn &1".~
(37) PR

A través de la cérsa de la prucba ae determina o cufl de las ﬁnrfes se alfg.
Je el requerimiento de proponer, preparar y suministrar las pruebas en el proceso
en otros términos, la carga de la prueba precisa a quifn corresponde probar.

En el T&digo de Prncedimientos Civiles, encontramos dos reglas generales 8o
bre la distribuctdn de la enrga de la prueba. La priemra, la establece el artfcu-
lo 2Bl del CSdigo de Procedimientos Civiles que dice: Las partes asumirfin la care
gn de la pruebn de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

Existe distincidn entre los hechos constitutivos, extintivos, impeditivos y
modificativos y estriba en que los dos priveros, son hechos jurfdicos principales
a través des los cuales se constituye o se extingue una relacidn jurfdics respectl
vamente. Los dos {iltimos son hechos jurfdicos secundarios o condicionas Jurfdicas
que obran sobre un hecho jurIdice prineipal, paralizande ¢ modificande su efica--
cia. (3B)

La segunda regla sobre la distribucifin de la carga de la prueba se halla --
contenida en el arciculo 282 del C8digo de Procedimientos Civiles que dice:

Artfculo 282.- El que niegn s510 serfi obligedo a probar:
1.~ Cuando la negacisn envuelva la afirmacifin express de un hecho,

Pallares considera que no eo posible que haya afirmaclan y negacidn expre—-
sas al mismo tiempo, por lo cual piensa qua probablemente esta hipdtesis se refip
re a la negacidn que envuelve ln afirmacidn implicica de un hecho. (39)°

IT.- Cuando se desconozea la presuncién legal que tenga en Eavor el eolici-
gante.

Esta hipOtesis se refiere a lus presunciones lepales relativas que admiten-.
pruecba en contrario y tiencn como consecuencia invertir la carga de la prueba; no-

{37) Couture Eduardo J.~ Fundamentog del Derecho Procesnl Civil,Ediciones Depalma
3a. Edicién, Buencs Aires, 1958, p. 211.

{38) Carnelutcd Francisco.-S5istema de Derecho Procesal Civil, Trad. Hicero Alcald
Zomora ¥ Castillo y Santiago Sentis Mesendo.~T,11, Buenos Aires, UTEHA, 1949
p. 400,

{39) Pallares Eduardo,-Dereche Procesal Civil, Edit. PorrGa, México, 1965, p. 383
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corresponde prcﬁar a quiunﬂafirna un_hecho que lu-ley presunme, sino al que lo nie

ga-
III.- Guando se'dzdconozca'la cipaci&nd;-

Los aytores modnrnos sost!enen qun. si bien &g cierto qun existe una’ presun
elén a favor da ln :npncldnd de lna p-raonns en gunernl. o de’ nlguna ‘de nllan en—l
'pnrtinular. el hachu w&a fraculnta cn qua quienea inte:vlnncn en un jnlclu o en -~
un acto Jur!dlco. snn capucns y por estn circunatancia aann grnvnso e Andcil - -
obligar en eodo’ caso. ‘a probur'ln: ped _Por .ca '; ; i ) ‘1a cnpacidad- o

debe’ probarln

L _'5.4.2'92’ os' medion de Erdébn;
Los'medios”dh‘hiuébaﬂﬁéh los inﬂcfuméhaéazcuﬁnlbn Eﬁﬁleé-ég ﬁre:enﬂa'lugfar
el ccrciornuien:o del juzgadur aubre 1ns hnchus nbjeto de prueba. Estes instruuen

:ua pueden conaiutir en objutos mnterinlos -documentos. fotograffas, atcEtera- o=
en conductas humanaa realizadas bnju ciertna condicioueu -declnracionna de testi-'

BOS," dlctéuenea periciales. 1nspeccionen judiclales. etc.—

Cuando el medlo de pruehu conalsto en una conducta huoana es preciso ne eon
fundir a &ta con al gujeto que la realira. Conviene distinguir con claridad en-—
tre la parsona -aujeto de pruehn— y su conducta -medio de prunba-.As£ por ejemplo
los teatigos y lop peritos son sujeton de prurba en tatito qu¢ 800 personas que —-
realizan determinadas conductas —~tales como to;mular duclaruciunes [} dlctnmanes--
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tendientes a lograr el cercloramiento del juzgador scbre lps heches discutidos en
¢l proceso; pero los medios de prueba no son tales personas, eino sus declnracio—
neés o sus dictimenes. El ArtIculo 289 del Cddigo de Procedim&en:na cxvilea Eefiala

en cuanto a los medios de prueba lo asiguiente:

Arcfculo 2B9.- Son admisibles como medios de prueba aquellos clewentaos que-—
puedan producir conviccidn en el &nimo del juzgador ncercn de 103 hechoa cuntro~—

ver:idns o dudosos.

El precep:o queda de 1a forma antes citada, con la reforma que galid publi-
‘cada el diez de enero de mil novecientas ochenta y sais, Anterlormente dicho pre;

cepto gefialaba an wedics de pruebn que la ley dnicamente reconoclaz

{ ““Arcfeulo 289.- La ley reconoce como medios de pruebnt

~ L= . Confesidn.

IT.=- _-Ducuunntoa Piblicos.
IIL.- tos Privad
A 4 Dictéimenes Pericilales.
C W= Reconocimiento o Inspoccidn Judicial,

- ¥I.- - Teatigoa. :

. VII.— Fotograffas, copias fotostd8cicas, registrns da:tllusc&piﬁos ¥ en ge

: neral, todos nquellos elementos aportados por los dnscubrim&nntos -~
de la ciencia, , RN o

. ¥III.~ La fama pifiblica. .

IX.- Presunciones. . .

_‘Considern que la reformn al ArtIculo 289 EuE positiva. an virtud d: que yn- -
no existirs 1in1ta=16n alguna ch cuanto.a las pruebns quu puedan nfrecar las par— '
tes, sino al nun:rnrio. ahora sc acnptan zodaa aquellns sln uapecifi:ncion alguna
que produzcun conviccicn ‘en el Enimn del juxgudor, para resolv:r huchos contruvur.

tidog o dudoscs.

- Ahora bien. al Art!culo 29[ da 'Codigo de Prn:ndimi ntoa Civiles aanala co—_-

ma dehe oErecerse lns pruehns y eetabléce 1o siguien

A::Iculo 291. Lau pruabas debun aer ofrecidas relacionﬁndnlas con cada uno
. de las pun:os ccntrnvercidos. declarando el nombrn ¥, domiciliu de los’ tentigua -
perltos. ¥ pidigndn 1a ci:aciGn du la con:rapnrte pntn absulvar poslcionus. 51 no
86 hace relﬂclSn de ias pruebas ofrecldaa en £ormn precisa, con lon puntus cuntro

'vartidus, serﬁn deaechadnn.'

A'continnnci6n uqal::aﬁi Gnicamance las pruéﬁhﬂ que huestro CSdigo de Proce
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dim!nn:us civileu ragula. eupecfficnmenta y que pnr 1o genernl ‘son lnn utilizadas-—
en loa juicios de :e:minaciﬁu de contrnto de flucua utbanas destinndan a la hnbi-

_tacifn.
M- conrsstbn':' :
- Sa entiende pnr cnntesiﬁ 1a’ admisiﬁn ticitu [ nxp:aua que una du 1lnsg par--

tes hace de hnchon
“deres ¥ en pqrjuiei

-verﬁal:

h).- Ticl
. y qun puoden gar:

‘un’litigante no -asiste a la diligencia para absolver posiciones

1).
Bin juatn cnusn

cunndo

u;‘ZJ.-ZCuando aainte pero oo ninga a coﬁtéatér."

;ji) cuandn no cantenta cntngnricnmente.lnino que usa’ uvasivas. eg de:ir. -
-Iqua no’ contesta afirmativamente o negutivnmentu. Ahora bion, axisten otros tipos-

_“dn :unfesiGn que nolumente men:ionnri"”

Expaucinea. La- qua la purte haca de motu prnpio. sin qna Ia haya pedido el

juez o la contrapnrteL

Simple.- Ea cusndo ai confosante acepta 1isa y llonamente que los hechos =~

ocurrieron pre:lsnﬁunré en los tdrminos en los cuales se le pregunta.

‘Cualificada.— Aquella gue el confesante ndemip de reconocer 1la veracidad de
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log hechos ugresn'nuavaa circunstancins.Vsanafalmente a su’ fovor.

Divisibla.- La qun salo sc accptn an pnrte en perjuicin del confesante y da

. rechaza la par:e qua le favorece..

Indivinlhla. La que nu acepta n su toralidnd,” sin.restar fuéfzhfﬁrobntqQ-

rin a ninsunn de 1na pnrcun.

Ant!cipndn.- Es la qua ‘se. hace de tn hecho que:la. parte- cnntratin'hnrn va--:'

ler pusterﬁoruen:e o’ 13 cunfesiﬁu‘

nia as,normas‘jgfl:;

_7;- Qﬁn

nu.ies éqnttaria a?iqs.iéyes‘dn la naturaleza. .
-dtéaa. T ST

.B.= Que ge - llnve a cabo‘ on pnder ufic!ente euando ‘no’ ln hn:e a pﬁif&_uig"

za, uinu su apudnradn o represnntantu'lcga

Para que pueda tener Iueraa prabntorin 1a contesiﬁn judlclnl dnbc ruunir -—
detarminadas formalidades, 1as cuales :naciernen a su ofrecimlen:o. praparn:lun ¥

ejecucidn.
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Ofrecimiento; La prueba confesional se puede ofrecer de dos formas:

.aJ:-.En primer lugar, este medio de prueba se puede ofrecer anexando al es-
erite dé ofrecimiento de pruebas el pliego que contengn las pesiclones. Eate es-
el documento fque B¢ presenta generalmente en un sobre cerrvado, en el cual s& ex-
Apresan cada una de las preguntan o “posfcionce' que deberd contestar o “absol-—-
ver"_cl confesante. Las posiciones segiin Becerra Bautista son: "Las preguntas —-
que hace une de las partes a la otra, sobre hechos propios que sean materia del~ -
debate, formuladas en ctérminos precisos y sin insidias, que permitan ser contes—
tadas en sentido afirmative o negative', (4D)

Para Pallares, las posiciones "eon f6rumulas autorizadas por lz lay, median-
te las cuales el articulante afirmn la exfatencia de un hecho litigioso y conmi-
‘nn al confesante para que lo reconozca come tal". (41) Por esta razdn, la férmu-
1a tradicional de esas posiciones empieza con la frase! "Diga usted s5i es cilerto

' como lo es, que : ..."

..b).- Tambi€n se puede ofrecer la prueba.confesfonal, sin acompaiiar el plie-
ge de posiclones; pero en este cass, &1 el que debe nbgolver las posiciones no =
- asiate a la audiencin de pruebas no podrd ser declarado confeso, ya que esta de—
clnracisn s5lo procede respecto “de nquellas posiciones que con anticipacién se-
huh;erancfbrmﬁlado". segtin lo dimpone el Art;culo 292 del Cé8digo de Procedimicn=-
tos Civiles. Eéto aignificn que si' el pliege de posiclonee no se presenta antes—
de la audienciu ¥ la parta citada & confeaar no comparece a alla, al Juuz no w—

obntante esta incomparecencia, no podrh decretar la confegidn £icta.

: Ahora bien. también puede presentarse el cago de que el que ofreci la ——
_pruabn no u:nnpaﬁe el aubre cerrado que contengn lase posiciones a su escrito dee
pruebas e inclusive po 1c exhiba antea de la audiencia, si comparece el quu debe

" absolver ?nsicionga y al no existir éstas, puede declararse deslerta ln pruebn -

por faltn da 1ntur§a jur[dico por parte del nfarnnte de la pru:bn.

. Bl plieso de pnslciones 1] puedc presentar no a8lo anexo al ea:rito de nfrn—:-

.-ncinien:u de’ pruchus. ‘81 1o en forma snparnda cun :nl dn quc sen antcs de 1n au=-=

.dtuneia de desnhoga dﬂ hruebna. T

(&0) Becerra Bautiata Joai - El Prucesu Civil en Hexico. Edifoflal??ufiﬁa. HExl—
:o, 1977, Sexta Edlci&n. e 363-369. . Jo . .. .

{41) Pnllares Edunrdo.— Dcrechn Procenul ctvil.— Editorial Porrﬁh. HExico. 1965,—-
CTopen#03, . . . R o .




93

Breparacidn: De acuerde con el Artfculo 309 del Cédigo de Procedimientos —-
Civiles el que deba absolver posiclones serd cltado personalmente, o mis tardar —
el dfa anterior al seiolado para la audiencia, bajo el apercibimiento de que i —
dejare de compparecer ein Justa causa, serd tenido por confeso. Se raquiere pues -
primero, que el absolvente sea citade en forma personal, tal como lo Indica el ——
Artfculo 114 fraccidn 11, y ndecds, que sc le haga expresamente el apercibimienco
de que en caso de que no comparezcs serd declarado confesc. Sin estop dos requisi
tos no podrad producirse la confesifn ficta como lo establece ¢l Artfculo 323 del-
Codigo de Procedimientos Civiles.

Ejecuciéin: La prucba confesional debe realizarse por la pnrﬁe absolvente ——
ante el juez competente, en respuesta a las pesiclones que la contraparte articu-
le. '

La abeolucidn de posiciones debe ser hecha por la parte nn:erlal persoualn-_
mente, cuando asf lo exlja quicn los arcicula e cuando el npodnrado 1gnoru las he_:
chos. "Fuera de estos dos casos, €l procurador que’ tenga podcr con clﬁusuln espe-—"
cinl parn este objete, puede absolver posiciones negﬁn lo di-puna nl Art!culo 310
del Cudigo de Procedlmien:us Civilesn. :

Sesﬁn lo dispone el Artfculo 319 del CSdigo dae Procedininntos Civilzs, an=-—
tes del dasnhogn del interrogntorio, el juez debe tomar ln pro:ea:a ‘de. decir ver~
dad al aboolvente y ‘ordennr que se asienten en el nc:n los . da:on gennrnlus da = =
énte. :

En ningn caso se permitird que la parte que ha de absolver posiciones escé&
apistida por su abognde, procurader, ni otra persona, ni se le:durE traslado ni —
'copia de las poaiciones, ni té&rmino para que st aconseje; perc si el absolvente -
fusra extranjero, podrd ser asietido por un Int@rprete, en cuyo caso el juez lo -
nombrarf, segfin 1o cstablece el Artfculo 315 del Cddigoe de Procedimientos Civiles.

El Artfculo 317 del Cédigo de Procedimiantos Civiles sefiala que la parte —-—
~ que promoviS la pruaba pusde formular, oral ¢ directamcnte, posicliones al absol-—
vente.

El sobre que contienc el pliego de posiciones debe ser abierto por el juez-
en la audiencia; enterado de ellas, debe calificarlas y oprobarlas si reiinen log-
requisitos que sciialan los Artfculos 311 y 312 del Cédigo do Procedimientos Civi-
les. ' - ’
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En sIntesis el Artfeculo 31!l del £5digo de Procedimientos Ciivles exige que
lag posiciones: l}.~ Se refieran a los hechoa que son objeto de lo prugcba; 2).--
Que se articulen en tdrminos precises y clarecs; 3).- Contengan cada una, un sdlo
heche proplo de la parte absolvente, aunque so permite que un hecho complelo, ——
compuesto de dos o mfs hochos, pueda comprenderse on una adla posieidn cuando —
porla fntima relacidn que exista entre ellos no pucda afirmarse © negarae unop =-
sin afirmarse o negar cl otro; 4).- No deben ser incidiosas, cntendiendo por ta-
les, las que se dirljan a ofuacar la inteligencta del absolvente, con el objeto-
de inducirlc a error, ¥y 53).~ En coso de referirse a hechos negatives que envuel-
van unn abstencidn o impliquen un hecho o consecuencia de carficter positivo, gque

se formulen en t&rminos que no den lugar a respuestas confusas,
El Artfculo 312 del Cdédigo de Procedimientos Civiles sefiala:

ArtfIculo 312.- Las posiciones deberfin concentrarse o hechos que sean abjo-
to del debate, debiendo repelerte de oficio las que no reiinan este requisito. EL

Juez deberli ger escrupulogso en el cumplimiento de este precepto.

Despuéia de 1a calificacidn de las posiciones, el absolventc debe firmar ei
pliggo en el cual =2qufllas se contengan, segin el Arczfeulo 113 del C8digo de Pro
cedimientos Civiles. La contestacifn a las posiclones debe scr categrica, o sea
en sencido afirmative o negative, pudiendo el aobsolvente agregar las explicacifo-
nes que estime convenientes o las que el juez le pida. SI se niega a efectuar lo
antefior. se le apercibird da declorarlo confeso de sus respuestas que no fueren
categdricas o terminantes, segfin lo dispone el Articulo 316 del Cidigo de Proce-
dimientos Civiles.

Lag parces pucden hacerge reciprocamente preguntas y formularse posiciones
y el juez tiene la facultad de asentar el resultado o bien las contestaciones —-
contenlendo las preguntas, segiin lo establece el Artfeculo 389 del Codigo de Pro-
cedimientos Civiles. Las declaraclones de las poartes deben hacerse constar en ol
&cta que ¢ levante de la azudiencia de prucbas ¥ alegatos, conforme 4 lo estable
cido por los Artfeculos 319 y 357 del C5digo de Pracedimientos €iviles. La prusha
confeslonal puede practicarse fucra del Jocal del Juzgado en caso de enfermedad,
comprobada legolmente, del que deba declarar. En este supuesto, ol jucz y el se-
cretario de acuerdos deban trasladarse al domic{lio donde sc encuentre el absol
vents, para la ejecucidn de esta prusba, Begiin lo establece el Artfculo 321 del-

Codigo de Procedimientos Civiles.
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.De ncuerdn con el: Art!culu 402 del Codiso de Prncedimiuntos civiles. aena-
1a en cuaa:n nl valor de las pruebns lu sisulente.‘

Arttculo 602.- Lna uedios de prueba nportadns ¥ udmi:idoa, serdn valundun-
en su conjunto pcr nl juzgador, atendiendo a las reglas de la. 1Eg£=n ¥ de 1la ex-
Periencia. -En todo cnso el tribunal deberd exponer cnidadnnnncnte los fundanun-n
tos da la vnlornci&n jurIdicn renliznda ¥ de su &ecini&n."

- B).- LA PRUEBA DOCUHENTAL:

Nueatrn Codigo de Procedimientos Civiles, regula bajo el nptgrafn "de la -
prueba 1ns:ruuentn1". la prueba documental.

‘”Eate'medio de pruehn ea el que mayor desarrollo ha cenido en el proceso ci
" vll por esc, Alsina ha expresado que el antiguoc adogio forense “Testigos vencen—
sscritos', ha sido sustitufde por el de "escritos vencen testigoe". (42) .

La prépia concepeddn del documento tambidn ha sufrido una evolueibn que va
de la conénpcian estructural, que consideraba que ¢l documento 'cra dinicamente loJ_
escrito, a la concepqiﬁn funcional, la cual estima como decumente tedos aquella =
quo tenga como funeifn represcntar una idea o dn heche. En este senniGO. Alsina—
eseribu'que *sor documento se entiende la presentacidn objeriva de un pennanien-
ta, la que pucdn ser material o literal". (43)

Las raices ctimoldgicas de la palabra documento, dah o este vocoblo el ai-
.guiaente aignificado:

. 1.;:Tudu aquallo que ensaiia algo. En realidad, cl documento consiste en ~=
cualquiera cosa que tenga algo escrito con sentido lntaligiblu. aunque para pre
‘gisar el:mentido, sen necesario acudir a la prueba deo peritos traductores.

___2.7_§lgunos Jurisconsulton, consideran como pruesbo documental las fotogra-
£fag, las radiograffas, las pelfculas de cine, cte. Prucbas que dentro de nues-—
era Legislacidén no estin repuladas como documencales, en virtud de que nuestro =~
CGdigo de Procedimientos Civiles tienc un capftulo expresc para este tipo de - -

pruebas, que tienen caricter clencifico.

(42) Alsina Hugo.=- Tratado Tebdrico de Dereche Procesnl Civil Comerclal, Ediar E-
ditores, Buenos Alres, 1961, T. 111, p. 3277.

(43) Alaina Hugo.- Tratado Tedrico de Derccho Procesal Civil Camcr:inl. Edlnr E-
ditores, Buecnos Alres, 1961, T. III, p. 377.
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Clagificacidn de documentos.— Pueden clasificarse en los siguilentes grupos:
aolemnes, pilblicos. auténcleos, privados, declaratives, informatlvos. andnimos, -

nowinales, autdgrafos, heterSgrafos, ariginales, copias y documentos en blanco.

a).~- Documentoc Solemne.- Es aquél que sdlo es jurfdicamente eficez y vilido

8i se ororga con determinados requisitos de forma que la ley csctablece.

b) .~ Los documentos simples, son los contrarios 4 1oR apteriores, y para —-—
ger viilidos no necesitan estar requisitados en determinada forma.

c) .~ Documento piihlico.~ Es el expedido por un funcionario piblico, en ejer
ciclo de sus funciones, dentro de las [acultades que otorgad la ley al funciomario

y con les requisitos formales que la misma requiera. Entre los documentos plbli--
cos tienen gran importancia los expedidos o autorizados por funcionarios que go-—
zon de f&@ piiblica, tales como las escrituras piiblicas, las actas del Hegistro Ci-
wil, lag actuaciones judiclales, ete. Los documentos expedidos por funclonarios -
que no tienen f& pdblica, no posecn la misma fuerza probateria que los expedidos-

por los funcicnarios con f& pliblica.

d) .= Documento privado.-~ Son aquéllas que progceden de particulnares que no =
clercen Funcidn piblica © de un funcionario cuando lo expide fuera de sus [uneio-
nes. Los documentos privados sc subdividen & su vez, segin al Cidigo de Procedi--
taientos Civiles, en dos categorlas, los que dimanan de las partes que flguran en=-
un proceso, y los que proceden de terceros que no incervicnen en el juicio, A es-
toa Gltimos se les llaoa documentos simples, y asimila su fuerza probatoria a la-
testimonial, mientras que a los privados proplamente dichos, les dd fuerza la com

feslfn judicial,

e) .~ Documentos sut@inticos.— Antes de definir lo que son los documentos au—
ténticos s necegario conocer las significaclones que tiene la palabra auténtico.

Auténticos son los documentos que no defan lugar a duda en cuanto a la ver-
dad de su contenidot El que estd autorizado o legalizado; el gue hace prueba por-
"'sf wismo; el qﬁe procede de la persona que en al documento aparece como autor; Co
 munmente se identifican el documento nuténcico y el pgblico, pero esto es un - ——
error porque hay documentos privaodos que son autdnticos en el gentido de que vaw=
len por sl mismos sin necesidad de que sean autenticiados, o de que sean debida--
mente legalizados. Puedo citar como ejemple de lo mapnifestado antericrmente el ——
contrato de arrendamiento, que es el que wotivp el procedimiento que se annliza -

en el presente trabajo.
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En mi opinifén lo que curac:eriza al dacumen:o nutentico es que haga prueba
por sf mismo, es decir que BER fehacientn ain nuceaidad du ningunn otra pruebn -
que lo complete. . : : AR -

f).u Documento Mominado.— Es elhdbcﬁmnn:o“enwaiiue'cpnstn-quien &5 . BU Au=-

del uismo documen:u.: .

B b P Do:umentu Griginal. Est'_
acto jurIdicu. qua se hn:c constar' n 4

liama ccpias.-

-'Eufdruf&;; drr;;ﬂhf;h'ﬁiﬁiae'
Reali:nda ln clnsificnciﬁn anterior stnbleccre cuEles _son lus pruehan'do-

comencnles pﬁblicas ¥ ptivadna que regulan nuustro’cadigu dn Procecininntus Ctvl

lea.

. Pruebns Documantales Pﬁbli:né%r.,x.
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Artfculo 327.- Son aocuaentoh 'pﬁbiuom s

IJ. " Loa tes:imontus dn lna cscri urns pﬁbllcaa n:urgndua con nrreslo a de-
recho y las eu:r.h:urnn otis.lrmlas nlnms E

Il).- l.os docunen:oa a E_

j-uet_:é_a_{_t-iéi—'
pondiences

Pruebas Documentnles Privades:

ArtIculo 334.- Son documentnn prlvadoa .lun vnlen. pugaren. l:lbros de cuen=—
tas, cartas y dewmis escritos firmados y t'nmdna por lus parl:ea o u‘e su orden ¥ -
que no estén autorizades por cgeribanos o funcinnnrio cnmperente.
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Ofrecimiento: Los documentos que ne hayan sido acompaliados a la demanda o-
a la contestaciSn de ln misma, deben presentarse con el escrito de ofrecimiento-
de prucbas, En los juicios de rerminacidn de contrato exisce la condigidn sine -
qua non, se darfa curso a las demandag y es la de exhibir el contrato de arrenda
uiento con el escrito inleisl de demanda, conferme a lo que establece el Arcfou-
lo 958 del Codigo de Procedinfentos Civiles.

El Artfcule 294 del CSdige de Procedimientos Civilea mefiala que los docu--

mentos deberfin ser prescutados al ofrecer la prucba documental.

Después del periBdo schualado infclalmente, sdlo serdn admisibles: 1).- Loa - -

documentos que hayan eido pedidas con anterioridad y ne hayan sido remitidos al-
Juzgado sino hasta despufa; 2).- Los documchtos Justificativos de hechos ocurri-
dos con pesterioridad y 3).~ Aquéllos cuya existencia hubiera sido ignorada has-
ta entonces por el que los presente, aseverdndolo asf bajo protesta de de:lr.ve:_
dad. . .

EL Arcfculo 100 del Codigo de Procedimientos Civiles cstablece que todo -
documento que E¢ presente daspuis del perifdo de ofrecimiento de pruebas, debe-
notificarse a la otra parte ¥ concedérsele un pleze de tres dfas para que “mani

fiaste 1o que a gu derecho convenga',

El Articulo l0OI del C&digo de Procedimientos Civiles sefala que cuando la
iwpugnacidn del documento nuevo se refiera a su admisidn por no hallarse en.nin
guno da los casos que establece el Artfculo 98 del CSdige de Procedimientos Ci-
viles que son los sigulentes: 1).- Ser de fecha posterior a los escritos de de-
manda y contestacidn; 2).- Los anteriores respecto de los cunles, protestando -
decir verdad, asevere la parte que los presente no hober tenido antes conoci~ -
miento de su existencia; 3).~ Los que no haya sido posible odquirlr con anterio
ridad por causas que no scan isputables a la parte interesadn, el juez reserva-
rd para la definitiva la resolucidn de lo que estime procedente. En todo caso,-
el fGltimo momento para la prescntacidn de documentos por las partes, es el de -
la iniciacidn de pruebas y alegatos, segiin lo establece el Arcfculo 99 del Cédi
go de Procedimlientos Civiles.

La ejecueldn de ests prueba se consuma con su asbla presentacidn. Aunque -
en 1e audiencia de prucbas ya lcgotos las partes pueden explicar al juez los do
cumentos en que fundan sus pretensiones y el juez puede Interrognrlas sobre el-
conzenide de aquéllos, como no se requiere hacer constar en el acta estas expli
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cacinnes ni las pragun:as de hecho en.la prictica p:occaal loa documentos se “de-

sahngnn por su propin nnturaleza" o8 decir. con su’ sﬁla presen:aci&n."

Impugnacidn de lus Dn:umentns: %__ F. ';__1‘

Loa documentos pruaentados por las partes puedan ser 1mpusnndns por las -

partes segiin lo ea:able:e el ArtScul 340 del cadigo de Pro:edidmian:ua civilea -

que dice:
Art[culo'3&d;. Laé'ﬁar:;a aﬁio'pﬁafhnrnbjetir los do:umuhfonxden:ro du.loa-‘
tres dlas uiguientes a 1n apertura del hernino de prueba, tratdndose de los pre——

sentados hasta entoncen. Las exhibidos con ponter!nridud podrin’ set obje:adon en-
'Igunl :ernino contado desde la notificaciﬁn del auto que ordene su racepciun.

Como hn quedndn estable:ido con el a:tIculo antes citado, los 'docunentos ——
pﬁbl!cos n privudaa pucden ser impugnades por Inexactitud o falsedad. Los efectes
‘son distin:ns en cndn casn. ¥a gue mientras unos son en relacidn a la carga de 1la

- prusha los ntrns ‘a1 vnlor probatorio.

_.; Pnede_iwpugnarue 18 autenticidad o exactitud de lom docucmentos pfiblicos. En
. entn_:nanfhag que decretar el cotejo con los protocolos ¥ archives, el cual se de

. be practicar por el gecretario, en el archive o local dende se halle la matriz en

- prepénéia de las partes, sl concurrieren, para lo cual debe sefinlarse previamente
el dia y ia hora, seglin lo establece el Artfculo 333 del C5digo de Procedimientos
Clvlieé.”Eﬂ caso de Jocumentos plblicos sin matriz, se puede pedir el cotejo de ~
‘firmas o letras, a través de un dictimen pericial, segGn lo dispone el ArtIculo -
341 dnl'csdigo de Procedimientos Civiies.

la cargn de la prueba de la {nexactitud o falsedad del documento Publico__r
':nrraupnnde nl impugnador, pues aunque la impugnacidn cnns:ituye una hegacidn, -—
Zsta ne refdere o la presuncldin de exacticud y autenticidad que los documentos ~-=

piblicos cienan.

La parte que afirme que un documento piblico es falso, deba indfear especi-
ficamente lom motfvos de su afirmacidn, las pruebas con las que pretenda probarla
cuando -se impugne la autenticidad dé un docﬁmeﬁfé aiﬁ.mnﬁriz;”dabe mefialar los do-
cumgntos indubitables para el cotejo y promover La prunhn pnrtcinl. aegun lo eata
blece ol Artfculo 386 del cﬁdign de Prncndlmientos 01vilea. Do : :

La'si:unclﬁn es diutin:a‘tratﬁndnsq de’ documentus privn@o .‘Ccmo estos tic;
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nen valor prebatorio sdleo cuanto son reconocidos expresp o tiacitamente, enm gAso =
de ser objetados por la parte contrarin, o la parte oferente cortresponderd la car
ga de probar au autenticidad; a través de un dictfimen pericial, sepiin lo digponen
los Artfculos 341, 342, 343 y 144 del Codigo de Procedimientos Civiles.

Por iiltimo, el juez del arrendamiento inmobiliario, al rvesolver la impugna-
cidén de los documentos pdblicos o privades, si es que llegara a presentarse dep--
tro del juicio, 68lc debe decldir acerca de la fuerzn probatoriao del docupente Im
pugnado "sin gque pueda hacer declaracién alguna general que afecte al {nstruzento
y s8in perjuicic del procedimiento penal a gue hubiere lugar”. segin 1o cstablece~-
el ArtIcﬁlD 386, Tercer Pirrafo del Cidigo de Procedinmientes Civiles,

El jucz de arrendamiento inmoblliario no pucde rceesolver acerca de la falsc-
dad gencral del documento, sine dnicamente gobre su fuerza probatoria en relaclén
2 o3 hechos discutidos en ¢l julelo. De la falscdad general del documento, 81 ——
puede resolver un Juez penal, pucs agquflla constituye un delitoj pero para esto,-
serd necesario um proceso penal previo,

Para coneluir quiero mencionar lo que establece el Artfcule 403 del Fﬁdign-
de Procedimientos Civileus, en cuanto a la valoracién de fos documentos y seiiala -
que "tendrdn valor probatoric pleno y por lo tanto no se perjudicarfn en cuanto a
su valider por las cxcepciones que se aleguen para destuir la protensidn gue en -
ellos se funde.

C).- LA PRUEBA PERICIAL:

El dictdmen pericial es el medio de prucba practicadoe por los peritos. Es—
tos para Becerra Bautista “sen las personas que auxilian al juez con sus conoci--
mientos clentfficos, artisticos ¢ técnicos en la investipaciiin de los hechos con-
trovertidos". (44)

La preparacién del juzgador, el cual s8lo er o debe ser un poritu en Derc--
c¢ho no puede alcanzar todos los dtsbitos del conocimicnto cientffico y de la tdeni
ca, sin embargo. en ocasionres e} juzgndor debe rosolver conflictos que presentan -
aspectos complejos, los cuales requicren de esos conecimlentos, En estos cakos es

cuande el juzgador debe ser ouxilindo por los peritos,

(44) Becerra Bautista José.- EL Proceso Civi]l en Mexico. Editerial Porriia, MExico
1977, Sexta Edieidn, P. 123.
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De acuerde con el Artfcule 293 del C3digo de Procedimientos Civiles, la - -
prueba "pericial" procede cuando scan necesarios conocimientos en algunn ciencia=
arte o ipdustria o la mande la ley. Se ofrecerd expresando los puntos sobre los -
cuales versard, sin lo cual no merd admitlda y 8l se quicre, las cuestiones que -
deban resolver loa "peritos". Esta prueba debe ofrecerse sefialando tambifn el nony
bre y donicilio del perito scgiin lo dispone el Artfculo 291 del CSdige de Procedi
mientos Civiles. Ahora bien, para los juicior de Terminacidn de Contrato segiin lo
dispona el Arcfculo 347 del Ordenamiento antes citado, sefinla que las partes de-—
ben presentar a sus perltos, para la aceptacldn y protestn del cargo, salvo gue -
el perito sea de los que nombre e&! juez conforme al Artfculo 348 del C&digo de -—
Frocedimientog Civiles, e¢n cuyo case deberd ser notificado por el Tribunal, en es
te artfeulo se sefialan las causas, cuando el juez debe nombrar a los peritos, ain
perjuicio del rercero en discordia que regula el Arcfeculo 347,

Articule 34B.- El juerx nombrarf los peritos que correspondan a cada parte -
en los siguientes casos:

I.- 54 alguno de los licipantes dejare de hacer el nombramiento en el t@&rmi

no sefinlado an el artfculo anterior;

II.-~ Cuande e}l deaignade por las purten na_ so preaunte a acnptar el cnrgo--‘
dentro de las cuarenta ¥ ocho horas que siguen a. la nutificaci&n ‘a las. pur:ns ——-g
del auto que tenga por admitida la prusba; - - :

111,- Cuando habiendo acaptado no rindiere 8y dlc:imen en ln nudinn:ia; Y- -

IV.- Cuando el que [ui nombradu ¥y acap:& el cnrgo lo rcnunclnra daspues.ff.?

Segﬁn De Pina y Castillo Larraﬁnga. los perltuu puedon aar til:ulndun 0 === ;. o

ptE:ticaa. si han recibido tftulo profesional o sdlo se hnn cnpnci:adn en al -
eje:clclo siamo de un oficlu o arte. {45} - cee s e St M

" Las peritos deben tener tftulo sl su profesiSn eatéi legnlmente rqslamun;n-4"'
mentada. Fueden ser s5lo pricticos o "personas entondidas™ cuando la profeniﬁn_no :
eat# reglamentada legalmente o csténdolo, no haye peritos en el lugar, segln el -~
Arcfeulo 346 del CSdigo dao Procedimientos Civiles. )

{45) De Pina y Castillo Larrpilagn.- Instituciones de Derecho Procesal Civil, Mixi
eo, Edir, Porrda, 1966, 7a. Edicién. Pig. 280 . . .
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El C5digo de Procedimientos Civiles, en eu Artfeculo 347 seiiala tembién que-
cada parte dentro del término de tres dfas debe nombdrar un pﬁrtto. £ no BeT que -
se pusieran de acuerds en el nombramiento de uno 5510. En tano de divergencia en-
tre los peritos nombrados por las partes, el juesz dcbc dcsignar otro perito-ter--
cero en discordia.

Nuestro C&digo Adjetivo Civil, no es preciso en cuante al pluzo en que las-
partes deben nombrar sus respectivos peritos. Por una parte los Artfculos 290, --
291, 293, establecen que cnda parte deberd al ofrecer sus pruebas dentro del pla-
zo de diez dias, que sa debe sefinlor el nombre y domlcilio de los poritos y expre
sar los ﬁuntos sobre los cunles versardi el dictdmen, Por otra parte, el Artfculo-
347 del Ordenanmiento Legal antea citado en su primera parte, seiiala que las por-—-
"tes deben nombrar sus peritos "dentro del tercer dfs", no indicando a partir de -
cuande se cuenta dicho tercer dfa, ademfs de que podria crear confusidn con el —
Articulo 290, que seiiala que #1 t&rmino para ofrecer prucbns es de diez dfas.

Propungo-quc 91 ArtSculo 347 en su primera parte se reforme y quede de in -
nigﬁien:e ‘a;mai_ . ’ ) .
Art[culo '347.- Cada parte, dentro del tercer dfa a que surta gus efectos el
auto que admite la prueba pericial ofracida por su :on:rapnrte. deberﬁ dcslgnar -
" su peritn. a no Ber que Be puaieran de acuerdo en el nomhranlen:u ‘de | nnu 3610. ELl
tercera en diacordia nerﬁ nombrado por al juez.ﬂ Co o :

Las par:es quedan uhligadns a preauntur a: aus patitos para la ncep:nciun -
del cargn. salvo que al petito gea de los que’ nomb:e el jua: conforme al. ArtI:ulo-

348. en cuyo caso deberd ser nutiﬁicndo por el Tribunal.

La refurmu que propungu nnterlornante. aa fundn e que dentro del ti:nino - j_.

" para nf:ecer pruebns. 8510 uno de lns partes pudc habar oftecido 1a prueba peri—-‘
‘cial, ¥ la u::a no, por conalderarla innecesaria. Es por eae motive que’ dicho pre
cepto debe establecer un_tirnino preciso para que 1n_partu qun no ofrecis la_prug'
ba pertcinl pueda ofrecerla. Considero que.podrrn Ber n.pnrtlr de que éurta.efnc—'
tos el auto que admite la prueba pericfal de su contraparte. lugrandu asf, no he;
jar en esta&o de indefencidn a algunn de las partes. Ahora bien, si dentro de esc
término la parte que debe ofreccr su perito no lo efectiia. el juez lo nombrara eﬁ
su rebeldfa,
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El Artfculc 350 del Codigo de Procadimien:os Civiles ustablece que ¢l peri-

" to que tombre el juez puede ger- tecusado por las partea. 8l reilne alguna de laos -
aiguiuntas cnusns. A) .- Cnnaansuinidad dentto del cuarto grndo. B) — Interés di—-
recto o Indirecto en el pleito. C).~ Ser socio, inquilino, arrnndadur o amlgo In—

tima de nlsuna de las pa:tas.

. En la doctrinn prucasnl ae discuti& durante ngﬁn-ﬁiehpo. si el dibtfmen -
partciul debIn nnr o no vinculativo para al Juez; ol el juez dub[u quedar oblisn-__
do a con:adnr plana funrxa probn:nrln al dictimnn Perlcial cu el caso de. que reu-~.
nturn determinndna requini:ua legnles. o 8l por ¢l contrario, el juez dequ es:ar;;
'up:acinr libre y rnzonndanente dicho nndio de pruebu. (46] ’

autorizadn pnru

A:ordn cun au:a ultlma tendnncia el AttIculo 402 dcl cﬁdigo de Procedintun-
‘_ton Civilca, estableca que lne pruuhnn untre ellna ‘incluimos’ a- ln pericial. surﬁn

_ valorndul en su conjuntn por al juzgndor, ﬂtundiendo lns :nglas ﬂe 2a lnsicu y de

ﬂln experianc!n-

) La H. Thrcera Snla de 1n Suprena Corte de Justicia de la Nnciﬁn. ‘seflala que
lel dlctEmen de pnritou dcba ser volorizado “angﬁn al p:udnnte urbi:rio dal juez"
_y ege nrhitrio, "no ez abnoluto. aino :nstringido por deterninadna réglas basadaa

‘ en la lasicn. dn las cualen el Juez’ no debe” aupnrarse. puns al hacerlo au aprecia

ciﬁn aunquc no infrinjn dirc:tnmente la lay. al’ violn lns principion l5gicoa en =

que descanla y dicha vinlncisn pucdu dar ma:erin n1 uximcn constitucinnnl". {47

La Tercern Snla, tumbiin ha connidcradn que la pruaba psricial tiene un ca-
.,gﬁcter colugiudo ¥ por tantae, sélo tiepe ‘fuerza probatoria cuando dic:aninu los
;péiitua de cadn una de las partes, y en su cago el tercaro en diacordin, carecien
do de valor prabatorio &l dictémen de un sélo perito que no qu dealanado de co—

win acuerdu. (as)
. D).f PRUEBA DE INSPECCION JUDICIAL.

Esta prucba tiene adenlis de este nombre el de Inspeccidn Ocular, tambifn se

(46) Dentcd Vitorio.~ “Ciencificidad de la Prueba y libre Valorscifn del Juez".~
‘en Estudios da Derecho Frobatorfo, Trad.de Santiago Sentis Melendo y Tomfis =
A. Banzhaf. Fuence Adres, Edicioneas Jurfdicas Europa-América, 1974, phg. 306

(47) Api@ndice al Semanario Judicial de la Fednraciﬁn l917-l975. HExico. 1975, 4a.
- parte, T&pis 298, p.p. B75-876 . .

{48) ILdem, Té=sdis 293, pig. 863.
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le puede deaigﬁqr épn él.nnppfefde Recnnﬁcimiento Judicial.

Becarra Bautistn define aste sedio de prueba como "el exdnen sensorial™ di-
recto realizado pur el juez. en petsonns u objetos relacionados. con la controver-
sia.’ (49)

Quiera hacer notnr. que desde mi punto de vista el término de Inspaccién - -
_Ocular. e - inadecuado. ya quu el u:imen ol ger sensorial, realizado por el juez en
pecgonas u objetna. puede hacerse también a través de los otros sentidos, como el-

clfato,. el ofdo, el tacta, etc.

La InspecciSn Judicial es una prueba directa, porque coloca al juez de nane-
ra inmediata frente a los hechos a probar. Algunss autores por esa causa niugan el
carficter de medio de prueba, por no ser un objlete o conducta que funclone cobo in-
terwediario eatre el hecho que sc va a probar y ¢l Juez. Creo gue gf debe conspide-
rarse como un medic de prueba, en virtud de gque sl constituye un instrumento lepal
para lograr el cercloramiento del juzgader sobre hechos objeto de la prueba.

El Artfculo 354 del Cddigo de Procedimientos Civiles catablece que la Inspe-
ccifn o Reconocimiento Judicial ee debe aplicar siempre previa citacidn de las par
tes, Eijéndosc dfa, hora y lugar. A la diligencin pueden concurrir las partes, Bus

repregentantea ¢ abopados, tuscigos de identidad o pericos que fueren necesarioe.

Asimlemo el Artfculo 355 del Cddigo de Procedimfentos Civiles seiiala que del
reconocimlento, me levantard acta, Que firmardn los que a €l copcurtran, asentdandp=-
sc los puntos que lo provocaron, las observaciones, declaraciones de peritos y to—

do lo necesario para egclarecer la verdad.

Por iltimo, el Avtfculo 297 del C5digo de Procedlmiuntos'clvilhé diée'ﬁﬂé ﬁi"
Ialicitnrac la inspeccidn ludlcial se determinatin los pun:na sohra lon que dcha -

de versar.

Da acuerdo con el ArtIculo 402 del Ordennniento unten cttadu. 1a pruebn perdi
einl aerd valorada por el jucz en cnnjnn:o, ntendiendo lan reglus du la lﬁgica y -

de ln experioncia,

{49) Bocerra Bautista José.=— El Pruceso civil nn Hﬁxicon Edit. Pnrrue. Hexlco. - -
© 1977, 6a. Edicidn. pﬁs. l°9 Ll
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E}.~ LA PRUEBA TESTIMONIAL.

Tascigo es toda persona que tiene conocimiento de los hechos litigiosos. La
pruebn Testimonial tuve mucha importancia ¢n el posade, cuando la mayorfa de las-
perscnag no sabfan leer, escribiv, ni la prueba documental escaba tan excendfdn -
como ahera, ¥a que entonces ho exigtfan ni la lpprenta, ni todos lea procedimien-
tos ‘de produccidn documental. Bentham llegd & decir: "Los teetigos son los ojos ~

y oldoa de la justicia™. (50)

Esa imporcanciza ha desaparecido, no adlo por la preponderancia que los do~
cumentos ticnen en la vida moderna, sino tambi{&n porgue la préctica ha demestrado
el poco valor de las declaraciones de los testlgos, yo que en la actualidad el ma
yor nimerc de cllag son falsas, cs8 decir de personas que a peticidn de alguns de-
las partes se prestan a rendir su declaraciSn y normaloente la hacen a convenien-—
cia de la parte que los presenta. También c¢on facilidad el testige tiene por cier
to 1o gque no existe, porque influyen en 8us apreciaclonee personales factores de—
toda Indole, como la ignorancia, la simpatfa, la antipatfa, ios prejuicios, la po

co agudeza de sus sentidos cotporales, el fanatismo, ete.

En términoa generales, el testimonfo es la declaracidn procesal de un terce

ro ajenc a la controversia, acerca de hechos gque a esta concierne. Davis Echandfa
1o define como "un medio de prucba consistente eén 1a declaracién reprasencativa -——
que una pgrénna; la cual no eg parte en el proceso que se aduce, hace a un juez -
con'fiqes.ptccesaleu. sobre lo que sabe, respocto a un hecho de cualquier natura-

leza". (51)

.Para ellﬁaabtro Eduarde Pallares exinten diversas clascs de testigos'y ai-—-'
. respecta dlcn que: Los testigoe pueden dividirse en dos grandes grupul, los 11n—- .
mados inatrumentalua ¥ los que declaran en al juicio para dar orignn a un medlo--?

de prueba y que son _los 1lumndns testigos judiciales.

_ ng Ius pr:merou, hay que dacir que la ley exipge para la vulidaz e 1nc1unu'-
1a nxistencia de un ac:o jurIdlco que se 11eve a efecto ante ln prusencia da da~—
taroinado nficero dn teatigon. a £in de dar al acte nutcnticidnd. Por cjemplu. loa
testlgos qua intervienen -en la celebrncisn de un watrimnntn. en Ina Acta- dnl ea~
(50) Duvis Echandfu Jhxnando.- Tearta ceneral da ln Prueba Judicial. T. I. Edl:.

P, D. Zavolfn, 1572, Pag. 23
(51) Idewm, phg. 33
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tado civil, en los teatamentos, stc. En egtos capos, su”pfuienctn-j ‘Bu firma ‘son-
¢lenentes constitutivos del'acto_iurid!cn que se celebra. Por qul_rnzﬁn:sa 1laman
instrumentales, De este requisito se¢ ocupa la Ley Sustantiva.y no la Procesal,

Los teééigﬁa Judihiilén. han 8ido By vor clanificaués_dazla sig

neras

n).- Tantigos uhunndos' Son lna qun no tiennn tncha legal nlsunn ¥, tnnbiEn-
.nqusllos que no pueden ratiticnr su dicho por ‘eptar ausenten ‘@ esrar musrtnu, son
sin ambaran conalderndnu fidedignua ¥ veraces, mediante. la Justlficucl&n que 5@ =
hace de su veraeidnd ¢ idoneidad. o '

b).- Tegtigos de ofdas; Eg el que no conoce. nl hecha nobre el :ual declnra-
pur ‘haberlo presenciado, aino que sabn de &1 purque o:raa personns le hau 1nfurua

do & su respecto.

c).— Testigo ocular: Es el que tiene un nnnnc;migﬁfn;#&iéﬁ?u_dél hﬁ:ho:11€1
gloso. L L L L : e

d} .- Llﬁmenne teatigon mudos por extensi&n del lansuaje a 1as cnnns nate-"
rialea e inanimadas que airven pura inferir de -llns axisten:ia del hecho'a —

probur. Bate miumhto de 1a cIasificaciEn eziata nuhre

_ Sa dicu, pur ejenplo. que |, un :uchlll
_pndet del supuento delincuente'n -n BU domicilio
contra El._

nnsangtentndo o
son tes:lgcs mudos qua declaran

’:. e).~ Tes:tgos ulngulnra ‘Son nquﬁllos que difiercn ‘ea _suB danlnracionas. -

nlell uger 'tiewpo o cir:unstanciaa esenclales"

"sea en el hnchu. en’ 14 persona.'
e ningularldad,

: Hny dia:intas claue 'nbstagivn. 'adve:sntivn que connistn en-

-rwuiqun al-contrnto en litlgio ae

o1 ca. Laz deﬁln:n:innes por slr dq

tal- mauara npuuatas

recen da valur probntorio. La singulnridad es a:uwulativau*

:_u adminiculativa cuundo lou tcstigas decluran aobre hachna divursos. pcro que le-
':joa de excluirse sa compleuentun. Por ejemplu. un’ :catigo aEirﬂa qua la nujnr ca-
sada & quicn |8 le 1mputa hnbcr come:ido ndultcrio y por eﬂa causa oe la- demanda-_
'ul divorcin. dicn que ‘1a viS salir’ dc Bu’ caaa con Hu cﬁmplicu a las dlez de la ma

ﬂana y o:rn testign sual:.lenn que a 1nu once del mism dfa los encontro en’ unh “ho——

o un 1as cuusun panalns.[c o
r 51var qua au_hulln en |

hecha ‘o an ‘la nubn:an—-*'
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tel, La Gltima especie de singularidad s la diversificativa y existe cuando los-
testigoe declaran socbre hechosa diverscs que ni se excluyen los unos a los otros -

ni se complementan.

£).~ Testigo necesario! Es aquél qué siende inhéAbil pnrajdeclnrar_coao'tea-

caugan do delitos graven, de tal manera qué el le——
de serviree de su testizonio en los Ju!ctua donde - -

tigo, la ley 1o admite en las

gislador incurrla en el ercor
se imponfa la panc de uuertu y. en cazbio le negaba todo valor‘en los depﬂs Jui— -

elos.

Bg).— Teattgos da aprenlot Lldmene asi al teotigo que sa nesaba a compnrecar'

y e la obligaba a hncerln por medic da la policla,

h) .- Tentigo Haynr de'tuda exﬁancisnz Es el tnhtlgo-libbe dé;tcd&ztaéhp. _—

(52) '

En. :Erﬂinuu’genernlnn AlcnlE-Zamora, :1:51(1:& a Io teutlgna nugﬁn lns ai—L

. dico. Laa tcntigoa que inturesan nl prucnao son los prlﬂeroa"es decir. Ios narrafzr””

dores. So ellu 'quienas producen la prueba :es:imnnlal-

Ademﬁa por el contenido dn Bu’ declnrnciﬁn. Ioa teatigoa puuden nur contra-
di:toriot (u diseordnntusJ o :ontastna (o couCOrdantnn) angﬁn hayn o no dia:rapan

(52) Pallures Eduardo.- Derecho Procesal Civil, Edit. Porrﬁa. 9;- Ediniﬁn. Hexico
1981, Pag. 405-406 - ; ’ ’

(53) Alcalf~Zamora y Cantilln. Niceto y Ricardo Levene.- Durecho Procesal Penal.
T» III. Buenos Atrea. Bdttorial G, Kruf:. 1945. pEg. 20 .
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.cia en su declaracién.

La Tarcern Snln da la. H. Suprema Car:o de’ Jus:icia hn conaidarado que "ln - :
perfeccinn en las duclnrnclonua angundrn aoapenhn ‘sobra 1a. alncnridnd da los.tes-,
_'tigns, por lu cual no puede eatimarsa con:raria a- lnu reglue de la 1531ca, la -

ap:e:iaci&n dal ju:gador que ante lag reapuca:aa de lns':eanigua

lua uinuoa ;—:

tErmincs y hnatn ‘con 1d£nctcaa pulabras. dedu:cn qna “han ‘sido ulccci' odos - previa
’ men:e". (5&) ; : B

Ofrecimiento.

nmbra y dunic!lio
de los testigos segiin le dispone el Artfculo 291 ‘del COdlgo de Procedimiencos ci-
viles. Ahora bian, para los Julclos de curminncion de cantrntulda_ﬁincns urbnyaa-

El ofrecimiento de esta prucba debe hacerse 1nd1éahdd“§1

deatinndas a la habitecidn, y en general para todos los jufcios, lésfphétes ten—-
drin la obligacifn de presentar a sug propioa :ea:igb#. pqrn'cuyo'efanﬁo se las -
sntregariin las c&dulas de notifidacifn. Sin eﬁbh:go cuando realmunte astuvieran =
imposaibilitadas para hacerlo, lo manifestarfin asf bajo prutastn de ducit ve:dad y
pedirdn se les cite. . '

El juez ordenafd la citociSn con apercibimiento de n:feéto'por guince dfas-

o0 wmulta equivalente hasta 15 dias de salarin nInimn gunernl dturiu vlgante an.el- ¢ -

Distrito Foderal, que aplicard al testlso que no compate:cl ain causa justlficada
o se niegue a declarac, . g

En caso de que el gefialamiento de dun1¢1119 dal nlgﬁn te 130 rgsultn —— —I”
inexacto o que me salieits su ci:nclﬁn cnn al propﬁsino de ‘retardar nl precedl— -
e dihs de; sularlo mind’
‘ sin perjuiﬂ

miente, Be 1mpnndr§ al ptanavente una nul:

mo vigenta an sl nistrito Federal an el momento [3 1npune

- cio de que se denuncie la: Ealnadnd en quu hubierc;incurrida 3 ubiendo declararne—.

" desietrta la prueba testimonial. Artlculo” 357 del Cﬁdigo d Prucadiuiantos 01vilc=.35-f'

A las pnraunns da mia de aesenta a7 jue: nugﬁn-
las eircunstanclas rcciblrlae 1a da:lurncisn en “gu .caan en prnsnucin dn la con .
traparte, si asistleru. nngdn 1o disponc ‘@l Ar:tcnlo 3&8 del" cﬁdigo da Prccedi— -

micntua Civiles.

(54) Apendice al Semannrio Judiclnl dn 1a Federuciﬁn l917 ~1975, Hixico 1975, ﬁa.
_ parte, pig. 868-869, - ‘ oo g .
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Dc manern aimilnr a :omo ‘ocurre con la cuntnalSn, al Prnsidnnta de la Repil-
blica, a los Sncretnrins da_Eatadu. Snnndores. Diputndos. Hagistrndoa. cJuacas, Ge-
'neralua con mando ya 1ns primlras Autnridndcu PolItIcns dal Dls:rito Federal se-
pide su de:lara:iﬁn pnr oficia, y qn aatn forma ln rendirin. En casos urgentes po
drin rendir declnrnciﬁn personulmentg. ncgﬁn ‘1o dispnnn el ArtIculn 359 dnl Cédi-
,-gn ‘de Procediuiantos Civilos.

: El Aft[éﬁlo 363 del c&dlgn de Procedimientos Civiles establece que el exd—
@en dal testigo empileza por la proresta de decir vurdad. la advertencia snbrn 1ns
3pannn al falsc testimonio b4 la cxprealSn de los dotos de indentlificacidn del tes—
tigo y de sus circunstancians personales en relacidn con las partes o el conflicto.

La. protesta y el exfmoh de lom testigos se hard en presencia de las partes—
que concurrieren, Interrogard el promovente de la prueba, y & continuacifn los de
wiia litisaniqn.-scgﬁn el Arcfculo 361 del C5digo da Procedimientos Civiles,

] _'.A continuacifn se procede a la formulacisn de las preguntas por las partaa—
que &eben ser verbales, directas y deberfn tener relacifn dirocta con los puntos=—
controvartidos y no serdn contrariss al deracho o n )a moral. No ¢5 nocesario pre
sentar interrogatorios escritos., Las preguntas deben estar concebidas en tSrminﬁs
claros y preciscs, procurando que en cada una sfla ae comprenda sSle un hecho. -
El jucz debe cuidar que se cumplan estns condiciones impidiendo pregunctas gue las
contrarfen, Contra la desestimacidn de preguntas edlo cabe la apelacibn en el — -
efecto devolutivo, Artfculo 360 dél CSdigo de Procedimientos Civiles. '

Los testigos marin examinndos separada y au:enivamnn:u, sin qun unca puedauﬂf:
presenciar las declaraciones de los otros. A oste efecto, el Juez fijarE un 5510-_.
dia para que se presenten los tescigos qua deban declarar y dasignarﬁ el: luaar_:—
en qua deben permanecer hasza la conclusidén de la diligencia.”sal#o‘lo"dispues:o- .
per los Artfculos 358 a 360 del C3digo de Procedinicn:os Civiles. Si no_fuare po-jp
gible terminar el exdwen da loa testigos an un aElo dfa 1a diligen:ia s' suapenda.
rfi para continuarla al dfa sigulente. Ar:Icula 364 del Cndign de Ptucndim&un:ns -“'f
Civiles. : S

Cyando el tnutigo que tianu que dapunnr t-aidu fuera del Diutrito Federal.
deberd el promovantam, al nfra:nr la. pruaba. preaen:ar aus 1nterragutorios con’ las -
copias reapectivas parn laa otrus par:ea. para qua dantro de :ren dInu puednn p:d
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sentar sus 1nterragator103 dn preguntus. Pnra el qxlmen de estos te!tigos se 11--
brard exhorto en que’se incluirEn en anhre :arrado lns presun ns ¥ repragun:aa. -

Art!culn 362 del Cﬁdlgo da’ Proccdimientnu civzles.

car ln udmlaibilidad'de lau pruebas. de:erminari el nonto ‘de’ ln cantidad quc el -
'pranevanto dapo 1: do mul:a. en cuso de no - rendirae Ja prneba..sin eate dnpasi

to no se harE el aeﬁa émian:u para 1a racepciGn de la pruubu. ArtIculu 300 del —
CGdIsu dn Praced!meintun ctviles. . - : :

21 Art!culo 301 dal Cﬁdigo du Procedinientos Civiles seiinla’ que al litigun—
te que se le hubtera cuncadido la ampliacibn a que se refiere. el artfculo ante- -
-rior ge le antregnran 1os nxhorton para mu d1ligenciacidn y 81 no rindiere lag =
. pruebas quq_huhig;e propues:o._uin Justificar que para ello tuvo impedimento hgs—
tante.*se.le inponﬁrﬁ un nﬁl:a que fifard el juez hasta por los montos que sefia-
1a-1§_f£g3c16n:Ii:ﬂel,h:ﬁf:ﬁlo 62 de este mismo Ordeﬁanién:o. fdicha uuita'conéig
te al equivnlenpé como nixfmo de ciento veinte dfas el salario winimo en los Juz-
gndbé_dg'ArfendnplanEo'Inmobillariu). incluyendo la ancotacidn en el Regiatro Judi®
cial a que se refiere el Artfculo 61; asimismo se le condepard a pagar imdemniza-
cién de dados ¥y perjuicioa en baneficic de su contraparte, dijaﬁduae ndewﬂs de re !
Etblr la prunba.‘ ’
El Artrculu 298 del c6digo de Procedicienton Civiles sannla en la pnr:e cog

ducente qun el Juez puedn liwitar ¢l nimero de testigos prudencialmente.’

Cuaﬁdo al :estigu deje de contestar a algin punco o hayn 1acurr1&n en con--—
tradiccidn o se haya expresado con Bmbigiiedad, pueden las par:es'llnmar la aten—
ci5n del juez para que éste, si lo estima conveniente, exija al teacigo las acla-
raciones oportunas. Arclfeulo 365 del Cidigo de Procedimientos Civiles.
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El tribunal :nndrﬁ 1a R 1} aaplta fucultad para hncer a 1os testigos y a las
. partes lasg preguntna que natime conducen:ea ‘a 1a 1nveatiguc16n de 1; vardad reas—
Articulo 366 del Cﬁdigo de ?rocadininn:os Civi

pecto a loa’ puntos con:rcvar:ido

8 al tes:igc no abe @ _1diuma. rendirl au declarn:iﬁu n mcd da:iﬁtér?

su - teaOluniSn se reun:vara parn dafini:iva,

el prnnunciamlen:n dc & a. Art!culo 71

: vtles-

Nuescro cadlgo de Pruc

ten personas que ‘na nstﬁn nbliga au a ducl rar como taatigos y nnn.,hncendientes.

'descendinntes, nsnyuse y parsonas quu deban gunrdar aecreto profunxonal (nedicua,
abogadea, con:ndures. sace:dnten. e:c.), en 1on casa: en que sa- tratn da ptohar -
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contra la parte con la que estin relacionados. Hay que observar: Primera: (ue el~
vinculo de la adopeibn ha de inclulrse en el concepto de parentezco en lfnea rec—
ta; Segunda: Que los abogados y profeslonales, en general estan abligados a guar—
dar el secreto profasional, no estdn exentos a declarar incluso contra la parte -
con la que escdn relacionados, cuando log hechos :itigficsos loa hayan conocido —
fuera de dicho secreto; Tercera: No hay que confundir la falta de obligacidn que~
la ley declara en egte caso. con la prohibieidn de que depongan voluntariamente —
en el juicic. No pueden ser obligadas esns personas, perc s8I cabe racibir au de—

claracidn si para ello ee muestran desecsos de hacerlo. o

Incidgnte de Taghas:

'ldo d -sun da:lnrn*—-—l

4) .~ Lag tachas en.Es:;é ﬁl:iﬁéh coﬁéiéfaﬁ;én ﬁuenééaﬁ"huhtfh&iéfﬁbiai P—
contrarias entre sf o en lo rela:lvo alag du:laracinnes de ottoa testigns. eg de—
¢ir que no sean c¢laraa, aob preciaaa ¥ qua la razén del dicho del testigo no se —-
funda en la veracidad de su declaracidn, y cn otros defectos_qns;nson de los an--

teriores:
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5).~ Aunque las partes no tachen a los tes:igbs. el juez de oficio .21 valo-
rizar la prueba testimunlal. tiene plenas facultades para tomar aquillas en :uen-'
ta y an vista de las nianas rantar fuerza prubn:orin a las doclnrncionen.

' 6).- Al npreciar las tachas. ‘al juez dobe fundarse en las reglnu de 1a ax--—

puriencin y no ubunar de au nrhitria judicial

7); Lal tnch&s ‘Be hacan valn: prumnvinndo un 1nc1dant¢ que 11evn su nom= - .
bre ¥y que estd regla-entudo por el Artfculo 371 del c&diso de Prncediwiunton c1- .
vilcs. nismn que antariormen:e ya fué cicado. E

lo AOZ de Cﬁdlgo de Procadinlenton Civilen.

'”,-.'3, PRUERAS TECNICAS: _ : Lo e

"Entre las novedades dal C6digo'vigen:e. axii:ﬁ'uﬁ'cupfthln eapecinl danoml_

nade “Fotograffas, copias forostiticas y demﬁa nleuenton“, cuyus diapnnicionla lﬂ
gales nduite comn pruchbas las aigulen:au-_..:-

Fotograffas, cupias fotontﬁticaa. :1n:as cinematugrﬁficaa. cualeaquiara --
o:rns produceidnes clnemntngrﬁficas. :eglstrou &actiloacaplcon, tegis:ros fonogrd
 ficom, escritos, notas taqulgrificas. ¥y damfs’ alementu: qua produrcan conviceidn—
en al Enimo del jue:. De estas pruehnu. pupdu ducirna_ln slguiente;

a.— El nopbre de tEcnicas N1 lcn dE. Porqua tndnn p:ncuden. con nx:epclﬁn -
de las ﬁltimas. de un urtn,.

b. Alsunaa de allnn ‘no. entﬂn nujetas. anlvo casos mxcepcionalas al arbi— -
trio del juez, pero en 10 geuurnl ln mayarIa sl lo eutE. Por cjnmplo de las prime

©ras puedn dnclrse que lo agiﬂ:ro dlc:iloscﬁpicol obligan al juez a otorgarles—

pzuebn plenn. 'dg acuardo’ cnn 1 prin:iplus “¢ientLficos relativos a los mlemos <=

pn:que son un medio de' dentificnci&n casl 1n£ulible.

las prdebun ccncernlenteh al arte fﬁ:ogrﬁfico nu.;;
‘tienen la misma eficacia porque ns bien. .aabido que mediante artificios y trUCua-_

e Bn'scﬁ:ida 6ﬁuébtn.

) 1lamados * :omponiciones fotngrﬁficas 3. Be puadan cbtaner fotograffsg que no co-——
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rrespondan a hechos verdéderoa:

d - Raspecco a lal copian fotoutiticaa rucen prueba pIena laﬂ autentici
cadas por nntnrio slempre que ‘astd dentrn de aus funcinnes axpndirlas y hgyan nldn

n:orgndau con lou rnqutaticus ‘de 1uy,

riguar 1a verdad da otro des:ono:ido, la primura se 11ama lesal y 1n aegunda huma -

’ Las prenunclonus pueden aer' Ieanlea o humanau. Hay una’ prusun 16-:Vagai ~;?
__cuandu la ley la establece exprnaanentn ¥y evando. la cnnsecuenciu naca inn:dla:amen'
‘te y directamente da la ley; hny presuncidn humana cuando’ de un hecha debiduuente.-
probado se deduce otro que es cunae:uencin nrdinuria de aquEl. Ar:Icnlo 360 del -
(55) De Pina y Cnntillu Lnrrnnagn.u Institucioneu de Dare:hu Procennl Civil. sti
co, Edit, Porrda, 1966, 7a, Edicidn. pdg. 286.

(56) Apéndice al Semanaric Judicial de i= Pcduraciﬁn. i917- 1975. Hexico. 1975 -
4a. Parte, Té#sils 280, pdg. 833-B34, :



CSdige de Procedimientos Civiles.

El Art!:ulo jhl del Cidigo de Procedizientos Civiles suﬁala éuu. El que til
ne a au fnvor una. prauunnlﬁn lesnl, 88lo estdi obligado a probar el he:ho an qua -

se fnuda 1a prnaunci&n._

No se aduita pruebn contra la presun:i&n lagal, cuando Ia ley 10 prohibu —-; 
qxprenamen:e ¥ 'cuando el efecto de la presuncifn es anular un acto ¢ ncgar tna ==
nccién, ualvo el caso en que la ley haya resarvado ol derecho de’ prnbar. Sagﬁn 10'
entablece el A:trculo 382 del CSdigo de Procedimientos Civilas.:: T

) ;’G;Q.J.f Proc:diminnto Probatorio.

E1 procudlminntn probatorio estd conatituldo por les u:ton pro:esalus a trn:
vEs de los cuales ae deearrolla Ia etapa probatoria. Estos actos- son biaicanentu—
lus ‘siguientes: 1).- El ofrecimiento o proposicifn de las prucbaa pur las partes;

--2).- La- admiuiﬁu 0 el rechazo por parte dnlju:gndor. de 103 medios de pruaba ofre
cidos; 3) +«~ Lo preparacifin de las pruebas adwicidas, ¥y &)~ ‘La uJecuc:l.Gn. pricti=
ca, desahogo o recepcidn de los medios de pfueba qun'hayan &sido ofrecidos, adwiti
des y preparados. Al pronunciar la 5entenc1a definitiva. el Juzgador realiza la -
opuraciﬁn con la cual elimina el procedimjento probatorio;. 5).- La apreciacién, -
valoraeisn y valuaciSn de las pruebas practicadas, que debs sar uxprnaidu ¥ moti-
vada cnln parta de lp sentencia denom;nadu Conutd:randoa.- ’ .

] Dentrn de agte. sub:emn.'menciunnré aalamnnte al pro:edluiento prnbatorio de
.les juiciocs de terminacién du contrato de fincas urbanna dnntinadua a la habita—

cifno de la forma aiguiente.

l.-.El dfrlcimiun:u de pruebas:

Las partes dcn:ro da los Juicioa de terninlciﬁn da cuntrato. dlberin ofre-—
cer sua pruebas una vez que concluya la acdiencia pravla ¥ de concilinclﬁn a que=
se rafisre- el Artfeule 961 del Cidigo de . Praé;diuiun:oa Clvllu el término para-
ofrecerlas serd de diez dIan fatales para nnbas pur:ea. que emﬁezarin a’ contarses
deada el dfs siguiente a la nocificacién dcl auto que manda abric- el juicio a=-

prueba, segdn lo dispone el Arefeulo 963 del OEdanamiento 1nd£cado.




: :117_

CHdﬂ parte debe’ ofre:er Bus pruuhn: en un encrito. en el cual se especifi——
quen cadn uno de los madius de’ prueba propueatos 'y con los requisitos que m& men—
- cionaron en ul nnilisia que se efectuﬁ anta:larnen:c ‘a cada una de lns pruebas.

Cumo tamhiau Ba eatublaci&. todns 1ou mcdiou da pruebu dgben ser ofrecidos -
durante eata pcrfodo ( diez dIns J. ‘con 1u salvndud de los documentos que se ha--—
yan acnnpanudn a la ‘demanda o 8’80 cunteatnct&n, que no necesitan ser ofrecidos -

nuevamen:e ' de- ln pruuba cunfuaicnal"qnn puede ofrecarua dasde que Be abre el -
plazo de nf:ecimien:o ‘de pruebus hantu antaa da 1a audinncis, aieapra b 4 :uando 1]

pnrmlta su preparaclﬁn.

- Exiaté tnmbt&n'como*ﬁh sa ﬁa'nehéionéabrla'opor:hﬁtd;d de ofrecer pruchas—
fuern dal E&rmino . legal. aiamp:s y cuando ‘Eatas’ senn nupervinlunteu. a8 decit -_—
- que’ B8 nbtungan despuin da haber :nn:lu!do ol tirnina 1ega1.: -

) 2,- Admisiﬁn dé 1hs gggeba:: b

Da acucrdu con el Ar:Iculo 298 dnl Cﬁdigo de. Prucedim&untou 81v11eu, nl -f
_-dIa aiguienta de que Be tetnina el pgr!odo de'ofrecimicnto dn pruebas.al Jue: da
be dictar una resoluciSn en la que’ deterninari ‘las pruebas que- 58 tan Bobrn-

. cada hechu. pudinndo 11nltar prudanclalment 8

a).- A citar ' lns pnrtes a bsulver posi:innaa qu formulan lns mismas ba

Jo el aputclbiniln:o de que si na se presentan a declarn: snrnn tenidns por con~




fagos.

b) .= A citar a 103 teatigon bajo el aperctbimiantn de nrtesto haaca pur 15- ;
dfas o. mnl:a equivalente haata quince d!as de snlario mInimn ganernl vignnte en = .
el Diuttl:o Fadaral dn’ no comparecer el :ca:igo sln causa’ ustificnda. Ar:Icula -
357 del Cﬁdigo da Procadimiantos Clv;lln : S

5.‘5.— _1.]\' aﬁp:z'ucm"nz' DESAH

Desde ni puntu de viata siento que e‘:‘ . en:n procuanl ‘mAs 1mportun:e -
an vi:tud da qua es ahI cuandu las pruebun rendidas por 1¢a par:as deben da ser —
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_desahugadnn y en ln mayot!n du los cnsoa, as cuando al juuz va valorizando las -

nismas.’

"En los’ juicins que vernun_aubtc el !rrendaminntn :l Art!:ulo 964 dal Cﬁdlgo
de Ptocedinientos 1v11¢l “regula 8’ es:n nudiuncia en: la Iornn siguiente._': '

‘é'qB él@&iﬁnr¢é; perfo

forma como debe de efa:tusrne.

Ahnra bien. la 1mpu3nac16n de [nlsedud de u documentu pundc hnca:aa dnade- :
1a contestacién de la demanda hautn sels d[as antes de ln calebrnciﬁn ‘de este Au-~
diencia do pruebas y nlegu:os. La par:n que redarguye du falao un documnnto debe-

indicar especfficamente los mutivon ¥y las prnnbns. cunndo sn impugne la antanticl
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dad del documente privadeo o piiblico sin marrir, deben sefialorse los documentos --
indubitables para el cotejo y promover la prusba paricial correspondicnte. Sin es
tos requisitos se tieme por no redargliide o impugnado el instrumente.

De la impugnacidn se correrd traalsdo al colitigante y en la audiencia del~
Juiclo se presentarfn las prusbas y contraprusbas relativas a la Impugnacidn.

Lo dispuesto en este artfculo aflo da competencia al juer ﬁara conocer y -—
decidir en lo principal la fuerra probatoria del docuunnto 1mpugnado, sin que pue -
da hacerse declaracifin alguna genaral que afecte nl 1nutrumento y sin perjuicin -

penal a que hubiese lugar.

51 en el momento de la celebrﬂci&n de 1n audianciu ae :rani:urc procesu pe-
nal scbre la falsedad del dncumentu en nuestiSn. el trlbunnl. ain suspander nl -
procedimianto y sesﬁn las circunutancias. determinari ul dl:ta” nnnteuciu az na -

los testigos y pn:x:ua y lus abugados. sugﬁn lu diapoae el Atﬁfeulo 387" del Cﬁdi-‘
go de Procedinlcn:os Civilcs. -

. Lal pruebua ya prepnradaa sa re:ibirﬁn dejandn P ndlente peta la concinua-:
cifn do la nudiencin las que.no- 10 hubieren sid Bean To” diapune al At:f:ulc —

__398 del Cﬁdigo de P:QCedimientnn Civilna. kA

La prueba de contesisn ‘B reciblrﬁ nsentunda Ias cun:eatnci -a en que vaya
implrcita la pregunca sin necenidad da asenrar. £5ta.-E1 Juez dehe pnrtlcularmento
atender a qua’no e formulen posiciqnen_extranns a loa. puqtos cuastinnndoa. Lap -

partei fucden hacerse ruprroénmeﬁtg pfegud:na y'fornularap.puslcionéa'y el juez-
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tiene la faculcad de nsentsr o el resultado de este careo o bien las contestacio-
nea conteniendo las preguntas, segin lo establece el Arcfculo 389 del Codigo de —
Procedimientos Civiles.

En seguida se relatarin los documentos presentados, poniéndose de manifies-
to planoa, crequis o esquemns. Las partes, con sencillez pueden explicar al juez—
los documentos cn'qua funden Bu derecho, mostrfindolos y leyéndolos en la parte ——
conducence; eljuez puede haocer todga las preguntas nmecesarias sobre el contenido-

de los instrumentos. No se requiere hacer constar en el acen las exposiciones de—
" las partes sobre los documentos nil las preguntas del tribunal,

Durante la sudiencia no se pueden redarglir de falsos ni desconocer documen
tos que no lo fusron en au oportunidad. Cuando ee hubfere hecho la impugnacidn de-
falsedad de un docupento, de acuerdo con lo que dispone el Arcfeuto 386, se reci-
birfn las pruebas .y contrapruabas relativas & la objecidn, asentindose s6lo el’ re
sultado de ellas. Ar;!culo 390 del C8dige de Procedimientos Civiles.

Los peritos dictaminarﬁu por escrito y cralmente en presencia de las -partes
y del tercerc en discordia si.lo hubiere. Tanto las partes como el tercero y el -
Juer butden £§rmulﬁr‘dbaeryncionen ¥ hacer preguntas pertinentes durante la au~ -~
diencia, en la cual se rendird la prueba y el tercero dird su parecer.

: Lba.pgtitoa citados oportunacente aarén sancionados con multas hasta el — -
. equivalente de guince dfaa del salario minime general vigente en ol Distrito Fede
ral en caso de que no concurran, salvo causa grave que califfcar® el juez. Artfcu
lo 391 del Cddigo de Procedimientos Civiles.

El Artfculo 392 dal C8digo de Procedimlentos Civiles sefiala que los testi--—
gos indicados en el auto de admisidn de pruebas serdin examinados en la audiencia,
.en presencia de las partes, El juez puede de oficio interrogar aopliamentn a loas
testigos scbre los hechos objeto de esta prueba, para el mejor eaclareclmianfo.dé.
1n verdad. Las partes camblé&n pueden interrogar a los testigos, limitdndose a loe
hechos o puntos centrovertidos; y £1 juez estrictamente debe impdic prugun:ns -
ocionas e impertinentes.

No deben asentarse en el actn literalmente preguntas ni reépnuestnu. y s8lo

en cdso en que excepcionalmente el juez estime prudenta hacerlas constar, se asen—
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:nrﬁn las cohﬁes:nnlnnEs iuplicnnﬁo la pregunta.

Con:lu!da 1a recep:iﬁu dn lus pruebuu. el :rihunnl dispnndri qun las partes
aleguun por sf o pur sUE. ahosadns o apnderadns. primcro nl ncto: y luegu el deunn
dado, el HJnistario Publi:u nlegnri tanbi:n en los casns en que 1nt=rvensn. procu
rando 1a’ mayor brnvedud y con:iniﬁn. No' L pndri hacer uao de la palabra por mEa-

“.de un cuarto de’ horn -en prinera inntan:ln ¥ da. nedin hora en uegunda. Artlculo e
393 del Cadlgo de P:ocedimiantns c1v11eu.

Queda ptohlbida la PrEccica de dtn:ur lua alegn:na a la horn della diligen-:
cia, Los alagncos uerin vcrhales b's pueden las purtus ptasnntar sus.concluuionea -

por eucritn. arctculc 39b del Codiso de Procadia!en:on civiles.-

El Art!culo 395 ‘del chign de’ Prncudimianton Civiles aenula quc los :ribuna:
les daben di:igir lus debates previniende a las partna na concreten excluaivamsn-;_

- te.a los puntos cant:uvartidos. evitnndo digresionau.‘runden in:u:runpir a las. 11-f1-

_tlsantna pnra padirlua axplica:iunen a interrogarlos snbra 103 puntos que eunlnnn_3
cunvenlnntes. ya. anbte lnn couatancina de autes o ya sobrc otrua pnrticularca re-
lativou al nagociu. ’ : -

cuando se’ invnqunn jurisprudenciuu, do::rinaa o leyeu de lon Es:adns. puuw-
den exiglr que ae ptesen:en en el acto. misma. ' }

Ahora hian. el Ar:Iculo 39? del Ordnnanlen:o Adje:ivn acﬁnla qu: de es:n -
nudiencla, el aecrntntlo. hajo 1a vigtluncln del juez levnntarﬁ acta desde el = -
ptln:lpiu hasta que concluya la diligencia. haciendo constar el 4fn, lugar y hora
la auto:ldnd'jﬁdiciﬁi ante quien ee celebra, los nombres de las partes y abogadoms
paricos; tas:igéé} intirprefnn, el nombre de laa pdrtea que no concurrieron, las— .
decisiones judic!nlns sobre legltimaciSn procesal, competencia. cosa juzgada e in
cidencea. declazactones de lan parces on la forma expresada en ol Arcfcule 389 de
cate C6d130. extrac:o de lasg’ conclusiones de log perites y declaraciones de los -
tcs:igoa ‘coniforme Al Ar:!culo 392 del wismo Ordenamiento, ¢l resultado de 1la ins—
'pecci&n o:ular 8l la hubb y los documentos ofrecidos como pruebas si no constaren
. yaen nl au:u de adutsi&n. ins concluainnea de las partes en ¢l debate oral, a no
ser que por es:rlto las hubinren presun:adu los litigantes, y los puntos resoluti
vos del fnlln. i



123

Los paritun ¥y :eacigns puedun retirarae de la auditncia daapuEs da dcaenpn--
tar su comatldo. firmando nl mﬁrgen del acea en ln parta correapondiente a ellos.

El Ar:Iculu 298 dcl Cﬁdign dn Prn:edinlun:us Clviles saﬁnla quu lua trihunn E
les, baje su wis’ entrictn reapunsnbilidad. al calnbrar 1n uudlenc!a de pruebns ¥ o

alcsu:us deban oba.rvar la- siguinutes reslan

Continuaclsn del procedillenco. de tal nodo ‘que.no, pu:da snspender!a ni_r

III. Han:cnnr Rt

R V.- Sienpre
Te al Att!culu 5

1nh£hilas. nu sa requiara ﬁr' dencia da.hnbili-ncion.

Cunndo hnyn necesidnd de diforirln se cuntinunrﬁ en 1an primerns horas hﬁhi
les s!gulen:es._ ]
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EL Arcfculo 400 del CSdigo Adjetivo Civil nos establece que en 1os tribuna-

- lem coleglﬂdos. cunndo Ealte 1la mayorla .o estuviere intasradn por mgis:rndos dim
.ferentea a los que presidieron la audiencia nntnrior. tendri afac:o la repeticibn
do laa pruebas y alegatos a que se refiere la fta:ciﬁn I del Art!:uln 396.

6.6,~ EL PERIODO DE ALEGATOS.

Lus nlesatoa Aon las arsumnta:innea que fomuluu las _pnr:es. una vea reau
zadas las f£asens expositiva y pruba:oria. con al fin da” :rntn de dmuar.tar al juz
gador que las pruebas practicadas han couflmdo lo_ haehou nfimdos y que son -
aplicables los fundamentos de derccho aducldou por cada unu de ellna. por 1o cuanl

oquEl deberd acoger sus reospectivas prel:ens:l.onna al pronunc:l.nr la aentunciu defi-
nitiva. ’ ' ’

El maecstyo Cipriano GSmez Lara dice al réspnctﬁ:: _".Lnﬁ hlegatna' o conclusin~
nes son una serie de consideraciones y de razonamientos que l& parte hace al juer
pracisamente sobre el resultado de las dos l:tapa.s' ya tranecurridas o saber: in -~
postulatoria ¥ la probatoria. Es declr, la parte le escd enfatizando aj. tribunal-
qué es lo que ¢lla y su contraria han afirmado, negnde, aceptado, srcdtera, y por
otra parte, qué extremos de esas afirmaciones y de eaas pretensiones, asl como de
resistencias han quedado acreditados a través de las p.ruebns rendidas. En wvirtud-
de esa relaciSn entre las afirmaciones y la prucba, le estdn adelantando al fuez,
clare que &n tono de peticiin, cual debe ser el sentido de la sepntencia. Por elle
con aclerto, puede considerarse que un alegato o conclusiln Tepresenta un verdad_g_.
ro proyecto de gentencia favorable a 1a parte gus lo estd formulando." {57) -

Rafnel De Pina dice que los alegatas son: “Razonamientos © serie de 21105'4

con que los abogados de lae partes (o las personas que puedan ascar uﬁtorixu&un -'.

al efecto) pretenden convencer al juez o tribunal de la jua:lcia de la pretensiﬁn'_ '
o pretensiones sobre lam que estéin llnma:lna a decidir. Los alagntos pueden sur -
verbales o escritos™, (58) -

Couture define los alegatos “de bien prnbhdo cono un:lrin:men:e se les de— . ;

aigaaba. como el "aanr:l.tn da concluutén que el actor. y el dem' dndu prnsuntan lue'

(57) GSmez Lara Ciprianc.- Teorfa General del l’ruceno.-Za. Edic:lﬁn. _Héxi.cn 1981 =
: U.N.A.M., pfig. 127-128,
{58) Do Pina Rafpel,- D.tcclonnrio de Demcho. Edltotinl Portun. in. Edic:l.ﬁn. Hﬁxi

co, 1978, pig. 66.
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F:1-] de producida la pruabn de lo princlpal. en’ el cual expnnln lns ta:on:s de hecho

y.derecho que abonan nus reapnctivan cuncluslonas": (59)

Bautlatu expruaa qua los nlugatns son_"Lns argunen:a--
r al tribuﬂal da’ aplicnbil!dnd de 1a norma-
e en 1an pruebu- npurtadas por lna

Por -Bu pnr:a; §ecnf£

1a'£ﬁn:éhtu¥15ﬁ =

a dnmndu,'
-'minintr da Ion medlos de- -

'nblignczﬁn. -

Contgnidu.ae lpsjaieéntos

Los alegatoB, debed'éohtancr. ih priﬂer Eérﬁiﬁo;uﬁnn'relacian breve y preci~
sa de los hechos cnn:rovertidna y un auEliais detallado .de lsa prusbas aportadas -
para probarles. Con’ enta ralacinn de hechus y nnnliuis de prucbas generalmente se—
trata de ‘demomcrar nl juzgador. por un lado _que-con los medios de prueba aumlnin--
trados por la parte que fnrmuln lou nlegatos. quednron debfdazante prubndoa log he
chos afirmados por . alla. on la fase expcuitivn (por lo regular en la demanda © en -
la contastacidn de 1a‘denanda) ¥y por‘otro lado, que lcs medios de prueba promovi—
dos por la ﬁﬁfté contraria resultaron lhndecundus,_1nnuf1:1untea o carentes de ~ —
fuerza probatoria pnrh nﬁirqaf lun.ﬁechﬁn_afirwadns por dicha contraparte.

.En segundo r&rmino, en los'ilesa:os las partes tambié€n deben intentar dewos-
trar lu aplicabllidud de los preceptos Juridicus invocadus a los hachos afirmadus-
y en su uplnion aprobndos. R T '

Eh tercer termino. an lan alegntns lnu partes cnucluyen que :nmanda en cuen=
ta los hechos afirmados e han prubado ¥ Be hn demostradn la nplicuhilidnd de los-
fundamentos da derecho aducidos. el juez debe rcaolvar un nnn:tdu Eavnrnble @ sns-__'

respectivae pretensioneu -3 excepciones.'.

{59) Couture, Eduardo J.-~ Vocabularlo JurIdicn, Hon:evldan. Univnraidnd du la Repii
blica, 1960, pig. 98.°

{60} Becerra Bautiscn JosE&,-El Procean c1v11 en Hexicn, Edl:oriai Porrun, Ga. Edi-
cién, 1977, pig- 154, . o
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" Forma de los alegntost

Los -insuéoa_éeiﬁﬁadcﬁ_éipfﬁa#freﬁ.fsrﬁé prdlfo?esc;itaﬂ-

: 1} Los alega:os uralas sa furuulnn o la mlsma audxencin du pruebaa, unn -

priccicn ‘da” dic:nr Iun alaga:os ‘la’ horn da la’ uudlen:iu_ 55 pravi que en al ac--”.
ta’ que ne levantu ‘de’ Es:c. Ba’ dehen hacer cunstar lns conclualones ‘da’ las pnrtes.;ﬂ

No obltnute. an la pric:ica'an acuntumhrn asencnr an’ el ncca 3510
_par:es nlagnrnn le qua a su deracho convino®,sin que cspucifiquan cuala
en concrnto 1as concluaionns. Ademda, cobBo regularmunt& a8 el. sa:ratnrin dq acucr: .
dos y no’ ol jua: ‘quien’ prasencia 1a nudiencin, 1a uxprusiﬁn vnrbnl de lagato- -7--

tuele carncer de -sentido puea quisn laa escucha {Secretario de ac

quien pronuncia ln septancia y en conpecuencia, les alegatos orale
tozados en cuenta para la resolucién del confliceo. Por oatau rnzonea ah- ln prEC-i
tica los alegutos arales no suelen realizarae de manera nfac:iva y 105 -ecrata- -

fueron - .

us) no. es -

nn pndrin ser:

i :lusiunes pot ea:ritn"; nin que na espacifiqua el mnnentu pro :ual npurtunu qn -j,

qua dnban hncarlo.

En realidad ‘egee; precnpto pernlte a'lasg" pnrtea presen:nr, ante . 1n lnefi- -;r
ciancia o 1nut111dad de ‘loa nlegatoa ralen."ufdaderoa alegatoa encritoa. bajo -
el nalbre de "concluatoneu“. el cunl eg. empleudu P q:ran'leg;qluc;onaa como la-
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. espafiola, para designar preciaamente a los alegatos.

Prnpangu que dicho precepto so reforme, en virtud da qnn en ne:esnrio estn-.”_
blecer un tétmino para ofrecer loa alegatoa posr eucri:o. Adauﬁu de suprinir el— -
término conclusicnes y quede de la siguinn:e fnrmal = T

ArtIculﬁ 394.- Qundn prnhlhida 1a’ pric:lcu dl! d:lctllr los a 1a hnrn"‘,
de la diligencia. Los alegatos serdn vnrbnlea ¥y pucdnn' nn partes p:nnentar Bup - "

conclusiones por sscrita, dentro del tirminn de trea dtas ‘a_que sures =us . efecton

_legqtn:

el suto que cita a 1as pnrtus parn nentencin

ha epcontrada por sI mismo 'Y (61)

En concluui5n puedo acnnlur que deade mi pun:u da vista. qua- ‘1los . nlegntos -
son "los argumentos du 1es que se valen lag partas despuEs de conclufdo el Ptoce
dimicnto ¥y que sea dnaprundieron del nisma, para’ :rntar du'!afluir ‘en la ecisiﬁn—
del juex al dic:n: Enta 1a nanten:ln dnfini:iva“.* :“

6.?.- CITACION PARA SENTENCIA.

La citaci&n para sentencis es ¢l acto pracnnal en vir:ud dul cuul el Junga-
dor una vez formulades los alegatos o concluida la oportunidud procesnl para ha~-
carlo, ‘da por terminada la acctividad de las partes en el- juiclo. ‘an’ su fnica 6 -
primera instnncia, y les comunica que procederd a dlctnr sentencia, "El plnzo que-

- al juzgador tiane para pronunciar el fallo, es de ocho dIns sigulentes a la cele~ o
bracién de 1a audiun:in (Artfculo 964 fraccidn IV del cﬁdigu de Procedimientos Ci
viler), aunqua el tEruino se podrfa ampliar hasta por ccho d[us mﬁu :unndo huble-
se necesidad de examinar “documentos voluminosos", (Artfculc. 87 del CGdigo de Pro

cedimientos Civiles).

(61) Colamandreil Piero.~ Elogioc de los Jusces, Escrito por un Abogndo. Trad. de =
Santiago Senti & isaac J. Medina, Madrid, Imprenta Géngora, 1936, plg. 27
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Entre los efectoa di:-li_'_cifaéi&n pa'u'scrig:encu': podgno#‘_ﬁnumnrar lob aiguien
tos: - - - : . R e : :

l-- En primcr :Enu.nn, ln eitac16n para uen:encia tiene como at'ectu dar por—"-

- l:am;lnada 1na actividud pro eul dn as purus‘en la prinera o Gnica instan:in. por

: <'_.ﬁ)-—"sltis-]:.n.¢-_l;l ebe_-l

cla, - -

de can:nto. podemn
esa mta ¢s preci
.prucu‘ao. quamnndrni
nismo 'prnca:al' (52)

(62) Céla.mand.rai Plero La’ Géneals. L&gica‘de la’ Sentencia™.
Proceso Civil.: Trad. de ‘Santiago_Sencis: Heanndo' Bucnns M.res. Ed.- Bibliogrs-
ficn. Argenunn. 1961- Pig. 370 X . oo . .
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cestl desde 1a deﬁanda hasts los alegatos, se tealiza con el objeto de lograr una
dnciaiﬁn del juzgador sobre ‘el conflicto sometide a procego. El proceso no es si-
nu un 1nstrumento de preparacibn, documentacidn y legitimaciln de la decisidn - -
principal del Drgann_Jurindlc:lnnal contenida en la sentencla, La sentencia apun~
ta Licbman: “éb Eoﬁceptuai e histéricapente el acte juriediccisnal por excelencis
et el cual an expresa de la manera mis caracterfstica la esencia de la jurisdic-—
tio"El ‘aeto da juzgar": {63}

Chioveuda dafine a la sentcncia como "la resclucidn del Ju:z que acogiendo-'
o rechazando la demanda afirma la existencia o la inexis:ancia de una voiun:nd g
‘concreta de la ley. que garantice un bien, o lo que es 1gua1. :nspec:tvanente Ia-‘
1naxist=ncia o existencia de una valuntad de 1a luy que le 3arnn:1ce un biee al =
d:mandado“. (64) : g

Para Alcali y Zamora .1a sen:encia es "La_
gadur acerca dnl ptoblnna de fondn contraver:ido y ohje:o del pro:esu

'Pur.su ph;tn Fik-Zahudlo_énnuidafa quailh suﬂtenﬁfﬁ Yem la resnlueiSn’que ~
pronuncia el juez o tribunal para resclver el fondo del litigio, conflicto, o con
troveraia. lo que aignifica la terminacidn normal deal proceso'. (G6B)

Pesde mi punto de vistn, la sentencia definitiva que se dic:a en un Juinia—

(63) Liebwman Enrico Tullio.- Hopnuale di dirviitio Procegsupsle Civile, T.I, Hilnn.- :
Doit A Giuffre Editore, 1973, 3a. Edleidn, plg. 191 T

{64) Chiovenda Guiseppe.,- Instituciones de Perecho Progcesal Civil, Trad. da E. GG-
mez, Orbaneja, Madreid. Ed. Revista de Deracho Privade, 1948, 2a. Ed. pég.355

{65) Pallares Eduardo.-Derecho Procesal Civil, Mixico, Ed, PorrGa. lo. Edicidn, =
1981, péAg. 421.

(66) CSmez Lara Cipriano.-Teorfa General del Proceso, UNAM, 2a. Edicién, México,-
1981, pkg. 31%

{67) Alcald Zamora y Castillo Niceto y Ricardo Levena- Derecho Prncesal Penal, T.
111, Buecnos Airen, Ed. G. Rraffc, 1945, pig. 237. '

(68) Fix~Zamudio, HEctor.-Derecho Procesal, en el Derccho de México, UNAM, Cole--
celdn “"Las Humanidades en el Sigle XX.- 1975, pAg. 99.
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de terminncign d- cdntrntn. es el acto jurisdiccional que emana del Juez ¥y con -

el cual duspuea "de haber annlizado minuciosamance tndas lus etupaa del procaso. -
pone fin & Ea:a an’ st prluura [ ﬁnica 1nstanc1n : :

: Cuuturc dist!ngun dan algnlficadoa da 1= pnlnbra aentenciax cnmo ncto jurI—
dico pronnsal y como documento. En el priuer caao Ia sentencia es al ‘dcto prccu——

sal "que emana de los: agantus de’ ln jurisdic:iﬁn y madiante al cual deciden ln -

Lu scntenclu.

causa o punto sometido ‘a’au conucimiento. A Bu vesz :omc documunto..
o8 1a pie:n uacritu ouanada dal tribunul, que cunticna el textn ‘da” lu deciaibn —
amitida".(69) De este Gltimo significado hAbln:E cunndn aa toque
pondiente.a la estructura formal de la gentencia, '

‘Clasificacién de las Sentenclas.
Existen seglin dlversos criterios trei't@pbu'de éentéqcias’y o
A}~ Sentennia Daclarative:

Se 1imita a recenocer una telaciﬁn CE aituaciou jurIdica yu uxis:entc. Lau -“f
sen:encicndeclnrn:ivas:lanen pox objeto la pura dnclarac!ﬁn dc ln exlstencin de-~
un derecho, Podemos citar cowo ejcnplo la sentenciu abnolntoria. ln cual no cnna-}
tituye ningunn relaciﬁn. ni ordens de:erminndn conducta o alguna de laa pnrten, -
aino que se limita & nbnolve: al- dnuandada du las pres:aclunes rlclahadna por el-

_mctor ; ea decir, & declﬂrar 1a inexlutan:ia del deracho reclnmadu pnr =1 naudan- o
te. Tnmbi!n podemos sefialax comnsnntenclndeclarntiva laa que roconu:an ln udqui— _’

31316n de la propiedad pur la preacrlpci&n.

B).~ Sentencia_ﬂoﬁstitutivn.:

- Es lu que constituye o mcdtfi:n una aituaciﬁ : reln:iﬁn jurIdica. eB decir“ t

plo de eata clnsc d. aeutencia. las qu \ﬂé:re:nn un. divorcio lashque rescindcn -
sociedad conyugul, e:c..

un contrato deterninadn, lna que daclaran extinguida
L sm:h'ncu' qld'_f;qnt?cni

(69) Cau:urc Edunrdu J.— Pundnmun:os del bDerecho: Procasal Clvll. Ed!ciunus Depnl—
ma, Bnenns Aires. 1958. 3a. Ediciﬁn, pEg. 277. P

1 tema ca:res-—’_"
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Es aguéllp que ordena una determinads conducta a alguna de los partest un -
dar, un hacer o un no hacer, Esta es la clase de séﬁiuncinn uﬂs frecuentes, Fode-
mos cltar como ejempleo, la sentuncia que :nndenn al pago de una caa:idud de dine-
ro determinada, la sentencia que conmina al demandado a entregar un ‘bien reivindi
cado a su proplatario; la sentnncia que urdena al demnndndo 1a deso:upaciﬁn de ==
una finca arrendada., etc. . ’

En 1la prictica se puude p:esentar el caso de que una aentencia pueda ser =

considerada dentro de mis de una clase. AsI, por ejumplu. la uautencla que decre-:_.

tare la :eaciaiﬁn du un coatrato de comprn-ventn ¥y urdennra lu devnluciﬁn del pr=7
cio pegado y de la cosa vendida, serfa al mismo ciempo, . constitutiva (por ex:in——
guir una relacidn jucrfdica) y de condena (por imponer preatacionea a: lan

nrtcs).

Pero serfa también declarativa al reconocear, lmpllcitnmente 1a. vnlldez ¥

cia del contrato de compra-venta.

xistunf--'

Ahora bien, en funcifn del procesc las . seutenciaa pueden.aar interlocuto--—_f S

rias o definitivas; Las primeras son aquéllas’ qua resuelvun un inci ehtq plantea-‘

do enel julcio y las segundas las que deciden sobru el on!li :u de fondu aumeti—-

do a proceso ¥ ponen tdrmino a8 @sto. Creo qua en rigor 5610 las daEinltivnn dahe— .

rian sar sentenclas, ya que las 1n:erlucutor1us, por no refnrirsc a la controve:- -

si principal, eino & un incidente doberfan aer :onslduradnn coma nu:oa. Ein énbar
go, el Articule 79 fracciua V las llama 1nter10cu:urias y las sometu por [tanto a-
las reglas de la sentencla- :

Tambtin ne claaifica a lag sen:encias an deEini:Ivas o firucs. Las priuerna
son susacaptibles de ‘ser impugnndas a través de un recurso, el cual puude concluir'
con la confirwacifn, modificaciﬁn. tuvocael&n o anulacion de dichas sentenciag da
'Einitlvan. Las segundna uon uquEllas que ya na puuden ser impugnadas por ningun -
-uedio. ‘son uquillas que poseen 1a autnrldud de cosa juzgadn.

_Regdlsi:ﬁﬁ Foraalésli Suﬁs:anélaies d; la Sén:en:la.__;

. De Plnn ¥ Castilln Larraﬂasa dls:lngucn dns clages de requtsi:os en las sen
tencins. Los :cquisltns nxternoa o Eormalas ¥ los raqutnttas fntarncs o suhstan-—
clales. (70)

(70} Dn Plna y Cascillo Lartunuga.- Ins:ituciuaes de Derceho Procesal Civil. ed.-
Porrua.?a. Edicl&n, HExicu. 1966, P p. 2£B~301. .
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Loa requlaltna externcs o furmnles gon las exigencias quu catablecen las le~
yes sabre la forma que dahe raveutir 1a Bnnten:in. Se refieren a la sentencia como

documen:n ¥y snn...

. '.'.e)-,-. .1.-.10_'
digo a.:r;S::d 7

cadns unn 1Inen
iznda pre:tsisn -Aftfculo 57

ol cadiga de Procedimientna Civiles.

n). Bs:nr nu:uri:adan con. Ja Eirnn entara del juez o nngintrndnn que dicta=-
ulc 80 dal C6dlgn de Procedimientos Civilea. ’

Dg acuurdu <on las - praacrlpctnnea del Cidigo Federal de Procedimientos Civi-
las (Artlculos 219 y 222) las santuneias contendrin, ademfs de los requisitos comil
nea a toda- rcaolucion judlcinl (es ducir ln expresifn del tribunal que las dicea,~
_lugnr, fecha y Eundamentns. firmas del jucr o magigetrado y la autorizacidn del se-
cre:ario). una relnci&n ‘suseinca de las cuestiones planteadazs y de las prucbas ren
didau. auI cnnn 1as’ :unsidnr&:iones jurfdicas aplicables tanto legnles como doctri
nalus. comprendiandn en #llas los motivos para hacer o no condenaciin en costas, ¥
ta;minar!n_;esolviundo con toda precisiSn, loa puntos sujetos a la conagideracifn -
del :ribun&l.-y fljnndoehsu cano. el plazo dentro del cual deben cumplirse.

‘Loa =equin£tos iuternoa o nubstnncinles de la sentencia son nquﬁllos que eon
ciernen 0 al ducunentu. sinn al acto mismo de la sentencia, de acuerdo con De Pi~
na y Castillo Larraﬁaga. lon ‘requisiton internoca o substanciales de la aentencla -
son trest’ la cnngruen:ia. ln mutivaci&n } 1a exhaustividad. (1) o .

(71) De Pina y Cau:illo Larrnﬁugn.-lnntl:ucionns de Derecho Procesal 01v11. Ed. Po
rtGa. 7a. Edl:iﬁn. Hexicu. 1966. pig. 300. .
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1.~ Ln Congruencia.

El Arcfculo 8@ del C&digo de Procedimlentos Civiles dispone: "Las senten~ -
clas deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas y contestaciones y
con lag demiis prntunaiénea deducidae eportunamente en el pleito, condenando o ab-

- solviendo al demandado. . . "Es raquisito de congruencia para las sentencias, que
se traduce en el deber del! juzgador de pronunciar su fallo de'ﬁcuerdb exclusiva— -
mente con las pretenﬁiunes y negaciones ¢ excepcliones que en. su caso;”hdynn.plnu-
teado las partes durante el juleie. El requisito de congruencia,. prohiba .al Juzg_
dor resolver mids allf (ulcrn pn:!:n) o fuera (Extra petica) ‘de 10 pedidu'por lau-_"
parcas. . - o E o

Pedro Aragoneses expresa que por congrunnci& “Hn da en:endarse aquEl princi-'

plo normativo dirigidn a delimitnr lns fucultndas reaolutoria
ccionul. por el cual debe hahzr 1dent1dad entre lu rasuelto

1o cnntruvartidn -

el Organn Juriudix'

opor:unumanta por los’ litignntaa. y en rclucisn con luﬂ_podareslntribu!dus o ca-3f_/

da caso al Organo Ju:iadi:ciunal por al ordennmtento Jur[dlcn“ (?2)
2.~ la nbuva'i:i_snz

El Artfculo 16 Constivicional fmpone a Eodns-lad'au:oridadeé-ei deber de mo
tivar y fundaoentar sue acton, cuando nntna afecten de algunu maneru dere:hus o -

inteareses de particulares o gnbarnndos.

El deber de motivar la sentencia consiste en 1a eiigencta para_b13ju:gador.
da precisar los hechos en que funde su decistdn, basindoag en . las prﬁnbaé practi-
cadas en el procesc. La motivacibn requiere qua ¢l juzsndor analize y valore cada
uno de 1lo8 medios de prueba practicados en el proceso ¥ qué bas@ndose en tal an&-
lisis y valoracidn, determine los hechos en que fundarf su resolucidn.

En coticlusidn todo acto de autoridad ademis de emannr de una autoridnd com—
petente, entrafa para esta la obligacién de motfvar y fundamentnr sus nctoa, la -
que debe ser entendido en el msentido de que la propla autoridad eat& obligadn a -
expresar los preceptos o principlos jurfdicos en los que Funda su ac:uaciﬁu (Eun—
domentacién)y los motivos o razonamientos que lieven a la autoridad a. aplicar ese
principio jurfdico al caso concreto (motivacidn).

(72) Araogoneses Pedros Scntencias Congruentes, Pratenaiﬁn. Oposicidn, Fallo. Ha-
dird, Ed. Aguilar, 1957, pig. 87.



"'aenvolvinicntn.

J.- La Exﬁnustividud:

" ta exhaustividnd de la aentnncia no es, slno una cnnaecunncia da 1na otras-
dos anterinres ya cltndos. Una sentencin es exhauu:ivﬂ en cuanto haya trncndo to="
dos y cadu una ‘de las cucationes planteadaa por lns partes, sin dejar de conside-
rar ntnguna.‘En dncir. el tribunnl al. sentenciar debe agctnr tndoa loa pun:os ady
eidos por. lna par:en y reforlrac a rodas y ‘cada una ‘da las pruebaa rendldaa. La -
sentencia’ nn ‘merd exhnuscivu cuando deje de rnfarirau a algﬁn punto. a ulguna ar-

gumenraciﬁn o a ulguna pruebn.

_1fs£éuc§p:; Fégnalsdg l1a Sentencia;

: Deupuﬂs dn hnbur realizndo un estudio dn Ia auntencia. u;erb‘igﬁalnr la ==

. estru:turn da la nlunn. Bs:ars coupuea:n pur.

' AJ;%_PraSQSﬁiB::-

q);-ACdpslqéfanaoﬂ
~“Son ain lugar a dudna 1a parr medular de1

pués dn habarse relatudo en)lu purte ‘de. resultandos toda 1a historin yrtodun lua—
nntncedentns dal, asun:n. as’ 1lega u laa’ nncluafﬂhel ¥ opinione:‘dul' :lbunnl. e
. faul:ado da 1a confron:ne:ﬁn entre ias- pretenslunas y lah rasistuﬁcinn. Y tanhiin-.
a través de ln ‘luz de lns pruabaa hnyan arrojado aobre la nnrarin de la enntrover

aia.-

D).- Puntos Resolutivos:
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~ Son la parte final de la sentencin, en donde se pze:iaa en forna muy concre
ta si el sentido de la resolucidn es favorable al aczor o 51 rao. 51 exia:e condE_

na 'y a culinto asciende Eata Se prenisnn Ius plazos pnra que se - cu'pla 1a propia-.

aentencin. ¥ en reaﬁmnn. ae reaualve el auuat

El Ar:Iculo az del Cédigo da Procedinientoa 31vilea.u s:nblece que'"Quedan-
abolidas las antiguas Eerulan de las aan:ancins y basta’ con que el jucz ‘apoye ——

sus puntos reaolutivas en precepton lesalas °. princlpins jur!dicns da ncuerdo con

‘Ca_ndena ql Pngo ‘t_!le_._Gl.:l-_s-.ll:o!".y_VCnn.t_u_-a Vﬁroéésjnlres

- Camo e snbidu. 51 Att!:ulo 17 Conntitu:iuunl dispone qun sl aervicio de -
los trlbuunlea dabn ser grntuito y prohibe. por: tanto, lua costas judiciales. Ea-
ta prnhiblciﬁn de que los trlbunalcn cobren cnntribucionas por pus aerviclnn que-
en la prEc:icn en violada por los funcionarios y enplendoa judlcinlnu. los :ualen
piden o raciben ﬂetcrﬂinadns "retrihucinnes“ para tenlizar nlsunna actos pro:esa-
les, oo 1upllcn que cnns:ituciunulmenta toda la actividad procesal deba ser gra--
‘euica, 5810 1n n:tividad dal Drgann Jurisdiccional debe ser gra:uita. es decir, -
‘pe pruhibuu 1las costns judiciales, que constituyen 85la una especie del ganero -
costaa prncesalua. las cuales conprenden todos los gagtos ¥ urogaciones que se ——
nriginen con motive del proceso, tulna ¢omo page de los honorarios a abogadou. -~
gautna de publicnciSn de cdictns. egte. De acuerdo con al Dntncho Hexicano. no aa—'

deben cobrar costas judlcinlcs. aunque sf ase puuden cobrnr =nstan procasnlen.

Gaotos aon las atogacionnn legitimaa efectundas duran:a ln tranitaeiﬁn de —;L
un juicio y las cestas son los honurarios que deba cubrir 18 par:e perdedora n —
los abogados de la parce vencedora. por au interveneiﬁn en al juicio. Es dccir. Ll

¢

suele designarse como costus. a los honnruries de ‘los’ abogndus-y gnn:on
wig erogaciones leglitinas y puscepribles de’ cnmprobnciﬁn lagu 1
ago de honora-=-

con motivo del proceso; las gastna de publicaciﬁn de edictos
rios de perictos. atc.

En principic, de n:uardu con el ArtIculn E39 del CGdiga de Procndlmiantos -

tivilea, cada parte serii inuwediatamenta’ respunnuhln de ‘loa’ guutna y coa:ns que ==
originen las diligencias que’ prnnuevn. Sln emhnrso. un ocusiuncs en ‘1a" sentancila=
definitiva se puede condenar a una de las pnrtes al pugu de los’ snatos 'y costas -
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de.ln cbnfrnpnrtg.'

Para dateruinar cunndu ‘se, debn cundonar al page de 10: 3uaton ¥ costama pro-
cesalea a una de los partes, gannrnlmen:u ac slgue unn de 1us slatemas que para —
.Eate efecto exin:en: 1) - El sin:ena subje:ivu conforme ‘al cual, 85lo debe conde-
narun al pago - de- lus gastnn y cnstas a la .parte gue se haya conducido en el proce
.y 2).— El nln:emn objetiuu de acuerdo con el cual,-

aa con. “tnmuridad y wala ES

se deba condenar alemﬁre a1’ pogo nilcs snntcs ¥ ‘cestna . a la purtu quo hnyu sido~

vun:lda_eq_nl Juled

' Bl sis:nma:_ubjeclvu Ex nn en cunnta un datu. aubjativo. La conduntn tuma:a-

,hipctecario
:antc algun

marchu dal juicio.

‘uﬁ§_§£= dg:retada‘liucéndana:en cén:na en la snnéeﬁcih ﬁg!initivh; la dater
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minnc!.on de cada unglﬁn de gasr.on y cnatas que deba snr pagudo. anf cono la susa
total que debe pagnr ln pnrte cundnnada por ea:u con:epto LLN tranita a :ravis de=

V_gas:oi R4 coutua procesnlas taalizados pnr aquE
a-la pnrce ‘condenada nn plazo parn qun formul

cial. a1 cadigo ha
rizaclén de; Sentencin Tqua’
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rrer al dfa nlguientn.de que le quknatificnda la senténcla.-pafa interponer re--
curso de apalacidn. Arrfculo 137 fraccidn I del C&digo‘dulrfocudiwientos Civiles.

Aqut aerueden preseﬁ:ar dua'ui;chioneu:

. Prinera.‘Si el tuquilino interpnﬁe fédﬁfau de apulaciGn.cistn ae admitird-
‘en acbog sfectos, (Arcrculo 966 del C8digo de Procediwientus Civiles), que con-~
siate en que fa auspenderE la ejacuciﬁn de la aentancia. hasta que no ceusa eje-
cutoria (ArtXYculo 694 dal C5digo de Procedimiantos civilna). adnitida Esta se re

‘micirdn los autos uriginales'n 1o Sala quu_le corresponda al Juzgado de Arrenda-
miente Inmobiliario que la dictd, citando o las partes a que comparezcan ante di

cho Tribenal, para subsatanciar el recurso interpuasto.

Segunda: Que el demandado (inquilino)}, no intarponga el recurso de apela;-
cibn, para lo cual, transcurrido al términc de cinco dfas, el actor {arrendader)
presentarf un eacrito iniciando Incidente de Ejecutorizacifn de Sentencia, al -—
cual le recaerd un suto en ol cual se tendrd por iniciado el incidente aludido y
o partir de que surta sue efectos al citado auto, deberfin tranecurrir tres dias~
para que &1 actor nncvnnun:c presaente un egcrito, solicitando se declare ajecnto

riada 1a nentancia definiciva.
6.10.~ SENTENCIA EJECUTORIADA.

Se entiunde por sontencis ejecutoriada la que no puede ser {mpugnada por -
ningﬁa recurso otdinario. pero sl puede serle por alguno ext:aordinario.[dpela-—
cisn exrracrdinasria) Artfculn 717 del Cidigo de Procedimientos Civiles, y que —-
procade cuando se hubiera notificndo el emplazamiento al reo, por edictos y el -

. juicio se hubfere Blguldo en rubeldIﬂ._:uundunouatuviaren representados legfti-
mamente al’ n:tur o al danandndn. o siendo incapaces, las diligencias as hubleren -
entendido con -llas'-cuandn no hublere sido emplazado el demandado conforme a la

ley; cuando el juicic aa hubiere aesuido ante un juesz 1ncompntan:a. no aicndo -

prorrognble la juriudi 16n.

. Las santencias ejecnturias lu son, biets pur Hinigterio de Ley o por reanlu
" ci8n judicial. Lan aiguienten ArtIculoa prucisan an quE cnsns ticnn lngur 10 uno
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¥ lo otro:

Artfculo 426, Séj cuyn'jh;géda'cuaﬁdb‘ln sentencis causa efecutoria,

Cauuan‘ejauutarlizpor Hin; terio Hﬁ Lej:

L= Laa scn:enctan pranunctadns en Juicio cuyo 1nter€s no pnae de; 182 veces.
el salario mIniuo diar o vigent
daa on- la- :on:rovernia an ma:urta
la hnbi:sciﬁn.r- }i |

el Diat itn Federnl, a: excopci&n de 1au dictn

a arrandanianta de tiucas urbnnua deatinadas a

I1.- Las ;enfenciiﬁ de “segunda ‘instancia

JII1,- Las que feaﬁﬁlﬁnﬁfﬁni'ﬁﬁejdgt'

1v.- Lus'qﬁé dirimen o'rdéuelvin una cé}f :éﬁcinij B

sabilidad.

ArtIculo 427. CAuunn njncutorin por.declaca Iﬁn judicial

I.- Las peﬁtanciké cnﬁg:ntidna expresagentes por la
B‘clﬁusnla especial}

tarios con pader:

III.
-£crma ¥ :Ermtno legales o ﬂe'dnsia:iﬁide &1'1n par:q o.8u mandu:nrio can poder o=

Las santen:ins de que se interpuso recursoN pero no se- continuﬁ en -~

:lﬁusuln espucinl. “"




CAPITILD 7

LA EJECUCION DE LA SENTENCIA DEFINITIVA
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Ance la sentencia, la parte que ha sido vencida en juicio puade asumir algu
na de estas dos actitudes: cumplirla 6 no cumplirla. Con la actitud de cumplimien
to voluntario se logra la satisfacecidn de las pretensicnes &e la parte vencedora,
acogidas en la sentencia ¥ no se hace necesario ningin acto procesal miis, Termina
aquf la actividad del Organo Jurisdiccional, al vealizar expantincamente, la pat~
te vencida, el contenide de la sentencla. En el juicio de terminacidn de contrate
esta actitud, vendrfa a ser la entrega y desocupaciSn del 1nmueb1e'urrendado. por
parte del arrendatario al arrepdader. En cioblo la actitud de incuwplipiento de -
la msentencia por la parte vencida, hace tecesario que ¢l juer dicte a instancia -
de 1la parte interesada, las medidas adecuadas pnfa lograr la realiracidn ﬁric;icn
del contenido de la sentencia, atn en contra de la voluntad de la par:u'veuclda;-
Al conjunto de actos procesales que se realizan durnnte.eutn etaﬁa eventual del -~
proceso, s2 le llamn ejecucifn forzosa o fortada, para distinguirla del.“:.;unlg.pl.l- -

miento voluntario, o también ejecucidn procesal,

La ejecucidn forzosa, forzada o procéaﬁi'es. pucs Ql.hdnjﬁhﬁd_qefqégdh‘brp-
cesales que tienen por objero la realiracifn :ogc:ivg'dn'1§ §eﬁ:éhg1n?ﬂ&:éondena-
cuando la parte venclida no la haya cumplide vnlunfarianoﬁ:a.;Bn .£1:juicio de ter-
winacifn de contrato esta actitud, vendrla a ser el. lanzamiento del 1nqu111nc. —
del inmueble arrendado, en virtud del 1ncump11n1|n:u de ‘1a snntancia. El lanza- -
miento se efectGa onte la £5 del actuario del: juzgadn ¥ efectundo Gn:e se pono en

posaaidn del inmucble 8l arrendader.

La pjecucifn procesnal se refiere fundameﬁtalnente, a las sentencias da con-
dena, ya que las sentencias declarativas y constitutivas raquieren sS5lc, genaral-
mente, de un cuaplimiento administrative, por ujeﬁplo; las sentenclas firmes dic-
tadas en juicios de rectificacidn de actas del Estado Cviil, deben ger comunica-—
dns al juer del Regiatro Cilvil parn.qua haga una anctaclén wmarginal en el acta ——
regpectiva. En el mismo sentido, de la sentencla firme que declare la nulidad de-
matrimonio debe remitirse copla certificada al juez del Registro Civil ante el -
cual se celebrs el matrimonio, para que haga la anotacidn marginal correspondien-
te, También de la sentencis de divorceioc debe cnviarse copla al juez del Registro-

Civil para que levante el acta de divorcio respecriva.

La stntencia que decrete el lanzamlento colko la resolucidén que ordene la ==
ejecucisn de dicha sentencia deben notificarse personalmente. Artfenlo 114 del T3

dige de Procedimientos Cviiles.
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La diligencia de lanzamiento ac entenderd con el ejecurado o con cualquier-
persona de la familia, donéscico, portero, agente de la poliefa o vecino, pudien-
do romperse las cerradurns de la puerta si fuera necesarfo y a solicicar el auxi-
lio da la fucrza piiblica. Los omuebles u objetos que en lacasa Be encontrare, si -
no hublere persona de la fawmilia del inquiline que los recoja U otra cutorfzada =
pera ello, se remitirin por inventario o la demarcaclén de pbliciﬂ_cﬁr;daﬁondizn-

‘ta o al lacal que designo la autoridad administrativa, dejinaqie :nha:nnp#n_de =

estn diligencia en autos, ) . I

La ejecucidn de la sentenciz, es decir, el lanzamiento, sﬁlo_p;ucednrﬁ.—'-;
treinta dfos después de haberse norificadc personalmente el pﬁ;ﬁ'dn ejecucisn,




CAPITULO -8

FACTIBILIDAD DE CREAR UN JUICIO SMRIO PARA
LAS CONTROVERSIAS DE TERMINACION DE CONTRATO
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Una vez conclufdo el anfliats ¥ ustudio n1 procudimlen:o actual de los jui
ciog de Termlnaciﬁn de Contrato de arrendm.ien:o. por haberse cumplide el plazo-
fijado en nl'nlu::o. an ha Ilegadu ‘aL’ pr:nente ‘Capltulo, en el cual se propone la-
cranciﬁn dn un Ju.‘lcio Especial qun ‘regularfa las citadas controversias,

A dichn juicin le .t.lamarfa "Juic!.o Sumrio" miamo que regular.fa las cantro

verains de tnmlnac:[ﬁn de conl:rn:o. -

) : A :rnan'dnl'lnﬁl:lsi-u-,"sé pu&& apreclar id:l'.nnecexut.tn que resulta en el -
= Jui:lu n:tual. la gran cnn:idad de recursos que otorga ‘1o ley, mismos que normal
' mente son utilirados’ pnr los 1nqu111nnn. para hacnr lento el procedimiento. E1 -
gran fnrnnltaho del juictu actunl ¥ la falta de aplicacifn correcta por parte ==
" del ju:gadcr de 1a ey, sobre todo en preceptos que regulan téruinos como por -~=
eJanp.lo: para.dictar mentencia; para la celebracisn de la audiencia de desahogo-
da’ pruebas, para acurdnr promocicnes etc., e infinidad de aitusciunus mEs .que ha

’ cen al Jutcio nuy lenl:o :r bnstnnte prolousado.

QuudS cscnblecido por las causas annnladas en al prusentn :rnbajo. da nuco
cidad de crear un prﬂcedinlentu expedito, para tratar dn dl:minuir el grnn pro--"';_

blema hab.ttnciannl que pndecu nuestra Cup.l:al. . e

‘su— -

Son fundmuntoa enenciales pare la creaciﬁn de esta juic.‘lo sumr:lo. 1
ptesiﬁn de tantas formalidadas dentro dll,-procadiwlentu. brevgdad en s"ti_ﬁtlnlna .

prucualeu. evitar actuaciones pnr alguna de lns purtea_quc.tnngnn po "f.x'rﬁl.il.dud: fl

prolnngnr el juicio. ate.

Es:e proced.lnianto astnrfa regulsdo par nuas:ro L‘Edign de Procedinue to
U Civiles y podr.l'a reguln-.- no’ s5lo la Eom de’ termnaciﬁn de: cnn:ra:& “que; ;
die en el presente trabajo’ aino todas las cuntroveraia‘ que, uu-' puaden uusc.‘ltur -
en relacién’ ‘a'la’ forma de :eminaci&n del contra:o de arrendamiento cum 'un ' ‘.Ia_ o
Rescisidn dal cnn:mto. la nulidud pur canfus:&n. por nvicci&n-‘por‘ pErdidn o -‘_:
- destruccidn’ total de 1u conn nrrendadu. por expropiuciﬁn. por nonvauiu exprean.

- Es decir. ::ruo tambifn naceaariu que eata procediniento que propongc rija todaa-'

las £nms ‘de tesminacisn de contrato de fincas urbanas destinadus a la hnbi.:a-- '
ciGn qun establece el Artfculo 2483 del Cﬁdlso Civ.tl. Lot e o

e El -p‘rou&.im!.an:u que _sc' propana que&ar!n da la siguienfa.'formz
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Dal juinio nmnrin plra lns cna:rovernlas an ml:erl.a de nrrendamlan:n de — -
fi.ncaa urbanas dcn:inndns a 1a habi.l:ncl&n. "

) sobra arrendmiento sn‘bra fin ’
tier e al. Cap[:ulo Cu«ntto, dul
B diupnstcioneu de Gua ‘l‘Ir.u

E nauicnto. o

Del lgct:l.:n dc _demnda. 8¢ corre traslndu ¥ nwpln:n al: demandado pata que- .
T en un :Emmo no uyor de’ cincn dIaa prcduzca su ccnces:aciﬁn. i

A::Iculo 960.— En 1os eacri.:os de denﬂndn y r.onr.ear.nciﬁn y an Inu :ntruapun
diantes 8l hubieae :econvnnciSn._lns par:aa aftecerﬁn sus prulban. declarando los
) nomb-ms de sum testigos y peritos debiendo cndn oferente presentarlos. De manifes
tar bajo proteal:a de decir verdad no escar en aptir.ud de hanerlo. se impondri nl-
Actuar:l.q\'del jnzgndu la obligacidn de citar a los primeros y de hacer saber su —
corgo a los ‘aegundos, citfndolos para la auvdiencin respectciva, en la que deberdn-
..rnndir su :entim_:'nio 0 au dictéren .'pnr:l.c‘.lnl, corriendo & cargo del oference de la
pruaba, -los trAmites necesarios pata la citacién do sus testigos y peritos. la ci
tacidn se hard con apercibimiento de arresto hasta por tres diss de no comparecer
-el. tunl::lgb' a daclarar o al périto que haya aceptado elcargo, sin causa justifica-
da. Al'oferen:e de la prueba se le impondrd una oulta de treinta veces el salorio
. wlaimo diaric vigente ¢n ¢l Distrito Federal, en casoc de gque el sefialzmiento del-
domicilio de los testigas o peritos resulte falaso o inexaceo,

En el ﬂupueﬁl’.o ds no comparecer los testigos o los peritos, sin causa justi



144 -

:nda. a pesar da haber aidu lngalmante cl:ados. el juez bnjn 8u ofis egtricts res-
-ponnnhllidnd. pudrE dnclarnr 1n deanrcIGn .de ura'u. ntrn pruebu. ain perjuicio da -

hacer afectivua lon npercibimien 8 decretadoa.

ArtIculn 961 - En el _u:n quu dn entrada a 1a demnnda y que nnnda nnpln:ar-
--ll dcmandndo, nu fijuri dIu y hnra pnra la nudlencia de prucbnn y nlegntos. do= =

) . At:!culo

con:ude el :irm no exrr

bir dln:ru dal tﬁrni |
runba- unn garaut!a que no pudrﬁ aer menor’

fcincuenfa dIaa de snlnriu minimo vi
* gente. ‘para’ que 1a prueba pueda recibtrae, ni no 10 efuc:ﬁa sn dcclararﬁ la deser
cifn dn la prueba.., : L : :
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Articulo 967.~ Loa incidantea en los juicios sunarios se resuelven oralmen
te en la audiencia a que. se tefieru el Arzrculn 964.

Ar:fculn 958. La'nunt nela defini:iva prnnunciada et nn:oa. nnI coma cusl
quicr otra reanluci&n ser€ a nlnblﬂ Elo en.al’ nfactn dsvolutivo. )

A::Iculu 969.- La npelaciﬁn deburﬁ 1ntarponsrae ‘2a’ 1a Iorna y :eruinnn pre
' vistos por el: TIrnlu chun'o d 1 pteaante GGdiso E S . o

. nen da ca:s Ticulo.
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CONCLUSIONES.

1.- El eontrato de’ arrendnniento de fincas urbanas dentinadas a 13 habi:a~
ciﬁn. es 1ududablnmentc uuo de laa, ‘contrates que tiene unynr 1mportancia en ~==
nuestro paIn. por sir) reglamanta:iSn tan nlnuciosu an el Cadigo civll ¥ pur BU ==

cnnstante apli:acion nn ln pri:ti:a. K

. dn lnu parsonna que hnbltnn la Ciudad dn chico. carecen de

TR Gran par
cana habitaciGn propia y”no es:ando an aptitud de cn-prnrln se ven la ne:eaidad- :
de renrar 1au ajenus. medtan:n cs:n clssu de nun:racn,

3.- JE1 con:rato de nrrendaniento de fincas urbanas destinadas a In hnhi:a—-
cisn pnra que’ sea:conaidarndu como tal, debe contener los vigulentes elcnentoa.--..
1) La cun:asiﬁn par pnrte del propietario (nrrendadur) del uso o goce tenpnral—
de’ un hian inmueble nl 1nqu111nn (arrendntario). 2) El pago de un precio por pnr '
ta’ d-l arrandqtario ‘al arrcndadur. cowma contraprestacidn a la consecidn dal’ uau-'
o gu:u del inmuuhln. 3) La restitucisn de la cosa por parte del’ nrrandatarlo al-
nrrundadur. ‘toda’ vez que 3510 se ha aido transafarido tenpuralncn:a el uso y snce

de 1a misuﬂ.""ﬂ

el AL estudiur 1a natursleza Juridica del contrato da arrnndnnieuto se —
cnncluye que cs. a) PRIRGIPAL, b) BILATERAL; c) ONEROSD;:d) BB TRACTD SUCESIVD:—
e) CONMUIAT[VO' f) FDRHAL 3) CONSENSUAL EN DPOSICIOH A RBAL : -

5.-L81 prnblema habitncinnal que padece nuuatra ciudad. hn dejndu d: anrlu .

Gnicamente parn las partes contratun:us. se ha’ transfurmado &n’ un’ pfoblemn ao--':
Es-indiscntib!e que al

‘clal ¥ que eata afectnndo ‘a :oda nuastra cnle:tividn
problenn sa acrecen:& en lna Gl:innn anon. por 108 niamon
" dad, en sep:iembre d "mil ﬁuvanien:os ochenta k2 cincn,‘por la'inmigrnciﬁn ‘de’gan’
te de provincia que siguu :uniendu ln cnpital y por el crecinlento’da’poblacisn~

[ curridus en estu ciu e

vado par:i:ipe cn 1& nnluciﬁn del prnbluna habitacionul.‘

_7;f'El'ihvdré;nhistn_piiﬁndn te hd‘ubsqenﬁdq_gag;'ya Enrgu_fétalidﬁa é'deg

‘.
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tinar sus Tecursos para la construccldn de viviendas, et virtud de que exlsten--
una serie de factores que ya no hacen redituable su inversidn; como por la falta
de wayores estimulos fiscales, la existencis de un procedimiento prolongado, la-
Vlsancia del decreto de 1948, que prorrogs los contrates de arrendamiento y en =
’ consecuen:in congeld las rentas y la baja productividad en esta actividad. Ante-
tal situncidn el particular opta por inversiones mlis atractivas, scguras y pro--

ductivas.

8,~ Es poar ello necesario estizmular la inversidn privada, para la construg
©i8n de vivienda para el arrendamiento, dablendose crear medidas espec{ficas y --
adecundas patra su fomente, Asimismo procurar aparte del cstfmulo fiscal que ac——
tﬁalnente exigte en la Ley del igpuesto schre la renta ¥y que consiste en que las
personas que invierten &n viviendn nueva de interes social destinada al arrendn-
nlenpto paguen impuestos unicamente sobre 21 10X de los ingresos por arrendamien-
to o en la depreciacisn inmedlata del 75X de la inversifn de dicha vivienda, —~=
crear otros ya que el estimuic citado anteriormente, no a8 suficlente para alen--—

tar al parcfcular a invertir.

9.- El1 goblerno debe dar 1 zentivos n los particularass, para que agtom, in-
viartan sn la construccidn de capas habiraeidn, o renten las que en 1a nctuali~-
dad non de su propiedad. Con las reformas gue hubo y que salieron publicadas el-:
dfa siete de Eebrero de mil novecientos ochenta y cinco en el Diarlo Oricinl; aa~
limitd al arrendador, en loe aumentos que pusde efectusr a la ren:a, no touando-
en cuentn ¢l legislador que el impuesto predial que pagan los Inmueblus, ‘sube-no
en la migma proporeidn a lo que el arrendador puede aumentar de renta, y esto in

dudablemente que afecta al propietario.

10,— Propongo como un slicience fiscal para el particular, que en el caicy
lo para el pago del impuesto pradial de los inwmueblea arrendsdos, se egtablesca-
un mecanismo juatc y equitativae, qua cousidero pedrfa. ser, lu‘redhcéiﬁn da ypn ==
: porceﬁ:aju. cuando el inversioniata privada acredite faha:ientemenge que dicho =

inmueble estd rentado para casa habitacidn..

11,- Un factor que considero es muy Iimportante y que ha.mntivado al parti-
cular a ya no rentar aus fincas para casa habitacién, y preferir hacerlo para cé
mercios,. es el procedimiento tan large qua deben de segulr para rucupefur su in-
mueble, ¥ 1a limitante que existe para los aumentos de 1la renta. i
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12.~ El actual’ procedinlanto como se viS en el presente trabajo y que regu
la las contruvcrains de finnns urhunas descinadas a la habitacidn, es muy largo-
¥ complicndu. por la° in[tnidnd de recursos que contempla ¥ que gencralmente son~
utilizadnu por 103 nrrandntarios, para que i procedimiento sca mis prolongado.-—
Esto consecuentamnn:c ha saturade los 30 juzgados del arrendamiento innobiliurio
qua. actualumente eximten y ha soguido fomentando el aistema de g:n:ificncioncn -

entre las parten ¥ que tanto a viciado a la fmparticién de justic!n. yn que ninn';

tras un-la da para acelerar, la otra para desacelerar ¢l pro:ediniun:o, lo quc -

rompe con el principic tradicional y fundamental de que la inpnrtlciﬁn dc jun:t- _g'f

cla sen pronta ¥y axpedita.

13.= En wvirtud de que log 30 juzgados del arrendamiento que actunlmantn

axisten son insuficientes, propongo que £l no es ponibln crear otrog,: pur ln ma— T

nos que a los que en iz actualidad existen se integre un se:tntario por cada juz
gado ¥ se amplie el actual perscnal, es decir, que axistan dos uecraturina de -
acuerdos como anteriormente exlstia. Considero que la medidn de dividirlon no‘
fue ben&fico en virtud de que el personal nigue ﬂiendo el misla. ¥ los julciua

cada dIa nnmentnn mas.

l4,- E@ 1ndiscu:1bla que la. Oficina Cnn:rnl dc Bjncutores ¥ No:lf:cndorunn.

15.- Por conaisuien:e propongo -que; Inn ‘actuarios (notificadnraa 0. ejacuco-.

i

ree), aenn intcgrados a los ju:gndoa nuuvsmznte ya'que ’1,‘1 dejn da rncibir —_—

por_ pry munua que o1, trEnite

gratificaciunua es dlfIcil= cntrolar
nﬁ- Sgil ¥ e:pedito

16.~ aninlamo considar

cesaria la audiencin cuncilintnria que rasulu-': +

.nl ur:!culu 961 dul Cﬁdigo, o Prucedimienrnu civlles, yn que na eubre con ‘1a- Ei- L
nnlidnd pnra 1o cual e cruﬁ y hnce uEu ‘lenito ol procedtmiantn. Olvidandoaa el ~ -

lesislndnr.que 1n conciliacisn es un” fracnsu en’ la histnria en nuascro derecho._*

17.— lgunlmen:e propongo que 1a prnrrnsa del contratoe de: arrendamlen:o upn
o nu:amnti:nmente, si el inquilino se encucntra cn el supuusto que eatnblaca el
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artfculo 244B~C del Cidigo Civil, y que ap eater al corriente &0 lan rentss, y oo
que =l inquiliﬂo tengﬂ ‘qua demnndarla o natificarle al arrendador qun 1a hara va-
ler autes dal vencimiento del cnntrnco- Independien:ewen:e de que exisue un prin-
'cipio dantro del derecho que el desconocimiento ‘de La 1ey nu 1np11¢a cuuplirla.‘
Yero puedo asaaurar que cata altuacion es por Jo general unicamen:e -eonecida por--

los prnfeuldnlntas del dcrccho.

18.~ Igualnente crea =onv¢n1en:a, gue 1a ley reguln une- ﬂl:unclﬁni e en la'

actunlidad se presents com wuchn frecuancia ¥ea el hecho de’ que 1 arr:ndudnr de:l-_'
orriente e

Ja de cobrar las rentas, pars que el inquiltnc nunca ae encua tr

consecuencla consul& las" rcntas ¥ cuyo prup&nitn'tui el avitnr 1n? spaculuei&n in-jr”

wobilinria durante la Segunda Cuerra Huudiﬂl- Sin dejat de rucunocur ‘que en 1) mo-*fl_:
manto esti nedida fui opurcuna. naluduble ¥ el 1nnnagub1a banaficto oulnl. 1gnn1-
uente, Io es que cal. nituuct&n de’ p:tvilesin, anguridnd y fu ra dn nues:ru realtdnd-r
actval, reprasnnta un nlta consto soelal’ econﬁnlcu ¥ urhnna puta el reutc de la pn'u

blaciﬁn, en nues:ra ac:ualidad._

20.— Pur 10 anterior ¥ en vlrtud de que dicho deerato, de 1948 es:S actu51~— o

. mente ya fuera de nuestra teslidad soclal y sl eutﬁ ﬂisndo ‘un factor que 1nf1uye-j

en al. p:oblena habitaiconal que nc:unlnen:e pndcce ouestra cxudnd. p:uponao qne -
dicho decreto se nupr!na de la ley, ¥ .ma au:arice al’ a::endadar a :ohrnr lss ren- .
tas que en’ realidad por djchns innuehles se deba pagar Coasidero as un bugn ali~
.rlente para el pacticulnr, psru qun sige- 1nv1r:iendo aua :acursns gn lu cans:ruc—

¢idn de fincas para la hnbi:a:iﬁn. . .;_;

2] .~ P:apongn lgua1mante_qua'él nﬁﬁenfo oen la rcngh..sen ﬁn el mismo paéceg
taje en que we swba el Salario Hiniwo en al Plstrite Fedeval durante 1a vigencia-'
‘dei contrate. Ya qua por lo menos 8L no va o la pur con la in:laeiﬁn. el prupista'

vio no vers tan afec:nda su inverajsn.
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22.~ E1 gobierno por consiguiente y en forma urgente debe revisar su Polfed
ca Jur!d;cn. a fin de que la fniciativa privade adquiern conflanza 'y conildera -
atractivo invertir eﬁ la habitacisn ¥ cﬁndyuva a8{ con el goblerno a resolver es~
- te problema socinl. Ea pnf elic qua propongo en este trabajo coma un incentivo --
que podria dar el goblerno a los particulares Ia creacidn de un procedimienco que
en realidad sea agil y expedito ¥y que regularfa las controversins en materia de =
arrendamiento y qua se llamarfa "Juicio Sumario para las controveraias de termina
e¢i6n de contrato",paro quea debe venir unido a la estricta imparticidn da.la ley,-
en cuanto a terminos y formalidodes en Z1 escablecidos,por parte del juzgador.
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