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El proyecto "Módulo Socjal de \'ivienda Casn Bln11cn
11

, e:-; un tema 

real quP es requl'rido al Fondo de la Vivienda ¡rnr.i los Trnhajat!ores del Estado 

(fOVISSSTE), el cunl tiene como finnlit!aJ, establecer un sistema de finnncia--­

micnto para que los Lrubujnclores del Estado puc1iun ~~dquirir y mejorar 8llS vi--­

viendas; lafi personas que guzan de las prcstacíones del 111stitut.o son: Gobicr-­

no, Distritos Federales y Poderes de la linilH1 de 1as Orgat1iz.uci<.n1cs Públ·icas 

que n•gulen sus rclncionPs de t rahnjo por la Ley Fc<lcral dt• los Trabajadores 

ni Servicio dPI Estado. 

Objetivo Acad6micn 

rrollnra 

En este proyecto ,;e planteó 11.1 nect>si.dad de que el alumno desn-­

nlcr1nzara el nivel de trabajo y prcscr1taci.6n del n1ismo 4t1t~ se ruquic!-

re en la prócticu profesional y co este caso en particular !-ie adecuará n los --­

lineamientos y normotividud pur los cuules se rige In Dirección y Subdirección -

de Estudios )' Proyectos que es el departamentn del Fondo de la Viviendo puru --­

los Trnbejudorcs del Estado (FOVISSSTE), c1irrespondientc parn evaluar y deslg---

11ar el proyec:to qt1e mu_j111· ct1m1llB y se adccu~ ¡\ l:1s nece~iJades y ret¡ueri1nientos 

del proyecto "Módulo Social de V lv leuda r.as.1 Blanca", el cucd csl á local izado -­

en Tu 1 "11 e in g u , pe r t e 1w e i e 11 t e n 1 E,., l n do <le JI i ti ;i 1 g o . 

En sí, lo que pretende este proyecto, es llL•gar al dcsarrol lo del 
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11 Proyecto Ejecutivo 11 que tiene como fjn ser presentado a .la Dirt'CcíÚn y SubdireE._ 

cibn de Estudios y Proyectos como 6ltimo poso pnru su uprobacibn, con lo cual se 

podr6 dar Inicio u Ja convocatoria pare la clobornctbn de presupuestos de obra -

con los cuales se dcfinir6 a la contratista que habr6 de Jlcvur o cubo los lrab~ 

jos de construccibn del proyecto, "Mbdulo S(lcial de Vivienda Casa lllanca". 
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Cunn<lo se habla de vivienda c·11 M6xico, 11ormnlmente se enfoca des­

de el punto de vista del proceso industrial, mediante el cual se produce un por­

cenlnje de los unidades en uso que corresponde u un sector reducido de la poblo-

ció11. La conslrucc.ión de unidades de vivic11da de conjuntos habltocionnlcs, es 

una soll1ci6n que contribuye u otcr1t1ar la escasez; es u11n r~sl1ucsta u lus necesi­

dades de un sector de la poblacibn conformado por qujctos Je cr~dito, persones -

con un trabajo y un solario fijo y bcncflclarlos de los servicios de Rcguridnd -

socinl, que general mente resuelvt·n sus ncceti idades de hub i tac iún 1 comprando una -

casa sin inlerver1lr e11 su co11slrucci611. Este sector reprcser1La 611ica1ttcntc 20% -

de nuestra poblaci6n este tipo de so1uci6n no puede hacerse extensivo a las n~ 

ccsidades de todo el pals, porque significnrla ignorJr las conJiciones existen-­

tes y los posibilidades reales.(l) 

Pero la grnn mayorla de los u~idodes de vivienda, son el resulta­

do de un proceso diferente, un proceso en el cuol el elemento humano, es dec1r, 

la parlicipaci6n activa de los demandantes de morada y su capacidad de construc­

ci6n, constituyen el motor con el cual se levanta una vivienda. 

Esta participaci6n comienza desde lo b6squeda de alternativas pa­

ra ubicar su morada; sigue con la intervenci6n directo en lo constructi6n~ la -­

( l) Revista Bimestral del Centro de fnvestlgnci6n Documental e 1nformaci6n sobre 
Vivienda INDECO. 
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adquisíción de matcrjalc·~~ y In rileccif1n dt•l 5";istt!md con~;trurt1v~1 y cu.lminti cnn -

cl incesante pt·occso de mc.·joramie11to (le id casa: Ci.t·l<1 uno de p~;tüs pasos 1 repre­

sento un obstáculo dificil a tus cuales el pobl"dor S!! encuL•ntrn dt•spro\'islo de 

recursos. 

En f re n t. n r e 1 fe n Ó me 11 o d e l a v i v i P 1111 a s i g n i f i e d P n t~ s t d pe r s pe; e L i ·· 

va , res o 1 ver lo j r re g u lar t dad de lo ten en e i u y la .._.~;pe e u 1 a e i ó n d t• 1 a t i e r r 11 , e 1 

conocimiento de m6todos adecuados pnro construir y cnfrpntnr lo muln distribu--­

ci6n de mnte1·ialt's constructivos, ln fnlta lle rccu1·s11s 11nru i11trodt1cir los HPr-­

vicios url1ilnos, en otras p11labras, el upoyo u millnre:; <l~ tumiliilS qLIC c~tAn rv-

solvientlo en condiciones precarías sus 11('Cesjdad"~s dn vivienilB. El estlmulo 

inicial de s1111crnci6n con el Qlte los ir1migr¡1r1L0s 1Jegi1r\ a lu!; cc~ntros urbanr1!; 1 -

buscando lrahajo, e~1cu0J¡J, médicos, ele. dl•sapart..lC(' fdL'ilmL~nlt.1 püI' la falta <ll' -

este opoyo. 

E11tc11demos que el problomn de lit vivicnii~ eat6 ct1ractcrJ.zodo por 

ciertos factores que dan como co11sccl1er1cia las c0nlliciones ¡11·ecarias de habJta-­

ci6r1 <le muchas familias, cnt1e ellos <lestaci11i: la mlgraci611 de la poblncibn ru-­

ral a las grandes ciudades, la explotaci6n dc1nogrbfica 1 ir1ca¡1acJdad eco116mica <l1! 

pagar una vlv1cndu de aí'.UQtdo a sus 1Jecesldades. 

Para ente11Jcr ul ¡1roblcma se p11u<lcn seguir do~:; cam.i.11os: 

1------------.. ---- ---------·--------------
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Primero.- Analizar cuda uno de los factores que lo genl'ran como la migración de 

compcNinos u la Ciuclud, ln cxploBit)nrdvmogrúfica, la cnnce11Lrar·ibn del desarro--

110 eco116mico del pa1s crl pocas ciudades, el ct1carecimienlo de matcriul~s de --­

construcci6n y mano de obra, la actitud conservadora del discfio y conslrucci6n -

de la vivienda, Ja espcculaci6n con hienl'S raice:;, el desplazam.il'nlo de capila-­

les o i11vcrsiones n1As prod11clivns, las pollticns y/o reglame11los de In vivicncln 

y el bajo poder adquisitivo de la pohlaci6n de pocos recursos econ6micos. 

Scgunrlo.- Exandnar el prohlPmn de la vivienda en general, como el resultado de -

las circunstancia~ que se genera, dl'bido al sistema econ6mtco, polltico y social 

en el cual vivimos, 

La problem6tica actual de la vivienda, remonta sus orlgenes en -­

los afios veintes cuando el pofs atravieso por uno crisis de atraso, debido a los 

efectos causados por In Revolucibn 1910-1917, la inestabilidad politica del pe-­

rlodo post-revolucionario y la gran dcpresi6n de 1929. 

Hasta entonces cxistlu un pequefio grupo pero significativo sector 

industrial nacional con un lento crecimiento, los inversiones extranjeras, prin­

cipalmente estadounidenses, se dlrijÍan a la minería, petrbleo y comunicaci6n, 

Se empieza a recuperar la economía nocional a fines de los afios 

treintas, cuando las inversiones extranjeros se ven afectudas por el contenido 

1----------·--------------·--------------· 
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ideol6gico de lus regiones post-revolucionnrias. Esto da un crecimicnlo cspcct~ 

culnr en 1n índ11striH nilcionaJ r•n el sector de substitución de importacinnes 1 -­

d6ndose Lesas ununlcs en los cuarentas del 13%, promediundo 6.7% <le 1940 a 1950 

y 5,8% anuales en lu d6cadu de Jos sesentas. (2) 

Este crecimiento principalmente es en el sector industria, el se~ 

tor agrícola crece un promedio de 8.2 % ununl, en los cuarentas se reduce a 4,3% 

y en los décadas siguientes ''ª disminuye11do. (3) 

Para 1930 el 47,2% del producto interno, correspondía n la agrl-­

cultura y extensi6n de moteriolcs, sectores privados, mientras que el 16.7% paro 

lo industrio. (4) 

A partir de los cincuentas, surge nuevnmente la penetraci6n de Cil 

pitol extranjero en el sector de producci6n de bienes de servicios y en menor 

grado en el comercio. Uno importante característica del crecimiento industrial 

es el alto grado de concentraci6n del desurrollo ecun6mico en los centros urba-­

nos m6s importantes, particularmente en Ju Ciudud de M6xico. EHlo trae consigo 

la migraci6n de la poblaci6n rural n lo Ciudad, donde se encuentran grandes fucil 

tes <le trabajo, dúndose una urbattizncibn a una f,:scala sin preceJ ... entes. 

(2) (3) (4) Revisto Bimestral del Centro de Jnvestigocibn 
Documental e lnformuci6n subrc Vivienda JHDECO. 
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En 1930 la Ciuclorl de Ml>xico conlaha con u11 mil Ión dP habilanlt>s, 

p llr H 1 9 ú O , ) m i 1 l o 11 C' s d e ha h i tan t e s , es d <'e i r e l l l, , l % <l P l a p o b l a e i Ó n t o la 1 11 a-· 

cional, Toda esta población no C'S absorbido por el sector industrial, sino que 

entra en el sector tc1·ciario, este sector de servicios cuhre ut1a an1¡1li1l gt11n¡1 <le 

ocupn11Les, algunos pocos remunerotlos, otros poco productivos e i11estnbles, sub-­

empleados, (5) 

l.n existencia de estos estrato~ sularinlcs inferiores, tienen 

uno gro11 importancia para el problema de la definición de lo vivienda, po~ ln i~ 

capacidad de poder pagar. Sus ingresos son menores al salario mlnimo y traba-­

jan fueru de lu protección de la Ley Federal del Trabajo, sin seguridad y servi-

cios sociales, 

Su alternativo es irse o la periferia de los ciudades en terrenos 

no propicios para la vida humano, sin servicios urbanos, asi surgen las llnmadns 

"ciudades perdidas". Esta población subempleada y los campesinos que viven en -

regiones de subsistencia, son un serio obst6culo para la organización sindical -

representativa en el sector industrial, ya que no se puede dar la unidad poro 

reclamar mejoras en los niveles de vida. El desarrollo económico del pals se lo 

gra a travós de la sobre-cxµlotaclón del trubnjudor mexicano, trae esto una dis­

(5) Revista Bimestral del Centro de lnvestigaci6n 
Documental e Información sobre Vivienda J~DECO. 

---------------------- --···-·-·--· 
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tribucibn cada vez m&s desigual del ingreso nncionnl. 

En 1950 el 20% de la poblacibn con ingresos m6s bajos, ganaba el 

6,1% del ingreso nocional, en 1963 el 4,17% y el 3,36% en 1972, (6) Por otro l~ 

do el 20% de la poblaclbn con mejores ingresos, ganaba en 1950 el 59,8% del in­

greso nacional, en 1963 el 62.64% y en 1972 el 67.73. (7) 

Es asl como lo r6pida induslrializocibn y urbanizacibn consecuen­

te, la de concentracibn del crecimiento econ6mico en los principales centros ur­

banos, el empob~ecimiento de la poblacibn trabojodora y el sistema político que 

sostiene esta situocibn , constituyen los determinantes principales del problema 

de la vivienda en M6xico, la demondn social de vivienda y la capacidad de pagar 

por ella. 

Durante el primer cuarto de siglo, el Sistema Político Mexicano, 

habla generado un sistema de bienestar social garantizando la produccibn de ali­

mentos y vestido para una poblaci6n que ha crecido o tosas aceleradas, pero en 

el mismo plano de las necesidades primarias, ria habla encontrado lo forma de dar 

vigencia al derecho constitucional de los trabajadores a poseer una morada dig-

na. 

(6) (7) Desarrollo Urbano y Vivienda en M6xico, 
Arq, Eslefanla Chivez de Ortega, 

!-----------··------· 
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En el afio de 1925, el Gobierno Federal Inicia Id uccl6n tendien­

te o dnr viviendas adecuados u diferentes n6cleus de pobloci6n o trav&s de la D! 

recci6n de Pensiones Civiles, Ju cuul comienza sus trabajos destinundo gran par­

le de sus limitados recursos u oLot~er crbdiLos u los empleados p6blicos para -­

comprar o construir cosas hnbltoción. En 1036 se crc6 el Consejo de Promoción -

del Programa de Habitaciones llarntas el Banco de Fomento de• la Habitación, co­

mo Órganos consultivos y el llaneo de Foml'nto de la llubitación como Órgano finan­

ciero y responsable de Ju ejecución de las proRramas. Ln vida de estos organis­

mos, nunque corln, fue fructlfero hohi~nJo desuporecido cuando fue creado el Ban 

co Nacional Hipotecario l!rbano y de Obras l'úbl ices, en el cual se dieron las fun 

cio11es de fJrut1lllVe1· el mcjoran1iet1to de l;1s co11dicior1es <Je l1al1itaci6n de los econ~ 

micamcnte d&bilcs y promover y fomentar los ncLividades públicas o privadas de -

viviendas populares. 

llasla 1947 la Dirección de Pensiones Civiles, era la único insti­

tución estatal que financiabn viviendos, creando 9,600 unidades entre 1952 y ---

1947, con promedio anual de 436, principalmente en el Distrito Federal.(8) 

En el peri6do comprendido entre 1947 y 1952, se adoptaron medidas 

importantes en relación con el problema de la vivienda, en particular les refor­

(8) Documento de FOVISSSTE 
Arqs. Octavio llcrnánde?. Cnmarena 

Rub'n Camacho Flores 

1-----------·· ·------·------- -------------------·----·· 
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mas a la Ley de Pensiones Civiles y o la Ley Orgánica del Banco llipotecurio lJrbg_ 

no, introducidas con el prop6sito de lograr que esas insLitucioncs participaran 

en mayor medida en los esfuerzos orientados a resolver los problemas de la vl--­

vienda, 

Este banco ha venido operando principalmente con recursos finan-­

cieros provenientes del sector p6blico y de lo colocacl6n de bonos entre instit~ 

ciones privadas de dep6sito, compafiías de finanzas P institutos como el del Seg~ 

ro Social y el de Trabajadores al Servicio del Estedo; paru el otorgumiento de -

las viviendas, el banco utiliz6 el sistema de compra-venta notarial con reserva 

de dominio, 

Al inicio de 1950, se Pxpres•Í la decisión del Gobierno de conti-­

nuar con mayor impulso la reallzaci6n de obrus de beneficio social, entre las -­

que se mencionó la construcci6n de habitaciones populores, En el mes de diciem­

bre de 1954, creó un organismo que constituyó el primer intento serio para aten­

der de manera integral el problema de la viviendo en nuestro país: El Instituto 

Nacional de la Viviendo. 

En 1972, fue creado la Comisión Ejecutivo del Fondo de la Vivien­

da para los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), a trav6s de la Reforma de la 

Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del E.§. 

1----------- ·-----··~------
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tado (ISSSTE). Esto comlsi6n tlenr como finalidad, establecer un siHtemo de fi­

nanciamiento para que los trabajadores del Estado, pncdan adquirir y mejorar sus 

viviendas, las personas que gozan de las prestaciones del Instituto son: Gobier­

no y Distritos Federales, Poderes de lo Unibn de las Organizaciones P6blicas que 

regulen sus relaciones de trabajo, por la Ley Federal de los Trabajadores al SeL 

vicio del Estado. 

El fondo de dicha lnstituci6n se integr6 con la aportaci6n bimes­

tral de 5% del valor de los salarios-de-los trabajadores, por parte -de los- patr.Q. 

nes o emprcsarios,(9) 

Estos cr6ditos se dan a los trabajadores con mayores necesidades 

de vivienda, los crbditos se pagan en plazos hasta de 20 afios, causando un inte­

r6s del 4% anual sobre saldos Insolutos, Entre 1971 y 1980, FOVISSSTE construy6 

77,323 viviendas, contando los realizados hechas por pensiones civiles del ISSS­

TE. En el sexenio de 1976 a 1982, construye 9,266 acciones de viviendas. De --

1978 a 1982, se invirtieron $44,172.5 millones en vivienda realizando 61,227 ac­

ciones en construcci6n y finunciumiento de vlvtendu.(10) 

(9)(10) Documento de FOVISSSTE 
Arqs. Octavio llernández Comarena 
Rub6n Camncho Flores 
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El problemo que resolveremos en esto tesis ser6 el "H6dulo Social 

de Vivienda Cusa Blanca" ubicudo en el Estado Je Uidulgu, perteneciente al Muni­

cipio de Tulnncingo, ligo. El sector donde se localiza el predi.o se encuentra -­

dentro de In zono apto pnro el crecimiento hebitacional de la ciudad, est6 loca­

lizado al suroeste de la zona central, presento acceso por las calles Dela Bnr--

tok Car los Chúvez que son inmetlintas u la ,\v. U1zoro Cárdenos, vía principal 

de la ciudad (200 mts. al predio). ColiuJa en lindero Norte con el Módulo FOVIS 

SSTE, u! Sur cun areas de cultivo, cnntemplndus pnra uso habitocional por quedar 

dentro del librnmiento, o] Oriente cnn unn construcción propiedad particular y -

al Poniente con un terreno baldío que a su vez colinda con unn escuela secunda--

ria y vi v i e rlll a de clase media al tn. Su superficie totnl es de 18,823.42 m2.; e-

xiste unn vialidad ya trazada en e 1 lindero noreste (prolongación de la cu lle BE. 

l n Bartok) e¡ ue restringe un il rea de 1,701.126 m2 y sirve de acceso al predi o, j un-

to con la prolongación de la calle Carlos Ch6vez. 

El Módulo Social se zonificar& de Ju siguiente manera: cuarenta y 

ocho lotes correspondientes al cajón de viviendo que utiliza FOVISSSTE y que de­

nominaremos tipo "C" o viviendas Géminis, cuyo lote será de 75 1112 y para las 

cuales emplearemos playas de estacionamiento puro aquellos derechohobientes que 

tengan automóvil; cuarenta y seis lotes correspondientes al cajón "D" o vivicn-­

das unifamiliares cuyo lote serA <le 120 m2 y en el cual se considerar6 dentro --
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del lote un cnj6n puro estacionamicnlo; un espncio de 272 m2 mfiximo para locolcs 

comerciales y ~reas J>nrn donaci~n, trar1siri611 e interocci6n. 
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Tomnnllo en cuenta c¡ue l~StP proyecto est~ solicitado u la deperi<lcll 

c.ia Fondo de la Vivienda para lo,; Traliajador"s del Es Lado (FOV!SSSTE), ln cual -

es una de lns <le mayor importanclo y cxpcriencld en el pols, en lo proyccci6n y 

construcci6n de vivie11cla rnusiv¡1, c11 su caso para trubn_ju1lores del Estado, nos 

basaremos en los criterios que mí111eja eslil dep~ndenci¡t, los cuales debido 11 sus 

revisiones y aclt1alizaciones pcri6dicitS nos d¡\ft los lir1e¡1mientos u seguir para -

ln sol u e ión Je nuestro problema a resol ver, 1 lev1l11donos a ohtener una solución -

aceptable y funcional n nuestru ''Módulo Social <lL1 Vivienda Cnsn íllanco", por lo 

que a c.nnLinuaci6n presentnrcmos los critcrioa con los que se trabaj6 en el desR 

rrollo, elaboraci6n y cjecucJ6n del proyecto: 

DISEÑO URBANO 

Usos de suelo 

a) Areus vendibles.- Son aquellas que est~n destinu<lus a la ubic.aci6n 

de vivienda, con1crcios y eslacionn1nivntos, es decir aquellos 6reas 

que resultan <le deducir de lu superficie toLel del M6dulo Social, 

los destinados n jardines p6blicos, vlas p6blicos y donaciones. 

Partiendo <le que el M~<lulo Social csLar6 compuesto de viviendas 

unifomi lJ aros gbn1i11is, te11,f1·en1os los siguicr1tes porcentojes: 
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Vivienda 48.45% 

Comercio 0.95% 

Eslacionamient:n 3.44% 

Total área vendible 

b) Areas de donnci6n.- Se consideran áreas de donaci6n, las desLinadas 

a la cducnci6n, salud y tierra disponible para el Municipio. Para -

determinar dithils ár~ns Ye deben considcror, tierra disponible para 

el Municipio, salud p6blicn y eJucaci6n, 

Area neto=Arca del terreno mc11os ~reas para vlus p6blicas. 

e) Vialidades.- Son ¡lfJUPl l.as áreas desLinadas al tránsito, tanto vehl­

cular como pealonal. Se adoptará el criterio de dar vialidades 

vehiculnres que permílan el acceso de los autos a los viviendas uni 

fnmiliarc~ y en playas de esti1rinn;1mientos para las viviendas g6mi­

nis. Para nuestro caso de M6dulo Socinl que conlori con viviendas 

unifamiliar y g6mtnis, el porcentaje correspondiente o vinlidades -

deber6 corresponder al 22% del Arco Lot:ol del terreno. 

d) Areas de interacciéin.- Son aquellas destinadas a proveer en el MÓd,!!. 

lo Social de vivienda, los espacios y ambientes que contribuynn al 
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dcsca11so, salud física, convivcr1rin y rccreoci6n de l<lS residentes; 

tuleB c.Bpücius son lus cor1cspo11dit'lltc~ u lns áreas verdes, juegos, 

plazas y jardines, Para Arcas verdes se considerori 25m2 por codo 

usuario; pura ~reas desti11n1ias a juegos se requerirá de 5 m2 por ni 
ño. 

e)Restricciones y afecLacioncs.- Son aquellos que por su posible uti­

lizaci6n n futuro por pnrtc del Municipio, sean solicitadas por ós­

te. En nuestro coso no se tiene ninguno restricci6n o afectaci6n -

por parle del Municipio. 

lNTEGRACION AL CONTEXTO URBANO 

En base al plano regulador de la Ciudad y o las carocterlsticas pro-­

pias que en este momento presento el entorno del sitio donde se ubicur6 el M6d~ 

lo Social, debe considerarse que 6stc sea semi-abierto, limitado hacia el sur -

y el este mediante zonas de donacl6n y vivienda y que la accesibilidad del mis­

mo sea por medio de la prolongoci6n de lo calle Belo Barlok. 

ZONlFlCAClON DEL MODULO SOCIAi. 

a) Vivienda.- Para ubicar la zona correspondiente o la viviendo deber6 
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consJderursc ul)icarli1 nl norte. de tal form¡1, que se eslnblezcu una 

i11tegraci6n for1u1,l y f11ncionul: se rccomicn<l1i ubicRr vivienda uni­

familiar solire Ja col induttcia norte', as! como solire las vialidades 

vchiculares de pcnetrarión al Módulo Social. La vivienda Géminis -

deber~ agru¡tnrSl! e11 el b1·ea st11·, truti1nclo de separnrse mediante ---

6rcas de servicios. 

b) Vinlidades vehiculn1·ps, pcalQftnles v cstacio11nmic11tos.- En base o -

la ubicación del terreno con relación a dos violidades que lo inte­

gren a la localidad, se considera conveniente dnr accesibilidad al 

Módulo Social por Ja prolongación dt' la calle llc'la Bnrtok, mediante 

un circuito vial desde el cunl s0 dcsprender~n vialidades de pene-­

traci6n u playas de cst.acior1t1n1ie11Lo qtte servirán n las viviendas G! 

minis. 

e) Comercios.- Se debe1l considerar los espacios necesarios para sat.is­

facer las necesidades de abastecimiento, ubic6ndolos de tal forma,­

que los recorridos pura llegar a ellos seo directo, evitando para -

ligarlos a la viviendo los cruces de circulaciones vehiculares con 

peatonales. 

d) Arcas de iulerocci6n.- Poro ubicar las 6reas de interacción del Mó-

1----------·-···-- ·---··-
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dulo Social, se tendrá que generar la concentración de actividades 

sociales y recreativas a rlivel de cs¡¡r1ril1S scmi¡>rivatlo~, semi¡16~Ji 

cos y p6blicos. Los espurios semiprlvndoH deberbn ubicarse conti­

guos a ln v:ívicnda, de t.al forrn;1 que defina agrupamit~ntos entre \',g_ 

cines inmediatos, estoR cs¡1acic1s ¡)odr~n ser ll hase de plazoletas y 

áreas jardinadus. Los e~pnr io~ semip(ibl ico~ deberán ubicnrse con 

relació11 a la vivic11da, (le tal for111~1 lJllC re¡>rcsc11tcn articulacio-­

nes entre los espncios sem1privados. l.os espacios pútilicos, po--­

drán ser u base -de pla~as, juegos in f11nt i 1 es y f1reas vcrde-s concen­

tradas. 

MOBILIARIO URBANO 

Su función es facilitar le orientación de usuurios y visitantes -­

dentro del M6dulo Social; este subsistemu abaren la red de sefialcs que posibil! 

tnn a las personas la identificación, orientoci6n v truslado dentro del M6dulo 

Social, proporcionondo la información y refere11c iu~ necesarias en apoyo a sus -

actividades. Los elementos que po<lrin consider~rsc, son horizontales o en piso 

mediante pinturas de figuras o topes; verticales o en altura, mediante letreros, 

luces sobre postes, muros o elementos arquitecLAnicos. Este subsistemu tiene -­

relación con los de transporte, plazas, jardines, comercios y circulaci6n peulo­

nal. 

"" < o 

"' o -' e 
z o -
l&J 

J: 

- e > - u > z 
~ c _, 
..J m 
e -u 
º< 
(/) (/) 

o e( 
..Jo o 

:> "' z -o " z o " -' 

:ti ::> ... 

TALLER 



- 2 5 -

DISEAO ARQUITECTONICO PARA VIVIENDA 

Tipologia de viviendo 

a) Vivienda unifamiliar y vivienda g6miniR.- En base al estudio de do­

sificaci6n poro el H6dulo Socio! de Viviendo Cosa Blonco, los vlvleil 

das que se ma11ejar611 <lcberAn ser unifamiliares y gbmlnis, con 6reas 

de 79.98 m2 y 77,79 m2 respectivamente. Lo tierra correspondiente 

a codo viviendo deber~ ser de 120 m2 pore lo vivienda unifnm!llnr y 

de 75 ~2 ¡1ar¡¡ la viviendo gbmi11is. 

Las breas destj11ildas ¡1aru Pstacion11micnto de autom6viles en el caso 

de las vivicndus unifomiliores, debcrAn quedar dentro de los llmi-­

tcs del 1c>t.t>. P¡1ra la viviend<l gbmlnis, las áreas destinadas al e.§_ 

tacionamienlo de nulos, deber&n ubicurse en playas de estacionamieil 

to, 

b) Esguemntizaci6n del funcionamiento.- De acuerdo a las necesidades -

de contar con w tipo de viviendo, que pueda adecuarse a las costum­

bres portlculares de cado familia, el esquema funcional de la vi--­

vienda debcrb proveer de alg6n o olgunos espacios flexibles, que -­

permitan por su ubicnci6n o dlsefiu cubrir simultfineamente dos o m's 
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necesidn<les como su11: estar y liorniir, cumer y eslt1cliar 1 estudiar y 

dormir, uso múltiple t>l J,ni10. Los servicios de lavado y tendido -

dcbcr6n estor inmccliatos u lu cocinn tle lns viviendns. 

c) Propiedades mlnimas de loH espacios t]l!_L' componen lu vivienda.- Re-­

enmaras: su dimcnsibr1 mlnim3 110 (>odrA ser me11or de 2.70mts., {lcbe-­

r6n contar con ncaballt1s tbrmic(1s y ¡>r·upiciar 111 ¡1e11etraci6n de ra-­

yos solares a su intt•rior, dcbcr(l cunlar c011 llitd .:íreJ de guardado -

que cubra como% minimu el 60;;; del lado nwnur de este espacio y un 

vano mlnimo de 1/8 del ~rende este espacio pnru lluminuci6n 

1/24 para venti1iuci6n. 

de -

Estancia-Comedor: e~te espacio deber~ co11Lar con d.imcnsioncs, que -

permitan las neccsi1Julles tic estn1· 1 cumcr y estudiar, con u11a din1cn­

si6n mínima de 2.70 mis., libre de circulnciones generales de Ja vl 
vienda. Deber6 cor1La1· co11 acab<ldos t6rmicos y s11 ílimcnsi6n mínima -

vertical sur6 de 2.30 mLs., dcbcr6 contar con iluminaci6n y ventil~ 

ci6n directn por medio de \·a11os que sumados representen como 1/8 y 

1/24 del brea totnl de este espnclo para ilumlnnc16n y vcntiluci6n 

respectivamente. Su orientacibr1 6pLima es la oriente poniente. 
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Cocina: la din1e11si6n ml11ima llll cJpbcr~ sc•r menor o 2.00 mts., 11i su 

área de 6.00 m2., deberá satisfacer las necesidades de cocinar, la­

var (platos) y guardnr (ulucena y refrigerador), Su ullura no deh~ 

rá ser menor de 2.10 mts., debcrú contar con Iluminación y ventila­

ci6n directa y nnturnlt por medio ele vntlt)S 'lUC representen como mí­

nimo 1/8 del área total de este espacio para iluminación y de 1/24 

para ventilación. 

Bafioa: este espacio deberá ser disefiodo para uso simultaneo de sus 

muebles y deberá contar con iluminación y ventilación directa con -

un mínimo de 1/8 de su superficie. 

Patio de servicio: espacio destinado a cubrir las necesidades de -

lavar, tender y guardar. Deberá ser abierto y con cubierta para el 

área de lavado. 

d) ,\decuoción al medio fí"ico.- l.a vtvi.cn<ln <lcberá ser orientada oricll 

te-poniente, debiendo cuptar lo inclinocibn de los royos solares de 

tal forma que se propicie la penetración solar a los áreas habita-­

bles de la vivienda. 

La vivienda deber6 contar con techos Inclinados debido a los altos 
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l n d i e es p 1 u v i a l es re g i s t r a 11 u s e u l a lo e a 1 i d ;:·1 d • l. os t e e h os d e be r á n 

prolongarse en formo de oler0s qu~ pr<>lejon ~ los muros de posibles 

escurr·imil'nto~ )' humedades. 
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1.1 ESTUDIO DE LA LOCALIDAD 

Situación geogróf;cu 

Descripción del sistema.- El sistema urbano integral del centro 

del pals, está conformado a partir de Ju Ciudad de Mbxico, como ciudad con ser-­

vicios regionales y el resto, como ciudades con servicios estatales. 

Tulancingo esti planteada, por el Plan Estatal de Desarrolio Ur-­

bano, como una ciudad de servicios Intermedios dependiendo directamente de la ca 

pital del Estado de Pachuca y generando su área de influencia en el extremo este 

del mismo Estado. 

El hecho de que sea de nivel intermedio, estublece que tienda a -

concentrar servicios y actividades en ella. En la actualidad es el segundo cen­

tro urbano en importancia demogrAfica y económica dentro del Estado de Pachuca. 

Usos del suelo urbano 

Dcscripci6n.- Lo Ciudad de Tulnncingo es otruvesada en su parte -

poniente de norte u sur por dos elementos que dificulLun y restringen el desarrQ 
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Jlo urbano: el ferrocarril, procedente de Pachuca y la Ciudnd de Mbxico y el Río 

Grande de Tulancingo que se une en la parLP sur de la ciudail con el Río Chico. -

Se manifiesto una excesiva conccntrucibn de actividades y servicios de todo Lipa 

en la zonu ce11tral, con Ja consecuente carc11cia de estas en las nuevas lireas ha­

bitacionalcs. En lo que respecta a zonas de habituci6n, estas se encuentran di­

vidas en dos: 

a) La parte noreste y este sobre las laderas del Cerro del Tezon­

tle, en ella se da hobitaci6n de tipo popular de coricter progresivo, de troza -

ortogonal, que no se adepta u las condiciones topogr6ficus y con pendientes ma­

yores al 15%, lo que dificulta J encarece ln dotoci6n de servicios urbanos a -­

ésta zonn. 

b) I.n porte central y oeste, presentan habltacibn de tipo media y 

alta, mezclada con otros usos, son zonas que en su mayoría tienen 30 afias de --­

construidos. Los fraccionamlentos recientes o en proceso de construcci6n, se en 

cuentran en la parte oeste y sur de lu ciudad, siendo adern6s las que mejores con 

diciones ecol6gicas presentan, ya que son 6reas planas, arboladas y con menor -­

contaminación. 

Climatología 
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Clima.- De acuerdo nl sistema de Koppcn, corresponde u la clasi­

ficación C (W") (X') b (i 1
) 

1 , templado, suhhumcdo, con lluvias en verano, con 

temperaturas promedio de 16 a 22 grados centígrados, humedad relatlvn medio 

anual del 75% y una precipitnción ununl <le 100 a 1500 mm. 

Fenómenos hidromcteorolÓgicos.- El cauce del Río Tulancingo al -

paso por la población es de pequefio cnudul y claramente confinado a su paso, -­

lo que impide que se den zonas inundublcs en la mancha urbana. 

Ubicación.- El Estado de llidnlgo se localiza en la parte norte -

del centro del País; limita ol norte con San Luis Potosi, al oeste con Veracruz 

al sureste con Puebla, al sur con Tlaxcalo y el Estado de H6xico y al oeste con 

Qucretaro. La ciudad de Tulancingo cstf1 situada en la pnrte sureste del estado 

de Hidalgo, con uno latlLud (N) 2Cº 05', lonRltud (W) 98º 21' y una altitud de 

2,222 mts. sobre el nivel del mur. 

1.2 ESTUDIO DEL SECTOR 

Usos del suelo y densidades 

Descripción.- En general el sector donde se localiza el predio es 

1) Programa Integral de Proyecto 
FOVlSSSTE 
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habitacionul y se encuentra dentro de la zona upLu parn el crecimiento de la -­

Ciudad. l.a aclivid~lil con1crcial esl6 Jr1Lin1amunle ligad¿1 El la estruct\1ra vial, -

desarroll~ndosc el comercio u lo lnrgo de las avenidas de acceso a ln ciudad y 

en su parte central 

Sobre la Avenida !.Azoro C6rdenas, que es lo entrada de la Ciudad 

de H6xico y la de Pachuca se ha generado un eje conteniendo comercio especinli­

zado para las zonas habitncionules, asi como, establecimientos de apoyo al auto-

movilista. 

En el extremo poniente y a lo lurgo de la vía del ferrocarril, -­

existen algunas industrias textiles y de fubricaci6n de pinturus (Compo~lu Indu~ 

trial de Hidalgo, S.A.) usi como las instalaciones de Arcillas de M6xtco, S.A. -

siendo esto 6ltima de los empresas m6s contominontes. 

Al suroeste de la Cludod, se ubica el froccionamicnto "Jardines -

del Sur", en donde se localiza el H6dulo Social FOVJSSSTE cuya zona es de vivien 

da unifamiliar y cuento con tudos los servicios urbanos, estas viviendas son de 

buena calidad de uno y dus niveles y con uno troza ortogonol y una densidad de -

poblaci6n de 100 o 150 habitantes por hect~rca. Dicho H6dulo Social se encuentre 

en una zona de desarrollo habitecionnl, cuenta con lo preferencia de le pobla-­

ci6n y se encuentro bien comunicudo con el resto de la Ciudad; colindante a 6s-
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te M6dulo, se encuentra el predio propuesto para construir el "M6dulo Socinl de 

Viviendo Casa Blanca". 

Eguipamlcnto Urbano 

Descripcibn.- Dentro del subsistema Educacl6n, se cuenta con es-­

cuelas a nivel preescolar, elemental, primaria y media secundaria, que cubren en 

tbrminos generales la demanda actual. 

El sector Salud, se encuentra representado por el centro de salud 

del ISSSTE, que se localiza aproximadamente u 600 mts. del M6dulo Social FOVISS! 

TE. 

El subsistema Comercio, Jo constituyen la tienda ISSSTE, CONASUPO 

y otras misce16neas que resultan insuficientes para satisfacer las necesidades -

de abasto. Su ubicaci6n genero problemas de clrculncl6n, ya que 6stos se ubican 

sobre la Av. LAznro C6rdenes (vialidad prlncipal de la localidad), por lo tanto 

se hace necesaria la creaci6n de 11uevas Arc3s 1lc co11sua10 de abastos ya que es nQ 

torio la falta de peque~os tiendas que provenn a los vecinos de productos de uso 

diario
1 

por lo que tienen que des¡1lnz¡1rcc l1uslu la zuria ce11tro, 

la actividad comercial principal. 

donde se cfect6o 
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En lo referente a Hecreaci6n y Deportes, no se cuenta con zonas -

adecuadas pArn sntisfarer estus necesi<l;ldrs. 

Vialidades transportes 

Descripci6n.- El sector donde se ubica el terreno propuesto, se -

encuentra ligado el centro de la ciudad por una de Jos principales vialidades 

llamada Av. Lázaro Cúrdenas (sentido oriente poniente). Por esta vialidad el 

servicio colectivo de transporte, autobuses urbanos y autos colectivos, es cfi-­

cientc. El servicio de transporte, transita por lo calle Federico Chopin que es 

la vialidad de acceso al fraccionJmicnto Jardines de Tulnncingo, colindante al -

cual se encuenlrn el predio propuesto pura lo construcci6n del Mbdulo Social Ca­

sa Blanca. La Av. Lázaro Cárdenas, vialidaJ pr·imaría, se encul"'ntra n dos cuadros 

del terreno propuesto. 

Las vialidudes Bela Dartok, Munuel M. Ponce y Carlos Ch&vez dese~ 

bocan en la calle Federico Chopin, vialidud principal del fraccionamiento y son 

las que dan acceso al terreno planteado. 

Infraestructura flsica 

Descrlpci6n.- El sector cuenta con el servicio de aguo potable, -
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ya que existe un pozo profundo ubicado en ln coloniu Jardines del Sur y un tan-­

que de almucenamiento a un costado <le este frnccionumicnto. 

En cuanto a lo red del drenojc, no todo el sector cuenta con es-­

te servicio, pero el Hbdulo FOVJSSSTE que colindo con el predio proyectado, si -

tiene el servicio. 

Tollo la zona c11entn con el s01·vicio de c11crgla el6ctricu¡ el alu~ 

brado p6bllco en su muyorln es de luz de sodio tipo rural. Lo zono mejor dotada 

entre la que se encuentro el fruccionnmlento Jardines del Sur, cuento con luK -­

mercurial. 

El Rio Tulancingo recibe todos las descargos de aguas negros y -­

pluviales que provienen directamente de descnrgos domiciliarios. Los aguas ne-­

gras, no reciben ning6n tratamiento untes de vcrtirsc ol río, creando problemas 

de contaminacl6n. 

1.3 ESTUDIO DEL SITIO 

Elementos existentes 
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Descrlpci6n.- Lu HUpcrficie propucstu se locolizo al suroeste de 

lo zona central de lo ciudad, presento occeso por las calles Hela Hartok, fede­

rico Chopin y Carlos ChAvez, que son inmedintas o ln Av. L6zaro C6rdenos, vio -

principal de la ciudad (200 rnts. ul predio). 

Colinda en su lindero norte, con el H6dulo Soclul fOVTSSSTE, al -

sur con 6reas de cultivo contempladas para uso hnbltncionnl por qucdor dentro -­

del libramiento urbano, al oricnlP con u11<1 cunst.rucci6n propivdad particular y -

al poniente con un terreno buldio que u su vez colinda cu11 una escuelo secundo-­

ria y viviendas de clase media alta. Su superficie totnl es de 18,823.42 m2, -

existe una vialidad yo trazada en el lindero noreste que restringe uno &rea de -

1,701.13 m2 y sirve de acceso al predio, junto a la prolongación de la ca.lle Car. 

los Chávez. Por la zo11n <lonJe SL' local i .. ~a el prcdlo, se considero nrlecuada para 

la construcci6n del Módulo Social de Viviendo Cusa Blanco, 

El predio es de Lopogrnfla scnciblemente plano y libre de vegeta­

cibn, en su lintlcro orier1tc se cr1cuentru un c1>bertJLu e11 desuso y es atravesallO 

por una acequia de riego lo cual se recomienda rellenar y compactar, para evitar 

posibles asentamientos. Sobre la calle Juan SebasLinn Bech se ubican: la linea 

de drenaje, 

tau 1 e. 

la linea de energh eléctrica, alnmhrndo público y lo red de agua pg_ 
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Servicios de infrnestructurn 

Descripcibn.- El predio carece del servicio de dotacl6u de ugua -

potable, por lo que este problcmn se podr6 resolver llegando n un ucuerdo con el 

propietario del pozo existente, ubicado e un costado del mencionado predio, con 

Jo cual se garantiza el suministro de ngun potable requerido por el M6dulo So--­

cial. 

La coneccibn de lo red de drenuje u la linea municipal, es facti­

ble sobre la calle Juan Sebastian Bach. 

La Comisibn Federal de Electricidad (C.F.E.) si cst6 en posibili­

dad de dotar del servicio de energía el6ctricu al predio proyectado, 

El predio es atravesado por una lineo de ngua potable, que va del 

pozo al tanque elevado perteneciente a lo Unidad FOVISSSTE, el cual se encuentra 

ubicado al norte del predio, con una capacidad du 50 m3 y una cisterna de igual 

capacidad, los cuales abastecen de agua potable nl fraccionamiento.· 

"\ 

< o .. 
o .J 

• z o 

l&I 
:e 

- 11( > - u > z 
~ e 

..J _. m 
e -o 
o e( en en 
o e( _. o o 

:::> " ~ 
Q u 

z 

o e 
.J 

:E ::> ... 

TALLER 



- J'.l -

Disposiciones legales - Ofic ius ('nviadvs a FO\'ISSSTE 

CONCLUSIONES 

1 - Uso habilacional 

Centro Secretaría de Asentamientos llumanos y Obras Públicas -

(S.A.11.0.P.), Hidalgo. Unidad General de Planeaci6n e Inslru­

mentaci6n de Desarrollo Urbano, con n6mero CS-12-335 

2 - Agua potable y alconlarillado 

Presidencia Municipal con número 029/981 

3 - Energ1a eléctrica 
Comisi6n Federal de Electricidad, con número 3-245/81. 

1 - Al ser la ciudad de Tuluncingo de nivel intermedio, origina -

que debe de contir eón todós los servicios que requiere una ciudad, con lo cual 

el M6dulo Social de Vivienda Casa Blanca justifica su construcci6n dentro del -

predio propuesto. 

2 - Al concentrarse la mayoría de los servicios en la zo~a cen---
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trul de la ciudad, nos obligo a pluntcor unn serie de servicios Lalcs como, loen 

les comerciales y firens destinadas a educncibn dentro del Hbdulo Socio!. 

3 - Al encontrarse nuestro Hbdulo Socio! de Viviendo dentro de la 

zona habitacional de la ciudad, nos obligo n guardar cierto tipologln ~P uiui0n­

do con respecto al fraccionamiento con el cual colinda el predio, ya que este -­

tambibn fue construido por FOVISSSTE. 

4 - En cuanto a las vialidades, tenemos que con lu prolongocibn -

de lu calle Bela Bartok daremos el acceso principal al H6dulo Socio! ya que por 

esta calle, desembocaremos a la Av. L6zaro C&rdenas, que es vialidad primario -

dentro de la ciudad. 

5 - En lo referente o lnfroestructuru, el predio no tiene proble­

ma en cuanto al suministro de energlo c!ect lea y la red de drenaje ya que estas 

lineas pasan sobre la calle Juan Sehestiun Borh, y por lo que respecta al sumi-­

nistro de aguo potable se rcsolver5 llegu11do n un ncuerdo con el duefio del pozo 

existente. 
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Pura resolver el problemu del H6dulo Socio! de Vivienda, se con­

templaron y analizaron los siguientes puntos: 

1 - ESTUDIO DE LA LOCALIDAD 

1.1 - Situación geográfico 

1.2 - Usos del suelo urbuno 

1.3 - Climatología 

11 - ESTUDIO DEL SECTOR 

2.1 - Usos del suelo 

2.2 - Equlpumienlo urbano 

2.3 - Vialidades y transportes 

2.4 - Infraestructura flsica 

111 - ESTUDIO DEL SITIO 

3.1 - Elementos existentes 

3.2 - Servicios de infraestructura 

3,3 - Disposiciones Legales 
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IV - LINEAMIENTOS NORMATIVOS 

4.1 - Lineamientos paro diseño urbano 

4.2 - Lineamientos para tngenierlos urbnnas 

4.3 - Lineamientos para diseño y arquitectura de la 

4.4 - Lineamientos para ingenierías 

V - OOSIFICACION DE LA VIVIENDA 

5.1 - Distribucibn territorial 

5,2 - Tabla de dosificacibn 

5.3 - Esquema urbano 

de las viviendas 

vivienda 

Tomando en consideracibn y analizando cado uno <le los puntos an­

tedichos tenemos que el desarrollo y ejecucibn del Mbdulo Social de Vivienda, lo 

resolvimos basindonos en les caracter1sticas que presente el predio, con lo cual 

determinamos lo dosificoci6n del n6mero de viviendas, su tipologlu y su integra­

cibn al contexto urbano, siendo un punto importante lu cerconla que tenemos con 

el primer Mbdulo de Vivienda construido igualmente por el FOVISSSTE. De igual -

manera se resolvieron los aspectos correspondientes o los servicios de infraes­

tructura con los que cuenta el predio. 
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Todo el dcsurrollu del Módulo Sucio\ de Viviendo, se bos6 en los 

lineamientos normativos que rus marca el FOVJSSSTE, los cuales debido a su cxpe-­

riencia y octuullzaci6n constante son unos de loe m6s completos y recomendables 

paro lo solución del problema habituclnnal a nivel general. 
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PROGRAMA AROU!TECTONICO 
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- URBANO l - DISENO 

del sucio l l - Usos ' 
• .. ficncion 

l. 2 - Lot1 conjunto 
brado de l. 3 _ Sem . 

Vinlidadcs . 
1.4 - . abiertos E pac1os 
1.5 -

5 
. urbano 

t J 1 i ar' o 1. 6 - Mo ' , 

J'nrdiner1a 1. 7 - " 

I NGENlERIAS 11 - URBANAS 

. ctda Plan1m 11.1 - 'a 
Al time tri 

11.2 - 'ón 
N. l. velac1 11.3 -

potable 

11 4 - Agua tarillado p6blico 
• . R d. de alean .. lumbrada 11.S - e ·r·cación l u 

11 6 - Electr1 l tel6fonos <le T.V. 
• . Si st0mn de s comunales 11.7 - de antena 
8 - Sistema incendios 11. . contra 

Sistema 11. 9 -
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111 - DISEÑO ARQl'TTECTO\ICO 

111. 1 - Plantns, cortes y fochadas de vivienda uní fa mi liar 

l l 1. 2 - Plantas, cortes y fachadas dC' vivienda gt'minis 

111. 3 -
ll l. 4 -
111. 5 -

Plantas. cortes fachadas de e orne re i os 

Plantas, corles y fachadas de e i st.e>rna 

Acabados 
111.5,l - Vivienda un.ifamili<1r 

111.5.2 - Vivienda géminis 

111.5.3 - Comercios 

111.5.4 - Cisterna 

lll.6 - Detalles constructivos 

tanque elevado 

111.6.1 - Vivienda unifamiliar 

111.6.2 - Vivienda géminis 

111.6.3 - Comercios 

111.6,4 - Cisterna y tanque elevado 

111. 7 - llerreda y carpinter íu 

IV - INGENJERlAS DE VIVIENDA 

IV.1 - !'Junos estructurales 

tnnque elevado 

' e( o 
" o .... 
"' z ~ 

.... :e 

- e( > - o > z 
~ e _, 
_, m 
e -o 
o e 
(/) 

(/) 

o~ 
_, o o 

::> " ~ o " z 

o "' ..J 

:1 "' ... 

TALLER 



- 48 -

lV.1 .1 - Vivienda unifnmilinr 

lV.1.2 - Vivienda géminis 

lV.1.3 - Comerclne 

lV.1.4 - Cisterna y tanque elevado 

lV.2 - Instnlncibn hidro6licu y soniloria 

JV,2,l - Vivienda unifamiliar 

lV.2.2 - Vivienda gbmir1is 

1V,2.3 - Comercios 

lV.2.4 - Cisterna 

lV.3 - lnstaloci6n eléctrica 

tanque elevado 

JV.3.1 - Viviendo unifamiliar 

lV.3.2 - Vivic11da gbn1i11is 

IV.3.3 - Comercios 

lV.3.4 - Cisterna 

lV,4 - Red de Gas 

tonque elevado 

lV.4.1 - Vivienda u11ifamiliar 

lV.4.2 - Vivie11dn gbrainis 
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- -

EL PROYECTO 
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En base a los lineamientos 11ormulivos, ta11to de clisefio urbano -­

como de disefio arquitcct6nico poro la viviendo y la lnvestigo~i6n reulizodo pa­

ra el desarrollo del M6dulo Social de Viviendo Casa Blanca, ubluvimos como re-­

sultado el siguiente mbtodo de trahojo, el cuol esti abordado de la manera que 

a continuaci6n se describe: 

Se define la estructura urbano, en base u los índices de usos -­

del suelo establecidob un lo dlstribucl6n territorial dul conjunto y los lineo­

mlentos normativos dados, con esto tenemos que el M6dulo Social estari compues­

to de 46 viviendas de tipo unifamiliar c0n una superficie de 120 m2, correspon­

diente al caj6n tipo "D", que se asigno a trabajadores que obtienen de 1.51 a 

1.75 veces el salario m1nimo, usí cunio, 48 vivie11tlas de tipo g6mi11is cu11 unas~ 

perficie de 75 m2 corrcspon<lientf• al caj{111 "C", que se asigna a trabajadores 

que obtienen de l .2ú a 1. jü veces L·l saidrto mínimo, poi io que de estos dos ti­

pos de viviendas, tcndren1os u11 ~rea total de 9,120 m2. Te11dremos u11a brea de --

272 m2, destinada a los locales comerciales y 648 m2 correspondientes e playas -

de estacionamiento, que :-;erún asign;.1dos a lns vivienda~ gémlni.s, ya que las uni­

familiares contaráu con estucionamiento dentro del mismo lote, eslo es en cuanto 

a las áreas vendibles, l'or .lo que rcspectu a las áreas comunales tendremos que 

para las áreas de donaci6n contaremos con 2,200 m2, 4,140 m2 para las áreas de 

transici6n y 2,500 m2 para los 'reas de interoccJ6n, con lo cual definidos los -
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usos del suelo, tendremos definida la eslructuru urbana. 

A contlnuaci6n, zonl[lcoremos la estructuro urbana descrita en -­

el punto ontcrior, por lo cual tenemos como consecuencia, que los vivlPndns uni­

familiares las ubicaremos sobre In colinduncla norte del H6<lulo Social, asl como 

sobre las vialidades vehiculares de penctroci6n ni H6dulo Social, las cuolcs son 

la calle !lela llartok y J. Scbastián llach. La vivienda gÍ!minis agrupada al sur -

del prf•dio y s(ipnré1dn med1utlLc úreas de SL1 rvicio y esp.Jcios privados, creando -­

sub-m6dulos de territorio, con lo cual se propicia el sentido de responsabilidad 

puru el cuidado y control de acceso a extrafios por parte del usuorio. Por lo -­

que respecta u Jos comercios, esLos so ubicar&n sobre lo prolongaci6n de la ca-­

lle Delo Borlok pnra que sirvnn de ortlculnci6n entre el H6dulu Social y el con­

jltnlo que se cncue11tra frente u este. 

Se lotificar& la superficie del terreno de la siguiente manera: 

para las viviendas unifamiliares, Lendremos un lote <le 120 m2 y para la vivienda 

g6min1s un lote de 75 m2; en cuanto a lae vialidades, tendremos que de acuerdo -

con las dos vialidades que lo integran a la localidad, (estos son ln calle de Be­

la Bartok y la calle de J. Sebosti&n Bach), se considera dar accesibilidad al M~ 
dulo Social por la prolongaci6n de lo calle Hela BarLok, medianle un circuito 

vial que penetre dentro del módulo en forma de "¡·", desde el cunl Jesprendemos 

vialidades secundarias de penetraci~n, u las pla~~s t!e cstacionumit!nto correspou 
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dientes a las vivie11da8 gbmis1is. 

Ingenierías urba11us: con respecto a estas, tenemos que Jo rc[ercll 

te a la red de alcantarillado y In red de energ1a el6ctrica, se descargar& y se 

suministrar6 respectivamente por la cnllc J. Scbusti¡n Rnch, que es lo vialidad 

por la que pasa tonto Jo red de drenaje municipol, como la J lnea de alto ten--­

si6n de Ja Comis16n Federal de ElccLriciJnJ. En 10 que respecto, al suministro 

de aguo ¡)otobl1!
1 

cst~ resuelto de la siguiente ruancrn: s0 cc1ntor6 con llll tnnq11c 

elevado con cnpaci<lud de 40 m3 de iguul cupucidad uno cisterna, desde Ja cual 

por mcdiu de bombos subiremos el agua al tanque clcvudo, El uhusteclmlcnlo de 

ugun potable n la cistt~rna, se efl~ctuar~ tendiendo u11a Luber1¡1 <le ashcsto-ccmcrr 

to desde el puzu que se encuentro ubicado en el ]~do sur del predio hasta conc-

turse con esta. 
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El origc11 de los recursos, csth bnsad1J en la croi1ci6n de la Comi­

si6n Ejecutiva del Fondo de la Vivlcndn pnra los Trabajadores del Estado (FOVlSli 

STE), la cual cstnblecc un sistema de finnnciumiento pora que los trabajadores -

pertenecientes u la Fcdernci6n de Trabajadores ni Servicio del Estado (FTSE), -­

puedan adquirir o mejorar sus viviendas por medio de los crbditos a que pueden -

ser sujetos, 

Para poder realizar l u co11strucci~n1 de las \' ivicu~lds, los recur-·­

sos econ6micos se integran con lo oportucl~n bimestral del cinco por ciento so-­

bre el valor de los salarios de los trabajadores, por parte de los patrones o --

empresarios, 

Los cr6ditos que se les tlaf1 a Los t1·ubujadores 1 se pngnn en pla­

zos de hasta veinte años según sea el salnrio mensual que tengo el trabajador y 

con el cual se hace ucreedor a un determlnudo monto crediticio, que va desde -­

una vez el salario mínimo pesando por 1.25, J,50, 1.75 husta dos veces el sala­

rio mínimo, los cuales corresponden a los cajones Je crédito "Au, "B
11

, "C", "D
11 

y "E 11 respectivamente, y a los cuales como renta múxima me11sué.ll, no podrá exce­

der del 30% sobre el sulurio mensuul y causando un lnter6s del 4% anual sobre -

saldos insolutos. 
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En lo que se refieren los recursos técnicos, el Fondo de la Vi-­

vienda poro los trubajadnres del Estado (FOVISSSTE), cuenta con toda la infraes­

tructura técnica neccsnria ¡iarn la realización de las demandas de vivienda que 

le son requeridas y en este caso presentaremos el Estudio de Factibilidad de -­

Viviendo para Desarrollo de Prnrecto, el cunl la reollzn el <lepnrtamcnto de Nor­

mas , Es tu d i os P r han os y :\ r q u i te e lb ni ros , que es un e o m pon en le de 1 n in f ro es t. r u e -

tt1rn tbcnica que n1c11cionamos. 
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A) DE J.A TESIS 

Do acuerdo ol dcsorrollo y suluci6n ol problema oqul planteado, -

M6dulo Social de Vivienda Casa Blanca, tencmoa los siguiuntcs conclusiones: 

1 - Viendo el marco econ6mico nocionnl, tenemos que muy poca gen­

te puede pagar una vivienda, no obstante, en nuestro caso son viviendas paro tr~ 

bajadores al servicio del Estado, los cunlcs tienen il ~u ÍdYDr Jos cr6ditos de -

que son sujetos para adquirir dichas 1·.ivícndas, p"ro ln •lem;inda es tal que difi­

cilmente se puede llegor a satisfacer 6sta, por lo cunl siempre se tendr6 una -­

diferencio enorme entre demando y oferte. 

2 - A6n cuando la demando seo mayor que la oferto, tenernos que -­

considerar la labor que desarrollnn el Fondo de lu Viviendo pura los Trabajodo-­

res del Estado (FOVJSSSTE), que al igual que el lnslituto del Fondo Nacional de 

la Vivienda µara los Trabojadores ( lNFONAl'l'f), la cual es dotar a los trabaja-­

dores de una vivienda digna que est~ acorde u sus nccesirlHdcs y adecuada a sus -

posibilidades, 

3 - En base a los l'studios y experiencins con que cuenta el Fondo 

de la Vivienda para los Trabajadores del Estado IFOl'lSS5TE), como son las normas 
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y lineamientos para el discfio url>an<> y <lv lu vivie11da, el dc~ar1·ollu ¡111ra la so­

luci6n del problema se nos slmplificb en gron parle en gran parte, por lo que en 

bu se a nuestra in\'estigoc ión lo quci nos restó por hacer fue el de atlL~cuar a nue~ 

tro proyecto estas normns y lineamientos untes mencionados. 

B) PERSONALES 

1 - Cumo se mcnctont) al pri.ncipi.o d~~ la tesis. el Obj~tivo Acadé­

mico a desarrollar fue el de alcanzar el nivel Je trobujo y prescntacibn del mi~ 
mo en la forma que requiere la pr6ctica profesional y en nuestro caso en particll 

lor el que solicito una institucibn de la importancia como es el Fondo de la Vi­

Vienda para los Trabaja1lores del Estado (FO\' fSSSTE), que como su nomlire lo indi­

ca 'estl1 abocada u proporcionar vivienda a los trabajadores del Estado. Por lo -

que concluimos que el trubajo aqul prcsuntodo cumple con este objetivo, 

2 - No obstante que lo tnsLitucl6n FOV!SSSTE al igual que [NFONA­

VIT, proporcionan vivieudas a los trabajadores, esL<is viviendas al ser un objeto 

flsico adquieren un cur~cter mercantil a pesar de lo cuel, tonto el Estado como 

la iniclativo privado se ven imposibilltodos de sotls[ocer la demando de vivien­

en nuestro pais y debido al sistema social en que nos encontramos, en el cunl -­

allemhs de caraccr 1;1 m~1yorla de la 1,oblaci6[1 tic una vivienda 1iigna, esta misma -
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poblución cntecc de muchos olros tipvs dP servic:ius socinle~1, los cuflles ~e po-­

<lrbn alcunzar mcdiu11te un cambio sc>cial en 1;1 estructura del país. 
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Lineamientos :\ormaLivos dP lliscf10 y t:rbanismo 

Autor: Arq. Ruhén Cnmachn Flores 

FOVJSSSTE 

* Programa Integral <le Proyecto 

Autor: Depnrtame11t.o <le Estudio~ 

F0\'1 SSSTE 

P _ _rqyectos 

*Tesis l'rofcsionnl-Cnnjuntu Habit.acional 

Autor: Alberto Alc6ntaro T6rrcs 

México, [), F. 1904 

* Tesis ProEcsional-Alojemlcnto 

Autor: Ha61 Homlrcz Cruz 

México, D.F. 1986 

* Normas Disefio Urband 

FOVISSSTE 
3a, edicibn 1985 
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FO\' J SSSTE 

3a. cdlci6n 1985 

* Normas de lngenicrlos Urbanas 

FOl'JSSSTE 

3o. edicl6n 1985' 

* Normas de Disefio Bioclim6Lico de Viviendo 

INFONAVJT 

3a. cdicibn 1985 

* Normas para el Disefio y Construcci6n de Lucalcs Comerciales 

INFONAl'IT 

3a. edici6n 1985 

*Criterios poru el Desarrollo l~rbar10 

Documc11to T&cnicc1 No. 4 

l~FOSA\'!T 
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* Criterios pora la OptlmizacI6n del Espacio dentro de 

la Vivienda 
Documento Técnico No, 9 

J NFONA\'IT 

* Revista Bimestral del Centro de lnvestignctbn Documental 

e Informridón -sobre Vivienda-

l :-<DECO 

• Documento de FOVTSSSTE 
Autores: Arq. Octavio Uernbndez Cumarcna 

Arq. Ruhén Cnmacho Flores 

* Desarrollo Urbano y Vivienda en M6xico 

Autor: Arq. Estefanla Ch6vez de Ortogn 
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