
- 4-~- -- ____ , _ _....._ ___ -~11 

FINANCW11ENTO VE LA VIVIENOA 

VE 1/ITERES SOCIAL Y UN CASO PRACTICO 

TESIS PROFESIONAL S1NOVALES: ARQ. J. LUIS CALVERON 

E.N.A. U.N.A.M. ARQ. LUIS E. OCA.l.IPO 

JOSE ARTURO NESME URQU1ZA 
ARQUITECTURA ARQ. ARNO LVO MORAN 

--~ .. , 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



F1NANCIAMTEllTO VE LA V1V1ENVA VE 
1NTERES SOC1AL Y UN CASO PRACTICO 

PROGRAMA 

r. I llTROOLICCl ON 

I7. AllTECEVENTES 

I1. l. ACCIONES 

IlT. PROGRA,\lA OE VIV1ENVA 1987 

IV. ORGMJISMOS QUE INTERVIENEN EN W.J 
FINANCIAMIENTO VE VIVIENDA VE IN 
TERES SOCIAL. -

V. rONVO VE OPERACJON Y f'INANCWIIENTO 
BMJCAR10 A LA vrvrrnVA FL1V1 

V. 1. OBJETIVO 

V. 2. FUNCIONES 

V.3. VEF1N1C10NES 

3. 1. CARACTER1STICAS VE LA V1V1ENOA 

3.Z. CARACTER1STICAS TECNICAS 

3.Z.1. NOR~IAS VE PROYECTOS URBANOS 

3.2.2. CARACTERISTTCAS POR TIPO VE VIVIENDA 

3.2.3. CARACTER1ST1CAS VE VIVIENDA Y VALORES 
VE ABRIL VE 1981. 

1 



FINANCIAMIENTO VE LA VIVIENDA VE 
IWTERES SOCIAL Y UN CASO PRACTICO 

P R O G R A ,\I A 

V.4. TRAMITACION 
4.1. APROBACION TECNICA VE FOVI 

4.2. SOLICITUD VE APROBACWN TECNICA VE FOVI 

4.3. TABLA VE CARACTERISTICAS 
4.4. DOCUMENTOS PARA SOLICITAR APROBACION 

TECNICA DE FOVI 

VI. CREVITO BANCARIO A LA l'I VIENDA 

VI. 1. ASPECTOS GENERALES 

VI. 2. ASPECTOS VE LA BANCA EN /.IEXICO 

VI. 3. DISPONIBILIDAD VE RECURSOS BANCARIOS 
PARA EL CREDITO A LA VIVIENDA 

3.1. INVERS10N OBLIGATORIA 

VI.4. CREVITOS PARA CONSTRUCCION VE VIVIENVA 

4.1. TIPOS VE CREVITO VE VIVIENVA 

4. 2. VOCWIEWTOS Y REQUISITOS PARA SOLICITAR 
CREVITOS PARA LA VIVIENDA 

VII. CASO PRACTICO 

-y-. - .. --.. ·-.. ~ .. --.-. 

2 



FINANCIAMIWTO VE l.A VIVIENDA VE 
INTERES SOCIAL Y UN CASO PRACTTCO 

P R O G R A /.1 A 

VII.1. ESTUDIOS PRELil.IINARES 

1. 1. ESTUDIO VE COSTO POR /.12 VE URBAN1 ZACION 
Y EVIFICAC10N 

1. 2. AIJAL1SIS VE VENTAS 

1. 3. PROGRAMA VE RECUPERAC ION 

1.4. PASOS Y TRA,\IJTES PARA DESARROLLAR E INV1 
VIVUALlZAR UN FINANCW11ENTO VE VIVIENVA 
VE INTERES SOCIAL. 

1 • 5. F Ll1Jt1GRA.llA PARA LA OBTENC1 ON VE WI FINAN 
CIAMIEITTO VE VIVIENDA VE INTERES SOCIAL-:-

V11.2. PROYECTO ARQUJTECTONICO 

2. 1. VESCR1PC10N 
2.2. PLANTA VE CONJlllfTO 
2.3. PLAITTA VE ACCESO 

2. 4. PLANTA DEPARTAMENTO TIPO 

2.5. CORTES 

2.6. FACHAVAS 

2.7. PERSPECTIVA 

ESC 

ESC 

ESC 

ESC 

ESC 

1-100 

1-50 

1-20 

1-50 

1-50 

S/E 

3 



FINANCIAMIENTO VE LA VIVIENDA VE 
INTERES SOCIAL Y UN CASO PRACTICO 

PROGRAMA 

VI1.3. CALENDARIO VE OBRA 

VI 1. 4, RESUMEN PRESUPUESTO CONSTRUCCION 

VI1.5. FLUJO VE CAJA 

5.1. ESTAVO VE RESULTADO ESTIMAVO 

VIII. INVIV1VLIALIZACION VEL CREVITO 
V1I1.1. SUJETOS VE CREOITO 

IX. BIBLIOGRAFIA 

~.-.,...,,,=-""·""="'.:"'."-.'->---,-

! 

.. 

! 
1 

; 

1 
1 
1 
1 

1 
'1 

1 ! 

l 



·~----.-..-··-·---,.------ - ~~-

1. INTROVllCCION 

El campo pMtt ef ej e1r.cicfo 1f dCAMl!oUo de fa a11qui .. tecttUta. en 
el palA, &e lrn !te,~t .. '!J.11g{d(.l en fo~ tUt.úno& mio& como co~ecuenc...i.a. -
de la dl6.lcii .~Ltuac.i.611 cco11,1mica-~.l11a11c.iMa. 

Lo an.two .. 't .i11ducc a bt1~c1n afteJr.11atú•a& µaJUt que e,f Mqu.Ltec 
.to pueda co1ttl11tut.'t pa't.Ucipa11do e11 cC dcM.HoCl'.o deC. pa..C&, con ót!.&' 
co110c.lmie11.to& e.~.te1:tico& 1¡ Uc.11.ico~ p'topio& de w 601unac...i.ó'n. Y que 
mejo!t que di,1¡,(9(,,>¡,~e l111cia t1110 de to6 p1tobf1?Jna6 qtie 1teqt~le,1te Mpe-
c.útf a..te11c.ió11 comr e6 ef de fa l'ivic11d,1, qtie ,1110 co11 a1io 6e e116!te11 
ta de ma11Vta d~ve.11tt1jo&a a[. acef.e'tado c!tec.únien.to de ta pobtac.ló'ií 
que no ob&tan.te de l1abe·'t dümltmido w ú1d.ice de C!tecim.len..to de --
3. 4% e11 1980 a 2 .4~ en Ca act11t1Ud,1d, fo oóeJLta liabüac...i.011a1 tiene 
un !tezago de b1i~ta11tc co11~.ide.Mc.it111 po'I. e.f de~cq11.lf..i.b1¡,fo acwnulado 
de mucltuó a1iu6. ( ve.'t «HC.\ú No. 1) • 

Po1t fo tanto eC p'te&r11te t1,1bajo, .tle11e como /.11¡op6&.l.to 6unda
men..tat, diVt a .:cc110cC't 1;11,1 é'pc.ióit cf,Vta, q1ic M eC 6.l11,111clam.le11 .. to -
bancalt.lo de (,¡ VtVÚJida de. i11te'té6 ~oe,,iaC, QllC po!t ee comp.'tOllMO -
601unal que ha c1dq11i/I..ido e!'. Gobü1t110 Fedel!ctC tt pMtl!t de 1987 pMa
ef aba..t..únú.nto ~.11 f,,¡ ecVtrHcia de. v.iv.le11da, ltac.e qtte l~te ~ea una -
1teaUdttd pina et dc~a.~:wteo c.11 et'. qt1el11tc.M de fo6 p1to6u.lott.W.taó -
que &e decllean a fa ,wma de Ca co11-1.t1wc.clú11. 

I I. Ai-JTECEVENTES 

La adm.U1út.Jtaci611 piíb¿le,a lia C6.tabteudo fa Le!J FedeJUte de -
V.iv.lenda !J con ¡>_Cfo dc6üitdo en 601tma fateg1tttC la pMticlpac.ló'n de 
.todo 01tga11.ümo q1ie i11t01ve11ga dL'tee,,ta o ütdtlteaamente e11 et p1ta-
bt0na habUae,,ionaf. 

11. 1. ACCIONES 

En Fdi1tMo de 1983, 6e ef.evó a !tltngo co11&:t..Uucfo11a1 ef de1r.e-
clio de .toda 6amlUa de clló ~lttttM de wia v.iv.lenda digna 1f decO!toM
!J en Vic.l011b1te del 111ümo a1io apMece fo Ley Fede1tttC de V.iv.ienda -
culjaó p!tem.lóM 601t: 
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PRIMERA. Ve cMLfctCJt p1teve11ü.va tJ p!t-la!U.ti:vúa, -i.mpt.il..&M.d lM 
1tMe!lvct1> te/uiLto1u .. a.fe6. 

SEGUNDA. Ve cM,1'c.t:e1t co1t1tec .. ttva, el mejo1tami.enta wr.bano me-
Man.te ea ,'tegul'aMzaci611 en l'a .te11e11cúi COll fo dotaU.611 de bt ---
61tau.t:ltucti11u¡ y equ,,<.pcun{,ento b(fafro. 

TERCERA. FoMalecCJuf fa~ mecanüma<'> 6ücale& lJ cJr.edlti.U.0<1 -
de ú1ducci611 qtie p,'topici.en ea e.d-<.Mcact611 de v,foienda en 11ume!lo-
&o<'> p1tedio6, batdlo& ú1t,'tlt-u1tba110<1. 

SL'IPLl FICACitW AV:'f1N1STRATIVA. Se e,~.t:Ltbl'eccJtcf wia 06,frina. -
ún,¿ca de tice11ciM a 11{vet mw1fotp1tl'. con w1a dUJtau6n de .t:ltdmlte
de 15 y 30 elfo~ pMa L'iv,i.enda. Wlt6amleia1t y muLtl6cun.Ula!t. 1te6pec
ü.va.me11,te. 

PtVta i'a. e1.ic,ü.tu.~ac .. i611 6e. <'> únpU6,icMiitt fo¿, .tlt<fmdu de 1te--
g.W.t:lto cx.pediu6n del' c(')t,t<.6,{cado de g1uwd'nte1H?A, de va.fo1tu, ca..t:iu. 
t1tale<1 de ..ú1<1c1¡,ipu~611 de L'pe1tacio11e& de comp1tm1e11ta lJ de lupa.te--= 
cM a.dvm'W te11d,>tcfi1 tivnpoó fi,ijo6 y c..twtM p1te6Me11Ua.l'u. 

111. PROGRA.llA DE VI VI ENVA 198 7 

OBJETIVO. 1-!edúi.nte una v1vcJtú611 anua.f de 2.4 Billonu. de -
Puo1.> eJ p1tog1utma. M avocM.d a la 1telta.bildac16n y mejolt.a.m-len.to -
gMdua.f del v1ve1i,ta.,,'[,{o ltabUacfonal ex.W.t:vi,te, ((..,\,(, como d abaü.-
1n-lenta dd acumul.a.do. 

llETAS. Se p1te,te .. 11de o.t:o1tgM CltédLtM pMa. 350 mil v,¿v,¿endct1> -
de la úguú1lle 11ia11eJU1: 180 miC pMa. v,¿v..{enda te,Jtm,{nada, 40 mil -
pMa v,i.v.ienda. pltOg!tM.tva, 80 mU palt.Cl l'.otu con M!tv-lciol> tJ p,¿'1.<'>
de cMa. tJ 50 mil pMa acc1011u de me.jo1tamie1lto .1>U6ta11c,,,iaf_ 1 con u 
ta foveM.i6n 1.>e pe/Ultltúu:f dejM en p1toce1.>o de co11.1>.t:ltucc1611 150 --= 
m<.l v.iv.le.ndM qtie debe,/uf11 .t:e,1r.múutJt,~e dWtillt.t:e 1988. 
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E11 apoyo a ia 11.e.ac.ti.vaci6n de ia eco11omút 11ac{.011aC, et pMg/UUlla 
ge11CJt.i!JL<Í 700 m{.1 6<H'JLte& de . .tJW.bajo en la con&tlu1cc{611 y <l(ludMtf a -
ma11te11e1t m.ú de 2 millone& de empleo& btd.úr.ecto& que &umúiütltan la -
.út61tctV..VtllctUM y ei equ.{par.iünto neceha.Jt.lo& pMct la vivúnda, a,¡,.[ 
como ia p.tt0dttcc{.6n y dü.tJitbllci6n de lo~ mi&mo&. 

POLITICl\S. Ve. acllVtdo c.on ia de&centMlizaci611, 50% de CCL6 v.<.-
v-i.ertdCL6 .!le 1tea.UzM,fo en l'.ct~ 50 Cfodadu media& e.1Vta.tégicCL6 del &.<.&
tema 1J)Lbano 11acfo11at'., Mb-'le todo e11 22 denomfoadCL6 c.01~0 plt-i.o/t.Ualúa&, 
35% e11 ciudade.6 de. me.1tolt tamct1IO y e.11 ef medio ltu.Mf. y e.f. 15% e.11 la.& -
MeCL6 me.tMpoUtana.!> de fa¿, cüidad('j¡ ele Méúco, GuadaiajMa y Mol!.te-
Mey. 

PRESUPUESTO. L,1 M.ig1i.1ci611 de 1tectl.lt.!>oó po!t 011.gruiúmo& CU>.l como
fu¿, man.to& H con601una de. Ca úgu.ün.te l'litne/Ul: 
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IV. ORGANISMOS QUE INTERVIENEN EN UN 
FINANCIAMIENTO VE VIVIENDA VE IN 
T[RES SOC: AL. 

Ya Qtte el .t!labaju a de~a.l[,'toffatr. tJtilta}[cf 6ob1¡e. w1 cMo piuk,ti.
co de. Fúiancúuniento Banc.cvu:o 11 f.a V.{.v¿enda de IntekCA Souaf., u
ne.c.uM.i.o mCJ1cúi11M Qtie. ra.'ln e.6 tl'. obj eUvo, exúte.n do6 O}[gan.úmo6; 
Et Fondo de 0pMaci6n ti F.úHu1c.ú1mirnto BaJJc.atr.io a fa V.i.vú.nda, --
FOVI, f.¿duc.om¿6o C.'t('.ado po.'t cf Banco de. M(f..üco, palla c.a11aUzM f.a 
biteg..U.dad de. 6u..\ .'tewMo6, lwc.ia ta6 I 111>.ti.tucione~ BancaJt.{.M, --
q1U:enM a 6u v~: de rnanc·rn mi\W 6 con 1te.c1t.'t606 p1wp.i.o-1; o.to1t.gai1 y
optVta11 f.06 c'tl!di.to.~ de to!> c.ajo11e.6 tipo 1, 2, y R. Y e.11 f.o:; cajo
He.6 Hpo 3, ~. l./ 5, 110 cx.t.~te apoyo 6i11a.11ciCJto de.C 6011do, polt. ea -
que f.a Bai1ca it1vi ctte e.u e.!i toó cajo11e..~ co11 1¡e.wMo-1> p1topfo6. 

En p.ümMa in6ta.11cill 6l'. dc.bCJtJ arnd{Jr. a w1a I11.~.ti...tucúfo de 
Banca ,',j¡(f..tipCe, dt'llde pod't CJ110·6 de.6(¡¡,(}[ er 1ttfmC!to lj .tipo de. e.ajan -
de v.i.vü.>.11da q1te. /Jtte.da11 6 M óú1a11c.foda6, 6 eg1ín fM po-1;.i.bilidadu de. 
.i.nveu.i.6n que en CM. momento dúponga e.e. Banco, trunb.U11 quedMlf de. 
6ln.ido e6.to pc'L t'll.!i c.011d-icio11c6 y c.Macte:iwticM del .tet1te.110 (p.¿-: 
me.1!.6.i.611, ubic.acú1n, me 'tc.,1do, etc..) donde 6 e p.'tete.nda co116.tlt(!.{.Jt. 

Ya que a ¡Ht.'f.,tl/t de 1 O vú1 ie11da.6 o nutb de.e e.ajan T .i.po 2, e6 ne. 
cuM.i.a f.a t1¡ru11i..taci611 de. fa 11p1t.obau611 .Ucii¿ca. deC FOV1, M.l como 
trunb.i~n fo tabla de cMacteJLl6.ti.c.M de.t co11jm1to ltabUac.lonaf. a de. 
6ClMoUM, a c.011t.inuaci611 6e p1¡uw.tMd wi b1t.e.ve. pano1t.ama de.: Lo.1i-= 
Objetivo6, Fw1c.fo11e.6, PolUicClb tJ cMacte.'ll~ticM de. ta v.i.v.i.e.11da -
que deteJunüta ef. FOV1, lJ fo6 11.equeUmiei1to6 pMa f.a .tltrunUaci611 -
de. .fo M4iba. me.11cio11ado. 

Ve .i.gtta.f. 601Una 6e hace u11a b.'te.ve. ú11op.~.i.6 de. la Banca, en don 
de. .IC de6Míbe. 6lt pMÜupac.i.611 CJt fo v.i.vú11da tj tambfo1 polt. me.di.o 
de. una gula de. dowme1t.tac.i6n 1u!.q1te;Uda .1e. .i.11d.i.ca como 6e. de.be. p1t.e.-
6e11tM wrn MUc.ltud de c.'t(f.dlto. 



V. FONVO VE OPERACION Y FINANCIAMIENTO 
BANCARIO A LA VIVIENDA 

V.1. OBJETIVO 

PaJta 6omeiitaJt, apolJM, ga1tmittzaJt lJ coo1td.ü1M el P-iog1tama
F.Ü1a11ue1to de V.tvi.enda, fa Sec..Hhl!i.(a de //ac..¿e11da y C1t~d.Uo --
PúbUco coMWuc/6 en et Ba11c.o de /.li1.xfr.o, con óec.ha 10 de AbJtil 
de 1963, et ó-ideicomiM denonrinado Fondo de 0pCJutc..l6n lJ F.ú1an -
c..úunleiito Baitca'l-fo a Ca Viv.iemla [ FOVI 1, et cuaf. .:Uwe e.orno 6w1 
Uon~ p!t.t11c..ipatu lM ó.(g¡úmtu: -

V. Z. FllNClONES 

PROMOVER 

La con<1t1wc.c.i611 de vü•iendM paJta. 6mnlUM de 1tec.WL606 U
m.tta.do.1 e11 t,1 Rep¡íbC.ica, me.cüa.n.t:e ta oiie.1itau611 de ta<1 .útvVt -
6.tone.& de tal.l ÚL6 tttuctü11e,,~ de c.ttMUo y 1tecwwo.1 pat/t,{mo1úctle6 
CJt c.onc.o.~dmtc,la COl1 ea Ley de. PlaHMCÁÓl1, et Ptan Nauona1 de -
VeM/t1t0Uo IJ eC P-'log11un.1 Scc.tc'lae ele Vivú.Jl({a, 

ASESORAR 

A loó pttomotottu 1J co11-~tlwcto1tc<1, tmt.to del <1ee-to1t púbUc.o 
e.amo de.t -'>ecto1t p1t.ivado, en a<1pee-to6 <1ocfoecoll6m.tco<>, de c.oM -
tlwc.uón, 6.(,HaHuelto& IJ ju1t.(il.tc.M 1telae-lo11adol.l c.011 Cl.l.te tipo de 
pita g 1ta.ma • 

APROBAR 

Lo& p1tol}e.c.to6 ele v.tv.le.Hda, palta que cumpCan c.011 lM CÜl.lpo-
6-<-U.OttM que 1tegutan el 6.ú1a11c.iam.iento de Mte :Upo de c.o116tlwc. 
uone&, em.i-Udal.l polt el Banco de Ml!.U:co, p1tev.to c.wnpUmü1t.to áe 
lM eü6poúc..lonu toc.,1le6. 
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APOYAR 

La .lnvvw.l6n e11 v.i.vú.nda de e&.ta el.Me en pn.op,i.edad IJ pa 
fl.a CVLll.eitdrun.iett.to' me.d.úm.te ce o.to1t9ct.núento de 6.U1a11Uam.lmto~ 
a tM .ú1.1>tltuc.lo11u bco1c1t1t.w, palla compleme1itM f.0.1> 1tec.t1.Mo.1> 
que dl?h.tfoan a elite .tipo de vivi.enda. 

OTORGAR 

apOIJ0.6 de 9M<111.Ua 1J Uqúi.id~z polt. 6a.lta de pago de n.ec.u 
pe1t.ac..i.6u 6.ina.f., 6ob1te fM · ope1tac..i.o11e6 de Cll~dUo n.ea.Uza.dM = 
polt. lM .i11.1>utud.011e.6 ba.11c.!l.ltia.6. 

SUPERVISAR 

La. cj e.cuci.611 de. fo.1> p1toycc..to.1>, pa.lul vvú6{.c.M qiie. .lle. de.
MVtlt.oUe.11 en f.0.1> U,~mu10.1> cHabf.cc..i.doó e.11 la a.p.'l.Oba.c..wn e.o -
lt.lte..6po11dünte.. 

COLABORAR. 

Con riepe.nde11c..iM y 01t.9a.11wmo.1> de.e ~ec..ton. públieo 1J p!t.{.va
do en la. .i.11.6.tltume.n.tac..i.611 de. a.cc..io11e..1> .te11d1e.nte.6 a 1t.e.duc..i.lt. lo.1>
eo.¡,.to.1> de. co11.1>.tJwc.c..¿611, me.jolt.M l'.0.1> 6.WtemM c.0tt<1.t'mcti.vo.1>, --
1t.a.c..lona.UzM 1'.M .OtveMioneó y obto6 Mpe.c..to.1> dl!t.ig.ldo.6 a. 60 -
me.iita.lt. f.a vi.v.ienda. de. bajo p1te.c..i.o. 
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V.3. VEFINICIONES 

3.1. CARACTERISTICAS VE LA VIVIENVA 

La. v.lvúnda. qtle 601tma. pa.11.te det P1tog1t.runa F.lnanc.ieJto de. V.l 
vúnda. del Gobü.1t110 Fe..de/r..al, u a.que.tea c.uyM ca.1tac.te.>ú.6.üccu.-=-
6.lja. et Ba.nco de. f.!€úco, tanto po11. Co que he 1te.6.le11.e. a. lcu. .Uc 
11.icaJ de. p1toyec.to6 1J con6.tA11ct.iva6 y a 6u6 valO/f.U md:Uma.!> de.7 
ven.ta o pago de. 11.e11t11, como a fo6 cJ¡i!dlto6 paiw 6u co11<1.tltuc -
cl6111 adqui6.fo.l6n o me.jo/ta 1J eo¿ J¡eq11,i,<1.do<1 qtte deben Uc.nM -
eo.1 ae1tedltado<1. 

Conjunto HabUauonal e6 mi gll.l1po de v.lvü.ndM que en mt
meJto de. 1 O e.11 adei'an.tc. cwnpf e con toó vatoJ¡eA, 1101tmct.6 tJ c/t.Ue
lt.ia6 de clVUfcteJt .tr!c.túco 6-ijado.~ polt. et Banco de. M€x..lco, En -
a.que1.fo<1 conjun.tú6 1i,1bda.clo111tl'.C-6 que compJ¡eJtdan v.lvie.ndM cot1 
foil P·'ted.o-!i o t•afo.'teli, o:tttM t•iv.<.e.ndM con plteuoJ.i o va.io1t.u -
mM a.Uo.1 1 1ítúcw1e.ii..te fo.6 p1t.i111eJtM 1ie!Ll(n c.0111iúle1tadM pa.M. -
e6 e.e.to del .tM.tCUll.i.e.tLto p1t.e.6e.1te.nclaf. que 6 e. e.6.tabte.c.e pMa. et -
P1tOg1tama F.ú1ru1c..iv1.o de V.lv.le.nda. 

3.2. CARACTERISTICAS TECNICAS 

3. 2, 1. NORMAS VE PROYECTOS URBANOS 

a) TM.tcfJ1dolle. de conjwt.to de. viv.le.nda wú6amiliM, pOlt to 
me.i101i et 15% def. &te.a to.ta.e bit.u.ta 6eJr.d duwiada. a zo
nM ve.1tdu c.ornuna.1'.e.~. Se. podltd. ac.ep.tM po1tee;L.taj e6 me 
nolte.6 ú .fa.6 fupo<1.lctone.6 l'.oc.aleA fo pe.1tmUe.1t; -

b) Lo6 .lnmuebtu q11e valjan a 6elt. objeto de. me.jo/ta de.be.1tdrt 
ltalfM6e en fo.te.6 que .tengan .C06 .!,e.'tv.icio6 m.búmM: -
Agua, dxc.naje, d'.ec..tuQ.lcacl<1n. T1t.a.t:d11dou de. p1totje.c.
.to<1 de mej oM. de 1 O o mtfh v.lvú>.ndM, fo6 .l1unue.blu de.
bvutn e.6.tM en zonM de. me.jo1t.am.len..to 1J de.6.üttadM pa.
/LJl ha.bUau6n, c.011601tme. ,1 .fM le.ye.6 .eoc.ale.-!> de. duwto 
Uo wr.ba.no 1f 1t.e.g.f,1me1t.to6 ad1n.i11M.tli.a.tlvo1i. 
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3.2.2. CARACTERISTlCAS POR TlPO 0[ VIVIENDA 

MULTIPl.l !!./ 

,... ... 
COCINA 

ª""º --
-~- - l'ATIO Ot: H"V, ~ -

1 

-

IHCAMARA 

SUPElll'ICll : Tl!RJll!HO 10 MI 

!Dll'ICACION UNll"AM. 
MULTlf'AN. 

'l._/ Ebpauo de ¡¡,~o nnH'.üpf.e c¡tte pVtmUa: e.&tM, c.omeJr. lJ doltmiJ¡_, e1 -
p1toyecto debetu.i c.c•11-temptM el c.1teum.le.11to a waado me1106 dob lte
c.runMM. Se 1te.comte.Jtda lll1<1 1te.c.áma.Jta e11 i'.a e,tapa .ÜÚCÁ.al. 

rj/ No 11ec.e.&it!Uamen.te c.ubi.e.lt-to. 

TIPO - 1 
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3. 2. 2. CARACTERISTICAS f't1R TIPO VE VIVIENDA 

ESTAR 

COMU 

! 

~=;;;;;;;;===+' 1 _¡·:==;;;;;;~';;;;;;;;;;;;IT 
íl,. !L n.~l~-,~~~ -~~ 
11, Jl ¡ COCINA 
U1~ ~.~==~~~~~~ 

)J PATIO Dl SU'Y, 4/ 

i! 
1 Rt:CAMA"1\ '!.J RECAMARA '!/ 
' 

SUPt:RFICI! : T!llll!NO 110 M2 

EDll'ICACION UNIFAM. 49 M2 
MULTll'AM. 49 M2 

a/ La ú1teg1tau6n en fa vivienda .tlpoll 1, 2, 3, lJ 4 e.6 mhthna lJ en ~a 
- vivienda Tipo R M mifw1a. 

TIPO - 2 o' TIPO - R 
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3. 2 .1.. CARACTER1STlCAS POR TIPO VE V1V1ENVA 

!STAR 

RECAMARA COMt:lt 

111 

~~A~L=C=O=B~A==!J======~~~A 

PATIO DI! SUIV. Ó 

SUPl!Rt'ICIE : TERRENO 10 M2 

ED1'1CACION UNIFAW. 11!1 M2 
WULTll"AM. !IS M2 

E:_/ Pc1t afroba 6e c1:-tfonde un e~pacü· que pe!unt.ta doble W>o u.tM o -
doJtJ110t, l{gado ,1 fM l(~cM de e,~t<lh o de cÁActitacl611, en el qu.e -
.~e P·~Ct·t! Ca U'tt1'1(11ac(ón u t'C11 tlf ac{ó11 11<-ctu •rnr. 

~/ No 11~.ce~a11.iamcn.te c.tibú::i-to 

TIPO - 3 
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3.2.2. CARACTER1ST1CAS POR TIPO VE VIV1ENVA 

UTAR 

r-=====~--- >-
RICANARA 

1 
1 

CONH 

BAÑO 1 o 
'" PATIO Dt:SERV, !/ 

RECAMARA RICANARA 

SUPt:Rl'ICIE TERRENO 80 N2 

EDll'ICACION UNlfAN. 65 M2 
MULTll'AN. 65 M2 

a./ La. .üitegMcú5n en fa vú•.i.e.nda. ti.po ~ 1, 2, 3 lj 4 u mlliÚTia. 1J en la. -
vú•.ünda. T .lpo R e,,~ mtfxi.ma, 

TIPO - 4 

1e 



3.2. 2. CARACTfRISTICAS POR TIPO VE VIVIENDA 

....--

Rl!CAMAllA 

-
11 

!I 
-t . 

SUP!RflCll : 

1 ESTAR 

-

- D -'--- c::::::::i = 
BAÑO 1 

Rl!CAMAllA 

TURl!NO 

l!Oll'ICACION 

!J.! No ne.c.e.6aJUronen.te cubie,'L.to 

-

1 

COMl!ft 

-, 1 
1 r---· -

COCINA .. ._ 
1 

LllRI! MI 

LIBRE M2 

l'ATIO DI HRV. f. 

TIP0-5 

17 



3.2.3. CARACTERISTICAS VE VIVIENDA V VALORES 
VE ABRIL VE 1981. 

P!VU! deúAniÜtM Co~ 1.1'teefo.~ o vaeo1tc.,!, 111,fx(mo.!i de f,u vü•ic.H
dat., e.e Ba.nc.o de ~lúü:o emLte mr_11&wtf.meJJte fo<!> va.eo1te6 de fa6 v.l
v.i.e.HdM &egtítt d .Upo de c1.1.j611 !1 div.idle.Hdo ee teJtJt.itOlt.LO llCIC.to-
Jtctf. en zonM eco116mfr.1t~, toma11do pena. eeto c.11 c.011~ ide~<td611 6tmd~ 
me.1itab11e11.te. Co~ c.o.!ito.!i de cc111.~.tJwcd611 de ca.da tc.g i6n. 

[STAV<'S TJI\' i'J.l1.1 ~ 

;.·hli.'. 
,:.'t!11fl1 

''4,.\ l'\' 
tJ.;L•.J.li1.'lo 
1.1 IA \.D. 11 

l\X~(.$\1$ 
\l)\•l•11.1s 

1M.:i.:ts,1s 
J~\XH,'S 

l~l1 t':.\l'h'l.I 
.\ITA ~.P. 1 

1 J l f ~ t.~J.,..) .ti: $.,u.ti .i.1, S .. 11w 

\.1 1 VC'tJ1C\11: 1 TJt'.HC·• 1.1: 
f,m111UJAH, l.t.) AH.O 11,• 
tt .. •r.•ttfJ11J) .k t11 C1f, : 
.!tb.tc.:i 1 C.u.t.f.H.lJ..tt.1, n.•11 
Ci::n..:'.•,.a.. I,, !.D !1·•t.1~ ·:. 
U~twt.t~ .fe 1 1~<t-1.1, ~·u.:. -
t.f :.t 'll' C,1,.1.::,;.t ~ •tl~I:. , 
A~.1JJ¡lfi:.v e t. (,t¡\.I !thu.t· 

t.t11ejo, º'"· 

! '_;:t-1, º"º 
11 1 H:.ooo 
¡ _;·;~:.JN 

l\'IH,000 

/.J'J:1,¡¡,1.1 

·''J-11, l~O 

.<•JS,,101.' 

1 ~·.:) ~' º''~ 

JI' ~N. :;~ 

1 j. ;:-,' ~. ! _,~, 

'~ t>O,HO .IS 

H 93,lJO ,¡5 

11 /H,:.h• !.H 

71 Zf-1,t-O~ t.OJ 

),1 ='"· 'ºº !.O,, 

$[ J&.il'R{ll[Wf A. ll l'Ah'I.? r .. 'R 1.'AN AUA l'l 

nrü 1: $7n,ooo.~o 

fSJ.h'l.'\.l.'llf\'T•l f\ fPJFJ('J,' l!UlTIFA 11tllAI.: !tl ll.tS Of 

TI!\ .. '; t, 3, !' .J: $1'130,0~0.00 

J[l'I) 1 H .ttt Ul.JHA 1 1JlfA~. H '11 1U.JlT!fA\!. 
¡9 .'11 urnA)'[ UAR, ! RtcA>IA1AS 
SS !12 U~lfMIJllA~, 2 llf(', V .l.LC\'OA 
éS ~IZ lJ\llíA.1!ll1AI.! 3 ~fl'A.1 1At:AS 

IA$.IS OE l.\1[~fS MILC'A$ 
orsr~~s?l'IC.i..fs : 1 

JOI A'l1'l l'ARJASlf 
io1 A'UAL rA~JAolE 
oO\ AMIA! l'A¡JAHI( 
601 A'LIAl l'A¡JA6l( 
60\ A'UAl VA••JABlE 

CO\ll~IONtS J.:lFlk\1.JLJA.'11tl.Tl' f'AN l'A<Al t1f J. .. ·nnsts: 

Al PRO•tlTL'R 1\ s;cRtV. f'lll•lf 
TIPO I• 11 5l'6RE CRIVJlv 
TIPO ¡, JI Sl.'6RE CREVJlt' 
TIPO l• 4\ S06RE CRfDJTtl 

NUEVAS (lbl'l1$1CJ(.) 1,[S 11 

:n, 1•0 1.1 

l7 J, Hv J.~ 

~h .. '•'º 1.0 

sn.~1J~1 ).O 

;n,ooo s.~, 

l~fS \llLUS: 

J~t, .UO l.l SO, ltl 

ll!,010 l.9 11, 77! 

1 ~O~ ,i1Hl 11.0 11~, JH 

l;!J7. soo 11.0 lil,000 

1 :J7. l~1J ".o l!J, ºº'' 

T lSAS l1l l\H~lS \Uf\'.\$ 
~1 1SJ\'S1Ch1 \lS l 

JI\ A•uAl l'ARlABlE 
19\ A'llAL l'ARJASI E 
11\ A'llAL l'AR!Aolf 
JO\ A'UAL VARJASlf 
JI\ ,i.'u..\l VAR!ASlE 

. ll 

.il 

1.11 

i.oo 
t.00 

>r f M\ClA.\ill~TO l'ARA PAG(' OE J.VllRlSlS 
NUEVAS v1sros1nc.~¡s 1 

7UI ADICIONAL 5''6Rl H CREDJW 

TJPI) 4• 5\ SOBRE C¡[llJ[(' 
TIPO 5• 1\ SOBRE CRtVITll 

LA TASA VE JNHRES tN (,'S (>lói!OS l'UtlffE SLRA El C.P.P. El <tfS JNMEVIATO l<TlRlt'R 
Al ~U( SE tlTL'RGl1( H LRf DJTtl. 
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V. 4. TRAMIT ACION 

4. 1. AP1WBACION TEC'NICA DE FOVI 

La ap.~obac.¿(¡¡ .Ucn ica ,,~ e.f. docwne11to qt¡e exp.i.de et FOVI a M 
UcLtud de t'o ~ ph•mC'tc ~c.~, cc•11 ~ t ~t1c t(' te.~ o út1ti.tucio11e.& de c1tédl-= 
to, e11 eC ctwf H úidlrn 1¡11c. ei'. co11jw1to liabltac..úinat l}/o g1wpo.i -
de v.i,,v.le11da del'. p~o11ccto ;¡t1e ie l1a 'tC\'.l~adu, cwnpfe11 coH fcw Ho!t -
mcw 11 c.~{.tc,.~fo~ e1tabCec.tdc1 p.11.1 fa t•ü1ü11da e.11 1u& tl1Jo.1 1, 2, -
3, 4; 5, y R. 

- T.'tat<'fwlc•&.?. de c,•1tj11<1 td lz..1bUacio11.1Ce1 de md.& de. 1 O v.i,,v.ien
da..1. 

- Ve ·~ej1"w de 1 O ,. "''b vlv.lc.11d.u. 

- PMa <}'tupo~ de. 1 O o 111.t~ v ¿v{e11da6, t't<J.t,fodo&e de c1tédito6 -
pue1ite.1. 

- E11 p'tc·ucctoi de vt1•idnd<1 Tipl' ,¡ !' 5 pa,rn MJteJ1dcunle11to (T.l
po-R), .l11depe11di.ei:te del'. 1:1íP1c.'tc de v.lvie11da.1 . 

. 1.2. SL'IJ.:."ITU!l t:T Arr:CGACh'N TECN.ICA PE FOVI 

AC &oUci..tM fa aptobnc.ic111 técnica debM,fo cw11pU.Me f.06 1te-
q11~.Uo1 qtlC a contút1tad611 .ie 1e1ia.Ca11, .[1tdepe11d.tc.11.tei11ei1te de aq1¡e 
tCo& q11e 6ije. fa in1ti.tt1d.611 de c'tédLto a1ite fo q11e ie MU.et.te e'l 
6ütanc..iamle.Hfo. S11 \•aUdéz eiM Cl'1tdic..icnada a que l'.0.1 dat06 H -
p.'tapo.'tc..i.011ei1 ,1r FOVI, ccü1c.lda11 cc111 ta tc.aUdad. La docw11e1i.tau6n 
é e p.te..\ ent<Vtcf en t'te..6 tanto~ . 

A) A1itecede1tte.6 Bil.l e de C Pwuec.to 

1. LocaUzac.i611 det te.u e no, lncU.cando: 

a) V,(a& p1tfoci.p11Ce& de ac.c.e.10. 

b) SeM.iclo-~ mLrn.ici¡.iaCei ex.Litente..6: Agwt, d1tenaje. lJ eneJL
g la et fot.~lca . 

2. VMwtde 11 l'e.va11h1miw.to tc1pog t((Q,i.c.o de.C tVVteno, .{,¡¡cfül}e!:!, 
do c.1()tva.!> -de 11.i,,veC. 

11 



4. Uce11ci1u !J pc~miH·~ de f.-u auto,'t-ldade~ compc,teit.teó, o en -
~u c.'L~o, cc•11~ t.111c üt de t'ltfmUe o mwe11cl,-i,~. 

a) PtcutO~. 

re. p'l.oifcc.tc• tiÜ'aH(J.Uco deL11Yt<i .ti1cftÜ.·'L pea110-0 de: 
Co11jwdl', trn:l', •.i.~1mtc.~, 1ilvc .. (C1.i tJ .~.lc!111b.'le de v-iv.len
d11~¡ .1c.dn de .tgu,i ¡.id:dil'e, rhc.11.1je, d.W.tAlbttcú1H de 
ene.'tgla ef~cttic.i. tf ai'umb'ladc• p1fbUeo. 

bl Vocwn,'.1ttc~. 

,'kmo-'lúlb dcK'IJpt.lva~ d~ ccH'rnt'o de fa~ 1tedc.l de. agua, -
d.1e1ic1je u c11r10(,1 d!ct·:l~a; e6pccl6lNcfo11ei lJ P·'lMu--
pticj.fr~ de :t1b,mez,tciú1¿ u e.e a11iftü.W dee co.i te de.e .te-
.t'lc11c• 11'tl\11uz;1do !-'N ,'.\ vc11rUbfe. 

2. P-'tC•!jectc-i A11¡1ti.tcct.:'11.{cub. ro1 c.1d,1 tipo de vivienda -0e plt~ 
u11.ta1.1 !\• l i91ti1•11tc: 

a) f'úu106 

,¿¡ A1tqtt.Ltntá11ic .. o-0: ptc1nta.6, 6ac.l1adM lJ coláu. (6efüt.Ca--
11iirnfo en tiu pt1111U1.i de. edlQi.caci611 de cotcw a pmiob 
ex.tM~o 'te~ de mltlw l pe!Li.me.t!l.ill'.e~ 1 • 

ül f.i.t'tuc..twrntc.i: Cimentac..i.¡f11 l' C1.ic..'t-i..tu1ta 

.U.l) J 11i.faft1c..ül{tC6 l1ld·'lcfoücru, M11,t.tMiM, gM lj e.fec.Vú
udad. 

b) Vocwne1lt(l.l, 

,11en1o'Lial de...~ctlpllva6 de ciffwfo, upecl6ú:aclo11e-~ lJ pltMU
pue.ito~ de edi .. 6.icau611 lJ et ru1<"f.túú de...t co6.to polt ,112 de -
~ita. 
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1. Cuad11.o de cMac,,tVLú.t,ica,~ ríe.C CoHjwi,to liabüac,,fo1uU. 

2. EH p1;0!1e.c,,to,~ de. ,.,z.v.ie.1;da :xvw 1v-Jte11dru11,fr11,to, ,tJtCLMndo,:,e. de. v.l-
''Ú.i:rla (¡lle ·lC Ct•itlf-~W/ll Cil fot~.~ de ,¡atuJtac,,Úfn lt~ba.:a, i'll doc.u
men,tau611 11e.e¡11eJ¡,úfa pc•lt e.( FOVI .!ii•.M i'a t¡tte exijan liu mLtoJU.da 
dv., paha {a obte11c,,üí11 de fa-!> ¿¿ccnc,,Ú1.!i 1J pC/'JlLt-!ioó de co11.~Vi1tc.--= 
u.6n, ad.tci.onada de.i'. C.llilLÍltO de i't1l C.tl.~(lc,,tc)tl~tlc.M de foó V.Í.. -
v.f.c.ttdM, 

3. De. 1te,que.,1¡,i.Jt.fo c.1. p11ctr•10.to1t o C1!1:.1t.~uc.tC'-~. e.t FOVI podit,f e.xpe.cliA
op.íH,¿611 pite.v.ía .!>o bite. (a ó<1c..UbU i.dad dct p1to91Iama liabüauonal
a 11A'.ve.C dei mde.p•wyc•,c,,to 1J e./i.tt"U.o eco11ómic.o p1ieUmú1ltlt, 

,J.3 TAGLA VE CARACftR1ST1CAS. 

T l B \.. A DE ClAACTER15TICAS OEl. CO!-IJUl~TO HABl'TAClONAL 
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4.4 Oc1CW\ENTtlS 1M71SPU.JSAELES PARA StlLIC1TAR APRtlBACION TECNICA FOVI 

VOCW\ENTOS 

-E.!itwlfo 1-!ecdnü:a de.. S11c.(o.~ o DfrJ,11ne11 pe.'L.Lto co1t.~l'L11c..to1t 
-E.~pecÁ.6.{cllUOlte.!i de ll'LbtVLbtciúH (A-ll 
-E ~pe.c.{.6-(.cac_fo¡¡ei de edt~ ic.ac.i ón 
-P·'LMupue.lto~ de ll.'tb,11ct:ac.ú1n ¡ ,\ .. ¡) 
-P1te.-011puebto de edi.~icacúfn 
-/.\emo.'t-ia de. c,tfrnfo de i'n Ht-'l11c.twut (de.ll'.°Ll¡JUl!a) 
-Mvno.'t{.a.~ de-0c'tiptival c,111 datl'l dt• p•1011cc.to de. fo~ -'lcde.!i de agua, dJten,ije 

1J e11c1tg.(a eJ¡fatic<t. (A-1) · 
-Au . .toü:aci611 de. 11.1u ,fcf .1u12.fu. 
-Con~ tanc.i11 de. ,1utv" i.wci.611 dc.f ~Mcci.o11c:iniwto o pfo11N> 6eXfado1o 
-Co11.l.ta11da d\'. 1e'Lvtcio~ de. a91llt puúibfe, d.'lenaje, e11e.1tg(a eUct.'t{c.a 1J pav.i.-
ri1e11to (EH vú•ieJ1da Upo 1 p11edc omU.Lwc. ¡.1m1.i.mento (8) 

-Tab(a de c<vwc.tn.t~.t.ica.1 dd C1'11j1mto fiabitac.i.onaf. 

PROYECTO URBM.Jl:>TICC 

-F<tctlbtl.idtid de ~C.'ll'(L'.in (A-i, ,\-2) 
-l.oc.a!'.üaci{<11 de( tc.'L'LC.>lt' c11 1t11 p(,t110 de Ca c .. úulad 
-Púrnc tL•::D9'l,fiic.(• dct' fr'l'1~1!l' :.''lup1tnte, (;:r(fr(1dc• Ctt'tva~ de 1tfocf. (A-1, A-2) 
-Lúli6.ic.ac_ié11 del'. t,•.'l'le;w, cati'r,~ 11 b,111t¡11c{,l~, ü1rüc.a11do fo.i poc.eiitlljM del -
u.~c· de( l1tCft' (A-1, A-2) 

-Pfa110 de c.onjwito úul.ic,u1dl' fo ~ü.mb1t,1 de. vi.vienda, <U.C c.omo f.o.i c.ajo11M de.-
e-~taci.oii<1mic11 to. 

-P(,md de 'lcdc.6 d~: tLJll•l p(•t,1lJ(e, d1tr.1wjc. lJ aCc.an.taAi.e.fodo, e11Vtg.út e.Uc..tlt.i.-
N ~/ ,iCwnb'lado ¡i1íbl' ic.o. (A-1) 

PROVECTO ARQU!ffCTCN!C'tl 

-A.1qitUec,ttf1t.i.co 1 ( pfa1tta ~, ,1Cwdo6 lJ c.olt.te.l) 
-E-1t-'l11c.tll-'Lafe.~ (cú11c11tac.it111, cMtU.fo~, fo~ll-~) 
-Jn1.tafacJu11e1: ltú-f1,f11C.ica, 111ni.ta.'1.fo, c.Ua1t<.ca 1J ga-1, (e11 c.a.io de eclt6.{uo.1i 
m1tl.t(éam(UMe~ dcbc1,f11 i.i1cftti.'tóe Coi .l.~0111c!t't-ic.oó 1J wadll.06 de c.MgM. 

SJl.\BOLOGIA. 

A. - T Vt-'le1w 
U1tba11úado 

B. - TERRENO 
EN BRERA. 

1. - S/ll'lbcnuz,iciú11 útteJuia 
2. - C/1UlbllltiZ11ci611 fotvrna 
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VI. CREVITO BANCARIO A LA VIVIENVA 

VI. 1. ASPECTOS GU:lRALES 

Uno de io6 mcrn1r.Llmo~ c.i.tJtuc.tt1.wdo6 )JOIL ee Gob.le!LHO FedeJLai 
palla c.oad1jll\'a.1t a fo ~oúict61t dd p1tobl'v11a liab.Ltac.fonaf, e& ef. P1to
g.'LClJ11a F.ú11U1c,(Mo de V.i.vú11da, pue .. i.to e11 ma.~c.lt<t e11 e.e alio de 1163. 

La -i11ltltw11e1itacd11 de c.l te pltO!]ltllllk1 lC 6u11da CH ea c.011.1.{de
·Mc..i611 de que fo.i .'leovr.ici dct ei.tado w11 Út-luó.lclcntei paJta 6a.tU 
6<1c.Vt fa Mec,lwte 11ccnúfad de liabLtacta11C)) 1 po.'l Co que 6e e.i.ttnia 
cc11ve1úeiite ¡,¡,UltziVt p(U1 .. te. dí'. fo.\ ahoMu6 del ptíbUc.o c.1ptado6 polt 
t.M I 116ti,tucto11M de C.'t,~cLLto, pMa que con ta .ú1vCJ¡,·\.t611 de elto.i -
·'lce11t.lo~ cc·111pi' rme11fodc· l CC'11 o.t~c· l guLie•u1ame1itatc.i, 6 e atlenda en -
f11<11JO'l ¡YWpO!tCi.611 ta ricm::nda CX i l fr11tc de v.i.v.tl'.lllÍ<l. 

Lo.i objc,t,.{,vui ~w:dcLJJ1C11.tai'.i!.l ricC Pw9 ~iw1a U11a11ci.C1Lo de V.(-
vi.cnda ic11: 

Al Ve..it.i.11,Vt .'tectt'l.lo~ Ba11c.1tÜ06 n.t Ft111111ci.ruaü.1ito de V.i.v.i.en
d,1 pil!lll :íamU.tM de ILC.CLt·'l.lO.l Li.mUadu.i, l'M que 6011 ·'le--
9t1fodo.l ,'JO·'l 1hipu i.{c.ione l ,k,C Ba11co de ,'.l~x.lco, ate11clie11-
do a 6ectoJte.l de fo pobCac,(611, aMl'.Miad06 o 110 Mafa -
uado6, CG'll Úl9·'l.C~06 ·lttC:i.ci.cittC6 pMa Cllb·'LVt tal pago6 -
dCJúvado.i de fo.i G1LUU06. 

61 InCJtemen.tM (.,1 06c..tt<1 de v.(v.i.e11dM med.ia11:te fa palt.Uupa 
c..(611 det Gobi.C1L110 Fede'l.ai'., CM Gab.le.Jt110.~ E.i:tatafe.~ IJ ,11u::-
1uc.{rxd'.M, de( 6Üte111.1 6a11cci'L{o 1J de fo6 ~ecto1tC)) Plt.lva
da 1J .i oc,.(,if... 

C) Aw11e1J,.titlt la owpac.¿611 de mano de ob.'lt1 de eiccwa o 111ed.ta
cali6.i.c.au611 a tMvú de fo c.01i.l.Vtttcc¿61t de Conjwito!:i -
Hab.i.tauo11cii'.e,,i e .i.mptti'.~M ea .lndtt6.tlt.tct de la C.01],.~.tltuc.--
e.t6n. 
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Lo ante,ÚM, po 'l. medio de,[ o.to1t9runiento de 6.ú1anciruiúe.n.tM -
en co11dicfo11e6 p1tenMe11dafc,!o paJta ea co1U>.tlutccló11, adqui.6.lclón y 
mejoltíl. de t•i.vú:Hd<u. 

E f. P1toq.'f.ama F.úia11cü,'f.o de V frúu1da act¡ía en do.~ Mlbi.toh: El 
de fo V.ivlei1d,1 e.11 P.'lopüd.1d 1_1 ,,e de fa Vivienda pa'U! AMe11damlett
.to. 

l'1. 2 ASPECTOS DE LA BANCA EN ME.XICO. 

L,1 Ba11c,1 tiene w1a 5w1ció11 de. úttc'lé~ ~oc,úif, ccr116.(,,~.teiite en 
fa ,l¡¡.tVUJ1cciú1C.i(o11 :; ii:aitc.ü.rn pMa C.Og '1.M eC dc.~civwUo eco11ó1n.ico. 

La úit('JIJ11cdfoci6n ~ ú1co1c.Ü/ut e.6 Ca acc.i,111 de cap.tM ef. alto -
Mo de Ca comw1.úfad ~YtM que e6tc 6Clt ú1veMido medümtc ef. CJt<!: -
dUo CJt acU,•ldadc.~ CCC'1témica.~ .'f.entabfc.~ 1J pMa et ÜCJ1c6.{clo de -
fo mú.ma. 

Et MpL'tLtu de intc'ltf.~ ~C'cú1f ~e tog'f.,1 pagando a to.~ aho!Uta
do1te6, tMa~ de üifo'lé~ ,i.t.Mctit•<B, ato'l.g,fodote~ atta 6egMwad -
el! Mt~ ÚIVC'l-~iollc,.\ lj ga:uu1tüa11do Ql(C 6lt~ aft0Jt!tO-!i ~e COllV~t
Cll bc11cf,fr.lo6 pa.w t'a c.Mwtldad. ,\.~ { 1~(.~1110, ~e p1¡op.ic.la et dMa- -
1tMtCo ec.011órnico, apc[1t111dC' p'l.ol}eeto~ 'lc11tabf.e~ lJ ~egct'l.06 de fet-6 -
d.t6Mcnte6 actil'itl,1dc.~ ccc•11ómica~ 1J p1tc•111ovic11do e .i11ce1it,i.v,111do -
p'loljccto6 CH aqttetCa.~ 110 dcMVtMfCada~ tataemc1Lte. 

La6 di,~pc•.6.ic.i.011c.:i fcga.l'.e~ vl9c11te~ pe•tmlte11 en 11uM.tM ¡xil6, 
ta .üite91tació11 de .l11.6-tltucfo11e6 1?ctc.fo11aCe-~ de banca. mú.tti.pf.e, qtie 
1eúneit f.ci6 cMacteAC.6tica.6 1J ~awltade6 de d.ivvr,~M -liU>tituclanM 
ba11cMtM en una wfa wn: 

VE VEPOSJTO 
VE AHORRO 
VE FIVEICOllJS¡' 
VE CAPITALIZACION 
HIPOTECARIA 

•M·-·,·-~-0•" 
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H Co11t;1wi del'. Súú'111tt Sane.Mio ,\!cxtc.m10 fo Ntabeec.e eC San 
e.o de Mi!x,lc.o, q1te. M eitc.Mga de ite.gttfM fM adivldadu de .todM:: 
R.M .i.11'6.Utuc.ione,i de. M te. .tipo, ¡Ww que de11 c.wnpwnie.n.to a CM -
düpo6.lc..i.011c..1 tegal'.N de fo Sec~,c.ta.>¡,(a de. Hacle.11da tJ C11.i!dUo Ptí -
bUc.o, c.wnpfan c.011 ~tW cometido l de .ú1tC11.1!6 Mc.ial IJ p.~op.lc.le11 el'. 
dNaMotfo ec.0116mic.o ac.o'lde. c.on ot1ai ac.cionei JteaUzadM a JLiveC 
9e11e11.a1 .• 

La ·lttpCllvliió11 del'. c.w11pCiP1icnto de Cti.l dúpoii.c..i.011e.i c11 111ate 
ILla de fo ll<tllca, fa céec ttfon i'a Ci'"i( l-Í (o11 Nac..io11at 8'1!tC<llLÜl I} de :: 
SegWt06. 

EC fülltC.(• de ,'.!~úco lC ¿widó e11 cf <lliO de 1925, I} el ea t111ic.a 
.i.M.tUuc.i611 atdoüzada ¡.<11Ul fo emLlión de 111011e.da, de itc.tteli.do a -
iM 1te6eli.VM, cüc11fo1!1c 11 dci,1,>¡,10Uo ec.011ó1n.lc.o, M.l c.omo pMa la 
c.eCeb.'tac.ló11 de cr1:t'la.to6 de. c .• ~~ditc' co11 Coi B,111co6 Cc1Ltluú'.e6 de -
ctlto.i pa(.ie-L 

EC !lm1cv Ce11trnt 'le91tf« t.1 .ict.ivúlad U11,111c..ic.'la 111c.dúuite. ei
ei1c.ajc te.gaC, que el: 

- 111.i~wnmto de úq1tidc.: ele( Si ltcnn 6"111c.a'tfo, 111cuLte1Llendo
w1 dep6,i.Lto de .10.\<.'/LV<l, 

- 11!6 t'twnen.to .1egu fadoll. rfr. fo o(: c. >¡,fo me 11 e.tctAla, .1wne.iú1tndo -
o dWm.i11w1c.ncto ce c.Di.c.uCan.te. mcdia1~te. el'. po.'lc.mtaje. de. e.11-
c.ajc. 

- IM.vwme.11.to c.w1i'.Uaú\'O de.f. o.tMgami.cn.to de. Mlfrli..to, c.a11a
Uzcu1do 1e.c.uM0<1 cc11 ta.~a6 piten e.'te11c..late.i. 

- 111-0.t~wnmto de gMCllL.l(a aC de.po.6 Ua11.te, pa 'ta c.Moó de. que.
b11tnto,i. 

El Banc.o de ~l~x.lc.o ite.gufa eC c1t.edmleiito de Ca,i .i11,i.tl.tuc.lo-
nc..1 b<Utc.M.i.M apMbando o 110 Ca ampUac..úfo e¡¡ 6tt 1ted de .6uc.tuv..a-
.!'.<?A, ·lu c.aµ.l.taC u ct6oc..iac..ión c.on o-~a.l e.mp.1e.lctl e.11 w c.Mo. 

25 



VI. 3 VISPONIBI L'IVAV VE RECURSOS BANCARIOS PARA EL CREVITO 
r\ LA VI VI ENVA 

Et ba11co de /.lú.ico r~tab.eece Ca catitidad de 1tecwi606 que 6e -
deben canaU.zM poit to6 Bt111c:o~ a cada actlvúiacl eco11611ú.ca del to -
tat de 1iecwwo6 wp.tadob po'l eCfo6, IJ de.teJtmlna fM co11cllcione& -
bajo Caó que debe'lcfo iHve1t.tiJ1.,~e. 

Lali I11·~tiluclo11e~ Bm1c.a1¡,ia6 deben c:a11aUzM a.e Clli!.d.do a í'.a -
vÚ'i.c11d11 de bajo t-''tecio, ltM.ta. w1 6. 0% dd totaC de fo6 .'tectUW06 -
dlwo11.lbCc.6 p1T'Ul im•c1~.ü'f11, eqtlivaCc.11.te.~ 11f. 50% ap.'tox.únadamen.te -
det paúvo .totctC. exúte11te. 

U Gobierno Fedew.t 11,1 e~.tabtecido 6idcicomWo6 de 6omento -
co11 óondc·~ eco116r1ico~ clúpo1ti.bfe,~ p.-;.'Ul Ca P·'lOmoció11 IJ apotjo de dl
éC'le1ite~ acti.vúlade~. 

PMa et F üu111clamie11.to 11 Ca Vlvie11da, adeincú de f.06 1tec:UMol> 
pltop.lo6, tcw .i.11Hi,tuclo11c~ 1wcio11aCc6 de Banca ,\ltíltlpCe, pueden -
l1ace1t tWo ele Co6 .1ecu.LlN de.e FC'1tdo de Ope•rnci611 lf Fi11a11clamlento 
Ba11caltio a Ca Vivü11da 1 FOVI l • 

~.1. INVERSION OBLIGATORIA 

PMa detc'll1w1M Ca c.au:tldad de 1tectt1Wo6 <¡tte .~e .útvieltten en -
C·'lédito a ta. vlv.le11da .~e a11allza Ca. 6.l.tt1aci611 de meno& péltclida. o -
cooto, compMaHdo CM 1cf.te1tna:tlvM de: 

- Inve,,'t;ti,I( ee .to.tict de to& lteCt[,/(606 obügatoltio~ 

- Inve'ltllt me1101t caiitldacl IOpe'LM con óaltaiite&) 

- 11lve!1.ti,'t m111JOlt ca1i.ttdad IOpeltM eon ..1obM1ite.6) 

29 



t' 

' 
Et Banco de. .~lé:úco 6a11c.fo1hl a úi~ .üt.!>titt1U.011c& que. 1w .i11-
v.lvc.te.11 i'a .to.taüdad de. fo& 1t.ec.i1MM obliga.to!Úo·b, conge -
Ca11do tu6 .~aú/u1> 1w .<11ve.'Ltülc6 y paDcti;do pa.1 cU.06 fa .taM 
de..t 18.33'. cuwa.t: 1r1ome.dio). 

- La.6 .lnb ti..tttcic11c.6 que. i11vÜ.'L{C11t mayM c.cmtldad de Jt.e.ct!MOJ.i 
que to6 obf.igatoüo6, et1bü1,fo CM! di6e.1tc.11c,i,1 c.011 1t.e.c.uM06 
de. .ú1vew i611 í'dJ'tC. 1 e' ica de t11.1a1 c.0111CJtda.fC6 eqtuvaí'.en -
te6 ae Coi tu r,•'l.ccntiwt f''tome.ciio IC.F.P.) 1~1ft.1 20% !En P1t.o
rnc.cüo). 

- L,i1 .t.-u.1.1 v(,;c11 tc.1 dcC n~d< to p.vw cu1i1tH1cd611 cíe. vú•.ie.11 
da 6011 de( c>.r. 

Ve. cita 1•1cll!e't,t, ~.'. ifoit'l•t f« impu'ltcu1cia de. .ti1vc.:1.U.:t Ca .to
.tet.Udad de. í'o l 'lCCll uo1 .te c,111af i z'1c.i(o¡¡ le[ e.ct..iwi. 

l'l ,.¡ CRU1ITCS PARA L'l1NSTRUCCI0N DE VI VI ENVA 

4 .1. TIPt1S DE CRt~IJTO 0[ VIVIENDA 

Lo-1 ti.poi di:. C'l~d itc v i'c l ttpc l ele. l"ivic.11da c.1.tán d'.M.i6.lea 
do!> po!t. et Ba11co de. 111'.xic" c•I 111 ci.'1c1d,n 1935/85, de. .tac 111m1e.M -=
que paJt.a mela tipo de. ti.l'WcbC e. cc"t 1opo1:da iu1 tipo de. clt~cíLl:o e..lpe
cló.lc.o, de fo ot9i1ü11tc. "1d11e.11a: 

f'RESTA.\\OS o CREDITOS PARA LA VIVIENDA 
--- ------'UCBXJuPREéfO-·- ------·---

-~- ----·-·--

- C~Mi...to-1 pti..~a .la v.lv.le.11da .tipo IA11.te..1 VCLÚll) 

C!u!d.i..tci> p1t.'l({ La l 0 ivic11da tipo 1 A1ite.b Vú-A) 

- C1tUi...too ¡Ji{.~t1 ta viv.lc.11da lt¡J(' 3 

- C1téd.l.too ptt.'lil Ca 11iv.ie.11da tipo 4 (A1t.te.6 Vú-B) 

- C1éditco ~XVtt1 l ~1 viv~e11da tipo 5 

- C~Mi...too )JLVtl1 (t1 \'Ll'.lC11dil .tipo R 
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4, 2. VOCWIENTOS Y REQUISITOS PARA SOLICITAR 
CRED !Tl'S PARA LA VI Vl ENVA 

CARTA SOLICITUD Y VATOS GENERALES 

-A.:01•1b'te co111pi'C.t(• det' ivt' ic i tmite. 11 !'bjr,to 6ue-ütC (en 6t1 ca<1a) 

-Vcr1fr.lUc1 l<•cia(' '.' Re<)llt'tc• Fcdc~.1t de Cc•11t't.(bt1ye1i.tei 

-':c,,1b'te rle !',1 pc'1lc%1 1¡llc 'tc¡nl'lc11t.t•:if ai: ioUwanle (en .iu ecuo) 

-De-ic.upc.{1{11 clcf P~<·11ectc1 ebje.tc• dc.t c1(frlUC1, mettcio11a11do 
NomiJ'te p'tc11.1ecto, ubic.<ció11, 1:1[1nc'tl' u Upo de. vtvú11da.&. 
C.G. 'l<1c.tC!¡,Í,) ttcíl-l it 'tqtcd('C tL{ll ic:t.l ).' 't ÍllC tp1l (' c,6, 

- ':c.:tc> de c.'t1<cU.to lc•t' i e i t,uic, L'l1i C'·'t :1::':.c\Únt1Lio de !a-l 9<'L'tan.UM 
~: ¡.ic":.CCl!tnj:_i. de llPL'YL' l::u~'--!i.~l«ci.:.·. 

-Dcic.-:.i¡x:.{6n de iai Cl'11dicl<'•lcl bjc 2,u r¡11c ie de.iaJtJtof.LM,f el 
:-'",c(1cc.to ~'Ca poiibfr. c•¡.·c~,1c.ié11 de. c'tMdo, en .tl'tmüw'6 de. pito 
::iedc<d de i'c.l te1•1c1wl, ,1e_i,1t-.ef,to de Ca cc1ti.t>'tt1cc,ió1t, ve1ita ".:' 
de uci vfr¿end,1i., e.te. 

VOCUMENTACION LEGAL 

EMPRESAS PRIVADAS 

-Cltl1/1lwCwn rlcf MUc.itt111 te 
-Ac,ta CQ1u,tU:11tú•a de ta einp'te.M 1J mocüó.tcac..fo11e,,~ p1totoc0Cúada.6 

! 2 cop.(11,.i) 
Nomh'trun,i_eiito 11 podc.'lc~ de Co~ admi11üt.Mdo1te.~ qtie -~t1-~c.Jtibl!t<f1t 
ee ol!di.to, C1mtMto-~ de l1lOC.tctc.ié11 Cll /.1"!1.tlcipación ~l~CJtU:o.~ 
con .'leí'ación a.t p'tol}ec..to. 

-Ac.ta pJto.tocC'U:ada de fo t1l1.t('.'tt:ctci611 rlct Co11.iejv de Acfn1,i_nú:tJu! 
u611 pML1 llllC 'Llbü eC c't¡!rf i.to ( Cll CL1l0 nec.e~aJtfo) -
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VOCUMENTACION LEGAL 

EMPRESAS PRlVAVAS 

-Va,to¿, ge.11e,1t1tfe.<1 de. f.01 p'Lú1c{.pafeb ~ocfo6 lf de .l'.oli deudo1tu 
,iolida.-...,foli. 

-Ac.tali de 11,1d.mte.11tL' 1f n1.1t,timc•11úi de l'ol mi-in106 

ORGANISMOS PUBLICOS 
-1.ey t1~9,f11irn e• Occ~C.tt' de 01',zciá11 \1 m(!dtniCtlcio11c.6 apobada6. 

-."Jombr,amü11.fr 11 ,_,, •• lc'tl'.l de 1',·l .1dmi1:{.1t•1,ldl'ltt'.l que. -lll6C-~-ibi!t1fn 
eC c1t.!d i te·. · 

-Cu11trn.td de élll'C (.1dá11 ,¡ /\n tic.i/.'<lC ié11 lillC ú.tol COIJ 11c.Cac.i611 
,i.f /)!t('tlQC.tO, 

-Au .. tc.tl:ctc <. L{1: dcf e· ~:lc1t! { ~1 11 0 ClH~=e.:lt d\.1.l' !ilC.t(' ':. u de.( Cung.~e~o to 
CttC c.it Clt~L 1 lk G\:,l:it·':¡:c~ Li.:·c,1r.1 ~. -

-Rcg.Ll:t.1tc• de. f.1 c•¡x_1t,1ciá11 ,rntc i'ct Oi.!tccc.ir11 de. t'a Oc.ud11 PtíbUca 
de fa Se.oe.ta1Ca de li.<cic;:d.z 11 C·1l'ditc r1íbUco. 

-Rrfac.úf11 de ul>1t,11 lt•,¡( i.~.i-ial u en 1>1cu1c• 

VOCUMENTACION VE Lr\ GARANTIA 

-EM1ti.t111trt1 de ¡Ywpirdad de foi tene110.1 e11 do11dc .!>e. dMa!t!toUMt:fn 
Coi rnoycctoi, cc11 ci" 1ttímc•w de 1tcgüt1ta. 

-Cc>J1tlt1tto de. Co111p1.1-Ve1tta de i'oi tet1tc11c·1 u pe/1.m.üo.1 de lttbd.{.vü,i.ón 
o 6ti,~.tó11, 1211 ~u c.1110 {2 cc•p.iail 

-BoCct,11 de pagc· de. ü11¡.'uCltC> p~edic1C r1ct1 ~ec.lc.11.tc (2 e.opta.~) 

-BoCe..ta!> de pago de. ~Vtvic..fo de llg1w, m.:i6 ~ec.imte (2 c.op,i.a.~) 
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VOCUMENTAC10N VE !.A GARANTIA 

-AU11eamü.1tto ~I ntúnc.'Lo o~ tCútf 

OOCUMENTACION TECNI CA 

-PeJunúo de F'tccCCil'H<1111{cnto 

-Licencia dc Cu1:l t~ucc.ifr (bajo 'Lt!c¡.ú~c11 de. comfomú1lo 
e11 lll CMO) 

-PMyecto de 't~iJÚ!1e11 r11 p~l'/.1 icdad <'I! C<'1trfoml11iu tJ tab{'a 
de i11divíic..1 

-Ap1wbac.<.611 f t!CHtcit Ft'V1 '.I CCHHhc de C« ~ac.trA(SticM 
( 5 copi.ll.i} 

-1 juego de f~·..1 ii;;:<i.:1:tn ~''·11:(·\ 'l!''tobad,11 11 iel'Cadoi 
ro-'t cf Ft1VJ 

a) C.toqu.i i de fcc,1!.i :.1,· ú'n de.e cu11 j1.lll tl' c11 Ca pCaza 

b) Lotl6icr..c.lt<í1: !' ~L1·1b-:. .. 1dc· 

e) A'tq11.i.tcctC-11icl· ¡:n rn<l,r U1.·c• de t•ivic11da 

d) E-lt.'ructu~•tfn !'''~ c,1da ti¡.'<• de. \-'tt'Ú'Jt1ln 

-E.1pcc.ióiu1c.iD1H'.l tJ p'Le 11q 1itc l tr• l de Ca cc•111twcci611 ll de 
t1.'tbm1.izacú'f11 en lH Ml(• 13 copí1ti} 

-Cafe.ndMfo de avm1cc de oha 

-E.it11d.fo de mcccfnica de iudoi 1,1 meino'LÚll de c,iCcttfo, e11 
cci,\o de qrie le trnte de dep,1.tt,imc11tc,,1 en co1tdomü1.ia de
miú de 3 11ivcfe,1. 

-O 5.<.c.io.!> de, fai ,111to-'Lldade,i compden tei t1ltú1 .urn11do ta do 
taci6n de. ie'lt'.lc .. fo.i de. agwt, rl'tenaje u c11C!l9la efl!ct't.ica. 
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VOCUMEl./TACION FINANCIERA 

-E.6.tado-6 6fo,111c.ie.10~ a!!ditfü-il·~ iJ con 1efoc.io11M 11.1111.í'..-lúc.a~ de 
í'.o-~ t'lM dr!r.c.ic.it'-~ ante'lÍc''lC6. 

-E6tadoó r/e .1r,61tf.tada~ p!w-¿o•rma rlcf c.je1c.ic.io en c.u-'1-~o 

-B,1fa11c.M pc.'l~t·11.1fc~ l'('ll -'lefacfr11e.6 aHaU:Uca.l de fo.6 P-'1-Ü!C-t-
paCe.i ~oc.iu6 t'l1 c<tM iÍl' •UH' le tl11tc de c.mp'!.C.Mf> p'liv,1d<L6. 

VOCUMEl./TACION ECONOM1CA 

-A1u!U.6ü dd ml'.'lcado aC <i!!C. ie dr.l ti11M1f i'a ven.ta t' ef. o..'l,f[e11-
daniie.i1to de. f<16 vü•icHd<Ll 11 pftt11 de ve11ta&. 

-Hujo de .'l(oCtt~lCl c.'lc.dit.iciC'l 1:¡'ce6a-'l--io~ de ac1tc.1du at ptaz.o 
de d li¡x•.i ic.i,111 u c,1[ r11<1,n io de vcnt.< di.'. í'c-tl vivü.1:dcu plL'ta -
Cill!C.eCac.-iúH de. c.~ (e{ i t (' L 

VOCUMEl./TACION PARA SEGURO (Sf I.VTEGR•\RA AL SER AUTORIZADO EL 
--------·-----~--- ---· CREVITO) 

-llit j1tego de pfa11oi c.ompCc.t.o 

-Cate11daJr..lo de. ,•b·1a. 

31 



V11. CASO PRACTICO 

V11. 1. ESTUV10S PREWl1NARES 

1. 1. ESTltV10 VE ('(1.STO POR M2 VE llRBAN1ZAC10N 
Y EVIFICAC10N. 

Et te,Hciw 6efecc.ici11ado M t!bica al'. ~!tlL-oc~tc de fo Cd. de 
Ml!xfro, en et (i1Lacefo11runü11tc COLINAS VEL SllR, 6ob1Le l'.a ave1úda 
Srutta Lue(a COll No. 06.fr.fof. 899, -~ündo e6te fa {iu6i611 de 3 to
tu la 6upe!t{i{.d.e e.~ de 1, 092. O 11112 coU11dcu1do v1 2 3. 7Smt6. can
ta calle de c.ampe!to6, 20. 73mt.~. con Ca c.al'.f.e de 6e!te11att1 al'. ---
61Lcnte con ~Cl ave1uda Sa11ta Luúa con 44. 38111-tó. lj en fo pMte -
po6tvUolL 34. 1 Sm.tti. con tc!t11.e110 baf.dlo. El'. tlpo de M1e.f.o u 
(i.iJime cCJ>t capacidad de c.Mga de 12 .ton/m2. 

r.r nn.vro N fl'fH' rr1 llffl<¡' ¡'hAr;;:Af\' t'f 1·~~"-~ rr 
ll"5J.lfltArlt11o' ~ rr111c•r11·1o r.1.u fl Cl'.,.J,Nrt' HA
SIT4i'll,,.,l ·sr•. lll(IA" f~A.üºH\ ú'llt.'4.$ ''ll .. 
SUf, 0.f. 

~ 
suruncrr f¡'TAt ru trrvri..1 
COSTIJ C'fl Tfllll["-.' 

(t'ST,1 VH HHflil.' ra .it 

CCSTO rf !J1!M.1i'JZ.l.CJ¡'" 

$11'fr7,Uf.oo l~TIC l,OH.00 l't 

fV/JIC~~~ 

Cl.1510 HlTAl rt ('(\)Tl1\.((lf.11 rH 
l'VITICIO. 

SUJ'(lfJCI[ Tt.'TAl CCVSlllUIN 

1(). TOULN1•J.,IH'!'A..!i 

$JOl'J.,,Sl0.00Pll'U l'f VlrfllS. 

1 4'I06,'10.00 f'lllt 1 Of.MC. 

'1at'1'J,H0.00(liT11f 1,4tJ.tfM1 
I 19 PlPlOS.I 

I 4'IC6,'1C.OOlliTIU u.JI 11t 
A: l()(Pfll. 

l,Ctl,QC Mt 

B'Ctl,/10.CO 

u,oo.oo 
f t'Hl,IOJ.CC 

6,1 !J.CO 111 

l,HC.IQ 111 

" $ S'Ht,lld.00 

I ''H•,H~.cc 

11,W.SC MI 
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l.~. ANAL1S1S VE VENTAS 

PLAN VE VENTAS Y RECUPERACION 

MONTO VE CRfVlTO AL !lfS 11 

VALOR POR VI VI ENVA 

llIPOTECA AL S5% 

ENGANCHE AL 15i 

ESTJ.\IAVt1 VE VEl-.'TAS (ENGANCHES) 

AL 3eJt. MES 16 DEPTOS. 

AL 110. MES ,¡ DEPTOS. 

TOTAL ENGMJCHES 

.ESCRITLIRACION (HIPOTECAS) 

386'879,000.00 

22 1758,000.00 

19'344,300.00 

3'413,700.00 

54'618,000.00 

13'655,000.00 

68'273,000.00 

20 VEPTOS. ai mu 12 con monto de c/i.l!clUo de vaCOlt ai me.6 11 de -
$386'879, 000. 00 111e11M el. cJtl!clUo pt1en.te ejeJtudo de $376'924,000 -
11.uitUa una ,tecupe11.ac,i6n pOll 1.11cUv-i.dttaUzac.1.6n de $78'228,000.00 -
!J c.on¿,1.de11.ando w1 vaeo11. poll e.6tauo11ron1.e1ito pMa et mu 11 de ---
$2 '208, 000. 00 e,~.to poi!. 12 rnjonu de utauonam.i.ento 11.utd.ta wt -
mo1ito de $26'496,000.00 md.6 $78'228,000.00 como l.ltlUdad no¿, 11.uu.f. 
ta w1 mo1ito de $104'724,000.00 -
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1. 3 PROGRAMA VE RECUPERACION 

ENGANCHE E 1NVIV1-
OllAL1ZACION. ilES 3 ,'.lES 11 MES 12 TO TA L 

16 VEPTOS. 54 '618 54 '6 l 8 

4 VEPTOS. 13'655 13'655 

20 VEPTOS. 

CREVITO CREVITO 
PUENTE /.IENOS AVQUIREI:!_ 

TES. 

306'444 386'819 80'435 80'435 

------
12 ESTACS. VALOR 2'208 26'496 26'496 

T O T A L E S 54 '618 13'618 106 '931 175'204 
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1 .4. PASOS Y TRAMITES PARA DESARROLLAR
E 1NV1VIVUAL1ZAR UN F1NANC1AMIENTO 
VE VIVIENVA VE 1NTERES SOCIAL. 

1, - E&c.Jt..i..tuJtacJ.611 dee ¡nedi..o a11.te Nota.1¡,fo 

2. - Pago del. Impuu.to P1t.erU.al 

3. - e eJ1.ti6-(.c..K¿611 Citt«L~t'tctt 

4. - Avae¡fo ComeJtc.,ial.' 

5. - CeJr..Ü.6,(.c.ac,l611 de 110 Adeudo 

6, - TJuWla.do de Vorn.útlo 

7. - InocAipc..i611 ttn.te et Reg.W.tJr.o PúbUc.o de la P1t.op.leda.d 

8. - llM del Suelo 

9. - ElaboMdón de A11.tep1t.ouec..to 

1 O. - Au .. tolt,(zaclón de Condomúúo 

11. - Fa.c..Ub.lUdad de 6eJtvfolo<'> de Agua lJ V1t.e11a.je 

12. - Pago de deJtec.lzo6 de Agt1a 1J V1t.enaje 

13. - P,'toljec..to ej ec.u.Uvo de e.rU.M.c.auón 

14. - AUnerunlen.to IJ No. 06,{clat 

15. - Uc.e11ua. de CoMtltuc.c..tón 

16. - An.tep11.ouec..to de Rl!g.lmen de P1top.ledad en CondonúJúo 
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17. - SoUcUttd de p1te~1iptteA.to de. Com¡xuUa de Luz 

18. - Ucenda. Sanltcutia. .S.S.A. 

19. - O Muo de· <lttto.~.lrndón IJ v¡•11ta e11 cc,11domi.nio 

20. - Auto.'iüauó11 de pioyccto dt'i' 1íomeJ1.to a fo viv.ic11da 
de.e &1HCO de .'iéXtC(•, 

22. - Soüc.Uud de C•t(di te• llipote.c.a.~io 

23. - E.!JcltÁ.tttMción C!i(di.to llipotecauo 

2-1.- VeM.Motf.o ob->ta de c.t•11~t~uc.cicr11 u c>ttfdi.,to hi.po.tecauo 

2 5, - r.'tOITIOCtÓH !J ~·c.1d,1 de('. Cl'Hdc•mÚt fo 

2 7. - 1nteg1tac..ié11 de nped icntc polt. cada vú1ü11da (.lnd.lv.i.duaUzach111) 

28.- Ce/l..t.i.6.lcado de O<:upaci6n S.S.A. 

29. - R~g.lme11 de P-'loptedad en co11domúúo 

30. - L.lbí!/Ltacl de 91t.ctvtfo1eneA de cada dv.i.e.11da 

31. - Ce/l..t.in.leac.lón cttta6tlta.t de cada v.lv.i.e.11da 

32. - Ava...túo come1tci.ai'. de cad« v.lvú:11da 

3 3. - Ce/l..t.l6.icado de No. «de11do po 'l cada v<.v.ü.11da 

34. - E-!ic1t.lttUtac.ló11 dee condom.i.11.lo 



1.5. FLUJOGRAMA PARA LA OBTENClON VE UN F1NANC1A
M1ENTO VE VlVlENVA VE INTERES SOCIAL. 

FACTIBILIDAD DE CREDITO 

e= ____ SOUCITU~ ;;E CREDITil _=:] 
l AUlORlzA~DtCRE~-==-1 

1 ELABORACION D¡ (vALUO y TABLAS 1 

~l~~~~~-Fl_R_MA~DE~L-Cl!~ED_ITil~~~===-r 

e· DESARROLLO DEL CREOITO Y OBRA 1 

1 REVISION DE EXPEDIENTES l 

1 lERMINACIO';.,'« LA OBRA L 

1 INDIVIOUALIZACION DEL CREDITO t 

"! 
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VII. 2. PROYECTO ARQUITECTONlCO 

2.1. VESCR1PC10N 

Ve acuVtdo at tWo de.t 6ucfo e.e. 61t11cc.fo11amtc11to COLINAS VEL
SUR, tiene la ca1tactVÚfiüca. de Qttc ódto to6 tclt!tc1t06 cabccVto<"i
deben <'ieA u.,UU;:ctdo¿, pa-ta. co1u tMi 'l erU rí icfo,6 IJ Cot> o.t'to.6 totu
pMa v.lv.te11da w1t6a.mieiatt efe. Z 1iü,ete6 1 e6fo lu1cc que et p1toduc
.to a oóttecClt en ve1ita. le« m<'f6atJtactit·o pa.1¡a Co.6 adqti,tlte.11.te.1> de. -
to./i de¡xut.tame.11toL 

La .!>upe.'t6tcic de.E te.Vteno e.6 ele 1, 092. 01m2 co11 Ca 6.tgtúe.nte. 
di.6tJUbticJ6n de d.'tea. 

e o N e E P r ti 

EVIFICACION 

CAJONES DE ESTACIONA.llIENTO 

AREAS VERDES 

ANVAVORES 

SUPERFICIE {M2l 

318. 15 

422.00 

221. 66 

130.00 

Se ub.tca11 fo6 20 v.lv.lendaó en u11 .!ióto e.d.lMuo de 4 1úve..f.e.<"i 
IJ plan.ta baja, cc11 .¡ de.pCUL.trune1ito.6 pott pfa11ta, 1tUtt.f..ta11do 19 de.
pMtame.11.t0.6 de 74.9Hl2 lj uno de 66.8nl2, toó qtu?. c.on.6.tan de.: 
E!>ta11ua., c.omedo1t, {c.011 d.'tea a.cüuona.t que .!>e puede tWM como a.t 
e.aba), 2 1tcccfmattM, e.auna, bmio 1J pa.tto de 6e.Jtv.tuo, M-l como:: 
w10 6 do!> cajo11M de. Q}itae-fo11an1.ie1ito iJ jm1Ea de te111üdo. 
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V11. 3. CALENDARIO VE OBRA. La 1teiac,í611 de fo6 dinC,,1te11tM p.io 
C.C-606 C.ll fo C.Oll-~t~ucc,i611 e11 ef tivnpo 11N pc.1unUí11.1f Mbelt e11t~e _-:: 
ottr.a.6 c.o6M: Vt!Mc..l611 r/e fo6 tiabajo6, llecesid11de6 de 1tecttl?lio~, -
p1toyec.c,i611 de coHo6, pJtoyec.c,i61l 6.ú1m1cie.M, etc., ee Uc11ado .~e -
luv1.i1. de tae n1<111Vt11 que Jte6Ce.je avanc.e 111e11~w1C 6.&.\.fro de abita ya -
q1.1e debido a fo6 cambioó de v11fo.ií!.6 mei1M¡afme11te vni.tldoó po1t FOV1 
l!Ob únpide ve1tt{1t da.to.~ de 1tv1111c e mo11e,ta.'t.lo. 

CALENDARIO OE OBRA º"'" --LLJ~~L.....\~ll.M.S PI! sis wn1cc p.r 

;:::':: ~- ': ~7;~~~ ;,,E ~ · : ICMA .E!lL1!!L 
011010 --~---.----

··---·~ 
---~-------~-----------

10 "t,10 %10 %10 "l'.·lt "'.".::.-"'~'·-"'-ª-"''-ª'-.. _._ ... _______ ..,_ .. 
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Vl l. 4 RESUMEN PRESUPUESTO CONSTRUCClcJN 

1. - WIENTACION $ 14'412,505.00 

'l.- OBRA GRUESA $ 37'860,594.00 

3. - ALBANILERIA $ 11 '222,905.00 

4. - 1NSTALAC10N 111VRAUL1CA-
SANITARJA. $ 10'366,358.00 

5.- 1NSTALACICN ELECTR1CA $ 5'092,483.00 

6. - llERRERlA $ 1'011,775.00 

1. - CARPWTER J Y CERRA-
JERIA $ 4'557,255.00 

8, - RECUBRJ.'.17 El.fTOS Y ACA-
BAVOS. $ 11 '027,919.00 

9, - MUEBLES SANZTARJOS $ 5'648,206.00 

T O T A L $ 107'200,000.00 
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Vl1.5. FLUJO VE CAJA 

fA.l11iB Al wU Pr l..llll t'f 111' 

fllfCU4ACHlll ({li(t.A1 IMllH r-t rL~'~ 

('('S'f(! 1fftfl('f\?I' PU'.4XUJ(lo1l' 1ror 

IMOt'S Pf Pf'ATr.IJ4'1f " t.Ulfll.'S1'f IS'f'(li'tl:J.>i/H~1·.1 

COS1C vt Cl'liSTft('(l('t, 1 e r. ; : ~ 
rl"STC'I rtrtllr(I r urMloll~""" Jf ~g 

l'A.lt"t J't't Vh'lllilN 11.!F 

11tll)t lS1ACIOWJtffliltf 1. , J ~ 

1'.l.IC'tfl"Ul 11.n: 

C1ltllTC'ISI 10.IC' 

l'All"I TC"T4l ('l(t"ff(' lit.o:-: 

U.SA l"f ltntl!S lC"Pl'll ,, .. ,. 
JA.Sol M' JlóH.ACll."'trr '°'"'SU41 1 1.0: 

TA.SA Cf HCit.'S IJ"'-'<Uf1'S 1 1.or 
JjjA N JIM.l.N('lfAJflSNTCI I 1 ~. Cí 

TASA O! r..lST(IS &OIC.trlóS 1 1. ~r 

TW. tt G.lff(IS ICU.11All5 1 t.H 

rAJA. or .onrcr~ 1 u.or 
[liGlM('Hf W vttrTA 1 IS.U 

llUJ«'JA.llJfl(f0/N.•ICOl'S ... 1 

JJill'.'t[l(NJO ffCl(IS F1"'4J(mi;'s 'ºº·oc 
U'WiCIAJIJflif(I 'º·"'' 
ffli\OICJAJlf[llTO 101.A.l U ifS 111.01c 

MlS 1 'l:S J JU 1 j.("$ S AU I *'l.$ 1 'IS 1 &($ • MI.$ IO JU H NCS lt 

IJ6.0C "'·" '"·'ª IU'll JJJ.lf "LIS .. rso.u lit.JO JU.U JHl,Of~ 

fl.Hr lf,IJ~ 11.UJ IUJt "·º' H.JU ''·"' "·"' lt.ru n.JC 
u•.ou l'l.111 ts7.HJ t11.1H rn.ou J~'·'" JU.UI JH.Jtl Jff.UO '"·'" 110.0tt 
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VII.5. FLUJO VE CAJA 

Hui.' (l{ CAJA; 

C\\JtC(l'l(l 11UCA.1S •Ul •ttsr "''' "''' 11()\ .. ,. 11f ~ ' llt\I 1tS l ut ~ ra 1\1: ~ 'l ·~) 11 1111 &I 
AllAIJC{ t'l l)grA t lf.00 "·~o 10.CO IO.U 1r.ao 1r.ao 11 ~o 1 ~: '" 10.' 

1i.ar1sas 
IJl1J(lf:\) IJ.111 tt,1u,ooo.oo 
CUOIH'I Nillfl lf.lh 11.116 17.lh 11.th 10.flJ U.11! !0.'4! 111:1 r11:1 !l 1:1 

A.Mf'tUChlll MIS' 

A.llTllAClt'lóWl'SI tlil' 7.H• 1;;1 'ti' ~e 111 

Slli1JfUC:h~ló Nl {'!!'11•' 

SUI~ tu UH'lh1 r1.1,11 IJtU 11 tH 11 tU '' lh 11 lh U.l•l /J 111 H 1z, :; n: :1 :;• :1 (\1 IC IH '11 J1• 
AllJ1úlAt\líl1flillt'f1Alo'fl IJ.lll 60 HO IUh n OH 11: HI ll!.H'I !H 111 ,'f.I,"' ::• •:1 , •• \ !H ~:t.ul th,tll 

f1:1ll,11\Jli'1l¡Jj ~·1 l.!" 1 JO.U te.Je 

llt..4.~tffl •• H.611 U.611 
~lW h1.~i.l'~lS !J1\\ ll.&H 

Tt.llAL re !l,(.A~c.irs U.UI ll•\I u.us 
h1Ul Pf IV.Uf'.'"¿'S B 11' "tu 11.tN "ru 11.ru f(J,10 te"' Jtt;t 11 en ti.CH \1.111 11' ') ~ 

Jit;.11[$()5 Al"W\JU.~'\ IJ.tll 'º·'ºº IH t~t 10 640 !U He 1u 1n tOl.UZ 14'.IH Jll tU "~ .... ~ J1J111 H~. IH 

fr.sil$4.,S 

llfl"fEllf.lih.IC\ISf11S(,'h)ltl.('. 'ºº·ºº !O.O "'·" llt.~O IJl.OI IJC.h no.01 rto ~I 111.u 111 B 

lll~~(lrl) H HO "·ººº "·" l,)J 

lSTUlllOSYPRt'Yfefl'Sl.7' 1.400 J.HO º·'• 0.19 
l1ClWCl"5 'i rtlJTO 1.1\ J.100 '·'ºº 1.01 o.u 
COHSTlt.('('l(lfil 'º·"º 11.H,\' 11.HJ IJ.IJt ILOH H.OH "º" IUIJ !J f11 '''ª' IU.m n.u 11.U 
lllTUlSfS ru CH(l,1'0 J.S11 1.fU '·''º l.IH t.Bt IC.tb• ''·''' to . .:H tr.10 :ur1 :s l'l IU.ICO u.u Jt,U 
~(IS "''IARJAl{S t.H ~.116 t.llt 7.JSS l.tS l.U 
CUTOS &l~Al!ICS f.f\ f.IH l.fll '·"' t.19 l,H 
At'*lllrl!STU.CIC"i tl[ L'l~U, O.JSI f.JU o fh om O 1H 111\6 O. ISI 01\I 1.011 

1 "" 
1 CH 1.511 r.u 1.11 

s11rfrr1sa·~ rr r-r.1A 1. •H O.IH O.H6 O.H6 l.!U "' '~· O.ISI O IH l.OIJ 1.01! 1.011 l.Sll t.u 1.11 

ror•l r< tGllSL'IS 11.ur lt.HJ 11.111 11.0SI tJ.JO U.los 11.SH ". lfJ 'ª .~11 '! ; l~ tJ.Slt H.HJ "'·"' IC0.00 ll.11 

!Cl!CSOS ACUMUl.AOOS IJ.SU ···"' 101.IU IH.UO IH,JJI 11'.IO Ul.111 ZJHO~ Ul.Sl7 Jtl ISJ JS1.111 J16.9lf 

SAU\1S Pl CAJA IJO.JHI 0.10 SLIJJ IUUI /1.llrl \S.OHI 17.HSI !J.lB !U ~H: 11r SI~! 11.IU H.111 

SAlA' ACUilUUOO Pf O.JA IJO.Hfl Uf."SI U.Sii lt,IU "·'" t,!Pé r.n• SJ.4h u.•11 11 Hl ?l DO 11.ttl 
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5.1. ESTAVO VE RESULTADO ESTI.\IAVO 

VENTA VE 20 VEPTOS EN $22 '758, 000. 00 e/u TOTAL $455'152,000.00 

COSTO % EGRESOS %INGRESOS 
-··----------·· 

a) TERRENO .1.1 •000 11. 67 9.67 
[¡) tSTUV1 OS L1Cf:NC1 AS 

Y PERMISOS 7, ·100 1. 97 1.62 

c.) Ct1NSTRUCC1 Oi'-1 1-18 1 106 39,29 32.54 

d) COSTO FHiANCIERO l ·16 '300 38. 81 32. 14 

Sl AV.1!1N1STRAC10N VE 
OBRA. 8 '511 2.26 1. 87 

g) GASTOS NOTARIALES 
Y BANCARIOS 14'091 3,74 3.1 o 

li) SllPERV1Slt1il.J VE OBRA 8 '511 2.26 1. 81 
-------·-

376'924 100.00% 82.81% 

LIT1L1VAV $78'2Z8,000.00 = 17.19% 

INGRESOS ACll1llULAVOS 

EGRESOS ACUMULAVOS 

~55'152 

376,924 

78,228 
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VII l. INVIV1VUAL1ZACION VE CREVITO 

Vl11. 1. SUJETOS VE CREVITO 
Los 1teqttÜ{.t:u.J que. debe•: ffc11tVt fa.¡ peJW011eui, pMa 6CJt bene6-l

uadM COI! Ou!di..to.J, de11t~o dct' p~og!tama fÍ-Ú1'11lC-te/tO de v.iv.ie11da, --
6011 fci6 ii91úc11tei: 

A) Que te11qa11 capacidad fegi1i' pa~il obUgaJi6e. 

V) Qtt~. 110 iea11 p'lop¿et,n¿a¡ de r.t~a e.coa lwb.i.tac..i611 
(cf ,idqu.i.~c.11t,'., ltt c(1111w¡e. L' ..111 c.011c.ttbú1a). 

E) Qt1e. tcHga11 cap,1c.idad de. pago paw úitcgltM. eC c11ga11c./1e 
lf wb'LL'l tri pago.¡ me11lw1foi. 

F) Que .Jtl .iitD-'lClc· mc11iiwC c.it,f CL'lllP'le11d.ido de1it-'LO de fo.¡ 
nú:efc.-l ¡,1{'.n{ai'e.J ,¡((e 1/e,tc'1111i11e l'L B1111co de )lt!.x.(co. 

Po-'l ú191eio nu!.11luiit ie e1Ltc11dMif ei'. ino1Lto de Co-l ia.t'Mlaó, -
emotwncnto6 lf deinifa e1Ltwdcti e11 eó ec.tivo q11e µVtc..iba 1tegu.t'M lf me11 
.!itta.t'me11te et je6e de 6runilia ~1, e11 ·ll! cct&o, et có111J1tge o ea. c.oncti=
b-i.11a, de..tc?.1w1ú1tflldo..1e diclio 1!1CJJtto po!t ei' p!t.omedlo de. ütgJtM0-6 det -
me.6 en que .Je mt.to-'Llce ef. oto-'l91w1ic11to dcf. c-'li!d.Uo. 
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