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INTRODUCCION:

Muchos de los conceptos detectados en cuanto a la unién y organizacién
de los habitantes de las colonias populares parecen no tener vigencia
cuandoc hablamos de vivienda o de la dieposicién para repararla, problema de
gran profundidad eocial que tiene mucho que ver con la infrasstructura
econémica nacional.

En virtud de esta problem&tica considerada como prioritaria y urgente,
se contempléd como una opcién de nuestro trabajo la antencién a la Colonia
Morelos en la cual encuentran localizados los Barrioe de Tepito ¥y
Peralvillo.

Esta Colonia presenta en sus vencidades, técnicas constructivas que
carecen de apoyos estiructurales y no cuentan con instalaciones adecuadas
por falta de matenimisnto y deterioro por el tiempo.

Estas variaciones repr

a2santan un reto para solucionar, especialmente
si tomamos en cuenta los efectos

del terremoto de 1985.

Consideramos que estas razones aunadas al hecho de que las vecindades
estudiadas estin a punto de derrumbarse y que 68 consideraron por el
decreto de expropiaciédn con dictémen de demoliciédn del Ejecutivo Fedsral.,
nos permite 1la oportunidad de hacer algunos planteamientos urbanos para la
reconstruccién, que podrian baneficiar a2 la gona y disminuir en cierto
grado las necesidades de vivienda que se presentan; esta a su vez tiene
problemas de contaminacién causada por l1los transportes que envician el aire
con gases y ruido. El traneporte es muy vereftil pern no muy fluido.

Loe volidmenes de poblacién son muy altos asi como la densidad, y el
suministro de agua potable es costoso; otra caracteristica principal es 1la
vulneradbilidad sismica que presenta.

El factor de carfctier primordial es su abundante y famoso comercio,
gque es la actividad principal entre 1los habitantes tales como: ropa.
pollerias, viveres, venta de articulos eléctricos y similares. Un



porcentaje en menor escala es obrera y la minima parte se dedica a las
actividades manuales en talleres como: hojalateros, carpinteros, pintores,
plomeros y mecénicos.

En estos momentos ha visto su forma de vida afectada grandemente a
consacuencia de los sismos sufridos el pasado mes de Septiembre de 1985, ya
que la colonia Morselos fué de las mAs afectadas, sufrié severos dafios
derrumbindose varias de sus vivisndas y quedando dafiadas otra gran cantidad
de éstas por lo que el Departamento del Distrito Federal procedié a
calcular los dafios sufridos durante el temblor, siendo expropiadas aquellas
que se sncontraron en malas condiciones.
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UBICACION:

La colonia Morelos se encusntra en el centro de la Ciudad de México,

al Norte del llamado primer planoc. Los limites de esta gona que proponemos
para su mejoramiento son los siguientes:

- Al Norte: Eje 2 Norte: Canal del Norte

- Al Sur: Eje 1 Norte: Héroes de Granaditas
- Al Oriente: Eje 1 Oriente: Av. del Trabajo

- Al Poniente: Av. Reforma

Est& dentro del perimetro de la Dslegacidn Cuauhtémoc y en una minima
parte de la VYenustiano Carranza con una altitud de 2240 mte. sobre el nivel
del mar, entre loe meridianos 199, 08° de longitud Oeste del meridiano de
Greenwich. Estas delegaciones a su vez colindan con la Delegacién de
Azcapotzalco ¥y Gustavo A. Madero al norte: con la Delegacién Benito Juarez
e Iztacalco, al sur; con la Delegacién Venustiano Carranza al Este y con la
Delegacion Miguel Hidalgo al Cesstes.

La topografia es plana en su totalidad, pues se encusnira situada en
una cuenca de carfcter volcénico y dentro de la miema s han observado
serios hundimientos debido a 1a extraccién de agua del subsuelo y la
consetante compactacién del terreno, segin la clasificaciédn de Thurthwaife:
s© entiende que el hundimiento se encuentra en la parte baja.

Loe rios que atraviesan a la colonia Morelos son: el Rio Consulado y
Rio de la Piedad, actualmente entubados.
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ANTECEDENTES HISTORICOS:

En la Ciudad de México nos remontamos para saber &u origen a la
antigua Tenochtitléan, vya qQue la colonia formaba parte de uno de log cuatro
barrios sesn los que estaba dividida l1la Ciudad, en la parte Noroeste junto a
la Lagunilla gque era un embarcadero de muy intenso comercio gobre todo con
al pusblo de Tlatelolco.

En 1682 fué construida una pequefia iglesia en forma de ermita, la cual
fué terminada o1 afio 1734 y es dedicada a San Francisco de Tepito, con una
construccién sobria a base de un sencillo barroco, que ls da el nombrs al
populoso barrio de Tepito.

En &1 afio de 1886 Don Antonio B. d4e Lara & hijo, debido al crecimiento
de la =zona, pusieron a la venta gran parte de los terrenos que poseian,
posteriormente en 1892 se pone en venta el rancho de "La Bolsa", que
comprendia una gran superficie de terrenos, finalmente en 1894 f{fueron
iraccionados los tsrranos de Do%=2 Concepciédn Paredes de Diaz Leén,
conform&ndose asi las tres secciones en las que &e encusntra compredida 1la
colonia.

Al iniciarss el presente siglo, l1a forma de construccién gue pro-
liferé, fué 1la de vencindades, que a su vez fusron arrendadas por sus
habitantes. Desde el comienzo de la colonia estas viviendas fueron alojadas
por gente de escaeos racursos. posteriormente durante los affos cuarentas,
e habia llegado a un cobro excesivo en el arrendamiento de viviendas por
1o que ol gobisrno tuvo que poner manos en el asunto. Esto fue por medio de
la congelacién de rentas gue vendria en gran parte a aliviar la careetia en
que se estaba viviendo en ssa época.

La situacién de las rentas congeladas provoeocéd que los duefios de los
inmuebles descuidaran sus propiedades, llegando a un caso extremo de
deterioro durante los Gltimos af%os.

Finalmente debido al sismo del 19 de Septiembre de 1985 la mayoria de
las viviendas que se encontraban deterioradas sufrieron grandes dafios, lo
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cual credé un problema mayor al sxistente y la consecuents participaciédn del
estado creando un organismo encargado de solucionar la

viviendas nusvas Y ®n &u caso la rehadbilitacién d= las que asi lo
ameritaran mediante 6l decreto de expropiacién que vino a solucionar en

gran parte las carencias existentes y la solucién de la vivienda para los
habitantes de la Colonia Morelos.

construccién de

12
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ANTECEDENTES FISICOS:

La colonia Morelos, es de manera inobjetable una zona urbana central
que histéricamente ha seido identificada como =zona de intercambio. Abarca
una superficie total de 100 Ha. y d& alojamiento a 55,000 habitantes.

Actualmente presenta diversos problemas en donds destacan la falta
parcial de servicios bAsicos en 1 aspscto cualitativo, como en el caso del
agua, la energia eléctrica, drenaje y equipamiento urbano.

TOPOGRAFIA:

Es plana en su totalidad, con pegquefios hundimientos diferenciales,
pPuss s2 eancusntra en una cuenca con caricter volcénico dentro de la
zona de alta comprensibilidad de ia Ciud=2d de México.

La tempseratura maxima oscila entre 23.5° y los 33,.5° C., siendo la
més baja en diciembre.

La temperatura media oscila entre 12.5° vy los 19.2° C.y la minima
oscila entre 2.9° y 10.0° C.

PRECIPITACION PLUVIAL:

La precipitacién pluvial estA tomada en milimetros y van de 3.4
hasta 118 mm., siendo 1la méAs baja en el mes de Enero 3.4 mm., y la
m&s alta en el mes de Agosto 118.9 mm., con un promedio por 1los
meses de 67.14 mm. Se calcula quse al afio hay 136 dias lluviosos, el
mes con mayores precipitaciones es Agosto y e1 que presenta menos es
Enero.

ENERO 3.4 mm.

14
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ASOLEAMIENTO:

La latitud del lugar es de 19° 24°; el sol

Junio 23°¢ 24" latitud norte, por lo que suma 42°
Diciembre se traslada al sur 213° 24* quedando

norte, es decir cualquier fachada orientada
asoleamiento que si se orienta al norte.

al

desplaza ol 21 de
48°, oen ol mes de
3¢ 5§7° de latitud
sur tendria méas
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Eil sol se encontraré o pasari por el Cenit del lugar
por el mes de mayo.

DIAS ASOLEADOS: DIAS NUBLADOS:

ENERO 22 ENRERO 5
FEBRERO 18 FEBRERO 4
MARZO 23 MARZO 6
ABRIL 21 ABRIL 5
MAYO hR:] MAYO 6
JUNIO 12 JUNIO 15
JULIO 7 JULIO 20
AGOSTO 11 AGOSTO 16
SEPTIEMBRE 9 SEPTIEMBRE 17
OCTUBRE 11 OCTUBRE i3
NOVIEMBRE 20 NOVIEMBRE 6
DICIEMBRE i6 DICIEMBRE 9

F L ORA:

La zona de l1a Colonia Morelos no cusnta con flora representativa, ya
que solamente cuenta con =zonas aisladas de arbustos y Arboles
pequefios; dentro de los &rboles esthn 1los truenos y lose casuarinas y
dentro de los arbustos esti sl buxus arrayin.

FAUNA:
L.a zona cuenta con fauna nociva como pueden ser ratas, arafias, ¥y
otro tipo de roedores, como consecuencia de 1la insalubridad

sxistente en los locales que ocupaban las bodegas de productos
rerscederos, asi como las naves del mercado.

18
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PRECIPITACION PLUVIAL.. (uioaoes en M)
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OCTUBRE CDiees
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AGOSTO C ) it8.9 FEBRERQ 28

JULIO . Dsar kavo 2o

JUNIO C D ar7 - sEemEyRRE R S

MAYO C : ) 59.6 OCTUBRE i ::4
. NOVIEMBRE 1.3

ABRIL C _Jz3g.8 AGDSTQ{/" DICIEMBRE 1.2

MARZO Oar o N g

FEBRERO Oss J/g] ke

ENERD Osa : ~

VIENTOS DOMINANTES. /

ENERC 3.4
{UNIDADES EN M/seg) MARZO & 2

ARRIL 36
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En esta zona de estudio enconiramos tres tipos de vivienda gque son:

% Vivienda media! gqus se encuentra localizada a todo lo largo de Paseo
de 1la Reforma y en la zona del Eje 2 norte, las viviendas en mejores
condiciones en estas calles han €&ido resultado de remodelaciones
Tecientes a causa de 1la construccién de los ejes viales, también
encontramos vivienda msedia de Canal del Norte, Av. Circunvalacién, y
avenida Congreso de la Unién, en estas avenidas no hay una gran
proliferacién de comsrcio.

X Vivienda Popular: Es aquella que circunda el barrio de Tepito y la
zona comercial, la vivienda popular es de uso mixto, pues aparte de
ser el hogar de un gran numero de familias, es utilizada como comercio
¥ bodegas por los usuarios. .

X Vivienda Precaria: Esta es considerada como la peor conservada debido
al uso gus ss ls da, asi como por la gran cantidad de personas que
acuden en busca de productos a bajo precio. Fundamentalmente 81 uso
que s le da a la vivienda va en relacién directa con el comearcio pues
durante todo o1 dia funcionan negocios y durante las noches es
utilizada como bodega de la mercancia que se vende durante sl dia.

Se ha contemplado una reduccién en el crecimiento demografico de 1la
colonia, pues en superficie os imposible, vor lo qgue los terrsnos
destinados a 1la vivienda deben ser aprovechados de una msjor manera con un
crecimiento vertical para poder satisfacer las necesidades de vivienda de
mas familias.

Otro punto a +tomar en cuenta es el caso de la Vivienda comercio o
vivienda—industria, que son aquellos en los Que se mezcla la funcién vivir
y trabajar y que deben de ser disefiadoe de la manera de que las dos
opciones tengan los satisfactores necesarios para su pleno funcionamiento.

22
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USO DEL SUELO:

- General: El uso del suelo es mixto con una mezcla entre vivienda y
comercio, existiendo 9636 vecindades combinandas con 1812 accesorias
comerciales, representando entre vivienda y comercio el 92.59% del
total 4 la colonia.

~ Vivienda: Es lo gque méas predomina en la colonia, 4311 son tipo
vencindad, 3418 viviendas sn departamentos, 912 unifamiliares vy 22
baldios, en total 9,350 viviendas y 4,657 habitantes por vivienda.

VECINDAD 52
DEPARTAMENTO 367
UNIFAMILIAR 9%
BALDIO 3%

100%

L.a colonia es principalmente habitacional, aunque ha logrado parte de
su fama debido al gran comercio existente en la zona.

El 58% del Area Gtil del bdarrio e&sta ocupada por viviaendas en
crecimiento horizontal que ocupan una mayor superficie de terreno en planta
que as la forma comin de vida a 1la que estan acosetumbrados los habitantes,
el 95% de las viviendas eran de renta congelada o de muy baja renta.

L.La densidad en el barrio de Tepito es del 2.19% lo gque quiere decir
que por cada 100 M2 utilizados para vivienda lo ocupaban 2.19 viviendas lo
que daba por resultado viviendas de aproximadamente 50 M2 que resulta
insufienciente, tomando en consideracién dque estas =zonas &on de una
deneidad de poblacién sumamente elevadas.

24



El barrio cuenta con 226,191 M2 de calles y avenidas de 1ops cuales una
cuarta parte se encuentra ocupada por el tianguis de Tepito, que le ha dado
gran fama a la colonia. Un gran nGmero deo comerciantes se establecen en
rPlena calle a expender sus productos, impidiendo asi la circulaciédn de
vehiculos en una gran parte.

I.a zona del tianguis se localiza al sur, principalmente a lo largo de
la calle Tenochtitlan, asi como también en las calles de Rivero, GonziAlez
Ortega, Bartoloms de las Casas y JesGs Carranza. Otra causa que s&sta
ocasionando la proliferaciédn del tianguis es que no solamente afecta a los
espacios abiertos sino también esth desplazando la funcién habitacional,
convirtiendo en comercios y bodegas las viviendas; asi mismo alberga gran
industria sobre todo maguiladora y des calzado, un poco atras de la
productura "Lebébn, Gto".

UsO DEL SUELO COMERCIAL:

Las actividades comerciales.—~ Caracteristica tipica es la especia—
lizacién comercial por calles. Se utica preferentemente al suroriente del
barrio, misntras que las tiendas de préductos basicos y el comercio de
servicio se distribuyen en toda la colonia.

Queremos remarcar que este porcentaje tan bajo del uso del suelo
comercial en comparaciédn con el porcentaje existente en el denominado
Centro Histérico (73.62) se convierte en la contradiccién principal que ol
capital financiero y estatal considera poco rentable y por lo cual promueve
el cambio del uso del suelo.

USO DEL SUELO INDUSTRIAL:
LLas actividades productivas registran indices bajos adecuados en

cuanto a2 1la superficie de sueslo que ocupan Yy el namero de edificaciones
destinadas en ese uso. El porcentaje gque ocupa corresponde & un 7.46% de la

25



superficie total. Su incremento ha sido paulatino especialmente en al caso
de la industria textil. .

ESPACIOS ABIERTOS:

Loe espacios publicos existentes son del orden del 1.5% del total lo
cual es insuficiente i consideramos el tipo de relaciones que se
establecen, por lo que cobra importancia la apropiacién de los espacios
publicos.

SUELO SUBUTILIZADO O SIN USO:

El espacio disponible se integra por lotes baldios, edificaciones
parcial o totalmente desocupadas y por predios ocupados por construcciones
ruinosas que carscen de valor histérico.

26



CROQUIS DE LA ZONMA DE ESTUDIO

COMERCIO

i33! : U
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v A Raus-1 PLANO DE USO DEL SUELO. oo o »
VIVIENDA M e . [rviniie
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B-2 TENENCIA DE LA TIERRKRA

28



TENENCIA DE LA TIERRA:

LLa colonia Morelos sin duda alguna es, por sus antecedentes histéricos
y sociales, de importancia mayuscula al hablar de la problematica y por sl
hecho de la profunda necssidad que nuestra ciudad tiene de acelarar las
soluciones urbanas de la zona centro de la Ciudad de México.

Sin embargo, a8 pesar de 1los innumerables estudios realizados, muy
pocas veces 66 ha tratado el problema a fondo. El Instituto Nacional de 1la
Vivienda en 1970, el Banco Nacional Hipotecario en 13960, el Departamento
del Distrito Federal sn 1969, sl Instituto Nacional de la vivienda en 1970,
el INDECO en 1971 y 1972, INFONAVIT en 1973 y FIDEURBE en 1974, manifiestan
1a necesidad de regenerar bésicamente 1la zona de Tepito sustituyendo
vecindades con la congtrucciédn de departamentos en condominio, mas nunca
fué posible dar soluciones que beneficiaran a la peobdblacién, primordialmente
POT que la tenencia de la tierra basicamente era propiedad privada.

Si consideramos el desarrollo histérico de 1a =zona 3y oboorvamos que
paulatinamsnte sus moradores dejaron d4e utilizar sus viviendas para irse a
podblar la periferia de la ciudad, dejando a renta sus antiguas moradas, las
cuales fueron rentadas por una poblacién de bajos recursos; y si aunado a
esto podemos ver 1la intervencién directa que sus duefioe tuviesron al
entararse del interés del godbiernc de promover el desarrollo de la zona.
claramente podemos percatarnos de que los predios fusron objeto de gran
especulacién. Con ello podemos darnos cuenta de porgqué tanios problemasz de
regoneracién urbana no han podido realizarse.

Desafortunadamente en 1985 los siemos hacen que la s8ituacién de la
tenencia de 1la tierra se haga critica y fuercen una decisién gubernamental
draistica por tanto tiempo requerida. Obviamente esta decisién ser& benéfica
para la poblacién, pero nos hemos referido a ella como desafortunada ya que
no creemos que se deban esperar a un desastre natural para hacer una accién
de justicia.

29



Antes de 1985 la tenencia de la tierra correspondia a la propied
privada 96> de los predios. Actualmente solamente 835 predios son privado
46 de propiedad federal y 346 expropiados.

El régimen de propiedad legal ©s un indicativo del posidble desarrol
urbano que tendra esta.

En la Colonia, la propiedad privada es del orden del 54.6%,
propiedad federal eas del 22.65% y la propiedad expropiada perteneciente
D.D.F. fué de 22.65%; si consideramos que abarca 75 manzanas con un Area
76.35 KMS. de los cualss son vialidad, la distribucién cuantitativa de
superficie sera la siguiente:

PROPIEDAD PRIVADA 41.75 KMS.
PROPIEDAD FEDERAL 17.3 KMS.
PROPIEDAD EXPROPIADA 17.3 KMS.

30
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3.3 VIALIDAD ¥ TRANSPORTE
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VIALIDAD Y TRANSPORTE:

En 1a colonia contamos con todos los medios de comunicacién, tanto

como ejes viales, que son los que circundan la colonia asi como la linea
del mstro.

Los principales ejes viales son:

¥ Eje 2 Norte: que es el Canal del Norts, su circuiaciédn es de este a
veete, cruzando por Av. del Trabajo y Passeo de la Reforma.

x Eje 1 Norte: es Av. Rayén, que cruza por las calles de Paseo de la
Reforma a la altura del eje Lazaro CaArdenas, con una circulacién de
oeste a este, finalmente cruzando con la Av. del Trabajo.

En la Av. de Pasec de la Reiorma encontramos doble circulacién tanto
de camionss como de pessros.

Paseo de la Reforma se inicia en la glorieta de Peralvillo y finaliza

a la entrada del Bosque de Chapultepec, es la més hermosa avenida de 1a
Ciudad México.

Toda 1la colonia tiene circulaciones secundarias a lo interno en los
esentidos de Norte a Sur y de Ovste a Este, también cuenta con la linea de
metro que atraviesa a la altura de la Av. del Congreso, por ser ésta ultima
una de las més congestiondas en cuanto a vialidad.

La podemos clasificar de la siguiente manera:
YVialidad Primaria: Ejes Viales

Vialidad Secundaria: Calles y Avenidas de gran importancia.

VYialidad Local: También llamada auxiliar, calles de uso comGn para
los habitantes de la zona, para ueo vehicular, no peatonales.
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3.4

INFRAES TRUCTUORA
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INFRAESTRUCTURA:

I.a Colonia cuenta, zomo todos los barrios céntricos de la Ciudad de
México. con todos los elementos de 1la infraestructura urbana: agua,
drenaje, pavimentacién, energia eléctrica, teléfono. Esta caracteristica,
no comin a todos los barrios explica, si fuera necesario, la conciencia que
tisnen loe habitantes de ssguir viviendo sn Tepito.

COBERTURA ACTUAL DE LA INFRAESTRUCTURA

REDES Y SERVICIOS % DE COBERTURA COLONIAS CON -
REFICIT

AGUA POTABLE 100 0

DRENAJE Y ALCANTARILLADO 100 o

ENERGIA ELECTRICA 100 1]

ALUMBRADO PUBLICO i& 0]

PAVIMENTACION Y TRASPORTE 100 o

Antes del sismo s pusde considerar que el barrio de Tepito contaba
con una aceptable infraestructura, gracias a que egta 2zona fué sede de
inmunerables experimentos de desarrollo urbano y constantemente ha habido
una preocupacién por msjorar el estilo de vida de sus habitantes.

El1 barrio no sufrio dafos de consideracién (vialidad principal) las
vias secundarias se encuentran relativamente en buen estado y solamente las
terciarias se encuentran con fisuras en el sistema telefénico, ruptura de
la red de agua, secombros de inmuebles caidos., grietase en banquetas y
guarniciones, finalmente se concentran en estas callee asentamientos
humanos en la via publica.
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EQUIPAMIENTO:

EDUCACION:

Existen 5 planteles de Jardin de Nifios,

Y 4 estancias infantiles
dentro de los mercados.

Lose Jardines de Nifios son “Antonio Venagas Arroyo", en Héroes de
Granaditas No. 85. "Berta Dominguez", en Tenochtitlan S/N y " Ma. Elena
Chévez", en la calle de GonzhAlez Rocanegra No. 72.

Hay 10 escuelas Primarias en la colonia con 207 aulas funcionando.

Susg
nombres son "Dolores Correa", en Jaime Nuno # 39, "Jaime Nuno", en la calle
de Jaime Nunc # 27, "Edo. de Durango", en Francisco GonzAlez Bocanegra #
74, "“Edo. de Yucatan”. En Francisco GonzAlez Bocanegra # 14, "Edo. de
Zacatecae"”, en Riverc ## 29, "Ignacio Pérez", en Peralvillo # 37, "Luis G.
de Ls&sn", en Peralvillo # bl, "José Ma. Pino Subrez", en Jesis Carranza #
38, "Republica Dominicana”", en constancia # &5,

Existen dos secundarias en la colonia, que son? "Gral. Augusto
Cesar’s" en Jaime Nuno esq. Ignacio Allende y la "Sec. Técnica No. 42", que
se encuentra en Gorostiza ssg. Tencchtitlan.

SALUD:
Existen en la 2zona un centro de salud de nombre "Dr. Domingo

Orvafanos" en las calles de Libertad y Comonfort, pertenece a la S.S5.A.,
hay 4 clinicas periféricas para satisfacer las necesidades de 1a poblaciébn.

Estas son: Clinica "Peralvillo", en constancia No. 18, Clinica # 3, en

Av, del Trabajo No. 123, Clinica No. 16, sn Francisco Gonzflez Bocanegra #
10, y la Clinica No. 3 en Tenochtitlan $ 79.

Tiene un buen nimero de consultorioce particulares dispersos que dan
servicio a bajo costo.
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CULTURA:

Cuenta con 3 cines e una de las maneras m&s sanas de divertirse con
que cuenta 1a poblacién, vya que no hay teatros. pues todos estan en las
colonias alesdafias que son la Guerrero, Revolucidén y otras. Los cines son:
"Bahia'", en JesGs Carranza # 42, con 2141 butacas, "Javier Solis"”, en Jesis
Carranza # 29, con "~ 3042 butacas vy el cine "Tepito”, en Caridad # 23
{actualmente no esta funcionando).

Tampoco existen bibliotecas independientes, ya que todas se encusntran
en el primer cuadro de la Ciudad, aunque hay bibliotecas pequefias dentro de
las Bscuelas secundarias.

Encontramos también una galeria de arte, ubicada en la Av. Peralvillo
casi esquina con Matamoros, toeniendo una superficie de construccién de
aproximadamente 660 m2.

Hay también 3 iglesias que on la de San Francisco Tepito, La
Parroquia de la Concepcién y Tequipehuaca y la iglesia de Santa Ana.

RECREACION:

£n cuanto a Jardines y Plazas Civicas no hay lugares de recreacién y
ssparcimiento a donde acuda 1la gente a divertirse y distraerse sanaments,
pues loe 8,000 M2 de Areas verdes son insuficientes, ya que estan dispersos
por toda la colonia.

Unicamente existe un deportivo con gimnacio y canchas deportivas
"Tepito”, que se localiza on Bartolomé de las Casas e&q. con Caridad;
ademés de dos gimnacios, el "Florida”, en florida # 10, 3er. Piso y el
"Ramén Lé6pez Velarde”, en Av. del Trabajo # 12.
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COMERCIO:

Pentro de la colonia exieten 5 mercados que son "Lagunilla Zona",

entre las calles de Comonfort, Rayén y Libertad, “"Tepito Zona", en
Bartolomé de 1las Casas y Toltecas, "Tepito Fisrros"” en Tenochtitlan vy
Matamoros, "Tepito Muedles", en Toltecas, Rivero y Matamoros, "Tepito ¥y
Ropa ¥y Telas", en Aztecas y Héroes de Granaditas.

Cuenta también con un corredor comercial que abarca varias calles como
Rivero, Matamoros, Rayén, Tenochtitlan y otras; existe comercio en los ejes
viales de Peralvillo y Jesas Carranza.

El total de puestos eos de: 2253.

Tenemos también 4 bafios pablicos., 9 talleres mecénicos, 5 hoteles de
paso y 1621 accesorias.

®O. PREDICS TOTAL
ACCESORIA 1,621 81%
BANOS PUBLICOS 4 02%
TALLER MECANICO 9 04%
HOTEL 5 0.25%
UNICO TIPO ¥ LOTE 354 _18.15%

100.00%

Por Gltimo existe una Conasupo de 750 M2 en la calle de plomeros casi
esq. con Alfareria, casi todas las miscelaneas pertenecen a I M P E C § A.

ADMINISTRACION:
Existe el Instituto Mexicano de Estudios Diplomaticos de la Secretaria

de Relaciones Exteriores, por parte del D.I.F. una oficina de correos y un
telégrafos.
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Cuenta ademés la colonia con una oficina de correos.

SEGURIDAD:

En la calle de Rayén # 31, seo encuentra la 3a. Comandancia de Policia.
Ahi mismo s® encuentra al Juzgado Mixto d4e Pa=z, y la Junta de
Reclutamiento.

Un centro de diagnéstico para el control de la

contaminacién ambiental
No. 1, en las calles de Comonfort Es&q.

con Passo de la Reforma.

No existen médulos de informacién, ni de vigilancia.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD:

El principal riesgo es'el que ofrecen las construcciones en mal
estado, ya &ea por falta de mantenimiento o antiguedad, que se ve agravado
por estar en una zona vulnerable a 1o sismos debido a la composicién dsl
subsuelo.

Otro riesgo que presenta la zona es sl conflicto que se da entre los

ejes viales y Bl comercio qus se da sobre ellos elevando la frecuencia de
accidentes.

Construcciones dafadas y propiedades expropiadas que por falta de
recursos no estan siendo reparadas y que corren el riesgo de derrumbarse.

X Dafios: Existen 922 predios sin dafio que son el 52.09 del total, 195
con dafios parciales que representan el 11.02% y 290 con dafio
estructural o total gue tienen que ser demolidas y que representan el
15.28%, por 1o qus avin auada un 20.05% no especificado.
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IMAGEN URBANA:

Existe una homogeneidad en cuanto a las construcciones consistentes =n
fachadas ¥y espacios. La estructura principal es a base de muros de carga.
muros de adobe y bhévedas catalanas con tapanco, ultilizadas como cuartos.
Los recubrimientos son de mortero y pintados a la cal.

Algunos departamentos son de tabique rojo recocido. de dos a tres
niveles de altura, con recubrimientos exterioraes de piedra o de cemento y
mortero pintadas con pintura vinilica.

Las fachadas son generalmente alineadas sin remetimisntos en el que
existe predominio del macizo sobre el vano, los vanos son rectangulares en
posicién vertical con una relaciédn mayor o igual a 1l.2. Las ventanas
cuentan con balcones y barandal de herreria. La imagen se complementa con
la existencia ds accesorias comemciales en la parte inferior de las
vecindades. -

Las principales circulaciones ds esta colonia se sncuentran ubicadas
en las calles de Peralvillo, Jestis Carranza, Caridad de Ledn y Rayén, en
‘las que e eoncuentran la gran cantidad de comercios (pollerias,
carnicerias, ropa, discos, bancos, refaccionarias, etc. ) mas la cantidad de
puestos ambulantes que hay por toda la calle de Ray6én creando con esto sl
principal problema de la circulacién de la gente y 1los nodos en las
esquinas.

Existen 1271 construcciones de un nivel 50%

Existen 914 construcciones de dos niveles 36%

Existen 223 construcciones de tres niveles 9%

Existen 117 construcciones de cuatro niveles 8%
o mas

Contamos con varias lglesias que se edificaron en el siglo XV-XVI. Una
des las mAs mencionadas es la Iglesia de San Francisco "Tepito”, construida
en el affico de 1734 sobre una Iglesia anterior, de una nave campanario y
ctpula de tambor, con fachada Barroca de armoniosas lineas.
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LLa parroquia de la Concepciédn y Tequipshuaca ubicada en la calle de

Constancia, lugar donde fus hecho prisionero Cuauhtémoc al embarcarse rumbo
a Tlatelolco.

.a ex—aduana de Santo Domingo en la Av. Reforma, la iglesia doe Santa

Ana en Av. Peralvillo a la qgue acudian los virreyes antes de llegar a la
Ciudad de México.
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POBLACION:

- Extensiédn Territorial: La colonia tiens 1.5 Km2. que representan el
4.08% de la esxtensién de la delegacidbn que es de 37.02 Km2.

- Poblacién: La poblacién as de 50,000 habitantes que representa el
3.08% del total de la delegaciébn que es de 1,95%0,000.

La poblacitn flotante ss calcula del 125 al 150% de la poblacién fija,
por lo tanto alrededor de 90,000 personas acuden a la colonia, esta
poblacién flotante es de todo tipo social.

- Densidad: Es de 40,000 habitantes por Km2 equivalente a 400 habitantes
por hecthrsa y a 33.83 habitantes por predio.

- Actividades: La actividad laboral de la poblaciédn es la siguiente:

COMERCIO 3.28%
EMPLEADOS 20.61%
OBREROS 15.45%
OFICIOS 13.54%
SUB-EMFPLEOQOS 0,953
OTROS 10.87%
NO ESPECIFICADOS 18.30%
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ACTIVIDAD:
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PRONOSTICO:

En relacién a las consideraciones manifestadas en o1 capitulo anterior

podemos determinar lo siguiente:

A)

B)

I.a Colonia Morelos es un nucleo concentrade de poblacién ya -
consolidada y su proyeccién futura no tiene indicios de cambios o
modificaciocnes.

La franja central de la Colonia Morelos pressnta uso de suelo
predominantemente de comercio, peroc el resto de la Colonia es de uso
habvitacional en malas condiciones y con una alta densidad de poblacién
de 530 a 750 hadbitantes por hectéarea. Aunque existe wuna ligera
tendsncia a utilizar el suelo exclusivaments para uso comercial, las
nuevas generacionss que no tendrhan cabida en este nivel seguirén
teniendo su asentamiento habitacional, por lo tanto las scluciones de
pPlanificacién deberén considerar los mismos niveles dJd& dsnsidad con
una ligera tendencia a la ailta.

La colonia presesenta actualmente, en funcién a su densidad de
poblacién, uso de suelo para fines educativos muy deficisntes, misma
situacidn en la que 8 encuentran los servicios de salud y las zonas
para la recrsacién y los servicios adminigtrativos. Sin embargo, a
pesar de estas deficiencias, es en el aspecto habitacional en donds 1la
situacién se torna alarmante va que se caracteriza por una alta
concentracién de familias por cada vivienda y adem#és por la variedad
comercial y de servicios que se proporcionan dentro de la miema. En
este renglén es en el que probablemente se encuentra el mayor reto
para o1 planificador urbano, vya que no existen A&reas para la
Proyeccién de 2zonas verdes y &raas libres para la recreacién y sobre
todo no existe espacio para promover el reordenamiento urbano, las
soluciones debsrén ser creativas y se deberén aplicar conjuntamente a
una estricta dieciplina de conscientizacién de la poblacién.
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POLITICAS Y OPCIONES:
% CRECIMIENTO:

Las politicas que deberén ser aplicadas en la colonia serén las
siguientes: Se permitirid un crecimiento en la densidad de poblacién.,
construyendoc viviendas de dos niveles en aquéllas que existen
actualmente ya que el 52.43% son viviendas de un solo nivel. Sabdiendo
que la densidad actual fluctta entre los 400 hah/ha. se podra permitir
un crecimientc constante de 928 viviendas més de las que existen
actualmente, que corraesponden a una poblaciédn de 4,322 mas, por 1o que
el porcentaje permisible de crecimiento dentro de la colonia serf el
7.2%, aumentando asi la densidad a 428.82 hab/ha. El problema de la
sobrepoblacidn no puede ser detenidc, pero debe tratar de ser resuelto
en la medida posible. Ademés de8 que 1la 7red de agua potabdle, osta
calculada para satisfacer las necesidades de una densidad de poblacién
de 510 hab/ha.

* ZONAS:

El Area de estudio la hemos dividido en dos zonas gque de alguna manera
se encuentran diferenciadas.

Encontramos que en la primera que comprende el barrio de Peralvillo no
sufrié daos que pudieramos considerar., Esta fué 1la menos dafada
dentro de la colonia. En el barrio de "Tepito” gque <tuvo una gran
cantidad de dafios, un gran ntmero de viviendas tuvieron que sgar
demolidas y otra gran cantidad quedaron en muy mal estado, pero con la
posibilidad de ser reconstruidas 1o que ocasionaria menor gasto o
costo para el gobierno en cierto momento.

En esta =2zona es donde se plantea un crecimiento., pues s donde se
localiza una mayor concentracién de poblacién y ®n donde encontramos
mas viviendas de un so0olo nivel que pueden ser adaptadas para
satiefacer las necesidades de los pobladores.
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Por daltimo 1a que s encuentra del otro lado de la avenida canal del
norte, que también tiene un indice elevado de dafos, pero que no tiane
un indice de poblacién tan eBlevado como el de Tepito, pero que al
igual que éste, podra aumentar un poco su densidad de poblacién, de la
misma manera a base de aumentar un nivel a las construcciones bajas.

MEJORAMIENTO:

En toda la colonia como ya lo hemos dicho anteriormente, el problema
principal radica en que la pobdlaciéd4n esta renuente a abandonar sus
acostumbrados modos de vivir, por lo que es buena eolucién aumentar un
nivel a las vivieandas que sean de uno solo.

Al efectuarse la reconstruccién de una manera ordenada y planificada,
varios de los problemas afiejos de 1la colonia., se resolveraén de una
manera inmsdiata, y desapareceran los campamentos de damnificados que
se encusntran en la colonia.

Una vez gus estos campamentos desaparezcan, podré&n volver a ser
utilizadas las calles que han sido cerradas, y que han dado como
consecuencia, conflictos viales en la colonia. Asimismo podr& hacerse
el estudio para definir ol sentido de las vialidades, para tratar de
lograr un circuito continuo con una fluidez constante.

El lugar que consideramos debe ser tema de un amplio estudio, es aqué&l
donde se6 encuentra el tianguis., vya que aparscié de una forma
esponténea y es imposible removerlo. La remodelacién de la zona puede
hacerse en +torno a est® que s la base primordial que rige a 1la
colonia. Debemos de dotar a esta =zona con toda la infraestructura
necesaria, En cuanto a2 la circulacién vehicular se necesitaria cerrar
algunas calles, formando circulaciones psatonales, pero tomando en
consideracién lugares donde se puedan crear estacionamientos. También
debe de lograree un embellecimiento por medio de areas verdes, calles
adoguinadas, arbotantes con sistema de iluminacién, colores vivos,
etc. Pero respetanto la tipologia existente.
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Como se msncioné en las politicas, debido a la gran escasez de
terrenos existentes, es imposible lograr un creacimiento horizontal ds
las viviendas y por ser muy cotizado sl terreno y altamente sismica,
los estudios realizados anulan la posibilidad de crecimiento vertical
de un maximo de 5 niveles para que se sncuentre dentro de un margen de
seguridad.

Finalmente analizando l1a organizacién social de "Tepito", y respetando
su forma de vida & la que estén acostumbrados que ha esubsistido
durante tantos afios en unién, ol tipo de solucién debs de preservar
ese espiritu tan propio.

Por dichas causas 68 ha llsgado a la conclusién de que las viviendas
que se tengan que volver a construir, no sobrepasen lose 3 niveles de
altura, para que aparte de respetar la tipologia, demos un margen de
seguridad mayor a los habitantes.

Debors trztorse 4o mantener o1 coeficiente de ocupaciédn del terreno
que es de alrededor de 0.75 a 0.80%, con el fin de pressrvar 1la
caracteristica de patio dentro d4e las viviendas y gzonas comunss de
lavado.

El coeficiente des intensidad de uso del terreno que e6n lae
construcciones de un nivel es de 0.8% en promedio, puede ser
incrementado hasta o1 1.7% para mantener el patioc en las viviendas y
volviendolas de tres niveles solo en 1los casos necesarios.
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ESTRATEGIA:

La Ciudad de México al ser la segunda Ciudad mas poblada del mundo
deberia haber asimilado qus on estos momentos los limites de expansiédn se
han agotado especialmente en loe barrios céntricos.

No es posible partir de la premisa que es necesario siempre analizar
la infraestructura con la qus se cuenta, los elementos de vialidad vy
transporte, la cantidad de viviendas disponibles y el equipamiento que se
requisre para dar servicio a la podblacién.

Hay momentos como el actual en el que hay que partir del anédlisis de
que la poblaciédn por mucho ha rebasado los limites posibles de crecimiento
de prestacién de servicios y sobre todo, los 1limites de estructuracién
arquitecténica ya han sido agotados.

- No podemos cegarnos antea la idea de qus en otros paises con menos
territorio {(Japdbn) las condicicnes de vida pueden mejorarse para atender
las necesidades de la poblacién. Esto no lo podemos hacer sin alterar el
equilibrio ecolégico de nuestro medio ambiente.

En el barrio de Tepito, en la Ciudad de México hay momentos como el
actual en 8l s debe definir como opciédn al desarrollo sl dejar de ssguir
creciendo.

Actualmente el Barrio de Tepito presenta deficits en el equipamiento
urbano ¥y en su infraestructura de servicios, ein embargo cualquier
vrovuasta para modificar esta situacién crearia los slementos para gque ss
permitiera que wuna mayor cantidad de personas se asentara en la zona' y en
consecuencia estarid iniciando los problemas del futuro producto de 1la
sobrepoblacibn.
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OBJETIVOS DE LA ESTRATEGIA:

Satisfacer las necesidades del usuario Yy los requerimientos gque
necesiten los habitantes a 1los cuales seran destinadas las viviendias para
una é6ptiwva solucién a sus problemas.

Spolucionar el problema en cuanto a la distribucién de Areas en las
viviendas, tomando en cuenta la cantidad de personas que habitaran en ella,

y 8l diferente uso que se le dard a las &reas durante el dia y durante la
nochs.

La construccién de las viviendas deberi ser con matsriales ligeros y
de fAcil manejo, pero sstos debsrén tener una gran duradbilidad, asi como un
nulo mantenimiento para de esta manera evitarles a los habitantes tener que
desembolsar cantidades extras de dinsro.

Debsrad hadbder un estudio profundo tendiente a 1la solucién =a 1los
conflictos vialea 88 adsbs dr e=stuwdiar o1 acceso vshicular, asi como
vialidades peatonalss, pues esta colonia basa sus ingresos principalmente
en el comercio Que ha dado como consecusencia sl cierre espontanéo de muchas
calles, lo cual ha provocado diversos problemas viales.

Deberd establecerse cuales calles dsben guedar exclusivamente para
circulaciones vehiculares y cuales peatonalss.

Debe de disefiarss un sistema de construccién que logre lo que hasta el
momento no ha sido logrado: un disefio econémico y antisiemico. '

El disefioc de las viviendas a construir, deberé& basarse en un estudio
del contexto urdbano de la zona, ya que ésta al ser antigua y con mucha
tradicién debe de conservar la imagen y caracteristicas tradicionales de 1a
zona.
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I.Las viviendas por 1o general tienen una doble funcién, ya que como los
ingresos familiares &8 basan netamente en el comercio, éstas pasan a &6T
comercios durante o1 dia. Deberén de contar con cierto financiamiento del
organismo correspondiente, ya que una gran cantidad de dinero ha sido
destinada a este fin a partir del terremoto ocurrido en Septiembre 19 de
1985,
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USO DEL SUELO:
ESTRATEGIA

La vivienda esta beneficiada por el decreto expropiatorio:! ya gue
solamente de esta forma se pudisron solucionar parte de 1os problemas
habitacionales, gue traemos afios atras.

Para solucionar gran parte de estos problemas, es 4de suma importancia
que el Organismo encargado de sste programa fije perfectamente bien sus
metas, objetivos y controles de su ocupacién y uso; para que de esta forma
@ pueda evitar o por lo menos limitar el uso comercial que le esta dando
al suelo de la Colonia.

) La industria debe ser reubicada en la periferia de la ciudad ya que es
una zona altamente contaminada, por la falta de flora y de precauciones que
68 deben tomar en una Ciudad con alta densidad de poblacién, como México.

El nGmero de Areas verdes aumentaria, tomando 1loe predios que se
encueniren abandonados, 6in uso cuando esten en malas condiciones, también
.6@ pueden utilizar los predios de las industrias que serén reubicadas. De
esta manera los predios privados pasarin a formar parte de la propiedad
federal.

El comercio ambulante como el comercio fijo tendré que frenarse y
someterse a lae restricciones que se tengan que dictar, con sl fin de que
la expansién del mismo se detenga completamente y de esta forma poder tener
un mejor y mayor control.
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TENENCIA DE LA TIERRA:

ESIRATEGIA

- Propiedad Federal
— Propiedad Privada
— Propisdad Expropiada

PROPIEDAD FEDERAL:

Se destinaran los espacios que no tienen utilidad o que se encuentran
como construcciones en mal estado o abandonadas, para que de esta
forma se puedan crear: jardines, Areas de esparcimiento, recreacién y
deporte u otro tipo de equipamiento, que sea necesario.

PROPIEDAD PRIVADA:

Para yoder prororcionar espacios habitables a un 60% de la poblacidn,
se procedid a expropiar, restituir la vivienda a las familias que las
perdieron con los sgismos de Septiembre de 1985. La propiedad
expropiada, dejargk de tener esta denominacién a partir de la fecha en
que el bensficiario liquide el costo total de la vivienda, entonces se
consideraré como parte de la propiedad privada.

PROPIEDAD EXPROPIADA:

Se tratarf de gque los beneficiarios de la expropiacién mantengan el
uso hadbitacional adecuado, ya que la vivienda se encontrari bajo el
régimen de condominio; y de ssta manera poder conservar el objetivo
principal.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE:

ESTRATEGIA

La wvialidad juega un papel importante en el desarrollo de la =z2ona
debido a 1a multiplicidad de sus funciones, por 1lo que se propone gue en
base a éstas, la vialidad se estructure con los siguientes criterios:

-~ Conservacién y creaciédn de vias de intercomunicacién que carecen las
ZONAs y faciliten la circulacién de vshiculos y de pergEonas gqus a la
vez se articulen con el contexto vial.

- Conservaciédn de vias réapidas que de alguna manera se articulen a las
principales vias de la zona metropolitana de la Ciudad de México.
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INFRAESTRUCTURA:
ESTRATEGIA

Los problemas que ss observaron no s€on particulares sino de toda la
ciudad debido a su alta densidad de poblacién. Es comin que la gente se
qus js de la escasez de agua © de que estf sucia. Lo Ganico que se podria
hacer seria mejorar el suministro de agua potable que son el sistema Lerma,
Cutzamala, Xochimilco, Mixcoac, Xotepingo, Chiconautla, Teocoyucan, quse
forman un sistema que surte a la colonia, asi como la limpieza de la red de
suministro.

En cuantoc al drenaje se propone una limpieza en la red general ya que
s8 ha encontrado gran cantidad de basura dentro de la misma y obstaculiza
el paso de agua ocasionado fusolbos con sus consecuentes inundaciones.

E1l alumbradoc piblicc tiene una red completa: los problemas son de
mantenimiento y de cambio de 1&mparas fundidas que cauwsan venumbra en
algunas calles y hacen peligroso el transito peatonal.

En general las propuestas son d8 mantenimiento y de cambios en donde
asi lo ameriten.

75



e
Q
=
=
]
W
W
-]
<
x
o
N
<
-
@
m
- 4
(1]

uu, nmﬂ
g & il
3 i
o ili
g
0 i
b I !
Olol < It
&) m =l
<| £ 2
12 =
—t < Aﬂ
{3 o<
-t WF
My <=
o o™
< -
nl wn4w
Tlol we
P}
W} G
x| Sk
=
JbT
0L
iO0F W
N ozas3

.............

s 1 M B 0 L 0 G I A
— MEJCRAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA

76



6.5 EQQUIPAMIENTO

77



EQUIPAMIENTO:

ESTRATEGIA

El reordenamiento funcional de una zona urbana prssupons necesaria-—
mente una revisién de su squipamiento. Su fin debe ser el detector del
deterioro en cuanto a cobertura e ineficiencia de las instalaciones, asi
como 1la cuantificacién de nuevas demandas Yy ©1 anélisis de la incidencia
del equipamiento existents sobre el funcionamienc de la =zona en su
conjunto.

El sistema de equipamiento de que se dieponga es identificado por
medio de su localizacién. niveles de servicio, namero de unidades ¥y
poblacién atendida, El equipamiento estfd considerado como un factor de
principal importancia para el Dbisnestar de la poblacién y de apoyo al
dssarrollo esconémico, social y cultural.

I.a dotacién de eauivamiento urbano deberé relacionarse con el cargo y
namero de habitantes. Para su determinacién se aplicaran normas de
planificacién vigentes.

I.a poblaciébn actual es de 55,000 habitantes. Se puede prsveser que en
cinco affios (1990) ser&d de 57,447, para dentro de disz afflos (1995) seria de
59,895 y para el afic 2000 eeré de 62,342, tomando en cuenta una tasa de
crecimiento de 0.89%% anual.

Para determinar la dosificacién de necesidades de consumo insatis-
fechas, se hari una confrontacién del equipamiento de la zona centro y las
necesidades de la poblacién proyectada a largo plazo (afio 2000).

Para este anilisis de consideran los siguientes géneros de equi-
pamisnto:

- GESTION ~ EDUCACION
— COMERCIO — RECREACION Y CULTURA
-~ SALUD
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Los slmentos de administraciédn pudblica requeridos son nulos, ya que
los radios de influencia de estos elementos, tanto w8ss&apacial como
numéricamente rebasa 1las necesidadas y por tanto estos deberan
complementarse en un contsxto més amplio. Solamente encontramos dentro de
la Colonia una oficina de correos y un 1ielégrafos. La zona se encuentra
dentro del radio de influencia de las siguientes entidades de
Administracién Publica:

— PALACIO NACIONAL

— DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
— PROCURADURIA GENERAL

— SUPREWA CORTE DE JUSTICIA

La gesti6tn se refiere también a la organizacién que &8 debs dar =z
niveles internos de los diferentes estratos que deforman una sociedad y que
de esta manera presenta alternativas a las deciesiones de caracter juridico-
.politico gque el estado tcoma y de alguna manera los afecta.

EQUIPAMIENTO DE COMERCIO:

LLa necesidad del intercambio (comercio) nace de la divieién del
trabajo cuando el hombre produce todos los objetivos que requiers para
vivir., Por 1o tanto, intercambia los articulos gue le sobran por productos
qus le son nacesarios. El intercambio es un proceso intermedio entre 1la
produccién y o1 consumo; ¥y se puede entender con la articulacién de estos
procesos en una formacién determinada, que se exprasa por medio de
transferencias.

Cuenta con lo siguiente:
5 Mercados fijos
1 Corredor comercial SAE%," HSIS HQ U

40 Bodegas

399 Tiendas de productos basicos BE M BIBUNECA
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Esto nos lleva a concluir un mercado superhabit en el equipamiento
comercial.

EQUIPAMIENTO DE SALUD:

El equipamiento para 1a salud es un factor del ordenamiento de 1la
sociedad, ya que presenta 1la basqueda progresiva de igualdad entre las
clases sociales, como reflejo de una més justa distribucidén de 1la
acumulacién del capital generado por la mano de obra. Su finajidad es
proteger =al hombre contra todos los riesgos considerados ¥y cooperar al
mejoramiento de sus niveles de vida.

Actualmente la zona cuenta con 6 centro de salud con 75 camas y 46
consultorios, 18 consultorios médicos y un dispensario médico, por lo tanto
en este aspecto, la Colonia esta servida y tiene superhabit.

Ademés lpose teritofos cuentan con la gran ventaja de encontrarse en la
zona centro, cerca de clinicas y hospitales.

EDUCACION:

LLa s®sducacién representa no tan s61o un servicio que contribuye a la
preparacidén ¥y especificacién de las fuerzas de trabajo, sino que ademis es
un factor ideplégico importante, vya que a +través de slla, el Estado
capacita a 1a poblacién a sus servicios de manera tal. que trabaje para el
desarrollo del sistema actual, aceptando las contradicciones y condiciones
que este genera.

a) Nivel elemental Pre-escolar: Se considera demandante de la educacién
pre—-escolar a la podblacién de 4 a 5§ afios.

En lo que respecta a la capacidad instalada a este nivel, existe un
total de 31 aulas, mismas que conforme a las normas establecidas por
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la S.E.P. para satisfacer la demanda al afo 2000. Representan un
superhadbit de cinco aulas por =zona. .

b) Primaria: Se considera demandante a este nivel bAsico esducativo a la
poblacién entre 6 v 14 a%os. Para el afio 2000 este grupo demsndante
en la zona ser& de 5239 niffios, o sea el 13.9% de la poblaciédn total
para ese afic.

La capacidad instalada es de 85 aulas, con un deficit de 35 aulas en
la zona para el afio 2000.

¢ ) Secundaria: Se considera demandante de la sducacién secundaria a la
poblacién de 13 a 15 afios. En la zona de estudioc se contar& con un
total de 2827 nifios que constituyen ests grupo demandante, 6 sea el
7.5% de la poblaciédn total al afo.

En este nivel educativo, la capacidad instalada es de 82 aulas con un
deficit de 15 aulas en la =zona.

UNIDAD DE INTEGRACION SOCIAL Y RECREATIVA:

La recreacién representa un papel importante en la congervacién fisica
y mental de la poblaciébn, permitiendo con esto mejores condiciones para la
reproduccisdn de la fuerza de trabdbajo. Sin embargo al igual gue otros
servicios, la recreacién essta oriantada hacia 11os intereses del actual
desarrollo capitalista, 1lo que produce una sectarizacién de estos eervicios
yara aquellas claess sociales que guardan una mejor posicién dentro del
proceso productivo. Lo anterior se refleja en nusstra zona de estudio, en
1a masdida que el estado no ha sjecutado acciédn alguna en lo que respecta a
aeste servicio, a pesar d4de que aqui existen rTecursos potencialmente
aprovechables.

El equipamiento existente comparado con e}l equipamisnto requerido a

las normas vigentese y considerandoc 1a poblacién estimada para el afio 2000
es 31 siguiente:
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CONCEPTO UNIDAD REQUERIDA DE UNIDAD EXISTENTE
ACUERDO A LA POBLACION

EXISTENTE
AUDITORIOS 1
CINE 1
CENTROS CULTURALES 1
PLAZA PUBLICA 1

CANCHAS DEFORTIVAS AL AIRE
LIBRE
CENTRO DEPORTIVO

HN NR=RNO

o

UNIDAD DE CAPACITACION TECNICA PARA LA PRODUCCION:

De acusrdo a lo observado anteriormente ss notoria la ausencia que en
.relacién a un centro de capacitaciébn técnica existe, ya que como obssrvamos
en el astudio demolaboral. demuestra que 33,007 personas que habitan en la
zona 14,210 (43.05%) se consideran econémicamente inactivas y en edad de
producir.

Esta gr&fica ds escolaridad demuestira gue hay muy poca poblacién con
capacitacién a nivel técnico que s 10 que requiere la zona, ya quse la
mayoria de empleose de los pobladorss son comerciantsse u obreros no
calificados, por lo que la capacitacién adquiere carbcter relevante para su
integracién a la productividad.

CENTRO DE INTEGRACION Y RECREACION SOCIAL:

La gestiédn politica como elemento gestor y centro simbélico ideolé—
gico, articulara 6l sistema de organizacién urbana de 1los hadbitantes vy
regulara 1as relaciones entre el conjunto de los espacios de la zona Yy sus
habitantes, por 1o tanto, el centro debe iniciar el reforzamisnto de 1la
comunidad, es decir, una organizacién que dé cohesién y conesistencia de
grupc a2  los habitantes. sobre la base de la participaciédn coneciente en 1la
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toma de decisiones en la planeacién ¥y en la Tealizacién fisica de todas
aquellas medidas gque le afecten tomando en cuenta la préctica politica, con

esto s8 reforzaré la comunicacién, integracién y organizecibébn de 1los
colonos.

Otro déficit que fué el de los servicios culturales y
cual da origen y propicia la existencia de algunos de
socialas como drogadiccibdn. vandalismo, prostitucién,
no tiene lugares suficientes de ssparcimiento y cultura.

recreativos, 1lo
los problemas
ya que 1a poblacién

Un centro cultural y recreativo solucionar4 en gran parte los
problemas sociales tomando esn cuenta la importancia cultural de la zona.
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IMAGEN URBANA:

ESTRATEGIA:

I. CREACION DE UN CORREDOR COMERCIAL: Este se lograria cerrando la
calie de Tenochtitlan desde el eje 1 Norte hasta el Eje 2 Norte.
En seta misma opcién se consideraria la creacién de dos centros
de barrio; en las manzanas de Pefén, Rivero, Tenochtitlén ¥y
Aztecas, ¥y 61 otro en las manzanas de GonzAlez Bocanegra y casi
esquina con Reforma.

Ademas se incluye la creacién de estacionamientos sobre sl eje
Rayén, sobre el sje 2 Norte y en una designada en Tlaltelolco.

I1. DELIMITAR LA ZONA COMERCIAL: que permita la concentracién de los
servicios. Esta delimitacidédn seria del eje 1 Norte hasta 1a
calle de Matamoros y de Tenochtitlan a Aztecas. En esta opcidn
se considera la creacién de un centro de barrio en las calles de
Matamoros y dos estacionamientos, uno sn esta misma calle y &l
otro en ol Eje 1 Norte. Completamenta el proyecto un &Area verde
al este de la zona comercial delimitada.

ESTRUCTURA URBANA:
ESTRATEGIA:

En la estrategia urbana, se esstablecerin los usos del suelo, los
cuales serén destinados a los predios de las viviendas como seriAn en
las zonas que sstan dafiadas y en las que no se encuentran afectadas
para asi poder sncontrar una compatibilidad entre las mismas, e
tratara de crear una estructura wvial para asi resolver los
innumerablaes conflictos que presenta esta colonia +tratando de
reafirmar los corredores comerciales existentes tanto en la creacién
de calles peatonales al igual que o1 centro de barrio existente,
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podemos dacir que los criterios generales los cuales fundamentan
dicha estrategia son el restringimiento del crecimiento wurbano
poblacional para asi evitar una mayor cantidad de habitantes por lo
cual se derivarian la sxistencia de m&s servicios lo cual afectaria
en gran magnitud;:; se considera la modificacidén de las distintas vias
peatonales existentes, pero también se8 tomarian sn cuenta las
vialidades primarias, eecundarias existentes solo haciendo unos
ligeros cambios los cuales podrian ser en el sentido de las
circulacionses solo en caso necesario.

De 1a misma manera s& organizarén las distintas actividades que se
desarrallan caracterizéndolas una de otras déndole mayor importancia
al funcionamiento de todo este sistema tratado asi de que los usos
del suelo no sean incompartibles.

El punto central de este barrio se verd fortalecido con la actividad
primordial que es el comercio-.

Por lo mismo se trataréd que se le dé el miemo uso a las Areas

habitables al igual que otro tipo de use cualss quisra que garantice
el auténtico desarrollo de los individuos de la Colonia.
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JUSTIFICACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

La arquitectura como preocduccién social del espacio dsbe, de alguna
manera, dar respussta a diversas contradicciones sociales existsntes. En
estes ssntido la investigacién de campo y el planteamiento tedériceo analizado
nos muestran las contradicciones socio-acondémicas vigentes que fueron
tomadas on cuenta, ya que resumiendo, podemos msncionar que sn la zona de
estudio existe una poblaciédn total de §§5,000 habitantes, de los cuales un
60% de estos guedaron con las viviendas daffiadas ¥y algunas inhabitables,
debido al descuido y falta do mantenimiento adecuado:; aunado esto a los
sismos del 19 ¥y 20 de cseptiembdbre de 1385. Por tal motivo cresmos Qque
proponer viviendas en este momento, favorecerf a la poblaciédn afectada ya
que son viviendas pequefias pero que cuentan con todos los servicios.,
higiene, confortabilidad y ademéas que puede ser un incentivo para un cambio
social.
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SELECCION DEL TEMA:

A raiz de los sismos del 19 y 20 de Septiembre de 13985 sl gobierno fedaral
86 a propuesto la reconstruccién de la ciudad de México, siendo para esto
necesario un programa de esmergencia, ya gque miles de familiae se gquedaron
sin hocgar, siendo rshubicadas eon albergues de lamina y en condiciones de
vida muy deficientes.

Se dio la necesidad de un nuevo tipo de vivienda, econémica, segura y
funcional, que armonizari con el contexto de la colonia y de las avenidas,
asi como las remodelaciones y rshabilitaciones de los predios que no
justificaban la demolicién total de los mismos.

Nuestro estudio va enfocado a una vecindad de muchisima tradicién en
el barrio de Tepito conocida con el nombre de "Casa Blanca", no solo
conocida en todo México sino internacionalmente. ya que sirvié de
ingpiracién al famoso escritor Oscar Lewis autor de la novela "Los hijos deo
S&nchoz"” de la peliculz del micmo nombro, y tratzo 12 vida de une familia dc
"BARRIO" que habita sn la vecindad "“CASA BLANCA" que ss8 desarrolla en el
medio social Yy econdmico que hemos descrito anteriormsnte como es el de
vivir en una vivienda pequsfia un gran numero de integrantes con todos los
problemas que esto acarrea, luchando para sobrevivir pero con un profundo
arraigue al lugar aunque no tengan los requerimientos desesados, pero
defendiendo a su comunidad logrando la unién y fuerza entre los inquilinos.
El argumento gensral de la novela ssti basado asn personajes de la vida real
que atn viven en la "Casa Blanca" que sntrevistamos personalmente y que
demuestran su carifio por conservar este +tusrimonio de gran tradicién ¥y
abolengo.

Basados en los dessos de la mayoria de Jos inquilinos aunado a ser una
de las primeras vecindades de la colonia, seria muy dificil aceptar por sus
habitantes y por nosostros mismos su demolicidén, considerando conjuntamente
al peritaje realizado por Trenovacién habitacional que dictaminé el
aprovechamiento de toda la cimentacién existents y el 70% de los muros de
la planta baja con 1os refuerzos necesarios que sa pueden apreciar en las
hojas anexas. Ademas de que el costo de la demolicién con su consecuente
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acarrec de escombre producto de la misma al lugar de tiradero (25 Kms. a
Los Reyes Coyoacan), seria més caro gqus la rehabilitacién de toda la
vecindad.

Al final de cuentas fué demolida por ordsn del Gobierno Federal a
través de renovacién habitacional siendo que el peritaje era favorable para
la remodelacién con el consiguiente ahorro. Nuestra Tesis demuestra todo lo
anterior conservando la imagen ® historia de la "Casa Blanca", con el awoyo
de sus habitantes solucionando el problema de vivienda ¥ utilizando el
ahorro logrado para la remodelaciédn o construccidn de viviendas nuevas que
asi lo ameritan en la colonia.

Los mejoramientos que proponemos con nuestro estudio consisten en sl
aumento de un segundo nivel reflsjado en el namero de viviendas (176
rehabilitadas - 155 existentes) con el doble de superficie de M2 de
construccién (50 M2), el incremento de locales comerciales con superficie
mayor y con servicios de agua y luz optimos con los que contaban
anteriormente ¥ que son parte primordial de la vida de los inquilinos, més
Areas de circulacidn y un area ds actividadses cultursales v de reunibdn para
la comunidad del conjunto habitacional (foro). Con respecto a las
instalaciones se proponen nuevas, elevando el nivel de vida actual que es
muy deficients.
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. PERITAJE REALIZADO EN LA VECINDAD CON ACCESO POR ALFA ‘ 3
. RERIA No. 24 y AV. DEL TRABAJO No. 157, CONOCIDA COMD ..
. LA CASA BLANCA, LOCALIZADA EN LA COL onm MORELOS DE = :;:, :e3
LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA. -

Yo
R S

Ocuna la casi total1dad de la marzana,
1le de Alfarerfia, al Poniente por 1a° Av. del Trabajo,
calle de Panaderos y al Norte por 1% calle de Peluqueros.

limitada al Oriente por- 1a ca--
al Sur por 1a -
~

R Lo -
La vecindad tiene dos accesos: " Por Alfareria No. or Av. del ----
Trabajo No. 157. Ocupa una_superficie’ aprox1mada de ; 579 25 m2, di:;-
vidida en 155 viviendas, 20 locales conerciales ytﬁreas de Circula—-c -
cibn que 1nc1uycn una pequefia plaza con 5rboles bad bancas.h'x. zrroNiaz.

Lt ks rvrel .

Todos, los locales comarc1ales tienen el acceso por la calle y todas -
las viviendas por €l intericr En el croquis No.,1 se puede observarce
la distribucién de las construccionés | que’ bﬁsicamente cons1ste en,.6:3
crujias interiores con pasillos d& c1rcuiac16nr1ntermedios_y orienta;ar
das en el sentido-largo de Orientéia Poniente; asi'comd viviendas y -
locales cowerciales en todo el perfimetro de 1a manzana, con excepcidn
de la esqu1na Norocste que estﬁ ocupada por. unog_baﬁos pﬁbllcos- s L3

I wlF

TIPO DE CONSTRUCCION EMPLEADA. >

Je egzncspr R nrimudio y el RS RTE
Bisicamente ‘se d1st1nguen 2 tlpos de_ estructurac16n- La'perxmetral -
que es ‘la mfs antigua y la ‘interior que corresponde a las 6 cruJIas,_,

ambas en una, sola planta y a base. de nuros de carga. TR

2 £onon

Se realizaron S calas para observar la cimentacibn, ys que el resto.- __
de la estructura. es visible. en.muchas de las viviendas® en’'donde se ca
y6 el aplanado, ' '\La ubicacién de_ las calas.se muestra en el croquis <

No. 1 y el resultado de las observaC1ones de las m;smas en los gro--::
quis Nos. 2 3 v, 4 .

- - IS c;".u PR R

cus :
La construcc16n per1netr41 cons15te en un muro de 40 cm. dc espesor -
que cs precisamente el que limita el predio, construido con la combi-

nacién de diferentes materiales entre los gue se identifica adobe en T

un 70%, tabique rojo recoc1do en un 15%, p;edra braza y boleo en ua 7_
'|.|$. -

| .

/ b — T
ILste muro perinctral estd desPI“ntado on una c1mentac16n ée chdra --




juntecada'y acomodada con una seccibén de 40 cm. de ancho por 60 cn’. de
profundidad, 1s que a su vez se desplant§ sobre un relleno de 20 cam.

de espesor techo con piedra y pedaccria de tabique apisonados"segﬁn
s¢ observ& en 1la cala No. 1. 7' 0 0t I CITNy UL eYIl

Los muros transversales son de adobe ‘de 30 = de espesor( Aesplantu
dos en una cimentaci6n de piedra aconodada y junteada con una seccifn
de 30 cm. de corenz, 50 cm. de base y 35 cm. de profundidad, desplan-
tado tambi€n sobre un rellcno de 35 cm. de espesor hecho con piedra y
pedacerfa de tabique, segln se obseci.J &€n la_Cald No. 2 y 2°', Los va-
nos de las puertas estfin formados con unm' accé hecho a ‘base de un- re--

fuerzo lateral de tabique cuatrapeado de 30 x 30 .cm; 'y, un cerram1ento
de vigas de madera. .

IS Tor i ;Z"""S‘A;‘l'. ;- .ss. -

Para cerrar, los espacios y formar las diferentes ZAreas de la v1v1enda

se uso nuro de tabique reécocido de 14 cm. de’ espesor .desplantado en
uga cimentacifn de piedra acomodada y junteada con’'una seccifn de 25
cm. de corona, 55 cm. de base y 50 cm. de profundidad, desplantada so
bre un relleno de 40 cm. de espesor, hecho con piedra y pedaceria de”

tabique; segfin se observS en 1la cala No. 3. Hinguna de las cimenta-=
ciones observadas tiene dafio aparente.

Hace aproximadamente 12 afos” se mod1£1c6 1a tecﬁumnre criginal para
dar mayor altura a la zona de’ convivencia "y construir un tapanco;‘--
por lo qué se-incrementd ls altura~de los muros conservando su anchu-
ra original, pero con otro ;1po de material cowmo tablguc recocido_ o
tabic6n de hornlgén ligero.' El incremento dé altura

damente 60 cm.

ue' de aprox:.maE

La techumbre esta hecha con "2l sistema de béveda catalana con soporte
de vigas de’ madcra .y_concreto armado de 20 x 10 cm. colocadas a cada__
iy

50 cm., y cuatro capas tbien . deflnxdaé que cn conjunto dan un espesor
de 8 a9 cm. .

La primera cnpa es a base de 1osetas “ae’ nortero cemento arcna de 25x__
25 cn., de.Z cm. dc espesor, Junteadas ,con yeso.

La segunda capa_es,de_l.s cm. de, espesor en promedio y esta hecha con
mortero cemento arcna'y;un‘rgfuerzé\u(pa§c“dc tela de gallinero..
- N AT TN v eh b it ol & uhet et Phebaiinbata b S H

LT,

meuto arena""-'

P [

.

.= R . )
La texrcera capa es simiiar a 1la primera pero juntecada con mortero ce-
A . ;
3

ot A e owel Gy oTnun

) cnoYie,
La cuarta capa la constituye la impermecabilizacién hecha a Dase de, --
ura crulsidn anﬁltlca.r Ver croqu1s ho. S.- o A

No se ticne n1nyﬁn clcmentd r1"1d1knnte cons cadenas, dalas o casti--~

1105, ni se thZlCD a.mrrados 105 "n.xros ya que sus interseccicnes es--
tin a tope. - -



50% con salitre,
80% con aplanados en mal estado. .
100y sin castillos, dalas o cadenas b4

- niones. . "}
-, uniones Ny

Cuﬁiért;. i
' -"10% 'con "charteaduras 1T I - .t o R A
S0% con impermeabilizacifn en nal estad%

sin custrapeo en las "<
. LTl , -

a3 e . e3faT

DICTAMEN:

La mayor parte de la construccibfn es estable y no ofrece riesgos inme
diatos para sus ocupantes, mientras no se tenga la influencia de fac™
tcres externos como lluvia u'otros movimlentos sisnicos.”

La construccidn es susceﬂt1b1e de repararse para ofrecer segur;dad --
ain cuando se prcscntaran los factores externes citados, peTo la mag-
nitud de las reparaciones tal vez no hazan muy atractiva esta opcibn.

RECOMERDACIONES PARA LA REESTRUCTURACION. (VER CROQUIS No. 7 ANEXO)

1. Construir castillos en todas las intersecciones de muros.
2. Anclar dichos castillos en la cimentacibn de piedra.

3. ©Dada 1a altura de los muros, construir una cadena intermedia a 1la

altura dcl tapanco y otra de rcmate en el lecho bajo de la cubier
ta.

En los muros de 1a zona de cocina y bsﬁo ccnstruxr unicamente la_
cadena de remate, ya que los muros son mis bajos.

Reparar la cubierta en las ‘zonas que se requiera e 1mpermeab111--
zar e¢n forma adgcuada conm un sistema dy materiales de eficiencia,
calidad y durac16n comprobadas.

1
3

Substituir 1a hllada ¢de los muros gue se encuentre al nivel del -
piso terminado, haciendo simultineamente la impermeabilizacibn --
del desplante con un sistema y materizales adecuados. La substitu
cién de piezas e impermeabilizacibn se debe de hacer por tramos -
de no mis de 2 piezas y en forma alternada.

Substituir todos 105 aplanados interiores y exteriores de la ve--
cindad.

Substituir las vigas de madcra cn mal estado, ya scan de cerra---
miento en puertas y verta““s, o de soporte de cubicrta.



La construccién de 1las crujias interiores estz hecha a base de una ci,
mentacibn de piedra acomodada y junteada con una seccisn de 25 cm. de
corona, 45 cm. de base y 60 cm. de profundidad, desplantada sobre un
relleno de 20 cm. do espesor hecho con piedra y pedacerfa de tabique
sepn se observd en las calas No., 4 S, un Buro central que sirvg de
fondo a dos hileras de vivienda, construidc.de adobe de 30 cm, de

pesor, ¥y el resto de los nuros de tabique recocido de 14 cm. de esgq—
sor. . )

El sistenma d¢ cubierta es igual que en la corstruccidn perimetral, s5
lo que se usb6 como apoyo vigas precoladas de cohicreto, de 20 x 20 ca
colocadas a cada 75 cr. Esta cubierta tambifn »orresponde a la remo-
delacibn que se hiro hace 12 afios, y 21 igual que ¢+ la construccidn_
perimetral no se tienen elementos rigidizantes.

Al parecer en la totaliddd de las viviendas se baj6 el piso intérior

en aproximadamente 20 cm., parn d1<poner de nayor alturn interior. --
Ver croquis No. 6.

DAROS OBSnrVADUS: ~¢°

Los daﬁos que presunta e1 1nnueblc tienen su origen en dos causas di-
ferentes: La antxguedad de la construccién y los movimientos sismi--

cos del pasuuu mes dc p::cmb'e do '

Los daflos “roducto dc 1n antxguednd de 1a construcc16n se pueden gene
ralxznr en:

N 1., taoee
Hundlmlentos dlfcrencxales.~ s
Fracturas en pisos.

Cafda de aplanados. .o
tjumedades y salitre en muros. - : -
Filtraciones con cubiertas . b
Hal func:onam1ento de la red dc drcn13e.

*NBREER

Los dafios cnusudos por lcs mov1m1ent05 sismlcos son-"
Separacxﬁn de cublerta de muros. R
Separacibén de muros en sus 1nter<ecc10nes, por no estat_amurrados.
Fracturas en caubiertas, . 7. '«

Grietas en muros. - eve R ‘~_
Rotura de tuberins de la red de agpn potable. >

L 2R 20 I O

N .. cLtd e L T ETIe e em

Los dcrrumbcs Ob‘cerdOS son una accesoria y. dos cuartos. La acceso-
rfa por incendio y los cuartos por los sfismos do septicmbre pasndo.'—
Fuera de estos dcrrumbes los daﬁos se pucden gcncralzhar en:

* C1nentac16n. S1n daﬁos' prcc1ab1es.
* Yuros: . o : e -
. 204 iracién de la cubicerta.

; 30% con cuarteaduras.
80% con scpnracxon en uni

Az

‘de muros lonpitu-




oIV g

1los, p‘ara qﬁ'e quede al nivel de los pisos interiores de la vi---

vienda, lo cual aunado a 1a reconstruccx&n total del drcnaje, evi
tari futuras 1nundaciones-

. . e
L

10. charar la 1nstalac16n h1dr§u11ca, c1ste:rna y tanque elevado.

1

N‘ZH‘A:'_ EA pmcedi:uento constructivo, el disefio y anfilisis de 1la reestr.zcta..icl&\ -
» corresponce 3l proysctista. Si ese Orgunismo desea que sea esta expresa quien
s 1o 'haga. agradecerd)os que nos lo cu'.nnn,que. T
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COSTO ¥ CUANTIFICACION DE WVIVIENDA
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PARTES

1)

2)

3)

4)

REHABILITACION "CASA BLANCA"

AREA TOTAL DE VIVIENDA REHABILITADA

50.40 M2.

DE VIVIENDA APROVECHADA:

Cimentacién con zapatas corridas en muros longitudinales, piedra de
cantera (ya existente en algunas viviendas), apoyvadas sobre
pedaceria de tabique y piedra apisonadas hasta lograr un espesor de
20 cm.

Muros de tabique rojo recocido de 7X14%28 en planta daja (de los
muros existentes, fueron aprovschados los muros divisorios laterales
de las casas j.

fLos muroe perimetrales de la wvecindad, podrin ser igualmente
aprovechados ¥ son a base de adobe de 10 X% 15% 30 qus tienen una
altura del nivel de piso de 5 mis.

La distribuciédn de la vivienda fue regida para logar un msjor
aprovechamienio del material existents, asi como espacio y patio de
la vecindad que s un centro fundamental de reunién y actividades de
los moradores. Se respeto la distribuciédn que ha regido en la
vivienda original desde que esta fué construida a principios de
siglo.
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CUANTIFICACION DE MATERIALES A UTILIZAR

"CASA BLANCA"

REHABILITACION

* REFUERZIOS EN CIMENTACION:

BAJO
1.40
1.80
1.80

1.80

ZAPATAS CORRIDAS

MT

MT

MT

MT

X 1.40 MT

VARILLA DEL # 4 A CADA 20

LINEALES CON TODO Y GANCHOS

b4

b4

7 PIEZAS

7 PIEZAS

# 4 A CADA 20 METROS

NUMERO DE REFUERZOS 8
CADA UNO

TOTAL DE VARILLA PARA

25.20 ML X

VARILLA DEL # 4 =

= 12.60

12.60

n

25.20 ML POR CADA REFUERZO

25,20 TOTAL

8 REFUERZOS = 201.60 ML.

REFUERZO DE CIMENTACION CON

201.60 ML.

MTS.
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CUANTIFICACION DE MATERIAL:

MUROS FRONTALES Y POSTERIORES

4.50 X 4.80 ML ® 2 = 43.20 M2
PUERTAS Y VENTANAS 6.2 M2
TCTAL 37.2 M2
MUROS LATERALES:
11.20 X 2.40 X 2 ML = B53.76 M2
PRETILES:
.20 MT ¥ 185.00 MT
0.30 MT K 4.45 MT 4.50 + 1.33 = 5.83 M2
MUROS INTERIORES:
11.50 ML X 2.40 ML. 27.60 M2

TOTAL EN METROS CUADRADOS DE BLOCK DE 15 X 30 X 40

167.39 M2

2,092.38

12.5 BLOCKS POR METRO

PZAS.

DE BLOCK
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* CALCULO DE VARILLAS EN CASTILLOS:
1) CASTILLOS K1 -— 0.1%5 X 0.20 MT. 4 # 3 E # 2 c 0.20 MT.
2) CASTILLOS K2 <~ 0.15 ¥ 0.20 MT. 4 # 3 E # 2 c 0.20 MT.
0.80 MT. DE ALMABRRON POR CADA ESTRIBO K 1 K 2
CADA CASTILLO CUENTA CON 25 ESTRIBOS
CASTILLOS K1 = 14
CASTILLOS K2 = 6
TOTAL DE CASTILLOS = 20
CADA CASTILLO CUENTA CON 4 VARILLAS DEL # 3
80 VARILLAS DEL # 3 CON UNA ALTURA DE 5.20 MT
TOTAL DE ML. DE VARILLA DEL # 3 = 416 ML.
20 CASTILLOS
CADA CASTILLO CUENTA CON 25 ESTRIBOS DEL # 2
500 ESTRIBOS DEL # 3 CADA ESTRIBO = .80 MT.

TOTAL DE ESTRIBOS DEL # 3 EN ML. = 400 ML.
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* VYARILLA DE ENTREPISO:

EJES PZAS, ML, TOTAL
L1 4-5 24 5.30 127.20
A-B 30 4.30 129.00
Lz 2—-4 285 5.30 132,50
A-B 30 4.50 135,00
L3 1-2 27 5.30 143.11
A—~B 30 4.80 144.00

TOTAL DE METROS LINEALES DE VARILLA DE ENTREPISO

810.81 ML. VARILLAS # 3

* EMPARRILLADO DE ENTREPISO:

EJES PZAS. ML. TOTAL
Ll 4~8 24 0.80 13.20
! A-B 30 0.80 24.00
L2 2-4 25 c.80 20.00
A-B 30 0.80 24.00
L3 1-2 27 0.80 21.60
A-B 30 0.80 24.00

TOTAL METROS LINEALES DE VARILLA EN EMPARRILLADO

132.80 ML. VARILLA DEL # 3

ML
ML

ML

ML
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* TRABES DE ENTREPISO:

LARGO 22.28 ML TOTAL

2 VARILLAS DEL # 3 = 44.56 ML.
3 VARILLAS DEL # 4 = 66.84 ML,
ESTRIBOS:

111.40 ESTRIBOS EN TOTAL
CADA ESTRIBO = 0.80 MT. ¥ 111.40 E. = 89%.12 ML & 2

TOTAL ML DE ALAMBRON FPARA ESTRIBOS CON VARILLA DEL # 2 = 89,12 ML.

X TRABES DE AZOTEA:

2 VARILLAS DEL # 3 = 44.56 ML.

3 VARILLAS DEL # 3 = 66.84 ML

TOTAL DEL ML. DE VARILLA DEL # 3 = 111.40 ML

22.28 ML. CON ESTRIBO CADA 20 ML. = 89.12 ML DE VARILLA DEL # 2
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* LOSA DE AZOTEA:

EJES PZAS. ML. TOTAL
L1 4-5 24 5.30 127.20 ML
A-B 30 4,30 129.00 ML
L2 2—4 2% 5.30 132.50 ML
A-B 30 4.50 135.00 ML
L3 1-2 27 5.30 143,11 ML
A-B 30 4,80 144.00 ML

TOTAL DE METROS LINEALES DE VARILLA DEL # 3
810.81 ML.

EMPLEADO EN ARMADO DE ENTARIMADO

* EMPARRILLADO DE AZOTEA:

EJES PZAS. ML. TOTAL
L1 4-5 24 .80 19.20 ML
A-B 30 0.80 24.00 ML
L2 2-4 25 0.80 20.00 ML
A-B 30 0.80 24.00 ML
L3 1-2 27 0.80 21.60
A-B 30 0.80 24.00 ML
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TOTAL METROS LINEALES DE VARILLA EN EMPARRILLADO DE AZOTEA
132.80 HL. YARILLA DEL # 3
* CIMBRA EMPLEADA:

CIMBRA DE CASTILLOS

CASTILLOS K1 0.1%5 X 0.20 0.70 X 2.4¢0

CASTILLOS K2 0.1%5 X 0.15 0.60 X 2.40

CASTILLOS Kl = 1.68 M2

CASTILLOS K2 = 1.44 M2

K1 = 1.68 K 14 CASTILLOS = 238.52 M2. PB = 32.16 M2

Kz = 1.44: X 6 CASTILLOS = 8.64 M2. PA = 32.16 M2
TOTAL DE CIMBRA EMPLEADA PARA CASTILLOS 64,32 M2

CIMBRA PARA LOSA DE ERTREPISO Y AZOTEA:

12.60 X 4.50 ML. = 56.70 M2,

TOTAL DE M2 EN LOSA DE ENTREPISO = 56.70 M2
é TOTAL DE M2 EN LOSA DE AZOTEA =_,§§LZQ_§§_
| T113.40 M2

113.40 - 10.54 AREA DE PATIO = 102.86 M2

" TOTAL DE M2 EN LOSA DE ENTREPISO Y AZOTEA 102.86
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* CONCRETO:

0.29 M3 X CADA REFUERZO -

8 REFUERZOS 1.40 X 1.40 X 0.15

2,35 M3 DE CONCRETO

*k CONCRETO EMPLEADO EN

XK1 = 20 CM. X 18
K2 = 15 CM. X 15
14 CASTILLOS K1

6 CASTILLOS 2

-4

TOTAL M3 DE CONCRETO
12.60 X 4.50 MT.

RESTANDO EL AREA DEL

fe = 150 KB./CM2

CASTILLOS K1l. K2

CM. = 0.03 M2 X 4.%0 ML
CM. = 0,02 M2 X 4.90 ML
= 2.10 M3
= .80 MZ2

EN LOSA DE ENTREPI1S50:
X 0.10 = 5.67 M3

PATIO 4 M2

TOTAL = §.27 M3 DE CONCRETO

TOTAL. DE CONCRETO EN

LAS 2 VIVIENDAS 15.89 M3,

RECUBRIMIENTO DE AZOTEA:

61.20 M2 DE AREA DE AZOTEA INCLUYE CHAFLANES

0.15 M3

0.10 M3

P/CAST.

P/CAST.
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IMPERMEABILIZANTE = 1 LT. POR CADA 2 MT 2
35 LT. IMPERMEABILIZANTE
ROLLO DE PAPEL FIETRO DE 20 MT.

4 ROLLOS
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COSTO DE VIVIENDAS TIPO

COSTO DE DEMOLICION (PARA REHABILITACION)
* DEMOLICION DE MUROS FRONTALES Y POSTERIORES:

4.50 X 3.50 = 15.78 X 2 VIVIENDAS = 31.5 X 0.15 = 4,72 M3

X MURO INTERIOR:

4.50 X 4.80 X 0.15 = 3.24 M3.

* TOTAL DE DEMOLICION EN MUROS = 7,96
U

7.96 X .60% DE AB

NDAMIENTO DE MATERIAL = 12.73 M3 X 2 VIV,

* DEMOLICION DE LOSAS:

1.8 X 4.50 = §3.10 M2 X 0.10 M = 5.31 M3

TOTAL DE M3 DE MATERIAL DE DEMOLICION DE VIVIENDAS:

12.73 .<+ecveevre..- DEMOLICION DE MUROS
8.50 .+-vcvvee+... DEMOLICION DE LOSAS

21.23 M3 TOTAL DE M3 DE MATERIAL DE DEMOLICION DE 2 VIV.

115



FLETE DE TRANSPORTACION DEL CASCAJO:

3 CAMIONES DE 8 M3.

3 X ¢ 11,500.00 = %x434,500.00 (25 KM.

COSTO

TOTAL

TOTAL
TOTAL

TOTAL

TOTAL

TOTAL

TOTAL
TOTAL

TOTAL

¥ CUANTIFICACION VARILLA EN CIMENTACION:

DE VARILLA DEL # 4 EN REFUERZOS DE CIMENTACION 201.6 ML.

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

DE

COSTO DE REHABILITACION

VARILLA EN CASTILLOS:

VARILLAS DEL # 3

ALAMBRON DEL 3 2

VARILLA EN LOSA DE ENTREPISO Y EMPARRILLADO:

VARILLA DEL # 3

.

.

CADA UNO

.

.

416.00 ML

400.00 ML.

942.80 ML.

VARILLAS EN TRABES DE-ENTREPISO:

BARILLA DEL # 3

BARILLA DEL # 4

.

44.56 ML,

66.84 ML,

TIRO L.OS REYES COYOACAN)
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TOTAL DE ALAMBRON PARA ESTRIBOS:

TOTAL DE ALAMBRON DEL # 2 . e 89.12 ML.

TOTAL DE VARILLAS EN LOSA DE AZOTEA Y EMPARRILLADO:

TOTAL DE VARILLA DEL # 3 e 942.8 ML.

TOTAL DE VARILLAS EN TRABES DE AZOTEA:

TOTAL DE VARILLA DEL # 3 . 111.40 ML.

TOTAL DE ALAMBRON PARA ESTRIBOS DE AZOTEA:

TOTAL DE ALAMBRON DFI. # 2 . 89.12 ML.
TOTAL DE VARILLA DEL # 3 v.. 2457.56 ML,
TOTAL DE VARILLA DEL # 4 . e 268,44 ML.
TOTAL DE ALAMBRON # 2 ... 489.12 ML.

PESO (KG) ESPECIFICO DE VARILLA:

# 3 = 0.57 Kg/M b4 2457.56 ML = 1401 Kg.
# 4 = 1.00 Kg/M X 268.44 ML = 268 Kg.
# 2 = 0.25 Kg/M b4 489.12 ML = 122 Kg.
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*¥ PRECIO DE VARILLA:

# 3 =

# 4 =

# 2

* COSTO

2,082.

$ 42,700.00

$256,250.00
$255,000.00

$272.000.00

DE BLOCK:

38 P2ZAS. DE

PRECIQ DEL BLOCK:

$ 42,700.00

M3 DE

COSTO DE CONCRETO:

CONCRETO @

T. X 1401

T. X 268

T. X 489.1
TOTATL

= $359,006.25

= $ 68,340.00

= $ 33,184.00

BLOCK DE 15 ¥ 30 X 40

MILLAR

X 2092.38 PZAS. =

FC

32,782.00

.4

150 KG./CM2

15.59

$460,530.25

$ 89,328.40

$4,511,071.38
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¥ COSTO DE RECUBRIMIENTC DE AZOTEA:

35 LTS. DE IMPERMEABILIZANTE

4 ROLLOS DE PAPEL FIELTRO DE 20

IMPERMEABILIZANTE
ROLLOS

$ 3,737.50
$ 8,595.00

$12,332.50

¥ COSTO DE ACCESORIOS EN INTERIOR DE

AZULEJO VERSATIL COLOR
¥W.C. MARCA IDEAL STANDARD
COLOR BLANCO
LAVABO MARCA IDEAL STANDARD
CALENTADOR MAGAMEXR 101-1-65
JUEGO DE ACCESORIOS
LAVADERO DE CEMENTO
BOTIQUIN DE PLASTICO CHICO
175 ZACANY
JUEGO DE LLAVES
TINACO DE ASBESTO
2 VENTANAS DE 1.00 X 1.20
(INCLUYERDO VIDRIO)
2 VENTANAS DE 1.50 X 1,20
( INCLUYERDO VIDRIO) 2
1 VENTANA COCINA 1
2 VENTANA DE BAfO 2
1 1
o}

HEHREE O

N R

VENTANA DE RECAMARA

COSTO TOTAL DE ACCESORI

S

MTS.

COSTO TOTAL IMPERMEABILIZACION

VIVIENDA:

M2

FZA.
PZA.
PZA.
PZA.
PZA.

FZA.
PZA.
PZA.

PZA.

PZA.
PZA.
PZA.
PZA.

$ 4,937.50

$40,753.75%
$ 9,918.75
$41,427.50
% 6,203.75
$ 5,368.75

& 5.5%61.25
$ 3,670.00
$85,072.50

$34,367.50

$35,.510.00
$22,350.00
$18,792.00
$20,240. 00

HRBG @ GePD GROLYY &

29,625.00

40,753.70
9,918.70
41,427.50
6,203.75
5,36£.78

§.561.25
3,670.00
85,072.50

68,735.00

81,020.00
22,250.00
37,584.00
20,240.00

$447,530.20
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RESUMEN DE COSTOS:

COSTO DE TIRO DE CASCAJO .......00
COSTO DE ACERO ... ¢.ccevivrvecoecen
COSTO DE BLOCK  +cv v v i v verrronnne
COSTO DE CONCRETO ...... Cee e e

COSTO DE IMPERMEABILIZANTE ........

E T I T R

COSTO DE ACCESORIOS ... .iivevsvenss

INSTALACION ELECTRICA 20% ....c000.
INSTALACION HIDRAULICA 158X .........

INSTALACION SANITARIA 15% ......-...

COSTO DE

COSTO TOTAL POR VIVIENDA:Z

$ 3°004, 234.36 /

NOTA: ESTOS PRECIOS NO INCLUYEN:

CIMBRA
MANO DE OBRA

e v e e

34,500.00
460,530.25

89,328.40

$
$
$

-« $ 511,071. 38
$ 12,332.50
$

895, 060. 40

$ 2°002.822.90

. % 400,564.58
. % 300,423.44

. % 300,423.44

2 VIVIENDAS $ 3°004.234.36
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DOCUMERNTACION Y
FINITQUITO DEIL FROYECTO
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DOCUMENTACION Y FINIQUITCO DEL PROYECTO:

1. Sintesis informativa del proyecto

2. Presentacién del trabaio wvara su discusién v de esta manera llegar a
un acuerdo para la construccién

3. Documentacién wvara 1a obtencidn de vermisos ¥y licencias que sean
necesarias para la construccién

4. Documsntacién para la firma de cré&dito

5. Supsrvisién arquitecténica para llevar control sobre el avance de
obra v detalles técnicos

6. Dibujo vy respresentacién arquitecténica de +todos 1los planos nece-
sarios para permisos de construccién y trémites necesarios

7. Memorias del chlculo tanto estructural come de instalacionss

El encargado del financiamiento deberé ser el propietario de la vivienda a
partir 4e haber cubierto los requisitos siguientes, contando con el apoyo y
asesoria del Departamento de Renovacién Habitacional Popular del D.F..,
organismo comisionado por el gobierno para esa funcidn.

1. ldentificacién del predio.

2. Censo socio sconémico.

3. Verificacién de caracteristicas fisicas del predio ¥y de los ser-—
vicios padlicos.

4. Anhlisis fotograficos.

5. Calendario de entrega de anteproyectos.

6. Calendario de proyectos arquitecténico.

7. Entrega de memoria de cllculo estructural » instalaciones.

1. PROGRAMA

2. ANTEPROYECTO

3. APROBACION DEL ANTEPROYECTO

4. PLANOS EJECUTIVOS DEL SEMBRADO

8. Plantas Arquitecténicas, cortes, fachadas ® instalaciones.
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RECURSOS:

El financiamiento de la reconstruccién ser& principalments mediante la
sclicitud de un crédito al fondo nacional de reconstruccién en forma de
materiales. para que de esta manera sl solicitants puseda poner de su mano
de obra en la edificacién de su propiasdad.

£l crédito es logrado f&a&cilmente debdbido a la forma de organizacién
esxistente, ya que mediante las cooperativas el vecino que no cuente con los
recursos para la obtasncién del cré&dito, lo pusde hacer a +través de un
crédito en conjunto con los demas vecinos.

Otro factor que facilita o1 tramite de crédito es la disponidilidad de
los vecinos de aportar recursos humanos que e traducirian en la aportaciédn
de horas hombre en forma de trabajo, para llegar a lograr un sistema de
autoconstruccién de vivienda.

Un apoyo més con el que se cuenta, es el de 1la ayuda que se ha
recibido del SRITENj6To para 1o reconstrucciédn, 18 cuél ha sido canalizada
en la pefa Morelos. Gran parte de esa ayuda ha sido aportada por el
ejército de salvacién que con sus donativos proporcionan madera y otros
materiales.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS Y RECURSOS FiNANCIEROS:

De acuerde a un censo realizado sobre 60 vecindades expropiadas se
obtuvieron los siguientes datos de muesstreo.

personas que ganant 1 vez ol salario minimo 43.89%
1.5 a2 2 veces salario minimo 36.64%

2 0o mas veces salario minimo 1.71%

.- : no especicadc salario minimo 17.742%

Se puede apreciar gque la mayor parte de la poblacién son asalariadas
de escasos rscursos, lo gque torna dificil un financiamiento para 1la
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adquisicién de su vivienda o para la construccién de una nueva en caso de
perdida por dsmolicién insvitable.

Lot créditos disponibles para la construccidbn de los pies de casa son!
més o menos $ 40,000.00 M2

1 VEZ EL SALARIO MINIMO 25. M2 1°000,000.00
1.5 VEZ EL SALARIO MINIMO 25. M2 1°300,000.00
2 ©O MAS VECES EL SALARIO MINIMO 40. M2 1°700,000.00

% Estas estimacionss con fecha do Diciembre de 14985.

Los cé&lculos anteriores son para viviendas cuya wvtnica solucién es la
construccién d4e una vivienda nueva sn la que la anterior debe ser democlida.
Para la que solo necesita remodelacién los créditos son diferentes.

L.a —olonia cuenta con 20 proyectos diferentes prototipo los cuales son

deficientes por 1o gque la creacién de nuevos proyectos ss fundamesntal para
satisfacer las necesidades de la poblacidn.
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YVIII. PROGRAMA ARQUITECTONICO
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DESCRIPCION DEL. PROYECTO

126



DESCRIPCION DEL PROYECTO:

La vivienda tipo que proyectamos fué el resultado de todo el sstudio

descrito anteriormente., fué propuesta para solucionar el problema de
vivienda de los usuarios +tomandc en cuenta la demanda dasl terrenoc y la
densidad de poblaciédn que en esta =zona es muy elevada. Esto d4ié como

resultado gque aproximadamsente 100 M2, corresponden a 2.19 wviviendas, 1o
cual da casas de 40 a 45 M2. El disefio es de 2 recamaras, sala, comedor.
cocina, baffo, ¥y un patio de servicio.

Area de vivienda.— s el brea destinada para qQue los usuarios realicen
sus actividadses privadas y de estar.

Areas comunes.- son espacios abiertos donde los usuarios conviven

ademés de realizar cualquier tipo de actividades relacionadas a un conjunto
habitacional.

Area de comsrcio.- en e
actividades de +trabajo para su
talleres con servicio al publico.

st as Areas el usuario podrA desarrollar sus
ingreso. Consta de locales comerciales y

Servicios complementarios.— son Areas destinadas para un uso especi-—
fico para el buen funcicnamiento del conjunto habitacional.
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LOCALIZACION DEL PROYECTO:

Este predio ocupa en su mayor parte la manzana limitada al oriente por 1la
calle de Alfareria, al poniente por Av. del Trabajo., al sur por la calle de
Panaderos y al norte por la calle de FPeluqueros.

LLa vecindad tiene dos accesos: por Alfareria No. 24 y por Av. del
Trabajo No. 157 ocupa una superficie de 7,279 M2, dividida en 155
viviendas, 20 locales comerciales y éreas de circulacién gque incluyen una
pequefia plaza con Arboles y bancas.
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VISTA ACCESO PRINCIPAL SOBRE LA CALLE
DE ALFARERIA, VECINDAD "CASA BLANCA".



INCI-
REMA-

OR DE LA CIRCULACION PR
OGRAFIA EL ACEESO POR AV.--

INDADES A AMBOS LADOS.

VISTA INTERIL
PAL, CON VEC
TANDO LA FOT
DEL TRABAJO.



f . R T
STV

VISTA EXTERIOR DE DAROS SUFRIDOS EN FACHA-
DAS Y LOCALES COMERCIALES, DEBIDO AL TE---
RREMOTO DE SEPTIEMBRE PASADO, SOBRE LA CA-
LLE DE PELUQUEROS.
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DEL TRABAJO.

VISTA FACHADA PRINCIPAL, SOBRE AV.
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CRITERIO DE DISERfO ESTRUCTURAL
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CRITERIO DE DISERO ESTRUCTURAL:

Aprovechamos toda la cimentacién existente reforzéndola con zaptas
aisladas por el nivel que se aumen*tsd, la 1losa firme fué reforzada con
armado de © # 3 € 0.15. VYer croquis No. 3 realizado por Trenovacién
habitacional {(original) donde se demuestra por medio de calas el tipo de
cimentacién de mamposteria.

Con respecto a loe muros existentes proponemos construir castillios
armados en todas las intersecciones de estos, anclados a la cimentacién
existente que 1llevar& una contratrabe de cimentacién de liga con las
zapatas nuevas; ademAs de l1levar una dala media de concreto armado
construida en dos secciones y una dala de cerramiento para rigidizar.

Todo 1 proyecto estructural para losas de primer nivel y azotea se
muestran en el plano estructural correspondiente (E-1).
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