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I N T R () n lJ e r. I o N 

lino de .Jos problcm:1s r¡llc miis nos :iqueja al país es ln demanda de vi:vicnda, c~ 

mo consecuencia de una concentración de 111asas y 11n desmedido crecimiento demo 

grlífico, mu1<1<k1 n esto, l.a imposihi 1 idad del sistcn1a de mercado para generar -

oferta de v.ivienda, nsí como t:mihién dotar de servicios. Dado que el mnyor por

centaje de este sector es de bajos recursos, ellos mismos se solucionan su nlo

jnmiento ncrecentrmdo aún más la falta de servicios, como son: agua, luz, drena

je e iluminación; ocnc ionnmlo ns í, que estas áreas sean insalubres y viviendas

cn mal cstndo. 

La so.lución al proh1cma de 1a vivienda ha sido la constmcc.i6n o producción -

masiva de elln, como son viviendas n medio tcnn.inar (pie do casa) o en comlomi

nio (conjuntos hahitacionalcs), la cual son enfocados a los scctorc'~, asalaria -

dos, careciendo el sector mayoritado no asa1arindo, recursos para pagar las al 

ternativas hahítacionalcs que le ofrece el Estado o el morcado. 

Es claro que el gran vol(unen de viviendas nccesndns que en la nctual idad pa
ra el sector no nsalarindo, se basa n la capacidad de los programas que se dis~ 

ñaron n nivel gubcrnarncntal, aunado n esto y debido a Jos sismos ocurridos en -

septiembre de 1985 y dadn la destrucción de tm 'c1etc~111inaclo n(onero de viviendas, 

e1 prohkma habitm.: ionaJ se agudizó a(m más, en virtud de esto, los progrmnas ~ 

de vivienda nara este gr:m sector se han orientndo n que sean sufragados en par_ 

te por la población n bcncficinr (autoconstrucción) y a base de costos finnnci~ 

ros subsi<l:iados (FOMv\PO, D.D.F., etc.) y así tratar de resolver este problema

masivo de vivienda. 



El v;ilo1· de b tierrn (catastral) en Ja Jlelcgación /\zcapotzalco, está <lacio por 

el uso predominante en la wna, y este es el Industrial, Comercial y llabitacional. 

La zona donde el vnlor del suelo es mayor, es la oriente y sur de la Delega -

ci6n, en la cual se enrncntran uhicaJos lotes Je tipo Industrial, llabitacional, lla

hitaci onal 1-lixto, Comercial y de Servicios; esta zona tiene tma superficie total ele 

1 '513,500 !la. que representan tm 39.9'b de la superficie total de la Delegación; el

costo del suelo en esta ":ona es de $80!1,.00 a $1,600.00 por mctrn cuadrado. La zona

dondc el valor del sucio es menor, es Ja que c-stlí destinada a uso IL'lbitacional, l!a

bitacional·t.lixtn, Comcrc.ial, de Servicios, llccrcativo y ele Oficinas; esta zona tie

ne una superficie de 2'28(i,SOO Il:l. y representan tm 60. Ji de la superficie total de 

la Dck¡¡aci6n; su valor es de $1.00 a $800.00 por metro cuadrado. 

Do lo nntcrior podemos concluir que casi ln totalidad de la Industría se en 

cuent1·a en 1n :ona de mayor valor. 

Por último, la llL?gulariznci6n de la Tierra en Azcapotzalco s.e ha dado por el 

modelo de desa rollo ca pi ta 1 is ta mex ic;mo; el cual sacrificó su economía agricola- -

ganadera por una indust:rializaci6n dependiente y costosa. 

fo la década de los ve i 11 to se inició el reparto agrario y la dotación ej.idal a 

comunidades campesinas; 1\zcnpotzalco en los últimos 40 años ha propiciado el desa -

rrollo y expansión de la industría que ha beneficiado la economía del Distrito Fed~ 

ral; estn grnn riqueza contrasta con una población mayoritaria que no ha podido Pª!. 

ticipnr homogéncrnnentc en el desarrollo económico. 



Esta pohl ación reside en pcque1ias colonias proletarias, <lande 1a tenencia de la. 

tierra no cst(i regularizada. La falta ele v.iv1cnclas y servicios, está en gran parte -

relacionada con la situación ilegal do los terrenos, que en muchos casos hm1 sido 

vcmliJos fraudulcnt;uncn to por ser e j ida 1 os o propiedades federa 1 es. 

So considera que en 1980 el 30~ do los terrenos en J\zcapotzalco estaban ocupa -

<los ilegalmente, esto se observa en las 26 colonias irregulares do las 86 totales de 

la Delegación; actualmente se ha fonentado la regularización de dichos terrenos, por 

lo que el 30t hn disminuido. 



1 . DESCR l PC TON llE Li\ ZONA. 

AzcapotzaJco es una de las Llieciseís <leman:aciones territoriales en que se -

divide el Di.stri to Federal; división que fue establecida legalmente a partir tlel-

19 do Diciembre de 1970, fecha en que se inicia la clesconcentración polf.tica del

Gobierno Capitalino al promulgarse una nueva Ley Organica del Departamento del 

Distrito Federal. 

La Delegación Azcnpot::alco se encuentra ubicada al Noroeste del Distrito Fe

deral y col inda lll norte con el mw1]cipio de Tlalncpantla, Estado de México; al -

oriente con 1n Delegación c;ustavo A. Mrtdcro; al sureste con la Delegación Cuauht~ 

moc; y al poniente con el. rmmicipio de Nm1calpan de .Ju.:írez Estado de México. 

De las dice i scí s lle lcgadones, A::c;ipotzalco es una de las más pequeñas, ya -

que cuent~1 con una super[icie de 38 KiJometros cuadrados, y ocupa el décimo segll!.! 

do lugar de ]as delcg;1cioncs por su superficie, De los 1 503 kilometros ele super

ficie con que cuenta el Distrito Federal, la Delegación /\zcapotzalco se cuenta 

2;52'¡ de la superficie total del D. F. 

Dentro Jcl IJistri.to Fcdral la composición física del subsuelo es muy variada 

la Delegación se puede gcncrali:ar con característica de calidad de suelo del ti

po Arcilloso Hl:mdo; lo rnal significa que posee baja resistencia, por lo que en-. 

las construcci.oncs altas se requi.crc mayor atención a los elementos estructurales. 

J\dcm:ís de es to, la Delegación tiene una altura promedio sobre el nivel del -

mar de 2 278 metros, 



Para concluí r la llesc r i pción de la zona se mencionarán a continuación lll10S -

<latos comparativos entre la nclegad6n J\zcapotzalco y la totalida<l del Distrito -

Federal; con esto se observad la representa tivida<l de dicha Delegación en las 

con<lic.iones general es de la Ci utlad de México. 

1. El Distrito Federal contaba en 1980 con una polllaci6n de 8'831,079 habitantes; 

l\zc.-ipot::alco, por su parte, contaba entonces con 601,524 habitantes, lo que -

representa e1 6. S 1 ~' de la total del Distrito Federal, por esto la Delegación

ocupa cJ sexto lug;1r dc1cgacional por población. 

2. ;\zcapotz.alco cuenta con una densidad promedio de 158 habitm1tes por hectr1rea, 

la cual es clasificada por el Plan Parcial de Desarrollo Urlnmo como densi<lad 

media, por otro lado el Distrito Federal cuenta con una densidad <le 58 habi -

tnntcs por hcctárcn la cual es cJasifica<la como Densidad Baja. 

3. ~léxico s.icmprc se ha caractcríwdo por que ln mayoría de la población es jo -

ven, Azcaput:::ilco no es la cxccpció11, ya que el 61.0n de la población 

(367,350 habitantes) es menor de z,¡ ai1os; en el Distrito Fede;al el 59.SZi de

la pob1ac.i6n (5'280,DSS habitantes) es menor de 24 años, con esto se observa

quc 1\zcapotw leo cuenta con el 6. 95~ de la población menor de 24 años en el -

Dis t l'Í to Fcde ra l. 

4. El nivel escolar de mayor asistencia, tanto en J\zcapotzalco como en todo el -

Distrito Federal es el de Prim;1ria, y de éste el año escolar con mayor asis -

tencia es el ScgLmdo; esto Ll'i. corro resultado de que en J\zcapotzalco el 17.8%

<le la población escolar asistente va en segundo año, y en el D. F. es el 18%. 



.1 
¡\;\O r o R L A e I o N 

1980 601 524 habitantes 

1981 634 006 hnhitnntes 

1982 668 242 habitantes 

1983 704 327 habitantes 

1984 7,¡z 351 hnbitantes 

1985 782 448 habitantes 

1986 824 700 habitantes 

1987 Stí9 234 hahitnntes 

1988 916 173 habitantes 

1989 965 646 habitantes 

1990 017 790 habitantes 

1991 072 750 hnbitnntes 

1992 130 678 habitantes 

1993 1 191 734 hnbitantes 

. 1994 1 256 087 habitantes 

1995 1 323 915 habitantes 

1996 395 406 habitantes 

1997 470 757 habitantes 

1998 550 177 hnhi tan tes 

1999 633 886 habitantes 

2000 722 133 habitantes 



T I P O l'Olll.ACION PORCfNTAJE 

l!ASTJ\ 1 S. M. 2•\ 828 11.8i 

DE 1 J\ 3 S.M. 128 737 61.St 

DE 3 J\ 5 S.M. 17 405 8.3i 

M/\S DE 5 .S.M. 6 287 3.oi 

NO ESPECIFICADO 31 801 15.4t 



l'or otro lado en Ja aclu:il idnd el. gran ·n(uncro de viviendas necesarias se ha

agud.izado debiLlo a los si.s11KJS ocurridos en septiembre de 1985, no obst<mte esto,

nucstro est11clio sólo se wrá afectado por las modificaciones hechas (como se ver:i 

m:ís adcl:lnte) en los aspectos t6c1ücos y constructivos que modifiquen el reglame_!! 

to de construcc itín en 11L1 tcri a de vivienda; ya que el aspecto financiero que nece

sitarán estos progr;unas serán sufragados por el fondo de reconstrucción habitado 

nal. 

Basfinllosc en lo anterior, d trabajo que se presentará se harn en particular 

sobre una cooperativa (m(is adelante tratada) de población no asalariada, dentro.

de un rango econólllico bajo )' habitando en la actualidad en condiciones precárias

dcntro tlcl área metropolitana del Distrito Federal. 

Pr.illlcrarncnt:c se prescnwr(i un estudio urbano de la Delegación J\zcapotzalco -

en donde se cncllL'llt:ra l;i colo11ü1; ti icho estudio es el resultado de la recopila -

ció11 de la i11ror111aci6n obtenida en di.stintas dependencias de gobierno, como la -

Secretaria de ill'~;::1rrnl lo Urk1110 y Ecología, el Departamento del 9istrito Federal, 

y la 111is111:1 llcl cg;;ción l'o l'i t ic:1; complcmcntandose con datos obtenidos directamente 

en campo sobl'e la si tu;1ción urban:1 actual en la zona. 

Di.cha .i11Cona::1ci611 contcm\r[i también datos poblacionales y económicos genera

les obtcni dos de 1::1 Secretaría tic Programación y Presupuesto. 

Después de esto se dcscrib.i.r6 el pl'Oyecto que, como ya se dijo antes deberá

tener como principal ccircicterística la de poder realizarse.en parte por la pobla

ción beneficiada (autoconstrucc:i6n) y a base de costos inswnos subs:i d;iados 

(F0~11i\PO). 



l'or otr:t parte como y:1 se mencionó, es sabido que como consecuencia de los

sismos tk! septiembre <le 1%5, las norn1as reglamentarias de construcción en mate

ria de vivienda fueron motlific:nlas; por eso es que se analizarán también estos -

cambios para que el proyecto esto acorde con las nuevas medidas de seguridad. 

Otro tipo de normas que deben considerarse, son las de org:misrno que otorga el -

subsidio al program.1, ya que al rcali:::arse el proyecto en un terreno mayor de. 

1,000 metros cua<lrados Jcherán dejarse :ín~ns de donación y sin construir bien de 

fi.nitlas. 

Una vez :ma U zadas estas nonnas se ¡11·ocellcr(i a tlcscr ibír físicrunentc la vi

vi.cn<ln y sus componentes exteriores indicando superficie de cu<la área. 

Después se dar(i a conocer el criterio que se sibruió para la elección del 

sistema constructivo y de instalaciones n utilizar así como sus ventajas y des -

ventajas de los mismos. 

Por ultimo se dad un perfil financiero para ln renlizaci6n del proyecto y

có11Ki se recobrar(¡ la inversión hecha por el Orgruüsmo promotor, en t611llino de 

plazo e intereses. 

• 



2 • ASPECIDS l lllM/WOS 

2. 1 POBIJ\CION TüfAL. 

La llclcgaci6n J\zcapotzalco, como se ha visto m1teriomcntc, es ww de las Jle

legac:iones con mayor población <lel Distrito Federal, esto se puede observar con -

el nCuncro de habitantes totales que son (101,5211, de los cuales 292,()35 son hom -

bres y 308, 889 son mujeres. ¡:ste dato se obtuvo del X Censo de l'ob.lac ión y Viv ie_l! 

<la de 1980, don<lc aúcm.'is se menciona que la llelcgaci611 tiene una tasa poblacional 

de S.4t oc incremento anual', bas6ndose en esto :1 contimwci6n se prcsentarü una -

talila de proyccd6n de la población hast:i el :1f10 2,000. 

De lo anterior se tlcducc que la !Jclcgaci6n tiene en la actualülad una pobla -

ci6n de 782, 448 habitantes en un tcrritor:io de 38 kilómetros cuadrados, con unu -

tasa <le crecimiento bastnntc alta (S.4i anual), y de seguir así la población :1u -

mentará a más del doble para el afio 2, 000 ( l '722, 133 hnhitnntes) lo cual signifi

cará problemas graves para poder atemlcr a esa pobJ aci6n si persiste 6sta tenden

cia de crecimiento. 



-· 

2;2 DENSIDAD DE POBlAClON. 

Tanando en cuenta la superficie de la Delegación y el n(uncro de habitantes de

ésta, se obtiene la densidad de poblaci6n la cual se J:i en habitantes por hectárea; 

este dato debe ser comparado con la densidad prevista para el mio 2000 c·n la llcleg'.1_ 

ci6n, lo cual se deberá analizar dentro de qué clasi0caci6n según el l'l<rn l'arcial

se encuentra. Dichas clasificaciones son: Baja (menos de 150 hah./ll:i,), ~blia (de -

150 a 300_hab./lla.), Alta (mtís dc300 hah./lh.). 

Basado on lo anterior, J\zcnpotzalco se encuentra clasHicada como dcns iL!ad ~lc

dia (206 hab./lla.), con la cual todavía es posible la realización de progr;unas 

prestablecidos, no obstante elche ponerse mucha <1tenci6n en que esta densidad no au

mente, ya que de seguir la tendencia para el aiio 2or101a De1egad6n est<1rli clasific~ 

da como Densidad Alta (453 hab./lla.) causando problemas ele snturaci6n urbana. 

2. 3 PIRAMIIJE DE EDJ\DE .. <i. 

La Delegaci6n tiene un predominio de poblaci6i1 tic edad,j6ycn (menor de 24 aiios) 
' . ' " -

dentro de la Pirámide de Edades el gTupo de mayor'n(nneró "de habitan tes es el que 

comprende entre 5 y 9 años, que es un gn1podc pobfoci6n económicamente inactiva y 

en edad escolar. 



2. ~ ESCOLARIDAD 

La Escolaridad predominante, es la primaria con un porcentaje del 55.35i <le

poblaci6n en edad ele asistir; no obstante este nivel escolar tiene un 6Si de asi~ 

tencia, en el resto de los ni ve les escolares va disminuyendo la asistencia con for 

me va muncntando el nivel, esto es: Secundaria 11i, Preparatoria 17.9i y l.icL'ncia 

tura 9.66~. 

Este rengl6n también se vertí. afectado por el munento de población, >'ª que de 

seguir así, para el año 2000 habrá que tener un mayor n(nnero de planteles para 

nten<ler a los 543, 426 habitantes en eda<l escolar en los distintos niveles. 

ESCOLA.RTDAD POBl.J\CION ASISTEN NO ASISTEN 

PRHWUA 136, 735 88, 206 48, 529 

SECUNDARIA 42, 146 29,4!)8 12, 648 

PREPAMTORIA 44,256 31, 4•18 12, 808 

LICENCIA'IURA 

Y TECNICOS. 23,875 19,568 4, 307 

TOTAL 2471012 168, 720 78,292 



.. · .. ·.'· 

2. S POBI.1\CION ECO~'OmCAMENTE ACfIVJ\. 

Es sabido que ~!(·:deo tiene tma poblaci6n ccon6mic:uncnte activa de aproxim:ida 

mente la tercera parte, la cual sostiene a las otras dos terceras p:1rtl'S de la P.C2. 

blación. A:capotza ko no es 1 a exccpc ión ra que su l'ob laci ón FrnnÓin icamc11tc 1\ct i -

va es de 210, 528 habitantes que representa 1111 35~ de la tnt:il, esta sust.ie11c a -

los 390,996 habitantes restantes que n.·prl'scntan el CiS': <fo la poh1aci6n total; e1!_ 

to nos dice que no obstnntc ser LU1a IJc>lcgaci611 Tmlustrial, no ¡:cncra Jos sul"icien 

tes empleos. 

T I PO 

Población 

f-.c:onómicmnente 
Activa. 

Población 

Económicamente 

No Activa • 

POBLACION · .· PORCEflfl'AJE 

210,528 3Si 

390.996 6St 

lla-IBRES MU.JERES 

142,719 67,809 

149.916 241. 080 



2 . 16 OCUPACION E INGRESOS 

El X Censo de Poblaci6n y Vivienda 1980 engloba las ocupaciones ele la pobla

ci6n econ6micamente activa en diez grupos, de los cuales la ocupación pn~dominan

te es la que pertenece a la ram:1 de la actividad clasificada como de Tnclustría -

M:mufacturera, y el puesto mris comurnnente ocupado por la mayoría de la pob lac i.Sn

es e 1 tle emp leallo y e 1 <le obrero. 

En lo que respecta a los ingresos mensual es ele la maroría de la población 

económicamente activa, como se puede observar en la t::tbla que se presentará, que

es el gnipo que tiene tma remuneración de 1 a 3 veces el Salario Mínimo, ya que -

el 63i de la población activa percibe estos ingresos. 

Por lo anterionncnte expuesto se deberá tratar de mnnentar el nivel adquisi

tivo de ingresos en Azcapotzalco, ya que si no se hiciese, el poder adquisitivo -

del salario <le la mayoría de la población, se verá disminuido hasta el grado <le

na satisfacer sus necesidades básicas. 



2. 7 ORIGEN. 

Teniendo en cuenta que el problcm:.i de la migración c~unpo-duclad ha afectado y 

afecta al Distrito Fcdl.!ral, y por consecuencia a la lk1cgadón anali::itla, este fe

nómeno dá co1110 resultado que de los 601 524 habitantes tot:.ilcs 1k la [\:lrgación, -

sólo 97542 habitantes (16.3~) son de orip,cn inmigrante. flc lo anterior se puede 

concluir que A:capotzalco no es de ¡~r<l!l atractivo a la in111igración, nn ohst-.111te: 

ser una Delegación que col inda CO!i el Est:1¡Jo de .'lé:dco, y 5(~ estirn:1 que el poco -

atractivo que tuviese para la pob1ación inmip,r;mtc va en decremento. 

'L R RELI GION. 

Para concluir el estudio de los aspectos lmmmos de la Delegación J\zcapotzal_ 

co, se debe mencionar que ln rcligi6n pre¡Jominru1tc al igual que en todo el país es 

la Cat61ica ¡ en la zona· h~ poblodón que pro fosa 6sta, representa un 94. Gi ele la -

población total. 



3 • A11'ECTOS lílUJJ\,'-;OS. 

3 • 1 • S JTUAC 1 CXIJ • JllH Tll 1 CA ACIUAL 

En cuanto a la Tenencia de 1a Tierra que se presenta el la Delegación Azcapo!_ 

zaleo esta se puede englobar en: Tenencia Pública y Tenencia Privada. 

Dentro tic la s11pcrfic i e perteneciente a la Tenencia P(1blica so encuentran 1 SO 

Lotes Baldíos que stnnan en iírea de 81.44 Ha. que a su vez representa el 2.14\ del 

iírca total de la 11e1egación; también se encuentran los Espacios Abiertos que estnn 

consti tuic1os por p 1 a::as, exp1 :mad<1s, .i an.lines y parques; todos estos stunan W1 total 

de 47.4 11 lla. las rnnles representan un 1.Zi de la superficie total de la Delegación. 

Y el otro aspecto comprendido dentro de la propiedad pública es el <le lns Vialida-

des, las cuah:s suinan, una superficie de 92.24 lla. que representan el 2.6\. de la su

perficie total de la Ddcgación. 

L<l superficie de la Tenencia Privada de la Delegación cuenta con 3,750 Ha. di-

cha Tenencia e.st:í fonnada por infinidad de ti.pos (Industría, Comercio, Vivienda, - -

etc.), esta superficie representa el 93~ restante de la Delegación. 

De los datos anteriores se puede concluir que en la Delegaci6n Azcapotzalco -

predomina la tenencia de predios privarlos, especialmente los Industriales, y se de -

nota la existencia de pocos lotes balclios. 



3. 2 USOS llEL SlJl:LO. 

i\~capotzalco, como e J res to de las delegaciones, presenta diferentes tipos de 

usos del suelo, estos son: llahi. tacional, Industrial, Servicios, Comercial, Habita

ciona 1-Mixto ~·Espacios J\hicrtos .. 

El Uso llabi t:icinna1 puede dividirse en: 

Pluri[amiliar.- La c11:1! tiene un CtrC'a de 1,470.61 !kl., con una poblaci6n de -

530, 247 habitan tes; la dcns idatl poblac iona l que presenta fluctúa entre: Al ta de 

(i2S hnhitantcs por l!a., y Nedia de 2~l2.88 habitantes por !la., contandose además 

edificios de tres ni ve 1 es loen l i :ndos en un área muy compacta. ,, 

Unifomiliar,- Oued:indo est:ihlecicla con un área de 586.08 lla. con lllla pobla 

ci6n de 17J.5.\1 habitantes; la dcnsidnd poblacional que se presenta fluctúa sola -

mente en la dcns.idad Media de 292.(JS habitantes 'por !la. lo cual esta dado en vi 

vien<las muy conL·cntradas entre sí, y que son menores de tres niveles. 

Conjtmto llahitacional.- Cuenta con un 6rea de 1'13.31 lla., con tma población -

de 80 ,660 habitan tes; dando como consecuencia tma dens:idad Alta de 625 habitantes

por lla. 

El crecimiento demogr6fico y las migraciones ?Onfactores que incluyen cons -

Umtcmente el crecimiento de este uso, así lo dem\.lestranlos datos obtenidQs en la 

propia Delegación. 



El liso fnd11strial en la llclegaci6n se cni.:uentr;-i constituido principalmente por: 

Ffüiri.cas Je partes automotrices, Poliuretano, Química arom:it.ica, etc. La mayor parte

de estns se encuentran local i ::adas en la zona llamada lndus tríal Vallejo, localizada

al oriente ele la lk'lcgaci6n, teniendo LUKl concentración esta zona del soi ele la Indus 

tría, el zoi restante se encuentra disperso en la Delegación. 

Dentro del Uso de Servicios se encuentran todos aquellos complcmctarios a lo Ha

bitacionnl, y que se cllyiden en: 

S~lucl. - Contando con cuatro Hospitales, cuatro CHnicas y veinte Centros de .Sa -

lud. 

Eclucac i6n. - ·.Se .. cuen tnn. con 52 Jardines· de. NiñCis,. S3 Primarias, Veintido~ Sectmda 
. . . - ' ··- ~ ,.. ·.:.~ ;.-:',' .: ' 

rins, 3 Baclrillerntos, y tmn .Universidad. ·· . 
- ~ '.'.,'./~. _-;:l-7 , 

Asistencia Social.- J.:1 Delegación cuenta'con:~mJ>áifreón, 42 Iglesias, y una Cen-

tral de Bomberos. . ·;~i< 

En cuanto al uso Comercial está dado pr.iJi\o1·<lfA1rilen1:e'por los 1ugares de abasto,

con los que se cuentan: 18 mercados, 21 Almacene(y tm Rastro que es el que concentra 

la mayor parte de anima les para su sacr i fido en la alimentación de los pobladores -

del Distrito Pcdcral (Rastro ele Ferrería). 

Otro Uso es el llabi.tadonnl-mxto, en el cual la diferencia con el Habitacional

radica, en la mezcla de la vivienda con el comercio, .un pequeño almacen o taller; es

to es comprensible, ya que lns razones por las-cuales se dá, son la busqueda de un i!!_ 

greso nonnal o extra nl gasto fruniliar además .de evitar el traslado masivo a zonas le 

janas para ndquisici6n de productos. 



Y por í11tímo qm'da el Uso <le Espacios J\hicTtos, el cual está comprenido por 

10 Centros Deportivos, 9 !'arques 1'(1hl.icos, <I Exp1an:tdas y 7 .Jartlines. 

De lo antorior se puc<lc concluir que 1n 1Jclcgaci6n es eminentemente produc

tiva, por su gran cant id.1d de fuentes de trabajo, sin embargo, el n(nnero de Indu~ 

trias tiende a concentrarse en una zona, dispcrsandose en el resto de la Dclega

ciót1. 

Los Espacios 1\hiC'rtos son los que poseL'n mayor d6ficit, yn que seg(m las 

Nonnas .del Gobierno Ca pi tal ino, a cada hnbitnnte le deberfa corresponder dos me

tros cuadrados; por su población, la Delegación demanda una superficie mínima de 

·1s6.48 lla., y so1:uncntc se cuentan con 110 lk1., por lo cual se deduce que no· -

existen sufjcientcs Espacios Abiertos. 



USOS llEL SUELO HECl'AHEAS PORCENTAJES 

l labi tac ional 1,850 48.7 

lfl(\ltstrinl 940 24.7 

ll:ih i tac i ona l-Mixto 350 9.2 

Scrvic ios 280 7.4 

Comercial 250 6.6 

Espacios Abiertos 110 2.9 

Oficinas 20 0.5 

TOTAL 3,800 100.0 



3. 3. ZON,\S l IC\\k)Cl:~ib \S. 

SL· en ti 1:ndc por Zonas l lomogfncas, a que! las ca rae tcrí s ti cas urbnnns que presen

ta detcnnin;ula zona y q\11: tiene a su ve:, una similitud con respecto a otra u otras 

zonas existentes. lle tal manera que In llclcgaci6n 1\zcapotzalco presenta zonas de C!!_ 

racterísticas sii11ilan·s, tom:rndo en rncnta 1os siguientes factores: Usos del Suelo, 

llcnsi<lad, Valor Comen: ial e fnfraestruclllrn (agua y drenaje). 

!~-;tas carnctcrfstic:1s urlx1nas nos v:in a con[onnnr lns siguientes Zonas llomogé-

neas: 

Zona 1. Es de uso l lah.i tac.iona l y es t:í fonna<lo por el Conjunto El Rosario, que 

es tllla zona h0111ogGncna de alta densidad ele población, alto valor comercial y cuenta 

con servidos de i.nfracstrnctura (agua y drenaje) en aceptables condiciones. Otro -

cj cmp lo es el Conjunto l!ahi tac ion:il Cuit lahuac, 1:1 cual cuenta con las mismas cnrn!:_ 

tcrísticas de] anterior aunque di fiero \m poco a su densidad, ya que es miís baja. -

Esta zona abarca una superficie tic 1'13,31 !la., con una pob1aci6n de 80,660 habitan

tes. 

Zona 2. De u:-;o Unifamiliar, presentando una densidad ~lc<lia con un elevado ca?_ 

to comercial )' servicios completos dl' infraestructura. Esta zona cuenta con tma su

perficie de 586,08 ll:i. y con unn poh1:1ción de 171,S41 llabittt11tes. 

Zona 3, l.on llso Pluri familiar y que representa una Densidad Media, ndcmás de

un alto costo comercial y servicios completos de agua y drenaje. Esta zona cuenta -

con tma superficie de 1,170.23 llectlíreas >'una poblnci6n de 34Z,509 habitan¡es. 



Zona~. lle uso l'l\1rif:11nili<"tr con densidad a1ta y valor comercial medio-alto y

servici.os completos de :q:1~1 y drenaje. Esta zona cuenta con wm superficie de 300.38 

llcctÍlrcas y con una l'oh1:1ciú11 de 137 ,738 habitantes. 

Zona S. De uso Industrial de baja dcns.idnd con un valor comercial medio-alto -

por Jo que se rcf.icrc a los servicios de agu:1 y drennje, podemos decir que se en -

cuentran comnlctos. Estn ::ona cuenta con 1ma superficie de 9110 Hectáreas. 

Tomando en cuenta los datos nntcriorcs, poucmos detectar que In zona destinada

ª Uso l'Jurif:uniliar rnn llL'nsid;1d Media cuenta con una superficie y tma población ma

yor con respecto a las de1n:is :::onas; por lo que respecta a 1a zona de Uso Industríal

es la que cuenta con menor superficie, atu1que no en importancia dentro de la Delega-
• 

ción. I'or otra parte 1as zonas de Densidades altas, tales como la <le Uso llabitacio -

nal y Pluri f:unil i;ir, se cncuentr:m Jocali::::1das en ronnn diagon:ll a lo largo e.le vfas

primnrias de vialidad (1\qui1cs Scrd(in y Calz. Camarones), dnndo lugar con esto a que 

en Lm futuro próximo se fonne tui cinturón de Alta Densidad y así provocando tma hom~ 

genL::ación de dicho Jugar. !'ara lograr este fin, algunas zonas destinadas al Uso In

<lustrfol se venín necesariamente afectadas, tal es el caso de la zona Pantaco (bode

gas de carga)' descarga lle F.F.C.C.). 

Se puede concluí r que de las seis zonas homogéneas existentes, en tm futüro pró 

x.imo podrían reducirse a cuatro zonas solamente, tomando en .cuenta. que las densida ~ 

e.les medias (factor que provoca más zonas ) tiende a convertirse en un lapso inmedia

to en <lensü!adcs altas. 



3. 4 J NFRi\ES'l1UJC11JRA. 

El grado de desnrrollo de In[rnestructurn Je tmu zonu es importante, yn que -

este sustenta cualquier actividad urbnnn, como el crecimiento de vivienda, el avan 

ce de] sector IndtLstrial cte .. 

En cum1to n las rctlcs de A!,11.la Potable se puede decir que, el n(nnero de colo -

nias en la 1~1cgaci6n stnn:in 811, y pese a su aceluraclo crecimiento y por lo tanto 

irregularidad en su ascntrnniento Ja cobertura que presenta es casi la totalidad, -

esto es 98. 7 l i rcprescntnndo 83 colonias cubiertas, siendo el restante 1. 29i, esto 

es, sóJmncnte tma colonia queda sin np,tk1. 

Los diámetros utilizados en el abastecimiento de agua están dados por tma red 

primaria de 48" Yl, ln cu.1.I es la red principal que nbnstece todo el D.F. y área -

Metropolitana; posterio1111cntc se reduce a w1 ditímetro de 12", llrunada red secunda

ria que es utilizada a nivel Dclcgacional; esta red scctmdar.in se reduce posterio!_ 

mente y se ramifica Jn tubería, los diámetros utilizndos pnrn esta ramificación 

son de 6" n 4". Lo anterior es consecuencia de que a menor n(nnero de habitantes, -

menor diiimctro utilizado para el abasto de agun potable. 

n1 cunnto al 1\lcnntarillaJo y Drenaje Sanitario, ln Delegaci6n cuenta con una 

cobertura de %.H, representnndo en 81 colonias que cuentan con este servicio, y

el 3.9i restante, que son tres colonias, carecen de este servicio. 



Por otro lado, ln Energía Eléctrica presenta lUla cobertura del 94.B<li repre -

sentado en 80 colonias que c11entan con este servicio, y el restante 5.16i, que son 

4 colonias, carecen de su abasto. 

Por último el Ahn11brdo Púh.lico mantiene· rn1a cobertura igual a la del Alcnnta-

rillndo y Drenaje Sanitario, esto es, 96. Ji atendida y 3.9i sin atender. 

De lo ru1terior se puede concluir lo siguiente: la Delegación cuenta con \ma tu 

her.ía de un diámetro de 12 pulgadas, para que estn tuherfo trabaje en foima corree 

ta es nrcesn r i o una \'<' 1 ne i dad y 1111 ¡~;1s to de t cnn i nado, <lado es te por el n(uncro de -

habi t;mtes. Ahora bien para satis frrccr el munento de habitan tes, se incrementa la

velocidad de agua ocacionando golpes en la tubería y por lo tanto lUl mayor desgaste 

de el la, dando co1110 rcsultaLlo una mayor contwninación. Esto nos acarrea que la so

lución serfo el mnncntar el dirunetro de la tubería, para lograr un ahorro en el -

mrn1tenimicnto. 

De Ja in [racstnictura Urbana es tu<lill<la, la que mayor cobertura tiene en la Del! 

gaci.ón son: EJ Agua Potable y la Energía Eléctrica, las dos res tan tes tendrán que -

ser mejoradas en corto plazo (1990), y a mediano plazo (2000) tendrán que ser incre 

mentados al doble. 

• 



3. S. J:Qll1P1\MTE1'<TO lJRíli\NO. 

!lada la falta de un control adecuado del crecimiento de la población y la debi

da planeaci6n del ílcsarrollo Económi.co de la zona, ha generado la cspeculnc.i6n del -

suelo Urbano, la irrcgqlaridad de los asentamientos htnnanos, la falta de vivienda, 

cte., lo cual repercute necesariamente en los servicios de Equipamiento básico (abas

to, educnci6n, salud, asistencia social y recreación) los cuales son insuficientes -

para a tender 1 a demanda. 

Como antecedente tenemos que SEDUE real iz6 un estudio en el cual obtuvo los dé

ficit detectatlos en la Delegación J\zcapotzalco en el año de 1980. En el sector Educa

tivo existía un déficit del 30'., en el de Snlud se encuentran cubiertos en un 60i de 

la dem:mda, en el abasto .la demanda está cubierta en su totalidad, y en el recreativo 

sólo alcanza el 20~. de la demanda. 

Para el afio de 1984, y en base a 1 a infonnación de la Delegación J\zcnpotzalco -

en cuanto al uso de los servicios existentes con los 1·equerirnientos establecidos por 

las nonnas de SElllll:, se detectó que en el sector educativo el déficit se incrementó 

al Bn, en el abasto (i(1?., en 1\sistcncia Social (lg1csins, Central lle Bomberos y Bi-

bliotecas) se contaba con un déficit del zoi, en el de salud varía, ya que en cu.:1nt~ 

a Centros de Salud, Clínicas de Urgencias y Hospitales de especia1idades existe un -

déficit del 73~,, en cuanto a lo que se refieren las Clínicas Generales se dá w1 - -

excedente de.1 250~.; en cuanto a áreas janlinadas el déficit es del 73%, en cambio en • 
Centros Dcport ivos está su Eicienterncnte cubierto con tm superávit de 66%, y por últ.!_ 
mo la J\.sistencia Social con un déficit del 48i. 



/ 

A continuación se mencionarán en Fo1111a general, el n(unero de unidades Y la supe!_ 
fido que ocupan en conjunto, los di fcrentcs tipos de Equipmniento Urbano. 

En cuanto a la Educación, la zona cuenta, primcr;uncnte, con 52 planteles de .Jar

dín de Njiíos que atil•ndcn lü,380 altunnos que representan el 26.26~ ele los que cstan -

en edad de asistir. l'or otro lado cuenta con 53 Primarias de 2 turnos cada tma, que -

en su totnl.idad atienden a !J5,•IOO ahmmos, lo cual representa el 82.50i de la pobla- -

e i ón en celad de _asistir. En cuanto a l<t Secw1daria se cuenta con 22 planteles con dos 

tumos c;ida uno, con lo que se atienden a 39,600 alturu10s, que representan el 43.14i 

de la pohJaci6n en edad de as.istir. El estudio sobre las Preparatorias y Universidades 

no se analiza por cons.idcrarsc de ;ilcancc m;1yor al de] área de la Delegación. 

Por ultimo se mene ionarii el Equi pmnicnto Urbano de Asistencia Social, en el cual 

sólo se mcnciorwriín la cantithl ele cnda elemento debido a que no existe una nonna del 

radio de influencia de este servicio ni la población atendida. 

Por Lma parte se encontró que cxi stc una sobrcsaturación en el uso de las biblia 

tccns existentes, prueba de ello es que ele acuerdo n las nomas que regen al Distrito 

Federal en materia ele cquipruniento urbano elahor;idas por el SEDUE, sólo cuenta con dos 

locales Jos cuales trabajan a su m{L·üma capacidad dando por esto un servicio dcficien-

te. 

En Jo referente a Iglesias, la Delegación cuenta con una cantidad suficiente, ya 

que actualmente cxi~sten en la zona 42 repartidas convenientemente a todo lo i~.rgo de -

la superficie de la Delegación Azcapotzalco. 



Súlo existe en 1n :éona unn estación do Bomberos que <l6 servicio a la región, COI_!! 

plcmontanclosc con la ayula <le ln central del Di.strito Federal en caso de extrema emer_ 

gencia, nsf como redprocmnente esta estación también dá servicio a otras dependen -

cias del gobi emo y a otras delegaciones. 

• 



3.(1. VlALlllJ\11 Y Tll!\NSl'íllm~. 

El tr:msporte público en Azcapotzalco es muy importe ya que constituye la úni

ca posibilidad ele miles do trabajadores, estudiantes y amas <le casa, que no cuentan 

con vehículo propio y deben desplazarse al interior y exterior de la Dclegaci6n. 

En 1\zcapotzalco los mc11ios de transporte público más usuales son: Autobuses, 

Metro, Trolebuses, Peseros y Taxis. 

Fn e.l. caso ele los autobuses, están organizados en una red ortogonal de rutas -

directas; dicha rc<l quedó comtuücada de norte a sur y de oriente a poniente por medio 

de 30 rutas de autobus. 

El Metro es otro moclio de trnnsporte importante en la Dclegaci6n, el culil- está 

dado por la línea 6 que va de El Royario a Instituo de Petróleo, la cuál está unida 

a la línea 5 (Politecnico-l'<mtitlan) que comunica a Netzahualcoyotl con Azcapotzalco. 

Las estaciones <le paso de la línea 6 cstlin distribuidas en su mayoría dentro ele la -

Delegación, parn que as'i estas satisfagan la necesidad de transporte.más eficiente; 

·dicha línea es suhterranea con lo que facilita Ja vialidad en las calles. 

El Trolebus es otro transporte muy .importante, debido a que no es contaminante 

respecto a los gases y niiclo, este transporte se localiza sobre las avenidas más.im-

portnntes que unen a el !\osario con Chapultepec y el Areopuerto, también a la colonia 

Petrolera con .el Metro Chnpultcpec. 

A manera general, el servicio de taxis so ha incrementado los últimos años, par

ticulamcntc los taxis colectivos, por el hecho de que los autobuses, principalmente, 

no han sido suficientes y eficaces para satisfacer la demanda de transporte; por esto 



1os pcseros circu1an por lugares que no sean de ruta de los autobuses. 

U movimiento de transporte ferroviario dentro de la Delegaci6n satisface wü
cnmcnte a las :onas Intlustrinles, ya que la estaci6n de pasajeros se encuentra en -

la Dele:ición Cuauhtcmoc. 

Por lo que respecta a la vialidad en la Delegación se puede mencionar que las 

avenidas import:rntes se pueden clasificar en: vialidades primarias y vial i<lades se

ctmtlarias. J\mhas tienen por oh jeto penn i t ir el transporte público de superficie y 

facilitar la circulación de vehículos part.ículares. Las vial.idades primarias con. -

que cuenta son 13 y las St'l'.tmdari:1s son l!J; por otra parte, 1\zcapotzalco es una De

legad 6n que s i.rvc de acceso a los hah i tan tes del Estado de ~léxico hacia el Distri

to Federal, por esto se cuenta con 7 vialidades que se utilizan como Interestatales. 

Con lo anterior se puede observar que la estructura vial de la Delegación es -. 

deficiente, pues mmque se ha inic.iado la construcción de vialidades primarias, no

existe todavía una jcrnrquía definida entre avenidas y calles, ad'?lnás de que se pa

dece el problema de la el iscontinuidatl ele las vías principales, ya que de secciones

muy amplias y con cruncll6n pasan a calles estrechas. 



•l. llESCIU l'ClON DE LA C:OOl'I:l:J\TIVA. 

Para que la Tesis presentada quedara enmarcada en tm [unb:ito real de la proble

mática de 1a Ciudml de ~ll>xico, se contact6 una <lemnmla real de viviemla dentro de -

la Delegación estudiada; dicha ¡\cmamla es <le una cooperativa reden ,fonnada por 84 

fnmi1ias de algunas vecindades de la colonia "La Preciosa", por lo que la cooperati_ 

va se denomina ;isí; dichas f:uni 1 ias poseen caractcr1sticas similares entre si. 

Est:1hlecidn dicho co11tacto, se procedió a recahar sus demandas, quedcmdo esta

blecidos los alcances de nlll~stra asesoría, la cu;íl consiste en la elaboración de un 

proyecto arquitectónico lle vivienda que contemple la elaboración de los planos, así 

como alguna asesoría técnica; por otro 1:1do, proporcionarles in fonnaci.ón sobre la -

posibilidad de f inane i aJlii en to que otorgan los orgmüsmos de vivienda popular. 

Es de hacer notar que la cooperativa ya tiene visualizado tm terreno de 5,718 

metros cuadrwlos, el cual ya se tiene en tratos con los propietarios para su compra: 

con cstií infoni1:1Ción se procedió a realizar tm estudio general sobre la zona parti

cular donde se encuentra clicho terreno, para así conocer su situación en materia de 

infraestructura, usos (kl suelo, equip:unicnto urhnno, vialidad, y transporte; además 

de ver la posibilidad de vivienda así como la densidad recomendada en dicha zona 

por el Gobierno capi ta 1 ino para un mejor aprovechamiento del suelo urbano. 

Se procedió también a recopilar la infonnaci6n socioeconómico y financiera de 

la coopcrnUva para la integración del programa en el proyecto de vivienda, dichos 

datos se pueden sintetizar como sigue: 



El t.ipo e.le fruni l in que existe en la coopero.ti va, como en la mayoría de la De

legación, se puede dividir en dos: Cuni.lia nuclear y fnmilin extensiva, en donde -

la familia nuclear es aquel1n que está compuesta s6lo por padres e hijos, por otro 

lado la famiJ ia extensiva es la que está formada por padres, hijos, abuelos, tíos, 

y cualquier otro tipo de pariente. 

Con respecto a 1il composici6n fruniliar, se observa que en la cooperativa exi~ 

ten desde famihas compuestas por dos miembros, por lo que al promediar estas se -

dedujo una campos i.c i6n famí liar tic S. 3 miembros. 

FJ1 cuanto al hacinamiento existente, primero se debe mencionar que para obte

ner éste se uso el n(unNo óptimo de habitantes por donnitor.io en la vivienda que -

proponen los estudios hechos por 1a Organiwción de las Naciones Un!uas, que es de 

dos hnbi tan tes; to1qarnlo en cuenta esto se obt.iene que el proyecto de vivienda debe 

considerarse con 2.5 ilonnitor.ios cada una, ya que, como se ha visto la composición 

familiar de la cooperativa es de 5.3 miembros por familia. 

Por otra parte, el n.i.vcl de ingresos familiares de la cooperativa es de 1 a 2 

veces el sal:lrio mínimo, con un promedio de 1.5 personas que trabajan en cada fomi_ 

lia; esto nos anula el uso del cré1lito, Fondo de Operaci6n y Descuento Bancario, a 

la vivienda (FOVI) ya que, es tan fuera del rango de ingresos mínimos necesarios- p~ 

ra solicitar crédito n dicha organizaci6n, 



IA1 cooper¡¡ti\';1 comprende que debido a ln escasez de suelo urbano en la Dele
gación, y a la densidad tendiente a atn~entar, el proyecto de vivienda deberá ser 

concebido en un agrupamiento mul.tifamiliar y no unifruniliar, así como la posibi

lidad de que se realice por medio de la au.toconstrucción, según el programa fi-

mmciero que se decida utilizar. 
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1. t\OIN\S QllE HH;J;N El. PHOYECTO. 

Las no11nas q11e a contin11ació11 se plantcariin fueron las que tuvieron q11e ser -

tonl3das en cuenta en el diseiío del conjunto habitacional y de la vivienda en part_i 

cular, dichas nomas, por una parte, :;on las que estahkce el órgano financiero -

prrniotor parn la construcci6n ele viviendas de interés social en conjunto habitad~ 

nal; y por otra parte los artíc11los tlel l~cglamento de Construcciones del Distrito 

foderal que fueron modificmlos Jll1r ca11sa de los sismos de septiembre de 1985, los 

cuáles afectan substancialmente el aspecto técnico del proyecto arquitectónico. 

Como conclusión del aniílisis de Jo m1tcrior, se puede enunciar lo siguiente: 

Conjunto hahi tac iona l es tlll grupo de viviendas que en n(uncro de veinte en ade 

lante cumple con los va lores, no111~1s y criterios de cariícter técnict•' para este tipo 

de viviendas. 

En conjuntos lk et!Hicios multif:uni 1 iares la altura de éstos se limitará a ci!!_ 

co niveles (se modificó a n·cs por los sismos) si no cuenta con ascensores, sin per. 

juicfo, de las resoluciones que sobre el particular expidan las autoridades compe-

tentcs. 

Cuando el conjunto se planee con anclat.lores jardinatlos, éstos se tendrán como -

distancia míni11Ja cuatro metros entre par{w1etros sin perjuicio de las resoluciones -

de 1as i\utoritladcs competentes, procurando en tocio caso posibilitar el tránsito de 

veh:iculos tic emergencia o servicios. 



En su cnso, <lchcriÍ ctunpl irse con las disposiciones oficiales para el régimen de 

propiedad en condominio, scg(m el programa fin:mc.iero a 11tiliznr. 

Se requerirá siempre de 1.m área para estacionar un automovil por vivienda, sin

pcrjuido <le las resoluciones de las autoridades competentes. 

Para el computo tlel :írc;i por vivienda, no se incluirán espacios para lavabo y -
tendí.do de rop;i ni volados. En edificios multifwni.liarcs se incluirán los muros -

interiores, pcri111c-tr;ilc;. de la vivienda y su parte correspondi1<ntc de los medianeros 

y se excluirán las :írcas ocupadas por elementos de propiedad-com(u1-como vestibulos, 

pasillos, escaleras, etc. 

El concepto de vivienda incluye casa sobre terreno urbanizado y deberá descñar

se l n vivienda de manor:1 que brinde comodidad a .sus habitantes, se evite la promis

cuidad, )' ha)'n condiciones de asco e higiene para las personas y para ln prepnraci6n 

de ali mentas . 

Deberá aplidirse a los proyectos de vivienda ln utilización de los materiales -

más ccon6m it:os, pre fcrentel'\L'l1 te reg i anales, que proporcione protección suficiente y 

bienestar comprobado, ns i co1'10 de co111ponenetes nonnal izados o industrializados. 

La dunción de materiales, estructura y construcción en general, será no menor

de veinte aíios, en la inteligencia de que la vivienda, por toda su duración tendrá 

condiciones adecuadas de habitabilidad, con sólo mantenimiento nonnal. 



C:ua lqu icr e lc.1ncn to po<l r:l usarse rnmo parte estructural, siempre que, ndcm:ís de 

soportar las cargas de el iseí\o aprop.iadas para la estructura que integra, sea resis

tente al fuer,o y al intcmperismo o que para lograr est::is resistencias sea debidame!!_ 

te tratado y/o protegido por otros materiales. Dichas resistencias deberfui perdurar 

a lo largo de la vida !Ítil de la estructura que será como mínimo la señalada en el 

parrafo antedor; el grado de resi.stencin al fuego será el que establezcan las autg_ 

ridades. 

Las azoteas dehertín ser impe11neablcs y capaces de proporcionar aislamiento de 

los cru11bios de temperatura exterior. 

En cutmto a los p.isos, en baiios y cocinas serán de materiales de origen pctreo 

(mosaico, loseta, cemento, etc.) hules o sintcticos.·En el resto de la vivienda po

dr(in emplearse tamhi én nrnleras. 

Lo~; acabados exteriores dohertín ser de m:iterinlcs capaces de proteger a la ed,i 

ficación de Ja intemperie, o maltrato esperado en la zona. 

En cuanto a los acali:tllos interiores los materiales deberán ser de bajo costo 

de mantenimiento. En balios y cocinas, m:ltcriales :impermeables (mosaico, azulejo, -

cemento, etc.) 

Por otra parte la instalación llidro-Sanitaria será de la siguiente forma: la -

alimentación de agua será ntravés de tubería de fiero galvanizado, de cobre o de ffi)! 

tcrialcs sintéticos. La eliminación de nguas será por tuberías de fierro fünr~ido,

ccmento, barro, materiales sintéticos o ¡'6trcos. 



1:1 instalnc.íón eléctrica scní por conductores eléctricos con recubrimiento, de

bid:uncntc cal ihrados para cvi tar sohrecal cntam i cnto, instalados dentro de tuberías -

de metal o materiales sintl'ticos, con cli(unctros adecuados. 

Por ü1 t. i1110 se dchc l'lL'llC i onar que el programa deberá contemplar el aprovechamie!!_ 

to úc una supcrricie cqui\'alcntl' al 10~. del área total del terreno en que se desarr2_ 

Jleul programa, para cna.knarJo una Vl'Z que se encuentre constniiúa la v.ivicnda y se 

detennine su cárnctcr crn11\.•ffia1. Los gastos que se originen por la opornci6n, admi 

nistrncion y mantenimiento do c~;ta superficie, no deberá repercutir en los gastos 

ocasion:1dos por las viví cndas. 

Por otro lado .l:is nonnas de cmer¡~encin fueron establecidas por el Dcpartamento

del Distrito Federal, para utiliwrsc en 1a construcción, demolición y reparación de 
'· 

edificios, clcsp11és de los sismos ocurridos en septiembre de 1985. Dichas non11ns fue-

ron puh1 ícadas en el Diario Oficial de la FeJeración del 18 de Octubre de 1985. 

Para eI caso que nos interesa se mene ionnrtín los artículos del reglamento que 

fueron Plótlificados y que afectan nuestro proyecto. 

ARTICULO SEPTim. Se refiere a la modificac:i61fdo las cargas vivas para el 

cálculo do lns cstructurns y que en su caso no ~6rtí~ meilores ele 250 Km/M2, (Art. 

277). 

• 



MrJ'IClJLO OCTi\VO. - !.a altura 11úxima de 11na const.rucci6n que se calcule con el -

método s irnpl i ficado no scr:í ma~·cir de 8. 50 ~lts. (i\rt. 238 y 239). Este artículo se -

aplicará a est111cturas que se cnc11C·ntrcn constituidas por muros de carga (de tabi -

que), castillos, 1osns planas y trabes. 

J\RTTCll!J) NOVE~:o.- Los cocficicntl's sísmicos que se utiliwn en las estmcturas 

del gn.1po B ~;e incrementaron de ln siguiente manera p;1ra el método simplificado de

c6Jculo1 dado que en nuc:;tro caso In const:rncci6n se localiza en la zona II (terre

no de transición) el coeficiente es de 0.11 para estructuras de 8.50 ~lts. 

Afff[CtJLO 2211. Separación entre edificios. Se calculará utilizando los factores 

que para este efecto se d;m para la zona II (terreno de transición) = 0.007 Multi -

pLicado por .la altura total del edificio y mmca sfrá menor de S ans. a partir del

Hm i to tlcl predio . 



2. DESClnPCTON m:J. PROYECTO. 

El proyecto del Conjunto Habitac ional "IJ\ PREC:IOSJ\" se encuentra localizado en 

Ja pnrte central de la Delegación ;\zcapot:alco, esto es en la privada de la Luna e~ 

quina con Calzada Azcapot:a]co-l.:1 Vil la, Colonia Santn María ~laninalco; en tma zona 

en la que tlo111ina ln habitación del tipo pop11lar. 

El concepto q11e se m:uiejó en la c1aboraci6n clel Conjunto llabítaciona1, trató -

de sc¡!uir una :onificacilin clara de sus con1poncnetcs, los cuales son: Acceso Peato

nal y 1\cccso \'chicul;1r, ¡\rC'a de Est:icion;unicnto, Aren de Vivienda (Edificios), Arca 

Común de .Jardines y Circulación, y Arca de Donación; tle esta Ílltima se obtuvo su su 

pcrficic y c0111poncntcs por medio de las nonnas para Conj1mtos l!abitacionales de 

Tntcr6s Social cxpcd id;1s por rD'.\1 IAm y nnaU zadas a.ntcrionnente. 
~ 

El número do cdi fíe ios a rc;1 J izarce en el con.iwito será de siete, esto se dedu 

fo <le las siguientes afinnaciones: 

- Las nollllas c111ergcntcs del ílopart;uncnto del Distrito Federal autorizan la 

construcción en altura hasta de 8.50 ~lts., lo cµal representa tres niveles -

de edificación. 

- Se llegó a la conclusión que el nlimero de v
0

:Í:vi~~d;~ reC:oméndables por nivel-
,--: . - -- -· .. _~ -

es <le cuatro, ya que así se logrará una buena.proporci6n entre largo y a_ncho 

del edificio en su conjunto. 



!lado lo anterior, se contcinp\a la construcción ele siete edificios de vivienda, -

los cu51l's darán como rcsul tado 81\ viviendas, que son exáctrunente las requeridas por-

1:1 cooperativa. 

El diseiío de 1a vi.vicnda en particular, partió de tm concepto ele ftmcionnlidad y 

confort que rcspomliera a las necesillmlcs de espacio y economía del usuario; basando

.se en las nonnas que para este respecto ha clictru11inado el organismo promotor. 

Dicho or¡~a1ii~;mo prcclisponc que, para el tipo tic composición fomili.ar con que 

cuenta la Cooperativa (S. I miembros por f:unilia) se dchc emplear el modelo de vivien

da tipo 3; el cuál dchcr(i estar constituido cuanllo menos por baiío, cocina, estancia, -

comctlor, alcoba, dos rcc:11n:iras y (ircas para lavndo y ternlido tle ropa. El área n.1ínima

constn1iJa de este tipo tic vivienda será de 51 ~12., que incluir5n sus muros interio -

res, medianeros, }'de uso común; cxcluyemlosc los volados, las áreas para lavado y -

tendido, y las iírcas ocupadas por elementos <le uso can(m (vestibulos y escaleras). 

Mencionndos los componentes de la vivienda y las superficies ciu.e dchen tener, se 

trató de manejar un concepto de v iviencla funcional, el cuál dió co:no resultado, por -

wrn parte, la orientación ele Jos espacios de Donnir y Estar con sentido oriente-poni

ente, y los de servicios norte-sur. 

El acceso a la vivienda se da por los esp;1cios de comer y estar, este último CO!!. 

vertible en caso necesario en un espacio para do1mir (alcoba), y ligado a su vez, con 

los do11nitorios y con el baño, el cuál se manejó con concepto de uso 111ultiple. 



Por otra parte la cocina se ligó con el comedor y a su vez, con el área ele la

vado y tendido de ropa; esto para un mejor ftmcionamiento de las labores dom6sticas 

diarias. 

Es importante mencionar, que no obstante haberse mencionallo que los especias -

de servicio de la vivienda (baño, cocina, lavado y tendido), no se relacionan fun-

cionalmente entre sí en la realidad técnica si se rclacionnn (como se verá mas ade

lante) fonn:mi.lo im muro com(m pnra ma)'or economía de las instalaciones. 

Fn lo que respecta a1 cd i fic io, este quedó compuesto por tres niveles ele edifi 

caciún, y cuatro viviendas por nivel; aderntis de una zona de vestigulación en la -

cu.'Íl quedaron comprendidas las escaleras parn ascender a cada nivel. Dicha zona de 

vestibulación se p1antl'6 ;¡,Jcm(is en tul cuarto nivel, (al cual se lle¡.;• por una esca

lera 11inri na desde el tercer nivel) para la ubicación de los medidores y en su parte 

superior, los tinacos de agua. 

El acceso a los edificios es através de unos corredores que se fonnan en la 

parte central ele la constrncci6n y que pertenecen n las zonas de servicios de la -

vivienda; la orientación de dicho acceso es norte-sur. 



3. SISTJ:,'I~\ CONSJ'JlUCTIVO. 

Dentro de los aspectos que se consideraron para la toma de decisi6n <lcl Criterio 

Estructural adecuado, para esto se contempló por una parte, la resistencia del mate

rial a la compresión, m!cmils de la resistcnci.:1 al movimiento sísmico y que cumpla con 

los pnrái~etros econ6micos que establece el Progrmna f-in;mciero. 

Para esto se conjuntó la información acerca de Ja composici6n del suelo en el te 

rrcno, concluyendo de estn que el t.ípo predominante en el lote es el arcilloso blando 

contm1do con una resistencia a la compresión de 5 Ton/MZ siendo ésta muy bnjn, por lo 

eme para .la realización de l:i constnicci6n de los cd i ficio;, se propone 11n mejornmien

to de terreno a base de tepe tate com¡x1ctaclo ele tres ca¡x1s lle 20 cms. cada ww. 

T:m1hién se compararon Jos matcrinlcs con respecto a In mejor resistencia que es

tos presentaron a los es fucrzos de cornprcsi6n, dichos materiales annlizados fueron 

los siguientes: Tabique Rojo Jkcocido 7x14x28, Tabicón, ~k1ro de Block 1Sx20x40, y Mu

ro de Concreto ele 10 cms. de espesor; resultando este último el de mayor resistencia

ª la compresión que el resto de los materinles. 

Posterionnentc se prosi¡:¡uió a compnrar estos resultados con el foctor económico

de cada material y así observar cuál es más conveniente para la realizaci6n de cada-

vivienda. t' 

i 

·/ 



J\parcntcrncntc puctk p<:nsarsc que el H1ro de Concreto es m1Ís costoso que el Muro 

de Block, esto por Ja diferencia de componentes para la e1aboraci6n de calla tipo de

muro, no obst:mtc se deben tomar en cuenta los rencl.imientos que dm1 así como la csp~ 

cializací6n de Ja ~lana tic Obra que se necesitará en la clahoraci6n ele cada uno de 

ellos. 

Al analizar los dos sistemas mtís viables de real i:ar, se concluyó que en ct1anto 

al costo del puro material, resultó un poco mayor el ~k11'o ele Block qt1c el de Concre

to; ya que en el Muro de lllock se requiere m:1yor cspcci'.'11 ización de la ~hno tle Obra 

para alinear los Blocks y para el empotre de la vigueta con el muro; no así en los -. 

de concreto qt1e es de ma)'or facilidad, da<lo que el annado es a base de malla y la c~ 

locación de.• cimbra es m;ís dpida y por consecuencia menor Mano de Obra especializada 

por último el rendimiento del ~k1rn de concreto es rnaror, y por consecuencia tiene m~ 

nor tlcsperclicio, dando como rest11tatlo este sistema menor costo en la cosntn1cción de 

viviendas. 

Los edificios tienen una cimentación n bnse de Losa de Concreto y contratrabes

desplnnl'mlas sobre las tres capas <le mejoramiento del tencno (tepetate), dichas CO!!_ 

trntrnhcs son las que reciben las concentraciones <le cargas gravitacionales através 

de los mnros, los cuales al ser del mismo material de las contratrnbes, losas de en

trepiso y losa do cimentación; fo11llarán una Dstructura Monolítica que tendrá mayor -

resistencia n las fuerzas horizontales y verticales que influyan en la edificación. 



Para la construcci6n de· los pniros se tomó en cuenta el cimbrado de estos a base de 

cimbra de contacto en paneles modulares, por lo cual se recurrió a estudiar y proftmdi

zar en el uso delsisterna ll:unado Cimbra-~lcx, encontrando en este can1cterísticas satis

factorias. 

El annndo de los muros es a base de dos capas de ~hlla Electrosohlada de 1/4", lo

anterior abarata 1•mchisimo el costo del muro aclcmfís de adquirir mayor rápidez de monta

ie, aniiildo, cimbrado y colallo del muro, adc111ás de requerir menor mano de obra que dará

corno r0sultado tm mayor rene\ imicnto y limpieza de obra. 

Por (11timo se debe hacer notar que con este sistema constructivo, los acabados fi

nales de esta vivienda también se abaratnn, ya que el muro de concreto dá facilidades -

para que se deje aparente tanto en muros como en losas. 



4. CIU TER f(1 llE T NSTi\f J\C rn:-.rs. 

Cada vivienda en particular y el edificio en su conjunto deberán contar con ins

talaciones llidratílicas, Sanitarias, Eléctricas y de gas; además de que el predio ten

drá insta.laciones de Ahnnbrado Público, Alcantarillado y salidas de agua para el rie

go ele las janlinadas. 

En lo que respecta n .1a Instalación llidrtíulica de conjunto, ésta se dá <le la. --

siguiente manera; el lote contaba ya con turn toma domiciliaria de 25 nun. de <liftmetro, 

la cuál debía de ser rnnpl 1ada a 38 nun. para dar una dotación adecuada a las 84 vivie!! 

das; no obstante se optó por dejar la toma existente y añadir una toma extra de 19 nun;· 

con lo que se der:í la dotación de agua necesaria y además representa lll1 ahorro en la 

ü1stalnción de una toma de 38 nun. 

1;1 alimentación de :1gua a los edific.ios principia através de tma cisterna, la -

cu1il manda, por medio Je una bomba, el agua a los tinacos que se encuentran en la par

te superior ele los etl i ficios, los cuales mantienen el nivel del flotador a través de -

vasos comtuli cantes, lle los tinacos pasa a los medidores para el control del gas to - - -

mcnsu:d de ca<la vivienda, y se distrihuyen a cada nivel por la zona en que se encuentra 

los Sl'l"V ic ios (Nuro 1 ltllllCllo). Es de hacer notar que todas las viviendas necesitan tam

b.ién agua caliente, }' que para esto existe una alimentaci6n a un calentador semiautomá 

tico <le 40 Lts., de el se alimentan los muebles que lo necesitan. 



En ln fnsta1ación Sanitarin se utilizará tubería de material canercia1, esto es, 

P.V.C., en el interior de la vivienda, y a1hañal de concreto en las redes generales; 

su distribución en foma gener<l l será de 1a siguiente 11ianera: la recolección smütn

ria Je cada vivienda se <lnrá atrav6s <le cohn1mns de tuber'Ín de difünetro apropiado que 

será común a cada tres llepnrtru!1entos, dicha coluima desembocará en un registro que se 

conectará a su vez con la red general <le drenaje del conjunto. 

El sistema de drenaje en c1 conjllnt:o está plantenuo <le tal fonnn de que se lleve 

adecuadainente éste, pr inc i pa !mente en las zonas de rclln ión ex is ten tes (Pl nza Central, 

Zona de ,Juegos Infantilcs y Circulaciones), este drenaje será por medio de rejillas -

recolectoras que se conectar:ín a la red general; dicha red esta compuesta, en la par

te pea tonal y zonas j anl i nadas, por re¡: is tros de tabique y tnpa con coladera. Y en -
\ 

la parte vehicular, t<mto do circu1aci6n como <le cstadonrnnicnto, por pozos de visita. 

En lo c¡uo respect<l '1 1a lnstn1aci6n Eléctrica, priPlcr:unente se po<lrá mencionar -

que .ln electrificación <le cables que se encuentran apoyados en las lrunparas de altnnbr~ 

do p(1hlico, las cunles en nl~1mas ocacioncs se encuentran sobre postes, por lo tanto 

clkhn red es acrea. Al llegar a cn<ln edificio tendrá su acometida atrevés de una zona 

de medido res y de controics del allnnhrndo de servicio, de dicha zona se repaTtirá a -

c<lda departamento por inecHo de duetos com(mes, tanto en el sentido horizontal como ver 

tical. 



ni general el altunhrado p1íhl ico trató de ser acorde a las necesidades de J:conomía, 

Ahunbrado y Bajo ~hntenimicnto; para logra1· lo anterior se colocarrtn lamparas que cLnn -

plan con los Tequisitos mencionados. 

En la vivienda se utilizadn tlos circuitos eléctricos, con lo que se logrará un m~ 

yor equilibrio de voltaje r.n c;1lla vivienda; esto reducirá el calibre de los cables inte 

rieres, lo que <larfi como rc~11l tndo el abaratar la Ins talaci6n !Héctrica. 

Di relación a la alimentación de \~1s, esta procuró quedar al alcance stnn<lar <le 

las compañías gaseras, esto es, la al imcntación de cada edificio no está a más de 50 

Mts. del lu~~ar de estacionrunicnto del camión abastecedor; ya que ésta distancia es la -

longitud de la manguera que posee. Cada edificio cuenta con un tanque estacionario de -

500 Kg. el cuál abastecerá ndccu:1damentc a 12 departamentos durante lll1 11cs. 



5. CRITERIO !JE flNANCJ1\.'f!ENTO. 

Debido a que la necesidad financicrn de la vivienda de la Coopcrntiva no puede ser 

snbsfccha por medio del sector privado o afrcvés de las instituciones que favorecen al 

tr:ibajatlor, tales como ¡¡,i:mAVTT, FOVISSSTE, cte. por no estar afilindos o ser derech~ 

habientes, así estos tienen que resolver su problema de vivienda por medio de los Fidci_ 

comisas para la vivienda popular q11e se abocan prefcrentc111ente al sector no asalariado. 

!'ara esto, se e~;t-11dió la fncti.hilidad Lid proyecto' por medio de tres Organismos de 

Fideicomisos, estos son. l:l Fondo de Operación y llcscuento Bancario a la Vivienda (FO-

VI); tnmhi.én el FicleicoP1iso de Vivienda y flcsarrollo Social llrbnno (FIVIDESU); y el Fi

deicomiso Fondo Nacional de lhhitacioncs Populares (Ff)i'.1!Al'O), y en estos se analizaron 

los requisitos para obtener finw1ci:uniento así como los. costos globales que manejan en 

sus progr:unas, para ver si In cooperativa entraba en elJos. 

1\1 estudiar 1os programas de fin:mci:u!1iento del Fonúo de Operación}' Descuento Ba~ 

car.io ::t la Vivienda (FOVT), se v:ió que la cooperativa no respondía a los requisitos de 

los niveles de h1grcso de las fo1nilias, ya que el fideicomiso plantea un cajón salarial 

de 2 a 9 veces el snlario mínil1lo, y como hemos visto antcr:ionnente, la cooperativa tie

ne 1m pro~uxlio de 1 a 2 veces el salario mínimo; por otro lado, los costos que manejan 

sus programns de vivienda son muy clevndos. 



El siguiente pro¡;r:11:1:i financiero L,studiado fue e1 que mnncja el Fideic0111iso de Vi

vienda)' Desarrollo Social y Urbano (FfVllJl:SlJ), en el que se vió r¡ue tampoco podía res-

ponder a las necrsüla,ks Je vivienda dL' 1a cooperativa, c01no tampoco a las academicas - \ 

del grupo que realiz;unos J;i tesis, ya que los que: proponen este F.icleicomiso no dan la -

posihi1 idad de que se pueda aportar tma solución de vivienda, ya que para obtener fina!! 

cirunicnto de rstc se debe trabajar con sus patrones de vivienda además dicho Fideicomi-

so no tiene contemplado, por el 111omL•nto, ningím programa financiero para realizarse en-

el área de la llclcgnción ,\:capotzalco; por 1o anterior se concluye que e1 citado Fidei-

comiso no resul'lve la 1wccs idad de vivit·nda de la cooperativa. 

Por (1ltimo se estudiaron los programas de financiruniento de vivienda por parte del 

Fideicomiso Fondo Nac.iona1 de flabi tac iones Populares (FOM~\PO), el cual tiene como cam

po de acción preferentemente en el sector no asalariado de la población, cuyas percep -

ciones no sean superiores a 2.5 veces el salario mínimo de la zona. 

fo estos pro¡:ramas se tienen contemplados financi:un.icntos de vivienda progresiva,

mejor;unicnto de vivienda y vivienda terniinada en arrendamiento; en los que cabe además

la 111oda1idad de 1a Autoconstrucción y se encuentra considerada la opción de financiar

la adquisición del terreno con o sin urbanizacion. 



1.ns poi itic:1s para el programa ele vivienda progresiva y mejorn.111iento <le vivienda, -

tentlr:ín adcm:ís de las condiciones de las reglas cle1 FONIIJ\PO, el costo m(iximo por acci6n 

de 2000 veces el salario 11inimo. 

El n(u•1ero mínimo de acciones a financiar en estos dos programas será de 100 en vi

vivienda progresiva y 10 pnra mejorrnnicnto de vivienda. 

De lo anterior parlemos ccincluir que estos t!os programns satisfacen runplimnente el 

problema de la viv.icn1la en la cooperativa, no obstante el requisito de acciones mínimas 

pnra este progrnma no corrcspomle al de 1:1 cooperativa, ya que esta sólo tiene 44 coo-

pera ti vistas, así que tendd que realizarse por tm tercer progrnma de financiruniento -

que es el de Vivienda Tcnninncla en Arrendamiento. 

Se consi1lcra como vivienda popular en nrrenclrnnicnto, aquella clestinntla a sntisfa-

cer las ncccsit!adcs hahitacionalcs que de este tipo tic .inmuebles se presentan en los -

sectores <le la poblnción que reciben ingresos no superiores a una cantidad equivalente 

a 2.5 veces el salario mínimo cicla zona domlde se Iocalice la vivienda y cuyo monto -

mensual ele alquiler no exceda del 30i de los ingresos c¡uc obtiene el inquilino computa

¡\os mensualmente. 

!.os crC:ditos otorgados por FOi\111\PO através de este progrruna tendrán como único.ob

jetivo financiar la producción de viviendas parn ser otorgadas en alquiler, y los suje

tos a financiamiento serán los siguientes: 



(;ohiernos de 1os Estados y l·lunici.pios. 

Org:mi.smos de Vivienda. 

Impresas !'Úblicas o privadas. 

Cooperativas de vivienda 

JJatlo en caso, el financiamiento se destinará no s6lo a la construcción de vivienda 

en si, sino que también po<ldincluir_l¡i adquisici6n y urbanización del terreno, aunque 

tendrán prioridad aquellos programas que se desanollen en proyectos considerados como

urbruüzados. 

Los contratos en arrendamiento deberán incluir ln opción a compra, la cual podrá -

hacerse efectiva sí: 
. . 

!km transcurrido cuarído ~en6s 10. años a P<~rt:ir deLprimer contrato de arrenda 

miento. - .- -- ·· .... -. ·;·· ,, .. 

El arrendatario que desea h!lcci:~efec;t{va la opci6nf ha. ocupado la vivienda y es 

el actual inquilino. 

Los costos rnáxi1nos de vivienda, que por su relación con el salario mínimo sufrirán 

modificaciones en función de los incrementos que so produzcan en este, tendrán la corr~ 

lación directa con el nivel de ingresos de los posibles inquilinos que cano demando. co.!}. 

templo el programa; confonne a los pnrámetros siguientes: 



PARA EL Nn'f;L 

2 

3 

EL M'lC'..o SALARIAL 
EN V. S. M. REGIONAL 

hasta 1.49 

de 1.50 hasta 1.99 

<le 2.00 hasta 2.50 

EL COSTO M1\.XIm 
EN V. S. M. ANUAL 

hasta 5.0 . 
de 5, 1 hasta 6.0 

de 6.1 hasta 7.0 

El fD:--.%\PO otorgará, como monto mfiximo 11 financiar, hasta el 70i del valor total -

de las viviendas, corrcspond icn<lo i nvertJ.r cu:mdo menos el 30\ de los recursos al acre

d i. tado, el cual puede nportarlo en dinero, terreno, mano de obrn, proyectos, etc .. 

Las caracterís t icns mínimas <le las viviendas en relación a su costo máximo por ni

vel son: las viviendas dchcrtín circtmscribirse en el concepto de vivier,la terminada, -

esto es, que una vez construida tendrá que reunir todos los elementos necesarios para -

ser hnbi tada de inmcd i ato; por otra parte tendrán pr.ior idad los financiamientos solici

tados por organismos pCth l i.cos que cuenten con terreno. 

Se dad pre fcrenc in en el f-innncirunicnto a los programas de vivienda rnul tifamiliar 

sobre los de vivienda 1mifomiliar y es recomendable que, en ambos casos, se construya -

un mínimo de 40 viviendas y tm mlix:i.mo de 500 por programa. 



fecha de annlisis: Febrero de 1986. 

Tipo de crédito Para vivienda terminada arrendamiento con 

opción a compra. 

Ndmero de vivienda: 84 

Ndrncro de recamaras: Dos y Alcoba 

Area del lote por vivienda: 67.7 M2 

Costo del lote i1 ocupar: $ 

Costo de urhanización: $ 

Costo de lote y urbanizado: $ 

Costo de lote por vivienda: 

9,000.00 

3,915.00 

12,915.00 

Costo de~ lote urbanizado por vivienda: 

Costo de lote ya urbanizado por vivienda: 

Area construida por vivienda: 51 M2 

M2 

M2 

M2 

Costo edificaci6nr $ 18,706.00 M2 

Costo edificaci6n por vivienda:_ _ . 

Costo por vivienda edificaci6n m's~terreno: 

i de indirectos segun sistema constructivo: 21.9 % 
Monto por indirectos: 
Costo total por viviend~: 

$ 609, 300. OO. 

$ 265,045.00 

$ 874,345.00 

$ 954,006.60 

$ 1 1 828,352.10 

$ 400,ll09.10 

$ 2 1 228,7Aj1,20 



Costo total de obra ( 011 Viviendas): 

Financiamiento de l'OtlH/\PO (70%): 

Aportaci6n de la cooperativa (30\): 

Aportaci6n por familia .. 

$ 187'215,941.0Q 

$ 131 1 051,159.00 

$ 56 1 164,782.00 

$ 668,629.00 



e o ¡¡ e l: P T u u. 

Tfü\E/1.JOS PJ.'.f'.LIMHlARI.:S 
.LIMPifZA Y TRAZO M2 
.NIVELACION M2 
.EXCAVACION M3 
.COMPACTACION M2 

C IME!JT ACION 

C O S T O 
UNIT1\RIO 

~; 20.00 
$ 18.00 
$ 35.50 
$ 2,671.00 

CANT. COSTO TOTAL 
E D I F I C I O 

3 211. o $ 
3 211. o $ 
324.0 $ 
19, l¡ $ 

6,t180.00 
5,832.00 

11,502.00 
51,817.00 

COSTO TOTAL 
VIVIENDA 

$ 540.00 
$ 486.00 
$ 958.50 
$ 11,318.00 

• MATERIAL 
• M/\110 DC O GR/\ 

M2 $ 3,336.80 228.5 $ 
M2 $ 394.90 228.5 $ 

762,472 .• 00. $ 63,539.00 
90,2.?o~.QJL $ 1,520.so 

ESTRUCTURA 
. MATLRJ/\L 
• Mt\MO De OBRA 

ALBAfJIJ.l~RIA 
• MATCRI/l.L 
• M/1NO DI~ 013!\A 

INST. l!IDRO-SANITARIA 
. MATEE Ii\L 
. MANO DI: OBRA 

INST. C!XCTRICA 
• MATERIAL 
• Mf\NO 01: OBRA 

HERRERIA-CARPINTERIA 
• MATJ:!UE1L 
• Mt\!JO DE O 13RA 

T o 

M2 
M2 

$ 
$ 

7,776.45 
711.70 

633.0 
633.0 

- . ·-- ·::>v- : 

s 4 1 s22 ,49a.:;oo 
$ 450,500,ÓO 

$ 410,208.15 
$ 37,51¡1.60 

M2 $ 
M2 $ 

376.65 633.0 $ 
60.00 633.0 $ 

238,422.00 
37,s3s;oo 

$ 19,868.50 
$ 3,152.90 

M2 
M2 

$ 2,835.50 
$ 299.70 

M2 $ 1,203.20 
M2 $ 14i:15 

PZA $ 21,424.00 
PZA $ 2,800.00 

T A 

633.0 $ 1 1794\082.00 $ 149,573.90 
$ 15,810.65 633. o ·· $ ·10w;120c;:oo 

633.0 
633.0 

84.0 
84.0 

- ' --"""-----=-"-'. o;o-¿~"'O:< __:~,\~-,~~_,_;_~~~-- - =-:'."--=-- _:___,....-' --

~. ·7~~~:~l~~·~:~;~~:: .·r . 6; : ~ ~ ~ : ~ ~ 
.- <;(" ·. :"_.:: ;·~.:¿.~". <·~:< ·:·.<-. -

$ · 1 1 1i·~·~5·~a'~~~o·=~ :~, 1119, 96 9. o o 
$ 23~,2f9:,9op $ 19,602.40 

- COSTO POR METRO CUADRADO CONSTRUIDO $ 18,706.00 

- SE UTILIZARA M/\tlO DE OBRA DE AUTOCONSTRUCCION. 



CONJUNTO HABITACIONA.L... 
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