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INTRODUCCION'

El Derecho CiVi1> :siendo una ‘de“las: ramas mis importan-

tes del Derecho, : ] estudiuso del mismo,
es la razén que ‘moti\gé"ai ) .sten;ar ‘la presente
tesis; tomando. para: gll“o: ~.1a “"actualidad y en

la préctica ha alcaniadorg ;scomg lo es la com-

pravents a plazos, p'utes s,hoy una de las formas nés

comunes de adquirir bienes. que deno* existir, seria imposible

el hacerse de ellos,' dado~ eli‘alto ‘nivel inflacionario que
actualmente vive el pais, . .

Por otra parte, el ser este. contrato de compraventa
uno de los mAs usuales, es también en el que mds abusos se
cometen, dAndose en muchos casos la rescisibén por parte de
los vendedores por la falta de pago. Motivo por el cual se
expondrd en el presente trabajo una panordmica general del
contrato de compraventa, su evolucibdn, sus caracteristicas
y sus consecuencias juri{dicas y econdémicas que ha tenido hasta
nuestros dias, asi como las normas que lo regulan.

Asimismo, se expondrdn también las alternativas exis-

tentes en el Derecho Mexicano para resolver o rescindir--el -

contrato de compraventa a plazos, asi como las consecuencias
y efectos que derivan de dicha accién, considerando los supues-
tos legales necesarios para ello, ya que como notaremos. estos
Gltimos pueden ser, diametralmente opuestos.

Al respecto se verd lo que se establece en 1la Ley
Federal de Proteccién al Consumidor, misma. que ha tenido ten-
dencis a proteger a la clase consumidora, de tal virtud se



analizard su: ‘aplicaci6n respecto: 15; la . problemdtica de 1la
rescisién de contrato por. . incumplimiento de: las obligaciones,

ae 'alcance a
“al contrato a estudiu. “as{ como




CAPITULO I
ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA COMPRAVENTA
Y ACCIONES PARA EL CASO DE INCUMPL;}{IENTO 5

—,contratos. figura fundamentalr para 1; J

piedad ‘e importante fuente .
de”

: factor importante para el
_['¢§ necesario el estudiar 'Su',
aspecto evolucivo. dado‘qrue 1a compraventa en un ‘principio

no fue: traslaciva, de: dominio. sino’ fue necesario un periodo

evolucional para ue: esr.e contrato se convirtiera en :raslati—
vo de :la propiedad “por.-lo que pasamos a analizar la misma

en prlncipiq.
“A) 'DERECHO 'ROMANO B e

El origen de la Compraventa no es cunocido. sin. embar~
go, por el nombre de "eptio-venditio" se. puede  pensar’ que
la compraventa atravesd en Roma por tres. etapas.. En Vlnhp[i’.mgrra;,
la Compraventa se hace por dos wmancipaciones, ‘el ;:kende’dot‘ﬁ
se hace mancipar el precio del comprador y éste se hace manci-
par la mercancia del vendedor; pero ésto mas bien era”una
transferencia reciproca de valores que sblo podia hacerse
de contado y eran dos operaciones civiles desligadas la una
de la otra y que realizadas no subsistia ninguna obligacién
entre las partes, salvo la del mancipante que el adquirente
hacia valer mediante la "actio autoriatis” y que era defenderlo



1ure civili“rry no tenin otro Tecurso para su defensa"que
ila exeptio doli". " En esta etapa ‘1a Compraventa pudo hacerse
a crédito y se hace accesible a los peregrinos.

En  la tercera etapa'»la' Coﬁpfaventa es consensual,
pues de las relaciones cada vez mis’ numerosas con los demis
pueblos, surgid la idea de una compraventa consensual, negocio
del "ius gentium’, que por sus ventajas no tardd en ser recono-
cido por el derecho civil como un contrato, sancionado con
dos acciones "bonae fidei". * Este contrato era muy simple,
despojado de toda formalidad, bastaba el acuerdo de las partes
sobre la cosa a entregar y el precio a recibir, para que se
perfeccionara, era una sola operacién y no dos, como en las
anteriores etapas; pudo ser utilizade por todo el mundo por
ser una institucidn del derecho de gentes.

De esta manera se define al Contrato de compraventa
en el derecho Romano como una convencidn, por la que una de
las partes, el Vendedor (vendiptor) se obliga a transmitir
la. posesién de una cesa 'y asegurar su pacifico goce, en tanto
la otri. el Comprador (emptor) asumia la obligacidn de entregar

en propiedad el dinero que pagaba como precio.

De la definicidén dada se desprenden o se. genera de




1a compraventa eciprocas primero-.para ‘el
vendedor, i itre

pacifico :

os obligaciones
: ,/ aBegurando su
rila propiedad

1a ,s:'s‘pieda;s.‘

..Se puede decir que en Roma la compraventa ae considerd
un——' concrato consensual, “bilateral, snxalagmético perfecto
(por que existian obligaciones reciprc;dasfpara"lés partes),
‘oneroso (por que cada prestacibén encontraba su equivalente
en la otra), y conmutativo (por que las ventajas eran ciertas
para ambas partes desde el nacimiento de " la convencién).
Para su eficacia era necesario 1a' ‘capacidad ‘de -las partes
y el consentimiento. )

Respecto a leos elementos de la compraventa en estaA
&poca lo eran: 1la mercancia -res o merx-; y el precio. Si
las partes hacen redactar un escrito éste: serviré de :prueba,
salvo en el~derecho: Justiniano.,,quien dispuso que- si las parces'
asi lo deseaban, 1a compraventa fuera perfecta por escritos.

El.objeto:o 'hércancia. podia ser cualquier cosa mueble
o inmueble, corpbdrea o incorpbrea, presente o futuras que estu-
viera "in comercium"., ' En las incorpéreas se consideraba vilida
- la compraventa de una servidumbre predial, del usufructo de
una herencia adquirida por el heredero y un crédito por 1la
correspondiente cesibn, también la venta de una cosa futura,



ya fuese bajo la condiciébn de que- la cosa llegaré a’ existir,
en cuyo caso solamente se pagaba el precio. :

El precio, por lo que respecta a éste debia consistir
en una suma de dinero, y no como lo establecieron los sabinia-
nos, cualquier cosa que fuera el precio, que debia ser cierto,
determinable o determinado; en el primer caso debia de estarse
a un tercero, condicionado asi. el contrato, sino se fijaba
el preéio por el tercero ‘no quedaba perfeccionado por no cum-
plirse la condicién. El' precio debia ser verdadero y no simu-
lado, pues entonces no habria venta sino donacidn.

Las obligacionés:‘quer‘nacian para: el vendedor eran:
1) Entregar-1la posesién de-la cosa; 2) Garantizar contra la
eviccibén y 3) Abstenerse de todo dolo.

: En cuarn:o a las-acciones derivadas por el incumpli-
miento de 1la compraventa, y teniendo ésta como caracteristicas
principales el que:

- No era un contrato traslativo de dominio, sino
nicamente obligaba al vendedor a transmitir, dando lugar
a una obligacidn de entrega.

- Era un contrato constitutivo de obligaciones con
la promesa reciproca de comprar y ~vende;,‘ y:.no: traslativo
de derechos como lo es actualmente, ; ; i

- El precio debié dé}patrﬁ

o servicios.

En este- derech resoly
en forma’ judicial_ xistia




il parte que hubiera dejado de cumplir ‘con~ su’

cidn, “ya ‘que- e1 acreedot cenia derecho 6

ter- a:favor ‘del lesionado -en cierta’ medida ala: parte que

‘‘fallo,. en razén de su incumplimiento. =X asi. cuando una -de

las: partes contratantes,. no cumpla. con “BUS. oblxgaciunes para-
:la’ otra,  esta (ltima solo tenfa: la:, facultad ‘de..perseguir - a-

- 1a parte negligente o de mala fé.

Como podra comprenderse, &sto ‘resulta altamente peli-;

groso para el vendedor, quien se: exponfa . no 5616 a* perder::
la cosa sino también el precio en el caso de que el comprador’

resultase insolvente.

Ante tal situacién se utilizarbén algunos pactos;espé-‘_' 2
- ciales que procuraban la consolidacién de 1la ppsesi‘.én":’delvl_

vendedor, Mencionaremos los siguientes:

1) PACTO COMISORIO. Esta es. una f‘ac/ul:;yadi'-.que‘ se.

le da al vendedor, al establecer en una clﬁusula'i}es'pu‘:if{ca.
la facultad de resolver la compraventa -cuando’ el “comprador

_no -pagara el precio en el plazo convenido.

(1) SANCHEZ MEDAL URQUIZA, JOSE RAMON., La Resolucién de 1los
Contratos por Incumplimiento. Editorial Porrtia, S.A.,
México 1984, pag. 5.




Cdn 1a Ley Comisox‘ia, "...bastaba entonces que. el

o vendedort diese a conocer al comprador la intencidn de hacer

g H'arbiendo establecido "este pacto ‘comisorio éomb el”

“que ‘contiene “la condicién resolutoria ‘de- que la compraventa
‘quedaria’ sin efecto en caso de no liquidarse el precio de
““acuerdo 'a. lo pactado, se consideraba . que "se’. formulaba con
‘las“caracteristicas de una condicién suspensiva,encontrindonos
'ent:onces ante la compraventa con reserva ‘de“dominio, siendo
. ésta la que no se transmite la propiedad de la cosa sino hasta
que se cumplan las obligaciones del comprador (pagar el precio)
modalidad que se prevee en el padrrafo primero del articulo
2312 del Cédigo Civil vigente; que a la letra dice:

"ARTICULO 2312.- Puede pactarse véalidamente
que el vendedor se reserve ‘la ) propiedad
de la cosa vendida hastg que su"precio
haya sido pagado" ‘ -

Lo cual efectivamente nos hace pensar que en cierto
modo las compraventas que contenfan.este pacto comisorio eran
similares a la compraventa con reserva de dominio.

Sostiene Ortolan al decir.de "la Compraventa Romana
que era esta "una convencidn derivada’'de la permuta o cambio
que en si misma no realizaba ninguna traslacién de la propiedad

ni de derechos reales, sino quelisélo producia ciertos vinculos

{2) CAPITANT, HENRI. De la Causa de las Obligacz.ones. Libreria
Dalluz, Paris 1927,:39 ed. - plg. 321.~ L



a transmi'sién‘ e’la propiedad

- Sénchez Medal: Urquiza,‘refiriéndose a la compravenca

g i'f'con‘psgo aplazado -del. precio. o..venta..al fiado. escribe que

“Meonila’ tradicién ° entrega de la coss se efectuaba la transmi-
_raibn dela’ propiedad y consecuentemente ya no se podia ejerci-
Z;ta‘r ! por»el, enajenante una accibén rehivindicatoria quedando

;»’sqv],qmente 1a" "actio venditi' -en 'contra. del comprador que no
‘pagara. el precio; para proteger al vendedor en tales situacio-
nes“‘,qu‘e; por lo comdin del contrato a que nos referimos se reali-
;qug ;oﬁn frecuencia, se introdujo la mencionada "Lex comisoria”
o ‘pacto comisorio por lo cual se podia considerar el contrato
como no comncluido y por lo tanto podia el vendedor optar entre
exigir al comprador el precio (cumplimiento forzoso de 1la
obligacidén) o considerar a la cosa como no vendida -inempta-
con la caracteristica que si se-elegia por- la- resolucidn,
no podia después reclamarse el precio”. (4) Nos podemos perca-
tar que actualmente previene el articulo 1949 del Cbdigo Civil
vigente tal situacién.

(3) M. ORTOLAN. Explicacibén Histbérica de las Instituciones
del Emperador Justiniano. p. 295 y 296. Citado en Rojina
Villegas, Ratael. Derecho  Civil Mexicano Tomo VI, Vo.I.
pdg. 135, Edit. Porrfia, S.A., México 1981,

(&) SANCHEZ MEDAL URQUIZA, JOSE RAMON. La Resolucién de los Contratos
por Incumplimiento, Editorial Porrla, S5.A., México 1984, pag. ©.




©'2) 'ADDICTO’IN DIEM. Pacto 'por.medis del cual el

" ;e’n' el pago dentro ‘del t
posteriotmente se lencionan do‘s ‘
opcidn esth a favor del . ve dedo
optar por la rescisidai -

Dadas las f‘n‘xy'&mvalidad a' yest'e
derecho . Romano e istian otros os cuales sex podia
X icados 1os que

exponer. :

‘fif-eliérB ‘el c\aminé

al ‘antiguo dere’chof;Fryat‘\fcés’ pa : ‘e formas ccnsue-

tudinarias, se- ‘cénser{ase "ﬁtéditio" . en ‘el contrato ‘de .

compraventa.

Asi en el ;ant.iguékaerecho‘l-‘rénc.és se adnitia el mismo
principio, pués se-consideraba que el contrate  de compraventak
no obligaba al vendedor "a transferir la propiedad, sino tan
sdlo a poner al éumﬁradoren posesibén de 1a cosa y defenderlo



contra todos los’ que quisieran quitérsela o impedir e1 ejerci;
cio de sus derechos arrogéndose un derecho sobre‘ella

“en dinero acunado y publico,
‘1a cosa" (5)

El. articulo 1583 del deigo Civil Francés dispone'i'
+"La - venta: es perfecta entre 1as partes. y la propiedad S
adquirida ‘de :derecho: por: el compradnr resyecto als vendedor
‘desde que se ha convenido sobre la‘ cosa v ‘el™ precio,' aunque
la“cosa alin no haya sido entregada ni pagada”, 5oy :

En  este derecho se identifica el derecho personal -
creado por el contrato con el derecho real de propiedad sobre
"la cosa. La accibn emergente del contrato. tiene. un carécter
de sccibdn real y el comprador puede tomar la 'i)'dsesibn de pro-
pietario alin respecto de terceros. ;

En cuanto. a.-las acciones que 7dg;ivan del incumplimien-
to en este contrato, tema del presente trabajo, diremos que -
siendo importante el ’estudio del Derecho Francés,  por que
nuestro Cédigo Civil desde 1870.' tuvo influencia de este dere-
cho, y como veremos en 1la comparacibén que :se haga respecto

(5) DOMAT., Les lois Civiles, ed. d‘e Pierre et Jean Harissaut,
p. 33 secc. 1. Paris 1705. Citado:en la Enciclopedia Juri-
dica Omeba. Tomo III pig. S11.
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“,L‘a condicibn resolutoria‘

E sinalogméticos. para el ;
“deilast ‘partesino: satisfaciere.
‘cién". ‘, . L b el B

"En -ese caso, el concrato
de pleno derecho. La

entre compeler a la

de la convencién, cuando ello“ sea

y perjuicios"”

"La -resolucién debe demandarse judicialmen

y puede concederse -un --plazo’‘al; demandado

segln las circunstancias"

Las ideas respecto a “la ,x;‘es'ci"sié.n' de  los contratos
por incumplimiento por 1a aplicécié'ﬁ dé ‘1'3' c¢liusula de 1la
"Lex - Commisoria" no solo como un pacto expreso sino también
tdcito o sobreentendido se debe a los autores DUMOULIN, DOMAT
y POTHIER, durante los siglos. XVI XVIT 'y XVIII, con la salve-
dad de que en una forma .& otra, se ‘ameritaba de la decisién
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de.u@'tribunél»para que decretara:la.resolucién.

“‘establecido permitialdemandar ‘la~ resolucién del contrato- afin:
enel’ casode" “queexistiese” pacto comisorio, aunado 'a> ésto,‘
,exp;gsaba ques::Men los” contratos’‘sinalagmiticos seipone:. con

frecuencia . boi' condicién .. resolutoria .de .la obligacién .que.
ﬁontfaeruna parte, el incumplimiento de alguno de los compromi-

sos ‘de’ la otra. AGn cuando no se hubiera expresado en el
contrato el incumplimiento de vuestra obligacidén como condicién
resolutoria de 1a que yo contraje para con vosotros, sin embar-
go este incumplimiento puede muchas veces producir la rescisién
de la venta y consiguientemente la extincién de mi obligacién
pero es preciso que se haga la declaracién por el juez.."(6)

Como hemos podido observar, se encuentran contempladas
en el articulo 1184 del Cddigo de Napoléon las ideas del pacto
comisorio romano, ya que "...en el pArrafo relativo a la condi-
cidn resolutoria nos dice, en efecto, que en todo contrato
sinalagmAtico existe una condicidn resolutoria sobreentendida,
o como dicen los interpretes, un pacto comisorio técito para

el caso de que una parte no satisfaga su compromiso". (7)

(6) CAPITANT, HENRI. De 1a Causa de las Obligaciones. Libreria
Dalluz, Parfis 1927. pag. 321.

(7) CAPITANT HENRI. De 1a Causa de las Obligaciones. Libreria
alluz, Paris 1927, pag. 328




. ":'Asiymismré ‘se denota la necesidad del requeriini'ehto'
de 1la declaracién judicial para dar “por finiquitado 38 con:ra-
to, que no puede ser tescindido de pleno derecho.

Capit:ant se refiere a la incomprensibilidad de que
en el articulo 1186 del. Cédigo Francés se presenten estas
"inexactitudes" de que se combinaran el sistema Romano .y el
'Caﬁé’nicé‘len’ cuanto que el primero no precisaba de una declara-
Vci6n judicial y el ‘segundo si, sobre todo tomando en considera-:'-
Acién la* capaeidad de los redactores. "Obedece ésto, .a' que

) reprodujeron malentendidas las explicaciones que aducia Pothier
’,en su’. tratado de las obligaciones, a propbésito de las condicio-
,‘nes Tesc lutorias (8)

b Para :explicar - un poco este fenbmeno, aclara que,

en los contrar.os sinalagmiticos se pone con frecuencia por
'condicién resolu:oria de la obligacién que contrae una parte,
;.el incumplimiento de ulgunn de” los compromisos de la otra"

. S vEsta relacién entre la condicién resolutoria‘erxpr:'esér
y -la 'resolucién judicial -por. incumplimiento,--fue. lai_causa,’i
Jdel ‘engafio de los redactores del Cbédigo Civil, Traducié'ndo,

”mal el pensamiento de Pothier, quien se guardb mucho de. hablar N
“de. condicibn resolutoria sobreentendida™. (10)

(8) CAPITANT, HENRI. De_la Causa de las Obligacienes. Libreria
Dalluz, Paris 1927. pag. 329.

(9) Idem. pag. 329, .

(10) CAPITANT, HENRI. De la Causa de las Obligaciones. Libreria’
Dalluz, Paris 1929. pag. 329.




"Gomo.haya - sido;los :in” rpretes. del Cbdigo Civil,
engafiados por la redaccién 'dgf‘éhrtﬁ‘éa;af':'deif,?“a{rt‘iculd 1184, ‘creye~-
ron que este texto contiﬂﬁ?héﬂi&f:ra&iciéﬁ romana’y consagraba
simplemente la practica de la: Lé:_;_ ',fcbmisbris. La Lex Comiso-
ria, dicen que ‘era costuhbreaengﬁama'expresarla'en las ventas
para proteger . al vendgdof, de la insolvencia del comprador
quedando relegada. a ser‘uﬁa‘/ cléusula ‘de " estilo. Asimismo,
se llegd a sobreentende'r”cuanida las ;')ﬁrtes no-1lo habian expre-
sado 'y no ‘solamente traténdoseA:de',lﬁ :ﬁengﬁ. .sino de- todos
los contratos sinalagmhticos. 'Y entbhcés'senilegb a generali-
zar la férmula’ del articulo 1184", (11)

C) . LEGISLACION ESPANOLA ANTIGUA'V

En el derecho Espaiiol, la compraventa no ‘admite 1la
~transmisién de 1la propiedad por el mero. consentimiento de
las partes, sino que se requiere de la tradicibn o entrega.

Por otra parte, se puede decir que la compraventa
en este derecho no produce 1la obligacidén de transmitir el
dominio sino Gnicamente la posesién de la cosa. Ya que el
vendedor se obliga a entregar la coss, y se entiende entregada,
cuando se pone en poder y posesidn del comprador. Este sistema
deriva del Derecho Romano.

El Cédigo de 1las siete partidas de ALFONSO X “EL
SABIO" establecia en cuanto a la resolucidén o rescisibén de
la compraventa, asi como de los contratos inominados, el siste-
ma del derecho Romano y fueron los Cédigos Espafioles los que

rigieron en México después de la conquista,

——— e

(11) V. BAUDRY-LACANTINERIE ET BARDE, T. II, No, 900, Planiel =
T. II No. 1310, p. 1556. cit. en Capitant, Henrii obicit.:.~

p3g. 329, . ;
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Por lo que ‘hace a 1la compray.enca, sregﬁnj'la' Le‘yb38
del Titulo So. de 1la Partida Quinta, en caso de falta de.pago

del precio por el comprador en el término seﬁaladt;, el vendedof;"b

podia aplicar a su favoer la sefial o parte del ‘precio Que se
le hubiere entregado, si é&sta no era la mayor parté,y,podia
deshacer la venta, estableciéndo también que -se ejeréitaria
en la demanda de accibén de pago total del precio y consecuente-
mente subsistia la venta o resoluciém y apropiacién del pago
parcial sin que se cambiara posteriormente 1la opciéﬁ fbmadar'
Si el comprador hubiere obtenido frutos:-de'.la cﬁsatéompfa#a,

deberia devolverlos, a menos que el vendedor :se duedaré ﬁon'
la parte del precio recibido y si la cosa’ ‘hubiere suf:ido‘

deterioro por culpa del comprador, éste respondia pbr los

dados,

En relacién a los contratos inominados, la Ley '3;
Titulo 6o. de la Partida Quinta sefiala que la parte que sf‘
cumplia la obligacibén a su cargo en el evento de que la‘otfdj
no lo hiciera, tenia el derecho de cobrar lo que dié.o' de
demandar los daflos o menoscabos que se le causaron por el
incumplimiento.

D) DERECHO CANONICO

En la época de la Edad Media, el concepto religioso
profundamente arraigado tuvo su influencia en el derecho,
y asi como las obligaciones que asumian las partes sl celebrar
un contrato no se consideraban dnicamente obligatorias frente
a las mismas, sino que las tenian ante Dios, dando en conse-
cuencia intervencién a los Tribunales Eclesidsticos en la
imparticién de justicia por la celebracidn de negocios jurfdi-

cOoS.
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Las razones que determinaron a los antiguos juriscon-
sultos a aplicar a la compraventa y a todos los contratos
sinalagmiticos el principio de la resolucibn judicial (con
la participacién de un Tribunal de Derecho para hacer la co-
rrespondiente declaracidén) se encuentran contenidas en. el
conocido aforismo: "Fragenti Fidem, Fides non est servanda”
(a quien quebranta su palabra, no hay que guardarle la.dada).

' “Cuando dos personas contrataban y una no cumplia.':

:fsu promesa': 15 ocra no sblo se . hallaba a ser dispensada de

cumplir “la’s suya,f ‘sing’ ‘podia reclamar 1la ejecucién;fotzx;d
~dell concrato ¥y ademés, tenia la posibilidad de: citar a:la

Tpartei’ incumplida ante el Tribunal Eclesiéstico pare hacer,,

'fconscar que -1la: & prometida no habia sido cumplida y exigitlej
el cumplimiento de 1a obligacibn. :

El Derecho Canénico aplicd esta fbrmula a todos' los
contratos sinalagmticos indistintamente, y es asi como se
reconoce y proclama por primera vez el derecho para un contra-
tante de obtener la resolucidn del contrato que su contraparte
se niega a cumplir, todo esto ante un Tribunal de Derecho.

El pacto canonista, a diferencia de la "Lex comiso-
ria" que se mencionb en el derecho Romano, no concedia autori-
zacibén al perjudicado con el incumplimiento para resolver
el negocio de propia autoridad, o considerarle extinguido
"ipso jure™ o de pleno derecho como resultado de la sola volun-
tad del contratante, sino que era necesario se compareciera
ante el juez de la Iglesia, el cual gozaba de un poder soberano
de decisién para que lo descargara a su vez de la propia obli-
gacién contraida y as{ el juez libre de pronunciar o rechazar
la resolucién, segin las circunstancias del caso, si decidiera
que procedibé ésta, no solamente condenaba al incumplido, a

las penas eclesidsticas por la violacién de la fé prometida,
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- qtrle‘rle;;ni:or‘gu‘e
que 'se obligan

una-‘vez-éexpuestos . los: antecedentes

histéricos:“del ‘tema 2 “tratar,
no fue rtfaslléti'va': ‘de',dominirb.;,sino; que fue a través de mucho
~tiempo: que ‘se- fue: perfécciohandb hasta. llegar a ser traslativa

la: compraventa en principio

de dominio. Por “otra ‘parte,. en ‘cuanto a las acciones que
se derivaban del ‘incumplimiento de la compraventa, vimos que
también 'se dieron facultades para que el contratante que si
cumplia con su-ohligacién demandase la resolucién del contrato
o -rescisibn ‘del mismo 'a  aquella parte que incumplia con su
obligacidn,




CAPITULO II :
LA CO PRAVENTA‘A PLAZOS

9] DEFIN"'[CIO:_N mai; COVNTRATO»‘;DE‘COHPRAVENTA EN GENERAL -

mnegable la enorme trascendencia’ juridica ¥ que
en: la vida diaria tiene ‘el Contrato de compraventa' sin temor
a. equivocarnos podemos afirmar que es el acto juridico que
con ‘mayor frecuencia se realiza y que absolutamente -todas
las personas tienen relacidn con este contrato porque si bien,
no. todo mundo vende, si{ todo mundo compra. La actividad comer-
cial (o mercantil) de una Nacién tiene como centro de ella
a este contrato y de éste se generan mﬁltiples situaciones
que orillan a tenerlo bien definido, reglamentado y en general
regulado de forma tal que todas las eventualidades que de
su celebracién pudieran surgir, tengan. una solucién - justa
y adecuada a las circunstancias.

La Compraventa, aunque no exactamente con la.  idea
que tenemos hoy de ella, ha existido desde que ‘el hombre vive

en sociedad y se relaciona de manera conciente y razonable.

De la Doctrina se desprende ‘que:el origén‘ée ié Com~ . .
praventa proviene de la permuta o trueque, A arecer:

el dinero como. denominador -comin’ de 1os v
aparece la Compraventa . como .
juridicos. S

tfé_16;1¢1§iles,i
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Primetamente, ppdntarémbs‘

;letrn dice'”
: "ARTICULO 2268. Habré Compruven: y :
“'de Tos contratantes se ohliga a-= ttansferir 1

propiedad de ‘una cosa: o-deun-derecho, .y el
“otro a‘'su vez'se bbligé a‘pagar por'ellos un
precio cierto:y en-dinero". .

En relacibn con este articulc comentaremos que se
incluye en la definicién 1a venta de derechos, aunque lo que
propiamente se transmite es 1la titularidad de los mismos,
pues la propieda:! se reserva para las cosas; en la misma defi-
nicién no se apunta la obligacién del comprador de recibir
la cosa, sin que ésto signifique que no exista, pues de 1lo
contrario incurrirfa en mora de recibir y que se previene
en otro articulo del Cédigo Civil (2292).

Podemos decir de la Compraventa de acuerdo a lo antes
exbues:o que, es un Contrato translativo de dominio por virtud
del cual una parte llamada vendedor transmite la propiedad
de un bien mueble o inmueble o la titularidad de un derecho
a otra llamada comprador, mediante el pago de un precio cierto
y en dinero,

La definicién de los Coédigos de 1870 y 1884 contenidas

(§¥3) PLANIOL 'Y RIPERT. Tratado Préctico de D
Francés Tomo X, p. I, Citado en Rojina Villegas, Rafael.
Derecho Civil Mexicano Tomo VI, Vol, I. p. 130. Edic,
Porrda, S.A., México, 1981.
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en los articulos 2939 i 2811 reshectivamence, ya que ambos
“sen 1dén:icos. contiene un problema de interpretacién a virtud

de -que’; se; incluye ‘el” concepto Romano  de ‘la Compraventa al

mencionar unicamen:e ‘1a™ obligacion de- entregar .una . cosa ¥
no’' se. hace referencia ‘a. la trsnsmisi6n de la propiedad del
objeto indirecto ‘de 1a Compraventa. como lo podremos .observar
. a;;traqgcribir e 'ptinero dnicemente; y,qug,tex;ualnente dice:

“ARTICULO 2939. ,La Compraventa es:un Contra-
“to por el_cusl uno de los contrayentes ‘ge-
obliga

"’una cos

transferirfun detecho 0 ;gf ‘entregar -’

‘Y el otro s pagat un:precio’ cierto 3
y en dinero :

'”Lbs detechos al transmitir la propiedad en el qq@;fa;b
de compraventa son los derechos reales de uso, goce y]di$ffqtéf'
dela’ propiedad (utendi, fruendi y abutendi),. clktb‘“éaﬁé;_.

.-con. las limitaciones propias de la vida en comin y delimitadas:
por 1a Ley. i

AGn cuando en los mencionados Cédigos, éﬁ los ﬂftiéﬁ_ 3‘

los que contienen la definicibn de 1la compraventn no;se
na la transmisxén de la propiedad,-:se entiende:

juridico si transfiere el dominie y por tanto lo ‘derechos

reales de uso, goce y disfrute de la cosa.

Para el Maestro Trevifio Garcfs el objetive principal
de la Compraventa es "...que se persigue en este contrato
el de transmitir el dominio de las cosas o derechos bien sea
que dicha transmisién se opere por le mero efecto del contrato,
si se trata de cosas ciertas y determinadas, bien que se efec-
tie posteriormente, tal como sucede con las cosas determinadas

sélo en especie. Esta #Oltima consecuencia se desprende de



lo establecido en los articulos‘ZOIIo_yi_VZOlSﬁ del;Cédigo
(13) S '

Rojina Villegas separa el signifi -dc}

transferir y de la de transmitir mencit')/n 1
Gnicamente crea la obligacién por 1o ) quev ~hac
titular y la palabra transmisién -incluye: ademé
de la cosa, s

Aunque en 1la definicién del articulo 2248 "delfcyéy‘d;g“bw
Civil se reconoce un efecto solo obligatorio 'y no translative, | =
en articulos posteriores se colige "que el efecto obligatéiivof S T
del contrato es simultaneamente translativo, ~ésto es,_"qu‘é"
coexiste 1a obligatoriedad del dominio, principalmente ' por
el efecto del articule 2014 del Cédigo Civil, en el que se
indica que en las enajenaciones de las cosas ciertas y determi-
nadas, la transmisién de la propiedad opera por efecto inmedia-
to del contrato.

En este orden de ideas podemos decir que el Contrato
de Compraventa es translativo de dominio, es decir, que trans-
mite la propiedad de las cosas o la titularidad de derechos.

Por lo tanto podemos definir a la compraventa como
un coatrato translativo de dominio por virtud del cual una
'parte llamada vendedor Eransmite la propiedad de un bien mueble
o inmueble o la titularidad de un derecho a otra llamada com-

prador, mediante el pago de un precio cierto y en dinero,

(13) TREVINO GARCIA, RICARDO. Los. Contratos Civiles v sys
Generalidades. Libreria Font,  S.A. . Guadalajara, Jal,

1982. pag. 108.
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BY. CLASIFICACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

o‘qprrav"lvg‘nii:x;’ ‘es’u Concrata- 8)’ Translativo des
} b)= ‘ y i v _c) Bilateral d) Onetoso' :
')'V‘Cénhut:ati’vo y.. €n -vcasiones Aleatorio~ £) Consensual ‘en:f,“‘
':'opos:lcibn al’ Real; 'g) Formalv- h) Consensual en oposici6n al s

Es indudableménte de'ios '"Colzx

‘teristicas tiene, de las que- se desprenden el gra est‘\iidib“‘
que ha tenido doctrinalmente. : i

a) Translative de Dominio.. Caracteristica “que/sel
deduce de la propia definicibén que da el Cdédigo C{'vil_' en: su-
articulo 2248, el cual dice: :

"ARTICULO 2248, Habri compraventa cuando ufo -
de los contratantes se obliga a transferir lé

propiedad de una cosa o un derecho, y el otro

a su vez se obliga a pagar por ellos v.\:ri’ﬁf;—ru
cio cierto y en dinero".

b) La Compraventa es un Contratoyl’riﬁcipal [} ‘Defini—‘
tivo, ya que existe y subsiste por &1 mi‘smd‘ye‘s decir, no
depende su existencia de otro contrato. :

~c¢) Bilateral, pqrqué engendra-derechos y ubligaciones‘
para ambas partes’ contratantes.. "Si nos fijamos en primer



e) Conmutativo
ordinariamente, porque la
y determinada desde y
objeco y el precio.

,contraco de

futura cnntenida
Ciyil. o
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sus :

a_.que ‘en’ este contrer.o bas:a

;sentimiento sobre 1a cosa y‘

‘cosa sga “una consecuencia de

'di,ve'r‘sos' ﬂrticulos' teferentes

a groso modo
muebles -y; for




<mos--coniun. inmueble de meno

que debe

siempre

articulo transcrito, tenemos
escrito (art. 2320 C.C.)3’
Civilfrseﬁéia una forma
'Qenta de inmuebles ;@ ] [
éxceda de: cinco: m11 pesos,rhaciendo la tra
mediante endoso; puesto en ‘el certificado

.expida el Regis:ro Publico de’la propiedad'

pretado a contrario sensu.’

i)’ . Instanténeo ‘o.'de’
si.-la..compraventa:.se  realiza:. -al

sus efectos al momento -de la ceiebkacibh-  i’ la com praventa
se hace en abonos serd de’ tracco sucesivo. lo que :quiere decir
que los efectos de 1s celebracién del contrato se van'a produ~

dir a través del tiempu.

3) Nominado;: ylos‘ contratos nominados fép los que

se -enctentran regulados por 1a Ley coma es el caso de la ‘com~

praventa.




'Se' debe mencionat también

til la.cual’ tiene’ especial importancia

‘que es la que se‘hace con el propé i

propésito de es}]igéru‘;.gi:ibn.‘“
©%:C) -~ ELEMENTOS 72

;:En. la:Teorfa General de_lég contratos .se desprenden
; dosAFii\Jpsrqe elementos para ‘la fprmépiép, oncratc de com-

_praventa que son los Esenciales y los deV

Entendiendo por elemencos' Esenc:{‘.‘ale's‘-'de:l ‘contrato
los requisitos o cldusulas sin las cuales ""nb?puede existir;
y los de Validez son aquellos que van a8 perfe;:vcéi.onat la exis-
tencia. del mismo, pero aunque no son necesarios i)ara su exis-
tencia su ausencia originaria en {(ltima instancia la nulidad
relativa del acto juridico. ;

- ELEMENTOS ESENCIALES

Tenemos como a esta clase de elementos al CONSENTI-
MIENTO, al OBJETO y a 1la SOLEMNIDAD, dentro de la doctrina
en la teoria general de los contratos, pero dado que este
dltimo elemento sdélo se da en la Novacién y en el Matrimonio
(aunque éste no sea un contrato, afn cuando el Cddigo Civil
lo maneja erréneamente como tal), sdlec nos apegaremos a. los
elementos esenciales CONSENTIMIENTO Y OBJETO.

CONSENTIMIENTO

Segn el articulo’ 2248 del Cédigo Civil vigente .para




ciales,

ksean. suspensivas o resolutorias. Asi ocurre en., las
Hventas; con.sujecitn a ensayo, a muestra, etcC.,: ventas condicio,

'/ nales:que’'se resuelven o se confirman seglin que- ocu T
~el~acontecimiento futuro e incierto en que conaiste'
cién estipulada por las partes”, (15)

‘ qnqaro

del
- 08 clase

Ei ‘segundo Velemento de exiscencia
2#loidividelai:doctrina-en
V’Objeto Directo ¥y el Indirecto._ e

contra:o es

(15)  REZZONICO, LUIS MARIA. "Estudio_de_los Contratos e
' Nuestro’ ‘Derecho Civil", Buenos Aires, 1958. p. 54.
Citado .en Rojina  Villegas, Rafael, Derecho Civil, Tomo

1V, Editorial. Porrfia S.A., México, 1982, Op. Cit. pég.
169, -

que son el T
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cidn  de dar. cenemos que debe reunir ciertos
se enumeran en el articulo 1825 del C6digc|'
los siguientes.

1. En primer lugar que exista
es decir, que sea fisicamente posible.

Esto quiere decir que tiene que existir’’la’cosa en
al naturaleza al wmomento de la celebracién - del Co’ntraéo’o
por lo menos tener la posibilidad de existir ‘en 16 futuro
como en los casos de la compraventa de una cosa ‘fumra‘j de
compraventa de esperanza, puesto que de lo concrario si no
existe la cosa o no tiene la posibilidad de existir, el contra-
to seri inexistente.



Jensvel de‘réchu ‘no_e:
el: -contrato

3. 'Existencia de la‘cosa dentro del comercio.

En el aArtfculo 1825 del ‘Cédigo Civil ‘dispone - que
la cosa objeto del contrato debe estar en el comercilb; igual-
mente el Articulo 747 del mismo ordenamiento legal nos indica
que pueden ser objeto de apropiacién todas las cosas que no
estén fuera del comercio; en este mismo Capitulo del Cédigo
Civil se indica que las cosas pueden estar excluidas del comer-
cio, ya sea por su propia naturaleza o por disposicidédn de
la Ley; asimismo el concepto que se maneja al definir que
estAn fuera del comercio por su naturaleza las cosas que no
pueden ser poseidas por algin individuo exclusivamente, y-
por disposicién de la Ley las que ella declara irreductibles
a propiedad particular,

Las cosas que estdn fuera del comercio:por su.natura-
leza no pueden estar ‘reglamentadas, pero sin embar‘go es fyéciyl
determinar’ cuales. son, por ejemplo’ el mar. 6 el .aire; 'y por



: "y con
respecto a cercefoé}, . ' se inscriba el
embargo en el:Registro

materia de : \ 'derechos litigiosos con 1la
.salvedad de _.que -e

comprador dicho carécter P a el caso de que aurja la eviccidn

debiendo responder de los danos y petjuicius que se causen.

Por- 1o que._haée h[ la cosa 1icita nos dice MANRESA:
"Del fondo ético -que inspira a todo nuestro derecho positivo,
infiérese que la primera condicién que ha de concurrir en
la cosa para que pueda ser objeto ‘del. contrato de compraventa
es la de ser licita, pues si el articulo 1271 dice que pueden



“ser objeto d

'al cual 1o definimos como "La contrapres-

cump) comprador. por. la transmisién . de
la:propiedad o ti ularidad de un. derecho".

Qomoacﬁﬁaétefisticas del precio tenemos:

,1, Cierto y en dinero; lo que se considera un requi-
sito  esencial. para el ~contrato de compraventa;. . por precio
: cierto entendemos que debe estar determinado o ‘ser determinable
'"mateméticamente ‘o~'séa; ‘en- forma- exacta.'”Por “cuanto-al™ precio ™~
sea ' en dinero tiene que fbrzosamente, ser asi ya que ‘de 'lo
contrario. nos. encontrariamos. ante  una " permuta si a. cambio
de-una'cosa se entrega otra., Al respecto anotamos el articulo
2250  del Cédigo Civil, que a la letra dice:

(16) “"MANRESA. "Comentarios al Cbdige Civil Espafigi”.T. X. p:
: 24, :Citado en Rojina Villegas, Rafael., Derecho Civil,
Editorial Porrifia, S.A., México, 1981, Op. Cit, T, VI.

“'Vols I., pag. 192,
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sea justo.'ésto'és que s x1StH a’ arcidnen: la prestacién
entre los’ cuntratantes, :puesto..que; . tro modo el -contrate

podria verse afectado de nulidad relntiva por lesién, aunque

‘para ‘que ‘se- determine ésc
subjetivos" establecidos e

tienen que:. conjuntarse los elementos
el rticulo 17 del Cédigo Civil,

3. También se menciona que el precio debe ser serio

~o—~verdade:o,f, o “tiene que ser simulade. Esto

quiere . decir,: qué sea presehtétivo ‘del valor de  la cosa
que se va a transferir lo cual en. el caso de que sefiale un
precio muy. bajo podria tener ‘como _‘meta ‘de “las partes el pagar

menores impuestos cuando asi'lo exijan las Leyes.

Elementos de;Valiqe

‘En - la Teoria  General  de
elementos,dEVVqliﬁez

los™.Contratos tenemos .por
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a,. Ausencia de \_'ricios: dg‘i‘ co‘nseir’\‘timriento, ‘q‘ue sont-

Ausencia:de 'vigiqs: del quop:sen‘timiérnt 3

"’Po este “elemento dé validez entendemos, el Sque . 1a4

voluntad de las partes contratantes ‘esté exenta de defectosjvfﬂ

y. vicios que impidan la manifestacién libre y conciente ‘de

,ls misma env el’ con:rato, ~ya. que, de estar viciada la voluntad.r

le Compraventa seria nulo. siendo ésta relativa.

.Te'n’emost,o'mo‘v’icios !de_l consgntimienté los' siguieqtes: .

cusl "podemos definir domo’una faléa
onocimiento”equivocado de:-una:

e una; notma judicial, inadecuacibn de
realidad. ~por Gltimo como discordan-
cia: entre 10 queridu ¥ lo obtenido. )

‘algo o de algui n. ‘con 1

El errbr que afecta la validez del contrato es ‘el
error Nulidad, Que es aquel que recae sobre el motivo determi-
nante del acto juridico ‘viciande el consentimiento en los casos.

de que el error recaiga sobre la substancia de 1la cosa' o'en
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la persona“ en ambos casos se.: refiere al hecho de que . no se

“artes contratantes, pu-
¢ sufrido. reclamando la

iv) . Vialenci !
nos da la definicién al. de:

WARTICULO 1819, - Hay
plea fuerza’fisica'b amenazas que_ importen-ﬂ
L ,peligro de perder- la vidaf 1
bertad, la salud, o una parte conside

violencia: cuando se. ,em;

honrﬂ

los bienes del contratante, de su cényuge, de
sus ascendientes, de sus descendlente; o “de’
sus parientes colaterales dentro idel cuarto
grado", R

La violencia es consecuentemente de dos clnses. Fisica

y Moral, como se desprende del concepto anteriotmen:e transcri-
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to,

v) Lesién;’ el cohcept:o dela Lesién. 1 en

el articulo 17 :del Cédlgo Civil, que:a la letr

sivo g que sea ™ evidentemente desproporci;ona
do a lo que é1 _Porsu “parte’ "'sr “obliga,

i perJudicado tiene-el” derecho a elegir
.pedir. la nulidad del contrato’ o la reducc'bn ks

equitativa de su ob11gacion, mas el pag‘_
los correspondientes dafios perjuicios"

en 1a compraventa siempre cendré que ser licita. éntendi‘e’ndo’}
Looizoperiliecdt X

-vélgn

costumbres,-
acatar ‘las imperativas.’

o . violar ‘normas  p

c. - Capacidad de las Partes.

La- capacidad podemos- definirla : co,myo 1a ap‘tiﬁiud"'quelry
tienen las personas para ser titulares. de’ de‘:e‘chbs 'y.fqbl{ivgacio— )
nes, 'y para ejercitarlos por si mismos.  Resulta ‘d_egahi que-

rd n: publico, ias buenss S
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la capacidad puede. ser de dos especies:. la v‘que permite a lasv B

personas que, puedan ser titulares de derechos

los. derechos y: obligaciones de qu“
le.llama Capacidad de: Goc

f leno uso de sus facultades mentales. por 1o cual pueden dispo-
nerl]ibremente de ‘sus .bienes.

La Capacidad para contratar la tienen todas -aquellas
personas -no ‘exeptuadas por ‘la 'Ley, .es decir, podran contratar‘
. aquellas persénas que tengan capacidad’ de 'e_'jercicio. habiendo
en’ la Ley, cieyrta'svrrprohikbic"iones'y limitaciones para realizar
tal. acto.. Asimisnio ‘en 'el ;ontréto de compraventa se requiere
ademds " la’ capacidad de’ poder ~vender o sea ser propietario
del ‘bien ‘oen:su caso r.ener poderes relativos para efectuar
dicho,,acto‘:jp}‘_i,djco .en L'E}Ec,ﬁ?“ con_la cosa a vender.

Las’ excepciones a la regla general sobre la. capacidad
de contratar la encontramos en ‘el articulo 450 ‘del ;Codigo
Civil, que conaidera a: los incapaces, es decir, a - aquellos
que no ,cienen capacidad de ejercicio y que soni: S

a) Los menores de edad, : :
b) ' Los mayores de edad privados de 1nteligencia por -

obligaciones e



: locura,_ d
incervalos 1(\cidos. :

Por otra p;rte

”existe incapacidad de goce por parr.e del comprador: como son

Ay La prohibicbn a .los extranjeros de adquirlr el
.'.dominio directo sobre tierras y .aguas. en una. faja de 100 kilo-~
metros a 1o large de Yas fronteras y de 50 en las:costas (fx‘at:—w1
cién:I. arti.-27 Constitucional). :

-i1) A's;ciaciones denum'ina‘das‘ Iglesias . cuvalquiera :

‘que sea su credo, no tienen capacidad: parﬂ adquirir', poseer;r

"o ‘administrar  bienes raices, ni‘tener capita}es ;impyues‘tos
sobre ellos (Fracc. II art. 27 Consti.), o g

'ux) La relativa a las instituciones de beneficencia
(piblica o privada) que tengan 'por objeto el auxilio de los
necesitados, la investigacién cientifica, ~la‘ difusién de 1la
ensefianza, la. ayuda reciproca de los asociados. o' ciualquier
otro objeto licito, pues no pueden adquirir mAs. bienes raices
que los indispensables para su objeto (art. 27 frace. III
de 1la Carta Magna),

iv) Las sociedades comerciales por.acciones, no podran

existen diferen:es casos en 1os cuales e



kés corporaciones, exceptuando lus nucleos

e deklos que hubieren sido dotndos,‘restituidos o: constituldos

‘en’ contra de poblacidn agrlcola no podrdn adquirir en propiedad

fjo ‘aduinistrar .por si bienes rafces o capitales impuestos sobre

: ellos con ' lam excepcién ‘del edificio- destinado a8l objeta de
1a insticucidn (Eracc. VI del articulo 27 Constitucional).

: vii) Los Magistrados, Jueces. Ministerio - PGblico,
Defensores Oficiales. ‘Abogados.“

Peritos -y - Procuradores no

pueden comprar ‘los ‘bienes. . que .son objeto de los juicios en
Jue 1ntervengan (art. 2276:C.C, ) S '

; 5 viii) Los tutoreSVy curadares, mandatarios, ejecutores
o testamentsrios 5. de- “intestado, interventores nombrados por
testador o hetederos, representantes,- administradores o inter-

‘ventores en caso de ausencie y empleados pitblicos no pueden

comprar- los bienes de cuya venta o,' adninistracién se hayan..

encargados (art. 2280‘de1 c.C.)

ix) Los - peritos. 'y corredores no pueden :omprar los

bienes en cuya venta han intervenido (art. 22

%) Los padres~
a patria potestad.

"VLA -incapédida



c 08 reales, ‘cuyo “valor sea mayor

! T sos, para “au validez seré: necesario que el
;consentimieuto se manifieste por 'escrito, haciénduse constar
vén escritura publica pasada  ante notario e inscrita en el

'uRegistro Publico de 1la Propiedad. Actualmente todo inmueble
I € tal tormalidad.

puesto que no es. posible encontrar

contrato a estudio.

Las obligaciones del vendedor seré

i) Transferir'elquminio;,
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scriﬁu;aéizn;\

sprenderde la: definici6n que’ da el Cédigo Civil
~de: este contrato. “en. su articulo 2248 que 8. 1la letra dice:

cién que se

"ARTiCULO 2248, Habri compraventa cuando uno
de los contratantes se obliga a transferir la
propiedad 6 de un derecho, y el otro a su vez
se obliga a pagar un precio cierto y en dine-
ro”.

Por otra parte, del articulo 2014 del Cédigo Civil
se desprende que si el objeto del contrato lo constituyen
cosas ciertas y determinadas, basta 1la celebracién del mismo
para que opere la transoisién de dominio, sin necesidad de
que exista entrega de ninguna clase, de la cosa--objeto-.de:-
la venta,

En las enajenaciones de alguna especie indeterminada,
la propiedad no se transfiere sino hasta el momento en que
la cosa se haga cierta y determinada, con conocimiento del
acreedor, segin lo dispone el articuloe 2015 del Cédigo'Civil
vigente para el Distrito Federal.
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En algunas ocasicnes: no

en: la. compta\ienta cori' re\'

sucede:

cde la‘,,crqs_a_vendida hast
. toralmente su-. precio. “~’;En
la ptopiedad de la cosa
dumiuio, ya - qu :

suspensiva,’ consiscent

I del

fraceidn

articulo

el ‘hecho” de que

. Enten emoa por enctega de la cosa,
iel vendedar 1a ponga ‘a- disposicién del comprudor de ‘una- manera
: real juridica o virtual, 'siendo la primera la entrega material

la cosa vendida o el titulo si se trata de un derecho;

g la~entrega juridica es aquella cuando afin' sin estar entregada
materislmente la cosa, la Ley 1s considers recibida por el
comprador;. y la tercera, es cuando el comprador acepte que
la cosa vendida quede a cu disposicidén, y se de por recibido
_de-ella, no obstante que el vendedor la conserve en su poder,
ya que en este caso el vendedor :endré los derechos y obliga-
ciones de un depositario, o

En referencia 'a las condiciones de tiempo, ‘lugar,
modo y substancia de entrega. de la cosa, -éstas’ se desprenden
de los articulos 2284 “a 2292 .del Cédigo Ci\ul 5

la;s .cuales
trataremos a concinuacién. S

En cuhnto al ciempo en’ que.: dehe entregarse la r.osa,‘
\'enASda,,ésta deberé hacerse en eliplaz convenido.(ﬂrticulo




:;del Codigo Civil. en _virtud
.de dar,
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t ¢ alf* téx"min‘o"
‘ambas ‘prestaciones
2286 dei} C.C.).

ante un notario
"“estahlece en el articulo 2080
de que se trata de una obligacién

En relacién al lugar en que debe hacerse la entrega

Vdér la cosa, el vendedor

en. el lugar convenido vy,

tiene 1la obligacidén de entregarla

si no hubiere lugar designado en

el contrato, en el lugar en que se encontraba la cosa en la

época que se vendié (articu
dose de un bien innueble,
en el lugar de su ubicacién
2083 del Cbédigo Civil,

Por lo que hace a

lo 2291 del Cédigo Civil). Tratédn-
la entrega tiene que realizarse
. segiln se establece en el articulo

la forma o modo en que debe entre-

garse la cosa, el vendedor estd obligado a entregar la cosa

en una sola exhibicién, es decir, no puede entregar la cosa

vendida . en. partes;...pero si  se :conviene en el cosntrato.  que -
la entrega se haga parcialmente. el pacto ‘es .vdlido (articulo

2078 del C C.)e

En lo que se reEiere
- gar, cuando ‘la cosa: es cierta

tamente la cosa. designada

0 que el vendedor dehe entre~

esté obligado a entregar exac-

-en 1 corn:rnto.~ pues el ‘articulo

2012  del Cédigo - Civil establece el principio de “exactitud

en- cuanto -a la subs;;ancia,

qqe indica que ‘el acreedor de cosa



42

éierta no. puede ser .obligado. a recibir otra, aun cuando sea
‘de’-mayor: valdr; 1o que ihterpretado a'"contrario sensu", signi-
: fica que.,para que el deudor se libere de’ su obligacidn, nece-—
,sit:a entregar 1a /cosa: pactada. El vendedur debe entregar -
la cosa vendida en. el estado en que .se hallaba al perfeccionar-—
se el con;raco. asi como” todos: los - frutos: producidos ‘desde.’
que fse—'.l‘perféccioné laventa, .y los  ‘rendimientos,: acciones
y t:it':‘ulos"deilav cosa. ‘

E Dentro de este apartado mencionaremcs 1a venta "ad-cor—
pl‘l‘s y la“venta "ad-memsuram", ‘por lo que hace a:la. exactitud
"‘de--1a-cosa; la.primera es aquella que se realiza sin especifi-
cacidén o detalle de la cosa, es decir, se. calcula el precio
en forma alzada en funcién de la individualidad misma ‘de 1la
cosa, tomada en conjunto, sin referencia a 'cierta unidad de
'medida; la segunda, la venta "ad- memsuram™, es aquella en
la cual el precio se determina proporcionalmente en funcién
de una precisa inidad de medida. )

En el caso de venta "ad memsuram™, la entrega ‘de
la cosa deberd de hacerse exactamente -a lo especificado o
detallado, tomando en cuentala’ unidad:ﬂe medida’ establecida
por "las partes en el contrato, enm tanto que en la.venta "ad
corpus”, tratindose ‘de la. venta'de un -inmueble donde se han
designado los linderos,: el \"ev'n'ded‘orestév obligado ‘a entregar
todo--lo. que dentro- dei—iellb"s V,Lsé—rct:“npl"éhda',, atngue. hayag‘u’cesof,,,,r

o disminucién en las medidas expresadas en-el.contrato.
i1i1) Conservar 1a. Cosa-hasta la entrega.

Esta obligacidn de custodiar la c¢osa se ‘encuentra
contenida en dos disposiciones del Cédigo Civil; una, la que
establece que "desde el momento en que el comprador acepte

que la cosa vendida quede a su disposicién, se tendrd por



que si no lo hace,

‘dlligencla qu
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virtﬁaiﬁetﬂé’rédibido ‘de élla. y-el: vendedor que. la conserve_
en su poder tendré los derechos y obligacion

(articulo 2284 in fine del C.C. ) Por
‘deber anélogo a’ los de un depositaric, el

responde de los menoscaho

dehe' operar

"ARTICULO 2292, $1 el coapradarimeconstatu-
y6 en mora de .recibir, abonara al vendédor el a
alquiler de. las bodegas, graneros .o vasijas
én que sekcontenga lo vendido, 'y el vendedor
quedéré descargado -del cuidado ordinario de
conservar la . cosa y solamente serd responsa-
ble del dolo.o de la culpa grave"

Del precepto antes transcrito se desprende la obliga-

.cién 'del::vendedor de conservar:  la. cosa ..y de responder sélo

-de_culpa_.o_dolo- -en el .caso de que el comprador rehuse recibir

la cosa. es decir. que 1ncurra en moru' de Tecibiry, ~
ivy) ”Gér‘aynt"i"zar lla ‘poseéién Gtil.

Esta  obligacién. se refiere a que el vendedor debe
responder. de llydrs' vicios ocultos que tenga la cosa vendida,
y se. desprende “de. la fraccidén II del ‘articulo 2283 del Cddigo
Civil, Se 'funda en el deber que impone la buena fé a todo
contratante ‘de ‘informar al otro de aquellos hechos o circuns-



cido® por EI adquirente. c) Nocivo a 1a utili

e;diérsré' que é! vendedor no responde de:

Aifiestos 0. que estén a la visca,'ni de. nquerllos'”":‘

ocultos de las cuales el. comprador. esr.uvo ‘en apr.itud ‘de conocer

por:; ‘ser™ pefito que ‘por- razén de su oficio [ profesibn pudo
,facilmente descubrirlos. Igualmente  no habra respnnsabilidad
para ‘el vendedor si la cosa estd -viciada en el caso ‘en ‘que
las partes hubieren pactado que no  se responda por tal circuns-
tancia, ‘siempre 'y cuando no haya mala £&.

,La responsabilidad del’ vendedor - se traduce en. estos

casos. ‘en. el derecho alternativo para el comprador de solicitar»"“

'13 rescisién del: contrato. y -el . pago.de: dnnos perjuicios,,‘_
o bien para obtener la reduccién propotciqnaly@n»e;l_v_p;e;io,,""
derechos que constituyen -las llamadas "_acc’i’:q’n‘e" re.d'h'ibvi‘tb‘ria e
y/ quanti’ minoris, respectivamente, e :

v) :Garantiza la posesién pac’iifv;z::. b

: La . garantia de la posesiédn. pacifice consiste en que
el vendedor responde de las perturbaciones que sufra el compra-
dor;, debidas a hechos materiales o actos juridicos que haya

realizado ‘con anterioridad, al momento o con posterioridad

(17) GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO. Derecho de las Obligacio-~
nes.  Editorial Cajica, 5.A. Puebla, Pue. HNéxico, 1984,
Op. Cit. pég. 554. :
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a . la ‘celebracién del contratc de ‘compraventa, ‘es decir; el
‘vendedor ‘debe garantizar que no haya actos juridicos realizados
por un “tercero que afecten la posesién: pacifica de 1la cosa,
como ‘por ejemplo el garantizar que‘él bien no 'esté hipotecado,
si se trata de un inmueble o que no este en pren@a si es mue-
ble.

vi) Responder de la eviccién,

Esta es una ob11gac16n‘para todo aquel que enajena.;

segin se desprende’ del ‘articul 2120 del C6digo Civil, ung}:

a la letra dice:

,2283 impone esa
obligacién al vendedor. La senta ‘cuando el

adquirente es privado en todo.

requisitos:

1. Que exista una enajenaciém

2. Que se desposea al adquirente en todo en pattev

de la cosa enajenada’ ©

3. Que dicha desposesién sea en virtud de una sentenj '
cia ejecutoriada.

4, Que en la sentencia ejécﬁfor}édq:vsg,sre;onozca
el ‘derecho del tercero anteriora la‘adquisicién

y se condene al adquirente:a dgﬁpl&ef la cosa .
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Las- consecuencias en el caso de que se’ presente 'la

,que el enajenante proceda de
escé obligado a

108 gaatos “del concrato,' si Eueton satisfechos por

los gastos. realizadq; .

'.el vendedor procedid: Vademés ‘de
anteriores tendra s

el precio 1a cosa, pero a eleccién del dquirente: al tiempo

'de 1a‘venta,fo bien el que tuviere’ en el momento en que. se

ptesente" la'eviccién, ademds -'los: danos y. perjnicios que.se
'ocasionen’al adquirente [ comprador. i :

‘V'-La Ley establece algunos casos en'que el _vendedor

‘no responde del: sineamiento por la ‘eviccién.de:la cosa vendida;
dichos ‘casos- se encuentran previstos en el articulo: 2140 ‘del
‘Cédigo Civil,” y “son-los siguientes: Si asi se hubie‘re conveni-
da"cuando el adquirente ha renunciado al derecho de 'saneamien-
.to  para: ‘el  caso de eviccidébn si conociendo- el ‘adquirente- el
dy'e;réc‘ho del que entabla la eviccién, lo- hubiera ocultado dolo-
~ ) ,sahepte ilal que enajena; si la eviccién procede de. una causa
: '_p:gsterior al acto de enajenacibén, no imputable ‘al que enajena,
° &;Ju'nwhet';ho del que adquiere, ya-sea -anterior o.posterior
al mismo acto; si el adquirente, luego que sea  .emplazado,
no denuncia el pleito de eviccidn al que le enajend; si- el
adquirente y el que reclama transingen o com‘irometen el negocio
en Arbitros sin consentimiento del que enajend, y por dltimo,

si la eviccidén tuvo lugar por culpa del adquirente.

de . pagar
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vii) Pago por‘miﬁa&_deflos géstos,qe escritu;dcién.

~los" gast05' :

libremente 1

rituracién,

del: contraco.

en el que. se especifica que debe de ser'en»el tiempa, lugaf"
y forma convenidos

En'el caso de que las partes no' pacten
tales circunscancias de ‘pag

1 Ley suple4esas omisiones.

eben Lpagarse intereses ' en
el precio. salvo en las siguientes excepciones’ a) Si se convi-

Por regla general. aﬁb“

no ‘entre las partes, b) Si la venta no'se’hizo "a plazo, 'y




'fla interpelacibn judicial que se haga en'forma fehaciente.

: : Bf\flcuanto “a la exactitud'dei—*lugat} “del pago del pre-
cio, deberd hacerse en ‘lugar‘;onvenid'o, més si no hubiere
'alusidn al respecto, los artficulos 2084 'y 2294 del ordenamiento
“legal ya c¢itado anteriormente coinciden en sefialar ‘en que
serd en el lugar donde se entregue ‘la cosa, considerando tam-
bién que el articulo 2082 establece que por regla general
el pago debe de hacerse en el domicilio del deudor.

En relacidn con la exactitud ‘de “la substancia’ del
pago, el precio debe entregarse en moneda nacional del curso
corriente, mAs sin embargo, éste puede sufrir alteraciones
en su valor puesto que la Ley monetaria establece a su favor
de quien va a pagar, que si la obligacién estuviera pactada
en moneda extranjera, si ésta va a ser cumplica en la Repibli-
ca Mexicana, se solventard entregando el equivalente en moneda
nacional al tipo de cambio que rija en el lugar y ' fecha en
que se verifique.
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Se: hace necesario hacer me cién d quey "p“ara que el

contrato sea considerado de compravent 1. precio’de la cosa
“igual o mayor
3. -porque .de lo

“La forma de ‘.pago o ali'comprador: a hacerlo en

“una sola‘ exhibicién, mis 'éih @bgryg_o,"ﬂlas' partes pueden pactar
'pago en_ -abonos’ de ‘1a’ que se” desprende ‘una de- las modalidades

‘de-la compraventa que e a coricértéda -8 plazos, tema central

-del -presente trabajo en que se ‘analiza la falta de pago

-del. compradoer .y 1las col cuencias que acarrea esta situacién

‘en’ relacibn directa con “1a

disposiciones legales cuando el
acteedor opta por_ 1a rescisibn. v : :

ii) Pagar por mitad los gastos de ’e’scriturqcibn.:

vendedor,
el’ Cédigo'
Civil, por lo que se pueden aplicar los mismos' comentarios

Esta obligacién es comin al compra":&or_
y se encuentra establecida en ‘el articulo’x‘22’63

vistos en las obligaciones del vendedor....

iji) Recibir la Cosa,

Como ya se ha dicho, el vendedor estd obligado a
entregar la cosa vendida; de lo que se desprendé due el compra-
dor tiene derecho a recibirla, y en el caso de negarse a reci-
birla, el comprador caerd en mora, trayendo consige que el
vendedor sea descargado del cuidado ordinario de conservar
la cosa, siendo solamente responsable de su dolo o culpa grave.
Ademis el comprador deberd abonar al vendedor el alquiler de
las bodegas, graneros o vasijas en que se contenga lo vendido,
situacibn que se preveé en el articulo 2292 del Cédigo Civil.




Z-enzelicaso:del insolvencia, . de quiebra,
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En 1a’ compraventa cuando i omprador no cubre el

precio, ‘el vendedor tiene un derecho de prefere cia,’consiscen-

te en una. garantia sobre los bienes vendidos para que’ su valer,

-de concurso ‘del com-
'prador;‘ se' aplique--al -pago. del precio de - conf&fmidad con
los articulos 2993 en relacién al 2293 del C6digo Civil vigente
. para el Distrito Federal.

i1) Dgrgtho de~retenci6ﬁ'dé‘1a:éosq.

articulos 2286 y

éndedor se le exime

Csraniia que ;
2287 del deigo'Ci i1,
. de entregar la cosa 51

pagado e1 precio,
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y éﬁkelﬁcASd;dé

Este derecho sté: consagrado por "el. articulo- 2299
del 064180 CiVil que ‘a la'letra dice'”’ :
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serlo. podré suspendet el pago
‘lo -ha: hecho, mientras el vendedor’;
‘la posesién o.le de: fianza, salv
venio en contrario" : ‘

’—fi;as; perturbaciones . que - sufra en;
isers juridicas y#ino-simplemente materialea
trate _de:, ataques o molestias inferidas po

sién deben
er-que’:se.

el: vendedor,. en .

r‘a_z6n,a ‘que. sl . provienen de . tercero, el: comprador como dueifio

,:dé’ i&' coéa, ‘tiene acciones ‘para’ defenderl Se: refiere esta

,garantia a‘que existan gravémenes ocultm como servxdumbres,
hipotecaa 10 usufructos. no-.inscritos ‘en el Registro y de los

cualgs se’ percate con posterioyr,idad el comprador.

13 ) Acci;Sn de Cumplimiénto.

El comprador tiene la facultad de exigir al vendedor
"la entrega cosa, 'y al efecto ‘es aplicahle lodispuesto
por el articulo 1949 ‘de)l Cédigo Civil para demandar: judicial-
mente el‘ cumplimiento forzoso de una obligacién. En relacién
con'los articulos 2285, 2288, 2289, 2290, 'y 2291, el comprador
“alis ejercita,r! la;,a,cg:iénW:,de,,cum'plimiento.,, esté,,faﬁultado,,legalaA -
mente para exigir:. . : ;

1. El.pago.de-los ‘gastos de entrega. :
2, - La’ entrega de ‘la cosa en el estado que se encon-"
" ".trabaiala celebracién del contrato.

3. Los  frutos producidos desde ese momento,"rend‘i—
» mien:os, acciones y titulos de la cosa. . :
,6." Todo lo contenide en el inmueble  dentro de :los.
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linderos designados i

_‘4) Cuando la finca vendida se hay ‘gravada:con algunu
carga 0. servidumbre volunta 1a a en'ie (Arr.iculo "138
del Cédigo Civil).: -
E) © MODALIDADES DE LA 'conémvaun o

En el .libro Cuarté. S»gunda‘Parte, T:h:ulo Segundo.
Capitulo VII del: Cédigo Civil para el Distrito ¥ Terrir.orios
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Fedei‘algs. rb»':se :’ré'guxla’n‘f‘ alguna‘s‘ modalidades del contrato de
comp:rav_en“t:a. 'y ‘dvit‘:Fhas'moydalliyda‘dvgsv son; Cdmpx‘aventa con reserva
de domihio; “Compraventa’ con pacto de preferencia; Compraventa
con ‘pacto de 'no';:vender a"d‘eterminada persona; Compraventa
de cosa futura .y compraventa de esperanza; Compraventa a vis-
tas;- CompraveAnr.a a - muestras; . Compraventa por acervo o a la

vista; Compraventa Judicial y, Compraventa en abonos.
“{) “Compraventa con reserva de dominio.

Esta- modalidad 'del” contrato a estudio consiste, en
que-:el vendedor - se reserva la propledad de la cosa objeto
del cdntfato;— hasta que el-'comprador pague totalmente su pre-~
cio,  dicha: modalidad estd regulada por el articulo 2312 del
C6digob Civil, . Como se . puede observar, la venta con reserva
de d_dminio, estd  sujeta a la transamisién de la propiedad de
la cbsa. ihasta que  se cumpla una condicién, consistente -en

.que - el ’compbrador haga el pago de la totalidad del precio.
:De 1o ‘que se deduce que si el comprador no cumple con esa

condicidn’ . no se transfiere la propiedad de 1la cosa. En
la venta con reserva de dominio, para que surta efecto respecto
a tercero es necesario que el contrato se inseriba en el Regis-
tro Piblico, y éste sbélo se puede hacer cuando se trata de
bienes inmuebles o bienes mnmuebles plen&hente identificables,
ya que tratindose de muebles que no pueden identificarse plena-
mente, este contrato s6lo surtird efectos entre las partes.

Asimismo en 1la compraventa con reserva de dominio,
la falta de pago del precio trae como consecuencia la rescisidn
del contrato, y la situacién de que el tiempo de posesidn
se consideraré como arrendamiento, teniendo el comprador que
pagar una renta por el uso de la cosa, ademds de pagar una
indemnizacién por el deterioro que ésta haya sufrido.
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ii) Compraventa coh'ppcto detbre§Erencia.

Es’ aquella  en la que ﬁé estip 1 :ﬁa;pa de

que el comprador vaya a vender;, conttﬂtd.
el vendedor -gozard del” derecho de
de condiciones a cualquier Jotr “la
Ley un plazo de tres dias si"ld; 2
dias
derecho,. contindose dichos pluzos a’

haga la“ oferta;’ perdiendo ese-derecho::s

Es aquella en la' ‘que - se eétiﬁul
que - el comprador vaya a vender la cosa,
“a. determinada’ persona. Modalidad que

de no hacer.,

iv) Compraventa de cosa futﬁr

ranza.

Esta modalidad se presenta:

aquellos pqéogﬁén:que
el comprador toma para si el riesgk )’ “1legu
“a existir, por tratarse de una cosa " futura.
derecho al precio aunque la cosa no llegue a existir."

La compraventa de esperanza, consiste: en’ adquirir,
por una cantidad determinada, los frutos que una cosa produzca
en el tiempo fijado, tomando el comprador para si el riesgo
de que esos frutos no lleguen a existir, al igual que la com-

praventa de cosa futura, el vendedor es acreedor al precio,

igualdad o

El vendednr “tiene
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adn cuando y 1leguen . a e&iéfif'.

en la ; venta de

rutos Lot productos -

futura, la-icosa’;

Vr pcién ‘precisan-

~do; is,us;_,circunstancias, requisitos. 'cributos y demés caracte—

que puedan identificarles ;

vii) Cbmpravénta por acervo. o 'a la vista,

TEsT aquella qie “se~‘realiza -sobre ‘elementos. que. por
alguna cosa contenga en deﬁerminsdo momento,  Sean hol_nogéneos
‘o hetereogéneos, de la misma especie o calidad, o de especies
y calidades distintas. En otras palabras, hay venta por acervo
cuando el objeto materia del contrato ’ se determina'po‘r el
continente y no por el contenido. - :

Tratdndose de bienes inmuebles -la venta se realiza-

"ad corpus™, es decir, se enajena todo ‘lo que se encuentra
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e
cuerdo  en“el precio,;
efacostumbra con=" .

F) LA COMPRAVENTA A PLAZOS
i i 'l;rque‘:'pl‘azo significa 7
:al'éfec't:o ESCRICHE indica: "PLAZO.~ Es-el ‘espacio de tiesmpo
;jqﬁe se "‘concede al deudor para. sarisfacer a  su ‘obligaciédn;

Empezaremos  por definir

“puede ser ‘determinado. o indeterminade: Es determinado cuande
se fija un dia cierto -y es indeterninado- cuando _se designa
6én acontecimiento futuro cuyo dfa se ignors; también puede
ser - expreso o técito, seglin se indique en 1la convencidn, o
que resulte necesarismente de ella". Continva: "El plaze
se diferencia de las condicidn, en que ésta suspende la obliga-
cibn y squel no hace mds que retardar su cumplimiente™. Sigue:

"Lo que se debe a plazo no puede exigirse antes de su venci-~
miento; pero si el deudor pagare alguna cosa con anticipacidn,

no podrd ya repetirla, pues pagd lo que realmente debia, siendo



: también a.

favor dely acreedor.
como cada cual puede renunciar su derecho,’ tend_ré, c
la” facultad de™ pagar antes del vencimiento :
acreedor tenga in terés er; no’ rgciﬁl;ﬁix{»gl png .
el plazo." (71'8) S LR

Podemos encohces definir al contrato “de compravanta
a plazos como “el’ “que’ ‘se hace consiscir en que'

persona

- llamada ‘vendedor “se ‘obliga a transferir la propiedad de una o
: cosa [} de un-derecho "a ‘otra llamada compradar quien se obliga

a. pagar por ello. un precio, el: cual se cubriré en: partidas
periédicas previanente determinadas por’ las partes.

RAFAEL DE: PINA refiriéndose a8 esta modalidnd de com- .

praventa expresa' "La . venta..en abonos es: en la actualidad

un'-fenémeno contractual que alcanza un volumen extraotdinario.

puede ;afirmarse - que’ es : la manera habitual,” corriente, por
medio dé la ‘cual el gran pidblico adquiere los obje;os cuyo
_precio excede. de las. compras al menudeo”, Continua:  "A la-
venta en ahonos, le han sido atribuidoes algunos inconvenientes

"sobre todo de que la facilidad que representa el pago del

precio “en entregas parciales constituye un aliciente, a veces
irresistible para la adquisicién caprichosa de cosas no necesa-
rias que coloca después al comprador en situaciones econdémicas
bastante comprometedoras, en cambioc ofrece la veantaja de que

(18) ESCRICHE, JOAQUIN, Diccionario Razonado de ngjsla:iﬁrn~
y Jurisprudencia. Op. Cit. pég. 1351.
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to
traco d

‘1qp6réanqiaxv>
el:

podemos

negar
median:e

compraventa.

'fseria pract1camen:e imposible obtenerlos y més at
-de inmuebles,

En principio la venta a plazositraﬂsfiére

de 'la“cosa, més sin embargo es usual que este tipo de:compra— .
venta se pacte con reserva de dominio, -en la'cual el vendedor

se reserva la propiedad de la cosa, hasta’ en- tanto no,le haya

sido  pagado el precio. Dicha estipulacién debe ser inscrita

en el Registro PGblico ‘de la Propiedad . y del.Comercio, a. fin

de que surta efectos contra terceros, ‘siempre "y "cuando -se
trate de bienes inmuebles o muebles que. se puedan i@encificar;

También usualmente se. adiciona -esta. compraventa..con
el pacto .comisorio: para que ‘en el caso de . un incumplimxento

por-alguna-de: 1asﬂpartgsfopgnggg ;g;g?ﬂién‘del contrato. |

De cualquier modo, aunque no - se quiers desconfiar
de la parte’ compradora, no esta demds el incluir las modalida-
des,’ lcondiciones o' pactos mnecesarios que permitan asegurar
el obtenet los, fines propios del contrato celebrado, o en
su caso el poder restituir las prestaciones pagadas sin menores

(19). DE PINA, RAFAEL . Elementos de Derecho Civil Mexicano,
Editorial Porrdéa, STR., M&xico, 1982, pag. 52.
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contratiempos.-

La compraventa.en abonos .estd sujeta a las siguientes

nt:a es de bienes inmuebles, puede pactarse

pago de uno o .varios abonos ocasionard la
el contra:o. ésto mediante la inclusién del  pacto

y'a‘_mencionado. De cualquier modo 'y como se 'verd
rticulo 1969 del’ Cédigo Civil vigente, encontrd una férmula
,'q\{e conjunta pna justa proteccién al vendedor perjudicado"
.ante: el incump‘limiento del comprador en las ventas en abonos
: arte: y ‘por otra de asegurar la estabilidad y firmeza
'de esta clase de operaciones con relacién a terceros. .

por una

‘Con este objeto la clédusula implicita que por virtud
del-articulo 194% ‘del Cédigo en cuestién se encuentra en todos-
105 concfatos bilaterales, permite entre las partes la resci-
'siénv“de“ lasr" compraventas en abonos cuando el comprador incumple.
_sus obligaciones en lo tocante al pago del precio y ‘en concor-
dancia el articulo 2300 del Cédigo Civil establece:.

“MARTICULO 2300. La falta de pago del precio

da derecho parh pedir la rescisién del con=

to, aunque la venta se haya hechgiﬁa plazo

‘peer' si 1la cosa ha sido enajenada a un .terce-
ro, se observard lo dispuesto en los articu-
los 1950 y 1951",

La ' rescisién producird efectos contra tercero que
hubiere ‘adquirido los bienes de que se trate siempre .que-la
cliusula rescisoria se haya inscrito en el Registro Pdéblico,

segiin se desprende de la fraccién primera del articulo 2310
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del Cédigo Civili

pero. esa ‘cléusula’ no- surtiré ,efectos_ contra terceros de buena
fé que hubieren adquirido 105 bienes. :

Se ! puede 'notar -que‘ para 'que la %reéciksi()l_lr produzca
efectos. contra. tefcefb‘s 'ée'requiere que se "hayé"'convehidd
el pacto comisorio:en: forma expresa: ¥ quesel mismo se encuentre
inscrito en e1 Registro Publico ‘de” la Propiedad como. sé esta-
blece en el arciculo 3007 del deigo'Civil
dice:

que’a” 1a letra

' "ARTI'CUI'..‘O“ 3k00'77 Los documentos

de tercero

de ‘ideas)
la ‘presente tesis la ‘rescisién

En este orden

a ‘plazos por incumplimiento en €l paj
en el siguiente capitulo. asicomo’’

las c_‘onsecuenciasr que de
ello se deriven. SN




*CAPITULO ITT

115 obligaci6n, quedando en peligro. de’ esta manera’, su‘
ses.— ’

Con el paso del tiempo se introdujo la Le’y Comis‘n’tia," .
la‘ cual en la compraventa concedié al vendedor ‘la facult:ad it
de’ resolverla ante el incumplimiento del comprador, asi ‘es .
“como” 'aparecid el pacto --comisorio- -cuyas- caracteristicas .eran
las siguientes: g

i) 8610 se otorgaba al vendedor..\

(ii) Solo se daba para el concr ‘to

~11i)° No 'requeria Vla
o .iM™ipso jure"por

cosciston

Con"? 1o ante; ;l:or,,
: ] cumplimiento '

del’ ‘contrato’ ‘resulté
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-por.-una..de” las”
vendedor, i

efiniciones

rescisibn es

ista del Derecho, .

“de su naturaleza y' existencia (20)

"’Sef'ykha di:ho‘k "que  es  la manera de poner £in asunaic
- relacida™ obligstoria; nacide de un contrato, siempre.. que éste
no. se haya ejecutado en . su- 1ntegridad" (21) :

) También se ha definido como a1 scto juridico unilate—
rsl por ‘el cual se le. pone fin. sal”
de’ plenc. derecho "ipso jure" ‘sin
‘judicial, & otro acto bilnceral plenamente vélido por incumpli- o

que’ 1a Ley lo: prohxba,
eces:.dad de. declaracién

d;miento culpable en éste,,a:tihuiblek a'una de las partes",
a2y B o

Estas  definiciones conr.ienen 'sobre -la.’ rescisibn, o
ideas similares, pero podemos observar que la tercera contempls
gque la rescisién opera de pleno derecho.f al ‘establecer. que
1a rescisidén es la manera de poner fin 'de plenq derecho o

(20) DICCIONARIO ENCICLOPEDICO UTEHA, Tome VIII, phg. 1202,

(21) SANCHEZ MEDAL URQUIZA, JOSE RAMON, La_Resolucién de los
Contratos por Incumplimiento, Edit, Porrida, S.A., México
f98%, pdg. 6B.

(22) GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO, Derecho de las Obligaciones
Edit. Cajica, S.A., Puebla, Pue. Héxico 1984, pag. SI9.
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"ipso jure! sin declaracién judictfal ‘a un acto jutidico bilate— .
-ral; esta forma de resolver el contrato,.se expondré més “ade=.
~lante;- independientemente de ésto y partiendo de elﬁlas,‘,_poc‘lemosf -
ver que ambas se basan en el incumplimiehto ‘de‘ las ,jt_)lblig_aciéheé

por parte de cualquiera de ‘los contratantes, esw’décix",'esé

incumplimiento da lugar a que la parte que ssliera petjudicada‘,
“‘tenga’ derecho a rescindir el contrato; “ya''que g resolucxén' 2
.del contrato sblo podré pedirla.la parce que ha’ cumpiido
su obligacién, no asi la que ha dejado de cumplirla,

basta que se dé el incumplimiento para pcder ejercer 1 accién

“juicio pecuniario (23)

Nuestro Cédigo Civil vigente para el
en su atticulo 19!‘9. establece.

"ARTICULO 192.9.- Que la facultad de:resolver
las obligaciones se entiehde ; : ta"
‘en las reciprocas para.el.caso: de,
de los obligados no cumpliere 1ot que ; 1ef
incumbe. R -

El perjudicado podré escoger eni:r'e“exigiryi
el cumplimiento o la resolucién: de la obli-;

gacién, con el resarcimiento de " danos yor
perjuicios en ambos casos, ‘,Tsn;biénr podré -
pedir la resolucién aln “después- de. haber '
optado por el cumplimiehtok.:ﬁ'cuaridog épte,".
resultare imposible", : ey

Atendiendo a este precepto,

el Aie,rid#dér,
. por exigir el cumplimiento de la B 1 :

S A,y Habana—Cuba 1970, pag. 350
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contrato, es decir; -se le o:organ dos defensus aiféQentes;
pudiendo ejercitar su accién de” resoluci&n' después de: haber
intentado exigir el cumplimiento de la ohligBC16n. “‘cuando
ésce hubiere resultado 1mposib1e si

poder ser'a.la’inversa

ya que al operar 1a resolucién queda rnto e1 vinculo contrac—
.tual entre ambas partes. - : !

Al hablar.:de reciprocas nos debemos ubicst en aquellas

relaciones contractuales, donde: existe una 'brestaci6n ¥ una¥)
contraprestacidn, _ya ‘que se dice que: "la’ obligaciﬁn de una’
.de -las.partes permanece ligada a ‘la. persistencia de la obliga—
cidén correspondiente . a la otra parte, asi como-al cumplimiento»
de ‘la misma". (24) - o :

Por otra parte a la rescisi&n tamhién se le ha querido
equiparar a una condicién resolutoria. dado que : ambas producen
efectos similares: como.’lo ‘es 1a extincibn del contrato; tal
concepcibn es criticahlé, dads la naturaleze misma de la condi-
cién resolutoria, dado:-:que -ésta, es un acontecimiento futuro
e incierto, que cuando cumplida resuelve la obligacidn, vol-
viendo las cosas al estado que tenfan, como si esa obligacién
no hubiere existido. Ahora bien la rescisibén por incumplimien-~
t6 “contenida‘en- el:articulo 1949 del Cédigo Civil vigente
pa:é el Distrito Federal, no puéde'estimarse como una condicidén
en:sentido técnico, ya que el hecho ilicito que ahi se menciona
depéndg de la :voluntad del que incumple o de hechos ajenos
ral,;ontfato~yvpor lo mismo falta el elemento incertidumbre,
f~pot§ueicuando una de. las partes no desea cumplir su obligacibdn

 (2&) SANCHEZ - MEDAL' URQUIZA, JOSE RAMON. La_ Resolucidn de los
;.Contrates  por Incumplimiento. Editorial Porraa, S.4.,
ﬂéxico 1984, pag. 98,




a" pesar de que. se cumpla 1a supue
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miento, la obligacion no 'se resuelve'ﬁaﬁéé

si prefiere mantenerla,
de ‘1a otra parte, PR e

no

~opstan;e

"que 18 Ley Argeni-
técito

na hace unsidistlnc 6n"entre pacto comisorio expreso,

Como i
puede: la resolucién del contrato si la otra no cumple
con su-

bligacibn "y - obligaciones que contrajo" y el tlcito
aq 1ien: donde l1a " Ley en silencio permite a la parte

como

: no culpable splicitar la resolucibén del contrato ante el incum-
. plimiento“

_Enccuanto a la cléusula resclutoria, la define

Mcomo aquélla contenida en los actos “juridicos; " por “la--cual -

las partes 'subord1nan a un hecho incierto la existencia ' de
un derecho adquirido". (25)

Sobre lo que se ha expuesto respecto al pacto comiso-

rio (rescisidn) y condicidn resolutoria, nos podemos dar

(25) FARINA M. JUAN. El Pacto Comisorio. Bibnografia'Omebo.
Editores Libres. Buenos Aires 1961, pégs. 48y 49--..
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que son figuraé"~'51milares : quv :pué‘den" llegar coniundirse.

en r.al vircud cabe mencionar algunas diferen 1mp rtantes~
plio: que nos

‘posibilidad de

vpermir.a adoptat un’ mayor crir.erio y
“‘saber ub1carlas en e1 fobito” juridico.

L.-Enel -pacto comisorio la resolucién depende de
,,1“ voluntad de "la -parte cumplidota, es decir, es “facultativa,
Y puede ‘incluso desécharia yioptar:por: exigir el cumplimientO'
mientras’ que - en la condicién resolutqria. cualquiera de las
,parﬁes se puede prevalecer-de .ella y la resolucibén de la obli-"
'gscién no depende-de la .voluntad de las partes, sino. que ella
se produce ‘por-ministerio. de Ley. ya que opera alin “sin el

consentimiento de las partes. ’

2. ' Para que: se géhere ia resciéién‘ es. hevceaaria
la manifestacién de voluntad del titular de la facultad resolu-
toria .dirigida ‘a. producir’ cBles efeccos, y en la condicibn
resolutoria sale sobrando esa’ manifgstgcibq_fde_‘voluncad, pues'
opera ella por ministerio de’ ley, .y-si:per ‘é:lb.guna causa se
tuviera que recurrir a los tribunales)’ sé‘;iai térj»sk6rlo para
lograr la - restitucibn de lo que deben devolverse' las partes
-por-virtud de los efectos retroactivos de la‘condicién ‘resolu-

toria.. Por ‘este motivo, :la ‘sentencia "en

21 pacto comisorio

es-constitutiva, ya que decreta la resolucibn por incumplimien—
to, y. en“la condiciénm resolutoria la sentencia es declarativa,
es ‘decir, sélo declara y constata la resolucidn del contrato.

3. En el pacto comisorio, la parte que ha ejercitado
la aceibn resolutoria, puede renunciﬁr a ella o desistirse
hasta antes de que se dicteksenr_ef\cia en el juicio; en cambio
en la condicién resolutoria, sblo por acuerdo de las partes
podrd renunciarse a los efectos producidos por ella, lo cuﬁl

originarfa la existencia de un nuevo contrato, ya qué el ante-.
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rier quédaléifiﬁéd;dé[él”cumpliréefla”condiciéhfphtﬁad

"'de pleno derecho por su sola voluntad, bﬁes en’este. caso no
‘tendtia cabida al exigir el cumplimiento de la ob11gac16n" (26)

Cpmo se ha visto en el pacto ‘comisorio, la manifesta-
ciéq de’” la- voluntad para dar  por’ rescindido el contrato. es
indispensable para que la. resolucidn phedézsu;tir sus efectos,

en cambio en la condicién resolutoria,’ ésta opera. de 'pleno o

derecho y surte sus efectos sin que se haya expresado la volun-
tad de hacerlo.

Nuestro Cédihﬁ Civil, ‘;imhﬁabiikf"4é'”rescisién;ffno
la . .considera . como’ condicién resolutoria técits, sino. sblo
como.. un dérechﬁ pérabreécindir el 'contrato -que -puede hacer
valer la parte que ha salido perjudicada ante el incumplimiento.
de la otra parte, extendiéndose ese derecho a todos los contra-
tos ‘sinalagmiticos o de obligaciones reciprocas para lo cual
se establecieron las diferencias que existen entre 1a rescisién”
y la condicién resolutoria. '

(26) BORJA SORIANO, MANUEL. Teoria General de las Obllgaciones.
Edit. Porrda, S, A. 1982, Pég. 158,




reciprocés; dérivada

ncuen:ra supeditada
0o si,no hubxere nacido.

B) " ACCIONES bua»snkcgu DEL' mcuum.mmu'ro :

otk 'Bl Incumplimiento de las obligaciones contraidas
en’el contrato de compraventa a plazos, puede tener como ofigen
causas imputables al deudor o bien causas ajenas a él, que
pueden determinar 1la extincién de la relacidn contractual
o bien se transforme el objeto de la obligacidn en una presta-
cibn por la indemnizacién por dafios y perjuicios motivados
por la falta de cumplimiento. En el segundo caso puede suceder
que la cosa materia del contrato, se destruya por caso fortuite
o fuerza mayor, es decir, que exista entonces una imposibilidad
fisica para el cumplimiento, sin que se traduzca en un acto
culpose del deudor, que pudiera generar en caso contrario,

Vla'oﬁligacién de resarcir el- dafo.

El incumplimiento de las'obligaciones contractuales
trae como consecuencia e1 ejercicio de las: acciones respeccivas
por parte del vendedor'

i) La accibn d
cual ' se puede exigir
ocasionado’ el contrato.,los in:ere es:

cibn de danos y perjuicios por el inc
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juridicas que origina 1
el vendedor opta: 'por.

: 1969(11de1‘ de;Lgo : Civil‘ bvigente que:

acuerdo: con ‘el articilo

'rééglt‘xci6n de.1a obli-
sarcimiento de - dafos’ y
También podré
resolucién a(\n despues de haber .
el ‘cumplimiento, cuando éste
‘resultare imposible"

-El; mismo precepto antes transcrito, sefala que adenas - y
se podré exigir los dafios y perjuicios, asimismo el ’arti,culo )
,»22‘96:\ del mismo ordenamiento legal citado en su fraccibn III; .

ffa‘cullt‘a ali vendedor a reclamar los intereses moracorios' con

Tes "flecir. si se hubiere sefialado un plazo para el pago del
',‘pre“t‘:io.' corriendo los intereses a partir ‘del venci;hientovdelf

mismo.’

iik) La accibn rescisoria, en los contrétos sinalagmi-
'ﬁi'c‘:os; en donde ambos contratantes estén reciprocamente obliga— )
fdos:~. ~puede' cada uno .de ellos cuando la otra parte no cumpla
j'con 1lo” estipulado, optar por exigir el -‘cumplimiento 'de las
: prestaciones, o bien, solicitar 1a resolucién ‘del “vinculo
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a . la accién : rescisoria

dé nacimiento

el precio. el vendedor podré pedir la

.cos bilar_erales técitamente, se entiende ;

reﬁnan dos requisitos: que se- e;ﬁipql P esamente

el pacco comisorio en el contrato'a fin 1os terceros
_se en\:eren de. que el vendedor 'en caso: de »no P
convenido. podré exigirse Ya rescisi&n “dels

Ces. indispensable que se inscriba debidament

rse el ptecxp

ontrato; ademis

en ‘el ;Registro’ ~

Piblico, : por  que es la Eorma "efectiva de darle pﬁblicidad.,

‘E1- articulo 1949 del C6digo Civil, conciene el princi-—
.pio’ dela accién’rescisoria al establecer 1a’ facultad de
resolver 1os contratos ‘por incumplimiento de las- ohligaciones
de alguna de las pan:es con:ratantes, siendo requisitos 1ndia—\
pensables para que ésta procedﬂ- : :

1. Que' e'xista un contrato de:pre‘,st'aciﬁnes reéyipr,ovcés.‘ :

2.
a cargo- del

: 3L Que -
-quien se ejercita 1a accibn rescisori

En cuanto a’la recisi&n de _‘or'ap':ave'nté;en abonos,
en particular esté, sujeta a‘ divergas ‘;r,eg‘las, las cuales se

estx’ableceni en el articulo 2310 ‘del Céddigo Civil, que a 1la
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letra ﬁice:, 

"ARTICULO 2310.- La venta que. se haga facul-
j ;tando al comprador para que pague el precio.
g en abonos

se sujetaré a ‘las.reglas s:.guien-,

. venta es de bienes inmuebles.
pﬁctarse que . la falta de -pago.. de
3 vvarios ‘abonos ‘ocasionard ‘larescisiéns:
,deichntrato. La rescisién produciré’ efec- 
‘,T_'Fos‘;,,t;ontrh tercero que-- hubiere -adquirido:

los_ bienes  de que .se  trata, siempre que.

ilan clyéus'ﬁla, .rescisoria.  se .haya . :VLnsicrir.d‘_
“,en"el 'Registro Pliblico. '

SI11,5Si se trata de bienes muebles que sean
;sucept:.bles de identificarse . de - manera
:indubitable podrd tawbién pactarse la cléu-
sula rescisoria, de que habla contra terce-
ros si se inscribid en el Registro Plblico.

II1.,- Si se trata de bienes nmuebles que
no sean suceptibles de identificarse 1los
contratantes ' podran pactar rla-'——rescisibn—rr—f—'!‘mAl;—!——
de la venta por falta de pago -del precio
pero esa cldusula. no . producira’ efectos
contra  tercero de buena . .fe que: ‘hﬁbie,rke
adquirido los bienes a- que: esyta,v;‘fra'cil:iﬁx’i. :
se refiere. P A

Como podemos ver,. la c‘o‘mpx:'av‘enta‘pu"ede ser ‘Vi'v'es’éindida

por la falta de pago del precio baséndose en el articule 2300



_.Por lo que respects "al articuloi 2310 ‘nos ,diceiquer
la "venta qﬁe se haga facultando al comprador.a’pagar el precio
en ‘abonos se sujetard a las reglas siguyientes",‘ y al mencionar
dichas reglas nos dice que en . la "venta de inmuebles" puede
pactarse que la falta de pago de uno o varios abonos ocasiona~-
ria la rescisibén del contrato", con ésto nos podemos dar cuenta
que ésta es una peculiaridad de la venta en abonos, es decir
primero el legislador otorgd la facultad de rescindir el con-
trato por la falta de pago del precio y en esta modalidad
vié 1la posibilidad de pactarlo en el contrato, debiéndose
inscribir dicha cldusula en el Registro Piblico para que pueda
surtir efectos contra terceros.

Al -respecto. el Lic., Aguilar Carbajal da su punte
de vista en el sentido de qué “"el-Cédigo-realmente siempre
ha tratado de proteger al vendedpf. alin cuando con este tipo
de venta se le da mayor facilli,dar‘l‘ alf comprador para adquirir
bienes, sin embargo, al inscribirse la cldusula rescisoria,
se estd protegiendo més a).lv_gndyedo_r que .al aﬁquitente de buens
£é". (21) T .

(27) AGUILAR CARBAJAL;LEOPOLDO
Hagtane. México 1969, pé

)

Contratos Civiies'.’ Bditorial
106, o T
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otra parr.e al 'operar la reseisibn del contrato._

txjatando 'de ‘prbteger ‘al vendedor .

st vez, tendri derecho 8 los in ereses

cio que hubiere pagado, (at:ic 10 2311

i 1o expuesl:o, “nos  damos cuenta . como el Cédigo
Civily
,tesci

dé més facilidad al vendedor para ejercer su accibn
_en cantra del comprador por la falca de’ pago- del
precio, en ‘camb:m. al - comprador lo deja sin’: defensa alguna
"ﬂnte 1a rescisibn del contrato.

:"c) ’jURISPRUDENCIA

Dentro de este inciso, :expondremos algunas itesis
junsprudenciales sobre el pacto comisorio ~expreso. .y pacto
R comisorio :écito,,,en,, virr.ud de ~la ‘relacién intrinsecai qué
existe entre éstos y. la- rescisién, asi-también las relacionadas :
con la rescisibn ‘del” contrato de. compravents en’especial
materia de 1a presente exposicién.

"Existe’ una -tesis . sobre- el pacto comisorio expreso,
que dice: Con
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‘""CONTRATOS;  RESCISION -DE" LOS. “La doctrina

‘admite.1a. posihilidad del ‘pacto’ comisorio
expresb, que:éncierraxuna condicién resolu~

“‘toria’ como otra:tualquiefa, y cuyo efecto
es -producir la resolucién del = contrate
automlticamente, de pleno derecho, .en caso
de incumplimiento. Nuestro derecho no
repugna ese pacto expreso, que no se encuen-
tra en oposicidén con "los ‘articulos 6, 7
y Bdel Cédigo Civil, puesto que la voluntad
de los particulares no exime de la observan-
cia de ninguna ley ni contraviene leyes
prohibitivas. Las * partes. indudablemente
que tienen libertad para fijar expresamente
los casos de extincibn del contrato &,
en otras palabras, de establecer condiciones
resolutorias, ¥y elypacto comisorio expreso,
como ‘se -ha'dicho, no es otra cosa que una
condicién resolutoria, Tampoco es contraria
al articulo 1949 del Cédigo Civil, ya que
la validez y el cumplimiento del contrato
no se deja al arbitrio de uno de los contra-
tantes, sino que éstos pactan libremente
la manera de resolverlo".

A.- D, 5061/1952. Banco Nacional de Crédito
ejidal. Resuelto el 27 de enero. de 1955,
por unanimidad de 4 votos. Pghenféf Mtro.
Castro Estrada, - Srio. : Lic. Alfonso Trueba
Olivares. 3a. Sala. Boletin 1955, phg.15

Con esta tésis queda fundaméntada la rescisidén deriva-
da de un pacto comisorio exbreso; el ‘que tendrd como consecuen-



"VENTA EN ABONOS, RESCISION DE.
,duridicas que “sancionan al. comprador moroso};,23

Las

ormas '."

**confla rescisién del ‘contrato de compraventa::

V}n ‘el caso de que” éste o pague el precio
“en €1 plazo convenido y cuando asi lo soli-

“citare. el vendedor constituye  una‘ regla
general -y no ‘una -norma de excepcidn como.
lo ‘pretende el agraviado, por consiguiente:-
no es necesarioc que se estipule en el con-
trato de compraventa tal -sancién para qué
el Jue: con apoyo en los ‘articulos pueda -
decretar la rescisién".

A. . D. 2784/78. Rubén  Romo Rangel. 2 de
febrero .de '1979. 5 votos;'ébnente~ J. Ramén
Palacios Vargas. Srio. Lic. Carlos A. Gonz&-
lez 2Z&rate. Tercera Sala Informe 1979 Segun-
da-Parte., Tésis 78, pig. 66.

Con 1o expuesto en esta tesis, nos damos cuenta que
el articulo 1949 del Cédigo Civil, sbdlo encierra una facultad
a cargo del que ha cumplido con su obligacidn para pedir 1la
rescisidn del contrato o exigir su cumplimiento ante la autori-
dad “judicial, quien en este caso decretard la rescisién déi
contrato o condenard a su cumplimiento después de hnher anali-
zado la causal que le did origen.

En cuanto a la rescisién del contratq'de3coﬁpréventa‘
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en abonds, hemos dicho que e1 incumplimiento en ' e1 pago ‘de
ino o mhs abonos constituye

sal para rescindirlo en
virtud de” ser una ‘de:.las’ oblygacio 3
del comprador.’es por eso que ahora expundremos algunas tesis
jurisprudenciales que versan
establecer tal situacibn 3 damentu més. que nos
permita ampliar nuestro c to acerca “de la rescision
del contrato a eétudiq

“no obstante
haya pagado sea’ un abono
0."e arte’ del total é1lo significa
‘,‘téhor del ‘articulo. 2300 en relacibn
“ con. el 2299 ambos del Cédigo Civil que-
i héy falta de pago de precio en la forma
péctadi. -por lo mismo, es procedente 1la
h§§;¢j6n de rescisién del contrato".

~Primera Salav-Tomo LXXXIV,-Phg. 98, Indice
‘ Gemeral. ' Segunda Parte.  phg. '274. " Vide

"“CV1 : Pag.- 46, Primera _Sﬁla ‘Vide ’Ti
CX Pég. 24 Primera ‘Sala. L

Enf,esca tesis. stablece

' de pago'f
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"CONTRATO DE, COMPRAVENTA EN ABONOS, RESCISION“‘~
DE. ' EL’ articuls - 1949 del “Cédigo " Civil :
la e‘stal‘:lece. 5610 debe pactarse expresa- )

'nente que 1a falta de: loa abonos dé lugar =

a ‘la* rescisién cuando :pare ; per_Juicio cans o
tercero,debiendo ademés inscribirse t
.clédusula en el Registro Public ;

piedad o

‘La regla - general. del articulo '1'949' del’
Cbddigo nomﬁradb, basta .para éllo' “‘sblo:

que deseen qQue la rescisién pa:e petjuiéiof P
a tercéros, estarén obligados a ihscribir"'
la tléusula relativa en el Registro Pdblico, "

de acuerdo. con. el articulo 2310 del ordena-
miento referido".

Primera. Sala. Tomo LXXXIV. pég. 97. Indice ~
- General, = . Segunda- l"ar'ter.r Pagina. 274,
Vide - T. CVI. Pigina 46. Primera Sala.
Vide, T. CX. PAgina 24, ' Primera Sala.

De esta tesis se desprende 1la importancia del efecto
que tiene la inscripcién del pacto expreso en el Registro
Piblico de 1a Propiedad, el que solo consistird en pararle
perjuicio a tercero, sin constituir un requisito para ejercitar
la accidn rescisoria de cualquier contrato que contenga presta-

ciones reciprocas para las partes que en &l intervienen,



ESTA TISIS WO beme
SALR BE (A BIBLIBTECK &

T Asimismo “cabe 'citar la siguiente tesis: al tema a
estudio , 'y que a'la letra dice: ;

"COMPRAVENTA EN ABONOS, EFECTO DE LA RESCI-

SION.- "Las disposiciones legales que regla-
mentan la rescisién del contrato de compra

venta en abonos, en cuanto a las resti‘tu-

ciones -reciprocas de  las prestaciones que

se "hubieren hecho las partes, son de orden

pﬁblico, irrenunciables, por 1o que ' las

clausulas contractuales que impongan - al

compradbr obligaciones mds onerosas que -
las  expresadas por la ley, -son-=‘nulas,-y

1a sentencia respectiva, ~al declarar la
»:es;:isién. debe ordenar que. las r‘,estitucio-u'
nes. se ,hagén' en términos de ley". :

‘Quirnta..Epyo‘ca" BRI :
Tomb c }- ‘Luis Ramén., 5 vor.os. pég. 1061.
A 169/1957 José Gur.iérrez Alvarez, "
_Unanimidad de 4 votos. - Sexta Epoca. 3
VIII, Cuarta Parte, Pés. 22, o

A. D. 7401/1957 - Ignacio Navarreo Padilla.
“of-eceloo Sexta Epoca, Vol. XXI, Cuarta’Parte;-Pag.63, . -~ .- @

A. D. 485/1959 - Cooperativa de Autotrans—
portes Diaz Ordaz, 5. C., L. 5 votos. Sexta
Epoca; Vol. XLV, 'Cuarta  Parte. Pag. 14,

A. D. 6943/1960 - Técnica Automotriz, S.A.
5 votos. Sexta Epoca, Vol., XC, Cuarta Parte, s
Pag. 44, g

Con - las tégis - jurisprudenciales. citadas, - podemos
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rio expresc,
. derecho, pudiendo’ dicho :

daré 1ugar .

el contrato también po.
encerrar lafacultad n

to, es decir, ’ n
derecho.

y hnbiéndo citado 1a tesis referente a élla podemos decirk
que en 1a compravenca a plazos, .la falta  de.: 5610 »ahono
daré lugar apedir la rescisibn del acto” juridico en virtud
de formar parte de ‘la totalidad del ptecio, onsiderando a
su- vez . la falta de pago del precio causal de rescisién del

contrato de-compraventa en general.




CAPITULO IV
LA LEY FEDERAL DE PROTECCION A MCDNSUMIDOR Y‘

';da por .la - ‘historia juridica de  nuestro pais, por 10
“los: procedimientos que en ella se plantean son independlentes~
de" la proteccién constitucional que en e‘sta matl:bevryi,a‘ ‘0 |

‘quier otra tenemos todos los mexicanos.

Esta Ley es producto. de-'la reglsm ntaci&n
vida’! e
nos encontramos y en ls que se’ nece"itan

hace necesaria dentro de la complicada

) rdenamientos “que-

para anteponer el

et 'Se-trata‘de. una Ley son ,los de”salvaguars

dar’” los derechos de 1os con res. y corregir vicios comer-

‘ciales para lo cual establece derechqs irrenunciables ' para
los consumidores. O

La Ley Federal de Proteccién al Consumidor es resulta-
ﬂo de la pugna de organizaciones obreras por medio del Comité
Nacional Mixto de Proteccién al Salario (es una rama del Con-
greso del Trabajo) esgrimiendo que la disparidad entre provee-
dores y consumidores redundaba en favor de los primeros puesto
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que se anuncia. ¢

Como consecnencia. el principio de transparencia*
en los contratos.; El consumidor debe tener. pleno canocimiento:
,.de los derechos ‘que” adquiere y las obligaciones que asume.

by La éfectividad de " las gérantiasrlde',produ@tos:
y servicios. ; e

sibén o de machote,

7. Procedimiento  para - cticas enﬁéﬁbsas
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[} tta:o;enequitaﬁivo .al consumidor, -

nes. ..

por el entonces Presidente Luis Eche\erria Alvare

de . Diciembre de 1975, y - puesta en vigor el 5. de Febrern de
,71976, fué - decretada en _beneficio de 105'consumidores, V.‘r;on
lo cual nos damos cuenta de la importancia que fue “adquiriendo

el contrate de compraventa, dando origen a que acrecem:aran‘?”

los abusos por parte de los vendedores;

g asi como alvsurgir
esta’ Ley, tuvo . como finalidad proteger ':los consumidores -

expuestos a dichos_ abusos.

Por otra parte, la competenc'
ocupa . se encuentra estshlecida en

a.la letra dice:

"ARTICULO 1o, las disposici
regirédn . ‘en "toda la Re ﬁblic
orden pliblico e interés social

nunciables por ‘los’ ccnsumidores y :
aplicables cualesquiera que sesn las esta-,‘_“
blecidas  por - otras._ leyes. iE ostumbres,‘

précticas, usos o es:ipulaciones contrac—'

tuales en contrario.

la aplicacién y vigilancia en la esfera
administrativa de 1las disposiciones de
la presente Ley, a falta de competencia
espec{fica de determinada dependencia
del Ejecutivo Federal, corresponderén
a la Secretarfa de Comercio y Fomento
Industrial y a la Procuradurfa Federal
del Consumidor.
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Se;én‘6;ghnos,auxiiiares para la aplicacién y

vigilancia'dg lo-dispuesto en esta - ley itoda

clase: dé‘autoriqédes'federales, estatales  y

municipales.’ Los Agentes del Ministerio - Pi-

bblico Federal orientarén a los  consumidores
‘respecto de 1os alcances de esta’ ley,  -los

procedimientos y las autoridades ‘competentes’
Hparq conocer de" sus quejasf

'La Ley- Federal de Proteccién al=:C nsumidor. en_cuanto
a los proveedores.'eSCablece 1os requisitos que deberén llenar=i "=
para poder actuar como tales y las obligaciones a’ que estarén.
sujetos ‘en. el desempefio de sus funciones,' ratando en .todo:
momento de proporcionar un? mayor beneficio al-consumidor

Asimismo, - 1a’ “Ley ;eh -comento

de Consumidor en su articnlo cercern, que a la 1etra di

"',\Rnctxl.o.ao;”l’ara 155 eféc:os de esta ‘1e‘y,‘

,qur;cdnsumidor se entiende a quien contrata,
'parp:sq u§i1izéc16n, la adquisicién, wuso o

“disfrute de bienes o la prestacién de servi-
cios. Por proveedores, a las personas fisi-

“cas o morales a que se refiere el articulo 2o
y por comerciantes a quienes hagan del comer-

“eio su ocupacién habitual o reiterada, cuyo
objeto sea la compraventa de bienes muebles o
inmuebles, la prestacién de servicios o el-
otorgamiento del uso o goce temporal de di-
chos bienes.

Los actos juridicos relacioandos con inmue-
bles sblo estardn sujetos a esta ley cuando
los proveedores sean fraccionadores o cons-



tructores de viviéndas'para venta al pliblico
° cuaﬁdo:,otdfguen ‘el consumidor el derecho
a .usar. o 'disfrutar .de inmuebles  durante
lapsos ~determinados  dentro de cada mes: o
;0 afo .0 dentro de cualquier otro perfodo

;determinado . de ' tiempo, cualquiera- que .sea . .
la denominacién de los contratos respectivos.:

Los actos. juridicos relacionados:con bi#nesm -

muebles 'y servicios quedarén sujeto§"a las
“prevenciones de esta: ley, cuando - 1;

tengan-el carfcter de provée@ot
dor -en términos.de la misma".. :

"ARTICULO - 20. En - toda operéciénb en” que
se conéeda crédito al consumidor, el provee-
dor estd obligado . a informar previamente

- a’‘aquél-sobre.el ‘precio de contado del bien

o servicio de ‘que se trate, el monto de
los intereses y la tasa a que éstos se calcu-
lan, el total de 1los 1intereses a pagar,
el ‘monto y detalle de cualquier cargo si
lo hubiere, el nimero de pagos a realizar,
su periodicidad, la cantidad total a pagar
por dicho bien o servicio y el derecho que
tiene al liquidar anticipadamente el crédito
con la consiguiente reduccidn de los intere-
sese.."

85
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desprende qhé Ley Federaljﬁ‘,

’ al referirse i

on’ lo‘anterior, se advierce comu la® Ley en cuestiénj

celebr; una venta o crédito a fin de ‘que exista claridadﬂ
en ',1° que se est:ipule ‘en . el- contrato, prqtegiendo ‘en todo:

momento los intereses: del consumidor. También establece  que
“las ‘tasas de interés  que se apliquen, las deberd de Ei‘_‘jar
la‘HSecret‘aria dn VComercio. la cual es el organismo autorizado
“‘para tal ‘efecto y ‘en cuanto a los intereses morato;‘ios’, éstos
“no 'podrén' exceder. ‘del” interés :fijado por 1la autoridad a- que
. 'se’'ha- hecho mencién y a falta de esta fijacidn 'del 251 de’
: los“'iptereses ordinarios estipulados (Art, 23 de'larL.F.'P.C.,).f'j',

Una vez fijado el interés por la Secretaria de Comer-v:
cioy’ ést:e se  causard solamente’ sobre saldos insolutos. “yi‘no:

stipulado}- o

,,;jypodrén surtir' Jefectus los: pactos en:: que se hubier

~Por 1o~ que tespecta a la compraven:a 8 plazos ¥ con'
ominio. no podra ser aumentado’ bajo circunstancia )
recio originalmente es:ipulado para la operac16n

(Art. 27 de'la LFPC) o

Cun;o puede verse, esta ley si hace referencia a.la



forma

en

que . deberdn” fijarse. los -intereses env‘el

87

contrato

tanto ‘ordinarios como moratorios, = Con lo expuesto nos damos

cuenta como esta ley- al -igual que nuestro Cédigo Civil,

de la parte adquirente.

las modalidades de ‘la compraventa, -asi como las norm

La“ Ley Federal'de—Pfoﬁeédiéﬁ*él}an

otorgar una proteccibn mé ‘efica

da de rescisién d
siguiente:

mis de

"ARTiCULO'ZQ; En“los casos defoperacioneavenﬁ

qie-el precic deba’ Tubrirse en’ exhlbiciones~-
periédicas, cuando el consumidor haya cubiet-
to mAs de la tercera parte del precio o del
nimero total de los pagos convenidos, "si ‘el
proveedor pretende o demanda la rescisibn o
cumpiimiento del contrato por ‘mora, tendré
derecho el consumidor a optar por la resci-
sién en los términos del articulo anterior o
por el pago del adeudo vencido mds las pres-
taciones que legalmente procedan.

En todo - caso .-los .pagos.que.realice.el . consu-
midor adn en forma extempordnea . que ' sean-
aceptados por el proveedor, liberardn a aquél
de las obligaciones inherentes a dichos pa-
gos."

Con ésto se. ‘le. did  al comprador que hubiese pagado

1a :ercera parte del precio, la facultad de ejercer

cualquieru de las ‘dos . acciones, es decir, la Ley Federal de

Proteccién al Consumidor, tomando ‘en cuenta’ que al

existir
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U cumplimiento o “la ‘resolucién de 1la
omyraventa a-plazos,.faculta al vende-

el conttato puede‘ser rescindido aln habiéndose
] :la tercera parte o més del precio pactado obligande

comprador a-la restitucidén del bien objeto del contrato,
sin dejarle en este caso opcidn alguna.

Dentro dv lo reglamentado por la Ley Federal de Pro-
teccién al consumidor, al operar la rescisidn de la compraventa
en abonos de bienes muebles e inmuebles, las partes deberén
restituirse mutuamente las prestaciones que se hubieren hecho.
El vendedor tendrd derecho siempre que hubiese entregado la
cosa a exigir por el uso de ella el pago de un alquiler o
renta y una indemnizacidn por el deterioro que aquélla hubiere
sufrido, mismas que serdn fijadas por las partes hasta el
momento de pactarse la rescisidn voluntaria, o a falta de
acuerde por peritos designados administrativa o judicialmente
segin sea el caso (Art, 28 de la L.F,P,C.).

Por otra parte, también existe una diferencia con
nuestro Cédigo Civil, ya que establece que el pago del alquiler
o renta, asi como ls indemnizacibdn por el deteriorc que hubtere

sufrido la cosa, serd fijado por peritos, y en ningln momento
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al vendedor (Arr.._28 de la L. :

Lo ‘anterior viene a’ signihcar “una diferencia més
con’ e1 Codigo Civil, )a que ésca sélo establece que. el compra-

dor que haya pagado parte del” precio,rtendré derecho e los

intereses 1egales de ‘lacantidad que entrego,f teniendo’ come
_base en este caso el interés.legal del nveve por ciento anual.

Con: 10 expuesto. podemos observar que en lo que se
refiere a. los efectos juridicos de la rescisidn, éstos son
‘l.os mismos: contemplados por el Cédigo Civil en su “Articulo
2311, ya que ambos. obligan a la restitucidén de las prestaciones
realizadas aunque en el momento de cuantificarlas si existen
diferencias, las cusles ya hemos enunciado en lineas anterio-
res, mismas que nos hacen ver como cada una de las reglamenta-
ciones se inclinan por “una de las partes ‘que-intervienen en
la. compraventa, es decir, la Ley Federal de Proteccién al
Consumidor trata de salvaguardar los intereses del consumidor
o comprador, estableciendo en su favor defensas que puede hacer
valer. en. contra de las acciones de rescisién de contrato,
en tanto que el Cbdigo Civil, no da estas defensas al compra-
dor,..sino que ‘faculta al vendedor a estipular la rescisién
expresa ‘en el ‘contrato, ¥y en ningin momento admite analizar
el grado - de incumplimiento de la obligacién al wmomento de
la rescisién del contrato de compraventa,




~"bBT§CULQ'19&9:é'La faculcadrde,resolvér ilas
obligaciones se’ entiende “implicita —"en las

o réciﬁrocas, para el caso de que uno ' de los i

obligados no cumpliere lo que ‘le incumbe. ::

El perjudicado podri escoger entre exigir ‘el’’
'cumplimien!:o o la resolucién de la obligacién:
con el resarcimiento de dafios y perjuicios. en
ambos casos., También podrd  pedir 1la ,teéd-
lucién aidn después de haber optado péyrinél’ .
~cumplimie:nto, cuando éste resultare imposkiy-, .
ble.". :

i El incumplimiento del <contrato responsabriliza ' al
deudor cuando este incumplimiento proviene de. su culpa y 1lo
cc;mpromete a ‘reparar los dafios que ‘cause, dando ademés derecho
.al-acreedor. a desligarse de su ﬁropia»obligacién mediante
larescisién del contrato. . La otra opcién es que se exija
~al’ deudor la ejecucidén- forzosa del contrato mis los dafios
y.-perjuicios correspondientes. )

Hay que hacer notar que la rescisién se distingue
de la aulidad en que ésta es provocada por un vicio de origen,
en tanto que la Tescisién presupone un negocio vélido en su
ofigen. cuyoé efectos se extinguen en virtud de un hecho poste-
rior:.a su celebracidén, hecho consistente en el incumpliniento
de uno de los obligados. '
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cia “de un pacto comisorio implicito,:y al rkspecco surge 1
cuestidén ~de: st es necesario ‘el: acudir~ante‘ 1o
judiciales para que éstos rqsuelvan sot‘f :
la rescisién. T B

: g : Por otro lado, cuando_ el 'pacto.clomrisorio es expreso,
.ésto es, dentro del clausulado-del contrato se determina espe-
cifbiri:rénefnte"{la re;t':i‘.sién del mismo. por. incumplimiento-de:alguna 4‘
de las partes, .opera éste de pleno derecho? o, al igual que
en. el c'aso“dely pacto comisorio implicito es necesario acudir
““a"1os trtbunales parala correspondiente declaracién? o, més
Tatn, en;;odo caso”es necesaria la intervencién de los tribuna-
lesio no; es’ ne;esafia?.

'Dentrd de.'la  doctrina tenemos -opiniones . .en ‘uno v

en otro sentido 24 al efecto citaremos lo expresado por diversos {

. aucores. :

>El Licenciade Ernesco Gutiérrez 'y Gonzélez sostiene-;;‘;
fque el pacto comisorio opera “ipso jure" en el derecho mexicano
v ‘al efecto el legislador suprimi$ del CSdigo de 1928 ila men=
cibn expresa de la necesidad de una declaracién judicial ‘para’
“que” proceda ‘la rescisién del. contrato: en 'donde una ‘de .las
partes comete el hecho ilfcito de incumplir sus obligacic;nes.
Sobre ésto anota: "El legislador de 1928 a no dudarlo, en
forma voluntaria o involuntaria, percatidndose de los errores
en que incurrieron los Cédigos de 1870 y 1884 y antes el de
Napoledn al confundir dos . instituciones totalmente diversas
como eran la Lex Comisoria- y la 'Resolucién Canénica, quiso

poner en orden .y establecid unc 'solo .de 1los dos sistemas.”

"Y se decidié con todo tino y vision de las necesida-~
des juridicas mod,ernas,‘por la’ Lex Comisoris. De otra forma




reformar : la- Lo

feivil, el legislador = ;1928 ‘analiz -
del’: Articulo 1184 y entonces. con ‘toda precisién sepnro,la:‘ ]
'condici6n resolutoria “técita y 'su necesidad de-declarac:.én
,judiclal, para' la .resolucién, del. pacto’ comisoria que no--la
requ’iefe. y. asi en el texto del 19109 suprimié la parl:e condu—v,
cente del Articulo 1421 del Cédigo de 1884 " :

legislacién

"Es as{ como debe de concluirse.’ que,
actual Cédigo, la resclucién: del convenio por ‘incum N
en las obligaciones de acuerdo con el Articulo’ i94_9 *»i\‘é"rgqui’e e
declaracién judicial." (28) Lk : -

rola B
Suprema  Corte de Justicia en una tesis jurisprudencial ‘admi-"
tiendo ~“la posibilidad.de que el ‘pacto ,’comlsorti,o_exprerso, que‘

Ademds deberd considerarse lo sostenido

encierra una condicidén resolutoria como otra cualquiera tiene
como efecto la de poder producir la resoluciédn del contraté
automAticamente, de pleno derechov, en caso de incumplimiento;
puesto que la validez v .el -cumplimiento del contrato no -se:
deja al arbitrio de uno de 1los »contrétrarntes.'i_;i'n’u'7'&71'\'1Te” :_égfé:sf:"f
pactan libremente la manera de reéolverlo. Ja

Con. lo anterior, ya tenemos asentada opinién -en el
sentido de’ que la rescisibén opera "ipso jure" ‘en: los ,;‘asd"s

(28) GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO. Derecho-de las Obyligacio-
nas.‘ Ed. Cajica, S.A., Puebla, Pue. México, IUYB&4. pag.
533, :
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de ‘pacts comisorio

" El Ai’tiéulo 1621 del C6d1go Civil de:.1884 mponia
al con:rar.ante perjudicado la~ neces1dad de acudir -al la autori-
dad judic:.al para’ obtener-la resolucibén ‘del. contrato bilateral
que’ habia dejado de’ cumplir eliotro: contratante,,dicho precepto
a la letra decia: v ; ; ; k

"ARTICULO 1421, ‘51 el obligadoen un csn:ra- g
to dejare de cumplir sy, obligacibn, podré

_otro interesado exigir judicialmente el cum-,‘ -
plimiento ' de lo convenido o la rescisi6n del'jr

contrato, y en uno y otro caso, el pago de da-
fios .y perjuicios.,”

) . El  Maestro Manuel Borja Soriano sds:i/erive 4i.gtyllalmente
que la resolucién no opéra de pleno"derechb';pbfq{x“e:;——"Derotr,a
manera se impondria a la parte respecto de 1la cual la obliga-
c¢ién no se ha cumplido; ahora bien, .es solaménr.e un -favor
que la Ley entiende conceder a esta parte.y 12 wmisma es libre
de no usar este favor; ella puede, si lo prefiere, (su interés
se lo pedird a wmenudo), exigir por las vias de derecho 1la
ejecucidén del contrato, La parte respecto de la cual la obli-
gacién no se ha ejecutado, tiene pues,. una accidén que ejercer,
lo que excluye la posibilidad de una resolucién que opere
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de’ pleno: &erepho.,irpa :soluc16p~,coﬁ§;§iié' habf§87fcondu¢ido
8’ este ‘resultado inadmisible: que ’una de:'las ‘partes habria
podido’ ﬁBrl§u~§ola'volunta§ resolver ‘el- contrato .rehusdndose
a itqip1ir1oﬁ. Continua: ~ "la: reééluﬁién;, en.principio’ debe
ser deﬁaﬁdada judicialmente; -asi ~se desprende de la palabra
exigir ‘contenida en los articules 1350 del’ Cédigo- de 1884
y.:1949 .del’ Cédigo de 1928 y se precisa claramente en el articu-

1o 1421 del primero de los Cédigos mencionados.. No bastaria
" pues, que la parte respecto de la cual ‘la obligacién no se
ha’ cumplido, manifestara &  la.;otra -por-“acto-extraoficial- su
voluntad de resolver el contrato". (29)

Asimismo, el citado autor sostiene que "si el ‘pacto

comisorio operara de pleno derecho, se estaria admitiendo
que el deudor o parte incumplida, al dejar de ejecutar su
obligacibén, traeria como consecuencia la resolucién del contra-
to lo cual se eydsipararfa a la consecuericia de una condicién
resolutoria ordinaria ocacionando un estado de indefencién
para el acreedor quien no podria exigir el cumplimiento -de
la obligacién". (30)

Todavia fundamentando lo anterior, expone '"que la
resolucidén no opera de pleno derecho, ya que ademds de estarse
eliminando la facultad de exigir el cumplimiento. del.contrato,

.se-estaria . dejando la resolucién del mismo..a la. .voluntad. de illi.

una ‘de . las partes quien podria resolverlo de pleno derecho
con el sdlo hecho de rehusarse a cumplirlo ". (31)

(29) -:BORJA SORIANO MANUEL. Teoria General de las Obligaciones;
Ed. Porrla S.A,, México, 1982 Vol., II, pig. 127,

{30) "BORJA SORIANO, MANUEL. Teoria General de las Obligaciones
Ed. Porrdia S.A., México, 1982 Vol., I. pag. 160.

(31)  Idem. pég. 138,
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Gutiérrez. 'y Gonzélez apovando : la"
resolucidn opera’’ de'pleno derecho sea expr
necesidad de declaracién judicial, senala com
ca de ello. :

"a) 81 se resueivei de “pleno
el acreedor se  evita -un juicio, de larga o

contrato,
‘diracién

que  ‘para  él implica gastos .de. dinero ¥ tiempo.
haga - uns 1interpretacién fehaciente -a
el incumplimiento en que Este incurrid;

‘Basts  que

"b) El acreedor afectado--por:eli-hecho. ilfc,icd"d,elgi
incumplimiento, al resolver "ipso - jure': :
protegido en sus intereses porgue, se‘.li\':er'a'.
que contrajo y puede disponer, » :
fue objeto y materia del contrato™,

"¢) Importa -una gran:s economia _proce
la- autoridad . judicial una.. serie dg en o rosos juu:ios qua
por desgracia dia.a dia se mul:iplican e

Como pademos ver, los autorés citavd'os tienen criterios
diferentes en cuanto a la réscisién'de pleno- derecho del pacto
comisorio, ya que mientras uno Sostiene  que -se-estarid. elizi-
nando 1la accidén a exigir ‘el cumplimiento de 1la. obligacién
al operar la resolucién de pleno derecho .(Borja Sorianol,
el otro (Gutiérrez y Gonzdlez) considera que seria de utilidad

(32) GUTIERREZ Y GONZALEZ, ERNESTO. Teorla General de las

Obligaciones. Editorial Cajica, S.A,, Puebla, . pue.
W&xico 1984, Pag. 533, ) .
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~~préctica sin  tomar “en cuencrivque yla parte’ :afecl:a&am pud‘iera
(opr.ar por:exigir . el ‘cumplimiento de la obligaci6n, situacién
que si es:ariakcon:raviniendo lo . dispuesto por el articulo, :
1969~~de ‘nuestro Cédigo Civil, por -lo ‘que ‘debemos: considérar .
que en hueScré derecho, al establecer el legislador la facultad

de’ resolver; noest4d diciendo que esta resolucién opere de’ =

p‘l‘éno 'defecho, sino‘que simplemente  se nos esté‘conced'iendo

sién de pleno derecho sélo operarh cuando exista una condicibn i

resolutoria que asi lo establezca.

Ahora. bien, ‘de acuerdo ‘con.

en nuestro Cbédigo Civil; 'ya "que-“el pacto comiéorio :no; podria
equipararsea una condicién resolutoria-en: donde la resolucion
op»erars de pleno derecho porque equivaldria a dejar sin efecto
la accidn de exigir el cumplimiento del contrato reglamentada
en nuestro derecho que en muchos casos seria la mds conveniente
de ejercer para cada una de las partes.-



CONCLUSIONES

ole Partiendo de 71

sérié inconstituciinal

Federal, tnd el Congreso de 1a Un16n esca facultado
para 1egislar en'materia ivilien esta entidad federativs.

) Ahora bien, se parte de que el acto’ de ‘consumo
.es diferen:e en 'su naturaleza ‘a*;les; actos’ de’ comercio,: se
puede afirmar que 1a Ley Federal de Proteccién al Consumidor
es 1nconstitucional,:ya que ‘el Congreso de- la Unién no ‘esté.
facultado pars legislar en‘materia ‘de” consumo,

tado ésto'a 1as legislaturas locales.;

s

uedando suped'

S;~‘ Considero que la Suprema Corte ~de :Justicia de’
la Nacién debe establecer si el consumo es un acto de comercio
para poder partir. de 'allf y es:ablecet 1a,con§tituciona1idad
o ‘inconstitucionalidad de lg Ley. Fede ra
Consumidor. :

,.Prgtecci6n al
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; G.v‘ Otra soluc;&n seria’ modlficar el articulo 73 de la;
Constituci6n General de'la Repﬁblica, dando

80 dé" la Un16n para legislar en materxa ‘de’: Consumo.

xEn ﬁuanto a- la compraventa a nlazos, la Ley Federal

k‘si se consxderan las premisas anterzormente anotadas, no asi a -
las compraventas que. se efectuen fuera de esta entidad federati-
s vay s .

B; La Ley federal de Proteccisn al Consumidor da la fa
cultad a la parte consumidora que ha cubierto mds de la tercera-
EArte del precio, para optar por la rescisién del contrato opor el
pago ‘del adeudo vencido cuando le es demandada la rescisidn, fa-
cultad que no se especifica en que momento procesal debe hacerse
valer, es decir, si debe ejercerse al contestar la demanda o an-
" tes de dictarse santencia. Por 10 que para efecto de unificar --
criterio, considero que el articulo 29 de la Ley Federal de Pro-
teccifén al Consumidor debe establecer un plazo para ejercitar el
beneficio que otorga; proponiendo en este trabajo gue el momento
procesal adecuado serfa al contestar la demanda ofreciendo el pa
go de la totalidad del adeudo, y en caso de no hacerlo asi se de
clarard rescindido el contrato, siempre y cuando quedara probada
la causa gue la origind.

9. Por (iltimo, propondria modificaciones'a los C&digos
adjetivos e incluir este beneficio o excepcibdn como -de previo y-

especial pronunciamiento, para que el Juzgador pudlese resolver-'
rapidamente.
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