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PRESENTACION,

La colonla San Mlguel Teotongo, se encuentra ubicada en el Distrito Federal, en el cerro de Santa Catari
na en la Delegacidn |xtapalapa en los limites con el Estado de México, =

La reallzacidn de este trabajo, se basd en el estudio efectuado con anterioridad por compafieros del ta
ller cinco (hoy taller de arquitectura, participativa Max Cetto) sobre la problematica de la colonia, ¥y
en el anallsis de varios trabajos relacionados con diferentes aspectos del estudio, Por otra parte fue
muy Importante la colaboracidn de los colonos que mediante reuniones semanales planteaban las diferentes
demandas y eran Informados del avance del trabajo,

LOS OBJETIVOS PRINCIPALES PARA EL DESARROLLO DEL TRABAJO, FUERON LOS SIGUIENTES:

1,~ Que las organizaclones populares tengan en sus manos informacidén mas precisa sobre su espacio-urba-
no, manejo y aprovechamiento de la misma aln en ausencia de los asesores técnico-universitarios.,

2.~ Continuar con el trabajo que el taller ha venlido desarrollando desde 1981 con la Unién de Colonos =
de San Miguel Teotongo, ampliando la difusién de la problemadtica social de la vivienda, en México y
de la Colonia San Miguel Teotongo en particular, con la participacién conjunta de la comunidad,

3.~ Reforzar el planteamiento académico con contenido politico del taller cinco, a partir de la aplica-
cién de una linea de trabajo que busca elevar el nivel académico, estableciendo vinculos y compromi
sos reales de trabajo con organizaciones populares en busca de alternativas para la soluc%én de su
problematica social de modo que los estudiantes, adquieran conciencia y puedan elegir sobre bases -
mas concretas en el campo del ejercicio de su profesién,

L,~ Crear posibillidades para la continuacibn de trabajo conjunto a futuro entre las organizaciones y ==
los profesionistas que egresen del taller.

ANTECEDENTES.

Los movimlentos de lucha rural, la sobrepoblacidn en las grandes ciudades, que se vienen dando en las Gl
timas décadas, son una consecuencia del deterioro de las estructuras del campo, resultado a su vez de la
mecanizacidén y monopolizacién de la produccién a través de una explotacidn Intensiva de la tierra con me
jores recursos técnicos aprovechando la infraestructura construida por el estado y unidades modernas de
produccién que han desplazado cantidades considerables y crecientes de trabajadores del campo.

El proceso evolutivo de los néicleos mal 1lamados "Marginales" (1) se explica a partir de considerar su -
ubicacién en un sistema de producclén que se rige por relaciones obrero-patronales cuyas estructuras eco
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némicas son dependientes de otras y su articulacién con los modos de produccién, en donde el Estado ha
apoyado y fortalecido la consolidacién de la industria aln a costa de? campo,

Dicho proceso esté s6lidamente implantado en México desde los comienzos de la industrializacién en 1940,
es en estos affos donde el centro de la ciudad jugaba un papel en el proceso de la movilidad urbana vy en
la vida misma de la Cludad,

Sin embargo en las décadas siguientes las corrientes migratorias y el crecimiento demogr&fico se Intensi
ficaron., La oferta de habitacién del centro de la cludad fue decreciendo obligando a ?a poblacién part]
cularmente la de bajos ingresos a ir a la periferia. -

{(1).- "Sefialaremos a§u1 al margen de los comentarios anteriores un error comin: El confundir al ejérci
to Industrial de reserva en su conjunto con su capa mis degradada; el lumpeproletarliado, esto es
un t1F|co equivoco cuando se busca un término para referirse a los hablitantes de las 1lamadas colo
nias "marginadas" o "cinturones de miseria" los que de hecho, son habitados por una heterogeneldad
de clases:

Obreros en activo, miembros del ejército industrial de rcserva y otro tipo de asalariados........"
(Ver anexo), - Comentarios criticos a la teorfa de la marginalidad,

De la tesls " acumulactién del capital y utilizacién del espaclo urbano para la reproduccién de la
fuerza de trabajo":

El caso de una colonia popular: San Miguel Teotongo, D. F.", por Pedro Moctezuma Barragén y Bernar
do Navarro Benftez, Ed, Instituto de Investigaciones Econbmicas de la U,N.A.M,

En particular el proceso de urbanizacién de la Cijudad de México, estd a su vez determinado por la
fuerte concentracidn econbdmica que se da en la misma, en la Cludad de Méxlco se encuentran:

E1 80 por clento del comercio al mayoreo.

El 90 por clento de las materias industriales,

El1 60 por clento de los energéticos disponibles en todo el pals,

E1 60 por clento de recursos flnancieros.

El 30 por clento de los allmentos producidos.

Y el 19.5 por clento de la poblacién ccondmicamente activa, ademés recibe 400,000 Inmigrantes del
interlor de la RepGblica cada afio, ( 2 )

Por lo anterior, en la Ciudad de México se ha incrementado la problematica urbana y social. El 50
por clento de la poblacién activa estd desempleada, las alternativas de asentamlento para los gru
pos de bajos Ingresos se ubjcan generalmente en terrenos que en un momento dado no son suceptibles
de explotarse para uso urbano, por sus caracteristlcas, topogr&ficas desfavorables o por ausencia
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de servicios, por lo que no resulta rentable su incorporacién al mercado inmobillario.

Ver tesls; Plan de Mejoramlento para el Barrio de Tepito.

Programa de Vivienda, Facultad de Arquitectura Taller 5. Cd. Unlversitaria 1982,

Es en este tipo de &reas propledad del Estado, de particulares, y comunales o ejidales de explota
cién agricola donde a través de ventas jlegales los fraccionadores clandestinos configuran colo-
nias de grupos de bajos ingresos; (el 50 par ciento de la poblacién vive en asentamlentos {rregu
lares periféricos a lo que se suman la carencia de servicios, el 40 por ciento de la poblacién v
ve en zonas que carecen de drenaje, el 20 por ciento en zonas que carecen de agua potable), la ca
rencia habitacional, la especulacién con el suelo los problemas de traslados, el deterioro urbano
y la distribucidon desigual de la riqueza, etc.

Ante esta problemitica es importante destacar el papel que ha venido desempefiando el poblador como
el de valorizar las &reas ocupadas ya que a Lravés de su esfuerzo se han mejorado paulatinamente
las condiciones ambicntales, haciendo posible la incorporaciédn de estos asentamientos al mercado
libre. La regularizacion de la tenencia de la tierra en algunas ocasiones es un factor de acelera
miento de este proceso obligando a los pobladores de escasos recursos a emigrar a otro lugar o se
le complica el acceso a estas areas a nucvos colonos,

Conscientes de csta situacidon las organizaciones de masas democraticas y auténomas luchan contra
la carestia, por el control de precios, por aumentos reales al salario, por una vivienda propia, -
contra alquileres exagerados, por servicios, etc. Estas son demandas del movimiento urbano popu-
lar que exigen en determinadas circunstancias apoyo técnico universitario para el desarrollo de al
ternativas de asentamiento y gestidn urbana, donde el papel del arquitecto consiste en realizar --
proyectos en base a dichas demandas y que estos estén acordes con su realidad.

ORIGEN DE LA COLONIA,

La crlsls econbmica, en la que se encontraba México en el perfodo de 1972 - 1976, donde algunas de las-
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causas fueron:

1972,~ "Manlifestaciones de contraccidn en la inversiébn interna.
- Tendencia al incremento de los precios,
- Falta de dinamismo en los sectores minero y agricola,

1973, - E1 producto Interno bruto se habfa incrementado al 7.6 por ciento persistiendo el insuficiente~
crecimiento del sector agricola,
- El Indlce nacional de precios al consumidor se elevé en un 21,3 por clento en relacién al
afio anterior alza inusitada en las Gltimas décadas.
- La Inversién privada presentd un limitado crecimiento,
1974,-  La inversién privada seguia siendo baja, a la vez que la inversién piblica decrecta.
- La inflaci6n se mantuvo en un fndice nacional de precios al consumidor del 20.8 por clen
to, -
- El déficit v la deuda pGblica se agudizaron,
1975, - Se maniflesta con mayor agudeza una situacidn de cstancamiento en la economia mexicana.
- La Inversibn privada decrecid entre el 2 y el 3 por ciento,
- Los preclos presentaron un comportamicnto similar a los precios de 1974, el Indice nacio

nal de precios al consumidor aumenté el 20 por ciento.,

1976, Los precios siguleron al alza.
- La dolarizacién del sistema financiero era sensible y la fuga de capltales tendié a incre
mentarse, el 31 de agosto el gobierno mexicano devalia el peso,

- Especulacion sin precedentes por parte de los sectores sociales pudientes,
- Pérdida creciente del poder adquisitive de los salarios, mayor fuga de capitales, pénlco
bancarice.sesserrsne  ( 3)

Estos factores aceleraron la migracién de la gente de provincia a la ciudad de México. En ésta, la ex-
plosién demografica deblda tanto al crecimiento natural, como a la migracién rural la falta d2 oferta-
de suelo urbano provocaron, invasion y especulacion d2 la ticrra en zonas de la per¥feria de la cludad .
La zona de la slerra de Santa Catarima, sobre la que estd ubicada la colonia no escapbd a este fendmeno .

La colonla se funda en 1972 por una invasién en la zona promovida por la C,C,l, (Central Campesina Inde
pendiente), los primeros pobladores llegan a San Miguel Teutongo con el dnico fin de proveerse de un st
tio para habitar. Las tierras originaluente fueron conunales y cjidales, pertenecian a los pueblos de -
Santa Catarina, Santiago Alcahualtepec y los Reyes La Paz. Terrenos que fueron entregados en usufructo-
en el siglo XIX.

En 1972 la zona ocupada por 72 familias empieza a ser fraccionada en lotes carentes de todos los servi-
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clos, Con la aparicibn de los primeros colonos en dicha zona se les presentd la oportunldad a varios de
los Reyes la Paz de especular con la tierra y estos se alian con los dirigentes de la C.C.{., algunos de
los fraccionadores son el Licenciado Castillo Neyra y el Profesor Candido Méndez quienes promueven con-
Jjuntamente la Invasidén de la zona para obligar a los comuneros a venderles la tlerra para fraccionar y-
dirigir el movimiento inicial de ocupacién contando con todo el apoyo de las autoridades policiales, ad
m{nlstratlvas y politicas de los Reyes la Paz, Estado de México, para legitimar el menclonado fracciona~
miento.

(3),~ Ver cap, VI| de la tesis, '"Acumulacion de Capital y utilizacion del Espacio" Urbano para la Repro
duccidn de la Fuerza de Trabajo, -
Durante 1972 y 1974 dicho proceso, aprovecha en su primera etapa, el hecho de que la colonia se en
cuentra ubicada entre los limites d21 Distrito Federal y del Estado de Méxlco no quedando claro pa
ra los colonos que jurisdiccién politica deberia cubrir la demanda de servicios publicos, etc.

Es asi como el crecimiento de la colonia se desarrolla de manera irregular y fragmentada en una ex
tensa zona de 12 Km2,, apareciendo distintas arcas de poblamiento, reciblendo el nombre de seccio-
nes las que aparecen en:

1972, - Las secciones Mina de Piedra, Teotongo, C.C.l., Puente,
1974, -~ Las secciones de la Loma, Guadalupe Loma Alta, La Cruz y Mercedes,

1977.- Se forman diez sccciones mas para contar ya con 18 secciones, que son Capilla, Jardines, -~
Palmas, Loma Alta la Cruz, Acorralado, Avisadero y Corrales,

Para 1980, la colonia se encuentra carente de servicios, la posibilidad de planificar, la urbaniza
clén y la instalacidn de servicios bAsicos estd ausente desde el principio del proceso, la anar-
qula existente y dispersién a nivel de todas las secciones se da también en el interlor de las mis
mas todo esto ha ido agravando los problemas de la colonia incrementando la necesidades y generan
do cada dia nuevos obstaculos técnicos y sociales para su eventual solucién,



1.5~

UNION DE COLONOS DE SAN MIGUEL TEQOTONGO,

El presentar en este capfitulo como se origina y estd actualmente conformada la organizacién de San Miguel
Teotongo, tiene por objeto exponer y cuestionar criticamente el presente trabajo y del taller mlsmo, ~dan
do a conocer dicho trabajo y como parte fundamental el trabajo conjunto con organizaciones populares, co-
mo lo es esta organizacidn hacia quien estd dirigido en sus objetivos nuestro trabajo,

En los iniclos de la colonia San Miguel Teotongo, la primera manifestacién de 'organizacién'' con que con
taron los pobladores fue promovida y dirigida por los fraccionadores "clandestinos'" erigiéndose como auto
ridad, para tramitar y resolver los problemas como lo eran la carencia de servicios pablices, transporte;
infraestructura, etc,

Posteriormente algunos colonos deciden organizarse independientemente de los fraccionadores, las demandas
que permiten iniciar esta organizacién y aglutinar un pcquefio nimero de pobladores, la constituyen la in
corporacién definitiva de la colonia al Distrito Federal y la introduccion de algunos servicios piblicos-
a través de la gestion legal ante las autoridades delegacionales, pero la poca experiencia y la carencia
de medios técnlcos - legales y sin desarrollar una politica propia provocd que se subordinaran a los plan
teamientos de la Delegacién |xtapalapa, -

En 1974, surge un grupo de antiguos colonos de San Miguel Tcotongo, nuchos de los cuales dieron origen a
la colonia, Influidos por experiencias anteriores, buscaban organizarse formalmente e Independientemente-
de los fraccionadores y autoridades tanto del Estado de México como de la Delegaciédn de Ixtapalapa.

En 1975, la Unidn de Colonos de San Migucl Teotongo A.C., formula su programa de accién y estructura orgd
nica., Las demandas centrales que permiten fortalecer la unién son: -
La suspens!dn de pagos contra ?raccionadores por vender terrenos comunales y ejidales como si fueran de -
su propledad, otro avance fue el lograr arrancarle al Declegado Politico de Ixtapalapa la posesion y segu
ridad de los predios para los colonos,

El perfodo de lucha que va de 1975 a 1977 se caracterizd por el funcionamiento democratico de la organiza
clén y la movilizacién de grandes contingentes de colonos detrés de las demandas mas urgentes:
Educacién, agua, transporte, que en forma suficiente cubrieran las necesidades de la colonia.

En 1977 - 1979, la organizacién es manipulada por un "Dirigente Gestor" al que se le pagaba por realizar-
los trémites de la Delegacion,

En 1979, retoma la direccidn un grupo de colonos que dardn un impulso y organizaclén diferente a la unién
los compafieros colonos se cuestionan su funcionamiento frente a la colonia, decidiendo reorientar el tra
bajo formando una organizacién de masa con métodos de lucha de contenido clasista.

La organizacién funciona a través de la asamblea general con el fin de tratar los problemas mas importan-
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tes, esta asamblea es la maxima autoridad, siendo que la democracia popular surge de las masas mismas y
son ellas las que proponen, dirigen y actuan para poder resolver los problemas que se presentan. Se for
man comislones para poder agilizar los tramites de la instalacién de la luz, pavimentacién, regulariza-
clbébn de la tenencia, etc,, paralelamente a estas demandas se ha luchado por la libertad de colonos dete
nidos, por el encarcelamiento de fraccionadores, por el respeto a convenios gue se han llevado a cabo =
con las autoridades, de transporte de recoleccidn de basura, etc,, por una organizacidn de masa democrd
tica y con una politica propia qie guarde autonomia absoluta respecto a la clase dominante,

Las formas de lucha varia segln el caso a ¢l origen de!l problema, por ejemplo: Proteccidn contra los -
desalojos, la toma d2 pipas en 1977, 1980 y 1982 para cvitar la especulacidén con el agua, se realizan -
marchas, mitines, para obligar al gobierno a negociar, La colonia se ha solidarizado con la lucha de -
otros pueblos (El Salvador y Nicaragua), asi como las populares, (sindicales, obreras, campesinas).

Actualmente ante la eminente renovaciéon de la lucha dz los pobladores, la organizacién se plantea hacer
aln mas democraticas sus estructuras de participaciébn y lucha., El consejo se transforma en una instan-
cla de poder popular, que sera el drgano de direccidn politica, En sus reuniones se discutird, planea-
rén y ejecutardn los acuerdos que se lleven a cabo en las asanbleas. Cabe mencionar que la méxima auto
rldad es la asamblea general pues se ha convertido en el motor fundamental de la organizacién, -
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LOCALIZACION GEOGRAFICA DE SAN MIGUEL TEOTONGO,

Seqin la Ley Orgénica del Departamento da1 Distrito Federal, San Miguel Teotongo se encuentra ubicado den
tro de la zona geogrdfica sujeta a la jurisdiccién politica y administrativa de la Delegacién Ixtapalapa-
dentro del perimetro que responde a los siguientes linderos:

"Del centro de la mojonera 'Diabolitla", se dirige al Poniente, cruza la autopista México-Puebla, sigulen
do el mismo rumbo hasta la cima del cerro de Santa Catarina, por una recta sin accidente definido de aquT
va con rumbo suroeste hasta encontrar la esquina noroeste del Pantebn de San Lorenzo Tezonco; continla ha
cla el sur por el eje de la calle Providencia dz1 Pueblo de San Lorenzo Tezonco hasta el eje de la calza
da Tulzehualco, de donde toma rumbo al norooste, hasta encontrar el eje del Camino a la Turba, por donde
continlia en todas sus inflexiones y accidentes con rumbo general al Sur y al Suroeste hasta llegar al eje
del Canal Nacional de Chalco; dc este punto prosiguc hacia el Noroeste hasta unirse con el Cana? Nacional;
va por su eje, siguiendo el mismo rumbo, hasta ¢l de la Calzada de la Viga, por donde se encamina rumbo -
al Norte para llegar a su intersecccién con la Calzada Ermita-|xtapalapa; continda hacla el Poniente, por
el eje de esta Ca?zada, hasta encontrar el eje de la Avenida Rio Churubusco, y sobre éste va hacia el Su
roeste y después hacia el Poniente, hasta la interseccidén con el eje de la Avenida Presidente Plutarco -=
Eltas Calles, por el que siguc al Norte a su cruce con la calle Playa Pie de la Cuesta, sobre cuyo eje se
dirige al Orlente; hasta el ejc de la Calzada de la Viga, por donde continfa al Norte, llega a la Calzada
apatlaco y sigue con rumbo Oriente por el cje de ésta hasta llegar al eje del cauce del Rio Churubusco, -
por el que se encamlna con rumbo Norcste hasta encontrar el ¢je de la zanja del ejido, calle 38, al Sur -
de la Colonia El Rodeo; continfla con rumbo oriente, por el eje de la zanja mencionada hasta el eje de la
calle Oriente 217, por el que va hacia el Norte haste el eje de la Avenida Ferrocarril de Rio Frio; sigue
esta Avenida con rumbo Sureste hasta cl cje de la Calle Canal del Tezontle, por el que continta al Orien~
te hasta el eje de la Avenida Canal de San Juan, sobre el cual se encamina hacia el Norte, cruza la Calza
da [gnhacio Zaragoza y sigue cl mismo rumbo hasta lleqgar al centro de la mojonera 'Pantitlan"; del centro-
de ésta sigue al suroeste por la Avenida Texcoco, limite del Estado de México con el Distrito Federal, pa
sando por el centro de la mojonera "Tepozén', de donde continda por la linea limitrofe, cruzando la carre
tera Federag Mé?ico-Puebla y el cerro de la Caldera, hasta llegar a la mojonera "Diabolitla", punto de =
partida", 1

La discusién de limites, tiene miucho peso en cl problema limitrofe y determina en gran medida la situa- -
ciébn Jurisdiccional de San Miguel Teotongo, sin embargo cabe recalcar que, aln atendiéndose a los recla=
mos de los comuneros de los Reyes la Paz, la superficie que abarcan los terrenos comunales de estos no -
comprende mis del 5 por ciento del &rea ocupada por la Colonia.
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2,2.~

2,3.-

(1),- Articulo Il parrafo_titulado "Ixtapalapa' de la Ley Orgénica del Departamento del Distrito Federal
en vigor, Ley del 27 de Diciembre de 1970,

LOCALIZACION DENTRO DE LA MANCHA URBANA DE SAN MIGUEL TEOTONGO,

La colonla se encuentra ubicada al orlente del area metropollitana de la Cludad de México cercana al Vaso
de Texcoco, (ver plano A-1), cuenta con los sigulfentes limites geograficos:

AL NORTE: La Autoplista Méxlco-Puebla, a la altura de los kilémetros 16 a 18,5,
AL SUR: La slerra de Santa Catarina.

AL ESTE: No hay puntos de referencia conocidos, existen zonas ablertas {tlerras de cultive) hacia don
de la colonia tiende a crecer. -

AL PONI|EN
TE: -E1 Penal de Mujeres y Lomas de Zaragoza.

De manera mis precisa, la colonia estd ubicada al Suroeste de la linea geogr&fica trazada entre los pun
tos denomlnados 'Tepozan" en el Lago de Texcoco y '"Diabolitla, linea que constituye el lindero Noreste
de los limites entre el Distrito Federal y el Estado de México,

Los llmites jurisdiccionales de la colonia son: Al Noreste las Secciones Mercedes, Teotongo, Mina de =
Piedra y Ranchito, con la Autopista México-Puebla al Oriente las Secciones Ranchito, Guadalupe Loma Alta
y Rancho Bajo, al Sur las Secciones Rancho Bajo y Corrales, {var plano A-t) segin los timites marcados~
en el plano general de crecimiento,

La colonia se encuentra dividida en 18 secciones las cuales son: Rancho BaJo, La Cruz, Loma Alta, Avisg
dero, Corrales, Palmas, Capilla, Jardines, Acorralado, Mina de Pledra, Teotongo y Mercedes.

SECCION MERCEDES.
- 11 -
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2,k,-

2.5.-

Una vez enfocadas las caracteristicas gencrales de Ta Colonia San Miguel Teotongo, procederemos al desa
rrollo de nuestra investigacibn mas particular y concreta en una de las secciones, la Seccién Mercedes,
En 1982 los representantes de la seccidon a través de la Union de Colonos, solicitaron al taller cinco-
(hoy taller de Arqultectura Participativa Max Cetto) un estudio mas detallado de ésta, que les permiti
ra conocer con mayor exactitud las deficiencias que existen actualmente y las posibles soluciones a cor
to, mediano y largo plazo, Esta seccion también es una de las mas representativas en cuanto a caracte-
ristlc?s socioculturales, econdmicas, y en cuanto a su conformacién urbana y caracteristicas fisico am
bientales. m

LOCALIZACION DE LA SECCION MERCEDES,
La Seccién Mercedes se encuentra ubfcada al Noroeste de la colonia San Miguel Teotongo, sus |imites son:
AL NORTE: La Autoplsta México-Puebla,

AL SUR: Las calles de Lirio y Chabacano, con la Seccién La Loma.

AL OR1EN
TE: La calle Ricardo Flores Magbén, con la Secclén Teotongo.
AL PONIEN
TE: La calle de Pipila con Lomas de Zaragoza (ver plano B-1)

PROCESO DE TRABAJO,

Se formdé un grupo de 21 alumnos y 3 asesores para la reallzacién de este traba{o. Se dividié en dos =~
etapas, la primera correspondlente a la investigacidn y la segunda al desarrollo de los proyectos, Para
la realizaclén de la primera etapa la Investigacién fue desarrollada por sels equipos cada uno con un-
trabajo especifico:

-~ EQUIPO DE ANAL1S!S SOCIOECONOMICO,
- 13 -
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El trabajo de este ?rupo fue el de investigar cuindo se dieron los primeros asentamientos, cémo fueron
evolucionando y cubles fueron las condiciones de conformacién de la seccidn Mercedes, en base a esas
caracteristicas describe el uso que tiene el suelo actualmente en la seccién,

EQJ{PO DE ANALISIS SOCIOECONOMICO,

Se aboct a investigar las caracteristicas de la zona, cfianta gente vive, de dénde vienen, culnto ganan,
la edad y la ocupacién de 1a poblaclién, las prestaciones que reciben vy 3a economia de la colonia.

EQUIPO DE ANALISIS DE LA VIVIENDA,

Se encargd de detectar el estado de la vivienda, 1a calidad de su construccién, la densidad de cons
truccién y determinar y medir el grado de hacinamiento.

Aqut cabe menclonar que conjuntamente con este trabajo se llevd a cabo el levantamlento de 80 vivien
das, lo que permitid la elaboracién de un programa de vivienda para la seccibn,

EQUIPO DE ANALISIS DE EQUIPAMIENTO E [NFRAESTRUCTURA,

Realiz6 el estudio de la deteccidn del equipamiento con que cuenta la zona; anallzb y propuso alterna
tivas a corto y a largo plazo para su eventual solucién,

EQUIPO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Se responsabilizd de la investigacibn de las rutas existentes de transporte colectivo Y de abastos vy
los elementos conflictivos como son &rboles o postes a media calle; las rutas peatonales y el estado
de las calles en general.

Toda la informacién anterior, se obtuvo con la colaboracién de los colonos de la seccibn, con los que
hubo reuniones semanales con el fin de que estos expusieran los principales problemas y entre todos,
evaluar los avances Y retroalimentar el trabajJo conjunto que realizamos, en base al cual, se obtuvie
ron los datos y conclusiones que se detallan en los capitulos que siguen a continuacibn,

- 16 -
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3.1,- PROGRAMA DE TRABAJO.
El trabajo se desarrollé de acuerdo a la sigufente secuencia:

1.~ Trabajo de campo:

Levantamiento fisico de la seccién y obtencién de datos socioecondmicos, Esta etapa se desarrolld
de abril a agosto de 1982

2.- Anallsis y evaluacién de datos obtenidos a nivel:

Equipamiento
Infraestructura.

Medio Ambiente,

Tenencia de la Tierra,
Uso de Suelo,

poblacién,

Aspectos Socioecondmicos,
Vivienda.

La reallzacién de esta etapa culmind en febrero de 1983,

3,~ Con base en los datos y concluslones elaborados anteriormente, se programé la reallzaclén de las -
propuestas arquitectonicas de equipamiento, vivienda en la Seccién Mercedes y el Plan de Barrio de
San Miguel Teotongo.

3,2,- OBJETIVOS GENERALES DE TRABAJO,

El principal objetivo del estudio para la organizaciéon de San Miguel Teotongo es el de colaborar técnica
mente al mejoramiento de las actuales condiciones de vida de la seccién, Y que con el presente trabajo
la organizaclén pueda asegurar su participacién en las diferentes instancias de decisién de planeacién ,
ejecucidn y adninistracion de los diferentes aspectos del programa de Barrio, particularmente en lo que
se refiere a la vivienda.

- 18 -



3.3.-

0BJETIVOS PART!CULARES.

3.3.1.

3.3.2,

3.3.3.

3.3.4,

3.3.5.

VIVIENDA,
A nivel vivienda el estudlo se propuso los siguientes objetivos especificos:

Elaborar el programa de vivienda de 1a Seccibn Mercedes.

Analizar las polfticas de Estado refercnte a la vivienda.

Determinaci6n de las caracteristicas principales de la Seccibn,

pDeterminacién de las tipologias de ocupacién del suelo,

An&lisis de caracteristicas socioeconfmicas de la poblacién objeto de estudio,
Determinacién de las formas en que actda el usuario como disefiador.,

Anallzar programas de financiamiento del Estado referente a la vivienda.
Prever la posible saturacibn, hacinamiento y evolucibn de la vivienda.

Elaborar las propuestas arquitectbnicas para el mejoramiento, remodelacién y/o ampliaclén de las
viviendas existentes asi como de vivienda nucva, tal propbsito implicté el estudio o la determina
cién de las tipologias de disefio y estructuras de las viviendas existentes, la Investigactén de
las necesidades a futuro de los usuarios con respecto a su vivienda y el andlisis de usos y cos
tumbres de la poblacidn, -

MEDIO AMBIENTE.

Paralelamente al programa de vivienda como alternativa se desarrollaran acclones a nivel urbano,
Espacios comunitarios y calles peatonales como extensidn del &mbito de la vivienda.

Mejorar el aspecto del medio ambiente, para propiciar la vida comunitaria Implementando progra-=-
mas de equipamiento e infraestructura para dotar de todos los servicios que requiera la colonla,

EQUIPAMIENTO.

Elaborar el programa de equipamiento de la secclén referente al culto, educacidn, cultura, salud
y asistencia social,

Analizar el actual equipamiento de la secci6n y revisar si el existente es el necesario y si no,
determinar las Insuficiencias y proyecciones a futuro,

Estableclendo y sentando cauces legales para la elaboracién de acciones y obtencién de logros --
conjuntamente con los colonos,

VIALIDAD Y TRANSPORTE.,

E} presente trabalo se limitard a la elaboracién del programa de vialidad y transporte de la sec
clén,

.19_



3.10.4, -

3,10.5,~

RAMAS DE OCUPACION.

Respecto a estabilidad en el trabajo de los jefes de familia muestreados, obtGvose la sigulen~
te Informacién en porcentajes,

Trabajo de Planta, -==-r-=-r=-cemrecccccmaamnmnaa-- 64.86 por ciento
Trabajo Eventual, =-ememsmceccmmccercanocnannaacan- 22,96 por ciento
0tros Trabajos, =---=-r-=m=-mmummememc e naana o 12.16 por clento

Las ramas de ocupacidn se dividieron en tres sectores que son: Sector primario, sector secunda
rio y sector terciarlo, arrojando los siguientes datos y porcentajes.

SECTOR PRIMARIO: En este sector sc agrupan las actividades productivas en las que directamen-
te los Eroductores o sujetos sociales, trabajan directamente con la naturaleza y producen ble
nes y objetos de acuerdo con sus necesidades en su estado natural, como son: Pesca, ganaderia,
avicultura y apicultura, etc. Las cuales no se desarrolan en la colonia.

SECTOR SECUNDARIO: En este sector se agrupan actividades en las cuales, la materla prima su-
fre modificaciones a partir de la producciébn de procesos de transformacibn, como las indus~ -
trias petroquimicas, farmaceiliticas, agroindustriales, alimentos procesados y la industria de -
la construcclén, las cuales emplean obreros que representan un 40 por clento y los de construc
cién el 3 por ciento,

SECTOR TERC!ARIO: Agrupa actividades productivas, en la gue los hombres se dedican a las pres
taclones de bienes y servicios para beneficlo de la sociedad, tales como: Turismo, gobierno,

transportes, comercio, administracién, etc. Estos representan el 57.02 por ciento de la pobla
cibn.

PRESTACIONES SOCIALES.

Estos datos corresponden a las familias muestreadas, cuyos datos son los siguientes del total-
de la poblacién,

1.M,5,S, mosmrmemmm e et e s e e 36 .por ciento



3.h.-

3-3-6.'

Se anallzara, Ja vialidad existente y calles gue podrian ser pavimentadas tanto para transito
vehlcular como peatonal. La determinacidon de la insuficiencia del transporte y en qué cantidad
deberia ser aumentado.

TENENCIA DE LA TIERRA,
Se elaborard un instructivo para la regularizacién de la tlerra, para ayudar a evitar que la re

gularizacién de la tenencia de la tierra, sea un elemento de presibn econémica por parte de las
autor idades dz la delegacidn a los pobladores.

EQUIPAMIENTO,

La superficie de la Seccibn Mercedes destinada a equipamiento es minima de 0,29 hectareas las que repre
sentan el 1.51 por ciento de la superficle total que es de 19,14 hectareas., EI Gnico equipamiento con
que cuenta Mercedes, es un mercado, el cual estd en condiciones inadecuadas, El equipo encargado de la
investigacibn de este aspecto del estudio siguidé los pasos que a continuacién se describen:

3.b1.-

ESTADO ACTUAL DEL EQUIPAMIENTO.

La visita de la secci6n Mercedes y del area circundante por parte del equipo, se realizé con el

objeto de localizar y conoczer los servicios con que cuenta ésta y el estado fisico de los mis

mos; los resultados fueron los siguientes: ( ver plano C-1 )

[glesia,~ Estd localizada en las calles de Benito Juarez y Ricardo Flores Magbn de la seccién-

Teotongo, con una superficie del terreno de 1,120,5 metros cuadrados construidos, adem&s de la
Inspeccién fisica se hizo un anilisis del nimero de personas que asisten a esta iglesia, d&rea
de Influencia, horarios, oficios religiosos que se ofrecen, etc,

Escuela.~ Esté localizada en las calles de Benito Judrez e [sidro Fabela de la seccién Teoton
0,

3ard1n de Nifios,- Estd localizado en la seccidén Mzrcedes, en las calles de Nevado de Toluca, =~
Es particular con una superficie de 162 metros cuadrados, Da servicio a 70 nifios, de los cua
les sélo diez son de Mercedes, los demis son de las secciones, Palma, Teotongo de las colo
nlas Santiago Alcahualtepec e Iztlahuaca, con un horario de 9:00 a 12:00 A,M,, de lunes a vier
nes,

Mercado.- Estad localizado en las calles de Rio Lerma y Lucio Cabafias de la seccibébn Mercedes, =
con una superficie de 2,947.13 metros cuadrados, cuenta con 59 puestos en condiciones precarlas,
Ademas de la Inspeccidn fisica se hizo un andlisis del drea de influencia, giros, porcentajes

de area. {( 1)

.21 -



Salén de Usos Maltiples.- Estd localizado en las calles, Profesor Altamirano, lote 21 de la man
zana 12, (se encuentra aln en proceso de construccién ),

{(1).~ ver la informacién complementaria en las tesls de equipamiento que se elaboraron para efec-

3.b.2.-

3.4,2,1.-

3.bh.2.2.-

to de aclaracibn,
ELABORACION DE LAS PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO,
INTRODUCCION.

Resulta necesario el plantear alternativas que den solucién al déficit de servicios anotados an
teriormente y la remodelacidn del existente, E1 planteamlento se hizo en terminos del an&lisis
de la tabla de densidades del indice de crecimiento, la piramide de edades y de los criterios
que marcan las Normas de Equipamiento de diversas instituciones, Ademds de las propuestas espe
cificas de los colonos ast como de la disponibilidad de terrenos., (Ver plano c-1§

NORMAS Y CRITERIOS INSTITUCIONALES ( SAHOP, ISSSTE, IMSS, DDF, CAPFCE E INFONAVIT),

Para elaborar las normas de equipamicnto son entre otros: Poblacién, &rea, densidad, composi--
cién familiar media, etc,, expuestos brevemente ya que sus detalles y aclaraciones se podran-
revisar en las tesis de cquipamiento que sc elaboraron por parte del taller, para la zona obje
de estudio y cn este documento nos concretaremos a dar informacibn y programas,

Algunas normas de planificacién para predios en lo relativo a servicios sefialan lo siguiente:

Mercados de hasta 10,000,00 M2,
Frecuencia de uso diario,
Dimensién operativa é6ptima; 3,000,00 M2,

“

Minima distancia transversal del predio 20,0042,
Servicios minimos; agua, drenaje, electricidad y recoleccidn de basura.

- 22 -
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3.4-2-3-'

Jardin de Nifios.,

Frecuencia de uso-diario,

Dimensidn operativa Optima seis aulas por turno,

Superficie minima del lote 2,500,00M2,

Servicios minimos: agua, drenaje, electricidad y recoleccién de basura,

Secundaria,

Frecuencia de uso-diario,

Dimens ién operativa dptima doce aulas por turno,

Superficie minima del lote 2,500,00M2,

Servicios minimos: agua, drenaje, electricidad y recoleccidn de basura,

Templos,

Frecuencia de uso-semanalmente,

Dimensién operativa optima - no se cstablece, .
Superficie minima del lote - no se ecstablece,

Servicios minimos: agua, drenaje, clectricidad y recoleccién de basura,

PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO,

Se propuso el siguiente equipamiento en la seccidén Mercedes en base a la Investigaclié4n de campo, la
determinacién de las necesidades concretas de la zona con la participacibén de los colonos en el ani
1isis y a su vez este trabajo apoyado en las normas y criterlos de equipamiento expuestas anterior-
mente, en el inciso anterior.

Mercado: Se propone un ordenamicnto de los puestos y un mejoramiento de las condiciones fisicas
de éste, en el mismo terreno en el que se encuentra ubicado actualmente,

lglesia: Sc propone una ampliacion y mejoramiento de ésta, para cubrir todos los servicios que
demanda la comunidad creyente, y a su vez sc pucdan realizar otro tipo de actividades, se desa
rrollé este tema por ser una exigencia conjunta de los colonos de las secciones Teotongo y Merce
des., -

Jardin de Nifios: Se proponc cn ¢l terreno ubicado a un costado del mercado por disposicidon de -
los colonos, Esto implica un acondicionamiento para que no se interfieran las actividades del -
mercado y del jardin de nifos,

Secundaria: Se propone en el terreno ubicado en la Avenida CONAMUP, o en el terreno que est al
centro de la seccion Mercedes, en las calles de Paricutin, L&zaro Cérdenas, Rio Lerma y Chabaca~«

T



3.5.-

no, esto dependerd de las negociaciones de la Unidn con autoridades de la Delegacién.
- Biblioteca: Se propone en el terreno en la csquina de las calles de Paricutin y Chabacano,

- Centro de Barrio: Se propone ubicario en el terreno del antiguo tiradero de basura, localizado
entre la calle de Pipila y la Avenida CONAMUP, en el que se desarrollaradn actividades que darén
servicio en un radio mayor al de la seccibén Mercedes.

La ubicacidn de las propuestas de equipamiento se localizardn en el (Plano C-2).

INFRAESTRUCTURA,

La infraestructura ha constituldo uno de los grandes problemas en las colonias populares, ya que la mayo
ria de las veces es Insuficiente o nula. La Seccidn Mercedes no es la excepcién por lo cual con la In-
formacion recopllada ¥ el andlisls de ésta, el equipo de infraestructura sefiala y propone alternativas -
para su posible solucién,

3.5.1,- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE,

El objetivo de este estudio es detectar las zonas que cuentan con red de agua potable, la dota
clén con la que se cuenta y la que necesita la Seccidn Mercedes, los datos obtenidos por este -
estudio fueron los siguientes;

Se cuenta con un circuito de agua potable, con redes de distribucién que penetran a la seccibn-
por la zona oriente,

El nlmero aproximado de lotes que cuentan con el serviclo actualmente es de 730, cabe sefialar -
ue ezta red también abastece a un nimero considerable de lotes que no pertenecen a la Seccidn-
ercedes,

El namero total de habitantes en Mercedes es de 6,465 habitantes, a esto hay que agregar los de
las otras secciones que constituyen 3,555 habitantes, aproximadamente, dandonos un total de - -
10,020 habitantes,

La capacidad de tanque de abastecimiento de esta red, es de 300,000 litros, Tenemos litros dia
rios por persona, sélo que hay que tomar en cuenta que el agua es surtida cada tercer dfa, arro
jando 15 litros diarios por persona,

El minimo abastecimiento de agua establecido por el reglamento del Distrito Federal, es de 150

—25_
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3.5.2,-

3.5.3.-

litros diarios por habltante, el tangue deberia tener una capacidad de 1'503,000 litros, por lo
que existe un déficit de 1'203,000 litros, esto es actualmente pero en el Plan Parcial de San -
Miguel Teotongo se deber& contemplar el futuro crecimiento de la poblacién, (ver el plano de - -
abastecimiento de agua de el levantamiento fisico C-3),

DRENAJE.

Al hacer la investigacibn sobre el drenaje, obscrvamws, qde no existe y que actualmente se re-
suelve al interfor de la vivienda por medio de fosas sépticas para las aguas negras pero éstas
por lo general no estén bien resueltas, Por otro lado las aguas jabonosas se desalojan directa
mente a la calle, que junto con el agua de lluvia, forman una serie de rfos que provocan inunda
cfones, lugares de aguas estancadas con sus consccuentes problemas de insalubridad, de interfe=
rencia de transito vehicular y peatonal y en ocasiones el derrumbamiento de algunas construccio
nes.

E1 problema en San Migue! Teotongo se agudiza debido a sus caracteristicas topograficas; se re
quliere de una gran inversidn por parte del Cstado, ecs por ésto que se plantean como alternati-=
vas a corto plazo:

Al Interior de la vivienda se plantearén fosas sépticas, con mejores soluciones técnicas para -
su buen funcionamiento y economia,

Al exterior de la vivienda se plantea hacer redes de canales comunes frente a los lotes aprove-
chando las pendientes de la topografia de la zona el canal se tapard con pequeiias losas que a -
su vez funcionaran como banquetas provisionalmente, Este canal llevard dnicamente aguas jabong
sas y de lluvia y por medio de un estudio de pendientes se conducird hasta un lugar donde pue~-
dan ser depositadas,

ENERGIA ELECTRICA,

La energfa eléctrica llega a la seccién y a toda la colonia a través de una instalacién de pos
tes y cables "aereos", Pero el mal funcionamiento de &sta provoca que en algunas ocasiones se
quemen cables por sobrecarga, y en algunas zonas la luz no llega con la misma intensidad, esta
informacién se obtuvo del ?evantamiento ffsico de la zona.

Para dar solucién a dichos problemas, es necesario como ya se habta mencionado, hacer un estu~

dio del futuro crecimiento de la poblacién y contemplar los requerimientos de los proyectos de
equipamiento que demanda la seccibn para evitar déficits.
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3.6.-

VIALIDAD Y TRANSPORTE.

El estudio de la Seccién Mercedes ha demostrado que la ocupacidn del suelo se realizd casl en su totali-
dad siguiendo la pauta de la parcelacién de la estructura predial agricola pre-existente. De acuerdo a
las condiciones mencionadas la vialidad se ha desarrollado en forma muy particular,

Existen calles que cumplen una funcién peatonal muy importante, otras vehiculares utilizadas como rutas
de abastecimiento de la zona y otras calles que son utilizadas dnicamente por los habitantes de las vi-
viendas que dan a ellas (ver plano C-4).

Por las condiciones topograficas del suelo las calles han dado los diferentes tipos de uso de éstas, co
mo lo son la pavimentada (de uso vehicular en su mayoria), de terraceria regular (aln permiten este tipo
de ca];e el acceso vehicular), las de terraceria irrcgular ((nicamente son de acceso peatonal), (ver pla
no C-5),

En la clasificacién de las calles también se tomd en cuenta su anchura:

Peatonal menos de 7.5 metros.
Trénsito local de 7.5 a 12,00 metros.,
Secundaria de 9,00 a. 12,00 metros,
Primaria de 12.00 a 27.00 metros.

De acuerdo a los rasgos de la clasificacién interior que se maneja en el Plan Parcial de la colonia, en-
contramos que un 67 por ciento de la red vial, pertenecen al rango secundario y un 33 por clento al pea
tonal y transito local, (ver plano C-5).

A causa de su asentamiento irregular, la seccidn presenta elementos conflictivos a la red vial como son:
esquinas conflictivas, postes en medio de las calles, &rboles en situacidn dificil, pendientes muy pro-
longadas, etc, (ver plano C-6 de elementos conflictivos),

La estructuracién vial de la Seccién Mercedes tendrfa que realizarse considerando la vialidad general de
la colonia. Asi mismo el uso actual de las calles con el fin de mejorarlo o reformarlo,

Dentro del mejoramiento vial habria que considerar que el transporte plblico se lleva a cabo por las ca
1les que por su conformacidén as? lo permiten y no porque de esta manera se logre mayor eficacia, el por
centaje de- habitantes que cuentan con transporte propio es de 0.4 por ciento,

A través del estudio de la poblacidén, ubicacién de equipamiento y la vialidad existente, serd poslble es
tablecer -no sblo la demanda para el transporte pdblico, también las rutas., Segin la informacién obtenl-
da la colonia de San Miguel Teotongo cuenta con dos rutas de peseros y dos de camiones para resolver par
cialmente el problema,
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3.7.-

MEDIO AMBIENTE,

La Orograffa de la zona se caracteriza por la existencia de un conjunto de cerros no mayores de 500 me
tros de altura en las faldas de los cuales hay pequefias prominencias, hondonadas y planas, el suelo es
pedregoso y arenoso, la vegetacibn es escasa, las plantas que se desarrollan son, pirules, arbustos y no
pales, el clima es caluroso - seco, con grandes corrientes de aire por su ubicacién geogrifica en la pe
riferia y en la entrada en el valle de México, -

En la Secci6n Mercedes debido, a la topografia y la ya mencionada falta de servicios, las calles se en
cuentran en muy mal estado fisico para realizar cualquier actividad y no existen lugares destinados a Ia
recreaciébn y reunldn,

La altura de las casas, la mayor es de tres niveles y representa el 0.4 por ciento del total de los 758
lotes, de dos niveles existen 111 casas que representan el 15 por ciento, de un nivel son el 78 por cien
to (601 lotes), los lotes baldfos representan cl 6,16 por ciento (48 lotes), (ver plano C-7).

Los puntos de reunidn se dan donde se conjuntan lotes baldics y calles, formando ciertos espacios abler
tos amplios, Las calles con mas vida comunitaria y transitadas son las que se ubican donde estan los co
mercios, en su mayoria son: La esquina de la cuarta cerrada de 21 de Marzo y la calle 21 de Marzo el ~
cruce de las calles Ladzaro Cardenas, Paricutin y Tercera cerrada de 21 de Marzo, la esquina del cruce de
las Calles Rio Lerma y Popocatépetl, el cruce de las calles de Chabacano y Rio Lerma, la esqulna de las
calles de Chabacano, Nevado de Toluca y Pipila, (ver plano C-8), estos puntos de reunibn que se generan
en su mayoria son ocupados por los nifios para jugar,

La Imagen arquitecténica de las casas es de aspecto homogéneo, por la inexistencia de acabados el mismo
tipo de materfales y lo econdmico de estos, las alturas son similares como ya vimos anteriormente, Por
el tipo de suelo, la escasez de dreas verdes hacen que el ambiente se encuentre deteriorado,

En la tarde se genera mas vida comunitaria pues las actividades domésticas disminuyen, los nifios vuelven
de las escuelas, la gente que trabaja fuera de la colonia vuelve y sus actlvidades de recreacién las des
bordan hacia la calle, en busca de puntos de convivencia y recreacion,

Este aspecto de la imagen urbana lo consideramos importante para la consolidacién de la vivienda, se re

ulere de acciones en el exterior de ésta, y los colonos deben tomar conciencia que son necesarias las
acclones en beneficlo de su vivienda, logrando con su participacién que el contexto de su colonia, sea
un reflejo de su forma de vida y a su vez la consolidacibn de su organizacibén que flJar& y trabajaré en
base a demandas especificas dichas accicnes.,

Las acclones de tipo urbano que se fijen por el Plan Parcial de Barrio y deberan conslderar y definir el
tipo de calles tanto vehiculares primarias y secundarlias, de abasto, a su vez deberd establecer los cir
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3.8.-

cuitos peatonales tanto primarios como secundarios, y asi al definir estos Gltimos se deberadn impulsar y
activar puntos de reunibdn y convivencia, por nedio de estas acciones, que el programa de vivienda cons]
derard para que la creacidon de csos espacios los cuales estaran ligados con las viviendas estrechamente’,

Se deberadn rescatar e impulsar todo tipo de zona verde vya sea para recreacién o algln tipo de embellec]

miento, dada la inexistencia de éstos y todas las propuestas obedeceran a los patrones sociales, econémy
cos, culturales y politico-ideoldgicos de la poblacion,

TENENCIA DE TIERRA.

"Desde el punto de vista de la tenencia de tierra, de acucrdo con la Ley Agraria en vigor, los terrenos
de San Miguel Teotongo considerados desde un principio comunales y ejidales son; Ina?lenables, impres
criptibles e inembargables y que sb6lo para garantizar el goce y disfrute de los mismos por parte de 1a
comunidad a quien pertenecen, se sujetard a las limitacioncs y modalidades que la Ley Agrarla establece
para dichos terrenos',

“DIARIO OFICIAL MARTES 30 DE NOVIEMBRE DE 1976",

Esto es no pueden ser vendidos ni detentados en forma privada mientras mantengan su caracter de terrenos
comunales y ejidales. La parte de la colonia de San Miguel Teotongo locallizada fuera de los limites co
munales, estd constitujda por terrenos baldlos perteneclentes a la Nacién segin el articulo No, 410 de
la Ley de Terrenos Baldios y Demacias, Sc propone que la Unién de Colonos con la informaci6én de! plan-
parcial elabore un programa de regularizacién propia como forma de presibn para el Goblerno y las tie
rras sean declaradas prescriptibles,

En la tenencia de la vivienda los resultados obtenidos en las encuestas se observo:

- Vivienda propla irregular, ==-=s=--se-cccmnmomncmmm oo cn - 97 por clento

- Vivienda con renta, =========smaeemmcmceccennnonnnnnnan bl R L 03 por clento

En cuanto a la forma de construcciébn de la misma;

- AIEOCONSErUCCION, =~mrmmrco et a e m e nm e kg por ciento

- Contratos de personal especializado, =-=~----m=scmemmomoumaon-un 52 por clento



3.9,-

Cabe menclonar que existe un alto porcentaje de obreros de la construccién,

Us0S DEL SUELO,

Actualmente la Secclén Mercedes de San Miguel Teotongo, tlene una superficie de 19,17 hectireas distri--
buidas de la siguiente manera:

- éuperficle Vivienda, ==wccmmemunccaconcunnncmnas musmawsacss 9,8 hectireas
- Superficie Baldfa, ======~ mememamaa—. M an e e, ———— L,01 hectéreas
- Superficle Vialldad, =~=ss=mcmenmce- wrmmemanmencmannnseananeuan 4, 8L hectareas

- Superficie Equipamiento, ==m=sssesnncawcurecancnnouenuaanes 0,29 hectareas
= Superficie Uso Privado, ===wss==n=ne mRemcmnmmemeencmnamnnaea 0,24 hectéreas

-~ ( ver plano Cc-9 ),

La cual evoluciond de la slguiente forma:

En 1974, se pudo observar en la aerofoto, que el &rea comprendida por la secclién Mercedes estaba ocupa-
da por una zona netamente agricola y areas baldias, éstas Gltimas por tratarse de tlerras de origen vol
canlco, inservibles para el cultivo.

La conformacidon de las zonas agricolas nos sugirid la hipbtesis de que la traza de los caminos de este =
afio podria corresponder a la traza de las calles actuales, y que la conformacién geométrica de dichos -
predios determinard afios mas adelante las formas de las manzanas (esto se comprobd ver planos de evolu-
cién de la zona),

La superficie agricola era la mis extensa 9.75 hectarcas representando el 50,86 por ciento; el drea bal

dia que era de 7.64 hectdreas y representaba un 39.85 por ciento, esto es por las caracteristicas del --

suelo antes mencionadas y por una topografia bastante accidentada; el area ocupada por vivienda ( 14 vi

viendas ) era de 1,65 hectareas representando el 8.61 por ciento de area total, con una densidad de 43,52
habltantes por hectarea; por lo que respecta a vialidad era muy poca de 0,13 hectéreas Y representa un -

0,68 por ciento pues eran veredas o caminos formados por la traza dz los predios agricolas; no existia -

equipamiento,
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3.10.~

En 1975, surgen cambios notorios: Las &recas destinadas a la actividad agricola disminuye aceleradamente
en un 72,82 por ciento y representan en este afio (nicamente el 13,82 por ciento, ésto es debido a que se
inicia la lotificacién de dichas areas, se conforman las primeras manzanas por la venta illcita de lotes
en el area baldia sucede lo contrario, aumenta un 64 por ciento ya que al nGmero del afio anterlior se le
suman areas de cultivo en proceso de desocupacidén que aln no han sijo vendidas, ésto nos representa un -
65.36 por ciento del area en este afo; la superficic ocupada por vivienda se incrementa en un 128,48 por
ciento que equivale a un 19,67 por ciento del area existente en ese afio, la vialidad se incrementé en un
69.23 por ciento ya que al formar las nucvas manzanas se afirmaron y ampliaron los caminocs que alin  eran
inciplentes, los cuales representaban el 1,15 por ciento del area cn este afio; el equipamiento sigue - -
slendo inexistente,

En 1977, tenemos un cambio significativo: Se acentda a tal yrado cl fenbmeno de 1975 que desaparece el
area destinada a las actividades agricolas dando paso a Ta lotificacidn casi total de la seccibn; el - -
area baldia disminuye en un 42,14 por ciento con respecto a 1975 y nos representa en este afio un 37,82 -
por ciento debido a la propagacién de las ventas ilicitas por parte de los fraccionadores, (ver capitulo
anterior de antecedentes de ?a Colonia), se incrementa el area ocupada por vivienda en un 140,58 por - -
ciento que viene a ser el 47,31 gor ciento del &rea de este ailo es aqui donde existe una diferencia bas
tante notoria con respecto a 1974 ya que en aquel entonces era del 8,61 por ciento; es en este afio donde
en vlalldad tenemos el incremento mds significativo de todos ya que fue de 1,118,18 por clento que repre
senta el 13,98 por ciento ya que para ese entonces se encontraban formadas casl! todas las manzanas for-
mando entre ellas las calles y callejones que conforman la seccidn; en equipaniento ya tenemos un 0,89 -
por ciento de areca, ocupada por un mercado provisional que para cse entonces ya era mas que necesario ==
por el incremento de la poblacidn, aunque no llega a satisfacer la demanda en ese tiempo,

En 1980 el proceso de cambio con respecto a 1977 se hace mas lento: E] areca baldia de la seccién sigue-
decreciendo, la de la vivienda se incrementa en un 4,74 por ciento; en vialidad tenemos un pequefio cam--
bio, decrece en un 1,12 por ciento debido a la ocupacidén de parte de esta areca por nuevos lotes y la no
definicion de la misma; en equipamiento es donde s¢ representa el incremento mas notorio en un 70,59 por
clento aunque es particularmente en el drea del mercado y algunos comercios por lo que sigue existlendo=
la Insuficiencia de equipamiento.

En el afio de 1982 el uso del sucio es muy similar al afo de 1980. Continda decreciendo el &rea baldia -
ahora en un 40,41 por ciento, se incrementa el arca ocupada por vivienda en un 3,06 por ciento; la viall
dad se incrementa en un 45,24 por ciento debido al rcordenamiento de las calles y mas no de la traza ur
bana; referente al equipamiento continda sin cambios con respecto a 1980, Gnicamente se reduce el area =
del mercado para dar paso a un jardin de nifios federal, todos los datos menclonados anteriormente podrén
ser consultados en la tabla de proceso histérico de usos de suelo, y su grafica,

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS,

Los datos que aqui se presentan fueron obtenidos en un nuestreo de 280 familias, arrojando la sigulente-
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TABLA DE PROCESO HISTORICO DE USOQS DEL SUELO
T 1874 ] 19 75 { v 9 77 ] 1980 19 82 |
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! f
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S . ; X - S O SR N
i SUP  BALDIA I 39.85 7.64 l 64.00 \65 36 [ 12.53 1 42.14 ! 37.82| 7.25 7.7 35.1n 6.73 140.41 | 20.9 4.00
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NOTA. Los afos de 1976,1978,1979 y 1981 no aparecen en
este estudio por no contar con fuentes de informacion.

* Unico afio en que se investigo.
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Informacibn:

3.10.1.-

ESCALA DE EDADES.

Para la escala de edades sc tomd el sigulente criterio, el cual se dividié en sels grupos, las
edades que se tomaron en ¢l andlisis son en base a considerar, que si tuviera la poblacién es
tudiada capacidad econémica para mantener sus estudios dependiendo de su edad, seria el grado-
de escolaridad cn el que se encontrarian,

Los habitantes de 0 a 5 afios en educacién pre-escolar, representan el 12,78 por clento del to
tal de la pablacion,

Los habitantes de 6 a 12 afios en educacién primaria, representan el 22,85 por clento del total
de la poblaciodn,

Los habitantes de 13 a 15 afios en cducacién media, representan el 7.4 por ciento del total de
1a poblacion,

Los habitantes de 19 a 30 afios en educaciédn superior, representan el 20.4 por clento del total
de la poblacion,

Los dos grupos restantes, habitantes de 31 a 45 afios y mayores que ya no asisten a ninglin ni-
vel educativo empero, que ticnen compromiso con alguna otra actividad, estos representan el -=-
19,95 y el 8,07 por ciento del total de la poblacidn respectivamente,

Por lo anteriormente expuesto, la poblacién predominante es joven, en edad escolar pero que por=
fos problemas socioecondémicos y las caracteristicas de la colonia, hacen que esta poblacién deje
sus estudios tempranamente.

3.10.2.-

GRUPOS DE ESCOLARIDAD.

}a escolaridad de los habitantes de la zona sometida a estudio, arroj6é los sigulente porcenta-
es; )

Educacién Primaria, ====s==smceeeu= memesmumeneaaanan 73,39 por clento,
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3.10.3.

Educacion Media, ===rmecmemmommre e e 17 .49 por clento.

Educaciéon Medio Superior, =---=-m-mae-caa- RREEEE LD 2.12 por ciento,
Educacién Superior, -=e---secamumnconnaaronnaaenan 4,14 por ciento.
Otros Estudios, ==---=s---memmmcccumnmannn oo 2.95 por clento.

Como se puede observar, el mayor porcentaje de escolaridad se encuentra en la educaclén primaria,
siendo nula en la educacidn superior,

PROCEDENCIA,

Se refiere a la procedencia de los habitantes y las encuestas realizadas arrojaron los siguien
tes porcentajes del total de la poblacidn estudlada,

Estado de México, =~=====--- AL ELEL LD SLLEEE 31,88 por ciento
Distrito Federal, ==---=wwemocmumanocemcncuannaaa.- 59,43 por clento
De provincla, =-===memcmemmscccee e aaa e 08.69 por ciento

Lo cual nos denuestra que el 91,31 por ciento pertenccen al Distrito Federal sus areas subur
banas (Estado de México), y sélo un 8,69 por ciento pertenecen al interlor del pats.

El ingreso de una vez el salario minino en 1982 fue de 39.69 por ciento del total de la pobla~
cién y de menos del salario minimo es de 60.31 por ciento. Como se observa, la mayoria de los
habitantes de la seccién tiene una cconomia precaria y a esto se le agrega que el 76 por clen
to del salario sc destina a obtener alimentos, el 14 por ciento para el transporte y el 10 por
ciento restante se destina a otros egresos como lo son agua, luz, etc,

Por lo cual, esta poblacién por su baja capacidad de adquisicién, se les imposibilita el acce
so al mercado inmobiliario y su Gnica posibilidad de vivienda, es la adquisicién de terrenocs -
donde la irregularidad de la tenencia de la tierra asigna un precio inferior al existente en -
el mercado,
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= 145,88, TyE, =mmmmmommmmmem s e 6 por ciento

- FOVISTE, [INFONAVIT, ===emmmesoacamesmnnennmnmnnns 6 por ciento
- Otras prestaclones, ====s-==c=cnccmacamnaauancacanx 2 por ciento
- Sin prestaciones, ==~m=mear=rec—mcccemcencnaaa——aa 50 por ciento

Estos datos nos permiten observar que, la capacidad de la poblacibn de obtener un crédito para el
financiamiento de la vivienda es reducldo,

Cabe menclonar, que generalmente la poblacibn que tiene [,M,5.S., tlene tambi&n INFONAVIT., pero
no se encuentra informada,

Como se puede observar, el 42 por ciento tiene acceso a organismos como lo son el |,M,5,5,, e -~
INFONAVIT., con posibilidad de financlamiento a su vivienda, pero estos organismos por sus |fmi~~
tes en el reglamento de prestamos, esta poblacién queda fuera de dicho financiamlento (exige que
la propledad del terreno sea regular),

3.11.,- POBLACION,
3,11.1,- POBLACION DE LA SECCION MERCEDES.,
El desarrollo de San Miguel Teotongo como vemos, se inicia en 1972 como consecuencia de los facto
res ya menclonados, en partlicular, el inicio de la Seccién Mercedes arranca en 1974, En este afio

en la seccidn las viviendas exlistentes eran 14, en un area ocupada de 1,65 hectéreas, en éste afio
la densidad es de 43,52 Hab/Ha., y la poblaciéon total es de 72 habitantes (ver tabla de 1374%)

TABLA DE 197k,

NUM, NUM, HAB, TOTAL DE
vVIv, FAMILIAS ViV, HABITANTES DENS | DAD
14 1 5.13 72 43,52 Hab/Ha,

NOTA: El indlcador 5,13 Hab/Viv,, se tomé de la tesis desarrollada en 1980-1981 de San Miguel Teo
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tongo con su correspondiente analisis,

En 1975, surgen cambios notorios en la poblacién, se continua usando el mismo indicador de 5,13
Hab/Viv., porque consideramos gue no existe subdivisién en los lotes y el espacio habitable es sy
ficlente, la oferta y la demanda de lotes sigue propiciando la venta ilicita de éstos,

La poblacidén es de 702 Hab., en relacion a 1974, ésta se incrementd en un 90 por clento; la densi
dad promedio por manzana es dec 183 Hab/Ha,, y ésta sc incrementd en un 75 por ciento ( ver tabla

1975 ).

En 1977 se considerd el indicador de 7.29 Hab/Lote y éste se incrementd en un 30 por ciento en -
comparacidn con 1975, esto se debid a la lotificacién acelerada; el crecimiento de la poblacién -
se dlo en un 77 por ciento mas, con un promedio de densidad de 492 Hab/Ha., lo cual representa un
62 por ciento de aumento con respecto al afo de 1975, Las zonas adn sin ocupar se debieron a la
presencia de la Unién de Colonos que empezd a presionar a los fraccionadores, que posteriormente-
fueron lanzados ( ver tablas 1977 ),

En 1980 se continda usando el mismo indicador de 7.29 Hab/Lote, en este afio se frend un poco el -
crecimiento con respecto al aiio de 1977 que fue de un 25 por ciento y la densidad de 528,6Hab/Ha.,
con un 7 por ciento mas que el afio de 1977. Continla el proceso de hacinamiento en los lotes - -
{( ver tabla de 1980 ).

En 1982 sigue paulatinamente ¢l crecimiento y hacinamiento de la poblacién, ésta se incrementd en
un 21 por ciento, ( la poblacién es de 5,190 ) la densidad promedio por manzana es de 546,86 Hab/
Ha., la cual crecié en un 11 por ciento ( ver tabla de 1982 ),

Se podran consultar los datos de poblacién por afio y manzana en el plano C0 y en la grafica de -
poblacién general y su evolucidn, Para la poblacion de 1982 de 5,190 habitantes, se obtuvo mult]
plicando el ndmero de lotes con vivienda por el factor de 7.29 Hab/Lote, ( factor obtenido de la
tesis del Plan de Barrio para San Miguel Teotongo ), pero una vez que se determindé el nGmero real
existente de vivienda que es de 903, y el nlmero de integrantes por familia (5.,2348), se obtuvo -
la poblacién real de 4,727 habitantes para la Seccién Mercedes y a partir de la proyeccion de la
poblacién a futuro, se determind que cl ritmo de crecimiento es del 8.7 por ciento anual, por lo
que para el afio de 1993, la Seccién Mercedes se saturard con una poblacion de 10,845 habltantes, -
la cual se determind con las siguientes formulas:

rero de Viviendas) (Integrantes por Familia)

Poblacion Maxima = ( NG
= {(VI:CT) (Area ?govivienda en M2.)

Namero de Viviendas

Nomero de Viviendas = (1,91%) {106,07842,) = 202,608.98 = 2,026 Viviendas
100 100
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*NOTA: E! VI:CT de 1.91 es el utilizado para la proyeccién de la poblacién y el nmero de vivien
das para todo San Miguel Teotongo, -

Poblacién Maxima = ( 2,026 ) ( 5,2348 ) = 10,606 Habltantes,

Para la proyeccidn de la poblacién a futuro y su ritmo de crecimiento, se obtuvo a partir de la
sigufente formula;

La proyeccién de la poblacién es una proyeccidn geométrica donde:
n-1

A r
1

An

An

u

Ultimo térmlno de la proyeccidn ( poblaclén final )

A = Primer térmlno de la proyeccién ( poblacién inicial )

Razén geométrica ( Indice de crecimlento )

-
1

3
i

El nlmero total de términos ( ndmero total de afios )
4,727 Habitantes en 1982
3,104 Habitantes en 1977

> P
=2
n ]

n =6 afos

6-1
4,727 Habltantes = 3,104 Habitantes (r)

5 5 '
ro= 4,727 = 1.52 = 1,087
’1
1977 3,104 Habltantes
1978 3,374 Habitantes
1979 3,667 Habitantes
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1380 3,987 Habitantes

1981 L,334 Habitantes

1982 4,727 Habitantes

1983 5,120 Habitantes

1984 5,566 Habitantes

1985 6,054 Habitantes

1986 6,579 Habitantes

1987 7,149 Habitantes

1988 7,771 Habitantes

1990 8,447 Habitantes

1991 9,182 Habitantes

1992 9,980 Habitantes

1993 10,845 Habitantes

POBLACION EN 197k,

Nimero de Nimero lotes con Area lotificada Poblacién por Densldad neta

ﬂgnzanas. areas ocupadas., por manzana. manzana. por manzana,
-0 -~ 14 16,500 72 L4 Hab/Ha.

NOTA: Indicador de habltantes por lote 5,13
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POBLACION EN 1975,

Nlmero de Namero lotes con Area lotificada Poblaciédn por Densidad neta

Manzanas. areas ocupadas. por manzana. manzana, por manzana,
1 3 0.036 16 Lhk & Hab/Ha,
2 2 0,02k 11 458,0 Hab/Ha,
3 13 0.280 69 32.15Hab/Ha.
4 5 0,090 27 300.0 Hab/Ha,
g 8 0,157 : 43 273.8 Hab/Ha.
7 1 0,012 5 416.6 Hab/Ha,
8 1 0,013 5 384,6 Hab/Ha.
9 19 0,320 102 318.7 Hab/Ha,
0 4 0,072 21 291.6 Hab/Ha,
}12 7 0,160 37 231,25Hab/Ha.
1 - - - - -
i . . R .
15 1 0,012 5 16,6 Hab/Ha.
16 1 0,012 5 k16,6 Hab/Ha.
}g 15 0.211 80 379.0 Hab/Ha.
19 14 " 0,170 74 435,0 Hab/Ha.
20 11 . 0,181 58 320,0 Hab/Ha.
%; 17 0,200 37 185,0 Hab/Ha,
23 b 0,110 21 190,0 Hab/Ha,
24 1 0,130 58 L46.0 Hab/Ha.
25 - Lo - ~ = Hab/Ha,
gg ' 3 0,123 16 120,0 Hab/Ha,
28 7 0,112 : 37 331,0 Hab/Ha,

TOTAL., 137 - - 4,063 702 172.9 Hab/Ha,
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POBLACION EN 1977.

Nimero de Namero lotes con Area lotificada Poblacién por
Manzana. areas ocupadas, por manzana. manzana,
\ 19 0.2338 139
2 1 0,1706 51
3 19 0.1835 139
L " 26 0,2053 190
5 13 0,1821 95
6 1 0,0227 7
7 17 0,1796 12k
8 k 0,5200 29
9 38 0, 5045 277
10 N 0, 1477 80
N 17 0,2628 124
12 16 0.5554 17
13 8 0.1011 58
1k 7 0,0776 51
15 8 0.1214 58
16 7 0,0794 51
17 23 0.3925 168
18 12 0,1736 85
19 n 0,2270 124
20 15 0.1754 109
21 21 0.3577 153
22 26 0.3129 190
2 20 0,2280 145
2 36 0,510k 262
25 8 0,1097 58
26 6 0,0582 Ll
27 22 0,2306 160
28 2 0,1080 15
TOTAL, 436 6.300 3104
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Densldad neta
por manzana,

594,5  Hab/Ha,

229.1 Hab/Ha,
757.5 Hab/Ha,
925,5 Hab/Ha,
522,0 Hab/Ha.
308.2 Hab/Ha,
691, Hab/Ha.
55.76 Hab/Ha.
549,0  Hab/Ha.
541,6  Hab/Ha.
471.8 Hab/Ha.
210,65 Hab/Ha,
574.6  Hab/Ha.

657,60 Hab/Ha,
L47.75 Hab/Ha,
642,3 Hab/Ha.
28,0  Hab/Ha.
489 ,6  Hab/Ha.
546,0 Hab/Ha.
621.4lh  Hab/Ha.
427,73 Hab/Ha.
607.,2 Hab/Ha,
640,35 Hab/Ha,

513,32 Hab/Ha.
528.7 Hab/Ha.
756,0  Hab/Ha,
693,8 Hab/Ha,
138,8 Hab/Ha,



POBLACION EN 1980,

Nimero de NGmero lotes con Area lotiflcada Poblacioén por Densidad neta

Manzana. adreas ocupadas, por manzana, manzana, por manzana,
1 23 0.398 182.5 422,11 Hab/Ha.
2 7 0.1296 51,0 393.51  Hab/Ha.
3 21 0,2074 153.0 137.7 Hab/Ha.
4 38 0,2536 277.0 1,092,2 Hab/Ha.
5 17 0,3206 124,0 86.8 Hab/Ha.
6 2 0,0315 15,0 476,19  Hab/Ha.
7 2k 0,2506 175.0 698,32  Hab/Ha.
8 9 0,0720 66,0 916,66  Hab/Ha,
.9 61 0.8722 445,0 510,2 Hab/Ha.
10 1 0,1550 80.0 516,12 Hab/Ha.
1" -19 0.2768 139.0 502,16 Hab/Ha.
12 19 0.2474 139.0 561,84  Hab/Ha.
Iﬁ 12 0.2583 88.0 340,75 Hab/Ha.
1 15 0,2107 109,0 517.32  Hab/Ha.
15 1 0,1314 80.0 608,82 Hab/Ha.
16 8 0.1046 58.0 554,50  Hab/Ha,
17 28 0.4389 204,0 465,00 Hab/Ha,
18 13 0.1470 95.0 646,25  Hab/Ha,
19 20 0.2470 146.0 591,00 Hab/Ha.
20 19 0,2595 139.0 535,64 Hab/Ha.
21 o 0,353k 175.0 495,18  Hab/Ha.
22 33 0,4333 241,0 556,19  Hab/Ha.
2 17 0,2380 124,0 EZI.OO Hab/Ha,
2 46 0,7233 335,0 63,15  Hab/Ha.
25 1 0.2004 95,0 474,05  Hab/Ha,
26 BLY 0.2662 102,0 383,17  Hab/Ha.
27 33 . 0,5293 241,0 455,31  Hab/Ha.
28 L 0, 1050 29,0 276,19  Hab/Ha.
TOTAL . 563 7,764 4,104,0 527,00 Hab/Ha,
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POBLAC 10N EN 1982,

Namero de Nimero lotes con Area lotificada Poblacidn por Pensidad neta

Manzana. areas ocupadas. por manzana, manzana. por manzana,
\ 42 0.5642 335,34 594,36  Hab/Ha.
2 7 0.1361 51,03 374.94  Hab/Ha.
3 25 0,3207 182,25 568.29 Hab/Ha.
b 65 0.8093 474,00 585,69  Hab/Ha.
5 23 0,3771 168,00 LL5,59 Hab/Ha,
6 12 0.1320 87 .48 662,72 Hab/Ha.
7 33 0.3845 262.00 681,40  Hab/Ha,
8 6 0,0889 58.30 655.79  Hab/Ha.
9 76 1,2091 561,33 Lok, 25 Hab/Ha,
10 16 0,2141 124,00 579.17 Hab/Ha.
1 26 0,3200 197.00 615,625 Hab/Ha.
12 25 0,3222 197.00 611.42 Hab /Ha.
13 18 0,230k 146,00 633.68 Hab/Ha,
14 17 0,2548 124,00 486,66  Hab/Ha,
15 10 0,1200 72.90 607,50 Hab /Ha.
16 11 0.1320 87.50 662.88 Hab/Ha.
17 30 0.4317 219.00 507.29 Hab/Ha.
18 13 0.1866 80,20 429,79 Hab/Ha.
19 26 0,2480 146,00 588.71 Hab/Ha,
20 20 0,2800 146,00 521.43 Hab/Ha,
21 26 0,3757 182,25 485,09 Hab/Ha.
22 by 0.,5557 313.50 564,15  Hab/Ha.
23 18 0,2980 138,50 L64,77  Hab/Ha.
24 60 0,8888 459,30 516,76  Hab/Ha.
25 14 0.1968 109,94 558,64  Hab/Ha,
26 13 0,27L45 109.40 398,54  Hab/Ha.
27 Ll 0,5963 342,60 574,54 Hab/Ha.
28 5 0,1120 36.50 325.83 Hab/Ha,

TOT AL, 712 10,0595 5,190,00 546,86  Hab/Ha.
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b,1,-

VIVIENDA - [INTRODUCCION,

La vivienda es un bien imprescindible para todo ser humano, es donde puede protegerse de las Inclemencias
del tiempo, desarrollar sus actividades como son: comer, descansar, reproducirse, en fin, efectuar todas
sus funciones vitales, por ello consideramos que la vivienda forma parte del salario del trabajador, ya =
que estd dentro de un conjunto de necesidades basicas a satisfacer,

La vivienda forma un bien muy complejo y de un alto costo indispensable para el consumo familiar, siendo
muy complicado en su produccibn y distribucién, enfrentando serios problemas que no pueden ser soluciona-
dos sin una fuerte participacidbn manifiesta toda una serie de problemas y limitaciones, que no pueden so
breponerse por encima de las contradicciones sociales de nucstro sistema de produccidn, ni hacer a un 13
do la crisis ecénomica en la que se cncucntra cl pais, "En México existen diferentes calculos del dé&fi-~
cit habitacional; ellos varfan de acuerdo con los criterios utilizados; sobre todo en relacién a los mini
mos fiJados para definir una vivienda como aceptable, Estos minimos se aplican a los materiales utiliza=
dos, a los servicios con gque cuentan y al nGmero de personas gque habitan por cuarto.

Para los fines de este trabajo hemos considerado adecuada la estimacién de la Secretaria de Programacién~
y Presupuesto (basada en informacién de la Comisién Intersecretarial de vivienda, (COVI), y en los datos
pretiminares del X Censo de Poblaci6n y Vivienda de 1982) que calcula que el déficit es aproximadamente -
de seis millones de viviendas,

Ello significa que el 42 por ciento de la poblacién (es decir) 32,5 millones de hablitantes tienen necesi-
dad de viviendas, { 1),

Observamos entonces, cémo la intervencién gubernanmental de vivienda y desarrollos habitaclonales es suma
mente reducida, considerando a la poblacidén que no cuenta con el servicio adecuado; los cientos de fami=
lias hacinadas en las zonas proletariadas de las arcas urbanas, los miles de ciudadanos sujetos a la con
dicién ingquilinaria que no tiene posibilidades de adquirir financiamiento para su propio hogar, los cien
tos de trabajadores que tienen gue atravesar la marafia burocratica para que se les autorice un crédito --
por alguna de las diversas instituciones,

La normatividad vigente en materia de vivienda, que margina a mas de dos terceras partes de la poblacién-
del modelo de 'vivienda digna',

La acciédn habitacional del Estado Mexicano ha consistido bédsicamente en promover o financiar la produc- -
cidn de viviendas para un sector minoritario de la sociedad, combinando su accién a través de diferentes-
modalidades, con la del capital promocional industrial y financiero privados, a los que permite ampliar -
su mercado y obtener una adecuada tasa de ganancias,
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El proceso inflacionario y el aumento del costo de la construccién han afectado severamente a los progra
mas de vivienda del estado, Por otra parte, en las instituciones para asalariados, sélo un nimero rela
tivamente reducido de derechohabientes recibe crédito para vivienda, habiéndos eliminado ademds la posi
bilidad de que aquellos que no han sido beneficiados puedan recuperar las acumulaciones a su favor, -

Es asi como un 62 por ciento de la PEA ha quedado fuera de toda posibllidad de acceso de los problemas -
pablicos y privados para la adquisicidén de una vivienda,

Siendo la poblacién de escasos recursos la mas afectada, cabe mencionar que de todos los programas habi
tacionales no incluyen a la poblacién que gana 1.5 veces el salario minimo o menos de este, ni acceden a
dar créditos a poblaciones en asentamientos irregulares como lo es San Miguel Teotongo, colonia que no -
queda incluida en alglin programa habitacional de los distintos organismos y donde la regularizacién pre
senta serios problemas por todos los intereses creados por los fraccionadores y autoridades de la Delega
cibn l|ztapalapa.

San Miguel Teotongo es una colonia con 47,286 habitantes con un ritmo de crecimiento anual de 6,45 por -
ciento, por lo que la colonia se saturard en 1999 con un total de 121,610 habitantes y 23,231 viviendas.

Las ramas de actividad ocupacional de la mayoria son obreros, industriales y de la construccién, el sala

rio osila entre menos 3ue una vez el salario minimo y 1.5 veces éste, predominando ingresos inestables
debido a la gran cantidad de trabajadores eventuales (50,37 por ciento?

Menos de la mitad cuenta con prestaciones, por lo tanto el nimero de derechohabientes del INFONAVIT vy =
del FOVISSSTE es reducido,

En San Miguel Teotongo la vivienda presenta las siguientes caracteristicas:

a).~ La superficie de vivienda representa un 43 por ciento del total de la superficie de San Miguel Teo-
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tongo, con una superficie en construccién del 1.68 por ciento, {ver tabla de superficie),

TABLA DE SUPERFICIE.,

SUP, DE SUP, SUP,DE SUP,BALD{A SUP, SUP,DE

VIVIEN- CONS~ LOTES PARA EQUI~ EQUIPA VIALI-

DA, TRUIDA BALDIOS PAMIENTO. MIENTO DAD. TOTAL

110,2752 4,2869 7.06414 52,9422 17.6767 62.4171 254,663
L3 % 1,68 2,77% 20,79% 6.94% 2h,51% 100%

b).~ Por lo que respecta a la calidad de vivienda, esta se encuentra en proceso de mejJoramiento, pe
ro existe un alto indice de vivienda provisional (31,05 por clento), que implica el mismo nime
ro de pr?gramas de vivienda nueva y vivienda nueva de tipo progresivo (ver tabla de calidad de
vivienda),

TABLA DE CALIDAD DE VIVIENDA,

ViV, EN VIV, PROV, ViV, PROV,
VIV, CONSO  BUEN ES  APROVECHA VIV, CONSER  DESECHA- VIV, EN PIE
LIDADA TADO BLE. VABLE. BLE, CONST., CASA BALDIOS TOTAL
593 1,486 950 1,297 2,052 192 L6 336 6,375
8.97 % 22,49 % 14,38 % 19.63 7 31,05 %

c).- La densidad de construccion de los lotes es del 55 por ciento, se encuentran dentro de los ni
veles optimos ( 40 % y 60 % ) y el 26.3% presentan problemas, ya que para obtener condiciones-
idéneas de ventilacidn e iluminacidn, seria necesaria una remodelacién de la vivienda ( ver ta
bla de porcentajes de construccion),

TABLA DE PORCENTAJES DE CONSTRUCC!ON.
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RANGO 10% 20 % 30 % 40 %

FgTES 103 337 716 1,164
R
CIENTO 1.62 5.29 11.23 18.26

50 % 60 % 10 % 80 % 0% 100 %
1,219 1,160 914 Shiy 150 68
19.12 18.2  1h.34 8.55 2,35 1.1

d}.~ E1 nimero de niveles predominantes en la zona es de un nivel que representa el 89 por cliento ,
de dos niveles el 10.71 por ciento y el de tres niveles el 0,29 por ciento (ver tabla de nime

ro de nlveles),

TABLA DE NUMERO DE NIVELES,

DE UN DE DOS
NIVEL, NIVELES
NUMERO DE
VIVIENDAS 5,675 683
POR CIENTO 8 10.71

DE TRES

NIVELES.

17
0.29

TOTAL.

6,375
100

e).- En usos de vivienda tenemos que el 90 por clento son vivliendas solamente y el resto tienen al
guna actlvidad econémica o en proceso de construccidn, como se puede observar en la siguiente

tabla de uso de la vivienda,

TABLA DE USO DE LA VIVIENDA

CLASE DE VIVIENDA,

Vivienda s0la =emr-mcmammccuucccnciiicacdcmann e e .-
Vivienda cOmMErCiO =wme-mscmanemcacanannciencracannemnennnn
Vivienda taller -sscsemmacacmmcocuicmacmicemccmmcnan e
Vivienda con local cerrado =-=---wemmmccmcmmcrocnancanann
Vivienda con consultorio médico ==seemecumcerccnmanneanas
Vivienda con fabrica ===-==csmec-a-a- frammmermmesaaneen—.
Vivienda con comercio taller ==-eecmmmmcucaccecnannmcncann
Vivienda bodega ====s=ememwecemccamcancacmanesananacncana
Vivienda pensidn ====-=cemmmccuonraccmonmnneemncmannnaaan
Vivienda Unidn de COIONOS ==m===emmarucccamaumccnuncennan

NUMERO DE

VIVIENDAS



TABLA DE USO DE LA VIVIENDA NUMERO DE

CLASE DE VIVIENDA, VIVIENDAS
Vivienda comerclo, taller, consultorio ==--==ssecuccnccnca. 1
Vivienda comercio, consultorig ==e«se=e-= mmemmnn “wsenmcane 1
Vivienda en construccifn =~--=c-meenmccrcccanecnaranenaaan 232
LI e 6,375

f).~ En lo que se refiere al tipo de vivienda, para obtener el nlmero total de viviendas en los
6,375 lotes con vivienda, a las vecindades se les multiplicé por 4 viviendas promedio en cada
vecindad ( ver tabla de tipo de vivienda siguiente ),

TABLA DE TIPO DE VIVIENDA.

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR VECINDAD TOTAL
LOTES 5,711 515 b4 6,375
POR CIENTO 89.57 8.09 2,55 100

En total exlsten 7,337 viviendas, mas 290 viviendas de la nueva secclén Palmitas y 232 lotes en cons
trucclén, mas 22 de ta nueva seccidn Palmitas que para flnales de 1984 van a estar ocupadas, tenemos
7,881 viviendas en una superficie de 104,7552 hectareas, con un VI:CT de 0.7 viviendas por cada 100
metros. ( no se considerd para el chlculo de VI:CT las viviendas en construccién ).

Como podemos observar, la problemitica en la que se haya inmersa la colonfa San Miguel Teotongo es -
la total falta de apoyo por parte del Estado, siendo de urgente necesldad su Intervencidn con alter-
natlvas de solucién en los diferentes niveles actuales, tanto en el estado ffsico como especial de -
las vivlendas. Pero el problema es mas complicado, dado el ritmo de crecimiento poblacional de la -
zona y de las nuevas viviendas que se van requiriendo dfa con dia,

Lko1.A.- VIVIENDA SECCION MERCEDES,

Una vez revisada de manera muy general la problemdtlca habltacional en que se encuentra la colonfa de
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San Miguel Teotongo y para dejar mas clara esta situacién, a continuacién desarrollaremos nuestra inves-
tigacién que se concreta en la Seccidn Mercedes de esta colonia, que por su origen y tiempo de evolucién
tiene caracteristicas similares y representativas de todo San Miguel Teotongo,

Para 2] desarrollo de esta investigacidn nos hemos plantcado las siguientes hipétesis:

a).- En las alternativas de propuestas para cl problema de la vivienda redensificando al maximo cada lo-
te de la seccibén Mercedes, dado que la cstructura familiar tiene una tendencia de crecimiento, te=
niendo como resultado la saturacion del lote con problemas de déficit de espacio en la vivienda (ac
tualmente existen 1,26 vivienda por cada lote y cada vivienda tiene 5.2348 habitantes; en cada lote
exfsten 7.26 habitantes, lo que indica una nueva famitia, La tasa de crecimiento de poblacién es -
del 8.7 por ciento anual).

b).- Ante el problema econémico al que tienc que hacer frente la familia, tendrd la necesidad de rentar=-
espacio para poder resolver parte de este problema,

c).- €n general, la poblacidn se incrementarad y descenderad el indice de construccidn acarreando proble=--
mas de hacinamiento,

En nuestra investigacion analizaremos y evaluaremos factores que permitan de una manera m&s aproximada y

real precisar las acciones y soluciones a los diferentes problemas de vivienda que se presentan en la --

Seccidn Mercedes,

Dentro de este planteamiento, estd la revisidn de estudios realizados por el talie Max Cetto en zonas --
con caracteristicas similares en sus origenes a la zona de estudio y que actualmente se encuentran " con
solidados", (como lo son la colonia Damian Carmona, Guerrero) pero con problemas de altos indices de ha
cinamiento, deterioro de la vivienda y con un alto nimero de viviendas de vecindad y de departamentos.
El desarrollo de los objetivos que nos propusimos en el principio de nuestro trabajo, fue la verifica- -
cibn de nuestras hipdtesis y el establecimiento de criterios en busca de tipificar el problema de la wvi
vienda en la Seccién Mercedes en lo mas minimo posible, son base fundamental de nuestra investigacidn --
donde es importante el estudio de las caracteristicas actuales de la vivienda que nos ayuden a estable--
cer parametros para fijar los niveles de accidn, ellos son los que a continuacidn se describen:

a).- El proceso de lotificacidn y evolucidn del namero de viviendas, para obtener indices de crecimiento
b).- Nimero de viviendas que nos arrojari datos precisos de la poblacidn,

c).~ Densidad y tipos de lotes para establecer parametros de redensificacidn,

d).- Servicios, calldad y tipologia de la vivienda donde obtendremos datos fisicos y espaciales de esta.
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e).- Tipo de vivienda, incluyendo la poblacién y ritmo de crecimiento, nlmero de Integrantes por familia,
el porcentaje quc drea ocupada y &rea libre de densidad de construccién,

f).- Condiclones socioeconbdmicas de la poblacién objeto de estudio, Dimensiones de espaclos actuales, ti
pologla de estructura, determinar quien construye y las necesidades de futuros espacios. -

g).~ Por Gltimo la evolucidn del espacio y anhlisis de usos y costumbres,

Serd Importante determinar el momento en que el proceso cvolutivo 1legard a su limite méximo, donde los
problemas seran mas criticos y dificiles de solucionar, como lo son el hacinamiento, el deterioro de la
vivienda en su calidad fisica y espacial, serd mas critica la carencia de servicios a nivel de la vivien
day de la misma colonia, -

Otro elemento a desarrollar y obtener son las lineas de accién, evaluacidn para la situacién actual
los requerimientos nccesarios para Implementar etapas comunes de construccibén, esta andlisis nos dar
Idea del costo y posibilidad de financiamicnto.

PROCESO DE TRABAJO,

El procedimiento sequido para la elaboracién de nuestra investigacidn se desarrollé en varias etapas ,
que a continuacién se describen:

La primera etapa desarrollada consistié en trabajo de campo para el levantamiento fislco de 80 casos de
vivienda, el andlisis de esta partc dio elementos para realizar el siguiente levantamiento que fue:

£1 realizado para toda la zona, vivienda por vivienda, esos elementos fueron: tipologia, clasificacibn
de calidad de vivienda, tipo de vivienda, servicios con los que cuentan,

Paralelamente se desarrolld un analisis del proceso de lotificacién y evolucién de nimero de viviendas
por medio de la lectura de aerofotos de los afos de 1974, 1975, 1977, 1980 y 1982,

En la segunda etapa se efectuaron encuestas y entrevistas para fines estadisticos, de necesidades del -
usuario y determinacién de elementos caracteristicos de su forma de construir y vivir, sus espacios, Ob
teniendose en las encuestas informaciones para nuestra investigacién (ver encuesta tipo en el anexo).

a).- Se obtuvieron datos de localizacidén y personales del propietario para fines de organizacién del tra
bajo,

b).- Se determinaron datos socioecondmicos, niveles de ingreso, egreso, poblacién con prestaciones, tipo
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de actividad, tipo de poblacidn, nivel de educacién e integrantes por familia,

c).- En lo que se refiere a la vivienda, se obtuvo su antiguedad, forma en que se dié la adquisliclén, In
version realizada y situacidn legai. -

d).- Se obtuvo el uso que se d& al predio, tipos de espacios, cantidad de &stos, para medlr el grado de
hacinamiento.

e).~ S? ?eterminé tipos de materiales usados en la zona, sistemas constructivos y calldad fisica de la -
vivienda,

f).~ Se detectd en qué forma funclona el proceso evolutivo, sus etapas y tiempos de desarrollo de la vi
vienda, quién construye actualmente en la zona y su nivel de capacitacién,

Posteriormente de la obtencidn de la informacidn, los usuarios participaron en la determinacién de las
necesidades a futuro, sus posibilidades econémicas y deseos de intervenir en la construcclén por medlo
de cooperativas, Al mismo tiempo se analizaba, sintetizaba y concluia la investigacién en lo referente-
a las caracteristicas de toda la Secci6n Merccdes, se desarrollaron anteproyectos y proyectos de los di
ferentes programas de vivienda,

La etapa que continubé fue la de Investigar y analizar todos los organismos existentes para financlamien
to de programas de vivienda, caracteristicas y requisitos.

PROCESO DE LOT!FICACION.

E1 planteamiento del proceso de lotificaciébn de la Seccibn Mercedes se llevé a cabo baséndonos en una sg
rie de aerofotos correspondientes a los afos de 1974, 1975, 1977, 1980 y 1982, obteniendo de éstas eT
crecimlento por etapas cuantitativamente de éstos, { ver planos del crecimiento histérico de la Seccién
Mercedes del D-1 al D- 5 ). Dandose hacla el Noroeste de la seccidén la primera ocupacién,

En 1974 en una &rea de 16,900M2,, delimitada en su contorno por predios agricolas con una minima lotif]
cacién de 14 lotes, que representaban un area de 2,000M2., y en su mayor parte baldia, pero ésto signifT
cd el arranque de este proceso de lotificacién de la Secciédn Mercedes,

En 1975 con relacibn al afo de 1974 el proceso se elevd a 120 lotes nuevos, Impllcando un incremento del
857,14 por clento, de estos nuevos lotes 12 alGn permanecian baldios, { ver tabla de 1975 ),

En 1977 con relacién al afio de 1975 el proceso de lotificacién se elevd a 350 lotes nuevos, en porcenta-
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jes representan un 291,66 por ciento de incremento, de los cuales 57 lotes eran baldfos., (ver tabla de
1

En 1980 con relactén al afio de 1977 el proceso de lotiflcaciédn empezbd a descender debldo a la ocupacién
casi en su totalldad de el &rea disponible, apareciendo Gnicamente 138 lotes nuevos mis de los que vya
e?lst1an, siendo el incremento Gnicamente del 139,42 por ciento y de los cuales 53 lotes eran aln bal
dios,

En 1982 en relacibn al afio de 1980 el proceso de lotificacién se elevd, de los lotes que ya existian a

136 més, representando un porcenta%e de incremento de un 105,14 por ciento, de los cuales 46 lotes queda
ban baldios, ({ ver tabla de 1982

NUMERO Y TIPO DE VIVIENDAS,

Del estudio realizado en 1982 en la Seccidén Mercedes, se obtuvo la siguiente Informacién:

Existen 758 lotes, de los cuales 710 estén ocupados por vivienda { equivalen al 94 por clento del total,
L6 son baldios que representan el 6,07 por ciento y 2 comercios, los cuales representan el 0,26 por cien
to ( ver tabla No, de viviendas },

E1 94 por ciento de los lotes ocupados se encuentran conformados de la sigulente manera:;

- Vivienda Unifamiliar ------e--crememcncmmnmomcnnnnan- 82 por ciento
- Vivienda Bifamiliar ---«--w-cecmocruonnaccaannneacan. 13.5 por ciento
- Vivienda en Vecindad ===wvs=u- seedmmumemmnmeesesemness 4,5 por clento

Los 710 lotes tienen un &rea de vivienda { superficie ocupada en el lote ), de 52,088M2,, de los cuales
581 lotes son de vivienda unifamillar con un &rea de vivienda de 41,206M2,, superficle que representa el
80 por ciento del total,

£En la vivienda bifamiliar existen 97 lotes que tlenen una superflcie ocupada para vivienda de 6,959M2,,
que representan el 13.30 por clento del total,

Por altimo en la vivienda de vecindad tenemos 32 lotes, cuya &rea ocupada es de 2,491M2,, que represen
tan el 4,78 por clento ( ver tabla de &reas de vivlenda ).

La seccibn cuenta con dos comercios, pero a su vez existen viviendas comerclo y/o taller, los cuales re
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presentan el 6,19 por clento del total de lotes con vivienda ( ver grafica B ).

- Vivienda Comerclo ~=-s--c-smmemeoumneonanennocceoaen 5.93 por ciento
- Vivienda Comerclo-Taller =-=-erm-wcsccmmmacnenoonaonnn 0,13 por ciento
- Vivienda Taller --=s-v-sremocnccccmcmmnnonaamcunonenn 0.13 por clento

A su vez tenemos que en 1982 existen:

1.12 viviendas por lote,

6,72 integrantes por familla,

7.52  habitantes por lote.

Para la comparacién de los datos se podrén consultar en el plano de tlpo vivienda, la tabla de &reas
vivienda, la tabla de &reas de vivienda y nfimero de viviendas.

de
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LOTIFICACION 1977,

No, de lotes Por ciento de Cong

No. de Man No., de lotes con areas - truccidn en lotes No,de lotes

zanas por _manzana ocupadas ocupados baldios
i 22 19 60 3
2 8 7 70 1
3 19 19 50 -0 -
N 27 26 Lo 1
5 14 13 30 1
6 1 1 Lo -0 -
7 19 11 35 2
8 8 Lo L4
9 Ly 38 90 b
10 12 1 Lo 1
11 21 . 17 36 4
12 18 16 50 2
13 10 8 . 0 2
14 8 7 0 1
15 1 8 80 3
16 8 1 70 1
17 27 . .23 50 b
18 1 12 Lo 2
19 17 17 Lo -0 -
20 1 15 60 2
21 2 21 50 3
22 32 26 50 6
23 20 =720 Lo -0 =
2k 4o 36 Lo L
25 9 8 40 1
26 7 6 50 1
27 I 22 Lo 2
28 5 2 4o 3

TOTAL Lgh L26 k6,29
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LOTIFICACION 1980,

No, de lotes Por clento de Cons

No. de Man No, de lotes con &reas - truccidn en lotes No, de lotes

zanas por manzana ocupadas ocupados baldios
1 27 25 90 2
2 8 7 60 1
3 23 21 60 2
L 38 38 80 - o -
5 19 17 75 2
6 2 2 90 -0 -
7 26 24 70 2
8 9 9 50 -0 -
9 63 61 55 2
10 12 11 70 1
" 23 19 60 L
12 29 19 85 10
1ﬁ 17 12 92 5
1 15 15 50 -0 -
15 i1 11 . 65 -0 -
16 10 8 86 2
17 29 28 k5 1
18 14 13 0 1
19 20 20 0 -0~
20 20 19 Lo 1
21 26 2k Lo 2
22 35 33 55 2
23 17 17 50 -0 -
24 52 L6 30 6
25 15 13 0 2
26 16 14 0 2
27 k2 33 70 9
28 L 35 -0~

TOTAL 622 563 60,78 59



LOTIFICACION 1982,

No, de lotes Por ciento de Cons

No, de Man No. de lotes con Areas - trucciébn en lotes No, de lotes

zanas por manzana ocupadas ocupados baldios
1 47 L2 60 5
2 7 50 -0 -
3 27 25 15 2
4 72 65 60 7
5 24 23 51 1
6 13 12 60 1
7 36 33 70 3
8 6 60 3
9 82 - 76 51 6
10 18 16 60 2
" 27 26 59 1
12 25 25 76 -0 -
13 20 18 88 2
14 -17 17 67 ~o-
15 10 10 67 -0 -
16 12 1 k2 1
17 ~30 30 50 -o-
18 13 13 0 -0~
19 20 . 20 5 -0 -
20 . 20 : : 20 0 ~0 -
21 .26 . 25 0 1
22 L7 Ll 80 3
23 18 =18 67 - o~
24 62 60 - 4y 2
25 15 1h 60 1
26 15 15 ko S
27 49 L Lg 5
28 5 5 25 -0 -

TOTAL 758 712 58 ke
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h.s,-

h.6.-

SERVICI0S EN LA VIVIENDA.

Del estudio realizado sobre este tema, en el que consideramos que cantidad de viviendas contaban con to
dos los servicios y su estado (descrito ya seglin su calidad de vivienda), los cuales el 93,93 por clento
de viviendas cuenta con todos los servicios, y de tal porcentaje el 8.71 por ciento de viviendas cuenta-
con los servicios en buen estado, y el 85,22 son deficientes., Los servicios tomados en cuenta son los -
de agua, luz y drenaje (fosa séptica)

AGUA.- Las viviendas que cuentan con este servicio son el 93,93 por clento, de los cuales el 47.76 por
ciento cuentan con este servicio, dentro de ellas y el 46,17 por ciento Unicamente con la toma
de agua.

Luz.- Las viviendas que cuentan con este servicio son del 91,95 por ciento, de las cuales el 71,77 -~

por ciento carecen de éste (la instalacién se conecta directamente con la instalacién pablica).

DRENAJE.-(Fosa séptica), las viviendas que cuentan con este servicio son del 93,93 por ciento, las cua-
les el 8,71 por ciento cuentan con fosa séptica en buen estado y el 85.22 por ciento en malas -
cond;c;ones, el drenaje como tal no existe en la colonia (ver tabla de los serviclos de la vi-
vienda),

DENS1DAD DE VIVIENDA,

La densidad de vivienda se mide en VI:CT el cual es igual al nlmero de viviendas entre el &rea en M2., -
por cada cien metros cuadrados (ver plano de densidades el D-6 ),

. Nimero de viviendas (100 M2, )
viseT Area M2,

E1 VI:CT Neto de la seccidn es del 1,67
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4,7.-

V1:CT Neto Namero de viviendas { 100 M2, )
Area de vivienda

E1 Vi:CT Bruto de la seccidn es de 0,86

Vi:CT Bruto Nimero de viviendas_{ 100 M2, )
Area de Mercedes con Vivienda

EL Vi:CT Total de la seccidén es de 0,45

VI:CT Total Nimero de viviendas { 100 M2, )
Area total de Mercedes.

E1 VICT promedio de las manzanas con vivienda es de 0,89.

L.a densidad de los tipos de vivienda se da de la siguiente manera:

- De tipo unifamiliar el Vi:CT es de 1.4k y equivale al 82 por clento del total de las viviendas exis--
tentes, :

- De tipo bifamiliar el VI:CT es de 2,79 y estos representan el 13,5 por ciento del total de viviendas

-~ De tipo vecindad el VI:CT es de 3.89 y equivalen al 4,5.por clento del total de viviendas,

LOTES TIPO,

En el estudio para la vivienda, se vio la necesidad de obtener todas las variantes de tamafios de lotes ,
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como un parametro mas para establecer las diferentes acciones y criterios de redensificacién ( ver tabla
de lotes ).
Los rangos predominantes son el 7, 8, 9 Y ;0, como podemos observar en la tabla que representan el 83,38

por ciento, destacando dentro de ellos e y 8, con un 32,983 por ciento y 22,692 por clento respectiva
mente, Es por esto que la elaboracion de las acclones a seguir tendrén que tomarse en cuenta estos dos

G1timos rangos como mas relevantes,
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TABLA DE SERVICIOS EN LA VIVIENDA,

AGUA ENTUBADA FOSA SEPT I CA
No, de Man Dentro de la Fuera de la En buen En mal
zanas vivienda vivienda estado estado
1 30 12 1 oy
2 3 b - 7
3 10 14 6 16
L 32 27 - 59
5 11 12 5 18
6 7 4 - 11
7 21 12 - 33
8 3 3 1 5
9 37 39 13 63
10 9 7 1 15
11 14 12 - 26
12 22 3 8 17
13 6 12 1 17
14 10 7 2 15
15 7 3 - 10
16 9 2 - 1
g oo ; : g
19 6 1h " 16
R ; : ;
2 } i j 3
2 R .
2 27 33 6 6
25 7 7 - 1k
26 - 3 12 1 1
27 17 27 6 38
28 2 3 - 5
TOTAL 362 350 66 646
47,75 % 46,17 % 8.7 % 85.22 %
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TABLA NUMERO DE VIVIENDAS,

No, de Man Unifa Bifami
zana miliar llar Vecindad Baidio Otro uso No. de_lotes
1 35 3 b 5 -0 - L7
2 L -0 - 3 -0 - -0 - 7
3 19 L 1 2 -0 - 26
L 43 9 7 7 -0 - 66
5 16 7 -0 - i -0 - 2k
6 9 2 -0 = 1 -0 -~ 12
7 30 3 -0 - 3 -0 - 36
8 6 -0 - -0 = 3 -0 - 9
9 52 15 8 6 1 82
10 12 N -0 - 2 -0 - 18
11 19 7 -0 - 1 -0 - 27
12 18 6 1 -0 - -0 - 25
13 15 3 -0 - 2 -0 - 20
14 15 1 1 -0 - -0 - 17
15 8 2 -0 - -0 - - o - 10
16 10 1 -0 - i ~0 - 12
17 27 3 -0 - -0 - -0 - 30
18 12 1 -0 - -0 - -0 - 13
19 18 2 ~0 - -0 - -0 - 20
20 18 2 -0 - -0 - -0 - 20
21 1k 5 6 1 -0 - 26
22 37 7 -0~ 3 -0 - L7
23 16 1 -0 - -0 - 1 18
24 55 L 1 2 -0 - 62
25 12 2 -0 - 1 -0 - 15
26 14 1 -0 - -0 = «g - 15
27 L2 2 -0 - 5 -0 - 49
28 5 -0 - -0 - -0 - -0 - 5
TOTAL 581 97 32 b6 2 758
- 710 Lotes ocupados por vivienda=esm=ws=cemesmsmnecimcenmuncnacaoan 93.67 %
- 46 Lotes Baldiog==m-mmrmeomem oo 6,07 %
- 2 Lotes con comerciom-=sm-ermomremcemoaencce e —aa e an e naa 0.26 %
- 712 Lotes ocupados,



TABLA DE LOTES TiPO,

RANGO FRENTE FONDO CANT IDAD POR_CIENTO AREA,
6 6.0 11.0 2 0,264 60
& 3.0 2 0529 120
TOTAL ' N "—‘31'8'1'6'___“‘
7 7.0 10.0 8 1,055 70
7.0 15,0 35 4.618 105
7.0 20,00 200 26.914 140
7.0 25.0 3 0.396 175
TOTAL 250 32.983
8 8.0 10.0 8 1.055 80
8.0 15.0 90 11,874 120
8.0 20,0 72 9,499 160
8.0 25.0 2 0,26k 200
TOTAL 172 22.692
9 9.0 10.0 7 0.923 90
9.0 15,0 68 8.972 135
9.0 20,0 13 1.715 180
9.0 25.0 3 0.396 225
TOTAL Y 12,006
10 10,0 10,0 17 2,243 100
10.0 15.0 79 10,422 150
10,0 20,0 21 2,770 200
10.0 25.0 2 0.26h 250
TOTAL 119 15.699



CONTINUA TABLA DE LOTES TIPO.

RANGO FRENTE FONDO CANT IDAD POR CIENTO AREA.,

11 1.0 10,0 8 1.055 110

11.0 15.0 3 0.396 165

11,0 20,0 2 0.264 220

1.0 25,0 2 0.26h 275
TOTAL 15 1.979

12 12,0 10,0 6 0.792 120

12.0 15.0 8 1.055 180

12.0 20,0 7 0.923 240
TOTAL : 21 2,770

13 13,0 10,0 1 0.133 130

13.0 15,0 N 0.528 195

13.0 20.0 1 0.133 260
TOTAL 6 0.794

14 14,0 10,0 2 0,264 140

14,0 5.0 2 0.264 210

14,0 20,0 6 0.792 280

14.0 25,0 1 0.133 350
TOTAL 11 1.453

15 15.0° 15.0 5 0.650 225

15.0 20,0 2 0.26h 300
TOTAL 7 0.91k

-84 -



CONTINUA TABLA DE LOTES TIPO.

RANGO FRENTE FONDO CANT IDAD POR CIENTO AREA.
16 16.0 5.0 1 0,133 80
16,0 10, 1 0.133 140
16.0 15.0 2 0,26k 160
16,0 20.0 1 0.133 320
TOTAL 5 0.663
17 17.0 10.0 3 0.396 170
TOTAL 3 0.396
18 18.0 15.0 1 0,133 270
TOTAL 1 0,133
20 20.0 10,0 2 0.26h 200
20.0 30,0 1 0.133 600
TOTAL 3 0.397
22 22,0 7.0 1 0,133 154
TOTAL 1 0.133
2k 2h.0 10,0 2 0,264 240
2h,0 20.0 i 0.133 480
TOTAL 3 0.397
25 25.0 15.0 1 0,133 375
TOTAL 1 0,133



4,8,

CONT INUA TABLA DE LOTES TIPO.

RANGO FRENTE FONDO CANT I DAD POR CIENTO AREA.
26 26.0 15,0 1 0,133 390
TOTAL mmmm=daca ===0:133.__
30 30.0 52.0 1 0,133 1,560
TOTAL 1 0,133
52 52,0 k2,0 1 0,133 2,184
TOTAL 1 0,133

17 LOTES IRREGULARES
EVOLUCION DE LAS VIVIENDAS,

E1 proceso de ocupaclén en la Seccién Mercedes Inlcia en 1974, como ya se ha venldo mencionando, con la
vivienda en una &rea de 2,000 M2,, por estacas.

En 1975 el nGmero de vivlendas se Incrementé en un 88.6 por ciento (124 vivlendas) en una &rea ocupada
por éstas de 16,300 M2,, esta area se Incrementd en un 815 por ciento (ver tabla de 1975).

En 1977 es el afio en que el proceso se acelera debido a las causas ya menclonadas, las viviendas evolu
cionan en un 415 por clento ( sumaron 514 viviendas mds ) en una superflicie ocupada por vivienda de
27,820 M2,, esta &rea se Incrementd en un porcentaje menor que fue de 170 por ciento, lo que nos empie
za a Indlcar un sobrepoblamiento dentro de los lotes aln Incipiente, (ver tabla de 1977).

En 1980 las viviendas ascienden a 664 viviendas aumentando con respecto a 1977 en un 129 por clento, cu
ya superficle ocupada era ya de 34,300M2.,, esta &rea a su vez se incremntdé en un 170 por clento ( ver
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L.9,-

4,10,-

tabla de 1980),

En 1382 lasviviendas son 904 aumentando en un 131 por clento respecto a 1980, en cuanto a la superficie
ocupada por vivienda, también se Incrementdé en un 151 por ciento al afio de 1980, esta ahora es de ~ - -

52,088M2,

DATOS SOCIOECONOMICOS DE LOS 80 CASOS,

Estos datos fueron tomados de las 80 encuestas sometidas a estudio, las que nos arrojan los siguientes-

datos: 106 viviendas; 1,32 viviendas por lote - 111 familias; 1,39 familias por lote - la poblacién es
de 458 habitantes (ver tabla de datos socioecondmicos), = 49 por ciento tiene trabajo de planta - 51 --
por ciento tiene trabajo eventual - 10 por ciento tiene [SSSTE y FOVISSSTE., - 36 por ciento tiene servi
cios del IMSS. 64 por ciento no cuenta con ningdn tipo de prestaciones, - Ei 37 por ciento gana menos -
del salario minimo - el 32 por ciento el salario minimo - el 7.5 por ciento gana dos veces y medio el -
salario minimo - del salario se dedica de un 70 a un 80 por ciento a la adquisicibn de alimentos - el
20 por ciento en transporte, agua, luz, ropa, vte, (como se indicé en el estudio socioceconémico de la -

seccidn Mercedes,

El objeto de este andlisis e5 ver la posibilidad de blsqueda de financiamientos para la vivienda de los
diferentes organismos del Estado, en los cuales el acceso ha determinado préstamo estd condicionado al-
salario que se perciba y o que sc pueda apurtar de éste a la vivienda, a esta posibilidad se le agrega
varlantes como lo son: Caracteristicas del empleo, tenencia de la tierra, tipo de vivienda que se pre
tende, etc., en un capitulo posterior analizaremos y cuestionaremos criticamente estas posibilidades.

CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA A FUTURO,
De la Tabla Crecimiento de la Vivienda a Futuro, se tomaron 69 casos que representan las necesidades de

cada uno de los casos, {carencias) se obtuvieron los siguientes datos:

L,10,1.~ VIVIENDA NUEVA:

En este renglén, 19 son las faltantes que representan el 27,53 por ciento, de las cuales 8 es
tan repartidas en 2 lotes por partes ifguales y 11 viviendas por el mismo nimero de lotes, ocu
pando un total de 13 lotes.
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A continuaciébn se describen los espacios

- De 21
- De 10
- De 13
- De 30
- De 06
-~ De 10
- De 1
baja,

viviendas
viviendas
viviendas
vlviendas
viviendas

viviendas

5 viviendas

que
que
que
que
que
que

que

representan el 42
representan el 20
representan el 26
representan el 60
representan el 12
representan el 20

representan el 30

faltantes, descontando los datos de vivienda nueva .

por
por
por
por
por
por

por

ciento,
clento,
ciento,
ciento,
ciento,
ciento,

ciento,

necesitan
necesitan
necesitan
necesitan
necesitan
neces!tan

necesitan

de una a cuatro recmaras.
de una sala.,

una cocina.

de uno a dos baifios,

un cuarto flexible,
consolidar el techo,

de acabados en planta alta
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EVOLUCION DE LA VIVIENDA,

E1 propbsito del anadlisis de esta parte del proceso de la vivienda es el de encontrar elementos que nos
permitan establecer planteamientos para las propuestas de la vivienda, retomando esquemas evolutivos de

ésta

observando como los usuarios conciben o desarrollan sus espacios y el tiempo que tardan en desa--

rrollar su vivienda,

- Por medio de las cntrevistas realizadas en los 80 casos sometidos a estudio se detectd lo siguiente :

a).-

b).-

c)e-

La ocupacidn de los terrenos que los colonos han adquirido es sequida por el proceso de autocons--
truccibn, que se prolonga durante afos; ya que la evolucidn de ta vivienda estd condicionada prin-
cipalmente al Factor ccondmico y a las necesidades propias del usuario, tardando por lo menos cua
tro afios en medio lograr satisfacer las demandas minimas de una familia y el estado de esta vivien
da es de baja calidad,

Por lo general la vivienda sc inicia con la construccidn de un cuarto "redondo" o "flexible! en -
forma provisional, donde sc realizan todas las actividades (dormir, comer, etc,), y paralelamente-
se construyc una letrina provisional que se encuentra separada de la vivienda y en condiciones in
salubres,

Por lo que respecta a la familia, csta tendrad que hacinarce en un reducido espaclo mientras avanza
lentamente la construccidn, por quc asi no tendran que pagar doble arrendamiento,

El crecimiento de la vivienda depende de la ubicacién que el usuario le asigne dentro del lote a -
ese cuarto "redondo” y a la letrina, su ubicacién influird fuertemente en el costo y funcionamien-
to de la vivienda, primero porque este espacio por lo regular no se integra al resto de la vivien-
da conforme avanza, provocando un mal {uncionamiento y en el costo repercute adn mas, ya que las -
instalaciones en la vivienda son las mas coslosas, vy al no estar bien resueltas se incrementars --
éste,

Hemos observado que de la ubicacién del cuarto 'redondo'", con el tiempo es la que origina las tipo
logias de la vivienda, cuando este espacio se ubica enfrente del lote y al fongo, se origina una -
de las tipologias mads comunes, como lo son la vertical "L" o 'U", otra ubicaclén es la que se loca
liza al centro del lote, que mas adelante origina la tipologia "flexible" o "mixta", de todas - ~-
ellas se puede desprender la tipologia saturada (ver tablas de la evolucidén de la vivienda).

DIMENSIONES DE ESPACIO,
El revisar qué tipos de espacios, qué dimensiones y dreas conforman la vivienda, tlene por objeto encon
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trar una légica en ellas, que nos ayude a estandarizar y a modular en la medida en que sea posible las
acciones en la vivienda para que a su vez, tanto propuestas materiales como sistemas constructivos sean
los mas econbmicos, congruentes y faciles de adaptar para dimensionar su espacio,

Del levantamiento fisico de los 80 casos de vivienda que se someticron a estudio, se obtuvieron las me
didas y areas de cada tipo de espacio existente en cada vivienda y por cada tipologia (ver tabla de di
mensiones de espacio),

Encontramos que las dimensiones y areas sigucn cierta 16gica en los diferentes espacios de la vivienda,
por ejemplo: EIl promedio obtenido en las dimensiones y arcas en las recémaras es muy similar en todas
las viviendas y ast en todos los espacios, &sto es debido a que en toda construccibn, ya sea directamen
te o asesorando participa una persona de nivel técnico capacitada en la construccién., -

Los diferentes espacios pueden tener varias actividades al mismo tiempo, siendo la cocina parte impor--
tante de esta articulacion.

Las &reas de vivienda que se utilizan en la zona se dan los siguientes porcentajes:
- En un Rango de 30-60M2,, por cada vivienda existe un 33 %

-  En un Rango de 61-80M2., por cada vivienda existe un 40 %

- En un Rango de 81 en adelante por cada vivienda existe un 27 %

Pero notamos que a partir del primer rango, el incremento del &rea de la vivienda es debldo a que la fa
milia se incrementa (aumento de miembros o de familias).

La vivienda minima segln el reglamento, es una pleza habitable, la cual contard con 6M2,, Gtliles, con =
sus servicios completos de cocina y bafio y en caso de contar con una recémara esta constard con una di
mensidén libre de 2,70M2,

El &rea de las viviendas minimas para el INFONAVIT., es:

La vivienda minima estard integrada por estancla-comedor, 2 dormitorios como minimo, bafio y cocina, el
trea de construccibn no serd menor de 50M2,, en caso de 3 dormitorios serd de 55M2,

En el FOVI-FOGA, las &reas de vivienda para sus programas son las siguientes:

- Para el programa VA-IM., el frea minlma construida es de 33M2,

- Para el programa VIS-A-2,, el &rea minima construida es de 49M2,
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- Para el programa VIS-8., el &rea minima construida es de 65M2,
Para los otros organismos como son FOVISSSTE, FONAHPQ y el Departamento del Distrito Federal, estdn en
funcién a} Reglamento de Construccién y a la cantidad de dinero que presten.

PORCENTAJES DE CONSTRUCCION.

Del levantamiento fisico de toda la zona de estudio se obtuvo el porcentaje de ocupacién de la construc
cién dentro de lote, (referir a la tabla de porcentajes de construccién),

TABLA DE PORCENTAJES DE CONSTRUCCION EN LA SECCION MERCEDES,

PORCENTAJES 10% 207 30% 40g 50% 60% 10% 80% 90%" 100%
LOTES 8 Ly 86 123 136 130 100 69 20 1
POR CIENTO 1.132 6,196 12.11% 186 19.15% 18.31% 14.08% 9.01% 2.82% 14%

Haciendo un total de 712 lotes igual al 100 por ciento.
CALIDAD DE VIVIENDA,

E1 analisis de calidad de vivienda se rcalizd en base a las caracteristicas fisicas de &sta en cuanto -
a su estructura, calidad de los materiales y acabados, el grado con que cuentan de higlene en los servi
clos sanitarios, hidréulicos, eléctricos, necesidades de habitabilidad y funcionamlento.

4,1&,1,~ VIVIENDA CONSOLIDADA ( A ),

Esta vivienda tiene todas las cualidades éptimas de habitabilidad, su funcionamlento no requie
re de camblos, los espacios y usos cstan definidos y también las actividades que se realizan -
en ellos, asi como también en cuanto al area construida por habitante ( indice de haclnamiento),
los materiales y acabados son de buena calidad, los serviclos basicos estén Integrados a la vi
vienda y esta puede ser de uno o de dos niveles,
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- Estructura: Dalas, castlllos, trabes, columnas y losa de concreto armado, la clmentacidn
puede ser de mamposteria (piedra volcanica), o zapatas de concreto armado.

- Muros: De tabicbn o de tabique con juntas de mortero,
- Plsos: Firmes de concreto pobre con acabados {mozaico, loseta vinflica, etc,).
= Acabados: Existen en toda la vivienda y de buena calidad,

- Servicios; Cuenta con Instalacién sanitaria, (fosa séptica bien resuelta), Instalacién hl
driulica, de gas y eléctrica oculta,

ver el eJemplo que ilustra este tipo de vivienda en la lamina ndmero 1,

VIVIENDA EN BUEN ESTADO,

Esta vivienda en sus condiciones de habitabilidad y funcionamiento empleza a tener insuficlen
clas, requiere de remodelaci6én de los espacios actuales y/o ampliacibn, aunque en la mayor par
te de la vivienda los elementos constructivos tienen caricter de permanentes, le hace falta
acabados en algunas partes, tienen posibilidades de un seqgundo piso, los servicios en algunos
casos se Integran y en otros estan en proceso de Integrarse a la vivienda,

- Estructura: Dalas, castillos, trabes, columnas y losa de concreto armadoe, la cimentacién
puede ser de mamposteria (piedra volcénica) o zapatas de concreto armado.

- Muros: De tabicbén o de tabique con juntas de mortero,
- Pisos: Firmes de concreto pobre con acabado en ocasiones,
~ Acabados: Existen en la mayor parte de la vivienda,

- Serviclos, Cuenta con instalacién sanitaria (fosa séptica), instalacliones hidréulica, de
gas y eléctrica oculta, .

Ver el ejemplo que [lustra este tipo de vivienda en la lamina nlmero 2,
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L, 14,3,- VIVIENDA CONSERVABLE,

T

Esta vivienda las condiciones de habitabilidad y funcionamiento son insuficlientes, requiere de
remode lacién, ampliacién y mejoramiento en zonas ya permanentes, se neceslta estabillizar y ha
cer més segura la construcci6n, sus materiales son de baja calidad, no cuenta con acabados y -
los servlc?os se encuentran fuera de la vivienda,

- Estructura: Castillos, dalas, trabes de concreto armado (no cuenta con estructura en la ma
yor parte de la vivienda), en ocasiones el techo o una parte es de concreto ar
mado, pero en su mayoria es de lidmina de asbesto, de cartén o metilica, cuenta
con cimentacidn de mamposteria (piedra volcénicas poco confiable,

- Muros: De tabique o tabicobn, en ocasiones sobrepuestos o con juntas de mortero,
- Plsos; Firmes de concreto sin acabado y/o pisos de tlerra,
~ Acabados: No existen,

- Serviclos: Cuenta con instalacién sanitaria deficlente, en ocasiones con fosa séptica y -
los servicios se encuentran fuera de la vivienda, de instalacién hidré&ullca -~
Gnicamente cuenta con la toma de agua, la instalacibn eléctrica se encuentra -
en mal estadu y es superficlal,

ver el ejemplo que llustra este tipo de vivienda en la 1amina nlmero 3,
VIVIENDA PROVISIONAL APROVECHABLE ( D ) ,

Esta vivienda se denomina asi porque Unicamente el material con la que se encuentra construlda
es reutllizable, para consolidar la vivienda nueva a desarrollar, en este caso, ya que las con
diciones de habitabilidad y funcionamiento son nulas, a su vez los servicios se encuentran en
mal estado y fuera de la vivienda,

- Estructura: No existe, en ocasiones cuenta con cimentaclén, pero poco confiable, el techo-
es de lamina de asbesto, cartdn o metéalica,

~ Muros: De tabicén sobrepuestos,
- Pisos: De tierra,
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- Acabados; No existen,
- Servicios: La Instalaclén sanitaria se encuentra fuera de la vivienda en mal estado sin

fosa séptlica, también la instalacién eléctrica se encuentra en mal estado, de
la instalacién hidréulica se cuenta Gnicamente con la toma de agua.

Ver el ejemplo que 1lustra este tipo de vivienda en la lamina nimero 4,
VIVIENDA PROVISIONAL NO APROVECHABLE ( E ) ,

Esta vivienda se encuentra en mal estado, carece de los requerimientos minimos de habitabill
dad, funcionamiento, de higiene, es totalmente insegura, pues carece de estructura alguna ,
los materiales son de mala calidad (son de desperdicios), los servicios no existen se requie
re de una vivienda nueva,

- Estructura: No existen los elementos de construccién son de desperdicios,

- Muros: De todo tipo de materiales amarrados o clavados dnicamente.
- Plsos: De tlerra,
- Acabados: No existen,

e 2

- Serviclos: Cuenta con instalacién eléctrica en muy mal estado y de la Instalacién hidréu
lica cuenta solamente con la toma de agua.

Una vez delimitado el estudio, se procedié a hacer el levantamiento de campo de la zona, para
una vez obtenida la informacién con las caracterfsticas ya descritas anteriormente, se vertie
ron todos los datos en un plano (ver plano “ ), y la cuantificacidn de ésta, obteniendo-
los siguientes porcentajes,

E1 8.7 por ciento de vivienda en la zona se ha clasificado como vivienda consolidada (A), el
39 por ciento como vivienda en buen estado ( B ), el 26 por ciento es de vivienda conservable
( C), se tiene de vivienda provisional aprovechable ( D ), un 16.8 por ciento; de vivienda -
provisional no aprovechable F E ), tenemos un 3.k, por ciento y-por Gltimo se cuenta con un 6
por clento de lotes baldios {ver tabla de calidad de vivienda),
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Paralelamente se clasificaron los 80 casos de estudio, de donde se determinaron los siguientes
porcentajes:

TABLA CALIDAD DE VIVIENDA,

C A L | D A D D_E V 1 VvV 1 E N D A
No, de Manzana A B C D E Lotes Baldios No. de lotes
01 1 29 12 - - 05 L7
02 - 3 2 2 - - 7
03 6 L 5 8 1 2 26
oL - 32 25 ? - 7 66
05 5 6 3 Lk 5 1 24
06 - 7 3 1 - 1 12
07 - 21 1" 1 - 3 36
08 1 2 1 2 - 3 9
09 13 24 18 1 7 6 82
10 1 8 2 3 2 2 18
11 - th 9 2 1 1 27
12 8 14 2 1 - - 25
13 1 5 10 1 1 2 20
14 2 8 5 2 - - 17
15 - 7 2 1 - - 10
16 - 9 1 1 - 1 12
17 3 11 3 7 6 - 30
18 - 7 5 1 - - 13
19 L 2 8 6 - - 20
20 L 3 5 8 - - 20
21 3 10 .3 6 3 1 26
22 - 21 13 10 - 3 L7
23 1 6 9 2 - - 18
24 6 21 13 20 - 2 62
25 - 7 5 2 - 1 15
26 1 2 5 7 - - 15
27 6 1" 14 13 - 5 L9
28 - 2 3 - - - 5
TOTAL 66 296 197 727 26 46 758




CONT INUACION DE LA TABLA CALIDAD DE VIVIENDA,

C A L I D A D D | VvV | E N D A
No, de Manzana A B c D E Lotes Baldlos No. de Lotes
POR CIENTO 8.7 39 26 16,8 3.4 6.0
Para los 80 casos estudiados;
6 38 25 6 L 1 80
POR CIENTO 7.5 47,5 31.5 6,75 5.5 1,25
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TABLA PROMEDIOS DE DIMENSIONES DE ESPACIOS QUE CONFORMAN LA VIVIENDA,

TiPOLOGIA

|
I
111
v
v
Vi

PROMED [0S
AREA

TIPOLOGIA

PROMED!0S
AREA

NOTA:

RECAMARA SALA COC [NA

RECAMARA COC INA COMEDOR COMEDOR COMEDOR

L, A. L. A, L. A, L, A, L, A.

3.96 3,63 5.17 4.20 L.77  3.57 3.70 3,45 4,71 3.26

3.90 3,56 - - 4,33 3,70 4,30 3,65 3,95 3,38

L,00 3,40 - - 70 3,27 7,20 4,05 - -

4,15 3,45 - - L,75 3.8 - - - -

3,80 3,50 - - 5,50 k4,30 L,00 3,50 - -

3,86 3,65 - - L,50 3,70 4,76 3.66 3,10 3,10

3,96 3.60 5,16 4,20 L,80 3.7k 4,80 3,60 3.92 3,24

13.94 M2, 21.46 M2, 17.8 M2, 17.53 M2, 12,74 M2,
CUARTO

COCINA FLEX|BLE BaNO SALA

L, A, L, A, L A, L. A,

3,62 2,99 5.10 2.80 1.95  1.50 3.95 3,33

3,86 2.75 3.96 3.40 2,45 1,7k k,27 3,59

3,80 2,80 L.60 3,30 2,60 1,90 5.50 3,62

3,44 2,90 5,06 3.68 2,20 1,61 3,00 3,70

3,60 2,55 5.00 3.80 2.25 1,70 6.10 4,60

3,70 3.03 L,60 3,84 2,25 1,60 5.05 3,82

3,67 2.88 4,72 3.60 2,28 1,68 4,68 3,84

10,42 M2, 13,40 M2, 3.83 M2, 17.57 M2,

L.~ ES IGUAL A LARGO Y A.- ES IGUAL A ANCHO,

- 107 -



TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA

No, de Manzana

NGmero de familias:

Vi:CT

VI:CT

V1CT

NETO

BRUTO

TOTAL

1975.

No. de lotes con
Area Ocupada

12k

16300

124

X

3.7985

124

X

191700

100

100

Superficie
Construida

0.06

- 108 -

0.0360

0,1200
0,0750

1.5135

5

Area

Baldla

-0 -
0.1040
0.1250
0. 1600
0.3135

o -

-0 -
0.5290
0,0900
0.0740

-0 -

0.2915
0.1630
0.1630
0.1025
0.2000

Superficle

Ocupada

0,0360
0.1420
0.3450
0, 2400
0.4235

-0 -

-0 -
0. 8260
0,1300
0.1940



TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1977,

No, de lotes con Superficie Area Superficle
No, de Manzana Area Ocupada Construida Baldia Ocupada
01 19 0,1394 0.3607 0.5001
02 07 0,0388 0.0908 0.1296
03 19 0.0858 0.1706 0. 2564
ok 26 0.1210 0.1210 0.6400
05 13 0,1279 0.1885 0.3164
06 01 0,0060 0.1560 0.1620
07 17 0,0728 0,2986 0.3714
08 o4 0.0174 0,0342 0.0520
09 38 0.2585 0.8221 1.0807
10 1 0,0535 0,1811 0, 2346
11 17 0,1042 0.2157 0.3249
12 16 0,0956 0.1715 0. 2664
13 08 0,0551 0.1625 0.2076
14 07 0,0507 0.1783 0.2296
15 08 0,0700 0.061h 0.1214
16 07 0.0500 0,0816 ' 0.1316
17 23 0,1300 0.2908 0.4200
18 12 0,0610 0,1150 0.1736
19 17 0.0895 0.1565 0.2470
20 15 0,0417 0.1768 0.2695
21 21 0.1436 0,228 0,3734
22 26 0,1672 0.3226 0.4000
23 20 0.1000 0.1280 0.2280
24 36 0, 1445 0,8216 0.8155
25 08 0.0422 0,1585 0. 2004
26 06 0,0383 0.2179 0.2162
27 22 0.1413 0, 1413 0.5147
28 02 0,0283 0.0283 0,1070
TOTAL 436 2,782 6.290 9.070




CONTINUACION DE LA TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1977,

No, de vivlenda (No, de lotes con &rea ocupada) (No. de familias por lote) 436 ( 1.18 )

VI:CT  NETO 51k, 46

Q0 .
ge0 X 100 1.8

VI:CT  BRUTO 514,46
~90700 _ X 100 0.26

VI:CT  TOTAL 514,46
~19.i700 X 100 0.26

- 110 -



TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1980,

No. de lotes con Superficie Area Superficie
No, de Manzana Area Ocupada Construlda Baldla Ocupada

01 23 0,2157 0,2862 0.5020
02 o7 0.0591 0.0702 0.1296
03 21 0,1043 0.1771 0. 2864
ok 38 0,1988 0,0519 0.7178
05 19 0, 1452 0,2112 0.3564
06 02 0.0125 0.1495 0.1620
07 24 0,1091 0.2823 0.3914
08 09 0,0330 0.0390 0.0726
09 61 0,3906 0.7214 1.1121
10 i1 0.0659 0.1687 0.2346
1 19 0.1223 0,2020 0.3242
12 19 0, 1344 0.,1520 0.2864
13 12 0,0884 0.1279 0.2163
14 15 0,0818 0.1578 0,2396
15 11 0.08hk4 0.0450 0.1314
16 07 0,0573 0,0741 0.1316
17 28 0,1641 0,2748 0,4389
18 ) 13 0,0775 0,0961 0.1736
19 ) 20 0,1079 0.1391 0.2476
20 . 19 0,0935 0.1660 0.2595
21 2k 0,1375 0.2159 0.3534
22 33 0,2068 0.2865 0.4933
23 17 0,0940 0.1447 0.2380
2L . L6 0, 2440 0.5707 0.8151
25 13 0.0708 0.1296 0.2004
26 14 0,0720 0.1945 0,2662
27 33 0,2118 0,4059 0.6047
28 ok 0,0374 0.,0676 0.1050
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CONTINUACION DE LA TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA

No, de viviendas 664
VI:CT NETO 66k

34300 X 100 1.9
VI:CT  BRUTO 664

94800 X 100 0.7
VI:CT TOTAL 664

X 100 0.34
191700

- 112 -
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TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1982,

No, de lotes con Superficle Area Superficle
No, de Manzana Area Ocupada Construlda Baldia Ocupada
01 Lo 0.2630 0,3012 0.5642
02 07 0,0735 0.0626 0.1361
03 23 0.2218 0.0989 0.3207
oh4 58 0,4073 0.4020 0,8093
05 23 0,2498 0,1273 0,371
06 11 0,0727 0.0593 0.1320
07 33 0,1990 0, 1855 0,3845
08 06 0,0319 0.0370 0,0889
09 76 0.5621 0,6h70 1.2091
10 16 0,1185 0.0956 0.21k41
1 26 0,2494 0,0706 0,3200
12 25 0, 1862 0,1360 0,3222
13 18 0, 1301 0, 1003 0,2304
14 17 0, 1407 0. 1141 0,2548
15 10 0,0700 0,0506 0.1206
16 1 0,0661 0.0659 0,1320
17 30 0.2180 0.2137 0.4317
18 13 0,0780 0.1086 0,1866
19 20 0.1207 0.1273 0,2480
20 20 0,1774 0.1026 0.2800
21 26 0,1632 0.2125 0,3757
22 Lk 0,2967 0,259 0,5357
23 18 0. 1361 0,1619 0,2980
24 60 0,3911 0.4977 0.,5888
25 14 0.0939 0.1038 0.1908
26 15 > 0.13h42 0.1403 0,2745
27 . Ly 0,2992 0.2971 0,5953
28 05 0.0591 0,0529 0.1120
TOTAL 712 5.2088Ha., 4,89 Ha. 10,0595Ha.
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TABLA DE AREAS DE VIVIENDA EN METROS CUADRADOS.

No. de Unifamitiar Bifamiliar Vecindad Total de Vi Total de Man Por ciento de
Manzana M2, M2, M2, vienda M2, zana M2, Vivienda.
01 2,278 120 252 2,630 5,642 L7 %
02 263 - 363 735 1,361 54 %
03 1,801 354 61 2,218 3,207 70 %
ok 3,223 511 339 4,073 8,093 50 %
05 2,015 kg3 - 2,498 3,71 66 %
06 612 115 - 727 1,320 55 %
07 1,875 115 - 1,990 3,845 50 %
08 319 - - 319 889 35 %
09 3,599 1,273 749 5,621 12,091 77 %
10 872 313 - 1,185 2,141 55 %
1 2,016 478 - 2,494 3,200 78 %
12 1,267 515 80 1,862 3,222 58 %
13 1,026 275 - - 1,301 2,304 56 %
14 1,230 105 72 1,407 2,548 55 %
15 570 70 60 700 1,200 58 %
16 589 72 - 661 1,320 50 %
17 1,984 196 - 2,180 k,317 50 %
18 710 70 - 780 1,866 Ly o
19 1,118 89 - 1,207 2,480 b9 %
20 1,627 147 - 1,774 2,800 63 %
21 783 Los5 Lk 1,632 3,757 43 9
22 2,499 468 - 2,967 5,557 53 9
23 1,262 99 - 1,361 2,980 L %
24 3,493 327 91 3,911 8, 888 Ly %
25 742 188 - 930 1,968 L7 %
26 1,282 60 - 1,342 2,745 L9 4
27 2,827 165 - 2,992 5,963 50 %
28 591 - - 591 1,120 53 %
TOTAL 41,206 6,959 2,491 100,595 54% PROMED10.

52,088
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TABLA DE TIPOLOGIAS ACTUALES.

TIPOLOG 1 AS ACTUALES
No, de TOTAL LOTES
Manzana l I (AN v v Vi BALD|O _ POR MANZANA
01 10 15 1 8 7 1 5 L7
02 - 3 - 2 2 - - 7
03 L i 2 6 7 1 2 26
ok 9 15 1 20 10 i 7 66
05 7 3 2 9 2 - 1 2k
06 - 3 1 3 3 1 1 12
a7 6 3 1 13 9 1 3 36
08 - 2 - 1 3 - 3 9
09 8 15 L 24 21 4 6 82
10 1 2 2 1 7 3 2 18
1 2 9 2 9 3 1 1 27
12 1 1" 2 3 Z - 1 - 25
13 b I 1 L 1 2 20
14 - L - 3 9 1 - 17
15 3 -~ - 3 2 2 - 10
16 1 & - 2 2 2 1 12
17 1 g 1. 6 12 1 - 30
.18 - 1 1 3 8 - - 13
19 2 8 - 6 ' - - 20
20 2 8 1 E\ ] 4 - - 20
21 1 8 1 9 2 1 - 26
22 2 12 2 11 17 - 3 L7
23 3 2 2 2 9 - - 18
24 12 16 - 13 13 6 2 62
25 - 2 - 7 2 3 1 15
26 - L 1 5 5 - - 15
27 7 6 - 15 12 L 5 49
28 ~ me i 2 - 2 B - - 5
TOTAL 86 175 28 190 194 39 L6 758
POR CIENTO = 11.35° 23,09 3.69 25.06 25.59 5.15 6,07 100 %
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b,15.-

De vivienda consolldada tenemos un 7.5 por ciento, de vivienda en buen estado 47.5 por clento,
de vivienda conservable 31.5 por ciento, de vivienda provisional aprovechable el 6.75 por cien
to, de vivienda provisional no aprovechable tenemos el 5.5 por ciento y el 1.25 por ciento, de
lotes baldfos ( ver tabla de calidad de vivienda No, 2 ).

Aqui cabe sefialar que aunque el porcentaje de los casos estudiados es representativo de lo que
sucede en la zona, esto no estaba previsto porque fue un trabajo paralelo, ya que los casos es
tudiados se dieron por ser una demanda concreta de los colonos, aunque esto no ha sldo contra
producente, sino que ambos analisls se han ldo retroalimentando. -

TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA.

Para el andlisis y cuantificacién de tlpolo?ias de la vivienda en la Seccidn Mercedes se recurrld al es
tudio realizado paralelamente, que fue el levantamiento fisico de 80 casos de vivienda de donde se obtu
vo que; la tlpologla de la vivienda es ta forma de ocupacién y ubicacién de la construccién dentro deT
lote que dependiendo de ella, se observd que se podian establecer caracteristicas comunes segln cada tl
pologla e implementar soluciones similares que estarfian apoyadas por las condiciones flsicas de la vi-
vienda ( ver capitulo de calidad de la vivienda ), con el objetivo de establecer programad de vivlenda
lo més similares posibles por cuestlones de trabajo de campo y organizaciébn que permitan avanzar més ra

ldo y responder a la enorme demanda de vivienda que existe, no s6lo en la Secclbn Mercedes, sino tam
Elén en San Miguel Teotongo y a us vez que dichas soluciones nos permitan mas opclones en Ta blsqueda-
de financiamientos dentro de los organismos estatales y que las soluciones que se propongan puedan ser
mane] adas por el nivel de capacitacidn de los técnicos de la comunidad existente,

Del estudio realizado en toda la Seccibn Mercedes, se obtuvieron los siguientes datos que se encuentran
vaciados en los planos de tipologia de vivienda { ver planos D-10 y D-11 ).

- De la tipologia '"Vertical existen, =--=-~--cmromommrmomcmannmnanann 11,35 %
- De la tipologla "L'" existen el, ~-- 23,00 7%
- De la tipologla "U" existe el, --w=mmemmmmamamacamana—. 03.69 %
- De la tipologia '"Flexible! existe el, 25,06 %
- De la tipologla '""Mixta" existe e], =r-=wrmamemccancaaan mmmee e m e amaaa 25.59 %
- De la tipologla ''Saturada' existe el, =~m=s=mecccecsscacomccnonannn. 05.15 %
- De "Lotes Baldfos" existe el, ==crwwmrrcumcoccncnancsn e ca s sanaan- 07.07 %
( ver tablas de tipologla de la vivienda).

Y a su vez se cuantificaron las tipologfas de los casos' sometidos a estudio, { ver plano E-1 ) los por-
- 116 -



centajes fueron los siguientes:

- Tipologia "Vertical', -=-rme-cmcccccce i aennaane 08.75 %
= Tipologia "L, =ssmememmemmomee e e e e e 27.5 %
= Tlpologfa "U'", ===-=cmmcna-- e R DL mrmenmen-= 08,75 %
-~ Tipologla "Flexible', --ecmur-cmrocaramcanacacnccecns 16.3 %
- Tipologla "Mixta'", =e=--srmm-seccaemenc oo ra e 23.8 %
- Tipologfa "Saturada', -~===--- smemanan RARLLLEE wmemewe 15,00 %

( Ver tabla No, 2 ).

En la comparacién de los porcentajes sucede lo mismo que se aclaré en el capltulo de calidad de vivien
da, a continuacién se describen las caracteristicas de cada tipologfa,

4,15,1,~ TIPOLOGIA ""VERTICAL" { No. 1 ).

En esta tlpologia el lado mds largo de la construccién sigue el sentido mis largo del terreno
como se muestra en los slguientes esquemas:

% 21 [ %
»

/ | 7

7 %4 7

Para una mayor explicacibén s¢ presentan dos casos de los que mas se replten dentro de esta ti
pologta, la cual actualmentc no presenta problemas dentro de su construceién para un  futuro-
crec?miento, nt espacios conflictivos por escasez ya sea de ventllacién o de Iluminaclén pero
s{ en algunos casos presentan problemas de funcionamiento, dependiendo de la cantidad de habl
tantes, del &rea construida y su clasificacién dentro de la calidad de vivienda,
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Lk,15.2,- TIPOLOGIA "L" ( No, 2 ).

En esta tipologia el sembrado de la construcctén tiende a ocupar el lote en ambos sentidos,
como se muestra en los siguientes esquemas;

o

M

En el caso No. 1, es el que presenta mas problemas, ya que la esquina que queda en una parte
de la vivienda da lugar a un espaclo conflictivo, por falta de ventilaclén e Iluminaci6n,

En el caso No, 2 se aprovecha la iluminacién y ventilacién que se puede obtener del Interior
o del exterior del lote, pero tanto en el caso No, 1 y el caso No, 2, se tlenen problemas de
funclonamiento y de circulaclones. EIl caso nlmero tres es el que presenta menos problemas.

k,15,3,- TIPOLOGIA "U" ( No. 3 ).

El sembrado de la construccién tlende a seguir el sentido en ambos lados y un lado més, como
se muestra en los esquemas sigulentes.

2 7 Z///A
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En los casos 1y 3 se presentan cspacios conflictivos como lo son las esquinas del fondo del
lote, a los cuales les hace falta i{luminacién y ventilacién, las recomendaclones son simila
res a las expuestas en el inciso ( 4,15,2,- ),

El caso 2 es el que presenta menos problemas, pero en la mayoria de los casos de esta tipolo
gfa pasan del 60 por ciento de ocupacién dentro del lote, por lo que Gnlcamente se remodela
rfan para un mejor funcionamiento interno cn la planta baja y su crecimlento a futuro seri ha
cia arriba,

4,154, TIPOLOGIA "FLEXIBLE" (No. &4 ),

El sembrado de la construccién se prescnta en tres casos, cuando se encuentra al frente, al
fondo o blen en la parte intermedia de! lote, como se observa en los sigulentes esquemas:

i
.

4.15.5,- TIPOLOGIA "MIXTA" ( No. 5 ).

Es cuando existen dos o mas construcciones en el mismo lote, esto da 1a combinacién de dos ti
pologlas como se muestra en los slgulentes esquemas:

)

///
-
e




I‘"- 160'

4,15,6,- TIPOLOGIA "“SATURADA" ( No. 6 ).

k15,7~

Cuando la construccién excede del 60 por ciento a ocupar la mayor parte del lote, dejando sé
lo pequefias &reas libres dentro de ésta, como se observa en los slguientes esquemas, -

TIPOLOGIA '""INTERMED[A"

Surglo a ralz de que en varios casos ublcados en la zona de estudlo, nos encontramos que par
te de la vivienda puede ser rescatable para alguna accibébn de remodelacliédn, mejoramiento o am
pliacidon y tlene una parte que puede ser provislonal aprovechable o desaprovechable, por lo
que esta parte se puede o no considerar como parte de la tipologia y ello implica un cambio
en la tipologia para el proceso de aplicacién de disefio (inicamente, de este tipo de casos te
nemos el 16,35 por clento de todos los casos de vivienda en la zona.

E1 objeto de este estudlo de tipologfa es tipificar lo mas posible la problematica de la vi
vienda en la zona y evitar al méximo que se particularice.

TIPOLOGIA DE LA ESTRUCTURA.

E1 principal objeto de este breve an&lisls, es el poder determinar los sistemas constructivos utliliza
dos en la zona, materfales de construccién y el nivel técnico de la poblacién dedlcada ‘a:la‘construc
cién, para poder proponer. alternativas de sistemas constructivos y utllizacién de materiales para la
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La7.-

CONTINUACION DE LA TABLA DE TIPOLOGIAS ACTUALES.

NOTA:
fom Es tgual a tipologia "Vertical.
[le= Es fgual a tipologla en ¥ ",
1l.- Es igual a tipologiaen " U ",
1V Es lgual a tipologia "Flexible",
V.- Es fgual a tipologia " Mixta ",
Vi.- Es lgual a tlipologia "Saturada®.

AUTOCONSTRUCCION.

Parte Importante de nuestra investigacién es el detectar la poblacién con capacitacién técnica en la -
rama de la construccién, ver cuil es el proceso que sigue la construccién de la vivienda, para asl po
der estgb}ecer propuestas de sistemas constructivos apropiados a sus necesidades, preferencias e Ingre
so econdmico,

La investigacién se realizb por medio de encuestas, primero para obtener el porcentaje de la poblacién
que se dedica a la construccién, ( este dato se obtuvo de ramas de ocupacién de la poblaclén, ver capl
tulo socioeconémico ) segundo, determinar en que forma se da la autoconstruccidn F ver capitulo evo
luci6én de la vivienda g, con las cuales se determiné que el porcentaje de la poblacidn que se dedica a
la construccidn en todo San Miguel Teotongo y en la Seccibén Mercedes es de 49 por clento, como se pue
de ver, existe un alto porcentaje de constructores,

En lo que se refiere a la produccién de la vivienda, vemos que es un proceso que se prolonga por largo
tiempo ( ver capitulo de evolucibn de la vivienda ) ya que el usuario (s) para construir su vivienda -
deberén prolongar durante afios su jornada de trabajo mas alld de lo normal, reducliendo asi su capaci-~
dad productiva y de su escaso salario obtendrd en pequefias cantidades y a un elevado costo los materia
les de construccibn, que por el tiempo que se lleva la produccibn de la vivienda tendr& un alto costo,

Por lo que respecta a la autoconstruccién, el 99 por ciento de la poblacidén contrata una persona con -
capacitacién en la construccién o ellos son los técnicos que se dedican a la construccién, aplicando -
sus proplos conocimientos en su vivienda, el usuario que no estd capacitado, particlpa en la construc-
cién de la vivienda ayudando al técnico y asi aportando mano de obra junto con su familia,
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4,18.-

Actualmente los organismos del Estado dedicados a la vivienda, han incluido en sus programas esta for
ma de construir, pero consideramos que el dotar de una vivicenda a cada trabajador, corresponde al ES
tado y a las empresas, el trabajador no tiene porque restarle con su mano de obra el costo de la vi-
vienda a la que tiene derecho y dedicarle mas tiempo de su jornal de trabajo a la construccién de és
ta, pero si deberd participar en la elaboracién del programa y disefio de sy vivienda, creemos que en
la medida que las propuestas de programas elaborados con accsores independientes como una alternativa
a las del Estado e impulsada por las mismas organizaciones independientes, la autoconstruccién es po-
sitiva en la medlda en que ayude a consolidar y a impulsar los plantecamientos de estas otganizaciones
del movimiento urbano,

US0S Y COSTUMBRES O FORMA DE USAR EL ESPACIO DE LAS VIVIENDAS.

En este capitulo revisamos la forma de usar el espacio exterior e interior de las viviendas partiendo
de lo sigulente:

4,18.1.~ Para poder establecer cualquier propuesta para los programas de vivienda en la zona, consi-
deramos fundamental y necesarla la participacién de los usuarios en la elaboracién de dif--
chos programas y en el disefio de las viviendas,

L4,18.2.~ Partir de la observacién y del an&lisis de necesidades en conjunto con los usuarlos, seré -
necesario para obtener elementos que contribuyan a la elaboraciébn de esquemas de disefio pa
ra sus viviendas, las cuales deberan responder a los pardmetros cuantitativos y cualitati~~
vos que se establezcan al final de la investigacion.

4,18.3.- La obtensién de la informacién fue a través de visitas de campo, encuestas, que Inclufan --
las necesidades a futuro, la evolucién de la vivienda, etc.; a partir de la observacién de
los actuales esquemas de vivienda y a través de esta investigacién, fue como se determina--
ron los rasgos caracterfsticos y comunes de todos los tipos y vivienda existentes en la zo
na,

aY.~ Del anflisis de la evolucién de la vivienda ( ver capitulo de evolucibn de la vivien-
da ), se determind que el inicio de la vivienda es un espacio Gnico, al que hemos de
nominade cuarto ''redondo’ o "flexible", en donde se desarrollan todas las actividades
( dormir, cocinar, etc,) y también dentro del lote pero fuera de las viviendas se Ing
tala la letrina, por lo regular mal resuelta,

b).- EIl crecimiento de la vivienda se da conforme la economia lo permite y el tiempo que -
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construcctédn mas econbmicos y factibles de ser utillzados por dicha poblacibn, estando acorde con su -
nivel de capacitacibn.

La Investigacion se obtuvo a partir de la observacién en la zona de estudio y del levantamiento fisico
de 80 casos de vlvienda,

Los materiales ocupados en la zona son:

A).- En cimlentos, m=re--ewmencencenunenas 1.~ Pledra volcanlca,
2.~ Concreto.
3.~ Acero.

B).- En plsos, ~-=-vememucmmccnncnonoenann De tierra.

1.~

2.- Flrmes de concreto pobre.

3.~ Con acabados de mosaico, loseta vinilica,
C).~ En muros, ===r=n=== memm———— e 1.~ Tabicén con juntas de mortero.

2.~ Tabiques sobre puestos,

3.- Liminas de cartdn,

L4,- Laminas de metal,

5,~ Laminas de asbesto,

6.~ Con acabados de yeso, concreto aparente, pintura,

D).~ En estructura, w#====wm=sms=n-meaca--naa ],- Concreto,

2.~ Acero.
3.~ Madera,
E).~ Techumbres, =«e=s=vmsc-ua-= Semmem————— 1.~ Limina de cartbén,

2.~ Lamlna de metal,
3,~ Lamina de asbesto,
L,- Concreto.

5.~ Acero, o .
F),- Carplnterfa, =-c-rremcmccmmmcecnunncnn 1.~ Puertas de madera construfdas en‘la zona,
G),~ Herrerfa, ===reesesceccmernacaancnaas 1.~ Puertas y ventanas de Snguloﬂprbdhcldas en la zona.

- En clmentacion el material mis comdn usado en la zona, en la pledra-volcanica, pues existe en abun-
dancia en el lugar, ‘
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En

En muros el material mis ocupado es el tabicon por la existencia de upa tabiquera en la zona.
En estructura se utlllza el concreto y acero,

En techumbre todos los materiales tienen gran uso debido al proceso evolutivo de la construccién,
lo que se refiere a los sistemas constructivos utilizados en la zona son fos siguientes;

En techoss

a),~ L&mina de cemento, asbesto, de qeta] (galyanizada)_o de cartbébn sobre estructura de madera, for
mada de vigas y largueros, ademés entre lamina y lamina existe un traslape y estas a su vez es
tén clavadas en los largueros para proteccidn contra cl viento,

b).~ Laminas sobre estructura de flerro, con vigas de cualquier tamafio y largueros, a los cuales -~
los diferentes tipos de cimbras estaran ancladas a los largueros con ganchos, »

c).~ Losa de concreto armado apoyadas casi siempre en trabes, esta losa es construida por el siste
ma tradiclonal, que ocupa cimbra de madera de un alto costo y un bajo rendimlento y su proced}
miento es complicado por los elementos que ocupa (tabla de cimbras, vigas, vigas madrinas, - -
ples derechos, largueros, rastras, etc,), cncima de lo cual es colocado el armado de 1a losa
que Tgualmente tendr& un peralte de 10Cm,, se procede a colar el concreto y una vez fraguado -
este se descimbra, se coloca el relleno, impermeabllizante, etc, '

Trabes, dalas y columnas;

a).~ Son de concreto armado, estas son construldas por el sistema tradicional, que ocupa cimbra (ca
chetes de duela, polines de madera, estacas), donde una vez que se arman las columnas se cuela
el concreto,

Muros:

a),~ Son de tablque o tabicdn, cuya caracteristica de construccién es el tradiclonal, a plomo hila
das horizontales a nivel, juntas unlformes etc, (en ocasiones Gnicamente esté&n sobre puestos),

b)s~ Muros de l&mina con estructuras de madera,
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b, 19.-

la familia puede invertir en el proceso de construccién de &sta,

c).- En el proceso de evolucién de la vivienda en sus diferentes etapas, los espacios van-
siendo delimitados en su mayorfa por muros,

d}.« El 16 por ciento de lotes con vivienda cuentan con un comerclo o local cerrado, &ste-
Gltimo para una futura actividad cconémica.

e).~ En el interior de la vivienda, el patio ha adquirido una gran importancia porque como
ya hemos mencionado, la zona de estudio carece de lugares plblicos de esparcimiento y
recreacibn, siendo asi que gran parte de la actividad de convivenclia se da en este es
pacio, que a su vez se liga con actividades de la calle, -

f)o= En los capitulos de evolucién de Ya vivienda y poblacién respectivamente, se detect6-
que existe una tendencia paulatina a saturar el lote dando paso al Inquiﬁinato.

CONCLUSIONES,

bko19.1,-

b,19.2.-

4,19,3,~

Como se puede observar en lo anteriormente descrito, la mayoria de las viviendas cuentan --
con todos los servicios, pero en un gran porcentaje son deficientes, la fosa séptica es la
mAs urgente a resolver, por lo que cs recomendable se retomen las propuestas al respecto ya
descritas en el capitulo de infraestructuras.

Por lo que toca a las arcas y dimenciones de los lotes, los datos que nos arroja este estu-
dio es que en su gran mayoria se tendrd que trabajar con lotes de un frente minimo y en nuy
pocos casos de mayor frente,

Se estudiard tipificar soluciones para cada rango y establecer su maxima redensiflicacién a
partir de los parametros que sc¢ determinaron, y se fije la capacidad del lote segln su ran
go para facilitar la designacion de acciones en cada lote, para que simultanemente se pue-
dan aplicar en la seccién y que en general sean promovidas en las demis secciones que inte
gran la colonia,

El nlmero de viviendas aumenta con un ritmo de crecimiento del once por clento anual, por -
lo que para 1991 - 1993 sc saturara la Seccién Mercedes como lo indicamos en el capitulo de
poblacién,

Como podemos observar se sigue incrementando tanto las viviendas como la superficte ocupada,
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bo19.4.-

4.19.5.

“- 19'6I-

pero esta (ltima estd llegando a su limite y el indice del proceso de construccidn va a dis
minuir, paro las zonas ocupadas van a absorber mayor nfmero de familias dentro de las mis-
mas viviendas, ya sea por evalucidn familiar, por inquilinato familiar o por el inquilinato
come una necesidad de apoyo a la economia familiar,

Exlste un porcentaje reducido con acceso a prestaciones en instituciones, donde se podrian-
plantear alternativas para el financiamiento de la vivienda, notamos que el 90 por clento -
gana apenas para cubrir sus necesidades mas clementales, también existe un crecimiento natu
ral dentro del lote en cuanto a los espacios y habitantes, -

El &rea de viviendas obtenidas segin los promedios es la siguiente:

Una vivienda minima tendrd un cuarto flexible de 4.68 por 3.60, fgual a 16.85M2,, una cocl
na de 3.72 por 2.88, igual a 10,72M2,, un baio de 2,28 por 1,68, iqual a 3,83M2,, y contan-
do como minimo con:

Una recamara de 3.96 por 3,60, igual a 14,256M2,, haciendo un total de 45,66M2,
Dos reclmaras de 3,96 por 3,60, igual a 14,256M2,, cada una, dando un total de 60M2,
Tres recémaras de 3.96 por 3,60, igual a 14,256M2,, cada una, serd un total de 7k, 256M2,

En los porcentajes de la calidad de vivienda anteriormente sefialados, equivalen segln su ca
lidad a determinados programas de accibn, gque de manera sintética se mencionan a contlnua-~
cibn:

El porcentaje de la callidad de vivienda consolidada equivalen a casos gue se pueden conser-
var ast, pero que en algunos serd necesario prever una posible saturacién o redensificacién
y evolucidn de los habitantes dentro de la vivienda,

Para los casos de calidad de vivienda en Buen Estado (B) y la vivienda conservable (C), se
r& necesario implementar los siguientes programas, pero cabe mencionar que en la calldad --
(B), las acciones propuestas a continuacién seran en menor grado y que por las caracteristi
cas de la calidad (C) las acciones seradn casi en su totalidad. Los programas de estas call
dades serén de remodelacidn, ampliacién y mejoramiento, de donde la remodelacién se conside
r& como el hecho de modificar o reor?anizar el estado fisico y/o especial de la vivienda, =
las acclones de ampliacién lleva implicita la remodelacidn, pero en esta accibn se implemen
tardn uno o varios espacios segin las necesidades y por Gltimo, las acciones de mejoramien~
to, conslistirfa en dar la terminacién en acabados y detalles constructivos en su totalidad-
o en parte de la vivienda,

Para las calidades de vivienda (D) y (E), se implementaran programas de vivienda nueva y vi
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4.19.7.-

vienda nueva progresiva, incluso se aplicaran a algunos lotes baldios, estos programas equi
valen al 26,2 por clento, -

Acclones que se recomiendan para los casos de las diferentes tipologlas,

a).'

b).-

c).-

d).-

e).~

Para la tipologia "Vertical® (Num, 1 ),

En los casos uno y dos ¢l crecimiento a futuro se lnte?raré lateralmente, ya sea en el
frente o en la parte intermcdia del lote, pero nunca al fondo de este para evitar pro-
blemas de funcionamicnto,

Para las tipologias "L" {Num, 2 )y "U" ( Num, 3 ).

Se recomienda para los casos conflictivos provocar un espacio de ventilacién e ilumina
ci6n, rompiendo una parte de la losa en caso de que exista esta o dejar el espacio 1T
bre si existe otro tipo de techunbre, en la esquina conflictiva para aprovechar el es-
paclo, se colocard la escalera {luminandola y ventilandola por arriba, otra recomenda-
cibn es el cambio de uso cn los espacios o iYuminar y ventilar por medio de un espacio
mas amplio,

Para la Tipologia "Flexible'" (Num, & ).

Esta tipologia es la quo sc presenta con menos problemas para su solucién por encon- -
trarse la mayor parte del lote desocupado, siendo factible que la construccién para el
crecimiento a futuro sc logre integrar mejor, en los casos 2 y 3 se presentan con mejo
res posibilidades para crecer, en el seqgundo caso se tendr& que provocar un espacio en
tre la ocupacibn actual y la nueva construccibn para evitar los problemas que se pre-
sentaron en los casos anteriores expuestos,

Para la Tipologta "Mixta" (HNum. 5 ),
La recomendacidn primordial es la integracidén de los cuerpos en caso que sea necesarlo

y/u obtener un mejor funcionamiento, sigquiendo las recomendaciones de las tipologfas =
que se presentan y que se les hicieron en los incisos anteriores,

Para la Tipologia "Saturada {(Num, 6 ),

La recomendacion implicard unicanente la remodelacién de los espaclos actuales en la -
planta baja, procurar generar mas area libre, ya sea rompiendo parte de la losa, o la-
techumbre de que se trate y su crecimiento a futuro seré en la planta alta.

De las tipologias anteriormente descritas, se recomienda aprovechar en general la es--
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4,19.10,-

tructura actual al maximo por consideraciones de tipo econémico, todos los espacios --
que se propontan tendran que ser congruentes en sus funciones con los espacios existen
tes, y en todas las construcciones donde esta exceda del 50 por ciento, con una posi=
ble tolerancia mas del 10 por ciento, dentro del lote el crecimiento a futuro serd - -
arriba sin exceder de los dos niveles, por los problemas de hacinamiento y falta de -
serviclos,

Se propondra un crecimiento minimo segdn los pronedios obtenidos que comprender&n los
requerimientos del usuario, como lo podrian ser, un modulo minimo de crecimiento el --
Inicio de la vivienda nueva, espacios de ampliacién o de integracién a la vivienda co
mo lo son los servicios de ésta, -

En gran parte de las construcciones cn ¢l lugar, los muros casi siempre aunque lo pu

leran ser no son de carga, ya que toda la estructura es por medio de trabes y colum--
nas junto con la losa y la cinentacién, el uso del acero y concreto es muy superior a
la necesaria en estas partes de la construccibn, lo que afecta fuertemente la economia
familiar haciendo gastos excesivos, En el proceso evolutivo de la vivienda se ha gas
tado mas de lo necesario, debido a que se ha tenido que desechar parte del material -<
ocupado, tal es asi el caso de las Taminas de asbesto, cemento y cartdn que son elimi-
nadas a‘ aparecer la losa de concreto y los muros de mamposteria o al tener que reha-
cer algunos de los muros que les faltaban cimientos o columnas,

En este proceso afecta la economia familiar y la culminacién de la vivienda por la for
ma paulatina de adquirir los materiales de construccién, los cuales por el pequefio vo
lumen de adquisicién tiene un costo superior,

En la seccibn Mercedes el promedio de la construccibén en el lote es del 50 por ciento,
con un rango de tolerancia del 10 por ciento, quedando una &rea libre del 50 y 40 por
ciento respectivamente. Un 97 por ciento de las viviendas no rebasan el segundo nivel
y el area de construccibdn 6ptima seri de 10M2,, de &rea construida por habltante y - =
5M2,, de area libre,

La autoconstruccién de viviendas deberd considerar en primer término los materiales vy
técnlcas que los habitantes de la zona tlenen a la mano, fomentando tecnologias de - -
construccién apropiadas a sus necesidades; se capacitarid a una o varias comisiones de
1a Unidn de Colonos sobre aspectos de construccién y elaboracién de elementos construg
tivos, con la finalidad de reducir costos en las acciones de vivienda; se utllizaré en
la medida de lo posible el procedimlento de autoconstruccibdn sin cargar éste al costo
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directo de la vivienda. (ver capitulo "Costos").

Para la problematica del sistema habitacional de la zona por lo que respecta al nlvel
econbmlico de la mayorfa de la poblacién, la falta de infraestructura y apoyo del esta
do con sus diferentes organismos de crédito, el estado fislco de las vivlendas y las
caracteristicas de los diferentes tipos de vivlenda, se observari en las propuestas -
de alternativas los sigulentes puntos importantes para el disefio,

a).~
b).~

com

d).-

e},

f)e-

g).-

h)o'

ﬁ? importante la relacidn entre la evolucibn de la vivienda y la economia faml
ar.

Que el desarrollo de la vivlenda se de respetando sus actuales usos y costum- -
bres,

Por la problembtica del suelo urbano y la evoluclén de la familia, se debera-
prever el inquilinato familiar con una optima saturaclon del lote, ocupando en
tre el 50 y el 60 por clento y dejando libre el 50 y el 40 por ciento de éste,

Las acclones en la vivienda se deberén prever como un problema comunitario,

Los programas de vivienda deber&n permitlr abordar el problema en grupos y eta
pas y deberén ser factibles para la obtencién de financlamlento por parte del -
estado,

La Integraci6n de comercios o talleres a un esquema de vivienda en apoyo a la
economia de la zona.

El cuarto flexible y un paquete cocina-bafio como punto de partida para el desa
rrollo y evolucién de la vivienda,

El patio como el espacio donde convergen las actlvidades y relaciones de las fa
milias que conviven en el lote,

Para los esquemas de disefio es importante la cocina y su relacién con las demés
activldades siendo &ste el centro de la vida doméstlca.

La calle es parte de la casa, es un patlo de juegos para los nifios y para los=
adultos de charla y comercio, -
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5.~

DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA,

S.t1.-

0BJET IVOS GENERALES,

Partiendo de las consideraciones expuestas en el capitulo anterior, las alternatlvas para ca
da acclién de los problemas de vivienda se elaboraron con base a dichos resultados, ofrecien
do distintas posibilidades de mejoramiento a las actuales condlciones de las construcclones,
con alternativas que scan aplicables a los diferentes programas de vivienda, evitando esta
blecer un patrén limitado y contemplando los siguientes aspectos para cualquier acclén: -

En la implementacién de los programas, deberin aprovecharse al m&ximo los recursos naturales
de la zona tanto humanos como técnicos de la organizacién, con el objeto de reducir al maxi
mo los costos de cada programa.

La unién de los colonos serd quien detecte a los demandantes reales, quienes participaran en
la planeacién, ejecucidn y evolucibn de los programas de vivienda,

la inversién se determinard de acuerdo con la capacidad econbmica de las famillas, segdn sus
diferentes niveles de ingreso y la relacién de ésta con la vivienda y con la funcién econbmi
ca de la secccibn,

El programa de vivienda deberd contemplar las necesidades generales de la comunidad, enten
diendo este problema como un problema de la comunidad en lo que se refiere a obras complemen
tarias como son: Aumcnto de dotacibén de agua, almacenajes de ésta, una correcta electriflcé
clén y drenaje, éste de mancra mas urgente y el equipamiento necesario (ver capfitulo 3).

De la investigacibn se obtuvo en una primera instancia dos tipos de acclones, una que corres
ponde a la implenentacidén de programas de vivienda nueva y la segunda al de vivienda ya exis
tente,

El tipo de obras (nejoramiento, remodelacién, ampliaci6n y/o vivienda nueva) en los progra
mas de vivienda estaran determinados por la necesidad real de cada vivienda, para conservar
la funcibn habitacional de la zona, dichas obras seran aplicadas en mayor o menor grado se
gdn las deficiencias fisicas, espaciales y de servicios de cada vivienda y su factibilidad
de aplicacién,

Tenlendo en cuenta ello y segln la investigacién, hemos analizado las diferentes acciones pa

ra las viviendas existentes y viviendas nuevas, éstas tanto para substitulr paulatinamente -
a las viviendas en mal estado como acciones de este tipo que se desarrollarén en lotes con -
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viviendas existentes con otro tipo de programa para cfectos de redensificacién.

Es dificil establecer qué acciones a corto, mediano y largo plazo deben 1levarse a cabo, por
que en su mayorfa todas las viviendas reguieren de los diferentes programas simult&neamente,
pero si etapas de evolucibn que se dardn paulatinamente, A continuacidn sefalaremos las ac
ciones més importantes; -

a).- Acciones a desarrollar en viviendas consolidadas que actualmente no tienen problemas -
espaciales Y/O fisicos - constructivos, en ese tipo de viviendas Gnicamente se progra-
mard a un plazo largo una futura redensificacién dentro del lote, previendo la existen
cia de una o varias viviendas nuevas, scgin lo permitan los pardmetros, -

b),- Acciones a desarrollar cn viviendas con calidad 8" (en buen cstado), las cuales tle-
nen Infcios de insuficiencias cspaciales y/o fisicos - constructivos, con limitadas -
probabilidades de acciones, cn este tipo de vivienda se requiere de un programa minimo
de mejoramiento, remodelaciédn o en su defecto de una pequena ampliacibn,

c).~ Acciones a desarrollar en viviendas conservables con problemas espaciales y/o fisico~
constructivas, donde se requicren de programas de mejoramiento, remodelaclién y amplia-
clén con amplias posibilidades de ampliacibén en cllas.

d).- Acclones a desarrollar en viviendas provisional desechables y provisional aprovechable
y en algunos lotes baldios cuyas acciones son de vivienda nueva, presentando varias mo
dalidades:

- Vivienda Nueva,
= Vivienda Nueva Tipo Progresivo,
- Vivienda Nueva Combinada con un Comercio {también puede ser de tipo progresivo).

Las acciones arriba sefialadas deberan estar encaminadas a mantener la densidad de la -
vivienda y prever la futura redensificacién de la seccibn, i

La ejecucidn de los diferentes programas deberd llevarse a cabo segdn la J1sp0nibill--

dad de tiempo por parte de los demandantes y éstas deberadn a su vez contribulr con el
mejoramiento del medio ambiente de la zona.

5.2,~ 0BJET IVOS DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA,
Los programas se elaboraron en base a los resultados obtenidos para programar tanto en accig
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5.2,2,-

5.2,3,~

nes de las viviendas existentes como de vivienda nueva.
Para el Programa " A ",

Cu¥o objetivo serd Gnicamente el de prever en el lote la redensificacién y con ello la posi
billdad de la existencia de viviendas nuevas con etapas a largo plazo seqin necesidades y -~
los parémetros establecidos, £ste tipo de programa se aplicard a las viviendas con calidad
de vivienda consolidada, donde se consideran las recomendaclones de cada tipologfa, exlsten
66 viviendas con posibilidades de aplicar este programa y representan el 8,7 por ciento,

Para el Programa ' B ',

Su objetivo serad evitar que las condiciones de habitabilidad y funcionamiento se deterioren-
dadas las insuficiencias que empiezan a presentarse, se aplicaran acclones de mejoramiento -
para superar fisica y espacialmente csas insuficiencias, en un momento dado, serd necesario-
en menor grado aplicar pequefias acciones de remodelacibn y/o ampliacibén para mejorar el esta
do actual, se deberd prever la posibilidad de redensiflcacién al méximo permitida segin los
parémetros, con posibilidad de existencia de vivienda nueva, estas se desarrollarén por eta
pas a largo plazo segldn sus necesidades, Este tipo de programa se aplicari a la vivienda -~
con calldad de "en buen estado', con las recomendaciones de cada tipologia, de este tipo de
progr?mas eTistirén 296 casos para la aplicacién de estas acciones, equivalen el 34 por cien
to del total.

Para el Programa " C ',

Cuyo objetivo es el lograr que las condiciones de habltantes, cumpliendo los requerimientos-
minimos de espacio, iluminacién, ventilacién, servicios y segurldad fisica segin cada tipolo
gla, aplicando acciones de remodelacidén y/o ampliacibn y finalmente de mejoramiento, se debe
ra prever la redensificacién del lote hasta una saturacién 6ptima, segdn los parémetros y ne
cesidades, Este tipo de programa se aplicard a las 147 viviendas existentes en la seccién -
con calidad de "Vivienda Conservable", que equivale al 26 por clento.

Dentro de los objetivos de los programas (A, B, C), para efecto de aplicaclén de las acclo--

nes previstas, serd necesario tomar en cuenta las recomendaciones para cada tipologia desa-
rrolladas en el capitulo anterior, dado que los programas se aplicarin segin la calidad, ti
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pologta y tipo de vivienda (unifamiliar, bifamiliiar y vecindad).

Programa " D" y "E " (Vivienda Nueva),

En el cual se pretende que donde ex{sten lotes con viviendas de "Calidad Provisional®

con=

material aprovechable y no aprovechable y baldfos predestinados a la vivienda, la apl‘caclén
de un programa de vivienda nueva que satisfaga las necesidades de los colonos,

0BJET[VOS:

a)e~

b). -

g).-

Satisfacer las demandas minimas de espacio mas inmediatas, dotando a los propletarlos-
de un cuarto de usos miltiples con sus servicios (cocina y bafio) en algunos casos, co
mo primera etapa.

Que sea un disefo flexible aplicable a todo tipo de dimensiones de lote, segin los ran
gos establecidos,

Que sea un disefio flexible apilcable a las distintas tipologlas.

Que sea un disefio el cual pueda tener un crecimiento a futuro para satisfacer las nece
sfdades y requerimientos propios de las familias,

Que el crecimiento de las viviendas en el lote comprenda el &rea libre por habitante =
preestablecida para S,M,T,

Que la vivienda aplicada respete el reglamento de construcciones del Distrito Federal,

Que las viviendas en su concepcidn espacial obedezca a los usos y las costumbres de -
los colonos,

Que dichas viviendas nuevas sea de un costo bajo, aplicables a la mayorfa de 1a pobla-
clidn gu? 7? por ciento de la poblacién gana igua‘ o menos de una vez y media el sala-
rio minimo),

Que se respeten las limitaciones que puedan tener tanto en el costo, salarlo y posi--
bles cajones de financiamlento de los distintos organismos oflciales.
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J)e- Que el sistema constructivo obedezca el nivel técnico existente en el lugar,
kY.~ Que permita obtener altas densidades,

1)~ Se preverd un tipo de vivienda con comercio en apoyo a la economia de] barrio.
Es ast como la vivienda nueva podrd contar con varfas modalidades,

Vivienda Nueva.
Vivienda Nueva Progresiva.

Vivienda Nueva con Comerclo,

Existen 153 viviendas provisionales que equivalen al 20,2 por clento y 46 lotes baldios (6
por ciento), con factibllidad de aplicacién,

DESARROLLO DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS.

Los partidos arquitectdnicos se elaboraron de los esquemas de funcionamlento con las neces}
dades basicas de las viviendas, cubriendo los aspectos de redensificacién del reglamento, =
técnicos - constructivos y de blsqueda de financiamiento, Cada propuesta podré ser aplica-
da en general al total de programas, evitando la formacién de disefios limitados, para que a
su v?z puedan ser retomados por los colonos y aplicables a sus viviendas segin sus caracte-
risticas,

A continuacién se describen los desarrollos arquitecténicos de cada programa propuesto, ex
cepto del programa “A", dado que sus caracteristicas no requieren de acclén inmedlata y aGn]
camente se preverd a futuro la redensificacién, desarrollando los objetlvos que nos hemos -
propuesto al momento que se aplique el programa,

PROGRAMA ' B".

El proyecto propuesto es de un programa minimo de acclones de mejoramiento, de remodelacién
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y/o ampliacion, aplicable a la mayorta de viviendas con calidad de "Buen Estado'". Se pédrén
hacer modificaciones en algunos casos, segiin las caracteristicas y condiclones especificas
que lo determinen y que se deben elaborar cuando se aplique el programa.

Para efectos de redensificacliébn las viviendas nuevas partirén de un "cuarto redondo", con-
sus serviclos, que al igual del resto de las acciones evolucionen conforme a sus posibillda
des econbmicas. -

En este programa se conservarin totalmente las estructuras, se terminar&(n) la(s) vivienda(s)
exlstente(sg en sus acabados, se integrarén los servicios sanitarios junto con la cocina, és
te serd el paquete de servicios en todas la viviendas,

PROGRAMA " C ",

Este programa es el que cuenta con mas acciones de remodelacidn, ampliacién y/o mejoramiento
aplicables a la mayoria de las viviendas con calidad "conservable”, habra Igual que en el --
programa ''B", viviendas con caracteristicas especificas que requeriran acciones independien-
tes por sus condiciones y que se elaboraran cuando se aplique el programa,

La estructura se rehabilitard en la mayor parte de la vivienda, consolidando muros y sustity
yendo techos., Se integraran los servicios a la vivienda junto con la cocina, formando el -
paquete de servicios, pero la cocina estard relativamente independiente al resto de espaclos,
éste nidcleo quedard perfectamente iluminado y ventilado, y para lograr reducir costos, los -
recorridos de las instalaciones hidraulicas y sanitarias deberan ser minimos. Se abrirén o
camblarén de posicidn ventanas y puertas para mejorar la iluminacién y ventilacién de la vl
vienda y considerando la tipologia se aplicaran las acciones que se recomiendan,

Ademds y para efectos de redensificacidn, las viviendas nuevas partiran de un '"cuarto redon-
do" con sus servicios, éstas podran evolucionar conforme a las necesidades de la familia a -
una vivienda completa u otro ''cuarto redondo" para alojar otra familla,

VIVIENDA NUEVA,

Sigulendo los objetivos que nos hemos propuesto para la vivienda nueva, é&sta tendrd un redu-
cldo desplante, que permita obtener altas densidades dependiendo del rango del lote y que --
cumpla con lo establecido por el Reglamento de la Construccidn del Departamento del Distrito
Federal y los organismos financieros para vivienda; estas vlviendas deberan adaptarse a los
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terrenos que existen en la Seccidn Mercedes.,

Dado que exlste un alto porcentaje de lotes con un frente reducldo, el desarrollo del Iniclo
de la vivienda ser& un "cuarto redondo" con sus servicios, cuyas dimenstones que van de 2,88
a 3,90 metros de frente y de 6,84 a 7.92 metros de fondo con una, dos o m&s rechmaras de - -
2.88 a 3,60 metros de ancho y de 4,60 a 3,90 metros de largo con una altura libre de 2,28 me
tros las dimensiones son por el material de construccibn e?egido. -

VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA,

Como hemos hecho notar, la mala situacién econémica en la que se encuentra la mayoria de la
poblaciébn para poder construir una vivienda, proponemos como alternatlva mis adecuada la vi-
vlenda progresiva, donde el inicio de la vivienda serd el “‘cuarto redondo" y dadas las carac
teristicas del sistema constructivo propuestos y la forma de construir por parte del usuario
el programa tendrd varias etapas de desarrollo,

A partir del “cuarto redondo" como vivienda minima, la que podré evolucionar y desarrollarse
en etapas segin los diferentes tipos de vivienda nueva con sus varlantes y que a continua- =~
cibén se describe, estas no deberan rebasar el segundo nivel,

DESARROLLO ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA NUEVA,

Para obtener un desarrollo adecuado de la vivienda, se tomé en cuenta la evoluclén que se ha
dado en San Miguel Teotongo.

Para encontrar una vivienda nueva se desarrollaron tres tipos (A, B, C), los cuales son apli
cables a todos los lotes de la Seccibn Mercedes predestinados para fa vivienda, o bien los ~
que requieran la complementaci6n de esta.

Para poder entender mejor ésto, se elabord graficamente el desarrollo de la vivienda en sus
tres tipos.,

Para los casos "A" y "B", este mbdulo podr& variar la medida del frente a 3,50 metros; para
el caso "'C" no podri ser menor de 4 metros de frente; estas variantes se deben al acoplamlen
to para los distintos frentes del lote, de acuerdo a su rango.

VIVIENDA TIPO " A ',
ST
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S, 1,-

En esta vivienda se integran los servicios (bafio, cocina) dentro del médulo (A-1), para lue
Eo crecer ya sea una o dos recamaras en planta baja (A-2), y asi tener una vivienda de 30 a

2 metros cuadrados en una planta, en un lote de 6 a 7 metros de frente; cuando el creci= ~
miento se da hacia arriba tenemos dos opciones; con la misma colocacibn de la escalera{A-3)
podemos tener una vivienda fgual a la planta baja o bien una ampliaci6bn de esta,

Para lotes de rango R-9 y R-10, tecnemos que la vivienda puede tlegar hasta 70 metros cuadra
dos por planta (A-4), con su variante en la escalera (A-5), En estos dos casos unjcamente-
se repetira la vivienda en planta alta. En rangos mayores de 10 metros, las viviendas pe-~
quefias se repetiran de acuerdo a las medidas de? lote, ejemplo: La vivienda A-6, estd for
mada por dos viviendas A-3, -

VIVIENDA TIPO " B ",

En esta vlvienda se agregan los serviclos (bafic y cocina) al médulo B-1 para asi obtener --
una vivienda de 30 metros cuadrados en rangos de 6 a 7 metros de ancho; la ampliacién hacla
planta alta se dard colocando una escalera de doble rampa (B-2); si se da en planta baja se
agregar una rechmara (B-3A y al crecer ésta a planta alta, se colocaré la escalera dentro-
del espacio construido (B-4) como ampliacién o bien, otra vivienda; para lotes de rangos --
R=9 y R-10, tenemos que la vivienda puede llegar de 63 a 70 metros cuadradoes por planta - -
(B-5), repitiéndola en planta alta; en rango mayores de 10 metros, serd el mismo criterio -
de la vivienda tipo "A" (B-6).

VIVIENDA TIPO "iC",

En esta vivienda el mddulo inicial serd de 4 metros de ancho como minimo, al cual se le in
tegraran los servicios (C-1), en éste la ampliacién se dard hacta arriba (C-2), ya que esta
vivlenda puede utllizarse para lotes de rango menor de 6 metros de ancho; la variante seré
la colocacidén de los serviclos, ya que éstos pueden quedar en dos niveles (C-3), o blen de
diferente posiclén (C-4), para asi poder agregar otra vivienda en planta baja (C-5) y obte
ner el rango de 8 metros de frente e Incluso el de R-~7 con ampliacién de las rechmaras en -
planta baja (C-6).

CRITERIO DE INSTALACIONES, MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

SISTEMA DE TECHUMBRE.
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La falta de abastecimiento de agua potable por tuberia, provocé que los colonos la almacena
ran en tambos de 200 litros de capacidad, los cuales existen en gran cantidad en la Seccién
Mercedes y la ma¥orIa de ellos han entrado en desuso debido a que, en la actualidad cuenta
la seccién con el serviclo y ya algunas viviendas cuentan con tinacos y cisterna para el al
macenamiento de agua; cabe senalar que no tiene la dotacién necesaria de este servicio (ver
capitulo de infraestructura)., Pero dado que gran parte de estos tambos se han liberado de
su _uso anterior para ser reutilizados en la construccién de sus viviendas, se propone a los
colonos aplicarlos como cubicrta provisional, que ademas haran la funcién de cimbra al cola
do de la losa, obedeciendo a las condiciones econémicas de los colonos, -

Para el proceso de habilitacidon de los tambos en cubierta provicional - cimbra, el proceso
de doblado de los tambos se realizard con una miquina calculada y desefiada especialmente pa
ra esta funcibn, Los tambos una vez cortados vy gesdoblados en cuatro arcos, forman la cu-
bierta temporal recuperable al colado, apoyada en un canal metadlico que se utilizard junto-
con la pendiente de la cubierta para desaguarla y estas a su vez estaran apoyadas en una vi
ga de alma abierta, que junto con los canales seran recuperables antes del colado, éstas -
estardn apoyadas en unas soleras ahogadas en las trabes perimetrales para recibir esta es--
tructura Fver el proceso constructivo en el manual), Otra parte importante en la utiliza--
cibn de este sistema de cubicrta provisional - cimbra, serd su alto rendimiento como cimbra,
siendo diez veces superior a la cimbra tradicional y como cubierta provisional que se podréa
ocupar y trasladar a otros espacios que lo requieran,

Cuando las condiciones econbmicas lo permitan y la cubierta provisional sea utillzada como
cimbra, se recuperard el sistema estructural de soporte, sustituyéndolo por madripas y ples
derechos, A la cubierta de tambos se le aplicarad una capa de alumbre para evitar que el -
concreto se adhiera a la lamina, se colocarad una varilla de acero de 1/2' § cada 42 centime
tros entre las bovedillas, en toda el area de la cubierta se colocarh acero de temperatura-

ue serd una malla electro -~ soldada6 X 6 - 10/10 se logra una optimizacién y ahorro consl-

erable de material y mano de obra, se habri obtenido un abatimiento del 53,8 por ciento --
del costo a diferencia del sistema tradicional,

MUROS.

En muros se utilizard y optimizari el empleo de block hueco de concreto, que viere en ter-
clos para evitar desperdlcios (11,5 X 11,5 X 11,5, 11.5 X 11,5 X 23,5 y 11,5X11.5X35,5), vy
como unidad base de medida, obtenlendo una modulacién en el dimensionamiento de vanos de =--
puertas y ventanas, es factible el empleo de este material en las viviendas existentes para
programas de remodelacién y/o ampllacién, debido a que coincide en proporciones con el tab]

cén alegria.
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La utillizacién de este material se debe a sus caracteristicas, como lo son:

a).- En un muro se reguerlré por metro cuadrado de menor cantidad de plezas que en un muro
de tablicén alegrfa, por lo tanto este tipo de muro se construira en menos tiempo,

b).- No requiere de cimbra en los refuerzos verticales, pues estos se ahogan en los mlsmos
huecos del block,

c).~ Requlere de menos mantenimiento por su acabado aparente,

Los refuerzos horizontales se construiran segln los procedimientos tradicionales, la dife
rencla consistiré en la utillizaciébn de acero habilitado (Armex), que ahorra en tiempo y ma
no de obra por su facil colocacidn, menor cantidad de acero y costo, -

Se logrard un abatimiento de costos al eliminar cimbra y con una optimizacién de los mate
riales, este abatimiento ser& de 36.4 por ciento,

CIMENTACION,

En cinentacién se ocuparéd el sistema que actualmente se utiliza en la Seccl6n Mercedes a ba
se de pledra braza, la diferencia consistirad en la utilizacién de acero habilitado (Armex),
que se utlltizard en las cadenas de desplante, con lo cual a diferencla del sistema tradicio
nal se ahorrari en tiempo, mano de obra por su facil colocacidn y en cantidad de acero, en
esta etapa se logrard un ahorro del 7 por ciento,

PAQUETE DE SERVICIOS { Cocina - Bafo ).

Se propone la Iintegraci6tn de las instalaciones hidrdulicas de la cocina y el bafio en un mu
ro comin, con un ahorro considerable de materiales, evitando recorridos excesivos de tube
r1a, formando un paquete de servicios.

Para el desalojo de las aguas negras se propone la utilizacién de una fosa séptlca, para
posteriormente conectarla a la tuberia de las a?uas jabonosas, que a su vez se conectaréd al
sistema de drenaje propuesto en el capitulo de infraestructura,

Este paquete de servicios, por la integracién que se logra, serd aplicable a todas las vi
viendas en la Secclén Mercedes y permitird un fuerte ahorro del 52.5 por ciento,
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5.5, APLICACION Y DESARROLLO DE PROTOTIPOS SEGUN SU CALIDAD, TIPOLOGIA, TIPO DE VIVIENDA Y SUS NECESIDADES
ACTUALES Y/0 A FUTURO,

5.5.1,-

A continuacibn presentamos el desarrollo de un caso como ejemplo, en el cual aplicamos los
objetivos que hemos previsto y los par@metros nunéricos fijados que fueron considerados en
e} proceso de disefio, flustiando la evolucidn de las diferentes etapas constructivas de la
vivienda,

Llevamos a cabo el desarrollo de un ejemplo, porque de otra manera serfa muy extenso descri
bir cada accibn aplicada a cada una de las viviendas estudiadas, pero de las cuales se pre
senta graficamente el esquema con la accibn que satisface los requerimientos de la familia-
y los parémetros fijados,

En el desarrollo de los casos para su dcfinicidén como proyecto intervinieron diferentes fac
tores, en este caso concreta, cl procedimiento scguido ¢s el mismo para los programas "B" y
CH, tomando en cuenta dichos factores como son la calidad de vivienda en cuanto a su esta-
do espacial - fisico - constructivo, su tipologia de vivienda, observando las recomendaclo=
nes dadas para cada una de ellas, tipo de vivienda, poblacidn y los parametros fijados,

El ejemplo desarrollado es el caso de la segunda ctapa, cuya vivienda es de calidad "8",

Esta vivienda Ercscnta problemas de habitabilidad y funcionamiento por las insuficiencias -
espaciales, debido a quc empieza a existir en la vivienda una familia més,

Por la ubicacién de la vivienda dentro del lote y su forma, el caso queda localizado en la
-Tipologia Flexible- en particular en el caso 3, (ver capitulo de tipologia de la vivienda)
las recomendaciones previstas para el caso por los problemas que se presentan en su esquems
en particular en las tipologfas "U" y "L" que son: Falta de iluminacién y ventilacién en -
ambas esquinas del fondo de la vivienda, desarrollando espacios conflictivos en el interior
de la misma, las acciones a desarrollar seran:

a).~ Abrir un vano en una de las esquinas.

b).~ Aprovechar el area libre para la iluminaci6n y ventilacién.

Le hace falta consolidar la estructura del segundo nivel y el techo de forma més urgente,

Le hace falta integrar los servicios a la vivienda { bafio y escalera ).

Le hacen falta los acabados en ambas viviendas,
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5.5.2,~

Actualmente la vivienda cuenta con dos familias, una de ellas tlene cinco Integrantes y la
otra familla tres miembros, con un VI:CT de 1,48,

Los puntos anterlormente sefialados corresponden al diagnbstico de la vlvienda, a continua-
clbn sefialamos los requerimientos rcales que nos indicaron los usuarlos,

Terminar de construir el sequnde nivel,

Delimitar los espacios correspondientes a las recémaras en ambas viviendas,

Integrar los servicios a las viviendas,

Manifestaron la necesidad de que exista una vivienda més con la posibilidad de rentarla,

Para las propuestas de alternativas retomamos los parémetros fijados:
a).- Las viviendas en la Seccibn Mercedes no deberén rebasar el segundo nivel,

b).~ EIl &rea éptima de ocupacidbn de la construccidn dentro del lote serd del 50 por ciento
y como méaxima del 60 por ciento, qucdando libre el 50 y 40 por clento respectivamente,

c),- El area construida por habitante serh de 10M2,, y el &rea libre de 5M2,

d).- Las acclones sc deberan prever en ectapas,

e),- Para efectos de redensificacidn este caso queda ubicado en el Rango Siete donde se in
dica que; pueden construirse Gnicamente:

1),- Cuatro viviendas de 30M2.,, en dos niveles con V!:CT de 3,07,

2).- Dos viviendas de 50 & 60 M2,, en dos niveles con un V|:CT de 1,5,

3).- Dos viviendas de 30M2., mas una vivienda de 50M2,, en dos niveles con un V[:CT de 2,3

A contlnuacién describiremos las acciones ha desarrollar por etapas en esta vivienda consi-
derando las premisas anteriores,
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1).-

2),~

3).-

by, -

S)t'

6).-

.-

8)-'

9).-

La estructura se cqnscgvar@i se dcmo]era_parte de la losa en una esquina la suficiente
para lograr mejor iluminacién y ventilacidn a la vivienda,

En la sigufente accidn sc aplicard el paquete de servicios, que tendrd un minimo de re
corrido en sus instalaciones y en su esquema se podrd observar que da un servicio mdl
tiple, quedando independicnte cada actividad, la cocina quedard ubicada de tal forma
ue siga siendo el centro de la articulaciébn de la vivienda, ligandose con todas las
gemés actividades y espacios, el lavado y tendido se integrard al paquete de servicios
de manera conceptual al patio, provocando un mayor intercambio de relaciones entre
¥as familias que habitan ¢n el lote,

Se remodelard la zona donde actualmente es la cocina, demoliendo los muros que son di
visorios para ampliar e! nlicro de recmaras a dos, las cuales quedaran bien ilumina
das, donde podran distribuirse ambas familias contando con la sala y/o comedor, que
puede funcionar como "cuarto redondo” en el tiempo que se remodelan ¥os espacios para
las recdmaras y cuando esto suceda, podrd funcionar como una zona semiprivada sirvien
do como dormitorio para parte de la familia de cinco integrantes, -

En esta etapa sc Implementan las escaleras para la planta alta, colocada de tal manera
que ocupe el menor cspacio posiblie, creciends en la parte superior de los servicios de
Ta planta baja los otros servicios de la vivienda, con un 'cuarto redondo" con las fun
ciones de quien lo habite,

Se aplicars el sistema de losa provisional en la zona de "cuarto redondo", con sus ser
viclos durante el tiempo nccesario que las condiciones fisicas y econbmicas lo permi
tan,

Se remodelard la zona de recamaras en una etapa posterior conforme evolucione la fami
lia de tres integrantes,

Se podra elegir entre consolidar la losa provisional del 'cuarto redondo" para apllcar
la a la zona de las recdmaras, o se podrd implementar otra losa provisional, las cua-
les se ocuparén como cimbra hasta que se consolide dicha losa.

Cabe mencionar que la propuesta del sistema constructivo se basa en el proceso evoluti
vo que va teniendo la vivienda y la(s) familia(s) y la economia (ver manual constructl
vo).

En la etapa de mejoramiento se colocaran las ventanas y puertas satisfaclendo los re-
querimientos de |luminacién y ventilacién, se propone que sean corredizas para aprove
char al maximo el interior de la vivienda y cn esta etapa se aplicarén en lo posible -
los acabados,
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5:5.341,-

]0)0'

Existir& la posibilidad de tener vivienda nueva que parta de un ''cuarto redondo", pe
ro de esta vivienda Gnicamente se presenta su esquema posible, advirtiendo que el dg
sarrollo de ella haria critica la situacidon en lo que se reflere a todos los servi-
cios, seria necesario aumentar la dotacidén de agua y su almacenaje.

En las alternativas dos, tres y cuatro que se presentan, podran desarrollarse las mis
mas etapas de evolucién que se sefialaron antes, siendo que la alternativa dos, tres y
cuatro presentan un problema similar con la propuesta de la tercera vivienda, pero en
estas alternativas se exceden por mucho de los paridmetros fijados, causando serfos
problemas de falta de servicios, hacinamiento, etc,

DESCRIPCION Y APLICACION DE PROGRAMAS A CASOS TIPO.

Descripcidén de estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 29,

a)e-

b).-

CALIDAD " B ",

Esta vivienda presenta problemas de habltabilidad y funclonamiento por el exceso de
construccién, la mala distribucibn espacial y la cantlidad de habitantes, pero se con
servard la mayor parte de la estructura,

TIPOLOGIA NUMERO TRES,

E! sembrado de la construccidn corresponde a los casos uno y tres de esta tipologla
( ver Capftulo 4,15.3, ), presentando espaclos conflictlivos a los cuales les hace fal
ta {luminacién y ventilacldén, acciones a llevar a cabo:

1).~ Se remodelaran los espacios actuales,

2)s~ El crecimiento a futuro se dard en forma vertical en la planta alta.

3),~ Se abrird un vano en la esquina conflictiva y se aprovechard para la !lumina- -
cién y ventilaclén de los espacios interiores.

Hace falta dotar a la vivienda de servicios,
Le hacen falta los acabados en parte de 1a vivienda.

Actualmente la vivienda cuenta con una familia de siete integrantes y un VI:CT de - -
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5-5.3-2."

A contlinuacidn sefialaremos las necesidades Indicadas por los usuarlos:
1).~ Se necesitan dos recamaras.
2).~ La dotaclién de servicios,

A continuacibn indicamos unicamente de los pardmetros fijados, los més determlinantes para
este caso, consliderando los que no se mencionan,

1).~ Podré existir una familia de mas de tres integrantes hasta cumplir con el &rea-
construida dptima del 60 por cliento y el 40 por ciento llibre,

2),- Para efectos de redensificacibn, este caso queda ublcado en el Rango Siete, pe
ro no seré posible su aplicacidén por lo anteriormente descrito.

Se aplicarén las acciones por etapas conforme a lo previsto seglin nuestros objetivos,

PRIMERA ETAPA:

Se remodelar& la planta baja redistribuyendo los espacios interiores con los objetivos de ~
disefio propuestos, integrando la propuesta del paquete de serviclos, Se romperd un vano en
la losa para lograr una mejor fluminacién y ventilaclén y se aplicarén el cubo de escale--
ras con un &rea de 6M2., definiendo asf una vivienda 6ptima con un comercio y el espacio de
estas cumplir& con una doble funcibn, la de dormir y la de estar en lo que se construye la
segunda etapa.

SEGUNDA ETAPA:

Se Inicia el desarrolio de 1a planta alta con un &rea de 45M2,, que consta de dos recémaras
y un cubo de escalera (cabe mencionar que el &rea de crecimiento estd condislonada a la es
tructura portante existente), definiendo asi la zona de dormlr, la cual presentard una eta
pa Intermedia con la cublerta provisional, que se consolidars al final de la etapa.

En este caso se podrd manejar como opclonal a las recémaras de la segunda etapa, una vivlen

da minima de una recémara con las etapas de evolucibn propuestas en el capftulo de '"Vivien-
da Nueva",

Descripcidn del estado fislco de la vivienda y sus necesldades a futuro del caso No. 22,
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a).-

b).-

CALIDAD " B ".

Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento debido a la mala distribucién de
los espaclos interiores, presentando espacfios conflictivos,

TIPOLOGIA MIXTA,

El sembrado de la vivienda corresponde a la tipologia LM, presentando as! espacios
conflictivos a los cuales les hace falta lluminacién y ventilacién, el sembrado del
comercio presenta la forma vertical que tiene menos problemas, en cuanto a funciona
miento {luminacibén y ventilacién, acciones a llevat a cabo: -
1).- Se remodelaran espacios actuales,

2).~ El crecimiento a futuro sc dara Gnicamente en la planta alta, conservando la
misma tipologia.

3).~ Se abrira un cubo de luz en la esquina conflictiva, el cual se aprovechars para
iluminmcidédn y ventilacién de los espacios interiores,

Hace falta Integrar los servicios dentro de la vivienda.
Hacen falta acabados a la vivienda y comercio.

Actualmente la vivienda cuenta con una familia de ocho Integrantes, con un VI|:CT de

A continuacibn sefialamos las necesidades indicadas por los usuarios,

1).- Se requiere de dos viviendas, una con dos recémaras y otra con una recimara, es
tas viviendas crecerlan en segunde nivel,

A continuacion se indican los parametros fijados para este caso, conslderando los que
no se mencionan.,

1).~ Podran existir dos familias sin pasarse de 4 Inteﬂrantes, para asf cumplir con
el area construida &6ptima del 60 por ciento y el B0 por clento libre.

2).- Para efectos de redensificacidn, este caso queda ubicado en el Rango 8.

3).- El &rea construida por habitante serd de 10M2,, y el &rea libre serd de 5M2,,
ambos se cumplen,
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5:5.3-3-"

Se aplicarén las acciones por etapas conforme a lo previsto segln los objetivos, procurando
un mejor aprovechamiento de la construccidn actual,

PRIMERA ETAPA:
En esta etapa se remodelard la vivienda, se rompe parte de la losa del espaclo conflictivo-
para asi solucionar la falta de iluminacién y ventilacidn, se Integran los servicios a la -

Ylvle?da, se amplfa una area de 6M2,, que nos sirve de escalera, se redisefian los espacios-
nteriores.

SEGUNDA ETAPA:

?e remodela el comercio, se ampliia una &rea de 14M2,, que se aprovechard para bodega y esca
era.

TERCERA ETAPA:

Se Inicia el desrrollo de la planta alta en la construcclédn del fondo del lote con una area
de 64M2,, formando asi otra vivienda igual a la de la planta baja que consta de dos recama
ras, cocina y bafio y un salén comedor,

CUARTA ETAPA:

Se inicia el desarrollo de la planta alta en la construccién del frente del lote (comercio)
co? una égea de Lk3M2., formando asi una vivienda que consta de una recémara, cocina, bafio y
sala comedor,

Descripcion del estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 47,

a).- CALIDAD " C ",
Esta vivienda presenta problemas de funcionamlento.y hablitabllidad, el 50 por clento
tiene techo de lamina, por lo tanto sé necesita estabilizar y hacer més segura la - -
construccidn, algunos serviclos estan en mal estado y fuera de la vivienda,

b).- TIPOLOGIA MIXTA,
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cle-
d),-

e).~

Para esta tipologia se recomienda la integracién de las dos construcciones, pero en
este caso no se puede, vya que se estd aprovechando al maximo la construccién existen
te, tomando en cuenta las necesidades de los usuarios se ampliard con otra vivienda
minima,

Acciones a llevar a cabo:

1).- Se remodelaradn los espacios actuales de la construccidn.

2).- Se consolidard la losa faltante con el sistema empleado. ({ ver manual ).

3).~ Debldo a la calidad, se tiraran muros que no sirvan.

Hace falta dotar a la vivienda de servicios e integrarlos a la construcclén,
Redisefiar los espacios actuales para un mejor funcionamiento.

La vivienda cuenta con una familia de 5 integrantes con VI:CT de 0.67.

A continuacibn sedalaremos las nccesidades indicadas por los usuarios,

1).- Se necesita una sala, cocina y bafo.

2).~ Aplicarle las acciones de la calidad '"C" segin la construccién,

3).- Ampliar en planta alta dos posibles viviendas minimas, segin necesldades de los
usuarios,

A continuacidn indicaremos Onicamente los parémetros fljados para este caso, conside-
rando los que no se menclonan.

1).- Lla vivienda podra crecer todo lo necesario hasta un timlite del 60 por clento --
construido y 40 por ciento libre,

2),- S? deberd consolidar la estructura, la ampliacién solo se podré dar en planta -
alta.

3).,~ El &rea construida por habltante serd de 10M2,, 5M2,, llbres.
L),- Para efectos de redensificacitn este caso queda ubicado en el Rango 10,
Se aplicarén las acciones por etapas conforme a lo previsto, segin nuestros objetivos,
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5.5.3.b,-

PRIMERA ETAPA:

Se mejorard y remodelard la construccién aprovechdndola al méximo redisefiando los es
pacios interiores, se integraran los serviclos a la construccidn, se dejard &rea para
escaleras para unas posibles viviendas minimas.

SEGUNDA ETAPA:

Se inicia el desarrollo de la planta alta en la construccién del frente del lote, con
una &rea de 52M2., que consta de cocina, bafio, una recémara y cuarto redondo ( sala-
comedor), para as1 formar una vivienda igual a la de la planta baja,

TERCERA ETAPA:

Se inlcia el desarrollo de la planta alta de la construccibdn del fondo del lote, con
una area de 32M2,, que consta de dos recémaras y bafio, para asi formar una vivienda .

Descripciébn del estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso nimero 68.

a).-

b).-

c).-

d),-

CALIDAD " C ",

Esta vivienda requiere de una remodelacién y mejoramiento, establlizar y hacer mis se
gura la construccibn, no cuenta con los servicios ni con acabados,

TIPOLOGIA NUMERO 4,

El sembrado de la construccibn se presenta al fondo del lote, encontréindose la mayor
par%? de éste desocupada, las acciones a aplicar son en este caso mas faclles de desa
rrollar,

1).- El crecimiento a futuro serd en la planta alta y en parte del area desocupada -
del lote.

2),- Y se remodelarin los espacios actuales,

Le hace falta la integracidon de los servicios,
Actualmente cuenta con una familia de 5 integrantes, con un V!:CT de 0,71,
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A continuacién sefalaremos las necesidades indicadas por los usuarios:

1).~ Indlicaron la falta de servicios y que éstos se integraran a la vivienda.
Ensequida indicaremos Gnicamente de los parametros fijados los mas importantes a sefia
lar en este caso, teniendo ¢n cuenta los ya mencionados.

1).- Podra crecer la vivienda en el espacio desocupado sin rebasar el 60 por clento-
del &rea del lote.

2).~ 1gualmente podré crecer en la planta alta de la vivienda.

3).~ El area construlda por hablitante serd de 10M2., construidos y 5M2., libres.
L),- Para efectos de redensificacidn, este caso queda ublcado en el Rango 7.

L?s acciones se desarrollaran por etapas conforme a lo previsto, segln nuestros obje
tivos,

PRIMERA ETAPA:

Se consolidard la estructura y se aplicari el sistema provisional de cublerta, se re
modelard la vivienda conservando las recadmaras, se Integraré el paquete de servicios
y se aplicarin los acabados en toda la vivienda.

SEGUNDA ETAPA:

Se construird una vivienda minima nueva en planta baja de 30M2., o una vivlenda de
la misma drea en la planta alta de la actual vivienda, reutilizando el slstema de cu
blerta provisional en cada una de las etapas de desarrollo de esta vivienda.

TERCERA ETAPA:

Se consolidard la vivienda de la planta alta y se crecerin las recamaras en la planta

alta de la otra vivienda nueva, se aplicara el sistema constructivo previsto en la
etapa anterlor,
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5'503‘5!'

CUARTA ETAPA:

Se consolidard esta vivienda para reutilizar el sistema provisional de cubierta en
otra vivienda,

Descripcion del estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 58,

a).-

b). -

C)-"
d).-

CALIDAD " B ",

Esta vivienda tiene insuficlencias de espacio, las famillas que la habltan son de po

cos Integrantes, pero dada la tendencia de crecimlfento se requeririd de més espaclos y
se conservard la estructura portante.

TIPOLOGIA NUMERO CUATRO:

La ocupacién de la vivienda dentro del lote es al frente, quedando libre gran parte
del lote, las acciones a aplicar seran:

1).- Se remodelara parte de la vivienda,

2).- El crecimiento a futuro serd en la planta alta y en la parte del &rea desocupa
da del lote.

Ambas viviendas les hacen falta los serviclos.

Actualmente cuenta con dos familias, cada una de tres integrantes con un V|:CT - de
1.52,

A continuacién sefialaremos las necesidades Indicadas por los usuarios:
1).~ Se requiere de Instalaciones hidraulicas y sanitarlas.

2).~ Se requiere de escaleras.

3).- Se requiere terminar la losa en el segundo nivel,

Ensegulda indicaremos Gnicamente de los parémetros fljados los més Importantes a sefia
ar:

-1 -



1).- Crecerén el espacio necesario en ambas viviendas sin rebasar el 60 por ciento
de area ocupada.

2).- No podré rebasar del segundo nivel,

3).- Para efectos de la redensificacibn este caso queda en el Rango 7,

Eas'acclones a desarrollar seran por etapas conforme a lo previsto, segin nuestros ob
etlvos:

PRIMERA ETAPA:

Se ampliarén los serviclos y escaleras en un &rea de 15M2,, vy se aplicard el sistema

de losa provislonal, a su vez podré crecer una vivienda nueva minima de 30M2,, que se

utillzarad con la segunda familia y se aprovecharan las plantas altas para las recima
ras,

SEGUNDA ETAPA:

Se consolida la losa de la planta alta de una de las viviendas, en la otra vivienda-

se ampliaradn las recadmaras de la planta alta reutilizando el sistema de cubjerta cim
bra provisional, que al final de esta etapa se consolidara,

5.5,3.6,~ Descrlpcion del estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No. 34.

a).-

b).-

CALIDAD " B ",

Esta vivienda presenta problemas de habitabllidad y funclonamlento por el exceso de-
construccién en el lote, provocando falta de iluminacién y ventllacibn;. se conservard
la mayor parte de la estructura,

T IPOLOGIA NUMERO 6.

Esta vivienda se excede del 60 por clento de la ocupaciébn del lote { ver caso uno en
el capitulo de tipologia de la vivienda ), acciones a llevar a cabo:

1).~ Se remodelar&n los espacios actuales en la planta baja.
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2).- El crecimiento a futuro unicamente se dard en el segundo nivel,
3).- Se procurard dejar nas adrea libre abriendo un vano en la techumbre,
c),- Le hace falta integrar los servicios a la vivienda.
d).,~ Le hacen falta los acabados a toda la vivienda.

e).~ Actualmente la vivienda cuenta con una familia de 6 integrantes con V|:CT de 0,75,

A continuaciédn sefalaremos las necesidades indicadas por los usuarioss

1).- Se requiere de la existencia de dos recimaras mis, existiendo la posibilidad de cre
cer ésta en el segundo nivel,

2).~ Requleren de integrar los servicios a la vivienda,
Para proponer alternativas se rctoman los parametros fijados en los capftulos anteriores y
unicamente a continuacion sefalaremos los mas conflictivos para este caso, respetando los

que no se mencionan ( ver capitulo de parémetros ).

1).- No podra existir una familia mas, por no satisfacer con la restricciébn del 60 por --
clento como maxima ocupaci6n de la construcci6n y 40 por clento de area libre.

2).~ E area construida por habitante serd de 10M2., y el &rea libre de 5M2,, ésta dltima
no se cumple.

3),~ Para efectos de redensificacidn éste caso queda ubicado dentro del Rango 8. Pero es
to no serd posible dada la saturacién existente de construcclén en el lote,

Se aplicarin las acciones por etapas conforme a lo previsto segln nuestro objetivo, procu
rando un mejor aprovechamiento del espacio interior,

PRIMERA ETAPA:

Se remodelard la vivienda actual, logrando la integracién de los serviclfos ( bafios y esca
leras con un area de 9M2,,) y la redistribucién de los espacios interlores, definlendo - -
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5.5.3.7.-

tres zonas que son: Servicios, estar y comer, donde en esta etapa la zona de estar cumpli
r% doble funcién, por el dia cumplira su funcibén normal y por las noches como zona de dor
mir.

SEGUNDA ETAPA:

Se desarrollard en la planta alta el Iniclo de dos recamaras y bafo con un area de L8M2.,
las cuales tendran la cubierta provisional que en una etapa intermedia se consolidarad, se
gan lo propuesto en el capitulo ( 5.3, ).

TERCERA ETAPA:

Esta etapa estd prevista como (nica posibilidad de ampliacidn, integrando dos recémaras -«

m&s con un area de 33M2,, con una etapa intermedia donde se reutilizard la cublierta por el
tiempo requerido,

Descripcién del estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 15,

a).,~ CALIDAD "B ",
Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento por la poca area de construccién,
se conservaré la estructura, se remodelard y ampliard lo necesario, cuenta con acaba
dos pero no con los servicios integrados,

b).,- TIPOLOGIA NUMERC UNO.

Esta vivienda no presenta problemas de crecimiento a futuro por su ublcaclén y Area
dentro del lote, las acciones a desarrollar en esta vivienda son:

1),- Se remodelaran los espacios interiores para las ampliaciones necesarias,
2),- El crecimiento a futuro se podra dar en la planta baja y planta alta,
c).» Le hace falta la integracidon de los servicios.

d).~ Le hacen falta unas ampliaciones para satisfacer sus necesidades.
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e),~ Actualmente cuenta con una familia de 5 Integ;antes con un VI:CT de 0,75,
A contlinuaclién sefialaremos las necesldades indicadas por los usuarios:

1)e= Indicaron que requleren de tres rechmaras.,

2).~ Indicaron que requieren de un nlcleo de escaleras,

3).~ Asi tambien requieren la integracién de los servicios a la vivienda,

LY.~ Hicieron notar la posibilidad de la exlstencia de una o mas viviendas con dos
objetivos;

a),- Para las futuras familias de sus hljos,
b},~ Para rentar a otra familia,’

A continuacién indicaremos unicamente de los parfmetros fljados los més determinantes, con
slderando los que no se mencionan ( ver capitulo ),

1).~ La vivienda podra crecer todo lo necesario hasta un 1imite del 60 por ciento -
construido y 40 por ciento llibre,

2).,- Podré crecer en planta alta sin rebasar este 1imite.

3).~ E area construida por habitante seré de 10M2., y 5M2,, libres,

L),- Para efectos de redensificaciédn este caso queda ubicado en el Rango 8., donde

se Indica,

Se aplicaran las acciones por etapas conforme a lo previsto segln nuestros objetivos, pro
curando un mejor aprovechamiento del espacio, ’

PRIMERA ETAPA:

Se Integrara y ampliarad el paquete de serviclios y cubo de escaleras ( con un &rea de 16M2,)
formando conjuntamente un nfcleo de serviclos, aprovechando al méxlmo el &rea construlda -
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5.5.,3.8.~

existente, la cual cumplird la funcién de "cuarto redondo" previsto para el inicio de la -
nueva vivienda minltma, la cubierta de los servicios ser& provisional hasta el flnal de es
ta etapa. S

SEGUNDA ETAPA:
Se Inlcla la planta alta con un &rea de 18M2,, comprendiendo una recamara y las escaleras,
su cublerta seré provisional, consolidando la losa lo mas antes posible para reutilizar la
cublerta en la vivienda nueva, que comprende el cuarto redondo y el paquete de servicios,
TERCERA ETAPA:
En la primera vivienda se alcanzard un area de 22M2., que comprende dos recémaras definlen
do la zona de dormir Y se reutilizard la cubierta-cimbra provicional, conjuntamente se inl
cla el desarrollo de la planta alta de la segunda vivienda, con un &rea de 24M2,, que cons
tar& de dos recémaras que en una etapa intermedia reutilizard la cubierta-cimbra provisio~
nal y al final de la etapa se consolidarad la losa,
El esquema de la vivienda comprende los objetivos de disefio previsto para la accién de ca
da vivienda, particularizindose segin cada caso,
Descripcibdn del estado fisico de la vivienda y sus necesldades a futuro del caso No, 32,
a).~ CALIDAD " B ".
Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento debido a la mala distribucién de
los esgaclos intertores, se ampliari lo necesario y se Integrar&n los serviclos ( co
clha, baflo ) a la construccibn, se conservari casi toda la estructura,
b),= TIPOLOGIA " L ",

Esta vivienda cas! no presenta problemas de [luminacién y ventilacién debldo a su --
ublcacién dentro del lote, las acciones a desarrollar en esta vivienda son:

1).~ Se remodelar&n los espacios Interiores para las ampllaciones necesarfas, se In
tegrarén los serviclos de bafio y cocina.

2).- E! crecimiento a futuro se dard en una minima parte en la planta baja y el res
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to en planta baja,
c).~ Le hace falta la integracién de los servicios,
d),~ AsT mismo le hacen falta unas ampliaciones para satlisfacer sus necesidades,
e),~ Actualmente cuenta con una familia de tres integrantes con un V1:CT de 0,68.
A continuacidn sefialaremos las necesidades indicadas por los usuarios:
1).~ Requieren de dos recamaras.

2).- Integrar los servicios a la construccibn, escaleras y la terminacién de acaba-
dos,

3).« Otra vivienda en planta alta para las futuras famillas de sus hijos,

A contlnuacién indicaremos Gnicamente los parametros fijados, considerando los que no se -
mencionan ( ver capitulo ).

1).- Podra crecer la vivienda todo lo necesario hasta el 1imite del 60 por clento =
construido y el LO por ciento de &rea libre,

2).~ Podré crecer en planta alta sin rebasar este nivel,
3).- El &rea construida por habitantes serd de 10M2,, y 5M2,, libres,

I),- Para efectos de redensificacibn este caso entra en el Rango 8,

Se aplicarfn las acciones por etapas conforme a lo prevlisto, seglin nuestro objetivo, procu
rando un mejor aprovechamiento de la construccibn actual,

PRIMERA ETAPA:

Se remodelars la planta baja y se integrarén los serviclos { bafio y coctna ), a la cons- -
truccidn,

SEGUNDA ETAPA;
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5.5.3.9.~

Se ampliara una area de 18.50M2., que consta de una recdmara y &rea para escalera,

TERCERA ETAPA;

Se inicia el desarrollo de la planta alta con una &rea de 27M2., que conste de bafio, coci
na y cuarto redondo, su cublerta serd provisional consolldando 1a losa lo antes posible,
CUARTA ETAPA:

Se amplfa la planta alta con una &rea de 29,30M2,, que consta de dos recémaras y acceso pa

ra estas, para as! formar una vivienda fgual a la de la planta baja, cubriendo as! las ne
cesidades de los usuarlos,

Descripcién del estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 28, .
a).~ CALiDAD " C ",
Esta vivienda presenta problemas de habitabilidad y funcionamiento por la mala dis
tribucién de los espaclos y debido a la calldad de la construccién, UGnlcamente se
aprovecha un 30 por clento de ésta, se necesita establlizar y hacer mis segura la -~
construccién, los serviclos estn en muy mal estado y fuera de la vivienda,
b).~ TIPOLOGIA " L',
El sembrado de la vivienda corresponde a los casos 1y 3 de esta tipologla, presen-
tando espacios conflictivos a los cuales les hace falta iluminaci6n y ventilacién, -
accliones a llevar a cabo:
1).~ Se remodelaradn los ecspacios actuales,
2).~ Debido a la callidad de la construcci6n se tirarén muros que no slrvan,

3).- Se dejar& un cubo de luz para resolver la falta de iluminacién y ventilaclén,

c).~ Hace falta dotar a la vivlienda de serviclos e Integrarlos a la construccién,
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d).- Redlsefiar los espacios actuales procurando no tirar demasiados muros, ya que debido-
a la calidad la construccidn presenta muchos problemas,

e),~ La vivienda cuenta con dos familias de cinco integrantes por cada una de ellas con-
un V1:CT de 1,53,

A continuaclbn sefialaremos las necesidades indicadas por los usuarios,

t).- Se necesita ampliar una recamara.

2).~ Ampliar en planta alta una vivienda nueva minima,
A continuacién indicarenos unicamente los parémetros fljados para este caso, consliderando-
fos que no se mencionan,

1).- La vivienda podra crecer todo lo necesario hasta un 1imite del 60 por clento -
construido y 40 por ciento libre,

2),- geberé consolidarse la estructura y podra crecer el segundo nivel sln rebasar
ste.

3).~ El area construida por habitante ser§ de 10M2,, y 5M2,, libres,

k),~ Para efectos de redensificacibn, este caso queda ubicado en el Rango 8,
Se aplicarén las acciones por etapas conforme a lo previsto, seglin nuestros objetivos.
PRIMERA ETAPA:

Se remodelaré y mejorard la construccidn aprovechando al méximo la actual, se redisefiarén
los espaclios interiores y se integraran los serviclos a la construcclén,

SEGUNDA ETAPA:

Se ampliard una recamara de 1hM2,, z una escalera de 5,5M2,, para satisfacer las neceslda
des de una familia, teniendo en comin el &rea de la sala-comedor.
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TERCERA ETAPA:

Se inicla e) desarrollo de la segunda planta con una &rea de 40,65M2,, que consta de una re
cémara, bafio, coclna y sala comedor, formando ast una vivienda minima, la cublerta serf pro
visional procurando consolidar la losa lo antes posible, -

CUARTA ETAPA:

Se amplia una &rea de 28M2,, que consta de dos rechmaras, para ast formar una vivienda - -~
fgual a la de la planta baja, esto serd opcional y segin sus posibilidades econbmicas.

CRITERIO PARA APLICACION DE ACCIONES A NIVEL DE LA SECCION MERCEDES.

Una vez captadas las actitudes, de la poblacibn acerca de sus caracterfsticas de organiza--
cién familiar, grado de arraigo, ocupacibn, capacidad de autoconstruccién, participactén vy
grado de aceptacibn del programa, nos proponemos a nivel general por los ilneamlentos que -
se deberfn sequir para mejorar la vivienda y evitar el deterioro de la zona de estudlio,

a),~ Se retomara la propuesta dc drenaje realizada en el capftulo de Infraestructura, para
el desalojo de las aguas negras,

b),- Para la pavimentacién se utilizard la losa tapa del slstema de drenaje provislonal,
¢).- La organizacién trabajard para que el suministro de agua sea el correcto,

d),- Se Tmpulsard que en todo cspacio libre se creen zonas verdes ya sea para recreaclén o
"embe1lecimiento",

e).~ Espacios comunitarios y calles peatonales como extencién del &mblto de la vivienda,
También retomando los criterios y conclusiones de los capftulos anterlores se aslignarén los
programas correspondientes a cada una de las vivlendas, obedeciendo a los par&metros fija=-
dos:

Vivienda Consolldada Programa " A"
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Vivienda Buen Estado Programa ' B
Vivienda Conservable Programa ' ¢ ¢
Vivienda Provislonal Aprovechable Programa " D '
Vivienda No Aprovechable Programa " E "

Se les asignaran programas segin Tipologta:

Tipologta Vertical Programa ' { "
Tipologia en formg de * L " Programa " 2
Tipologta en forma de " U " Programa ‘' 3 !
Tipologia Flexible ' Programa ' 4 ¢
Tipologia Mixta Programa " 5
Tipologia Saturada Programa ''6 "

A todos los lotes se les aplicarén acclones para los serviclos de agua, luz y drenaje.

En el lote en funcién de ta densidad de construccién junto con las accliones de los progra
mas anterlormente mencionados, el lote se podrd saturar tomando en cuenta que en un rango
entre el 50% y 60% de &rea podré ser ocupada y del 50% a 40% de 4rea libre, este rango se
Eodré determinar tambi{én asignando 10M2,, de &rca construida y 5M2,, de &rea libre por ha

[tante, siendo posible que dadas las caracteristicas de al?unos lotes se podré manejar -
en caso de extrema necesidad el rango de 3M2,, de construccibn y 2,5M2,, de &rea libre, -
&sto en lo que respecta las acciones inmediatas a realizar para el estado espacial fisico
constructivo actual,

Para efectos de redensificacidtn se podrad consultar la tabla de acciones a vivienda nueva
por la cual segln el area del lote, respetando el parémetro que nos indica que las edif]
caciones de vivienda no podran rebasar el segundo nivel, se podran asignar y comblnar se~
gln la tabla, el nGmero y areas de vivienda que podré tenerle el lote y la poblacién que
existiré como maxima.
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Para determinar las acciones se tomaron en cuenta los datos siguientes:

Nimero de manzana y lote, &rea del lote, nimero de viviendas, nimero de familias, nGmero de habltantes -
por lote, calidad de la vivienda, tipologia intermedia, tipologia real, VI:CT intermedio y VIiCT real.

Arrojando datos de prondstico para las acciones a seguir tomando en cuenta el rango de cada lote.

A contlnuacibn tenemos un ejemplo interpretativo para las claves del listado de computadora, con un to--
tal de 758 lotes, correspondientes a la seccion mercedes {zona sometida a estudio).

CLAVE DE EJEMPLO:

Lo

01001 0160 4o
H

& 75

A

ol—
O~
mjwn
o

SIMBOLOGIAs

A.- Nlmero de manzana y lote.

B.~ Area del lote M2,

C.- NGmero de viviendas,

D.~ Nlmero de familias.

E.- Nimero de habitantes por lote,
F.~ Calidad de la vivienda,

G.~ Tipologla intermedia.

H.- Tipologia real,

.- VIiCT intermedio,

Jo= VIiCT real.

K.~ Pronostico,

L.~ Némero de habitantes por vlvienda,
M.~ Programas,

0450
T

450 70070020 210 cho7
J K T M

LISTADO DE COMPUTADORA

0167001501250 CH4 04SP 4E0T7017N0207 100407
J1331231701020C11L083343340043012165C104
QILT201C010600811050C320507500101058104
01gn201c77¢?0P110400350632550101058106
01L2u07A415608110250250160160101056102
2101524227706 C11030020073225010105¢C105
010511576560 U80252200232250101 655400
TLIEP6TLP220600450690520237 1568204
ERLLATERAR21D533433689450131053136
2145793117767 6000303000230320000C30000008

758 LOTES CONTINUR VB ANEXO

Parte Importante de nuestro estudio, son las slgulentes conclusiones:
La Colonia San Miguel Teotongo, necesita una Inversién de $ 1,250%441,810,89 (hasta jullio de 1984), pa-

ra los diferentes programas,
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Programa A.- 91'320,893.52
B.,- 483'696,720,67
[ 221'314,922,45
D, - 3901807, 202,40
E,- 63'302,072,00

TOTAL .- 1,250'441,810,89

NOTA: Los costos de construccién han sldo abaratados en un 40% del costo real minimo ver capitulo 8.

El costo de cada programa se desarrollo en etapas dadas las caracterlsticas de

San Miguel Teotongo defl
nlendo ast su necesarta invers!dn en cada una de ellas:

la, ETAPA 2a. ETAPA 3a. ETAPA ha, ETAPA TOTAL
Programa A.- 16'669,591.17 16'705,702,07 36'289,931.36 21'700, 157,34 91'365,381.94
B.- 77'139,743.63 811761,024, 30 148'201,562,81 88'297, 194,74 395'339,525,48
C.~ 541023,205.46 751466, 84k . 37 49'180,307.68 L2tshk, 564,94 221'214,822.45
D.~ 117'242,160.72 1171242,160,72 78'161,440,48 78'161,440,48 390'807,202,40

E.~ 18'990,621.60

18'990,621.60

12'660,414 .40

12'660,414,40

63'302,072,00

TOTAL ETAPAS, 284'095,322.58 3101166,352.06 3241493,646,73 243'363,771.90  1,162'089,004,27

Cuga Inversibn por etapas y total representa una minima parte del presupuesto del goblerno y la tnver- -
sioén de prioridad que comprenderia la primera etapa, no tiene perspectiva de solucién ya que actualmente
la colonia sigue siendo un proceso de autoconstruccién en lo que se refiere a la vivienda y de participa
cién comunitaria en el desarrollo y construccién de servicios urbanos donde el estado no ha invertido en
el desarrollo de la colonia,

Actualmente la problematica de la vivienda dentro de la colonta, no tiene canal al?uno en los diferentes
organismos de crédito de vivienda del Estado, dada su problematica de tenencia de la tlerra,
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COSTO DEL PROGRAMA nA
PROGRA| S | COSTO  1a. ETAPA [ COSTO  2a. ETAPA|[COSTO  3a. ETAPA | COSTO  ha. ETAPA[cOSTO  TOTAL
MA. 10T 366,927,04 493,857.82 203, 356.79 1906k, 141,65
COSTO  TOTAL +*
A1 | 366,927.04 493,857.82 203, 356.79 11064, 141,65
pROGRA| 8 8[COSTO  1a. ETAPA| COSTO  2a. ETAPA|COSTO  3a. ETAPA | COSTO  4a. ETAPA[COSTO  TOTAL +
MA. 1o 253,961.08 253,519, 31 803,625.67 1'311,106,06
I COSTO  TOTAL #*
A-2 | 23|  5'8h1, 10k, 8 51830,9hk, 13 18'483,390.41 301115,439,38
PROGRA|Q 5/ COSTO 1a. ETAPA| COSTO  2a. ETAPA[COSTO  3a. ETAPA | COSTO  ha. ETAPA[COSTO  TOTAL *
MA. TSR 347,571.70 565,429,61 913,001.31
T o COSTO  TOTAL #*
A3 | 2 699, 143,40 1'130,859.22 11826,002. 62
PROGRA| © 4] COSTO 1a, ETAPA| COSTO 22, ETAPA[COSTO  3a. ETAPA[COSTO  ha. ETAPA[COSTO  TOTAL
WA 1o h 227,665, 42 186, 162,05 521,476,86 748, 281,31 11683,605, 64
=z 1) e = e el . i

COSTO  TOTAL

A-h | 19]  3'419,281.30 2'792,430,79 71822, 152.90 111224,219.65 291254, 084, 60
PROGRA| S B COSTO  1a. ETAPA[ COSTO  2a. ETAPA[COSTO  3a, ETAPA [ COSTO  La, ETAPA[COSTO  TOTAL *

=l s 0

MA, 1g® 227,689.42 186,162.05 521,476.86 748, 281,31 11683,605, 64
T T COSTO  TOTAL **

A-5 14 3'187,595.88 21606,268,70 7,300,676.04 10,475.938.34 23,570,478.96
% COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. - 193 -

J% COSTO TOTAL DFEL NUMERO DE CASOS,




COSTO DEL PROGRAMA A
PROGRA| ¥ 8| COSTO  1a., ETAPA | COSTO  2a, ETAPA|COSTO 3a. ETAPA | COSTO  ha. ETAPA|COSTO  TOTAL %
MA, 123 351,504,36 427,872.05 279,150.98 1'054,527.39
COSTO  TOTAL *
A-6 9 3'163,539. 24 31850, 848,45 2'476,355.22 91490,746.51
PROGRA | 3 §{ COSTO la, ETAPA | COSTO  2a, ETAPA(COSTO  3a, ETAPA [ COSTO  La, ETAPA[COSTO  TOTAL *
MA. T g
z U e
€OsTo TOTAL %
PROGRA| € 41 COSTO  la, ETAPA| COSTO  2a, ETAPA{COSTO  3a, ETAPA | COSTO  ka, ETAPA|COSTO  TOTAL *
MA, Tlgon
Z L
COSTO  TOTAL +*
[
PROGRA| © ©] COSTO  1a, ETAPA | COSTO  2a, ETAPA{COSTO  3a. ETAPA | COSTO  ha. ETAPA[COSTO  TOTAL *
MA, g9
V] S S -
COSTO  TOTAL %
PROGRA| S 8l COSTO  1a, ETAPA| COSTO  2a, ETAPA[COSTO  3a., ETAPA| COSTO  La, ETAPAJCOSTO  TOTAL *
. |gwm
=z0
COSTO  TOTAL
* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA, - 19k -

*% COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS,




COSTO DEL PROGRAMA "o
PROGRA|S 8 COSTO  ta. ETAPA[COSTO  2a. ETAPA|COSTO  3a. ETAPA |COSTO  La. ETAPA|COSTO  TOTAL *
MA. 123 366,927, 04 193, 857.82 203,356.79 1'064,141,65
COSTO  TOTAL #*
B-1 Y] 15'410,935.68 20'742,028, ik 8'540,985.18 441693,949.30
pROGRA| S 8[COSTO  Va. ETAPA| COSTO  2a. ETAPA|COSTO  3a. ETAPA | COSTO  4a. ETAPA[COSTO  TOTAL =
MA. | S8 253,961,08 253,519.31 803,625,67 1'311,106.06
COSTO  TOTAL **
B-2 8 22'602,536.12 22'563,218.59 71'522,684.63 116'688,439 .34
PROGRAIG 5[ COSTO  1a, ETAPA| COSTO  2a. ETAPA|COSTO  3a. ETAPA | COSTO  ba, ETAPA[COSTO  TOTAL %
MA. Tlgh 347,571.70 565,429,61 913,001.31
COSTO  TOTAL *%
8-3 | 11 31823,288,70 61219,725.71 10'043,014.41
ProGRA| S a] COSTO  1a. ETAPA | cOSTO ‘22, ETAPA[COSTO  3a. ETAPA | COSTO  bha. ETAPA|COSTO  TOTAL *
MA, T} g @ 227,685,42 186, 162,05 521,476,86 748,281,31 11683,605.64
<z L) e it e e e — .
‘ COSTO  TOTAL #*
B-4 | 65| 141799,552,23 121100,533.25 33'895,995,90 48'638,285.,15 109434, 366,60
ROGRAL S B[COSTO 13, ETAPA| COSTO  2a. ETAPA[COSTO  3a. ETAPA | COSTO  ka. ETAPA|COSTO  TOTAL  *
MA. Tio 227,685,142 186,162.05 521,476.86 748, 281,31 11683,605.64
’ I . COSTO  TOTAL ##
B-5 | 53| 121067,327.26 91866,588.65 27'638,273.58 39'658,909,43 891231,098,92
% COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA, - 195 -

%% COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS,




COSTO DEL PROGRAMA g

PROGRA % § cOSTO la, ETAPA | COSTO 2a, ETAPA|cOSTO 3a, ETAPA | COSTO La, ETAPA{COSTO  TOTAL *
MA, Tlg®m 351,504 ,36 427,872,05 275,150,98 1'054,527.39
COSTO  TOTAL *
B-6 8'L36, 104,64 10,268,929,68 6'603,623.52 25'308,657.36
PROGRA| S 4[cOSTO la. ETAPA| COSTO 2a, ETAPA|COSTO 3a, ETAPA | COSTO La. ETAPA|COSTO  TOTAL  *
MA. o f
z O o
COSTO  TOTAL
PROGRA| S 5| COSTO la. ETAPA | COSTO 2a. ETAPA{COSTO  3a. ETAPA { COSTO La, ETAPA[COSTO  TOTAL *
MA, “lof
Z 0
COSTO  TOTAL #%
PROGRA 3 ) COSTO 1a. ETAPA| COSTO 2a. ETAPA[COSTO  3a. ETAPA | COSTO La, ETAPA[COSTO  TOTAL *
MA, N %
4 e ——
COSTO  TOTAL +#*
proGRAI S &t cosTO la. ETAPA| COSTO 2a. ETAPA|COSTO 3a, ETAPA | COSTO La. ETAPA[COSTO  TOTAL *
MA, |om '
=Z0
COSTO  TOTAL **

% COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA, - 196 -
*% COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS.




CO0OSTO DEL PROGRAMA "e "

PROGRA|S 8[COSTO  Ta. ETAPA | COSTO 2. ETAPA[COSTO  3a. ETAPA [ COSTO  ha, ETAPA|COSTO  TOTAL

MA. |8 ® 296,433 .45 88,133.42 364, 188, 86 240,697,02 989,452.75
COSTO  TOTAL #*

c-1 [37{ 10'968,037.65 31260,936. 54 131474,987,82 8'905,789.74 36'609,751.75
PROGRA L g COSTO la, ETAPA | COSTO 2a, ETAPA{COSTO 3a. ETAPA | COSTO ka, ETAPA|COSTO TOTAL *

M. Tlo 296,433.,45 88,133.42 364, 188.86 240,697,02 989,452.75
T COSTO  TOTAL **

c-2 |32 9'485,870.40 21820,269., 4k 111654, 043,52 71702,304, 6 31'662,488.00
PROGRA 3 3 COSTO ta, ETAPA| COSTO 2a. ETAPA]COSTO 3a. ETAPA | COSTO ka, ETAPA|COSTO TOTAL  *

MA. T1gs 526,965, 13 691,835,9% 1'218,801,07
CcosT0 TOTAL %

c-3 2 11053,930. 26 11383,671.88 2'437,802. 14
PROGRA| © 4] COSTO  1a. ETAPA COSTO  2a. ETAPA|COSTO  3a. ETAPA | COSTO  ka, ETAPA[COSTO  TOTAL *

MA. g R 241, 191,45 422,425,23 264,299, 74 285,016, 16 11212,932,58
1 COSTO  TOTAL +x

c-4 {91 21'948,421.95 381440,695.93 241051,276.34 251936,470,56 110'376,864.78
PROGRA| S 5] COSTO 1a. ETAPA| COSTO  2a. ETAPA[COSTO  3a, ETAPA | COSTO  4a, ETAPA[COSTO  TOTAL

AlS O

MA. 128 340,869,120 956,815.18 11297,684.38
; €OSTO TOTAL %

c-5 |30] 10'226,076.00 2870k, 455,40 38'930,531.40

% COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA,
*% COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS,
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.de
casos

M

cosTo TOTAL  *

11297,684.38

—_

COSTO TOTAL +*

1'297,684.38

COSTO

TOTAL  *

COsTO TOTAL %

TOTAL  *

CosTO TOTAL

COSTO

TOTAL  *

CosTO TOTAL %

cosTO DE PROGRAMA e
COsSTO la. ETAPA 2a, ETAPA|COSTO ETAPA
340,869.20 956,815. 18
340,869.20 956,815,18
CosTO la, ETAPA 2a., ETAPA(COSTO ETAPA
€osTo ta. ETAPA 2a. ETAPA{COSTO ETAPA
CosT0 la. ETAPA 2a, ETAPA;COSTO ETAPA
COSTO ta. ETAPA 2a. ETAPA|[COSTO ETAPA

TOTAL  *

COSTO

TOTAL ¥

% COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA,
#% COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS.
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PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA
||Dl| IIEII

Y

No, DE - COSTO VIV, 30M2, No, DE -

PROGRAMA No,. CASOS VIVIENDAS $ 499,753.20 VIVIENDAS
DOO1 1 2 3 999,506.40 1 ;

0002 1 2 999,506 .40 1

D003 8 2 71996,051.20 2

DOOL 22 4 43'978,281.60 2

D005 51 4 101'949,652,80 2

D006 52 4 1031948, 665.60 3

D007 13 5 32'483,958.00 3

D008 8 6 3'988 153,60 N

D009 5 6 1u'992 596,00 I

D010 2 7 6'996, 544,80 I

D011 3 8 111994, 076.80 5

D012 3 8 11'994,076,80 5

D013 2 10 91995, 064,00 (6

D014 2 10 9'995,064,00 (6

D015 1 11 5'497,285,20 (7

TOTAL= §387'758,483.20 TOTAL =
PROG, "D' . DE 30M2. PROG, "D" DE 50M2.

EQ03 1 2 999,506,40 {2

E00kL 2 4 31999,025,60 2

EQO5 3 4 51997,038,40 2

E006 7 4 13'993,089,60 3

£007 7 5 17'491,362,00 3

E008 2 6 51997,038,40 b

E009 2 6 5'997,038.40 A

EO14 1 10 £1997,532,00 6

' TOTAL = $ 59'471,630.80 TOTAL =
PROG, 'E' DE 30M2, PROG, YE'" DE 50M2,

COSTO VIV, 50M2,
$ 832,922,00

$ 832,922,00

361648, 568. 00
841958, 04k, 00
129'935,832,00
321k83, 958 oo
26'653,
16'658, Lo, 00
663,576,00
'493 830,00
'h93 830,00
995,064.00
'995 06& 00
31498, 272,40

6!
12
12

9t

$ 390%807,202.40

41997,532,00

$ 63'302,072.00

- 199 -



A ccioNes TVIVIEN §

DE N U E Vv &
ool Kk E'a Trotala A N 8 0 s Twvnk OF 30 mE  vAiENDA m:m.#) N
[ as anti }mm 0w T {VIVIEND A CONVINADA
jren e L.na o e ]
[C ) ~60i Z'A E. : Z; I B 3 . 2 _(2/30),(! /50)
02 6-80 177, 2 5 2 (2/30),(1 /50)
2 J20 10 2 (2/30),(2 /50),(1/50 - 1/30) ]
?. '21 |0'2 (2/301,(2/50),(1/50 - 1/30) )
2! T2 w02 (2/30)(2/50) (1/50-1730) i
2! 202 2SI
2, ce 0 2] 3
.. o2 0 2 (o/so) (2/501,(2/30 - 1/ 50)
3l L2010 2 (3/30),(2/ 50),(2/30 - 1/ 50 )
e 20102 @/30),(2/50),@/30 - i/ 50} |
o3 L2 1o 2 ‘(3/30) 2/50),(2/30 - i/ 50)
r o2 1o 2 (a/30),(2/50),(2/30- 1/50) |
Iy 2 10 2 (4/30),i2/50),(2/30 - 1/ 50)
4 C2 10 274/ 300,(2/50),(2/ 30- 1/80) |
a2 27 10 2 ar30)(2/50)
4720/ 2 210 2 ‘(4/30) f2/50), i
4,20 2 3 15 2 (4/30),(3/50),(2/30 -2/50,(3/30- 1/50] |
4‘,20‘. 2.3‘ |5‘2 (4/30] (3/50)(2/50-2/50)
4,20 2 3 15 2 (4/30),(3/50),(2/30-2/50),(3/30-1/50] |
1] ajzo, 2.3 15 2 (a/30)(3/50),(2/30- 2/50) |
3] 825, 2 3 15 2 '(5/30) (3/50),(2/30 - 2/50)

31 6'30, 2 3 15 2 (6/30),(3/50),(4/30-1/50) _1

3 slesi 23 152 (s/30),(3/50),(1/50 - 2/30) 1

8 630 2 3 15 2 (6/30),(3/50),(3/30-2/50) ]

305,25 23 15 2 (5/30),(3/50),(2/30 - 2/50) B

2/ 6. 30 2 4 20 2 {6/30),(4/501,(4/30-2/50) J

16130 2 4 20 2 (6/30),(4/50),(4/30-2/50)

4. 86 30 2 4 20 2 (8/30),(4/50),(2/30-2/50)

2. 630 2 4 20 2 (6/30),(4/50},(4/30 - 2/50)

2. 6 30 2 4 ! ’ED. 2 (6/30),14/50),(4/30-2/50)

2! 6 30 2 a4 20 2 (6/30),(4/50),(4/30-2/50) 7
oje : s 7:3;: 2 4 25 2 '(8/30),(4/50},(4/30 -2/50) ]
f L B2} 20 78,40 2 5 25 2 (8/30),(5/50),(5/30 -2/50),(4/50~ 2/30)

i ’ .Clﬁ 15‘ !vl 7- 35' 2' 4 . 25 2 (7/30) (4/50),(4/30 - 2/50) i
j ! o |5f 15, 2 8 40 2 5 25 2 (3/30),(5/50],(5/30-2/50).(4/5q-;/SoL
| ' AE 241 IO; Z" 8' 40. 2 . 5 R 25 X 2 (8/30), (5/50) (5/30- 2/50) (4/50- 2/30]‘
Jijaeeso] 3 a0 25 2] 8 40 2z 5 25 2 X(s/au) (5/501,(5/30 -2/50),(4/50- 2/30)
L] ‘K‘ ‘B 13 20, Il 81 40» 2‘ 5. 25» 2 ‘(5/30' (5/50),(5/30 : 2/50)(4/50 2/30‘
12 za|-uo: 9 AN asi 2 a‘ 40‘ 2.5 25 2 (8/30) (5/50),(5/30 -2/50),(4/50 - 2/30)
. Bial zoi 6 8 40 2 5 25, 2 (8/30),15/50),(5/30-2/50),(4/30-2/30) |
! ; icig 15 18 4 2 5 25 2 (a/ao) (5/50), (5/30 -2/50),{4/50- 2/30)
| pzeroo 2A15 20[ 2 100 50 2 6@ 30 2 (10/30), (6/50),(3/50 -5/50),(4/50~ /30)
| 4j301-320 I Ale 20! 1 10 50 2 6 30 2 “0/30) (6/50), (3/50-5/30), (4/50 4/30)
[ oslsasso” 1 Wra” 25" T 58T 2 77 387 2 "(11/301,(7/50), (6/50 -2/301,(8/30- 2/50] |
) 1a2s 15l 1l 2] 0. 2. 7' 35 2 (12/30)(7/50), (6/50 -3/30) (8/30- 3/0] |
| ) "7 35 2 (12/30),(7/50), (6/50 - 3/30),(8/30 - 3/50)
1 [ e a5 2 [18/30),(3/50), (8/50 - 4/30),(i2/30-2 /50 |
T —
CONSIDERADO! PARA  VIVIENDA
[S— - s ]
1 i




ANALISIS DE FINANC({AMIENTO PARA LA VIVIENDA

- 201 -



ANALISIS DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA.

El objeto de este andlisis es el buscar alternativas de crédito para la vivienda en San Miguel Teo-
tongo, en particular para la Seccidn Mercedes que sean factlibles de apllcar, Se Informard a la - -
Unidn de Colonos estas posibilidades de financiamiento, transfiriéndoles todos los datos que se ob-
tengan,

6.1 ORGANISMOS DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA,
6.1,1.- Caracterlsticas de Crédito del Organismo Estatal [NFONAVIT,

6,1.1.1,- ' Antecedentes:
Este Organismo es creado en 1972, para ello se modificd la Ley Federal del Trabajo, y una
Reforma Constitucional del Art, 123, para obligar a toda empresa a aportar a un Fondo Na-
cional de Vivienda, para un sistema de financiamiento que permltiera otorgar a los trabaja
dores créditos baratos y suficientes para la vivienda,
Reforma a la Faccidn X1{ del Art, 123,
Toda empresa estard obligada segln lo determinan las Leyes, de proporcionar a los trabaja-
dores habitaciones cbmodas e higiénicas, Esta obligacién se cumplirs mediante las aporta-
ciones que la empresa haga al Fondo Nacional de la Vivienda.
ART ICULO 97,
Se considerd necesario afiadir a este Art,, una Fraccibn |1l, con el propbsito de facilitar
el funclonamiento del Fondo de la Vivienda, en esta nueva fraccibn se prevé que los traba

jadores podran libremente aceptar, por créditos contraidos con el Fondo, descuentos que no
podran exceder del 20 por ciento del salario del trabajador.

ART ICULO 136.

Las aportaciones seran de 5 por ciento del monto de los salarlos ordinarios,

6+1.,1,2,- Crlterios sobre disefo urbano,
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6.1,1.3.~

a).e-

b).~-

c).-

d),.-

e),-

o

La demanda bruta de habitantes deberd ajustarse a las disposiciones de las autorida
des locales, o a las normas que en su caso, fije el Instituto. -

Las vialldades piblicas para peatones y wvehiculos deberan ser disefadas y construf
das de acuerdo con la traza de la ciudad asi como con las dimensiones y especifica
ciones estatales y municipales, Las comunicaciones y sistema vial deberan contar
con los medios de transporte vy comunicaciones necesarios y proyectar la vias de
transito de modo que establezca una jerarquia adecuada en razon de velocidad, fre
cuencla y uso, -

Se procurard agrupar a las viviendas en forma que constituyan grupos vecinales defi
nidos que fomenten la integracién social y la relacibébn comunitaria, En caso de vi-
viendas en condominio deberan ajustarse a la legislacidn correspondiente,

El proyecto deberd dar cumplimiento a las disposiciones legales municipales, estata
les o federales sobre equipamiento urbano,

Se procurard que tanto la ubicacibn como el tamafio y disefio de los conjuntos incidan
favorablemente en el desarrollo de las ciudades que contribuyan a la integracién de
Ta comunidad y a la ampliacibn de los servicios plblicos indispensables.

Se daré preferencia a las promociones que aprovechen terrenos de saturaciébn que cuen
ten con todos los servicios, y que cumplan con las demfs normas sefialadas en este
Instructivo’,

Criterlos sobre disefio de 1a vivienda,

a).'

b)a"

c).=

De acuerdo con las normas que rijan en la localidad; del terreno, de la dotacién de
servicios y de las caracteristicas del lugar en que se ublque la vivienda, ésta po
dré ser unifamiliar o multifamiliar, Se tomar& como criterio preferenciai la prime
ra, cuando las condiciones asf lo permitan, La multifamiliar no podrf tener més de
cinco niveles,

La vivienda deberé satisfacer tanto las caracteristicas particulares de la demanda ,
como las de cada regién en cuanto a disefio,

La casa unifamiliar est§ integrada por estancia-comedor, dos dormitorios como mini-
mo, bafio y cocina., E! &rea de construccidn no serd menor de 50 metros cuadarados pa
ra la vIernda de dos dormitorios y de 55 metros cuadrados para las de tres dormito
rios, En ningGn caso se incluirén volados para determinar estas areas,
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6.1,1,k,-

d).-

e).-

f).-

9)e-
h). -

.-

En el caso de la vivienda de dos dormitorios, sc dard preferencia al disefio que con
temple la posibilidad de crecimicnto en un dormitorio mas, el cual deberd ser de f§
cil construccidén y sin afectar el disefio del conjunto habitacional, Se habllitari «
un area para lavado y tendido de ropa; cl lavadero deber& estar a cubierto.

La habitacién multifamiliar, constitufda por departamento tendrd un &rea de construc
cibn no menor de 50 metros cuadrados, sin incluir indivisos, patios de serviclio y vo
lados, o)

Esta arca deberd estar integrada por lu nenos con dos dormitorios definidos, ast co
mo con los espacios indicados para la casa unifamiliar, Es Indispensable proporcio-
nar a cada departamento un arca particular para el lavado y tendido de ropa,

En ningln caso la vivienda podrd ser de un solo dormitorio,

Debera cumplirse con las disposiciones legales para constitulr el R&gimen de Propie-
dad en Condominio., En particular ajustarse a las normas para la formulacién de ane-
x0s técnicos del régimen de propicdad en condominio expedidas por el finstituto,

En la vivienda unifamiliar, no podré haber muros medianeros,

Las circulaciones y espacios libres conunes verticales y horlzentales deber&n cum--
plir con las normas y reglamentos locales de ¢onstruccién, En el caso en que no - -
existan éstos, cl Instituto determinard qué ordenamientos deber&n observarse,

Las promocionecs deberan contemplar, de preferencia, los prototipos de vivienda Instl
tucionales.

Las promociones que propongan prototipos institucionales, Gnicamente deber&n referir
se al tipo scleccionado, sin necesidad de acompafar planos y voldmenes de obra,

El disefio deberh obedecer a una modulaciébn de mdltiplos y submiltiplos de 90Cms,, -~
considerando los espacios utilizables libres; con el objeto de producir una verdade-
ra coordinacibn modular, para evitar el desperdicio y lograr el abaratamiento de la
vivienda,

El disefio de la vivienda y sus conponentes deber&n ajustarse a lo sefialado en los 11
neamientos y normas de presentacién de proyectos INFONAV(T.

Caracteristicas de Crédito,
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6-1-101"1.'

6.1.1.4.2.-

a).~-

b).~

c).~

Linea de crédito individual, en la cual el solicitante debe presentar la solicitud y
requerimientos pedidos por el INFONAVIT, se someterd a un concurso de seleccién con
doce millones de derecho-habientes,

Linea de crédito por paquete, donde la cmpresa que lo solicite, seleccionard dentro
de su sindicato o simplemente del total de sus obreros el o los paguetes con determi
nado ndmero de éstos, scgln lo determine la comisidn dictaminadora del INFONAVIT,

Linea de crédito por promocidbn externa, donde un grupo de trabajadores sindizaliza--
dos, o no sindicalizados, donde se presenta un programa de vivienda y al conceder el
crédito el [INFONAVIT se quedard con el 10 por ciento de las viviendas,

Programa de financiamiento,

a),~
b).-

c)l-

d),-

Indivldual para. adquirir casa a terceros.

Construccién de una vivienda con todos los servicios {la obra deber& ser dirigida --
por un Arquitecto.

Para mejorar, ampliar o remodelar la vivienda del trabajador,

Para saldar deudas contraldas (pago de hipotecas),

Cilculo del monto maximo de crédito.

a).-

b).-

Para la asignacldn y determinacién del limite maximo de crédito, de una vez el sala-
rlo minimo hasta una vez y cuarto el salario minimo, este se determina multiplicando
60 por el salarlo del trabajador dentro del Rango fijado:

Limite de Crédito = 60 (salario del trabajador) ( )
Para la asignacién y determinacién de limite de crédito cuando el salarfo es 125 ve

ces el salario minimo o mayor, la foérmula sera:

Limite de Crédito = 24 (salarlo del trabajdor) + 45
Salario minime General,
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60142,~

6.1,2.1,~

6-102'2o"

c).- E1 INFONAVIT recupera los créditos prestados mediante un porcentaje del salario del-
trabajador, que no podri exceder del 25 por ciento de &ste, mis el 4 por ciento anual
sobre saldos Insolutos, y el 5 por ciento del salario que pone el patrén, en plazos -
de 10, 15 y 20 afios.

AMORT | ZAC |1 ON.,
R

VECES EL SALARIO MINIMO NORMAL JUBTLADOS
pe 1 a 1.25 22 % 16 %
pe 1.25 a 2,00 24 % 18 %
De 2.00 en adelante 25 % 20 %

Caracteristicas de Crédito del Organismo Estatal FOVISSSTE.

Antecedentes:

En 1925 se funda la Direccién de Pensiones Civiles, su funcién, prestaclén de Seguro y Ser
viclos Soclales a los Trabajadores del Estado, capacitado para otorgar créditos a sus dere
chohabientes para la construccidn de vivienda. En 1947, esta Dlreccidn inicla programas de
construccién habitacional, aprovisionando de vivienda el gobierno de los empleados,

En 1959, se transforma la Direccién de Pensiones Civiles en el Instituto de Seguridad y Ser
viclos Soclales de los Trabajadores del Estado (1.5,5.5.T.E.), es hasta 1972 que se crea e
Fondo de Vivienda para los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE5 dentro del ISSSTE, donde é&s
te Gltimo administra por separado el pasivo acumulado de sus operaciones anterlores y sigue
otorgando créditos habitacionales a individuos,

EL FOVISSSTE asume las funciones habitacionales desempefiadas por el ISSSTE. Administra el
fondo de vivienda para los trabajadores del estado, constituido con aportacién del gobierno

de un 5 por ciento de los salarios de sus empleados, administrando un sistema de financia=--
miento a la vivienda y promover y financiar la construcciédn de conjuntos habitacionales,

Criterios sobre disefio urbano y de vivienda,

Los critertos a aplicar y desarrollar son similares a los del INFONAVIT, por lo que no cree
mos necesario sefialar nuevamente &stos (ver Cap. anterior),
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6.1.2.3,-

Caracteristicas de Crédito,

Este organismo tiene 3 tipos de créditos que son:

a).~

b).~

Crédito Unitario, el cual no deberd rebasar un monto de $ 1'500,000,00 para la adquj
sicién de vivienda a terceros, construccibn en terreno propio, remodelacién y/o am=
pltacién y pago de pasivos.

Crédlito para Viviendas Nuevas: El FOVISSSTE no utiliza cajones de financiamlento pa
ra designar montos de crédito, efectla investigaciones individuales vigilando que ==
cumpla con los siguientes requisitos:

a),- Ser titular de depdsitos por ¢l Estado o voluntarios con un minimo de 6 meses,
b),- No ser propietario de oltra vivienda.

c).~ Tener ingresos suficientes para la amortizacién mensual,

El crédito que se asigne a los trabajadores tendri las sigulentes caracteristicas:

a),~ No se da enganche o anticipo por ninglin concepto.

b),~ Devengard un interés del 4 por ciento anual sobre saldos Insolutos capitaliza-
bles semestralmente.

c).~ Eo?ré otorgarse en plazos hasta de 20 afios de acuerdo con los Ingresos del tra
ajador,

d),- Se podra otorgar un crédito que afecte mis del 50 por clento del salarlo basi-
co del trabajador, Unicamente en el caso de que demuestre otros ingresos él o
su conyugue,

Para fijar limites de crédito a plazos de 10, 15 y 20 afios, utiliza las siguientes -
férmulas:

Plazo de 10 afios C
Plazo de 15 afios C
Plazo de 20 afios C

Salario del trabajador (36.550962)
Salario del trabajador (55.14060 )
Salario del trabajador (72.184932)

Bouon

Los pagos se realizan en la siguiente forma:
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6"030'

6.1.3.1.-

a),~ E] fondo establecerd los pagos y plazo del crédito en proporcién al sueldo ba
sico o salario del trabajador y éste deberd estar de acuerdo. -

b).- Los pa?os corresponderén al 30 por ciento del sueldo basico o salario que per
ciba el trabajador, segin tablas aprobadas por la Comisién Ejecutiva.

c).- Cuando el trabajador reciba incremento en su sueldo basico o salarlo, con base
exclusivamente en disposiciones generales para trabajadores al servicio del Es
tado, regularmente publicadas en el Diario OFicial de la Federacién, automitl
camente creccran los pagos del crédito en el mismo porcentaje en que haya au
mentado el salario minimo. -

d).- El Fondo de la Vivienda vigilard que sean descontadas de los sueldos basicos o
salarios de los Lrabajadores las cantidades correspondientes.

Los acreditados podran en cualquier momento hacer pagos anticipados sobre el
saldo insoluto del crédito.

Una vez que el trabajador liquide su crédito, el Fondo cancelard el gravamen
que tuviere el inmueble,

Una vez que se fija el monto del préstamo y el plazo los adquirientes calcu
lan sus descuentos semestrales, mensuales quincena‘es (cuadro ): en
ella se ubica el renglén correspondiente aY namero de afios de plazo y la colum
na segn el tipo de pago; si el trabajador abona cada quince dias, se multipll
ca el saldo por el factor quincenal, para obtener el descuento quincenal,

Caracteristicas de crédito del programa financiero de vivienda (FOVI) del Banco de México,

Antecedentes:

Uno de los mecanismos estructurados por el Gobierno Federal para coadyuvar a la solucibn
de! problemaGhabltacional, es el Programa Financiero de la Vivienda, puesto en marcha en
el afo de 1963.

La instrumentacién de este Programa se funda en la consideracién de que los recursos del
Estado son insuficientes para satisfacer la creclente necesidad de habitaciones, por lo
que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros del pablico captados por las Insti
tuciones de crédito, para que con la inversion de estos recursos complementados con otros
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6.1.3.2,-

gubernamentales, se altienda cn mayor proporcién la demanda existente de vivienda.

Para fomentar, apoyar, garantizar y coordinar el Programa Financiero de Vivienda, la Secre
tarfa de Hacienda y Crédito PGblico constituyd cn el Banco de México, con fecha 10 de - =~
abril de 1963, el fideicomiso denominado Fondo de OQperacién y Descuento Bancario a la Vi-
vienda (FOVI),el cual tiene como funciones principales las siguientes:

Promover la construccidn de vivicndas para familias de recursos limitados en la Replblica.

Asesorar a los promotores y constructores, tanto del sector piblico como del sector priva
do, en aspectos socioecondémicos, de construccion, financieros y juridicos.

Apoyar la inversion en vivienda de esta clase en propiedad y para arrendamiento.

Criterios de Disefio Urbano.

a).- Tratandose de conjuntos de vivienda unifamiliar, por lo menos de 15 por ciento del -
&rea total bruta serd destinada a zonas verdes comunales,

b).- En conjuntos de edificios multifamiliares la altura de éstos se limitard a seis nive
les si no cuentan con ascensores,

c).~ Cuando e! conjunto se plance con andadores jardinados, éstos tendran como distancia~
minima siete metros entre paramentos.

d).~ En los casos de edificios daplex y construcciones en condominio horizontal planeados
para crecimiento posterior, dicho crecimiento se llevarad a cabo, sélo cuando técnica
mente sea factible y deberd sujetarse a las disposiciones Jurfdicas que corresponda.

e).- Se requeriré siempre de un area para estacionar un automdvil por vivienda.
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CARACTERISTICAS TECNICAS P OR TIPO DE VIVIENDA,

C 0ONCEUPTO TIPO 1 e TIPO 2 TIPO 3 TIPO & - TIPO R f
A,- Integrada por a/ Bafio Bafio Bafio Bafio Bafio
Coclina Cocina Cocina Cocina Cocina
Maltiple b/ Estar Estar Estar Estar
Patio Servi Comer Comer Comer
cio d/ 2 Recamaras 2 Recamaras 3 Recamaras 2 Recamaras
Patlio Servi Alcoba ¢/ Patlo Servi Patio Servi
clo d/ Patlo Servi cio d/ clo d/ -
clo d/
B.~ Superficle Cons-

trulda Minima,

- Unlfamiliar 33M2, LoM2, 55M2. 65M2, LoM2,
- Multifamiliar liamz, L9M2, 55M2. 65M2, LisM2,
C.~ Superficle de Te
rreno,
= Minima ( Unifaml
ar ) 60M2, 60M2, 60M2, 60M2, 60M2,
a).~ La integracién en la vivienda tipos 1, 2, 3 y 4 es minima y en la vivienda tipo R es maxima.
b).- Espacio de uso miltiple que permlita: estar, comer y dormir, el proyecto debera contemplar el
crecimiento a cuando menos dos recamaras, Se recomlenda una recimara en la etapa inlcial,
c).- Se recomienda que la alcoba sea un espacio que permita doble uso estar o dormir, ligado a las
4reas de estar o de circulacién, en el que se prevé la 1luminacién y ventllaclién natural.
d),- No necesariamente cubierto.
e).~ ?610 e?]este tipo de vivienda la urbanizacién podréd no contemplar inicialmente pavimentos en -
as calles,
fY.~ En edificios multifamiliares se deberd contar con un local para habltacidén y otro para el aseo

personal del conserje.
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6.1.3.3,-

64113-1“’0'

Criterlos de disefio de la vivienda.

a).-

b)o‘

C)o"

d),-

e),-

fl.-

Para el cémputo del area, no se incluiran espacios para lavado y tendido de ropa ni
volados. En edificios duplex y multifamiliares (vertical u horizontal) se incluiran
los muros Interiores, perimetrales de la vivienda y la parte correspondiente de los
medianeros; vy se excluiran las areas ocupadas por elementos de propiedad comin como
vestTbulos, pasillos, escaleras, etc,

El concepto vivienda, incluye casa sobre terreno urbanizado, Deberd disefiarse la vi
vienda de manera que brinde comodidad a sus habltantes, se evite la promiscuidad, Yy
haya condiciones de asco e higienc para las personas y para la preparacién de alimen-
tos,

Deberd aplicarse a los proyectos de vivienda la coordinacién dinensional en base al -
mbédulo de 90Cm,, (considerando en proyeccibn horizontal la dimensibén llibre entre pa-
fios interiores de muros) y procurar la utilizacién de los materiales mas econdmicos,
preferentemente regionales,

El valor del terreno urbanizado no debe exceder del 35 por ciento del precio total de
venta de la vivienda; salvo en ¢l caso de la vivienda unifamiliar tipo 1, en que este
porcentaje podra representar hasta el 40 por cicnto,

Los precios o valores deber&n comprender ¢l terreno urbanizado, la construccién, debi
damente terminada o mejorada y toda clase de gastos, excepto los que adiclonalmente =
autorice la Comisidén Nacional Bancaria y de Seguros, .

Unicamente en el caso de edificios multifamiliares de mas de tres niveles habitables,
por cada area exclusiva para estacionamiento de automéviles exigida por las autorida
des locales, se permitirad aumentar el precio o valor de cada vivienda,

En operacién de mejora, el valor de la vivienda ya mejorada no debers exceder del va
lor de vivienda del tipo y zona de que se trate.

Requisitos para los adquirentes:

Los requisitos que deben llenar las personas, para ser beneflcladas con crédlitos, dentro-
del Programa Financiero de Vivienda, son los siguientes:

a)'-

Que tengan capacidad legal para obligarse,
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6.1-3.“.10'

Que sean jefes de familia.
Que vayan a habitar permanentemente en la vivienda,

QuE‘no)sean propietarias de otra casa-habitacibn, (el adquirente, su cényuge o su con
cubina),

Que tengan capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir los pagos mensuales,

Que su ingreso mensual esté comprendido dentro de los niveles salariales que determi-
ne el Banco de México,

Por ingreso mensual se entenderi el monto de los salarios, emolumentos y demids entra
das en efectivo que perciba regular y mensualmente el jefe de familla y, en su caso

el cbnyuge o la concubina, determin&ndose dicho monto por el promedio de Ingresos del
mes en que se autorice el otorgamiento del crédito,

Caracterfisticas de Crédito:

a),-

Créditos Individuales,

1.~ Objeto:
Estos créditos son para la adquisicién, construccibén o mejora de viviendas tanto-
unifamiliares como duplex o formando parte de edificios multifamillares, a perso
nas que vayan a habitarlas con su familia,

2.- Monto:

Los créditos para la vivienda de Interés soclal representaran, como méximo:

a).- 90 por ciento del valor total de la vivienda, cuando se trate de los Tipos~-
1y 2,

b).~ 80 por ciento trat&ndose de viviendas Tipos 3 y 4,

N

El acreditado podrs ejercer crédito adlcional por un importe hasta del 70 -
por clento del crédlto original,
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3,- Tasas de |nterés:

Los créditos se contratarén a tasas de Interés iniclales no superiores a las sefia
ladas por el Banco de México durante el mes de enero de cada afio. Dichas tasas-

_ maximas anuales son, del primero de marzo de mil noveclentos ochenta y cuatro al

treinta y uno de enero de mil novecientos ochenta y cinco, las siguientes:

TIpO 1 =mmememsccncnean 15 por ciento,
TIpO 2 =-=m-v-ommnmonncn- 19 por ciento,
TIPO 3 -=-mecmcmomonemen 25 por ciento,
Tipo b wmecenavnn. “mmmea- 30 por ciento.

Las tasas de interés iniciales, seran ajustadas el primero de febrero de cada afio
aplicando un porcentaje equivalente al 15 por ciento del incremento porcentual to
tal que haya tenido el salario minimo general del Distrito Federal desde el prime
ro de febrero anterior. -

Amortizacibn y Plazo:

Las erogaciones netas o pagos mensuales que tendrd que hacer el adquirente de la
vivienda para cubrir el crédito obtenido, estaréan directamente relacionados con-
el salario minimo mensual del Distrito Federal y rcpresentaran porcentajes de pro
pio salario minimo, de acuerdo al tipo de vivienda y a la zona en que se encuen-
tre ubicada la misma, Esta erogacidn ncta o pago mensual a cargo del acreditado,
se calculara en base al salario minimo mensual vigente el primero de febrero ante
rior a la contrataci6én del crédito,

Las erogaciones netas o pagos mensuales se ajustaran el primero de febrero de ca
da afio aplicandoles un porcentaje equivalente al 70 por ciento del incremento por
centual total que haya tenido el salario minimo general desde el primero de febre
ro anterior. De esta forma los pagos representaran afio con afio una proporcién ca
da vez menor de dicho salario,

El acreditado tendra el derecho a efectuar pagos anticipados a cuenta del princl-

pal del crédito, los que deberdn ser un monto minimo equivalente a dlez veces el
pago mensual de que se trate,
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5.- Otros conceptos:

En la contratacién de este tipo de créditos, se establece la posibillidad de cobro
de una comisidn por el banco acreditante, con respecto del importe maximo del cré

dito:

Tipo
Tipo
Tipo
Tipo

] =mmmeme- cmanan -~== 2 por clento
.................. 3 por ciento
.................. L por ciento

I cmmemmmenaacanmen. 5 por ciento

a).~ Créditos puente:

1,~ Objeto:

Los créditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores-
para la construccién o mejora de vivienda,

El crédito puente puede comprender la adquisicién del terreno, cuando se
trate de realizacidén de proyectos de las entidades federativas.

2.~ Monto:

Estos créditos representaran como maximo:

a).~ 90 por ciento del valor total de las vivlendas, cuando se trate de
los tipos 1 vy 2,

b).- 80 por ciento traténdose de viviendas de los tipos 3 y &,

3,- Tasas de interés:

Los créditos puente para la urbanizacién y construccién de viviendas que
se formalicen a partir del primero de marzo de mil noveclentos ochenta y
cuatro, causaran un interés méaximo del 40 por ciento anual, ajustable -«
conforme lo determine el Banco de México,
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L, - Amortizacién y plazo:

La amortizacidén del crédito se efectda paulatinamente conforme se vayan
vendiendo las viviendas, y se sustituya por créditos Individuales,

Los créditos pucnte que se otorguen para la remodelacién urbana, se con
sideran como créditos de este tipo, sicmpre que se satisfagan los requi-
sitos que a continuacién se sefialan:

a).- Por lo menos el 70 por ciento de la unidades que integren al edifi
cio o al conjunto respectivo deberé corresponger a viviendas que, =
segidn la zona cn que se encuentre ubicado, tenga los valores sefiala
dos para la vivienda de este tipo. EI 30 por ciento restante podra
referirse a viviendas o a locales comerciales o industriales con -~
precio no superior a los sefalados.

b).~ Créditos para la vivienda para arrendamiento (Tipo - R ):

Se consldera como vivienda de bajo costo para arrendamlento, aque-
11a cu{a renta mensual no exceda del 25 por clento de una cantldad-
equivalente a cuatro veces el salario mtnimo elevado al mes de la -
localldad en que se ublque el inmueble.

1.- Objeto:

Estos créditos ticnen por objeto exclusivo la construccién de -
viviendas para arrcndamiento, unifamiliares o multifamlliares ,
en lotes aislados o formando conjuntos habitacionales,

2, - Monto:

Podran ascender a un maximo de 70 por ciento del valor de las -
viviendas, segiin avalio que practique la institucién acredlitan
te, debiendo aportar el promotor y/o constructor inversionista-
el resto de la inversién, dentro de la cual podri computarse el
valor del terreno,

3.~ Tasa de interés:
La tasa de Interés no serd superior al 14 por ciento anual so-
bre saldos insolutos y serd ajustable al alza o a la baja segln
lo determine el Banco de México,
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6.1-""0’

L,- Amortizacién y Plazo:

La amortizaci6bn se harad mediante pagos constantes capltalizables
semestralmente y a un plazo de 15 aflos, a partir de la disposi
cibn total del crédito,

Caracteristicas de Crédito del Programa Financiero del Fideicomiso Fondo de Habitaciones Po

pulares,

6.1.4.1.-

6.1.b4.2,-

Antecedentes:

El gobierno federal tomd la determinacidbn de crear en 1981 el Fideicomiso Fondo
de Habitaciones Populares, para atender la necesidad de vivienda de la poblacién
no asalariada con ingresos equivalentes a 2.5 veces el salario minimo o menos. Es
to se llevd a cabo con el patrimonio del encargo fiduciario del mismo nombre que
existia en Banobras y sc sectorizb bajo el actual Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia,

E1 organismo atiende los programas de suclo para desarrollo urbano, lotes y servi
cios, vivicenda progresiva, vivienda terminada y vivienda mejorada, mediante 17--
neas de crédito para estudios y proyectos, adquisicibn de suelo, urbanizacibn, --
edificacion y apoyo a la autoconstruccidbn {parques de materlales).

Siendo sus objetivos:

El mejoramiento del nivel de vida de los grlGpos con ingreso hasta 2.5 veces el sa
lario minimo apoyando su capacidad de autogestibn,

El apoyo a las politicas de desarrollo socioecondmicos del pals, sobre todo en -
sus dimensfones de desarrollo regional y urbano de vivienda y de empleo,

Criterlio de Disefio:

Dado que el Fidefcomiso Fondo de Habitaciones Populares no construye viviendas, -
carece de normas técnicas y de disefio para su construcciébn, Las normas en que se
basa para la aceptacién de proyectos, son las que flja el reglamento de construc -
ciones del Departamento del Distrito Federal,
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60 1-4-30"

6.1.4,3,1,-

La vivienda minima deber& constar por lo menos de una pleza habltable con sus ser
viclos completos de cocina y bafio, -
Los programas que serin financiados:

Como consecuencia de la variedad de funciones encomendadas al organismo, el esque
ma]propone maltiples acciones, siendo posible preclsar varlos programas fundamen-
tales:

a).~ Reserva Territorial,

b).- Lotes y Servicios,

c).~ Construcciébn de Vivienda Progresiva,

d).~ Mejoramiento de Vivienda Existente,.

e).- Apoyo a la Produccién y Distribucibn de Insumos,

E?blos programas ¢, d y e, principalmente cabe la modalidad de la auto~construc--
cién,

Los niveles de operacibn a partir del acuerdo que considera como tope méxlmo para
el financiamlento de acciones de vivienda durante el ejercicio de 1984, el equiva
lente a 2,000 veces el salario minimo diario de la zona de que se trate. Este to
pe méximo puede elevarse en caso de que los salarios minimos se incrementen,
Sujetos a Crédito:

En atencidn a lo dispuesto en las Reglas de Operacién, el Fideicomiso reconoce -
los sigulentes sujetos de crédito:

1.~ Organismos del sector pGblico federal, cuando sus programas y presupuestos de
desarrollo de vivienda popular hayan sido aprobados por el Goblerno Federal,

2,~ Gobiernos de los Estados y Municipios, organismos descentralizados y empresas

paraestatales y paramunicipales, cuando desarrollen programas y vivienda popu
lar acordes con los objetivos del Fideicomiso.
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6.1.4.3.2.-

3.- Instituciones bancarias autorizadas que operen de acuerdo con la Ley General-
de [nstituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares,

L,- Soctedades Cooperativas,

5.= Grupos organizados legalmente, asi como personas de derecho pblico o privado
que reallicen programas de vivienda de acuerde con las normas del Fidelcomliso,

En todos los casos, para ser sujeto de crédito ser§ imprescindible fundamentar la
solicitud o propuesta de financiamiento de vivienda popular con una demanda real
y especifica y presentar proyectos y/o programas viables,

Politicas de Otorgamiento y Recuperaci6n de Financiamientos para Vivienda:

Para el otorgamiento de créditos como para la amortizacién, el factor determinan-
te serd el salario minimo vigente de la zona que corresponda, En el caso del - -
otorgamlento, se toma en cuenta el salarfo minlmo que se encuentre en vigor al mo
mento de que sea contratado el financiamiento, y para la recuperacion, aquel que
hubiere en el momento del pago.

La tabla TF1, muestra los condicionamientos de caricter general a que se sujeta-
ran los financiamientos que el Fideicomiso otorgue, asi como la tabla TF2, esta-
blece los apoyos maximos que otorga el FONHAPO conforme a la capacidad de crédito
unitaria,

1.~ Tasas de Interés;

Financiamiento de Acciones de Vivienda: La politica en materia de interés se
orienta para que &ste resulte diferenclal en funci6n del monto flnanciado, es
tableciendo tasas inferiores a proyectos o partes de proyectos que !mpliquen-
el menor valor agregado,

Las tasas con las cuales opecrard el Fideicomiso se ubican en la tabla TF3, --
que aparece a continuacibn,

2.~ Plazos de Amortizacidn:

El plazo maximo de amortizacién para los financlamientos objeto del Fideicomi
so ser& de 20 afos,

- 218 -



TABLA TFi.

PROGRAMA, COSTO MAXIMO POR ACCION
.S, D,
Lotes y/o Servicos 5
Vivienda Progresiva 2000 {veces el salario minimo)

Vivienda Mejorada 868

TABLA TF2,

COSTO POR ACCION EN MONTO FINANCIABLE POR FONHAPO,
V, S, M, REGI{ONAL. GRUPOS SOCJALES. DTROS.
De 0 Hasta 500 95 % 90 %
De 501 Hasta 1000 90 % 85 %
De 1001 Hasta 1500 85 % 80 %
De 1501 Hasta 2000 80 % 75 %

T ABLA TF3.

CONDICIONES-F I NANCITERAS.

MONTO DEL CREDITO FONHAPO EN TASA DE Tanto por ciento

NUMERO DE VECES EL SALARIO - INTERES., del Salario Mini

MINIMO_ REG IONAL. {1) mo Regional, ENGANCHE, V. S. M, R,
De 0 Hasta 475 9.00 % 11.0 % 10.00 % 0.75

De 476 Hasta 300 9,00 % 21.0 % 10,00 % i 1.00

De 901 Hasta 1275 11,00 % 36.0 % 10.00 % 1.50

De 1276 Hasta 1600 11.00 % 45,0 % 10.00 % 2,00

De 1601 Hasta Mas (2) 55.0 % 10,00 % 2,5 Mas

{1) La tasa de interés se incrementa en 10 por clento anual,
{2) Por cada 100 V,.S,M,, adiclonales, la tasa se Incrementars uno por clento,
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6.1.4.4,-

6.1.4. k4. 1,-

Apoyo & la Producci6n y Distribucién de Materiales:

El programa de produccién y distribucién de insumos, abarca la operacién de Insta
laciones estructuradas como empresas, donde se efectia el proceso de fabricacién,=
almacenamiento, distribucién y venta de materiales de construccion,

Montos de Crédito:

El Crédito méximo autorizado para este tipo de financiamientos serd igual a 100 ve
ces el salario minimo diario de la zona econdémica en donde se ubique el programa -
objeto del crédito, multiplicado por el nimero de acreditados con?orma a los resul
tados del estudio de factibilidad, y en particular, a la comercializaci6bn, siempre
y cuando el importe total no supere 600 veces el salario minimo anual,

Traténdose de grupos sociales, legalnente constituidos, el financiamiento maximo -
del FONHAPO ascenderd al 90 por ciento del costo total de la inversién. Para otro
tipo de acreditados, el monto no podrd exceder al 80 por clento del proyecto.

a).- Reglas Bé&sicas para el Qtorgamiento de Créditos de Parques de Materiales:

Se otorgara financiamiento para parques de materiales que se Integren como --
apoyo a la autoconstruccibn y mejoramiento de vivienda popular,

El financiamiento para parques de materiales se otorgard a organismos del sec

_tor pablico federal, gobicrnos de los estados y municipios, organismos descen
tralizados, empresas paraestatales y paramunicipales que desarrollen progra-
mas de vivienda popular y a grupos organizados legalmente para la produccién,
y/o comercializaci6n,

b).- €1 programa de Parque de Materiales, comprende total o parcialmente el finan
ciamlento para las instalaciones fisicas donde se efectiia el proceso de pro-
duceibn; para adquirir maquinaria y equlpo de transporte, almacenamliento, dis
tribucidn, venta de materfales, componentes para la construccién y capital de
trabajo.

Los tipos de crédito que otorgari son los slguientes:
1.- Crédito Refaccionario:

Destinado a la adquisicién de terreno, obra clvil, maquinaria, equipo, -
herramienta y equipo de transporte,
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2, Crédito de habilitacién y avio:

Destinado a caplital de trabajo para adquirir los blenes necesarlos en la
operacidn normal de la unldad econdémica como son:

a),~ Capltal de trabajo.

b).- Inventarios de producclén en proceso,

c),~ Inventarlo de productos terminados,

d),~ Materiales de compra - venta.

e).~ Gastos administrativos y de comerclalizacién,

f).~ Gastos de organizacién, fletes, seguros y flanzas, gastos de Instala
cibn y puesta en marcha,

El 70 por ciento de la producclén y comerclalizaclén de los parques de ma
terlales deberd ser destinada a la poblacién con Ingresos inferliores a =
2,5 veces el salario minlmo diarlo reglonal.
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6.2,- POSIBILIDAD DE ACCESO A LOS CAJONES DE CREDITO PARA SAN MIGUEL TEOTONGO.

F o VvV I,
CASO 15
Monto = § 1'383,384, 14
Interes = 15 %  anual Mens. = § 18,306,85 = 0,75 VSM
Plazo = 20 afios
CASO 32
Monto = $ 1'704,437,88
interes = 19 %  anual Mens, = § 27,721.,88 = 1,13 VSM
Plazo = 20 afios
CASO 22
Monto = § 2'188,687.33 )
Interes = 19 % anual Mens, = § 35,597.97 = 1,46 VSM
Plazo = 20 afios
CASO 28
Monto = § 1'286,236.57 :
Interes = 15 %  anual Mens.,. = § 17,021,26 = 0,69 VSM
Plazo = 20 afios .
CASO 29
Monto = § 1'486,901,70 :
Interes = 15 % anual Mens., = 15,706.,75 - =.. 0,64  VSM
Plazo = 20 afios
CASO 47
Monto = § 1'686,989.69
Interes = 19 anual Mens, = § 27,438,09 = 1,12 VSM
Plazo = 20 afios
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6-3-'

CASO 68

Monto = $ 1'583,921,39

Interes = 19 %  anual Mens, = § 25,761.74 = 1,05 ySM 2
Plazo = 20 afios

CASO 34

Monto = § 1'370,885.60

Interes = 15 % anual Mens, = § 18,141,46 = 0,74 - VSM 2
Plazo = 20 afios

CASQ 58

Monto = $ 1'576,812.35

Interes = 19 %  anual Mens, = § 25,646.11 = 1,04 WsSM 2
Plazo = 20 afios

Esto representaria seglin nuestra estructura de ingresos, de 4,5 a 9 veces el porcentale que pueden
destinar para la vivienda, Lo cual dejarta fuera de posibllidades a la gente de menores recursos.

CALCULOS PARA DETERMINAR MEDIANTE EL MONTO LA MENSUALIDAD Y VICEVERSA.

Procederemos ahora a calcular mediante la mensualidad que pueden aportar los interesados, y a que
costo de vivienda terminada podrian disponer la gente que gana de 2,2 a 3,3y de 3,4 a 4,9 VSM. Que
son las condlciones del FOVI ( cajones de crédito 1 a 2 ),
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VS M S H APORTAC | ON MO NTO.,
2.2 a 3.3 §53,856.00 a $ 80,784,00 25 % $ 20,196,00
3.k a b9 § 80,784.00 a § 119,952.00 25 % § 29,988.00

FORMULA PARA CALCULAR EL MONTO SEGUN LA MENSUALIDAD,

— —_
1 - 1
n X2
i
14—
6 — X MONTO MENSUAL,
2
— - TASA K = 164.1328752
!

CASO PLAN INTERESES MENSUAL [ DADES MONTO
15 20 15 % 20, 196,00 1526, 140,00
32 20 15 % 20, 196,00 21226, 086.76
22 20 19 % 29,988.00 11526, 140.00
28 20 15 % 20,196,00 . 11526, 140,00
29 20 15 % 20, 136.00 11526, 140.00
47 20 15 % 20, 194,00 115264, 140.00
68 20 15 % 20, 196,00 11526, 140,00
34 20 15 % 20, 196,00 17526, 140.00
58 20 15 % 20, 196.00 11526, 140,00

]
bad
[
i~
H



Célculo para saber cuanto nos presta el INFONAVIT con las posibilidades de aportacién de los colonos
de S,M.T., y a que costo de vivienda terminada podran disponer, la gente que gana de 1.00 a 2,00 y

de 2.00

FORMULA PARA CALCULAR EL MONTO SEGUN LA MENSUALIDAD.

O W O P> W g & @

a

3.00 y SM.

CASQ

15
32
22
28
29
L7
34
58

PLAZO

20
20
20
20
20
20
20
20

INTERESES
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L%
b %
by
b
L%
4%
L
by

MENSUAL IDAD

k4, 896,00
7,833.60
14,688.00
4,896.00
3,916.80
7,833,60
4,896.00
7,833.60

M 0 N T 0 ,

803, 594,56
14285,751.29
2'410,783.67

803,594.56

6142,875.64
1'285,751.29

803,594,56
11285,751.29



ES'{O ES PARA DETERMINAR LA MENSUALIDAD CONFORME A LA LEY Y DETERMINA QUE NO DEBE DE PASAR EL 25 % ,
DEL SALARIO:

ESTRUCTURA DE INGRESQS FOVI, $ 816

VSM. SUELDO MENSUAL APORTAC 10N MENSUAL{DAD
2.2 a 3.3 53,856.00 a 80,784,00 25 % 20,196.00
3.h a 49 80,784.00 a 119,952.00 25 % 29,988.00
50 a 6.5 119,952,000 a 159,120.00 25 % 39,780.00
6.6 a 9.0 159,120,00 a 220,320.00 25 % 55,080.00
ESTRUCTURA DE INGRESOS FOVISSSTE,

VSM, SUELDO MENSUAL APORTACION MENSUAL 1DAD
HASTA 1.0 DE 3h4,272.00 25 % $ 8,568.00
1.1 a 1.5 34,272,00 a 51,408.00 25 % 12,852.00
1.6 a 2.0 51,408,00 a 68,544,00 25 % 17,136.00
2,1 a 2.5 68,544,00 a  85,680,00 25 % 21,420.00
2,6 a 3.0 85,680.00 a 102,816.00 25 % 25,704 ,00
3.1 a 3.5 102,816.00 a 119,952.00 25 % 29,988.00
ESTRUCTURA DE INGRESOS FONHAPO, )

VSH. SUELDO MENSUAL APORTACION MENSUAL 1DAD
HASTA 1.0 DE 24,480,00 20 % $ L4,856.00
1.1 a 1.5 24,480,00 a 36,720,00 20 % 7,344,00
1.6 a 2.0 36,720,00 a 48,960,00 20 % 9,792.00
2.1 a 2.5 48,960,00 a 61,200,00 20 % 12,240,00
2,6 a 3.0 61,200,00 a 73,440,00 20 % 14,688.00

- 226 -



b?VSISgAEgTﬁ ;ABLA ES PARA DETERMINAR EN QUE CAJONES DE FINANCIAMIENTO, CABEN NUESTROS PROGRAMAS DE
1E MT,

VIV, TiPO ViV, TIPO VIV, TIPO VIV, TIPO

CASO MONTO  SMT, FOVI FOVISSSTE FONHAPO INFONAVIT
15 1'383,384, 14 1 1 4 B
32 1'704,437,88 1 1 5 c
22 2'188,687.33 2 2 5 D
28 11286,236.57 1 1 4 B
29 11186,901.70 1 1 4 A
L7 1'686,989.69 1 1 5 C
68 1'583,921,39 1 1 4 c
34 11370, 885,60 1 1 4 B8
58 1'576,812.35 1 1 4 c

CALCULO DE POSIBILIDADES DE ACCESO { CANALES DE CREDITO / REALIDAD ).

Empezamos por saber cu&l serla la mensualidad con los costos de vivienda terminada para un plazo de
20 afios con 15% y 19% de interesés para vivienda T1 y vivienda T2, respectivamente con las condliclo
nes de credito del FOVI.

FORMULA PARA DETERMINAR MED|ANTE EL MONTO LA MENSUALIDAD.

i i = INTERES ANUAL
1- 1
nx2 h = PLAZO EN ANOS
14— X 12 X MONTO TOTAL
PARA TASA 15% K=0.013233385
PARA TASA 19% K=0.016265631
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ESTRUCTURA DE INGRESGS INFONAVIT,

VSM, SUELDO MENSUAL APORTACION MENSUAL 1 DAD
HASTA 1,00 DE 2k, 480,00 16 % $ 3,916.00
1.10 a 1.25 24 480,00 a 30,600, 00 16 % 4, 896,00
1.26 a 2,00 30,600.00 a 48,960.00 18 % 7,833.00
2,10 a 3,00 48,960.00 a 73,440,00 20 % 14,688,00

A través de las mensualidades reales que pueden aportar los usuarlos es como se llegaré al monto que
les pueden prestar,

MANEJOS DE CREDITO DE LOS DIFERENTES ORGANISMOS.

FONHAPO

TASA Fovl, FOVESSSTE 9% 9% 1% 1% INFONAVIT,

PLAZO 15% y 19% L 20 ANOS k%

ENGANCHE 20 ANDS 20 ARos 10% ENGANCHE 20 ANOS
VIV, TiP0 VIV, TIPO VIV, TIPO VIV, TIPO

VSM, FOVI FOVESSSTE FONHAPO INFONAVIT,

1,00 1 A

1,25 2 B

1,50 2 3 8

2,00 2 L c

2,50 3 c

3,00 3 D

3,30 1 L

4,90 2 L

6.50 3

9,00 A
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MARCOS DE APOYO AL PLANTEAMIENTO.

To1e-

MARCO DE PLANEACION:
VIVIENDA:
Los objetivos generales del Plan Naclonal de Desarrollo en materla de vivienda son:

Apoyar la superacibdn de las carencias de vivienda urbana y rural, a través de la acciédn di
recta piblica en sus tres nlveles de gobierno,

Mod!flcar las bases del proceso de desarrollo de la vivienda supeditando su evoluclén eco
némica al desarrollo social asf como orlentando las acclones de los sectores plblico, pri-
vado y soclal por medio de 1a accién popular concertada.

Para el cumplimlento de dichos objetivos el mismo plan propone las sigulentes 11neas gene-
rales de accldn:

SUELO:

Sustraer el suelo urbano de la especulacién mediante la construccién de reservas territo--
riales y el establecimlento de la oferta ptiblica de tlerra para vivienda de Interés social

AUTOCONSTRUCCION:

impulsar la construccidn de la infraestructura de serviclos y la autoconstrucclén, a tra
vés de la participacidn organizada de la comunidad, as! como la creaclén de cooperativas -
de vivienda y materiales de construcclén,

TECNOLOGIA:

Fomentar el desarrollo de sistemas Y tecnologlas constructlvas adecuadas social y reglonal
m?gte fortaleciendo y reorientando la capacidad instalada de la Industria de la construc--
cion,

FINANCTAMIENTO:

Replantear los sistemas de flnanciamlento para ampllar su cobertura soclal, buscando que -
se canalice un mayor volumen de recursos a los sectores mis desprotegidos, Canallzar el -
otorgamiento de créditos preferentemente a los grupos sociales organizados, a la produc--
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Totate-

Tols2.-

cién de componentes y materiales de construccién a la vivienda cn arrendamiento, Apoyar el
establecimiento de cajones financieros preferentes para la autoconstruccién y el cooperat}
vismo de la vivienda, -
MARCO DE PLANEACION,

DESARROLLO URBANO:

Adicionalmente el Programa de Mcdiano Plazo del FONHAPO buscard cumplir con los objetivos -
més amplios del desarrollo urbano entendido éste como la "expresién e Instrumento transfor
mador de los sistemas econbémicos, social y naturall,

En este dmbito se deberan cumplir los siguientes objetivos establecidos por el Plan Nacio-
nal de Desarrollo 1983 - 1988,

Alcanzar un desarrollo urbano mas equilibrado en el territorio y ordenado al interior de =-
los centros de poblacidn.

Fortalecer el control del estado en sus tres niveles de gobierno sobre los procesos de apro
vechamiento del suelo urbano,

Responder a las necesidades del suelo, infracstructura, equipamiento y transporte colectiva

Combatir el deterioro de los edificios, espacios abicrtos y redes, preservando los valores
histérico - culturales,

Promover la participacidn y concertacién de acciones con los sectores privado y soclal,

MARCO DE PLANEACION,
POLITICA REGIONAL:
En t&rminos de politica regional, las disposiciones del Plan Nacional de Desarrollo 1983 -

1988 que norman el Programa de Mediano Plazo del FONHAPO buscan el objetive fundamental --
de descentralizar la vida nacional expresado en las siguientes acciones:

Desarrollo Estatal Integral,

Fortalecimiento Municipal,
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Reordenacién de la actividad econémica en el territorio Nacional.

Para ello es necesario equllibrar la asignacién regional de! gasto y programar su {mpacto
promoviendo la actividad econdmica en todas las entidades federativas en funcién de las ne

cesidades locales. Se busca incidir en el impulso al desarrollo de las reglones menos fa
vorecidas,
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8, - DEFINICION DE FACTORES QUE INTEGRAN UN PRECIO UNITARIO.

8.1.- INTRODUCCION,

Dentro del proceso constructivo general, la elaboracién de preclos unitarlos, no es mis que
una etapa que se Inicia con la Investigacién o estudio de la factibllidad de realizar una

obra y que termina con la construccién de la misma,

El precio unitario se puede definir como la remuneracién que se hace al contratista, por -
las operaciones que reallza y los materlales que emplea en la ejecuciédn de las dlstintas -
partes de una obra, considerando la unidad que de acuerdo con las especiflcaciones respect!

vas se fljen para efectos de mediacién de lo ejecutado,

En términos generales, los elementos que componen un preclo unitario son:
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COSTOS MATERIALES

DIRECTOS MANO DE OBRA
EQUIPO
PRECIO UNITARIO { ADMON, EN OBRA
ADMON, CENTRAL
COSTOS FINANCTAMIENTO
INDIRECTOS FI1ANZAS Y SEGUROS
IMPREVISTOS
UTILIDAD
~ .
Costo directo es la suma de material, mano de obra y equipo necesarlo para la realizacién de un pro-

ceso productivo,

Costo indirecto es la suma de gasto técnico administrativos, necesarios para la correcta realizacién
de cualquier proceso productivo.

Dentro de la administracidén en obra, se consideran los siguientes cargos:

a).-

b).-
c).-

d).-

Cargos técnicos que son los gastos necesarios para la estructura administrativa y técnica de -
la obra. Residente, contador, viaticos, etc.

Cargos administrativos, como son almacenista, personal a lista de raya, velador y bodeguero,
Transportes, camloneta, transporte de cquipo y herramienta,

Cargos accesorios, como son construcciones e instalaciones necesarlas para el buen desarrollo=
de la obra,

Dentro de la administacién central estan los siguientes:

a).-

b).-

Cargos técnicos y profesionales, Consideramos como aquellos gastos que representan la estruc-
tura efecutiva técnica y profesional de la empresa., honorarios y sueldo de ejecutlvos, consul
tores técnicos, directivos, auditores, contadores, etc,

Cargos administrativos, Gastos por concepto de servicios de personal especiallzado para el co
rrecto funcionamiento de la Compania: Secretarias, jefes de compras, almacenistas, choferes ,
ayudantes de oficina, mozos, etc.
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c).-

d), -

e).-

e~

g)-"

Alquileres y/o amortizaciones gastos por concepto de locales o servicios necesarlos para el
buen funcionamiento de los procesos técnicos o adminlstratlvos;

Rentas, luz, teléfono, vehiculos, etc.

Suscripciones y/o afillaciones las erogaciones que se hacen necesarlas para la operacién de
una empresa y su mejoramiento técnico por ejemplo, la adscripci6n a la C,N,[,C,, el registro

en patrimonlo nacional y demas dependencias oficiales.

Materlales de consumo, materlales tales como gasolina, papelerla, coplas de planos, fotostatl

cas, materiales de 1limpieza, etc,

Promoclones gastos realizados por anticipado a veces sin recuperacl6n necesarios para el buen
logro del desarrollo futuro de la empresa, como gastos de representaclén, gastos de concurso
gastos de proyecto y gastos de relaclones publicas,

Seguro Social e impuesto sobre remuneraciones pasadas de todo el personal en oficina.

En el caso nuestro se procedié a eliminar el costo Indlrecto ya que encarece més la vivienda en un

30 al 35 por clento més por lo cual se dejé en costo dlrecto,
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CLAvVE

ESFECIFICACION

DEMOLICION EN GENERAL CON MARRO O MA UNIDAD
0101 CETA Y CINCEL EN LOS RECORTES DE DETALLE, INCLUYE  M2.
FEcha LIMPIEZA Y ACARREO DEL MATERIAL PRODUCTO DE LA DE| RinoMiEnTo ]

MOLICION FUERA DE LA OBRA. 15M2. JOR.
CLAVES CONCEPTO UNIDAC| CANTIDAD PRECIO UNi IMPORTE

MANO DE OBRA:

1 PEON JOR.| 0,067 [1,289.28 86.38

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 86.38 2,59
OBSERVACIONES €OSTO  DIRECTO :> $ 88.97
ciave | ESPECIFICACION | (Mp (E7A Y TRAZO, (NCLUYE NIVELACION 4 UNIDAD
0102 Y DESPALME Y ACARREQ DEL- MATERIAL FUERA DE LA - 4 M2.
FECHA 0BRA. RENDIMIENTO
CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE

MATER IALES :

MADERA DE PINO EN ESTACA$ P.T.| 0.100 56.30 5.63

CALHIDRA EN TRAZO KG.| 0.0k 7.20 0.29

SUB-TOTAL .97

MANO DE OBRA:

TOPOGRAFO JOR,| 0.002 {3,027.87 6.06

CADENERO Y AYUDANTE DE

TOPOGRAFO JOR.| 0.002 {2,757.38 5,51

PEON JOR.| 0.010 |1,289.28 12,89

TRANSITO JOR.| 0.002 | 550,00 1.10

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 2k L6 .73
OBSERVACIONES COSTO DIRECTO #> $ 32.21%
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ANALISIS DE PRECIOS

CLAVE ESPECIFICACION ¢y CAVACION A MANO HASTA 60CMS,, DE UNIDAD
0103 PROFUNDIDAD, INCLUYE AFINE Y TALUD Y ACARREQ- .
FECHA MATERIAL SOBRANTE FUERA DE OBRA. RENDIMENTO
CLAVES CONCEPTO UNIAD| CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE

MANO DE OBRA:

1 PEON JOR.| 0.26 [1,289.28 322,32

(EXCAVACION) REND=kM3,/

JOR,

1 PEON JOR.| 0.20 [1,289,28 257.86

(ACARREO) REND-5M3./JOR.

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3,00 580,18 17.40
OBSERVACIONES cosTo DIREcTo ——» |4 597.58
CLAVE ESPECIFICACION pyAN|LLA A BASE DE PEDACERIA DE TABL | UNIDAD
0104 QUE Y MORTERO COMO AGLUT-INANTE PROPORCION 1:6 = M2,
FECHA ( 7CMS, DE ESPESOR ) RENDIMIENTO

20M2./JOR,
CLAVES CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE

MATERTALES:

PEDACERIA DE TABIQUE M3.| 0.10 883,13 88,31

MORTERO CEMENTO ARENA 1.6/ M3.| 0,02 |4,692,03 93,84

MANO DE OBRA:

| ALBARIL + 1 PEON JOR.| 0.05 (3,313,04 155.65

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 155,65 4,67

OBSERVACIONES

COSTO DIRECTO ==

$ 342,47
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ANALISIS DE PRECIOS
CLave ESPECIFICACION AMPOSTER|A DE PIEDRA BRASA, JUNTEADA| UNIOAD
0105 | CON MORTERO CEMENTO - ARENA, PROPORCICHN 1:5 3.
FECHA RENDIMIENTO
. 343. /JOR.

CLAVES CONCEPTO UNIDAD| CANTIDAD PRECIO UNi IMPORTE

MATERIALES:

ESTACAS Y CRUCEROS P.T.| 0.48 56.30 27.02

PIEDRA BRASA 66; ABUND. | M3. | 1.66 [1,000,00{ 1,660.00

MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5| M3. | 0.33 [5,275.80] 1,741.01

SUB-TOTAL 3,178.03

MANO DE OBRA:

1 OFICIAL JoR.| 0.33 |1,823.76| 601.84

1 PEON JOR.| 0,33 [1,289.28| L25.46

HERRAMIENTA % 3,00 {1,027.30 30,82
OBSERVACONES cosTo DIRECTO ==> |44,486.15
C-AVE T ESPECITICACION coNSOLIDACION CON PIZON DE MANO A CA-| UNDA®
0106 DA 10 CHMS. DL RELLENO HUMEDECIENDO EL MATERIAL . H3.
FECHA UTILIZANDO MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICION. RENDMENTO

o o _ 16M3./JOR.
CLAVES CONCEPTS UNIDAD | CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE

MANO DE OBRA:

1 PEON JOR.| 0.167 11,289.28]  215.31

HERRAMIENTA % 3,00 215,31 6.46
OBSERVACIONES COSTO  DIRECTO == | § 221.77
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ANALISIS DE

PRECIOS

CLAVE ESPECIFICACION ¢ ADENA DE DESPLANTE A BASE DE CEMEN- | UNIOAD
0107 TO, GRAVA Y ARENA PROPORCION 1:2:4 INCLUYE CIM| M.L
FECRA BRADO Y DESCIMBRADO Y COLOCACION DEL ARMEX, RENDIMIENTO
13ML. /JOR.
CLAVES CONCEPRTO UNIDAD| CANTIDAD PRECIO UN! IMPORTE
MATERJALES:
CONCRETO f'c=150Kg/Cm2, -
3740 M3.| 0,023 |5,422.48 126.33
PINO DE 3a. DUELA DE 1"X
L P.T.| 1,106 56.30 62,27
CLAVO DE 2 1/2" Kg. | 0.095 97,00 9,22
DIESEL Lt. | 0.20 26.00 5,20
CADENA ARMEX M1, 1.00 192,18 192.18
! ) SUB-TOTAL 395.20
[ MANO DE 0BRA:
1 ALBANIL 4+ 1 PEON JOR, | 0.077 {3,113,04 239,71
HERRAMIENTA % 3.00 239.71 7.19
OBSERvACIONES cosTo DRECTO =T & 642,10
CLAVE [ ESSECIFICACON | MPERMEABILIZACION, A BASE DE EMUL- | UNDAD
0108 __ | S1ON ASFALTICA Y RIEGO DE ARENA. M2.
Frean ] RENDIMIENTO
20M2. /JOR.
CLAVES CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE
|
| MATERIALES:
EMULSION ASFALTICA Kg. .75 50.00 187.50
| FIELTRO No, 5 M2, 1.20 100,00 120,00
| ARENA M3. | 0.01 |1,000,00 10,00
DIESEL Lt. 1.50 .00 39,00
QUEMADOR, TAMBOR, ETC. M2. .00 10,00 30,00
SUB-TOTAL 386.50
MANO DE OBRA:
1 PEON JOR.| 0,05 |1,289.28 64,46
HERRAMIENTA % 3,00 64,46 1.93
OBSERVACIONES costo DIRECTO => 1§ 452.89
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ANALISIS DE PRECIOS

TLAVE TSPECI ICAWION MURO DE BLOCK HULCO TIPO (MODULAR) PE | UNDAD
0201 | SADD DE 12X12X36CHS. EN 12CHS. DL ESPLSOR ASENTA{ o
F——=""— DO CON MORTERQ CFMENTQ-ARENA, PROPORCION 1:5 IN —
Fecha CLUYE: ESCALERICLA A CADA 3 MILADAS, ACABADD APR | FENCIMIENTO
RENTL. _
CLAVES COMNCEPTO UNID“«] CANTIDAD PRECIO UN! IMPORTE
L e
MATERIALES:
BLOCK HUECD 12X12X36 PZA.| 21.00 33.52 703.92
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5( M3. | 0.015 |5,275,80 79.1%
REFUERZO HORI1ZONTAL (ES-
CALERILLA) ", 3.00 18.00 54,00
ANDAM10 DE CABALLETE uso | 0.0k 100,03 4,00
SUB-TOTAL B41.06
MANO DE OBRA:
1 ALBANIL + 1 PEON JOR.| 0.083 [3,313.04 258.38
REND.  12M2./JORNADA
HERRAMIENTA: % 3.00 258.38 7.75
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO == | §71,107.194M2.
CoAvVE ESPECIFICAC. ONCADENA DE CERRAHIFNTO Dl' CONCRETO UNIDAD
0203 | =150Kq,/Cn2,) PROPORCION 1:3:3 SECCION 15X20 ns. M.L
Py REFUERZO CON  ARMEX 12x12xt> INCLUYE CHAFLAN EN-{—case
ARISTAS VISIBLES (APAREI\JTE) ENDIMIENTO
CLAVES CONCERTO UN.DAD | CANTIDAD PRECIO UNi IMPORTE
R - ;
MATERIALES: :
CONCRETO f'c=150Kg./Cr2. !
AM, 3/ H3. | 0,031 |5,492.,48 170,27
PINO DE DUELA DE 1" X &'} P.T.{ 1.617 56.3 91,04
REFUERZO ARMEX ML | 1.0 192,18 192,18
CLAVO DE 2 1/2" KG. | 0.095 97.0 9,22
DIESEL LTS.| 0.300 26,00 7.80
ANDAMIO DE CABALLETE uso' | 0.0k 100.03 4,00)
SUB~TOTAL 575,51
MAND DE OBRA:
‘ 1 ALBANIL + 1 PEON JOR.] 0.100 |3,113.04 311.30
| REND. 10ML. /JORNADA
’ HERRAMIENTA % 3,00 311.30 9.34
|
OBSERVACIONES COSTO DIRECTO _—_—'1> $ 795.15/ML,




ANALISIS DE PRECIOS

crove ESPECFICACOR AZGTER RELLENO, TPERIEASILTZACION, = [ oviom
0402 | ENLADRILLADO Y LECHEADO, EL R 0 SE HARA CON | o
reora— 10CHS. DE ESPESOR DE TCHONTLE F IO Y ENTORTAGD .

IMPERMEABILIZACION CoN_ASFALTO OX1DAD ¥ yiia oA RENOIMIENTO
PA_DE FIELTRO 5_CON AR

SA P/RECTBIR ENLADRILT_ADP VL FHERGOTHELOVE CRATTAES:
CLAVES CONCEPTO UNIDAD| CANTIOAD PRECIO UNI IMPORTE

e = i SN SR S

HATERIALES -

TEZONTL M3, o0.103 | 978.50] 100.78

MORTERG CEHENTO, CALHI-

DRA ARENA I M3. | 0.036 (5,510.37| 198.37

PAORILLO R0JG RECOCIDO -

2x14X28 pza.| 36.00 6.55|  235.88

MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5| M3. | 0,027 |5,275.80{  1h2.45

LECHEADA CEMENTO GRIS -

AGUA M3. | 0.0011)15,729.40| __ 17,30
SUB-TOTAL TRy

MANO DE OBRA:

1 OFICIAL + 1 PEON (RE-

LLEND) JOR.| 0.20 [3,113,04] 622.61

ENTORTADO

1 OFICIAL + 1 PEON I JOR.{ 0,05 ]3,113.04 155.65

AT JOR.| 0.0h [3,113.04| 124,52

1 OFICIAL + 1 PEON R.I 0. 113, ]
SUB-TOTAL i 902.78

HERRAM|ENTA % ' 3,00 | 902.78]  27.08

OBSERVAC'ONES *EL PRECIC UNITARIO DE‘
LA IMPERMEABIL1ZACION ESTA CALCU

cosTo DRECTO => |4 1,624,57

“LADO CON CTAVE U708

- e -

CLAVE [ TESCFCACION  CASTILLO AHOGADO A CADA 1.50MTS, CON| Unoao
0202 | VARILLA DE 3/8" Y COLADO CON CONCRETO PROPORCION M.L.

FECHA 1:3:3 RENDIMIENTO
__..I —r
CLAVES CONCEPTC UNICAD | CANTIDAD | PRECIC UNI | IMPORTE
|
| MATERIALES:

N S e
UB-TOTAL .

| MANO DE OBRA:

1 OFICIAL + 1 PEON JOR.| 0.022 |3,113.04 68,49

HERRAMIENTA % 3.00 68.49 2,05

OBSERVACIONES
cosTo DIRECTO == | 149.19/

H
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ANALISIS DE PRECIOS
CLavE ESPECIFICACION CONCRETO EN TRABES f'c=200KG./CM2., AR| uNnICAD
0204 | MADO CON 5 VARILLAS DE 3/8' Y ESTRIBOS A CADA -]  M.L.
T 20CMS. DE 174, SE SECCION DE 0,25X0,15MTS.  IN-Fengwichvo
CLUYE ACERO Y ACABADO APARENTE.
CLAVES CONCEPTO UNIDAD| CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE
MATERIALES :
CONCRETO {ic=200KG./CM2.| M3. | 0,0393/6,003.56| 235,94
TRIPLAY 16MH. M2. | 0.0625|1,828.15|  11k.26
BARROTE DE 2 X 4t X g» | p,T.| 0,043 56.30 2,k
CHAFLAN DE 3/4" M.L.| 2.000 18.85 37.70
CLAVO DE 3 1/2" Ké. | 0.030 97.00 2.91
ALAMBRE DE AMARRE CALI-
BRE 16 KG. | 0.0450[  86.45 3.89
DIESEL LT. | 0,400 26.00 10,40
ACERO KG. | 13.750 67.00| __251.25
SUB-TOTAL .
MANO DE OBRA:
1 OFICIAL + 1 PEON JOR.| 0.0953|3,113.04|  296.67
HERRAMIENTA % 3.00 8.90
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO = |4 964.36/[ML,
CLAVE | ESPECFICACION PERFILES DE BLOCK HUECO T|PO MODULAR | UNDAD
0205 | PESADO DE 12X12X36CMS, EN 12CMS, DE ESPESOR ASENi M2,
Fecwa | TADO CON MORTERQ DE CEMENTO ARENA 1:5 INCLUYE ESIRenomiento
CALERILLA A CADA 3 HILADAS APARENTE EN UNA CARA-
CLAVES CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE
MATERIALES:
BLOCK HUECO 12X12X36 PZA,| 21.00 33.52 703.92
MORTERO CEMENTO-ARENA1:5( M3. | 0.015 |5,275.80 79,71
REFUERZO HORIZONTAL (ES-
CALERILLA) ML, | 3.00 18,00 54.00
ANDAMIO DE CABALLETE uso | 0.0k 100,03 4,00
SUB-TOTAL B 1. 06
MANO DE OBRA:
1 ALBANIL + 1 PEON JOR.| 0.083 |3,313,0k 258. 38|
REND.  12M2./JORNADA
HERRAMIENTA: % 3.00 258,38 7.75
OBSERVACIONES cosTO DIRECTO == | 41,107.19/}M2.
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ANALISIS DE PRECIOS
CLAVE | ESPECFICACIONSUMINTSTRO HABI LITADO Y COLOCAC]ON DE | UNoAD
0206 | ESCALERA DF UNA RAHPA HECHA A SASE DI ESCALONCS
DE MADERA DE PINO DE 2" D ESOR, APOYADOS EN [
FecHa MUROS DE TABIQUE HUECO. RENDIMENTO
CLAVES CONCEFPTO l UNIDAD| CANTIDAD PRECID UNI IMPORTE
]
MATER | ALES :
MADERA DE PINO 2" P.T.| 64.23 56.30| 3,616.15
ANGULO DE FIERRO DE -
2" X 2n KG. 30,49 103,50 3,155.72
TABIQUE HUECO DE 12X12X
36CMS. PZA,| 175.56 33.52| 5,884.77
MORTERO CEMENTO-ARENA 15| M3. | 0.096 |5,275.80)  506.48
SUB-TOTAL 73,163.82
MANO DE OBRA:
1 OFICIAL + 1 PEON JOR.| 0.60 |3,113.04) 1,867.82
COLOCACION DE HUELLAS
1 OFICIAL + 1 PEON JOR.{ 1.00 }3,113.04] 3,113.0k4
SUB-TOTAL 1,380,856
HERRAM [ENTA % 3.00 14,980.86]  149.42
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO T3> | 418,293.39/PZA.

CLAVE

ESPECIFICACION SUM|N|STRO, HABILITADO Y COLOCACION Df unioap
0206 | ESCALERA DE DOBLE RAMPA, HACHA A BASE DE ESCALO-
FeEcHR NES DE MADERA DE PINO DE 2" DE ESPESOR APOYADAS- | RenomenTo
EN MURO DE TABIQUE HUECO.
CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UN! IMPORTE
MATER | ALES :
| MADERA O PINO 2" p.T.| 78.31 56.30| 4,408.85
| ANGULO DE FYERRO DE
X 20 KG. | 68.60 103.50] 7,100.62
1 SUB-TOTAL 1,509,547
:
MANO DE OBRA:
1 OFICIAL + 1 PEON JoR.| 1.00 [3,113,0%| 3,113.04
HERRAMIENTA % 3,00 {3,113.04 93,39
OBSERVACIONES CosTO DIRECTO —=> | $14,715.9 }PzA.
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ANALISIS Dt PRECIOS
CLAVE | ESPLCIFICACION SUMINISTRO, HAGILITADO Y COLOCACION -] UMDAD
0206 | DE ESCALERA EXTERIOR DE UNA RAMPA, HECHA A BASE
Fecwa | DE ESCALONLS DT MADERA CON MARCO DL FIERRO Y DA IREnGWiERTo
RANDAL DL ANGULO DE ACERO.
CLAVES CONCEPTO UNDLS [ CANTIDAD PRECIO UN: IMPORTE
B T
MATERIALES :
ANGULO DE FIERRO 1 1/4"
X 3/16" K6, | 70.27 103.50 7,272.9%
HADERA DE PINO 25X27X90
cMS. p.T.| 34.01 56.30 1,914.76
ANGULO DE FIERRO 2'x1/4"| KG. | 36.M1 103.50 3,768.43
SOLDADURA KG. 5.0 300.00 1,500.00
TORNILLOS LoTE|  7.00 150,00 150.00
SUB-TOTAL 14,606,173
| HANO DE 0BRA:
,
| 1 OFICIAL SOLDADOR + 1
AYUCANTE JR.| 2.0 |3,363.32 6,726.64
EQUIPO ¥ HERRAMIENTA:
1 MAQUINA PARA SOLDAR | JOR.! 2.0 350,000  700.00
HERRAM IENTA % 3.0 |6,726.64  201.80
OBSERVACIONES cosTo  DIRECTO > | 422,234.57fPzA.
C.AvE T TESSECFICACIOM 511 1STRO Y COLOCAC [ON DE VENTANA A | UNDAC
0301 | gASE DE PERFIL TUBULAR RICLUYE:
FECHE | HERRAJES, VIDRIO Y PINTURA. RENOMERTG
CLAVES ‘ CONCERTC UNITAT CanTiDaAT PRECKC UN IMPORTE
L
MATERIALES:
PERFIL TUBULAR KG. | 12.87 138,00 1,776.06
JUEGO DE HERRAJES PARA
VENTANA JGo.| 0.55 | 300.00 165,00
SOLDADURA KG. 0.0k4 | 300,00 13,20
PINTURA T. | 0:055| 500.00 27.50
VIDRIO 5M.M, M2, 1.80 | 5,000.00 9,000.00
SUB-TOTAL 10,981.76
MANO DE OBRA:
1 OFICIAL HERRERD + 1
AYUDANTE Jor. | o0.400 |3,320.48 1,328.19
EQUIPO Y HERRAMIENTA:
MAQUINA PARA SOLDAR JOR. | 1.00 350,000 350,00
HERRAMIENTA % | 3.00 |1,328.19 39.85
OBSERVACIONES COSTO DIRECTO —N,

$‘2,699.80/ M2,
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ANALISIS DE PRECIOS

CLAVE

ESPECIFICACION SUMINTSTRO Y COTOCACTON DL PUERTA DE -

UNIDAD

0304 | 2.16X0.90MTS, CON BASTIDOR DE UADERA OF PINO CU-
BIERTO 'CON TRIPLAY DE PINO DE 3MM, EN AMBAS CA--

FECKA RAS [NCLUYE: CHAPA ASW-70 MARCA CHAL/\GUE MARCO | RENDIMIENTO
DE MADERA DE 4''X1" Y PINTURA DE ESMALTE.

CLAVES CONCEPTO UNIDAD! CANTIDAD FRECIO UN| IMPORTE
“MATERTALES :

MADERA DE PINO DE 1a. P.T.{ 14.10 56.30 793.83
TRIPLAY DE PINO DE 3MM, | M2, | &4.27 700.00| 2,989.00
RESISTOL 850 LT. | 0.30 450,00 135,00
cLavo 1" KG. | 0.20 97,00 19,
LlJA PARA MADERA PZA.| 2.00 100.00 200,00
BISAGRA DE LATON 3" PZA.  3.00 70.00 210,00
TORNILLOS PARA MADERA -
DEL No, 10 X 1" PZA.| 18.00 2.00 36,00
PINTURA ESMALTE LT. 1.22 500.00 610,00
BROCHA DE 2 1/2" PZA.| 0.06 210.00 12.60
CHAPA SCHALAGE ASW-70 PZA.| 1.00 [4,500,00] 4,500,00]
SUB-TOTAL 9,505, 83
MANO DE OBRA:
1 OFICIAL CARP. + 1
AYUDANTE JOR,|  0.66 |3,35k,14] 2,213.73
1 OFIC|{AL PINTOR JOR.| 0.45 {1,738.08 782,14
HERRAMIENTA % 3.00 2,995.87 88

OBSERVACIONES cosTo DIRECTO =3 $12,591.58

CUAVE ESPECIFICACION SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUCRTA MIX| UNDAD

0302 | TA DE LAMINA A BASE DE PERFIL TUBULAR Y TABLERO-

FecHa DE LAMINA ESTRIADA, INCLUYE: CHAPA DE PASADOR - - | Renomiento
MARCA CEMEX Y MARCO TAMBIEN DE PERFIL TUBULAR, -
AHDRH—-PHNTURAS

CLAVES CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD | PRECIO UNi | IMPORTE
MATERIALES :

P-200 PERFIL TUBULAR

PUERTA KG. 7.75 138.001 1,069.50

P-120 PERFIL TUBULAR

MARCO KG. | 5.50 138.00 759,00

LAMINA ESTRIADA KG, | 6.10 138.00 8it+1,80

CHAPA DE PASADOR pza,| 1.00 |4,500.00| &4,500,00

VIDRIO 5MM. ESPESOR M2. 1.08 {5,000,00{ 5,000,00

SOLDADURA KG. | 0.10 300,00 30,

PINTURA LTS.] 0.60 500,00 300,00

BROCHA DE 2 1/2" PZA.| 0.05 210.00 10,50

MANO DE OBRA:

1 OFICIAL HERRERD + 1

AYUDANTE Jor,| 1.00 |3,320.k8[ 3,320,48

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 |3,320.48 99.6

MAQUINA PARA SOLDAR JOR.[ 1.00 350,00 350,00
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO ==> | $16,280.89

PZA.
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CLAVE ESPECIFICACION L(OSA DI CONCRETO APAREWTE [ 'c=200KG,/] UNIDAD
0403 CH2. A . 3747 INCLUYL: ClIBRA HETALICA REFUER- M2
o 70 ENUNSOLO SENT DO A CADA LOCHS. A VASE DE Val :
RILLA DE 3/8" Y ACERO POR TEHPE?ATURA A BASE DE| RENPIMIENTO
MALLA ELLCTROSOLDADA 66X6GX10X10, INCLUYE: CiM--
BRAOQ Y DESCIMERADO.
CLAVES CONCEPTO UNIOAD| CANTIDAD PRECIO UN| IMPORTE
MATERIALES :
CONCRETO F'c=200KG. /CM2] M3. 0.052 | 6,003,56 312,18
CIMBRA METALICA H2. 1.05 163.39 171.55
ACERO DE REFUERZO @ 3/8' KG. 2,23 52.70 117.52
MALLA 6X6 10-10 H2. 1.05 101.00 106.05
ALAMBRE RECOC |00 KG. 0.10 86,45 8.
DOBLADO Y CORTE DE TAMB( PZA. 0.65 500, 00 325,09
SUB-TOTAL 1,040,94
MANO DE OBRA: .
CIMBRA: 1 JOR. + 1 AYUD] JOR. 0.25 | 3,075.46) 768.86
ARMADG _Y COLADO:
1 ALBANIL + 4 PEONES JOR, 0.015 | 6,980, 88 104.71
SUB-TOTAL 873.57
HERRAM IENTA % 3.00 873.57 26.21
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO == | & 1,940.72fM2.
CLave ESKECIFICACION REG | STRO DE O,10X0.GOX1.00 ( INTER JORES]) UN:PAD
0706 { DE TABIQUE ROJO RECOCIDD DE 14CMS. JUNTEADO CON
FECHE MORTERO CEMENTO, CEMENTO ARENA, PROPORCION 1:5 ~rinowinto
ACABADO PULIDO Y PLANTILLA DE CONCRETO F'c=100KG
M2 -t NELUYE—FARA—LOLABA gy
CLAVES CONCEPTL UNILAL j CANTIDAL PRECK) UN! IMPORTE
|
MATERITALES i :
CONCRETO Fic= 100KG/CH2. | M3, 0.088 | 4,925.20 433,42
TABIQUE ROJO RECOCIDO D
6X12X24 | PZA. | 132.00 7.85  1,036.20
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:§ 13, 0.0k |5,275.80) 232,13
MARCO Y CONTRAMARCO PA-
RA TAPA DE REGISTRO DE
4o X 60 PZA. 1.00 {1,200.00] 1,200,00]
SUB-TOTAL 2,901,75
MANO DE OBRA:
1 ALBARIL + 1 PEON JOR, 1.00 |3,113.04  3,113.04
HERRAMIENTA . % 3.00 |3,113,04 93.39
OBSERVACIONES COSTO  DIRECTO =—p 4 6,108.18/PZA.
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ANALISIS DE PRECIOS
CLAvE ESPECIFICACION RE{LENO COMPACTADO CON PISON DE 4ANO | UNIDAD
0501 EN CAPAS DE 20CMS, .UTILIZANDO MATERIAL PRODUCTO | M3.
FECHA DE EXCAVACION, RENDIMIENTO
6.0M3/JOR,
CLAVES CONCEPTO UNIDAD| CANTIDAD PRECIO UN IMPORTE
MATER | AL:
AGUA M3, 0.11 20,00, 2,20
MANO DE OBRA:
1 PEON JOR. 0,17 1,289,28 219.18
HERRAMIENTA % 3.00 219,18 6,58
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO ——p [§ 227.95/M3.
CLAVE ESPECIFICACION APLANADO PULIDO A PLOMO Y REGLA, CON | unioap
0605 | UN MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 INCLUYE: REPELLADO M2,
FECHA 2.5CM, DE ESPESOR PROMEDIO. RENDIMENTO
12M2, /JOR.
CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PREZIC UN IMPORTE
MATERIAL:
MORTERO CEMENTO-ARENA 14f M3. 0.025 | 6,062,31 151,56
AGUA M3. 0.040 20,00] 0,84
ANDAMIOS uso 0.041 100, 00; 4.10
SUB-TOTAL 156.50
MANO DE OBRA:
1 ALBARIL + 1 PEON JOR. 0.083 | 3,113.04 258.38]
HERRAMIENTA % 3.00 258.38 7.75
OBSERVACIONES COSTO  DIRECTO _.____;> $ 422,63pM2.
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ANALISIS DE

PRECIOS

CLAVE ESPECIFICACION [ |RMEC DE CONCRETO DE ['c=150KG./CH2, UNIDAD
0502 A.M, 3/L4v CON UN ESPESOR DE 8CMS. INCLUYE AFINE
Feons INTEGRAL A RCGLA Y NIVEL. RENSTAENTO
CLAVES | CONCEPTO UNIDAD| CANTIDAD | PRECIO UNI | IMPORTE
MATERTALES:
CONCRETO f'c=150KG/CH2. | M3. 0.0820 | 5,492,48] 450,38
A.M. 3/ CEMENTO KG. | 1.00 11.27 1.27
MANO DE OBRA:
1 OFICIAL + 1 PEON JOR. 0,055 {3,113.04 171.22
HERRAMIENTA % +3.00 171,22 5.14
OBSERVACIONES COSTO  DIRECTO ﬁ) $ 638.01

ESPECIFICACION  pjSQ DE CEMENTO PULIDO DE 2CMS, DE E_S_’ UN:DAD

CLAVE
| 0503 PESOR MAXIMO A REGLA Y NIVEL.
FECHA RENDIMIENTO
CLAVES CONCERTC: UNDAT CANTIDAD PRECK. UN 1 IMPORTE
MATER | ALES: ‘
MORTERO CEMENTO ARENA 1:5 3. 0.021 5,275.80, 110.79
LECHEADA CEMENTO GRIS -
AGUA M3. 0.0011{15,279,40 17.30
CEMENTO KG. 2.0 11.27 22,54
MANO DE OBRA:
1 OFICIAL + 1 PEON JOR. 0,05 |3,113,04 155.65
HERRAMIENTA % 3,00 155,65 4,67
OBSERVACIONES COSTO

oiRecTo = | & 310.95
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ANALISIS DE PRECIOS
CLAVE ESPECIFICACION SUMIN(STRO Y COLOCACION DE SALIDA PA-| UNIDAD
0601 RA MUEBLE SANITARIO CON TUBERIA DE COBRE TIPO "M| SALIDA
FECHA PARA LA ALIMENTACION HIDRAULICA (CONSIDERANDO TO [ReNDIMIENTO
DO LO NECESARIO HASTA 2MTS, FUERA DE LA VIVIENDA
CLAVES CONCEFTC; UNIDAD| CANTIDAD PRECIO UN. IMPORTE
MATERIAL :
TAPON CAPA DE 13MM, PZA. 5,00 21,00 105,00
CODO 90 DE 13MM, PZA. 8.00 94,15 753,20
TE DE 13MM. PZA. | 12.00 k2,7 513.00
TUBO DE 13MM. TIPO "M" |M.,L, | 20,00 256.65| 5,133.00
CONECTOR ROSCA EXT, 13MM{PZA, 3.00 262,55 87.
LLAVE DE NARIZ CROMADA -
N IBCO" PZA. 2,00 470,45 940.90
SOLDADURA, CARRETE PZA, 1.00 945,30 945,30
MATERITALES MISCELANEOS |5% 9,187.26 459,36
MANO DE OBRA:
OF ICIAL PRIMERO JOR. 2,00 |1,748.46| 3,496.92
HERRAMIENTA 3% % 3.00 |3,496.92 104,90
SUB-TOTAL 13,248, 44
5
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO —=> | 42,649.68

CLAVE
0602

FECHA

ESPECIFICACION SUMINTSTRO Y COLOCACION A CONEX1ON DE
TUBERIA DE P,V.C, DE @ 100MM, Y DE @ 50MM. [INCLU
YE TODO LO NECESAR!IO PARA SU COLOCACION Y CONEXT

HASTA 2METROS FUERA DE LA V{VIENDA,

UNIDAD
RENDIM ENTO

CLAVES CONCEPTOD UNIDAD [ CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE
MATERIAL:
TUBO DE @ 100MM, 3.50 474,50 1,660,80
TUBO DE @  50MM. 7.40 168.821 1,249.26
CODO 45 @ 50MM 1.00 139,09 139.09
CODO 90 @ 100MM. 2,00 129.59 259,18

2 . 1.00 62.73 462,73

CESPOL @  50MM, 2.00 | 265.29 530.5
COLADERA VALESI 2.00 | 679.85| 1,359.70
CASQUILLO PLOMO @ 100MM. 1.00 38.88 38.88
CEMENTO P.V.C. 0.5 LTS, 0.20 | 213.73 42,74
LUBRICANTE 130GRS, 1.00 939.85 939.85
LIMPIADOR 250CC, 1.00 143,85 143,85
MANO DE OBRA:
OFICIAL PLOMERO JOR, 1.00 (1,748.46| 1,748.46
HERRAMIENTA % 3.00 52,45

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO :-JQ $1 ,891.98
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LOUUNLERT

MATERIALES:

| 0701 TUBO DE ALBARAL DE CONCRCTO SIMPLE, INCLUYE:
- JUNTEO CON HORTERO 1:5 Y RELLENO, TUBO @ 15CHS.

v
i
ALTAT

;
: |
110 1. 18s.00,

ANALISIS DE PRECIOS
CuAvt ESHECHUATON UNIUAD
0604 MUEBLES DE BARNOQ: LOTE
Feomh 1 INCLUYE SUMINISTRO Y COLOCACION, TRENDIMIENTO )
CLAVES CONZERTD PHECIO UN! IMPORTE
MATERIALES :
MUEBLES DE BARO:
REGADERA, W.C.m LAVABO,
PORTA-PAPELERA, PORTA -
CEPILLO, TOALLERO, JABO
NERA Y BOTIQUIN LOTE | 1.00 |2,000,00] 20,000.00
ACCESORIOS PARA SU INS-
TALACION LOTE | 1.00 [2,000,00 2,000.00
SUB-TOTAL I . 32,000.00
CALENTADOR CALO-RCX L0 !PZA. 1.00 10,000.00 | 10,000,00
|
MANO DE OBRA: i i
1 PLOMERO 4 1 AYUDANTE [JOR. | 2,00 :3,125.95; 6,251.90
| HERRAMIENTA K | 3.00 16,251.90 187.56
‘ ) ! ‘
DESER.AC INLS COSTO  DIRECTC : . l $38,’~139.45
C.as r ESLLTflne5n SUMINISTRO, TENDIDO Y COLOCACION DE M

! TUBO ALBARAL @ 15 cHS, [Pz, | 203.50
| MORTERO CEMENTO-ARENA'1:53." | 010005 |5,275.80 264
i SUB-TOTAL ' ! | : 206, 1k

| MANO DE OBRA: ‘ | .
EXCAVACION: 1 PEON iJor. | 0.20 i1,289.28)  257.86

! |

TENDIDO Y JUNTEO: 1 OFi= j ! :
CIAL + 1 PEON JOR. | 0.0k [3,313.040  12h.52
RELLENO: 1 PEON JOR. | 0.146 1,289.28'  188.23
sus-TOTAL | | f 570.61

|

HERRAM [ENTA % | 3.00 | 570.61] 17.12
OBSERVACIONES cosTo DIRECTO == |4 793.87

LOTE
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ANALISIS DE

PRECIOS

CLAVE

ESPECIFICACION

UNIDAD

0702 FOSA SEPTICA:
FECHA INCLUYE: EXCAVACION Y RELLENO RENDTENTO
CLAVES CONCEPTO UNIDAD | CANTILAD PRECIO UN. iIMPORTE
MATERIAL:
FOSA SEPTICA PZA. 1.00 |15,000,00| 15,000,00
MANO DE OBRA:
EXCAVACION 1 PEON JOR, 0.5 1,289.28 6k, 89
RELLENO 1 PEO JOR, 0.33 [1,289,28 425,46
COLOCACION FOSA: 1 OFI-
CIAL + 1 AYUDANTE JOR, 0.50 [3,202.45| 1,601,22
HERRAMIENTA % 3,00 |2,671.57 80,15
OBSERVACIONES cosTo  DIRECTo = | 417,751.72
CoAVE ; €SBECIFICACION UNIDAS
0703 | POZO DE ABSORCION
MFeman ] INCLUYE: EXCAVACION, RELLENO DE PIEDRA, GRAVA Y [rrowints
TAPA REGISTRO.
CLAVES CONCERPTO UNIDAZ ! CANTIDAD PRECIO UN! IMPORTE
1
MATERIALES: |
UN MARCO Y CONTRAMARCO |PZA, 1,00 {1,500,00| 1,500.00
CONCRETO f'c=200KG, /CM2. [M3. 0,038 [6,003.56 228.13
TABIQUE ROJO RECOC!DO PZA, | 50,00 7.85 392,50
PTEDRA GRANDE PZA, (100,00 11.00| 1,100,00
GRAVA M3, 0.60 |1,000.00 00.00
SUB-TOTAL 3,820.63
MANO DE OBRA:
EXCAVACION: 1 PEON JOR, 1.00 |1,289.28| 1,289.28
RELLENO PIEDRA: 1 PEON |JOR. 0,50 [1,289.28 A
TAPA REGISTRO: 1 OFICIAL
+ 1 PEON JOR, 0.50 |3,113.04{ 1,556,52
SUB-TOTAL 3,490.44
HERRAMIENTA % 3,00 3,490, 4k 104,71
OBSERVACIONES COSTO  DIRECTO :’|> $7 ,415.78

T
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ANALISIS DE PRECIOS

CLAVE ESPECIFICACION CISTERNA: DE 1X2X1 MTS. DL PROFUNDI- T oniar

0704 | pAD, HECHO A BASE DE FONDO DE CONCRETO ARMADO Y | PIEZA |

FECHA MURO DE TABIQUE ROJO, APLANADO FINO E [MPERMEA- | HCKONENTC
BILIZACION. o )

CLAVES CONTEFTO Tl IMEORTE
MATERIAL: [
CONCRETO 'c=150KG./CM2.| M2, | 3,00 638.01| 1,914,03
IMPERMEAB I L1 ZAC | ON M2, | 9.00 452.89| 4,076.01
TABIQUE ROJO RECOCIDO M2. | 6.00 [1,035.15| 6,211.74
CASTILLOS 15 X 15 CMS. | ML. { 6.00 795.15| 4,770.90
EXCAVACION M3. | 7.80 597.58] 4,661.12
RELLENO M3. | 3.50 227.95 797.82

OBSERVACIONES €osTo  DIRECTO i l £2,431.62

CLAVE
0606

FETHA

"1 PARA SOPORTARLO.

ESLLFACON MUFBLE DE COCINA, INCLUYE: !
TARJA CON LLAVE Y DESAGUE Y TUBO GALVAN!ZADO

CLavES

c

PRE.I UN | WPORTE

S T
.
I

- e
MATERIALES:

TARJA PZA.
ACCESORIOS PARA SU CO-
NEXION CON LLAVE Y CES |
POL LOTE 1.00 3,500.00! 3,500.00

SUB-TOTAL 10,000.00

I
‘,g._

i

|

|

1.00 '6,500.00' 6,500.,00
i

MANO DE OBRA: | &

1 OFICIAL PLOMERO + 1 |
AYUDANTE JOR. | 0.5 [3,125.95 1,562.98

HERRAMIENTA % 3.0 {1,562.98 46,89

OBSERVACIONES

cosTo DIRECTO == | 411,609.87
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€0STO POR PROGRAMA
CASO w12 CALIDAD 2 TIPO___! PLANTA __GAJA ETAPA ]
CLAVE. [CONCEPTO., CANT{DADJ UNTDALY PRECIO DR, IMPORTE .
01 CIMENTACION
01] of 1}Demoliciones M2, 22,97 1,146.82
01} 0] 2|Limpieza y Trazo M2, 32,21 _500.22
01] O] 3]Excavacibn M3, 597.58 5.185.99
0 of 4]Plantilla M2, 342,47 4,952, 11
011 o 5IMamposteria de Piedra M3 L, L8615 19,469, 89
01] of 6]consolidacibn M2, 11.10 160.50
01) O} 7]Cadepa de Desplante M1 Hh2,10 15,474 .61
01] 0] 8 ermeabilizacidbn Cadeng Ml 226,545 o lo7 bl
02 MUROS CON REFUERZO
021 OF 11Muros de Block Hueco 39,19 M2 1.107,19 43,390,77
02] 0] 2]castillos Ahogados 25.96 M1, 119,19 3,872.97
02} 0} 31Cadenas de Cerramiento 22,30 Ml 795,15 12.731.84
02 ] O 4{Trabes Ml
02§ O] 5lpretiles M2,
oz | ol elEscatera MetalicalA)CR(C) 1.00] pza, | 15 715,19 14,715.19
Q COMPLEMENTO DE MURQS
03 ] o] 1]ventanas, Perfil Tubular 4,83 M2, 7,055.50 34,078,06
03 § O) 2fpuertas de Perfil Tubular 1,000 _pza. 16,280, 89 16,280. 89
03] o[ 3]instalacitn Eléctrica 5.00) sAL 1,652.59 | 8,775.54
03 § 0] 4jPuertas Interiores de Mad. 1.00f PzA, } 12,591,658 12,591,508
o4 ENTREPISO O TECHO
lQLl O] 1jcimbra en Losa Aparente M2
0 | o] 2] impermeabiliza,Enladrillad M2,
04 | o] 3[Concreto_para losa o E, 9.98 Mas 1,940,72 19,368,38
05 P150S
051 0} 1[Rellenos P, Excavacidn .10} M3, 227,95 706,64
051 Ol 2}Firmes de Concreto 15,53 M2, 638,01 9,908,729
05 1 O] 31pisos de_Cemento Puljdo M2
06 | O] 1JMURO_SAN|TARIO
06 J OF2finst, Hidraulica (4) (8) 5.00) salida] 2,649.68 | 13,248,L0
06§ Ol 3linst, Sanitaria (A} (B) 5.00] salid 1.891.98 9.459.,9Q
hg% Ofbfinst, Gas 3.00) salidg} 2,731,98 8,195,94
06 ] 0] 5 Muebles de Bafo 1.000 tote, | 3%, 439,46 34,439 L6
06 | 0] 6]Aplanado Pulido 5.94 M2 422,63 2.510,42
0} 7]Mueble de Cocina 1.00]_Pza 11.609,87 11,609,.87
07 OBRA EXTERIOR
07 | 0] 1]Tuberia de Concreto 14.00 Mt 793.87 11,114.18
j07 | 0] 2|{Fosa Septica 0.50f Unidadf 17,751.72 8,875.86
7 ] o} 3]Pozo_de Absorcién 0.50] ynidad 7.415.78 3,707.8
jo7 | o] k{cisterna 0.50{ unidad 22,431.62 11,215.81
7 1 0} 5}instalacién Hidraulica 0.50) LOTE. | 13,248, 44 6,62L.22
07 | 0] 6{Registro de 60 X 4O 2,00] PZA, 6,108,18 12,216.36
RESUMEN b4 | MPORTE
01 _ CIMENTAC]ON 14,26 52,3k8,58
02 MUROS DE REFUERZO 21.72 79,710,77
03 _ COMPLEMENTO DE MURQS 19.53 71,666,07
0L ENTREP1S0 O TECHO 5.27 19,368,38
05 _pls0s 2,82 10,614,93
06 __MURO_SANITAR]O 21.65 79,463,99
07 _ OBRA_EXTER|OR 14 6L 53.754.32
SUMA  TOTAL DE PART 1DAS 100 | § 366,927,04
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c0STO POR PROGRAMA
CASO 15 CALIDAD __B TiPO 1 PLANTA __AJA ETAPA 2
CLAVE. JCONCEPTO. CANT 1DAD 3 UNTDAD} PRECIO DIR, IMPORTE .
01 CIMENTACION
011 0] 1ipemoliciones M2,
01] O 2{Limpieza y Trazo 30.80 M2. 32,21 992 06
o1} o 3[Excavacion TEWEN BN 597,58] 8.204,77
o1l o ulPlantilla 22,90 M2. 3h2.h7 7,842.56
011 of sMamposteria de Piedra 6.88 M3 h,hg6, 15 30.864,71
011 Of 61Consolidacibn 22,90 M2, 11,10 254,19
01] Oy 7|Cadena de Desplante 28,15 M1 642,10 24,496,11
01] 01 81} meabilizagcid 38,15 M 226,45 8,639,006
02 MUROS _CON_REFUERZO
021 01 11Muros de Block Hueco 62,00 M2, 1,107.19 £8,645.78
02] 0] 2]castillos Ahogados 51.92 M1 149,19 2.745,94
02} O} 3)Cadenas de Cerramiento 30.30 Ml 795,15 24,093,04
02 ] O] 41Trabes 3.20 11 964,36 3,085,985
02} O} S1Pretiles M2,
02 1 Ol 6JEscalera Met&lical AYCMI(C) 1.00 PZA; 14,715,90 14,715,90
03 COMPLEMENTQ DE MURQS
03] 0] 1]ventanas, Perfil Tubular 9.35 M2. 7.055,50 65,968,92
03 | O] 2|puertas de Perfil Tubular _P7A
03§ O 3lInstalaciébn Eléctrica 8.00 SAL, 1,452.59 11,620.72
03 } 0] 4]Puertas Interiores de Mad. 2.00 1 pza 12.591,58 25,183.16
0L ENTREPISO 0 TECHO
0k 1jCimbra en Losa Aparente M2
oLk [ o] 2]impermeabiliza,Enladrillad M2,
oL 3]Concreto para Losa o E, 25.60 M2a 1,940,72 49,682,543
05 P1S0S
05 ) Of 1{Rellenos P, Excavaciép 5.12 M3 227,95 J1.167,10
05 1 O 21Firmes de Concreto 25,60 M2 638,01 16,333,05
05 ] 0] 3{Pisos de Cemento Pulido M2
0 ) MURQ SANITARIO
06 | O] 2}|nst, Hidraulica (A) (B) 5.00 | salid 2,649,68 13,248,40
06| O] 3]inst, Sanitaria (A) (B) 5.00 J salid 1,891.98 9.459,90
06 | Of hitnst, Gas Salid
o6 1ol [Mueb s de Bano 1.00 1 10TF 3L 439 6 3% 539 46
06 | 0] 6}Aplanado Pulido 5.94 M2 422,63 2,510.42
06 { O] 7[Mueble de Cocina 1.00 PZA 11,609.87 11,609, 87
R7 OBRA _EXTERIOR
07 ] 0] 1]Tuberia de Concreto 14.00 M1, 743,87 10,414.18
j07 { 0] 2|Fosa Septica 0,50 fUnidadl 17,751.72 8,875.86
7} 0] 3]Pozo de Absorcién 0.50 Juynidad 7,415.78 3,707.89
o7 J o] kfcisterna 0,50 fUnidad 22.431,62 11,215, 81
07 ] 015} Instalacion Hidraulica 0,50 § LOTE. 13,248, 44 6,624.22
07 § 0 6{Registro de 60 X 40 2,00 § PZA. 6,108.18 12,216.36
RESUMEN 5 | MPORTE
01 CIMENTACION 16,46 81,293.46
02 MUROS DE REFUERZO 23,95 118.286,61
03  COMPLEMENTO DE MURQS 20. 81 102,772, 80
oh ENTREPISO O TECHO 10.06 49,682,43
05 P1S0S 3,54 17.500,.15
6 MURO SANITARIOQ 14,43 71,268,05
07 OBRA_EXTERIOR 10,74 53,054,32
SUMA  TOTAL DE  PARTIDAS 1 100 |s 493,857.82 |
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Lusiu rur PRUOGRAMA
CASO 12 . CALIDAD . TiPO i PLANTA _ALTA ETAPA 2
CLAVE. [ICONCEPTO . CANTIDADJ UNIDAD} PRECIO DIR, IMPORTE.
01 CIMENTACION
11 0] 1}pemolicioncs M2,
01 ) Of 2]Limpieza y Trazo M2,
01} 0] 3lExcavacidn M3,
011 of 4lPlantilla M2,
011 of sfMamposteria de Picdra _M3
01] of 6f{Consolidacibn M2,
01} Ol 74¢cadena de_Desplante 11
01} O] B} impermeabilizacidn Cadena 1l
02 MUROS CON REFUERZO
021 0] 1iMuros de Block Hueco 32.60 M2 1,107,194 36,094, 39
02 ] O} 2|castillos Ahogados 16,50 Ml 149,19 2,401.63
021 0} 31cadenas de Cerramiento 23.50 M1 795.15 18.586.02
02 | Of 4 Trabes M1
02 | Of Stpretiles 3.24 M2, 1,107,139 3.587.29
02} ol glEscalera Met&lica( AY(BI(C) PZA,
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03 | of 1]lventanas, Perfil Tubular 2,20 M2, 7.055.50 16,086, 5L
03] 0} 2Jpuertas dc Perfil Tubular pPza
03§ 0] 3fInstalacibn Eléctrica 5,00 SAL. | 1,452,659 12,073.31
03§ Of 4fPuertas [ntcriorcs de Mad. 2. 00 PZA 12,591.58 25,183,16
0L ENTREPISO 0 TECHO
04 } 0] 1]cimbra cn Losa Aparente _ M2
oL J o} 2]impermcabiliza,Enladrilladd 22.75 M2, | 1,62k, 57 36,958,96
0L ) 0] 3]Concreto para Losa o [, 22,75 M2 1,050,772 Ll 151,3
05 P1505
05§ 0] 1{Rellcnos P, Excavacidn M3
05 4 O} 2¥Firmes de Concreto M2
05] 0} 3]Pisos de Cemento Pulido 22.75 12 310,95 7,074, 13
06 § 0] 1]MURO SANITARIQ
061 0l 2] |nst, Hidraulica (A) (B) Salid
06 | Ol 3]inst, Sanitaria (A} (§) Salid
jo6fofblinst, Gas Salid
06§ 0] 5]Muebles de Bario LOTE.
06 § 0] 6]Aplanado Pulido M2
06 1017 Mueble de Cocina PZA
07 0BRA EXTERIOR
07} 0] 1lTuberia de Concreto M1,
07 | 0] 2|Fosa Septica Un idad]
07 } 0] 3|Pozo _de Absorcién Unidad]
07 j o} L4jcisterna Unidad
07 § O} 5linstalacién Hidraulica LOTE.
07 } 0} 6]Registro de 60 X 40 PZA.
RESUMEN o I MPORTE
01 CIMENTACION
02__ MUROS DE REFUERZO 29,91 60,829,3
03  COMPLEMENTO DE MURQS 26,72 5k, 343,01
OL__ ENTREP{S0 O TECHO. 39.86 81,110,3h
05 __ PJSOS 3.47 7,074, 1
66 MURO SANITARIO
07 OBRA_EXTERJOR
SUMA  TOTAL  DE PART 1DAS 100 |34 203,356.79
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C0STO POR PROGRAMA
CASO 32 CALIDAD B THPO 2 PLANTA U4 CTAPA 1
CLAVE. JCONC L ¥ T 0. CANTIOAC NIDAY PRICCIO DIR, IMPORTE,
01 CIMENTACION
014 o] 1]pemoliciones oh L2 M2, &r.nd 2,157.52
01] O 2JLimpicza y Trazo M2.
01] O] 3]Excavacién M3,
01] o] ufPlantilla 2,
of 5 IMamposteria de Picdra M3
011 0j 6]Consalidaciébn M2,
011 0] 71Cadeng de Desplante i
P91 0f 8 ermeabilizacibn Cadena M1
02 MUROS CON REFUERZO
02§ of 1{Muros de Block Hueco 2038w 1,107.19 | 33,6364
021 0] 2]Castillos Ahogados 24,50 M1 149,19 _3.655,15
021 O] 3|Cadenas de Cervamiento Ml
02 O} &Trabes 11
02] O} SlPretijes M2.
024 ol GlEscalera Metalica( AN I C) PIA;
03, COMPLEMENTO DE MURQS
03§ 0] 1[Ventanas, Perfil Tubular 2.72 M2. 7.055,50 19.,190,95
03 ] Of 2Jpucrtas de _Perfil Tubular 2.001 p7p 16,280, 8) 32,561,78
031 0] 3llnstalacién Eléctrica 5.00 SAL 1,52 6y 4,357 77
03] O] L Puertas interiores de Mad, 2,001 pza 12,591,588 25,183, 16
04 ENTREPISO O TECHO
o4 ] 0f 1jcimbra en_Losa Aparente M2
04 § O] 2 |Impermeabiliza,Cnladrillad M2,
oL ] ol 3{Concreto para Losa o E, M2
05 P1S0S
05 ] O] 1{Rellenos P, Excavacidn H3,
i@j O 2Firmes de Concreto 42
05 ] 0] 3JPisos de Cemento Puljdo 142
06 J Of 1MURD_SANITAR|O
06 ¥ Of 2] inst, Hidraulica (A) (B) 5.00 | saljdd 2,66y.68 | 13,248,L0
06 § 01 3{inst, Sanitaria_(A) (B) 5.00 } salidg] 1,831.98 9.459,90
jos Y ofhlinst, Gas 3.00 | salid 2,751.98 8,195.94
06 J O] 5{Huebles de Baio 1.00 Y io7e. J 34 439,46 34,5439, 46
06 J 0] 6 |Aplanado Pulido 5.9k M2 422.6 2,510,4
5 | 0] 7iMueble de¢_cocina 1.00 { pra 11,609, 87 11,609.87 _
07 OBRA_EXTERIOR
07 | 0f 1]Tuberia de Concreto 14,00 M1, 793.87 11,114.18
07 | 0] 2[Fosa Septica 0.50 { Unidad] 17,751.72 8,875,806
07 } 0] 31Pozo de Absorcién 0.50 Jynidad 7,415.78 3,707.89
07 | Oj 4|Cisterna 0.50 { unidad 22.431.562 11,215,81
07 [ 0] 5] Instalacién Hidraulica 0.50 f LOTE. 13,248 4k 6,624,22
07 { 0] 6]Registro de 60 X 4O 2.00 PZA. (,108.18 12,216.36
RESUMEN | MPORTE
01 CIMENTACION 0,84 2,157.52
02 MUROS DE REFUERZO 14.68 37,291.58
03 _ COMPLEMENTO DE MUROS 32.01 81,293.67
ol ENTREP]SO O TECHQ
05 P1SOS
06 MURD SANITARIO 31.28 79,463.99
07 OBRA EXTER]OR 21.16 5375432
SUMA  TOTAL DE PART {DAS 100 $ 253,961.08
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COSTO POR PROGRAMA

cAso 32 caLipan 8 TiPo 2 PLANTA __BAJA ETAPA 2

CLAVE, {CONCEPTO. CANT IDADJ UNIDAD PRECIO DIR. IMPORTE.

01 CIMENTACION

011 ol 1jbcmoliciones 1,04 M2, 98.97 172.60

0131 0f 2JLimpieza y Trazo 111 M2, 32.21 Lok Lg

01 ] Of 3lExcavacibn 3.95 M3, 597.58 2,360 4k

o1 o ulPlantilla 6.60 M2. 3h2 47 2,260.30

01 ] O 5IMamposteria de Piedra 2,00 M3 4,486.15 8,972.30

01 ] 0f 6]Consolidacidn 6.60 M2, 11.10 73.26

01§ Of 71Cadena de Desplante 11.80 M1 GL2.10 7,576.718

011 0f 8} mpermeabilizacion Cadena 1.801 M) 22655 1 L 672,11

02 MUROS CON REFUERZO

023 0l 1}{Muros de Block Hueco 27.00 M2 1,107.19 29,89k, 13

02] 0] 2Jcastillos Ahogados 31.85 M1, 149,19 4,751.70

02 | Of 3|cadenas de Cerramiento 11.50 Ml 795.15 9, 1k, 22

02 ] O] 4iTrabes M]

02 | of Sfpretile M2,

02§ Qd 6yEscalera MetSlicalAY(BI(C) PZA.

03 COMPLEMENTO DE MURQS

03 ] Of 1]Ventanas, Perfil Tubular 1. 14 M2, 7,055.50 8,043,27

031 0} 2|puertas de Perfil Tubular PzA

03§ O] 3fInstalacibn Eléctrica 2.00 SAL 1,452,59 2,905.18

03 f ol 4 Puertas lInterjorcs de Mad. P7A

Ok ENTREPISO O TECHO

oL} O} 1]cimbra en Losa Aparente M2

0L J ol 2[impermeabiliza,Enladrilladd M2,

oL } 0] 3fConcreto para Losa o E, 15.27 M2 1,340,72 29, 634,79

05 P1S0S

05 | Of 1]Rellenos P, Excavacibdp Juk]

05 Ol 24Firmes de Concreto 13.00 142 538.95 8,306.35

05} O] 3]pisos de Cemento Pulido 142

06§ O] 1]MURO SANITARIO

06 ] OJ2]inst, Hidréulica (A) (B) 5.00 | salidal 2,6%9.68 | 13,208,40

06 | Of 3[tnst, Sanitaria (A) (B) 5.00 § salidl 1,81.98 ] 9,459.90

los L oftlinst, Gas 3.00 Joalidg] 2,731.98 | 8,195.94

06 | O[5 [Muebles de Bafio 1,00 1 10TE. J 34,439,046 | 34,439.,46

06 § O] 6]Aplanado Pulido 5.94 M2 422,63 2,510.42

06 7{Mueble de Cocina 1,00 PZA 11,609,87 § 11,609.87

o7 OBRA EXTERIOR

07 ] 0] 1}Tuberia de Concreto 14,00 Ml 793.87 | 11,11k.18

j07 | 0} 2 |Fosa Septica 0,50 | ynidad] 17,751.72 8,875.86

o7 ] of 3}Pozo de Absorcisn 0.50 | ynidad 7.415.78 | 3,707.89

jo7 ) o] kicisterna 0.50 | Unidad 22,431.62 { 11,215,81

07 ] o[ 5 [instalacion Hidraulica 0.50 | LoTe. | 13,288.4k | 6,649.22

07 } 0] 6Registro de 60 X 40 2.50 PZA, 6,108,18 | 15,270,45

RESUMEN e | MPORTE
01 CIMENTACION 9.68 24,542.27
02 MJROS DE REFUERZO 7.2 53,790.05
03 _ COMPLEMENTO DE_MJRQS k.32 10,948.45
Ok ENTREP{SO O TECHO 11.69 29,63%.79
05 pPISOS 3.28 8,306.35
66 MURO_SAN]TARIO 31,3k 79.,463.99
07 OBRA EXTERIOR 22,42 56,833 41
SUMA  TOTAL DE  PARTIDAS j 100 fg  253,519.31
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€0STO POR PROGRAMA
CASO 22 CALIDAD s TiPO PLANTA _ALTA ETAPA 3 v bk
CLAVE. |CONCCPTO. CANT 10ADJ UNIDA PRECIO DIR.|  IMPORTE.
01 CIMENTACION
01] of 1§pemoliciones M2,
01] O} 2)Limpicza y Trazo M2,
01] 0 3]Excavacibén M3.
o1l ofsjriantilla M2,
01] O 5 IMamposteria de Piedra M3
01] 0f 6}Consolidacidn M2,
01] 0l 7§cadena de Desplante Ml
01] 0} 8 ermeabilizacibr M1
02 MUROS CON REFUERZO
021 0Ol 11Muros de Block Hueco 118.72 M2 1,107.19 131,445,59
02] O] 2|castillos_Ahogados 97.20 M1 149,19 14,501.26
02 ] O] 31cadenas de Cerramiento 58.70 Ml 795,15 1.6,675.30
02 | O 4{Trabes M1
021 Ol 5 lpretile 11,10 M2. 1,107.19 12,289.80
021 ol ¢lFscalera Hetalica( AY(BI(C) 1,00 } pzA. J 22,234.57 22,234.57
03 COMPLEMENTO DE MURQS
031 0] 1]{ventanas, Perfil Tubular 9.27 M2. 7,055.50 65,404,548
03§ O] 2|puertas de Perfil Tubular 1.00 PZA 16,289.89 16,280, 8
03] 0] 3]Instalaciédn Eléctrica 15.00 SAL 1,452,59 21,788.85
03] o] & Puertas Ir criorcs de Mad. 3.00 pP7A 12,.591,58 37 77k 74
04 ENTREP SO TECHO
ok} o 1]cimbra en Losa Aparente M2
oL | ol 2| impermeabiliza, Enladrilladd 78.15 M2 1,624,57 126,960, 14
oL ] ol 3]Concreto para Losa o F, 78,15 M2 1,940,72 151,667,.26
05 F1505
051 0] 1JRellcnos P, Excavaciébn M3
051 Ol 21Firmes d¢ Concreto M2,
05§ 013 1Pisos de Cemcnto Pulido 78.15 M2 310,95 24, 300,74
06 | O] 1JMURO SANITARIO
061 0] 2] nst, Hidraulica (A) (B) 5.00 | salidal 2,6L9,68 13,248,540
061 0] 3]inst, Sanitaria_ (A) (B) 5.00 ] salijd 1,891.98 9,459,90
'96 0] 4)inst, Gas 3.00 | salid 2,731.98 8,195.94
06 | 0] 5[Muebles de Bano 1.00 | ore. 135,439 %6 34,439,546
06 | 0] 6 |Aplanado Pulido 5.94 M2 422,63 2,510.k2
06 | O] 7{Mueble_dec Cocina 1,00 PZA 11,609,87 11,609.87
07 OBRA EXTERIOR
07 | o] 1{Tuberia de Concreto 9.00 MT. 793.87 7,144 ,83
07 | O] 2{Fosa Septica 0.50 funidad 17,751.72 8,875.86
07 ] of 3]Pozo de Absorcién 0.50 § ynidad 7,%15.78 3,707.89
o7 | 0] 4 ]Cisterna 0.50 | uUnidad 22,431,562 11,215.81
07 ] o] 5 |instalacién Hidraulica 0.50 J LOTE. § 13,248.44 6,624.22
07 | 0} 6 |Registro de 60 X 40 2.50 PZA. 6,108.18 15,270,45
RESUMEN 7. I MPORTE
01 CIMENTACION
02 _MUROS DE REFUERZO 28.65 227,146.52
03 COMPLEMENTO DE MUROS 17,58 141,2L8.96
Ol___ENTREPISO O TECHD 34,67 278,627,540
05 P1S0S 3,02 24,300, 74
6 MURO _SANITARIO 9.8 79,463.99
07 __OBRA EXTERJOR 6.57 52,839.06
SUMA TOTAL DE PART[DAS 100 $ 803,625.67
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C0STO0 POR PROGRAMA
CASO_ 22 CALIDAD 8 _TIPO__5 ___ PLANTA __BAJA  ETAPA ]
CLAVE. {ICONCEPTO . CANT [DADJ UNTDAL PRECIO DIR. IMPORTE.
01 CIMENTACION
010 of 1[pemoliciones 155 M2, 83,97 671,72
01§ Of 2JLimpicza y Trazo 14,82 M2, 32.21 177,35
01] of 3]Excavacioén L. 79 M3, 537.58 2,862,40
01] of 4]Plantilla 7.98 M2, 3h2. b4y 2,732,91
011 Of 5IMamposteria de Piedra 2,50 M3. 4,46, 15 10,766,76
01§ Ol 6]Consolidacidn 7.48 M2, 11,10 83,02
013 O] 71Cadena de Desplante 15.20 Ml. 642,10 9.759,92
011018 crmeabiligacion Cadeng 15.20 Ml 226,45 3.002,.00
02 MUROS CON REFUERZO
gz__Qw Muros de Block Hueco 30.59 M2 1,107.19 33,868.94
02] 0f 2]castillos Ahogados 14.70 Ml, 149,19 2,193,09
02§ O] 33Cadenas de Cerramiento 10.90 M1 795,15 8,667,13
02 § Of 4iTrabes Ml
p2Y o] slpretiles M2,
210l 6lescatera MetalicalAd(BI{C) PA:
3 COMPLEMENTO DE MUROS
03 f o] 1[Ventanas, Perfil Tubular 342 M2, 7,055.50 24 129,81
03] Of 2JPuertas de Perfil Tubular PZA
03] 0] 3]instalaciébn _Eléctrica 3.00 SAL 1,h62,59 L 357,77
03 ] Of 4 Puertas Interiores de Mad. 2,00 PZA 12,591.58 25.183.16
0L ENTREPISO O TECHO
o4 { Of 1{Cimbra en Losa Aparcate M.
oL J o] 2[impermeabiliza, Enladrilladd M2,
ol T of 3fconcreto para Losa o k, 2.00 M2 1,940,.72 15.525.76
05 P1S0S
05 ] 0] 1{Rellenos P, Excavacidn M3,
051 Ol 21Firmes de Concreto 2
05 ] O] 31Pisos de_Cemento Pulido M2,
06 ] O MURC SANJTARIO
06 [ O] 2} 1nst, Hidraulica (M) (8) 2,00 | salid 2,649,68 5,299,36
06§ Of 3{inst, Sanitaria (M) (B) 2.00 )saljdg 1.891.98 3.783,96
06 | O} Lfinst, Gas Salid
foe [ ol 5 uebTes de paro 1,00 JioTF | 34.530.h6 | 36 639,56
06 ] 0f 6 JAplanado Pulido M2..
6 1 0] 7{Mueble de Cocina PZA
07 OBRA EXTERIOR
07 ] 0f 1]JTuberia de Concreto 9.00 M1, 793.87 7,14k,83
07 | O] 2{Fosa Septica 0.33 Unidad 17,751.72 5,858,06
07 } 0} 31Pozo_de Absorcién 0.33 Junidad 7,415.78 | 2 447,20
07 J o] 4fCisterna 0.33 Unidad 22,431.62 7,402.43
07 [ of 5] instalacion Hidraulica 0.33 | LoTE. | 13,248,844 | 4,371,98
07 } 0] 6{Registro de 60 X 4O 2,00 pza. | 6,108.18 | 12,216.36
RESUMEN 4 { MPORTE
01 CIMENTACION 13,52 30,796.12
02 __MUROS DE REFUERZ0 1964 14,729.16
03 __COMPLEMENTO DE MUROS 23.57 53,670.74
0l _ENTREP1S0 0 TECHO 6.82 15,525.76
05 P1S0S
06 _ MURO SANITAR|O 19,12 43 522 78
07 OBRA FXTER[OR 17,32 39,440, 86
SUMA  TOTAL DE  PARTIDAS 100 1§  227,685.42
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COSTO POR PROGRAMA
CASO 22 CALIDAD B _ TiPo___" PLANTA _8AJA __ ETAPA __2
CLAVE. JCONCEPTO. CANT |DAD S UNTDAL] PRECIO DIR, IMPORTE .
03 CIMENTACION
01 1]0cmoliciones 19.75 M2, 88,97 1.757.16
01] Of 2)Limpicza y Trazo 4.5 M2. 2,21 133,67
01] of 3Jexcavacién %.77 M3, 597.58 2,850,146
01] of 4frlantilla 4,15 M2, 3h2 47 1,421.25
01] Of o]Mamposteria de Picdra 0,75 M3. 4.486.15 5.36L,61
01) 0} 6)Consolidacibn L. 15 M2, 11,10 46,07
01] Ol 7)Cadena de Desplante 7.95 M1 6h2. 10 5,104,70
01} O} 8} |mpermeabilizacién Cadena 7.95 Ml 224,45 1.800,28
02 MUROS_CON REFUERZO
02} 0l 1]Muros de Block Hueco 21,900 M2 1,107.19 35,319,36
02} O] 2]castillos Ahogados 22.05 M1 149,19 3,289,6%
02} O} 31Cadenas de Cerramicnto M1
02] O} h]Trabes Ml
02§ O] Slpretile M2,
Escalera MetalicaCrd(BY(C) 1.00} pza, | 18,293,39 18,293,390
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03] O] 1|ventanas, Perfil Tubular 5. 10 M2, 7,055.50 43,038,565
031 O] 2Jpuertas de Perijl Tubular 1.00 § pza 16,280,89 16,280,899
03] O} 3|instalacibn Eléctrica 10.00 SAL, 1,452.59 14,525,490
03 | O 4{Pucrtas Interiores de Mad. 1.00 P7A 12,591.58 12,591.58
0l ENTREPISO O TECHO
04 ] O] 1]cimbra cn Losa Aparente M2
o4 J O] 2} tmpermcabiliza,Cnladrillads M2,
ok Y ol 3lconcreto para tosa o E, 11,70 M2 1.940,72 22,705, 42
05 P150S
05 ] 0] 1]Rellenos P, [xcavacidn M3,
05 1 O] 2§Firmes de Concreto M2,
‘95 0]l 3]pPisos de Cemento Pulido 11.70 H2 310,95 3,638.12
06 | O] 1{MURO SANITARIO
06} ol 2]1nst, Hidraulica (A) () Salid
061 0] 3]inst, Sanitaria (A} (B) Salid
'96 ol4linst, Gas Salid
06 | 0] 5 fMuebles de Baro LOTE
06 | 0f 6]aplanado Pulido M2
06 | O] 7lMuebTe de Cocina PZA,
07 OBRA EXTERIOR
07 ] 0} 1]Tuberia de Concreto M1,
07 } 0} 2]Fosa Septica Ynidad
o7 | o] 3tPozo_de Absorcién Ynidad
07 | of kfcisterna Unidach
07 ) O 5}instalacion Hidraulica LOTE.
07 ] 0] 6 JRegistro de 60 X 4O PZA,
RESUMEN 5 | MPORTE
01 C IMENTACJON 8.85 16,478.20,
02 _ MUROS DE REFUERZC 30.57 55,902,39
03 _ COMPLEMENTO DE MURQ 46,43 §6,436,92
0k ENTREPISO 0 TECHO 12.20 22,706.42
05 _P|SOS 1.95 3,638,12
06— MURO_ SANITARIC
07 OBRA _EXTER]JOR
SUMA  TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 186,162.05
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COSTO POR PROGRAMA
CASO 22 CALIDAD 2 TIPO PLANTA __ALTA ETAPA 3
CLAVE. [CONCEPTO . CANTIDADJ UNTDAY PRECED DIR, IMPORTE.,
01 CIMEF;TACION
o] 1{bemoliciones M2,
bg_H 0 2-Liﬂpicza y Trazo M2,
011 O Excavacidn M3.
01 fof4]Plantilla M2,
011 of 5{Mamposteria de Picdra M3
01} O 6]Consolidacibn M2,
011 .0f 7}Cadena de Desplante Ml
|(_JI o] 8 crmeabilizaciébn Cadena ML,
02 MUROS CON REFUERZO
021 0} 1IMuros de Block Hucco 84, 85 M2 1,107.19 93,945.07
02] 0] 2Jcastillos Ahogados 5G] M1 149,19 8.378.51
02 § 0] 3cadenas de Cerramiento 42,20 Ml 795.15 33,555.33
02 ] O] 4|Trabes M1
02 [ Of S5fpretiles M2,
02 1 o) G1Escalera Metslical A)(BY(C) PIA.
03 COMPLEMENTQ DE MURQS
03] 0] 1]ventanas, Perfil Tubular 6.30 M2, 7.,055.50 4l 449 65
03 ] 0] 2{Puertas de Perfil Tubular 2.00 ) pzA. 16,280.89 32,561,78
03§ 0] 3]Instalacibn Eléctrica 9.00 SAL 1,452,59 13,073.31
03} O] h]Puertas Interiorcs de Mad, 2.00 1 pza 12,591.58 25,183.16
ol ENTREP1SO O TECHO
ok of 1lcimbra en Losa Aparente M2
%‘ O] 2]impermeabiliza,Enladrilladd  49.24 M2 1,624,857 79,993,83
04 0'3 Concreto para Losa o F, Ly 2l M2 1,940,721 95,561,058
o5 1 [Pisos
05 0|\ Rellenos P, Excavacidn #3
E Ol 2{Firmes de Copcreto H2
051 0} 3]pisos de Cemento Puljdo L9 ok M2 310.95 15,311,18
061 0 MURO_SANITARIO
06 1 0] 2Yinst, Hidrdulica (A) (8) 5.00 I Salidal 2,609.68 } 13,2L8.40
06| o 3]inst, Sanitaria (A) (B) 5.00 § Salidgd 1,8)1.98 9,459,90
06 Of blinst, Gas 3.00 1 salid 2,731.98 8,195,904
Jog T o S IMuebios do Banc 1,00 §1oTE | 3L,439,546 34,439,046
06 | 0l 6}Aplanado_Pulido 5.94 M2 422,63 2,510,42
7 [Mueble_de Cocina 1.00 | pza 11,609.87 11,609.87
07 OBRA_EXTERIOR
07 { 0f 1{Tuberia de Concreto Mi.
07 | Of 2{Fosa Septica Unidad]
107 1 0} 3}Pozo_de Absorcién Unidad
o7 J ol 4icisterna Unidad
07 ] O} 5)instalacion Hidraulica LOTE,
07 ] 0} 6}Registro de 60 X 40 PZA.
RESUMEN 5 IMPORTE
01 CIMENTACION 26,06 135.878,91
02 _ MUROS DE REFYERZO 22,190 115,267,90
03 _ COMPLEMENTO DE MUROS 33.66 175,554.88
0l _ENTREP1SO 0 TECHO 2,94 15,311.18
05 P1sS0s 15,24 79,463.99
)6 ___MURO SANITARIO
07 OBRA_EXTER]OR
SUMA TOTAL Dt PARTIDAS 100 $ 521,476.86




i COsTOo POR PROGRAMA
CASO 22 CALIDAD .0 __ TiPO__" PLANTA _ALTA ETAPA b
CLAVE. JCONCEPTO . CANTIDADJ UNIDAQ PRECIO DIR. IMPORTE .
01 CIMENTACION
11 ol 1ibemoliciones M2.
01] Of 2fLimpicza y Trazo M2,
01] 0] 3]Excavacién M3,
011 0f 4iPlantilla M2,
011 .0f 5iMamposteria_de Piedra M3
01] of 6fconscolidacibn M2,
014 O} 7{Cadena de Pesplante ML
01} 0f 8} Impermeabilizacibn Cadeng M1
02 MUROS CON REFUERZO
021 ol 11Muros de Block Hueco 111.90 M2 1,107.19 123, 894,56
023 Of 2{Castillos Ahogados 115,00 M1, 149,19 17.156,86
021 0] 3fCadenas de Cerramicnto 56.60 M1 795,15 145,005,549
02 ] 0} L|Trabes 10.00 M1 96%4.36 9,643.60
02§ 04 SlPretile 16.00 M2. 1,107.19 17,715,0k
02t Qb Glbscalera Metalica( AY(BI(C) PZA.
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03§ 0] 1]ventanas, Perfil Tubular 11,8 M2, 7.055,50 33,L466.57
03 1 0] 2}Puertas de Perfil Tubular 1.00 P7A 16,280.89 16,280. 8
03] ol3[instalacidn Eléctrica 11.00 SAL 1,452,59 15,978.49
03 § Of 4jPucrtas Interiores de Mad, 3:00 1 pzA 12,501,58 37,774, 74
0L ENTREPISO 0 TECHO
0L | O} 1]cimbra_cn_Losa Aparente M2
v foh j ol 2]impermeabiliza,Enladrilladd 67.71 2. 1.624,57 109,999.63
5 feh Lol 3iConcreto para Losa o €, 67,21 M2 1,940,724 131,506,15
& fos P1505 )
v 105) 0] 1jRellenos P, Excavacién M3
05 OY 2|Firmes de Concreto M2
05] O 3|Pisos de Cemento Puljdo 67.71 M2 310.95 21,054,542
10 0 MURO_SANITARIO
061 Of 21 nst, Hidraulica (A) (B) 5.00 Jsalidd 2,649.68 13,248,540
06 ) O} 3]inst, Sanitaria (A) (B) 5.00 Jsalid 1,801.98 9,1459.90
.96 Ol 4]inst, Gas 3.00 {Salidgd 2,731.98 8, 195,94
06 | Of 5 [Muebles_de Raio _1.00 LOTE 34,439, 46 34,439 ,46
06 | O] 6)Aplanado Pulido 5.94 M2, 422,63 2,510,42
05 § 0] 7IMucble de Cocina 1,00 PZA 11.609,87 11,609.87
07 OBRA_EXTERIOR
07 ] of 1fTuberia de concreto 9.00 M1, 793. 87 7, 144,83
07 | 0] 2}Fosa Septica 0.33 Unidad 17,751.72 5,858.07
07 ] 0] 3]Pozo de Absorcisn 0.33 {unided 7,415.78 2,447.21
07 ] ol 4]Cisterna 0.33 Junidad 22,431.62 7,402.43
07 | O] 5]Instalacién Hidréulica 0.33 LOTE., 13,248, 4k L,371.99
07 | 0] 6 fRegistro de 60 X 40 2.00 PZA. 6,108.18 12,216.36
RESUMEN 4 I MPORTE
01 CIMENTACION
02 MUROS DL REFULRZO 28,52 213,415,850
03 __COMPLEMENTO DE_MURO 20,51 153,500.69
ok ENTREP [SO Q TECHO 32,26 2141,405.78
05 P1s0s 2,81 21,054,042
06 __MJURO SANITARIO 10,62 79,463.99
Q7 __OBRA EXTERJOR 5.27 39,440,89
SUMA TOTAL DE PART[CAS 100 §$ 748,281.31
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cOosTOo POR PROGRAMA
cASO 28 caLipao S TiPo___1 PLANTA __BAJA___ ETAPA ___1
CLAVE, ICONCEPTO . CANT [DADJ UNIDATY PRECIO DIR, IMPORTE .
01 CIMENTACION
01 Demolicioncs 36,27 M2, 8R,97 3,226,994
01] O 2}Limpicza y Trazo 5.00 M2. 32.21 193,26
01] Of 3]Excavacidbn 1.82 M3, 597.58 1,087,59
o1y ofafrlantilla 3.03 M2, ah2 by 1.037.68
011 0f 5]Mamposteria_de Piedra 0,91 M3, L lgs .15 4,082.39
01] O 6}consolidacidn 3.0 M2, 11,10 33.63
0110 Cadeng de Desplante 5,05 M1, 62,10 2.242,60
01} Ol 8] Impermeabilizacién Caden 5,05 M1 226,40y 1, 143,57
02 MUROS CON REFUERZO
02 Muros de Block Hueco 22.90 M2 1,107,19 25,354,65
021 0} 2Jcastillos Ahogados 31.50 41 142,19 4,599 48
021 O] 3{Cadenas de Cerramicnto 11.25 Ml 795,15 8,945,143
02 ] O] LiTrabes §.5% Ml 9ok, 36 q, 245,27
02| O} 5fpretiles M2,
021 Ot glescalera Metdlica( AY(BI(C) PZA.
03 COMPLEMENTO DE HURQS
03] 0] 1]ventanas, Perfil Tubular 7.07 M2, 7.,055,50 49,0882,28
03 | Oy 2{Puertas de Perfil Tubular PIA
03] Of 3]instalaciébn Cléctrica 3.00 SAL 1,452,859 L 357,77
03] Ol hfpucrtas Interiores de Mad. 2,00 PZA 12,591.58 26.183.16
oL ENTREPJSO O TECHO
04 ] O] 1]cimbra en Losa Aparente M2
oL | o] 2] Impermeabiliza,Enladrilladg M2,
o4 | 0] 3]Concreto para Losa o F, 15,60 42 1,940,72 30,275,2
05 P1S0S
05| O] 1]Rellenos P, Excavacidn M3
051 0 2]Firmes de Concreto L,20 M2 ©37,01 2,679.6k
051 0] 3|pisos_de Cemento Puljdo M2
06 ] O} 1JMURO SANITARIO
0610l 2]1nst, Hidraulica (A) (B) 5.00 Jsaljdad 2,649,68 | 13,248.40
06| 0] 31inst, Sanitaria (A) (B) 5.00 Sa#ﬁj 1,801.98 9,459,90
06§ OFhl|nst, Gas SaL'Ldal
06 | O 5fiuebles de Bafo 1,00 JloTE 4,439 46 34,439,406
06 | 0] 6]aplanado Pulido 5.94 M2 422,63 2,510,42
06 1 0] 7{Hucble de Cocina 1.00 PZA 11,609,87 11,609.87
07 OBRA EXTERIOR
07 ] o] 1]ruberia de concreto 14,00 M1, 793.87 | 11,114.18
07 | O] 2|Fosa Septica 0.50 Junidad 17,751.72 8,875.86
07 } 0] 3]Pozo de_Absorcién 0,50 Unidad 7,415.78 3,707.89
07 ] o]t ]cisterna 0.50 | unidad 22,431.62 11,215.81
o7 ] 0] 5]instalacion Hidraulica 0.50 | LOTE. | 13,248.44 6,624.22
07 | 0] 6]Registro de 60 X 40 2,00 PZA. 6,108.18 12,216.36
RESUMEN S I MPORTE
01___CIMENTACION L 14,047.66
02 _MUROS DL REFUCRZD 15.9% L7,k 83
03 COMPLEMENTO DE MUROQS 26.79 79.422,72
0l ENTREP1S0 O TECHD 10. 21 30,275.2
05 PIS0S 0.90 2,679.64
6 MJRO SANITARIO 23428 69,009.05
07 OBRA_EXTERIOR 18,13 53,754,32
SUMA  TOTAL  DE  PARTIDAS 100 $ 296,433.45
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cAs0o 28 __ cALEDAD _C TIPO ] PLANTA __AJA CTAPA 2
CLAVE. J[concEPTO. CANTIDAD ] UNTDAY PRECIO DIR.|  IMPORTE.
01 CIMENTACION
011 of 1Ipemoliciones 12,00 [XEN 2R,97 1,075.65
01] 0§ 2fLimpieza y Trazo ] [T 32,21 I 09
01§ of 3]Excavacién 2.3 143, 597,55 1,398, 34
o1fof4fPlantilla 0. M2, 342,47 239,73
01] of 5{Mamposteria de_Picdra 2. 13 I bgé, 15 10,497, 59
01} 0 6]Consolidacibn 0. M2, 11,10 9.4
01] o 7|cadeng de Desplante 'R Ml 6L2.10 3,178.50
01] 0] 8} mpermeabilizacién Cadeng [ M1 226,50 1,120.93
02 MUROS_CON REFUERZO
02 1 ol 1IMuros de Block Hucco 10,00 M2 1,107,19 11,071,90
02§ Of 2fcastillos Ahogados 11.25 Hl, 159,19 1,678.39
02} Of 31cadenas de Cerramicnto 3.90 M1 795,15 3,101.09
021 O] LiTrabes M1
02§ O 5]pretiles 12,
Ol 6lEscalera Metalical AY(BY(C) PZA.
03 COMPIEMENTO DL MURQS
03 } 0] 1]ventanas, Perfil Tubular L M2, 7.055,50 8,043, 27
03 § O} 2{puertas de Perfil Tubular PZA
03 ) 0] 3}tnstalociébn Lléctrica 2.00 SAL 1,452,59 2,905.18
0 0] & JPuertas Interiorcs de Mad. 1,00 P7A 12,591,58 12,591,58
0l ENTREPISO O TECHO
ok J o] 1}cimbra en Losa Aparente M2
oL J o] 2] imperneabiliza,Enladrilladg M2
oL T ol 3[concreto para Losa o £, 12,09 12 1,950.72 23,463, 30
05 P1S0S
051 0] 1{Rellenos P, Excavacibn M3,
05 Ol 2]Firmes de Concreto 12,09 12, 038.01 7,713.5h
051 0} 3lpisos de Cemento Pulido 42
06 | O] 1JMURD_SANITARIO
6{ol 2 inst, Hidraulica (A) (B) Salid
06 ] 0 3{tnst, Sanitaria (A) (B) Salid
06 J O Linst, Gas alid
-O_C_‘—OiS uebles de Bado LOTE
06 | 0o} 6aplanado Pulido M2
06 7 {Mucble de Cocina PZA
07 0BRA EXTERIOR
07 [ 0] 1|Tuberia de Concreto MI,
07 } 0] 2|Fosa Septica Unida
0 0] 3]Pozo de Absorcidn Unidac
07 J o] 4]cisterna Unida
07 0] 5linstalacion Hidraulica LOTE.
07 | 0] 6]Registro de 60 X 4O PZA.
RESUMEN I HPORTE
01 CIMENTACION 19.93 17,565, 17
02 __MUROS DE REFUERZO 17.99 15,851.38
03 COMPLEMENTO DE MURQ 26.71 23,540.03
O ENTREP[SO O TECHD 26,62 23.463,30
05 P1s0S 8.75 7,713,54
6 MURO SANITARIO
07 0BRA EXTERIOR
SUMA  TOTAL  DE  PARTIDAS L 88,133.42
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€OSTO POR PROGRAHA
CASO 28 CALIDAD 9 TiPO ! PLANTA _ALTA ETAPA 2
CLAVE. JcoONCCPTO., CANT IDAD J UNIDAD] PRECIO DIR, {MPORTE .
01 CIMENTACION
101 ] Demoliciones M2,
0130 2fLimpieza y Trazo M2,
01 ] Of Excavacion M3,
01] of 4iPlantilla M2,
011 Of 5f{Mamposteria de Picdra M3
01] of 6iconsolidacién M2,
01} 0} 71Cadena de Desplante 11
011 0] 8] impermeabilizacidn Cadong M1
02 MUROS CON REFUERZO
021 of 1fMuros de Block Hueco 66,30 § M 1,107,19 23.406,70
02 ] 0] 2Jcastillos Ahogados 60481 M1, 149 .19 9,023.01
02 ] O} 3¥Cadenas de Cerramiento 25,50 M1 795,15 28.227,83
02 ] O] 4)Trabes 3.95 1 M1, 964,36 3,809.22
02 J O} Slpretiles 5,95 2. 1,107.19 6,587.78
ol 6lEscalera Mot8lica(A)(BI(C) 1.00 ) PuA, 1 22,234,57 22,234.57
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03§ Of 1fVentanas, Perfil Tubular 8,6 M2, 7.055,50 61,247, 74
03 } O] 2JPuertas de Perfil Tubular 1,00} P7A 16,282,839 1 16.280,89
03 ) ol 3]instalaciébn Eléctrica 9.00 SAL 1,452,59 13,073.31
03 ] O] 4}Puertas Interiorcs de Mad. L.00 | pza 12,591.58 | 50,366.22
04 ENTREP[SO O TECHO
o4 ] o] 1]cimbra cn_Losa Aparente M2
oL [ o] 2} fmpermeabiliza,Enladrillad L0.69 ¥ M2 1,624.57 66,103.7
0L § 0f 3]Concreto para Losa o E, M2
05 P1S0S
05 ] 0] 1]Rellenos P, Excavacibn M3,
0. TFZ Firmes de Concreto M2
05 ] 01 31pisos de Cemento Pulido 40,69 J2 310.95 12,652,56
06 § O] 1{MURD SANITARIO
06 | O} 21 1nst, Hidraulica (A) (B) 5,00 | salidal 2.649,68 | 13,248,40
06 ] 0} 3¥inst, Sanitaria (A) {B) 5,00 | saljdyd 1,891,98 9.459,90
06§ Ol binst, Gas 3.00 | salida)l 2,731.98 8,195,954
06 J Of 5 [Muebles de Baio 1,00 b LoTE, | 34,439.46 34,039,146
06 | 0} 61Aplanado Pulido 5.9% | M2 422,63 2.510,4,
06 1 O 7 [Mueble de Cocina 1,00 | pPzpa 11,609, 87 11,609, 87
o7 OBRA_EXTERIOR
07 ] 0] 1]Tuberia de Concreto 14,00 M1, 793.87 11,114.18
07 | Of 2}Fosa Septica 0,50 { Unidad 17,751.72 8,875.86
jo7 1 0 Pozo_de Absorcién 0.50 | Unidad _7,415.62 3,707.81
07 | o] 4 {cisterna 0,50 fUnidad 22,431.62 11,215.81
07 ] ol 5]instalacién Hidraulica 0,50 | LOTE. | 13,248.44 6,624.22
07 J 0] 6 [Registro de 60 X 4O 2,00 PZA. 6,108.18 12,216,36
RESUMEN ¢ IMPORTE
01 CIMENTACION
_02  HMUROS DE REFUERZO 3.09 111,252.06
03 COMPLEMENTQ DE MURQS 38.71 140,962.26
0L ENTREP]SO 0 TECHO 18.15 66,103.75
05 p1s0s 3.47 12,652,56
06 MURO SANITARIO 21,82 79,463.99
07 __0BRA EXTERIOR 15,76 53,754 .21
SUMA  TOTAL DE  PARTIDAS 100 |$  364,188.86




COSTO POR PROGRAMA
CASO__28 __ cALIDAD L TiPo__ 2 PLANTA __ALTA CTAPA [
CLAVE, JCONCEPTOQ . CART1OAD ] UNTDADY PRECIO DIR., IMPORTE
01 CIMENTACION
0 o] 1lbemolicioncs H2.
011 f 2fLinpicza y Trazo M2.
01) 0] 3}Excavacitn M3,
0 ol tfPlantilla M2,
011 of s Mamposteria de Picdra M3
01 ] of 6lconsolidacién M2,
01] Of 7]Cadena de Desplante Ml
018 0|8 rmegbilizacidn Cadeng Ml
02 MUROS CON REFUERZO
02 1 ol 1lMuros de Block Hueco 47,51 M2, 1,107.19 52,602.60
021 0] 2Jcastillos_Ahogados 38.88 Ml 149,19 5,800.51
02§ of 3lcadenas de Cerramicnto 2k, 10 M1 795.15 19.163.12
02 ] o] 4{Trabes M.
02 ] O)5)pretile 4. b6 M2, 1,107.19 4,938.07
Is) scalera Metdlica(l ANRY(C) PZA.
03 COMPLEMENTO DE MUROS
03] o] 1]ventanas, Perfil Tubular 2,28 M2, 1,055.50 16,086,554
03} O] 2Jpuertas de Perfil Tubular PZA
03] of3]instalaciébn Eléctrica 5.00 SAL 1,452,559 7,262,95
03 ] Ol 4|Puertas interiores de Mad, 2.00 pPzZA 12,591.58 25.183.16
i ENTREPISO O TECHO
o4 | o[ 1]cimbra en Losa Aparente M2
v Jos o] 2] impermeabiliza, Enladrilladd 26,28 M2, § 1,62L,57 45.942,84
~ o4 ] o} 3]Concreto para Losa o E, 28,28 M2, 1,940.72 oL 883,56
X os P1S0S
O (13 0 Rellenos P, Excavacibn M2,
051 O] 21Firmes de Concreto 2
05 | 0131pisos de Cemento Pulido 28.28 12 310,95 8,793.67
06 J O] TJMURO SANITARIO
06 ] O] 2]1nst, Hidraulica (A) (&) Salid
06 } 0}3]inst, Sanitaria_{A) (B} Salid
06§ Olblinst, Gas Salid
i(%— 0l 5 [Muebles de Bafio LOTE
06 } 0} 6]Aplanado Pulido M2
061 0] 7IMueble_dc Cocina PZA
07 0BRA_EXTERIOR
07 f 0f 1|Tuberia de Concreto M.
07 ] O] 2|Fosa Septica Unidad
07 } 0] 3]Pozo _de Absorcién Unidad
07 ] o]4|Cisterna Unida
07 § O}5linstalacion Hidraulica LOTE.
07 | 0] 6]Registro dec 60 X 40 PZA.
RESUMEN 5 | MPORTE
01__ CIMENTACION
02 MJROS DE REFYERZQ 32,28 82,504, 30
03 COMPLEMENTO DE MURQ 20,17 48,532,65
0L ENTREP1S0 0 TECHO 41.90 100, 826,40
05 _P1s0sS 3.65 8.793.67
06 MURO SANITARIO
97 OBRA_EXTERIOR
SUMA  TOTAL bC PARTIDAS . 100 $ 240,657.02
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COSTO POR PROGRAMA
CASO 29 cALIDAD B TIPO 3 PLANTA ___AJA ETAPA 1
CLAVE, JCONCEPTO . CANT IDADJ UNIDAD] PRECIO DIR. IMPORTE,
01 CIM[TTACIUN
1]0emoliciones 16,95 M2, Ar.97 1,508,04
%%J_% 23Limpicza y Trazo 18.55 M2, 32,21 297,50
01] Of 3JExcavacion 9.16 M3, 597,58 5.473,83
o1 ] of 4fplantilla 13.09 M2, 3h2 47 4,482,93
Q1 Mamposteria de Picdra 6.55 M3, 4,486, 15 29,384,28
01) of 6]Consolidacién 13.09 M2, 11.10 145,30
011 0] 7]Cadena de Desplante 18.70 Ml 642,10 12,007.27
01§ Ol 8f{mpermeabilizacidn Cade 18.70 Ml 226,45 b 234,62
02 MUROS CON REFUERZO
02 uros_de Block Hueco 46,75 M2, 1,107.19 51,761.13
02 ] 0] 2fcastillos Ahogados 35,00 Ml 149,19 5,221.65
02} O} 31cadenas de Cerramiento 18,70 Ml 795,15 14,869,31
02 § O] 4]Trabes Ml
02 } O Stpretile M2,
02§ ol 6lEscalera Metdlica( ACBI(C) 1,00} pza, 1 14.715,90 14,715,920
03 OMPLEMENTO DE MURQS
03 § 0] 1{ventanas, Perfil Tubular 3,42 M2, 7,055,50 2L . 129,81
03§ O} 2Jpucrtas de Perfil Tubular 1,00 P7A. 16,280.89 16,280.89
03 J 0f 3}instalacibn Eléctrica 3,00 SAL, 1, 452,59 4 ,357.77
03 ] 0] 4 |Puertas Interiorcs de Mad. 2.00 PzA 12,591,58 25,183, 16
oL ENTREP1SO_ O TECHO
04 | Of 1{cimbra en Losa Aparcnte M2a
oL T o] 2] tmpermeabiliza,Enladrillad M2,
o4 Y of 3lConcreto para Losa o £, 424
05 PIS0S
05 ] 0} 1]Rellenos P, Excavacibn M3,
I@é O] 21Firmes de Concreto H2,
051 01 3|pisos do Cemento Pulido 42
06 | O] 1]MURD_SANITARIO
06 | 0] 2[inst, Hidraulica (A) (B) 5,00 T satlided 2,649,068 13,248,540
06 | Of 3|inst, Sanitaria (A} (3} 5,00 § Salidgd 1,891,098 9.%459.90
06 § O} blinst, Gas 3.00 § salidal 2,731.98 8,195,94
06 0] 5 [iuebios do paro 1:00 | 1oTe | 3h.h39.h6 | 3h.139,56
06 | 0} 6{Aplanado Pulido 5,94 M, 422,63 2,510,42
06 { O] 7 fMucble dc_Cocina 1,00 PIA 11,609,87 11,609,.87
07 O0BRA EXTERIOR
07 | O} 1{Tuberia de Concreto 14.00 M1, 793.87 11, 11418
07 | O] 2|Fosa Septica 0.50 J Unidadt 17,751.72 8,875.86
lo7 | 0l 3]Pozo de Absorcion 0.50 | ynidad 7.415.78 3,707.89
b7 [ ol & [cisterna 0.50 | Unidad 22,431.62 11,215.81
07 } Of5{instalacion Hidraulica 0.50 JLOTE, ] 13,248, bk 6,624,22
07 | 0] 6{Registro de 60 X Lo 2,00 } PzA. | 6.108.18 12,216.36
RESUMEN 5 | MPORTE
01 CIMENTACION 16,64 57,833,77
02 __MUROS DE REFUERZO 2k 91 95,567,939
03 COMPLEMENTO DE MUROS 20.13 69,951.63
Ok ENTREPISO O TECHO
05 P]sSOS
6 NURD SANITARIO 22.86 79,463.99
07 OBRA _EXTER]OR 15,47 53,754.32
SUMA  TOTAL DE  PARTIDAS 100§ 347,571.70
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COSTO POR PROGRAMA
CASO 22 CALIDAD B TIPC 2 PLANTA _ALTA CTAPA 2
CLAVE. JICONCEPTO. CANT |DAD.} UN1IDAL} PREC1O DIR. [MPORTE .
01 CIMENTACION
01] o] 1{pemoliciones M2,
01] O 2]Limpicza y Trazo M2,
01] Of 3|Excavacidn M3,
01] ofhfPlantilla M2,
01] Of 5iMamposteria de Piedra M
01] Of 6}Consolidacidn M2,
01] O] 7]Cadena_de Desplante Ml
01] O 8l |mpermegbilizacién Cadena M1
02 MUROS_CON_REFUERZO
021 O 11Muros de Block Hueco 87.10 M2 1,107,119 96.430,25
02 ) Of 2fCcastillos Ahogados 87,00 M1 149,19 12.979.53
02) O} 31Cadenas de Cerramiento 1,25 M1 795.15 32,799.94
02] Of k1Trabes ]
02 ] Of S{Pretiles 8.10 M2, 1,107.19 8,968,224
023 Ol glEscalera Metalica(A)(BY(C) PZA.
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03§ O] 1{ventanas, Perfil Tubular 5.58 M2. 2,055,50 _39.369,69
03] O} 2]puertas_de Perfil Tubular 1.00 | pzA 16.280,89 16,280.89
03] Ol 3lInstalacién Eléctrica 3.00 SAL 1,452.59 11,620.72
03§ 0] & Puertas Interiorcs de Mad. 3.00 P7A 12,591,658 37,770, 70
04 ENTREPISO Q TECHO
04 | O] 1|cimbra cn Losa Aparente M2
0L | O] 2|1 mpermeabiliza,Enladrillad L5 Lo M2 1,624,57 23,755,548
o4 | o] 3]concreto_para Losa o E, 45,40 42 1.940,72 38,108
05 P1505
051 O] 1]Rellenos P, Excavacidn M3,
053 OF 21Firmes de Concreto 12
05] O 31Pisos de Cemento Pulido 45,40 t2 310,95 1, 117,13
06 | O] 1]MURO_SAN|TARIO
06 [ O 2] nst, Hidraulica (A) (B) 5.00 §salidal 2.649.68 13,248,140
06) OJ3)1nst, Senitaria (A) (B) 5,00 §Salidgd 1.821,38 9,459,90
06} O] 4linst, Gas 3.00 Y salidat 2.731,98 8,195.94
06§ Ol 5liquebles de Bario 1.00_J1oTf 34,439 46 34,439 ,4
06 ] O] 61aplanado Pulido 5,94 M2 422,63 2,510
6] Ol 7]Mucble de Cocina 1.00 PZA 11,609,87 11,609, 87
07 0BRA_EXTERIOR
071 0] 1{Tuberia de Concreto 14,00 M1, 793.87 11,114.18
07 | 0] 2}Fosa Septica 0.50 { Unidadl 17,751.72 8,875.86
07 ] 0] 3]Pozo_de Absorcign 0.50 | ynidad 7,%415.78 3,707.8
07 | Of4]Cisterna 0,50 | Unidad 22,431,62 11,215.81
07§ Of5linstalacion Hidraulica 0,50 | LOTE. } 13,248, kk 6,624,22
07 1 O] 6}Registro de 60 X 40 2,00 PZA. 6,108.18 12,216.36
RESUMEN 5 | MPORTE
01 __ CIMENTACJON
02 __MUROS DE REFUERZD 20, 7% 151,183.96
03 COMPLEMENTO DE MUROS 18,58 105,046, 0l
0L ENTREP1SO O TECHO 28.63 161,86, 17
05 P|S0S z.50 1h,117.13
06 MURO SANITARIO 14,05 79,163.99
07 OBRA EXJERIOR 9.51 23,754.32
SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 565,429.61
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Cos10 POR FROGRANA
CASO__A_-/_ CALIDAD C TIPO 5 PLANTA BAJA ETAPA !
CLAVE. JCONCEPTO . CANTIDADJ UNICADY PRECIO DIR, {MPORTE .
01 CIMENTACION
011 ol 1penoTiciones 10.50 M2, £8.97 925,29
01] 9 2fLimpicza y Trazo M2,
01] of 3JExcavacibn 5,60 M3, 597,58 2,346, L5
01 ] o &fplantilla 7.90 | M2. 352,017 2,705,51
01} of siMamposteria de Picdra 4. 00 M. L LR6, 15 17,944, 60
01§ of 6fConsolidacibn M2,
011 Of 7fcadeng de Desplante 11,40 Ml 642,10 7,319,954
01§ Of 8Yimpermeabilizaciby Cadena 11,40 M1 226,l5 2,581,563
02 MUROS CON REFUERZO
021 0] 11Muros de Block Hueco 25.90 M 1,107.19 28,676.22
02] 0] 2Jcastillos _Ahoqados 39,00 M1, 149,19 5,818,111
02} O 3)cadenas de Cerramiento 11,50 M1 795,15 9,064 .71
02} of i JTrabes 2,80 Ml 964,36 2,748,143
02 Of Stpretiles M2.
021 ol elEscalera Meté&lical AVIRI(C) 1,00 ) pza, 1 18,293,39 18,293.39
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03§ o] 1lventanas, Perfil Tubular 1.7% M2. 7,055.50 12,276.57
03] 0] 2}puertas de Perfil Tubular 1.00 1 pza. 1 16,280.89 16,280.89
033 0 3}Instalaciébn Eléctrica 1.00 SAL, 1,152,59 1,452.59
03 } Of b}Puertas Interiores de Mad, 2,00 I pzp 12,521,658 25,183, 16
oL ENTREP1SO O TECHO
04 | 0] 1{cimbra_en_Losa_Aparentc M2
'(_)4 0] 2[1mpermeabiliza,Enladrillad M2,
04 | Of 3[Concreto para Losa o E, 35,62 M2, 1,950,72 68,934,37
05 P150S
05 ) 0] 1}JRellenos P, Excavacibn, M3
051 O 2}rirmes de Concreto M2,
05 —Ofi Pisos de Cemento Pulido M2
06 | Of 1IMURO_SANITARID
06 [ Ol 2]inst, Hidraulica (A) (B) 5.00 | sali 2,049.68 13,248,540
06 [ Of 3|Inst, Sanitaria (A} (B) 5.00 | salidy 1,891.98 9,459.90
Jogjoltlinst, Gas 3.00 I sglidal 2,731.98 8,195.9%
06 1 0] SfMuebles de Bafio T.00 Jyorp | 34.439,46 | 34.L39,u6
06 ] 0] 6]Aplanado Pulido 5.94 M 422,63 2,510,k2
06 § 0] 7]Mueble_de Cocina 1,00 § pza 11,609.87 11,609.87
07 0BRA EXTERIOR
07 | 0] 1[Tuberia de Concreto 7.00 Ml 793.87 5,557.09
07 ] 0] 2|Fosa Septica 0.33 Y unidad 17,751.,72 5,858.07
b7 | 0] 3]Pozo de Absorcién 0.33 | ynida 7,415.78 2, 447,21
o7 | of i |cisterna 0.33 | Unidad 22,431,62 7,402.b
07 ] 0} 5] instalacién Hidraulica 0.33 § LOTE. } 13,248, kL L,371.99
07 | 0] 6{Registro de 60 X L0 2,00 [ pza. 6,108,18 12,216,36
RESUMEN P | MPORTE
01 __ CIMENTAC]ON 10.22 3L,823,32
02 MUROS DE REFVERZQ 18.95 64,601, 16
03 COMPLEMENTO DE MURQS 16,19 55,193,21
Ol ENTREPISO Q TECHQ 20,22 68,934,37
05 _P1SOS
06 MURO SANITARIO 23.31 79,463,99
07 OBRA_EXTER]OR 11.10 37,853,15
SUMA  TOTAL DE PART IDAS 100 $ 340,869,20
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PROGRAMA

€0STO POR
CASO__ b7 CcALIDAD L TIPO___} PLANTA _ALTA ETAPA 2
CLAVE. [cONCEPTO. CANT10AD UNTOAD PRECIO DIR.|  IMPORTE.
01 CIMENTACION
01] o] 1}bemolicioncs M2,
01] 0] 2JLimpicza y Trazo M2,
01] 0] 3]Excavacibn M3.
o1l o] ifPlantilla M2,
011 0f 5IMamposteria de Picdra M43
01] 0Of 6fConsolidacion M2,
01] Of 7)¢adeng de Desplante Ml
01 0f 8] {mpermeabilizacién Cadena 141
02 MUROS CON REFUERZO
021 0l 1lMuros_de Block Hueco 206.69 M 1,107.18 228,845.10
02} 0] 2}castillos Ahogados 161,10 M1, 149.19 24,034,565
02} of 3jcadenas de Cerramicnto 79.75 M1 795.15 63,413.2
02} O] 4iTrabes 2.85 Ml 964,36 2,748.43
02 ) O} Slpretile M2,
021 ol glEscalera Metalical A)(BY(C) PIA.
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03] 0] 1}ventanas, Perfil Tubular 7.02 M2, 7,055.50 49,529.61
03] O] 2Jpuertas de Perfil Tubular 2.00 PZA 16,280.89 32,561.78
03] 0] 3]Instalacidn Eléctrica 17.00 SAL 1,452,559 24 ,694,03
03} O} hfpuertas Interiores de Mad. 2,00 1 prA 12,591.58 25,183.16
oL ENTREPIS0_ 0 TECHO
oL of 1{cimbra en Losa Aparente M2
oL | O] 2] {mpermeabiliza,Enladrilladd £5.52 1 M2 1,62L.57 138,933.23
o4 | of 3fconcreto para tosa o E, 85,52 )2 1,940,72 155.970,37
05 P1S0S
05] o] 1]rellenos P, Excavacibn M3,
051 O 2{Firmes de Concreto M2
051 O} 3]pisos dc Cemento Pulijdo 79, 80 142 310.95 2L 813,81
06 | Of 1JMURD_SANITARIO
061 0] 21 nst, Hidraulica (A) (B) 2,00 fsalidg] 2,649.08 21,197 kb
061 0] 3]inst, Sanitaria_(A) (B) £,00 | Salidag 1.81,98 15,135,84
06 | o b]inst, Gas 5.00 alidal 2,731.98 16,391.88
06§ O] 5Muebles de Bafo 2,00 JIOTE 34,439 ,46 68,878.92
06 | 0] 6]aplanado Pulido 11.88 M2 422,63 5,020, 8%
& | O] 7{Mueble de Cocina 1.00 | P7A 11,609.87 11,609 . 87
107 OBRA_EXTERIOR
07| 0] 1]Tuberia de Concrecto 7.00 M1. 793.87 5,557.09
07 | 0] 2}Fosa Septica 0.33 | Unidad 17,751.72 5,858.07
07 ) 0f 3}Pozo de Absorcisn 0.33 § ynidad _7.%415.78 2,447.21
071 0} hicisterna 0,33 JUnidad 22, 431.62 7,402.43
07 § O] 5}instalacién Hidraulica 0,33 J LOTE, 13,248, 4k 4,371.99
07 ] 0] 6 JRegistro de 6O X 4O 2.00 ) PZA. 6,108.18 12,216.36
RESUMEN | MPORTE
01 CIMENTACION
02 MUROS DE REFYERZO 33.34 319.041,25
03 __ COMPLEMENTO DE MUROS 13.79 131,968.58
0L ENTREP]SO 0 TECHO 31.87 30%4,903.60
05 PJsS0S 2,59 24,813.81
[ 06 MURO SANITARIO 14, b5 138,234
07 OBRA _EXTERIOR 3.96 37,853,15
SUMA TOTAL DE PART IDAS 100 $ 956,815.18
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€0STO POR PROGRAMA
CA50_§§_ CALIDAD C__TIpPO ! PLANTA _3AJA ETAPA 1
CLAVE, JCONCLEPTO . CANT 10AD 4 UNIDADY PRECIO DIR, IMPORTE .
01 CIMENTACION ]
o1 of 1jpemolicioncs 10, 80 M2, 88,97 560,88
01§ 0l 2]Limpicza y Trazo 22,30 M2, 32,21 719,83
011 0] 3]Excavacidn 11.70 M3. 597,58 6.991,69
o1} o] L|PTantilla 16.70 M2, FY Y] 5.719.25
1 ¢ [Mamposteria de Picdra 2.33 M3 L 406,15 37,369,063
01] of6jConsolidacibn 14.28 M2, 11.10 158.51
01} 0f 71Cadeng de Desplante 23.80 Ml 642,10 15,281,98
014 0] 8) {mpermeabilizaciby Cadena 22.80 Ml 226,15 0.383.51
02 MUROS CON REFUERZO
021 ol 11Muros de Block Hucco Gh.70 ) M2, 1,107.19 49,491,39
021 of 2{castillos Ahogados 59 .00 M1 149.19 8,802.21
02 0] 31cadenas de Cerramiento 23,801 M] 796,15 18.210,57
02] o] 4 |Trabes 3.001 M1, 964,36 2,893,08
02) 0] S|Pretiles M2,
21 0l 6lEscalera Met&Tica( A)(BI(C) PZA,
)3 COMPLEMENTO DE MURQS
03 } 0] 1}ventanas, Perfil Tubular I 32 M2, 7,055.50 | 30,479.76
03] 0] 2{Puertas de Perfil Jubular 2.00 PZA, 16,280, 89 32,561.78
03] 0] 3}Instalacibn Eléctrica 10.00 SAL 1,452.59 14,525,90
03} o] & Puertas Interiorcs de Mad. 2.00 P7A 12,591.58 25,183, 16
0L ENTREPISO_O TECHO
o4 § o 1]cimbra en _Losa Aparente 2
o4 T o] 2] impermeabiliza,Enladrillad M2,
04 } 0] 3]Concreto para Losa o E, 22,55 M2 1,940,722 43,375,09
05 P150S
051 0] 1JRellenos P, Excavacién 5,062 M3 227.95 1,509,03
05 P ol 2JFirmes de Concreto 22.35 M2, 638.01 14,259.52
051 Ol 31pisos de Cemento Puljdo 142
06 ] O] 1]MURO SANITARIO
06 ] 0] 2] nst, Hidraulica (A) (B) 10,00 | salida] 2,649.68 26,496,80
06§ O} 3)Inst, Sanitaria_ (A) (L) 10,00 J salidg 1,891.98 18,919,80
06 ] 0] 4]inst, Gas 0.00 § salidg 2,731.98 16,391.88
el ot e iucbios & sano .00 | Jorr | 35.539.k6 | ©8.878.92
06} 0] 6}aplanado Pulido 11,88 M2 422,63 5.020, 84
06 1 O] 7 [Mucble dc_Cocina 2.001 pzp 11,609.87 23,219.7h
07 OBRA EXTERIOR
07 | o] 1]Tuberia de Concreto 14,00 M1, 793.87 11,114.18
07 } 0] 2JFosa Septica 0.50 J unidad] 17,751.72 8,875.86
07 } 0] 31Pozo dc Absorcidn 0.50 I ynidad _7.415.78 3,707.8
07 J o[ 4fcisterna 0.50 | ynidad 22.431.62 11,215.81
07 [ 0} 5l Instalacion Hidraulica 0.50 § LOTE. 13,248, 4k4L 6,624 .22
07 | of 6{registro de 60 x ko 2.00f pza, | 6.108.18 | 12,216.36
RESUMEN 4 | MPORTE
01 CIMENTACION 13.79 72,591,3h
02___MUROS DE REFULRZO 15.08 _79,397.25
03 _ COMPLEMENTO DE MUROS 19.51 102,750.60
0ol ENTREPISO O TECHO 8.2 43,375.09
05 P150S 2.99 15,768.55
06 _MJURO SANITARIO 30,18 158,927.98
07 O0BRA_EXTERJOR 10,21 53,754.32
SUMA  TOTAL DE  PARTIDAS 100 ¢ 526,565.13
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cosTo POR PROGRAMA
CASO “‘_ﬂ CAL1DAD 9 TIPO i PLANTA __ALTA ETAPA 2
CLAVE. fCONCE P TO . CANT IDADJ UNIDADY PRECIO DIR, IMPORTE .
01 CIMENTACION
011 of Joenmoliciones M2,
011 Of 2{Linpiecza y Trazo M2,
014 Of 3]Excavacidn M3,
01 ofbjplantilla M2,
011 of 5fMamposteria de Piedra M3
014 Ol 6jconsolidacibn M2,
014 O} 71Cadeng de Desplante M1
014 Of 8] {mpermeabilizacidn Cadena M1
02 MUROS CON REFUERZO
024 Of 11Muros de Block Hueco 39.60 M2 1,107,19 99,204,22
021 O} 2]castillos Ahogados 172.00 M1, 149.19 25,660.68
02§ O 31Cadenas de Cerramicnto 103.00 M1 795,15 81,900,450
02 ] ol 4)Trabes 30.00 M1, 964,36 28,930.80
02 ol slpretiles 8.17 M2, 1,107.19 9,045, 7h
021 ol glEscalera Met&lica(A)(R)YCRT 2,008 pza, | 22.234,57 Ll 169, 14
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03} O] 1]Ventanas, Perfil Tubular 7.7k M2, 7,055,50 54,602,57
03} O] 2)pucrtas de Perfil Tubular 1.00) pzp 16,280,89 16,280.89
03] Ol 3)instalacién Cléctrica 13.00) saL, i, h52.59 18, 883.67
03 ] o] i]Puertas (nteriores de Mad. 3.00 ) pza 12,531.58 37,774, 74
oL ENTREPISO O TECHO
04 ) O] 1]cimbra en Losa Aparente M2
oL § o) 2| tmpermeabiliza,Enladrilladd M2,
oL} ol 2]Concreto para Losa o E, 53.01 M2 1 950,72 122,284, 77
05 P1S0S
1054 oj 1 Rellenos P, Excavacibn M3
05 ¥ Ol 21Firmes de Concreto 2,
051 O} 3lpisos de Cemento Pulido 63,01 M2 310.95 19.592.96
06 } O 1]MURO_SANITARIO
06 ] O 2]1nst, Hidraulica (A) (8) 5.00 | salid 2,049.68 13,248,40
06§ Ol 3)inst, Sanitaria (A} (B) 5.00 f salid 1,81.98 9,459,90
06§ OJ4dinst, Gas 3.00 § salid 2,731.98 3,195,94
06 1 0] 5 IMuebles_de Bano 1.00 [ 101E 34,439,146 34,439 46
06 § 0j6§Aplanado Pulido 5.94 M 422.63 2,510,42
06 ] O 7[HMueble dec Cocina 7.00 | pza, | 11,609.87 11,609,87
7 OBRA EXTERIOR
07 } 0} 1]Tuberia de Concreto 14,00 M1, 793.87 11,114.18
07 | 0} 2}rosa Septica 0.50 | Unidad} 17,751.72 8,875.86
o7 | 013{Pozo de Absorcién 0.50 Jynidod 7,415.78 3,707.89
o7 | o]k {Cisterna 0.50 Junidad 22,431.62 11,215.81
07 § 0] 5]instalacion Hidraulica 0.50 J LOTE, } 13,248.44 6,624,22
07 ) 0] 6JRegistro de 60 X LO 2.00 PZA, 6,108,18 12,216.36
RESUMEN 5 | MPORTE
01 CIMENTACION
02 _ MUROS DE REFUERZQ 41,30 280.211.03
03 COMPLEMENTO DE MUROS 1841 127,548,87
04 ENTREP[SO 0 TECHO 17.68 122,28%.77
05 P{S0S 2.83 19,592.96
06 MURO SANITARIO 11,45 79.463.99
07 _0BRA EXTERJOR LIL 53,754, 32
SUMA  TOTAL  DE  PARTIDAS 100 |4 691,835.94
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€osT0 POR‘ PROGRAMA
CASO 2 CALIDAD L Tipo_ 0 PLANTA __BAJA ETAPA .
CLAVE. JCONCEPTO. CANT IDADJ UNIDANY PRECIO DIR. IMPORTE .
01 CIMENTACION
01t of i{pemoliciones 2.03 M2, 8,97 180.61
01} Of 2JLimpicza y Trazo 17.50 M2, 32,21 563,68
01] Of 3|Excavacién ERV M3, 097,58 3.292,67
01] of 4lplantilla 9.18 M2, 3h2,47 3,143,87
1] O sIMamposteria de Picdra 2,76 M3 4,486,156 12,381,717
01) 0 6JConsolidacidn 9.18 M2, 11,10 101.90
01] O] 71Cadena de Desplante 12.15 Ml 552,70 7,801,52
fo1d Of 84 Impermeabilizacibn Cadena 12.15 Ml 220,45 2,750.76
02 MUROS CON REFUERZO
021 0l 1{Muros de Block Hueco 22.76 M2, 1,107.19)  25,199,64
02] O] 2fcastillos Ahogados 24,00 M1 149.19 2,580.56
02} O 3)Cadenas de Cerramiento 18.70 Ml 795,151 14,869,317
02 ] O] 4}Trabes M1
02} O} 5)Pretiles M2.
2l oledEscalers HetdlicalA) OB C) 1.00 0 pga, 4 1k, 715,19 14,715.19
Q3 COMPLEMENTO DE MURD
03§ 0f 1 Jventanas, Perfil Tubular .06 | M2, 7,055.50] 13,687.67
03} 0f 2{Pucrtas de Perfil Tubular 1.00 P7A 16,280.89 16,280.89
03] 0] 3)Instalacibn Eléctrica .00 SAL 1,462,59 5,810,36
03 § Oy kiPuertas Interiores de Mad. 1,00 1 p7zp 12,591,58 12,591,58
o4 ENTREP1SO O TECHO
04§ 0 Cimbra en Losa_Aparente M2
0L J of 2] 1mpermeabiliza,Enladrilladd .14 M2, 162,571 11,599,43
04 § 0} 3fConcreto para Losa o £, YL M 1,960 724 13,856,7L
05 P1S0S
05 1 of 1{ReTlenos P, Excavacidn 2.60 M3, 227.95 592,67
s T ol 2 Firmes de Concreto 12,00 M2 638,01 8,294, 1
05 ] Ol 3[pisos de Cemento Pulido M2
06 ] 0f MURO _SANITARIQ
06 1 0] 2] 1nst, Hidraulica (A) (B) 5,00 | salid 2. 649,68] 13,248,40
06 ] O] 3] inst, Sanitaria (A) (B) 5.00 [ salid 1,81.98 9,459.90
06 L o] ]inst, Gas 3.00 | salid 2,731.98] _ 8,195.9k
06 1 0] 5 [Mucbles_de Bafo 1.00_| 1 OTE 32,439,b6¢ 32,439,460
06 | 0] 6 [Aplanado Pulido 5,94 M2 422.63 2,510, 42
06 1 0] 7 [Mueble de Cocina 1,00 | Pz 11,609,871 11,609.87
07 OBRA EXTERIOR
o7 } 0f 1]Tuberia de Concreto 22,00 M1, 793.871 17,465,114
07 § 0] 2fFosa Septica 1.00 Jynidad] 17,751.72§ 17,751.72
07 } 0} 3]Pozo de Absorcidn 1.00 | ynidad 7,1415.78 7,415.78
o7 | o 4 ]cisterna 1.00 | Unidad 22,431.62) 22,431.62
07 [ 0] 5{instalacién Hidraulica 1.00 ] LoTE. 13,248 441 13,248, L4
07 | 0f 6 ]registro de 60 X 40 4,00 PIA. 6, 108,18 2k ,432,72
RESUMEN b4 | MPORTE
01 CIMENTACION 8.5 30,216,78
02 MURDS DE_REFUER7Q 16.50 58,36k, 70
03 _ COMPLEMENTO DE MURQ 13.76 48,370.50
O ENTREPISO 0 TECH) 7.2k 25.1456,17
05 P1S0S 2.53 8,386.80
06 MJRO SANITARIO 22,04 77.563.99
07 0BRA_EXTERIOR 29.23 102, 5,42
SUMA  TOTAL DE PART [DAS 100 $ 351,504.36




cOSTO POR PROGRAMA
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CASO 3h caLipab 2 TIPO 2 PLANTA __ALTA ETAPA 2
cave, jconcror o, CANTIDADS UNIDADY PRECIO DIR.|  IMPORTE.
01 CIMENTACION
0110 1Ibemolicioncs H2.

01 Of 2]Limpicza y Trazo M2,
01] of 3]Excavacién M3.
o1} of 4]Plantilla M2,
01] of 5IMamposteria_de Picdra H3

01] 0f 6]consolidacién M2,

011 O} 7icadena de Desplante M1
0140 8] fmpermeabilizacidn Cadena M1
02 MUROS_CON REFUERZO
02 1 0] 11Muros de Block Hueco 6,20 M2 1,107,19 71,081,60
02 ) O] 2{castillos Ahoqados 4,56 M1, 149,19 5,156,01
02} 0] 3}cadenas de Cerramiento 40,15 M1 795,15 31,925,27
02 | Of 4|Trabes M1
02 ] Of 5ipPretiles 5.20 M2, 1,107.19 5,7157.39
024 Ol 6 fEscalera Merslica( ANBIC) PZA,

03 COMPLEMENTO DF MURQS

03] 0] 1|ventanas, Perfil Tubular 3,48 M2, 7,055,50 24,553, 14
031 0] 2|Puertas de Perfil Tubular 2.00 1 pza 16,280.89 32,561.78
03] Of 3]Instalacién £léctrica 8.00 SAL, 1,452,59 11.620.72
03 ] Of 4 JPuertas Interiores de Mad, 2,001 pzp 12,591,658 25,183.16
0L ENTREPISO O TECHO

04 § Of 1{cimbra en Losa Aparente Ha
04 | 0] 2 [impermcabiliza,Enladrilladd 12,35 M2 1,624.57 58,800,54
04 | O] 3{Concreto para Losa o £, 42,35 M2 1.940,72 82, 189,49
05 P1S0S
05 { Of 1|Rellenos P, Excavacibn M3
05 O] 2 [Firmes de Concreto H2
051 Of 3|pisos de Cemento Puljdo 42,35 H2 310.95 13,168.73
06 ] O] 1JMURO SANITARIO
06 | O] 2J1nst, t'idrautica (A) (B) 5,00 ] salid 2,649,6 13,248,540
06 ) O] 3} inst, 5onitaria (A) (B) 3.00 | salidg] 1,891.98 5,675,9h
06 | Ol 4linst, Gas Salida
06 | O] 5 [Muebles de Baio 1,00 }LoTe . | 34 439,46 34,439 b6
06§ 0] 6 {Ap)anado Pulido 5.9k M2 422,63 2,510,42
06§ O] 7 [Mueble_de Cocina PZA
jo7 O0BRA_EXTLRIOR
07 ] 0] 1 |Tuberia de Concrcto M1,

07 § 0} 2 J[Fosa_Septica Unida
07 ] Ol 3{Pozo de Absorcidn Unidad
07 | O] 4{Cisterna Unidadl
07 ] 0} 5]Instalacién Hidraulica LOTE.
07 § 0f 6 |Registro de 6O X 40 PZA.
RESUMEN 5! 1 MPORTE
01 CIMENTAC|ON
02 MUROS DE REFUERZO 26.62 113,920,27
03 COMPLEMENTO DE MUROS 21.95 93,918,80
0L ENTREP1S0 O TECHD 35.29 150,990,023
05 P[S0S 3.08 13,168.73
86 MJRO_ SANITARIO 13.06 55,874,22
07 0BRA_EXTERIOR
SUMA TOTAL  DE  PARTIOJAS 100 $ 427,872,05
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» COSTO FOR PROGRAMA
CASO CALIDAD L Tipo__ 6 PLANTA ___ALTA . ETAPA 3
CLAVE, [CONCEPTO., CANT IDADJ UNIDACY PRECIO DIR, {MPORTE ,
01 CIMENTACION
01§ 0of 1fpemoliciones M2,
01] Of 2fLimpicza y Trazo M2,
011 O Excavacibn M3.
o1fofu]plantilla M2.
01 ] Of s{Mamposteria de Piedra M3
01] 0f 6]consolidacibn M2,
01} 0] 7]Cadena de Desplante Ml
01] 0] 8] |mpermegbilizacién Cadeng M1
02 MUROS CON REFUERZO
021 Of 1{Muros de Block Hueco k2,75 M2 1,107.19 47,332.37
021 0] 2]castillos Ahogados 28,10 Hi, 149,19 L.192,24
02 ] O] 31Cadenas de Cerramicnto 21,90 H1 95,15 17.413,79
02 Lol it rabes 9.00 ul 96k, 36 679,24
2§ ofslpretilcs T30} pe. | 1,107,319 L,760.92
021 ot 6dFscalera Metalical AY(BI(C) PZA.
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03] 0] 1]ventanas, Perfil Tubular L. 5¢ M2, 7,055,50 30,761.98
03] Of 2{puertas de_Perfil Tubular PZA.
031 0f 3]linstalacibn Eléctrica 4,00 SAL, 1.452,59 5.810,36
03} of 4 |Puertas Interiores de Mad. 2.00 1 pza | 12,591.58 25,183.16
oL ENTREPISO O TECHO
o4 | o 1{cimbra en Losa Aparente M
04 f of 2{Impermeabiliza,Enladrillad 33.80 1 M2 1.624,57 °4,910,47
ok ] o} 3]Concreto para Losa o £, 33.80 1 M2, 1,940,72 65,596,3
05 P150S
05 ] 0] 1]Rellenos P, Excavacidn M3,
05 OJ 2§Firmes de Concreto M2
051 0 Pisos de Cemcnto Puljdo 33,80 2. 310,95 10,510, 11
06 ] O] 1{MURO SANITARIO
06 | 0] 2] inst, Hidraulica (A) (B) Salid
06| O13Jinst, Sanitaria (A} (B) Salid
06 | Oflifinst, Gas Salida
fog oIS luch les do_pano LOTE
06 ] 0] 6)aplianado Pulido M2
06 1 O} 7T{Mueble de _Cocina PZA
07 OBRA _EXTERIOR
07 1 Of 1{Tuberia de Concreto Ml.
07 { O] 2{Fosa Septica Unidad
j07 | 0 3]Pozo de Absorcién Unidad
o7 J ojkfcisterna Unidad
07 ] 0] 5}instalacidn Hidraulica LOTE.
07 § 0] 6]Registro de 60 X 40 PZA.
RESUMEN 50 | MPORTE
01 CIMENTACION
02__MUROS OE REFUERZ0 29.94 82,378,506
03 COMPLEMENTO DE MURQS 22. Lk 61,755.50
0l__ENTREP]S0 O TECHO h3.80 120,506.81
05 P150S 3.82 10,510. 11
06 MURO SANITARIO
07 _ OBRA EXTERIOR
SUMA TOTAL  DE PARTIDAS 100 $ 275,150.98
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) COSTO POR PROGRAMA
cASO_58  cALIDAD ___C__TiPO__! PLANTA _BAJA __ ETAPA __I
CLAVE, JICONC EPTO ., CANT [DAD.J UNIDADY PRECIO DIR. IMPORTE.
01 CIMENTACION
011 o] 11DemoTiciones 6.48 M2, 28.97 576.53
01§ Of 2{Limpieza y Trazo 15.90 M2. 32.21 512.1
01] O] 3]Excavacibn 6.70 M3, 597.58 4,003.79
o1 J oJ4]Plantilla 7.98 M2, 3h2 iy 2,732.91
01} of 5|Mamposteria de Piedra T bl M3 L, 186,15 6,460.06
01} Of 6§Consolidaciébn 7.98 M2, 11.10 88.58
011 0] 7Icadena dc_Desplante 13.30 Ml 642,10 £,539.93
01} Of 8] Impermeabilizacion Cadena 13,20 M1 226,45 3,011,79
02 MUROS CON REFUERZO
021 0l 1IMuros _de Block Hueco 28.08 M2 1,107.19 31,087,90
02] 0f 2]castillos Ahogados 30,24 M1 149,19 L4,511.51
02| 0] 3lcadenas de Cerramiento 13.30 M1 795.15 10,575.50
02 ] ol LlTrabes M1
02 | O 5fPretile M2
02 ] ol 6]Escalera Metalica(AYGRI(C) 1.00 PzA. § 1%,715.90 14,715,90
03 COMPLEMENTO DE JMUROS
03] O} 1jventanas, Perfil Tubular 2.16 M2. 7.055.50 15,239.88
I°L3 0] 2Jpuertas de Perfil Tubular 1.00 pza 16,280.89 16,280.89
0 0l 3lInstalacibn Eléctrica 2.00 SAL 1,452,.59 2,905.18
03 | O] 4]Puertas Interiores de Mad. 1.00 PZA 12,591.58 12,591,58
Ol ENTREP1SO 0 TECHO
o4 | O] 1]cimbra_en Losa Aparente M2
oL J Of 2] impermeabiliza,Enladrillad M2
o4 | ol 3lConcreto para Losa o E, 9,40 M2, 1,940,72 18,339.80
05 P{S0S
05 § O] 1]Rellenns P, Excavacién 9,45 M3 227.95 2,15k, 13
0 ,_9_{ Firmes de Concreto 9.5 1 M2 638.01 6,029,19
05 } Ol 3}Pisos de Cemento Pulido M2
01 1) MURO_SANITARIOQ
06 | OY2}Inst, Hidraulica (A) (B) 2,00 Jsalidal 2,649.68 5,299,36
06} O] 3)Inst, Sanitaria (A) (B) 2,00 |Saljd 1,81.98 3,793.96
06 § O] 4]inst, Gas Salid
06 | Of 5 ftuebles de Bafo 1,00 §1QTE 34,439.46 34, 439,46
06 | 0] 6)Aplanado Pulido 5,94 M2 422,63 2,510.42
0 O] 7 JMueble de Cocina PZA
7 0BRA_EXTERIOR
07 ] 0] 1]Tuberia de Concreto 7.00 Ml. 793.87 5,557.09
07 | 0} 2|Fosa Septica 0.33 Junidad 17,751.72 5,858.07
07 } 0] 3]Pozo de Absorcién 0.33 Junidad 7,%15.78 2,k47.21
07 ] o] k]Cisterna 0.33 |Unidad 22,431.62 7,402,43
07 } O} 5} Instalacién Hidraulica 0,33 JLOTE. ] 13,248.44 4,731.99
07 | 0} 6{Registro de 60 X 4O 1.50 PZA, 6,108.18 9,162.27
RESUMEN e I MPORTE
01 __ C|MENTACION 10.75 25,925.73
02 MUROS DE REFUERZQ 25.25 60,82.81
03 COMPLEMENTO DE MUROS 19.49 L47,017.53
0L ENTREP]S0 0 TECHQ .60 18,339.80
05 PISOS 3,39 8,183.32
6 MURO SANITARIO 19,09 46,033.20
07  OBRA EXTERIOR 14,43 34.,799.06
SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 241,191.45
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cosTo POR PROGRAMA
CASO u8 CAL1DAD C TIPO I PLANTA SAJA CTAPA 1 (A)
CLAVE. JCONCE PTO. CANTIDADYS UNIDAD PRECIO DIR, IMPORTE ,
01 CIMENTACION
01] o] 1}oemoliciones M2,
01] Of 2fLimpicza y Trazo 29,50 2. 88,97 2,615,72
01] 0] 3]JExcavacién 8,17 M3 32.21 263. 16
1] ol kfpiantilla 3.62 M2, 597.58 8,139, 0k
11 of siMamposteria dc Piedra 3.061 3 Lobg6. 15 | 13,727,62
011 0] 6}consolidacibn 13.62 M2, 11.10 151,18
014 0] 7}cadeng de Desplante 22,70 M1 642,10 14,575,67
01} O 8] {mpermeabilizacisn Cadena 22701 M1 226,45 5,140,142
02 MUROS CON_REFUERZO
021 0l 1{Muros dec Block Hueco 36,18 M2 1,107.19 40,058,13
02 ] of 2]castillos Ahogados 45,68 M, 149,19 7,511.76
02 | OF 3Cadenas de Cerramicnto 33.15 Ml 795,15 26,359,22
02 ] Of 4{Trabes Ml
02 ) O 5|Pretiles H2,
02 ] Ol 6lEscalera Mot8lica(AY(BI(C) 1,001 _PzA, } 18,293.39 18,293,239
03 COMPLEMENTQ DE MUROQS
03 | o} ilventanas, Perfil Tubular 3.78 M2, 7,055.50 26,659,79
03 ) O} 2JPuertas de Perfil Tubular 2.00 § pza. § 16,280.8 32,561,78
03] of 3}Instalacidn Eléctrica (.00 SAL, 1, 452,59 8,715.50
03 | O] b]Puertas (nteriores de Mad, 1.00 PrA 12,591.58 12,591,58
Ol ENTREP1SO O TECHO
04} O} 1]cimbra cn Losa Aparente M2
0L J Of 2] Impermeabiliza,Enladrilladd M2,
04 } 0] 3fConcreto para Losa o E, 29 Lo M2 1,940,72 57,057,117
05 P1S0S
05 | o 1]Rellenos P, Excavacién 235 M3, 227.95 1.675.43
05 § Ol 2{Firmes de Concreto 20,40 M2, 628,01 18.757.49
05 | O[31Pisos de Cemento Puljdo 42
06 [ 0] HURO_SANITARIO
06 | Of 2{nst, Hidraulica (A) (B) 5.00 ) Salidaf 2.649,68 13,248,540
06 | 0] 3]inst, Sanitaria (A) (B) 5.00 ] salidgf 1,891.98 9,459,90
06§ O] Li]inst, Gas 5.00 ] salid 2,731.98 8,195,94
06 | Of S{tucbles de Baiio 1.00 ¥ 1p7r. | 3%,439.06 34,539,456
06 | 0] 6|Aplanado Pulido 5.9k M2 422.63 2,510,42
06 ] O] 7{Hueble de Cocina 1.00 | pzp 11,609,867 11,609.87
07 OBRA EXTERIOR
07 ] 0] 1]Tuberia de Concreto 7.00 M1, 793.87 5,557.09
07 { Of 2 {Fosa Scptica 0.50 Junidad 17,751.72 8,875.86
07 | 0] 3{Pozo de Absorcidn 0.50 J ynidad 7,415.78 3,707.89
07 J ol4)cisterna 0.50 fUnidadd 22,431.62 11,215.81
o7 ] of 51instalacién Hidraulica 0.50 | LOTE, | 13,2k8.4b 6,62k, 22
07 § Of 6{Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6,108.18 12,216.36
RESUMEN 5 | MPORTE
01 __ CIMENTACJON 10,56 L4k, 612,81
02___MUROS DE REFULRZO 21.80 92,122,50
0 COMPLEMENTO DE HMURO 19.06 80,538.61
0l ENTREP]S0 O TECHO 13.50 57,057,117
05 P{S0S 4,83 20,432,92
6___MURO SAN[TARLO 18.81 79,463.99
07 __0BRA EXTERIOR 13,50 48,197.23
SUMA TOTAL DE PART [DAS 100 $ 422,425,23
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COSTO POR PROGRAMA
CASO 28 CALIDAD __C Tipo__ Y PLANTA __ALTA ETAPA .2
CLAVE, JCONCECPTO. CANT 10AD4 UN1DAIf PRECIO DIR, IMPORTE,
01 CIMENTACION
011 0f 1{Demoliciones M2,
01 Of 2JLimpicza vy Trazo M2,
01] 0f 3]Excavacibn M3,
o1 o kfPlantilla M2,
01 ] Of s{Mamposteria de Piedra H3
01] O 6]Consolidacibn 12,
01 O} 7]cadena de Desplante Ml
01} O] 8] {mpermeabilizacion Cadena Ml
02 MUROS CON REFUERZO
02 1.0l 11Muros _de _Block Huecco 28.08 M2 1,107,119 31,089.90
02) O] 2]Jcastillos_Ahogados 30.24 M1 159,19 L4.511,51
021 O] 3]Cadenas de Cerramjcnto 15.30 Ml 795.15 10,575,50
02§ O] 4]Trabes Hl.
02 | Of 5¢Pretiles 2.19 M2, 1,107.19 3.531.94
oz ol ¢frscalera Metalical M(BY(C) 1.001 pza | 14.715.90 14,715.90
03 COMPLEMENTO DE MURQS
03 | OF 1]Ventanas, Perfil Tubular 2.16 M2, 7,055,50 15,239, 8
03} Of 2lPucrtas de Perfil Tubular 1.00 § pya, § 16,280.99 16,280. 89
031 0 3}Instalacibn Eléctrica 2.00 SAL 1,452.59 1, 452,59
03 1 O] kiJPuertas Interiorcs de Mad. 1,00 P7A 12,591,658 12,591.5
o4 ENTREP1SO 0 TECHO
o4 | of 1]cimbra en Losa Aparente M2
04 ¥ of 2] Impermeabiliza,Enladrilladd 9,U5 M2, 1,624 ,57 15,352,119
o4 ] ol 3JConcreto para Losa o [, 9,05 M2, 1,940,72 18,339, 80
05 P1S0S
051 0] 1]Rellcnos P, Excavacibp 9.45 M2, 227,95 2,154, 1
05 [ ol 2|Firmes de Concreto J.15 M2 638.01 6,029,19
051 O} 3]Pisgs de Cemento Pulido i
06 ] O] 1{MURC SANITARIO
061 0] 2]inst, Hidraulica (A) (8) 2.00 | saljdal 2,619.68 _5,299.36
06§ Of 3]Inst, Sanitaria (A} (B) 2.00 ) saljdgd 1,891.98 _3,783.96
06§ Ol Llinst, Gas 3.00 Voalidal 2,731.98 8,195.94
067] 0} 5]Muebles de Bado 1.00 11 01E 34,439,646 34,439.46
06 ] 0] 6 [Aplanado Pulido 5.9 1 M2 422,63 2,510.42
061 O] 7IMueble de Cocina 1.00 PZA 11,609.87 11,609.87
07 0BRA_EXTERIOR
07 { 0f 1{Tuberia de Concreto 7.00 MI, 793.87 5.557.09
07 § 0] 2{Fosa Septica 0,50 J Unidad| 17,751,72 8,875.86
07 § 0] 31Pozo0_de Absorcion 0.50 | ynidad 7.415.78 3,707.89
07 ] o i4]Cisterna 0.50 { unidad 22,431.62 11,215.81
07 J 0} 5]Instalacién Hidraulica 0,50 § LOTE. | 13,248.44 6,62L.22
07 | 0] 6jRegistro de 60 X 4O 1.50 PZA. 6,108.18 9,162.27
RESUMEN 5 | MPORTE
Q1 CIMENTACJON
02 MUROS DE REFUERZO 25,38 6h, k2l 75
03 __COMPLEMENTO QE MUROQS) 17.83 47,017.53
0L ENTREPISO 0 TECHO 12,75 33,691.99
05 1505 3.10 8,183.32
06 MURO SANITARIO b 91 65,839.01
07 __0BRA EXTERIOR 12,08 45,183,148
SUMA  TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 264,299 .74
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cosTo POR PROGRAMA
CASO 58 CALIDAD __C___ TiPO___% PLANTA __ALTA ETAPA 2 (A)
CLAVE. JCONCEPTO. CANT 1DADJ UNIDAY PRECIO DIR, IMPORTE.
01 CIMENTACION
011 o] 1fpemoliciones M2,
01] Of 2|Limpieza y Trazo M2,
01] of 3}Excavacidn M3,
01] of klplantilla M2,
01] 0] 5fMamposteria de Piedra M
01) of 6]consolidacidn M2,
01] 0} 7 |Cadena de Desplante Ml
01]0]8 ermeabilizacid) d Al
02 MUROS _CON_REFUERZO
02§ ol 1 Huros_de Block Hueco 56.91 M 1,107,139 63,010.18
02 ] 0] 2|castillos Ahogados 49,681 M1 149,19 7,413.25
02 ] Of 3Jcadenas de Cerramiento 0.15 1 M} 795.15 23,973.77
02 } Ol 4 [Trabes M1
023 O] Sipretile 5,52 2. 1,107.19 6,111,69
021 ol 6lEscalera Metalical AY(BY(C) PZA,
03 COMPLEMENTQ DE MURQS
031 0] 1{ventanas, Perfil Tubular 5,40 M2, 7,055,50 38,099,70
03} O] 2|Puertas de Perfil Tubular PZA
03] Of 3]instalaciébn Eléctrica 5,00 SAL, 1,452,59 7,262,95
03 | O] 4 Jpuertas Interiores de Mad, 2,00 P7A 12,591.58 25,183,16
0k ENTREPISO O TECHO
ok | O] 1jcimbra_en Losa Aparente M2
ok [ of 2] Impermeabiliza,Enladrillad 29.40 M2 1,624,657 47,762.36
oL [ ol 3]concreto para Losa o £, 29,10 M2 1,9%0.72 57,057.17
05 P1S0S
05§ 0] 1]Rellienos P, Excavacién M3,
05 [ O] 2 }Firmes de Concreto M2
051 O 31Pisos de Cemento Pulido 29,L0 ¥ M2 310,95 9,141.93
06 J O] T]MUR0_SANITARIO
06 [ 0] 2¥|nst, Hidraulica (A} (B) Salidaﬂ
06 ] O} 3]Inst, Sanitaria (A) (B) Salid
*075_,_0“? ([nst, Gas Salida
06 ] Of 5lMuebles de Bafio LOTE
06 | of 6]Aplanado Pulido M2
06 1 0] 7 [Mueble de Cocina PZA
07 O0BRA EXTERIOR
07 } 0] 1}Tuberia de Concreto M1,
07 ] 0} 2]Fosa Septica Unidad]
07 | 0] 3]|Pozo_de Absorcidn Unidadi
07 } o} 4]cisterna Unidadh
07 ] 0} 5](nstalacidén Hidraulica LOTE.
07 | 0] 6]Registro de 60 X LO PZA.
RESUMEN 4 | MPORTE
01 CIMENTACJON
02 _MUROS DE REFUERZO 35.26 100,508, 89
03 _ COMPLEMENTO DE MUROS 24,75 70,545, 81
0L ENTREPISO O TECHO 36.78 104,819.5
05 _ P1S0S 3.21 9,141.93
06 MJRO _SANITARIO
07 OBRA _EXTER]JOR
SUMA  TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 285,016.16




COSTOS POR PROGRAMA Y ETAPAS DE CONSTRUCCION.

CASO COSTO TOTAL

No, A T JETAPA 2[ETAPA 3IET APA 4| M2. CONST,|COSTO POR M2, | POR PROGRAMA
7

L0k 15,53
15 % 193,857.82 25,60 [ 43,88 $ 16,658.4k [ 1'06L,141.6
$ 203,356.79 22,75

253,961,08 2k, 25
32 253,519.31 15,27 1 117.67 11,142.22 | 1'311,106,06]
803,625.67 8,15

227,685,42 14,25
180, 167,05 11,70

22 521,476,86 49, 24
$ 748,281,31167.71

142,90 11'781.70 | 1'683,605,64

296,433,145 15,60

88, 133,42 12,09
28 ’ 3378868 0 go]| 96.66 10,236.01| 989,412.75

240,657,02 28,28

347,571.70 23,61
29 555079 61 TS 69,01 13,229.98 913,001, 31

340,869,20 35,52
47 ST aiy] 122.04 10,633.27 | 1'297,68k,34

526,565,13 2.35. 6 4 '
s ST 22554 55,3 14,273.67 | 1'218,401.07

351,504,36 3, Lk
34 L27,872.05 2,35 ] 89.63 11,765.34 | 1'05k,527,39
275,150.98 33. 8k

251 191,45 75,55
L22,1725,23 9
58 261,299, 7% {5.45] 8.701  13,522,10 f 1'212,932,58

285,016.16 R9.40
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COMPARATIVA DE CAJONES DE CREDITO,

O RGANTIT S H OS D E CREDTITOSS

Fov1 FOVISSSTE FONHAPO INFONAVIT
V,S5.M,| SALARIO MES |{Tipo de Cjon, Cred.,|Tipo de Cjon, Cred] Tipo de Cjon. Cred.Tipo de Cjon, Cred,]
0.75 |$ 18,360.00 [ 1 [$ 290,700,00
1,00 24,1480, 00 ] L 2 | 734,400,00 [ A 15 1'248.480,00
1.25 30,600,00 N 1'560,600,00 11560, 600,00
1.0 34,272,00 s 24473,921.99] 3 1'560,600.00 | B 171560, 600,00
1,50 36,720.00 2'473,921,99 19560, 600.00 1'560,600.00
2,00 48,960.00 2'473,921,99 2'611,200,00 17935, 144,00
2,10 51,408,00 31710,882,98] 4 21611,200.00 17935, 144,00
2.20 53, 856.00 17728,000.00 | 5 3'710,882,98 2'611,200,00 | ~ [ 17935, 145,00
2,50 61,200,00 1'728,000,00 3'710,882.98 3%264,000,00 11935, 144,00
2,80 68,544,00 1'728,000,00 | _h'947,843,98) 5 | 3'264,000,00 1'935, 144,00
3.00 73,440.00 11728,000,00 | Ti9h7,843,98 | D 2'434,536,00
3,30 80,784.00 1'728,000,00 4'947,843,98 ]
3,40 83,232.00 21713,000,00 4t9L7,843,98 |
3,50 85,680.00 2'713,000,00 | 4 61184,804,97
4,00 97,920.00 2'713,000,00 6'184,804,97
4,20 102,816,00 2'713,000,00 ]
4,50 110, 160,00 2'713,000,00
4,90 119,952,00 21713,000,00
5,00 122,400,00 3'225,000,00
5,60 137,088,00 31225,000,00
6.30 154, 224,00 31225,000.00
6,50 159, 120,00 31225,000,00
6,60 161,568,00 31738,000,00
7.00 171, 360,00 31738,000,00
7,70 188,496,00 3'738,000,00
9,00 220,320,00 31738,000,00
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CARTILLA DE AUTOCONSTRUCCION,

- 292 -



CART I LLA D E AUTOCONSTRUCCION,

1.~ LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO

2.« TRAZADO DE LA OBRA

3.~ EXCAVACIONES PARA CIMIENTOS

4,~ CIMIENTOS DE PIEDRA

5.-  CADENAS DE CORONAMIENTO DE LA C{MENTACION
6.~ DRENAJES

7.~  FIRMES
8.~ IMPERMEAB ILIZACION DE MUROS
9.-  MUROS

10,~  LOSAS DE CONCRETO

11.-  TERMINACION DE AZOTEAS
12,-  ESCALERAS

13.-  VENTANAS

14,~  PISOS

15.~  PUERTAS

t6,~  APLANADOS DE MEZCLA
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LA LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO:

Se hara para preparar el lugar en donde se va a construir, quitando de é1 la basura, escombro, hierba o
restos de construcciones anteriores,

Los escombros, producto de dicha limpleza deben sacarse de la obra o colocarse en un lugar en donde no =
estorben durante el resto de la obra.

LIMPIEZA DEL TERRENO.
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TRAZADO DE LA OBRA:

El trazado de la obra es el primer paso necesario para llevar a cabo la construccién, auxiliadndose de los
planos que para ello existan y las herramlentas necesarlas, como son hilo, estacas, cinta métrica y cal.

HERRAMIENTA NECESARIA:
El trabajo se lleva a cabo con una escuadra de madera para albafiileria que uno mismo puede hacer de acuer

do a las medidas indicadas,

Otros auxiliares para el trazo son: Estacas de madera, martilio y clavos de 2%,

nlr""
SN0 © MACETA

{ -

) b

i "” il /””
”nwwﬁ%mwr

ESTACAS

Para el trazo correcto es necesario sequir las indicaciones siguientes:

a).~ Se tomarad come referencia alglin muro de colindancia de la construccibén vecina y en caso de no exis
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tir se delimitard en forma precisa el terreno, colocando dos estacas en sus extrcmos y teniendo un
hilo en sus extremos que no deberan moverse sino hasta terminar el trazo,
Es Importante que el trazo de perpendicularcs sca preciso a 90°, para ello se lleva a cabo lo si-

guientes

{ratar que ;os hilos queden perpendiculares, teniendo la sequridad de colocacién en uno de ellos -
HILOH 1 ).

Sobre el hilo de referencia {H1) medimos 80Cm., a partir del punto en donde se cruzan el (H1) con
el (H2) y del mismo cruce pero sobre el hilo (H2) marcames 60Cm,, la distancia diagonal entre es
tos dos puntos debe ser de 100Cm., para que nos de un angulo de 907,

SENALAMIENTO DE LA LINEA DE COLINDANCIA.

TERAENS NECLND

CREN CIP
WILO DE REFERA
YARD GL TRALO e P
RIS

. n et
GV\ T ERRAREE FS R
AR ALINE BT

OFLLIAL.
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LINEAS PERPENDICULARES Y PARALELAS,

4’\{_\ \

G5Ta, LWES 65 Perpwidbicoian
puESts ofes,
smn WA Lg

._”S' DIBTRNGAS teunes 2 LiNER 2

"
%7& b ¢

Sequimos este procedimiento hasta concluir con todos los trazos para comprobar su perpendicularidad.

TRAZO DE PERPENDICULARES,

ele $l6 QU SWNT
e BABE L

Para e) trazo de un eje perpendicular a otro se emplea la escuadra haciendo coincidir los hilos con los
bordes de la misma, Cuando ésto se logra se amarran los hilos sobre los puentes y se vuelve a rectifi
car la perpendlicular con la escuadra,
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EXCAVACIONES PARA CIMIENTOS:

Ya comprobada la colocacién de los hilos, se pone un hilo a eje del cimiento, considerando el ancho del
mismo pero con 20Cm,, adicionales {esto es con el fin de poder maniobrar en el interior de la cepa), --
posteriormente se marcan con cal siguiendo paralelamente el hilo, Una vez terminado este proceso viene
la excavaclébn con pico y pala ya que cl terreno es duro,

Botes y carretilias para el acarreo del material producto de la excavacidn, se concidera a la vez el
pesor de la plantilla y el nivel del piso terminado de la casa
30Cm., del nivel del terreno natural.

es
que deberd estar a una altura de 25Cm,, ©

SENALAMIENTO DEL ANCHO DE LA CEPA.
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NIVEL DE P1SO TERMINADO,

USO DEL NIVEL DE MANGUERA

CUANDO EL AGUA DE LA MAGUERA YA NO
SE MUBVE TIENE EL MISMO NIVEL EN
10S DOS EXTREMOS DE LA MANGUERA

HAY GUE CONSIDEmAR DESDE EL TRAZ0

DE LA OBRM, EL NWEL DE PISO TERMINADO
pe LA ChSA,

ESTE DEYE ESTAR UNOS 15 o B0 LHS.
MARIBA DEL MWEL DEL TERRENO
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CEPAS,

Una vez ya ablertas las cepas es conveniente apisonar la superficie interior de la cepa sobre la cual se
va a desplantar el cimlento y para ello se utilizar& un pisén metalico o de madera.

PARL CONSTRUIR LOS
CIKIGNTOS DE LA VINIENDA

€5 NLCERARID B CANRR
CCPRS PE ACUERDO CON
LO0% EALS P Lo CirieEnT

Terminada la anterior actividad se coloca una plantilla hecha a base de concreto pobre f!c=100Kg,/Cm2.,
o en su defecto, de pedaceria de tabigque pegado con mortero pobre proporcién un saco de mortero por - =~
seis botes alcoholeros de arena con un espesor aproximado de 6Cm,, esto es con el fin de mantener lim~
pia y a nivel el lecho de la cepa, { falta agua
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CIMIENTOS DE PIEDRA:

El objeto de estos elementos es el reclbir todas las cargas de la construccidn y a su vez transmitirlas-
al terreno natural.

Para los cimlentos de pledra conviene observar lo sigulente;

Que la El?dra recomendable deber& ser piedra braza o similar que no esté porosa y evitar el empleo de --
ola.

pledra

d l’v' " ‘
i g,

_-.-yl_ ity

/s P
PIEDRA BRASA PIEDRA BOLA

Considerar para efectos de cuantificaciébn del total de metros clibicos empleados mas el 30% de desperdi--
clo,

;‘ . AR UN CAMION DE 3 METROS CUBICOS DE PIEDRA RINDE PARA CONSTRU
,, RS A (R UN CIMIENTO DE APROXMADAMENTE 8 METROS DE LONGITUD, DE
? 2 JOCMS, DE BASE Y 35CMS, DE CORONA.

|
lm’.

4
iy

SIS

[ttt
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T?rramienta necesaria para la clmentacién maceta, bote, cuchara, pala, nivel de mano , plomada, carreti-
a y artesa.

Que todos los cimientos deber&n ser corridos alin debajo de las ventanas y puertas,

Que los cimientos de colindancia se hacen con una cara vertical para evitar la invacién de! terreno ve-

cino.
Los cimientos de piedra se componen de tres dimenciones que son base, altura y coronha, y sus caras son -
inclinadas y se les llama escarpio,

CORONM CORONA

ot £SCORPIO A 7‘_

il
i lll':l}ﬁ"l!lt?:m'. )

ALTURA

)
I T
gnt f ¥ X —k
,J" ’ ‘” * BASE 4 BASE
l //’--f/ I CIMENTACION (NTERMEDIS
- 2 CIHENTACION 06 COLINDANLIA

El nivel de la corona del cimiento debe quedar a nivel del terreno natural o un poco arriba, pero nunca
abajo del nivel de terreno natural,
unas dimensiones de cimientos de | y 2 pisos considerados para 4 tipos de terreno y -

A continuacién al? )
para espacios maximos de 4,00 X 4,00 Mts,, con una altura de 3,00Mts,, de piso a techo y muros de block
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+

TERRENO MALO TERRENO  REGULAR TERRENQ INTERMEDIO TERRENO  BUENO
D IMENC |ONES INTERIOR  EXTERIOR  INTERIOR  EXTERIOR  [NTERIOR  EXTERIOR  INTERIOR  EXTERIOR
ANCHO DE LA
BASE 1.20 1.00 0.90 0.70 0.80 0.60 0,50 0,40
ALTURA 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.50 0.50
ANCHO DE LA
CORONA 0.25 0.35 0,25 0.30 0,25 0.25 0,25 0,25

Colocaclén de la pledra, siga las slguientes reconendaciones:

Mojar la pledra antes de colocarla, para evitar que esta absorba el agua del mortero,

Se pasaraén hilos por la corona del cimiento con el objeto de conservar el nivel del cimiento,
ANCHO DE COTONA g

L _]?_, o PUgrE

T AR R A
i V‘l{r{',’{uy‘v ;m’|"“u{"““ M“H“L/l

s 2zr &
SN
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Se escogeran las piedras mas grandes para la base y las mas pcquenas para formar la corona, y culdar
cuatrapeo para una mejor junteada y a su vez transmitir mejor los esfuerzos de la compresién.

La preparacidn del mortero para juntar las piedras sera con las siguientes proporciones:
Para cada saco de mortero se llevard cinco botes alcoholeros de arena,

El junteado no podré ser mayor de 2.5Cms.

PREPARNCION D& CRUCE
0C ClMuThClon '~Z

EN LOS CRVCES 4 BSQUINAY PE WA
CIMENTACION B DEJANS PIE BRAL GRANDLD
Y SOLDAS PARMN BMARRAR ¥L OtRe
CIHIEHNTO B 0VSTINTO BENTIDE

En las esquinas se utilizarén las pledras més grandes para lograr un buen cuatrapeado.

PASOS PARA EL DRENAJE.

PARR QUEC PASEN LOS TUBOS, DE
PRENBIE 3& DEdAM PASOS OE
ESTE Tvo

el



Debera&n dejarse las preparaciones para los tubos de drenaje,

E1 relleno se hace con el producto de la excavacién humedecliendo la tierra y aplzonando en capas no mayg
res de 20Cms,

CADENAS DE CORONAMIENTO DE LA CIMENTACION:

E1 objeto de estos elementos es de trasmitir las cargas uniformemente a toda la superficle de la cimenta
cibén y evitar cuarteaduras en muros por lo cual deberd ser corrido hasta en puertas,

PREPAROCION PE
(x.// NARILL B/ fPAs CASTILLY BHOEMDO

Para este trabajo se recomienda fo siguiente:

Para la construccidn se requiere madera para el molde asf como el acero de refuerzo que en este caso se
emplear& acero prefabricado Armex 12X12-4 para eliminar el amarre del acero y el habilitado del mismo,

- 305 -



cemento gris, tipo normal, arena, grava 3/4", y agua limpia para hacer las mezclas.
La herramienta a utilizar es la sigulente:
Cuchara, nivel, reventon, serrote, clavos de 2 y 3 pulgadas, martillo, cizalla,

Para la elavoracidn del concreto:

Proporcibn 1:2:4; esto es un saco de cemento, dos de arena y cuatro de grava 3/4" y esto nos rinde para
una cadena de 20Cm,, de alto por 15Cm,, de ancho por 5,00Mts,, de largo,

PROCED [MIENTO DE CONSTRUCCION:

Se coloca sobre la corona del cimiento, el acero prefabricado Armex 12X12=4 y se procede a colocar al -
eje de la cadena a cada 1,50Mts,, una varilla de 3/8", amarrada con alambre recocido del No, 18 esta va
rilla es con el fin de dejar la preparacibn del castiilo ahogado que va en el interior del block de con
creto,
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PREMAACION PARA EL CASTILLO
BHOGADO CoN NARRILLA Bg"

Arapd DE LA caDBMN coN PRNEF 1Z¥R2-4

Una vez que se tlene todo el armado en su lugar, se procede a cimbrar o a encachetar o caras laterales-
de la cadena.
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CIMBRADO DE LAS CADENAS.
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Hay que tener un cuidado especial en la cimbra de la=
cadena de cimentacidn para asegurar que no se deforme
al vaciar la revoltura. N
Antes de colar hay que aplicar aceite quemado a la ca
ra interior de la cimbra,



Para la fabricacién de esta cimbra o cachetes se hace a base de madera de pino de tercera de una pulgada
de espesor Y 10Cm,, de ancho de 2.4kMts,, de largo, tal como se vende en las madererifas, la union entre=
tabla y tabla se hace con travesafios de 1X2 pulgadas espaciandolos convenientemente, &sto es con el fin
de asegurar los cachetes y entre medio de estos cachetes se colocard unos separadores de madera en la --
parte superior de la cadena y scparadores de pedaceria de varilla y torzales o amarres de alambre recocl
do del No. 18 antes de apretar los torzales es conveniente checar que la cimbra esté alineada con reven
ton contestando al eje del cimiento y entre medio de estos cachetes previamente a la colocacién sobre 13
corona del cimiento sc le aplica por la cara interior del cachete con una estopa aceite quemado o disel,
luego se procede a colocar entre medio de dichos cachetes unos separadores de madera en la parte supe- -
rior de la cadena y separadores de pedacerfa de varilla en el lecho inferior, para ésto se revisa que la
cimbra esté alineada con reventdn contestando al cje del cimiento

Para la fabricaci6n del concreto que se va a vaciar en el cimbrado ya preparado debe emplearse la mezcla
con proporcién de 1:2:4, (por cada tanto de cemcnto, 2 de arena y 4 de grava) a la que ya se ha hecho re
ferencia. Estas cantidades de material deben vaciarse en un lugar limpio que no tenga tierra suelta y =
mezclarse con pala en scco hasta hacer una mezcla uniforme a la cual devera agregarle agua en una propor
c1én de aproximadamente de 30 litros por cada saco de cemento, Es necesario tener culdado de no vaciar=
le demaciada agua debido a que se reduce la resistencia del concreto. Una vez que se ha preparado la --
mezcla, vaciese dentro de la cimbra transportandola mediante botes y teniendo la precaucién de picar la
revoltura con un pedazo de varilla con objeto de evitar que queden huecos en el interior del colado el -
nivel del concreto deberd cubrir cuando menos 2Cms,, la parte superior del armado, La terminacidén de la
cara superior de la cadena debe ser uniforme para lo cual se debe emplear la cuchara de albafiil empare--
Jando la superficie.

Una vez coladas las cadenas al dia slguiente se descimbran y se curan con agua durante los 5 dfas si- --
guientes al sexto dia se recurre a impermeabllizante de la sigulente manera.
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COLADO DE LAS CADENAS.

De acuerdo con la proporcién descrita para la revoltura, se mezcla el materlal en seco agregando 30 1i--
tros ( 2 1/2 botes ) de agua por cada saco de cemento hasta lograr .una mezcla maleable,

Al vac}ar el concreto, es muy importante !plcarlo! con una varilla para que penetre entre las varlllas«
y estribos,
Después se pasa la cuchara para lograr una superficie uniforme,
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TAPAS PARA REGISTOS.

Los reglstros deben cubrirse en su parte superior con una tapa de concreto colada en una armazon metalil-
ca que para este fin venden en las ferreterias y esto se conoce como marco y contramarco para tapas de -
registros y esto es con el fin de que se puedan quitar para hacer limpieza de la tuberla y el registro.

Es recomendable que la tapa lleve el mismo acabado del piso donde ya puesta as! mismo se tendri cuidado-
que el nivel con respecto al piso le lleve la tapa para tal objeto se rectifica con el nivel de manguera,

T COMTRAMARCO S& COLOLD SOBRE LOS W VRS
DEL REGISTRO £ ILANDO LAS ANCLAS <OV HELCLA
PaitRo.- pE LS KULLAS RECHOS EnpRESAAINTE
€N EL TRBIQUE

—_;1’77 5 HAGCO

A TAPR SEQUEWN -
SOBRE BOLSAL
OE CEMENTD | i
DANDOLE L FORMA
CON ARENR PO
*>Bpd0

Con objeto de evitar inu‘r;&aTciones es necesario de dejar coladeras de piso de fierro fundido en el

patio
y en las zotehuelas y éstas sc colocan en la tapa del registro antes de colarla,
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Es muy necesario probar dichos registros y tuberfa y la prucba consiste en vaciar agua el registro para
rectificar que efectivamente corre bien el agua y que no se nos cstangue y una vez hecha la prueba se ==
procede a hacer el relleno de tierra a toda la tuberia en capas no mayores de 15Cms,, humedecliendo para
ello la tierra y apizonando con pisoén de mano; para que la tierra mojada no se pegue al pisdbn se le pone
un plastico,

RELLENO DE LA EXCAVACION,

UNA VEL QUE SE NA TEAMINADO €L TENDIDO
DE LA TUBEWRIA , HAY QUE RELLENRR LAS
CEPAS UNIFORMEMENTE , COMPACTANDO
EN CAPAS DE UM ESPESCR NO MAYOR DC

19 CH3. CON PISON DE MANO,

CAPAS DE TIERRA 1 o

TUBO DE DRENAIE

Una vez rellenas las cepas se hace el relleno de todas las areas donde va a haber firmes de la misma --
forma que en las cepas,
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EXCAVACION PARA EL DRENAJE.

HUECO PARD. PERNITIR
£L PRSO PEL DRENME

PENOENTE oeL 2/

€L ANCHO DE LA CEPM

PARD TARBAIAR eL pRLUNE

PEVE DE SEIK, GOUNS, COMO
HiViHO PARA EACILITAR LA
CONTAVCLLION PE LOS QREG\STROS .

PARA HACER LOS REG|STROS:

En el fondo del reglstro se hace una plantilla de pedaceria de tabique de 5Cms,, de espesor Junteado con
mezcla-a vase de cal y arena con proporcibn 1 a 5 una vez hecha esta preparacién sl el trayecto del agua
es recto se corta el tubo por la mitad en el sentido largo para hacer la media cafia que se reclbe con
concreto proporcibn 1:3:6 y en caso de que el registro esté colocado en un cambio de direccién del alba

flal habré necesidad de formar con tabique en el fondo del mismo un canal curvo que condusca con suavida
los 1tquldos de desague.

ENEL INTERIOA DEBL RECISTAO DEVE
MOLAN BASE ¥ QULIASE Con MESCLA.
DE CEMENTO Y RZENA. .

Y DCBE TENER QENDENTE WACID EL
COAL DEL Centfllo




La plantilla como el firme deberén ser del ancho y del largo del registro contando hasta el pafic exterior
de los tabiques para poder desplantar sobre el firme,

Los muros de la caja registro se construyen con tabique comin o tabicén con un espesor de 12Cms., su In-
terior debe aplanarse una de cemento y 4 de arena proporcién 1 a 4 o sea una de cemento y 4 de arena y se
aplica fino de cemento y llana para dejar pulido,

El objeto de darle una dimensién de 60 X 40 es con el fin de que quepa un hombre dentro del registro con
posibiliidad de maniobrar haclendo para ello la excavacién m&s ancha contando el espesor del muro de tabi-
que.

Para la coneccién de albafial existen uniones las cuales deberén hacerse de la siguiente manera:;

Sl NO
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e
En los lugares en donde habri muebles de excusado, la boca llegara con un codo de 90 , con un dismetro -
de 100MM., este deberd quedar al ras del firme o piso terminado, Quedando a 30Cms., del muro al eje cen
tral del tubo conciderando el aplanado 2Cms.,y si lleva azulejo se consideran 5Cms., o sea que en el prl
mer caso la cota serd de 32Cms., y en el segundo caso de 35Cms., libres.

ﬁ: \‘\\
EL TUBO DE DESAGUE AL QUESE L Y
CONECTARN EL EXCUSADO DEBE IO >
UBILARSE A 35cMS. DEL MURD Gy S S~
De MTRAS DEL MURLE PARA QUE, NN L
CON EL RECUBRIMIENTO POR RN
EMPLERH GUEDE A 30 CAAS. LIBRES, 7

£ DESARUE
E'a gw?ﬁn ‘imR CONEXION
LLANADA CODO Q€ D0°
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DRENAJE:

La finalidad del drenaje es el de desalojar las a?uas tanto negras como pluviales y se de]a hasta el all
neamiento oficial del predio y esto se concecta al colector principal del D, F, -

HERRAMIENTA NECESARIA:

Los tubos de drenaje son de concreto el dimetro més usual para casa-hablitacién es de 15Cms,, de diéme-~
tro estos tubos la pieza tiene 0,91Cms., de largo estos tubos en una de sus extremos tiene un ensancha--

miento llamado campana que sirve para conectar el tubo siguiente y para pegar tubo con tubo se utiliza =~
una mezcla de cemento y arena.

ARPAGIRE 0 PENDIENTE CONTORME AL GGCURRKIKIENTD

__> — —

QQI%—M

Para la colocacidn de los tubos se hard de la siguiente manera. Colocando la boca con la campana en ==
contra de la corriente de los liguidos o aguas negras a desaquar, Y se acostillan con grava procurando
dejar la parte de las campanas libre para que quede bien acentado el tubo, Al hacer csta operacién de
berg allnearse los tubos con un reventdn a e¢je del tubo para proceder a juntearlos con mezcla.

Serén junteados con mezcla proporcién 1 a 5 o sea un saco de 50Kgs,, de cemento por 5 botes alcoholeros
de arena cernida y esta mezcla debe pepetrar al rededor de la campana del tubo y quitando las revavas
interiores de mezcla que sobren,

TRAZADC DEL DRENAJE.
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Antes de hacer la excavacién es necesario hacer el trazo del drenaje conviniendo para ello que dicho dre
naje pase por fuera de la construccidn y lo mis recto, cuando ésto sea posible,

Se checaré gue la linea del colector principal que pasa por la calle el nivel con respecto al de la casa
quede salvado para evitar inundacién,

El otro extremo lo determina la descarga més alejada del frente del predio llevando una incllnacién o -~
pendiente del 2% esto es si tenemos a 10,00mts,, la descarga mas alejada con respecto al frente del te-
rreno le corresponde 20cms,, de inclinacién considerando 40Ocms,, minimo de profundidad del primer regis
tro del ramal considerando en la excavacidén la pendiente,

Estos registros de el albafal deben colocarse a una distancla maxima de 6mts., a eje de la linea de alba
fial tamblén se colocaran en donde haya cambio de direcciédn los registros tendrén una dimensién libre de
60 X 40 cms,, y su sentido iargo estard en el sentido del arrastre del tubo del albafal esto es con el =
fin de poder destapar la linea posiblenente asolvada,

EJEMPLO [ EJEMPLO 2

.~
T Ve
/

iEﬁé

ORENAJE poMiciLIaRIG

T

DAENALE PC LA CWDAD

ALINERMIENTO OFICIAL

AL CotecrepR.

AL LOLECTOR -2
</> +
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Impermeabilizaci6n en la corona del cimiento,

%sto se hace con el fin de que la humedad y el salitre no pase hacia el muro desprendlendo el aplanado y
a pintura.

Herramienta y material necesario,

Para llevar a cabo la impermeabilizacién de los muros se requiere de asfalto emulsionado diluible con pe
tréleo que se aplica en frio, fieltro o cartbén Impregnado de asfalto el primero se vende en las ferrete-
rias en latas de 12 litros al igual el fieltro o cartdn asfaltado se vende en rollos que de ancho tienen
91 cms,., por 10 a 50 mts,, de largo.

Escoba de mijo o cepillio de raiz con mango y sequeta para cortar los rollos,

Como cortar el cartédn o fieltro.

Se corta a la mlitad del rollo quedando en dos partes de 45,5 cms,, para envolver la corona y parte de --

los laterales de la misma, 15 ums.
5 Flect PARD LA 1MPERHER BILIZACIONS
z‘m’og)ch::kl.:& S0BRE LA CADEND S€ CORTA €L
RaLLo A LA HLIRD
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Apllcaclén del impermeabilizante,

Se limpla la cadena de impurezas y se aplica emulsidn rebajada con petrdleo y se procede a aplicar la pri
mera capa de gruesa de emulslédn asfaltica con escoba o cepillo de ralz y alin estando fresca se pega la t]
ra de fleltro o cartdn asfaltico envolviendo la corona del cimiento procurando que no se rompa, no se = =
arru?

ue; posteriormente se le da otra mano de gruesa de emulsidbn asf&ltlca y antes que seque se le hecha
en riego de arena limpia para dejar rugoso y que el muro pueda pegar a la corona,

RiCwo DC ARLND

Do 11
i
e -
qMﬂW”ngf-‘

\\ \\\\\

P Sl

SEGUNOD CAPA DE EMULSI00 ASTALTICA

PALL O CADZNB DE CIMEWTACAOND
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FIRMES:

%] o?jeto de los firmes es para evitar undimientos en el piso y darle a la vivienda mejor presentacién y
impteza,

Herramienta y material necesario:

Para construir el firme de una vivienda se requiere de cemento tipo normal, arena y grava de 3/4" no se
necesita cimbra ya que las caras laterales de los firmes estan determinadas por las cadenas de desplante
la herramienta necesaria para colar los firmes es la sigulente; Cuchara de albafil, botes, pala para ha
cer la mezcla, pison de mano y nivel de manguera.

Determinacidn del nivel del firme:

Es necesarfo que el firme quede perfectamente horizontal con el objeto de evitar desniveles o Inclinacie
nes en el piso terminado esto se logra colocando ''maestras! que no son mis que pedazos de tabique o la-
drillo, cuya cara superlor se encuentra exactamente a la altura del nivel al que se desea terminar el --
firme. Estos pedazos de tablique colocados con una cara plana hacia arriba se pegan con mezcla sobre el

terreno y sirven de guia al momento de vactar el concreto de los firmes, las maestras se nivelan con ni
vel de manguera antes de fljarsé,.

CRDEND GRUCS PEL FIRME NWEL DLl FIRNE
X '/ §w~esmos ;
1 o o o “;“5- T ] o ‘
o o Ne===[lll7Z7ZZz ===\ 77 A\l 727

ruhe

[
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COLADO DEL FIRME.

Es necesario enrasar el nivel de determinacién de los firmes con la cara superior de las cadenas para te

ner unadplataforma plana para posteriormente desplantar los muros y sobre el cual se colocard el piso -~
terminado,

El espesor del firme recomendado es de 8 cms., por lo cual los rellenos de tierra con material producto
de las excavaciones se utilizard para este caso considerando que de la parte superior de las cadenas 8 -

cms,, hacla abajo y éste es nuestro nivel de relleno que se hace apizonando a cada 15 cms.,, y humedecien
do sin dejar encharcamientos.

LAS MAESTAAS SIRUEN COMJ GUIA PhRd QUE EL
FWAME QUEDE A NIYEL

\

=
=

g e ol
2 Uytis™ e

TIERRD APLDONADY, MN’&“:’:&: FUMRS

MEBCLY
€9 AECOMENOABLE QUE EL FIBME AL NIVEL DEL LECHD ALTO DE LbS CADEMAS,

- 321 -



MEZCLA PARA FIRMES,

Para la fabricaci6n de las mezclas se recomlenda la proporcidn 1:4:8; esto es una de cemento, 4 de arena
y 8 de grava se lleva a cabo agregindole agua hasta que quede maleable, y se hecha en el sitio de colado
enrasendose con las ' maestras ' el espaclamiento de las maestras debe ser tal que permita apoyar sobre
ellas una regla larga de madera o reventones con el objeto de lograr una superficie nivelada.

La mezcla es proporcibn 1:4:8; es decir
que por cada medida de cemento deben-
agregarse 4 medidas de arena y 8 de gra
va, mezclandose con agua hasta que la
revoltura quede maleable,

' CEMENTO
ARENA
. @@ GRAAVA
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AP 1SONADO,

UNA NEL QUE 3€ WA COLADO &L

Cugndo 1? r?sl?tencl del concreto del firme lo permita se apisona con el objeto de que quede bien confir
maao y al sigulente g1a se cura con agua durante cinco dias consecutivos,

FIRMES EN BARDS,

Es muy Importante dejar sin colar el firme del bafo, ya que primero deben hacerse todas las Instalaclones
y drenajes del mismo,

El firme no se cuela hasta que se tienen éstas terminadas, més adelante en el proceso de construcclén de
la obra,
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MURQS.

El objeto de estos elementos es de cargar el entrepiso y el techo de una vivienda debe ponerse especial
cuidado para que no queden desplomados y reforsarse convenientemente con castillos y cadenas y pegarse «
con un mortero adecuado,

El material y herramienta necesaria.

Block de concreto hueco tipo pesado 12 X 12 X 36 y ajustes para esquinas y traslapes respectivamente pa
ra hacer un buen despiese, mezcla de cemento arena proporcién 1:5 escalerilla de flerro galvanizado a ca
da tres hiladas varilla de 3/8" a cada 1.50 mts., para castillos ahogados de concreto proporcién 1:2:4 ;
una de cemento 2 de arena y 4 de grava.

Herramienta necesaria es la siguiente:

Cuchara de albafiil, nivel, plomada, reventdn, regla de madera ademds de pala botes alcoholeros para ha-
cer las mezclas y rayador para el aparente de juntas,

Es recomendable que en cada esquina o interseccldn de muros se deje un castillo ahogado.

S&TILLOS BAWOGADON
N INTERSEccond

(]
Yz

CASTILALS bROenDOy L
e el INTOWMEDI o _Jf 1_

CASTILLOS AvocADOS (13,10 N

EN BEQUINL ™ =
I T -
" ] B
17257 1 e 19 g
T 1 0 N
S T :
) - — 1]
T T T T T 1] B ——— /
o e e it F
) A S T S
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COLOCACION DE BLOCK DE CONCRETO,

VARILLA 3/g"
= ]

REVENTON
’Z/’\

ARTESA
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Hilada, el junteado debe de ser de 1/2 cm,, vy sus piezas deben cuatrapearse verticalmente para evitar
cuarteaduras y cada 3 hiladas deben checarse con nivel de burbuja y asi mismo se checars el plomo sélo -
por una cara del muro ya que los defectos y variaciones del tamario del block impediran checar las dos ca
ras colocando en castillos ahogados a cada 3 hiladas picéndolos y humedeciéndolos,

Ya que se llegue a una altura como de 1.50 mts., es necesario poner andamios para facllitar la tarea,

Después se detallarid la junta con el rayador para que quede aparente el Block,

€L RAYADOR SE WACE CON UN PeppLo pE
AVAMBRON PE V4" E5TE SE FUOD A UND TABLA

POR HEDIO DE CLAMOS QUE SEDOBLAN PRRANZANDO
el DUAMDRORS .

cLANOS

fas)ibessirinny2) )il 1inil
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Se tliene gue Ereveer las instalaciones tanto eléctricas como hidr&ulicas y sanitarias que deben ir en el
interior del block con el objeto de no romper posteriormente el block.

INSTALACION  HIDRAULICA
INSTACRACION. ELECTRICK

Es necesarfo sl se va a continuar a otra planta de%ar que crucen las varillas 3/8 de pulgada de los cas
tillos ahogados la cadena de cerramiento si no se le hace escuadra si va a ser de una sola planta.

Cadena de cerramlento se hace igual a la de cimentacién pero aparente, ya que este serd su acabado fi-
nal, Con chaflanes en las aristas visibles y que deben quedar a 2,10 mts,, minimo del lecho bajo del -
cerramiento se repite al igual que en la cimentacién,

Este cerramiento se coloca Junto con la losa para ahorrar concreto y, mano de obra y por lo tanto tlem
po.
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INOTALA o viv AN (ainiea
FILA SEFTITA

PAJUETE Bkl L3l
RACIDNALIZACION UE gl
ESPAZIOS EXSTENTES :
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- GANZHO DL ALAMBIEDN MWOLALC
BN A TRABY  FARA EECBIL
¥y FAR CANAL METaLCO

IMPLEMENTACION
VIVIENDA NUEVA
CUBIERTA
TEMPORAL
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>

ENDA NUEVA
DE TAMBO

PERACION

COLADO LOSA Vivi

RECU
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ACION DE TAMBOS PARA LA

RTA TEMPORAL DE LA

Ble

AMFLIACION DE LA VIVIENDA NUEVA.

REU

- 331 -



TAMBO

0.52

K_/ ey

| SOMETRICO ALZADO

PROCESC DE DOBLADO DE LOS TAMBOS

CANAL METALICO, SCPORTE DE
LA CUBIERTA PROVISIONAL ,
CIMBRA_DE TAMBOS

DETALLES DE LA UNMON DE
LOS TAMBOS ENTRE SI EN
AMBOS SENTIDOS.



SELLO A BASE DE HULE DE
CAMARA PARA IMPEDIR FILTRA

CIONES DE AGUA_

VIGA DE ALMA
ABIERTA 2 ANGUADY
OE 232" Y vARILLA
DE 1/2" PARA

APOYAR CANALES
METALICOS 1

DETALLES DE

TAPA TAMBO METALICO, TEMPORAL
RECUPERABLE AL COLADO

COLADO DE CEMENTO POBRE (_.
PARA DAR PENDIENTE

TTANAL METALICO
RECUPERABLE
ANTES DE COLADO

E :PROV. SOLERA

AHOGADA EN LA

T

ARMADO TRABE

LYIABE PERIMETRAL DE

2

CONCRETO ARMADO

BLOCK DE CONCRETO
DE 388 124512

( JUNTA DE MORTERO

CUBIERTA

TEMPORAL
SUJECION TAPA
AMBO  METALICO, CUBIERTA TEMPORAL
1% _DE PEND.—-—)__‘ .. — RECUPERABLE AL COLADO {TAPA)
¢ IRASLAPE
TAMEOS

NAL METALICO OE 3'x 2"
PARA DESAGUAR CUBIERTA

H
E:( GANCHO DE ALAMBRON PARA
I

FIJAR CANAL A LA TRABE

PROY. GANAL METALICO !
RECUPERABLE ANTES {
COLADO H

.

T

TRABE DO CONCRETO

ARMADO

TORNILLO PARA FIJAR VIGA METALICA

PROY, SOLERA MWETALICA AHOGADA EN
LA TRABE DE CONCRETO

1A DE ALMA ABIERTq A BASE DE
2 ANGULOS DE 2"x " Y VARILLA
DE /2"

UNTA OE
MORTERO

BLOCK DE CONCAETO
e mesxesnit >




TANBO METALICO, CURIERTA TEN
PORAL _RECUPERABLE AL COLADD

r——s UJECION  TAPA

% o
_PROY. TRASLAPE TAMBOS

OANGMO DE ALAMBRON

0
(ANTES_DE COLAD

DETALLES

DE

PENDIENTE — 3
T ———

CANAL METALICO
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ase peamemaaL H{FO o ! ° @
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N
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\ )
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JUNTA Df_MORTERO
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HULE OE CAMARA PARA
AGY,
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AHOGADO EN LA TRABE
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CANAL METALICO

«—
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ANGULDS DE 21 Z
VARLLLA DE 172" PARA
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£——Torn|[to PaRA. FluaR
@ vnqAL YETALICA
N
P A -
u .

J PROY. SOLERA
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TRABE PARA RECIBIR
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META
-
I
. AHMADO  TRABE
TRABE PERIMETRAL
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DETALLE CRESTERO

TAMBO METALICO, CUBIERTA
TEMPORAL, RECUPERABLE
AL_coLADO

1% be PEND
1

TAPA TAMBO METALICO
EN CRESTERO

PROY TAMBSO
TTTMETALICO

NETALICO

TEMPORAL

Cubl

ANCHO DE ALAMSHUN- __HROY | ¢ NAL METALICO
PARA  FIJAR CA £ DE 3{a 2" PARA DESAGUAR
i

A

SELIO A BASE bE
HULE DE CAMARA

.

_A\upum MET 3/423/4"
BARA HEGBIR CANAL

TAGUETE EXPANSIVO

ARMADO DE TRABE
_ PERINETRAL

| L

DESG! 24y
> f——n=

TRABE PERIMETRAL DE
CONCRETO  ARMADO

BLOCK DE CO“CREI’O

. - ¢ JUNTA_DE MORTERO

DETALLE

CERO  DE TEMPERATU
NM.LA ELECYRDSDLDADA

816-10/10 -

CUBIERTA

s )

VEDILLA
CoLADA EN !I"IO
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LUZ DE LA BOVEDILLA
1.7x 424
24—y

TRABE DOE CONCRETO C/ARMEX
12212-4 PERIMETRALMENTE

REMATE _ MURDS

ERNABURA PREFABRICADA
ARMEX |2x12-4 COR

AL GENTRD PARA nr.cmm
SEGUNDO ARNADO

BLRDCK DE CONCRET

-~
«

0
gRADO DURO DE 36.5x12 xi2
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LOBA DE CONCRETO Y BOVEDILLA

COLADA EN SBITIO

DETALLES

7)

ARMADURA PREFABRICADA
ARMEX 12 2 12-4

ACERO DE _TEMPERATURA
MALLA ELECYROSOLDADA

DE €18-10/10

ACERO OE REFULRzO

VARILLA DE 1/2

PROYECCION BOVEDILLA
DE CIMBRA  NETALICA

BLOCK DE CONCRETO
DE 3&8x12x1(2

-7

TRABE DE GONGRETO
ARNADD DE 12x12
DISPUESTA PERIMETRAL,
ENTE.

(PRIMER COLADO)
REMATE MUROS

ARMADURA PREFABRICADA
ARMEX  12x(2-4 CORTA
DA AL CENTRO PARA RE
GIBIR EL SEGUNDD
ARMADO,

JUNTA DE MORTERO

DE CUBIERTA

ACERO DE TEMPERATURA,
ELECTROSOLDADA DE _§

MALLA
10

LOSA BOVEDILLA DE
CONCRETO, GOLADA EN
8iTIo

ARMADURA  PREFABRICADA-
ARMEX |RuiR-4 CORTADA
‘AL CENTRO. PARA REGIBIR

* ARMADO

LUZ DE LA BOVEDILLA
I.7x 42.4

TRABE PERIMETRAL DE

_. . GONCRETO geuste MuRro

BLOCK DE CONCRETO, GRADO

DURO_DE 360K 12 x12

JUNTA DE . MORTERO
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ADA EN  s8ITIO ————

DETALLES DE

ACERO DE  TEMPERATURA
MALLA ELECTROEOLDADA
8x6-10/10

VARILLA

ACERO OE
0 2" g
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MUROS ..

REFUERZ20
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. 3 o/

%4

PROY.  BOVEDILLA
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ARMADO

ACERO DE REFUERZIO

__+ _VARILLA DE i2°@
+

v .
s

FROY. BVEDILLA

TRABE PERIMETRAL
DE CONCRETO DE

Co2alz,

8LocK DE CONCRETO
GRADD DURO  DE
Y R

_JUNTA_DE MORTERQ
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0.80
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(ver manual)
P
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ACABADO APARENTE

TRASLAPE ESQUINA C/CASTILLO AHOGADO

TRABE INVERTIDA DE
CONCRETO ARMADO DE
2% 24 cms.

N VENTANA V-5

)

L 4 3 HILADAS

—r

TRABE D& CONCRETO
ARMADO CE 12x24cms.

DETALLE [LUMINACION ESCALERA

DIM. DEL BLOCK

I.o1exi2ri2
2. 12xigx24
3. 12x1Ex 36

CADENA DE
CIMENTACION
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