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1. 1. -

1.2. -

1.3.-

PRESENTACION, 

La colonia San Miguel Teotongo, se encuentra ubicada en el Distrito Federal, en el cerro de Santa Catarl 
na en la Delegación lxtapalapa en los limites con el Estado de México, 

La realización de este trabajo, se basó en el estudio efectuado con anterioridad por compañeros del ta 
ller cinco (hoy taller de arquitectura, participativa Max Cetto) sobre la problemática de la colonia, y 
en el análisis de varios trabajos relacionados con diferentes aspectos del estudio, Por otra parte fue 
muy Importante la colaboración de los colonos que mediante reuniones semanales planteaban las diferentes 
demandas y eran Informados del avance del trabajo, 

LOS OBJETIVOS PRINCIPALES PARA EL DESARROLLO DEL TRABAJO, FUERON LOS SIGUIENTES: 

1,• Que las organizaciones populares tengan en sus manos información más precisa sobre su espacio-urba­
no, manejo y aprovechamiento de la misma aún en ¿iusencia de los asesores técnico-universitarios, 

2,• Continuar con el trabajo que el taller ha venido desarrollando desde 1981 con la Unión de Colonos -
de San Miguel Teotongo, ampliando la difusión de la problemática social de la vivienda, en México y 
de la Colonia San Miguel Teotongo en particular, con la participación conjunta de la comunidad, 

3,- Reforzar el planteamiento académico con contenido político del taller cinco, a partir de la aplica­
ción de una linea de trabajo que busca elevar el nivel académico, estableciendo v1nculos y comproml 
sos reales de trabajo con org¿inizaciones populares en busca de alternativas para la solución de su 
problemática social de modo que los estudiantes, adquieran conciencia y puedan elegir sobre bases -
más concretas en el campo del ejercicio de su profesión, 

4,- Crear posibilidades para la continuación de trabajo conjunto a futuro entre las organizaciones y -­
los profeslonistas que egresen del taller. 

ANTECEDENTES, 

Los movimientos de lucha rural, la sobrcpoblaclón en las grandes ciudades, que se vienen dando en las úl 
timas décadas, son una consecuencia del deterioro de las estructuras del campo, resultado a su vez de la 
mecanización y monopolización de la producción a través de una explotación intensiva de la tierra con me 
jores recursos técnicos aprovechando la infraestructura construida por el estado y unidades modernas de 
producción que han desplazado cantidades considerables y crecientes de trabajadores del campo, 
El proceso evolutivo de los núcleos mal 1 lamados "Marginales" ( 1) se expl lea a partir de considerar su -
ubicación en un sistema de producción que se rige por relaciones obrero-patronales cuyas estructuras ec2 

- 2 -



nómicas son dependientes de otras y su articulucl6n con los modos de producción, en donde el Estado ha 
apoyado y fortalecido ta consolidacl6n de la industria i.lÚll a costu del campo. 
Dicho proceso está s6l ldarnente Implantado en México desde los comienzos de la industrial lzacl6n en 1940, 
es en estos años donde el centro de la ciudad Jugaba un papel en el proceso de la movilidad urbana y en 
la vida misma de la Ciudad, 
Sin embargo en las décadas siguientes las corrientes migratorias y el crecimiento demográfico se lntensl 
ftcaron, La oferta de habitación del centro de la ciudad fue decreciendo obl igundo a la población partT 
cularmente la de bajos Ingresos a Ir a la periferia. -

( 1). - "Señalaremos aqu1 al margen de los comentarios anteriores un error común: El confundir al ejércl 
to Industrial de reserva en su conjunto con su capa rnás degradada; el lumpeproletarlado, esto es 
un t1plco equtvoco cuando se busca un término para referirse a los habitantes de las llamadas colo 
ntas hmarglnadas" o "cinturones de miseria" los que de hecho, son habitados por una heterogeneldao 
de clases: 
Obreros en activo, miembros del ejército industrial de reserva y otro tipo de asalariados, ....... " 
(Ver anexo), - Comentarios cr1tlcos a la teoría de la marginalidad, 
De la tests 11 acumulact6n del capital y utilizuci6n del espacio urbano para la reproducción de la 
fuerza de trabajo": 
El caso de una colonia popular: San Miguel Teotongo, o. F.", por Pedro Moctezuma Barragán y Bernar 
do Navarro Benttez, Ed, Instituto de Investigaciones Económicas de la U,N,A.M. 

En particular el proceso de urbanización de lu Ciudad de México, está a su vez determinado por la 
fuerte concentración económica que se da en ta misma, en la Ciudad de México se encuentran: 

El 80 por ciento del cornerclo al mayoreo, 
El 90 por ciento de las materias Industriales, 
El 60 por ciento de los energéticos disponibles en todo el pats. 
El 60 por ciento de recursos financieros. 
El 30 por ciento de los alimentos producidos. 
Y el 19.5 por ciento de la población cconómlcamente activa, además recibe 400,000 Inmigrantes del 
Interior de la República cada aAo, ( 2) 

Por lo anterior, en la Ciudad de México se ha Incrementado la problemática urbana y social, El 50 
por ciento de la población activa está desempleada, las alternativas de asentamiento para los gr!:!. 
pos de bajos Ingresos se ubican generalrnente en terrenos que en un momento dauo no son sucepttbles 
de explotarse para uso urbano, por sus caracterlstlcas, topográficas desfavorables o por ausencia 
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1.4. -

de servicios, por lo que no resulta rentable su incorporación al mercado lnmoblllarlo, 

(2),• Ver tesis: Plan de Mejoramiento para el Barrio de Teplto. 

Programa de Vivienda. Facultad de Arquitectura Taller 5. Cd. Universitaria 1982, 

Es en este tipo de áreas propiedad del Estado, de particulares, y comunales o ejldales de explota 
clón agrlcola donde a través de ventas ilegales los fracclonadores clandestinos configuran colo7 
nlas de grupos de bajos ingresos; (el 50 por ciento de la población vive en asentamientos lrregu 
lares periféricos a lo que se sumiln la Cilrencia de servicios, el 40 por ciento de la población vI 
ve en zonas que carecen de drenaje, el 20 por ciento en zonas que carecen de agua potable), la c_e 
rencia habltacional, la especulación con el suelo los problemas de traslados, el deterioro urbano 
y la distribución desigual de la riquc~ci, etc, 

Ante esta problemát icil es impor·tante destacar e 1 pape 1 que ha venido desempeñando e 1 poblador como 
el de valorizar las áreas ocupi1das Yil que a través de su esfuerzo se han mejorado paulatinamente 
las condiciones ambientales, haciendo posible la incorporación de estos asentamientos al mercado 
l lbre, La regulariZilCión de la tenencia de la tierra en algunas ocasiones es un factor de aceler_e 
miento de este proceso obligando a los pobladores de escasos recursos a emigrar a otro lugar o se 
le complica el acceso a estas áreas a nuevos colonos, 

Conscientes de esta situación las or9i1nizaciones de masas democráticas y autónomas luchan contra 
la carestía, por el control de precios, por ilumentos reales al salario, por una vivienda propia, -
contra alquileres exagerados, por· scr·vicios, etc. Estas son demandas del movimiento urbano popu­
lar que exigen en determinadas circunstancias apoyo técnico universitario para el desarrollo de al 
ternatlvas de asentamiento y gestión urbana, donde el papel del arquitecto consiste en realizar -­
proyectos en base a dichas demilndas y que estos estén acordes con su real !dad. 

ORIGEN DE LA COLONIA. 

La crisis económica, en la que se encontraba México en el período de 1972 • 1976, donde algunas de las· 
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causas fueron: 

1972,- "Manifestaciones de contracción en la Inversión interna, 
Tendencia al incremento de los precios. 
Falta de dinamismo en los secto,·es minero y agrícola, 

1973.- El producto Interno bruto se habíu incrementado ;:il 7.6 por ciento P•Hslstfendo el lnsuftcfente-
creclmiento del sector agrícola, 

1974. -

1975. -

1976. -

El Indice nacional de precios al consumidor se elevó en un 21.3 por ciento en relación al 
año anterior alza inusitada en las últimas décadas. 
La Inversión privada presentó un limitado crecimiento, 

La Inversión privada seguía siendo baja, a la vez que la inversión pública decrecla, 
La inflación se mantuvo en un indico nacional de precios al consumidor del 20,8 por clerr 
to, 
El déficit y la deuda pública se a<Judiz;iron. 

Se manifiesta con mayor a<Judoza un¡¡ situación de est<rncrnniento en la economía mexicana, 
La Inversión privada decreció entre el 2 y el 3 por ciento. 
Los precios presentaron un comportamiento sirni l.:ir a los precios de 1974; el Indice nacl2 
nal de precios al consumidor aumentó el 20 por ciento. 

Los precios siguieron al alza. 
La dolarizaclón del sistema financiero er;:i sensible y la fuga de capitales tendió a lncr~ 
mentarse, el 31 de agosto el gobierno mexicano devalúa el peso. 
Especulación sin precedentes por parte Je los sectores sociales pudientes, 
Pérdida creciente del poder adquisitivo de los salarios, mayor fuga de capitales, pánico 
bancario ............. " ( 3 ) 

Estos factores aceleraron la migración de lu gente de provincia a la ciudad de México, En ésta, la ex­
plosión demográfica debida tanto al crecimiento natural, corno a la migración rural y la falta de oferta­
do suelo urbano provocaron, invasión y especulación J~ la tierra en zonas de la periferia de la ciudad , 
La zona de fa s ferra de Santa CatarilB, sobre la que está ubicada la colonia no escapó a este fenómeno , 

La colonia se funda en 1972 por una invasión en fa zonu promovirfa por la C,C, J, (Central Campesina Jnde 
pendiente), los primeros pobladores llegan a San Miguel Tcuton<Jo con el único fin de proveerse de un sT 
tic para habitar. Las tierras originalmente fueron romunales y oj ida les, pertenecían a los pueblos de:­
Santa Catarlna, Santiago Afcahualtopec y los Reyes La Paz, Terrenos que rueron entregados en usufructo­
en el siglo XIX. 

En 1972 la zona ocupada por 72 familias empieza a ser fraccionada en lotes carentes de todos los servi­
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clos, Con la aparicl6n de los primeros colonos en dicha zona se les present6 la oportunidad a varios de 
los Reyes la Paz de especular con la tierra y estos se alían con los dirigentes de la C.C. I,, algunos de 
los fraccionadores son el Licenciado Castillo Meyra y el Profesor Cándido Méndez quienes proirueven con­
juntamente la lnvasi6n de la zona pari.1 obligar a los comuneros a venderles la tierra para fraccionar y­
dlrlglr el movimiento Inicial de ocupaci6n contando con todo el apoyo de las autoridades policiales, ad 
mlnlstratlvas y políticas de los Reyes la Paz, Estado de México, para legitimar el mencionado fracciona': 
miento, 

(3). - Ver cap, VII de la tesis, "Acumulación de Capital y utilización del Espacio" Urbano para la ReprQ 
duccl6n de la Fuerza de Trab;:ijo, 
Durante 1972 y 1974 dicho proceso, aprovecha en su primera etapa, el hecho de que la colonia se en 
cuentra ubicada entre los límites d21 Distrito Federal y del Estado de México no quedando claro Pi! 
ralos colonos que jurisdicción politic;:i debel"ia cubrir la demanda de servicios públicos, etc, 

Es así como el crecimiento de la colonia se desarrolla de manera irregular y fragmentada en una ex 
tensa zona de 12 Km2., apar·eciendo distint;:is áreas de poblamiento, recibiendo el nombre de seccio-=­
nes las que aparecen en: 

1972,- Las secciones Mina de Piedra, Teotongo, e.e. l., Puente, 

1974.- Las secciones de la Loma, Guaclnlupe Lo.11a Alta, La Cruz y Mercedes, 

1977.- Se forman diez secciones más para contnr ya con 18 secciones, que son Capilla, Jardines, 
Palmas, Loma Alta la Cnrz, Acorralado, Avisadero y Corrales, 

Para 1980, la colonia se encuentra carente de servicios, la posibilidad de planificar, la urbanlziJ 
cl6n y la instalación de servicios básicos está ausente desde el principio del proceso, la anar­
qula existente y dispersión a nivel de todas las secciones se da también en el Interior de las mi~ 
mas todo esto ha ido agravando los problemas de la colonia incrementando la necesidades y generan 
do cada dla nuevos obstáculos t6cnicos y sociales para su eventual solución, 

- 6 -



1,5." UNION DE COLONOS DE SAN MIGUEL TEOTONGO, 

El presentar en este capitulo como se origina y está actualmente conformada la organización de San Miguel 
Teotongo, tiene por objeto exponer y cuestionar críticamente el presente t1·abajo y del taller mismo, dan 
do a conocer dicho trabajo y como parte fundumental el trabajo conjunto con organizaciones populares, co­
mo lo es esta organización hacia quien está dirigido en sus objetivos nuestro trabajo, 

En los inicios de la colonia San Miguel Teotongo, la primera m;:inifestación de "organización" con que con 
taran los pobladores fue promovida y dirigida poi· los frilccionadores "cL:rndestinos" erigiéndose como auto 
ridad, para tramitar y resolver los problemas como lo eran la carencia ele servicios públicos, transporte-;­
lnfraestructura, etc, 

Posteriormente algunos colonos deciden organizarse independientemente de los fraccionadores, las demandas 
que permiten Iniciar esta organización y aglutinar un peqL1eño número de pobladores, la constituyen la In 
corporación definitiva de la colonia al Distrito Federal y l¿¡ introclucción de algunos servicios públicos:­
a través de la gestión legal ante l¿¡s autoridades clcle<p1cionales, pero la poca experiencia y la carencia 
de medios técnicos - legales y sin desarrollar una pol 1tica propia provocó que se subordinaran a los plan 
teamlentos de la Delegación lxtapalapa, -

En 1974, surge un grupo de antiguos colonos de S;:in Miguel Tcoton90, muchos de los cuales dieron origen a 
la colonia, Influidos por experiencias anteriores, buscaban organizarse formalmente e Independientemente­
de los fracclonadores y autoridades tilnto del Est;:ido de México como ele la Delegación de txtapalapa. 

En 1975, la Unión de Colonos de San Miguel Teotongo A.C., formula su programa de acción y estructura org§. 
ntca, Las demandas centrales que permiten fortalecer la unión son: 
La suspens Ión de pagos contra fracc ionado1·cs por vender te1·re11os comuna les y ej ida les como si fueran de -
su propiedad, otro avance fue el lograr arrancarle al Delegado Polltico de lxtapalapa la posesión y seg~ 
rldad de los predios para los colonos, 

El periodo de lucha que va de 1975 a 1977 se car.:ictcrizó por el funcionamiento democrático de la organlz_2 
clón y la movilización de grandes contingentes de colonos detrás de las demandas más urgentes: 
Educación, agua, transporte, que en forma suficiente cubrieran las necesidades de la colonia, 

En 1977 - 1979, la organización es manipulada por un "Dirigente Gestor" al que se le pagaba por real izar­
los trámites de la Delegación, 

En 1979, retoma la dirección un grupo de colonos que darán un impulso y organización diferente a la unión 
los compañeros colonos se cuestionan su funcionamiento frente a la colonia, decidiendo reorientar el tr_2 
bajo formando una organización de masa con métodos de lucha de contenido clasista, 

La organización funciona a través de la asamblea general con el fln de tratar los problemas más Importan· 
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tes, esta asamblea es la max1ma autoridad, siendo que la democracia popular surge de las masas mismas y 
son ellas las que proponen, dirigen y actuan para poder resolver los problemas que se presentan, Se far 
man comisiones para poder agilizar los trámites de la instalación de la luz, pavimentación, regulariza-= 
c16n de la tenencia, etc., paralelamente a estas c1,~mandas se ha luchado por la libertad de colonos dete 
nidos, por el encarcelamiento de fraccionadores, por el respeto a convenios qJe se han llevado a cabo-:: 
con las autoridades, de transporte de recolección de basura, etc,, por una organización de masa democrá 
tlca y con una política propia q~e guarde autonomía absoluta respecto a la clase dominante, -

Las formas de lucha varia según el caso a el origen del problema, por ejemplo: Protección contra los -
desalojos, la tornad" pipas en 1977, 1980 y 1982 para evitar la especulación con el agua, se realizan -
marchas, mitines, para obligur al gobierno a ne<Jocii:ir, La colonia se ha solidarizado con la lucha de -
otros pueblos (El Salvador y Nicaragua), asl conci las populares, (sindicales, o~reras, campesinas), 

Actualmente ante la eminente 1·2novación de la lucha cb los p:ibladores, la organización se plantea hacer 
aún más democráticas sus estructuras de participación y lucha, El consejo se transforma en una instan­
cia de poder popular, que será el órgano do dirección polltica, En sus reuniones se discutirá, planea­
rán y ejecutarán los acuerdos que se lleven a cabo en las asan1bleas. Cabe mencionar que la máxima aut2 
rldad es la asamblea general pues se ha convertido en el n1otor fundan~ntal de la organización, 
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C A P T U L O 2 

GENARALIDADES 
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2.1.- LOCALIZACION GEOGRAFICA DE SAN MIGUEL TEOTDNGO, 

Según la Ley Orgánica del Departamento do~l Distrito Federal, San Miguel Teotongo se encuentra ubicado den 
tro de la zona geográfica sujeta a la jurisdicción política y administrativa de la Delegación lxtapalapa:­
dentro del perlmetro que responde a los siguientes linderos: 

"Del centro de la mojonera 11 Diabolitla11
, se dirige al Poniente, cruza la autopista México-Puebla, slgulen 

do el mismo rumbo hasta la cin1a del cerro de Santa Catarina, por una recta sln accidente definido de aquT 
va con rumbo suroeste hasta encontrur ]¡¡ esquin;:i noroeste del Panteón de San Lorenzo Tezonco; continúa ha 
eta el sur por el eje de la calle Prnvidencia dzl Pueblo de San Lorenzo Tezonco hasta el eje de la calza 
da Tulyehualco, de donde toma rumbo al noro~ste, hasta encontrar el eje del Camino a la Turba, por donde 
continúa en todas sus inflexiones y accidentes con rumbo general al Sur y al Suroeste hasta llegar al eje 
del Canal Nacional do Chalco; de este punto prosigue hacia el Noroeste hasta unirse con el Canal Nacional; 
va por su eje, siguiendo el mismo rumbo, hasta el de' la Calzada de la Viga, por donde se encamina rumbo -
al Norte para llegar a su intersección con la Calzada Ermita-lxtapalapa; continúa hacia el Poniente, por 
el eje de esta Calzada, hasta encontrar el eje de la Avenida Rlo Churubusco, y sobre éste va hacia el Su 
roeste y después hacia el Poniente, hasta la intersección con el eje de la Avenida Presidente Plutarco .:­
Ellas Cal les, por el que sigue al Norte a su cruce con la cal le Playa Pie de la Cuesta, sobre cuyo eje se 
dirige al Oriente; hasta el eje de la Culzada de la Viga, por donde continúa al Norte, llega a la Calzada 
Apatlaco y sigue con rumbo Oriente por el eje ele ésta hasta llegar al eje del cauce del Río Churubusco, -
por el que se encamina con rur;1bo Noreste hilsta encontrar el eje de la zanja del ejido, calle 38, al Sur -
de la Colonia El Rodeo; continé1u con rurnbo oriente, por el eje de la zanja mencionada hasta el eje de la 
calle Oriente 217, por el que va hncia el Norte baste el eje de la Avenida Ferrocarril de Río Frío; sigue 
esta Avenida con rumbo Sureste hasta el eje de la Calle Canal del Tezontle, por el que continúa al Orien­
te hasta el eje de lu Avenida Canal ele San Juan, sobre el cual se encamina hacia el Norte, cruza la Calza 
da Ignacio Zaragoza y sigue el mismo rumbo hasta lle9ar al centro de la mojonera "Pantitlán"; del centro-=­
de ésta sigue al suroeste por la Avenida Texcocu, límite del Estado de México con el Distrito Federal, pa 
sando por el centro de la mojonera 11 Tepozá11 11

, ele donde continé1a por la línea limítrofe, cruzando la carre 
tera Federal México-Puebla y el cerro de la Caldera, hasta 1 legar a la mojonera "Diabol itla", punto de:­
partida", ( 1 ) 

La dlscusl6n de limites, tiene mJcho peso en el problema limítrofe y determina en gran medida la sltua- -
cl6n jurisdiccional de San Miguel Teotongo, sin embargo cabe recalcar que, aún atendiéndose a los recla­
mos de los comuneros de los Reyes la Paz, la superficie que abarcan los terrenos comunales de estos no -
comprende más del 5 por ciento del área ocupada por la Colonia, 
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2.2.-

2,3.-

( 1),- Articulo 11 párrafo titulado "lxtapalapa" de la Ley Orgánica del Departamento del Distrito Federal 
en vigor, Ley del 27 de Diciembre de 1970, 

LOCAL! ZAC ION DENTRO DE LA MANCHA URBANA DE SAN MIGUEL TEOTONGO, 

La colonia se encuentra ubicada al oriente del área metropolitana de la Ciudad de México cercana al Vaso 
de Texcoco, (ver plano A-1), cuenta con los siguientes limites geográficos: 

AL NORTE: La Autopista México-Puebla, a la altura de los kilómetros 16 a 18,5, 

AL SUR: La sierra de Santa Catarina. 

AL ESTE: 

AL PON IEN 

No hay puntos de referencia conocidos, existen zonas abiertas (tierras de cultivo) hacia don 
de la colonia tiende a crecer, 

TE: - ·El Penal de Mujeres y Lomas de Zaragoza, 

De manera más precisa, la colonia está ubicada al Suroeste de la línea geográfica trazada entre los pun 
tos denominados "Tepozán" en el Lago de Texcoco y "Dlabolltla", linea que constituye el lindero Noreste 
de los limites entre el Distrito Federal y el Estado de México, 

Los limites jurisdiccionales de la colonia son: Al Noreste las Secciones Mercedes, Teotongo, Mina de -
Piedra y Ranchlto, con la Autopista México-Puebla al Oriente las Secciones Ranchlto, Guadalupe Loma Alta 
y Rancho Bajo, al Sur las Secciones Rancho Bajo y Corrales, (ver plano A·I) según los limites marcados• 
en el plano general de crecimiento, 

La colonia se encuentra dividida en 18 secciones las cuales son: Rancho Bajo, La Cruz, Loma Alta, AvlsE 
clero, Corrales, Palmas, Capilla, Jardines, Acorralado, Mina de Piedra, Teotongo y Mercedes, 

SECCION MERCEDES. 
- 11 -
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2,4,-

2.5.-

Una vez enfocadas las características generules de 1~ Colonia San Mig.iel Teotongo, procederemos al desa 
rrollo de nuestra investigación m5s particular y concreta en una de las secciones, la Sección Mercedes; 
En 1982 los representantes de la sección a través de la Union de Colonos, sol lcitaron al taller cinco­
( hoy taller de Arquitectura Pilrticipiltivil 1·1Jx Cetto) un c•studio más detallado de ésta, que les permltl 
ra conocer con mayor exactitud las deficicncius que existen ,1ctuJlr•1ente y las posibles soluciones a cor 
to, mediano y largo plazo, Esta sección tJmbién es una Je lus 111bs representativas en cuanto a caracte:: 
risticas socioculturales, económicas, y en CLl<Jnto a su conforinación urbana y características flslco am 
bientales, -

LOCALIZACION DE LA SECCION MERCEDES, 

La Sección Mercedes se encuentra ubicada al Noroeste de la colonia San Miguel Teotongo, sus limites son: 

AL NORTE: La Autopista México-Puebla. 

AL SUR: Las calles de Lirio y Chabacano, con la Sección La Loma. 

AL OR IEN 
TE: - La calle Ricardo Flores Mag6n, con la Sección Teotongo, 

AL PONIEN 
TE: - La calle de P1pila con Lomas de Zaragoza (ver plano B·l) 

PROCESO DE TRABAJO, 

Se formó un grupo de 21 alumnos y 3 asesores para la realización de este trabafo, Se dividió en dos -­
etapas, la primera correspondiente a la Investigación y la segunda al desarrollo de los proyectos, Para 
la realización de la primera etapa la Investigación fue desarrollada por seis equipos cada uno con un­
trabajo especifico: 

- EQUIPO DE ANALlSIS SOCIOECONOMICO, 

- 13 -
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El trabajo de este grupo fue el de investigar cuándo se dieron los prin~ros asentamientos, c6mo fueron 
evolucionando y cuáles fueron las condiciones de conformación de la secci6n Mercedes, en base a esas 
caracter!stlcas describe el uso que tiene el suelo actualmente en la seccl6n, 

EQJIPO DE ANALISIS SOCIOECONOMICO, 

Se aboc6 a investigar las características de la zona, cúanta gente vive¡ de d6nde vienen, cuánto ganan, 
la edad y la ocupación de la población, las prestaciones que reciben y a economía de la colonia. 

EQJIPO DE ANALISIS DE LA VIVIENDA, 

Se encarg6 de detectar el estado de la vivienda, la calidad de su construcción, la densidad de con.?_ 
truccl6n y determinar y medir e 1 grado de hacinamiento, 

Aqut cabe mencionar que conjuntaniente con este tr¿ibajo se 11ev6 a cabo el levantamiento de BO vivlen 
das, lo que permitió la elaboración de un programa de vivienda para la seccl6n, 

EQJIPO DE ANALISlS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA. 

Reallz6 el estudio de la detecci6n del equipamiento con que cuenta la zona; analizó y propuso altern~ 
tlvas a corto y a largo plazo para su eventual solución, 

EQJIPO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

Se responsablllz6 de la investigación de las rutas existentes de transporte colectivo y de abastos y 
los elementos conflictivos como son árboles o postes a n~dia calle; las rutas peatonales y el estado 
de las cal les en general. 

Toda la lnformacl6n anterior, se obtuvo con la colaboración de los colonos de la sección, con 
hubo reuniones semanales con el fin de que estos expusieran los principales problemas y entre 
evaluar los avances y retroalinientar el trabajo conjunto que realizamos, en base al cual, se 
ron los datos y conclusiones que se detallan en los capítulos que siguen a contlnuac16n, 
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3.1,- PROGRAMA OE TRABAJO, 

El trabajo se desarrolló de acuerdo a la siguiente secuencia: 

1. - Trabajo de campo: 

Levantamiento ftslco de la sección y obtención de datos socloecon6mlcos, Esta etapa se desarrolló 
de abri 1 a agosto de 1982 

2.- Análisis y evaluación de datos obtenidos a nivel: 

Equ lpamlento 
Infraestructura. 
Medio Ambiente, 
Tenencia de la Tierra, 
Uso de Suelo, 
Pob lac l ón. 
Aspectos Socioeconómicos. 
Vivienda, 

La real lzaclón de esta etapa culminó en febrero de 1983. 

3,- Con base en los datos y conclusiones elaborados anteriormente, se programó la realización de las -
propuestas arquitectónicas de equipamiento, vivienda en la Sección Mercedes y el Plan de Barrio de 
San Miguel Teotongo, 

3.2.- OBJETIVOS GENERALES OE TRABAJO, 

El principal objetivo del estudio para la organizac1on de San Miguel Teotongo es el de colaborar técnica 
mente al mejoramiento de las actuales condiciones de vid<J de la sección, Y que con el presente trabajo 
la organización pueda asegurar su p¡¡rtlcipaclón en las diferentes instancias de decisión de planeaclón 
ejecución y administración de los diferentes aspectos del programa de Barrio, particularmente en lo que 
se refiere a la vivienda, 
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3,3,- OBJETIVOS PARTICULARES, 

3,3,1.- VIVIENOA, 

A nivel vivienda el estudio se propuso los siguientes objetivos especlflcos: 

Elaborar el programa de vivienda de la Sección Mercedes. 
Analizar las polfticas de Estado referente a la vivienda, 
Determinación de las características principales de la Sección, 
Determinación de las tipolog1as de ocupación del sucio, 
An~llsls de características socioeconómicas de la población objeto de estudio, 
Determinación de las formas en que actúa el usuario como diseñador. 
Analizar programas de financiamiento del Estado referente a la vivienda, 
Prever la posible saturación, hacinamiento y evolución de la vivienda, 

3,3,2.- Elaborar las propuestas arquitectónicas paro el mejoro111iento, remodelaclón y/o ampllacl6n de las 
viviendas existentes así como de vivienda nuev¿¡, tal propósito impl lcó el estudio o la determina 
clón de las tlpologlas de diseño y estructuras de las viviendas existentes, la Investigación áe 
las necesidades a futuro de los usuarios con respecto¿¡ su vivienda y el análisis de usos y C02_ 
tumbres de la población, 

3,3,3,- MEDIO AMBIENTE. 

Paralelamente al programa de vivienda corn::i alternativa se desarrollarán acciones a nivel urbano. 
Espacios comunitarios y calles peatonales corno extensión del ámbito de la vivienda, 
Mejorar el aspecto del medio ambiente, para propiciar la vida comunitaria Implementando progra-­
mas de equipamiento e infraestructura para dotar de todos los servicios que requiera la colonia, 

3.3.4.- EQUIPAMIENTO. 

Elaborar el programa de equipamiento de la sección referente al culto, educación, cultura, salud 
y asistencia social, 
Analizar el actual equipamiento de la sección y revisar si el existente es el necesario y si no, 
determinar las Insuficiencias y proyecciones a futuro. 
Estableciendo y sentando cauces legales para la elaboración de acciones y obtención de logros -­
conjuntamente con los colonos, 

3.3.5.- VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

El presente trabajo se limitará a la elaboración del programa de vialidad y transporte de la se_s 
cl6n, 
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3,10,4,- RAMAS DE OCUPACION, 

Respecto a estabi 1 idad en el trabajo de los jefes de faml 1 la muestreados, obtúvose la slgulen­
te Información en porcentajes, 

Trabajo de Planta, -------------------------------- 64.86 por ciento 

Trabajo Eventual. --------------------------------- 22.96 por ciento 

Otros Trabajos, ----------------------------------- 12.16 por ciento 

Las ramas de ocupac1on se dividieron en tres sectores que son: Sector primario, sector secund-ª 
rlo y sector terciario, arrojando los siguientes datos y porcentajes, 

SECTOR PRIMARIO: En este sector se agrupan las actividades productivas en las que directan~n­
te los productores o sujetos sociales, trabajan directamente con la naturaleza y producen bl~ 
nes y objetos de acuerdo con sus necesidudes en su estado natural, como son: Pesca, ganader1a, 
avicultura y apicultura, etc. Las cuales no se dcsarrolan en la colonia. 

SECTOR SECUNDARIO: E11 este sector se a9rupan actividades en las cuales, la materia prima su­
fre modificaciones a partir de lo producción de procesos de transformac16n, como las indus­
trias petroquímicas, farmaceútic<:Js, a9roindustriales, alimentos procesados y la Industria de -
la construcción, las cuales emplean obreros que representan un 40 por ciento y los de construc 
ción el 3 por ciento, -

SECTOR TERCIARIO: Agrupa actividades productivas, en la que los hombres se dedican a las pre§_ 
taclones de bienes y servicios para beneficio de la sociedad, tales como: Turismo, gobierno, 
transportes, comercio, administración, etc, Estos representan el 57.02 por ciento de la pobia 
ción. -

3,10.5.~ PRESTACIONES SOCIALES. 

Estos datos corresponden a las familias muestreadas, cuyos datos son los siguientes del total­
de la población. 

l.M.S,S, ------------------------------------------ 36.por ciento 
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Se analizará, la vialidad existente y calles que podrían ser pavimentadas tanto para tránsito 
vehlcular como peatonal. La determinación de la insuficiencia del transporte y en qué cantidad 
deberla ser aumentado, 

3,3,6,- TENENCIA DE LA TIERRA, 

Se elaborará un instructivo para la regularización de la tierra, para ayudar a evitar que la re 
gularización de la tenencia de la tierra, sea un elemento de presión económica por parte de las 
autoridades de la delegación a los pobladores, 

3.4,- EQUIPAMIENTO, 

La superficie de la Sección Mercedes destinada a equ ipamlento es mínima de 0.29 hectáreas las q:.ie repr~ 
sentan el 1.51 por ciento de la superficie total que es de 19.14 hectáreas. El único equipamiento con 
que cuenta Mercedes, es un mercado, el cual está en condiciones Inadecuadas. El equipo encargado de la 
Investigación de este aspecto del estudio siguió los pasos que a continuación se describen: 

3,4,1.- ESTADO ACTUAL DEL EQUIPAMIENTO, 

La visita de la sección Mercedes y del área circundante por parte del equipo, se realizó con el 
objeto de localizar y cono:::er los servicios con que cuenta ésta y el estado físico de los mis 
mos; Jos resultados fueron los siguientes: ( ver plano C-1 ) -
Iglesia,- Está localizada en las calles de Benito Juárez y Ricardo Flores Ma~ón de la secclón­
Teotongo, con una superficie del terreno de 1, 120,5 metros cuadrados construidos, además de la 
Inspección física se hizo un análisis del número de personas que asisten a esta Iglesia, área 
de Influencia, horarios, oficios religiosos que se ofrecen, etc, 
Escuela.- Está localizada en las calles de Benito Juárez e Isidro Fabela de la sección TeotO.!J. 
go, 
Jardín de NiAos,- Está localizado en la sección Mercedes, en las calles de Nevado de Toluca, 
Es particular con una superficie de 162 metros cuadrados. Da servicio a 70 niAos, de Jos cua 
les sólo diez son de Mercedes, los demás son de las secciones, Palma, Teotongo y de las colo 
nlas Santiago Alcahualtepec e lztlahuaca, con un horario de 9:00 a 12:00 A.M., de lunes a vle!: 
nes, 
Mercado,- Está local Izado en las cal les de Río Lerma y Lucio CabaAas de Ja sección Mercedes, 
con una superficie de 2,947.13 metros cuadrados, cuenta con 59 puestos en condiciones precarias, 
Además de la Inspección física se hizo un análisis del área de influencia, giros, porcentajes 
de área, ( 1 ) 
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Salón de Usos Múltiples.- Está localizado en las calles. Profesor Altamlrano, lote 21 de la man 
zana 12, (se encuentra aún en proceso de construcción). 

( 1),• Ver la Información complementarla en las tesis de equipamiento que se elaboraron para efec· 
to de aclaración. 

3,4,2,· ELABORACION DE LAS PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO, 

3,4,2,1,· INTRODUCCION. 

Resulta necesario el plantear alternativas que den solución al déficit de servicios anotados an 
teriormcnte y la remodelaci6n del existente, El planteamiento se hizo en termines del análisis 
de la tabla de densidades del 1ndlce de crecimiento, la pirámide de edades y de los criterios 
que marcan las Normas de Equipamiento de diversas instituciones, Además de las propuestas espe 
c1ficas de los colonos as1 como de la disponibi 1 idad de terrenos, (Ver plano C-1) -

3.4.2.2.- NORMAS Y CRITERIOS INSTITUCIONALES (SAHOP, ISSSTE, IMSS, DDF, CAPFCE E INFONAVIT). 

Para elaborar las normas de equipamiento son entre otros: Población, área, densidad, composl-­
clón fami i iar media, etc,, expuestos brevemente ya que sus detalles y aclaraciones se podrán· 
revisar en las tesis de equipamiento que se elaboraron por parte del taller, para la zona obj~ 
de estudio y en este documento nos concretaremos a dar información y programas, 

Algunas normas de planificación para predios en lo relativo a servicios sefialan lo siguiente: 

Mercados de hasta 10,000,00 MZ. 
Frecuencia de uso diario, 
Dimensión operativa óptima; 3,000,00 MZ. 
M1nima distancia transversal del predio 20,00M2. 
Servicios m1nimos; agua, drenaje, electricidad y recoieccl6n de basura. 
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Jard1n de Niños. 
Frecuencia de uso-diario, 
DinlClnsión operativa óptima seis aulas por turno, 
Superficie mínima cbl lote 2,500,00M2, 
Servicios mínimos: agua, drenaje, electricidad y recolección de basura, 

Secundaria, 
Frecuencia de uso-diario, 
Dimensión operativa óptima doce aulas por turno, 
Superficie mínima del lote 2,'JOO,OOM2, 
Servicios mínimos: agua, clr·cnaje, electricidad y recolección de basura, 

Templos. 
Frecuencia de uso-semanalmente, 
Dimensión operal iva óptima - no se establece. 
Superficie mínima del lote - no se establece, 
Servicios mínimos: agu;:i, drenaje, electricidad y recolecclón de basura, 

3.4.2.3.- PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO, 

Se propuso el siguiente equipao1iento en la sección Mercedes en base a la Investigación de campo, la 
determinación de las necesidades concretas de la zona con la participación de los colonos en el aná 
1 isls y a su vez este trabajo apoyado en las normas y criterios de equipamiento expuestas anterior':" 
mente, en el inciso anterior, 

Mercado: Se propone un ordena111icnto de los puestos y un mejoramiento de las condiciones físicas 
de éste, en el mismo ten·eno en el que se encuentra ubicado actualmente, 

Iglesia: Se propone una ampliación y mejoramiento de ésta, para cubrir todos los servicios que. 
demanda la comunidad creyente, y a su vez se puedan realizar otro tipo de actividades, se des!! 
rrol ló este tema por ser una exi9encia conjunta de los colonos de las secciones Teotongo y Mere~ 
des. 

Jardín de Niños: Se propone en el terreno ubicado a un costado del mercado por disposición de -
los colonos, Esto implica un acondicionamiento para que no se interfieran las actividades del -
mercado y del jardín de niños, 

Secundaria: Se propone en el terreno ubicado en la Avenida CONAMUP, o en el terreno que está al 
centro de la sección Mercedes, en las calles de Parlcutín, Lázaro Cárdenas, Río Lerma y Chabaca-
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3.5.-

no, esto dependerá de las negociaciones de la Unión con autoridades de la Delegación, 

Biblioteca: Se propone en el terreno en la esquina de las calles de Paricutin y Chabacano, 

Centro de Barrio: Se propone ubicarlo en el terreno del antiguo tiradero de basura, localizado 
entre la calle de Pipila y la Avenida CONAMUP, en el que se desarrollarán actividades que darán 
servicio en un radio mayor al de la sección Mercedes. 

La ubicación de las propuestas de equipamiento se localizarán en el (Plano C-2). 

1 NFRAESTRUCTURA, 

La Infraestructura ha constituido uno de los grandes problemas en las colonias populares, ya que la mayo 
ría de las veces es Insuficiente o nula. La Sección Mercedes no es la excepción por lo cual con la in7 
formación recopilada y el análisis de ésta, el equipo de infraestructura señala y propone alternativas -
para su posible solución, 

3,5,1,- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, 

El objetivo de este estudio es detectar las zonas que cuentan con red de agua potable, la dot.s 
clón con la que se cuenta y la que necesita la Sección Mercedes, los datos obtenidos por este -
estudio fueron los siguientes: 

Se cuenta con un circuito de agua potable, con redes de distribución q1e penetran a la sección­
por la zona oriente, 
El número aproximado de lotes que cuentan con el servicio actualmente es de 730, cabe señalar -
que esta red también abastece a un número conslderab le de lotes que no pertenecen a la Sección­
Mercedes, 

El número total de habitantes en Mercedes es de 6,465 habitantes, a esto hay que agregar los de 
las otras secciones que constituyen 3,555 habitantes, aproximadamente, dándonos un total de 
10,020 habitantes, 

La capacidad de tanque de abastecimiento de esta red, es de 300,000 litros, Tenemos litros di.!!. 
rlos por persona, sólo que hay q1e tomar en cuenta que e 1 agua es surtida cada tercer dia, arr.Q 
jando 15 litros diarios por persona, 
El mínimo abastecimiento de agua establecido por el reglamento del Distrito Federal, es de 150 
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litros diarios por habitante, el tanque debería tener una capacidad de 1 1 503,000 litros por lo 
que existe un déficit de 1 '203,000 litros, esto es actualmente pero en el Plan Parcial de San -
Miguel Teotongo se deberá contemplar el futuro crecimiento de la poblaci6n, (ver el plano de - -
abastecimiento de agua de el levantamiento físico C-3). 

3.5.2,- DRENAJE, 

Al hacer la investlgaci6n sobre el drenaje, observilm0s, qJe no existe y que actualmente se re­
suelve al Interior de la vivienda por n~dio de fosas sépticas para las aguas negras pero éstas 
por lo general no están bien resueltas, Por otro lado las aguas jabonosas se desalojan directa 
mente a la calle, que junto con el agua de 1 luvia, forman una serie de r!os que provocan lnunóa 
crones, lugares de aguas estancadas con sus consecuentes problemas de insalubridad, de interfe":" 
rencla de tránsito vehicular y peatonal y en ocasiones el derrumbamiento de algunas construcclo 
nes. -

El problema en San Miguel Teotongo se agudiza debido a sus Cilracterísticas topográficas; se re 
quiere de una gran inversión por parte del Estado, es por ésto que se plantean como alternati-":" 
vas a corto plazo: 

Al Interior de la vivienda se plantearán fosas sépticas, con mejores soluciones técnicas para -
su buen funcionamiento y economía. 

Al exterior de la vivienda se plantea hacer redes Je canales comunes frente a los lotes aprove­
chando las pendientes de la topografía de la zona el canal se tapará con pequeñas losas que a -
su vez funcionarán como banquetas provisionalmente, Este canal llevará únicamente aguas jabono 
sas y de lluvia y por medio de un estudio de pendientes se conducirá hasta un lugar donde pue":" 
dan ser depositadas, 

3,5,3,- ENERGIA ELECTRICA. 

La energfa eléctrica llega a la sección y a toda la colonia a través de una instalacl6n de pos 
tes y cables "aereos". Pero el mal funcionamiento de ésta provoca que en algunas ocasiones se 
quemen cables por sobrecarga, y en algunas zonas la luz no llega con la misma intensidad, esta 
informacl6n se obtuvo del levantamiento Ftsico de la zona. 

Para dar solucl6n a dichos problemas, es necesario como ya se habfa mencionado, hacer un estu­
dio del futuro crecimiento de la población y contemplar los requerimientos de los proyectos de 
equipamiento que demanda la sección para evitar déficits. 
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3.6.- VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

El estud o de la Sección Mercedes ha demostrado que la ocupación del suelo se realizó casi en su totali­
dad sigu endo la pauta de la parcelación de la estructura predial agrícola pre-existente, De acuerdo a 
las cond clones mencionadas la vialidad se ha desarrollado en forma muy particular. 

Existen calles que cumplen una función peatonal muy Importante, otras vehlculares utilizadas como rutas 
de abastecimiento de la zona y otras cal les que son utilizadas únicamente por los habitantes de las vi­
viendas que dan a ellas (ver plano C·4). 

Por las condiciones topográficas del suelo las calles han dado los diferentes tipos de uso de éstas, co 
mo lo son la pavimentada (de uso vehicular en SLI mayoría), de terracería regular (aún permiten este tipo 
de calle el acceso vehicular), las de terraceria irregular (únicamente son de acceso peatonal), (ver pl.i! 
no C·5), 

En la clasificación de las calles también se tomó en cuenta su anchura: 

Peatonal menos de 7.5 metros, 
Tránsito local de 7.5 a 12,00 metros, 
Secundaria de 9,00 a. 12,00 metros, 
Primaria de 12.00 a 27,00 metros, 

De acuerdo a los rasgos de la clasificación interior que se maneja en el Plan Parcial de la colonia, en· 
centramos que un 67 por ciento de la red vial, pertenecen al rango secundario y un 33 por ciento al pe.i! 
tonal y tránsito local, (ver plano C·S). 

A causa de su asentamiento irregular, la sección presenta elementos conflictivos a la red vial como son: 
esquinas conflictivas, postes en medio de las calles, árboles en situación difícil, pendientes muy pro· 
longadas, etc, (ver plano C-6 de elementos conflictivos), 

La estructuración vial de la Sección Mercedes tendría que real izarse considerando la vialidad general de 
la colonia. Así mismo el uso actual de las cal les con el fin de mejorarlo o reformarlo, 

Dentro del mejoramiento vial habría que considerar que el transporte público se lleva a cabo por las ca 
1 les que por su conformación así lo permiten y no porque de esta manera se logre mayor eficacia, el Po!: 
centaje de· habitantes que cuentan con transporte µropio es de 0.4 por ciento, 

A través del estudio de la población, ubicación de equipamiento y la vialidad existente, será posible e~ 
tablecer·no sólo la demanda para el transporte público, también las rutas, Según la información obten!· 
da la colonia de San Miguel Teotongo cuenta con dos rutas de peseros y dos de camiones para resolver par 
cialmente el problema, 
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3.7.- MEO 10 AMB 1 ENTE, 

La Orograf1a de ta zona se caracteriza por la existencia de un conjunto de cerros no mayores de 500 me 
tres de altura en las faldas de los cuales hay pequeñas prominencias, hondonadas y planas, el suelo es 
pedregoso y arenoso, la vegetación es escasa, las plantas que se desarrollan son, plrules, arbustos y no 
pales, el el ima es caluroso - seco, con grandes corrientes de aire por su ubicación geográfica en ta p~ 
rlferla y en la entrada en el Valle de México, 

En la Sección Mercedes debido, a la topografía y la ya mencionada falta de servicios, las calles se en 
cuentran en muy mal estado físico para realizar cualquier actividad y no existen lugares destinados a la 
recreación y reunión, 

La altura de las casas, la mayor es de tres niveles y representa el Q,!1 por ciento del total de los 758 
lotes, de dos niveles existen 111 casas que representan el 15 por ciento, de un nivel son el 78 por cien 
to (601 lotes), los lotes baldíos representan el 6.16 por ciento (48 lotes), (ver plano C-7). -

Los puntos de reunión se dan donde se conjuntan lotes baldíos y calles, formando ciertos espacios abler 
tos ampl los, Las calles con más vida comunitaria y transitadas son las que se ubican donde están los co 
merclos, en su mayoría son: La esquina de la cuarta cerrada de 21 de Marzo y la calle 21 de Marzo el -= 
cruce de las cal les Lázaro Cárdenas, Paricutín y Tercera cerruda de 21 de Marzo, la esquina del cruce de 
las Calles R1o Lerma y Popocatépetl, et cruce de las calles de Chabacano y R1o Lerma, la esquina de las 
calles de Chabacano, Nevado de Toluca y Pípi la, (ver plano C-8), estos puntos de reunión que se generan 
en su mayoría son ocupados por los niños paru jugar, 

La Imagen arquitectónica de las cusas es de uspecto homogéneo, por la inexistencia de acabados el mismo 
tipo de materiales y lo económico de estos, lus alturus son similares como ya vimos anteriormente, Por 
el tipo de suelo, la escasez de áreas verdes hacen que el ambiente se encuentre deteriorado, 

En ta tarde se genera más vida comunitaria pues las .:ictividades domésticas disminuyen, los niños vuelven 
de las escuelas, la gente que trabaja fuera de la colonia vuelve y sus actividades de recreación las de~ 
bordan hacia la cal te, en busca de puntos de convivencia y recreación, 

Este aspecto de la imagen urbana lo considerumos Importante para la consolidación de la vivienda, se re 
quiere de acciones en el exterior de ésta, y los colonos deben tomar conciencia que son necesarias las 
acciones en beneficio de su vivienda, logrando con su participación que el contexto de su colonia, sea 
un reflejo de su forma de vida y a su vez ta consolidación de su organización que fijará y trabajará en 
base a demandas especificas dichas acciones, 

Las acciones de tipo urbano que se fijen por el Plan Parcial de Barrio y deberán considerar y definir el 
tipo de calles tanto vehiculares primarias y secundarlas, de abasto, a su vez deberá establecer los clr 

- 33 -



+ + 

--- ----~----
PLANO 

NJMERO DE NIVELES 

NOTAS 't SIMBOLOOIA 

CJ UN NIVEL 

• DOS NIVELES 

• TRES NIVELES 

ruu1TE• OE lHíORl.MC!ON 

LEVANTAMIENTO 

•• CAMPO 

FACULTAD O E CI) 
ARQUITECTURA ~ 

UNAM Q 

!ARL~~RI Tc~~c~u ~ ~ 1.1.1 
PARTICIPATIVA U 
M A X CETTO QI: 

~ 

~ 

z 
o -
" PROGRAMA DE VIVIENDA EN SAN MIGUEL TEOTONGO • SE e, 



PROGRAMA DE VIVIENDA 

1 D ~cCJ'~ti~~: PEA TONAL 

1 
r!P1)~1~~u~~"::~~ 

1 

c::::J CIRCULACIOH VEHlaJLAR 
r:.::::i.NllWARiA 

i (iil AUTOPISTA MU, PUEBLA 

¡ e ~Dc:>DS ~~ .. ~:~fARL ACTI-

MNTH DI '"'°•.uc1or: 
TRABAJO 
DE 
CAMPO 

FACULTAD O E U) 
ARQUITECTURA l,¡,J 

UNAM C 
TALLER CINCO O E 

ARQUITECTURA 
PARTICIPATIVA 

CETTO 

\..._. __ / 

C-B 

l,¡,J 
CJ 

= l,¡,J 

~ 

z 
o -

EN SAN MIGUEL TEOTONGO " S E e, 



cuitos peatonales tanto primarios como secundarios, y así al definir estos últimos se deberán impulsar y 
activar puntos de reunión y convivencia, por medio de estas acciones, que el proc¡rama de vivienda consi 
derará para que la creación de esos espuc ios los cuolcs estarán 1 igados con las viviendas estrechamente-:-

Se deberán rescatar e impulsar Lodo tipo de zona verde ya sea para recreación o algún tipo de embelleci 
miento, dada la Inexistencia de éstos y todas las propuestas obedecerán a los patrones sociales, económI 
cos, culturales y polltico-idcológicos de la roblación. 

3.8.- TENENCIA DE TIERRA. 

"Desde el punto de vista de la tenenciu de tierra, de acuerdo con la Ley Agraria en vigor, los terrenos 
de San Miguel TcotonQo considerados desde un princirio cor11unales y ej ida les son; lnal lenables, lmpres 
crlptlbles e inembargables y que sólo para garantizar el goce y disfrute de los mismos por parte de la 
comunidad a quien pertenecen, se sujetará a las 1 imit<1cloncs y modalidades que la Ley Agraria establece 
para dichos terrenos". 

"DIARIO OFICIAL MARTES 30 DE NOVIEMBRE DE 1976". 

Esto es no pueden ser vendidos ni detentados en forma privada mientras mantengan su carácter de terrenos 
comunales y ej ida les, La parte ele lu colonia de San Miguel Teotongo localizada fuera de los limites CQ 
munales, está constituida por terrenos baldlos pertenecientes a la Nación según el articulo No, 410 de 
la Ley de Terrenos Baldíos y Oenwcias. Se propone que la Unión de Colonos con la información del plan­
parcial elabore un progr<:1111a de regularización propia como forma de presión para el Gobierno y las ti~ 
rras sean declaradas prescriptibles, 

En la tenencia de la vivienda los resultados obtenidos en las encuestas se observó: 

Vivienda propia Irregular. ------------------------------------- 97 por ciento 

Vivienda con renta. -------------------------------------------- 03 por ciento 

En cuanto a la forma de construcción de la misma: 

Autoconstruccl6n, ---------------------------------------------- 48 por ciento 

Contratos de personal especializado, --------------------------- 52 por ciento 
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3.9. -

Cabe mencionar que existe un alto porcentaje de obreros de la construcción, 

USOS IJEL SUELO, 

Actualmente la Sección Mercedes de San Miguel Teotongo, tiene una superficie de 19,17 hectáreas dlstrl-­
buldas de la siguiente manera: 

Superficie Vivienda, --------------------------···-········ 9.8 hectlreas 

Superficie Baldla, ---------------············-····-······· 4.01 hectáreas 

Superficie Vialidad, ----------------·-···--------------··· 4,84 hectáreas 

Superficie Equipamiento, -----··-----·····-----··--···--··· 0.29 hectáreas 

Superficie Uso Privado, -----···----········---·----·------ 0,24 hectáreas 

( Ver plano C-9 ), 

La cual evolucionó de la siguiente forma: 

En 1974, se pudo observar en la aerofoto, que el área comprendida por la sección Mercedes estaba ocupa· 
da por una zona netamente agrícola y áreas baldlas, éstas últimas por tratarse de tierras de origen vol 
canlco, Inservibles para el cultivo, 

La conformación de las zonas agrícolas nos sugirió la hipótesis de que la traza de los caminos de este • 
año podría corresponder a la traza de las calles actuales, y que la conformación geométrica de dichos -
predios determinará años mis adelante las formas de las manzanas (esto se comprobó ver planos de evolu­
ción de la zona), 

La superficie agrícola era la más extensa 9.75 hectáreas representando el 50.86 por ciento; el área bal 
día que era de 7.64 hectáreas y representaba un 39.85 por ciento, esto es por las características del -­
suelo antes mencionadas y por una topografía bastante accidentada; el área ocupada por vivienda ( 14 vi 
viendas ) era de 1,65 hectáreas representando el 8.61 por ciento de área total, con una densidad de 43.~2 
habitantes por hectárea; por lo que respecta a vialidad era muy poca de O, 13 hectáreas y representa un· 
0,68 por ciento pues eran veredas o caminos formados por la traza de los predios agrícolas; no existla -
equ lpamiento, 
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En 1975, surgen cambios notorios: Las áreas destinadas a la actividad agrícola disminuye aceleradamente 
en un 72.82 por ciento y representan en este aílo únicamente el 13.82 por ciento, ésto es debido a que se 
Inicia la lotlficaclón de dichas áreas, se conforman las primeras manzanas por la venta il1cita de lotes 
en el área bald1a sucede lo contrario, aumenta un 61¡ por ciento ya que al número del año anterior se le 
suman áreas de cultivo en proceso de desocupación que aCin no han siclo vendidas, ésto nos representa un. 
65.36 por ciento del área en este año; la superficie ocupacl<J por vivienda se incrementa en un 128,48 por 
ciento que equivale a un 19.67 por ciento del área existente en ese año, la vialidad se incrementó en un 
69.23 por ciento ya que al formar l<Js nuevils rnunzanas se afinnilron y ampliaron los caminos que aún eran 
incipientes, los cuales representaban el 1.15 por ciento del ~r·ca en este año; el equipamiento sigue 
siendo inexistente, 

En 1977, tenemos un cambio siynl ficat ivo: Se ilce11tC1a il tal <Jlºilc.lo e 1 fenómeno ele 1975 que desaparece el 
área destinada a las actlvidildos ilgricolas d¿¡nclo paso a la lotificilción casi total de la sección; el 
área baldía disminuyo en un 42.14 por· ciento con respecto a 1975 y nos representa en este año un 37.82 • 
por ciento debido a la propagación de las ventas ilícitas por pilrtc Je los fraccionadores, (ver capitulo 
anterior de anteceuentes de la Colonia), se incrernenta el área ocupada por vivienda en un 140,58 por·· 
ciento que ~iene a ser el 47.31 por ciento del área de este aiio es aquí donde.existe una diferencia bai 
tante notoria con respecto a 1974 ya que en aquel entonces era del 8.61 por ciento; es en este año donde 
en vialidad tenemos el incren-ento miis significativo de todos ya que fue ele 1,118.18 por ciento que repre 
senta el 13.98 por ciento ya que para ese entonces se encontraban formadas casi todas las manzanas for:: 
mando entre ellas las calles y callejones que conform<Jn la sección; en equiprnniento ya tenemos un 0.89 • 
por ciento de área, ocupada por un mercado provis ionill que p¿¡r¿¡ ese entonces ya era más que necesario •• 
por el incremento de la población, aunque no llega .:i satisf.:icer la clcnwncla en ese tiempo, 

En 1980 el proceso de cambio con respecto a 1977 se hace m5s lento: El 5rea baldía de la sección sigue· 
decreciendo, la de la vivienda se incrementiJ en un 4,74 por ciento; en vialidad tenemos un pequeño cam·· 
blo, decrece en un 1.12 por ciento debido a la ocup.:ición ele parte de esta área por nuevos lotes y la no 
definición de la misma; en equipamiento es donde se reprcscntiJ el incremento más notorio en un 70.59 por 
ciento aunque es particularmente en el área del mercado y algunos comercios por lo que sigue existiendo· 
la Insuficiencia de equipamiento, 

En el año de 1982 el uso del suelo es muy similar al ano de 1980. Continúa decreciendo el área baldía· 
ahora en un 40,41 por ciento4 se incrementa el área ocupodil por vivienda en un 3,06 por ciento; la vial! 
dad se incrementa en un 45,2 por ciento debido al reordcnamiento de las calles y más no de la traza ur. 
bana; referente al equipamiento continúa sin cambios con respecto a 1980, únicamente se reduce el área· 
del mercado para dar paso a un jardín de niños federal, todos los datos mencionados anteriormente podrán 
ser consultados en la tabla de proceso histórico de usos de suelo, y su gráfica, 

3.10,· ASPECTOS SOCIOECONOMICOS, 

Los datos que aquí se presentan fueron obtenidos en un muestreo de 280 faml l las, arrojando la siguiente· 
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TABLA DE PROCESO HISTORICO DE USOS DEL SUELO 

----------~: 1d: 7s;~~~l~.--:ue [%'d:~?~~Pl % queF: d~9 [rs;;:~ ~1 
---------- ·---+~ª--S~e:__-~~--H°"l-_E_e~~ _l"-_?-"""f •-"-!iª~- 1_creEe-~l~--~'!J'_ ~Jiols 

SUP. AGRICOLA \ 50 86 9.75 
1 
72.82 1 13-82 2.65 1 ! 

SUP. BALDIA !398517.64¡64.00 65.36 12.53142.14 37.a2J 7.251 

SUP. VIALIDAD 1 0.68 \ 0.13 ¡69.23 1.15 o.22 ¡ 1.110 13.98 2.68, 

SUP ~7~it~tA POR\ B 61 .65 128.48 19.67 3.77; 140.58 47.31 9.07 

¡ _¡:O EOUIPAMIENTO I 1 i I ; º·" º" 

t P:IVA:O joo oo L " -- :,,~00 l ~:".LJ_"'°'º : "~' L___ 

_.L~ __ LL lit 1 9 8 2 ,__ ___ r __ 
% que % de Sup. % que % de 9up· 
crece la Sup. en Hos. e rece la Sup. en Has. 

40.41 J;~-~ 
---

7.17 35.11 6.73 4.00 
·- --

1.12 13.82 2.65 "·" ¡ ,,_,. 1 4.84 
1 ... ----

4.74 49.56 9.5 3.06 1 51.12 9.8 
- --- .. -1 ... ·--

70.59 l. 51 0.29 o. 1.51 0.29 
·---- -·- --· .. .. --

1.23 0.24 
- -·--·- -- --·- -·· -

100.00 19.17 100.00 19.17 

NOTA: Los años de 1976, 1978, 1979 y 1981 no aparecen en 
este estudio por no contar con fuentes de información. 

* Único año en que se investigo'. 
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1nformac16n: 

3,10,1,• ESCALA DE EDADES, 

Para la escala de edades se tomó el siguiente criterio, el cual se dividió en seis grupos, las 
edades qL1e se tom<Jron en <'1 análisis son en base a considerar, que si tuviera la población el 
tudlada capacidad económico par<J mantener sus estudios dependiendo de su edad, serta el grado· 
d13 escolaridad en el que se encontrarían. 

Los habitantes de O il S años en educación pre-escolar, representan el 12,78 por ciento del t.Q 
tal de la población, 

Los habitantes de 6 a 12 años en educación primaria, representan el 22,85 por ciento del total 
de la población, 

Los habitantes de 13 a 15 a1los en educación media, representan el 7,4 por ciento del total de 
la población, 

Los habitantes de 19 a 30 oños en educación superior, representan el 20,4 por ciento del total 
de la población, 

Los dos grupos restRntes, habitantes de 31 il 45 ilAos y mayores que ya no asisten a nlngdn ni· 
vel educativo empero, que tienen con1pro111iso con alguna otn1 actividad, estos representan el 
19.95 y el 8,07 por ciento dC'l tot.11 de la población respectivamente, 

Por lo anteriormente expuesto, la poblnción predominante es joven, en edad escolar pero que por· 
los problemas socioeco11ó1nicos y los caracteristlcas de la colonia, hacen que esta población deje 
sus estudios tempranamente, 

3,10,2,· GRUPOS DE ESCOLARIDAD. 

La escolaridad de los habitantes de la zona sometida a estudio, arroj6 los siguiente porcenta· 
]es: 

Educac16n Primaria, •••••••••••••••••••••••••••••••• 73.39 por ciento, 
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Educación Media, ---------------------------------- 17 .49 por ciento. 

Educación Medio Superior. ----------------~-------- 2. 12 por c lento, 

Educación Superior. --------------------~---------- 4.14 por c lento, 

Otros Estudios, ----------------------------------- 2.95 por ciento, 

Como se puede observar, el mayor porcentaje de escolaridad se encuentra en la educación primaria, 
siendo nula en la educación superior. 

3,10,3.· PROCEDENCIA. 

Se refiere a la procedencia de los habitantes y las encuestas real Izadas arrojaron los slgulen 
tes porcentajes del total de la población estudiada, 

Estado de México, --------------------------------- 31.88 por ciento 

Distrito Federal. --------------------------------- 59,43 por ciento 

De provincia, ------------------------------------- 08,69 por ciento 

Lo cual nos demuestra que el 91.31 por· ciento pertenecen al Distrito Federal y sus áreas subur 
banas (Estado de México), y sólo un 8.69 por ciento pertenecen al Interior del pal s. -

El ingreso de un¿¡ vez el sCJlario n1inin10 en 1982 íue de 39.69 por ciento del total de la pobla· 
clón y de menos del salario mínimo es de 60.31 por ciento. Como se observa, la mayorla de los 
habitantes de la sección tiene unu economía precaria y a esto se le agrega que el 76 por cien 
to del salario se destina¡¡ obtener alimentos, el 14 por ciento para el transporte y el 10 por 
ciento restiintc se destina ¿¡ otros egresos como lo son agua, luz, etc. 

Por lo cual, esta población por su b¿¡ja c¿¡pac dad de adquisición, se les Imposibilita el acc~ 
so ¿¡J merc¿¡do inmoblli¡:¡rio y su única posibil dad de vivienda, es la adquisición de terrenos -
donde liJ irregulilrid¿¡d de la tenencia de la t err¿¡ asigna un precio inferior al existente en -
el mercado, 



l.S,S,S,T,E, -------------------------------------- 6 por ciento 

FOVISTE, INFONAVIT, ················-············· 6 por ciento 

Otras prestaciones, ················--------------- 2 por ciento 

Sin prestaciones, ···········---------------------- 50 por ciento 

Estos datos nos permiten observar que, la capacidad de la población de obtener un crédito para el 
financiamiento de la vivienda es reducido, 

Cabe mencionar, que generalmente la población que tiene l,M,S,S,, tiene también INFONAVIT,, pero 
no se encuentra Informada, 

Como se puede observar, el 42 por ciento tiene acceso a organismos como lo son el l,M,S,S,, e 
INFONAVIT., con posibilidad de financiamiento a su vivienda, pero estos organismos por sus liml·· 
tes en el reglamento de prestamos, esta población queda fuera de dicho financiamiento (exige que 
la propiedad del terreno sea regular), 

3 , 11. • PO B LAC 1 O N , 

3.11.1;- POBLACION OE LA SECCION MERCEDES, 

El desarrollo de San Miguel Teotongo como vemos, se Inicia en 1972 como consecuencia de los fact2 
res ya mencionados, en particular, el Inicio de la Sección Mercedes arranca en 1974. En este año 
en la sección las viviendas existentes eran 14, en un área ocupada de 1,65 hectáreas, en éste año 
la densidad es de 43.52 Hab/Ha,, y la población total es de 72 habitantes (ver tabla de 1974) 

TABLA DE 1974. 

NUM, 
VIV. 

14 

NUM, 
FAMILIAS 

HAB, 
VIV, 

5. 13 

TOTAL DE 
HABITANTES 

72 

DENSIDAD 

43.52 Hab/Ha; 

NOTA: El Indicador 5.13 Hab/Vlv,, se tomó de la tesis desarrollada en 1980-1981 de San Miguel Te2 
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tongo con su correspondiente anfllisis. 

En 1975, surgen cambios notorios en la población, se continua usando el mismo indicador de 5. 13 
Hab/Vlv,, porque consideramos que no existe subdivisión en los lotes y el espacio habitable es sy 
flclente, la oferta y lu demanda de lotes sigue propiciando la venta i licita de éstos, 

La población es de 702 Hab., en re lución il 1974, ésta se incrementó en un 90 por ciento; la densi 
dad promedio por nwnzana es de 183 Hab/Ha., y ésta se incrementó en un 75 por ciento ( ver tabla 
1975 ) • 

En 1977 se consideró el Indicador de 7.29 Hab/Lote y éste se incrementó en un 30 por ciento en -
comparación con 1975, esto se debió a la lotificación acelerada; el crecimiento de la población -
se dio en un 77 por ciento m5s, con un promedio de densidad de 492 Hab/Ha., lo cual representa un 
62 por ciento de aunEnto con respecto al ano de 1975, Las zonas aún sin ocupar se debieron a la 
presencia de la Unión ele Colonos que empezó a presionar a los fraccionadores, que posteriormente­
fueron lanzados ( ver tc1blas 1977 ), 

En 1980 se continúa usando el mismo indicador de 7.29 Hab/Lote, en este año se frenó un poco el -
crecimiento con respecto al ano de 1977 que fue de un 25 por ciento y la densidad de 528.6Hab/H&, 
con un 7 por ciento m5s que el ano de 1977. Continúa el proceso de hacinamiento en los lotes - -
( ver tabla de 1980 ), 

En 1982 sigue paulatinanEntc el crecimiento y hocinarniento de la población, ésta se incrementó en 
un 21 por ciento, ( la población es de 5, 190 ) la densidad promedio por manzana es de 546,86 Hab/ 
Ha., la cual creció en un 11 por ciento ( ver t<ibla de 1982 ) , 

Se podr5n consultar los datos de población por año y manzana en el plano C~O y en la gr5flca de -
población general y su evolución, Para la población de 1982 de 5, 190 habitantes, se obtuvo multi 
pllcando el número de lotes con vivienda por el factor de 7.29 Hab/Lote, ( factor obtenido de la 
tesis del Plan de Barrio paru San t\igucl Teotongo ), pero una vez que se determinó el número real 
existente de vivienda que es de 903, y e 1 núimro de integrantes por faml 1 la ( 5.2348), se obtuvo -
la población real de 4,727 habitantes para la Sección Mercedes y a partir de la proyección de la 
población a futuro, se determinó que el ritmo de crecimiento es del 8.7 por ciento anual, por lo 
gue para el año de 1993, la Sección Mercedes se saturará con una población de 10,845 habltantes,­
la cual se determinó con las siguientes fórmulas: 

Población Máxima; (Nümero de Viviendas) (Integrantes por Familia) 
Número de Viviendas .._(_,V_,1_,_:-"C_,_T.L)-'-( A=re::;a"-'d;:.;e~V'-'i'-'v'-'i.::e:.cnc::d"'u'--"e-'-'n--'-'M"'-2.!..L.) 

100 
Nümero de Viviendas ( 1,911<) ( 106,078M2.) 202,608.98 2,026 Viviendas 

-'--~--'~1-00---'"" 100 
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*NOTAt El VI :CT de 1.91 es el utilizado para la proyección de la población y el número de vlvlen 
das para todo San Miguel Teotongo, 

Población Máxima= ( 2,026 ) ( 5,2348) = 10,606 Habitantes, 

Para la proyección de la población a futuro y su ritmo de crecimiento, se obtuvo a partir de Ja 
siguiente formula1 

La proyección de la población es una proyección geométrica donde: 

An = A r 
1 

n-1 

An = Ultimo término de la proyección ( población final ) 

A = Primer término de la proyección ( población Inicial 
1 

r = Razón geométrica ( Indice de crecimiento ) 

n =El número total de términos ( número total de años 

An = 4,727 Habitantes en 1982 

A = 3,104 Habitantes en 1977 
1 

n = 6 años 
6-1 

4,727 Habitantes= 3,104 Habitantes (r) 

r=~ =~ 1,087 
,1 

1977 
1978 
1979 

3, 104 
3,374 
3,667 

Habl tan tes 
Habitantes 
Habitantes 
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19 80 3,987 Hab tan tes 
1981 4, 334 Hab tan tes 
1982 4,727 Hab tan tes 
1983 5, 120 Hab tan tes 
1984 5,566 Hab tan tes 
1985 6,051 Hab tan tes 
1986 6,579 Hab tan tes 
1987 7' 149 Hab tan tes 
1988 7, 771 Hab tan tes 
1990 8,447 Hab tan tes 
1991 9' 182 Hab tan tes 
1992 9,980 Hab tan tes 
1993 10, 845 Hab tan tes 

POBLAC ION EN 1974. 

Número de 
Manzanas. 

- o -

Número lotes con 
áreas o::upadas, 

14 

Area lotlflcada 
por manzana, 

16,SOO 

NOTA: Indicador de habitantes por lote 5.13 
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Poblacl6n por 
manzana, 

72 

Densidad neta 
por manzana, 

44 Hab/Ha. 



POBLAC 1 ON EN 1975. 

Número de Número Jotes con Area letificada Población por Dens 1 dad neta 
Manzanas. áreas ocupadas. por manzana, manzana, por manzana, 

1 3 0,036 16 444,4 Hab/Ha, 
2 2 0,024 11 458,0 Hab/Ha, 
3 13 0.280 69 32, 15Hab/Ha. 
4 5 0,090 27 300,0 Hab/Ha. 
5 8 º· 157 
6 

43 273.8 Hab/Ha. 

7 1 0,012 5 416.6 Hab/Ha, 
8 1 0,013 5 384,6 Hab/Ha. 
9 19 0,320 102 318.7 Hab/Ha, 

10 4 0,072 21 291.6 Hab/Ha, 
11 7 0, 160 37 231, 25Hab/Ha. 
12 

l~ 
15 1 0,012 5 416,6 Hab/Ha. 
16 1 0,012 5 416,6 Hab/Ha, 
17 15 0;211 80 379 ,O Hab/Ha. 
18 -
19 14 0, 170 74 435,0 Hab/Ha. 
20 11 0, 181 58 320~0 Hab/Ha, 
21 17 0,200 37 185, O Hab/Ha, 
22 -
23 4 0, 110 21 190,0 Hab/Ha, 
24 11 0, 130 58 446,0 Hab/Ha. 
25 - - Hab/Ha, 
26 3 0,123 16 120,0 Hab/Ha, 
27 -
28 7 0, 112 37 331.0 Hab/Ha, 

TOTAL, 137 4,063 702 172.9 Hab/Ha. 
================ =============== ============ ============= 
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POBLACION EN 1977. 

NCtmero de Número lotes con Area letificada Población por De ns 1 dad ne ta 
Manzana, áreas ocupadas, por manzana. manzana, por manzana. 

1 19 0,2338 139 594,5 Hab/Ha, 
2 7 0, 1706 51 229 .1 Hab/Ha, 
3 19 0, 1835 139 757. 5 Hab/Ha, 
4 . 26 0,2053 190 925.5 Hab/Ha. 
5 13 0 •. 1021 95 522.0 Hab/Ha. 
6 1 0,0227 7 308. 2 Hab/Ha, 
7 17 0, 1796 124 691.9 Hab/Ha, 
8 4 0,5200 29 55.76 Hab/Ha, 
9 38 0,5045 277 549 ·º Hab/Ha, 

10 11 º· 1477 80 541.6 Hab/Ha, 
11 17 0,2628 124 471.8 Hab/Ha, 
12 16 0.5554 117 210,65 Hab/Ha. 
13 8 0.1011 58 574.6 Hab/Ha. 
14 7 0,0776 51 657.60 Hab/Ha, 
15 8 0.1214 58 447.75 Hab/Ha. 
16 7 0,0794 51 642,3 Hab/Ha. 
17 23 º· 3925 168 428.0 Hab/Ha. 
18 12 0, 1736 85 489 .6 Hab/Ha, 
19 17 o. 2270 124 546,0 Hab/Ha. 
20 15 0.1754 109 621.44 Hab/Ha. 
21 21 o .3577 153 427.73 Hab/Ha. 
22 26 0.3129 190 607,2 Hab/Ha. 

~l 20 0,2280 145 640,35 Hab/Ha. 
36 0,5104 262 513.32 Hab/Ha. 

25 8 0, 1097 58 528.7 Hab/Ha. 
26 6 0,0582 44 756.0 Hab/Ha. 
27 22 º· 2306 160 693.8 Hab/Ha, 
28 2 0, 1080 15 138. 8 Hab/Ha, 

TOTAL, 436 6.300 3104 492.69 Hab/Ha. 
=============== ==========='-=== ============ =============== 
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POBLAC 1 ON EN 1980, 

Número de Número lotes con Are a lot 1f1 cada Población por Densidad neta 
Manzana, áreas ocupadas, por manzana, manzana, por manzana, 

1 23 0.398 182.5 422, 11 Hab/Ha. 
2 7 0.1296 51,0 393.51 Hab/Ha. 
3 21 0,2074 153.0 737.7 Hab/Ha. 
4 38 0.2536 277 .o 1,092, 2 Hab/Ha. 
5 17 0,3206 124,0 386. 8 Hab/Ha. 
6 2 0,0315 15.0 476. 19 Hab/Ha. 
7 24 0,2506 175.0 698.32 Hab/Ha, 
8 9 0,0720 66,0 916,66 Hab/Ha, 

. 9 61 o. 8722 445.0 510,2 Hab/Ha. 
10 11 0,1550 so.o 516.12 Hab/Ha, 
11 ·19 0,2768 139 ·º 502,16 Hab/Ha. 
12 19 0.2474 139.0 561.84 Hab/Ha, 

l~ 12 o, 2583 88.0 340,75 Hab/Ha. 
15 0,2107 109,0 517.32 Hab/Ha. 

15 11 0,1314 80,0 608,82 Hab/Ha. 
16 8 0, 1046 58.0 554.50 Hab/Ha, 
17 28 o.4389 204,0 465,00 Hab/Ha. 
18 13 0, 1470 95.0 646,25 Hab/Ha, 
19 20 0,2470 146,0 591,00 Hab/Ha, 
20 19 o. 2595 139 ·º 535.64 Hab/Ha, 
21 24 0.3534 175.0 495. 18 Hab/Ha. 
22 33 o,4333 241,0 556.19 Hab/Ha. 

~~ 4~ O, 2380 124,0 421.00 Hab/Ha, 
O, 7233 335.0 63.15 Hab/Ha. 

25 1~ 0,2004 95.0 474,05 Hab/Ha, 
26 0,2662 102,0 383, 17 Hab/Ha. 
27 33 o. 5293 241,0 455.31 Hab/Ha. 
28 4 0, 1050 29 ,o 276, 19 Hab/Ha. 

TOTAL, 563 7.764 4, 104,0 527 ·ºº Hab/Ha. 
==a============ ============== =========== ================== 
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POBLAC ION EN 1982. 

Número de NCimero lotes con Area lotificada Población por Densidad neta 
Manzana, áreas ocupadas. por manzana. manzana. por manzana, 

1 42 0.5642 335.34 594.36 Hab/Ha. 
2 7 º· 1361 51.03 374.94 Hab/Ha. 
3 25 0.3207 182. 25 568.29 Hab/Ha. 
4 65 0,8093 474.oo 585. 69 Hab/Ha. 
5 23 0.3771 168.00 445.51 Hab/Ha. 
6 12 0.1320 87 .48 662. 72 Hab/Ha, 
7 33 o. 3845 262.00 681.40 Hab/Ha, 
8 6 0,0889 58.30 655.79 Hab/Ha. 
9 76 1,2091 561.33 464.25 Hab/Ha, 

10 16 0.2141 124.oo 579.17 Hab/Ha. 
11 26 0,3200 197 ·ºº 615.625 Hab/Ha. 
12 25 0.3222 197 ·ºº 611.42 Hab/Ha. 
13 18 0.2304 146.00 633. 68 Hab/Ha. 
14 17 º· 2548 124.oo 486. 66 Hab/Ha. 
15 10 0,1200 72.90 607.50 Hab/Ha. 
16 11 0, 1320 87 .so 662.88 Hab/Ha. 
17 30 0,4317 219 ·ºº 507.29 Hab/Ha. 
18 13 0.1866 80,20 429. 79 Hab/Ha. 
19 26 º· 2480 146,00 588. 71 Hab/Ha. 
20 20 º· 2800 146.00 521.43 Hab/Ha, 
21 26 0,3757 182,25 485. 09 Hab/Ha. 
22 44 0.5557 313. 50 564. 15 Hab/Ha. 
23 18 º· 29 80 138.50 464. 77 Hab/Ha, 
24 60 0,8888 459 ,30 516.76 Hab/Ha. 
25 14 0.1968 109,94 558.64 Hab/Ha, 
26 13 0,2745 109.40 398. 54 Hab/Ha. 
27 44 0,5963 342,60 574.54 Hab/Ha. 
28 5 0.1120 36.50 325. 89 Hab/Ha. 

T O T A L , 712 10,0595 5,190,00 546. 86 Hab/Ha. 
=============== =============== ============== ================= 
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4, 1, - VIVIENDA - INTRODUCCION, 

La vivienda es un bien imprescindible para todo ser humano, es donde puede protegerse de las Inclemencias 
del tiempo, desarrollar sus actividades como son: con~r. descansar, reproducirse, en fin, efectuar todas 
sus funciones vitales, por ello consideramos que la vivienda forma parte del salario del trabajador, ya· 
que está dentro de un conjunto de necesidades básicas a satisfacer, 

La vivienda forma un bien muy co111plejo y de un alto costo indispensable para el consumo familiar, siendo 
muy complicado en su producción y distribución, enfrentando serios problemas que no pueden ser soluciona­
dos sin una fuerte participación manifiesta Leda una serie de problemas y limitaciones, que no pueden so 
breponerse por encima de las contradicciones sociales de nuestro sistema de producción, ni hacer a un la 
do la crisis ecónomica en la que se encuentrc1 el país. "En México existen diferentes cálculos del défi-7 
clt habitacional; ellos varían de acuerdo con los criterios utilizados; sobre todo en relación a los mini 
mas fijados para definir una vivienda como accrtable, Estos mínimos se aplican a los materiales uti 1 iza7 
dos, a los servicios con que cuentan y al número de personas que habitan por cuarto. 

Para los fines de este trabajo hemos considerado adecuada la estimación de la Secretaría de Programación­
y Presupuesto (basada en información de la Comisión lntersecretarial de vivienda, (COVI), y en los datos 
prel lmlnares del X Censo de Población y Vivienda de 1982) que calcula que el déficit es aproximadamente • 
de seis millones de viviendas, 

Ello significa que el 42 por ciento de la población (es decir) 32.5 millones de habitantes tienen necesi· 
dad de viviendas. ( 1 ), 

Observamos entonces, cómo la intervención gubernamental de vivienda y desarrollos habitaclonales es sumE_ 
mente reducida, considerando a la población qur no cuenta con el servicio adecuado; los cientos de fami-
1 las hacinadas en las zonas proletariadas de las áreas urbanas, los mi les de ciudadanos sujetos a la co11 
dlción inqui linaria que no tiene posibilidades de adquirir financiamiento para su propio hogar, los cie!l 
tos de trabajadores que tienen gue atravesar la maraña burocrática para que se les autorice un crédito -­
por alguna de las diversas instituciones, 

La normativldad vigente en materia de vivienda, que margina a más de dos terceras partes de la población­
del modelo de "vivienda digna", 

La acción habitacional del Estado Mexicano ha consistido básican~nte en promover o financiar la produc- -
ción de viviendas para un sector minoritario de la sociedad, combinando su acción a través de dlferentes­
modalidades, con la del capital promocional industrial y financiero privados, a los que permite ampliar -
su mercado y obtener una adecuada tasa de ganancias, 
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El proceso inflacionario y el aumento del costo de la construcción han afectado severamente a los progra 
mas de vivienda del estado, Por otra parte, en las instituciones para asalariados, sólo un número rela 
tivamente reducido de derechohabientes recibe crédito para vivienda, habiéndose 1 lmlnado además la posT 
bilidad de que aquellos que no han sido beneficiados puedan recuperar las acumulaciones a su favor. -

( 1 ).- Ver revista "Habitación", problemas de vivienda y urbanismo, Junio - Diciembre 1982, 

Es asl como un 62 por ciento de la PEA ha quedado fuera de toda posibilidad de acceso de los problemas -
públicos y privados para la adquisición de una vivienda, 

Siendo la población de escasos recursos la más afectada, cabe mencionar que de todos los programas habl 
tacionales no Incluyen a la población que gana 1.5 veces el salario mínimo o menos de este, ni acceden a 
dar créditos a poblaciones en asentamientos irregulares como lo es San Miguel Teotongo, colonia que no -
queda incluida en algún programa habitacional de los distintos organismos y donde la regularización pre 
senta serios problemas por todos los intereses creados por los Fraccionadores y autoridades de la Delega 
clón lztapalapa. -

San Miguel Teotongo es una colonia con 47,286 habitantes con un ritmo de crecimiento anual de 6.45 por -
ciento, por lo que la colonia se saturará en 1999 con un total de 121,610 habitantes y 23,231 viviendas, 

Las ramas de actividad ocupacional de la mayoría son obreros, industriales y de la construcción, el sala 
rlo osila entre menos que una vez el salario rnínirno y 1,5 veces éste, predominando ingresos Inestables":' 
debido a la gran cantidad de trabajadores eventuales (50.37 por ciento), 

Menos de la mitad cuenta con prestaciones, por lo tanto el número de derechohabientes del INFONAVIT y -
del FOVISSSTE es reducido, 

En San Miguel Teotongo la vivienda presenta las siguientes características: 

a),- La superficie de vivienda representa un 43 por ciento del total de la superficie de San Miguel Tea-

- 56 -



tongo, con una superficie en construcción del 1.68 por ciento, (ver tabla de superficie), 

TABLA DE SUPERFICIE. 

SUP, DE SUP, SUP,DE SUP, BALO 1 A SUP, SUP, DE 
VlVIEN- CONS-
DA. TRUIDA 

LOTES PARA EQUI- EQUIPA VIALI-
BALDIOS PAMIENTO. M 1 ENTO DAD, T D T A L 

110,2752 4.2869 7.06414 52.9422 17.6767 62.4171 254.663 

43 % 1.68 2.77% 20. 79¡; 6.94% 24.51% 100% 

b).- Por lo que respecta a la calidad de vivienda, esta se encuentra en proceso de mejoramiento, pe 
ro existe un alto índice de vivienda provisional (31,05 por ciento), que Implica el mismo nú~ 
ro de programas de vivienda nueva y vivienda nueva de tipo progresivo (ver tabla de calidad de 
vivienda), 

TABLA DE CALIDAD DE VIVIENDA. 

VIV, EN V 1 V. PROV. V 1 V, PROV. 
VIV, CONSO BUEN E~ APROVECHA VIV. CONSE.!3_ DESECHA- VIV. EN PIE 
LIDADA - TADO BLE. VABLE. BLE. CONST. CASA BALDIOS T O T A L ----- ---

593 1,486 950 1, 297 2,052 192 46 336 6,375 

8.97 % 22. 49 % 14.38 % 19.63 " 31.05 % o 

c),· La densidad de construcción de los lotes es del 55 por ciento, se encuentran dentro de los nl 
veles óptimos ( 40 % y 60 % ) y el 26.34 presentan problemas, ya que para obtener condiciones· 
idóneas de ventilación e iluminación, sería necesaria una remodelación de la vivienda (ver ta 
bla de porcentajes de construcción). -

TABLA DE PORCENTAJES DE CONSTRUCCION. 
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RANGO .!.Q..L 20 % ~ 40 % 50 % 60 /6 70 % ~ 2Q.L 100 % 

LOTES 103 337 716 1, 164 1'219 1, 160 914 544 150 68 
POR 
CIENTO 1.62 5.29 11. 23 18. 26 19 .12 18. 2 14.34 8.55 2.35 1. 1 

d). - E 1 número de niveles 7redomlnantes en la zona es de un nivel que representa el 89 por ciento , 
de dos niveles el 10. 1 por ciento y el de tres niveles el 0,29 por ciento (ver tabla de núme 
ro de niveles), -

TABLA DE NUMERO DE NIVELES. 

DE UN DE DOS DE TRES 
.t!.filh_ NIVELES NIVELES. T O T A L • 

NUMERO DE 
VIVIENDAS 2,675 ___fü1L 17 6,375 

POR CIENTO 89 10. 71 0.29 100 

e).- En usos de vivienda tenemos que el 90 por ciento son viviendas solamente y el resto tienen al 
guna actividad econ6mlca o en proceso de construccl6n, como se puede observar en la siguiente 
tabla de uso de la vivienda, 

TABLA DE USO DE LA VIVIENDA 
CLASE DE VIVIENDA, 

Vivienda sola ------------------------------------------­
Vivienda comercio --------------------------------------­
Vivienda taller -----------------------------------------
Vivienda con local cerrado -----------------------------­
Vivienda con consultorio médico ------------------------­
Vivienda con fábrica -----------------------------------­
Vivienda con comercio taller----------------------------
Vivienda bodega ----------------------------------------­
Vivienda pensión ----------------------------------------
Vivienda Unl6n de Colonos -------------------------------
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NUMERO DE 
VIVIENDAS 

5,571 
399 

82 
123 

2 
2 
8 
1 
1 
1 



TABLA DE USO DE LA VIVIENDA 
CLASE DE VIVIENDA. 

Vivienda comercio, taller, consultorio------------------­
Vivienda comercio, consultorio --------------------------­
Vivienda en construcción ---------------------------------

T O T A L ------------------------------------------------

NUMERO DE 
VIVIENDAS 

1 
1 

232 

6,375 
========= 

f),- En lo gue se refiere al tipo de vivienda, para obtener el nOmero total de viviendas en los 
6,375 lotes con vivienda, a las vecindades se les multiplicó por 4 viviendas promedio en cada 
vecindad ( ver tabla de tipo de vivienda siguiente ), 

TABLA DE TIPO DE VIVIENDA, 

L O T E S 

POR CIENTO 

UNIFAMILIAR 

5, 711 

89 .57 

BIFAMILIAR 

515 

8.09 

VECINDAD 

144 

2.55 

T O T A L· 

6,375 

100 

En total existen 7,337 viviendas, más 290 viviendas de la nueva sección Palmitas y 232 lotes en con~ 
trucclón, más 22 de la nueva sección Palmitas que para finales de 1984 van a estar ocupadas, tenemos 
7,881 viviendas en una superficie de 104,7552 hectáreas, con un Vl:CT de 0,7 viviendas por cada 100 
metros. ( no se consideró para el cálculo de Vl:CT las viviendas en construcción ), 
Como podemos observar, la problemática en la que se haya inmersa la colonia San Miguel Teotongo es -
la total falta de apoyo por parte del Estado, siendo de urgente necesidad su Intervención con alter­
nativas de solución en los diferentes niveles actuales, tanto en el estado ffsico como especial de -
las viviendas, Pero el problema es más complicado, dado el ritmo de crecimiento poblacional de la -
zona y de las nuevas viviendas que se van requiriendo dla con dta, 

4.1.A,- VIVIENDA SECCION MERCEDES, 

Una vez revisada de manera muy general la problemática habltaclonal en que se encuentra la colonia de 
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San Miguel Teotongo y para dejar más clara esta situ;:ición, a continuación desarrollaremos nuestra inves­
tlgacl6n que se concreta en la Sección Mercedes de esta colonia, que por su origen y tiempo de evolución 
tiene caracter1sticas similares y representativas de todo San Miguel Tcotongo. 

Para el desarrollo de esta investigación nos hc111os pL:inte¡¡do las siguientes hipótesis: 

a).· En las alternativas de propuestas p¿¡r¿¡ el problema de l¿¡ viviendu redensificando al max1mo cada lo­
te de la sección Mercedes, dado que L:i estructura f¿¡miliar tiene una tendencia de crecimiento, te­
niendo como resultado la saturación del lote con proble111as de déficit de espacio en la vivienda (ac 
tualmente existen 1.26 vivienda por cadu lote y cada vivienda tiene 5.2348 habitantes; en cada lote 
existen 7.26 habitantes, lo que indica uns nueva Fa111il ia. La tasa de crecimiento de población es -
del 8.7 por ciento anual). 

b),- Ante el problema económico al que tiene que hucer frente la familia, tendrá la necesidad de rentar­
espacio para poder resolver parte de este problema. 

c).- En general, la población se incrementará y descenderá el índice de construcción acarreando proble-­
mas de hacinamiento. 

En nuestra investigación anal izaremos y evaluaremos factores que permitan de una manera más aproximada y 
real precisar las acciones y soluciones a los diferentes problemas de vivienda que se presentan en la -­
Sección Mercedes. 

Dentro de este planteamiento, está la revisión de estudios real izados por el talle Max Cetto en zonas -­
con características similares en sus orígenes a la zona de estudio y que actualmente se encuentran "COJl 
solidados", (como lo son la colonia Damián Carmona, Guerrero) pero con problemas de altos índices de h.i!, 
cinamiento, deterioro de la vivienda y con un alto número de viviendas de vecindad y de departamentos. 

El desarrollo de los objetivos que nos propusi111os en el principio de nuestro trabajo, fue la verifica- -
ción de nuestras hipótesis y el establecimiento de criterios en busca de tipificar el problema de la vl 
vienda en la Sección Mercedes en lo más mínimo posible, son base fundamental de nuestra investigación -­
donde es importante el estudio de las caracterlsticas actuales de la vivienda que nos ayuden a estable-­
cer parámetros para fijar los niveles de acción, ellos son los que a continuación se describen: 

a).- El proceso de lotificación y evolución del número de viviendas, para obtener Indices de crecimiento, 

b),- Número de viviendas que nos arrojará datos precisos de la población. 

c),- Densidad y tipos de lotes para establecer parámetros de redensificación, 

d),- Servicios, calidad y tipología de la vivienda donde obtendremos datos físicos y espaciales de esta, 
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e).· Tipo de vivienda, incluyendo la poblaci6n y ritmo de crecimiento, número de integrantes por familia, 
el porcentaje que área ocupada y área libre de densidad de construcci6n, 

f),· Condiciones socioeconómicas de la población objeto de estudio, Din~nsiones de espacios actuales, tl 
pologta de estructura, determinar quien construye y las necesidades de futuros espacios. 

g),· Por último la evolución del espacio y unálisis de Lisos y costumbres, 

Será Importante determina1· el momento en que el proceso evolutivo llegará a su límite máximo, donde los 
problemas serán más críticos y difici les de solucionilr, como lo son el hacinamiento, el deterioro de la 
vivienda en su calidud física y csp¿¡cial, será m5s crític,, li1 carencia de servicios a nivel de la vlvie.!l 
da y de la misma colonia. 

Otro elemento a clcs¿¡rrol lur y obtener son lils 1 incas de acción, evaluación para la situación actual y 
los requerimientos ncccsc11·ios pura implementar etapas comunes de construcción, esta análisis nos dará 
idea del costo y posibi 1 iclad de financiamiento. 

4,2,· PROCESO DE TRABAJO, 

El procedimiento seguido para la elaboración de nuestra investigación se desarrol 16 en varias etapas , 
que a continuación se describen: 

La primera etapa dcsarrol lada consistió en trabajo de campo para el levantamiento flslco de 80 casos de 
vivienda, el anSlisis de esta parte dio elementos para realizar el siguiente levantamiento que fue1 

El realizado para toda la zona, vivienda por vivienda, esos elementos fueron: tipología, clasificación 
de calidad de vivienda, tipo de vivienda, servicios con los que cuentan, 

Paralelamente se desarrolló un análisis del proceso de lotificaclón y evolución de número de viviendas 
por medio de la lectura de aerofotos de los años de 1974, 1975, 1977, 1980 y 1982. 

En la segunda etapa se efectuaron encuestas y entrevistas para fines estadísticos, de necesidades del· 
usuario y determinación de elen~ntos curacteristicos de su forma de construir y vivir, sus espacios. OQ 
tenlendose en las encuestas infor111aciones p<1ra m1estra investigación (ver encuesta tipo en el anexo). 

a).· Se obtuvieron datos de localización y personales del propietario para fines de organización del tr~ 
bajo, 

b).· Se determinaron datos socloeconómicos, niveles de ingreso, egreso, población con prestaciones, tipo 
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de actividad, tipo de población, nivel de educación e integrantes por familia. 

c),· En lo que se refiere a la vivienda se obtuvo su antiguedad, forma en que se dl6 la adqulslc16n, In 
versl6n realizada y situaci6n legal. 

d),- Se obtuvo el uso que se dá al predio, tipos de espacios, cantidad de éstos, para medir el grado de 
hacinamiento, 

e).- Se determin6 tipos de materiales usados en la zona, sistemas constructivos y calidad f1slca de la -
vivienda, 

f),- Se detect6 en qué forma funciona el proceso evolutivo, sus etapas y tiempos de desarrollo de la v! 
vlenda, quién construye actualn~nte en la zona y su nivel de capacitaci6n. 

Posteriormente de la obtención de la información, los usuarios participaron en la determinación de las 
necesidades a futuro, sus posibilidades económicas y deseos de intervenir en la construccl6n por medio 
de cooperativas. Al mismo tiempo se analizaba, sintetizaba y concluia la investigación en lo referente­
ª las caracteristicas de toda la Secci6n Mercedes, se des<Jrrollaron anteproyectos y proyectos de los di 
ferentes programas de vivienda, -

La etapa que continu6 fue la de investigar y analizar todos los organismos existentes para flnanclamlen 
to de programas de vivienda, caracter1sticas y requisitos. 

4.3.- PROCESO DE LOTIFICACION, 

El planteamiento del proceso de lotlficaci6n de la Sección Mercedes se llev6 a cabo basándonos en una se 
rle de aerofotos correspondientes a los años de 1974, 1975, 1977, 1980 y 1982, obteniendo de éstas eT 
creclmlento por etapas cuantitativamente de éstos, ( ver planos del crecimiento histórico de la Secc16n 
Mercedes del D-1 al D- 5 ). Dándose hacia el Noroeste de la secci6n la primera ocupac16n. 

En 1974 en una área de 16,900M2., delimitada en su contorno por predios agr1colas con una m1nlma lotlfi 
cacl6n de 14 lotes, que representaban un área de 2,000M2., y en su mayor parte baldta, pero ésto signlf! 
c6 el arranque de este proceso de lotlflcación de la Secci6n Mercedes, 

En 1975 con relación al año de 1974 el proceso se elev6 a 120 lotes nuevos, Implicando un Incremento del 
857.14 por ciento, de estos nuevos lotes 12 aún permanecí<Jn baldios, ( ver tabla de 1975 ), 

En 1977 con relación al año de 1975 el proceso de lotificaci6n se elev6 a 350 lotes nuevos, en porcenta· 
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jes representan un 291.66 por ciento de incremento, de los cuales 57 lotes eran bald1os, (ver tabla de 
1977). 

En 1980 con relación al año de 1977 el proceso de lotlflcaclón empezó a descender debido a la ocupación 
casi en su totalidad de el área disponible, apareciendo únicamente 138 lotes nuevos más de los que ya 
exlst1an, siendo el incremento únicamente del 139.42 por ciento y de los cuales 53 lotes eran aún bal 
d1os, 

En 1982 en relación al año de 1980 el proceso de lotificaclón se elevó, de los lotes que ya exist1an a 
136 más, representando un porcentaje de incremento de un 105.14 por ciento, de los cuales 46 lotes queda 
ban baldtos, ( ver tabla de 1982 ), -

4,4,- NUMERO Y TIPO DE VIVIENDAS, 

Del estudio realizado en 1982 en la Sección Mercedes, se obtuvo la siguiente Información: 

Existen 758 lotes, de los cuales 710 están ocupados por vivienda y equivalen al 94 por ciento del total, 
46 son bald1os que representan el 6,07 por ciento y 2 comercios, los cuales representan el 0,26 por cien 
to ( ver tabla No, de viviendas ) , 

El 94 por ciento de los lotes ocupados se encuentran conformados de la siguiente manera: 

Vivienda Unifamiliar -------------------------------- 82 por ciento 

Vivienda Blfaml ! lar --------------------------------- 13.5 por ciento 

V !vlenda en Vecindad -------------------------------- 4,5 por ciento 

Los 710 lotes tienen un área de vivienda ( superficie ocupada en el lote ), de 52,088M2,, de los cuales 
581 lotes son de vivienda unifamiliar con un área de vivienda de 41.206M2,, superficie que representa el 
80 por c lento del to ta l. 

En la vivienda blfamll!ar existen 97 lotes que tienen una superficie ocupada para vivienda de 6,959M2,, 
que representan el 13.30 por ciento del total, 

Por último en la vivienda de vecindad tenemos 32 lotes, cuya área ocupada es de 2,491M2,, que represen 
tan el 4,78 por ciento ( ver tabla de áreas de vivienda ), 

La sección cuenta con dos comercios, pero a su vez existen viviendas comercio y/o taller, los cuales r~ 
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presentan el 6.19 por ciento del total de lotes con vivienda ( ver gráfica B ), 

Vivienda Comercio ----------------------------------- 5.93 por ciento 

Vivienda Comercio-Taller ----·----------------------- 0,13 por ciento 

Vivienda Taller------------------------------------- 0,13 por ciento 

A su vez tenemos que en 1982 existen: 

1.12 viviendas por lote, 

6,72 integrantes por fami lla. 

7.52 habitantes por lote, 

Para la comparaci6n de los datos se podrán consultar en el plano de tipo vivienda, la tabla de 6reas de 
vivienda, la tabla de 6reas de vivienda y nómero de viviendas, 
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LOTIFICACION 1975. 

No, de Man 
zanas 

1 
2 

4 
5 
7 
8 
9 

10 
11 
15 
16 
17 
19 
20 
21 
28 

T O T A L 

No. de lotes 
por manzana 

3 
2 

13 
5 
8 
1 
1 

19 
4 
9 
1 
1 

15 
17 
15 
13 
7 

134 

No, de lotes 
con áreas -
ocupadas 

3 
2 

13 
5 
8 
1 
1 

19 
4 
7 
1 
1 

15 
13 
11 
11 
7 

122 

=============== 
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Por ciento de Cons 
truccl6n en lotes No, de lotes 
ocupados baldíos 

90 - o -
90 - o -
80 - o -
80 - o -
80 - o -

100 - o -
80 - o -
90 - o -
60 - o -
80 2 

100 - o -
100 - o -
75 - o -
80 4 
70 4 
60 2 
40 - o -

79, 70 12 

===================== ============== 



LOT 1F1CAC1 ON 1977. 

No, de lotes Por ciento de Cons 
No, de Man No. de lotes con áreas - trucc 16n en Jotes No.de lotes 
zanas por manzana ocupadas ocupados bald!os 

1 22 19 60 3 
2 8 7 70 1 
3 19 19 50 - o -
4 27 26 40 1 
5 14 13 30 1 
6 1 1 40 - o -
7 19 14 35 2 
8 8 40 4 
9 42 38 90 4 

10 12 11 40 1 
11 21 . 17 36 4 
12 18 16 50 2 
13 10 B ~g 2 
14 8 7 1 
15 11 8 80 3 
16 8 7 70 1 
17 n 23 50 4 
18 12 40 2 
19 17 17 40 - o -
20 ~4 15 60 2 
21 21 50 3 
22 32 26 50 6 
23 20 20 40 - o • 
24 40 36 40 4 
25 9 8 40 1 
26 7 6 50 1 
27 24 22 40 2 
28 5 2 40 3 

T O T A L 484 426 46;29 58 
=========== ============= ============ ================== =========== 
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LOTIFICACION 1980. 

No, de lotes Por ciento de Cons 
No, de Ma.n No, de lotes con áreas - trucct6n en lotes No, de lotes 
za nas por manzana ocupadas ocupados baldíos 

1 27 25 90 2 
2 8 7 60 1 
3 23 21 60 2 
4 38 38 80 - o -
5 19 17 75 2 
6 2 2 90 - o -
7 26 24 70 2 
8 9 9 so - o -
9 63 61 55 2 

10 12 11 70 1 
11 23 19 60 4 
12 29 19 85 10 

ll 17 12 92 5 
15 15 50 - o -

15 11 11 65 - o -
16 10 8 86 2 
17 29 28 45 1 
18 14 13 lg 1 
19 20 20 - o -
20 20 19 40 1 
21 26 24 40 2 
22 35 33 55 2 
23 17 17 50 - o -
24 52 46 30 6 
25 15 13 4g 2 
26 16 14 2 
27 42 33 70 9 
28 4 4 35 - o -

T O T A L 622 563 60.78 59 
========== ============ =========== ================ =========== 
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LOTIFICACION 1982. 

No, de lotes Por ciento de Cons 
No, de Ma.o. No, de lotes con llreas - truccl6n en lotes No. de lotes 
zanas por manzana ocupadas ocupados baldlos 

1 47 42 60 5 
2 7 7 50 - o -
3 27 25 75 2 
4 72 65 60 7 
5 24 23 51 1 
6 13 12 60 1 
7 36 33 70 3 
8 9 6 60 3 
9 82 76 51 6 

10 .18. 16 60 2 
11 27 26 59 1 
12 25 25 76 - o -
13 20 18 88 2 
14 17 17 67 - o -
15 10 10 67 - o -
16 12 11 42 1 
17 30 30 50 - o -
18 13 13 l~ - o -
19 20 20 - o -
20 20 20 lg - o -
21 26 25 1 
22 47 44 80 3 
23 18 18 67 - o -
24 62 60 47 2 
25 15 14 60 1 
26 15 15 40 - o -
27 49 44 48 5 
28 5 5 25 - o -

T O T A L 758 712 58 46 
========= ============ =========== ================== =========== 
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4.5.-

4.6.-

SERVICIOS EN LA VIVIENDA. 

Del estudio realizado sobre este tema, en el que consideramos que cantidad de viviendas contaban con to 
dos los servicios y su estado (descrito ya según su calidad de vivienda), Jos cuales el 93.93 por ciento 
de viviendas cuenta con todos los servicios, y de tal porcentaje el B.71 por ciento de viviendas cuenta­
con los servicios en buen estado, y el 85,22 son deficientes, Los servicios tomados en cuenta son los -
de agua, luz y drenaje (fosa séptica) 

AGUA.-

LUZ. -

Las viviendas que cuentan con este servicio son el 93.93 por ciento, de los cuales el 47.76 por 
ciento cuentan con este servicio, dentro de ellas y el 46.17 por ciento únicamente con la toma 
de agua. 

Las viviendas que cuentan con este servicio son del 91.95 por ciento, de las cuales el 71.77 -­
por ciento carecen de éste (la instalación se conecta directamente con la instalación pública). 

DRENAJE.-(Fosa séptica), las viviendas que cuentan con este servicio son del 93.93 por ciento, las cua-
les el 8.71 por ciento cuentan con fosa séptica en buen estado y el 85.22 por ciento en malas -
condiciones, el drenaje como tal no existe en Ja colonia (ver tabla de los servicios de la vi­
vienda), 

DENSIDAD DE VIVIENDA, 

La densidad de vivienda se mide en Vl:CT el cual es igual al número de viviendas entre el área.en M2., -
por cada cien metros cuadrados (ver plano de densidades el D-6 ). 

VI :CT Número de viviendas (100 M2. 
Area M2, 

El VI :CT Neto de la sección es del 1.67 
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4.7.-

Vl:CT Neto Número de viviendas ( 100 M2. 
Area de vivienda 

El VI :CT Bruto de la sección es de 0,86 

V l :CT Bruto Número de viviendas ( 100 M2. 
Area de Mercedes con Vivienda 

EL VI :CT Total de la sección es de 0,45 

VI :CT Total Número de viviendas 100 M2. 
Arca tata e Merce es. 

El Vl:CT promedio de las manzanas con vivienda es de 0.89. 

La densidad de los tipos de vivienda se da de la siguiente manera: 

De tipo unifamiliar el VI :CT es de 1.4 y equivale al 82 por ciento del total de las viviendas exls·· 
ten tes, 

De tipo blfamlliar el Vl:CT es de 2.79 y estos representan el 13.5 por ciento del total de viviendas 

De tipo vecindad el Vl:CT es de 3.89 y equivalen al 4.5.por ciento del total de viviendas, 

LOTES TIPO, 

En el estudio para la vivienda, se vio la necesidad de obtener todas las variantes de tamaños de lotes , 
. 77 • 



como un parámetro más para establecer las diferentes acciones y criterios de redensificación ( ver tabla 
de lotes ) , 

Los rangos predominantes son el 7, 8, 9 y 10, como podemos observar en la tabla que representan el 83.38 
por ciento, destacando dentro de el los el 7 y 8, con un 32.983 por ciento y 22.692 por ciento respectiva 
mente, Es por esto que la elaboración de las acciones a seguir tendrán que tomarse en cuenta estos dos 
últimos rangos como más relevantes, 
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TABLA DE SERVICIOS EN LA VIVIENDA, 

A G U A E N T U B A D A F D S A S E P T 1 C A ELECTR C 1 D A D 
No, de Man Dentro de la Fuera de la En buen En mal Con medl Sin Medl 
za nas vivienda vivienda estado estado dar dar 

1 30 12 41 42 - o -
2 3 4 7 5 2 
3 10 14 6 16 15 9 
4 32 27 59 57 2 
5 11 12 5 18 14 9 
6 7 4 11 10 1 
7 21 12 33 32 1 
8 3 3 1 6~ 4 2 
9 37 39 13 55 21 

10 9 7 1 15 11 5 
11 14 12 26 23 3 
12 22 3 8 17 24 1 
13 6 12 1 17 16 2 
14 ID 7 2 15 15 2 
15 7 3 10 9 1 
16 9 2 11 10 1 
17 14 16 3 27 17 13 
18 7 6 - 13 12 1 
19 6 14 4 16 14 6 
20 7 13 4 16 12 8 
21 13 12 3 22 16 9 
22 21 23 . 44 34 10 

~l 7 11 1 ¿4 16 2 
27 33 6 40 20 

25 7 7 14 12 2 
26 3 12 1 14 8 7 
27 117 27 6 38 31 13 
28 2 3 5 5 

T D T A L 362 350 66 646 559 153 

1¡7,75 % 46.17 % 8.7 % 85.22 % 73.75% 20.18 % 
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TABLA NUMERO DE VIVIENDAS. 

No, de Man Uní fa B i farnl 
~-- miliar .!JM_ Vecindad gldío Otro uso No, de lotes 

1 35 3 4 5 - o - 47 
2 4 - o . 3 . o . . o - 7 
3 19 4 1 2 - o - 26 
4 43 9 7 7 . o . 66 
5 16 7 - o - 1 - o . 24 
6 9 2 -o - 1 - o . 12 
7 30 3 - o . 3 . o . 36 
8 6 - o . . o - 3 . o - 9 
9 52 15 8 6 1 82 

10 12 4 - o . 2 . o . 18 
11 19 7 . o . 1 . o . 27 
12 18 6 1 - o . - o . 25 
13 15 3 - o - 2 - o . 20 
14 15 1 1 - o . . o . 17 
15 8 2 - o - - o - . o . 10 
16 10 1 - o - 1 . o . 12 
17 27 3 . o - . o . . o . 30 
18 12 1 . o - . o . . o . 13 
19 18 2 . o - . o - . o . 20 
20 18 2 . o - - o . . o . 20 
21 14 s 6 1 . o . 26 
22 37 7 . o . 3 - o . 47 
23 16 1 . o - . o . 1 18 
24 55 4 1 2 . o . 62 
25 12 2 . o - 1 . o . 15 
26 14 1 . o . - o . . o . 15 
27 42 2 - o . 5 . o - 49 
28 5 . o . . o . . o . . o . 5 ---

T o T A L 581 97 32 46 2 758 
=========== ======== ======== ============= 

710 Lotes ocupados por vivienda······----··---··-··--··-·--··-·--· 93.67 % 
46 Lotes Baldíos-------··-···-···-------------------··-··--·-··-· 6.07 % 

2 Lotes con comercio·-···-···-·-··-··-···-···---·······--·-··--- 0.26 % 
712 Lotes ocupados, 
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TABLA DE LOTES TIPO. 

RANGO ffilJlli. FONDO CANTIDAD POR CIENTO A R E A 

6 6.0 11.0 2 o. 264 60 
6.0 15.0 5 0.650 90 
6.0 20,0 22 2,902 120 

T O T A L 29 3' 816 
======== ========== 

7 7,0 10.0 8 1.055 70 
1.0 15.0 35 4.618 105 
7.0 20,00 20lf 26.914 140 
7,0 25.0 3 0.396 175 

T O T A L -250" 3 2 .9 83 
======== :::::::::::;:;::::::::::=:::::::: 

a a.o 10.0 a 1.055 ªº a.o 15,0 90 11.874 120 
a.o 20,0 72 9,499 160 
a.o 25,0 2 0.264 200 

T O T A L 172 22.692 
======== ============ 

9 9.0 10.0 7 0.923 90 
9.0 15,0 68 a.972 135 
9.0 20.0 13 1.715 1ao 
9.0 25.0 3 0.396 225 

T O T A L 91 12.006 
======== ============ 

10 10.0 10.0 17 2.243 100 
10.0 15.0 79 10,422 150 
10.0 20.0 21 2.770 200 
10.0 25,0 2 0.264 250 ----
T O T A L 119 15.699 

======== ============ 
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CONTINUA TABLA DE LOTES T 1 PO, 

RANGO FRENTE FONDO CANTIDAD POR CIENTO A R E A 

11 11. o 10.0 8 1. 055 110 
11. o 15.0 3 0.396 165 
11. o 20,0 2 o. 264 220 
11.0 25.0 2 o. 264 275 

T O T A L 15 1.979 
======== ========== 

12 12.0 10.0 6 o. 792 120 
12.0 15.0 8 1.055 180 
12.0 20.0 7 0.923 240 

T O TA L 21 2, 770 
======== ========== 

13 13,0 10.0 1 o. 133 130 
13,0 15.0 4 0.528 195 
13,0 20.0 1 º· 133 260 

T O T A L 6 o. 794 
======== ========== 

14 14.o 10,0 2 o. 264 140 
14.o 15.0 2 o. 264 210 
14.0 20.0 6 o. 792 280 
14.0 25,0 1 0, 133 350 

T O T A L 11 1.453 
======== ========== 

15 15.0 15.0 5 o.650 225 
15.0 20.0 2 0.264 300 

T O T A L 7 0,914 
======== ========== 

- 84 -



CONT 1 NUA TABLA DE LOTES TIPO. 

RANGO FRENTE FONDO CANTIDAD POR CIENTO A R E A 

16 16,0 5,0 1 o. 133 80 
16.0 10,0 1 o. 133 140 
16.0 15.0 2 0,264 160 
16,0 20,0 1 º· 133 320 

T o T A L 5 0,663 
======== ========== 

17 17 .o 10.0 3 0.396 170 
T o T A L 3 0,396 

======== ;:======::::::;-;::= 

18 18.0 15,0 o. 133 270 
T o T A L º· 133 =====:;.::::=:;:. ========== 

20 20,0 10,0 2 º· 264 200 
20.0 30,0 1 o. 133 600 ----

T o T A L 3 0.397 
======== ========== 

22 22.0 1.0 o, 133 154 

T o T A L o, 133 
::;::::::;:;:;::;::;;::::= ========== 

24 24.0 10.0 0,264 240 
24.0 20.0 o, 133 480 

----
T o T A L 0.397 

:=::=:::.;:;;::=:;::::;::;:: ========== 
25 25.0 15.0 ___ L º· 133 375 

T o T A L º· 133 
::=::=:::::::::;:::::;;:: ::.::::=..::=:::==== 
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4.8.-

CONTINUA TABLA DE LOTES TIPO. 

RANGQ_ FRENTE FONDO CANTIDAD POR CIENTO A R E A 

26 26.0 15.0 0.133 390 

T o T A L =====l=== ===Q,d~~=== 

30 30,0 52.0 o, 133 1,560 

T o T A L 0.133 
1 ========= :====:=:::.:;::;=:::== 

52 52.0 42.0 0, 133 2.184 

T o T A L 0, 133 
========= =========== 

17 LOTES IRREGULARES 

EVOLUCION DE LAS VIVIENDAS, 

El proceso de ocupac16n en la Seccl6n Mercedes Inicia en 1974, como ya se ha venido mencionando, con la 
vivienda en una área de 2,000 M2., por estacas. 

En 1975 el número de viviendas se lncrement6 en un 88.6 por ciento ( 124 viviendas) en una área ocupada 
por éstas de 16,300 M2,, esta área se lncrement6 en un 815 por ciento (ver tabla de 1975), 

En 1977 es el año en que el proceso se acelera debido a las causas ya mencionadas, las viviendas evolu 
clonan en un 415 por ciento ( sumaron 514 viviendas más ) en una superficie ocupada por vivienda de 
27,820 M2., esta área se lncrement6 en un porcentaje menor que fue de 170 por ciento, lo que nos emple 
za a Indicar un sobrepoblamlento dentro de los lotes aún Incipiente, (ver tabla de 1977). -

En 1980 las viviendas ascienden a 664 viviendas aumentando con respecto a 1977 en un 129 por ciento, cu 
ya superficie ocupada era ya de 34,300M2., esta área a su vez se incremnt6 en un 170 por ciento ( ver 
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4.9.-

4.10. -

tabla de 1980), 

En 1902 las viviendas son 904 aumentando en un 131 por ciento respecto a 1980.i. en cuanto a ta superficie 
ocupada por vivienda, también se Incrementó en un 151 por ciento al año de 1::180, esta ahora es de - - -
52,088M2. 

DATOS SOCIOECONOMICOS DE LOS 80 CASOS, 

Estos datos fueron tomados de las 80 encuestas sometidas a estudio, las que nos arrojan los siguientes­
datos: 106 viviendas; 1,32 viviendas por lote - 111 familias; 1.39 familias· por lote - ta población es 
de 458 habitantes (ver tabla de datos socioeconónlicos), - 119 por ciento tiene trabajo de planta - 51 -­
por ciento tiene trabajo eventual - 10 por ciento tiene ISSSTE y FOVISSSTE. - 36 por ciento tiene servi 
ctos del IMSS. 64 por ciento no cuenta con ningún tipo de prestaciones, - El 37 por ciento gana menos 7 
del salarlo mínimo - el 32 por ciento el s.:iL:irio mínimo - el 7.5 por ciento gana dos veces y medio el -
salario mínimo - del salilrio se dL'dic,i de un 70 ¡¡ un 80 por ciento a la adquisición de alimentos - el 
20 por ciento en tr;rnsportc, ügu.:i, 1111 1 ropu, "Le, (corno se indicó en el estudio socioeconómico de la -
sección Mercedes, 

El objeto de este análisis es wr l.:i posibilidad de bC1squcda de financiamientos para la vivienda de los 
diferentes organisnDs del Eslado, en los cu~lcs el acceso ha determinado préstamo está condicionado al­
saiario que se perciba y lo que se puede! ilpurtur de éste a la vivienda, a esta posibilidad se le agrega 
vari¡¡ntes como lo son: Car.:icterísticils del ernpleo, tenencia de la tierra, tipo de vivienda que se pr~ 
tende, etc., en un c.:ipítulo posterior anillizaremos y cuestionaremos criticamente estas posibilidades. 

CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA A FUTURO. 

De ta Tabla Crecimiento de la Viviend.:i a Futuro, se tomaron 69 casos que representan las necesidades de 
cada uno de tos casos, (carencias) so obtuvieron los siguientes datos: 

4,10,1.- VIVIENDA NUEVA: 

En este renglón, 19 son las faltantes que representan el 27.53 por ciento, de las cuales Bes 
tán repartidas en 2 lotes por partes Iguales y 11 viviendas por el mismo número de lotes, oc!:!. 
pando un total de 13 lotes. 
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A contlnuac16n se describen los espacios faltantes, descontando los datos de vivienda nueva • 

De 21 viviendas que representan e 1 42 por ciento, necesitan de una a cuatro recámaras. 

De 10 viviendas que representan el 20 por ciento, necesitan de una sala. 

De 13 viviendas que representan e 1 26 por ciento, necesitan una cocina. 

De 30 viviendas que representan e 1 60 por ciento, ne ces 1 tan de uno a dos bai'ios, 

De 06 viviendas que representan el 12 por ciento, necesitan un cuarto flexible, 

De 10 viviendas que re presentan el 20 por ciento, neces 1 tan con so 11 dar e 1 techo, 

De 15 viviendas que representan el 30 por c lento, neces 1 tan de acabados en planta alta o -
baja, 
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4. 11.-

4.12. -

EVOLUCION DE LA VIVIENDA, 

El propósito del análisis de esta parte del proceso de la vivienda es el de encontrar elementos que nos 
permitan establecer planteamientos para las propuestas de la vivienda, retomando esquemas evolutivos de 
ásta\ observando como los usuarios conciben o desarrollan sus espacios y el tiempo que tardan en desa-­
rrol ar su vivienda, 

- Por medio de las cntrevistus rcalizudcis l'n los 80 cusus so111ctidos a estudio se detectó lo siguiente: 

a),-

b). -

c), -

La ocupación de los terrenos que los colonos han adquirido es seguida por el proceso de autocons-­
truccl6n, que se prolonga clurcintl' ciílos; ya que lu evolución de la vivienda est§ condicionada prin­
cipalmente al factor económico y a los nccesidudes propias del usuario, tardando por lo menos cua 
tro anos en medio lo~rur satisfacer las Jcmandcis mlnimas de una familia y el estado de esta vlvie~ 
da es de baja cal ida~. -

Por lo general lo vivienda se' inicia con la construcción de un cuarto "redondo" o "flexible" en 
forma provisional, donde se rc,1lizcin todas J,1s actividades (dormir, comer, etc,), y paralelamente­
se construye una lcti-i11C> provisionill q11c' se l'ncucntrci scp;:iracla de lo vivienda y en condiciones tri 
salubres, 

Por lo que respecta a la fami 1 iü, csla t'-'ndrii que hacinarce en un reducido espacio mientras avanza 
lentamente la construcción, por que así no tcndr·5n que pagur doble arrendamiento, 

El crecimiento de lJ vivir'ndo cic'pc'nclc de la ubicución que el usuario le asigne dentro del lote a -
ese cuarto "redondo" y a la lctrinu, su ubicación influirá fuertemente en el costo y funcionamien­
to de lo vivienda, p1·i11icro porq11c este espacio por lo regular· no se integra al resto de la vivien­
da conforme avanza, provocando 1111 mcil funcionamiento y en el costo repercute aún más, ya que las -
Instalaciones en lu vivienda son las mils coslosi:is, y ul no estar bien resueltas se Incrementará -­
éste, 

Hemos observado que de la ubiciJción del cuilíto "redondo", con el tiempo es la que origina las tipo 
logias de la vivienda, cuando este espacio se ubica enfrente del lote y al fondo, se origina una:­
de las tipologías miis comunes, corno lo son la vertical "L" o "U", otra ubicación es la que Sé loca 
liza al centro del lote, que 1115s iJdeliJnte origina la tipología "flexible" o "mixta", de todas -
ellas se puede desprender la tipología saturada (ver tablas de la evolución de la vivienda). 

DIMENSIONES DE ESPACIO, 
El revisar qué tipos de espacios, qu6 dimensiones y áreas conforman la vivienda, tiene por objeto encori 
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trar una lógica en ellas, que nos ayude a estandarizar y a n1odular en la medida en que sea posible las 
acciones en la vivienda para que a su vez, tanto propuestus materiales como sistemas constructivos sean 
los más económicos, congruentes y fáciles de aduptur p¿ira dimensionar su espacio, 

Del levantamiento físico de los 80 casos de vivicncJu que se sometieron a estudio, se obtuvieron las me 
dldas y áreas de cada tipo de espacio existente en cada vivicndu y por cada tipología (ver tabla de dl 
menslones de espacio), 

Encontrarnos que las dimensiones y áreas siguen cierta lógica en los diferentes espacios de la vivienda, 
por ejemplo: El promedio obtenido en las dimensiones y áreas en las recámaras es muy similar en todas 
las viviendas y así en todos los espacios, ésto es debido a que en toda construcción, ya sea dlrectamen 
te o asesorando participa una persona de nivel técnico cupacitada en la construcción, 

Los diferentes espacios pueden tener varias actividades al nlisrno tiempo, siendo la cocina parte impor·­
tante de esta articulación, 

Las áreas de vivienda que se uti llzan en la zona se dan los siguientes porcentajes: 

En un Rango de 30-60M2., por cada vivienda existe un 33 % 

En un Rango de 61-80M2,, por cada vivienda existe un 40 % 

En un Rango de 81 en adelante por cada vivienda existe un 27 % 

Pero notamos que a partir del primer rango, el lncren-ento del área de la vivienda es debido a que la fE 
mi 11 a se lncren-enta (aumento de miembros o de fami 1 i as). 

La vivienda mínima según el reglan-ento, es una pieza habitable, la cual contará con 6M2,, t'.ltl.les, con -
sus servicios completos de cocina y baño y en caso de contar con una recámara esta constará con una d! 
mensión libre de 2,70M2. 

El área de las viviendas mínimas para el INFONAVll., es: 

La vivienda mínima estará Integrada por estancia-comedor, 2 dormitorios como mínimo, baño y cocina, el 
área de construcción no será menor de 50M2., en caso de 3 dormitorios será de 55M2. 

En el FOVl-FOGA, las áreas de vivienda para sus programas son las siguientes: 

Para el programa VA-IM., el área mínima construida es de 33M2. 

Para el programa VIS·A-2., el área mínima construida es de 49M2. 
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4, 13, -

4.14.-

Para el programa VIS-B., el área rnlnirna construida es de 65M2. 

Para los otros organismos como son FOVISSSTE, FONAHPO y el Departamento del Distrito Federal, están en 
función a,I Reglamento de Construcción y a la cantidad de dinero que presten. 

PORCENTAJES DE CONSTRUCCION. 

Del levantamiento flsico de toda la zonu de estudio se obtuvo el porcentaje de ocupación de la constru~ 
clón dentro de lote, (referir a la tabla de porcentajes de construcción), 

TABLA DE PORCENTAJES DE CONSTRUCCION EN LA SECCION MERCEDES, 

PORCENTAJES ____lQ%_ --2QL 30% 40~S ----2.Qli _2mf 70% ~ ~· --1QQtL 

LOTES __ 8_ ~ _Jl.L _ill__ --1.li_ ___JJQ_ _JQQ_ ---22__ _1.Q._ __ 1 _ 

POR C 1 ENTO 1 .13% 6.19h 12. 11% _JM_ 19. 15% 18.31% 14.08",.b 9.01% 2. 82% ~ 

Haciendo un total de 712 lotes 1gua1 al 100 por ciento, 

CALIDAD DE VIVIENDA, 

El análisis de calidad de vivienda se real izó en base a las caracterlstlcas flslcas de ésta en cuanto -
a su estructura, calidad de los materiales y acabados, el grado con que cuentan de higiene en los servl 
clos sanitarios, hidráulicos, e16ctricos, necesidades de habitabilidad y funcionamiento. 

4,14.1.- VIVIENDA CONSOLIDADA (A). 

Esta vivienda tiene todas las cualidades óptimas de habitabilidad, su funcionamiento no requl~ 
re de cambios, los espacios y usos están definidos y también las actividades que se realizan -
en ellos, as1 como también en cuanto al área construida por habitante (Indice de haclnamlento1 
los materiales y acabados son de buena calidad, los servicios básicos están Integrados a la vl 
vienda y esta puede ser de uno o de dos niveles, 
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Estructura: 

Muros: 

Pisos: 

Acabados: 

Servicios: 

Dalas, castl 1 los, trabes( columniJs y losa de concreto armado, la clmentacl6n 
puede ser de mampostería piedriJ volcánica), o zapatas de concreto armado, 

De tabicón o de tabique con juntas de mortero, 

Firmes de concreto pobre con acabiJdos (mozaico, loseta vlntllca, etc,), 

Existen en toda la vivienda y de buena calidad, 

Cuenta con Instalación sanitaria, (fosa séptica bien resuelta), 1nstalac16n hl 
dráullca, de gas y eléctrica oculta, 

Ver el ejemplo que Ilustra este tipo de vivienda en la lámina número 1, 

. 4,14,2,- VIVIENDA EN BUEN ESTADO, 

Esta vivienda en sus condiciones de habitabilidad y funcionamiento empieza a tener lnsuflclen 
etas, requiere de remodelaclón de los espacios actuales y/o ampliación, aunque en la mayor par. 
te de la vivienda los elementos constructivos tienen carácter de permanentes, le hace falta 
acabados en algunas partes, tienen posibilidades de un segundo piso, los servicios en algunos 
casos se Integran y en otros están en proceso de Integrarse a la vivienda, 

Estructura: Dalas, castl 1 los, trabes, columnas y losa de concreto armado, la clmentacl6n 
puede ser de mampostería (piedra volcánica) o zapatas de concreto armado, 

Muros: De tabicón o de tabique con juntas de mortero. 

Pisos: Firmes de concreto pobre con acabado en ocasiones. 

Acabados: Existen en la mayor parte de la vivienda, 

Servicios, Cuenta con Instalación sanitaria (fosa séptica), Instalaciones hidráulica, de 
gas y eléctrica oculta. 

Ver el ejemplo que Ilustra este tipo de vivienda en la lámina número 2, 
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4,14,3,- VIVIENDA CONSERVABLE, 

Esta vivienda las condiciones de habltabi l idad y funcionamiento son insuficientes, requiere de 
remodelaci6n, ampl laci6n y mejoramiento en zonas ya permanentes, se necesita establ l lzar y h,i;! 
cer más segura la construcci6n, sus materiales son de baja calidad, no cuenta con acabados y -
los servicios se encuentran fuera de la vivienda, 

Estructura: Castillos, dalas, trabes de concreto armado (no cuenta con estructura en lama 
yor parte de la vivienda), en ocasiones el techo o una parte es de concreto ar 
mado, pero en su mayoría es de lámina de asbesto\ de cart6n o metál lea, cuenta 
con cimcntaci6n de mampostería (piedra volcánica poco confiable. 

Muros1 De tabique o tabicón, en ocasiones sobrepuestos o con juntas de mortero, 

Pisos: Firmes de concreto sin acabado y/o pisos de tierra, 

Acabados: No existen. 

Servicios: Cuenta con instalaci6n sanitaria deficiente, en ocasiones con fosa séptica y -
los servicios se encuentran fuera de la vivienda, de lnstalac16n hidráulica -­
únicamente cuenta con la toma de agua, la Instalación eléctrica se encuentra -
en mal estado y es superficial, 

Ver el ejemplo que Ilustra este tipo de vivienda en la lámina número 3. 

4,14.4,- VIVIENDA PROVISIONAL APROVECHABLE ( O ) 

Esta vivienda se denomina así porque únicamente el material con la que se encuentra construida 
es reutilizable, para consolidar la vivienda nueva a desarrollar, en este caso, ya que las con 
dlclones de habitabilidad y funcionamiento son nulas, a su vez los servicios se encuentran en 
mal estado y fuera de la vivienda, 

Estructura: No existe, en ocasiones cuenta con clmentac16n, pero poco confiable, el techo­
es de lámina de asbesto, cartón o metálica, 

Muros1 De tabicón sobrepuestos, 

Pisos: De tierra. 
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- Acabados1 

Servicios: 

No existen, 

La 1nstalacl6n sanitaria se encuentra fuera de la vivienda en mal estado sin 
fosa séptica, también la instalación eléctrica se encuentra en mal estado, de 
la 1nstalac16n hidráulica se cuenta únicamente con la torna de agua, 

Ver el ejemplo que Ilustra este tipo de vivienda en la lámina número 4. 

4,14,5.- VIVIENDA PROVISIONAL NO APROVECHABLE ( E ) , 

Esta vivienda se encuentra en mal estado, carece de los requerimientos rnlnlrnos de habltablll 
dad, funcionamiento, de higiene, es totalmente Insegura, pues carece de estructura alguna~ 
los materiales son de mala calidad (son de desperdicios), los servicios no existen se requl~ 
re de una vivienda nueva, 

Estructura: No existen los elementos de construcción son de desperdicios. 

- Muros: De todo tipo de materiales amarrados o clavados únicamente, 

Pisos: De tierra, 

Acabados: No existen. 

Servicios: Cuenta con instalación eléctrica en muy mal estado y de la Instalación hldrág 
llca cuenta solamente con la toma de agua, 

Una vez delimitado el estudio, se procedió a hacer el levantamiento de campo de la zona, para 
una vez obtenida la Información con las características ya descritas anteriormente, se verti~ 
ron todos los datos en un plano (ver plano · ), y la cuantificación de ésta, obteniendo­
los siguientes porcentajes. 

El B.7 por ciento de vivienda en la zona se ha clasificado corno vivienda consolidada (A), el 
39 por ciento como vivienda en buen estado ( B ), el 26 por ciento es de vivienda conservable 
( C ), se tiene de vivienda provisional aprovechable ( D ), un 16.B por ciento¡ de vivienda -
provisional no aprovechable ( E ), tenemos un 3,4, por ciento y-por último se cuenta con un 6 
por ciento de lotes baldíos {ver tabla de calidad de vivienda), 
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Para le lamente se clasificaron los 80 casos de estudio, de donde se determinaron los siguientes 
porcentajes: 

TABLA CALIDAD DE VIVIENDA, 

e A L 1 D A D D E V i V 1 E N D A 

No, de Manzana _ A_ _B _ _ e_ _D _ _ E _ Lotes Baldíos No. de Lotes 

01 29 12 os 47 
02 3 2 2 7 
03 6 4 s 8 2 26 
04 32 25 2 7 66 
05 s 6 3 4 s 1 24 
06 7 3 1 1 12 
07 21 11 1 3 36 
08 1 2 1 2 3 9 
09 13 24 18 14 7 6 82 
10 1 8 2 3 2 2 18 
11 14 9 2 1 1 27 
12 8 14 2 1 25 
13 1 5 10 1 2 20 
14 2 8 s 2 17 
15 7 2 1 10 
16 9 1 1 . 12 
17 3 11 3 7 6 30 
18 . 7 s 1 13 
19 4 2 8 6 20 
20 4 3 s 8 20 
21 3 10 3 6 3 1 26 
22 21 13 10 3 47 
23 1 6 9 2 18 
24 6 21 13 20 2 62 
25 7 s 2 1 15 
26 1 2 s 7 15 
27 6 11 14 13 s 49 
28 - 2 3 . . . s 

T O T A L ~ 2§b 197 m- 2b" lili 758 
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CONTINUACION DE LA TABLA CALIDAD DE VIVIENDA. 

C A L D A D D E V V E N D A 

No. de Manzana _A_ _ e _ _ e_ _ D _ _E _ Lotes Ba 1 d1os No, de Lotes 

POR CIENTO 8,7 39 26 16,8 3.4 6,0 

Para los 80 casos estudiados¡ 

6 38 25 6 4 80 

POR CIENTO 7.5 47.5 31.5 6,75 5.5 1.25 
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TABLA PROMEDIOS DE DIMENSIONES DE ESPACIOS QUE CONFORMAN LA VIVIENDA, 

T 1POLOG1 A 

1 
11 

111 
IV 
V 

VI 

PROMEDIOS 

AREA 

TIPOLOGIA 

1 
11 

111 
IV 
V 

VI 

PROMEDIOS 

AREA 

N O T A 

RECAMARA 

_ L_. __ A_._ 

3.96 3,63 
3.90 3.56 
4,00 3,40 
4.15 3.45 
3,80 3.50 
3.86 3.65 

3.96 3.60 

13.94 M2. 

COCINA 

-6..__A_._ 

3,62. 2.99 
3.86 2..75 
3,80 2.80 
3.44 2.90 
3.60 2.55 
3,70 3.03 

3.67 2. 88 

10.42 M2. 

RECAMARA 
COCINA 

_L_. __ A_, _ 

5. 17 4. 20 

5.16 4.20 

21.46 M2. 

CUARTO 
FLEXIBLE 

_L_. __ A_._ 

5.10 3.80 
3.96 3.40 
4.60 3,30 
5.06 3.68 
5 ·ºº 3. 80 
4. 60 3. 84 

11,72 3.60 

13 ,110 M2. 

L.- ES IGUAL A LARGO y 

SALA 
COMEDOR COMEDOR 

_L. __ A_,_ _L_. __ A_._ 

4.77 3,57 3.70 3.45 
4.33 3.70 4.30 3.65 
4,70 3. 27 7.20 4,05 
4.75 3. B9 
5.50 4,30 4,00 3,50 
4.50 3.70 4. 76 3.66 ---- ----
4,80 3.74 4.80 3.60 ---- ----

17. 8 M2, 17.53 M2. 
============ =========;:;::= 

BAÑO SALA 

_L_. _ _A,_ _L_. _ _A,_ 

1.95 1.50 3.95 3.33 
2.45 1. 74 4.2.7 3.59 
2.,60 1.90 5.50 3,62. 
2. 20 1.61 3.00 3.70 
2.25 1. 70 6.10 4.60 
2.25 1.60 5,05 3. 82 ---- ----
2.28 1.68 4.68 3. 84 ---- ----
3. 83 M2. 17 .57 M2, 

============ =========== 

A.- ES IGUAL A ANCHO. 
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COCINA 
COMEDOR 

_L, __ A_._ 

4, 71 3. 26 
3.94 3.38 

3.10 3 .10 ----
3.92 3, 24 ----

12.74 M2. 
============ 



TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1975, 

No, de Manzana 

01 
02 
03 
04 
05 
07 
08 
09 
10 
11 
15 
16 
17 
19 
20 
21 
28 

T O T A L 

Número de famlllas1 
VI :CT NETO 

VI :CT BRUTO 

VI 1CT TOTAL 

No. de lotes con 
Area Ocupada 

03 
02 
13 
05 
08 
01 
01 
19 
04 
07 
01 
01 
15 
13 
11 
11 
07 

124 

124 
124 

16300 
124 

3. 79 85 
124 

191700 

X 100 

X 100 

X 100 

Superflc ie 
Construida 

0,76 

0,32 

0.0360 
o. 0386 
0.1100 
0,0800 
º· 1100 
0.0120 
0,0128 º· 2970 
0,0400 
0.1200 º· 1200 
0.0120 
0, 1465 
0, 1070 
º· 1370 
0.1200 
0,0750 

1.5135 

0,065 
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Are a Superficie 
Bald1a Ocupada 

- o - 0,0360 
o. 1040 0.1420 
0.1250 o, 3450 
0.1600 º· 2400 
0,3135 0,4235 

- o - - o -
- o - - o -

0.5290 0.8260 
0,0900 º· 1300 
0,0740 o. 1940 

- o - - o -
- o - - o -

o. 2915 0,4380 
0, 1630 0,2670 
0.1630 º· 2695 
0.1025 º· 2225 
0.2000 O, 2750 

2. 285 3. 7985 
========== 



TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1977. 

No. de lotes con Superf icle Are a Superftc le 
No, de Manzana Are a Ocupada Construida Bald1a Ocupada 

01 19 0.1394 0,3607 0.5001 
02 07 0,0388 0.0908 o. 1296 
03 19 0,0858 o. 1706 o. 2564 
04 26 o. 1210 o. 1210 0.6400 
05 13 o. 1279 0.1885 0.3164 
06 01 0,0060 0.1560 o. 1620 
07 17 0,0728 o. 29 86 0.3714 
08 04 o.o 174 0,0342 o. 0520 
09 38 o. 2585 o. 8221 1. 0807 
10 11 0,0535 o. 1811 o. 2346 
11 17 o. 1042 0,2157 o. 3249 
12 16 0,0956 o. 1715 o. 2664 
13 08 0,0551 0.1625 o. 2076 
14 07 o. 0507 o. 1789 o. 2296 
15 08 o. 0700 0,0614 o. 1214 
16 07 o. 0500 0,0816 o. 1316 
17 23 o. 1300 0.2908 o.4200 
18 12 0,0610 0, 1150 0.1736 
19 17 0.0895 o. 1565 o. 2470 
20 15 0,0417 o. 1768 o. 2695 
21 21 0.1436 o. 2289 0.3734 
22 26 o. 1672 0.3226 o.4000 
23 20 0.1000 0,1280 o. 2280 
24 36 o. 1445 0,8216 o. 8155 
25 08 0,0422 0.1585 o. 2004 
26 06 0,0383 0.2179 o. 2162 
27 22 o. 1413 0.1413 0.5147 
28 02 o. 0283 0.0283 o. 1070 

T O T A L 436 2. 782 6. 290 9.070 
================== =========== =========== 
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CONTINUACION DE LA TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1977. 

No, de vivienda (No, de lotes con lirea ocupada) (No, de familias por lote) 436 ( 1.18) 

VI 1CT NETO 514.46 
27820 

X 100 1.84 

VI :CT BRUTO 514.46 

9.0700 X 100 0,26 

VI :CT TOTAL 514.46 

19.1700 X 100 0.26 
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TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1980. 

No, de lotes con Superficie A rea Superflcle 
No, de Manzana A rea Ocupada Construida Bald1a Ocupada 

01 23 0,2157 o. 2862 0.5020 
02 07 0.0591 0.0702 0.1296 
03 21 0.1043 0.1771 o. 2864 
04 38 0, 1988 0,0519 o. 7178 
05 19 0.1452 0.2112 0.3564 
06 02 0,0125 0, 1495 0.1620 
07 24 0.1091 0.2823 0,3914 
08 09 0,0330 0,0390 0,0726 
09 61 o. 3906 0.7214 1. 1121 
10 11 0,0659 0.1687 o. 2346 
11 19 0,1223 0.2020 o. 3242 
12 19 o, 1344 0.1520 o. 2864 
13 12 0,0884 0.1279 o. 2163 
14 15 0,0818 0.1578 o. 2396 
15 11 0.0844 0,0450 0.1314 
16 07 0,0573 0,0741 0.1316 
17 28 0,1641 o. 2748 o.4389 
18 13 0,0775 0,0961 o. 1736 
19 20 0, 1079 0.1391 o. 2476 
20 19' 0,0935 0.1660 o. 2595 
21 24 0,1375 0.2159 0.3534 
22 33 0,2068 o. 2865 o.4933 
23 17 0,0940 0.1447 o. 2380 
24 46 0,2440 0,5707 0.8151 
25 13 0,0708 0, 1296 o. 2004 
26 14 0,0720 0.1945 o. 2662 
27 33 0,2118 0,4059 o.6047 
28 04 0,0374 0,0676 0.1050 

T O T A L 563 3,430 6.73 9.48 
================ ========== =========== 
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CONTINUACION DE LA TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1980. 

No, de viviendas 664 

VI 1CT NETO 664 

34300 
X 100 1.9 

VI 1CT BRUTO 664 

94800 
X 100 0,7 

VI 1CT TOTAL 664 
X 100 0.34 

191700 
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TABLA DE EVDLUCION DE LA VIVIENDA 1982. 

No. de lotes con Superficie A.rea Superficie 
No. de Manzana Area Ocupada Construida Baldía Ocupada 

01 42 0.2630 0,3012 0.5642 
02 07 0,0735 o. 0626 o. 1361 
03 23 0,2218 0.0989 0,3207 
04 58 0,4073 o.4020 0,8093 
05 23 º· 249 8 0.1273 0,3771 
06 11 o. 07 27 0,0593 o. 1320 
07 33 0, 1990 o, 1855 0,3845 
08 06 0,0319 0,0370 0,0889 
09 76 0.5621 0,6470 1. 2091 
10 16 0.1185 0,0956 0,2141 
11 26 0,2494 0,0706 0,3200 
12 25 º· 1862 0, 1360 0,3222 
13 18 o, 1301 0.1003 o, 2304 
14 17 º· 1407 0.1141 º· 2548 
15 10 0,0700 0,0506 0.1206 
16 11 0,0661 0,0659 º· 1320 
17 30 º· 2180 0,2137 o.4317 
18 13 0,0780 0.1086 0.1866 
19 20 º· 1207 0, 1273 0,2480 
20 20 º· 1774 0.1026 0,2800 
21 26 0, 1632 0.2125 0.3757 
22 44 o, 2967 0,259 0.5357 
23 18 o. 1361 0,1619 0,2980 
24 60 0.3911 o.4977 0.5888 
25 14 o. 0939 0, 1038 0.1908 
26 15 º· 1342 0.1403 o, 2745 
27 44 º· 2992 0,2971 0.5953 
28 05 0,0591 0,0529 0.1120 

' 
T O T AL 712 5.2088Ha, 4, 89 Ha. 10,0595Ha. 

================ ========== ======== ============ 
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TABLA DE AREAS DE VIVIENDA EN METROS CUADRADOS. 

No, de Unlfaml 1 iar Blfami 1 lar Vecindad Total de VI To ta 1 de Man. Por ciento de 
Manzana M2, M2. M2. vlenda M2:- za na M2. Vivienda, 

01 2, 278 120 2S2 2,630 S,642 47 % 
02 263 363 73S 1,361 S4 % 
03 1, 801 3S4 61 2,218 3,207 70 % 
04 3, 223 511 339 4,073 8,093 so % os 2,015 483 2,lf98 3, 771 66 % 
06 612 115 727 1,320 5S % 
07 1, 875 115 1,990 3' 845 so % 
08 319 319 889 3S % 
09 3,599 1, 273 749 5,621 12,091 77 % 
10 872 313 1, 18S 2, 141 55 % 
11 2,016 478 2,494 3, 200 78 % 
12 1, 267 515 80 1, 862 3,222 58 % 
13 1,026 275 1,301 2,304 S6 % 
14 1, 230 105 72 1,407 2, 548 S5 % 
15 570 70 60 700 1, 200 58 % 
16 589 72 661 1,320 so % 
17 1,984 196 2, 180 4,317 so % 
18 710 70 780 1, 866 42 % 
19 1, 118 89 1, 207 2,480 49 % 
20 1,627 147 1, 774 2,800 63 % 
21 783 405 444 1,632 3,757 43 % 
22 2,499 468 2,967 5,557 S3 % 
23 1, 262 99 1,361 2,980 46 % 
24 3,493 327 91 3,911 8, 888 44 % 
25 742 188 930 1,968 47 % 
26 1, 282 60 1,342 2,745 49 % 
27 2,827 165 2,992 5,963 50 % 
28 591 591 1, 120 53 % 

T O T A L 41,206 6,959 2,491 52,088 100,595 54% PROMED 1 O. 
=========== ========== ======== =========== ============ ============= 
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TABLA DE TIPOLOGIAS ACTUALES. 

T 1 P O L O G 1 A S ACTUALES 
No, de TOTAL LOTES 
Manzana 11 111 IV V VI BALDIO POR MANZANA 

01 10 15 8 7 5 47 
02 3 2 2 7 
03 4 4 2 6 7 1 2 26 
04 9 15 1 20 10 4 7 66 
05 7 3 2 9 2 1 24 
06 " 3 1 3 3 1 1 12 
07 6 3 1 13 9 1 3 36 
08 2 " 1 3 " 3 9 
09 8 15 4 24 21 4 6 82 
10 1 2 2 1 7 3 2 18 
11 2 9 2 9 3 1 1 27 
12 4 11 2 3 4 1 25 
13 4 1 4 1 2 20 
14 4 3 9 1 17 
15 3 3 2 2 10 
16 1 4 2 2 2 12 
17 1 9 6 12 1 30 

.18 1 3 8 13 
19 2 8 6 4 20 
20 2 8 1 ·~ 4 20 
21 1 8 1 9 2 1 . 26 
22 2 12 2 11 17 3 47 
23 3 2 2 2 9 " 18 
24 12 16 13 13 6 2 62 
25 2 7 2 3 1 15 
26 4 5 5 " 15 
27 7 6 15 12 4 5 49 
28 2 2 1 5 -- -- i9it T O T A L 86 175 28 190 39 46 758 

======== ========== 
POR CIENTO 11.35 23,09 3.69 25.06 25.59 5.15 6,07 100 % 

======== ========== 
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De vivienda consolidada tenemos un 7.5 por ciento, de vivienda en buen estado 47.5 por ciento, 
de vivienda conservable 31.5 por ciento, de vivienda provisional aprovechable el 6.75 por cien 
to, de vivienda provisional no aprovechable tenemos el 5.5 por ciento y el 1.25 por ciento, de 
lotes baldíos ( ver tabla de calidad de vivienda No. 2 ). 

Aqut cabe señalar que aunque el porcentaje de los casos estudiados es representativo de lo que 
sucede en la zona, esto no estaba previsto porque fue un trabajo paralelo, ya que los casos es 
tudlados se dieron por ser una demanda concreta de los colonos, aunque esto no ha sido contra 
producente, sino que ambos análisis se han Ido retroalimentando. -

4, 15.- TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA. 

Para el anál isls y cuantificación de tipologías de la vivienda en la Sección Mercedes se recurrió al es 
tudlo realizado paralelamente, que fue el levantamiento físico de 80 casos de vivienda de donde se obtÜ 
va que; la tlpolog1a de la vivienda es la forma de ocupación y ubicación de la construcción dentro deT 
lote que dependiendo de ella, se observó que se podían establecer características comunes segQn cada ti 
pología e Implementar soluciones slml lares que estarían apoyadas por las condiciones f1slcas de la vi~ 
vlenda ( ver capitulo de calidad de la vivienda), con el objetivo de establecer programad de vivienda 
lo más similares posibles por cuestiones de trabajo de campo y organización que permitan avanzar más rª 
pido y responder a la enorme demanda de vivienda que existe, no sólo en la Sección Mercedes, sino tam 
blén en San Miguel Teotongo y a us vez que dichas soluciones nos permitan más opciones en la bQsqueda­
de financiamientos dentro de los organismos estatales y que las soluciones que se propongan puedan ser 
manejadas por el nivel de capacitación de los técnicos de la comunidad existente. 

Del estudio realizado en toda la Sección Mercedes, se obtuvieron los siguientes datos que se encuentran 
vaciados en los planos de tlpolog1a de vivienda ( ver planos D-10 y D-11 ). 

De la tlpolog1a "Vertical existen. --------------------------------­
De la tipología "L" existen el. -----------------------------------­
De la tlpolog1a "U" existe el. ------------------------------------­
De la tipología "Flexible" existe el, ------------·-·----·---------­
De la tlpolog1a "Mixta'' existe el. -----------·--------------------­
De la tlpolog1a "Saturada" existe el, ------------------------------
De "Lotes Baldíos" existe el. --------------------------------------

ver tablas de tipología de la vivienda). 

11.35 % 
23,00 % 
03,69 % 
25,06 % 
25.59 % 
05.15 % 
07.07 % 

Y a su vez se cuantificaron las tlpolog1as de los casos· sometidos a estudio, ( ver plano E-1 ) los por­
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centajes fueron los siguientes: 

Tlpologta "Vertical", ---------------------------------
Tlpologta "L", ---------------------------------------­
Tlpologta "U", ----------------------------------------
Tlpologta "Flexible", ---------------------------------
Tlpologta "Mixta". ------------------------------------
Tlpologta "Saturada", ---·--·----·--·------------------

Ver tabla No, 2 ), 

os. 75 % 
27. 5 "! 
08. 75 % 
16.3 % 
23.B % 
15.00 % 

En la comparación de los porcentajes sucede lo mismo que se aclaró en el capttulo de calidad de vlvlen 
da, a continuación se describen las caracterlstlcas de cada tlpologta, 

4. 15.1.· TIPOLOGIA "VERTICAL" ( No, 1 ). 

En esta tipología el lado más largo de la construcción sigue el sentido más largo del terreno 
como se muestra en los siguientes esquemas: 

Para una rnayor expl lcaci6n se presentan dos casos de los que más se repiten dentro de esta ti 
pologta, la cual actualmente no prest,nla problemas dentro de su construcción para un futuro:­
crecimiento, ni espacios cu11fiictivos por escasez ya sea de ventilación o de iluminación pero 
st en algunos casos presentan problemas de funcionamiento, dependiendo de la cantidad de habi 
tantes, del área construida y su clasificación dentro de la calidad de vivienda, -
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4, 15 , 2, - T 1 PO LOG 1 A 11 L" ( No, 2 ) , 

En esta tlpologta el sembrado de la construcción tiende a ocupar el lote en ambos sentidos, 
como se muestra en los siguientes esquemas: 

En el caso No, 1, es el que presenta más problemas, ya que la esquina que queda en una parte 
de la vivienda da lugar a un espacio conflictivo, por falta de ventilación e llumlnac16n, 

En el caso No, 2 se aprovecha la 1 lumlnaci6n y ventl laci6n que se puede obtener del Interior 
o del exterior del lote, pero tanto en el caso No, 1 y el caso No, 2, se tienen problemas de 
funcionamiento y de circulaciones. El caso ndmero tres es el que presenta menos problemas, 

4.15.3.- TIPOLOGIA "U" ( No. 3 ), 

El sembrado de la construcción tiende a seguir el sentido en ambos lados y un lado más, como 
se muestra en los esquemas siguientes, 
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En los casos 1 y 3 se presentan espacios conflictivos como lo son las esquinas del fondo del 
lote, a los cuales les hace falta ilunllnaci6n y ventilac16n, las recomendaciones son slmll§. 
res a las expuestas en el inciso ( li, 15.2.- ). 

El caso 2 es el que presentu menos problemas, pero en la mayoría de los casos de esta tlpolo 
gta pasan del 60 por ciento de ocupacl6n dentro del lote, por lo que únicamente se remodela 
rtan para un mejor funcionamiento interno en la planta baja y su crecimiento a futuro será h:§j 
eta arriba, 

4.15.4,- TIPOLOGIA "FLEXIBLE" (No. 11 ). 

El sembrado de la construccl6n se presenta en tres casos, cuando se encuentra al frente, al 
fondo o bien en la parte intermedia del lote, como se observa en los siguientes esquemas: 

4.15,5.- TIPOLOGlA "MIXTA" ( No. 5 ). 

Es cuando existen dos o más construcciones en el mismo lote, esto da la cornblnacl6n de dos tl 
polog!as como se muestra en los s lgu lentes esquemas: 

- 119 -



4.15,6.- TIPOLOGIA "SATURADA" ( No. 6 ). 

Cuando la construcción excede del 60 por ciento a ocupar la mayor parte del lote, dejando s& 
lo pequeñas áreas l lbres dentro de ésta, como se observa en los siguientes esquemas, 

4.15.7.- TIPOLOGIA "INTERMEDIA" 

Surglo a raíz de que en varios casos ubicados en la zona de estudio, nos encontramos que par 
te de la vivienda puede ser rescatable para alguna acción de remodelaclón, mejoramiento o am 
pllaclón y tiene una parte que puede ser provisional aprovechable o desaprovechable, por lo 
que esta parte se puede o no considerar como parte de la tlpolog1a y ello lmpl lea un cambio 
en la tlpologta para el proceso de aplicación de diseño únicamente, de este tipo de casos t~ 
nemas el 16.35 por ciento de todos los casos de vivienda en la zona. 

El obj~to de este estudio de tipologta es tipificar lo más posible la problemática de la vl 
vlenda en la zona y evitar al máximo que se particularice, 

4.16.- TIPOLOGlA DE LA ESTRUCTURA. 

El principal objeto de este breve análisis, es el poder determinar los sistemas constructivos utlllzs. 
dos en la zona, materiales de construcción y el nivel técnico de la población dedicada a la constru.9_ 
clón, para poder proponer alternativas de sistemas constructivos y utilización de materiales para la 
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4.17. -

CONTINUACION DE LA TABLA DE TIPOLOGIAS ACTUALES, 

N O T A : 

1. -
11. -

111. -
IV.­
V.­

V 1. -

AUTOCONSTRUCCION. 

Es Igual a t lpologta 
Es Igual a tlpologta en 
Es Igual a t lpologta en 
Es Igual a tipolog!a 
Es Igual a t lpologta 
Es Igual a tlpologta 

"Vert lea 111 • 
11 L 11, 

u ... 
"Flexible", 
11 Mixta "• 
"Saturada", 

Parte Importante de nuestra investigaci6n es el detectar la población con capacitación técnica en la -
rama de la construcción, ver cuál es el proceso que sigue la construcción de la vivienda, para ast po 
der establecer propuestas de sistemas constructivos apropiados a sus necesidades, preferencias e lngr~ 
so económico, 

La Investigación se real Izó por medio de encuestas, primero para obtener el porcentaje de la población 
que se dedica a la construccl6n, ( este dato se obtuvo de ramas de ocupación de la población, ver cap1 
tu lo socloecon6mico ) y segundo, determinar en que forma se da la autoconstrucción ( ver capitulo evo 
lución de la vivienda), con las cuales se determinó que el porcentaje de la poblacl6n que se dedica a 
la construcción en todo San Miguel Teotongo y en la Sección Mercedes es de 49 por ciento, como se pue 
de ver, existe un alto porcentaje de constructores, -

En lo que se refiere a la producción de la vivienda, vemos que es un proceso que se prolonga por largo 
tiempo ( ver capítulo de evolución de la vivienda ) ya que el usuario (s) para construir su vivienda -
deberán prolongar durante años su jornada de trabajo más allá de lo normal, reduciendo así su capaci-­
dad productiva y de su escaso salarlo obtendrá en pequeñas cantidades y a un elevado costo los materia 
les de construcción, que por el tiempo que se lleva la producción de la vivienda tendrá un alto costo:-

Por Jo que respecta a la autoconstrucci6n, el 99 por ciento de la población contrata una persona con -
capacitación en la construcción o ellos son los técnicos que se dedican a la construcción, aplicando -
sus propios conocimientos en su vivienda, el usuario que no está capacitado, participa en la construc­
ción de la vivienda ayudando al técnico y así aportando mano de obra junto con su familia. 
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4.18. -

Actualmente los organismos del Estado dedicados a la vivienda, han incluido en sus programas esta for 
ma de construir, pero consideramos que el dotar de una vivienda a cada trabajador, corresponde al ~¡ 
tado y a las empresas, el trabajador no tiene porque restarle con su mano de obra el costo de la vi­
vienda a la que tiene derecho y dedicarle más t iernpo Je su jllrnal de trabajo a la construcción de és 
ta, pero sí deberá participar en la eL:iboración del program.:i y diseño de su vivienda, creemos que eñ 
la medida que las propuestas de programas e laborados con acesores independientes como una alternativa 
a las del Estado e impulsada por las mismas organlzucioncs independientes, la autoconstrucclón es po­
sitiva en la medida en que ayude a consolidar y a impulsar los planteamientos de estas organizaciones 
del movimiento urbano, 

USOS Y COSTUMBRES O FORMA DE USAR EL ESPACIO DE LAS VIVIENDAS. 

En este capítulo revisamos la forma de usar el espacio exterior e interior de las viviendas partiendo 
de lo siguiente: 

4, 18.1.- Para poder establecer cualquier propuesta para los progrwnas de vivienda en la zona, consi­
deramos fundamental y necesaria la participación de los usuarios en la elaboración de dl·­
chos programas y en el diseño de las viviendas, 

4.18,2,- Partir de la observación y del análisis de necesidades en conjunto con los usuarios, ser~ -
necesario para obtener elementos que contribuyan a la elaboración de esquemas de diseño pa 
ra sus viviendas, las cuales deberán responder a los parámetr-os cuantitativos y cualltatl-:­
vos que se establezcan al final de 1.:i investigación, 

4, 18.3.- La obtensión de la información fue a tr"av6s de visit.:is de campo, encuestas, que Incluían -­
las necesidades a futuro, la evolución ele la vivienda, etc,; a partir de la observación de 
los actuales esquemas de vivienda y u truvés de esta investigación, fue como se determina-­
ron los rasgos característicos y comunes de todos los tipos y vivienda existentes en la Z.2, 
na, 

a),-

b),-

Del an§lisis de la evolución de la viviendu ( ver capitulo de evolución de la vivien­
da ), se determinó que el inicio de lu vivienda es un espacio único, al que hemos de 
nominado cuarto "redondo" o "flexible", en donde se desarrollan todas las actividades 
( dorml r, cocinar, etc,) y tarnbi6n dentro de 1 lote pero fuera de las viviendas se In~ 
tala la letrina, por lo regular mal resuelta, 

El crecimiento de la vivienda se da conforme la economía lo permite y el tiempo que -
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construccl6n más econ6mlcos y factibles de ser utilizados por dicha poblacl6n, estando acorde con su -
nivel de capacltac16n. 

La lnvestlgac16n se obtuvo a partir de la observac16n en la zona de estudio y del levantamiento ftslco 
de BO casos de vivienda, 

Los materiales ocupados en la zona son1 

A).- En cimientos, -----------------------

B).- En pisos, ---------------------------

C).- En muros, ---------------------------

1.- Piedra volcánica, 
2.- Concreto. 
3, - Acero. 

1.- De tierra. 
2.- Firmes de concreto pobre. 
3.- Con acabados de mosaico, loseta vln111ca, 

1.- Tablc6n con juntas de mortero. 
2,- Tabiques sobre puestos, 
3.- Láminas de cart6n, 
4,- Láminas de metal, 
5.- Láminas de asbesto, 
6,- Con acabados de yeso, concreto aparente, pintura, 

O),- En estructura. ---------------------- 1.- Concreto, 

E),- Techumbres, -------------------------

F).- Carplnterta, ------------------------

G),- Herrer1a. ---------------------------

2,- Acero. 
3, - Madera, 

1.- Lámina de cart6n, 
2,- Lámina de metal. 
3.- Lámina de asbesto, 
4.- Concreto. 
5.- Acero, 

1,- Puertas de madera construidas en la zona, 

1.- Puertas y ventanas de ángulo producidas en la zona. 

En clmentac16n el material más común usado en la zona, en la piedra-volcánica, pues existe en abun­
dancia en el lugar, 
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En muros el material más ocupado es el tabicón por la existencia de una tablquera en la zona. 

En estructura se utiliza el concreto y acero, 

En techumbre todos los materiales tienen gran uso debido al proceso evolutivo de la construcción, 

En lo que se refiere a tos sistemas constructivos uti !izados en la zona son los slguientes1 

En techos: 

a),-

b),-

c),-

Lámina de cemento, asbesto, de n~tal (galvanizada) o de cartón sobre estructura de madera, for 
mada de vigas y largueros, además entre lárnina y lámina existe un traslape y estas a su vez e.2_ 
tán clavadas en los largueros para protección contra el viento, 

Láminas sobre estructura de fierro, con vigils de cualquier tamaño y largueros, a los cuales 
los diferentes tipos de cimbras estarán ancladas a los largueros con ganchos, 

Losa de concreto armado apoyadas casi siempre en trilbes, esta losa es construida por el siste 
ma tradicional, que ocupa cimbra de madera de Lin alto costo y un bajo rendimiento y su procedT 
miento es complicado por los elementos que ocupil (tabla de cimbras, vigas, vigas madrinas, - :' 
ples derechos, largueros, rastras, etc,), encima de lo cual es colocado el armado de la losa 
que lgualn~nte tendrá un peralte de 10Cm,, se procede a colar el concreto Y. una vez fraguado~ 
este se descimbra, se coloca el relleno, impermeabilizante, etc, 

Trabes, dalas y columnas: 

a),-

Muros: 

a),-

b),-

Son de concreto armado, estas son construidas por el sistema tradicional, que ocupa cimbra (c~ 
chetes de duela, polines de madera, estacas), donde una vez que se arman las columnas se cuela 
e 1 concreto, 

Son de tabique o tabicón, cuya característica de construcción es el tradicional, a plomo hila 
das horizontales a nivel, juntas uniformes etc, (en ocasiones Onlcamente están sobre puestos"f. 

Muros de lámina con estructuras de madera, 
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EVO L U CI ON ACTUAL O E LA VIVIENDA 
N~d• AÑO OE TIEMPO QUIEN 

EVOLUCION ACTUAL DE LA VIV1ENOA HOMBRE DEL PROPIETARIO DE EVOLUCION ACTUAL 0[ LA VIVIENDA 
LOTE J.DQOl5ICION ARRAIGO CONSTRUYO 

alITTIT1 ffi I' 
ALICIO VIVIANO SANCHEZ 1 9 7 7 5 AÑoS AL.BANIL 

1il z NAXIMILIANO ARMENTA 1 9 7 6 7 AÑJS Al..BAÑIL 

Fll1rnirt 1 • 
EDUARDO HERNANDEZ 

' • 7 z 11 ~s ~~~uc~ fal~fll 
- - IJ D "l D • MIGUEL A. TELLES 1 9 7 4 6 ANOS ALBANIL 

FlPlffl 1 • 
MAXIMINO DE LOS 1 9 7 5 8 AÑJS ALBANIL 

1Pl~ITT 
SANTOS REYES 

MARGAR!TO BUENO 
1 9 1 4 S AÑOS AU!AÑIL 6 CORREA 

~~h.1 
, . ALBERTO LO PEZ 1 9 7 6 S AÑOS AL.GAÑIL 

,b1mlm1 
• FERNANDO HERNANOEZ 1 9 7 4 9 AÑCS ALBAÑIL 

rlr!rii 1 • 
FLUMENC10 LOPEZ 1 9 1 4 9 AÑOS ALOA~1L ma l .j 1 ~.lJ 

1 tJi l MARIA DE LOS ANGELES AUTO· ,¡J L.l 
1 tLJ 10 HURTADO ¡ 9 7 E. 7 AÑOS CONSTRUCOON 

~:dQ~ I" MAXIMINO NAVA 1 '::. 1 S 6 A..:;¡CS AUTú- n n 
ROMERC. CONSTRl.JCC<Oflo ! I b 

j rii titB · ..... r º;. ~ 
IZ FRANCISCO ::R:JZ 1 9 7 7 6 AÑoS A!...hAf;:1. ; ¡; 

nnfill I" ELIGIC NAvARAt:TE ' > 7 3 9 Ai.cs AcoA••- ~ ¡:::;---~ 
¡::¡ !'. ' 

1 LJ b~4EJLJ Al TC • ~ r 
¡ uu ..... ,. :..IJCIANO Rf.MOS 1 > 7 6 7 .\i:~S Ce? -rRLCCION 1 cu [!] 

1 h:R , .. HERMENEGILOD LOPEZ 1 ~ 7~ ~AiVrS AUTO ~n 
CQfli:STP.ti(CIOh 

'HH 
(b 11;b1

: 1 L1.-< 
1 

GUADALUPE. LUNA 
¡;¡ 7 4 • A"-cs A--A~1... ¡ Ll j_ l 1 l¡ o~ 16 FRAGOSO 

'~l/j~~ 
117 MARGARITO A GONZALEZ ¡ 9 7 ( 7 A.~5 Al&A~;'- ~ ITTIJ 

! ~ ~R ( ., 
FELll'E. OOMEZ AJTO· h h . 

'" REYES s 7 7 6 AH.:.s CONs-~ :J L ü (IJ 

~l 1 ·• 
ANTONIO GUERRERO 1 ;. 7 3 .e tÑ:..s ALBAN::.. 

~~hlITTF-íl i ih ¡~ 1 1 
zo ARTURO GARClA 1 9 q 0 2 t..i:ics A1..&A;:;!L ¡G lS 10 lb !o 

íl~~ 
1 z 1 

MAURO GOMEZ l & 7 3 IV :.f<as ~~CQON nITT 
q q' 

l 9 7 6 5 AH::S ALBAÑIL jl.::Hr-q Z2 BENJAMIN t•AVARRETE. i.L-.! .. 

ro 1 Z3 
JUAN NANCC 

.. 73 ·o~ AUTO- rFB º"'""'""""" 

lliJ Z4 EFftEN CORTES 1 9 7 9 3 t.Nos ALBAÑIL 1 

r1 'Z5 
BEl.lZARIO OOMINGUEZ 1 9 7 8 4 AÑOS ALBAÑIL 

fr.3~fl§m 
Z6 8ELIZARIO OOMINGUEZ 1 9 7 l!l 4 AÑos ALBAÑIL 1 I• :•u¡ . 

u " 

~~~~ 
127 MARIO GALINDC 1 9 7 9 3 IW:Js AUTO· íl. 

za MISAEL CORTES 1976 gtW:Js~lj 



EVOLUCION ACTUAL DE LA VIVIENDA 
N~de AÑO D!"TIEMPO QUIEN 

EVOWCION ACTUAL DE LA VIVIENDA HOMBRE DEL PROPIElMIO EYOLUCON ACTUAL DE LA VIVIENDA 
LOT?~: .ADQUISIOON ARRUilO COffSTRUYO nnm 129 ::~.LUISA ~ASA DE 19 7 6 8 ~ ALB~IL h:dru 

l"Jdt~L'.fl 30 MANJELCJ.S1llNEOA M 1 972 • ANOS ALBMIL 1 
PElHlFI I" FELOPE RESENOZ LOPEZ 1 9 7 6 7 ~os ALB~IL n~~ 

¡ 1 t-~ µ¡¡ 32 JA"'E LUNA OAVILA 19 7 3 7 ""°" ALBANIL 11 01 Urtl rJ rrri 
1
.. LUCINA OAVILA 1 • 7 • 9 ANOS n 

. q 11 1 
3 4 JUAN MORALES 1 9 7 8 4 AÑOS ALBAÑIL l ¡ nrR 

1
.. SILVIANO ... TINEZ •• 7. 3 Allos ALBAÑIL 6lmm 

rdb3 36 ANTONIO MARouEz 1 • 7 e 1 AÑCS UAÑIL 1 p lP iP-l 

~
~ 137 EVERAROO NAVARRETE '98' Z AÑOs Al.BAÑ•L ~n· f1 
~ AUTO· 1 r1r EB 38 F~ FE.LiOANO B 1 9 7 !: BAÑOS CONSTRVC.o:v.; J l 1 n rr+1 139 SRA MERCADO CE Ru•Z ' 9 7 4 9 AÑOS ALBANIL ~ Iaj 

tJ lfJttl 40 GUILLERHllNA ~OEZ 1 9 7 ¡; 7 AÑOS AL.aAÑtL 1 Ptiffi 
ElRD , .. JAoME ,., •• ,. ' 97. e""" ALBAÑOC "lrlf§· , ra·, _.,: 

. '6H I~ ,-ji ri: 1 •' D l w 4 2 El.IAS PARDO GARCIA 1 9 7 7 6 ANos ALBAÑIL j uJ º' l .. 
--r 143 AURELIO PUENTE F 1 9 7 6 7 AÑOs ~i:,g,RUCOCN l1Jf1Jrpílb§íl 

i '------------------. 1 : : rc:i¡ ~ i ! 

O At>TO- I¡ l I · 1 t t 44 JOYITA CRUZ r 97 5 8 /liKJs CG01smua:::c-.i¡ l1 U aO 

rílrnm~- 1 •• MAR•O OANc><EZ '976 7 AÑOs ""A"" nnn~~ 
! 1 b~~y 11 jÍ lb.Ji b 1Ll ll:J. •• JOSEF•NACAUAIXAZ 197• >AÑOSALBAÑIL b ilJDl °iO , 

ílkdp:a frM ~-- 14 7 ROSENOO ORT1Z 1 9 10 e AMl5 ALBANIL íl r=l 
- . t--~=H - _ _ ¡ 1 lt 1 .Wi. ,,_ 48 PORFIRIA FLORES t 9 7 5 8 ÑiOS AL.BANIL tt::tri 

f1 
149 WCIANO NONTECINOS 1 97 9 4 AHoS ALBAÑIL f<ifl1 

15 0 l'tAMIRO GUTIERftZ 1 9 7 8 T Ñi:IS ALBAÑIL 1 

blrJ 
15 1 ; TEODOltO CORTEZ 1 9 7 7 5 Aiios ALBAÑIL ~ 

· AUTO- 1 
1 15 Z FAUSTINO CRUZ 1 9 7 3 1 9 AÑoS caeTil..KllONI 

np¡ 1 .. , ANTONIO CAS~·º· _ .• 7. • ~ AL8~1L g g 
1 ali al 54 ALVARO CASTANEOA 1 1 973 6 #IJS ALBANIL 11 lF4. 

raldra
. 1 ·O RUFINO SANTIAGO R. 1 9 e Z 1 AÑOS AUTO- rn 

j ef W<STl!lttMJN l l 
1 L. 56 ISABEL VAZQUEZ 1 9 7 6 3 .oH:is ALBAÑIL 1 



EVOLUCION 

IEVOUJCION ACT'UllL DE LA VIVIEHOA 

llr1 
ílíl~ 
L:JIDl 

íl 
ílíl 
FlF9~ 
fT1 
u l 

blbl~ 
rararn 
J ll 1iF11· 

ílf1 
ílri~ 
íl 

ACTUAL DE LA VIVIENDA 
N~d• · AÑO DE TIE•O QUIEN 

NClltBtE DEL PROPIETNnO DE 
LOTE J.OOUISICl'.lN MR...a CONSTRUYO 

57 CUC~ CUACLAYO '9 7 6 6 ~S ACB~•C mm 
1u REYES GONZALEZ 1. 1 9 e o 3 MOS ALBANlL Ü J!J H 
!5 9 RAFAEL ZURIGA EUAS 1 9 7 6 7 AÑCl5 AL-BAÑIL E] 

IBNACIO LOPEZ 
60 HERNANOEZ 1 9 7 7 5 ANos ALBAÑIL __ 

6' ANTON•O MENOEZ P ' 9 7 6 2 AÑos ACBA~•C nn .. 
6 2 IESEQUIEI.. ZAKlRA LUL.E 1 9 7 6 7 ANoS ALBANJL 1 db::í 
6 3 MANUEC V~ANOO A '9 7 4 9 A~ ACBA:•C r;J~ 

64 CIRO FLORES 1 9 7 8 s AM:lS ALBANIL l Bl 8 
6 5 MARCECINO VERA ' 9 7 8 5 AÑoS '-'-BAÑIC ~r¡r¡. 

AUTO- l ID ·P 
6 6 NOEL CORTEZ l 9 7 e 5 AÑOS CC?llS'TRUCDON r l 

1 ·7 MARIA DE JESUS V 

6 8 LUCIANO NICOLAS S 1 97 4 9 AÑOS ALBAÑIL 1 

6 9 ANTONIO VELA 1 9 7 !5 8 AÑOS ALBAÑIL n P'"1 
'-----------------~ c:J r-:r1 

AUTO· ' l [_;¡ 
3 AÑOS CC.P.,,"3.'RVCt.or1 j µ- l 1 O FELIPE GONZALEZ J t 9 a e 

7 1 RAMIRO GtJTIERREZ S , 9 7 8 5 :.Ñas AUTC..- r---1~ Ei:J 
CONsrnucc1ar. 021 nJj EU 

'--------------~ , n_¡:-D 
7 2 GONZALO HERNANOEZ ' 9 7 9 4 At~S t,._5t,,\; L j .J.1 ü l 

'-------------------: i ·: ~·-
73 ESPIR!OION RAMCS S ; 974 S tiN:;rs ALaA;;:L l .ITJ[~ 

- - DJCC .., 
74 ELISED VILLANUEVA e ~ 9 7 5 e A:IJS AúiA'¡IL 

75 FILOMENO LARA R ' 9; 7 6 AÑcs AUTC n"[! 
C:Of\STRUC~ j ' 

'-------------------1 1 i ' ! 
e AÑos •e•-<'-. l oJj E1JJ B l 7 6 JORliE lilENOEZ O 

177 JOS E LEOESMA J 

, • 76 , -· •e•·' L ~~fm 

7 8 LEONCIO FIGUEROA P 

7 9 GUMERCINOO LCPEZ L 1 9 7 4 '3 AÑ::l3 ~T~ f1fl· 9 
AUTO- fi J 

8 O FLUMENCIO MURILLO S. 1 9 8 O 3 AÑJs CONSTRUCOON na 
1 

1 

1 1 

1 1 i 1 



4.19. -

c),-

d),-

e)' -

f),-

CONCLUSIONES, 

la familia puede invertir en el proceso de construcción de ésta. 

En el proceso de evolución de la vivienda en sus diferentes etapas, los espacios van­
siendo delimitados en su 11wyoria por muros, 

El 16 por ciento de lotes con vivienda cuentan con un comercio o local cerrado, éste­
último para una futura activicl,1d econó111ica. 

En el interior Je la vivicncli:1, el patio ha adquirido una gran importancia porque como 
ya hemos mencionado, la zonc:i de cstLrdio carece de lugares públ leos de esparcimiento y 
recreación, siendo CJSÍ que gran porte de la actividad de convivencia se da en este es 
pacto, que a su vez se 1 ig¿i con octivid,,des de la cal le, -

En los capítulos de evoluci6n de la vivienda y población respectivamente\ se detectó­
que existe una tendencia paulatino a saturar el lote dando paso al lnqui !nato, 

4, 19, 1.- Como se puede observar en lo anteriormente descrito, la rnayor1a de las viviendas cuentan 
con todos los servicios, pero en un gran porcentaje son deficientes, la fosa séptica es la 
más urgente a resolver, por lo que es recomenduble se retomen las propuestas al respecto ya 
descritas en el capítulo de infrc:iestnrcturas. 

4,19.2,- Por lo que toca a las áreas y dinK'nciones de los lotes, los datos que nos arroja este estu­
dio es que en su ~r"n rn.:iyoríil se tendrá que trabiJjar con lotes de un frente rn1nlmo y en muy 
pocos casos de mayor frente, 

Se estudiiJrá tipificar soluciones paril cada rango y establecer su mAxima redensiflcaclón a 
partir de los parámetros que se determinaron, y se fije la capacidad de 1 lote según su ra.!J. 
go para facilitar lu dcsigncición de uccioncs en cuda lote, paru que simultanemente se pue­
dan aplicar en la sección y que· f'n general seun promovidas en las demás secciones que int~ 
gran la colonia, 

4.19.3.- El número de viviendas aulllcnta con un ritmo de crecimiento del once por ciento anual, por -
lo c¡ue para 1991 - 1993 se saturará lci Secci6n Mercedes como lo indicamos en el cap1tuio de 
población, 

Como podemos observar se sigue incrementando tanto las viviendas como la superficie ocupada, 
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pero esta última está llegando a su limite y el Indice del proceso de construcción va a dls 
mlnuir, paro las zonas ocupadas van a absorber mayor nú111ero de faml 1 las dentro de las mis-:" 
mas viviendas, ya sea por evolución fcmlilior, por inquilinato familiar o por el inquilinato 
como una neces l dad de apoyo a 1 a economi a fum i 1 i or. 

4.19,4.- Existe un porcentaje reducido con occeso o prestaciones en instituciones, donde se podrlan­
plantear alternativas para el financiarniento de lo vivienda, notamos que el 90 por ciento -
gana apenas para cubrir sus necesidades m.Js elementales, también existe un crecimiento natu 
ral dentro del lote en cuanto a los espacios y habitantes, -

4.19,5.- El área de viviendas obtenidas según los prnmedios es la siguiente: 

Una vivienda mlnima tendrá un cuarto flexible de 4.68 por 3.60, i~ual a 16.85M2,, una cocl 
na de 3.72 por 2.88, igual a 10,721-12., un bor'ío de 2,28 por 1.68, igual a 3.83M2., y contan-=­
do como mlnimo con: 

Una recámara de 3.96 por 3.60, igual .:i 111,256112,, haciendo un total de 45.66M2, 

Dos recámaras de 3.96 por 3.60, igual iJ 14.256112., cada una, dundo un total de 60M2, 

Tres recámaras de 3.96 por 3.60, igual a 14.256112., cada una, serfi un total de 74,256M2, 

4.19,6.- En los porcentajes de la calidad de viviendu unterionnente señalados, equivalen según su ca 
l ldad a determinados programas de acción, que ele 111J11era sintética se mencionan a contlnua--=­
clón: 

El porcentaje de la calidad de vivienda consoliduda equivalen a casos que se pueden conser­
var asl, pero que en algunos ser.J necesario prever una posible saturación o redensiflcaclón 
y evolución de los habitantes dentro de la vivienda. 

Para los casos de calidad de vivienda en Buen Estado ( B) y la vivienda conservable (C), s~ 
rá necesario implementar los s igu lentes programas, pero cabe mene lanar que en la cal !dad 
( B), las acciones propuestas a continuación serán en menor grado y que por las caracterlsti 
cas de la calidad (C} las acciones serán casi en su totalidad. Los programas de estas calT 
dades serán de remode !ación, ampl i.:ición y mejoramiento, de donde la remodelaclón se consld~ 
rá como el hecho de modificar o reorganizar el estado físico y/o especial de la vivienda, -
las acciones de ampliación 1 leva impllcita la remodelación, pero en esta acción se lmplemen 
tarán uno o varios espacios según las necesidades y por último, las acciones de mejoramien­
to, conslstlrla en dar la terminación en acabados y detalles constructivos en su totalidad­
º en parte de la vivienda, 

Para las calidades de vivienda (D) y (E), se implementarán programas de vivienda nueva y vl 
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vlenda nueva progres iv.:i, inc lus,1 se ap 1 icarán a algunos lotes baldtos, estos programas equ! 
valen al 26,2 por ciento, 

4.19.7,- Acciones que se recomiendan para los casos de las diferentes tlpo\ogtas, 

a),- Para la tipologta "Vertical 11 (Nurn. t ), 

En los casos uno y dos e 1 crecimiento a futuro se Integrará lateralmente, ya sea en el 
frente o en la parte interniCdia del lote, pero nunca al fondo de este para evitar pro­
blemas de funcio11a11de11to. 

b),- Para las tlpolo<Jlas "L" (Nurn. 2 ) y 11 U" ( Num, 3 ), 

Se reco1nicnd'1 p,1r.:i los c.:isos conflictivos provocar un espacio de ventilación e ilumina 
clón, rompiendo uri.:i p<irte de L:i losa en caso de que exista esta o dejar el espacio IT 
bre si existe otro tipo de techumbre, en la esquina conflictiva para aprovechar el es:­
paclo, se coloc¿¡rá la csc,ilcr.:i iluminándola y ventl Jándala por arriba, otra recomenda­
ción es el cambio de uso L'" los espacios o iluminar y ventilar por medio de un espacio 
más amp 1 io. 

c),- Para la Tipologí.:i "Flcxible 11 (Nurn, 4 ). 

Esta tipolo')Ía es L:i qu'' se pr·esenta con menos problemas para su solución por encon- -
trarse la muyor partú del lote desocupado, siendo factible que la construcción para el 
crecimiento a futuro Sú logre intcgr¿¡r 11cjor, en los casos 2 y 3 se presentan con mej.Q. 
res po~íbi lidadcs par.:i crúcer, en el segundo caso se tendrá gue provocar un espacio en 
tre la ocupación ¿¡ctu.:il y 1.:i nueva construcción para evitar los problemas que se pre­
sentaron en los casos anteriores expuestos, 

d),- Para la Tlpologta "Mixta" (Nurn. 5 ), 

La recomendación primordial es la integración de los cuerpos en caso que sea necesario 
y/u obtener un mejor funcion~micnto, 5lguiendo las recomendaciones de las tlpolog!as -
que se presentan y que se les hicieron en los incisos anteriores, 

e),- Para la Tipologi.:i 11 Saturadd'I (Num, 6 ), 

La reconcndación i111plicar5 unicanJCnte la remodelaclón de los espacios actuales en la -
planta baja, procurar generar más área 1 ibre, ya sea rompiendo parte de la losa, o la­
techurnbre de que se trate y su crecimiento a futuro será en la planta alta. 

De las tipologías anteriormente descritas, se recomienda aprovechar en general la es-­
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tructura actual al 111Jx1mo por consideraciones de tipo económico, todos los espacios -­
que se propontan tendrán que ser congruentes en sus funciones con los espacios existen 
tes, y en todas las construcciones donde esta exceda del 50 por ciento, con una post-= 
ble tolerancia rnás del 10 por ciento, dentro del lote el crecimiento a futuro será - -
arriba sin exceder de los dos niveles, por los problemas de hacinamiento y falta de -
servicios, 

Se propondrá un crecimiento mínimo según los promedios obtenidos que comprenderán los 
requerimientos del usuario, como lo podrían ser, un modulo m!nimo de crecimiento el 
Inicio de la vivienda nueva, espacios de <:11npl iación o de integración a la vivienda CQ 
mo lo son los servicios de ésta, 

4,19,8,- En gran parte de las construcciones en el lugar, los muros casi siempre aunque lo pu 
dieran ser no son de carga, ya que toda la estructura es por medio de trabes y colum--= 
nas Junto con la losa y la cimentación, el uso del acero y concreto es muy superior a 
la necesaria en estas partes de L:i construcción, lo que afecta fuertemente la economía 
familiar haciendo gastos excesivos, En el proceso evolutivo de la vivienda se ha gas 
tado más de lo necesario, debido a que se ha tenido que desechar parte del material .:­
ocupado tal es as! el caso de las 15rninas de Jsbesto, cemento y cartón que son elimi­
nadas al aparecer la losa de concreto y los muros de mrnnposter!a o al tener que reha­
cer algunos de los muros que les faltaban cimientos o columnas, 

En este proceso afecta la econom!a familiar y la culminación de la vivienda por la foL 
ma paulatina de adquirir los mJteriales de construcción, los cuales por el pequeño VQ 
lumen de adquisición tiene un costo superior, 

4,19,9,. En la sección Mercedes el pron~dlo de la construcción en el lote es del 50 por ciento, 
con un rango de tolerancia del 10 por ciento, quedando una área libre del 50 y 40 por 
ciento respectivamente, Un 97 por ciento de las viviendas no rebasan el segundo nivel 
y el área de construcc16n óptima será de 10M2., de área construida por habitante y - -
5M2,, de área libre. 

4,19.10,- La autoconstrucción de viviendas deberá considerar en primer término los materiales y 
técnicas que los habitantes de la zona tienen a la mano, fomentando tecnologlas de - -
construcción apropiadas a sus necesidades; se capacitará a una o varias comisiones de 
la Unión de Colonos sobre aspectos de construcción y elaboración de elementos construc 
tlvos, con la finalidad de reducir costos en las acciones de vivienda; se utilizará eñ 
la medida de lo posible el procedimiento de autoconstrucc16n sin cargar éste al costo 
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directo de la vivienda. (ver capitulo "Costos"). 

4. 19.11.- Para la problem5tlca del sistema habltacional de la zona por lo que respecta al nivel 
económico de la mayoría de la población, la falta de Infraestructura y apoyo del esta 
do con sus diferentes organismos de crédito, el estado flslco de las viviendas y las 
caracterlstlcas de los diferentes tipos de vivienda, se observará en las propuestas -
de alternativas los siguientes puntos Importantes para el diseño, 

a).- Es Importante la relación entre la evolución de la vivienda y la economía faml 
1 lar. 

b). -

c).-

d).­

e).-

Que el desarrollo de la vivienda se de respetando sus actuales usos y costum- -
bres. 

Por la problemática del suelo urbano y la evolución de la familia, se deberá­
prever el lnqull !nato faml 1 lar con una optima saturación del lote, ocupando en 
tre el 50 y el 60 por ciento y dejando libre el 50 y el 40 por ciento de éste.-

Las acciones en la vivienda se deberán prever como un problema comunitario, 

Los programas de vivienda deberán permitir abordar el problema en grupos y etE 
pas y deberán ser factibles para la obtención de financiamiento por parte del -
estado, 

f).- La Integración de comercios o talleres a un esquema de vivienda en apoyo a la 
economía de la zona. 

g).-

h). -

l). -

J). -

El cuarto flexible y un paquete cocina-baño como punto de partida para el 
rrollo y evolución de la vivienda, 

desE 

El patio como el espacio donde convergen las actividades y relaciones de las fE 
mi 1 las que conviven en e 1 lote, 

Para los esquemas de diseño es Importante la cocina y su relación con las demás 
actividades siendo éste el centro de la vida doméstica. 

La calle es parte de la casa, es un patio de juegos para los niños y para 
adultos de charla y comercio. 
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DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA 
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5.- DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA. 

5. 1. - OBJETIVOS GENERALES, 

Partiendo de las consideraciones expuestas en el cap1tulo anterior, las alternativas para ca 
da acción de los problemas de vivienda se elaboraron con base a dichos resultados, ofrecieñ 
do distintas posibi 1 idades de mejoramiento a las actuales condiciones de las construcclones-;­
con alternativas que seun aplicables a los diferentes programas de vivienda, evitando esta 
blecer un patrón limitado y contemplando los siguientes aspectos para cualquier acción: -

En la implementación de los programas, deber5n aprovecharse al máximo los recursos naturales 
de la zona tanto hurllé1nos comu técnicos de la or·gilnización, con el objeto de reducir al máxl 
mo los costos de cado progrumu. 

La unión de los colonos será quien detecte a los demandantes reales, quienes participarán en 
la planeación, ejecución y evolución ele los prngrarnas de vivienda, 

La Inversión se detenninur·á de acuerdo con la capacidad económica de las fami 1 las, según sus 
diferentes niveles de ingreso y la r·elación de 6sta con la vivienda y con la función económl 
ca de la sección, 

El programa de viviendii deberá conlernplar las necesidades generales de la comunidad, enten 
dlendo este problen1u como un problema de la comunidad en lo que se refiere a obras complemeñ 
tarlas corno son: Aumento de dotación de aguu, almacenujes de ésta, una correcta electrifica 
clón y drenaje, éste de rw111cru rn5s urgente y el equipamiento necesario (ver cap1tulo 3). -

De la investigación se obtuvo en unil prirncru inst¡¡ncia dos tipos de acciones, una que corre~ 
pande a lu lmplementución de prngr¡imas ele vivienda nueva y la segunda al de vivienda ya ex!~ 
tente. 

El tipo de obras (mejoramiento, rcmoclclación, ampliación y/o vivienda nueva) en los progr-ª 
mas de vivienda estarán determinados por la necesidad real de cada vivienda, para conservar 
la función habitucionul de la zonu, dichas obras serán aplicadas en mayor o menor grado se 
gún las deficiencius f1sicus, espaci¡¡les y de servicios de cada vivienda y su factibilidad 
de ap 1 1 cae i ón, 

Teniendo en cuenta ello y seg(in la investigación, hemos analizado las diferentes acciones P-ª. 
ra las viviendas existentes y viviendas nuevas, éstas tanto para substituir paulatinamente -
a las viviendas en mal estado como acciones de este tipo que se desarrollarán en lotes con -
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5,2,-

viviendas existentes con otro tipo de proyrama para efectos de redensificaclón. 

Es dlf1cll establecer qu6 acciones a corto, n~diano y largo plazo deben llevarse a cabo, por 
que en su mayada todas las viviendas requieren de los diferentes programas simultáneamente~ 
pero s1 etapas de evolución que se dar~n paulcit inamcnte, A continuación señalaremos las ac 
clones más importantes: -

a).-

b),-

e),-

d),-

Acciones a clesarrol lar en viviendas con sol iducL1s que uctualmente no tienen problemas -
espaciales y/o físicos - constructivos, en ese tipo de viviendus únicamente se progra­
mará a un plazo largo una futura rcdensificación dentro del lote, previendo la existen 
cia de una o varias viviendas nuevcis, se~ún lo permitan los parámetros, 

Acciones a desarrol l,,r en vivicnJc1s con cal idocl "B" (en buen estado}, las cuales tie­
nen Inicios de i11suficienci,1s esp,1cioles y/o físicos - constructivos, con l Imitadas -
probabilidades de acciones, en este tipo de vivienda se requiere de un programa mínimo 
de mejoramiento, remodelaci6n o en su del'récto de una pequeña arnpl iación. 

Acciones a desarrollar en vivicndcis conservablcs con problemas espaciales y/o fislco­
constructivos, donde se requier·en de procJrarnc:is de mejoramiento, remodelaclón y amplia­
ción con amplias posibilidades de a,npliuci6n en cl!Lls. 

Acciones a desarroll<Jr en viviend<Js provisional desechables y provisional aprovechable 
y en algunos lotes baldíos cuyas acciones son de vivienda nueva, presentando varias m_Q 
dal ldades: 

Vivienda Nueva. 

Vivienda Nueva Tipo Progresivo. 

Vivienda Nueva Combln<Jda con un Comercio (también pLrede ser de tipo progres lvo), 

Las acciones arriba seAaladas deber5n estar encaminadas a mantener la densidad de la -
vivienda y prever la futuru redensi ficaci6n de l<J sección, · 

La ejecución de los diferentes programas deberá llevarse a cabo según la d··lsponibill-­
dad de tiempo por parte de los demand<Jntes y éstas deberán a su vez contribuir con el 
mejoramiento del medio ambiente de la zona. 

OBJETIVOS DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA. 

Los programas se elaboraron en base a los resultados obtenidos para programar tanto en accl.Q 
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5,2.1.-

5,2,2.-

5.2.3.-

nes de las viviendas existentes como de vivienda nueva, 

Para el Programa " A " 

Cuyo objetivo será únicamente el de prever en el lote la redensiflcacl6n y con ello la post 
bllidad de la existencia de viviendas nuevas con etapas a largo plazo según necesidades y -7 
los parámetros establecidos, Este tipo de programa se aplicará a las viviendas con calidad 
de vivienda consolidada, donde se consideran las recomendaciones de cada tipología, existen 
66 viviendas con posibl lldades de aplicar este programa y representan el 8,7 por ciento, 

Para e 1 Programa " B ", 

Su objetivo será evitar que las condiciones de habitabilidad y funcionamiento se deterioren­
dadas las insuficiencias que empiezan a presentarse, se aplicaran acciones de mejoramiento -
para superar física y espacialmente esas insuficiencias, en un momento dado, será necesario­
en menor grado aplicar pequeñas acciones de remodelaci6n y/o ampliaci6n para mejorar el esta 
do actual, se deberá prever la posibilidad de redensificaci6n al máximo permitida según los 
parámetros, con posibilidad de existencia de vivienda nueva, estas se desarrollarán por eta 
pasa largo plazo según sus necesidades, Este tipo de programa se aplicará a la vivienda -7 
con calidad de "en buen estado", con las recomendaciones de cada tipología, de este tipo de 
programas existirán 296 casos para la aplicaci6n de estas acciones, equivalen el 34 por cien 
to de 1 tata 1 , -

Para el Programa " C "· 

Cuyo objetivo es el lograr que las condiciones de habitantes, cumpliendo los requerimientos­
minimos de espacio, iluminaci6n, ventilaci6n, servicios y seguridad física según cada tlpolo 
gia, aplicando acciones de remodelaci6n y/o ampliaci6n y finalmente de mejoramiento, se debe 
rá prever la redenslficaci6n del lote hasta una saturac16n 6ptlma, según los parámetros y ne 
cesldades. Este tipo de programa se aplicará a las 147 viviendas existentes en la secct6n 7 
con calidad de "Vivienda Conservable", que equivale al 26 por ciento, 

Dentro de los objetivos de los programas (A, B, C), para efecto de aplicaci6n de las accio-­
nes previstas, será necesario tomar en cuenta las recomendaciones para cada tipología desa­
rrolladas en el capitulo anterior, dado que los programas se aplicarán según la calidad, tl 
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5.2.4.-

polog1a y tipo de vivienda (unlfamlllar, bifamlllar y vecindad). 

Programa " o " y " E " (Vlv·lenda Nueva), 

En el cual se pretende que donde existen lotes con viviendas de "Cal !dad Provlslonaf11¡ con­
materlal aprovechable y no aprovechable y baldíos predestinados a la vivienda, la apl cacl6n 
de un programa de vivienda nueva que satisfaga las necesidades de los colonos. 

5,2,4,1,- OBJETIVOS: 

a),-

b),-

c),­

d). -

e)' -

f). -

g),-

h).-

!) • -

Satisfacer las demandas m1nimas de espacio más Inmediatas, dotando a los propletarlos­
de un cuarto de usos múltiples con sus servicios (cocina y baño) en algunos casos, c2 
mo primera etapa, 

Que sea un diseño flexible aplicable a todo tipo de dimensiones de lote, según los ran 
ges establecidos, 

Que sea un diseño flexible aplicable a las distintas tipolog1as. 

Que sea un diseño el cual pueda tener un crecimiento a futuro para satisfacer las nec~ 
sldades y requerimientos propios de las familias, 

Que el crecimiento de las viviendas en el lote comprenda el área 1 lbre por habitante -
preestablecida para S,M,T. 

Que la vivienda aplicada respete el reglamento de construcciones del Distrito Federal, 

Que las viviendas en su concepción espacial obedezca a los usos y las costumbres de -
los colonos, 

Que dichas viviendas nuevas sea de un costo bajo1 aplicables a la mayor1a de la pobla­
ción (un 70 por ciento de la población gana Igual o menos de una vez y media el sala­
rio m1nlmo). 

Que se respeten las limitaciones que puedan tener tanto en el costo, salarlo y post-­
bles cajones de financiamiento de los distintos organismos oficiales. 
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5.3.-

5 .3 .1. -

j),- Que el sistema constructivo obedezca el nivel técnico existente en el lugar, 

k).- Que permita obtener altas densidades, 

1),- Se preverá un tipo de vivienda con comercio en apoyo a la econornla del barrio. 

Es as1 corno la vivienda nueva podrá contar con varias modalidades, 

Vivienda Nueva. 

Vivienda Nueva Progresiva. 

Vivienda Nueva con Comercio. 

Existen 153 viviendas provisionales que equivalen al 20.2 por ciento y 46 lotes baldtos (6 
por ciento), con factibilidad de aplicación, 

DESARROLLO DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS, 

Los partidos arquitectónicos se elaboraron de los esquemas de funcionamiento con las necesl 
dades básicas de las viviendas, cubriendo los aspectos de redenslflcaclón del reglamento, 7 
técnicos - constructivos y de búsqueda de financiamiento, Cada propuesta podrá ser aplica­
da en general al total de progr·amas, evitando la formación de diseños limitados, para que a 
su vez puedan ser retomados por los colonos y aplicables a sus viviendas según sus caracte­
rlst leas, 

A continuación se describen los desarrollos arquitectónicos de cada programa propuesto, ex 
cepto del programa "A", dado que sus caracterlsticas no requieren de acción Inmediata y únT 
camente se preverá a futuro la redensificaclón, desarrollando los objetivos que nos hemos 7 
propuesto al momento que se aplique el programa, 

PROGRAMA " B". 

El proyecto propuesto es de un programa mlnlrno de acciones de mejoramiento, de remodelaclón 
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5,3, 2, -

5,3,3. -

y/o ampl iaclón, aplicable a la rnayorla de viviendas con cal !dad de "Buen Estado". Se podrán 
hacer modificaciones en algunos casos, según las cGracterísticas y condlclones especlflcas 
que lo determlnen y que se deben elaborar cuando se aplique el programa, 

Para efectos de redensificaclón las viviendas nuev¿¡s partirán de un "cuarto redondo" con­
sus servicios, que al igual del resto de las acciones cvoluclonen conforme a sus poslblllda 
des econ6m 1 cas, -

En este pro~rama se conservarán totalmente las estructuras, se termlnará(n) la(s) vlvlenda(s) 
exlstente(s) en sus acabados, se Integrarán los servicios sanitarlos junto con la cocina, é~ 
te será el paquete de servicios en todas la viviendas, 

PROGRAMA " C 11 

Este programa es el que cuenta con más acciones de remodelación, ampliación y/o mejoramiento 
aplicables a la mayorla de las viviendas con calidad "conservable", habrá lgual que en el -­
programa "B", viviendas con características específicas c¡ue requerirán acciones independlen­
tes por sus condiciones y que se elaborarán cuando se aplique el programa. 

La estructura se rehabi 1 itará en la rnayor parte de la vivienda, consolidando muros y sustltu 
yendo techos, Se integrarán los servicios a la vivienda junto con la coclna, formando el 7 
paquete de servicios, pero la cocina estará relativamente independiente al resto de espacios, 
éste núcleo quedará perfectamente i lurninado y ventilado, y para lograr reduclr costos, los -
recorridos de las instalaciones hidráulicas y sanitarias deberán ser mínimos, Se abrlrán o 
camblarán de poslción ventanas y puertas para mejorar la i luminaclón y ventilación de la vi 
vlenda y cons lderando la tipología se apl lcarán las acciones que se recomiendan, -

Además y para efectos de redensificación, las viviendas nuevas partirán de un "cuarto redon­
do" con sus servicios, éstas podrán evolucionar conforme a las necesidades de la familia a -
una vlvlenda completa u otro "cuarto redondo" para alojar otra fami l la. 

VIVIENDA NUEVA, 

Siguiendo Jos objetivos gue nos hemos propuesto para la vivlenda nueva, ésta tendrá un redu­
cido desplante, que permita obtener altas densidades dependiendo del rango del lote y que -­
cumpla con Jo establecido por el Reglamento de la Construcción del Departamento del Dlstrlto 
Federal y Jos organlsmos flnancieros para vivienda; estas vlvlendas deberán adaptarse a los 
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5.3.3. 1.-

5,3,4, 

terrenos que existen en la Sección Mercedes, 

Dado que existe un alto porcentaje de lotes con un frente reducido! el desarrollo del Inicio 
de la vivienda será un "cuarto redondo" con sus servicios, cuyas d menslones que van de 2.88 
a 3,90 metros de frente y de 6.84 a 7.92 metros de fondo con una, dos o más recámaras de - -
2.88 a 3,60 metros de ancho y de 4.60 a 3.90 metros de largo con una altura libre de 2,28 ~ 
tros las dimensiones son por el material de construcci6n elegido, 

VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA, 

Como hemos hecho notar, la mala situación económica en la que se encuentra la mayorta de la 
población para poder construir una vivienda, proponemos como alternativa más adecuada la vi­
vienda progresiva, donde el inicio de la vivienda será el "cuarto redondo" y dadas las carac 
ter1stlcas del sistema constructivo propuestos y la forma de construir por parte del usuario 
el programa tendrá varias etapas de desarrollo, 

A partir del "cuarto redondo" como vivienda mínima, la que podrá evolucionar y desarrollarse 
en etapas según los diferentes tipos de vivienda nueva con sus variantes y que a continua- -
c16n se describe, estas no deberán rebasar el segundo nivel, 

DESARROLLO ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA NUEVA, 

Para obtener un desarrollo adecuado de la vivienda, se tomó en cuenta la evolucl6n que se ha 
dado en San Miguel Teotongo, 

Para encontrar una vivienda nueva se desarrollaron tres tipos (A, B\ C), los cuales son apl! 
cables a todos los lotes de la Sección Mercedes predestinados para a vivienda, o bien los -
que requieran la complementación de esta, 

Para poder entender mejor ésto, se elaboró graflcarnente el desarrollo de la vivienda en sus 
tres tipos, 

Para los casos "A" y "B", este módulo podrá variar la medida del frente a 3,50 metros; para 
el caso "C" no podrá ser menor de 4 metros de frente; estas variantes se deben al acoplamle!l 
to para los distintos frentes del lote, de acuerdo a su rango, 

5,3,4,t.- VIVIENDA TIPO" A" 

- 141 -



5,3,4,2.-

5.3.4.3.-

5.4, -

5.4.1.-

En esta vivienda se integran los servicios (bano, cocina) dentro del módulo (A-1), para lue 
go crecer ya sea una o dos recámaras en planta baja (A-2), y as1 tener una vivienda de 30 i 
42 metros cuadrados en una planta, en un lote de 6 a 7 metros de frente; cuando el creci• -
miento se da hacia arriba tenemos dos opciones; con la misma colocación de la escalera(A-3) 
podemos tener una vivienda igual a la planta baja o bien una ampliación de esta, 

Para lotes de rango R-9 y R·lO, tenernos que la vivienda puede llegar hasta 70 metros cuadra 
dos por planta (A-4), con su variante en la escalera (A-5). En estos dos casos unicarnente-=­
se repetirá la vivienda en planta alta. En r·angos mayores de 10 rnetros, las viviendas pe­
queMas se repetirán de acuerdo a las medidas del lote, ejemplo: La vivienda A·6, está for 
macia por dos viviendas A-3. -

V 1V1 ENDA T 1 PO 11 B 11 , 

En esta vivienda se agregan los servicios (bano y cocina) al módulo B-1 para as1 obtener -­
una vivienda de 30 metros cuadrados en rangos de 6 a 7 metros de ancho; la ampliación hacia 
planta alta se dará colocando una escalera de doble rampa (B-2); si se da en planta baja se 
agregará una recámara (B-3) y al crecer ésta a planta alta, se colocará la escalera dentro­
del espacio construido (B-4) como ampliación o bien, otra vivienda; para lotes de rangos ·· 
R-9 y R·lO, tenemos que la vivienda puede llegar de 63 a 70 metros cuadrados por planta · -
(B-5), repitiéndola en planta alta; en rango mayores de 10 metros, será el mismo criterio -
de la vivienda tipo 11 A11 (B-6). 

VIVIENDA TIPO 11 C11 , 

En esta vivienda el módulo Inicial será de 4 metros de ancho como m1nlmo, al cual se le In 
tegrarán los servicios (C-1), en éste la ampliación se dará hacia arriba (C-2), ya que esti 
vivienda puede utilizarse para lotes de rango menor de 6 metros de ancho; la variante será 
la colocación de los servicios, ya que éstos pueden quedar en dos niveles (C·3), o bien de 
diferente posición (C·4), para as1 poder agregar otra vivienda en planta baja (C-5) y obt~ 
ner el rango de 8 metros de frente e Incluso el de R·7 con ampliación de las recámaras en -
planta baja (C-6). 

CRITERIO DE INSTALACIONES, MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, 

SISTEMA DE TECHUMBRE. 
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5.4.2.-

La falta de abastecimiento de agua potable por tuber1a, provocó que los colonos la almacena 
ran en tambos de 200 1 itros de capacidad, los cuales existen en gran cant ldad en la Seccióñ 
Mercedes y la mayorla de el los han entrado en desuso debido a que, en la actualidad cuenta 
la sección con et servicio y ya algunas viviendas cuentan con tinacos y cisterna para el al 
macenamiento de agua; cabe señalar que no tiene la dotación necesaria de este servicio (ver 
capitulo de infraestructura). Pero dado que gran parte de estos tambos se han 1 iberado de 
su uso anterior para ser reutilizados en la construcción de sus viviendas, se propone a los 
colonos aplicarlos como cubierta provisional, que además harán la función de cimbra al cola 
do de la losa, obedeciendo a las condiciones económicas de los colonos, -

Para el proceso de habi 1 itación ele los tambos en cubierta provlcional - cimbra, el proceso 
de doblado de los tambos se realizará con una máquina calculada y deseñada especialmente pa 
ra esta función, Los tambos una vez cortados y desdoblados en cuatro arcos, forman la cu-= 
bierta temporal recuperable al colado, apoyada en un canal metálico que se utl 1 izará junto­
con la pendiente de la cubierta para desaguarla y estas a su vez estarán apoyadas en una vi 
ga de alma abierta, que junto con los canales serán recuperables antes del colado, éstas-: 
estarán apoyadas en unas soleras aho<pdas en las trabes perimetrales para recibir esta es-­
tructura {ver el proceso constructivo en el manual). Otra parte Importante en la utiliza-­
ción de este sistema de cubierta provisionul - cimbra, será su alto rendimiento como cimbra, 
siendo diez veces superior u iu cimbra tradicional y corno cubierta provisional que se podrá 
ocupar y trasladar a otros espacios que lo requieran. 

Cuando las condiciones económicas lo permitan y la cubierta provisional sea utilizada como 
cimbra, se recuperará el sistema estructural de soporte, sustituyéndolo por madrinas y pies 
derechos, A la cubierta de tambos se le api icará una capa de alumbre para evitar que el -
concreto se adhiera a la lámina, se colocará una varilla de acero de 1/211 ~cada 42 centime 
tros entre las bovedillas, en toda el área de la cubierta se colocará acero de temperatura-= 
que será una mal la electro - soldada 6 X 6 - 10/10 se logra una optimización y ahorro consi­
derable de material y mano de obra, se habrá obtenido un abatimiento del 59.B por ciento -­
del costo a diferencia del sistema tradicional, 

MUROS, 

En muros se utilizará y optimizará el empleo de block hueco de concreto, que viene en ter­
cios para evitar desperdicios ( 11.5 X 11.5 X 11.5, 11.5 X 11.5 X 23.5 y 11.5X11.5X35.5), y 
como unidad base de medida, obteniendo una modulación en et dimensionamiento de vanos de -­
puertas y ventanas, es factible el empleo de este material en las viviendas existentes para 
programas de remodelaclón y/o ampliación, debido a que coincide en proporciones con el tabl 
c6n a legrt a. 
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5.4.3.· 

5.4.4.-

La utl llzacl6n de este material se debe a sus caracteristicas, como lo son: 

a).· 

b).. 

e),· 

En un muro se requerirá por metro cuadrado de menor cantidad de piezas que en un muro 
de tablc6n alegria, por lo tanto este tipo de muro se construirá en menos tiempo, 

No requiere de cimbra en los refuerzos verticales, pues estos se ahogan en los mismos 
huecos del block, 

Requiere de menos mantenimiento por su acabado aparente, 

Los refuerzos horizontales se construirán según los procedimientos tradicionales, la dlf~ 
rencla consistirá en la utillzaci6n de acero habilitado (Arn-ex), que ahorra en tiempo y m.l! 
no de obra por su fácil colocaci6n, menor cantidad de acero y costo, 

Se logrará un abatimiento de costos al eliminar cimbra y con una optlmlzacl6n de los mat~ 
rlales, este abatimiento será de 36,4 por ciento, 

CIMENTACION, 

En clnientacl6n se ocupará el sistema que actualmente se utiliza en la Secc16n Mercedes a b,l! 
se de piedra braza, la diferencia consistirá en la utilizac16n de acero habllltado (Arrnex), 
que se utilizará en las cadenas de desplante, con lo cual a diferencia del sistema tradlcl2 
nal se ahorrará en tiempo, mano de obra por su fácil colocacl6n y en cantidad de acero, en 
esta etapa se logrará un ahorro del 7 por ciento, 

PAQUETE DE SERVICIOS ( Cocina· Baño). 

Se propone la lntegracl6n de las instalaciones hidráulicas de la cocina y el baño en un m~ 
ro común, con un ahorro considerable de materiales, evitando recorridos excesivos de tub~ 
r1a, formando un paquete de servicios. 

Para el desalojo de las aguas negras se propone la utllizacl6n de una fosa séptica, para 
posteriormente conectarla a la tuberia de las aguas jabonosas, que a su vez se conectará al 
sistema de drenaje propuesto en el capítulo de Infraestructura, 

Este paquete de servicios, por la 1ntegracl6n que se logra, será aplicable a todas las vl 
vlendas en la Secc16n Mercedes y permitirá un fuerte ahorro del 52.5 por ciento, 
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5.5.- APLICACION Y DESARROLLO DE PROTOTIPOS SEGUN SU CALIDAD, TIPOLOGIA, TIPO DE VIVIENDA Y SUS NECESIDADES 
ACTUALES Y/O A FUTURO, 

5.5.1.- A contlnuaci6n presentarnos el desarrollo e.le un caso como ejemplo, en el cual aplicamos los 
objetivos que hemos previsto y los pa1·5111etros nurn6ricos fijados que fueron considerados en 
el proceso de diseño, llustr<mdo la evolL1ci6n de lus diferentes etapas constructivas de la 
vivienda, 

Llevamos a cabo e 1 desarrollo de un ejen1plo, po1·que de otra manera serta muy extenso descrl 
blr cada accl6n aplicada a cuda una ele las viviendas estudiadas, pero de las cuales se pre 
senta gráficamente el esquema con la acci6n que sutisfoce los requerimientos de la famllia::­
y los parámetros fijados, 

En el desarrollo de los casos para su definición como proyecto intervinieron diferentes fac 
tares, en este caso concreto, el procedimiento sc9uido es el mismo para los programas 11 811 y 
"C 11

1 tomando en cuenta dichos factores corno son la c¿illcJad ele vivienda en cuanto a su esta­
do espacial - físico - constructivo, su t ipolo9Í<:i de vivienda, observando las recomendaclo· 
nes dadas para cada unG de ellas, tipo ele viviend.:i, pobluci6n y los parámetros fijados, 

El ejemplo desarrollado es el CGSO de la seuund¿¡ ctGpa, cuya vivienda es de cal !dad 11 811 , 

Esta vivienda presenta problemLls de habit;:ibi l icJacJ y funcionamiento por las insuficiencias -
espaciales, debido a que empieza¿¡ existir en liJ viviend¿¡ una furnilia más, 

Por la ubicaci6n de la viviend¿¡ dentro del lote y su forma, el caso queda localizado en la 
·Tipología Flexible- en particulL!r en el caso 3, (ver capítulo de tipolog1a de la vivienda) 
las recomendaciones previst<JS pLiril el c<Jso por los problemas que se presentan en su esquema, 
en particular en las tipologÍilS "U" y "L" que son: Falta de ilumlnaci6n y ventilación en· 
ambas esquinas del fondo de liJ vivicncJ.:i, desarrollando espacios conflictivos en el Interior 
de la misma, las acciones a desarrollar serán: 

a),· Abrir un vano en unil de las esquinas, 

b),· Aprovechar el §rea libre p<Jra la i luminaci6n y ventllacl6n, 

Le hace falta consolidar la estructu1·a del segundo nivel y el techo de forma más urgente, 

Le hace falta integrar los servicios a la vivienda ( baño y escalera), 

Le hacen falta los acabados en ambas viviendas, 
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5.5.2.-

Actualmente la vivienda cuenta con dos familias, una de ellas tiene cinco integrantes y la 
otra familia tres miembros, con un VI :CT de 1.48. 

Los puntos anteriormente señalados corresponden al dlagn6stico de la vivienda, a conttnua­
c16n señalarnos los requerimientos reales que nos indicaron los usuarios, 

Terminar de construir el seQundo nivel, 

Delimitar los espacios correspondientes a las recámaras en ambas viviendas. 

Integrar los servicios a las viviendas, 

Manifestaron la necesidad de que exista una vivienda más con la poslbl 1 ldad de rentarla, 

Para las propuesLus de alternativas retornamos los parámetros fijados: 

a),­

b),-

c),­

d).­

e),-

t) .-

2). -

3). -

Las vtviend.:is en L:i Sección Mer·cedes 110 deberán rebasar el segundo nivel, 

El área 6ptin1¿¡ de ocupuci611 de l<J construcción dentro del lote será del 50 por ciento 
y corno máxirna del 60 por ciento, quedando libre el 50 y 40 por ciento respectivamente, 

El área construida por hobitante será de 10M2,, y el área libre de 5M2. 

Las acciones se deber5n pr·evcr· en etapas, 

Para efectos de redcnsificaci6n este caso queda ubicado en el Rango Siete donde se l.!J. 
dlca que; pueden construirse Cinicarnente: 

Cuatro viviendas de 30M2., en dos niveles con Vl:CT de 3,07, 

Dos viviendas de 50 6 60 H2., en dos niveles con un Vl:CT de 1.5. 

Dos viviendas de 30M2., más una vivienda de 50M2., en dos niveles con un Vl:CT de 2.3 

A contlnuacl6n describiremos las acciones ha desarrollar por etapas en esta vivienda consl· 
derando las premisas anteriores, 
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1). -

2),-

3). -

4). -

5).-

6).-

7). -

8).-

9). -

La estructura se conserv.:i1·5, se de111olcr6 p.:i1·tc de lil losa en una esquina la suficiente 
para lograr mejor ilu111inilción y vcntil.:ici6n iJ la vivienda, 

En la siguiente acción se Jpl icar5 el paquete de servicios, que tendrá un m1nimo de re 
corrido en sus instaliJcioncs y en su esquema se podr5 observar que da un servicio múT 
tiple, quedando independiente cod.:i .:ictividad, la cocina quedará ubicada de tal forma 
que siga siendo el centro"" L1 u1·ticL1luci6n de la vivienda, ligándose con todas las 
demás actividades y csp<lcios, el l.:iv.:ido y tendido se integrará al paquete de servicios 
y de manera conceptuol '11 p,Jtio, prov,lc.:indo un 111ayor intercambio de relaciones entre 
las familias que hiJbitan en el lote, 

Se remodclará liJ zoniJ donde octual1;1entc es lo cocina, demoliendo los muros que son di 
visorios para .:implior el nC1,;ic1·0 tk 1·ccS111.:iras .:idos, las cuiJles quedarán bien ilumina 
das, donde podrán distribuirse <J11di,1s familics contondo con la salu y/o comedor, que 
puede funcionar como "clliJ1·to 1·l'dondo" en el tic111ro que se remodelan los espacios para 
las recámariJs y cuiJndo esto succd.:i, podr5 funcion.:ir como una zona semiprivada sirvien 
do como dormitorio p3r.:i r.:irtc de L:i l"amilic:i ele cinco integrantes, -

En esta ctupa se i111plc111entun lils escaleras pu1·a la planta alta, colocada de tal manera 
que ocupe el menor espacio rosible, creciendo en la parte superior de los servicios de 
la planta baja los otros servicios de 13 vivicndu, con un "cuarto redondo" con las fu.!J. 
clones de quien lo hubite, 

Se aplicará el sistema de los.:i p1·ovisional en la zona de "cuarto redondo", con sus ser 
vicios durante el tic111po necesa1·io que las condiciones físicas y económicas lo permI 
tan, 

Se remodelarii la zonn de recfonuras en una etapa posterior conforme evolucione la faml 
lia de tres integrantes, 

Se podrá elegir entre consolidar la losiJ provisional del "cuarto redondo" para apllca.r_ 
la a la zona de las recámaras, o se podrá implementar otra losa provisional, las cua­
les se ocuparán como cimbra husta que se consolide dicha losa. 

Cabe mencionar que la propuesta del sistema constructivo se basa en el proceso evoluti 
vo que va teniendo la vivienda y la(s) familia(s) y la economía (ver manual constructI 
vo). 

En la etapa de mejoramiento se colocarán las ventanas y puertas satisfaciendo los re­
querimientos de l lumlnaci6n y vent i laci6n, se propone que sean corredizas para aprov!:_ 
char al máximo el interior de la vivienda y en esta etapa se aplicarán en lo posible -
los acabados, 
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10),- Existirá la posibilidad de tener vivienda nueva que parta de un "cuarto redondo"¡ pe 
ro de esta vivienda únicamente se presenta su esquema posible, advirtiendo que e de 
sarrollo de ella haría crítica la situación en lo que se refiere a todos los servi:­
cios, sería necesario aumentar la dotación de agua y su almacenaje. 

En las alternativas dos, tres y cuatro que se presentan, podrán desarrollarse las mis 
mas etapas de evolución que se señalaron antes, siendo que la alternativa dos, tres y 
cuatro presentan un problema similar con la propuesta de la tercera vivienda, pero en 
estas alternativas se exceden por mucho de los parámetros fijados, causando serlos 
problemas de falta de servicios, hacinamiento, etc. 

5,5,3,. DESCRIPCION Y APLICACION DE PROGRAMAS A CASOS TIPO. 

5,5,3,1,- Oescrlpcl6n de estado físico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 29, 

a), • CAL 1 DAD " B 11
• 

Esta vivienda presenta problemas de habitabilidad y funcionamiento por el exceso de 
construcción, la mala distribución espacial y la cantidad de habitantes, pero se con 
servará la mayor parte de la estructura. 

b),· TlPOLOGIA NUMERO TRES, 

c),­

d),­

e),-

El sembrado de la construcción corresponde a los casos uno y tres de esta tlpologla 
( ver Capitulo 4.15.3. ), presentando espacios conflictivos a los cuales les hace fal 
ta Iluminación y ventilación, acciones a llevar a cabo: 

1). -

2).-

3).-

Se remodelarán los espacios actuales, 

El crecimiento a futuro se dará en forma vertical en la planta alta. 

Se abrirá un vano en la esquina conflictiva y se aprovechará para la Ilumina- -
cl6n y ventilación de los espacios Interiores, 

Hace falta dotar a la vivienda de servicios, 

Le hacen falta los acabados en parte de la vivienda, 

Actualmente la vivienda cuenta con una familia de siete Integrantes y un Vl1CT de - -
0,76. 
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A continuación señalaremos las necesidades Indicadas por los usuarlos 1 

1),· Se necesitan dos recámaras, 

2),· La dotación de servicios, 

A contlnuacl6n indicamos unicamente de los parámetros fijados, los más determinantes para 
este caso, considerando los que no se mencionan, 

1),- Podrá existir una familia de más de tres Integrantes hasta cumplir con el área· 
construida óptima del 60 por ciento y el 40 por ciento libre, 

2),· Para efectos de redcnslficaci6n, este caso queda ubicado en el Rango Siete, p~ 
ro no será posible su apl icaci6n por lo anteriormente descrito, 

Se aplicarán las acciones por etapas conforme a lo previsto segCm nuestros objetivos, 

PRIMERA ETAPA: 

Se remodelará la planta baja redistribuyendo los espacios Interiores con los objetivos de · 
diseño propuestos, Integrando la propuesta del paquete de servicios, Se romperá un vano en 
la losa para lograr una mejor llumlnacl6n y ventilación y se aplicarán el cubo de escale-­
ras con un área de 6M2., definiendo as1 una vivienda 6ptlma con un comercio y el espacio de 
estas cumplirá con una doble función, la de dormir y la de estar en lo que se construye la 
segunda etapa, 

SEGUNDA ETAPA: 

Se Inicia el desarrollo de la planta alta con un área de 45M2,, que consta de dos recámaras 
y un cubo de escalera (cabe n~ncionar que el área de crecimiento está condlslonada a la es 
tructura portante existente), definiendo as1 la zona de dormir, la cual presentará una et§: 
pa Intermedia con la cubierta provisional, que se consolidará al final de la etapa. 

En este caso se podrá manejar como opcional a las recámaras de la segunda etapa, una vlvlen 
da m1nlma de una recámara con tas etapas de evolución propuestas en el capitulo de "Vlvlen::­
da Nueva". 

5,5,3,2,- Descrtpcl6n del estado f1slco de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No. 22, 
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a),- CALIDAD " B 11
, 

Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento debido a la mala dlstrlbucl6n de 
Jos espacios interiores, presentando espacios conflictivos, 

b),- TIPDLOGIA MIXTA. 

El sembrado de la vivienda corresponde a la tipología "L", presentélndo ast espacios 
conflictivos a los cuales les hace falta Iluminación y ventilac16n, el sembrado del 
comercio presenta la forma vertical que tiene menos problemas, en cuanto a funciona 
miento Iluminación y ventilaci6n, acciones a llevar a cabo: -

1).- Se remodelarán espacios actuales. 

2).- El crecimiento a futuro se dará únicamente en la planta alta, 
misma tipología. 

conservando la 

3).- Se abrirá un cubo de luz en la esquina conflictiva, el cual se aprovechará para 
llumlraci6n y venti laci6n de los espacios Interiores, 

c),- Hace falta Integrar los servicios dentro de la vivienda, 

d),- Hacen falta acabados a la vivienda y comercio, 

e).- Actualmente la vivienda cuenta con una familia de ocho Integrantes, 
o.49. 

con un VI :CT de 

A contlnuacl6n señalamos las necesidades Indicadas por Jos usuarios, 

1). - Se requiere de dos viviendas, una con dos recámaras y otra con una recámara, e~ 
tas viviendas crecertan en segundo nivel, 

A contlnuaclon se indican los parámetros fijados para este caso, considerando Jos que 
no se mencionan. 

1). -

2).-

3). -

Podrán existir dos familias sin pasarse de 4 Integrantes, para asl cumplir con 
el área construida 6ptlma del 60 por ciento y el 40 por ciento libre. 

Para efectos de redensificaci6n, este caso queda ubicado en el Rango 8. 

El área construida por habitante será de 10M2., y el área libre será de 
ambos se cumplen, 
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Se aplicarán las acciones por etilpas conforme a lo previsto según los objetivos, procurando 
un mejor aprovechamiento de la construcción actual, 

PRIMERA ETAPA: 

En esta etapa se remodelará la vivienda, se rompe parte de la losa del espacio conflictivo­
para as1 solucionar la falta de iluminación y ventl lac16n, se Integran los servicios a la -
vivienda, se amplia una área de 6M2., que nos sirve de escalera, se rediseñan los espacios­
Interiores, 

SEGUNDA ETAPA: 

Se remodela el comercio, se amp11a una área de 14M2,, que se aprovechará para bodega y ese~ 
lera. 

TERCERA ETAPA: 

Se Inicia el desrrol lo de la planta alta en la construcción del fondo del lote con una área 
de 64M2., formando as1 otra vivienda Igual a la de la planta baja que consta de dos recám~ 
ras, cocina y baño y un salón comedor, 

CUARTA ETAPA: 

Se Inicia el desarrollo de la planta alta en la construcción del frente del lote (comercio) 
con una área de 43M2., formando as1 una vivienda que consta de una recámara, cocina, baño y 
sa 1 a comedor, 

5,5,3,3,- Descripción del estado fislco de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 47, 

a). - CALIDAD 11 c "· 
Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento y habitabilidad, el 50 por ciento 
tiene techo de lámina, por lo tanto sé necesita estabilizar y hacer más segura la - -
construcción, algunos servicios están en mal estado y fuera de la vivienda, 

b),- TIPOLOGIA MIXTA. 
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Para esta tipologla se recomienda la integración de las dos construcciones, pero en 
este caso no se puede, ya que se está aprovechando al máximo la construcción existen 
te, tomando en cuenta las necesidades de los usuarios se ampliará con otra vivienda 
mlnlma. 

Acciones a 1 levar a cabo: 

1).- Se remodelarán los espacios actuales de la construcción, 

2),- Se consolidará la losa faltante con el sistema empleado, ( ver manual ), 

3),- Debido a la calidad, se tirarán muros que no sirvan. 

c),- Hace falta dotar a la vivienda de servicios e integrarlos a la construcción, 

d),- Rediseñar los espacios actuales para un mejor funcionamiento. 

e),- La vivienda cuenta con una fami 1 la de 5 integrantes con Vl:CT de D.67, 

A continuación señalaremos las necesidades indicadas por los usuarios, 

1).- Se necesita una sala, cocina y baño. 

2).- Aplicarle las acciones de la calidad "C" según la construcción, 

3).- Ampliar en planta alta dos posibles viviendas mlnlmas, según necesidades de los 
usuarios. 

A continuación indicaremos únicamente los parámetros fijados para este caso, conside­
rando los que no se mencionan. 

1)' -

2),-

3). -

4). -

La vivienda podrá crecer todo lo necesario hasta un limite del 60 por ciento -­
construido y 40 por ciento libre. 

Se deberá consolidar la estructura, la ampl lacl6n solo se podrá dar en planta -
a 1 ta. 

El área construida por habitante será de 10M2., 5M2., libres. 

Para efectos de redenslflcación este caso queda ubicado en el Rango 10, 

Se apl lcarán las acciones por etapas conforme a lo previsto, según nuestros objetivos. 
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5.5.3.4.-

PRIMERA ETAPA: 

Se n~jorará y remodelará la construcción aprovechándola al máximo rediseñando los es 
pacios interiores, se integrarán los servicios a la construcción, se dejará área pari 
escaleras para unas posibles viviendas mínimas. 

SEGUNDA ETAPA1 

Se Inicia el desarrollo de la planta alta en la construcción del frente del lote, con 
una área de 52M2., que consta de cocina, baño, una recámara y cuarto redondo ( sala­
comedor), para así formar una vivienda igual a la de la planta baja, 

TERCERA ETAPA: 

Se Inicia el desarrollo de la planta alta de la construcción del fondo del lote, con 
una área de 32M2., que consta de dos recámaras y baño, para así formar una vivienda • 

Descripción del estado físico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso número 68. 

a),- CALIDAD 11 e 11
, 

Esta vivienda requiere de una remodelaci6n y mejoramiento, estabilizar y hacer más s~ 
gura la construcción, no cuenta con los servicios ni con acabados, 

b),· TIPOLOGIA NUMERO 4, 

El sembrado de la construcción se presenta al fondo del lote, encontrándose la mayor 
parte de éste desocupada, las acciones a aplicar son en este caso más fáciles de des~ 
rrol lar. 

1).- El crecimiento a futuro será en la planta alta y en parte del área desocupada -
del lote, 

2).- Y se remodelarán los espacios actuales, 

c),- Le hace falta la integración de los servicios. 

d),- Actualmente cuenta con una familia de 5 Integrantes, con un VI :CT de 0,71. 
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A contfnuacf6n señalaremos las ncccsidudes indicadas por los usuarios: 

1),- Indicaron la falta de servicios y que éstos se Integraran a la vivienda, 

Enseguida Indicaremos únicamente de los parámetros fijados los más Importantes a sei'I-ª. 
lar en este caso, teniendo en cuenta los ya mencionados, 

1). - Podrá crecer la vivienda en el espacio desocupado sin rebasar el 60 por ciento· 
del área del lote. 

2).- Igualmente podrá crecer en fa planta alta de la vivienda. 

3).- E 1 área construida por habl tan te será de 10M2., construidos y 5M2,, 1 fbres. 

4).- Para efectos de redensificación, este caso queda ubicado en el Rango 7, 

Las acciones se desarrollarán por etapas conforme a lo previsto, según nuestros obj~ 
tfvos, 

PRIMERA ETAPA: 

Se consolidará la estructura y se aplicará el sistema provisional de cubierta, se re 
modelará la vivienda conservando las recámaras, se Integrará el paquete de servicios 
y se aplicarán los acabados en toda la vivienda, 

SEGUNDA ETAPA: 

Se construirá una vivienda mínima nueva en planta baja de 30M2,, o una vivienda de 
la misma área en la planta alta de la actual vivienda, reutilizando el sistema de c~ 
blerta provisional en cada una de las etapas de desarrollo de esta vivienda, 

TERCERA ETAPA: 

Se consolidará fa vivienda de la planta alta y se crecerán las recámaras en la planta 
alta de la otra vivienda nueva, se aplicará el sistema constructivo previsto en la 
etapa anter far, 
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CUARTA ETAPA: 

Se consolidará esta vivienda para reutilizar el sistema provisional de cubierta en 
otra vivienda, 

5,5,3,5,- Descripción del estado físico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 58. 

a).- CALIDAD " B "· 

Esta vivienda tiene Insuficiencias de espacio, las familias que la habitan son de po 
ces Integrantes, pero dada la tendencia de crecimiento se requerirá de más espacios y 
se conservará la estructura portante. 

b).- TIPOLOGIA NUMERO CUATRO: 

La ocupación de la vivienda dentro del lote es al frente, quedando libre gran parte 
del lote, las acciones il aplicar serán: 

1). -

2). -

Se remodelará parte de la vivienda, 

El crecimiento a futuro será en la planta alta y en la parte del área desocup-ª 
da de 1 lote. 

c),• Ambas viviendas les hacen falta los servicios, 

d),- Actualmente cuenta con dos famil las, cada una de tres Integrantes con un Vl:CT - de 
1.52. 

A continuación señalaremos las necesidades Indicadas por los usuarios: 

1).- Se requiere de Instalaciones hidráulicas y sanitarias. 

2).- Se requiere de escaleras. 

3).- Se requiere terminar la losa en el segundo nivel, 

Enseguida indicaremos únicamente de los parámetros fijados los más Importantes a señ-ª 
lar: 

- 171 -



1) •• Crecerán el espacio necesario en ambas viviendas sin rebasar el 
de área ocupada. 

2).· No podrá rebasar del segundo nivel, 

3).· Para efectos de la redenslflcacl6n este caso queda en el Rango 7, 

60 por ciento 

Las acciones a desarrollar serán por etapas conforme a lo previsto, segOn nuestros ok 
Jet !vos: 

PRIMERA ETAPA: 

Se ampllarán los servicios y escaleras en un área de 15M2,, y se aplicará el sistema 
de losa provisional, a su vez podrá crecer una vivienda nueva mlnlma de 30M2,, que se 
utilizará con la segunda famll ia y se aprovecharán las plantas altas para las recáms 
ras, 

SEGUNDA ETAPA: 

Se consolida la losa de la planta alta de una de las viviendas, en la otra vivienda· 
se ampliarán las recámaras de la planta alta reutilizando el sistema de cubierta clm 
bra provisional, que al final de esta etapa se consolidará, -

5,5,3,6,· Descripción del estado físico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 34. 

a),- CALIDAD " B "• 

Esta vivienda presenta problemas de habitabl l ldad y funcionamiento por el exceso de· 
construcción en el lote, provocando falta de iluminacl6n y ventllacl6n¡. se conservará 
la mayor parte de la estructura. 

b),- TIPDLOGIA NUMERO 6. 

Esta vivienda se excede del 60 por ciento de la ocupacl6n del lote ( ver caso uno en 
el capltulo de tipología de la vivienda), acciones a llevar a cabo1 

1),· Se remodelarán los espacios actuales en la planta baja, 
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2).- El creclmiento a futuro unicamente se dará en el segundo nivel. 

3),- Se procurará dejar más área 1 ibre abriendo un vano en la techumbre, 

c},- Le hace falta integrar los servicios a la vivienda. 

d),- Le hacen falta los acabados a toda la vivienda, 

e),- Actualmente la vivienda cuenta con una familia de 6 lntegrantes con Vl1CT de 0,75. 

A continuación señalaremos las necesidades Indicadas por los usuarios: 

1),- Se requiere de la existencia de dos recámaras más, existiendo la posibilidad de cr~ 
cer ésta en el segundo nivel. 

2).- Requieren de integrar los servicios a la vivienda, 

Para proponer alternativas se retomiln los parámetros fijados en los capttulos anteriores y 
unlcarnente a continuación señi:ilaremos los más confllctlvos para este caso, respetando los 
que no se mencionan ( ver capítulo de parámetros ). 

1). -

2). -

3). -

No podrá existir una familia rnfis, por no satisfacer con la restricción del 60 por -­
ciento como máxima ocupación de la construcción y 40 por ciento de área libre. 

El área construida por habitante será de 10M2., y el área libre de 5M2., ésta Qltlma 
no se cumple. 

Para efectos de redensificación éste caso queda ubicado dentro del Rango 8. 
to no será posible dada la saturación existente de construcción en el lote, 

Pero e.2_ 

Se apl lcarán las acciones por etapas conforme a lo previsto segOn nuestro objetivo, procu 
rando un mejor aprovechamiento del espacio interior. 

PRIMERA ETAPA: 

Se rernodelará la vivienda actual, logrando la Integración de los servicios ( baños y escE 
leras con un área de 9M2.,) y la redistribución de los espacios Interiores, definiendo - -
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5,5,3,7,. 

tres zonas que son: Servicios, esta1· y comer, donde en esta etapa la zona de estar cumpll 
rá doble funci6n, por el día cumplirá su función normal y por las noches como zona de dor. 
mir. 

SEGUNDA ETAPA: 

Se desarrollará en la planta alta el inicio de dos recámaras y baño con un área de 48M2., 
las cuales tendrán la cubierta provisional que en una etapa Intermedia se consolidará, s~ 
gDn lo propuesto en el capitulo ( 5.3. ), 

TERCERA ETAPA: 

Esta etapa está prevista como única posibi 1 !dad de ampl iaci6n, integrando dos recámaras 
más con un área de 33M2., con una stapa intermedia donde se reutil Izará la cubierta por el 
tiempo requerido, 

Descripción del estado físico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 15, 

a), • CAL! DAD 11 B 11 , 

Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento por la poca área de construcción, 
se conservará la estructura, se remodelará y ampliará lo necesario, cuenta con acab.ª­
dos pero no con los servicios integrados. 

b),· TIPOLOGIA NUMERO UNO. 

Esta vivienda no presenta problemas de crecimiento a futuro por su ubicación y área 
dentro del lote, las acciones a desarrollar en esta vivienda son: 

1),· Se remodelarán los espacios interiores para las ampliaciones necesarlas, 

2).- El crecimiento a futuro se podrá dar en la planta baja y planta alta, 

c),· Le hace falta la integración de los servicios, 

d),· Le hacen falta unas ampl laciones para satisfacer sus necesidades, 
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e),· Actualmente cuenta con una familia de 5 Integrantes con un Vl1CT de 0,75, 

A contlnuac16n señalaremos las necesidades indicadas por los usuarios: 

1),· Indicaron que requieren de tres recámaras, 

2),· Indicaron que requieren de un núcleo de escaleras, 

3),· Así tambien requieren la integraci6n de los servicios a la vivienda, 

4),· Hicieron notar la posibilidad de la existencia de una o más viviendas con dos 
objetivos: 

a),· Para las futuras fami 1 las de sus hijos, 

b),· Para rentar a otra familia. 

A contlnuacl6n Indicaremos unlcamente de los parámetros fijados los más determinantes, con 
slderando los que no se mencionan ( ver capitulo ), 

1). -

2).-

3). -

La vivienda podrá crecer todo lo necesario hasta un llmlte del 60 por ciento • 
construido y 40 por ciento libre, 

Podrá crecer en planta alta sin rebasar este ltmlte, 

El área construida por habitante será de 10M2,, y 5M2,, 1 lbres, 

4).· Para efectos de redensiflcaci6n este caso queda ubicado en el Rango 8., donde 
se 1nd1 ca, 

Se aplicarán las acciones por etapas conforne a lo previsto segón nuestros objetivos, pro 
curando un mejor aprovechamiento del espacio. 

PRIMERA ETAPA: 

Se Integrará y ampliará el paquete de servicios y cubo de escaleras ( con un área de 16M2,) 
formando conjuntamente un núcleo de servicios, aprovechando al máximo el área construida · 
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5.5.3.8.-

existente, la cual cumplirá la función de "cuarto redondo" previsto para el Inicio de la -
nueva vivienda m1nlma, la cubierta de los servicios será provisional hasta el final de e! 
ta etapa, 

SEGUNDA ETAPA1 

Se Inicia la planta alta con un área de 18M2., comprendiendo una recámara y las escaleras, 
su cubierta será provisional, consolidando la losa lo más antes posible para reutilizar la 
cubierta en la vivienda nueva, que comprende el cuarto redondo y el paquete de servicios, 

TERCERA ETAPA: 

En la primera vivienda se alcanzará un área de 22M2., que comprende dos recámaras deflnlen 
do la zona de dormir y se reuti 1 izar5 la cubierta-cimbra provlclonal, conjuntamente se lnT 
cla el desarrollo de la planta alta de la segunda vivienda, con un área de 24M2., que cons 
tará de dos recámaras que en una etapa intermedia reutil Izará la cubierta-cimbra provlslo~ 
nal y al final de la etapa se consolidará la losa, 

El esquema de la vivienda comprende los objetivos de diseño previsto para la acción de c~ 
da vivienda, particularizándose según cada caso, 

Descrlpc16n del estado ftsico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 32, 

a),- CALIDAD " B "• 

Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento debido a la mala dlstrlbucl6n de 
los espacios Interiores, se ampliará lo necesario y se Integrarán los servicios ( C.Q. 
clna, baño ) a la construccl6n, se conservará casi toda la estructura. 

b),- TIPOLOGIA " L ". 

Esta vivienda casi no presenta problemas de ilumlnacl6n y ventllacl6n debido a su 
ublcaci6n dentro del lote, las acciones a desarrollar en esta vivienda son: 

1).- Se remodelarán los espacios Interiores para las ampliaciones necesarias, se tn 
tegrarán los servicios de baño y cocina. 

2),- El crecimiento a futuro se dará en una mtnlma parte en la planta baja y el re! 
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to en planta baja. 

c),- Le hace falta la integración de los servicios, 

d),- As1 mismo le hacen falta unas ampliaciones para satisfacer sus necesidades, 

e),• Actualmente cuenta con una familia de tres Integrantes con un Vl:CT de 0,68. 

A contlnuacl6n senalaremos las necesidades indicadas por los usuarios: 

1).· Requieren de dos recámaras. 

2),· Integrar los servicios a la construcción, escaleras y la terminación de acaba­
dos, 

3),· Otra vivienda en planta alta para las futuras familias de sus hijos, 

A contlnuacl6n indicaremos únicamente los parámetros fijados, considerando los que no se • 
mencionan ( ver cap1tulo ). 

1),- Podrá crecer la vivienda todo lo necesario hasta el 11mlte del 60 por ciento · 
construido y el 40 por ciento de área libre, 

2),· Podrá crecer en planta alta sin rebasar este nivel, 

3),· El área construida por habitantes será de 10M2,, y 5M2., libres, 

4),- Para efectos de redensificación este caso entra en el Rango 8, 

Se aplicarán las acciones por etapas conforme a lo previsto, según nuestro objetivo, proc~ 
randa un mejor aprovechamiento de la construcción actual, 

PRIMERA ETAPA: 

Se rernodelará la planta baja y se integrarán los servicios ( bano y cocina ), a la cons· -
trucc16n. 

SEGUNDA ETAPA: 
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Se ampl lará una área de 18,SOM2., que consta de una recámara y área para escalera, 

TERCERA ETAPA: 

Se Inicia el desarrollo de la planta alta con una área de 27M2. que conste de ba~o, cocl 
na y cuarto redondo, su cubierta será provisional consolidando la losa lo antes posible, -

CUARTA ETAPA: 

Se amplia la planta alta con una área de 29.30M2., que consta de dos recámaras y acceso PE 
ra estas, para as1 formar una vivienda Igual a la de la planta baja, cubriendo as1 las n~ 
cesldades de los usuarios, 

5,5,3,9,. Descripción del estado f1slco de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 28, 

a). - CALf DAD 11 e 11
• 

Esta vivienda presenta problemas de habitabilidad y funcionamiento por la mala di! 
trlbucl6n de los espacios y debido a la calidad de la construcción, únicamente se 
aprovecha un 30 por ciento de ésta, se necesita establ 1 izar y hacer más segura la -­
construccl6n, los servicios están en muy mal estado y fuera de la vivienda, 

b),· TIPOLOGIA 11 L 11 

El sembrado de la vivienda corresponde a los casos 1 y 3 de esta tlpolog1a, presen­
tando espacios conflictivos a los cuales les hace falta llumlnacl6n y ventllacl6n, 
acciones a llevar a cabo: 

1),- Se remodelarán los espacios actuales, 

2).- Debido a la calidad de la construcción se tirarán muros que no sirvan, 

3).- Se dejará un cubo de luz para resolver la falta de llumlnacl6n y ventllacl6n, 

c),• Hace falta dotar a la vivienda de servicios e Integrarlos a la construccl6n, 
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d),- Rediseñar los espacios actuales procurando no tirar demasiados muros, ya que debido­
ª la calidad la construcci6n presenta muchos problemas, 

e),- La vivienda cuenta con dos fami 1 ias de cinco integrantes por cada una de el las con­
un Vl:CT de 1.53. 

A contlnuacl6n señalaremos las necesidades indicadas por los usuarios, 

1).- Se necesita an1pl iar una recámara, 

2),- Ampliar en planta alta una vivienda nueva m1nlma, 

A contlnuacl6n indicaremos unicamcntc los parámetros fijados para este caso, considerando­
los que no se mencionan, 

1).- La vivienda podrá crecer todo lo necesario hasta un 11mlte del 60 por ciento -
construido y 40 por ciento libre, 

2).- Deberá consolidarse la estructura y podrá crecer el segundo nivel sin rebasar 
éste, 

3).- El área construida por habitante será de 10M2., y 5M2,, libres, 

4),- Para efectos de redensificaci6n, este caso queda ubicado en el Rango B. 

Se aplicarán las acciones por etapas conforn~ a lo previsto, segOn nuestros objetivos, 

PRIMERA ETAPA: 

Se remodelará y mejorará la construcci6n aprovechando al máximo la actual, se rediseñarán 
los espacios interiores y se Integrarán los servicios a la construccl6n, 

SEGUNDA ETAPA: 

Se ampl lará una recámara de 14M2., y una escalera de 5.SM2., para satisfacer las necesld~ 
des de una familia, teniendo en común el área de la sala-comedor, 
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5,6,. 

TERCERA ETAPA: 

Se inicia el desarrollo de la segunda planta con una área de 40,65M2,, gue consta de una r~ 
cámara, baño, cocina y sala comedor, formando as1 una vivienda m1nlma, la cubierta será pr2 
vlslonal procurando consolidar la losa lo antes posible, 

CUARTA ETAPA: 

Se amplía una área de 28M2., que consta de dos recámaras, para así formar una vivienda 
Igual a la de la planta baja, esto será opcional y según sus posibilidades econ6mlcas, 

CRITERIO PARA APLICACION DE ACCIONES A NIVEL DE LA SECCION MERCEDES. 

Una vez captadas las actitudes, de la poblacl6n acerca de sus características de organlza-­
c16n familiar, grado de arraigo, ocupación, capacidad de autoconstrucc16nl partlclpacl6n y 
grado de aceptaci6n del programil, nos proponemos a nivel general por los lneamlentos que -
se deberán seguir para nEjorar la vivienda y evitar el deterioro de la zona de estudio. 

a),-

b),­

c),­

d) •• 

e),-

Se retomara la propuesta de drenaje real izada en el capítulo de Infraestructura, para 
el desalojo de las aguas negras. 

Para la pavimentación se utilizará la losa tapa del sistema de drenaje provisional, 

La organlzaci6n tr·abajar5 par¡¡ que el suministro de agua sea el correcto, 

Se lmpulsilrá que en todo espacio 1 ibre se creen zonas verdes ya sea para recreación o 
"embe l lec !miento", 

Espacios comunitarios y cal les peatonales como extencl6n del ámbito de la vivienda, 

También retomando los criterios y conclusiones de los capítulos anteriores se asignarán los 
programas correspondientes a cada una de las viviendas, obedeciendo a los parámetros flja•­
dos: 

Vivienda Consolidada Programa " A " 
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Vivienda Buen Estado Programa 11 8 11 

Vivienda Conservable Programa " e 11 

Vivienda Provisional Aprovechable Programa 11 o 11 

Vivienda No Aprovechable Programa 11 E 11 

Se les asignarán programas según Tlpolog1a: 

Tlpolog1a Vertical Programa 11 1 11 

Tlpolog1a en forma de 11 L 11 Programa 11 2 11 

Tlpolog1a en forma de 11 u 11 Programa 11 3 11 

Tlpolog1a Flexible Programa 11 4 11 

Tlpolog1a Mixta Programa 11 5 11 

Tlpolog1a Saturada Programa 11 6 11 

A todos los lotes se les aplicarán acciones para los servicios de agua, luz y drenaje, 

En el lote en función de la densidad de construcción junto con las acciones de los progra 
mas anteriormente mencionados, el lote se podrá saturar tomando en cuenta que en un rango 
entre el 50% y 60% de área podrá ser ocup¿¡da y del 50;{ a 110% de área 1 ibre, este rango se 
podrá determinar también asignando 10M2., de área construida y 5M2., de área libre por h~ 
bltante, siendo posible que dadas las características de algunos lotes se podrá manejar • 
en caso de extrema necesidad el rnngo de 3M2,, de construcción y 2.5M2,, de área libre, · 
ésto en lo que respecta las ¿¡cciones inmedi¿¡t¿¡s a real izar para el estado espacial físico 
constructivo actual. 

Para efectos de redensificaci6n se podrá consultar la tabla de acciones a vivienda nueva 
por la cual según el área del lote, respetando el parámetro que nos indica que las edlfl 
caclones de vivienda no podrán rebasar el segundo nivel, se podrán asignar y combinar se· 
gún la tabla, el número y áreas de vivienda que podrá tenerle el lote y la población que 
existirá como máxima. 
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Para determinar las acciones se tomaron en cuenta los datos siguientes: 

Número de manzana y lote, área del lote, número de viviendas, nún~ro de familias, número de habitantes -
por lote, calidad de la vivienda, tipología lntern~dia, tlpologta real, Vl:CT intermedlo y Vl1CT real. 

Arrojando datos de pronóstico pt1ra las acciones a seguir tomando en cuenta el rango de cada lote. 

A contlnuacl6n tenemos un ejemplo Interpretativo para las claves del listado de computadora, con un to-­
tal de 758 lotes, correspondientes a la secclon mercedes (zona sometida a estudio), 

CLAVE DE EJEMPLO: 

01001 
-A-

0160 
-B-

S IMBOLOG IA1 

1 e 
2 o 

A.- Número de manzana y lote. 
B.- Area del lote M2. 
c.- Número de viviendas, 
O,- Número de familias. 

5 
I 

E.- Número de habitantes por lote, 
F.- Calidad de la vivienda, 
G,- Tlpolog1a Intermedia. 
H.- Tlpolog1a real. 
t.- VliCT Intermedio, 
J, - V l 1 CT rea 1 • 
K. - Pronost l co, 

oc 
t 

L.- Número de habitantes por vivienda, 
M. - Programas, 

4 
G 

40 
H 

0450 
-¡ 

450 
-J-

70070020 ---r- 210 
-r-

C407 
~ 

Jlu1~01~~125CC44045~4~u7017~ü2J?l0C4D7 

JIJJIJl~DlJJDCllJ4JJ4JJ40J4JJIJIU5CI04 
DIL~;nt 0 JIGOOSllG'0:5~0SDJ500JDIOSB104 
Dlü~!Jl<7~b'O•ll040J35063155DIG!C501Db 

OlcJ40~'415&031102>J2501óJló0101U561G2 
O!Ul5Jl~!"7°GCl!030120J!BJ25010105Cl05 
010~b1l\~~~~0º44025120U23'25Ul0105B404 
a1.~1111~·6"L"22Uó004Sub905202C'!56204 

J\JJ~~l•4"l'J'21J5JJ4JJF8J4SJIJ105d1Dó 

DIU~9Jll•"U~Cíl80QJOCO~OOOJOOOOD0000~05 ....... 

Parte Importante de nuestro estudio, son las siguientes conclusiones: 
La Colonia San Miguel Teotongo, necesita una lnversl6n de$ 1,250 1441,810,89 (hasta julio de 1984), pa­
ra los diferentes programas, 
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Programa A,­
B.­
e.­
o. -
E.-

91 1320, 893.52 
483 1696,720,67 
221 1314,922.45 
390 1807' 202, 40 
63 1302,072,00 

TOTAL - 1,250 1441,810,89 

N O T A : Los costos de construcción han sido abaratados en un 40% del costo real mtnlmo ver cap1tulo 8. 

El costo de cada programa se desarrollo en etapas dadas las caracterlstlcas de San Miguel Teotongo defl 
nlendo ast su necesaria Inversión en cada una de ellas: 

la, ETAPA 2a, ETAPA 3a. ETAPA 4a, ETAPA T O TA L 

Programa A, - 16' 669' 591. 17 16 1705,702.07 36 1 289 ,931.36 21 1700, 157.34 91 1365,381.94 

B.- 77 1 139,743.63 8,.761,024.30 148 1201,562,81 88 1297,194.74 395 1339,525,48 

c.- 54 1023,205.46 75 1466' 844. 37 49 1 180,307.68 42 1544,564.94 221 1214,822.45 

D,- 117 1 242, 160, 72 117 1 242, 160. 72 78 1 161,440.48 78 1 161,440.48 390 1 807,202.40 

E.- 18 1990,621.60 18 1990,621.60 12 1660,414.40 12 1660,414,40 63 1302,072.00 

TOTAL ETAPAS, 284 1095,322.58 310 1 166 ,352. 06 324 1493,646.73 243 1363,771.90 1, 162 1089,004.27 

Cuya Inversión por etapas y total representa una minlma parte del presupuesto del gobierno y la lnver- -
slón de prioridad que comprenderla la primera etapa, no tiene perspectiva de solución ya que actualmente 
la colonia sigue siendo un proceso de autoconstrucclón en lo que se refiere a la vivienda y de partlclp~ 
clón comunitaria en el desarrollo y construcción de servicios urbanos donde el estado no ha Invertido en 
el desarrollo de la colonia, 

Actualmente la problematlca de la vivienda dentro de la colonia, no tiene canal alguno en los diferentes 
organismos de crédito de vivienda del Estado, dada su problematlca de tenencia de la tierra, 
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C O S T O D E L PROGRAMA 11 A 11 

---- --· ------
4)1/1 

PROGRA "O o COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA 
•1/1 

MA. - O ID 366,927.04 493' 857. 82 203' 356. 79 zu 

A-1 1 366,927.04 49 3' 857. 82 203,356.79 
-----------···------------

PROGRA 
d) 1/1 COSTO la. ETAPA "O o 

MA. - •V1 
253,961.08 O ID 

:zu ·--

A-2 23 5 1 841, 104.84 

--·-------

OSTO 3n. ETAPA 

803 ,625.67 
-------- ---·---- -

18 1483 ,390.41 ] COSTO 2n. ETA 

253,519.31 
--------------- ---

51830,944.13 

------ ------- -------

PROGR~ ~ ~ COSTO la. ETAPArCOSTo-2~1:1;.rr.¡ccosro --3~:--
MA. CID 3117,571.70 565,429.61 

o--·--i-z~~ºr--------~---- - -- ---~---~----- ----- ---- --

~~ -----~9_._1~3-:40 1
1
130,859.22 __ ¡_ ----- -

~-;OG~~~ COSTO --,~:- ETAPA_t_OSTO- -ia. ETAPAICOSTo 

ETAPA 

3a. ETAPA 

MA. 0 ~ 227,685.42 186, 162,05 
1----+"-""'"'+---------- - -

521,476.86 
----- -----

A-4 19 3 1419,281.30 2'792,430,79 7 1822, 152.90 
----------- - --

~· 
11) V1 COSTO PROGRA -o o 

MA. - o~ 2 :zu ----

A-5 14 3 1 1 
:; :':: :'::" _'º~~':'.:·~~''F' 

-------o 3a. ETAPA 

521,476.86 

7,300,676.04 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. 
** COSTO TOTAL DFL NUMERO DE CASOS. 

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
11064, 141.65 

COSTO TOTAL ** 
1 1064, 141.65 

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
1 1 3 11 ' 106. 06 

COSTO TOTAL ** 
30 1 115,439.38 

-
COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 

913, 001. 31 

COSTO TOTAL ** 
11826, 002. 62 

COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * 
748, 281.31 11683,605.64 

COSTO TOTAL ** 
11 1224,219.65 29 1 254,084.60 

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
748, 281.31 11683,605.64 

COSTO TOTAL ** 
10,475.938.34 23,570,478.96 
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C O S T O D E L PROGRAMA 11 A 11 

(1) VI 
---

PROGR[\_ -o o COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ET 
'VI 

MA, o ro 351,504,36 427,872.05 zu 

A-6 9 3 1 163, 539. 24 3 1 850, 848,115 

Á-]'A COST0 ____ 3;-. -ETAPA COSTO 

279, 150.98 1 '054,527.39 
- ------ ----ic-----..;__----l 

COSTO TOTAL ** 
211+76,355.22 9 1 490, 746.51 

·- --- -- ____ ___,_ _______ __,__ _______ ~ 

4a. ETAPA COSTO TOTAL * 

PROGR[\_ 
(1) V1 COSTO 1 ª· ETAPA COSTO 2u, ET -o o 

MA. •Vl 
oro 
zu --------

-----

,¡,~COSTO . 3°~ :~l-º-ST_º __ 4_ª_·_E_T A-P-A-+-C-OS_T_º __ T_O_T-AL __ *_¡ 

-1 COSTO TOTAL ** _J ____ _ 
~p~ PROGRA 

(1) V1 COSTO la, ETAPA COSTO 2a, E -o o 
MA. - •VI 

oro 
zu 

--- ------------
COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * 

COSTO TOTAL ** 
1 L 

(1) 
COSTO 1a, ETAPA COSTO 2a, ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * PROGRA -O VI 

MA. - o 
• V1 

~~ ----·-· .. -· ------·- ·---
COSTO TOT.AL ** 

-

PROGRA 
(1) VI COSTO 1a, ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * -o o 

MA. - •VI 
oro 
zu 

COSTO TOTAL ** 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. - 194 -
** COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS, 



C O S T O O E L PROGRAMA 11 B 11 

- ------., 
<ll "1 

PROGR8_ .,, o COSTO 1 a, ETAPA COSTO Za. ETAPA COSTO 3a, ETAPA . "' 
MA, o m 366,9Z7.04 l193,857.8Z Z03 356. 79 zu 

B-1 4z 15 1 410,935.68 Z0 1 74Z,OZ8.41+ 8 1540,985.18 -----

PROGR8_ 
<ll 111 COSTO 1 a. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA .,, o 

MA. •V\ om Z53,961.08 Z53,519.31 803,625.67 zu -· ---------------- -- ---~---

B-2 89 22 160Z,536.12 22 1 563 ,218.59 71 1 522,684.63 
-- --------l.-.----~-----

PROGR8_ 
<ll V\ COSTO 1 a, ETAPA 'IJ o 

MA. • V\ 
o m 347,571.70 zu -------·----

COSTO Za, ETA~A COSTO ___ _ 
565,429.61 ---------- -

-
3a. ETAPA 

B-3 11 3 1823,288.70 
-~----------

6 1219,725.71 L 
-- ---------------··- ------ ·-

<ll 
PROGRA .,, V\ 

MA, - o 
• V\ 

g~ 

B-4 65 .___ 

<ll V\ 
PROGRA 'IJ o 

MA. - • V\ 
o m 
:z u ----1---

B-5 53 

COSTO 1 a, E TAPA COSTO 2.:i. ETAPA COST 

186, 162.05 

o 3a. ETAPA 

227 ,685. 42 521,476. 86 
--

14 1799,552, 23 12 1 100,533.25 3 3 1895,995.90 

- ·--------~--
COSTO la, ETAPA cos TO Za. ETAPA COSTO 3a. ETAPA 

227. 685 ,lf2 186, 16Z.05 521,lf76. 86 
- ----------- t------- --

12 1067,327.26 9 1 866,588.65 Z7 1 638,273.58 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. 
** COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS, 

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
1 '0~4 141.f<;~ 

COSTO TOTAL ** 
44 1693 ,949 ,30 

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
1 1311,106,06 

COSTO TOTAL ** 
116 1688,439 .34 

COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * 
913,001.31 

COSTO TOTAL ** 
10'043,014.41 

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
748, 281.31 11683,605.64 

COSTO TOTAL ** 
48 1638,285.15 109 1434, 366.60 

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
748,281.31 11 683,605,64 

COSTO TOTAL ** 
39 1658,909 .43 89 1 231, 098.92 
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C O S T O D E L PROGRAMA 11 B 11 

--~--------- ---- ---·-........---· w t/l 
PROGR.é_ "O o COSTO 1 a. ETAPA COSTO 2L1. ETAP/\ COST 

• t/l 
u, ETAP/\ COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * o 

MA. o"' 351,504.36 1+27 ,872.05 zu 275' 150.98 11054,527.39 

COSTO TOTAL ** 
B-6 8'436, 104,64 10,268,929.68 6 1603,6 23.52 25 1308,657.36 

PROGRA w t/l COSTO 1 a. ETAPA COSTO 2a. ETAPA c "O o os TO 3a. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
MA. - • t/l 

o"' zu ----··-·· -· 
COSTO TOTAL ** 

--------~ ·-

---------
PROGRA w t/l COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * "O o 

MA. - . "' 
o"' zu 

COSTO TOTAL ** 

w COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * PROGRA "O t/l 

MA. - o 
• t/l 

g~ 
--· - ---·· - ----- --

COSTO TOTAL ** 

PROGRA 
w t/l COSTO la, ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * "O o 

MA. - • t/l 

o"' zu 

COSTO TOTAL ** 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA, - 196 -** COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS. 



C O S T O O E L P R O G R A M A "e 11 

l1J"' COSTO la. ETAPA COSTO 2a, ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * PROGR.fl. "O o . "' 
MA. o 111 296,433.45 88,133.42 364, 188.86 240,697 .02 989 ,452. 75 zu 

COSTO TOTAL ** 
C-1 37 10'968, 037. 65 3 1 260,936.54 13 1474,987.82 8 1905,789.74 36 1609, 751.75 

PROGR.fl. l1J"' COSTO 1 a. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * "O o 
MA. . "' 296,433.45 88, 133.42 364, 188.86 240,697 ,02 989 ,452. 75 o 111 

zu --.--------------- ---------
COSTO TOTAL ** 

C-2 32 9 1485, 870.40 2 1 820,269.44 11 1654,043.52 7 1702,304,64 31 1662,488.00 
--L 

PROGRA l1J"' COSTO la, ETAPA COSTO Za. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * "O o 
MA. - •11\ 

o 111 526,965.13 691, 835.94 11 218,801.07 
zu 1--·- ------

COSTO TOTAL ** 
C-3 2 11053,930.26 11383,671.88 L 2 1437,802.14 

-· -- -·- ·---------- --~--
-------·~-

l1J 
PROGRA "O "' COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a, ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * 

MA. - o 
•11\ 241, 191.45 422,425,23 264. 299. 74 285,016. 16 11 212,932.58 .2 111 

----------------- - -· ------·-
COSTO TOTAL ** 

c-4 91 21 1948,421.95 38 1440,695.93 24 1051,276.34 25 1936,470.56 110' 376. 864. 78 

PROGRA 
l1J"' COSTO la, ETAPA COSTO 2a, ETAPA COSTO 3a, ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * "O o 

MA. - •11\ 
o 111 340, 869 .20 956,815.18 11 297 ,684.38 zu -- -- -----·------- ·-- -

i 
COSTO TOTAL ** 

c-s 30 10 1 226,076.00 28 1704,455.40 38 1930,531.40 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. .. 197 -** COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS, 
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-·-----~--- ----- ----
Q) Vl 

PROGRA "O o COSTO la. ETAPA COSTO 2u. ET/IPI\ COSTO 
'"' MA. - o /U 340, 869 ,20 956,815.18 zu 

3u. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
11 297,684.38 ------- -- -

COSTO TOTAL ** 
c-6 1 340,869,20 956, 815. 18 1 '297,684.38 

PRDGRA 
Q) Vl COSTO 1 a. ETAPA COSTO 2a, ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * "O o 

MA. - • Vl 
o f1l 
zu --- ------

COSTO TOTAL ** 

-·-------·-
PROGRA 

Q) Vl COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * "O o 
MA. - • Vl 

o f1l 
zu 

COSTO TOTAL ** _____ L 
PROGRA ~ Vl COSTO 1 ª· ETAPA COSTO 2a, ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * MA. - o 

• Vl 

.E ~ 
. --------- ---· - ----·- ---

COSTO TOTAL ** 

PROGRA 
Q) Vl COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * "O o 

MA. - • Vl 
o f1l 
zu 

COSTO TOTAL ** 
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PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA 
11 o 11 y 11 E 11 

No, DE - COSTO VIV. 30M2. No, DE - COSTO VIV. SOM2, 
PROGRAMA No, CASOS VIVIENDAS $ 499,753.20 VIVIENDAS $ 832,922,00 

D001 1 2 $ 999,506.40 l ~ $ 832,922.00 
D002 1 2 999,506.40 832,922,00 
D003 8 2 7'996,051.20 2 61663,376.00 
D004 22 4 43 '978, 281.60 2 36 1648, 568. 00 
D005 51 4 101 1949,652.80 2 84 1958,044.00 
D006 52 4 103 1948, 665. 60 3 129 1935, 832. 00 
D007 13 5 32 1483,958.00 3 32 1483. 958. 00 
D008 8 6 23 1988, 153.60 4 26 1653,504,00 
D009 5 6 14 199 2, 596 ·ºº 4 16 1658,440,00 
D010 2 7 6 1996, 544. 80 4 6 1663,576.00 
D011 3 8 11 1994,076.80 5 12 1493. 830, 00 
D012 3 8 11 1994,076.80 5 12 1493. 830. 00 
D013 2 10 9 1995,064.00 6 9 1995,064.00 
D014 2 10 9 1995, 064.00 6 9 1995,064.00 
D015 1 11 5 1497,285.20 7 31498, 272.40 

T O T A L = $ 387 1758,483.20 T O T A L $ 390 1 807,202.40 
PROG, "D" DE 30M2. PROG, "D" DE 50M2, 

E003 1 2 999,506,40 2 11665, 844. 00 
E004 2 4 3 1999,025.60 2 31331,688.00 
ECOS 3 4 51997 1038.40 2 4 1997,532.00 
E006 7 4 13 1993,089,60 3 17 1491,362.00 
E007 7 5 17 1491,362,00 3 17 1491,362.00 
E008 2 6 51997, 038. 40 4 6 1663,376,00 
E009 2 6 51997,038.40 4 6 1663,376.00 
E014 1 10 4 1997, 532,00 6 4 1997,532.00 

T O T A L $ 59 1471,630.80 T O T A L = $ 63 13021 072. 00 
PROG, "E" DE 30M2. PROG, "E 11 DE 50M2, 
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ACCIONES DE VIVIENDA 
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6.- ANALISIS DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA. 

El objeto de este análisis es el buscar alternativas de 
tongo, en particular para la Sección Mercedes que sean 
Unl6n de Colonos estas posibl 1 ldades de financiamiento, 
tengan. 

crédito para la vivienda en San Miguel Teo­
factlbles de aplicar, Se lnformar5 a la - -
transfiriéndoles todos los datos que se ob-

6.1 

6 .1.1. -

6.1.1.1. -

ORGANISMOS DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA. 

Caracter1sticas de Crédito del Organismo Estatal INFONAVIT. 

Antecedentes: 

Este Organismo es creado en 1972, para ello se modlflc6 la Ley Federal del Trabajo, y una 
Reforma Constitucional del Art, 123, para obligar a toda empresa a aportar a un Fondo Na­
cional de Vivienda, para un sistema de financiamiento que permitiera otorgar a los trabaja 
dores créditos baratos y suficientes para la vivienda, -

Reforma a la Facción XII del Art. 123. 

Toda empresa estará obligada según lo determinan las Leyes, de proporcionar a los trabaja· 
dores habitaciones cómodas e higiénicas, Esta obligación se cumpl irti mediante las aporta­
ciones que la empresa hilga al Fondo Nacional de la Vivienda. 

ART 1 CULO 97, 

Se consideró necesario añadir a este Art,, una Fracción 111, con el propósito de facilitar 
el funcionamiento del Fondo de la Vivienda, en esta nueva fracción se prevé que los trabQ 
jadores podrán libren~nte aceptar, por créditos contraldos con el Fondo, descuentos que no 
podrán exceder del 20 por ciento del salarlo del trabajador. 

ARTICULO 136. 

Las aportaciones serán de 5 por ciento del monto de los salarlos ordinarios, 

6.1.1,2,- Criterios sobre diseño urbano, 
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6.1.1.3 •• 

a).-

b),-

c) • -

d),-

e),· 

f),• 

La demanda bruta de habitantes deberá ajusta1·se a las disposiciones de las autorld,2 
des locales, o a las normas que en su caso, fije el Instituto, 

Las vial ldades públicas pora peatones y vehículos deberán ser diseñadas y construt 
das de acuerdo con la traza e.le l<J ciud<Jd así como con las dimensiones y especifica 
clones estatales y municipales, Las comunicaciones y sistema vial deberán contar 
con los medios de transporte y comunicaciones necesarios y proyectar la vtas de 
tránsito de modo que est<Jblezca un<J jc1·<Jrquia adecuada en razon de velocidad, fre 
cuencla y uso, -

Se procurará agrupar ci las viviendas en forma que constituyan grupos vecinales 
nidos que fomenten l<J intc~ración social y la relación comunitaria, En caso de 
vlendas en condominio deber5n ajustorsc a lo legislación correspondiente, 

defl 
vt':' 

El proyecto deberá da1· cumplimiento a las disposiciones legales municipales, 
les o federales sobre equipamiento urbano. 

estat,2 

Se procurará que tanto la ubicución como el tamaño y diseño de los conjuntos Incidan 
favorablemente en el desarrollo de l<Js ciudodes que contribuyan a la lntegracl6n de 
la comunidad y a la ampliación de los servicios públicos Indispensables, 

Se dará preferencia a las promociones que aprovechen terrenos de saturación que cuen 
ten con todos los servicios, y que cumplan con las demás normas señaladas en este':' 
Instructivo·. 

Criterios sobre diseño de la vivienda, 

a),· 

b),-

e),· 

De acuerdo con las normas que rijan en la localidad; del terreno, de la dotación de 
servicios y de las caracter!stlcas del lugar en que se ubique la vivienda¡ ésta P2 
drá ser unifamiliar o multifamiliar. Se tomará como criterio preferencia la prl~ 
ra, cuando las condiciones así lo permitan, La multifamiliar no podrá tener más de 
cinco niveles, 

La vivienda deberá satisfacer tanto las características particulares de la demanda , 
como las de cada región en cuanto a diseño, 

La casa unifamiliar está Integrada por estancia-comedor, dos dormitorios como m1nl­
mo, baño y cocina, El área de construcción no será menor de 50 metros cuadarados pa 
ra la vivienda de dos dormitorios y de 55 metros cuadrados para las de tres dormit:§: 
rlos, En ningún caso se incluirán volados para determinar estas áreas, 
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6.1.1.4.-

En el caso de lu vivicndu ele dos dorrnitorios, se dar5 preferencia al diseño que con 
temple la posibi 1 id.:icl de crecimiento en un dormitorio más, el cual deberá ser de f1i 
cil construcci6n y sin aícct¿ir el clisc1!0 del conjunto habitacional, Se habilitará:­
un área par¿i l¿iv;:ido y tendido de ropa; el lav¿idero deberá estar a cubierto. 

d),- La habitaci6n multiía111il iar·, constiluícle por· departamento tendrá un área de construc 
ci6n no menor de 50 111etrns cu0drados, sin incluir Indivisos, patios de servicio y V.Q. 
lados, 

e)• -

f). -

g). -

h). -

1). -

J). -

Esta área deberá esL;:ir inlcgr0cl.:i por lu n~nos con dos dormitorios definidos, as1 co 
mo con los espacios indicados pura la casa uniíamil iar. Es Indispensable proporclo-= 
nar a cadi:l dep¿irtan~nto un 5rea particular para el lavado y tendido de ropa, 

En ningGn caso la vivicndu puclr5 ser de un solo dormitorio, 

Deberá cumplir·se C<>11 Lis disposiciones legales para constituir el Régimen de Propie­
dad en Condolllinio, En particul<Jr ajustarse a las normas para la formulac16n de ane­
xos técnicos de 1 ré~¡ i1:1en de propiedad en condominio expedidas por el Instituto, 

En la viviendu unira1,Ji li'1r, no podrá hélber mur-os medianeros, 

Las circulaciones y cspiJcios 1 ibres comunes verticales y horizontales deberán cum-­
plir con las norn1as y rcc¡lcirnentos loculcs de construcci6n. En el caso en que no - -
existan 6sLos, el Instituto determinar·5 qué or·denamientos deberán observarse, 

Las promociones deber5n contemplar, de preferencia, los prototipos de vivienda lnst! 
tucionalcs, 

Las promociones que propon<Jan prototipos institucionales, únicamente deberán referir. 
se al tipo seleccionado, sin necesidad ele acompaiiar planos y volúmenes de obra, 

El diseiio deberá obedecer a una modulación de múltiplos y submCiltiplos de 90Cms., -­
considerando los espacios utilizables libres; con el objeto de producir una verdade­
ra coordinaci6n moclu lar, para evitar e 1 desperdicio y lograr el abaratamiento de la 
vivienda. 

El diseño de la vivienda y sus componentes deberán ajustarse a lo señalado en los 1! 
neamientos y normas de presentación de proyectos INFONAVIT. 

Caracterlstlcas de Crédito. 
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6.1.1.4,t.-

6.1.1.4;2,-

a),· 

b). -

c) ,. 

Linea de crédito individual, en la cual el solicitante debe presentar la solicitud y 
requerimientos pedidos por el INFONAVIT, se someterá a un concurso de selección con 
doce ml l lones de derecho-habientes, 

Linea de crédito par paquete, donde la empresa que lo sol iclte, seleccionará dentro 
de su sindicato o simplemente del totiil de sus obreros el o los paquetes con determl 
nado número de éstos, sl!gC1n lo determine la crnnisión dictaminadora del INFONAVIT. 

Linea de crédito por promoción externa, donde un grupo de trabajadores sindlzallza-­
dos, o no sindical izados, donde se presenta un programa de vivienda y al conceder el 
crédito el INFONAVIT se quedará can el 10 por ciento de las viviendas, 

Programa de financiamiento, 

a),· Individual para. adquirir casa a terceros, 

b),• Construcción de una.vivienda con todos los servicios (la agra deberá ser dirigida·· 
por un Arquitecto, 

c),· Para mejorar, ampl lar o remodelar la vivienda del trabajador, 

d),· Para saldar deudas contra1das (pago de hipotecas), 

Cálculo del monto máximo de crédito. 

a),· 

b),· 

Para la asignación y determinación del limite máximo de crédito, de una vez el sala· 
rto m1nlmo hasta una vez y cuarto el salario mínimo, este se determina multiplicando 
60 por el salarlo del trabajador dentro del Ranga fijado: 

Limite de Crédito= 60 (salario del trabajador) 

Para la asignación y determinación de limite de crédito cuando el salarlo es 125 
ces el salarlo minlmo o mayor, la fórmula será: 

L1rnlte de Crédito = 24 (salarlo del trabaJdor) + 45 
Salarlo mínimo General. 

• 205 -



e).- El INFONAVIT recupera los créditos prestados mediante un porcentaje del salario del­
trabajador, que no podr5 exceder del 25 por ciento de éste, más el 4 por ciento anual 
sobre saldos insolutos, y el 5 por ciento del salario que pone el patrón, en plazos -
de 10, 15 y 20 años, 

A M O R T 1 z·ACION, 
VECES EL SALARIO MINIMO NORMAL JUB 1 LADOS 

De 1 a 1.25 22 % 16 % 
De 1. 25 a 2.00 24 % 18 % 
De 2.00 en adelante 25 % 20 % 

6,1,2,- Caracterlstlcas de Crédito del Organismo Estatal FOVISSSTE. 

6,1,2,1,- Antecedentes: 

En 1925 se funda la Dirección de Pensiones Civiles, su función, prestación de Seguro y SeL 
vicios Sociales a los Trabajadores del Estado, capacitado para otorgar créditos a sus dere 
chohabientes para la construcción de vivienda. En 1947 1 esta Direcci6n inicia programas de 
construcción habitacional, aprovisionando de vivienda el gobierno de los empleados, 

En 1959, se transformu la Dirección de Pensiones Civiles en el Instituto de Seguridad y Ser 
vicios Sociales de los Trabajadores del Estado ( l,S,S,S,T,E,) es hasta 1972 que se crea eT 
Fondo de Vivienda para los Trabajadores del Estado (FOVISSSTEÍ dentro del ISSSTE, donde és 
te último administra por separudo el pusivo ¡¡cumulado de sus operaciones anteriores y sigue 
otorgando créditos hubitucionalcs a individuos, 

EL FOVISSSTE asume lus funciones habitacionales desempeñadas por el ISSSTE. Administra el 
fondo de vivienda para los trubajudores del estado, constituido con aportación del gobierno 
de un 5 por ciento de los salarios de sus empleados, administrando un sistema de financia-­
miento a la vivienda y promover y financiar la construcción de conjuntos habltaclonales, 

6,1,2,2,- Criterios sobre diseño urbano y de vivienda, 

Los criterios a aplicar y desarrollar son similares a los del INFONAVIT, por lo que no ere~ 
mes necesario señalar nuevamente éstos (ver Cap, anterior), 
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6.1.2.3.- Caracter1sticas de Crédito. 

Este organismo tiene 3 tipos de créditos que son: 

a).· 

b), -

Crédito Unitario, el cual no deberá rebasar un monto de $ 11500,000,00 para la adqul 
slcl6n de vivienda a terceros, construcci6n en terreno propio, remodelaci6n y/o am~ 
pllacl6n y pago de pasivos. 

Crédito para Viviendas Nuevas: El FOVISSSTE no utiliza cajones de financiamiento Ps 
ra designar montos de crédito, efectúa investigaciones individuales vigilando que 
cumpla con los siguientes requisitos: 

a).- Ser titular de depósitos por el Estado o voluntarios con un mínimo de 6 meses, 

b),- No ser propietario de otra vivienda. 

c),· Tener Ingresos suficientes para la amortización mensual. 

El crédito que se asigne a los trabajadores tendrá las siguientes caracterfstlcas: 

a),- No se da enganche o anticipo por ningún concepto. 

b),· Devengará un Interés del 4 por ciento anual sobre saldos Insolutos capitaliza· 
bles semestralmente. 

e),· Podrá otorgarse en plazos hasta de 20 años de acuerdo con los Ingresos del trs 
bajador, 

d),· Se podrá otorgar un crédito que afecte más del 50 por ciento del salarlo básl· 
co del trabajador, únicamente en el caso de que demuestre otros Ingresos él o 
su conyugue. 

Para fijar límites de crédito a plazos de 10, 15 y 20 años, utiliza las siguientes 
f6rmulas: 

Plazo de 10 años C = Salario del trabajador ¡36.550962) 
Plazo de 15 años C = Salario del trabajador 55.14060 ) 
Plazo de 20 años C = Salario del trabajador 72.184932) 

Los pagos se realizan en la siguiente forma: 
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6.1.3 .• 

6.1.3.1.· 

a)'. 

b). -

c), -

d). -

El fondo establecerá los pagos y plazo del crédito en proporción al sueldo b~ 
sico o salarlo del trabajador y éste deberá estar de acuerdo. 

Los pagos corresponderán al 30 por ciento del sueldo básico o salarlo que per 
ciba el trabajador, según tablas aprobadas por la Comisión Ejecutiva. -

Cua~do el trabajador reciba lncren~nto en su sueldo básico o salarlo, con base 
excluslvan~nte en disposiciones generales para trabajadores al servicio del Es 
tado, regularmente publicadas en el Diario Oficial de la Federación, automátT 
camente crecerán los pagos del crédito en el mismo porcentaje en que haya aü 
mentado e 1 salario rninimo. -

El Fondo de la Vivienda vigilará que sean descontadas de los sueldos básicos o 
salarios de los trabajadores las cantidades correspondientes. 

Los acreditados podrán en cualquier momento hacer pagos anticipados sobre el 
saldo insoluto del crédito. 

Una vez que el trabajador liquide su crédito, el Fondo cancelará el gravamen 
que tuviere el inmueble. 

Una vez que se fija el monto del préstamo y el plazo los adquirientes calcu 
lan sus descuentos semestrales, mensuales y quincenales (cuadro ); eñ 
ella se ubica el renglón correspondiente al número de años de plazo y la coium 
na según el tipo de pago; si el trabajador abona cada quince dlas, se multiplT 
ca el saldo por el factor quincenal, para obtener el descuento quincenal, -

Características de crédito del programa financiero de vivienda (FOVI) del Banco de México, 

Anteceden tes: 

Uno de los mecanismos estructurados por el Gobierno Federal para coadyuvar a la solución 
del problema habltacional, es el Programa Financiero de la Vivienda, puesto en marcha en 
el año de 1963. 

La instrumentación de este Programa se funda en la consideración de que los recursos del 
Estado son insuficientes para satisfacer la creciente necesidad de habitaciones, por lo 
que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros del público captados por las lnstl 
tuclones de crédito, para que con la Inversión de estos recursos complementados con otros 
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6.1.3.2.-

gubernamentales, se atienda en mayor proporción la demanda existente de vivienda, 

Para fomentar, apoyar, garantizar y coordinar el Programa Financiero de Vivienda, la Secre 
tarla de Hacienda y Cr6dito Pabl ico constituyó en el Banco de México, con fecha 10 de -
abril de 1963, el fideicomiso denominado Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vi­
vienda (FOVl),el cual tiene corno funciones principales las siguientes: 

Promover la construcción de viviendéls pélr.J fami 1 ius de recur·sos 1 imitados en la Repúbl fea, 

Asesorar a los promotores y constructores, tanto del sector público como del sector prlvs_ 
do, en aspectos socioeconómicos, de constnrcción, financieros y juridlcos. 

Apoyar la inversión en vivienda ele est.:i cluse en propiedud y para arrendamiento, 

Criterios de Diseño Urbano, 

a),-

b),-

c)' -

d). -

e)' -

Tratándose de conjuntos de vivienda unifami 1 iar, por lo menos de 15 por ciento del -
área total bruta será destinada a zonas verdes comunales, 

En conjuntos de edificios multifamiliares la altura de éstos se limitará a seis nlv~ 
les si no cuentan con ascensores. 

Cuando el conjunto se planee con andadores jardlnados, éstos tendrán corno dlstancla­
rnlnlma siete metros entre parumentos, 

En los casos de edificios daplex y construcciones en condominio horizontal planeados 
para crecimiento posterior, dicho crecimiento se llevará a cabo, sólo cuando técnlcs_ 
mente sea factible y deberá sujetarse a las disposiciones jurldlcas que corresponda. 

Se requerirá siempre de un área para estacionar un automóvil por vivienda, 
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c A R A c T E R 1 s T 1 c A s TECNICAS 

c o N c E p T o 

A,- Integrada por a/ 

B.- Superficie Cons­
truida Mlnlma. 

- Unlfaml 1 lar 
- Multifamiliar 

C,- Superficie de T~ 
rreno, 

- Mlnlma Unlfaml 
1 lar ) 

TIPO 1 e 

Baño 
Coc l na 
Múltiple b/ 
Patio Servl 
clo d/ -

33M2, 
42M2, 

60M2, 

T 1 PO 2 

Baño 
Cocina 
Estar 
Comer 
2 Recamaras 
Patio Servi 
clo d/ -

49M2. 
49M2. 

60M2, 

P O R 

TIPO 3 

Baño 
Cocina 
Estar 
Comer 

T 1 P O 

2 Recamaras 
Alcoba c/ 
Patio Servi 
clo d/ -

55M2. 
55M2. 

60M2, 

O E 

T 1 PO 4 

Baño 
Cocina 
Estar 
Comer 
3 Recamaras 
Patio Servl 
c io d/ -

65M2. 
65M2. 

60M2, 

V 1 V 1 E N O A. 

TIPO R f 

Bai'lo 
Cocina 
Estar 

2 Recamaras 
Patio Servl 
clo d/ -

45M2. 
45M2. 

60M2. 

a), -
b).-

La 1ntegraci6n en la vivienda tipos 1, 2, 3 y 4 es m1nlma y en la vivienda tipo Res máxima. 
Espacio de uso múltiple que permita: estar, comer y dormir, el proyecto deberá contemplar el 
crecimiento a cuando menos dos rec5maras. Se recomienda una recámara en la etapa Inicial. 

c) • -

d).­
e).-

f),-

Se recomienda que la alcoba sea un espacio que permita doble uso estar o dormir, ligado a las 
áreas de estar o de circulación, en el que se prevé la i luminaci6n y ventilacl6n natural. 
No necesariamente cubierto. 
S6lo en este tipo de vivienda la urbanizaci6n podrá no contemplar inicialmente pavimentos en -
las calles, 
En edificios mult1fami11arcs se deberá contar con un local para hab1taci6n y otro para el aseo 
personal del conserje. 
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6.1.3.3.-

6, 1.3.4.-

Criterios de diseño de la vivienda. 

a).- Para el cómputo del área, no se incluirán espacios para lavado y tendido de ropa ni 
volados. En edificios duplex y multifamiliares (vertical u horizontal) se Incluirán 
los muros Interiores, perlmetrales de la vivienda y la parte correspondiente de los 
medianeros; y se excluirán las áreas ocupudas por elenientos de propiedad común como 
vestlbulos, pasillos, escaleras, etc, 

b).· El concepto vivienda, incluye casa sobre terreno urbanizado, Deberá diseñarse la vi 
vlenda de manera que brinde comodidad a sus habitantes, se evite la promiscuidad, y 
haya condiciones de aseo e higier.c para las personas y para la preparación de allmen· 
tos, 

c),· Deberá aplicarse a los proyectos de vivienda la coordinación diniensional en base al -
módulo de 90Cm,, (considerando en proyección horizontal la dimensión 1 lbre entre pa· 
ños Interiores de muros) y procurar la utilización de los materiales más económicos, 
preferentemente regionales. 

d),· El valor del terreno urbanizudo no debe exceder del 35 por ciento del precio total de 
venta de la vivienda; salvo en el caso de la viviendu uni fami 1 iar tipo 1, en que este 
porcentaje podrá representur hast<J el l¡Q por ciento, 

e),· Los precios o valores deber.Jn comprender el terreno urbunizado, la construcción, debl 
damente terminuda o rncjoradu y tod;:i clase de gustos, excepto los que adicionalmente -
autorice la Comisión Nacion;:il Bancuriu y de Seguros, 

f),- Unlcamente en el caso de edificios multifamiliures de más de tres niveles habitables, 
por cada área exclusiva para estacionamiento de automóviles exigida por las autorldE 
des locales, se permitirá aumentar el precio o valor de cada vivienda, 

En operación de mejora, el valor de la vivienda ya mejorada no deberá exceder del VE 
lar de vivienda del tipo y zona de que se trate. 

Requisitos para los adquirentes: 

Los requisitos que deben llenar las personas, para ser beneficiadas con créditos, dentro­
del Programa Financiero de Vivienda, son los siguientes: 

a),· Que tengan capacidad legal para obligarse. 
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6.1.3.4.1.-

b),· Que sean jefes de farni l ia. 

c),· Que vayan a habitar perrnanenten~nte en la vivienda. 

d),• Que no sean propietarias de otra casa-habltac16n, (el adquirente, su cónyuge o su CO.!J. 
cubina), 

e),- Que tengan capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir los pagos mensuales, 

f),· Que su ingreso mensual esté comprendido dentro de los niveles salariales que determi­
ne el Banco de México. 

Por ingreso mensual se entenderá el monto de los salarlos, emolumentos y demás entr.i!, 
das en efectivo que perciba regular y mensualmente el jefe de faml Ita y, en su caso 
el c6nyuge o la concubina, determinándose dicho monto por el prornedlo de Ingresos deÍ 
mes en que se autorice el otorgamiento del crédito. 

Caracteristlcas de Crédito: 

a),- Créditos Individuales, 

1,- Objeto: 

Estos crédltos son para la adqulslcl6n, construcción o mejora de viviendas tanto· 
unifamiliares corno duplex o formando parte de edificios multifamiliares, a pers.Q. 
nas que vayan a habitarlas con su familia, 

2,- Monto: 

Los créditos para la vivienda de lnterés social representarén, corno méxlrno: 

a).- 90 por ciento del valor total de la vivienda, cuando se trate de los Tlpos-
1 y 2. 

b),- 80 por ciento traténdose de viviendas Tipos 3 y 4, 

El acreditado podrá ejercer crédito adicional por un Importe hasta del 70 • 
por ciento del crédito original. 
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3,- Tasas de Interés: 

Los créditos se contratarán a tasas de Interés iniciales no superiores a las seña 
ladas por el Banco de México durante el mes de enero de cada año, Dichas tasas-= 
máximas anuales son, del primero de marzo de mi 1 novecientos ochenta y cuatro al 
treinta y uno de enero de mi 1 novecientos ochenta y cinco, las siguientes: 

Tipo 1 ------------------ 15 por c lento, 

Tipo 2 ------------------ 19 por ciento, 

Tipo 3 ------------------ 25 por ciento, 

Tipo 4 ------------------ 30 por ciento. 

Las tasas de interés iniciales, serán ajustadas el primero de febrero de cada año 
aplicando un porcentaje equivalente al 15 por ciento del incremento porcentual to 
tal que haya tenido el salario mínimo general del Distrito Federal desde el prl~ 
ro de febrero anterior. 

4.- Amortlzaci6n y Plazo: 

Las erogaciones netas o pagos mensuales que tendrá que hacer el adquirente de la 
vivienda para cubrir el crédito obtenido, estarán directamente relacionados con­
el salario mínimo mensual del Distrito Federal y representarán porcentajes de pro 
plo salario mínimo, de acuerdo al tipo de vivienda y a la zona en que se encuen7 
tre ubicada la misma. Esta erogaci6n neta o pago mensual a cargo del acreditado, 
se calculará en base al salario mínimo mensual vigente el primero de febrero ante 
rior a la contrataci6n del crédito, -

Las erogaciones netas o pagos mensuales se ajustarán el primero de febrero de ca 
da año apl lcándoles un porcentaje equivalente al 70 por ciento del Incremento por 
centual total que haya tenido el salario mínirno general desde el primero de febre 
ro anterior. De esta forma los pagos representarán año con año una proporcl6n c¡ 
da vez menor de dicho salario, 

El acreditado tendrá el derecho a efectuar pagos anticipados a cuenta del princl· 
pal del crédito, los que deberán ser un monto m1n1mo equivalente a diez veces el 
pago mensual de que se trate, 
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5.- Otros conceptos: 

En la contrataci6n de este tipo de créditos, se establece la posibilidad de cobro 
de una comisi6n por el banco acreditante, con respecto del Importe máximo del cr~ 
d 1 to: 

Tipo --------·········· 2 por ciento 

Tipo 2 ------------------ 3 por ciento 

Tipo 3 ------------------ 4 por ciento 

Tipo 4 ------------------ 5 por ciento 

a),- Créditos puente: 

1.· Objeto: 

Los créditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores· 
para la construcci6n o n~jora de vivienda, 

El crédito puente puede comprender la adqulslcl6n del terreno, cuando se 
trate de realización de proyectos de las entidades federativas, 

2,· Monto: 

Estos créditos representarán como máximo: 

a),- 90 por ciento del valor total de las viviendas, cuando se trate de 
los tipos 1 y 2, 

b),· 80 por ciento tratándose de viviendas de los tipos 3 y 4, 

3.- Tasas de interés: 

Los créditos puente para la urbanización y construcción de viviendas que 
se formalicen a pan ir del primero de marzo de mil novecientos ochenta y 
cuatro, causarán un Interés máximo del 40 por ciento anual, ajustable ·• 
conforn~ 1 o de termine e 1 Banco de Méx 1 co, 
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4,- Amortización y plazo: 

La amortización del crédito se efectúa paulatinamente conforme se vayan 
vendiendo las viviendas, y se sustituya por créditos Individuales, 

Los créditos puente que se otorguen para la remodelación urbana, se con 
slderán como créditos de este tipo, siempre que se satisfagan los requi':" 
sitos que a continuación se seílalan: 

a).- Por lo menos el 70 por ciento de la unidades que integren al edlfl 
cio o al conjunto respectivo deberá corresponder a viviendas que, -
según la zona en que se encuentre ubicado, tenga los valores seílala 
dos para la viviendil de este tipo. El 30 por ciento restante podra 
referirse" viviendas o" locales comerciales o Industriales con -­
precio no superior a los seílalados, 

b).- Cr~ditos para la vivienda para arrendamiento (Tipo - R ): 

Se considera como vivienda de bajo costo para arrendamiento, aque­
lla cuya renta 1rensual no exceda del 25 por ciento de una cantidad­
equivalente a cuatro veces el salarlo mfnimo elevado al mes de la -
localidad en que se ubique el inmueble, 

1. - Objeto: 

Estos cr~ditos tienen por objeto exclusivo la construcci6n de -
viviendas para arrendamiento, unifamll iares o multifamiliares, 
en lotes aislados o formando conjuntos habitacionales. 

2.- Monto: 

Podrán ascender a un máximo de 70 por ciento del valor de las -
viviendas, según avalúo que practique la instltuc16n acreditan 
te, debiendo aportar el promotor y/o constructor lnverslonista­
el resto de la inversión, dentro de la cual podrá computarse el 
valor de 1 terreno. 

3.- Tasa de interés: 

La tasa de Interés no será superior al 14 por ciento anual so­
bre saldos insolutos y será ajustable al alza o a la baja según 
lo determine el Banco de México, 
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4,- Amortización y Plazo: 

La amortización se hará mediante pagos constantes capitalizables 
semestralmente y a un plazo de 15 años, a partir de la dlsposl 
ción total del crédito, -

6,1,4,· Características de Crédito del Programa Financiero del Fideicomiso Fondo de Habitaciones P.Q 
pu lares, 

6,1,4.1.- Antecedentes: 

El gobierno federal tomó la determinación de crear en 1981 el Fideicomiso Fondo 
de Habitaciones Populares, para atender la necesidad de vivienda de la población 
no asalariada con ingresos equivalentes a 2.5 veces el salarlo mtnimo o menos. Es 
to se llevó a cabo con el patrimonio del encargo fiduciario del mismo nombre que 
existía en Banobras y se sectorizó bajo el actual Secretaría de Desarrollo Urbano 
y Ecologi<i. 

El organismo atiende los programas de suelo para desarrollo urbano, lotes y servl 
cios, vivicnJ.:i progresivLi, vivienda terminada y vivienda mejorada, mediante Ji-­
neas de cr6dito p.:ira estudias y proyectos, adquisición de suelo, urbanización, 
edificación y Lipoyo a la autocunstrucción (parques de materiales), 

Si~ndo sus objetivos: 

El mejoramiento del nivel de vida de los grCipos con Ingreso hasta 2.5 veces el s,e 
!ario mínimo apoyando su capacidad de autogestión. 

El apoyo a las políticas de desarrollo socioeconómlcos del pats, sobre todo en -
sus dimensiones de desarrollo regional y urbano de vivienda y de empleo, 

6,1,4.2.· Criterio de Diseño: 

Dado que el Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares no construye viviendas, -
carece de normas técnicas y de diseño para su construcción, Las normas en que se 
basa para la aceptación de proyectos, son las que fija el reglamento de construc -
clones del Departamento del Distrito Federal, 
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La vivienda mínima deberá constar por lo menos de una pieza habitable con sus ser. 
vicios completos de cocina y baño, 

6,1,4,3,• Los programas que serán financiados: 

Como consecuencia de la variedad de funciones encomendadas al organismo, el esque 
ma propone mú 1 tiples JCC iones, siendo pos 1 ble prec 1 sar var los programas fundamen':" 
tales: 

a),· Reserva Territorial, 

b),· Lotes y Servicios, 

e),· Construccl6n de Vivienda Progresiva, 

d),· Mejoramiento de Vivienda Existente, 

e),· Apoyo a la Producci6n y Dlstrlbucl6n de Insumos, 

En los programas c, d y e, principalmente cabe la modalidad de la auto·construc·· 
cl6n, 

Los niveles de operaci6n a partir del acuerdo que considera como tope máximo para 
el financiamiento de acciones de vivienda durante el ejercicio de 1984, el equlva 
lente a 2,000 veces el salarlo mínimo diario de la zona de que se trate, Este to 
pe máximo puede elevarse en caso de que los salarlos mínimos se Incrementen. -

6.1,4,3.1,• Sujetos a Crédito: 

En atención a lo dispuesto en las Reglas de Operacl6n, el Fideicomiso reconoce • 
los siguientes sujetos de crédito: 

1.· Organismos del sector público federal, cuando sus programas y presupuestos de 
desarrollo de vivienda popular hayan sido aprobados por el Gobierno Federal, 

2,· Gobiernos de los Estados y Municipios, organismos descentralizados y empresas 
paraestatales y paramunicipales, cuando desarrollen programa~ y vivienda pop.!:[ 
lar acordes con los objetivos del Fideicomiso, 
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3.- Instituciones bancarias autorizadas que operen de acuerdo con la Ley General· 
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, 

4.· Sociedades Cooperativas, 

5.· Grupos organizados legalmente, as1 como personas de derecho piíbl leo o privado 
que real leen programils de vivienda de acuerdo con las normas del Fldelcomlso, 

En todos los casos, para ser sujeto de crédito será Imprescindible fundamentar la 
solicitud o propuesta de financiamiento de vivienda popular con una demanda real 
y específica y presentar proyectos y/o programas viables, 

6,1,4,3,2.· Po11tlcas de Otorgamiento y Recuperaci6n de Financiamientos para Vivienda: 

Para el otorgamiento de créditos como para la amortizacl6n, el factor determinan· 
te será el salario mínimo vigente de la zona que corresponda, En el caso del • • 
otorgamiento, se toma en cuent<J el s¿ilario m1nlmo que se encuentre en vigor al mQ 
mento de que sea contr·at¿icJo el financiamiento, y para la recuperación, aquel que 
hubiere en e 1 momento de 1 pago. 

La tabla TFl, muestrn los condicionamientos de carácter general a que se sujeta· 
rán los financi¿unientos que el Fideicomiso otorgue, as1 como la tabla TF2, esta· 
ble ce 1 os apoyos máximos que otorga el FONHAPO conforme a 1 a capacidad de créd l to 
unitaria, 

1.· Tasas de Interés: 

Financiamiento de Acciones de Vivienda: La po11tlca en materia de Interés se 
orienta para que éste resulte diferencial en función del monto financiado, es 
tableciendo tasas inferiores a proyectos o partes de proyectos que lmpl lquen-= 
el menor valor agregado. 
Las tasas con las cuales operará el Fideicomiso se ubican en la tabla TF3, •• 
que aparece u continuación, 

2,· Plazos de Amortización: 

El plazo máximo de amortización para los financiamientos objeto del Fidelcoml 
so será de 20 años, 
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PROGRAMA, 

Lotes y/o Servtcos 
Vivienda Progresiva 
Vivienda Mejorada 

TABLA TFl. 

COSTO MAXIMO POR ACCION 
V S M D 

535 
2000 (veces et salario mínimo) 
868 

============================================================================================~====== 

COSTO POR ACCION EN 
V, S, M, REGIONAL. 

De o Hasta 500 
De 501 Hasta 1000 
De 1001 Hasta 1500 
De 1501 Hasta 2000 

MONTO DEL CREDITO FONHAPO EN 
NUMERO DE VECES EL SALARIO -
MINIMO REGIONAL. 

De 
De 
De 
De 
De 

O Hasta 
476 Hasta 
901 Hasta 

1276 Hasta 
1601 Hasta 

475 
900 

1275 
1600 
Más 

T A 8 LA TF2, 

MONTO FINANCIABLE POR FONHAPO, 
GRUPOS SOCIALES. OTROS. 

95 % 90 % 
90 % 85 % 
85 % 80 % 
80 % 75 % 

T A B L A TF3. 

C O N D 1 C t O N ES-FINAN 
TASA DE Tanto por ciento 
INTERES. del Salarlo Mínl 

( 1) mo Regional, ENGANCHE. 

9.00 % 11.0 % 10.00 % 
9,00 % 21.0 % 10.00 % 

11.00 % 36.0 % 10.00 % 
11.00 % 45.0 % 10.00 % 
( 2) 55,0 % 10.00 % 

( 1) La tasa de interés se Incrementa en 10 por ciento anual, 
(2) Por cada 100 V,S,M,, adicionales, la tasa se Incrementara uno por ciento, 

c 1 E R A S. 

V, s. M, R. 

0.75 
1.00 
1.50 
2.00 
2.5 Más 

=====================================================·============================================== 
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6. 1.4,4.- Apoyo a la Producción y Distribución de Materiales: 

El programa de producción y distribución de insumos, abarca la operación de Insta 
laciones estructuradas como empresas, donde se efectúa el proceso de fabricación,7 
almacenamiento, distribución y venta de materiales de construcción. 

6.1.4.4.1.· Montos de Crédito: 

El Crédito máximo autorizado para este tipo de financiamientos será Igual a 100 v~ 
ces el salario mlnimo diario de la zona económica en donde se ubique el programa -
objeto del crédito, multiplicado por el nC1mero de acreditados conforma a los resu_!_ 
tados del estudio de factibilidad, y en particular, a la comercialización, siempre 
y cuando el importe total no supere 600 veces el salarlo mlnlmo anual. 

Tratándose de grupos sociales, legalmente constituidos, el financiamiento máximo -
del FONHAPO ascenderá al 90 por ciento del costo total de la Inversión. Para otro 
tipo de acreditados, el monto no podrá exceder al 80 por ciento del proyecto. 

a),- Reglas Básicas para el Otorgamiento de Créditos de Parques de Materiales: 

b). -

Se otorgará financiamiento para parques de materiales que se Integren como 
apoyo a la autoconstrucción y mejoramiento de vivienda popular, 

El financiamiento para parques de materiales se otorgará a organismos del sec 
ter públ leo federal, gobiernos de los estados y municipios, organismos desee~ 

· tral izados, empresas paraestatales y paramunlcipales que desarrollen progra7 
mas de vivienda popular y a grupos organizados legalmente para la producción, 
y/o comercialización. 

El programa de Parque de Materiales, comprende total o parcialmente el finan 
ciamlento para las instalaciones físicas donde se efectúa el proceso de pro­
ducción¡ para adquirir maquinaria y equipo de transporte, almacenamiento, di~ 
trlbuclón, venta de materiales, componentes para la construcción y capital de 
trabajo. 

Los tipos de crédito que otorgará son los siguientes: 

1.- Crédito Refacclonario: 

Destinado a la adquisición de terreno, obra civil, maquinaria, equipo, -
herramienta y equ lpo de transporte, 
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2,- Crédito de habl 1 ltaclón y av1o: 

Destinado a capital de trabajo para adquirir los bienes necesarios en la 
operación normal de la unidad econ6mlca como son: 

a),- Capital de trabajo, 

b),- Inventarlos de producción en proceso, 

c),• Inventarlo de productos terminados, 

d),- Materiales de compra - venta. 

e),• Gastos administrativos y de comerclallzac16n, 

f),- Gastos de organización, fletes, seguros y fianzas, gastos de lnstalE 
cl6n y puesta en marcha. 

El 70 por ciento de la producción y comercialización de los parques de ma 
terlales deberá ser destinada a la poblacl6n con Ingresos Inferiores a~ 
2,5 veces el salarlo m1nlmo diario regional, 
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6.2.- POSIBILIDAD DE ACCESO A LOS CAJONES DE CREDITO PARA SAN MIGUEL TEOTONGO. 

F o V l. 

CASO 15 
Monto $ 1 1383,384.14 
l nteres 15 % anua 1 Mens, $ 18,306, 85 = 0,75 VSM 
Plazo 20 años 

CASO 32 
Monto $ 1 1704,437.88 
l nteres 19 % anual Mens. $ 27, 721. 88 = 1.13 VSM 3 
Plazo 20 años 

CASO 22 
Monto 21188,687.33 
1 nteres 19 % anual Mens, = $ 35,597.97 = 1,45 VSM 3 
Plazo 20 años 

CASO 28 
Monto 11 286,236.57 
1 nteres 15 % anual Mens, = $ 17,021. 26 0,69 VSM 
Plazo 20 años 

CASO 29 
Monto $ 11486,901. 70 
1 nteres 15 % anual Mens. 15,706.75 0,64 VSM 
Plazo 20 años 

CASO 47 
Monto $ 11686 ,989. 69 
l nteres 19 anual Mens, $ 27 ,438.09 1.12 VSM 3 
Plazo 20 años 

- 222 -



CASO 68 
Monto $ 11 583,921 .39 
l nteres 19 % anual Mens, 25,761.74 1.05 VSM 2 
Plazo 20 años 

CASO 34 
Monto $ 11370, 885. 60 
l nteres 15 % anual Mens, = $ 18,141.46 = 0.74 VSM 2 
Plazo 20 años 

CASO 58 
Monto $ 11576,812.35 
1 nteres 19 % anual Mens. 25,646.11 1.04 VSM 2 
Plazo 20 años 

Esto representarla según nuestra estructura de Ingresos, de 4,5 a 9 veces e 1 porcentaje que pueden 
destinar para la vivienda. Lo cual dejarla fuera de posibilidades a la gente de menores recursos, 

6.3.- CALCULOS PARA DETERMINAR MEDIANTE EL MONTO LA MENSUALIDAD Y VICEVERSA, 

Procederemos ahora a calcular mediante la mensualidad que pueden aportar los lnteresados, y a que 
costo de vivienda terminada podrtan disponer fa gente que gana de 2.2 a 3.3 y de 3.4 a 4.9 VSM. Que 
son las condiciones del FOVI ( cajones de crédlto 1 a 2 ), 
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V S M 

2,2 a 3.3 

3.4 a 4.9 

S M 

53, 856. 00 a $ 80, 7 84, 00 

$ 80,784.00 a $ 119,952.00 

FORMULA PARA CALCULAR EL MONTO SEGUN LA MENSUALIDAD. 

1 -----
n X 2 

1 + 2 

APORTACION 

25 % 

25 % 

MONTO. 

$ 20, 196.00 

$ 29,988.00 

6 X MONTO MENSUAL, 

2 

TASA K = 164.1328752 

illQ PLAN INTERESES MENSUAL 1 DAD ES M O N T O 

15 20 15 % 20, 196.00 1'526,140.00 
32 20 15 % 20, 196.00 2 1 226,086.76 
22 20 19 % 29, 988. 00 11 526, 140. 00 
28 20 15 % 20, 196,00 ' 11 526, 140.00 
29 20 15 % 20, 196.00 1 1 5 26, 140. 00 
47 20 15 % 20. 196. 00 11526, 140.00 
68 20 15 % 20, 196.00 11526, 140.00 
34 20 15 % 20, 196.00 11526, 140.00 
58 20 15 % 20, 196.00 11526, 140.00 
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Cálculo para saber cuanto nos presta el INFONAVIT con las posibilidades de aportación de los colonos 
de S,M.T., y a que costo de vivienda terminada podran disponer, la gente que gana de 1.00 a 2,00 y 
de 2.00 a 3.00 y SM. 

FORMULA PARA CALCULAR EL MONTO SEGUN LA MENSUALIDAD. 

CAJON CASO PLAZO INTERESES MENSUALIDAD M o N T o 

B 15 20 4 % 4,896.00 803,594.56 

c 32 20 4 % 7' 833 .60 1 1285,751.29 

D 22 20 4 º' lo 14,688.00 2 1410,783.67 

B 28 20 4 % 4, 896.00 803 ,594. 56 

A 29 20 4 % 3,916.80 642, 875 .64 

e 47 20 4 % 7' 833 .60 11 285' 751. 29 

B 34 20 4 % 4, 896.00 803' 594. 56 

e 58 20 4 % 7' 833. 60 11 2 85' 7 5 t. 29 
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ESTO ES PARA DETERMINAR LA MENSUALIDAD CONFORME A LA LEY Y DETERMINA QUE NO DEBE DE PASAR EL 25 % , 
DEL SALARIO: 

ESTRUCTURA DE INGRESOS FOV 1. $ S16 

VSM. SUELDO MENSUAL APORTACION MENSUAL 1 DAD 

2.2 a 3,3 53' S56. 00 a so, 7S4.00 25 % ! 
20, 196.00 

3.4 a 4.9 so, 7S4.00 a 119,952.00 25 % 29. 9SS. 00 
5,0 a 6.5 119 ,952.00 a 159. 120. 00 25 % 39. 7SO.OO 
6.6 a 9.0 159' 120.00 a 220,320.00 25 % 55,0SO.OO 

ESTRUCTURA DE INGRESOS FOVISSSTE. 

VSM SUELDO MENSUAL APORTACION MENSUALIDAD 

HASTA 1.0 DE ,34, 272.00 25 % S, 56S.OO 

1. 1 a 1. 5 34,272.00 a 51,40S.OO 25 % 

1 

12, S52.00 
1.6 a 2.0 51,40S.OO a 6S, 544. 00 25 % 17,136.00 
2.1 a 2.5 6S,544.00 a S5' 680. 00 25 % 21,420.00 
2,6 a 3,0 85,680.00 a 102, 816. 00 25 % 25,704.00 
3.1 a 3.5 102,S16.00 a 119 ,952.00 25 % 29,9S8.00 

ESTRUCTURA DE INGRESOS FONHAPO, 

llSf1, SU~LgO MENSUAL APORIACION MENSUALIDAD 

HASTA 1.0 DE 24,4SO.OO 20 % $ 4, 856.00 

1.1 a 1.5 24,480.00 a 36,720,00 20 % ! 7,344.00 
1.6 a 2,0 36,720,00 a 48,960,00 20 % 9. 792.00 
2. 1 a 2.5 48,960,00 a 61, 200,00 20 % 12,240.00 
2,6 a 3,0 61, 200,00 a 73,440,00 20 % 14,6S8.00 
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LA SIGUIENTE TABLA ES PARA DETERMINAR EN QUE CAJONES DE FINANCIAMIENTO, CABEN NUESTROS PROGRAMAS DE 
VIVIENDA S,M.T, 

VIV, TIPO VIV. TIPO VIV, TIPO VIV. TIPO 
CASO MONTO SMT. FOV 1 FOVISSSTE FON HA PO INFONAVIT 

15 11383'384. 14 1 1 4 B 
32 11704,437.88 1 1 5 c 
22 21 188,687.33 2 2 5 D 
28 11286,236.57 1 1 4 B 
29 11 186,901. 70 1 1 4 A 
47 11686,989 .69 1 1 5 c 
68 11583,921.39 1 1 4 c 
34 11370,885.60 1 1 4 B 
58 11576,812.35 1 1 4 c 

CALCULO DE POSIBILIDADES DE ACCESO ( CANALES DE CREDITO / REALIDAD ). 

Empezamos por saber cuál serla la mensualidad con los costos de vivienda terminada para un plazo de 
20 años con 15% y 19% de lnteresés para vivienda Tl y vivienda T2, respectivamente con las condlclQ 
nes de credlto del FOVI. 

FORMULA PARA DETERMINAR MEDIANTE EL MONTO LA MENSUALIDAD. 

X MONTO TOTAL 
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PARA TASA 

i = INTERES ANUAL 

h = PLAZO EN AÑOS 

15% K=0.013233385 

19% K=0.016265631 



ESTRUCTURA DE INGRESOS INFONAVIT. 

VSM SUELDO MENSUAL APORTACION MENSUAL 1 DAD 

HASTA 1.00 DE 24,480.00 16 % $ 3,916.00 

1.10 a 1. 25 24,480.00 a 30,600. 00 16 % i 4,896.00 
1.26 a 2,00 30,600.00 a 48,960.00 18 % 7. 833. 00 
2.10 a 3.00 48,960.00 a 73,440.00 20 % 14,688.00 

A través de las mensualidades reales que pueden aportar los usuarios es como se llegará al monto que 
les pueden prestar. 

MANEJOS DE CREDITO DE LOS DIFERENTES ORGANISMOS. 

TASA 
PLAZO 
ENGANCHE 

VSM. 

1.00 
1. 25 
1.50 
2.00 
2.50 
3.00 
3.30 
4.90 
6.5D 
9,00 

FOVI. 
15% y_ 19% 
20 At'lOS 

VIV. TIPO 
FOVI 

1 
2 
3 
4 

FOV 1 SSSTE 
4 % 
20 AflOS 

VIV. TIPO 
FOV 1 SSSTE 

2 
2 
3 
3 
4 
4 
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20 Aflos 4% 
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1 A 
2 B 
3 B 
4 c 
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D 
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7.- MARCOS DE APOYO AL PLANTEAMIENTO. 

7.1.- MARCO DE PLANEACION: 

VIVIENDA: 

Los objetivos generales del Plan Nacional de Desarrollo en materia de vivienda son: 

Apoyar la superacl6n de las carencias de vivienda urbana y rural, a través de la acción dl 
recta pública en sus tres niveles de gobierno, 

Modificar las bases del proceso d~ desarrollo de la vivienda supeditando su evolución eco 
nómica al desarrollo social as1 como orientando las acciones de los sectores público, prl~ 
vado y social por medio de la acción popular concertada, 

Para el cumplimiento de dichos objetivos el mismo plan propone las siguientes lineas gene­
rales de acción: 

SUELO: 

Sustraer el suelo urbano de la especulaclón mediante la construcción de reservas terrlto-­
rlales y el establecimiento de la oferta pública de tierra para vivienda de Interés social, 

AUTOCONSTRUCCION: 

Impulsar la construcción de la Infraestructura de servicios y la autoconstrucc16n, a tra 
vés de la participación organizada de la comunidad, as! como la creación de cooperativas ~ 
de vivienda y materiales de construcción, 

TECNOLOGIA: 

Fomentar el desarrollo de sistemas y tecnologlas constructivas adecuadas social y regional 
mente fortaleciendo y reorientando la capacidad Instalada de la Industria de la construc-­
clón, 

FINANCIAMIENTO: 

Replantear los sistemas de financiamiento para ampliar su cobertura social, buscando que -
se canalice un mayor volumen de recursos a los sectores más desprotegidos, Canalizar el -
otorgamiento de créditos preferentemente a los grupos sociales organizados, a la produc--
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7 .1.1. -

7 .1.2.-

clón de componentes y materiales de construcción a la vivienda en arrendamiento, Apoyar el 
establecimiento de cajones fin<:mcieros preferentes para la autoconstrucclón y el cooperatl 
vlsmo de la vivienda, 

MARCO DE PLANEACION. 

DESARROLLO URBANO: 

Adicionalmente el Programa de Mediano Plazo del FONHAPO buscará cumplir con los objetivos -
más ampl los del desarrollo urbano entendido éste como la "expresión e Instrumento transfor 
mador de los sistemas económicos, socL:il y natural". -

En este ámbito se deberán cumplir los siguientes objetivos establecidos por el Plan Nacio­
nal de Desarrollo 1983 - 1988. 

Alcanzar un desarrollo urbano más equi 1 ibrudo en el territorio y ordenado al Interior de -­
los centros de población, 

Fortalecer el control del estado en sus tres niveles de gobierno sobre los procesos de apr2. 
vechamlento ele 1 suelo urbuno, 

Responder a las necesidades del suelo, infraestructura, equipamiento y transporte colectiv~ 

Combatir el deterioro de los edificios, espacios abiertos y redes, preservando los valores 
histórico - culturales. 

Promover la participación y concertación de acciones con los sectores privado y social. 

MARCO DE PLANEACION, 

POLITICA REGIONAL: 

En términos de política regional, las disposiciones del Plan Nacional de Desarrollo 1983 -
1988 que norman el Programa de Mediano Plazo del FONHAPO buscan el objetivo fundamental 
de descentralizar la vida nacional expresado en las siguientes acciones: 

Desarrollo Estatal Integral, 

Fortalecimiento Municipal. 
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Reordenac16n de la actividad econ6mlca en el territorio Nacional. 

Para ello es necesario equilibrar la aslgnaci6n regional del gasto y programar su Impacto 
promoviendo la actividad econ6mlca en todas las entidades federativas en funcl6n de las ne 
cesldades locales. Se busca Incidir en el Impulso al desarrollo de las reglones menos ~ 
vorecldas. 
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C A P T U L O 11 8 11 

DEFINICION DE FACTORES QUE INTEGRAN UN PRECIO UNITARIO 

- 233 -



8.- DEFINICION DE FACTORES QUE INTEGRAN UN PRECIO UNITARIO, 

8.1.· INTRODUCCION, 

Dentro del proceso constructivo general, la elaborac16n de precios unitarios, no es más que 

una etapa que se inicia con la lnvestlgaci6n o estudio de la factibilidad de realizar una 

obra y que termina con la construcc16n de la misma, 

El precio unitario se puede definir como la remunerac16n que se hace al contratista, por • 

las operaciones que realiza y los materiales que emplea en la ejecucl6n de las distintas· 

partes de una obra, considerando la unidad que de acuerdo con las especificaciones respectl 

vas se fijen para efectos de medlac16n de lo ejecutado, 

En términos generales, los elementos que componen un precio unitario son1 
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COSTOS 
DIRECTOS { 

MATER 1 ALES 
MANO DE OBRA 
EQU 1 PO 

PRECIO UNITARIO 

{ 
ADMON, EN OBRA 
ADMON, CENTRAL 
FINANCIAMIENTO 
FIANZAS Y SEGUROS 
IMPREVISTOS 
UTILIDAD 

COSTOS 
INDIRECTOS 

Costo directo es fa SL!ma de material, rnano de obra y equipo necesario para la real izaci6n de un pro· 
ceso productivo. 

Costo indirecto es la suma de gasto técnico administrativos, necesarios para la correcta realización 
de cualquier proceso productivo. 

Dentro de la administración en obra, se consideran los siguientes cargos: 

a) •• 

b).­

c) •• 

d),-

Cargos técnicos que son los gastos necesarios para la estructura administrativa y técnica de • 
la obra. Residente, contador, vi5ticos, etc. 

Cargos administrativos, como son almacenista, personal a lista de raya, velador y bodeguero, 

Transportes, camioneta, transporte de equipo y herramienta. 

Cargos accesorios, como son construcciones e instalaciones necesarias para el buen desarrollo­
de la obra. 

Dentro de la admlnfstaclón central estan los siguientes: 

a).-

b).-

Cargos técnicos y profesionales. Consideramos como aquellos gastos que representan la estruc· 
tura ejecutiva técnica y profesional de la empresa., honorarios y sueldo de ejecutivos, consul 
tores técnicos, directivos, auditores, contadores, etc. 

Cargos administrativos, Gastos por concepto de servicios de personal especializado para el co 
rrecto funcionamiento de la Compañía: Secretarias, jefes de compras, almacenistas, choferes-;­
ayudantes de oficina, mozos, etc • 
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c).· Alquileres y/o amortizaciones gastos por concepto de locales o servicios necesarios para el 

buen funcionamiento de los procesos técnicos o admlnlstratlvos1 

Rentas, luz, teléfono, vehlculos, etc. 

d), · Suscripciones y/o afiliaciones las erogaciones que se hacen necesarias para la operación de 

una empresa y su mejoramiento técnico por ejemplo, la adscripción a la C.N. l.C., el registro 

en patrimonio nacional y demás dependencias oficiales. 

e),· Materiales de consumo, materiales tales como gasolina, papelerta, coplas de planos, fotostatl 

cas, materiales de limpieza, etc, 

f),· Promociones gastos realizados por anticipado a veces sin recuperación necesarios para el buen 

logro del desarrollo futuro de la empresa, como gastos de representación, gastos de concurso 

gastos de proyecto y gastos de relaciones publicas, 

g),• Seguro Social e Impuesto sobre remuneraciones pasadas de todo el personal en oficina, 

En el caso nuestro se proced16 a eliminar el costo Indirecto ya que encarece más la vivienda en un 

30 al 35 por ciento más por lo cual se dejó en costo directo, 
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CLAVt. 1 ESF'lWicAcio• DEMOLICION EN GENERAL CON MARRO O MA-
0101 CETA Y CINCEL EN LOS RECORTES DE DETALLE, INCLUYE 

fECHA L 1MP1 E ZA Y ACARREO DEL MA TER 1 AL PRODUCTO DE LA DÉ' 
MOLICION FUERA DE LA OBRA. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI 

MANO DE OBRA: 

1 PEON JOR. 0.067 1,289.28 

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 86.38 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ==:::> 

CLAVE ESPECIFICACION L IMP 1 EZA y TRAZO, INCLUYE NIVELACION 
0102 Y DESPALME Y ACARREO DEL· MATER 1 AL FUERA DE LA -

FECHA · OBRA. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI 

MATER 1 ALES: 

MADERA DE PINO EN ESTACA' P. T. D.100 56.30 
CALHIDRA EN TRAZO KG. 0.04 7.20 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

TOPOGRAFO JOR. 0.002 3,027.87 
CADENERO Y AYUDANTE DE 
TOPOGRAFO JOR. 0,002 2,757.38 
PEON JOR. 0.010 1,289.28 
TRANSITO JOR. 0.002 550.00 
EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3 ·ºº 24.46 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ===;> 

UNIDAD 

M2. 
RENDIMIENTO 

15M2. JOR, 

IMPORTE 

86.3E 

2.59 

$ 88.97 

UNIDAD 

M2. 
RENDIMIENTO 

IMPORTE 

5.63 
0.29 
5.92 

6.01 

5.51 
12. 89 
1. 1( 
o. 7' 

$ 32.2 



N w 
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ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPECIFICACION EXCAVACION A MANO HASTA 6DCMS .• DE 
0103 PROFUNDIDAD, INCLUYE AFINE Y TALUD Y ACARREO-
FECHA MATERIAL SOBRANTE FUERA DE OBRA. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI 

--

MANO DE OBRA: 

1 PEON JOR. o. 26 1,289.28 
(EXCAVACION) REND=4M3./ 
JOR, 

1 PEON JOR. 0.20 1,289.28 
(ACARREO) REND-5M3./JOR. 

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 580.18 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO =::;:> 

CLAVE ESPECIFICACION PLANILLA A BASE DE PEDACERIA DE TABl 
0104 QUE Y MORTERO COMO AGLUT-1 NANTE PROPORCION 1 :6 -
FECHA ( 7CMS. DE ESPESOR ) 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI. 

¡ MATERIALES: 

1 PEDACERIA DE TABIQUE M3. 0.10 883 .13 
MORTERO CEMENTO ARENA 1:6 M3. 0.02 4,692.03 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON JOR. o.os 3,313,04 

EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 155.65 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO =:> 

UNIDAD 

M3 
RENDIMIENTO 

IMPORTE 

322.32 

257. 86 

17.40 

$ 597. 58 

UNIDAD 

M2, 
RENDIMIENTO 

20M2. / JOR. 

IMPORTE 

88.31 
93.84 

155.65 

4.67 

$ 342.47 
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ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPEC•••CACIO~ MAMPOSTER 1 A DE PIEDRA CRASA, JUNTE ADA UNIDAD 

0105 CON MORTERO CEMENTO - ARENA, PROPORCION 1: 5 113. 
FECHA RENDIM1ENTO 

3M3. / JOR. 
--~--·-----

CLAVES CONCEPTO UN IDAU CANTIDAD PRECIO UNi IMPORTE 

---------- ~~--

MATER 1 ALE S: 

ESTACAS Y CRUCEROS p. T. O.lf8 56.30 27.02 
P 1 EDRA BRASA 66;; ABUND. M3. 1.66 1,000.00 1,660.00 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 M3. 0.33 5,275.80 1 741.01 

SUB-TOTAL 3 ,'+2!:l.03 

MANO DE OBRA: 

1 OF 1C1 AL JOR. 0.33 1, 823. 76 601.84 
1 PEON JOR, 0,33 1,289.28 425.46 
HERRAMIENTA ~(, 3.00 1,027.30 30.82 

OBSERVAC1DNE~ 
COSTO DIRECTO :=:;> $4,486.15 

/ ES"EC•'•~ACION CONSOLIDACION CON PIZON D[ MANO A CA- UN.DA', 

DA 10 CMS. D[ RELLENO HUMEDECIENDO EL MATERIAL • r---1-·13_._~ 
C ... AVE 

0106 
FECHf1 UTILIZANDO MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICION. RENCH'w1•ENTO 

6M3. /JOR. 

CLA\~--~-~~~~PTC~--=:- -~=--= UNID~~ - C-A:~D~~1-~:-u~~ IM_?_oR_T_E _ _, 

1 MANO DE OBRA: 1 

j 1 PEDN JOR, 0.167 1,289.28 

1 HERRAMIENTA 

1 
OBSERVACIONES 

O/ 
N 3,00 215.31 

COSTO DIRECTO ==::> 

215.31 

6.46 

$ 221.77 
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ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE 1 ESPECIFICACION CADENA DE DESPLANTE A BASE DE CEMEN-
~ TO, GRAVA Y ARENA PROPORCION 1:2:4 INCLUYE CIM 

FECHAf BRADO Y DESCIMBRADO Y COLOCACION DEL ARMEX. -

-
CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNi 

--~--e-------- -----
MATER 1 ALE S: 

CONCRETO f'c~150Kg/Cm2. -
3/4 11 M3. 0,023 5,422.48 
PINO DE 3a. DUELA DE l"X 

' 411 P. T. 1, 106 56.30 
1 CLAVO DE 2 1 /2" Kg. 0,095 97 ·ºº DIESEL Lt. 0.20 26.00 

CADENA ARMEX Ml, 1.00 192. 18 
1 SUB-TOTAL 

f MANO DE OBRA: 
1 

1 ALBAÑ 1 L + 1 PEON JDR, 0,077 3' 113 ,04 

HERRAMIENTA % 3.00 239.71 

1 
OSSER\.ACIONE.S ,_ 

COSTO DIRECTO =-;,> 

~: [ ESºEn•icAc,oN IMPERMEABILIZACION, A BASE DE EMUL-
_ ___j ~ION ASFALTICA Y RIEGO Df ARENA. 
\ 1 

~ _ _j _____ 
CLAV~J CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI 

1 

! 
! 

MATER 1 ALES: 

EMULSION ASFALTICA Kg. 3.75 50.00 
FIELTRO No, 5 M2. 1.20 100.00 
ARENA M3. 0.01 1 ,000 ·ºº 
DIESEL Lt. 1.50 26.00 
QUEMADOR, TAMBOR, ETC. M2. 3.00 

1 

10.00 
SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 PEON JOR. o.os 11,289.28 

1 HERRAM 1 ENT A % 3,00 64.46 

i 

1 i 
OBSERl/ACIONES COSTO DIRECTO =;> 

UNIDAD 

M. L. 
RENDIMIENTO 

13ML./JOR. 

IMPORTE 

126.33 

62.27 
9.22 
5.20 

192.18 
3~!>, 2U 

239.71 

7 .19 

$ 642,10 

UNIDAD 

M2. 
RENDIMIENTO 

20M2./JOR. 

IMPORTE 

187.50 
120.00 

10.00 

39 ·ºº 30.00 
3tlb.50 

64,46 

1.93 

$ 452.89 



A NALIS/S DE PRECIOS 

C~A•'E E'Plc,r,cA·"'º" MUHO Dl GLOCI; llUCCO T 1 PO ~MODULAR¿ PE UNIDAD 

0201 Sl\DO DE l 2X 12X36CMS. [N l 2CMS. OE ES ESOR AS NTJ\ M2. 
DO CON MOHTERO CEMENT0-1\RENA, PROPORCION 1:5 IIT FECHA 
~~~~~: ESCALERILLA A CADA 3 ll!LADAS, ACl\CADO AP!\: 

RENDIMIENTO 

......__·---~---·-----------

CLAVES COf'JCEPTO UNIDl'iD CANl 1DAD PRECIO UN! IMPORTE 

~~--- t---- - ---- -~- - -- ···-----~- '---· 

MATEE 1 ALES: 

BLOCK HUECO 12Xl2X3G PZA. 21.00 33.52 703.92 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 M3. 0.015 5,275.80 79.14 
RE FUERZO HORIZONTAL (ES-
CALERILLA) Ml. 3.00 18.00 54.00 
ANDAMIO DE CABALLETE uso 0.04 100,03 4.00 

SUB-TOTAL 841.06 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON JOR. 0.083 3,313.04 258.38 
RENO. 12M2./JORNADA 

HERRAMIENTA: % 3,00 258.38 7.75 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO :=:;> $1. 107.19, 

C-AVE 

,___01QL_ 
FECHA 

ESPEciFICAC.ol\CADENA DE CERRAM 1 ENTO DE CONLt\t 1 u.\ j· e UNIDAD 
•150Kg./Cm2,) PROPORCION 1:3:3 SECCION 15X2DCMS. L 
REFUEilZO CON ARMEX 12XlZXlf, INCLLJYE CHAFLAN EN- ,____M~·~· ---< 
ARISTAS VISIBL[S (APAREIHE) RENDIMIENTO 

1----~f-----· . - -- - --- - _,.- -- ·1 · - ----T 
CU\l/ES 1 UN :JAJ I CANTIDAD ! PREC!O UNI -- -1----r--- 1 1 

:::::~~~E~: c• lSOKu, /C1112. 
1
1 1 1 

A.M. 3/4" 1 ;.u. 0.031 15,492.48 170.27 
PINO DE DUELA DE 1" X 4" P.T. 1.617 I 56.30 91.04 

CONCEPTO IMPORTE 

REFUERZO ARMEX ML. 1.0 192.18 192.18 
CLAVO DE 2 1/2" KG. 0.095 97.00 9.22 

M2. 

DIESEL LTS. 0.300 26.00 7,80 
ANDAMIO DE CABALLETE USO 0,04 100.03 ---r.....r.-4=-;,0;-;0;+ 

SUB-TOTAL 'l/'+.51 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL + 1 PEON JOR. 0.100 3,113.04 311.30 
RENO, JOML./JORNADA 

HER RAM 1 ENT A % 3.00 311.30 9.34 

1 
OBSERVAC.ONES COSTO DIRECTO ::::;> $ 795.15 ML. 



CLAVE 

0402 
FECHA 

CLAVES 

ANALISIS DE PRECIOS 

ESPEC1F1CACION AZOTEA RELLENO, IMPERMEABILIZACION ,., 
ENLADRILLADO Y LECHEADO, EL RELLENO SE HARA c6N 
lOCMS. DE ESPESOR DE TEZONTLE FINO Y ENTORTADO. 
IMPERMEABILIZACION CON ASFALTO OXIDADO Y UNA CA 
PA DE FIELTRO DEL No. 5 CON RIEGO DE ARENA GRUE 
SA P/RECIBIR EN ADRI ]\[)(J'(LE H AD ~ U 

CONCEPTO ) UN1DAJ CANTIDkD PRECIO UNI 

UNIDAD 

M2. 
RENDIMIENTO 

1-----+--~~16~f~~ES_:_ -----r~3. -~-1~¡~-9-;;50 100.78 

MORTERO, CEMENTO, CALH 1 -
DRA ARENA 1: 1: 10 ! M3. 0.036 5,510.37 198.37 
LADRILLO ROJO RECOCIDO - 1 
2x1t1x28 PZA. 36.oo 6.55 235.88 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 M3. 0,027 ¡ 5,275.80 142.45 
LECHEADA CEMENTO GRIS -
AGUA M3. 0.001115,729.40 1 _ __,,..17~.3..,0r--+ 

sus-TOTAL • 1 
MANO DE OBRA: 
1 OFICIAL+ 1 PEON (RE­
LLENO) 
ENTORTADO: 
1 OFICIAL + PEON 
CHAFLANES: 
1 OFICIAL + 1 PEON 

SUB-TOTAL 

HERRAMIENTA 

JOR, 

JOR. 

JOR. 

o. 20 

o.os 
0.04 

3.00 

3' 113 ,04 

3,113.04 

1

3. 113 .04 

902. 78 

622.61 

155.65 

124.52 
02. 

27.08 

$ 1,624,57 M2. 

CLAVE l ts~( 1 :1~ ICAl.:IOr~ CAST 1 LLO AHOGADO A CADA 1.50MTS. CON UNIDAD 

0202 i VARILLA DE 3/8" Y COLADO CON CONCRETO PROPORCION M.L. 
FE~H·' 1 1: 3: 3 REND!MlE NTO 

1 ·--··-···--·-·--·-

1 CONCEPTC 
-- -r-----r:::--

CLAVES UNICAD¡~-Tº UNI 
IMPORTE 

~---· -·-----

1 
MATERIALES: 

1 CONCRETO f 1e=150KG/CM2. M3. f 0.006 l s ,492.4a 3.~.95 
VARILLA A.R. ~ 31~' Kg. 0.682 67.oo 4 .69 

1 SUB-TOTAL /t:l,64 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0,022 3, 113.04 68.49 

HERRAM 1 ENTA % 3,00 68.49 2.05 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ~» $ 149.19/ M. L. 



N 
.¡:­
w 

ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPECIFICACION CONCRETO EN TRABES f 1c=200KG./CM2. AR 
0204 MAflO CON S VARILLAS DE 3/8 11 Y ESTRIBOS A CADA~ 

FECHA 20CMS. DE 1 /4 11
• SE SECCION DE 0.25X0.15MTS. 1 N-

CLUYE ACERO Y ACABADO APARENTE. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI 

MATER 1 ALES: 
CONCRETO f 1c=200KG./CM2. M3. 0.0393 6,003.56 
TRIPLAY 16MM. M2. 0.0625 1, 828.15 
BARROTE DE 2" X 411 X 8" p. T. 0.0433 56.30 
CHAFLAN DE 3/4" M. L. 2.000 18. 85 
CLAVO DE 3 1/2" KG. 0.030 97 ·ºº ALAMBRE DE AMARRE CAL!-
BRE 16 KG. 0.0450 86.45 
DIESEL LT. o.4oo 26.00 
ACERO KG. •3. 750 67.00 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0.0953 3, 113 .04 

HERRAM 1 ENTA % 3.00 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ::=;> 

CLAVE ESPEC1F1cAc10N PERFILES OE BLOCK HUECO TI PO MODULAR 
0205 PESADO DE 12X12X36CMS. EN 12CMS. DE ESPESOR ASEN 

FECHA TADO CON MORTERO DE CEMENTO ARENA 1 :5 INCLUYE ES 
CALERILLA A CADA 3 HILADAS APARENTE EN UNA CARA~ 

CLAVES CONCEPTO -~ . ., -,:~T~''°,, 
MATERIALES: 

BLOCK HUECO 12X12X36 PZA. 21.00 33.52 
MORTERO CEMENTO-ARENA1:5 M3. 0.015 5,275.80 
REFUERZO HORIZONTAL (ES-
CALERILLA) ML. 3.00 18.00 
ANDAMIO DE CABALLETE uso 0.04 100.03 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON JOR. 0.083 3,313.04 
RENO. 12M2./JORNADA 

HERRAMIENTA: % 3.00 258.38 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ===;> 

UNlúAD 

M. L. 
RENDIMIENTO 

IMPORTE 

235 .94 
114.26 

2.44 
37.70 

2.91 

3. 89 
10.40 

251. 25 
658.79 

296.67 

8.90 

$ 964.36/ ML. 

UNIDAD 

M2. 
RENDIMIENTO 

IMPORTE 

703.92 
79.14 

54.00 
4.00 

8LJ.l .uo 

258.38 

7.75 

$1,107.19/ M2. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPWF1CAC10NSUMINISTRO HABILITADO Y COLOCACION DE UNIDAD 

0206 ESCALERA DE UNA RAMPA HECHA A BASE DL ESCALONES 
FECHA DE MADERA DE PINO DE 2" DE ESPESOR, APOYADOS EN RENDIMIENTO 

MUROS DE TABIQUE HUECO. 

CLAVES CONCEPTO U~IOA.O CANT!DAD PRECIQ UNI IMPORTE 
-·--'---

MATER 1 ALES: 

MADERA DE P 1 NO 2" P. T. 64.23 56.30 3,616. 15 
ANGULO DE FIERRO DE -
2" X 2" KG. 30.1¡9 103.50 3,155.72 
TABIQUE HUECO DE 12X12X 

5,884.77 36CMS. PZA. 175.Sh 33. 52 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 M3. 0.096 5,275.80 506.48 

SUB-TOTAL 13,163.82 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0.60 3' 113.04 1,867.82 
COLOCACION DE HUELLAS 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 1.00 3' 113 .04 3 113.04 
SUB-TOTAL 4,980.86 

HER RAM 1 E NT A % 3.00 4,980.86 149.42 

OBSERVACIONES __ _j> $ 18, 293. 3' COSTO DIRECTO -·-1 /PZA. 

CLAVE ESPECIFICACION SUMINISTRO, HABILITADO y COLOCACION DI UNIDAD 

0206 ESCALERA DE DOBLE RAMPA, HACHA A BASE DE ESCALO-
FECHA NES DE MADERA DE PINO DE 2" DE ESPESOR APOYADAS- RENDIMIENTO 

EN MURO DE TABIQUE HUECO. 

CLAVES CONCEPTO -·-------·-1 ""º'° -0.,HO"> ¡-.:;,O"" IMPORTE 
- - r 

MATER 1 ALES: 1 

MADERA DE PINO 2" p. T. 78.31 56.30 4,408.85 
ANGULO DE FIERRO DE 
2" X 2" KG. 68.60 103.50 7 100.62 

SUB-TOTAL 11,:iu::i .l.f7 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL + 1 PEON JOR. 1.00 3, 113,04 3,113.04 

HER RAM 1 ENT A % 3.00 3, 113,04 93,39 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO =i> $ 14, 715.90 PZA. 



N 
.p­
U1 

ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE [5PlC1F1CACIO~ SUM 1 N 1 STRO, HA~ILITADO Y COLOCACION - UNIDAD 

0206 DE ESCALERA EXTERIOR DE UNA RAMPA, HECHA A BASE 
FECHA DE ESCALONES DE MADERA CON MARCO DE FIERRO Y BA RENDIMIENTO 

RANOAL DE ANGULO DE ACERO, 
------

CLAVES CONCEPTO UNIDA:J CANTIDAD PRECIO UN1 IMPORTE 

MATER 1 ALES: 

ANGULO DE F 1 ERRO 1 1/4" 
X 3/16 11 KG. 70.27 103.5C 7,272.94 
MADERA DE PINO 2SX27X90 
CMS. P.T. 31f .01 56.3C 1,914.76 
ANGULO DE FIERRO 2"Xl/4" KG. 36.41 103.5C 3 '768.43 
SOLDADURA KG. 5.DO 300.00 1,500.00 
TORNILLOS LOTE 1.00 150.00 150.00 

SUB-TOTAL l't,ouo.13 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL SOLDADOR + 1 
AYUCANTE JOR. 2.0 3,363.32 6,726.64 

EQUIPO Y HERRAMIENTA: 

1 MAQUINA PARA SOLDAR JOR. 2.0 350.00 700.00 
HERRAM 1 ENTA O/ 3.0 6,726.64 201. 80 " 

08SERVAC10NES 
COSTO ~ $22,234.57 DIRECTO 

1 

ESºErn,c~c,o>. SU,'IJlllSTRO Y COLOCACION DE VENTANA A 
l--'o'--"3'-"o-'-1--I BASE DE PERF 1 L TUGULAi\ l}ICLUYE: 

FECHl 1 HERRAJES, VIDRIO Y PINTURA. 

C .. AVE j UNIOAr, 

i 

CLAVES : CQNCE-~~- .. ---~~-===--r~~'."~_c.;•,~1DA~ 1 ~ECK UN 1 

---rMAT~~:E;,-· l 1 -+\----; 
1 PERFIL TUBULAf\ ·KG. 12.87 138.001 1,776.06 
1i JUEGO DE HERRAJES PARA 

VENTANA JGD. 0.55 300,00
1 

165.0D 
1 SOLDADURA KG. 0.044 300.0D 13,20 

1 

PINTURA LT. 0.055 500,00 27.50 
VIDRIO 5M.M. M2. 1.80 5,000.00 9 000.00 

SUB-TOTAL 

1 

10,981.76 

1 MANO DE OBRA: I 1 

AYUDANTE 0,400 3,320,481 l 
1 OFICIAL HERRERO+ 1 I JOR, 1 

¡EQUIPO Y HERRAMIENTA: 
1 

1 

MAQU 1 NA PARA SOLDAR 
HER RAM 1 ENTA 

JOR, 
% 

1.00 
3.00 

350.00 
1,328. 19 

1,328.19 

350,00 
39. 85 

PZA. 

085E.R\.'ACIONES 
COSTO DIRECTO ~· $12,699. 80/ M2. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPWFICACION SUM 1N1 STRO y CQl_UCl\C 1 ON DC ~UEK 1 A Dt - UNIDAD 

0304 2.16X0.90MTS. CON BASTIDOR DE MADERA DE PINO CU-
BllRTO CON TRIPLAY DE PINO DE 3MM. EN AMBAS CA--

FECHA RAS INCLUYE: CHAPA ASW-70 MARCA SCHALAGUE, MARCO RENDIMIENTO 

DE MADERA DE 1t"X1" Y PINTURA DE ESMALTE. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD' 

""ºmº~· 
IMPORTE 

----------··- -·-
MATER 1 ALES: 
Ml\DERA DE PINO DE la. p. T. 14.10 56.30 793. 83 
TRIPLAY DE PINO DE 3MM. M2. 4.27 700.00 2,989.00 
RESISTOL 850 LT. 0.30 450.00 135.0D 
CLAVO 1" KG. 0,20 97.0D 19.40 
LIJA PARA MADERA PZA. 2.00 100.00 200.00 
BISAGRA DE LATON 3" PZA. 3.00 70,00 210.00 
TORNILLOS PARA MADERA -
DEL No, 10 X 1" PZA. 18.00 2.00 36.00 
P 1 NTURA ESMALTE LT. 1. 22 500.00 610.00 
BROCHA DE 2 1/2" PZA. 0.06 210.00 12.60 
CHAPA SCHALAGE ASW-70 PZA. 1.00 4,500.00 4 500.DO 

SUB-TOTAL 9,505.83 

MANO DE OBRA: 
1 OFICIAL CARP. + 1 
AYUDANTE JOR, 0.66 3,354.14 2,213.73 
1 OFICIAL PINTOR JDR. D.45 1,738.08 782.14 
HER RAM 1ENT1\ % 3.00 2,995.87 B9. 88 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO 

_ _)> --, $12,591. 58 PZA. 

CLAVE ESPECIFICAC!ON SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTA MIX UNIDAD 

0302 TA DE LAMINA A BASE DE PERFIL TUBULAR y TABLrno-=-
FECHA DE LAMINA ESTRIADA, INCLUYE: CHAPA DE PASADOR - - RENDIMIENTO 

MARCA CEMEX Y MARCO TAMBIEN DE PERFIL TUBULAR, -
-M-1-0-l'-P+NH:IRll.---~-+-~ ---

CLAVES 
CONCEPTO -· -------··---· ' UNIDA_~ _CAN_T'.':.':' PRECIO UNI 

IMPORTE 

MATER 1 ALES: 1 

P-200 PERFIL TUBULAR 1 

PUERTA KG. 1 7.75 138.00 1,069.50 
P-120 PERFIL TUBULAR 

1 
MARCO KG. 5,50 138.00 759 ·ºº LAMINA ESTRIADA KG. 6.10 138.00 841.80 
CHAPA DE PASADOR PZA. 1.00 4,500.00 4,500,00 
VIDRIO SMM. ESPESOR M2. 1.08 5,000.00 5,000,00 
SOLDADURA KG. 0.10 300.00 30.00 
PINTURA LTS. 0.60 500.00 300,00 
BROCHA DE 2 1 /2" PZA. o.os 210.00 10.50 

MANO DE OBRA: 
1 OFICIAL HERRERO + 1 i 1 

AYUDANTE JOR, 1.00 3,320,48 3 ,320,48 
EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3,00 3,320,48 99.61 
MAQUINA PARA SOLDAR JOR. 1.00 350,00 350.00 

1 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO :::=:;> $ 16,280. 89 PZA. 



CLAVE ESPECIF1CAC10N LOSA Dl CONCRETO APARE~TE f 1e=200KG. / UNIDAD 
0403 CM2. A.M. 3/1¡" INCLUYL: Cll\GH~ METALICAÁ l\EFUEk- M2. 

FECHA ZO EN UN SOLO SENTfDO A CADA 10CMS. A V SE DE VA 
R[NDIMIENTO RILLA DE 3/~' Y ACERO POR TEMPERATURA A BASE DE 

MAi 1 /l FI rcrnoso1 nADA 66X66X JOX 10 INCLUYE· C IM--

CLAVES c8NRJlDPqo Y DESC 1 ~1BRADO. UN/OAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATERIALES: 
CONCRETO f 1 e= 200KG. /CM2 M3. 0.052 6,003.56 312.18 
CIMBRA METALICA M2. 1.05 163 .39 171.55 
ACERO DE REFUERZO lil 3/8' KG. 2. 23 52.70 117.52 
MALLA 6X6 10-10 M2. 1.05 101.00 106.05 
ALAMBRE RECOCIDO KG. º· 10 86.45 8.64 
DOBLADO Y CORTE DE TAMB( PZA. 0.65 500.00 325.09 

SUB-TOTAL 1,040.94 

MANO DE OBRA: 
CIMBRA: 1 JOR. + 1 AYUD. JOR. 0.25 3,075.46 768. 86 

ARMADO Y COLADO: 
1 ALBAÑIL+ 4 PEONES JOR. 0.015 6,9 80. 88 104.71 

SUB-TOTAL 873.57 

HERRAMIENTA % 3.00 87 3. 57 26. 21 

OBSERVACIONES 
COSTO => $ 1,940. 72 

CLAVE 
0706 

FECHt. 

DIRECTO 

Es"Ec1F1cAc10•. REGISTRO DE o.4oxo.Goxi.oo (INTERIORES) uN:oAu 
DE T AB 1 QUE ROJO RECOC 1 DP DE 1 L1CMS. JUNTEADO CON 
MORTERO CEMEtlTO, CEMENTO ARENA, PROPORCION 1 :5 - RE,8••Ú-;;T0 
ACABADO PULIDO Y PLANTILLA DE CONCRETO f 1c=100KG 

1------+--FC-H2",--J NC-L-U'l'f--+AJ'.A--tOL~fM~--,----------¡-------+-----~ 
CLAVES CONCEPTC ~ UN•éAC ! CA,TIOA: J PRECK> UNI IMº8RTE 

1-------<-- - --- - ··- -- . -·-- ,---~-- -~----- ¡---~.---------' 

MATERIALES:., / 1 

CONCRETO f 1c=100KG/CM2. 1 M3. i o.osa ·1 !1,925.20 
TAB 1 QUE ROJO RECOC 1 DO D~ i 
6X12X24 : PZA. j 132.00 7 .85 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:~ M3. 0.044 5,275.80 
MARCO Y CONTRAMARCO PA­
RA TAPA DE REGISTRO DE 
40 X 60 PZA. 1.00 1,200.00 

433.42 

1,036.20 
232 .13 

1,200.00 

2,901.75 SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 
1 ALBAAIL + 1 PEON JOR. 1.00 3, 113.04 3, 113.04 

HERRAM 1 ENTA o¡ 

" 3.00 3, 113.04 93.39 

M2. 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ==i> $ 6,108.18 1PZA. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPEC1F1CACION RELLCNO COMPACTADO CON P 1 SON DE 1 \ANO UNIDAD 

0501 EN CAPAS DE 20CMS .. UTILIZANDO MATERIAL PRODUCTO M3. 
FECHA DE EXCAVACION. RENDIMIENTO 

6 .OM3 / JOR. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATERIAL: 

AGUA M3. 0.11 20,00 2.20 

MANO DE OBRA: 

1 PEON JOR. 0.17 1,289.28 219. 18 

HERRAMIENTA % 3.00 219 .18 6.58 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ==;> $ 227.95 M3. 

CLAVE ESPECIFiCACION APLANADO PUL IDO A PLOMO y REGLA, CON UNIDAD 

0605 UN MORTERO CEMENTO-ARENA 1 :4 INCLUYE: REPELLADO M2. 
FECHA 2.5CM. DE ESPESOR PROMEDIO. RENDIMIENTO 

12M2./JOR. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIOA:i PRE:tCr U"l IMPORTE 

MATERIAL: 

MORTERO CEMENTO ·ARENA 1 :4 M3. 0.025 6,062.31 151.56 

AGUA M3. 0.040 20.00 o.84 

ANDAMIOS uso 0.041 100.00 4.10 

SUB-TOTAL 156.50 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAfltL + 1 PEON JOR. 0.083 3,113.04 258. 38 

HERRAMIENTA % 3.00 258.3E 7.75 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO =:> $ 422.63" M2. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPEClflCACION F 1 RM[ DE CONCRETO DE f'c~150KG./CM2. UNIDAD 

0502 A.M. 3/4" CON UN ESPESOR DC RCMS. INCLUYE AFINE 
FECHA 1 NTEGRAL A RCGLA Y N 1 VEL. RENDIMIENTO 

CLAVES CONCEPTO UNIOAD CANTIOAO PRECIO UN1 IMPORTE 

MATER 1 ALES: 

CONCRETO f'c=1SOKG/CM2. M3. 0.0820 5,492.48 450. 38 
A.M. 3/4 11 CEMENTO KG. 1.00 11. 27 11.27 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL + 1 PEON JOR. o.oss 3,113.04 171.22 

HER RAM 1 E NT A % .3.00 171.22 5.14 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ==> $ 638.01 M2. 

N 

$ Ci...AVE ESPECIFICAC!ON PISO DE CEMENTO PULIDO DE 2CMS. DE E~ UN:DAtJ 

0503 PESOR MAXIMO A REGLA Y NIVEL. 
FECMA R( "l:-i1MJE,.... TO 

C1..AYE$ CONCEPT(: i-::~;r-CANTIDA~ PRECK. UN 
1 

IMºORTE 

----·- ----~-----

1 1 
MATERIALES: 

1 
1 MORTERO CEMENTO ARENA 1:51 M3. 0.021 5. 275 .so¡ 110. 79 

LECHEADA CEMENTO GRIS -
~UA m. 0.0011 15, 279 .40 17.30 

CEMENTO KG. 2.0 11.27 22.54 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. o.os 3, 113.04 155.65 

HERRAMIENTA % 3.00 155.65 4.67 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO =;> $ 310.95 



N 
V1 
o 

ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPtciF tCACtON SUM 1N1 STRO Y COLOCAC ION OE SALIDA PA-
0601 RA MUEBLE SANITARIO CON TUBERIA DE COBRE TIPO "M' 

FECHA PARA LA ALIMENTACION HIDRAULICA (CONSIDERANDO TD 
DO LO NECESARIO HASTA 2MTS. FUERA OE LA VIVIENDA 

-·--· 

CLAVES CONCEP10 UNID4D CAN110Aí> PRECIO UN. 

MATERIAL: 
TAPON CAPA DE 1311M. PZA. 5.00 21.00 
CODO 90 DE 13MM. PZA. 8.00 94.15 
TE DE 13MM. PZA. 12.00 42.75 
TUBO DE 13MM. T 1 PO "M" M.L. 20.00 256.65 
CONECTOR ROSCA EXT. 13MM. PZA. 3.00 262.55 
LLAVE DE NARIZ CROMADA -
"NIBCO" PZA. 2.00 470.45 
SOLDADURA, CARRETE PZA. 1.00 945.30 
MATERIALES MISCELANEOS 5% 9' 187. 26 

MANO DE OBRA: 

OFICIAL PRIMERO JOR. 2.00 1, 748.46 

HERRAM 1 ENTA 3% % 3.00 3,496.92 

SUB-TOTAL 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ~ 

Ce AVE ESPECIFJCACION SUMINISTRO Y COLOCACION A CONEXION DE 
0602 TUBERIA DE P.V.C. DE ~ 100MM. Y DE ~ 5011M. INCLU 

F(("1l. YE TODO LO NECESARIO PARA SU COLOCACION Y CONEXTc 
HASTA 2METROS FUERA DE LA VIVIENDA. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UN1 

MATERIAL: 
TUBO DE ~ 100MM. 3.50 474.50 
TUBO DE ~ 50MM. 7.40 168.82 
CODO 45 ~ 50MM 1.00 139 ,09 
CODO 90 ~ 100MM. 2.00 129 ~ 59 
YE ~ 50MM, 1.00 462.73 
CESPOL ~ SOMM. 2.00 265 .29 
COLADERA VALES 1 2.00 679. 85 
CASQUILLO PLOMO ~ 100MM. 1.00 738.88 
CEMENTO P.V.C. 0,5 LTS. 0,20 213.73 
LUBRICANTE 130GRS. 1.00 939. 85 
LIMPIADOR 250CC. 1.00 143.85 

MANO DE OBRA: 

OFICIAL PLOMERO JOR. 1.00 1, 748.46 

HERRAMIENTA % 3,00 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ==;> 

UNIDAD 
SALIDA 
RENDIMIENTO 

IMPORTE 

105.00 
753~20 
513.00 

5, 133.00 
787. 86 

940.90 
945.30 
459.36 

3,496.92 

104~90 

13,248.44 

5 

$2,649.68 

UNIDAD 

INREN'.llM E~Tü 

IMPORTE 

1,660.80 
1,249 .26 

139.09 
259.18 
462.73 
530.58 

1,359.70 
738.88 
42,74 

9 39 .85 
143.85 

1,748.46 

52.45 

$1,891.98 



ANALISIS DE ~'RECIOS 

0604 MUEBLES DE BAÑO: 
FECH~---¡ INCLUYE SUMINISTRO Y COLOCACION. 

LOTE 
f.IEN:J!Mlf~Tü 

1-------+--------- - . - -
CLAVES 

MATER 1 ALES: 

' ·t·~,~~-f "''"'" ""'"" 
MUEBLES DE BAÑO: 

1 

i 
1 

REGADERA, W.C.m LAVABO, 
PORTA·PAPELERA, PORTA • 
CEPILLO, TOALLERO, JASO 
NERA Y BOT 1QU11~ -

ACCESORIOS PARA SU INS­
TALACION 

LOTE 1 1.00 :D,000.00 20,000.00 

LOTE 
SUB-TOTAL 

CALENTADOR CALO-REX 40 1 
:PZA. 

MANO DE OBRA: 1 

1 PLOMERO + 1 AYUDANTE iJOR. 
: 

i HERRAMIENTA 1 O/ 

1 

/u 

1.00 

1.00 

2.00 

3.00 

12,000.00 

110,000.00 

:3, 125.95 

·6,251.90 

2,000.00 
32,000.00 

10,000.00 

6,251.90 

187. 56 

-----t 
_J_c:osro DIRECTO 

C.-'iE E'"' '.::.< . . ,., SUMINISTRO, TENDIDO Y COLOCACION DE 
_07QJ ____ TUBO DE ALBAÑAL DE CONCRCTO SIMPLE, INCLUYE: 
,, .• :. JUNTE O CON MORTERO 1 : 5 Y RE LLENO, TUBO ~ l 5CMS. 

: MATERIALES: 

~ TUBO ALBAÑAL ~ 15 CMS. : PZA. 
i MORTERO CEMENTO-ARENA 1: ~ M3. 
I SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

EXCAVACION: 1 PEON JOR. 

TENDIDO Y JUNTEO: OFI· 
CIAL + 1 PEON JOR. 

RELLENO: 1 PEON JOR, 

SUB-TOTAL 

HERRAMIENTA 

OBSERVAC10NES 
COSTO 

e:.·. '1 ... 1~ 

! 
' 1 

1 • 1 o : 185. 00 ·, 203. 50 
0.0005 15,275.80 2.64 

i '--2-06~.1-4~ 

0.20 :1,289.281 
1 1 

0.04 j3,313.o4; 

0.146 
: 1 

•1,289.28 

3.00 570.611 

1 

DIRECTO ===;> $ 

257. 86 

124.52 

188.23 

570.61 

17 .12 

793.87 M.L. 
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ANALISIS DE PRECIOS 

CLA~E ESPECIFICACION 

0702 FOSA SEPTICA: 
FECHA INCLUYE: EXCAVACION Y RELLENO 

--- ---
CLAVES CONCEPTO UN ID~:J CANT1::/_.D PRECIO UN 

··---· 

MATERIAL: 

FOSA SEPTICA PZA. 1.00 15, ººº· 00 
MANO DE OBRA: 

EXCAVACION 1 PEON JOR, 1 o.s 1,289.28 
RELLENO 1 PEON JOR. 0.33 1, 289. 28 
COLOCAC 1 ON FOSA: 1 OFI-

1 

CIAL + 1 AYUDANTE JOR, o.so 3,202.45 

HERRAMIENTA % 3.00 2,671.S7 

1 
OBSER1:AC1üNES 

COSTO DIRECTO =t> 

C.AVE ESPEC:F1CACION 

0703 1 POZO DE ABSORCION. 
J:"[.:'1:, ¡ INCLUYE: EXCAVACION, RELLENO DE PIEDRA, GRAVA y 

¡TAPA REGISTRO. 
--· ! CONCEPTO ---- --- -- - r~: :,~: f-:~TID~~~~N CLt.,'!'.;'.S 

¡-----------¡ 
¡ 1 1 MATERIALES: 

1 

l 1. soo. 00 UN MARCO Y CONTRAMARCO PZA. 
1 1.00 CONCRETO f 1c=200KG./CM2. M3. 0,038 6,003~S6 

TABIQUE ROJO RECOCIDO PZA. 50.00 7. 85 
P 1 EDRA GRANDE PZA. 1100.00 11.00 
GRAVA M3. 0.60 1,000.00 

1 
SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 
1 

EXCAVACION: 1 PEON JOR, 1.00 1,289~28 
RELLENO PIEDRA: 1 PEON JOR. 

1 
o.so 1,289.28 

TAPA REGISTRO: 1 OFICIAL 
+ 1 PEON JOR, o.so 3, 113.04 

1 SUB-TOTAL 

1 HERRAMIENTA % 3.00 3,490.44 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ~ 

UNIDAD 

RENDIMIENTO 

IMPORTE 

15 ·ººº·ºº 
644. 89 
425~46 

1,601.22 

80. lS 

$17.7S1.72 

! UNISIA~ 

: fiE'J:Jitvl.E t-...T(.; 
1 
1 

' 
IMPORTE 

1,500.00 
228.13 
392.SO 

1, 100~00 
600.00 

3' 820.63 

1,289.28 
644.64 

1,5S6~S2 

3,490.44 

104.71 

$7 ,41s;18 
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ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVl 

0704 
rselw,cr.,cio' CISTCRNA: DE 1X2X1 MTS. DC PROFUNDI- 1 '""'''•'' 
DAD, HECHO A BASE DE FONDO DE CONCRETO ARMADO Y ' PIEZA .-
MURO DC TABIQUE ROJO, APLANADO FINO E IMPERMEA- t·;.[t,:~,.,rnTü 
BILIZACION. 

1-----+----, -··-' -- - -· · r r - -- -· - , ----

CLA\'ES - -:-::::~:' f'o•150~.-/CM2: 1 ~,~ j ' 3.:o ··::,_·:.ti• ·· .. ~·~4.03 
IMPERMEABILIZACION M2. 9.00 452.89 4,076.01 
TABIQUE ROJO RECOCIDO M2. 6,00 1,035. 151 6,211.74 
CASTILLOS 15 X 15 CMS. ML. 6,00 795.15 4,770.90 
EXCAVACION M3. 7.80 597.58'¡ 4,661.12 
RELLENO M3. 3.50 227.95

1 

797.82 

FECHA 

1 
1 

OBSfRVAC,ONf~ ,, 
COSTO DIRECTO - ~ ' $22,431.62 

Ce AVE 1 f scr.,r,c,\c.o' MUEBLE DF. COC 1 NA, 1 NC LUYE: 
___Q606_-j TARJA CON LLAVE Y DESAGUE Y TUBO GALVANIZADO 

•¡rHA I PARA SOPORTARLO. 

' 

ht:.\·:-·\H\~: j 
1 -----+-- -- --..'.'' "f :~R 1 ;,; ; ' 

~ : __ ,_ +U~:~~-~·~·~;'.\~-~~'~-~~~~:.~:~ Tf . -~ 
i 1 i 1 i 

' TARJA 1 PZA. 1 1.00 6,500,00, 6,500.00 

1 
'1 ACCESORIOS PARA SU CO­

NEXION CON LLAVE Y CES 
POL - LOTE 1.00 3,500.001 3,500.00 

1 SUB-TOTAL 

1 MANO DE OBRA: 

11 

1 OFICIAL PLOMERO+ 1 
AYUDANTE 

HERRAM 1 ENTA 

1 
OBSERVACIONES 

JOR. 0.5 

% 3.0 

1 10,000.00 

1 ' 

¡3, 125.951 

11,562.98: 

: 

¡ 

1,562.98 

46.89 

COSTO DIRECTO ~> $11,609. 87 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASO _ _..F-.'- CALIDAD__l,__ TIPO ____ PLANTA r:AJA ETAPA_.. __ _ 

CLAVE. CONCEPTO CANT I DM' UN 1 ~A! PRF\ln f\IR. 1 MPORTE. 

01 C IMENTAC ION 
01 o , Dcmol icioncs 12. ¡~) M2. l'q. 'J7 1 146. R2 
01 o 2 Limpieza v Trazo 1:1.s3 M2. l 2. 2 1 500.22 
01 e 3 Excavaci6n ¡1,,1,s M'l, )~J l.:) 8 :~ 186 .CJ9 
01 o 4 Plantilla 111, l+G M2. 3!12 ,117 4 952. 11 
1n1 r <; MamPosterí a de Piedra l+. 311 Ml l¡ L+ ¡)(). 1 ~ 19 1169 • 8') 

01 o 6 Con so 1idaci6n J 11.l;G M2 11. 10 160. 50 
01 o 7 Cadena de Desolante 211, 10 Ml (,1¡2. 1 o 15 474.61 
01 o 8 lmoermeabi 1 h,,ci6n r,,rl,,na 211. 10 Ml 22(,,4c s 4<;7 44 
02 MUROS CON REFUERZO 
iO? o , Muros de Block Hueco º') 1<.J M? 1 107 l'l 4< lCJO 77 
02 o 2 Castillos Ahoqados 25.% Ml 1119. 19 3 872 .97 
02 o 3 r"rl"'n"< de Cerramiento 22 30 Ml 79 e 1 r 17 7l 1 R4 
O? o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Prcti lP< M2. 
In? n r.. Escalera Met131 ica( A\f~( r.\ 1.00 P7A ji¡ 7 lS. 19 14 715. 19 
fl'.( rnMPI <"MFNTO flF MI/ROS 
03 o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular l+. 83 M2. 7 0:;5. so 11+ 078.06 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 1.00 p lf\ 16 280. 89 16 280. 8') 
03 o 3 lnstalaci6n Eléctrica 6.00 SAL 1 452.59 8 715.S4 
O'l o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.00 P7A 12 S'l 1 58 12 c91 SR 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa An"rentP M? 
04 o 2 Jmoermcabi 1 iza Enladri 1 lad< M/ 
04 o 3 Concreto oara Losa o E g ,98 M? 1 C)l¡Q 72 1CJ lhíl '.(íl 

os PISOS 
05 o 1 Rellenos P. Fxcavaci6n 1. 10 Ml 227 C]<; 70h F..4 
o<; o 2 Fi~~< nr> rnnr:rr>tn 1 r r l M2 G1R 01 g .908 ~g 

05 o 3 Pisos de r.cílT'nto Pulido M? 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst Hidráulica /A\ / R\ 5.00 S;i 1 ¡,.¡ 2 649. 6R H 24R 40 
06 o 3 lnst Sanitaria (A\ ( ll\ r,.00 Sa 1 id, 1 891 'lR CJ 4r;g g() 

06 o 4 r nst f'.:;¡s 3.00 S;i 1 id." 2 711 gR R l'l<; .94 
06 o 5 Muebles de Briño 1.00 1 ílTF 31¡ 439 .46 34 439.46 
06 o 6 Aplanado Pulido 5.94 M? 1122 6 3 2 C,lQ.42 
Jb o 7 Mueble de Cocina 1 00 PZA 11 G09. R7 11 609 87 

'07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.oo Ml. 793. 87 11 114.18 
07 o 2 Fosa Septica o.so Unidad 17 751.72 8 875. 86 

07 o 3 Pozo de Absorción o.so Unid~,¡ 7 ,415. 78 3 707 .B'J 
07 o 4 Cisterna o.so Unidad 22 431.62 11 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidráulica o.so LOTE. 13,248.44 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. G, 108. 18 12,216.36 

RESUMEN 
14.26 
21. 72 
19. S3 
5.27 
2. 82 

21 .65 
14.64 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 366,927.04 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASO 15 CALllJAli__:.:__ TIPO_-..._ PLANTA 1;AJA ETAPA _ _.. __ 

CLAVE. CONCEPT o • CANT 1 DAD. UNIDA[ PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENT/\CION 
lr11 r 1 Demol icloncs M2. 
01 e 2 Limnieza v Trazo 30. RO M2. '2 21 qq? Oh 
01 ( < Excavación 1 ' 7' M<. r,97 e R R 704 77 
01 n 4 Plantilla 22.'.JO M2. '112 47 7 A42.'>6 
In 1 n <; Mamnostería de P iedr" G.88 M2 lf 4% lS iO At';4 71 
01 íl 6 Consolidación 22.90 M2 11 10 2c;4 1q 
01 n7 ir,,den=> de nesn),.nt-P 'R. 1 <; Ml ,-;47 - 10 74 4q(., 11 
01 o 8 1 mne rrne"b i) i 7"C i ón r ;i,ln n;i < R l'> Ml 2 26. 4S R () :;g .011 
02 MUROS roN REFU~D70 
In? n 1 IM,,ros dp "lock <-•ueco "-2 00 M7 1 1n7 ,q 6R ¡;4c; 7P. 
02 o 2 Cast i 1 los llhonados e 1 . q? MI 14q 1q 1 1u.c; qi. 
02 o -, lr-,L::n,.c ,¡;:; ('p----,innt·n 30 ,30 Ml 79<;. lS 24 ocn 04 
O? o 4 iTr"be S 1.20 Ml _ <J(,4 'lh < OP.S ge; 
02 o 5 IPrPf-Í lnc M2. 
In? n ¡; IFscaler" MctSl ic-;¡ 11)1'1l'\1 r\ 1.00 P7A 14 11 s go 14 11'> qo 
ln2 lrnMDI C-MCMTn ne- MllDnC:: 
o'l o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 9.<5 M2. 7 occ so 6<; q¡;A q7 
03 o 2 !Puertas de Perfil Tubular Pn 
o'l o--,¡- Instalación El6ctrica 8.00 SAL 1 452.59 11 620.72 
o~ o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7A 17 <;g 1 r: Q 2S IR' 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 e imbra en Losa An;irent-n M? 
64 o 2 lmnermeabiliza Enladrillad1 M7_ 
04 o 2 Concreto nara Losa o E 25.GO M? 1 ql¡O 72 49 682.4< 
os PISOS 
oc; o 1 Rellenos P Exc,,vaci6n r: 12 Mi. 227 Q<; 1 1h7 'º 
º" o 2 li:-t-~c '1n f'nnrrnf-n zi.; GO M? (.<R 01 16.<'n.os 
05 o 3 1 Pi sos de renv>nt-o Pu 1; do M? 
O¡; o 1 MURO SANtTARTQ 
Üh o 2 1 nst i:iidrául ica ( ll\ r R\ 5.00 c:;,.¡;,b 2 64q 6R 1< 24R 40 
06 o 3 1 nst Sanitaria ( ll \ ( R\ 5.00 e:;,,¡ id' 1 R'l 1 • g P. q 4c;q _go 

06 o 4 11 nst "as c:;,.¡;-1 

o"h o~ !Muebles de R;iño 1.00 1 nTI' <4 lf<q .46 <4 4~q 4r, 
06 o 6 Anlanado Pulido 5.94 M? 422.63 2 Sl0.42 
06 r I Mueble de Cocina 1.00 P7ll 11 609. A7 11 Gag A7 
k:>7 OBRA EXTERIOR 
07 o 1 Tubería de Concreto 14.oo Ml. 743. 87 10 414. 18 
lo7 o 2 Fosa Sent i ca 0.50 Un id ar 17 751.72 8 875. 86 
¡,.,., o 2 Pozo de ~bsorc i ón o.so llnjd;i< 7 415.78 3 707 .89 
lo7 o 4 e i sterna O,t;O Unidac 22 4<1 62 11 2 lS Rl 
07 o 5 Instalación Hidráulica o .so LOTE. 1'l 24R.44 6 624.22 

lo7 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6, 108. 18 12,216.36 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 
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COSTO POR PROGKAMA 
CASO 1 5 CALll1AD __;.__TIPO ____ PLANTA .~LTJ\ 

ETAPA ------

CLAVE. c o N c E p T o CANT 1 DAD UN 1 DAC PRECIO D IR. 1 tWORTE. 

01 CIMENTACION 
'01 o 1 Demo 1 i c i onl' s /.\;'. 
01 e 2 Limoieza y Trazo M?. 
01 e 3 Excavación M3. 
01 o 4 Plantilla M2. 
101 o ~ Mamnostería de Piedra M' 
01 o 6 Con sol idac ión M2 
01 o 7 f;,den;, de ílcsol;inte t·11 
01 o 8 lmnermeab i 1i.,,,ci6n r ,.-lnno IAl 

02 MUROS CON REFUERZO 
n? e 1 Muros de Block Hueco 32. 60 M2 1 107. i'J % 094 ,g 
02 o 2 Castillos Ahoqados 1G ··o Ml 1119. 19 2 4G 1. 6 
02 o 3 r."'1P.nas de Cerramiento 23. :;o MI 795. 15 18 686 02 
'02 o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Pretile< 3. 21¡ M2. 1 107 ¡g 3 e 87 zg 
íl? r ¡:, Escalerci Mctál ic;i( AH RH rl P7A 
íl'l rnMPIFMFNTíl f)F Mltonc 

03 o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular ,, 
2~ M2. 7 occ.co 1(, OR(, 0 4 

03 o 2 Puertas de Perfil Tubular f'7~ 

03 o 3 Instalación El6ctrica '..I, IJL) SAL 1 4°2 r:q 1' 07i. :n 

º' o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7A 12 c91. e 8 zc lRi lh 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarentc H~ 

04 o 2 lmpermcab i 1 iza En ladr i l ladc 2 2. 7 ~) M? 1 624. s 7 16 'JC,R % 
04 o 'l Concreto Pura Losa o E 72. 7r; M? 1 9110. 72 44 151 'R 

05 PISOS 
05 o 1 Re l lcnos P Excavac i 6n l·H 
05 o 2 IFirrre< de Conrr.,t-n M2 
05 o 3 IP i sos de rcn-cnto Pu 1 ido 22.75 M? i 1Q • ')C 7 074 11 

06 o 1 MURO SAN IT AR 1 O 
06 o 2 lnst Hidr5ul ica (A\ (R1 ~;¡ 1 id 
06 o 3 lnst Sunitaria (A 1 ( R) Sa 1 id.-
06 o 4 lnst Gus Sa 1 id 
06 o 5 'Muebles de Rcrno 1 nTr 
06 o 6 Aolanado Pul íuo M? 

Üb U / Mueble de Cocina P7A 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberi a de Concreto Ml. 
07 o 2 Fosa Sept i ca Unidad 

07 o < Pozo de Absorción lln idarl 

07 o 4 Cisterni'.l Unidad 
07 o 5 Instalación Hidrtiul ic¿¡ LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

IMPORTE 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 203,356.79 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASO __ L_' _ CAL 1DAC1__¿__T1 PO ____ PLANTA ~:/\ 14 ETAPA_ ..... __ 

CLAVE. CONCCi T (J :t:i,~~T 1 'Jf-..~' Ui~ 1 :'>AL PRCCIO DIF:. IMPORTC. 

01 c 1 MENT AC 1 cm 
01 o 1 Derno 1 i e i onc s '1/ ') l·I:'. .17 2 157.S2 -·1. ~ _) i 

01 e 2 LinlDiPZ<J v Trazo M?. 
01 e 3 Excavaci6n Mi. 
01 e 4 P lant i 11 L1 M7. 
íll r s Marnoostcríil ele P icdra Mi 
01 ( 6 Consol iclaci6n M2 
01 ( 7 ICadcn;:i de Dcsobntc I~ 1 
01 o 8 lmocrrncabi 1 j7;ici6n (_,,i,,n" Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
n? n , 1Muros de R lock Hueco "º· 38 M2 1 107. 19 33 636.41 
02 o 2 Castillos Ahoaados 2h.so Ml 11¡•) 1') 1 r,r,s 1 s 
02 o 'l lr~'1nn;" rlr• f'.prr,,rni0nt·n Ml 
O? o 4 ITrabc s Ml 
02 o 5 IPrct i ll's M2. 
íl? o h 'EscalerLi Ml'ttil icol Ali ílll el Plfl 
líl< 1rnMPI FMFNTn f1F MllRílt; 
01 o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 2. 72 M2. 7 ou r O 19 190 CJ6 
03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 TubuL:ir 2.00 P7fl 1 G, 280. 8') 32 5Gl.7R 
03 o 3 lnstalilci6n ElóctricLi 1,00 SAL 1 l¡r o ~q 4 1S7 77 
03 o 4 Puertas Interiores de Müd. 2,00 pn P rq 1 'R 2S lR' lG 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Los;:i Anarentr l·I? 
04 o 2 lrnoemcabi 1 iza Enladri l laclc Mº 
04 o ' 

Concreto o;:ira Los;:i o E M? 
05 PISOS 

05 o 1 Re! lenas r Excavación M<. 
os o 2 Firn·•" dt' rnnr.rptn M'.J 
05 o 3 Pisos de rcn'K.'nto Pul idn ¡,p 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 r nst Hidráulica (Al 1 R) 5.00 S;il i d;i 2 Gl/J. GR 1 'l 24R l¡O 
06 o 3 lnst Swn i télr i (1 (Al ( fll 5.00 Sal i d;i 1 831 .'líl 9 l¡Sg .go 
06 o 4 lnst r.<Js 3.00 '" 1 id" 2 r J.gq R iq S q4 
06 o 5 Muebles de B<:iño 1. 00 1 ílTF 34 4 39 .46 34 439 46 
06 o 6 Aolanado Pul ido 5 .9 1+ ¡.p 422 63 2 SlO 4? 
Oo a 1 Mueble de Cocinil 1.00 PZA 11 609. fl7 11 609. R7 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberia de Concreto 14.00 Ml. 79 3. 87 11 114. 1R 
07 o 2 Fosa Septica 0.50 Unidac 17 751.72 R ,q7<; RG 

07 o :; Pozo de .l\bsorc i ón 0,50 tln i d<'lr 7 415.78 3 707. ff) 
07 o 4 Cisternil 0.50 UnidLic 22.lf31.62 11 215. 81 
07 o 5 lnstalilción Hidri:Jul icil 0.50 LOTE. H 248 44 6 624 22 

07 o 6 Registro de GO X 40 2.00 PZA. ú,108.18 12,216.36 

RESUMEN 
,. 

1 MPORTE ,, 
01 C IMENTAC ION o fll¡ 2 1S7 S? 
02 MUROS OE REFUFR70 14.68 37 29 1. 5R 
03 COMPLEMENTO DF MUROS 32. o 1 81 293 .67 
04 ENTREPISO O TErHíl 
os p 1 sos 
06 ""º0 SANITARIO 31. 28 79 463 .99 
07 OBRA EX TER 1 OR 21. 16 53,754.32 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 253,961.08 



"' "' o 

COST0 POR PROGRAMA 
CAS0 __ 3_2 __ CALIDAD-2_ TIPO ____ PLANTA l:AJA ETAPA ___ _ 

CLAVE. CONCEP T O CANT 1 DAD UN 1 DAC PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTACION 
101 ( 1 De mo l i e i onc s 1.94 M2, rrn. 97 172.60 
01 ( 2 Limpieza y Trazo 14.11 M2. '2. 21 454.118 
01 ( ~ Excavac i 6n 3 .9 5 M"l, 597. 58 2 '60.44 
01 o 4 Plantilla 6.60 M2. ol¡z ,l¡7 2 260. 30 
101 ( s MamDosterí a de Piedra 2.00 M< 4 486. 15 8 372.30 
01 ( 6 Con sol i dac i 6n 6.60 M2. 11. 10 7 3. 26 
01 o 7 Cadena de Desolante 11. 80 Ml (,42. 10 7 57 6. 7 8 
01 o 8 lmoermeabi 1i7;,c i6n r.;idrn;, 11. 80 Ml 22(,_1¡5 4 c,72. 11 
02 MUROS CON REFUER70 
10? íl 1 Muros de R 1 ock Hueco 27 ·ºº M2 1 107. 19 29 894. 13 
02 o 2 Castillos Ahoaados 11. SS Ml. 1119. 19 4 F1. 70 
02 o 3 r.i'ldene" dP í:Prr'1mirnf·n 11. 50 Ml 79 5. 15 9 1411, 22 
O? o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Pretiles 1-12. 
'n? n 6 Escalera Met~I ica( A11 RH C) PZA. 
'n ~ rm101 FMFNTn nr MllRnC: 
O'l o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 1.11¡ M2. 7 055.50 8 043.27 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubular P7A 
O'! o 3 lnstalaci6n Elóctrica 2.00 SAL 1 452. S':) 2 905.18 
03 o 4 Puertas Interiores de Mod. P?t. 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Anarcnte M2 
04 o 2 lmoerrrcabi 1 iza Enladri l ladc M? 
04 o "l Concreto oora Loso o E 1 e. 27 M? 1 940 72 29 Pli.79 
05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P. Excavaci6n M"l 
05 o 2 Firmes de r:oncreto 1<.00 M2 G38.9r: 8?06.<S 
05 o 3 IP i sos de Ccnl"nto Pu 1 ido M? 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (A) (B) s.oo Sa 1 idE 2,61t9.68 13' 2lf8.40 
06 o 3 lnst. Sanitaria (A 1 ( B 1 5.00 Sa 1 id¿ 1 E91.98 9 459 .90 
06 o 4 lnst Gas 3.00 Sr> lid 2 731.98 8 195.94 
06 o ~ !Muebles de Baño 1 00 t_OTF 34 4 i'l ,lf6 34 439.46 
06 o 6 Ao la nado Pu 1 ido 5.94 M? 422,6< 2 510.42 
lh e / Mueble de Cocina 1 00 p711 11 609, R7 11 60'l. 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.00 Ml. 79 3. 87 11, 114. 18 

07 o 2 Fosa Sept i ca o.so Unidad 17,751.72 8, 875.86 

07 o ~ Pozo de Absorción o.so Unid"" 7.415.78 3,707.89 

07 o 4 Cisterna o.so Un i dac 22,431.62 11. 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidráulica 0,50 LOTE. 13,21f8.44 6,649.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.50 PZA. 6' 108. 18 15,270.45 

RESUMEN 

9. 8 
17. 27 
/;. 32 

11 .69 
3.28 
1. 4 

SUMA TOTAL DE PART 1 DAS 100 



N 

"' 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO '· 2 CALIDAD __ ·'-·_ TIPO _ _._ __ PLANTA l\LTA ETAPA ___ 1_• _ 

CLAVE. CONCEf' T O • CANTfDAD UI~ 1 DAl PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 o 1 Oemol ic iones M2. 
01 e 2 Limoiczo v Trazo MZ. 
01 o 3 Excavación M3. 
01 e 4 Plantilla M2. 
01 r s Mamoosterí a de Piedra M' 
01 e 6 Con so 1 i clac i ón M2. 
01 o 7 Cadena de Des o 1 ontc Ml 
01 o 8 lmoermc i!b i l i ?ación [e>rlc•n:> Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
O? o 1 Muros de R l ock Hueco 118. 7 2 M7 1 107. 19 1:i1 441:: sq 
02 o 2 Cast i 11 os Ahooados 97.20 MI 149. 19 14 501.26 
02 o 3 r,,,;nn"~ de l.crr~micnto 58. 70 Ml 795. 15 46 675.30 
02 o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Pretiles 11. 10 M2. 1 107. 19 12 2 R'J RO 
íl? o k Escalera ML~tál ice( !IH RH r.\ 1.00 P7A. 22 234.57 22 234.57 
O< rn•.<no "'-IFNTn nF M!IRO<; 
03 o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 9. 27 M2. 7 055.50 65 404.48 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubular 1. 00 P7!1 16 280.89 16 280. 89 
03 o 3 Instalación E16ctrica 15.00 SAL 1 452.59 21 78R.RS 

º' o 4 Puertas Ir criorcs de Mad. ?·ºº P7A 12. S9 1 5 R 17 774 74 
04 ENTREP 1 SO TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarcnte M? 
04 o 2 Impermeabiliza EnL:idrílladc 7 8. 15 M? 1 621¡. 57 126 960.14 
04 o ' Concreto 11;:ira Loso o E 78. 1 é M2 1 940 72 Fl 6Sl .26 
05 PISOS 
05 o 1 Rellcnosr Exc~vación /.1'.l 
05 o 2 Firmes de rnnrr .. ~~ M? 
05 o 3 Pi sos de Ccrrc nto Pu 1 ido 78. 15 1-1? ? 10.'J5 24 'l00.74 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst Hidráulica ( !11 ( R1 e; 00 Sil 1 i ,;,, 2 61;') 6R 13 248.40 
06 o 3 lnst. Suniturio (A) ( R1 s.oo <;aJ id" 1 8'Jl.98 9 459 90 
06 o 4 lnst GilS 3.00 Sa 1 i dci 2 731.98 8 19c; .94 
06 o 5 Muebles de• RJrio 1.00 1 nTr 311 439.1+6 34 439.46 
06 o 6 Ao 1 anado Pu 1 ido 5 .9l¡. f.P 422.G3 2 510.42 
lh O I Mueble de Cocina 1 00 P7A 11 609. 87 11 609. R7 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberi;:i de Concreto 9.00 Mi. 79 3. 87 7' 144. 83 
07 o 2 Fosa Sept i ca o.so Unidac 17,751.72 8, 875. 86 

07 o 3 Pozo de Absorción 0.'jO llni dac 7 415.78 3 '707. f'f.J 
07 o 4 Cisterno D.50 Unidac 22,431.62 11'215.81 

07 o 5 Instalación Hidr5ulica 0.50 LOTE. 13. 248.44 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X !fO 2.50 PZA. 6. 108. 18 15,270.45 

RESUMEN 
,, 

1 MPORTE 

01 CIMENTACION 
02 MURO<; DF Rf'FllrR7íl 28.65 227 146.52 
O'l COMPLU1Elff0 nF MI !Rn<; 17 .58 141 248.96 
04 ENTRFP 1 so o rrrno 3/f.67 278 627 ,40 

os p 1 sos 3.02 24,300.74 
()6 MllRO SANITARIO 9. 89 79 46L99 
07 ORR~ EX TER 1 OR 6.57 52, 839 .06 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 803,625.67 
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COSTO POR PROGRAMA 
CAso __ 2_2 __ CALIDAD __ r;_TIPO ____ PLANTA Bi\JA ETAPA_ ...... __ 

CLAVE. c o N e E P T O CANTIDAD UN 1 DA[ PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

o 1 CIMENTACION 
1n1 r 1 Demoliciones 7 f) ¡- M2. il~ 'J ¡ 67 l. 72 
01 e 2 LimPieza v Trazo 14. 8? M2. 32. 21 1¡77 'lS 
01 e 3 Excavaci6n I¡, 79 t·H. 5')7. 58 2 862 l¡O 
01 e 4 Plantilla 7 .9 o. M2. 342 ,lf] 2 7'l2.'l1 
1n1 r r; Mamoostería de Picdr;i 2,L¡O M'.l 1¡ 1¡ 86. 1 r; 10 7hh 7h 
01 e 6 Consol idaci6n 7 ,1, g M2 11 10 R'l 02 
01 e 7 r.;iden;i de DcsolCJnt·c 1S. 20 Ml G42 1 o ') /5'.l.92 
01 o 8 lmnermcribil Í7;ici6n r;irlrn;i 15.20 Ml 22h }¡C 1 hl1? n4 
02 MUROS CON REFUER70 
In? f 1 Muros de Rlock Hueco 30. ~;9 M2 1 107. 19 33 868.94 
02 o 2 Cast i 1 los Ahooados 11f. 70 l·\l 149. 19 2 193.09 
02 o ::¡ r.;irlrn;i<; rfp rrrr;irniPnf·" 10.90 Ml 7gc 1 e R ¡;¡;7 n 
O? o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Pretiles M2. 
in? c r. Escalera Mctál icul Ali Rll C) PZA 
In~ rnMPI FMFNTn nr MI mn <:: 

O'l o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 3, lf2 M2. 7 055.50 24 129. 81 
03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular P7fl 
03 o 3 Instalación El6ctrica 3.0U SAL 1 1152 r,g 4 357 77 
03 o 4 Puertas Interiores de Mari. 2.00 P7A 12'59l.58 2c lR"l. 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa flo;¡rentc M2 
04 o 2 lnlPerrrcabil iza Enladrillad< M2 
04 o ::¡ Concreto nara Loc;a o E. 8. O::l M7 1 9LtO. 72 JC S2S 76 
05 PISOS 
05 o 1 Rellenoc P. Excavación M< 
05 o 2 Fi~~s d<' rnhr.n•h1 M2 
05 o 3 Pisos de Cec~nto Pulido M? 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidráulica (al (Bl 2,00 Sa 1 i rl 2 649 6R 5 299 'l6 
06 o 3 lnst Sanitaria (al ( Bl 2.00 Sal idc 1 891.9 8 3 .7R< .96 
06 o 4 1 nst (;as S;i 1 id 
06 o 5 Muebles de Bar1o 1. 00 1 ílT/C 31¡ 4<g .46 34 4<q 4¡; 
06 o 6 Ao 1 anado Pu 1 ido M? 
06 a -¡ Mueble de Cocina P7A 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberi a de Concreto 9.00 Ml. 793. 87 7. 144. 83 

07 o 2 Fosa Septica 0.33 Un i dac 17 751. 72 5 858 06 
n7 o ::¡ Pozo de Absorción 0.33 Un idac 7 415.78 2 447.20 

07 o 4 cisterna 0.33 Unidac 22,431.62 7 402.43 

07 o 5 Instalación Hidráulica 0.33 LOTE. 13,248.44 4,371.98 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6, 108. 18 12,216.36 

E SUMEN 

SUMA TOTAL DE PART 1 DAS 100 227,685.42 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO __ º_º __ CAL IDA~~ TIPO ____ PLANTA C~J\J/\ ETAPA_...._ __ 

CLAVE. e o N c [ p T O CANT 1 DAD UN 1 DAl PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 [ 1 Demoliciones 19. 75 M:'. Rr '17 1 7r;7 lh 
01 ( 2 Limpieza y Trazo L¡. 15 M2. 32. 21 1n ¡;7 
01 c 3 Exc;:¡vac i 6n 11, 77 M3 '.m.ss 2 RSO 46 
01 o 4 Plantilla 4. 15 MZ. l42 ,I¡ 7 1 42 l. 25 
01 r r; Mampostería de Piedra O 7S M:S l¡ l18G 1" ) 364 ( l 
01 o 6 Consol idaci6n I+, 15 M2 11 10 4é n7 
01 o 7 lf:;iden., ele nesn l ;intc 7. ')') Ml G42. 10 5 104.70 
01 o 8 ln1nerrneubili 0 ,.ci6n r,..;.,.,~ 7. 9 s Ml 22,; l¡r; 1 ROO 28 
02 MUROS CON REFUER70 
lno n 1 Muros de' Rlock Hueco , 1 .'.10 M2 1 107. 19 'lS 319. <{) 
02 o 2 Cast i 1 los Ahoqados 22.DS Ml 14'). 19 3 289.61+ 
02 o :¡ lr;id"n"~ rl" r,,rr,,rniPrli'n MI 
O? o 4 iTrabcs MI 
02 o 5 IPreti lf>s M2. 
In? o (, Escalera Mctti 1 icc¡l'w'\( BH n 1.00 P7A 18 29) 19 1R 291 )') 
In< ; N\'401 FMFNTn nr MI IRn s 

03 o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular .:._JO M2. 7 05 5. 50 43 03 8. 5" 
03 o 2 ¡Puertas de Perri 1 Tuliular 1.00 P7A 16 280 R9 1G 280 .89 
03 o 3 lnstalaci6n Eltctrica 10.00 SAL 1 1+52.59 11+ 525. )0 

03 o 4 Puertas Interiores de Macl. 1. DO P7A 12 59 1. 5 8 12 591. 5R 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa hoarl'ntc 1-P 
04 o 2 lmnermcabilizw Cnlaclrillad< r·P 
04 o ~ Concreto o;:¡ra Losa o E 11 70 M? 1 91+0 7 2 22 70(,,1¡2 
05 p 1 sos 
05 o 1 Rellenos P. Excavaci6n r.11 
05 o 2 Firrrt'S d" r.oncrpl·o Mi 
os o 3 Pi sos de Ccn·ento Pulido 11. 70 HO 310.95 3 638.12 
OG o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (Al (Bl Sa 1 irl, 
06 o 3 lnst. Sanitaria ( ¡\ l ( 8) Sa 1 idc 
06 o 4 lnst r.as S;i 1 id 
06 o 5 Muebles de Bario 1 nTf 

06 o 6 Anlanaclo Pul ido M? 

06 e 7 Mueble de Cocina PZA 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto MI. 
07 o 2 Fosa Scpt i ca Unidac 
h"/ o ~ Pozo de Absorción llnidac 
07 o 4 Cisternu Un i dac 
07 o 5 Instalación Hitlriiu 1 ica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

R E S U M E N 
• 5 

30.57 
46.43 
12.20 

1 .95 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 186,162.05 



N 

"' l.n 

COSTO POR PROGRAMA 
CAS0 __ 2._2_ CALIDAD----2...,_ TIPO ____ PLANTA M.TA ETAPA ___ _ 

CLAVE. e o N c E p T O CANTIDAD UNIDAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 ( 1 Oemo 1 i c iones 1-12. 
01 ( 2 L imp iezu v Trazo M2. 
01 e 3 Excavac i6n Ml. 
01 e 4 Plantilla M2. 
01 n i; Mamoostería de Piedra M1 
01 ( 6 Consolidaci6n M2. 
01 e 7 ICadcna de Ocsolante Ml 
01 o B lmoermeabi lizaci6n Cadena MI 
02 MUROS CON REFUERZO 
07 ( 1 IM, ros de R 1 ock Huc·co R4 W M? 1 107. 19 93 945.07 
02 o 2 Castillos Ahoaados C,(, 1 ¡; Ml 149 1'1 R 17R <; 1 
02 o 3 IC"'<l"nas dí' Crcrr,,mif'nto 42 20 Ml 79 5. 15 33 555.33 
lo? o 4 ITrabcs Ml 
02 o 5 !Pretiles M2. 
lll? r r:. IFscalera Mctál ic,,f LIH r.\I n PZA. 
In~ lrnMPI FMFNTO nF Mtmnc; 
03 o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 6.30 M2. 7 º". i;o 44 440 6° 
03 o 2 ~Puertas de Perfil Tubulur 2.00 P 7LI 16 280. fB 32 561 7R 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica 9 ·ºº SAL 1 452. 59 13 073.31 
o~ o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7A 12 591. 58 2S1R1.16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa An~rcntc M2 
04 o 2 Impermeabiliza Enladrillaclr 4~. 24 Mº 1 6:L1 r:,7 79 . gg 1 R1 
04 o 1 Concreto oara Losa o E L¡~. 21¡ M? 1 CJL10 .7? 9S S61 OS 
os PISOS 
05 o 1 Re 1 lenos P Excavaci6n W'! 
05 o 2 Firircs de rnnrreto M2 
05 o 3 •Pisos de re1ncnto Pu 1 í do 4q 24 M? 310.95 15311.lR 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidráulica (Al ( Rl 5.00 0.a 1 ida 2 649. 68 13 248.40 
06 o 3 lnst Sunituria (Al ( Gl 5.00 Salid 1 891 .CJR CJ 4<;o 'JO 
06 o 4 1 nst Gas 3.00 Sal i '1 2 731 98 8 195 .94 
06 o 5 Muebles de Raño 

1 ºº I nTF '14 4 iCJ 4r, 14 4«1 4(., 
06 o 6 Aolanado Pul ido 5.94 M? 1122 G 1 2 i;10 42 
Ob l I Mueble de Cocin~ 1. 00 P7A 11 609. 87 11 609. 87 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto Ml. 
07 o 2 Fosa Septica Uni dac 

1117 o ' Pozo de Absorción llni d,, 

!07 o 4 Cisterna Unidac 

07 o 5 lnstalaciór, Hidráulica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

,. 
¡, MPORTE 

2 .o 
22. 10 
33.66 

2.9 
15.24 

SUMA TOTAL OE PART 1 DAS 100 521,476.86 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO __ "_" __ CALIDAD~ Tiro ____ PLANTA ALTA ET llPA __ 1_1 --

CLAVE. c o N e E p T O CANTIDAD UNIDAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 C 1 MENT AC 1 ON 
íl1 r 1 Dcrno 1 i c i onc s M2. 
o 1 e 2 Lirnriez;:i v Trazo M2. 
01 e 3 Excav;:ici6n Wl. 
01 e 4 Plantilla M2. 

101 e s M;:irnoostcría dC' Piedra M'l 
01 e 6 Consol idaci6n M2 
01 o 7 r,,dena de Desolantc Ml 
01 o 8 lnmcrmcabi 1 i'aci6n ¡:,,rlnn,1 Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
In? r , Muros de Block Hueco 111.90 M2 1 107. 19 123 894.56 
02 o 2 Castillos Ahoaados 11 s 00 Ml 14g 1g 17 1 S(, R(, 

02 o 3 r.~,¡,,,,,,, de r.err;irnicnto 56.60 MI 7'J r 1 s 1+5 oor 4LJ 
02 o 4 IT rabc s 10.00 MI 961+.36 9 643.60 
02 o 5 IPrct i le e lG.DO M2. 1 107. 19 17 71<;.04 
líl? n r. Escalera Metál ic;i( AHRllrl PZA. 
lo:i 1rm1r1 n.lrNro 11r M11on <; 

0'1 o 1 Ventanas Perfil Tubular 11 8'1 M2. 7 ,055.50 83 466. S7 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 1.00 P71\ 16 280.89 16 280.89 
03 o 3 Instalación E16ctrica 11.00 SAL 1 452.59 15 978.49 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 3.00 P7A 12 591 58 37 774 74 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 e imbra en Losa AParcntc M? 

04 o 2 lrnocrrncabi 1 iza Enladri 1 laclc 67. 71 M7 1.624.57 109 999.63 
04 o 3 Concreto par· a Los;:i o E. G7 .71 M? 1 940 7 2 131 40(. 1S 

05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P Excavación M'l 
os o 2 J'j~n»<; rlP rnn·~nrn ·~2 

05 o 3 Pi sos de ren"'nto Pu 1 ido G7. 7 1 M? '10.9 s 21 054.42 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidráulica ! A) ( R) 5.00 s~ 1 i rfa 2,649.6S 13 248.40 
OG o 3 lnst Sanitario ( 1\) ( R l 

5 ·ºº S;:i lid.< 1 8'J1.98 9 459.90 
06 o 4 lnst Gos 3.00 Sa 1 i dJ 2 7'1,gR R 1gs .% 
06 o 5 Muebles de R.-ii1o 1 DO 1 ílTI' ,4 4,g 46 i4 4,g 46 
06 o 6 AD 1 anado Pu 1 ido 5.94 M? 422 6' 2 s 10 42 
Ob U / Mueble de Cocina 1 00 P?A 11 Gag R7 11 609. 87 

'IJ7 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 9.00 Ml. 793. 87 7 144. 83 

07 o 2 Fosa Sept i ca 0.33 Un i dac 17 751.72 5 85 8. 07 

m o 3 Pozo de Absorción 0.33 lln i dar 7 415. 78 2,447.21 

07 o 4 e i sterna 0.33 Un i dac 22,431.62 7 402.43 

07 o 5 Instalación Hidriíul ica 0.33 LOTE. 13 248.44 4,371 .99 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6. 108. 18 12,216.36 

RESUMEN f1 P O R T E 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 748, 281. 31 
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°' ()) 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO __ 2_S __ CAL 1 DAD --..S._ T 1 PO 1 PLANTA ¡;AJ/\ ETAPA _ _,_ __ 

CLAVE. CONCEP T O • CANTIDAD UN 1 ~Ar PRESIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENT/\CIDN 
01 e 1 Dento 1 i c i onc s 36. 27 M2. f1R, 'J7 3 226.% 
01 e 2 Limpieza v Trazo u.DO M?. 32.21 l'H 2(, 
01 e 3 Excavación l. 82 M3. 1,~')7 s q 1 087 .59 
01 o 4 Plantilla 3.03 M2. 3112, 1¡7 1.0'7.68 
n1 o e Mamoostcriil de Piedra O,') 1 Ml 4 liR(j 15 L¡ nR? ig 
01 o 6 Consolidación .3. o_; M2. 11. 10 31.61 
01 o 7 C'1den;1 de Dcsol;intc S.05 Ml (111-2. 10 l 74 7 (,Q 
01 o 8 1mncrmc"'bi1 i '"'C i ón r,-,dcna ~·. or) M1 2/ú 4S 1 141 r;7 
02 MUROS CON REFUERZO 
07 o 1 Muros de Rlock Hueco 22. ')O M2 1 107 l'J 2' 1'4 .h' 
02 o 2 Castillos Ahol1ados 31. so t·\I 1J,•l ¡q L¡ r,gq . 4R 
02 o 3 r.,,d,,nCJc clr rf'rr.0111i ··nto 11. 25 Ml 79'. 1S R '14' l¡l 
02 o 4 Trabes 8 r-r . :; ~' ,, 1 1 'J(4 % e; ')4(" 77 

02 o s Pre ti 1e 0 M2. 
02 n (, Escakril Mctálica(AHBHC) PZ/\. 
11 ;¡ rnMPI FMFNTO nr t.11 IRílC: 

03 o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 7. 07 M2. 7 05',, so 49 882. 28 
03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular P7fl 

03 o 3 Instalación E16ctrica 3. 00 SAL 1 4S2.r.9 4 ·;s7 77 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2 00 P7fl 17 r;q 1 r R '.JC, i.qo 1h 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarcnte M'.' 
04 o 2 lnlPern-..:eabiliza Enladrilladc M2 
04 o ' Concreto oara Losa o E 1 '. .. Gü t.-1'1 1 %0 7 2 'º 27') 21 
05 PISOS 
05 o 1 Re! le nos P EXCilVación M' 
os o 2 Firmr>s dt> ConcrPtO l¡. 20 MZ ()3~.o1 2 679. 61¡ 
05 o 3 Pi sos de Cem:'nto Pu 1 ido f\? 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidráulica (A) ( B) 5.00 Sri 1 i dr 2 649 GR 13 248.40 
06 o 3 lnst SanitcJrÍél (A) ( Bl r;,oo Sa 1 id 1 891 .9 R 9 4r;g lJO 
06 o 4 lnst r;"s Sri 1 id.-
06 o S Muebles de RJño 1 00 1 nrr 34 439 46 14 41g 4¡; 
06 o 6 Ao 1 anado Pu 1 ido 5 .94 M? 422 63 2 r; 10 47 
06 O I Mueble de Cocina 1 ílíl PZ/\ 11 609 87 11 609.87 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.00 Ml. 793.87 11' 114. 18 
07 o 2 Fosa Septica o.so Unidac 17,751.72 8 875. 86 

07 o ~ Pozo de Absorción o.so llnidac 7,415.78 3,707.89 

07 o 4 Cisterna 0.50 Unidac 22,431.62 11,2 lS. 81 

07 o 5 Instalación Hidráulica o.so LOTE. 13, 248.44 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2,00 PZA. 6' 108. 18 12,216.36 

RESUMEN 
,. 

1 M P O R T E 

01 CIMENTACION 4.74 14 047.66 
02 MUROS or REFLJ[R?O 15 .94 47 244.83 
O< COMPLEMEtHO DE ¡.11mos 26.79 79 422.72 
04 ENTREP 1 SO O TFrHf1 1 o. 21 30 275.23 

os p 1 sos 0.90 2 679.64 
()6 ~1'1RO StiNITARIO 7' 7 ~ 69 nno nr; 
07 OBRti FXTER IOR 18. 13 5 < 7 S4 .' 2 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 296,433.4S 



N 

°' "' 

cu:iiu , ... uh ~'hUt..iKl\Vifi. 

CASO 2 8 CAL 1DAD_i:__T1 Po ____ í'LANTA :/\JA ETAPA ___ _ 

CLAVE. CONCEP T O . CAtHI D/\D. lJl<IOAl PREC 1 O D líe 1 MPORTE. 

01 C 1 MENT AC 1 ON 
101 ( 1 Demo 1 i c i onc s 1 ~) • :-¡· ! M?. P.R.') 7 1 07) .65 
01 ( 2 Limpieza v Trazo lJO M2. ] 2 2 1 4' O'l 
01 o 3 Excavaci6n 2. 31t M1. rq7 r r 1 19 R '.J/1 
01 o 4 Plant i 1 la 0.7D M2. 31t2. L¡ 7 219 71 
líll íl ~ Mamoostcria ele Pkdra '}. -_;L; M' 1¡ 48G 1 r 10 497 59 
01 o 6 Consol idaci6n O ,...,r 

• ">.' M2 11. 10 9.411 
01 o 7 Cadena de DPS!l]ante '" ') '.; Ml 6112. 1 o 3 178.40 
01 o 8 lmocrrneübi] i7i'lCi6n c;idpn;i li-.9 s Ml 276)+~ 1 120.93 
02 MUROS CON REFUERZO 
;n? o 1 Muros de R lock HuPco 10.00 M2. 1 107. 19 11 071 90 
02 o 2 Cast i 1 los llhouados 11. 2 '.i Ml 149. 19 1 678.39 
02 o ' c~rlnné!S de> c1•r•;irnirntn l.'.JO Ml 795.] 'j 3 101.09 
iíl? o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Pretiles 1\2. 
íl? e r, Escalera Mctál ico( /\)( 811 rl P7A, 
1, rnMDI FMl'NTíl nr f.lllRíl<: 

º' o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 1 ]le M2. 7 oi;r, ro 8 043. 27 
03 o 2 Puertas dP Pcrfi 1 Tubular P7A 

03 o 3 lnstalaci6n E16ctrica 2.00 SAL 1 lt52. S9 2 905. 18 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.00 P7h 12 591. 58 1 2 59 1. 5 8 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 cimbra en Losa Aoarente M2 
04 o 2 lmpernxoab i 1 iza En ladr i 1 ladc M2 
04 o ' Concreto nara Losa o E. i º n'l l·P 1.940.72 2' 46 3 :;o 
05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P Excavac i 611 M< 
05 o 2 IFirnxos de' roncr<'ta 12. O'J M2 ü38. o 1 7 713. 51f 
05 o 3 IP i sos de Ccnrnto Pu 1 ido M? 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 Jnst. Hidráu 1 ica (Al 1 Bl Sa 1 id .. 
06 o 3 lnst. Sanitaria (A) ( 8) Su] id~ 
06 o 4 lnst. r.as Salid.-, 
06 o 5 IMucb les de Rüño 1 OTF 
06 o 6 Ao 1 anado Pu 1 ido f P 
Ob l I Mueble de CocinG p 711 

b7 OBRA EX TER 1 OR 

07 o 1 Tubería de Concreto Ml. 
07 o 2 Fosa Sept i ca Un i clac 

07 o < Pozo de Absorción Un idac 

07 o 4 e i ste rna Unidac 

07 o 5 Instalación Hidr5u1 ic,1 LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X ltO PZA. 

R E S U M E N " 1 M P O R T E 

01 CIMENTACION 19 .93 17 565. 17 
02 MURO<: DF RFFllFR70 17.99 15 851. 3 8 
o~ COl~PLEMENTO DF 1.11 mn ~ 26. 71 2' 540. 03 
04 ENTRE'P 1 so o nrnn 26.62 2' 46' 'º 
05 p 1 sos B. 75 7 713. 54 
fl6 MIJRO SAN J TAR 1 O 
07 OBRA EX TER J OR 

SUMA TOTAL DE PART 1 DAS 100 $ 88, 133.42 



N ...., 
o 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO_ .... :._º_·_ CALIUAD-i,._ TIPO ____ í'LANTA f1LTA ETAP1\ ___ _ 

CLAVE. e o N e e P T O • CANTIDAD UN 1 DAr PRECIO DIR. IMPORTE. 

o 1 CIMENTACION 
101 ( 1 Denio 1 i c i onc s M2. 
01 ( 2 Lirnpiezu Y Trazo M2. 
01 e 3 Excavación ML 
01 e 4 Plantilla M2. 
101 ( s Manioosteria de Piedra Mi 
01 e 6 Con so 1 i dac i ón M2 
01 o 7 r,-,dcna de Ocsolantc 1·11 
01 o 8 1 moe rrne ab i 1 i zac i ón Cadc na Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
102 o 1 !Muros de Block Hueco ()(- lO M7 1 107 ¡q ]?. 40¡; 70 
02 o 2 Castillos Ahoqados o0,Lf8 Ml 110. 19 y 021.01 
02 o 3 ICari»11as de Cerramiento :ir.· r:;o Ml 795 15 28 227 83 
02 o 4 !Trabes 3 .9 5 Ml 964.36 3 809. 22 
02 o s Prct i le< 5 .9 5 1-12. 1 107. 19 6 S87. 78 
líl? íl (, IFscalera McUil ic'l( A\( R\r r\ 1.0'1 P7A 22 214.57 22 2 llf. 57 
lo:; r:nMPI n'1íNTO nF •lllRíl<; 

o~ o 1 Ventanas Perfil Tubulur R. 68 M2. 7 oss so 6 J 241 74 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubular 1 00 p-t, lh 2R·l R'l ¡(, 7Ríl R'l 

03 o 3 Instalación E16ctrica 9.00 SAL 1 452,59 n on. 11 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. l¡ ·ºº P7A 12 591. 5 8 "º 0 66.?2 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarcntí! M? 

04 o 2 lmoern""'abiliza Enladrillad< 40.69 M? 1 621f.57 66 103. 75 
04 o 3 Concreto para Losa o E M2 
os PISOS 
os o 1 Rellenos P. [Xc<lvación Ml 
os o 2 Fir~< rlr rnnrrnf·n M2 
05 o 3 !Pisos de Cemento Pul ido 40 6g ¡.p 310.95 12 652 56 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidráulica (A) ( R) s .no <;;ili.-b 2 ¡;4g (,R 1 'l 24R 40 
06 o 3 lnst Sanitaria (A) ( R) s 00 Salid 1 fN 1 .9R 9 459.90 
06 o 4 1 nst r.as '·ºº "" 1 i tl; 2 ni.9R R 195,94 
06 o 5 IMueb les de RJiio 1 00 1 OTF 34 lf39 .46 3lf 439.46 
06 o 6 Aplanado Pul ido s.% M? 422 6i 2 510 4.? 
Uh u 7 Mueble de Cocina 1.00 P7A 11 609. 87 11. 609. 87 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.00 Ml. 79 3. 87 11, 114. 18 

07 o 2 Fosa Septica o.so Unidac 17 751. 72 8 875.86 

07 o ' Pozo de Absorción o.so lln i d;ic 7 415.62 3 707 .81 

07 o 4 Cisterna o.so Un i dac 22,431.62 11 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidr.Jul ica o.so LOTE. 13 248.44 6 624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6' 108. 18 12,216.36 

N 
,. 

M P O R T E 

1 1 2 2.06 
1 0,9 2.2 
66 103.75 
12652.S6 
79 46 .99 
S3 754.24 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 364, 188.86 



COSTO POR PROGRAMA 

CA SO 2 8 CALlnAn __ .~_TIPO ____ f'Lll'Hll ~'TI\ LTAPA _ __. __ 

CLAVE, CONCEPT o . CAIH ID/\éi UN 1 QAl PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTllCIOtJ 
01 o 1 Dcmo 1iei011cs 'I') 

:·1.._. 

01 c 2 Limricza y Trazc> M2. 
01 e 3 Excavaci6n fon. 
01 e 4 Planti 1 la M2. 

'º 1 
f i; Mamrostcri a de P icclra M:.: 

01 e 6 Con so 1 i clac i 6n M2. 
01 o 7 Cadena de n,,snl,.nte Ml 
01 o 8 Jmocrnrabi 1 hriC i6n C~clnn;, Ml 
02 MUROS CON REFUER70 
lo? ( 1 Mu ros de B 1 och: Hueco it7. 51 M7 1 107. 19 S2 602.60 
02 o 2 Castillos Ahoqados 38.88 Ml 149. 19 5 800. 51 
02 o 3 Cadenas Je Ccrr,,m'0nt·n 21+. 10 Ml 795. 15 19 163. 12 

02 o 4 Trabes Ml. 
02 o 5 Prctilc" l¡ ,f¡(, M2. 1 107. 19 4 g 3 R 07 
In? o(, Escalera 1·1etál icol Ali R\I r.l P?A. 
In< rnl>jpl r'IFNTO nr MllRnc; 

03 o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 2.28 M2. 7 055.50 16 086.54 
03 o 2 Puertas de Perri 1 Tubul¿ir p 71\ 

03 o 3 Instalación E16ctric¿i 5.00 SAL 1 4r.z. 59 7 262 gs 
O'l o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P711 12 591. 58 25 líl'l.16 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa ilnarente M? 

04 o 2 lmoenrcabi 1 iza Enladri 1 ladc 2 8. 28 M2 1 62h. 57 45 942.84 
04 o 3 Concreto o¿ira Los¿i o E 2 íl. 2 p, M? 1 9li0.72 r.4 ílili S6 
or. PISOS 

º" o 1 Rellenos P [XCiJVaci6n w 
º" o 2 f'"irf'Y'<; r!f' r~nre.-.f·n t-12 
05 o 3 .Pisos de r.crrcnto Pul ido 28. 2 8 t-1? °' 10 .CJS 8 793.67 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst H id r áu 1 i cu ( 11 \ ( "1 <;;i 1 id; 
06 o 3 lnst s,1nitarii.1 (A\ ( p,\ '" 1 id 
06 o 4 tnst Í,iJS '" 1 id; 
06 o 5 Muebles de Roño 1 nrr 
06 o 6 AP 1 anado Pu 1 ido M7 
JO U I Mueble de CoclniJ p7~ 

07 OBRA EXTER 1 OR 

07 o 1 Tuberi0 de Concreto Ml. 

07 o 2 Fosa Septica Un i dac 

07 o ' Pozo de Absorción llnidac 

07 o 4 Cisterna Un i dac 

07 o 5 Instalación Hidr.Ju 1 icu LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

RESUMEN " 1 M P O R T E 

01 C IMENTAC ION 
02 MUROS DE REFUFR70 32. 28 82 504.30 

o~ COMPLEMENTO DF MURO s 20 17 4R S'l2.GS 

04 ENTRl'"Pt<;O n T[rHíl l¡ 1.90 100 R26 40 

os p 1 sos 3 ,6S R. 793. 67 

06 MURO SANITARIO 
07 OBRA EX TER 1 OR 

SUMA TOTAL DE PART 1 DAS . 100 $ 2110, 657. 02 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASD __ :_'l_ CAL1:111~~ TIPO ____ PLANTA ALIA CTAPA ___ _ 

CLAVE, e o N e E p T O CANTIDAD U!< 1 DAC PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 C 1 MENT AC 1 ON 
01 o 1 Dcmo 1 i c i onc s --- 1 h.CJ'.l M2. '-:f:. ')7 1 'JOR,04 
01 ( 2 Limnic-za v Tra10 1 íl. s:) M2. '2 21 cy7 co 
01 ( 3 Excavaci6n '). 16 Ml. rc¡7 cA r 117' P' 

01 ( 4 Plant i 11 iJ 13.09 M2. 3112, l¡ 7 1¡ 482.93 
'n 1 ( r; Mamoostcrio ele Piedra 6.55 1·1' 4 if86. lS 2CJ <R4 2R 
01 ( 6 e on so 1 i el ac i 6n 13 .09 M2 11. 10 145.30 
01 o 7 Cadena de Dc-sDlantc 18.70 MI 642. 10 12 007. 27 
01 o 8 lmnerrneahiliziJci6n Cadcnci 18. 70 Ml 226 4S l¡ 2<4 f 2 
02 MUROS CON REFUERZO 
O? [ 1 Muros ele íl lock Hueco 116. 7') M? 1 107. 19 51 761. 13 
02 o 2 Castillos Ahoqados ,,- 00 Ml 1l+CJ JC) 5 221. 65 
02 o 3 r.~n~nas e\,• Cc-rramient·n 18 .70 Ml ne lº JI¡ R6CJ i 1 
07 o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Prcti les M2. 
11? o ¡; Fscalcra Ml'tfil iCJI Alí'R'.11 rl 1 ºº P7A 11¡ 71 r; 'lO JI¡, 71 e .90 
n< rmtDI <"MFNTO nF MI/RO<; 
03 o 1 Ventanas Pc-rfi 1 Tubular ' l¡? M2. 7 occ 'º 21¡ 12CJ R1 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubulur l. 00 P7A 16 280. B'J 16 280.89 
03 o 3 lnstalaci6n E16ctrica 3.00 SAL 1 4"2. 0 9 1, 0.07.77 

03 o 4 Puertas Interiores de Mud. 2.00 P7A 12 c91. SR 2c lfii 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Loso J\n;ircnt-c ,p 

04 o 2 lmpern-cabiliza Enlaclrilladc M? 
04 o ' Concreto para Los;:¡ o E. M'.' 
05 PISOS 
05 o 1 Rellenos r EXCeWQC i 6n H 
os o 2 [Firrrr>~ c\r f'.m,ren~n t.12 
05 o 3 IP isas de rcn-cnt-o Pu 1 ido f.I? 

06 o 1 MURO SAN 1TAR1 O 
Ob o 2 1 nst Hidráulica 1 Al r Rl e 00 ~" 1 i rl~ 2 64CJ 6R 13 248.40 
06 o 3 lnst Sunituria ( h l ( íll ,. 00 Sa 1 i rl,c 1 ffi1 9R 9 459 .90 
06 o 4 r nst Gas 3.00 ~" 1 i ,¡ 2 7i 1 .'lR R ¡gr;% 

Ob o 5 IMueb les de R~ño 1 00 1 OTF i4 Ir i9 46 i4 4<CJ 46 
06 o 6 APluni'.ldo Pu 1 ido e ql¡ f.17 422.63 2 s 1 o 42 
Ob O / Mue b 1 e de Cocinci 

1 ºº P?A 11 . 1'09 R7 11 60CJ R7 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 111. 00 Ml. 79 3. 87 11 114.18 
07 o 2 Fosa Sertic;:i o.so Un i dac 17751.72 8 875.R6 
!07 o i Pozo de Absorción 0.50 lln i d;,c 7,415.78 3,707.83 

07 o 4 Cistern;:i o.so Unidac 22,431.62 11, 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidréiul ic¿¡ o. r,o LOTE. 1 i 248.44 6 624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. G, 108. 18 12,216.36 

RESUMEN 

01 16.64 
2 .91 
20. 13 

22. 86 
1 4 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 347 ,571. 70 



COSTO POR PROGRAMA 

CASO --"-"q-- CAL 1 DAD __.2._ T 1 re _____ PLANTA /~ L T (\ ETAPA ___ _ 

CLAVE. CONCCPT o . CANT 1 DAD, UN 1 DA[ PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 C 1 MCNTAC ION 
01 o 1 Dcmo 1 i c iones M2. 
01 o 2 Limpiezu v Trazo M2. 
01 e 3 [Xcavaci6n M,, 
o 1 o 4 P lant i l lil M2. 
n 1 e i; Manmostería de P icclra ~n 

01 o 6 Con so 1 i dac i 6n M2 
01 o 7 !Cadena de Desolantc Ml 
01 o B lmPernicubi 1 i-cici6n C"d"n" t.11 
02 MUROS CON RErUERZO 
n? o 1 IMuros ele Block Hueco 87. 10 M? 1 107. 1G l)(, 4,r; ?<; 
02 o 2 Cast i 11 os Abonados R7 00 Ml llfq ll) 1? q7q <;'.>, 
02 o 3 lc~ri.,nas de r.crrcir'1icnt·n lf 1. 25 Ml 79c. 1S i2 79g 94 
02 o 4 ITrubcs Ml 
02 o 5 IP re ti le'" 8. 10 M2. 1 107. ¡g R cJ{,R 74 
íl? n r; EscalcrCJ Mctál icar AH RH r\ P7A. 
íli lrnMDI >MCNTfl nr MI IRO<; 

03 o 1 Ventanas Pcrfi l Tubular 5 .58 M2. 7 oc e co N ,r;q r;g 

03 o 2 Puertas de Pcrfi l Tubular 1.00 P7A lh 2RO m 16 280. R9 
03 o 3 lnstalaci6n Elóctrica 8.00 SAL 1 1+52.59 11 620.72 

º' o 4 Puertas Interiores de Mad. 3.00 P7A 12 S'l 1. SR 37. 771f 7lf 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losu lln;irentc M? 

04 o 2 1 moernicab i liza En ladr i 1 lad< 45.40 t-12 1 G21f S7 7'< 7SS 4R 
04 o ' Concreto Para Losu o E 4c l¡O M2 1 qfcn 70 RR HlR ¡;q 

05 PISOS 

05 o 1 Re l lcnos P [XC'1Vaci6n m 
05 o 2 i'"irmc~ r1 .. rnn~•nrn M2 
05 o 3 IP i sos de r.cn1Cnt·o Pulido 4c lfO M? '10 qr; 14 117 n 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidráulica (A\ ( Rl 5.00 S;i l i rl, 2 61f9.6R 1 i 24R.40 
06 o 3 1 nst Sanituria (Al 1 Rl s 00 Sal id,- 1 'l'l 1 _qR g 4S9 ,90 

06 o 4 1 nst Gus 3.00 '"lid 2 nl gR R ¡qr; .% 
OG o 5 Mucb les de Raño 1.00 1 ílTF i4 4 3g 46 i4 4i9 46 
06 o 6 Ao lanado Pul ido e .94 M? 4?7 r;, 2 SlO 4? 
.Jh O I Mueble de Cocina 1.00 P7A 11 609. 87 11 609 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.00 Ml. 793. 87 11 114.18 

07 o 2 Fosa Septica 0.50 Unidac 17 .751.72 8 875.86 

117 o 3 Pozo de Absorción 0.50 lln i d;,r 7 415.78 3 707. 'tf9 
07 o 4 Cisterna 0.50 Un i dac 22,431.62 11 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidrául icu o.so LOTE. 13 248,1f4 6 624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6' 108. 18 12,216.36 

RESUMEN e' 1 MPORTE 

01 CIMENTACION 
02 MUROS OF RFFllFR7íl 26.71+ 151 183.96 

03 COMPLEMENTO DF Mr wns 18. 58 105 046.04 

04 ENTRFP ISO O TFr.Híl 28.63 161 864. 17 

05 PISOS 
L.:;iu 14 117. 13 

06 MIJRO SANITARIO 14 n~ 79,463.99 

07 OBRA EXTERIOR 9. 51 53 754.32 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 565 ,429 .61 
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COSlü POR PRDGRM'11\ 
CAso __ 4_7 __ CALIDAD-L TIPO ____ PLANTA SAJA ETAPA ___ _ 

CLAVE, e o N c E p T O CANTIDAD 

01 CIMENTACIDN 
101 e 1 Dcmol iciones 10.'tD 
01 e 2 Limpieza v Tra~o 
01 e 3 Excavací6n r 60 
01 ( 4 Plantilla 7 '10 
n1 e t; Mamoostcría de Piedra l¡ .DO 
01 ( 6 Consolidación 
01 ( 7 Ca de na de De so 1 ante 11.40 
01 o 8 1 nme rme<ib i 1 í ?riC í ón r ;id0n;i 11.40 
02 MUROS CON REFUER70 
In? e 1 Mu ros de R l ock Hueco 25.90 
02 o 2 Cast i 1 los Ahoaados 3g ·ºº 
02 o 3 r."'1"nac dr r.err;iniirnto 11 !¡O 
n? o 4 Trabes 7 Rº 

02 o 5 Pretiles 
()? n r. Fscalcra MC'Uíl icol Ali RH r) 1.00 
In< rnt.m1 "MFNrn nr MllRn e; 

03 o 1 Ventanas Perf i 1 Tubular 1. 71¡ 

º' o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular 1.00 
03 o 3 Instalación E16ctrica 1.00 
Oi o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa hn,,rcntc 
04 o 2 lmpcrrrcabiliza Enladrilladc 
04 o :¡ Concreto oara Losu o E. 35.52 
os PISOS 

05 o 1 Rellenos P Excavación 
05 o 2 lFirmes dr> rnnrrPh) 
05 o 3 IP i sos de rcf11C'nro Pu 1 ido 
06 o 1 MURO SAN 1TAR1 O 
06 o 2 lnst Hidráulica ( ll1 ( R\ 5.00 
06 o 3 lnst. Sanitaria ( l\) ( R\ 5.00 
06 o 4 lnst Gas 3.00 
Ofl o s .Muebles de R;ir"io T.uu 
06 o 6 An 1 anado Pul ido S,94 
06 L I Mueble de Cocina 

1 ºº 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 7.00 

Kl7 o 2 Fosa Sept i ca 0.33 

kl7 o 3 Pozo de Absorción 0.33 

Kl7 o 4 cisterna o. 33 
07 o 5 Instalación Hidriiul ic;:i 0.33 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2,00 

RESUMEN 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 

UN l l'AO 

M2. 
M2. 
M3. 
M2. 
M< 
M2. 
Ml 
Ml 

M2 
Ml 
Ml 
fil 
M2. 

PZA 

1~2. 

P7A 

SAL 
p 7f\ 

M? 

M? 
M2. 

fli 
M? 
M? 

c;,,J'rb 
c;,.1 id" 
Sa 1 ido 
1 nTr 

M? 
P711 

Ml. 

Unidad 

llnid"cl 

Uni clac 

LOTE. 

PZA. 

PRECIO DIR. 

PR.97 

S'.!7,' R 
:•!12.47 

4 1+R6. F 

(,1¡2 10 
226 l¡c 

1 107. 19 
149. 19 
ns lS 
%4 16 

18 29 3. 39 

7 055.50 
16 280. 89 

1 1rs2. c9 
12 S91 SR 

1 940.72 

2 649. 68 
1 891.98 
2731.98 

"l4 4:ig 46 
422 6i 

11 609. fJ7 

79 3. 87 

17 751.72 

7 415.78 

22 431.62 

13 248.44 

6, 108.18 

u 
¡. 

10. 22 
1 8.95 
1 • 19 
20.22 

23. 31 
11. 10 

100 

IMPORTE, 

925. 29 

3 31t6.1t5 
2 ?OS e 1 

17 q1+4 60 

7319.94 
2 5R1 r:¡ 

28 676.22 
5 818,41 
g 061+ 71 
2 74R.1+' 

18 293. 39 

12 276.57 
16 2 80. 89 

1 452.59 
25 183.16 

68 934.<7 

13 248.40 
9 459.90 
8 195 .94 

"l4 419 46 
2 S10 42 

11 609. 87 

5 557 .09 

5 858.07 

2,447.21 

7 402.43 

4,371.99 

12,216.36 

340, 869.20 

.. 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO 117 CALIDAD __ 1·_T1Po _____ PLANTA ALTA ETAPA ___ _ 

CLAVE. CONCEP T O • ~AIH i Gi\~1 UI~ 1 ~11\[ PRECIO DIR. IMPORTE. 

·-01 CIMUHACIOI< 
01 e 1 Dcmo 1 i c i onc s M2. 
01 o 2 Limpieza Y Trazo M2. 
01 ( 3 Excavaci6n 11°. 
01 o 4 Plant i l lil M2. 
lfll r e; Milmoostcrí ¿¡ de Piedra Mi 
01 e 6 Con so 1 i dac i6n M2 
01 o 7 1 Ca de na de De so 1 "ntc Ml 
01 o 8 lmoermcilbi 1 izaci6n Cadcnil MI 
02 MUROS CON REFUERZO 
In? o 1 Muros de Block HuC'co 2üG. G'J M? 1 107. 18 228 845.10 
02 o 2 Cast i 1 los Ahoqados 161. 10 Ml ll¡g. 19 24 034.51 
02 o 3 :r.adcnas ele Cerrcom' ·nto 79. 75 Ml 795. 15 63 l¡ 13. 21 
02 o 4 Trabes 2. 85 Ml 964. 36 2, 7118.43 
02 o 5 Pretiles M:'. 
In? n r:. Fscalera Met~l ica( A)I RH r\ P 7 A. 

In< ,rfl¡.\PI l'l01FNTíl OF MllRíl<; 
03 o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 7.02 M2. 7 OS5.SO 1¡9 529 .61 
03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular 2.00 P7A 16 280. 89 32 561. 7 8 
03 o 3 lnstalaci6n Elóctrica 17.00 SAL 1 4°2. c;') 211 6911.03 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P?A 12 S'J 1. r,R zc 1Ri.16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 cimbra en Losa /\narcntc M2 
04 o 2 lmpermeabi 1 iza Enladri l lock f.). )2 1·12 1 Gzl;.57 138 9 :::: • 2:: 
04 o :¡ Concreto p;ira Los" o E R~i. S 2 M? 1 '.)110. 72 16C 'J70 37 
05 p 1 sos 
05 o 1 Rellenos I' Excuvaci611 Mi 
05 o 2 Firmes de Concretn MZ 
05 o 3 Pi sos de ~eíllC'nro Pu 1 ido 79. RO f.I? 310.95 24 813. 81 
06 o 1 MURO SAMITARIO 
06 o 2 1 nst Hidr5ulica r A\ ( B) q 00 S.:i 1 i de 2 649 .GS 21 197 .44 
06 o 3 lnst S¿rnituriJ ( h \ ( B) ~ 00 Sa 1 i de 1 R<11 SIR 1 S 1 3c Rl1 
06 o 4 lnst Gus G.oo Salido 2 731.98 16 391.88 
06 o 5 Muebles d" RJño 2.00 1 nTF :¡4 l1i9 .46 68 878.92 
06 o 6 Ao 1 anado Pu 1 ido 11. 88 Me 422.63 5 020. 84 
06 o / Mueble de Cocina 1.00 P?A 11 609. 87 11 609. 87 
'07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 7.00 Ml. 79 3. 87 5,557.09 

07 o 2 Fosa Sept i ca 0.33 Un i d¿,d 17 751.72 5 858.07 

07 o < Pozo de Absorción 0.33 Unidac 7 ,h15. 78 2,447.21 

07 o 4 Cisterna º·" Unidac 22431.62 7 402.43 
07 o 5 Instalación Hidr5ulica o.' 3 LOTE. 13 248.411 4,371.99 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6' 108. 18 12,216.36 

RESUMEN 1 MPORTE 
01 CIMENTACION 
02 MURO~ DF RFFl"º7íl 3 3. 31¡ 319 041 2S 
03 COMPLEMENTO DF Mimos 13. 79 131,968.58 
04 ENTREP 1 SO O TECHO 31. 87 304 903.60 

05 P l~OS 2. 59 24 813.81 
06 MURO SANITARIO 14 4° l<R ?<4 7q 

07 OBRA EXTERIOR 3.96 37853.15 

SUMA TOTAL DE PART 1 DAS 100 $ 956,815.18 
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COSTO POR PROGRAMA 
CAso __ 6_s __ CALIDAD __ c_TIPO ____ PLANTA ,JAJ1\ ETAPA ___ _ 

CLAVE. CONCCP T O • CANT 1 DAD UN 1 DAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 C IMENTflC ION 
01 o 1 Dcmo 1 i e i unl' s 10. ílO M2. C.G. '.)7 960.88 
o 1 e 2 Limpieza v Trazo 22.3~ M2. l2 21 7 1'J. ffi 
01 o 3 Excavación 11. 70 M3. 597. e 8 6 gg 1 69 
01 o 4 P lant i 1 lo 16. 70 M2. 31¡2 .47 5 71'). 25 
i01 e s MamnostcrÍil de Piedra S.33 t-P, lf lifi(, F >7 "16CJ h'.\ 
o 1 o 6 Consol idaci6n 11¡. 28 M2 11. 10 158. 51 
01 o 7 lr,,dcn" de Desnl;-int·c 23. 80 Ml 6112. 10 lS 281 gR 
01 o 8 lmnermeabiJi-,"ci6n rridf'n:> 23. 80 ~\ l 226 l¡r, s '{RC) ., 

02 MUROS CON REFUERZO 
'O? r 1 IMuros de Rlock Hueco lfl¡. 70 M2 1 107. 19 49 49 l. 39 
02 o 2 Casti ! los Ahoqados './! ·ºº MI 149. 19 8 802.21 
02 o 'l ICarlnn~, Ir i".Prr~mipnto 23. 80 Ml 79 5 1 i: IR 210 57 
02 o 4 ITrabes 3 ·ºº MI 964.36 2 89 3 08 
02 o 5 IPret i le« M2. 
iO? n r; Escalera MctáJic3(AH8Hr.l P7A 

º' 1r.nMPI >MnJTn nr MllRílS 
03 o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular lf 32 M2. 7 055.50 'º 47g. 76 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 2. 00 P7t. 16 280. 89 32 561.78 
03 o 3 lnstalaci6n Eléctrica ID.DO SAL 1 452.59 llf r,zc .CJO 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2. 00 P71\ 12,591.58 25 183.16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 e imbra en Losa Ancircntc M? 
04 o 2 lmoermPab i 1 i z¿¡ En ladr i 1 lude M? 
04 o 3 Concreto oara Losa o E 2 2. -- ,- M? 1 .%0 72 43 <75.09 
05 PISOS 
05 o 1 Re 1 leno,, P EXCiJVilCÍÓll t; 62 fli 227 .95 1 S09 O~ 
os o 2 ;¡:-¡~~, u' rnn~r•'t-o ')") -.r: ._ ...... )) M'i 63 8.01 111 259. S2 
05 o 3 .Pisos de Cem('nto Pulido ¡,\O 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidrául icil <Al < P,l 10.00 e;,, 1 id, 2 649 .G8 26 496.80 
06 o 3 lnst Sc..1ni taria 'h\ r íll ID. 00 S;il id.- l 89 1.98 18 919.80 
06 o 4 lnst r, us lÍ. 00 e;~ l iclc 2,731.98 16 39 1. 88 
06 o 5 Muebles de ílJiio :'. uu 1 ílTF 34,439 .46 68 87 8.92 
06 o 6 AD 1 anado Pu 1 í do 11. 88 Mº 422,63 5 020.84 
Oh o 7 Mueble de CocinLJ 2.00 P7A 11 609. 87 23 2 19. 74 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 TuberiLJ de Concreto llr.00 MI. 79 3. 87 11, 114.18 

07 o 2 Fosa Sept i ca 0.50 Un i dac 17,751.72 8,875.86 

07 o 'l Pozo de Absorción 0.50 lln i dar 7 ,415.78 3 '707' 89 
07 o 4 Cisterna 0.50 Uni duc 22.lf31.62 11'215. 81 
07 o 5 lnstalución Hi dr.Ju 1 icu 0.50 LOTE. 13,2lf8,44 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6, 108. 18 12,216.36 

RESUMEN " 1 M P O R T E 

01 C IMENTACION 13. 79 72 591. 34 
02 MUROS nr RrFlfrR70 15.08 79 197 25 
03 COMPLEMENTO DF MllROS 19 .51 102 750.60 
04 ENTREP 1 SO O TUl<n 8. 24 43 375.09 

05 PISOS 2.99 15,768.55 
06 l-1'JR0 SANITARIO 30. 18 158 .927 .9R 
07 OBRA FXTER IOR 10.21 53,754.32 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 526,565.13 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASO __ ,_·.r __ CALIDAD~ TIP0 __ 1_, -- PLANTA ALTA ETAPA ___ _ 

CLAVE. e o N e E r T O CANTIDAD. UNIDA[ PRECIO DIR, IMPORTE. 

01 C 1 MENT AC 1 01~ 
01 e 1 Llcniol icioncs M2. 
01 e 2 Lirnriczci y Trazo M2. 
01 ( 3 Excavaci6n M> 
01 c 4 Planti 1 la M2. 
lr11 e s Mamnostcría de Picdr" ~n 

01 e 6 Con sol idaci6n M2 
01 e 7 Cadena ele Desolante Ml 
01 o B lmoermeabi 1 izac i6n Cadcnél Ml 
02 MUROS CON REIUERZO 
!02 e 1 Muros de Block Hueco '1') .l)O M? 1 107 19 99 204 '}} 
02 o 2 Cast i 1 los Ahoc1ados 17 2.00 Ml 149. 19 25 660.68 
02 o 3 c~r1011as rl0 Cerramif'nto 103.00 Ml 795. 1 s Rl.900 4s 
02 o 4 Trabes 30.00 Ml %1+.36 28 930.80 
02 o 5 Prct i les s. 17 M2. 1 107. 19 9 04S 74 
In? r: (, Escalera Mct~l ica( 11)( R\~ 2.00 P711 22.231+,57 44 1+69. 14 
101 r.nMPI FMrNrn flF ¡.lllíifl<; 

03 o 1 Vcntcinas Perfi 1 TubL1lar 7. 71+ M2. 7 055.SO 54 609 r,7 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 1.00 P711 lG 280. 89 16 280.89 
03 o 3 Instalación [16ctrica 13 ·ºº SAL 1, 1+52. 59 18 883.67 
03 o 4 Puertas Interiores de Mucl. 3.00 P7A 12,591.58 37 774. 71+ 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losil Anarente M? 
04 o 2 1 mDe rn-cab i 1 iza [nli'ldri 1 ladt Me 
04 o 1 Concreto paril LosQ o E. fJ:; .o l M2. 1 ~40. 72 122 2,Q/¡ 77 
05 PISOS 
os o 1 RL'llcnDs P EXCQVQCÍÓn Ml 
os o 2 Firn~,, rlP rnnrr .. ~n Mi 
05 o 3 IPisos de r.en'J:'nto Pul ido 6l,01 MO 110,'.JC 1g sg2 gr, 
Ob o 1 MIJRO SAN lT AR 1 O 
06 o 2 1 nst Hidráulica (t.\ (R\ 5.00 '" 1 id; 2 ó1+9. 68 13 248.40 
06 o 3 lnst S.:m i tar i.:i ( 11 \ ( R\ s.oo Sa 1 id.- 1 891.98 9 459. 90 
06 o 4 lnst r.as 3.00 <;;i 1 i rl; 2 731.98 R 19" 94 
06 o 5 iMuebles de Raño 1. 00 1 nTF" 34 439.46 31¡ 439.46 
06 o 6 AD 1 anado Pu 1 ido 5.94 M? 422.63 2 s10 42 
Jh u 7 Mueble de Cocina 1.00 P7A 11,609.87 11 609. 87 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberi a de Concreto 111,00 Ml. 79 3. 87 11, 114. 18 

07 o 2 Fosa Sept i ca o.so Unidilc 17,751.72 8 875.86 
07 o ~ Pozo de Absorción 0.50 lln i dec 7,415.78 3. 707. 89 

I07 o 4 Cisterna 0,50 Unidac 22,1f31.62 11'215.81 

07 o 5 Instalación Hidróulica 0.50 LOTE. 13,248.44 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6' 108. 18 12,216.36 

MPORTE 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 691, 835.94 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASO 311 CAL 1 DAD _..l:._ T 1 PD (, PLANTA CAJA ETAPA ___ _ 

CLAVE. CONCEP T O • CANTIDAD UN I DAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 C 1 MENTAC ION 
líll ( t Dcmo 1 i e i onc s 2.03 M2. RR.97 180.61 
o 1 e 2 Limpieza y Trazo 17 ,'jü M2. 2 2 21 56' (,R 
01 o 3 Excavaci6n ~o) 1 M3 'j')7 .58 3 29 2 6 7 
01 o 4 Plantilla 9. 18 M2. J42.117 3 14'l .87 
101 o s Mampostería de Piedra 2.7G M'l 1¡ !¡% JC 12 2 R1 77 
01 o 6 Con so 1 i dac i 6n ':). 18 M2 11. 10 101.90 
01 o 7 r:,,dcn:-i de nesnl~nt·e 12. 1) MI 61+2. 10 7 RO 1 S 2 
o 1 o 8 1 mr>e rmcab i 1¡,,,ci6n r "clr>n" 12. 15 Ml 226.45 2 750.76 
02 MUROS CON REFUERZO 
íl? íl , Muros de Block Hueco 22. 76 M? 1 107. 19 25 1g9 64 
02 o 2 Castillos Ahoqados 24.00 Ml 149. 19 2 S80,S6 
02 o :¡ r,,rirn;1' rlr rr•rr'l¡nir>nrn 18. 70 Ml 795. 15 JI¡ 869 31 
02 o 4 ITrnbes Ml 
02 o 5 Pretiles M2. 
O? o (, Escalera Mctál ic,( A)l'li(1( e\ 1.00 PZA 14 715. 19 14 71s.1g 
03 roMPI n~nJTO n[ M!IRílC: 

O'l o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 1.91, M2. 7 05".50 13 687 .67 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tu bu lar 1.00 pn 16 2 80. 89 ló 280.89 
03 o 3 lnstalnci6n C16ctrica l+,00 SAL 1 1+52. 59 5 810.36 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.00 P7h 12,591.58 12 591.58 
04 ENTREPlSO O TECHO 
Qlj o 1 cimbra en Losa An'lrcnte M7 
04 o 2 lmPerrrcabi 1 iza Enlaclri 1 lndc 7. 14 M2 1 624 S7 11sgg43 
04 o :¡ Concreto nara Losa o E 7. 11+ M~ 1 g/¡Q 72 n ¡:¡r:;r, 74 
05 PISOS 
05 o 1 Rellvnos P. Excavoci6n 2.60 M< 2 27. 95 592. 67 
os o 2 Firnv•~ rl<' í'.onr:rrt·o 1;.. 00 M2 638.01 8 294. 13 
05 o 3 ,Pisos de Cemento Pul ido M? 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 1 nst Hidráulica (A) (B\ 5.00 '" 1 idé 2 649 .68 13 248.40 
06 o 3 lnst Sunitari2 (A) ( R) 5,00 Sa 1 idc 1 &Jl.98 9 459.90 
06 o 4 lnst r.;is 3,00 S<'l 1 ido 2,731.98 8 195.94 
06 o 5 Muebles de Baño 1.00 1 OTF 32 439 .46 32 439.46 
06 o 6 AP 1 anado Pu 1 ido 5.911 ~I? 422.63 2 510.42 
06 e 1 Mueble de Cocina 1.00 PZA 11 609. 87 11 609. 87 

P7 OBRA EXTER 1 OR 

07 o 1 Tuberio de Concreto 22.00 MI. 793. 87 17,465.14 

07 o 2 Fosa Septica 1.00 Unidad 17,751.72 17 ,751.72 

07 o ~ Pozo de Absorción 1.00 1JnidaG 7 1115. 78 7 415.78 
07 o 4 Cisternil 1.00 Unidad 22,431.62 22,431.62 

07 o 5 lnstalcción Hidr5u 1 ica 1.00 LOTE. 13 '21f8.44 13,248.44 

07 o 6 Registro de 60 X 40 li.oo PZA. 6, 108. 18 24,432.72 

R E S U M E N u 1 MPORTE '· 
01 CIMENTACION 8.60 30 216.78 
02 MURO s nr Rr FllF~70 16.60 58 364. 70 
03 COMPLEMENTO OF ¡.111Rns 13. 76 48 ·no.so 
04 ENTRFPISO O TECHO 7. 24 ?S l¡c;(, 17 

05 PISOS 2.53 8, ~186. 80 
06 M'IRO SANITdRIO 22 04 77 16..3...3L 
07 OBRA EXTERIOR 29. 23 102 : 45.42 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 351,504.36 
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COSTO POR PROGRAMA 
CAS0 __ >_11 _ CALJnAo__..:._ TtrG ____ PLANTA ALTA ETAPA ___ _ 

C LAVC. e o r1 e e r T n '-~At~T 1 [)/\'.} un 1 l:i\[ PRCCIO Dlf\. IMPORH • . _, 

01 CIMCNTACION 
01 o 1 Oc rno 1 i e i onc s M2. 
o 1 o 2 Linmi<'zu v Trazo M2. 
01 o 3 Excavaci6n Mi, 
01 o 4 Plant i 1 la M2. 
In 1 n e Mam11ost<'rÍa de Piedra 11i 
01 o 6 Con so 1id;:ici6n M2. 
01 o 7 C:;iclcn°i de Dcsnlctnte Ml 
01 o 8 lmnermeabil J~;ici6n f.adcna Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
In:> o 1 Muros de íllock Hueco (,I¡. 20 M? 1 107 l'l 71 081 60 
02 o 2 Castillos AhoC1ados 0 1¡. S6 MI 14'1 19 e 156.01 
02 o 'l C:;irit•nas de C:crr,"micnto 40. 1 e Ml ns.is il g7r; ?7 

02 o 4 .r rabe s Ml 
02 o 5 iPreti les S.20 M2. 1 107. 19 5 757.i9 
!02 o (, Escalera Mcttilical AllRllrl P7A 
!n< rnMDt FMFNTíl nr MI IRílC: 

º' o l Ventanas Pcrfi 1 Tubular i 4R M2. 7 or.:s .so 24 C,Si. 14 
03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubula1· 2.00 P76 16 280. 89 32 561.78 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica 8.00 SAL 1 l¡r,z .S9 11 620.72 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2 00 P7A 1? <;q 1 t;R ?S 1 R< lh 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarcntc M2 
04 o 2 lmr:icrc1eabiliza Enladrillad< 42 . .35 M? 1 , GzL¡. 57 68, 800.54 
04 o ' Concreto Para Losa o E l¡/ F M2 1 0110 72 82 1 R'l 4g 
05 PISOS 

os o 1 RcllenosP Excavaci6n Mi 
05 o 2 Firnrs de Concrí'to M2 
05 o 3 'Pisos d,, ren'l'.'nto Pulido 11-2 35 M2 310.95 13 168. 73 
06 o 1 MURO SANITARIO 
UG o 2 lnst t'.Jdrául icu (Al ( Bl r 00 Sa 1 i d;o 2 61¡g .6R 13 248.40 
06 o 3 lnst , i:ii tar i u (Al ( Bl .l .00 Sal i de 1 891.98 5 675.94 
06 o 4 lnst Gas Sa 1 id 
06 o 5 Mt1ebles ele R;,iio 1 00 1 nnc <4 l¡ <CJ 4r:, 34 4<CJ 4,c, 
06 o 6 Ari 1 on2rlo Pu 1 ido s .. ']lf ~1:' 422.63 2 510.42 
Ob O / Mueble ele Coc i n,1 P7A 

kl7 OBRA EXHR 1 OR 

07 o 1 Tubería de Concreto Ml. 

07 o 2 Fosa Se pt i ca Unidac 

07 o , Pozo de Absorción Un i cl.:ic 

07 o 4 Cisterna Uni clac 

07 o 5 Instalación Hidr.'iul ica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X L10 PZA. 

RESUMEN " 1 M P O R T E 

01 C IMENTAC ION 
02 ~'"ºOS Do RFFUrR70 26.62 113 920 27 

03 COMPLEMENTO DE MUROS 21.95 93 918 RO 
011 ENTRFP 1 SO O TFrHn 35. 29 150 ggo o:i 
05 P rsos 3.08 13 168.73 

06 MllRO SANITARIO 13.06 55 R74 22 
07 OBRA EXTER 1 OR 

SUMA TOTAL DE PARTIJAS 100 $ 427,872.05 



COSTO POI\ PROGRAMA 
CAS0 __ .:_11 __ CALIDAD__:_ TIPO (, PLANTA llLT f\ ETAPA __ ..__ 

CLAVE. C O N e [ p T O CANTIDAD UNIDAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 o 1 Dt'mol ic iones M2. 
o 1 e 2 Linmieza v Trazo M2. 
01 e ' Excavaci6n M'l. 
01 r 4 Plantilla M2. 
ni r i; Mamnostcría de P icdra IA> 
01 ( 6 Consol idilci6n M2 
01 o7 lr~dcn" de nesn],,ntc Ml 

01 o 8 lmncrme,,bi 1 ¡,,,ci6n r,,d,on;i Ml 

02 MUROS CON REFUERZO 
h? n 1 IMuros de R loe k "'ueco l¡. '2. 7 5 /.12 1 107. 19 I+7 :nz. :i7 
02 o 2 Cast i 1 los llhonados 28. 10 1.1] 1119. 19 4 1CJ2 .211 
02 o :¡ lr~.Jnn;ir d0 r,.rr,,mi0ntn 21.90 Ml 7qr, 1 e 17 41,. 7q 
02 o 4 ITrabc s 'J ·ºº ,q %4. iG R f;N 24 
02 o 5 IDrct r le·- /, . 'º M2. 1, 107. 19 11 7GO .92 
,no n r. Escalera ~lct51 ic"I '" R\I r\ P7A. 
~ Írnl:iPI c>:¡rMTn f\í ""Dnc 

o~ o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 4.56 M2. 7 oi;s. 0 0 30 ?Gl.98 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular D7A 

º' o 3 lnstalaci6n Elóctrica 11,00 SAL 1 4°2 r,q <; RlO <6 
o< o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7t. 12 591. 58 ZS 1Ri 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa llnarenre M? 

ou o 2 1 mne rme a b i 1 i za Enladrillad• 33. 80 M? 1 G24 r,7 c/1 CJlQ L.7 
04 o i Concreto nara Losa o E 33. GO M7 1 940.72 6S <;% >u 
05 PISOS 
Q<; o 1 Rellenos P. Excavilci61' 1·1' 

~ o 2 r¡:¡,.nl<'~ d•' -('nn~rPJ-n M? 

05 o 3 lo i sos de remc11to Pulido 33. 80 M? , 10 qi; 10 i;10 11 
06 o 1 MURO SAN ITAR 10 
06 o 2 1 nst. Hidráulica { ,\ ( 11) e;,, 1 td 
06 o 3 lnst- Sanitilria ( ~) { R\ Sa ¡; d' 
06 o 4 lnst r.as e;,,] id.o 
º¡:; o 5 IMueb les de Raño 1 nTr 

06 o 6 An 1 anado Pu 1 ido M? 

or; e 7 Mueble de Cocina p 7A 

b? OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto Ml. 
07 o 2 Fosa Seot i ca Un idac 
h7 o < Pozo de t.bsorción "nid~c 

07 o 4 Cisterna Unidac 

07 o 5 Instalación Hidráulica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

" 1 M P O R T E 

29 .94 2 
22. 61 
3. 80 120 
3.82 1 o 

SUMA DE PARTIDAS 100 275, 150.98 
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N 
00 
Ü\ 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO _ _.'j_.B_.__ CALIDAO__L.. TIPO I¡ PLANTA 'lf\Jfl ETAPA ____ _ 

CLAVE, CONCEPT D • CANTIDAD UN 1 DAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
líll r 1 Demo 1 i c iones 6,l+B M2. 88.97 57G.5' 
01 o 2 Lirnoieza v Trazo 15.90 M2. 32. 21 512. 14 
Dl e 3 Excavación 6.70 ~n. 597. 58 4 003.79 
01 o 4 Planti ! la 7 .98 M2. 31f2,47 2 732.91 
n1 r s Marnoostería de Piedra 1,Lflf i.n 4 h86. 15 6 460.06 
01 e 6 Consolidación 7 .9 8 M2 11. 10 88. 58 
01 o 7 c,,den" de De so 1 ante 13.30 MT 642. 10 E 539. 9 3 
01 o 8 1moerme;ibi1 i 7'1C i ón r;idr.n;i 13 • .lO Ml 226.45 i 011. 79 
02 MUROS CON REFUERZO 
íl? (1 1 Muros de Rlock Hueco 28.0B M? 1 107. 19 31 OBJ .90 
02 o 2 Casti 1 los Ahooados 30.24 Ml 149. 19 4 511. 51 
02 o 3 f'.'1rlrena 0 rlr rrrr;imif'nt·n 13.30 Ml 795. 15 10 575.50 
02 o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Prct i les M2. 
n? n r:, Escall!ra Metálica( A\~r r\ 1.00 PZA. ji+ 715.90 14 71S .90 
íl'l rnt.1DI C>~f'."NTn nF MI rnn <; 

03 o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 2. 16 M2. 7 055.50 15 239. 88 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 1.00 P7A 16 280.89 16 280. 89 

º' o 3 Instalación El~ctrica 2,00 SAL 1 1f52.59 2 905. 18 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.00 P7h 12 )91.58 12 59 1. 58 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Ao;irente M2 
04 o 2 lmoermcabi 1 iza Enladri l ladc M? 
04 o ' Concreto oara Losa o E 9.45 M2 1.940 72 18 339.80 
05 PISOS 
05 o 1 Rel lcn·.Js P. Excavación 9 ,1+5 M' 227,9S 2 154. 13 
os o 2 Firrrl'.5 dL' Concreto 9 LfS M2 638.01 6 029 19 
05 o 3 Pisos de Cen"k.'nto Pulido M? 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst Hidráulica (A) ( B) 2.00 Sal ida 2 649 .68 5 299 .36 
06 o 3 lnst. Sanitari0 (A) ( 8) 2,00 Sal ida 1 fB 1.98 3 79' .96 
06 o 4 lnst Gas Sal id,, 
06 o 5 :Muebles de r. Jño 1 00 lnTF i4 Lfo9.46 i4 4 i9. 46 
06 o 6 Ao 1 ¡rnado Pu 1 ido 5.94 M? 422,63 2 510.42 
Ob o j Mueble de Cocina P71l 

b7 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 7,00 Ml. 79 3. 87 5 557 .09 

07 o 2 Fosa Seot i ca D.33 Un i dac 17,751.72 5,858.07 

07 o 3 Pozo de Absorción 0.33 Un i dac 7,415.78 2,447.21 

07 o 4 Cisterna 0.33 Un i dac 22 1¡31,62 7 402.43 

07 o 5 Instalación Hidr5ul ica 0.33 LOTE. 13 248.44 4 731.99 

07 o 6 Registro de 60 X 40 1.50 PZA. 6' 108. 18 9,162.27 

RESUMEN 
,, 

1 M P O R T E ,,. 
01 CIMENTACION 10. 75 25,925.73 
02 MUROS OF REFUER?O 25.25 60' 89 2. 81 

º' COMPLEMENTO DE MllROS 19 .49 47 017.53 
04 ENTREP 1 so o rrrnn 7.60 18 n9.SO 
os PISOS 3.39 8, 183. 32 
06 MllRO ~llNITAR 10 19. 09 46 Oii.20 
07 OBRA FXTER IOR 14.43 34 799.06 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 241' 191. 45 



"' ()J 
-...J 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO ',8 CALlllAD__L_ TIPO ____ f'LANH ·:AJ1\ CT AP A _.._.(.<;A._.l_ 

CLAVE. CONCfP T O • CAIH 1 DAD UNIDAl PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 C 1MENTflC1 ON 
01 o 1 Dcmo 1 i c i onc·s M2. 
01 o 2 Limoicza v Trazo 2'.I .40 M2. .'1R '1 ·1 2 (Í 1e.72 
01 e 3 Excavación 11. 17 M< 32. 21 263. 16 
o 1 o I¡ P lant i 11 <1 1 ;, .G2 M2. c9 7. 5 R R 1 <CJ 04 
o 1 e r. Mamoostcría de· Picdr;i 3.0G f.P 4 486. 1 i; H 727 62 
01 o 6 Consolidación 13 .6 2 M2 11. 10 1S1 1 R 
01 o 7 r;iden;i de ncsn];inte 22.70 Ml 642. 10 14 S7S.67 
01 o 8 lmnerrnc,,bi 1 i7:1ción r 0 '1°nci 22.70 Ml 226. !¡5 ~ 140.42 
02 MUROS CON REFUER70 
In? (1 1 Mu ros ele R loe k ~ueco 3(,. 1 8 M? 1 107. 19 40 OC.R n 
02 o 2 Castillos Ahoaados 4'). (18 Ml 1L¡g. lcJ 7 411.76 
02 o ' 

r"<lnn;o" rl0 rrrr.omi .. nt·n '3. 15 Ml 7qr. 1 e 26 "CJ.22 
02 o 4 Trabes Ml 

02 o 5 Pretiles M2. 
In? o h Escalera Mct§licci(Al!Rl!Cl 1. ºº P7A 18 29'. 'l'J 1 R 2CJ 'l iCJ 
lo' 1 rnMPI FM1'"1Tn f'\í' MI mn ~ 

º' o 1 Ventanas Perf i 1 Tu bu lar 3.78 M2. 7 oss so 26 66CJ 7'l 
03 o 2 IPuertas de Perri 1 Tubular 2.00 P7A 16 280. 89 'l2 S61 7q 
03 o 3 Instalación El6ctrlca (1 ·ºº SAL 1 452. )9 8 l 1 S. SI¡ 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.00 P7~ 12 59 1. 5 8 12 ~q 1. (R 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa An"rentr M? 
04 o 2 lmoerncabiliza Enladrilladc M? 
04 o < Concreto D'1ra Lose o [ oq 411 M2 1 l)l¡Q 72 c7 OG7 17 
05 p 1 sos 
05 o 1 Rellenos P Excavación 7 'e f.n 227 qr, 1 67C. 4< 
os o 2 ri .-nY>5 dF' r~hrrnf'() 2') l¡Q M2 i:?Q 01 IR 7S7 49 
05 o 3 Pi sos de r.en"2nto Pu 1 ido M? 

06 o 1 MURO Sf\N ITAR 10 
06 o 2 lnst. Hidráulica 1 /\) (R) r, 00 '"lid' ? ¡;4q (,R 1' 21¡8 4o 
06 o 3 lnst SCJnitari¿¡ (A) ( fl) ).DO Sa 1 id.- 1 891 .98 9 459.90 
06 o 4 lnst Gus 3.00 'ªlid 2 731.98 8 19S ,94 
06 o 5 Muebles de B oiio 1.00 1 nTF 34 ,1¡39 .46 34 439.4f> 
06 o 6 Ao 1 anado Pu 1 í do 5. 9!¡. M? 1¡22 .63 2 510.42 
06 e I Mueble de Cocina 1.00 PH 11,609.87 11,609.87 
07 ODRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberiu de Concreto 7.00 Ml. 79 3. 87 5,557.09 

07 o 2 Fosa Septica o .so Unidad 17 751. 72 8 875.86 

07 o 3 Pozo de Absorción o.so Unitlac 7,415.78 3,707.f!D 

07 o 4 Cisterna o.so Unidac 22,l¡31.G2 11 215. 81 

07 o 5 lnstaL:ición Hidrául icu 0.50 LOTE. 13,248.44 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X l¡O 2.00 PZA. 6' 108. 18 12, 216.36 

RESUMEN " 1 MPORTE ¡,, 

01 C IMENTACION 10.56 44 612 Rl 

02 MUROS rlF REFllrR7n 21. 80 92 122.50 
O'l COMPLEMENTO nr >.<11ons 19.06 80 5 38.61 
04 ENTRFP 1 SO O TFrHíl 13.50 57 057. 17 

os PISOS 4, 83 20 412 CJ2 
06 MURO SANITARIO 18. 81 79 463.99 
07 OBRA EXTERIOR 11.40 48 197.23 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 422.425.23 



N 
00 
00 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO 5 f1 CALIDAD__f,_ TIPO _____ PLANTA ALTA ETAPA_...._ __ 

CLAVE. CONCEPT o . CANTIDAD UN 1 DAr PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 ( 1 Demol icioncs M2. 
01 ( 2 Limpieza y Trazo M2. 
01 e 3 Excavación Ml. 
01 o 4 Plantilla M2. 
nl n s Mampostería de Piedra m 
01 o 6 Con so 1idaci6n M2. 
01 o 7 U1den;i de ncsn];inte Ml 
01 o 8 lmnernieabi 1 i~.,ción Cadcn" MI 
02 MUROS CON REFUERZO 
n? n 1 Muros de Block Huroco 28.08 M2 1 107 1g l 1 OP.'J qo 
02 o 2 Castillos Ahoqados 30. 21¡ Ml 149. 1g 4 s 11 s 1 
02 o ' r;idrnas In r ·rr.oc1irnt·n 1:;. _rn Ml 79 e. 1" 10 575.SO 
02 o 4 Trabes Ml 
02 o 5 Prrot i J,., 3. 19 M2. 1 107 ¡g 3 q 1 ql¡ 
n? o (, Escalera Met5lica(A11R1lr\ 1.UO P7A 11,. 715 .90 14 715.90 
n< rnMPI rt>IFNTO nF t.11 IRn s 
03 o 1 Ventanas Perf i 1 Tu bu lar 2. lG M2. 7 055 50 15 2 39 RR 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 1. DO P71\ 16 280. 89 16 280.89 
03 o 3 Instalación Elóctrica 2.00 SAL 1.452.59 1 452.59 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.00 pzt, 12 59 1 • 5 8 12 59 1. SR 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa t.n;irente M? 
04 o 2 lmocrmcabi liza Enladri 1 lad1 g l¡t: f.\2 1 624 r,7 15 3S2 19 
04 o 3 Concreto para Losa o E 9.45 M2 1 %0 72 1 R '.ng RO 
05 PISOS 
05 o 1 Rel lC'nos P Excavación 9.45 fB 227 95 2 1S4 1 3 
05 o 2 F i rnY> s rlr> rnn~"~ rn :1.4J M2 638.01 6 02g 19 
05 o 3 Pisos de rclllC'nto Pul ido 1.io 

06 o 1 MURO SANITARIO 
Ob o 2 lnst Hidráulica (A) ( R\ 2.00 <;;i l j rto 2 649. 68 5 299. >6 
06 o 3 lnst Sanitaria ( 1\) ( Rl 2.00 Sal irl 1 891.98 3 7R' .% 
06 o 4 lnst Gas 3.00 c;;il i" 2 731.98 8 195.94 
06 o 5 Muebles de R;iño 1.00 1 nTF 34 439 .46 34 439.46 
06 o 6 AD 1 an ado Pu 1 ido 5 .94 M? 422.63 2 510.42 
.m O / Mueble de Cocina 1. 00 P7A 11 609. 87 11 609 R7 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 7.00 Ml. 79 3. 87 s ss1.og 
07 o 2 Fosa Sept i ca 0.50 Unidac 17,751.72 8 875. 86 

07 o ' Pozo de Absorción 0.50 llnidac 7,415.78 3,707.89 

07 o 4 Cisterna 0.50 Uni dac 22,431.62 11 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidráulica 0.50 LOTE. 13,248.44 6 624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 1.50 PZA. 6' 108. 18 9' 162.27 

RESUMEN " IMPORTE ¡, 

01 CIMENTACION 
02 MURO<; DF RFFllFR7íl 24.38 64 424.75 
03 COMPLEMENTO nF MllRíl e; 17. 83 47 017.S3 
04 ENTRFPlSO O TFCHO 12. 75 33 69 1 .99 

05 PISOS 3. 10 8, 183.32 
01' MIJRO SANITARIO 24.91 65 839.01 
07 OBRA EXTERIOR 17 OR 45 ,4, 14 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 264, 299. 74 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO S8 CALIOAD--l.._ TIPO 11 PLANTA t1LTA ETAPA _.......,( A'"')-

CLAVE. CONCEP T O • CAIH 1 DAD UN 1 DAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMCNTACION 
01 o 1 Demoliciones M2. 
o 1 o 2 Limpieza v Trazo M2. 
01 e 3 Excavación Mi, 
01 o 4 Plantilla 112. 
.o 1 o ~ Mamnosterí a de Piedra M> 
01 o 6 Con so 1iduci6n M2 
01 o 7 r,.den" de Dcso l;in1·e M1 

01 o 8 lmnerme"b i 1i7;1c i6n r"d"n" Ml 
02 MUROS CON REFUER70 
n? n , IMuros de Rlock Hueco 56.91 M? 1 107. 19 G3010.18 
02 o 2 Cast i 1 los Ahooados 4q hR MJ 149. 19 7 ¡f 13. 25 
02 o 'l ror!nn;is r\r rrrr'1nlÍPnf·n 'º· 15 Ml 79°. 1º Zi 97'.77 
02 o 4 !Trabes Ml 
02 o 5 PretilPs s.cz M2. 1 107. l'l 6 111. 69 
n? íl h Escalera Mctál icul Ali Bll C) PZA 
n< rnMPI r=-MrnTn nr 1.11 IRíl e; 

O'l o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular S.40 M2. 7 055.SO 38 099.70 
03 o 2 !Puertas de Perfi 1 Tubular PH 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica s.oo SAL 1 LrS2. 59 7 262.95 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7~ 12 591.58 25 183.16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa •n~rente M2 
04 o 2 lmPernl'.'abi liza Enladri 1 ladc '.'') .40 ~P. 1 624. 57 l+ 7 762.36 
04 o ' Concreto nara Losa o E 29 .lfO M2 1 91,0. 72 57 057. 17 
05 PISOS 
05 o 1 Rellenos P. excavación ~n 

os o 2 lr:-irlll(>s d<' r:oncrr·t·o MZ 
05 o 3 IPisos de Cenl'.'nto Pul ido 2'1. l¡Q M? 3 10.95 9' 141.93 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (A) IB) Sal ida 
06 o 3 lnst. s~nitaria (A) ( B) Sa 1 id<:i 
06 o 4 lnst ros Sci 1 id;i 
06 o 5 IMueb les de Baño 1 ílTF 

06 o 6 Aolanado Pulido M~ 

.lh e I Mueble ele Coc i n,1 p71, 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberio de Concreto Ml. 

07 o 2 Fosa Septica Unidad 

07 o 3 Pozo de Absorción Unidad 
07 o 4 Cisterna Unidad 
07 o 5 Instalación Hidr5ulica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

R E S U M E N " 1 MPORTE /o 

01 CIMENTACION 
02 MUROS DE R F FllFR 70 35.26 100 SOR. R9 

º' COMPLEMENTO nF MllRílS 24.75 70 545.81 
04 ENTRFP 1 SO O TFrWn 36./8 101¡ 819.5'.J 

os p 1 sos 3.21 9' 141.93 
06 M1 1RO ~~NITARIO 

07 OBRA EXTERIOR 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 285,016.16 



COSTOS POR PROGRAMA Y ETAPAS DE CONSTRUCCION. 

CASO 
4 

COSTO TOTAL 
No. E T A P A 1 E T A P A 2ETAPA 3ETAPA M2. CONST, CD STO POR M2, POR PROGRAMA 

IS 366 927 ,o4 11 s s 3 
15 $ '193,857.82 --- 25 ,60 63.88 $ 16,658.44 $ 11064, 141.6' 

- _$ 203,356-.79 22.75 
253 961.08 - 24.25 

32 253,519.31 11" 27 117 .67 11, 142.22 11 311, 106, DE 
__ B_D3, 625. 6 7 17R 15 

227 685 .42 14 25 
1 tlt), lbl,U!:> 

- 11. 70 142,90 11 1781.70 11683,605,GL 22 521 476.86 ~9 24 
1 $ 71¡8 281.31 67.71 

296 433.45 llS l>O 

28 88, 133,112 12.09 
96.66 10,236.01 989,412.75 3611 188.86 ,n 69 

2110 657 02 28 28 

29 
347 571. 70 I?~ .61 69,01 13,229.98 913 ,001.31 565 429. 61 'IS .40 

47 340 869. 20 IH: !:? 122,04 10,633.27 1 '297,6B4.3E 956 815.18 86.52 

68 
~·1r-. %~ l'l In ~~ 85.36 14,273.67 11218,401.07 

691 83S.94 - b3 01 
351 504.36 113 44 

34 427 872. 05 fl2. :is 89 .63 11,765.34 11054,527.39 
275 150.98 ~3.84 

241 191 .4S 15.45 
422 .42S, 23 ~q 40 

58 264,299.74 15.45 89 ,70 13,522.10 11212,932,5¡ 
285,016.16 ~9.40 
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COMPARATIVA DE CAJONES DE CREDITO, 

o R G A N 1 s M o s D E e R E D 1 T o s 

FOVI FOVISSSH FONHAPO INFONAVIT 

V S.M. SALAR 10 MES Tipo de Cjon, Crcd, Tlp~dc Cjon, e red Tipo de Cj on, Cred Tipo de Cj on, Cred, 
o.75 s 18 360,00 -- - -------- ~--·---

t-1_ j_ __ 290, 700,00 
1.00 24 480.00 --------- --- - --------_2 - 7 34 ! 400 ·-ºº A s 11 248.480.00 
1. 2S 30 600.00 

-----~-------- --- ~1 '560,600,00 1 1560 600,00 
1.40 34 272,00 j-2 1if73 c¡ZJ:99 3 1 1 560 600. 00 B 11 560 600,00 

36,720.00 
---------

21473,921.99 11560,600,00 11 560,600, 00 1.50 1 
2 00 48 960.00 --- 2'473 921.99 ,___2 1 611 200,00 1 '935 144,00 
? 10 S1 l¡Q8 00 ~J_Q.JIB.f...9Ji. l¡ 2 b 11 200,00 1 935 144,00 
2.20 53 856. 00 $ 1

1
728 -º-º-º·ºº 2 3 1710 882.98 ~2 1 611 200,00 e ___ 11935 144.00 

2 so 61 200 00 1 1728 000 00 31 710 882.98 3
1
264 ººº·ºº 1 '935 144,00 

2.80 68.544.00 1 1
1
728 ººº·ºº _l1_21f 7' 841, _ _;ul_ 5 -:-1:1)64 1 000. 00 11935 144,00 

3.00 73 .1140. 00 _1 1728,000,_Q_Q__ 11 191¡7 BL13.9R D 2 1434 536.00 
80 784.00 3 --·-----L~ -·--- ------- -

:¡ 'º 1
1
728 ººº·ºº 11 1947 8113,98 

' 40 83' 232. 00 2
1
713 ººº·ºº ,_ T¡l§Tf7-'- 84 3 . cJS ---------

3,so 85. 680. 00 2 11 n ooo oo 4 -~l8!t_._BQ!L.2L --
l+.00 97 920.00 2 2 1 713 000 00 ~4 8üli 97 ---------
4,20 102 816,00 2 f 713 000 00 >---------- ---- ----------
4 so 110 160 00 2 11 n ooo oo --------- -----
4,90 1l9 952.00 2

1
713 ººº·ºº ,____ ______ --

5,00 122 400,00 3
1
225 ººº·ºº >-------s 60 137 088 00 3

1
225 ººº·ºº 

(, 'º 154 224,00 3 
3

1
225 ººº·ºº 

r----------
---

6,50 159 120.00 3
1
225 ººº·ºº 

6 60 161 S68.00 3'n8 ooo oo 
7,00 171 360.00 

4 3
1
738 ººº·ºº 

7 70 188 496 00 3 1738 000 00 
9,00 220 320,00 3

1
738 ººº·ºº 

- 291 -



C A P T U L O 9 11 

e A R T 1 L L A O E A u T o e o N s T R u e e 1 o N • 
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C A R T 1 L L A D E A u T D c o N s T R u c c 1 o N • 

1 •• LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO 

2,· TRAZADO DE LA OBRA 

3,. EXCAVACIONES PARA CIMIENTOS 

4,- CIMIENTOS DE PIEDRA 

5,. CADENAS DE CORONAMIENTO DE LA CIMENTACION 

6,- DRENAJES 

7.- FIRMES 

B.· IMPERMEABILIZACION DE MUROS 

9.- MUROS 

10.- LOSAS DE CONCRETO 

11. - TERMINACION DE AZOTEAS 

12.- ESCALERAS 

13, - VENTANAS 

14.- p 1 sos 
15.- PUERTAS 

16,· APLANADOS DE MEZCLA 

- 293 -



LA LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO: 

Se hará para preparar el lugar en donde se ViJ a construir, quitando de él la basura, escombro, hierba o 
restos de construcciones anteriores, 

Los escombros, producto de dicha 1 impleza deben sucarse de la obra o colocarse en un lugar en donde no • 
estorben durante el resto de la obra, 

LIMPIEZA DEL TERRENO, 
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TRAZADO DE LA OBRA: 

El trazado de la obra es el primer paso necesario para llevar a cabo la construcción, auxiliándose de los 
planos que para ello existan y las herramientas necesarias, como son hilo, estacas, cinta métrica y cal, 

HERRAMIENTA NECESARIA: 

E 1 trabajo se 1 leva a cabo con una escuadra de madera para albañi leria que uno mlsmo puede hacer de acue..c 
do a las medidas Indicadas, 

Otros auxiliares para el trazo son: Estacas de madera, martillo y clavos de V', 

Para el trazo correcto es necesario seguir las indicaciones siguientes: 

a),- Se tomará como referencia algún muro de colindancia de la construcción vecina y en caso de no exi~ 
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tlr se delimitará en Forn1a precisa el terreno, colocando dos estac¡:¡s en sus extremos y teniendo un 
hilo en sus extremos que no deberiln moverse sino hasta terminar el trazo, 
Es Importante que el trazo de perpendiculares sea preciso a 90", para ello se 1 leva a cabo lo si­
gu lente1 

Tratar que los hilos queden perpendlcular·cs, teniendo la seguridad de colocación en uno de ellos -
( Hl LO H 1 ) , 

Sobre el hilo de referencia (Hl) medimos 80Crn., a p¿¡rtir del punto en donde se cruzan el (Hl) con 
el (H2) y del mismo cruce pero sobre el hilo (H2) marcamos 60Cm,, ~la distancia diagonal entre ei 
tos dos puntos debe ser de lDOCrn,, para que nos de un ángulo de 90 , 

SEÑALAMIENTO DE LA LINEA DE CDLINDANCIA. 
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LINEAS PERPENDICULARES Y PARALELAS, 

1 

Seguirnos este procedimiento hasta concluir con todos los trazos para comprobar su perpendicularidad, 

!RAZO DE PERPENDICULARES, 

Para el trazo de un eje perpendicular a otro se emplea la escuadra haciendo coincidir Jos hilos con los 
bordes de la misma, Cuando ésto se logra se amarran Jos hilos sobre los puentes y se vuelve a rectlfl 
car la perpendicular con la escuadra. 
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EXCAVACIONES PARA CIMIENTOS: 

Ya comprobada la colocaci6n de los hilos, se pone un hl lo a eje del cimiento, considerando el ancho del 
mismo pero con 20Cm,, adicionales (esto es con el fin de poder maniobrar en el interior de la cepa), -­
posteriormente se marcan con cal siguiendo paralelamente el hilo, Una vez terminado este proceso viene 
la excavación con pico y pala ya que el terreno es duro, 
Botes y carretillas para el acarreo del material producto de la excavación, se concldera a la vez el es 
pesor de la plantilla y el nivel del piso terminado de la casa que deberá estar a una altura de 25Cm,, o 
30Cm., del nivel del terreno natural. 

SEÑALAMIENTO DEL ANCHO DE LA CEPA. 

. .. 
··.:.· ... 
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NIVEL DE PISO TERMINADO. 

USO DEL NWEl DE MANG.UUV, 
cu~oo El. l\W.a. Dé U\ MA60~AA YA "'º 
SE. l'\IJEVIO 11El'IE EL. Ml51"0 Nl~EL E l'l 
LOS \)0$ E)C.'T"l'-E.l'\0& DE: L./\ MP.N6VERI\ 

11 .. Y Q\Jf. C.ONSIDEl'>M'1 Oli.'i>DE 1:.L.. 1'1'.P.U> 
o• L..A oe,p,.o., f.L. Nl~O.. Ot:.. l'I~ i-eR l'llNAOO 
ue. ui. C.IJ.$fl.. 
Este OE.~E UTP.l'i ONOS '/.'& o 'bO c.Ks. 
Al'lf,l!J~ Of.L. N\\lE.1.. t>E.l. 'fE.flP,E.IJO 
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CEPAS, 

Una vez ya abiertas las cepas es conveniente apisonar ta superficie Interior de Ja cepa sobre Ja cual se 
va a desplantar el cimiento y para ello se utilizará un pls6n metálico o de madera. 

/ 

f"Or.f\b. <.C:uJS'fMl9\ \.OS 
C..ltilU~fO!t 1>~ '-A ...,,\ltetrlt>fl,. 
e.~ ...i~c.e1i"""10 •"'e.a."•"' 
(.(:f'r\5 Pe A.C.V&fl.00 c..oN 
\.0'3t \WC.~ \)& ""'°" C.IMlCNto;) 

Terminada la anterior actividad se coloca una pléinti 1 la hecha a base de concreto pobre f 1c=100Kg,/Cm2., 
o en su defecto, de pedaceria de tabique peg¿ido con 111ortero pobre proporción un saco de mortero por - -
sets botes alcoholeros de arena con un espesor aproximado de 6Cm., esto es con el fin de mantener llm· 
pla y a nivel el Jecho de la cepa, ( falta agua ) 
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CIMIENTOS DE PIEDRA: 

El objeto de estos elementos es el recibir todas las cargas de la construcción y a su vez transmltlrlas­
al terreno natural. 

Para los cimientos de piedra conviene observar lo siguiente: 

Que la piedra recomendable deber.§ ser piedra braza o similar que no esté porosa y evitar el empleo de -­
piedra bola, 

P 1 EDRA BRASA P 1 EDRA BOLA 

+ Considerar para efectos ele cuanlificaci6n del total de metros cúbicos empleados más el 30% de desperdl·­
cio, 

UN CAMION DE 3 METROS CUBICOS DE PIEDRA RINDE PARA CONSTRU 
IR UN CIMIENTO DE APROXIMADAMENTE B METROS DE LONGITUD, DE 
70CMS, DE BASE Y 35CMS. DE CORONA. 
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+ Herramienta necesaria para la cimentación maceta, bote, cuchara, pala, nivel de mano , plomada, carretl· 
1 la y artesa. 

+ Que todos los cimientos deberán ser corridos aún debajo de las ventanas y puertas, 

+ Que los cimientos de collndancla se hacen con una cara vertical para evitar la invacl6n del terreno ve· 
cino, 

+ Los cimientos de piedra se componen de tres dimenciones que son base, altura y corona, y sus caras son • 
lncl inadas y se les llama escarpia, 

1 CO .. o;:>lfll.C.&O>I ltJ"l",¡;~,¡:111" 

'2. c.1t\e.Jf~CIO"I Cli GOl..llJDo.Nm, 

+ El nivel de la corona del cimiento debe quedar a nivel del terreno natural o un poco arriba, pero nunca 
abajo del nivel de terreno natural, 

A continuación algunas dimensiones de cimientos de 1 y 2 pisos considerados para 4 tipos de terreno y • 
para espacios máximos de 4,00 X 4,00 Mts,, con una altura de 3;00Mts,, de piso a techo y muros de bloc~ 
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TERRENO MALO TERRENO REGULAR TERRENO INTERMEDIO TERRENO BUENO 

DIMENCIONES INTERIOR EXTER 1 OR INTERIOR EXTERIOR INTERIOR EXTERIOR INTERIOR EXTERIOR 

ANCHO DE LA 
B A S E 1.20 1.00 0.90 0,70 o.so 0.60 o.so 0,40 

ALTURA 0,60 0,60 0.60 0,60 0,60 0,60 o.so o.so 

ANCHO DE LA 
C O R O N A o.2s 0.3S 0,25 0,30 0,2S o.2s o.2s o.2s 

Colocación de la piedra, siga las siguientes recon~ndaclones: 

+ Mojar la piedra antes de colocarla, para evitar que esta absorba el agua del mortero, 

+ Se pasarán hilos por la corona del cimiento con el objeto ele conservar el nivel del cimiento, 
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+ Se escogerán las piedras más grandes parn la base y las más pequeñas para formar la corona, y cuidar el 
cuatrapeo para una mejor junteada y a su vez truns111itir mejor los esfuerzos de la compresión, 

+ La preparación del mortero para juntar lns piedras será con las siguientes proporciones: 
Para cada saco de mortero se llevará cinco botes alcoholeros de arena. 

+ El junteado no podrá ser mayor de 2.5Cms, 
l'l\EPA.'t\l\C.ION Dll CC.UC.ti: º' ''Ma-.trb..c.to-.l -z 

Et-1 U>! (.l'W"'-S ~ "S<l•1Nll$ l>ll U. 
C.l"'E.Nf~\OH 'e P"-JA~ Vltl>M?:t '-'Ria""~ 
Y ~01-l~~S VllRO. l'M~Rll.Jl.A. "L Ofll.O 
GlMl~ ... fO .. IJ O\'So'fl..Sfo &EM'tlOo 

+ En las esquinas se utilizarán las piedras más grandes para lograr un buen cuatrapeado, 

PASOS PARA EL DRENAJE, - - - -_ -- - --· - : :. : ....:: - ::_ -_ - --
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+ Deberán dejarse las preparac Iones para los tubos de drenaje, 

+ El relleno se hace con el producto de la excavación humedeciendo la tierra y aplzonando en capas no mayQ 
res de 20Cms, 

CADENAS DE CORONAMIENTO DE LA CIMENTACION: 

El objeto de estos elementos es de trasniitlr las cargas uniformemente a toda la superficie de la clment-ª 
cl6n y evitar cuarteaduras en muros por lo cual deberá ser corrido hasta en puertas, 

Para este trabajo se recomienda lo sigllicntc: 

+ Para la construcción se requiere madera para e 1 molde asi como el acero de refuerzo que en este caso se 
empleará acero prefabricado Arrne.x 12X12-4 para eliminar el amarre del acero y el habilitado del mismo, 
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cemento gris, tipo normal, arena, grava 3/4 11
, y agua limpia para hacer las mezclas, 

La herramienta a utilizar es la siguiente: 

+ Cuchara, nivel, reventon, serrote, clavos de 2 y 3 pulgadas, martillo, cizalla, 

Para la elavoracl6n del concreto: 

+ · Proporci6n 1 :2:4; esto es un saco de cemento, dos de arena y cuatro de grava 3/411 y esto nos rinde para 
una cadena de 20Cm,, de alto por 15Cm,, de ancho por 5,00Mts,, de largo, 

PROCEDIMIENTO DE CONSTRUCCION: 

Se coloca sobre la corona del cimiento, el acero prefabricado Armex 12X12-4 y se procede a colocar al -
eje de la cadena a cada 1,SOMts,, una varilla de 3/8"\ amarrada con alambre recocido del No, 18 esta Vs 
rllla es con el fin de dejar la preparacl6n del castl lo ahogado que va en el Interior del block de con 
creta, 

- 306 -



\'R$.l'l~CIOtJ 'PAlli~ a C.ASrn.Lo 
MOG~bO coN 116.'1?.IUA 3/s" 

Una vez que se tiene todo el armado en su lugar, se procede a cimbrar o a encachetar o caras laterales­
de 1 a cadena, 

- 307 -



CIMBRADO DE LAS CADENAS. 

$t.(>p.Clrp, llo(l¡ DE UN 
Ve.llP.'i.O Of. \JP.\l.IUA 

Hay que tener un cuidado especial en la cimbra de la­
cadena de cin~ntaci6n para asegurar que no se deforme 
al vaciar la revoltura. 
Antes de colar hay que aplicar aceite quemado a la ca 
ra Interior de la cimbra. -
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Para la fabricación de estil cimbra o cachetes se hilce a base ele mildera de pino de tercera de una pulgada 
de espesor y 10Cm., de ancho de 2.44Mts,, de largo, tal como se vende en las m<Jdererías, la un ion entre­
tabla y tabla se hace con travesaños de 1X2 pulgadas espaciándolos convenientemente, ésto es con el fin 
de asegurar los cachetes y entre medio de estos cachetes se colocará unos separadores de madera en la -­
parte superior de la cadena y separ¿¡dores de pcdacería de varilla y torzales o amarres de alambre recae{ 
do del No, 18 antes de apretar los torzales es conveniente checar que la cimbra esté alineada con reve~ 
ton contestando al eje del cimicnlo y entre medio ele estos cachetes previamente a la colocación sobre la 
corona del cimiento se le aplica por l¿i car¿¡ interior del cachete con una estopa aceite quemado o dfsel, 
luego se procede il colocilr ent1·e medio de dichos cachetes unos separadores de madera en la parte supe- -
rlor de la cadena y sep¿¡radorcs de pedacerí¿¡ de varilla en el lecho inferior, para ésto se revisa que la 
cimbra esté alineada con reventón contestando al eje del cimiento 

Para la fabricación del concreto que se va a vaciar en el cimbrado ya preparado debe emplearse la mezcla 
con proporción de 1:2:4, (por cada tanto de cemento, 2 de arena y !f de grava) a la que ya se ha hechor~ 
ferencta, Estas cantidades de muterial deben vaci<Jrse en un lugar 1 implo que no tenga tierra sueltil y -
mezclarse con pala en seco hasta hilcer una 1'1ezcla uniforme a la cual devera agregarle agua en una propor 
ct6n de aproximadamente de 30 1 itros por cada saco de cemento, Es necesario tener cuidado de no vaciar-=­
le demaclada agua debido il que se reduce la rcsislencia del concreto, Una vez que se ha preparado la -­
mezcla, vacíese dentro de la ci111bra trunsportunclol¿¡ mediante botes y teniendo la precaución de picar la 
revoltura con un pedazo de varilla con oujeto de evitDr que queden huecos en el interior del colado el 
nivel del concreto deber5 cubrir cuando menos 2Cms,, la p¿¡rte superior del armado, La terminación de la 
cara superior de la cadena debe ser uniforme pilril lo cual se debe emplear la cuchara de albañil empare-­
jando la superficie, 

Una vez coladas las cadenas al día siguiente se descimbran y se curan con agua durante los 5 dtas si- -­
gutentes al sexto día se recurre a impermeabtlizante de la siguiente manera. 
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COLADO DE LAS CADENAS. 

De acuerdo con la proporción descrita para la revoltura, se mezcla el material en seco agregando 3D 11-­
tros ( 2 1/2 botes ) de agua por cada saco de cemento hasta lograr .una mezcla maleable, 

c. ... ·· 

.... n ..... 

Al vaciar el concreto, es muy Importante "picarlo" con una varilla para que penetre entre las varillas· 
y estribos, 
Después se pasa la cuchara para lograr una superf lcie uniforme. 
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TAPAS PARA REGISTOS, 

Los registros deben cubrirse en su parte superior con una tapa de concreto colada en una armazon metal!· 
ca que para este fin venden en las ferreterías y esto se conoce como marco y contramarco para tapas de · 
registros y esto es con el fin de que se puedan quitar para hacer limpieza de la tuber!a y el registro, 

Es recomendable que la tapa lleve el mismo acabado del piso donde ya puesta as! mismo se tendrá cuidado· 
que el nivel con respecto al piso lo 1 leve la tapa para tal objeto se rectifica con el nivel de manguera, 

. : -. ~ 
. . ::\}/'· 

1-t>.. T"-\"D. ~f..<VE.\A .;;;· 
&o'Ol\t.e,01..'>ti.I¡;· ..... :';!,' 
oi:; c.t~oJtt• . ·>"'';-" 
D~rJOO\..f. L.p. fa\>,"°"' 
CON "f,i¡.IJp. f()i'\ 
O.!l>¡>.lO 

él.. c.oi.tn•,~t-\AACO Sé col.Oc.i>- :;oe,f'I,¡, !..O:. 'ti o~~ 
lltl 1\~61~~"" F 1:.11.ioo L.~ ~>!<l.?& <.O>l t\E t.Cl.l> 
PaJ~ito.oll \.O~ l'>Jé.COS. ... ec.~o~ E-r.;>11.L'>Ñ-'"'11t'. 
o!IJ Ll. 1!>&1QJ€ 

· ....... . 
". •, 

Con objeto de evitar inundaciones es necesario de dejar coladeras de piso de fierro fundido en el patio 
y en las zotehuelas y 6stas se colocan en la tapa del registro antes de colarla. 
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Es muy necesario probar dichos registros y tubería y la prueba consiste en vaciar agua el registro para 
rectificar que efectivamente corre bien el agua y que no se nos estanque y una vez hecha la prueba se -­
procede a hacer el relleno de tierra a toda la tubería en capas no mayores de 15Cms,, humedeciendo para 
ello la tierra y apizonando con pisón de mano; para que la tierra mojada no se pegue al pisón se le pone 
un plástico, 

RELLENO DE LA EXCAVACIDN, 

UN"' \ltl ~VE l>E. H'- 1EV.t41NWO fl "TE:NOIOO 
l)E: LA "f"U~E.1'.IJ\. / H l\'j QU~ 11.E.L~NP.P> LP.$ 
C.E.l'P.~ Uf\l l"FOM·t~IJll!."ITI:.¡ c.01-1pi..e;rp,tJ'!)o 
f."1 Cf>,l'J>.$ t>E. U"1 f5P.::$o1'-, NO 1-\fl.~01', Oló 
15 C..K~. CON l'IS<lN Cl:. 1-\P.IJO. 

(__ __ '. 

~I 

Una vez rellenas las cepas se hace el relleno de todas las areas donde va a haber firmes de la misma -­
forma que en las cepas, 
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EXCAVACION PARA EL DRENAJE, 

PARA HACER LOS REGISTROS: 

...... ~c.11<> t>e. ._,. e.e.o. 
P ...... 1f'lllo11 .. lA ... eL pll.tlll>.\6 
l>tVf. l>t ~(JI, 1,0 C. .. 'l>. C.01-\C> 
t\UJtt'iO 'P~"I. ~ft.C.U .. \'fNt, \...ta. 
'"'°N1'd.Uc.C.,o\.I pe. \..O!. ~(..6\5"~. 

En el fondo del registro se hace una plantilla de pedacer1a de tabique de 5Cms,, de espesor junteado con 
mezcla a vase de cal y arena con proporci6n 1 a 5 una vez hecha esta preparac16n si el trayecto del agua 
es recto se corta el tubo por la mitad en el sentido largo para hacer la media caña que se recibe con 
concreto proporcl6n 1:3:6 y en caso de que el registro esté colocado en un cambio de dlrecc16n del alba 
ñal habr& necesidad de formar con tabique en el fondo del mismo un canal curvo que condusca con suavldaa 
los ltquldos de desague, 
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La plantilla como el firme deberán ser del ancho y del lar~o del registro contando hasta el paño exterior 
de los tabiques para poder desplantar sobre el firme. 

Los muros de la caja registro se construyen con tabique comCin o tabicón con un espesor de 12Cms., su In­
terior debe aplanarse una de cemento y 4 de arena proporción 1 a 4 o sea una de cemento y 4 de arena y se 
apl lea fino de cemento y llana para dejar pulido, 

El objeto de darle una dimensión de 60 X 40 es con el Fin de que quepa un hombre dentro del registro con 
posibilidad de maniobrar haciendo para ello la excavación más ancha contando el espesor del muro de tabi­
que. 

Para la conección de albañal existen uniones las cuales deberán hacerse de la siguiente manera: 
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En los lugares en donde habrá muebles de excusado, la boca llegará con un codo de 90°, con un diámetro -
de lOOMM., este deberá quedar al ras del firme o piso terminado, Quedando a 30Crns., del muro al eje cen 
tral del tubo conciderando el aplanado 2Crns,,y si lleva azulejo se consideran 5Crns., o sea que en el prT 
mer caso la cota será de 32Cms., y en el segundo caso de 35Cms,, 1 ibres, -

1 
.1.!11.Cif<I•· .¡:. 

El TUl!>O DE. DE'i>J\<i>ÜE 1'L qlJE. 'i>t:: 
C..ONU.fA.P," EL- E~C-U>,.DO De!QE 
ve.1c.l\P,S,E. A ~5 c,~s. De.L- MUl\0 
o~ 1111'.1\o~ DE:L- loillll!aLE PP.P.ll< Que 1 
'ON E.L P.GlUGP,IMIE.IJTO f'OP, 
El'IPLE:P.Pi ~J~DE A 30 C.l\A\~. LIGl!.e>. 

--l--
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DRENAJE: 

La finalidad del drenaje es el de desalojar las aguas tanto negras como pluviales y se deja hasta el al! 
neamiento oficial del predio y esto se concecta al colector principal del D. F, 

HERRAMIENTA NECESARIA: 

Los tubos de drenaje son de concreto el diámetro más usual para casa-habltaci6n es de 15Cms,, de dláme·· 
tro estos tubos la pieza tiene 0.91Cms,, de largo estos tubos en una de sus extremos tiene un ensancha-­
miento llamado campana que sirve para conectar el tubo siguiente y para pegar tubo con tubo se utiliza -
una mezcla de cemento y arena, 

-> ~ ~ 

i)-§§~~jjj~:. ~:~~iJ=~--~ 

Para la colocaci6n de los tubos se hará de la siguiente manera. Colocando la boca con la campana en -­
contra de la corriente de los líquidos o aguas negras a desn~uar. Y se acostillan con grava procurando 
dejar la parte de las campanas libre para que quede bien acentado el tubo. Al hacer esta operaci6n d!!; 
berá alinearse los tubos con un revent6n a eje del tubo para proceder a juntearlos con mezcla, 

Serán junteados con mezcla proporcl6n 1 a 5 o sea un saco de 50Kgs., de cemento por 5 botes alcoholeros 
de arena cernida y esta mezcla debe penetrar al rededor de la campana del tubo y quitando las revavas 
Interiores de mezcla que sobren. 

TRAZADO DEL DRENAJE. 
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Antes de hacer la excavución es necesario hacer el trazo del drenaje conviniendo para ello que dicho dr~ 
naje pase por fuera de la construcción y lo rnás recto, cuando ésto sea posible, 

Se checará que la llnea del colector principal que pasa por la calle el nivel con respecto al de la casa 
quede salvado para evitar inundación, 

El otro extremo lo determina la descarga más alej¿ida del frente del predio llevando una Inclinación o -­
pendiente del 2% esto es si tenemos a 10.00mts., la desc¿irga más alejada con respecto al frente del te­
rreno le corresponde 20cms., de i ne 1 i nación considerando 4Dcms,, mi n imo de profund l dad de 1 pr lmer reg l~ 
tro del ramal considerando en la excav<Jclón la pendiente, 

Estos registros de el albañal deben colocarse a una distancia máxima de 6mts,, a eje de la linea de alba 
llal también se colocarán en donde haya cambio de dirección los registros tendrán una dimensión libre Ce 
60 X 40 cms,, y su sentido largo estará en el sentido del arrastre del tubo del albañal esto es con el -
fin de poder destapar la linea posiblen1cntc asolvacla, 

EJEMPLO ~JEMPLO 2 

f\1..1.iE ... Mll!MfO Ol'"H'IL. 

~1---..ura-~~~~~~-~~---=-... 
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Impermeabilización en la corona del cimiento, 

Esto se hace con el fin de que la humedad y el salitre no pase hacia el muro desprendiendo el aplanado y 
la pintura. 

Herramienta y material necesario, 

Para 1 levar a cabo la imperrneabl 1 lzacl6n de los muros se requiere de asfalto emulsionado di lulble con pe 
tr61eo que se aplica en frloi fieltro o cartón impregnado de asfalto el primero se vende en las ferrete~ 
rias en latas de 12 litros a igual el fieltro o cartón asfaltado se vende en rollos que de ancho tienen 
91 cms., por 10 a 50 mts,, de largo, 
Escoba de mijo o cepillo de raiz con mango y segueta para cortar los rollos, 

Como cortar el cartón o fieltro, 

Se corta a la mitad del rollo quedando en dos partes de 45.5 cms,, para envolver la corona y parte de •• 
los laterales de la misma, ,, 15._¡;,. k 

~OU.0 OCÓ flf.l..11Z..O VI>.\\~ ~ lfo\9lllt-1U16IL1U.c1otJ .. -¡ ¡ .. ~ . o U.l\foil 11.~Fll.l-T\to 
l'>o~ll.E. l.A C.MlnJl\. !!oC ~oc. T1' &.l- ·o o f.01..1..0 "',_,.. ~lfp..I) 

.·.·· 

d' . 

. 
o o 
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Apllcac16n del Impermeabilizante, 

Se limpia la cadena de Impurezas y se aplica emulsi6n rebajada con petróleo y se procede a aplicar la prl 
mera capa de gruesa de emuls16n asfaltlca con escoba o cepillo de ratz y aCin estando fresca se pega la tT 
ra de fieltro o cartón asfáltico envolviendo la corona del cimiento procurando que no se rompa, no se • ~ 
arrugue; posteriormente se le da otra mano de gruesa de emuls16n asfáltica y antes que seque se le hecha 
en riego de arena limpia para dejar rugoso y que el muro pueda pegar a la corona, 
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FIRMES: 

El objeto de los firmes es para evitar undlmlentos en el piso y darle a la vivienda mejor presentación y 
limpieza, 

Herramienta y material necesario: 

Para construir el firme de una vivienda se requiere de cemento tipo normal, arena y grava de 3/4 11 no se 
necesita cimbra ya que las caras laterales de los firmes están determinadas por las cadenas de desplante 
la herramienta necesaria para colar los firmes es la siguiente: Cuchara de albañil, botes, pala para hs 
cer la mezcla, pisen de mano y nivel de manguera, 

Determlnacl6n del nivel del firme: 

Es necesario que el firme quede perfectamente horizontal con el objeto de evitar desniveles o lncllnaclo 
nes en el piso terminado esto se logra colocando "m<iestras" que no son más que pedazos de tabique o Ja':" 
dril lo, cuya cara superior se encuentra exactamente a la altura del nivel al que se desea terminar el 
firme. Estos pedazos de tabique colocados con una cura plana hacia arriba se pegan con mezcla sobre el 
terreno y sirven de guía al momento de vaciar el concreto de los firmes, las maestras se nivelan con nl 
vel de manguera antes de fljarsé, 
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COLADO DEL FIRME. 

Es necesario enrasar el nivel de dctcrmlnacl6n de los firmes con la cara superior de las cadenas para t~ 
ner una plataforma plana para posteriormente desplantar los muros y sobre el cual se colocará el piso 
terminado, 

El espesor del firme recomendado es de 8 cms., por lo cual los rellenos de tierra con material producto 
de las excavaciones se uti 1 izará para este caso considerando que de la parte superior de las cadenas 8 -
cms., hacia abajo y éste es nuestro nivel de relleno que se hace apizonando a cada 15 cms,, y hurnedeclerr 
do sin dejar encharcamientos, 
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MEZCLA PARA FIRMES, 

Para la fabricaci6n de las mezclas se recomienda la proporc16n 1:4:8; esto es una de cemento, 4 de arena 
y 8 de grava se lleva a cabo agregándole agua hasta que quede maleable, y se hecha en el sitio de colado 
enrasendose con las " maestras " el espaciamiento de las maestras debe ser tal que permita apoyar sobre 
ellas una regla larga de madera o reventones con el objeto de lograr una superficie nivelada. 

La mezcla es proporc16n 1:4:8; es decir 
que por cada medida de cemento deben­
agregarse 4 medidas de arena y 8 de gra 
va, mezclándose con agua hasta que la 
revoltura quede maleable, 

[TI (..o-\Q-li"O 

[TI l1TI ~ ~ ~~E~~ 
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APISONADO, 

llWll. 'l~t QUI!. ~E. ""- COLAOO 1:.\.. 
flli\1-\E. 1 SE. P.Pll>OIJll. PP..'1~ E.f'\PA~(..)""- l-11.. &lll'ER~-· 

,-·~__,,,, 

------------- -----:--:--·:-:: __.---:- ~-· . 

:'. 

Cuando le resl$tenctq
1

de1 concreto del firme lo permita se apisona con el objeto de que quede bien conflr 
mado y al siguiente d a se cura con agua durante cinco d1as consecutivos, 

FIRMES EN BAFIOS, 

Es muy Importante dejar sin colar el firme del baño, ya que primero deben hacerse todas las Instalaciones 
y drenajes del mismo, 
El firme no se cuela hasta que se tienen éstas terminadas, más adelante en el proceso de construccl6n de 
la obra, 
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MUROS. 

El objeto de estos elementos es de cargar el entrepiso y el techo de una vivienda debe ponerse especial 
cuidado para que no queden desplomados y reforsarse convenientemente con castillos y cadenas y pegarse -
con un mortero adecuado, 

El material y herramienta necesaria. 

Block de concreto hueco tipo pesado 12 X 12 X 36 y ajustes para esquinas y traslapes respectivamente pa 
ra hacer un buen desplese, mezcla de cemento arena proporci6n 1:5 escalerilla de fierro galvanizado a e¡ 
da tres hiladas varilla de 3/8" a cada 1.50 mts., para castillos ahogados de concreto proporcl6n 1:2:4 ; 
una de cemento 2 de arena y 4 de grava. 

Herramienta necesaria es la siguiente: 

Cuchara de albañil, nivel, plomada, revent6n, regla de madera además de pala botes alcoholeros para ha· 
cer las mezclas y rayador para el aparente de juntas, 

Es recomendable que en cada esquina o interseccl6n de muros se deje un castillo ahogado, 

- 3 24 -
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COLOCACION DE BLOCK DE CONCRETO, 
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Hilada, el junteado debe de ser de 1/2 crn., y sus piezas deben cuatrapearsc verticalmente para evitar 
cuarteaduras y cada 3 hiladas deben checarsc con nivel de burbuja y así rnismo se checará el plomo s6lo -
por una cara del muro ya que los defectos y variaciones del tamario del block impedirán checar las dos C.ª­
ras colocando en casti 1 los ahogados a cada 3 hi lacias picándolos y humedeciéndolos, 

Ya que se llegue a una altura como ele 1.50 111ts., es necesario poner andamios para facilitar la tarea, 

Después se detallará la junta con el rayador par·a que quede aparente el Block, 

EL 11,r.yP.t>O?i S.I!. l\l>C.E co~ UN PE.OP.t.O pt:; 
A\.bo.M~«ON PE' 1/4" E:'.T(: .S.f. fl~C. J\ UN!>. \~'?.lA 
POl',t;E.OIO CE. C.L.t>.'lO'S <¡>lle'. $E.DOBUW P.B~AU..1..100 
~l. b.LJ>.K'í!:>O.O~ · 
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Se tiene que preveer las instalaciones tanto eléctricas como hidráulicas y sanitarias que deben Ir en el 
Interior del block con el objeto de no romper posteriormente el block, 

Es necesario si se va a continuar a otra planta delar que crucen las varillas 3/8 de pulgada de los cas 
tillos ahogados la cadena de cerramiento sl no se le hace escuadra si va a ser de una sola planta. -

Cadena de cerramiento se hace Igual a la de clmentac16n pero aparente, ya que este será su acabado fi­
nal, Con chaflanes en las aristas visibles y que deben quedar a 2,10 mts,, m1nlmo del lecho bajo del -
cerramiento se repite al igual que en la clmentaci6n, 

Este cerramiento se coloca junto con la losa para ahorrar concreto y, mano de obra y por lo tanto tlem 
po, 
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TAMBO 

ISOMETRICO 

+---º-,_§) ·---¡­

ALZADO 

l· 
f 

DETALLES DE LA Vl'NON DE 
LOS TAMBOS ENTRE SI EN 

AMBOS SENTIDOS. 

PROCESO DE OOBLADO DE LOS TAMBOS 

CANAL METALICO, SOPORTE DE 
LA CUBIERTA PROVISIONAL 1 

_______ C_IM~ DE TAMBOS 
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\ll&A DE ALMA 
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PROV. SOLERA Mt'.TALICA AHOGADA EN 
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DETALLES DE CUBIERTA 

0 
TAPA 

........::.:··· 
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1 R CUBIERTA 

~~~~ o;N ALAMBRON 
PARA RECIBIR LA TRABE 

f-~ METALl~FIJAR 



DETALLE CRESTERO TEMPORAL 
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2.-

3.-

4. -

s.-

6.-

7.-

8.-

9.-

B 1 B L 1 O G R A F 1 A • 

TESIS. ACUMULACION DEL CAPITAL Y UTILIZACION DEL ESPACIO URBANO PARA LA REPRODUCCION DE LA FUEfi 
ZA DE TRABAJO, 
"INSTITUTO DE INVESTIGACIONES ECONOMICAS U,N,A.M." 

TESIS. PLAN DE MEJORAMIENTO PARA EL BARRIO DE TEPITO, PROGRAMA DE VIVIENDA. 
"FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER 5 AUTOGOBIERNO U.N.A.M, 1982 E.N.A. 11 

TESIS. DEL PLAN DE BARRIO PARA SAN MIGUEL TEOTONGO, 
"TALLER 5 AUTOGOBIERNO U,N,A.M. 1983 E.N.A." 

ENCUESTA. LEVANTAMIENTO E INVESTIGACIONES DE CAMPO. 
"REAL 1 ZADO POR EL TALLER 5 MAX CETTO, CON LA COLABORAC 1 ON DE LA UN ION DE COLONOS DE S, M, T,, DE 
ABRIL DE 1982 A FEBRERO DE 1983 E.N.A. U.N.A.M." 

LEY ORGANICA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL. 
"DEL 27 DE DICIEMBRE DE 1970" 

SECRETARIA DE PROGRAMACION Y PRESUPUESTO. 
"DE LA COMISION INTERSECRETARIAL DE VIVIENDA ( c.o.v.1.) 11 

DATOS PRELIMINARES. 
"DEL DECIMO CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 1982'1 

DIARIO OFICIAL, 
"MARTES 30 DE NOVIEMBRE DE 197611 

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, 
"DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL" 
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11.-

12.-

13.-

14.-

15.-

16.-

17.-

18.-

19.-

20.-

21. -

B 1 B L 1 O G R A F 1 A , 

REVISTA DE HABITACION PROBLEMAS DE VIVIENDA Y URBANISMO, 
"JUNIO A DICIEMBRE DE 1982" 

CREDITOS FOVISSSTE, 

CREDITOS FONAHPO, 

PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA ( FOVI ) 
"BANCO DE MEX ICO MARZO DE 1984 11 

DISPOSICIONES LEGALES 
"INFONAVIT 1984" 

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO, 

PROGRAMA NACIONAL DE.,VIVIENDA, 

PLAN PARCIAL IZTAPALAPA, 

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, 

CARTILLA DE CONSTRUCCION, 
"COMITE ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA FEDERAL DE CONSTRUCCION DE ESCUELAS" 

NORMAS Y CRITERIOS INSTITUCIONALES, 
"SAHOP, ISSSTE, IMSS, DDF, CAPFCE E INFONAVIT" 

LEY AGRARIA. 
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22,· C,O,R.E.T. 

23,· TESIS DESARROLLADA EN 1980 - 1981, 
"DE SAN MIGUEL TEOTONGO" 
CON SU CORRESPONDIENTE ANALISIS, 
TALLER 5 AUTOGOBIERNO U,N,A,M, E,N,A. 

24.- FOTOS AEREAS DE LOS AÑOS: 
1974, 1975, 1977, 1980 y 1983. 
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