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.:JUSTJ:FXCACXOM: 

Ecatepec cuenta con el 60% del ter~ito~io del Edo. de México. Du~ante la 

última década, el municipio d~ tcatepec se convirti6 en una alter11ativa de 

acceso al suelo para tos trabajadores de otros r,,unic.ipios del sisteffla ur·bano 

del vall• d• Cuautitlán-T~xcoco y del Distrito Federal, to que sumando a su 

actividad industrial generó un crecimiento explosivo de la poblacidn, 19,15~ 

~unual entre 1960 y 1970, y 13.12% entre 1970 y 1993, hasta alcan~a~ una 

población de aproximadamente 1'303,?59 en 1985. 

• 

Se •!lpt!'r-a que en el af\o 2000, la. pobla.ctón sea de 2• 120,370 dando un 

incr~mento d~ 916,611 habitantes en su mayoría de nivel medio y bajo, que van 

a demandar al rededor de 126,000 vlviendas, lo cual nos invita a que esta 

demanda de vivienda sea de tipo lnter~s social • 



TERRENO-LOCALIZACION: 

ESTADO DE MEXICO: 

El Estado de M~xico está localizado en la zona centro del país, dent~o de 

lo qu• se ha denominado la mes~ta del Anáhuac comprendido entre los paralelos 

19 y 20 grado5, y los meridianos 97 y 99 g~ados. 

Toluca es su capital, registra una altura de 2,680 m.s.n.m. su extensión 

territorial es de 21,q61 m~2. 

A nivel orografía la entidad se localiza sobre el eje neovoJcánico 

determinando cuatro conjuntos montañosos: la sierra Nevada al Este, ta sierra 

de Zacoatpan al Sur, la sierra del Ajusco, l_as Cruces, monte Alto y Guadalup• 

en la zona central. 

MUNICIPIO DE ECATEPEC: 

a. Contexto local: 

El municipio de Ecatepec ~stá situado al 

aobre la carretera M~xico-Pachuca. 

Noreste del Estado de Mlxico 



b. Sus límites son: 

Al Norte, con los municipios de Teca1na 1 Jaltengo y Tultill~n. Al Sur, con 

Distrito Federal. Al Oeste, con Tl~nepantla t Coacalco. Al Este, con Acolman y 

Ateneo. 

Su cabecera municipal esta compuesta por 24 colonias que sumadas a la• 

demis hacen un total de 117 colonias, 8 pueblos, 3 rancherías. 

c. Hidrografía: 

Su hidrografía se limita al rio de los Remedios y el canal de Sales. 

d. Topograf(a: 

Vegetación chaparral 990 ha., 6.2% del territorio del municipio. 

e. Coord•nadas geográficas: 

Latitud = ·19 grad. 35• 55• Norte 

Latitud a 99 grad. 02' 50• Norte 



9. Geolo9la: 

Dos tipos de suelos conforman la superf fcie central del municipio d• 

Ecatepec. 

G.1. Aluviall conformado con material grueso formando una compactación de 

la certeza t•rrestr• 1 •stá ocupada por industria y vivienda. 

G. 2. Lacuatr·•I suelo poco resistente 2 ton/mA2 constituidas por rocas 

formadas en el dep6sito de un lago. 

h. Rocas: 

Las rocas ígneas predominan en un 60% {andesita>. Las rocas sedimentarias 

se ti•n•n en un 40% <arenisca>. Cuenta con bancos de material, puntos 

v•rfficaci6n brecha!I volcánicas, fr-actur-as fallas rrorrra1Ps 1 rumbos de •chado11 

de fJujo material de rocas ígneas. 
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CL:IMA: 

El clima predominante en Ecatepec es templado con lluvias en el verano, 

su temperatura media anual es de 14.4 ~rad., su temperatura máxima extremosa 

de 30 grad. y m{nima extremosa -9.5 grad. 

La precipitaci6n pluvial es de 487.2 m.m. anual, con un promedia de 99 

d{as de lluvia. 

El período de heladas, está comprendido entre los meses de Octubre y 

Abril. Lo• vientos dominantes vienen del Noreste. 

Días nublados - máximo mensual 17 

mlnimo mensual 

en Julio 

en Diciembre 

Dlas despejados - máximo mensual 17.5 en Enero 

mínimo rnensllal 0.4 en Julio 

Evaporacidn - rnAxima 199.BB en Mayo 

mínima 102.16 en Noviembre 

Días de niebla - máximo 

m{nimo 

3 en Enero 

0.4 en Julio 



SZTUACZON ACTUAL: 

CONDICIONANTES SOCIALES ECONOMICAS: 

El aumento poblacional tiene como pr-incipal causa el cr·ecimiento social; 

12.02~ en promedio anual entre 1970 y 1980 1 proveniente en su mayoría del 

Distrito Ferderal; esto ha sido resultado del crecimjento de las actividades 

industriales y de la oferta ~e suelo en fraccionamientos para familias de 

estratos medios y en desarrollos irregulares en la llamada zona V y en 

Chlconautla. 

La elevada inmigración al municipio ha determinado sus car·acterísticas 

socioeconómicas que son, entre otras, una elevada cantidad de población en 

edad de tr·abaj ar 51.9% en relación a la población menor de J4 años y de 

mayores de 65, 4~.79' y 2.4% respectivamente y una población económicamente 

activa que crece; pasa del 24.57%. en 1970, al 2t-.5% en 1980 1 labor·a 

fundamentalmente en actividades industriales y de servicio, y percibe en su 

mayoría ingresos superiores al salar'io rnfnimo. 



CLASIFICASION DEL TERRITORIO 

SlhlBOLOGIA TEMATICA 

IT2J 
[ZJ 
fgfJ 

ARCA UMBAMA 

Alil[A NO URBANLZABLE 

SIMBOLOGIA BASICA 

VLALICAO PRllU.FllA 

L!YIT[ lil\/1'11Cl~L Y DE COH~O OC 
POl:ILACION 

UlllTE [STA.TAL 



METAS DE POBLACION 1982-2000: 

Año 

1983 

1984 

198S 

1986 

1983-1987 

1987 

1990 

199S 

1999 

2000 

1987-2000 

1982-2000 

Población 

1'075,000 

1' 192, 390 

1'303,759 

1'407,926 

1'504,091 

1•7q3,232 

1'995,723 

2·1oq,21s 

2' 120,370 

Incremento 

117,390 

111, 369 

1oq, 170 

96, 162 

429,091 

87,989 

63,302 

33,329 

16, 155 

616,279 

1 •oq5,390 

Tasa 

10.92 

9.34 

7.99 

6.83 

8.76 

s.0s 

3.66 

1.67 

0.76 

2.63 

4.08 



Características de la ~amilia: 

1985 ............................... 1'303,759 hab. 

No. de faml l las ..................... 237 1 047 

Promedio de miembros por familia •••••••••• 5.5 

t'fujeres ................................... 4,.3,., 

Hombr-es. • • • • • • • • • • • • . • • • • • • • • • • • • • .. • • • • • • 52. 7% 

Actividades de la población: 

'11 

Industria 45 

Servicios IS 

Comercio 13.5 

Transpor-tes 6 

Construcc:i6n 5 

AqricuJtur-a 4. 5 

Gobierno 4 

Ener9!a elé-ctr·lc.a l 

Otros 3 



Dfst~ibucidn •ocfo!d9fc•: 

Mesti:zo blanco 

Mestizo 

Blancas 

Ind!genas 

vivienda <1980l: 

Adobe 

Madera 

Embarro 

Tabique 

Otras 

" 
75.000 

24.000 

0.092 

O.OIB 

15 1 465.5 

3,866.4 

1,933.1 

162,388.0 

9,666.0 

193,319.0 viviendas 

Estas viviendas básicamente se '=ncuentran en lotes ur1ifami liares de­

acu~rdo al nllmero de miembros por familia 5.5, y el número de habitantes por 

vivienda 6.S, la d&manda es de 232 1 804 C1980J viviendas, por lo cual existe un 

d~flcft de 39,485 vivien'das, 16.96'11 d<>I total. 



La vivienda ha sido clasificada en vivienda media, popular y precar·ia, 

debido a que en Ecatepec no existen ionas residenciale-s o dr:-partatnentales par·a 

poblaciones con ingresos elevados. 

En general, puede seña1ar·se que :Ólo el 13.3% de las viviend~s se 

encuentran en buen estado, 85.1% requieren de mejorarniento y el 1.6% requieren 

ser substituidas. 

Han surgido colonias precarias q~•e se consolidan rápidamente a par·tir· de 

la seguridad en la tenencia de la tierra y mediante la autoconstrucci6n y 

autogesttón de vivienda. 

En relación con el deterioro, es necesario señalar· q•1e entr·e sus 

pr-lnctpales causas se encuentran las condiciones adversa.s del medio, corno son 

la baja capacidad de car·9a, que- SU!:lada con la mala calidad de las 

construcciones, frecuentef!lente se traducen i:-rr h11nt1imier1t.as difer·e~·1c:iales iJe 

tas viviendas. 



VIALIDADES: 

En relacidn con la via1idad r·egional, es posible ~eñatar- que las 

autopistas a Pachuca y a las pirámides y el libramiento a Ec.atepec, fur1cionan 

como barref'aS que separan a las distintas zonas ur·banas. 

Las autopistas tienen el problerna de que no es posible tomarlas más que 

en sus lugares de origen. 

Por otr·a parte, existen serios conf l i e tos en e 1 cruce de- 1 a a•1. Ecatepec 

con la autopista y 

paso ob 1 i gado 

Coacalco-H,xico. 

en su intersecctón 

por las zonas 

con la vla Horelo~, 

urbanas, entorpece 

lo que suciado al 

la co1flunicac:iÓn 

La vialidad primaria del municipio de Ecatepec se encuentr·a poco 

desarrollada, @n 

part• d• estas 

s@maforizacidn. 

particular, en 

vías cuenta 

sentido Oriente 

can secciones 

Poniente. Aunque la mayor 

¡¡,dec:.L•adas, señalizac:iÓí1 y 



La av. Central funciona en condi~iones aceptables hasta ciudad Azteca, en 

donde la r@ducción en su sección, propicia congestianamiento, ya que en ella 

se mezcla el tr~nsito pesado de la zona industrial, el trdnsito local y el 

regional, además de que funciona como corredor urbano con actividades 

com@rciales y de servicio. 



DIAGNOSTICO DE VIALIDAD 

TULTITL.t.N f " .. ·-·-.-... -·,· .. ~· .... . ~· 

COACALCO 

' • '\ 

SIMBOLOGIA TEMATICA 

'· , .. \ , 1 
• TECAWAC ~ 1 j 
\ .-~ ..... ,· 

1 
j 
1 
j 
1 

i 
j 

ATENCO 

i . ·' ......... 

f[llCOCO 

SIMBOLOGIA BASICA 

, 

F·-1 VIAL10AD REGIOMA1. DE MTA 

~ VIALIDAD REGIONAL 

B VIAUCAD PfllllWftA 

E3 
El 

LIMITE lllUH!CIPA!.. Y DE C!:tflRO CE 
P08LACION 

LIMITE ESTATAL 

I:QJ CONfllCTO VI.U. 



EQUZPAMZENTO URBANO: 

Espar-cimiento: 

Cln• 

Blbl lot•cas 

Museos 

Centro social 

Monumentos 

Administración y defensa: 

Oficina de Gob. 

Oficina de Gob. 

Oficina de Gob. 

Cárcel 

Cuartel 

Federal 

Estatal 

Municipal 

Estación de bomberos 

Estación de poi Ida y tránsito 



' 

Asist~ncia social y salud: 

Di5pensario 

CI fnlca 

Hospital 

Estancia Infantil 

Comunicación y transporte: 

Terminal y autobuses 

Estación d" f,f,c.c. 

Oficina de correas 

Oficina d .. telégrafos 

Oficina d• t"IHanos 

Abastas: 

urbanos y suburbanos 

Central de abasto del municipio 

SI la 

El lmlnacidn: 

Basura 

C~menterio 



Comercio: 

Centra comercial 

Mercado tlAnguls 

Riocreacldn: 

Educacldn: 

Otras: 

Parque o plaza pública 

Deportivo 

Vivero 

Jardfn de niños 

Primaria 

Secundaria 

Técnica o preparatoria 

Iglesias 

Motel 

Gasolinera 

Convento 



ESTRUCTURA URBANA 1987 

SIMBOLOGIA lEMl(l"ICA 
f:?::-::::;~l lil.BITACION 

~ CORREDOR URBZ.NO 

lIIIIII1 IJ'IOU:TRIA 

w CEtmlO D( UMIOAD 

00 CENTRO DE DISTRITO , 

~ """" NACIOHl.L 

!''"'"'' PAR~ ESTATAL 

1~:::·ir~~1 PARQUt """""" 
!fil AGRICOLA 

SIMBOLOGIA BASICA 

VIAL.lDAO A[(;IQNAL 

VIALIDAD PRllilARlA 

lllllTE llUNIClPAL 't DE CENTRO DE 
POBLACIOH 

~ LllllTE ESTATAL 



CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO 

COAC!l.LCO 
1 
i 

Df • 

I 
• • 

I 

. -. 
º·' 

SIMBOLOGIA TEMATICA 

ESTRUCTURA URBANA 

h{?::~?·d t.llCA Ullll~'l.1 ACTUAL 

llIIIlIIl ZONA LliOUSTFILAL 

b-FJ6-f PAROllE ESTATAL 

¡:•:..:.~j:l PAftOUE NACIONAL 

CONDICIONANTES FISICAS 

1~~,,;¡~')}.1 SUELOS CORROSlVO' 

\ 
• • 

@~~1 ~~i:;l~~~;~~~-
§3 :ONA OIU'iOABL[ 

l.GAICOLA 0E RtEGO 

ZOMA APTA PARA U. 
DESARROLLO URS:.~ 

ATE!iCO 

TE X COCO 

SIMBOLOG\A BASICA 

VIALIDAD REGIONAL 

VIALIDAD Pfl¡MARlA 

UllllTE lll.tl:C1PAL Y DE CENTRO DE 
POBLACLON 

L\lll:TE E~HATAL 

l 
1 



USO DEL SUELO: 

Las áreas urbanizadas ocupan gran parte .Jet municipio, 7635 ha. 

aproximadamente, de las cuales el 7t.q% correspondiente a usos habitacionates, 

el 12.61 a industriales, el 4.41. a comerciantes y de servicio, el 11.6% a 

vialidades principales y otras derechos ¡je vía. 

Es necesario señalar que 4149.9 ha. de las actuale5 zonas habitacionales 

d• Ecatepec 1 se encuentran prácticamente satur alfas, 88. 2% lfe ocupac i Ón, con 

una densidad promedio de 23~ hab/ha. Las 'reas industriale5 suman 962.8 h3; 

63.8 corresponden a agroindustrias y 13 ha. a un banco de materia!, que en 

conjunto representan el 7.9% del ~rea industriPI, por to cual la superficie 

industrial propiamente dicha que car~c•~riz~ ~ Ec3tepec, s~ reduce a 887 ha . 

locali2ada en una franja 1e terreno co~pr~~dido entr~ el F~~roca~ril y la • v1 a 

Morelos con un~ lon9itl1d aproximada de 10.5 k~. y una se~ci~n promedio ~~ 800 

m., que corresponde al centro de Ja zona ~~~ana. 



USO ACTUAL DEL SUELO 

\ 

t\A..TITLAN\ f -·-·- ---· ·-·~-\ 

i~~ 
COACALCO 
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• 
\ 
\ 

SIMBOLOGIA TEMATICA 

V:::::::::I ZONA HASITt.COtW.. 

UTI!I!Il ZONA IHWST"1AL 

~ ZONA COMUICIAL 

e:!:] CENTRO DE UNl:lAD 

f ~- ~ j ZOMA ,_GRICOLA 

~ Pt.Jl'>JC N.!OONl.l 

¡.; :. ¡J P/.RCUE ESTAT/.L 

t.TENCO 

T[XCOCO 

SIMBOLOGIA BASICA 

[:::::::J l!Al.010 

§9 v1:.uot.D REGIONAL 

E3 Vlt.LIQl.D PRllllt.RIA 

C::J uwiTC WiJMlClf'AL 'f D( CENTRO oc 
c.=l P09Lt.C1QM 

~ L:W;TE ESTATAL 



Cuadro 4 
USOS OEL SUELO 1983 

USOS DEL SUELO 

AREAS NO URBANIZADAS 
Parque Nacional 
Parque Estatal 
Agropecuario 
Depósito de evaporación solar 
Sin uso 
Baldíos 

SUBTOTAL NO URBANIZADO 

AREAS URBANIZADAS 

HABITACION1: 

Alta densidad 
Densidad media 

SUBTOTAL 

COMERCIAL Y OE SERVICIOS': 
Centros Urbanos 
Comercial. Corredor Urbano 
Equipamiento 
Parques y deportivos 

SUBTOTAL 

INDUSTRIAL: 
ligera 
Pesada 
Agroindustria 
Extractiva 

SUBTOTAL 

VIALIOAD Y DERECHOS OE VIA PARA 
lf•FRAESTRUCTURA: 
Vialidad regional 
Vialidad primaria 
Derechos de vía para mlraestructura 

SUBTOTAL 
SUBTOTAL URBANIZADO 
TOTAL MUflllCPAL 

' Pr.tttnta¡e rt~petlo 11 total dtl Aru u1b.11'1a 
; Po<centa¡t 1e~pecto a la superfic•t ID!.ll tltl t~11mc:ipt0 

ten:.16n de 2938 ha. y representa el 19.13 de la 
superl1cie municipal. 

Zo.ias Agritolas: 
Abarcan una superficie de 1908 B ha. Que repre· 
!.Cntan el 12.33 de la superl1cie municipal y se en· 
cu en :r an localiza das al noroeste y noreestc del mu· 
nic1p10. 

SUPERFICIE 

2,958.I 

1.908.B 
990.0 
655.0 

1,335.7 

7,647.6 

3.269.8 
2,182.2 

5,452.0 

43.5 
181.0 
87.1 
22.5 

334.1 

280.0 
607.0 

63.B 
13.0 

963.8 

275.0 
340.0 
270.1 

885.1 
7,635.0 

15,482.6 

,;• 

428 
2B.6 

71.4 

0.6 
2.4 
1.1 
0.3 

4.4 

3.7 
B.O 
O.B 
0.1 

12.6 

3.6 
4.5 
3.5 

11.6 
100.0 

2.5. PRODLEMATICA Y PERSPECTIVAS 

19.1 

12.3 
6.5 
4.2 
8.6 

50.7 

35 2 

22 

6.2 

5.7 
49.3 

1000 

En sinle~is es posible señalar Que, a pe~r de los 
problemas generados por la planta induslnal. es· 
petialmente para los usos habitaciona les que se es· 
tabletieron posteriormente. la alerta de empleo in· 
dustnal es uno de los factores Que. ¡unto ton la 
posibilidad de encontrar un trabajo cercano a la vi· 



Cuadro 8 
USOS OEL SUELO 1987 

USOS DEL SUELO 

AREAS NO URBANIZADAS 
Parque Nacional 
Parque Estatal 
Agricola 
Depósifo de evaporación solar 

Sub-total NO URBANIZADO 

AREAS URBANIZADAS 

HABITACION1: 

Alla densidad 
Densidad media 

Sub·tolal 

COMERCIAL Y DE SERVICIOS 
Centros Urbanos 
Comercial • Corredor Urbano 
Equipamiento 
Parques y deportivos 

Sub-total 

INDUSTRIAL 
ligera 
Pesada 
Agroinduslna 
Extractiva 

Sub-total 

VIALIDAD Y DERECHOS DE VIA 
PARA INFRAESTRUCTURA 
Vialidad regional 
Vialidad primaria 
Derechos de vía para infraestructura 

Sub-total 

Sub-total URBANIZADO 

101 Al MUNICIPAL 

' lnc!u~ f'Qu1p,un.ento' ~i, we-c1nal , de b.Jmo 
1 Pc<tent1,e rnpecto al tot.r del .lru urb.ina 
' Ptl1cent1ie rnpecto •110111 de 1.1 1upeflit;ie munot•pal 

Estructura Urbana 2000 

Para el afto20001a zona urbana del municipio abar· 
cará 11,005.3 ha. y alojará 2'120.370 habitantes. 
las zonas habi!acionales ocuparán 7,733 ha, el 
70 2% del área urbanizada, correspondiendo 

SUPERFICIE 
H. 

2958.1 
143.2 

1112.0 
990.0 

5203.3 

4217.7 
2982.3 

7200.0 

241.3 
329.5 
102.3 
223.5 

996.6 

434.8 
701.0 
63.8 
13.0 

1212.6 

260.0 
440.0 
170.1 

870.1 

10279.3 

15482 .6 

40.0 
29.0 

70.0 

3.3 
3.2 
1.0 
2.2 

9.7 

4.3 
6.8 
0.6 
0.2 

11.9 

2.5 
4.3 
1.6 

8.3 

100.0 

19.1 
0.9 
7.2 
6.5 

33.7 

46.5 

6.4 

7.8 

5.6 

66.3 

100.0 

4,750.7 ha a zonas de alta densidad y 2,982.3 ha 
a densidad media. 

las zonas comerciales y de servicio, abarcar.\n 
1084 6ha y las industrias 1212.6, ocupandoe19.93 
y el 11.I 3 de ta zona urbana respect1varnenle. las 



Cuadro 9 
USOS OEL SUELO 2000 

USOS DEL SUELO 

AREAS NO URBANIZADAS 
ParQue Nacional 
ParQue Estatal 
Agrioola 
Depósito de evaporación solar 

sub·tolal NO URBANIZADO 

AREAS URBANIZADAS 

HABITACION 1: 

Alta densidad 
Densidad media 

Sub· total 

COMERCIAL Y CE SERVICIOS 
Centros Urbanos 
Comercial· Corredor Urbano 
EQuipamiento 
Parques y deportivos 

Sub·total 

INDUSTRIAL 
Ligera 
Pesada 
Agroindustria 
Edradiva 

Sub·total 

VIALIDAD Y DERECHOS DE VIA 
PARA INFRAESTRUCTURA 
Vialidad regional 
Vialidad primaria 
Derechos de víi' para infraestructura 

Sub·lotal 
Sub-total URBANIZADO 
TOTAL MUNICIPAL 

1 ll'<:l11re e-c;11•p.11mrn1c:i a ~la vecinal } de b.:irroo 
1 Porcrnt.1~ respec.tc:i JI letal drl Jrea urbilna 
' Pcrtrnl•1r rts:iec'!G ji IGljl de b s1,1perhc.1e m1,1nit1pat 

vialidades regionales y primarias asl como los dere· 
chas de vla para infraestructura ocuparán 975.l 
ha, con el 8.83 de la superficie (Véase Cuadro 9: 
Uso del Suelo a~o 2000yPlano111·2: Estrategia de 
Desarrollo Urbano, 1987·2000). 
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Superlicie 
ha. 

2958.l 
143.2 
386.0 
990.0 

4417.3 

4750.7 
2982.3 

7733.0 

361.3 
369.5 
102.3 
251.5 

1084.6 

434.8 
701.0 
63.8 
13.0 

1212.6 

280.0 
525.0 
170.1 

975.l 
11005.3 
15482.6 

Estructura Vial 
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43.l 
27.l 

70.2 

3.3 
3.4 
0.9 
2.3 

9.9 

4.0 
6.4 
0.6 
0.1 

11.l 

2.5 
4.8 
1.5 

8.8 
100.0 

19.l 
0.9 
2.4 
6.5 

28.9 

49.9 

7.1 

7.8 

6.3 
71.1 

100.0 

El sistema vial que se propone, pretende separar 
la vialidad reg1ona1, para el transito pesado, del lo· 
cal. En relación con la vialidad regional. se cons1de· 



XMAGEN URBANA ACTUAL: 

-Mancha urbana. 

-Zona de uso habitaclon~J 

-Asentamientos humanos inadecuados topográficamente, de dif(cfl dot~ción de 

servicios y alto costo. 

-Lotes Bald{os (sin urbanizar- dentr-o de Ja zona habitacional susceptibles 

paracaidistas y basureros clandesti~osJ. 

-Fraccionamiento de reciente cr·e~cidn. 

-Zona industrial Ctransformaci6n qu(mica básica contaminante al aire, ruido y 

el agua del Gran CanalJ. 

-Zona de cultivo; propiedad ejidal y privada Cde límites no bien definidos). 

-Pastizal uso pecuario. 

-Zona de pastizal con asentamientos paracaidistas. 

-Vegetación de chaparral en su mayoría. 

-Hidrolo9{a: Gran Canal, Canal de Sales y rfo de los Rernedios. 

-Acueducto de Chiconautla. 

-Vfalfdad princ:ipal <autopista>. 

-Vialidad primaria <red troncal>. 

-vía d~ F.F.c.c. 

-Zona sin uso actual 

-Parque Nacional 



FOVX <Banco de M6xico>: 

Pro9rarna f lnanc::iero de vivienda: 

El instructivo tiene el p~opásito de orientar a promoteres y 

constructores de vivienda para familias de recursos 1 lrni tados. En 

él,síntetizan 1as norr:ias y cr-iterios para la P"'·epareicí6n y realiza.ción de 

proyectas a~í como, su ~inanciamiento. 

Antecedentes: ~ste pro9r·arna se inició en 1968, y estima converiiente­

utilizar partf! de los ahorros del público para cornpJe-menla.r los recursos 

gubernamentales de-stiflados al fJnariciamiento en cot<':iiciones pr·efer-e-nciales 

para la adq~isición o rnejora5 de viviendas en sus dos ámbitos; vivienda en 

propif!dad y •n arrendamiento. 

Los objetivos del fondo de operación y descuento bancar-io a Ja viviE"nda 

(FOVI l, son los de promover, as~sora.r, aprobar 1 apoyar 1 super·v j sar y colaborar 

en lo r-~lacionado con los pro¡•ectos y su finrir1ciaMie-11to~ 

Características de Ja vivienda: el Banco de riéxico fija sus 

características tanto en técnicas de proy€'cto como constr·uctivas, as{ co1no ..:us 

valores máximos de venta a rent.a. 

-· -·-- -·--~----------~----- ____ ., ---



Un conjunto habitacional es 1Jn 9rupo de vivienda:; que en un número de más 

d• 200, cumple con Jos valares, normas y criterios. 

Vivienda individual, es aqueJla que no forma parte de un conjunto pero 

cumpl@ con lo~ valores, normas y criterios, pudiendo ser casa unifamiliar, 

dupl•x o ~ullifamiliar menor a 20 viviendas. 

El i nstruct 1 va estab Ieee las caracter (st i cas t~cn i cas C nor·mas de proyecto 

urbano, normas de proyecto arquitectónico, normas de carácter constructivo, 

las mejoras a viviendas, la vivienda campesina>, los precios o valores y otros 

conceptos para casos especiales. 

Requisitos para los adquirentes: el pr·o9rarna fir1anciero de vivienda 

•5l&bl•C• 105 r•qulsltos para que una persona sea objeto de crédito. 

a.- Que t•ngan capacidad le9al para obligarse. 

b.- Qu• sean jefes de f3mflfa. 

c.- Qu• vayan a habitar permanentemente Ja vivienda. 

d.- Qu• no pos•an otra casa habitación. 

•·- Gu• tengan capacidad de pago. 

f.- Que su ingreso mensual esté comprendido dentro de los niveles ~alariales 

que fije el Banco de México. 



Cr6dilos: se otor·9an dos tipos de Cl'É-ditos: indivii:lual'ZS )'puente. 

Cr~dltos lndlvldual@s: 

E5tos son para la adqtJ.isici6n 1 c.onstrucción o mejora de viviendas tanto 

unifamilia.res c:omo duptex o multifamiliares a personas que vayan a habitar-las 

con su~ familias. 

Montos: los montos ser·án como Náv i U:o de J 90% pa:r·a ti pos 1 1 2 y 80% para 

tipos 3, 4 y 5. 

Tasas de interés: Jos cr~ditos se contratarán a tasas d& inter~s 

inic:ial@s no 'Superiores a la.s señal?.das par E-1 Banco de México durante el mes 

de Enero de cada ano. actualmente son: 

Tipo 1:30%, tipo 2:40%, tipo 3:60%, tipo 4:60% y tipo S:60%. 

Las ta5c!';S de interés se ajustan cada año aplicando un 15~ del incr·emento 

porcentual total que haya tenido et salarlo mínimo en el Distr·ito Federal. 

Amorttzaci6n y plazo: los pagos mensuale>s estaP.·án rel~ciOriados cori eJ 

sala.ria rn!nimo para el D.F. y repr·esentar-án por-centajes (ft;l propio salario 

mínimo, de acuer-do al tipo de vivienda y a 1 a 1ona. 



La erogación mensual se determina multiplicando el salar·io in{nimo vigente 

el día primero del mes en que se efectúe la contratación del crédito por 30 y 

el resultado así obtenido se multiplicará por un factor que va del O.SO a 

2.30, seg~n el tipo de vivienda y la zona geográfica. 

La erogación se irá ajustando, aumenl~ndole un porcentaje equivalente al 

incremento porcentual que haya experimenla~o el salario mínimo. 

Existe también un cobro por parte del banco con respecto al importe 

máxime del crédito. 

Tipo 1:2'1', tipo 2:3'1', tipo 3:4%, tipo 4:5% y por·a el tipo 5:5%. 

Cr~d!tos pu@nt@: 

Son los qu• se otorgan a promotores o constructores para la construccidr1 

o m•jora d• viviendas, as{ como la urbanización respectiva. Puede comprender 

Ja adquisición del terreno. 

Monto: podrán ser como m~ximo:90% para tipos 1 y 2 1 y 80% para tipos 31 4 

y :5. 

Tasas de inter-ls: to fijará el Banco de M~xico 1 a par·tir· de 1984 es del 

40'11. 



Amortización y plazo: serií paulatinamente coni!:lr-me s~ vayan vendiendo las 

vlvienda5 y se sustituya por créditos individuales. 

Existen tambi~n créditos puente para la remodeJaci6n. 

Créditos para la vivienda para arrendamiento tlipo r>: 

Es aquella cuya renta mensual no exceda del 25% de una cantidad 

equivalente a q veces el salario mínimo de la localidad Qonde se ubique. 

Esto5 cr~ditos son exclusivos para la construcción de viviendas 

unifamiliares o multifamiliares. 

Monto: podrá ser hasta del 70% del valor de las viviendas. 

Tasa• de interés: la tasa de interés no será superior al 14%. 

Amortización y plazo: se hará mediante pa9os constantes capitalizables 

semestralmente y a un plazo de 15 años. 

Aprobaci6n técnica del FOVI: es el documento que etpide ésta a solicitud de 

los promotores, constructores o instituciones de crédito, en e! cuaJ se da el 

visto bul'no a los proyectos <lista de planos y documentos>, cerciorándose que 

han cumplido con las normas y criterios, ya establecidos. 



El manual tiene tres anexos: 

q Tabla de características del conjunto habitacionat venta. 

Tabla de características del conjunto habitacionat renta. 

Tabla de divisi6n del territorio nacional en zonas. 

Características técnicas por vivienda: ver tabla. 

En el caso de la vivienda tipo S, deber~n contar con 4reas definidas para 

estar, comer, dormir, aseo personal, preparación de alimentos y con área de 

lavado y tendido de ropa. No ser·á requisito que cuente c:on área mínima de 

construcci6n. 

Los precios serán de acuerdo a la zona, los que resulten de aplicar 115% 

a los de la tipo 4. El valor del terreno a urbanizar no ~eberá exceder del 60% 

del precio total de venta de la vivienda. 



EL ADOBE EN LA CONSTRUCCXON: 

Inrtoducción. 

•Arquite-ctura de tierra• designa al cor.junto de edificios construidos en 

tierra sin cocer, este material se conoce como tabique de adobe, barro secado, 

tierra apisonada, tapial, tapial con paja y adobe, siendo usado durante miles 

de años. Hoy en d{a es utilizado aproximadamente por la mitad del globo 

terrestre. 

Dentro de las cualidades de este material e-ncontr·amos su solidez, su 

inercia térmica, uso sencillo y su bajo costo usar.do exclusivamente de 

recursos locales en cuanto a mano de obra y materia. 

Si seo considera una zona de camfart, para el ser humano, entre los 16 y 

21 grados centígrados, encontr-amos que aur1que alcanzar·a la temperatur·a 

ambiente los 3~ grados, el interior de una casa adobe no llegaría a los 21 

gradas. 

Proporción y propiedades del tabique de adobe. 

El tabique de adobe está formado de tres elefnentos; arcilla arena y 

sedimentos. La arci 1 la sirve de argamasa, mientrélS que la ::arena sir·ve de 

esqu@leto. Debida a la capacidad de la arcilla de cambiar de valumen en 



funcidn da- su proporci6n en agua, es susceptible de crear desórdenes 

important@s en •1 material. 

La arcilla debe de ser inferior a 20% 

La are-na d~be de ser superior a 45% 

L• densidad mAxima que se puede obtener en un tabique de adobe es de 

1,900 kg,/m'3. 

La proporción de agua para la mezcla 6ptirna del tabique de adobe, es la 

cantidad de agua necesaria para luóricar las partículas del suelo y 

pttrmítirltt9 despiazar·se al interior de la masa. Si la propor·ción de a9ua es 

demasiado fuerte) la tierra se humedese en exceso y ya no presenta cohesión 

sufici~nt@. Si la proporción de agua es demasiado débil, las partículas casi 

no pued~n d~splazarse. 

Proporc!dn Ideal de Jos materiales: 

Gr-ava: 

Arena: 

J imo : 

o.~25 mm a 6.000 mm 2si 

0.075 mm a 0.425 mm 30% 

O.OOS mm a 0.075 mm 32% 

Arcilla: 0.000 mm a 0.005 mm 15% 



Tipos de estabilizadores. 

El estabilizador tendrá por objeto unir las partículas del tabique entr·e 

s(, impedir que el tabique absorba ag•ta, y evitar casi las contracciones o 

variaciones. 

A.- Estabilizador por cementación: 

El cemento (tipo portlandl constitu)'e el pr·imer-o de los estabi 1 izadores, 

formando un armaz6n interno cuando se mezcla con la tierra. Necesita una buer1a 

mezcla a fin de evitar los grumos y, como seca muy de prisa, debe ir 

haci~ndose a medida que se necesita. Su resiStencia aumenta cuando se retrasa 

el secamiento del tabique así estabilizado, debiendo r·esguardar-lo del sol, 

aproximadamente una semana. ~a cal viva <viva o apagada) puede utilizarse; 

permite un plazo más largo de secado y as! puede ser pr·epar·ada de antemano en 

cantidad más importante que en el caso de cemento <dos semanas en lugar de 

unal, pero la resistencia final es idér1lica y la cal es rA~s corr-iente er1 los 

países pobres y por la tanto menas c~ra que el cemento, 

La mezcla cal+ce1nento es perfectamer1te posible. Permite aprovechar las 

ventajas respectivas: más tiempo dispar.tble par-a la Ttezcla y la producción que 

con el cemento solo, secado "J r·esislenc:ias m~s r·ápidos Cpar·a la rnanipulaciór, 

de los tabiques par- ej~rnplal que con cal sola. 



B.- Estabilización por ar~oz6n: 

Consiste en agregar al tabique de adobe un material de cohesión fg~ano, 

iibra ••• l. Estos materiales funcionan como esquelelo interno que aumentan la 

resistencia inmediata de la tierra, pe,..o que disminuye ligeramente Ja 

resistencia final del tabique seco. Esta solución no protege al ediiicio 

contra ta. infiltración del agua, pero sí contra la erosión !lluvia y vientoJ. 

También existe el riesgo de pudrimi~nto y parásitos en la ab~a. 

Inventario de materiales: tas pajas secas cortadas, -fibras vegetales 

Ccáriamo, pita ••• J, las fibras de hojas de palmera, las virutas de madera, las 

corteza.!5 ••• 

C.- Estabilización por Impermeabilización: 

E9te tipo de estabilización consiste en envolve~ las partículas d~ 

arcilla en una ca.pa impermeable con el fin de formar unos cou~puestas estables 

y volverlos insensibles a la acción de la humedad. 

El más conocido de los materiales que- aseguran esta i1nper·meabi l i:za.ción es 

el asfalto <betún), se presenta. en forma líquida pastosa que es necesario 

mezclar con a.gua o un solvente volátil. 



Esta estabilizacf6n sólo ,.equiere cantidades r·educidas de emulsión 

asfáltica. La tierra conserva su cohesi6ni en cambio pierde su pJasticidad y 

ya no queda sujeta a las indeseables variaciones de volumen. Esta lubricación 

de las part!culas de arcilla permite un apisonamiento más importante, usando 

una gran cantidad de agua para asegurar una buena rnezcJa. 

D.- Estabilización por tratamiento químico: 

Esta estabilización consiste en mejora,. las pr·opiedades de la tierra 

añadiéndole diversas substancias capaces de formar compuestas estables con 

elementos de la arcilla. Es necesario un análisis previo para determinar que 

el elemento puede reaccionar qufmicamente can otro. 

Por ejemplo la cal puede r·eaccionar con los silicatos y los alurni natos 

para formar compuestos puzoJánicos estables, dtsndnuyenda ta plasticidad de la 

tierra. 

Los silicatos de sosa, par ejempla, son pr·o1uctos poco caros y muy 

e-ffcaces; otros más riisticas, corno la orina de ganada, en ciertas casas 

permiten alcanzar resultados positivas. 

Algunos aditivos químicos tpolímerosl,que e>:isten en el rnercado: 



El polÍ~ero es un estabilizadOr de suelos; algunos consisten en una 

emulsión inversa ligeramente ácida Cph 51, compuesta por varios reactivos 

qu{micos cuya misión es ta de modificar las características fisico-qu{micas de 

las part!culas del suelo. El palír11ero se aplica a la tierra por estabilizar, 

en solución can agua hasta lograr una mezcla homogénea. 

Debido a la modificación de las propiedades f isico-qu{micas de la tierra 

' por influencia del poi {mero, ter1emos los siguientes carnbios: 

1.- La aglomeración estable de partículas muy finas de arcilla y limo que 

se encuentran normalmente disasociadas y sueltas en el suelo. 

2.- El efecto hidrorrepelente del potlmera, reduce en gran medida la 

tendencia a la absorción capilar. 

Existen también polímeros ligeramer1te alcalinos (ph 9). Este producto 

tambl@n e5 una emulsión inversa que lleva como parte de su composición 

a5falto. El pol!mer·o utiliza el agua como vehículo y deposita partículas de 

asfalto en los diminutos vacíos de aire, impidiendo la ent.rada de agua e 

incrementilndose la resistencia or-iginal de la tierr·a .. 

Los polímeros llegan a dar una resistencia hasta de 90 Kg/cm~2 (usando un 

compresor hidráulica), gran i mperme3b i l i dad, prote-cc i 6n contr-a la erosión y 

bajo costo. 



Se usan en pr·opor-ciories de 1.5 litros por cada m"3 de t'ier-ra, siendo el 

tipo d• •stabillzador m~s barato. 

Este estabilizador es el mAs recomendable a usarse y es el propuesto en 

.. Sta t•Sl5. 

Fabricación de tabiqu" estabilizados con poi/meros. 

Ventajas de tabique de adobe con emulsión asfáltica: 

!.-Absorben muy poca agua de la J luvia, neblina, rocío, o humedad por 

capilaridad. 

2.-No se encogen o desintegran después de un prolongado contacto con humedad y 

no se erosiona con el viento. 

3. -Pr·áct icamente están 1 i bres de manten i mi en to y no necesitan yeso o pi ntur·a. 

4.-Ttenen excelentes cualidades aislantes cuando su espesor es gruesa. 

5.-Masa que permite acumular· calorías. 

6.-RegularizacfÓI) t4rmica debida a la inercia de la tierra y que permite un 

paso de las temperatur·as exteriores hLJ.cia el interior·, Jo qu~ es 

interesante en el caso de un el tma tempJ ado, Un m1Jro de 16 pulgai:tas de 

espesor tiene un factor •u• Cbtu/horas/pies cuadr·ados/gr-ados t.> de 163 

comparado con 280 del ladrillo s6lido y 490 del block de concreto. 



7.-Es un material que transmite mal las vibraciones (aislante fdnico), 

9.-Elasticidad relativa de Ja masa, lo que hace que las fisuras sean raras 

(resisten mejor que el tabique a Ja.s s21.cudidas telór-icas>. 

9. -Material econdm ico s 1 s~ enc11entra en el Jugar de construcc i dn. 

JO-Inafectable por las termitas y e5 contra incendios. 

Principales inconvenientes: 

1.-Sólo trabaja bien a la compresidn. 

2.-Mecesita una buena distribucidn de las cargas si existen varios niveles. 

Selección del tipo de tierra a usar. 

Un sistema adecuado para saber si la tier·ra ~irve para conslrl•ir cor1 

adobe, es ver si hay costrucciones de adobe existentes. 

La mejor tierra se car·acteriza por tener un color rojo-café, la tier·r·a 

con un color- negro profundo tiene mucha materia org<Ínica; la muy gris, indica 

que ésta es alcalina. 

También para cercior·arse :fel tipo de tier-r·a que ha de utilizarse, se 

puede mandar a analizar a un laboratorio. 



Se podr{a obtener de la excavación, la suficiente tierra para los 

tabiques d~ adobe de la edificación y así logr.:1r la preparación de las 

cimientos de ésta misma. 

Si el agua a usar para hac~r los tabiques tiene clor·o o sulfR, 

para dar la consistencia y amoldar, después agr·éguese agua destilada. 

úsese 

Si el agua no 1 lega a tener estos elet~entos, puede usarse en su estado 

natural. 

A.- Producción de tabiques de adobe estabilizados en obra: 

Es buena cantar can una mezcladora mecánica, ahorra en su mayor parte, 

mano de obra y tiempo. Mo se debe de usar· º"'ª mezcladora de cemento. La 

mezcladora debe estar cerca de donde se amoldan los tabiques y adyacente al 

lugar que proporciona la tierra. 

Se echa tierra y agua en la mezclador·a hasta que la tierr·a mojada obtenga 

una gruesa consistencia plástica. 

La correcta cantidad de emulsión asfáltica es agregada Cpor· lo gener·al es 

de 3'J. 1 si no da resultado se va tanteando a b2.se de experimer1taciÓnl y se 

mezcla con la tierra hasta que ya no aparezc~n partículas de asfalto a la 

vista. 



Para determinar si tiene la correcta consistencia para moldaear los 

tabiques, se utiliz• una estaca en forma de •v• para cortar la mezcla; st las 

orillas no quedan tersas, necesita más agua; si las orillas est~n ler·sas 1 

abombadas, la 'llezcla está bien; si las orillas se cierran, la mezcla está 

eoxcesivam•nte mojada. 

Par·a moldear los tabiques, existen dos maner·as de hacerse: can una 

máquina compresora y moldeadora o a mano. De cualquiera de ellas, los moldes 

deben de lubricarse contfnuamente con agua y limpiarse con un cepillo o agua a 

presión. 

El terreno para el moldeado debe estar nivelado y parejo. Una capa de 

arena, paja o papel se debe poner par-a levantar· las tabiques del suelo una vez 

que están seicos; esto evita que el tabique y el suelo se ensucier1 y par·a ello, 

s• recomienda el uso del papel. 

Si se moldea a mano, se necesitan dos tr·abajadores, uno de cada lado,.. del 

molde (las moldes por lo general se hacer. p~r·a tres o cuatro tabiquesl. Este 

equipo de dos trabajadores bien surtidos de adobe rnezc:lado, pueden moldear 

alrededor d~ 1,000 tabiques diarias. 



Un equipo de trabajo puede consistir en dos personas en la mezcladora, 

dos transportando et adobe y dos moldeando quienes se pueden ir rotando, 

peri Ód icamente. 

Si el df a en et que se están secando Jos tabiques hay mucho viento, es 

imprescindible protegerlos de un secado rápido, con el fin de que no se 

tr·uenen. 

Usualmente se utiliza papel o paja para r·ecubrirlos. 

Después de uno o dos días del proceso de secado, los tabiques son puestos 

en sus extremos, para facilitar el futuro secado. En caso de lluvia, los 

tabiques estabilizados con emulsión asfáltica no son afectados. 

Para determinar si los tabiques est~n listos, es conveniente romper unas 

muestras para ver si están secos en su interior Cpor lo general tardan 30 días 

en secarse}. 

b.- Descripción técnica de la rn~quinaria para hacer tabiques de adobe: 

La máquina es una unidad m6vi 1 especialme1'tte diseñada para la producción 

de tabiques de adobe estabilizado. Su producci6n e.-s de 1000 a 12000 tabiques 

diarios dependiendo del tipo de M3quinaria y necesidades, 1• ' . maquina de 

capacidad de 3000 tabiques diarios es operada por tres tr·a.baj adores 1 



ESTA TISIS NS DEBE 
SALIR DE LA BIBUDrtCA 

recomend~ndose mano de obra local, ya que su uso es sumamente sencilla. Está 

accionada por un motor elé'.ctrico o diesel de 15.5 cv. y 2500 rpm cor. bornba 

hidráulica qu@ produce toda la energía necesaria para accionar los cilindros y 

la unidad llenadora-mezcladora. El proceso de tratamiento de la tier·ra se 

lleva a cabo en la unidad llenadora-mezc:ladora. Por medio de una palanca de 

mando se controlan los cilindros hidráulicos que llevan a cabo los procesos de 

r-otaci~n de los cuatro moldes, la compresión y la expulsión de los tabiques. 

El tamaño de los tabiques de adobe estabilizado es de 7x14x28 

cms. <también se pueden fabricar medios tabiques>, con un peso que asci la entre 

·lo5 cuatl"D y cinco ki logl"amos. 

El tamaño de la máquina es de 300x145x152 cms., con un peso de 1600 kgs. 

Se inicia el pl"oceso Cl"ibando el suelo para desmenuzal"lo hasta permitir 

qutt la pal"tÍcula mayol" mida máximo veinte mms., antes de someter- la tier-r-a a 

tratamiento químico con los aditivos o de agregar emulsión asfáltica. Se 

alimenta la meiclador-a con tierra local y pol{meros. 

La unidad también tiene la cualidad de producir mortero, el cual es 

utilizado en ta colocación de los tabiques de adobe estabilizado. Estos 

tabiques, se almacenan durante das días a la sombra si es posible para un 

secado lento, per{odo despu~s del cual se encuentran listos para ser 



utilizadas. Los tabiques llegan a tener una resistencia de alrededor de 55 a 

90 kgs/cmA2, a la campresldn. Este slstema debldo a su rapidez y baja costo es 

el propuesto en esta tesis. 
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DATOS GENERALES DEL TERRENO 

?2,340.~0 

13,053.50 
449 
347.60 

l. 10 

"'2 AREA DEL TERRENO 
"'2 AREA DE DANACION 
VIVIENDAS 
HAB. POR HEC. DENSIDAD 

!5.6 HAB.* VTVJ 
"L "ODULACION DEL CONJUNTO 

ESTUDXO DE AREAS DE UNA CELULA 

1,131.00 11'2 

• 66.00 • 
---------

1,197.00 • 

1,176.00 • 
• BOi. 00 • 
---------

1, 977. ºº 

EST. INTERIOR 
EST • EXTERIOR 

TOTAL ESTACIONAMIENTO 

AREA VERDE PRIVADA 
AREA VERDE COllUN 

TOTAL AREA VERDE 

( 15. 61'! 
+! OO. 9%1 

16.4%1 

16.2%1 
+( 11.0%1 

27. 21'1 

1,276.00 ANDADORES, PLAZAS, ( 17. 6"1 
ESCALERA-TINACO !29.04J 

2,BI0.00 • 

7,260.00 • 

4,450.00 • 

2,010.00 • 

7,260.00 • 

AREA DE DESPLANTE ( 38.7%) 

AREA DE CELULA (100.0%1 

ANALISIS DE AREAS LIBRES 

AREA ABIERTA JARDIN-ANDADOR-EST 1 
( 61.3%) l 

AREA DESPLANTE 
38. 7%) : 

AREA CELULA 
!I00.0%J l 

' ----------------------------------------------' 



TABLA DE CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO HABIT. 

TIPO DE VIVIENDA 
AGRUPACION 
NUMERO DE RECAMARAS 

VIVIENDA 1, 2 NIVELES 
VIVIENDA 2, l NIVEL 

TOTAL DE VIVIENDAS CAJON 2 

62 
65 

2 
MUL TIFAM. 

2 

287 
162 

+ -------
449 

TERRENO EN BRE;:;A ...•..•....••..•.•.••••.••..••.. 
AREA DEL LOTE 71,341.60 
COSTO UNITARIO M"2 VENDIBLE S4,000.00 
COSTO TOTAL EN BREÑA S285,366,400.00 

TERRENO URBANIZADO M"2 VENDIBLE ....•..••...•.... 
COSTO UNITARIO URBAN. M"2 Sl6,000.00 
COSTO UNITARIO DE TERRENO+URB. s20,ooo.oo 
COSTO TOTAL URBANIZADO Sl,426,832,000.00 

ED I F I C AC ION ••••••..••...••.•.•.•..••..••..••.... 
AREA CONSTRUIDA M"2 28,324.00 
COSTO M"2 S9o,ooo.oo 
COSTO TOTAL EDIFICACION S2 1 549,160,000.00 

RESUMEN DE COSTOS Y PRECIOS DE VENTA .•••..•..... 
COSTO TERRENO-URBAN.-EDIF. S3,975,992,000.00 
o¡ DE UTILIDADES E INDIRECTOS 30 
MONTO HIDIRECTOS Y UTILIDADES $764, 748, 000. 00 
VOLOR TERRENO-URB.-EDIF-INDJR.S4,740,740,000.00 

TOTAL POR VIVIENDA $10,558,440.98 



1 l l'U IJE 
\ l \ l l·~~IJA 

1 11'0 

l'l l'U lll-'. 
\ 111 K~IH 

TIPO:! 

"" NORMAS Ttx:N1CAS DE LA V1VIl::NIJA 11 " 

All.:A MINIMA DE TEllllE:-10 
UNH'AM. DlJPLE.X Ml'L1'IF. 

AllEA MINIMA l!l' IL 
REC. 2 llEC. 3 m:c. 

OCl'PACJON MAXIMA DI,;J, 'l'F!IHENO 
NIV. 2 NIV. + 2 NIV. 

., 
90 m- 120 m2 

(Con un frente mfnimo 

SEGUN •10 m
2 

49 m2 

FOVI ·12 en cond. 
de 5 mts.) 

2 55 m , 65 % 

COMPOSICION MINIMA DE LA VIVIENDA VALOR MAXIMO DEL TEllllERO 

J::stuncia-alC'oba, 1 recamllra, baño, ca- 35 % del vulor total de lu 
cinn, lugar de lavado de ropa y tendi- vivienda 
do, Jugar pa1·n estacionar un auto. Pr.!:, 
veer ampliuci6n a una 2a. recamara, en 
condominio dar las 2 recamaras o alco-
ba definidas. 

40 % SEGUN FOVI Y 
Al!l'ORIDAD 
LOCAL 

AllEAS VEllDES COMUNALES 

Uni fumi J·inr Duplcx 
15 'lb 20 j(, 

AREA MINIDA DE TEllllENO AllEA MINIMA l!l'IL OCl!PACION lt\XIMA DEL TEIUIENO 
UNU'Mt. DUPLEX MULTII'. 1 llEC. 2 REC. 3 llEX:. 1 NIV. 2 NlV. + 2 NIV. 

SEGUN 
FOYI 

(Con frente mfoimo de 6 mts.) 

CO)ll'OSICION MINHLI DE LA VIVIENDA 

49 m 2 65 m • 65 j(, 

VALOll MAXIMO DEL TEllHEllO 

Estancia, comedor, 2 rccamuras, baño, co 35 % del vnJor totul de ln 
cina, lugur lavado y tendido de 1·opa, -- vivienda. 
l u~ur para cstaci onar un auto, Prcvccr· 
nmpl iaci6n o una 3a. 1·ccamura. 

40 % Sffi UN FOVI Y 
Al!l'OlllllAD 
LOCAL 

AllE.~S VElllJES COMUNALES 

Unifu111i 1 icr Du¡1lcx 
15 % :!O % 



l'I J>O u¡,; 
1 l \' H~~llA 

Tll'O 3 

f l l'O llE 
\· 1 V Il~''DA 

n PO 4 

AREA MINIMA DE TElllfüNO AREA MINIMA Ul'll. OCUl'ACION MAXlMA DEI.. TEllllENO 
UNIFAM. DUPl..EX MUl..TIF. 1 RU:. 2 REC. 3 HU:. 1 N!V. 2 NIV. + 2 NIV. 

105 m2 120 m2 

(Con frente mfoima de 

SffiUN 
FOVI 
6 mts.) 

CctlPOSICJON MINU!A DE LA VIVIENDA 

Estancia, comedor 1 2 recamaras, al­
coba definida, bano, cocina, lugar 
para estacionar un auto y lugar pa­
ra lavado y tendido de ropa. 

55 m2 
+ alcoba 

2 
65 m · 65 "' 

VALOR MAXIMO DEL TEl!lfüNO 

35 % del valor total de la 
vivienda 

SffiUN FOVI Y 
Al/l'OIUDAD 
LOCAL 

AREAS VEl!DES COMUNALES 

UNil'am i liar Dup 1 ex 
15 % 20 % 

AllEA llINIMA DE TElllll:JIO AREA MlNIMA urIL OCuPACION ~L\XIMA llEL TEJmrno 
UNJFAM. DUPLEX MULTIF. l !!U:. 2 RJ;X;. 3 JIU:. l NlV. ·2 NIV. + 2 NIV. 

120 m2 14 O m2 Sl!GUN 
FOVI 

(Con un frente mfoimo de 6 mts) 

COMPOSICJON MlNH!A Dt: LA VlVII::NDA 

~tancja, comedor, 3 recamaras, baño, 
cocina, lugar de lavado y tendido de 
ropa, lugar para estacionar un auto. 

65 m2 
65 % 

VALOI! HAK!MO llEJ, 'l'El!lfül.:0 

35 % del valor total de ln 
vivienda 

40 % Sffi UN Jo'OVI Y 
Atrl'OlllllAD 
LOCAL 

Alll,:AS VEl!ll&i COMUNALl:S 

Unifamiliar Dup !ex 
15 % 20 ~b 

1si11 \'olados 11i tireas de tendido y lavado.) 



TIPO 
ZONA DE 

VIV. 

1 

2 
3 

Ill 4 
5 

R-1 
R-2 

PRECIOS o VALORES MAXIMOS y LHIITES ne INGRESOS MENSUAL 
MINIMO Y MAXIMO DE LOS P,DQUIRIENTES DE VIVIENDA 

MARZO 1 9 B 7 . 

VALOR VALOR VALOR FINAN. VECES EROGACION SALARIO DEL 
DE LA ESTAC. SIM SALARIO NETA DEL ACREDITADO 
V!V. MAS DE TOTAL ESTAC. MIN!t!O ACREDITADO FACTOR!':S 

3 NIV. +SEGURO +SEGURO MIN. MAX. ____ .,.. ___ ____ ,.._ ------- ------- ----------- ------------~---
6,996 686 7,564 6,206 0.596 54,534 2.2 3.3 

101e2s 1,056 11,884 9,203 0.924 84,546 3.4 4.9 
12,797 1,056 13,853 9,597 1.428 130,662 5.4 11. o 
14,765 l • 0'56 15,821 11,073 2.(190 191,235 a.o 11.0 

18,194 11,865 2.090 191,235 B.O 11.0 
6,996 668 7,584 4,827 0.596 54,534 

10,628 1,0:56 11,884 7,579 0.924 84,546 
-------------~---------------------------------~-----------------------------

TIPO ll. TASA COMIS!Oll 'Y. DE W2 M!MIMO 
DE CANA- INICIAL DE FIMANCIA- COHSTRUC. 

VlV, LIZACION FINANC. APERTURA MIENTO FOVI. 

---------- -------- --------- ---------- ---------------------------
1 2.0 30% 2% 90ll. 33 M'2 
2 1. 5 40ll. 3'4 85ll. 49 M'2 
3 2.5 60% 4'4 75% 55 M"2 
4 2.5 60ll. 5ll. 75% 65 M'2 
s 2.5 60'1. 5'4 SIL. 11'2 

R-1 40ll. 3% 70% 42 11'2 
R-2 40ll. 3% 70% 49 M'2 

SALARIO MlNlMO 01-01-87 DIARIO $ 3,050.00 ---- MENSUAL $ 91,500.00 



PROGRAMA A R 9 u I T E e T o N r e o 

Area del terreno •••••••••.••••••..••.•••••. 72,340.50 
Ar•a de d•saplante 1449 vlvlendas1 •••••.•.• 20,a20.oo 

Ca5a tipo l:tvlv.cajon 21 ...... 61.54 m•2 
sala-coftledor •••••••••• , 21. 78 .,.2 
recáwrara 1 ............. t0.89 • 
r-•cá11ara 2 .............. 10. 89 • 
baño .................... ~. 45 • 
cocina ................... '5. 45 • 
e!lcatera .................. 3 .. 84 • 
vestíbulo inti•o •••••.. 1.62 • 
v•st Íbu 1 o rece pe 1 dn. • • • l. 62 • 
terraza .. (e)(teriorl .... t 10.89) • 

Casa tipo 2:1vlv.cajÓn 21 •••••• 65.36 m•2 
sala-comedor ............. 21.78 mA2 
rec~mara 1 ...••......•. 15.55 • 
1'f!'Ciffta.f'a 2 ........ ,. .•.... 1'5. 55 • 
ba~o ................... 5.45 • 
cocina ................. 5.45 • 
vestíbulo ................... 1.~8 • 

Andadores y piazas ••••••..••••••••••••••••. I0,972.00 
Area verde ••••••••••••••••••••••••••••••••• 11,206.00 

Area v•rde co•ún ••....•.•••• 6,857.00 mA2 
A~•• v•rde prtvada ••.••.•.• 10,099.00 • 

E!ltaclonaalento •••••..••••••••••••••••••••• I0,289.00 
E~tactonamiento interior .... 9,791.00 m~2 
Estaciona•iento exterior .••. ~98.00 • 

Area de la donaci6n .•.••....••.••.••••.••.• 13,053.50 
Jardín de niño5 •..........• 1,002.00 mA2 

3 aulas •.•••••.••.•••• 245.00 m•2 
dirección y baños ••..•• 65.00 • 
plazas y jardines ..... 692.00 • 

Zona co~ercia1 •..........•.... 457.00 m~2 
6 locales •.••••••••••• 457.00 m•z 
plazas y andadores ...• 366.00 • 

Jardín veclnat •••••••.••.••••• 665.00 
Zona deportiva ••.•...••.•••• 1,850.00 
Piara cívica .•••••••••••..•. 900.00 
Juegos lnfant!les .••..••.••••• 2so.oo 
Estaclonamlento .••••....•..• 3,838.00 

m•2 
• 
• 
• 
• 

A~dadores . .•.••. .......••• 4,061.50 

m•2 

m•2 
• 

• 

• 
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