S8120D
G

/\\\ UNIVERSIDAD ANAHUAC ¢
RG |
\\\ ESCUELA DE ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD ANAHUAC CON ESTUDIOS INCORPORADOS A LA U. N. A, M.

VINCE 1N BONO MALUM

CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL
EN ECATEPEC DE MORELOS

T E S 1 S8 P R OF ESI ONA AL

QUuUE PARA OBTENER E L TITULO D E

A R Q 8] 1 T E C T (o]
P R E s E N T A
A N T U N DO M I'T T A B E T
TFSIS CON
MEXICO, D. F. FAL;_A IE CR_GEN 1988




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



~INDICE

.....

~JUSTIFICACION

~TERREMO/1.QCAL TZACION

-CLIMA

~SITUACIOM ACTUAL

-VIALIDADES

-EQUIPAMIENTO URBANO

-UJsg DEL SUELO

—IMAGEN URBANA ACTUAL

-FOVI (BANCO DE MEXICO)

~EL ADGBE ENM LA COSTRUCCION

-DATOS GEMERALES DEL TERREMO

-TABLA DE CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO
-PﬁECIDS O VALORES MAXIMGS Y LIMITES DE
INGRESOS MENSUAL MINIMO Y MAXIMO DE LOS
ADQUIRIENTES DE VIVIENDA

~PROGRAMA ARGUITECTOMNICO

-PROYECTO ARGUITECTONICO

-FOT0S DE LA MAGUETA

-BIELTOGFAFTA



TJUISTIFICACTOM:

Ecatepec cuenta cbn el 0% del territorio del Edo. de México. Durante

Gitima década, €1l municipio de Ecatepec

la

se convirtid en una alternativa de

accesn al suelo para 108 trabajadares de otrps nunicipios del sistema urbano

del! valle de Cuautitlan-Texcoco v del Distrito Federal, 1a que sumando a su

actividad industrial generd un crecimiente explosivo de la pablacidn, 18, 15%

aunrual entre 19560 v 1970, ¥y 13.12% entre 1970 1y 1983, hasta alcanzar una

poblacidn de aproximadamente 1'303,7579 en (585,

Se emspera gque en el afhe 2000, la poblacidn sea de 27120,370 danda  un

incremanto de 818,611 habitantes en su navorfa de nivel medio y bajo, ue van

a demandar al rededor de 126,000 viviendas, o cual nos {nvita a gque esta

demanda de vivienda sea de tipo tnteréds social,



TERRERNMO—-LOCAL IZACIOQON;:

ESTADO DE MEXICO:

El Estado de México estd localizado en la zona centro del pais, dentro de
lo que Se ha denominado 1a meseta del Andhuac comprendida entre los paralelos

19 v 20 grados, ¥ lpos meridianos 927 ¥ 99 arados.

Toluca es su capital, registra una altura de 2,480 m.s.n.m. su extenaidn

territorial es de 21,4461 n~2.

A nivel oprogratfa la entidad se localiza sobre el eje neovolcanico
determinando cuatro conjuntas montafosos: la sierra Nevada al Este, 1a sierra
de Zacoalpan al Sur, la sierra del Ajusece, l.as Cruces, monte Alto y Guadalupe

en la zona central,
MUNICIPIO DE ECATEPEC:
a. Contexto local:

El municipio de Ecateper e=std situado al Moreste del Estado de México

aobre 1a carretera México-Pachuca.



b. Sus 1{fmites son!

Al NMorte, con 1os municipios de Tecama, Jaltengo y Tultitlidn. Al Sur, con
Distrita Federal. Al Oeste, con Tlarepantla y Coacalco. Al Este, con Acolman ¥

Atenco.

Su cabecera municipal esta compuesta por 24 colonias gque sumadas a las

demas hacen un total de 117 colonias; B8 pueblos, 3 rancherias.
c., Hidrograt{a:
Su hidrogratf{a se limita al rio de los Remedios y el canal de Sales.
d, Topogratia:
Vegetacidn chaparral 9%0 ha,, 4,2% del territorio del municipio.
e. Coordenadas gengraficas!

Latitud = '19 grad. 35 55" Norte

Latitud = 99 grad. 02' 50" Norte



9. Geologia:

Dos tipos de suelos conforman la superficie central del municipio de

Ecatepec,

G.1. Aluviall conformado con materjial grueso formando una compactacidn de

la corteza terrestre, estd ocupada poar industria y vivienda.

G.2. Lacustre} suelo poco resistente 2 ton/m*2 constituidas por rocas

formadas en el depdsito de un lago.

h. Rocas:

Las rocas {gneas predominan en un 50% {andesita)., Las rpocas sedimentarias
ag tienen en wun 40% tareniscal). Cuenta con bancos de material, puntos
verificacidn brechas volcdnjcas, fracturas fallas norrales, rumbos de echados

de filujo material de rocas fgneas.,
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CROQUIS DE LOCALIZACION

Municipio de Ecatepec de Morelos




CrLIMA:

El clima predominante

su temperatura wedia anual es de

en Ecatepec es templado con 1luvias en el

de 30 grad, y minima extrempsa -%.5 grad.

verano,

14.4 grad., su temperatura m&xima extremosa

La precipitacién pluvia) es de 487.2 m.,m. anual, con un promedic de 99

dfas de lluvia.

El perfeodo

de heladas, estd cowprendido entre los meses de Octubre

Abril. Loe vientps dominantes vienen del Horeste,

Dias nublados -

plas despejados -

Evaporacion -

Dias de niebla -

maximp

minimo

mix imo

minimo

naxima

minima

.
maximo

minimo

mensual 17

mensual

en Julijo

en Diciembre

mensual 17.5 en Enero

mensual

197.88

102.15

en

en

en

en

0.4 en Julio

Mayo

Moviembre

Enero

Julio

Y



SITUACION aACTUAL :

CONDICIONANTES SOCTIALES ECONOMICAS:

El aumento poblacional tiene como principal causa el crecimiento socialy
12,02% en promediao anual entre 1970 y 1930, proveniente en su mayoria del
Distrito Ferderal; esto ha sido resultado del crecimiento de las actividades
industriales y de 1a aoferta de suela en fraccionamientos para familias de
estratos medios vy en desarrpllos irregulares en la llamada zona V vy en

Chiconautla.

La elevada inmigracidn al municipio ha determinado sus caracteristicas
socicecondmicas que son, entre otras, una elevada cantidad de poblacidn en
edad de trabajar , 51.9% en relacidn a la poblacidn menor de 14 afos vy de
mayores de &5, 4%.7% y 2.4% respectivamente y una poblacidn econdmicamente
activa que crece; pasa del 24.57% en 1970, al 24.5% en 1980, labora
fundamentaimente en actividades industriales y de servicio, vy percibe en su

mayorfa ingresos superiores al salario minimo.



CLASIFICASION DEL TERRITORIO
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METAS DE POBLACION [982-2000:

Afio Poblacidn Ineremento Tasa
1983 17075,000 117,370 10.92
1984 17192,3%0 111,369 9,34
1985 1'303,259 109,170 7.99
19864 11497,924 946,162 6.83
1983-1987 . 429,091 8.76
1987 1*504, 091 82,989 5.85
1990 17743,232 43,302 3.66
1995 17'995,723 33,3279 1.67
1999 27104, 215 14,155 0.76
2000 2'120,370

1987-2000 416,279 2,63

1982-2000 1'045,3%0 4.08
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Caracter{sticas de la familia:

19, v rssenanrsearrrararses 1'303,759 hab.

Na, de familias.....eovsvinncsevaa. 237,047
Prowedio de miembros por familia.......... 5.5
M jOres . s iivrvensreretnssvnssrnsasraansas 372.3%

HOoMDrEB ., s i rrervaarvrevantrsansrrarsvsanre D2.7%

Actividades de la poblacidn:

]
Industria 45
Servicios ig
Comercio 13.3
Trancsportes &
Construcctén 5
Agricultura 4,8
Gobiernn q

Energfa eléctrica 1

Otras 3



Distribucidn spcioldgica:

Mestiza blanco ?5.000

Mestizo 24.000
Blancaos 0.092
Ind{genas 0.018

vivienda (1980):

Adobe 8% 15,465.5
Madera 2% 3,B844.4
Embarro 1% 1,933.1
Tabique 84% ' 1562,388.0
Otras 5% F,666.0

193,319.0 viviendas

Estas viviendas basicamente se  sancuentran en lotes unifamiliares de
acuerdo al nimero de miembros por familia 5.5, 7 el nimeroc de habitantes por
vivienda 4.5, la demanda es de 232,804 (1980) viviendas, por lo cua! existe un

déficit de 39,485 viviendas, 16.96% del total,



ta vivienda ha sido clasificada en vivienda media, popular y precaria,
debido a que en Ecatepec no existen zonas residenciales o departamentales para

poblacinnes con ingresos elevados.

En general, puede sefialarse gque =dlo el 13.3% de las viviendas ce
encuentran en bhuen estadn, 85.1% reguieren de mejoramiento vy el 1.4% requieren

ser substituidas.

Han surgido colonias precarias que se consolidan rdpidamente a partir de
la seguridad en 1la tenencia de la tierra v mediante 1la autocanstruccidn v

autogestidn de vivienda.

En relacidn con el deterioro, es necesario szAalar que entre sus
principales causas se encuentran las condiciornes advergas del medio, como son
la baja capacidad de carga, nQue sumada con la mala calidad de las
canstrucciones, frecuentemente se traducen en  hundirientos difererciales de

lae viviendas,



VIALIDADES:®

En relacidn con la vialidad reaional, es posible sefialar que las
autopistas a Pachuca v a las pirdmides v el libramiento a E€catepec, Juncionan

comp barreras gue separan a las distintas zonas urbanas,

Las autopistas tienen el problema de que no es posible tomarlas mds que

en sus lugares de origen.

Par otra parte, existen cerios conflictos en el cruce de la av, Ecatepec
con la antopista ¥y en su interseccidn con la via Horelos, 1o que surado al
pasop obljgado por las Z0nas urbanas, entorpece la covunicacidn

Coacalco-México.

la vialidad primaria del municipio de Ecatepec se  encuentra pot.o
desarrallada, en particular, en sentido Oriente Poniente. Aungue la mayor
parte de estas vfas cuenta con secciones adecvadas, sefalizacion W

samaforizacidn.



La av..Central funciona en condiciones aceptables hasta ciudad Azteca, en
donde la reduccidn en su seccién, propicia congestionamiento, ya que en ella
se mezrla el trinsite pecado de la zona industrial, el trdnsito local y el
reglnn;l, ademds de que funciona como corredor urbano con actividades

comerciales y de servicio.
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EaUIPAMIENTCO. URBAMO:

Esparcimiento?

Cine
Biblintecas
Musens
Centro social

Monpumentos

Administracidn y defensa:

Oficina de Gob. Federal
Oficina de Gob., Estatal
Oficina de Gob. Municipal
Circel

Cuartel

Estacidn de bomberos

Estacidn de policfa y trénsito



Asistencia spcial y salud:

Dispensario
Cifnica
Hospita!l

Estancia Infantil

Comunicacidn y transporte:

Terminal y autobuses urbanos y suburbanos
Estacidn de §.f.c.c.

Oficina de correos

Oticina de telégrafos

Oficina de teléfonos

Abastos:
Central de abaste del municipio
Silo

Eliminacidn:
Basura

Cementerio



Comercio:

Centro comercial

Mercado tidnguis

Recreacidn:

Pargque o plaza piblica
Deportivo

Yivero

Educacidn:

Jardin de nifos
Primaria
Secundaria

Técnica o preparatoria
Otros:

Iglesias
Matel
Gasplinera

Convento



ESTRUCTURA URBANA 1387
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Us0o DEIL. SUELDO:

Las dreas urbanizadac pcupan gran parte del municipio, 7635 ha.
aproximadamente, de las cuales el 71.4% correspondiente a usos habitacionales,
el 12.6% a industriales, el 4.4% a comerciantes vy de servicio, el [1.5% a

vialidades principales v otraos derechos de via.

Es necesario senalar que 414%9,%9 ha. de las actuales zonas habitacionales
de Ecatepec, se encuentran prdcticamente saturadas, 28.2% de ocupacidn, con
una densidad promedio de 234 habsha. Las dreas industriales suman 942.8 haj
43.8 corresponden 8 agroindustrias y 13 ha. 2 un banco de material!, gque en
tonjunto representan el 7.9% del 4rea industrial, por 1o cual la superficie
industrial propiamente dicha que caragteriza a2 Ecatepec, s2 reduce a 3887 ha.
localizada en una franja 4e terreno conprerdido entre el ferrpocarril v la via
Morelos con una lorgitud apraximada de 19.5 km. y una seccidn promedio de 200

m.,, qQue corresponde 21 centro de }a zona »rhana.



US0O ACTUAL DEL SUELO
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Cuadro 4
USDS DEL SUELO 1983

US0S DEL SUELD SUPERFICIE %! %?
AREAS KO URBANIZADAS

Pargue Nacional 29581 19.1
Parque Estatal - .
Agropecuario 1,5088 123
Depésito de evaparacitn sclar 5900 6.5
Sin uso 655.0 4.2
Baldios 1,335.7 B6
SUBTOTAL NO URBANIZADO 71,8476 50.7
AREAS URBANIZADAS

HABITACION!:

Alta densidad 31,2698 428

Densidad media 21822 286

SUBTOTAL 5452.0 71.4 352
COMERCIAL Y DE SERVICIOS®:

Centros Urbanos 4315 06

Comercial - Corredor Urbano 181.0 2.4

Equipamiento B7.1 11

Parques y departivas 225 03

SUBTOTAL 3341 44 22
INDUSTRIAL:

Ligera 280.0 37

Pesada 607.0 80

Agroindustria 638 08

Extractiva 130 44

SUBTOTAL 9638 126 6.2
VIALIOAD ¥ DERECHOS DE ViA PARA

INFRAESTRUCTURA:

Vialidad regicnal 2750 36

Vialidad primaria 340.0 4.5

Derechos de via para intraestructura 270.1 a5

SUBTOTAL BB5.1 11.6 57
SUBTOTAL URBANIZADO 1,635.0 1000 49.3
TOTAL MUKIICPAL 15,482.6 1000

¢ Porcentaye respecta al total def dres urbana
° Porcentage respecto a b superficse 1otal del Munitipwn

tensibn de 2938 ha. y representa el 19.1% de la
superhicie municipal.

Zonas Agricolas:

Aharcan una superficie de 1908 8 ha, que repre-
sentanel 12.3% de la superficie municipal y se en:
cuentraniocalizadasal noroeste y noreeste del mu-
mcipa.

2.5. PRODLEMATICA Y PERSPECTIVAS

En sintesis £5 posible sefialar que, a pesar de los
problemas generados por la planta industrial, os-
petialmente paralos usos habitacionales que se es-
1ablecieron postericrmente, 1a oferta de empleo in.
dustrial es uno de los factores que, junio con ka
posibilidad de encontrar un trabajocescanoala vi-




Cuadro 8

USOS DEL SUELD 1987

USOS DEL SUELD SUPERFICIE %? %3
H.

AREAS NO URBANIZADAS
Parque Nacional 2358.1 19.1
Parque Estatal 143.2 09
Agricola ' 11120 1.2
Depdsito de evaporacin solar 990.0 6.5
Sut-total NO URBANIZADO 5203.3 337
AREAS URBANIZADAS
HABITACION®:
Alta densidad 4217.7 400
Densidad media 2982.3 290
Subiotal 12000 700 46.5
COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS
Centros Urbanos 241.3 a3
Comercial - Corredor Urbano 3295 32
Equipamiento 102.3 1.0
Parques y deportivos 2235 2.2
Subtotal 996.6 9.7 64
INDUSTRIAL
Ligera 4348 4.3
Pesada 7010 6.8
Agroindustria 63.8 06
Extracliva 13.0 02
Sub-otal 12126 11.9 78
VIALIDAD Y DERECHOS DE VIA
PARA INFRAESTRUCTURA
Vialidad regiona! 260.0 25
Vialidad primaria 440.0 4.3
Derechos de via para infraestructura 1701 1.6
Sub-atal 870.1 83 5.6
Sub-tatal URBANIZADO 10279.3 100.0 66.3
TOTAL MUNICIPAL 15482 6 100.0
! Intluye #quipamienta 2 escala veainal y de barrg
! Porcentage respecto al total del drez urbana
1 Poreentare respecta 3l total 0t a superiee Municipal

Estructura Urbana 2000

Para el afio 2000Ha zona urbana del municipio abar-
card 11,005.3 ha. y alojard 2'120,370 habitanies.
Las zonas habitacionales ocuparan 7,733 ha, el
702% del &rea urbanizada, correspondiendo

4,750.7 ha a zonas de alta densidad y 2,982.3 ha
a densidad media.

Las zonas comerciales y de servicio, abarcarin
1084 6haylasindustrias 1 2)2 6,0cupandoel9.9%
yel 11,1% dela zona urbana respectivamente. Las




Cuadro 9
US0S DEL SUELO 2000

US0S DEL SUELO Superticie %° %?
ha.

AREAS NO URBANIZADAS

Parque Nacional 29581 191

Parque Estatal 1432 09

Agricola 386.0 24

Depdsito de evaporacién solar 9930.0 65

sub-tatal NO URBANIZADO 4477.3 289

AREAS URBANIZADAS

HABITACION':

Alta densidad 4750.7 43.1

Densidad madia 2982.3 271

Sub-tetal 773310 70.2 499

COMERCIAL ¥ OE SERVICIOS

Centros Urbancs 361.3 313

Comercial - Corredor Urbano 3695 34

Equipamiento 1023 0.9

Pargues y deportivos 2515 23

Sub-total 10846 9.9 1.1

INDUSTRIAL

Ligera 4348 40

Pesada 010 64

Agroindustria 638 06

Extractiva 13.0 0.1

Sub-total 1212.6 111 78

VIALIDAD Y DERECHOS DE VIA

PARA INFRAESTRUCTURA

Viatidad regional 280.0 25

Vialidad primaria 5250 4.8

Derechos de via para infraestructura 1701 1.5

Sub-total 975.} 8.8 6.3

Sub-totai URBANIZADO 11005.3 100.0 . 711

TOTAL MUNICIPAL 154826 1000

' incluye equipdmiento 3 excdla vetinal y de barra

! Porcentaze respecto al total del drea urbana.

T Porcentaje respecto al Total de by superlicie municipal

vialidades regionalesy primarias asicomo los dere- Estructura vial

chos de vla para infraestructura ocupardn 975.1

ha, con el BB% de la superticie (Véase Cuadro 9: El sistema vial que se propone, pretende separar
Uso del Suelo afio 2000y Plano l1l-2: Estrategia de la vialidad regional, para el trinsito pesado, del lo-
Desarrolio Urbano, 1987-2000). cal. Enrefacidn con 12 vialidad regional, se consice-

345



IMAGERNM URBARMA ACTUIAL

-Mancha urbana.

~Zana de uso habitaclonal

-Asentamientos humanos inadecuados topogrdficamente, de dié{cil dotacidn de
servicios y alto costo.

-Lotes Bald{os (sin urbanizar dentro de Ja zona habitacional susceptibles
paracaidistas y basureros clandestinags),

-Fraccionamiento de reciente creacidn.

~Zona industrial (transformacién quimica bdsica contaminante al aire, ruido vy

el agua del Gran Canal).

=Zona de cultivo; propiedad ejidal y privada (de !imites no bien definidos),
-Pastizal usn pecuario,

-Zona de pastizal con asentamientos paracajdistas.

-Vegetacidn de chaparral en su mayoria.

-Hidralogfa: Gran Canal, Canal de Sales y rio de los Renedjos.
-Atueducto de Chiconautla.

-Vialidad principal (autopista)l.

=Yialidad primaria {(red troncal),

-via de F.F.C.C.

-Zona sin uso actual

-Parque Nacional



FovrI ({Banco de Meéexico) :

Pragrama financiero de vivienda!

El instructivo tiene el propdsite de orientar a promoteres vy
constructares de vivienda para familias de recursas Fimitados. En
él,sintetizan las normas y criterios para la preparacidn y realizacidn de

proyectos asi comn, su financiamiento.

Antecedentes: este programa se inicid en 1963, ¥ estima conveéniente
utilizar parte de los aharros del pdiblice para complementar los  recursos
gubernamentales destinados al +#inanciamiento en cordiciones preferenciales

para la adquisicidn o mejoras de viviendas en sus dos dwbitns; vivienda en

propiedad y en arrendamjento.

fos abjetivos del fondo de operacidn y descuento bancario a fa vivienda
{FOW1}, son los de promaver, asesorar, aprobar, apoyar, supervisar vy colabarar

en 1o relacianade con ios proyectos y su financiamiento.

Caracterf{sticas de Ja vivienda: el Banco de Méxice fija sus
caracteristicas tantp en técnicas de proyecto como constructives, as{ comn cus

valores miximos de venta o renta.



Un conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en un nimero de mas

de 200, cumple con los valares, normas y criterios.

Vivienda individual, es anuella gue no forma parte de un conjunto pero
cumple con los valores, normas y criterios, pudiendo ser casa wunifamlliar,

duplex o nultifamiliar menor a 20 viviendas.

El instructivo establece las caracter{sticas tdcnicas (normas de proyecto
urbano, normas de proyecto argquitecténico, normas de caracter constructivo,
las mejoras a viviendas, la vivienda campesinal, los precios o valores y otros

conceptos para casos especiales.

Requisitos para los adquirentes! el programa financiero de vivienda

establece 10s requisitos para fque una persona sea objeto de crddito.

a.,- BQue tengan capacidad legal! para obligarse,

b.- 8ue sean jefes de famitia.

c.- Bue vayan a habitar permanentemente }a vivienda.

d.~ Bue no posean otra casa habitacidn,

e.- Bue tengan capacidad de pago.

f.~ Bue su ingreso mensual ecté comprendido dentro de los niveles =alariales

que fije el Banco de México.



Créditos: s& otorgan dos tipos de créditos: individualess y puente.

Créditos {ndividuales:

Estps son para la adquisicidn, construccidn o wejora de viviendas tanto

unjifamiliares como duplex o multifamitiares a personas gue vayan a3 habitarlas

con sus familias.
Mantos! los montos serdn como mAximo del 90% para tipos | y 2 y 80% para
tipos 3, 4 y 5,

Tasas de interés! Ips créditos se contratardn a tasas de interds
iniciales po supericres a las sefialadas por el Banco de México durante el mes

de Enerd de cada ano. actualmente sont
Tipo 1:30%, tipo 2:40%, tipo 3:60%, tipo 4:40% y tipo 5:40%.

Las tasas de intereés se ajustan cada afp aplicando un 15% del ineremento

porcentual total gue haya tenido el salario minimo en el Distrito Federal.

Amortizacidn y plazo: Yos pagos mensuales estardn relacionados coan el
calaria minimo para el D.F. vy representardn porcentajes del propio satario

minimo, de acuerdo al tipo de vivierda y a la zona.



La erogacidn mensual se determina multiplicando el salario minimo vigente
el dfa primerc del mes en que se efectie la contratacidn del crédito por 30 vy
el resultado as{ opbtenido se multipticard por un 4$actor que va del 0,50 a

2.30, segln el tipo de vivienda y la zona geogrdfica.

La erogacidn se ird ajustando, sumentdndole un porcentaje equivalente al

incremento porcentual que haya experimentado el salario minimo.

Existe también un cobro por parte del banco con respecto al  importe

maximn del crédito.
Tipo 1:2%, tipo 2:3%, tipo 3:4%, tipp 4:5% y para el tipo S:5%.
Créditos puente:

Son los gue se otorgan a promotores D constructores para la construccidn
o mejora de viviendas, asi como la urbanizacidn respectiva. Puede comprender
la adquisicidn del terreno.

Monto: podrdn ser como miximo:90% para tipos | y 2, y 80% para tipos 3, 4

y 5.

Tasas de interds: 1o fijard el Banco de Héxico, a partir de 1984 es del

q0%.



Amortizacidn y plazo! serd paulatinamente coniorme s2 vayan vendiendo las

viviendas y se sustituya por créditos individuales,
Existen también créditos puente para ta remodelacidn.
Créditos para la vivienda para arrendamiento {tipe r):

€s aguelta cuya renta mensual no exceda del 25% de una cantidad

equivalente a 4 veces el salario minimo de la localidad dande se ubigue.

Estos créditos son exclusivos para la construccidn de viviendas

unifamiliares o multifamiliares.
Monto: podrd ser hasta del 70% del valpr de las viviendas.
Tasas de Interés: la tasa de interés no serd superior al 14%,

Amortizacidn y plazo: se hard mediante pagos constantes capitatizables
semestralmente y a un plazo de 1S anos.
Aprobacibn técnica del FOVIY es el documento gque evpide ésta a solicitud de
1os promotores, constructores o instituciones de crédito, en el cual se da el
visto bueno a los proyectos (lista de planos y documentes), cerciorandose gue

han cumplido con las normas y criterios, ya establecidos,



El manual tiene tres anexns:

¢ Tabla de caracteristicas del conjunto habitacional venta,
Tabla de caracterfsticas del conjunto habitacional renta.
Tabla de divisidn del territorio nacional en zonas.

Caracteri{sticas técnicas por vivienda: ver tahla.

En el caso de la vivienda tipo 5, deberdn contar con &reas definidas para
estar, camer, dormir, aseno personal, preparacidn de aiimentos vy con drea de
lavade y tendido de ropa. NHo serd requisito gque cuente con drea minima de

construccidn.

L.os precios serdn de acuerdo a la zona, 105 gue resulien de aplicar 11S%
a los de la tipo 4, El valor del terreno a urbanizar no deberd exceder del 4O%

del precio total de venta de 1a vivienda.



EL ADORE EN LA COMSTRUCCIORN:

Inrtoduccidn.

"Arquitectura de tierra® designa al conjunto de edificios construidos en
tierra sin cocer, este material se conoce como tabique de adohe, barro secado,
tierra apisonada, tapial, tapial con paja y adobe, siendo usado durante miles
de anos. Hoy en dfa es utilizado aproximadamente por 1a mitad del globo

terrestre.

Pentrp de las cualidades de este material encontramos sw splidez, su
inercia térmica, uso sencillo y su bajo costo usando exciusivamente de

recursps locales en cuanto a mano de obra y materia.

"8i{ se considera una zona de comfort, para el ser humano, entre los 16 y
21 grados centigrados, encontramps que aungue alcanzara la temperatura
ambjente los 35 grados, el interior de una casa adobe no llegarfa a los 21

grados,
Proparcidn vy propiedades del tabique de adobe.

£l tabique de adobe estd formado de tres elementos; arcilla arena vy
sedimentos. La arcilla sirve de argamasa, mientras que 1la arena sirve de

esqueletn. Debido a 12 capacidad de 1la arcilia de cambiar de vnlumeﬁ en



funcidn de su proporcifin en

importantes en el material.

f.a arcilla debe de ser inferior a 20%

La arena debe de ser superjor a  45%

La densidad midxima que se puede obtener en un tabique de adobe es

1,900 kg./m*3.

La proporcidn de agua para la mezcla Sptima del fabique de adobe, es
cantidad de agua necesaria para lubricar las partfculas del sueln

permitirles desplazarse al interior de la masa. Si la proporcibn de agua

agua, es susteptible de crear desdrdenes

de

la

Y

es

demasiado $uerte, la tierra se humedese en excesp Y ya no presenté cohesion

suficiente, Si la proporcidn de agua es demasiado débil, las particulas

na pueden desplazarse.
Proporcidn ideal de 1os materifales:

Grava: 0.425 mm a 6.000 mm 23%
Arena: Q.07% mm a 0.42%5 mm 20%
limo & 0.005 mm a 0,075 mm 32%

Arcilla: 0.000 mm a 0.009 mm 15%

casi



Tipos de estatilizadores.

El estabilizador tendrd por objeto unir las particulas del tabique entre
s{, impedir gue el tabigue absorba agua, y evitar casi las contracciones o

variaciones.
A, - Estabilizador por cementacicn®

El cemento {tipo portland) constituye el primero de los estabilizadores,
formando un armazdn interno cuando se mezcla con la tierra. Mecesita una buena
mezcla a tin de evitar los grumos vy, como seca muy de prisa, debe ir
haciéndose a medida que se necesita. Su resistencia aumenta cuando se retrasa
el secamiento del tabigue asi estabilizado, debiendo resguardarlo del sol,
aproximadamente una semana. ia cal viva (viva o apagada) puede utilizarse;
permite un plazo mis largo de secado y as{ puede ser preparada de antemano en
cantidad mAs importante gue en el caso de cemento tdos semanas en lugar de
unal, pero la resistencia final es idéntica v la cal es nds corriente en los

pafses pobres y por lo tanto menos cara que el cemento,

La mezcla cal+cemento es perfectamente posible., Permite aprovechar las
ventajas respectivag! mis tiempo disponibie para la wezcla y la produccidn que
ton el cemento solp, secado v resistencias mhs rdpidos (para la manipulacidn

de los tabjques par ejemplo) gue con cal sola.



B.- Estabilizacidn por armazédn:

Consiste en agregar al tabique de adobe un material de cohesidn (grang,
fibra...}. Egtos materiales funcionan como esqueleto interno que aumentan la

~resistencia inmediata de la tierra, perp gue disminuye ligeramente 1la

resistencia final del tabigue seco. Esta solucidn no protege al edificio
contra {a infiltracidn del agua, perp s{ contra la erosidn (lluvia y viento),

También existe 8] riesgg de pudrimientn y pardsitos en 1la abra.

Inventario de materiales! las pajas secas cortadas, fibras vegetales
(caflamo, pita...}, las fibras de hojas de palmera, las virutas de madera, 1las

cortezas, ..
.- Estabilizacicn por impermeabilizacidn:

Este tipo de estabiltzacidn consiste en envalver las partfculas de
arcilia en una capa irpermeable con el fin de formar unos couwpuestos estables

vy valverlos insensibles a la accidn de la humedad.

El m3s conocido de lps materiales que aseguran esta impermeabilizacidn es
el asfalto (betdinl, se presenta en forma 1{ouido pastosa que es necesaria

mezelar con agua o un salvente valdtil,



Esta estabilizacidn sdlo reguiere cantidades reducidas de emulsidn
asfdltica. La tierra conserva su cohesifnj en cambio pierde su plasticidad v
ya no gueda sujeta a las indeseables variaciones de volumen. Esta lubricacidn
de las particulas de arcilla permite un apisonamiento mids importante, wusando

una gran cantidad de agua para asegurar una buena mezcla.
D.- Estabilizacidn por tratamiento quimico:

Esta estabilizacidn consiste en mejorar las propiedades de la tierra
aRadiéndole diversas substancias capaces de formar compuestaos estables con
elementos de la arcilla. Es necesario un andlisis previo para determinar que

el elements puede reaccionar quimicamente con otro.

Por ejemplo la cal puede reaccionar con los silicatos y los aluminatos

para formar compuestos puzoladnicos estables, disminuyendo la plasticidad de la

tierra.

Los silicatos de spsa, por ejemplo, son productos poco caros y  nmuy
eficaces; otros mas rdsticos, coma la orina de gapada, en ciertos cases

permiten alcanzar resultados positivos,

Algunos aditivos quimicos (polimeras),que existen en el nercado:



El poifrero es un estabitizador de suelos; algunos consisten en una
emulsidn inversa ligeramente éﬁida iph S5}, compuesta por varios reactivos
guimicos cuya misidn es 1a de modificar las caracter{sticas tisico-quimicas de
las partfculas del suelo. E! polimero se aplica a la tierra por estabilizar,

en solucifn con agua hasta lograr una mezcla hompgénea.

Debido a la modificacidn de las ﬁrnpiedades $isico-gquimicas de 1la tierra
por influencia del pol}mero. ternenos los siguientes cambios!

1.- La aglomeracién estable de part{culas muy finas de arcilla y limo gue
se encuentran normalmente disasociadas y sueltas en el suelo.

2.- El efecto hidrorrepelente del pol{mero, reduce en gran medida la

tendencia a la absorcidn capilar.

Existen también polimeros ligeramente alcalinos {ph 9)., Este producto
tambidn es una emulsidn inversa que lleva como parte de su composicidn
asfaltp. E1 polfmero utiliza el agua como vehfculo vy deposita partficulas de
asfalto en los diminctos vacfos de aire, impidiendo la entrada de agua e

incrementdndose la resistencia original de l1a tierra.

Las pol{meros 1legan a dar una resistencia hasta de %0 Kg/cm*2 {usando un
compresor hidrdulicol, gran impermeabilidad, protsccidn contra l}a erosidn ¥y

bajo costo.



Se usan en proporciores de !.5 litros por cada m*3 de tierra, siendn el

tipo de estabilizadar mds barato.

Este estabilizador es el mds recomendable a usarce y es el propuesto en

esta tesis,

Fabricacidn de tabique estabilizados con polimeros,

Ventajas de tabique de adobe con emulsidn asfilticas

1.-Absorben muy poca agua de la lluvia, neblina, rocio, o humedad por
capilaridad.

2,-No se encogen b desintegran después de un prolongado contacto con humedad y
na se erosiona con el viento.

3,-Prdcticamente estdn libres de mantenimiento ¥ no necesitan yeso o pintura.

4.-Tienen excelentes cualidades aislantes cuando su espesor es Qrueso.

5.-Masa gue permite acumular calorias.

6.-Reqularizacidn tédrmica debida a la inercia de la tierra vy gque permite un
paso de las temperaturas exteriores hacia el interior, 1o gue es
interesante en €l cast de un clima templado, Un muro de (6 pulgadas de
espesor tiene un factor "u® (btu/horas/pies cuadrados/grados +.) de 1463

comparado con 280 del ladrillo sdlida y 490 del block de concreto.



7.-Es un material que transmite mal las vibracinnes (aislante fdnico).

8.-Elasticidad relativa de la masa, 1o que hace gue las fisuras sean raras
fresisten mejor gue el tabique a las sacudidag teldricas),

9.-Material econdmice si s2 encuentra an e! Tugar de canstruccidn.

IIO—Ina+ectable por las termitas y e=s contra incendios.
Principales inconvenientes?

1.-8410 trabaja bien a la compresidn.

2.-Necesita una buena distribucidn de las cargas si existen varios niveles.

Seleccidn del tipo de tierra a vusar.

Un sistema adecuado para saber si la tierra sirve para construir con

adobe, es ver si hay costrucciones de adobe existentes.

La mejor tierra se caracteriza por tener un color rojo-caté, la tierra
con un color negro profunde tiene mucha materia orgdnica; la muy gris, indica

gue ésta es alcalina.

También para cerciorarse del tipo de tierra que ha de utjlizarse, se

puede mandar a analizar a un laboratorio.



Se podria obterner de la excavacidn, la suficiente tierra para los
tabiques de adobe de la edificacidn y as{ lagrar la preparacidn de los

cimientoe de ésta misma.

Si el agua a usar para hacer los tabiques tiene clorp o sulfa, dsese

para dar la consistencis y amoldar, después agréguese agua destilada.

Si el agua np llega a tener estos elementos, puede usarse en su  estado

natural,
f.- Produccidn de tabiques de adobe estabilizados en obra:l

Es bueno contar con upa mezcladora mecdnica, ahorra en su mayor parte,
manp de obra y tiempo. Mo ce debe de usar una mezcladora de cemento. La
mezcladora debe estar cerca de donde se amoldan los tabiques y adyacente al

lugar que proporciona la tierra.

Se echa tierra y agua en la mezcladora hasta que la tierra mojada obtenga

una gruesa consistencia plistica.

La correcta cantidad de emulsidn asfaltica es agregada (por 1o general es
de 3%, si no da resultadn se va tanteando a base de experimentacidn) v se
mezcla con la tierra hasta que va no aparezcan particulas de asfalte a la

vista,



Para determinar si tiene la correcta consistencia para moldaear los
tabiques, se utiliza una estaca en forma de "v" para cortar la mezclaj si  las
orillas no guedan tersas, necesita mds a2qua; si las orillas estdn tersas
abombadas, la mezcla estd bien; si las orillas se cierran, la mezcta esta

excesivanente mojada.

Para moldear Jlos tabigques, existen dos maneras de hacerse! con una
migquina compresora y moldeadora o a2 mano. De tualquiera de ellas, lps moldes
deben de lubricarse cont{nuamente con agua y limpiarse con un cepillo o agua a

presidn,

El terreno para el mnoldeado debe estar nivelado vy parejo. Una capa de
arena, paja o papel se debe poner para levantar los tabiques del suelo una vez
que estdn secos; esto evita gue el tabigue y el suelp se ensucien y para ellp,

se recomienda el uso del papel,

Si se mpldea a mano, se necesitan dos trabajadores, uno de cada ladq_ del
molde (los moldes por 1o gereral se hacen pera tres o cuatro tabigues). Este
equipo de dos trabajadores bien surtidos de adobe mezclado, pueden moldear

alrededor de 1,000 tabiques diarios.



Un equipo de trabajo puede consistir en dos personas en I1a mezcladora,
dos transportando el adobe Yy dos moldeando quienes se pueden ir rotandao,

periddicamente.

Si el dfa en el que se estdn secando los tabiques hay muche viento, es
imprescindible protegerlos de un secado rdpido, con el fin de que no se

truenen,
Usualmente se utiliza papel o paja para recubrirlos.

Despuéds de uno o dos dias del proceso de setado, los tabigues san puestos
en sus extremos, para facilitar el futuro secado. En casp de lluvia, los

tabigues estabilizados con emulsidn asfaltica no con afectados,

Para determinar si los tabigues estdn listos, es conveniente romper unas
muestras para ver si estdn secos en su interior (por lo general tardan 30 dfas

&nh Secarsel.
b.- Descripcidn técnica de la maquinaria para hacer tabiques de adobe!

La maquina es una unidad mdévil especlialmente disefiada para la gproduccidn
de tabiques de adobe estabilizado. Su produccidén es de 1000 a 12000 tabiques
diarios dependiendo del tipo de maquinaria vy recesidades, la miquina de

capacidad de 3000 tabiques diarios ecs operada por tres trabajadores,



BTA TESS N9 Deg
SR OF LA MIBUIGTECH

recomendindase mann de ohra local, vya gque su uso es sumamente sencilla., Estd
accionada por un motor eldctrico o diesel de 15.5 cv. ¥y 2500 rpm con bomba
hidraulica que produce toda la energfa necesaria para accipnar los cilindros y
la unidad llenadora-mezcladora. El procesp de tratamiento de la tierra se
lleva a cabo en la unidad lienadora-mezcladora. Por muedio de una palanca de
mando ee controlan los cilindros hidrdulicos que llevan a cabo lpos procesos de

rotacidn de los cuatro moldes, la compresidn y la expulsidn de los tabigues.

El tamafio de 1los tabiques de adobe estabilizado es de 7x14x28
cms. (tambieén se pueden fabricar medios tabiques), con un peso que oscila entre

-Yos cuatro y cinco kilogramos.
£) tamafic de la magquina es de 300x145x152 cms., con un peso de 1600 kgs,

Se inicia el proceso tcribando el sueln para desmenuzarlo hasta permitir
que la particula mayor mida maximo veinte mwms., antes de someter la tierra a
tratamiento quimico con los aditivos © de agregar emulsidn asféltica. Se

alimenta la mezcladora con tierra local v polimeros.

La unidad también tiene 1a cualidad de producir mortero, el cual es
utilizado en 1la colocacidn de los tabigues de adobe sstabilizado. Estos
tabiques, se almacenan durante dos dfas a la sombra si es posible para un

secado lento, periodo después del cual se encuentran listos para ser



utilizados. Los tabiques llegan a tener una resistencia de alrededor de 55 a
90 kgs/em~2, a la compresifn. Este sistema debido a su rapidez y bajo costa es

el prepuesto en esta tesis.









72,340.50 M~2 AREA DEL TERREND
13,053.50 M*2 AREA DE DANACIOM
449 VIVTENDAS
347.40 HAR. PDR HEC. DENSTDAD
(5.4 HAB.# VIV)
1.10 ML MODULACION DEL CONJUNTO

1,131.00 M~2 EST. INTERIOR ( 15.6%)
+ 64.00 * EST. EXTERIOR +{ 00.9%)
1,197.00 * TOTAL ESTACTONAMIENTO { 16.4%)
1,174.00 * AREA VERDE PRIVADA { 16.2%)
¢« 801.00 °* AREA VERDE COMUN +( 11.0%)
1,977.00 = TOTAL AREA VERDE { 27.2%)
1,276.00 " ANDADORES, PLAZAS, { 17.4%)}
ESCALERA-TINACO (29.04)

2,810.00 * AREA DE DESPLANTE ( 38.72%)
7,260.00 * AREA DE CELULA (100.0%)

: """ TANALISIS DE AREAS LIBRES
[
[

t
!
14,450.00 * AREA ABIERTA JARDIN-ANDADOR-EST !
' € 61.3%) ¢
12,810.00 *  AREA DESPLANTE !
P (38, 7%) !
17,260.00 *  AREA CELULA '
: {100.0%) !
! !
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TIPO DE VIVIENDA 2
AGRUPACION MULTIFAM.
NUNERO DE RECAMARAS 2
VIVIENDA 1, 2 NIVELES 62 287
VIVIENDA 2, 1 NIVEL 65 162

4 -
TOTAL DE VIVIENDAS CAJON 2 449

TERRENO EN BRERA.. . v.crvrvrsercnnecsranvesarnsonrs

AREA DEL LOTE 71,341. 40
COSTD UNITARIO M~2_VENDIBLE $4,000, 00
COSTO TOTAL EN BRENA %285, 366,400.00
TERRENO URBANIZADO M2 VENDIBLE....0.uvunreoanss
COSTO UNITARIO URBAN, M2 $16,000.00
COSTO UNITARIO DE TERREMO+URE. $20,000.00
COSTO TOTAL URBANIZADO $1,426,832,000.00

EDIFICACION. . .vouvcnruccsesansscnncnsanccaasenans

AREA CONSTRUIDA M2 28,324.00
COSTO M~2 : $90,000.00
COSTO TOTAL EDIFICACION $2,549,160,000.00

RESUMEN DE COSTOS Y PRECIOS DE VENTA......c0000w
COSTO TERRENO-URBAM.-EDIF. %3,975,9%2,000.00
% DE UTILIDADES E INDIRECTOS 30
MONTO IMDIRECTOS Y UTILIDADES 764,748,000, 00
VOLOR TERRENO-URB.-EDIF-INDIR.%4,740,740,000,00

e e - . e . At W = T P S B e A = —— -

TOTAL POR VIVIENDA %10,558,440.98

e A h o ko k= = ae ae -



"" NORMAS THCNICAS DE LA VIVIENDA "¢

Lt DE AREA MINIMA DE TERRENG AREA MINIMA UFIL OCUPACION MAXIMA DEL TFRRENO
VIV LENDA UNIFAM, DUPLEX MULTIF. I REC, 2 REC, 3 REC. 1 NIV, 2 NIV, + 2 NIV.
) ¢ 2 2 - 2 2 2
Hipg 90 m 120 m SEGUN 40 m 49 m 55 m” . 65 % 40 % SEGUN I'OVI Y
FOvVI 42 en cond. . AUTORIDAD
(Con un frente mfnime de 5 mts.) LOCAL
¢
COMPOSICION MINIMA DE LA VIVIENDA VALGR MAXIMO DEL TERRERQ AREAS VERDES COMUNALES
Estancia-alcoba, 1 recamara, bafio, co- 35 % del valor total de la Unifamiliar Duplex
cina, lugar de lavado de ropa y tendi- vivienda 15 % 20 %
do, lugar para estacionar un auto. Pre
veer ampliacibn a una 2a, recamara, en
condominio dar las 2 recamaras o alco-
ba definidas,
F11r0 DE AREA MINIDA DE TERRENO AREA MINIMA UTIL OCUPACION MAXIMA DEL TERRENO
VIVIENDA UNIFAM, DUPLEX MULTIF, 1 REC, 2 REC, 3 REC, 1 NIV, 2 NIV, + 2 NIV,
P
o .
o 2 90 m° 140 n- POCuN V" s 65 % 10%  SEGUN FOVI Y
AUTORIDAD
(Cun frente minimo de 6 mts.) LOCAL

COMPOSICLION MINIMA DE LA VIVIENDA

VALOR MAXIMO DEL TERRERQ

AREAS VERDES COMUNALES

Estancia, comedor, 2 recamaras, bafo, co 35 % del valor total de Ja

cina, lugar lavado y tendido de ropa, - vivienda.
tugar para estacionar un auto, Preveer
ampliacibn a wna Ja. recamara,

Unifamiliar Duplex
15 % 20 %




I'iro be AREA MINIMA DE TERRENO AREA MINIMA UTIL OCUPACION MAXTMA DEL TERREND
VIVIEADA UNIFAM. DUPLEX MULTIF, 1 REC, 2 REC. 3 RiC, 1 NIV, 2 NIV, + 2 NIV,
PII 2 2 . 2 2 . , . .
rig 3 105 m 120 m SEGUN 55 m® . 65 m” . 65 % 10 % SEGUN FOVI Y
’ Fovl alcoba AUTORIDAD
{Con frente minima de 6 mts.) LOCAL
COMPOSICION MINIMA DE LA VIVIENDA VALOR MAXIMD DEL TERRENO AREAS VERDES COMUNALES
Estancia, comedor, 2 recamaras, al- 35 % del valor total de la UNifamiliar Duplex
- coba definida, bano, cocina, lugar vivienda 15 % 20 %
para estacionar un auto y lugar pa-
ra lavado y tendide de ropa,
Py bE AREA MINIMA DE TERRERO AREA MINIMA UTIL OCUPACION MAXIMA DEL TERRENO
VIVIENDA UNIFAM. DUPLEX MULTIF., 1 REC. 2 REC, 3 REC. 1 NIV. 2 NIV, + 2 NIV.
o 4 120 0° 140 n° SEGUN . 65 m° ' 65 % 40 %  SEGUN FOVI Y
FOVI AUTORIDAD
{Con un frente mfnimo de 6 mts) LOCAL

COMPOSICION MINIMA DE L3 VIVIENDA

VALOR MAXIMO DEL TERRENO AREAS VERDES COMUNALES

Estancia, comedor, 3 recamaras, baio,
cocina, lugar de lavado y tendido de
ropa, lugar para estacionar un auto.

35 % del valor total de la

Unifamiliar Duplex
vivicnda

15 % 20 %

(sin voludos ni Areas de tendido y lavado.)



PRECIOS O YVALORES MAXIMOS Y LIMITES DE INGRESDS MENSUAL
HINIMG ¥ MAXIMO DE LOS ADBUIRIENTES DE VIVIENDA
MARZO £ 98 7 .,

i o D Rt e A e e S My A 4 AR WY e e e e e A o A AR S WAL U b A A e e WY R e R NS ey A A e G A A

TIPO VALOR VALOR WVALGR FINAM, VECES EROGACION SALARIO DEL

ZONA DE  DE LA ESTAC. £IM SALARIO MNETA DEL ACREDITADD
VIV, VIV. MAS DE TOTAL ESTAC. MINING ACREDITADO FACTORES

3 NIV, +SEGURG  +SEGURD MIM. HAX,

1 6,894 88 7,584 4,206 0.396 54,534 2.2 3.3

2 10,828 1,056 11,884 9,203 0.924 84,546 3.4 4.9

3 12,797 1,056 13,853 9,597 1,428 130,662 5.4 11.0

IIT 4 14,765 1,086 15,824 11,073 2.0%0 191,235 5.0 1.0

5 18,194 11,845 2.090 191,235 8.0 11.0

TIPQ % TASA COMISION % DE N42 MINIMO
DE CANA- INICIAL BE FIMANCIA- COMSTRUC.
VIV, LIZACION FINAMC. APERTURA MIENTD FOVI.
i 2.0 30% 2% P0% 33 n2
2 1.5 40% 3% 85% 49 12
3 2.5 £0% % 7% S5 HA2
4 2.5 &0% % 75% &3 HA2
3 2.3 60% S% S/ M2
R-1 a0% 3% 70% 42 M 2
R-2 40% 3% 70% 49 M2

SALARIO MINIMD 0$-01-87 DIARIO % 3,050.00 ~-~- MENSUAL $ 91,%00.00

e o Y A e T e A4 Y Y e W A R e o



PROGRA®NA ARBUITECTONTICOO

Area del terrenu...........................72‘340.50 nz
Area de desaplante (4349 viviendas).........20,820.00 »

Caza tipo L:tviv.cajon 2. .....61.59 w2
sala-comedor..........,.21.78 m~2
recédmara § .,.......... 10.89 -
recdmara 2 .....0......10.89%
bAfD. . sttt 5,45
cocina....iviirernnnis. %.45
escalerd. . .cvvvvesnann.. 3,84
vestibulo {ntimo....... 1.62
vestfbulo recepcidn.... 1.62
terraza. texterior)..,.{10.89} *

Casa tipa 2ifviv.cajdn 2)......65.38 m 2
sajla-camedor........,..21,78 n~2
recdmara f........0....1%.55 =

recdmara Z.......000,...1%,%%
bafo........ . .00hun.. %5.4%
COCINA. .t iiviivnnnn,es 5,95
vest{bulo..vv.vannun... 1.%8
Andadares v plazas.........................10,972.00 m”
Area verde.................................17,206.00 -
Area verde comdn............6,8%7.00 n"2

Area verde privada...,.....10,099.00 =

Estntiunlulentn............................10,289.00 .
Estactanamienta interior..,.9,791.00 m~2
Estacionamiento exteriar.,.. 498,00 =

Area de 1la dnnacién........................13,053.50 -

Jardin de nifos,,....... sr. 1,002,000 nr2
3 avlas,....ovivennn...245.00 m~2
direccidn y bafos......585.00 =
plazas y jardines.....&92.00 =

Zona comercial..........,.....457.00 m~2
6 Iocales.......v.....857.00 m~2
plazas y andadores....36&4.00 °

Jard{n vecinal................84%.00 m

Zona deportiva............,.1,850.00

Plaza efvica....,c0vuunn.... 200.00

Juegas infantiles.............280.00

Estacionamiento............ .3,8368.00

Andadores. ....,.. ...000.. «.4,06%.%50Q

T % 2 5 W )
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