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JUSTIFICACIONES Y OBJETIVOS



INTRODUCCION.

La forma mis antigua del Comercio la constituye el tianguis,
el cual se formaba espontineamente a lo largo de las arterias --
principales de los pueblos, paso obligado de penetracifin en ellos;
paulatinamente se iban congrecande una serie de rpuestos, hasta gque
se convertia en una concentraci®hn de mercaderes, donde la suciedad
y el desorden imperaban. Posteriormente en los principios del -
urbanisnc, el centro comercial aparece en ¢l cuartel romano, ubi--
cindose entre el Templo y el Palacio, formando parte de la Plaza -
Pablica, la cual era el centro civico y social de la Ciudad.

Esta gran concentraciédn del centro, ocasionaba miltiples con-
gestionamientos, los cuales traian consigo problemas de vialidad,_
salubridad, etc. Actualmente, se ha tratado de solucionar dicho -
tipo de problema con ¢l mercado moderno y el tianguis controlado,_
va que esta forma de comercio alin subsiste en nuestres pueblos y a
vecaes en la forma méds primitiva, en forma de truegque.

En las filtimas d&cadas el palis ha registrado un crecimiento
acelerado de la poblacifin urbana, principalmente en las ciudades -
grandes y medianas; este proceso de cencentracifn de la poblacifn
demanda volfimenes crecientes de satisfactores bdsicos.



En base a cstas tendencias de crecimiento de los cen-
tros urbanos, se requiere establecer una red de comerciali
zacibn que permita una adecuada distribucifn de les produc
tos alimenticios de cosumo bisico.

Cono parte de estc procese de comercialirzacibn, el -
eguipamiento de Centrales de Abhasto rcaliza funiconea de
abasto ¥y comercio al mayoreo en las principales dreas urba
nas del pais.

Estas funciones son las que determinan la organizacién
interna de las unidades y las necesidades dec su ubicacién -
estratégica en relacidn al contexto urbano, facilitando el_
abastecimiento proveniente del exterieor y la distribueidn de
los productos en el drea urbana,

Los centros de abuasto son importnates en el proceso de
comercializacibn para poder atender la demanda de la pobla-
cibn urbana, ¥y en algunos casos para cubrir demandas regio-
nales.

La creacifin de Centrales de Abasto obcdece a la necesi



dad de modernizar las actividades de distribucién de vive-
res, garantizando el abastecimiento oportuno, suficiente y
a precios razonables.



ANTECEDENTES HISTORICOS,

A mediados del Sigle XII, se fundS la Ciudad Oratoria
de Ichcaanziho vor capitanes Itzaes, venidos de Chich&n---
Itz4, en el sitio gue ahora ocupa el centro de la ciudad -
de M&rida. Esta ciudad tuvo poeca vida, ya quen el en Sigle
XV solo resinas de ella gquedaban,

La existente ciudad espaficla fue fundada el 6 de ene-
ro de 1542, por Don Francisco de Montedje , "El Mozo", Par
tiendo de una plaza cuadrada v con mazanas rectangulares a
las cuatro orientacionos, dejaudo para templo la manzana -
oriente, se trazb la Villa que sirvi6 de asiento a la capi
tania general de Yucatdn, habi&ndose erigido en Ciudad por
Felipe III, en agosto de 16Bl1. Su desarrxolle prolongd las
calles primitivas, con notorio abandono del paralelismo.
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ASPECTOS GEOGRAFICCS.

SITUACION.

Mérida se ubica entre los paralelos 20° y 21° de lati
tud norte y los meridianos 89° v 9%0° de longitud oeste.

Capital estatal y cabecera del municipio del mismo
nombre, tiene una altura S.N.M. de 9 metros.

CLIMA.,

Su clima es cdlido, subhfimedo, con temperatura media =--
anual de 26° € y una mixima de 42° C.

La precipitacifn pluvial media anual es de 940 mm, con
incidencia de junio a octubre, Los vientos dominantes son del
este y noreste con reinantes del norte. Entre agosto y octubre
se presentean ciclones y nortes del mar Caribe, que provocan -

inundaciones en el drea urbana.




TOPOGRAFIA.

El relieve de la ciudad es sensiblemente plano, con pen-~
dientes menores del 5% en toda la mancha urbana.

La ciudad se encuentra ascntada sobre una extensa plani
cie, emergida del mar, formada por scdimentos y depfsitos ca-

lizos.

Los uelos de la zona se clasifican en litosoles, cambiso
les cSlcicos y gleysoles.

El potencial de los 3 tipoe de suelos analizados para usos
urbanos es adecuado, excetto los gleysoles. Los Litosoles pre-
sentan ciertas limitaciones par su dureza.

La zona no cuenta con cuerpos de agua superficiales impor-
tantes., Existen dos mantos frefiticos, el primero situado entre
los 7 ¥y 10 Mts,,,de profundidad ¥y el sequndo entre los 30 y 90 Mts.
S.N.M. ¥ dicho nivel disminiuye hasta ser nulo en la costa.



VEGETAC ION

La vegqetacibn en Areas pUblicas es muy escasa, peroc es
to se¢ compensa notablemente con la vegetacidn en &reas pri-
vadas, que de esta manera, cumple con la importante funcidn
de adecuar el microclima. ’

Esta adecuacidn coﬁfigurb una estructura de mazanas muy pe-
culiar, en la gque solo hay espacios construidos en el peri-

metro de la manzana , ¥ en la parte central, forestacién en
distintos grados.

ESTADO ACTUAL.

CONFIGURACION URBANA.

Se presenta una analogia entre la configuracifin regional
de Mérida y su configuracifin urbana, es deciy, se da una mar-
cada concentracién de actividades en una pequefia zona, en tor

no a la cual, gravita la estructura econfmica y sccial de la
ciudad,



En el centro urbano, se agrupa la administracibn pGbli-

ca, gran parte del equipamiento cultural, recreativeo y de sa
lud, el mercado de abasto, ademds de las terminales de trans
porte, de alcance estatal y naciocnal,
Esta concentracitn de servicios y actividades en el centro -
urbano, cuya traza es una cuadricula regular, contrasta con
los d&ficits de comercic y equipamiento en las dreas de vi--
vienda y provoca movimientos constantes de la poblacifn, gue
se desplaza hacia el centro de la ciudad para satisfacer sus
necesidades bfisicas, provocando graves congestionamientos --
vehiculares.

VIALIDAD.

Se observa la tendencia lineal de desarrollo del comer-
cio, eguipamiento y coficinas gque se han idc localizando a lo
largeo de la vialidad primaria, determinando el desplazamiento
lineal de la poblacitn., Del mismo modo, las zonas industriad
les tienen una influencia definitiva en los movimientos gue se
dan dentro de la ciudad, existiendo una relacién directa entre
las vias de comunicacifn y la localizaci®n de las industrias,



las cuales estdn generandeo en torno suyo una serie de activi
dades y servicieos que propician el crecimiento lineal de la
ciuvdad a le largo de dichas vias; tendencias que provocarin_
mayores conflictos en la estructura urbana al incrementarse
los desplazamientes a través de la ciudad.

El periferico es un nuevo elemento dentro de la estruc-
tura urbana, ya que a largo plazo se dari el crecimiento en
torno suyo. Este limite deberid funcionar como via alterna =
del movimiento vehicular pesado, proponi&ndose su uso sea -
de libramiento para este tipo de movimiento. El aeropuerto_
al sur de la ciudad, se ubcia pricticamente ya dentro de la
mancha urbana al igual que la penitenciaria, generando el =—-
primero, servicios relacionados con su actividad. Estos ele
mentos son una barrera al crecimiento en cuanto a continui--
dad de la traza, sin embargo este se sique dando anirquica-=-
mente, ya gque actualmente se estdn desarrxollando zonas de =-
habitaci®én popular alrededor de ellos, sobre terrencs ejida-
les Y es necesarios controlarleo por tratarse de la zona de -
recarga acuffera y por su funcionamiento incompatible con el
uso habitacional.
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DEFICITS:

Entre los principales d&ficits de eguivnamientos y ser-
vicios gue padece la ciudad de M&rida, estin: 11279 alumnos
sin acceso a educacton superior, 14113 M2 de bibliotecas, =--
460 butacas de teatro, 5819 nifos sin servicio de guardéria,
136 consultorios , 520 puestos para mercado plblico, 52,000M2
en tiendas de autoservicio, 50,000 M2 para mercado de abastos,
SB85,400 M2 de parques Yy jardines, 78,890 M2 vlazas pGblicas,
13,098 M2 para unidades deportivas y 7.5 ha. de terrenc para
tiradero de desechos s8lidos.



ASPECTOS NORMATIVOS:

En el Plan Director Urbane se adoptan
normas de dosificacién de usos del suelo y

la superficie urbanizada al afic 2000:

Vivienda
Eguipamiento
Industria
Vialidad
Espacios Abicrtos
Lotes Baldios
TOTAL

Debhsidad de Poblaci&n *

ARD

1980
1982
1988
1994
2000
* pensidad de Poblacifin Promedio.

&4
10

L4

lo0

38
42
47
53
60

las siguientes
densidades para

R

hab/Ha

hab. /la.
hab./Ha.
hab. fHa.
hab./Ha.

1L



En &reas de usos mixtos:

1) LINEALES ¥ SUCENTROS 2} EN EL CENTRO 3) EN ZONAS HABITACIONA-
HISTORICO NALES VAL1OSAS.
Vivienda ........... 2362 Vivienda ......... 19% Vivienda ....:9+4.. 45%
Comercio ........... 10% Equipamiento ..... 45% Comercio vy
Recreacifn ........ 15%
OFicinas ...eusavo.. 30% vialidad ......... 21% Of£cinas ...ese.... 35%
Industria no Espacios Industria no
Formal ~essr-ase.e 243 Abiertos ......... 15% Formal - |
TOTAL c.veeee-ae 100% TO TAUL cc.vvess 100% TOTAUL ecnaa9ss 1008

Normas en relacisn a densidades brutas de poblacidn:

DENSIDAD BAJA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD ALTA.

40 - 60 hab/ha. 60 - 100 hab/ha. 100 - 150 hab./ha.
Vivienda residencial 10 viv/ha. 14 viv/ha. 18 viv/ha.
Vivienda media 10 viv/ha. 14 viv/ha. 18 viv/ha.
Vivienda popular 10 viv/ha. 14 viv/ha, 18 viv/ha,
Vivienda precaria 10 viv/ha. 14 viv/ha. 18 viv/ha.
Lotaes superficie
predominante 500 m2-400 m2. 350 m2-290 m2 240 m2~-180 m2.
Industria pesada 8 a 50 obreros por hectdrea.
Industria ligera 50 a 100 obreros por hectdrea,

1%



Rormas de Equipamiento Urbano.

EDUCACION
Pob. Atnedida Sup, Terreno Radio de
por Unidad Accidn.

Jardin de Ninos 3 3 2 500 m2 500 ml
Escuela Primaria 21 2 2 500 m2 800 ml
Escuela Secundaria 5 .47% 2 500 m2 1.150 ml
Escuela Preparatoria 1 $ 7 500 m2
Escuela Superior 2 3 5 000 m2

CULTURA ,

TEALLO ssvacassscsasannsassrass NOCma 217 Habitantes por butaca
BiblioteCa sv..cesasvacsassesss NOrma : 66.6 Habitantes por m2,

SALUD.

308 Habitantes /consultorio
754 Habitantes /cama
351 Habitantes / cama

nN

ClINica .ecicavssesccnssrsassa HNoOrma
Clinica Hospital ....scs0000.. Norma
Hospital General ..;.....ex... NOrma

Hospital de Espe-
cialidades ...e.veecccanesv-s. Norma : 3 140 Habitantes /cama

2 % de la poblacibn.

“
[

GUArderfas s.iassvecscancssssss. NOrma



COMERCIO

Mercado Pfiblico ctmedsssssarerenstettenanan

Marcado de ABASLED ..cissverecssresarssaneres

Supermercados y
tiendas gubernamentaleB ...ccss0ccvrrrrassan

COMUNICACIONES.

Agencia, Sucursal y
AdmBn. de COrre05 .cucescacssassasassssonsses

TRANSPORTE.

Terminal de Autobuses

ForSneos

P N L A T A P A S AP Y

DEPORTES

Canchas Deportivas ..scsertecctvscncsscncen

SERVICIOS URBANOS

Camenterio

R R N N A I R I

Norma
Norma

Norma

Norma

Norma

Norma

Norma

[

0,17 Usuario/habitantes.
27 Habitantes / m2.

.36 m2/ Habitantes

50 Habitantes / m2 construide

0.6660 m2 / habitante.

0.5 m2 6 Habitante

0,375 m2 / habitante

17



ACCIONES PRELIMINARES.

Se deberi efectuar la creacibn, registro e inscripcibn
de planes sectoriales de: vialidad y transvorte, aqua pota-
ble, drenaje y vivienda., Otras acciones importantes seran:
decretar derechos de via y la construccibn de vialidad para
que se pueda iniciar el ordenamiento de la estructura urba-
na de la ciudad.

La cracibn de la Comisifn y elaboraci®n del plan de —-
ordenaci®n de zonas conurbadas. El decreto del centro his-
t6rico junto con su Srea de proteccibdn. La expropiaci8n de
tierras para la cracifn de la central de abasto y la estacién
de autcbuses forfineos, los viveros municivales y el nuevo ——-
basurera. Primera etapa del orograma de mejoramiento de vi--
vienda, Decreto de proteccidn ecolfgica del sur de la ciudad,
Delimitacién y decreto de zonas arqueclégicas.



PEATON -AUTO
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VIALIDAD
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CONCLUSTONES .

La nueva central de Abasto de la Ciudad de Mérida, Yuc.
debe observar unz congruencia interna y satisfacer al conjun
to de requisitos para la produccifn de bienestar de la cindad,
an 1o gue se reﬁie;e al reforzamiento de la estructura urbana,

al mejoramiento de las funcioness civicas y al abatimiento de -

las principales carencias wgopulares. Los oropfsitos de mejo--

rar este mercado mayor de viveres se resumen en los objetivos
siquientes:

.

OBJETIVC I.- Ublcacitn adecuada y cercana al abasto y al

consuno . Uno de los principales vroblemas que presenta

el mejoramiento del comercio masive de los alimentos es

el de su correcta ubicacidsn en el tejido urbano de la -
Ciudad de M&rida,

En esate objetivo concurren dus clr--
cunstancias:

la diseribugién de los consumidores en el -
Srea urbana y las formas y cantidades de acceso de log -
alimentos: y que esté donde aus efectos marainales y ope
racidn principal no perjudique las zonas adyacentes como

en clerto grado estd sucediendo en el actual Centro de -~
Abagtag,

23



OBJETIVO 2.- Instalaciones congruentes con el comercio
mayor. Es preciso optimizar las instalaciones utiliza
das en el comercio de viveres; estas instalazciones de-
ben ser apropiadas y suficientes para bastecer a una_
peblaciftn urbana de % milién de habitantes, cantidad =~
que es probable se eleve por encima de los 900,000 para
fin de siglo. Existe una intima y mutua relacifn entre
el medio ambiente ¥y las actividades que en &l se reali-
zan, En el caso de este mercado mayor, es preciso que
cada una de sus instalaciones sea adecuada y con dimen-
siones suficientes para el desarrcllo de dichas activi-
dades. Se preven cambios en el transporte de productos,
en los sistemas de subasta, en la estandarizacién y em-
paque de los articulos ,.. estos cambics alterarfn favo
rablemente las operaciones de venta al mayoreo.

OBJETIVO 3.- Acceso de los productores. Uno de losg --=

principales vrop&sitos de la Alinza de Produccifn es lg

grar que los productores agricclas encuentren incentives
v facilidades de acceso a los mercado regionales del ===
pals: propfsito que reducird el ntimero de intermediarios
entre el productor y e) consumidor terminal.

24



PLANEACION



TIPOS DE PRODUCTOS.

Los productos b8sicos que se comercializan en

las centra-
les de abastc son

1. Frutas, hortalizas y rafces feculentas.
2. Abarrotes. )

3. Granos ¥ semillas.
4. Lidcteos.

5. Avicolas.

6. Paescado y mariscos.
7. CS8rnicos.

Estos alimentos reqguieren de un almacenamiento adecuade pa
ra su mejor conservacitn y aprovechamiento, excepto los abarro-

tes, granos y semillas que ofrecen mayor facilidad para su alma
cenamiento,

Las principales instalaciones que requieren las bodegas --
son : cAmaras refrigeradoras, cuartos de maduracién y en el ca-

so de frutas, hortalizas, y ralces, migquinas para lavado y se--—
leccidn.



La finalidad de contar ¢on estas instalaciones es la -
de ampliar la vida de los productos perecederos y pecuarios,
coadyuvando a que el proceso de abasto de los mismos sc rea-
lice de manera adecuada y eficiente.

CARACTERISTICAS DE OPERACION DE LAS CENTRALES DE ABASTO.
Las principales caracteristicas que permiten y justifi--
can la operacitn de las centrales de abasto son:

- Que la demanda de productos perecederos sea cuantitativa-
mente considerable; lo¢ gque corresponde a ciudades media--—
nas y grandes, salvo casos de excepcidn,

- ¢{ue sean ocupadas por comerciantes mayoristas de produc--
tos alimen*:icios verecederos ¢ abarrotes.

- nMue rl equipamiento firico comercial sca: el adeciado pa-
ra las nccesidades de la localidad y la funcidn de abasto.

- Que cuenten con servicios comolementarios gque apoyen la -
actividad comercial mavorista.

~ Que sus instalaciones garanticen el manejo eficiente de -
los productos.



e considera como usuarjios de las centrales de abasto
a los siguientes agentes del proceso de comercializacibn:

Productores.
Agrupaciones de oroductores

Organismos nacionales habilitados por el Gobierne Federal
para el manejo de productos alimenticios.

En relacifn con las operagiones del abasto:
Comerciantes medio mayoristas.
Comerciantes mayeristas en linea amplia.
Comerciantes mayoristas en volumen.
Instituciones pGblicas
Tiendas de autosarvicio e istitucionales.

En relacifin con las operaciones de venta al detalle:

Locatarios de mercados municivales.

27



se

Pequefios comerciantes establecidos para la venta de fru
tas y hortalizas.

Comerciantes de tianguis y mercados sobre ruedas.
Cooperativas, sindicatos, cadenas voluntarias y otros

Tiendas de autoservicic e institucionales

En funcifn al sistema de marcadeo, las overaciones que
realizan dentro de la central de abastos son :

Ventas de productores y mayoristas

Ventas a comisifén de mayoristazs a detallistas
Ventas de mayoristas a detallistas

Ventas de productores a detallistas

Remates de frutas y hortalizas.



AGENTES QUE INTERVIENEN EN LA PROMOCION Y PLANEACION DE --
LAS CENTRALES DE ABASTO

Los aqgentes gque intervienen en la vromocifén v planea-

cién de dichas unidades son:

- Secretaria
- Secretaria
- Secretaria
- Secretaria
- Secretaria

de
de
de
de
de

Comercio .
Asentamientoes Humanos v Obras Pfiblicas
Agricultura ¥ Recursos Humanos

Pesca

Salubridad y Asistencia

- Autoridades Estatales y Municipales
-~ Organismos Crediticios Pfiblicos y Privados
- Sectores Social y Privado



REQUER IMIENTOS.

CRITERIO DE DOTACION.

La necesidad de dotacidn de centrales de abasto se vresen
ta en localidades con mds de 200,000 habitantes. De 400,000 -
a 2'000,000 es muy necesaria en virtud de dque estas localida--
des se caracterizan mor tener una gran actividad comercial.

En localidades mayores de 2'000,000 de habitantes la dota
cibn es indispensable. A vartir de 5'000,000 es recomendable_
estudiar la conveniencia de dotar mis de una unidad, en fun---
citn de la complejidad del funciconamiento urbange y los proble-
mas de operagifbn interna que orescentaria una central de abag--
tos de grandes provorciones.

Por los scrvicios que proporciona este tipo de eguipamiento
urbano, se beneficia a la totalidad de los habitantes de la lo-
calidad y a una parte importante de la poblacidn dentro del --—-
firea de influencia regional.

Las caracteristicas del equipamiento se determinan de ---
acuerdc al total de la poblacifn a servir dentro de su radioc -



i@ influencia.

Por la dinfmica de crecimiento de los asentamientos -
humanes, es necesario que el clanteamiento de dotacidn de -
caentrales de abasto se ajuste a criterios ya establecidos,_
deonde se wnrevé que el aumento de la capacidad de servicio -
debe ser acorde con los crecimientos que reqistra la deman-
da.

LOCALIZACION Y SELECCION DEL TERRENO.

La localicacifn de la central debe considerarse fuera_
de la mancha urbana y en sentido contraric al crecimiento -
de la ciudad, vinculada directamente con vias vrincipales -
de comunicaci®n, creferentemente autovristas, carreteras y -
grandes avenidas urbanas, que vermitan la comunicacifn direc
ta y adecuada para facilitar el traslade de usuarios y mer—--
cancias, de la regqi6n hacia la central y &sta hacia el inte-
rlor de la ciudad,

Deberl3 preverse que los vientos dominantes no originen_
contaminacidn a los productos que se¢ manejan en la central -
de abasto. Esta contaminacifn nuede ser originada por aqguas
negras, fibricas gue utilicen determinados oroductes quimicos



basureros municivales, entre otros.

Las zonas aledafias al terrenc no deberin contener activi
dades que preoduzcan contaminacidn, asi como acuellas gque -
nor razones similares pueden ser afectadas con la instala-
cifn de la central.

‘Es necesaric disponer de superficie suficiente nara las_
necesidades actuales y futuras, as! como para establecer -
la adecuada intearacién de la central a la ciudad, conside
rando los reauerimientos siguientes:

~- Superficie mara la construccifn de la central de abasto
- Superficie pnara ampliacidn

- 2Zona de amortiquamiento urbanco en tornc a la central

- Zona de usns compatibles, cxterna a la central, para la
instalacidén de equipamiento urbano complementario

- 2onas de transicidn urbana para el establecimiento de -~

actividades afines y de apoyo a la central, que puedan_
vincularse con los usos urbanos del suelo
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En la seleccidn del terrenc deberi preverse la exis-
tencia de redes de infraestructura: agua votable, drenaje
energia el&etrica y telé&fono, y la disponibilidad de los_
servicios correspondientes, asi como la existencia de vias
de acceso pavimentadas.

El terreno deberd tener poca pendiente, preferente--
mente de 1% a 4% a fin de lograr costes razonables de cons
trucein., Pendientes mayores al B% difjicultan el proyecto
de la unidad y elevan los costos de obras.

RADIO DE INFLUENCIA

Las centrales de abasto sc ubican en centros urbanos_
y son equipamiento de influencia local v regional. Debe -
preverse que acudirsn a abastecerse a ellas los detallis-—-
tas de ciudad y de otros centros urbanos medianos y peqgue-
Aos que sc¢ ubican dentyo de su drea de influencia.

De esta manera, la ovoblacifn existente en el &rea de

influencia debe ser tomada en considerajic6n para determi--
nar las dimensiones de la central de abastos.

Kk}
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COMPATIBILIDAD URBANA.

La correcta vinculacién de las centrales de abasto ——
con los diferentes usos deal suelo eg importante en la pla-—
neacidn v desarrollo de las localidades, para evitar mezcla
de usos que vroducen interferencia de actividades y funcio-
namiento, gque a su vez general conqestionamiento y deterio-
ro del medio urbano.

Para lograr una mejor funci&n urbana de las centrales -
de abasto se deberi cuidar su relacién con otros equipamien-
tos.

Debido al tamaio e intensidad de la actividad, las cen-
trales de abasto atraen una serie de actividades complementa
rias y compatibles, entre las cuales se encuentran las sigui
antes:

- Comercio de insumos agropecuarios, principalmente semi---
llas mejoradas, fertilizantes e insecticidas.

- Agencias, talleres v refaccionarias de vehiculos, espaci-

almente carga
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- Comercio de otros productos no alimenticicos de consumoc -
popular que se distribuyen en tlavalerfas, mercerias, --
zapaterias, etc.

~ Gasolineras
-~ Hoteles, bafios pGblicos, restaurantes y fondas
~ Terminales o paraderos de transvporte urbano y suburbano

Los usos del sucleo derivados de estas actividades son
compatilbes con las centrales de abastos. Otros usos vue-
den calificarse como de compatibilidad media © incompati--
bles .

Fn cuanto a la vialidad y los transportes, las centra-
les de abasto se deben localizar de manera que no interfie-
ran las funciones de circulacifn y transporte, por lo que -
en relacién a la estructura vial se localizarsn en autopis-
tas, carreteres o libramientos urbanos.

Para la olaneacifn y ejecucidn de las acciones de las
centrales de abasto, sSe redquiere conocer y evaluar la capa-
<idad de las redes de infraestructura cxistentes, o los --—-



nroaramas de construccién y amoliacion de las mismas, de -
tal manera que la dotacifin de este tivo de unidades no in-
cida negativamente sobre la infraestructura.



DISENQ ARQUITECTONICO.
DIMENSION DEL PREDIO

Las dimensiones del predio estardin en correspondencia
con las caracteristicas previstas en el proyecto arquitec-
ténico, al igual gue las superficies vara estacionamientos
dreas verdes, andenes y otras 8reas de uso comfn.

Leberd oreverse la superficie necesaria para el creci-
miento de la central, de un horizonte de veinte ahos, asfi_
como las necesarias para el amortidquamiento urbano y los -
usos y actividades externos a la unidad, gue le son comple-
mentavios.

En cuanto a la forma del nredic, &ste debe ser regular
cuadrade o rectanaular; o irreaular, siempre y cuando la -
suncrficie y dimensifn del mismo A& luqgar a una adecuada -
digtribucidn de la central.
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PROYECTO DE LAS BODEGAS.

La solucifn arcquitecténica de las bodegas debe cumplir
con las siguientes condiciones fisicas y ambientales:

- Aislamiento t&rmico en las cubiertas y los muros cabe-
ceros, recurriendo a materiales aislantes que aumenten
la reflectividad de las superficies y disminuyan su cop
ductividad.

- Absoluta impermeabilidad en cubiertas y muros

-~ Ilumipacibn natural suficiente

- Capacidad de carga en el pisoe, minimo de 2 tons./m2,

- Altura minima de 5 m.

- Ancho mimino de bodega de 5m.

= Ancho de andén cuando no hay pasilloc interior, 4m.

- Ancho de andén cuando hay pasillo interior, minimo 3 m.



- Ancho de pasillo interior, cuando existe, minimo de &m.

- Profundidad de las bodegas no mayor de 3 veces el ancho
de las mismas.

Las caracteristicas de ventilacitn e iluminacién natu
rales se adecuarfin cn todo caso a las condiciones climéti-
¢as de la localidad.

Asimismo, deberi preverse en las boderas, iluminacidn
artificial sufiente e instalaciones de aqua potable, drena
je, enerqifa eléctrica y telé&fonos.

-

ALMECENAMIENTO EN FRIO.

Se¢ dehe considerar el Aischo modular de camaras frigo
rificas de diversas canacidades vara el almacenamiento ade
cuado de los nroductos seleccionados.

Estas instalaciones funcionarfan tambi&n como cdmaras de ma
Auracibn, con lo cual se obtendrin condiciones 6ptimas para
la comercializacidn.

Los frigorificos se deberfin instalar en el interior de

las bodeqgas, de acuerdo a las necesidades individuales de -
cada comerciante.



Se instalard un firqgqorifico comfin wara que los comer-
ciantes con menor noder econfSmico nuedan conservar sus Brgo
ductos. Este firqgorifico dispondrd de cflmaras de refriqe-
racifn para distintos tivos de productos.

SUPERFICYES DE CIRCULACION VEHICULAR Y PEATONAL.

El dimensionamiento del sistema vial de acceso y la -
vialidad interna se determina en funcifn del volumen espe-
rado de vehiculos al dia, mismo que se calcula dividiendo_
el volumen anual operado entre 365 dias.

El acceso a la central debe hacerse por medioc de un_
ramal de la via principal cercana o cuandoc menos un des--
vio de &sta. Debe existir una entrada y salida de vehicu
los, para el adecuade control administrativo de la central
de abastes.

Los patios de maniobhras nue estén frente a las bode-—
gas deben servir exclusivamernte oara descarga y carqga de_
productos; por ningGn motivo se usardn como estacionamien
tos por los oronietarios de las bodegas o cualesquiera --
otros usuarios de la central.
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Las superficies vara estacionamiento, incluidas sus
dreas de circulacién y maniohras, se calculan con las si-

guientes bases:

Vehiculos y camicones de compradores a5 m2.
Vehiculos de carga con 10.5 m. de largo 70 m2.
vehiculos de carga con 16 m de largo 125 m2.

Para vehiculos y camionetas de compradores se requie
ren dos cajones por cada bodega; los estacionamientos pa-
ra vehfculos de carga se calculan sobre la base de un es-
pacio por cada dos bodegas. Deben estar ubicados fuera -~
del drea de mayor movimiente vehicular y comercial,

El estacionamionto wvara transbordo de vrroductos puedo
estar anexo al drea de estacionamiento para vehiculos de -
carga y su cdlculo scrd sobre la base de un espacio por ca

da cuatro bodegas.

Estos estacionamientos no deben localizarse en dreag =
qgue entorpezcan las manicobras de carga y descarga. La ade-

cuada localixacifn ayudar8 a resolver el congestionamiento_

de vehiculos dentro y fuera de la zona de bodegas.
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La separacifin entre andenes, incluvendo circulacion =
y fdreas de manicbras, tendri un ancho minimo de 45 metros.

La circulacifn de los peatones dentro de las naves =--.

puede ser a través de los andenhes de carga y descarga, -——=-
cuando éstos estén destinados para la exhibicién y compra-
venta de productos, o a través de una circulacibn intgrior
intermedia entre bodegas (pasillo de compradores), cuando_
asl esté dispuesto'de acuerdo con el disefio de las paves,

El movimiento de vehiculos deberd realizarse sin in--
terferir en el funcionamiento normal del sistema vial, res
pondiendo adecuadamente a las funciones cperativas de la -
central y a las necesidades de los usuarios.

ESTACI1ONAMIENTO Y SU LOCALIZACION.

Se consideran dos tioos de estacionamientos importan-
tes en la central; unos quedan ubicados fuera de la zona -
de bodegas,. que servirin de amortiguamiento de £flujos de
camiones que la abastecen, en las horas viceo; los otros se
localizarin <entro de la zona de bodeqas, para el uso de -
compradores ¥y bodequeros.
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Las instalaciones y.iservicios complementarios, dentro
y fuera de la zona de hbodegas, deben disvoner de Sreas de_
estacionamiento suficientes, a £in de asequrar el funciona
miento efeciente de todas las actividades de la central.

COMPONENTES FISICOS DE CENTRALES DE ABASTO,

Los componentes fisicos estin constituidos por la in-
fraestructura urbana interna a la unidad, las instalaciones
bisicas y auxiliares necesarias para la operacifén de la cen
tral y las instalaciones complementarias que apoyan su fun-
cionamicnto.

DIMENSIONES DE LOS COMPONENTES FISICOS.

El &rea de bodeqgas de perecedercs es la mis importante
dentro de la central, vor lo gque se considera como indicador
para el cilculo de sunerficies de los restantes componentes_
fisicos. Para este fin, se toma como elemento b&sico vara -
el dimensionamiento, la suverficie de bodegas de frutas y --
hortalizas,

Obtencitn del 3Area de bodegas de perecederos.
Para la obtencion del &rea de bodegas es indispensable_
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conocer la poblacifn y el consumo per cépita anual de la -
ciudad seleccionada y su zona de influencia; a partir de -
estos datos se obtiene el volumen potencial anual de pro=--
ductos a manejar, en toneladas; relacionando €ste con la =
productividad media de la suverficie de bodega, 10 tonela-
das por metro cuadrado al afio, se obtiene la suverficie --
requerida para bodedgas de frutas y hortalizas,

Esta suverficie se asume como base 100 y se utiliza -
como par&metro de referencia varva la obtencifn de las su--
perficies de los commonentes restantes de la central, como
se indica en 21 cuadro.

DISTRIBUCION DE LOS COMPONENTES FISICO.

Con el fin de optimizar tiemwo y recursos en =l proce
g0 de dotacifn de centrales de abasto, asi como para lograr
una adecuada distribucifn interna de las distintas activida
des y funcienes, es necesario establecer proyectos tipo en_
correspondencia con rangos especificos de poblacifn a servir,

Para este efecto, se tomar8 en consideracidn el esguema

bAsico anexo, en el que se plantea una distrubucién tentati-
va de los componentes.
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En caso necesario, el proyecto arguitecténico deberd_
adecuarse a condiciones especificas de las leocalidadas.
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INFRAESTRUCTURA
URBANA

Agua potable

Drenaje ¥y alcantarillado
Energia Eléctrica
Pavimentacidn

Teléfonos

Alumbrado Pdblico
Acceso vial

REQUERIMIENTOS DE COMPONMENTES FISICOS PaRA

CENTRALES

BASICOS

Bodegas

Bisculas

Maduracidn y frinori=-
ficos.

Andén de carga y des-
carga a cubierto

Area de circulacién
peatonal, banquetas
Area vehicular de cip
culacitbn vy maniobras
Eastacionamiento de au
tomoviles

Acceso vehicular y vea
tonal

Areas verdes

Ofnas, administrativas
Sanitarios piblicos
bDepésito de aqua, tan-
que elevado

Caseta de vigilancia
Caseta de control de -
entradas y salidas
Barda perimetral
pDepSsito de basura, ==

DE ABASTO .

AUXILIARES

Nave abhierta para pro-
ductores.

Andén peatonal cubiero,
wasillos interiores

Area de transbordo vehi-
cular

Cuatro mAnuina, herrami-
entas, taller de manteni
miento

local de reparacidn de en
vascs

Servicios medicos
Oficinas de asesoria con-

table, juridica, fiscal y
otras
Oficinas de asociaciones

de comerciantes y transpar
tistas

Cafeterias

Servicios bancarios .
Normalizacidn de productos
Locales comerciales

&rea para equipc de lim

pieza

Oficinas SECaOM
Oficinas pfiblica
S55A v otras)

(SARH,

Area de reserva vara fu

turo crecimiento.

COHPLEMSNTARIOS.

Oficinas de correos
Oficipas de Telégrafos
Oficina de Tel&fonos
Servicic de Telex y radio~
telefonia .

Paradero de transoorte ur-
buno y suburbano

Talleres y distribucibn =--
de refacciones automotrices
Gasolinertfa y servicio de -
lavado y enqrasado

Rafios pfiblicos, peluqueria
Local de distribucin de -
insumos agricolas y pecua-
rios

Tabaqueria, periodicos y si
milares

Restaurantes

Auditorio y Centro Social
Hotel

Comercioc para satisfacer -

‘necesidades de los usuarios
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DISENO DEL PROYECTO



PLAMND

PLAMND

PLAND

PLANC

SITIACICN Y AREAS DE INFLUENCIA DE MERIDA

ALTERNATIVAS [E CRECIMIENTO

QODICIONANIES SOCIO-ECCHMOMICAS

CONDICTONANTES PISIOO-NATURALES

PROPOSICION DE VIALIDAD

DIAGNOSTIOO PROCOSTICO
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TERRENO,

De acuerdo a los criterios de planeacidn de eleccitn del
terreno, se fueron descartando diferentes zonas de la --
ciudad para llegar a la ubicacitn 6ptima del proyecto.
Para esto se secciond la ciudad en tres freas fuera del_
limite urbanc y posteriormente se aplicardn los criterios
del ANALISIS URBANO.

OBSERVACIONES AREA I.-

+1.- Zona apta para el crecimiento urbanc con exepcifn de
la salida d conkal que sufre un vroceso de conurbacidn.

2.~ Vias de comunicacifn buenas desde el axterior de la
ciudad siempre:y cuando se tenga acceso directo al peri-
f&rico.

3.~ No hay industrias.
-1- La zona es opuesta al centroide de insumos, es decir -

a las vias principales de abastecimiento de la ciudad; y
estd alejada del centroide de consumo,.
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2.- Los vientos dominantes soplan de esta zona hacia la
ciuvdad. Esto no es favorable considerando la Central de
Abasto como un foco de contaminaci®n por olores.

3.- Vias de comunicaecifn malas hacia el centro de la --
ciudad.

OBSERVACIQNES AREA IXI.-
+ 1l.- Zona cercana al centroide de consumo

2.- Buenas vias de acceso y de comunicacitn con el cen
tro de la ciudad.

3.~ Vientos dominantes favorables.
l.- Zona no apta para el crecimiento urbano

2.- Zona alejada de las vias principales de abastecimien
to de insumos para la cliudad,

OBSERVACIONES AREA III,.~

+ 1.— Zona apta para el crecimientec urbane.



2.- Entre las dos principales vias de entrada de insumos

3.- Buenas de vias de acceso y de comunicacién con el ~-
- centro de la ciudad.

4.- vientos dominantes favorables.

1.~ Corredor industrial en la salida a Campeche. Zona de
contaminacidn atmosfé&rica por humos y polvos,



e e

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

l.-

2.-

10.~

11.-

Bodegas Frutas y Hortalizas.
Almacenamiento de Productos C4rnicos.
Almacenami?nto de Pescados ¥y Mariscos.
Almacenamiento de Granos y Cereales.
Almacenamiento de Abarrotes.

Andenes de Carga y Patios de Maniobras.
Gobierno y Administracidn,

Bancos y Financiamiento.

Zona de Subasta.

Tiangquis abierto,

Locales Comerciales.
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12.~ Restaurantes y Fondas.
13,—- Guarderia.
14.~ Depbsitos de Basura.

15.- Estacionamiento.
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TABLAS DE AREAS.

ZOHNA CARNES, PESCADOS Y MAﬁISCOS.

-

1 MERCADO 861 M2,

2 ZONA VENTAS PESCADO 240 M2,

3 ZONA VENTAS CARNE 163 M2,

4 PREPARACION PESCADO 420 M2,

5 PREPARACION CARNES 357 m2.

6 CONGELADO PESCADO 351 Mz,

7 CONGELADO CARNES 432 M2,

8 LIMPIEZA PESCADO 135 M2,

9 ANDEN 430 M2.

10 SERVICIOS (BAROS,BASURA) 243 M2,
11 LOC. OFICINAS 333 M2,
12 CIRCULACIONES 486 M2,
TOTAL 4456 M2,

+ 144 M2 CTO. MAQUINAS Y DEPOSITO
DE AGUA. 4600 M2.

T3 =m =t oy Sk



ZONA GOBRIERNO ¥ SERVICIOS PUBLICOS.

LT -- R R T -

T
= O

LACTEOS

LOCALES CCMERCIO
FONDAS

ANDEN

CIRCULACION COMERCIAL
BANCOS ‘
OF ICINAS

RECEPCION FF. CC.
SANITARIOS
CIRCULACIONES
MANTENIMIENTO

TOTAL

400 -M2.
468 M2.
162 M2.
273 Mm2.
1110 m2.
510 M2,
507 M2.
164 M2,
170 M2.
364 M2,

76 M2.

4204 M2.
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ZONA GRANOS Y ABARROTES.

SILOS

BODEGAS ABARROTES
MERCADO

ANDERES

LCC, OFICINAS
CIRCULACIONES !

TOTAL

837
540
567
157
225
234

2560

Mz.

‘M2.

M2,
M2.
M2.
M2.

M2.

OASESNEER



ZONA

FRUTAS ¥ VERDURAS,

0 W R W N

MERCADO
BODEGAS

ZONA VENTAS
ANDENES
SERVICIOS

LOC. OFICINAS
CIRCULACIONES
CASETA CONTROL

TOTAL

735 M2,
1836 M2,
204 M2,
262 M2.
392 M2.
306 M2,
264 M2,
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»

ZONA_SERVICIOS COMPLEMENTARIOS.

=T ¥ B PE I

MADURACION
REFPRIGERACION
GUARDERIA
CASILLEROS
SANITARIOS PUBLICOS
ANDEN ’

TOTAL

216 M2.
230 M2.
288 M2.
36 M2.
130 M2,
170 M2.

1070 M2,

oSO IS



TOTALES AREAS.

l1.- AREAS CONSTRUIDAS.

1 cmr—————

ZORA 2 4600 MZ.
ZONA 3 A 4204 M2.
ZONA 3 B 2560 M2.
ZONA 4 A 4004 M2,
ZONA 4 B 1070 M2,
TOTAL 16438 M2,

e i o o e

2.~ AREAS ABIERTAS ,

1 —mm—————

TIANGUIS 963 M2,
SUBASTA 558 M2.
MERCADO FLORES 480 M2,

TOTAL 2000 M2,
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