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1 INTRODUCCION

La arquitectura debe resclver los problemas gque se
presentan en la sociedad actual, conciliando los

intereses de funcionalidad, belleza y economia.

El arquitecto debe pProporcionar a la socili edad un
continuo mejoramiento de sus condiciones de vida, en su
vivienda, en su trabajo y =n todas las actividades gue
lleve a cabo, por lo gque es un factor clave para
modificar las condiciones de habitat de la poblacidn,
buscando la integracidn del hombre con la familia, de

ésta con la comunidad y en conjunto a la nacidn.



2 ANTECEDENTES

El crecimiento continuo de las ciudades. con su demanda
interminable de ampliacidn de servicios, puede ocasionar
en muchos casos la sobresaturacidn, ante la cual es casi
imposible resol ver los problemas sociales que se

presentan.

Para dar solucidn a estos problemas, se ha propuesto vy
discutidso mucho la conveniencia de establecer =2n los
lugares cercanos a las grandes ciudades aquellas
industrias que descongestionando las grandes ciudades
den cabida a la mano de obra local, evitando gque la

poblacidn rural se desplace hacia la megaldpolis.

Aunque ésta no es una solucidn total .si puede ayudar en
~ierto agrado a3 mejorar 1as condiciones de wvida de la
poblacidén rural, disminuir la presidén de demanda de
servicios en las grandes urbes y distribuir estos
reqgusrimientos entre los municipios que puedsn

proporcicnarlos a menor costo y con mas eficacia.

Para que esta medida produzca los efectos deseados, se
tiene que considerar que la localizacidn de las nuevas
plantas. debe hacerse lo suficientemente alejada de las
ciudades para evitar que la poblacidn rural se traslade
a vivir a ellas y se desplace a trabajar a las zonas
industriales, o como ya ha pasado anteriormente que por
falta de una adecuada planeacidn, se creen zonas

habili tacional s cerca e las industrias, - que
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aumesntands los problemnas en lugar de resolverlos.

Hoe Ltodas las empresas industriales estan en capacidad de

nes hacia nuevas poblaciones. En

Princiolao porague traslados representan grandes
@as o gue no siempre se justifican. debido a que su

der la <¢ludad

circunuorila g i
en donde se encuentran.
Tambdi & e gL tend endo las empresas capacidad

suficiente mara su crecimrento no encuentran atractivos

«

Limual wiilceales ofrecidos para que se efectden

Sin embargo. existen mnuchas empresas con mercados en
constante expansidn a nivel nacional, gque estan en
posikilidad de dar 1a capacilacidn adecuada a los
trabajadores » debido a gue su expansiion se encuenira
limitada en estos momentos ., ven como una solucidn
factible el trasladarse al sitio geografico adecuado a2

sus necesidades.

En la ciudad de México se ha desbordado yva la capacidad
de dotar de servicios a la poblacidn y a la industria,
teniendo la urgente necesidad de promover v propiciér el
trasladeo de esta ultima en busca de di=minuir las
presiones sociales y tratandeo de evitar la emigracidn

rural hacia ésta ciudad.



En esta tesis s& 2sludlia una Lndusiria gque encontrando
dificul tades para atender Su activeo mercado en
expansion, requiere cambiar su ubicacidn para el mejor

desarroclleo de sus actividades.



3 EL USUARIO

La empresa elegida, fabrica productos de limpieza para
el hogar ¥y productos quimicos desde 1327. Entre las
lineas que trabaja, se encuentran productos de gran
demanda lo que permits espesrar un mercado sostenido vy en

expansidn creciente.

Entre estos productos se encuentran blangueadores de
ropa. ligquidos y en polvo. detergentes vy limpiadores
domésticos. insecticidas de uso casero y de jardin,
productos para uso veterinario y zootécnico, fungicidas
agriccoclas, algunos materiales para cura;:ién v productos
gquimicos afines.

El crecimiento sostenido de dicha companiia ha propiciado

la dispersidn de unidades productivas v de las

}
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impide wuna rapida respuesta a las demandas, ademas de
que obliga al manejo mialtiple, inutil e inadecuado de
operaciones gque solo pueden traducirse en pérdidas de
eficiencia ¥y capacidad de produccidn.

Para poder determinar los requerimientos generales del
proyecto., se tomaron en cuenta los mercados que esta
fabrica va a cubrir dentro de la zona metropolitana de
la Ciudad de México. Fuebla y el Sureste de la Republica
Mexi cana.

Se determind el grado de cobertura con gque se les
atiende, se analizd el crecimiento demografico de estas

zonas y se estudid su repercusidén en el crecimiento de

- e 3 By l" — o=
alli on. S guE.




la demanda de productos a futuro. tomande como base la
participacisn actual de la empresa en el mer cado

nacional.

Los datos obtenidos permitieron hacer un estimado de la
producci dn necesaria y de suU proyeccidn al futuro
inmediato. para establecer el tamafio adecuado de la

fabrica a proyectar.
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4 UBICACION ACTUAL

El edificio sede se encuentra ubicado en la colonia
CGranjas San Antonio en la delegacidn Iztapalapa de la

Ciudad de México.

En wun principio. esta zZona estaba destinada a la
instalacidn de granjas avicolas. con casas habitacidn en
sus alrededores. Zin embargo, por el tamafio de los
terrenos,. poco a poooe fueron adquiridos para establecer
industrias, por lo gque en la actualidad es una =zZona

bisicamente industrial en la que se encuentran mezcladas

casas habitacidn.

Ademis del edificio sede, la fabrica cuenta con varias
instalaciones diseminadas, algunas en las cercania, Y

otras con sitios a2lejados.

El almacén de materia prima, por ejemplo, se ubica en la

misma colonia pero &n otro lote, separado 300 metros del

edificic sede, en ©ste mismo lote existe parte de
produccidn y almacenamiento de productos quimicos. Mas

adelante, se encuentra otro local en donde se han

instalado las oficinas de contabilidad y de personal.

La fabricacidn de algunos productos, se encuentra

alejada 5 km del edificio sede.

Come consecuencia de la falta de espacio. existen

operaciones mezcladas que apenas guardan las medidas de



seguridad necesaria. Las area

i

de carga y descarga han
desaparecido y los servicios al personal se encuentran
dispersos ademas de ser insulficientes.

La calle principal es una avenida amplia de doble
sentido, pero el acceso general se lleva acabo por una
calle secundaria gue no tiene =21 ancho suficiente para
el acceso de camiones grandes Yy pipas a la fabrica,
saturandose por los automdviles estacionados y las
maniobras de los camiones.

La carencia de terrenos vecl nos disponibles, la
disposicion inadecuada dJde 1las partes de produccidn vy
servicios. la falta de area necesaria para los procesos
de la fabrica asi como las medidas de seguridad impiden
de uwuna u otra manera que cualqgquier ampliacidn de la
fabrica en la ubicacidn actual pueda ser adecuada fisica

Yy economicamente.,

LLa solucion a estos problemas aexige =1 traslado de la
sede y de las diversas areas dispersas, a un sitic qgue
cuente con el espacio suficiente, con los servicios
adecuados Yy con 1la comunicacidn a los centros de
consumo, dque permita una eficiente distribucidn de los
productos vy el ingresce de materias primas sin mayores

trastornos.

Esto debe reunir necesariamente Lodas las partes que se
encuentran dispersas en la actualidad para facilitar y

optimizar los sistemas de produccidn. control ¥

distribucidn.




Estos factores se
planteaniento cara

o

consideraran al

realizar cualguier
I problema. no ser asi,

de
la probable soclucidn caerd &én los errores actuales 1o
que implicarsd un resul tado totalmente equivocado.
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5 EJEMPLOS EXISTENTES

El patrén de funcionamiento de las fabricas wvaria de
acuerdo a los productos. a su tamafio, sus propiedades

fisicas ¥ guimicas, su forma de manejo y transporte.

A traves de la historia los edificios fabriles han
sufrido modificaciones en su concepcidn ¥y aunguse n un
principio se disefaron con una distribucidn mas o menos
adecuada a los procesos de produccidn, se les han
incorporado normas de salubridad y seguridad gues los han

ido enrigueciendo.

En la actualidad se pueden distinguir con claridad
ciertas areas gque casli siempre forman parte de las

instalaciones fabriles.

Estas son: Produccidn. Al macenamiento, control Y

servicios.

Como referencia se tomaron dos laboratorios gue si bien
no producen articules similares, tienen un

funciocnamiento parecido a la fabrica en cuestidn.

Como se pusde observar, ambos laboratorios cuentan con

las partes indicadas anteriormente.

En ambos casos el flujo es lineal, debideo en gran medida

a la variedad de productos.

Tienern una =zZona de produccidn concentrada, una zZona de

almacenamiento adyacente a produccidén, una zona general

4
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de conbrol con areas distribuidaz en deondes se

v zonas de servicios ubicadas para auxiliar a produccidn

© para dar servicio al personal.
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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B . Servicios para personal 2 Coseta vigiloncia 8 Salida producto terminodo
o1 Produccicn 3 Acceso a servicios 9 Circulacion vehicular

D Almocen moterio prima 4 Estacionamiento 10 Jardin

£ Almacen producto terminado ) Acceso a oficinas

F Servicios auxiliares 5] Acceso de personal
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5 ANALISIS DE REUBICACION

Considerande la importancia regional y nacional que
representa la adecuada ubicacidn de la ffaAbrica, fus
necesario localizar una Zona gue contara con la
infraestructura adecuada y vias de comunicacidn con los
diferentes estados per o principalmente con la Zona
metropolitana de la Jiudad de México. la regidn de

Puebla y del sureste del pais.

El terreno debe tener las dimensiones adecuadas para
poder alojar las diferentes partes de la fabrica y los
servicios que @éstas requieran, ademas de contar con la
infraestructura que garantice el adecuado desarrollo a
futuro. servicios para el transporte de personal .

materia prima v producto terminado.

Como resultado dei andlisis se determind que el Estado
de Pusbla es el que brinda la posicidn mas adecuada para

ello.

Dentro del Estado de Puebla, en el municipic de San
Martin Texmslucan se ubica el corredor industrial de
mayores dimensiones de dicha entidad; cuenta con un
sistema de enlace carretero que comunica con 1l Distrito
Federal. la ciudad de Puebla y el Estado de Tlaxcala;
Ltiene comunicacidn ferroviaria con £l Distrito Federal y
2] Puerto de Veracruz; asi como gasoducto, electricidad,

agué. drenaje y telé&fono.



En éste corerredor industrial existe wva transporte
colectivo hg empresas dedicadas al transporte de
mercancias,., con lo que se facilita el ingreso de las
materias primas ¥y personal a la fabrica asi como =1
abasio de productos a los diferentes mercados del pais.

El lugar elegido esta situado sobre la carretera federal
México Puebla en el Kildmetro 73, dentro del corredor

industrial Cuetzalecdatl.

Se encusntra situado a cinco kildmetros del entrondque
con la autopista México Puebla y a la misma distancia
con el poblado de San Martin Texmelucan, a 32 km de la

Ciudad de Puebla v a 31 km de la Ciudad de México.

6.1 ZO0NAS DE INFLUENCIA

Se determinaron principal mente por los mer cados 'é
cubrir, la distancias a recorrer de los productos y el
impacto presente y futuroc para el buen desarrollo de la

fabrica.

REGI ONA AL

En un alcance de 100 a 1850 kms. se encuentran los

mercados de mayor consumoe, Son a los gque con mayor
frecuencia habra que wvisitar. los gque mas mercancia

consumiradn y en los gue el reparto se tiene que llevar a

cabo con mayor facilidad.



NACI ONAL

Los productos gque se envien a los mercados nacionales no
seran exclusivos de este centro de prodﬁccién, pero por
ser el primero en gque se fabriguen. podran salir de ahi
en cualguier ocasidn.

Estos envios se efectdlan con menor frecuencia gue los de
los mercados regionales, sin embargo por la imagen qgque
logran de los productos, resultan sumamente importantes
para el crecimiento y fortalecimiento de los mercados a

cubrir en 1 futuro,

I NTERNACIONAL

Aungue no se ha contempladeo en este proyecto, por la
cercania que se tiene al pusrto de Veracruz Yy la
facilidad de transporte por Lren y carreteras, no s
descarta la posibilidad de tener wun alcance a estos

mercados.

6.2 UBICACION GEOGRAFICA

El municipio de San Martin Texmelucan, se localiza al
noreceste de la ciudad de Puebla, a una distancia de 32

Km., en la vertiente sur del eje volcanico.




Topografia:

Predominan los llanos con pendientes que varfian de O al
2%. Unicamente en los rios Acotzala y Atoyvac se forman
barrancas o cafbiones cuya pendiente varia de un 2% a un
=25%. En las faldas de los cerros la pendiente tiene

también de un 2% a mas del 25%.

Edafologia:

Los suelos predo‘minantes son:

Tepetate recubierto de una capa coluvial gue se ubica en
manchas continuas al noreste, norte, oeste sSur '
sureste.,

Suelos sedimentarios suaves ubicados al norte, noreste,
este, sureste, surceste, este vy norgoeste, en grandes
manchas.

Sedi mentos suel tos =11 pedusfias manchas aisladas al

norte, noroeste y sureste.

Hidrologia:

Abundan los mantos acufiferos en <l Area de San Martin
Texmsl ucan. producto del deshielo de los vol canes
Popocatepetl e Iztaccihuatl.

Es posible aprovechar aguas subterraneas con un aforo de

. Om3rsag.

Climatologia:'
El promedio de temperatura registrado en los dltimos 20
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affos es el siguiente:

—Maxi ma 27.8 C
—Medi a 168.9 C
~Minima 5.0 =C

La precipitacidn pluvial wvaria de 780 a S00 mm. anuales.
Los meses méds lluviosos son Junio. Julio, Agosto vy

Septiembre.

Existe una humedad relativa que alcanza su maxima

influencia en verano y en otofic.

Los vientos dominantes vienen del Sureste, con
velocidades promedio gue varian de O.8 a 1.8 m’s vy

velocidades maximas de 11 a 20 m-=s.

Veagetacidns:
En las planicies se pueden encontrar pinos v encinos. en
las cercanias de los rios se pueden encontrar restos de

bosgues de ahushuetes v sabinos.

6.3 VIALIDAD

La wvialidad regional esta integradé. por la Autopista
México-Puebla, la carretera federal México-Puebla, la
carretera federal San Martin Texmelucan-Tlaxcala y 1la

carretera Apizaco via corta.

El ferrocarril cruza la regidn con la Divisidn Mexicana

de los Ferrocarriles Maciocnales. ruta México—-Veracruz vy



cusnta con una terminal de paso para la movilisacidn de

mercancia.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano le asigna como
actividades principales la agricola. la industrial,

comercial y de servicios.



7 EL TERREMO

’

Se encuentra ubicado dentro del corredor industrial
Quetzalcoatl en el pueblo de San Jerdéni mo
Tianguismanalco municipio de San Martin Texmelucan en el
estado vde Puebla. con una topografia regular., que

favorece 21 tipo de actividad a desarrellar.

Los puckblos Ccercanas N la ciudad de San Martin

Texmel ucan. sSeran las principales beneficiarias de la

creacidn de empleos y suministraran algunos insumos para

la fabrica.

Se encuentra a un costado de la Carretera Federal México
Puebla ¥y en las cercanias esta el entrongue con la
M&xico Puebla que lo comunica de una manera

mas rapida y directa con las zonas de abasto y consumo.

Durante el curso del afo ] clima del lugar es bastante
estable, wvariande las téemperaturas de 14 a 21 grados
centigrados en promedio, lo cual lo convierte en un
lugar de temperatura agradable para el tipo de trabajo a

realizar.

Las lluvias son bastante fuertes durante los meses de
»

junio, Jjulio, agosto y septiembre. pero el sueloc tiene

la suficiente permeabilidad Y pendiente para ir

desaguande y no tener problemas de encharcamientos.
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Los vientos clominantes durante casi todo el afic
provienen del sureste, con una velocidad promedio que

varia entre .8 ¥y 1.9 metros sobre segundo y llegan a

alcanzar una velocidad midxima de 11 a 20 metros sobre
segundo.
lLa vegetacidn sobre el terrenoc es escasa. existen

algunos arboles de tejocoltes diseminados en grupos, pero

en general solo existen arbustos vy manchones de pasto.

El suelo anteriormente de uso agricola. consta de una
capa superficial arencsa de un metro de profundidad, a
la que le siguen capas duras resistentes de su=lo
arcillosge, tepetate y roca, ya gue se encuentra en la

ladera de la cadena montafiosa.

Por 1a carretera Federal México-Puebla transitan lineas
de autobuses continuamente. rero debido "a que las
poblaciones se encuentran cercanas. el personal puede
llegar con gran facilidad caminando. en bicicleta o

motocicleta.
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8 PROGRAMA ARQUITECTONICO
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AREA DE PRODUCCION

Arwa de producciaon

Produccion varios 180
produccion pol vos 100
produccion blanagusador 200

Area de Envase

Envase Varios 500
Envase Insecticidas 130
Ermvase Asrosoloes 150
Envase latas » tambores 1350
Envase tintas : 120
Envase alcohol 150
Envase DlanguUeadol TS0
Envase polvos =250
Envase sosa 40

Area de Control

laboratorio de control 70
Garencia de produccidn 14
Zona de auxiliares 40
Sala de Juntas iz

Servicios

Sanitarios Mujeres =20
Vestidores Hombres =0
Subestacidn 50
Cuarto de maguinas 50

AREA DE ALMACEMAMIENTO

Materia prima

Area de materia prima en empague 1500
Area de materia prima en tanque S00
Ar=a de botella blangueador vacia T80

Producto bterminado
Area de producto eon empague 1500
Area de bolella blanqueador llena ra=le}

Area de maniobras
Anden de carga y descarga 490
Patio de maniobras 3600

Servicios al Personal

Oficina de personal 40
Enfermeria 30
Comedor

Area de coacina 1 o0
Areas de comedor =00
Raffos v Vestidores Mujeres s0

Bafios ¥y Vestidores Hombres =0
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Of icinas

Garencia General 50
1 Recepcidon Gerencia 50
. Zala de juntas 7O
Recepacidn S0
Area de privados 20
Area de compras 10
Area de ventas
1. Gerente de wvenbtas 18
=. Szcrataria 5
=, Sala de juntas 35
4. Area de Escritorios 100
Area de cont albilidad
1. Contador 18
2. Tecretaria &
Finanzas
i. Tem ol w0 is
2. Credito v Cobranzas ’ 10
3. Caja 20
4 Area de escritorios 50
Departamentoc de Sistemas
i. Area de computadora 35
Archivo 20
Aul a : 150
Area de Biblioteca =00
Area de vigilancia 12
Area de estacionamiento ) _ 540
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9 FL PROYECTO

a.1 PREMISAS DE DISENHO

De acuerdo a la investigacidn ¥ del Drograma
arguitectdnico se evalud el uso del espacio scobre los

sigulientes objetivos:

Buscar gue la Fébricaltuviéra un funcionamiente {luideo

@n sSus procesos ¥y actividades

Definir espacios adapitables que permitan el cambio de
tamafico v de funciones dentro de las diferentes areas de

produccidn ¥y almacenamiento.

Dotar al edificio de materiales duraderos de facil
mantenimiento y resistentes a los diferentes productos

que se manejan en los proceswus d

[l
T
B
8]
X
."‘
3
>
3

Dotar de espacios adecuados respecto de sus funciones ¥y

jJerarquia a todos los empleados y usuarios.

Propiciar los espacios de reunidén en los mementos de
descanso de los empleados, para una mayor integracidn

social.



r

9. 2 SISTEMA CONSTRUCTIVO
9.2.1 CIMENTACION

Se utiliza para la cimentacidn un sistema de zapatas
aisladas wunidas por trabes de liga, ambas de concreto

armado.

9. 2.2 ESTRUCTURA

Las columnas y trabes son de concretoe armado colados en
sitio.,

El blogque destinado a oficinas y servicio a empleados se
cubre con losas prefabricadas doble T de concreto
armado.

.a cubierta de la zZona de produccidn y almacenamiento

se cubre con eslructura metalica y lamina muliipanel.

9.2.3 INSTALACION ELECTRICA

Para el sistema de energia elécirica se siguid el
criterio de independizar las lineas de suministro de
fuerza e 1iluminacidn, ademias de hacer secciones por
circuitos dentro de los edificios.

El sistema eléclirico de fuerza en =l area de oficinas,
esta formado a base de ductos modul ados,

En lo gque respecta al alumbrado. consta de lamparas

fluorescentes para una iluminacidn uniforme ¥y con



lamparas incandescentes Dara Snrmarcar zZonas v
actividades wspecificas.

En el area de produccidn. la instalacidn de fuerza =

i

forma por ductos gue se distribuyen por las zonas
especi ficas requeridas, lo que permite hacer camblios en
la instalacicon y un mejor mantenimiento de las lingas.

La iluminacidn general der &sta zona se logra con
lamparas ez tipo flucrescente, suspendidas de: i1a

estructura para lograr una iLluminacidh uniforme.

Ademés se aprovecha la iluminacidn natural a traves de
laminas traslucidas en la cubierta y de ventanas en los

laterales del edificio.

En el edificio de Almacenamiento de la misma forma que
en el de produccion se considero un sistema de
alumi>drado de tipo flucrescente para lograr una

iluminacidn uniforme en el aAreaza de almacenamiento.

Se utiliza una subestacidn eléctirica de transformacion
central. a la gque llega la acometida de altia tensidn vy

se distribuye a Ltodos los edificios.

9. 2. 4 INSTALACION HIDRAULICA

El abaslecimiento general de agua =se lleva a cabo por
medio de un pozo profundo, posteriormente se almacena en
un tangrie el evacdo del que parten las 1ineas de

distribucidn a los diferentes cuerpos de la {fabrica.



Se consideraron dos zonas de calentamiento de agua., una
para proveer de la necesaria a la cocina y los bafios vy
otra para la zona de fabricaclidn.

La tuberia de distribucidén dentro de lo= bafios ¥
sanitarios es de cobre para agua fria ¥y caliente, y las
lineas de distribucidn general seran de fierro

galvanizado.

g9.2.95 INSTALACION SANITARIA

Consta de dos redes independientes. una para recoger
agua de lluvia y llevarla hacia pozos de absorcidn
diztribuides en las Aresas jardinadas del terreno. otra
linea de aguas negras que se conecta al drenaje del
pueblo ¥y gue va hacia un campo de oxidacidn.

El di&metroc de descarga de muebkles serid en términos
generales de 38mm para lavabo, SO0Omm para vertedero. SOmm
para cespol ¥y coladeras y de 100mm para excusados.

El aguz pluvial se recogera por medio de tubos de Fo. Fo.
conectados a la red colectora para conducirloc a los
campos de absorcidn.

La conduccidn de ambas se llevara por medio de lineas de

tuberia de allbafal.
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10 PROYECTO ARQUITECTONICO
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