8711309

Universidad Lasallista Benavente
ESCUELA DE DERECHO

———

p—

CON ESTUDIOS INCORPORADOS A LA

UNIVERSIDAD  NAGIONAL AUTONOMA DE MEXICO

CLAVE: 879309

“Adecuacion de Preceptos Legales en el Contrato de

Compra-Venta en su modalidad de Reserva de Dominio”

TESIS
QUE PARA OPTAR AL TITULO DE:
Licenciado en Derecho

PRESENTA:

Juan de Dios Esquivel Romero
ASESOR DE TESIS

LIC. FERNANDO SANTOYO RIVERA

Celays; Gto. 30 de Junio de 1986
TELIS CON
FALLA D ORIGEN |




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



1unICR

INTRODUCCION

I. Historia Genoral del Centrato de Compravantn

CATLRULO S s URDG

T, Dlvoraas nscopelonos del contrato do compra-
ventae

ITs  laturaloza Jurfdlen de la Compraventa

11T, Flementos de la Compraventa

IVe Perloceln del Contrats do Gompraventn

Ve Cbligreidn de las Partes cn ln Compraventa

CAPITULY TERCIRD

Ie La Coopraventa y sun Modalldados

CATLTLL FUKn

1A GCEPRAVEITA COH PACTO DE REGERVA DE DOMINIOW

I. Intordc -Metrinal por osta forma Contractual

11, Hnturanloza Jurfdlea dol Contrato de Compraventa

¢in Resarva de enindo,

I17, CGoneepbaz Jurfdicos cobro ol Contrato de Gomproe

venta e:n Reserva de Donindo,

IV, Cencepto y Flaalidad del Contrate do Compraventa
Ve Flementogs del Contrato de fompraventa eon Reserva

de Duninda

VI, I Contrato do Cumpraventa con Rescrva do Dominin

e ¢l Dorecho Positlive lloxdeano
CCHCLUSICRS

BIBLIGORAFTA

15

BRS

35

53
55
56

63
64

73

' 80

12

52

55
56
61



LITRCDUCCT O

Es indiscutible quo el contrato de "ccvmprnvm.tn es el qu(‘z“tiene m‘u_
yor importancia cnt:ru loc de tu elane, r'm primer lugar porque se -
trata dol contrato tipo de 1nn trarlativoes de dominio y, ademds .
porque constituye la principnl fomn modema de adquisicién do ri—’

queza; oa decir tonto en su funeidn jurfdica como econémicas

a sido diffcil para ol surerito ol desarrollar el presente tema -
como es el contrato de compraventa en cu modalidad de resorva de -
dominio, habiendo escogido y desarrollade poi‘ cengiderar que bste -
ha alcanzado unn importancin jurfdica y ccondmica, ya que la mayore
parte de lag transnccion;m mercantiles o realizan en forma en que
se prosenta esta modalidad, por cer préctica y fincional yo que =

tiende a facilitar la adquisicidn de bicnes,

F1 camblo ropresenta deade ¢l punto de vista econémico un hecho = =
fundomental on cuanto es considerado uno de los principales factowe
res de la vida eccnénicn, y 1a forma jurfdicn que reprecenta ose =
hecho fumdamental es 1o coppraventns ™ mu aspecto ceendmico la -
compraventa, os ol factor mfs importante para la circulacién de la-
riqueza, en virtud de que por cu medio el productor ce allega los -
productos al consumidor, cumpliendn asf{ mu importante fimeidn eceng

mica,



El hombre impul'undo por m: neceridaden precind de satisfactores
fuera de mu alcanco ¥ en la medida de mu propis evolueidn requi-
rié bimes, que solamenbe lon individucs o grupos sdyacentes le
podfan proporeionar, haciendo de esta foma ol intercamblo §

trueque de cosns entre hembros de diferentes regiones,

El camblo, pon.uutu o truecque representn, desde el punto de vista
econémico y jurfdico, la formn nds sencilln mediante 1la cual cir
culaban los bienes scguramente consitituye ol antecedente més re

moto de 1a compraventn.

La compraventa como instituelén jurfdien yepresenta un importente
genorador de obligacienes patrimeninler, por ser considerado el -
contrato tipo de lon traclativon de drminio, y por constituir la-
principal forma do adquirir riquezn, er tratado como el contrato-
de nfs amplin cipnificncién degmiticn, y eomo el modelo & patrén-

do loo contraton do prastneicnes racfprocan,

1a expreoién compraventa ticne una sipnificacién coracterfstica,
1a palabra venta y 1a palabra compra ootdn indisolublemente uni-
dag ya quo‘repreamtan dos aspectos de una mimma unidad contrace

tual de tal manera que la primera oompn;x'tn' correlativamente a la
]

segunda,



Es por osto, que 1a prosente figura le analizarehos desde el punto
de wicta genfries, y posterfommto mu modalidnd come lo es la cop

praventa con reserva de dominio,

EL JURISTA HA DE APLICAR I DFRRECHO
PRGITIV0, PERO 530 NO SIGHIFICA QUE
U0 DEBA UIGHAR TOR 1A JUGTICTA, ORI
TICAR 1AS LEYES QUE ESTIME TNADECUA
DAL T PROMOYER ?Ill REMITLA,




I, ISTORIA GENTRAL DEL GONTRATO DE COMPRAVENTA

Primitivamente, el lugar de la compraventa lo ocupd la permuta,
qua cn 1fnoas pobres y rudimentarias de satisfaceién a la nece-
sldad de camblo.

Mito lo ditfeil do wna equivaleneia de los valores en juego, se
3dod utilizar para ol canbio mercencias intormedins de universal
accptacién, como fuoron primero las cobezas de ganado y despudse
los motales amonedados, Ia permuta queda asf arrinconada casi -
on loa albores de la humenidad, puos desde que se adopta un tipo
do mercanclus que asune la funcién de comin medida do valor de las

dends puode considorarse nacldo ol contrate do compraventa.

Es, pues, la compraventa primitiva como wna forma de permuta quo
vo distingue de clla en eer un comblio inmodiato de mercancia por

dinero.

™ ol Deracho romano primitivo, la loy imponfa ol vendoedor la o-

bligacidn de trasmitir la propiodad de la coss vendida,
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ca, jurfdica o ficta,

oo Civil frmeds,

& periir el © « cnajenzeidn do cnnas elertas -

¥y determinadas, implica le tramaisidn do lo mvpisdad por efecio dle

(2) o, IIlems Dorechs Civil . -
* Contredan', fanzt, 137,



recto o inmediato, sin necncidnd de 1o ** treditin® o Wgte prinednie

aule - -

pa consagrd on o) Oddicn SIvil mosdernn do ATy om ool

1436 Qel Cédigo Civil de 18004: ' an los ojenrelones de e

elortan y detominades lo traslacidh dou la propiodad s verition -
entre los eontratontes, por mevs ofeets del euntraba, sin Sepondin--

et benernn-

ein do tradicidn yn son notural, ye sen simbflicas it

en cuta 1as disposiclones relativos del Regisien ibliec ()

I ol Gddigo Civil francds se declara que las ensjonsciones du e

s individuslmente, no tronamiten 10 propiedsd

aque no ontén determing
gino que cs monozlor que la cosa ne hapa elerba y detaminada con con
sentimionto dol acroedor. Tambidn vste principlo past a nuastros fde

digon da 1870 y o 16U/, asf como al vipenle dol tistrito federal, -

quo on cu artfeulo 1742 sepunde plrrafo dice: W iraldndace bo cor
no determinadas individunlmente, la propicdad ne se trenomitisd nl -
womprador uino hosta que la eosa an haya sidn anlregruls resl, juridi-
ca o virtuerlmente, o bien, cumndo declnre recibids, sin nue molerinl-

mente so lo haya entrogade”

A tenor de nuestro Cldige Givil vigento en ol cstads do fumajunlo, -
artfoulo 1741,  la compravente es un conbrabe por ¢l cunl vna de lag
pertos tronnfiere a 1o olra la propledad e una cusn o fe un der chice
obligdndosy csta dltima o pagorle por ©lla un procio clivhs en dinern®,
1 obligacidn de trancmitir Lo propiasdad, surpe dircehs o fnmedinbancn-

to del contrato, el efcebo obligatorin os simulbincomente trenlebive, -

(3) Rojina Villogas Rwfacl, Derccho Givil )
t Gontratos, Tdles Cunrin, Hdite P rm

141
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1316 ol Cdalge Givil vigente en ol cabada de fiu
inseripeidn del econtrato on el Reglotro Inblico e ln Froplegud,
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Las cosas muebles clortan y determinadas sf se transmiten ol ade
quiriento por efectos mismo del contrato, sin neeesided , de la -
tradicidn, Dara blenos fungiblos, 1lamados géncros o cosas o -
ospoclo indeterninada, ol os mencster la tradicidn rosl, jurfoica

o virtual, paora que so opere la transforcncin del dominio,
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mee (7)) T téminos endlegos ce promunein ol avtlenlo 104 -
del 6Sdige sulzo de las obligaclencr. ™M Alemnia In comproe--

venta oz un nogocio jurddics oblipatoric.

L
EL DIRECIO PRESUFGIA LA DRPERTANGTA
JUDIGTAL
AR
(5) Rojinu Villegus Rafwel, Dorecho Givil Heileens, Vol. VI,
To I, “Gonbratos®, Mdic. Cuortn, Fdit. iormun, Hxico -
1961, Pap. 154.
(6) b, cit. . 154,
(7} Ob. Cit. P. 143,
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comprador, o vennoidors norn o on esbor nlamer negalen, aeead

al precio o La conbrapresincidn habtdn o 1 o et el phugey -

popeeininente o través do opeatecirnen oyeos ety llenhe e oo

tendrdn quo Lomorce muy en euentn log enpalderncionnn de hoaernhilis
q J’

dad ¥ colvencla Gel dendor,

Taa contraton merosos sp suwbdividen cn eonmiioiivgt ¥ alrob ring, -

conmutativog cuande los provechon y provinencs sen chorbos y esioci-

seir, oo Jocwntdn -

dos dosde la colebracidn dol eontratoy os
de las proataciones puodo deterninerse desde Lo celobraeldn del con-
trato, Aloatories, curnde los provechos y pravdmencs dopenden de =
una condieidn o témino, de monera 4al que ne pusde deborminarse 1o~
euotfa do lag prestacioncs en fotma exacta, sino lUarta que se ronli
oo la condleldn ¢ términe, Ia gompra do cuperanza o5 wn oontrato o-
leatorie, poraque so ndquzlcre;) loo fruteo futuros do una cowzy o lon-
productos dncilortos do un heeho, que pucden replizorse ¢ nog por --
ojomplo, sa compra una cosceha probable y no sube el comprador, en -
ol momento do colebrar ol contrato, sl roeibirs la cosecha, o o = =
puodo pexdorse, ¢ bien si sa logra, que cantidod ebtondrd,

Iz compraventa, .ec bilateral porque go precisan dos partes, cada -
unn de ollas ostd oblignde a una prestacidn y contraprestacidn, =

ol contrato engendra doa obligaciones contrapuostas, se establoco =
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en posenidn de la cona.

Th cambio en el Derecho modemo, la trasmlsldn ce Lo wrapledad de 1o -
cobtt of oaunelal en la eomproventa, yuodo censlunre procueidn el - -
trensforenela por ol mere consentimicnbo, o blen como cwapllmicntn de-
1o obligacidn do tronrmitizla, ol Gidige Civil <o fapelefn, 1o or
picdad do la cosa vondida so tronsmite por el sdlo efeto de la cmven
eién, poro en ol caso do cosas lnmuobles, para quo produsnce efncton ==
‘para 1os terceros So roquierc su inseripeldn cn ol Reglstrn de lo Pro-

pledad.

T contrato de compraventa no perfocelona, medimbe cl consentimicnto,
poro no 3¢ consuma gino modiante la ontrega deo la cosa vendida, que -=-
on verdaderamente el acto que produce’ la tronsferencia de la misma al-

comprador.

Tratdndoso de blonog mucblos la compraventa os consenmial, ento esy —-
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Pyede habor crror en la naturalesa del contrato o en la i-

dmtidad dol objeto, trayende como conceeuencia para ouiosn
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haen ol vendedor y en ol papn aue tjeeuln el ecompradnr,

Bl ohjoto do fode deber jurfdies y de cunlavier derscho -
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ty W oeonneoucn
cie, en las oblipaciones de dar, A conductn consinte om -
tranmmitir o en pager,  Ins objolsg indirectos en 1o eomprn
vnr;Lu cotdn consbituldes por:

In cona y

1L preclo

Puedo exiatir conasentinlento para trenemiilir unn cun o -

eamblo de un procio, poro puede no exloilr 1a ¢

faltar el precio, on cso easo ol eontrabe e inesdiatonte -

/
por la faltn de alguno de mis objeton indirccton,



In 0Onsa, Ia coca ohjoto del contrato comprende todo
1o que puedo estar on ol patrimsnlo y ser enajenado wedian
te un procio ¥ reunir las siguientos condiciones de exdge-
tir o poder exictir fisicamente, adeads debe sor pasible -
lepolmente, es deeir, debe ser de 1feito eomerclo y estar-

dotorminada o determinablo en enants a su espocie.

Ee inexistente por consipuiente, la compraventa mue &e ye-
flero a cosas que no oxlsban y quo no puedan llegar a exis
tir, Pero es oxistente la compraventa que se reflcra a -

cosns futuras, mceptibles de exdstir,

Roferento a la determinacidn, viene a scr un roquisito quo
50 haco necesario para la existencin del objebo, os deeir,
por medio do la determinacién es posible la identifieacién
de la cosa vendida atendicndo a factores de unidad, peso,~

cuenta y medida,

Bl Precle, Como segundo objoto do la compraventa,
Egto debo ser siempre cierto y en dinero. Estos dos roqui
sitos con esenciales para la existencia del contrate de -
compraventa, Preclo es toda aquella suma de dinero que el
comprador se obliga a entregar a camblo del objetc do la -
venta; deberf ser clerto y en dinero como dijimos antes, -
Serd cierto el precio cuondo se ha fijado de manera proci--

so y dotermindndolo, ce entlende en dinero el que es fija~

do en moneda do curso legal. Fn lo reforonto al requisito
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loferonte o 1o fomae nunsbro Gdciz. Glvil Desdern oot
s

Yatado Art, 1814 eaiale auoy 05 penuiers oopn o ve-
1ldez formalidad alguna espeeial, sine enondn roene

bre un inmucble,?

Lon formolldadeys del contrate do compraventa paran blenea
inmtoblos ontnble.c:l(m:; tanto en el Gddigo Givil para ol

Diotrito como en ol Cdigo Clvil vipente on ol Listade -

" .de Guanajuato fuoron afectadas por las leyos do Hntn.x-é_,

do respectivass

Do tal manera que traténdone do cnajenaciones (15 blenes
muobles ol contrato estard porfecelonade por ol neuerdn
entro las partes sobre la cona y el procio, y tratando-
no do blenes immyoblos no reauierc para quo sen vAlldo-
llonar ol requinito auo la loy adinia respocte a da for

Rite

Tenemos otra clamiflencidn do lon elementos del contrato
do compraventa ol referiimos a elles supone la exlrten—-
el do olemontoo cspecificos y caractorfaticos do eute -
contrato, son loo siguientes

1. Torsonalos,

2, Roenles y

3« Tomales,



1. Perscnalas, FEstor clementos sen las paries con-
tratanies intercsadas en 1n operacidn, y reciben el nombre

de “vendedor ' y M conprador ?.,

In colebrneidn del contrato de compraventa presupone en -
ralseidn con las partes, la capacidad general para obli--
garee, por lo que los incapuces pnra contratar lo son tap

blen para compror y vender.

Puesto que, lu capacidnd para comprar y vendor requiere -
como presupnesto la capacidad genoral para contratar, El-
hocho que persenan, con tu capacidnd nwo pusdan celebrar el
contrato de compraventa, supondrd que estdn afectados por
una norma que determine una prohibicidn o una incapncidad

especilal,

2, Reales, Estos olementos son 3
a) La cosa y
b) El procio
n) Coso. Sc ostima como objeto materia de la
compraventa todo lo que pucde estor en el patrimonio y -

sor enajonado mediante wn precio,

Ia cnlidad do vendibles se atribuye a las que ostén en ol
comercio, Ddndose esta circunstencia, pueden ser compra-

dos y vendidas tanto las cosag corporales como las incor-

porales,



Por lo tanto hay la posibilidad legal do comprar y vender
todas aquellas cosas no afectadas por una prohibiecidn oa~
pecinl, siempro que tengan una existencla real y posible,

que sean determinadas o determinablos.

El Cédigo Civil en ol Estado, considera como objeto de la
compraventa las,cosas y derochos, incluse los que se hayan
cn litipioy establece quo ninguno puede vender sino lo quo
o8 de ou propledad, (artfcules 1764 y 1769),

b} Precios El previc viene a sor la contrapresta-
¢ién caracterfstica de la compravonta. Fs indispensalbla
porque establoce cuantitativamente lo que el comprador
dobe pagar para obtener los blenes que necasita,

Conslate en la sumn de dinero que el comprador se oblign

a entrogar a cambio del objeto do la venta. Son requiai-
tos del procio el de ser verdadero o renl, cierto o dotor-
minado y consistente en dinero, Dobe ser serlos es doeir,
08 necesario que los contrutantes tengan la intencién de
pagarlo y porciblrio.

No serfa tal cuando el vondodor, en ol mismo contrato ro-
nuncia a poreibirlo, o blen, so pueda demostrar que el =
procio tuve otras funciones o fines distintos de aquollos

que le son propioQ. Siendo anf se estard en presencia do

un contrato simulado do compraventa,
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en ol Reglatro Miblico de la Propiednd de acuordo con lo
que ostabloce el artfcule 1816 del Cédigo Civil de nuos-
tro Eotados También lon bicnas muchles que fean capaces
d; identificacién indubitable, se podrdn registrar para -

que produzcan efeectos econtra terceros,

Con lo anterlormente referido, “tencmos que, dentro de -
nuostro sisteme jurfdico, la compraventa do bienos mug--
blos se considera un contrato de carfcter consensual, y=-
en la compraventa de inmuebles guarda matices relevantes
la formalidad del contrato,

v

IV, PERFECCION DEL CONTRATO DE_COMPRAVIHTA -

Ia compraventa es perfecta y obligatoria para las partes cuan-
do se ha convenldo en la cosa y el .procio, ounquoe la primors -

no ge haya entregado nl ol segundo satisfecho,

Constituycn la excopeidn a esta regla los cesos en que 80 Ccele=
bro bajo condicién suspensiva, en los cuales no se perfecciona-

hagta el eumplimiento de la condicién.

Iag compras do cocas que ve acostwmbra gustar, pesar, medir, no
producird sus efcctes sino despuéo de que se hayan gustado, pe-

sado o medido los objetos vendidos,
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Por consumacidn del contrato se entiende la satisfaceldn de las

prestaciones n que estén oblipadas cada una dée las partos.
™ relacidn con la venta podemos decir que se perfeceiona con
ol consentimicnto y se consuma por la entrega de la coda y el -

precio,

Ve OBLIGACION DI TAS PARTES T TA COMPRAVIEITA

Del contrato de compravents se deriva un conjunto de obligacio~
nes oxiraordinariamente variado, en el que cabe distinguir leo
quo corresponden a4 cada wno de los contratantes y las qus son-

comunes a ambod.

Dichas obligneiones se enmcuentran sujetas a las normas aplies-
bles a las relaciones contractuales bilaterales, en general, a-

sf como a lap particulares do esta institucién juridica,

Siendo el contrato do compraventa de cardcter bilateral, impona

obligaciones al vondedor y &l comprador,

Tag oblignciones del vendedor son las siguientes;

a) Transferir el doninio de 1a cosa. '

b) Consorvar la cosa o custodiarla entre tanto se entrega.
¢) Fntregar la cona,

d} Carantizar una posesidn pneifiea, es doeir, respender a los

actos jurfdicos do terceros quo afectoen la posesidn.



o) Garanbizar wna posonidn o

) Responder do cviceidn,

=

1) Trenoferir ol Condnde de Lo evon, ¥n con anberie-

rldnd so exune aUior Lon enpneterin e by ernrvonde, -

’
5

ollo Blibdrien del princloio de 1o trmarnd

propledad como elicetn Aol acucrds Co volwntoden, conns e

la conanlidocidn del slobena conaengusl cn les conlrabng o per-
tir del Cialgo Uapaledn, ¥ deudo enboneos 1o compraventn ticne-

eardetor de contrato {raslative de propledad,

Como cuoatidn inportente relecionada eon ln oblifeeddn quo tin-
no ol vondodor de transmitir el deminlo de la enne, qe presenta
ol problena rolabivo a la venta do cosn ajoenn, Penonos vardes -

'
solucloties a esto Problams: wios consddersn la venba de conn ——

ajun nenclenade do nulicad abzoluba, ya que s wna venla 411

ty ¥ adends un acto dolictunsey otros soztienen que la n.':nc:'}.tin
0a le roscioidn dol centrato, por que no se dronsmitc ol domiw=
nio,
'

Tno pracoptos quo cn nuestro Codigo Civil vigento en ol ozbado-
do fuanajuato, regulan osta cuentidn juridles, dieen anfy #iin
guno puede vonder aino lo que o2 de su propiedaddt . (Art. 1754).
{ en el artfeulo 1765 se monciona le venta do cosa ajenn con la

nwlidad,



b)  Conscrvar la essn o custodisrle entre tanto se one
troga. Se configura como una obligecidn de der, como el vende—
dor la guarda o conucrva durante un tiemps serd rospossable en la

2.

modida que falte a esa shligneidna

c) Intrepar la coza, la entregn puedo ser real, jurf
diea o virtual como yn guedd asuntada (Arb, 17232). Ia entrega -
roal conaisto en la entregn material de 1n cosa vendida, o ¢n la
entrege del artfculo si so trata de un derccho, Hay catrege ju-
ridica cunndo, &fin sin estar cabregade materialmente la cosn, la
ley la considers roeibida por el comprador; virtual euando ol -

comprador acepta que la cosa vendida queds o e dlaposleidn,

Para los efoctos legnles, la entrega real, jurfdica o virtual -
produce la consocucneia muy importante de tener por individuali-
zada ln cosa vendida a ofccto de quo so trancmita ol deminio ol
comprador, cunnde Se trata de bienes do ¢specie indeterminada,-
lo propiledad e tranfiere hasta que la cosa so haga cierta y de

terminada.

d) Carantizar una posesién pacffica, El vendedor -
ticno 1a oblipgneidn de garantizer wna posesidn pacifiea al com
prador nbsteniendose de perturbarle mediante hochos materdales
(porturbneién do hocho) o respondicnde de mis actos jurfdicos

que se traduzean o manificsten cn una perturbacidn o dospojo
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do la cosa vendida, y cuyos actos jurf{dicos hayan tenido origen

con fecha anterior, simultanea o posterior a la venta, Do esa

manera el vendedor responde

1e Dt; la onajenacién de cosa ajens, de tul-munern que 8i sufre
ovicelén el comprador quedard obligado al saneamiento.

2., Do los gravfmenos ocultos, pues pusde enajonar una cosa em-
bargada, dada en prenda, hipoteca, o gravada con usufructo,
uso, habitacién, sorvidumbre, y csos gravaménes pueden ser
ocultos,  Ain cuando tratdndose de blenes inmuebles todos
ooton gravdmenes deben insoribirse en el Regiatro‘l’liblico
de 1o Propledad para que surtan efectos en' perjuicio de ter
coros, hay ocasionos en que por un informe defectuoso, el =
comprador que solicité certificado de gravfmenes no pudo =
conocer debidamente la situacién jurfdica del inmucble.

’ B
o) Garantizar posesién ¥tils, El vendedor eatf obli-
gado o reaponder de los vlcios o defeotos ocultos de la cosa o=
najenada, es neceserlo que los viclos o defectos ocultes sean -
antoriores & la vonta, que hagan impropla la coss para su uso,
¥ quo de haberso conocldo no so hubiera celebrade el contrato -

o so hublere ofrocido wn precie Inferlor,

£) Rosponder de eviccién, Dice el artfeculo 1611 de
nuostro Cédigo Civil; *tHabrf eviccién cuando el que adquirid
alguna coan fuere privodo del todo o parte de ella por scnten=

cin que cause ejecutoris, en razén de algin derecho anterior a

la adquisicién®” , Por conslgulents la eviecién suponet
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-~ Que hays habido una enajenacién y, por lo tants, sélo se da
en las obligaciones de dar traslativas de dominie,

~ Que con anterioridad a la enajenacidn, un torcero sea propie~
tarle de la cosa, os decir, que se cnajenc un bien ajeno.

- Que ose tercoro obtenga sentencia que couse ejecutoria, en -
la que se reconozca su derecho de reivindicar la cosa,

- Quo el udquiriente sed privado de la misma en forma total o -
parcialmente, por virtud de aquol dereche reconocido en senten

cia ojecutoria y que sea antoerior o la enajenacién,

Ia obligacién del vendedor, una vez que se priva al comprador do
1a coen por eviceién, consiste, sl hay buena fe, en rostituir el
procio de la misma, los gastos del contrato si los hubiere hecho
esto Wltdmo y los de juicio de eviceldn, si hay mala fe, en res-
tituir, & eloccidn del comprador, el precio que tuvo la cosa en-
el momento de la venta § el que tenga ol realizarse la eviceidn,
asf como pagar los dafios y porjuleics, ademds de los gastos he—-

chos en el contrato y en el julcio de evicoién.

Obligacionas del Comprador:

a) Pagar el precio,

b} Recibir la cosas

a) Il preclo debe pagarse en el tiempo, lugar, forma y

modo convenidos, Si no se ha fijado tlempo y lugar, se sobrentien
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de (fua os al contado, el comprador no estd oblignde a entregar
el precio, sl no se le cntrega la cosa, y debo on consecucncla
rotenerlos Como un derecho correlativo del de retencién de la

cosn, go reconoce ol de retencidn del precio.

b) Recibir 1a cosa, Nuestro C4digo vigente no con-
tieno 1a obligacidn do recibir la cosa, sélo hay una disposi--
cién que dico que cuando el comprador incurra cn mora do reci-
bir, abonard al vendedor el alquiler de las bodegas, grancros-

o vasljas on quo se contenga lo vendido Arte. 1790,

#* ¥

PRECTSAMENTE EN LA IUCHA POR LA JUSTICIA RESL
DE LA PRINCIPAL JUSTIFICACION DEL JURISTA,
COMO UN PROTAGONISTA DE LA VIDA PUBLICA Y NO
STMPLEMENTE COMO UN TECNICO DE UNA BSPECTALI-
DAD DETERMINADA.



CAPITULSD 111

I. LA COMPRAVENTA Y SUS MODALTDARELS

Nuestro C8digo no reglamentsa todas lus modalidades, sino algunas
de ellas, come as{ lo expresa su cncabezado: o sea el legislador
no ha querido agotar todas las que pueden existir y dentro del -
sistema de la autonomfs de la voluntad, ha dojado a las partes -
ol dorecho de eatipular otras modalidades, y sélo ha reglamenta=

do aguellas que oon de fundamental importancia.
Fl Cédige Civil vigento en ol Estado trata directamente :

a) Ia venta con cladsula do exclusién de un comprador determi-
nados (Art. 1799)

b) Ia venta con derocho de preferencia, (Art., 1801)

¢) La vonta de cosas futuras, (Art, 180’.7)

d) Ia venta sobre muestras, (Art, 1753)

e) Ia venta a vistas. (Art. 1750)

f) 1a venta por acervo y a la vista, (Art. 1756)

g) Ia vente en abonos; Art. 1808 y 1809 Capftulo IV; y ls

h) vonta con reserva do dominio. (Capftulo IV)

a) la Venta con Cladsula de exclusién de un comprador

futuro. En el artfculo 1799 de nuestro ¢8digo Civil, encontramos
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Se diee que ol contenido do 1a cladsula crea une obligacidn de
no hacer, y no una incapacidad o una prohibicidn, porque como-
ya oe ha vizto por medlo de un contrato no ea posible estable-

cer incapacidades,

b) Venta con Derocho de Preferencia, el comprador -
de un blen, debe darle prefercncin al vendedor cuando desco =
vendarlo. Nace una cbligaeidn a cargo del adquiriente, o sea~
que si éste dosea vendor estd obligado a notificar al titular-
dol derecho de preferencia. (Art. 1801 del Cédigo Civil vigen

te en el Estado.)

I caso de que sea violado este derecho, se tendrén que pagar
defios y perjuicios, quedando ol contrato vdlido. (Art. 1803
de nuestro Cédigo Civil)

B caso de que no sjercite eate derecho en un términoe de tres
dfas despues de que ol comprador le hubiese hecho saber la o=
ferta tratandose de muebles, y de diez dfas si se trata de =
bienes inmuebles, lo habrf perdido, (Art. 1802 del Cédigo =

Givil vigente en nuestro Estado)

Este derecho guarda caracter{sticas especiales; es un derecho
peroonal{simo, ya que no os transferible ni por herencia, ni
por cesién. Solo se concede al vendedor original, con exclu-

sién de cualquior otra persona,



E) dorecho de preferencia no debo confundirse con el dereche dol
tanto, el cunl les corresponde a los propietarios de una cosa in
divisa, 8i es violado este derecho lau venta serd nula, nientran-
quo cuando so viola ol derecho preferenclal solo da lugar al pa-
go deo daffos y perjulcies, [El pacto de preferencla os una prome-
su unilateral de venta quo ncume el comprader cn favor del ven-

dedor para ¢l cnso d¢ que aquel quiera vender la cosa nue comprd,

c) Veonte de cosa futura y Compra de hsporanza; sata -
modnlidad se oncucntra regulada cn el artfculo 1807 dol Gédipgo -
Civil dico: " Si se venden crsas futuras tomando el comprader -
ol ricogo de que no llegnson a existir, el contrato es aloatorio
y so rigen por lo dispuesto en el Cap{tulo III, 7ftulo Dbcimo ~-
Sogundo, rolative a la compra do nspernnzu."

3
Son dos operaclones jurfdicas distintas; que so consideran con-
tratos sleatories y se aplican las reglas do la compra de espe-
ra'nr.u a la vonta de cosas futurns, pero se distinguen entre si
on que la primora selo se refiers a los [rutos o productos futu
ron, on tanto que la modalidad regmladn cn ol artfeulo 1807 o--

barco cosa misma,

Fl artfoulo 2285, dico asf: (tSe 1lama compra de esperanzn al=
contrato oue tieno por objeto adquirir, por una cantidad doter-

minada, los frutes que una cosa produzca en el tiempo fijado,



tomando el comprador para sf el riezgo de que esos frutos no
1lopuen a existiry o bien, los productos inciertos de un hee
che, que puedan estimarse en dinero. El vendedor tlenc ders
cho al procio aunque no lleguen a oxistir los frutos o pro--

ductos comprados

Eota modalidad plantea un problema teérico, que consiste cn
que ésta afecta al objeto mismo de la obligacién a diferen-
cia de las domfis que afoctan las obligaciones: como elemen
to de osencia, ya que en el caso de que la cosa futura no -
llegare a exisbir habrfa una obligacién ain elemento coen~-
clal como es ol objeto, porque costleno que lo aleatorio de

un contrato no pusde llegar hasta un elcmento esencial,

d) Venta sobre muostras; existe compraventa sobre
mu(;strns cuendo las partes se ponen de acucrde no regpecto =
dol objeto mismo sino sobre una pnrtcdes;:rendida de &L que -
se llama muestra, o blen, sobre ou d;scripcidn, precisando -
todas sus cireunstancias, roquisitos, atributos y datos que-

puodan identificarlo.

El Cédigo Civil de nuostro Estade la regula en el artfculo -
1755, y nos dice lo sigulente; ' Cuando se trata de venta -

de artfculos determinados y perfectamonta conocldos, el cone
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trato podrd hacorse sobre muestras', Inh caso de dosavencncia
entro los contratantes, dos peritos nombracss uno por cada par
te, y un toreero para el caso do discordin, nombrado por éstos
rosolverdn sobre la conformidad o inconformidad de los art{cu-
los con las muestras o calidades que sirvicron de base al con-

trato.

Se conoidoraba que esta compra on realidad se verifica sobre-
todo on oporacionos morcantiles y que tocaba el Cédigo de Co-
morelo roglamentarlas Sin embargo nada impldo que oea una o-
peracién netamente civil es por esto que el Gédigo de la mate

ria debo también reglamentarla.

I ol Cédigo de Comerclo so ostima que ol consentimiento so -
forma deade quo se ponon do acuerde las partes oobro la cosa,
en funcién do la muestras de manera quo 6o trata de un con=

trgto perfocto (Art. 78), no existe aquf una modalidad en el
sontido de que s1 las cosas no corresponden a la mucatra no -
habrd compraventn. In este caso habrd incumplimiento y el =
comprador tendrd dorecho de exigir la ontrega de los objetos

de acuerde con la muostra, y ol esto no es posible, la reaci-
oién con ol pago do dafios y perjuiclos; en camblo, si afirma-
mos quo so trata de un contrato sujeto a condielén suspensiva
en ol sentido de que los obJatosvvendidoa deborén estar de a-
cuordo con las muostras, y sl no se entregan en esa forma, no

habrd compraventa, el comprador tendrfa solamente derccho a -

que 80 1o dowlviese ol precio, sin reclamar daffos ¥y éorjui--
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cios, perque en csts hipftesic la venta no se habrin realizade,
¥ procader{n la restituelén de prestacloncs; pero sl acoptamoa,
eomo dice el artfcule 373 del Cdilge de Cemereln que incpira el
artfeulo 2258 del CSdigo Civil Federal, del cual nuestro Cdigo
hizo unn copia fiol en el articule %755, redactandose ensi en -
los mismos términes, que el consentimionto existe deade quo so
ponen de acuerds las partes sobre la muestra, el contrato que-
darf perfoccionade y, sl posteriormente, no sc entregan las -
cosas vendidas, habrd un sinple incumplimiento dol nmismo muje=
to a las reglas generales, y el comprador podra exigir Judieial
mente la entrepa do las cosas ohjeto de la venta, o el pago de

todos los daflos y perjuicios con la devolucién del precio.

o) Compraventa a Vistas, Esta modalidad so reficre
a conan quo se acostumbra gustar, posar o medir y hasts que so
pusten, pesen o midan, ce tendrf por celebrado y perfeccicnado

el contrato.

In compra a vistas se cncuentra regulada por el artfcule 1750
* Ias compras de cosas que se acostumbran gustar, pesar o me~
dir, nv producirdn sus ofectos sino después de que se hayen -

gustado, posado o medido los objetos vendidos™,

So discute el carfcter de esta compraventa, si se trata de una
modalidad que afectn el consentimiento o 5l os una compraventa

sujota a condicidn cuspensiva,
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vorlfiquen eatas opernciohes no so dard ol eonsonbinionte, (11)

(mienes costlmen queo se trota do wne compravents sujeta a condi=-
cifn cusponzlva, afimmon quo el consentimlento yn cidabo y que loa
econtratmtes hon subordinads el nocdmiento de lon dereches y oblli-
caclohies & la roelizneidn do wn acontocinicnto future 0 inciorio, -~
ave coenrinte on gunter, peanr v medir o contar, de Lol merlo quo-
6l no 5o llova o cabs diche acontecimicnte, no habrd eompraventa -

pero al vorificarse surtird tndos mis ofoeton legales.

< Fota Ltima explicacidn encain dentre do la mocalidad dratendese -
do cosan quo so acortubyo conlar, porar o medir, cason cn lou cu:llcz;g
mdote yn formado ol contentimienlo y que ol enmprador e renervia -
ol dorecho do medir o penar las cosas objoto dol eontroto, para que
esto quede dofinido, o Lien resultn nocosario posnr, medir o contor

poara poder doberminar la centldad quo se adquicre,

Mlontras que tratdndose de coszs quo se doban rustar, 1o explicne=
clén do la doctrins froncesa roculbn sahinf:LC't:-x‘ia roletivanente; -
cn ofocto, en lo eompraventa a puste, no exlabo ol eonsentinicnto-
sino hasta que se hayn pustade el obicto pern no cnt cxacte quo - -

(11) Rojina ¥illegas Ralacl, Dorecho Givil ifexicono, Vol, V1, T.l.
* Contratos ™, Udle.. Cuartn, Tdit. Porrue, licxieo 1001 T, 302,
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esté mujcto colo n una condicidn mispenasiva, ya que dependerd do
1a voluntad dol dewtdor y serfa nula, confnime lo que estableco =

el artfeculs 1431 del Cdigs Civil vigento: Cumdo el cumpli--
mionto do la condieidn dependa de la exclusiva voluntad del deu-
dor, la obllgneién condicional serd pula' ,  luego ue v§ claro

gquo es ol conscntimiente y no la oblipacién de que estd supedito

a que le guste l1a cosa.

£) Venta por hcervo & lu vista: Esta nodalided la -
cnconlramos regulada por el artfeulo 1756 de nuestro Cédigo Givil
y dice lo siguilente; '“S1 la venta se hizo sdlo a la vista y por
ncervo, min cuando sca de cosas que s¢ suelen contar, pesarT o nee
dir, se entendord realinada luego que los contratantes se avenpan
en ol precio y ol comprador no podrd pedir le reseiesidn del con-—
trato alegondo no habor encontrado en el acerve la cantlidad, pesoc

& medida que ol cnlculabal,

Esta venta por acervo se refiere a un conjunto do bienes homoghe-=
noos 6 hoterogéneos, os decir, pueden ser do la misma ecalidad 6 -
do colidadon distintas, Pueden ser blenes muebles o inmiebles -
Juntomento; pero si el vendedor prosenté el acorve como homogéneo
ocultanto cspecles distintas, la vonta se rescindird si ese acer-

vo rosulta heberogénco.

Dico ol art{culo 1757 ‘**Habrd lugar a la rescisidn del contrate



ol ol vendedor presentarc el acervo como do especie homogénon y

ocultara en 61 aspecie do inferior clase y calidnd de las que -

ostén a la vista .

Ia doteminncién.de la cosa abarcando bienos de iguales o diver~
sag calidades y espocies, homogéneas y hoterogéneas, se hace on
funeidn de un dato especial y temporal; os decir, contando todo
anuollo quo se encuentre en un lugar determinado y on cierto mo
mento. Por esto los autores también mencionan la detorminacién
tomporal, porque sc vendo por ejemplo toda la cosecha do clerta
1inea, correspondiente al przsento o, o todo lo que existe en
una bodoga en tal fecha, La determinacién, por consiguiente, -

debe ser espacial y temporal,

Las acclonos que nacen de esta forma contractual, do acuerdo a
lo establecido en ol artfculo 1759 dol Cédigo Civil, prescriden

en un afio, contando dosdo el dfa de la entrega,

g) Vonte en Abonos: Es la forma contractual que ha
alcanzado un desarrollo muy grande, ya que os el medio como laam
clages ocondumlcamente débilec que no disponen de capitales pue~-
dan adquirir bicnes de precio elevado, -

El contrato de compraventa en abonos, es el eontrato que tiene

1a modalidad de que ol precio de la cosa se va pagando en pres-



taciones poerifdiens (on absnos} en cusnto n i monto y plazog ¥
por ol cual wnha de las partes transficre a la otra la propiedad
de wna cosa o up derocho, Reglamentada en nuostro Cédigo Civil

en los ortfeules 1808 y 1809,

Caracteristicos:

a) Il preclo de 1a cosa so pupa on prostacioncs periddicas, -
b} Kl dominio de la cosa se transfierc antes del pago total.-
¢) Eota modnlidad cstf rujeta a las replas ostablecidas en ol

art{culo 1808,

Respocte a lods dos primeros caractfres, en ¢l Perecho Remanc,
no encuchiran algunos recursos y accionos, con los que podemos
desprender la existencia de los antecedentes de este contrato,

do acuordo a lo sigulente:

El comprador estaba obligado a pagar al sdlo vencimicnto en -
tanto que ol vendedor cumpliera con su obligacién de entreogar

la cosa,

El comprador debfa pagar ol precio convenido al vendedor, con
los respectivos intereses contando a partir del dfa de la en-
tregn de la cosa, osto es ostando on disfrute de la cosa ven-

didae
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Contra un comprador incolvento se tenfan otros recursos, Kl
primoro lo hacie valer el vondedor cuando el pago del precio
no lo ora cubierto. Cuando el vendedor otorgaba un crédito-
al co_mprndor, concediéndole un plazo pera el pago, transferfa
en prineipio la propledad por medio de la tradicién, 1o que =
en cuanto a mua efectos dopendfa do la intencidn de las par—-
tes, por lo cual el vendedor podfa impedir lo transforencia,
entrogando la cosa a tftulo de precario, y facultado de revo~

car & su guslo,

Camouna forma de garantizar el pago del preclo, se ostablecfn
una convencién hecha en ol momento de la venta, 1lamada “Lex
Comigoria® en virtud de la cusl el vendedor podfa reseindir
ol contrato cuando ol comprador no pagara el precio en 1l -

plazo doterminado,

Naturaloza Jurfdica do la Compraventa cn Abonos: Es un con-
trato bilateral porque crea derochos y obligaciones; el von=-
docior estd obligado a entregar la cota, ¥ a ou vez tiene el-
dorocho do oxdglr el predo, no importando que éste son pagn
do en. porcionos periédicas, y el comprador estd obligado a =
pagar ol precioc en la forma convenidg y tiene el derocho de~

oxiglr la entrega de la cosa,
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la compraventa en abonos e un contrate cneroso porqua cstablece

provechot y gravamcnes tombién reciprocos.

Ia compraventa en abonos se censidera un contrato de trato suce-
sivo porque una do lay prrtes (comprador) va cumpliendo sus obli

gaclonos a través do clorto ticempo.

Elementos de la Compraventin en Abonos: los elementos espec{ficos
de la compraventa se clasifican en Reales y Perconales, Los per-
conales ton: Ias mismas personas que so presentan en la compra——
venta quo intorvienen como partes contratantes interesadas on la

operacidn.

In 1a colebracién do este contrato, so tupone en relacién con las
partes la capacidad general para obligarse, por lo que los que =
son incapaces para contratar, en genoral resultan tambiln para -
celebrar este contrato,

El Cédigo Civil oatabloce las incapacidades y prohibiclones res—
pecto nl ccntrato de compravents, las que rocultan también para -

cclebrar oste contrato,

Quoda oxpuesto puos, que la capacidad para centracr ohbligaclones

requicre como presupuesto la capacidad general para centratos,

loc elementos reales son ¢ Los do la compraventa en general, con-

aistentos en la cosa y el procio.
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La cosa se ostima como objetc o materia de la compraventa, a -

todo aquello quo es suceptible de entrar a nuestro patrimonio,

Fl proclo, dentro de esta modalidad, consiste en la suma de -
dinefo que el comprador se oblign a entregar en prestaciones-
poriddicas llamadas comunmente * Abonos #, a cambio del obje

to de 1a ventay debe ser clerto y real.

Legislacién, De acuerdo a lo quo establece el artfculo 1808

del cédigo Civil vigents, la compraventa on abonos eatd mifo
ta a las sigulentes reglas :

1e 51 1la venta es de bienes inmuebles, puedo

puedo pactarse que la falta de pago do uno o varics abp

nos ocasionar{ la rescisién dol contrato. Ia resclaién

}roducir& efoctos contra torceros que hubleran adquiri-

do los bienes do que se trata, siempre quo la clafsula=

rescisoria se haya inscrito en el Reglstre Pfblico,

' 2, 81 so trata de blenes mueblas, tales co-
mo automoviles, motores, plancs, refrigeradores u otros
que gean gupectibles de identificarse de mancra indubi-
table, podrd también pactarse IP clafsula rescisoria de
que hable la fraccién anterior y esa clafsula producirf
ofoctos contra terceros ai se inseribié en ol Reglstro-

Pdblico, ..



3, 51 se trata de bienes nmucbles quo no scan Lu-
coptibles de identificarse indubitablemente y que por lo -
mismo, su venta no pueda rogistrarse, los contratantes po=—
drfn pactar la rescisién do le venta, por falta de pago del
procio; pero esa cladmla no producird ofectos contra tercg
ros de hicna fe que hubieran adquirido los blenes a quo =~

osta fraccidn so roficra,

El artfeulo 1809 del Cédigo Civil dol Estado rogula 1as prosta--
ciones respectivas para este cazo do roscicién en los tormines -
sipguientes; ' Sl so roscinde la venta el vendedor y el compra--
dor deben restituirae las prestaclones quo se hubleren hecho; pe
0 el vendodor que hubleose cntregade la cooa vendlda puede exdi~—
gir del comprador, por el uso do olla ol papo de un alguiler o =
rentn que fijardn poritos, y una indemnizacién, también fijada -

por peritos, por ¢l deterioro que hayn sufride la cosa,

El comprador que haya pagsde parto dol proclo tiene derecho o los
intereses de la cantidod que entregs en el mismo porcentaje que -

hubiere pagado.

Iap convenciones que impongan al comprador obligaciones més onorc-

508 que las expresadas, serédn nulas,
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I la compraventa en Abonos, la modalidad conciste en que el precio
se va pagando en oxhidiclones poriddicas, por tal motive generalmen
te esta venta se combina, con el pacto comisorio, os decir, con wna
cladsula de rescicidn del contrato para el caso de incumplimicnto.-
El p&cto coni sorte supone por necosidad gque sea transmitido ol do--e
ninio, por eso en menester establecer de que en caso de un incumpli
nicnto, surta efectos contra tercoros, traténdose de bienes innue--
bles o mueblos sujetos a roglstro, mediante la inseripeidn relativa

do su cladsula en el Registro Pdblico de la Propiedad,

Otra do las caracterfsticas ya scifaladas os que por la compraventa

on aboros se transfiore el dominlo de la coaa.

51 ol pacto comisorio supone que sea transmisible el dominio, de
aquf desprondemos que no puede combinarse la venta en abonoes con
pacto comisorio, con In venta de reserva de dominio, porque se--
r{on dos modalidades contradictorias, puesto que de no pagarse -
ol procio, ol vendedor podrd recobrar la cosa inclusive contra -

terceron, cuando sea inscrita la clamula rescisoria.

Dusdu. el minto de vista de la efiecacia de la garantfa ez prefe-
ribla la reserva de dominlo puesto que impone al comprador res-
ponsabilidades civiles y ponales, si dispone de la cosa, a mis-
do la accifn reivindicatoria del vondedor contra todo detenta~m

dor, wlontras que la cladsula rescisoria de las ventas que 8o =



hapan en abonoss, ne impone respensabilidad penal al comprador
el cual legftimamente pedrd dispener de la cocn que ya le per

teneco,

Ia ventajn de transferir la prepiedad en la compraventa en -
abonoa consiste en que cl comprader puede garantizar el pre-
cio on un momento dado, constituyendo wn derecho roal de ga-
rantfa sobre el bicn, como hipoteca o prendn; si existe la -

regerva de dominio no serd posible pravarlo.

Tor 1o tante, una venia de reserva do dominio no supone neee~
sorlamonte wna venta en abonos, Generslmente, cuande se esti
pula la rescrva do domlnio, el procio so paga on abonos, pero
puede pactarse que la totalidad de éste coa cubicrta on cier-
ta fecha, y que el dominio quedard transloride hasta ese mo--

mentos

Pn cuanto a las consecucncies desde el punto de vista civil,
tanto en la vento en abonos como en la de reserva de donminio -
cuando se ejercita la accidn reseisoria, el vendodor puede -
rocobrar la cosa de tercers y ticne a su vez la oblipacién -

de restituir el precio.

In la compraventa cn abonos, sl el contrato queda rescindido,
trae como consecucncia que las cosas vuelvan al estado que =

tenfon al momento del nacimiente de 1la obligacidn, os decir,=
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el vendedor vuelve a adquirir la propicdad de 1a cosa y el com-

prador vuolve a ser ducfio de ln parte del precio quo haya paga-

do, pero como resulta imposible devolver ol uso do la cosa, @ -

impudir el demérito do la mioma, el artfculo 1809 previamcnte -

citado, dispone ol derocho dol vendodor a percibir los dafios y-

porjuicios, calculadoa sobro el dictdmen de peritos para tal e-

fecto, Ll comprador por su parte, que haya pagado parte del
procio, tleno deracho n les intereses legales de la cantidad
entrogada. Eoto también oe aplica a la venta con reserva de

dominio,

#o# M

EN NUESTROS PUFBIOS LA JUSTICIA FRECUEN-
TYMENTE NO 5B REALLZA, PERO ESTO NO SIG-
NIFICA QUE O VALGA, PRECISAMENTE POR--
QUE VALE, ES UN DEBER NUESTRO HACER QUE

IMPERE EN IAS RELACIONES SOCIALES, EN EL
COMERCIO DE 10S HOMBRES,

L
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CAPITULC 1Y

A.COH_PACTC. DU REZENIA. DE_DCVINID  #,%

CHERAYEL

T, IHTERES DOCTRIMAL POR ESTA PORHs CONTRACTUAL

So ho visto con antolneidn, que en alpunas de las modalidades quo
adguiore la compraventa como en la venta con pacto de prefercneia
venbn de esperanza condicionada su exdistencia, compraventa a cali
dad de ensayo venta a vistass los propdsitos quo suelen tener loa
contratantes, ol modificar la transmisién de 1la pTopigdad, son ol
dejarle n uno u otro un plazo o condieién para ronunciar a la cop
praventa, la modificacidn de tranmisidn de la propiedad porsi--
fue en ntros cnses otra [inalidod que es la de concederlo al ven-
dedor una garantia pnra el cobro fntegro del procio tratdndace de

la compraventa a plazos con reserva de dominio.

Esta modalidad ofrcce desde el punto de vista toérico fraves dlfi
cultades técnicas de tipo constructivo, y en wn plary secioecond-
mico so discuto sobre su justicin. Por tal motivo cote toma ha -

sido objeto do un considerable mimero de estudies doctrinales,

Importancin Jurfdica de esta Modalidad:

Por los constantes conmblos de las situaciones econbmicas que se o

2
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poran ofoctivamente en las nugociacionen; oato es, que de acucrdo
con 1la realidad, hagan mfs f4cil ol comorcio y co active la cire~

culacidn de blenas.

Aef tonomos, que dentro do las trensaociones comerciales tendicn-
tes a vender y adquirir puoda ocurrir que ante le falta do posibi
lidad pecuniaria en ol comprador para adquirir, surja la necesidad
o conveniencla do modificar la transmiosién do la propicdad sujotﬂg
dola al page total del precie, y de estn forma concederlo al vendg

dor wna garant{a para el cobro fntegro del precio,

M virtud de que ol vendedor se desprende de un bien que forma su

patrimonio, contra 1la promesa de un pago pusterlor, resulta oxpli

cable que esté exdgiondo una garantin que la propia cosa enajona~

da quede con reserva de propledad a favor del vendedor, SURGE ASI:
LA REALIDAD JURIDICA CONTRACTUAL O SEA LA MODALIDAD DE COMPRAVENTA
CON RESERVA DE DOMINIO,.

Esta modalidad viene adquiriendo una extensién considerable a -
partir dol inercmento do la produceidn de artfenlon do serie que
caractorizn nuestra fpoca, y en dende los comerciantes vendedores
do talos artefnctos oo vicron prosicnados para aumentar ostenciblg
nento sus operaciones a 1a par con sus ganaclas a utilizer ol sice
toma do ventas a crédito acordando facilidades tendientes a obtener
compradoras en mayor volumen modianto un eémodo fraccionsmiento dol

procio; ol cual, permite a las personas que no disponen de capita-
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do In eusa wnilon al alaulrizla ne abshende eoboyn elegine o O

cntrapgn do 1a eonon,

Dar obra parbe, ol embendenns cme enpdebir viemeinl oue e M
o da tranomisidn dol donindo de loo cono, pors aque el vendedor -
pueda oxdpir cl precio, por ¢l pecto 4o refureacly, ot en-
tl‘ﬂ.tlic'l;orios embou cfeetos, porque nl la proploedad So troncmile,-
ni la entrogs del preelo so eonnsuma, quodando aplnzodo en eunnte-

a su mayor parte,

Per cuo, autores como Giwntareo, Dutors y fenelll, hen dicho que-
ol pucto do remerva de domlnio, no puede ser ealemente un poactke -
agregado o la compraventa, sino que cu insereida provec una noe

taneinl trensformacidn do dicho contrato. {12)

Todan oatas diflcultades quo se formulen pars 1o acmisibilidnd -
téenico-juridico dol pacto de renerva de deminio, o motlvade que-

laa fratadistas so ocupen on explicorlas y Luscarles win solucidn,

III, CCHCREITOS JURIDICGS SCOBRE BL COIMTRATO DN CCHPRAVIIITA GOU R7-

STIWVA DR TOVINIO.

Fsbar hon sido olstomatizedas por Casso, onién odisla aue lag prl!_l_
cipalos doctrinas que cxplicon la.naturalezo del pecto con rocserva
¢o dominlo, se encuadren do la siguiente monors,

(12) Bojina villegas Ralacl, Derecho Civil leidconn, Yol. VI, TuT.,

'6' Contratos "y Mdie. Cunrta 3Qite Porrua, Ndxico 1981, Pag.
3644



a)  Cmo un deracho de prendn,
b} Come unn sompraveabs perfocta pers con ejccucién diferida,
¢) Compraventa sondicionarn,

d) Una compravents econ consunacidn condicienads,

a) Derecho de Prendar Estn teorfa es sostenida
por unker al estimar que el pacte do rescrva de dominlo impli-~
en un derecho do pronda,  Eotn concopeldn es duramente eritica-
da por que el soctencrla impliea trugtscar ecnceptos jurfdicos

oscneinles,

Ffectivamente, cn el Dorecho de Prendn constituido sobre una -
¢oga, éuta canolste on pandr el acroedor prendnrio, y en la con
pravontn a plazos eon reserva de dominie, €l vendedor, que os -
el acrcedor del precio, lejos de recibirla el acroedor estente,
en cuanbo o ella, la cualidad de dopositaris, sin le posibili--
dad de uso o provecho do mus Imutes, Mlentras que, ol compra~-
dor a plazos, adeuicre ln cosn precisamento para usarla y tomar
provecho en sy beneliclo, deade el memento on que recibe la gosa

¥ oin enperar cl pago integro de su precio,

Por fltimo, ol comprader a plazos, deudor del precic no recibe
ln coon para devolverla. V¥ solamente deberfa restituirla sl
fultara &l cumplinicnto en el papoe del precio aplazade. 1o -

cual representa ol caso inverso del deudor prendario el cual -
N
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aélo podrd rocuperar ln cosa cuando pague cu deuda; y tombidn
ol del acreedor prendario, que no estf constrefiildo a devolver
1a cosa en prenda, sino hasta que my crédito le haya sido cu-

bierto,

b) Compraventa perfecta pero con sjocucién -
diferida; Thorsnh, afirma quo en la compraventa a plazos con
roserva de dominio existo una relacién contractual de compra
venta perfectn, pero con ejecucidn diferida al momento en que

gea pagado el precio.

Para esto tratadista, la ejecucidn diferida afecta sl compra-
dor y al vendedor. Al comprador porque no adquiere ol domi~-
nio do 1a cosa hasta que transcurra el plazo, quedando para «

ambos aplazada la ejecucidn del contrato.

Esta opinién resulta insuficlente, porque on estricto sentido
no puedo decirse que la ejecucidn queda diferida, puesto que
hay inmediata entrega do la cosa y percepeidn, también inmedig
ta de una porcidn del precio. o

¢) Compraventa Condicionada: para sutores =
como Puchta, Enneccorus, Stuckelberg, este tipo de compraventa
roculta condiclonada con el pacto de reserva de dominio, queda
condicionado el contrato porque hasta que no se paguo el precio
integro de la cosa, no se adquiere su dominio, Al pagarso éste

la condicién se cumple y cqnaigulentemente, la adquisicidn se -



roflajn, si nn, el dominls guedn intrasferids al comprador,

d) Una compraventa cin consumacién condicionada;
otroa auteres came Cuery Sell, Thillo, sdiialan que lo que se con
diciona no es ol contrato como vinculo, sino la tradicién de la
cosa; ol contrato queda perfeccto, pero lu tradicién de 1a cosa -
como modo traslative del deminio sgueda cendicionada, E1 dominio
no e traalada jurfdicamente, aungue sc haya entregade 1a cosa -

materialmente, mlentras no sea pagado el procio.

Aceptan estn poaicldn, Dumke i Candil, y enseguida explicen cue
1a solueldn del problema se encucntra en la distineidn entre la
perfeecidn y la echzumscidn del contrato o sen, que la comprae-
venta se perfeeceiona por el consrentimiento, pero la consumacién
quoda en mspenso y afectada por 1a condicidn del pago del pre-

clo,

Como so ve, se trata do una varlante complementaria de la teoria

de Thorch,

Pero, ante los doctrinistas ae discute si ostn condicién es reso-

lutoria, sucpensiva o intermedia,

Para Muller, Horrman y Leonhardt, la compraventa a plazos ecen -

reserva de dominio esta mujota a condieién resolutoris; y la com



praventa queda perfoctn desde ol momento mismo en que ol contra-
to ce celebra, pero ci no se paga el procio se da el motivo redg
lutorio, y por consiguiente, el vendedor podrd reivindiear la --
cosa vendiday esta tenis reosulta endeble, porque oquivale a ne--
gar ol miomo pacto de reserva de dominic, puesto que ol hubo -
tranomisién inicial perfocta del dominio de la cosn estar{n fal-
tando de reserva o retencidn también inicial del mismo por el -
vendedor, que caracteriza al roferido pacto, Destruyéndoso la =

razén téenica jurfdica de ese pacto,

Ta opinién quo prevaleee por dobre las saialodas, et la que con-
pidern a la compraventa con rescrva do dominio supeditada a una-
condicidn ocuspensiva consistento en que la transmicién de domi=-
nio no so trensferird al comprador, hasta que re renlice un acon
tocimiento futuro e incierto, que consisto en ol pago Integro -
del preclo. Esta postura es ndoptads, entre otros por Bumke, -

" Vangorow, Windscheld, y Winizky.

Por fltimo tenemos las teorias que consideran a 1la condicidn con

un cardeter intermodio, Estns teorfas son antiguas y en un tanto
cunnto ingeniosas, Hertius en 1706, afirma que ol dominio de la -
cosa vendida a plazos correspondia tanto al comprador como al ven
dodor, pere no absolutamente, asf{ tenemos, que ol comprador eofec~

ta ol dominio ergn omnes, salvo fronte al vondedor, hasta que 1o
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Sobre Ia pordbilided jurfdice del pneto frente al contrato de-

eonpraventn, on 1a dochring ineontronos waa polenica dntere

e entro Hemelli por wn lado, y Yivinte por ol otro,

Rl primere soztlene entre el contrato do compraventa y su nods

Lldad de roserva de Goninle exdlste incompatibilidad, pues mien

tras la compraventa es un contrato ** esencialmente trasletlve~
do propledad, de manera quo al mismo momento en que la venta -
te consumn, la propiedad pasa al vendedor'™ el pacto de roserve

do dominlo viene n ser provisamente la negreidn do osa earncle

ristica ezencicl y do drden miblico,

e

Por ru parte Vivante repllea dieiendo que ' Este pacto no os de
mode alpmo incompatible cen 1a diseiplina del contrato de come
praventn, que cs un contrato consensual y cuyos efcelos puedon
reqularse libromente por los contrayenies subordindndolcs a =

términos o condiciones y so caerdn on wn error 31 50 sostuviecc

que el té&mine pucsto o la tronsferencia de la propi

yese la ocencia dol contralo v compraventa™ ., (13)

(13) Roji 'Jiﬂo[;n Rnfac-],, Derecho Civil Moziemo, Val, VI,

Yo L, "t Cuntrad Adle., Cuarta, 24it, Porrua lifxico 1985

Pag. JnO.

lad destru
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IV, CONGEPTO ¥ FINALIDAD DEL, GONTRALG WW GUIEPRAYIICA.

EL CONTRATO DE COMPRAVINTA CON RESFRVA DE DOMINIO, ES UN CONTRATO
POR EL GUAL KL VIENDEDOR SE RESERVA 1A PROPIFDAD DE 1A GCSA VENDI-
DA .lIAS’l‘A BL INTHGRO PAGO DEL PRECIO. QUEDANDO DE TAL MANERA MODL
FIGADA LA TRANGIERENGIA DE LA PRO%’IEDAD A TA REALIZACION DE UNA ~
CONDICION SUSPENSIVA, QUE GONSISTE TN EL PAGO DEL PRFCIO POR PAR-~
TE DEL COMPRADOR EN LA FOIMA Y PLAZOS CONVENIDOS,

EL FIN ECONOMICO DE TA COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO CONSISTE
FN FACILITAR TA VENTA A FAVCR DE AQUELLAS PERSONAS QUE MO ESTAN EN
POSIBILIDADES DE PAGAR EL PRECIO DE LA COSA VINDIDA EN FORMA INME-
DIATA O AL GONTADOs PERMITIENDO MEDIANTE LA ENTREGA DE LA COGA =
QUE IACE EL VENDEDOR, LA POSESION Y GOGE INMEDIATO POR PARTE DFL -
COMPRADOR, .

Dosdo un punto de vista jurfdico, su finalidad estriba en evitar -
que la propiedad quode transmitido en aguellos cosos en gue normal
rionte dobe efectuarse por disposiciones legales, Pormitiendo al -
nicmo tiempo, que la reserva de dominio sirva de gerantfa para el
vondedor, en una situacién on 1o que no on posible recurrir o 1la -
Hipoteca inmobiliaria; oviténdoso los riozgos expucstos a la enajg

nacién, por parte del comprador insolvente.
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del ohjeto do 1o ventn, ¥ odebe sor elovia yore

VI, 3L COHTRATS DI OO PRy T OO JEANTS v Al 0 T T s

benT

Sota modaldind de 1o cmpraventa cn ubd [ECNSNY U RIS SERARARE ' AK
particulatmente de artfewlos del hogar ¥ venln: do velifoulo: puto-

SRR IRYD) o

wotrices en nuestrs wedlo, yo que para lod yendedaren
wdetien y funcional de noprelar y acelerar 1n elreulneidn y luero
que obticnen, A tomado tal incroments que‘ podemos asoguUrar glie on
su gran mayorie, las ventas a crédito que so eolebron a piazen ade

quieren esta modalidad,

Son tun grandes las desproperelones estipulatorins oue o inconces
blble ereer quo nuestra Loy pemita {el nctitud y clors en perjul-
clo evidento del combprader, es por ello que en ln actunlidad pe -

dineute sobro la justicia y vAlidez do enta modalidad,

I’[i. dosarrollo industrial provocd el oumento en ln produceldn do -
biones y la preponderancin de las ventas a erédito, hiso penmnre a-
lon comorclantes cn encontrar nuovas fdrmulan aue garantizen 1n -
véplda eirveulaeidn de muables y protogleron rus intercces, Y que-
nejor quo ol propio bien vendido quedara como garanto de ou pago-

{ntogro.



CARAGTERT STL0AS

u} 32 tropsfiere la posesidn de la eosa eomprada
antes del page dotal, per lo que reapecka nl compradsr, lo vento-
con rescrva de propliednd le hace abbiener uno de los atritutos nop
males de la propiedad, que con, el uso, poce y disfrute de la cona,

nunque no se haya cnboramente pagado ¢l procio,

b) FEs una parantfn para el vendeder, pucsto que
funciona coms condicién susponsiva, o see que ea el vendedor quien
dicpono de 1s conn, on ol caco de gque-ol comprader no cumpla con -

sus abligaciones, pudiendo recuperar la cosa ineluse de un torcoro,

¢} El beneficie del término opera con ventaja de
lan dos partes, Ins dos obligacionos prineipales contrapucstas,
la transfercncia de la proplodad y ol pago del precio, los cuales
quedan diferidos y aplazados respectivamento.

d) PEs una de las medalidedes mfs importantes, wn
virtud de la frocucncia con que ¢s utilizada sobro tode en lag -

trancacciones comeorcinlos.

Fa importante distinguir la rescrva dol dominio, de le venta en -
abonos, ya que osta 1Wliipa la propledad se tranumite per ol solo
contrate ¥ no ostd mijota o condicién, y el comprador ineluso pug

do engjenarla sin incwrrir ep dolito, Estx modalidnd de la com--
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praventa se garantiza, modiante prenda, siendo més contoso o im-

préctico para los fines que se porsiguen los comercianteas,

OBLIGACIONES DE LAS PARTES;

Fste contrato como todos crea obligaciones a las partes, siende

ootas

In cumnto al “vendedor®

a) Fnbtregar al comprador la cosa vendida,.
b) CGarantizar al comprador 1a calidad de' 1a cosa vendida.

¢) Responder de eviccién.

a) "En cuanto a entregar al comprador la cosa ven=
dida, opera por'mero ofecto del contrato, cuando las partes se po-
nen do actiordo en el preclo y en la cosa, estd modalidad como ya -
io hemos mencionado estd sujeta a condicidn suspensiva, y una vesz
quo se reaiizn el pago integro, se transmite la propledad. la en

troga de la cosa puede ser real, jurfdica, o virtuale

b) En cuanto a garantizar la calidad de la cosa =
vendida, es quo la cosa debs entregarse sin vielos ceultos, esto -
es que se disfrute do la coza de acuerdo a2 su naturaloza, sin nin-

mén impedimento. Es por esto que el vendedor esta obligado a res~



N

ponder de eviceldm eome 1o nanda el artfcalo 1611 del Cddigo Civil
en el Istndo, dundose por concecuencia la tercera obligaeifdn del

vendasdior,

Fn cuanto al W comprador !

Dentro do s abligaciones teneimos como principal la de pagar sl
precio de la cosn adquirida en el precio convenido con los intee
reses pactados en el tlempo, lugar y forma fijados y cumplir con

todo Lo expresamente pactndo.
5 importante mencionar que si en ¢l uae ¢ tisfrutc del bien ol

comprador fuere perturbado en la pososidn dcl mlsmo, 6ste podrd

mspendor el pago micntras se le asegura cu posesién,

EFECTOS DREL _GONTRATO FREMTE A TERCGIROS:

Dico el artfeulo 1811 de nuestro CSdigo Civil, ‘*EL vendedor u nue
se refiore ol artfeulo anterior, mientras no se vence ol plazs prra
pagnr cl precio, no puode cnajonar la cosa vendida con la reoserva -
do propicdad, y al margen do la respectiva inseripeidn de venta ne-
hard wna anotncidn preventiva en 1n quo se haga constar esa limiia-

cidn deo dominio? ,



Eata mobneldn que ze Linee btlene por . bieky, dr probeecidn benlo =
nl vendedor eomo al ermpradsy, pars der a cenocer Tn sifucel del-
blen. DReouiriéndose oue esa maotacidn sn haga £l mevien do 1 ina-

cripeidn do propiedads para que surta cfeeto contra turceros,

M ol supuesto do que ol vendedor dispusicra del blen enafenéndolo,
pin haber transcurrideo ol plazo neccsario pora exlelr ol papn eobn-
venta ostard afeetada de malidad abooluta, por ner una dizpanicidn

prohibitiva semin artfeulo trunscrito y 7 del efdipn Clvil Actamul.

11 artfeulo 1813 del Cddipo Civil del Estado planton wnn prave con-
fuslén ol conclderar aque mlientras no co tronnficra la propledad al=-

cemprador, cn cstn medalidad, serd considerado come arrcndatarid,

Resulba imposible, jurfdicamonte, quo i las partos protenden colo-
brar wn contrato do compraventa y en este nentddo expreson mus vo--
Jwntades, la loy cupenga auo han celebrade un arrcndamicntn. niendo
uuo. osto contrato no es traslativo do propledad, la posible expli-=-
esncidn sorfa quo el Joglalodor. snlsmento para cusntificar los da-
flos y periulelos , loo {iin en ol monto de la renta aue deblora -

producir ol bien,

In Muprema Corto interprotandn contrates con Resorva do Nominio =

parto del sigulente supuesto: ostima cue en loo contratoc do com--



ety am

N A RUSPIE IR CE £

w e, thoeond

enbs do le nisnn erar omy

Goed oo M piey ol nene G0l eoeie,

colued n owosuate adnmlbiver, en virind 62 aun nerdn conbreria o

Tr dndened M de Yos parker, so oenterfs Coloeands ol eoncmnbindento;-

ol rens, e g onbeete 8

ute G0 nnemtiy 1, 0ok dntepsretnetty pamlin -

al

LI la erlakpeoldn -

eonbrorin o 7 recnho s Jogeler, mios o

de w embrrts foorrrandrnlonto Juterin 1o -

wepede ooouenbe el peegle serfn dn ponde poas eebrlz devalnelln, -

Lo ol erlfouls 1809 Acl Gfaimo Clvil reslonen--

clends emg mreel

b dne ennlieestos aue Blonen qus dovalverse entre lou paries.

Woimda o mie o) eonproder oue hoya pepado parte del preclo, -
tione darocho o Lo inberencs de 1a erntidad cus entresd on ) nimo
noreanisle oue nbilere nasada,

Y enn Jan emveneionzs aue inpangan al emmprador obligscionns nds -

onersns e 1oz expresadss e nulas

STMMACTEE JUATHTGCA B TAS PARTOM:
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Guendo Jos blones vondidos seen de Tor nenclenndon ep Jrn Preentow

nes Iy 1T del ortlenle 3005, <3 pagta dooone oo bredhs nracnen Cea
foctoo contra torcern, &1 se dnserite en ol Ropistre Wihlieo, -
Cuando los bionos sean do la elate o que ne refiore la fpaceldn -

TIT dol artfenlo que se nonbn de eitar, co npllcarf lo dismestn on

osta lrnecidn #,

Artfeulo 1812, W51 &1 vendodor recogo 1a cnan vendida porane no =
1o haya aido pngnde my procio, so aplienrd lo que dispono ol arti--

culo 18097,

Artfoulo 1313, “in la vonta de quo hable el artfmuly 1610, mien——
tros no pasa ln.propiadnd de la cosa vendida al comprador, i ésto

rocibo la cosa, nord considorado como arrondatario de la mismed

A peear do que on lon artfeulo anterioros s aspeciflican lag roglas
o que deben cujctarso los quo controton con eota modalidnd, as no—
torz’io que los vendedoros cusl nwiea so sujoban a las misman; por la
razén, do quo los contrntos ¥y lan consipulontes elafsulas estijatlne
torias los elaboran idfnticemento, o sea con machotes, ¥y o cuyas con
dlelenon dobordn cujotarse oxprosmmente todos los compradores ol -

auicren contrator on onta formos

Con osto tipo do contrato ol vendodor tiene cuatro ventnjos sobro ol

compradort
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a) Cledmlng de Teservo de dondnio.
b) Ia clafsula rescisoria.
c) Garantfn por medio do fiador,

d) T{tulos de crédito expodidos a favor dol vendedor.

In la préctica co ha abusado injustemento do las facultades que
otorgan los proceptos lepgalea para contratar en esta forme; ya
que las cacas comerciales como contratan en csta forma, se asow
puran de tol forma que oo consumpidores quedan en ol comploto -
desamparc, los cualos pon la gran mayor{n de la poblacién: on -
el nentido de que son completamecnto dosproporcionadas lus csti-
pulaciones a que so sujoten los compradoros y minimas las quo -
corresponden al vendodor, porque ésto 2as formula s ou criterio
¥ no le deja opeidn al comprador que tener quo acoptar bajo las

condlcionos que lo estipule.

In ol canso do rescisién do contrato, el comprador mo sélo porde-
ré ol anticipo que hubiere pagede y los abonos guo hoya cubierto,
sino que ndends se le cobrard una cantidnd diaris por concepto -
de arrendscién del contrato; cantidad equivalonte cuando monos

al uno por clenio, tomando dicho porcentaje del valor total del

mioble y que es caleulado por perites; o mejor sea dicho 2l lle-
narse ol conirato, También tendrd que pagar oira cgntidad por -
coneepto de deterioro por el uso normal del mismo objoto. Estas

cantidades son calculadas por poritos nombrados por ambas partoes



al firmarse ol contrato, pero cl comprador muy raramentc o da
cuenta de que existid tal pevitaje y talos cladsulas, Ademds
tendrd quo pagar una indemnizacién por concepto do dafion y por-

Juicios, a mds do los gastos y costos judiciales.

Es una clara violacidn al artiewlo 1734 dol Cédipe Civil del

Fstado, " Cuando alguno, oxplotando la suma ignoroncia, notoria
Inoxperiencia o extrema mineria de otro, obbiene un lucro oxcosi
vo que sea evidentemento desproporcionade n lo quo &1 por su par
to po obliga, ol perjudicado tienc derecho a podir la nulidad =
dol contrato, y de ser eato imposible, la reduccidn équitntiva -

de su oblipacidn...*’

Porque ovldentemente quo ostas casas comerciales se ostén aprove-
chando de una situacién ventajosa solapada por la ley, cn notorio
perjulcio do los conmmidorens Ya que todas contratan en la mis-
ma forna obteniendo asf, un lucro oxcesivo, quo ciertamente no lo
proporeiona una logftima intormedineidn mereantil, y que resulta-
dosproporcionada a 1o quoe ollos se obligan. Por lo quo ce v6, -
todo quodd perfoctamente plancade para que los compradores pobrog
que adquioren a precios dosorbltados y finnnciados a su costa, -
quedasen indefensos fronte a los severos comorciantes de muebles~

para el hogar,
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1. Fl contrato de compraventa con reserva de dominio
actualmonto oa una do las Tormas contractuales mfs importantes por lo
prdctico y funcional ya que facilita la adquisicidn de bicnes por una

parto y aumenta las ventas por otro lado.

Este modalidad os eriticable puosto que crea una incapacidad por con-
trato no va de acuerdo con el artfculo 1286 dol Cddige Civil. ' Son=
habiles para contratar todas laa personas no oxceptuadas por la ley™

por conéiguiente un conirato no puede crear incapacidades,

Son tan grandes las desproporciones estipulatorias que ea incencebi-
ble creor que nuestra Ioy permita tal actitud y clare cnh perjuicio -
evidontemente del comprador, es por olle quo en la actualidad se =

discute sobre la justicia y vnﬂidez de esta modolidad.

El desarrollo industrisl provocd ol aumento en la produceién do bio-
nes y la proponderancia de las ventas a crédito, hizo pensar a los -
comerciantes en encontrar nuevas férmulas que garantizeran lo rdpida
circulacidn do mucbles y protegieran sus intereses. Y que mejor que

ol propio bien vendide quedara como garentfa de su pago intepro.

Amorita con urgencia la interveneldn legislativa, con cl obtjoto do
que se oviten los abusos y atropellos que diariamente =zo cometen =

cn detrimento de las ¢lasos necesitadas por parte del vendedor ol
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viamonto; en porjuicie del comprador, contrarlundo la finalidad
wicma de dichos centratos, protegiendo despropsreionundamente al
vendedor en sus blenos y decumparande al comprador en sy inver-
oién, Resultando de lo anterior, que se dicton normas protecto-

ras para la clase econdmicamente débil,

2. Tor otro lado, lus prfcticas comorcinles han
ahueado notoriamente a los aleances legnles que regulan las ven-
tas a créilto en lac cuales estipulan clafsulas y conslderacio-~
nos ovidentemente injustas y dosproporcicnadas para qulenes no -
dispongan de rocursos suficlentes para comprar de coﬁtndo, 0 sod

para 1o gron mayorfa de la poblacidn.

Y so imponen también con frocauencia carges injustificados y se -
cobren intoreses que oxceden sobre manora, del tipo de interescn
autorizados por 1a ley. Obtoniéndose asf una ganacin derivada do
1o operacién, quo ciertamente no 1la proporciona una legitima ine
tormodlacifn mercantil, sino més bien proviene de prdcticas que

bien pueden calificarse de ventajas wsurarias,

3. la cladsula rescisoria quo se pacta on ostos
contratos, Unicamente favoracen al vendedor, pucsto quo al cém—-
prador do antemano se le haco renunciar a ecta parantfa a la cual
tendrfa dorecho en los casos en que ol vendedor no cumpliera con

ol contrato o para demnndar los viclos o defectos oculton de la~



- o -

conn como frecuentenente sucede, sobre todn en los contratss en gue

no venden artefactos uendoc,

4e FEl contrate de compravents con rescrva do - - -
dominio, o8 una modalidad, cuyas caracter{sticas consiston en que =
el vendedor conserva la propiedad de la cosa, transfiriendo solanmen
te al comprador la pogesidn, en virtud de que la modificacién & la-
transfevencia do la propledad opera como garant{a del papgo del pro-

clo,

In esto tipo de contrato la mcdelidad de la compraventa os la resor-
va de dominio, la cual queda supoditada a una condieién, suspensiva-
consiotente en que la transmisidn del dominio no se transferird ol -
comprador hasta quo se recalice un acontocimiento futuro e inclorto,~

que conalate en ol pago Integro del precio,

Es un contrato de traclto sucesivo, esto os ol precio es cublerto -

por medio de prestaclones periddicas.

Para que este contrato surta ofecto contra terceros, traténdose de
ventas de blenes inmicbles o mucbles quo sean suceptibles de iécn—

tificarso, debor{ inccribirse en ol Reglstro Peblico.

1a compraventa con reserva de dominio, por censtituir la forma con-
tractual mfs generalizada en la mayorfa de las operaciones de crédi

to, requiere de una Reglamentacién adecuada en el Cédigo Civil vi--
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gonto, puosto que las actualos disposieinnes quo son no mfs da
solo resultan insuficientos on la modida gue dejan cn desequi-
librio y deaproteccién al comprador, al no prohibir o dejar do
pormitir que se establezcan cladsulas o garantfas en favor del
vendedor, las cuales en un momento dado vienen a confundir la-
naturaleza jurf{dica del mirmo contrato y sirven para envolver

ul comprador para que acepto el mismo.

5+ En la prictica se ha abusado injustamente
de lap facultades que otorgan los preceplos legales para con=
tratar en osta forma; ya que las casan comerciales quo contra
tan en ecta forma, se aseguran de tal forma que los consumido
ros quedan en ol completo desamparo, los cuales son la gran -
mayorfa do la poblacidn; en el sentido de que son completamen
te desproporcionadas las estipulaciones a que so sujetan los-
compradores y minimas las que correcponden al vendedor, por—-
que 6ste las formule a su oriterio y no le doja opeidn al com
prador quo tener que acoptar bajo las condiclones que 1le esti

mla,

B’:‘u]. caso do rescisién da contrato, el comprador no sélo per
dord ol anticipo que hublere pngn&o ¥ los abonos que haya cu-
blorto, sino que ademds se le cobrard una cantidad diaria por

concepto de arrendamiento, por el tiempo que se usé la cosa,=-



eontindo demie 1n eclebeneddn nl contrats; eantidad equivalente
cuando menos al wio por ciente, tomends dicho poreentaje del va-
Tor totnl del mueble y que es cnlauladn por perites; o mejor sea
dicho al 1llenarae el contrato, Tamblén tendrd que papar otra can
tidad por ccnecepbo de detericrs por el uso noermal del mismo objo
to. Lotas eentidades son ealeuladas por perites nombrados por ~
ambng partes al firmarse ¢l contrato, pers ol conprador muy yars-
mente se da cuenta de que oxistid tal peritnjo y tales clafoulas,
Ademds tendrd que papar wna indemnizocidn por concento do drdlos ¥

perjuiclos, a mds do lov gastos ¥y eostos judiclales,

6} Tn el Cddigo Civil deberfa reglomentarse a mds
do loa precepios legales ya existuntes, otros tantos que tengan -
la primordinl finalidad de equilibrar las prestacioncs contractun

les y brindar protoceidn a la parte econdmicemento débil.

Proponiendo una adeecuacién urgente a nuestro Cddipe serfa al ar-
tfeulo 1809 del Chédigo Civil en ol Ectado, quo a la letra dice.

" 8i so rescinde la ventn el Vendedor y el Comprador deben resti
tuirse las prestaciones que se hubieren hechoy pers el vendodor

que hubloro cntregado la cosa vendida puede exigir del compredor,
por uso de ella, el pago de ua alewiler 6 rentu que fijardn peri
tos, y una indemnizacién también fijada por peritos, por ol dete~
rioro que haya sufride 1ln cora, Ll Comprador que haya pagado =~
parte del proelo, tdene derecho a loc intereses de la centidad -

nque entrego cn el nmismo porcentaje que hublere pagade. las con--



vonciones quo impongan al Comprador obligaclones, mas onoroting
quo las cxpresadas, serdn nulas™,

Del artfculo anterior, se desprende quo * el Comprador que haya
pagado parte del proecio, tieno dorecho a los intereses de la =~
cantidad quo entrogé en el mismo porcontaje que hubiere pagndo‘"
como este solamente se da cuando el Comprador para la adquisi-=
cidn dol bien haya solicitado un préstame ya soa parn pagar ol~
Famoso Engancho, como para pagar las mensualidades correspondion
tos, poro para el caso de que ne ce oncuentro en ese supuesto, -
ol interds que genorarfan lus cantidados serfa ol legal, ol 6%
anual contenplado asf en ol Artfeulo 1609 sogunda parto dol Gé-
digo Civil en ol Estndo, por lo que considero quo las circuns--
tancius econdmicas por las quo actualmente pasa nuestro pafs, y
dol bnjo poder adquisitivo da la monoda que se plerde dfa a dia,
ol interds antes mencionado lo considoro obsoleto, y que el in-
teres que deborfa ser pagado, deberfs sor en €l mismo porcentaje
‘an que ol Banco pagarfia interés durante ol ticmpo on que este -

dinero se tuve.

Dobiendo quedar * Artfculo 1809 dol ¢ddigo Civil.- 51 so rescin
do la vonta el Vondedor y el Comprador deben rostituirse las -
prostaciones quo se hubieren hecho; poro el Vendedor que hubiere
entregado la coss vendida puede exigir del Comprador, por el uso

de ella, ol pago do un alquiler o renta que fijardn Peritos, por



ol dedopiors cus Loya cudrddo ia cena, Bl Gemprader gque haye~
magnda verbo Jel precls, tienae derecho a 1oz intereses de lo—

arpbiont e catrepd on ol micos parecntalo onooun hublere -

, o hien m ol porecntaje cue ol Benes de MNéles pagardn

jUKs
Andords cmpente e Blempe, Lo Convenclenes gue dmpongan al-

Comprad-r nblignelones nds onorosas que las expresadas cerdn -

nlas' .

# # @
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