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Eo indiocutiblo qua ol contrntn .ié 'cc-mprnvmtn os el qua tiene ma-
r, 

yor importll1lcia antro loe do :-u clnr""• en pril:cr luGnr porquo se -

trotn dol contrnto tl.po ele J.,n trn:·lotivoo do dominio y, ad01tÓo 

porque conotituyo la principnl fornn modernn do adquioición de ri-· 

quezn; oo decir tl!Jlto en ou l\mción jur!dicn como económica. 

lln oido dif!cil para ol ourcri to ol dcr.nrrollnr el proocnte tann -

como eo el contrato do cornpravcnto en ou modalidad de rosorvn de -

dominio, habiendo cocó¡¡ido y dcrnrrollado por co~oidcror que 6ste -

ha alcanzado una importl!Jlcin jur!dicn y ccontmicn, yn que ln mayor­

pnrto do lao tronooccionoo mcrcnntilcr. co rcnlizl!Jl en fama en que 

oc prooanta eotn modalidnd1 pnr cor prÓcticn y l\mcionnl ya que -

tiendo n facilitar lo ndquioición de bio.neo0 

F.l cnmbio roprooanta dende ol punto rlo viotn económico un hecho - -

í'undnmcntol en cuanto oo conoider."lo uno do loo principales facto­

roo do la vida cccn6mico 1 y ln fonnn jur!rlicn quo reprcccnta ooe -

hacho !\mdnrmntnl ca lo cr.t1prnvcntn. ~ r:u ncpocto ccr..n&mico la. -

compraventa, oo ol factor móo importl!Jltc pnrn ln circulación de la­

riquezn, en virtud do que por ou modio el productor ce alle¡;n loo -

productos al conoumidor, cumplionrlo nr.:! ou l.!:portonto !'unción cccni 

mica. 



El hombre impulondo por r:u:· nccor.irlnrton prccioó do sntisfactores 

fuera do au alcance y en lo morlldn rl•• .~1 propia cv'olución requi­

rió bienae, que oolrunonto lor. inrlivirhton o ¡:rupoo ndyacenteo le 

pod!on proporcionnr, hncicndo ria oot" forno al intercambio ó 

trueque do cooan entro hc,rnbron de rllforcntco regiones, 

El cambio, pemuta o trueque roprcormta, dende el ¡nmto de vista 

económico 1 jurídico, ln forno m~n r.mcilln mediante la ounl ci.i: 

culabnn los bionen nccurrunmta ccnoitituya el antecedente m&s r! 

moto de la comprnvcntn, 

In comprnvmtn como inoti tucl6n jur!rli~n roprcsmta un importante 

ccnarndor de oblicncinnoc; pntr-lm«nirll,.r, por cer connldcrndo el -

contrato tipo de loo trnr.lntivo.o de rlct:!lnio, y por constituir la­

principnl forna do ndquirlr riqucon, er. trotado como el contrata­

do m&o runplia oicniflcocl(,n •lc-r,nl'ftlcn, y c"mo el modelo 6 patr6n­

do loo controtoo do prontnci<.nr.n rr.c!procn:i, 

l.D. expraoión compraventa tiene una nl ¡;niflcación cq.ractcr!stico. 

In pnlnbra vonta 1 111 palabra compra ooti!n inclisolublemente uni-

dao :f11 que representan dos aspectos do una mioma unidad contrac­

tual de tal manera que la primero oompor\.11 correlntivomonte a la 

segunda. ~ . 



'<" 

Eo por coto, que la presente ricurn ln aniliznrcmoo desde el punto 

de vintn ccn&rlco, y pontcrlormm'\to au modnlldnrl como lo eo ln com 

praTcnta can ronorvo. de domlnl::i. 

1 •• 

EL JURI:;TA llA DF. API.TCAR f.I. or:n;:c110 

r~:an'IO, rmto K~o 110 Grr.111nc,1 qur. 

ll'l n::nA IJICllAR l''íl I.A Jll,';TlC!A, Cl\I 

TIC,\R l.AG l.F.'lí':.~ QUF. F.~TIHF. IllAO:.CU.!l. 

DA~ ·¡ PRrlltl'll~l :al rum iru·IA, 

1 1 • 
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Prir.lUivamonte, el lugar de la compraventa lo ocupó la permuta, 

quo en línons pob'.<'os y ruclimcntariaa da satisfacción a la noce­

aidad do cambio, 

Anto lo dii'!cil do una oquivo.loncia de los valores en juo301 so 

idoó utilizar para ol c0t1bio morconc!as intormedina do universal 

nce:pt:ición, como fueron primero la.o co.bozo.s do gano.do y dcspuós­

loo motn.los MJ.onodo.don, IA permuto. quodn así arrincono.da cani -

en loa nlboroa de la humanidad, puos doado que oe adopta un tipo 

do morconc!as qua amu:io la 1\mción de conn!n medida do valor do las 

dcr.1:.\0 puado considornroe nacido al contrato do comprnvcnto.. 

Es, pueo, la compraventa primitiva como una forma do permuta qua 

ao diatin¡¡ue de olla en ser un cru:ibio inmediato do mercancía por 

din1Jro, 

fü ol DJ1•ocho r~muno primitivo, la ley imponía n1 vendodor la o­

blicación do tramnltir la propiedad do la coaa vendida, 



"'·":;l!O'·.:i (.) 

(í) :t,).'.:1·· "·" 
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1...1 corto~n c:.1 ol fmrcciin C:lvll tc.tbn :;u:; r.fc~cLoD1 fuo c;.;al,\t:11ilrc: r<~-­

currl-r n lo. ot~tipulaciSn; 1:11::1!~.:1ntn cJ.J11 r:l c;,1m¡-;::::H1.•r e: Li.p;;·inh" l<1 -

cbciGn ele J.o. co;;r., quot::1nclo 1ln o:;ü1 LO.h1rte oliJJ.,t~ndr. r:l. w.nr.:r.{!r1r a 

t.rciltfcrirlo lr.. pro1;.lcri:u.l¡ .:-..-::.C 1.1i:;;:iq1 ;;n cr:l.l¡iuln~i:\ 1:1 1.i.ln·,: :~~': !:- -

llnrl1 ro~pocto ele lo:; 'bicnr.::. '°'~:i'.l.'1ciµl" :r1 p-,:c c;n::J~dc:n~c ;u;;t:tLu:rr~ C'.-



7 

:h 1:•. cnu)!l~~c:iA1 ju:~t~11lnn:-• üo.".:1~~o.r;.:ce ln d..!.:>tilicic51i ·~.nt.ro tt ru::: W."nci!ii 

;¡ nlJC n¡:.::1c . .:.r_tu, ;¡ cc.1w,1:-tidri. lo 1t tr,:'\riitio•t en t:'\:)L:0 cciv,,ra.l. c:a n~L:uL;i--

c.;:1¡·1r:.v•_::;.t,n ,;r1 :l .. ~.11.l:·n':'. 1 ::e ".'Ct'~.i."'1.c:::;n ::.:ie:::,n•c en el :::c:n':nto de 1~1 -~l':'.tJi-­

cl1)11, !Jd'q·.ic. t:-i¡;n c::i;;~; vcrn\l,:r,, en el Dc.r.:-:cho jusi.Jninn:-, r:ri tr."J1r.~·ioro -

et t.:rn.(7.iti,.,, rr1:-.1, -.bicc::,c.ntc: !J'.".~ rr.:cnc:; Li.:;:,frico:;, i:.-;:.:~:t'.n,;.:c l'l .JI trnd~ 

tiq(1 ::inb·~licr, c·r::- lr: cn~ .. rr·.:[. ú· ):;..;: J..l::·.¡c-:; ci•Ü l;c:.:l ~h;~,j_c :;~ o.¡:,c,:;n--



(;~) Jl1,iln: '/l11üt:'.lG íi.:.J~~.1ol, !J._,rsch·, Ci·,~.:.1 l·k·:d.c:.1;ci, 'hl. V! 1 T. I, 
" C::-.n·~ni,·,:;'º, :.;.:1c, Cu!!.:·t:, :~.·;;.t. P0rrua ?:J¡:i.c:> 1~·lVi, i\ 1)'/, 



9 

sino qua DO monor.Lor <J,\\0 ln cnr.n nn lv.,_rn cJnrLn y clcLfl'iidnrnl:t con cnn 

rlir,oo <lo 1C'70 y clo 181.:/,, n:;Í comn al vl.r,cnLc· dril. ~d.::tl'.i\,.) í1't?1ic1·nl, 

no tlotorminncln::J 1mlivl<lnnlnHJJ\tc, ln prnpjcdnr1 lir• i;e tr:in::m:i.t.i.r:~ nl -

ca. o virtuC'.lr.icnto, o hion, ctnntlo (kclnro roc.lM.dr;, :~.in ri1ll~ mnLr·rinl-

1nonto no lo hnyn entrogndo'l , 

nrtículo 17/r1, u !D. 0n1nprnVPlÜ.n or; tUl c·;n\:,rn:Lr) pnr (:1 cunl 'l<nn 1ir ·1r1r. 

pnrLoa tronnfioro n la c.,.Lrn ln pl'o¡:d.C'rlnd 1lc~ una c1;.r:::i io 1:0 un <kr· chn-

to clol contrato, el ni'c.cto ohllr,ntoril) on ci1:iul\:,1~nc:ir;1rirLc Lrn:;l!"l.i.vr., -

(3) R.Jjlna. Vlllor,nn llr•fnr:l 1 Dcrcch:i Gjvil J.f,J;j_cr,nn, 'h1 111, ':'. 11 - -
tt cr,ntrutor.", :-.:<lle. r.unrtri, l':clit. P rl'ltr~, i~1.;.:.tc•. 11)''.l, :··:·e· 1/fn, 
11.1. 
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l:w mir;li\fl-" y lí! ,;·:;r:'. :-. p::f:•~r an prr.d.(1 cir:rL • ;r c·n 1.l1u r·i. :·:·­

i--n n:nn 111 c,-;:;n ].e: il:i_y,., ;;l1.i1; 1.r.Cr1)c~lin r.:··1, .im·.~,:-i,:·1 ,, vl.i·Lu:d.-

Uuc-::'tro clcruch0 c11 r.1~:·'...cr~.:· c1•~ h:Lcnr:r: lnmui·tln;·, i~J'I,.:. ·1~~i) :r -

13·1() del C(tUco Clvll vi t:r.nt.o en ol u:d;nd., lle~ <iu~·nn;J11·11,(,, ·¡a -

in::;c:t'ipción del contr~tn en el Hq~i:oi.ro 1\ÍbLlc-i 1lc .r.~1 Frn¡Üt.'!l:.u~, 

llólo ar; ¡;~ro. que :::urta cfccton con rcr;poctn u torearon: pc:ro la 

comprnvcnta on perfecto. porn lao pnrtoG y el rlom.lnio :io hn trn!! 

rnii.:l.do tmton cio la. inscripclón del contrn.to. 

Inn cor.ns mueblan cierto.a y detcrminudnn n:f. r.o tr:m::mi ten ol nt\­

q\tiricnto por ei'cctoo mismo clcl contra.to, r:;in ncconidnrl 1 c1o lo. -

trutlicibn, rarn bicno~i f\UlgibloG, llnmndor: r.6nt:rnu o cor.n:; (:n -

o:.;pocio indctcrn.ino.cln, r.Í oo r.rnnc:rl.nr la. trmlicic)n i~ual, ,iuríUlca 

o virtunl, para que GO opere ln trruu:fcrcnciu del (lcit1lnin, 



11 

··~1 (;}, 

·.' '1 .. · 1 1 - · c··n::r:·t 

(!,) 



venta o:; \Ul negocio ;JurÍdicJ ohlir,at!")rio. 

JUDií:J ,\¡, 

(5) Tlojinu ViJ1leGan Hnfr,cl, Dorccho Civil r.i~;:J.crin-1 1 ,hJ. 11I, 
'l'. I, "" Gontr~to::;", ~·~clic. Ouorttt, E(1it. i1,•rri1'.1 1 llÓxlc<) -
1r;:.;1, Pnt;. 154. 

(6) 0b, Glt. !', 154, 
('/) Ob, Cit, !', 11,J, 
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.T' 

(;J) ~1jlnr. 1/:Lllc¡::~3 il'lfur:J., Dnr.:icho Civil J.:e;d.ca:10, Vol. Vl, T.I., 
u. G!'."n·Lrn:V1

;: ", .·~.3:.c. C.\tr.rti'., :;._ilt. }'crru.'.l l·'.Ü:d.co 19tD. P. 138, 

(9) Ob. Clt, i', J.JU, 



prr.c.lo ·cierln ;' cii ,~:i.nPr. u ( 10) 

tm prnclo dnrl.'1 ~.' en dinu· ,.rJ, 

(10) n'J~:tnn Villci.;ti.n Rnfncl, C(Jr.tpcntl.i.o c:o D1)rr-ci10 Gi.v~J, y,_·J.. :r.r, 
T. r, l\ Contrntor;º J:<lic, 'l'orccr;:1, ~~(l:l.t, 1'·1r1i.t:~, l'.1~::ic•. Y)'/(), 

Í1/t({• /~5. 
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plcn t.n i'1Jrm:i lm1~;1;.Lal,:1, c·.-r1•1 fr. •;1.nt:-., :11. r;·:HL···· ., , n \º 1· .· "W: 

ojocui..on p[ir ra.:1t,11~;; t.1t~~11nr:n~n ind1)¡lr·n11.ir·nt.~·: -in 1.;1 ~'t·r:·,,n: 1 (:111 

comprntlar, 0 vrn1r;oilor; pr;r,1 ::{u1 r.n r~:~~,l);: r.1.l ::1:1 : ll' 1; l~J ·::, cn."n': 1 - -

nl j>l'Ccio o ln con~1·1q;:•n;,t~ 1 c.i.r~n hnhi·/n 1:u l'"::J:l:1~~.r:·t' r:n f!1. 1'111'.11r,, -

t.enrb:,rn quo k·m:ir::c r.my "n cucnt.r. ln'.1 cr.n;,J.()1•1'."c.hn 1
·:. rk h ·a1.rrh1 U­

(/t1.1l y 1.:olvC'ndn. iir.1 1:1:11,>1r. 

Ttin cmrtrnton nnor0r:n,: nn :;11ii¡1ivtrlc11 en c:"nrmL:1i·.1v ·:: :r :t]r"1 L,rJn;·., .. 

conmut~tivoa cu;m1li\ lo:; pl't¡Vr°'cl1nr.: y t;r11v:~1~1·n•"· 11 ci.1 rl,.,.: y c:111 ici­

t\oG do:;<lo ln col·~brnc:i.1~n dol C•.111trr.C(1; p¡: ~:c~cir, c1wn· :. ;' ' ' ..;u: J1l,:fo -

dcJ lllfl pl'c:1tncinno:i ,111otlo •lot.1..:rnill(!l'Dl' 1lcmlc 1.v cnl-:·hrr.cir~n del r.i,n­

trnLo, Alooto:rlor., curnclo lmi pr.:;vochou y f(l't.11/{~m(:nr::: dopc-ndcn du -

unu condición o t6'mino1 do mo.neru ·tnl qtw no pur.:itfo 1.lut.orrrdno.r::o lrt­

curu1tín do ln::; prc::itacinnoo en !'ormn axuct.1., · t;il'lfJ lln::tn 11uo na rcnll, 

co ln concUció'n O témino. J1t comprn l1o cwpcramm r;; 1m cnnt.rrLtn o.­

len.torio, pornuo :-;o ndqu:lorcn loo frutoa futuron <lo una cocn, f) lnn­

pl'oduoton inciortcO <lo W'l hecho, qUO VtWdCn l'CO.J.iznri.;n o no: por ... -

O,icffiplo, oa comprn una coucchn probable y no onbo el comprndor, en -

ol momcllto do colobl'ar ol contrato, ni rooibirá ln cooccha, o ol. - -

puoclo. pordorso, o bion oi oo log¡•o1 quo cnntidad obtcndrfi, 

Ü1 comprnvcmto, .eo bilatornl. porque no pracir.on doo parton, cada -

unn do ollas ootñ obligndn a una preotnción y contrapro:;tnciJn, 

ol contrnto onaondra dos obligncionno con·ornpuootno, oo ootabloco -



1'1 

hJ í' r'u 1.·1 
•\ ~.~'"'• 

't'r;•;;]_;•Li.\'" r>· i°J·¡:if.n::..-,., c11 e] ::P¡11.l(o do f1Ur.! d::.·vo el.o ·L{tn1o par.'.\ l:• -

ti~:·~1:.;·(~:.,·11c.~:·. :~•:· 11• pr.-.¡;:0.0r:r¡i, pur::Lc11d., :.:..-:1~ ind!'i..nt"nco o Uú u t~·uctnº 



aucor.d.vo, 

}!:tl:;tcn df)r: t:IOJlí'l'/1~1 rlc C•)JlCt~Mr 1n cr,mpr~1.vcnt·~; C.'11 ltil 1'.• 11!,¡•;1/, · t 1l -

conncntimic·ntn, o ctim') \Ul cN1tr::o.l,u en v.i.r~11°! 11 r·l r:11"! ;·.'1,. '"' cr :1 •P-

en ponoriión do ln ccir;n, 

trvn:::forcncin por al mcr(I cono,mtimicnLo, o bil·n c0m~1 muapl lmic.11L1) !11·-

ln oblic;ncil~ll do trunr·:nll:.jrln. r,h ~l G)d.igr1 G.i.vll í> il:t;•c·l1~~n, In .tir..,: 

picc.lnd do lu corm vomlillo. :;o trvn:;mito por el i:tflo oJ'cct··i ck la c·:nvr.n 

ci~ín, paro en el cnr;o do conno lnmuoblcH, para que prnr1ut.cr. cJ.'ncLrrn --

'pnro. loo toreara o no roquiero GU inflcripclón en ol ílcr,intrn 110 ln i'ro-

!·:.l cantruto clo comprnvcntn r:o perfecciona~ moditut to el conr;C'1rli.tr:d.cnto, 

poro no oo con:ruma aino morlinnto lo. ontrogo. tlo ln corm ven<lidn, que --

en verclo.dorrunonto al neto qua produce' ln tronsforcncin clo la mimno. nl-

comprador. 

TrutiÚlrlooo de bionoa muoblou lo. comprnvcntn os con~cnm.tal, onto en, --



í') 

un i'.cnar11:; lle "/r.)lwrLtl<icD q•rn tiene ¡).:r objeto ln tr.:u1~1fc-­

l'r:ncJ.'1 ,jr:. \U1 b.i.rn n cciJnb.lo (;o un proc111. ::). ¡;, nt·:1üi5.:i r~c-

ni..rn pr..c¡ar un prccin cicrtn y en ili.nol'a. :Ji no 1;1J cur.1;ilcn 

0~1ttlr~ ;:o:; r.io..nii'c.-:·~:i.ci·)ncn de lo vollmtn•.1 , no !rn~r co::ipr:iv('.!1 

tn. 

Pu.ocle habar error en lu nntura.lezn dol contrato o en lo. i-

dcnti<lacl dol objoto, tro.ycncio cot1o co11cccucncia. p:i:-a o:.:tor.; 



;:o 

11 C' •·: ¡•1 ' .'j; :,¡¡¡_ 

hnco ol v1:ndodor y vn nl p:i[;') que ojcr.uL:i. o] c(>lll!ll'a(:nr. 

cin, en ln;i nblir:nc:t0110:; clo clnr. J;1 conrltwta crm:d :~tr. c'n -

trnm:mi tir o r:n pncr~r. rJ1r: Gb,i nt•1:J iiHHr~;i..:\,o;; en 1 :i C'>!:l!Wll. 

vrJ~Lu c::it:fn co1wtitu:Ido:J p()r: 

f.'\ cor:a y 

!U pr.oclo 

Puodo cxi:rtir c:onr;until:rlcniio p.-:trn tr1·nr:r.iltlr u11:1 c. :·n :1 

c:.u:1b.Lo de un procio, pnrn puede no c;d;d,lr }:> en:·:•, 11 

fnltnr el precio, 1m c.:;o c.~wo ol contrnLc, e:: lnr.;:l::tm\1.1~ -
1 

por ln J'nltn do nl(..'llllCJ' de~ i:ur• objoton inr:lrccto::, 
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L'l Cnsn. Tn cocn ohjot.o del contrato cowprcndc te.do 

lo quo ¡ruocio o::Jtnr en al pntrlm":nio y Jin• cnnjcnndo cedian 

to \Ul procio y rClll1ir lns :::ir.!llientoa condicione:.: de exi::::-­

tir o porlcr cxiotir físicnrnonte 1 nde~.fo debe cor posible -

lor,:ilmontc, os decir, debe :::cr de lícito comercio y ostar­

dotonninndn o cictcnninablo Gn cmmt:i a :Al eapocic. 

Ea inoxi.G'~cntc por con::::ioiicntc, la can:pravcntn que ce ro­

fioro a co::mn quo no o::d.Gtan y qua no puedan llcgnr n oxi._Q 

tir. Pero os o:dntcnto lo. cor::pr~vcnta qua r.o rcfiorn a -

co:.mo fut\u•ns, r.uccptiblcs de existir. 

Rol'orcnto n la dcto:rniinación1 viene a ser un ror¡uioito quo 

oo hnco ncccanrio pnra ln cxintcncin del objato, oa decir, 

por medio de la dete:rniinaeién eo posible la identificación 

de ln coca vendida atendiendo a factores de unidad, peoo,­

cuenta y medida, 

!U Precio, Como segundo objeto de ln compraventa, 

Esto debo oer siempre cierto y on dinero. Estos dos roqui 

siton aon eGencialos pnrn la oxi::;tencin del contrato do -

comprnventn, Precio es toda aquella suma de dinero que el 

comprador se o blign n ontrcear a car.ibio del obj oto do ln -

venta¡ doberñ sor cierto y on dinero como dijimos antes. -

Sorñ ciorto ol precio cuando se ha fijado de canora proci- · 

oa y dotorminlíndolo; ce entiendo en dinoro el que os fija-

do on moneda do curso legal, fu lo reforonto al requisito 



:~o i1:1cri .noc1~:·:·rJ1· r;un ::<: c:tm,il P 1' l C'i1 1 • r.·."11.1 .. t. i. 1 ,;•· 

r;_UQ clo lJl,r.-•, L~·.11,1: 1.:' \ll:'.i ;1·1n].(.n •'1·· e: 11"· 1: :~ 

ci:nt.ra~r' t;{) p•.t'i:'lttt:•; f¡,.,e:l.civ·,., :i.~1 ":'.lV<"' ···, ' r11•: r:, l ".'t -

pcmi Cn Lt 011c1·r.1J.i/n m::.::t:i f'll 1.:· 1~11.:. :·,· · ,11" 11.n"· ,l"l'~.:· 

,',:•J 

r:ir. rino lo .-.~c1·:1c.i/n ;;cr:~ c·:i;Jr:-·1·nG~ :-J!'Tl!ll''~ ;: t~trn·' ,,; 

nttr.lorvl•lo nr:n 1!::u:d. l) ~:U!1Cl').nr r.:;. v:1].•1r r'¡~ l:· 1,.'.1•:· r.'. 

l'-

CJUO o:rLroguc d C•Jn¡>rru>·r, ,\r\,Í.r~uJ. 1 l'{,~J ,· .. ! 1:'· ir; ':.~.'!.; 1 

v:l.r,t·ntl'.l en el ur:l.:>('.(1 .Jn (itt<111:!,im1\, ·, l•.~j ·~1 :1r1't:i :;, -

ln pc'.\rtc del 1níncl'Prlc1 '~u~ lr.un.l. 1) 11nj'>r f!U<.~ b ""ne . 1: ;i;i­

r.n con ol vnlor !lo J :· rl'~ra conn, :a 1~1 pr.rl.o 1i0 mu:1cr:1rit.1 

fuere inforlor, ol contrntn aor;~ de ponmt.r'', 

B. I!lcmcntor. ele Vn.lidoz. 

N1 la cor.t¡n•avonto. De tro.tn o;;).'.luclr.J.mcntu ele 

L'.\ C:1pncidnci y 

ü1 Formo., 

ncr,pccto n ln cn¡mci(lncl on J.,_ crir.1pr:wr:nt.:~ ::r. .:.l.;'.1t1:­

c~ prlncipio rcconocülo Jmr ln lc~r, r.rtículo;; 1 ~:;•/J 1:n 1. ¡; ~:11 

r,o C:lvil vie()nt.o ¡w.ro. ol ard.o.do :.:o r.iw11:1;ju:d:.;·q '" :.1:11 !dhi.­

lor. pnra. contrntnr tocl:W lnn pcrrmnr.t: nr1 C!Y.Ccpttt'.'.1:r.c ;)or J.P 

loy" , 



··,·; tUl:'. c.·u-·;· 1..i' :>.rr;;·].! .:•::.: r:t:c •'rir:-·.n, ·;.:: nHllr;<'.L: :-oln.tivu 

/\u'i. C':\ff;,:i,•:1.1," r·, ·.'.~l. ;:.C'L•.1 jur.r::~C\• IJ\ r;rn0¡-a1 1 

:n rclnc.l.1~r; n .l~ cr:.r.i:1r:ivcr1t::, o ir.tcr7 .. .,c.t.n..J: r:. c::.ntr~1rio 

:::u1:;u, no;; rcl7.it:l1JJil u la r¡UE' (l:;lablocc el rn•t!culo 1:.W2 

V.ol C•.1(ac;o Giv·:.J. vlw:~n~n ¡J:ll'.'l el o.-;-~m~o ele Gunnt1,1uri.tn,. -

p:ir.!1. :;<iirlrr que mm cor.:pr~-,_vcntn ~crú v{:.lirln r:n uuncr~cb. 

T. !11c~·.pnci;''.~H1 lcr~ril i:c lr:J pr,rio.r; o do unn rlo olln~, 

II, l'or vicio:; <:el CPnrc:nt:lmicnto. 

III, Jlorr!ilC ::u fJbjct,1 r.o:i. il!cit.:i. 

111. P··irquo ul C'.:n·.:cni..i:~1icnt,;:-i no r,o hD.~rri. c::11ro:;:u1o on 

ln .fom:i crr~nlJloci<in po1• ln loy. 

Un con:-:cntl1:i.lcnt.0 libro do vlclo:; or, aquol r¡u.o no hn. niL!0 

l!o.tlo por orr.:ir arrrncr.do por violcncin u obtenido por Oc.­

lo o r.mla í.'6, 

l'or 1.icituti en ol ob,ioto no cntirndo ol hecho do Q\tO vn Ó) 

ncuo1•Jo n lr.w loyoc <lo orck:n ptÍblico o n !c.n buona.n cont\'.;3 

b1•0::. 

fo. fol't:l.'.'4 on ln ra~:ncra. en que deber& c::tcrn:lrsc o 

plaor.10.r:;o ln voltmtnd do lo.'1 qua contrnton, confol'í.lO u lo­

quo dir::ponff:l o porr..itr. ln loj·. 
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Ilofcrc1nto n ln .~'.Jrl:\P 1rnontr:i f:¡~1-. .i.;_:'· r;:.'1.ll. J:n::.1c"n ',.·, 

)•;ntrulo /.rt,, ·i.::11¡. r:rl.1.i.l.:'. ¡;no: lt ~¡. l'r:r~ut<'l'" y•r:1 .:11 v:'-

lidr.r. forJn:-J.iclnd ri.lc;t.Urn cnpocinl, :::i.n•• c111m1J0 ro:•c11c 

bro un inr:iuohlo," 

I.o.o rormaliclndcu dol contrato 1lc Ct•mprnvcnLn pnrn b.lr:nr:;t 

inmuobloo ontnblo.c:ltln::: tnnt.0 c11 ol cótl:lcn Oivll imrn ol 

Diotl"ito como CJ1 el CÓdiao Civil vir.cnte en ol ¡,;r;tn1\o -

·.do Guano.junto fueron nfectnclno por J.n:1 loyon do lloi..ri.l'l~ 

U.o ror.pecti vnr.;, 

Do tnl mancrn qua trntóndono clo cnn,jnnacionon ele hi1:nwJ 

muoblcn ol contrnt1) ontnrú porfccc:lnno.<lo p0r el ncucrf°!n 

entro las pnrton i:;obro la cor.n y nl precio, y trni..iUldo­

no do bicnoo inµn.¡.obloo no rcnuicrc pnrn 11uo nen v~~Ll1lrJ­

llona.r al roguinito auo ln lay on~inln ronpocta a lu fo! 

tm, 

C, Tcmcraoo otrn clo.r:ificnci6n do loo elemcnton clal contrato 

do compro.vonto. ol rofarilnon n olJ.on rmpano lo. oxint.cn-­

cin do olomontoo ocpoc!fiooo y cnrnctorír.tlcon do o:iLo -

contrato, non lo n oiguicntos : 

1. rorcono.lon, 

2, llonloo y 

3. Fonnnloo, 
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1. Pcrr.cnnlns, .r::;to:- clcr.:cntnn :;en l~rn pnrt.en con­

trutantcr. intorcGn.dao on lri. opcrnción, y reciben el nombro 

do lt vendedor u y tt cor.1prndor JJ • 

[n colebrnci6n dol contrnto do ccmpruvcntn. prom1pono en -

rolución con lns pnrtos, ln cnpncidi:id ecneral para obli-­

gar.sc, por lo qua los incnp(lces pnra contrnt.ar lo Gon to.E, 

bien pnrn comprar y V(:ndor. 

Puesto que, lu capacidnd pnrn comprar 'I vendar requiero -

como presupuesto ln cnpncidnd acnornl pnrn contrutnr, F.l­

hocho qua personan, con :;u cnpncidnd no puedan celebrar al 

contra to de compro.vcntn, t.-upondrñ qua ostún afectados por 

unn nornn que determino una prohibici6n o una incnpncidod 

oopecinl, 

2, Reo.leo, Eotos olcmcntos oon 

il) W COSll y 

b) El precio 

n) Coso, Se oJtima como objeto materia de 111 

comprovcnt11 todo lo qua puedo ootor en el potrimonio y -

oor ennj ano.do mediante un precio. 

[n colid11d do vendiblon so otribu¡ro a los quo ontiín en el 

comercio. Dúndone esta circunatancio., pueden sor compra ... 

dno y vendidas tanto lns cosa.a corpornle3 como las incor­

pora.lea. 
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,Por lo tanto hay ln poaihilidnd logul do comprar y vonnar 

todao aquellas coono no afeotndas por una prohibición eo­

pecial, oiempro que tengan una ox:latencia ronl y poaible, 

que sean detorminndns o doterminnblos, 

El código Civil en el Estada, considera como objeto do ln 

compravonta lna. covns y derecho a, incluso loa quo oo hnynn 

en litigioy establ oc o quo ninguno pu o de vender oino lo quo 

es do ou propiedad, (artículos .1764 y 1769), 

b) Precio, El pr<Jio viene o oor l• cantrnpresta­

oión caraqtorística do lo compraventa, F.s indiopcnsalbla 

porque eatablooe ounntitativnmente lo que el comprador 

daba pngar paru obtener loa bionoa qua nocaaitn, 

Conoioto on la ouma de dinero que al comprador se obliga 

n ontrogar o cambio dol objeto do la venta, Son rsquiai­

toa dol precio el do sor verdadero o real, cierta o doter­

lllinado y consistcnts en dinero, Debe oor serio: es decir, 

os necesario qua los contrutantas tengnn lo intención de 

pagarlo y percibirlo, 

No aorío tal cuando el vondodar, on al mismo contrato re­

nuncio a percibirla, o bien, so puada demostrar qua al -

precio tuvo otrao funcionoo o fines distintos da aquellos 

que le son propios, Siendo oaí oo estarlÍ en proaencia do 

tm contrato simulado da compraventa, 
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i•cr:nl01·r· pr:rn :;u vd.:i.1:c:~ t'~:l';;1:tl.l(J,-;,ü alc.mr .. o:;pcclr.l, Gino­

r.u"rn:,- J'<:et•.o ¡·_:1rn ;u1 .i.1~nu1:iiJ.14 " 1\1·t; 1¿"1/;¡ "'· L:1 ':cn.t~ r.ic-

un im.n.tt:h~.r. (:clir,ré. crin;-~:-i.1· ,_,¡¡ o::c:-.ttu:-D p~'ibli.ca'J Art. G15¡ 

':l:1 v•·nL·: t'·; b.'..rn•J:· r;•.:'.'.1:•'~· :1·· :•r.-.. ."~tc.lr;~ ci'cctn:: c:.ntr."': te:·-
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~ ol Registro Público do ln Propiednd de ncuordo con lo 

que ootnbloco el artículo 1816 dol c&digo Civil do nuoo­

tro Eoto.do. También loo bien.oc muoblca qua ocon cnpncos 

de identificación indubitable, so podr&n rcgiotrnr para -

qua produzcnn efoctoo contra torceros, 

Con lo anterlom.ente referido, ·tenemos que, dentro de -

nuootro sistema jurídico, lo comprovonto do bienoo muo-­

bloo oo considera un contrato do car6ctor consensual, y­

on la compraventa do inmuebles guarda maticoo relevanteo 

la fomalidad del contrafo, 

IV, PERFECCION DEL CONTRATO DE COltPRAVF.!ITA 

!Jl compraventa es porfeota y obligatoria para las partos cuan­

do oo ha convenido en la cosa y el .precio, aunque la primero -

no oo haya entregado ni el segundo ootisfecho, 

Consti tuynn la excepción a eota regla los casos en qua so cele­

bro bajo condición suspensiva, en loo cualoo no se porfecciona­

hasta el cumplimiento de la condioión, 

IAo compras do cooos qua oe ocootumbro gustar, pooar, medir, no 

producirá sus afectos sino dospu&o de que se hayan gustado, pe­

sado o medido los objetos vondidoo, 
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Por ccm.mrnación del C')ntrntr:i r;c cntic:idc :n cntinfnccir!'n de ll!.!l 

preot:ici".mc::i n. que cr.tún oblic~dan cncln un:l. Co ln::; prr!'toG. 

r:n rolnción con lu venta pode;r.ion decir qua r.c pcrfoccionn c.:m 

ol crmGentimlcnto y rrn con:ruma por ln cntrc~n. de lo. coon "/ el -

precio. 

v. OBJ,Jr.,\GION DI•: TA~ PARTE~ ¡.:¡¡ TA cnr-:rn~v~:/TJ\ 

Dol contrato do cornprnvcnto se deriva un conjtmto do oblicacio­

nes oxtrnordinnrinmcnto varindo, en el que cabe distinguir le.o 

qua corresponden a cndn uno de lo~ contrntnntoD y las que Hon­

comw1es n nmbon. 

Dichao obligncionos ne encuentran sujotno n lns normas aplicn­

blos a lno rolacione::1 contractualoa bilatcrnlco, en ecnoral, n­

oí como n loo parLlculnroo do osta inotituci6n jurídica. 

Siendo ol contrato do compraventa de carácter bilateral, impono 

obliencionoo al vendedor y nl comprndar. 

Jn.s obligncioncs del vondodo1• oon las siguientes: 

a) Transferir el dominio de ln cocn. 

b) Conoorvnr ln caen o custodinrln entre tanto se entroga. 

e) mtrcnnr ln coon, 

d) Garantizar unn poccsión pacífica, oo decir, respcndor a les 

ne-to:; juríclicon do tareero:; qua nfccton la. poocsión. 
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o) (inr.:111M.~nr \U1~·. p')1-;,;::l•~n .. ~~:U., 

!') Hor.ponc'1cr lln cv:lcci1~n. 

n) 'l'r."JWí'or.lr al l'.nti.lnlo ele 1.a c·H~n. '.h e ·n 11Jlt.-rir·-

tlr t1ol CÓtllf.:•1 Uo.pnlc1~n, y dc~t1o e11t0ncon J.n cr,npr::vcntn \.lene-

Ctn'Ócto1• llo crmtr.·.:.ta tr.:i.~;lntivo Go 11rop.l.otinc1. 

Como cuontió'n inportcnt.o roJ.o.clnnn.dn con ln nhliGl:'.cii~n que tin-

no el vondodor do trM;-;mitir el dor.tinlo de ln cl)::n, ne procn11tn 

vl prriblcr.m rfilnl.ivo n ln venta tlo C')Gn nj('n~. 'l'c:nor.10;1 vnrJ.r.n -

ooluclrJnc:; n c;;ta pr;iblc:1:ia; tmou conc;l.clcr:.m la vr:nta de curm --

t.;., y nclcnéo un neto ciolictuo:::n: citro:.; :.1o~ticn0n quo ln r,cnc~c~11 

oa lo. rooclni6n t1ol contrD.t.1, por que no ne i..r:in:;r.iltc o.l tiomi--

nio, 

Jp;i procopto:=: qua en nuoutro C1)(Uco Civil v:lcn1t.o on el o:::t.nrl0-

do Gunnnjunto, rcrrnlnn cmto. cttcnti~n jurídica., tliccn nr.!.C: 11 Hin 

L~mo puedo vontlor oino lo ljUO oo ele ou propictlmlll, (/\rL, 1'/04), 

1 en ol nrtícu1o 1'165 .oo I10nciona k venta tlc co "ª nj cnn con ln 

m.üiclnd 1 

\ 
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h) G·:nncrvnr ln c.'."lcn o cu:;tadinrln entre ttir.to :;~ on­

troen. Sn confieur~ cot:1·J urm ohliGl~ci6l'l. do dc.r, cerno el vende­

dor l:i gunrdn o cr.in:;crvn durMtc un tic:::po :::crfi rc:::p::innnblc en la 

morlida que fnl to n e:m oblig:lción. 

e) D1trccnr ln co:::a. ln entrega puedo nor rcrtl, jurí. 

rilen o v:lrt.unl º'):no yn quedó ~·sc.:n.tnci:i (,\rt. 1'732). 1...'l entrega -

ronl con:iirito en la cntrq~n material de ln cocn vc.nclidn, o C1n la 

cntrcfln del nrtículo si ::;o trntn ñ.ü un derecho. Hny entrego ju­

rídicn cunndo, r.ún nin cuta.r cnt:-cendn. rnútoria.l;.:cnte ln co:::n, ln 

ley ln connidor.:i rocihicln por el compraCvr; virt"'Jnl cunndo o'.!. -

cor.iprndor nccptn qua ln cor.n vendida quodn a mi dlr.ponlci6n. 

Parn loo efector. loenloo, ln entrega rcnl, jurídica o virtual -

prochlco lú consocucncia muy irnportnnto do tener por indi vi<lua.li­

zado. ln cor.u vendida n afecto de qua na tranr.r.iitn al tlcmlnio a.l 

camprndor, cunndo 3e trata de bienes do espacie indctaroinada,­

lo propiedad Go tranfiore hnota que ln caen no haga cierta y d,2. 

terminada. 

d) GnNntizar unn po"osi6n poc!ficn, El vendedor -

tiene ln oblir,11cilfo de gnrontizcr i:.nn po:icdl.n pac!ficn al coa 

pro.dar nbsteniondor.o do perturbarlo mediante hachan mt<.teriales 

(porturbnci6n do hacho) o roopondiondo do GUO nctoo jurídico" 

que ao traduzcan o mnnifiostcn en unn porlurb..'l.ción o despojo 
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de ln cosn vendido, y cuyos notos jur!dicoa hayan tenido origen 

con fochn nntorior, simultanea o poaterior a ln venta, De esa 

mnnorn el vendedor respondo : 

1, De lo cnnjenaci6n de coso ajeno, de tal mnnora quo oi sufre 

evicci6n el comprador quedarlÍ obligado ol saneamiento, 

2, Do los gravlÍmenos ocultos, pues puede enajonar unn cooa em­

bargado, dada en prenda, hipoteca, o gravada con usufructo, 

uoo, habitaci6n1 oorvidumbro, y ooos gravam6nos puodon oer 

ocultoo, · Aún cuando tratlÍndooo de bieneo inmuebles todos 

ootoa gravW:iones dobcn inscribirse en el Registro Nblico 

de la Propiedad para que surtan ofeotos en perjuicio de to,¡: 

coros, hay ocasiones en que por un informo defectuoso, el -

comprador quo solicit6 certificado de grav6menee no pudo -

cono cor debidamente la si tuaci6n jurídico del inmueble, 

o) Garantizar poeeei6n útil. El vendedor eet.r obli­

gado a responder do los vicios o dofootos ocultos de la coaa e­

najenada, es nocooario que los vicios o defectos ocultos seno -

nntorioros a la vonta, que hagan impropia la cosa para su uso, 

y quo do haberao conocido no se hubiera celebrado el contrato -

o so hubioro ofrecido un precio inferior, 

f') Responder de evicci6n, Dico el artículo 1611 do 

nuoatro C6digo Civil1 "HabrlÍ evioci6n cuando el quo adquiri6 

al¡¡una cona fuere privado del todo o parte de ella por senten­

cia que cause ejecutoria, en raz6n de al¡¡W¡ derecho anterior a 

la adquisici6n" , Por consiguiente la evicci6n supone1 
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- Que hn;yu habido una enajenación y, por lo tanto, sólo ao da 

en las obligaciones de dar trnslativna do dominio, 

- Que con anterioridad a la enajenación, un tareero sea propie­

tario de la cosa, oo docir, qua ve cnnjono \Ul bien njono. 

- Que ose tercero obtenga sentencia qua cauae ej ecutorin, en ... 

ln que so reconozca su derecho de reivindicar la cosa, 

- Quo el udquirianto son privndo de la misma en forma total o -

paroialmante, por virtud do aquol dorecho roconocido on aonton. 

cia ojecutoria y que sea anterior a la onajenaoión, 

!JI obligación del vendedor, una vez quo se privo al comprador do 

la cosa por ovicción, consiate, si hay l'Uona fe, en roatituir el 

precio do la mioma, loo gastos dol contrato si loa hubiore hecho 

esto Último y los de juicio de evicción, si hay mala fe, en res­

tituir, a elocción del comprador, el preoio que tuvo la cosa on­

el momento de la vonta ó el que tonga al realizarse la evicción, 

así como pagar los daños y perjuicios, adem~s de lo·s gootoo he­

chos en el contrato y en el juicio de evicoión, 

Obligaciones del Comprador: 

a) Pagar el precio, 

b) Recibir la cona, 

a) El precio debe pagarse on el tiempo, lugar, forma y 

modo convenidos, Si no ss ha fijado tiempo y lugar, os sobrention 
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do cfuo os al contntlo, al comprndor no está o blicnclo a ontroaar 

el precio, oi no ce lo entrega la co:m, y dobo on conceicucncin 

retenerlo. Como un derecho corrolntivo clol do rotP.nción de ln 

cosa, so reconoce al do retención dol precio. 

b) Recibir ln coGn, Nueotro C<'idiGo viecnto no con­

tiene ln obligación °de recibir ln coc.o, oólo hoy uno rlisposi-­

ción que dice quo cunnde el cemprndor incurrn en mora do roci­

bir, abonará al vendedor ol nlquilor de loo boclcgao, ernnereo­

e vaoijao en que oo contenga lo vendido Art, 1790, 

* * n 

PnECISAMENTE EN IA WCHA ron !,¡\ JUSTICIA nESI 
DE IJ\ PIUNCIPAL JUGTIFICACIO!I DEL JUIUSTA, 
COMO UN l'ROTACDNISTA DE IJ\ VIDA PUBLICA Y NO 
SIMPLJ'l.IEJITE COMO UN TECNICD DE UNA ESPECIAU­
DAD DETERMINADA, 

••• 
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I. T.A COMPflAVF:NTA y su~ H~OAT.TnADF.S 

Nueatro Códir,o no reglnmonta todas luo modnlirludes, sino algunas 

de ellao, como n::;í lo oxprcso. t.ll cncnbozndo: o son al legislador 

no ha quorldo nentnr todao las que puodcn existir y dentro del -

sistoma de la nutonomía do la voluntad, ha dojndo a las partos -

el dorocho de ootipulnr otras modalidades, y s6lo ha reglamenta­

do aquellas que oon de f'undamontal importancia. 

El C6digo Civil vigente on ol Estado trata directamente 

a) Lo venta con claúaula do exclusi6n da un comprador determi-

nado. (Art. 1?99) 

b) Lo venta con dorocho do preferencia, (Art, 1801) 

c) Lo vonta de cosas futuras, (Art, 1807) 

d) Lo venta sobro muostras, (Art, 1753) 

e} Lo venta a vistas, (Art, 1750) 

f) Lo venta por acervo y a la vista, (Art, 1756) 

g) Lo venta en abonos; Art, 1808 y 1809 Capítulo IV; y la 

h) venta con resorva do dominio, (Capítulo IV) 

a) Lo Venta con Clnúaula de excluoi6n de un comprador 

futuro. Eh el artículo 1?99 de nuootro c6digo Civil, encontramos 



- J6 -

on:•jm1:lr el bien .nilqulrldo n pnrc0 .nn nlf;tlll~'. 1'J. 11il,lc:tr"J d1~ o;:­

ta ~')d¡i.J.i<:ncl en ovlt.:i.r tUl ;1c1•ju.ic.l.n .-. lu 1.i'ut•:nc:'..1~11 1:c 1u1 iJ"J1•.l 

lo cr:tnlJJocicl.o en el nrt.ículo 1516 clcl Cr~fi:l(:'1 íavn. vlr;r:nf".n -

p:l:r.'.l. al entado Uc r,uannjuri.tn. 
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no riico que ol contenido do ln claÚ:mla. crea una. oblicnción do 

no hnccr, y no una incnpncidnd o unn prohibición, porque co:no­

yn oc hn vi,to por medio clo un contrato no os pooiblo cstoblc­

cor incnpncido.don, 

b) Vcntn con Dorocho de Preferencia, el comprador -

do un bien, debo darlo proforcncin al vendedor cuando deseo -

vendarlo, Unce una obligación a cargo dol adquiriente, o sen­

quo si 6oto do son vendar está obligado a notificar al ti tulal'­

dol derecho do proforencio, (Art, 1801 del Código Civil vige!l 

to en el Estado,) 

fu caso de que sen violado eote derecho, se tendr!Ín que pagar 

doñeo y perjuicioo, quedando ol contrato válido, (Art, 1803 

do nuestro Código Civil) 

fu caoo de qua no ejercito ooto derecho on un t6rmino do tres 

días después de que ol comprador le hubie"" hecho saber lo o­

ferto tratandoso de muebles, y de diez días si se trota de -

bienes inmuebles, lo habrá perdido, (Art, 1802 del C6digo -

Civil vigente en nuestro Estado) 

Este derecho guordn características especiales¡ es un derecho 

poroonolíoimo, yo que no os transferible ni por herencia, ni 

por cesión, Solo se concede ol vcnáedor original, con oxclu­

oión de cualquier otro persono, 
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El dorocho do proforencin no rtcbo confundirrw con ol dcrochn dol 

tanto, el cual lns correspondo a los propietnrior. do 1mn co:m in 
diYion, ai oo violo.do osto derecho lu venta r.crá nuln, micntror.­

quo cunndo oo viola. al dorocho profercncinl r.olo da lugar nl pn­

Gº do rlnñao y perjuicioo. El pacto de prefernncin on una promc­

Bll unilntornl de ventn qua nGUme el compra1lor en favor ñol ven­

dedor pnrn ol cnoo do que nquol quiorn vender ln cor.a ri.ue compró. 

e) Vente. do cona futura y Compra ria gspornn?.n; eatn -

modolidnd co oncuontrn roculndn en al nrtículo 1807 dol G6di¡¡o -

Civil dice: U Si se venden criso.o .f'uturno tor.mnclo el comprador -

al rir rn¡o de qua no lleunoon a ex::tntir, ol contt•nto es nlontorio 

y oo rigen por lo dir.puooto on al Cnpítulo III, Título D6cimo -:.. 

Segundo, rolntivo a ln compra do osporrutzo!~ 

Son doa opera.cienos jul'Ídica.a dintinta.a; que so considornn con­

trntos nl,oa.torio:; y se nplicnn la.a re(!las do la compra do eüpe­

rruit.n n ln venta de cacao futurnc, poro oe distinguen entre oi 

on quo ln primera colo oe rofiero a lon frutoo o productoo fut!! 

roo, en tonto quo la modalidad reaulndtt en ol nrt!culo 1807 •-­

bnt•co. cosa misma.. 

l'.l nrl!culo 2285, die o ns!: I• So llama compra da osporonzn nl­

contrnto que tiene por objeto adquirir, por unn cantidnd detor­

minndn, los frutoo quo unn coon produzca on al tiempo fijada, 
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tomlllldo el comprador para sí el riezeo do qua anos frutos no 

llogucn a exlutir; o bien, los productos inciertos do un he­

cho, que pucclnn ctitimarsa en dinero. El vendedor tiene der.2 

cho nl prncio nunquo no lloeucn n oxintir los frutos o pro­

ductos comprnlloc~J 

Eatn modalidad plMtea un problema to6rico, quo consisto en 

quo ésta afoctn al objoto mismo do la obligaci6n a diforcn­

cia do lao dom~a quo afectan laa obligacioner.: coco olee•,!! 

to do onencia, ya qua cm el cnr-o da que la co;an futur?- no -

llegare a existir habría una obligaci6n oin elemento oson­

cial como es ol objeto, porque sostieno quo lo aloatorio do 

un contrato no puedo llegar hasta \U1 elemento esencial, 

d) Venta sobra muestras; exiota compraventa sobre 

muostrns cuando las parteo se ponen de acuerdo no rcspocto -

dol objeto mir.me sino aobre una pa:rtcdesprendida de 61 quo -

se llama mueatra, o bien, sobro su descripci6n, procisMdo -

todaa sus circunstanciaa, requisitos, atributos y datos que­

puodan identificarlo, 

El C6digo Civil do nuoctro Estado la regula en ol a:rtículo -

1755, y nos dice lo siguiente: "Cuando so trata de vonta -

do a:rtículos determinados y porfectamonto conocidos, ol con-
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trato podrlÍ hacoroo oobro muoEJtrna" • fu cnao do daoavoncncia 

antro los contrntnnto::;, doo peritos nombrados tmo por cada Pn.t 

to, y un tareero para el caso do diacordin, nombra.do por 6stoa 

rooolvor6n sobro la conformidad o inconformida'l do loo artícu­

los con las muostrno o calidadoo que sirvioron de bnse nl con­

trato, 

Se conoidoraba que ooto compro on realidad se vorifica sobre­

todo on oporacionoa morclllltilos y que tocaba ol C6digo da Co­

morcio roglamontnrla, Sin embargo nada impido quo oea uno o­

poraoi6n netamente civil os por esto quo ol c6digo do la mat,!! 

ria debo tambHn reglamentarla. 

!h ol c6digo do Comercio oo estima quo ol conocntimicnto sa -

forma doode quo se ponen do acuerdo las partea oobro la cosa, 

en í'unci6n do la muestra: do mMera que oe trata do un con­

trato porfocto (Art, 78), no ox:toto aquí una modalidad on el 

oontido de que si las cosas no correGponden a la muoatrn no -

hnbr~ compraventa, Eh esto caoo habrá incumplimiento y ol -

comprador tondr~ dorocho de exigir la ontroga do los objotos 

do nouordo con la muoDtra, y ai oato no oo pooible, la roaci­

si6n con ol pago do doñas y perjuicios; en cambio, si afirma­

mos quo so trafo do un contrato cujeto a condici6n cuspenoiva 

en ol oontido de que los objetos' vendidos debor6n ostar de a­

cuerdo con lno muestras, y si no se entroga.n en osa forna, no 

habrá compraventa, ol comprador tendría solamente derecho a -

quo so le domlviese ol precio, sin roclamar dafloo y porjui--
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cion, pr:irquo c:n c·sto hip,)tct.ic lu. venta ni:i t;o lrnhrí'n rccJ.i:mdo, 

y procodcrín ln re::;tituci!,'n de prcstncionc::¡ pero ni acoptnmo:::1, 

como dice el :.rtículr. 373 del Códi&o de Cc~crcir.. que inr.pi1"a el 

artículo 2258 del C,{dir,o Civil f¡,dcral, dol cual nucotro C5diao 

hizo unn copia i'iol en el artículo 1755, recfoctandosa cn:Ji en -

loo mi~moo t6rminor:, quo ol con~;cntimi•·nto cxicto de:::hio qua no 

ponen do ncucrdo lnn parte!,; :;obre ln r.:uc:.:tr.'.'11 el contrato que­

dará porfoccionnclo y, nl posterio:rr::ontc, no :rn entrcGon ln::i -

cosnn vondidao, habrá un riimplc incumplimiento dol r.üEmo cuje­

to n lno rcglnc r.cnernlcti, y el con;prndor podrn 0xi¡;ir judicinl. 

mento lo c:ntregn do la::; cor.as objeto da ln venta, o el paeo dt:i 

todoo lon dru1oo y pcrjuicioo con la dovoluci6n dol precio, 

o) Compraventa n Viatnr., Eotn madnlidnd so rofioro 

a connn qua no acontumbrn guntar, poonr o medir y hnstn qu1J ao 

auoton, pesen o midan, oe tendrá por celebrado y perfeccionado 

ol contrato .. 

In compra a vistan oo encuentra regulada por el artículo 1750 

•• lns compran de coans qua so acor.tumliran gustar, posar o L1C­

dir, n.o producirán suo afectos sino dospu6s do qua oo hayan -

gustado, posado o r.iodido los objetos vondidoo", 

Go di:1cutc el cnr:fctor do esta cor.iprnvcntn, oi :;o trata de \Ulll 

modalidad que nfcct11 el consentinicnto o Di os una cor.iprnvcnta 

GUjota a condición ousponoiva, 



cor.u ncri. r·;u::itar1t.J 1 pcr.ndt\ n r.l'.·H;id:i., c.b k.l mml'll':J. cnLr·.: tr~11 l .. ' n. ; o 

vorlfiquon o~rtnr; opor:i.clunn:; no ;;o dnrrí el C<'ll'it'nl;J.i.1i1"nt,c., ( 11) 

(uicncn r1onticl'l.Cl1 qua no trotn clo 1m:• C'\r.tprnvr:n'l.n r;u;ict:i n cnnd:l.-­

cll~11 :Junponr..:lvo, nflrnrm 11uo ol conncntinlcnto yn r:;;:l::"Lu y que l 1H1 

c:aclnno:; n ln rcr.l:lzn.cl<in do 1m nc1intoc:i.1.Ji0.nto 1\1turn o :i.ncinri.o,-

ClUO 001"1.ni:;tc en L1u1tt•.r, pc:Jr.r .•r mr:l1ir :i cnnt.ar, 110 Lnl ::ur:ri.o quo-

ni no ¡;o llovn n cnhr.. cUchri ncont.oc:Lmic:nto, 11() lw.hri{ C(lmprnvcmtn -

pcr::> nl vo1•:l.ficnr:.io rn.1.rliirl~ tndon :nw ofoc~n:-: localc::. 

<lo coso.fl quo no o.cor.tubro contnr, por.nr o moclir, c:won on lo:; cuale.0_ 

m:tuto yn rornnclo al cn11':cntimlcntn y que.: ~l c"r.ipr:u:,.,r ::e rc:;ervn -

ol dorocho do mollir o pc:.:ni• lo.n cC1:mr. ob.ioto clol c::mtrato, pnrn qtlo 

on'ta qUCllo <lofinil~o, o bien ro:rultn nocor.nrio parm.r, r.iallir o contnr 

paro. poclcr dotcrrnina.r ln centiflnd qua f;o odr¡uicrc. 

Hlontrnn quo trnt&nclocc do cocno quo oo dobrui r~i::tnr, ln. mc,,Ucn-­

c:l.ón do lu doctrin:J. f1~nnc0l~a ron\ltn ca~i:-!fack.rir.. rclr.tlvn.ncn~(;;­

cn ofocto, en 111. co1aprnvontn a cuete;, nó c:dr;·to ol con;:cn1.ir.1ic:nto-

r.lno hnctn qua oo hnyu gu:;taclo al o b,i oto pero no c.'1 c;-:n.ctn <¡uo - -

(ll) Rnj:l.no. '/illo~no llafnol, Dorocho Civil. ;rc:dcoll'J, v,1J., Vl, T,1, 
•• C:mtrato:; •• , ~~dic •. Gu::i.rtn, T::C.lit. Porruri., l·:ó:d.c(J l!/Cl P. )[:2. 
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esté m.i,ict0 cole n unn ccnciici.-<n ~-:.1::pcn~iva, ya q\:o dcpc:ndcrtl cio 

ln voluntnci. clol dcmior "/ :;eir!a n'l!ln, confrirmo lo qU1? ctto.hleco -

ol artícmlo 1431 dul Gódig("¡ Civil viccnto: '' Cu,'!flílo ol cur..pl!.-­

micn·t.o do la condición dependa de ln exclu:.;ivn v.ilwüri.d del dcu-

dcn·, ln obl1 1~aciSn c0nclicic1n(ll :wr.1. nula'' , Luor;o ne vó clt!ro 

quo es al conuc11timlcnt.o y no lu ohlir;ación do que oGtti: GUpcdito 

a qua lo CTUOto ln co:;a. 

f) Vcnt> por Acervo n lu vintn: Eotn codulidnd la -

cncontrrunon rccitlacln por el artículo 1756 de nuestro C6d:lgo Civil 

y dice lo niauicnto: "Si la vcntn so hizo oólo a ln vista y po:• 

ncorvo, nún cuo.nc.lo sen do connn que se suelen contnr, por.ar o r..c­

dir, oe cntondor5 rcnli;:nda luego que los contrnto.ntos se avonr;on 

en al procio y al cocprador no podr6 pcclir la rescisión dol con-­

trato nlcgondo no habar encontrado en el acervo la. cu.ntido.d1 poso 

6 medida qua al cnlculabn". 

Esta vcntn por acervo ao refiero n un conjunto do bienes homor;ó­

noos ó hotcrog6noo3, os decir, pueden ser do ln milJtlln cnlidnd ó -

do cnlidndon distintn3. Pueden r.cr bienes muebles o innrJobles -

juntnmcnto; poro oi el vendedor proscnt6 el ncorvo como homog6noo 

ocultunto oopccioa dintintns, la. vento. se rescindirá oi ose acor­

vo resulta ho·terogénoa. 

Dice al artículo 17571 ••Ha bril lugar a ln roscir.i6n del contrato 



oi ol vendedor preocntoro ol ncervo cnmrJ do eGpocie homoe6non y 

ocultara en Ól ospocio do inferior clnoo y calidnd de lar. que -

ooti\'.n a la viota'' , 

In dotorminnción de ln cooa abarcando bicnos do igualas o divor­

sna calidndea y espocioo, homogd'nens y hotorog6neas, ao hace on 

.!'unción de un doto eopecial y temporal¡ os decir, contlllldo todo 

aquollo qua o o encuentre en un lugnr determinado y on cierto m2 

monto, Por eota los autores trunbión moncionM la dotorminación 

tomporal, porque so vendo por ejemplo toda la cosecha de cierta 

linea, carroopondionte al pro.oente nño, o todo lo que existe en 

una bodoga on tal focha, In dotorminación, por conniguionto, -

dobo sor espacial y temporal, 

Las ncoionos que nncon de ostn forma contractual, do acuerdo a 

lo establecido en al artículo 1759 dol código Civil, proscriban 

on un año, contMdo dosdo el d!a do la entrega, 

g) Venta en Abonoo: Eo la forma contractual que ha 

alcanzado un desarrollo muy granda, ya que os el medio como las 

olaoeo aconómicrunente d6bilec que no disponen de capitales pue­

dan adquirir bionos do precio elevado, 

El contrato de compraventa en abonos, es el contrato que tiene 

la modalidad de que oJ. precio de la cosa so va pa¡¡ando en pres-
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tacioncri p~:riñc1ic0.~ (rm nb?no::;) rm c1.rnnto n :Al monto y plnz.o; -¡ 

por al cunl m1u áo loa partos tro.nnrioro n ln c1tra ln propitclnñ 

clo unn conn o un ücracho. íl.cglnmcntndo. en nuontro C6di¡;o Civil 

en loo ortículcn 1808 y 1809, 

Cornctorfo tic o o: 

a) El proclo de ln cosa so pucn en prostncioncn pcri6dicuc. -

b) El dominio do la cooa so trCJl,¡fioro nr.tos del poco total.-

e) Eotn modalidad eot6 Olljota a lno roelas ontablecidao en ol 

artículo 1808, 

Rospocto a lodr. dos primeros cnract~rcs, en al Derecho Ror.inna, 

oo cncucntrnn algunos rocuroon y nccionoo, con los quo podemos 

desprender ln ox:Lntcncia do loe; nnteccdontcs do esta contrata, 

do ncuordo n lo niguiento: 

El comprador. estaba obligado a pacor al oól.o vencimiento en -

tonto que ol vendedor Cllr.lpliora con cu obligación de entregar 

ln cooa. 

El comprador debía pagar ol precio convenido al vendedor, con 

los roopeetivos interesen contnndo a partir del dÍa de la on­

tregn do ln cosa, eato ea estando en disfrute do la cosa. ven­

dido, 
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Contrn un comprndor inaolvcnto so tenían otroo rocurooo. l:!l 

primoro lo hacfo vnler el vondodor cunndo ol pngo del precio 

no lo oru cubierto, Cuando el vcndodor otorgaba un cr6di to­

nl comprador, concodi6ndole un plazo para el pago, tranoferfo 

en principio la propiodad por modio do la trndici6n, lo qua -

on cuanto a uuo efectoo depend!n do la intención de lae par-­

too, por lo cual el vendedor podía impedir la transforencia, 

entrogando la cooa a título de precario, y facultado de revo­

car a su guat.o. 

Ccmo unn forma do garantizar el pago del procio, so ootabloo!a 

una convención hecha en ol momento de la vontn, llamado ''Lex 

Comioorin" on virtud do la cual al vendedor podfo roacindir 

ol contrato cuando ol comprador no pagara el precio en ol -

plazo determinado, 

Naturaleza Jurídica do la Compraventa en Abonos: Es un con­

trato bilatoral porque eren derechos y obligaciones¡ el von­

dodor est~ obligado a entreear la coca, y a uu voz tiene ol­

dorocho de oxigir el pre d.o, no importando que 6sto soa Pªi:!l 

do en. porciones periódicaa, y el comprador ost& obligado o -

pngnr ol precio en la forma convenid~ y tiene el derecho de­

exigir la entrega do lo coso, 
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ln cmnprnvcntu en obono:; ca un contrato r.,ncroeo porquo 0ntablece 

provcchoa y grnvn.:¡¡cne::; tnr.ibiln rc~c:!procos. 

I..a comprnvcntn en nbonor. :-:e conc.lrlcrn un contrato cio trnto rucc­

dvo porc¡uo unn do lnn pr.rte;:; (comprcldor) vn curnplinndo :..11:1 ol>li 

r.nclonoa n trav6::i rlo ciurt:::i tiempo. 

g1cmcnton de 1n Comprnvontn cm f,h.:mon: lm> olcmcnto~ c:;pecÍficas 

do la cor.ipruvcntn e.o clnslfican en Rcnlos y Por:;onnlo::;, Los r:ier­

oonnlo::; r:on: Ino mismas personas qua so proLicntM on ln co1:1pra­

vont11 qua intervienen corno pnrten contrntnntos interc::;ada:; .'!n ln 

opornción. 

f•h ln coJ.nbrnción do oate contrato, so cupone en rclaci6n con las 

pnrtcfl ln cnpncirlnd conernl pnrn oblignrso, por lo qua los quo -

son incnpnccu pura contratar, en cenornl ro::mltnn to.:nbiln para -

celebrar onto contrato. 

El C6diao Civil ontllblccc los incnpocidadoo y prohibic:loneo rco­

pocto nl centra.to de compravent.!l, lnc que rocultnn trunbién pc.ra -

celebrar aste contrato. 

Quodn a1imcr.to puo:.:, qua ln cnp:i.cidnc.1 para cr.ntraor obli{;ncioncs 

rcquioro como prr!m.J.p11c3to ln capacidnc1 g:cnornl pn.r.:i ccntrntos, 

Loe elem('ntoo rcnlcn oon : Irrn do ln cotipravonta en ecn.:::ral, con­

Air.tcntoo en ln co:;a y el precio. 
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La cosa no ostimn como ob,iotc o mntorin de ln cnmprnv1mtn, n -

todo aquello qua os succptiblo do entrar n nue:;tro pntrimonio, 

El prooio, dentro de ostn modalidad, consisto en ln GUma do -

dinoro qua al comprador se obliga a entregar on proataciones­

pori6dicaa llamadas comunmente " Abonos " , a cambio dol obj.!1_ 

to do la venta; debo ser cierto y renl. 

Legislaci6n, Do acuerdo a lo quo eatnbleco el artículo 1808 

del c6digo Civil vigente, la compraventa on abonoa ontó auj~ 

ta a las siguientes reglas : 

1, Si la venta es do bienes inmuebles, puedo 

puedo pactarso que la falta do pngo do uno. o varios ah:?. 

nos ooasionnrñ la rosciai6n dol contrato, La roscisi6n 

' producirá efoctoa contra torceros que hubieran adquiri-

do loa bienoa do qua aa trata, siempre quo la claúcula­

reocisoria se haya inacri to en el Ragintro Público, 

2, Si so trata de bionos mueblas, tales co-

mo automovilos, motores, pianos, refrigeradores u otroa 

que sean cupoctibloa do identificarse de manera indubi­

tablo, podrá tnmbi€n pactarse la claúaula rescisoria do 

qua hable la fracci6n antorior y esa claúeula producirá 

efectos contra terceros si se inscribi6 en ol Registro­

Público,. 
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3. Si ~o trntn. de biano:::; r.11e:hlc::: GUO no :::can ~u­

coptihlor. de idontificnroc indubi tnblcr.wnto y qua por lo -

mi:>mo, ou venta no puedo. rcgistrursc, los ccntratantos po­

dr6n pnctnr la rosciai6n do la venta, por falta de pago del 

pro cio; poro osa clnúouln no producirá afectos contra terc2 

roo do bucnn fo quo hubieran adquirido loo bienes a qua 

ootn fracci6n so rofiora, 

El artículo 1809 dol C6digo Civil dol Estado roBUln las prosta­

cionea renpoctivns pura. esto ansa de ro:rnici6n en los torminoa -

siBUientes: " Si so rescinde la vento ol vendedor y ol comprn-­

dor deben restituirso lno prestaciones quo oe hubiorcn hecho; P.2 

ro el vcndodor que hubiose cntrcGado ln coon vendida puado orl­

gir del comprador, por ol uao do olla ol pngo do un nlquilor o -

rontn que fijnrM peritos, y una indemnizaci6n, tambi6n fijada -

por peritos, por el deterioro que heyn sufrido ln cosa, 

El comprador quo haya pagado parto dol precio tione derecho a lon 

intereses de la cantidad que entreg6 en el mimno porocntnje que -

hubiere pagado, 

Lao convenciones que impongan al comprador obligaciones máo onorc­

sno qua las expreandns, sor&-\ nulo.a, 
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fu la oompravontn en Abonoo, la modnlidnd concicto en que el precio 

co vn pn¡:nndo en oxhibicionec poriódicno, por tnl motivo eonoralmou 

to ontn vonta se combino, con el pacto cornicorio, OD docir, con una 

claÚsula do rescici6n del contrato para ol cano do incumplimiento.­

El p~cto cornisorio cupono por noconidnd que son trnncmitido ol do­

minio, por ooo ea menoator establecer de que en caso do un incumpl,! 

miento, surta ofoctoa contra torcoroa, trattíndose do bionon inmue-­

bles o muoblos sujetos a rogiotro, mediante la inocripción relativa 

do su claúsula en el Registro Público do la Prop~odnd, 

Otra do lao coracteríoticaa yo señaladas oa que por la comprnvonta 

on abaneo se ·tronsfioro el dominio de la cona, 

Si ol pacto comisorio aupono que son trnnomiaiblo el dominio, de 

aqu! dooprondomos quo no puede combinnroe ln vento on abonos con 

pacto comioorio, con lll venta da reserva do dominio, porque oo­

r!nn dos modalidadoo contradictorias, pueoto que de no pagarse -

ol pracio, ol vendedor podrá recobrar la cooa incluoivo contra -

tercero o, cuando sea inecri ta la olaúoul.a resoiaoria, 

Desdo el punto de vinta do la eficacia de la garantía oa profe­

riblo la rosorva de dominio puesto qua impone al comprador rao­

ponsabilidades civiles y penales, si dispone do la cosa, a m~c­

do la noción reivindicatoria dol vondodor contra todo dotcnta-­

dor, miontrns que la claúsula rescisoria do las ventas que so -
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hnr,nn en nlinn~!J, nn irnrcmc rcrip::nf;.1billd:id pC'nnl n.l corr.prncbr 

el cual ler,.!timomon'Lo pr..ílr1l riisponcr de 1~1 c1::;11 que yn. le pe! 

tcnoco. 

In vontnjn do trnnc.fFJrir 111 pr(")picd:tci \m ln cnmp!'.:lYcnta en -

abonon conaioto cm que el c-:imprndor pue<lo gnrn.."l.t:i =nr el pre­

cio on un mnrr.cntn rindo, convtltuycndo un derecho ronl do ga­

rantía cobre el bien, como hipoteco o prenda; oi a:dsto lea. -

reserva cl0 dominio no seriÍ por.lblc r,rnvnrlo, 

Por lo tnnto, unn venta do ronerva do dominio no supone nccc­

oarlrunonto unn vr.ntn en nbonos, Gcnero.lmcntc, cuando so eGti 

pula ln ror.crvn do clomlnio, el precio so paca en nbono:;, poro 

puado pactnrso qua la totalidad do ~ste oon cubierta en cier­

ta focha, y qua el dominio c¡uodnrñ trnnoforido hnsta er.e 1:10-

mcnto, 

Fh cuanto n ln3 consecucncinn desde el pm;ito de vista civil, 

tanto en ln ventn en nbonoo como en ln do reserva. do tlocinio 

CUMdo so ejercita la noción rescinorin, ol vendedor pu.oda -

rocobrnr la cosa de torccro y ticno a ¡;u voz la obligación -

de restituir ol precio, 

En la comprnvcntn en nbonos, ui el contrato queda rc:10indida, 

trne como con::iecucncin que laa co:;na yuolvnn a.1 e::ita.do que -

tenían al momento del nacimiento do la oblignci6n, os docir,-
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ol vendedor vuelvo n adquirir ln propicdnd tlc ln cono y ol com-

prador vuolvo 11 sor dueño do la parte dol precio quo haya pn[~n-

do, poro como roculto. imposiblo devolver al uso do ln cosn, o -

impedir el dem6rito do la mioma, el artÍc'Ulo 1809 previnmcnte -

citado, dispone el derecho del vendedor n percibir len doñas y­

por,iuioios, cnlouladoo sobro el dictámon de peri tos pnrn tnl o­

focto, fil comprador por mi parte, que haya pagado parto del -

precio, tieno dorocho a los interosoo legales de ln cnntidnd -

entregada, Esto tambioo so aplico a ln venta con reoerva de -

dominio, 

••• 

EN NUESTROS PUEBLOS LA JUSTICIA FRECUEN­
TH1ENTE NO SE RBAJ..IZA, PERO ESTO NO SIG­
NIFICA QUE 110 VAWA, PRECISAMENTE POR-­
QUE VALE, ES un DEBER llUESTRO HACER QUE 
IMPERE EN LAS RELACIONES SOCIALES, EN EL 
COl1ERCIO DE LOS HOMBRES, 

• * • 
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:10 hn vint.o cnn nntolnci~n, r¡uc en ul¡~n~ do ln5 modnlirindn.'l quo 

ndquloro ln compraventa como en ]n V(~nta con pncto do preferencia 

vcntn do enpcrnnza candlclonudn :;u oxi~\t.::ncia, conpruvcntn u culi 

dnd de cnr:n!'o venta Q vista:>; lv~ propór.itoG quo suelen tenor lon 

CQn-lirntnntor., ol modificar ln trnn~raiaión do ln propiodnrt, son ol 

dojnrlo n uno u ot.ro un plazo o condición pnrn renunciar n 111 com 

prnvontn, Ja r.iodificnción do trnnr.r.iisión do ln propiedad porsi-­

cuo on ntroi; cn:JOa otrn finalidnd que en la do concedorlo n1 ven­

dedor unn gnrnntín prirn al cobro :Lntcero dol precio tr.'.ltándoco da 

ln comprnvcntn n plnr.os con roacrvn do dominio. 

Eotn rnodnlidnd ofroco doi:rlo ol punto do vistn to6rico ¡;rn•1os dif;\. 

cultndoo técnicafi do tipo conatructivo, y e:n un plo.,.) socia econó­

mico ao dincuto nobro GU ju:.ticin. Por tnl motivo cate tor.ia ha -

sido obj oto do un considerable mÍr.iero de ostudios doctrinal ea, 

Irnportnnoin Jur!dicn de oatn Nodnlirlnd: 

Por loo consto.nteo Cor.Jbioo do lo..:; situaciones econ6micas que se 2. 



paran ofoctivrunonto en las nugocincionon; arito 03, quo de ncuorr1o 

con la reolidnd1 hogan mño fncil ol comercio y oo activo ln cir-­

culación do bienos, 

Así tonamos, quo dentro do lno transaocionos comarcialoo tendien­

tes a vondor y adquirir puada ocurrir quo anta lo fnlta do posib!. 

lidnd pocuninrio en ol comprador poro odquirir1 surja lo nocosidod 

o canvonioncio do modificnr lo transmisión do la propiedad sujotñn 

dola al pogo total dol precio, y de osta forma concodcrlo al vond,2 

dar unn garant!o porn el cobro !ntogro dol precio, 

En virtud do qua al vondodor oe dooprondo de un bien qua forma cu 

patrimonio, contra la promosa de un pngo posterior, recultn oxpl!. 

cablo quo ost6 oxigiondo una garantía que la propia eoan enajona­

da quedo con reserva de propiedad a favor del vendedor, SURGE ASI'· 

LA REALIDAD JURIDICA CONTRACTUAi, O SEA LA MODALIDAD DE COHPRAVE!ITA 

COI! RES!:RVA DE OOMitlIO, 

E~ta modalidad viene adquiriendo una oxtensión conaidorablo a -

partir dol incremento do la producción da art!culoo do aorio quo 

cara.otori zn nuoatro Ópoca, y on dc.ndo loo comorciantes vondedoroo 

do talos artofnctoo so vieron proai,onados para aumentar ostcncibl~ 

mento sus opora.ciones n la par con mis gonncian n utiliznr ol nin­

tomn do ventno a crédito acordando fncilidados tendiontoo a obtener 

compradores on mayor volumon modianto un cómodo fraccionamiento dol 

precio¡ el cual, pormito a las personas que no disponen do copita-
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i1' r:tl1y···:· .{•·· · 1··.r:'. ,;e ·~··i.1l1r: ·; en i: c•.11· 

1~~ n::.Ltn"1l•·:::· .!nrf.d:\..c:1. 1.'tJ (•::to:.:· p.'l.c;'L." 1~;; \U1 !~rnbln.1::, q:.i.(· h·· pl\-.­

m·ivir:n 1 :\ prv 1cu:incJ/n y dL'Jct:c:16n do lo;; ji::rJ.r;t:J:-;. 



- 5(, -

n m1 mnyo1• po.i•tc, 

Pcr c:;n, autora~ COID() GitL1L11rco, nutor:1 y Boncl.1:1, lHUl füchn que-

nerc(!UtlO U ln COrnprD.Vt:ll"l;:t1 r.ino Cj\10 CU Jn: erC1.•11l pr•,V1a!:1 ll!F\ ~:11r:-

tn.ncj,r.i.J. trrm;form.'lciü11 do d.tcho contrato, (1 ;~) 

1'oc1no c.1tn~ dificultrtrlo:; quo oo fomulrn puro. ln ur.1ml:;lblllcind 7" 

t9cnico-jur!í1ico dol po.cto cic rc;iorvn de dnm:lnio, n mntivrrclo qttc-

l:H1 trntfülif;to.:. :Jo ocupen 011 cxplico.rln:1 y lru.=corlerJ ruui. r:i:•luc:i6n. 

III. COJiCF.l'Tili; JlJfilDICOS :;cnm: l:L C11i1'1'f!Nl'P D:·: GWJ'IU\1/1:!7A GOll n"~ 

cipn.lo~ doctrinnr. qua cx¡)licon ln .nr.itur.::tJo~ri 1lcl pt~cLo C(lJ1 roncrva 

do dominio, ::;o e:ncuac.ir1:m cJo ln uiguicn·Lo mrnr)rn.1 

0.2) lloj:l.nn vlllcaao r.,faol, florocho Civil l!c:dc,•n", Vol, \'I, 'J',J,, 
•• Ccmtrn.to:; "·, Edic. GUJ'-rt.n. Í~{liL. l\;rru:::i., ií6;-d.co 1981, Pug, 

JGI,. 
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n) C·,mn un rk•r(1Chf) do prcniin. 

b) Corno unn 11r1r.1pr~vcnt& pvrfocta pero con ejecución diferida. 

e) Compr:1vcntn cnndlc:ionnilu. 

d) Un:'i com¡wnventn con crm;,unncién cünrlicícnndr.. 

o) Derecho de PrC:tVln: Ecin t.oor!a. es aastcnida 

por Dunkor .'11 ostimnr que ol pnctó do T!:'norvn d1J dorr;inio irnpli ... 

en un derecho do prrmcb, Eotn concopción c.~ durmr.ento cri tícn­

cln por quo el so.!;tcncrla implicr1 tra~t·.Jc<tr conceptos jurídicoc 

oucncinlea, 

r.;rcctivnmontc, en ol Dorocho do lTcnrJn con:;tituido :.mbrc unn -

coaa, éntn CGnalstc on pnr:;ar al acreedor prcndnrio, y en la ccm, 

prnvontn a plttzos con roi::ervn. de dominio, el vendedor, que ot: -

el ncrcodor del precio, lejos do recibirla el acroorior oatcnte., 

en cuanto n elln, ln cunlidnd ele rlopoRitn:rl'1, nin le. por;ibili-­

dad do uno o provecho de CTU::i fruton, J.íiontraa que, ol compra-­

dar n pla~"on,. ndouicrc ln cocn prcci:mmcnto para usnrln y tomar 

pravacho en su beneficio, dondo ol momento en quo recibe lo. co::;n 

y sin or.pernr el po.go íntegro de mi precio. 

Por Último, el comprador n plazos, dc.->Udor del precio no l'eciba 

ln coou pnrn rlcvolvcrln. Y solnmcmta dobcl-ío. rostituirln. s~· 

fnltnrn al cumplitiicnto on ol P•Gº del pncio uplnzndo, !J:l 

cunl rcprcncntn ol cnao inversa del deudor prondnrio el cunl -
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m~lo podrá rocrupernr ln cor.n cunndo pneua au dcurlu; y tllmbión 

el dol ncreodor prendario, que no eotñ conr.tro11do n devolver 

la cosa en prenda, nino hnstn que au cr6dito le hnyn sido cu­

bierto, 

b) Compraventa perfecta poro con ojocuci6n -

diferida¡ Thorr.nh, afirma quo on la compraventa a plazos con 

rooerva do dominio oxioto una rolación contractual da compr.!! 

venta parfacta, poro con ojacución diferida al momento en qua 

vea pagado ol precio. 

Para esto tratadista, la ojecución diferida afecta al compra­

dor y al vendedor, Al comprador porque no ad qui ere al domi-­

nio do la cosa hasta que transcurro ol plazo, quedando para -

ambos aplazada la ojocuoión dol contrato, 

Esta opinión reculta insuficiente, porque on estricto sentido 

no puede docirse que la ejecución quoda diferida, pueoto que 

h~y inmediata antreea do la coca y percepción, tnmbi6n inmodi.!! 

ta de uno porción del precio, 

c) Compraventa Condioionada: para autoras -

oomo Puchta, Ehnoocorus, Stuckelberg, esto tipo de compraventa 

rocul ta condicionada con el pacto de resorva do dominio, quocln 

condicionado el contrato porque hasta que no ae pn¡¡uo el procio 

integro da la cosa, no ae adquiero su dominio, Al pagaroe ésto 

la condición se cumplo y oqnsiguientemonto, la adquisición se -
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roflH,1ri, el nn, ol domjnin querin intrnsferido nl Cl"mprndor, 

d) t:na compr:ivcntn c-:n c.~n~.a:mncil~l1 conUiciono.dai 

otron nutorc::i c::imo O::icr, sc·11, ~'hilJ o, r.ciialnn qua lo quo :-;e 0011 

dicionn no o:; el contrnt') com:i v!.nculo, .sino ln tra1iicién de ln 

conn¡ nl contrato queda pcr!'ccto, pero lr, trariicién de la cona -

coT:\o modo t1•aolativo de:l d.c::iini.o qncdn cc.nd.ici 1mndn, El d"."li'.',inio 

no r.o tronlnrln jurÍ<licnnicnto, nunquo so hrty(l. cntri:endo ln cona -

mntorinlmonto, mientrnr, no GC.'.l pucado el procio, 

Aoeptnn cnt;i ponición, faL'T!ko i Cn..'1dil, y cn:rnr,uida explican quu 

ln solución dol problcmn ne oncucntra en ln di:Jtinciún entre la 

porfocción y la conGUmaci6n dol cantratti o sea, qua ln cor:iprn­

vcntn ne porfcccionn por el coni;cntimicnto, poro ln consumación 

quedo en cmr.penca y ofectodn por lo condición del pngo dol pre­

cio. 

Como no ve, so trntn do una vorinnte cor.iplemontarin do la tooria 

do 'rhorch, 

Poro, nnto los doctrinintno oc diocu~o si ootn condición co rooo­

lutnrin, cucpcnsivn o intermedia. 

Poro Mullor, Horrmon y Loonhardt, ln compraventa a plo•oc ccn -

reserva de dominio esta rujotn a condición resolutoria; y l.:i com 
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pravcinta queda perfecto desde ol momento mir.mo en 11uc ol contra­

to ae celebro, pero ai no so pngn el precio ae dn el motivo roaQ_ 

lutori.o, y por conoic¡uiente, ol vond"dor podrá roivin<licnr la -­

cosn vendido¡ asto tenis resulta endoblo, porque oquivnlo n ne-­

gnr al mimno pacto de rcoo1-vn do dominio, puooto que r.i hubo 

trru10mioi6n inicial perfecta del dominio de ln conn ootnr!n fnl­

tnndo <lo raoorvn o retención tnmbi6n inicial dol mimno por el -

vendedor, qua cnracterizn ol referido pacto. Dostruyéndoao ln -

rnz6n t6cnico jurídico de ese pecto, 

J.n opinión qua provnloco por aobro lno oCL1alodas, ec: la que con­

aidorn n ln compraventa con rosorvn do dominio oupedi todo n unn­

condici6n cuopcnsivn conoiatcnto en quo ln trnnr.mioi6n de domi"­

nio no so tronoferirñ nl comprador, hnr.tu qua no rcnlico un neo.!! 

tocimicnto futuro e incierto, que connioto en ol poeo ínteero -

dol precio, Esto postura os ndoptodo, entro otroo por Bumko, -

Voneoro11, Windscheid, y \/inizky. 

Por illtimo toner:ioa las tcorios qua conaidoron a ln condici6n con 

un cur6otor intermodio, Estoa tooríos son nntic¡uaa y en un tonto 

cuento ineoniosna, !lertiua on 1706, afirmo que al dominio da la -

coEn vondidn a plazos corroapondin tnnto nl comprador como nl vc,n 

dador, poro no obnolutrunente, ao:! tencmoo, que el comprador ofec­

tilo al dominio ergo omnes, aolvo fronte ol vendedor, hasta que lo 



(,, 

en Cr1:ibi(', cJ. vrntlc¿nr 

cnriprn.v,int .. .,, ~·n Jn 1~ri.::t.r.'~n~\ cncnntrc..-.10~: u:1n. pQJ.c1~ic~ lntcrc~;:.:n 

te entro ¡·;~,nr:IU. P'-'l' tm :;.r>..rio, y ~11vantc pnr oJ. c·tro, 

i~l pr:lr:ioro r;o::tlcno entro ul crJntrcto do CtJ!:ip:·avrntn y :;u curl,;_; 

do propicr1nd, dP. mnnfJra r¡uo al mim:io 1.1omontn en qui~ lr. vcnt~ -

r.c con::m:111 1 ln prr,picc¡nd po.r:a al vcnciccinr" ol pncto de ro::~rvn 

rlo 'hml.n:l.o vicno n :;t:r prooii:;nmcntn l~\ nccncilin do or:n c:lrncl.!l 

rÍ:Jtica n0rncii:l ~r clo Órclcn público. 

Por ::u porto '/:i.v:into ropllca cllcicnJo quu •• F.:;te pncto 11':> on tic 

moc1r) alr;uno lncm:ipntilJJ.o cc.n ll üi;;ciplina C:d contrrtt.o t1c ccr:-

p1•nvrmt~, r¡ur- 1~;¡ rn1 contrn.to c.1r.r1cn:-:unl y cuyon <?fcctu::; puo.-:i1.m 

rolJltlorr..c librc~mcnte por lo;; C~'ntro.ycntc~ r.ubJrc1in6nciolc.; o 

térmln:rn r. comiici:::nc:.: y HO cner{n en un cr:--o;:- :ü :;u ::;r;c;tuv:.a;:;c 

qtw ol t1~11ünn pucr.J.;o :::. la tron~.frrcnc1<1 de l::i p:ropio;:.ad dc:.tru 

ya.:io 111 occnc.i.n ciol. cont.ri.ito (!""! compro.vento." • (13) 

(13) flnJ"inn "JiJ.1 f~r:nn Rnfr:irJ., 7Jcrr;ci10 Civil Ec:rJ.-:::mo, 1J')l, VI, 
·~·. I,~;· C..ntr:tt0:::;· :·~die, Guarto, Zóit, P~1rruu i:f.;dco 1901, 
ra.c. ;uo, 
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F.I, CONTRATO DE COJ·íl'RAV!oJITh CO!I llf.r.I•:RVA nr. IX'lHlliíl, r.s UN COl!Tll/i'l'O 

ron EL CUAL EL Vr~lllF.DOn SE nr.smvA LA Pnnru:DAD DE LA CGSA Vb1IDI-

DA llAGTA EL I!ITflGRO PAGO DEL rHECIO, QUIWANDO DE 'rAL MA!füRA MODl 

FICADA LA TRA!l3!•'ERE!ICIA DE LA PROPIEDAD A LA RF..ALIZACION DE UNA -

CONDICION SUSPE!ISIVA, QUE CONSISTE EN EL PAr.O DEL PRF.CIO POR PAR­

TE DEL COMPRADOR EN LA FORMA Y PLAZOS CONVENIDOS, 

EL FUI ECONom:co DE !,A COMPRAVENTA CO!I RESERVA DE DOMINIO CONSISTE 

EN FACILITAR LA VE!ITA A FAVCR Df. 1\QUELLAS PF.llSON/,S QUE 110 E0TAll EN 

POSIBILIDADES DE PAGAR EL PRECIO DE LA COSA VENDIDA Ul FOIU4A INME-

DIATA O AL CONTADO, PEllMITIENOO MEDIANTE IA ENTREGA DE LA COSA -

QUE llACE EL VE!IDEDOR, LA POSESION y GOCE ItlMEDIATO ron PARTE DEL -

COMPRADOR, 

Dosdo un punto do viotn jurídico, Gil 11.nalidad estribn on evitar -

qua la propiodnd quedo tranomitidn en aquollos casos en que normal 

monte dobo efoctuarso por disposicionoo lognlee. Pormi.tiondo al -

mioma tiempo, que ln reserva do dominio sirva de garantía para el­

vo~dodor1 en una situnci6n on la qua no oo pooiblo recurrir a la -

Hipotoca inmobiliario¡ ovit!Úldoso ~os riozgos oxpuostos a la onnj,g 

naci6n1 por parte dol comprador inoolvonte, 
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;;1, :wceJ.o, l~O:i:: • .. t:ir( ,..,ll li·. i~.'.;1", ÜC. :ilr. '!!'•: rp·} i:1 CP;";'.l~~-C;·1r ::e o'o~._l 

r::~ ;•. 1'ntr1:-t;::.:..· •;11 c.i.rYG:'. fr:ci1,.. r1 1-:11 prc:..~tncj.c'111:;: pr:t·i.~dic;c:; .'.l c.:u:!bio 



pcu·ticulminc:nto do nrtícu10r. c1(.ll hngr.r ~, v<mü1:; ,-¡,-; vchfcuL•"' :n1t."­

L1otr.lcor. en l\UO;;tr1 lll•':L1:i.n 1 j"I.' r¡\l\: i"'l'.ll'rt }n' '/rnr1r,,:nrc:'. ,.-.~· 1U\.'1 1,\1111:1 

prifotJ.cn. y funcicnnl do ll•)f!'0C.ln1· y o.colcr.'.".r J.n e:lrculn.cj/n .Y lucro 

quo obtiünon. A' tomado to.l incrm:\Cnto quo 1md"mo:; MJr.r,tu•:ir C'Jllf! en 

r.u crru1 mnyorlc., lar. vcntnu u cr(clito quo no cnlobrnn n pl:i:.·.0n .'lt1-

qulcrcn cata mnda.J.icla<.l. 

Srin tun (!rondar. lnn düt.propnrciono:; o::tipulntor.ln.:; r!tHl e:; lnconcc­

b:lblo croar quo nuo:;t.ru T.oy pormitn trl ncl;:ltud y cl.-;rn en perjui­

cio cvitlúnto clol cvmPrndC1r, 011 por ello qun r.n J.n. nct.unli.1111(1 110 -

rlir:cut.o :Jabro ln· justichi. y vr~lidoz do ontn mo1~nlicl11cl. 

R1 dor.n.rrollo inrlur.triul. provocó al ownont.n r,n ln produccl0n <lt) -

Uirmoa y ln prcpontlorrmoin c1o ln:::i vcntnn n r.rócli to, hizo pcnrm1• n­

lon comorclw"tto~ en cnccmtrnr nuovnn fórr:iulur. qun ~arnntiznn lo -

rápitln. circulnció'n clo muobloo y protoaiornn r.un intorccon, Y quc­

r.;cjor quo ol propio bien vendido qucclnrn como garnntín do mt pnf·:o­

:!ntoaro, 
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u) .S'1 tr:-.n:::I'icre ln. po~csión de ln coaa compruáa 

!lntrJ.1 r)c] pn1:u tot.nl, pr;r lo qUQ rC!qmctn al cotprc1clor1 le vcntr:.­

cr;n rcnc1·v~1 do propieilnri lu hnco obt.cno1· unCt d\".? lo:¡ nt:rlbutos nor 

malea do ln propicdnd, que ;::on, el UGo1 r;ocu y divf:rute de la co:in, 

ounquc no so hnyn cntm .. ar.iunt.o pnr,udo ol procio., 

h) F.s uno carnntío par• el vendedor, puesto Cj\\C 

.funcionu como condición GUGpcnsivo, o cea. que ca el vc11.cioüor quien 

dicpono de lr1 conu, en al cano do que ol compradcr no cumpla. ccn ... 

ous obligaciono~;, pudiC1nOo rccuporur la cosa incluso do un torco:-o. 

e) El beneficio del término oporn en V<>ntuja do 

lnn dos parteo., ú1G do:::i obligacionoo p:rincipalo.n contrnpuost.rrn, 

la trannforencin do ln propiodod y ol poco dol procio1 lo& cunlos 

quodllll diferidos y uplnzudoo respectivnmento, 

d) Es uno do las modnlidodcs más importMtos, W1 

virtud do la frocuoncin con quo ea utiliznda sobro todo en loo -

tro.nnnccioncs comorcinlos. 

F.a importllllto dir.tin¡:uir lo rcsorvn dol dominio, do la venta en -

abonos, ya que cota Últimn ln propiedad ne trnn:..111ita por ol salo­

contrnto y no está oujota a condición, y el coitprndor incluso pu!!. 

do cnajonarln oin incurrir en delito, Eofa modalidnd de lo co:.i--
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prnvontn se garantiza, modinnto prenda, siendo mñn cantono e im­

práctico para los finco que so persiguen loa comcrcinntoa, 

OOLIGACIONF.S DF. LAS PARTES1 

Esto contrato como todos eren obligacionos n las partos, aiondo 

ootns i 

fu cuanto al '\.ondodor" 

n) Entrognr al comprndor la cosa vendida. 

b) Garantizar al comprador la calidad de la cosa vendida, 

o) Rosponder de evicci6n, 

n) 'En cuanto n entregar al comprndor la cosa ven­

dida, opera por·mero ofeoto del contrato, cuando lne partos se po­

nen do acuerdo an el precio y en la cosa, ostá modalidad como ya -

lo hemos mencionado ostá sujeta n condici6n suspensiva, y una vez 

quo ss realiza ol pago intogro, se transmito la propiedad, La en 

tro¡¡n de la cosa puede ser real, jurídica, o virtual, 

b) En cuanto a garantizar la calidad de la cosa -

vendida, os que la oosn debe entrogaroe sin vicios ocultos, esto -

oo quo se disfruto do la coea do acuerdo n su naturaleza, sin nin­

¡¡Ún impedimento, Es por esto que el vendedor eotn obligado n res-
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prmdr.r íic cviccir~n c.-ir;1r, ]'! r..rmdn el ~rtÍC"Jlc' 1611 del ct'digo Civ!.l 

r:n el :~:;turlo, do..'"Hloi-;a por conrocuoncin ln tercera obligacién Ool 

vcnrlnrior. 

f·b cuanto nl u co:nprndor tJ 

Dentro do ml.J oblir;:acioneu tcmomo,i; como prlncipnl la de pacnr el 

proclo du Jn co:m mlquiridn en el precio conviJniño con los .intc­

rcoor. pnctndoG en ol tiempo, lurrnr y forna fijndoo y ClL~plir con 

todo lo oxp1•omuncnto pactndo, 

fü; lmport.nntc mencionar que r.i en el u::;a e cliufrutc del bien al 

comproclor fuero perturbado en la por:;osión del rnisno, lhd.e podrtl 

m.rnpcn<lor al pago miontrns se lo ar.egurn cu posesión, 

J;;FJ~C'l'l18 D~L Cnll1'!ll.'J'O J'llr.:tl'r;.: A TEl\Cl'llOS: 

Die o el nrtfoulo 1811 de nucotro C6digo Civil, " El vondodor a que 

oo rofioro al nrtícuJ.o nnterior, micntrns no so vanea al plazo: pr.rn 

pngnr el precio, no puado cnnjcna.r ln conn vcndidn con la roccna -

do propicrlnu, y nl mnrgcn do ln respoctivn inocripción do vontn oo­

hnrá una 11notnci6n provcntivn en ln quo so hngn conotor esa limitn­

ción da dominio" , 
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Entn unotnc11S'n que :-:" li"C,.! tic1w pr·,r li,iol,.,, rl;.l' ¡.1•.,t;r'r:ei/11 1."'nl.: -

nl vcnrlcdnr c1:-rno nl cr.1:1pr¡i1''1r, rwr:-. (l11r a cr nocc~r 1 n ·.~il;u<cl·~n rk·l­

blcn. ~cauiriéndor.c an~~ o3n r.ni:'ll.rtci·~n r:f") h'lr,a r·1 r.:··r;:1:n :in 1~ .tn.:­

cripción clo propicclncl. paro. nuo mtrtn üt'cctn crmtrn tcrcerr¡;J, 

fh al ::mpuooto r1o nuo ol vcntlodor rlit;p1wlcrn rlcl hlcn cnn.1 cnfJlrlolo, 

vin hnllcr trnnucurrlcla ol plnM nccc1;nrio pv.rn r.xtr,ir ol p~r.n oo~n­

vcnt.n ontnrñ nfoctn1ln. tlc nuliclnd nUnolutn, prir nor unn ri1.npnn.lci~n 

prohibitivn cer,ún artículo trunncrito y 7 dol. cócltr:o CivU Actriul. 

1':1. nr'O!culo 1813 del CÓclir,o Civll del Estodo plnnton unn rrrovo con­

füoi6n o1 conr.idornr Q1lo miontrno no r.o tr"nr.fiorn ln proploclucl ol­

comprndor, en cstn. modoJ.ic1nc1, florñ connidorarlo comn orrondntoriCf, 

RoouUn imposible, .1uiÍ<llcnmonte, QUo oi lnn parteo protcnclcn colc­

bror un contrato do comprnvcntn y en asto r.cntido oxprooo.n rruo vo-­

hmtatloa. ln lo:r cuponr.n auo han colobrado un ~rrcndrunicntn, niomlo 

ouo ooto contrato no er. trnolntivo do propiedad, ln pooihlo c:qili-­

cuci6n ocrín auo ol loglslador. solomcnto pnra m10ntific01• lar. dn­

!foo y porluicion 1 loo fijn en ol r.ionto de .la renta auo clobiorn -

proclucir al bien, 

lll íluprcran Corto intcrprotnndo contratos con Recorva <lo D:>minio -

parto del si¡;uiento supueoto: octima auo en loo contrntoo do com--
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1·. '.;i· r:·:··~·····iit ... , '\1.1 ~ ... · ;: ~~ ·:tcL'n :·~J;·;1;n,-;.1::•·, rú ;)~;-; ··i:J.. '.~l·n 

r:::~ ;' .".":•. 1)1,.. 1~~;r:·:;· '~e :·r1•·.~1.:r-r.:~.cnt,; r~o li:-.. r.:t··r.:• e"'.:~ S'\t~·~k n c·;n 

ln. :l.nf.,··llci-'11 ,:,.. 1.~:·, ¡v1rt,r.r, :;e n·:t.·,~J: 1 f:il;;'"'."lH):, r:J. c-:on:::·ntlr.i:'..c··,t1.:­

r¡l t:i.v-iv. ·' · :-: 11i.rr~ ... ~,.. : 11•r·.':1:lr~:i:~ (!,t. 1 :·c'r!.·· :'1 1·.r.::·::i at,cntr; ¡;11• .:' ·1' .. :•. 

ril1:~:•1tr:·.~ l~f' ~ 11:·('~1t1t.~J r.n1.-:,, y r• ·"rl~r: •• ~::t.- in'Jcr;:::.•i:"'.-,nc.i/:1 r~:~1l~;n 

C('Jll.t•:•r·i.~' ·· 1 ;·1r.-·cc:11..- ::: .l·~.~·1.!.0:·, rr.i: :~ 11 .-.:·:;-d L!.r 1:1 c1:l'1h•"dé:1 -

1)n rn1 C'l11Lt•"t··· r~(' 1·rr•.11(:•r.1lc1~L.) :ndcto i;i C·.=nr.1ic·L~n :'(::\·.Jutc1riri lo -

l·~t,l1111<h ,. .. ~r~m(;~ r111r: .-::J. c.-1~pr;•r>r mw h-":rn pP.f'.·<C::o parto clr]l p-rcci:i, -

tiene t1or1-:ci1r, r· 1.r1:; intr·rc:-1c:; rlr.'! l.'\ Cl'ntidr.d r:uo entre:!•) en r,·]. 1:11:::::¡1¡ 

p0rcC'!n1 .... ;10 mto l:uhi.cro !ln.r•:Hl:i. 

Y r·nr~ :1 ron G'.'nVc:no:t.ntE:::-. nue inrnn ";f'n :11 c-r.ipr:H~~1:- r1lili~r-cionor_; tl~~ 

onor·~r;n:~ nttn 1~ 1 0 0xprt~r:n•J:is r;0r:"~11 nu1n~:. 

~:11 re~i:i1l:1 !):"'r 1·' nttc ::cfipJrn lo;; ::rtJC'l.L1o=: 1.t'.10, 1r.11, 1C.1;!, 1L\13 -

r"lul r:~·~.1.~"' CJ.•rJ.l Yil:·':'ltc. .\rt:foaL1 1:~10 t!f Pnc{':c ~r:ct:;.::.•::;c vr-lidr . .:tri:--. 
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focton ccintrri to1·l!c:r.i, :d :;r-. inccr:tbc en c1 H.:¡.::l:·trr l\Íhlicn, 

Cuando los bionoli 00011 tlo .ln. clnoc a quo M.? rt:f"lcrr, J.n f'rncci1~n -

III clo.l nrt.íc-1110 quo oo nonhn de cifar, ''º nplir.nr<( .lo rlicJ~wr:t•J en 

ootn il'ncci!in '"• 

.. U··~ículo 1íl12, l\ ~i Gl vcndodor roc'Jf,O ht c·•nn vrndid:i. pnrcnto l\!"'I -

lo heyn oiuo pnentlo cu precio, no nplicnrá lo ~"º diopr,no el nrH-­

Clllo 1309''. 

Art:!c\llo 1313, '' 1.11 ln venta, do que hablo el nrHou.l•¡ 1310, ml.on-­

tro.:; no pnoa. ln. propiodn<l de la. coon vcntlicla n.l cor.1prnclor, oi ónto 

recibo J.n cooa., norñ conr.i<lornc1o como nrrcnr1atario (le ln mir;m11!t' 

A pcsnr do aua on lon r a.rt!culo antorioroD DO oopcciflcnn lna rcelnr. 

n qua deben cu.i ot.:U.oo lon Ql\o contratnn con ontn morfaliclna, on no­

to~io qua loo vmdctloroo cuc;l nunca. so aujotnn n lan mimann; por ln 

rnzén, do oua los contrntoo y lo.a cot1sir;uiontc::: olnú:mlun er.tipuln­

tar-lno lao olo.boran id6nticnrnonto, o oca. en mnchoton, y o. cuyo.o con 

dlcfonoo doborM cujotnroo mqiroom:ionto tecleo loo compraclorco oi -

auicron contrat:.i:r on ooto. formo., 

Con ooto tipo do contrato el vendedor tiono cuatro ventnjno cobro el 

comprndor1 
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n) Clmír-ul/\:i de rc:rnrvr:i do ci.or..inio. 

b) 111 clnÚ:mla rer.cioorin. 

e) G:iront!n por medio do findor. 

d) 'J'Ítulos de crédito oxpodidos a favor dol vendedor. 

1h ln pr6ctica oo ha nbucndo injuotruncl\to do lno fncultndao que 

otorgan lon preceptos lo~aloo pnrn cantrnto.r en estn forma; yo. 

que lo.a caoaa comorcinlos como contrntan en este. formn, se aso­

gurnn de tal forma que lon con:nmi<loros quedan en al comploto -

dosnmpnro, loa cunlos oon la gran tinyor!n de ln población; en -

el nontido do que son completcmcnto dosproporcionndo.s lno csti­

pulncionos n que oo oujotnn los compradoras y m!nimno lns que -

corresponden al vondodor, porque éoto lnr. formuln a ou criterio 

y no le dojn opción al comprador que tonar qua ncoptnr bojo las 

condicionas que lo estipule. 

!n ol caso do rescioión do controto, el comprador no oólo pordo­

rá al anticipo que hubiere pogado y los obonos quo hnyn cubierto, 

sino que ndem6s oo lo cobrorá uno cantidad diorio por concepto -

de nrrendoción dol contrato; cantidad equivnlontc cuando monos 

nl uno por ci cnto, tomando dicho porccntnj o del valor total del 

mueblo y qua oe calculado por peritos; o mojar cea dicho al llc­

nnroo ol contrato. Trunbión tendrá que pognr otro c!.\"tidod por -

concepto do deterioro por el uso nor::ia.1 dol mismo objeto. llstnc. 

cnntidndoo son cnlculadno .Por poritos nombrado• por lll:lbno portos 
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al finnnroo ol contrnto, pero el comprnclor muy rnramcnta Ge dn 

cuontn de qtto cldnti6 tal po'dtojo y tnlon clmículoo, Adcm;ln 

tcndrñ quo pagar unn indemniznci6n por concepto clo dlliíon y por­

juicioo, n máa do los gastos y cootoo judicinlcn. 

ELJ una clnrn violaci6n al artículo 1734 dol C6clir.o Civil del 

Estado. 11 Cuando nlL'l.mo, oxplotnnclo la. sumn ignornncin, notoria 

inoxporicncin o oxtrcrna mir.crin do otro, obtiene un lucro oxcoo,!. 

va qua ucn cvidcntemunto dcsproporcionndo n lo quo ~l por cu pn! 

to oo oblian, ol porjudicndo tionc dorocho a podir ln nulidad -

dol contrato, y do r.or ooto irapooiblo, la rcducci6n cquitntiva -

do cu oblir,nci6n .. •" 

Porque ovldcntcmantc qua astas cncnn comercinlao oo oflt6n nprovc­

chnndo do una situaci6n vcntnjocn solopodn por la loy, en notorio 

perjuicio do loa concumidoroa, Yn qua todaa contratan an la mir.­

ma formn obteniendo as!, un lucro oxccoivo, qua cicrtruncnto no lo 

proporciona una lo¡:Ítimn intormcdiaci6n morcnntil, y quo rocultn­

dooproporcionnda a lo quo olloa no obligan. Por lo qua co v6, -

todo quod6 pcrroctruncnto plnnoado paro quo loo compradoroa pobroa 

quo odquiorcn o prccioa dosorbitodos y rinnncindon o nu cauto, -

quodnocn indcfenooa fronte n loa oovoroa comoroinntoa de muebloo­

pnra el hogor1 
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1, El contrnto de comprnventn con rcoc1'Vn do dominio 

ncl.11nlmcnto o;J \Uln do ln:; forn11r. contractunles m~n ir:tportnntoo por lo 

práctico '/funcional '/º quo facilito la ndquioición do bicnco por uno 

pnrto y numentn las ventas por otro lado. 

Esta modalidad os criticable puooto quo croo w1a incapacidad por con­

trnto no va do ncuordo con el artículo 1286 dol C6dico Civil, " 3on­

hnbiloo para contratar todas las personas no exceptuadas por la lt)y" 

por consiguicnto un contrato no puedo crea.r incapncidados. 

Son tnn grandes las dosproporcioncs estipulntorias quo os inccnccbi­

blo croar qua nuootrn J.o'/ porr.iitn tal actitud '/<:loro on pol'juic:.o -

evidentemente dol comprador, os por olla qua en lo actualidad oo 

discute oobro lo juoticin '/ válidoz do ootn modalidad, 

El desarrollo induotrinl provocó ol a\l"1ento en la producción cio Ma­

nes y la propondarrulCin do las ventns n cr6dito, hizo pensar a lon -

comorcinntes en encontrar nuovno fór::rulno qua garantizaran ln rñpidn 

circulación do cuoblos '/ protegieran sus intorosoo, Y que r.icjor qua 

ol propio bien vendido quedara co::io garantía do cu pago íntegro, 

Amerita con urgencia lo intervención legislativa, con el objeto cio 

que ce eviten los abusos y atropellos quo dinria.'D.cnto so cc::iotcn -

on dotrimonto do lna clnoon nocesi todas por parto del vendedor ob-
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vio.monto; en por,1uicio del comprndor, contrariando lrl flnnl:l11ncl 

mirmo. do clichoo contrnton, }Jrotccicn1lo do::iproporcionnd:imontc nl 

vcndodor en ouo bicmos y tloc;nmpnrMdo al comprndor en uu invor­

oi6n. Ro:rulto.ndo ele lo nntorior, qua so dicten norrnno prot.octo­

rnn pnrn ln clnoe ccon6micnmcnto d6bil, 

2. Por otro lnrlo, luo prócticn3 cnmcrclnlon hnn 

nb\rnnclo notoriruriC'nto n loo alcnncco lor,nlcG quo rcrrulnn lnn vcm­

tnn n cr6<iito en lno cunlco or."ipulrui clmfouloo y conr.idorncio-­

noo ovickntcmcntc injuntno y dooproporcionndns para qulcnon no -

dioponcnn do rocuraoa GUficicntoo pura comprnr de contndo, o son 

pnrn ln gran moyor!n do ln poblnci6n, 

Y uo imponen tnmbi6n con froruoncin cnrcoo injuutificndoa y no -

cobran intorosoo qua exceden aobro mnnora, dol tipo do interesan 

nutorizndoa por ln lay, Obtoni6nclooc no! unn gruincin dorivn<ln do 

ln opornci6n, qua ciortnmcnto no ln proporcionn unn lc¡r(timn in­

tormodinci6n mercantil, oino mñs bien proviene do próoticns que 

bion pueden cnlificnrso de vontnjno UG\ll'nrins, 

3. La clnÚGl.llo roscir.orin qua r.e pnctn en estos 

contrntoo, únicnmonto favorecen n1 vcndcclor, puooto quo nl com-­

prndor do nn~emano oc le haca rcntmcinr a octn garantía n ln cunl 

tendría. derecho On los cnsoo en quo el vendedor no cumpliera con 

ol contrato o para dcmnndnr los vicioo o dofoctos ocultan <lo lo-
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co:;n curno frccum1tm:icnt~ cucorlc, ::;obro tt"'rlo tn lo;; contrntor. en que 

r:;o vrinclcn nrtcfnctoc U[:ndoc. 

4. El contrato do compraventa con reserva. de - - ... 

dominio, os uno modnlidad, cuyns cnractoríaticns conaiston en que -

ol vendodor conserva la. propiedad dEl la cosa, transfiriendo solnnen, 

ta al comprador la pososión, en virtud do quo la modificación a la­

trnnsforoncia da la propiedad opera como gnrnnt!a dol pago del pre­

cio, 

fu aoto tipo de contrato lo mcdnlidod do la compraventa º" h re"or­

va do dominio, la cual queda supeditada a una condición, cuspcnoiva­

consiotente en quo la transmisión dol dominio no oo transferirá al -

compra.dar ha.ata qua se roalico un acontocimionto futuro e inciorto,­

quo conointo en ol pago !ntogro dal precio, 

Es \U1 contrato de tracto sucesivo, esto os ol precio es cubierto -

por medio do prestaciones peri6dicas, 

Pnra que cate contrato surta afecto contra terceros, trnt&idoso de 

vontas de bionos inmuebles o muoblos quo oean sucoptibles do idcn­

tifioaroo, doborá inscribirse on ol Rcgiotro Público, 

I.n compraventa con reserva de dominio, por constituir ln forma con­

tractual más generalizndn en ln mayoría do las oporncionos do cr6d.J. 

to, roquiere de una Reglomontación ndecuadn en el Código Civil vi-
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gonto, puosto quo lao actualoo dir.posicinnoo qua 11an no m&" do 

soio raoul ton inouficiantoo on la modida qua dojan en doooqui­

librio y dooprotocción al comprndor, al no prohibir o dojnr do 

pormi tir que so ostablozcnn clnÚrrulns o gnrontíao en favor del 

vendedor, lao cuoleo on un momento dado vienen n confundir ln­

naturaloza jurídica del mir.me contrato y sirven pnra envolver 

u1 comprndor parn que ncopto ol minmo. 

5, Eh ln pr&ctica oe ha nlmsado injustnmonta 

de lno fncul tndos quo otorr,nn loa preceptos lognles pnrn con­

tratar en esta fonna; yn que lns enano comercinlea quo contr!!: 

tnn en ootn forma, so noegurnn de tal formn quo los oonmunid.2, 

roa quedan en al comploto denumpnro, loa cuales son la grnn -

mayoría do la poblnción; en el oentido do qua son complotamon 

te desproporcionndao las estipulacionoo a que so ouj otnn loo­

comprndoraa y mínimas las que correopondon nl vendedor, por­

que 6sto las formula a su criterio y no lo doja opción al ºº!!! 

prador qua tenor quo acoptar bajo lns condiciones que lo ost,! 

pulo, 

En. ol cano do roocisión do contrato, el comprador no sólo Pº! 

dorn ol anticipo que hubioro pagndo y loo abonos que hoya cu­

biorto, aino que adem6s so le cobrar& una cantidad diaria por 

concepto do arrondnmionta, por el tiempo que oe uoó la cooa,-



con1.nnd0 drJr.tic ln cr::ldil'<'ldÓn -;r;l e:cntrnt:>¡ cnJ1tidatl c·quiv:¡hnlc 

curuvio mcnnn n1 uno por ciente, tor:w.n(lo dicho porcenta,1c del vr.­

lor tot.nl dnl ;;mchlc y r:uo en c1.lcul•1.!.:i p·:,r pc:ritr,::;; o i:cjor sea 

dicho nl llennrni; el contrato. Tn:nbién tcmdrif que p:lp,nr otra cr~ 

tidnd por ccncepto de ch.:torir.;rc pnr oJ ur,·1 no~al del r.;is:n(I obje­

to. Eatn:; ci..ntido.dc:-; r.on crllculndoG por µe:ri to:J nn:nbrndcic por -

nmhnc p:irtc::; n1 fir;1v1rcc e] cnnt~·n.t.o, pero al co¡;;r,r.1.d(Jr r..uy 1.'nr:i.­

mcntn GC da cu11ntn clo que oxir.tió tnl pcritnjo y tnln::; clnÚGUlnr.. 

Adt"rn~C tendrá que pnp,ar unn i11dcrmií.,nciéin por concepto do Uri.!io;:; ;1 

pcr,iuiclon, 11 más do lor. r,a¡,to:; y cnr.to:; jurJicio.len. 

6) !i1 el Códico Civil ácbcrfa rcglur.ionturoc a rnnJ 

do lon prccepton lcr;nloa yn cx.intt:.nteu, otror. to..nto:J quo tcng:-:m -

la primordinl finnlidad do cquilihr.1r ln::; pro::;tncionc:: contrnctt\1.!_ 

les y brindar protección n la p:irto cconómicumcnto débil. 

Proponiendo 1mn nclccuncién urecnto n nuc,;tro Códice sería nl a~­

tículo 1809 'dd C('ídiao Civil en el f:cttHlo, qua a la lct:r.'.l dlco • 

.. Si oo roncindo ln vcntn el Vendedor y al Comprndor dobcn ro::iti 

tuirno la::: prontnciones que so hubieren hecho; pero el vendedor 

qua hubiaro entregado la cor;a vendida puado o:r.le-ir del cor:ipN.dcr, 

por uno da olln, el paco de un nlquilor ó ranttt que fijarún pc'ri 

tos, y una indemnización tnmbión fijnda por porltoo1 por ol clot<,­

rloro qua hnyn rufrido ln corn, El Cor.iprador que hnyn pagado 

pnrte dol precio, tiene derecho n loe interc.>ec de ln cr.ntidad. -

r¡uo entrar.o en el micr.'iO porccntnjc que hubiere paendo. Tas con--
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va~cionor: qua ir.ipongnn nl Comprador cihlieacionon, mnn cinorounn 

quo lna (lxpresadaa, oorán nulna·• • 

Dol artículo anterior, no doaprcnde qua " el Comprador quo hnyn 

pagado parto dol precio, tiene dorecho a los intereaos do la -

cantidad quo entregó on el mioma porcontaje quo hubiere pagado" 

como eata soln.monto oc dn cunndo el CompruU.or pnrn ln ndquisi-­

ción dol bion haya nolicitndo un pr6atnmo ya son p11rn pnr,nr ol­

Farnor.o llignncho, como pnrn pagnr las mcnounlidndeo corrcspondion, 

too, poro para. el coso do qua no oo oncuontro en oso aupuesto, -

ol intorós quo gonorarían hn cantidndou sería al logal, el 6% 

anual contemplado así en ol Artículo 1609 sogunda parto dol Có­

digo Civil on al Estado, por lo quo eonoidoro qua loa cireuna-­

taneiao oconómieas por loa qua nctualmento pnsa nuoatro paío, y 

dol bajo poder adquioi ti vo de la monada que oe pierde día n dín, 

al interSo antoo mencionado lo eansidoro obsoleta, y qua el in­

tores quo debería sor pagado, deboría sor on ol mismo porcentaje 

'on quo al llnnco pagaría interóa durante ol tiempo en qua asto -

dinero so tuvo. 

Doblando quedar " Artículo 1809 del Código Civil.- Si so reseJ.n 

do la vonta ol Vondedor y el Comprador dobon rostituirae laa 

prostaoionoo quo so hubieren hecho; poro el Vendedor que hubiere 

ontrogndo la cosa vendida puedo exigir del Comprador, por el uso 

do olla, al pago do un alquiler o renta que fijarán Peritos, por 
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l.- nn.wo v.u,n;;:c: 11i':1·m1 :~ 
IJC"rncho n-i1:i:in,, pr.ir.1q•·, :: ~;1·;1:1t11• 1 •• c11r:··, 

Ed:lc, CH'r,tuvln, :~1. j':•x-lh~x:i.0·1, J;,~x.lc·' l1J'/1, 

2,- rNJJGO CTVIJ. 

llol gr;twlo J.:l.hrri y 'lr1b, ... r:-n·1 rl1• <:n11nn,j11:i.l;,1 

J·~Ur., torcer[!, i:·!, r:n¡jlc:i, 11r1x .. i.r.·• 1.1y:1¡ 

3.- cnnrn1 n¡.; c···rnmr,r •. 
F.c.llc. r.cc~mcln, l·:d, '!'0 c:i.11 ~-• Jl~r.:i.cn 190(1 

'~·- NICIGJill'Ef)I¡\ .nmrrJtGi\ r.JJ1-:D,i 

1', lII y IV 

5.- rnri.o?. r.urn 
"l'cor!n Gcnornl ilol C:r1n1.rcrLo 

F.cU.c. prim01•n, HJ, Cá'rclr.nnr:, I!Ú:d.co 19'/3 

6,- PLAJ!rnr,, H/ú!CET. y IUPR!rl'. Gl"11lGE, 

Trntado Practico do Dorocho Civil 

7, - JU.TINA VHLF.C.113 IL\FAEL 

Comt"'1.mdio do Dorocho Givil 

•r, IV, Er!ic, t?rco1% &l, Por1'lln1 Móxico 19'/9 

8,- llo.JINA VIJ.Ll!llAD ILWAEI. 

Dorocho Civil Hoxicm10 

T, I y II, &lic, Cuarta, Eclit, Porrúa, HÓxico 1981 
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