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Introduceion

¢d wonirato de arnendanients, es cclualnente una de laa
principales fuentes de obligaciones en materia civil, supenada us
nlcamenie pon la compravenia. »

Yon motivos pensonales he itenids cniacty eon la pnoél_é
matica que este contnato mdiva, sobae todo en el esdado de Sina--
loa, ded cuad 20y oniginania, y teniendo oponiunidad de hacer un a
ndlisie detenids ded miaw, he fijads mi atencion en da denominada
,n/wZ/wgn fonzesa, que se puede definin como! la facultad o a.'e/zekdw

- ded cual goza el inquilino o arnendatanio que estn’al conniente en
el pago de sua nentas, de sequin haciends ww del objeto, materin
del contnato pon el tiempo nue da ley detenmine,

lomo es conocids, dentno de la.ob facultades con que cuen~
tan los estados mexicanos (ant. 124 wMiLtz(cional/, 4e encuenina,
da de degisrlan en materin eivil eal cada estads de la nepiblica g
dopta, = sus propics Co’digud com el (ivid y fombien ous propics
¢ panticulanes a’i;a;ma.icianaa sobre el eontrato de artendamiento P
estas presentands aimididud pon seguin un miswo modelo (lf// Ziemn
nen varlaciones de uno a oiw eatads pon esw pues nos enconinarva
que, en do nefenente a da pronnoga forzusa cade entidad de doa es
tados en lo aepiblica mexicana da a esta institucivh junidica ca-
- nacteristicas especiales, siends panticulan el caso de Sinaloa ya
’ que es pco comin su nedaccidn que zeglanente en el anticulo 2%7
. base de esta tesia miswo que a continuacion ﬁaumi_bo.' )
Catands el ingquilino de una linca urbana destinada 'a



- habitacion, el conniente en el pagn de las nentas al vencimiento ded
contraty, de considenard este pronwgads por cos aivs ndy, sin nece
sidad de que el propio inquilino manifieste su wolunitad expresamente
en eate sentido, Uicha prsnrogn se entendend tanbién obligaionia pa-
ra el arnendadon y discresional pane el arnendatarios (n el misw-
caw dos annendaianios de fincas aisticas o de fincas urbanas no—- .
destinadas a habilucion tendran denecho a un ofiv de pasaroga

uedan exceptuados de la vbligacion de pronrogan el contra
2o de aaaemlmxi.M, s propietanios que quienan habitan la casa o
cudtivan du finca cuy arnendamiento ha vencido. los propietarive-
" que hayan obienids la dww,mciu;t de la finca g poaterionmenie dene ) »
2o del teanino de tres meses no da ocupen personalmente, estanan--
" obligados a devolven da finca ol inguilino desalojac, mh&)wa@z:'o,
el annendanients en las miamas cwndiciones en que fue celebrads, e
casw de que estp no gea posible o ai el inqm‘.unn mw quiera ocusarda
el propietanio debera’ cub/u.a a aguel ls danos g pe.yxucwd que - le
haya ocasionado,
o Pana dos efectos de la pm’wga, #ratandpse de lincas un—
banas deatinadas a habitacion, se entiende que el inquilino estd’ al
onriente en el pago de sus nentas aun cuando adeude dos meses.

¢ annendadoa debend hacer usm de au derecho a neclanan la
linca en el casw previsiv pon este anticulo cuando menvs un mes ane
tes de vencido el contrato,”

Ve da lectuna de este anticulo se hace notonin da difenen-
cia a dos dis-vsiciones de oirs estados que si bien la le;ulédn%-
de un estads no 0bliza o los 0iws nos muestra una tendencia gen.yml

'b‘oo/z e czm/, en lo presente tesis cuestiono res puntos en el mtu.u
~do 2%7 en Sinaloa que gont

¢ ’
Prineno, = da dunacidn de dos aiios de prormvna




v Segundo, - el hecho de que no nequiene mmﬂeaman'n por par
2e ded annendatanio,
Tenceno.= lo que entiende pon eaton al aconniente en el pa-

=z go de las nentas.

Pon estos pM4 natane’ de analizan el contrato de annen-
daniento, y sobne tods el antfeudo 237 de Sinaloa, pana posteriomnen
Ze proponen refomnas al miamo, pana lognon hacer del annendaniento un
- condngiv ncs justo y equilativo, poniendo a das partes en Lgualdad de
cwndiciones y obre fodo ‘en igualded de denechos y obligacives. '




Copltulo Paimeno

fAntecedentes Histinicos. - »

¢L annendanients es uno de los contrafos que presenia mayor
impontancia, ianito practica como junidica Proctica, ponque despues —
del annendaniento pocos contantos se celebaan Zan [lnecuentencnte en la
vida diania, supenandols, solamente el contraio de compna-vents, ya lo
expresa la conocida frade que mencivns, que oi bien no todo el mundo—
vende, 4i todo el nundo compnas Vada endonces da imooniancio de estose
contratos, es lacidnente explicable su inporiancia juridica '

L condnato de arnendanients, pon su pante, siempre fa suci-
Zado'. frecuentes problenas, notivo pon el que, pana iraiar de explicaa,
fundamentan, y finalnente caitican da insaiitucion de la pronraoga fon--
7040, se hace necesaniv un estudio del contratu que he oripinado diche
inatitucion, o sea un estudio completo del arnendamiento, y pana Le--
van a cabo este, se debe analijan eu onijen y au evolucion a iraves o=
del tiemp, para de esia manena, entenden como los diversas sociedades
en 1:14» cuales ha aids conocido el arnendanicnto, asl com> sus necesi-
dades, le han dado al annendariento detemninadas canactenisticas que—
Ao diatinguen de vtwa cwnireiva. :

(o es facidnente wmpnensible, el arrendanients no podine-
den wnocids en epcas primitivas, ya que para cclebnanla, ge neguenla
da existencia de un preciot el dinew, pon esta /w.go"l. hasta que se in-
vendv la moneda, se conveid el arnendaniento.

C ed derecho nomano | antecedente de las dejislaciones latis
nad, este coninodo era corvcido con el nombre de "locatio<onditio” R
lo cuel implicaba el doble caracten de este condralo, tanto el dan un
objeto en arnendanients, wm el hecho de tomanlo ennendads (1/. »




Venino ~ de este contraio de locacion, se comprendion tres moe:
dalicades o sub-closes que enans

o/ locativ-condutio nerum
&) locatiomcondutio operarum, ¥
&/ locatiomcondutio openis,

o/ Cete cwninato, tenia pon objeto el annendamienio de w@ PR

o alguilen de mucbles, que es como actualnente do conocenos. ‘
8 L ob_./:ef; de eate contrato do constituia la construceion de
_ obnaa. o
) (n eate wntrato era da prestacisn de senvicio lo que cons-
tidula au objeto, o sea las nelaciones de Lipo labonred, cueation inadni=
aible en nuestra émea, que gegun diverss autones, entne ellos Vlario de
da (ueva, equivale a companar, personas con objetos, -

fungue ya desde el final de la epca clasica en el denecho no-
mano, cada una de eaias aubeclases de locacivn empep a 4@1 independien- -
£e de lag otnas dos, comw sucede actualmente, ya que, ademas de ser eone
tnatva divernsos, pon Zenen objetos y canactenlsticas distintivas, 2on —
tanbien diversas los deyes que dvo negulon (arnendanients: (pdigo Civid,
preatacion de seavicios: bey Fedenal del Tmzba;'o, ete).

_ L arnendaniento o bmﬁa-mn@&b renun, era celebnado comun
‘mente en Koma, puesto que muchas casas se destinaban al aMendanmdo Lo
cual denuestra da impontancia de eate en ioma, ¢ por do miso podews dg .
ducin tanbien loo ’p/muema.a que con el se daban. B . v

én das primenas e’lwmu del denecho nomano, las diA[XJAl:CiDRM;-



ne;’encﬁiu a esta materia enan noionicmente favonecedoras pana el due-
no, mosteriormente a fines de da epoca‘da‘Aica, e anpegn' a p’/w;teg.eakun
pocs mas al annendatanio o inguilino, esto quizd pon haben ido el dew
necho nomano, un denecio "menod weial” (2), en comparacion con das ac-
Zualed tendencias y ley.alaaunea. )
pecﬁr,Lcw-;en,ée, da prornoga foagpsa, no era conocida en Koma,

solairente ena poible da p/w.(un.}aavn. ded contrato 4i el inquilino ge-=
gula wtili ando da finca materia del contrato, una vez feaminado edte y
4én o/xmi.u'oln. pon parnte del dueno, (_prwculn actualnente como tacd.a ae;
econduecion, ¢ denoninada en foma como "nelocatio tacita”,

¢n el denecho nomano el an/zer;dwm‘.mf.o Zenia como canactenloti
ca, el sen eminentemente ensenmal 4 no nequerin tanta fomnalided ca;rv
oiroa contnalod. : '

Pasendo a da degislacion froncesa, otna de das fuentes impon~
Zantes de nuestna leg.ulacién, swbne todo en materia civil, el contrato
de awnendaniento era cnocido con muchos de sus canacitenes actuales, pd
70 no asi, da pronwga forpasa, ipnonada pon los franceses, y descoroci
du Zanbien pana odnws paises de fuenica latina cow por ejenplo pana ==
dos arjentinos. Siendo aun hoy en dia un contrato de suna imponatanein y
de neglomentocion extensa y hasta contradictoria.

" La lomf/uwga forzpsa producto. de las actuales legj.aldciung -
4e ha creado eon fines un tanio demagngicos, da cual se ha fundado en—
4a necesidad que tiene el inquilino, de contan con un lops de tiempo--
pana en el, buscan un nuewvo dugan donde habitan, considendndose couo un
e, tiempo suficiente pana eale fin, perlodo que e neduce o amplla, == .
dependiends de la lepislacion ‘d‘e que e Znate,

' {oncnetanente en el (atads de Sinaloa, es el antlculs numeno




2%7, el que neplanenta la institucion de la ,amw;a {onpdc, el wa.(,
Zuvo vigencia, al entran en vigon d(pd‘go C«.vdpamelwado .&.6/1: ¢
sobenano de Sinaloa, con fecha 18 de juniv de 1940 siendo en ese endone
ces gobennadon conatitucional en el (atado, el (pnonel Alfnedo Uelpado ,
y quedands con esto, abmwgado el (pdigo Civid que comenzo a regin eld:.a
27 de Aeo.aembne de mid noveciendos cuatro.
Ueosde la fecha en que eniw en vigoa, uteaa.ttwlohauﬁwb
dos impontanies nefornas, tenienco por texto su pauud.wa nedaca.on d-
aiguiente: -
"ntieulo 2367, Veneido un ewntrato de ammendanienis, iendace
derecho d~Mguuino, dianpne que este al caniente en el pago de “das—
nentas a que se le p,wwgué hasia poa un ano este contrato, Fodra el—
" annendador tan hasta un diez pon ciendv, la aenia antenion, uaqmé
que demuestne que los alguilencs en da jna de que se trate han aufnido-
un alza despues dz que se celebro el cninato de arnendoniento, -
luedan exceptuadva de la obligacion de pronnogar el eontralo ,
de arnendariento, los propletanios que quienan habitan la casa o cudti—
vax da finca cup amnendanients ha vencids®, (3
Cste antleulo, nealnente no tenia mucho de caiticable, e incly
40, es aimidon a la maynia de los (pdiges de los estados de la pepﬁa-
ca, Un afigde prormoga, y con nentas pagadas, ademcs con la/mwdtdad—
de aunentan el precio de las mismas, y mencionando o4 casos en los cua-
“des el pno;udaw queds desbligado de nespeton la pasnroga, lo cual ae
| juatifica ya que senla totalnente ilopico, el hecho de que i una pea—
. 4ona es dueiia de dos v was propiedades, y por Aag);lu economicas, el =
40do queda con una pawpiedad, la cual aenis, .tienev.to(b el ’dmeab de /Lg '




wwdzupmpudad, neapetondo almmdplay eatipulado en el
conitrato pana la dunacion del miam.
tr cuanto a la primena neforma que sufaio’ este antloulo, fue-
 dada el dia 15 de mayp de 1941, es decin, antes de un aRode habes entra .
" do en vigon el(ﬁ'd«.ga Civid, eata nefoama fue publicada pon cl,nu.n;dwo
Ulicial del Cotado, en el decreto nuneno ciento sesenta y uno, Tomo nu-
meno AXXIIT, el jueves 29 de mayo de 1941, en su nsieso 63, siendo ene- »
Zonces gobennadon del (stado el (ononel Rodolfo T, Loaiza, y estando en
funciones Lo MKVIJ Legialatuna, (ata primena nefomna oorwua; simple-
* mente en apregan un ultimo pannafo a dicho anticulo, que a la letra di-

ce’
”"/Idaljl) 2}7.- XY} )
wedde entiende que el inquilino esta’al wariente en el pago-
de sus nentas aun cusndo eate adeudondo un mes, dﬁmewandomwd-—

un aio de ocupacion de la finca, y en casw de sen mawn el ternino de
ocupacion, aun cuondo adeude dos meses, se entiende siempne ol cornien-
Ze en el pago de aus nendas.” (4/ ‘ '

Incomprensiblenente se adiciono’ este dtim pdarafs, ya que—

Loyica y gnmm‘.«.caﬁumte, se coninapone ed hecho de estan al anu-uwte-
en el pago de metuua&dadu ol ge adeuda uno o dos meses, tonando ptma.-
' eato en cuenta el tiempo de ocupacion de da finca matenia del contrato,
Quponiendo que de ser mas de un aiio de ocupacion, existe mapor conoci— 7
miento y confianja entre las pantes contratontes. .
Peno eco no fue toco,, ya que ed mudticitads aou‘.wab, /ae ae ’

fornads pon segunda vez en el decrets nineno ciento sesenta y dos, ele
cual entns en vigon el dia 15 de junio de 1951, (casi a die3 aos de ~-



distancia de la primena neforma y a once de haber enitnado el Ga’dt.g,o
en vigon) siends gobeanadon del eatado el (o Licenciads {nnique Pen
aez fnce, y esiands en funciones da AL legislatuna, dicha nefonua,
fie publicada en el peniddico oficial del estads, con fecha 12 de=m
junio de 1951 en el Zomo LI nuneno 67, con do cual el entlenlo que
do comv a continuacion se iranscribet ‘

. "Matleulo 287, « Latando ed ulgm.&.nn de una finea wtban.a,
deawwda a habitacion al cwnniente en el pago de las nentas al ven
ciniento del contrato, se considerara este pronrwgado pon dos a4n
mad, ain neceaidad de que el propio inguilino monifieste su’ volune-

2ad expnesamente en este sentido, Uicha pronnoga se entendena tane-
bien obligatonia pana el annendadon y discnesional pana el arnenda-
2anio. (n el mismo caso los annendatanivs de fincas: austicas o  de~
fincas unbanas no destinadas a habitacidn tendnan denecho a un ais-
de p/lc;’/l;/wgﬂ- ) .

Wuedan exceptuados de la obligacion de pronnogan el conem

4rato de arnendamiento dos propietanios que quienan habifan la casa
o cultivan la finca cuyo annendanients ha vencido. los propietanios
que hayan obtenids la desocupacion de la finca y poaterionmente, -~
dentno ded tcamisio de 4nes meses, no da ocupen persondlmente, esta-
aen obligados a devolven la finca al inquilino desalojado, contime=
nuandp ed annendanienio en las midnas condiciones en que [ae cele=-
buads, y en cas de que esto no sea poaible, o i el inquilino ya-
o quiene ocuparla, el p/wpm debe.na cubrin a aquel los daiose
pm_uu.aoa que de haya ocasionado,
Para .&w e[ec&u de la pronnoga, iratindose de fincas un=




banas destinadas a hobitacion, se entiende que el inguilino estd al co-
aniente en el pago de sus nentas, aun cuondo adeude dos meses.

(L arnendador debe hacer uso de su denecho a neclenan da fin-
ca en el caswo previsto pon este anticulo, cuande menos un mes antes ded
veacimiento del contrato.” (5/

fon sen utu.lau.(.&mane/omqueaclugodan&aw{o?j:?,
es esta su actual nedaccions .

Lo que ge canbis de su anterion nedaccidn [deade au prinesa—
nefornal, fue primenumente el amplian el tienpo de proamaga fonzosc, de
uno a dos aiwve, Jue ianbien novedoso el hecio de que no se necesitara~
la manifestacion del annendatanio; ya no se @nsapnd da distincion cele
plago de pronoga sesun el tiempo que el inquilino hubieaa ocupado la-e

" finca; se apness’ adenas una sancion para el armendadon que con lines —
de Zeaninan el contrato y no dan epontunidad al inguilino de kucer wswo-

de su denecto a la p/w’/uwga foagpaa, anjumentara gue vivinla en da r:ige
‘ma ain Legarlo a nealizan, pana do cuad el inguilino eswzend entne pe
dia una indennizacion, o en su casm mestitucidn de dicka finca con con-
diciones iguales a loo del contrato que dic' onizen a ese arnencrmiento
Por dltino en esta ae;ozmln, se unifonn’ a dos mensualidades  de aetraso
en el pmjov de nentas, pana aun asl Zener denecho de gozan del beneficio
de la pronnoga, y estableciends plag pana el ducio en el cual puede e-
jeacitar da focultad con la que cuenia de pedir al inguilino la fincaw=

" en cadw de que quisiena habitarla personalnente. v ;

‘ i oo varios periodicws oficiaies consultadis en el Catado,-

.ap-cmecm solanente los decretos que entenian das reformas ol uuc.do,

Y I i : .
peno no ge taanscaibio da expaicion de motivwa que dio onipen ylo fune

179



danento que Lew’ a efectuan talea nefornass Rap;v. por la cual, para - B
tnatar de compenden el wotivo que indujp a tomanlas, debens de baec'g
ntik a la prwpia historia del Eatado de Sinalos, que tuvo dunanie una
pante de su histonia una mancada tendencia socialista, y analizando eq

ta disposicion tan favenecedona al inquilino y desproporcionada pana-=
el anaendador, se e clarcmente corw la hiotonia y podlticano  son
ajencs a das disposicivnes junldicas, sino que eston estrechamente ne-
dacionadas, siends asl, no es nada de exitianon el encontauk disposicio

res tandanagu,ucaa ¢ sweializantes como o consignada en e.la/ou.culo- B

nummo 2%7 ded uulz.gn Civid pana el (otado de Sinaloa,
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Captale Sepndo

Yenenalidades del (ontrato de Hprendaniento.= .
Para fin de poden nealizar un estudio completo de la pasanoga
tr{n/zév‘aa, es precisw onalizan el contrato de antendamiento de donde eom
se dup/zmde.

" Uefinicion. -

"Lpn,taaip por vintud del cual, una pendona, Llamada arnenda--
don concede a otna Lamada anrendatonio, el usw o goce temporal de una
cosa mediante el pa;o de un p/leda ciento," (6] ’

Ue Lo anterion delinicivn, se desprenden los caractenisticas,
de este eontrato: ‘

(s principali= yo que pana su exiofencia o nequiene de vtno=-
contaats,  es decin subaiste 2on 8L mismno,

Jinalayndticos = ya que enjendna denechos y obligaciones conne
lativanente {a un derechw wnrnesponde una ob-&gacio’n/‘.
o Unerogo, - ya que imwne provechod y gravimenes neciprocos a-
 des pantes.
‘Fopnal, -ya que la ley exige pana su valideg que conste p)l‘l-o-
7 escnllo. )

(ornutativo.= ya que dos provechos y gravahenes aon cierios ,
y deteaninacbs desde ed momento de celebracisn del contrato,

Ye 2racto aucesiw.- yn que implica una senie de prestaciones
dunante ou vigencio. '

Iniuitu pensonae.- ya que se celebna en atencion a la peasona . -
‘con da cual se celebna, .

Temponal.- ya que la ley neplomenta en tiempo miximo de duna-
ciod (ld niaw, varieble segjun ed objedo, k



) " (n cuanto a las partes que inteavienen son dost mau’mlnt 0~

dueno (aunque pwﬂm sen tambien un apodenads), y wmda&uo )

¢l objeto lo constituyen da cwsa y el paecio; la ewsa debe--

asen un bien que puede wsanse sin consuninse exceptuando las proiibicas-

por da ley; y el precio puede sen dinerw o cualquien otra wasa equiva——
dente, ) ‘

Por no ser este un tratado del contratfo de arnendanients, so-

Lo mencionane’ gue.la.o obliyacivnes principales del annendadon son nueve
mientras que las del arnendatanio son sodomente cinco.

Puede tenninan este contrato poa diversas cau,oa.a, enire ellns

_ por habense eumplido el plazp fijado pon la ley, o esiioulodo pon las—
panites. Ue aqxuf que al temninen di.c/w.pla‘:,p, sunja la p/u;mwga foazsa,

" Cn cuanto a da natuneleza del denecho del arrendadon existe--
discrepancia enire los dadnbd.atu,' ya que tanio en F'/mncm o en —
Cspania hay autones que picnsan que e irata de un"derecho neal, “y otros
que o do wnasidenan adl. (8) tos autones que lo considenan un denecho-
‘neal (entre ellos Troplong) fundamentan esta idea entne otnos puntose—
que el deben de nespetan el coniratv subsiste aun en los caws de ena—
jenacion, dambien en que cuando pase de un determinads tiempw en Znaidp
dose de inmuebles debe inacnibinse en el negistro piblico de la propie-
dad, a.ulema_'a angunentan que la wnmpetencia en cam de ditigio ge nige -
pon el lugan de da ubicacion.

Perv cada uno de estos argumentvs, es facilmente nebatible,
en primen lugan en cam de enajenacion se irata de una aubrozacion, a=—-
denas no alo los denechos neales se inscniben en el aegisiw plblico, - ’

biambi.e'n se inseniben clenias dentencias, efc. en cuanto a la wmp@ﬁen—
cla, 4e deteanina asl pon nagpnes de econonla paocesal, o
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U do anterion de colige que el derechs del annendatario no es
un dmedm /tea.l, aunque actualnente, y dados las modennas disposiciones-
en tomno ol annendamiento que casi desnenbnan el denecho de p/wpt.edad ¢
que Llegan a HKacen del contrato de annendimiento "wna cuna incaustada en. .
ed denecho de paopz_edad' (9) es comprenaible chaa a wn,&mdm el annen A
daniento con un dmec}w neal. B
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Capltndo Tencero

ﬂnm&ai.oa’elapnﬁmg,a forgpsa (eniticalem o :
Pana poden efectuan este andlisis de la pronnoge, primena-
mente meneionane generalidades gie debe perseguin una dey, ya que, —
4L bien es cientv que la pnesente Zesid, irata de un iema en eope—;'
cial, de un artlends especifico, no pon este miivo el mencionads an
tieulo deja de forman pente de una ley el Codigo Cividy, y pon do ==
tanto de Zodo un sistema junidico, justificado easte breve estudio,~=
mencivnaré que'la ley es una M{uiauz{n de voluntad encaninada a
producin un efecto de denecho (10)s
pa»&a de los lines de la ley encontnamos® la justicia, la -
sequnidod .:; el bien comine Wue constituyen lo que. ge ha Lanode la--
"idea de denecho, o ideal juntdico (11), pona do cual, las leyes dee-
ben de in de acuends cn el intends mcial Hodeben puéd das leyu,r
©sen imposibles ni onenosas en dema.da”(H) (12), ‘
Pon au pante d(plda.gn Civid, foana parte del sistema gund
dico o cuenpo de leyes de cada pals, distinguiindose siempne, pon —
fonnan pante del denecho privado, el cual entre sus canactenisticas,
cuenta con da de disponibilidad, <4 decin las pantes sepun sus pro—=
pios inteneses, pueden toman nonmas para obliganse; con la nestnice~
ccion que da misma ley impone, Respedondo siempne lvs ideales dede- -
denrecho.
(n cuando a dos contratvs, negulados por el denecho priva-
do, son una de la ,éum,te mds impontante de doo obligaciones (ya suce:
dia este fenomens desde da éroca del denecho romano), ya que al cone
inatar, las pantes mediante su acuerds de voluniades se obligan neck

o camente, wnvMb sepin. qus paaticulores inteneseds Siendo por

7



Lo tanto una luente adends muy comin. Aunque pana iratan de Llegan a alm
canzan el ideal de justicia en el controito los legislaciones de los vame
aios peides del mundo, ad optan divensos sistemas que nos dewsestran que

existen divensas foamas de concebin la justicia en meienia coniraciuels-

Los anteriones (pdigos (ivides se ingpinanon en el principio—
de la auwtononda de la voluntad, que se populaniz’ a partia del (Sdigo de
Napo Ledh, que fue a la vey ingpincdon de lepialaciones como da mexicana,
que Uego a establecen el principio de que da voluntad de los partes es~
da ley supnema en dos contratos, Voiivo pon el cual se Llego a verdadee
204 excesw0s al no tenen Unites esta voluntad, ”{13} ‘

"‘duw!made, sigue prevaleciendo este painci‘uia, aunque con ol
gunas Llinitaciones, ya que.:ta wlintad de das partes controtantes no pue,
de eximin de la observancia de da pwpia ley o alierarls, adends no son-
nenunciables dencehos de los panticulanes que afecten el intenes piblico
0 denechos de teaceros, Cxistionds adends como dnite deyes impenativas-
de onden piblico desannolladas bajo la influencia de los teonios sociaw
des contempondneas (14,

Los eatados modennws actuales, han inteavenido ewnatantenente=
en el derecho privade, que ena cnsidenads casi como undenecho inocable
a diferencia ded denvminads denecko publico, fundancose pana justifican
2al inteavencioniamw en miiws mwioriauente danaw’y‘.wd 4 ondecnds co=
" mo 6mdmd6¢mmmyelmLmuuaaL 5Lenaba,u, no es nada de
extraton da instilucion misua de la pronwga foamsa y menos aun de su-
actual nedaccion en el (pdog.a Civid ded catado de Jmalaa. .

(on el fin de aclanan bien dos concepivs y a niessp de sen re-
p&tu&.va, a manena de necondatonrio de,Couze da pronaoga {aa;ma.
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?m;:mga forpsa.- es la [acul,tmi gﬁe Liene el wam’aiauvn’o“

" inquilino de sequin haciendo wso del objeto materia del cones
trato pon el tiemp que la ley detenmine, una vey finalizado-
eate, con la cwondicion de que de encuentne el corniente en el
pazo de rentase

De la simple lectura de esta de)Luu.cw,n, 4c pueden desprenden
ya algunas criticas, ya que se noie una cluna oposicion con las canacte
riaticas mianas ded contnato de arnendamiento ademas de mnd‘lla/um dos-
principios de la Libentad oontractual, o autoronia de da voluntad a J:_M :
que acabo de hacer mencion. _

Todos los (pidigos de la nepiblica consagaan un anticulo gque—=
e#paua, que da validez y el cumpliniento de los contratos no pucden’ de
' janse al anbitnio de uno sw0lo de loa contratantes, ya que, al sen el —
condnato precisanente acuends de woluntades, las voluntades qm.; inten--
vienen, deben de cincidin en Zodos dos punios del coninato, logicamen- '
Ze en el objeto, pnecio, etc ,oe/zb tanbien el el plazo o duracioh quee
‘el contnato celebaads vayga a denen, pon o cuad si las pantes desde un-
,bn.énci.,m‘.o, en el mmento de celebracion y formacion del contrato, deci-
den que dicho contnato sera pon un deteaninado Liempo (wno, dos, aios ==
ete.) meses, o dins debe temminan en la fecha convenida, y ai das mise

- mas pantes deeidienan paolongando, ya dend’ la wlunted de ambas que prg
" dujena 2ol efecto, ¢ no la ley que habilita @ una swla de las partes a
que, con su soda wluntad, prolongue el tiempo de dunadin del @nizrato,
en eale cas del arnendaniento. Uonde quec’a entonces el acueado ‘de vomm |
Luniadea, ' : .




Otra de las eriticos quedepledchamaln‘in&'-tud;ndelc
prohaoga forzosa, es que atendiéndsa una de los coractenlsiicas del con
4rato de annendamiento, que es la femporalidad, que como exprese en eles
antenion capliulo de eata tesis, se desprende de la propia delinicion de
arnendaniento, al paolonganse este coninato pon la voluntad del anmenda-
denio, now da un poco da impresion de que el legisladon ha quenido exage
ran da vztanpoaa&.&ni en este contnato, poniendo a a'z‘o,mm’n de wna par-
e da p/wbngaw'n del nismw,, aungue, y para fin de irator de sex obje~

diva, i bien es ciento que actualnente no ae adniien cwniratos de arren
‘daniento a peapetuided, como’ podion darse en el denecho romano, ya que=-
el hecho de adinitinlos, senin equivalente.a efectuar un verdedeno desnen
baaniento de da propiedad, y precisamente para evitar esto se ha (ijady—
un Unite maxino de dunacion pana este Lipo de cntnato. Pero no se ha de

#ado que anbas pantes decidan sobne da duracivn del miww, donde queclae

entonces da temponalidad, si con cate tipo de disposiciones (ni hablonem
- ded cado de congelaniento de mentas en la ciudad de Hlexico 6oFe) parecic
aa intencion ded dejisdadon de hacer de este un contrato algo menos gue=
" a penpetuidad, ' -

7 De estas dos eniticas, se despnende que, de pon i, o institu
cion de da padnnoga forzpsa es incompatible con la Walega ¢ cancete
alsticas ded conirato de amendaniento que le dio oaigen, adenas de que-.
eonbraria principios genercles de la doctrina del contrato; cuanto ease—
do' es da dedaccivn que dicha pasamga tiene en el Cstads de Sinaloa gue=
- e4 bastante mas cniticable, 7 :

A’ continuacion iranacaibine el anticulo que reglanenta Ia pro=
aw0ga paaa postenionmente in efectuando des calticas al nismo de acuendo



@ au onden de nedaceion que es el aiguiente:

Catando el ingquilino de una linca unbana destinada a habltge- -
doh al waniente en el pago de las nentas al vencimients del con
#nato, se wnsidenana este pronmogado pon dos aios mals, sin necesi
dad de que el propio inguilino manifieste su voluntad expnesamente
“en este sentido, Uicha pronnoga e entendend Zanbien discnesional-
para el HMW y obligatonia pana el annendadon. én el mismo

" caso los arnendatarios de fincas adsticas o de fincas unbonas no--
destinadas a habitacioh tendnan denecho a un aio de prornoga.

Yuedan exceptuados de la obligacion de proanogar el contrato-
de a/‘l.aauﬁm’zi.erdo‘la.o propietarios que quienan habitan la casa o ~=
cultivan la finca cuy annendamiento ha vencido. loa propietanios-
que hayan obtenido da dexwecupacion de la finca y pontenionmente ~
dettro del #éhmino de ines mesed, no la ocupen personalnente, estd
nan obligados a devodver la linca al inquidino desalvjads, . conti==
nuando el annendaniento en las rianas condiciones en gue fue cele-
‘brado, y en cosw de que eato nw 4ea posible, o ai el inguilino ya-
no quiene am,mm.[a, el pao,bi.etanio debena cubrin a aquel dos daros
Y pwwd que de A haya ocasivnado, »

Para los efectos de la pronroga, tratuidose de fincas unbammm
nas desiinalos a /uzbdawn, se entiende que el inquilino esta ol

~conniente en el pago de sua nentas aun cuondo adeude dos mensuali~
dadeas, ‘

Una veg expuesto el texto de la pronnoga en Sinaloa mmmga{cel

21



“a e[edwm. dos crlticas connespondienies al mismo, teniends ademas por
nep/in.u'.dAu das dos am‘.uub/zea cm'.&.ca-o efectuadas a la uu!.u’.uw?n.-
de da p/w/uwga foa‘;nda.

Ya habla mencionado aeferente a la temponalidad del contrato
paen eole caw ge ,o/w.lnngaaa dos anos mda, al Ziempo cue das portes ==
previamente establecieron, lapso que difiene de la mayonia de lva esta
dos de da nepu’bli.az, como wmpmbaae',wdeniamm«tc, companrando ley‘.&-
laciones de divensas entidades de la nepdblica. Siendo totolnente in—
fundado el penidodo de dos anos de padaroga, ya que se aupone gue cate-
Ziempo se odvonga al annendatanio pana que , Ae'cu;t sus posibilidddes ¥
necesidades, encuenire un nuevo lupan para habitan, y dico inﬁma'ado-—
- poaque un aiio  eq auﬁumie tenw pana este efecio, y no colonente g
40 sino que el p/mpw (p?iq;o Civid de dinaloa en su anticudo 2330 que
el tennino de dunacion del annendaniento (én irotandose de fincas urba

" naa) no podna’sen menon de tres aios foazps0s para el annendacon g -
- dlaereaivnales pana el an.amx#an.io”(ljj, por do cuad, el tiempo nonmal
" de dunacion del contrato, ertne diracish ménina fijada pon ed G)’u‘.ga,.
‘yduemlm dep/w/uwgn, nos don coms nesuliads einco anos (mitad del
Ziempo  fijach cono plap maximo de dunacion/; lue.,n entonces, ed inemm
: quilino anticipadanente sabe cuad sera la dunacion del oonirato, 'y pue
de por do danto foman sus precauciones, buscando oino lugan donde vie
vina, incluso al amp{.izwe el segundo aio de vigencia del mn.tnaio’y’-—y
faltando uno pona eoncluindo, pon o cual hasta sale . avbrands la paé
Aroga ,fvﬁyda, pudiendo supriminse o linitanse en dunacion,

Yasando a otno punto, e vdonga al inquilino eate benelicio,
4in que este Zenga siquiera que hacen ningunc mani,‘[utacio/n, “adenco o=




bligacion del annendadon nespetan este’ denceho, siends nomnal en el
 denecho, que /va,lg,a la nedundancial pana ejencitan ur denecho se de-
be manifestan, e inclusw la manifestacion debe efectuanse ante un —-
nibunal o de manena indubitables

Utaw punto aebatible, aefencnte a los personas que quedan
, étcepﬂzadaa de esta oblizacion, que lopicamente comprende el deaecho
ded duciiodehabiton su propia casa, es m_;madz; da sancion que a es- ‘
te ge impone, dands pon Ao tanto una proieccisn exesiva al inquili-
nw, dejonds al annendadon en una aituacion realmente desfavonable, -
ante do cual, la duprema warte de justicia de la HNacion a traves de
da icﬂ.ceﬂa' Sala (Livid), ha nespondido con una Zesis en la cual s
expresa que en el momento de que el anrendadon demande que no ae o--
tongue la pronmoga al inguilino por necesitan pensonalnente habitane
da finea, no debe en ese moments Juatifican tal necesidad para que--
no se conceda la proravga (16) com se obaseava, esta tesis trata de-
equilibran da situacion entre annendadon 4 aarendalanio,

Pon dltino 4 wno wavlaniv de este anticudo, ge entiende~
que el inquilino se encuenina el cornienie en el pago de sus nentas,
adeuando dos mensualidades, 4o cuad es idoyico, contnadiciendsse ed
primen pannafo del antfenlo con da explicacisn que hace ed iltimo pd
arafo, pues dojica y granaticalninte se opone el estan al cwnniente~
en el pago oi a la vey se debe v no se ha ‘uapad;, de eg.ta'éayemb en
seli o de ponea una canse de nesicivh ded con,budo‘ como p.zedﬁ,ouam
pana gozan de un beneficiv {pa/za ‘r;ue el cwntratp ge nescinda deben-=
dejar de paganse doa mensualidades en otros estados y en Sinadoa son
res m&uual,ic’adu de o pajol), ma do cual consideno difleil de =m-

‘ Justifican esta diswsicions




Requniends, eate antleulo contradice la temponralidad del con
rats de arendaniento, atenta contra el princiiio de la autononia de—
da voluntad y de lo libertad contractual, exagerando el tennino panae~
da paonroga, sin tenea que sen ejercitado sino que la ley do otorga —
expresancrite cn una conducita simplemente pasiva poa paste del arnen—
datanio, incluyendo una sancion para el annendadon, y gozando ed inqii
Lino' de todos estos beneficios incunpliends con una de aus paincipales
obligaciones que es la de pagan nentas, en el iiempo convenids, ya gue
adeudando dos, conseava su denechos {17/

. (Lada uno de boa pa/uut,od que conatitugen el a/d—cc.u.ln 2% 7
del (,acLL,n Civid ded Catado de dinaloa, atenta u,mn ol con da finali
dad no sodo del espinitu de igualdad y buena fe gue debe de ser necion
d;’. todb contnato y de Zoda institucion junidics, sino que es edoids a-
zentan conira el espltinu mimo de ln ley y del denecho privado, ‘dando
por nesultads, cate anticulo que en du cnjunio o unidad que integra~-
Ainsendads en el (Pdigo, es verdadenamente inexvlicable, pudo ser, que,
en 1951 que fue cuondo sufric’ su ultina nefonma quedando asi hasta es ‘
04 dirs, Fuviera una jusiificocio, o fuena al menoe mmpane -
(4i es gue de alguna manera puede comprendense lo que es de pon sime
inmm/mqwibleJ. Pero actualmente no Ziene objeio Gue pernanezca ine-
sento en dinaloa, ya que lejos de beneliciaon al intenes awcial, oca—
siona constantes litigins y problemas cnte los iribunales, cue no ho-
cen mas que compaoban una situacion sciol dificil que con una refor-
ma al anticulo, pudiena sducionanse

Pon todos oo fundanenios y nal,vnmaemfpa rue antuu.omenie
expnue, cres habea juatificado mi du.i.c.ca a tal anticulo, csi como—-




Auma,;vmbz.&dad, que, en pro de.la;u«tcuaydelnequ.«dadﬁacm—
‘necesaniv su nefonrma, pon en.wnz'am.la fuera deﬁzgm, de u,ab.azwn.y
it.A«taa'e/za;,om :
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Legxlalac&;'u Cpm/xmmﬂz { nep. mexicanal, -

Ao solo pana tenen una fundementacion mas amplic, 4ino pana~-
hacea una companacion y adi, descubnin la .tcndencia.gue dos divernsos o=
catados de la nepublica, uandan con respecto a la p/w'mwga {Jm;oda, he
decididp incliuin este caplinlo. ,

Sodemente mencionane do que degislan alpunos de dos codigos =
de da nepiblica mexicons, ya que enmenanlos todos, seria demasiads exm
| tenso y; cansads, adends que cate no es un estudio exchustivo de leg,ulg_
cion eapanada, es sinplenente un panorana genenald con nespecio a un te
ma auy eqpecliico; y dado que da mepiblica conata de 31 estadps y un =
Distrito Federad, creo una suficiente muesing, el companan y mencionan=
da nepulacion connespondiente de 13 estados y ed Vistnito Federal, gque,
sunados al Lpdu'.u Civid de Sinaloa, nos dan casi .la rnitad c?e codigos --
e:;‘Aienied, con o cual espero obtenen una idea bastante clora de da -
c’.iacrc,oanc&zbme contiene da dey civil de Sinaloa; ya que dwspueo de o=
nencionan ed fexto de cade uno de dva L,oliuwa, hane un breve conentanio
rnegpects el mismo, enumenandolos por vaden alfabetico.

oAbl = (Sedigo Civils

fnticulo 2354, = Vencids un contnato de annendaniento, tendna~
denecho el -uw,wuLmo, siempre que este al cwaniente en el pagn de
das nentas, a que se le paémyue hasta por un aio ese contraio,Ps
dra el afmmdas&m aunentan haste un die; pon ciento da /cen.ta ante~
.a.um, siempne que demuesire que Lo alquileres en la na de qitem=
de tnate han sufaido un alza deaauea de que se ccle/uw el wrut/zain
de awvienduiiento,




Nuedan ‘exceptuados de la abﬁéado’n de proragan el onteats
de anendaniento, los propietanios que quienan habilon lo casa o~
audtivan da finca cup aanendanicnto ha vencido (18)

la primena diferencia que se encuentra en relacién a do cwn-
“aignado en el (atads de Sinalva, es en cuanto al Lienm de dunacin de
l@FﬂD//LM‘Qa que e4 de doas aros msinalaajaoln de uno en (hihuchua,

La sepunda diferencia, se nelicre a la rwsibilidad de aumen~
20 de los nentas convenidns, o cual, dado el alto nivel de inflacidn-
une actualnente vivims, es aiplianente justificable.

La Zencena desipualdad oonaiste en la onision, en este caso-
de mencionar wmo debe el inquilino de ejencitan su denccho, es decin,
nw se oionga on una actitud pasiva por pante del arnendatario, puesm=
" no se consigna expnesamente que no sea necesaria tal manifestacion co-
mo en Sinaloa, ‘

Un cuarto punto de discondancis, es la omisivh de la sancion
para el anrendadon que no ocupe persnalnente la finca o éultive el =
predio, gque aunque podnia igualmente pedinse indemnizacivn pon concep -
20 de dafos y perjuicios, no ge cwnsigna el tienw que se considera—
necesanivs pana ejencen tal accion. :

Pon Lltimo y wmo quinta difeiencia, solamente se mencionae-
(aueelmgzu,h:w debe de estan al waniente en el papw denauu, cur..
Zenpretando a conitraniv sensu, 4ino lo coia (ad wariente en el pa.;o)
. no puede go zan debedtc beneficio de da pm‘)w:ga fornzaai
' Ve las &{umcuu anodades, se denvia dino punio de viatQes
“L vde ng_f;lmumtm una institucion, con las ismas bases, pero de una ma—

‘nera mas equitativa,

28



GUARKIATO = (Codigo Civils

Antlenlo 1992.- En doa controtos de anrendamiento por tiempo
detenninads, tendnd denecho ol inguilino, siempre que este al co-
ariente en el pago de las nenias, a que se le pronnogue hasta pon
un ano ese contrato. Fena ede Lin el a/menda.&mw debena notifi-=
can al arrendalon au deseo de pwanogan el coninato antes de Lle- .
san el Zemmino de su vencimienio. '

_ én este estads, 4e observa, ademds ded limite de un a0 de-
pronwga, ded equisito de eston vendadencmente al corniente en. ed pago
de nentas, cwmo noivkia discondancia, el aviso por pante del inguilinw
de quener pronmwgan el contrato, o cual es altanente benéfico pana ed

" annendadon, ya que cn esto, puede penfectamente precven 4i debera o-<
no ukenwz que pase este tiempo de pronnoga, que confirmands lo mencin
nedo por da junisprudencia debe sen antenion al vez'tci:ﬁienio, YA QUi Cmmn
no puede pronwganse do que no existe (19) cuestidn cue en Sinaloa noe
tiene dugan, ya que alla) al sen tacitamente gogzads este benelicio pon
d uzrzu.l.uw 4e hace imposible deteaninan el Licmpo de finalizacidon de

el contraio de el Liempo en que inicia la citada p/w/uwga. A c&_{men..—
cia de Lo conaiinado en Yuanajuato (20),

LUGRH0.~ (Sigo Civil ,
Anticulo 2485, Vencido un contrato de arnendamiento, «ta‘u{/ml'
denecho el inquilino, siempre que csie al conniente en el pago de

' dds nentas, a que ge le'p/wmgue' /:.adaﬁm un aio ese contrato. Pm{,w“ L

: dma-dadon aumentan hasta un dieg pon ciento la nenta M.tau.a/z, olem. »

pre. que’ danuuuﬁne que .(oA alguidenis en la Jona de qu._ e iawte hon. 4y




[.'/th un alza despues de que se cedebro’ el m;u‘.w._(n de arnendam—e

Kuedan bexcepztmwba de da obligacion de pronrogar el contrnio

de annendamiento, dos propieianios que quiénan habiton lo cose o
cudtivan da finca cupo annendanienio ha veneido (2]

v en Quemreno, se neylamenta da pmmga wcfammte q;unl -

que el el esiado de (hiluahua, por do am.l/uz.}a da misma a;:r.,.mawn-

"y de tienen pora eate efecto y pana abrevion iiemm, pon nap/za:a’ﬁc&&u. »

SISV, - (_p‘d{ep C‘w,[. ‘
Aﬂil:&ljﬂ 21‘030- VM un conirelo de rendanients 2end
denecho el inquilino siempne que eate al cwnrniente en el pa.;p de

’

nentas, a que ge e pwamogue pon un aiw- dicho contrato.

 Quedan excepduados de da aéliga.c.ip’n de pronrogan el contrato
de arrendanients, dvs propictanios que vagan a hadiion el inueem
bles ‘

Tanbien quedan excepivados de dicha paorwya, dos pmpieta-;
nios que pnetendon neconsinuin la linca, hacichdole modificacio—=
nes o mejonas con un coato no mewa de 25 de au valon el pre~
via apaobaubjn. de la obra por la Ulicina - nrespectiva, o

&L propietanio que inwoque falsamente dialquie.m de loos moti
wa de excepcion a que se ’ae‘,’.émen‘ dos dos parnafos cnieriones se
.ad responsable de los dofivs g perjuiciva que se ocasivnen al ine
qubw, que nunca podadn sen inferiones ol valon de geis mensug~

' didodes de nenta. Al e,'fedo_, el popietario debend o.fo/‘zg,m‘.:ﬁ.aﬁgn.zv
“pon el imponte de esins cuando haga valer tales motivoa, Je Prea=



‘awne”'q:a'e el arrendador ha alez,vado folsanente esos casos de ace,ncib;l. -

cuando no ocupe la finca ni Ueve a cabo 4u neconatruccion dentno dem
Ao seis meses a da fecha en que obtuw la cleoawpaw‘n, en la inteli=
podra sen aunentads prudencialnente pon ed—

Juez, atendidus las cincunsitancias, (22)

gencia de que este plap,

tn Yalisco, adends de considenan un aio de pronroga se con—

* adgna como. causa pana no olongarda el fhacer aepaﬂacéauu a da finca, y
tanbicn se neglonenta una sancion pana lva que falsamente no da habi--
" Zen o no de hagan las modificacivnes; en este caso es detalladlsina la
/ze}lmszac&);r. a este nespeclo, nas que en el Catado de Siﬁa,&m. '

WY = (odigo Civik
Anticulo 2338, = Uunante dos tneinta dias inmediatos anteriom
nes al vencimiento de un contrato de annendeniento ‘boa Liempo de-
temninado, tendrd denccho el inquilino a . que se le pronogue las
- da pon ines afvs, slempre que eate al wmniente en el pago de =
das nentas, Fodnd el arnendadon aumentan hasta un diez pon ciento
da wenta anderion, 4i deestra que dos alguileres en lo jra de
que ae inate has sufnido un alza despues de que se celebno’ el <=
coninato de aanencairiento, ‘

Kuedan excepiuados de da obJ.i.gacia’n de pronnogan el contrato
de arnendaniento, dos propietanivs que quicnan wsan da cwsa u cud
Livan da finca /Jmnabnm.te. Ue no hacerdo asl nespondenan de -
dos dafiod 'y penjuicioa que de causen al a/mem/aa‘wua. (23}

én l'h.dwacan, se da un Zemnino extrdoadinanio de tres amu-v v

de /MOIULU Jn, claro, con da wnaicwn. 4ine qua non, de oue e este a.[--"




ariente en el pago de las aentos, ni se Linita el anrendaniento a tnes
affos ninimos de duracion del nisw, pnbcxmlumafmdedunucién—
del annendaniento, y ires de p/zo’anoga oon cuatro en toial, mieninas en
Vinaloa, son tres aivs minimos de dunacion del contnato rias dos dos

de paonrwga son cincw.

: h/uﬂl.cula 7857.- Vencido el contrato de w«dmue:u‘o, el in-

quilino tendnd denecho a que se le paonsogue hasia pon ires amq-' :
ede coninado, siempre que de encuentne al corniente en el pazo de
das nentas. ‘ ‘
Guedan exceptuados de la obligacion de ,wwmgaa el ocontrato
_ vencid, los annendadones que fuvienan como unica propiedad nezid
tmm’;z da casa o da linca dada en anrendamienio, y tuvieren nece~m
aldad de habitan da prinera o eultiven ln sequnda, (24)

Cate es un caso simidan al de Vichoacdn donde se dan Zres a-
ﬂnd de prontoge, exceptuando al propietariv que hicicne uso ded objeto
‘matenia ded wninato, sienpre y cuondo sea da unica paopieded con lamm
que cuente bo cual es Lhiew pues de Ecnen varias propicdades se enm=
tendenia en penjuicio del inquilino que deseana ocupan pneciswiente da
aanendada, :

MW L= (odigo Civids
Anticulo X85.e Vencids un nirato de emendanionts «.em!/m-, '

) .dmeclw el inguilino, sienpre que este al conriente en el pa,o c!e ‘.'}fi

lag rentas, a que se de prodrogue hasta pon un aio ese www.f N




‘Poi!/za' el arnendadon aumentan hosta un die; pon ciento la renta an
im,y siemprie que denuesine que dos alazu,lmu en la ppna de -
que se Znate hon sujnido un alza deapués de que se celebro el ——
wnirato de aknendamiento.

Guedar exceptuados de la abl,i_gacio;z de /mamwyan‘ el contnato de-
" annendanicnts, dos propietanios que quienan habitan da casa o cud
tivan da finca cuyo arrendaniento ha vencido. (25)

Se nepite el mism Zexto  de Grihuahua y Yuerneno, se hacem=

el mieno cwomentanio.

SUARA, = odigo Civils
Anticudo 2753 - Vencido un contrato de amrendanients, Zendad
 denecho el inguilino siengne cue este al conriente en el pago de
- dag rentas, a que se de pronrmojue hasta pon un aiv ese condnalo.-
Podrd el arnendadon aumentan hasta un dicg pon cienio da nenta an
deniva, aiempne que denuestne que los alynilencs en la gona de - »
que se Irate han Auf’/u.'z.ﬂ un alza despues de que se celebnd’ el cog._ '
Znato de arzendaniento

Kuedan exceptuadps de da ub.LL;zaaio;L de pwnnogar el conirato
de arnendaniento, dos propietarive que quienan habitan la cdsa 0=
enltivan da finea cuipw axmendmu.em‘u ha vencido. (%]

Jdm. conentanio que (hihuahua (yuauww ;lvuew Leon/

TS, - (,odu;o Livids : :
Anticelo 2359 o= Si el wendmum,to e qu hecho pon t«.em,w-
c!de/:nuwrb wnc&z e ed dia pnc,_/.,aab din necuw’zul de (.’M/Laucw.”‘




Sino s ha seialado Liempo, se observard’ do que disponen los
antleunlos 2383 y 2354 { se nefienen eatos anticulos o que el-
emtrato concluing pon wluntad de los pantes mediante aviso~—
dado a da oiral.

¢r el cam de da [raceivn IX ( terminacisn del annendanien
20 pon vencimicnto del términe eatipudalo en el wairatol), ai~
el annendaniento es de finca urbona se entendend nenovads ede~
eontrato cuando el inguilino, estado al conniente en el eumpli
miento de sus obligaciones cwninactucles, maniliecate al annen~
dadon, de mods expreso e indubitable, judicial, notarial, o an
te dos testigns dentro de los treinda dics anteriones el venci
miends, su woluniad de nenovea aguels {oia nenovacioh se enten
derd sin mao altenacion de las clausulns cwontractuales que las
previstas en dos andiculos 2356 y 2355 sl fueren declaradas -~
procedentes (estvs artlenlos se nefienen a causas de revision-
ded cniratol,

Je entendend producida automaiticamenie la nenovacisn, por

- da existencia de aguelln manifestacion del inguidino, sienpne-

que el arnendadon, en ed temnino de loa ininta dias si;uientes
a lo iidng, no ejencite accion para u/,bnwe on causa dezald

Anticulo 23‘7}.- ¥o procedena la. aenovacion 0bligaionia ==
ded mmw de anrendariento de fincas urbonus y senan causes
de opva.cwn por parte del annendadon:
: I, = Cuando el inquilino no eate’al conniente en’ed cumem
p&nu.auto de sus obligaciones contdactiales y legales. (27}

, . L .
o se puede ooseavan, la nejulocion de da pasaroza en el
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eatado de Tabasco, es ampliamente igualitania, ya que conaigna perfecta-
mente que pana hacer wwo de la faculiad de pronnogon { que denoninan ne=-=
novacion) debe estanse o wlo al corniente en el.pago de das nentas sim
no de das obligaciones cninactuales en genenal. de lo contrani el due=
fio puede oponense a tal nenovacion. Mo consigna el plage de tal newva—s
civn pon enadogia entendemos de un ano cwmo lo establece el ant, 2390-91
pana fincas nusticas, ademas da manifeatacion pon pante ded inguilisio ‘d_e_v
be sen expresa e indubitable, requisito sencillo si se iiene vendadeno—e
" dndenes en renovar pon Mc ded incuidino, No excepitua de la obﬁgxzu‘un
de n@ac&m da pronnwga, peno al menns confirma el cumplimiento de obli-
pacivnes ‘oovn. punte ded annendetariv para gozan de este beneficiv y fija-
plazpe pana ejenciton y gozar de este denecho pon pante del inguilino. -

TRWULIPAS, - (odigo Civils
Artlcdo é}f?.- Vencide un contrato de arnendamiento, tendra—w
derecho ‘el inguilino, siempne que este al conniente en el paj de--
das nentas, a que se de pronmogue hosta por un a0 ese cwninatv, o
dra el arnendadon aumentar hasla un dieg por ciento la aenta ante--
k./ziun,v siempre que denueatre que los alguilenes en la jona de que se
Zndte han oufnids un alza despes de que se celebno el contrato  de
" anrendaniento. T
Wuedan excepluados de da vbligacion de pormogan el cwntnoto--
de anrendanients, s propictanivs gue quieran habitan la casa .o mw
cultivan da [uzca cuyo arrendanienio ha vencids. (28)

Jdentico comentanio que el nea.&.-ado pana el Cotado de Ou.lmw-
 hua (Yuerrero, Nuevo Léon ¢ Soruma} ga que tiene la misna nedaceion gue- .
" esdoas




TLAKGALA* (pdigo u_w,l. ,

Cn-este estado, enbdodca,m.&kbﬂe[u:enicalmn&ainde
arnendaniento, no exite ninguna dupoa.wn neferente a lo prwnroga for
3040, ni siquiena inatitucion sinilan o bajo alsun 0ino nombne; ‘es mis
ni giquiera se replanenta la ideita neconduceion {faculiad ded annenda-
tanio de sejuin en' la. finca pon da no opsicion del annendadon al fina-
Lizan el tienm estipulado en el conirato de ansendaniento.) (24)

 YUHTAY, = (odigo Civids
fnticulo 1579~ Vencido un contrato de arrendamients de pre—
dio wzéam;', Lendnd denecio el incuilino a que se le pronrogue por
©un ano Qe coninaio(ﬁ/
Cste es el caw de un artleulo breve, pero concie, que on—
aigna slanente el plazp de la prdnnoga, y debenos de ﬁpnu que ;@uz—
qué en este casw e p)wuwgue el contrato debe de estarn el inguilino ol

conniente en sus vbligacioness

LATGSS = (odigo Civids .

Anticulo 1855, Vencido el contrato de aanendamiento, tendrae
denechw el anncnddtanio sienpre que el bien se haya nentado para-
/mbdaw;ty este al conniente en.dpago de las nentay a‘que» ge

, lepmmguepnwmw.(aveahutapuunmdwnMw, en es=
e caw podra el annendadon aumentan el preciv ded alq.u.le/z, hasta
por ed poncentaje seitalado” en el casitilo de mau’aum de ca--

| aws habitacidn, el annendadon tend/uz ed miano denecho’ se oL trata-

. ne de un bien nustico.




Antleulo 1856, = Wuedan excepiuadns de da obligacion de:pro-=
rnogan el coninato de auand'anu’.e:@, dos propietanios que quieran
habiten la case, o cultivan el teanens o pancela materia del aeee
rnendaniento cupo contraio ha vencids,

3i posterionmente el arnendadon ro habitane la casa o no cul ‘
tivane la flinca ndatica sen-a nesponsable de los darvs y penjui-
civs que hubiene cansado al annendatonio, al privarlo del denecho
a la pronzoga concedida pon colde (Jdigo.

riatiends 1858. - Pana que se produzea lo proamvga a que e ne
fienen los antlevlos precedentes, bostand que el inquilino dentro
de dos #reinta dias anteriones al vencimients ded contrato, mani-
fieate al arrendadon, en juniediccion voluntania, o ante flotanio,
o ente dos Zestiws su voluntac de que se prorrsgue el contrato.

i el amendadon no cotibiene de acuendo por no eatan al co-
ariente el mgzu.l.uw en el pago de das nentas, o i /metaule elu=
aumento autorizads pon esta ley, dew&'m{ el jueg confomme al (o=

" digo de Procedinientos (ivides. (n este paocedimiento la neso e
cion Aeza'npdable en anloas efectva.

rintlenls 1859, ~ Yana que opene ef derecho del arnendacbn aw=
no lnno/mogaé. el conitrato pon tenen necesidud de ocupan la casa o

- eultivan la pancela, es neccsario que lo notifique al inquilino--
,aadzuu1w¢ o ante nolanio con sesenta dias de anticipacion - al
vmcuzu_em‘p ded contrato, { 31/ - '

Ue lo anterion se Hupnma.’g que da negu&awn en materia de
. a/uwm[a:men_ﬁ; en &l estacs de Lacalecas, es muy anplia'y de/thada, ya

gue de consizna en varios antlecdos, b que noanadnente e establece-s



en un s0ldo antleuls en otros estados de lo nepublica, Se otonga s0loem
mente un afio de padrnoga, y adends de estan al conniente en el pago’ se
necesita /mcm‘ da notificacidn pon parte del inquilino, de una maneaa~
expﬁaa, aungue, igualnente debe de hacerlo el anrendadoa en caso de-
no quenen pronrogan el coninodo de annendaniento y con mapn tiempo de
anticipacion. Jgualnente se sanciona al annendadon que no habitane la
linca o cultivare el predio.

' dna vey expuesloa los textos de los (3digws de loa Catadra
" sodomente nesta mencionan el ded Uistrito Fedenal, q‘: en su artlculo’
. ruimero 2485, wnsigna lo miaw que los Ma de (hihuchua, Guennens,
Nuevo Lesn, donona Y Tammd_«'.paa, o mejon dicho , esins estados sijuen
el modelo ded Viatniio Federal, cue no nepito pon sen evidente ou tex~
4o y caliica o companacions (32

Uicho lo anteniva y dupuéd de haber mencionado 15 codifico-
ciones divensas (. incluyends la de dinaloa anteriommente expuesta y la
. ded Uistnido Fedenall, desprendemrs como solamente dos de elins dan un
dapso mayon de pronmoga, wn el nequisito de que se este’ al conriente-

en el pago de las nentas, solunente una (Sinaloa) iiene loa dos dios
de p/w'n/wga, las oras vnce de un o sodanente, y una no la wnten—m
pla (Tbxw. Lo cual nos indica cwm casi la midadd los entidodes
federativas, se linita la p/u;/mo_:;a en tiempo y en nequisitos o ni aim=
quicna de contempda, ..
o : (om0 o mencione en un capltulo antenion, cada estads t:.me »
4t manena muy panticulan de cwnaidenan la equidad y o justicia, p&(n
# ain tnator de adentnanme en estucios estadlsticos, es mwionia la Zen
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dencia de la mapnie de doa catadss en don un aio de pusanoga con nerm
tes al conniente pon pante del canendatario e incluso con notificaciim
ded deseo de-este ditino de pronnogan el contrato, inclusw es esiadosem
4an apartados enlne 4L como Sonona y Yucatal, o Huevo Ledn y Gueanemw
totivo pon el cual dentro de da eleccioh de \odigos no me linitd a bus
can en una deteaminada w/zczmc/u'.'r)cw;l Larnitonial, sino en un pdmna-» :
ma geografico anplio deniro de La riepublica ilexécana, con lo cual espe
a0 haber dogacdy miobjetivo y denostran una tendencic 4 wmno ed coin=
cidente da fLijacion de un plazp comun en una inatitucion an especinl-

y panticulan owmo do es da de da pronmwge fonp.sa,
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C Ll Q int
Problema weial que ge ocasivng.-

Aungue el titulo de este capitulo se nefiene s0lo al as
pecto social, no quieno limitan las consecuencias que, a naij; de—
disposiciones fan proteccionisias a los annendalanios, se ocasio==
- nan, ya que esiv iiene nepeacusiones ecwnomicas, juridicas y sweia

des, para lo cuad tratare de mencionar brevenente cada uno de esm
o4 agpectoa, ‘

Cn el prinen aspecto que tnatune, el econonicw, cabe men
clonan, com este i.:,» de duw«u.uoned, cow da de da prorwga, -
diminuye da iniciativa de nentan casas pana habitacion, lo cuales
se hace evidente de la lectuna de dos periodicos en jaliseo o Sime
nalva, pon mencionan sdlazente dos esiacbs, ya cue, pon ejeplo en

| ed Penindico ¢ Informadon de la ciudad de Yuadalajara, del dia 35
de junio de este aiv, encontramws casi awnciadas quinientas casas
pana habitacion y ton sodo 2% en nenda, mientras gue el Perivdico-
Nonveste Uduman, anuncia 35 cadas en venda y ninjuna en nenta en

da misma fecha mencivnada; situacion muy divensa a la g_-ue prevales
cia pon ejenplo en 1970, en donde en la ciudad de Yuadalajora jam-

Liseo enconaabamos publicacp en el Uccidental de fecha paincrs de

‘abnid de nil novecientos setenta que se vlrecian noventa y ires ca

das en venta y ineinta y ined en nenta. (3}) (34) (]5/

Lo anterion es sl una nuesina que facidnente nos da ue-
na idea de da pwponrcion de casas en venia y en ncnia, ya que ene’
Yuadalajona dan sodp dianinuw el numeno de casas en renta mieitnas
que aunento el de casas en venta
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Por eata miame namn no es de extnoian la poca digpsicion-—=
de quienes ﬂmm necunsws economicos pana construin casas cya Linodi
dad sea la de sen nentadas, ‘,la que, dado el alto nivel de intencies ==
que dctualmente ofrecen I divensws bancos, esi como otnas poaibilida
des de Ln;m,u'pn. {casas de bolsa, etd, amp/jzzmén,te difundidas pon -
 doa medios masivos de comunicacion, sca television, aadio; etce nesul-

2a mucho mas etractivo (nemunenador) y comodo, inventin el dineav en u
na institucion, da cual en un plajo deteaminads, dara una alia canti-=
dad pon concepiv de iitenedes, que nentan una casa, cwn las wn/u.gzu_eq._
“des molestias de in a cwbran nenias, en el caw de wnianse cwn la. --
suente de que estas de paganan punibualnente, ademas de los dafivs y —
penjuicios gue sufre la propiedad pon el usw y en alpunos caws abusr=
que de' da nisna ge Ueva a cabo por el inguilino. Adenas de que wn
da tendencia (en Sinalva) de extenden el tienpo de dunaeion ded coning
i de anendaiiento a cinco aips, infibe a los propietanios a celeme=
- bran este contrat, ante da idea de que d inquilino se ;;capetua en el
6J.en. objetv del contraio.
Y no soldo esw, 4ino que en el aspects econonico, doa propios
formilanios o machotes de cwonitnatos de arnendamicnto que se adguicnens
~ en das papelenias, wn.éemplm ya e0s cinco aws de durnacion del conm-
4rato, y da contidad que por concepéo de nentas se pagara dunante cada
‘afw, pero dada la situacion de altisimo nivel de inflacion ded que 0~
roa Lestinos, es casi imposible preever cual podna sen el nivel neal-

" de aunento en los nentas,  ciestion dificil de establecen para lvs doce

" tos en da matenin, mucho nas pana pensnas que sienulo propietanias de v
fincas no ‘tienen los piwfun vs conrci mientos en estodistica ¢ Hindne=

v . . .
sas. 7. aun cugndo se han eationlado precivas elevaios que-deben pagande
. Qan
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por concepdo de nentas, estos a la danga supenan siempne los esqpectati
vas mas negativas y exagenadas en niveles mﬁ&doMA, pa do cual-
tnanscunnidos no ya los cineo sino solo dos avs de celebrado el cone
nato el monto de das nentas se vielve una cantidad insuficienie.

s cwomweida adenas do populanidad de estos nachoies, ya que
pocas pernsonas tienen el conociniento necesanio pana redactar de pon—
24 misnas un wniraty, wbne fwdo de arnenduiientv gue contiene nonw-
malmente wmas de a’x".e;,- clausulas (ver anexo numerw inesl.

n cuando ad especto juridico, con da ya mencionada intenven
cion estatal, se ha Llegado a una vendadera decadencin en los contrae
404 en genenal (¥), adenas de ser inadnisibles proposiciones de w_r,é_
nado protéccionimo el inquilino como la de otongande un defenson de o
ticio (37), do cual nos conduce a una desconfionza genenad por parte -
de los panticulanes, no sodo de la celebrecion de wninaios aino en--
genenal de las instituciones junidicas y ded denecho.

Agnegands a do antenion el mmeno de litigios que poa proble
mas de annendanicentos Uegan a dos inibunales de #ody el poie, do cual
nos Lleva a problena sclal, ya que, corw se sabe cuanco en ima socies
dad se tiene un acnecentads numero de litizios se deota que da socie-

. dad no esta tnanguila,

L anterion es una simple muestra de dos problemas que un =
wnirato ocasiona y mas que dodo do que un articulo incausiods en una-
depisdacion puede Uegan a ocasionan, pon do cual sugicao, da mlucion

© pana que este contaato tenpa el aupe que antenipamenite tenic, no es la

de crear mas disposiciones fawnables al inguilino, aino lleg,a/i al pro.



bdema ,&.mdmen.ta.l, enalizonds poague escasean das viviendns, analizone

da naturaleza propia ded condrato y en vey de crean decredos emengenn—
‘ 4esy, don a das pantes lo debida Liberiad contractual, para que, aegune
Aus intereses uegum a acuerdos equitativos y proponcionades paﬁa ame
bas pantes. .
Jicho do antenion alisme mi punio de vista, se hace necesam
rdo nefvrman este tipo de disposiciones, pon lo tonto es necesanio nem
forman el anticwlo 207 del (vlige Civil de Sinaloa




ﬂi.b.&'ug/za,&'a consultada en el (apliulo Nuintos

( 33} &L Jn,[mmuzma Uianio indep endiente [ perioflico)
Yuadalajora falisco 25 de W 196, f— anuncios dn-u.ﬂu:adna

(1;)/1/ ate (uluz
M s fde Jundo de 1987- aviso o,w/utww

A35) L Ucwleru‘al ( mwdu:o/
Yuadalajanra 4 co 7 de abnid de 1970

( 3{) De Buen. lVedio/L- Uecadencia de los LpnMA
Cdidonial tonnda- vexico 1954
(]7/ T’Iw‘/eo&) del.d:vjew (pdu,o de Procedinientos (iviles ptuuz d

Cetado de )}
Unidad (,a’u‘am.al Yuadadajana 1984




Capiltulo . Sexto
? /wpoa.cwi. -

He mitenads dunante la presenie tesis que se hace denoton la
necesarnia neforma del anticulo 237 ded (+(s de Jt'lm/oa, dadps dos fun
daentos expresados, pon do cual proporgo, que con la ae{u/umz el anti-
) pudiera Zener el siguiente Zexio? :

frticulo 2367, Veneido un eontnato de arnendamients, tendad’ 8
dmédw ed inquilino, siempne que esie al coaniente en d--.
cunplimiento de sus vbligaciones contractuales, a que se le-
pwanvgie por una soda vey hasta pou un aro el contrato.

* Yuedan excqo@adoa de da obligacion de prormvgar el contnato
de anrendamienis, los propietanios que quienan habitan la ca
aa o culiivan la Linca.

Para que ge prodiea da prornvga bastand que el ur.r;tulmo -
dentno de los incinta dias anterivnes al vencimiento del con

et manifieste al annendadon en jfunisdiccivn wluniéai_a,' 0

" ante noionio o ante dos teatijos au voluntad de pronrogan el
coninato. S '
¢t el miamo lakm a que 4e nefiene el ,oq;zna{a anderion péd/ia'

- ed aanendadon oponense a prornogan ed cntrats pon dener cau
sa pana ello dando ‘el aview al uu;u.duw en.;wu_adt.cwn -
Azru‘.rzun, 0 ante notanio o ante dos .tutu,od.




(onclusiones o=

Primena, = La pronoga forzpsa en el estad de Sinaloa es
una inetitucisn que en vey de ocasionan beneliciva a la poblacion,

" sodo causa problenas,

degunda. = (A inteavencivnismw del estach en derecho pni~
vado  airae la desconfianza de los paniiculanes.

Tencenas= ion este Lipo de n’u‘wmnu Zan duu;ua.(.da
aiay dianinuye el incentivo de nentan casas,

(uaria, - Uebe estudianse la nai; del problema y no dan—-
decretos y deyes enengentes que inatanco segin aus creadones de s

ducionan un problema cwinplica s existenies,

Wuinia, - (s cwnveniente y necesania da refvama ded antln
culo 237 ded (odigo (ivil de Sinaloa, pana motivar a dos panticu= .
danes a destinan y conetruin casa cwn la finalidad de ser nentadas.




Nuneno 1. =
Arnendamiento en el (atndo de Sinaloa, proteccion de los in-
tereses del annendadon y del annendaianio en easo de la prornoga del--
contrado de.
La intenpretacisn de la ley tiende a descubrin la volunitad--
ded legj.o&zﬁm, perw perdeala toda aignificacivn ai e empleana para g
tnibuinde una voluntad ausente o inexonesada, pon Lo que teniendo ene-
cuenia este principio cabe concluin que en el cam del anticulo 2367~
ded (Bdigo Civid ded (otado de Sinaloa, esta clanamenite manifestada-- -
da intencion del legisladon en el sentids de excepztmuz' de da pao’nmﬂ-
al propietanio cuando quiena habitan pensonalnente la finca, sin gue--
deba acneditar da necesidad de da ocupacion, pues el hecho que wnatis
tuye vbataculy a da pwrnoga, o sea el de habitan da finca, -esta ingpi
‘aado en el nespeto absoduto del derecho ded propictanio ,aa/uz. usan ye=
‘gozan ain linitacion de aingun genero el bien que le pentenece. tlas pa
" na que el )zupefv a este denecho no ae vea frustnado o utilizedo pana-
obtener da desocupacion de dos inmuebles annendados, el propio L
dadon ha impuesto al pnok:i.eta«u‘n da obligacion de veupan da casa dunan
te el la/uo de Znes meses, y en caswo de no hacerlo debena neatituinla~
el inquilino, y, i no es podiéle 0 a este no le intenesa la ocapacio’n
indennd zando de doo daroa 4 perjuicios que de haya ocasivnado, de esta .
suente da dey eatablece un sistema de proteccion de intereses ;mﬁz&.w.d
'tan,b_).c!d propietario cmo del anaendatario. (L antieunlo seyundo, fa.99.
del decreto del tneinta de dicienbre de mid novecientos cuarenta éz’o--_- :



cho sobre cwongelacion de nenins en vigoa en el Uisinito Fedenal, pre—
viene que no gquedan mmpaemﬁdva en da prdaroga las casas o doceles -
que el annendadon necesita habitan u ocupar pana estcblecer en ellvs—
una indusinia o comencis de su propiedad, previa jusiificacion anie —
dos tnibunales judiciales de eate nequisito, pero a difenencia de este
oadenaniento el anticulo 2%7 del (pdigo Lieil aefomnads del Catads de
Sinaloa, no nequiene la justificacivn ante los inibunales de la necesi
dad gue tuviere el arnendadon pona habitan el inmueble de su propiedad
pues sequn se ha observado adopia sistena divers al de la legislacion
del Viatnito Federal pana salvagiandan dos denechos del arnendutonia,
Sexta ¢ epca, (uanta lunie Vod, ARV, Page 48 rhle 6275158,

Hecton Hoiaes Monran rfinellano. 5 Voitva,

Teiis de da SV Tencena Sala. (pm/.u'.lac&;u de (diciones mayw

1985, pag 189 g 190

IVumem 2=
ﬁuemhmm pmzuwya ded Lprwm.b de.~ :
CL denecto concedido al arnendatonio pampcduquedepu-'
nnogue el annendanienio pon el drnino de un aro, debe ejencitonse —
cuands todevia cata e vigoa el coniralo, ponque do que o exiate no
puede pronnogande.
Wuinta epoca’ Tomo LAVIII, Pag. 3767y Raminez /'almmt
- Tomo LNVII, pag. 9% (aatiello Kafael
Tono LAM Pz 1101 Capinosa {haves nifonso =
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Tomo LXK, pap. 4072 Vega Josefina »
Tomo LAV, Page 2442 Yanela viude de lentineg Julieta o

sunispaudencia de da S . Tencera Sela
Wompilacidn de ediciones mayo. pag. 165 y 166




N
I Ipan.dx_ce Nupenos 3
Contrato de Arrendamiento que celebran, por una parte

y, por ofra parte
de conformidad .con las siguientes.

CLAUSUL AS:

PRIMERA: Da en arrendamiento

al sr.
La casa marcada con el No. No. Catastral

SEGUNDA: El inquilino solo podré destinar a casa habitacién la casa arrendada.

TERCERA: La Duracién de este contrato de arrendamiento serd de tres afios, contados a partir del dia de hoy

CUARTA: €l inquilino pagaré al:
Dentro de los primeros cinco dias de cada mus, Ja cantidad de $

Por conceplo de renta durante el primer aito de arrendamiento y lo haré precisamente en la casa marcada
con'el nimero

QUINTA:Si vencido el primer afio de arrendamiento, continuare el inquilino ocupado el Local arrendado, paga
réa
Una renta mensual de: $

Durante el segundo afto $ Mensuales
Durante el tercer afio § !
Durante el cuario afo, o sea el primer afio de prérroga pagard la cantidad de: §

mensuales
Y durante el quinto afio o sea durante ei sequndo afio de prérroga legal pogaré o cantidad de §.

mensuales

SEXTA: Si vencidos los tres afios del arrendamiento y los dos afios de prérraga, el inquiline no desocupa
¢l local arrendado, pagaré a

la cantidad de $ diarios,
a titulo de pena civil has ta el dia que desocupe y entregue el aludido local arrendado.

SEPTIMA.: El inquilino no podré subarrendar ni truspasar a terceros las derechos derivados de este contrato de
arrendamiento.

OCTAVA: Los servicios de agua, energla elécirica, y teléfono asl como los gastos que se originen por-la contra-
tacién de dichos servicios, correrén por cuenta del inquiline,

NOVENA: Los despertectos an ol servicio de dranaje, excu sados, resumideros, llaves de agua y tuberia en ge-
neral, seran por cuenta del inquilino, quien recibe esos servicios en buen estado.

DECIMA: Para garantizar el pago de dofios y perjuicios que ocasionare el inquilino o le casa arrendada,
enirega a
la cantidad de §

DECIMA PRIMERA: €l inquilino no podré hacerle moditica ciones al local arrendado, sin autorizacién por escrito
de la arrendadora, quedando siempre las mejoras que se hagan en beneficio de

DECIMA SEGUNDA: El Sr. (a)
se constituye en tiador del inquilino y pagador principal de las rentas que se originen con motivo de este con
trato, y a'su vez, renuncia o los beneficios de orden y excusidn que le concede el cédigo civil de Sinaloa.

DECIMA TERCERA: Si el inquilino destina la casa arrendada a un fin de distinto. al convenio, o dejere de pagar
dos 0 més mensualidades rontisticas, serén causales de rescincién de otle contrata, asl came of incun
ento de cualquier ofra cléusula precedente.

limix

DECIMA CUARTA: La seitala como domicilio para que se
le haga cualquier notiticacién legal o extrajudicial, La casa marcada con el numero
de esta poblacion: y el inquilino sefiala para tal efecto, ef mismo local arrendado.

DECIMA QUINTA: Las partes se someten expresamente a la competencia de los tribunales de este distrito judici-
al, para la résolucién de cualquier controversia que se suscitare en relacion a este contralo, y renuncian al fue -
ro de sus domicilios que en el futuro llegaren o adqurir.

Se firma este contrato a los — . dias del mes de
del aitp de 19 en la civdad de Mazatlén, Sinaloa, México.
ARRENDADOR: ' INQUILINO
RF.C. RF.C.
Testigo Testigo
R.F.C. ——— R.F.C.
Fiador -
REC
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