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1 .- ORIGEN DEL TEMA 

Es indudable la trascendencia histórica y cultural del 
centro de la ciudad de México y sus zonas aledañas. Con 
el propósito de preservar y adecuar a un uso más racio­
nal dentro del ~ampo arquitectónico, los monumentos, e­
dificios y demás sitios de esta parte de la ciudad, las 
autoridades oficiales y la Universidad Autónoma de ~lé­
xico, específicamente -la Facultad de Arouitectura Au­
togobierno-, se avocaron al estudio de dicha zona, con 
el fin de preservarla y revitalizarla. 

Dentro de este estudio se inscribe el asentamien­
to urbano, conocido popularmente corno "La Merced", el -
cual es el objeto de nuestro trab<1jo. 

La importancia que "La Merced" adquirió como cen­
tro de abastecimiento, queda determinada por el hecho -
de que adem~s de operar como centro de suministro de o­
tros mercados del país, ejercía una:.influencia signifi­
cativa en el desarrollo de las siembras en ciertas re­
giones agrícolas. 

Posteriormente se planeó la reubicación de las bo­
degas que existían, hacia un nuevo lugar llamado Cen-­
tral de Abastos, el cual fue proyectado con base a un -
planteamiento adecuado para la actividad comercial que 
ahí se realizaría. 

Sin embargo, se omitió el nuevo planteamiento pa­
ra la zona de 11 La Merced", lo cual ha provocado, entre 
otras cosas, la pérdida de ·identificación que tuviera 
en épocas pasadas, aunque fuera en forma deteriorada. 
Se realizaba en.ella·una importante actividad producti­
va como era el intercambio comercial. En la actualidad, 

aunque en menor grado, el comercio y la vivienda son -
los principáles usos del suelo. 

La pésima circulación y el deterioro de los edifi­
cios, son algunos de los principales problemas urbanos 
que presenta el asentamiento urbano en estudio. Así co­
rno las insalubres condiciones de vida de sus pobladores 
La prostitución, el alcoholismo, el empleo eventual, el 
desempleo y los bajos salarios caracterizan la situa-­
ción social. A pesar de esto, el tiempo de residencia -
de los moradores de la zona y su grado de identifica-­
ción con la misma los hace renuentes al cambio de vi-­
vienda hacia cualquier otra zona de la ciudad. 

Nuestro objetivo será de dar solución a los probl~ 
mas sin que esto signifique el desplazamiento de los -
habitantes a otros sectores de la ciudad, en virtud de 
que nuestra posición como integra; 1tes del autogobierne 
nos obliga a atender las demandas de las clases popula­
res carentes de recursos económicos. 

Asimismo, es importante mencionar que estos plan­
teamientos fueron fos que dieron vida al plan de estu­
dios del autogobierno, al ofrecer una nueva opción en -
el aprendizaje de la Arquitectura, que permite al estu­
diante tener conciencia de la realidad en relación con 
la explotación en que se encuentran las clases popula­
res. 



2.- CONCEPTUALIZACION DEL PROBLEMA 

2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS 

Desde épocas prehispánicas la zona central de la ciudad 
de México fue considerada corno centro de abastecimiento 
de productos perecederos por su intensa actividad comeE 
cial, siendo Tlatelolco la Plaza Mayor, el 0arián y el 
Volador antecedentes de "La Merced". 

En el año de 1863 estas plazas se fueron saturando 
lo que ocasion6 el traslado de 101 comerciantes de car­
nes y legumbres a la plazuela de HLa Merced". 

En 1889 se construy6 el edificio del mercado de -
"La Merced". Sin embargo, los puestos ambulantes conti­
nuaron existiendo al ocupar las calles circundantes a -
la plaza. 

La importancia que este mercado tuvo, como lo se­
ñalamos anteriormente, radica en que operaba corno cen­
tro abastecedor de otros mercados del país e influía -
en la agricultura de determinadas regiones, 

Con el transcurso del tiempo, la zona en cuesti6n 
ha estado sujeta a diversos procesos de cambio, princi­
palmente entre 1920 y 1930 ,. época en que comienza la e­
rnigraci6n dei campo hacia la ciudad, la cual tiene corno 
causa primordialmente la quiebra de la economía agrÍc.2_ 
la debido a los movimientos armados que generaron per­
turbaci6n en el medio rural. 

Desde el punto de vista econ6rnico se produce una -
reinversión de las fortunas agrarias en el medio urba­
no bien sea como simple fuente rentista 6 como base de 

empresas comerciales e industriales. 

Así mismo, las comunicaciones viales (carreteras) 
durante el gobierno de Calles, hacia 1927 y el incipie!l 
te proceso de industrialización constituyen los princi­
pales móviles en el ámbito de urbanización. 

El período comprendido entre 1910 y 1940 se tradu­
ce económica y social~ente en una expansión urbana, la 
cual realiza a travéz de dos grandes directrices: pri­
mera, la demanda residencial promovida por los miembros 
de los estratos medios y altos de la sociedad; segunda, 
la aspersión del tejido urbano que se ensancha continu.§_ 
mente en los suburbios, sobre todo a causa de la migra­
ción rural. 

Una variante de este acomodo de la nueva población 
urbana se verifica en parte de las secciones viejas de 
la ciudad, en donde los Índices de hacinamiento y densi 
dad crecen en forma repentina hasta llegar a una rápida 
saturación en 1940. 

En 1930 diÓ comienzo el auge económico y dernográfi 
co de la zona de "La Merced 11 • En este período se conso­
lida su base económica y se crea la actual plataforma 
financiera con la llegada masiva de dos tipo de inmi­
grantes: ~nos, los extranjeros, compuestos en su mayo­
ría por árabes e israelitas que al dedicarse al comer~ 
cio (inici2do por la producción de ropa) refuerzan el 
carácter·de las actividades terciarias realizadas en la 
zona; los otros, derivados del incremento de procesos 
migratorios internos campo-ciudad, promueven la influen 
cia de elevadas cantidades de personas hacia zonas cén­
tricas depresivas Ó hacia la periferia. 

En 1957 fue demolido el mercado de "La Merced" pa-



ra construir el actual. En esta época no se centraliza­
ban las bodegas, ni las actividades de venta al mayoreo 
sin embargo, lo cual demandó mayor espacio. 

En las Últimas tres décadas la zona de 11La Merced" 
como el resto de las zonas centrales, se fue degradando 
paulatinamente debido, entre otras cosas, a la congela­
ción de las rentas de las viviendas, con 12 consecuente 
falta de mantenimiento de los edificios ·por parte de -
los propietarios. 

Posteriormente, el Gobierno y el capital comienzan 
a integrarse en el centro de la ciudad por su potencia­
lidad comercial e inmobiliaria y la exister~ia de un~ -
infraestructura construida por capital.social, cuya re­
dituabilidad se aprovecha a través del mercado especu­
lativo del suelo. Se inician las primeras acciones de -
renovación que traen consigo una revalorizución del su.§'._ 
lo, atrayendo nuevas funciones. Las obras viales, los -
nuevos conjuntos r1abi tacionales y el aumen-::o del valor 
del suelo incompatibles con la habitaci6n que desplazar1 
junto con la explosión de la población residente, van -
acentuando el deterioro de toda la zona. D3bido a esto, 
en el año de 1980 se decreta oficialmente al cambio de 
las bodegas de productos perecederos, pasando entonces 
esta zona a formar parte integral del llamado Centro -
Histórico. 

En 1982 se realiza el desalojo de las bodegas, las 
cuales fueron trasladadas a la nueva Central de Abastos. 

2.2. MARCO TEDRICD 

Para hablar del proceso de urbanización de un país es -
necesario tomar encuenta su proceso de desarrollo. A su 
vez, estos dos procesos son producto de un determinado 
modo de producción, en este caso del modo de producción 
capitalista. 

El proceso de' desarrollo y la participación del -
Estado en lo urbano se da en relación con la secuencia 
histórica de la lucha de clases, de la acumulación del 
capital, de la reproducción de la fuerza de trabajo, -
de las relaciones sociales y de la din~mica del propio 
Estado. Todo esto dentro de relaciones de dependencia. 

En nuestra investigaci6n hemos utilizado el méto­
do del macerialismo dial~ctico debido a que nos permi­
te conocer la realidad para transformarla e interpretar 
los fenómenos integrantes de la crisis, como manifesta­
ciones sobre la estructura urbana de las contradiccio­
nes sociales inherentes al desarrollo del régimen capi­
talista de producción, agravados en nuestro país por -
las condiciones de dependencia y presión que nos ligan 
a los países imperialistas, asumiendo la posición de -
las masas explotadas. 

Los tres períodos más importantes de las políticas 
urbanas en nuestro país se dieron entre los años 1917 y 
1970. 

El primero, 1917-1934, corresponde a una búsqueda 
por parte de la burguesía revolucionaria para estabili­
zar en alguna forma al Estado, que sólo afirma su hege­
monía con la presidencia de Cárdenas. 



Sin construcción previa de un Estado adecuado a -
las nuevas relaciones de clases, toda política urbana -
era imposible, a excepción de algunos programas dirigi­
dos a los empleados públicos. 

El segundo período comprende de 1934 a 1963 y se -
caracteriza por una contradicción fundamental del Esta­
do mexicano, al fin unificado. Por un lado, su carácter 
populista y el agravamiento de la crisis urbana provoc.§_ 
da por la industrialización sustituidora de importacio­
nes, reclaman una acción social sobre la vivienda y los 
servicios. Por otro lado, el papel fundamental del Est.§_ 
do en la creación de condiciones generales de produc-­
ción para el desarrollo capitalista, obliga a concen-­
trar los recursos públicos en inversiones de infraes-­
t~uctura productiva energética y de comunicaciones. 

Finalmente, como expresión de la dominación estruc 
tural de los intereses de la burguesía, aliada a la te~ 
nocracia de Estado, es la segunda forma de intervención 
la que se impone casi de manera exclusiva, mientras que 
la vivienda social aparece apenas en forma simbólica pa 
ra mantener una cierta legitimación ideológica con res-=:­
pecto a las clases populares. 

La tercera etapa, 1963-1970, representa la capaci­
dad del capitalismo mexicano para acelerar la acumula­
ción capitalista sostenida por el Estado. De este modo, 
la política de vivienda y la urbana en general aparecen 
como uno de los medios para imprimir dinamismo y conceA 
trar el capital inmobiliario. y las empresas de construc 
ción. 

"ª Cámara Nacional de la Industria de la Construc­
ción aparece como una importante asociación en reorien­
tación de la acción del Estado hacia una política habi-

tacional más a.ctiva esencialmente destinada.a generar -
un mercado de. vivienda rentable,sob~etódo para los -
estratos medi?s ~ , ; / , · . 

. Esta ,eta~~ se ~as~.·.·~~··· ti§~. fact()i~~ · funda~entales 
que son: 

I. La sustitudón de importaciones que abrían un 
un mercado interno. . 

II. La exportación de trabajadores temporeros y -
la importación de turistas con respecto a los Estados 
Unidos. 

III. Y sobre todo, un apoyo sistemático del Estado 
sin que esto desencadenara un proceso inflacionario, me 
diante el recurso sistemático a la deuda pública exte-­
rior, gracias al crédito político del Estado mexicano -
con respecto a los organismos financieros internaciona­
les controlados por los Estados Unidos. 

La reforma urbana de Echeverría fue detenida casi 
en su totalida, del mismo modo que la mayoría de los i.Q. 
tentos de readecuaci6n efectuados en este período. La -
represión fue sustituyendo una vez más a los tímidos in 
tentos de la apertura democrática, la redistribución de 
ingresos n6 se produjo. Los programas sociales fueron, 
cada vez más, ocasión de ganancia capitalista. Carente 
de movilización popular que la apoyase, el reformismo -
de Echeverría no pudo superar mínimamente la inercia -
del sistema. Dicha movilización no podía producirse si­
no con un mínimo de autonomía de las masas populares -
que amenazaban con hacer tambalear la ya debilitada do­
minación política de clase. 

El fracaso político de la mayor parte de las refor 



mas urbanas del Estado mexicano convierte casi todas -
las medidas examinadas en elementos de racionalización 
capitalista que tratará, cada vez más, de transformar -
en el futuro las necesidades populares en mercancía ren 
table. La explotación se profundi;a a escala del conjuii 
to del desarrollo urbano. 

Durante el período de Ech~verrí~ se hizo patente 
la- imposibilidad de la transformación de las política 
sin un cambio sustancial de la correlación política de 
fuerzas, sin embargo, iniciativas en favor de dicho -­
cambio pondrían en peligro el unamismo social sobre el 
que se basa la estabilidad institucioml del sistema m~ 
xicano, lo cual quiere decir dada la base de poder que 
se ha formado nuevamente que la experiencia reformista 
será progresivamente desmantelada, asimismo que la cri­
sis urbana se va agravar y profundizar. 

Sin embargo, a lo largo de este pi-oceso se han prg_ 
ducido dos hechos fundamentales, las rnE1sas populares ur 
banas han empezado a originarse y a rnolfilizarse en for:­
ma autónoma, sectores del aparato del f.stado han reali­
zado la experiencia de la imposibilidarJ de un reformis­
mo tecnocrático y han entrevisto la necesidad de una al 
ternativa política global. -

El proceso de urbanización es un producto del de­
sarrollo capitalista,, la concentración de la población 
en unos pocos centros urbanos, principalmente el Distri 
to Federal es la consecuencia inevitable de la concen­
tración territorial de la producción industrial y el -
resto de la actividad económica en unos pocos lugares. 

Las condiciones del desarrollo capitalista depen­
diente convierten en inútil a una parte considerable de 
la población urbana que viene a constituir un' enorme e-

jército de reserva incapaz de encontrar compradores pa­
ra su fuerza de trabajo y obtener así sus medios de suQ. 
sistencia, debido al lento crecimiento de la industria, 
a su concentración monopólica, a la otra tecnología uti 
lizada y a la dependencia que la liga en este caso con 
la industria de los países imperialistas. 

El patrón de desarrollo capitalista en México se -
basa en la imposición de elevadísimas tasas de explota­
ción de la fuerza de trabajo, la que lleva a que una -
parte mayoritaria de la clase obrera reciba salarios mi 
serables, este patrón articulado a la enorme masa de -
desempleados, a la debilidad del movimiento obrero y el 
cambio de los regímenes políticos antidemocráticos im­
piden que el salario se incremente mediante la inclu-~ 
sión en él de una serie de valores tales como la vivien 
da, la educación la salud y la recreación adecuadas. -

Le crisis del '-"Pitalismo ha sido cargada sobre -
los hombros de los trabajadores mediante la imposición 
de topes de crecimiento del salario inferiores a la in­
flaci6n, agravando la situaci6n de miseria de las masas 
el desorden propio de la ciudad es la expresión de la -
lÓgice del capital y particularmente de la anrquÍa pr.Q_ 
pia de la producción capitalista articulada al carácter 
monopólico de la propiedad del suelo urbano y urbaniza­
ble. 

El Estado destina lo fundamental de su inversión a 
apoyar la acumulación del capital limitando aquella li­
gada a la reproducción de la fuerza de trabajo al míni­
mo necesario, al mantenimiento de su legitimidad y las 
exigencias en este campo del capital mismo; dando lugar 
así a un déficit de servicios sociales y de infraestru.s, 
tura destinada a la reproducción de los trabajadores. 



Otro de los problemas que caracteriza la crisis -
actual de la ciudad es la falta de vivienda, ya que mi­
llones de familias de obreros, des~mpleados, empleados 
de bajos salarios, artesanos y otros trabajadores empo­
brecidos habitan en cuartos de vecindad, ciudades perdi:_ 
das o ciudades proletarias, estructuralmente inestables 
insuficientes para cubrir las necesidades familiares, -
hacinadas, insalubres, carentes de drenaje, agua pota­
ble y electricidad, con pésimos servicios de salud, ed!:!. 
caci6n y abastecimientos ubicados a grandes distancias 

.de sus lugares de trabajo y mal co~Jnicados en términos 
de transporte. 

Por lo que respecta al Centro Hist6rico, anterior­
mente se encontraba en abandono total por parte de las 
autoridades, sin embargo, en la actualidad debido a 
ciertos descubrimientos las autoridades comienzan a -­
preocuparse por dicha zona de la ciudad. 

El centro de la ciudad presenta grandes islas ocu­
padas por una población carente de mEdios económicos f l. 
jos de subsistencia. Es una población marginal en el -
sentido económico, social y político. 

Se considera que hay dos circuitos económicos en -
el Centro Histórico: 

Un circuito superior constituido por la industria, 
el comercio al por menor, los mayorista y la transport~ 
ción, este funciona con una tecnología avanzada, impar 
tada, y con una gran concentración de capital y poca -
mano de obra. 

El circuito inferior desarrolla una economía pre­
capitalista, preindustrial que le permite satisfacer, -
en forma precaria sus necesidades. Está constituido por 

pequeñas· industrias ambulantes que tienen por supuesto 
una poblaci6n con el otro circuito. El proceso de pro­
ducc~6n tiene poco capital y mucha mano de obra, no ti_g_ 
ne sistema de crédito, ni apoyo del gobierno. 

Los dos circuitos son dos polos, sin embargo, no -
son una dualidad antagónica. Hay una dependencia del i.Q. 
feriar al superior, esta situación hace difícil la re­
cuperación del Centro Histórico. 

Otro aspecto es que la población que en algún mo­
mento vivió aquí se trasladó a la periferia, sin embar­
go, no transfirió la propiedad, de este modo el área se 
volvió de especulación inmobiliaria debido a que por su 
condicién central tiene potencialmente un valor muy al­
to. 

Asimismo, es importante mencionar que la legisla­
c1or se interesa por el monumento y no por el suelo, y 
en la medida en que el monumento se arruina completame.Q_ 
te, el suele urbano pasa a tener un valor muy alto. 

Por lo antes expuesto consideramos que lo que ha­
ce falta en nuestra ciudad, es la habilidad para hacer 
un proyecto de.diseño urbano aunado a un proyecto so­
cial y político. 

2.3 HIPOTESIS Y OBJETIVOS 

I. CAMBIO DEL USO DE~ SUELO 

Las políticas de conservación patrimonial y de renova­
ción urbana buscaron en el capital financiero, comer-­
cial e inmobiliario privado, la fuente principal de la 



refuncionalización del área central deteriorada. Esto -
trajo como consecuencia el desplazamiento del pequeño -
comercio, del artesanado, de la pequeña industria y de 
sus moradores. 

OBJETIVOS 

Por lo tanto, nuestro objetivo será lograr un nuevo ti­
po de transformación del espacio que beneficie a los -
actuale§ habitantes implicando determinadas acciones en 
materia=-de vivienda y actividades económicas cuya facti 
bilidad y eficiencia pasan por ia participación organi­
zada de los propios habitantes, en este caso por medio 
de una cooperativa. 

En cuanto al patrimonio histórico será efectivame.Q. 
te rescatado y protegido, cuando los que conviven dia­
riamente con él lo aprecien como suyo y no como objeto 
de admiración mercantilizada de los extranjeros. 

II. MIGRACIDN" 

El traslado de las bodegas de "La Merced'' hacia la nue­
va Central de Abastos provocó la emigración de un núme­
ro considerable de habitantes hacia otros puntos de la 
ciudad, ya que las actividades económicas que las bode­
gas generaban constían en dar empleo a la mayor parte -
de la población que ahí habitaba. Debido a esta emigra­
ción una gran cantidad de edificios quedaron en abando­
no total. Sin embargo, existen lugares de la zona que -
se encuentran saturados por la actividad comercial y el 
uso habitacional. 

OBJETIVOS 

Debido a esto proponemos la redensificación de esta zo­
na mediante la reestructuración de los edifícios que se 
encuentren deteriorados para posteriormente utilizarlos 
en actividades productivas y de intercambio, creando -
así nuevas fuentes de trabajo mediante la cooperativa; 
así como también mejorar las condiciones de vida de sus 
moradores en general. 

III. DESEMPLEO 

El desempleo se incrementó a partir del traslado de las 
bodegas de 11 La Merced" a la nueva Central de Abastos en 
el año de 19B3, lo cual originó que aumentaran los pro­
blemas ya existentes como el alcoholismo, la drogadic­
ción, la prostitución, el vandalismo y el comercio am­
bulante; así como el desplazamiento de la población ha­
cia otros sectores de la ciudae, 

OBJETIVOS 

Consistirá en la creación de fuentes de trabajo para -
los habitantes de la zona, rescatando sus modos de vida 
o fuerza de trabajo más importantes planeando una orga­
nización en la que ellos mismos se comprometan y se es­
ta manera evitar que la gente se siga desplazando en -
forma desordenada. 

IV. VIVIENDA 

Como se ha venido mencionando las condiciones· de vida -
de los habitantes de 11La Merced" son deplorables, esto 
~e debe a la falta de espacios habitacionales adecuados 



a sus necesidades. En general existen viviendas que se 
encuentran en estado insalubre y con alto Ííldii:::e,de ha-
cinamiento. 

. ~; : .. _.~ '' ._ .' .. ; . . •. '. · ... :. .-
Por otra parte, encontramos una gran caritldad ·~~· ···...; ·. 

edificios abandonados y en mal estado físico. · · · · 

OBJETIVO 

Mejorar las condiciones de vida de los habitantes de la 
zona, proporcionándole vivienda adecuada a sus necesid.§. 
des y al alcance de sus posibilidades, así como también 
el aprovechamiento y regeneración de los edificios de -
vivienda existentes. 

Esto se hará mediante el aprovechamiento de sus mo 
dos de producción más importantes, por lo que se propo:­
ne crear una organización que a largo plazo les permita 
ser autosuficientes y de esta manera con el producto de 
sus actividades obtener fondos, er,tre otras cosas, para 
la reestructuración o construcción de su vivienda. 

V. ESPACIOS RECREATIVOS Y CULTURALES 

Las infrahumanas condiciones de vida de los habi­
tantes, el alcoholismo, la prostitución, el vandalismo 
caracterizan la situación social de la zona en estudio, 
aunados a la falta de espacios recreativos y culturales 
en los que se desarrollen. 

OBJETIVOS 

Nuestra meta será la creación de espacios recreativos y 
culturales en los que los habitantes se desenvuelvan y 
puedan exponer sus problemas e inquietudes. De esta ma-

nera ayudarán al aprovechamiento de su comunidad. 

dPACIDS URBAND-ARQUrTECTDNICDS 

VI. CONTAMINACION 

Otro problema existente en "La Merced" es la contamina­
ción que se ha venido acrecentando debido a la prolife­
ración de puestos ambulantes aunado a la falta de res­
ponsabilidad tanto de sus propietarios, como de los -~ 
transeúntes; además de la carencia de medios de recole~ 
ción de basura. Todo esto ha originado un foco de infe~ 
ción y una mala imagen de la calle en la zona que nos -
ocupa. 

OBJETIVO 

~Juestro objetivo será fomentar campañas mediante la ªY.!:! 
da de una cooperativa, la cual estará facultada para -
sancionar el incumplimiento de las mismas. 

Asimismo, la creación de puntos específicos de re­
colección de basura, de áreas verdes que contribuyan al 
amortiguamiento del ruido y a la oxigenación del ambie.Q_ 
te mejorando la imagen urbana. 

VII. PLAZAS 

La ocupación de las ·plazas por parte de los vagos, pro.§_ 
titutas y drogadictos provocada por la falta de vigila.Q_ 
cia, así como la carencia de alumbrado y mobiliario ur­
bano adecuado ha tenido como consecuencia que tanto --



transeúnte como el habitante esté imposibilitado para -
disfrutar del paisaje urbano arquitectónico, el cual -
propicia la convivencia y estimula una mayor integra-­
ción social. 

OBJETIVO 

Será rescatar dichas plazas de la degradación que con -
el tiempo y la ignorancia de sus valores han sufrido y 
sin deformaciones, incorporarlas a la vida contemporá­
nea para que sigan cumpliendo de manera adecuada a nue~ 
tro tiempo, su función básica de centros cívicos, de e~ 
pacios abiertos dentro de la aglomeración de la ciudad, 
donde los niRos jueguen con seguridad y los mayores se 
reúnan para comunicarse entre ciudadanos y ponerse en -
contacto. De esLa manera existirá una mayor identifica­
ción con la zona despertando así rl interés de sus mora 
dores para mejorarla. 

VIII. PUESTOS AMBULANTES 

La proliferación de puestos ambulantes incrementada por 
el desempleo ha ocasionado la invasión de la vía públi­
ca, lo cual ha provocado que los conflictos de tránsito 
vehicular y peatonal aumenten, así como la contamina--
·' c10n. 

OBJETIVOS 

Pretendemos solucionar este problelma mediante la crea­
ción de una zona específica de tianguis para obtener -
así un mayor control de los puestos ambulantes. Además 
del cambio de calles para uso exclusivamente peatonal a 
fin de aminorar los conflictos existentes. 

IX. MONUMENTOS HISTORICOS 

Dentro de la zona en cuestión existen una gran cantidad 
de edificios considerados monumentos históricos y que -
sin embargo, se encuentran en un estado de deterioro -
que cada día va en aumento. Debido a que muchos de e~­
tos monumentos están totalmente abandonados, afectados 
además por el alto Índice de contaminación provocada -
por los automóviles y por la ausencia de medios de re­
colección de basura. 

OBJETIVOS 

Proponemos la reestructuración de los edificios adecuá.Q. 
dolos al uso que posteriormente se J.es dará, conserv<,m-_ 
do siempre sus· características arquitectónicas de .la., é­
poca a la que pertenecieron. 

2.4. DESCRIPCION Y CRITICA A LOS PLANES PARCIALES DE 
LAS DELEGACIONES : 
"CUAUHTEMOC" Y "VENUSTIANO CARRANZA (1980) 

INTRODUCCION 

Consideramos necesaria la crítica a estos planes, debi­
do a que nuestra zona de estudio ("La ~lerced") se en­
cuentra ubicada en las delegaciones 11 Cuauhtémoc 11 y -­
"venustiano Carranza''· Razón por la cual tomaremos en 
cuenta aquellos objetivos y políticas que influyen de 
manera determinante en la zona que nos ocupa. 

El contenido de los planes parciales se encuentran 
definidos en tres partes básicas: 



I. NIVEL NORMATIVO. Contiene el diagnóstico y pro­
nóstico de las principales características de los f ac­
tores del desarrollo urbano de las delegaciones. Inclu­
ye el marco de referencia y de congruencia general con 
otros ámbitos de la planeación. Presenta los objetivos, 
políticas, metas y normas para alcanzar el desarrollo -
urbano deseado. 

II. NIVEL ESTRATEGICO. Establece la estrategia de 
organización espacial para las delegaciones, con la -­
cual se alcanzarán los objetivos expresados en el nivel 
normativo. Establece los cauces de acción para regular 
el crecimiento y orientar el desarrollo urbano, y plan­
tea los lineamientos que hay que ti:mer en cuenta para 
la definición de las acciones, qu6 habrán de apoyar a -
los programas sectoriales. 

III. NIVEL INSTRUMENTAL. Este nivel di~fine los in~ 
trumentos más significativos que son aplicables para l.Q. 
grar la institucionalización, operación y seguimiento -
del Plan Parcial. Contiene la categorización de dichos­
mastrumentos,con base en la materia de aplicación de ca 
da uno de ellos y se indica puntualmente la base jurídI 
ca de las mismas. 

OBJETIVOS Y POLITICAS 

Los objetivos y políticas indican como han de darse las 
relaciones entre el uso del suelo y los componentes del 
desarrollo urbano. A cada objetivo le siguen sus políti:_ 
cas de las delegaciones correspondientes, cuyo enuncia­
dos expresan tres intenciones:· 

-De Conservación. 

- De Mejoramiento •.. 

- De Crecimiento. 

1º OBJETIVO 

Estructurar los usos del suelo para lograr autosuf icieD. 
cía local y congruencia con el Plan de Desarrollo Urba­
no. 

Sus políticas son: 

De Conservación. - Cuidar la identidad del Centro 
Histórico. 

De Mejoramiento.- Rescatar calles carentes de im­
portancia para la estructura vial, convirtiéndolas en 
peatonales. 

De Crecimiento.- Configurar paulatinamente lcis co­
rredores urbanos 

2º OBJETIVO 

Lograr mediante la d.ensificación, un uso más racional y 
eficiente del suelo, colaborar a frenar la expansión -
del área urbana del Distrito Federal. 

Sus políticas son: 

De Conservación.- Mantener y mejorar el patrimonio 
cultural del Centro Histórico, aprovechando las instal.§!_ 
ciones de "La Merced". 



De Mejoramiento.- Acelerar el proceso de densifi­
cación del uso de los corredores urbanos, realizando ... 
programas de renovación. 

De Crecimiento.- Propiciar la utilización adecuada 
de todos los terrenos baldíos. 

39 OBJETIVO 

Restablecer la proporción relativé¡ entre destinos y -­
usos básicos del suelo, que evite'la superespecializa­
ción de las delegaciones. 

Sus políticas son: 

De Mejoramiento.• Complementar las áreas destina­
das para servicios. 

De Crecimiento,- Crear nuevos espacios abiertos y 
más variadas ;relaciones entre el ámbito privado y pÚbli 
co. 

4º OBJETIVO 

Atenuar los objetivos nocivos de la contaminación selec 
cionando en función del incremento esperado de la pobla 
c1on, una relación espacial Óptima entre los usos habi: 
tacional, industrial y los espacios abiertos. 

Sus políticas son: 

De Conservación.- Limitar las densidades del uso -
riel suelo a valores medios en las zonas habitacionales, 
no ubicada en corredor·urbanó. 

De CreCiílliento: ~· . Forestar• cciri • Vegetación abundante 
los espacios élbi13~tos y. vías públicas.· 

CRITICA 

Por lo que se refiere al nivel diagnóstico es aceptable 
ya que nos ofrece una clara visión de la problemática -
de la zona, como son los usos del suelo y reservas, in­
fraestru'ctura, equipamiento, vialidad y transporte, vi­
vienda y medio ambiente. 

A nivel de pronóstico se observa que en lo refere_Q 
te a usos del suelo las proposiciones del Estado son - · 
desacordes con la realidad áe los habitantes de la zona 
debido a que estas políticas son realizadas sin tomar -
en cuenta la conciencia de la clase social a la que van 
dirigidas. 

Por estas razones, dichos planes en la mayoría de 
los casos permanecen sólo como tales, sin aplicación -
práctica, puesto que no se han tomado en cuenta para su 
elaboración los problemas económicos por los que atra­
viesa el país. A lo ~ue se puede agregar que la clase ~ 
dominante antepone sus interese sin tomar en cuenta a -
las clases populares, en este caso específico al usua­
rio de "La Merced". 

Por otro lado, el Estado muestra poco interés en ~ 
favorecer la vivienda y de este modo da otros usos al-· 
suelo, principalmente lograr que capitalistas se inter~ 
sen por invertir y de esta manera le redituen mayor ca~ 
pital y control político. Lo cual se observa claramente 
tanto a nivel estratégico como instrumental. 



3.- DESCRIPCION DE LA ZONA A NIVEL REGIONAL DELEGA­
CIDN 11 CUAUHTEMOC 11 Y "VENUSTIANO CARRANZA 11 

3.1. MARCO FISICO 

3.1.1. MARCO FISICD NATURAL 

El clima general de una región crea el escenario. Se ex 
presa en datos de temperatura, precipitación, velocidad 
dirección del viento y asoleamiento. 

Estos datos representan las condiciones exteriores 
con los que el planificador opera y debe tenerlos en la 
mente de forma concisa, para evaluarlos antes de utili­
zarlos con fines de planeamiento. 

El diseñador hará lo que pueda para conseguir, que 
las temperaturas del exterior y en el interior esten -
dentro de los límites de confort. 

La temperatura real es una sensación producida por 
el efecto combinado de la radiación, temperatura, hume­
dad relativa y movimientos de aire del medio ambiente. 

De acuerdo con el clima general, mirará de intro­
ducir o dirigir ciertas corrientes de aire, subirá o b§. 
jará las temperaturas. En cuanto al exterior, le preoc!:!_ 
pa más el verano ya que en invierno se utiliza la ropa 
para protección y se esta menos tiempo en la calle, pu­
diéndose modificar mucho la severidad del clima así co­
mo prolongar las actividades al aire libre, por medio -
de cortavientos, empleo de radiación o incluso sistema 
de calefacción. 

Cualquier clima es complejo y variable, la distri-

bución de la temperatura atmosférica, humedad relativa, 
dirección y fuerza de los vientos, varían todas según -
los meses y las estaciones del año, son datos fundamen­
tales para determinar las temperaturas efectivas y su -
realización con la zona de confort. 

Adicionalmente las horas de precipitación más al­
tas, las intensidades de lluvia mayores, indican las ne 
cesidades de tapar las zonas de protección y de organi-=:­
zar buenos drenajes. Finalmente las horas de sol, su o­
rientación y su elevación indicarán las medidas a tener 
en cuenta, para evitar o aprovechar las radiaciones so­
lares. 

3.1 .1 .1. CONDICIONES CLIMATICAS (ver gráfica) 

3.1 .1 .2. GRAFICA SOLAR Y CARDIDDES (ver gráficas) 

3.1 .1 .3. ZONA DE CONFORT (ver gráfica) 

3.1 .2. MARCO FISICO ARTIFICIAL 

3.1.2.1. VIALIDAD .·(ver plan~) 
. . . 

3.1 .2.2~ USO DEL SUELO (ver plano) 

3.1.3. MARCO SOCIDECONDMICD 

3.1 .3.1. PDBLACION TOTAL, POBLACION ECONOMICAMANTE 
ACTIVA (P.E.A.), DENSIDAD DE POBLACION 
(ver gráfica) 
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CUAUHT·EMOC VENUSTIANO CARRANZA 

POBLACION TOTAL POBL.ACION TOTAL 

800,000 Hab. 830,000 Ha b. 

P. E . A . t3 O 0/o P. E.A. 65 % 

SU P. 
2 SU P. 34 Km2 

31.5 Km. 
DENSIDAD POBL. 

DENSIDAD POBL. 24,411 hab I ha. 
2 5, 397 halb. I ha. 

3.1.3. I 
l9 82. 



4.- DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICD· 

Por Decreto Presidencial se denom~n6 al Centro de la -
Ciudad, 11 Centro Hist6rico 11 , por ser zona de gran impor­
tancia Cultural, Arqueológica e Hist6rica del país. 

Comprendido por los perimetros A y B. 
En el perímetro A se concentran el mayor número de 

monumentos arqueológicos, coloniales; así como los edi­
ficios que contienen a loe; poderes nacionales y ciuda­
danos. 

En el perímetro B se localizan edificios valioso~ 
por su arquitectura y de gran tradici.6n popular e his-. 
t6rica. 

El perímetro A se encuentra delimitado por las Ca­
lles: 

Al Norte: República de Ecuador y Paraguay. 
Al Sur: José Ma. Izazaga y Pino Suárez. 
Al Este: Circunv.alación y Leona Vicario. 
Al Oeste: Guerrero y Eje Lázaro Cárdenas. 

El perímetro B se encuentra delimitado por las Ca~ 
lles: 

··Al Norte: Llbertad y Fray Bartolome, Santos Dego­
llado, las Casa y Labradores. 
Al Sur: Lucas Aláman y Dr. Liceaga. 
Al Este: Eduardo Malina, Artilleros y C. Anfora~ 
Al Oeste: Abrahan González e I. Zaragoza. 

4.1. DESCRIPCION DE LA ZONA DEL CENTRO HISTORICO 

4.1.1. MARCO FISICO ARTIFICIAL 

4.1.1.1. VIALIDAD ·(ver plana) 

4 .1· ;1 .2. uso· DEL.· SUELO ··(veir .. 81afio) 
; ,-· ' . ,· ·_;'. ;' :~-.:-_ ........ ; ·:/·;·:;: :''·I>. ~) : ' ; ·, 

4!i.1.3. EQÜIPAMIENTD{'~er'~lano) 

4 .1 .2. MARCO SOCIO-ECONOMICO : 

4. 1 • 2. 1 • POBLAC ION TDT AL, POBLAC ION ECONOMICAMENTE 
ACTIVA (P.E.A.), POBLACION ECONOMICAMENTE 
INACTIVA (P.E.I.), POR INGRESOS, POR RAMO, 
Y DENSIDAD DE POBLACION. 
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P.E.A.POR RAMA OE 
ACTIVIDADES 

RAMA No. ºlo 

INDUSTRIAL 24,827 27.11 

COMERCIO 4,470 4.89 

SERVICIOS 14,011 15. 34 

CONSTR UCCI ON 7,486 8.19 
P. E . l. 

NO ESPECIFICADO 40,532 44 .47 . 

TOTAL 91 ,326 100.00 SEXO ~lo. ºlo 

HOMBRES 19,436 27.62 
72.38 °/o 

MUJERES 50,912 72.38 
MUJERES 

P. E.A. EN EDAD DE TOTAL 70) 348 100 

TRABAdAR 
SEXO No. ºI o 41.0 1°/o 

HOMBRES 54, 2 32 58.9 9 MUJERES 

MUJER ES 37, 695 41.01 
58.99 °/o 

TOTAL 91,927 100 

4.1.2.I 
1982· 



5.- DELIMITACIDN DE 11 LA MERCED Y ZONA DE ESTUDIO 

11La Merced" se encuentra dentro del perímetro B del de­
nominado Centro Histórico, se encuentra delimitada por 
su actividad comercial primordialmente. 

Ubicandose: 
Al Norte: Por las calles de J.D. de Dominguez y E­
miliano Zapata. 
,Al Sur: Por Av. Fray Servando Teresa de Mier. 
Al Oeste: Av. José Ma. Pino Suárez. 
Al Este: Av. Francisco Morazán. 

La Zona de Estudio se delimitó par su problemática 
social'y económica así como el estado de las edificacig_ 
nes, siendo esta la zona más representativa de 11 La Mer­

. ced11; comprendiendo las calles de: 

Al Norte: Emiliano Zapata. 
Al Sur: Av. Fray Servando Teiesa de Mier. 
Al Este: Av. Francisco Morazán. 
Al Oeste: Av. Anillo de Circunvalación. 

5.1. DESCRIPCION DE LA ZONA DE '!LA ME.RCED 11 

ESTUDIO 

presenta al 1.8% de.la poblaciónd~las.dos delegacio­

nes. La zona que Oos pCupa Pris~n¿,:¡zl. actualidad - . 
múltiples problélllas, los decír:idole' socialson el alco­
holismo, la drogadicción, la< prosú lución y el vanda-
lismo, básicamente. · · · 

Así mismo, .destaca la subutilización del suelo ur­
bano y el pésimo estado de la construcción de las vi-­
viendas. 

Por otra parte, es importante mencionar la insufi­
ciencia de servicios básicos como agua, energía eléctri 
ca, equipamiento urbano y drenaje, por citar los primor 
diales. 

5.1 .1. MARCO FISICD- ARTIFICIAL 

5.1 .1 .1. VIALIDADES ( ver plano) 

5.1 .1.2. USO DEL SUELO (ver plano) 

5.1.1.3. EQUIPAMIENTO (ver plano) 

-5,1 .1.4. INFRAESTRUCTURA (ver plano) 

La zona de 11 La Merced11 es de manera inobjefable uila,'Z.6.., · ~5;1.1.5~ DENSIDAD HABITACIDNAL (ver plano) 
na urbana central que históricamente ha sido identifi..: :' 
cada como zona de intercambio comercial. · 5~l.1.6. DENSIDAD DE CONSTRUCCION (ver plano) 

Esta zona abarca una superficie no mayor al 20% - 5 .• 1 .1, 7, TENENCIA DEL SUELO (ver plano) 
del Centro Histórico, la zona ocupa una superficie to-
tal de 136 ha. y aloja a 32,951 habitantes, lo cual re- 5.1 .1 .B. REGIMEN LEGAL DE PROPIEDAD (ver plano) 



~.1 .1 .9. VIVIENDA TIPO Y ESTADO (ver plano) 

5.1.2. MARCO SOCIO-ECONOMICO 

5.1.2.1. POBLACION (ver gráfica) 

5.1.2.2. PIRAMIDE DE EDADES (ver gráfica) 

5.1 .2.3. GRADO DE ESCOLARIDAD (ver gráfica) 

5.1 .2.4. NIVEL DE INGRESO (ver gráfica) 

5.1.2.5. EMPLEO DE LA POBLACION RESIDENTE (ver grá­
fica) 

5.2. CONCLUSIONES 

. La población de 11La f~erced 11 se estima en 32 ,951 habitan 
tes, se considera que la superf~cie abarca un área de :: 
estudio de 136 has. Una estimadón sobre densidad bru­
ta arroja cifras de 242 hab/ha. Un 29% está constituida 
por la población económicamente activa (P.E.A.) actual: 
ésta anteriormente estaba representada por un 67.60%, -
como puede observarse ahora presenta una disminución, -
debido al cambio de las bodeoas de 11 La Merced 11 a la nue 
va Central de Abastos. J -

Por otra parte, tenemos que la población económic~ 
mente inactiva (P.E.I.) representa el 71% considerando 
que un 54.28% está en edad de producir. Por lo que se -
observa que la P.E.I. es mayor 35.58% y la P.E.A. menor 
es del 18.70%. Dentro de la P.E.I. en edad de trabajar 

el 10.8% está representado porclasams de casa y el -
24.78% por los "teporochos11 , prostitUtas, vagos y dro-
gadictos. · · 

A partir de estos datos se puede concluir que es -
necesaria la incrementación de fuentes de trabajo, pue.§_ 
to que sin tomar en cuenta a las amas de casa, existe -
uÍÍ alto porcentaje de personas desempleadas' que como -
consecuencia de su falta de ocupación recurren al alco­
hol, las drogas y la prostitución. 

Además, estos problemas se ven acrecentados por la 
falta de espacios destinados a actividades recreativas, 
deportivas y socioculturales, en donde los habitantes -
puedan tener mejor desenvolvimiento social, mental y fi 
sico. 

Dentro de la P.E.A. que es el 29%, el 39% de éste 
trabaja dentro de la zona, ya sea en actividades comer­
ciales o como trabajadores independientes, estos Últi­
mos son dueños de pequeños talleres textiles, de artesa 

J I ~ 

n1a, de costura y peleter1as, entre otros. 

En cuanto a los comerciantes existentes en la zona 
las tiendas de especialidades abarcan un 43%, un 38.8% 
son de productos básicos y ~n 18.2% son de servicios. 

La P.E.A. que trabaja fuera de la zona representa 
un 60.4% de los cuales el 1 .55% trabaja en la industria 
el 5.76% son trabajadores eventuales y el 39.78% traba­
ja en servicios. 

De este modo observamos que la P.E.A. que trabaja 
dentro de la zona, se dedica a actividades comerciales; 
son trabajadores independientes; o dueños de pequeños -
talleres, lo cual da como resultado un desequilibrio -

'\ 



entre las actividades de producción y las comerciales, 
dando un bajo porcentaje en las actividades productivas 
Esto nos marca la pauta para la creación de fuentes de 
trabajo. Por lo que proponemos la creación de talleres 
de enseñanza y de producción en los que los moradores -
de "La Merced" realicen oficios, a la vez que se fomen­
ta el intercambio comercial. 

En virtud de que el trabajo colectivo ha represen­
tado para amplios sectores de la población la alternat.i 
va para suplir las carencias de salario, proponemos la 
creación de una sociedad cooperativa que deberá procu­
rar el beneficie de la colectividad por encima de todo 
egoísmo individual. 

En las colonias populares, en zor,as donde se repr_Q. 
duce la fuerza ,1r 'rabajo, se dan tareas de acondiciona 
miento y construcción destinadas a mejorar el ámbito co 
lectivo, servicius e higiene públicos; tareas que se -
realizan a trav~s del trabajo colectivo. 

Dichas necesidaces que son ,jescuidadas por el Est,S 
do, que descrimina las obras de 11beneficio social" debi 
do a su racionalidad burguesa, ¡:.or su magnitud no pue­
den ser abordadas por los pobladores de manera indivi­
dual, sin embargo, son necesarias para hacer de las zo­
nas periféricas degradadas y ubicadas en terrenos inhÓs 
pitos, lugares mínimamente habitables para la poblacióñ 
trabajadora. 

Razón por la cual consideramos que en el trabajo -
colectivo como en el trabajo familiar se dan formas de 
actividad no mercantil que permiten suplir por medio -­
del propio trabajo colectivo de los pobladores, las ca­
rencias de bienes y servicios indispensables para la r~ 
producción de la fuerza de trabajo, que no pueden ser -

adquiridos en el mercado mediante el salario o a través 
del suministro estatal. 

El movimiento urbano popular ha ido encontrando -
cauces organizativos y, con períodos emergentes, de a­
cumulación de fuerza, ha crecido en experiencia y com­
batividad. 

El movimiento urbano popular engloba a colonos, i!}. 
quilinos, posesionarías, solicitantes de vivienda y tr.§_ 
bajadores no asalariados, en lucha por mejores condici.Q. 
nes de vida y de consumo, lo que en el caso del prolet.§_ 
rio implica la reproducción de fuerza de trabajo. Estas 
acciones se desarrollan alrededor de la lucha por el aE 
ceso al suelo, la vivienda y 1os servicios públicos, en 
contra de la lógica de la ciudad capitalista y la polí­
tica urbana del Estado con sus secuelas de miseria, se­
gregación y represión hacia los trabajadores que en -­
ella habitan. 

T3mbi&n abarca la lucha de los pobladores urbanos 
por decidir democr~ticamente sobre los distintos aspec­
tos de la vida comunitaria, hacerse representar por -­
miembros de ella que respondan a sus interese, partici­
par En la gestión de los medios de consumo colectivo y 
desarrollar una cultura propia a partir de sus experie.o_ 
cias de lucha e 1dentificada con sus inter~s de clase. 

En este proceso el movimiento popular urbano ha lQ 
grado constituir a trav~s de sus luchas, organizaciones j' 
de masas dependientes, que siendo los representantes de 
los interese colectivos del proletariado y el pueblo o- ¡ 
primido en el terreno del consumo popular y las condi-­
ciones de vida, pugnan por convertirse en protagonistas 
de la transformación de la ciudad (y de la sociedad) • j 
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Esto, a través tanto de lucha cotidiana, como por 
medio de procesos más amplios de organización vecinal -
de base, de avances en el campo de la gestión de los -
servicios colectivos y del uso del suelo, de desarrollo 
de la conciencia de clase y la propia identidad de sus 
participantes, de incorporación masiva a todos los ni­
veles de las mujeres a la lucha y del entrelazamiento -
del movimiento popular con otros movimiento urbano po­
pular es capaz de aglutinar, contribuirán de este modo 
a la transformación revolucionaria d~ la sociedad. 

En cuanto a la disponibilidad d2 la población re­
sidente en la zona , es elevada y los recursos a apor­
tar mayormente mencionados son fundamentalmente de dos 
tipos: proporcionamiento de mano de Jbra y cooperación 
económica; por otra parte existe un cnén,:ado interés de 
los residentes en organizarse y participar de manera -
integrada a la solución de los problemas que aquejan a 
la zona. 

En cuanto al capital se estudiará la formo de có­
mo será a portado por los socios, puede ser en el acto 
o a plazos, cuando estas aportaciones son en el acto -
pueden ser en efectivo, en maquinaria y en general en -
aquellos valores que la jefatura de la cooperativa con­
sidera conveniente al objetivo. Cuando estas aportado;:, 
nes sean a plazos deberán ingresr como primer partida -
la cantidad que consignan los estatutos y el resto de­
berá ser liquidado en un plazo máximo de tres años, ya 
sea como cuotas mensuales o deduciéndolas del jornal s~ 
manal. 

El primer objetivo de esta cooperativa será la ad­
quisición de maquinaria y Útiles de trabajo, la compra 
de materia prima y géneros necesarios, la venta de los 
productos elaborados y la adquisición de servicios de -

.almacenamiento y transportes comunes. 

EAisegundo:término la.construcción o reestructura­
dón de su vivienda así corrio, la construcción de la uni 

· · d~d · de/Apoyo Popular •. 

mGRACID'N 

Las características que presenta la zona metropolitana 
como centro político y administrativo, industrial, co­
mercial y nudo de las comunicaciones,influyen en que la 
mayor parte de las corrientes migratorias se concentren 
en este lugar. Esto se traduce en la proliferación de -
las colonias proletarias. 

Los servicios que puede prestar una ciudad con -­
prioridades en su política urbana que relega a esta cli!_ 
se de pobladores son cada vez más esca2os y le van re­
sultando incosteables. Se exime el Estado y exime el Ci!_ 
pital de una política de vivienda para los trabajadores 
Además dado que la mayoría de estos pobladores no tie­
nen un nexo directo con las ramas industriales organizi!_ 
das, son abandonados para que resueban su problema ha­
bitacional. 

Se ha considerado que el movimiento migracional -
más fuerte se produjo en la década de 1960 a 1970. 

La población residente en la zona de 11 La Merced 11 -

proviene de toda la República mexicana. 

La población nacida en el Distrito Federal (47.04% 
del total) es 'equivalente en número a la que proviene -
de otras partes del país. 



Los estados de mayor afluencia son Puebla (11 .31%) 
y el Estado de México (10.2%). 

La absorción de inmigrantes a la zona se diócon -
mayor enfásis entre 1960 y 1970, decreciendo en los Úl­
timos 10 años. 

Por lo que se refiere al tiempo de residencia de -
la población, un 74.54% no tiene.más de 30 años de ha­
bitar en la zona, mientras que los residentes con un -
tiempo menor a un año de residencia siqnifican Únicamen 
te un 2.05% de la población total. 

En relación con el arraigo de la ooblación en la -
zona, analizada a través de su interés por permanecer -
en la misma. El 60% de la población encuestada desea -
quedarse y el resto prefiere el cambio de residencia. 

· Las razones principales que argumentan los pobla­
dores para seguir viviendo en la zona, en un 60% de los 
casos es el tener muchos años de vivir en ella, la cer­
canía a su lugar de trabajo y el ser dueños de sus ca-
sas. 

En general tales motivos obeoecen a razones econó­
micas y de identidad con la zona. 

Sin embargo, un 46.6% de la población desea un cam 
bio de residencia de preferencia en el área metropolit§: 
na, a cualquier municipio o a su lugar de origen. 

Las causas fundamentales que orillan a los poblado 
res de "La Merced11 a desear salir de la zona son de a-­
cuerdo a respuestas mayoritarias: el ruido, el exceso -
de basura, el smog, la drogadicción, el vandalismo, el 
alcoholismo y la prostitución. 

Los porcentajes son equivalentes para todas las r.§_ 
~ones ennumeradas. En términos globales las razones -­
principales para abandonar la zona obedecen a problemas 
de tipo social y ambiental. 

PIRAMIDE POBLACIONAL 

La gráfica nos indica una población joven, equilibrada 
en períodos de fertilidad. La población residente es -
bastante joven, un 58.5% es menor de 25 años. 

La estructura por sexos se encuentra numéricamente 
equilibrada, a aumentar en forma poco considerable en -
la población femenina. En promedio un 53.8% del total -
de la población son mujeres. 

ESCOLARIDAD 

La población en edad escolar se calcula en 14,500 pers.2_ 
nas, de las cuales actualmente asisten a la escuela un 
total del 70%. 

En cuanto al grado de escolaridad un 43.25% de di­
cha población asiste a escuela primaria, un 25.25% a -
secundarias y un 16.35% a preparatorias, siendo mucho -
menor el porcentaje del alumnado en escuela técnica y 
profesionales. 

El número de escuelas existentes en la zona de es­
tudio es de ocho, entre estas se. cuenta con seis escue­
las primarias, una secundaria y una técnica. 

En investigaciones recientes se detectó una dismi­
nución en el alumnado de escuelas primarias, a raíz del 



desalojo de las bodegas de abasto. 

Al respecto las instituciones.educativas visitadas 
informaron que actualmente existe un superá11it de escu~ 
las en la zona por lo que no desean que se construyan -
más.aulas. 

Uno de los problemas sociales más fuertes es la i­
nasistencia de los niños a las escuelas. Considerando -
el número de familias residentes en la zona, se estima 
que el número de miembros por familia promedio que asís 
ten a la escuela es de 1.76 personas. 

En muchos de los casos los grupos en edad escolar 
se dedican a realizar actividades tales como vendedores 
ambulantes, traga fuegos y pepenadores, los cuales ade­
más de la escasa remuneraci6n econ6mica que les propor­
ciona su ocupaci6n, les absorve todo su tiempo. Ello -
prescribe una elevada tendencia hacia el analfabetismo 
en la población resid1::1. ·e. 

Para que se incremente el n'Jmero de alumnos en las 
escuelas es necesario el implementar por medio de la a­
yuda de la cooperativa campañas de alfabetizaci6n, así 
como otras para incrementar los niveles de ingreso de -
la poblaci6n local a fin de superar la necesidad de tra 
bajo de la poblaci6n en edad escolar. 

USO DEL SUELO 

La zona ha sufrido desde sus orígenes transformaciones 
funcionales y debido a esto son cinco los usos diferen­
tes que se han podido detectar: vivienda, bodegas, co­
mercio, industria y servicios, siendo hasta 19 las dife 
rentes combinaciones de uso que se pueden dar. 

Uso habitacional: 

En sus inicios la zona de "La Merced" tenía un uso pre­
dominante habitacional que oon el tiempo toma el carác­
ter preferente de uso público. El 34.34% de la superfi­
cie total es utilizado por viviendas como resultado de 
desarrollo reciente. 

Un 35.5% del área habitacional se encuentra total­
mente concentrada, sin registrar combinación. 

Uso comercial: 

Las actividades comerciales se desarrollan en un área -
de 42.67% ha. (42.50% del total de la superficie ocupa­
da), sin contar los comercios de productos perecederos 
que se están reubicando. (Antes de la clausura de loca­
les, abarcaban un total de 67 manzanas. COPEVI 1982). 

Servicios públicos: 

La superficie dedicada al desarrollo de atividades pú­
blicas en "La Merced" suma un total de 38.87% ha. sien­
do un 38% de toda el área. 

Industria: 

Le corresponde un 7.46% de la superficie activa de la -
zona y se compone principalmente de industrias textiles 
y plásticos. 

Usos mixtos: 

Existen 19 diferentes combinaciones de uso de las 674 
edificaciones, siendo la más común de ellas la de come.E_ 
cio-vivienda, registradas en 136 edificaciones. 



El espacio urbano disponible en la zona dé 11 LaMe.E. 
ced11 está constituido por lotes baldíos que suman un to 
tal de 16,058 metros cuadrados. 

La superficie ocupada por edificios abandoílados -
suman 64,748 metros cuadrados, siendo la ocupada por e­
dificaciones ruinosas sin valor histórico de 71 ,139 me­
tros cuadrados. 

VIVIENDA 

La sobrexplotación de la clase obrera y la ausencia de 
ingresos en sectores amplios de la población sometidos 
al subempleo y el desempleo por las condiciones mismas 
del desarrollo capitalista dependiente, ~Je determinan 
la insuficiencia de ingresos de la mayoría de la pobla­
ción y le impiden convertirse en "demanda solvente" de 
la vivienda adecuada producida por la empresa privada -
y el Esado, son las causas reales del problema de la -
vivienda en América Latina. 

La vivienda en la zona de nLa ~1erced 11 se clasifi­
ca en: 

vivienda unifamiliar que corresponde a 

vivienda en departamento . 

vivienda en vec.iódad 

vivienda en conjuntos 
habitaeicinales 

" 
lf 

lf 

total 

lf 

11 

11· 

156 unidades 

:4,104unidades 

·876 unidades 

905 unidades 

'6,041 viviendas 

Estado físico de la vivienda: 

La vivienda en buen estado.~rep~esenta una tercera parte 
del total de las viviendas dela zona; la cual corres­
ponde a la mitad de los conjuntos habitacionales loca-
lizados en la zona. · 

De la viviendg en mal estado o vivienda deteriora­
da que representa el 22.2% del total, la mitad corres­
ponde a vivienda en vecindades. 

En conclusión el mayor problema de la vivienda de 
acuerdo a su estado físico se localiza en vecindades. 

Por lo tanto las acciones de mejoramiento deberán 
ser enfocadas. hacia la vivienda en departamentos, mien­
tras que la vivienda unifamiliar y conjuntos habitacio­
nales no demandan atención inmediata. 

Las características físico-espaciales: 

El tamaRo promedio de la vivienda en la zona es de 52 
metros cuadrados, compuesta por 2.5 cuartos; lo que co­
rresponde a 20.3 metros cuadrados por cuarto. 

Las viv·iendas en vecindades tienen mucho menos es­
pacio disponible, ello es típico en viviendas de ese -
tipo, así como el que sean éstas las viviendas que se -
encuentran más deterioradas. 

El grado de deterioro que puede ser consecuencia -
del grado de hacinamiento ya que se acentúa en las vi­
viendas más pequeñas. 

El espacio habitable de una vivienda en relación -
al número de personas que .lo habitan permite detectar -



el grado de hacinamiento y condiciones de promiscuidad 
existentes en la vivienda. 

El grado de hacinamiento en la zona de 11 LaMerced11 

varía de· acuerdo al tipo y estado físico de la vivien­
da. En vecindades prescribe los más al' os Índices 2-4 -
personas/cuarto y 2-9 metros cuadrados/persona en pro­
medio. 

. La relación entre el 11acinamient.o y el estado físi 
co de la vivienda es coincidente y proporcional en una 
misma vivienda. La vivienda r:on mayor grado de hacina­
miento es la que se encuentra en los edificios m~s de­
teriorados. 

La mitad de las vecindades en roal estado y un 713 
de la vivienda unifamiliar están deterioradas, viven 4 
y más perscr1as en un cuarto de 20 mt:·t:::os cuadrados en 
promedio. 

Los Índices de hacinamiento detectados para la zo­
na se definrn como alto greda de hacinamiento al prom§_ 
dio detectado en vi11iendas en mal y regular estado fí­
sico: 1.74 personas/cu6fto y 10.67 metros cuadrados/peE_ 
sona. 

De acuerdo al par~metro adopcado existe un alto -
grado de hacinamiento en todas las vecindades y departa 
mentas en mal estado, 5·¡ ,t;% de las vecindades y depart.§: 
mentas en estado regular y malo registran un elevado -
hacinamiento. 

Vivienda deshabitada: 

El tipo de vivienda con más alto grado de desocupación 
es el de la vivienda en vecindades (54.2% de los casos) 

. El estado físlé:o dé las viviendas deshabitadas es 
en su.mayofía-regenerable (75%) encontrándose el resto 
en estado caótico. 

Se propone demoler las edificaciones ruinosas y -
las superficies baldías para la creación de vivienda -
nueva a través de la utilización de estos potenciales. 

El régimen de propiedad legal predominante en la 
vivienda es el arrendamiento. Del estad0 Je tenencia -
levantado en un 44% de las edificaciones con uso habit~ 
cional en la zona se encontr6 que un 76.5% es rentado, 
en tanto que sólo un 15% pertenece a sus ocupantes. 

Sin considerar la \livienda en conjuntos habi tacio­
nolss en cuyo caso predomina la vivienda propia. 

De acuerdo al tipo de vivienda el arrendamiento -
como estado de propiedad se detecta en vecindades y de­
partamentos en casi toda su totalidad. 

La vivienda propia es principalmente unifamiliar. 

Monto del alquiler: 

Los alquileres a pagar en la zona ponen an evidencia -
la espaculaci6n que actualmente se haca con la vivien­
da. Por otra parte al afectar a la vivienda el r~girnen 
de renta congelada, los alquileres fluctGan mucho sin -
depender ya los montos establecidos de las condiciones 
físicas y facilidades con que cuenta la vivienda. 

Prácticamente el total de la vivienda en la zona -
es rentada, siendo los alquileres no mayores de $10,000 
pesos mensuales. 



RELACION No. de PERSONAS POR CUARTO. TIPO Y CALIDAD de la 

VIVIENDA en la ZONA de la MERCED 

·TIPO DE VIVIENDA 
TOTP1L DE -

N •. DE VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA EN DEPARTAMEN. VECINDADES 

PERSONAS VIVIENDAS 
POR MALO REG. BUENO MALO REG. BUENO MALO REG BUENO 

CUARTO -
0 /o o /o º / º o 1. 0 /o ~ I o 0 I º º /. 0 I • º I • 

1 

4 y mas 21 71 7 1 28 '19. 5 8 50 2.7 100 

3 - 4 10.s - 7 - 18 1o.5 6 14 19 -
-----!--·---· 

2 - 3 29.5 29 36 20 28 26.4 39 2. 5 35 -

1 - 2 28.6 - 43 33 26 32.1 33 11 11.5 -
menos de 1 10.4 - 7 40 2 12.0 14 - 7.5 -
TOTAL 1 O O 0 /o 1 o o 100 100 100 100 100 100 100 100 

1982 

~~~----------------................. .. 



GRADO DE HACINAMIENTO POR TI PO Y E DO. FISICO 

-
Tipo de Viv. VECINOt\DES DEPARTAMENTOS UN !FAMILIAR ES __ ,, 
Edo.Fisico Malo Reg Bueno Malo Reg, Bueno Malo R eg . Bueno 

. 
Personas por 3 2 2 2.02 4 2.17 l. 52 l. 4 2.42 l. 69 0.99 
Cuarto. 

por 5.11 8.902 1.8 9. 884 11. 48 16.69 27.02 13.99 31.66 
Persona 

1982 



En promedio se pagan $124.00 por metro cuadrado, -
cantidades mayores se cobran en vivienda en buen estado 
y en vecindades deterioradas. 

El estado de rentas congeladas afecta a un 12.43 -
de los edificios con uso habitacional en la zona, consi 
derándose como una de las principal.e'; causas del dete-­
rioro ~vanzado de las vecindades. La renta congelada -
promedio por metro cuadrado es de $2'1 • 60, fluctuando en 
tre $20.00 y $150.00. 

De vital importancia es el hech!) de las recientes 
violaciones a la ley de Congelacióro 1e Rentas sucedidas 
en la mayoría de las viviendas de la :ona. Esto fue de­
tectado por medio de dechr::ciones h~chas por los inqul 
linos. 

Valor comercial: 

Mínimo de $3,500.00 metro cuadrado. 

Máximo de $28,000.00 metro cuadrado. 

Ingreso familiar: 

En cuanto a los ingresos de las familias que residen en 
la zona se dectectó un ingreso promedio a tres veces el 
salario mínimo, que en la mayoría de ios casos es insu­
ficiente debido al número de miembros ~or familia, por 
lo que se deduce que carecen de los m~dios económicos -
para la obtención de su vivienda. 

Debido a ello se propone la 'creación de una coope­
rativa mediante la cual se pueda obtener su ree~tructu­
ración o en su defecto vivienda mínima. 

PROBLEMATICA SOCIAL 

La actual crisis creada por el sistema capitalista ha -
agravado una hiperinflación, desempleo creciente y co­
múnmente p~rdida de los niveles de vida de las mayorías 
trabajadoras; además el capitalismo ha traido apareja­
do un problema al que no ha podido responder: el creci­
miento de las ciudades a límites intolerables. La cierna!:!, 
da habitacional de estas capas aunadas a la proveniente 
del crecimiento de los trabajadores ya arraigados, con­
tribuye a lo que se ha llamado la crisis urban~. Un por 
centaje importante del incremento de la población urba-=:­
na se viene realizando scbre la base d~ crecimiento de 
barrios marginados, con la consigwient~ agunizacibn de 
los problemas derivados de las condiciune~ miserables -
e insalubres que caracteriza a este tipo de asentamien­
tos humanos. El hacinamiento, la prcmiscuidad, la falta 
de acceso a fuentes seguras de agua, la carencia de in~ 

talaciones sanitarias, el inceernento de la violencia, -
la prostitución, el vandalismo y el dlcoholismo, entre 
otros, son problemas que se agudizan con la crisis y -
que aquejan a nuestra zona de estudio. 

Además la comunidad a través dr~ sus demandas, qui..§. 
re desalojar a estas personas (5,800) de los parques, -
via pÚbl~ca y edificios abandonados, que actualmente -
son sus puntos de reunión. 

Para disminuir los problemas sociales es importan­
te la creación de fuentes de trabajo, para lo cual es -
necesario rescatar sus modos de vida o fuerza de traba­
jo más importantes planteando un cooperativa, en la -
que se proporcione capacitación, enseñanza y producción 
que en poco tiempo impliquen compensaciones económicas. 

Por otra parte, también proponernos la creación de 



espacios destinados a actividades de recreación y cult_!¿ 
ra debido a que dentro de la zona existe un gran défi· 
cit de los mismos (13.10% del total de edificaciones). 

De este modo mediante la creación de centros de -
actividades socioculturales y deportivas ayudar a un -
mejor desarrollo de la comunidad, fomentando la partici 
pación de ésta en actividades tales come teatro, danza, 
música, cine y artes gráficas, entre ltras, para contri 
buir a la integración social de sus miembros. 

Además de que podrán exponer sus problemas e in-­
quietudes con el propósito de ayudara a.l mejoramiento -
de su comunidad. 

En cuanto a las vecindades que son utilizadas co­
mo centros de prostitución deben demolerse en la mayo­
ría de los casos debido a su al to graLio de deterioro y 
con la ayuda de la cooperativa crear una nueva v1v1en­
da para las familias que actualmente L'iven en estas e­
dificaciones. 

Asimismo es necesario proporcionar facilidades pa­
ra la adquisición de los locales que ar;teriormente fue­
ron bodegas a fin de fomentar la ocupación de edificios 
abandonados lo antes posible y evitar su suo por 11 tepo­
rochos11, prostitutas y drogadictos. De esta manera se -
propiciará la disminución de los puest1Js ambulantes. 

Otro medida a seguir sería el incremento de vigi­
lancia solicitado mediante la cooperativa a las delega­
cines 11 Cuauhtérnoc 11 y 11 Venustiano Carranza 11 para poder -
obtener un mayor control de la vía pública. 

5.2.1. PLANO SINTESIS 



idlerced 

c. ROKLO 

PAAQU E 
BALBUENA 

mERCED 

PLAno: 

VIALIDAOE/ 

JlmlOLOGIA: 

EJE/ VIALE/ Q 
VIA/ i>QlnCIPALE/ lle 
VIAi /ECUnOARIA/= 

VIAi TERCIARIA/ -

unER 1 mmio [iJ 
unEA 2 mETRO [] 

LIRER 4 mullo ~ 
Dmmnnc1on 11111 

ZOllA DE EJTUDIO 

n •. DE PLAno: 

5.1.1.1. 

tlfl 



idlerceJ 

Pt.L.ACIO t.EG!SLATIVO 

CA:NtlEU.AlA 

PARO U E. 
B.\LBUENA 

-~:-. ......_-~- ·---

n1vn: 

mERCEO 

PtARO: 

U/O OEL /UELO 

11maoLOGIA: 

HRlllTACIORAl 

comERCIRl 

ffilKTO 

/ERYIC!C 

RAER/ VEROE/ Y i 1 

EJPACIO/ RlllEllTO'"f' 

owmnnc1on llllll 
zonn DE EITUOIO 

n •. CIE PLRno: 

5.11.2. 

l 
1 



PLAZA DE LA 

CONSEOO 

ifflerceJ 

PALACJO LEGISLATIVO 

0 
CANOH . .ARIA 

n1vu: 

MERCED 

PLAno: 

EG>UIPAMIEOTO 

11maoLOGIA: 

JAROIR OE mño1-1. 
PRlmRRIA-2. /EC· 
UROARIA-3.RRTE/-~ 
Y OFICI0/-4, FRCUL­
JAOE/-5. 

/ERV.PUBLICO RO-o 
mon1.-1. 0F1. PR1-
vaoa1-2. 
HO/PITRL-1,CLIRI· ©J 
CA Pl!IV.-2.C.Pl!IV. 3 

OEPORTIV0-1. A. VER-.Ó. 
OE/-2. E/P. A&IEl!T0/3 

H.OE PA/0-1. CARTl­
RAt-2, Pl!O/TIBUL0-3 K 
mU/EO-J, llllHIOTE-;,,. 
Cll-2 C. CULJURAl-3.\..Y 

E/TACIOOAmlEnT 

IGLE/IA 11.¡' 
mERCAOO n 

LJ 
zonA DE E/TUOJO 

n •• OE PLAno: 

5.1. l. 3. 

tZl 



PLAZA DE LA 

CONSTITUCION 

idlerceJ 

~ACIO LEGISLATIVO 

CAMOCL.AIUA 

SIOAA Y RO\llllOS.._ 

c.ftOBELO 

PARQUE 

BALBUENA 

1 

~ 

n1vu: 

mEACEO 

PlARO: 

IRFAAE/TAUC­
TU AA 

11maoLOGIA: 

zonR DE ERCHARCA­
m1ERTO.IRFRAEITRUC 
TURA ARTIGU A Y ACÚ 
muum1Ento DE DE7 
PEAOICIO/ ¡] 
RLUmllAAOO IREKl/­
TERTE l!:D 
ALUml!AAOO IR/Ufl· 
CIERTE ~ 

PAVlmEnto DETE-
RIORADO fil]J 
DEmAnDA DE VIGILAil 
CIA E/TRICTA. POR 
CORCIOERARLA PAO­
llLEmA /OCIAL § 
OEllmlTACIOR lllU 

zonA OE E/TUOIO 

, n •• OE PLAno: 

5.1. 1.4. 



idlerced 

PA.l..ACIO LEGISl..ATIYO 

CAMDELlltlA 

5100 'i RO'w'R05A 

PARQUE 
BALBU ENA 

' 

MERCEO 

PlARO: 

OEO/IOAO 
HABITACIORAL 

11maolOGIA: 

ALTA 45HIOOHA8/HAillill 

mEOIA 201-450 • 

SAJA C RULA o-201 m 
OELlmlTACIOR 11111 

zonR OE E/TUOIO 

n •• OE PLAno: 

5.1. l.5. 

tZJ 



Cllol0(1-lRl4 

e ROS(LO 

ifflerceJ 

mERCEO 

PLAno: 

OEn/IOAO OE 
COR/TRUCCIOR 

llffiBOLOGIA: 

ALTA ffiAYOR [ill DEL 70 •• ' 

ffiEDIA DEL • 69 •. Al 40º. 

BAJA O O LA lllITl 
meno11 DEL 40-:, 1:. 
oe LA mnnrnnR 
COOJTl!UIDA 

ornmnnc1oh 11111 

ZOOA DE EITUDIO 

n •• DE PLAnO: 

5.1.1.6. 



lfflerceJ 

RIVEL: 

MERCED 

PLARO: 

TE BEOCIA 
OEL /UELO 

/lmllOLOGIA: 

PROPIEDAD 
FEDERA l 

P ROPIEDRO 
PRIVADA 

DELIOllTRCIOn 

• 
11111 

ZORA DE E/TUOIO ••• 

n .. DE PLRRO; 

5.1.1.7 

1 



lfflerced 

PALAOO LEGISLATIVO 

CANDELARIA 

$t0AR 'f RO\llROSA. 

PARO U E 
BALBU ENA 

nlYEl: 

ffiERCED 

PLAno: 

REGlmEn LEGAL 
OE PROPIEDAD 

/lffillOLOGIA: 

REnTA 
COOGELROR 

RERTR oe [!;'?¡ 
2.500 A 5,ooot.@_¡ 

REnTR OE • 
5,001 R 15,000 

REnTR mnr OE 
15.00 1 

YIYIEnOR 
PROPIA 

VIYIEnOA 
PRE ITA O A 

DEllffilTACIOO 

ZORA OE E/TUOIO 

n .. OE PLRno: 

5.1.1.8. 

r:::::i u 

1111111 

' 



PLAZA DE LA 

CONSTITUClON 

PALACIO 

NACIONAL 

rdlerced 

PAl.AOO LEGISLATIVO 

CAltOEU.RIA 

n1vu: 

mERCED 

PLARO: 
VIVIEODA TIPO Y 
E/TAOO 

11m110LOGIA: 

umFAm1uRR ~ 
OEPAllTAMEnTRL • 9 
VECIROROE/ 8 
conJTOJ. llAlllTA-

CIORALE/ [J . 
REGULAR [2_] 
mALO r-1 

l-' 
ornmnnc1on 111111 

zonA DE 
E/TUOIO 

n •. OE PLAno: 

5.1.1.9. 



POBLACION ECON. ACTIVA 

ZONAS . No. 0/o 

ZONA 1 215 35.01 

ZONA 11 107 1142 

ZONA 111 40 6.51 

~· ZONA IV 91 

ZONA V 161 " 

TOTAL 61~1~~-

POBLACION EN EDAD 
DE PRODUCIR 

. ,. -
POBLACION No º/o 

TOTAL DE 2117 100 
PO B L ACION --
P. E. A. 614 29.00 

PERSONAS 
EN EDAD DE 

503 PRODUCIR EN BA 71.00 
SE ALA POBLA 
CION TOTAL°:" 

1982 

P. E. A. 

P. EN EDAD 
DE PRO­
DUCIR 29 °/o 

35.01 °/o 

71 °/o 

5.1.2.I 
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GRADO DE ESCOLARIDAD 

PRIMAR~'.:CUNDARIA PREPARA10R IA PROFESIONAL ESCUELA TE C. 

ZONAS 
º/o 0 /o 0 /o o/ o 0 /o 

-· 
ZONA 1 . 21. 8 8 36.41 36 .6 o 41. 5 5 42. 36 

- ----1-·----
ZONA 11 22. 5 5 14. 9 1 16.96 10.3 8 19. 23 

---.ft!O_-
ZONA 1 i i 8. 75 8. 09 10. 73 5 .1 9 15. 3 8 

-- ---· ----··----
ZONA IV 19.18 14.45 3, 57 11. 68 11 . 53 

--
ZONA V 27.63 26.14 32. 14 31. 20 ll. 50 

TOTAL 100 lo o lo o 100 1 o o 

1982 
5.1.2.3 



NIVEL DE INGRESO 

INGRESO (A} MENOS S.M. ( B} 1.0 a l. 6 V. S. M. ( C l 1.7 a 2 . 6 V. s. M . D) 2.7 o 5.2 V.S.M 
MENSUAL NO ESPECIFICA 
FAMILIAR ( 13, B 4 O ) (13,840) 0(22.,144} ( 23,528) o ( 35, 9 84) (37,3 68) a ( 71, 984) 

~- -·--......_"" 
º/o •¡. • /o • /o o/ o 

- ·-_. .. - '=>!••~ 

ZONA 1 38.25 33.68 41.50 36 .13 34.28 -
ZONA 11 26.47 16.84 16.96 18.48 5. 73 

~-· 

ZONA 111 5.88 7.36 6.64 6. 72 11.42 
- ---- --

ZONA 1 V 23.52 17. 89 12.26 8.42 s. 5 7 
·----------- --- ~-· 

ZONA V 5. 88 24.23 22.64 3 0.25 40.00 

1 TOTAL 

- -
1 1 

--
1 

8.75 24. 42 27.24 30. 60 8.99 

1982 
5.1.2.4 

-



: .·. ··\·' :· .'.' .. "'.' ... ·. 

EMPLEO DE LA POBLACION RESIDENTE 

MACHE- TRAS. ARTE- CHOFE~ ALBANIL CAR RE EMPLE_i EMPL EMPL. COMER. COMER. PROFE 
ACTIVIDADES OBRERO 

"' TERO IN DE. SllN O NIL TILLERO DO PUBLI PRIV. AMB. ESTAS. CIONAL 

ZONAS º/o 0/o 1% 'o/o º/o 0/o º/o % % % % % % 

ZONA ! 28.5 o 22.6 o 30 33.4 100 33.4 23.4 20.0 32.6 41. 2 o 

ZONA 11 o 33.4 30.1 ~o 100 33.4 o 9.9 26.0 17. 5 28.5 17.5 o 

ZONA 111 14.2 30.0 751 o 10.0 o o 3.6 10.0 20 4.08 11. 4 22.2 
¡, 1 

ZONA IV 14.2 33.4 9.431 o 20 ~I~]s.2 3,33 5.00 26.5 12.2 11.1 
1 

ZONA V 42.8 33.4 30.I 100 30 33.4 o 136.9 36.9 37.5 8.10 14.5 66.6 

TOTAL 99.7 130.?. 9913 100 160 100.2 100 100 99.63 100 99.78 96.80 99.9 

1982 5.1.2.5 
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6.- PROPUESTA URBANA 

VIALIDAD 

Se propone susos exclusivos a las calles, ya sea de ca.r 
ga y descarga, peatonales, locales, vías principales, -
vías secundarias; así como su adecuado señalamiento de 

.los sentidos, del mismo modo su cambio en algunas para 
proporcionar una mejor claridad de circulación. Con es­
to se dará al conductor una mejor orientación den el -
manejo de la zona y también lograr resolver algunos co_Q 
flictos vehiculares. Debido a que anteriormente había -
una gran confución al respecto. 

Debido a que en la zona, la calle p1·esenta un sin­
número de actividades como son el comercio ambulante, -
carga y descarga, circulación peatona: en alto porcen­
taje, se propone a este respecto calles peatonales en -
donde presentaba algunos puntos de inter§s para el trn­
seúnte como son plazas, comercios, edificaciones de in­
terés o zonas habitacionales. Para lograr ésto se le -
dará un tratamiento de piso, el cual será adoquín, yq -
que presenta una textura con un atractivo visual, lo -
cual sirve para resaltar alguna actividad. A lo que se 
puede agregar que este piso est§ hecho para circulación 
lenta o ligera y es de un material muy durable. 

Asimismo, la incrementación de mobiliario urbano, 
como bancas, depósitos de basura, casetas telefónicas, 
alumbrado en las partes en donde es deficiente o inexi~ 
tente, con el fin de hacerlas más atractivas visualmen­
te. Propias para que inciten al transeúnte al recorri­
do tanto de día como de noche haciendo de la calle un -
lugar de convivencia y de mayor identificación con la -
zona; y sobre todo hacer las calles más seguras. 

PLAZAS 

Como hemos mencionado anteriormente, éstos elementos en 
la zona son un punto de reunión de drogadictos, teporo­
chos y vagos. Razón por la cual pretendemos rescatarlas 
proporcionándoles mobiliario urbano, forestación; así -
como propiciar actividades socioculturales haciendo de 
estas plazas lugares más atrrtivos en donde la gente -
pueda reunirse con seguridad, donde los niños puedan j!:!_ 
gar y sean un lugar de esparcimiento y convivencia para 
los moradores de la zona. 

Asimismo lograr que estas plazas se conviertan en 
un lugar de descanso y distracción para los ancianos; -
de identificación y de interés por conservar y mejorar 
su zona. 

CONTAMINAC ION 

Pretendemos aminorar el grave problema de la contamina­
ción que afecta a la zona. 

Para ello será necesario mejorar. los medios de re­
colección de basura, así como su incrementación en toda 
la zona, Se propone tembién campañas y orientación para 
lograr u~a mayor higiene ambiental. 

Otro elemento importante para oxigenar la zona es 
la dotación de forestaéión, la cual se hará en toda la 
zona creando en la mayor cantidad posible áreas verdes. 

·Para evitar encharcamientos y malos olores en la -
zona causados por las aguas negras se propone el mejo­
ramiento de la pavimentación y del alcantarillado. 

I 
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6.1. IMAGEN URBANA (ver plano) 

6.1 .1. PROPUESTA URBANA (ver plano) 

6, 2.. JUSTIFICACION DE PROYECTO 

6.2 •. 1; PROGRAMA: "UNIDAD DE APOYO POPULAR" 

Obje~ivo: 

Propiciar su autosuficiencia, además de lograr una ma­
yor integración de los residentes de la zona mediante -
la formación de una cooperativa y de los talleres de ca 
pacitación y producción. De esta maneré1 podrán obtener­
fondos para la adquisición de viviendas nuevas o para -
la regeneración de las existentes. 

PolÍtica: 

Instalar este centro en la zona más conflictiva, de re­
cursos limitados y con alto Índice de problemas socia­
les. · 

f•letas: 

Iniciar la creación y consolidación qe la 11Unidad de -
Apoyo Popular''. 

Justificación: 

Se propone un elemento arquitectónico donde se den acti 
vidades socioculturales de recreación y de capacitacióñ 

que fotegrenaia
1

p6b1aÚón, dicho centro, al estar u­
bicado en la manzaná 1 f por ser un punto natural de CO.!l 

centración popÚlar,. y ~u(·rádio de acción daría servicio 
a toda la zona. ·· 

Otro punto importante .es la ce.rcanía de conjuntos 
habitacionales, lo que contribuiría a una mayor integr.§_ 
ción de sus habitantes. · 

En cuanto a su ubicación es buena, ya que cuenta -
con vías primarias, así corno secundarias lo que hace de 
ella un lugar de fácil acceso a sus visitantes y a sus 
habitantes. 

También se aprovecharía qua la calle Esteban Mar­
tín es la de acceso a la zona habitacional, el centro 
nos proporcionaría un remate visual agradable, integrá.Q. 
dolo a su vez. 

6.2.2. PROGRAMA: '~IVIENDA 11 

SUBPROGRAMA: VIVIENDA TERMINADA PLURIFAMILIAR 

Objetivo: 

Resolver la demanda de la vivienda nueva para la pobla­
ción de .escasos recursos, mediante la ayuda de la coo­
perativa~ 

Política: 

Se favorecerá la saturación de la zona buscando la per­
manencia de la población de bajos recursos, proveyendo 
la infraestructura y equipamiento necesario. 



Metas: 

Construir la vivienda nueva necesaria en 100% en las -
manzanas; 4,5,10,17 y 18. . . 

$UBPRddRAMA: VIVIENDA EN MEJOfü\MIENTO 

Objetivos: 

Promover la regeneración urbana por medio de la rehabi­
litación y renovación de vivienda. 

Políticas: 

Instrumwentar programas de regene~ación urbana en la zo 
na de vivienda deteriorada. 

Metas: 

Lograr la. rehabilitación de un BD.% de la vivienda dete­
riqraqa de' las manzanas 23 y 32. 

Justificadóri: 

. Debido a que las manzanas 4,5 y 10 presentan alto Índi­
ce de lotes baldíos, así como viviendas en estado de de 
terioro es necesaria su demolició~. 

Encontramos que en un área de 19,000 m2 solo habi­
t~n un total de 730 personas, haciendo esto un total -
de 121 .66 familias, si tomamos encuenta que el hacina­
miento es de 6 miembros, teniendo un grado de 1 .67 per-

sonas/c~arto significando una distribución espacial de 
10.02. m • 

Por lo cual el presente estu2io de la macro~anzan.§_ 
arroja una superficie de

2
19,000 m y la superficie a r~ 

generar será de 14,597 m con lo cual se dotará a un tg_ 
tal de 296 viviendas repartidas en un modulo de B depa.E_ 
tamentos en 4 niveles dando e~to un total de 37 modulas 
con una superficie de 63.99 m por vivienda. De esta ma­
nera se logrará una redensificación y un equilibrio b~ 
neficiando a 121 .66 familias y dotando 174.34 de vivie.Q 
da nueva, con los niveles se logrará homogenizar la z_g_ 
na ya que en su entorno predomina los conjuntos habita­
cionales de 3 y 4 niveles. 

5.3. PROGRANA ARQUITECTONICD 

6.3.1 "UNIDAD DE APOYO POPULAR" 

El proyecto constará de una Zona Administrativa que te.Q 
drá la función de organizar, informar y administrar to­
da la Unidad, así como 6Sistencia médica y orientación. 

Para ello se requieren oficinas con el dimensiona­
miento y mobiliario adecuado para dichas actividades: 
se ubicará en un lugar visible y accesible a toda per­
sona que se encuentre en la UNidad • 

Zona Recreativa, serán espacios en donde la comu­
nidad pueda desarrollar actividades deportivas, con el 
propósito de que obtenga un buen desarrollo físico y -
mental para mejdramiento individual y

1
social. Con este. 

objeto se construirán una cancha de futbol, 3 de baske_I 
ball que pueden servir también de volleyball y espacios 
verdes que fomenten las buenas relaciones entre los ha-



bitantes. 

Zona de Capacitación y Producción permitirá a los 
que asistan a ell, a futuro, obtener un empleo, fuera -
o dentro de la zona. 

Hemos anaiizado las actividades mas convenientes -
para dicha zona y de fácil aprendizaje y accesibilidad 
económica. Esto diÓ como resultado la propuesta de 4 ag 
las que. se dedicarán especifícamente a la enseñanza téc 
nica: un Aula de Corte y Confección, una de Cultura Be-=:­
lleza, una de Mecanografía y una de Electricidad. Todas 
ellas con dimensionamiento y capacidad de alumnos reque 
ricia, con instalaciones propias de la actividad y ubica 
ción accesible par~ los alumnos. 

En cuanto a la Producción, la investigación diÓ CQ 

mo resultado la creación de 2 Talleres: uno de Carpinte 
ría y uno de Fibra de Vidrio. Los 2lumnos además de re-:: 
cibir enseñanza llevarán acabo aprendizaje práctico y -
productivo. 

Esto Talleres se localizarán en un lugar accesible 
a la vía pública, ya que requieren de una zona de carga 
y descarga, orientación adecuada y dimensionarnietn. 

Zona Cultural y de GesLiÓn, estos espacios estarán 
destinados a actividades de tipo cultural, en donde los 
habitantes de la zona participen en el aprendizaje de -
Música, Danza. y Pintura; así como actividades que res­
pondan a sys inquietudes en forma organizada, servirán 
también para fomentar la convivencia. 

Por ello se crearon espacios tales como: Salón de 
Usos Múltiples, Foro al Aire Libre, Biblioteca y Cafe­
tería. 

Zona de Servicios, constará de elementos tales co­
mo: Estacionamiento, Zona de Carga y Descarga la cual -
servirá para un eficaz funcionamiento. 

Se le dará a toda ia unidad una ambientación ade­
cuada con andadores, areas verdes, mobiliario urbano -
que satisfagan a sus habitantes y que les hagan sentir 
suyas estas instalaciones construidas en su beneficio. 

2 Zona Administrativa= 80.50m 

Zona de Capacitación y Producción= 1,062m2 

Zona Cultural y de Gestión= 1,069.55m2 

Zona Recreativa= 3,827m2 

Zona de Servicios= 369m2 



ZONA ADMINISTRATIVA 

ACTIVIEll\O ESPACIO PERSONAS. 

Dirigir y coordinar · • ••· .. · ··. : 
todas las activida- Oficina· de{ Cdo1L. . épotdin~dor 
des de la "Unidad - dimidor> i 

de Apoyo Popular" 

Informar y control 
de· alumnos 

Organización ,'f .d~bi,.7·•·:\·:2i'•·•·.<'< .·.· 
sióri de. actividades.: :sala·. de··· Juntas 8 Personas·· 
de la"Unidad de · 
Apoya·· Popularn · 

',._ ( ·,·:.-;· 

Estudio del canfor..: · . • i •···· <i · 
no social que rodea' Trabajadora So- . 
al alumno · Clir .·. '· 

Pdmeros auxilios a . 
la "Unidad de Apoyo Consultorio Méi:Ji,.. 
Popular" · co 

Trab. Social 
Alumno 

Doctor 

.. MOBIL;IARIO 

.' .,: > 

.e5-critÓ¡l(J 
3 sillones ; · 
·libretos· 

archiveros 

mesa 
Ssillas 

escritorio 
sillas 

·archivero 

escritorio 
2 sillas 

diván/mueble 
lockers 

2 1Q.50m 

OBSERVACIONES 

Pfiv'acidad 

· · Contról y segu­
ridad 

Privacidad 

. Privacidad 

Privacidad 



ZONA DE CAPACITACION Y PRODUCCION 

ACTIVIDAD 

f·1ecanograf Ía 

Estética personal 

Enseñanza teórica y 
práctiCa de apara­
tos electrodómesti­
cos y electrónicos 

ESPACIO. PERSONAS 

Aula de ~1ecano- • 
grafía 30 Alumnos 

Taller de Cultu~ 
ra de Belleza 30 Alumnos 

Taller de Elé¿tri 
cidad - 30 Alumnos 

Confección del ves- Taller,de'tcirte 30 Alumnos 
tido y Confección , 

MOBILIARIO 

mesas, sillas, · 
máquinas .. de ·· 
escribir, pi­
zarrón y es-" · 
critorio 

tocador con -
espejo,bancos, 
secador,sillÓn 
giratorio,me­
sas, banco de 
manicure y pe­
d icu re, lavabo, 
lockers 

mesa de trabajo 
bancos,lockers, 
pizarrón,escri 
torio 

Máquinas de co­
cer, mesas de -
trabajo, locker 

ARE:A 

135m2 

135m2 

OBSERVACIONES 

Buena iluminación 
ventilac.ión y es­
padas .amplios 

Espacio.amplio 
buena ventilación 

Buena iluminación 
ventilación 

Buena iluminación 
espacio amplio 

~--------........ 



ACTIVIDAD 

Enseñanza teórica, 
práctica y fabrica~ 
ción de utensilioa 
de fibra de vidrio 

Enseñanza teórico, 
práctica y fabricE_ 
cióm de enseres de 
madera 

ESP~CID PERSONAS 

Taller ele Tib~a , 
de VidÚíJ' ·· · · · 30 A.lumnos 

Taller de Carpin-
tería 30 Alumnos 

ZONA CULTURAL Y DE GESTION 

Consultar bibliogra 
fía y otras fuentes Biblioteca 
de información 

50 Lectores 
30 Adultos 
20 Niños 

Desarrollo de apti- Taller el~ Pintura 20 Alumnos 
tudes plásticas 

mesa de trába­
jo, bancos', torno 
sierra,lockers; 
pizarrón 

mesa,sillas,e.§_ 
tantes,escri:- •. 
torio,mostra­
dor, copioadora .· 

mesa de traba,­
jo, pizarrón, 
caballetes;lo­
ckers 

2Í3Bm2 

270m2 

10Bm2 

Buena iluminación 
requiere de una 
bodega y espacio 
amplio 

Buena iluminación, 
orientación al nor 

·te,protección de -
humedad y sol. 

Buena iluminación 
ventilación 

~~~------......... 



ACTIVIDAD ESPACIO PERSONAS MOBILIARIO AREA. 08.SERVACIOMES 

Enseñanza de inter-
10Bm2 pretación y aprecia- Taller de Música • 20 Personas piano,equipo ·· Espacio amplio 

ción musical de sonido,si- buena iluminación 
llas y lockers 

Desarrollo de apti~ 
tudes coreograf icas espejos,equipo 

10Bm2 de sonido,barra Espacio amplio 

Punto de conviven-
cia,información así· . . .. 

como participación • 1 DO Personas microfono, 2 de la comunidad sonido 34.55m Espacio circular 
con gradas 

Sitio de reuniones 
sociales,conferen-

Salón de Usos • 350 Personas sillas,microfo-cias,actividades 2 
culturales Múltiples no,pantalla, 441m · Varias opciones 

mesas 



ZONA RECREATIVA 

ACTIVIDAD 

Desarrollo f ÍSico 
de la comunidad 

•ESPACIO 
,'.". : 

. . .' ·-, . , .· . I ·-1 

, Cancha de F utbol 

PERSONAS 

22 Jugadores 
. Espectador.es 

.Basketball. 6 Va- 1 O Jugadores 

.lleyball J canchas 12 Jugadores 

Recreación Ínfantil Juegos Infantiles 150 niños 

Esparcimiento. de la Areas Verdes 
comunidad . 

ZONA DE SERVICIOS 

M¿ntenimiento y buen . 
funcionamiento de la Sanitarios H · 
Unidad 2 moduiói ,' ' 

variable 

Estacinamiento 15 autos 
Bodega y Cto; . r~áquinas 

MOBILIARIO.· 
• :,. 1 ·~ - - •· ::. ; - ; '": : ~ : : : : •• 

'· potterias · 
' ....... ,,._·-. ',··· 

columpios,sube 
y baja.arenero 

bancas,alumbr§. 
do,andadores 

lavabos,mingi­
torios,w .c,es­
pe jo 

AREA 

BBDm2 

780m2 

1,474m2 

10Bm2 

2 189m2 36m c/u 

OBSERVACIONES 

Público 

Público,con opció~ 
de basketball ó 
volleyball 

PÚblico,cercado 
para protección 

Público,en diver~ 
sas partes de la 
Unidad 

Público,con mate­
riales de fácil 
limpieza y durables 

Privado 



6.3.2 "VIVIENDA" 

Et proyecto debe tener los espacios adecuados para la -
realización de las actividades necesarias en la vida -
cotidiana del individuo, tratando de dar flexibilidad -
a estos al crear, a la vez espacias comunes entre una 
vivienda y otra para fomentar la comunicación entre los 
habitantes. 

Estos espacios flexibles pueden ser los andadores 
y las áreas verdes las cuales estarán conectadas con el 
estacionamiento. 

Estancia 

Comedor 

Cocina 
i 

1 O .4om2 

10.40m2 

. . 2 
4.50m 

Bañci . 4 • som2 
•.. ··.. . ... < . 2 

Pásf~lo. f • .. 4 .. D5m 

. Rª~~mára•;::.·· ~.97m2 
' .· .. :: .. : ... · :.;:.t:: 

Recá~ara 

Recámara' 
. , .. _ .. ,. 

Totar de · .. ..... . 2 . vivienda ~ : ; 63 .99m . 
: ·' ... : .. ::::·· 

Escalerai' ·.>,g,oom2 

Edificio 

• · ..• <, 

. · .... ·.·· • 2 
72,99m 

2 . 
135.00m 

Area de viviendas= 4,995m2 

. . 2 
Areas de estacionamiento= 3., 700m 
·. . . · .... · ...•. ' ) 2 

A reas verdes:: 5, 90:2; 5Dm 
.· . 2 

Areas libres= 4,402.SDm 



ESTANCIA. 

ACTTIVIOAD· ESPACIO PERSONAS MOBILI,ll.RID. AREA OBSERVACIONES 

Recibir visitap, 
scifá,siÚ6n, 

.. 2 
· Confortable,buena leer, oirmúsica, Estar 3a6 :;Personas 10.40m 

reunioné mesa de centro ·. . ventilación 

COMEDOR 

Comer con. la fami- Comedor 4a8 Personas sillas,mesa, 10.4Dm2 Privado familiar 
lia ó visitas vitrina 

COCINA 

Cocinar· .. Y almacenar Cocina 2a3 Personas estufa,refri- 4.50m2 Privado,materiales 
alimentos gerador ~. gabi- . de fácil limpieza 

nete,mesa y durables 

BAÑO 

Aseoper~9nal. Baño 1 Persona lavabo,w.c. 4.5Dm2 Privado 
regadera 

DORMITORIO 

Descánsar y dormir Recámara 2 Personas cama,silla, 
9.97m2 closet,buro Privado 
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7.- DESARROLLO DEL PROYECTO. 

7.1, "UNIDAD DE APOYO POPULAR" 

Planta de Conjunto 

Fachadas 

Cortes 

ese, : 1 : 250 ' 

esg.; 1:%Ó 
1.:12~' ese.: 

Instalación Hidráulica y Sanitaria 

Instalación Eléctrica 

Planos Estructurales ese.:' 1:200 

Detalles Eonstructivos 

Detalles Estructurales 

Acabados 

Costos 

Memoria de.Cálculo 

Maqueta ese.: 1 :250 

Perspectiva 

7.2. "VIVIENDA" 

~1.\ .. , ·'.-:. <'·.},;. · .. 

Planta de.Conjunto\';\: esc~:.1:400. 
' ·.- .. ;, •J,")'.··:.l:;:. 

Planta Arqu~~ec~~~{b~·· ;. < > ••·• · 

Planta Ba.J·a ·. · i, :.::e.;s;.,c"'''.;'.; ·••·1' •5«•0' .· . 
>:.·. ..... .. ., ... : 

¡ .. :·· ~:::: .. :<~j~?S\:~:;j~: ·- .·: .. _.-: ..... 
Planta Arqui tect6niéa <~r :_;¡{' 
Tipo · · · · · "ése. (1 :50 

'-:\:·.>?':;'./.(' "; ·. ':- :~~:;:~_::~:-_}: '. :. 
Fachadas \ ese~ : .;f! 75· ; 

Cortes de Conjunto . ·. e:~.Y \1:J'.ó¿/: 
Cortes ese.: 1.:50 

Instalación Hidráulica y Sanitaria 

Instalación Eléctrica 

Planos Estructurales 

Detalles Constructivos 

Detalles Estructurales 

Acabados 

Costos 

Memoria de Cálculo 

Maqueta ese.: 1 :400 

Perspectiva 



COSTOS: 

11 UNIOAD DE APOYO POPULAR 11 

UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO IMPORTE 

Limpieza de terreno 2 10,302.00 $200.00: $2 1060,400.00 m· 
Trazo y nivelación 2 10,385.00 69.00 716,625,72 .. m 
Excavación de cimentación 3 .1,098.00 3,500.00 31841 ,810.00 m 
Zapatas Aisladas pzá; 60 150,582. 70 903,496.20 
Zapata corrida pza. '6:; .. 270,000.00 11620,000.00 
Trabes de liga pza; . 65 215,072;16 13 1979,690.00 
Columnas pza. 

~.: 

30 .. 42,ZOB.14 11266,240.00 
Trabes pza. ·.-::--"":'.;. .. ---------- 61232,245.40 

m2 
.. 

Techo spancrete 1,791 .• 00 9,500.18 17 1014,822.00 
Techo electromalla 2 

·1 1968,239.20 m ----------
Estructura de acero (diente de sierra y 
marco rígido tipo L 

} . . . . .. 

---------- 71520,600.00 
Impermeabilización 2 1,956.00 2,007.00 •. 31925,692.00 m 
Muros m2 2,992.80 5,387.44 16 1123 ,530 .oo 
Aplanado para fachadas m2 1,855.22 2,992.80 51552,302.40 
Aplanado interio.res 2 m 841.98 2,992.80 21519,877.70 
Plafones 2 1,600.00 8,696.00 .13 1913,600.00 m 

2···· ·' 
2,229.85 

•' 

51645,980.20 Firme de cemento m 2,532.00 
Pulido de piso .m2 591 97.47 57,604.77 
Pintura vínilica fachadas 2 602.23 2,992.80 11801,872.20 m 



UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITARIO IMPORTE 

Pintura en interiores 2 764 •. 14 $2,992.80 $2 1286i918.20 m 

Loseta vínilica 2 1,228 1,648.00 2 1023,744.00 m 

Adocreto 
2 2,572.70 970.00 21495,519.00 m 

Puertas pza. 30 . 48,388. 70 11451 ,661.00 

Ventanas r:Je alumlnid i~cluye vidrio 6mm 2 . 333.80 . 75,000.00 25 1035,000.00 m 

Domos m2 114;dO 35,000.00 31990,000.00 

Pergolas pf. 186,59 268.00 50,000.00 

Inst. Hidráulica y Sanitaria mod. 2 11253,791.50 21507,583.00 

Inst.'Eléctrica --------- 35 1721,500.00 

Registros ·pza; 1 .. 4 14,989.00 209, 846. oo· 

Cancha5 pza. 3 542,996.57 11628,989.00 

Foro ------ ---------- '22,902.69 

Carpeta asfáltica (estacionamiento) 
· ..•.. 2 

m 189 945.00 178,971.32 

Transplante de árboles 200 8,504.00 11700,816.00 

Areas verdes 3,500. 800.00 21800,000.00 

Limpieza grues de obra 15% 21411.00 384.81 927,977.00 

TOTAL= 191 1355,198.00 



,COSTOS: 

-"VIVIENDA" 

UNIDAD . IMPORTE 

Limpieza de terreno . · 2. $;06~00 . $3 1800,000.00 m .. 
2 

. ··:·· ·'.· ': '·: ·····.•· ·~é~~b Trazo y nivelación m 21,000~00 11449,000.00 
3 "<'.' 

..... , 
Excavación de cimentación m. 66.12 3,500.00 . 231,420.00 

. ' 

Zapata Aislada tipo 1 pza~ 17 ·. 76, 755~00 11304,835.00 
Zapata Aislada tipo 2 · pza; 4 87,520.00 350,080.00 
Trabe de liga p~a. --------- 11934,400.00 
Columnas pza. 25 30,819.00 770,475.00 
Trabes ,:'•''. 

' 11887 ,050.00 · pza. ---------
Vigueta y Bovedilla .. m 2 448.05 7 ,318.52 .· 31279,062.00 
Concreto armado m2 89.97 19;855;00 .. 11786,354.40 
Impermeabilización azotea ·2 538.02 1,716~32 923,414.49 m 

:: ' 2 f•luro de tabique rojo recocido + preti~ m 761 .1 o 5,387.44 41100,380.60 ., 
2 Aplanado en muros, yeso i. m 713.76 1,060,07 756,635.56 

Aplanado yeso, techo 2 538.02 1,060,07 570,338.86 m 
Pintura en muros m2 713 '76 978.80 698,628.29 
Pintura en techos 2 530.02 978.~0 526,613.98 m 
Azulejo (20 X 20 cms.) blanco . ·.·m2 22.40 4,689.72 105,049.73 
Firmes m2 207.68 2,229.85 463,095.25 
Loseta Vínilica (20x20 cms. ) dé J2irim.· 2 22.44 2,847.60 63,786.24 m 
Puertas 2 21758,159.20 m --------



Ventanas de aluminio induye .vidrio 3mm. 

Inst. Hidráulica y Sanitaria1 1 unidácf Opto. 

Inst. Eléctrica 1 unidad Opto. 

Registro 

Adocreto 

Carpeta asfáltica (estaeionamiento) '. ·.· 

Tf.aQ,splél.f:l.te .de' h~9.0.b~s 

,l\reas verdes 

Limpieza de obra gruesa 15~ de la sJperficie 

. C05TOPdR~DEBART~!\1ENTD = $7 1330,632;50 

COSTO PbR EDIFICIO + $58 1645 '060. 14 
. . . -~ . . . ' 

UNIDAD. 

2 m 

.U 

u 
pza • 

. m2 

2 m· 

pza. 
m2 

m2 

CANTIQAD .. ·•· 

.e6:82 
8 .· 

8 

102 

3,985.80 

2,812.50 

275 

6,847.80 

2,850" ' 

;·: ·, . 

PRECIO UNITARIO IMPDRIE 

.$5 1957 '334. 60 

. 2.69,349.00 . 2 1154 '795. 30 

237,119.00 11896,952.00 

14,889.00 11518,678.00 

2,464.27 91822,087.00 

945.88 21660,287.00 

8,504.08 21338,611.DD 

800.00 51478,240.00 

384.81 1 '096,708.00 

TOTAL=$58'645,060.00 
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