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INTRODUCCION

Dentro de nuestro Derecho Civii Mexicano es de wital
importancia conocer la fiqura juridica llamada "Contrato", vya
que éste es, de acuerdo a la opinién de Saleilles, citado por
Sanchez Medal, “la fuente normal u ordinaria de las
obligaciones, entendiendo por éstas no s6lo las de caracter
patrimonial, sino también las muy especiales referentes a las
personas y la familia, como son: el contrato de matrimonio y

el contrato de adopcion™. (1)

Es interesante hacer notar que en el antiguo Derecho Romano, el
Derecho de Obligaciones es posterior al concepto de la familia
y al concepto de la propiedad; de acuerdo a Emilio Costa, el
cual es citado por Juan Beneyto, "el patrimonio de familia no
comprendia relaciones de crédito que ocasionaran en uno la
facultad de exigir de otro una prestacién determinada, puesto
que en las relaciones de comercio civil los cambios se deberian
llevar a cabo entre cosa y cosa, haciéndose innecesario el

establecer juridicamente la Obligatio". (2)

Perc hemos de percibir que con el desarrollo de la sociedad,

(1) SANCHEZ MEDAL. RAMON "DE LOS CONTRATOS CIVILES".
ED. PORRUA, S.A. QUINTA EDICION, MEXICO, 1980.
PAG. 3.

(2) BENEYTO PEREZ. JUAN "INSTITUCIONES DE DERECHO HISTORICO
ESPANOL". ED. BOSCH. la. EDICION, BARCELONA, 1930.
TOMO 11, PAG. 11.



cada wez fué haciéndose mas necesario el establecer una
reglamentaciéon  adecuada para el cumplimiento  de las
»
obligaciones contraidas, haciendo destacar la importancia que
tiene actualmente en la sociedad, el heche de que los
individuos puedan establecer una relacidn jur(ﬂica contractual,
en la cual ellos mismos pueden fijar entre otras cosas, el
carécter de las obligaciones contraidas, asi como el objeto, la
duracién y las modalidades del lazo obligatorio ceontraido en la
celebracién de un contrato: siendo estas caracteristicas
reguladas por nuestro Codigo Civil, el cual le reconoce la

maxima importancia al contrato.

Dentro de la diversa gama de los contrates, nos encontramos con
el Contrato de Hospedaje, siendo éste un contrato complejo, el
cual podemos observar gue desde los tiempos en que los wviajes
se hacian en diligencia, a caballo o a pie, en los cuales
el wviajero llegaba cansado y muchas weces sin conocer la
localidad a la que habia arribado, tomando un cuarto en el
primer albergue que se encontraba; hasta los tiempos actuales
en que los guias, las agencias de viajes, la publicidad hecha
por los mismos hoteleros, etc., le permiten al viajero rodearse
de toda la informacidn deseable y de escoger libremente el

hotel donde se va a hospedar; va aumentando en importancia.
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Considerandoc también el desarrollio que ha tenido en nuestro
pais el turismo, ya sea nacional o internacional hemos de
pensar que dia con dia se wva haciendo mis necesario el
establecer una reglamentacion mucho mas amplia para este tipo

de contrato en especial.

Es nuestro objetivo en la presente tesis, el conocer las
disposiciones referentes a los contratos en general en nuestra
legislacion mexicana, asi{ como adentrarnos en wun estudio
objetivo sobre el Contrato de Hospedaje en nuestro Derecho
Civil Mexicano, abarcando desde las primeras reglamentaciones
referentes al mencionade contrato, su desarrollo hasta la
actualidad, sus diversas caracteristicas, asi como tratar de
demostrar el hecho de que la importancia del Contrato de
Hospedaie, amerita una estructuracion legal mas completa regida
por nuestro Codigo de Comercio, en lugar del Cédigo Civil, en
virtud de las caracteristicas tan especiales del ya mencionado

~Contrato de Hospedaie.
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1. CONTRATOS EN GENERAL

1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS.

Para poder entrar al estudio de los contratos, es necesario
conocer cual fué el origen de los mismos, y es as{ como
retrocederemos en la historia hasta llegar a 1la antigua Roma,
en la cual podemos constatar, como en la wvida histérica de
todas las culturas, la inexistencia inicial de la "Obligatio";

conceptoc que, como ya se menciond en el capitulo anterior, es

posterior a los de familia y propiedad.

Asi vemos que en la edad precivica el patrimonio qe familia,
designandose con ese mismo nombre, no comprende segin parece
mas que derechos de poder en la esfera de las . cosas
susceptibles de "Mancipium", sin abrazar relaciones de crédito
que motiven en un individuo la facultad de exigir de otro una

prestacion determinada.

Se comprende por un lado que, en la materia delictual las
ofensas se solucionarian por la wvenyanza, Y si hubo
compensacion, surgia ésta inmediata bajo la presidn
vindicatoria; mientras que dentro de las relacicnes de comercio
civil los cambios se deberian celebrar entre cosa y cosa,

absoluta e integralmente, o a lo mis el cambio de cosa y metal,
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perec sin que existiese un sustrato economico que fuese

supuesto necesaric para las posibles prestaciones futuras.

Lo anteriar puede ser constatado mediante el estudio del
desenvolvimiento de las fuentes de las abligaciones. De
acuerdo a Bonfante, el cual afirma en su "Storia del Diritte
Romano", citado por Juan Beneyto, "hubo una época arcaica en la
cual el delito fué la unica fuente de obligacidn, edad en la
que ningunoc de los contratos clasicos se reconoce; el delito

emerge e invade todo el sistema". (3)

Evolucidén que podemos confirmar mediante el Derecho Comparado
ya gque en el antiguo régimen juridico de Roma la voz "Reus"
equivale a deudor y a culpable; también en el idioma germanico
"Schuld"” indica la culpa v la deuda: hasta en los antiguos
persas una misma palabra "Rna" significa deuda o culpa;'ladrén

y mutuario insolvente son tratados iqual, etc.

En la vida romana clésica asoma ya el contrato como fuente de
obligacién, aungue no existia wuna reglamentacidon genera} para
los contratos, sino que cada tipo de contrato tenia su propia

reglamentacidn; la disposicitn antigua que domina ain en la

(3) BENEYTO PEREZ. JUAN "INSTITUCIONES DE DERECHD HISTORICO
ESPAROL", ED. BOSCH. 1a. EDICION, BARCELONR, 1930.
TOMO II, PAG. 12.



época de Justiniano, es que el acuerdo de las voluntades, esto
es, el simple pacto, no bastaba para crear una obligacién

civil.

El Derecho Civil no reconocia este efecto mas que a
convenciones acompafiadas de ciertas formalidades, cuya ventaja
es dar mas fuerza y certidumbre al consentimiento de las partes
y disminuir los pleitos; encerrando en limites precisos la

manifestacién de la voluntad.

Estas convenciones consistian bien en palabras solemnes que
debian emplear las partes para formular un acuerds; bien en
menciones escritas; o bien en la remisifén de una cosa hecha por

una de las partes a la otra.

Estas formalidades llevadas a cabo venian a ser la causa por
1a cual el Derecho Civil sancionaba una o varias obligaciones,
sin embargo, se derogb esta disposicion en favor de wvarias
convenciones de uso frecuente y de importancia practica
considerable; éstas Gltimas fueron aceptadas por el Derecho
Civil de la misma forma en que el Derecho de Gentes las
admitia, es decir, validas por el sdlo consentimiento de las

partes sin ninguna solemnidad.

Cada una de las convenciones asi sancionadas por el Derecho
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Civil, formaba un contrato y estaba designhada por un nombre
especifico y asi nos encontramos con que los contratos en

Derecho Romano eran en conclusién:

"Convenciones que estaban destinadas a producir obligaciones y

que habian sido sancionadas y nombradas por el Derecho Civil",

Desde fines de la Republica en el derecho de que se trata, se
determiné 21 nimero de los contratos, ¢ asi se distinquieron
cuatro clases de ellos segin las formalidades que deben

acompafiar a la convencién, a saber:

a) Uerbis.- Se formaban con la ayuda de palabras solemnes
teniendo como ejemplo la "Stipulatio", que era la forma
verbal de contraer gbligaciones, siendo ésta un negocio
meramente obligatorio, por medio del cual se prometia
una prestacién y como contrato de Derecho Civil era
fuente de wvinculo obligatorio si se contraia oraimente
observando ciertas formalidades especiales. La
"Stipulatie" era muy utilizada, pueéto que era muy
flexible v wun instrumento indispensable; se piensa que

era probablemente la forma contractual mas Gtilizada.
b) Litteris.- Este tipo de contrato se realizaba por medic de

menciones escritas.

R
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c) Re.- Este tipo de contrato no estaba perfeccionado sino por
la entrega de una cosa al que venia a hacerse deudor,
como ejemplos tenemos: el "Mutuum" o préstamo de
consumo, el "Comodato" o préstamo de uso, el depdsito y

la prenda.

d) Consensu.- Estos contratos Gnicamente se perfeccionaban por
el solo acuerdo de las partes, y tenemos como ejemplos

at la venta, el arrendamiento, la sociedad y el mandato.

En la época de Justiniano aparecen en Roma los Contratos
Innominades, los cuales no originan accitn en tanto una de las
partes no anticipe su prestacion; cuando esto acontece, la
parte que recibe la prestaciéon queda obligada ‘a la
contraprestacién, la cual consiste en algo distinte a lo

recibido o sea no devolver el mismo objeto y que en la

sctualidad todavia existen.

En el Derecho Romano estos contratos eran de una categoria
intermedia entre los reales y los llamados consensuales y la
entrega de un obieto o la prestacion de un servicio daban
origen a la obligacidn de la otrsz parte. Contemp lados desde
ese punto de vista, los Innominados se aproximaban a los
contratos reales, pero ademas, se acercaban a los

consensuales porque la contraprestacion de quien recibia el

...8



objeto o el servicio consistia en una prestacién diferente.

En el medievo los Canonistas, la Escuela de Derecho Natural
y los Comercialistas, hicieron posible que la voluntad de las
partes acabara por imponerse al formalismo y fuera considerada
fundamental; de tal manera que los Canonistas siguiendo la
linea de pensamiento de San Agustin y Santo Tomas, declararon
que el incumplimiento de una promesa era suficiente para que se
calificase de pecado, este principio espiritualista se mantiene
por parte de los germanos que estimaban mucho la palabra dada:

esto ayudd al desarrollo de la utilizacién de los documentos.

Hasta aquella época la idea que generalmente se asocciaba al
documentoc no era esencial al contrato, sino relativa a su
prueba, de suerte que el contrato llega a ser un pacto o
acuerdo de wvoluntades idoneo para originar una relacién

obligatoria.

Es un hecho que en esta época, por influencia del Derecho
Canonico y del Natural, #fué sustituida la "Stipulatio" por el
"Contrato exento de forma", dicho de una wmejor manera, sin
forma tasada o con libertad de forma (el contratoc sin libertad
de forma no supone su celebracién con arreglo a una formalidad
prevista de tal suerte que de ella, vy con independencia de la

voluntad de las partes, surja una relacion obligatoria.
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El contrato con forma tasada moderno, se caracteriza porque la
expresidn del consentimiento estd sujeta a cierta formalidad

que se exige como indispensable para su validez).

En los siglos XU y XUl la materia de obligaciones se modeld
seqgun las normas del Derecho Romano. AGn  por parte de los
filésafos y juristas dedicados a estudios de Derecho WNatural,
las lineas qensrales romanicas se repiten en esquema y asi
posteriormente se fué forjando la ideologia prerrevolucionaria

que cristalizd en el Cdodigo de Napoleén.

El "Nudo pacto" o "Conventio" desde el Derechoc Romano mas

antiguo, se identificaba con el elemento voluntarioc v ello ha

permitido afirmar gue en &l estd el origen del contrato tal y
como lo concebimos hoy dia; aunque en un principio no

significaba ni obligaciones ni acciones. .

Entendemos por "Conventio" o "Conwvencidn" cuando dos o mas
personas se ponen de acuerdo respecto a un cobjeto determinado;
no obstante, insistimos que en la época clasica y aun en
tiempos de Justiniano el acuerdo de voluntades o simple pacto

no bastaba para crear una obligacion civil.

...10
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2. EL CONTRATO.

2.1 TEORIA GENERAL DEL CONTRATO.

Como antecedente al estudio de los contratos en particular, es
de aqran importancia examinar la Teoria General del Contrato
mediante la observacién de los principios aplicables a todos
los neqocios juridicos contractuales; para as{ tomar de ellos
las normas adecuadas basandonos en aquéllas caracteristicas
gue por ssr comunes debemos tomar en consideracion para todos
los contratos, pues ello nos permitird apreciar una estructura

comdn para éstos.

Una wvez obtenida mediante la induccidén esta estructura comin,
podremos aplicar los principios generales de esta estructura a

cada contrato en particular.
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2.2 DOCTRINAS REFERENTES AL CONTRATO.

En la doctrina germana, el contrato "Uertrag" es un negocio
juridico esencialmente bilateral, capaz de crear, alterar o
extinguir una relacidn juridica entre las partes, y no sbélo es
eficaz para crear obligaciones o derechos de crédito, sino que
también puede afectar directamente el estado de los derechos

reales.

El Cédigo Francés que rige actualmente, en su articulo 1101,
define al contrato como una convencién por la cual una o varias
personas se obligan con respecto a una o varias otras; a dar,

hacer o no hacer alguna cosa especifica,

Segin Koschaker, los Romanistas y los Juristas fAngloamericanos
entienden que el contrato sirve de base para el nacimiento de
obligaciones; en cambio para los Juristas Alemanes se trata de

un concepto que se aplica a todas las relacicnes juridicas.

Entre los autores anglosajones tenemos a Patterson, el cual
sostiene que los contratos se componen de promesas que
confieren derechos a los promisorios y que imponen deberes a
los promitentes, y da condiciones que califican o deniegan esos

derechos y esos deberes.

..012



En el Derecho Anglosajéon para que el contrato exista, se
precisa la concurrencia de un "Quid pro gquo", aunque sdlo sea
nominal, de suerte que es suficiente la consideracidén para que
un pacto cualquiera se considere contrato ya sea su contenido

tipico o atipico.

Los contratos particulares en Derecho Anglosajén por lo comin,
son variedades especiales del tipo general; en tanto que en
Derecho Romano acontecia el proceso inverso y la mayor parte de
los contratos particulares tenian un origen y una historia
completamente independiente. Los romancs tenian la idea

general de que un actoe emprendide pudiera ser ejecutable

"Prima Facie". :

Pollock distingue entre el "Contract" y el "Agreement", por ser
el primero un concepto genérico y el sequndo un concepto
especifico, asi, define al ‘“Contract" como la manifestacién
de voluntades no s6lo constituidas por la propuesta y la
aceptacitn; sino que incluye la promesa o el contrato consiste
fundamentalmente, en una promesa determinada por la aceptacidn

de una propuesta.

ia doctrina anglosajona del contrato ve en él la promesa o
coniunto de promesas que atribuyen a una o ambas partes,

el derecho de exigir algo juridicamente, y es- que en el

... 13



cumplimiento de las promesas -~escribe Pound- y en la confianza
que ellas despiertan, se basa ia sequridad de las transacciones

en un orden econdémico fundado en el crédito.

El "Restatement of Contract” define en su phimer parrafo: "“A
contract is a promisé for breach of which the law gives a
remedy" (Un contrato es una expectativa de violacidn, para la
cual la ley proporciona un remedio), esto es, la accib6n se
concede por el derecho cuando se quebranta una promesa en
virtud de que ésta inspira confianza y por ello es vinculante

al engendrar obligaciones.

He agui por que Salmond pudo decir, que la férmula esencial del
contrato no es "te prometo esto", sino ‘"estoy de acuerdo
contige en que de ahora en adelante tendras legalmente derecho
a exigir y recibir esto de mfa. Y afiade, las promesas que no

pueden quedar reducidas a esa forma no son contratos.

Las doctrinas citadas anteriormente han sido tomadas de lo
expuesto sobre el tema por Luis Mufioz en su “Teoria General del

Contrato". (4)

(4 MUROZ, LUIS "TEORIA GENERAL DEL CONTRATO".
CARDENAS, EDITOR Y DISTRIBUIDOR. la. EDICION.
MEXICO, D.F., 1973.

PAGS. 10-15.
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2.3 LOS ELEMENTOS DEL CONTRATO.

En el contrato nos encontramos con dos clases de elementos,
que son los siguientes: a) elementos de existencia, y
b) elementos de validez, elementos que el legislador establecio
en la ley, tanto para la existencia, como para la wvalidez de

ios contratos.

A continuacién analizaremos primeramente las caracter{sticas de

los elementos de existencia, que son:

1. Consentimiento.- Entendemos por consentimiento al acuerdo de
voluntades existente en un contrato; este consentimiento
puede ser, de acuerdo con el articulo 1803 de nuestro
Cédigo Civil, expresg, cuando es expresado verbalmente,
por escrito o por signos inequivocos;: o tacito, el cual

resulta de hechos o de actos que lo presupongan.

Podemos decir que el consentimiento no existe cuando las
voluntades de los contratantes no coinciden entre si, aunque no
toda deficiencia en el consentimiento da lugar a hacer

inexistente el contrato.

Encontramos que el consentimiento puede presentar vicios aque

afectan s6lo la validez del contrato existente y algunos que no

.15



lesionan la misma.

Para que se llegue al acuerdo de voluntades, ordinariamente las
partes sostendran tratos previos para discutir las clalsulas y
elementos del contrato. Tratos en los cuales las partes deben
actuar de buena fé&, ahora bien, el consentimiento se divide en

dos partes: la oferta o propuesta y la aceptacién.

Si la oferta se hace a una persona presente sin fijar plazo de
aceptacion y ésta no se hace de inmediato, el autor de la
propuesta gueda desligado y lo mismo sucede cuando la oferta se
hace por teléfono (articulo 1805 del Cédigo Civil). Ahora
bien, si la oferta se hace a una persona que no estd presente Y
el autor de la misma fija un plazo para aceptarla, éste quedaréa
obligado durante ese término, pero si no existe ninguna, la ley
establece que el autor estad obligado a sostener la oferta por
un peritdo de tres dias ademas del tiempo necesario para la ida
y wvuelta del correo o del medio de comunicacién que exista

(articulo 1806).

En el oprimer caso, nos encontramos con un contrato entre
presentes, y en el segundo caso con un contrato entre ausentes,
entendiendo por ausente, no el sentido estricto de la palabra,

como es el caso del articulo 649 del Cédigo Civil, sino en una

... 16
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acepcidn mas amplia, la cual emplea el legislador coms seria en

el casn del articulo 2392 del mencionado Cédigo.

II. Objeto.- El objeto directo del contrato, es la creacifén o
la tranmision de obligaciones y derechos, sean estos ds

carécter real o personal.

Ahora bien, también (de acuerdo a la doctrina derivada a partir
del Cédigo de Napoledn) entendemos por obieto del contrato a lo
que es el objeto de la obligacidén creada o transmitida por &l

(esto seria el objeto indirecto).

Este objeto puede <cer, la prestacidén de una cosa o la cosa

misma; o bien la prestacibén de un hecho o el hecho mismo,

La cosa objeto del contrato, de acuerdo a lo estipulado por el

articulo 1825 del Cédigo Civil, debe:

1) Existir en la naturaleza, aungus las cosas futuras también
pueden ser objeto de contrato, como serfa el caso de la

compra de una cosa que apenas se va a fabricar.
2) Sea determinada o determinable en cuante a su especie.

3) Y estar en el comercio; es asi como el estado civil de las

personas o la comisiton de un delito, no pueden ser objeto

Lo 17



de un contrato.

En cuanto al hecho, objeto del contrato, nos encontramos que
éste puede ser positivo, como seria el caso de hacer una cosa,
o negativo el cual seria no hacer determinada cosa; sienda este
hecho posible y licito de acuerdo al articulo 1827 del Coadigo
Civil; esto es, que sea posible natural y juridicamente y que
no vaya en contra de las leyes del orden piblico, ni en contra

de las busnas costumbres.

Ahora se examinaran los elementos de validez:

I. Licitud en el Objeto.- Por licitud en el objeto, entendemos
que el objeto de la obligacién creada o transmitida por
el contrato, no debe ser contrarioc a las leyes de orden

piblico ni a las buenas costumbres, como ya se mencionod.

IT. Ausencia de Vicios de la Uoluntad.- Aunque se encuentre en
un contrato el consentimiento, éste puede ser deficiente
por falta de conocimiento o por falta de libertad, esto
es, por un vicio que afecte a la inteligencia (error o
dolo), por un vicio que afecte a la voluntad (violencia)
o, por un vicio que afecte a una y a otra facultad
(lesion). La presencia de cualguiera de estos vicios

puede invalidar el contrato y lo hiere de nulidad

...18



relativa (articulos 1795-11 y 22283,

a) Error.- Entendemos por error, a la opinian subjetiva
contraria a la realidad o la discrepancia entre la

voluntad interna y la voluntad declarada.

b) Dolo.- Segun el articulo 1815 del Codigo Civil para
el Distrito Federal, entendemos por dolo a
“cualquier sugestién o artificio que se emplee para
inducir a error o mantener en ¢él a alguno de los

contratantes".

c) Vinlencia.- De acuerdo a la distincidn romana, nos
encontramos dos tipos de violencia: la violencia
fisica, cuando se emplea la fuerza fisica o algin
agente  material que prive de libertad al
contratante, y violencia moral, que existe cuando
por medio de amenazas o de fuerza fisica se coloca
a un contratante en la siguiente disyuntiva -o
aceptar en ese momento un mal presente o futuro
para é1 o para personas muy allegadas al mismo o

bien, celebrar el contrato-.

El Codigo Civil para el Distrito Federal, en su

articulo 1819 define: "Hay wviolencia cuando se
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emplea fuerza fisica o amenazas que importen
peligro de perder la vida, la honra, la libertad,
la salud o una parte considerable de los bienes del
contratante, de su conyuge, de sus ascendientes, de
sus descendientes o de sus parientes colaterales

dentro del segundo grado”.

d) Lesién.- Entendemos por lesidén, al perjuicio que en
un contrato conmutativo experimenta una parte que
recibe una prestacion muy inferior a la que ella, a

su vez, proporciona a la otra parte.

La lesidén, considerada coms vicio del consentimiento, tiene un
elemento objetivo, el cual es el obtener un lucro excesivo, que
sea evidentemente desproporcionado a lo que por su parte se
obliga el perjudicado, peroc sin sefialar el monto o cuantia de
tal desproporcién; y un elemento subjetivo, que es el explotar
la suma ignorancia, notoria i1nexperiencia o extrema miseria de

otro.

Ill. Capacidad.- La capacidad para contratar, es la aptitud que
reconoce la ley a una persona, para celebrar por sf
misma un contrato sin necesidad de substitucién o de

asistencia de otras personas. El articulo 1800 del
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Codigo Civil establece que es habil para contratar, toda

persona que no sea exceptuada por la ley.

IVU. Forma.- Acerca de la forma en los contratos, nuestro Cadigo
Civil actual contiene disposiciones al parecer
contradictorias puesto que por un lado, nos establece
come un principio general la consensualidad en la
celebracion de todos los contratos, sefialando como
excepcibn la formalidad para la celebracidon de
determinados contratos; pero cuandoc procedemos a
analizar los contratos en particular, advertimos que la
aran mayoria de los contratos reglamentados por nuestro
Cédigo Civil son contratos formaies (artfculos. 1832,
1796, 2246, 2317, 2320 y otros); en los cuales la forma

exigida por la ley es un elemento de validez.
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2.4 CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS,

La clasificacidn de los contratos civiles se funda en los mas
diversos criterios teniendo cada autor su proplo concepto a

este respscto.

De tal manera que Luis Mufioz asevera que los contratos se

pueden clasificar como a continuacidn se describe. (5)

2.4.1 CONTRATOS UNILATERALES Y BILATERALES.
El contrato es Unilateral cuando una sola de las partes
se obliga hacia la otra sin que ésta Gltima le quede
obligada, esto es, un acuerdo de voluntades que engendra
sbélo obligaciones para una parte y derechos para la
otra; por el contrario, es Bilateral cuando el acuerdo
de voluntades da nacimiento a derechos y obligaciones en
ambas partes. Estos Gltimos contratos también se

denominan Sinalagmaticos.

2.4.2 CONTRATOS GRATUITOS Y ONEROSODS.
Un contrato 0Oneroso es aguél en el que se estipulan
(%) MUNDZ, LUIS "TEORIA GEMERAL DEL CONTRATO".
CARDENAS, EDITOR Y DISTRIBUIDOR. la. EDICION,

MEXICD, D.F., 1973,
PAG. 16.
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4.3

orovechos y gravamenes reciprocosi un contrato Gratuito
es aquél en el cual el provecho es solamente para una de

las partes.

El contrato Oneroso se denomina "Conmutativo" cuando las
prestaciones que se deben las partes, son ciertas desde
gue se celebra el contrato; de tal suerte que ellas
pueden apreciar de inmediato el beneficio o la pérdida
que les cause éste. También recibe la calificacion de
"Aleatorio”, cuando la prestacion debida depende de un
acontecimiento incierto, el cual hace que no sea posible
la evaluacion de la ganancia o la pérdida sino hasta
que ese acontecimiento se realice, como ejemplos
tenemos: el juego, la apuesta, la renta vitalicia y la

compra de esperanza.

CONTRATOS CONSENSUALES, REALES, FORMALES Y SOLEMNES.

Los contratos Consensuales son  aaquellos que se
constituyen v perfeccionan por el mero consentimiento,
sin requerir una forma escrita pGblica o privada para la
validez del acto. De acuerdo a lo anterior, son
Consensuales todos los contratos que reglamenta nuestro
derecho respecto a prestaciones de objetos exceptuando

la prenda, porque en ningin caso exige el Codigo Civil
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2.4.4

la entrega del objeto para que se perfeccionen o

constituyan,

Los contratos Reales son aguellos que se constituyen por
la entrega del objeto, entre tanto no exista dicha
entrega, solo existe un antecontrato llamado también

Contrato Preliminar o Promesa de Contrato.

Los Contratos Formales son aquellos en que el
consentimiento debe manifestarse por escrito como un
requisito de validez, de tal manera que si no se otorga
en escritura piblica o privada segin el acto, el

contrato estara afectado de nulidad relativa.

Por consiguiente el Contrato Formal es susceptible de
ratificacitn expresa o tacita. En la expresa se observa
la forma omitida, mientras que en la tacita se cumple

voluntarismente y queda purgado el vicio.

Los Contratos Solemnes son los llamados notariales o sea
aquellos que son otorgados con la intervencitn de un

notario.

CONTRATOS PREPARATORIOS, PRINCIPALES Y ACCESORIOS.

Los Contratos Preparatorios son aquellos que crean lo



preliminar necesario y aplicable a la celebracion de
otros contratos posteriores; como ejemplo tenemos el

mandato vy la sociedad.

Los Contratos Principales cumplen por s{ mismos la

funcién contractual.

Los Contratos Accesorios pueden existir por consecuencia
o en relacidn con otro contrato anterior (fianza, prenda
y la hipoteca).

Los Contratos Preparatorios no deben ser confundidos con

los Contratos Preliminares.

CONTRATOS NOMINADOS, INNOMINADOS Y MIXTOS.
Los Contratos Nominados lievan nombre especial dado por

la ley.

Los Contratos Innominados no tienen nombre alguno.

Los Contratos flixtos son aguellos que son en parte

Nominados vy en parte Innominados.

También nos encontramos con los contratos 1lamados
Tipicos, los cuales tienen en el Codigo Civil o fuera de

él una descripcidn tipica.



2.4.6

2.4.7

CONTRATOS DE EFECTO INMEDIATO Y DE EFECTO DIFERIDO.
Los Contratos de Efecto Inmediato son aquellos que
quedan perfeccionados en el momento mismo de sy

celebracién.

Los Contratos de Efecto Diferido se perfeccionan
posteriormente a su celebracidn, comoc sucede en el
Contrato de Obra a Precio Alzado. Ahora bien;, no
debemos confundir los Contratos de Efecto Diferido, con
los llamados Contratos de Tracto Sucesivo, en los cuales
el cumplimiento de las obligaciones se realiza en un
periodo determinado; como ejemplo tenemos al Contrato de

Suministro.

CONTRATOS A FAVOR DE TERCEROS.
Estos contratos tienen en su contenido una estipulacion
vélida en favor de personas distintas de las que figuran

como partes.

Los articulos 1848 a 1871 del Cadigo Civil para el
Distrito Federal, reglamentan la declaracién unilateral
de la woluntad como fuente de obligaciones; en los
contratos ‘"se pueden hacer estipulaciones a favor de

terceros” (articulo 1868).



La estipulacidn a favor de terceros seqin el Cédigo
Civil, hace adquirir a éste, salva pacto escrito en
contrario, el desrecho de exigir del promitente la
prestacidon a que se ha obligado, confiriendo también al

estipulante el derecho de exigir del prom}tente el

cumplimiento de dicha obligacién (articulo 1869).

El derecho del tercero nace en el mismo momento de
perfeccionarse el contrato, salve la facultad que los
contratantes conssrvan de imponerie las modalidades que
juzguen  convenientes, siempre que éstas consten

expresamente en el referido contrato (articulc 1870).

La estipulacién puede ser revocada mientras que el
tercerc no haya manifestado su wvoluntad de querer
aprovecharla. En tal caso, o cuando el tercero rehuse la
prestacion estipulada & su favor, el derecho se

considerara coms no nacido.

La estipulacidn en favor de wun tercero deriva de un
contrato, no de una manifestacién unilateral de

voluntad.



2.5 CONTRATOS EN EL CODIGO CIVIL.

El Codigo Civil para el Distrito Federal en su Libro Cuarto,
estabiece la reglamentacidn bajo la cual han de regirse los

contratos en sus diversas manifestaciones.

En el mencionado Cédigo Civil, nos encontramos gue se establece

una diferencia entre Conveniao y Contrato, entendiendo por el

primero: "E£1 acuerdo de dos o més personas para crear,
transferir, modificar o extinguir obligacionss” (articulo
17923: vy definiendo de la siquiente manera al sequndo: "Los

convenios que producen o transfieren las obligaciones y

derechos toman el nombre de Contratos" (articulo 1793).

La clasificacidon de los contratos de acuerdo a ETES
caracteristicas que reconoce nuestro Cdédiao Civil es la

siguiente:

Contrato Unilateral.- Este tipo de contrato existe cuando una
sola de las partes se obliga hacia la otra sin que ésta

ultima le quede obligada (articulo 183%).

Como ejemplo de Contrato Unilateral, tenemos el Contrato

de Donacidn que generalmente tiene esta clasificacion,
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aungue se excluve de ésta el Contrato de Donacion

Onerosa.

Contrato Bilateral.- Es aquel en el cual las partes se obligan

reciprocamente (articulo 1836),

Dentro de esta clasificacidon nos encontramos con el
Contrato de Donacidn Onerosa, ya que en éste la donaciodn
se hace imponiendo algunos gravamenes y por - tanto se

obligan en el contrato las dos partes.

Contrato Oneroso.- Es el contrato en el cual se estipulan

provechos y gravamenes reciprocos (articule 1837)..

Tal es el caso del Contrato de Compra-VUenta, en el cual,
tanto el comprador como el wvendedor tienen derechos y

obligaciones.

Contrato Gratuito.- Es aquel en el cual el provecho es

solamente de una de las partes (articulo 1837).

Un contrato clasificado como gratuito, es el Contrato de
Fianza, salvo pacto expreso en contrario, ya que el

fiador se compromete a pagar al acreedor la obligacidn”



contraida por el deudor, &n caso de que ésts no lo haga,

sin obtener (el fiador) provecho alguns.

Contrato Oneroso Conmutativo.- Este tipo de contrato existe
cuando las prestaciones que se deben  las partes son
ciertas desde que se celebra»el contrato, de tal suerte
que ellas pueden apreciar inmediatamente el beneficio o

la pérdida que les cause éste (articulo 1838),

Con clasificacidén de Contrato Oneroso Conmutative, nos
encontramos con el Contrato de Arrendamiento, ya que en
este contrato el arrendador se obliga a conceder el uso
o goce temporal de una cosa al arrendatario, a cambio de

un cierto precio.

Contrato Onerosp @Aleatorio.- Es aguel contrato en que la
prestacitn debida depende de un acontecimiento incierto
gue hace que no sea posible la evaluacion de la ganancia
o pérdida sino hasta que ese acontecimiento se realice

(articulo 1838).

Un ejemplo de contrato que entra en esta clasificacién,

es el Contrato de Juego y el Contrato de Apuesta, ya que
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en ambos la ganancia o la pérdida para las partes no se

conoce al momento de celebrar el contrato.

Existen diversas especies de contratos de acuerdo a lo
establecido por el Cédigo Civil, los cuales procederemos a
citar a8 continuacion con la definicidén que les corresponde a
cada uno dada por el legislador y sus caracteristicas mas

importantes.

Contrato de Promesa.- Este contrato esta dentro de los llamados
Contratos Preparatorios, el cual, en el articulo 2243 se
nos dice de 1 que: "Puede asumirse contractualmente la
obligacién de celebrarse un contrato futuro". ODe tal
manera que, de acuerda al articulo 2245, la promesa de
contrato sé6lo da oricen a obligaciones de hacer,
consistentes en celebrar el contrato respectiva de

acuerdo con lo ofrecido.

Contrato de Compraventa.- El contrato de compraventa existe
cuando alquna de las partes se obliga a transferir la
propiedad de un objeto o un derecho y la otra parte se
obliga a pagar un precio cierto y en dinero. Este tipo
de contrato encuentra su definicidn en nuestra

reglamentacibdn, en el articulo 2248 del Cddige Civil.



Dentro de este contrato nos encontramos con que las

obligaciones del vendedor son las siguientes:

1) Entregar al comprador la cosa vendida.
ii) Garantizar las calidades de las cosas.

ii1i) Prestar la eviccidn.

Las obligaciones para el comprador estipuladas por la

ley se resumen de la siguiente manera:

Cumplir todo aquello a que se haya obligado, v
especialmente pagar el precio de la cosa en el

tiempo, lugar y forma convenidos.

Contrato de Permuta.- En este contrato, cada una de las partes
se obliga a dar un objieto por otro; tal como esté
establecido en el articule 2327 del Cédige Civil, este
contrato encuentra una reglamentacién was amplia en

el articulo 2250 del ya mencionado Coédigo Civil, tal

come & continuacidén se transcribe:

Articulo 2256.- "Si el precio de la cosa vendida se ha

[=X
o

de pagar parte en dinero y parte con el valor
otra cosa, el contrato sera de Usnta cuando la

parts en numerario sea iqual o mayor que la gue se
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pague con el valor de otra cosa. Si1 la parte en
numarario fuere inferior, el contrato serd de

Permuta".

l.as obligaciones da las partes en el Contrato de Permuta
son las mismas que se aplican a las partes dentro del

Contrato de Compra~Venta.

Contrato de Donacién.- El Contrato de Danacién es aquel, por
medio dalv cual una persona transfiere a otra, sin
recibir remuneracién alguna, la totalidad o parte de sus
bienes, tal como lo establece el artf{culo 2332 de

nuestro Codigo Civil.

En este tipo de contratc nos encontramos con que la
donaciédn  pueds ser pura, condicional, onegrosa o0
remunerataria y qua sdlo puede efectuarss antre vivos,
no pudiendo revocarse sino en los casos declarados por

la ley.

Contrato de Mutuo.- En este contrato nos encontramos con que
una de las partes, llamada mutuante, se compromete &
transferir la propiedad de una cantidad de dinero o de

alguna otra cosa fungible a la otra parte, llamads
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mutuatario, el cual se compromete a devolver otro tanto
de la misma calidad v especie, tal como lo establece el

articulo 2384 del Codigo Cavil.

Contrato de Arrendamientu.- El Contrata de Arrendamiento existe
cuando una de las partes llamada arrendador, se obliga a
conceder &l uso o goce temporal de una cosa y la otra
parts llamada arrendatario se obliga a pagar por ese uso
0 gocs un precioc cierto. Este tipo de contrato se
encuantra dsfinido por el articule 2398 del! Cédigo

Civil.

Dantro del Contrato de Arrendamiento nos encontramos con
que la lay establece que la renta o precio del
arrendamisnto puede consistir en una suma de dinero o 8n

cualquier otra cosa squivalente con tal que sea cierta y

determinada (articulo 23993,

Asi mismo encontramos que establece como obligaciones

para el arrendador las siguientes:

i) A entregar al arrendatario la finca arrendada, con
todas sus pertenencias y en estado de servir para

el uso convenido; y st no hubo convenioc expreso,
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para aquel al que por su misma naturaleza

estuviere destinada.

ii) A conservar la cosa arrendads en el mismo
estado, durante el arrendamiento, haciendo para

ello todas las reparaciones necesarias,

iii} A no estorbar ni embarazar de manera alguna el
uzo de la cosa arrendada, a no ser por causa de

reparaciones urgentes e indispensables.

iv) A garantizar el uso o goce pacifico de la cosa

por todo el tiempo del contrato.

v) A responder de los dafies y perjuicios que sufra
el arrendatario por los defectos o vicios occultos
de la cosa, anteriores al arrendamiento (articulo

24123,

Y como obligaciones para el arrendatario:

i) A satisfacer la renta en la forma y tiempo

convenidos.

ii) A responder de los perjuicios que 1la cosa
arrendada sufra por su culpa o negligencia, la de

sus familiares, sirvientes o subarrendatarios.

—



ii1} A servirse de la cosa solamente para el uso
convenido o conforme a la naturaleza y destino de

ella.

Contrato de Comodato.- El Comodato existe cuando una de las
partes se obliga a conceder el uso de una cosa no
Fﬁngible sin percibir remuneracitn alguna, a la otra
parte, la cual se obliga a restituir la cosa
individualmente, segan lo establecido por el articule

2497 del Cédigo Civil.

El articulo 2498 nos establece que cuando el préstamo
tuviere por objeto cosas consumibles, solo sera Comodato
si ellas fuesen prestadas como no fungibles, es decir,

para ser restituidas idénticamente.

Contrato de Depdsito.- "El Depdsito es un contrato por el cual
el depositario se obliga hacia el depositante a recibir
una cosa, mueble o inmueble, que aquél le confia y a
guardarla para restituirla cuando la pida el

depositante” (articulo 2516).

Contrato de Sscuestro.- "El Secuestro es el depésito de wuna
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cosa litiginsa en poder de un tercero, hasta que se

decida a quién deba entregarse" (articulo 2539).

El secuestro puede ser convencional si los litigantes
depositan la cosa litigiosa en poder de un tercero, el
cual se obliga a entregarla concluido el pleito, al que
conforme a la sentencia tenga derecho a ella, o judicial

cuando se constituye por decreto del juez.

Contrato de Mandato.- "El Mandato es un contrato por el que el

mandatario se obliga a ejecutar por cuenta del mandante,

los actos juridicos que éste le encarga" (articulo
2546) .

Contrato de Prestacién de Servicios Profesionales.- Es el
contrato mediante el cual una parte llamada

profesionista o profesor  se obliga a prestar
determinados servicios que requieren preparacién técnica
y en algqunas ocasiones titulo profesional, a la otra
parte denominada cliente, el cual se obliga a pagar una

retribucién llamada honorario. (6)

(6) SANCHEZ MEDAL. RAMON "DE LOS CONTRATO CIVILES".
ED. PORRUA, S.A. QUINTA EDICION, MEXICO, 1980.
PAG.278.
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Este contrato encuentra su reglamentacidn en el articulo
2606 del Caddigo Civil, que a la letra dice: £l que
presta y el que recibe los servicios profesionales
pueden fijar, de comin acuerdo, retribucién debida por

ellos.

Cuando se trate de profesionistas que estuvieren
sindicalizados, se observardn las disposiciones
ralativas establecidas en el respectivo contrato

colectivo de trabajo”.

El articulo 260% del Cédiar Civil nos habla de otro tipo de

contrato y establece lo siguiente!

Articulo 268%.- "El servicio doméstico, el servicio per
jornal, el servicio a precio alzado en el que el
operario solo pone su trabajo y el contrato de
aprendizaje, se regiradn por la ley reglamentaria
que debe expedir el Congreso de la Union, de
acuerdo con lo ordenado en el parrafo lo. del

Articulo 127 de la Constitucidn Federal.

Mientras que esa lev no se expida, se observaran
las disposiciones caontenidas en los capitulos I,

IT, Uy parte relativa del IIl, del titulo XIII,



del libro tercero del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, que comenzd a sstar en vigor el lo. de
junio de 1884, en lo que no contradiga las bases
fijadas en el citado Articule 123 constitucional, y
lo dispuesto en los articulos 4 y % del mismo

Cédigo fundamental".

Contrato de Obras a Precio Alzado.- Este es el contrato en el
cual una de las partes, llamada empresario, se obliga a
ejecutar bajo su direccidon y con materiales propios, una
obra que le encarga otra persona llamada duefio de la

abra, la cual se obliga a pagar un precio global.

El articulo 2616 del Coédigo Civil reglamenta de la
siquiente manera: “El Contrato de Obras a Precio Alzado,
cuando el empresario dirige la obra y pone los
materiales, se sujetard a las reglas establecidas en los

articulos subsecuentes del Caédigo Civil".

Contrato de Porteadores y Alquiladores.- Este es el contrato
por medio del cual una persona se obliga a trasladar de
un lugar a otro, bajo su direccién, o de sus

dependientes a personas, animales o cualquier objeto, a



cambic de un precio llamado pasaje o flete, siendo

llevado a cabo este trasiado por tierra, aire o mar.

Este contrato se encuentra reglamentado en el capitule

IV, articulos 2646 al 266% de nuestro Cddige Civil.

Contrato de Hospedaje.- "El Contrato de Hospedaje tiene lugar
cuando alguno presta a otro albergue, mediante la
retribucidén convenida, comprendiendose o no segin se
estipule, los alimentos y demas gastos que origine el

hospedaje" (articulo 2666).

En cuanto a este contrato, es importante hacer notar que
en los Gltimos affios el hospedaje ha alcanzads un gran
desarrollo debido al aumento en nuestro pais del turismo

nacional y extranjero.

Contrato de Asociacién.- "Cuando varios individuos convinieren
en reunirse, de manera fue no sea enteramente
transitoria, para realizar un fin comin que no esté
prohibido por la ley 'y que no tenga caracter
preponderantemente econdmico, constituyen una

Ascciacién" (articulo 24670).
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Es interesante en cuanto al Contrato de Ascciacion
Civil, el hacer notar que Ffué hasta el Cadigo Civil de
1928, actualmente en wvigencia, cuando se reglamenta
expresamente la asociacién civil, dandole categoria de

contrato.

Contrato de Sociedad.- "Por el Contrato de Sociedad los socios
se obhligan mutuamente a combinar sus recursos a sus
esfuerzos para la realizacién de un fin comin, de
caracter preponderantemente econlmico, pero gue no

constituya una especulacidn comercial® (articulo 2688).

Podemos notar que este contrato se diferencia del
Contrato de Asociacion Civil, en el fin que persiquen
ambos, ya que en el Contrato de Sociedad, este fin es de
caracter preponderantemente econémico, aunqué sin llegar

a tratarse de una especulacidn comercial,

Contrato de Aparceria Rural.- Este contrato se constituye
cuando una parte cencede a la otra, la explotacién
temporal de ganados o de tierras laborables, para
repartir entre ambos los productos que de ellos se

obtengan. El articulo 2739 del Cédigo Civil reglamenta:
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"La aparcer{a rural comprende la Aparceria Agricola y la

de Ganados".

fparceria Agricola.- "Este contrato tiene lugar cuando
una persona da a otra un predic ristico para que lo
cultive, a fin de repartirse los frutos en la forma
que convengan, o a falta de convenio, conforme a
las costumbres del lugar; en el concepto de que al
aparcero nunca podrd corresponderle por sélo su
trabajo menos del cuarenta por ciento de la

cosecha" (articulo 2741).

Aparceria de Ganados.- "Tiene lugar la Aparceria de
ganados cuando una persona da a otra cierto nimero
de animales a fin de que los cuide y los alimente,
con el objeto de repartirse los f{rutos en la

proporcidn que convengan' (articulo 2752).

Dentro de las Contratos Aleatorios nos encontramos el Juego y
la Apuesta, los cuales encuentran su reglamentacién en los

articulos 2764 al 2773.

Nuestro Cédigo Civil al referirse al Contrato de Juego y al
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Contrato de Apuesta, sblo se limita a reglamentar las normas
relativas a estos contratos, sin establecer una definicién’

exacta de ellos.

Contrato de Renta Uitalicia.- "La Renta Uitalicia es un
Contrato Aleatorio por el cual el deudor se obliga a
pagar periddicamente una pensién durante la vida de una
o mas personas determinadas, mediante la entrega de una
cantidad de dinero o de una cosa mueble o raiz
estimadas, cuyo dominio se le transfiere desde luego"

tarticule 27724).

Contrato de Compra de Esperanza.~ "Se llama Compra de Esperanza
al contrato que tiene por objeto adquirir, por una
cantidad determinada, los frutos que una cosa produzca
en el tiempo fijado, tomando el comprador para si el
riesqo de que esos frutos no lleguen & existir, o bien,
los productos inciertos de un hecho que puedan estimarse

en dinero.

El vendedor tiene derecho al precio sunque no lleqguen &
existir los frutos o productos comprados (articulo

2792).
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Contrato de Fianza.- "La Fianza es un contrato por el cual una
persona se compromete con el acreedor a pagar por el

deudor, si este no lo hace" (articulo 2794).

De acuerdo a la definicidn anterior, podemos concluir
que la obligacién del fiador, es responsabilizarse de
que el deudor cumpla con la obligacién pactada en el
contrate y en caso contrario, cumplir &1 con esa

obligaciodn.

La Fianza puede ser legal, judicial, convencional,

gratuita o a titulo oneraso (articula 279%).

Contrato de Prenda.- "La Prenda es un derecho real constituido
sobre un bien mueble enajenable para garantizar el
cumplimiento de una obligacidn y su preferencia en el

pago" (articulo 285%63.

La prenda sdlo se tendra por constituida cuando sea
entregada al acreedor real o juridicamente (articulo

28%8).

La prenda puede ser voluntaria, cuando la haya
convenido, libremente, el constituyente de la prenda, o

legal, cuando existe una reglamentacidn dada por el
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legislador, de otorgar una garantia para el cumplimiento

de una obligacion.

Contrato de Hipoteca.- "La Hipoteca es una garantia real
constituida sobre bienes que no se entregan al acreedor,
y que da derecho a éste, en caso de incumplimiento de la
obligacién garantizada, a ser pﬁgado con el valor de los
bienes, en el qrado de preferencia establecido por la

ley" (articulo 2893).

La hipoteca puede ser voluntaria o necesaria.

Contrato de Transacecidn.- "La Transaccidn es un contrato por el
cual las partes, haciendose reciprocas concesiones,

terminan una controversia presente o previenen unha

futura" (articulo 2944).

Las concesiones reciprocas de las que se habla en la
definicién legal de transaccién, consisten simplemente
en el reconocimiento, o renuncia de los derechos
existentes en la controversia y ademds, pueden incluir
derechos o algunas otras cosas que no existen dentro de

la misma.
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Articulo 2950.- "Serd nula la transaccidn que

i) Sobre delito, dolo y culpa futuros,

ii) Sobre la accibén civil gue nazca de un

culpa futuros.

iii) Sobre sucesidn futura.

iv) Sobre una herencia, antes de visto el t

si lo hay.

v) Sobre el derecho de recibir alimentos".

Este contrato es de gran ayuda social ya que
termina conflictos que son originados por |

judiciales.

VErSe:

delito o

estamento,

evita o

os pleitos

PTS



2.6 CONTRATAS CIVILES Y CONTRATDS MERCANTILES, ELEMENTOS Y

DIFERENCIAS.

De acuerdo a la definicién dada por el Coédigo Civil para el
Distrito Federal, "los convenios que producen o transfieren las
obligaciones y derechos, toman el nombre de contratos", ahora
bien, los contratos pueden ser civiles o mercantiles, siendo
los primeros, aquellos en los cuales su obieto se refiere a las
relaciones de familia o a la vida civil de los contratantes,
como serfa el contrato de compra-venta de una casa habitacidnj
o porque su causa es un acto a titulo gratuito como es el caso

del Contrato de Donacidn.

Los contratos mercantiles son aquellos contratos concluidos por
un comerciante con fines de especulacion comercial (73, asi
mismo nos encontramos en el Coédigo de Comercio en su articulo
7%, una amplia descripcién de los contratos que el legislador
ha establecido como mercantiles, entre los cuales podemos

referirnos a:

~ Los contratos de compra-vents Yy de arrendamiento, de
mantenimiento, articulos, muebles o mercaderias, ya sea en
(7) RIPERT. GEORGE "TRATADO ELEMENTAL DE DERECHO COMERCIAL"

TIPOGRAFICA EDITORA ARGENTINA. BUENDS AIRES, 1954,
PAGINA 214.



estado natural, o bien, trabajados o labrados, realizados con

fines de especulacidn comercial (fraccién 1),

- La compra-venta de bienes inmuebles con propbsito de

especulacion comercial (fraccién 11}

- La compra-venta de porciones, obligaciones y acciones de las

sociedades mercantiles (fraccion I11).

- Los «contratos relativos a obligaciones del Estado u otros

titulos de crédito corrientes en el comercio (fraccién [U).

- Todos lcs contratos relativos al comercio maritimo y a la

navegacion interior y exterior (fraccién XU).

- Los contrates de seguros de toda especie, siempre que sean

hechos por empresas (fraccidn XUI).

- Los contratos de los empleados de los comerciantes, en lo
concerniente al comercio del negociante que los tiene a su

servicio (fraccion XXII),

En cuanto a los elementos que componen a los contratos
mercantiles, podemos deci» que son los mismos que en los
contratos civiles, estableciendo la ley como diferencia entre

ambos el objeto del contrato, siendo éste en el contrato
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mercantil, principalmente, la especulacidon comercial, aunqgue
justo es decir que pueden existir contratos cuyo objets no sea
éste, pero que asi mismo han sido declarados por el legislador
como contratos mercantiles, tal como seria el casoc de los
contratos relativos a la navegacidn interior y exterior
(articulo 7% fraccion XU del Codige de Comercio), puesto que
este tipo de contratos bien puede celebrarlo el interesado sin
que realmente exista en dicho contrato un proposito de

especulacion comercial.

De lo mencionado con anterioridad, repetimos que el legislador
ha establecido que, todos los contratos referentes a la
navegacién son de caracter mercantil, por lo cual podemos
concluir que el objeto del contrate es 1o que puede definir su
calidad de civil o mercantil, a excepcidn de aquellos que han
sido establecidos por el legislador como mercantiles, aln

cuando en la préactica su objeto no sea eminentemente mercantil

Referente a los demas elementos del contrato, encontramos que
el Codigo de Comercio establece en su articule 81, lo

siguiente!

"Con las modificaciones y restricciones de este Codigo, seran

aplicables (supletoriamente) a los actos mercantiles las
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disposiciocnes del derecho civil acerca de la capacidad de los
contrayentes y de las excepciones y causas que rescinden o

invalidan los contratos™.

En cuanto a la forma, diremos que, en los contratos mercantiles
la ley establece que los contratantes se obligan de la manera y
términos que quieran, sin que la validez del contrato dependa
de formalidades o requisitos determinados, estableciendo como
excepcién a lo anterior, los contratos que de acuerdo al Cédigo
de Comercio u otras leyes, deban reducirse a escritura, o bien,
requieran forma o solemnidad para su eficacia. También los
contratos celebrados en pafs extranjero, en los cuales la ley
exija sescrituras, formas o solemnidades para su wvalidez

(articulos 78 v 79 del Cédigo de Comercio).

Esta disposicion referente a la forma en los contratos
mercantiles, establecida .en el Cdédigo de Comercio, es muy
similar a la establecida para los contratos civiles en el

Cédigo Civil (articulo 1832).

Es interesante hacer notar, después de haber comentado las
similitudes y diferencias existentes entre los contratos
mercantiles y los contrates civiles, que el legislador, después

de haber sentado como base para definir un contrato mercantil a
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la especulacion comercial y haber enumerado especificamente a
los contratos mercantiles (algunos que intrinsecamente pudieran
no tener un propoésito de especulacién comercial), establece un
margen para determinar s{ un contrato es o no mercantil,
manifestando que cualguier acto de naturaleza andloga a los
expresados en el Codigo de Comercio, seré considerado de {ndole
mercantil y en caso de existir duda, la naturaleza comercial
del acto, sera fijada por arbitrio judicial (articule 75

fraccian XXIU).
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3. CONTRATO DE HOSPEDAJE

3.1 EL CONTRATO DE HOSPEDAJE EN LA LEGISLACION MEXICANA.

Dentro de nuestra historia legislativa podemos encontrar que al
principio de ésta, no se prestaba importancia alguna al
Hospedaje como tal y mucho menos se le daba una reglamentacidn
adecuada; recordemos que en la antiguedad los medios de
transporte eran verdaderamente rdsticos, lo cual implicaba que
el wviajero al llegar al punto final de su viaje, aceptaba
cualquier alojamiento que se le ofreciese o se le pre;entase al

paso.

El objetive de la consideracién anterior es hacer notar que en
realidad no existia una verdadera preocupacion por parte del
fondista o alberguista para proporcionar un ssrvicio realmante

satisfactorio.

Ademas hemos de percibir el hecho de que en el principio de
nuestra historia legislativa, nuestro pais presentaba problemas
realmente graves y que requerian una solucidén urgente, y asi
podemos entender el por qué se le haya prestado tan escasa
importancia a la reglamentacidn del contrato que se celebraba

entre el hostelero y el huésped.

Es muy interesante hacer notar que dentra de la situacion
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actual, la mayoria de los Codigos no suelen ocuparse de este
tipo de contrato, mis que para establecer reglas severas en
cuanto a la responsabilidad del fondista u hotelero por los

efectos que los huéspedes o viajeros introduzcan en la casa.

Como una excepcidon a lo expresado anteriormente, nos
encontramos con nuestro Codigo Civil el cual actualmente dedica
al Contrato de Hospedaje algunas reglas mas, las cuales se
afirma han sido tomadas del Coddigo Civil Partugués, el cual le

dedica una amplia reglamentacién al mencionado contrato.

Ahora hemos de retroceder en la historia para encontrar como es
que se  ha desarrollado 1a reglamentacion mencicnada
anteriormente; asi nos encontramos con que el Cadigo Civil de
1870 reglamentd en forma especial o autdénoma, aunque muy
sumaria al Contrato de Hospedaje, pero remitié al Cédigo Penal

para reqgular la responsablidad del hotelsro.

A  continuacién transcribinos las ordenanzas juridicas
referentes al Contratoc de MHospedaje, estipuladas en el

mencionado Cédigo Civil de 1870:

Articulo 26%%.- EIl Contrato de Hospedaje tiene lugar cuando
algunc presta a otro albergue y alimentos, o soclamente

albergue, mediante la retribucién convenida.



Articulo 2660.- Este contrato se celebra tacitamente, si el que
presta el hospedaje, tiene casa publica destinada a ese

objeto.

Articulo 2661.- Los mesoneros tienen obligacidn de conformarse
a los reglamentos administratives, bajo las pensas

impuestas en ellos.

Articulo 2662.- Los mesoneros son responsables civilmente en

los casos y términos establecidos en el Caodigo Penal.

Posteriormente en el Codigo Civil de 1884, observamos que éste
siguid los mismos lineamienteos que el Cdédigo de 1870 con
algunos cambios que consistieron en que preveia el Hospedaje
Expreso y el Hospedaje Tacito; asi{ mismo que el Hospedaje
Expreso se regiria por las condiciones estipuladas y el
Hospedaje Tacito por un reglamento que debia estar en un lugar
visible, mencionando también que los hosteleros tenfan la
obligacion de sujetarse a los reglamentos administratives,
variaciones gue ha continuacién podemos constatar al referirnos
literalmente a la reglamentacién dedicada al Contrato de

Hospedaije en el mencionade Cédigo Civil de 1884:

Articulo 2540.- E1 Contrato de Hospedaje tiene lugar cuando

alguno presta a otro alberque y alimentos, o solamente



albergue, mediante la retribucior convenida.

Articulo 2%41,- Este contrato se celebra tacitamente, si el que
presta el hospedaje tiene casa pithlica destinada a ese

objeto.

frticulo 2%42,- El Hospedaje Expreso se rige por las
condiciones estipuladas, v el Tacito por las del aviso o
reglamento que el duefio del establecimiento deberd tensr

siempre por escrito en lugar visible.

Articulo 2%43.- Los mesoneros y duefios de hoteles o casas de
huéspedes tienen obligacidn de conformarse con los
reglamentos administrativos, baio las penas impusstas en

ellos.

Artfculo 2544.- Los mesoneros y duefios de hoteles o casas de
huéspedes, son responsables civilmente en los casos y

términos establecidos en el Codigo Penal.

Actualmente nos encontramos gque el Contrato de Hospedaje esta
regido por nuestro Cddigo Civil, establecido en el afio de 1928,
el cual reglamenta también en forma especial o autdnoma este
contrato, aunque introduce en su reglamentacidn las siguientes

innovaciones:



a) Dedica varios preceptos al depdsito en los hoteles y

casas de huéspedes.

b} Establece un derecho de prends a favor del hotelero
sobre los objetos de los viajeros para satisfacer

los créditos del hospedaje.

c) Suprime la remisién al Codigo Penal, porque el mismo
Cédigo Civil requla la responsabilidad del hotelero

como depositario.

A continuacién dedicaremos un espacio a los articulos de
nuestro Cédigo Civil vigente que reglamentan el Contrato de

Hospedaje.

Articuln 2666.- El Contrato de Hospedaje tiene lugar cuando
alquno presta a otro albergue;, mediante la retribucion
convenida, comprendiéndose o no, segin se estipule, los

alimentos y demds gastos que origine el hospedaje.

Articulo 2667.~ Este contrato se celebrard tacitamente, si el
que presta el hospedaje tiene casa pUblica destinada a

ese objeto.

Articulo 2668.- El hospedaje expreso se rige por las

condiciones estipuladas, y el tacito por el reglamento
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que expedira la autoridad competente y que el duefio del
establecimiento debera tener siempre por escrito en

lugar visible.

Articulo 2669.- Los equipajes de los pasajeros responden
preferentemente del importe del hospedaje; a ese efecto,
los duefios de los establecimientos donde se hospeden
podran retenerlos en prenda hasta que obtengan el pago

de lo adeudado.

A continuacion haremss una comparacidn mis detallada de los

tres codigos mencionados y asi{ veremos que:?

Los tres cddigos referidos (1870, 1884 v 1928) tienen la misma
definicidon con respecto al Contrato de Hospedaje, si bien sl
codigo de 1928 no usa las mismas palabras, si wutiliza los
mismos eslementos -Una de las partes presta a la otra albergue
con o sin alimentos, mediante la retribucién convenida- para

definir el concepto de Contrato de Hospedaije.

Iqualmente observamos en los tres cbédigos que en sequida de la
definicion de Contrato de Hospedaje, establecen que éste sera

tacito, si se trata de casa publica destinada a ese cbjeto.

Acerca del hespedaje expreso, vemos que el coddige de 1870 no lo
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menciona y que el codigo de 1884 establece que este tipo.de
hospedaje sera reglamentado por las condiciones estipuladas
entre las partes; asi mismo, mencionan que el hospedaje tacito
serd regido por un aviso o reglamento que el duefio del lugar

tendrd siempre en lugar visible.

En el cédigo de 1928 vemos que la Unica diferencia en cuanto a
este articulo, es que sefiala que el mencionado reglamento es

expedido por la autoridad competente.

Tanto el cédigo de 1870, como el de 1884, establecen que los
mesonerns tienen la obligacién de conformarse a los reglamentos
administrativos y sus penas, reglamentaciédn que en el codigo de
1928 se omite; asi mismo, en los dos primeros cddigos se~hacen
responsables a los mesoneros, desde el punto de vista civil, en
los términos sefiaiados por el Cddigo Penal e igualments se
omite esta reglamentacién  del Coédigo Civil de 1928,
estableciendo en su lugar, que el equipaje del huésped tendra
preferencia para responder del importe cel hospedaje en caso
gue se adeude éste, pudiendo retenerse en prenda el mencionado

equipaje.

.58



3.2 TEORIAS SOBRE EL CONTRATO DE HOSPEDAJE.

£l Contrato de Hospedaje ofrece en su estructura una

complejidad tal, que ha motivado que diversos autores tengan

una opinidn personal acerca de &1, de tal manera que han
!

elaborado una serie de teorias con las cuales tratan de

explicar que es en si{ el llamado Contrato de Hospedaje, asi que

a continuacidn veremos algunas de estas teorias expuestas por

los diferentes autores que las han postulado.

Nicolas Pérez Serrano.- Para este autor existen dos maneras de

hospedaje oue son:

a) Alojamiento o Simple Albergue, e! cual consiste en
gue el Ffondista no facilita més que aposentoc y

-servicios,

b) Hospedaje Completo, el cual implicaria también el

suministro de viveres.

Para este autor la nota esencial y perdurable del
contratoc fué y sigue siendo el "Complexus Juridico"
formado por la cesidn de habitaciones y de los servicios

compiementarios de la vivienda. Cuando &1 se da, tenemos
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un Contrato de Hospedaje;, y cuando falta, no existe

dicho contrato.

El suministro de alimentos no influye de un modo
decisivo en la existencia de aquel, aunque tenga nota de
importancia para la debida solucidon de alguno de sus

aspectos. (8)

Clemente De Diego.- Este autor opina que el Contrato de
Hospedaje es un contrato complsjo, pues consta a su vez
de varios contratos, los cuales pueden realizarses por

separado, estos son:

a) Contrato de Arrendamiento de Cosas (para la

habitacién o cuartol.

b) Contrato de Arrendamiento de Servicics (pars los

servicios personales).
c) Contrato de Obra (para comida, etc.).

d) Contratoc de Depésito (para los efectos que se

(8) CASTAN ¥ TOBERAS, JOSE "DERECHO CIVIL ESPAROL, COMUN Y
FORAL", INSTITUTO EDITORIAL REUS. DECIMA EDICION.
MADRID, 1962, PAGS. 636, 637.
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introducen en la fondal). (9)

fbello y Fubini.- Para estos autores el hospedaje es

* fundamentalmente un arrendamiento de cosas, pues su
prestacion esencial estd constituida por el alojamiento
(sin el cual no es posible el hospedaje), y las
prestaciones accesorias que realiza el arrendador no

modifican la naturaleza del contrato. (10)

Traviesa.- Segin este autor, el cual estd de acuerdo con

Barassi, define que el hospedaje puede implicar un
arrendamiento de cosas, o un arrendamiento de servicios
segun las distintas situaciones, pues la prestacioén
principal puede consistir en el goce de una cosa, o

bien, de un servicio., (11D

José& Castan v Tobefias.- Opina que el Contrato de Hospedajé esté

(9) CASTAN Y TOBENAS, JOSE "DERECHO CIVIL ESPAROL, COMUN Y

(1

0

1)

FORAL" ., INSTITUTO EDITORIAL REUS. DECIMA EDICION.
MADRID, 1962. Pak. 637,

CASTAN Y TOBERNAS, JOSE "DERECHD CIVIL ESPAROL, COMUN Y
FORAL", INSTITUTO EDITORIAL RELUS, DECIMA ERICION.
MADRID, 1962. PAG. 637.

CASTAN Y TOBERAS, JOSE "DERECHO CIVIL ESPAROL, COMUN Y

FORAL", INSTITUTC EDITORIAL REUS. DECIMA EDICION.
MADRID, 1962. PAG. 637.
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incluido en la categoria de los Contratos Mixtos y en el
subgrupo de los Contratos por Combinacidn, ya que en é1l
no subsisten dos contratos ligados entre si, sino que se
ha llegado a la fusidn unitaria de dos o mas figuras
contractuales; de tal suerte que estas no podrian
distinguirse Yy separarse, Unicamente al entrar en ol
nicleo de las obligaciones asumidas por una de las

partes. (12)

José Bonet Correa y Emilio Langle y Rubio.- Estos autores

sostienen que el hospedaje debe configurarse como una

unidad contractual y auténoma. (13)

(12) CASTAN Y TOBENAS, JOSE "DERECHO CIVIL ESPARNOL, COMUN Y

(13)

FORAL", INSTITUTO EDITORIAL REUS, DECIMA EDICION.
MADRID, 1962. PAG. 638.

CASTAN Y TOBERAS, JOSE "DERECHO CIVIL ESPARNOL, COMUN Y
FORAL". INSTITUTO EDITORIAL REUS. DECIMA EDICION.
MADRID, 1962, PAG. 639.
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3.3 HOSPEDAJE.

En este inciso se tratard sobre todas las caracteristicas
inherentes al hospedaje, tales como: Definicidn; MNaturaleza
Juridica; Clasificacidn; Elementos; Clases; Derechos vy

Obligaciones y; Terminacién.

3.3.1 DEFINICION.

El Contrato de Hospedaje es un contrate consensual por medio
de! cual una persona se obliga a prestar alojamiento a otra,
-suministrandole también o no alimentacidn y demas servicios
que origina el alojamiento-~ a cambio de wuna retribucidon o

precla.

A la parte que presta el alojamiento se le llama hostelero,
posadero o fondista y a la parte que recibe el alojamiento se

le llama huésped o viajero.

.
Cuando el alojamiento incluye alimentos y servicios inherentes
al mismo, nos encontramos con el tipe de alojamiento llamado
completo, cuando el alojamients no incluye ninguno de estos

servicios nos encontramos ante un  alojamiento de tipo
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incompletn. (14)

3.7.2 NATURALEZA JURIDICA.

La naturaleza juridica de este contrato es obieto de
controversia, puesto que en &l encontramos combinados slementos
de diversos contratos, tales como: el Contrato de
Arrendamiento de Habitacidon, el Contrate de Depdsito y el
Contrato de Prestacién de Servicios comin y corriente, aunque
estos elementos sufren una transformacidén en su contenido
ordinario y asi es que podemos afirmar que se trata de un

Contrato Compleio o Multiple.

Nicolas Pérez Serrano, el cual es citado por José Castan y
Tobefias, admite en principio la naturaleza compleja del
hospedaje, sin embargo niega que dicho contrato pueda ser
reducido a la suma de los elementos que lo integran vy que
ninguna de las prestaciones que forman su contenido (local,
servicios, suministros, etc.) deba considerarse de {ndole

subalterna en relacion con las restantes,

(14) SANCHEZ MEDAL, RAMON “DE LOS CONTRATOS CIVILESH,
ED. PORRUA, S.A. QUINTA EDICION. MEXICO, 1980.
PAGS. 306, 307.
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Y asi

nos manifiesta:

"Los elementos que entran en el Contrato de
Hospedaje pierden algo de su pristina naturaleza,
al fundirse en el todo constituido por el Contrato

Comple jo.

fsi{, wverbigracia, el arrendamiento del local no es
un  alqguiler ordinario, ni se aplican las normas
habituales: Ningiun arrendador esta obligasdo a que
no haya ruido en los locales, como lo esta el
fondista; todo arrendatario estd obligado a
pequefias reparaciones Y sin embargo no lo esta sl
viajeroi ningln depbdsito es consensual, a pesar de
lo cual suele admitirse en el hospedaje un depodsito

ae  efectos sin previa entrega; no hau depositario
que responda de los actos de un tercero, no
dependiente suyoi es extrafio ese arrendamiento de
servicios en que el arrendador paga una parte del
precio al empresario y la otra parte la entregs ai
arrendatarioc en forma de propinas o recarnoo de
facturas; no hay, finalmente, un suministrn de

alimentos, energias industriales, etc., en que

exista como el hospedaje, un tan continuo v directo

Y



control de la autoridad gubernativa en miltiples

aspectos.

Tode elic revela en forma definitiva, que el
contrato que estudiamos es algo mas que la suma de
sus elementos, o en el menos favorable de Ilos

casos, alqo distinto de ella.

Dicho de otra forma, los componentes de este
contrato, cambian en parte su naturaleza habitual
al fundirse en el conjunto determinado por la
relacién de hospedaje; porque si bien son
aplicables en principio las normas legales sentadas
para cada una de las prestaciones integrantes, ;s
indispensable armonizar su aplicacién de modo que
nc se impida el funcionamiento de la relacién
juridica giobal, cuya celebracién fuée lo que
realmente pretendieron las partes interesadas"”.

(1%)
Clemente de Diego afirma: "£1 Contrato de Hospedaje es

complejo pues consta de contratos que podian hacerse

(15) CASTAN Y TOBERAS, JOSE "DERECHO CIVIL ESPANOL, COMUN Y
FORAL". INSTITUTO EDITORIAL REUS. DECIMA EDICION.
MADRID, 1962, PAG. 638.
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separadamente, a saber: Contrato de Arrendamiento de Cosas
(para la habitacién o cuarto); Contrato de Arrendamiento de
Servicios (para los servicios personales); Contrato de Obra
(para comida, etc.) y depdsito para los efectos que en la

fonda se introduzcan". (16)

3.3.3 CLASIFICACION.

Es el Contrato de Hospedaje un contrato de caracter Bilateral,
Oneroso, Conmutativo, de Tracto Sucesivo, Consensual o Informal
v con frecuencia de Adhesidn; a continuacién atenderemos
individualmente a cada wuna de las caracteristicas mencionadas
anteriormente Y las razones por ~las que consideramos al

Contrato de Hospedaje deniro de dicha clasificacidn.

Consideramos aue el Contrato de Hospedaie es:

Bilateral.- Porque es un contrato en el cual el acuerdo de
voluntades da nacimiento a derechos y obligaciones tanto

del hostelero como del huésped.

(16) CASTAN Y TOBENAS. JOSE "DERECHO CIVIL ESPANOL, COMUN Y
FORAL". INSTITUTC EDITCORIAL REUS. DECIMA EDICION.
MADRID, 1962. PAG. &37.
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Oneroso.- Porque en este contrato se estipulan provechos y

gravamenes tanto para el hostelero como para el huésped.

Conmutativo.- En este Contrato de Hospedaie nos encontramos
conque los  provechos y gravamenes son ciertos Yy
conocidos por las partes desde la celebracidon del
contrato, esto es, que la cuantia de las prestaciones la
estan determinando tanto el hostelero coma el huésped &l

momento de celebrar el contrato.

Tracto Sucesivo.- Entendemos que el Contrato de Hospedaje es de
Tracto Sucesivo porque el cumplimiento de la obligacion
se realiza no en forma inmediata sino en un periddo

determinado.

Consensual o Informal.- Este contrato es Consensual porque se
considera que existe por la simple manifestacidn verbal
o tacita del consentimiento, sin requerir una forma

sscrita, piblica o privada para que sea valido.

De Adhesidén.- Consideramos esta clasificacidn porque con
frecuencia el hostelero o fondista ha formulado ya las
cladsulas del contrato y el huésped llega Unicamente a

adherirse a ellas.
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Cuands este contrato es piblico, que es el c¢assoc en que =g
ofrece el servicio al publico, sostenemos que es un contrato
obligatorio para el hotelero, porgue esta obligado a
celebrario, en virtud de la oferta hecha por &1 al piablico
(articule 1841 del Cddigo Civil para el Distrifo Federal), pero
puede rechazar al huésped cuando exista causa justificada, como
enfermedades  contagiosas, mala reputacién o antecedentes
fraudulentos, de acuerdo al articulo 44 de la Ley Federal de

Proteccidn al Consumidor.

Sin embargo no en todos los casos se da, pussto que existen
ocasiones en que sin haber una causa justificada, se rechaza al

huésped.

3.7.4 ELEMENTOS REALES, PERSONALES Y FORMALES,

El Contrato de Hospedaje tiene al iqgual que los demas contratos
una serie de elementos que hace posible su existencia, y es asf
como nos podemos encontrar que en su formacidén Intervienen
slamentos de carécter real, elementos de caracter personal y
elementos de caracter formal; a continuacidn atenderemos a cada

elemento en particular con sus respectivas caracteristicas.



Dentro de los elementos personales nos encontramos a las partes
que estan celebrando el contrato y son a saber: el fondista,

posadero, hotelero u hostelero y el huésped o viajero.

El hotelero es aquella persona que presta el alojamiento, y
el huésped o viajero, es quien lo recibe de acuerdo a la

definicidn que nos da Ramdn Sanchez Medal. (17)

Si se trata de establecimientos especializados abiertos al
servicio del piblico, requeriran de una licencia administrativa
del Departamento del Distrito Federasl, de acuerdo a lo
establecido en el artfculo 1 del Reglamento de Establecimientos

de Hospedaije.

Dentro del Contrato de Hospedaje ninguno de los contratantes
necesitan de capacidad especial alguna para contratar, sino la
capacidad general establecida por el artfculo 1798 del Cddigo
Civil, que establece que son habiles para contratar todas las

personas no exceptuadas por la ley.
En general est4 prohibido al hotelero el seleccionar su

clientela, sin embargo, puede por causa justificada (hecha una

(17) SANCHEZ MEDAL, RAMON "DE LOS CONTRATO CIVILES'.
ED. PORRUA, S.A. QUINTA EDICION. MEXICO, 1980.
PAG. 308.
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excepcidn) rehusar el alojamiento de acuerdo al articulo 44 de

la Ley Federal de Proteccidn al Consumidor.

Como elementos reales nos encontrames en el Contrato de
Hospedaie, de acuerdo a lo establecido por los articulos 4 al 7
del Reglamento de Establecimientos de Hospedaje; en primer
lugar a wuna construccidn especializada o adecuada sea como
hotel, casa de huéspedes, campo turistico o departamentos
amueblados, y en segundo lugar al albergue, que varia segin se

trate de cualguiera de los establecimientos antes indicados.

Cabe hacer notar que nuestra opinion con respecto de los
elementos reales dentro del contrato es a saber: el alberque y
servicios gue se incluyan en &1 y en segundo lugar sl precio,
gue puede consistir en dineroc o en cualquier otrs
contraprestacién, como seria por ejemplo, el tocar algin

instrumento musical a cambio del hospedaje.

En cuanto a los elementos formales nos encontramos que la ley
no exige ninguna formalidad para que se nerfeccione el contrato
vy que éste puede ser tacite o expreso de acuerdo a lo legislado

por el articulo 2667 del Cédigo Civ:il,

El Contrato de Hospedaje sera tadcito cuando el hospedaje se

ofrece para servicio del otblico v este tipo de hospedaje se

4
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perfecciona frecuentemente entre ausentes, de acuerdo a la
opinidén de Ramdn Sénchez Medal, a base de correspondencia o de
comunicaciones telegraficas, cablegraficas o de telex; en
virtud de la reservacién que se hace del alciamiento en las
localidades que se han destinado dentro de un viaje planeado

por el viajero (turista, hombre de negocios, etc.). (1B)

3.3.%5 CLASES DEL CONTRATO DE HOSPEDAJE.

Dentro del Contrate de Hospedaje nos encontramos con que
existen cuatro clases de este contrato que son: el Hospedaje
Piblico, el Hospedaje Privado, gl Hospedaje Mercantil y el

Hospedaje Civil.

A continuacidn tratamos cada una de ellas con sUS

caracteristicas primordiales:

Hospedaje Publico.~ Este tipo de hospedaje se da cuando el
establecimiento especializado para dar alojamiento, esté
abierto al pGblico, con servicioc de alimentos o no, de
acuerdo a lo establecido por el articulo 2 del

(18) SANCHEZ HMEDAL, RAMON "DE L0OS CONTRATOS CIVILESH

ED. PORRUA, S.A. QUINTA EDICION. MEXICO, 1980.
PAG. 209,



Reglamento de Establecimientos de Hospedaje.

Hospedaje Privado.- Este hospedaje se presenta cuanda existe
una casa que no es abierta al publico, pero en la que se
destina un maximo de tres habitaciones para prestar
alojamiento completo o incompleto a personas allegadas
al jefe de familia, con el propasito de auxiliarse en
los gastos normales de alimentacidn y habitacién en la
misma  familia (articulo 4 del Reglamento de

Establecimientos de Hospedaje).

Hospedaje Mercantil.- Este tipo de hospedaje existe cuando se
presta alojamiento en forma habitual o profesional por
medio de una empresa, en este caso se hallard un

caricter profesional en quien presta el alojamiento.

Hospedaje Civil.- Hablamos de Hospedaje Civil cuando el
alojamiento que se presta es proporcionado por una
persona o una entidad, en forma ocasional o accidental y
existe un sentido familiar en la prestacion del

albergue.
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3.3.6 DERECHDS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

Respectno del hoteleroc podemos ver que sus obligaciones son las

siguientes:

Registrar ei nombre del huésped en tarjetas o libros especiales
segun lo establecido por el articulo 14 del Reglamento de

Establecimientos de Hospedaje.

Proporcionar el compleio de servicios que son el alberque y
adicionalmente el uso de muebles, de ropa, el aseo de la

habitacién y los alimentos.

Custodiar los objetos introducidos en el establecimiento
(articulos 2535 al 2537 del Cédigo Civil), con las modalidades
relativas a la responsabilidad a cargo del hotelero por los
dafios y perjuicios que causen sus servidores en el ejercicio de
su encargo como lo establece el articulo 1925 del Cédige Civil,

y tiene estas modalidades:

a) Cuando no se pueda imputar culpa al hotelero o a su
personal, la responsabilidad no excedera de $250.00 y
atn quedard libre de esta misma responsabilidad el
hotelero si prueba que el dafio sufrido es imputable al

propio huésped, ©o a sus acompafiantes, servidores o
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b)

visitantes o que proviene de caso fortuito, fuerza mayor
o vicios de los mismos efectos (articulo 2%3% del Cadigo

Civil).

No siempre puede el hotelero invocar esta atenuacidn
legal de responsabilidad que reduce ésta a la cantidad
de $ 250.00. Solo existe cuando se funda en una mera
presuncion legal de culpa, dado que cuando el huésped
prueba la culpa o el descuido del hotelero o de sus
empleados en la custodia del hospedaje, recobra entonces
dicha responsabilidad toda su plenitud y, por contra, si
el hotelero prueba la culpa o el descuido del huésped o
que la pérdida o deteriorc es imputable a los
acompafiantes o visitantes de éste o que deriva de caso
fortuito o de fuerza mayor, desaparece aln aquella
minima responsabilidad de los $ 250.00 y queda liberado

e! hospedero de toda responsabilidad.

Dicha responsabilidad se origina por la mera
introduccidén  del equipaje del huésped en el
establecimiento con el consentimiento del hotelero o de
sus empleados autorizados, sin necesidad de hacer la
entrega de dicho equipaje a estas personas, perc con la

salvedad de que la responsabilidad del hotelero
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desaparece cuando se trata de dineroc, de valores o de
objetos de alto precio que se introduzecan  al
establecimiento, ya que estos obietos deben ser
entregados en depésjto al hotelero 0o a sus empleados

debidamente autorizados.

Cuidar de la moralidad en el establecimiento o casa de
huéspedes (articulos 1, 2, % al 7 v 15 del Reglamento ds
Establecimientos de Hospedaje}, y de la observancia del
reglamento interior (articulo 21 del mismo Reglamento),
ya que ain en el hospedaje piblico, aungue el huésped
realiza un acto civil, quedan sin embargo, obligadas
ambas partes a la observancia de dicho reglamento

interior.

Es interesante notar, respacin a la custodia de los bienes del
viajero por parte del hotelero, el remitirnos a la historia y
comprender como es que se ha desarrollado hasta la fecha la
responsabilidad del mismo sobre los objetos que el huésped

deposita en el albergue en el cual se aloja:

Uemos que en el Derecho Romano rsuando el huésped era victima de
la pérdida o deterioro de las cosas que habia depositado en la

posada, en la cual se habia hospedado no tenia mas para él que
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la accién en reivindicacidén, arma poco eficaz o la Actio Furti

Aleatorio a causa de la dificultad de la prueba.

La. Ley Aquilia cred una accidén especial Actio Damni Injuria
Dati que permitid, en caso de wviolencia, de lesidn con
intencién de perjudicar y no simple negligencia, el persequir
sl alberguista que deteriord o se apropid del objeto de su

cliente.

Uino la Reforma Pretoriana, la cual menciond definitivamente la
responsabilidad del depdsito por una accidén In Factumj por lo
tanto el alberguista podia exonerarse de ello en las siguientes

circunstancias:

a) Cuando &1 hubiera declinado toda responsabilidad, luege

de la estipulacidn "adecuada' aceptada por el viajero.

b) Cuando un fortuito hubiera provocado la pérdida de la

cosa.

Dentro del antiguo Derecho Francés, el alberguista estaba
sometido a la més grande vigilancia, el depdsito de las cosas
del wviajero relevaban prescripciones rigurosas. Esto se
concibe, por poco que uno se tome la molestia de hacerse una
idea del riesgo de los viajeros de aquella época, y de recorrer

las numerosas prescripciones reales, que tuvieron como objetivo
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garantizar su seguridad en los lugares de tan mala reputacién,

como eran los albergues de aquel entonces.

Con Pothier, interpretando la ordenanza de 1667, y con el
Presidente de Lamoignon, una reaccién en un sentido mas
favorable a los alberquistas se hizo sentir; ya que se
comenzaba a admitir las circunstancias de hecho propias a

disminuir la responsabilidad exorbitante de los hoteleros. (19)

Y es asi como vemos que se ha desarrollado hasta la actualidad
siguiendo estos linsamientos, la responsabilidad del hotelero
hasta verse legislada de la manera descrita al principio de

este capitule.

Derechos del Hotelero.

-

£l hotelero en caso de incumplimiento del huésped en el
pago del hospedaje, tiene un derecho de retencidn y de
prenda  sobre los objetos introducides en el
establecimiento, mientras aquellos se encuentran dentro
de éste (articulos 2669 y 2992-Ul del Coédigo Civil), en
la inteligencia de que la realizacién de la prenda puede

hacerse en forma extrajudicial y rapida, vendiendo a los

(19) GAUTIER, MARCEL "L' HOTELLERIE, ETUDE THEORIQUE ET
PRATIQUE". LIBRAIRIE DALLOZ. PARIS, 1932,



treinta dias por un corredor pGblico autorizado, tales
objetos para pagarse el importe del hospedaje y
depositar el excedente en el Banco de México (articulo

17 del Reglamento de Establecimientos de Hospedajes).

La acciéon del hotelero para cobrar el importe del
hospedaje prescribe dos afios después de la fecha en que

debio pagarse.

Obligaciones del Huésped.

3.

El

3.

1)

2

Lass obligaciones del huésped en este contrato se reducen

a dos v son a saber:
Pago del precio (articulo 26646 del Cédige Civil).

Observar moralidad dentro del establecimiento o casa de
huéspedes y cuando se trate de un hospedaje publico,
cumnlir con el regliamento interior (articulos 1, 2, 5, 6

y 7 del Reglamento de Establecimientos de Hospedaje).

TERMINACION DEL CONTRATO DE HOSPEDAJE.

contrato de hospedaje puede hallar "su terminacitn en las

formas generales de terminacidn de los contratos, ademas como



una forma especial de terminar este contrato nos encontramos la
denuncia unilateral del misme por parte del hotelero, sin

necesidad de acudir a la autoridad judicial en tres casos:

1) Cuande el huésped no pague el alojamiento en el plazo

fijado en el contrato de hospedaije.

2) Cuando el huésped se presente en estado de ebriedad o
cometa faltas a la moral o escandalos que perturben el
reposo de los demds huéspedes (articulo 23 del

Reglamento de Establecimientos de Hospedaie).

3) Cuando el huésped se ausente del establecimiento
durante mas de 72 horas sin previo aviso al propietario

o encargado.

En todos estos casos, puede el hotelero dar por terminadn
unilateralmente el cbntrato, procediendo a inventariar el
equipaje ante dos testigos, y una vez pasada e! plazo de 30
dias, si no ha obtenido el pago del adeudo, podrd wvender
extrajudicialmente el equipaje por medio de un corredor piublico
autorizado, para cubrirse con el producto el importe del adeudo
y depositar el excedente en el Banco de México o la Nacional
Financiera a disposicidon del interesado (articulos 17 y 18 del

Reglamento de Establecimientos de Hospedaje).

.80



La anterior reglamentacion es importante, ya que es la Unica
forma en que el hostelero puede obtener el pago pactado en el
Contrato de Hospedaje, cuando hay incumplimiento por parte del

huésped en cualquisra de las claGsulias del contrato celebrado.
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4. EL CONTRATO DE HOSPEDAJE EN LA PRACTICA

Durante el desarrollo de la presente tésis ha sido de especial
interés enfocar nuestra atencién hacia los problemas mas
frecuentes, ante los cuales, se enfrentan las partes qus

celebran el Contrato de Hospedaje.

Durante una encuesta realizada en la Procuraduria Federal del
Consumidor, el €. Lic. René Rocha Hernandez, delegado de la
mencionada Procuradurifa en la jurisdiccidn de Tlalnepantla,
Estado de México, manifestd los conflictos a que se enfrentan
los turistas en su calidad de huéspedes ante la parte hotelera;
conFlictDs.de los cuales la Procuraduria Federal del Consumidor
Ileva cuenta, puesto que es alli donde recurre &l huésped
afectado para encontrar solucién al conflicto gue existe entre

él y el hotelero.

Algunos de los problemas mencionados como mas frecuentes en

cuanto a la relacion turista-hotelero, son los siguientes:

a) El servicio que ha sido estipulado en el Contrato de
Hospedaje, no es el que se da realmente al huésped, sinoc un

servicio y una atencidén inferiores a lo conuvenido,

b) Mo existe por parte del hotelero respeto al precio
canvenido, siendo este precio superiar a la hora de pagar,

lo que ocurre regularmente cuando a se ha hecho uso del
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d)

e)

£

hotel.

La Secretaria de Turismo obliga a los hoteleros a tener las
cuotas por sus servicios a la vista del publica, regla que
(de acuerdo a las quejas presentadas) no es observada por

los mencionados hoteleros.

No es respetado por parte del hotelero el convenin
celebrado respecto a los alimentos que se han de servir al

huésped, teniendo que aceptar éste lo que le sirvan.

E£s frecuente que cuando el huésped acude a pagar, se le
cargue a su cuenta una cantidad extra por llamadas

telefonicas que el huésped no realizo.

Algunas ocasiones sucede que cuando el huésped cubre el
pago de su  adeudo al hotel, wtilizando su tarjeta de
crédito, la administracion del hotel solicita a éste firmar
en blanco el pagaré correspondiente, porque  "es la

costumbre del hotel".

tas pérdidas o robo de valores, propiedad del huésped,
ocurridas en la habitaci16n del mismo, son asimiladas
Gnicamente por éste, ya que de acuerdo a la ley, el

hoteleroc tiene wuna responsabilidad minima de $250.00 en



este tipo de situaciones, a menos que el huésped pueda
probar gue la pérdida es imputable al personal del hotel y

entonces el hotel asumiria toda la responsabilidad.

Evidentemente es dificil que se pueda probar la culpa del
personal del hotel en caso de robo o pérdida y reqularmente
el hotel no se responsabilizar& en ningin caso, ya que la
mayoria de los hoteles cuentan con wun letrero a la vista
que dice: "Los objetos de valor que no sean depositados en
la caja de sequridad del hotel, la empresa o administracién
no se hara responsable en caso de pérdida o robo, es decir,
el hotel quedara exento de responsabilidad alguna".

h) T:wmhién se han presentado quejas de que las reservaciones
aue ha hecho el huésped no son respetadas, encontréndose el

turista con que no tiene donde alocjarse.

A continuacidon citaremos los recursos que estan a disposicion

del huésped para solucionar estos conflictos.

La Secretaria de Turismo en su manual titulado "Procedimientos
para la atencitn de quejas Yy emergencias del turista", el cual
es editado por la Direccién General de Servicios al Turismo,
sefiala  que en caso de encontrarse el huésped con

irregularidades en el cumplimiento del contrate que ha



reaiizado, debe acudir & la Sscretaria de Turismo, la cusal
canalizard el problema a la Coordinacién Regional o Delegacién
de Turismo correspondiente a la localidad donde se encuentre el
hotel en el cual surgié el conflicto o en caso de no existir
deleqacion, a la Oficina de Turismo dependiente del gobierno
estatal o a la Direccidon de Atencidn al Pablico de la
mencionada Secretaria de Turismo en las oficinas generales gue
se encuentran en la Ciudad de México, incluso la Secretaria
cuenta con un servicio telefdnico para la atencidon al pdblico,

las 24 horas del dia.

Cuando el huésped se encuentra en una situacidén de conflicto
con el hotelero, puede acurdir a la Secretaria de Turismo, como
se menciond anteriormente; si se tratara de un conflicto de
carérter penal, la Secretaria de Turismo sugiere acudir de
inmediato al Ministerio Publico para levantar el acta
correspondiente, notificando el ndmero de dicha acta a la misma

a fin de que ésta vigile el curso de la denuncia presentada.

Después de recibir una queja, la Secretaria de Turismo procede
a enviar inspectores y, en caso de tener fundamento la queja,

impondra al hotelerc sanciones de caracter administrativo.

Si el huésped no desea acudir ante la Secretaria de Turismo,

...85



puede presentar su queja ante la Procuraduria Federal del
Consumidor, 1la cual interviene con un caracter meramente
conciliatorio entre las partes, imponiendo multas en el caso de

no acudir el hotelero a su 1lamado.

Podria pensarse que en el incumplimiento de un Contrato de
Hospedaje, la parte afectada deberia presentar una demanda ante
un juzgado civil, pero ssto no es comin, porque en la practica
ello so6lo significaria pérdida de tiempo y de dinerc para la
parte afectada, prefiriendo ésta, en la mayoria de los casos,

presentarse ante la Procuraduria Federal del Consumidor.

Uno de los problemas mids graves que se presentan en nuestro
pais, referente a la hoteleria, son los llamados ‘“hoteles de
pase", hoteles que son contratados por sdlo unas horas y que
pnr falta de una legislacion adecuads, acarrean graves
problemas sociales, pues es el caso, que en este tipo de
tnteles, no se toman datos del huésped, iimitandose el hotelsro
a recibir el pago por unas horas de uso de la habitacién, y es

frecuente encontrar en esos lugares a menores d= =dad, a los

cuales no se les prohibe el acceso.

Un aspecto importante es que esos hoteles son un foco de

contaminacion, tanto para la salud moral, como para la salud
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fisica de los huéspedes que alli ocurren, en la actualidad nos
encontramos con enfermedades muy graves y de dificil curacidn,
si no es que incurables, como es el caso del Sindrome de Inmuno
Deficisncia Adquirida (SIDA), enfermedades gue, al recapacitar
en la realidad existente en este tipo de hoteles, referente a
la falta total de una higiene adecuada para el uso a8 que son
destinados, como seria el cambio continuo de ropa de cama y de
limpieza con desinfectante de bafios, etc., no seria wmuy
improbable que se pudieran contraer por contagio, si no directo
con la persona enferma, si por contacto con objetos en los
cuales el enfermn en cuestidn, hubiera depositade fluidos
naturales de su cuerpo, como pudieran ser sangre o liquido

seminal.

Consideramos gue tanto en este caso de los llamados "hoteles de
pasa", como en los conflictos mencionados con anterioridad,
nuestra legislacién debe ser ampliada para preveer todos y cada

uno de ellos, v en caso de suceder, ofrecerles solucidn,

Por lo tanto, en la presente tésis sugerimos alqunas medidas
que deber{an adoptarse legalmente para que exista una saludable
relacion entre huésped y hotelero, y asi el Contrato de

Hospedaje pueda cumplir su funcion a cabalidad.
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En consecuencia proponemos :

1

2)

3)

43

Que en el caso de reservacidn de alojamiento, se considere
perfeccionado el Contrato de Hospedaje, al momento mismo en
que el huésped solicita el alojamiento y el hotelero
conviene en darsele por cierto tiempo y por un precio
pactade, para que en caso de conflicto, el huésped pueda
hacer uso de los derechos que le otorga la ley en caso de

incumplimiento de contrato.

Que en caso de pérdida o robo de valores en la habitacién
del huésped, el hotelern tenga responsabilidad civil, a
través de un sequro contra robo, siempre y cuando sl
huésped  compruebe que llevaba consigo el objeto en
cuestion, al momento de hospedarse y que éste efectivamente

desaparecid de la habitaciaén.

Restringir el dolo comercial permitido, con aplicacién de
sanciones penales, en los casos en que el hotelero se haga

publicidad falsa para sorprender al candidato a huésped.

Que exista un control constante y efectivo en los llamados
“hoteles de paso" y que sean reconocidos como tales, para
que sea intensificada la inspeccidén snbre ellos en los

aspectos de la higiene y la moral,
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5) Que sean actualizadas las sanciones pecuniarias que son
aplicadas a los hoteleros sorprendidos en faltas contra sus
huéspedes, de acuerdo al salario minims vigente en la zona
donde se encuentre ubicado el hotel y a la situacidn

econdmica que en general impere en el pais.

Es de hacer notar que durante la investigacion llevada a cabo
para desarrollar el presente trabajo, nos encontramos
dnicamente con problemas que han afectado al huésped y no al
hotelero, pensamos que una de las razones consiste en que el
hotelero tiene el derecho de aceptar o no al huésped, de
acuerdo a8 su criterio Yy que en caso de adeudo en el costo del
alojamiento, la ley le concede retener el equipaje del huéspec,
hasta que se le paque la deuda y en caso contrario se procederd
a vrematar el eguipaje que se haya retenids, para que con el

producto obtenido se cubra dicho costo.

El Derecho de Retencién del que se habla, encuentra su origen
en el antiguo Derecho Romano, mediance la 1lamada Lex
Commissoria, la cual establecia que en un contrato, el deudor
enajenaba una cosa al acreedor con fines de garantia,. que
obligaba a la restitucion de la cosa una vez satisfecha la
deuda; y de acuerdo a esta Lex Commissaria, si el deudor no

“
pagaba a tiempo, el acreedor conservaria la cosa en su
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patrimonio cobrandose asi el crédito no satisfecho.

Pero este Pacto de Comiso era favorecedor de las practicas
Usuarias ya que el valor de la cosa solia ser muy superior al
del crédito que se garantizaba con ella, asi que fué declarado
nulo por Constantino, aunque todavia era posible pactar que, si
transcurrido un cierto tiempo, el acreedor no era satisfecho,
conservase la cosa a titulo de compra estimandola en su justo

valor.

Este pacto era agregado & los contratos tales como: la

Fiducia, la Prenda o la Compra-venta.

"En el Derechg Postclasico no se podia pactar previamente
que el acreedor se convertiria en propietario de la prenda,
en case de incumplimiento del deudor, en todo caso, el
acreedor tendria que devolver el Superfluum (demasia)l,

obtenido en la venta de la prenda". (20)

Es en lo citado anteriormente, que vemos la base para el
Derecho de Retencidn, actuasimente practicado en el Contrato de
Hospeda je.
(20) MARGADANT S. GUILLERMO F. "EL DERECHD PRIVADD ROMANO".

ED. ESFINGE, S.A. DECIMD TERCERA EDICION,

MEXICO, D.F. 1985,
PAG, 400,
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Ahora bien, en el Derecho Moderno la retencidn se mueve a veces
en el sentido del Derecho de Prenda (articulo 264 de la lLey de
Quiebras), wva gue, en caso de quiebra, se considera al
retenedor como privilegiado déndole una situacidon favorable,
aungue también en caso de formularse el Pacto Comisorio en
forma de condicidn suspensiva, estaremos en presencia de la
reserva de dominio del articuloe 2312 del Cédigo Civil o
hablando del Contrato de Hospedaje, el Derecho de Retencidn que
se trata, es similar a la prenda mencionada en el articulo 2867

del Codigo Ciwvil.
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5. CONSIDERACIONES

Durante el desarrollo de la presente tésis nos hemos encontrado
con el hecho innegable des que la reglamentacion sobre el
Contrato de Hospedaje dentro de nuestro Derecho Civil Mexicano,
es sumamente pobre, considerando que el Cédigo Civil para el
Distrito Federal le dedica Gnicamente cuatro articules al
mencionado contrato, siendo éste también mencionado por un
reglamento administrativo llamado Reglamento de
Establecimientos de Hospedaje, no siendo dicha reglamentacion
suficiente para solucionar los conflictos que se presentan en
la actualidad entre el huésped y el hotelero, problemas tales
coma, la publicidad hotelera falsa, la reservacibén ds
alojamizsnto no respetada, los hoteles de paso, etc., los cuales
han sido mencionados en capitulos anteriores del presente

trabajo.

fhora bien, debemos tomar en cuenta que en nuestro pais, el
turismo nacional e internacional es cada wvez mayor y por
consecuencia, el incremento de la industria hotelera esta a la
par del mismo. Por consiguiente, ésto provoca  nuevas
necesidades para satisfacerse en cuanto a la celebracidn del
Contrato de Hospedaje entre el turista y el hotelera, asf
mismo, es necesario encarar los cambios referentes a la
economia actual de nuestro pais, para percatarnos de que

articulos como el 2%3% del Coédige Civil para el Distrito
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Federal, el cual establece la responsabilidad en la pérdida,
deterioro o destruccién de los objetos depositados por el
huésped, que no sea imputable al hoteleroc o a su personal, en
la cantidad de § 2%0.00 (doscientos cincuenta pesos), sean
actualizados, que la cantidad establecida por el mencionado
articulo (2%3%), es imposible que llegue a garantizar, aunque
sea en una minima parte, el objeto perdido, deteriorado o

destruido, debido a la grave inflacién que sufre el pais.

fAsi{ mismo, la presente tésis sustenta que, exceptuando el
hospedaje privado y civil, cualquier otro tipo de hospedaje es
de esencia mercantil, basandonos en el hecho de que, cuando el
hotelero contrata con un huéspad, estd realizando un acto de
comercio, sustentando esta afirmacidon con las siguientes

consideraciones.

Aungque el hotelero no sea considerado estrictamente como un
comerciante, si podemos considerar al contrato que celebra,
como un acto de comercio si nos basamos en la naturaleza
econdmica del mismo acto y en la propia nocion del comercio,
inclinandose algunos autores a fundar la nocidon del comercio en
la idea de circulacitn, la cual define que el comercio consiste
en la transmisidon y distribucion de las riguezas; mientras que

otros autores se basan en la idesa de especulacidn, esto es, que
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el comercio es la biusaueda del beneficio por la transmisidn de
lns bienes, as{ que, todo acts realizado con el proposito de

abtener un beneficio econdmico, es un acto de comercio. (21)

Es nuestra consideracién que en el ejercicio de la hoteleria,
existe transmisidn ¢ distribucion de riquezas y asi mismo, que
intrinsecamente se busca un beneficio comercial para el
hotelers o la empresa hotelera que contrata, por lo tanto,
consideramos que el Contrato de Hospedaje, en este caso, es un
acto de comercin, basandonos en la doctrina existente acerca

del comercio.

Ahora bien, en el casc de que el alojamiento se presta en forma
profesional, como sucede con el hospedaje llamado piblico y
mercantil, nquién presta el alojamiento tiene un caracter
profesional, el cual puede ser comparable a una empresa de
abastacimientos y suministros, ya gque una de sus funciones es
precisamente abastecer y suministrar a sus  huéspedes In

necesario para un comodo alojamiento.
Por lo tanto, de acuerdo a esta consideracién y basandonos en

la fraccion U del srticulo 75 del Cédigo de Comercio,

(21) RIPERT. GEORGE "TRATADO ELEMENTAL DE DERECHO COHMERCIAL"
TIPOGRAFICA EDITORA ARGENTINA. BUENOS AIRES, 1954.
PAGS. 288, 209.
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consideramos que el hotelero celebra con su huésped un acto de

comercio,

Paralelamente a lo consideradn antericrments; nos remitimos a
la dOltima parte de la fraccion UIII del articulo 7% del ya

citado Coédign de Comercio, la cual a la letra dice:

"La ley reputa actos de comercio: Las empresas de
transportes de personas o cosas, por tierra o por agua, Yy

las empresas de turismo".

Y la fraccion XXJV del mismo articulo, que a la letra dice:

"Cualesquisra otros actos de naturaleza analoga a los

expresados en este Lodigo".

Ahora bien, nuestra finalidad es establecer la analogia
existente entre la hoteleria y las empresas de turismo, puesto
que en ambas se busca dar atencién al viajero, proporcionando
en muchos casos, iguales servicios, comn seria un guia de
turistas o un medio de transporte, sin mencionar la relacidn
tan estrecha que existe entre las empresas de turismo y los
hoteles, relacidon reconocids por la Secretaria de Turismo, ya
que la misma ha editado un manual titulado "Procedimientns para

la atencién de quejas y emergencias del turista”, en el cual
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dedica un amplio espacio a la relacién hotelero-huésped y a los

problemas que se puedan presentar al contratar alojamiento.

También, al considerar que existe similitud y una estrecha
relacion entre las empresas de turismo -y la hoteleria,
sostenemos que ésta también dsbe considerarse como un acto de

comercio.
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1)

2)

3

4)

5)

6)

6. CONCLUSIONES

En la Roma Clasica nos encontramos que asoma el contrato
como fuente de obligaciones, teniendes cada tipo de

Contrato su propia reglamentacion,

Es importante elaborar wuna doctrina general para los
contratos. Dentro de las diversas teorfas referentes a los
mismos tenemos que existen diferencias béasicas entre el

Derecho Romano y el Derecho Anglosajén,

lLos contratos estan compuestos por elementos de existencia
los cuales son: El consentimiento y el Objeto; y por
elementos de validez que son: Licitud en el objeto,

Ausencia de vicios de la voluntad, Capacidad y Forma.

En la actuslidad, tenemos que nuestro Derecha Civil
establece una clasificacidn compleja para los contratos da

acuerdoe a sus caracteri{sticas,

El Cédigo Civil para el Distrito Federal establece una
amplia reglamentacion para cada contrato en particular y
para los contratos en general, diferenciande estes del

convenio.

Referente al Contrate de Hospedaje en nuestro pais, en la

legislacidén civil se le ha dado poca importancia a este
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8}

9)

10)

Contrato, tan es asi que s6lo dedica cuatro preceptos al

mismo.

Debido a su complejidad podemos afirmar que el Contrato de

Hospedsje es un contrato "Sui Generis".

En la actualidad nos encontramos que en la préctica se
presentan dos tipos de Contrato de Hospedaje a saber:
Civil y Mercantil, entendiendo por Hospedaje Civil al que
se origina cuando el alojamiento que se presta es
proporcionado por una persona o una entidad, sn forma
ocasional o accidental v existe un sentido familiar en la
prestacidn del alberqgue, ahora bien, hablamos de Hospedaje
Mercantil cuando el alojamiento se presta en forma

habitual o profesional.

El Contrato de Hospedaie constituye una excepcion a las
formas generaies de terminacian de los contratos, toda vez
que puede concluir con la denuncia unilateral por parte
del hotelero en los casos sefialados por el Reglamento de

Establecimientos de Hospedaje.

En el Contrato de Hospedaje nos sncontramos que en caso de
adeudo en el costo del alojamiento, la ley concede al

hotelero retener el equipaje de! huésped, hasta que se le



1)

ey

]

pagare la deuda y en caso contrario, proceder &l remate
del squipaje para que con el producto obtenido se cubra
dictho costo. El origen de este Derecho de Retencidon lo
encontramns en la antigua Roma con la llamada "lex

Commissoria™.

Es nuestra consideracidn que en wvista del incremento
existente en el turismo nacional e internacional, es
necesario ampliiar la reglamentacidn referente al Contrato
de Hospedaje, para preveer y solucionar los conflictos que

ze presentan en la actualidad entre las partes que

celebran el Contrato de Hospedaje.

ue por cuanto es importante, ampliar la reglamentacion
referente al Contrato de Hospedaje, esta reglamentacidn
debe ser conforme a la realidad que se wvive en nuestro
pais en wateria de inflacidn vy necesidades reales que

prevalecen sn el mismo, en materi1a de hospedaje.

Exceptuando el hospedaje civil, desde luego, consideramos
cualquier otro tipo de hospedaje, como de caracter
mercantil y por consiquiente debe ser reglamentado por el
Céodigo de Comercio en la forma y términos gque a

continuacidn se describen:
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b)

desde el momento mismo en que el huésped solicita el
alojamiento y el hotelero conviene en darselo por

cierto tiempo y por un precio pactado.

Que defina los derechos y obligaciones de las partes en
forma amplia y previendo los conflictos que se pudieran
presentar entre las partes, incluyendo en los vya

existentes los siguientes:

Obligaciones del hotelero.

- Tener responsabilidad civil a traves de un seguro
cantra robo, en caso de pérdida o robo de valores en
la habitacitn del huésped, siempre y cuando éste
compruebe gue llevaba consigo el objeto en cuestién,
al momento de hospedarse y que éste efectivamente

desapareci6 de la habitacidn.

Derechos del huésped.

- Recibir alojamiento cuando se haya hecho reservacitn

de éste y haya convenido el hotelero en darselo.

- Que se respete el precio convenido en el Contrato de

Hospeda je.



- Que el servicio y la atencién que han sido
estipulados en el Contrato de Hospedaje, sean los
mismos gque recibe el huésped al momento de

hospedarss,

c) Que se restrinja el dolo comercial en caso de que el

hotelero se haga publicidad falsa.

d) Que se reglamenten como tales, los llamados "hoteles de

paso".

e) Que existan sanciones pecuniarias actualizadas,
aplicables a los hoteleros sorprendidos cometiends

faltas contra sus huéspedes.
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