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INTRODUCCION 

El presente trabajo es el resultado de las -

investigaciones realizadas durante la construcción 

de la primera etapa de la Unidad llabitacional T.V. 

Canal de Garay, ubicada en la Calzada México- Tul

yehualco. También tuvo un papel importante la in

quietud por conocer rendimientos del personal téc

nico y obrero en proyectos y construcción. 

Por otra parte, este trabajo pretende desta

car la impor.tancin de la mano de obra, la cual no -

puede concebirse aislada del análisis de costos uni 

tarios porque sus rendimientos considerados van a -

incidir en forma directa en los mismos, y además C.!!_ 

tos rendimientos adquieren también mucha importan

cia al momento de realizar una programación de 0- -

brn. 

Respecto al contenido del trabajo se presenta -

la metodología emµleada pura la investigaci5n del mis 

mo as! como las normas de diseño urbano y arquitec

t5nico usadas en el diseño de esta Unidad habitado 

nal; poniendo especial interés en presentar las e!'l-

pecificaciones técnicas con los rendimientos obser

vados en el campo de trabajo durante la ejecución -

de la misma. 

Finalmente, deseo dejar constnncin de la val Lt,_ 

sa ayuda recibida de mi Director de Tesis H. en An¡. 

Alvaro Sánchez González; de igual manera deseo expr_! 

sar mi agradecimiento a los Arq. Juan Romero Rosas.

Arturo Vcncgas Medina, Carlos Gonz:úlez Cas~illo y a 

los lngs. Fernando Olvera Montes y Mario Bnylleres -

Martínez quienes con sus inapreciables colaboracio

nes contribuyeron en gran parte n ln realiz:ación del 

presente trabajo, 

También quiero agradecer las sugerencias rel·ll,l 

das de mis sinotlales M. en Arq. Fronciaco Reynu t:ó

mez, M. en Pdg. y Arq. Je~ús Aguirre Cárdenas, In~~. 

Jesús Sánz Polo y Antonio Coyoc Campos. 



1.- ASPECTOS METODOLOGICOS 

En latinoamGrica se denominó de inter~s so

cial a aquella vivienda que tiene 2 espacios ó r~ 

cámaras para dormir, más un lugar para preparación 

de alimr.ntos y otro para higiene personal, y se -

promueve dentro de un sistema bancario de mínimas 

tasno de interés a plazos no menores de 15 años. 

La construcción de lo vivienda popular dcst! 

nodo a los trnbnjndores, es uno de los tarens mús 

importantes que se tiene que llevar o cabo en nues 

LruH tH-t1fft!B Uu t\111.¡rlca LuLl11d. l'uL·u llt!var a cul>u 

la planeaci6n adecuada de un conjunto l1abitocio

nnl, es necesario adaptarlo a !ns condiciones ec2 

nómlcan y aocialcs de ln población que lo habita

rá, debiéndose de estudiar la cupacidad de crédito 

de dicha población. 

La mano de obra en cdif icación es, un proble

ma dinámico y bastante complejo. Su carácter diná 
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mico está determinado por el desarrollo de proce

dimientos de construcción diferentes debido a nue

vos materiales, herramientas, tecnologías, etc. 

Su complejidad varía conforme a ln dif icultnd o fa 

cilidad de realización, ln magnitud de obra a eje-

cutar, el riesgo o ln seguridad en el ¡1roceso, la~ 

relaciones de trnbnjo, cte. Miís nún, las contlicl.2_ 

nea climúticns, lns costumbres lacnles y, en g.ene

rnl, todos lns cnrncter{sticns que definen una (o!_ 

mn de vidn, nfectnn dircctn o lndlrectumcnte ln ma 

no de obrn. 

l. l.- OBJETlVOS 

En construcción, lna condiciones de renliEn

ción de l proceso productivo, son complejas y va

riables pnrn cndn cnso eR¡)cc{f lco; eu complejidad 

depende, entre otras cosas, de lns condiciones a

leatorias que circunscriben lo realización de una 

obra, y su variabilidad es función primordial del 

tiempo y lugar de ejecución de ln misma. 



El objetivo básico perseguido por este trab_!!. 

jo pretende conocer rendimientos de personal téc

nico y obrero en proyectos y construcción, que sin 

duda alguna consiste en tener una premisa de donde 

partir en el análisis de costos unitarios y progr_!!. 

mación de obra, además también está el poder con

trolar dichos rendimientos durante la ejecución -

misma de la obra. Este trabajo aspira también ex

poner rendimientos promedios, resultado de un est~ 

dio que no considera casos excepcionales y que re

presen ta las condiciones repetitivas normales de -

cada proceso productivo. 

I. 2. - MllTODOLOGIA 

La metodología empleada para el desarrollo de -

este trabajo es el de observación de campo por ta

reas y de entrevistas por especialidades. 

La observación de campo se la ha realizado de -

la siguiente manera: 
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a) Las observaciones. son hechas eh.forma intermi-

tente ej: cada 15 ó 30 min; anotando la canti

dad ejecutada. 

b) Cuando la observación es intermitente por día 

se requiere de un promedio de 2 o mas días en 

el rendimiento de la jornada completa. 

e) La observación intermitente por semana establee~ 

rá el promedio por jornada del equipo o cuadri

lla, pareja (Obrero y Peón) o persona. 

d) El rendimiento se definirá por unidad: ml, m2, -

m3 o pieza cuando no son repetitivos y por un -

tanto en tareas especiales no repetitivas. 

En las entrevistas se ha querido determinar -

los tiempos y personal aproximadamente empleados -

en las etapas de proyectos de dicha urbanización; 

así como las cargas de trabajo de los residentes -

de obra; en general se trata de determinar también 



los rendimientos del personal técnico involucrado 

en el proyecto y ejecuci6n de obra, 

Esta investigación se ha realizado con el am-

plio apoyo del personal que labora a nivel ejecuti 

vo y técnico del Instituto del Fondo Nacional de -

la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y de 

la constructora ORVI S.A. 

l. 3, - PROCESO 

El conjunto hnbltncional estudiado comprende 

3,030 viviendas desarrolladas en 35.5 Ha; son 

viviendas tipo dúplex de dos niveles, está ubica-

de en la calzada México-Tulyehualco y Canal de G!!_ 

ray. 

El costo o la inverai6n de la vivienda en u-

na casa de interés social consta de: 

1) Un terreno sin urbanizar 

2) Vialidades 

0.011716 Ha/V, 

0.000472 da/V, 

3) Terreno de la Vivienda 

4) Equipamiento Urbano 
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0,003875 Ha/V, 

0,001798 Ha/V. 

En lo que respecta al equipamiento urbano esto 

está constitu!do por: 

0H~Eg/ÍL AREA DE 
GONST, 

AREA 
INFONAV11 

Area Comercial 17,790 --- 3,636• 

~2) Jar • de Niños 3,025 c/u 1,091 c/u 4,693 

Ese. Prim. (2) 8,625 c/u 1,168 c/u 15,377 

Ese. Sacundaril 7,790 2,500 6,787 

Guardería 2.290 --- J,636 

Centro de Sal U< 360 --- 271 

ic El área de la zona comercial es mucho mayor por-

que ésta va n ser área vendible; es decir, se va 

ser venta libre fuera del Instituto 11 Infonnvit 11
• 

En cuanto al costo por lln. del terreno sin º!. 

banizar ea$ 114,145,510; el costo por Ha, de urb!!_ 

nización $ 213,656,980; en cuanto al costo por M2, 

de construcción de la vivienda es de $ 179,714 y -



en lo que respecta al costo por Ha. de equipamieJl 

to urbano este oscila en los $ 29.089,615. (,) -

indica millones de pesos. 

La mano de obra es estudiada en tres niveles: 

l. A nivel proyecto; so estudia el Diseño ArquiteE_ 

t6nico, Urbano , lnstalaci6n llidrosanitaria y -

Eléctrica. 

Para el Diseño Arquitect6nico se emplearon 2 

Arquitectos Proyectistas y 4 Dibujantes en un tie~ 

po de 4 meses, 8 meses Arquitecto Proyectista y 

16 meses Dibujantes. 

Para el Diseño Urbano participaron 3 ArquiteE_ 

tos Urbanistas, 4 Dibujantes y 2 Personas en dibu

jo por computadora¡ en un tiempo de 4 meses, sien

do que cada arquitecto urbanista se encargó de 

1,010 Viv., y de 10,83 na.; 757.5 Viv. y B,875 Ha. 

por dibujante; las personna encnrgadau de la comp~ 

tadora tuvieron 1,515 Viv. y 17.5 Ha. cada uno. 
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12 meses urbanista; 16 meses dibujante¡ y 8 museo 

programador. 

En el diseño de instalación hidreúlica sanit! 

ria se empleó 1 mes con un personal de 2 lng. lli

drosanitaros y 3 dibujantes; diseñando 17.75 Ha, C! 

da lng. y 11.83 Ha. cada dibujante. 2 meses Inge

niero y 3 meses dibujante. 

Lo que respecta al diseño de las instalaciones 

eléctricas, fueron ejecutadas en 1 mes por 2 Ing. E. 

loctricos y 2 dibujantes correspond{endoles 17.75 -

Ha. por cada lng. y dibujante. 2 meses Ingeniero y 

2 meses dibujante, 

2. A nivel residentes y ayudantes; se estudian los 

técnicos encargados de la construcción de la o

bra. 

Tenemos que en un total de 420 viv. hay ?. re

sidentes con sus respectivos ayudantes en lo que -



respecta a Edificación y 1 Ingeniero Residente -

de instalaciones con su auxiliar. De esto tenemos 

que 1 residente con ayudante controla 207 Viv. y 

el otro 213; es decir que al día le dedican apr~ 

ximadamente 2.3 minutos a cada vivienda, en el -

caso que se dividen las viviendas y lo mismo di

r{amos que ea la carga de trabajo de su ayudante. 

En lo que a instalaciones se refiere tenemos que 

el ··residente y su auxiliar dedican 2 minutos a -

cada vivienda cada uno. La revisión se hace por 

grupos de vivienda en "Condominio11
• 

3. A nivel operarios, Obreros; en este caso la 

jornada es la suma del salario día del alba

ñil o del peón multiplicado por 1.216 porque 

se les paga 365 d{as y sólo trabajan 300, 

Para considerar la utilidad del maestro de 

de obras se puede multiplicar por el 10% (de ut! 

lidad para el maestro)¡ S{ hay cabo se multipli

ca otra vaz. por 0.10 1 puesto que generalmente 
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controla cuadrillas de Diez peones o "Parejas" 

Oficial-Peón. 

Ver Anexo I: Relación de Rendimientos por tareas ~ 

plicadas empleados en los precios un! 

torios en obras semejantes a las eat~ 

diadas, 

Estos datos son estándares dentro de 

una Institución Oficial o Privada que 

los definen corno promedio en las obras 

que ejecutan. 



u. ASPt:cros nt: ORGANI ZACION 

11.1.- NORMAS DE IJISE~O ARQUITECTON!CO 

Para desarrollar un programa de vivienda se -

debe tomar como dato general que 111 poblnci6n der! 

chohnbiente INFONAVIT estii constituida por familia 

con un promedio de 5.6 miembros y con un nivel re

ducido de ingresos, Los proyectos de vivienda de

h@n ser congrut.?ntcs con los aigulcntca criterios: 

- llabitahilidnd.- Deherli contar con lus árcus in-

dispensables para ln realizaci6n de las activida 

<ladea famlliures básicas, con lu comodidad y pri 

vaciJnd requerida. La definición y correcta die 

tribuci6n de los espacios, de acuerdo con sus d!. 

fercntes funciones. se analizarñn y expresarán -

claramente en el proyecto. 

- Salubridad,- La vivienda debe contar con agua y 

drenaje dentro del predio, con las instalaciones 

necesarias para cada uno de los servicios, as{ -

como los requerimientos mfnimos de iluminación y 
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ventilación naturales para cada uno de sus locales, 

- Seguridad,- El diseño deberá garantizar la esta

bilidad de la estructura y la resistencia y dur! 

bilidad de los materiales, pura asegurar la pro

tección física de los usuarios. 

- Privacidad.- La ubicación, orientación, construc

ción y materiales de la vivienda reunirán los ca

racter!eticau que garanticen ln tranquilidad y 

aislamiento de los usuarios tanto interior como 

exteriormente. 

- Flexibilidad,- Para aprovechar al máximo los es

pacios, el diseño de la vivienda deberá contem

plar el uso múltiple de los locales, a f!n de a

daptarlos a otros actividades distintas n las o

riginales, 

- Adecuación al Clima.- Todo diseño de vivienda da

rá respuesta a las condiciones climáticas locales. 



- Criterio• técnicos.- Dentro d• los generales t~ 

nemas que la tipología de vivienda establecida 

por el inatituto es: Unifamiliar, Duplex, Multi 

familiar, 

El diseño deherlí adecuarse n lo tecnologfo lo

cal (Sistemas constructivoa, materiales. compo

nentes y mano de obro). 

Se deberá preveer el crecimiento progresivo de 

In Vivienda. 

Las carncter{sticus del proyecto deben permitir 

diferentes alternativas de sembrado en los agr~ 

pamientos. 

Dentro de loa aspectos técnicos específi

cos tenemos: 

El diseño de la vivienda en general, as! como el 

de cada uno de los espacios, deberá estar basa

do en una coordinación dimensional estricta, a

doptándose el módulo básico de 90 cm, 

En vivienda unifamiliar las dimensiones mínimas 

de lote son de 6 m de frente por 15 m de fondo -
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(en todos los casos las dimensiones serán acordes 

con los reglamentos locales). 

En la primera etapa de construcción el proyecto -

deberá contar con dos recámaras como mínimo. 

Todo diseño deberá concentrar en un mismo núcleo -

los servicios de baño, cocina y patio de servicio. 

El diseño establecerá el uso simultáneo del baño. 

- COORDINACION DIMENSIONAL.- El módulo b~sico quu 

se adoptó es de • 90 m y se nplicurli bajo las si

guientes consideraciones: 

El módulo base podrá subdividirse en submódulos 

de .6 m y .30m 1 procurando emplearlos el menor -

número de veces posible. 

Todas las dimensiones de ln vivienda, tanto las 

horizontales como las verticales, deberán ser a

cordes con el módulo ó submódulo. 

Las dimensiones se considerarán a paños interio

res, proporcionando espacios netos. 

Los espacios, elementos y componentes deberán m~ 

dularse en aentido horizontal y vertical (puer-



tas, ventanas, etc.) 

Se deberá pasar una ret{cula corrida sin franja 

de ajuste, y las llnoas modulares coincidirán 

con loe paños de los muros y no con el eje de es 

tos. 

- PROGRAMA ARQUITECTONJCO.- Se define corno base en 

el an&lisis de los indicadores econ6rnicos, f{si

cos y sociales de unn población determinndn. Es 

tos aspectos deberán combinarse y correlacionar

se a Hn da equilibrar ln antisfacción de lna n~ 

ceaidades inJiviJunleH y fumiliuree, en relaci6n 

con su medio ambiente. Las altcrnntivas del pr.2. 

grama arquitcct6nico son las 1:1iguicntcs: 

~ lt e rnu t 1 vas l 2 3 4 

Estancia X X X X 

~omedor X K X K 

Ucobn X X 

;! Recámaras X X 

] Recámaras X X 

.:oc ina X X X X 
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Baño K X K X 

Patio de Servicio X X X X 

~uturo Crecimiento X X X X 

- ZONAS.- La vivienda deberá satisfacer lns nac~ 

eidndes de: Estar, Comer, Dormir, Servicios, 

Para estas necesidades se determinan las siguic!!. 

tea zonas: 

Zona de estar.- Funciones, descanso, reunión, r! 

ccpción, ver televisión, escuchar música, nctiv,! 

<ladee intelectunleH. Esta zona deberá permitir 

su uso diferido como alcoba. 

Zona de Comer,- Funciones; Comer, trabajos domé.! 

tices, actividades escolares. 

Zona de Dormir.- Funciones¡ Dormir, guardado de 

ropa, arreglo personal, estudio. 

Zona de servicios.- Funciones¡ Preparación de a

limentos, lavado y guardado de utensilios; aseo 

personal y satisfacción de necesidades fisiológ! 

cas; lavado y tendido de ropu; alojamiento de u

tensilios de limpieza. 



Emplazamiento o Zonificación; las zonas que in

tegran la vivienda deberán estar ubicadas e in

terrelacionadas adecuadamente para lograr un e~ 

rrecto funcionamiento, evitando circulaciones -

innecesarias y espncioa perdidos. 

Estar, estará próxima al acceso principal, y pu~ 

de integrarse al comedor en un solo espacio o -

tener liga directa con éste. 

Comer, deberá estar cercana al área de recep

ción y tenJrá liga directa con la zona de prep.!!. 

raci6n de alimentos y con la zona de estor. 

Dormir, Deberá ubicarse en ln parte más privada 

de la viviendu y con liga directa o loa ucrvi

cios sanitarios. 

s~rvicioa 1 El núcleo de servicios que integra -

las zonas de prepnrnción de alimentos, oseo pe!. 

sonal y lavado de ropa debe ubicarse en función 

de su interrelación con las demás zonas. 

- Espacios.- Los patrones de uso de la localidad 

estableccr4n lus curnctcr{sticns particulares de 

cada uno de los espacios y, en contiecuunciu, de 
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la vivienda en general. 

Todos los espacios de la vivienda tendrán una al

tura m{nima de 2.40 m (dos módulos de .90m mas un 

submódulo de .60 m) 

Requerimientos particulares para cada uno de los 

espacios. Estancia; la superficie mínima reque

rida sera de 7. 29 m2. El área neta debe ser i

gual o mayor al 12.62% del aren total de la vi

vienda. Deberá contar con espacio para alojar -

muebles de sala para 6 personas. mesa de centro. 

librero y mesa pnrn televisión. Si lo ostnncin ao 

integra en un solo espacio con el comedor, <lcberli 

considerarse que el 50% corresponde a cada área; 

su dimensión deberá proporcionarse de la siguien

te manera: el lado corto será igual ó mayor que -

la mitad del lado largo. 

Comedor; la superficie mínima rt!queri<la será de -

7. 29 mZ. El área neta debe ser igual ó mayor al 

12.62% del úrea total de la vivienda. Deberií con 

tnr con espacio para alojar una mean con 6 asien

tos y un mueble pnru guardado. 



Recámaras; La superficie mínima será de 7,29 m2 

sin considerar el área de guardado; el lado cor

co no debe ser menor de 2.70. El área neta de -

cada una de lua recámaras será igual al 10,85% -

del área total de la vivienda, Deberá contar 

con espacio para alojar dos camas individuales y 

1 hur6. 

Aren de guardado¡ Se requiere como mínimo un área 

de ,72 m2 (,60 x 1,2 m) por recámara, 

Alcoba; La superficie m!nims requerida será de -

t..66 m2; el lado menor deberá tener 1,80 m como 

mfnimo, El iírca neta scberií ser igual 6 mayor -

8,41% del área total de la vivienda. Deberá con 

tar con espacio para alojar sofií-cama 1 1 librero, 

1 escritorio y 1 silla. 

Cocina¡ Se requiere de una superficie mínima de 

4.05 m2, para el Distrito Federal el mínimo será 

de 6.00 m2, su lado más corto no será menor de -

1.50 m, El área neta deberá ser igual o mayo al 

6,03% del área total de la vivienda, Deberá co!!_ 

tar con espacio para alojar 1 fregadero, 1 estu-
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fa. 1 mesa de prepnraclón de alimentos y 1 rcfr,! 

gersdor. 

Daño; se requiere de una superficie mínima de 

3.24 m2; su lado más corto no tendrá unn dimen

sión menor de l.20 m. El área neta deberá ser i 

gusl o mayor al 4.82% del área total de la vivie~ 

da. Deberá alojar u los 3 muebles básicos; cndn 

área tendrá como mínimo las siguientes dimensio

nes: Regadera 0.9 x 0,9 m; W.C. 0.9 x 1.2 m; La

vabo 0,75 x 1.2 m, Se deberá establecer el uso -

simultáneo de los muebles, separando el iiren del 

lavabo de lns dcmáu. Esta se ubicará en un lugar 

donde no sea visible desde los otros espacios. 

Patio de Servicio; Se requiere de una euperf icie 

m!nimn de 3.24 m2, su lado-más corto no será me

nor de 1.20 m, El área neta deberá ser igual o 

mayor al 6.16% deíl iiren total de la vivienda. De 

berá contar con un lavadero, un calentador y esp! 

cio para alojar una lavadora. 

Circulaciones; Horizontales, las circulaciones i!!_ 

teriorea de la vivienda tendrán un ancho mínimo -



de 0.9 m. La superficie máxima será de 3.51 m2. 

En vivienda de dos niveles, el área neta deberá 

ser menor del 5, 76% del área total de la vivienda, 

En este caso, la superficie máximo será de 10,51 -

m2, 

Verticales, El ancho mínimo de escaleras en vivie.!! 

da unifamiliar será de O. 9 m. Los huellos de los 

escalones c.:enJrán como mínimo 0.25 m en su proyec

ci6n horizontal. Los peraltes tendrán 0.16 m de -

altura coma máximo. La altura de los barandales o 

pasamanos será <le 0.9 m, medidos verticalmente a -

partir de los escalones. 

Densidad de muroH¡ en viviendas de dos niveles, el 

irea total del desplante de muros será menor al 

15.99% del área total de la viviendo. Lo superfi

ficie máxima de desplante será del 8,95 m2. Lo 

densidad de muros comprenderá Úreas de desplante, 

umbrales de puertas y ventanas. 

- CRECIHIF.NTO,- Todo proyecto de viviendo unifomi-

liar deht!rá contemplar un iirl!a de crecimiento¡ -
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ésto quedará perfectamente definida en el proyecto 

ejecutivo, el cual deberá ser respetado en cualquier 

ampliación de lo vivienda. 

Loe espacios de futuro cre~imicnto daborán pr~ 

veerse exclusivamente para rccáffiaras; respetando 

los dimensiones mínimas establecidos, No se permi

tirá ningún otro espacio de la vivienda como área -

de crecimiento. 

El crecimiento en vivienda unifamiliar deberá 

preveerae siempre hacia la parte posterior y no d.! 

berá ocupar la totalidad del terreno; en caso ncc!. 

sario el crccimeinto será vertj_cal. 

- lLUHlNACION Y VcNTILACION,- Las áreas de ilumin!! 

ción y ventilación se determinarán en función de 

los característicos de cada localidad y las rec~ 

mendacioneH de <liHeño bioclimático, ajustándose 

estrictamente en sus dimensiones a la modulación 

establecido, 



- Asoleamiento.- Para adecuar la iluminación y -

ventilación, aprovechando el clima de la local! 

dad, el proyecto deberá permitir diferentes al

ternativas de sembrado y de disposición y dime~ 

sionamiento de ventanas. Las áreas de estar y 

Je dormir Jeber5n orientarse c11 funci6n del aso 

lenmiento óptimo, y su ilumina e ión y ventilación 

dt?beriín ser nHturalcs. De ucucrdo a las carac

terísticas climáticas locales a~ tomarán en 

ct1cnta los siguie11tes criterios: 11ara mayor a

solcaraicntu, se omitirán nlcrou y remctimicntos 

Je vcntunn:.i; el iircn de guardado nu ae proyect!!_ 

rii hacin ln fuchudu exterior. Pura menor aso

lcamlento, se utilizar511 aleros y rcrnetimientos 

de vcntn111.1s, creando volumctrías en fachudas. -

Para mayor protecci6n el iírca de guardado oe 

proyectará hacia la fachada exterior, aprovecha.!! 

dose también como aislamiento acústico. 

Se utilizará 111 arborización como elemento 

Je protección y aislamiento contra el nsoleamien 
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miento y las altas temperaturas, 

- AREAS EXTERIORES,- En vivienda unifamiliar las 

acometidas hidrnúlicn, eléctrlca y de gas, debe

rán apegarse a los requerimientos establecidos -

por los reglamentos federales, estntale y munic! 

pales, y cumplir con la cspecificnción más nmpl:f.n. 

No se permitirlÍn burdas mcdinnernu.- Las bardos 

delimitnntes scr5n ciegas; debifindose alternar -

au rfigimen de propiedad entre los lotcu colinda~ 

tes, En vivienda unifamiliar, las áreas exterio 

res deberán ajustnrHe u lns normas siguic11tes: 

Aren posterior; se dejar5 u nivel de piso en lu 

zona del lavadero unu losn de concreto de 1.5 m. 

de largo x 0.9 de nncho; en el 5ren restante se 

colocará pasto. 

Aren Frontal; De ser posible, se dcjurñ un espa

cio dentro del lote para alojar un automóvil. 

El andndor de acceso a la vivienda y las ñrens -

de rodamiento vehicular se delimitarán con hue

llas de concreto. 



Tanto en vivienda unifamiliar como multifamiliar -

deberá haber una diferencia de nivel de 0.15 m en

tre el andador o banqueta y el interior de la vi

vienda del edificio. Toda vivienda deberá contar 

con su correspondiente nomenclatura. 

- E!.EHENTOS Y COMPONENTES.- Dentro de loa elemen

tos tenemos loti Muros; que podrán ser de carga 6 

divisorios 1 siempre que cumplan con la condición 

de aislamiento térmico y acústico. Los muros de 

carga deberán cumplir con las dimensiones y re

sistencia que ,1etermine el ciílculo estructural, 

En ambos ca8os 1 y en similares condiciones fun

cionales y económicas ue dará preferencia a mate 

rialt!s con ncabndo aparente producidos en la re

gión. 

Las dalas de cimentución en l!l perímetro de la -

vivienda aer&n npurcntcs. 

Castillos; En los muros de Block con acnbndos a-

parcntcs, estoM serfi11 preferentemente ocultos. 

CerramicntoH y remates; Los muros deberán rematar 
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se con cadenas a nJ.vel de cerramiento o enrase de 

muros integrados a la losa de entrepiso, 

Entrepisos y Cubiertas¡ En todos los casos, el sis 

tema constructivo propuesto deberá ofrecer aisla

miento acGstico y tGrmico acorde con las condicio

nes locales. Para cada localidud so deborá tomar 

en consideración la factibilidad operativa del si!_ 

tema constructivo. 

Entre los Componentes tenemos las Puertas¡ cuyas -

dimensiones deberiín Ci:Jtar acordes con la coordina

ción modular (módulo búsico de 0.90 m.), 

Lus puertos ubutirfi11 en una sola l1oja, de la 2onn -

de distribución hacia el interior de los locales. 

con un giro máximo de 90º, El mnterial de las pue.r 

tas dcpendcrií de su ubicación. 

El claro de albañilería deberá ser de 2.10 m de al

tura por .90 m de nncho, excepto la puerta de bnño 

que tendrá como mínimo O. 75 m. 

La puerta deberá tener unn holgura máxima de 3 mm -

con respecto al marco o cajón, y 5 min de arrastre -

con relaci6n al piHo; el espesor de las puertas ten 



drá un mínimo de 32 mm. 

Los necesarios y herrajes serán acordes con el ma

t\! r ial primario; las chapas y jnluderas deberán t! 

ner una altura de 1.05 m con reHpe.cto al piso. 

Ventanas; Su diseño y especificación deberán cum

plir con los requ~rimientos de (u11cionalidud, bajo 

costo y durnhilidad. de acuerdo con las condicio

nes climlíticaH de cnda región. Su dimensión esta

rá en función del m6<lulo de 0.90 m y sus submódu

los tle 0.60 y O. 30 m. Las ven tunas deberán tener 

ant.:?pechos de 0.90 m de altura como m!nimo, En 

los caso:J en que se requiera • las ventanas de pla!!. 

ta haja deberlin llevar barras de seguridad hacia -

el interior. 

- INSTALAC!ONf:S,·· En las instalaciones eléctricas 

se estudiarán¡ Lámparas, cuya distribución y nú

ro de salidas, serán considerando como mínimo u

na salida por local o área de circulación inte

rior o exterior. J.a iluminación de loa locales 

interiores podrá ser a bnsc de salidas de centro 
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o arbotantes; para pntio do servicio y fachadas -

será a base de arbotantes colocndon a una altura -

de 2.10 m. 

Apagadores, la altura de los m!Hmos deberá ser de 

l. 30 m, medida del piso terminado al centro de la 

placa. Deberán ubicarse junto n las puertas de ac 

ceso a los locales, de tal manera que queden del -

lado opuesto a lai; blsngrns de lns puertas. 

Contactos, su altura será de O. 30 m, medida del P! 

so terminado al centro de la placa. Se deber& co

locar como mínimo un contucto por cnda local. 

En baño, el contacto i-1c ubicarú en la misma placa 

del apagador o integrado al arbotante. 

En cocina, el contacto será doble, a una altura de 

l,30 m, medida del piso terminado al centro de la 

placa. 

Timbre, en vivienda unifamiliar, el pulsador se l!!_ 

calizarlí en el murete de acomctJdas. En el caso -

de que el suministro de energía eléctrica sea aé

reo, la mufa deberá colocarse según eapecificacio

nes de la comisi6n federal de electricidad. 



Hidraúlica, la vivienda contará con abastecimien

to de agua potable para el consumo de un mínimo de 

6 habitantes. En todos los casos se respetará el 

gasto diurlo establecido en cada localidad, Loa 

muebles que llcvuriin alimentación de agua calien

te serán: regadera, lavabo y fregadero. 

Sanitari11, en viviendas unifamiliares se permiti

rá la solución de caída libre o por giírgolaa para 

el Jesague de agun pluvinl, siempre que no desea!. 

gucn a In v!n pública. En las viviendas <le mñs de 

dos 11ivclcs, el <lesílKUC pluvial y de aguas negras 

se l levur.1 n cuho por medio de tuberías npnrcntce 

localizaJns en ln parte posterior de ln vivienda 

o en los pntios de th!rvicio. 

Los patios de servicio deberá tener una coladera 

hajo el lavnllcro pura dcsnguc pluvinl y pnrn des

carga del lavn<lcro. Los baños deebrñn contar con 

unn coln<leru además de lu regadera. 

Gas. La instuluci6n scrfi visible. Según las ca-

racter!stica.s Jt!l prototipo. se usarán tnnc¡uee C!!, 

taciül1<1rios o portátiles. Estos últimos se ubic!!_ 
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rá en el patio de servicio con un dueto que atravi~ 

ze el muro cocina-patio de servicio, dejando termi

nada la instalación de línea de alimentación estufa 

calentador. 

- CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES.- Loa recubri

mientos y acabados deberán garantizar la buena -

adherencia a su base correspondiente, En el as

pecto de durabilidad, se deberán analizar las pr2 

p!edades de loa materiales, seleccionando aque

llos que tengan mayor resistencia al uso. 

Acabados en muros interiores, Tendriin una super

ficie lisa y colores claros, de preferencia util!. 

znndo materiales aparentes. En baño y cocino de

ben te11cr una su¡>erflciu laval>le e impermeable. 

En las zonas de humedad el ncnbndo será a base de 

un material vitrlf icado. 

En Estufa-fregadero tendrá una altura de O,l•O m a 

partir del nivel HUperior de los muebles. En re

gadera. en todos sus muros perimetrnles a una al

tura de 1 ,80 a partir del piso terminado. En la

vabo cubrirá el ancho y 0.10 m más de cada Inda. 



a una altura de 0,2 m a partir del nivel superior 

del mismo. 

ll.2.- NORMAS llE DISE~O URBANO 

Con base a la experiencia institucional y a 

f{n de orientar el desarrollo de los proyectos de 

diseño urbana. se consideran como principios bási

COij del diseño urbano loe siguientes: 

Factibilidad.- Los programas de vivienda deberán 

con6iderar el costo de la satisfacción de las ne

cesidades de los trabajadores en equilibrio con la 

capacidad de pago de los mismos, por lo que se bu! 

cará abatir los costos de producci6n de vivienda -

para beneficiar mayoritariamente a loa trabajado

res de más bajos ingresos. 

In.tegraci6n Urbana.= Los conjuntos habitacionales 

deberán integrarse arm6nicamente al contexto urb! 

no de las zonas destinadas para habitación de a

cuerdo al plan de desarrollo urbano para cada lo-
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calidad, con el objeto de aprovechar todos loa ben~ 

ficioe que ello implica. 

Integración Social·- La composición urbana debe di

señarse de tal modo que se propicie la participación 

comunal en las diferentes actividades eocialee 1 im

pulsando al mismo tiempo el desarrollo de los patr2 

nea socio-culturales locales. 

Integración Ecológica.- Los proyectos de los conju!}_ 

tos habitacionalee se diseñarán de tal manera que -

se preserve al máximo el equilibrio ecológico, y -

cuando sea posible, mejorar el medio ambiente natu

ral. 

Racionalización.- Los conjuntos habitacionalea se 

diseñaran bajo sistemas racionalizados que permitan 

garantizar su calidad, abatir costos de producción 

y facilitar a la autoadministración las laborea de 

participación y conservación, prolongando la vida 

útil de loa citados conjuntos, 



Eflclencla,- La planeaclón y el diseño de los con

juntos habitacionales en todos sus aspectos, debe

rá satisfacer las necesidades individuales y comu

nales, buscando la mayor eficiencia de los recur

sos técnlcos, económicos y jurídicos disponibles -

en los beneficios de los derechohabientes. 

Diversidad,- Los conjuntos habitacionales deberán 

ofreCcr diversidad tanto en les alternativas de e

lección de vivienda como de los diferentes ámbitos 

urbanos. La aplicación de este principio al dise

ño evitar& que se produzcan n1onoton!as de solucio

nes repetitivas, proporcionando ambientes agrada

bles. 

Clarldad.- La disposiclón de los agrupamientos o -

bloques de vivienda, de los espaclos abiertos y los 

demás componentes del conjunto, deberán lnducir a 

la clara Identificación de los elementos y zonas -

urbanas, facllitando la orientación y evitando ex

cesivos elementos en los sistemas de información. 
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Armonía.- Loe componentes que estructuran el con

junto deberán integrarse armoniosamente en concor

dancia con las caracter!sticas f!sicas del sitio y 

de acuerdo a loa patronee socio-culturales de ln -

localidad. 

Estructura y Componentes del Conjunto,- La estructu 

ra de los conjuntos estará constitu!da por los dife 

rentes componentes que integran el diseño urbano: -

vialidad, vivienda, equipamiento urbano, espacios ! 

biertos e instalaciones. 

DIMENSION Y CATEGORIZACION DE CONJUNTOS,- La dimen

sión y caracter!sticas de los conjuntos habitacion.!!. 

les estará condlcionada al análisis de los siguien

tes factores: 

a) Grado o nivel de desarrollo urbano de la locali-

dad donde se ubicará el conjunto. 

b) Preconstitución do la demanda, 

c) Perfil socio-económico de los derechohabientea. 

d) Montos de créditos autorizados. , 



e) Leyes, reglamentos y convenios vigentes de le -

localidad. 

f) Donsidades autorizadas y recomendables. 

g) Recomendaciones y proposiciones para la protec-

ción ecológica y conservación de recursos natu-

rales. 

h) Diagnóstico, urbano, zonal y predinl. 

i) Requerimientoa de equipamiento urbano. 

j) Selección del terreno 

k) Valores del suelo urbano. 

1) Oferta del mercado de bienes ratees, 

Categor{a 

l 

1l 

Ill 

IV 

V 

Categorizacion de Conjuntos 

D de Viviendas Equip. Necesario 

- 49 

50 - 99 

100 - 249 

250 - 500 

501 - 1000 

Comercio Primario 

Comercio Primario 
Centro Social 

Comer~io Primario! 
SÍcundnrio y terc ~ 
r o. 
Centro Social 
Escuela primaria 

Comercios 1, 2 y 3 
Contri S~cial Fscuc a rimntin 
Escue u ecundnria 

Categoría U de Viviendas 

VI 1001 - 2000 

Vll 2001 - 4000 

1 ' ~ 
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Equip. Necesario 

(de 670 viv en ade
lante,) 

Comercio 112 y 3 
Centro Social 
Jardín de niños (de 
1286 yiv en adelante) 
Escuc n Primaria 
Escuela Secundaria 

Comercio 1,2 y 3 
Centro Social, Jnr
d!n de niños 
Escuela Primaria 
Escuela Secuntlnria 
Guarder!as (de 2031 
V!v. en adelante) 
Cl!nica (de 3571 Viv 
en adelante) 
Clínica Hospital (de 
12500 v en adelante) 

ZONIFICACION.- El esquema funcional y geométrico de 

los conjuntos hnbitacionales obedecerá en su zonif! 

cación, a una fiel enterpretnción del anúlieie y 

ponderación de las condiciones del diseño. 

La ubicación de cada una de lns diferentes ne-

tividades a desarrollar.e dentro del conjunto: hab! 

tación (vivienda), vialidades, equlpum!ento, espa-

cioa abiertos (a reas verdea, plazas, etc.); debe'rií 

quedar perfectamente establecida y delimitada en su 



usa, evitando as! el deterioro futuro del conjun

to con cambios en el uso de suelo no previstos en 

el diseño urbuno originnl. 

La asignación de los diferentes usos del su.!!_ 

lo del conjunto, se baearlí en el análisis de la -

compatibilidad existente entre cada uno de ellos. 

Se buscará que las actividades desarrolladas 

en el conjunto estén adecuadamente distribuidas -

en el espacio urbano, de tal modo que sea efectivo 

su funcionnmiento, se intensifique RU uso y se fn 

cilite la integración social y la vida comunita

ria, optimando el uso de los espacios para mayor 

protección, seguridad y control, 

Compatibilidad de Usos del Suelo 

x Necesaria O Recomendable - No Recomendable 

1 2 3 4 5 6 

1 o o X X X 

2 o - - - X 

3 o 

4 X 

5 K 

6 K 

Habitación 

2 Comercio 

- • X 

- X 

- K X 

K - -
3 Escuela 

4 Recreación 
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X -
X -

o 

o 
5 Areoe verdoe 

6 Vehicular 

Usos del Suelo.- Con el objeto de contribuir a oh 

tener la máxima eficiencia en aprovechumiento del 

uso del suelo del predio seleccionado, deberán a

plicarse criterios de densificnción que satisfagan 

loa ncccnidadcs del progrnmn de vivienda, del cetll 

dio económico y de acuerdo n los reglamentos vige!! 

tes en la localidad, solucionando as! en forma e

quilibrada las necesidades sociales e individuales 

de los derechohabientes. 

DONACIONES.- Para efectos de donaciones de super

ficie de terreno l!l1 los conjuntos habitacionales -

se deberán observar los siguientes aspectos: 

a) Requerimientos de leyes, reglamentos y convenios 



vigentes en la localidad, 

b) Solicitar a las autoridades de la localidad, se 

de·fina el uso de estas donaciones, con objeto -

de que sean consideradas adecuadamente en la za 
• 

nificaci6n del conjunto habitacional. 

c) Cuando las autoridades no fijen uso y destino -

de las donaciones, se procederá de acuerdo a 

los siguientes criterios: 

- .-integrar estas superficies a los espacios abier 

tos de recreación o al equipamiento escolar, para 

evitar su abandono, invasión o destino no deseado, 

y as{ intensificar su uso en beneficio de la comu-

nidad. 

YIVIENDA.- La vivienda debe ser considerada como -

un satisfactor d~ neccsidndce vitales y como fac-

tor de desarrollo socio-económico. Por esta razón 1 

no debe ser tratada como célula o olemento unitn-

ria, sino como parte de toda la estructura urbana 

permitiendo satisfacer las necesidades sociales de 

la comunidad. 

! 
1 
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La vivienda ea el componente más importante y 

estructurador básico del espacio urbano. La comp~ 

sición del diseño urbano de la que forma parte in-

tegrnl, deberá observar los aiguienteB aspectos: 

a) Perfil socio-económico de los derechohabientes 

y preconstitución de la demanda, 

b) Montos de créditos vigentes para el financiamien 

to de las viviendas, 

c) Factibilidad Financiera. 

d) Patrones socio-culturales locales. 

e) Participación activa del derechohabiente en la 

toma de decisiones del proceso de diseño. 

f) Condiciones físico-geográficas locales, 

g) Cnrnctcríaticna purtlcularea <le! terreno aelec-

cionado, 

h) Servicios públicos existentes. 

i) "Normas de vivienda INFONAVIT" 

Para el diseño de lotif icación de vivienda se 

observarán los lineamientos siguientes: 

- Agrupamiento de vivienda en núcleos no mayores -



de 120 viviendas, delimitando claramente en la -

estructura general del conjunto, los edificios o 

grupos de edificios que constituyan los edifi

cios independientes, 

- Criterios de agrupamiento debido a las condicio

nantes f!sicas y culturales (comportamiento so

cial). 

- Aprovechamiento de las caracter!sticas y uso po

tencial del suelo, procurándo obtener loa Indi

ces de densidad adecuados. 

- Adecuada ubicaci6n de las zonas de habitaci6n 

que garanticen la mejor calidad ambiental, evi

tando el contacto con fuentes de contaminación -

visual acústica, malos olores, polvos, humos, ha 

sura, etc. 

- Equilibrio e interrelaci6n funcional entre comp!?_ 

nentes del conjunto, manteniendo una equidistan

cia entre las zonas habitncionalcs con sus res

pectivos establccimt:!intoa de servicio. 

- Constituci6n de núcleos habitacionnles definidos 

que faciliten la identificación comunitaria, 
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- Obtención de privacidad visual y acGstica de ca-

da vtvienda, 

- Obtención de mejoría de la calidad de vida del -

derechohabiente e integración de los espacios h~ 

bitables al medio ambiente natural. 

- Previsión de la seguridad recíproca entre loa d~ 

rechohabientes y la vigilancia del conjunto, 

- Facilidad de acceso a los cuerpos de seguridad -

pública y otros servicios, tales como: abasteci

miento de gas, recolección de basura, mudanzas, 

etc. 

- Previsión de cercimiento o ompliocionee de lo v_! 

viendo hacia la fachada posterior, con objeto de 

evitar alteraciones al perfil y paisaje urbano. 

VIALIDADES.- Las vialidades son consideradas como 

redes de servicios que interrelacionan a los comp~ 

nentes de un conjunto entre s{ y a este con el co!_l 

texto urbano que le rodea. 

Para efectos de diseño urbano deberán cumplir 



con los siguientes aspectos: 

- Las vialidades deberán ser diseñadas y conetru!

das de acuerdo con la traza urbana de la ciudad 

y en armon{a con la miema 1 cumpliendo con loa r.!:, 

slamentaciones. normns y especificaciones vigen

tes en la localidad. 

- El diseño de las vialidades debe considerar la -

topograf{a del terreno, orientación y localiza

ción de avenidas y calles de acceso de tal modo 

que faciliten la buena disposición de los agrup! 

mientas o bloques de vivienda. 

- En loe caeos en que la jerarquía y frecuencia de 

uso de la vialidad as{ lo permita, ésta deberá -

concebirse de manera qu~ pueda ser utilizada e

~entualmente como lugar de convivencia social de 

acuerdo n los patrones socio-culturales de la lo 

calidad, 

Vialidades Vehiculares, para el diseño de es 

tas se observarán loa siguientes lineamientos: 

- La superficie que ocupa la vialidad vehicular d! 
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debe estar balanceada eficiente y económicamente 

con lo del resto del conjunto. Se recomienda que 

la superficie de vialidad vehicular, incluyendo -

loa áreas de estacionamiento, no excedan del 25% 

del área total del predio, 

- Se evitará el ingreso de los medios de transporte 

público o colectivo al interior de las zonas des

tinadas a viviendas, as{ como también se evitarán 

las terminales de transporte colectivo dentro da 

la unidad. Las paradas públicas se ubicarán en 

las vialidades perimetrales o tangenciales que -

los correlacionen con los circulaciones peatona

les, 

- Se considerara en el diseño de las vialidades la 

factibilidad de acceso a los agrupamientos o bl~ 

ques de vivienda de los servicios eventuales de 

seguridad pública (bomberos, ambulancias), muda!! 

zas y suministro de gas. 

- La seguridad de vialidades vehiculares y eataci~ 

namientos se complementará con elementos de ilu

minación, topes 1 vibradores, barreras, cambios -



de pavimento en cruceros, según se requiera en ca

da caso. 

- La vialidad vehicular se diseñará atendiendo a -

las caracter{aticau del tránsito, velocidad, fre 

cuencia y uso. Esto determinará las siguientes 

categorías básicas: 

- Vialidad Prirnnria; avenidas rápidas sin acceso -

directo a las viviendas. Generalmente son vías 

tangenciales o perimetrales que distribuyan o e!! 

cauzan el tránsito general. 

- Vialidad Secundaria¡ calles con tránsito vehicu

lar lento, servirán de penetraciones para dar ac 

ceso a las diferentes zonas del conjunto, 

- Vialidad terciaria; calles con tránsito vehicular 

de haja velocidad, Serán aplicables en los int.'!_ 

rieres de cada zona, dando acceso directo a los 

estacionamientos colectivos, viviendas y a loe -

demñs elementos del conjunto. 

Estacionamientos,- Se dotará al conjunto de los C.!!. 

jones de estacionamiento que indiquen los reglame~ 
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tos locales o loe convenios que 9c establezcan con 

las autoridades, Esto se refiere tan.to a la dosi

ficación como al sistema de estacionamiento, En -

todos los casos deben incluirse los elementos que 

se requieren para los establccimeintos de servicio 

o equipamiento urbano, En caso de no existir regl~ 

mentas, los estacionamientos se dosificarán en base 

al estudio socio-económico de la preconstitución de 

la demanda. 

Loa estacionamientos colectivos se dimensiona

rán y zonificarán estratégicamente en concordancia 

con los agrupamientos o bloques de vivienda para -

facilitar: 

- La integración de los reg!mencs de propiedad en -

condominio. 

- La identidad social. 

- La seguridad y contacto vi•ual de las viviendas -

con los estacionamientos. 

- Que los recorridos del estacionamiento al agrupa

miento o bloques de vivienda no sean mayores de -



55 mts, 

Vialidades Peatonales; los andadores eon las 

circulaciones peatonales que interrelacionan los 

componentes del conjunto y constituyen uno de los 

factor~s de integración más importantes. Para el 

diseño de estos elementos se tomará como base el 

estudio Jo movimientos de or!gcn y deetino de la 

poblaci6n, las dimensionee mfoimas de las banque

tas y andadores y su8 caracter!sticaa obedecerán 

a los siguientes indicadores y li11eumicntos: 

- El ancho mfoimo de lqs banquetas aerii de 1.50 m 

sin considerar In gunrnici6n. 

- El ancho del andador será de 1. 20 m. el miemo -

será construfdo con materiales pétreos con aca

bado antiderrapantc. Su superficie tendrá una 

pendiente m{ninui hacia ambos lados para desalo

jo natural de las aguas, 

- A ambos lados de 111 superficie transitable (ha!! 

queta), se dejará un metro, la cual será cons

tru{da con materialés pétreos sueltos o aglome-
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radas. 

- La pendiente máxima en rampaa será de 10% pudie!! 

do mantenerla hasta una longitud de 35 mte, Pa

sada esta longitud deberán utilizarse escalones 

cuyos peraltes no excedan de 15 cms. 

- Las huellas de los escalonamientos tendrán un m! 

nimo de 30 cms libres. 

- La seguridad de las vialidndcs pcatonalcB ¡;e pr!:!. 

piciará con espacios abiertos, control visual 

desde loo agrupamientos viviendu y una adocunda 

ilumlnación. 

- Los andadores deberán equiparse con ln arboriza

ción y el mobiliario urbano necesarios. en espe

cial en recesos y plazoletas. 

EQUIPAMIENTO URBANO·- Los conjuntos habltacionales 

se dotarán de los establecimientos de servicios e~ 

munitarios para el desarrollo integral de la comu

nidad y de autosuficiencia para su funcionamiento 

adecuado. 



Para determinar las condicionantes y requer! 

mientos del equipamiento urbano y su diseño, se -

deberán observar los siguientes aspectos: 

a) El diagn6stico urbano de la zona donde se loe!!. 

!ice el conjunto habitncional nos permitirá c~ 

nacer y evaluar cualitativa y cunntitativamcn-

te el equipamiento urbano existente. 

b) Leyes, reglamentos y convenios sobre cquipnmie!!_ 

•to urbano vigentes en ln localidad. 

e) Dimensión del conjunto en base a las expcrien-

etas institucionales que obedecen a factores .!:.. 

conómicos, técnicos, jurídicos y sociales, se 

recomienda que los conjuntos habitacionales 

sean modulados en agrupamientos que no excedan 

de 250 viv. 

El equipamiento escolar será el núcleo de ca 

da conjunto alrededor del cual se desarrollen ne-

tividades sociales de la comunidad. As!miamo de-

berá ubicarse a distancias a escala humana y equ! 

distante con los zonns habitacionalco a servir. -
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Los terrenos deben ser regulares, de preferencia -

cuadrados o rectangulares con una relación largo-a~ 

cho del doble aproximadamente. Sus accesos peaton.!!_ 

lee deberán diseñarse <le tal modo que ofrezcan el -

máximo de seguridad al flujo de circulación en esp! 

cial a la infantil. 

La dosificación del equipamiento escolar se b,!! 

anrá en loa siguientes indicndores del INFONAVIT: 

Jardín Escuela Escuela 
Niños Primaria Secundaria 

11 de Viv. Mínimo 1286 250 670 

11 de llab./Viv. 5.6 5.6 5.6 

11 de llnbitantes 7201 1400 3752 

X de Pob. escolar* 6 *25 8 

11 de alumnos a atender 432 350°175** 350•175*' 

IArea de terreno/Al. H2 4.61 7.25 10.0 

·\rea de terreno rcquet . 1991 1268 1500 
-* Con proyección a 5 unos. 

*Se consideraron 2-turnos para aprovechar espacios 

La planeación, presencia y diseño del equipa-
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miento comercial en los conjuntos habitacionalea - En ningún caso se aprobarán proyectos de casas-

estarán condicionados a loa siguientes aspectos: tiendas. 

a) Diagnóstico Urbano de la zonu, leyes y reglame!! - La dosificación dal equipamiento comercial• so -

toa y dimensión del conjunto. bassrü ~n loe reglamentos vigentes y Pn los si-

b) Demanda comarcinl efectiva. guientea indicadores del INFONAVlT. 

c) Factibilidad técnico-económica. 
(! DE VIVIENDAS Mº POR VIVIENDA 

Aren Total Are a Aren 
El análisis de loa aspectos antas mencionados, Terreno Construída Estncionam. 

nos permitirá determinar las necesidades pnrticul.!! De 50 a 250 o. 7 o. 117 0.23 (C. rrimario) -
res de equipamiento comercial del conjunto habita-

cional, Los giros comerciales en base a su uso y -

De 251 en nde 
l. 2 0,8 0.4 !ante (C.P,s-

y '!',) 

clasificación pueden ser: *Inclu:!da en el área total del terreno 

- Primario.- cuando la demanda es en forma frccue!!. 

te, e inmediata, satisfaciendo necesidades dia- Equ!pamiento Social. - Con buHe en la experiencia -

ria s. institucional, u continuación sc señalan los crite 

- Secundario.- Cuando la demanda es en forma esta- rios que s~ deberán seguir en la plancación. 

cional, satisfaciendo necesidades semanales, - El número mínimo de viviendas que justifique la 

- Terciario.- Cuando es solamente diferenciado o - presencia del centro social será de 100. 

especializado, satisfaciendo necesidades eventu!! - Cuando el número de viviendas seu menor a 100, se 

les no solamente del conjunto hnbitncional sino habrá de preveer como cl.!ntro de reunión, alguno 

también de sus alrededores. de los espacios abiertos considerados en proyec-



La dosif icaci6n será de acuerdo a la siguie_!l 

te tabla ejemplificativa: 

' Vivienda 100 150 200 250 300 

1 llabitantea 560 840 1120 1400 1680 

tt2 de Const. 56 84 112 140 168 

Se consider6 5.6 llab/Viv y 1 m2/l0 Hab. 

Espacios Abi~rtos.- Pnra su correcto funcionamien 

to deberán considerarse los siguientes lineamien

tos: 

- Zonificar y delimitarlos f{sicamente de acuerdo 

a la f unci6n que desempeñen. optimizando su uso 

y evitando interferencias o mezclas de activida 

des incompatibles. 

- Conservar el equilibrio ecológico local. 

- Utilizarlos como puntos de referencia para iden 

tificación de las zonas aledañas. 

- Propiciar y estimular la convivencia social en 

los espacios de reuni611 (plazas. plazoletas, PB!. 

qucs). 

I· .. - ·'"' • .,._,_.,,_-~~ •. 
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La superf icia mínima de espacios abisrtos con 

que se dotará a la vivienda INFONAVIT es la si

guiente: 

16.8 m2/ Vivienda unifamiliar 

22.4 m2/Vivienda Dúplex 

28,0 m2/Vivienda Multifamiliar 

Las arcas verdes se ubicarán de manera que pu!. 

dan eer utilizadas como zonas de descanso, recrea

ción y juegos infantiles. Se ubicarán contiguas a 

las zonas habitacionales, evitiindose la interfere_!l 

cia de circulaciones vehiculareB, La superficie -

m{nima requerida será: 

11. 2 M2/Viv, Unifamiliar 

15.l M2/Viv. Dúplex 

18.5 M2/Viv. Multifamiliar 

El 30% de la auperf icie total de áreas verdes 

deberá concentrase en un solo espacio. Se deberán 

dejar preparaciones para riego en todas las iircaa 

verdes. 



• 

Parques y Jard!nea,- Loa parques y jardines son ! 

reas que se considerarán dentro de loe espacios ! 

biertos como área verde. El área mínima para do

taci6n de parques y jardines será: 

4.12 m2/viv. unifamiliar 

5.58 m2/Viv. Dúplex 

6.81 m2/Viv, Multifamiliar 

En el diseño de conjuntos hsbitacionales se 

conservarán los árboles existentes. En parques y 

jardines deberá existir vegetación de fácil mante

nimiento y de uso común en la localidad, Se evi

tará el uso de plantas que requieran de gran can

tidad de agua, as! como excesivas labores de fer

tilizac Ión, fumigación, podas, etc., Buscándose -

preferentemente el empleo de árboles y arbustos 

perennl folios, 

Las áreas de recreación infantil para una po

blación infantil que representa aproximadamente el 

50% de .la población total. Con base en las edades 
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las citadas áreas serán clasificadas del siguiente 

modo: 

a) Para menores de 4 años 

b) De 4 a 7 años 

c) De 8 a 11 años 

d) de 12 a 16 años 

Superficie mínima necesaria para áreas de recreación 

infantil. 

6,78 m2/viv. unifamiliar 

9.12 m2/viv, dúplex 

11.2 m2/viv unifamiliar, 



llI,- OBRAS PRELIMINARES 

llI.1,- TRAZO Y NIVEl.ACION 

El trazo y nivelación del terreno establecie~ 

do ejes y referencias¡ incluye crucetas, estacas, 

hilos, marcas y trazos con calhidra. 

El trazo es el primer poso necesario para 11~ 

var a cabo la construcci6n. Consiste en marcar -

sobre el terreno las medidas del proyecto, 

Para realizar el trazo. son utilizados los -

hilos de algod6n llamados reventones, que se eat! 

ran apoyados sobre puentes de madera formados por 

dos estacas hincadas en el terreno y una tira de 

madera harir.ontal que los une. Las señales en el 

terreno se hacen con cal que un operario va deja~ 

do caer, siguiendo la dirección del reventón. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

l Cabo y 2 Peones 

430 M2/Jo 

0,0023 Jo/M2 
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111,2,- EXCAVACION 

La excavación a mano en cepas en zona A¡ in

cluye retiro de material a 4,oo mts de distancia -

horizontal, afine de fondo y taludes medido en ba~ 

· co hasta 2,oo mts de profundidad; material Tipo 11. 

La localización, an~ho y cota de deeplante de 

las cepas, se ajustará estrictamente a lo indicado 

en loe planos. Sus fondos quedarán a nivel en los 

de cimentación y con la pendiente indicada en el -

caso de drenaje. 

En ambos caeos deberá afinarse la superficie 

y quedar a hilo y libre de irregularidades a nivel 

ó con ln pendiente indicada, 

La excavaci6n se lince respetando las lineas -

marcadas con cal. El ataque es realizado por me

dio del pico con el que se afloja ln tierra, que -

despu~o eo extrnlda con la paln. 



RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Pe6n 

III,3.- RELLENO Y COMPACTADO 

3.16 M3 /Jo 

0,316 Jo/M3 

El relleno y compactaci6n con pisón de mano, 

capas de 20 eme en cepas ó mesetas con material l 

y 11 producto de la excavación a orillaa de cepa. 

El Relleno debe hacerse con tierra limpia, -

en capas no mayores de 20 eme de espesor que de

ben ser humedecidos y compactadas con pisan de m! 

no, 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

l Pelin 

111.4,- PLANTll.1.A 

7 M3/Jo 

0.14 . .Jo/M3 

La plantilla de 5 cms de espesor, de concre

to hecho en obra f 1c • 100 Kg/cm2, resistencia· -
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normal y tamaño máximo de agregado 38 mm. 

Una vez hecha ln cxcnvnci6n de la cepa, nive

lado el fondo y compactado con pisón de mano¡ se -

coloca la plantilla de concreto de 5 eme de espe

sor, que debe también compactarse con pisón de ma-

no, 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Albañil·y 1 Peón 

35 M2/Jo 

0.028 Jo/M2 



IV.- ESTRUCTURA 

lV,1,- CIMBRA EN LOSAS 

La cimbra es el conjunto de obra falsa y mo! 

des requeridos para recibir el concreto fresco; -

siendo la obra falsa la estructura q•Je soporta y 

fija a los moldea que son los elementos estancos 

que estarán en contacto directo con el concreto. 

ta obra falsa deberá ser capaz de resistir 

las cargas muertas y vivas a que pueda estar suje

ta durante su uso. Para esto será desplantada, 1~ 

vantada, contraventcada y unida según proyecto y 

de acuerdo para el uso al que esté destinada. Du

rante el armcdo y colado deberá conservar su posi

ción, Antes de proceder al colado, la cimbra deb~ 

rá estar exenta de toda part!cula extraña suelta o 

adherida, Finalmente serii humedecida con agua pa

ra proceder al colado. 

El descimbrado se hará una v~z que el concre-
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to haya adquirido la resistencia suficiente para -

soportar las cargos a que se verá sometido. Se -

procurará siempre la seguridad de la estructura, -

descimbrando gradualmente de manera que no se in

duzcan grandes esfuerzos concentrados en punto al

guno de la eatructuro, ni se duiie ln aupcrficie -

del concreto. 

Cimbra común y descimbra en cimentación para 

losa. medida por Buperficie de contacto. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

2 Carpinteros y 2 Ayudantes 

45 M2/Jo 

0,22 Jo/M2 

Para la losa de entrepiso y azotea con el sis 

tema de semi vigueta y bovedilla, se elimina la cim 

bra de contacto y se coloca el apuntalamiento apr~ 

ximadnmente a cada l.6 mtB. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Carpintero y 1 Ayudante 

6 M2/Jo 

0, 166 Jo/M2 



lV,2.- COLOCAClON DE SEMlVIGUETA Y BOVEDILLA EN 

LOSAS 

Antes de colocar las semiviguetae se debe re

visar el enrase y nivel de los muros; se montan 

las semivlguetas según el plano de colocación, para 

dar la separnci6n correcta, colocar una bovedilla 

en los extremos como escantill5n y se coloca el a

puntalamiento a cada 1.6 mts; no se deben colocar 

todas las bovedillas sin apuntalar; las bovedillas 

dXtremas deben estar casi a paño interior del muro 

y al montar las bovedillas se debe procurar que 

queden bien asentadas y lo mñs juntas posibles. U 

na vez colocadas lns scmiviguctna y bovedillas se 

coloca la malla la cual se fija por medio de unos 

amarres con el acero superior de la semivigueta. -

Antes de colar, mojar perfectamente scmiviguetae y 

bovedillas. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Albañil y 1 Peón 

30 M2/Jo 

0.0333 Jo/M2 
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lV.,3.- HABILITADO Y ARMADO DE ACERO 

Las varillas de acero deberán cortarse y do

blarse en frfo. !.os dobleces se harán alrededor de 

un perno con un diámetro igual o mayor al doble del 

diámetro de la varilla. Para ganchos el diámetro -

del perno será 6 veces el diámetro de la varilla, -

en varillas de 111 de diámetro o mayores el perno ª.! 

rá de 8 veces el diámetro de la varilla. No se pe!, 

mitc el reendcrezado y redoblado de las varillas. 

Todas las varillas se colocarán en las posic!o 

nea longitudes y traslapes que marque el proyecto, 

cuidando de no trnslnpnr o soldnr en unn secc16n -

más del 50% de las varillas. Para varillas corrug~ 

das la longitud de traslape será de 40 diámetros. 

Las varillas paralelas a lu superficie exterior 

de cualquier elemento quedarán protegidas por un r~ 

cubrimiento de concreto no menor a su diámetro ni -

al indicado en planos. En cimentación el rccubri-



miento de concreto no menor a su diámetro ni al in 

dicado en planos, En cimentación el recubrimiento 

m{nimo ser5 el doble del di5metro, 2,5 cm ó el in-

dicado en el proyecto. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: (Por Tonelada Habilitado y 
colocado), 

Acero de Refuerzo # 2 (1/4) F'y•2530 Kg/cm2 

l fierrero y i Ayudante 7 Jornadas 

Acero de refuerzo O 3 (3/8") F'y•4000 Kg/cm2 

l Fierrero y l ayudante 4, 5 Jornadas 

Acero de refuerzo 11 4 (1/2") f'y•4000 Kg/cm2 

l Flerrero y l Ayudante 4 Jornadas 

Acero de refuerzo armex 12 x 12/4 (Por tira 
de 6 ml colocado), 

l Fierrero y l ayudante 0,006 Jornadas 

Acero de refuerzo armex 15 x 30/4 

l Flerrero y l Ayudante 0.006 Jornadas 

Halla 6 X 6 10/10 F'y • 5000 Kg/cm2 (por 
M2 colocado) 

l Fierrero y l ayudante 0,0022 Jornadas 

Halla 6 " 6 6/6 F'y- 5000 Kg/cm2 

l Fierrero y l Ayudante 0.004 Jornadas 
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rv.4.- CONCRETO 

El concreto ea una mezcla de cemento, agrega-

dos inertes (grava y arena), agua y ocnaionnlmentc 

aditivos, que endurece después de cierto tiempo de 

mezclado. 

Los clementou activos (cemento y ngurV son loe 

que reaccionan quirnicamcnte hnstn alcanzar un esta 

do aólido. Los elementos inertes ocupan gran par-

te del volúmen de la mezcla final, lo cual logra -

disminuir su costo. 

Durante el colado del elemento se usará el V! 

brndo unicamente para consolidar el concreto y no 

para desplazarlo dentro de la cimbra. La cabeza -

del vibrador en posición vertical, deberá introdu-

cirse rápidamente dentro del concreto, permitir -

que penetre de 5 a 8 cm en la capa anterior y sa-

carla lentamente. 



Una vez colado el elemento se inicia el cura 

do siendo esta la última etapa de la manufactura 

del concreto ya que la hidratación del cemento s~ 

lo es posible con la presencia de agua y una temp~ 

rotura adecuada. principalmente durante la primera 

etapa de endurecimiento del concreto. 

Concreto premezclsdo F1 c• 200 Kg/cm2 resisten 

cia normal, tamaño máximo del agregado 19 mm; va

ciado en carretilla y botes. 

REN!llHIENTO OBSERVADO: (Por H3 colado) 7, LO H3/Jo 

1 Albañil y 7 peones 0.14 JG /H3 

Concreto premer.clado vaciado con bomba P1c• 

200 Kg/cm2. 

RENlllHIENTO OBSERVADO: (Por HJ colado) 35 HJ/Jo 

1 Alba1iil y 7 peones 0,00285 Jo/M3 
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V.- Al.HA~ll.ERIA Y ACABADOS 

V.1.- CASTll.l.OS 

Castillos de , 10 x , 10; con concreto hecho en 

obra f'c•lSO kg/cm2, reaiatonc!a normal con tamáño 

m.'íxJmo de agregado de 19 mm para castillos, 

Los C{lstJllos son refuerzos de concreto arm! 

dl> en murou; sus funciones pr lncipules son rigidi

.~~1r lns r.n1rni-> y proporcionar una liga o separación 

cntrt! muro1:1 y l!Strnctura, según lo indique el pro-

Se hnhilitll la cimbra y ante::> dt! colocarla, -

til! l\JCt!ll pcql1e~¡1S pcrfornclones en lns jl1ntus de 

11.lti bloques pnrll qut? a] fijar la cimhru se amarre 

.al ihllrtl con alambre recocido. To<lnH luH aristas 

\'i\'.i:i llevan un chafl.-'in. Antes dt! proceder al ar

m.tJü 1 i:i lds ('llrds del molde <JllC estnriin en contac

l1.> Ctlll el concreto se les nplicn una capa de acei

te mineral. 
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Antes de proceder al colado, la cimbra deberá 

estar excenta de toda part!cula extraña suelta o -

adherida. Final1111.H1tc Herá humc<lt:!cida con agua. 

El descimbrado se hará una vez que el concreto ha

ya adquirido la rcuJi:;tencia suficiente pura uopor

tar las cargas a lnH que so vcrÍI aomctido, 

Se fnl>rlcan Jos caras latcrnles, tapando todos 

los agujeros pura evitar que escupe el concreto 

ctuc se vncinrii en HU interior. l.ati uniones entre 

las tablas se hacen mediante travesnños espaciados 

a cada 50 cms. Una vez colocaJa la cimbra se va

cia la mezcla en el castillo y co11 Ullll vorllla se 

va picando para que el concreto entre en todos loH 

huecos. 

RENDIMIENTO OllSERVAllO: 13 y 12 Ml/Jo 

1 Albañil y 

Albañil y 

Peón (2 caras) 

peón (3 caras) 

0,0769 Jo/Ml 

0.08 Jo/MI 



~.2.- MUROS 

Muros de block ile concreto de JO x 20 x 40 cm 

tipo intermedio de lücm de espesor, acabado común 

asentado con mortero ccmcnto-arcnn l: 5, incluye re 

fuerzo de cscnlerlllae o cada 2 l1ilndas. 

Para llevar n cnho ln colocnción del block, 

es necesario trazarlo, colocando y oplomando las -

regl11s en lns que se coloca un hilo llamado reven

tón de lo1do u lado del muro, Esto uyudn a tener ~ 

1111 correcta alineación. Se vigila conHtantemente 

'}UC el reventón esté horizontal. 

Ln superficie de una de las cnrns del muro 

que da con irrcgulnri<ladcu debido n lu¡; ligeras va 

riaciuncs del tc11niulo del h1ock, de modo que estos 

se nlinean, pnrn lo~rar el mejor i.l.Caba<lo, i,;obre la 

carn principal del muro. Este nlineumiento verti

cal dt! lns hiladas dt.~ block lo h:1ce el opernrlo u 

ojo, ~l115nd~se ll~r el revent611, coloc11Ju a 30 6 50 
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cm por encima de la fila de tabiques y que coinci

de, a plomada, con la linea trazada en la parte irr 
feriar. 

El block se apila de modo que pueda Her ulcu~ 

zado con facilidad por el trabajador. Con cemento, 

arena, y aguo, se hace el mortero, que ea llevado 

al lugar de trabajo en recipientes que reciben el 

nombre de mczclcras 1 generalmente de madera. 

Se principia el muro poniendo la mezcla con -

la cuchara de albui1ll y luego la pr !mero hilada de 

block en lu línea del trazado, procurando que las 

caras superiores de estos formen un sólo plano, 

controlando que queden a nivel con el uso de un ni 

vel de burbuja. 

Se llenan de mezclas las juntas verticales que 

van quedando entre block y block. Sobre la prime

ra hilndn ~e coleen 111 Hcgundn y a81 suce8lv11mc11te 1 

l:H! utilizará el reventón para lograr el plano ver-



tlcal, que so verificará por medio de la plomada 

cada ~ ó 5 hiladas, Una vez que se ha llegado a -

1,50 mts de altura es necesario emplear andamios ó 

bancos de madera pnrn trabajar con toda comodidad. 

Las juntas verticales de las hilndas inmedia

tas no deben coincidir con el traslnpado de los -

hlocks; para este juntcndo quede aparente, es ncc! 

!>afil1 pasar una herramienta con varilla ó alambrón 

pn.rJt que Jé un tl!rminndo <le 4 cu1l1.1. 

Rl'Kll\HIENTO OllSEl\VAOO: 

1 Alhaiill y 1 Ayudante 

15 H2 /Jo 

O. 066 Jo/M2 

V, 3, - Fl RHE llE CONCRETO EN PATl O DE SERVICIO 

Firme Je co1\crcto l1ccl10 en obra de 10 cm de -

espe:;or t'c •100 Kg/cm2, ft!sistcncin normal con t!!_ 

rr .. 1ño m,íxirno dt? n~rcgado de 19 mm, ncahutlo tipo cs

c~lhi 11.ido. 
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Antes de colar el firme de concreto, debe pr~ 

cederse al relleno del patio de servicio para que 

este pueda asentarse sobre una base sólida. Para 

esto, y con la tierra sobrante de la excavación, a 

rellenar el patio a base de capas con un espesor -

de 10 a 15 cm.• lat1 que se consolidan con pisón de 

mano. Antes de cont1olldar el terreno, debe do hu

medecerse cada ca pu. haciendo un riego BUperf icinl 

con agua, sin que lleguen a formurac encharcamien

tos. 

Los rellenos <le tierra deben dejar precisnmeJ! 

te el espesor de 10 cm con reluclón a la cara sup! 

rior de las cadenas <le clmentnción, con la que so 

va a enrasar ln tcrm1nnción del f1rmc. 

La mezcla se tr1111sporta e11 !lotes y cnrasu con 

las maestras para este fin colocadas. El espncia

micnto entre lJs nwestras debe ser tal que permita 

upoyar ~obre elluu un;_1 regla larl;u de madera ó hi

los con objeto de lograr una superficie uniforme. 



Es conveniente apisonar el firme en cuanto el con 

creta empieza a tener resistencia suficiente pa

ra pormitlrlo. 

RENDIMIENTO OllSERVAOO: 

1 Albufiil y 1 Po6n 

21 M2/Jo 

0.047 . Jo/M2 

1'. 4, - HECUHR Hll ENTO rn MURO CON MOSAICO VENECIANO 

Loti lnmhri11es son los revestimientos de mo

Sd i l:l) ó azult!Jo que colocados sobre J ot1 mu roa ti.!:_ 

nen por ohjeto protegerlos de la hume<lnd. Los 

lamhrine~ se colocnn sobre loB muros du los baños 

y cocinas que estiin sujetos a la acción de la hu

medad y la grns11. 

Para su colocación primero 1:1e marca el área 

donde se van a colocar los azulejos, lu que pre

viarJente hn tildo aparentada para recibir Cl:itOs. 

Se humedece el iírea donde se van a colocar loe ma

sa icos. 
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Estos mosaicos se pegan con una pasta peguzu

lejo; se coloca el pegazulejo sobre una llana <lent~ 

da y extend!cndose sobre el muro (espesor J mm) con 

el lado dentado .se peina el mortero formando ondu

laciones; se colocan las hojas de papel que til!nen 

pegado el mosaico vcneciuno, por la cara visible -

del mosaico. Se asientan con golpes suaves y uni

formes con un pednzo de tabla, de tal modo que He ad

hieran perfectntncntc, Una vez frngundo el mortero, 

se procede u rcmovl!r el papel que cubre el mosuico 

con ln nyudu de agl1l1, un ccpil.lo de alambro y eRp5-

tuln. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

l Azulejero y 1 Ayudante 0.1176 

8.5 M2/Jo 

Jo/M2 

V.5.- COLOCACION Y ¡\MACIZADO DE fL\RCO METALICO 

Chambranas metálicas de liÍminu cnlihre 18 pnrn 

puertas de intercomunlcución y baño. 



va mano de chapopote ó asfalto cubriendo toda la -

superficie de fieltro ó cartón. Por último, estan 

do aún fresca esta última mano, se procede a eapo! 

varear una capa de arena fina sin polvo, hasta que 

el grano de esta cubra uniformemente la impermeab! 

lización produciendo una superficie áspera. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Peón 0.0277.Jo/M2 

"V,8.- ENTORTADO EN AZOTEA 

36 M2/Jo 

Entortado de mezcla de 5 cm, de espesor de ce 

mento-cal-arena, proporción 1:1;8 en azotea. 

Se rellena la losa de azotea empleando tepet! 

te ligero que se tiende, nivela y compacta con pi

són de mano, haciendo pendientes desde los extre

mos de la azotea, hasta los puntos que se hayan f! 

jada para colocar las salidas de agua. La pendie!! 

te de relleno deberá ir bajando 2cm por cada metro 
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de longitud. Una vez hecho el relleno, ae le ex

tiende encima una capa de revoltura compuesta de -

cemento-cal-arena, en proporción 1:1:8, de 5 cm de 

espesor, este sirve como base para el ladrillo, 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Albañil y 1 Peón 

,_V. 9, - ENLADRILLADO EN AZOTEA 

21 M2/Jo 

0.0476 Jo/M2 

Enladrillado en azotea con ladrillo común de 

2 x 12 x25 cm y mortero cemento-cal-arena en propor 

ción 1:1:8. 

Una vez que la plantilla permita el tránsito -

de personas sin sufrir daño algurio se procederá a -

la saturación con agua de los ladrillos y a la col.2_ 

cación del enladrillado. El ladrillo se pega sobre 

el entortado, con una mezcla de cemento-cal-arena -

en proporción 1:1:8, dejando la cara porosa hacia a 

rriba y en disposición de petatillo, Una vez colo-



cado, el ladrillo, se procede a hacer los chafla

nes, en la unión de la azotea y los pretiles, con 

una mezcla igual a la que se usa para pegar el la

drillo. 

Después de 24 a 36 horas, lapso en el cual se 

evita el tránsito de personas sobre el enladrilla

do, se extiende una lechada de cemento, que consis 

te en una parte de cemento y 6 de arena y agua, P.!! 

ra tapar los poros del ladrillo, así como las jun

tas entre ladrillos, para lo cual deberá extender

se con un rastrillo de hule evitando la formación 

de costras y obligando la penetración de la lechada 

entre las juntas del enladrillado y los remates con 

los pretiles. Cuando las condiciones del enladri

llado lo requieran, se humedecerá antes de lecha

dear. 24 horas después se verificarán las pendie!! 

tes y se regará con agua a f!n de curar el cemento 

y localizar zonas de encharcamiento por defectos de 

material y colocación. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Albañil y 1 Peón 
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17 M2/Jo 

0.0588 Jo/M2 

~y, ~O.- TENDIDO DE TUBO DE CONCRETO SIMPLE 

Tubería de concreto simple de 15 cms de diáme

tro para drenaje, junteado con mortero cemento-are

na 1:5. 

La tubería debe colocarse con la boca de la -

campana en contra de la corriente de los líquidos. 

Los tubos se unen entre s! con mezcla de cemento y 

arena en proporción de 1:5; al pegarlos debe tener

se en cuenta que la mezcla penetre alrededor de to

da la campana, ya que de lo contrario habrá filtra

ciones, Debe asimismo, cuidarse que la tubería qu~ 

de en línea recta, lo que se rectifica con un hilo 

tendido entre los extremos de la línea. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Oficial y 1 Ayudante 

31 Ml/Jo 

0.0322 Jo/M2 



.. V. ll. - CAJA DE REGISTRO 

Registro .6 x .4 y hasta .5 m de profundidad 

con muro de tabique rojo recocido de 7 x 14 x 28 -

cm (nominales) de 14 cms de espesor, aplanado y -

pulido interior con mortero cemento-arena 1: 5 .· 

Plantilla de concreto f'c A LOO Kg/cm2 resistencia 

normal y tamaño máximo de agregado de 38 mm de 8 -

cm de espesor, chaflán pulido del mismo material -

con ! caña de tubo de concreto ó de 15 cm de diáme 

tro. Incluye dala de concreto f'c A 100 Kg/cm2. 

El fondo de la caja de registro se hace con u 

na plantilla de concreto de 8 cms de espesor. En 

el fondo del registro se construye un canal cop d!. 

rección al desague. Este canal se hace con ! tubo 

de concreto cortado a lo largo, formando una media 

caña. Los muros internos del registro se aplanan 

con una mezcla de cemento y arena¡ después se pu

len, ya que su acabado liso hará que el corttenido 

del desaguo resbale fácilmente. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

l Oficial y 1 Ayudante o.zas 
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3.5 Pza/Jo 

Jo/Pza 

:V.12.- APLANADO DE YESO EN PLAFONES 

Este aplanado de yeso ea uil acabado común pa

ra recibir tiro!, Previamente a la aplicación del 

yeso se coloca un aditivo pagayeso (yesobond) en -

las viguetas y se humedecen las superficies. El a 

planada de yeso a talocha se aplica directamente a 

la superficie por recubrir mediante el uso de una 

herramienta llamada talacho y, posteriormente, se ! 

fina con llana de metal. El espesor del aplanado 

no será mayor de 2 cms. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

l Yesero y l Ayudante 

_V,13.- TIROL EN PLAFONES 

34 M2/Jo 

0.029 Jo/M2 

Acabado de tiro! en plafones de pasta de cemen 



to blanco -grano de mármol 1:3 con espesdr prome

dio de 4 mm. 

Este es un tratamiento que se hace a los mu

ros y techos colocando capase de materiales resis

tentes para protegerlos y lograr efectos decorati

vos. Se prepara la pasta en artesa ó cubeta y se 

aplica con equipo de presión y tiroleta, repartie.!!_ 

uniformemente en la superficie hasta lograr un es

pesor promedio de 5 mm. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Yesero y 1 Ayudante 

.V.14.- PINTURA 

49.5 M2/Jo 

0.0202 Jo/M2 

La pintura es un tratamiento que se aplica s~ 

bre la superficie de acabado para protección, lim

pieza y decoración de los elementos. Para su eje

cución, las superficies por cubrir deberán sujeta!_ 

se al sig, proceso: Limpieza con zacate, cepillo -
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de raíz ó espátula hasta eliminar cualquier susta.!!_ 

cia extraña adherida, se resanará con plaste hecho 

a base de blanco españa y la pintura aprobado; a

plicado con espátula, se lijará para eliminar reb.!!. 

bas o bordes del plaste, se aplica. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Pintor y 1 Ayudante 

.V.15.- LIMPIEZA DE OBRA 

58 M2/Jo 

o.01 z2 Jo/M2 

La limpieza de obra es la remoción de manchas, 

suciedades, polvo. basura, residuos de materiales 

de construcción sueltos ó adheridos, 

Para la limpieza de pisos de cemento se proc.!!. 

de a la remoción de materias extrañas tales como -

sobrantes de mortero, basuras, tierra, etc. 1 para 

lo cual se recomienda el uso de espátula y escoba. 

Posteriormente se lava la superficie con agua y d.!!, 

tergente, tallando con cepillq de raíz hasta dejar 

• 



la superficie limpia de manchas de grasa ó aceite. 

Finalmente se enjuaga con abundante agua ba

rriendo con escoba hasta eliminar el detergente ~ 

sado. 

La limpieza de vidrios generalmente es a ba

se de agua: en la mayor!a de los casos se aplica 

con una e~ponja empapada1 otras veces se utiliza 

detergente ó jabón aplicado ~n la misma forma, Si 

el vidrio ó cristal tiene manchas que permanecen 

después de usar agua y detergente, se utiliza al

gún removedor de pintura solvente especial que no 

afecte loe manguetes que sostienen los vidrios. 

Los muebles de baño están hechos a base de -

porcelana, por lo que pueden ser lavados con solu 

cianea caústicas siempre y cuando no entren en CD!!, 

tacto con las partes metálicas ó cromadas. Estas 

soluciones se usan para quitar manchas ocasionadas 

por el uso ó el sarro. 
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Cuando no es este el caso, se usa un remove

dor ó agua con detergente, a manera de quitar el -

polvo, pintura, etiquetas o mugre que se deposita 

en la superficie, 

Los pavimentos y banquetas deben barrerse y -

lavarse, quitando cualquier residuo de morteros 

que pudieran haber quedado adheridos al piso, De

be ponerse especial atención a los regist.ros del -

drenaje los cuales deben quedar sin rastro de es

combro o despedicios que puedan afectar su correc

to funcionamiento. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 65 M2 Const, todo incluido 

1 Peón 0.01538 Jo/M2 



VI.- OBRAS COMPLEMENTARIAS 

VI.1.- CANCELERIA DE ALUMINIO y VIDRIO 

Elementos metálicos de aluminio para permitir 

la iluminación o VMtilación de interiores, proteE_ 

ción contra viento, lluvia y polvo, controlar acc! 

sos, as! como lograr efectos decorativos. 

Las medidas perimetrales serán comprobadas en 

obra¡ su fijación se hará por medio de taquetes de 

fibra, plomo o de expansión y tornillos. Cuando -

el muro es aparente deberá sellarse la junta con 

sellador de silicón ahulado. 

En puertas y ventanas de aluminio la dimensión 

de los vidrios será de 5 mm más corto en cada uno 

de las dimensiones del claro, Una vez colocado el 

vidrio deberá limpiarse por ambaa caras quitando -

cualquier residuo de pintura, marcas de grasa y o

tras manchas, En aquellos sitios donde se tengan 

peligro de roturas debido a la falta de costumbre 
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del personal, se colocarán protecciones y avisos. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Aluminero y 1 Ayudante 

VI,2.- COLOCACION DE PUERTAS 

8 Pzas./Jo 

0.125 jo/Pza 

Las puertas pueden ser interiores o exteriores. 

Para el acceso principal la puerta es de multypanel 

de 0.90 x 2.13 m; puerta de 0.9 x 2.13 m de tambor 

forradas con hojas ·de triplay para intercomunica

ción. 

La hoja de la puerta se fija al muro mediante 

la chambrana. Para colocar la hoja de la puerta se 

revisa si la chambrana está nivelada y cuadrada. 

La colocación de las bisagras se hará con tor

nillos de su mismo acabado, los elementos vecinos. 

Se cuida no dañar el acabado de los mismos y se ve

rificará su correcto funcionamiento; los pernos se 



lubricarán con grasa grafitada, 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 6 Pzas/Jo 

1 Carpintero y 1 Ayudante 0, 1666 jo/Pza 

VI.3.- COLOCACION DE CHAPA 

Las chapas de las puertas se instalan a 91.5 

cm de altura del piso, y esto se hace cuando las 

puertas están colocadas en su lugar, después de 

marcar el centro se perfora un agujero de 34.92 -

mm a través de la puerta y se procede a colocar -

la cerradura. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 Albañil 

7 Pzas/jo 

0.1428. jo/Pza 

VI.4.- INSTALACIONES HIDRAULICA Y SANITARIA 

Combinación ordenada de diferentes elementos 

para conducir el agua desde el lugar de suministro 
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hasta el sitio de utilización, Incluye también 

los elementos para el desalojo de aguas servidas -

(negras o jabonosas) y de aguas pluviales. 

La alimentación de agua comprende todos los -

trabajos y meteriales instalados desde el manatial 

o toma municipal hasta el lugar de su utilización. 

Los desagues comprenden todos los trabajos y mate-

riales instalados desde el lugar donde se ocupó o 

donde se concentró el agua pluvial hasta la cene-

xión con el drenaje municipal o sitio indicado pa-

ra verterla. 

Todas las características de las alimentacio-

nes y drenajes estarán dadas en el proyecto, donde 

se indica recorridos, diámetros, uniones, juntas, 

materiales, llaves. pozos, registros, medidores, -

tinacos, cisternas. 

Las tuberías (cobre) de agua fría se hacen con 

soldadura de estaño y plomo 50 x 50 y pasta funden-



te. Los cortes de la tubería se hacen con ~!erra 

de diente fino, y serán perpendiculares al ~je del 

tubo, se quitan residuos y rebabas, y se lija la 

zona por soldar. Se usa soplete de gasolina para 

calentar sin quemar, se aplicará la pasta fundente 

y la soldadura permitiendo que por capilaridad cu-

bra completamente la unión. Deberán evitar~e ese~ 

rrimientos de soldadura excedente dentro de ia tu-

hería. En los casos en que se usa la tubería de -

fierro galvanizado, las uniones serán roscadas. 

El P.V,C. (Cloruro de polivinilo) es un mate-

rial de orígen petroquímico altamente resi~tente a 

ácidos y corrosión. Las uniones en esta tubefía -

son cementadas; para lo cual sn hace un corte _rec-
' 

to perpendicular al eje del tubo quitando la r~ba-

ba con lija, lima o algún instrumento cortante. 

Se lijarán los extremos de los tubos y la parte in 

terior de la conexión donde se aplicará el cemento, 

utilizando lija de grano fino limpia y libr~ ~e 

grasa. Debe cuidarse que la parte lijada no se 
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contamine con grasa o humedad. Sobre las superfi-

cies lijadas se aplicará el cementante con una bro-

cha de cerdas naturales sobre las 2 superficies por 

unir; inmediatamente después se ~nsertará el tubo a 

la conexión hasta el tope girando hacia la derecha 

e izquierda para lograr una mejor distribución del 

cemento. 

Con un paño limpio se quitará el exceso de c~ 

montante en los bordes de la unión. Durante una -

hora no deberá ejercerse ningún esfuerzo sobre la 

unión para lograr un buen cementado. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

Tubo de cobre de 19 mm de diámetro 24 ml/Jo 

1 plomero y 1 ayudante 0.046 jo/Ml 

Tubo de 25 mm galvanizado cédula 40 22 ml/Jo 

1 plomero y 1 ayudante 0.0454 jdMl 



Tubo de cobre de 13 mm de diámetro 

1 plomero y 1 ayudante . 

Tubo de cobre de 10 mm de diámetro 

1 plomero y 1 ayudante 

29 ml/jo 

0.034 jo/Ml 

30.ml/Jo 

0.0333 jo/Ml 

Codo de cobre de 90° x 19 mm de diámetro 52 pza/j 

1 plomero y 1 ayudante 0.019 jo/Pza 

Codo de cobre de 90° x 10 mm de d. 

1 plomero y 1 ayudante 

Codo de cobre de 90° x 13 mm 

1 plomero y 1 ayudante 

Tee de cobre de 19 mm de diámetro 

1 plomero y 1 ayudante 

Tee de cobre de 13 mm de diámetro 

1 plomero y 1 ayudante 

57 pzas/jo 

0.0175 jo/Pza 

57 pzaa/jo 

0,0175 jdPza 

33 pzas/Jo 

0.030 jo/Pza 

37 pzas/Jo 

0.027 jo/Pza 

- 48 -

Válvula de compuerta 13 mm de diámetro 25pzaa/jo 

l plomero y 1 ayudante O.O~ jcfPza 

Válvula de alivio 13 mm de diámetro 6 pzas/jo 

1 plomero y 1 ayudante 0.166 jo/Pza 

Válvula check horizontal de 19 mm 

1 plomero y 1 ayudante 

5 pzas/jo 

0.2 jo/Pza 

Válvula compuerta de 19 mm de diámetro 23 pzas/jo 

1 plomero y 1 ayudante 0,043 jo/Pza 

Loa excusados llevarán el sifón interconatru1 

do. Se colocarán haciendo coincidir la boca de la 

descarga con la tubería de drenaje, poniendo una -

junta proel para sellar y evitar malos olores, se 

fijarán mediante pijas introducidas en taladros h~ 

chos en el piso y recibidos con plomo. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 plomero y 1 ayudante 

3.2 pzas/Jo 

O. 3125 jo/Pza 



Para fijar el lavabo a la pared, se colocan -

previamente loa soportes; para instalas las llaves 

del lavabo, se coloca una araña o rondana de pre

sión, en la parte inferior de la llave de cruceta; 

y abajo del lavabo, otra araña antes de la tuerca 

plana. Encima de la araña se pone mastique, así, 

al apretar la tuerca plana y la llave queda fija. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

l plomero y l ayudante 

4 pzaa/jo 

0.25 jo/Pza 

El fregadero desagua por medio de un ceapol -

de plomo con registro. El ceapol se conecta al 

mueble por medio de una 11 contra 11 con rejilla, para 

evitar que se tape el deaague con residuos de ~li

mentos. La instalación del fr<gadero es muy senci

lla. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

l plomero y 1 ayudante 

4 pzas/jo 

0,25 jo/rza 
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Los lavaderos se sujetarán sobre un muro de -

bloque; deberán quedar con el remate perimetral h~ 

rizontal y a la altura indicada. El desague del -

lavadero se hace con un tubo de fierro galvanizado 

de 38 mm, que descarga en una coladera en el piso. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

1 plomero y l ayudante 

4 pzaa/Jo 

0.25 jo/Pza 

La regadera cuenta con llaves, brazo y manza

na. El desague de la regadera se hace con un cés

pol de bote de plomo, al que se conecta un tubo de 

fierro galvanizado de 50 mm, que a su vez se conec

ta al drenaje, Para que el céspol capte toda el a

gua, es necesario darle una pendiente mínima de 1 

cm al piso. 

VI.5,- INSTALACIONES ELECTRICAS 

Combinación ordenada de diferentes dispositi

vos para transmitir y controlar la energía eléctri-



ca desde el medidor de la vivienda hasta el equipo 

de utilización. 

La canalización es el conjunto de elementos -

colocados para proporcionar protección a los con

ductores contra daños 'mecánicos y contra la corro

sión. Un conductor puede canalizar por línea abieE 

ta o en tubaría. El tubo conduit es el empleado -

para alojar en su interior a los conductores. Sus 

paredes interiores deberán ser lisas y estar term! 

nadas de tal forma que no deterioren el aislamien

to durante el cableado. 

Los tubos se unirán entre sí mediante coplea 

roscados o de presión. Los extremos de toda tUbe

ría deberán llegar a una caja de conexiones donde 

se fijará la tubería mediante monitores y contra

tucrcas. 

Las tuberías aparentes deberán fijarse median 

te grapas, uñas. taquetes 1 tornillos o balazos. 
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La conducción está formada por los cables me

tálicos utilizados para conducir energía al punto 

de su utilización de una manera segura y económica. 

Para el cableado los conductores se introduc! 

rán a la canalización con ayuda de guías de rlam

bre, lubricando con talco para disminuir los efec

tos de la fuerza de fricción durante el cableado, 

En todas y cada una de las cajas de salida se 

dejarán las puntas requeridas con un longitud de -

20 cm para permitir la conexión de apagadores, con 

tactos o arbotantes, sin necesidad de empalmar an

tes de llegar al borne de conexión, Los conducto

res que lleguen a tableros o equipos de control se 

dejarán con puntas lo suficientemente largas para 

permitir el hacer conexiones sin empalmes. 

Para cada instalación se colocarán los table

ros indicados en el proyecto formando varios cir

cuitos independientes para cada vivienda. 



Los tableros deberán colocarse firmemente, S!!_ 

jetos en el fogar indicado por el proyecto, el cual 

deberá ser accesible, visible y estar protegido 

contra la acción directa de la lluvia, humedad o -

golpes. 

RENDIMIENTO OBSERVADO: 

Tubo de 19 mm poliducto color naranja 72 ml/Jo 

1 electricista y 1 ayudante 0.0138 jo/Ml 

Tubo de 13 mm poliducto color naranja 65 ml/Jo 

l Electricista y 1 ayudante 0.0153 jo/Ml 

Alambre TW calibre 11 10 para 600 volts 255 ml/jo 

l Electricista y 1 Ayudante 0.00392. jo/Ml 

Alambre TW calibre 11 12 para 600 volts 252 ll)l/Jo 

1 Electricista y 1 Ayudante 0.00396 jo/Ml 

Alambre TW calibre 11 14 para 600 volts 250 ml/Jo 

1 Electricista y 1 Ayudante 0.004 jo/Ml 
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Caja Chalupa 50 x 90 mm negra galvanizada 5lpzas/jo 

1 Electricista y 1 Ayudante 

Caja cuadrada negra de 100 mm 

1 Electricista y 1 Ayudante 

Apagador sencillo 

1 electricista y 1 Ayudante 

Contacto Sencillo 

1 Electricista y 1 Ayudante 

Placa llaquelita 

1 Electricista y 1 Ayudante 

Interruptor en caja de 2 x 30 

1 Electricista y l Ayudante 

0.0196 jo/Pza 

352 pzas/jo 

0.0028 jr./Pza 

102 pzas/jo 

0.0098 jo/Pza 

102 pzas/jo 

0.0098 jo/Pza 

352 pzas/jo 

0.0028 jo/Pza 

13 pzas/jo 

0.0769 jo/Pza 



VII,- URBANIZACION 

VII,l.- MAQUINARIA Y EQUIPO 

Bomba autocebante Jacussi de 76 mm de diámetro (3') 

1 Ayudante 0.0625 jo/M3 

Camión guía chasis Ford y grua nacional- crave N55 

1 operador 0.294 jo/M3 

Camión pipa de 8 m3 con chasis Ford de 160 HP 

1 peón y 1 operador 0.147 jo/M3 

Camión de volteo marca Ford F-600 de 7 m3 

1 operador 0.147 jo /M3 

Carpeteador Finisher 

1 peón 0.441 jo; 1 operador 0,147 jo 

Compactador de Impacto bailarina 

1 Ayudante 0.125 jo 
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Compresor Garner-Denver Modelo Sp 325 de 9.2 m3 

1 operador 0.147 jo 

Motocomformadora compacto-modelo 

1 peón y 1 operario 0,147 jo 

Retroexcavadora marca Jumbo modelo 3964 

1 peón y 1 operario 0.147 jo 

Tractor Komatsu modelo D-155 

1 peón y 1 opererio 0.147 jo. 

VII,2.- OBRAS PRELIMINARES 

Trazo y nivelación de obras exteriores, considera!!_ 

do plazoletas, andadores, arriates y jardinería, 

(M2) 1 peón 0.0034 jo; 1 cadenero 0.0034 jo 

1 topógrafo 0,0017 jo 

Excavación a mano en cepas de material tipo Il en 

zona "A" hasta 2 mts de profundidad, incluye reti-
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ro del material hasta 4 mts de distancia horizon VII.3.- DRENAJE EXTERIOR 

tal. 1 ' 
1 

l peón 0,222 jo/M2 Red formada por tuberíaa, registros, colade-

ras y válvulas localizadas en el exterior de las -

Afine a mano de fondo de excavación efectuada por edificaciones destinadas a desalojar aguas negras, 

medios mecánicos espesor promedio 0.15 m. Mate- pluviales y jabonosas. 

rial Tipo II. 

l peón 0.0375 jo/M2 Para su ejecución se hará un trazo y nivela-

ción previo para determinar posibles interf eren-

Acarreo en carretilla de tep~tate y materiales ti- cias de la red con otras instalaciones subterré-

po I y II, producto de la excavación en estación neas: eléctricas, telefónicas ó de gas. 

a 20 mts de distancia, incluye carga manual. 

l peón 0.118 jo/M3 Con el .trazo·y nivelación definitivas se hará 

~a excavacióñ pára· alójar la tubería, los registros 

Cama de arena para apoyo de tuberías y pozos de visita o de caída, colocando puentes de 

l peón 0.167 jo/M3 madera a una distancia máxima de 8 mts que permi-

tan verificar el fondo de la excavación y más tar-

Relleno en cepas con material de banco (tepetate) de el nivel de la tuberta. 

compactado normalmente en capas de 0.20 mts. 

l peón 0.167 jo/M3 El ancho de las cepas será el menor posible -

dependiendo de la profundidad y diámetro de la tu-



hería, permitiendo la colocación, junteo y revi

sión de pendientes y pruebas. 

En los sitios señalados para los registros o 

pozos se hará el firme de concreto antes del tend! 

do de la tubería. Este tendido se hará partiendo 

del punto más bajo de la red, colocando la campana 

de todos los tubos arriba y recibiéndolos en la 

campana el tubo inmediato anterior con una mezcla 

de cal- cemento- arena 1;2;9. Las juntas deberán 

curarse durante 3 días y no se procederá al relle

no hasta haberse probado satisfactoriamente la tu

bería. 

Con objeto de evitar la entrada de tierra~ ba

sura, cascajo, 1 piedras y demás materiales extraños 

al interior de la red que obstaculicen su funciona 

miento posterior, en los tramos de la red donde V!!_ 

yan registros o pozos se continuará con el tendido 

de tubería, construyendo los registros o pozos, 

posteriormente, y sin romper la tubería a la cual 
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se harán 2 perforaciones de 111 de diámetro una vez 

que se haya probado y así evitar inundaciones en -

los pozos durante la construcción. 

La tubería se probará en tramos completos en-

2 o más registros a tubo lleno durante más de 10 -

minutos. Se revisarán las juntas buscando alguna 

fuga de agua que en caso de presentarse se vaciará 

el tubo haciendo las correcciones pertinentes y se 

repetirá la prueba después de haber transcurrido 3 

días. La compactación del relleno se hará cuidando 

de no mover o dañar la tubería ni las juntas. 

RENDIMIENTOS: 

Tubería de concreto simple de 0.15 m de diámetro -

perforado para drenaje, junteado con mortero cemen

to-arena 1:5; incluye acarreo de tubo a 20 mts en -

caja colector a profundidad mayor de 4 ms y menor 

de 10 mts. 

1 peón 0.05 jo 1 Tubero 0,05 jo 



Tubería de 0.20'.mts de diámetro 

l peón 0.033 jo l tubero 0.033 jo 

Tubería de 0.30 de diámetro 

1 peón 0.0476 jo 1 tubero 0.0476 jo 

Tubería de 0.4S mts de diámetro 

1 peón 0.1176 jo 1 tubero 0.0588 jo 

Tubería de 0.61 mts de diámetro de concreto refor-

zado. l peón 0.2 jo l tubero O.OSO jo 

Tubería de 0.76 mts de diámetro, concreto reforzado 

1 peón 0.30 jo l tubero O.OSO jo 

Tubería de 1.07 ms de diámetro;· concreto reforzado 

l peón 0.375 jo l tubero 0.062S jo 

Escalones de fierro fundido para pozos de visita 

l albañil 0.063 jo 
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Caja de caída de 0.93 x 0.6 (medidas interiores li

bres) de 0.50 mts de profundidad, con muros de tab! 

que de 0.28 ms de espesor, asentado con mortero ce

mento-arena 1:3, aplanado pulido de cemento, firme 

de concreto, cadena perimetral en tapa, · marco y -

contramarco de fierro. 

(1 pzo) 1 peón 1 jo. l albañil 1 jo 

Colocación de piezas especiales de fierro fundido -

para alcantarillado y cajas de válvulas, 

(1 Kg) 1 peón 0.0019 jo l tubero 0.0019 jo 

Brocal ligero de fierro fundido con tapa ciega o r~ 

jilla para pozos de visita tipo chimenea 

(1 jg) 1 peón y 1 albañil 0.025 jo 

Coladera de banqueta de concreto con rejilla metá

lica precolada 

(1 pza) l peón y l albañil 0.40 jo 



VII. 4.- AGUA.POTABLE 

Conjunto de elementos para la distribución y ,• 

control del agua potable desde el suministro muni

cipal hasta los cuadros medidores, 
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'):uber!a de Asbesto cemento de 62 mm (2!") 

'(ML) 1 peón0,(167 jo; 1 ayudante 0.0167 jo 

1 tubero 0,0083 jo 

Tubería de asbesto cemento de 76 mm (3") 

(Ml) peón 0,0174 jo; 1 Ayudante 0.0174 jo 

Se realiza el trazo definitivo y se hace la - 1 tubero 0,0087 jo 

excavación para alojar la tubería. Los registros 

donde se colocarán las válvulas deberán ser de di

mensiones que permitan la conservación y operación 

adecuada de las mismas. 

Para las tomas domiciliarias de viviendas o e. 

dif icios se usarán llaves de inserción de bronce o 

piezas de derivación, según el material utilizado 

en las tuberías. La conección se hará con tubería 

galvanizada y una válvula de cuadro o de 11 banqueta 11 

que controle el flujo del agua antes de llegar al 

medidor de la vivienda, 

RENDIMIENTOS: 

Tubería de asbesto cemento de 102 mm (4") 

(Ml) 1 peón 0.020 jo; 1 tubero 0.0100 jo 

Tubería de asbesto cemento de 152 mm (5") 

(Ml) peón 0.011 jo; 1 ayudante 0.0333 jo 

tubero 0.011 

Tubería de asbesto cemento de 203 mm (6") 

(ML) peón 0.025 jo; 1 ayudante 0.0375 jo 

1 tubero 0,0125 jo 

1 tapón de asbesto cemento de 76 mm (3") 

(Pza) 1 peón 0,0143 jo; 1 ayudante 0.0143 jo 



Tapón Je asbesto cemento de 102. mm (411 ) 

(Pzn) 1 peón 0.0154 jo; l Ayudante 0.0154 jo 

Tapón de asbesto cemento de 152. mm (6 11
) 

(Pzn) l peón 0.0167 jo; l ayudante 0.0167 jo 

Tuh~rfa di!' Sl nun (2 11
) P.V.C. con campana, anillo y 

luhricanlt.! para agua potable. 

(~11) peón 0.01 jo; 1 ayudante 0.010 jo 

tnhero 0.005 jo 

1'11hcrf.:l de 7ti mm (] 11 ) P.V.C, 

(Hl) pe.ín 0.0011 Ju; l ayudnnte 0.0116 jo 

tnhero 0.0058 jo. 

lubcrfa de 10:! mm (4 11
) P.V.C. 

(~11 ) pe.ín 0.0133 Jo; 1 uyudnnte 0.0133 jo 

tuhuro 0.0067 jo 

Tubería de l~:! mm (611
) P.V.C. 

(MI) l pciin O.lHl711 .h1; l nyudnnte 0.022 jo 
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l cubero 0.0074 jo 

VII.5.- ENERGIA ELECTRICA Y TEI.EFONOS 

Conjunto de elementos colocados parn la conduE_ 

ción correcta de la encrgla elGctricn dc1::1de el pun

to de suministro por purte de la Comisión Federal -

de electricidad hasta el medidor de cada vivienda. 

La red de tcléfuno1::1 1::1e refiere a la cnnnlizn

ción que deberá colocarHe para pcrinltir lo !natnlu 

ción de los cnhlcs de intcrcomunlcaclón por parte 

de Te16fonoH <le MGxico, 

La cu1111llzt1cl611 c11 las obr11H de ur1ianlzoc16n 

se refiere n postes o tuber!us suliterr&ncns que 11! 

varán y protegcriin a 1 conductor contrn dailo8 mecán! 

cos y corros15n en las condlclo11es adccundas para -

lograr unu conducción Hegura y eficiente. 

Los postes dcheriin fljnrse de manera que res!!:!_ 



tan las cnrgaa producidas. por el peso y coloca

ci6n de los cables, recurriendo para ello a la e! 

mentación y retunidas o cables indicados en .el 

proyecto. Una vez colocados los postes se proce

derá a la f ijaci6n de las crucetas y aisladores -

de las dimensiones y materiales indicados en el -

proyecto. 

Antes de iniciar los trabajos se harií de re

corrillo lle la tuher{a indicado en el proyecto, r.!:_ 

visnnito si por alguna omisión o cambio de proyec

to se prt!sentur11n Jlfohlemns de interfercncin con 

~dificncto11es u otr11H Jnst11lncloneH. 

En nquellos puntos donde lt1 truyectoria de -

la tul,erf<I presente unn curvn lguul o mayor n 90° 

se l'Ollstruirií un regfHtro de las dicmnsiones n<le

cu.-1das que faci 1 ite el c.nhlendo. Cunndo se tengan 

tr.1rnos recto5 con una longitud mnyor de 80 m, se 

colncnr5 llll registro intermc<llo que fttcillte la~ 
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pe ración. 

La tuber!a deberá tener una pendiente del 

0.5% hacia el registro más cercano con objeto de 

que el agua que pudiera infiltrar•• a la tuber!a 

se concentre en los registros. 

La plantilla de concreto que forma el fondo 

de los registros deberá estar localizada cuando -

menos 50 cm abajo del nivel. de arrastre de la tu

bería, en la interHecci5n con el registro y dubu~ 

rá tener unn pendiente m!nimn del J % que reconozca 

hacia un punto del fondo donde se dejará un paso n 

través de la plnntllla lleno con tezontle o grava, 

que permita la 1nf1ltrnción nJ terreno del agua in 

filtrado que llegue 111. registro. 

Deber5n evltnrse uristns o bordes en lns jun

tas de la tubería y c11 lau ju11t11H con los regis

tros que pudieran dnilí1r el nislnmiento de los con

ductore!l durante el cableado. La cunaliznción de 



tuhcrfa pnra teléfonos deberá dejarse con las guías 

indicadas en el plano y debidamente protegidas pa

rn evitar ln entrndu de matcrinl extraño, 

Unn vez tendido el cable sobre lna crucetas -

de los postes se lr6 fijando la linea de los ais-

1.:\Jores comenznndo por el centro y continuando ha

c l.:l los extremos, efectuando los njustlHJ rcqueri

J~1s p11r.1 que la longitud de la cntcnnrin entre po!!_ 

te y poste. permltn las dcformncioncH del cable 

por cnmhlos en 111 temperatura sin lnduclr esfuer

zos qt1c ¡1ucdn11 d11fi¡1r la soportcrI11 o al cable. 

En el caso de c<1nnliznción subtcrriínea el ca

blenJo se Jniclnrii por el registro miít1 cercano al 

centro dl! Ja l{ncn hacia ambos extremos. En los -

extremos Je la lfncn deberá dejarse la longitud de 

puntas st1ficic11te qt1e permita las conexiones cxtre 

m.1s sin añndir tramos adicionnlc!i de cable. 

VII.6,- VIALIDADES 

VII.6.1.- TERRACERIAS 
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Son los trabajos ncceanrioa para compactar el 

terreno natural. colocar y compactar el material -

especificado para la sub-base y colocar y co1npnctar 

el material especificado para la base. 

Una vez cfcctuudo el deapulmu se hurá un reco

rrido por lu zona HUBtltuyendo el material org6n!co 

o perjudlclul por material de la tJub-basc. También 

se removerli el mutcrlul que localmente presente un 

exceso de 11umedad, Se procedcrfi a la compactnci5n 

del terreno noturulcn el grndo y profundidad ecfin

lndos en el proyecto, dfi11<l0He el nivel Bllhrnttuntc. 

Se procederá al tendido del mctcrlal para ln 

sub-base, humedeciendo, mezcl~ndo, afinando y com

pactando en el grado sefinlndo ¡>ar el proyecto. 

Se harán los trab«Jos anexos requeridos para -



la protección de la zona como pueden ser drenes, 

atagufas, cárcamos, bombeo, señalamientos, etc. 

Se procederá al tendido, mozclndo, humedoc!-

1!0 y compactado en el grado ind!cudo por el pro

yecto del mnterlnl especificado pura Ju base, 

Se hariín prueh11s de compactación, medición de 

pcnJie11tcs 1 espesor de capas, cota de la rasante 

y cal iJ11d de materinlcs al terminar cada una de -

l.Js etapas. 

RENll!HlENTO: 

Terra¡llén Je Tepetatc para mejoramiento de terra

cerfus compactado nl 90% proctor por medios mecá

nicos. 

(113) peón 0.015 ju. 

Plataforma de tepetate en capas de 20 cm compact!!_ 

tado al 95% proctor, 

(Hl) 1 peón 0,015 jo. 
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Sub-base de grava-tcpetate de 15 cm de eapeHor com 

pactada al 90% proctor en proporción 60 - 40%. 

(M2) 1 pe5n 0.040 jo; 1 albaftll 0.001 jo. 

Sub-base de grava cementada controlada de 15 cm de 

espesor compactada al 90% proctor 

30% • 

(M2) peón 0,0033 jo 

proporción 70-

Base hidraúlica de grava- tepetnte de 15 cm de es

pesor compactada al 95:t proctor en proporción 70-

30%, 

(MZ) l peón 0,004 jo; l ayudante 0,001 jo 

Base de gruva ccmentu<la controlnda de 15 cm de es

pesor y compactada al 95% proctor. 

(M2) l peón 0,0033 jo, 

Vil ,6,2.- PAVIMENTOS 

Superficie para resistir los efectos del trán 



sito de personas, vehículos y agentes atmosféri-

cos. 

Deherli lograrse un trabajo de calidad unifo!. 

mu, Je t!tipesor cont1tnnte y apegado n lus indica

ciont!e del eHt\htlo de pnvimentoH. Lus pendientes, 

nivel Je lll rusnnte y bombeo serán como se indica 

~n el proyecto, cvitnndo la formnc16n de cl1nrcos. 

El vihrudo ::>e harú utilizando v.lhrudorea de 

su¡lerflcle del tipo de regl11s, discos o en ulgu

lllHi l'.'l\811:1 cundrl llns mont11<las de cnhczus vibrato

rias <le inmersión. En todos los casos deberán ha 

ccr:;c pruehn8 en el lu~~nr pura determinar el ru

dio Je influc1\cJa del vihrn<lor bnjo superficie. · 

Dehcrii evitnrsc ln .subrevlbrnción, así como el es 

polv,Jrcar cemento paré1 <lar el acabado final. 

Nll deberá hncerHe trnbnjo alguno cuando lu -

ternpcrat11ra exterior sen menor de 20°C, ni cuando 

se presente el peligro de lluvia durante la ejec~ 
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ci6n de los trabajos. 

Se procederá al riego de impregnación con el 

producto indicado en el estudio de pavimentos, Se 

cuidará que el volúmcn regado por unidad de super

flcie sea el indicado y a la temperatura especifi

cado. Después de l ó 2 días. Be hará un riego con 

arena finu barriendo postoriormentu el excodanta, 

Se hnr5 t1n recorrido por la zona no debiendo exiB

tir lugares con puco llHfulto u con excedentes. Se 

comprobarii que el asfalto haya penetrado cuando me 

nos 0.5 cm en la base. No deberiín transcurrir mús 

de 48 horas entre la tcrmlnaclón de ln impregnación 

y ln iniciE1ci6n de ]n co11Rtrucción de la carpeta. 

En este lapso se evitE1rfi la cfrct11nc16n de vel1!cu

o personas sobre lo zona. 

Finalmente Bl! hnrií la compactnción de la mez

cla, utilizando compactn<lores de llantas neumáti

cas hnstu alcanzar e 1 95% del peoo volumétrico má

ximo que fije el proyecto. 



par el proyecto, La cimbra contará con dispasit.!. 

vos que perml tan hncer loe boleados de ln corona, 

la cunl se pulirá, debiendo quetlnr con lo pendie!!_ 

te proyectada. Se h11rán las Juntas de dilatación 

caJ11 11 m dt.?jundo Ull<I holgura de ] mm, la que 1:1e r_t! 

llenar~ con cclotcx, curt611 nsf5Jtlco o asfalto. 

Para lns hnnquetns de concreto hidruúlico; -

prcvi1tnic11te se co11solldur5 ln s11pcrflcic donde se 

Vil n colocar ln hnnquctn. Se humedcccrli la zona 

compact;tdn y se vncinrá el concerto en moldes que 

en el sentido longitudinnl tenr,nn un mlíximo de 2 

ruts y en sentido tr11nsversnl nburquen ln distancia 

entre el pnrnml.!nto y ln guarni.ción. El espesor de 

las hanquetthi no serii menor de 5 cm. 

El vncilldo del concreto se podr~ l1ncer de dos 

from;1s: continua y nl terna. 

En forma continua la longitud <lel colado l:ierá 

prupllrcionnl a un módülo de 2 m, de manera que al 
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quitar los moldes, las piezas caladas confinen a -

las nuevas. Antes de colar una nueva pieza se cu

brirá la cura interior de la ya colada con pintura 

de asfalto. o se colocarán piezas de cartón, asfal

to o celotex con objeto de formar las juntas de di

latación. 

El acabado final 8e hará con cuchara, banda, -

malla, coHta1, rayadores, escohu, etc., de manera 

que se obtenga una superficie no resbaladiza. 

llENDIMIENTOS: 

Cimbra y descimbra en guarniciones de concreto usa~ 

do moldcH metiílico8 en tramos rectos, 

(M2) l peón 0,02 Ja; l Ayudante 0,011 Ja; l Ayudan

te 0.0058 Ja; l Albañil 0.040 jo; l herrera 

0.0058, 

Cimbra y descimbra en guarniciones de concreto usan 

do moldes metálicos en tramos curvos. 

(M2) 1 peón 0,023 jo; l Ayudante 0.046 jo; 1 Ayu-



Se procederá nl recorte de las orillas de la 

carpeta con objeto de ajustar el ancho y alinea

miento conforme al proyecto. Finalmente se espol 

veará cemento normnl en la supnrficie terminada a 

razón lle 1 Kg/m2, 

Se colocarán las maestras de acuerdo a las -

pend tentes y nivel requeridos. Se humedecerá el 

terreno y se colocnrií una capa de 5 cm de espesor 

Je mortero cemento-arena-granzón (1:3:q) que ser

virá comll firme¡ estn cnpn tendrii un iíreo no mayor 

de medio metro cun<lrndo. 

RENll Hll EN TOS: 

Concreto asfiíltlco mezclado en obra con asfalto 

Fr-3. 

i peón 0.1 jo/MJ 

Carpeta de 5 cm de espesor (compncta<lo) de cemen

to arm<ido mezclado en lu pluntn de usfoltoa. 

peón 0.006 jo/M2 

- 63 -

Carpeta de 7 cm de espesor. mezclado en planto 

1 peón 0,006 jo/M2 

Vll,6,3.- GUARNICIONES Y BANQUETAS 

Las banquetas son elementos pura circulación -

de peatones que delimitan un espacio mlis elevado 

que las callea de tránsito de vehículos adjuntas n 

ellas. 

Las guurniciones son elementos constructivos -

que tienen por objeto delimitar las lreas de trlnsi 

to de vel1ículos o peatones. 

Las guur11iclones de concreto· colnda8 en el lu

gar: Antes de proceder al vncludo deberá humedece!. 

se la bn1:H.!, InmcJJutnmente deHpués debcrií hacerse 

el vaciado por capas de un espesor no mayor de 15 -

cm las cuales se compnctar&n con vibrador. 

La sección de lu goarnición será la indicada 



dante 0,00667 jo; l albañil 0.040 jo; l herre 

ro 0.00667 jo. 

Concreto hidraúlico hecho en obra f 1 c• 200-19 para 

guarniciones pecho de paloma tramo recto 

(H3) 1 pe6n 0,0667; 1 pe6n 0,50 jo; 1 albañil 

0,25 jo. 

l\unqueta de concreto hidrnúlico hecho en obra F'c 

= 150-Jfi dt! R cm de espesor en Orcas de 1.2 x 1.5 

prom~dio con cimbra de madero por sus 4 lados con 

acah.ido escohi 1 la<lo curvo volteado y junta fr!a. 

(H2) peón O.Ol Jo; 1 ayudante 0,058 jo; 

albañil 0.045 jo, 

Vll.7,- AREAS .lARlllNAllAS 

El i1rte de ndnptnr 1 plunenr, diseñar y culti

vur un jart!fn para que armonice con lnH condicio

nes fistcns y el umhlcntc arquitectónico, se cono

ce como jardinerfn. 
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El jardín ea el área del terreno donde se cul

tivan plantas y flores de ornato, arbustos, árboles 

y céspedes, 

Las condiciones físicas tules como la vida ve

getal, topograffo y cllma de una localidad en partj, 

cular, determinan el diseño de un jard!n, 

El terreno de jnrdfo deberii quedar completnme!!_ 

te limpio de matcrlalcs de construcción, tales como 

cnl, cemento, grava, tabique y cualquier otro tipo 

de escombro. 

gi contratista duherii hncer por su cuenta un !!, 

niílisis de la tierra para determinar lna carencias 

de ésta en materia de nutrientes, n fin de tomar lu 

decisión de utilización de la miHma 1 o en caso con

trario, proporcionar los elementos requeridos para 

un cultivo t!~pecífico. 

En caso de que ln tierra llel lugar no cumpla 



con los requisitos mtnimos 1 se hará una subrasan

te ~O cm bnjo el nivel proyectado y se colocará -

tierra lnma de 20 cm de espesor, qüc contenga ni

trógeno, fósforo y potasio. 

Anteti de proceder n ln plantación, las plan

tas se someterfi11 tl t111;1 inspecci6n pnrn verificar 

la snnid11d genernl 1 aniilisis de ra!cen, ausencia 

Je pla~a~. cte. 

I.as Cepas p;1rn su plnntación dcht!riín ser a

hiertns con una nntlclpnc1ón ele 7 dfn¡.¡. LnR d1me!! 

stones de las ccpns para los iírboles de 2 a J ms -

J~ al tura deherlin ser de HO cn1 de nncho, profundi

dad. y largo; purt1 los arbu:;tos,dc 60 cm de largo y 

t1nclHl ptlr ltO cm di.! profundidad. 

~ENlllHlENTOS: 

Tra.nsplante de iírholes medianos hasta 2 mts de al 

tura. 

(Pza) l Jardinero 0.060 jo 
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VIII.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

l.n Vivienda conHtituye una de los principnlea 

necesidades humanas en términos sociales e indivi

dual es, ya que ~n el ln se reproduce la fuerza de 

trnhn_lo, En la vivlondu el trabajador ejerce los 

principales funciones de descanso) alimentación, 

aseo, diversión, etc. y es el espacio donde se fo!. 

ma el n~clco familiar. 

En la nctunl idrtd uno de los problemas más a

gudllti de América Latino es la escaséz de vivienda 

que ~uf rcn mi 11 ones de trnbnj ndores, causada por 

diversos factures sociu-cconómlcciu: el proceso de 

Jesarrollo industrlal 1 urbunt), ln migración campo 

ciudad, los incrementos en los costos de construc

ción, el desempleo, los bajos salarios, la infla

ción, etc. 

Ante lo cual, tllmnndo en cuenta que uno de 

factores más importantes en ln industria de la 
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construcción son loa recursos humanos, se hu real! 

zado este estudio; dentro de los recursos humanos 

que intervienen en forma directa o indirecta en la 

construcción, tenemos: 

Los lngenicrns Residentes <\ue deberán decidir 

11como11 usar los recursos; 11 con quicnes11 se desnrr2 

llariín los trabajos, "Cuando" ejecutor coda etapa. 

Es decir serán los responsables de la calidad, ca!!_ 

tidnd y de cumplir con un progr~1ma. 

El personal obrero de cuyu calidad de trabajo 

depende la cnlldad y cantidad de obro lograda. 

El personal administrativo que tiene o cargo 

la operación de slt:1temas, procedimientos, recursos 

económicos, programas y manejo de materiales, he

rramienta y bodega, 

En el momento dt! iniciar el trnhnjo todo lo -

que se ha planeado y la organización que se destinó 



a esta meta, tienen que· comrertir lo ,abstracto en 

concreto. Pondremos en manos de los recurSoe hu

manos los recursos materiales y tecnológicos para 

que los realicen. 

Es importante visitar las obras y revisar el 

trnhnjo del personal obrero. haciéndoles saber 

que St! está muestreando con el f{n de mejorar al! 

temas y mc!tollos y no para cnlif lcar. 

En caJ11 ohrn es indispensable analizar loa re 

cursllf; humanos y dl! equipos, mtiximos requeridos y 

mínimos neceHnrtos, pnrn llevar n cubo cada una de 

laH partidas de un programa. Ett importuntu tam

l)iEn an11liznr y determinar los rendimientos, tan

lü \le lnti recursos humanos como <l!.! equipo, en bo

:-.t! a los ctitÍlndares locales y generales de cons

trucci1'1n. 

s~ Jchcr¡n 11nnllzur los re11dln1le11tos obteni

dos en el pcriodo contra los progrnmados, dcterm!, 
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nando la desviación en cuanto a rendimientos para 

tomar las medidas correctivos necesarias. tanto p~ 

re mejorar los rendimientos como para detcrminnr -

los parámetros renlea en los períodos siguientes. 

Los estudios que aqu! se presentan tienen por 

objeto estimar prevlumcnte el rendimiento probable, 

por lo tanto e~ ncccanrio tomnr en C\tcntn loa con

dicioncH pnrt!culnreu pura cndn cnuo: Volúmen ele E. 

hra, procedimiento de construcción 1 zona de traba

jo, condicioncu climiíticnu, cte. 

Los rendimientos nquí. prescntudou dehcrún enr! 

quccersc con nportnclones de 111H experiencias per

sonales de cada personn para u(inor los unlills!H, 

Otra de los importancias de tener conocimiento -

de los rendimientos de la mano ti(: obra. es sin dudo -

el hecho de poder controlar que la gente trabaje al -

máximo de su cnpuc!clud. 



ANEXO 1.- RENll!MIENTOS INSTITUCIONALES CON FOTO-

GRAFIAS RELATIVAS 

- Trazo y Nivel uci6n M2 

1 peón 0.008 jo - 1 albañil 0,004 jo 

- Excavación M3 

1 pe/in O.lb670 jo 

- Hl! 1 lL'no y Comp11ctnci6n M3 

1 peón O.lb670 jo 

- Plantill<1 M2 

1 alh•fill 0.025 jo - 1 pe6n 0.025 jo 

Cimbra común y Dcttcimbru M2 

1 carpintero y nyu<lante 0.08 jo - 1 peón 0,033 jo 

- Acero de refuerzo 112 (1/4) Fy = 2530 Fg/cm2 Ton. 

1 flerrero y 1 uyu<lnnte 6.25 jo e/u - 1 peón 

0.47h2 Jn, 
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- Acero de Refuerzo 11 3 (3/8) Fy=4000 Kg/cm2 Ton. 

1 Fierrero y ayudante 4.7619 jo - 1 peón 0.47 jo 

- Acero de refuerzo 11 4 (!) Fy= 4000 Kg/cm2 Ton. 

1 Fierrero y ayudante 4.3478 jo - 1 peón 0,47 jo 

- Acero de refuerzo artnex 15 x 30/4 6 ml. 

1 Fierre ro y Ayudante O. 0071 jo - 1 peón O. 0009 
jo. 

- Malla 6 x 6 10/10 (por M2 colocudo) 

l fierrero y 1 nyudunte 0,00625 jo - 1 poón 

O, 0033 jo. 

- Malla 6 x 6 6/6 (por m2 colocudo) 

1 fierrero y ayudante 0.00830 jo - 1 peón 0.0033 
jo, 

- Castillos de Concreto Ml 

1 carpintero y 1 Ayudante 0,0952 jo. 



- Muros M2 

l Albalill y l peón 0,0909 - 1 peón Q,0083 jo 

- Firme de concreto M2 

1 albañil y l peón O.OSO jo 

- Lamhrfn de Mosaico Veneciano M2 

l Azu!ejero y l Ayudante 0,lS jo - 1 ayud. O.IS 
jo, 

- Colocución y amacizado de Marco Metálico Pza, 

1 Albalill y l Ayudante 0.20 jo 

- Colocación y Amucizado du Escalera Pref abricadu 

1 Horrero y l ayudante O.Ol2S jo 

- lmp~rm~abilizaci6n M2 

l Albañil y l ayudante 0,00SSS jo 

- Entortado de azoten M2 

l alhnlill y l peón 0.19 jo 
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- Enladrillado de Azotea M2 

1 Albañil y 1 peón Q,062S jo 

- Tendido de tubo de concreto simple Ml 

1 albañil y 1 peón 0.0333 jo 

- Caja de Registro Pza 

1 albañil y 1 peón 0.291 jo 

- Aplanado de Yeso en Plafones M2 

l Yesero 0.0303 jo 1 peón 0.01S2 jo 

- Tirol en plafones M2 

1 yesero y 1 peón 0.0333 jo 

- Pintura M2 

l pintor 0,03S7 jo - 1 ayudante 0,0178 jo. 



/o••· 
·' 
~: ~- ¡ ·' 

F01\l 1.- Entrevista con Rcaidl!nte de Obra 
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' \ 

FOTO 2.- Entrevista con el Moe•tro de Obra 

. . . ' 
..... ~ .•.•• ~......i 



Exeavaclón mm J.-

ll ·ervado llcnllimlt!llto ( l~ 

Peón (HJ) 

3.16 M3/JO 

0,316 Jo 
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FOTO 6,- Plantilla 

Rendimiento Observado 35 M2/Jo 

l Albattil y 1 Peón (M2) 0.028 Jo 

~\)fú ).- Rc¡it?] lndo 



S 7 y 8.FllTll, en Losa Cimhra (de Cimentac16n) 

Observado Rendimiento 

y 1 Ayudante 1 Carpintero 
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6 M2/Jo 

(M2) 0.166 Jo 



HHO 9.- Cimbra lHl <l Entr~piHo I.nsn e 

FOT • O lo - Colocación de Semivigueta y 

Bovedilla 

Rendimiento Observado 

1 Peón (M2) ¡ Albañil Y 

JO M2/Jo 

D.OJJJ Jo 



f'OTl) 11. - lt! Acero Armado l 

FOTO d Acero Habilitado e 
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1 do de Losas 14 - Co u . FOTOS 13 y • 

Observado Rendimiento 

"il y 1 Pe6n Albnn 
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7.10 M3/Jo 

0, 14 Jo 
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Rendimiento Observado 13 y 12 Hl/Jo 

Albañil y Peón (2 C11rns) O. 769 Jo 

1 Albañil y Peón (J Curas) O.OB Jo 

FOTOS 15 y 16.- Cnotillos 



M ros FOTO 17 .- u 

Ohscrvado Rendimiento 

l Peón Albot111 Y (M2) 

15 M2/Jo 

0.066 Jo 

d en Muros FOTO 18.- Aparenta o 
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Flll'll 19 y 20.- L"mbrfn de Mosaico Veneciano 

' ' . 

Rendimiento Observado 

1 Azulejero y 1 Ayudante 
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8.5 M2/Jo 

0.1176Jo 
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FOTO 22.- Colocación y Amacizado de Escalera 

Prefabricada 

Rendimiento Observado 4 Pzns/Jo 

1 Of icinl y 2 Ayudantes O. 20 Jo 

FOTl> 21.- Colocación y Amucizado de Chnm-

branu Mctfilicn 

RendimictltO Obscrva<lo 6 Pzas/Jo 

1 Albaílil y 1 Ayudante (Pza) 0.166 Jo 



FOltl :!J.- 1 i ll zución lmpcrmcn i 

l-1.c.!nJimicnlo . Ohscrvn<lo 

(M~) 

f'OTO • 24 _ Vista 

36 M2/Jo 

0.277 Jo 

d Azolea General e 
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FOTO 26.- Enladrillado 

Rendimiento Observado 17 M2/Jo 

1 Albañil y 1 Peón (M2) o.osa Jo 

. . . ~ ... " .1 r 
1 

.. 
' 1 

' 

Film 25.- Entortado 

l{cnJtm!cnto Ohuerva.do 21 M2/JO 

l Alba~il y l P~5n (M2) 0.476 Jo 

•· ' 
.. •-t~ 

.·~ 
_ _;;,.. __ ·-.. 'i 



rnrn 21.- de Tuber!ll Colocación 

li tnil!nto Hcn1. Ohscrvndo 

1 Ayudante 1 l\tidal y (ML) 

31 Ml/Jo 

o,0322Jo 

FOTO 2 8.-
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í de Teléfono - de Tuber u Colocacion 



Ji t enlo Hi H~n m lll ·crvado 

. l l Ayudante Ot tela Y (!'za) 

3 ,5 Pza/Jo 

0.285 Jo 

d de Guarniciones FOTO 30.- Traza o 
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.. > ·'1 

FOTO 32.- Acabado de Tirol 

Rendimiento Observado 49.5 M2/Jo 

l Yesero y l Ayudante (M2) 0.0202 Jo 

F1Yl'l) Jl .- Aptanndo de Yeso en Plafón <le Loan 

Hendimiento Observado 34 M2/Jo 

0,029 Jo 
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FOTO 34,- Colocación y Amacizado do Pasamano 

-i -.. -···-~ 

FOTO 33.- Pintura Vin!lica 

Ret\l\imit!nto Ohscrvndo 58 M2/Jo 

1 Pintor y 1 Ayudante (M2) 0,0172 Jo 



Rendimiento Observado 

1 Aluminero y 1 Ayudante 

F0T0S 35 y 36,- Coocelcrln de Aluminio y 

Vidrio 
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8 Pzna/Jo 

0, 125 Jo 

... ,, 

.'' 

' 
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FOTOS 38.- Colocación de Chapa 

Rendimiento Observado 
7 Pzas/Jo 

l Albañil 
0.1428 Jo 

FOTO 37.- Colocación de Puertas 

Rendimiento Observado 
6 Pzas/Jo 

1 Carpintero y l Ayudante 
0.166 Jo 
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FllTOS 39 y ~o.- Instalación llidrnúlica 



·~ 1. - .., .. de Snnitnrio ''o loen e ion 

Observado H.endirnit?nto 

Y l AyuJnntt! 1 Plomerl> 

3.2 !'zas/Jo 

0.3125 Jo 

i'n del Lavabo O 42 - Colocac o FOT ' 

Observad~ Rendimiento 

Y 1 Ayudante 1 Plomero 
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¡1 Pzas/ Jo 

0.25 Jo 



- 91 -

Rendimiento Observado 4 Pzas/Jo 

l· Plomero y 1 Ayudante 0.25 Jo 

FOTOS 43 y 114.- Colocación de Lavadero 
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FOTO 46,- Colocación de Adocreto 

Rendimiento Observado 32,7 M2/Jo 

3 Peones 0,030581 Jo 

rllTü 45.- Cornpnctnción del Terreno 
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l·\)TOS t.7 \' '•H.- Colado Je Gunrnlclon~s 



ANEXO 11.- 11 CA.ION~:S DE CREDITO"; PHOCESO DE SO

LICITUD Y ASIGNACION 

Los 11cnjoncs <le crédito" puro viviendo eon -

"1 lfml te que tiene el trabajador en cuanto a sa-

lario para poder adquirir unn vivienda, yo que de 

pcndi~ndo Je este es su monto de crédito. 

[~tos llamados cajones se dividen en tres ni 

vel~s que son: 

- L:AJON A.- El cuol comprende a todos los trabnj~ 

lh1res cuyo salario scn de 1 a 1. 25 veces el sn

lnrio m!nimo; y pnrn ellos cstiÍ deutinndn el 

50I <le l1lS viviendas que se cu11strl1y1111. 

- CAJON B.- En este cajón se encuentran los traba-

ja.dores que tengnn un salario de l, 26 n 2 veces 

el salario mínimo; para quienes se destinan el -

35% de las viviendas constru!d11s, 

- CAJON C.- Dentro de este último cnjón o nivel u-
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bicamos a los trabajadores que perciban un sal~ 

ria de 2 u 3 veces más el mínimo; para este nivel 

se determinan el 15% de las vlviendns. 

En el iirea Metropolitana del D.F. el salario -

mínimo diario es de $5,625 y el monto de craito se-

rii: 

SALARIO MINIMO MONTO DE CREIJITO 

$ 10.125,000.oo 

1.25 12.656,250.oo 

2 15.693,750.oo 

3 19.743,750.oo 

En lo que respecta al proceso de solicitud de 

crédito tenemos que existen tres formas de solici-

tarlo: 

a) A travls del Sindicato de la empresa 

b) A través del patrón 

c) En forma individual. 

Para realizarlo debe haber un principio de pe-



tición 1 después de lo cual se les entregará una -

tarjeta de información, la misma que deberá ser 

llenada con los Datos Socioccoómicos del intercan

do y entregada al INFONAVIT; esta tarjeta tiene d,!! 

ración de un año. o sea, que durante el transcurso 

de etitC tiempo podrií ser notificado de la adjudic!!_ 

ción, en caso contrario se volceró a llenar otra -

Tarjeta de lnformnción. 

TomJndo en cuenta el tiempo que lleva el pro

ccs0 tic .1sign11ctón dl! créditos y lh.ljudicación de -

vivienda, cuando la obra se cnct1c11trc al 85% de su 

e1ecl1CftÍ11 se proceder~ n fijnr Ion ¡>recioa de ven

ta Je las viviendas producidas. 

L,1 asignnción de créditos será después de es

tudiar los datos socioeconómicos c¡ue constan en la 

tarjeta de infornu1ción 1 en los cunlcs se debe rcfl~ 

jar la situación económicu y Hocial de los interesa 

J¡,)S,. 
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ANEXO 111.- NU1'füRO Jlll VIVIENDAS CONSTRUIDAS POR 

El. INFONAVIT EN 1.0S 5 AÑOS ANTERIORES Aflo 
NUMERO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS lrn MEXlCO 

CAJON A CAJON 11 CAJON C 

POR CAJON 1980 23,735 16,615 7' 120 

1981 20,992 14,694 6,297 

1982 24,230 16. 690 7,269 
A~O 

VI VH:NDAS 
ASIGNADAS PROGl!AMADAS PRODUCIDAS 1983 22,651 15,856 6,795 

1980 52,324 57,809 47,470 19811 25,345 17. 71,2 7,603 

1981 49' 544 50,508 41,983 1985 30,381 21. 266 9 1 l l /1 

1982 50,695 53,570 48,459 1986 37,565 26,295 11. 270 

1983 60' 144 60,058 45,802 

198:. 56. 397 /18. 500 50,690 En este anexo trataremos e 1 tema de Man te ni-

19ti5 64,7911 57,953 60,761 miento de Unldadcs llnbituclonnleu, refirie11do11os al 

198b 77. 433 60,573 75. 130 deseo c¡ue todos los programas de vivienda funcionen 

tal y como fueron c<>11cebidos dcstlc su pla11eacl6n 1 

El cuadro anterior nos indlcn el número de vi es por ello que ol referirnos l1 este tema tnn impo! 

vJenJns •lsignndas, programadas y 11rodl1cldns por el tunte, debemos hacerlo purtlcndo de los objetivos -

lnfllllaVlt • cifras <¡lit.! como podemos ver son total- que dan or!gen n la construcción de un Conjunto lln-

~ente Jistintas. En el cuadro posterior se indica bitacionnl; de esta manera podremos <larno8 cuenta, 

el 11fimcro de vivie11dns construÍdilS por cuj611 A, B de la importancia que Jmplica el que las Unidades -

y C; siendo estas de 50%, 35% y 15% del total res- llubitacionaleH puedan seguir luciendo y funcionando 

como cuando fueron terminadas. 



füi la actuulidad, no existen programas espec.f 

íiros para dar mantenimiento a las Unidades hobit! 

dúnule• del INl'ONAl'l'l', las poHticas vigentes e!!_ 

tfin cnfocndns a tu contttrucción de las viviendas 

6in incluir Sll n~111tc11lmlcnto. 

Es a partir de la entregu de los conjuntos -

h.ddLnci011.1tles a .las Autoridades Municipales, cun!}_ 

.\.• :-:.t~ genera un rompimiento totnl, entre ln obrn 

l:ünstru{Jn y el destino postt!rlor pnrn lo cual fue 

1.11 tendencia del INFONAVlT es el finnncinmie!l 

ll) para ln construcción de viviendas en condominio 

uhicadaH en conjuntos hnhltucionnles. Estos cuc.!l 

t<in .tdcmás de las construccioneH con fi.reu1:1 (esta-

cil11h1micnto. accesos, jardines, canchas dcporti-

\'Js, etc.) e instalaciones comunes (equJ.pos de bom 

bc1} de Agua Potuhlc, alumbrado público, etc.) 

1.il co11scrvnci611 y opcr¡1ci611 de lus fireus co-
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munes corresponde efectuarlo por parte de los pro-

pietarios de vivienda (condominios) ya que así se 

establece en lo Ley de Condominios que rlge en cn

du estado de lu rcpúbllcn y en el Distrito Federal; 

por tratarse du propiedad privndn estubluclda bnjo 

el régimen de propiedad en Condorninio1:1. Lu prop!! 

dad de uso lndlviduul es en sí la vivlendn y lo ex 

terno n éHta, son las 5reus comunes. 

Para el mantenlmiento de la Unidnd llabitnc!o-

nul, lu cumunldu<l ~c t!cnc que organizar en nuoci!!_ 

cienes de condominios que a trnvés de rr::prcacnton

tes y de la JlDrticipaci6n veclnul, ordcnu11 la vida 

socinlJ ln administraci6n y el mantenimiento del -

conjunto habitacionul. 

El Infonavit en su carácter de organismo so-

cial y por el tipo de poblac!6n quc reside en los 

conjuntoH hubitacionnlcs J se ha encargado de la -

promoción t;ocial para organizar u lai:; comunidades 

y llevnr n cubo ln co11scrvaci6n de 1:3u patrimonio -



faml liar. 

Debido a que el mantenimiento habitacional -

recae en trabajadores de escaso8 recursos cconómi 

cos (de salario mínimo), en sus inicios impulso -

su programa soc in t 1 denominado "nutou<lministra-

c ión hubitnclonul" que signiflcnbn lu pnrticipn

ción solidnriu tic ln comunldnd pnru el manejo del 

Jcst 1110 de ::;u patrimonio lnmohillurio. lJe ah! 

que l<-1 nutoaJministrnción BC fundnbn en el mayor 

Nl"itJ~ de pnrtlcl¡1nci61l de ]oH rcsldc11tcH y el e

.\t!rcicto Je la <Hltoridlld en las haucs (órganos de 

;1Jministrnci.Sn y representación vecinal. 

La ndministrnción de lu1;; cuotas de manteni

miento por J>llrtc dt! los propio~ traha.Judorcs y el 

aprovcch.unicnto de sus cnpacidi1dcs técnicas (plo

mcr{a1 l1crrerín 1 11lhuílilerln 1 cte.) y el trabajo 

m:i.nunl comunitario (limpiezn, .1ardlnur!u, etc.) -

significa una econom{u fnmlliur en el pago de cuo 

l.J~ de mantenimiento. 
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Los resultados de la autoadministración no fue 

ron favorables, se empezó a presentar deterioro pnu 

latino por falta de mantenimiento. Por lo que se 

buscó una medida c¡ue pudiera coudyuvnr a que se con 

tara con fondos paru mantenimiento decretándose el 

7 de Enero de 1982, el descuento del 1% del salario 

integrado de trabujndorcs acreditados para ln ndml

nlstración, operación y mantenimiento de loB conJu.!!. 

tos l1nbltncio11nles, 

En este mismo uño, ae decretaron las normas P.!!, 

rn In 11dml11istruclGn, o¡>craci5n y mnntenimlento, en 

los que se aclaran estos tres conceptos; se recomie!!, 

du que pnrn rccupcr11r lou fon,\oH del 1% se deben -

constituir lcgalme11te las asociaciones de vcci11os 

y se seílnln ~ue se puc<lcn estublcccr cuot~1s ndlcio

nules nl 1%, si Gste no es suficic11te, 

La formalizac16n de lns asociucioncs de veci

nos, se constituyen asociaciones civiles ante Nota

rio Público. Estas funcionan formalmente y no de -



hecho, 

L• administrución; son las acciones do loa r! 

presentantes vecinales relativas al manejo de los 

recursos provenientes de lns cuotas. 

tn operación, son las gestiones de los repre

s~ntantes vecin1tles tendientes a que los servicios 

Cl)munes tengan un funcionumientu ordenado. 

~~:intenimiento, Hon lu1:1 turcus de los represe!!_ 

tH1\les vecinales a efecto de que las 5rcns comunes 

st! conserven limpias y lnH edifJcnciones y BU cal! 

dad se preserven adecuadamente, 

- 99 -



- 100 -
Al'EXO lV, CONJUNTO INVESTIGADO, PROTOTIPO ANALIZADO Y FOTOS DE AREAS TERMINADAS 

FOTO 1.- Vista de un área Terminada de Viviendas 
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l'OTO 3.- Vista del Dmio 
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6.20 
+ + 

310 t 3.10 

{ 
pend 2% 

: 

DLAN'IA . BMA PLANTA ALTA ' -

_FUENTE: CONSTRUCTORA ORVI 

t 
--o 
• 

SIMBOLOGIA 

INST. SANITARIA 

INST. HIDRAULICA 
aAJADA DE AGUA PLUVIAL 

<BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

pend 2% 

' PI.ANTA DE AZOTEA 
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SIMBO LOGIA 

LUMINARIA TIPO AR.BOTANTE IOOW ti< L90 
'APAGADOR SENCILLO h• 1. 20 m 

APAGADOR OE ESCALERA h•L20m 

0 CONTACTO SENCILLO h•0.40m 

.1:8J CAJA DE LAMINA ESMALTADA 

c;iiiii GENTRO DE CARGAS QDZ ti< l.50m 

-- CONDUIT POLIDUCTO 

l , BAJA 

\f SUBE 

INDLCA SALIDA D CIRCUITO 1 

INDICA APAGADOR DE LA SALIDA D 

@ SALIDA TELEFONK:A h•0.40m 
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