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INTRODUCCION

Las empresas por 1o general se interesan en usar =«
edificios y equipo. Una forma de obtener su uso consiste
en comprarlos, pero una alternativa es su arrendamiento, =
Antes de la década de 1950, el arrendamiento se asociaba -
1a mayor parte de las veces con bienes rafce; (terrencs y
edificios), pero en la actualidad es posible arrendar «--
cualquier tipo de activo fijo; se estima que 15 a 20% de «
todos los nuevos equipes de capital que usan los negocios
cada afo, son arrendados, En numerosos aspectos, es simi
lar a obtener fondos en préstamo. Sin embargo, mientras «
que el financiamiento con pasivos o capital, como parte de
un sistema general de fuentes de financiamiento, no puede
@sociarse con activos, el arrendamiento se identifica ca-

racter{sticamente con activos individuales,

E1 arrendamiento proporciona en manera simul ténea la
a&quisicién de activos y su financiamiento, Su ventaja so
bre. Tos paéjvos es que el arrendador se haya en mejor si
tuacidn que el acreedor bancario, en caso de que la empre
sa experimente dificultades financieras., Si el arrendata
rio no cumple con las obligaciones del arrendamiento, el -
arrendador tendrd un derecho legal mis fuerte para retirar

el activo, porque el arrendador ain serd el duefio, Un ---




acreedor, inclusive un acreedor garantizado, suele tener -
costos y demoras al recobrar actives que han sido financja-
dos directa o indirectamente, Puesto que el arrendador --
tiene menor riesgos que otras fuentes de financiamiento pa
ra adquirir activos, Cuanto mis alto sea el riesgo de la -
empresa que buscan financiamiento, mayores serdn las razo-
nes para que el'proveedor del financiamiento formule un con
trato de a%rendamiento, en vez de conceder un préstamo. La
sttuacidn fiscal relativa de los arrendadores'y de los usua
rios de los activos, también pueden influir sobre la situa-

cién de arrendar o comprar el activo.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

Podemos decir que el arrendamiento ha existido desde
que el hombre trébaja la tierra, ya que lo mas comiin o pa
recido era la renta de 1a tierra (los medieras), y con el
tiempo los terrenos urbanos, edificios y casas. Hasta en
1870, en U.S,A. Ta Compafifa TelefOnica "BELL", decidid
rentar los aparatos, Es asf como nacid el Arrendamiento -

Financiero.

E1 padre del Arrendamiento Firanciero es el Sr, En--
rique Schoenfeld por tener la idea de modificar el contra-
to de Arrendamiento Financiero, al dar la opcidén de come=
pra y asi convertirse el arrendaterio, en el Gnico propigtg

rio del bien,

Después de la Segunda Guerra Mundial, fue una depre-
sign tal en (U.S.A.) que el Arrendamiento de activos fi--
Jos empezd a desarrollarse, ya que por la depresidn econd
mica que causd el estrago bé&lico, su éxito giré a través
de financiar a las Empresas que estaban en expansién, ya =
que era imposible conseguir créditos a largo y corto plaze

como tradicionalmente se adquirfan,

Ei Arrendamiento brindd los servicios que necesita--




ban el costo de! dinero, que en el Arrendamiento es m§s -«
elevado, era olvidado por lo menos parcialmente y que las
rentas se deducfan en un 100% de Tos impuestos., Otra de
las causas que el Arrendamiento Financiero tuvo un creci=-
miento desmedido, fue que después de la situacidn bélica,
mundial, las modificaciones y las transformaciones en los
activos fueron cada vez mds frecuentes y empezaron a Arren

dar el equipo necesario.

En 1952 Enrique Schoenfeld y un grupo de inverionise
tas, se asociaron y formaron la Compafifa United §tates .-
Leosing Corporation, que actualmente es la mds grande -~-«

Arrendadora del mundo,

Por lo que trata a México, aparecieron en 1961 con --
la formacidn de Interamericana de Arrendamientos (1.D.A.S,
A}, a cual que para el afio de 1962 contaba con un capi-
tal de tres millones de Equipo Arrendado, aumentande éste
en cien millones de pesos en el aflo de 1968, apareciendo

en el mercado otras compafifas tale; como; .

Arrendadora de Miquina y Equipo, $. A,
Arrendadora Mexicana, S.A.

Arrendadora Internacional, S.A.




Uniéndose a estas las de Arrendamiento Financiero como:

Banco Nacional de Méxice, S.N.C.
Banca Serffn

Banca Cremi

.

Actualmente existen 15 importantes arrendadoras y du
rante el perfodo de 1961 a 1965, el volumen de. arrendado-
ras em México, crecid a un ritmo del! 20%, 1legando a los ~

treinta y cinco millones de pesos en equipo arrendado,

Durante el periodo de 1966 a 1969, el mercado de --
arrendamiento crecié extraordinariamente, debido al crite
rio que implanté la Secretaria de Hacienda y Crédito Pi-~-
blico, toms un criterio particular, por lo que el dfa 30
de abril de 1966, emitid un oficio, el nimero 311-22526,
mejor conocido como el Criterio 13 de ia Direccidon General
del Ilmpuesto sobre l1a Renta, en el cual se especifica el
tratamiento que deberfa utilizar tanto el arrendador, como
el arrendatario; el arrendador en funcidn 2 ese'criterio
daba un tratamiento similar al autorizado por la propia «-
ley, al de ventas en abonos, dejando a las arrendadoras
en libertad, respecto a la seleccién del costo para dar -

utilidad.al ejercicio, y a la depreciacién acumulable, en




tanto, que el arrendatario, tenfa la posibilidad de dedu
cir anualmente el importe de las ventas pactadas, y al fi
nalizar el contrato, la posibilidad de considerar el pago
de]l propio, como valor de los bienes o bien, considerar
el importe total del contrato como costo de adquisicién y
al ejercicio 1a opcidn de compra 1levar a cabo la deprecia

cidon del bien.

Al percatarse la S:H.C.P. de esta situacidn, deja -«
sin efecto el criterio 13 a través del oficio N° 537-6199
del dia 23 de septiembre de 1974, en el cual se notifica

el andlisis realizado.

Eran las arrendadoras quienes estaban en posibilida-
des de levar a cabo la depreciacidn, de acuerdo sobre la
renta, y en el cual se inclufa la parte proporcional al -
costo de Ta renta recibida, En 1975 se estimd que el mere«
cado de arrendamiento en México, 11egé a mil quinientos ~-
millones de pesos, 'que el volimen de activos arrendados -
tenga un crecimiento de una tasa del 20% anual durante --
1976-1977, Cabe sefialar que el Arrendamiento Financiero
es una herramienta poco conocfda en México, ya que sélo »
es el 1% de la inversién total probada del pafs, por lo
que frena la inversidn en nuestro pais, ya que sélo con -
el financiamiento planeado, vamos a poder pasar la crisis

actual y el arrendamiento es una buena arma para financiar



los bienes de una compafifa ya sea chica o grande.



ARRENDAMIENTO FINANCIERD
DEFINICION DEL CONTRATO,

E1 contrato de arrendamiento financiero es un contra
to sui generis clasificado dentro de los contratos innomi
nados por no haber estado expresamente reglamentado en -
las leyes; ningiin derecho'lo menciona como contrato de -«
ARRENDAMIENTO FINANCIERO. Es en la ley de impuesto sobre
la renta publicada en el Diario Oficial de la Federacidn
del 30 de diciembre de 1980, que aparece la mencidn del -

arrendamiento financiero.

Es un sistema de financiamiento por el cual una per-
sona Fisica o *Moral, adquiere el uso de bienes de capital
nacional o extramjeros, presentando pagos periddicos por
su uso durante un plazo previo establecido y con opcién -
de compra al final de éste, sin recurrir a fuentes direc-
tas de crédito, y sin utilizar el propio capital de 1a Em

presa.

En México Yas principales arrendadoras profesiona--
les de equipo industrial, pertenecen a un grupo financie
ro que forman parte de grandes complejos y corporaciones
que comercian con el dinero. Las arrendadoras son institg
ciones que financfan equipo de las empresas, y no como

algunos piensan, organizaciones que comercian con equipo



industrial, Sus utilidades estdn representadas por el so-
breprecio que por concepto de intereses cobran los arrenda

tarios,

Analizando la definicidn antes expuesta tenemos que:

CONTRATO.- Es el convenio qué crea, transfiere o'mo-
difica derechos y obligaciones; es una especie dentro del

género de los convenios. Estos, son acuerdos de dos o mis

personas para crear, transferir, modificar o extinguir ---~

obligaciones. E) arrendamiento se clasifica, dentro de --
1os contratos traslativos de uso, y es Ycontrato por el --
que ambas partes se obligan recfprocamente, una a conocer
el uso y goce temporal de una cosa, y la otra a pagar por
ese uso o goce un precio cierto"., (Art, 2398 del Cédigo Ci
vil). U

La obligacidn del arrendador, es "entregar al arren-
datario 1a cosa arrendada con todas sus pertenencias, y -
en estado de servir para el uso convenido"; el arrendador
debe responder de los yicios o defectos del bien arrendado
que impida el uso del mismo, aunque é1 no hubiere conocir
do o hubiesen sobrevenido en el curso del arrendamiento, -

sin culpa del arrendatariof,



E1 arrendatario se obliga "a pagar la renta en la -
forma y tiempe convenidos; responder a los perjuicios que
Ta cosa arrendada surja por culpa o negligencia a servirse
de la cosa, solamente para el uso convenido conforme a la

naturaleza y destino de ella",

La ley del impuesto sobre la renta, en su artfculo -
16, regula el contrato de arrendamiénto financiero {D.O.
30 Dfc, 1980): "Los contribuyentes que realicen enajena--
ciones & plazo en los'términos del C,F.F. o0 que gbtengan
ingresos provenientes de contratos de arrendamiente finan-
ciero, podrdn optar por acumular el total del precio pace
tade comc fngreso obtenido en el ejércitoo bien considerar
como ingreso acumulable, el que efectivamente les hubiera
sido pagado durgnte el mismo", Este artfculo tamhién regu
la cuando se trata de enajenacin de documentos pendientes
de cobro, cuando se quiere efectuar cambio de }ég1men. -
cuando hay incumplimiento de los contratos y sobre los in-

gresos por opciones finales del Arrendamiento Financiero.

En México, el arrendamiento financiero data de 1961
con 1a institucidn denominada Interamericana de Arrenda---
miento, S.A., {!.D,A.S.A,), no se tienen datos precisos so-
bre el volumen de esas operaciones, ya que no existe ningu
na asociacién de arrendadoras que permitan obtener estadfs

ticas.

"
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DISTINCION DEL CONTRATO.

Un contrato es el convenio que crea, transfiere o -
modifica derechos y obligaciones, Son acuerdos de dos o -
mads personas para crear, transferir, modificar o extinguir

obligaciones.

1

E1 arrendamiento es un contrato traslativo de uso, -

De acuerdo a la Ley "hay arrendamiento cuando las dos'pag

tes contratantes se obligan recfprocamente una, a conceder’

'el uso o goce temporal de una cosa, y la otra a pagar por

ese uso o goce un cferto precio”. Art.2398 CCDF.

CAkACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO;

A).~ Principal, subsiste y surte efectos con plena

independencia de cualquier otro acto juridico.

B.- Qneroso, produce reciprocos provechos y gravime-

nes a las partes.

C).- Bilateral, impone derechos 'y obligaciones para

los contratantes.

D).- Conmutativo, las partes conocen desde su cele-«

bracidn, cuales son sus gravimenes y provechos.

12




£).~- De tracto sucesivo, se cumplen las- obligaciones

de manera periddica.

F).- Formal, consta por escrito,

E1 arrendamiento puede ser de naturaleza civil, mer-

cantil o administrativa,

E1 arrendamiento financiero se incorpord a las dispo
siciones del cBdigo fiscal de 1a federacién, y esta denomi
nacidn, no corresponde al &mbito jurfdico, sino mis bien -
al dmbito econdmico, a pesar de que son empresas financia-

doras de capital'y no comerciantes de hienes de capital,

DESCRIPCION DE SUS DIVERSOS ELEMENTOS:

{Quiénes Intervienen en el contrato? Las siguientes

partes:

Arrendadora, arrendataria y 1a§ terceras partes que
son: E1 registro plblico de comercio, dos testigos y un -

notario piiblico, ocasionalmente un obligado solidarie.

iCémo se formaliza? Por medio de un contrato que de

berd estar escrito en el Registro Piblico de Comercio. Ex

13




presamente se convienen como requisito adicional que el -«
equipo materia del contrato deberd estar asegurado, ya sea
a través de la arrendadora o por medio de la arrendataria,
pero con costo para el segunde, quedande como beneficiario

del mismo la arrehdadora.

En la actualidad las empresas arrendadoras estdn --
ofreciendo el arrendamiento financiero, tanto en moneda
nacional como en moneda extranjera, misma que se expresa

rd en el contrato y pagaré respectivo,

Un aspecto de suma relevancia en el contrato de ---

arrendamiento financiero, es conocer la composicidn del --.

nonto total del contrate, con el objeto de poder determi-
nar con mayor seguridad, el costo impYfcito de 1a fuente -
de financiamiento, que para ta) efecto analizaremos cada

una de las partes constitutivas del costo:

COSTO DEL EQUIPO:; E£n este rubro, se incluyen los si
gulentes elementos: a) E} valor fisico del equipo, o sea
el precio de mercado del bien objeto del contrato. b) Im-
puestos y derechos de importacién, en‘caso de que el bien

sea de importacidn,

COSTC DE INANCIAMIENTG: Se considera un porcentaje

"¢ tasa de interés, que en términos generales es sim!lar -

14




al interés bancario, en algunas ocasiones el arrendador -
recurre a financiamientos externos para financiar el con-
trato en cuestidn o bien, toma en consideracidn las ta-=-
sas de interés fnternacionales para préstamos al extranje

ro (prime rate o libor).

“ PORCENTAJE PROPORCIONAL DEL COSTO DE OPERACION: Se
considera un factor determinado actualmente, para absor-

ber parte de los costos administrativos de cada contrato.

PROCENTAJE DESEADO DE UTILIDAD: bato el alto yold-
men de operaciones que en la actualidad manejan las arren
dadoras profes1oha1es de equipo, 1la mayorfa de eltas han
determinado a trévés de estudios actuariales, factores ta
les que aplicados al costo fisico del equipo, arrojan di-
rectamente el valor de las rentas periddicas y/o el mon
to total del contrato, en donde ya van inclufdos todos -~
los costos relatives, asf como la utilidad que habrd de -

generar cada contrato.




TIPOS DE ARRENDAMIENTO:
Por 1o general son tres tipos de Arrendamiento:

- VENTAS
- SERVICIO DE QPERACION

- EL. FINANCIERO.

ARRENDAMIENTO DE VENTAS:

Bajo 1a norma de venta y servicio se entiende que =--
una empresa que posee un terreno, un edificio, etc., lo -
vende a otra persona, la cual luego se lo ya a arrendar,
y esta persona la compradora, recibe pagos iguales durante
un perfodo, pero la vendedora, puede seguir usando el Ty
gar, y 10 importante es que la misma vendedora tiene el di
nero en efectivo, para poder seguir inyirtiénddb en su com

pafifa.

ARRENDAMIENTO DE OPERACION 0 DE SERVICIO:

Es e] mis empleado por las compafifas que fabrican ar
tfculos de oficina, tales como caluladoras, copiadoras, -
computadoras, etc, Este servicio consta de que 1a empresa

va a adquirir un servicio de equipo; el cual ya a ser uti-



lizado en su compaiifa por un tiempo determinado, y al fi=--

nal de este puede tener la opcidn de comprarlo si lo desea;
la ventaja en este caso, es que la compafifa adquiere un =~
bien, sin un desembolso fuerte, y lo utiliza en la empresa
como suyo; pagando cantidades iguales durante el plazo es

tablecido en el contrato.

Lo importante en este tipo de sérvicio, es que por =
lo general los pagos que se hacen a la arrendadora, no cu-
bren el costo total, por 1o que los pagos, son mis y en -
un perfodo de vida mds corto, para que la empresa [frestado

ra de servicios, no tenga pérdidas.

Otra caracteristica bdsica, es que si la empresa que
adquiere el hien desea devolverlo antes del tiempo, estipy
lado, por el hecho de que la tecnologfa lo requiera, €1 lo

podrd hacer a la compaiifa prestadora de servicio.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

Este tipo de contrato, no toma en cuenta los seryi--
cios de mantenimiento, y no es anselable. Y el que requie
re el servicio va a hacer pagos iguales por el precio del
bien, Esto consiste en que una Empresa va a adquirir un -
hien por un tiempo determinado, pero dicha empresa recu--

rre a una institucidn financiera y le pide que ella adquie

7
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ra el bien, y mientras 1a Compafifa es la que utiliza me--

diante pagos a esta institucidn la empresa utiliza el ---

bien, pero no es el duefio,




CAPITULO No. 2
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TRASPASO DE LOS RIESGOS AL ARRENDADOR.

Esto es muy usual cuando un propietario no sabe si -
comprar o arrendar, puesto que es muy factible que el ries
go de absolescencia sea muy grande, entonces &1 adquiere -
el bien, lo pasa a un tercero, el riesgo y el sdélo 1o va a
arrendar, puesto que es mis factible que el bien esté mis

seguro asi. .

Este tipo de riesgo, se utiliza por lo general, cuan
do se trata de maquinaria ultra moderna, que.cambia ripida
mente debido al aceleramiento excesivo de la tecnologfa y
para evitar el desecho se arrenda el bien, por un perfodo
mds corto, y se evita el riesgo de caer en una maquinaria

obsojeta.

FLEXIBILIDAD:

La flexibilidad de arrendar un bien, es mis favora--
bie que el poder adquirirto, puesto que nos va a dar mayor
flujo de efectivo, en la empresa y no descapitalfzar al --

querer comprar un bien.

Esto es, puesto que el contrato nos va a guiar a te-

ner una buena inversi6én, y a poder sacar y aprovechar de -

20
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€1, Yo midxime. Puesto que si al arrendar el bien nos va a
brindar un mdximo rendimiento en efectivo pues seguimos --
con &1, y si no podemos transferir, acortar el contrato, o

liquidar puesto que se va a planear antes de iniciar el --

contrata; los caminos que podemos seguir para el benefi--

cio de nuestra compafifa.

FINANCIAMIENTO) GRADUAL:

Este tipo de arrendamiento o ventaja es muy favora--
ble puesto que nos va a prestar un seryicio, bien o finan-
ctamiento, por un perfodo corto de tiempo; y st es positi-
vo el arrendamiento, 16 yamos a formalizar y poder adgui~-

rirlo por un perfodo de tiempo mds largo,

Esto nos va a evitar la emisidn de obligaciones, =--~-

puesto que si emitimos bienes, y se tardan en vender, no -
podemos tomar el diqero. En cambio con un arrendamiento -
gradual, nos va a servir para poder tomar el bien y poder

ir emitiendo obligaciones parcialmente, hasta poder adqui
rir el bien por completo, y poder tener las obligaciones -

también para evaluar este bien,

Tambidn este evita que el riesgo sea mayor, ya que

nos financiamos parctaimente para adquirir el bien.

21
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DURACION DE LOS ARRENDAMIENTOS.

E1 perfodo durante el cual los activos se arriendan,
estin relacionados con la vida econdmica del active adqui-

rido.

Por lo comidn o general, el plazo por lo que se ad---
quiere el bien, es no menos del 75% a un 80% de la vida =--
Gtil de ese hien, esto es,, para que la arrendadora pueda

usar el bien después de que termine el contrato.

MANTENIMIENTO DE LA PROPIEDAD,

podemos clasificar estds en tres premisas de mantenj
miento, en base a el contrato que se realice o el tipo de

arrendamiento.

1.~ ARRENDAMIENTO CON MANTENIMIENTO:

Es el contrato por el cual el arrendador, se obliga
a mantener el bien adquirido, y tomar. los seguros necesa--
rios como el personal. capacitado para el gue el Activo --
sea aprovechado al miximo. También estﬁlobligado a tomar
las medidas de seguridad necesarias para l1a proteccién del

.

bien,




2,- ARRENDAMIENTO SIN MANTENIMIENTO:

Este tipo de contrato es en el que se responsabiliza
al arrendatario con el concerniente,al mismo a mantenerlo,
y este tipo de contratos, es por lo general a largo plazo,

por ejemplo: E1 de terrenos y edificios,

3,- ARRENDAMIENTQ FINANCIERO:

Este tipo de contrato se refiere bdsicamente a gran-
des~ cantidades de equipo, o sea, el que adquiere e] bien -

en una corporacidn y va a adquirir demasiadas unidades (en

el caso de carros}), y é1 estd obligado al mantenimiento, -

.como a pagar un seguro por éstas.

23



OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA Y LA ARRENDATARIA EN CONTRA
TO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

La arrendadora da en arrendamiento a la arrendataria
Tos bienes estipulados en el contrato, siendo también ob-
Jeto del arrendamiento cualquier mecanismo, refaccifn o --
pieza que se use accesoriamente con los bienes arrendados
0 que posteriormente se le instale o agregue. Para todos

Tos efectos legales, 1las partes declaran que la renta ha

sido fijada con base al usc normal de los equipos arrenda:

dos,

DURACION: Es el plazo forzoso especificado en el contrato.

La arrendataria no podrd en ningiin momento ceder, --
traspasar p subarrendar los 'derechos y obligaciones inhe-
rentes al contrato, si no es con el consentimiento expresec

y escrito del arrendador.

Simultdneamente a la formacidn del contrato, se rea-
1i2a un pagaré mercantil por el valor_ total del contrato -

haciendo mencién de los pagos periddicos.

La arrendataria cubrird los pagos de renta por perig

dos vencidos en el domicilio de 1a arrendadora; el primer
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pago deberd cubrirse el dfa en que empfece a correr el tér

minoe del contrato.

La arrendadora queda autorizada para ceder, dar ga--
rantia o traspasar los derechos emanados del contrato, si

a su interés conveniere,

La arrendataria se obliga a entregar a la arrendado-
ra en el acio de ser requerida, judicial o extrajudicial--
mente cuando f$1te el pago de la renta de 1os bienes obje-
to del contrato. Para este supuesto la arrendataria facul
ta a la arrendadora, sin perjuicio de cualquier otro dere
cho o accién, que puediere corresponderle, a recoger 10s -
bienes en donde se encuentren sin intervencién de autori--
dad de ninguna especie, razdén por la cual desde ahora rele
va a 1a arrendadora de cualquier responsabilidad de cardc-
ter civil, mercantil, penal o de cua1qhier otra especie --

que pudiera derivarse el uso de esta ‘facultad.

‘La ar%endatar1a deberd comunicar por éscrito ala -~
arrendadora con anticipacidn minima de un mes, el venci---
miento del plazo forzoso del contrato, si adquiere los bie

" nes en cuyo caso podrd permanecer con autorizacién de la -
arrendadora en el goce y uso de los bienes, entendiéndose
que el contrato ha sido prorrogado en los términos indica-

dos en el contrato.
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En caso de qgue Ta arrendadora no recibiera a tfempo
e) aviso antes mencionado, se entenders que la,arrendata--
ria no desea hacer uso de ninguna de las opciones, por lo

tanto concluird el contrato,

LOS IMPUESTOS QUE CAUSEN LA COMPRA-VENTA SERAN A CARGO DE
LA ARRENDATARIA.

Serdn a cargo de la arrendataria los fletes, dere---
chos de entrega, transportes, almacenamientos e impuestos
de los bienes arrendados, obligadndose también a la arren-
dataria a demostrar los bienes y ponerlos a disposicidn de

la arrendadora, @ la terminacidn del plazo forzoso.

.

La arrendataria se obliga a operar la miquina o equi
po empleando personal calificado que serd seleccionado, ~-
contratado y pagade por ella, debiendo cubrir a la arrenda
dora los dafies y perjuicios que le causara al no cumplir -

con Tos requisitos de esta cliusula.

La ar%endataria se obliga a colocar en lugar visible
los bienes arrendados y en forma permanente un indicador,
de que dicho activo es propiedad de 12 arrendadora, este -

medio de identificacién lo proporcionard la arrendadora;



La arrendadora entrega a la arrendataria recibo de -
absoluta conformidad a la firma del contrato del bien mate-
ria de arrendamiento, quedando la arrendadora sin responsa
bilidad por dafos, defectos, diferencias, especificaciones

o entrega tardfa de los mismos,

La negativa de 1a arrendataria de recibir la maquina
ria y/o el equipo, constituye una de las causas de resci-=
cién del contrato, pudiendo la arrendadora a su eleccién,
exigir el cumplimiento del mismo, por esta negativa la «-=
arrendataria se obliga ademds a pagar a la arrendadora por
concepto de indemnizacidén una suma equivalente al 20% del
importe total de la renta estipulada para todo el plazo -

forzoso del arrendamiento.

CARACTERIZAR LAS MODALIDADES Y/O ESPECIALIDADES DEL CONTRA
T0.

Dentro de los contratos de arrendamiento po&emos con
siderar el arrendamfento natural o purc, con es el caso de
arrendamiento de inmuebles; el arrendamiento natural docu
] mentado, due es cuando un documento ampara el monto de -~
las ventas durante la vwgencia del contrato. Asf en el ca
so del arrendamiento financiero, cuyas caractepfsticas --

son;
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1.- E1 plazo forzoso e irrevocable del contrato para

ambas partes.

2,- E1 monto de las rentas pactadas durante el plazo

inicial forzoso,

3.~ La opcidn de compra al término del contrato para
un valor menor al valor de mercado del bien ~=---.

’

arrendado,

4.~ La opcidn a continuar arrendando el bien con ren
tas menores a las iniciales, o bien, la enajena-

cién del activo a un tercero,

.5,- La estipulacidn de la parte que cubrird los gas-
tos de mantenimiento, impuestos, derechos, etc.,

que genere el contrato

Como modalidades podemos analizar:

ARRENDAMIENTO NETO:

E1 arrendatario, cubre todos los gastos generados por

el aprovechamiento y utilizacién del bien, objeto del con--

trato con o sin los gastos de instalacidn, impuestos y dere

chos de importacidn, etc, Y el arrendador-sdlo financfa el
costo de adquisicidn del mismo, como ejemplo mencionaremos

el arrendamiento de equipo industrial, esta modalidad es la

28




mis empleada en México,

ARRENDAMIENTO BLOSAL:

En este contrato los gastos de instalacién, manteni-
miento, etc., los cubre el arrendador y Yos repercute en -
el monto de las rentas periddicas, como ejemplo tenemos el

arrendamiento de equipo computacionat,

ARRENDAMIENTO TOTAL:

.
E1 arrendador recupera el coste del activo arrendado
adicionado por el interds del capital invertido, a través
de las rentas pactadas durante el plazo inicial forzoso -
del contrato, esta es una caracterfstica fundamental del -

arrendamiento financiero,

ARRENDAMIENTO FICTICIO.

Conocido también con el nombre de venta y arrenda---

miento ficticio; su nombre en inglés sale and lease back;

por medio de este arrendamiento una empresa vende un acti-
vo de su propiedad a una arrendador misma que arrienda el

mismo activo a 1a empresa que se lo vendi§ inicialmente. -
As{ la empresa arrendataria, no necesita adquirir activos

fijos, ya los tiene, pero necesfita de fondos adicionales
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para operar, por lo que vende y arrienda el equipo al mis-
mo tiempo, con lo que no pierde la posesién del bien y ob-
tiene capital de trabajo adicional, dependiendo de las con
diciones del contrato, puede obtener ademds, beneficios -=

fiscales por la deprecfacion acelerada del equipo.
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CAPITULD 111

REGISTRO  CONTABLES

TRATAMIENTO CONTABLE DE LOS ACTIVOS FIJOS TOMADOS
EN ARRENDAMIENTO.

BASES GENERALES DE PRESENTACION EN LOS ESTADOS FI
NACIEROS.

CRITERIQ PARA IDENTIFICAR EL CONTRATO EN EL BALAN
CE GENERAL.

PRINCIPALES CUENTAS EN EL ARRENDAMIENTO,
CONTABILIZACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD. '




TRATAMIENTO CONTABLE DE ACTIVOS FIJOS TOMADOS EN ARRENDA--
MIENTO FINANCIERO, !

Como mencionamos anteriormente, loS contratos de ---
arrendamiento financiero, han ido creciendo en los iltimos
afios, por lo que es importante sentar las bases, desde el
punto de vista arrendatario, acerca de la informacién o --
tratamiento contable, que es aplicable en los ‘casos en que
Tos derechos contenidos en los contratos de arrendamiento,
sean en igual importancia en relacién a la situacién finan
ciera del arrendatario, o en relacién con las operaciones

en los afios de vida del contrato que estd en vigor.

BASES GENERALES DE PRESENTACION EN ESTADOS FINANCIEROS.

Como mencionamos anteriormente, l1os contratos de ==
Arrendamiento Financiero se pueden clasificar en dos gran

des grupos.,

A).- Arrendamientos que conceden el derecho de utili
zar los activos a cambio de pago de rentas, y en 10§ Cudus
Tes no es presumible que el arrendatario vaya adquiriendo

un derecho sobre la propiedad del bien rentado.

B).~ Arrendamiento que en esencia equivalen a una --
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compra a plazos del activo,

En cuanto a los arrendamientos del grupo "A", los es
tados financieros del arrendatario, deben contener la in-
formacidn necesaria que permitan al lector considerar el -
efecto que los compromisos del arrendamiento puedan tener
sobre la situacién financiera, y los resultados de opera--

cidn, tanto del afio actual como de los futuros.

En 1as notas de los estados financieros, se indicaré
el monto anual de las rentas pagadas, con el tipo y cla-
se del activo fijo arrendado, como el pérfodo del arren-

damiento, como cualquier obligacién si fuera indispensable,

En cuanto al arrendamiento del grupo "8", con opcidn
de compra en plazos, 10s pagos equivalen a un medio de =--
financiamiento de dicha compra, siendo la naturaleza de -
1a operacién la adquisicién del bien con la obligacién in-

herente de pagar por €1,

La naturaleza de este contrato es tal, que el activo
y el pasivo, deben mostrarse en el balance general, distin
guiendo este tipo de arrendamientos, y deben ser regis--
trados como compras; el monto de estas transacciones se de

terminard tomando como base el .importe total de las rentas
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a pagar, excluyendo las partes de las rentas que represen-
tan costos de servicios, impuestos sobre el arrendamiento,
y los costos de operacién si los hubiese, y deduciendo el

interés supuesto por el arrendamiento.

En el balance general se presentard el activo dentro
del grupo "ACTIVQ F1JO", por un rengldn separado que se
denomine 1a cuenta, por ejemplo; Equipo de transporte ad

quirido en arrendamiento, o una semejante.

E1 pasivo se presentara normalmente separado de la -
porcidn circulante de la porcidn a largo plazo, una nota
a los estados financieros puede ser necesaria para infor-
mar sobre las cldusulas importantes de la operacidn y los

actiyos se depreciard sobre la base de su vida {itil.
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CRITERIOS PARA IDENTIFICAR EL CONTRATO EN EL BALANCE GENE-
RAL Y ESTADO DE RESULTADOS .

Para poder identificar el tipo de contrato de arren-
damjento financiero, es importante que las bases contables
To estén también para la informacién en.el presente como -

futuro, se pueda identificar claramente.

Y es cierts que en derecho sobre la propiedad del -
activo fijo no se va adquiriendo en aquellos casos, en que
el arrendamiento pueda ser cancelado por cualquierd de las
partes, por alguna contingencia remota, por otra parte, --
las condiciones siguientes generalmente significa que el -
arrendamiento adquiere un derecho sobre la propiedad del -

activo, y evidentemente representa en esencia una campra,

a) E1 perfodo inicial es considerablemente menor a -

la vida Gtil del bien.

b} E1 arrendﬁmiento tiene la opcidn de renovar el --
' contrato por el perfodo remanente de vida Gtil --
del bien, a rentas considerablemente mis bajas -~

que las pactadas.

c) E1 arrendatario tiene el derecho, del bien, durap

te el perfodo del contrato,
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d)

Adquirir el active mediante un desembolso que es
mds bajo el precio a la fecha del contrato, ten--
drd la opcidn de compra si lo desea, y pueda ejer

cerla,

A menos que resulte claro que no estd adquiriendo un

% derecho

tencia de las condiciones siguientes, también ayuda a dis.’

sobre 1a propiedad. del bien arrendado, la exis--

tinguir un contrato que en realidad representa una compra:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

E1 activo adquiride por el arrendador para satis-

facer necesidades especificas del arrendatario,

Probablemente es Gtil dGnicamente para este propd-

sito especifico, N

E1 perfodo de} arrepdamiento corresponde a la vi-

da Gtil del activo.

El arrendatario estd obligado a pagar costos como
impuestos, segures, mantenimiento, etc. {(general-

mente son del duefio del bien),

E1 arrendatario garantiza las obligaciones del --

arrendador con respecto al activo arrendado.

E1 monto de las rentas pactadas es igual o supe-
rior al valor de mercado del bien, a la fecha de

1a operacién, mis el financiamiento y los gastos
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(impuestos, apertura dé crédito, etc.), a cargo

del arrendatario,
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CUENTAS UTILIZADAS EN EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

ACtivo Circulante:

Acti&o Fijo :

ACtivo Diferido :

Pasivo Circulante:

ACTIVO

BANCOS

DEUDORES DIVERSOS

EQUIPO DE TRANSPORTE (ejemplo de actf-
vo fijo).

DEPRECIACION DE EQUIPD DE TRANSPORTE.
EQUIPO DE TRANSPORTE ARRENDADO.

DEPRECIACION ACUMULADA DE EQUIPO ARREN
DADO, '

GASTOS. ANTICIPADOS

AMORTIZACION DE GASTOS ANTICIPADOS.

PASIVO

DOCUMENTOS POR PAGAR (. CORTO PLAZO)




J9

- ACREEDQRES DIVERSOS

~ IMPUESTOS POR PAGAR (I.V.A., 1.5.R., -

etc.)

Pasivo Fijo ;
- DOCUMENTOS POR PAGAR (LARGO PLAZO)

CUENTAS_DE OQRDEN

LA DENOMINACIGN QUE LA COMPARIA CREA CONVENIENTE.

CUENTAS. DE RESULTADQS

GASTOS DE OPERACION

GASTOS FINANCIEROS

- OTROS PRODUCTOS

Con el objeto 'de interpretar ficilmente la clasifica
cign de las cuentas, es necesario conocer los términos -~
especiales que se emplean en contabilidad, para denominar
los valores que constituyen 1las propiedades y las obliga~

ciones del arrendamiento financiero.

ACTIVO




‘A.C.

A.C.

ALF,

A.F.

A.F.

AF.

BANCOS: Es la cuenta que va a servir para girar pa--
gos a lq arrendadora, por conceptos de las rentas, -
impuestos, gastos, servicios, etc.

DEUDORES.DXVERSOS: Es la persona a la que le pode--
mos vender el activo fijo, a la terminacidn del con-
trato o antes, dependiendo la situacién de la empre-

sa,

EQuUIPO QE TRANSPORTE: Es el ejemplo de la cueﬁta de
activo fijo que tomamos en arrendamiento, y la cuen~
ta nos va a brindar la informacidon a 1a terminacidn

del contrato de arrendamjento, si adqdirimos el bien

o no.

DEPRECIACION DE EQUIPO DE TRANSPORTE: Es la cuenta
que corresponde la depreciacién del equipo, por el -
demérito de) activo a la terminacidn del contrato.

.

EQUIPO DE TRANSPORTE ARRENDADO: Es el rubro en el -
que tomamos el equipo en arrendamiento, y nos va a -
servir para poder interpretar la situacidn del pago

de rentas, en el transcurso del arrendamiento.

DEPRECIACION ACUMULADA DE EQUIPD DE TRANSPORTE ARREN

DADO: Es la cuenta en 1a que tomamos la deprecia---
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cién en el transcurso del tiempo del contrato de -~

arrendamiento,

A.D. GASTOS ANTICIPADOS: Es el rubro en el que tomamos -
la cantidad a l'a que tenemos derecho de la deduccidn

adicional por conceptos del contrato de arrendamiento,.

A.D, AMORTIZACION DE GASTOS ANTICIPADOS: Es la cuenta en
1a que vamos a amortizar los gastos en @l transcurso

de arrendamiento.

PASIVO

P.C. DOCUMENTOS POR PAGAR CORTO PLAZ20: Es la cuenta que
estd el importe de los documentos que corresponden -

al primer afo del contrate,
P.C. ACREEDORES DIVERSOS: Es el rubro en la que se abona
el importe del arrendamiento, y se va disminuyendo -

en el transcurso del contrats de arrendamiento,

P.C. IMPUESTOS POR PAGAR: ES el importe de todos los im-

puestos pagados o por pagar del contrato,

P.F. DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO; Es el-rubro .»-
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de los documentos restantes del contrato.

CUENTAS DE ORDEN

Hay que tomar en cuenta que los nombres o tftulos de
las cuentas de orden, deben dar una fdea clara y precisa -
de ltas operaciones que en ellas se registran, con el fin -

de interpretar fdcilmente su objeto y movimiento,

Teniendo en cuenta que Tas cuentas de orden se lle--
ven con arregle al sistema de contabilidad, por partida
doble, invariablemente se deben establecer en grupo de --
dos, de las cuales la primera es deudora y la segunda‘acre

dora. o

El nombre gque se asigne a Ta cuenta de orden acreedo

ra debe ser distinto a la deudora.

Por lo que no importa el nombre (ya que no hay caté-
logo oficfal de los nombres), sino que signifique los co--
rrectos nombres utilizados en las cuehtas, son para dar --

una idea clara y concisa.

CUENTAS DE RESULTADOS.



GASTOS DE OPERACION: Es el rubro en 'a que la deprecia---
cién como amortizacidn, se van cargando en el trans-

curso del contrato‘de arrendamiento.

GASTOS FINANCIEROS: Es por el concepto que pagamos los in

tereses y gastos que genere el contrato,

0TROS PRODUCTOS: Este rubro es cuando efectuamos la venta
del equipo al término del contrato, y por lo cual re

cibhimos dinero que no es generado por la empresa.
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CONTABILIZACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO,

Los registros contables del arrendamiento se basan -
\ en lo dispuesto en los Artfculos 48, 49 y 50 de la Ley del
Impuesto sobre la Renta, y 48 y 49 del reglamento de la --

Ley de referencia.

En Ta contabilizacion de un contrato de arrenda@ien-
to financiero, puede haber diferentes metodologias, para -
Ta contabilizacidn, puesto que los diferentes tipos de ope
raciones o contratos de arrendamiento 1o indican, y los pg

demos clasificar en:

A}l.- Cuando la empresa“sola arrienda el activo fijo

sin opcidn a compra del bien.
)

.. B).- Cuando 1a empresa ejerce ta opcién de compra a

la terminacidn del contrato,

C).- Cuando la cancelacidn del contrato faltando me-
ses para su terminacién y cesidn de derechos de

1a operacidn de compra a una tercera persona.

D).- Cuando a la terminacidén del contrato y la op---

cién de compra la ejerce una tercera persona,
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HOTA:

Los ejemplos de contabilizacién son datos ficticlos,
para poder entender el mecanismo a seguir, puesto que en -

el capftulo ¥V lo tomaremos con datos mds reales.

Los datos fueron proporcionados por un despacho de -

asesorfa fiscal, por lo que To tomamos como {ANEXO X).




ARRENDAMIENTO . FINANCIERD

BASES PARA EL EJEMPLO

Arrendamiento financiero por $ 2!060.000
Renta mensual 145,220
Comisidn 69,706
Opcidn de compra I 20,000
I.Y,A, Pagado 533,248
Valor Total de 1a Operaciék ' 41108,234

Duracién 24 meses

24 Mensualidades por 145,220 = $ 3!'485,280
!

$ 3'485,280 X 49% = 1'672,934

$ 3'485,280 X 51% " 1'812,346

NOTA: .
ESTE EJEMPLO ES CONSIDERADO COMO ANEXD X,

46




A).- Cuando la empresa solo arrienda el activo fijo

sin opcidn a compra del bien.

CUENTA PARCIAL DEBE HABER
Ad ]
EQUIPO DE TRANSP,
ARRENDADO $ 1'672,934
GASTOS ANTICIPADOS
CONTRATO X 11812,346

- ]

A

DOCUMENTOS POR PA--
GAR A C.P $ 11742,640

DOCUMENTOS POR PA--
GAR A L.P - 1'742,640

- Registro del contrato _de Arrendamiento Financievo.

AJ 2

1.¥.A. POR ACREDITAR $ 533,248
GASTOS FINANCIEROS

COMISIONES Y SITUACIONES 69,706

a7




CUENTA PARCIAL  DEBE HABER

ACREEDORES DIVERSOS 602,954

- Registro del I.¥,A. y comisidn cobrada por el contrato -

de Arrendamiento Financiero. -

Ad 3
DOCUMENTOS POR PAGAR
C.P $ 145,220
ACREEDORES DIVERSO0S 602,954 °
A
BANCOS . 748,174

- Registro del primer pago arrendadora por celebracidn del

contrato. B
Ad4
GASTOS DE OPERACION 102,396
Dep. Eq. Arrendado 20%A $ 27,882
Amortizacidn de Gtos. 75,514
A

DEPRECIACION ACUMULADA
EQUIPO DE TRANSPORTE : $ 27,882
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CUENTA PARCIAL DEBE HABER

ARRENDADA 27,882
AMORTIZACION ACUMULADA
DE GASTOS ANTICIPADOS . 75,514

- Aplicacidn mensual de 1a depreciacién y amortizacién de!

contrato de arrendamiento "X"

AJ 5
DOCUMENTOS POR PAGAR
AL.P $ 145,220

DOCUMENTOS POR PAGAR
AcC.P 145,220

DOCUMENTOS POR PAGAR
A C.P, $ 145,220

BANCOS 145,220

- Registro de traspaso de documentos de largo a corto y

y pago del documento correspondiente,

NOTA: TODOS LOS REGISTROS CONTABLES HASTA EL AJUSTE NUMERO
5 SERAN IGUALES EN LAS ALTERNATIVAS QUE A CONTINUA--
CION DETALLAMOS.




B).- Cuando la empresa ejerce 1a opcién de compra a

1a terminaci6n del contrato,

CUENTA DEBE HABER
EQUIPO DE TRANSPORTE $ 1'692,934

DEPRECTACION ACUMULA
DA DE EQUIPO ARRENDA
Do. 669,168

1.V.A. POR ACREDITAR 3,000

EQUIPO DE TRANSPORTE

ARRENDADO $ 1'672,934
DEPRECIACION ACUMULA *

DA. EQUIPO DE TRANS- .

PORTE. 669,168
BANCOS 23,000

" - Pago de la opcidn de compra por vencimiento de contrato -

y cancelacidn del equipo arrendado.

NOTA: EN ESTA ALTERNATIVA EL ACTIVO FIJO REMANENTE MAS LA -

OPCION DE COMPRA DE $ 20,000 SE DEBERAN DE DEPRECIAR
EN LOS TERMINOS DE LEY (3 AROS MAS, YA QUE ES EQUIPO
DE TRANSPORTE Y EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOLQ ERA
DE 2}.
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C).~ Cancelacidn del contrato faltando meses para -
su terminacidn y cesidn de derechos de la opcidn de compra

a una tercera persona,

CUENTA DEBE HABER

DOCUMENTOS POR PAGAR ‘
AcC.p s 871,320

DEPRECIACION ACUMULA
DA EQUIPO DE TRANSPOR
TE ARRENDADO 501,879

DEUDORES DIVERSOS (OP
CION VENTA) 500,000

GASTOS DE QOPERACION
DEPRECIACION 11171,055

AMORTIZACION ACUMULA-
DA GASTOS ANTICIPADOS. 11359,259

GASTOS DE OPERACION
(BASTOS ANTICIPADOS) 453,087

A

EQUIPO DE TRANSPORTE
ARRENDADO $11672,934

GASTOS ANTICIPADOS -1'812,346
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CUENTA DEBE HABER
0TROS PRODUCTOS (BONIFIL
CACIGN INTERESES) ’ - 105,495
BANCOS 750,000
OTROS PRODUCTOS (PART.
EN OPCION). - 500,000
1.V.A. POR ACREDITAR -
(BON. INTERESES) . 15,825

- En este caso Ya opcibn la pagé 1a persona gue ejerza y -

no la empresa.

NOTA: [

EN EL CASO DE QUE LA EMPRESA EJERZA LA OPCION, SE DE
BERAN REGISTRAR LOS MOVIMIENTOS COMENTADOS EN LA AL-
TERNATIVA "8", ADICIONANDO UNICAMENTE EL PAGO DE LOS
DOCUMENTOS PENDIENTES,
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D).~ Cuando a la terminacidn del contrato y la op--
cién de compra la ejerce una tercera persona.

~
.

CUENTA DEBE HABER

DEPRECIACION ACUMULADA
EQUIPO DE TRANSPORTE -
ARRENDADO $ 669.173

DEYDDRES DIVERSOS (VEN
TA OPCION) 50,000

GASTOS DE OPERACION --
{DEPRECIACION) ' 1t003,761

EQUIPD DE TRANSPORTE -~
ARRENDADO . $ 11672,934

OTROS PRODUCTOS (PART. ‘
EN 0PCION 50,000

NOTA:
EN ESTE CASO LA OPCION OFE COMPRA LA PAGA LA PERSONA -~
QUE EJERZA LA QPCION,




PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD.

Podemos hacer mencidn que los principios de contabi
1idad generalmente aceptados, juegan un papel muy importan
te en el Arrendamiento Financiero, ya que de ellos podemos
sacar las bases para una buena contabilizZacién, que refleje

satisfactoriamente los resultados del periodo del arrenda-

miento, en los activos fijos adquiridos por el contrato, -

podemos mencionar que los principios son los siguientes:

1.~ ENTIDAD,

Las actividades econgmicas son realizadas por enti-
dades identificables, Jas que constituyen combinacionés de
recursos humanos, recursos natprales y capital, coordina-
dos por una autoridad que toma decisiones encaminadas a -

la consecucidn de los fines de la entidad,

A 1a contabilidad, le interesa identificar la enti-
dad que persigue fines econémicos particulares, y que es -
independiente de otras entidades. Se utilizan para identi
ficar una entidad dos criterios: (1) .conjunto de recursos
destinados a satisfacerva1guna necesidad social, con estric
tura y operacidn propios, y (2) centro de decisiones in-
dependientes con respecto al logro de fines especificos,

es decir, a la satisfacci6n de una necesidad social. Por



tanto, la personalidad de un negoclo es independiente de -
sus accionistas o propietarios, y en sus estados financie-
ros, sélo deben incluirse los bienes, valores, derechos y
obligaciones de este ente econdmico independiente, La en-
tidad puede ser una persona fisica, una persona moral, -

o una combinacidn de varias de ellas., (ANEXO 1}].

Podemos decir que el arrendamiento financiera, es -
una herrvamienta para lograr las fines de un ente econdmico
en todas sus facetas, puesto que con su planeacidn, va a -

ayudar a cualquier clase de entidad, . .

2.- REALIZACION.

La contabilidad cuantifica en términos monetarios -
Jas operaciones que realiza una entidad con otros partici~
pantés en la actiyidad econdmica, y ciertos eventos econfd

mices que la afectan.

Las operaciones y eventos econfmicos que la contabi
Tidad cuvantifica, s e consideran para ella yealizados ¢
A} cuando ha‘afectado transacciones con otres entes econd-
micoes, (B) cuando han tentdo lugar transformaciones inter
nas que modifican la estructura de recursos o de sus fuen-

tes, o {C) cuando han ocurrido eventos econdmicos exter-
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nos a la entidad o derivados de las operaciones de ésta,
y cuyo efecto pueda cuantificarse razonablemente en térmi

nos monetarios. (ANEXO I1).

Desde el momento de que estamos arrendando un acti-
ve fijo, estamos realizando operaciones con otro ente eco

némico, y por lo tanto vamos a tener mejores servicios a

1a comunfdad, o a situaciones externas e internamente va-

mos a mejorar, puesto que tenemos mis activos y mejores =~

para todo el personal de la planta.

3.- PERICDO CONTABLE.

La necesidad de conocer los resultados de opgracién
y la situacidn financiera de la entidad, que tiene un; L)
existencia continua, obliga a diyidir su vida en perfodos
convencionales, Las operaciones y eventos asf como sus --
efectos derivados, susceptibles de ser cuantificados, se
identifican con el perfodo en que ocurren; por tante, =---
cualquier informacién contable debe indicarse claramente,
el periodo a que se refiere. En términos generale,s los -
costos y gastos deben identificarse ¢on el ingreso que ori
ginaron, independientemente de la fecha en que se paguen.

(ANEXO I11)

Como es de suponerse en el arrendamiento financiero
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se deben de tener todas las cifras actuales y bien especi-

ficadas, ya que tanto la companfa_arrendadora como el =~--
arrendador, deben de tener este {l1timo toda la contabili-
dad expresamente bien elaborada, y a la fecha, ya que co-
mo 1o mencionamos en el capftulo Il de la tesis, &1 lo pue
de y debe pédirlos actualizades los balances y estados fi-

nancieros, y bien expresadas las notds a dstos,

4.~ VALOR HISTORICO ORIGINAL.

Las transacciones y eventos econémicos que_la conta
bilidad cuantifica, se registran seglin las cantidades de -
efectivo que se afecten a su equivalente o 1a estimacidn -
razonable, que de ellos se haga al momento en que se con-
sidere razonablemente realizados contablemente estas ci---
fras, deberdn ser modificadas en el caso de que ocurran -
eventos posteriores, que les hagan perder~su significado,
aplicando métodos de ajuste de sistemdtica, que preserven
la imparcialidad y objetividad de la informacidn contable,
Si se ajustan las cifras por cambios en el niyel general
de brecios. 'y se aplican a todos los coﬁceptos suscepti-
bles de ser modificados, que integran los estados finan--
cieros, se considerard que no ha habid& violacidn de este
principio; sin embargo, esta situacion debe quedar debida
mente aclarada en la informacidn que se produzca. (ANEXO -

1y¥),
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Como podemos mencionar que er el arrendamiento de un
bien, &1 es pactado desde un principio a un precio superior
ya que se deprecia mds rdpidamente e] bien; tiene el valor
histérico desde un comienzo de la operacién, y no varfa en
nada, ya que se paga lo mismo en el periodo del contrato,

puesto que estd pactado de antemano, y el valor de compra -

es simbGiico, ya que lo pagamos en el transcurso del arren:

damiento por 1o que no aitera la informacifn del bien.

§.~ NEGOCIO EN MARCHA.

La entidad se presume en existencia permanente, sal-
vo especificacidn en contrario; por to que las cifras re--
presentan valores histéricos o modificacién de ellos, siste
miticamente obtenidos, CuanAo las cifras representen valo-
res estimados de quuidaciéq. esto deberd especificarse -«
claramente’, y solamente ser&n aceptables para fnformacidn

general, cuando la-.entidad esté en liquidacién., (ANEXO V).

Es importante saber las posibles complicaciones que
se pueden presentar en el contrato de arrendamientp, por =
1o gque deben estar claramente especificados en las notas -
a los estados financieros, en el transcurso de la duracidn

de la operacién de arrendamiento financiero.
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6.~ DUALIDAD ECONOMICA

2)

la
de
de

Esta dualidad se constituye de:

Los recursos de los que dispone la entidad para la rea-

lizacién de sus fines y,

Las fuentes de dichos recursos, que a su vez, son la -
especificacién de los derechos, 'que sobre las mismas -

existen considerados en su conjunto.

La doble dimencidn de la representacién contable de
entidad es fundamental, para una adecuada comprensidn
su estructura y relacign con otras entidades, E) hecho

que los sistemas modernos de registro aparentemente --

eliminan 1a necesidad aritmética de mantener }a igualdad

de

cargos y Sbonos, no afecta al aspecto dual del ente -

econdmico, considerade en su conjunto. (ANEXO VI).

Le importanfe del arrendamiento estriba en que la =

contabilidad es bastante clara, y todos los asientos co=-

rresponden entre sf, ya que los importes son iguales du--

rante el transcurso del arrendamiento, y los recursos de

la

entidad se van a ver beneficiados con esta operacign,

7.- REYELACION SUFICIENTE.




La informacidn contable presentada en los estados -
financieros, debe contener en forma clara y comprensible
todo 1o necesario para juzgar los resultados de operacidn

y la situacidn financiera de 1a entidad. {ANEXO VII).

En los anexos de l1os estados financieros se presen-
tard toda la informacidon necesaria para la buena realiza--

cidn del contrato de arrendamiento.

8.- IMPORTANCIA RELATIVA,

La informacidn que aparece en los estados financie
ros, debe mostrar los aspectos 1Importantes de Ta entidad
susceptibles de ser cuantificados en términos monetarios.
Tanto para efectos de datos que entran al sistema de 1nfoi
macién, como para la informacidn, se debe equilibrar el
detalle y éu1tip]ic1dad de ios datos con tos requisitoé -
de utilidad y finalidad de la informacidn. (ANEXO YIII).

Una de las finalidades del arrendamiento es que --
nos va a ayudar a obtener mayor utilidad en el transcurso
del contrato; ya que una parte afect; a resultados, y a -
su vez la informacidn es cuantificada eﬁ dinere, en el mo
mento de otra posible enajenacidn (yer capftulo III; el te
ma contabilidad, ya que estd expuesto este tema), por lo
que es una buena adquisicidén, para no descapitalizar a’la

empresa.
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9.- CONSISTENCIA,

Los usos de la informacién contable, requiere gue se
siga prbcedimiento; de cuantificacidn, que permanezcan en -
el tiempo. La informacidn contable debe ser obtenida, me--
diante la aplicaci6n de los mismos principios y reglas par-
ticulares de cuantificacion, paré,.med1ante la . compara--
cidn de los estados financieros de la entidad, conocer su
evolucidn y, mediante la comparacién con estados de otras
entidades econdmitas, c¢onocer su pasicién relativa.

- . -

Cuando haya un cambio que afecte la comparatibilidad
de la informacién, debe ser justificado y es necesario ad
vertirie claramente en la informacidn que se presente, in-
dicando el efecto que dicho cambio produce en las cifras --
contables. Lo mismo se aplicard a la agrupacidn y presenta

cién de la.informacidn. (ANEXO IX).

Es importante aclarar que el arrendamiento tiene una
consistencia, ya gue se paga 1o mismo cada mes, y con rela
cidn a Ta presentacién del balance-general, la informacidn
va a estar actualizada, ya que la arrendadora puede pedir -

el balance cuando 1o desee.

61




CAPITULO CUARTO

ASPECTOS  FISCALES

REQUISITOS PARA EL ARRENDAMIENTO.
CONDICIONES GENERALES.

TASA DE INTERES

RéGLAMENTACXON FISCAL
CONSIDERACIONES

MONTO DE LA INVERSION



63

REQUISITOS PARA EL ARRENDAMIENTO,

En general, las operaciones de arrendamiento se lle
van a cabo con personas morales, m&s que con personas fi-

sicas.

Se buscan que Sean empresas con una antiguedad minj
ma de 2 afos, y un capital mfnimo de $3'000,000,00; con -
experiencia crediticia y posicion financiera, acorde al
crédito solicitado.

- ]

LA DOCUMENTACION QUE SE REQUIERE ES:

1.- Una breve descripcifn de la compafifa.

2.- Una copia de la escritura constitutiva, refor-
ma a 'a misma y poderes, con datos de inscripcién en el -

REgistro Piblico.

3.- Estados Financieros de los dos tiltimos ejerci-
cios, dictaminados; se deberd proporciona¥ copia de las
dos dltimas declar;ciones del 1.5.R., con sus anexos; si
los documentos anteriormente sefialados tienen una antigue
dad mayor a 3 meses, se deberdn proporcionar estados fi-
nancieros parciales y copias de las declaraciones del 1.V,

A. correspondiente,

4,- Relaciones de pasivos en Moneda Nacional y Mo-

neda Extranjera y de las principales cuentas de activo.
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5.- Copias de los contratos por créditos de habili-

tacién y avio, refaccionario y/o hipotecario. ,

6,- Datos generales del apoderado de la empresa.

Una vez aprobado el crédito, se firman por ambas pay
tes el contrato de arrendamiento, firmado, ademds, el arren

datario un pagaré amparando las rentas por pagar, 4

CONDICIONES GENERALES.'

E1 minimo operable para la celebracién del contrato
es de’$ 1,000,000,00; el miximo dependerd exclusivamente =

de las necesidades y capacidad del cliente.

E1 arrendamiento se realizard en moneda nacional, .y
los plazos del contrato se dejan en funcién de la vida ---
Gtil del equipo, generalmente se dan los siguientes pla--

20S8:

- Equipo de transporte (1igero] 24 méses
- Equipo de transporte 36 meses
- Equipo industrial - "48-60 meses

1}

Equipo de cémputo 36 meses




Los bienes arrendadog quedan cubfertos por un segu.

ro en vigencia fgual a la duracifn del contrato.

Este se-

gurd serd contratado por la arrendadora y pagado por el =-

arrendatario.

Se cargara por concepto de gastos de autorizacidn y

registro, las siguientes cantidades, segln el importe del

contrato:
<'de 1 a 10 millones $ 3,000,00
-~ - de 10 a 50 millones 9,000,00
- de 50 a 100 millones 15,000,00
- de 100 a 0 millones 30,000.00
- de 200 en adelante 6,000.,00

TASAS DE INTERESES

OPERACION
Pequefia
Mediana

Grande

E1 interds es

bles trimestralemtne.

MONTO
de 1 a 15 millones
de 5 a 20 millones

de 20 en adelante

+ 1.V.A,
wl,V.A,
+ LoYA
+ 1.V.A,
+ 1.V A,

INTERES

79.,98%

77.98%

75,98%

anual sobre saldos insclutes, revisa-
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REGLAMENTACION FISCAL,

De acuerdo con el nuevo régimen fiscal que entré a -
partir del lo, de Enero de 1983, del total de pagos conveni
dos sobre el término forzoso inicial del contrato, se consi
dera como costo de adquisicidn de los bienes, la cantidad -
que resulte de aplicar el porciento que sefiala el cuadro --
contenido en el artfculo 48 de la ley del [.S.R., y de ===
acuerdo también a la tasa de interés que se esté aplicando
al cbntrato, al primer afio del plazo pactado, conforme al -

cuadro siguiente,

Plazo/Tasa 60% 65% 70% 75%
dos afios . 51 49 47 © 45
tres afios 42 Y 38 T
cuatro afios 35 33 3] 30
cinco afios 30 28 27 . 25

E1 costo de adqu151c16n que resulte de aplicar es-
tos porcentajes al total de pagos convenidos, se deprecia-
rd conforme a los porciéntos de depreciacidn que marca la
ley del I,S,R,, en los articulos 44 y 45, el saldo restan-
te de Tos pagos convenidos, se dedugir& en el ejercicio en

que se realicen diclios pagos.
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CONSIDERACIONES:

Cuando la tasa de interés del contrato no coincida
con 1a tasa de interés del cuadro que sefiala el articulo -
48, se considerard la tasa de interés prdoxima a dos tasas,

se considera 1a mis alta,

.
.

Si dentro del plazo contratado existe una fraccidn
del aflo, esta se considera un afio completo, cuando la mis-

ma exceda seis meses.

Estas disposiciones fiscales se aplican a todos los
contratos de arrendamiento financiero celebrado antes de -

1984,

Cabe seflalar que las autoridades hacendarias, con =
el fin de impulsar las inversiones 1ndhstfiales por parte
de las empresas, han establecido cons%deraclones estimu--
los fiscales, para las adquisiciones de equipo nuevo que -

realicen a partir de 1984,



OBLIGACIONES DE LA ARREMDADORA Y LA ARRENDATARIA EN CONTRA
TO DE ARRENDAMIENTO FINANCIEROD.

La arrendadora da en arrendamiento a la arrendataria
los bienes estipulados en el contrato, siende también obje-
to del arrendamiento cualquier mecanismo, refaccidn o pieza
que se Jée accesoriamente, con los bienes arrendados o'que

posteriovmente se le instale o agregue.

Para todos los efectos legales, las partes declaran
que la renta ha sido'fijada con base al uso normal de los

equipos arrendados,

DURACION

Es el plazo forzoso especificado en el contrato.

La arrendatavia no podrd en ningin momento ceder, =
traspasar o subarrendar los derechos y obligaciones inher-
tes al contrato, si no es con el consentimiento expreso y

escrito del arrendador.

Simultdneamente a Ja formacién del contrato, se rea
1iza un pagaré mercantil por el valor total del contrato,

haciendo menci6n de los periddicos.



La arrendataria cubrird los pagos de renta por perfo

dos vencidos en el domicilio de 1a arrendadora, el primer -
pago deberd cubrirse el dfa en que empiece a corrver el ter-

mino del contrato,

La arrendadora queda autorizada para cerder, dar en
garantfa o traspasar los derechos del contrato, si a su in-

terés conviniere.

REQUISITOS

1.- Que las partes se sujeten a un plazo inicial for

zoso,

2.- Que la persona que reciba el bien para su uso o
goce, quede obligada a efectuar pagos considerados en su to
talidad, excedan del precio en el que se‘édquirié el bien,

por quien conceda su uso 0 goce.

3.~ Que la persona que concede e) uso o goce del ---
b1en. seﬂa]e la tasa de interés que se considera para fijar
los pagos de las cantidades convenidas, y se obligue, una -
vez cumplido &1 pago de las cantidades durante el plazo inji
cial, forzoso y a eleccién de quien recibe el bien, a la --

realizacidn de las siguientes opciones:
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A}.~ La de transferirle la propiedad del bien obje-
to del contrato, mediante el pago de una cantidad determi=-
nada, que deberd ser inferior al valor del mercado del --=-

bien, al momento de la opcidn,

B).- La de prorrogable el contrato durante un plazo
cierto, durante el cual los pagos serdn por un monto infe-

rior al que se fijo durante el plazo infcial del contrato.

€).~ La de participarle en el importe de la eﬁajeng

cién a un tercero del bien objeto del contrato.

Agrega la ley, que también se considéran contratos
de arrendamiento financiero, aquellos en que se concédan -
el uso o goce de bienes, po; un plazo forzoso 1gua]lo éupg
rior al plazo, deducir la inversidn en los términos de las
disposiciones fiscales, y el pago de una prestacidn equiva
lente o superior al valor del bien, cuyo uso o goce se -~
conceda, aln cuando no se rednan los requisitos anterior--

mente seflalados.

Asf, el artfculo 30 de 1a ley del impuesto sobre -
1a renta, dis pone que los contribuyentes que realicen ena
jenaciones en abonos o celebren contratos de arrendamiento
financiero, y opten por acumuiar come ingreso del ejerci--
cio, los abonos que efectivamente hubferan cobrado durante
el mismo, respecto de las mercancias que den en arrenda-e«=

.
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miento financiero, pueden calcular el costo conforme a las

stguientes reglas:

.- Al término de) ejercicio fiscal, calcularén el =
porciento que represente el costo de los bienes enajenados,
sujetos a contrato, durante el mismo, dividiendo dicho cos=-

to entre e) precio total de dichas enajenaciones.

2,- También pueéen deducirse, de las cantidades que
efectivamente hubieran cobrado durante el ejercicio, prove
nientes de enajenaciones en abonos de los contratos de ---
arrendamiento financiero, celebrados en dfcho ejercicio y
en lps anteriores, el costo que les corresponda, segin el
ejercicio en que se hubiera celebrado el contrato de arren

damiento.

En este Gl1timo caso, agrega la ley, que este costo

serd la cantidad que resulte de aplicar el porciento a que -

se refiere 1a fraccifn 1 de este Art, 30, a los abonos que
efectivamente hubwere cobrado por contratos de arrendamien

to financiero efectuados en dicho ejercicio.

3.- En el caso que no se obtuviera el pago total de
los abonos ni la recuperacidn del bien, se podrin deducir

cuando transcurra el plazo de prescripcién, o ademds si --

7




12

fuera notoria la imposibilidad prictica del cobro, las can
tidades que resulten de aplicar el saldo del deudor el por
ciento a que se refiere el punto 1 anteriormente sefialado,
corresponde al ejercicio en que se hubiera realizado la --

enajenacidn que les did origen.

Cuando se trate de arrendamiento financiere, debe
considerarse como monto original de la fnversidn, la canti=
dad que resulte de aplicarle al total de pagog convenidos
para el término inicial forzoso del contrato, el porciento
que conforme al cuadro contenido en el Art, 48 de la LISR,
corresponda, segin el nimero de aflos del plazo inicial foi
zoso del contrato y la tasa del interés apiicable el pri--'
mer afio del plazo pactado, 51 la tasa aplicada al primer

afio varia, se considera el promedio de dicho afo.

También la ley regula la terminacidn de los plazos
pactados, estableciendo que si el plazo pactado correspon-
de a un niimero determinado de dos afios completos, y a una
fraccidn de aflos, dicha fraccidn se considera como un afio

completo, cuando la fraccidn exceda de 6 meses.

£1 saldo que se obtenga de restar al total de pagos
convenidos para el plazo inicial forzoso del contrato, la
cantidad que resulte de aplicar a dichos pagos el porcien-

to del monto original de la inversibn, que corresponda al




cuadro de) articulo 48 de 1a ley, se deducieran en anuali-
dades jguales durante el plazo inicial del contrato, y es-
ta deduccidn se ajusta cuando varie la tasa aplicable -al -

primer afio.

Cuando tales contratos, concluyan antes del plazo -
pactado, se deberd considerar como partida deducible en el
ejercicio, 1la diferencia entre los ﬁégos efectuados y las

cantidades deducidas, conforme al pdrrafo anterior.

Cuando en los contratos que nos ocupan, se Maga uso

de algunas de sus opciones, para la decisidn de las inver

siones reiacionadas con dichos contratos, debe observarse

1o siguiente:

a) Si se opta transferir la propiedad del‘bien suje
to del contrato, mediante el pago de una cantidad deiermi-
nada, o bien, por prorrogar el contrato durante un plazo
cierto, el importe, de 1a.opc16n se considerard complemento
del monto original'de la inversidn, por lo que se deduci-
ra en el porciento que resulte, de diyidir el importe de
la opcidn, entre el nimero de afios gue falten para termi--

nar de deducir el .monto original de la inversién,

b).- Si se obtiene participacifn por esta enajena«-
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cifn de los bienes a terceros, deberd considerarse como de
ducible la diferencia entre los pagos efectuados y las -
cantidades ya deducidas, menos el regreso obtenido por la
participacién en la enajenacidn a terceros, segin esta--

blece el Art, 50 de 1a ley del I.S.R.

Si 1levamos un andlisis de las disposiciones que ri
gen en materia fiscal a los contratos de arrepdamiento fi-
nanciero, tendremos que concluir que dejan de tener los --
efectos de arrendamiento, ya que la ley les estd dando dn

tratamiento equivalente al de un contrato de compra venta,

Para que el monto que paga el arrendamiento por --
concepto de rentas sea dedugible, debe reunir los requisi

tos generales que sefala el Art. 24 de Ta ley ISR.

Para efectos de la ley del impuesto al valor agrega
do, .segﬁn el Art, 1o, fracc. 111, y Art. 19, este con--
cepto se encuentra gravado con la tasa del 15% sobre el va
lor de los intereses cobrados por la arrendadora, y se co-
brard periddicamente junto con el monto de las rentas pre-
viamente estipuladas., el IVA Pagado‘a1 proveedor sobre el
valor del bfen, 1o pagard el arrendatario a la arrendado

ra en forma total, Jjunto con Ta primera renta,



MONTO DE LA INVERSION E IMPORTE DEPRECIABLE EN CONTRATOS -
DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Traténdose de contratos de arrendamiento financies
ro, se considerard como monto original de la inversidn, la
cantidad que resulte de aplicarle al total Fe pagos con-
venidos para el }érmino forzoso inicial del contrato, el -
porciento que conforme al cuadro contenido en ese artfcu-
1o corresponda, segin el nimero de afio de) plazo inictal
forzoso del contrato y la tasa de interds aplicable al -
primer afio del plazo pactade; cuando varfe la tasa aplica
ble al primer afo se considerard, el promedio de dicho -

afio,
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(ANEXQ XI)
Nimero de --
anos del pla
forzoso der oot 1%
contrato., -
: %
1 91
2 87
3 83
4 79
5 76
6 73
7 70
8 67
9 64
10 . 62
1 59
12 57
13 55
14 53
15 51
16 49
17 47
18 46
19 44
20 43

TASA DE INTERES

163
Monto orj
ginal de
la {nver-
sion.

%

87
81
76
71
67
63
59
.« 56
53
50
18
45
43
a1
39
37
36
34
33
a1

20%

83
76

78"

65
60
55
52
48
45
42
39
37
35
33
32
30
28
27

25 °

24

25%

80
72
65
59
54
49
45
42
38
36
33
31
29
27
26
24
23
22
21
20
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Nimero de --
afios del pla.
20 jnicial -
forzoso del
contrato.,

21 a 25
26 a 30

mis de 30

Hasta 10%

39
33
28

15%
Monto orj
ginal de
Ta inver«
sién.

%

28
23
19

20%

22
18
14

77

25%

17
14

1




TASA DE INTERES

Nimero de --
afos del pla
z0 inicial - Hasta 30%
forzoso del
contrato,
2
1 76
‘2 67
3 60
4 54
5 49
6 44
7 39
8 36
9 33
10 31
11 28
12 26
13 25
14 23
15 22
16 20
17 19
18 18
19 17
20 16

35%
Monto ori
ginal de
la inver-
sidn,

3

74
64
63
50
44
40
36
32
30
27
25
23
22
20
19
18
17
16
15
14

40%

71
61

53
I
a1

36
32
29
26
22
22
21

19

18
17
16
15

13
13

45%

69
58
48

43 -

38
a3
29
26
' 24
22
20
18
17
16
15
14
13
12

12

11
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Nimero de -
afios del pla

zo inicial ©

forzoso del
contrato,

21 a 25
26 a 30
Mds de 30

TASA DE INTERES

Hasta 30%

14
12
10
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35%
Monto ori
ginal de
1a invera
sidn.

%

12 11 10
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TASA DE INTERES

Nimero de -- 55%
afios del pla Monto orji
forzose de  fostaS0E giml e

contrato, sign,

% %

1 67 65

c 2 56 53

3 47 44

) 47 38

§ 35 32

6 30 26

7 27 25

8 24 22

9 22 - 20

10 20 18

1 18 16

12 17 15

13 15 14

14 - 14 13

15 13 12

16 12 11

17 12 11

18 11 10

19 11 ‘.10

20 10 9

60%

62
51
42
35
30
26
23
20
18
17
15
14
13
12
1
10
10

65%

61
49
40

T 33.

28
24
21

- 19

17
15
14
13
12
11

@ o w v o
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Nimero de --
afios del pla

zo inicial =

forzoso del
contrato,

21 a 25
26 a 30
Més de 30

Hasta 50%

55%
Monto ori
ginal de
la invers
sidn,

%

60% _65%
% ]
7 7
6 5
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Nimero de --
afios del pla
20 inicial «
forzoso del
contrata.

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

TASA DE INTERES

Hasta 70%

59
47
38
31
27
23
20
18
16
14
13
12
11

R T - - TR - T~ BT B = §

Monto ori

15%

ginal
la_inver-
sion,

%

57
45
36
30
25
21

19

16
15
13
12
11

10

10
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80%

56
43
35
28
24
20
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15
14
12
11
10
10
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85%
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Nimero de =«
afios del pla

Zo infcial - Hasta 70%
forzoso del
contrato.
%
21 a 25 6
26 a 30 5
Mds de 30 )

75%
Monto orji
ginal de 80%
1a inver-
sién,
% %
6 5
5 4

_85%
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Nimero de ~--
afios del pla

zo inicial <

forzoso del
contrato.

TASA DE INTERES

Hasta 90%

53
40
32
26
21
18
16
14
12

o (=] ~ ~ -~ --1 o ['= o

95%
Monto ori
ginal de
la_inver-
sién,

%
51
39
30
24
20
17
15
13
12
n
1

i h O D N W D W O

M N N e

100%

50
38
29

23

19
16
14
12
11
10
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Ndmero de --
afios del pla

zo inicial <

forzoso dal
contrato.

21 a 25
26 a 30

Mis de 30

95%

Monto ori
Hasta 90% - ginal de
la inver-

sidn

% . %

5 5

4 4

3 3

.85

100%




CAPITULO ¥

CASO PRACTICO

£JEMPLO
TOMA DE DECISIONES

MECANISMO A SEGUIR

ASPECTOS FISCALE®
CONTABILIZACION

CONTABILIZACION OPCION DE COMPRA



CASQ PRACTICO

EJEMPLO ’

La compafifa X, S.A, DE C,Y¥., con un giro de fabrica
cidn de calzado para dama, cabellero y nifios, desea adqui-
rir un activo fijo (equipo de transporte) para sus ejecu-
tives, ya que es necesario para agiiizar el mecanismo de
servicios para sus clientes, como cobros, entregas, pres-
taciones, servicios, etc., por lo 'que requiere el estudio
de ver cudl de las alternativas entre comprar y arrendar

el equipo es el mds conveniente para ella,

£1 equipo que desea es proporcionado por la agene-
cia ABC Motor's, S.A, de C.V,, que proporciona el presu-
puesto al dfa & de noviembre de 1986, y diciendo las espe

cificaciones del ‘autombvily

Marca . i ford

Color -3 Blanco
Linea 3 Topaz

Tipo 3 2 puertas
Nimero de serie i AL91Dr-6789
Nimero de motor 3 369857

Afio 3 1986
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DESCRIPCION IMPORTE

- Un auto nuevo Ta cantidad de $ 41288,753.00
- Bateria de 50 amperes

- Bocinas traseras

- Direccidn hidrdulica

- Eﬁpejos laterales integrados

- Llantas (5) 185-BOR 13 C. Bea.

- Paquete anti ruido

- Radio AM y antena

- Tapgtes delanteros y traseros.

- Paquete GS

- Reloj digital

TOTAL ACCESORIOS $ 1'436,712.00

Acondicionamiento, inspeccién y

garantfa. 9,719.00
Registro federal 8,100.00
Seguro de trdnsito y traslado 111,500.00
SUB TOTAL ' $ 5!854,784.00
1.V.A. : ~878,216.00

TOTAL $ 6'733,000.00

D
—————————
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Por 1o que la compaidia decide que el mejor camino pa.

ra la adquisicidon del activo, fuese el de arrendar, puesto

que las ventajas para el ‘cliente eran:

TOMA DE DECISIONES:

Puesto que tas ventajas de arrendar son muchas, y en
el caso de adquisicdn de equipo de produccién, computacidn
o de transporte, el arrendamiento financiero ofrece al ---
igual que la compra, mediante un préstamo bancarfo o con -

recursos propios, Tlas siguientes oportunidades:

a}.- E1 cliente conserva el privilegio de seleccionar el --
equipo y el proveedor, de negociar precio y condicio-

nes de entrepa,

b).- Obtiene precio de riguroso contado, logrando con ellos
los miximos descuentos establecidos,

Por 1o que en la toma de decisiones, el empresario
debe de ver que en el arrendamiento fimanciero, ya las po
sibilidades financieras como de servicio, son una buena -
herramienta de planeacién, por lo que podemos mencionar en

dos grupos que son;

89




FINANCIERAS

.-

Contribuyen al Gptimo aprovechamijento del capital de -
trabajo, permitiendo a la empresa invertir sus recur-

sos en dreas mis productivas, 1lo que se traduce en un

incremento del rendimiento sobre sus inversiones,

Mo existen gravosos desembolsos iniciales, por parte -
del érrendatario, lo que contribuye a geherar una ma-

yor capacidad de compra.

Significa una fuente adicional de financiamiente, al
liberar o complementar sus I1fneas tradicionales de ~~ -

crédite.

Reduce los riesgos de la inflacién al obtener es el -
presente, bhienes que serdn pagados en el futuro a pre

cios actuales,

Mediante el arrendamiento, 1la empresa puede en casos
especiales o especfficos, incrementar su capital de
trabajo, mediante el arrendamiento de equips gue la -

compaiifa ya ha adquirido recientemente.

DE SERVICIO

1o

Los tramites y requisitos son simples, por 1o que es --

50




A

91

posible dar una rdpida respuesta a 1a solicitud.

2.+ Al conservar la arrendadora la propiedad del equipo, -

en la mayorfa de los cases, no se requiere contar con

garantias adicionales,

3.~ E1 financiamiento se otorga por el 100% del valor del
equipo,

Al encontrar que el arrendamiento es el camino mis
6ptimn para la compafifa, se mencionard la .mecidnica a se---
guir y algunos comentarios sobre el arrendamiento, tanto -
generales como especificos para poder entender mejor el -«

contrato para la empresa, Por 1o que podemos definir en:

MECANICA A SEGUIR!

2).- La distribuidéra o proveedor establece el contacto -~

con su cliente para arrendamiento.
b).- €1 proveedor proporciona al cliente los informes preli
minares, sobre las caracteristicas y ventajas del =---

arrendamiento.

¢)o- La distribuidora establece contacto con la arrendado-




d}.

e).-

f).

9).

h).

i).

ra para proporcionar los datos del prospecto; nombre,

teléfono, direccidn, etc.

La arrendadora hace contacto con el prospecto por me-
dio de un ejecutivo, para definir su plan especifico,
aprobado éste, el prospecto 1lena una solicitud en--

tregando junto con ella la documentacidn requerida.

Por conducto del ejecutivo, la solicitud con la docy

mentacidon requerida al departamento de crédito para

su andlisis.

Aprobada 1a operacidn, se informa tanto al cliente co

mo al proveedor, y una vez que el equipo estd listo
para l1a entrega, 1la ariendddqra elabora el contrato,

y la documentacidn.

L.a arrendadora le hard llegar al cliente el contrato
para su firma y cobrarle el pago inicial correspon=---

diente a la operacidn. -

Junto con el contrato, el solicitante pagard Tos pa--

gos correspondientes y el pago del seguro,

La arrendadora entregard un pedide y carta de recibi-

do de conformidad del equipo al cliente, para que lo
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haga 1legar al proveedor,

J).- E1 proveedor presentard a la arrendadora la factura a
revisidn, Jjunto con el pedido y la carta recibida del
cliente, para ser pagadas en un plazo de 8 dfas para

equipo de transporte y 30 para otro equipo.

Ya autorizado el crédito por la arrendadora, se pre
porcionard los requisitos que en el capftulo IV se presen-
taron; minimo operable, documentacién, duracién, moneda,
garantia, seguros, ete. Por 1o que la empresa define 1o

siguiente:

VALOR EQUIPO SIN I,V.A, $ 61854,784.00

PLAZO 24 MESES (2 AROS)
TASA 110 %

FACTOR 9,21421 %

NOTA: EL FACTOR ES PROPORCIONADD POR LA ARRENDADORA PARA
OPERACION DE LAS RENTAS MENSUALES, EN BASE A UNA --
FORMULA QUE ES;
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Factor = 1 -

RENTA MENSUAL ES:

VALOR EQUIPO SIN I,V.A.
POR EL FACTOR

RENTA MENSUAL

POR LA DURACION DEL CON
TRATO ( EN MESES)

VALOR CONTRATO DE ARREN
DAMIENTO FINANCIERO.

.

94

Yalor Equipo sin I.V.A.

n-1
1 entre (1 + interés)

interés

$ 5!854,784.00
x 0.0921421

$ 539,472.12 -

X 24 meses

$12'947,331.00

e e e e,

OPCION COMPRA 1% VALOR EQUIPO SIN 1.V.A.
$ 5'854,784,00 x 0.01 = § 58,547.84"

COMISION APERTURA 2% YALOR EQUIPO SIN I.¥.A.
$ 5'854,784.00 x 0,02 = § 117,095.68

1.Y.A, VALOR CONTRATO 15%

$ 12'947,331.00 x 0,15 = § 1'942,099.70

I.V.A, VALOR CONISION 15%

$ 117,095,68 x 0.15 = § 17,564.35



I.V.A. OPCION DE COMPRA 15%
$ 58,547.84 x 0.15 = $ 8,782,117

NOTA:
EL VALOR DEL EQUIPO POR LA OPCION DE COMPRA COMO EL --
1.V.A. CORRESPONDIENTE, VAN A AFECTAR HASTA LA TERMI-
NACION DEL ‘CONTRATO, ' )

POR LO REFERENTE AL I.Y.A. POR PAGAR SE PUEDE PAGAR TO
DO EN UN SOLO PAGO O POR MENSUALIDADES,

POR LO TANTO:

VALOR CONTRATO $ 12'947,331.00

COMISION APERTURA 117,095.68
EROGACION SUB-TOTAL $ 13'064,427.68

I.V.AL VALOR CONTRATO $ 1'942,099.70

I1.V.A. COMISION 17,564.35

TOTAL I1.V.A. ACREDITABLE 3 1'956,664,05

EROGACION TOTAL $ 14'160,091.73

ll
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ASPECTO FISCAL
MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION {ARTICULO; 48 I.S.R.)
VALOR CONTRATO $ 12'947,331.00

FACTOR ART, 48 I.S.R. X .38

HONTO ORIGINAL DE LA INVER

S10N. , $ 4'919,985.80
GASTOS ANTICIPADOS 8'027,345.20
NOTA:

CON REFERENCIA AL FACTOR, SE TOMO EL 38% YA QUE ERA -
LA MAS PROXIMA Y LA MAS ALTA.

LOS GASTOS ANTICIPADOS SON LA RESTA EN EL VALOR DEL -
CONTRATO CON EL MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION.

DEDUCCION DE 2 ANUALIDADES IGUALES, CADA UNA DE $4'013672.60
CON UN TOTAL DE $ 8'027,345.20 DE GASTOS ANTICIPADOS.

CON REFERENTE A LAS RENTA ESTO ES:

. MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION ENTRE EL NUMERO DE MESES DEL




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,

$4'919,985,80 entre 24 meses = § 204,999.4)

EL TOTAL DE GASTOS ANTICIPADOS ENTRE EL NUMERO DE MESES DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQ.

$ 8'027,345.20 entre 24 meses = $§ 334,472.71

CON REFERENTE A LAS DEPRECIACIONES DEL ACTIVO F1JO ARRENDA-
DO, ES NECESARIO VER EN'EL ARTICULO 44, 45 DE LA LEY DE I,

S.R.s EL TIPO DE BIEN Y SU PORCIENTO,

CON REFERENTE A EQUIPO DE TRANSPORTE ES EL' 20% DE DEPRECIA-
CION ANUAL POR LO TANTO.

EL MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION ENTRE EL NUMERO -

DE MESES DA LA'RENTA MENSUAL, * Y SI TOMAMOS EL MONTO ORI&I- *
NAL DE LA INVERSI'ON POR EL PORCIENTO DE EQUIPO DE TRANSPOR-

TE QUE ES 20%, Y EL RESULTADO ENTRE EL NUMERO DE MESES DEL
PRIMER ARNO, NOS DA LA DEPRECIACION MENSUAL.

$ 4'919,985,80 x ,20 = 983,997.16 entre 12 meses =

$ 81,999.76 DE DEPRECIACION MENSUAL,

CON LO REFERENTE A LOS GASTOS ANTICIPADOS, ESTE SE TOMA EL
TOTAL Y SE DIVIDE ENTRE EL MUMERO DE MESES, Y EL TOTAL ES
LO QUE CORRESPONDE A LA AMORTIZACION DEL GASTO CORRESPON---
DIENTE POR MES.
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CONTABILIZACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO,

Ad 1
CONCEPTO DEBE

Equipo de transporte
Arrendado $ 4'919,985,80
Gastos anticipados 8'027,345.20

Documentos por pagar

a corto plazo

Documentos por pagar . o

a largo plazo

HABER

$ 6'473,665.50

6'473,665.50

= Registyo del contrato de Arrendamiento Financiero.

Ad 2

CONCEPTO DEBE
1.V.A. por acreditar - $ 11956,664.,15
Gastos Financieyos 117,095.68

HABER
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Acreedores Diversos $ 2'076,759.83

= Registro del I,V.A, y comisi6n cobrada por el contrato de

Arrendamiento Financiero.

Ad 3
CONCEPTO

Documentos por pagar

a Corto Plazo ¢ 539,472.12
Acreedores Diversos 2'076,759.83
A
Bancos $ 2'616,231,95

= Registro del p}imer pago a la Arrendadora por celehracibn

del contrato,

Ad 4
CONCEPTO PARCIAL  DERE * HABER
Gastos de Operacidn 416,472.48

Depreciacidn de equi

po de transporte, $81,999.77
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CONCEPTO PARCIAL DEBE HABER

Amortizacidén de . .
Gas tos 334,472.72
A

Depreciacidn acu-
mulada de Equipo
de Transporte $ 81,999.76

Amortizacidn acu-
mulada de Gastos

Anticipados 334,472.72

= Aplicacidn mensual de la depreciacidn y amortizacifn del

contrato de arrendamiento. . -

AJ 5
CONCEPTO

Documentos por pa

gar a larzo plazo. $ 539,472,12

Documentos por pa

gar a corto plazo. 5391472.12

Documentos por pa=-




CONCEPTO DERE "HABER
gar a corto plazo $ 539,472.12
Bantcos §39,472.12

= Registro del traspaso del documento de largo plazo a corto

plazo y pago del documento correspondiente.
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CONTABILIZACION OPCION DE COMPRA AL TERMINO DEL CONTRATO,

CONCEPTO DEBE HABER

Equipo de transporte $ 4'978,533,60
Depreciacidn acumula

" lada Equipo de trans

porte Arrendado. 1'967,994,30
1.V.A. por Acreditar 8,782.17
A

Equipo de Transporte

Arrendado $ 4!'919,985.80

Depreciacidn acumula=
da Equipo de Transpopr
te. ' 1'967,994.,30

Bancos 67,330.01

= Pago de la opcidn de compra por vencimiento de contrato y

cancelacién del equipo arrendado,

NOTA; _
EN ESTA ALTERNATIVA EL ACTIVO FIJ0 REBMANENTE MAS LA Oi
CION DE COMPRA § 58,597,884 SE DEBERAN DEPRECIAR EN EL
TERMINO DE LEY (. 3 AROS MAS J. '
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CONCLUSIONES

Podemos concluir que el arrendamiento es equivalen~
te a l1a obtencién de un préstamo; conseguimos prestados ac
tivos fijos de en vez de un préstamo, Puesto que los pa--
gos por rent}s representan una olligacion fija, debemos es
tar seguros, tanto de nuestra capacidad pard satisfacer -
estos desembolsos, como de po@er amortizar el principal de

la emision de obligaciones y sus intereses respectivos.

Ain cuando sean muchas razones falsas para que fa
vorezca un arrendamiento, en contraste con un préstamo, pe
ro también podemos decir, que en ciertas ocasignes, en =
mds conveniente e} arrendamiento financiero, puesto que «=
nos proporctona un financiamiento interno, o bhien nos pue-
de librar de la 9ra;osa carga de las obligaciones; tam---
bién nos proporciona el dinero que no sale yépidamente de -
la empresa, para poder invertir en materia prima o en be-

neficios para ta compaifa.

Lo mé; relevante en el arrendamiento, es los hene-
ficios fiscales que trae el arrendamiento consigo, ya que
1a amortizacidn es alta, y la depreciacién es acelerada,
nos puede traer beneficios a las empresas; también la lihg
racién del precio, ya que 1o adquirimos a un precio alzado

y lo recuperamos por un precio menor al del mercado.

103




Como podemos decir, que ya sabemos lo bueno, pero
también tiene desventajas, ya que si arrendamos tendremos
los beneficios fiscales, pero sacrificamos 1a posesidn del

titulo de crédito y su posible alza de valor,

Podemos concluir que el arrendamiento financiero es

una herramienta de planeacidn, para poder fncrementar 1la

productividad de las empresas, puesto que la pdquisicién -

de actiyos fijos es costosa; el Contador debe de estar -s-
alerta a todos los beneficios que traer consigo este cons-
trato, puesto que es el m§s indicado para poder entender
y comprender la situacién de las compaftias, ©¢ bien a las

personas fisicas.
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ANEX0S

.

1.- ARENDADORA INTERNACIONAL
Promotor de ventas
Av. Corona 370-90, Piso
Tel. 13-87-62
ANEXO # X

2,- PRINCIPIOS CONTABLES
IMep
P&ginas ; 14 a 16
ANEXOS # 1 al IX.

3.- PRONTUARIO FISCAL
Pedro Gasca R.
Paginas; 97 a 1p1,
ANEXO # X1

Guadalajara, Xal.
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