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INTRODUCCION. -

El problema habitacional se ve {ntimamente ligado a la exploeidn demogra
fica, fendmeno acuciante de nuestra época, esto muestra en las ciudades sus -
consecuencias mds acusadas, debido al creciente proceso de urbanizacidn no or
denado. -

El deseo de vivir fuera del nicleo urbano esté naturalmente ligado a la-
idea de gozar de una casa de propiedad en una 2ona tranquila, Ls acumulacién-
de este tipo de viviendas tiene, sin embargo, consecuencias insolubles:

* La casa de propieded., como case aislada, precisa de grandes superficies-~
de terrenc., viales de scceso desproporcionadamente largos. instalaciones de--
sbastecimiento y de desague no econdmicos.

* La 2ona urbana se descentraliza y los habitantes de éstas urbanizacio-
nes ya no gozan de ninguns relacidn con su ciudad.

* Con cada unided aislads. con cads urbanfzacidn. los ceminos aque condu-
cen a los lugares de trabejo. adguieren mayor movimiento. La circulacidén du--
rante las horas de entrada y salida al trabajo se hace csda vez mds probleméd~
tico.

Gran parte de le arquitectura que actualmente se construye en nuestras -
ciudades se concreta en enormes hioques de viviendass. cgue. aparte de los pro=-
blemas gue ocacione {(polfgonos o barriadas sin egquipamientos ni serviclios, se
gregados de la ciudad) revelan la falte absoluta de atencidn por les necesida
des. materiasles o no, de sus ocupantes y, como corolario inevitable, resultan
feas.

Por otra parte, es un hecho comprobado aue l& mayoria de los conjuntos.-
de los bloaues gue se construyen actualmente. tienden a resolverse con un 86~
lo y mismo tipo de vivienda., Este fendmeno no es el resultado del estadio de-
las necesidades de las personas que seréan sus ocupantes de las viviendas., las
cuales evidentemente no son uniformes. ya que existe una variedad de tipos de
usuariocs, de formas de vida, de modos de relacién entre personas y grupos, de
necesidades, en suma; los proyectos, al no estar dictados por las necesidades
de los usuarios, dejan de ser concebidos en funcién de un problema arquitecto
nico. y detan de ser concebidas en funcién de un problemea arquitecténico, y-=
pasan a convertirse en un simple problema econémico-comercial cuyo objetivo -
es conseguir vender, con el menor costo posible, lamayor cantidad de vivien--
das. Es decir, se trata de un problems de rentabhilidad. Sin embargo, todos --



estos criterios de ahorro de costos y de méxima rentabilidad nunca se pr.odu--
cen en beneficio del usuario. puesto que el precio de la vivienfa es fijado =
no en funcidn del criterio de proporcionar une vivienda sdecuada a las necesi
dades de cada usuario. sino en funcidn de los precios del mercado, es decir, -
llevando a) l{mite las posibilidades msdquisitivas del que riecesita la vivien-
da.

Se butcarie disefiar un "condominio residencial de lujo" que sea producto
del analisis y necesidades de usuarios de clase media-alta. Se buscara satis-
facer las necesidades familiares, buscando nuevos enfoques que mejoren la ca-
lided de vide. Por ejemplo: miradores, terraszas, dreas verdes, plazas, luga--
res de esparcimiento y convivencia, circulaciones para peatones y vehiculares
sepsradas, estacionamientos a nivel y en sétano, servicios de estética, dreas
de juegos.,etc. .

El método a usar sera deductive de lo general a lo particular atravéz de
dos fases:

Fase Anal{tica: Plantes en forma ldgica la demanda y define el programa-
argquitectonico y los reguisitos.

Fase Arquitectdnica: Sintetiza los datos definidos en la parte analfticsa
obteniendo soluciones arguitectdnicas coherentes --
con los requisitos planteados.



GENERALIDADES:
Propiedad Privada es la facultad de una persona de usar y disfrutar de -
una casa con las modelidedes Slimitaciones Qque fija la ley.

Copropiedad - se da siempre & una cosa 0 un derecho que pertenece & ve=-
ries personas.

CLASIFICACION:
| OFICINAS CCNDOMINIO DFE INTERES SOCIAL
COMERCIO ) HABITACION CONDOMINIO VACACIONAL RECREATIVO
TIENDAS CONDOMINIO DFE LUJO

{Qué es un Condominio de Lujo?

Un condominio residencial de luio es un edificio posei{do. oue pertenece-
en comin g dos O mas personas, dividido en cuotas cuantitatiwamente iguales--
con participacidn y que estars planesdo exclusivamente pars personas de in---
gresos altos.



CAPITULO 1
REOUISITOS FORMALES




1.1 - ANALISIS DE LOS FACTORES SOCIO-CULTURALES
1.1. - LA NECESIDAD SOCIAL

La casa residencial de lujo. hoy como ayer, es una de las formas habita-
cionales preferidas y mds adecuadas sobre todo para familias de varios hijos.
Pero cada dia son mas limitadas sus posibilidades. A los elevados costos del-
terrenc, para muchos exhorbitantes, hay que aftadir la subida de precios de la
edificacidén y de los intereses de las hipotecas, todo lo cual hece que la ca-
sa propia se haya convertido para la mayoria.de las familias en un lujo inal-
canzable.

Los bloques de vivienda eran hasta hace poco algo excepciocnal en el pano
rama urbano, es evidente que en los dltimos afios, se estd produciendo agui un
cambio. El bloque residencial es cada vez més frecuente en ciudades grandes y
adn en ciudades de menores dimensiones; se ha convertido en algo completamen-
te natural, e incluso se le prefiere entre otras formas residenciales.

La vivienda en conjunto tiene como fines principales:

a) Lograr un ambiente propicio que adquiere las cualidades de la vivien-
da unifamiliar.

b) Compartir servicios por lo que se abatirdn costos.

¢) Una buena ubicaciodon al ocupante dentro de un contexto urbano,

Actualmente en la Ciudad de Guadalajara y en muchas partes se ha dado -
importencia & la viviends populer, gue acsrrec una inmediats monotonis gene--
ral de la creacidn arquitectdnica hasta el punto que las "notrmas minimas" Be-
han convertido poco a poco en las uUnicas referenciass de la calidad de las ~---
construcciones.

El alto costo de la viviende unifamiliar equipada con todos los servicio
y el incremento de gran nimero de familias de clase media-alta que viven y --
que inmigran a la ciudad., asi{ como un gran nimero de depertamentos de alto a-
rrendamiento y que ademéds no cumplen las pretenciones de clerto nivel social,
justifican la necesidaed de disefiar un edificio hahitacional que permita a és-
tas familiaes. poder invertir el salario de una forme segura y ofrecerles ade-
més un edificio con una versatilidad ern su envolvente y en sus funciones y ==
con caracteristicas acordes al tipo de familias que lo habitaran.



CONCLUSIONES. -

Ofrecer un Condominio Residencial de Lujo aque mejore el desarrollo social
de sus ocupantes., logrando un medio que satisfaga las necesidades fisicas, -~
psicoldgicas y socioldgicas.

Asegurar a sus ocupantes en el futuro al ofrecer un condominio en prople
dad. ' -

Ohtener un crecimiento ordenado de la ciudad al evitar su desarrollo ho-
rizontal proyectando verticalmente en terrenos de dimensiones regulsares.

Se bhuscarad un terreno que se encuentre cerca de los centros de trabsjo y
de mayor actividad y que a la vez satisfaga necesidades {ntimas del hombres--
naturaleza.

1.1.2 - ANALISIS DE LA INSTITUCION

lLa vivienda en condominio puede ser tanto horizontal como vertical, la--
dltime responde a necesidades como la de asegurar una deneidad puntual, obte-
ner elojamiento con vistas privilegiadas, crear una relacidn directa entre di
versas viviendas y en las posibles combinaciones de diferentes tipos. -

Se: buscardn accesos en forma-de "peine!”. en donde se puedan solucionsr me
jor los departamentos. Como se suprime.el pasillo-distribuidor, hay una ma--=-
yor flexibilidad de distribucidn, lo que influye positivamente en las diver--
sas viviendas y en las posibles combinaciones de diferentes tipos.

Entendiendo que las familias que habitarén el condominio cuycs integran-
tes no es numeroso, asi como su actividad socio-cultural que desmpefian necesi
taran de un espacio arquitectdénico adecuado para desarrollar y satisfacer am-
plia y sobradamente sus necesidades de tipo social traducido en cierto dimen-
sionamiento de espacios, asi como lugares flexibles que se puedan arreglar al
agusto de ¢sda uno. Cualquier lugar destinado a habitacidn necesita ciertas -
dimensiones para adquirir un caracter espec{fico. Por eso, la noc¢ion de rin--
cén dentro de una estancia (en el sentido psicoldgico) desaparece a medids -~
que la superficie de este pieza disminuye. Estos espacios corresponden mence-
a un deseo de acomodacién verdadero que & una posibilidad de acomodacidn lle-
gado el ceaso. '



1.2 - CONCLUSIONES - REQUISITOS
1.2.1 - GENERO DEL EDIFICIO:HABITACIONAL.

El estudio de un condominio residencial de Iujo se realizd debido a las-
demandas de este tipo de edificio y a la necesidad de ofrecer un bien en pro-
pledad, 8l alto costo del suelo urbanc,as{ como el crecimiento no ordenade en
forma horizontal de la ciudad y esencialmente ofrecer un habitat de acuerdo -
a las necesidades sociales antes planteadas de acuerdo & lo fi{sico y psicold-
glco.

Se preocupa que el edificio. cuente con estas cualidades:

* Verticel enfatizando horizontalidad
* Terreno con dimensiones regulares

Aprovechamiento de vistas por el uso de vanos y terrazas
Materiales de la regidn

Eepacios de convivencis

Integracidén con la naturaleza tanto en el interior como en el exterior.

* % X % ¥

Buscar cualidades especificas en el espacio tanto interior como exte-
rior: privacidad, intimided, sorpresa y drama, (misticismo). luz eom--

bra, sencillez, silencio, continuidad, etc.

VIVIENDA EN CONDOMINIO VERTICAL

VENTAJAS: DESVENTAJAS:
* Incremento de ocupacidn del Terrero * Costo elevado de ascensores
* Centralizacidén de instala- %* No permite la relacidn directa
ciones en vertical con el suelo.

* Mejor y mayor soleamiento Yy
ventilacidn

% Alto grado de utilizacidn del
espacio libre

* Independencia habitacional

* Mejor rendimieénto de servicios comunes.



Se buscare la identidad de las terrazas, consideradas indist{ntamente co
mo espacios de esparcimiento funcionales (el exceso de energfa de los nifios o
de los animales) que sean un medio para desarrollar la contradiccidon vida co-
munitaria urbana-vida rural ya que esto es una necesidad latente en el hombre

Otro aspecto importante es reeestablecer el antiguo vinculo que ligaba -
la habitacidén al suelo y el habitante a la realidad fisica de la vidas exte-==-
rior. Se pone de manifiesto como una imposibilidad de vivir para todos los ==
que poseen un espacio familiar que termine en la fachada de los inmuebles co-
mo una censura injustificada entrecel] exterior y el interior. las. nociones ==
del suelo y de cielo privado se hacen necesario. Un sentimiento de seguridad-
quedas ligade. Ls posesién de un espacio exterior privado. garantiza la protec
cidén de los nifios porque estd cerrado. El ocupante puede hallarse tan libre =
como en el interior.

Fn cierta medida. estos espacios vendrian & ser como una especie de exte
riores privadeos, prolongamientos horizontales de la vivienda hacia el exterior

En los balcones, loglas e invernaderos que se pueda intuir una expresidn
embrionaries de tales espacios, imdgen de la vida exterior.

1.1.3 - ANALISIS DEL USUARIO

El analisis se haréd en funcidn del tipoc de personas que compran un condo
minio de lujo, por lo que una familis tipo "media-alta" nos servird como re--
ferencia.

El promedio de personas de este nivel social es de seis personas; los pa
dres que podrén ser profesionales y cuatro hijos. Ademés tomsrenos en cuenta-
al personal de administracion y servicio.

Los solteros o individuos aislados forman un minimo; Jla pareja normal --
hombre y mujer es transitoria y en realidad el principio de solucidén se esta-
blece con la vivienda de dos y tres recamaras.

l.1.4 - ASPECTOS ESTADISTICOS

Demanda condominios - Ofrece amplias posibilidades,muy atractivo

Demanda econdémica - Menor costo Que casa hahitacional y con mejores ser-
vicio

Demanda social - Aumento de la poblacidén de nivel sociel medio-alto.



1.2.2 - TIPOLOGIA FUNCIONAL {( COMPONENTES)

- ZONA HABITACIONAL
NIVEL 2-11

= ZONA HABITACIONAL

NIVEL 12
(PENT - HOUSE)

VESTIBULO - RECIBIDOR

SALA

MEDIO W.C.

COMEDOR

RECAMARA 1 CON BANO VESTIDOR
RECAMARA 2 CON EARO VESTIDOR
RECAMARA 3 CON BaNO VESTIDOR
AREA MULTIPLE USOS

ESTAR FAMILIAR

COCINA - DESAYUNADOR

RECAMARA DE SERVICIO CON BARO
BODEGAS ( Blancos.etc.)
LAVANDERIA

TALLER

VESTIBULO - RECIBIDOR
SALA

COMEDOR

BAR

AREA MULTIPLES USOS



ZONA RECREATIVA

RECAMARA 1 CON BARO. VESTIDOR E HIDROMASAJE

PECAMARA 2 CON BARO Y VESTIDOR
RECAMARA 3 CON BANO Y VESTIDOR
MEDIO BARO

ESTAR FAMILIAR

COCINA - DESAYUNADOR

SALA JUEGOS

RECAMARA DE SERVICIO CON BaARO
LAVANDERIA

AREAS VERDES
BANCAS Y ASOLEADEROS
ALBERCA

JUEGOS INFANTILES
CHAPOTEADEROS
CANCHA DE TENIS
ASADEROS

KIOSKOS

FUENTES

PISTA PARA TROTAR
TERRAZA

SALON DF FIESTAS CON COCINA Y BAR

SALA DE JUEGOS
ESTETICA



ADMINISTRACION
ZONA ADMINISTRATIVA SECRETARIA
MEDIO W.C.

ELEVADORES
ESTACIONAMIENTO PRIVADO PARA 40 CARROS
ESTACIONAMIENTO PUBLICO PARA 20 CARROS

ZO0NA DE SERVICIOS MANTENIMIENTO Y SERVICIO PARA ELECTRICIDAD Y
FONTANERIA

PLANTA ELECTRICA Y SUB-ESTACION

CUARTO DE MAQUINAS

CONTROL PARA VIGILANCIA

RECAMARA DE CONSERJE CON BANO Y COCINETA
BANOS VESTIDORES PARA EMPLEADOS

ESCALERA

MONTA - CARGAS



1.2.4 < CAPACIDAD

Fl condominio residencial de lujo. sera un edificio vertical cue contsa
réd con 13 niveles. Una planta sdtano de servicios y estacionamientos, la -=
planta hseja o planta de ingreso que servird de conectante horizontal a las-
Areas administratives, areas de convivencia interjor (saldén de fijesta, esté
tica.etc), a las éreas de convivencia exterior (terraze cubierta vy descu---
Flerta, alterce, jardines, etc) y a los conectantes verticaeles (escaleras,-
elevadores, etc). Contaré con 10 departementos. en la plants bajas se ubica-
rdn las zonas publicaes y de servicio festancia. comedor, cocina,etc) y la -
plenta slte serd privada (3 recdmaras, estudio. etc), el conectante verti--
cal serd por una escalera 6 elevador. Estos 10 departamentos contaran con -
un espacjo multiple que en un momento dado pueda servir desde el Jugar de =«
trahejo del propietario hasta para una ampliacidn futurs. Ademds contard =--
con un pent-house de 3 recdmaras y con elevador exclusivo.

El total de departamentos es de 11, los que contaran ademds coh un po-
sihle espacio miltiple para visitar temporales.



CAPITULO 11
REQUISITOS AMBIENTALES




2.1 - ANALISI® DFL MEDIO FISICO
2.1.1 - EL TERRENO
LLOCALIZACION

. Consideraciones pars la uhicacién Sptima de] condominio debersdn
ser: en el uso del suvelo, une zona predominantemente habitacional, con acce
sibilidad con respecto a vias rdpidas, sdemds deberd tener una proximidad =
centros comerciales, deberd también considerarse el crecimiento fisico urba
no de l& ciudad y por tanto ls plusvalfa del terreno y costo del mismo. -

Ademds de lo anterior. es necesarjo tener en cuenta las dimensiones --
del terrenc con topograf{a adecuada a requisitos formales y funcicnales del
condominio.

Se ha buscado la zona norte-oriente de Guadalajara por reunir éstas ca
racter{sticas
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UBICACION - (CONTEXTO AMBIENTAL)

TFRRENO BAILDIO

- ZONA RESIDENCIAL,TRAN

QUILA

- EL CAMION PASA POR

PABLONERUDA.LINEA 118

- ESTA ZONA REOUIERE --

5.00 MTS. DE SERVIDUM
BRE.

BUENAS
VISTAS
CONSTRUCCIOF DF
CASA UNIFAMILIARES
\
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+ CONCLUSIOMEE:

- CUENTA CON TODOS LOS
SERVICIOS DE INFRA-
ESTRUCTURA.

~ SUPERFICIE DEL TERRENO
= 9,064 Mts?

- FORMA IRREGULAR

= ZONA ARBCLADA

POSTFS DF ELFCTRICT
DF COMCPETO

A PCSTES TFLEFCMO

O AGUA POT#BLF (ACOMETIDA
1.50 M)
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o 100 mts. I
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IMPLICACION.-

El terreno presents una «~-=-
parte con curvas de nivel-
bien pronuncierdas que nos-
serd favoratle para el des
alojo de aguas pluviales y
para preveer la 2ona cons-
trufda de bajo nivel.



CONSTITUCION GEOLOGICA

La formacidn geoldgica en esta zona es de origen pluvial y lacuste, --
constitufda por rocas volcénicas., erosionadas. Nos presenta una primera ca-
pa de humus o tierra vegetal. enseguida una capa de jal o piedra poma, y --

luego una cape de arens amarills y blanca la cual es muy resistente & la

compresidn por lo que es favorable por su gren resistencia. Después encon--

tramos diferentes clases de basaltos, arcilias y areniecas.

CONCLUSIONES

- El subsuelo de Guadalajara
no presenta protlema alguno pars
para Jla construccidn.

- Aguas pluviales a 3 mts. de
profundidad.

- Aguss artesianas de 18 a 20 mts.
profundidad.

- fu resistencia R.T. = 1.5Kg/em?

CORTE GEOLOGICO
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2.1.2 - EL CLIMA
ASOLEAMIENTO

La trayectoria solar declina por el norte en el verano y al sur en el-
irvierno; las horas de insolacidén real son de 1 a 10 hotas por d{as, de ===«
scuerdo & la época del affio y el temporal de Jluvie.

Los determinantes tedricos pars cade orientacidén ee pueden tomar de =--
una manera general: el norte recibe rayos solares sélo durante el verano, -
el sur recihe los rayos solsres durente todo el afio. Fl oriente y el ponien
te reciben rayos solares en la mahana y en ls tarde respectivamente.

EFECTOS:

La orientaciodn

Proteccién de vanos

-Ubicacion de los locales

Tratamiento de fachadas

Intensidad y brillantez de los colores

Trabajo con luz solar

Intensidad de luz en los diferentes locales
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TEMPERATURA

Climea célido himedo, presenta una temperatura promedioc anual de 180 C-
a 222 C. en Diciembre corresponde & 14.39 C y en el verano corresponde & =--
249 C. aunque se puedan observar altas y bajas, no son muy excesivas; la ex
trema alte es +389C y la extrema baja es - 60C, Se considera a Guadalajara-
con un clima agradable.

FFECTOS
Beneficia o perjudica el confort humano
Ventilacién y calefaccidn
Dimensiones de vanos y ventileas
Juntas de dilatecidn en elementos estructurales y pavimentos
Proceso constructivo
Consideracidén de elementos y materiales aislantes en

Jugaeres de refrigeracidén y calefaccion.,
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PRECIPITACION PLUVIAL.

Se presenta en dos perfodos: uno en el verano que se caracteriza por -
lluvias intensas y de poca duracién (Junio,Julio). Las lluvias de verano --
tienen un cociente entre 43.2 y 55.0mm. En esta época por ser de mucho ca-=-
calor, las lluvias favorecen haciendo mAs agradable la temperaturs y provo-
cando une primavera artificial. Este perfodo es bastante regular y se carac
teriza por su sbundancia. El otro periocdo es en invierno, bastante variable
en Diciembre su cosciente es de 32.9mm mas o menos, el 37% de la 1luvia e=a
anual.

La precipitacidén pluvial médxims en Agosto es de 225 mm siendo la maxi-
ma en el afic serf{a mids & menos de 886.9mm.
EFECTOS .-

Tipos de cubiertas, pendientes y protecciones

Tipos de juntar lo mas herméticas posibles

Nimero de bajantes y diametros

Impermeabilizacidn

Proteccidén en los procesos constructivos (coladeos,enjarres,etc)

Desalojo en plante baje

Proteccidn en Arems ambiertas

LOS VIENTOS

Los vientos es un aspecto muy importante ya que nos acondicionara la -
ubicacidn y el proyecto del edificio.

Los vientos dominantes proceden del nor-oceste y entre los meses de Fe-
bhreroc y Marzo elcanzan velocidades hasta de 15 km/hora. lLos vientos que ~--
dominan en la época de lluvia (Julio-Agosto) van de este-ceste y por lo -=--
tento la lluvia que ocurre en ésta €poca azotar{e en ésta direccion.

.



EFECTOS
Ventilacidén v renovacidn del aife
E]l confort humano
Orientacién de los loceles
Proteccidn de vanos
Proteccidén éreas convivencies
Ubicacidén urbana
Estructuras

Saneamiento



1.A EUMEDAD. -

La humedad promedio de Guadalajara es de 57.2% con un incrementoc hasta
del 72%

en meses de lluvia. En el dia su gréfics culmina a la hora del ama-
necer y es muy poca a Jas tres de la tarde aproximadamente. La humedad esta
fntimamente ligada con la nebulosidad del cielo.

EFECTOS

Proteccion de materiales expuestos a la
intemperie

Aislamiento de sdtanos

Impermeabilizacién de cimentaciones GRAFICA DE RUMEDAD

120
ito




CONCLUSIONES




CONVENIENCIAS

ASOLEAMIENTO

Me jor ascleamiento SE-SO

Luz natural en todos los espacios como 4ptimo

Profundidad de vanos en los locales y dimensién adecuada
Aprovechamiento gradual en exterjores por medio de pérgolas.
Juego de sombras en volimenes exteriores

Uso de espacios distribuidores de luz (dobles alturas)

Areas verdes hacia el sur.

TEMPERATURA

Ambiente poco extremoso

Opcional el uso de refrigeracidn y calefaccidn
Uso de terrazas cubiertas y descubiertas
Exteriores abiertos

Puntas de dilatecidén y contraccidn en los

elementos estructurales.

PRECIPITACION PLUVIAL

Proteccidn a los espacios servidores y accesgos
Uso de aleros, marquezinas, terrazas

Bajantes de 6" de diametro por cada 100 Mts.2
Orientacién del] edificio



VIENTOS

Dimensionamiento de vanos sepin su necesidad de
Ventilacion cruzada

Aprovechamiento fuerte en recédmaras, bafios,

y en donde se alojen mayor numero de

personas.

Proteccién por medio de drboles

HUMEDAD

Impermeabilizacién de cimientos

Sdtanos aislados.

sire



" CONVENIENCIAS




CAPITULO 111
REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES




3.1 - ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS

3.1.1 - MATERIALES EMPLEADOS

Materiales de la region.-
En Guadalajara y Jalisco dehido al incremento de 1la construc-=-

. k4 :
cion se encuentran una gran varijiedad.

técnicos prefabricados.
MATERIALES:

Ladrillo de tarro recocido
Ledrillo de azotea

Cantera gris. amarille y blanca
Arena amarilla

Cel

Sal

Piedra Braza

Perfiles tubulares metdlicos
Perfiles de aluminio

Recubrimiento de concreto cicldpio
Hormigdén, concretos livianos
Cerémica

Mosaico de pasta

l.oseta de terrazo

Lamote

tanto de materiales como elementos -

Tabique industriel.scido resistente
compacto

Tabique esmaltado 123 caras

Loseta industrial comprimida

Pisos desidn

Piso esmaltado horno

Marmol artificial/granito artificial
Zoclos de terrazo

Muros de terrazo

Duela y parquet

Pisos y entrepisos de madera

Pisos y entrepisos de madera de encino

Parket by alfor

Linoleo

Losets: veteada,concho,lisa,laja,
grabada, treventino, color
liso, acaebado marmoleado,

granito jaspeado



- £lfombres de lans: mdnaco, labrado corride, montecarlo, alfomhras de algo
dén houcle : -

-~ Pacas de yeso echostop: naystuck, frmameat, rile., pritipano. tormino.
- Plafones metdlicos:

- sislante términco "styralit"

- bloaues aisiantes mass

- alslamiento de fibra de vidrio

- techo vitrotec

- ais)lamiento preformado vitroform

- thermoacidstico

~ recubrimiento de ssbesto limpit

- pldsticos translicidos

- muros de ladrillo aparente

- puertas de medera de caoba y de cebro

- chapesdo de muro exterjor

- ventanerfa de aluminio anodizado

- escaleras de granito blanco

- tarje de aluminio

- barrs de formsica

- pinturs vinflice en colores claros



MUROS ACABADOS

estriado

apolillado‘

liso con cal arena

rastico

azulejo vitromex

mosajco antiderrapante

piso de banquetas con juntas
tapiz plastificado

ladrillo refractario

pasamanos de aluminio o bronce




CONCLIUSIONES. MATERIALES OPTIMOS

Tomando en cuenta |la gran variedad de materiales y sistemas construct]
vos de Ja region y que se encuentran en el mercado. se considerard queno ==
hay restricciones para el desarrollo del proyecto arquitectonico. El siste-
me estructural més conveniente es el de concreto armado como estructura. ma
teriales de la regidon y especiales en caso necesarijo. -

fe huscara el uso de materiales durasderos, de facil Jlimpieza y de poco
mantenimiento.
Carpinterfes de caoba
Alfomhra terza
Aluminio anodizado
Crista] flotado humo 6mm, importado
Cerrajer{a de buena calidad por seguridad

Pisos de azotea. ceramice. mosaico de pasta. loseta de terraszo. pilso esmal-
tado al horno. mérmol artificial. pisos de parquet, laja en jardines.

Fouipo y accesorios para hafio ideal. standard y helock
Plafones metalicos

Puertas de madera de caoba y de cedro.
Elevadores.-

Fr el transporte vertical las caracterfsticas esencisles de un sericio
ides] son la utilizacidén ibtmediate de las cabines en cualquier nivel y en -
cualauier direccidn, la rapidez del arranque, unas aceleracion rapida, una -
velocidad elevade y constante despueés del perfodo de aceleracién, unas dece-
Jeracioén rapida y cdémoda &l acercarse al nivel del paro. una pronta coinci-
dencia de niveles pares desembarcar Jles personss y uns apertura rdpida de --
las puertas. Todas estas caracteristicas deben ir ecompafiadas de la mds ab-
soluta seguridad, La clase del edificio vy de los inauilinos pueden exigir -
diferentes cualidades y de tipo de magquinaria y de los componentes ornamen-
teles y uvtilitarjos de la instalacion.



'3.1.2. -SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

los sistemas constructivos son bdsicamente. cimentacidn de mamposterfa-
con piedra. muros de ladrillo o tahkicue. losas y entrepicsos de concreto arms

do. columnas de concreto y acero. aplanados de morteco., arena amerilla, cal-
en los Interiores.

Fntre las estructuras que se han utilizado con exito, las cuetro mas co
minmente consideradas son:

1.- #rmedura estructural de acero

2.~ Sistema losa acero

3.- Conchas de concreto

4.- Concreto preesforzado

Entre los factores estructurales que determinan el sistemas méds convenien

te son: area y separacidén. Entre mas grande es la separacidn, el piso se con
vierte en lo més Iimportante y el acero lo més recomendable.

Los pisos ahsorben generelmente entre el 60 y 80% del costo estructural
E] costo unitario se eleva de menos en proporcidn sl Aree de metros cuadra--
dos de techo. Desde este punto de vista es aconsejahle un sjstema constructi
vo donde el espesor de los entrepisos sea reducido,

Para satisfacer econdmicamente estas necesidades, es meior recopilar --
una guia simple y regular con tramos moderados y detalles repetitivos.

LOSAS NFRVADAS: Los firmes, losas y entrepisos., seran de concreto armado ti-
po aligerado. utilizando bhlock de concreto (hlock-perdido) vy
formando nervaduras de 10 cm.



* SFPARACION ENTRE NERVIOS

+0.50+ +10.625+
' a b
* Obtencidn de anchuras )
varishles de habitaciones hd 1'00-1 :—-—léﬁli————+
a & b b b

mediante comhinaciones
de ambas separaciones + 1,125 4+
entre nervios .

[} b e a a [}
+ 1.25 + + 2.125 +
b b 8 a a b
+ 1.50 + + 2.25 +
a a a a & b b
+ 1.625 + + 2.375 +
a a b a b b h
+ 1.75 + + 2.50
8 & a a
+

CIMENTACIONES: zapatas asisladas
debido a la magnitud

del proyecto



LOSA ALIGERADA CON CASETONES DE CONCRETO

Se le llama sliperada va que esta hecha con casetones de poliestileno -

y se utilize en la construccion de
departementos,etc. Se usa tanto en
una innovacidén & la lose plana. ya
requiere ningun esfuerzo mecanico.
ahorro de haste un 20% en el acero

Su uso reduce el peso de Ja e

oficinas,

losas de e
gue substi
proporcion
de refuerz

structura.

hoteles. escuelas. edificios,.--
ntrepiso como de azoteas, es ==
tuye el concreto en donde no se
eandoles & estos elementos un -=-
o.

reflejando una diseminucidén en -

el acero de refuerzo, tanto en lajas como en columnas logrande una cimenta-=-

cidn mds eshelts y economica.

Medidas de los casetones:

80x80x30
BOx60x30
60x60x30
60x40x30
40x40x30

Venteias:

* T.T.C. 1979 pag. 5-1005

60x60x25
60x30x25
60x50x30
60x50x30
60x25x%30

Fo hay merm
No sbsorhe
Meior contr
do inicial
Ruena adher

50x30x25
70x60x25
70x50x30
70x50x%x30
70x30x25

as por roturas
ague ni Je lacheda de concreto

ol en la temperaturs de fragug

encia a cualquier acabado

Aislante térmico y acustico*

Buen aspect
Mayores cla

o interior
ros



NORMAS Y COSTOS DE CONSTRUCCiON - PLAZOLA VOL. I. EDIT. LIMUSA

TRABES DE CONCRETO ARMADO

las vigss ¢ trahes de concreto armado se utilizan para epoyar losas de-
techos, soportar muros o salvar claros entre muros y columnas.

l.os trabes en eztremos de losas se engrosaran y deberdn usarse en todos
Jos lsdos descontinuos de losas planas. Pueden colocarse arribs o abajo de -
la loa malnol{ticemente con ella. Cuando haya vigas interiores apoyadas en =
trabes, ave & su vez se apoyan en columnas. toda la losa deheréd apoyarse en-
vigas. pars evitar inseguridsd en Jlos momentos y distribucidén de carga.

LOSAS

Las losas de concreto son muy resistentes. rigidas. aislantes y pueden-
construirse de la forme cgue sea necesaria.

1.0SAS NFRVADAS O RETICULAREES

Este tipo de losas se elabore a base de un sistema de entramado de tra-
bes cruzadas que forman una retfcula, dejando huecos intermedios que pueden-
ser ocupados permanentemente por bloques huecos o materjales cuyo peso volu-
métrico no exceda de 900 Kg/m® y sean capaces de resistir una cerga conhcen--
trade de una toneleda.

CLUMNAS

Elementos estructurales que sirven para transmitir las carges de la es-
tructura a los cimientos



3.1.3 - INSTALACIONES NECESARIAS

Agua fria

Agua caliente

fur!ficadores de agua

Drenaje

Electricidad

Interfon

Teléfono . _ )
Salidaes pars antenas de radio (F.M.) y T.V.
Clima aertificial de haja presidn '
Aire Acondicionado y Calefaceidn

Equipo Jacuzzi

COncha integral con compactador de basura, triturador, horno
de microondas con control digital,

Elevadores

Equipo contra-incendios
Para-rayos

Ecuipo para alberca (Filtros)
Lavadora y secadora

Refrigerador

INSTALACIONES

En todas las construcciones en que los servicios han de estar cuidadosa
mente atendidos. como ocurre en nuestro caso. es preciso que las canalizacio



nes y conductores de las instalaciones queden debajo del enlucido o alojadas
en cajas accesihles.

En tanto que, en las construcciones de tipo macizo, los conductores y -
canslizaciones verticales pueden alojarse en renuras o rebajes de las paredes
de carga, en los edificios de entramado las conducciones de las instalacio--
nes deben quedar al exterior de la seccidén resistente de los elementos de --
construccidn,

La colocacidén de los cables y tubos de 1las conducciones requiere que ==
desde que se hace la planificacidn se tengan en cuenta con todo detalle.

Fn general hay que contar con las siguientes canalizaciones:

l.- Fn las paredes exteriores:
Los tubos de lea calefaccidn ( de ida y de retorno)
Los conductores eléctricos pars alumhrado de las mesas y los =eewee
teléfonoso.

2.- En paredes y tabiques de pasillos y divisiones de locales

Las tuherfas de ogus caliente v frfa, los tutos de desagiie, Jas con
ducciones de gas y electricidad. Jlos apegadores, enchufes.etc.

3.- En los techos de los locales:

Conducciones electricas para el alumbrado de las habitaciones
Sobre los pisos y aun sobre el mismo pavimento se c¢olocan tamhien -
chufes para luz y para teléfonoso.

En locales himedas o en que se derrama agua. tubos de desagiie y
sumideros.
4.~ En los techos de pasillos y vest{bulos

Conducciones electricas para el alumbrado del local o del pasillo--
(eventuslmente también pueden alojarse en las paredes de dichos pa-
sillos).

Tuberias de ventilacidén y renovacidn del aire.



5.- En ductos

En los ductos irdn las instalaciones verticales que daran servicio-
a los diferentes niveles y ademds instalaciones verticales de «---
retorno.




3.1.5 - INSTALACIONES NECESARIAS
" AGUA FRTA

El suministro de agua en un edificio de hasta 20 pisos se cohncibe gene-
ralmente como una sole unided con un tanque de distribucion y una sola red -
de cafierias por lo gue no seré necesario el suministro por zona.

Existen djferentes formas de abastecimijento de agua, cuando el servicio
piblico dispone de suficiente presidn para mlcanzar satisfactoriamente la -=
toma més elevada no es probehle que se necesiten bombas ni tangques. Cuszndo -
la presidn en la red de alimentacidén es suficliente se requerirédn tanques ele
vados o tinacos y al mismo tiempo tendréan gque preveerse bombas para llenar-=
los, siendo las tuberias verticales de la red interior bajantes alimentados
por gravedad. Otro sistema es el de aljibe y bombs de presién a los muebles=-
(sin tanque elevador). Un grupo de presidn se compone principalmente de un =
depdsito 6 tanque y un grupo o varlos grupos electro-bomba segin sea de im--
portancia la instalacidn

SISTEMA HIDRONEUMATICO

El sistema que usaremos en nuestro edificio lo podemos explicar: el agua
circula por presidon natural a travcs del contador y el filtro hasts el tan--
que de aspiracidn o cisterna en donde las bomhas (1) y (2) serédn de recupersa
cién normal en e} dia, Jas bombas (3} y (4) con tubos de succidn més largos-
serviran como sistemas contra-incendios y la (5) funcionaré de servicio pars
recuperer la presidn perdida o alguna fuga. E] grupo debe estar equipado con
todos los accesorios necesarios: indicadores de nivel, mandmetro, véalvula de
segurijdad, vdlvule de desagiie con tubeo de descarga. etc.

TABLA DE CONSUMO DFE AGUA POR PFRSOKA Y DI4 (LTS)

Casas de apartamentos ---- 200 a 450 Lts. + 60% ocupacién
Riego de campos con manguera de 1/2" eww- 750 lts/hora
Riego por aspersores{rociadores de Iluvia) -- 450 1ts/hora

Jardines ---- + 10 Jts/dia por m*

CROQUIS SISTEMA HIDRONEUMATICO




AGUA CALIENTE

Por el hecho que hay muchos artefactos senitarios que no usan agua c8e=
liente, el consumo de éste. puede aproximedamente estimarse en 1/3 del consu
mo total del agua. Estas cifra esté confirmada por resultados ohtenidos en e-
dificios existentes.

En viviendas, condominios y casas de apartamentos, donde el consumo de=-
‘agua caliente es casi uniforme durante todo el dfa, es apropiado usar un cs-
lentador grande y un depésito peguefio.

La capacidad del equipo calentador también puede calcularse a partir --
de) nimero de eparatos. Se obtiene entonces el méximo consumo probtahle por -
medio de la multiplicacién del! nimero total de litres correspondientes a los
distintos aparatos con el coeficiente de consumo maximo de cada aparato. El
calentador debe tener uns capacided a este maximo consumo probale. EIl depési
to de almacenamiento debe tener una capacided igual sl méximo consumo proba-
ble, multiplicendo por el '"coeficlente de almecenamiento"

CALENTADORES DFE GAS

Existen calentadores de gas de dos tipos: los instantdneos y los que --
tienen acumulador.

Los celentadores con depésito acumulador estdn formados por un depdsito
servido por un serpentin de menor capacidad que el empleado en los cealenta--
dores instantdneos de igual capacidad. El agus del tsngue pasa al serpentin-
donde se calienta periddicemente, a medids que 1o requiera la temperatura --
del depdsito, que se mantiene a la temperatura deseada. Cuando se saca agua-
caliente del tanque, éste se acahba por llenar de agus frfa y el termostato -
iabre la valvule del gas y éste se enciende por medio de una llama piloto.--
Fete tipo de calentador se fabrice con tangue de 300 a 2,500 litros.
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DRENAJE

Red de canalizaciones

La instalacion de desagiie comprende diversas canalizaciones, tanto de~-
una casa sencilla como de un edificio més compleioc.

La fig.

de ser clasificado como sigue:

a)

h)

c)

ACOMETIDA: La cansljzacidén que une la
red interior con la cloaca de la red
municipal.

COLECTOR: Es el conducto horizontal en el
cual desemhocan los hajantes.Pendiente

minima del .2%. La situacidén del colector . &

depende de la profundidad y la distancia
en la cual se encuentra ls cloaca.

SIFON QENERAL: Este sifin se coloca con el

1l indica un tipico sistema de conductos de evacuacidén. que pue=

1

[

propoésite de oponer un cierre hidradlico a la
entrada de gases procedente del alcantarillado
en Jas ceanelizaciones domiciliarias. Lo

-

consideran innecesaric aduciendo de que di- C) 1
ficulta la evacuacién de aguas y la circulacidn

de aire en los colectores internos y acrece

la posibilidad de reflujos de presidn en las
canalizaciones de desagie.

INST. TIPICA DE
EVACUACION DE
AGUAS RESIDUALES




d)

e)

£

g)

TUBO DE VENTILACION: Tiene por objeto dar entrada al aire exterior -
el sistema de evacuacidén para facilitar la circulacidn en el mismo ¥y
nrocurar una salides & los geses por encima del teiado. Fste conduc-
to de ventilacion es un accesorio necesario junto al sifén general-
ya que se pueden ocasionsr compresiones en los bajantes si el aire-
es arrastrado por una importante evacuacidn de aguas. se prescinde-
de €] al suprimir el sifdn.

BAJANTES: E! acero galvanizado suele consjderarse mas practico psra-
los hajantes en los edificios de mucha altura. Se apoyan en su base~
s6lidemente sobre un pilar de msposteria o sohre un grueso poste de=
hierro y se sujetan en el muro a intervalos de 3m. por medio de sbra
zaderas. No deben hallarse & menos de 3.50 Mts. de chimeneas. venta-
nas. tragaluces y ventileciones. Los emplemes con los ramales y con=-
el colector horizontal deben realizarse con dngulos de 452. Los &an--
gulos de 902 no pueden permitirse mas que en los conductores de ven-
tilacion de los artefactos mas elevados.

MONTANTES DE VENTILACIOR: Son los que proporcionan la circulacidén ==
de sire tan necesaria pars el eficaz funcionamiento de la red. Deben
estar combinados y conectados con los bajantes por varios lados pars
mayor eficacia.

PAMALES DE 1.OS ARTEFACTOS: Son los que sirven de coneccidn entre los
artefactos y los bajantes. l.os ramales de los W.C., minpitorios y --
vertederos quedan ocultos entre el piso y el cielo rasc aue estd de-
bajo; los ramales de los otros artefactos pueden guedar dentro del -
piso o en el muro detrds de los muebles correspondientes.

En genersl la longitud de un ramal horizontal. medida desde Ja verti
csl de entrada de) sifén hasta el punto de ventilacion no debe exce-
der de 1.50 Mts. si la boca de ventilacion no se halla mas baja que-
el nivel del sifdn.



ELECTRICIDAD

La instalacidn de la red de conductores eléctricos de los edificios re-
guiere un surtido variado de .materimles para que su funcionamiento sea regu~
lar., seguro y eficaz. En general estos materiales pueden dosificarse, de ==
acuerdo con las funciones que se les encomiendan, como sigue:

a) "interruptor general'" para el servicio principal de mando, proteccidn
y medicidn.

h) "Cuadro de distribucidn™ para el mando, proteccidn y medicidn de los
cahles principales de alimentacidn

¢) "Clladros de circuitos" para mando y proteccion de los circuitos deri
vados.,

d) "Les tomas" de corrijente para cohectar lamparas, Motores U otros apsa
ratos.

e) "Liness conductoras" o instalacidén de cables y alambres que conectan
unos ¢on otros los elementos precedentes.

SISTFMAS DE.-RISTRIPUCION

Jay ocho sistemas de redes de distribucidn que cubren completamente el-
campo de las aplicaciones de las corrientes continuas y alternas en el inte--
rior de los edificios.

lLos sistemas ‘se denominan de la manera sipujente:

a)

Sistema bifilax (continua)

b) Sistema trifilar (contjinua

¢) Sistema bifilar (alterna)

d) Sistema trifilar monofésico (a)
e) Sistema trifilar trifdsico

f) Sistema cuatrifilar trifésico



($)4 hilos sisteme

enfasico

g) Sistema cuatrifilar bifésico

h) Sistema trifilar bibdsico (de e¢-h ---- para alterns)

La figura 5 representa un esquema en el que hasy una l{nea cuatrifilar--
fsistema d) y otro ramal trifilar (sistema e). Fste es el escuema favorfto--
para edificios de oficinas y piublicos. lLos feeders o determinado numero de--
cables de mucha secc¢idn, llamados circuitos de alimentacion se instalan segin
(f), los ramales de fuerza sein (e). las lineas de alumbrado mas cargados se
gin (d) y las menos cargedas segin (c). Puede derivarse cualquier nimero de-
ramales de la linea cuatrifilar de elimentacidén hasta alcanzar Ja maxima «==~
cepacidad admisible.
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ILUMINACIONES RECOMENDADAS PARA INTERIORES PUBLICOS Y CONMERCIALES

Ecspacios para servicios: Luces
Pasillos 50
Ascensores - » 100
Vest{hulos . 50
Escaleras : 100
Almacen 50
Cuarto de aseo 150 s 300
Estacionamiento 20

Condominio:

Vestibulo . . ‘ 260
Comedor . ‘ . 50 a 100
Snack-har - k : 250
Habitaciones . . 150 « 300
Pasillo 50 a 100
Sals de lectura 300

Vivienda

General 50 a 100
Lecture - 200
Costura . . 500
Cocina _ 200 s 500.

Servicios ' 500



La abundancia y las cualidades del alumtrado deben determinarse consi--
derando le propaganda luminosa, as{ como para hacer que destsauen y se apre=-
cien perfectamente los detalles importantes del edificio y los lugares cir--
cundantes del mismo. .

Entrades. accesos para vehiculos, carriles para el paso de vehiculos; -
requieren de un slumbrado que se puede efectuar mediante elementos luminosos
a la intemperie o instalados en el propioc edificio.

Colgadizos o aleros, superficies techadas a la intemperie: para éstps-=
lugares se requiere un alumbrado intensc por medic de tubos de gas nedn o=---
de luz luorescente, as{ como reflextores de luz directa o indirectas colocado
libremente.

Iluminacidon de fachada; puede aplicarse una total iluminascidén del edifi
¢cio por medio de reflectores, ya sea ocultas en el mismo edificio o coloca--
dos en la inmediata cercania del mismo. También puede emplearse la ilumina--
cidén parcial.

Balcones y terrazas: La iluminacidén de estes partes tiene que ser anti-
deslumhrante vy & prueba de tormentas y tiempo inclemente. pudiendose emplear
los més diversos elementos de alumbrado 4

I 7 INTERFON

" Estas instelaciones son independientes de ls red piblica. y por ello su
funcionamiento no ocasiona gastos. Su fin principal es la inter-comunicacidn
en viviendas grandes o torres & entre éstas y la puerta de entrada, se pueden
conectar precticemente tantos Interfonos domésticos como se quiers e incerpo
rar pulsadores pars ahrir la puerta. La instalacidén méds sencilla consta de -
dos puntos de llamada (uno por ejemplo en la cocina) y un altavoz en la puer
ta.

fuministro con una haterf{a de 6 V o con un esparato de coneccidén a le red

Médxima distancia con hilo de 0.0 mm -=--- 150 mts
Médxfma distancia con hilo de 0.8 mm «---- 270 mts

Méxime distancia con hilo de 0.3 mm ----- 350mts.



l.a instalacidén en la puerta exterior se puede hacer de dos formag:e----
para empotrar en el muro o comhinado con el tahlero de timhres (prof. de em-
potramiento, 5cm)

TELEFONO

Las medidas constructivas sdlo son importantes pare grandes instalacio-
nes y en edificaciones nuevas. ya que las instalaciones peguefias se pueden =
realjzar mas tarde. reformando los locales & variando su subdivision

SALIDAS PARA ANTENA Y T.V.

Se usard una antens de varilla L.M.C. y dipolo cruzado
por ser el diagrama de radiacidn de mayor amplitud.

Se instalardn salidas en los lugares requeridos, de
cada departamento.

La antena de televisidn sera para las transmisiones de televisgidn aque -
pertenezcsn a la frecuencia V.H.F. y V.H.F. si se usa parabdlica

Se usard una antena colectiva con nimero de elementos receptores como -
para dar servicio & dos sparatos eléctricos por departamento.
Montaje: Lo més alto posible
Parte opuesta s 1la calle de la azotea

Lejos de chimeneas y si hay
delante de éste con respecto & la

direccidén dominante del viento



ELEVADORES .-

cio jdesl

-En el transporte vertical las caracteristicas esenciales de un servi--:

son la utilizacidén inmediata de
v en cuslouier direccién.
una velocided elevada y constante después del
deceleracidn rapida y comoca al

la rapidez del

acercarse al nivel de paro.

las cabtinas en cuslaouier nive]
arranque. unas acelereacion répida-:
periodo de sceleracidn. una i~
una pronta co--

jncidencia de niveles para desemharcer las personas y une apertura rapida--
de las puertes. Todas estas caracteristicas dehben ir acompafadas de la mas-

abksoJuta sepuridad.

L.a clase del

edificio y de Jos incuilinos puecden exigir

diferentes cualidades y de tipoc de mequinarias y de los comnonentes ornamen-

tales y utilitarias de ls

PARA DEPARTAMENTOS. CONDOMINIOSnYZCCNJUNTOS HAEITACIONALFS

instalecidn.

DIMENSION
DIMFNSTQN o) CURO :
CLFACI- |No PasA- |VELOCI- PROFUN pROFUN pROFUN- | o T R
< DAD JEROS  {DAD ANCHO PUERTAS| ANCHO Tpmer P e T
SERIE MODELO | TIPC DIDAD " Ipmar b1 pesg | NIVAS T|DFTER-
NOMINAL [MAXIMO  |M/SEG. i FOSG "7 {TN.MAO JCIONES
L.p. 481  |SENCILLO | 320Kkg | 4 0.65 375 | 930 | 700 (1400 (1475 |e0o [3300 { 1800 ! 14
691 |SENCILLO | 420Kg| 6 0.65 | 1320 | 670 | 800 |1800 }1500 {800 13600 | 200 14
692 |SFFCITIO0 | 420¥ | 6 1.00 | 1320 | P70 | ROO [180OM J1500 |J000 3600 | 2000 | 14
891 |SERCILLO | 560Kg| 8 0.65 | 1820 | 1170| 800 |1800 |1800 |B0O {9200 | 2200 | 1&
892 |SENCILIO | 560 8 1.00 | 1320 | 1170| 8co {1800 [1800 | 1000 |4200 | 2200 14




CLIMA ARTIFICIAL DE BAJA PRESION

Son eparatos de funcionamiento centralizado, montados en locales espe--
ciales pars los mismos, estdn equipados con dispositivos pars la ebsorcién -
de aire de renovacidn con o sin mezcla de aire recirculado, filtros mecdni--
cos de aire, calefaccidn, y también enfriamientdédren proporciones limitadae.-
La circulacién del aire se efectia mediante un ventilador conectado con un =
ducto colector & prueba de fugas de aire, a través de una cdmaras de distribu
cidn. La velocidad del aire en los ductos suele alcanzar hasta seis metros -
por segundo. lLos ductos dehen mantenerse herméticos. & pruebas de fugas de--
sire y tenderse en forma cue el amire fluya fdcilmente; se colocan en tiros--
de mamposteria. as{ como detrds de falsos plafones. l.os rameles de derivacidn
hacia los cuartos y las aherturas de inyeccidn se disponen como ranuras. te-
chos con dispositivos de diseminacidn o anemostatos.

El aire de desecho es parcielmente expulsado, ¥a que una parte del mis=~
m.o es conducide a los ductos de aire de entrada. mejorédndolo y mezcladndolo-
con aire de renovacion. De acuerdo con el tamafic, el objetoc.a que se les --
destina y el consumo de asire de los locales que han de someterse a la clima-
tizacidn. se dimensionarédn las aberturas de inyeccidn y la suecidn.

Le regulacién de las condiciones del clima interfor en relacidn con la-
temperatura del amhiente interior. se efectdis en forma mecédnica por fredio de
aparatos de mando. La toma de renovacidn debe colocarse en el lugar mas apro
pisdo del edificio. es decir. en el sitio o sitios que dependan menos de la-
influencia del tiempo. para que el embiente permanezca lo mas uniforme posiw
ble

Las bases fundementales pare el cédlculo de la renovacién normal del aif-
re en las instaleciones de clima artificial. son les siguientes:

En las cocinas., el aire debe ser renovado entre 10 y 20 veces por hora;
en los locales destinados a cafés y comedores, la renovaclién del aire debe -
ser unas seis veces por hora; en los cuartos de alojamientc. el aire se cam-
bia dos veces por hora. Por lo demés, para locales intensamente frecuentados
existe una regla empirice pare el calculo de 40 M® /persona/hora.



AIRE ACONDICIONADO

SISTEMAS DE VENTILACION

La calefaccidn y la ventilacidn pueden conbinarse por uno de los tres -
métodoé aque siguen:

a) lLas pérdidas de calor se compensan por radiadores directos instalado
en las habitaciones

b) Las pérdidas de calor se contrarrestan parcialmente por radiadores -
y parcialmente por aire ascondicionado.

c) Todo el calor y la ventilacidn llegan por conductos. omitiéndese los
radiadores. Este método permite un cuidadoso gobierno por medio de--
termostatos.

Estos métodos pueden emplearse asimismo cuando se combina la refrigera-
cidén del verano con la calefaccidn del invierno. Es necesarioc llevar a cabo-
un estudic de la distribucidn de las entredas y salidas. para que los conduc
tos y registros sirvan parse ambos propésitos. -

DISTRIBUCION

Por medio de la circulacidn mecénica, como conviene para la mayor parte
de las instalaciones de acondicionamiento que sirven para todas las estacio-
nes, el aire caliente puede introducirse a través del muro expuesto y cerca-
del piso y ser expuleado por el costado opuesto de la habitacidén y también -
cerca de)] piso..Este métoco es menos setisfactorio en la refrigeracidon, por-
formarse una corriente al ras del piso entre la entrada y la salida, mente~--
niéndose un tanto caliente la parte alta de la habitacion.

Una distribucién més satisfactoria se obtiene disponiendo-la edmisién--
y la expulsion del aire en un tabique interno, colocando ]la entrada en lo al
to y la salida al ras del piso. Las corrientes de aire serén aproximadament;
las mismes en verano que en invierno como se representa por medioc de las fle
chas en la fig.6a)



Cuando se quieren contrarrestsar las corrientes descen
dentes de las verntanas sin apelar al uso de radiado-=
res, porque todo el calor ests suministrado por el a-
condicionador de aire, se pueden separar las entradas
poniendo una dehajo de ls ventane y la otra en uns pa
red interior (fig. 6,b) -

7

P %
Ll ‘I SELIS LT P LIS //////J
~

" Fig.10G.-
Distribucidn del aire
mAs convenientes.

Los eauipos de aire scondicionado pueden quedar localizados en un edifi
cio de diversas maneras. Los esgquemas agui sefialados. ho sonh solo eplicables
a sistemas de aire acondicionado. slnoc que en diversas escalas puede ser uti
lizados tamhién para sistemas eléctricos. drenaje. instalacidén hidradlica y=-
otros sistemas.

PENTRC DFIL ESPACIO

Centreljzar el amaire acondi--
cjonndo es ideal para distri
buciones pequefas. -

Directamente adyacente a el
V27777 «cspacio.

- jdeal para dist.pequefas
- pueden ser usadas como ==~

%___-—__) Fuera del espacio

- puece quedar localizado -=

L)
«@a
i

Jill

fuera por la accesibilidad
‘ a fuentes de insumo.

Disperzo y locelizadoventre-
espacios.

! - para servir espacios con =
L 1 diferentes demandas.

dndend -

1224




AGUA CALIFNTF Y CALFFACCION

l.as llamadas calderas combinadas responden a un recjfente sistema de ===
construccion de calderas gue permite mejorar el servicio de agua caliente.--
Mientras que hastas mhora era corriente (de acuerdo a lss necesidades de con-
sumo de sgua caliente) disponer en el sdétano. junto al sistema de calefaccidn
una instalacidn aparte {acumuladores) para el servicio de apua caliente, ---
see prefijeren hoy las calderas combinadas que dan servicio de calefaccion y--
apua caliente simultdneamente.

En este sistema., los calentadores de agua se instalan en la propia cal-
dera. o sohre ella. como una unidad independiente, pero siempre bajo una mis
ma carcasa.

Les dimensjiones usuales de les calderas ctligan a limitar el volimen---
de los calentadores de sgua incorporadas & la caldega - l.muestrs ¢omo ===
eiemplo un sistema de reserva muy pequefia de ague caliente, funcionando con~
calentador contfinuo (serpentin). Sistemss de éste tipoc solo tienen aplica---
cion en ciertos casos., ya gue en instalaciones de confort se regquieren canti
dades mucho mayores de egua caliente. 5i este es el caso. se prefiere incor~
poraer 8 ls caldera un scumulador de agua caliente ---- 2, aunque aqui el vo-
limen de) acumulador estd dimensionado apretadamente. Sin embargo. en este «~
tipo de calderas., la extensa superficie de transmisidén de calor. que presen-
te el acumulador permite reducir s8] minimo el tiempo de celentamiento de «--
agua.

&-) sale o.C %L—)uu a.c
(—:::::' [ 3] f <—entro af
I - > schide

(-—entreda

-F‘cnhuau

Fig.l CALDERA CON CALENTADOR FIG.? CALDERA CCN DEPOSITO
DE AGUA SOFREPUESTO DE AGUa CALIENTE
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unidad p’ varios e3pacios

El] aire gscondicionado puede
quedar localizado en una Area
centralizada. o dispersa den-~
tro del mismo. Algunos equipos
requleren espacios tanto abier
tos como cerrados, mientras -
que otros solamente abiertos.

Los ductos para la instalacién de aire acondicicnado re-
guieren la mayor parte del ares destinada a instalacio--
nes, por lo cuel resulta necesario¢ su correcta integra--

cidn a le estructura,

Cuando ses positle,

forma y disefio del edificio.

los ductos deben recorrer la minima

distancia para evitar pérdidas en su recorrido.

Fl patrén de distribtucidn .através del cual se sirven --
los espacios, estd directamente relacionado a Ia locali-
zacion del ecuipo de aire acondicionado y la disposicidn

de sus salidses.

los patrones de distribucién horizontal puveden ser cla--

sificedos en:

CONCEPTO PADIAL
CONCEPTO PERIMETRAL

CONCEPTO 1.2TEPAL



CONSTITUCION DE UNA INSTALACION DE CALFFACCIOM CFNIRAL

F1 medio térmico (agua o vapor de agua) circula per un sistema cerrado-
de tuberfas. fig. 3. Fn caslefaccion por agua. el apue se celiente en la cal-
dera. ocue casi siempre estd situada en el sdtano. o sea en el punto mas hkajo
de la instalacidén, El agus caliente es conducida por tuvherfas verticales a -
Jas distintas plantas., y por tuberias horizontales se lleva a les superficie
de celefaccion de cede planta. En las superficies de calefaccidn se enfria -
el agua., volviéndo frfs a les caldera a traves de conducciones previstes. En-
la caldera comien zay termina el ciclo de circulacidén de agua. de modo que -
€és5ta no necesita renovarse. Fl aumento de volumen aue experimenta el apua --
a)l ser calentada. es shsorhido por el depdsito de ¢ilatacidn, el cumsl eeta -
en contacto con la atmosfers en instalaciones ahiertas.

las superficies de calefaccidon tiene por mision ceder a los locales el-
calor celculado para ellos. La cesion de calor puede tener lugar por:

a) Conviceidn: el aire embiental al passr junto a lz superficie de cale
faccidn se calienta por contacto. Iss superficies cde convececidn crean en el<
Jocal una circulacidn de aire. los convectores (fig.l) y los calentadores=---
de aire son ejemplos tipicos.

b) Radiacidon: las superficies que forman el local se callentan por el--
calor que ceden otras superficies a mayor temperatura sin que en ello influ-
va el calentamiento del aire ambiente. As{ sucede con la calefaecidn por pa-
neles o tubos radiantes (Fig.2)

¢) Mezcla de conveccidn y radiacidn - (Fig.3)

T

]

1. cONVECCION 2. RADIACION 3.CONV =~ RADIACION



INETALACION DF AGUA-FRIA PARA LA PROTECCION CONTRA-INCEMDIOS. -

La proteccidn exclusiva contre incendics a base de mangueras. escaleras
y bombas del servicio piublico de bomberos se circunscribe generalmente & los
edificios gue no tengan mas de seis plentas. Pars inmuehles de mayor altura-
y para inmuebles de poca amltura con locales inaccesibles que contengan obje~
tos que puedan ser peligro de incendio es necesario preveer una instalacidn-
propia en el mismo edificio.

los metodos mAs generales empleados son el de montantes y el de rociadg
res siendo €stos Gltimes los méds ventajosos en la reduccidén de las primas de
seguro, tanto pare el caso de estructuras resistentes al fuego ccre en el de
estructuras no resistentes.

El sistema mas apropisdo en nuestro caso es el de montantes ya que las-
primas de segurc son hajas en éste tipc de inmuebles por no presentar tanto-
riespo de incendio. De todss formas se encontrarsé una manguera en cade piso-
conectades a un montante que a la vez estard conectado s la parte de reservsa
de mgua contra incendios ubicadas en el tanque de agua.

Dehe haber por lo menos. una tome de agua para incendios en cads fechada

Deben haber llaves que permitan cerrsr todas les tomas de spua que nNoO~--
sean de incendio, mientras gue }Jas conexiones de incendic deben contar-
con una valvula de retencidn y escurrimiento. pero no de ninguna otra=--
clese.

Entre las paredes protegidas y las no protegides dehen ponerse paredes~-
especiales resistentes al fuego.

los pavimentos dehten tener una peauefia pendiente y estar dotsdas de ~---
desagiie pare que circule el agua derramada.

PARA-RAYOS .-

Tode fnstalacion de pararreyos formara uns red metdljce sin interrup---
cién. compuesto de los elementos ceptadores, lss conducciones a tierra y las

tomas de tierra. Se utilizardn, en lo posihle piezas normalizaedas.



los elemefitos captadores del rayo son metalicos.en forme de barras.

Ningin punto de la superficie de la cubjerta dehe encontrarse separado-
de un elemento captador por unas distancis superior a 10 Mts.

Las conducciones a tierra seran accesibles y se tenderdn por el camine-
més corto. El1 50% de la 1inea principal puede ir también hajoorevoque--
o empotrado en la ohra de fabrica, como en le estructura metalica de --
los huecos de amascensores, tubos bajantes de aguas pluviales.etc.

Las tomas a tierra se realizan con cintas. tuhos ¢ planchas de metal, -
sin eislar y enterrados por lo menos a 50cm. de profundidad.

Con 40 mts. de perfmetro del edificio y 12 mt-. de longitud mdxima sdlo
es necesaria una bejada a tierra; con més de :2 mts. de largo, dos tie-
rras. Fn los edifijcios con anchura + 12 mts. se dispondra una tierra --
por ¢/20 mts. de largo; si la anchura es maes de 12 m, dos tierras. Las-
torres. campanarios, chimenes,etc. llevarédn dos ccnduccicnes a tierra.

CONCLUSIONES

INSTALACIONES

Agus fris --- Se suministrard directamente por medio del S£istems Hidro-
neumatico y se conduciréd por tuberfa de fierro gstvaniza=-

do y P.V.C. a jerdines. befios, cociras, lavanderfa.,etc.

pAgua caliente --- El Hidroneumatico surte a calentadores de gas y se ==
envia al edificio.

Drenaje -=-=- De mshesto - cemento. fierro fundido. Pendiente mirima 2%.
Electricidad --- La instalacidn se divide en circuitos, ademés e consi
derard la necesided de plante electrica, subestacién y --

transformadores. .

Interfon =--~ Se intercomunicard la entrada con cada departamento y a la
vez cada departamento con zonas de convivencia.



tos:

Agua purificada ==~ FEI
a la red

Aire acondicionsdo ---
€n zonas

Antenas de T.V. y F.M.
sarias.

Pare la elsboraciaon del

purificedor se encontrare conectado directamente
muricipal.

Uhicedo ern zonas comunes (dentro de edificie) y-
privadas (Departamento)

«~= Uhicadas en los condominios, en areas nece-

proyecto dehemos considerar Jos sigujentes pun-

Huecos para las lineas de ductos

Abertura vpare e] paro de los mismos a través de muros y techos

Reduccion de }la altura de los locales en los puntos de cruce entre los-
ductos y otras lineas de tuberia de las diferentes instalaciones.

Conecciones para las instelaciones sanitarfas. aguas y eleéctrica

Eleccidén adecusda de los medios de calefaccidén y de enfriamiento para -

la seguridad del servic

jo de 1m maquinaria.



3.2.4 -

RFOUISITOS LEGALES

LFY DE CONDOMINIOS

REFERENCIAS AL CODIGO CIVIL # 986

CAPITULO I

a\

h)

¢)

d)

e)

f)

F1 régimen de condominio, se eplica cuando los diferentes pisos de -
ague ccnsta un edificio pertenecen a diferentes duefios.

Cuando se construye un edificio para vender a distintas personas.

Cuando €) propietario o propietarios de un edificio lo dividen en --
diferentes pisos 6 departamentos.

Para constituir el reégimen de condominios los propietarios deberdnm -
declsrar su voluntad en escritura publica. Esta escritura dete ccne-
tar de la situacidn, dimensiones y linderos del terreno y la descrip
cién de cada piso; descripcién general de cads piso; describir los -
tienes de propiedad compun, su destino y por dltimo la constancia de
las sutoridades competentes en materia de construccidn.

A4 la escritura constituida hay que anexarle el plano general y los-=-
correspondlientes 8 cada casc y en esta escritura tamhién tendréd el.-
reglamento sobre derechos y obligaciones de los diversos propietae--
rios.

Se podrd modificar la escrjtura constitutiva sdlo mediente decision-
comuin.

CAPITULO II

Cade propietario sera duefio exclusivo de su piso y conduefio de Jos hie-
nes y partes del edificlo que se consideren comunes.

F)
al

derecho de cada propietario sobre hienes comunes sersa proporcional -
valor fiscal de su parte privativa.



CAFITULO III

OEJETOS DE PROPIEDAD COMUN:

El suelo y el sub-suelo, los cimientos, estructura, paredes maestras, =
el techo del edificio, sdétanos, porticos, puertas de entrada, vestfbu--
los, patios, jasrdines. escaleras. corredores y praderias, siempre que--

sean de uso comun.

lLos locsles destinados & la administracidn., aloiamiento del pértico. &=
Jas instalaciones generales y servicios comunes.

Loe bienes comunes no serdn clietos de accidn divisoria.
Para las obras necessrias de mantenimiento se encargard el administrador

Peperacién de vicios ocultos cue tenpga el edificio cuando no sea posi~
hle cue lo papue el vendedor serdpor cuenta de todos.



AFECTANTES LEGALES EN LA EDIFICACION DE UN EDIFICIO DE CONDOMINIOS
ROMPAS:

l.as hombas que forman parte del eauipo de les fuventes directas de agua-
deherdn tener las siguientes caracterfsticas:

1) ser siempre del] tipo cebadas o autocebantes
2) Poder rendir 150% de su capacidad normal con 65% de su presfén normsl

De preferencia ser del tipo de al!imentacidn por presidn; en caso de gue
- sea de alimentacidn por succidn le altura de esta succion no dehera exceder-
de 4.50 mte. y ademas debers estar provista de una velvula de pie. eu pichan
che v manere cde cehar 1a homhe automitico. -

Tener como rendimientoe por lo menos el minimo ekxigido por este reglac=-
mento., tanto para la seccion de protecciones como en el de rociadores.

Toda homba deberé ser prohade cada 30 dias como minimo taio el gesto y-
presidén normales por un mifimo de 3 minutos.

CCLOCACION DF LAR MANGUERAS

Pecada hidrante debe dxistir un tramo de manguera de longitud apropiada
al temafio del hidrante (con su chiflén adecuede). cuyo tramo de manguera tie
Ne dgue estar permanentemente acoplado al hidrante. Ademds dehe haber otro z
tramo de manguera del mismo largo. dotado de sus coples respectivos para ---
oue s¢ puvede accrlar al primer tramo, en casoc necesario.

2tmhos tramos de manguers deben tamhién estar scomocedos en une caseta &
prueta de intemperie dotade de un soporte para las mangueras ¥y su vélvuls --
instalads 8 altura no mayor de 1.60 mts.

l.as cesetas, al fguel gue en los rlestos a cubkierta de la intemperie, -
pueden estar cerrades con llave por medio ¢e una chape cue se abre por dentro
ein necesidad de la llave. introcduvciendo una mano por }la amplia ventana con-
gue contarsn protegide con vidrio, sl romper éste.



DPISTRIBUCION DF PIDPANTES

lL.os hidrantes deben estar colocados en forma\;al oue al presentarse un-
-incendio. este pueds ser comhatido desde el hidrente més préxino. teniendo--
acoplade su manpuera de 35 mts. & de 50 mts. de largo. seguin el tamefio de --
los- hidrantes. En cesoc necesario se pueden usar simultéaneamente otro hidran-
te con sus dos tramos de menguera acoplados. forméndcece se{ una sola mangue~
ra de 70 mts. de largo. segun sea también el tamafio de los hidrantes.

En ambos casos el chifldn debe llegar a una distancia de hasta 6émts, --
del incendio., cuando los chiflones sean de chcrro o de tipo regadera ajusta-
ble y hasta unae distancia de 3 mts. del incendio de ser los chiflones de ti-
po neblina.

Cuando se disponga de camiones tenques deberd haber conectada al siste-
ma de hidrantes uns tome sierens del tamefic v con la cuerda de este equipo -
de camiones, debiendo asf{ mismo estea toma estar al a'lcance de estos camiones

MUROS COLINDANTES

los muros colindantes sean contiguos a los edificios o predics. deheran
tener como minimo Jces siguientes ecspeccres:

1) Siendo enteramente de concreto armado, tahique prensado. tatigue per
forado. hlotve de siporex o vidriec block wevcec-uo [ 10 em
NOTA: Cuando estos muros concisten en vidrio block. deberén cubrir -
ur c¢lero méximo de 12 m? .

2) Si estos muros estar hechos de tahicue recodio o ligero. hloocues «=-
huecos de concreto o Jladrillo recocido ~vcomccaccana caee 14 em.

ESCAL.ERAS

Construfdas de corcreto armsdo o de acero estructursal revestido permj--
tiéndoee cubrir los peldafios con madera U otros materjales.lLas escaleras de-



medere son permiticas. siempre y cuando existan entre oficinas y habitaciones
y comuniguen solemente un piso con el inmediato ein que cotinden para comuni
car mas pisos superiores o inferiores.

VFNTANAR

De cristal o de vidrio en marcos enteramente de ashesto. cementoe ¢ me-
talicos. con excepcidn de plomo o estafo.

COMUNICACICN VERTICaAL

Todas las sbertures cue e>icter, ya sean puertas. ventanas o rampas Que
permitan una comunicacion vertical, deherdn ser protegidas con puertas con~-
tra incendios en caeds piso.

REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS.

Plenos sutorizados por la junta de colonias
Cinco metros de servidumbre
Hecer pozc de rehsorcidn para recuperar mantos acuiferos o fosa séptice

Conctrucciones no menores de 1000 M? gdlo en terrenos ya fraccionados
REGLAMFATO DE CONSTRUCCIONES
CAPITULC V. (INST., pFRFAS Y SUBTERFANFAR?

ART.33 Les instezleciones suhterraneas en la via publica tales como las-
correspondientes a telefoncs. alumhresdo. semaforos. condurcidn eléctrica.ges
U otraes semeiantes deherdn alojarse a lo larpo de acceece o camrellones v en-
forme tel que no re interfieran entre si. Por lc que ve a les redes de agua-
potahle vy alcantarillado. s6lo por excercidn se avtorizaré su colocacion de-
bajo de las aceras o carellones detiendo por regla peneral colocerse hajo -o
los arroycs dc¢ trénsito. ’



capiteio & (AGUA PCTEPLE)

ART.17.- Pare calcular el gasto de la red distribuidora de agua potabie
se considerard una dotacidn minima de 300 lts. diarios por habitante.

ART. 48.- El sistema de ahastecimiento. se dividird en circuitos para=--
el mejor control, cuys extensidn dependera de las condiciones especiales de-
las fuentes de sbastecimienteo y de les zonas a servir.

ART.45,- las tuberfes pars agus potahle serdn de dos tipos:

meestras 6 de shastecimiento y distrihuidora, considerdndose las prime-
ras squellas cuyo diémetro sea mavor de 20 em. y las segundas aquellas gue-~
tengan un djédmetro menor.

Queda estrictamente prohihido autorizar y hacer conexiones domiciliaris
directo a las tuberfas masestras. : .

ART. 50.- Las tuberfas de distribucidn deberdn ser cuando menos de 1l0cm
de didmetro.

Tanto las tuterias maestras como las ditrihuidorss, podran ser de asbes
to-cemento., de fierro fundido o fierro duice gelvanizado v satisfarén la ca-
tidad y especificaciones aue al efecto sefiale 1a Direccidn de Chras Publicas
y Servicios Municipales.

ART 51,- Cuendo se autorice la instalacion de tuberias de astesto-cemen
to en redes de.djstribucion. estas deben cumplir las normas D.G.E.C 12 1060
y deberdn instalarse & una distancia de un metro de las pusrniciones dentro-
de! arroyc y a una profundidad no menor de 1.50 mts.

ART. 52.- No se autorizara la conexion de tomas domiciliarias sin la -
previa prueba de las tuberf{as en longitudes méximas de 300 mts, utilizando -
bomba especiasl] provista de menometro, debiendo someterse los tutos a presio-
nes hidrostaticaes gue se mantendran sin variacidn cuando menos durantes 15 -
minutos. conforme a la siguiente tabla:




TIPO DF TUBERIA

PRUEBA DE PRESION

PRUEBA DE PRESION

EN FABRICa EN OBRA

“A-5 17.50 Kgs/cm? 7.8 Kg/em?
£-7 24 .50 Kgs/em? 10.5 ¥plem®
A-10 35.00 kgs/cm? 14.0 kg/em?
A-14 49,00 kgs/cm® 17.0 kg/cm?

ART. 53.- loe sistemas de distribucidén de egua potable deberan contar -
con el suficiente nimero de vélvulas para el asislamiento de Jos ramales de-
Jos circuitos en caso de reparaciones y para el control de fluio: las valvu-
las. piezas especiales ¥y ceajas donde se instalen. deberan cumplir las normes
de calidad y especificaciones minimas que sefiale la Direccidn de Obreas Puhli
cas.

CAPITULO II (A1CANTARTLLADO)

ART. 70.- Las descargas domiciliarias o alhafiales deberédn ser de tubo -
de concreto o de barro con didmetro minimo de l5em. empleandose codo y =-=-=--
"slant™ para la conexidn el tubo colecter quedando prohibide la construccion
de registros terminales del drenaje domiciliario en la via pitlica.

EJECUCION DE OBRAS (CONSIDERACIONES GENERALES DEL PROYECTO)
CAPITULC I

ART. 99.- 1.5 alturas médxime que podra autorizarse para edificios. no po-
dré exceder de la medida de la anchura de la calle de su ubicacion. mas un -
50% maes de dicha anchura. entendiéndose para los predios que se localizan en
esquina, que éste medide tendra como base la caslle mas ancha de las oue limi
ten e! predio. -

CAPITULO 1T - Edificios pare Hahitacion

ART.118.- Es obligatorio en los edificios destinados a habitacidén, el -
dejar ciertas superficies lihres o patijos, destinados a proporcionar luz v -



ventilecidn, 8 partirt del nivel en aue se desplanten los pisos, sin que di--
chas superficies puedan ser cubhlertas con volaedos. pasillos, corredores o es

caleras.

Los patfos aque sirvan a piezas habitables {(dormitorios. salas y comedo-
res. tendrén las siguientes dimensiones minimas con relecidén a la altura --
de loe muros cue los limiten.

Altura hesta: Dimension minima del patio
4 mts. 250 mts.
8 mts. 3.25 mts.
12 mts. 4.00 mts.

Fn cesos de alturas mayores la dimension minime del patio no deberd ser
inferior & un quinto de la altura total del pardmetro de los muros.

ART_1159.- La dimension minime de una pieza hatitahle sera de 2.60 mts.
y su alturas no podra ser inferior a 2.30 mts.

ART.120/- Sdélo se sutorizara la construccion de viviendas quevtengan --
comc minimo une pieza habitable, con sus servicios completos de cocina y bafio

ART.121.- Todas las plexas habitables de todos los pisos. deben tener -
iluminaclidn y ventilacidn por predio de vanos que daran directamente a pa-=-~
tios vy a la via piblica. La superficie total de ventanas, libre de toda obs-
trucclidn para cada pleza, seréd por lo menos igual a un octavo de la superfi=-
cie de] piso. y la superficie libre para ventilacidén debera ser cuando menos
de un veinticuatroavo de la superficle de la pieza.

ART.123.- Todas las viviendas de un edificio deberdn tener salidas & pa
sillos o corredores que conduzcan directamente a las puertas de salidas o ==
a las escaleras.

E!l ancho de pasillos corredores, nunca serda .enor de 1.20 mts. & cuando
haya harandales, éstos deberdn tener una altura minima de .90cm.



Cads escalera deré servicio como méximo a veinte viviendas por piso.la-
anchura minima de las escaleras sera de 90cm en edificios unifamiliares y de
120 em. en multifamilijares; las huellas de las escaleras no serd menor de --
25em ni los peraltes mayores de 18cm. debiendo construirse con materiales in
combustitles y protegerse con barandales de sltura minima de .%0cm -

Las puertas a la calle tendran uns anchura libre de .90cm y en ningdn -
caso la anchura de la puerta de la entrada sera menor que la suma de las es-
caletas que desemboquen a ellas.

ART. 125.- Las cocinas y hafios deberdn obtener luz y ventjlecidn direc=-
tamente de los patios o de la via piblica por medio de cafios. con una super-
ficie no menor de un octavo del area de las piezas. Excepcionslmente se po--
drén permitir cocinas y bafios sin la ventilacidn antes sefialada, siempre que
el local cuente con ventilscidn mecanice de extraccidn. suficiente para pro-
porcionar una ventilacién edecuada. )

Todos los edificios destinados a habitacjion deheran contar con instala-
ciones de agua potesble gue puede suministrar un minimo de 1501ts.diarios por
habitante. si se instslan tinacos deberén contar con sistemas gue evitaran -
ls sedimentacion en ellos.

ART.126.- Cada una de las viviendes de un edificiec debe contar con sus-
propios servicios de bafio, lavabo, excusado y fregadero.

Las agus pluviales que escurran por los techos y terrazas dehkerdn ser -
conducidos al drenaie.

ART .122.- £4510o por verdaders excepcidn. y ante la ausencia de drenaje-~
municipal. se pedréd autorizar la construccidn de viviendas cuyes aguas des-=-
carpuen a fosas septicas mdecuades.

ART.128.- La instalacidn de calderas. calentadores o aparatos similares
y sus accesorios se autorjizaran de tal manere que no causen molestias ni ---
pongan en peligro la segurided de los habitantes.

Laes instaslaciones elédctricas deberdn ejecutarse con sujecion a las dis-
posfciones legales soblre ests materia.



ART. 2253.- TUBERIAS

Les tuberias de conduccidn de gas se podran ccultar en el subsuelo de -
los patios, jardines o bien, visibles. convenientemente adosadas a los muros
en cuyo caso estaran localizadas a un metro ochenta centimetros (1.80) como-

minimo sobre el piso.

Queda prohibido el paso de tuberfas conductoras de gas por el interijor-
de las piezas destinadas 8 dormitorios, & menos que sean alojades dentro de-
otro tubo, cuyos extremos estén cublertos al aire erxterior.

ART. 226.- CALENTAPDORES

Los calentadores de gas para agus, podran colocarse en patios o azoteas
y cuando se instalen en cocinas. deberdn colocarse adosadas a algunos de los
muros que limiten con el exterior y provistos de un sistema que permita una-
ventilecion constante. .



4. PROUISITOS FUNCTONALES

4.1 - ANALISIS DE ACTIVIDADES

PRE-PROGRAMA

Por medio del estudio realizado se ha llepado & ciertas conclusiones ==
ccmo resultado de una serie de necesidades que serdn requisitos para el esta
blecimiento de un programa,

ESTUDIO DEL USUARIO

Fste estudio se refiere a la utilizacion de los edificios hahitacicnales
en funcién de las personass, las amctividades y las condiciones de espacios: -
necesarios para les mismas,

1

2)

3)

l;)

E]l inguilino. Es quien habita y bace uso divecto de los serviciose«--
tanto en el departamento como en areas comunes. F] departamento re--
guiere de privacfa, seguridad y confort.

El Conserje. Es cuien hace un servicio de mantenimjento. cuida y vi-
gila el edificic. al mismo tiempo habhita er €l1. La Conserjerfa. nece
sita une huena localizacidn dentro de} edificio para cue el conserjie
tenga mayor facilidad y eficiencla en su trabtajo.

E] Administrador. Es cuien se encargara del buen funcionamiento del-
edificio y ademas estaré encargado del pérsonal de servicio.

fecretarja: persona encargeds de evudar a] administrador,



ADMINISTRADOR

SECRETARIA

ACTIVIDAD

estacionarse

distribuirse

ingresar adminis-- -

tracion
sentarse
ver cuentas
tomar café

recorre el
edificie

va a] bafio

da Srdenes
8 Bu secretaria

guarde
documentos

estaclonarse

distribuirse

ingresa adminis-

tracidn

escribir a
maquina

guerds
documentos

va al bafo

LOCAL

estecionamiento publico

egcelera.elevador y pasi-

llos.

administracidn

administracidn
edministracidn

administracidn

medjio bafio
administracidn

administracidn

estacionamiento pidblico

pasillos

administracion

"secretaria

secretaria

medio bafio



INQUILINO:

CONSFRJF

ACTIVIDAD

estacionarse
distribuirse

ingresar
departamente

cocinar
lavar,planchar
comer

convivir

leer, ver T.V.

dormir
descansar

aseo,
necesidades
fisioldgicas

guardar
guardar viveres

convivencia al
exterior

dormir,
descansar

cocinar.,comer

aseo,
necesidades
fisicldgicas

aseo/manteni~
miento

vigilancio/cuider

LOCAL

estacionamiento

escalere.elevar y pasillo

recibidor
cocina
servicio
comedor

estancia

estar, T.V, biblioteca

recamares

bafio
closets

despenca

area convivencia

recamsra

cocina, comedor

batfie

Areas. comunes

el edi{ficio entero
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4.2.3 - DIAGRAMA DE FLUJOS.-
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CRITERIO ECONOMICO

COSTO DE LA OBRA

*

*

*

SUPERFICIE CONSTRUIDA
COSTO PCR M?

COSTO TOTAL

COSTO LEL TERRENO

¥*

*

SUPERFICIFE
COSTO DFL M?
COSTO TOTAL

TOTAL

PARTIDAS

*

*

FSTRUCTURA 27.5%
ALBARIL Y ACAB2DQS 25%
INSTALACIONES 18%
COMPLEMERTACIONES 12,0%

GASTOS GENERALES 16.7%

§

$

B2

0 o>

n

7,675 w
120,000

877,000,000

10,000 M2
5.000
50.000.000

920,000.00¢

253.,000.000
230.000,000
165.600.000

117,760,000

153,640,000
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