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INTRODUCCION.-

El problema habitacional se ve Íntimamente ligado a le explosión demogré 
fice, fenómeno acuciante de nuestra época, esto muestra en las ciudades sus ~ 
consecuencias más acusadas. debido el creciente proceso de urbanización no or 
denedo. 

El deseo de vivir fuera del núcleo urbano está naturalmente ligado e le­
idea de gozar de una case de propiedad en une zona tranquila. Le ecumuleción­
de este tipo de viviendas tiene, sin embargo, consecuencias insolubles: 

*Le casa de propiedad, como cese aislada, precise de grandes superffcies­
de terreno, viales de acceso desproporcionedamente largos, instalaciones de-­
abastecimiento y de desague no económicos. 

* La zona urbana se descentraliza y los habitantes de éstas urbanizacio­
nes ye no gozan de ninguna relación con su ciudad. 

*Con cada unidad aislada. con·cads urhanlrecló~. los caminos oue condu­
cen a Jos lugares de trabajo, adouieren mayor movimiento. La circulación du-­
rante las horas de entrada y salida al trabajo se hace cada vez más problemá­
tico. 

Gran parte de la arquitectura que actualmente se construye en nuestras -
ciudades se concreta en enorme• ~)oques de viviendas. oue, aparte de los pro­
blemas oue ocaciona (pol{~onos o barriadas sin couiparnientos ni servicios, se 
gregados de Ja ciudad) revelan la falta absoluta de atención por las necesid~ 
des. materiales o no, de sus ocupantes y, corno corolario inevitable, resultañ 
feas. 

Por otra parte, es un hecho comprobado oue la mayoría de los conjuntos.­
de Jos blo~ues que se construyen actualmente. tienden e resolverse con un só­
lo y mismo tipo de vivienda. Este fenómeno no es el resultado del estadio de­
las necesidades de las personas que serán sus ocupantes de las viviendas, las 
cueles evidentemente no son uniformes. ye que existe une variedad de tipos de 
usuarios, de formas de vida, de modos de relación entre personas y grupos, de 
necesidades, en suma; loe proyectos, al no estar dictados por las necesidades 
de los usuarios, dejan de ser concebidos en función de un problema arquitectó 
nico. y dejan de ser concebidas en función de un problema arquitectónico, y-~ 
pasen a convertirse en un simple problema económico-comercial cuyo objetivo -
es conseguir vender, con el menor costo posible, lernayor cantidad de vivien-­
das. Es decir, se trate de un problema de rentabilidad. Sin embargo, todos --



estos criterios de ahorro de costos y de máxima rentabilidad nunca se p~du-­
cen en beneficio del usuario. puesto que el precio de la vivienfs es fijado -
no en función del criterio de proporcionar una vivienda adecuada a las necesi 
dcdes de cada usuario. sino en función de los precios del mercado, es decir.~ 
llevando al límite las posibilidades adquisitivas del que rieceslts la vivien­
da. 

Se bu~csría diseñar un "condominio residencial de lujo" Que ses producto 
del análisis y necesidades de usuarios de clase media-alta. Se buscaré satis­
facer las necesidades familiares, buscando nuevos enfoques que mejoren la ca­
lidad de vida. Por ejemplo: miradores, terrazas, áreas verdes, plazas, lugs-­
res de esparcimiento y convivencia, circulaciones para peatones y vehiculsres 
separadas, estacionamientos a nivel y en sótano, servicios de estética, áreas 
de juegos,etc. 

El método a usar será deductivo de lo general a lo particular atravéz de 
dos fases: 

Fase Analítica: Plantea en forma lógica la demanda y define el programa­
aroui tectónico y los requisitos. 

Fase Arquitectónica: Sintetiza los datos definidos en la parte anal!tlca 
obteniendo soluciones arquitectónicas coherentes 
con los requisitos planteados. 
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GENERAL IDA DES: 

Propiedad Privada es la facultad de una persona de usar y disfrutar de -
una casa con las modElidades Ólimitaciones que fija la ley. 

Copropiedad - se da siempre a una cosa ó un derecho que pertenece a v~-­
rf as personas. 

CLASIFICACION: 

OFICINAS CONDOMINIO DE INTERES SOCIAL 

COMERCIO HA El TAC ION CONDOMINIO VACACIONftL RECREATIVO 

TIENDAS CONDOMINIO DE LUJO 

lQué es un Condominio de Lujo? 

Un condominio resfdenrial de lujo es un edificio poseído. oue pertenece­
en comdn a dos ó mas personas. dividido en cuotas cuantitativamente iguales-­
con partfcipaci6n y que estar• planeado exclusivamente para personas de in--­
gresos altos. 



C A P I T U L O I 

REOUISITO~ FORMALES 



1.1 - ANALISIS DE LOS FACTORES SOCIO-CULTURALES 

1.1. - LA NECESIDAD SOCIAL 

La casa residencial de lujo. hoy como ayer, es una de las formas habita­
cionales preferidas y más adecuadas sobre todo para familias de varios hijos. 
Pero cada día son más limitadas sus posibilidades. A los elevados costos del­
terreno, para muchos exhorbitantes, hay que a~adir la subida de precios de la 
edificación y de los intereses de las hipotecas, todo lo cual hace que la ca­
sa propia se haya convertido para la mayoría. de las familias en un lujo inal­
canzable. 

Los bloques de vivienda eran hasta hace poco algo excepcional en el pano 
rama urbano, es evidente que en los dltimos afias, se está produciendo aquí ui 
cambio. El bloque residencial es cada vez más frecuente en ciudades grandes y 
adn en ciudades de menores dimensiones; se ha convertido en algo completamen­
te natural, e incluso se le prefiere entre otras formas residenciales. 

La vivienda en conjunto tiene como fines principales: 

e) Lograr un ambiente propicio Que adquiere las cualidades de la vivien­
da unifamiliar. 

b) Compartir servicios por lo Que se abatirán costos. 

c) Una buena ubicación al ocupante dentro de un contexto urbano. 

Actualmente en la Ciudad de Guadalajara y en muchas partes se ha dado -
importancia a la vivienda popular, QUe acarreó una inmediata monotonía gene-­
ral de la creación arquitectónica hasta el punt~ que las "normas mínimas" se­
han convertido poco a poco en las dnicas referencias de la calidad de las --­
construcciones. 

El alto costo de la vivienda unifamiliar equipada con todos los servicio 
y el incremento de gran ndmero de familias de clase media-alta que viven y -­
Que inmigran a la ciudad. así como un gran ndmero de departamentos de alto a­
rrendamiento y que además no cumplen las pretenciones de cierto nivel social, 
justifican la necesidad de diseñar un edificio habitacional que permita a és­
tas familias. poder invertir el salario de una forma segura y ofrecerles ade­
más un edificio con una versatilidad en su envolvente y en sus funciones y -­
con características acordes al tipo de familias que lo habitarán. 



CONCLUSIONES.-

.o f re c e r un Con dom i n J o Re s i el en c i e 1 d e L u j o a u e me .i o r e e 1 d e s ar ro 11 o soc,fe J. 
de sus ocupantes. logrando un medio Que satisfaga les necesidades físicas, 
psi~o]Ógicas y sociológicas. 

Asegurar e sus ocupantes en el futuro el ofrecer un condominio en propi~ 
dad. 

Obtener un crecimiento ordenado de le ciudad al evitar su desarrollo ho­
rizontal proyectando verticalmente en terrenos de dimensiones regulares. 

Se buscará un terreno que se encuentre cerca de los centros de trabajo y 
de mayor actividad y que e le vez satisfaga necesidades íntimas del hombres-­
naturaleza. 

1.1.2 - ANALISIS DE LA INSTITUCION 

La vivienda en condominio puede ser tanto horizontal como vertical, la-­
última responde e necesidades como le de asegurar une densidad puntual, obte­
ner alojamiento con vistas privilegiadas, crear una relación directa entre di 
versas viviendas y en les posibles combinaciones de diferentes tipos. 

Se buscarán accesos en forma·.de "peine!' en donde.se pueden solucionar me 
jor los departamentos• ·como se suprime.el pesillo-dlstribuldor, hay une ma--= 
yor flexibilidad de distribución, lo que influye positivamente en les diver-­
sas viviendas y en les posibles combinaciones de diferentes tipos. 

Entendiendo que las familias que habitarán el condominio cuyos integran­
tes no es numeroso, así como su actividad socio-cultural Que desmpeñan necesi 
terán de un espscio arquitectónico adecuado pare desarrollar y satisfacer am= 
plie y sobradamente sus necesidades de tipo social traducido en cierto dimen­
eionemiento de espacios, asi como lugares flexibles que se puedan arreglar al 
agueto de cada uno, Cualquier lugar destinado e habitación necesita ciertas -
dimensiones para adquirir un carácter específico. Por eso, la noción de rin-­
cón dentro de una estancia (en el sentido pslcoló~ico) desaparece a medida -­
que la superficie de esta pieza dieminuye. Estos espacios corresponden menos­
ª un deseo de acomodación verdadero que a una posibilidad de acomodación lle~ 
gado el caso. 



1.2 - CONCLUSIONES - REQUISITOS 

1.2.1 - GENERO DEL EDIFICIO:HABITACIONAL. 

El estudio de un condominio residencial de lujo se realizó debido a las­
demandas de éste tJpo de edificio y a la necesidad de ofrecer un bien en pro­
piedad, al alto costo del suelo urbano,así como el crecimiento no ordenado en 
forme horizontal de la ciudad y esencialmente ofrecer un habitet de acuerdo -
e les necesidades sociales entes planteadas de acuerdo a lo físico y psicoló­
gico. 

Se preocupe que el edificio cuente con estas cualidades: 

* Vertical enfatizando horizontalidad 

* Terreno con dimensiones regulares 

* Aprovechamiento de vistas por el uso de vanos y terrazas 

* Materiales de le región 

* Espacios de convivencia 

* Integración con la naturaleza tanto en el interior como en el exterior. 

* Buscar cualidades específicas en el espacio tanto interior como exte-

rior: privacidad, intimidad, sorpresa y drama, (misticismo). luz som-­

bra, sencillez. silencio, continuidad, etc. 

VIVIENDA EN CONDOMINIO VERTICAL 

VENTAJAS: DESVFNTAJAS: 

* Incremento de ocupación del Terrero * Costo elevado de ascensores 

* Centralización de ~nstale- * No permite la relación directa 
ciones en vertical con el suelo. 

* Mejor y mayor soleamiento y 
ventilación 

* Alto grado de utilización del 
espacio libre 

* Independencia habltscionel 

*Mejor rendimiento de servicios comunes. 



Se buscará le identidad de las terrazas, consideradas indistíntemente co 
mo espacios de esparcimiento funcionales lel exceso de energía de los niños Ó 
de los animales) que sean un medio para desarrollar la contradicción vida co­
munitaria urbana-vida rural ya que esto es una necesidad latente en el hombre 

Otro aspecto importante es reeestablecer el antiguo vínculo que ligaba -
la habitación al suelo y el habitante a la realidad física de la vida exte--­
rior. Se pone de manifiesto como una imposibilidad de vivir para todos los -­
que poseen un espacio familiar que termine en la fachada de los inmuebles co­
mo una censura in~ustificada entreceJ exterior y el interior. J.as nociones -­
del suelo y de cielo privado se hacen necesario. Un sentimiento de seguridad­
queda ligado. La posesión de un espacio exterior privado, garantiza la protec 
ción de los nlños porque está cerrado. El ocupante puede hallarse tan libre : 
como en el interior. 

~n cierta medida. estos espacios vendrían a ser como une especie de exte 
riores privados, prolongamientos horizontales de la vivienda hacia el exterdor 

En los balcones, logias e invernaderos que se pueda intuir una expresión 
embrionaria de tales espacios, imágen de la vida exterior. 

1.1.3 - ANALISIS DEL USUARIO 

El análisis se hará en función del tipo de personas que compran un condo 
minio de lujo, por lo que una familia tipo "media-alta" nos servirá como re-: 
ferencia. 

El promedio de personas de este nivel social es de seis persones; los pa 
dres que podrán ser profesionales y cuatro hijos. Ademes tomerenos en cuenta: 
al personal de administración y servicio. 

Los solteros o individuos aislados forman un mínimo; Ja pareja normal -­
hombre y mujer es transitoria y en realidad el principio de solución se esta­
blece con la vivienda de dos y tres recámaras. 

l.l.4 - ASPECTOS ESTADISTICOS 

Demanda condominios - Ofrece amplias posibilidades,muy atractivo 
Demanda económica - Menor costo que casa habitacional y con mejores ser­

vicio 
Demanda social - 'umento de la población de nivel sociel medio-alto. 



1.2.2 - TIPOLOGIA FUNCIONAL ( COMPONENTES) 

- ZONA HABITACIONAL 

NIVEL 2-11 

• ZONA HABITACIONAL 

NIVEL 12 
(PENT - HOUSE) 

VESTIBULO - RECIBIDOR 

SALA 

MEDIO w.c. 
COMEDOR 

RECA!-IARA 1 CON BAÑO 

RECAMARA 2 CON !!AÑO 

RECAMARA 3 CON BAÑO 

Allf.ft MULTIPLE USOS 

EóTAR FAMILIAR 

COCINA - DESAYUNADOR 

VESTIDOR 

VESTIDOR 

VESTIDOR 

RECAMARA DE SERVICIO CON BAÑO 

BODF.GAS ( Blancos.etc.) 

I.AVANDER!A 

TALLER 

VESTil!ULO - RF.CIBIDOR 

SALA 

COMEDOR 

BAR 

AREA MULTIPLES USOS 



ZONA RECREATIVA 

RECAMARA 1 CON BAÑO. VESTIDOR E HIDFOMASAJE 

RECAMARA 2 CON BAÑO Y VESTIDOR 

RECAMARA 3 CON BAÑO Y VESTIDOR 

MEDIO BAÑO 

ESTAR FAMILIAR 

COCINA - DESAYUNADOR 

SALA JUEGOS 

RECAMARA DE SERVICIO CON BAÑO 

LAVANDERIA 

AREAS VERDES 

BANCAS Y ASOLEADEROS 

ALBERCA 

JUEGOS INFANTILES 

CHAPOTf.ADEROS 

CANCHA DE TENIS 

ASADEROS 

KIOSKOS 

FUENTES 

PISTA PARA TFOTAR 

TERRAZA 

SALON D~ FIESTAS CON COCI~A Y BAF 

SA !.A DE JUEGOS 

ESTETICA 



ZONA ADMINISTRATIVA 

ZONA DE SERVICIOS 

ADMINISTRACION 

SECRETARIA 

MEDIO W.C. 

ELEVADORES 

ESTACIONAMIENTO PRIVADO PARA 40 CARROS 

ESTACIONAMIENTO PUBLICO PARA 20 CARROS 

MANTENIMIENTO Y SERVICIO PARA ELECTRICIDAD Y 
FONTANERIA 

PLANTA ELECTRICA Y SUB-ESTACION 

CUARTO DE MAQUINAS 

CONTROL P>RA VIGILANCIA 

RECAMARA DE CONSERJE CON BAÑO Y COCINETA 

BAÑOS VESTIDORES PARA EMPLEADOS 

ESCALERA 

MONTA - CARGAS 

! 1 



, 1 

1.2.4 - CAPACIDAD 

El condomJnio residencial de Ju;o, será un edificio vertical oue conts 
rá con 13 niveles. Una planta s6tano. de servicios y estacionamientos, la -= 
planta hsjs o planta de ingreso oue servirá de conectante horizontal a las­
áreas administrativas, áreas de convivencia interior Csa16n de fiesta, est' 
tics.etc\, a las áreas de convivencia exterior fterraza cuhierta v descu·-= 
hierta, alhercs, jardines, etcl y a Jos conectantes verticales Ce~caleras,­
elevadores, etc\. Contará con JO departamentos, en la planta baja se ubica­
rán las ~onas p~hllcas y de servicio 'estancia. comedor, cocina.etc) y la -
planta alta será privada (3 recámaras, estudio. etc), el conectante vertí-­
cal será por una escalera 6 elevador. Estos 10 departamentos contarán con -
un espacio mdltiple que en un momento dado pueda servir desde el Jugar de -
trahejo del propietario hasta para una smpliscl6n futura. Además contará -­
con un pent-house de 3 recámaras y con elevador exclusivo. 

El total de departamentos es de 11, los que contarán además con un po­
sible espacio mdltlple para visitar temporales. 



C A P I T U L O II 

REQUISITOS AMBIENTALES 



2.1 - A~'Al.ISH DF'.L MEDIO FISICO 

2.1.l - EL TERRENO 

!.OCALIZACION 

Considf'raciones para la uhicación Óptima del conclominlo de1'erári 
ser: en el uso del suelo, una zona predominantemente habitacional, con acce 
sibilided con respecto a vfes rápidas, ddemás deberá tener una proximidad i 
Cf'ntros comerciales, deberá también considerarse el crecimiento físico urha 
"º de Ja ciudad y por tanto Je plusvalía del terreno y costo del mismo. 

Ade~ás de lo anterior, es necesario tener en cuenta las dimensiones 
del terreno con topografía adecuada s requisitos formales y funcionales del 
condominio. 

Se ha buscado la zona norte-oriente de Guadalajara por reunir éstas ca 
racterísticas 



UEICACION GEOGRAFICft (SITUACTON) 

IUADALA.IAU 



MAPA DE GUADALAJARA 

1 

I 

ll•IOLOllA YIALIDA8 

1 AVIU CAllACllO 

1 ALULH 

4 IOI HllT .. 

....... llOIA .••. ·-
1 ILU. ULLO 

10 LAI AIUILAI 

11 LONI MAftoe 

llAMlllCU ........... 
14 M.Oflao 



UBICACION URBANA 

flO ocu1Ílllcto 

•ro~owo 

1 

'l. 
1 



UBICACION (CONTEXTO AMBIENTAL) 
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QUILA -

- EL CAMION PASA POR 
PABLO•"NERUDA.LINEA 118 

- ESTA ZONA REOUIERE 
5.00 MTR. DE SERVIDUM 

BRE. 

CONRTPllCCl(l~~ DF 

CASA UNIFAMILIARES 

(CONSTRUCCION BAJA) 
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IMPI.ICACION. • 

El terreno presente una -­
parte con curvas de nivel· 
hlen pronun~iPdas Que nos­
ser~ favora~le para el des 
alojo de aguas pluv!alee ~ 
para preveer la zona cons­
tru í~a de hajo nivel. 



CONSTITUCION GEOLOGICA 

La formación geológica en esta zona es ~e origen pluvial y lacuste, -­
constituída por rocas volcánicas, erosionadas. Nos presenta una primera ca­
pa de humus o tierra vegetal. enseguida una capa de ja] o ple~ra poma, y -­
luego una capa de arena amarilla y blanca la cual es muy resistente a la -­
compresión por lo oue es favorable por su gren resistencia. Después encon-­
tramos diferentes clases de basaltos, arcillas y areniscas. 

CONCLUSIONES 

- El subsuelo de Guadalajara 
no presenta pro~lema alFuno pare 
pare Ja construcción. 

- Aguas pluviales a 3 mts. de 
profundidad. 

- Aguas artesianas de 18 a 20 mts. 
profundidad. 

- ~u resistencia F.T. = l.5Kg/cm2 

CAPA DE 

ARENA AMANU.A 
'Y 11..ANCA 

llASALTOS Y 

MCILLOS 

Rt • 1.5 k/1/~ .. 



2.1.2 - EL CLIMA 

A SOLEAMIENTO 

La trayectoria solar declina por el norte en el verano y el sur en el­
irvierno; les horas de insolación real son de 1 e 10 hotes por día, de ---­
acuerdo e la época del ero y el temporal de lluvia. 

Los determinantes teóricos pare cada orientación se pueden tomar de -­
une manera general: el norte recibe rayos soleres sólo durante e! verano, -
el sur recihe los rayos solares durante todo el año. Fl oriente y el ponien 
te reclhen rayos solares en Ja mafiena y en le tarde respectivamente. -

EFECTOS: 

Le orientación 

Protección de vanos 

Ubicación de los locales 

Tratamiento de fachadas 

Intensidad y brillantez de los colores 

Trebejo con luz soler 

Intensidad de luz en los diferentes locales 
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TEMPERATURA 

Clima cálido húmedo, presenta una temperatura promedio anual de 18Q C­
a 22Q C. en Diciembre corresponde a 14.3Q C y en el verano corresponde a 
24Q C. aunque se puedan observar altas y bajas, no son muy excesivas; la ex 
trema alta es +38QC y la extrema baja es - 6QC. Se considera a Guadalajara7 
co~ un clima agradahle. 

tFFCTOS 

Beneficia o perjudica el confort humano 

Ventilación y calefacción 

Dimensiones de vanos y ventiles 

Juntas de dilatación en elementos estructurales y pavimentos 

Proceso constructivo 

Consideración de elementos y materiales aislantes en 

Jugares de refrigeración y calefacción. 
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PRECIPITACION PLUVIAL. 

Se presenta en dos períodos: uno en el verano que se caracteriza por -
lluvias intensas y de poca duración (Junio.Julio). Les lluvias de verano -­
tienen un cociente entre 43.2 y 55.0mm. En esta época por ser de mucho ca-­
calor, las lluvias favorecen haciendo más agradable le temperatura y provo­
cando une primavera artificial. Este período es bastante regular y se caree 
teriza por su abundancia. El otro período es en invierno, bastante variebl; 
en Diciemhre su cosciente es de 32.9mm más ó menos, el 37% de le lluvia --­
anual. 

La precipitación pluvial máxime en Agosto es de 225 mm siendo la máxi­
ma en el año sería más ó menos de 886.9mm. 

EFECTOS.-

Tipos de cubiertas, pendientes y protecciones 

Tipos de juntar lo más herméticas posibles 

Número de bajentes y diámetros 

Impermeabilización 

Protección en los procesos constructivos (colados,enjarres,etc) 

Desalojo en planta baja 

Protección en áreas abiertas 

LOS VIENTOS 

Los vientos es un aspecto muy importante ya aue nos acondicionará la -
ubicación y el proyecto del edificio. 

Los vientos dominantes proceden del nor-oeste y entre los meses de Fe­
hrero y Marzo alcanzan velocidades hasta de 15 km/hora. Los vientos que 
dominan en la época de lluvia (Julio-Agosto) van de este-oeste y por lo 
tsnto la lluvia aue ocurre en ésta época azotaría en ésta dirección. 



EFECTOS 

Ventileci6n y renoveci6n del aire 

El confort humano 

Orientaci6n de los locales 

Protección de venos 

Protecci6n ~reas convivencia 

Ubicación urhene 

Estructure 

Saneamiento 



!.A HUMEDAD.-

La humedad promedio de Guada!ajara es de 57.2% con un incremento hasta 
del 72% en meses de lluvia. En el día RU gráfica culmina a la hora del ama­
necer y es muy poca a les tres de la tarde eproximedamente. Le humedad está 
íntimamente ligada con le nebulosidad del cielo. 

EFECTOS 

Protección de materiales expuestos e la 
intemperie 

Aislamiento de sótanos 

Impermeabilización de cimentaciones 
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CONCLUSIONES 



CONVENIE~CIAS 

ASOLEftMIENTO 

Mejo~ ssolesmiento SE-SO 

Luz natural en todos los espacios como óptimo 

Profundidad de vanos en los locales y dimensión adecuada 

Aprovechamiento gradual en exteriores por medio de p'rgolss. 

Juego de sombras en volúmenes exteriores 

Uso de espacios distribuidores de luz (dobles alturas) 

Areas verdes hacia el sur. 

TEMPERATURA 

Ambiente poco extremoso 

Opcional el uso de refrigeración y calefacción 

Uso de terrazas cubiertas y descubiertas 

Exteriores abiertos 

Puntas de dilatación y contracción en los 

elementos estructurales. 

PRECIPITACION PLUVIAL 

Protección a los espacios servidores y secesos 

Uso de aleros, marquezinas, terrazas 

Bajantes de 6tt de di~metro por cada 100 Mts. 2 

Orientación del edificio 

•. 11 



VIENTOS 

Dimensionamiento de vanos según su necesidad de aire 

Ventilación cruzada 

Aprovechamiento fuerte en recámaras, baños, 

y en donde se alojen mayor número de 

personas. 

Protección por medio de árboles 

HUMEDAD 

Impermeabilización de cimientos 

Sótanos aislados. 



CONVENIENCIAS 

.• 



C A P I T U L O III 

REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES 
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3.1 - ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS 

3.1.1 - MATERIALES EMPLEADOS 

Materiales de la región.-
En Guadalajara y Jalisc~ dehido al incremento de la construc-­

ción se encuentran una gran variedad, tanto de materiales como elementos -­
t~cnicos prefabricados. 

MATERIALES: 

Ladrillo de ~arra recocido 

Ladrillo de azotea 

Cantera gris. amarilla y blanca 

Arena amarilla 

Cal 

Sal 

Piedra Braza 

Perfiles tuhulares metálicos 

Perfiles de aluminio 

Recuhrimiento de concreto ciclópio 

Hormigón, concretos livianos 

Cerámica 

Mosaico de pasta 

Loseta de terrazo 

Lamo te 

Tabique industrial.ácido resistente 
compacto 

Tabique esmaltado 123 caras 

Loseta industrial comprimida 

Pisos desión 

Piso esmaltado horno 

Mármol artificial/granito artificial 

Zoclos de terrazo 

!-furos de terrazo 

Duela y parquet 

Pisos y entrepisos de madera 

Pisos y entrepisos de madera de encino 

Parket by alfar 

Lino leo 

Loseta: veteada,concho,lisa,laja, 
grabada, traventino, color 
liso, acabado marmoleado, 
~ranita jaspeado 



- Alfombres de lena: mónaco, lahrado corrloo, montecar!o, alfomhras de alg~ 
dón houc l.e 

- Pacas de yeso echostop: naystuck, frmameat, rllo, prltipsno, termino. 

- Plafones metálicos: 

- aislante términco "styral lt" 

- hlooues aislantes masa 

- aislamiento de fibra de vidrio 

- techo vitrotec 

- aislamiento preformado vitroform 

- thermoacústico 

- recubrimiento de asbesto limpit 

- plistlcos translúcidos 

- muros de ladrillo aparente 

- puertas de madera de caoha y de cehro 

- chapeado de muro exterior 

- ventanería de aluminio enodizedo 

- escaleras de granito blanco 

- tarje de aluminio 

- berre de formeice 

- pintura vinílice en colores cleros 



MUROS ACABADOS 

estriado 

apolillado 

liso con cal arene 

rústico 

azule~o vitromex 

mosaico entiderrapante 

piso de banquetes con juntas 

tapiz plastificado 

ladrillo refractario 

pasamanos de aluminio o bronce 



C0~1 CJ.l!SJ0~1 ES. Mil TEil Iil LF.S OPTIMOS 

Tomando en cuenta la gren variedad de materiales y sistemas ronstructl 
vos de la reglón y oue se encuentran en el mercado. se consideraré queno -= 
hay restricciones para el desarrollo del proyecto aroultectónlco. El siste­
ma estructural más conveniente es el de concreto armado como estructura, ma 
teriales de la reglón y especiales en caso necesario. 

Fe huscará el uso de materiales duraderos, de fácil Jlmpleza y de poco 
mantenimiento. 

Carpintería de caoba 

¡llfomhra terza 

illumlnlo anodlzado 

Cristal flotado humo 6mm. importado 

Cerrajería de huena calidad por seguridad 

Pisos de azotea. cerámica. mosaico de pasta. loseta de terrazo. piso esmal­
tado al horno. mármol artificial. pisos de parquet, laja en jardines. 

Fouipo y accesorios para hafto ideal. standard y helock 

Plafones metálicos 

Puertas de madera de caoba y de cedro. 

Elevadores.-

Fn el transporte vertical las raracterfsticas esenciales de un sericio 
ideal son la utilización lhmediata de las cahlnas en cualouler nivel y en -
cualouier dirección. la rapidez del arranoue. una aceleración rápida, una -
velocidad elevada y constante despu~s del período de aceleración. una dece­
leración rápida y cómoda al acercarse al nivel del paro. una pronta coinci­
dencia de niveles para desemharcar las personas y une apertura rápida de -­
las puertas. Todas estas caracterfAtlcas dehen lr acompeftadas de la más ah­
solute seguridad. La clase del edificio y de Jos inoulllnos pueden exigir -
diferentes cualidades y de tipo de maoulnarla y de los componentes ornamen­
tales y utilitarios de la instalación. 



1.1 

3.1.2. -SISTEMAS CO~STRUCTIVOS 

J.os sistemas constructivos son básicamente. cimentaci6n de mamposterfa­
con piedra. muros de ladrillo o tahioue. losas y entrepisos de concreto arma 
do. columnas de concreto y acero. aplanados de morteco, arena amarilla, cal~ 
en los interiores. 

Fntre las estructuras que se han utilizarlo con ~xfto, las cuatro más co 
múnmente consideradas son: 

1.- Jrmadura estructural de acero 

2.- Sistema losa acero 

3.- Conchas de concreto 

4.- Concreto preesforzado 

Entre los factores estructurales que determinan el sistema más convenien 
te son: ares y separaci6n. Entre más grande es la separaci6n, el piso se con 
vierte en lo más importante y el acero lo más recomendahle. 

Los pisos absorben generalmente entre el 60 y 80% del costo estructural 
El costo unitario se eleva de menos en proporct6n al áree de metros cuadra-­
dos de techo. Desde este punto de vista es nconse,ahle un sistema constructl 
vo donde el espesor de los entrepisos sea reducido. 

Para satisfacer econ6mtcamente estas necesidades, es me~or recopilar 
una guía simple y regular con tramos moderados y detalles repetitivos. 

LOflf ~FPVIDAE: Los firmes, losas y entrepisos, serán de concreto armado ti­
po aligerado. utilizando block ce concreto (block-perdido) y 
formando nervaduras de 10 cm. 



* Obtención de anchuras 
varlahleR de habitaciones 
mediante comhinaciones 
de ambas separaciones 
entre nervios 

CIMENTACIONES: zapatas aisladas 

debido a la magnitud 

de 1 proyecto 

+ 1.00 + ----a a 

+ 1.125 
a b 

+ l.? 5 
b b 

+ l. 50 
a a 

+ 1.625 
a a 

+ l. 75 

* SRPAPACTON ENTRE NERVIOS 

+O.SO+ +10.625+ 
a ---b--

+ 1. 8 75 +· 
b b b 

+ + 2.00 + 
a a a a 

+ + 2. l 2 5 + 
a a a b 

+ + 2.25 + 
a a a b b 

+ + 2.375 + 
¡:;- a b b h 

+ _+ __ ~ ___ + 
a a. a a a 

+ + 
b b b b 



LOSA ALIGERADA CON CASETONES DE CONCRETO 

Se le llama aliFerada ya que esta hecha con casetones de poliestileno -
y se utiliza en la construcci6n de oficinas, hoteles, escueles. edificios,-­
departamentos,etc. Se usa tanto en losas de entrepiso como de azoteas, es 
una lnnovaci6n e Ja lose plana. ya oue substituye el concreto en donde no se 
reouiere ninpún esfuerzo mecanico. proporcionandoles a estos elementos un 
ahorro de hasta un 20% en el acero de refuerzo. 

Su uso reduce el peso de la estructura. reflejando una dieminuci6n en -
el acero de refuerzo. tanto en Jejas como en columnas logrando une cimente-­
ci6n más esbelta y economice. 

80x80x30 
80x60x30 
60x60x30 
60x40x30 
40x40x30 

Medidas de los casetones: 

60x60x25 
60x30x25 
60x50x30 
60x50x30 
60x25x30 

Ventajas: ro hay mermas por roturas 

50x30x25 
70x60x25 
70x50x30 
70x50x30 
70x30x25 

~o ahsorhe agua ni le lechada de concreto 
Meior control en Je temperatura de fragua 
do. inicial -
Puena adherencia a cualquier acebado 
Aislante t~rmico y acústico* 
Buen aspecto interior 
Mayores claros 

* T.T.C. 1979 pág. 5-1005 



NORMAS Y COSTOS DE CONSTRUCCION - PLAZOLA VOL. l. EDIT. LIMUSA 

TRABES DE CONCRETO ARMADO 

J.as vi~as 6 trahes de concreto armado se utilizan pare apoyar losas de­
techoe, soportar muros o salvar claros entre muros y columnas. 

J.os trabes en eztremos de Josas se engrosarán y deberán usarse en todos 
Jos lados descontinuos de Josas planas. Pueden colocarse arriba o a~ajo de -
la loa malnolíticamente con ella. Cuando haya vigas interiores apoyadas en -
tra~es, aue a su vez se apoyan en columnas. toda la losa rleherá apoyarse en­
vigas. para evitar inseguridad en Jos momentos y dlstrlbuci6~ de carga. 

LOSAS 

Les losas de concreto son muy resistentes. rígidas. aislantes y pueden­
construirse de la forma oue sea necesaria. 

J.OSIS NFRVIDA~ O FETICULARES 

Este tipo de loses se elahora a base de un sistema de entramado de tra­
bes cruzadas que forman una retícula, de~endo huecos intermedios oue pueden­
ser ocupados permanentemente por bloques huecos o materiales cuyo peso volu­
m~trlco no exceda de 900 Kg/m' y sean capaces de resistir una carga concen-­
tracs de una tonelada. 

CLllM~'IS 

Elementos estructurales que sirven pera transmitir las cargas de le es­
tructura e los cimientos 



3.1.3 - INSTALACIONES NECESARIAS 

Agua fría 

Agua caliente 

Purlflcaoores de a~ua 

Drenaje 

Electricidad 

Interfon 

Teléfono 

Salidas para antenas de radio (F.M.) y T.V. 

Clima artificial de haja presión 

Aire Acondicionado y Calefacción 

Equipo Jacuzzi 

concha integral con compactador de basura, triturador, horno 
de microondas con control digital. 

Elevadores 

Equipo contra-incendios 

Para-rayos 

Eauipo para al¡.,erca (Filtros) 

Lavadora y secadora 

Refrigerador 

INSTALACIONES 

I \ 

En todas las construcciones en oue las servicios han de estar cuidadosa 
mente atendidos, como ocurre en nuestro caso. es preciso que las canalizacio 



nes y conductores de las instalaciones queden debajo del enlucido o alojadas 
en cajas accesibles. 

En tanto que, en las construcciones de tipo macizo, los conductores y -
canalizaciones verticales pueden alojarse en ranuras o rebajas de las paredes 
de carga, en los edificios de entramado les conducciones de las instslacio-­
nes dehen quedar al exterior de la sección resistente de Jos elementos de -­
construcción. 

La colocación de los cables y tubos de les conducciones requiere que 
desde que se hace le planificación se tengan en cuenta con todo detalle. 

Fn general hay que contar con las siguientes canali?.eciones: 

1.- F.n las paredes exteriores: 

Los tubos de la calefacción ( de ida y de retorno) 

Los conductores eléctricos para alumbrado de las mesas y los -----­
teléfonoso. 

2.- En paredes y tabiques de pasillos y divisiones de locales 

Las turerías de a~ua caliente v frfe, Jos turos rie dese~üe, les con 
ducciones de gas y electricidad. los epapadores. enchufes.etc. 

3.- En los techos de los locales: 

Conducciones eléctricas para el alumbrado de las habitaciones 
Sohre los pisos y aun sobre el mismo pavimento se colocan tamhien -
chufes para luz y para teléfonoso. 

En locales h~medas o en Que se derrama agua. tubos de desagüe. y 
sumideros. 

4.- En los techos de pasillos y vestíbulos 

Conducciones eléctricas pera el alumbrado del local o del pasillo-­
(eventualmente también pueden alojarse en las paredes de dichos pa­
sillos). 

Tuberías de ventilación y renovación del aire. 



5.- En duetos 

En los duetos irán las instalaciones verticales oue darán servicio­
s Jos diferentes niveles y además instslscioneA verticales de 
retorno. 
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3.1.5 - INSTALACIONES NECESARIAS 

.AGUA FRH 

El suministro de agua en un edificio de hasta 20 pisos se concibe gene­
ralmente como una sola unidad con un tanque de distribución y una sola red -
de cañerías por lo oue no será necesario el suministro por zona. 

Existen dlferentes formas de abastecimiento de agua, ruando el servicio 
público dispone de suficiente presión para alcanzar satisfactoriamente la -­
toma más elevada no es probap}e que se necesiten bombas ni tanques. Cuando -
la presión en la red de alimentación es sufJciente se requerirán tanques ele 
vados o tinacos y al mismo tiempo tendrán que preveerse bombas para llenar-~ 
los, siendo las tuberías verticales de la red interior bajantes alimentados 
por gravedad. Otro sistema es el de aljibe y bomba de presión a los muebles­
(sin tanque elevador). Un grupo de presión se compone principalmente de un -
depósito ó tanque y un grupo o varios grupos electro-bomba según ses de im-­
portancia la instalación 

SISTEMA HIDRONEUMATICO 

El sistema que usaremos en nuestro edificio lo podemos explicar: el agua 
circula por presión natural a travcs del contador y el filtro hasta el tan-­
que de aspiración o cisterna en donde las bomhas (1) y (2) serán de recupera 
cJón normal en el día, las bombas !3) y (4) con tul>os de succión más largos~ 
servirán como sistemas contra-incendios y la C5) funcionará de servicio para 
recuperer la presión perdida o alguna fuga. El grupo debe estar equipado ron 
todos los accesorios necesarios: indicadores de nivel, manómetro, válvula de 
seguridad. válvula de desagüe con tubo de descarga. etc. 

TABI.A DE CONSUMO DF. AG!IA POR PF.RSONA Y DIA CLTS) 

Casas de apartamentos ---- 200 a 450 Lts. ~ 60% ocupación 

Riego de campos con manguera de 1/2" --- 750 lts/hora 

Ffego por aspersoresCrociadores de lluvia) -- 450 lts/hora 

Jardines ---- + 10 lts/dia por m2 

CROQUIS SISTEMA HIDRONEUMATICO 



AGUJ. CALIENTE 

Por el hecho oue hay muchos artefactos sanitarios oue no usan agua ca-­
llente, el consumo de ésta, puede aproximadamente estimarse en 1/3 del consu 
mo total del agua. Esta cifra esté confirmada por resultados obtenidos en e: 
dlficios existentes. 

En viviendas, condominios y casas de apartamentos, donde el consumo de­
a~ua caliente es casi uniforme durante todo el dfa, es apropiado usar un ce­
lentador grande y un depósito pequeño. 

La capacidad del equipo calentador también puede calcularse a partir -­
del número de aparatos. Se obtiene entonces el máximo consumo probahle por -
medio de la multiplicación del número total de litros correspondientes a los 
distintos aparatos con el coeficiente de consumo máximo de cada aparato. El 
calentador debe tener una capacidad a este máximo consumo probale. El depósi 
to de almacenamiento debe tener una capacidad igual al máximo consumo proba: 
ble. multiplicando por el "coeficiente de almacenamiento" 

CJ.LENTADORES DE GAS 

Existen calentadores de gas de dos tipos: los instantáneos y los que -­
tienen acumulador. 

Los calentadores con depósito acumulador estén formados por un depósito 
servido por un serpentín de menor capacidad que el empleado en los calenta-­
dores instantáneos de igual capacidad. El agua del tanoue pasa al serpent!n­
donde se calienta periódicamente, a medida que lo requiera la temperatura -­
del depósito, que se mantiene a la temperatura deseada. Cuando se saca agua­
cal lente del tanoue, éste se acaha por llenar de agua fría y el termostato -
iabre Ja válvula del gas y éste se enciende por medio de una llama piloto.-­
F.ste tipo de calentador se fabrica con tanoue de 300 a 2,500 litros. 



/>l Il-'Ff\1 TACIO~! POP CIPCllIT01' CO~' BOMBA DE IMPUl.SIO~! C0Mll~1 

a IGI baltoa 

"torno 

HI callllfodor 
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DRENAJE 

lled de canalizaciones 

La instalación de desaFÜe comprende diversas canalizaciones, tanto de-­
una casa sencilla como de un edificio m's complejo. 

La fjg. 1 indica un típico sistema de conductos de evacuación. que pue­
de ser clasificarlo como sigue: 

a) ACOMETIDA: La canalización oue une la 
red interior con la cloaca de la red 
municipal. 

t-) COI.F:CT011: Es el conducto horizontal en el 
cual desemhocan los haiantes.Pendiente 
mínima del -2%. La situ~ción del colector 
depende de la profundidad y la distancia 
en la cual se encuentra la cloaca. 

c) SIFON GENERAL: Este sifín se coloca con el 
propósito de oponer un cierre hidraúlico a la 
entrada de gases procedente del alcantarillado 
en las canalizaciones dorniel liarías. Lo f"l.___..JU...Jli;¡;;;;¡;;;;¡;;;;;;l¡¡¡¡¡¡¡;l;¡;;;;;;;¡;;jl;;;;;;;;;;;;;;;;;~. 
consideran innecesario aduciendo de que di­
ficulta la evacuación de aguas y la circulación 
de aire en los colectores internos y acrece 
la posibilidad de reflujos de presión en las 
canalizaciones de desagüe. 

INST. TIPICA DE 
EVACUACION DE 
AGUAS RESIDUALES 



d) TUBO DE VENTILACION: Tiene por objeto dar entrada al aire exterior -
el sistema de evacuacJón para facilitar la circulación en el mismo y 
nrocurar una sallda a los Rases por encima del te~ado. Fste condur­
to de ventilación es un accesorio necesario junto al sifón peneral­
ya aue se pueden ocasionar compresiones en los bajantes si el aire­
es arrastrado por una importante evacuación de aguas. se prescindc­
de ~J al suprlmir el sifón. 

e) BAJft~TES: El acero galvanizado suele considerarse m's pr,ctico pera­
les bajantes en los edlfJcios de mucha altura. Se apoyan en su base­
sólJdamente sobre un pilar de maposterfa o sohre un grueso poste de­
hJerro y se sujetan en el muro a intervalos de 3m. por medlo de abra 
zaderas. No deben hallarse a menos de 3.50 Mts. de chimeneas. venta: 
nas. tragaluces y ventilaciones. Los emplames con los ramales y con­
el colector horizontal deben realizarse con 'ngulos de 45Q. Los 'n-­
gulos de 90Q no pueden permitirse m's que en, los conductores de ven­
tJ lación de los artefactos m's elevados. 

f) MONTANTES DE VENTILACION: Son los que proporcionan la circulación -­
de aire tan necesaria para el eficaz funcionamiento de Ja red. Deben 
estar combinados y conectados con los bajantes por varios lados para 
mayor eficacia. 

g) FAMftLES DE LOS ftFTEFftCTOS: Son los que sirven de conección entre los 
artefactos y los hajantes. J.os ramales de los W.C., mJnpitorios y -­
vertederos quedan ocultos entre e~ piso y el cielo raso aue est• de­
bajo; los ramales de Jos otros artefactos pueden quedar dentro del -
piso o en el muro detr•s de los muebles correspondlentee. 

En general la lonp.itud de un ramal horizontal. medida desde la verti 
cal de entrada del sJfón hasta el punto de ventilación no debe exce: 
der de 1.50 Mts. si la boca de ventilación no ~e halla m•s baja que­
el nivel del sifón. 



ELECTRICIDAD 

La instalación de la red de conductores eléctricos de los edificios re­
quiere un surtido variado de .materiales para que su funcionamiento sea regu­
lar, seguro y eficaz. F.n general estos materiales pueden dosificarse, de --­
acuerdo con las funciones que se les encomiendan, como sigue: 

e) "interruptor general" pera el servicio principal de mando, protección 
y medición. 

¡.,) "Cuadro ele distribución" para el mando, protección y medición de los 
cshles principales ele alimentación 

e) 11 C.lladros de circuitos" para mando y protección de los circuitos deri 
vados. 

d) "Las tomas" de corriente para conectar lámpa,ras. motores ú otros ªP! 
ratos. 

e) "Líneas conductoras" o instalación de cables y alambres que conectan 
unos con otros los elementos precedentes. 

~ISTF~Af DF. P.I~TPIPUC.IO~ 

Jay ocho sistemas de redes de distribución que cubren completamente el­
cempo de las aplicaciones de las corrientes continuas y alterne en el inte-­
rior ele los edificios. 

Los sistemas ·se denominan de le manera SiFulente: 

e) Sistema bifllex ícontlnlle) 

h) Sistema tr!fllar (cor>tlnua 

c) Sistema 1-ifi lar (alterna) 

d) Sistema trifiler monofásico (a) 

e) Sistema trifiler trifásico 

f) Sistema cuetrif ilar trifásico 



g) Sistema cuatrifilar bifásico 

h) Sistema trifilar bibásico (de c-h ---- para alterna) 

La figura 5 representa un esquema en el que hay una línea cuatrif!lar-­
'sistema d\ y otro ramal trlf!Jar (sistema el. Fste es e) esouema favorito-­
para edtficios de oficinas y pdblicos. Los feeders o determinado ndmero de-­
cables de mucha sección, llamados circuitos de alimentación se instalan según 
(f), los ramales de fuerza sedn (e), las líneas de alumbrado más cargados se 
p,dn (d) y las menos cargadas segdn fe). Puede derivarse cualquier ndmer-o de: 
ramales de la línea cuatrifilar de alimentación hasta alcanzar· la máxima --­
capacidad admisible. 
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ILUMINACIONES RECOMENDADAS PARA INTERIORES PUBLICOS Y CONMERCIALFS 

~~_Eara servicios: 

Pasillos 

Ascensores 

Vestíhulos 

Escaleras 

Almacén 

Cuarto de aseo 

Estacionamiento 

Condominio: ------
Vest:íhulo 

Comedor 

Snack-har 

Habitaciones 

Pasillo 

Sala de lectura 

Vivienda 

General 

Lectura 

Costura 

Cocina 

Servicios 

J,uces 

50 

100 

50 

100 

50 

150 a 300 

20 

200 

50 a 100 

250 

150 a 300 

50 a 100 

300 

50 a 100 

200 

500 

200 a 500 

500 



La abundancia y las cualidades del alumrrado dehen determinarse consi-­
derando le propaganda luminosa, así como para hacer que destaouen y se spr~­
cien perfectamente los detalles importantes del edificio y los lugares cir-­
cundantes ¿el mismo. 

Entradas, accesos para vehículos, carriles para el paso de vehículos; -
requieren de un alum~rado que se puede efectuar mediante elementos luminosos 
e la intemperie o instalados en el propio edificio. 

Colgadizos o aleros, superficies techadas a la intemperie: para éstps-­
lugares se requiere un alumbrado intenso por medio de tubos de gas neón o--­
de luz luorescente, así como reflextores de luz directa o indirecta colocado 
libremente. 

Iluminación de fachada: puede aplicarse una total iluminación del edifi 
cio por medio de reflectores, ya sea ocultas en el mismo edificio o coloca-~ 
dos en la inmediata cercanía del mismo. También pued~ emplearse la ilumina-­
ción parcial. 

Balcones y terrazas: La iluminación de estas partes tiene que ser anti­
deslumhrante y a prueha de tormentas y tiempo inclemente. pudiendose emplear 
los más diversos elementos de alumhrado 

INTERFO~ 

Estas instalaciones son independientes de le red pública. y por ello su 
funcionamiento no ocasiona gestos. Su fin principal es la inter-comunicación 
en viviendas grandes o torres 6 entre éstas y la puerta de entrada, se pueden 
conectar prácticamente tantos interfonos domésticos como se quiera e incorpo 
rar pulsa~ores para ahrir la puerta. La instalación más sencilla consta de~ 
dos puntos de llamada Cuno por ejemplo en la cocina) y un altavoz en la pue! 
ta. 

fuministro con una hatería de 6 V o con un aparato de conección a le red 

Máxima distancia con hilo de O.O mm 

Máxima distancia con hilo de 0.8 mm 

Máxime distancia con hilo de 0.3 mm 

150 mts 

270 mts 

350mts. 



La instalación en la puerta eYterlor se puede hacer de dos formas:----­
para empotrar en el muro o comhlnado con el tahlero de tlmhres íprof. de em­
potramiento. 5cm) 

TELE FONO 

Las medidas constructivas sólo son importantes para grandes Instalacio­
nes y en edificaciones nuevas. ya que las instalaciones pequepes se pueden -
reallzer m•s tarde. reformando los locales ó variando su subdivisión 

SALIDAS PARA ANTENA Y T.V. 

Se usar• una entena de varilla L.M.C. y dipolo cruzado 
por ser el diagrama de radiación de mayor amplitud. 

Se instalar•n salidas en los lugares requeridos. de 
cada departamento. 

La antena de televisión ser• pera las transmisiones de televisión oue -
pertenezcan a la frecuencia V.H.F. y V.H.F. si se usa parabólica 

Se usar• una antena colectiva ~on ntlmero de elementos receptores como -
para dar servicio e dos aparatos eléctricos por departamento. 

Montaje: Lo m•s alto posible 

Parte opuesta a la calle de la azotea 

Lejos de chimeneas y si hay 
delante de ésta con respecto a la 

dirección dominante del viento 



HllIE t-'ODFI.O 

l .. ¡I. 4EJ 

69] 

692 

891 

892 

ELEVADOPES.-

-En el transporte vertical las características esenciales de un servi~­
cio idesl so~ la utiJ,7aci6n inmediata cte las ca~inas en c11elauier rii,re] -­
V en cuelouter direcrlón. la r~pide? del arranoue. una arelereactón riptde­
~na velocld8d elevada y constante deEpués del período de aceleración. una -
deceleración ripída y cómo~a al acercarse al nivel de paro. una pronta co-~ 
incidencia de nlvelFs para desemharcar las personas y una apertura rápida-­
de las puertas. Todas estas características dehen ir acompa~adas de Ja m~s­
a~soluta seRur!dad. La clase del edlficio y de Jos lnoulllnos pue~en eYiRfr 
diferentes cualldades y de tipo de maquinaria y de los componentes ornamen­
tales y utiliterias de la instaleción. 

PARA DEPARTAMENTOS. COKDOMINIOS Y CO~JUNTOS HABITACIONALFS 

DIMENSION 
nTM1"1\lC::T• \~1 rAl'lH!A (MM) r,tJJIO 

PJlOFUJI'-
AI-Tll- t-1Q. 

CJ.FACI- NQ PASA- VELOCI- PFOFUJI' PJ;OFllJI' 
ISOPFF P.Jlf. MI IM/IXIMO 

TIPO 
DAD JEPOS D/.D AJl'CJ-10 PUF.RT/.S AJl'CllO í'IDJIP Jl'U·A~ - DFTEN-

NOMWAL MAXIMO M/SFG. 
DIDAD DIDAD (\El. PPSO .Tn.l"AO CIOJl'Ef. 

FO.~O 

SEJl'C !I.LO 320JCg 4 0.65 3 75 930 700 1400 14 75 1'00 3300 11'00 14 

SENCILLO 420Kg 6 0.65 1320 670 800 1800 1500 800 3600 200 14 

sn·r.n 1.0 420JfR 6 ] • 00 )320 p 70 1'00 ] AOr. ]500 JOOO 3600 2000 14 

f.FNCII.LO 560Y.g 8 0.65 1820 1170 800 1800 1800 800 9200 2200 ll: 

E-FJl'C IJ,J.0 560 A 1.00 1320 1170 800 1800 1800 1000 4200 2200 14 



CLIMA ARTIFICIIL DE BAJA PRESIOH 

Son aparatos de funcionamiento centralizado, montados en locales espe-­
ciales pare los m!smos, están equip~dos con dispositivos pera la absorción -
de aire de renovación con o sin mezcla de aire· recirculado, filtros mecáni-­
cos de aire, calefacción, y temhién enfriemlentó"en proporciones limltedae.­
Le circulación del aire se efectúa mediante un ventilador conectado con un -
dueto colector e prueba de fugas de aire, e través de una cámara de distribu 
ción. Le velocidad del aire en los duetos suele alcanzar hasta seis metros = 
por se~nndo. Los duetos dehen mantenerse herméticos. e pruebas de fugas de-­
aire y tenderse en forma oue el aire fluya fácilmente; se colocan en tiros-­
de mampostería, así como detrás de falsos plafones. tos ramales de derivación 
hacia Jos cuartos y les ahertures de inyección se disponen como ranuras. te­
chos con dispositivos de diseminación o anemostetos. 

El aire de desecho es parcialmente expulsado, ~a que une parte del mis­
m.o es conducida a Jos duetos de aire de entrada. mejorándolo y mezclándolo­
con aire de renovación. De acuerdo con el tamafio. el objeto.a que se les -­
destina y el consumo de aire de los locales que han de someterse a la clima­
tización. se dimensionarán las aberturas de inyección y la succión. 

Le re~ulaclón Qe las condiciones del clima Interior en relación con le­
tempereture del ambiente interior. se efectúa en forma mecánica por medio de 
aparetos de mando. La toma de renovación dehe colocarse en el lu~er más epro 
piado del edificio, es decir. en el sitio o sitios que dependan menos de la= 
influencie del tiempo. pare que el ambiente permanezca lo más uniforme posi­
ble 

Las bases fundamental es pera el cálculo de la renovación normal del ai­
re en las instalaciones de clima artificial, son las siguientes: 

En las cocinas. el aire debe ser renovado entre 10 y 20 veces por hora; 
en los locales destinados e cafés y comedores, le renovación del aire debe -
ser unas seis veces por hora; en los cuartos de alojamiento. el aire se cam­
bie dos veces por hora. Por lo demás, pera locales intensamente frecuentados 
existe une regla empírica pare el cálculo de 40 M' /persona/hora. 



AIRE ACONDICIONADO 

SISTEMAS DE VENTILACION 

La calefacción y la ventilación pueden conbinarse por uno de los tres -
métodos aue siguen: 

s) Las pérdidas de calor se compensan por radiadores directos instalado 
en les habitaciones 

b) Les pérdidas de calor se contrarresten parcialmente por radiadores -
y parcialmente por aire acondicionado. 

c) Todo el calor y Ja ventilación llegan por conductos. omitiéndose los 
radiadores. Este método permite un cuidadoso gobierno por medio de-­
termostatos. 

Estos métodos pueden emplearse asimismo cuando se combina la refrigera­
ción del verano con la calefacción del invierno. Es necesario llevar e cebo­
un estudio de la distribución de las entradas y salidas. pare que los conduc 
tos y registros sirvan pera ambos propósitos. 

DISTRIBUCION 

Por medio de le circulación mecánica, como conviene pera le mayor parte 
de les instalaciones de acondicionamiento que sirven pare todas les estacio­
nes, el aire caliente puede introducirse a través del muro expuesto y cerce­
del piso y ser expulsado por el costado opuesto de la habitación y también -
cerca del piso •. Este método es menos satisfactorio en la refrigeración, por­
formerse une corriente al ras del piso entre la entrada y le salida, mente-­
niéndose un tanto caliente la parte alta de le habitación. 

Une distribución más satisfactoria se obtiene disponiendo,·la admisión-­
y la expulsión del aire en un tabique interno. colocando la entrada en lo al 
to y Je salida el res del piso. Las corrientes de aire serán aproximadamente 
les mismas en verano aue en invierno como se represente por medio de les fl~ 
ches en le fig.6e) 



Fig.](\G.­
Dlstrihucldn del aire 
más convenientes. 

Cuando se ouieren contrarrestar las corrientes deseen 
dentes de ias ventanas sin apelar al uso de radiado-= 
res, porque todo el calor esta suministrado por el a­
condicionador de aire, se pueden separar las entradas 
poniendo une debajo de la ventana y la otra en una pa 
red interior (fig. 6,b) -

Los eaulpos de aire acondlclonado pueden quedar localizados en un edifl 
cio de diversas maneras. Los esouemas aouf seftalados. no son sdlo epllcahlei 
a sistemas de aire acor>dicionado. sino que en divers•es escalas puede ser uti 
lí?ados tamhi~n para sistemas el~ctrfcoe. drenaje. instalacidn hidrad!lca y= 
otros sistemas. 

rFrTPO DFL ESP~CIO 
Cer>tral izar el aire acondi -­
c ionedo es ideal para distri 
huciones pequeñas. 

Directamente adyacente a el 
espacio. 
- ideal para dist.pequeñas 
- pueden ser usadas como --

rrera. 

Fuera del espacio 
- pue¿e quedar localizado 

fuera por la accesibilidad 
a fuentes de insumo. 

Disperzo y localizado"entre­
espac.los. 
- para servir espaclos con -

diferentes demandas. 



AGU/. C1'LIH1 TF Y C/'J.FF/'CCION 

J.as llamadas calderas combinadas responden e un reciente sistema de --­
construcc16n de calderas que permite mejorar el servicio de egue caliente.-­
Mientras que hasta ahora ere corriente (de acuerdo e las necesidades de con­
sumo de agua caliente) disponer en el s6tano. Junto el sistema de cel~faccl6n 
una instelecl6n aparte (acumuladores) pare el servicio de ague caliente. 
ae prefieren hoy las calderas comhinadas que den servicio de calefacci6n y-­
egue caliente simultáneamente. 

En este sistema. los calentadores de agua se instalen en la propia cal­
dera. o sohre ella. como una unidad independiente, pero siempre bajo une mis 
me carcas a. 

Las dimensiones usuales de las calderas obligan a limitar el volúmen--­
de los calentadores de agua incorporadas e le caldera -- !.muestra como ---­
ejemplo un sistema de reserva muy pequefta de egua c~liente, funcionando con­
celentedcr contínuo !serpentín). Sistemas de éste tipo sólo tienen aplice--­
c!6n en ciertos casos. ya que en instalaciones Pe confort se requieren cant! 
dades mucho mayores de agua caliente. SI este es el ceso. se prefiere incor­
porar a le caldera un acumulador de egua caliente ---- 2. aunque aquí el vo­
lúmen del acumulador está dimensionado apretadamente. Sin embargo. en este -
tipo de calderas. la extensa superficie de transmisi6n de calor. Que presen­
ta el acumulador permite reducir al mínimo el tiempo de calentamiento de -·­
egua. 

, .. , e.e 
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Flg.l CAJ.DEF/' CON CA!.H'TJDOF 
DE AGVI' SOPREPUESTO 

FIG.7 CALDEF,t. CON DEPOfITO 
DE AGVI' C/.t.IE~'TE 



..¡, ~ ..¡, '4- El aire acondicionado puede 
quedar localizado en una área 
centralizada. o dlspersa den­
tro del mismo. Algunos equipos 
requieren espacios tanto ebier 
tos como cerrados, mientras -
que otros solamente abiertos. 
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Los duetos pera la instalación de aire acondicionado re­
ouieren la mayor parte del •rea destinada ~ !11stelecto-­
nes, por lo cual resulte necesario su correcta inteRre-­
ción a la estructura, forme y diseño del edificio. 

Cuando sea posi~le, los duetos dehen recorrer le mínima 
distancie pera evitar p¿rdldas en su recorrido. 

FJ patrón de dlstrl~ución etrav•s del cual se sirven -­
los espartos, est• directamente ~elecionedo e le Jocell­
zación del eoulpo de aire acondicionado y le disposición 
de Sl!S salidas. 

I.os patrones de distrihución horl·?.ontal pueden ser cla-­
slfíc.edos e11: 

CONCEPTO PADIAL 

CONCEPTO PERIMETRAL 

CONCEPTO J./ TEP./o J. 



CO~'STITUCIO~! DE U~'A INSTAl.ACION DE CJIJ,FFftCCIOt' CH'TRftL 

Fl medJo térmico (agua o vapor de ap,ua) circula por un sistema cerrado­
de tuherías. fig. 3. En calefacción por agua. el ap,ua se calienta en la cal­
clera. C1Ue cas 1 si empre está situada en el sótano. o sea en e 1 punto más rajo 
de la Jnstalación. El ap,ua caliente e5 conducida por tuherfas verticales a -
las distintas plantas. y por tuberías horizontales se lleva a les superficie 
de calefacción de cada planta. En las superficies de calefacción se enfría -
el agua, volvléndo fría a la caldera a través de conducciones previstas. En­
Ja caldera comienza y termina el ciclo de circulación de a¡zua. ele modo que -
éste no neresita renovarse. Fl aumento ele voldmen oue eYperimenta el a~ua -­
al ser calentada. es ahsorrldo por el depósito de c!ilataclón. el cual está -
en contacto con la atmósfera en Instalaciones abiertas. 

J.as superficies de calefacción tiene por misión c-eder a los ]orales el­
calor calculaclo para ellos. La cesión de calor puede tener lugar por: 

a) Convicción: el aire ambiental al pasar junto a Je superficie de cale 
facción se calienta por contacto. las superficies d~ convección crean en el= 
local una circulación de aire. J.os convectores (fJg.l) y Jos calentadores--­
de aire son ejemplos típicos. 

h) Radiación: las superficies que forman el local se calientan por el-­
calor que ceden otras superficies a mayor temperatura sin que en ello influ­
ya el calentamiento clel aire amhiente. Así sucede con Ja calefacción por pa­
neles o tubos radiantes (Fi~.2) 

c) ~ezcla de convección y rarliaclón - (fJp,.3) 

r 
1. CONVlCCIQ" 2. IUIDIACION !.CON!{• ltADIACION 



INETAJ.ACION DF AGUA FRIA PARA LA PROTECCION CONTRA-INCFPDIOS.-

La protección exclu~iva contra incendies a base ~e mangueras. escaleras 
y bombas del servicio ptlbllco de bomberos se cl~cunscrlbe generalmente a los 
edlficios que no tengan más de seis plantas. Para inmuehles de mayor alture­
y para in~uehles de poca altura con locales Inaccesibles que contengan obje­
tos que puedan ser peligro de incendio es necesario preveer una instalación­
prople en el mismo edifJcio. 

Los métodos més generales empleados son el de montantes y el de rociado 
res siendo •stos tlltimos los més ventajosos en la reducción de las primas d; 
seguro. tanto para el caso de estructuras resistentes al fuego ccrrc en el de 
estructuras no resistentes. 

El sistema más apropiado en nuestro caso es el de montantes ya que las­
pri~as de seguro son bajas en jste tipo de Inmuebles por no presentar tanto­
r!es~o de incendio. De todas formas se encontraré uda ~enguera en cada piso­
conectada a un montante que a la vez estaré conectado a la parte de reserva 
de agua contra incendios u~icada en el tanque de agua. 

Dehe haber por lo menos. una torna de agua para incendios en cada fachada 

Dehen haher llaves que permitan cerrar todas las tornas de sgus que no-­
sean de incendio. mientras que las conexiones de incendio deben contar­
con una v'lvula de retención y escurrimiento. pero no de ninguna otra-­
clase. 

Entre las paredes protegidas y las no prote~idas dehen ponerse paredes­
especiales resistentes el fuego. 

Los pavimentos de~en tener una peouefia pendiente y estar dotadas de --­
desagüe para que circule el agua derramada. 

P~FA-RAY08.-

TodE lnstalacl6n de pararrayos formar' una red met~llca sin interrup--­

clón. compuesto de los elementos captadores. les conducciones a tierra y las 

tomas de tierra. Se utilizarán, en lo posible piezas normalizadas. 



Los elementos captadores del rayo son métalicos.en forma de ~arras. 

Nlngdn punto de la superflcle de la cublerta
0
dehe encontrarse separado­

de un elemento captador por una distancia superior a 10 Mts. 

Las conducciones a tierra serán accesibles y se tenderán por el camine­
més corto. El 50'7', de la ]{nea principal puede lr tamblén bajo.•revoque-­
o empotrado en la ohra de fábrica. como en la estructura metálica de -­
Jos huecos de ascensores, tubos bajantes de aguas pluvlales.etc. 

Las tomas a tierra se realizan con cintas. tuhos e planchas de metal. 
sin aislar y enterrados por lo menos a 50cm. de profundldad. 

Con 40 mts. de perímetro del edificio y 12 mtc. de longitud máxima s61o 
es necesaria una bajada a tlerra; con más de ,2 mts. de largo, dos tie­
rras. F.n los edificios con anchura + 12 mts. se dispondrá una tierra -­
por c/20 mts. de largo; si la anchura es mas de 12 m. dos tierras. Las­
torres. campanarios, chimenes,etc. llevarán dos conducciones a tierra. 

CONCLUSIONES 

INSTALACIONES 

Agua fríe --- Se suministrará directamente por medio del Slstema Hldro­
neumátl co y se conducirá por tu~ería de fierro gslvaniza­
do y P.V.C. a jardines. baños, cocir:a~. lavander:!a.etc. 

>gua caliente --- El Hidroneumátlco surte a calentadores de gas y se -­
envía al edificio. 

Drena'e --- De asbesto - cemento. fierro fundido. Pendient€ rrirlma 2%. 

Electricidad --- La instalaci6n se divide en circuitos, además se consi 
derará la necesidad de planta eléctrica, subestaci6n y -~ 
transformadores. 

Interfon --- Se intercomunicará la entrada con cede departamento y e la 
vez cada departamento con zonas de convivencia. 



tos: 

ARua purificada --- F.l purificador se encontrará conectado directamente 
a Ja red municipal. 

Aíre acondicionado Uhicado En zonas comunes (dentro de edificio) y-
en zonas privedaR (Departamento) 

Antenas de T.V. y F.M. 
serlas. 

Uhicades en los condominios. en areas nece-

Para la elshoraclón del proyecto d~hemos considerar Jos siguientes pun-

Huecos pare las líneas de duetos 

>herturs oare el pBFO de los mismos a trsv~s de muros y techos 

Reduc~ión de Ja altura de Jos locales en los puntos de cruce entre los­
ductos y otras líneas de tubería de las diferentes Instalaciones. 

Conecciones para las instalaciones sanitarias. agua y el~ctrlca 

Elección adecuada de los medios de calefacción y de enfriamiento para -
la seguridad del servicio de la maquinaria. 



3.2.4 - FFílUISITOS L~GALES 

LFY DE CONDOMINIOS 

REFERENCIAS AL CODIGO CIVIL # 986 

GAPITP!.O I 

al El r~yimen de condominio, se aplica cuando los diferentes pisos de -
oue ccnsta un edificio pertenecen a diferentes dueños. 

h) Cuando se construye un edificio para vender a distintas personas. 

- el Cuando el propietario o propietarios de un edificio Jo dividen en 
diferentes pisos Ó departamentos. 

d) Para constituir el r~gimen de condominios los propietarios deberán -
declarar su voluntad en escritura púhlica. ista escritura de~e ccns­
tar de la situación. dimensiones y linderos del terreno y la descrip 
c!ón de cada piso; descripción generel de cada piso¡ describir los = 
~ienes de propledad compun. su destino y por último la constancia de 
las eutorldRdes competentes en materia de construcción. 

e) A la escritura constituída hay que anexarle el plano general y los-­
correspond lentes e cede ceso y en esta escritura tamhi~n tendr• el-­
reglamento sobre derechos y obligaciones de los diversos propieta--­
rios. 

f) Fe podrá modificar la escritura constitutiva sólo mediante decisión­
común. 

C.APTTULO Il 

Cada propleterio será duefio exclusivo de su piso y conduefio de los bie­
nes y partes del edificio que se consideren comunes. 

El derecho de cada propietario sohre hienes comunes será proporcional -
al valor fiscal de su parte privativa. 



/ 

CAF'!TULO III 

OBJETOS DE PROPIEDAD COMUN: 

El suelo y el sul>-suelo, los cimientos. estru~.tura, paredes maestras, 
el techo del edificio, sótanos, pórticos, puertas c!e entrada, vest{hu-­
los. patios .. iarclines. escaleras. corredores y graderías. siempre oue--
sean de uso común. 

Los locales destinados a la administración. alojamiento del pórti~o. L­

Jas instalaclones generales y servicios comunes. 

Loe bienes comunes no serán cljetos de acción divisoria. 

Pare las obras necesarias de mantenirrlento se encargará el administrador 

Peparactón de vicios ocultos oue ten~a el edificio cuando no sea posi­
hle oue lo papue el vendedor serápor cuenta de ~odos. 



AFECTANTES LEGALES EN LA EDIFICACION DF. UN EDIFICIO DE CONDOMINIOS 

FOMPAS: 

Les 1'om1'as oue forman parte del eoulpo de les fuentes dlrectas ele egue­
deherán tener les siguientes csracter{stlces: 

1) ser siemprP del tlpo cehades o eutoce1'antes 

2) Poc!er rend Jr l 50"/, ele su capee i dad norr.tal ~ol' 65% de su pre sf ón normal 

De preferencia ser del tipo de e!imentaclón por presión; en ceso de oue 
sea de alimentación por succión la altura de esta succión no deherá ex~eder­
de 4.50 mts. y edem¡s deber• estar provista de una v~lvula de pie. su pichan 
cha y ma!'era ~e ce1'ar le 1'omhs autom~tlco. -

TPnPr como rendimiento por 
mento. tanto para la sección de 

lo menos el mínimo exigido por este rep,la--­
protecciones como en el de rociadores. 

Toda 1'om1'a cleherá ser pro1'ade cada 30 días como rninlrro talo el resto y­
presión norr.iales por un mfrifmo de 3 minutos. 

C.CJ.OC.PCJOf' Tlf LA1' ~·H'G(JERAS 

Pecada hidrante debe dxlstir un tramo de manguera de longitud apropiada 
al temafio del hidrante (con su chiflón adeCL•dc). cuyo tramo de manguera tle 
ne oue ester permanentemente acoplec!o al hidrante. Además debe haber otro ~ 
tramo de rnan~uera del mismo largo. dotado de sus coples respectivos pare --­
oue se r~eda acoplar al primer tramo, en ceso necesario. 

Amhos tramos de manguera deben tamhi~n estar scomo~sdos en une casete e 
prueha de intemperie dotada de un soporte para las mangueras y su válvula -­
instalada a altura no mayor de 1.60 rrts. 

las casetes, el l~uel oue en los riestos a cuhierta de le il'temperle, 
pu~clen ester cerrsc!ss con llave por medio ele una chape oue se a1're por dentro 
sin necesidec! de la llave. lntro~uclendo una meno por la amplia ~entena con­
oue contarjn protegida con vidrio, al romper ~ste. 



DISTRIEUGIO~ DF PIDPftNTEF 

J.o" hidrantes dehen ester coloca~os en forma tal oue al presentarse un­
í ncencl lo. este pue~a ser c omhati do desde el hidre;-tt• mÉ1e próxin o. teniendo-­
acoplada su manp,uera de 35 mts. ó de 50 mts. ele Jarro. según el tamaño ce -­
los hidrantes. En csso necesario se pueden usar simultáneamente otro hidran­
te con eus dos tramom de manguera acoplados. formindcEE aeí una sola mangue­
ra de 70 mts. de largo, según sea también el tamaño de los hidrantes. 

En emhos casos el chiflón debe llegar e une distancia de hasta 6mts. 
del incendio. cuando los chiflones sean de chcrro o de tipo regadera ajusta­
hle y hasta una distancia de 3 mts. del incendio de ser los chlflones de ti­
po neblina. 

Cuando se disponga de camiones tanques deberá haber conectada al siste­
ma de hidrantes una toma siErrc"u del tsrr•~o y con la cuerda de este equiFo -
de ramiones. debiendo asf mismo esta toma estar si a~cance de estos camiones 

MUROS COLINDANTFP 

Jos muros colindantes sean contiguos a los edificios o predios, deher~n 
tener como mínimo les siguientes eEpe•cres: 

1) Eiendo enteramente ~e concreto armado. tahique prensa~o. tehioue per 
forado. hloóue de slporex o vidrio block --------------- 10 cm -

NOTft: Cuando estos muros consisten en vidrio block. deber•n CL~rir -
un tl e.ro máximo de 12 m2

• 

2l Si estos muros est•n 
huecos de concreto o 

hechos de tahi oue recodi o o 1 ¡ge ro. 
ladrillo recocido 

hlooues 
14 cm. 

Construídas de ccrcreto armado o de acero estructcral reVEstldo perml-­
tléndose cuhrlr los peldaños con madera Ú otros materiales.Les escaleras de-



madera son permiticas. siempre y cuando existan entre oficinas y habitaciones 
y comuniquen solamente un piso con el inmediato sin que cotinúen pera comuni 
car más pisos superiores o inferiores. 

V1'TTH'/>F 

De cristal o de vidrio en marcos enteramente de asbesto. cementos ó me­
tálicos. con excepción de plomo o estaño. 

COMllNICACTCN VERTICPJ. 

Todas les abertura• ~uP e>i~tcr, ya sean puertas. ventanas o rampas que 
permitan una comunJcaclón vertical. deberán ser protegidas con puertas con~­
tra incendios en cada piso. 

PEGJ.JIMn'TO DE FRACCIONAMIENTOS. 

Planos autorizados por la iunta de colonias 

Cinco metros ce servidumbre 

Hacer po?.~ de ersorción para recuperar mantos acuíferos o fosa séptica 

ConEtrucclones no menores de 1000 M2 sólo en terrenos ya fraccionados 

REGLA~F~TO DE CO~STPUCCIONES 

CAPITUJ.C· V. (H1SJ. PFF.FAS Y E'UBTERPJINfft~' 

JIRT.33 Les tnstelaciones subterráneas en Ja vfa pdhlica tales como las­
correspondientes a teléfonos. alumbrado. semáforos. condurción eléctrica.ges 
d otras semejantes deberán alojarse a lo larpo de ercesoe o cerrellonee y en­
forms tal cun no ~e icterfieren entre sf. Por lo que ve e les redes de aFua­
poteh!e y alcantarillado. sólo por excepción se autorizará su colocarlón de­
ba.lo de l as e e eras o e arre ! ! o ne s de r i en ci o por re g l a P. en era J e o J o e e r se ha .1 o - -
los arroyes dr tránsito. 



( A G V J. P r: U PL F ) 

APT.17.- Para calcular el gasto de la red distribuidora de agua potabie 
se considerará una dotación mínima de 300 lts. dlarios por habitante. 

ART. 48.- El sistema de abastecimiento, se dividirá en circuitos para-­
el mejor control, cuya extenslóri dependerá de las condiciones especiales de­
las fuentes de abastecimiento y de las zonas a servir. 

ftP.T.45.- J.as tul">erfas para a¡>;lls potahle. serán de dos tipos: 
maestras ó de ahasterlmiento y distrihuldora, considerándose las prime­

ras aquellas cuyo diámetro sea mayor de 20 cm. y las se.gundas aquellas que-­
tengan un diámetro menor. 

Oueda estrictamente prohihido autorizar y hacer conexiones domiciliarla 
directo a las tuherfas maestras. 

PRT. 50.- Las tuberías de distrlbuclón deberán ser cuando menos de lOc~ 
de diámetro. 

Tanto las turerías maestras como las ditrihuidoras, podrán ser de esbes 
to-~ernento. de fierro fundi~o o fierro dulce galvanizado v satisfarán la ca= 
lld@d y especificaciones oue al efecto seftale la Dirección de Ohras P6hlicas 
y Eervicfos Munfcipales. 

PRT 51.- Cuenda se autorlce la instalaclÓn de tuberías de asresto-cemen 
to en redes de.dlstrihución. estas dehen cumplir las normas D.G.E.C ]7 106~ 
y deberán instalarse e una distancia de un metro de las guarniclones dentro­
del arroyo y a una profundidad no menor de 1.50 mts. 

PRT. 52.- No se autorizará la conexión de tomas domicillarlas sin Ja -­
previa prueba de las turerÍaR en longitudes máximas de 300 mts. utillzando -
bomba especial provista de manómetro. dehlen~o someterse Jos tubos a presio­
nes hidrostáticas que se mantendrán sin variación cuando menos durantes 15 -
minutos. conforme a la slgulente tabla: 



TIPO DF TUBF.RIA PRUF.RA DE PRFSION PRUEBA DE PRF.SION 
EN FABRICA EN OBRA 

A-5 17.50 Kgs /cm 2 7.8 Kg / cm2 

A-7 24. 50 '1.'i'-s/crr' 10. !'. Yi! lr:f"• 

A-10 35.00 kgs /cm' 14.0 kg/cm' 

A-14 49.00 kgs /cm' 17 .o kg / cm 2 

ART- 53.- J.os sJsterras d<' distribución de e'i'-ua potar-Je cer.erán contar -
con el suficiente número de válvulas para el aislamiento de los ramales de­
los clrcultos en caso de reparaciones y para el control de flujo: las válvu­
las. ple2as especiales y cajas donde se Instalen. der-erán cumpllr las normas 
de calidad y especfflcaciones mínimas QUP seftale Ja Dirección de Obras Puhli 
ces. 

CAPITULO II (J\lCANTARILLADO) 

ART. 70.- Les descargas domiciliarias o albaftales deberán ser de tubo -
de concreto o de barro con diámetro mínimo de 15cm. empleándose codo y -----
11slant" para la con<'xlón al tubo colector oueclando prorlrlde la construcción 
de registros terminales del drenaje domiciliarlo en la vía púr-lica. 

EJECUCION DE OBRAS (CONSIDERACIONES GENERALES DEL PROYECTO) 

CAPITlll.0 I 

ART- 99.- !.a altura máxima que podrá autorizarse para edificios. no po­
drá exceder de Ja medida de la anchura de la calle de sn urlcaclón. más un -
50% más de dicha anchura. entendjéndose para Jos precios que se localizan en 
eso~lna. que éste medida tendrá como base Ja cal le más ancha de las oue llml 
ten el predio. 

CAPITULO IT - Edificios para Bahltación 

ART.118.- Es obligatorio en loa edificios destinados a habitación, el -
delar ciertas superficies lihrea o patios. destinados a Proporcionar luz y -



ventilecl6n, e partir del nivel en aue se desplanten los pisos, sin Que di-­
~heF superficies puedan ser cuhiertes con volados. pasillos, corredores o es 
caleras. 

Los patios aue sirvan e piezas habitables (dormitorios. salas y comedo­
res'. tendrán les siguientes dimensiones mínimas con relacl6n a la altura -­
de loe muros aue los limiten. 

Altura hasta: Dimensión mínima del patio 

4 mts. 250 mts. 

8 mts. 3.25 mts. 

12 mts. 4.00 mts. 

En casos de alturas mayores la dimensi6n mínima del patio no deberá ser 
Inferior a un Quinto de la altura total del parámetro de los muros • . 

ART-1159.- La dlmensl6n mínima de una pieza habitable será de 2.fiO mts. 
y su altura no podrá ser inferior e 2.30 mts. 

ART.120/- S6lo se autorizará le construcci6n de viviendas QUe~tengen -­
como mínimo una pieza habitable, con sus servicios completos de cocine y bafio 

ART.121.- Todas les plexes hehitables de todos los pisos. deben tener -
Jluminaci6n y ventlleci6n por predio de vanos que darán directamente e pe--­
tios y e le vía pdblica. La superficie total de ventanas, libre de toda obs­
trucción pare cada pieza. será por lo menos igual e un octavo de le superfi­
cie del piso, y la superficie libre para ventileci6n deberá ser cuando menos 
de un velnticuetroevo de la superficie de le pieza. 

ART.123.- Todas las viviendas de un edificio deberán tener salidas e P! 
sillas o corredores que conduzcan directamente e les puertas de salidas o ~~ 

e la~ escaleras. 

El ancho de pasillos corredores. nunca será ,enor de 1.20 mts. 6 cuando 
haya herandales, éstos ~eberán tener una altura mínima de .90cm. 



Cada escalera derá servicio como, máximo a veinte vivienclas por plso.J.a­
anchurs mínima de las escaleras será de 90cm en edificios unifamiliares y de 
120 cm. en multifamiliares; )as huellas de las escaleras no será menor de 
25cm ni los peraltes mayores de 18cm. debiendo construirse con materiales in 
combustibles y protegerse con barandales de altura m(nims de .90cm 

Las puertas a la calle tendrán una anchura libre de .90cm y en ningún -
caso la anchura de la puerta de la entrada será menor que la suma de las es­
caletas que desemboquen a ellas. 

ART. 125.- Las cocinas y baftos deberán obtener luz y ventilaci6n direc­
tamente de los patios o de la vía pública por medio de ceftos. con una super­
ficie no menor de un octavo del área de las piezas. Excepcionalmente se po-­
drán permitir cocinas y baftos sin la ventilaci6n antes seftalads, siempre oue 
el local cuente con ventllacJ6n mecánica ele extracción. FuficJ..,nte para pro­
porcionar una ventilaci6n a~ecuada. 

Todos los edificios destinados a habitaci6n cleherén contar con instala­
ciones de agua potable que pueda suministrar un mínimo de 150lts .diarios por 
habitante. si se Instalan tina~os deberán contar con sistemas oue evitarán -
la sedimentación en el Jos. 

ART.]26.- Cada una de las viviendas de un eclificio debe contar con sus­
propios servicios de hsfto. lavabo, excusado y fregadero. 

Las agua pluviales que escurran por Jos techos y terrazas deberán ser -
con~uri~os al clrenaie. 

ART.122.- E61o por verdadera excepci6n. y ante la ausencia de clrenaje-­
municipal. se podrá autorizar la construcción de viviendas cuyLs aguas des-­
carpnen a fosas s~ptlcas adecuadas. 

ART.12R.- La instalsci6n de calderas. calentadores o aparatos similares 
y sus accesorios se autorizarán de tal manera one no causen molestias ni 
pongan en peligro la segurided de los habitantes. 

Las instalaciones el~ctricas deberán ejecutarse con sujeci6n a las dis­
posiciones legales sobre esta materia. 



AFT. 225.- TllBEF.IAR 

Les tuberfes de conducción de ges se podrán ocultar en el subsuelo de -
los ~st5oR, jardines o bien, visibles. convenientemente adosadas e los muros 
en cuyo ceso estarán local izadas e un metro ochenta centímetros (1 .80) como­
mfnimo sobre el piso. 

Quede prohibido el peso de tuberías conductores de ges por el interior­
de las piezas destinadas e dormitorlos, e menos que sean alojadas dentro de­
otro tubo, cuyos extremos est'n cubiertos el aire e~terior. 

ART. 226.- CALENTADORES 

Los calentadores de ges pera egue, podrán colocarse en patios o azoteas 
y cuando se instalen Ln cocinas. deberán colocarse adosadas e algunos de los 
muros que limiten con el exterior y provistos de un sistema que permite une­
ventlleción constante. 



4. PF.OUif:JTOF FHNCJON,1Lf.S 

4.1 - ANALISI' DE ACTIVIDADES 

PRE-PROGRAMA 

Por medio del estudio realizado se ha llegado a ciertas conclusiones -­
como resultado de una serie de necesidsdes que ser4n requisitos para el esta 
bleclmiento de un programa. 

ESTUDIO DEL USUARIO 

Este estudio se refiere a la utilización de Jos edificios hahitac)onales 
en función de las personas, las actividades y las condicionEs de espacios: -
necesarios para las mismas. 

ll El Inquilino. Es aulen hahlta y hace uso directo de los servicios--­
tanto en el departamento como en ¿reas comunes. Fl deoartamenio re-­
oulere de privacfa, seguridad y confort. 

2) Fl Conser~e. Es ~uien hace un servicio de mantenimiento. cuida y vi­
gila el edificic. al mismo tiempo habita en •1. La Conserjería, nece 
sita una huena localización dentro del edificio para oue el conserj; 
tenga mayor facilidad y eflclencla en su trahajo. 

3) El Administrador. Es quien se encargar4 del buen funcionamiento del­
edificio y adem4s estar4 encargado del p•rsonal de servicio. 

4\ Fecretarla: persona encargeda de ayudar al administrador. 



A DM U' IS TR ADOR 

SECRETARIA 

ACTIVIDAD !.OCAL 

- estacionarse - estacionamiento público 

distrihuirse escalera.elevador y pesi-
1 los. 

- inp,resar adminis~- - édministreclón 
treción 

- sentarse - administración 

- ver cuentes - administración 

- tomar café - edmlnistrec:!Ón 

recorre el 
edificio 

- va el baño 

- de órdenes 
e su secretarla 

- guarde 
documentos 

- estec!.onerse 

- distribuirse 

- ingrese adminis-
tración 

- escribir e 
máquina 

- ~uerde 
documentos 

- ve al baño 

- mecllo baño 

- ed~inistreclón 

- administración 

- estacionamiento público 

- pesillos 

- administración 

- secretaria 

- secretarla 

- medio baño 



Il\'Otl I LINO JICTIVID/.D 

- estacionarse 

- distribuirse 

- ingresar 
departamento 

- cocinar 

- lavar,planchar 

- comer 

- convivir 

- leer, ver T.V. 

- dormir 
descansar 

- aseo~ 

necesidades 
fisiológicas 

- guardar 

- guardar víveres 

- convivencia al 
exterior 

- dormlr. 
descansar 

- cocinar.comer 

- aseo. 
necesiclades 
fisiológicas 

- aseo/manteni­
miento 

- vigilancl~/cuidar 

LOCAL 

- estacionamiento 

- escalera.elevar y pasillo 

- recibidor 

- cocina 

- servicio 

- comedor 

- estancia 

- estar, T.V.,biblioteca 

- recámara 

.. bafio 

- closets 

- despensa 

- área convivencia 

- recámara 

- cocina. comedor 

- baño 

.,..areas.comunes 

- el edificio entero 
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- CRITERIO EC0~1 0M I CO 

- COSTO DE LA OBRA 

* SUPERFICIE CONSTRUIDA 7 '4 75 M• 

* COSTO PCR M• $ 120,000 

* COSTO TOTAL $ 877,000,000 

- COSTO DEL TERRENO 

* SUPERFICIF 10,000 M' 

·~ COSTO nr:L M' ~ 5,000 

* COSTO TOTAJ. $ 50.000.000 

TOTAL $ 920,000.000 

- PARTID.AS 

* F.STFUCTURJI 2 7. 57. s 253,000.000 

* ALBAÑIL y ACAB}DOS 257. ¡: 230.000,000 

* INSTJILACIONES 187. $ 165.600.000 

* COMPLEMENTACIONES 12. 0% $ 117,760,000 

* GASTOS GENERALES 16. n. s 153,640,000 



E I B L I O G R A F J A 

Arquitectura Habitacional 
Plazola 
Fclitor!el J.H!lTSA 

Normsa y ~ostos de Construccl6n 
Vl y V2 - Pla?ola 
Editorial LIMUSA 

Instalaciones en los Edificios 
Gay, Charles Merrick 
Editorial Gustavo Gill 

Instalaciones Sanitarias Modernas 
Labryga Franz 

Instalaciones Técnicas en los Edificios 
Sage, J<onrad 
Editorial Gustavo Glll 

El Arte de Proyectar en Aroultectura 
Ne uf l er Frnest 
Editor le 1 , G. G i 11 


	Portada
	Índice
	Introducción
	Generalidades
	Capítulo I. Requisitos Formales
	Capítulo II. Requisitos Ambientales
	Capítulo III. Requisitos Técnicos y Legales
	Capítulo IV. Requisitos Funcionales
	Capítulo V. Tabla de Requisitos
	Capítulo VI. Planta de Conjunto
	Capítulo VII. Presupuesto
	Bibliografía



