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INTRO DU C CIO N . I—

LAS CONDICIONES DE VIDA DE UN
PAfS SON, INDISCUTIBLEMENTE, LA EXPRESION
MAS CLARA DE SU DESARROLLO, TANTO ECONOMICO
COMO CULTURAL,

EN NUESTRO PAIS, COMO CONSECUENCIA DE SU
ELEVADO CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, LOS PROBLE
MAS SOCIO - ECONGMICOS DE LA POBLACIGN SE -
AGRAVAN CADA DIA MAS: UN FACTOR IMPORTANTE
ES LA GRAN CONCENTRACION DE POBLACION EN UN
NUMERO REDUCIDO DE CIUDADES, LO CUAL HA OCA
SIONADO ENTRE OTROS FENOMENOS LA APARICION



DEFICITYT VIVIENDA /

POBLACION.
DE ZONAS PRECARIAS, TUGURIOS, CIUDADES PER, MEXICO
DIDAS, ETC., EN DONDE HABITAN FAMILIAS DE - IOU%4+

ESCASOS RECURSOS, AGLOMERADOS EN ESPACIOQS -

CARENTES DE TODO, Y POR ENDE SUS POSIBILIDA 65%4
DES DE DESARROLLO FISICO, PSICOLOGICO Y CUL

=

TURAL SON SUMAMENTE LIMITADAS,

AR

EL PROBLEMA EXISTE Y AFECTA A TAL CANTIDAD 1960
DE PERSONAS QUE ES RESPONSABILIDAD DEL --

00%4
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PA{S Y DE TODOS SUS CIUDADANOS EL - BUSCAR
SOLUCIONES EFECTIVAS Y URGENTES DIRIGIDAS
A SATISFACER EL MAYQR NUMERO DE NECESIDA-

DES POSIBLES, EN CUANTO AL ASPECTO VITAL —
0%

SE REFIERE,

1970

5% 4

EN LA ACTUALIDAD, INSTITUCIONES GUBERNAMEN
TALES DIRIGEN SUS ESFUER20S A LA CREACION

(LA

DE VIVIENDAS POPULARES QUE OFRECEN AL TRA-

BAJADOR LA POSIBILIDAD DE MEJORAR SU NIVEL



DE VIDA,

PERO TODOS ESTOS ESFUERZOS SE HAN VISTO RE-
BASADOS POR ESTE CRECIMIENTO DESMESURADO.

LOS LUGARES MAS AFECTADOS SON LAS GRANDES
CIUDADES, DEBIDO A LA GRAN INMIGRACIGN DE -
LA POBLACION RURAL HACIA ESTOS CENTROS URBA
NOS,

EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO CON-
TEMPLA LA DESCENTRALIZACION COMO SOLUCION -
ANTE ESTE PROBLEMA, PERO MIENTRAS ESTO SUCE
DE, EL CONTINUO INCREMENTO EN EL COSTO DE -
LA CONSTRUCCION EMPEORA AUN MAS EL PROBLE-
MA, POR LO QUE ES URGENTE ENCONTRAR UN PRO-
TOTIPO DE VIVIENDA QUE SATISFAGA LAS NECES]
DADES BASICAS DE ESPACIO HABITACIONAL DE -
UNA FAMILIA Y SU POSIBLE FUTURO CRECIMIENTO,
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LA REGION METROPOLITANA DE LA
CIUDAD DE MEXICO. I

POR SuU MAGNITUD Y ESTRUCTURA,
ESTA URBE, HA ESTADO SUJETA A PRESIONES SO-
CI1OECONOMICAS DESDE SU ORIGEN,

DURANTE LA EPOCA PREHISPANICA, ALCANZG LOS -
100,000 HABITANTES; EN 1524, CUANDO SE EFEC-
TUA LA PRIMERA TRAZA URBANA, POR ALONSO -
GARCIA BRAVO, REGISTRA 30,000 HABITANTES EH
UN AREA DE TRES KILOMETROS CUADRADOS, CON -
UNA DENSIDAD RESULTANTE DE 111 HABITANTES --
POR HECTAREA,

PERO EL AUMENTO DE LA POBLACION NO ES PAULA-



TINO NI RITMICO,

DURANTE UN POCO MAS DE TRES SIGLOS, DESDE -
1524 A 1845, LA POBLACION ALCANZA 240 000
HABITANTES,

OcHENTA Y CINCO AfiOS DESPUES, EN 1930, EL
AUMENTO SIGNIFICA CUATRO VECES EL TOTAL AL-
CANZADO EN TRES SIGLOS,

Los SIGUIENTES TREINTA AR0S, DE 1930 a 1960,
SOM VICTIMAS DEL FENGMENO QUE SE HA LLAMADO
“EXPLOSIGN DEMOGRAFICA”, DURANTE ESTAS TRES
DECADAS, LA POBLACIGN DE LA CIUDAD DE MEXI-
CO SE MULTIPLICA CERCA DE 25 VECES LA CIFRA
ALCANZADA PAUSADAMENTE DURANTE 300 aflos DE
SU DESARROLLO,

PARA EL ARO 2000 Ssu POBLACIGN SE ESTIMA EN

23 400 600 HABITANTES,

LA EXTENSION TERRITORIAL DEL NUCLEO URBANO,
LO QUE EN REALIDAD CONSTITUYE EL AREA FISI-
CA O NATURAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, CRECI(
PARALELAMENTE CON EL NUMERO DE HABITANTES;
HECHO CONFIRMADO TAMBIEN POR LAS DENSIDADES
HUMANAS QUE COMO DIJIMOS REGISTRO 111 HAB./
HA, EN 1524, que €N 1930 ALcanza Los 150
HAB./HA,, Y EN LA ACTUALIDAD FLUCTUA ENTRE
LoS 200 v 300 HAB./HA.

ESTE FENOMENC DE CRECIMIENTO CONTINUA CON
UNA ACELERACION ANUAL PROXIMA AL 7% QUE PRE
SI1ONA CON MAS DE 1 000 HABITANTES DIARIAMEN
TE,



VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN
M E X1 C O . I

LOS ANTECEDENTES CULTURALES Y
ARQUITECTONICOS QUE HICIERON POSIBLE EL SUR
GIMIENTO DE LAS VIVIENDAS DE VECINDAD EXIS-
TENTES EN LA CIUDAD DE MEXICO DURANTE EL SI1
GLO XVIII FUERON, POR UN LADO LA INFLUENCIA
HISPANA QUE LLEGO A MEXICO DIRECTAMENTE DE
ANDALUCIA Y POR OTRO, LOS ANTECEDENTES PRE=~
HISPANICOS EXISTENTES EN EL ALTIPLANO CEN-
TRAL DE MExico,

EN TEOTIHUACAN EXISTIERON EDIFICOS PARA LA
HABITACION DE UN GRAN NUMERO DE PERSONAS --



FUERA DEL CENTRO CEREMONIAL,

ESTAS INFLUENCIAS, TUVIERON COMO COMUN DE-
NOMINADOR LA EXISTENCIA DE EDIFICIOS PARA
LA HABITACION MULTIFAMILIAR SIENDQ GRANDE
LA IMPORTANCIA QUE SE LE ATRIBUfA AL PATIO
POR SUS FUNCIONES EN LA VIDA COTIDIANA,

ESTE ERA EL CENTRO DE LA DISTRIBUCIGN AR-
QUITECTONICA Y DE LA VIDA EN COMUNIDAD,
LAS HABITACIONES, DISTRIBUIDAS ALREDEDOR -
DE EL, TENTAN UN ACCESO DIRECTAMENTE A TRA
VES DE PORTICOS,

ENTRE LOS FACTORES SOCIALES, ECONOMICOS Y
URBANOS QUE PROPICIARON EL ORIGEN DE LAS -
CASAS DE VECINDAD EN LA CIuDAD DE MEXIcO
DESTACAN:

- LA CREACIGN DE LA TRAZA ESPANOLA O LIMI-

TACIGN DE LA CIUDAD QUE DESTINABA LA PARTE
CENTRAL DE LA MISMA PARA VIVIENDA DE LOS
ESPANOLES Y LOS ALREDEDORES PARA LOS IND1OS.
- EL AUMENTO CRECIENTE DE LA POBLACION ES-
PANGLA,

CoMO CONSECUENCIA LAS CASAS DE VECINDAD SE
COMENZARON A CONSTRUIR COMO UN TIPO DE CA-
SA MULTIFAMILIAR YA DEFINIDO EN EL ULTIMO
CUARTO DEL SIGLO XVII,

ESTA SOLUCIGN DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR SE
SISTEMATIZA HASTA 1960 CON LA APARICION DE
VIVIENDA DEPARTAMENTAL CONSTITUIDA EN CON-
JUNTOS HABITACIONALES,



ALTA DENSIDAD EN UN CONJUNTO
HABITACIONAL . B

EN UNA CIUDAD TAN COMPLEJA Y
DE GRANDES DIMENSIONES COMO LA CIUDAD DE Mg
X1CO, LOS SERVICIOS TIENEN UN COSTO MUY ELE
VADO DEBIDO, PRINCIPALMENTE A SU SITUACIGN
GEOGRAFICA; LA ESTRUCTURA DE LA MISMA PROVQ
FENGMENOS MUY ESPECIALES, TAL COMO LO ES LA
ESPECULACION DE LA TIERRA, LA DOTACION DE
VIVIENDA ESTA LIMITADA POR EL COSTO DE LA
TIERRA Y POR LA DOTACION DE SERVICIOS E IN-
FRAESTRUCTURA NECESARIOS PARA SU FUNCIONA--
MIENTO,

EL COSTO DE LA TIERRA Y LA INFRAESTRUCTURA



SON L0OS PRINCIPALES MOTORES DEL MANEJO DE
UNA ALTA DENSIDAD EN UN CONJUNTO HABITACIO-
NAL,

LoS PROBLEMAS A RESOLVER SON CREAR UNIDADES
HABITACIONALES EN DONDE EL USUARIO PUEDA -
REALI1ZAR SUS FUNCIONES EN UN AMBIENTE SANO
Y QUE SATISFAGA SUS NECESIDADES COMO ELEMEN
TO DE UNA SOCIEDAD.

DE ACUERDO CON LA POLITICA DE VIVIENDA, ES-
TA DEBERA LOCALIZARSE EN AREAS DE FACIL AC-
CESO A LOS CENTROS DE TRABAJO Y SERVICIOS -
COMPLEMENTARIOS,

EL MANEJO DE ALTA DENSIDAD PRESENTA GRANDES
VENTAJAS, EN CUANTO A LA SISTEMATIZACION -~
DEL PROCESO CONSTRUCTIVO, LA AGRUPACIGN DE
ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y UNO DE LOS

PRINCIPALES, LA DISPOSICION DE GRANDES -~
AREAS DE ESPACIO ABIERTO.

ESTAS GRANDES VENTAJAS, PUEDEN CONVERTIRSE
EN DESVENTAJAS, SINO SE PREVEEN PROBLEMAS
DE INDOLE SOCIAL, PARA LO CUAL DEBEN CREAR
SE ESPACIOS ORGANIZADOS QUE EVITEN LA DES-
PERSONIFICACION Y ESTIMULEN LA CONVIVENCIA
SOCIAL.



NECESIDADES BASICAS DE LA
VIVIE NDA . I

PODER DEFINIR EL PROBLEMA Y
PLANTEARLO DE MANERA SISTEMATICA Y ORDENADA,
DESTACANDO SUS PRINCIPALES CARACTER{STICAS,
CONSTITUYE SIN LUGAR A DUDA UN PUNTO DE PAR
TIDA PARA LA RESOLUCION Y SUPERACION DEL -
MISMO,

AL CONOCER Y EVALUAR LAS NECESIDADES BASI-
CAS DE LA VIVIENDA, COMO LAS UNIDADES HABI-
TACIONALES YA EXISTENTES, DE MANERA TAL QUE
SE PUEDAN DETERMINAR LAS AREAS EXITOSAS AL
IGUAL QUE LAS QUE CONSTITUYEN PROBLEMAS Y



LAS QUE SON FACTIBLES DE MEJORA, NOS DA UNA EDAD PROMEDI!O.
BASE REAL PARA EL DISENO DE UN PROTOTIPO DE

VIVIENDA QUE PERMITA MAYORES BENEFICIOS PA-
RA SUS HABITANTES.

JEFE FaMILIA,

7% 44% 3% 7%
87 % 8 % 3% 2%

@ 18-25 ANOS.
B 26-35AN0S.
PADRE . 36-45 ANOS.
B MADRE. 46 EN ADELANTE.
HI1JO. '
HIJA.



VIVIENDA ANTERIOR. DINERO FAMILIAR,
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[0 CASA RENTADA. @ PADRE.
B VECINDAD. El MADRE.
DEPARTAMENTO. AMBOS.



TIPO

DE VIVIENDA.

€ %

FLEXIBLE.
TERMINADA.

10

RECAMARAS

43% 31 %

i

@ UNA.
DOS.
TRES.

e

INICILALES.

24%




FORMA DE AMPLIACION. RAZONES / TAPANCO.

€%

54 % 28% 18 %
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TAPANCO. {1 NECESIDAD DE ESPACIO.

COCINA Y BANO £l ESTETICA.
OTROS.

i =]
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MATERIALES / TAPANCO.

8%

MADERA.
OTROS.
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TIEMPO DISPONIBLE /
AUTOCONSTRUCCION.

60 % 40%

@
8

B

2 1/2 TARDES/SEMANA.



ESTANCIA DIA/ ALCOBA
NOCHE.

36% 64 %
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RELACION TAMANO.

38% 62%

=

MAYOR ESTANCIA.
MAYOR RECAMARA.



ESPACIO LIBRE / TIPO DE VIVIENDA.
RECAMARA.

52% 48 %, 47 %. 53%

I

DEFINIDO. m DIFERENTES.
LIBRE. = IGUALES.

D8
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COCINA.

65% 31 %

Il

CERRADA.

B INTEGRADA A LA ESTANCIA.

COCINETA.

4%

15

46 % 34% 20%

4§

COMO UNA UNIDAD.

B LAVABO INDEPENDIENTE.
CADA MUEBLE INDEPENDIENTE.




ESCALERA. PATIO DE SERVICIO.

28% 2%

12% 46% 42%

i

[l CARACOL. M AZOTEA.
B RECTA. B MISMO NIVEL INDEPENDIENTE.

MISMO NIVEL COMPARTIDO.

16
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PROGRAMA FINANCIERO DE
VIVIENDA ( FO V1) . I

UUNo DE LOS MECANISMOS ESTRUC-

TURADOS POR EL GOBIERNO FEDERAL PARA COADYU
VAR A LA SOLUCION DEL PROBLEMA HABITACIONAL,
ES EL PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA, LA -
SecreTAR{A DE HACIENDA Y CREDITO PuBLICO -
CONSTITUYO EN EL BANCO DE MEXICO EL FIDEICO
M1SO DENOMINADO FONDO DE OPERACIGON v DEs-
CUENTO BAMCARIO DE LA VIVIENDA ( F OV I J,

EL CUAL TIENE COMO FUNCIONES PRINCIPALES -
LAS DE PROMOVER, ASESORAR, APROBAR, APOYAR,

SUPERVISAR Y COLABORAR EN LA CREACIGN DE VI
VIENDAS DE INTERES SOCIAL,

18



LA VIVIENDA QUE FORMA PARTE DEL PROGRAMA FI
NANCIERO DE VIVIENDA, ES AQUELLA CUYAS CA-
RACTERISTICAS FIJA EL BANCO DE MEXICO, TAN-
TO EN NORMAS TECNICAS COMO EN SUS VALORES -
DE VENTA,

PARA DETERMINAR LOS PRECIOS O VALORES MAXI-
MOS DE LAS VIVIENDAS, EL BANCO DE MEXIcO DI
VIDE EL TERRITORIO NACIONAL EN ZONAS, TOMAN
DO PARA ELLO EN CONSIDERACION FUNDAMENTAL-
MENTE LOS COSTOS DE CONSTRUCCION,

i9



CONCEPTO

A.- INTEGRADA
POR.

B.- SUPERFICIE
CONSTRUIDA
MINIMA,

CARACTERISTICAS TECNICAS POR TIPO DE VIVIENDA

TIPO 1

BARO

COCINA

ESPACIO
MULTIPLE

PATIO SERVICIO

42 M2

TIPO 2

BANO

COCINA

ESTAR

COMER

2 RECAMARAS
PATIO SERVICIO

49 M2

20

TIPO 3

BANO

COCINA

ESTAR

COMER

2 RECAMARAS
ALCOBA

PATIO SERVICIO

55 M2

TIPO 4

BARO

COCINA

ESTAR

COMER

3 RECAMARAS
PATIO SERVICIO

65 M2



DIVISION DEL TERRITORIO NACIONAL EN ZONAS
SEGUN LOS VALORES SENALADOS PARA
LA VIVIENDA

TIPO Y VALOR VALOR
DE LA VIVIENDA ESTACIONAMIENTO
ZONA 11 COMPRENDE L0OS ESTADOS DE Tiro 1.- $ 10,802,000.- $ 1,078,000.00
SINALOA, SONORA.VERACRUZ, Tiro 2.- 16,960,000, - 1,655,000.00
TABASCO Y TAMAULIPAS, LAS Tipo 3.~ 20,043,000.- 1,655,000.00
AREAS METROPOL | TANAS Tipo 4,-  23,127,000.- 1,655,000,00
DE LA CIUDAD DE MEXico,
GUADALAJARA Y MOTERREY.
INGRESO MENSUAL PAGO MENSUAL DE LOS
MINIMO Y MAXIMO SUJETOS DE CREDITO
DE LOS SUJETOS EN PROPORCION AL
DE CREDITO SM peL D,F,
ENn V.S.M. D.F,
(VECES SALAR!IO MINIMO),
2,0~ 3,3 0.55
3.4 - 4,9 0,85
5.0 - 6.5 1.35
6'6 - 910 210

21



L0S REQUISITOS QUE DEBEN LLENAR LAS PERSO-
NAS, PARA SER BENEFICIADAS CON CREDITOS -
DENTRO DE FOVI SON LOS SIGUIENTES:

-- QUE TENGAN CAPACIDAD LEGAL PARA OBLIGAR
SE,

-- QUE SEAN JEFES DE FAMILIA,

-- QUE VAYAN A HABITAR PERMANENTEMENTE EN
LA VIVIENDA,

-- QUE NO SEAN PROPIETARIOS DE OTRA CASA -
HABITACION,

-- QUE TENGAN CAPACIDAD DE PAGO PARA INTE-
GRAR EL ENGANCHE Y LOS PAGOS MENSUALES,

-- QUE SU INGRESO MENSUAL ESTE COMPRENDIDO
DENTRO DE LOS NIVELES SALARIALES QUE DE
TERMINE EL BANCO DE MEXIcO.

22



AUTOCONSTRUCCION PARA EL
CRECIMIENTO . I

LA AUTOCONSTRUCCION COMO SU -
MOMBRE LO INDICA NO ES MAS QUE LA CONSTRUC-
C1ON REALIZADA POR SUS PROPIOS USUARIOS,

EN ESTE CASO, LA AUTOCONSTRUCCIGN SERA UTI-
L1ZADA COMO UN METODO DE ADAPTACION DE LA -
VIVIENDA A LAS CONDICIONES DE VIDA Y NECESI
DADES PROPIAS DE CADA FAMILIA,

EL PROTOTIPO DE VIVIENDA ESTARA INTEGRADO -
INICIALMENTE POR SALA, COMEDOR, RECAMARA, -
ALCOBA Y SERVICIOS QUE CONSTAN DE BANO, co-

23



CINA Y PATIO DE SERVICIO,

ey

! ’ RECAMARA |.
i
:
ESTANCIA. T 7
Ll 14

-]
1
L]

COMEDOR.
 — J [
-t
0 a2m.



ESTA ES LA MANERA EN LA QUE ENTREGA LA VI- LA ALTERNATIVA I PRESENTA LA OPCION DE UNA
VIENDA AL NUEVO PROPIETARIO, SEGUNDA RECAMARA UTILIZANDO LA DOBLE ALTU-
RA DEL COMEDOR,

ALCOBA.

RECAMARA 2.

25



EN LA SEGUNDA ALTERNATIVA TENEMOS LA POSI-
BILIDAD DE DOS RECAMARAS MAS, UTILIZANDO -
LA DOBLE ALTURA TANTO DEL COMEDOR COMO LA
DE LA SALA,

=

RECAMARA 2.

q

' RECAMARA 3.

PARA LOGRAR LA AMPLIACION SE DEBE CONSTRUIR
EL ENTREPISO. ESTE SE HARA A BASE DE POLI-
NES Y DUELA DE MADERA UTILIZANDO LA PREPARA
CION YA EXISTENTE COMO SE PUEDE VER EN EL -

DIBUJO. !

- PREPARACION METALICA EXISTENTE.

. POLIN MADERA 4'X 4"

DUELA MADERA 4"

i.0S MUROS SE HARAN A BASE DE BASTIDORES DE
MADERA DE PINO DE 13" X 13" vy HOJAS DE TA-
BLAROCA DE 13 MM,



BASTIDOR DE MADERA

EN CUANTO A LOS ACABADOS DE LA PARTE QUE HA

CRECIDO SE RECOMIENDA LO SIGUIENTE:

- EN CUANTO A LA MADERA ES CONVENIENTE TER-
MINAR EL TRABAJO CON BARNIZ, LACA O ESMAL
TE CON EL FIN DE PROTEGERLA DEL DESGASTE
DIARIO,

- EN MUROS LOS ACABADOS PUEDEN SER MUY VA-

RIADOS COMO LO SON PAPEL TAPIZ, PLASTICO,

ALGON TIPO DE REPELLADO O SIMPLEMENTE PIN
TURA VINILICA.

i2.25m

TR

| i
| TABLAROCA

COSTILLAS PEGADAS

27



ENTORNO FISICO. I

LA DELEGACION GUSTAVO A, MADE
RO, CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 87.0 KiLO-
METROS CUADRADOS, DE LOS CUALES /3.0 SE EN-
CUENTRAN URBANIZADOS. DENTRO DEL AREA URBA
NIZADA SE ESTIMA QUE UN 237 SE ENCUENTRA VA
CANTE, ESTA DELEGACION SE HA CARACTERIZADO
POR SU CRECIMIENTO VERTIGINOSO. EN 1970 --
CONTABA CON UNA POBLACION DE 1'186,107 HaBL
TANTES., PARA 1975 SE ESTIMO QUE LA POBLA-
CION ERA DE 1'440,000 HABITANTES.
PAarRA 1980 ESTA TENDENCIA SIGNIFICG UNA TASA
DE CRECIMIENTO POBLACIONAL DEL 3,84% ANUAL,

28



AL CONTAR LA DELEGACION CON UNA POBLACION -
DE 1'750,000 HABITANTES SE ESTIMA QUE PARA
EL ARo 2000 LA POBLACION LLEGARA A - - -
2'135,000 HABITANTES LO CUAL SUPONE UNA DEN
SIDAD BRUTA PROMEDIO DE 245 HAB./HA., E IM-
PLICA UN CRECIMIENTO ACELERADO DE LA POBLA-
CION Y EN CONSECUENCIA LA NECESIDAD DE MEJQ
RAR LA OFERTA DE EMPLEOG, URBANIZACION, VI-
VIENDA Y SERVICIOS,

23

DENSIDAD,

SIMBOLOGIA.

B ALTA +450
E MEDIA 250-450
BAJA -250




EL PERFIL DE LA PEA (POBLACION ECONGMICAMEN
TE ACTIVA) EN LA DELEGACION GUSTAVO A. MADE
RO, ESTA COMPUESTO POR UN 45%, DE OBREROS
CALIFICADOS, UN 11,9%, DE PROFESIONISTAS Y
PERSONAL ADMINISTRATIVO Y UN 25%, DE PERSO-
NAL DE SERVICIOS, ARTESANOS Y EVENTUALES; -
EL 1.6% RESTANTE SE DEDICA A ACTIVIDADES --
DEL SECTOR PRIMARIO,

ACTUALMENTE, EN LA DELEGACION EL 89% DE LA

PEA PERCIBRE ALREDEDOR DE 3 V.S.M, (VECES SA

LARIO MINIMO),

30

INGRESOS.

SIMBOLOGIA.

=}

I
B
B

ALTO +5 V.SM.

MEDIO 2-5V.SM.

BAJO -2V.SM.
POLITECNICO NAGCIONAL.
BASILICA DE GUADALUPE.



DENTRO DE LOS LIMITES DE LA DELEGACION SE -
ENCUENTRA LA SIERRA DE GUADALUPE, CONSIDERA
DA AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA,

EL USO ACTUAL DEL SUELO SE DISTRIBUYE DE LA
SIGUIENTE MANERA:

TN K2 V3

URBANO 73,00 83.80

No URBANO 15,00 17.20
87.00 100.00

DE LOS USOS URBANOS SU DISTRIBUCION ES LA -
SIGUIENTE:

Usos kM2 %
HABITACIONAL 42,34 58.00
INDUSTRIAL 3.65 5.00
SERVICIO0S 9,12 12,50
MIXTOS 8.77 12.00
Espacios ABIER- :

- TOS 9,12 12.50

31

ESPACIOS ABIERTOS.

PEZ. SISTEMA DE DRENAJE PROFUNDQ
CERRO DEL CHIQUIHUITE.
CERRO STA. 1SABEL.,

/ fERRO ZACATENCO
B\ _PARQUE NACIONAL EL

DER

MIGUEL
ALEMAN

DEFRTIVO
18 DE MARZO

DEPORTIVO LA GALEANA

SIMBOL.OGIA.

Bl PARQUES PARQUE NACIONAL
DEPORTIVOS B siN uso
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LoS PROGRAMAS DE RENOVACION URBANA, CAMBIAN OTROS USOS.
DO E INTENSIFICANDO LOS USOS DEL SUELG, LA
SATURACION DE LOS TERRENOS BALDIOS Y LA RA-
CIONAL UTILIZACION DE LAS RESERVAS SON LAS
UNICAS POSIBILIDADES DE CRECIMIENTO EN LA -
DELEGACIOGN,

DE HECHO SE DEBEN CONTEMPLAR NUEVOS DESARRQ
LLOS CON MAYOR DENSIDAD DE POBLACION.

SIMBOLOGIA.

==+ CORREDOR COMERCIAL .
S  COMERCIO,

E]l  INDUSTRIA.
USOS ESPECIALES.
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EL TERRITORIO DE LA DELEGACION G. A. MADERO
ESTA CAS! TOTALMENTE CUBIERTO POR LAS DIVER
SAS INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA URBA-
NA:

AGUA POTABLE 80%, DRENAJE Y ALCANTARILLADO
70%, ENERGIA ELECTRIcCA 90% Y ALUMBRADG PU-
BLICO EN UN 957.

LA DELEGACIGN PRESENTA DEFICITS DE PLANTE-
LES PARA EL NIVEL DE EDUCACION BASICA, YA
QUE LOS PLANTELES EXISTENTES SOLO SATISFA-

CEN EL 707 DE LA DEMANDA. AL IGUAL EL DEFI

CIT QUE PRESENTAN LOS PLANTELES DE EDUCA-
CION PRE-ESCOLAR ES DEL 75%.

EL PARQUE NACIONAL DEL TEPEYAC Y EL BOSQUE
DE SAN JUAN ARAGON OFRECEN EN CONJUNTO UN
PULMON VERDE A LA DELEGACION, PEROC NO POR
ESO HAY QUE OLVIDARSE DE LA NECESIDAD DE -
AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS.

33

EQUIPAMIENTO.

SIMBOLOGIA.
SUFICIENTE.

B INSUFICIENTE.
AREAS VERDES.




EL EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD ES SUFICIENTE
APENAS PARA EL U5Z DE LAS NECESIDADES DE LA
POBLACION,

34

VIALIDAD.

SIMBOLOGIA.

TTUTTT VIA RAPIDA.
EJE VIAL.
——  AVENIDA.




LA RED PRIMARIA CUENTA CON GRANDES AVENIDAS
coMO: INSURGENTES NORTE, VALLEJO, DE LOS -
Cien METROS, MONTEVIDEO, FERROCARRIL HIDAL
G0, CALZADA DE GUADALUPE Y CALZADA DE LOS -
MISTERIOS.

LA ESTRUCTURA VIAL DE LA DELEGACION SE RE-
FORZO CON LA CONSTRUCCION DE EJES VIALES, -
CUATRO EN SENTIDO NORTE-SUR Y TRES EN SENTI
DO ORIENTE-PONIENTE.,

EL SISTEMA DE TRANSPORTE CoLecTIvo (METRO)
CORRE A TRAVES DE LA DELEGACION MEDIANTE SU
LINEA TRES CON ESTACIONES EN LA PAZA, BASi-

LICA E INDIOS VERDES,

35

VIALIDAD PRINCIPAL .
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PERIFERICO NORTE.
CIRCUITO INTERIOR.
INSURGENTES NORTE.

EJE CENTRAL.
EJE 5 NORTE.

EJE 3 NORTE.

CALZADA VALLEJO

CALZADA DE LOS MISTERIOS.,
CALZADA DE GUADALUPE,
AV.ALFREDO ROBLES D.

AvV. EDUARDO MOLINA.

GRAN CANAL..

INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL.
INDEPENDENCIA '
CUITLAMUAC.



LA VIVIENDA, INCLUYENDO LOS USOS HABITACIO-
NALES Y LOS MIXTOS, OCUPA 5,111 HAS,, QUE -
REPRESENTAN EL SETENTA POR CIENTO DE LOS -
USOS URBANOS DE LA DELEGACION. LA DENSIDAD
NETA CORRESPONDIENTE ES DE 343 HAB./HA.

ST LAS CONDICIONES EXISTENTES SIGUIERAN UNA
TENDENCIA CONSTANTE PARA ACOGER EL INCREMEN
TO POBLACIONAL ESPERADO PARA EL ARo 2000 sE
RIAN NECESARIAS 11,222 HAS, MAS PARA USO HA
BITACIONAL,
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VIVIENDA.
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SIMBOLOGIA.

] UNIFAMILIAR.
PLURIFAMILIAR.

E] DEPARTAMENTAL.

Bl INDUSTRIA - HABITACION,
I} POLITECNICO NACIONAL.




. EL _3I17TI10. I,

EL TERRENO SE ENCUENTRA EN -
PROLONGACION SIERRA VISTA, EN LA COLONIA RE
SIDENCIAL LA ESCALERA, DELEGACION GusTAvVO A,
MADERO,
SE LOCALIZA AL PONIENTE DE LA COLONIA LINDA
VISTA, DELIMITADO POR LAS AVENIDAS MONTEVI-
DEO, POLITECNICO NACIONAL Y TICOMAN,
SE ENCUENTRA EN LA TERCERA DE LAS AGRUPACIQ
N".S DETERMINADAS POR EL PLAN PARCIAL DE LA
DELEGACION, SEGUN LA DISTRIBUCIGN DE USOS
DEL SUELO,
ESTA CUBRE 2,305 HAS. APROXIMADAMENTE Y CON

37



TIENE 38 ZONAS SECUNDARIAS, EN LAS QUE PRE- AEREOFOTOGRAFIA.
DOMINA EL USO HABITACIONAL, CUENTA CON UN -
SUBCENTRO U73,1G, ALGUNAS ZONAS INDUSTRIA-
LES, DE SERVICIOS Y UNA FORESTAL MUY IMPOR-
TANTZ, L PARQUE NACIONAL DEL TEPEYAC.

:.F.i

L7,

s
E

\.!.,I/ ,';/‘ QIA.TV.‘-Kb
rﬂﬁf{? . '

e
N }\\ =" ;/,z.!‘,.,m..
it i) .




EL DEPARTAMENTO DE Usos v DESTINOS DE LA DE
LEGACION DESTING AL TERRENO UN USO HaBITA-
CIONAL DE DENSIDAD ALTA ENTRE 450 v 600 Ha-
BITANTES POR HECTAREA,

EL TERRENO.
T —

0 S0 ©pO 1580 200

ESC. 15000
K
x
it )
323m pii Y 363m
14,

ANTIGUC CAMINO A LA ESCALERA. )
38

EL TERRENO TIENE UNA SUPERFICIE DE 50,568 -
METROS CUADRADOS, CON UNA TOPOGRAFIA PLANA,
ESTA DOTADO DE LA INFRAESTRUCTURA NECESARIA
PARA EL USO HABITACIONAL,

EM LA ACTUALIDAD EL TERRENO ESTA DESOCUPADO,
AUNQUE ANTERIORMENTE AH{ ESTABA UBICADA UNA
TORRE DE RADIODIFUSION,



PR OG R AMA .

B4 TEs wg o
1
0L mpugricy

TOMANDO EN CUENTA LA DENSIDAD

HABITACIONAL ALTA QUE MARCA LA DELEGACIGN,

ENTRE 450 v 6G0 HABITANTES POR HECTAREA Y -

QUE EL NUMERO PROMEDIO DE HABITANTES POR -

VIVIENDA QUE CUMPLA CON EL REQUISITO DE LA
DELEGACION, SEGUN LA SUPERFICIE DEL PREDIO,
MEDIANTE LA SIGUIENTE FORMULA:

No. VIVIENDAS

(DENSIDAD PERMITIDA) (HECTA
REAS)

5.6
(450)  (5.0568)

No. VIVIENDAS

5.6
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CUYQ RESULTADO ES 406 VIVIENDAS,

EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL Dis-
TRITO FEDERAL EN su Capituto IV, De Los --
Usos v DESTINOS, ESTABLECE EN SU ARTIcuLO -
30:

“LA HABITACION PLURIFAMILIAR DE MAS DE 50
VIVIENDAS SE CONSIDERARA CONJUNTO HABITACIOQ
NAL Y EL PROPIETARIO DEBERA DONAR EL DIEZ -
POR CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PRE-
D10 AL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, -
PORCION QUE DEBERA TENER FRENTE A LA VIA P
BLICA Y QUE PODRA DESTINARSE A ALGUN FIN DE
USO PUBLICO O NO, SEGUN LAS CARACTERISTICAS
DE LA ZONA Y LAS DISPOSICIONES DEL PLAN Di-
RECTOR DE DESARROLLO URBANO"; POR LO CUAL
5,056 METROS CUADRADCS SERAN DESTINADOS A -
TAL DONACIOGN,

A su vez EL INFONAVIT PROPONE EL DESTINAR -

41

CIERTAS AREAS POR VIVIENDA PARA EL EQUIPA-
MIENTO Y SERVICIOS DE LA NUEVA POBLACION,
DE ACUERDO AL NUMERO DE VIVIENDAS SE DEBE-
RAN DEJAR LAS SIGUIENTES AREAS PARA LOS DI-
FERENTES SERVICIOS:

SERVICIO, W/vive  TOTAL
GUARDERTA 1,2 669
JARDIN DE NIfios 2,0 1116
PRIMARIA 7.0 3906
SERVICIOS DE SALUD 0.1 56
COMERCIO 1A, NECESIDAD 1.2 669

EN ESTE cASO EL DEPARTAMENTO DE Usos Y DEs-
TINOS DEL SUELO DE LA DELEGACION, PIDIG QUE
TANTO EL AREA DESTINADA A GUARDERIA, COMO -
JARDIN DE NINOS Y PRIMARIA SE CONSTRUIR[AN

EN EL TERRENO QUE TIENE LA DELEGACION DESTL

NADO PARA TAL FIN EN EL SUBCENTRO DE LA TER



CERA AGRUPACION, A LA CUAL PERTENECE EL TE- DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.
RRENC, CON EL FIN DE FORMAR EN ESTE UNA CON
CENTRACION DE SERVICIOS, POR LO QUE EN EL -
TERRENO UNICAMENTE SE LOCALIZARAN LAS AREAS
DE SERVICIOS DE SALUD Y COMERCIO DE PRIMERA ACCESO
NECESIDAD, 0
EN CONCLUSION EL PROGRAMA URBANO SE PUEDE -

RESUMIR EN LOS SIGUIENTES PUNTOS: AREA DE DONACION

ESTACIONAMIENTO
- 429 VIVIENDAS,
. EQUIPAMIENTO
- AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 500 AUTOMOVL
LES, CUMPLIENDO ASI CON EL REGLAMENTO DE ///
VIVIENDA

ESTACIONAMIENTOS PARA EL DISTRITO FEDERAL,

- 5056 METROS CUADRADOS DE AREA )E DONACION,
AREAS VERDES Y DE
CONVIVENCIA SOCIAL

- 725 METROS CUADRADOS PARA EQUIPAMIENTO Y
SERVICIOS Y POR ULTIMO, PERO NO MENOS IM-
PORTANTE, AREAS VERDES Y AREAS DE CONVI-
VENCIA SOCIAL.

42



EL PROTOTIPO DE VIVIENDA ESTARA FORMADO POR
LOS SIGUIENTES LOCALES, CUMPLIENDO ASI CON
LAS DIVERSAS MNECESIDADES DE LA FAMILIA,
CONSIDERANDO COMO ESPACIOS HABITABLES LOS -
DESTINADOS A DORMIR, ESTAR, COMER Y A FUN-
CIONES MULTIPLES, QUE AGRUPAN A ACTIVIDADES
ANTERJORES, ESTOS SE TRADUCEN EN ESPACIOS
FIS1COS COMO RECAMARA, SALA 0 ESTANCIA, CO~
MEDOR Y ALCOBA,

DENTRO DE LOS ESPACIOS NO HABITABLES O DE -~
SERVICI0S COMPRENDEMOS LA COCINA, BARO Y PA
T10 DE SERVICIO,

EXISTEN A SU VEZ ESPACIOS COMPLEMENTARIOS =
COMO LO ES EL AREA DESTINADA AL GUARDADO Y
ALMACENAMIENTO,

LAS CIRCULACIONES, TANTO HORIZONTALES 0 PA-~
SILLOS Y VERTICALES O ESCALERAS, PERMITEN -
EL TRANSITO DE PERSONAS A LOS DIFERENTES LQO
CALES DE LA VIVIENDA,

43

POR ULTIMO CONTEMPLAREMOS EL ESPACIO QUE DE
JAREMOS COMO DOBLE ALTURA Y QUE EN UN FUTU-
RO SERA EL ESPACIO PARA EL CRECIMIENTO DE -
LA SEGUNDA Y TERCER RECAMARA.,

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.

SERVICI
v K
N
COCINA é- ------- } BANO\
RECAMARA
0 ALCOBA

COMER
—

i-;i\TAR
ACCESO

—— RELACION FUNCIONAL,
—— RELACION POR INSTALACIONES.



CONCL USIONES . I

EN LOS PAISES EN VIAS DE DESA
RROLLO, LA cowszuccxéN DE VIVIENDA DEBE DE
IR MAS ALLA DE LOS REQUERIMIENTOS MINIMGS Y
PROPONER SOLUCIONES FLEXIBLES QUE PERMITAN
AL USUARIO ADAPTAR LA VIVIENDA A SUS FUTU-
RAS NECESIDADES Y SU FORMA PERSONAL DE V1-
VIR, LOGRANDO ASI LA INDIVIDUALIZACION,

EN CONCLUSION LOS DESARROLLOS DE VIVIENDA -
DEBEN PROCURAR ALCANZAR LOS SIGUIENTES OB-
JETIVOS!

-- MEJORAR EL NIVEL DE VIDA DE LA POBLACIGN,

4y



-- AYUDAR A DISMINUIR EL DEFICIT DE VIVIEN-
DA, QUE TRADICIOMALMENTE HA EXISTIDO EN --
NUESTRA CIUDAD, EL QUE AUMENTO DRAMATICAMEN
TE CON LOS MOVIMIENTOS SISMICOS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE 1985, CREANDO UN PROTOTIPO DE
VIVIENDA FLEXIBLE, CON EL FIN DE QUE LA VI-
VIENDA PUEDA CRECER AL MISMO RITMO QUE LAS
NECESIDADES DE LA FAMILIA,

-- FOMENTAR LA AUTOCONSTRUCCIOMN COMO UN ME-
DIO DE CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA,

-- DESARROLLAR UNA UNIDAD HABITACIONAL EN -
DONDE EL USUARIO PUEDA GOZAR DE UNA UBICA-
CION RAZONABLE, MEDIOS DE TRANSPORTE ACCE-
SIBLES, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS ADECUA-
DOS, MEDIANTE EL PRORRATEO DE LOS COSTOS IM
PLICITOS A ESTE TIPO DE DESARROLLOS.

-- SISTEMATIZAR EL PROCESO CONSTRUCTIVO ME-
DIANTE UN SOLO PROTOTIPO DE VIVIENDA, CREAN
DO NUCLEOS DE SERVICIOS A LA VEZ QUE ELEMEN

45

TOS DE INFRAESTRUCTURA.

-- CREAR AREAS VERDES Y AREAS DE CONVIVEN-
CIA SOCIAL CON EL FIN DE FOMENTAR UN AMBIEN
TE SANO EN DONDE EL INDIVIDUO PUEDA SATISFA
CER SUS NECESIDADES FISICAS, PSICOLOGICAS Y
SOCIALES.

ESTE TRABAJO PRETENDE SUMAR SU PEQUERO ES-
FUERZO A TODOS AQUELLOS QUE SE ENCUENTRAN -
EMPENADOS EN BUSCAR SOLUCIONES FACTIBLES AL
PROBLEMA DE LA VIVIENDA, EL QUE HOY RECLAMA
MAYOR ESFUERZO Y ATENCION PARA CONTRIBUIR -
AL PROCESO DE RECONSTRUCCION INICIADO DES-
PUES DE LOS SISMOS OCURRIDOS
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