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I. INTRODUCCION.
1.1 ANTECEDENTES.

Los propietarios de los predios Las -
Islas, El Embarcadero, Agua Azul (fraccidn) y la Jo-
yita, localizados en el Municipio de Tumbald, Chia--
pas, han decidido desde hace varios aflos el aprove--
chamiento de los mismos mediante un desarrollo turis
tico~-inmobiliario.

La superficie que se pretende aprove-
char tiene una extencidn tetal aproximada de 351.9 -
hectdreas, y ha sido objeto de estudios preliminares
que sugirieron la posibilidad de un proyecto exitoso,

no obstante las limitaciones que presenta por su loca

lizacidn distante de centros generadores de turismoT
la falta de comunicacidn adecuada derea y terrestre,
el insuficiente conocimiento que el turismo nacional
e internacional tiene del sitio y la inexistencia de
infraestructura, urbanizacidn y servicios dentro del
predio.

En los estudios preliminares se con--
cluyd que la creacidn de un centro vacacional planea
do integralmente y comercializado agresivamente pom-
dria ser factible.

Los diferentes productos sugeridos co
mo necesarios para configurar el centro vacacional,-
comprendian la construccidn de dos hoteles (uno de -
lujo y otro de nivel medio) y un conjunto de villas
para comercializarse en tiempo compartido; el desa--
rrollo de un fraccionamiento de lotes unifamiliares-
y la operacidn de un conjunto de amenidades relaciona
das con la equitacidn, la pesca y la visita a las -
zonas arqueoldgicas. Estos elementos, sin embargo,no
se ubicaron dentro del espacio que comprende el pre-
dio, ni tampoco se ubicaron en el tiempo. Es decir,-
no se elabord un plan sobre como usar el predio. No=
se llegdé a la elaboracidn de un Plan Maestro de Desa

rrollo, ni tampoco se programaron en el tiempo la eje
cucidn de las diferentes obras y equipamiento.

Estas
necesidad de un estudio
ticas que podrian tener
llo y racicnalizard, en
micos , el
y la forma mds realista
rrollo de modo tal, que

observaciones plantearcn la

que definiera las caracteris
un Plan Maestro de Desarro--
términos urbanisticos y econd
aprovechamiento mis factible
de llevar adelante el desa-~
el entusiasmo que produce la

belleza de las CASCADAS DE AGUA AZUL fuera aprovecha
da.

Varios antecedentes importantes --
determinaron la decisibn de continuar los estudios -
para avanzar en la realizacién de un proyecto. El --
primero se refierc al plan Estatal de Desarrollo Ur-
bano que sefiala la conveniencia de desarrollar en --
CASCADAS DE AGUA AZUL un centro turistico. El scgun-
do, consiste en el Decreto por el cual se designa a-
CASCADAS DE AGUA AZUL como zona de proteccién fores-
tal y refugio de la fauna silvestre (l) El tercer --
antecedente, lo constituye el alto rango que se le -
otorga como recurso turistico a CASCADAS DE AGUA AZUL.

NOTA: Durante la ejecucién del presente trabajo se -
mantendrid una estrecha comunicacidn con los sefiores

propietarios de modo tal, que
el avance del proyecto en los
tuales y en sus implicaciones
tos de recursos financieros y

(1) Diario Oficial. Martes 29

ellos puedan observar-
planteamientos concep-
en cuanto a requerimien
de inversidn.

de Abril de 1980.



Estos antecedentes fundamentaron, en-
tre otros aspectos, la Declaratoria de la Zona de -
Desarrolle Turistico, que obtuvieron los propieta—-
rios pa acuerdo y firma de los Secretarios de Asen-
tamientos Humanos y Obras Pliblicas, Reforma Agraria
y Turismo, que fue publicada en el Diario Oficial -
de la Federacidn el dfa 10 de Octubre de 1979.

1.2 OBJETIVOS.

Los objetivos bdsicos del presente —-
trabajo serdn los siguientes:

1? Recabar, integrar y evaluar la informacién bidsi
ca (en los niveles fisicos yecondmicos
necesarios para definir las caracteris
ticas generales del Plan Maestro.

2? TIdentificar las caracterfsticas del mercado po-
tencial para los diferentes usos y actividades-
identificadas en el Plan Maestro.

3? Estimar paramétricamente los montos de inversién
en infraestructura bdsica, urbanizacidn, edifi-
cacifn y amenidades que serdn necesarias para -
ejecutar el Plan Maestro de Desarrollo en eta—-
pas.

4° Tdentificar y recomendar las actividades a rea-
lizar para el desarrollo de CASCADAS DE AGUA —-
AZUL,

En general puede sefialarse que el prd
posito bdsico de esta tesis serd, presentar una --
gufa para identificar razonablemente que hacer, co-
mo hacerlo y cuando en CASCADAS DE AGUA AZUL.

1.3 METODOLOGTA.

La metodologia a sepuir para la elabora
cidn de la tesis comprenderd las siguientes activida
des:

1?  Reconocimiento fisico del predio y evaluacién -
de sus potenciales en cuanto a calidad y rango
como recurso turistico y en cuanto a sus usos -
factibles en funcidn de la ubicacidn y topogra-
ffa del terreno, la infraestructura presente ¥y
futura y los segmentos potenciales del mercado
hacia los cuales enfocar la comercializacién -~
del proyecto.

29 Indapacién en fuentes primarias y secundarias -

en Tuxtla Gutiérrezy Palenque,Chiapas y en laCiu

dad de M@xico, de la informacidn disponible de-
carfcter socio-cconbmico y en materia de desa--
rrnllo urbano-turfstico.

37 Elaboracifn de un anteproyecto del Plan Maestro
de Desarrollo,

4¢  Indagacién de las caracteristicas de mercado y
de los costos de infraestructura y urbanizacidn

En general puede sefialarse que la meto-
dologia a sepuir serd en base a criterios y experien
cias comunes en las Areas de anfilisis econdmico y -
de desarrollo urbano-turfstico.



2, ASPECTOS GEOGRAFICOS, ECONOMICOS Y SOCIALES
DEL. AREA DEL PROYECTO.

2.1, GEOGRAFTA DE LA REGTION,

2.1.1. Criterios para la Delimitacidn del Area de In
fluencia del Proyecto.

LBl drea de influencia de un proyecto -
determinado, se define como aquella zona integrada -
por centros de poblacifn que guardan una relacién de
interdependencia, presente o futura, por sus aspec-~-
tos geoffsicos, demogrificos, econfmicos y cultura--
les.

Para la delimitacidn del drea de influ
encia del Centro Turfstico Agua Azul, se considera -
ron varios criterios, tales como la regionalizacidn-

. P .-
socio-econdmica, la urbana, la cultural, la turisti-
ca, la configuracidn fisico-geogrdfica y ambiental,-

las relaciones e interdependencias entre los princi-:

pales centros de poblacidn, determinadas tanto por -
su funcidn actual como por sus niveles de equipamien
to, infraestructura y servicios, asi como sus rela——
ciones de mercado. A continuacidn se explican cada -
uno de los criterios utilizados.

2.1.1.1. Criterio Socio-Econémico.

De acuerdo a la regionalizaciSn estable
cida en la Ceograffia Econdmica de México (2) CASCADAS
DE AGUA AZUL se encuentra ubicada en la Zona VII; Gol
fo de México que comprende parcial 8 totalmente -
los Rdos. de San Luis Potosi, Hidalgo, Puebla, Vera--
cruz, Oasaca, Tabasco, Chiapas y Campeche. A su vez -
dicha zona se subdivide en regiones peoecdnomicas, =--
siendo 1la denominada Chontalpa-N de Chiapas la corres
pondiente a Apua Azul, cuya importancia a nivel nacio
nal se deriva de sus plantaciones de cacao, pldtano -
mafz v café, complementadas con ganaderfa, cada vez -
mds poderosa pracias al uso abundante de pastes tropi
cales.

2,1.1,2. Criterio Urbano.

Por su parte, el Plan Nacional de Desa-
rrolle Urbano localiza a las CASCADAS DE AGUA AZUL -~
dentro del Sistema Urbano Tntegrado (SUI) del Istmo -
constituido principalmente por las ciudades de: Coat-
zacoalcos-Minatitlan, Ver., Oaxaca-~Juchit@n, Salina -
Cruz, Oax., Tuxtla Guti&rrez-Tapachula, Chis. Villa -
Hermosa, Cdrdenas, Tab.

2.1.1,3. Criterio Cultural.

E1l territorio ocupado por el Edo. de -~
Chiapas y la Repiiblica de Guatemala fue sede del an

(2) Bassols Batalla Angel, Geograffa Econdmica de Mé-
xico.
Editorial Trillas, México, 1972,




tiguo imperio maya, extendido a los Edos. de Tabasco
Campeche, Yucatdn y Quintana Roo, donde las principa
les ciudades eran: Comalcalco, Sayil, Palenque, Lab-
nd, Bonampak, Mayapin, Yaxchildn, Dzibilchalt@n, Edz
na, Izamal, Xpuhil, Chich&n-Ttzd, Kohunlich, Balan -
Kanch&, Jaina, Cobd, Uxmal, Tulum y Kabah.

Bajo este criterio, la regidn de influencia-
para las CASCADAS DE AGUA AZUL serla la peninsula de
Yucatdn, Tabasco y la zona N-NE de Chiapas.

2.1.1.4. Criterio Turistico.

El Plan Nacional de Turismo, delimita las --
areas de concentracion de atractivos turisticos en -
funcidn de las caracteristicas naturales y la inte--
rrelacidn de las ciudades. Para el caso de CASCADAS-
DE AGUA AZUL, el Plan lo ubica en la Zona 16; Chia--
pas-Tabasco, donde se seflala como centros turisticos
a Ciudad del Carmen, Camp., Palenque, Agua Azul, Tux
tla Guti@rrez, San Crist8bal de las Casas y Montebe-
llo, Chis.

2.1.1,5. Criterio Fisico-Geografico.

PEMEX ha llevado a cabo la subdivisién de la
Repiiblica Mexicana en provincias geoldgicas* en don-
de se aprecian las posibilidades energéticas,minera-

* Provincia geoldgica: una gran regidn caracterizada
por una historia y un desarrollo geoldgico simi--
lar.

A

les y acuiferas principalmente. De acuerdo a este —-
criterio, las CASCADAS DE AGUA AZUL se ubica en la -
provincia denominada Sierra de Chiapas, donde se ubi
can macizos de rocas precimbricas cristalinas paleo-
zofcas, asi como rocas mesozoicas, éstas tienen posi
bilidades de guardar sustanciales vollimenes de mine-
rales, los que hasta la fecha no han sido suficiente
mente explorados y explotados.

. -

Por lo que respecta a la hidrologila, la-
zona sec enhcuentra entre las cuencias de los rios Gri
jalva y Usumacinta.

2.1.1.6. Criterio Estatal.

El Comité de Desarrollo Socio-econdmico-
del Edo. de Chiapas, de acuerdo con la topografia del
terreno y la principal actividad desarrollada , ha -
delimitado siete zonas agricolas econdmicas que son-
las siguientes.

Zona Vertiente del Pacifico.
Sierra Madre.

Depresidn Central.

Mesa Central.

" Norte del Estado.

" Planicie del Golfo.
Montarias del Oriente.

La zona corrvespondiente a las CASCADAS -
DE AGUA AZUL es la planicie del Golfo, integrada por
Reforma, Pichucalco, Juirez, Salto de Agua, Palenque
Tumbald y Catazaja.

Por otra parte, en atencién a las carac
teristicas Gtnicas de algunas localidades y de -~
acuerdo a los tamafios de la poblacidn se identifica
ron varias microregiones que ubican a Agua Azul en
la Chol, integrada por los municipios de Sabanilla,
Salto de Agua, Tila y Tumbald



2.1.1,7. Regionalizacidn.

Una vez analizados cada uno de los critérios
mencionados, se concluyd que era necesario definir -
2 dreas de influencia, una inmediata o micro regidn
y otra interestatal o regional. A continuacidn se de
terminan cada una de ellas: -

A).- Micro-regidn.

Dada la importancia que tienc para el Centro
Turistico de CASCADAS DE AGUA AZUL, la comunicacidn-
terrestre y al no tener una actividad econdmica rele
vante, la localidad que la polariza es Palenque a 62
Kms. por carretera. En consecuencia, se establecid-
que aquellos centros de poblacidn localizados a una-
distancia mixima de 62 kms, integrarian la micro re-
gidn, compuesta por: Palenque, Ocosingo, Yajaldn, --
Sitald y Tumbali.

B).~ Regibn.

Considerando el cardcter turistico del area-
y en virtud de la zonificacidn apuntada en el Plan -

Nacional de Turismo, derivada de un conjunto de inter

relaciones, se adoptd como regidn de influencia la

sefialada en dicho documento como Zona 16, Chiapas --
Tabasco, que comprende entre sus principales atracti
vos naturales y culturales, los monumentos arqueold-
gicos mayas de Palenque, Yaxchildn, Bonampak y Comal
calco de los estados mencionados. Ademds, incluye a
la ciudad de Villahermosa que hasta el momento ha si
do el centro proveedor de insumos y servicios a la -
micro-regidn, asi como la receptora del turismo na--
cional y extranjero que llega principalmente por via
derea y visita la zona arqueoldgica de Palenque.

2.1.2 localizacibn,

CASCADAS DE AGUA AZUL se encuentra loca
lizada al SE de la Repiiblica Mexicana en el Edo. de
Chiapas, en la jurisdiccidn del Municipio de Tumba-
13, ubicado al NE de la entidad. Los municipios que
limitan a Tumbald son al N, Salto de Agua; al §, --
Ocosingo y Sitald; al E, Palenque, y al W, Childn,-
Yajaldn v Tila.

Su comunicaecidn con Palenque es por ca-
rretera, distante a 62 kms., 58 pavimentados y 4 de
terracerfa, que van del entronque de la carretera a
Ocosingo hasta CASCADAS DE AGUA AZUL. Esta carrete-
ra conecta con la Ciudad de Villahermosa, Tab. Al §
continfia un camino transitable en todo tiempo que -
comunica con Ocosingo,a 67 kms, San Cristébal de las

Casas y Tuxtla Gutiérrez.

En sintesis la comunicacidn de Agua Azul
es, al N. a través de Palenque que la une al centro
del pais y Peninsula de Yucatln por la carreterva fe
deral 186, y, al S a través de San Cristébal de las
Casas se une con el centro de Chiapas por la carre-
tera federal 190.

Las distancias de Agua Azul con las prin
cipales ciudades regionales son las siguientes:

Ciudad Regional. Agua Azul
distancia (kms).
Palenque, Chis. 62
San Cristdbal de las Casas, Chis. 158
Tuxtla Gutiérrez, Chis. 239
Villahermosa, Tab. 212
Campeche, Camp. 431
Mérida, Yuc. 625
Chetumal, Q. Roo. 555
Can Céin, Q. Roo. 896
Coatzacoalcos, Ver. 384



Ciudad Regional Agua Azul

distancia (kms).

Veracruz, Ver, 695
Puebla, Pue. 949
México, D.F. 1,081

Una vez definidasla microregidn y la re ——
gidn de influencia de CASCADAS DE AGUA AZUL, es con
veniente aclarar que las dreas determinadas repre—-
sentan las zonas geograficas en las que se concen-—-—
trard la tesis, a efecto de analizar los aspectos -
socio-econdmico de las mismas; pero &sto no impide-
que el proyecto tenga alcances nacional e interna--
cional, El primero estarda dado principalmente por ~
la influencia a@rea que llega a Villahermosa, la --
cual conecta a Minatitldn, Coatzacoalcos, Tapachula
y México, D.F., o bien a Tuxtla Gutiérrez, que co--
necta a Oaxaca y México, D.F,; en cambio la afluens=
cia terrestre al sitio si estarid conformada mayori-
tariamente por visitantes de la regidn, sin descar-
tar la captacidn de los turistas que llegan al SE.

Por su parte, la influencia Internacional
de Agua Azul la determina la conexin aerea que tie
nen las Ciudades de Mérida y Cozumel en el E de los
E.E.U.U., Canadi, el Caribe y Europa.

2.1.3 Caracteristicas Fisicas.

El predio CASCADAS DE AGUA AZUL se localiza
en una de las entidades de la Rep@iblica Mexicana con

mayor abundancia de recursos naturales. Chiapas tie
ne una superficie de 74,415 Km2. y colinda al N con
el Edo. de Tabasco, al E con la Repiblica de Guate-
mala, al S con el Qctano Pacifico y al W con los Es
tados de Oaxaca y Veracruz. Sus caracteristicas fi-
sicas son variadas y contrastantes como lo son tam-
bi&n sus aspectos econdmicos y sociales. Tiene rios

lagos, presas, montahas, selvas, valles, costas, sol
1luvia, ecalor y frio, Sus climas y paisajes"... los~
hay desde secos, calurosos y semidesérticos en la --
costa, hasta selvdticos en las partes N y E del Edo.

y de regiones himedad y calientes, en donde las llu-
vias son las mis abundantes de todo el pais. El re--
lieve del suelo chiapaneco es un mosaico complejisi-
mo e intensamente accidentado que guarda tierras mag
nificas como son las de los valles centrales; tiene

tierras malas para el cultivo en la selva y en las -
zonas altas de la sierra; tiene grandes pastizales y
bosques que todavia guardan riquezas sin explotar(3)"

Las caracteristicas {Isicas de CASCADAS -
DE AGUA AZUL y de la regidn en que &stas se encuen--
tran, corresponde en general, a las que se presentan
en las regiones de clima hiimedo, tropical 1lluvioso.
Tumbald, donde en términos de division geopolitica -
se ubican las CASCADAS DE AGUA AZUL, estd encuadrado
en la regidn llamada E1 Aluvidn (4) que también inte
gra otros municipios cercados come Sabanilla, Tila,-
Salto de Agua y Palenque. Una porcidn de Tumbali se
clasifica en la llamada Regidn de la Selva y colinda
también con la Regién de Los Altos, la cual tiene co
mo epicentro a San Cristdbal de las Casas.

(3) Olivera Mercedes, Las Danzas v Fiestas de Chiapas

Editorial FONADAN, México, 1974, p. l4.

(4) Ibid., p. 18.



La zona de CASCADAS DE AGUA AZUL correspon
de por su clima y precipitacién pluvial, a las re—-
giones clasificadas como selvas trupicales lluvio--
sas que se localizan en un cinturdn sobre una linea
media alrededor de los 5° del Ecuador Geografico(5)

De hecho, esta zona pertenece a esas regio
nes cada vez mds escasas en el mundo y cada dia mas
amenazadas de extincidn en cuanto a su flora y fau-
na y al conjunto de elementos naturales que confor
man sus ecosistemas. Kjell Sandved, estima que "...
en América Central ya desaparecid un tercio de las
selvas con lluvias, y a nivel mundial, las selvas -
estin desapareciendo a una tasa de 50 acres por mi-
nuto, dia y noche, a un ritmo tan rapido como el ~-
hombre y las miquinas pueden hacerlo (6)."

Lo anterior enfatiza un hecho importante:-
CASCADAS DE AGUA AZUL goza de caracteristicas fisi-
co-naturales {nicas, y ya no tan comunes y faciles-
de encontrar en otras regiones de la tierra. Es de-
cir, se tiene un recurso escaso y de gran valor pa-
ra un aprovechamiento racional que en lugar de des-
truir, proteja y enriquezca su medio ambiente y en-
fatice sus caracteristicas fisicas para crear un de
sarrollo distintivo que sea sitio de descanso, re--
creacidn, aprendizaje y goce de las bellezas de la-
naturaleza,

(5) Sandved Kjell B: Rain Forests and Cloud Forests;
Harry N. Abrams, Inc. Publishers, New York, 1979,

p.4l
(6) Ibid, p. 23.

CASCADAS DE AGUA AZUL forma parte de las
regiones con selvas lluviosas tropicules que tienen
temperaturas medias anuales superiores a los 20°C, y
precipitacidn pluvial de 1,600 mm., que se encuentran
en: Centroamérica desde el L de M&xico hasta el N de
Colombia y al W de Ecuador; el SE de Cuba y Pto. Ri-~
co; el centro-occidente y el occidente-ecuatorial de
Africa; las cuencas del Amazonas y el Orinocoj el E
de Madagascar; la peninsula W de India y Sri Lanka;-
la periferia de Burma; el E de Vietnam, Tailandia W,
1la peninsula de Malaya, las lglas de Indonesia y Fi~
lipinas y el E de Australia.

2,1.3.1. Climatologia.

México puede dividirse en 3 zonas funda -
mentales de climas (7) Tropical lluvioso, templado -
lluvioso y seco.

El a3rea en que se localizan las CASCADAS-
DE AGUA AZUL corresponde a una zona climitica de ti-
po tropical lluvieso. Las caracteristicas de este ti
po de clima son el contar con un exponente térmico -
medio anual superior a 18°C,y precipitacidn pluvial
superior a 750 mm. En forma general, se incluyen den
tro de esta zona toda la Peninsula de Yucatdn, excep
to su regidn NE; las vertientes exteriores de la Sie
rra Madre Oriental de Oaxaca y N de Chiapas, en adi-~
cidn a la regidn vecina al Golfo de México, donde --

(7) Bassols. Op.Cit.



las precipitaciones tienen carfcter monzdnico (8).

La temperatura promedio observada en Agua -
Azul durante el afio es de 26°C. Las temperaturas mis-
bajas (22°C) en el afio se observan en los meses de di
ciembre y enero. lLas temperaturas promedio mis altas-
se observan en los meses de abril a agosto (27-28°C)-
(9) . Al comparar las temperaturas promedio de CASCA--
DAS DE AGUA AZUL con las que se observan en algunas -
de las localidades turisticas mds importantes de Méxi
co, se aprecia que no existen diferencias sustancia--
les. De las localidades que se comparan las que tie--
nen temperaturas mds similares son Cozumel y Veracruz
(10). Esto no significa que Agua Azul tenga por este-
solo dato, posibilidades de desarrollo turistico simi
lares a las que pucdan promoverse para otros destinos
vacaciones en México que se apoyan en atractivos natu
rales de diferente tipo de jerarquia, pero lo que si-
puede apuntarse, es que al menos, el factor temperatu
ra no serd un factor limitativo al desarrollo turisti
co de CASCADAS DE AGUA AZUL, No es un lugar frie (11)

(8) Ibid. p. 100-101.
(9) "Temperaturas Medias Mensuales en la Estacidn -
de Tumbald"

S.A.R.H. Gerencia Gral. en el Edo. de Chiapas.
Divisidén Hidrométrica.

(10) '"Cuadro Comparativo de Temperaturas Mensuales,-
Promedio de Localidades Turisticas de México"
S.A.R.H.

que ahuyente en principio a la poblacidn de E.E.U.U.
y Canadi que en la temporada de invierno buscan cli-
mas mis benignos.

2.1.3.2, Precipitacidn Pluvial.

La precipitacidn pluvial promedio en la zo-
na de CASCADAS DE AGUA AZUL es de las mds altas de
la Repiiblica. La precipitacién media al afo, deriva-
da de las observaciones repgistradas en la estacidn -
meteoroldgica en los Gltimos 15 anos, es de 2,410 mm
La temporada de lluvias mids abundante es de los meses
de mayo a octubre en que se registra una precipita-
c¢idn media aproximada a 1,852 mm, La estacidn de
1luvias menos copiosa ocurre el resto del afio en que
la precipitacitn media alcanza solo 558 mm.

La precipitacidn mixima en el afio ha sido -
superior a los 4,000mm (4,12lmm);v la minima se apro
»ima a los 1,000mm(945mm) (12) Esta caracteristica --

(11) Un dato que refuerza esta situacion es la esta-
distica sobre el practicamente inexistente no.-
de dfas con heladas en el Municipio de Tumbald.
"Dfas con heladas en el Municiio de Tumbald, --
Chis".

Srfa. de Agric. y Rec. Hidradlicos. Serv. Meteo
roldgico Mexicano.

(12) "Precipitacifn pluvial registrada en la esta --
cifn metereoldgica de Tumbald, en el Edo. de —-
Chiapas"

Instituto de Geograffa, U N A M .
Precipitacifn y probabilidad de 1lluvia en la Re
piblica Mexicana y su evaluacifn.




pluviométrica impone una restruccidn seria a un con-
cepto tradicional de centro turistica hotelero y -—-
plantea la necesidad de concebir la programacidn de

instalaciones y actividades que nulifiquen el impac-
to negativo de esta situacifn y que lejos de preten-
der basar el factor de atraccidn en el nimero de --
dias con sol y sin lluvia, se enfatice el espiritu -
de aventura y la oportunidad de gozar del espectdcu-
lo @inico de rios, cascadas, montafia y selva. La abun
dancia de precipitacifn pluvial durante algunos me-—
ses, mds que un osticulo insuperable para el surgi--
miento del centro, representa una restriccidn a con-
siderar cuidadosamente en el disefio, construccién y
operacifn de las instalaciones y actividades a im --

plantar en CASCADAS DE AGUA AZUL.

2,1.3.3. Vientos Dominantes.

Con base en los registros de la estacidn -
metereoldgica de Tumbald, Chis., los vientos dominan
tes durante el afio son en direccidén N y S. Aunque -~
los registros para los afios de 1980 a 1985 no permi-
tan establecer una tendencia claramente definida, se
puede sefialar que de noviembre a enero los vientos -
dominantes son en direccidén N y de marzo a mayo en -
sentido S. En los otros meses no puede establecerse-~
una tendencia fija o constante en el transcurso de -
los afios, ya que ha habido en el mismo mes (junio) -
de diferentes afios, una vez vientos del §, y otra -~
del N (13).

(13) "Vientos dominantes en el Municipio de Tumbald,
Chis"
Sria. de Agricultura y Recursos Hidrafilicos.
Servicios Metereoldgico Mexicano.

En dreas cercanas como el Municipio de --
Ocosingo, con caracterfsticas de temperatura y preci
pitacidn pluvial mis o menos similares a los de Agua
Azul, los vientos dominantes durante los meses de oc
tubre a enero, van en direccidén SE y en los meses --
restantes del afio, son en sentido NE.

2.1.3.4, Orografia.

El territorio mexicano que presenta en su
superficie gran diversidad de formas y relieves, co-
mo es el caso también del Edo. de Chiapas, se puede-
dividir para su mejor comprensidn, en una extensa zo
na de montafias y altiplanicies limitadas por la Sie-
rra Madre del S vy las Sierras de Baja California; la
Sierra Madre Oriental y sus prolongaciones al E y al
W; la Sierra Madre Occidental y la Sierra Volcanica-
Transversal. E1 territorio nacional contiene también
importantes superficies planas constituidas por las
llanuras costeras. Resaltan también dos importantes

depresiones: la del Balsas y la localizada en la Re—
gidn Central de Chiapas, tambi&n denominada como Va-
lie Central de Chiapas (14).

CASCADAS DE AGUA AZUL se encucntra entre-
la Sierra del N de Chiapas y la Planicie Costera del
Golfo de México Entre los relieves de la Sierra del

(14) sria. de Programacidn y Presupuesto, Como es ME
xico.Manuales de Informacién Bdsica a la Nacidn
Mexico, 1979. p. 23 y sigs.



N de Chiapas sobresalen en la Sierra del NW con 200M
la Sierra del NE con 1,600 m., y la Altiplanicie de~
San Cristdbal de 3,000m,

De los relieves importantes de Chiapas, --
destacan el Volcan de Tocand con 4,150 m., y el Pico
Niquivil con 2,725 m., ambos sobre la Sierra Madre-
del S.

2.1.3.5, Geologfa y Suclos (15).

De acuerdo a la Subdivisidn que ha realiza
do PEMEX del territorio en provincias geoldgicas hay
36 terrestres y 14 marinas. La porcidn costera del -
golfo, el SE y la parte de la plataforma de Yucatdn,
estan formadas por cuencas de la Era Mesozofca y del
Periodo Terciario. Contiene rocas con yacimientos —-
petroliferos liquidos y gaseosos en las primeras y -
eminentemente gaseosos en las Gltimas.

Al E-SE del pais estd la provincia geoldgi
ca de la plataforma de Yucatdn, donde afloran rocas-
terciarias.

Las provincias que contienen rocas sedimen
tarias son susceptibles de ser productoras de hidro-
carburos. La distribucidn de este tipo de rocas se -
da parcialmente en los Edos. de Tamaulipas, Nuevo -~
Ledn, Coahuila, San Luis Potosi, Puebla, Hidalgo, Ve
racruz, Tabasco, Campeche y Chiapas.

(15) Ibid. pags. 60-68.

De gran importancia para la explotacidn de
recursos minerales son las provincias de la Sierra Ma
dre del Sy de la Sicrra de Chiapas, donde se ubican-
macizos de rocas precambicos cristalinos paleozoicos,
asi como rocas mesozoicas.

El Area de CASCADAS DE AGUA AZUL se ubica-
en la provincia geoldgica de la Sierra de Chiapas.

Los suelos caracteristicos de climas tropi
cales hilmedos y de lluvias abundantes, superiores a-
1,750M . de precipitacién wmedia anual, como es el ca-
so de Agua Azul, son de tipo laterftico, los cuales -
se encuentran también en los Edos. de Veracruz y Chia
pas. Los otros tipos de suelos que se encuentran en -
la regidn, son el terrarosa en la mayor parte de la -
Peninsula de Yucatdn y los gley en la regién de Chon-
talpa.

2.1.3.6. Hidrografia.

El caudal hidroldgico del Edo. de Chiapas-
es muy abundante. La entidad posee 2 grandes vertien-
tes: la del Golfo y la del Pacifico. A la primera co-
rresponde el Rio Grijalva-—Mezcalapa, siguiendo un --
curso del SW al NW a través de 700 kms., 100~ de -~
ellos navegables; formando una cuenca de 60,800 kms2.
De esta misma vertiente forma parte el rio Usumacinta
que sirve de frontera natural con Guatemala, su longi
tud es de 800 kms. navegables y su cuenca alcanza --
61,930 kms2.

A la segunda vertiente pertenecen rios de-
menor importancia como el Cahoacdn, el Coatdn y el --
Suchiate. Completan los recurses hidrolGgicos; numero
sos rios de pronunciado cauce que cruzan la faja cos-
tera y 61 caidas de agua y varias lagunas y lagos, --
destacando los de Coapilla, Caracol, Catazajd, CASCA-
DAS DFE AGUA AZUL, Guineo, Limén, Mezcalapa, Miramar,-
Montebello, Tepancudpan, Tzicao y los vasos de las --
presas.
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La hidrograffa de Chiapas se puede dividir en-
4 sistemas de rfos, a saber (16).

A) .- Los que desembocan en el Océano Pacifico.

B).- E1 Rfo Grande de Chiapas con todos sus afluyen-
tes.

C) .- Los que hacen en las estribaciones de la Sierra
de Hiptepec.

D).~ E1 Rio Usumacinta con todos sus afluyentes.

Las CASCADAS DE AGUA AZUL, conjunto de cafdas
de agua y rdpidos, se localiza sobre los riocs Basca
y Chamula que son afluyentes del rio Tulijd (17) que
forma parte del sistema Grijalva-Usumacinta, el cual
tiene un escurrimiento de 105,200 M3. que representan
el 28,7% del total en el pais (18).

(16) Velasco S. Jesfis Agustin. El Desarrollo Comuni-
tario de la Sierra Madre de Chiapas. UNAM, Méxi
co, 1979 p. 34-36
Ver también: Monografia del Edo., de Chiapas -~-
Diagn8stico socio-econdmico para el Estado. -=
NAFINSA.

(17) Sria de Progracidn y Presupuesto. CETENAL. Méxi
co, Istmo. Carta Turistica, la. Ed. México. --
1978,

(18) Como es México. Op. cit. p. 41.
Ver tambidn: Bassols B. Angel, Recursos Natura-
les de M&xico. Ed. Nuestro Tiempo. México, 1976
p. 128,

Debe sefialarse, sin embargo, que pese a que
Chiapas posee un importante niimero de rios, lagos,--
cascadas v vasos de presas que le dan un alto poten~-
cial de desarrollo turistico con base en el recurso
natural del agua, &ste pricticamente no se ha explo-
tado para fines turisticoes. De aquf la importancia -
que tiene la planeacidn turfstico-vacacional de CAS-
CADAS DE AGUA AZUL, ya que constituird@ de hecho, uno
de los primeros eu el Estado de Chiapas.

2.1.3.7. Flora y Fauna.

La vegetacifn en el drea de CASCADAS DE -—-
AGUA AZUL corresponde a la de selvas tropicales. Es-
tas son de 2 tipos: unas son las que crecen en la -
regién ecuatorial de las cuencas del Amazonas y del
Congo, y en las islas del archipi&lagoe de Indonesia.
Las otras son las que se extienen a N y S hasta los
20 y 25°de latitud. La vegetacidn de Agua Azul, se -
asemeja a &sta {iltima. Estos bosques ocupan diversos
sitios de las costas e interior de Brasil, Colombia,
Bolivia, Venezuela y Ecuador, pasando por América —-
Central hasta el SE, §, W y E de México (19).

La flora de este tipo de selvas tropicales
con temperaturas promedio en el afio superiores a -
los 20°C y precipiracidn pluvial superior a los 3500
mm., como es el caso de Agua Azul es rica y exuberan
te. Esto a pesar de que, como seflala Sandved Kjel --
del Museo Nacional de Historia Natural del Instituto
Smithsonian, ya hay desaparecido en América Central

(19) Bassols, op. cit. p. 72.
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un tercio de este tipo de selvas, y de que continfia -
este proceso de destruccidn a un ritmo alarmantemente
alto (22.5 hectfreas por minuto) (20).

En el predio de CASCADAS DE AGUA AZUL, se -
aprecia este tipo de vegetacifn alta y cerrada, tipi-
ca de selvas tropicales con lluvias, en las islas so-
bre el rio. En estas dreas se observa como estdn cu--
biertos los Adrboles con lianas y estdn tan juntos u--
nos de otros que aparecen como una masa compacta ar--
bdrca. No existe un estudio especifico para el drea -
de Agua Azul sobre las diferentes especies que compo-
nen su flora selvdtica, pero es posible que se encuen
tre una amplia variedad de drboles (caoba, ceiba, ro-
ble, encino, cedro rojo y huanacastle), lianas, epifi
tas como las orquideas, palmas, helechos, musgos y 1I
quenes en las rocas cercanas a las caidas de agua.

Para dar una idea de la riqueza, varieddd y
exuberancia que puede darse en este tipo de regiones
climdticas, baste seflalar que en la reserva de la sel
va Monteverde en Tilordn, Costa Rica, se estima exis-
ten 2,000 especies de plantas y que en las regiones -
tropicales del Continente Americano pueda haber tan-—-
tas como 90,000 especies de plantas florales, 50,000~
especies de hongos y 5,000 especies de helechos.

El paisaje de Agua Azul es rico, deslumbran
te y variado. La belleza del conjunto del rio con sus
cascadas, las islas con vegetacifén selvdtica y las-
dreas desmontadas es impresionante. Forman un recurso

(20) Sandved, op. cit. p. 82.

inico y distintivo. Debido a la transparencia del --
agua y al cauce calizo, se produce csa coloracidén --
azul turqueza del rio a trav@s de las masas arbdreas
de verde esmeralda. Los pozos formados por las barre
ras de calcita, constituyen piscinas naturales vy las
caidas de agua escenarios de belleza Gnica.

Este paisaje se puede, no obstante, euri
quecer afin mis protegiéndo la fauna y la flora de es
tas regiones. Se estima que en las selvas tropicales
de Centro y Sudamérica, existen mids de 3,000 especies
de aves y mis de un centenar de mamiferos (21). Entre
las aves de climas tropicales destacan las guacama--
yas, las coras, los tucanes, los pajdros carpinteros
y los colibrfes; algunos de plumaje iridicentes y pe
nachos emplumados, sin olvidar al quetzal, el ave -—-
mistica de los aztecas y mayas (22).Entre los mamife
ros destacan los jaguares, los pumas, los ocelotes -
los venados y los monos (23). La gran variedad de es
pecies de mariposas agregan color y brillan--
tez al &rea de CASCADAS DE AGUA AZUL.

(21) Ibid. p. 173.

(22) Wheeler L. Margaret, A Bird Watcher's Guide of
Mexico y Les Lines the Audubon Society Books of
Wild Birds.

(23) Varios autores se refieren a la fauna tipica de
estas zonas. Entre otros Amn & Myron Sutton en-
Wildlife of the Forests; Morley Sylvanus en The
Ancient Maya; Sandved en Rain Forests and Cloud
Forests; Bassols en su Geografia Econdmica.
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La riqueza, diversidad y exuberancia del -
paisaje de Agua Azul con sus rics, cascadas, Areas -
de selva y jungla que estd enmarcada en una regidn -
integrada por varios municipios, tipicamente cafeta-
leros, constituye una de las reservas turisticas de
México mds singulares y cuyo desarrollo debe partir
de la premisa de conservar, proteger y enriquecer el
medio ambiente.

2.1.3.8. Fendmenos Naturales.

En el anexo grifico del Plan Nacional de -
Desarrollo Urbano, se identifica a la mayor parte de
Chiapas como zona sismica y {inicamente una porcidn -
del N de la entidad que limita con el Edo. de Campe-
che como penisismica. En Chiapas se han registrado 2
zonas epicentrales principales en las localidades de
villa Flores, Villa Corzo y San Cristébal de las Ca-
5as,

En lo concerniente a sismicidad, Chiapas -
estd clasificada como zona de alta vulnerabilidad --
sismica (24).

En las inundaciones se clasifica a Chiapas
con un fndice 'medio bajo".

En cuanto a los incendios, en el perfodo -
de 1975 a 1985, se presentaron algunos urbanos y ru-
rales. En estos Gltimos que se producen en &reas bos
cosas, son el resultado de la prictica comin de des-

(24) UNAM, Instituto de Ingenierfa; Sismicidad en ~-
Chiapas.

monte para la apertura de superficies de cultivo y ga
naderfa, mediante el sistema de "tumba-roza y quema't;
1la cual produce dafios irreparables a la ecologia de -
las zonas en que se aplica.

En el caso de la zona de CASCADAS DE AGUA
AZUL no se cuenta con registros especificos respecto
a su nivel de sismicidad e inundaciones, los que en -
todo caso sc¢ juzgan, no constituye un riesgo para el
desarrollo turistico que se propone realizar. No obs-
tante, es conveniente que se programen obras para pro
teger el cauce de los rios y evitar desbordamientos,y
se tomen en cuenta en el disefio de las estructuras de
las diferentes edificaciones futuras los criterios de
seguridad contra sismos. Igual cabe sefialarse en lo -
relative a incendios.

2,1.3.9 Ecologfa.

En el plan Estatal de Desarrollo Urbano -
de Chiapas se presta una especial atencibn a diver--
sos aspectos relacionados con el medio ambiente, los-
asentamientos humanos, el medio natural y la ecologia
urbana.

El medio ambiente de Chiapas a sufrido la
pbrdida irreversible de ricos ecosistemas y la degra-
dacién de sus recursos, debido fundamentalmente, a la
explotacibn desmedida e irracional de sus recursos Y
a la escada programacidn del medio natural. En la ac-
tualidad se ha incrementado el ritmo de ataque al me-
dio natural, ya sea por las compafifas concesionarias-
para la explotacidn de dreas forestales o por las co-
munidades agricolas, que a fin de procurarse una ma--
yor superficie de cultivo, practican desmontes masi--—
vos bajo el sistema ya mencionado. Las consecuencias-
de estas agresiones a los sistemas naturales son, en
la mayoria de los casos de carfcter irreversible y ~-
van en adicidn a la pérdida de las riquezas foresta--
les, la erosidn del suelo y la destruccidn del habitat
natuyral de la fauna, asi como alteraciones al micro--
clima y 1la hidrologfa.
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Algunas de las zonas mds dafiadas ha sido la
parte N del estado, en la regifn de Pichucalco y en -
la de Palenque, sitios en los que la selva (alta pere
nifolia y subperenifolia) ha sido desmontada por la -~
utilizacidn de las superficies con pastizales y con -
cultivos agricolas de temporal.

A las observaciones anteriores, puede agre-
garse que ha faltado una integracidn de los asenta -~
mientos humanos al medio natural de Chiapas. Esto se-
ha manifestado con repercusiones mis serias en las re
giones tropicales como Tapachula en el Soconusco, --
Arriaga y Tonald en la costa, Tuxtla Guti8rrez en el
Centro y Pichucalco, Palenque y Reforma en el N, si--
tios en los que se han aplicado patrones de urbaniza-
cifn poco aptos para el tipo de climas que tienen. —~
Ejemplos de esta falta de integracidn al medio natu--
ral son, entrec otros, la falta de tratamiento de los
desechos sélides urbanos e industriales que al deposi
tarse en tiraderos al aire libre, por efecto de la —-
elevada temperatura, se acelera el proceso de descom—
posicidén convirtiéndose, en poco tiempo, en fuentes -
de contaminacidn y en trasmisores de enfermedades.

Los autores del Plan Estatal de Desarrollo
Urbano han diagnosticado, igualmente, que en varias -
regiones de Chiapas existen procesos de degradacidn
y contaminacifn de los recursos naturales y de la eco
logia.

La degradacidn de los recursos naturales se
ha caracterizado por las alteraciones en los ecosiste
mas naturales debido a la explotacidn irracional de -
los bosques, tanto de clima templado como tropical.En
las zonas tropicales del N, por ejemplo, que tienen -~
un alto régimen pluvial, r@pidamente se deslavan las
superficies desmontadas y se erosiona el suelo.

La contaminacidn, por otra parte, es claro
que no representa una situacidn eritica, tal como o--
curre en las grandes dreas metropolitanas y em los --

centros de explotacifn petrolera del pais, entre otras

razones, por el bajo coeficiente de industrializacién
(25) que prevalece en Chiapas.

La contaminacidn de las aguas se aprecia,
no obstante, en las cuencuas del Usumacinta, del Gri-
jalva y de la zona costera del Pacifico, debido por -
la descarga de aguas negras, al arrastre pluvial de -
sustancias orgdnicas y quimicas, las descargas de re-
siduos industriales y los desechos del petrdleo.

La contaminacién atmosférica virtualmente
no existe, o al menos no se presenta como un problema
serio en Chiapas. Las fuentes de contaminacin del ai
re son los humos y los gases producidos en los proce-
sos de combustidn por las bencficiadoras de café* y -
las particulas de algodén de las plantas despepitado-
ras de Tapachula, Tuxtla GutiSrrez y Comitin. Otra --
fuente de contaminacién se da por la aplicacibn de --
fertilizantes y plaguicidas.

El drea en que se localiza CASCADAS DE --
AGUA AZUL no existe ninglin tipo de contaminacidn at--
mosférica, ni de las aguas de sus rios, salvo en &stos
la que se genera por el arrastre de materiales diver-
sos, producto del aumento pluvial en sus cauces.

(25X Censo Econdmico . s.p.p.

* Existen por lo menos 200 beneficiadoras de café
que se localizan principalmente en Huixtla, Ta-
pachula, Tuxtla Gutidrrez y Comitdn de Dominguez
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Por otra parte, con excepcidn de los desmon
tes que se realizaron hace ya afios en las riberas de
las cascadas y del rfo Zumulhd no se ha continuado la
destruccidn de la ccologia existente en el predio. --
Por el contrario, en el Plan Maestro estard muy clara
mente establecido que la planeacidn urbanistica debe
establecer las bases mas convenientes para evitar la
destruccidn o el deterioro del medio natural, para --
proteger y enriquecer la flora y la fauna de estas re
giones climfticas de selvas tropicales lluviosas, ca-
da dia mds amenazadas de extincifn; y planteard los -
criterios, acciones y medidas para integrar las dife-
rentes actividades de orden inmobiliario y recreacio-
nal al medio natural tan singular de CASCADAS DE AGUA
AZUL.

Este criterio constituird uno de los elemen
tos rectores en la elaboracifn del Plan Maestro. En -
gste, se establecerdn criterios para el disefio de los
diferentes equipamientos urbanos de modo tal que la -
belleza y el impacto visual del recurso de las casca-
das, los rios, la vegetacién y la fauna se protejan,-
enriquezcan e integren un ecosistema equilibrado en -
el que ni el excesivo celo ecologista impida el apro-
vechamiento y disfrute de la belleza del sitio, ni el
exagerado propbsito de maximizacidn de utllldades, de
grade, deteriore o destruya el medio natural de CASCA
DAS DE AGUA AZUL. En la identificacidn y asignacifn -

de los diferentes usos de suelo factibles de promocidn

y desarrollo, serd clave este criterio de equili -

brio y respeto ecolfgico sin mengua de la implantacidn.

2.2 MEDIO HISTORICO Y CULTURAL.

El patrimonio histdrico y cultural de Chia-
pas es rico y milenario. Los testimonios de la gran -
cultura maya han resistido los embates de la naturale
za y del hombre, han sido y continfian siendo, fuente -
de inspiracidn y enigma para estudiosos, viajeros y -
artistas. CASCADAS DE AGUA AZUL no cuenta dentro de -
su drea con alguna muestra o expresidm cultural de la

gépoca maya, de la colonia o del presente, ya que —-
nunca a sido habitada, pero si estd definitivamente
en situacién de poder convertirse en centro de apo-
yo a las rutas turistico-culturales, que se progra-
men para conocer el patrimonio cultural de Chiapas.

Poctas como Carlos Pellicer (26), han -
rescatado imigenes del paisaje de Chiapas y han can
tade sus rios, sus selvas, sus aves y su flora. &n
su poema "E1 Canto del Usumacinta™, rio que origina
uno de los dos sistemas hidrol8gicos en Chiapas y -
da vida, entre otros al Rio Tulija del que son aflu
yentes los rios que forman las CASCADAS DE AGUA AZUL
Pellicer dice:

"Y este es el canto del Usumacinta

que viene de muy alla

y al que acompafian, desde hace siglos,
dando la vida

el Lakantfin y el Lakanja"

Refiriéndose a las aves de estas regiones, Pellicer
dejd plasmados los azules y verdes de la selva y de
los rios en varios versos, que bien se aplican al -
paisaje de CASCADAS DE AGUA AZUL.

"g1 pdjaro turquesa

se engarzd en la penfinbra de un retoiio
y entre verdes azules canta y brilla
mientras la hembra gris calla de gozo"

(26) Pellicer Carlos, Antologla. Coleccidn Popular.
Fondo de Cultura Econdmica, México, la. Edicidn
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"Por el hueco de un drbol podrido
pasa el verde silencio del quetzal,.."

La exhuberancia y singularidad de la flora de estas
regiones quedd pintada en los siguientes versos del
mismo autor:

"Y en las ciudades desalojadas,
el reinado de las orquideas se inicio..."

Rosario Castellanos (27), dejd también es-
crita su visidn de estos entornos fisico-culturales
de Chiapas, tan poblado de templos, Arboles y aves.

"Hay enmarafiamientos de raices

y contorsifn de troncos y confucién de -~
ramas

Hay eldsticos pasos de jaguares
proyectados-silencio y terciopelo-

hacia el vuelo inasible de la garza

Y no miro los templos sumergidos

s8lo miro los Arboles que encima de las
ruinas mueven su vasta sombra, muerden
con dientes

dcidos al viento cuando pasa..."

El patrimonio cultural que enriquece el me
dio fisico de Chiapas, se integra principalmente, por

(27) Castellanos Rosario, Poesia no eres tii. Fondo de
Cultura Econdmica. México.

sus innumerables sitios arqueoldgicos, sus monumentos
histdricos representrados por sus iglesias, sus conven
tos, sus casas, sus haciendas, sus fucntes y sus valo
res etnogridficos y antropolBgicos expresados en su ar
te popular, sus artesanfas v productos regionales. -

En el libro "Del Sureste Mexicano'(28),se
presenta un testimonio artistico sobre algunos monu--
mentos arquitectOnicos y temas escultdricos y figura
tivos mds sobresalientes en los estados que integran
la regidn cultural en la que se ubica CASCADAS DE -
AGUA AZUL.

En el citado Libro, se presentan aspec--
tos del Museo de la Venta "con su majestuosa cabeza-
olmeca; sus éstelas y sus altares'; de Palenque "la
enigmitica belleza y poseedora de una parte importan
te del acervo jeroglifico maya, solo parcialmente --
descifrado”; de Chiapa de Corzo '"su fuente morisca y
sus hermosos santos'; de San Cristdbal de las Casas
"ciudad de belleza colonial que engarza luminosos --
templos y alucinante colorido en su bullicioso merca
do"; y de San Juan Chamula "silencioso , cargado de
misterio en su templo v en su gente'(29).

(28) Cuevas Barrena Guillermo, De Gorgollo C. Lucre-
cia, Del Sureste Mexicano. Grupo Mexicano de De
sarrollo, México, Diciembre 1978,

(29) 1bid. Ver introduccin y léminas relativas a --
Chiapa de Corzo; San Juan Chamula, San Cristd--
bal de las Casas, Palenque y Museo de la Venta.
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2.2.1 Monumentos Prehispinicos.

Como se indica en el Plan Estatal de Desa-
rrollo Urbano, en Chiapas, se han identificado mis -
de 200 lugares de inter@s arqueoldgico en los que se
pueden observar estructuras arquitectBnicas, monticuy
los, esculturas, cerfmicas y sepulcros. Entre éstos
destacan los conjuntos arqueoldgicos de Palenque, ~-
Bonampak, Yaxchildn, Tonina, Chinkultik, Ocosingo, -
Chiapa de Corzo y Tonali.

En la Enciclopedia Mexicana del Turismo (30)
se relacionan 153 sitios arqueolfgicos en Chiapas, -
para cada uno de los cuales se indica el acceso por
carretera y una pequena descripcidn de aquellos que-
estima mis relevantes. En la micro regidn de CASCA--
DAS DE AGUA AZUL se localizan sitios arqueoldgicos ~
en los municipios de Childn, Palenque y Ocosingo. En
éstos se han identificado hasta 33 sitios arqueoldgi
cos. El mayor nfimero en Ocosingo (20) y 11 en Palen—-~
que, donde resaltan por su importancia la ciudad ar-
queoldgica de Palenque y la de Yaxchildn (31).

A) .- Palenque.

La zona arqueoldgica de Palenque(32), cen-

(30) Romero, Manuel Héctor, Enciclopedia Mexicana del

Turismo, la. edicifn, M@xico, 1971,Vol.IV. Pag.-
151-179.

(31) Ruz Alberto, Guia Qficial de Palenque.
(32) Romero, Op. Cit.

tro ceremonial que alcanzd su florecimiento y esplen
dor entre los siglos VITI y X, se localiza sohre las
primeras estribaciones de la vertiente septentrional
de la sierra chiapaneca. Las ruinas estin en una pla
taforma rodeada de densa vegetacidn, formada por ce=
dro, caoba y zapote. Las pirdmides aparecen corona--
das por un templo. La gran plaza de esta ciudad que
ha recibido varios nombres (Casas de Piedra, en len-
gua Chol, vy Ciudad de las Culebras en Tzeltal), pero
se desconoce el propio, estd limitada por el Palacio
y el Templo de las Inscripciones. Al otro lado del -
arroyo Tulum que atraviesa la ciudad, se encuentra -
una plazoleta de forma irregular limitada por el Tem
plo de la Cruz, por el Templo de la Cruz Foliada y -
por el Templo del Sol.

Hacia el N queda el Templo del Conde, --
Frederick Waldeck que estuvo y vivid por varios afios
en el sitio, hacia 1833, lo compard a los templos de
la antigua Grecia, Egipto y Mesopotamia. Y el grupo
del Templo del Norte en una de cuyas plazas se en --
cuentra el Templo del Belle Relieve, llamado también
Templo del Ledn, que representaba a un sacerdote pa-
lencano sentado sobre un trono con 2 cabezas de ja-
guar y del que en la actualidad solo queda un frag--
mento del asiento y una garra del jaguar.

Tambi&n hay que admirar la fabulosa Tum-
ba del Sacerdote rey deificado que estd en el Templo
de las Inscripciones, y cuyo descubrimiento fue de -
mucha trascendencia, ya que se trataba "...de una -~
verdadera pirdmide-tumba , en muchos aspectos seme--
jante a las de Egipto, en vez de la cldsica pirimide
basamento del Continente Americano. Tmplicaba tam --
bién una creencia absoluta en los puderes sobrenatu-
rales del personaje que al morir quedaba enterrado -
en la tumba; sin igual en América, eternamente indes
tructible, desde la que podria seguir velando por 5u
pueblo, intercediendo cerca de los dioses mis podero
sos para alejar las enfermedades, el hambre, las des
gracias y la muerte” (33).
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Otras estructuras importantes de Palenque son,
la obra de ingenieria del acueducto abovedado y los -
puentes sobre el rio Otolum.

Alma Reed encuentra en Palenque "... numerosas
analogfas impresionantes con el arte asidtico(34) co-
mo serfa el caso del drbol sagrado 6 cruz'". Sefala --
también que "a juicio del Dr. Ekholm, Palenque consti
tuye el mejor cjemplo de Mesoamérica de la figura de-
una divinidad que sostiene un tallo o una flor de lo-
to, que es un disefio comin en el arte budista hindd.
Los modelos de Palenque tienen un parecido notable --
con los que adornaban la imdgen de Khasaparna en la -
India. E1 Templo de la Cruz Foliada es el inico caso-
que se conoce en América antigua en el que aparece un
loto brotando de una concha de caracol marino. Este -
motivo puede verse en el relieve javanés que data de-
mediados del S. IX y que se haya en Borodur cerca de-
Nageland"

b).- Yaxchilan (35).
Yaxchilan fue una de las mds fascinantes ciuda

des mayas. Estd situada en una curva del Usuma -
cinta; allf se ve un grupo de edificios construidos-

(33) Ruz, op. cit. pdgs. 38-40
(34) Reed, M. Alva. El Remoto Pasado de México. Ed.
Diana. 19 Edicidn. México 1972, pdgs. 322-328

(35) Romero. op. cit. pdgs. 322-328.

sobre upa alta terraza que forman la Gran Acrdpolis-

y la Pequefia AcrBpolis, con sus templos principales:

los cuatro dinteles, las inscripciones, el templo ro

jo de la ribera y el palacio de las 7 cimaras. La ﬁg
yor parte de las estructuras tienen fachadas con fri
sos moldurados. Hay nichos con espléndidas esculturas
y sobre varios de los templos se ven hermosas creste
rias geométricas, ahuecadas en forma de pequefias ven
tanillas; el mayor atractivo lo representan, sin em-

bargo, los altares, dinteles, estelas y escaleras ta
1ladas con exquisitos bajorrelieves o decorados con-

jeroglificos. En la mayorfia de los dinteles aparecen

personajes lujosamente ataviados.

C) .- Tonina (36).

En Ocosingo destaca también el centro ceremo-
nial de Tonia, que florecid entre los s. VI y VIL.Es
td construido en una de las estribaciones de la cor-
dillera que forma el lado N del Valle de Ocosingo. -
Los edificios se levantan sobre grandes basamentos -
piramidales. Conservan sus techos con la caracteris-—
tica béveda falsa maya y los muros estdn ornamenta--
dos con estucos que representan deidades y persona--
jes. La zona es extensa y se haya sepultada por los-
derrumbes de las cresterias. Hay partes que dejan --
al descubierto estructuras de 3 pisos.

(36) Ibid. pdgs. 177-179
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D).~ Bonampak.

La counstruccidn de Bonampak se hizo entre-
los s. VII y VIII de nuestra era. En Bonampak, que -
significa de acuerdo al celebre mayista Morley, "mu-
ros pintados", hay '"una armonia perfecta entre los -
elementos arquitectdnicos, escultéricos y decorati--
vos" (37) La zona esta en medio de la selva chiapane
ca, cerca del rfo Lacanjd, tributario del Usumacinta.

Bonampak fue descubierto en 1946 por Car--
los Frey, a quien reveld el secreto del sitio,Koyam,
vocero de un canibal lacandén.

A decir de HEctor Manuel Romero (38). Agua
Azul forma parte de la historia que se escribid para
el descubrimiento de los murales de Bonampak, ya que
la expediciBn, llevada a cabo en 1947, y cuyos miem-
bros se reunieron en Tenosique, Tab., navegd por el-
rio Usumacinta hasta llegar a Agua Azul, centro made
rero sobre las mirgenes del rfo. "De Agua Azul atra-
vezaron la selva a lomo de mula durante 3 dias hasta
llegar a las ruinas cuyos distintos edificios, cons-
truidos sobre un cerro, se levantan sobre diferentes
terrazas, con escalinatas que dan acceso a ellos. --

(37) Reed. Op. Cit. P3g. 308.

(38) ConversaciBn sostenida con el Prof. HEctor Manuel

Romero en su domicilio particular. Enero 1986.

Frente al cerro hay una gran plaza limitada por pe=--
quetias plataformas, en cuyo centro se cncuentra una-
gran estela..."

El centro religioso de Bonampak, se com-
pone de !l edificios y una plaza central en la que -
se hallaron varios altares decorados y estelas con -
fechas.

. Es famoso el Templo de las Pinturas. Su-
planta es rectangular y tiene 3 recintos con sendas-
puertas. Las pinturas estfn realizadas con la técni-
ca del fresco. "Dentro del templo hay 3 cimaras deco
radas con frescos que empiezan casi al nivel del pi-
80-y se extienden en una pequefia proyeccidn que abar
ca todo el recinto sin interrumpirse en las esquinas.
Los techos construfdos con arcos elevados también es
tan decorados (39).

Las escenas de las pinturas corresponden
a las de una ceremonia o fiesta, a una batalla y a un
festival con danzantes adornados con penachos de plu
mas de quetzal que rodean a unos hombres que parecen
estar ofreciendo un sacrificio humano.

Alma Reed, afirma que de acuerdo al pin-
tor mexicano Rail Anguiano, autor de los murales de
la sala maya del Museo Nacional de Antrapologfa y ==

(39) En opinién del muralista Villagra, representan-
te del Instituto Nacional de Antropologfa e His
toria, en la expedicidn de 1947, la obra se ter
mind en no mis de 48 horas. Ibid.
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del diario-crdnica Expedicién a Bonampak; en el que -
se reprodujeron muchos de los 70 bosquejos que dibujd
y pintd para la selva v sus moradores, los murales --
constituyen ",..una verdadera orgia de forma y colo—-
res, y podrfa comparirsecles con el arte de Persia y -
del Japdn y con las pinturas que se han encontrado en
Pompeya" (40)

2,2.2 Monumentos Coloniales.

El Patrimonio Histdrico de Chiapas esta formado prin=~
cipalmente por iglesias y conventos, algunos afin en -
serviecio, y también por algunas edificaciones de ca-~
sas, haciendas, fuentes, acueductos, portales y monu-
mentos conmemorativos.

Existen ciudades que sobresalen notablemen-
te por su legado hist6rico, ya que tienen edificacio-
nes de los s. XVI, XVIT y XVIII como son San Cristd--
bal de las Casas y Venustiano Carranza. Esto,sin em--
bargo, no invalida la importancia en este aspecto de-
ciudades como Tuxtla Guti&rrez, Chiapa de Corzo, Comi
tin de Domfnguez, Tecpatan y otras. -

La mayorfa de los monumentos coloniales per
tenecen a s. XVI, tales como el monasterio de Chiapa-~
de Corzo, y la catedral y los templos de La Caridad,-
San Francisco y del Carmen en San Cristdbal de las Ca
sas.

(40) Reed, op. cit. pags. 308-309.

A) .~ Conventos.

En el estado encontramos 2 counventos: el
de Tecpatan y el de Chiapa de Corzo. El 17 es una --
iglesia dominica que sigue "...mds bien la linca de
las iglesias catalanas del s. XIV: su fachada tiene-
la riqueza plistica de las iglesias que van de Guate
mala a Oaxaca con una espléndida torre con refuerzos
semicilindricos™ (41) ELl 2% que fue la Basilica Domi
nica se construyd por el portugués Fray Pedro de -
Barrientos y se caracteriza por "...los arcos redon-
dos de la nave superior, bisectados verticalmente, -
que son Gnicos en México y recuerdan las estructuras
romanas del s. 1V" (42).

B) .- Otros Monumentos.

Entre otros monumentos deben resaltarse,
1la fuente estilo mudejar de Chiapa de Corzo,llamada
La Corona de los Reyes de Espaiia. Es uno de los monu
mentos mds importantes del arte hispanocaribige de A-
mérica y se considera una de las fuentes mudejar mis
bellas del mundo.

En el templo y el convento de Sto. Domin
go en San Crist8bal de las Casas, sus ventanas de 1la
parte superior de la nave central van bisectadas ver
ticalmente, en forma semejante a la usual en las ba-

(41) Péreznieto Castro, Fernando. Conventos del Siglo
XVI. Editorial Joaquin Mortiz. la., Ed. México, -
1976.

(42) Ibid.
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sflicas romanas del s. IV, lo que es excepcional en-
México, En la torre se conserva yna campana fechada-
en 1576. El templo, cdificado entre 1528 y 1541 es -
de estilo barroco saloménico. Su interior es extraor
dinario por la presencia de retablos dorados del s.-
XVII y las esculturas guatemaltecas.

En el municipio de Altamirano se construyf
por los dominicos en el s. XVI, la finca Chiptic, --
que pertenecif a la poetiza Rosario Castellanos.

La casa de Mazariegos, que debid construir
se hacia el afio 1557 en San Crist8bal de las Casas ,
es uno de los escasos ejemplares de arquitectura ci-
vil que se conservan; ahf mismo, el templo de San --
Francisco, posee un retablo mayor que es un exelente
ejemplar del barroco del s. XVII.

2.2.3. Museos.

Los museos que existen en Chiapas se loca-
lizan en Chiapa de Corzo, Palenque, Tuxtla Gutiérrez
y en San Crist8bal de las Casas.

En la microrregidn de CASCADAS DE AGUA AZUL
se localiza el Museo Arqueoldgico de Palenque. En -~
sus diferentes salas se encuentra una estela, frag--
mentos de laja con huellas de peces fdsiles, la l&pi
da de los 96 jeroglificos, hachas votivas, yugos, fi
gurillas de barro, el cilindro de barro moldeado, ce
rimica palencana, las ldpidas del escriba, del orador
y del tablero del palacio.

2.3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

2.3.1. Caratterfsticas de la Poblacidn.

2.3.1.1. Dinfmica de la Poblacidn.

Entre 1970 y 1980, la poblacidn en el Edo.

de Chiapas crecid a una tasa media anual del 2.6 por
ciento, que resultd menor a la registrada a nivel na
cional (3.3%). Se estima que para 1990 la poblacidn-
se aproxime a 2'555,534 habitantes.

Por su parte la poblacidn de la microre-
gidn de CASCADAS DE AGUA AZUL aumentd de 116,541 ha-
bitantes que tenia en 1970, a 164,55} en 1980 (43)
Su tasa media anual de crecimiento fue del 3.5%,ma--
yor a la registrada a nivel estatal y nacional.

Se observa que la poblacidn de la micro-
regién que en 1970 representaba el 7.4% de la pobla-
¢ifn total de Chiavas, se incrementd al 8% en 1980.

Esta dinfmica demogrdfica de la micro-re
gidn no es la misma, sin embargo, para cada una de -
sus localidades integrantes. Por el contrario, exis-
ten dos municipios Palenque y Ocosingo, que actlan -
como los centros de atraccidn de inmigrantes en la -~
micro-regifn. Esto se refuerza al observar que la ta
sa media anual de crecimiento es muy superior a la -
del estado o a la del pais (5.7% para Ocosingo y 6.5%
para Palenque). Los municipios de Sitald, Tumbald y
Yajalbn no registraron pricticamente crecimiento en-
el perfodo 1970-1980, de hecho Yajaldn tuvo una tasa
negativa (-0.7%); Sitald una tasa baja (0.9%); y Tum
bald mantuvo virtualmente su poblacidn. Estas locali
dades han funcionado como centros de expulsidn de po

(43)IX y X Censos Generales de Poblacién 1970 y 1980
SECOFT.
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blacidn que se dirige a otras localidades de Chiapas
6 Tabasco en busca de trabajo.

Se estima que el crecimiento futuro de la -
poblacidn se comporte conforme a su tendencia histdri
ca (3.5%), y se apoye bisicamente en la dindmica dem§
grifica de Palenque y Ocosingo. Por supuesto el pro--
yecto para desarrollar un centro turistico en CASCA--
DAS DE AGUA AZUL estableceria las bases econémicas pa
ra impulsar el crecimiento demogrdfico del municipio-
de TumbalZ, que se transformarfa dentro de la micro -
regidn en el tercer polo de atraccibn junto con Palen
que y Ocosingo. -

Utilizando la tasa media anual observada en
el periodo 1970-1980, se estima que actualmente la po
blacién de la micro-regifn se aproxime a 200,000 per-
sonas, 232,340 para 1990 y a 328,056 en el afio 2000.

La implantacidn del centro turistico en A--
gua Azul tendria un impacto definitivo en cuanto a —-
crecimiento de la poblacidn en las localidades de --
Tronconada, El Zapotal, Tortuga e Ignacio Allende; --
que se localizan en las inmediaciones del predio a de
sarrollar y pertenecen a la jurisdiccifn polftica de-
los Municipios del Salto de Agua y Tumbald, Chis.

Esto es importante enfatizarlo, ya que el -
impacto de un crecimiento de poblacidn motivado por -
una actividad econdmica con efectos tan expansivos, -
como es el turismo, no es ficilmente previsible y en-
la realidad dificilmente serian resultas las demandas
de los servicios de vivienda, educacifn y servicios -
pliblicos que genera la nueva poblacién.

La experiencia en el caso de México, ha. mos
trato que un cuarto turistico genera una base de po--
blacién de diez personas. En el caso de Cascadas de -
Azul Azul, €sto pudiera significar que la poblacién -
‘que pudiera arraigarse en las dreas vecinas estaria -
entre diez y quince mil personas.

2.3.1.2. Composicidn de la Poblacidn.

En 1980 la poblacidn del pais fue de al-
rededor de 65 millores de habitantes, de los cuales-
el 497 eran hombres y el 51% mujeres.

A 1a misma fecha el Edo. de Chiapas con-
taba con una pohlacidn de casi 2'000,000 de habitan-
tes,.que representaba el 3% de la poblacidn total --
del pals, repartidos en una superficie de 73,887Kms2.

La micro-regidn de CASCADAS DE AGUA AZUL,
tenfa una poblacidn de 164,551 habitantes, de los -~
cuales 84,579 etan hombres y 79,972 mujeres que se -
distribuian como sigue: el 25.4% en el municipio de-
Childn; el 29.5% en el de Ocosingo; el 19.9% en Pa--
lenque; el 3.1% en Sitald; el 12.1% en Tumbald, y el
10% en Yajaldn (44).

En relacibn a las edades de los habitan-
tes de 1a micro-regifn, se observa que se trata de -
una poblacifn joven, ya que mis del 75% de ella es -
menor a los 30 afos de edad. En el estado este por--
centaje es un poco menor (45).

2.3.1.3. Poblacidn Rural y Urbana.

La poblacibn del Edo. de Chiapas es emi-

(44) Tbid.

(45) Ibid.
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nentemente rural. En 1980 solo el 30% de sus habitan-
tes eran urbanos y el 70% habitaba en localidades ru-
rales.

En la micro-regidn de CASCADAS DE AGUA AZUL
esta distincidn es alin mayor; de la poblacifn total -
el 90% corresponde al medio rural (46).

Lo anterior se debe a la gran dispersidn de
los asentamientos humanos y a que su poblacidn en su-
generalidad, se dedica a las actividades agropécua -~
rias. Asi de las 8787°localidades que se ubican dentro
de la micro-regifn, 875 corresponden al medio rural -
y solo 3 al urbano, siendo estas {iltimas las cabece~--
ras municipales de Ocosingo, Palenque y Yajalén.

2.3.1.4 Distribucidén de la Poblacidn.

El Edo. de Chiapas cuenta con 7,740 locali-
dades, siendo superado {inicamente por Jalisco (9,726-
localidades), lo cual demuestra la gran dispersifn de
la poblacidn en esta entidad.

En 1980 existfan 25 municipios con una po--
blacién mayor a 25,000 habitantes, siendo los mis im-—
portantes: Tapachula, Tuxtla Gutirrez, Villa Flores-
y Tonald. En estos 25 municipios se concentra casi el
55% de la poblacifn del estado y el resto se reparte-
entre 86 pequerios municipios.

(46) Tbid,

Dentro de la micro-regidn de CASCADAS DE
AGUA AZUL se encuentran localizados 6 municipios,con
un total de 880 pequefias localidades, en las que pre
dominan aquellas con una poblacién de hasta 150 habi
tantes (47).

El X Censo General de Poblacién de 1980,
clasifica a las localidades que integran la micro-re
gién con la categorfa de: pueblo, villa, ejido, ha—-
cienda, granja, rancho, congregacién, colonia agri-
cola, finca, rancheria y barrio.

2.3.1.5., Poblacidn Econémicamente Activa.

Para el afio de 1980 la poblacibn econdmi
camente activa en el estado ascendia a 600,000 perso
nas, que corresponden al 30% de su poblacidn total,-
las. cuales se ocupan principalmente en el sector a—-
gropecuario. Su participatifn en la poblacidn econd-
micamente activa nacional alcanza casi el 3.5%.

En ese afio, el 72% de los trabajadores -
de la entidad estaban ocupados en actividades prima-
rias, el 8% en actividades industriales, el 15% en =~
comercio y servicios y el 5% en actividades insufi--
cientemente especificadas.

La poblacidn econdmicamente activa de la
micro-regidn de CASCADAS DE AGUA AZUL en 1980 era de
41,137 personas, lo cual representa el 25% del total

(47) 1bid.
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de su poblacidn y casi el 7% de la poblacidn econdmi-
camente activa del estado. Tambin en este caso su —-
ocupacidn principal es en el sector primario, el que-
registrd el 85% de la poblaci®n econdmicamente activa

(48).

De acuerdo al X Censo General de Poblacifn-
de 1980, se observa que los trabajadores ocupados en-
las actividades primarias representan el 857 de la po

blacidn econdmicamente activa total de la micro-regidn.

2.3.2. Factores Sociales.

2.3.2.1. Educacién.

La micro-regifn tiene un elevado Indice de-
analfabetismo. En 1980 y con respecto a la poblacibn-
de 15 afios & mas, @ste representaba mis o menos el --
60%, fndice muy superior al observado para el estado-
y al total del pais (49).

Por otra parte, tomando como base la pobla-
cidn mayor de 6 afios y segin los filtimos datos censa-

les a 1980, el nivel educativo en la micro-regidn era

el siguiente (50):

(48) Ibid.

(49) Ibid.

(50) Ibid.

A).- E1 70% no tenia instruccibn alguna; porcentaje-
muy superior al del estado y al nacional.

B).- el 25% -~ tenfa al menos un afio terminado de la
instruccidn primaria y tan solo el 5% habian --
cursado totalmente la primaria. Estos indicado--

res son tambi&n muy inferiores a los observados

para el estado y el pals en general.
C).- el 3% tenia alguna instruccién postprimaria, in
ferior nuevamente a la estatal y nacional.

El bajo nivel educativo se explica por -
1a elevada poblacidn indigena en la zona, que repre-
senta un 50% de la total, lo cual dificulta la educa
cidn, ya que existen grupos monolingues que es nece-—
sario castellanizar primero.

La educacidn en el estado se imparte a -
todos los niveles.

2,3.2.2. Salud.

Los servicios médico asistenciales en la
micro-regidn de CASCADAS DE AGUA AZUL se proporcio -
nan fundamentalmente a travEés de centros de salud de
la SSA., asi como de consultorios particulares. Las-
instalaciones son insuficientes y no existen centros
especializados(51), por lo que la poblacidn tiene --
que acudir a Villahermosa, Tuxtla Guti8rrez o a San-
Cristébal de las Casas.

(51) Sistema de Informacidn para el Diagndstico con-
tinuo del Desarrollo Urbano. (SIDDU), 1979.
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De acuerdo a la informacién disponible,los
fndices de morbilidad de 1970 a 1980 han venido des-
cendiendo, tanto a nivel nacional como estatal. Sus
causas principales en Chiapas son las enfermedades -
infecciosas y parasitarias (52), pudiendo ser causa-
das por las condiciones insalubres de la poblacién -
que vive en pequeflas localidades aisladas y carece -
de los servicios urbanos minimos (agua potable y al
cantlarillado), asi como de atencidn médica. -

Seglin el mds reciente Plan Estatal de Desa
rrollo Urbano de Chiapas, actualmente la micro-re --
gidn esta casi totalmente dotada con clinicas y hos-
pitales rurales que contienen el equipo minimo indis
pensable para atender a la poblacidn. -

2.3,2.3. Religidn.

La religidn que mis se profesa en Chiapas-
es la catdlica. E1 917% de la poblacidn total se decla
r6 catdlica en el filtimo Censo General de Poblacién-
publicado. Solo una porcidn del 5% se profesd de re
ligidn protestante y un 4% sefialé no tener ninguna.
En t@rminos generales, esta situacifn es wis o menos
vilida para los municipios que integran 1a micro-re
ligifn de CASCADAS DE AGUA AZUL.(52-A). -

A continuacién se detallan algunas de las
principales fiestas religiosas que se celebran en la
micro-regifn de Agua Azul.

(52) La Poblacidn de México, su ocupacién y sus nive
les de bienestar. SPP. 1980.
(52-A) Censo Poblacién. Op. Cit.

Municipio., Tiesta que Dfa y Mes.

se celebra,
Palenque. San José. Marzo 19
Ocosingo. San Marcos. Abril 25
Palenque y Sv. de la Salud y
Ocosingo. Sta. Cruz. Mayo 3
Tumbali. San Miguel. Mayo 8
Chilén. San Juan Nepomuceno. Mayo 16
Palenque. Sagrado Corazén de Jesis. Julio : 9
Sitald. San Pedro. Julio 29
Yajalén. Santiago. Agosto. 25
Palenque y Santo
Ocosingo.  Domingo. Septiembre. 4
Palenque. Virgen de la Asuncidn. Septiembre. 15

Ocosingo.  San Jacinto. Septiembre 17

Ocosingo y San

Palenque. TFrancisco. Octubre. 4
Ocosingo. Virgean del Rosario. Octubre. 7
Ocosingo.  Todos los Santos. Noviembre. 4
Yajaldn, Virgen

Palenque y de

Childn. Guadalupe. Diciembre. 12

2.3.2,4. Linghismo.

En Chiapas ademds del idioma espafiol se -
hablan 13 lenguas indigenas que son:

1.~ Mame. 8.« Zoque.

2.- Chuj. 9.- Tzotzil.
3.- Ixil. 10.- Tzeltal.
4.- Motozintleco. 1l1.- Tojolobal.
5.~ Quiche. 12.- Chol.

6.~ Kekchi. 13.~ Lacandén.

7.~ Jacalteco.

de &stas las que mas se hablan son: Tzeltal, Chol, --
Tzotzil, Zoque y Tojolobal. El 187 de la poblacién --
del estado se estima habla alguna lengua indigena. En
los municipios de 1a micro-regidm por el contrario los
porcentajes son altos. Las lenguas que mids se hablan-
aqui son: 12 el Tzeltal y 2% el Chol.(52-8).
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2.3.2.5. Valores Culturales AutBctonos.

Los valores que involucra este apartado, ~
son el Arte popular (Folklore), artesania, arquitec~
tura verndcula y los productos regionales como: vi--
nos, dulces y comidas.

Arte Popular.

Las poblaciones que sobresalen por tener -
valores de Arte popular son: Palenque, Pichucalco,Ra
y8n, Catzaji, Tapitula, Simojovel de Allende, Jito =
tol de Zaragoza, Tenajapa, Ixtapa, San Juan Carranza,
Comitd&n de Domfnguez, Tuxtla Gutiéréez, Villa Flores,
Arriaga, Ocosingo, Chinalhd, Huixtla, Tapachula y ~-
Ciudad Hidalgo, por mecionar algunas,

La artesania chiapaneca se encuentra pre—-
sentada notablemente en Palenque, Rincdn Chamula, Si
mojovel de Allende, Tenejapa, Histdn, San Cristébal=
de las Casas, Amatenango del Valle, Venustiano Carran
za, Berriozabal, Tuxtla Gutiérrez, Las Margaritas, -
Chiapa de Corzo, Suchiapa, Larrafnzar y Chenalhd(53)

Las expresiones mds sobresalientes del ar-
te popular son la alfarerfa (cajetes, cdntaras, coma
les, fruteros, incensarios, platones), la cesterfa -
(articulos de palma y sobreros de formas y decoracio

(52-B) Velasco S. Op. Cit. pag. 43, 46 y Romero. Oﬁ.
Cit.

(53) Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Pl-
blicas del Estado de Chiapas. Plan Estatal de -

Desarrollo Urbano. 1980 .

nes diversas y tipicos de los grupos chamulas, tzina
cantecas, tzeltales, tzotziles); instrumentos misica
les (marimbas), jarcierfa, maque, laca (jicaras, mis
caras), platerfa, talabarteria y textiles (camisas ~-
con bordados de lana, cotones, chales, enredos, tra-
jes regionales) (54).

Danzas (55).

Las Danzas cn el Estado de Chiapas se -
presentan generalmente durante las fiestas y las ce-
remonias religiosas. El simbolismo original de las -
danzas, ya sea prehispinico o europeo, se ha trans--
formado radicalmente dentro del marco religioso en -~
el que las ubicaron las instituciones coloniales. Es
asf que alin hoy se realizan principalmente en honor-
de los santos, virgenes y simbolos cristianos.

Las festividades generales en el estado
son las de Carnaval, Cuaresma y Semana Santa. Las --
comparsas de enmascaradas, de hombres vestidos de mu
jer y algunas de las danzas tradicionales, relaciona
das casi siembre con los morismas, son caracteristi-
cas de los carnavales, sobre todo, en algunos luga--
res de los Valles y de los Altos de Chiapas.

En el libro preparado por la etnSgrafa-

(54) Romero, op. cit. pags. 185~186.

(55) 0Olivera, Mercedes; Vol{men No. 1. Op. Cit.
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Mercedes Olivera, se registran un total de 151 dan--
zas(56), el mayor niimero de los cuales se ejecutan -
en la regidn de los Altos (78), la Selva (17), el A-
luvidn(16); los cuales se caracterizan por el asenta
miento de numerosas comunidades indigenaa. -

Las danzas ceremoniales o rituales caracte
risticas de los grupos de los Altos y de la Selva,--
tienen generalmente un niimero predeterminado de par-—
ticipantes, casi siempre hombres; sin embargo, el -~
pueblo sigue paso a paso el desarrollo del ritual, -
procurando que &ste se apegue a las formas estableci
das por la tradicidn,

Debe advertirse que en las danzas no solo~
participan los hombres, sino también las mujeres. En
las ceremonias relacionadas con el agua en los Altos
de Chiapas, las mujeres de los mayordomos tienen un-—
papel importante; en compafifa de sus esposos a la -~
orilla de las lagunas, en los ojos de agua o dentro-
de alguna cueva, dirigen plegarias y danzas a los Sg
fiores del Monte, duefios del agua que frecuentemente-
se describen en forma de serpiente.

En Chiapas se identificaron cuatro grupos-
de danzas, a saber:

1) Danzas rituales y con rasgos prehispdnicos defini
dos.

(56) Ibid.

2) Danzas del Ciclo del Tigre, de origen colonial --
con algunos rasgos prehispinicos.

3) Danzas de origen colonial; Danzas de la conquista
o morismas, negros, toros, santiagos y carnavales

4) Bailables de cariecter escolar (57).

En la microrepidn de CASCADAS DE AGUA ~
AZUL las principales danzas son: la Bachanjonteca vy
de los Negritos, en Childn; la Palencanz, en Palenque
y la del Tigre, en Tumbald (58).

2,3.3. Recursos Humanos.
2.,3.3.1. Fuerza Laboral,.

Debide a la caracteristica eminentemente
agropecuaria de Chiapas, su fuerza laboral se concen-
tra de una manera importante en el desarrollo de labo
res de esc tipo, alcanzando casiel 70% de su poblacidn
de doce afios y mis.

Los trabajadores ocupados cn labores no-
agricolas registraron el 9.0%; en servicios diversos-—
y como conductores de vehiculos el 4.0%;comerciantes,
vendedores y similares, el 5.0%;profesionales y t&cni
cos, el 4.0%,y el restante 8.0% en diversas activida-

(57) 1bid.

(58) Ibid.
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des de menor importancia. Por su parte en la microre
gidn de CASCADAS DE AGCUA AZUL el 85% de la poblacidn
de doce anos & mas en 1980 se dedicaban a laborecs --
agropecuarias. Dicha proporcidn supera ampliamente a

la reportada a nivel estatal (59).
2.3.3.2. Capacitacidn Laboral.

El nivel de capacitacidén laboral en el Esta-
do de Chiapas puedc considerarse bajo. En 1980 sola-
mente 4,000 personas asistfan a centros de capacita-
cidn y adiestramiento (60). De &stas, el 4% corres—-~
ponde a personas que buscan capacitarse en algilin ti~
po de instruccifn que no requiera de un antecedente-
escolar determinado; el 5%, a aque~las que ya han —-
cursado y aprobado algiin afio del ciclo de ensefianza-
primaria elemental; y el 90% se trata de personas —-
que ya terminaron la primaria y desean un grado de -
preparacidn especial que los capacite para desempe——
fiar un empleo, arte u oficio.

2,3.3.3. Ocupacidn, Sub ocupacidn y Desempleo.

La poblacidn econdmicamente activa del Esta-
do de Chiapas en 1980 ascendid a mas de 500,000 per-
sonas, de las cuales el 98.27% se encontraba ocupada-
y 11 1.8% desempleada. Dentro de la poblacidn ocupa-
da se incluye a aquellas personas plenamente ocupa-—
das.

Siendo el 57.87 de estas subocupadas, (calcu
18 para la zona sur de la Rep@blica).

(59) Censo General. op. cit.
(60) Ibid.

Por su parte, en la microregidn de CASCADAS-—
DE AGUA AZUL, el 98% de su poblacifn econdmicamente-
activa corresponde a personas plenamente ocupadas y
subocupadas y el 2% a desempleados (61).

2.3.3.4. Ingreso,.

El 85.5% de la poblacifn econdmicamente acti
va de Chiapas declard ingresos. Del total estimado -
para 1980 el 30% percibfa ingresos mensuales inferio
res al salario minimo; el 45% hasta una vez dicho sa
lario; el 12% una y dos veces; el 5% entre dos y tres
veces; el 4% entre tres y cinco veces; el 3% entre -
cinco y diez veces; el 1% entre diez y veinte veces;
y el 1% declard ingresos mensuales superiores a vein
te veces el salario minimo (62).

Se observa que la poblacidn econdmicamente -~
activa de la entidad recibe ingresos muy bajos ya -—-
que mds del 857 de la poblacifn cuenta con un ingre-
50 mdximo mensual de hasta dos veces el salario mini
mo.,

En la actualidad los salarios mwinimos en-
el Estado de Chiapas son los siguientes: (63).

(61) 1Ibid.

(62) Ibid.

(63) Salarios minimos, 1980. Comisidn Nacional de los
Salarios Minimos.
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Zona. General. Campo.

98 chiapas-Norte-Pichucalco. 115,00 100.00
99 Chiapas-Palenque. 90.00 90.00
100 Chiapas-Centro. 90,00 90.00
10! Chiapas-La Costa-Tuxtla Chico. 100.00 100.00
102 Chiapas-Tapachula. 125,00 115.00

Para la microregidn de CASCADAS DE AGUA --
AZUL, la distribucifn del Ingreso se concentra toda--
via mis en los niveles bajos, donde el 56.5% de la po
blacidn econdmicamente activa que declar8 tener ingre
sos, apenas obstuvo un ingreso mensual no supervior al=
40% del salario mfnimo y el 33.1% alcanzd un ingreso-
entre el 40% y una vez dicho salario. Es decir, el --
89.67 de la poblacidn econdmicamente activa de la mi-

cro-regidn percibe un ingreso mensual de hasta una vez

el salario minimo de la zona.

A los municipios que forman la microregidn-
se les ubica en la Zona No. 99 Chiapas-Palenque con -
residencia en Salto de Agua (Palenque y Tumbalf).Y en
la zona No. 100 Chiapas-Centro con residencia en Tux-
tla Guti8rrez (Childn, Ocosingo, Sitald y Yajaldn), a
las cuales la Comisidn Nacional de los Salarios Mini-
mos les £ijd para 1980 un salario de noventa pesos -~
diarios.

2.3.4, Recursos Productivos.

2.3.4.1. Recursos Naturales Renovables y no Renovables

Entre los recursos renovables del Estado de
Chiapas destacan los recursos forestales. La silvicul
tura representa, en consecuencia, una de las activida
des con un potencial de desarrollo muy importante, pe
se a que hasta el presente no ha sido explotado este—
tipo de recursos.

La Cimara Nacional de las Industrias Deriva
das de la Silvicultura clasifica a Chiapas en el cuar
to lugar a nivel nacional, La superficie arbolada de

su territorio se calcula en 3.5 milones de hectiireas
de las cuales el 40% son bosques y el 60% correspon-
de a selvas,

Segiin el VI Censo Agrfcola, Ganadero y
Ejidal de 1980 el 35% de los bosques de la entidad -
corresponde a especies maderables y el 65% amo madera
ble, donde se estima que existen mis de 300 especies
forestales.

Fn 1980 Chiapas era el estado con las ~
mayores existencias maderables, las que ascendian ca
si a 500 millones de metros cilbicos rollo, que repre
sentaba el 15% del total nacional (64)

La zona forestal mis importante es la -
Lacandona que cuenta con una superficie boscosa de -
cerca de un milldn de hectireas, existiendo también-
la de Comitdn-San Cristdbal de las Casas, la colin--
dante con el Estado de Oaxaca y la Sierra Madre Occi
dental al sur del Valle Central de Chiapas.

Los principales productos maderables -~
que extraen son el cedro, la caoba, el nogal y el —-
fresno y entre los no maderables, destaca la hoja de
palma, chicle de chicozapote, rizoma de barbasco se-
co que es un insumo para la industria farmacéutica y
la semilla de pimienta gorda. La mayor parte de la -

Y"BOLETIN INFORMATIVOQ"
(64) Camara Nacional de las Industrias Derivadas de-
la Silvicultura. 1980.
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produccién de productos no maderables es exportada.

La pesca es una actividad con un gran poten
cial de desarrollo y de las menos aprovechadas, debi
do a la falta de obras de infraestructura pesquera -
en el estado, el cual cuenta con nds de 300 kildme-—
tros de litoral y nimerosos rios, lapunas y esteros.

Las cspecies predominantes en la costa son-
el at{in, camardn, bonito, albacora, sardina, gurruba
ta, sierra, pargo y tiburdn; en las lagunas costeras
existe el camarfn, lisa, mojarra, bagre, sabalote, -
robalo y cabrilla; en aguas continentales la mojarra
pejelagarto, bagre, robalo, curuco, hobo, langostine
y sdbalo; y, en los embalses artificiales, la tortu-
ga, bagre, tanhuayaca y carpa.

Se tiecnen 4 centros pesqueros que son el de

Acapctahua, Pijijiapan, Arriaga y Tonald, consider—-
rado éste ltimo, el mis importante. Tambi&n existen

2 centros de conservacifn del producto a base de hie

lo con capacidad de 10 toneladas cada uno, los que -
se encuentran en San Cayetano y en Lagarto, Munici--
pio de Tonali. Hay un puerto pesquero y comercial en
Puerto Madero, Municipio de Tapachula, al que le ha-
ce falta complementar su infraestructura para que —-—
pueda funcionar adecuada y eficientemente.

Debido a las limitaciones antes sefialadas,-
la produccidn pesquera de Chiapas, durante el perfo-
do 1975-1980, ha tenido un aumento poco significati-
vo alcanzando en 1980 apenas 3,500 toneladas.

La acuacultura se ha desarrollado en forma-

importante, debido a que en la Laguna Jusnajal, Lagu
na de Coapilla, y en el embalse de la Presa La Angos

tura, se cultivan la trucha y la mojarra africana, -
en adicibn a que en la Laguna Mar Muerto se cultiva~
el ostidn del Golfo de México.

La caza deportiva se lleva a cabo en el Es-
tado de Chiapas durante enero y febrero, meses en --

los que se abre la temporada. Las especies mids comu
nes son las sigpuentes: apachona, codorniz, chachala-
ca, gallina de monte, gallineta, galloneta, pato, --
paloma morada, tdértola o huilota, cacomixtla, mapa--
che, tejdn, coneje, covote, liebre, zorrillo, ipuana,
garrobo, murcidlago, vampivo y venado temazote.

Fn cuanto a les recursos no renovables-
la minerfa es un Tecurso subaprovechado, ya que su -
explotacidn se reduce a unos yacimientos de caliza vy
yeso que sc¢ ubican en Tuxtla Gutiérrez, Chiapa de --
Corzo, Pijijiapaun y Arrlapa También existen yaci —-
mientos de este tipo afin sin explotar en los Munici-
pios de Ocezocoautla, Ixtapa, Pichucalco, San Fernan
do, San Cristdbal de las Casas y Comitan.

Ademds, la entidad cuenta con yacimien-
tos de minerales wetdlicos de oro, plata e hierro, -
los que hasta ahora no han sido explotados, encontran
dosc estos en la Sierra Madre de Chiapas, en la Sie-
rra del Soconusco y parte N del Estado en la plani--
cie Pichucalco-Reforma. Existe también cobre,plata
oro y ambar en las montanas del norte de Chiapas y -
Salinas en la Concordia. En virtud de que no se cuen
ta con un inventario actualizado de la riqueza mine-
ral, se desconoce cuales son las pobilidades de ex--—
plotacifn comercial de estos recursos.

El petrSleo es el recurso de mayor po--
tencial presente y futuro en Chiapas. En la zona de-
Judrez vy Reforma existen varios pozos en explotacidn,

En cuanto a la microregidn de CASCADAS-
DE AGUA AZUL, los recursos forestales con que cuenta
son de importancia a nivel estatal, ya que de acuer-
do con el VI Censo Agricola, Ganadero y Fjidal de --
1980, la superficie boscosa de la microregidn alcanza
318 4'm11es de heciareas, de las cuales el 25% corres
ponde a especies ndderables y el 757 a no maderables

La superficie de especies maderables --
que posee la microregifn, representa el 22.1% de la-
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correpondiente al estado, en tanto que las no madera
bles alcanzan el 39.3%

En la microregifn el Municipio de Ocosingo-
es el mis importante enm cuanto a su superficie fores
tal, ya que se encuentra situado en la zona Lacando-
na. La superficie maderable de Ocosingo ( 64,800) -

hectdreas) absorbe el 79.6% de la relativa a la -
microregidn y a la no maderable ( 195,300) hec-
tireas) el 82.47.

La pesca es un recurso muy limitado en la -
microregidn, debido a que CASCADAS DE AGUA AZUL se -
localiza en una zona donde existen pocos lugares en-
los que se pueda desarrollar esta actividad, como --
son los Rfos Basca, Chamula y Encanto que son afluen
tes del Rfo Tuliji que forma parte del sistema Cri--
jalva-Usumacinta.

Por otra parte, de acuerdo con informes del
Consejo de Recursos Minerales, Comisidn Federal de -
Electricidad y Comisién de ¥nergéticos, en el Muni--
cipio de Palenque se han detectado yacimientos carbo
niferos, considerando a este municipio como una re--
gidn con posibilidad para efectuar la explotacidn de
carbdn bituminoso.

2.3.4.2. Energéticos (65).

De origen hidraiilico (66).

(65) Energlticos. Boletin Informativo del Sector --
Energético. 1979.

(66) La Economfa del Estado de Chiapas. Investigacién
del Sistema Bancos de Comercio. 1980.

El potencial hidrolégico del Estado de Chia
pas es de grandes magnitudes, ya que cuenta con las-
mayores presas del pals, come la de Malpaso, Nezahual
cByotl, La Anpostura y la de Chicoasén; todas ellas-—
dentro del plan de aprovechamiento del Rfo Grijalva,
siendo ecste estado el que posec la mayor capacidad ~
instalada en operacidn.

La planta hidroeléctrica de Malpaso cuenta-
con una cantidadinstalada de mis de 1.1 millones de-
kilowats, siendo utilizada la energia eléctrica que-
en ella se genera dentro de un drea de 600 mil kild-
metros cuadrados a travis de los sistemas interconec
tados de la Comisidn Federal de Electricidad. -

La presa de La Angostura se localiza a unos
cuarenta y cinco kildmetros de la capital del estado
cuya capacidad es de 720 mil kilowats. Esta presa al
macena el mayor volimen de agua en el pafs con 9,200
millones de metros ciibicos de capacidad dtil y 18200
millones de embalse total.

La planta de Chicoasén estd ubicada entre -
las presas de La Angostura y Malpaso, estimindoge -~
que llegard a producir mis de tres millones de kilo-
wats.

Ademd3s, actualmente se cncuentra en proceso
de construccidn el proyecto Pefiitas, el que tendrd -
una planta con una capacidad de generacidn estimada-
de 400 kilowats, con lo cual al Rio Grijalva se le -
convierte en uno de los aprovechamientos hidroel@c--
tricos mds importantes del mundo.

Segfin estudios realizados por la Comisidn -
Federal de Electricidad en 1980 para determinar la -
distribucidn espacial del potencial hidroeléctrico -
identificado, se calcula que la cuenca hidrogrifica-~
Grijalva-Usumacinta con un drea de 85,800 kildmetros
cuadrados alcanza el 30% del potencial nacional.
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De origen petrolifero. (67).

En el rengldn de hidrocarburos, el drea de Chia
pas-Tabasco es una de las mds importantes a nivel na-
cional, en la que en 1979 se descubrieron otros seis-
nuevos campos; el Camoapa 1-A, Chiapas 1-A, Iris Jus-
pli y Fénix. Entre ellos destaca la produccién de acei
te obtenido por el pozo Chiapas 1-A que se encuentra—
localizado en el frente N de la Sierra de Chiapas.

De acuerdo con exploraciones reali-adas por --
PEMEX, se asegura que en otras regiones del Estado --
de Chiapas, como Trinitaria, Las Margaritas y Los Al-
tos del Estado, tambi&n existen recursos petroleros -
que a futuro serin aprovechados.

Al complejo Iris-Giraldas que cuenta con una ex
tensidn aproximada de cincuenta kilOmetros cuadrados,
semejante a la del campo de Cactus, por la gran magni
tud de sus reservas, se le considera como un campo gi
gante, cuya produccidn de gas y condensados alcanza -
altos niveles.

Durante 1979 se inicid la operacidén de tres --
nuevas plantas endulzadoras de gas natural hdmedo en-
Cactus, con lo cual se alcanza una capacidad de 2,000
millones de pies cibicos de gas por dfa. Cada planta-
cuenta con su correspondiente planta recuperadora de-

(67) Petrdleos Mexicanos. Memoria de Labores,
1980. ’

azufre, cuya capacidad es de 72,4 toneladas por dfa.

Este centro petroquimice también cuenta con =
plantas oriogénicas para recuperar los hidrocarburos-
licuables contenidos en el gas natural, planta endul-
zadora de condensados y una planta fraccionadora de -
gasolina natural.

El gasoducto que cubre el transporte de gas -
natural procedente del complejo petroquimico de Cac -
tus, es el Sistema Troncal Nacional de Gas, el cual -
va de Cactus, Chis., a la estacidn de Los Romerales -
NL., con el conjunto de remales que dan servicios a -
las zonas aledaiias e interconexiones al Sistema de —--
Ductos Sur-Centro.

El oleoducto al que estd conectado Cactus for
ma parte del Sistema de Ductos Sur-Centro que lleva -
materia prima del sureste a la refineria de Minati -
tlin y al Puerto de Pajaritos.

Cactus tambiZn cuenta con el uso de poliduc—-
tos para llevar a cabo el movimiento de productos --
destinados y gas licuado en el tramo Ciudad Pemex ~—-
Cactus,

Otros productos petroquimicos también se  -=
transportan a través de ductos, como es el caso del -
Etanoducto Cactus-Cangrejera, el Gasolinoducto Cactus
Paso Conduacan y el Propanoducto Cactus-Pajaritos.

Por {iltimo, el Estadede Chiapas cueanta con --
dos agencias de ventas de Petrfleos Mexicanos, las --
cuales se ubican en Arriaga y en Tapachula.

2.3.4.3. Tecnologia y Asistencia.

El Instituto Nacional Indigenista ha instala
do diez centros coordinadores en el estado de Chia-
pas, destinados principalmente , a dar asistencia -
agropecuaria y a castellanizar a los indfgenas de la
entidad. Dichos centros se ubican en los lugares si-
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guientes: San Cristdbal de las Casas, Ocosingo, Bo-
chil, Ocozocuautla de Espinoza, Salto de Agua, Ixta
comitdn, Las Margaritas, Venustiano Carranza, Maza-
pa de Madero y Copainald.

Por su parte, el Instituto Mexicano del -
Café otorga asistencia t&cnica a las plantaciones -
de dicho cultivo, por medio de las oficinas que se-
encuentran en Huixtla Tapachula y Tuxtla Gutiérrez.

Ademd3s el Consejo Nacional de Ciencias y
Tecnologia a través de su Delegacidn Regional del -
Sureste, ubicada en la Ciudad de M&rida, Yuc, otor-
ga asesoria y financiamiento a proyectos de desarro
llo tecnolédgico del Estado de Chiapas.

2,3.5, Principales Actividades.

2.3.5.1, Actividades Primarias.

De acuerdo con estudios realizados en 1980
por la Comisifn del Plan Hidrafilico, tendientes a -
identificar el uso del suelo en México, la superfi-
cie destinada a actividades primarias en el estado-
de Chiapas asciende a 53,682 kildmetros cuadrados ,
que representa el 72.3% de la extensifn territorial
de la entidad, la cual se utiliza conforme a la si-
guiente distribucidn.

Superficie (kilo

metros cuadrados). Por ciento.

Agricultura. 12,770. 23.8

Ganaderia. 9,658 18.0

Silvicultura. 31,254 58.2

Total., 53,682 100.0
Agricultura.

En la agricultura de Chiapas el agua de -
1lluvia juega un papel de primera importancia, ya --

que el 97.5% de la superficie destinada 2 esta activi
dad es de temporal y el 2.5% de riego.

Con relacifn al programa agricola nacional,
Chiapas ocupa un lugar destacado, siendo uno de los -
principales estados productores de caf@ v cacao § --
otros productos principales son el mdiz, el algoddn,-
el arroz palay y el platano (68).

Puedc sefialarse que los rendimientos medios
de los principales cultivos de la entidad son en gene
ral, mis altos que los obtenidos en el pals, pese a -
los varies problemas enfrentados por el desarrollo -~
agricola, como son: la insuficiencia de obras de rie-
g0, la escasa asistencia técnica y el uso inadecuado-
de fertilizantes.

Ganaderia.

La actividad ganadera en Chiapas presenta-
perspectivas de amplio desarrollo, debido entre otros
factores, a las condiciones climatoldgicas del suelo,
de la demanda local y del mercade nacional, Las zonas
ganaderas mds prosperas se localizan cn el N del esta
do (parte cercana a Tabasco), planicie del centro y -
en la zona costera.

El inventario ganadero de la entidad es --

(68) Direceidn General de Economia Agricola. Secreta
ria de Agricultura y Recursos Hidrafilices.
1980.
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importante a nivel nacional, el cual en 1980 aleanza
ba las cifras que se presentan en la siguiente tabla:

Ganado. Miles de Cabezas. Porciento del nacional

Bovino. 1,500 5.1
Porcino, 520 4,3
Ovino 300 3.7
Caprino. 35 0.4
Caballar. 360 5.4
Mular. 100 3.2
Asnal. 55 1.6

La produccidn ganadera se comercializa prin
cipalmente en la regidn y otro porcentaje importan-
te, se consume en el Distrito Federal. Es necesario-
el establecimiento de una infraestructura ganadera -
que permita el sacrificio de animales en la entidad,
con los beneficios econdmicos consecuentes. Actual--
mente, ya se cuenta con un frigorifico que se ubica-
en el Municipio de Arriaga.

Silvicultura.

La silvicultura en el Estado de Chiapas es-
una actividad con un gran potencial, ya que en 1980-
las existencias maderables de la entidad alcanzaban-
los 500 millones de metros ciibicos, que representa--
ban el 15% del total nacional, de los cuales 126.9 ~
millones de metros ciibicos corresponden a latifolia-
dos en bosques y 365.1 millones a selvas (69),

(69) CANAINDES. Op. Cit. 1980.

Pesca,

La pesca se encuentra en las etapas pri-
marias de explotacidn debido a 1a ausencia de una in
fraestructura pesquera en el estado. EI valor de la-
captura pesauera en 1980, registrd niveles muy bajos,
el 1% de la explotucidn pesquera nacional,

La actividad pesquera en Chiapas ha teni
do un aumento poco significativo en los (ltimos afins.
En 1980 su produccidn ascendid a poco mis de 3,000 -
toneladas. (70)

El Sector Agropecuario del Estade de --
Chiapas en 1980 tuvo una participacidn relevante en
el Producto Interno Bruto de 1980 alcanzando el 45%-
del Producto Interno Bruto estatal, en el cual se o=~
cupb al 76.87% de la poblacién econdmicamente activa-
de la entidad.

Por su parte, la microregidn de CASCA-
DAS DE AGUA AZUL destina a actividades primarias --
786.2 miles de hectdreas que representan el 83.5% de
la superficie censada en 1980 (941 mil hectdreas), -
las que se utilizan conforme a la siguiente distribu
cifn: el 26.7% a la agricultura, el 32.8% a la gana-
derfa y el 40.5% a la silvicultura.(71).

(70) Direccidn General de Informdtica y FEstadfstica.
Secretaria de Pesca. 1980.

(71) op. Cit. VI Censo Agricola.
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La produccifn agricola de la microregidén -
resulta importante a nivel estatal. En 1980, destaca-
ron los cultivos de cafia de azilcar con 51,3 toneladas
que representd el 21.1% de la produccidn de Chiapas;-
de frijol con 4,696.8 toneladas (13,8%); de maiz con-
37,859,1 toneladas (9.3%); de café con 27,233.4 tone-
ladas (10.9%), de naranja con 629.2 toneladas (10.0%)
de aguacate con 258.3 toneladas (2.3%) y de cacao con
20.9 toneladas (0.4%)(72).

Debido a la importancia de la produccidn de
café en el Municipio de Yajaldn, los agricultores de
este cultivo se encuentran agrupados en la Asociacién
Agricola Local de Productos de Café que existe en ese
lugar.

Con base a datos de 1980 registrados a nivel
estatal, se estima que en ese afio la produccidn de la
microregién relativa a los cultivos antes mencionados
haya alcanzado las cifras siguientes:

Cultivo. Miles de
Toneladas.

Cafia de Azflicar. 81
Frijol. 2
Maiz 38
Cacao. 0.
Cafe 11
Aguacate. Y

(72) Tbid.

Cultivo Miles de
Toneladas.
Naranja. 1.3
Platano diversas variedades. 2.5
Plitano Roarin. 14.0

La panaderia es otra de las actividades -
principales en la microregidén de CASCADAS DE AGUA AZUL
para la cual se destinan 257.9 hectfireas que represen
tan el 32,87 de la superficie total utilizada en acti
vidades primarias.

De acuerde con el inventario ganadero de
1980 relativo a la microregifn destaca el panado bovi
no con casi 200,000 cabezas que representan el 13,0%-
del total estatal, el porcino con mis de 200,000 cabe
zas que participa con el 30%, el caballar con 25,000~
cabezas (14.0%)y el mular con 15 mil cabezas (32.0%) -
(73),

Los municipios importantes en cuanto al -
nilmero de cabezas de ganado son Childn, Ocosingo y Pa
lenque, que juntos poseen el 97.7% de las existencias
de bovinos en la microregidn y el 91.9% de porcinos.

Segfin el VI Censo Agrfcola-Ganadero y Eji
dal 1980, el valor de la produccifn gmmadera de la mi
croregién, significé 1 10.5% del valor de la produc-
c¢idén total del estado.

(73) Ibid.
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Existen asociaciones ganaderas que agrupan
a los productores de ganado, ubicdndose &stos en el
Municipio de Palenque, Childn y Ocosingo, ademis de
la Unidn Ganadera Regional de Catazajd que se encuen
tra en Palenque.

La microregi@n cuenta con 318,400 - -
hectdreas para el desarrollo de la silvicultura, de
las cuales el 25.67% corresponde a especies m dera--
bles y el 74.4% a no maderables. Por su parte la su
perficie maderable de la microregiSn representa el-
22.1% de la total del estado y las no maderables --
alcanzan el 39.3% (74)

El Municipio de Ocosingo posee 64.8 miles~
de hect@reas de especies maderables, que representa
el 79.6% del total de la microregidn. Sin embargo,-
el valor de su produccidn forestal sélo alcanzd el-
42.1% del obtenido en la microregidn, lo cual demues
tra que sus recursos forestales son subaprovechadOE;
no obstante encontrarse ubicado en la zona de la -
selva Lacandona,

2,3.5,2. Actividades Secundarias.
Mineria.
Las actividades mineras son de escasa impor

tancia en el Estado de Chiapas y debido a que no se-
cuenta con un inventario actualizado de la riqueza -

(74) XI CENSO INDUSTRIAL. Sria, Programacibn y Presu
puesto. 1986.

mineral, no se puede determinar sus posihilidades de-
explotacién comerecial. $6lo se lleya a cabo la extrac
cidn de yeso y caliza en yacimientos que se ubican en
tos Municipios de Chiapa de Corzo, Tuxtla Gutiérrez y
Pijijiapan.

Perrdleo,

El petrdleo es el recurso de mayores posi
bilidades potenciales en Chiapas. ELl incremento obser
vado a nivel nacional en la produccifin de crudo en --
1982 (15%) se debid principalmente, al desarrollo de
algunos campos del &rea mezozoica de Chiapas-Tabasco,
cuya produccidn representd el 75% de la produccién na
cional, siendo superior en un 25% a la obtenida la dg
cada pasada (75)

En 1982 se instalaron en el drea cretici-
ca de Chiapas~Tabasco compresoras que representan el
30% de las instaladas en el pafs, lo que motivé un al
to incremento en la produccidn de gas natural, satu--
rando la capacidad de proceso de las plantas de Cactus
Chis. La produccibn anwal de gas de esta drea alcanzd
un promedio anual diario de 2 millones de pies3.

Electricidad.

La industria eléctrica ha tenido un nota-
ble desarrollo en México, con un promedio en su tasa-
de incremento anual de 10.6% en su capacidad generada
la cual resulta superior a la mayorfa de los paises -
an desarrollo.

(75) Petrdleos Mexicanos. Memoria de labores.
1982,
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:

El Estado de Chiapas se ubica dentro del sis
tema interconectado sur, que significa casi el 70% de
kilowatts del total del pais. En 1980 Chiapas tuvo --
una generacidn el@ctrica que alcanzd el 12.0% de la -
generacidn eléctrica nacional, siendo el estado que -
mds aportd (76).

Industria.

La planta Industrial de Chiapas en 1985, se-
constituia por mis de 1,500 establecimientos que ocu-
paban mis de 10,000 personas.

Los grupos industriales mds importantes son-
el de fabricacidn de alimentos v el de la Industria v
Produccidn de Madera y Corcho. Otros grupos que desta
can son el de Elaboracibn de bebidas, Industria Textil
Industria Quimica y el de Fabricacién de Productos de
Minerales no Met&licos, excepto petrdleo y carbln mi-
neral (77).

Los seis grupos antes mencionados concentran
el 75.8% de los establecimientos que forman la planta
industrial de Chiapas, el 87.2% del personal ocupado-
y contribuye con el 91,1% del Valor Agregado Indus --
trial Estatal. .

(76) Direccidn General de Electricidad. Secretaria de
Comercio.

(77) XI CENSO INDUSTRIAL, 1986.
Sria. de Programacidn vy Presupuesto.

En la microregidn de CASCADAS DE AZUL AZUL -
la actividad industrial es muy reducida, ya que sdlo
contaba con 30 establecimientos que ocupaban a 600 -
personas y el Valor Apregado Industrial, que signifi
c6 el 907 del estatal (78).

Los grupos industriales que existen en la --
microregidn son el de fabricacifn de alimentos; fa--
bricacidn de prendas de vestir v otros artfculos con
feccionados con textiles y otros materiales, excepto
calzado; industria y productos de madera y corcho, -
excepto muebles; v, el de fabricacifn de productos -
de bule y de plistico.

La actividad industrial del Municipioc de Pa-
lenque destaca a nivel microregidn, ya que ocupa el-
91.3% de la poblacidn y en el Valor Agregado Indus--
trial alcanzd el 95.1% del total de la microregidn.

En el Directorio Nacional de Industriales de
1979, elaborado por la Confederacién de Camdras In--
dustriales, no aparece registrada ninguna de las in-
dustrias establecidas en los municipios que integran
la microregifn, lo cual demuestra que se trata de pe
quefias empresas.

2.3.,5,3. Actividades Terciarias.

El sector de comercio y servicios del Es --

(78) VII Censo de Comercio, 1980.
Sria de Industria y Comercio.
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tado de Chiapas ha sido un pilar de apoyo en la eco-
nomia de la entidad, el cual en 1980 contribuyd con-
m3s del 30% del Producto Internoc Bruto (PIB) y dande
ocupacidn al 15% de la poblacifn econGmicamente acti
va.

Comercio.

La estructura comercial de Chiapas cuenta-
con mds de 7,000 establecimientos correspondiendo a
la compra venta de alimentos y bebidas el 75.0%, en-
artfculos para el hogar y de uso personal el 19.9% y
el 5.1% restante, en otros cinco giros comerciales -
(79). Cabe mencionar que en su gran mayoria se trata
de pequeios establecimientos, ya que el 96.6% de --
ellos ocupan hasta cinco personas y el 3.47 a seis -
personas o mis.

Del capital invertido, que de acuerdo-
con la estructura comercial por grupos, se observa -
que el 51.4% de ese capital estd destinado a estable
cimientos que expenden artIculos de consumo y el 48,6
por ciento a bienes de produccifn (80).

Con respecto a la modalidad de venta predo
minante, es decir, al mayoreo y al menudeo, las ca--
racteristicas principales que estos tipos de estable
cimientos reflejaron en 1980 demuestran que en Chia-

(79) 1bid.
(80) 1Ibid.

pas existe un sistema de distribucién con mayor par-
ticipacidn de comercio minorista, ya que el 96.2% de
los establecimientos son minoristas y su capital in-
vertido representa el 81.7% del total invertide(81).

De acuerdo con la dindmica observada en
el estado, con una tasa media anual de crecimiento -
del 1.3%, el niimero de establecimicentos a 1986 se es
tima que sea superior a 10,000 en la entidad.

Por su parte, la actividad comercial en-
la microregidn de CASCADAS DE AGUA AZUL cs de poca -
importancia, va que los municipios que la forman de-
penden del comercio regional de Villahermosa, Tab. y

“de Tuxtla Gutiérrez, Chis., por lo que es necesavio-
desarrollar centros regionales de distribucifn y co-
mercializacién de productos agropecuarios e indus --—
triales que atiendan las necesidades actuales y futu
ras ‘'de la microregién.

Servicios.

De los establecimientos de el sector ser
vicios en el Estado de Chiapas en 1985, 55.9% se de-
dicaban a la preparacibn y servicios de alimentos y
bebidas, el 22.3% corresponde a servicios personales
para el hogar y diversos, el 7.2% a servicios recrea

tivos y de esparcimiento, el 6.3% a servicios de alo
jamiento temporal y el 8,3% restante a otros servi--

(81) VIII CENSO DE SERVICIOS, 1985.
Srfa. de Programacidn y Presupuesto.

38



cios. (82) de Chiapas en 1980, ascendfa casi a 10,000 kildmetros
que de acuerdo al tipo de ronstruccién, se distribufan

El sector servicios de la entidad se encuen en 1,500 kildmetros de rerracerfa, 6,000 kilémetros -
tra compuesto por una serie de pequefios negocios, ya revestidos y 2,500 kildmetros pavimentados. E1 Indice
que el 92.7% de los establecimientos que desarrollan kildmetros de longitud sobre kildmetros cuadrados de
esta actividad, solamente ocupaban hasta einco perso superficie de la entidad en cuestidn, la coloca en el
nas y el 7.3% a seis personas 6 mas. - décimo séptimo lupar de los estados de la Repilblica -

Mexicana.

Con relacidn a la microrepidn de CASCADAS -

DE AGUA AZUL, esta actividad se desarrolla en forma- La estructura vial de Chiapas se encuentra --

muy limitada, concentra@ndose dichos establecimientos conformada por tres ejes carreteros, siendo €stos los-

en las cabeceras municipales de Palenque, Ocosingo y siguientes:

Yajalbn, &stos a su vez, se apoyan en otras ciudades

tales como Villahermosa, Tab. y Tuxtla Gutiérrez,Chis. Eje 1:

III. CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA Y EL EQUI- Carretera del Circuito del Golfo y del Caribe.
PAMIENTO DE SERVICLOS URBANOS DE LA REGLON. Que en su tramo de Villahermosa a Escircega da acceso

mediante ramales a las poblaciones de Pichucalco, Re-

A fin de diagnosticar sobre el nivel urbano forma, Palenque, Catazaja, La Libertad y otros.
de la regidn donde se ubica CASCADAS DE AGUA AZUL, a
continuaci6n se analiza la infraestructura y el equi Eje 2:

pamiento de servicios de la misma. .
Carretera Panamericana. Que recorre la parte-

3.1. MEDIOS DE COMUNICACION. media del Estado desde sus limites de Oaxaca hasta --
los de Guatemala y comunica a las poblaciones de Cin=-
3.1.1. Carreteras. talapa, Ocozocoautla, Berriezibal, Tuxtla Gutiérrez,-
e Chiapa de Corzo, San Cristdbal de las Casas, Teopisca,
La extensidn de la red carretera del Estado Comitdn, Trinitaria y Ciudad Cuauhtémoc,
Eje 3:

Carretera Costera del Pacffico. Que se inicia
en la poblacién de Toponatepec, Oaxaca y comunica a ~
las poblaciones de Arriaga, Tonald, Pijijiapan, Mapas
tepec, Escuintla, Pueblo Nuevo, Comaltitldn, Huixtla,
Huelmetdn, Tapachula y Ciudad Hidalgo en la frontera~

con Guatemala.

De acuerdo al Plan Nacional de Turismo, la -~
microregifn de las CASCADAS DE AGUA AZUL se encuentra
(82) Ibid. ’ . localizada entre el Eje Longitudinal Carretero cinco,
que viene desde Matamoros, Tamps. hasta Can Clin, Quin
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tana Roo y el Eje Longitudinal Secundario Tuxtla Gu
tiérrez-San Cristébal de:las Casas-Comit#n-Montebe—
1lo, estd servida por el Eje Transversal Secundario
Palenque-Ocosingo-San Cristdbal de las Casas cuya -~
distancia hasta la sepunda localidad es de 118 kil
metros, de las cuales hasta el entronque a Yajalén:
estdn pavimentados, es decir, 96 kildmetros. Sus —-
principales caracteristicas son: curvatura mixima -
67° pendiente mixima 9% y corona 7 metros; los puen
tes ma@s importantes son el Bascin de 160 metros y —
el Tulijd de 120 metros.

Programa. Inversitn 1980-1982
(Millones de pesos)

Carreteras Federales:

Rancho Nuevo-Ocosingo-Palenque 150.0
Comitdn~Ocosingo. 150.0
Montebello-IxcAn-Bonampak. 450.0
Palenque-Chancalid-Bonampak. 300.0
Carreteras en Cooperacidn.
San CristBbal-Pantelho-Yajalén. 225.0
Chancald-Pénjamo. 43,0
Ocosingo-Chancald. 160.0
Estacién Lacanddn-Ferrocarril Palen 17.0
que.

El Programa de Carreteras para Chiapas bene
ficid notablemente a las CASCADAS DE AGUA AZUL, ya-
que se conformd un Circuito Turfstico Integrado por
Palenque-Chancald-Bonampak-Montebello-Comitén-San -
Cristdbal de las Casas-Ocosingo—CASCADAS DE AGUA -~
AZUL, que permitid poner al alcance del visitante -
los atractivos naturales y culturales de la zona.

3.1.2. Aeropuertos,

Chiapas cuenta actualmente con dos aeropuer
tos de largo alcance; el de Tuxtla Guti&rrez y el —
de Tapachula. Los aeropuertos de corto alcance son-
el de Comitdn y el de Palenque.

Existen alrededor de noventa pequefias aeropis
tas de terracerfa para la operacidn de equipo adrco -
menor y destacan, entre otras por su actividad, las -
de Yajaldn, Ocosingo, Angel A. Corzo, San Criscdbal -
de las Casas, Salto de Apua ¥ Pichucalco.

La microregidn de LAS CASCADAS DE AGUA AZUL -
es servida, principalmente, a nivel nacional por el -
aeropuerte de Villahermosa, Tab. y a nivel regional -
por el de Palenque. Ademfis el predio de Agua Azul --—
cuenta cou una aeropista de terraceria en la que ate-
rrizan y despepan avionetas que enlazan al lugar con-
varias localidades del Estado.

Las inversiones programadas en acropuertos --
por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Chiapas -
para el periodo 1980-1982 ascendieron a 93.1 millones
de pesos, de los cuales el 39.7% (37.0 millones de pe
sos) correspondieron a Palenque, destinados para ade-
cuarloeintegrarlo a un sistema de rutas de tipo ali--
mentador.

3.1,3 Ferrocarriles.

La Red Ferroviaria del Estado de Chiapas  --
asciende a 540 kilbmetros, correspondiende a los TFe--
rrocarriles Unidos del Sureste una extensidn de 211 -
kildmetros, en la ruta Coatzacoalcos, Ver~ Mérida,Yuc.
y a los Ferrocarriles Nacionales de México, 329 kils-
metros en la ruta Méxieo, D.F. - Tapachula, Chis. La-
densidad de vias férreas (metros de vias férreas so--
bre kildmetros cuadrados de superficie) es de 7.28 in
ferior a la nacional que es de 12.79, quedando califi
cado Chiapas entre los Estades de la Repiiblica Mexica
na con menor densidad ferroviaria.

El drea de influencia del ferrocarril del --
sureste la constituye la zona norte del estado, mien-
tras que la del Nacional de México la forma la Costa-
del Pacifico.

La microregién de CASCADAS DE AGUA AZUL tiene
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acceso a la red ferroviaria a través de Palenque, que
le permite tener principalmente, movimientos de carga
entre Coatzacoalcos, Ver y Mérida, Yuc.

No existe ningiin programa de inversi6n del -
Sub~sector Ferroviario contemplado para la microre --
gidn, Gnicamente se planed en 1979 la reubicacidn de-
las estaciones ferroviarias de Arriaga, Huixtla, Tapa
chula y Tonald, con una inversién total de 100 millo-
nes de pesos.

3.1.4. 0t ros .

Las telecomunicaciones constituyen otros me-
dios que integran a Chiapas y por supuesto, a la mi--
cro-regidn con el resto del pais, entre &stos se en--
cuentran el correo, el telégrafo, el teléfono, la Ta-
diodifusidn y la televisifn.

3.2. SERVICIOS.

Se analiza a continuacifn el equipamiento en
cuanto a comunicaciones, transporte y servicios pibli
cos urbanos que dispone la microregién de CASCADAS DE
AGUA AZUL.

3.2.1, Lineas de Autobuses.

Las principales lineas de autobuses que co--
nectan a Chiapas con el resto del pais son: Omnibus -
CristBbal Coldn, Autobuses de Oriente y Lineas Unidas
México Sureste. Por otra parte, las 1fneas de autobu-
ses que llegan a Palenque son las que comunican a la
microregidn, tanto a nivel intermunicipal como nacio-
nal entre &stas se encuentran las siguientes:

Linea. Clase Lugares que
comunican.

Autobuses de Oriente(ADO) primera MExico-Villahermosa
Mérida.

Linea. Clase Lugares que
T comunican,
Cooperativa Tuxtla, segunda. Pichucalco-Tuxtla
Gutiérrez.
Transportes Maya. segunda. Ejidos y Comunidades
Transportes Lacandonia. segunda. San Cristdnal de las
Casas.

3.2.2. Lineas Aéreas.

Tanto Aeroméxico como Mexicana de Aviacidn -
enlazan a Chiapas con el resto del pafs, a traviés de-
sus aeropuertos localizados en Tuxtla Gutiérrez y Ta-
pachula.

La microregidn es servida por via aérea a --
través del aeropuerto de Villahermosa, Mexicana y Ac-
roméxico, vuelan a México, D.F., M8rida, Tuxtla Gutié
rrez, Coatzacoalcos y Tapachula. El servicio aéreo de
corto alcance lo brinda la Sociedad Cooperativa de —-
Transporte Aéreo de Tabasco, §.C.L., que realiza vue-
tos turfsticos a Yaxchildn, Bonampak, Lacanjfna, Agua
Azul, Selva Lacandona y Yajalén.

3,2.3. Lineas Férreas.

Los Ferrocarriles Nacionales de México a tra
vés de los Unidos del Sureste comunican la Ciudad de-
México con Palenque, Chiapas, ofreciendo el servicio-
de carga y pasajeros con las rarifas siguientes*

* Tarifas al mes de agosto de 1980.
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Pasajeros. Sencille. Doble.

Pullman 377.40 539.20
Boletos. 268.10 536.20
Total. $ 645.50 $1,075.40

En cuanto a las tarifas de carga, estas son
variables de acuerdo al material por transportar y -
distancia por recorrer.

3.2.4., Lineas Maritimas.

Los puertos mis cercanos a la microregién -
son el maritimo de Frontera, Tab., y el fluvial de -
Villahermosa, Tab; ambos considerados de cabotaje. -
Dadas las limitaciones de tamafio de los puertos men-
cionados, las lineas maritimas que operan son peque-
fias y conectan con los principales puertos mexicanos
del Golfo de México.

3.2.5. Telecomunicaciones.

Los medios de telecomunicaciones que sirven
al Estado de Chiapas y a la microregidn de CASCADAS-
DE AGUA AZUL son el correo, el telédgrafo, el telé&fo-
no y la radiodifusién y televisidn.

3.2.6. Electricidad.

La Divisidn Sureste de la Comisién Federal -
atiende los Estados de Chiapas, Oaxaca y Tabasco in--
clufda en el Sistema Interconectado Sur, donde su --
drea oriental, a la que pertenece la divisidn mencio-
nada, tiene una potencia disponible que vepresenta -~
wmds de 30% de la nacional.

En la microregién de CASCADAS DE AGUA AZUL -
la corriente eléctrica proviene de los circuitos de -
Villahermosa y Tuxtla Guti&rrez, interconectados con-
Malpaso y la Angostura; el primero conecta a Palenque
mediante una linea y el segundo a Ocosingo lo cual --

permite que todas las cabeceras municipales de la mi
croregidn estén electrificadas.

3.2.7 Energéticos.

El aprovisionamiento de energé@tices en las
zonas centro y costera del Estado de Chiapas, se rea
liza a través de las agencias de ventas que Petrdle-
os Mexicanos tiene instaladas en Arriaga y Tapachula
desde donde las gasolinas automotrices, el diescl vy
los lubricantes se hacen llegar a los consumidores -
por medio de las estaciones de servicio. En cambio -
la microregidn se surte de la agencia localizada en-~
Villahermosa que distribuye los productos petrolife-
ros y petroquimicos demandados en el Area, transpor-
tados en autotanques con capacidad promedio de 15000
litros y camiones de estacas y camionetas para el ma
nejo de la carga seca.

3.2.8Agua .

Siendo el recurso hidroldgico uno de los -
mds abundantes en Chiapas, las fuentes de captacidn-
son muy variadas, siendo estas: rfos, pozos profun--
dos, manantiales, presas y lagunas,

Segiin los datos del Sistema de Informacibn
para el Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién -
(SIDDU)) de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Eco
logfa, las cabeceras municipales de la microregién -~
de CASCADAS DE AGUA AZUL tienen abastecimiento de --
fuentes, manantiales y rios y la proporcién de las -
poblaciones beneficiadas con el servicio varfan de -
un sesenta por ciento a un cien por ciento, segiin se
aprecia en la siguiente tabla:
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Municipio. Fuente de Potable. % de la Poblacidn

Abasto con red de agua
_potable,
Childn, Manantial.  Sfi. 70
Ocosingo.  Manantial., ST, 100
Palenque. Rio. No. 80
Tumbali. Rio. No, 60
Yajaldn. Manantial. Si. 80

Por otra parte,se observa que las fuentes -
de agua en corrientes superficiales (rfos) no son po
tables, a diferencia de las subterrdneas que surgen-
en la superficie (manantiales) que si lo son. Esto -
puede deberse a que las primeras estdn contaminadas-
por agua negras o simplemente a que no sean potables,
bien sea por su dureza 0 porque sus caracteristicas-
bacteriolfgicas o fisico-quimicas producen enfermeda
des gastro-intestinales. -

3.2.9. Alcantarillado.

De acuerdo a la informacién del Sistema de-
Informacidn para el Desarrollo Urbano de Centros de-
Poblacifn (SIDDU), las cabeceras municipales de la -
microregi6n que cuentan parcialmente, con red de al-
cantarillado, se presentan en la siguiente tabla:

Municipio. % de la Poblacién con Descarga Final,
red de alcantarillado

Chilén. 40 Rio
Ocosingo. 80 Arroyo
Palenque. 40 Arroyo
Sitals, Fosa Séptica. -
Tumbalg. Fosa Séptica. -
Yajaldn. 50 Rfo.

Alin cuando no se dispone de las cifras més-
actualizadas, se estima que el servicio de drenaje -
es incompleto para las diferentes localidades de la-
microregidn., Las aguas negras se descargan sin pre--

vio tratamiento, en los casos en que existen redes -
de drenaje, en los rios o arrovos existentes.

3.2,10. 0t ros .

Entre otros servicios urbanos que es nece-
sario mencionar,se encuentran los de vialidad y espe
cificamente, su pavimentacidn. En la microregidn las
cabeceras municipales que tienen calles pavimentadas
son Ocosingo, Palenque y Yajaldn, donde la primera -
tiene cubierta el 75% de la mancha urbana, la segun-
da el 50% y la tercera el 55%. Los materiales predo-
minantemente utilizados son el asfalto, el concreto-
y el empedrado, siendo su estado de conservacidn de-
repular a bueno.

3,3. SERVICIOS PUBLICOS.

Los servicios bancarios en la microregién-
de CASCADAS DE AGUA AZUL se presentan a travd@s de 10
sucursales, pertenecientes a 3 instituciones, distri
buidas en Ocosingo, Palenque y Yajalon.

FEntre los servicios ofrecidos por las ins-
tituciones de crédito anteriores, se encuentran los-
de dep6sito, ahorro, fideicomiso y de banca miltiple.

En cuanto a los servicios de cardcter pi--
blico municipal como la recoleccifn de basura, merca
dos y rastro, solamente las poblaciones de Ocosingo,
Palenque y Yajaldn cuentan con &stas,

3.4 .RECREACTON Y CULTURAL.

El equipamiento cultural mds importante de
la microregidn de CASCADAS DE AGUA AZUL lo contituye
las Ruinas de Palenque y su Museo, a los que concu--
rren turistas nacionales y extranjeros provenientes—
#stos Gltimos, de Estados Unidos de América y Europa
principalmente. Sobre este particular, el Gobierno -
del Estado de Chiapas tiene proyectado construir en
la zona un Centro Cultural que contenga biblioteca,-
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museo, salas de exposicidn, auditorio, etc, a fin de
incrementar la afluencia turistica y fomentar el es-
tudio y conocimiento de la cultura maya.

Las instalaciones recreativas se integran-
con el Balneario de Nututum, las CASCADAS DE AGUA —-
AZUL y la Cascada de Misol-Ha. La primera tiene ho--
tel, restaurant, bar y la alberca natural; las dos -
dltimas carecen de instalaciones, pero su belleza na
tural invita a practicar el campismo. -

Otros lugares de cardcter recreativo turis
tico que son visitados por los habitantes de la mi--

croregidn son los siguientes:

Atractivos.

Agua Blanca. Balneario natural, paisaje y gruta-
Las Palomas.
Navegacién en la Lagumna, pesca y ca

za,

Catazaja.

Chancali.
Balancén. Biblioteca Municipal, Estela Maya -
y Carnaval.

Emiliano Zapata. Paseo en lanchas, pesca en el Rio -

Usumacinta y natacidn.
3.5, POLITICA ORDENADORA Y DE FOMENTO.

3.5.1. Planes de Desarrollo Urbano.

Siendo el Plan Nacional de Desarrollo Urba
no (PNDU) elemento bdsico para el ordenamiento inte-
gral del pais, es necesario resaltar sus objetivos ,
politicas y programas, asi como sus interrelaciones-
sectoriales, a fin de evaluar su probable impacto en
la realizacidn del proyecto de desarrollo turfstico-
en CASCADAS DE AGUA AZUL.

Con este propfsito, a continuaci8n se pre-
sentan tanto el Plan Nacional de Desarrollo Urbano,-
como el correspondiente para el Estado de Chiapas.

Caida de agua, natacibn y vegetacién.

3.5.1.1. Plan Nacional de Desarrollo Urbano.

E1l Plan Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)-
propone la configuracidn de un Sistema Urbano Nacio-
nal que representa la estructura bisica del territo-
rio y estd compuesta por varios Sistemas Urbanos In-
tegrados (SUT), a partir de ciudades con servicios -
regionales que apoyardn el desarrolle de sus dreas -
de influencia. Para el caso de la Microregidn de CAS
CADAS DE AGUA AZUL, &sta se cencuentra integrada al -
Sistema Urbano Integrado del Itsmo, al cual pertene-
cen, entre otras, las Ciudades de Villahermosa y Cir
denas en el Fstado de Tabascoj Oaxaca, Juchitin y Sa
lina Cruz en ¢l FEstado de Oaxaca; Tuxtla Gutilrrez y
Tapachula en el Estado de Chiapas y Coatzacoalcos y-
Minatitldn en el Fstado de Veracruz. Estas dos Olti-
mas ciudades tienen asignado el rol urbano de "Ciuda
des Regionales"”

Por otra parte, dadas las caracteristicas pre
dominantemente agropecuarias de la microregifn, la -
ciudad de Palenque estd cdtalogada como un centro —-
rurlirbano en apoyo al sector rural.

En la actualidad, la microregidn de CASCADAS-
DE AGUA AZUL, se encuentra en la &rbita de influen--
cia, en primer lugar, de Villahermosa, Tab. y, en me
nor medida, de M@rida, Yuc., Veracruz, Ver., y de -~
Tuxtla Gutiérrez, Chis.

Sin embargo, para el aiio 2000, se estima que-
la regidn gravite alrededor de Coatzacoalcos como --
ciudad central y regional. Obviamente este cambio --
en el &rea de influencia entre las ciudades, se fun-
da en la decisidén de construir el puerto industrial-
en la Ciudad de Coatzacoalcos. No obstante esto, Vi-
llahermosa seguird jugando un rol clave en el desa--
rrollo futuro de la microregidn definida para CASCA-
DAS DE AGUA AZUL.

Por otra parte, la zona considerada priorita-
ria en el Sistema Urbano Integrado del Itsmo, es la
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denominada Costera del Golfo e Itsmo de Tehuantepec,
integrada por las Ciudades de Salina Cruz, Oax., Vi-
llabermosa, Tab., y Coatzacoalcos-Minatitlan, Ver.,-
que tienen asignadda por el Plan Nacional de Desarro-
1lo Urbano una politica de impulso, consistente en -
concentrar gran parte de los recursos destinados al-
desarrollo urbano en estos centros de poblacién, de
tal manera que se asegure un efectivo estimulo a su-
crecimiento, Esto constituird a su vez, un factor --—
muy importante en la creacifn y ensanchamiento de un
mercado regional para las diferentes actividades --
(productos y servicios) planeados para Agua Azul,

Para la ejecucidn del Plan Nacional de De-
sarrollo Urbano se han establecido compromisos de to
das las entidades de la administracidn piiblica que —
buscan, en esta forma, alcanzar congruencias con ob-
jetivos del Plan Nacional de Desarrollo Urbano, a --
fin de lograr conjuntamente:

1?2 Racionalizar la distribucidn territorial de 1la
poblacién y de las actividades socio-econdmicas
localizandolas en las zonas mds adecuadas y de
mayor potencial del pais.

2%  Promover el desarrollo urbano integral y equili

brado en los centros de poblacidn.

37 Propiciar condiciones favorables para que la po

blacidn pueda resolver sus necesidades de suelo
urbano, vivienda, servicios pfiblicos, infraes—-
tructura y equipamiento urbanos. .

47  Mejorar y preservar el medio ambiente ¢(ue con—-
forman los asentamientos urbanos.

ELl Plan Nacional de Desarrollo Urbano plan

tea como objetivos, en relacién al sector turismo, -
aprovechar los atractivos turisticos del pais y lo--
grar una infraestructura turistica con una distribu-
cidn equilibrada, Para esto, se ha elaborado un Pro-

grama de Dotacifn de Infraestructura para Centros Tu

risticos. Fntre las acciones contempladas on tal pro
grama, destacan los tendientes a distribuir la aflu-
encia turistica hacia otros centros turisticos dife-
rentes a los tradicionales, mediante la construccién
de infraestructura turistica consistente en vias de-
comunicacidn y en hoteles en los nuevos sitios de in
terés turistico. a

Para el Fstado de Chiapas. las acciones a im--
plementar por el Sector Pdblico Federal comsistirin-
en consolidar los esfuerzos para lograr un mayor in-
dice de ocupacién de la capacidad instalada de los -
cuartos de hotel y en impulsar la inversidn federal-
hacia un mayor nilmero de localidades con menor esca-
la de desarrollo.

En cuanto a acciones para el Sector Comunica-
ciones y Transportes, cuya infraestructura es indis-
pensable para el desarrollo del turismo en la zona,-
se realizé lo siguiente:

. Construccidn de 2,238 kilSmetros de carretera. -
Entre estas cabe resaltar la carretera correspon
diente a Comitdn-Ocosingo-Palenque-Chancald-Bo--
nampak y Rancho Nuevo-Ocosingo-Palenque.

. Mejoras y ampliaciones de cuatro aeropuertos en-
Tuxtla Guti&rrez, Tapachula, Comitfn y Palenque,
el cual serd clave para el desarrollo de CASCA--~
DAS DE AGUA AZUL.

3.5.1.2. Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Chiapas

Con objeto de identificar y jerarquizar las ac—-
ciones especificas de apoyo para Chiapas, el Plan Es
tatal de Desarrollo ha dividido la entidad en 19 re-
giones, en funcifn de sus actividades econdmicas, su
estructura social, el contexto geogrdfico y el medio
fisico. Las regiones son las siguientes:

. Planicie de Reforma.
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Pichucalco.

Istmo-Costa.

Tuxtla Gutidrrez.

Frailesca.

Septentrional del Valle de la Frailesca.
Septentrional Palenque-Catazaj3.
Comitdn.

Tapachula,

Cintalapa.

Yajalédn.

Ocosingo.

Laguna de Montebello.

Sierra Madre Occidental.

. Simojovel.

Motozintla.

Marqués de Comillas.

Reserva Ecolégica.

San Cristobal.

La microregidn de CASCADAS DE AGUA AZUL se
encuentra localizada entre las regiones de Yajaldn,-
Ocosingo y la Septentrional Palenque Catazajf, cuyas
relaciones .e congsolidan y estructuran a través de -
la carretera San Crist&bal-Ocosingo-Palenque.

Las prioridades sectoriales diagnosticadas
en el Plan Estatal, son las sicuientes:

1. Dotacidn de infraestructura para comunidades y -
parques industriales pesqueros.

2. Dotacién de infraestructura para centros turfsti
cos.

3. Dotacidn de infraestructura de apoyo a los ener-
géticos.

4. Dotacidn de equipamiento de comercializacibn.
Dentro del programa de dotacifn de infra--

estructura turistica que es el que se relaciona de-~
rectamente con la microregidn de Agua Azul, se sefia-

la la creacidn de obras de infraestructura y servi--
cios que posibiliten vy apoyen el crecimiento racional
y equilibrado de centros turisticos. Los objetivos -~
del programa son los siguientes:

-~ Dotar de equipamiento urbano a los centros urba--
nos tal como servicios de agua, alcantarillado, -
vivienda, servicios piiblicos, enlaces interurba -
nos e intraurbanos v medios de transporte.

- Prever problemas de escasez de agua, uso inadecua
do del suelo y deterioro ecoldgico.

-~ Apoyar el surgimiento de nuevos centros turisticos.

- Dotar de un sistema de senalamiento ¢ informacién
turistica.

- Lograr que el desarrollo de los centros sea un --
factor de progreso econdmico de las regiones atra
sadas y coadyuve al mejoramiento del nivel de vi-
da de sus habitantes.

Dentro de estas acciones, se establecen la crea-
cidén de infraestructuras turisticas para Bonampak,La
gunas de Montebello, El Aguacero, Boca del Cielo, --
Catazajd y la creacidn de la zona turistica de Agua-

Azul,

Esta accifn programada,asi como la clasificacidn
de las CASCADAS DE AGUA AZUL, como fdrea de patrimo--
nio natural en la cual sélo se permiten actividades-
recreativas y turisticas en su interior y la creacin
de corredor turfstico que incluye a Palenque, Nututum

Misol-H& y Agua Azul, hace esperar que la decisidn -

de realizar un desarrollo turistico en las CASCADAS-
DE AGUA AZUL contard con el estimulo y apoyo del Go-
bierno del Estado de Chiapas.

En el documento relacionado de corresponsabili~-

dad.sectorial, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano-
propone una serie de compromisos del sector turismo,
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tendientes a organizar y reorganizar a las Institu--
ciones que actualmente conforman al sector turfstico
estatal, a fin de impulsar la afluencia turistica,in
tegrar un-sistema de informacifn al visistante y fo-
mentar la construccidn de hoteles y de infraestructu
ra rvecreacional. -

De los objetivos anteriores se plantea su lg
gro con la participacidn de la Secretarfa de Comuni-
caciones y Transportes, la Secretarfa de Desarrollo-
Urbano y Ecologfa, 1a Universidad Estatal, el Insti=-
tuto Nacional Indigenista y la Secretarfa de Comer--
cio.

Otras acciones planteadas: fomentar nuevas -
afluencias de turistas al estado, evaluar la creacifn
de nuevas lineas adreas y dotar de servicios de infor
macidn y auxilio en la red carretera.

3.5.2, Plan Nacional de Turismo.

El Plan Nacional de Turismo (PNT) tiene por-
objetivos bdsicos los siguientes:

Satisfacer el drecho al descanso recreati-
vo y creativo.

. Consolidar el papel estratégico del turis-
mo en el desarrollo econdmico.

. Alcanzar racionalidad y eficiencia en el -
funcionamiento turistico.

Lograr la autonomia tecnolBgica, financiera
y comercial en el sector.

Para el logro de estos objetivos, el Plan Na
cional de Turismo ha definido dreas geogrdficas prio
ritarias, a las cuales asigna metas y polfticas tu--
risticas apoyadas en programas, proyectos y mecanis-
mos institucionales necesarios para la ejecucidn.

De acuerdo a la clasificacidn que hace el Plan
Nacional de Turismo de los atractivos turistices, las-
CASCADAS DE AGUA AZUL, corvesponden a la categorfa de-
sitios naturales y a los tipos caidas de agua y lugares
de observacidn de flora y fauna.

Los principales centros turisticos que se han-
desarrollado en México y que en alguna medida se han -
aproyado en atractivos naturales y manifestaciones cul
turales y folkldricas, son las siguientes:

Centros apoyados. en
atractivos de Costas,

Centros apoyados en atractivos-
culturales y realizaciones téc-

. nicas,
Acapulco. Ciudad de México.
Can Ciin. Chihuahua.
Cozumel. Guadalajara.
Ixtapa. Hermosillo.
La Paz. Mérida.

Los Cabos. Monterrey.
Mazatlan. Morelia.
Manzanillo. QOaxaca.
Puerto Vallarta. Tapachula.
Tampico. Tepic.
Veracruz. Villahermosa.

Areas Prioritarias.

En el Plan Nacional de Turismo, elaborado por

la Secretarfa de Turismo, se establecen como &reas —-
prioritarias para la actividad turfstica, 17 zonas y
cinco corredores. Agua Azul se encuentra ubicada en -
la Zona 16, Chiapas-Tabasco la cual cuenta con 162 8-
reas de concentracidn de atractivos, el 437% de las --
cuales corresponde a sitios de atractivos naturales -
y el 28% a sitios con atractivos culturales*. La Zo -

* La Zona 16 es Ya quinta en el pais con respecto al
niimero de atractivos turisticos.
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na Chiapas-Tabasco estd muy cercana a la Zona 15, Ta
pachula- Chiapas y a la Zona 17, Caribe~Maya. Esta -
Gltima es una de las zonas turfsticas mds importan—-
tes del pafs.

La Zona Chiapas-Tabasco cuenta con produc-
tos potenciales de playa y mar, naturaleza, cultura,
diversifn y recreacién, compras y servicios; de los-—

cuales sGlo son explotados escasamente, los atracti-
vos de playas y mar, naturaleza y cultura.

Con respecto a la evaluacidn de la infraes
tructura para el transporte de la zona, el Plan Na--
cional de Turismo establece en general, la situacidn
de insuficiencia de los diferentes tipos de infraes-
tructura aérea, carretera, ferroviaria y marftima.

Con respecto a la oferta de servicios tu--
rfsticos, la Zona Chiapas-Tabasco cuenta con servi--
cios de deficiente calidad, predominantemente de ca-
tegorfia media y baja. La relacidn ocupacidn/capaci--
dad instalada, es superior a la media . Con respecto
a los otros servicios turfsticos, los servicios de -
apoyo en ruta y la transportacidn aérea son insufi--
cientes.

El Plan contempla 2 &tapas para el desarro
1lo de las dreas prioritarias. Para la Zona 16 ya se
inici8 la explotacidn de los productos de diversiédn,
recreacifn, compras y servicios y aumentd el grado -
de explotacién de los productos culturales y natura-
les. En la 1?7 étapa (1982-1985), se alcanzd un alto-
grado de explotacidn de los productos, cultura y na-
turaleza y se inicié la integracién de los servicios
turfsticos de la regidn. En la 2? &tapa (1986-2000),
se proyecta lograr la integracidn de la zona.

Metas.
Con respecto al incremento de la afluencia

turfstica, se pretende alcanzar las siguientes metas
para la Zona 16:

. Incrementar la afluencia turfstica a una
tasa de 13.87% anual v fomentar preferen-
temente el turismo proveniente del ex -~
tranjero.

. Captar el 3.5% de la afluencia turistica
total del pafs. En 1982 captaba el 3.217.

. Aumentar cl nidmero de cuartos de hotel a
una tasa media del 4.2% anual.

Lineamientos de politica.

Para lograr alcanzar estas metas, el Plan-
Nacional de Turismo contempla las siguientes lfneas
de accién para la Zona 16.

Atractivos:

Poner en valor los atractivos naturales --
(lagunas, cascadas y canones).

Infraestructura:

Aumentar la infraestructura afrea y terres-
tre.

Alojamiento:

Desarrollo rdpido de hoteles de categorfa-—-
media y alta, albergues, campamentos y cabafias.

Otros servicios:

Desarrollo de espectdculos y diversiones, -
transporte, comercio y servicios.

Promocidn:
Las campaias Se orientardn a Francia, Alema

nia, y al segmento cultural de Estados Unidos. En el
Turismo interno se promocionarfa el segmento cultu--
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ral y de diversién.

Las acciones a implementar para lograr las
metas, se clasifican en tres tipos:

- Desarrollc de los atractivos y de infra-
estructura,

~ Desarrollo de la planta turistiea.

-~ Promocidn de la demanda.

La Zona de Chiapas-Tabasco se clasifica co
mo de mds alta prioridad respecto al desarrcllo de -
los atractivos turisticos y de la infraestructura; -
asf como con respecto al desarrollo de la planta tu-
ristica, dado que se prevee un aumento acelerado de
la demanda de servicios turisticos. E1 Plan plantea-
definitivamente como aceidn prioritaria, el incremen
tar la oferta turfstica. En cuanto a la promocidn de
la demanda, la zona se ubica con prioridad media.

Promocidn y comercializacidn turfstica.

Dentro de este aspecto, el Plan Nacional -
plantea que la promocifn se oriente hasta el apoyo -
para el funcionamiento integrado de las &reas de con
centracidn y que se realice una campaifia que tienda a
crear una imdgen integrada de la Zona Chiapas-Tabas-
co, Se sugiere que en la campafia se otorguec priori--
dad a aquellos lugares que no cuenten con una imdgen
en los mercados nacional y del extranjero.

En material de comercializacidn se apoyari
principalmente, la produccidn de paquetes. De acuer-
do con lo anterior, Apua Azul podria ser integrado -
dentro de un recorrido que incluya a San CristSbal -
de las Casas, Tuxtla Gutirrez y Palenque entre  --
otros sitios de la Zona de Chiapas-Tabasco.

Es de esperarse que Agua Azul participe de
las acciones previstas para la Zona 16 y que el desa
rrollo de infraestructura de transporte programada y

la ampliacién de la planta hotelera, incremente la =
afluencia turfstica hacia la zona, la cual permitird
a CASCADAS DE AGUA AZUL capturar una porcidm signifi
cativa de csta nueva afluencia.

Estimulos Tiscales para Agua Azul.

El 7 de febrero de 1979 sc publicd en el -~
Diario Oficial de la Federacidn el decreto en el =--
cual se disponc el otorgamiento de estimulos fisca--
les a la actividad turfstica.

Tumbald, es el municipio al que pertenece -
CASCADAS DE AGUA AZUL, y se cncuentra entre las re--
giones de desarrollo turfistico generalizado. Los in-
versionistas en el sector turfstico ticnen dos opcio
nes en cuanto a estimulos fiscales se refiere, de --
acuerdo al Artfculo 62 del decreto.

Si el régimen de propiedad es en condominio
ademds de los estimulos en materia de depreciacidn,-
se podrd descontar la totalidad de los pastos de ad-
ministracidn, para efectos fiscales.

Los requisitos para ser sujeto de estfmulos
fiscales se establecen en el Artfculo 87 del mismo -
decreto y son los siguientes:

a) Empresa mayoritariamente mexicana.

b) Registro nacional de transferencia de --
tecnologfa, si se utiliza tecnologfa ex-
tranjera.

c) Capacitacidn y adiestramiento del perso~

nal mexicano cuando se utilice tecnolo~-
gia extranjera.

d) No ser sujetos de exenciones a estimulos
estatales o municipales.

e) No ser sujeto de otro tipo de promocidn-
fiscal, excepto las de la Ley de lmpues-—
to sobre la Renta.
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f) Haber cumplido con las obligaciones fisca
les.

g) No estar sujeto a bases especiales de tri
butacidn.

En el monto de 1a inversidn sujeta a estimu-
los fiscales, no se incluye el valor del terreno y -
los muebles.

De lo anterior se puede concluir que las in-
versiones turisticas en CASCADAS DE AGUA AZUL conta-
rfan con una serie de estimulos fiscales que elevan-
la rentabilidad de las inversiones que lleven a cabo
en el lugar.

Ademds de autoriza a los hoteles para que --
realicen compras de insumos a ejidatarios y campesi-
nos y que estos sean deducibles fiscalmente afin cuan
do no cuenten con la factura de ley correspondiente.

Estfmulos Financieros.

El Fondo Nacional de TFomento al Turismo, or-
ganismo cuyo objetivo es asesorar, desarrollar y fi-
nanciar planes y programas de fomento al turismo, o-
pera como banco de segundo piso.

Desarrollo turistico a largo plazo.

El desarrollo turistico en México a largo --
plazo, llepgard a la plena utilizacién de las poten--
cialidades que actualmente no se aprovechan y condu-
cird en su dimensidn espacial al funcionamiento inte
grado de grandes zonas turfsticas. Dicha zonificacién
es congruente con la planteada por el Plan Nacional-
de Desarrollo Urbanc y donde CASCADAS DE AGUA AZUL-
quedard localizada en la Microzona VI del Ttsmo --
para la que se estima conaiga el objetivo de desarro
llar la identidad nacional de los mexicanos con su =~
espacio patrio, sus tradiciones y su herencia cultu-

ral, en vitdid de la concentracién de atractivos his-
tdricos, arqueolépicos, folkldricos y artisticos con
los que cuenta, tode lo cual contribuivd al desarro-
1lo del turismo interno en todo el dmbito nacional.

E1 Plan Nacional de Desarrollo Industrial, -
(PDN1), puesto en marcha mediante Necreto Presiden--
cial sienta las bases del crecimiento ecdnomico has-
ta 1990, estableciendo congruencias entre las distin
tas ramas industriales y entre el conjunto de la in-
dustria y el resto de lasactividades productivas, --
Las acciones de programacidn industrial mds importan
tes sefialadas por el Plan Nacional de Desarrollo Iu-
dustrial destacan, entre otras la regionalizacidn --
del pafs, a fin de ordenar y orientar la descentrali
zacidn territorial de la actividad, asf mismo, indi-
ca prioridades por ramas industriales y establece in
centivos fiscales para dinamizar el desarrollo secto
rial.

En cuanto a la microregidn de CASCADAS DE --
AZUL AZUL, ninguno de los municipios que la integran
estdn inclufdos »u lLa regionalizacidn territorial -~
de actividades industriales, sin embargo, Villahermo
sa, Cadrdenas, Comalcalco, Cunduacin, Huimanguillo, -
Macuspana y Paraiso en el Estado de Tabasco y Refor-
ma y Tuxtla en Chiapas, estin dentro de la Zona 18 -
de prioridad para el Desarrollo Urbano Industrial,--
donde las actividades industviales prioritarias goza
rin de estimulos fiscales, que van desde 15 al 257 -
sobre la inversién y consisten en créditos contra im
puestos Federales que se hacen constar en Certifica-
dos de Promocidn Fiscal (CEPROFL), expedidos por la-
Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico.

Sc estima que estos apoyos coadyuven a fomen
tar la industrializacién de los productos agrfcolas-
y ganaderos, con su consecuente impacto en la fa-
cilitacién para la compra de los insumos requeridos-
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por la actividad turfstica a desarrollarse en la re~
gidn.

Por otra parte, la construccidn del puerto
industrial de Coatzacoalcos impulsard la actividad -
econdmica del Itsmo por la concentracifn de inver --
siones que se preveen en apoyo a la industria y al -
desarrollo urbano de los centros de poblacidn locali
zados en la zona. Se estima que las industrias a lo-
calizarse en el puerto industrial estardn relaciona-
das con la elaboracifn de productos quimicos basicos
y petroquimicos, manufacturas, con énfasis en la ma-
quila de aparatos eléctricos y eléctronicos e indus-
tria derivada de la siderdrgica.

IV.- ESTUDIO DE MERCADO.

El estudic de mercado para el desarrollo -
turfstico de CASCADAS DE AGUA AZUL se refiere a la--
demanda y a la oferta que pueda enfrentar el proyec-
to en’ dos niveles diferentes que son:

-~ Mercado de bienes y servicios turfsticos
para turistas, visitantes y vacacionis--
tas; v

- Mercado de bienes inmobiliarios en cen--
tros turfsticos para inversionistas y --
compradores individuales.

Para el primer caso, se analizardn tres as
pectos que estan interrelacionados entre si y que se
refieren a:

~ Demanda potencial del mercado turfistico-
a nivel internacional, nacional v regio-
nalg

-~ Revisidn de los patrones de los turistas
en cuanto a los diferentes estratos o --
segmentos y destinos turisticos seleccio
nados; y

- Factores que influyen en la eleceidn de-
un destino o centro turistico vacacional.

Por separade, se analizarin los principa--
les factores que inciden en la demanda de productos-
inmobiliarios (lotes, villas, etc) en centros turis-
ticos.

Fl andlisis de la oferta se referird, por-
una parte, a las caracteristicas de los bienes y ser
vicios que se ofrecen al turista o vacacionista y, -
por otra parte, se provorcionarin datos sobre algu--
nos productos inmobiliarios que se ofrecen al inver-—
sionista para la construccidn de instalaciones de --
uso turfstico (lotes para hoteles, cluhes, villas, -
complejos condominiales, etc), o al individuo para -
su uso exclusivo o compartidoe (condominio, membresfa
en clubes, etc).

4,1, ANALISIS DE LA DEMANDA.

4,1,1, El mercado de turistas.

El turismo esta hoy reconocide como una in
dustria ilimitada. Tanto lzs innovaciones en la tec-
nologia del transportes y las aplicaciones de siste~
mas de operacidn vy comercializacidn turistica, como-
diversos factores socio-cconSmicos, han posibilitado
la instauracidn de la era del turismo masivo.

Con excepcidn del afio de 1973%, el turismo

entre otras consccuencias, una disminucidn del tra
fico turistico.

% Afio en que ocurrid el embarge petrolero y que tuvo
%
&
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mundial ha crecido ininterrumpidamente de los finales
de la Segunda Guerra Mundial.

Stephen Papson estima que de mantenerse la-
tendencia actual, para el afio 2000, un niimero aproxi-
mado a 2,000 millones de personas viajaran por el mun
do. La importancia de esta industria se aprecia en ~-
los siguientes datos que registra el mismo autor:"En-~
1978, de acuerdo con la Oficina de Turismo de los Es-
tados Unidos de América (EUA), mds de 260 millones de
turistas de los pafses no comunistas viajaron al ex--
tranjero y gastaron 65,000 millones de délares. Cuan-~
do se suman a esa cantidad los gastos en turismo na--
cional, la erogaciln total en materia de turismo en -
1978, asciende a mis de 450,000 millones de ddlares,-

suma que equivale al 6% del producto mundial bruto(83).

El movimiento de turistas dentro y fuera --
de los pafses receptores y generadores de turismo, ha
registrado una tasa muy alta de crecimiento. Desde -~
1960, el turismo ha crecido a una tasa promedio anual
aproximada al 10%, la cual es superior a la tasa me--
dia anual que ha registrado el Producto Mundial Bruto

(5%).

Algunos de los factores que explican la di-

(83) Stephen Papson; El Turismo: Una industria ilimi-
tada, artfculo publicado por cortesia de The Fu-
turist en Perspectivas Econfmicas en el Niimero -
29 en 1980. p. 34,

nimica del turismo en el mundo v que la apuntalan --
como una de las industrias que se convertird en la--
mis prande del munde, son las siguientes:

a) Mayor tiempo de ocio.

A medida que las sociedades se modernizan-—
sus miecmbros disfrutan de mavor tiempo para el ocior
AsI, por ejemplo, mientras en 1860 de los Estados --
Unidos (EUA) la jornada laboral cra en promedio de-—
70 horas a la semana. en la actualidad cs sdlo de --
35 horas. Este contar con mayor tiempo para el ocio-
es resultado tambifin de un menor nimerc de dfas de--
trabajo por semana y de perfodos de vacaciones anua-
les mis amplios. Esta tendencia es muy clara en M@--
xico.

En la Gltima dfcada, sectores muy amplios-
de la poblacién econdmicamente activa (PEA} ha con-~
quistado reducir el nimero de hovas de trabajo por--
dia v el niimero de dfas laborables a la semana. En--
esta forma, los empleados bancarios y les trabajado-
res al servicio del estado, redujeron de 6 a 5 dfas-
los laborables por semana, lo que equivalid a una --
reduccidn de la jornada de 48 horas por semana a 40-
horas. La tendencia general es que, tarde & tempra--
no, se establezca por ley la jornada de 40 horas de-
trahajo por semana para los diferentes sectores de--
obreros y umpleados, tal como en varias ocasiones --
lo han solicitado las principales centrales obrerass
Igual ocurre con los perfodos de vacaciones.

Con excepcifn de los empleados del sector-
bancario que gozan de 20 dias laborables de asucto,-
el resto de obreros y empleados de los diferentes --
sectores econdmicos tiene por ley sarantizado 6 dfas
de asueto, periodo que se va ampliando en dos dfas -
laborables hasta llegar a doce por cada ano subse ~--
cuente de servicios. Después del cuarto afo, ¢l pe--
riodo de vacaciones aumentard en dos dfas por cada -
cinco de servicios. (84).
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b) La expansién de la nueva clase media.

A medida que los ingresos aumentan y se al
canza una mejor distribucidn de los mismos, los indz
viduos inverten una proporcidn mis pequefia de su in-
greso personal en la satisfaccidn de necesidades pri
marias y, en consecuencia, pueden invertir una mayor
proporcifn en la satisfaccidn de otras necesidades,-
incluidos los viajes.

¢) La aplicacidn de innovaciones tecnoldgicas al --
transporte,

Esto ha reducido el costo y el tiempo de -
los viajes y ha posibilitado la transportacidn masi-
va. Se estima que en 1980 viajaron por las carrete--
ras del mundo un nfimero aprox1mado de md3s de -—
300'000,000 de autombviles. Asf mismo, en 1980, vola
ron casI 300'000,000 de pasajeros en rutas interna--
cionales.

d) La naturaleza del trabajo compulsivo de la socie-
* dad moderna.

La necesidad de escapar aumenta en la medi
da en que el trabajo moderno es, para muchos, suma--
mente eSpec1allzado, fragmentarlo, dependiente, repe
titivo o mecdnico. Los viajes estidn motivados por la

(84) Ver nueva Ley Federal del Trabajo. Editores Mexi

canos Unidos.
Cap, IV del TEitulo IIT, v. 21,

necesidad de escapar del ticwpo v del tvabajo compul
sivos de la sociedad actual.

{e) El uso difundido de la tecnoloefa de las comuni-
caciones.

Al sumentar el conocimiento que se tiene -
del mundo crece el deseo de viajar. Asi. se ha obser
vadoque 1la televisidn al poner en contacto constan-—
te al espectador con el resto del mundo, ha creado -
una aldea mundial, En 1980, habBia mis de 800'000,000
de receptores de televisidn,

£f) E1 aumento del mercadeo y la publieidad turistica.

La promocifn turfstica se realiza tanto --
por los sectores privados come gubernamentales y han
tendido a influir en 1a eleccidn de los lugares de -
vacaciones, as{ como tambi&n en el establecimiento -
de 1a norma 'de que la pente debe viajar en sus dfas
de asueto”. No viajar sobre las vacaciones, "es per-
der una parte de la vida"

Las principales regiones receptoras y emi-
soras de turismo internmacional son Europa y América-
del Norte. La primera capta el 66.6% de los turistas
del mundo; Estados Unidos de América el 6.4% y Cana-
dd el 5.8%. Otros continentes y pafses que partici--
pan sipnificativamente en el turismo receptivo inter
nacional son Asia que recibe el 9.5%; Africa el 2.7%;
el Caribe 2,5%,y México el 1.4%(85).

(85) Secretaria de Turismo. Plan Nacional de Turismo.
1982,
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La mayorfa del turismo de internacidn hacia
México, provenia de Estados Unidos y Canadi. En Euro-
pa, México no es considerado como un destino turisti-
co importante. Esto se debe, biAsicamente, a una insu-
ficiente promocidn turfstica del pafs en esos merca--
dos y a la distancia y el costo involucrado, asf como
a la existencia de un nfimero amplio de destinos turis
ticns en Europa y otros continentes. -

México captaba en 1980 casi el 14% de los -
viajes al exterior de los Estados Unidos, lo cual re-
presentd un 207 mis que en 1978. Lo anterior se expli
ca por los problemas de la economfa americana que pro
picio aque se desviara una parte del turismo de Europz
hacia México, debido al menor costo que implica visi-
tar México en comparacidn con Europa (86).

El gasto de los turistas norteamericanos en
s . I3 . ~
México se ha incrementado en los filtimos afios.

4,1.1,1. Clasificacién de los turistas.

El turismo internacional que visita México-
se ha dividido en turismo receptivo de internacidn --
que son los visitantes que pasan las dreas de la fron
tera y el turismo fronterizo, que permanece en las --
dreas de colindancia con el extranjero.

De acuerdo a la informacidn provorcionada -

(86) Datos tomados de Statistical Abstract of the Uni
ted States 1980, U.S. Department of Commerce.

por el Plan Nacional de Turismo, se espera que en -
los préximos afios el turisme de internacidn, se in-
cremente en forma mds acelerada que el fronterizo,-
esto obviamente. plantea mejores verspectivas para-
la posible demanda del provecto en estudio.

La demanda internacional de turismo para-
México, praviene, scpfin datos de la encuesta de tu-
rismo receptivoydel Banco de México, principalmente
de Bstados Upides v Eurepa. En 1980, del total de -
turistas extranjeros que visitaron el interior del-
pais el 72% cra de Estados Unidos y el 10.4% de Eu-
ropa. Sin embarpo, para el caso especffico de la mi
crorepidn Palenque-Agua Azul, la mayorfa del turis-
mo extranjuro es de origen francés; csto indica que
hay una demanda potencial en el mercado de Estados-
Unidos que no ha sido explotada.

La regidn del sureste, en donde se encuen
tra ubicada CASCADAS DE AGUA AZBL, captaba en 1980,
de acuerdo a los datos proporcionados por la encues
ta del Banco de México, el 17.5% de los visitantes-
extranjeros. De estos, el mayor porcentaje habfa --
llepado per via adrea vy =e concentraba en los desti
nos de Can Cin y Mérida.

Para el caso especifico de la microregidn
a pesar de que no cuenta con un servicio afreo regu
lar, el 30% de los visitantes a Palenque son extran
ieros y como ya se menciond anterviormente, de ori--
gen francés.

En cuanto a la demanda potencial interna-
cional para la microrepidn, las perspectivas son op
timistas. El incremento de la actividad internacio-
nal turfstica, el mayor interés de este tutrismo por
pasar de la frontera y el mayor impulso turfistico -
para la repidn del sureste, hace e¢sperar que la --
afluencia turfstica internacional se incremente eon-
los préximos afos.

La afluencia de extranjerns en la microre
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gidn fue de 65,000 personas (87) en el ailo de 1980-
y la tasa de crecimiento del 16% anual para el perfo
do 1970-1980. Lo anterior cuantificando exclusivamen
te la afluencia a las ruinas de Palenque que es S0
bre el sitio turfstico del que se tiene informacidn-
regular.

Es diffcil actualmente, que el desarrollo-
turfsticc de CASCADAS DE AGUA AZUL capte una demanda
internacional dirigida exclusivamente al lugar, debi
do al nulo conocimiento que se tiene de las cascadas
a nivel mundial, pero la cercania con Palenque, Chis.
(62 kildmetros) permite atraer parte de la demanda -
internacional que recibe la ciudad arqueoldgica pa--
lencana.

En resimen, podemos decir que la demanda -
potencial turistica internacional se encuentra en el
visitante europeo, aunque en el mercado estadouniden
se existe un gran potencial que puede ser explotado-
con muv buenos resultados dado el gran interés que--
existe en ese pafs por visitar México, la cercanfa -
relativa del mercado y el impulso reciente por cono-
cer las culturas mayas a nivel mundial Sin embargo,-
existe la necesidad de un mejor desarrollo de la in-
fraestructura turistica. tanto hotelera como de trans
porte, para lograr captar una mayor afluencia del --
mercado estadounidense.

(87) Visitantes extranjeros Zona Arqueoldgica de Pa-
lenque, Chis. INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLO--
GIA E HISTORIA. 1980.

El turismo interno tiende a crecer mds ra-
pidamente que el turismo proveniente del extranjero.
El primero. ha crecido a una tasa anual del 9% en --
1970-1980, mientras que el seceundo, a una tasa del--
4% (88). E1 mercado de este turismo se encuentra con
centrado en los centros urbanes principales (México,
Guadalajara, Monterrey). El turismo interno si bien-
ticne un gasto promedio menor que el receptivo, ofre
ce 1a ventaja de una mayor frecuencia de viajes y ta
sa de crecimiento de viajeros mds acelerado.

A largo plazo, la industria turfstica del-
pais se sustentard principalmente, en el turismo in-
terno. Este turismo cada vez mis serd un turismo de-
organizaciones, sindicatos, empresa, etc., desplazan
do al turismo no organizado. Las politicas estatales
de proporcionar un mayor tiempo de descanso a los —-
trabajadores, jubilacidn a edad m3s temprana, cré&di-
tos v primas vacacionales son factores determinantes
para incrementar la demanda interna.

Desde el punto de vista econdmico, el tu--
rismo interno convencional de viajes cortos y largos
es el mds importante y en cuanto a nimero de visitas
el excursionismo (viajes sin pernocte) es el mis des
tacado. El viajar es considerado en la sociedad mexi
cana como un gasto de prestigio social.

La demanda interna de la microrepgidn se --
puede dividir en demanda potencial regional que com-
prende a los Estados de Tabasco y Chiapas y la deman
da nacional que serfa el resto del pais.

(88) Plan Nacional de Turismo. op. cit.
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La demanda nacional al sureste de México -
ha recibido un gran impulso con el desarrollo de Can
Cln. Sin embargo, tanto en Can Ciin, Acapulco, México
DF,y Puerto Vallarta, la demanda extranjera es mayor
que la nacional, no asi. en los otrecs centros turfis-
ticos del pafs. (El 65% y el 34.6% respectivamente).

En Palenque, los visitantes nacionales a -
las ruinas fueron el 70% del total en el afio de 1980
v su tasa de crecimiento anual 18.5%, la cual es 1li-
geramente mayor a la internacional (16.2%)(89). Los-
visitantes nacionales fueron 150,000 en 1980.

La demanda potencial nacional para el desa
rrollo turfstico de CASCADAS DE AGUA AZUL no es posi
ble desligarlas de Palenque, Chis.. ya que es muy di
ffeil que las personas de la Ciudad de México, Guada
laja y Monterrey principales mercados nacionales, se
decidan a visitar CASCADAS DE AGUA AZUL como Gnico -
destino, pero un viaje que abarque la zona arqueold-
gica mava e incluya al desarvollo de Agua Azul, tie-
ne muchas posibilidades de atraer gran cantidad de -
turistas nacionales, mixime si en Agua Azul encuen--
tra atracciones diferentes a las de otros centros -
turfsticos.,

La demanda potencial regional se ubica en-
los Estados de Chiapas v Tabasco y parte de Campeche
pero se centran en Villahermosa debido a la cercania

(89) Inst. Nacl. de Antropologfa e Historia.Op. Cit.

y la facilidad de acceso. En el mercado regional si
es posible desligar la demanda del desarrollo turis
tico de Agua Azul de Palenque ¢ impulsar una imdgen
propia. En Villahermosa, debido al establecimiento-
de Petr&leos Mexicanos en la regifn, se ha creado -
una nueva clase media con mayores ingresos y tiempos
libres para viajes de recreo gue con una programa--
cifn adecuada, es muy probable se interese en el --
proyecto,

4,1.1.2 Distancias al Sitio.

De acuerdo a la distancia que existe entre
las CASCADAS DE ACUA AZUL y las principales ciuda--
des de la Repiiblicn, se puede clasificar la demanda
turistica en local, regional, zonal y nacional,

Asf la demanda local la contituye el turis
mo procedente de lugares que se encuentran a menos=-
de 100 kilémetros de Agua Azul, como es el caso de-
Ocosingo y Palenque, demanda regional es aquella o-
riginada entre los 100 y 500 kil8metros, en la que-
se ubican algunos lugares de los Estados de Tabas-
co, Campeche, Veracruz v del mismo Estade de Chia--
pas; demanda zonal la que se encuentra entre los -=
500 y 1,000 kilémetros que corresponde a visitantes
que residen en los Estados de Yucatdn, Quintana Roo
Veracruz y Puebla; y, demanda nacional a los turis-
tas cuyo lugar de origen estd a mds de 1,000 kil6--
metros, entre los que destaca el Distrito Federal,-
por su importante afluencia de turistas hacia el su
reste del pafs.

la clasificacidn anterior se hizo conside-
rando las distancias que existen por carretera entre
las principales ciudades que forman el mercado po--
tencial y tomando como destino a Agua Azul, Chis.

Un elemento de apoyo para el proyecto de ~
CASCADAS DE AGUA AZUL en su cercania a la zona ar--
queolfgica de Palenque, en donde la afluencia de tu
rismo extranjero resnlta importante, especialmente-
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en cuanto a turistas provenientes de los Estados Yni-
dos de Norteamérica y Europa.

Las distancias y horas de vuelo estima--
dos para el turismo extranjero fueron calculados en -
1inea recta entre los principales puntos de origen y-
la Ciudad de Villahermosa, Tab., comnsiderando una ve-
locidad promedic de vuelo de 440 millas nduticas por-
hora.

ESTIMACION DE LA DISTANCIA ENTRE EL
LUGAR DE ORIGEN Y VILLAHERMOSA, TAB.

Lugar de Origen. Millas. Via aérea
(horas)

Nueva York, 1,979 4130
Washington. 1,659 3:45
Atlanta. 1,197 2:45
Nueva Orleans. 851 2:00
Miami. 967 2:15 '
Chicago. 1,676 3:45
Dallas. 1,013 2:15
Hous ton. 828 2:00
Los Angeles. 1,933 4:30
San Francisco. 2,233 5:00
Montreal, 2,302 5:15
Toronto. 1,979 4:30
Vancouver. 2,716 6:15

Fuente: Estimacidn con base en mapas varios
y tiempos de vuelo.

4.1.1.3. Vias de Acceso.

El turismo carretero puede llegar a Agua
Azul a través de la carretera federal No. 186 que co-
munica a Viliahermosa, Tab. con Palenque, Chis, para-—
luego tomar la carretera Palenque-Ocosingo hasta el -
kilémetro 58, donde se entronca con un camino de te--

rraceria.

También se puede llegar por ferrocarril me-
diante la ruta México-Veracruz-Coatzacoalcos~Palen—-
que y en este (ltimo Jugar, existe la alternativa de
seguir por carretera o bien utilizar avioneta.

En cuanto a comunicacifn adrea, ésta se lle
va a cabo via Tuxtla Gutiérrez, Chis., o Villahermo-
sa, Tab., continuando por carretera o en avioneta —-
hasta Agua Azul, Cabe hacer mencidn que en el Conve-
nio Bilateral Afreo México-Estados Unidos no se con-
sidera ninguna de las ciudades anteriores, pero si -
se incluye a Mérida, Yuc., 1a cual de hecho, es la -
puerta de entrada para el turismo internacional que-
puede visitar la zona.

4,1.1.4 Competencia ron otros sitios.

Tomando como contexto el panorama macional,
los centros turisticos tradicionales como Acapulco,-
Puerto Vallarta, Mérida, Can Cdn, Mazatldn, etc., po
drfan considerarse como competitivos del proyecto —-
CASCADAS DE ACUA AZUL. Sin embargo, si se analizan -
los segmentos turisticos captados por los diferentes
centros, se encuentra que las motivaciones son dife-
rentes.

El segmento a capturar por Agua Azul es de-
tipo naturista y cultural, mientras que el atractivo
principal de los otros centros turisticos es el ma--
yor y mds diversificado niimero de actividades recrea
tivas que ofrecen.

Desde lu perspectiva de su localizacidn geo
grafica, se encuentran estas drcas recreativas muy -
distantes y en direcciones opuestas a CASCADAS DE —-
AGUA AZUL, por lo que dificilmente se podrian consi-
derar como competitivas.

Las Lagunas de Montebello que cuentan con -
atractivos similares, en cuanto a estar constituidas
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por recursos acuiferos y que se ubican dentro de la -
misma zona, no puede considerarse como un drea recrea
tiva competitiva, dado que las vias de acceso a los -
lugares son diferentes y distantes entre si, Montebe-
1llo capta la afluencia que se dirige a Tapachula y --
Guatemala y Agua Azul a los visitantes que llegan a =
Villahermosa y Palenque.

Si tomamos como punto de origen el mercado~
de Villahermosa, dado que toda la afluencia turistica
a Agua Azul tiene que pasar por esa ciudad, las freas
recreativas que se encuentra en el trayecto son las -
ruinas arqueolfgicas de Palenque, la Cascadas de Mi——
sol-H3 y el balneario de Natutum. Las ruinas de Palen
que mds que un Area competitiva, se puede considerar—
como complementaria, dado que Agua Azul puede captar-
parte de la afluencia turistica que llepga a ese lugar
motivada por la importancia de sus monumentos. E1 bal
neario de Natutum y la Cascada de Misol-H4, situados-
a las orillas de la poblacibn de Palenque, cuenton --
con atractivos semejantes a los de CASCADAS DE AGUA -
AZUL, pero la belleza natural de CASCADAS DE AGUA --
AZUL es superior, prueba de ello, es que en la actua-
lidad, a pesar de no contar con ninguna infraestructu
ra turistica, tiene una importante afluencia de visi-
tantes.

Lugares como Tuxpan, Chiapa de Covrzo y San-
Cristdbal de las Casas que se encuentran dentro de la
misma regidn, forman junto a Palenque y CASCADAS DE -
AGUA AZUL, un corredor turfstico que es muy atractivo
para los visitantes europeos, por lo que mds que Hre-
as recreativas competitivas, son complementarias en--
tre si.

4,1,1,5. Importancia del mercado en estas freas.

El mercado m#s importante a nivel interna--
cional para la microregidn turistica, Palenque, Agua-
Azul lo constituye el mercado europeo y en especial,-
el francés. Los visitantes provenientes del viejo con
tinente les interesa mfs visitar el sureste-

de México v el Estado de Chiapas debido a la gran --
cantidad de monumentos prehispinicos, restos de la -
cultura mava, que existen en 1la zona. Los turistas -
norteamericanos, en cambio, prefieren los centros --
turisticos del Centro y del Pacifico que les ofrecen
playas con hotelerfa de lujo y una diversidad de es-
pectdculos nocturnos.

Sin embargo, en los Estados Unidos existe un
importante segmento turistico con motivaciones cuvltu
rales y naturistas que hasta la fecha, no ha sido su
ficientemente promovido y el cual constituye un mer-
cado potencial para el proyecto CASCADAS DE AGUA --
AZUL .

La demanda nacional tiene como principal pun
to de origen la Ciudad de México, D.F., la cual cons
tituye el mercado mds competitivo, ya que todos los=
centros turisticos importantes del pais, dependen -—
principalmente, a nivel interno, de los turistas pro
venientes de esta ciudad.

La microregidn Palenque-Agua Azul estd en --
desventaja en este mercado, ya que el turistas de es
ta ciudad prefiere visitar Acapulco, Ixtapa y otros—
lugares en el centro del pafs como los ubicados en -
los Estados de Morelos, Guanajuato, Querétaro, Esta-
do de México, Puebla y Oaxaca e incluso, Can Clin por
el tipo de atractivos que ofrece la cercania y la co
modidad en el traslado. Lo anterior, no significa, -
sin embargo, que Agua Azul no pueda. captar parte con
siderable de este mercado como de hecho sucede en la
actualidad con Palenque, sino que dada la distancia-
entre los lugares, es mds atractivo un paquete turis
tico gue incluya otros centros cercanos.

La demanda regional se ubica principalmente~
en Villahermosa y el Estado de Chiapas, este mercado
puede ser captutrado en viajes cortos y en excursio--
nes. Por otra parte, para la venta de terrenocs y con
dominios, es el mercado mds adecuado, ya que por su-
cercanfa y con una buena promocidn, puede constituir
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se en la Cuernavaca de Villahermosa, en un plazo no-
muy lejano.

4.1,2, Patrones de Turismo.

Con objeto de analizar las motivaciones=-
de la demanda turfstica en los principales mercados-
de México, a continuacifn se presentan los elementos
mds importantes que la conforman.

4,1.2.1. Segmentos primarios y sus Destinos.

E1l Plan Nacional de Turismo con base en~
la encueata del mercado turfistico levantado en los-
EstadosUnidos de Amé@rica y Canadd y en funcidn del -
motivo principal del viaje ha identificado cinco seg
mentos de la demanda, siendo estos los siguientes:

Segmento cultural,

Son los viajeros que les interesa cono--
cer las caracteristicas propias del lugar que visi -
tan; generalmente se trata de matrimonios sin nifos,
que prefieren viajar a varios sitios en sus vacacio-
nes.

Segmento naturista.

Los turistas pertenecientes a esta cate-
gorfa se distinguen por querer "alejarse de todo", -
les gusta la naturaleza y lugares espaciosos, gene--
ralmente son matrimonios que viajan con nifios.

Segmento de lujo y diversidm.

Son viajeros transportados generalmente-
por avién que permanecen en hoteles de lujo con to--
das las comodidades, realizan compras y disfrutan de

la vida nocturna y de los buenos restaurantes.

Segmento familiar.

Incluye a las personas que prefieren pasar
sus vacaciones en un solo sitio, donde puedan dis--
frutar de actividades en compaiiia de la familia; ge
neralmente son matrimonios con ingresos altos y per
sonas mayores de treinta y cinco aflos.

Segmento deportista y de diversidn.

Los turistas de este segmento son general-
mente personas solteras, cuya principal preocupa---
cidn es divertirse y poder hacer deportes.

Los segmentos mds numerosos en el mercado-
turistico de los Estados Unidos de Am€rica, son cl-
cultural y el naturista, seguidos por el de lujo y-
diversidn y el familiar. Sin cmbargo, las ==
personas de los scgmentos naturistas y familiar no-
viajan mucho al extranjero, los de mayor experien--
cia en viajes internacionales, son el cultural y el
de lujo y diversidn, siendo estos (iltimos los de ma
yor potencialidad para México. De estos los concen-
trados en las regiones suroeste y centro-norte de -
los Estados Unidos de América, son los que tienen -
un mayor deseo de visitar nuestro pais.(89)

En el caso de Canadi, donde México capta-
el 2% de los nacionales que viajan al exterior, el-
segmento mds importante en el mercado total de via-

(89) Plan Nal. de Turismo Op. Cit.
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jes es el de lujo y diversifn, y el familiar, pero ~
dado que estos dos Gltimos viajan al exterior en me-
nor escala, los segmentos de lujo , diversifn y cul-
tural son los mds importantes para el mercado inter-

nacional de viajes.

Por su parte el mercado turfstico euro--
peo, del cual México solo capta el 0.11% (0.09% del-
mercado alemin, el 0.08% del inglés y el 0.18% del -
franc@s), estd formado b@sicamente por personas en -
su mayorfa con estudios universitarios cuyos ingre--
sos familiares son superiores a los 10,000 d8lares -
anuales y tienen comp motivacién principal 1a cultu-
ra,

En cuanto al mercado interno, concentra-
do en los principales centros urbanos del territorio
nacional de cuya poblacidn se conocen motivos y hi--
bitos de viaje, se han identificado, al igual que --
los otros mercados mencionados, cinco segmentos con-
las participaciones relativas siguientes:

Sepmento. % de participacidn,

Familiar. 27
Cultural y diversidn. 15
De lujo y compras. 13
Social y de diversidn. 16
De visitas a familiares y

amigos. 21
Sin clasificar, 8

Total,

El segmento familiar incluye a los turis
tas que viajan con nifios y buscan actividades que sa
tisfagan a toda la familia, prefieren lugares con ai
re puro, espacios libres y sol: el cultural y de di-
versidn busca atractivos culturales conjuntamente con
actividades de diversifn lo constituyen en su mayoria
solteros y con altos ingresos; el de lujo y compras-

visita lugares en donde realiza compras y se hospeda
en establecimientos de lujo, generalmente predominan
las mujeres; ol social y de diversidn prefiere pla--
yas, lugares con clubes nocturnos y salones de fies-
ta, no le atrac los museos o lugares culturales y el
de visita a familiares y amigos, lo constituyen per-
sonas de hajos ingresos que viajan a casa de familia
res para no pagar alojamiento.

Con base en lo anterior y de acuerdo a los-
atractivos de las principales fAreas turisticas del -
pais, los segmentos identificados, tanto a nivel in-
ternacional como nacional, prefieren los siguientes-
destinos turisticos.

Turismo Internacional. Principales destinos

turisticos elegidos.

Segmento Cultural. M&rida, Palenque, Uxmal,
Chichénit28, Oaxaca, Gua

najuato, Ciudad de Méxica.

Segmento de lujo y diver-  Acapulco, Can Ciln, Puerto

sién. Vallarta, Mazatlin, Man-
zanillo, Ciudad de Méxi-
co.

Principales destinos
turfsticos elegidos.

Oaxaca, Guanajuato, Su -
reste.

Segmento familiar,

Ciudad de México, Sures-
te, Oaxaca y Guanajuato.

Segmento cultural.

Segmento de lujo y Can Ciin, Acapulco, Puer-

compras. to Vallarta, Mazatldn, -
Manzanillo, Ciudad de M@
xico, Guadalajara, Monte
rrey y Tampico.
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Principales destinos

Turismo Interno.
turisticos elegidos.

Segmento de visitas a fami-
liares y amigos.

Ciudad de México,Mon
terrey y Guadalajara

4.1.2.2. Popularidad de las dreas turfsticas.

Tomando en cuenta la distribucidn geogrd
fica de la afluencia turfstica, determidada por el -
Plan Nacional de Turismo (PNT), se encontrd que tan-
solo siete zonas y un corredor turistico concentra--
ron en 1982 el 82.2% de la afluencia total, siendo -
8stas las siguientes:

Zonas: Afluencia total %

Tijuana-Golfo de California.
Mazatdn-Tepic.

Meseta Central. 2
Jalisco-Michoacéin. 1
Veracruz-Norte de Puebla.
Chiapas-Tabasco.

Caribe Maya.

Corredores:
Acapulco-Playa Azul. 15.5

Total:

Siendo las zonas anteriores las mds im--~
portantes por la afluencia turfstica captada, por lo
tanto, sus principales centros turisticos serdn los-
mds conocidos nacional e internacionalmente. Por su
parte, la segmentacifn de visitantes estard dada por
la oferta de los productos turisticos existentes se-
flalados en el Plan Nacional de Turismo.

Especificamente, para la Zona Chiapas --
Tabasco donde se ubica CASCADAS DE AGUA AZUL, los --
principales productos turisticos identificados son -

la naturaleza y la cultura, por lo cual los segmentos
preponderantes son los motivados por este tipo de re

cursos, a los que llamaremos segmento cultural y na-

turista, Es conveniente citar que la Zona Caribe-Maya
aledana a la anteriormente mencionada, es la mds di-

versificada del pais, por sus productos turfsticos -

(playa y mar, compras y servicios, recreacidn y di--

versidn, naturaleza y cultura), atrayendo por lo tan

to, a casi todas las segmentaciones turfsticas que -

puede dar oportunidades a CASCADAS DE AGUA AZUL, en-

la atraccidén de visitantes si amplia su oferta,

4.1,3. Factores que influyen en la eleccidn del des-
tino.

4,1.3.1. Factores en la eleccifn del destino turfs-—-
tico.

El turista generalmente elige el lugar que-
visita después de haber tomado en cuenta varios fac-
tores entre otros, los siguientes: el costo del via-
je, la distancia a recorrer, los accesos o medios -~
de transporte disponibles, los atractives y equipa--
miento recreativo existentes. La jerarquia de estos-
factores es diferente para cada categorfa de turismo
dado que, por ejemplo, es de bajos ingresos buscard-
un sitio alrededor de las grandes ciudades donde en-
cuentre bosque, balnearios, lagos, etc. para reali--
zar Su excursidn y no le represente un desembolso --
fuera.de sus posibilidades. En cambio, el turismo de
lujo preferird un lugar con belleza natural sobresa-
liente que tenga buenos hoteles y diversiones, sin--
condicionar totalmente su eleceidn al valor del tour.

La distancia tiende a ser un factor menos -
importante, ya que la infraestructura aeroportuaria-
ha permitido comunicar a diferentes destinos turisti
cos con las principales ciudades de MExico y ¢l mun-
do, siendo elemento fundamental en el desarrollo tu-
ristico y que en 1980 recihid al 60% del turismo re-
ceptivo.
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Para el caso de CASCADAS DE AGUA AZUL,-
se deberd observar cada uno de los factores anterio
res haciendo especial hincapié@ en la &tapa de pla--
neacidn, en lo concerniente a los medios de trans--
porte y vias de acceso al lugar, porque el turismo-
carretero en las condiciones actuales, serd el pre-
ponderante y con los precios inferiores de la gaso-
lina que tiene México respecto a los Estados Unidos
se impulsard este tipo de turismo que ademis, repre
senta un mercado potencial mis amplio que el aéreo,
en tanto &ste no se incremente en virtfid de una me-
jor infraestructura aeroportuaria como seria la am-
pliacién del aeropuerto de Palenque y la negocia —-—
cidn de nuevas rutas aéreas internacionales que ali
menten de turistas a la zona.

En el caso de la microregidn, como se -
observa en la relacidn de distancias con respecto a
los lugares de origen, los mercados principales de
turismo interno (México,Monterrey y Cuadalajara),se
encuentran a una distancia mayor de 1,000 kil6me --
tros, lo que, obviamente, lo pone en desventaja con
respecto a otros centros turisticos como son Acapul
co e Ixtapa por su cercania para captar parte de --
los turistas de la Ciudad de México, principal mer-
cado turistico nacional.

El costo del boleto de avidn a Agua A--
zul es caro y no llega directamente al &rea turisti
ca, lo que dificulta la motivacibn de los turistas-
del Distrito Federal a recorrer la distancia para -
un periodo corto de vacaciones.

Este no es el caso de los turistas pro-
venientes de Villahermosa y Campeche que pueden ha-
cer el recorrido en un perfodo corto de tiempo y --
pasar el fin de semana en el proyecto,

Si tomamos los factores tiempo y costo-
de transporte, podemos concluir que el turismo de -
fin de semana y excursionismo puede ser captado prin
cipalmente, de Villahermosa. El turismo de la Ciu--

dad de México, Monterrey y Guadalajara podria ser -
captado en perfodos mis largos y vacaciones, con --
una promocidn que aproveche el atractivo de Palen--
que como motivacidn principal de viaje para exten—-
der su recorrido a CASCADAS DE AGUA AZUL.

Una adecuada promoeidén en Palenque permiti
rd captar para periodos cortos de vacaciones, al tu
rismo que visita esta ciudad arqueoldgica como des-
tino hasta ahora, sin posibilidades de ampliacidn.

4,1.3.2, Factores de actitud y motivaciGn.

Las motivaciones y actitudes del turista -
estdn dadas por los segmentos del mercado turistico
anteriormente sefialados, por lo cual en este aparta
do, nos referiremos al compartimiento del demandan-
te inmobiliario (terreno, casas, villas, etc).

Un estudio realizado en los Estados Unidos
bajo los auspicios del Urban Land Institute (90} so
bre las motivaciones de la gente en adquirir un in-
mueble, sefiala los siguientes factores:

- Ambiente o atmdsfera.
- Tamafio y Distribucidn.

(90) Norcross Carl y John Hysonm, Apartment Communi
ties. The Next Big Market. Technical Bulletin-
Urband Land Institute. Washington, D.C.

1978.
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-~ Instalaciones recreativas.

~ Localizacién.

- Valor.

-~ Reputacidn y aceptacidn.

~ Actividades complementarias.

~ Buena impresidn con los amigos.
~ Por la gente que vive ahi.

- Buena administracidn.

La jerarquia de los motivantes anteriores-
es diferente para cada desarrollo inmobiliario en -
particular, porque depende de las caracteristicas -

fisicas y el grado de madurez alcanzado por el asen

tamiento; lo primero deberd ser aprovechado en la -
elaboracidn del Plan Maestro de CASCADAS DE AGUA --
AZUL y lo segundo, se conseguird mediante una campa
na de promocidn y publicidad bien dirigida y apoya-
da en una s8lida administracién,

4.1.3,3. Actividad Promocional.

El lanzamiento de cualquier producto debe-
darse a través de una campaiia promocional bien d1r1
gida e instrumentada.

Para dar una idea de la magnitud de la di-
fusidn que se d& en los Estados Unidos a los produc
tos y servicios turfsticos, basta citar que en 1980
se gastaron mds de 400 millones de ddlares en publi
cidad (91) siendo el transporte piblico el que ab--

sorbid el 80.8% del total erngado. Los medios utili-
zados fueron los periddicos, la televisidn, la radio
revistas especializadas y carteleras.

Siendo los Estados Unidos el mercado de -
demanda turfstica mds importante del mundo, muchos -
paises realizan campaias de publicidad en su territo
rio, habiendo México pastado 3.3 millones de ddlares
en 1980 que lo colocS en el cuarto lugar despuls de—
Canadd, Bahamas y Bermuda.Los medios utilizados por-
México fueron los peri&dicos (1.9 millones de déla-~
res), revistas especializadas (0.8 millones de déla-
res), radio (0.2 millones de délares), televisidn y
carteleras (0.4 millones de d&lares).

En cuanto a la importancia de la publici-
dad en 1a industria hotelera de los Estados Unidos ,
Asta destind mids del 2% de los ingresos recibidos en
1980 que la colocan entre las 10 primeras industrias
con mayor alto porcentaje.

Por su parte, las apencias de viaje desem
pefian un papel muy importante en la captacibn y cana
lizacién de turistas hacia los centros vacacionales,
va que el 67,27 de los viajeros en México hacen ro--
servacidn previa y las agencias constribuyeron en --
1980 con el 35% del total que para algunos destinos-
turfsticos llega hasta casi el 50%, como es el caso-
de Can Cin (92)

(92) Maldonado v Asc., Contadores Piiblicos y Consul-
tores en Admon. LA TNDUSTRIA HOTELERA EN CIFRAS
1980, México.

(91) Harris, Kerr, Forster & Comp. TRAVELING AND -
TOURISM ADVERTISING EXPEDITURES. 1981, Seven -
teenth Edition.



El sistema de publicidad para CASCADAS DE-
AGUA AZUL, deberd tener 2 enfoques en funcién de los
productos a comercializar, uno dirigido bhacia la --
afluencia turistica, es decir, al probable visitan--
te del lugar que usard las instalaciones del centro-
turistico y otro, hacia el mercado demandante de in-
muebles, localizado en primera instancia, en los Es-
tados de Tabasco y Chiapas.

Una campafia de publicidad que deberd ins--
trumentarse cuidadosamente, serd la institucional, -
donde se proyectard el destino turistico de Agua Azul
ante inversionistas, hoteleros, agencias de viaje, -
lineas aéreas, prestadores de setvicios turisticos y
turismo en general.

Las agencias de viajes cada dfa juegan un-
papel mis importante para la actividad turIstica. Pa
ra Can Cin, por ejemplo, el Fondo Nacional del Fomen
to al Turismo levant§ una escuenta a los visitantes-
de esa ciudad. Dentro de los turistas provenientes -
del extranjero un 68% arreglaron su viaje mediante -
agencias de viaje, 27% por ellos mismos, 4% lineas -
adreas y el 1% instituciones educativas,

En el caso del turismo nacional, el por---
centaje de los visitantes que arreglaron su viaje --
via agencias se alcanzd 13%, por ellos mismos 80%,--
por lineas aéreas 5% y a través de asociaciones e --
instituciones educativas el 2%. Dentro del turismo -
extranjero un 14% visitd el Area, motivado por la pu
blicidad, en el turismo nacional un 19% lo hizo por-
el mismo motivo(93). Otro elemento que evalda el im-

(93) FONATUR. Escuesta: ' Perfil turistico de la De-
manda de Can Cian". 1982.

pacto de la publicidad y de las agencias de viaje,--
es la forma como conocieron la existencia de Can -—-
Cin.,

A esta pregunta, de los turistas extran--
jeros el 33% se enterd del lugar por las agencias --
de viaje, 47% por parientes y amipos, el 8% por re--
vistas y folletos, el 4% por periddicos, ¢l 1% por--
radio y televisidn y el 7% por otros medios. De los-—
mexicanos, el 10%Z por agencias de viaje, 18% por ra-
dio, cine y televisidn, el 43% por parientes y ami-~
pos, el 12% por folletos y revistas, el 7% por pe---
riddicos y el 10% por otros medios.

Estos datos, aunque referidos a Can Ciin,-
dan idea de la importancia que tiene la publicidad--
y las agencias de viaje para promover el turismo. --
En el caso de la regidn, &sta no ha sido suficiente-
mente promovida internacional ni nacionalmente.

4.1.4, Gasto Diario.

: Las clases de turismo donde se generard —
probablemente una demanda de bienes y servicios por-
CASCADAS DE AGUA AZUL, son el turismo receptivo de-
internacifn y el turismo interno; esto és para el -=-
primero, los residentes en el exterior que visitan -
el interior del pais y para el segundo, los residen-—
tes en el pais que recorren el territorin nacional.

El turismo receptivo de internacidn que -
vigit8 México en 1980, ascendid a 4 millones de turis
tas, tuvo una permanencia de 10.5 dfas y gasts 30 ~—
dls. diarios. Este d@ltimo ha crecido en términos rea
les durante 1980-1986 (94).

(94) Plan Nacional de Turismo. Op. Cit.
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El gasto medio no es uniforme para todas las
localidades tur{sticas. En el caso de Can Ciin, por --
ejemplo, el gasto promedio por viaje para los turis--
tas extranjeros se eleva a 675 délares y la estadfa -
media se reduce a 5.7 dfas, lo cual eleva el gasto --
diario :a m3s de 100 ddlares.

Por su parte, el turismo interno que en 1980
registrd 31.7 millones de visitas, tuvo una permanen-
cia de 3.2 dias y gasto menos de 20 dls. diarios(95).

Se espera que para CASCADAS DE AGUA AZUL, en
el corto y mediano plazo, no se presente en forma no-
table el turismo receptivo de internacidn, que a me--
dida que madure el proyecto, se ird consolidando; en-
cambio, el turismo interno seri el elemento motriz de
las primeras etapas y es inclusive, el que visita ac-
tualmente el lugar.

4,1.5, Estacionalidad.

Analizando la afluencia turfstica mensual --
del exterior que visitd México de 1976 a 1982 y calcu
lando sus fndices de estacionalidad, se concluye que-
los mejores meses de cada estacidn climitica son los
siguientes ( 96 )

(95) Ibid.

(96) FONATUR. Con datos del Banco de México y la Sria.
de Turismo. 1982,

Indice de estacionali---
ﬂfﬂ del mes .

Estacifn. Mes con mayor
- afluencias.

Primavera. Marzo. 107.0
Verano. Julio. 118.2
Otofio. Noviembre, 96.6
Invierno. Diciembre. 138.8

Lo anterior significa que todos los meses-
mencionados a excepcifn de noviembre, tuvieron una--
afluencia a la promedio mensual del perfodo 1976- -
1982. Por su parte, los meses mis bajos, por esta-—-
cidn, son los de mayo, junio, septiembre y enero.

El turismo del exterior predomina en el —-
invierno y el verano, donde se concentra mis del 53%
de la afluencia, seglin 1o demuestran las cifras del
periodo 1979-1980, siendo &stas las siguientes:

Afluencia,
(miles de turistas) %

Tnvierno (diciembre,
enero y febrero). 1,006.2 27.1
Primavera (marzo, --
abril y mayo). 915.8 24,7
Verano (junio, julio
y agosto). 989.0 26.6
Otofio (septiembre, ~
octubre y noviemhre) _804.1 _21.6

Total: 3,715.1 100.0

Por su parte, el turismo se moviliza gene-
ralmente en funcifn de los perfodos vacacionales es-
colares, como son la segunda quincena de diciembre -
(navidad), la segunda quincena de marzo o primera de
abril (semana santa) y los meses de julio y agosto -
(vacacienes de verano).
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Para la microregién de CASCAPAS DE AGUA --
AZUL, se puede inferir que la estacionalidad del tu-
rismo estari dada por los visitantes a la zona ar --
queoldgica de Palenque (97), y que en 1980 ascendie-
ron a 211,687 turistas, donde los meses de octubre -
noviembre y diciembre fueron los de mayor afluencia-
y en total, concentraron el 30.2% de los visitantes-
del afio.

4.2, DEMANDA DE TERRENOS.
4.2.1. BHoteles.

De acuerdo a la Secretarfa de Turismo, en--
tre 1979 y 1982 se requirierdn en el pafs la cons --
truceidn de 86,792 cuartos. Para 1982-1985 las nece-
sidades aumentardna 19,379, La demanda de terrenos -
que se derivd de los nuevos cuartos construidos fué-
de 310 hectdreas en 1980, 417 hectdreas en 1981 y pa
ra 1982 la demanda de terrenos fué de 525 hectdreas*

En la zona 16 Chiapas-Tabasco, la meta de -
cuartos nuevos fue de 3,452 entre 1979 y 1982, lo --
que di un incremento anual de 863 cuartos y una de--

manda de terrenos para uso hotelero de 14.3 hectdreas

anuales en promedio.

(97) Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
Op. Cit,

* Se estima necesaria una hectfrea para constuir-
60 cuartos nuevos. SECTUR.

4.2.2. villas Vacacionales.

Este concepto de servicio turistico es re
lativamente nuevo en el pafs. La primera villa vaca
cional se cref en 1974 y hasta la fecha, sélo exis—
ten 5 en el pals y una, actualmente en construccidn
y que entrarid préximamente en operacidn. Todas son-
operadas principalmente por. el Club Mediterrvanée,em
presa europea cuyo mercado principal es captado en-
ese continente. En los (iltimos afios ha comenzado a
comercializar sus villas en el mercado de Estados -
Unidos de Norteamérica.

La villa que tiene mis tiempo en funcio--
namiento es playa blanca, situada en la costa del -
Pacffico, al norte de Manzanillo, con 300 cuartos -
hoteleros. En 1976, se abrid la villa en Can Ciin --
con 300 cuartos hoteleros. Se encuentra en Ixtapa -
una tercera villa que abrid en 1981 con 375 cuartos.
) La empresy maneja las villas arqueoldgi-—
cas de Teotihuacan, Cholula, Uxmal, Chichen-Itzd vy
Coba que son hoteles de 40 habitaciones con una pis
cina central. Estas villas arqueoldgicas han sido -
ampliadas en cuanto al nimero de cuartos y facilida
des para convenciones,

En el periodo 1977-1978, el club recibid-
39,594 socios que dan un total de 330,952 dfas hote
leros, lo que les resultd en un coeficiente de ocu-
pacidn del 75.5%, el cual es mls alto que el corres
pondiente para el resto de la hotelerfa del pafs. =
Estas villas, por su concepto turistico, demandan -
terrenos muy amplios. Asf por ejemplo, en el proyec
to de Ixtapa tiene un drea de mids de 30 hectireas.-
Ademds de la que se esta creando en el desarrollo -
turisticn de Bahfas de Huatulco en Oaxaca, aparente
mente el mfis ambicioso de todos ellos.

Agna Azul cuenta con atractivos naturales

suficientes parva hacer interesante al Club Medite--
rranée la operacifn de una villa en ese lugar que -
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pueda funcionar, ademd3s, como centro de apoyo para la
organizaecidn de tours a Palenque, Bonampak y Yaxchi--
13n, Chis.

Si a lo anterior se agrega que el turismo --
que en la actualidad llega a la zona es francés o de-
origen europeo y que estos contituyen para el Club Me
diterranée su principal mercado, se puede sefialar que
existe una buena probabilidad de lograr interesar a =
esa organizacidn o a otra de caracteristicas simila--
res para que se desarrolle una villa vacacional.

4.2.3. Condominios y Casas Vacacionales.

Este tipo de proyecto es también relativamen
te nuevo en la oferta de servicios turisticos del pa-
fs. Existen, actualmente, en los centros turfsticos -
mis importantes, como son: Acapulco, Can Ciin, Puerto-
Vallarta, Manzanillo, etc. En la zona Chiapas-~Tabasco
no ha sido construido hasta la fecha, ningidn hotel -~
con este régimen de propiedad que presenta la ventaja
de proporcionar una modalidad de inversidn y de uso.

En Can Ciin han sido construidos cinco condo-
minios de este tipo desde 1973, con capacidad de 707-
cuartos hoteleros. En el caso de Agua Azul la demanda
por condominios se podrfa concentrar principalmente -
en Villahermosa. Seria también una inversién atracti-
va para los turistas del centro del pais y del extran
jero.

Sobre la demanda potencial por propiedades -
de tipo wvacacional por ciudades americanas, es muy -
pertinente e ilustrativo la investigacifn realizada -
con el auspicio de Urban Land Institute por Richard -
L. Ragatz (98). El autor estimo que en 1973 habfa 5.7
millones de:familias americanas que posefan uno de los
cuatro tipos de propiedades vacacionales o de tipo re
creacional. -

Las propiedades con el mayor grado de prefe-
renclas son las casas vacacionales unifamiliares (3.2

millones) que representan el 4.8% del nimero total-
de familias. Le siguen los terrepnos comprados con -
el préposito de construir una casa de descanso (1.4~
millones), los terrenos adquiridos para especular o
invertir (0,9willones) y los condominios turisticos
(0.2 millones). Para 1980, se cstimé que el niimero-
de familias con propiedades de tipo vacacional haya
aumentado a 8.9 millones, las cuales representan el
11.5% del total en Estados Unidos. Para 1985 la pro
porcifn de familias con este tipo de propicdades se
increment6 a un 4% respecto al total de familias -
en Estados Unidos de América (84 millones), es de-~
cir, se estima que existan 1.7 millones de familias
que tengan un lote para especular o como inversidn;
2.5 millones de familias propietarias de un terreno
en el cual constuir; 6.7 millones con casas vacacio
nales y 0.9 millones de familias con condominios ~-
turisticos (99). Lo anterior nos indica, entre otras
cosas, que en los proximos cinco afos habrd mas de-
3 millones de nuevas familias que buscardn adquirir
lotes, casas vacacionales y condominios turisticos.

La demanda para casas vacacionales y con-
dominios se generard principalmente en las regiones
sur y oeste de los Estados Unidos de América. En la

(98) Ragatz L. Richard; Future Demand for Recreatio
nal Properties. Urban Land Institute. Nov. 1974,

(99) DEMAND FOR RECREATIONAL PROPERTIES.
ULI. 1985, U.S.A.
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regidn sur hay 460 mil nuevas familias compradoras de
casas con fines de descanso entre 1980 y 1985 y en la
regidn oeste un total de 510 mil familias compradoras
(100). Conviene recordar que son estas regiones las -
generadoras de mayor importancia de turistas hacia ME
xico.

En el caso de los condominios turfsticos
entre 1980 y 1985, hay en la regidn sur 150 mil nue--
vas familias adquirientes y en la regidn oeste, 90 -~
mil nuevos compradores.

Los desarrolladores americanos visuali--
zan como principales problemas para la industria de -
desarrollos turisticos, una posible saturaci®n de mer
cado, las mayores regulaciones por parte del gobier-
no, la imdgen desfavorable - de poca &tica - que el -
pliblico tiene de la industria y los costos mds altos,
tanto de tierra y materiales como de mano de obra, de
bido a la inflacidn creciente.

Algunos de estos factores pueden tener -
efecto positivo en la demanda de productos inmobilia-
rios en un desarrollo turistico fuera de Estados Uni-
dos como serfa México y estos factores son las regu--
laciones restrictivas por parte del gobierno para ad-
quirir propiedades en dreas clasificadas como de pro-
teccifn ecoldgica (lotes frente a mar, rios, lagos) y
los mayores costos de desarrollo de un fraccionamien-
to.

(100) Tbid.

Otro indicador importante devivado de es-
ta investigacidn, consiste en la tendencia mis acen
tuada en el comprador potencial para adquivir, pre-
ferentemente, condominios turfisticos, casas vucacig
nales y lotes en fraccionamientos turfsticos urbani
zados.

La adquisicidn de lotes, por el contrario
en fraccionamientos no urbanizados o con pocos ser-
vicios, tienen en opinifn de los desarrolladores, -
perspectivas mis bajas de demanda. Asf, mientras --
mis del 747 de los desarrolladores respondieron que
la demanda por condominios, casas vacacionales y lo
tes urbanizados se incrementari en el futuro solo -
un 44.8%, piensan que esto ocurrird para el caso -
de terrenos en brefia o sin servicios. Un porcentaje
alto de fraccionadores (37.7%) piensa de hecho, que
1a demanda por este tipo de lotes disminuird (101).

4,2.4, Trailer Parks.

Este tipo de turismo tan extendido en Eu-
ropa y Estados Unidos estd adquiriendo cada dfa un-
mayor impulso en México, ya que ofrece las ventajas
econfmicas al vacacionistayales inversionistas. Pa
ra 1978 se contaba con 11,697 espacios en 208 esta-
blecimientos, principalmente,en los estades del nor
te de la Repiblica. -

Las caravanas que entraron al pals en el-
pericdo 1977-1978, en diciembre-mayo fueron 40; en-

(101) Ragatz, op. cit. p. 13-16.
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el perfodo septiembre-mayo de 1978-1979 fueron 73. -
El total de vehiculos fue de 1,582 en el primer pe--
rfodo y 3,739 en el segundo.(102).

En la Zona 16 Tabasco-Chiapas solo exis
ten 10 trailer parks con capacidad de 300 vehfculos.
En Agua Azul, a pesar de que no existen lugares apro
piados para acampar en la zona, hay excursionistas -
que lo hacen en las condiciones actuales. Otro dato-
que es interesante hacer notar, es que a pesar de --
ser una de las zonas con mds atractivos turfsticos,~
la capacidad de espacios que tiene la Zona 16 apenas
contribuye con el 1.57% del total nacional.

En estos momentos, ya existen varias --
caravanas que llegan a la microregidn de CASCADAS DE
AGUA AZUL-Palenque y es posible fomentar en las di--
versas organizaciones vinculadas a la naturaleza, la
inclusién de CASCADAS DE AGUA AZUL en sus recorridos
o planes de vacaciones.

4.3, ANALISIS DE UN NUEVO DESARROLLC TURISTICO.

4.3.1. Recursos bisicos del drea del proyecto.

El recurso mds importante existente en el
drea del proyecto, lo constituye la belleza natural-
de sus paisajes. las CASCADAS DE AGUA AZUL se encuen
tran inmersas en la regién selvdtica del pafs,lo que

(102) Datos del Plan Nacional de Turismo. Sectur.
Op. Cit.

¢rea un ambiente ex8tico y exhuberante. Dentro del -
predio existe una abundante variedad de plantas y -~
animales tropicales que se encuentran en proceso de-
extincibn en el mundo. Agua Azul es un rincdn con ca
racterfsticas no tan comunes y fdciles de encontrar—
en estos momentos, por lo que proporciona a los visi
tantes un dmbiente dnico de descanso y gozo de la na
turaleza.

La temperatura media anual en el lugar es-
de 26° centigrados, sin invierno, lo que constituye-
un atractivo para los vacacionistas que huyen de los
frios de invierno. La precipitaci®n es muy abundante
en largos perfodos, lo que si bien es obstdculo para
las actividades al aire libre, puede ser compensado-
implementando otro tipo de atractives bajo techo pa-
ra esos dias,

Dentto de sus bellezas naturales destacan-
sus cascadas, con islas de vegetacidn roedeadas de a
gua transparente sobre un cauce calizo que produce -
una coloracidn azul turquesa al rio. Las barrenas de
calcita han formado pozas que contituyen albercas na
rurales en el cauce del rfo; si a esta vista se le -
agrega el verde esmeralda de su vegetacidn y la fau-
na aviarfa aln cxistente, el resultado es algo dife-
rente que produce en los visitantes un sentimiento -
dificil de describir.

Al encontrarse las CASCADAS DE AGUA AZUL--
cercanas a una de las zonas arqueoldgicas mis impor-
tantes del nucvo mundo, las ruinas de Palenque, y no
tan distante de San Cristébal de las Casas, Tuxtla -
Gutidrrez, Chiapa de Corzo, Ccosingo y Bonampak, se-
conforma en forma natural un corredor turfstico que-
satisface a los visitantes mfs exigentes, por Ja be-
lleza y el pasado histdrico que ofrece a los turig--
tas. Lo anterior es, sin duda, un apoyo complementa-
rio al desarrollo turistico planeado en CASCADAS DE-
AGUA AZUL.
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La infraestructura y servicios urbanos -
son casi inexistentes, pero el Plan Maestro contempla
la creacidn de las redes de agua potable, electrici--
dad, drenaje y pavimentacidn en la primera étapa del-
proyecto.

El transporte es deficiente e irrepular- |

hasta el lugar, pero en la medida que se avance en el
proyecto, se podrd implementar vuelos de avioneta re-
gulares y un servicio de autobuses eficiente de Palen
que a Agua Azul.

En los lugares cercanos como Palenque vy
Villahermosa, se cuenta con hoteles y servicios turfs
ticos de excelente categorfa; en las CASCADAS DE AGUA
AZUL no existe en estos momentos ninguna oferta de --
alojamiento, pero dentro del Plan Maestro se tiene -—-
contemplada la construccidn de un centro de amenida--
des, restaurante,cabafias y otro tipo de servicios re-
creacionales.

4,3,2, Comparacién de los recursos bdsicos.

El proyecto de CASCADAS DE AGUA AZUL --
constituye un nuevo desarrollo turfstico en el senti-
do amplio de la palabra. Hasta la fecha, el lugar es-
conocido exclusivamente por turistas debido a su be--
lleza natural, ya que no cuenta con ninguna infraes--
tructura urbana y turfstica. En el Plan Maestro se --
propone un nuevo concepto de desarrollo turfstico di-
ferente a los existentes en el pafs en donde, conser-
vada la ecologia de la selva, se afladan las comodida-
des necesarias para el goce y diversifn de los turis
tas, en un desarrollo programado para que en forma or
ganizada sc cumplan los requisitos turfisticos.

La comparacifn entre este nuevo proyecto
y los centros turisticos tradicionales, es inadecuado
ya que el objetivo no es competir por los mismos mer-
cados captados por Can Cdn, Acapulco o Puerto Vallar-
ta, sino atacar otro segmento que busque atractivos -
diferentes y que se basan en las motivaciones de los-

segmentos de turistas amantes de lo cultural y de la
naturaleza.

Dentro del mismo tipo de atractivo natural
de Agua Azul pueden compararse con las Lagunas de --
Montebello que también se wubican en el Estado de --
Chiapas, en la parte fronteriza con Guatemala, sin -
embargo, tiene desventajas con respecto a las CASCA-
DAS DE AGUA AZUL. El acceso a Montebello de los prin
cipales mercados, es mis diffcil y distante que a --
las cascadas, si bien cuenta Montebello con alguna -
infraestructura carretera, no existe la intencién de
programar un desarrolle turistico como en el caso de
Agua Azul, y, si a esto se le afiade la proximidad a
las ruinas de Palenque, es factible ofrecer al turis
ta una mezcla de producto formado por la belleza na-
tural y al atractivo histfrico.

A largo plazo CASCADAS DE AGUA AZUL y Lagu
nas de Montebello pueden formar polos de un circuito
turistico en el Estado de Chiapas.

Las demds dreas turisticas con atractivos-
del tfo de 1a zona, como son las casas del balneario
de Nututum y la Cascada de Misol-HJ que se encuentran
en las orillas de Palenque, pueden, junto con Agua -
Azul, reforzar la oferta turistica regional y captar
el wmismo mercado atrafdo a Palenque.

Las ventajas de las CASCADAS DE AGUA AZUL,
son varias, van desde una belleza natural superior -
hasta el proyecto de invertir en el lugar en forma -
programada, para crear un desarrollo turfstico inte-
gral v diferente a otros en el pafs.

4.3.3. Requerimientos.

Existen una serie de requerimientos que --
hay que satisfacer para lograr una mejor posicién --
competitiva en el mercado. El primera que hay que so
lucionar a corto plazo, es el de implementar una ade
cuada, rdpida y ebémoda transportacifn al desarrollo.
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Este problema va desde establecer vuelos -
regulares de avionetas, trasporte regular, mejorar y
ampliar las carreteras y a mas largo plazo, esperar-
que con la ampliacidn del aropuerto internacional en
Palenque, se amplien los servicios.

Otro requerimiento urgente, es dar a cono-
cer el lugar a nivel nacional e internacional, medi-
ante una vigorosa campafia publicitaria y promocional
que debe incluir como paso prioritario, la inclusidn
de las CASCADAS DE AGUA AZUL dentro de los tours del
SE de México, como un atractivo complementarioc a Pa-
lenque.

Los requerimientos de urbanizacién e infra
estructura turistica ya est@n planteados en la prime
ra &tapa del proyecto, ya que es el requisito indis-
pensable para cualquier desarrollo de este tipo, pe-
ro ademd3s de esta infraestructura bfAsica, es necesa-
rio implementar una serie de proyectos anclja, como-
serfan un parque temdtico, una villa naturista y una
villa vacacional que identifiquen el desarrollo con-
un atractivo diferente y {nico,

Para la afluencia turistica existe la nece
sidad de organizar una serie de actividades que ame-
nicen a los hudspedes, como serfan visitas a las rui
nas, paseos a caballo, excursiones, deportes acudti-~
cios y actividades bajo techo como juegos de mesa, -
variedades, etc. Las actividades deben estar orienta
das para divertir a toda la familia, el segmento cap
table por el desarrollo viaja con nifios, por lo que-
hay que organizar actividades que contemplen su par-
ticipacidn.

Para el mercado inmobiliario es necesario,
ademds de requerimientos como urbanizacifn, transpor
te y servicios, un atractivo centro de amenidades pa
ra crear un nuevo concepto urbanistico que tome en -
cuenta a la ecologia selvi3tica y proporcione un am--
biente social y de convivencia, que podrfa ser crea-
do a través de una casa club y otra serie de a

tractivos similares.

El éxito del proyeccto depende en gran medida,
de lograr crear un desarrollo diferente y diversifi~
cado en donde se satisfaga a los turistas de diferen
tes niveles de ingreso y diferentes edades.

4.3.4. Evaluacidn de los Recursos.

4.3.4,1. Atractivos Naturales.

Los atractivos naturales del drea del desarro
1lo turistico CASCADAS DE AGUA AZUL, lo constituyen-
sus recursos acuiferos, la flora y la fauna del lu--
gar. La belleza de sus paisajes, si bien no iguala a
la de las playas del Caribe y del Pacifico Sur, por -
lo exdtico del panorama coloca a Agua Azul en una ——
buena posicién competitiva respecto a los lugares de
playa. E1 sol y la temperatura son similares a los -
que tienen los principales centros turisticos.

4.,3.4.2, Atractivos Modernos.

En el predio no cxiste ningln atractivo mo--
derno en estos momentos, aunque se contempla la ins-
talacifn de algunos atractivos de este tipo dentro -
del Plan Maestro, sin embargo, el desarrollo no se -
orienta preponderadamente, al tipo de diversiones ya
que no podrfa competir con Acapulco, Can Cin, Mérida
& Villahermosa en este aspecto.

Para CASCADAS DE AGUA AZUL se busca crear un
concepto naturista del turismo, con instalaciones —-
orientadas, en su primera fase, a satisfacer las ne-
cesidades del turismo nacional.

4.3.4.3. Atractivos Histdricos.
Aunque las CASCADAS DE AGUA AZUL no cuentan-
en el interior de su drea con ambientes histéricos,-

se ubica el desarrollo en una regién de las mis ricas
en atractivos histéricos del pais. Agua Azul --
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puede servir de centro de hospedaje desde donde sal--
gan los turistas a visitar las ruinas arqueoclépicas -
de los alrededores.

4,3.4.4. Atractivos Recreativos.

En este momento no existen mis que los--
que proporciona el contacto con la naturaleza, el ca-
minar por la selva, el observar las cascadas, la flo-
ra y la fauna. El1 Plan Maestro contempla una serie --
de atractivos, diversos y diferentes en este aspecto.
Dentro de esto, se proyecta la creacifn de un parque-
temdtico, un zooldgico, un jardin bot&nico, deportes-—
acuaticos, club hipico, etec. La orientacidn del desa~
rrollo es hacia ese tipo de actividades. Se planea —-
que pueda competir a largo plazo, con los principales
centros turfsticos, no tanto por la cantidad, sino ~-
por la originalidad de atractivos recreativos que se
desarrollen con base en la singularidad de su propio-
ambiente.

4.3.5. Cercania del Area de Mercado.

El posible punto generador de mercado -~
més-cercano lo constituye la poblacidn de Palenque, -
‘situade a una distancia menor de 60 kildmetros del —-
drea del proyecto. En el caso de Palenque, la afluen-
cia turfistica permanente y regular que tiene durante-
todo el afio, puede ser captada en un porcentaje consi
derable por el desarrollo turfstico CASCADAS DE AGUA-
AZUL.

Otras localidades cercanas como las ciu-
dades de San Cristébal de las Casas, Tuxtla Gutiérrez
y Campeche tienen poca relevancia como centros genera
dores de turistas a futuro, sin embargo, Villahermosa
y Coatzacoalcos se pueden convertir en los centros --
de mercado potencial mis importante. Entre los 500 y
1,000 kildmetros se encuentran Mérida, Chetumal, Can-
CGn, Veracruz y Puebla que Unicamente pueden tomarse-
en consideracidn en relacidn al turismo que generan -
para visitar Palenque.

El desarrollo tiene el inconveniente de que
se encuentra localizade a mas de 1,000 kilémetros de-
la Ciudad de México, wercado principal del turismo in
terno, al mismo tiempo que no cuenta con un aeropuer-—
to de mediano y largo alcance, lo cual coloca a Agua-
Azul con desventaja marcada respecto a los centros tu
risticos de plava. De aqui la importancia de enfatizar
la recomendacidn en el sentido de programar activida-
des y atracciones muy diferentes a las tfpicas de los
destinos turisticos de playa en México.

4.3.6. Posibilidades de Acceso.

4,.3.6.1, Servicio Aéreo.

La comunicacifn aérea con los mercados prin
cipales es a través de Villahermosa y Tuxtla Guti@ =-
rrez, Existen vuelos regulares de estas ciudades con-
la Ciudad de M&xico, Coatzacoalcos, Mérida y Tapachu-
la. E1 costo del vuelo Villahermosa a México es de —-
$34,614% y de Tuxtla Cutiérrez a México de $35,840% .
De Villahermosa a Mérida el costo es de §$25,059% y el
tiempo de vuelo de 40 minutos. En esta ciudad existen
conexiones con vuelos internacionales.

En Palenque existe un aeropuerto para avio-
nes de medianc alcance que puede prestar el servicio-
aéreo de las CASCADAS DE AGUA AZUL. A corto plazo, es
td contemplado en el Plan Nacional de Desarrollo Urba
no su ampliacidn.

* Precios a Julio de 1986,
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El costo de los viajes en avionetas de cinco
plazas en la regidn es de 185,000,00%por una hora de
vuelo y dos de espera. Las condiciones, sin embargo,
no son muy confortables y por largos periodos no se-
pueden hacer estos vuelos por el mal tiempo.

4.3.6.2. Carreteras.

Las CASCADAS DE AGUA AZUL se localizan a la-
altura del kildmetro 52 de la carretera Palenque-Oco
singo, donde existe un acceso de 4 kildmetros que co
munica al sitio con la regién, Despuds del entronque
anterior, la carretera continfia hasta la desviacidn~-
a Tajalén, hasta la ciudad de San Cristdbal de las -
Casas, por lo que en las actuales circunstancias 1la
integracidn turistica de esta zona es relativa. Por-
otra parte, la comunicacifn de Palengue a Villahermo
sa es a través de una buena carretera asfaltada. -

Las corridas de autobuses en la regién son:

México-Palenque. (salida directa diario)
Villahermosa-Palenque. (varias salidas al dfa )
Ocosingo~Palenque. (varias salidas al dfa)
Tuxtla Gutiérrez-Palenque. (varias salidas al dia)
Mérida-Palenque. (una salida al dfa)

Agua Azul-Palenque. (una salida al dia)

México-Villahermosa. (varias salidas al dfa)

Existen viajes charters en autobfis y carro a
Agua Azul que se organizan de Palenque, Tuxtla Gutig
rrez, Villahermosa y San Crist6bal de las Casas.

4.3.6.3. Otros.

La otra posibilidad de acceso es mediante el
ferrocarril que sale de MExico a Mérida diariamente,
pasando por Palenque. El tiempo de recorrido a Palen

que desde México es de 24 horas.

4.3.7 Servicios Bisicos e Infraestructura.

* Precios a Julio de 1986.

4.3.7.1. Disponibilidad y Calidad de los Servicios-
de Tnfraestructura.

a) Agua y Alcantarillado.

El drea del desarrollo no cuenta con vedes
de apua potable y alcantarillado, pero en la primera
8tapa del proyecto se planca la instalacidén de estos
servicios mediante la perforacién de pozos en el lu-
gar y la instalacidn de una red de drenaje con una -
fosa séptica comin.

b) Electricidad.

La energfa eléctrica se generard al inte--
tior del 4rea mediante plantas eléctricas. Las redes
de distribucidn se instalaran en la primera &tapa —-
del proyecto.

c) Telé&fono y telégrafo.

Estos servicios no existen en el predio, -
pero la comunicacifn se puede implementar mediante -
un radio conectado al servicio telé&fonico de Palen--
que,

d) Otros servicios.

Otro servicio urbanistico como seria la pa
vimentacién de calles, se tiene contemplado también-
en 12 primeta &tapa del proyecto. En resumen, aunque
en estos momentos el drea del proyecto no cuenta con
ninguna infraestructura, el Plan Maestro proyecta en
1a primera fase construir la que es necesaria para -
proporcionar todos los servicios urbanos requeridos-
para un desarrollo turistico.

4,3.8 Recursos Urbanos existentes.

4.3,8,.1 Fuerza de Trabajo.

El abastecimiento de la fuerza de trabajo-
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requerida para la construccién de la infraestructura-
urbana y las instalaciones turfsticas programadas en-
el proyecto CASCADAS DE AGUA AZUL, no presentard difi
cultades. En la regidn existe abundante mano de obral
que puede ser utilizada en forma temporal en activida
des de construccifn, principalmente la poblacién dedi
cada a la agricultura que constituye el 70% de la pe-
blacidn econ@micamente activa del Estado de Chiapas.

En la microregifn que comprende a las pobla--
cifn de Childn, Ocosingo, Palenque, Sitald, Tumbald y
Yajaldn, existia en el afio de 1980 una poblacién eco-
némicamente activa, de las cuales casi el 85% se dedi
caba a la agricultura. La mano de obra requerida pue-
de ser captada de estas poblaciones principalmente de
los habitantes de los municipios de Ocosingo, Palen--
que y Tumbald, por la cercanfa de estos lugares y la-
facilidad en la transportacidn.

) Los obreros de la construccdn mis especiali--
zados, pueden ser contratados en Villahermosa, Tab.,6
en Tuxtla Gutiérrez, Chis., en el caso en que no se -
puedan obtener en la misma regidm.

Esta mano de obra deberd capacitarse para su
ocupacidén en la prestacidn de servicios hotelero-tu--
risticos.

4,3.8.2 Materiales de Construccién.

Los materiales de construccidn se pueden abas
tecer en Villahermosa, Tab.; Tuxtla Cutiérrez, Chis,;
Mérida, Yuc. 8 Coatzacoalcos, Ver. En los dos diltimos
lugares existe la ventaja que pueden ser transporta--
dos por ferrocarril, lo que reduce sensiblemente los-
costos(103). De Villahermosa y Tuxtla Gutiérrez el --
traslado tiene que efectuarse mediante camiones de -~
carga, lo cual es mds caro. Sin embargo, las distan--
cias a estas @ltimas poblaciones son mds cortas y el~
tiempo de traslado se reduce considerablemente.

No hay problemas para la adquisicidén de mate-

riales, ya que existen fibricas de cemento en Mérida
Yue. y en Coatzacoalcos, Ver. y distribuidoras de ce
mento en Villahermosa, Tab. y Tuxtla  Gutiérvez, ——
Chis. y ya empezd a tuncionar la fdbrica de cemento
Apasco, situada en Macuspana, Tab. La varilla, la tu
berfa y el tabique son obtenidos sin dificultades en
Villahermosa, Tab, o Tuxtla Gutiérrez, Chis.

En resumen, la regidn posee los recursos--
necesarivs para abastecer adecuadamente de los mate-
riales bésicos para la construccidn de la infraes —-
tructura urbana y las instalaciones turisticas pro--—
gramadas en el Plan Maestro del proyecto CASCADAS DE
AGUA AZUL.

4,.3.9 Factores Legales,

4.3.9.1. Tenencia de la Tierra.

La implementacidn del proyecto CASCADAS DE
AGUA AZUL no tendrd ningiin problema legal respecto -
a la tenencia de la tierra, debido a que toda el f-~
rea comprendida en el proyecto es de propiedad priva
da y cuenta con sus respectivas escrituras, Los pre
dios colindantes son de propiedad ejidal, pero con —
limites perfectamente definidos.

(103) Tarifas de Carga por Ferrocarril.

FERROCARRILES NACIONALES. 1986.
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4.3.9.2 Otros.

Por otra parte, el uso del suelo plancado en
el proyecto estd en concordancia con lo dispuesto en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Chiapas, ya~
que en éste se establece la creacibn de una zona tu-
ristica en las CASCADAS DE AGUA AZUL.

El proyecto se ajusta también al espfritu --
del decreto que designa el drea como zona ecoldgica-
y de preservacidn y proteccidn de la fauna. Refuerza
todo lo anterior, la declaratoria de zona de desarro
1lo turfstico firmada por los titulares de las Secre
tarfas de Desarrollo Urbamo y Ecologfa, Reforma Agra
ria y Turismo.

En el 3mbito estatal existen disposiciones -
legales que debe revisarse su incidencia en la im --
plantacidn del desarrollo turistico planeado para --
CASCADAS DE AGUA AZUL, tales como:

- Ley de Desarrollo Urbano del Estado de --
Chiapas.

- lLey de Planeacidn y Urbanizacidn del Esta-
do.

- Ley para el Abastecimiento de agua potable
y alcantarillado.

~ Ley de fraccionamientos del Estado de Chia
pas.

- Ley sobre el r&gimen de propiedad en condo
minio de inmuebles para el Estado de Chia-
pas.

~ Reglamento de construcciones y servicios -
urbanos de los municipios de Tuxtla Gutié-
rrez y otros en el Estado de Chiapas.

4.4, EVALUACION DE LOS RECURSOS BASICOS.

Para lograr un panorama sintesis de los dife
rentes elementos analizados en los puntos anteriores
se elabord una matriz que permite una evaluacién glo
bal de los diferentes factores que contribuyen en el
desarrollo turistico de CASCADAS DE AGUA AZUL. Al --

mismo tiempo, la matriz preperciona una comparacidn--
de la potencialidad del lupar con la de otros centros
turisticos del pafs. A cada uno de los factores se --
les asignd una puntuacién de cero a cinco puntos, de
acuerdo al grado de calidad de estos. Por ejemplo, si
el estado de los atractivos naturales era excelente -
por su belleza y diversidad, se le asigné la puntua--
cifn mdxima (cinco puntos).

La puntuacidn asignada de acuerdo a la calidad
de los factores, fue la siguiente:

Calidad, Puntuacidn.

Excelente
Muy buena.
Buena.
Regular.
Mala,
Nula.

Q= N U

Para el drea turfstica de Agua Azul, se elabo-
raron dos puntuaciones diferentes una de acuerdo a la
situacifn actual del lugar y la otra, estimando la si
tuacidn de los factores con la infraestructura contem
plada en el Plan Maestro. -

La puntuacidn se asignd en base a la informa--
cidn obtenida de diversas fuentes y el andlisis efec-
tuado por Organizacidn Consultora Mexicana, S.A. La -
valoracifn resultante es, obviamente, subjetiva.

(ver cuadro No. 1).
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EVALUACION POTENCTAL GLOBAL DEL CENTRO TURISTICO AGUA AZUL

.................................... 2 CHIS,

Cuadro No. 1.

Factores

Acapulco.

Can Ciin. Taxco. Mérida.

Apua Azul.

Actual

Potencial

Atractivos naturales.

Atractivos de tipo histdrico.
Atractivos de tipo moderno.
Actividades recreativas.

Reputacién internacional.

Potencial como destino turistico.
Cercania y costo de transporte del mercado
Infraestructura bdsica.
Infraestructura aérea.

Carreteras.

Insumos.

Fuerza de trabajo.

Disponibilidad y tenencia de la tierra.
Alojamiento de lujo.

Alojamiento de primera categoria.
Villas y condominios.

Restaurante, club y diversiones.
Campamentos.,

Campo de golf.

Viviendas para empleados.

DLwWwbnbuhuhhurusdnwdbuLnnunu o

WWw—MundPuUuudHLLWUNWDOLULRUGLIW WL
NN~ LWLWLWARWSWNDNDWN NV W
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Total

82

80 49 65 21

51
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La puntuacidn m3xima fue alcanzada por Acapul
co (82 puntos), seguida por Can Cdn (80 puntos), lo -
cual resulta 18gico. En el caso de CASCADAS DE AGUA -
AZUL la puntuacidn fue de 21 puntos en la situacién -
actual y de 51 si se implementa el proyecto; esto 1la
coloca en un lugar muy cercano a M&rida que obtuvo 65
puntos.

4.5 ANALISIS DE LA OFERTA.

4,5.1, Perfil de Recursos Turisticos.

4,5.1,1, Atractivos mds Importantes.

De acuerdo al inventario nacional de recursos
turfsticos, el pafs cuenta con casi 5,000 atractivos,
los cuales se clasifican en cinco categorias: sitios~
naturales; manifestaciones culturales, folklore; rea-
lizaciones técnicas, cientificas o artfsticas contem~
pordneas; y, acontecimientos programados (104). De es
tos, destacan los relativos a sitios naturales(32.0%)
y manifestaciones culturales (34.5%).

En cuanto a los atractivos identificados como
sitios naturales, se ha observado que existe un claro
predominio por la explotacidn de las playas, sin que-
se hayan aprovechado adecuadamente otros atractivos -
importantes, como son montafias, lagos, lagumas, cai--
das de agua, parques nacionales, lugares de observa--
cibn de flora y fauna, etc.

(104) Plan Nacional de Turfsmo. Op. Cit.

A ecste aspecto, un importante potencial de -
recursos turisticos lo constituyen los 38 parques na-
cionales que existen en la Repiiblica Mexicana, log --
cuales se concentran especialmente, en la parte cen--
tral del pafs y algunos de ellos en los extremos nor-
te y sur. La superficie total que ocupan dichos par--
ques alcanza las 727,851 hectfreas, lo que viene a ~-
demostrar la gran capacidad que se posee en estos ~—-
atractivos (105)

Los parques nacionales son de naturaleza muy
diversa, ya que en ellos encontramos barrancas, canto
nes, cerros, cumbres, grutas, lagos o lagunas, lo --
cual hace posible que el visitante lleve a cabo innu-
merables actividades como son: dfas de campo, excur—-
sionismo, camping, montafiismo, observacién de vida -~
silvestre y en algunos lugares se puede realizar la ~
pesca deportiva, natacidn y remo.

En el Plan Nacional de Turismo se hace una -
clasificaci8n del producto turfstico, mencionando los
siguientes: playa y mar, naturaleza, cultura, recrea-
cién y diversién, compras y servicios.

(105) Dir. Gral. de Proteccién y Repoblacidn TForestal
SRIA. DE AGRICULTURA Y RECURSOS HIDRAULICOS.
1986, México.
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La {inica zona en la que se pueden explotar -
los 5 tipos de producto es la Caribe-Maya, también -
existen dos zonas donde se cuenta con cuatro produc-
tos que son la de Jalisco-Michoacdn y Meseta Central
con tres tipos de productos las zonas Tijuana-Golfo-
de California, Monterrey-Saltillo y la Veracruz—Nor-
te de Puebla, en el resto de las zonas y corredores,
Jos productos son dos o uno.

Por su parte, la Zona 16 Chiapas-Tabasco -~
cuenta con mids de 160 atractivos turfsticos, dentro-
de los cuales los sitios naturales alcanzan el 43.2%
y las manifestaciones culturales registran el 27.8%,
lo que demuestra la caracteristica eminentemente na-
turista-cultural de esa zona, donde se encuentra ubi
cada CASCADAS DE AGUA AZUL(106). -

Entre los actractivos naturales que ofrece -
Chiapas al visitante destacan las playas de Puerto -
Madero y Puerto Arista; cerca de Comit@n estin las -
Lagunas de Montebello que es un conjunto de 59 lagu-
nas de variados tamaiios que presentan distintas tona
lidades, entre las que resaltan por su belleza Tzis-
cao, Montebello, Pajoj, Bosque Azul y San Lorenzo; -
con paisajes de similar belleza estidn las Lagunas de
Tepancoapan cerca de la frontera con Guatemala, la -
hermosa cafida de agua de El Aguacero que termina en-
el: fondo de'un caiién excavado por el rio de La Venta,
El Chorreadero es otra caida de agua que se produce-

(106) Plan Nal. de Turismo. Op. Cit.

de la salida de un rfo subterrdneo hacia una cafada;
las hermosas e inumerables CASCADAS DE AGUA AZUL y -
el Manantial de apuas rermales de Nututum que se en-
cuentran cerca de Palenque.

También es extraordinario el espectdculo de
las grutas con que cuenta Chiapas, siendo las mids co
nocidas las de Rancho Nuevo o San Cristébal, Montebe
llo, Teopisca, Cerro Hueco y Arcotete, las que inte~
resan al visitante por la dimensidn de sus salones,-
los multiples arroyos que las recorren, las cascadas
y estanques que se forman y las ventanas que las ilu
minan con luz natural.

El atractivo cultural de Chiapas es muy im-
portante, ya que cuenta con las zonas arqucol6gicas-
més impresionantes del pais, entre las que Palenque-
ocupa el primer lugar, en la parte oriental del esta
do se encuentra HBonampak, donde se descubrieron pin-
turas murales que son una obra maestra de los pinto-
res mayas: las ruinas de Yaxchilin situadas en la --
margen izquierda del rfo Usumacinta donde existen —-
més de 200 monumentos que tienen relieves escultdri-
cos; y, otros sitios arquenlBgicos como Tonind en el
Valle de Ocosingo, Tenam Puente de los Llanosde Comi
tin y Chinkultic en la regidn de los Lapos de Monte-
bello,

Los monumentos coloniales mis importantes -
que posee Chiapas son: la fuente mudéjar de Chiapa -
de Corzo y la Iglesia del Calvario que conserva un -
relieve en madera dorade y policromado que represen-—
ta el descendimiento de la cruz; en San Cristfbal de
las Casas su catedral que tiene fachada del siglo --
XVI1 de estilo barroco, la que en su interior ticne-
retablos también barrocos y una coleccidn de pintu-~
ras que incluye una de Miguel Cabrera, otros belles-
ejemplos del arte colonial son la iglesia y convento
de Santo Domingo y 1a iglesia del Carmen; una iglesia
que existe en el poblado de Teopisca con retablos, -
esculturas y pinturas; y en la Ciudad de Tuxtla Gu--
tidrrez el Museo Regional que tiene importantes colec
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ciones de cerfmica y escultura prehispinicas de Chia
pas.

Considerando la ubicacidn de los centros tu-
risticos con que cuenta el Estado de Chiapas, se pue
de pensar en un circuito turfstico que podria com -~
prender: Palenque-Agua Azul, San Cristébal de las Ca
sas, Chiapa de Corzo, Tuxtla Guti&rrez, Tonald, Tapa
chula, Comitidn-Montebello, Borampak y Palenque. Para
lo anterior, es necesario asfaltar y ampliar las ca-
rreteras que existen en la actualidad.

Otro circuito podrfa ser: Villahermosa, Pa--
lenque-Agua Azul, Villahermosa, Tuxtla Qutiérrez, --
Chiapa de Corzo, San Cristébal de las Cusas y Comi--
tan-Montebello.

4.5.1.2. Tamafio, Calidad, Precio y Variedad en Insta
talaciones Turisticas.

En 1982 el pafs contaba con una oferta de a-
lojamiento de casi 8,000 establecimientos con un to-
tal de casi 300,000 cuartos. La tasa media anual de
crecimiento programada serd del 5.5% en cuanto al nd
mero de establecimientos y del 6.17% en el nimero de-
cuartos (107)

(107) Ibid.

ESTA TESIS NO DEBE
SR DE 1A BIBLOTECA

Las zonas ev las que se requieren el mayor-
niimero de cuartos nuevos entre 1982-1988 son: Mescta
Central, Jalisco-Michoacdn, el corredor Acapulco-Pla
ya Azul y la Caribe Maya. Estas cuatro zonas turisti
cas absorben el 64% de los cuartos a construir en el
peride sefialado, La zona de Chiapas-Tabasco en 1982-
contaba con 8,368 cuartos.

En términos relativos, las zonas en las que
la oferta debe crecer mds rdpidamente es la Caribe -
Maya (19.8%), corredor Loreto Nopold (19.4%), Maza--
t18n~Tepic (16.0%), Chiapas-Tabasco (14.2%), Norte -
de Sinaloa (12.0%), corredor San Miguel de Allende -
Guanajunato (11.5%), Oaxaca (11.4%), Jalisco-Michoa-~
cln (11.3%) y el corredor Puerto Vallarta-Guayabitos
(11.0%)

En el Plan Nacional de Turismo se considera
la oferta de cuartos de hotel como una dctividad ~-
prioritaria en 16 de las zonas y corredores turfsti-
coS.

Por su parte, la oferta de moteles ha creci
do a un ritmo muy lento debido al poco impulso que -
se ha dado al turismo receptivo en automdvil y al tu
rismo interno carretero. Es considerada actividad --
prioritaria en las zonas Guerrero Negro-Bahfa de los
Angeles, Norte de Sinaloa, Golfo de Tehuantepec y Ta

pachula.

La oferta de cabafas es necesario desarro--
1larla principalmente en la zona Sierra de Chihuahua
asf como en la Jalisco~Michoacdn, Meseta Central y -
en la Chiapas-Tabasco.

Los albergues no son considerados como prio
ritarios en ninguna de las zonas y corredores; sin -
embargo, pueden desarrollarse en la zona Sierra de -
Chihuabua, Monterrey-Saltillo, Jalisco-Michoacin, Me
seta Central y Chiapas-Tabasco.

La oferta de espacios para casas rodantes -
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(trailer park) es de poco m3s de 18,000 espacios --
(108), 1la que resulta insuficiente, ya que gran patr
te del turismo receptivo carretero lo constituye es
te tipo de transporte, ya sea en forma individual o
en caravana. Es necesario incrementar la oferta de
trailer park, especialmente en las zonas Tijuana --
Golfo de California, Centro de Sonora y Mazatlin --
Tepic. También se requiere desarrollar lugares para
acampar en todos aquellos sitios con atractivos na-
turales.

Q

Durante el periodo de septiembre de 1981
mayo de 1982, el niimero de caravanas que vinieron a
México procedentes del sur de los Estados Unidos, -
fueron casi 80, las cuales movilizaron a poco mds -
de 4,000 vehiculos que transportaban a mids de 8,000
personas. Los principales puertos de entrada a nues
tro pais fueron Ciudad Juirez, Chih, y Reynosa, --
Tamps, por donde ingresaron 30 y 25 caravanas, res-
pectivamente (109). Los organizadores de estas cara
vanas utilizaron 26 rutas diferentes, en 5 de ellas
gse incluye en su recorrido el visitar el sureste de
la Repfiblica Mexicana.(110)

(108) SECTUR. Op. Cit.
(109) 1bid.
(110) Thid.

En cuanto a la zona Chiapas-Tabasco, las -
instalaciones turisticas que existen en esa zona son
escasas, a pesar de ser una de las regiones mis be--
llas del pais, la infraestructura turistica con que-
cuenta no ha sido completamente desarrollada.

Chiapas.

Para 1980, la oferta turistica se estimé que
estaba compuesta por 136 hoteles, con un total de
4,087 cuartos, de los cuales 784 son de categoria II,
805 de categorfa III, 917 de categoria IV y 1,581 de
categorfa V. (111)

Tabasco.

Para Tabasco la oferta turistica para 1980-
astabacompuesta por 66 hoteles y 2,621 cuartos, la --
composicifn de la oferta elevo su nivel de calidad -
durante el periodo 1973-1979, al incrementarse consi
derablemente la oferta de hoteles de categorias altas.

Palenque.

En Agua Azul no existe ninguna infraestruc-
tura hotelera, los turistas gue visitan el predio pa
san la noche en Palenque o en Villahermosa, Tab., o
permanecen en tiendas de campaina.

(111) FONATUR. Op. Cit.
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En 1980 en Palenque, Chis., ya existian 9 ho
teles en la poblacidn con un total de 547 cuartos,de
los cuales mis del 50% son de categoria 3 , Esto -
ha permitido que el turismo permanezca en Palengue -
varios dfas, demandando otros servicios como serfan-
el de restaurante y bar. Si se ecrea un acropuerto de
vuelos internacionales en la localidad Palenque, po-
dria desplazar a Villahermosa en cuanto a centro tu-
ristico, ya que la mayoria del turismo que pernocta~
en la capital del Estado de Tabasco llega con la in-
tencién de visitar Palenque, Chis., que es el princi
pal atractivo del turismo extranjero. -

Villahermosa, Tab.

Después de Palenque, Villahermosa es la ciu-
dad mds proxima a Agua Azul, en la cual pernocta gran
parte del turismo que visita tanto Palenque como --
Agua Azul,

Se estima que en 1980 se elevl el niimero de-
hoteles de 41 a 47, pero el niimero de cuartos paso -
de 1,105 a 1,988 y el nivel de los servicios turisti
cos se incrementd considerablemente de ser un 10% de
los niveles 1 y II,para 1980 el 407 de la oferta to
tal lo constituyen los cuartos de estas categorias.
(112)

Resto de la zona.
En general, toda la Zona 16 ha incrementado-

su oferta turistica en los Gltimos afios, Tuxtla Gu--
tidrrez incrementd el niimero de hoteles de 41 que te

(112) Tbid.

tenia en 1973 a 50 en 1980 y el afimero de cuartos pa
s0 de 1,009 a 1,588. En San Cristdbal de las Casas -
se construyeron 5 hoteles con 96 cuartos nuevos. Lo-
miswo ocurrié en Comitdn, Chis., y en Comalcalco, Ta
hasco. Todo lo anterier indica que ha tenido un con-
siderable dincremento ¢l turismo en la zona y en espe
cial, la subregidn de Palenque; sin embargo, la capa
cidad hotelera sigue siendo insuficiente para la --
afluencia turistica esperada en la zona (113).

Trailer park.

La infraestructura para prestar servicios -
turisticos a los trailers y al turismo de campamento
en la Zona 16, es muy escasa, existen 10 trailer --
park con capacidad para 300 vehiculos inicamente,los
cuales se encuentran en Villahermosa, Tab., Ciudad ~
del Carmen, Camp., Palenque, Chis., Tuxtla Gutidrrez
Chis. y en Ocozocuautla, Chis. Ademds otros 3 trai--

Tapachula, pero estos corresponden a la Zona 15.

Por otra parte, el precio del alojamiento -
va en funcién del centro turistico de que se trate y
de la categoria del hotel, siendo estos dos factores
bdsicos para fijar la tarifa respectiva. Asf, tene--
mos que analizando las tarifas hoteleras de los prin
cipales centros turisticos, las relativas a Can-Cin,
Q.R., son las mds altas, le siguien las de Puerto Va
llarta, Jal., Cozumel, Q.R., Acapulco, Gro. e Ixtapa
Zihuatanejo, Gro. (114).

(113) Tbid.
(114) SECTUR. Op. Cit.
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En cuanto a la variedad de los atractivos -
turisticos, estos se van diversificando en relacidn-
directa al tiempo de desarvollo de los polos turisti
cos. Por ejemplo, Acapulco, Gro. poco a poco ha ide-
variando sus atractivos para llegar a tener en la ac
tualidad todas las categorias, restaurantes, centros
nocturnos, discoteques, centro de convenciones, cen-
tros comerciales y otro tipo de diversiones como son
paseos de yate, paracaidas, buceo, lugares para acti
vidades deportivas, etc. -

Asf, tenemos otros lugares que ya han desa-
rrollado su infraestructura turistica, como son: Ma-
zatldn, Sin,; Puerto Vallarta, Jal; Ixtapa-Zihuatane
jo, Gro; Can Cidn, Q.R.; Cozumel, Q.R. e Isla Mujeres
Q.R. En el caso de Can Cilin, este importante centro -
turfstico ademds de tener una adecuada planta turis-
tica, cuenta con el apoyo de lugares de inter&@s cer-
canos, ya que el turista que visita ese lugar tam--
bién quiere conocer Isla Mujeres, Cozumel, la zona -
arquecldgica de Tulum y la Laguna de Xel-H8, lo cual
coadyuva & que Can Ciin puede competir con otros cen-
tros turisticos a nivel internacional.

Por lo que respecta a CASCADAS DE AGUA AZUL
Chis., en este momento lBgicamente no puede competir
con centros turisticos como los antes mencionados, -
pero paulatinamente, deberd ir diversificando sus ~-
instalaciones conforme se vaya consclidando este nue
vo desarrollo. Actualmente, ese lugar cuenta con re-
cursos de tipo naturista cultural que existen en la-
zona, los cuales deben ser explotados aprovechando -
la corriente turfstica que visita Villahermosa, Tab.
y Palenque, Chis.

4,5.1.3. Cercania de las Areas de Mercado.

Los mercados potenciales los podemos clasifi
car, de acuerdo a la distancia que presentan con res-
pecto a Agua Azul, Chis., en mercado de cardcter lo--
cal, regional, zonal y nacional.

El mercado lncal es aquel que se encuentra-

a una distancia de 100 kildmetros, en el cual se ubi
can los municipins que forman la microregidn de CAS-
CADAS DE AGUA AZUL, cntre los que aparecen Palenque-
y Ocosingo, Chis. El mercado regional lo constituyen
las ciudades que estdn entre los 100 y 500 kildmetros
como son: Villahermosa, Tab., Campeche, Camp. y Coat
zacoalco, Ver. Entre los 500 y 1,000 kilOmetros se =
ubican las ciudades que forman el mercado zonal, que
es el caso de Mérida, Yuc. Veracruz, Ver y Puebla, -
Pue; y, por filtimo, el mercado nacional lo integran-
aguellos lugares que estan a mds de 1,000 kilSmetros
de Agua Azul, los que no obstante, su lejania son de
una gran importancia, va que entre ellos se encuen--
tran las tres principalos ciudades del pals que son:
México, D.F., Guadalajara, Jal.y Monterrey, N.L.

Otro mercado importante para el proyecto es
el internacional, principalmente, el turismo prove--
niente del sur de los Estados Unidos de Norteamérica
y el francés, los que tiene preferencia por visitar-
los atractivos de tipo cultural y naturista que exis
te en la zona Palenque-Agua Azul.

4.5.1,4,Accesos disponibles.

El acceso directo a Agua Azul es posible --
por carretera o avioneta. En el primer caso, es nece
sario llegar por la carretera fedevral No. 186 que co
munica a Villahermosa, Tab. con Palenque, Chis. des-
puds seguir por la carretera Palenque-Ocosingo hasta
el kildémetro 58 donde se entronca con el camino que
lleva a Agua Azul.

En cuanto al transporte aéreo, este se rea-
liza via Villahermosa, Tab. donde se puedenrcalizar-
miltiples conexiones que sirven para comunicarse con
el resto de la Repiiblica. Otra alternativa es a tra-
vés de Tuxtla CGuti@rrez, Chis. Por cualquiera de es-
tas vias serd necesario seguir por carretera hacia -
Agua Azul o bien, en avioneta.
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El turismo que va del centro de la Repibli-
ca tambi&n puede llegar por ferrocarril, siguiendo -
la ruta México-Veracruz-Coatzacoalcos-Palenque y --
viajar por carretera los 62 kilSmetros que existen -
entre Palenque-Agua Azul,

4.5.1.5. Mercados yQrigenes.

El turismo nacional que actualmente visita-
Agua Azul es de dos tipos, aquel que va a este lugar
como una ampliacidn de su estancia en Palenque y el-
que proviene de ciudades cercanas que visita las cas
cadas como un atractivo de fin de semana. No existe-
informacifn sobre:los origenes de este turismo.

Por lo que respecta al turismo internacio--
nal captado por la zona Palenque-Agua Azul, el 60% -
de este es de nacionalidad francesas y el 307 son —-
norteamericanos. La mayorfa de este turismo, aproxi-
madamente el 75%, viaja en excursiones organizadas,
en las cuales los motivos principales del viaje son-
el cultural y el naturista, por lo que estdn dispues
tos a viajar varias horas en autobiis para admirar -~
las ruinas arqueolBgicas o un bello paisaje.

El 30% del turismo internacional que visita
esta zona regresa directamente a la Ciudad de México,
el 60% regresa a México via Oaxaca y el 10% continfia
su viaje a la Penfnsula de Yucatdn.

4.5.2, Areas Turisticas Competitivas.

A nivel nacional, obviamente, la zona Palen
que-Agua Azul se encuentra en desventaja con respec-
to a otros centros turisticos como Mazatlé&n, Sin.; -
Puerto Vallarta, Jal; Acapulco e Ixtapa-Zihuatanejo,
Gro; Can Cin, Q.R.; Mérida, Yuc; Guadalajara, Jal; -
etc. ya que estos lugares cuentan con una mayor in--
fraestructura turfstica, una reputacidn internacio-—-
nal como centro turistico, medios de transporte, ac-
tividades recreativas y apoyo de instituciones guber
namentales para su promocidn.

Con relacifn a la Ciudad de Villahermosa, --
Tab. que es la principal via de acceso areo y terres
tre a esta zona, no hay competencia en cuanto a atrag
tivos turisticos, pero si cuenta con una planta turfs
tica ya desarrollada. -

Respecto a la competencia en el estado, Mon-
tebello cuenta con atractivos similares a Agua Azul,-
sin embargo, dicho lugar no tiene otro atractivo im~--—
portante cercano, que en el caso de Agua Azul serfa -
la zona arqueoldgica de Palenque.

Ahora bien, el atractivo turistico mds cerca
no a Agua Azul es Palenque, pero en lugar de buscar -
su competitividad, mds bien se le debe ronsiderar co-
mo un drea turfstica complementaria. Los atractivos -
con que cuenta Palenque son mis importantes tanto para
el turismo internacivnal como para el nacional, pero-
el hecho de que el atractive de Palenque sea de tipo-—
cultural y el de Agua Azul de tipo natural, permite -
que este Gltimo lugar capte parte del turismo que vi-
sita las ruinas de Palenque.

La finica competencia posible entre Palenque-
y Agua Azul podria establecerse a nivel de infraestruc
tura turfistica, ya que en este aspecto Palenque ya -~
cuenta con hoteles y Agua Azul no, pero mediante la -
creacidn de una buena infraestructura hotelera en A--
gua Azul se originaria que a mediano plazo este lugar
podrfa competir con los hoteles de Palenque, pues si~
bien &stos tendrian la ventaja de la cercania de las-
ruinas (4 kilémetros) Agua Azul cuenta con una belle-
za natural superior a Palenque.

En cuanto a medios de transporte, Palenque -
cuenta con servicio regular de lineas de autobuses,fe
rrocarril y vuelos de avioneta, en lo cual aventaja a
Agua Azul, ya que a este lugar sdlo se llega mediante
autombvil, excursiones organizadas en autobils o taxi-
aéreo.
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Por lo que se refiere a la oferta de inmue-—-
bles destinados a fines turfsticos, el Fondo Nacional
de Fomento al Turismo lleva a cabo 1a venta de terre-
nos, casas y condominios en aquellos centros ruristi-
cos que dicho fondo promueve, como es el caso de Can-
Ciin, Q.R., Ixtapa-Zihuatanejo,Gro., Puerto Escondido-
y Huatulco,0ax. y en la Penfnsula de Baja California.

En cuanto a fraccionamientos riisticos comer-
cializados por compafifas inmobiliarias, estd el Carri
zal que se localiza a 35 kilBmetros de la Paz, BC, —-
con lotes de 2,500 metros cuadrados. También existe -
el fraccionamiento Buena Vista, situado en Popo Park-
a 80 kildmetros del Distrito Federal, cuyos lotes tie
nen una superficies que va de los 700 a 1,500 metros-
cuadrados. En Acapulco, Gro. el fraccionamiento El Do
rado ofrece lotes de 500 metros cuadrados, este frac-
cionamiento cuenta con casa-club y alberca.

En fraccionamiento de tipo medio se puede —-
mencionar a Las Cabafias, en Tepotzotldn, Edo. de Méxi
co, cuyos locales van de 400 a 800 metros cuadrados.
Los servicios con que cuenta son agua, luz, drenaje,-
pavimento, campo deportivo, alberca, cancha de tenis-
y juegos infantiles. También existe el fraccionamien-
to Valle de Bravo, situado en la localidad del mismo-
nombre en el Estado de México, con lotes de 500 metros
cuadrados, Tiene los siguientes servicios: agua, luz,
drenaje, pavimento y una zona comercial.

Otro tipo de fraccionamiente son los conside
rados de lujo, entre los cuales estd Lomas de Cocoyoc
Mor, que ofrece lotes de 350 metros cuadrados, Tiene-
servicios de agua, luz, drenaje, asfalto, alberca, --
cancha de tenis, campo de golf y restaurante. Cercano
a San Juan del Rfo, Qro. estd el Club de Golf Tequis-
quiapan con lotes de 350 metros cuadrados, Los servi-
cios -con que se cuenta son: agua, luz, drenaje, asfal
to, cancha de tenis, alberca y club de golf. El pre--
cio de venta incluye el costo de la membresia del club

*)

Un concepto relativamente nuevo en México es
la venta de inmuebles turfsticos a través del sistema
de tiempo compartido, el cual ha tenido un desarrollo
importante debido a que al vender el uso de una sema-
na al aiio permite que ¢l costo de una unidad se dis--
tribuya eutre el nimero de compradores-semana que ad-
quieran dicha uwnidad. Lo anterior ha hecho posible --
ofrecer precios de venta que estén al alcance de la -
llamada clase media y media alta, por lo que se cuen-
ta con un gran mercado para este tipo de productos.

Algunos de los proyectos de tiempo comparti-
do son: Club vacacional Oaxtepec, en el Estado de Mo-
relos, Club Maeva las Hadas en Manzanillo, Col; Hotel
Riviera del Sol y Hotel Villaen Ixtapa-Zihuatanejo,--
Gro., y Villas Verano Beat en Can Cin, Q.R.

Los precios de venta van en funcifn a la tem
porada en que esté situado la unidad-semana, al tama-
fio de la habitacidn, condominio, villa o suite y a la
localizacibn de la unidad. Se requiere que el cliente
pague una cuota anual para gastos de mantenimiento y
servicio hotelero,

4.6 DEMANDA Y OFERTA.

La demanda potencial que se espera enfrente-
el desarrollo turistico CASCADAS DE AGUA AZUL se ha -
subdividido en dos clases, en base a los productos --
distintos que ofrece el desarrollo y los cuales estin

(%) Los precios y condiciones de pago varian segln el
lugar y actualmente serfa iniitil definirlosya que
estan cambiando constantemente.
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dirigidos a captar mercados diferentes., El Plan Maes
tro contempla utilizar parte del predio para la cons
truccidn de instalaciones hoteleras e instalaciones—
para el turismo social y el resto del drea vendible-
se programa para la construccidn de un‘fraccionamien
to turistico campestre.

Por lo anterior, se proyectd en forma sepa-
rada la demanda de cuartos hoteleros y la demanda in
mobiliaria que enfrentarfa el proyecto de Agua Azul.

La demanda futura de servicios hoteleros en
CASCADAS DE AGUA AZUL se encuentra estrechamente li-
gada a la afluencia turfstica de Palenque, por lo --
que se proyectd la demanda a partir de ésta.

El nimero de visitantes en las ruinas de Pa
lenque se proyectB hasta el afic 2000 en base a una -~
tasa de crecimiento anual del 15%, que es muy aproxi
mada a la tasa observada en los {iltimos afios (17.7%)
con casi 250,000 visitantes en 1980 (115). Con estos
datos se estimd el nimero de turistas que pernocta--~
ron en los hoteles de la ciudad, bajo el supuesto de
que 50% permanecen cuando menos una noche en la po--
blacifn. Con estos supuestos, se estimb que para el
afio 2000, el nilmero de visitantes.que pernoctarin en
Palenque se aproxime a 1'992,133 personas.

(115) Inst. Nal.de Antropolgia e Historia. Op. Cit.

Posteriormente, se estimé la demanda anual-
de cuartes, aplicando un coeficiente de hospedaje de
1.5 personas por cuarto, tomando en considevacién --
que la informacidn de visitantes se refiere a perso-
nas adultas.

La demanda diaria de cuartos hoteleros se -
obtuvo dividiendo la demanda anual entre 365 dfas.

En 1982 la demanda diaria de cuartos de ho-
tel fue de 294 habitaciones, que representa el 0.01%
de la demanda nacional de el Plan Nacional de Turis-
mo para el mismo afto (131,706 cuartos de hotel).(Ver
cuadro No, 2).

A partir de la demanda de cuartos hoteleros
proyectada para Palenque,e estimo.El incremento anual
de la demanda de cuartos para CASCADAS DE AGUA AZUL.
En el perfodo 1986-1990 CASCADAS DE AGUA AZUL podrid-
captar el 15% de la demanda de cuartos de hotel en -
Palenque; en el periodo 1990-1999 captard el 25% y a
partir del afio 2000 captard un 30% de la demanda de-
Palenque. (Ver cuadro No. 3).

Para estimar la demanda de cuartos hoteleros
en Agua Azul, se fue acumulando los incrementos espe
rados en la demanda en los diferentes afios.

Para el afio 2000 la demanda de cuartos hote
leros en CASCADAS DE AGUA AZUL se estima en el orden
de 1,866 habitaciones., Esta cantidad demandada es ma
yor que el nidmero de cuartos que contard el desarro-~
1llo al finalizar la dltima &tapa programada em el ——
Plan Maestro de Desarrollo. (1,300 cuartos).(Ver cua
dro No. 4).

Si se estima la demanda de terrenos para =--
uso hotelero, en funcidn del coeficiente nacienal --
(60 cuartos/hectdrea), la demanda de terrenos en CAS
CADAS DE AGUA AZUL, serd de 31.10 hectdreas para el-
atio 2000, lo cual es menor que el Area que ofrece el
proyecto para este tipo de uso (58.0). Aqui, sin em-
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PROYECCTION DE LA DEMANDA DE CUARTOS HOTELEROS EN PALENQUE, CHIS.

Cuadro No. 2.

Afio N@mero de visitantes Nimero de turistas que Demanda anual de cuartos Demanda diaria por cuar

adultos en Palenque¥® pernoctan en Palenque#®* hoteleros en Palenque*** tos hoteletos en Palen—
que,

1979 211,687 105,843 70,562 193

1980 243,440 121,720 81,146 222

1981 279,956 139,978 93,318 255

1982 321,949 160,974 107,316 294

1983 370,241 185,120 123,413 338

1984 425,777 212,888 141,925 388

1985 489,643 244,821 163,214 447

1990 984,850 492,425 328,283 899

1995 1'980,885 990,442 660,294 1,809

2000 3'984,267 1'992,133 1'328,088 3,638

* Tasa de crecimiento del 157 anual.

*& Se elaborf bajo el supuesto que el 50% de los visitantes pernoctan en Palenque, Chis.

kK Se calculd en base a un coeficiente de 1.5 por cuarto sin tomar en consideracidn a los nifios.

Fuente: Elaboraciones en base a los datos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Op. Cit.
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PROYECCION DE LA DEMANDA DE CUARTOS HOTELEROS PARA CASCADAS
DE AGUA AZUL, CHIS.

Cuadro No. 3.

Demanda diaria de Incremento de la demanda de Demanda diaria de cuartos
Aflios cuartos -hoteleros cuartos hoteleros en hoteleros en

en Palenque. Cascadas de Agua Azul¥* Qascadas de Agua Azul.
1986 447 67 . 189
1990 899 135 324
1995 1,809 452 776
2000 3,638 1,091 1,866

* Se estimd que en el beriodo 1986-1990 el centro turistico Cascadas de Agua Azul captarfa un 15%;en el periddo
1990-1999 un 25% y a partir del afio 2000 un 30%.

Fuente: Elaborado con datos del Cuadro No. 2.




PROYECCIONES DE DEMANDA Y OFERTA DE CUARTOS
HOTELEROS EN CASCADAS DE AGUA AZUL, CHIS.

Cuadro No. 4.

ARNOS DEMANDA . "OFERTA®*
1985 189 120
1990 324 360
1995 776 800
2000 1,866 1,300

* Conforme a la programacifn del Plan Maestro de Desarrollo.

Fuente: Se elabord de acuerdo a lo programado en el Plan Maestro de
Desarrollo y al Cuadro No. 3.




bargo, hay que tomar en cuenta que el concepto de de
sarrollo turfstico del proyecto es diferente, ya que
se basa en grandes espacios verdes que permitao un -
mayor contacto con la naturaleza, es decir, la densi
dad de uso de suelo es menor. Por ejemplo, se contem
pla dentro del desarrollo la instalacién de una vi-—-
1la vacacional, la cual utiliza coeficientes inferie
res a los coeficientes nacionales. .

La venta de los lotes se debe promover prin
cipalmente, en la regidn que rodea a CASCADAS DE AGUA
AZUL, en especial en las Ciudades de Villahermosa, -
Tab.; Tuxtla Gutiérrez, Chis; San Crist&bal de las -
Casas, Chis.; y Coatzacoalcos, Ver.

Para medir la magnitud de la demanda poten-
cial en afios futuros en la regibn, se estim la po—-
blacifn econdmicamente activa con ingresos de mfs de
diez veces el salario minimo en la zona. Las perso—-
fas con salarios menores, muy diffcilmente podrian -
comprar una segunda propiedad inmobiliaria.

En el afio 2000, de acuerdo a las proyeccio-
nes, el niimero de personas que se encontraran dentro
de ese rango serd del orden de 71,106, repartidas en
la siguiente forma: en el Estado de Veracruz 48,539,
en el Estado de Tabasco 13,055, y en el Estado de —-
Chiapas 9512. (Ver cuadro No. 5).

En base a la proyeccifn de la poblacidn eco
némicamente activa, se estimd que un 2% de personas-
estardn interesadas en comprar un lote turfstico en
el desarrollo CASCADAS DE AGUA AZUL. De acuerdo a es
te criterio, la demanda potencial para los lotes tu-
risticos en el desarrollo en el afio 1995, alcanzd un
monto de 1,156 persona. En el mismo afio, la totali--
dad de lotes en venta (547) contardn con la urbaniza
¢idn necesaria. (Ver cuadro No, 6). -

Aunque el principal mercado para los lotes-
turfsticos de CASCADAS DE AGUA AZUL se encuentra en-

la misma regidn, no se debe subestimar la posibili--
dad en ¢l mercado nacional a partir de una eficiente
promacidn entre los turistas nacionales que visitan-
la regidn.

De acuerdo a la encuesta "P8rfil turistico-
de la demanda de Can Cdn'' levantada por el Fondo Na-
cional de Fomento al Turismo cn el afio de 1982, el -
2% de los visitantes nacionales a ese centro tienen-
ingresos que les permiten comprar un lote ahf. En ba
se a ese dato, podemos estimar que para el caso de -
los visitantes de Palenque, el porcentaje se reduce-
al 1% debido al tipo de atractives turfsticos que --
ofrece la poblacién.

El nidmero de turistas en Palenque, Chis. --
con estos ingresos alcanzard el drden de 14000 perso
nas cn el afio de 1995. Si de este nlimero el desarro-
11o CASCADAS DE AGUA AZUL capta un porcentaje minimo
por ejemplo, el 1%, es factible que se coloquen 140-
lotes en el mercado nacional para ese afio.

Otro mercado importante lo constituye el --
mercado extranjero, en especial el de las regiones -
sur y oeste de los Estados Unidos. Como un dato com-
plementario, se puede mencionar que en el afio 1985 -
un total de 6.5 millones de familias poscian una pro-
piedad vacacional que representa el 14% del nfimero -
de familias que habitan en esas regiones (116),

(116) Urban Land., THE URBAN LAND INSTITUTE. 1985.
Washington, D.C.

89



PROYECCION DE POBLACTON ECONOMICAMENTE ACTIVA QUE RECIBE
MAS DE 10 VECES EL SALARIO MINIO EN LA REGION*

Cuadro No. 5
Afios Chiapas {Tabasco Veracruz Total
1980 5,168 4,674 21,276 31,118
1985 6,032 6,042 26,148 38,222
1990 7,041 7,811 32,136 46,988
1995 8,218 10,098 39,495 57,811 i
2000 9,512 13,055 48,539 71,106

% Estados de Chiapas, Tabasco y Veracruz.

Fuente: Se elabord en base a las tasas de crecimiento de la poblacidn, el
porcentaje de la poblacifn econdmicamente activa con respecto a ~
la poblacidn total y la distribucidn del ingreso de cada uno de -
los estados.
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PROYECCIONES DE LA DEMANDA REGIONAL Y DE LA OFERTA
DE LOTES VACACTONALES EN CASCADAS DE AGUA AZUL, CHTS.

Cuadro No. 6

: Afios Demanda
; Potencial * Oferta de Lotes.
1980 622 -
1985 764 -
1990 936 300
1995 1,156 547
2000 1,422 547

* Se estim8 en base a un coeficiente del 2% de la poblacidn
econdmicamente activa con ingreso de mis de 10 veces el ~
salario minimo de la zona de los Estados de Chiapas, Ta--
basco. -y Veracruz.

Fuente: Elaboracifn en base al Cuadro No. 5
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En base a la informacidn anterior y el niime-
ro de visitantes estadounidenses a la regidn, se esti
w8 la demanda de parte de los turistas americanos de
lotes vacacionales en la regidn.

De esta forma, en el afio 2000, de 1'168,196-
turistas extranjeros que visitan Palenque, Chis., el-
20% provendrd de los Estados Unides. De ese 207 de vi
sitantes que constituyen 116,819 familias, el 4% --
(16,354) tendrdn una propiedad nacional., Si el 1% de
estas familias compran su propiedad en CASCADAS DE -~
AGUA AZUL, podrdn ser colocados 163 lotes en el merca
do estadounidense,( Ver cuadro No. 7 ).

En resumen, la demanda total que se espera -
para el afio 2000 de lotes vacacionales por poblacin-
regional, nacional o del extranjero asciende a 2,147,
De éstos, 1,422 corresponde a demanda de pobladores -
en la regibn; $62 del pafs y 163 del extranjero. (ver
cuadro No.8).

V.- FORMULACION DE ESTRATEGIAS PARA EL DESARRULLO AL-
TERNATIVO.

Las estrategias alternativas para desarro --
11ar el predio de las CASCADAS DE AGUA AZUL se plan--
tean con respecto a:

quen como factibles para implantar.

- El tipo, monto y tiempo de las inversio --
nes.

- El financiamiento de los proyectos especf-
ficos.

La organizacidn y promocifn del proyecto.

Las actividades ecSnomicas factibles de im--
plantar en Agua Azul y en funcidn de sus recursos na-

turales, se asocian con el desarrollo agricola, el fo

restal, el industrial y el turfstico.

Las actividades econdmicas que se identifi

Las posibilidades de desarrolle agrfcola -
son limitadas, en primer lugar, por las Areas bosco--—
sas y segundo, por las cavacteristicas del clima 11lu-
vioso que debido a la alta precipitacidn, deslava las
tierras y las empobrece para el propdsito de cultivos
agricolas,

E1l aprovechamiento forestal se hizo afos -
atras y es eso de hecho 1o que explica el por qué e—-
xistean en la propiedad &reas desforestadas. Esta ac-
tividad se veria limitada por la extensidn reducida -
de las dreas boscosas que permanecen y porque, al ha-
ber sido designada la zona como de proteccién ecoldgi
ca, diffcilmente las autoridades aprobarfan un permi-
s0 para su explotacidn forestal. Por estas razones,se
descarta la posibilidad de implantar una actividad in
dustrial que necesariamente deberfa estar ligada a la
explotacién forestal.

Es asf como la estrategia de implantar un-
desarrollo turistico inmobiliario aparece como la mds
viable, Las estrategias para llevar adelante esta al-
ternativa son, entre otras, las siguientes:

- Iniciar el proyecto con un hotel de lujo
y la construccidn de un fraccionamiento.

- Desarrollar facilidades y atracciones pa
ra la afluencia de turismo popular en la
primera fase y promover la instalacidn -
de proyectos "ancla" que garanticen aflu
encias permanentes. -

- Concebir un desarrollo con una mezcla de
instalaciones orientadas, en tiempos pro
gramados, a diferentes segmentos poten——
ciales de mercado.

La primera estrategia de iniciar el desa--
rrollo con la construccidén de un hotel de lujo, se -~
descartd porque el predio con toda su idiscutible he-
lleza tiene varias limitaciones en cuanto a localiza-
cibn, clima 1luvioso, transportacidn y desconocimien~
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PROYECCION DE LA DEMANDA EXTRANJERA DE LOTES VACACTONALES EN CASCADAS
DE AGUA AZUL.

Cuadro No. 7.

Afluencia de visitantes Nimero de familias Niimero de familias Demanda potencial

ANlos extranjeros en Palenque provenientes de Es con propiedad tu-~ para Cascadas de-
Chis. tados Unidos.* ristica % . Agua Azul ***

1985 143,563 14,356 2,009 20

1990 288,760 28,876 4,148 41

1995 580,800 58,080 8,131 81

2000 1'168,196 116,819 16,354 163

* En base al 20% de turistas americanos con respecto al total de extranjeros y 2 miembros adultos por familia.

%%  Se tomb como base el porcentaje de familias con propiedad vacacional en el sur y oeste de Estados Unidos, da-
do que la mayorfa de los turistas americanos provienen de esas zonas.
*k* Se estimé que el 1% podrfan comprar su propiedad em CASCADAS DE AGUA AZUL.

Fuente: Elaboracidn en base a THE URBAN LAND INTITUTE. Op. Cit.
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DEMANDA TOTAL POR LOTES VACACIONALES EN CASCADAS DE AGUA AZUL.

Cuadro No. 8.

Afios Regional Nacional Extranjera. Total.
1990 936 138 41 1,115
1995 1,156 240 81 1,477
2000 1,422 562 163 2,147

Fuente: Elaborado en base THE URBAN LAND INSTITUTE. Op. Cit.
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to del lugar que podrIan hacer peligrar la realiza--
cibén de una inversidn considerahle como implica la -
construccifn de un hotel de lujo de 120 a 200 cuar--
tos. En el pais existen centros turisticos con apo—-
yos insternacionales, promocionales y econdmico-fi--
nancieros que aparecen como localizaciones m3s via--
bles y menos riesgosas para una inversidn de tal mag
nitud.

Es decir, se considera que seria altamente-
riesgoso comprometer una inversidn de este monto sin
antes haber promocionado CASCADAS DE AGUA AZUL y ha-
berle creado una imagen en los mercados nacionales e
internacionales.

La segunda estrategia alternativa es la que
aparece como la md3s l8gica y menos riesgosa en el ——
corto plazo. Consiste @sta en desarrollar formalmen-
te instalaciones y amenidades (bungalows locustres,-
centro de amenidades, trailer camp, tiendas) para --
servir la afluencia actual de turistas e incrementar
la. Esta estrategia enfatiza la importancia de Agua-
Azul como zona ecoldpica y se orienta a captar --
los segmentos de turistas amantes de la naturaleza.
Esta estrategia complementa con la de promover pro--
yectos "ancla", es decir, aquellos que arraiguen vi-
sistantes por mids de un dfa en el lugar y que garan-
ticen afluencias constantes a través de las diferen-
tes temporadas del afio. Este tipo de proyectos "an--
cla" juegan el rol que tiene una gran tienda departa
mental en el desarrollo de un centro comercial (v. -
gr. Palacio de Hierro o Paris Londres en Plaza Saté-
lite o Centro Comercial Perisur).

En el Plan Maestro de Desarrollo se sugie--
ren y programan 2 de este tipo de proyectos y que. --
son la villa vacacional y la villa naturista. La pri
mera deberfa interesarse en operarla organizaciones-
como VALTUR o Club Mediterranée que cuentan con toda
una estructura de comercializaci8n a nivel mundial y
han desarrollado toda una tecnologfa respecto a como

programar vacaciones para grandes grupos y, fundamen
talmente, como operar villas donde los jlvenes como-
los adultos descansen y se diviertan.

La villa naturista es una instalacifn diri
gida a los adultos que buscan en adicién al descanso
seguir un tratamiento diet@tico. Este tipe de proyec
tos han proliferado mucho en Europa y en Estados Unz
dos de Norteamérica. La promocién de este tipo de --
proyectos se debe dirigir a organizaciones naciona--
les e internacionales que ya operan este tipo de ins
talaciones, mezcla de centro de descanso, recreacién
y de salud.

La tercera estrategia consistente en crear
una mezecla de instalaciones y de amenidades para to-
dos los segmentos de mercado, en realidad constituye
la base.rectora del Plan Maestro elaborado. Se ini--
cia el proyecto con facilidades para el turismo popu
lar, se incrementa la oferta de alojamiento a medida
que el sitio va siendo mds conocido y que va resolvi
endo las limitaciones de la infraestructura de trans
porte, se agregan atracciones con base en los recur-
sos naturales (iluminacién de las cascadas, zooldgi-
co, aviario, jardin botdnico) y se termina con desa-
rrollos inmobiliarios como son el fraccionamiento so
bre la margen del rfo Shumalhd y enfrente de las cas
cadas (pueblo tipico con villas en el Plan Maestro).

La estrategia respecto al tipo, monto y --
tiempo para ejecutar las inversicnes se basa en los-
siguientes criterios:

~ Avanzar programadamente en funcifn de --
una evaluacidn permantente de los resultados que se-

vayan logrando.

- Reducir el riesgo a un minimo, iniciando
con inversiones que no sean elevadas.

- Crear y aumentar facilidades y atraccio-

95



nes para el tipo de mercado que ya va al sitio. Este
mercado comprende al segmento de familias y de perso
nas amantes de la naturaleza dentro y fuera de la re
gidn.

VI.CARACTERISTICAS DEL PLAN MAESTRO.

6.1. OBJETIVOS BASICOS.

Para definir las caracteristicas generales-
del Plan Maestro de Desarrollo de CASCADAS DE AGUA -
AZUL, se tomaron en cuenta objetivos y criterios que
permitieron identificar y zonificar las diferentes -~
actividades y racionalizar su.implementacibn en el -
desarrollo en funciBn de una programacifn en cuanto-
a tiempo y monto de las inversiones.

Los objetivos bdsicos que se buscan alcan--
zar con la ejecucibn del Plan Maestro.de Desarrollo-
para Agua Azul, son, entre los principales, los si--
guientes:

1? Proteccibn ecolBgica y mejoramiento del me-
dio ambiente natural.

Este objetivo plantea su logro mediante:

a) La conservacifn de las ireas con vegetacidn
alta, desarrollo de jardinerfa y de refores
tacifn de ciertas Zreas.

b) La proteccidn y enriquecimiento de la flora
y de la fauna tipicas de las zonas tropica-
les lluviosas.

c) La ejecucidn de obras de limpieza y mejora-
miento en las zonas de las cascadas y de --
las islas.

2?0 Diversidad y equilibrio en la mezcla de usos

del suelo de las actividades a desarrollar.

a)

b)

a)

b)

)

a)

b)

c)

Este objetivo plantea su consecucidn me --
diante:

El establecimiento de servicios y atractivos o --
rientados a los diferentes segmentos de visitan--
tes o turistas potenciales.

La integracibn vial de las diferentes dreas o zo-
nas del proyecto total a desarrollar,

Flexibilidad en los usos identificados y -
el tamafio de las 8reas destinadas a los --
mismos .,

Este objetivo propone su logro a través de:

La previsién pura cambiar en el futuro algunos de
los usos que se sugieren en las primeras Etapas.

La posibilidad de adoptar, conforme a. los resulta
dos que se obtengan a través del tiempo, la super
ficie a desarrollar en cada zona del Plan Maestro.

La modificacibn de los criterios respecto a las -
densidades de construccidn para las edificaciones
de hoteles, bungalows, condominios y viviendas re
sidenciales.

Creacifn de una atm8sfera Ginica y atracti-
va.

Este objetivo plantea lograrse mediante:
La promocién de actividades enfocadas a resaltar-
la singular belleza de las cascadas y la exhube--
rancia de la flora selvdtica, afin presente en --

ciertas Areas.

La implantaci6n de atractivos como el zooldgico ,
el jardin botdnico y el aviario.

La creacidin de freas para el desarrollo de depor-
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tes § juegos acufiticos.

d) La organizacifn de expediciones a las zonas arqueo
18gicas de la regibn.

e) El ofrecimiento de servicios especializados de --
salud y de vacaciones con actividades programadas

£) La instalacién de luz y sonido en las cascadas,
6.2 PLAN DE DESARROLLO.

6.2.1. Marco de Referencia.

a) Marco Fisico-.

El predio se encuentra ubicado al final del
tramo pavimentado de la carretera Palenque-Ocosingo-
del Estado de Chiapas y se accede a &l a través de -
un camino 4 kildmetros de longitud.

Cuenta con dos rios que son su recurso mis-
valioso; uno de ellos es el Agua Azul*, que forma en
su corto recorrido de apenas 4 kildmetros, las casca
das que le han dado nombre y por otro lado, el rfo -
Shumulhd (Ver plano No. 4 ).

* Nombre como se conoce al rfo en que se forman las
cascadas y que se localizan sobre los rios scas
y Chamula que son afluentes del rfo Tuliji.

© En general, no es una drea densamente ocu-
pada por la selva a excepcilin de laparte que ocupan-
las islas del rio Agua Azul, es decir, se puede con-
siderar que el drea ocupada por la selva es de un --
28.2% de la superficie total disponible que es de --
351.9 hectdreas (ver plano No. 5 ). Por otra partes
el rfo Agua Azul ocupa 17.4% del total del drea del-
predio (planos Nos.6,10y cuadro No. 8). Podrid obser-
varse que con la suma de éstos dos elcmentos, el -~
drea de la que se dispone para el desarrollo es el -
54.47% de 351.9 hectireas, & sean 191.5 hectdreas.

USOS NATURALES DEL PREDIO Y AREA DISPONIBLE PARA ElL-

DESARROLLO.
Cuadro No. 8.

Superficie 7%  Acumulado.
hectérea -

Zona forestada. 99.2 28,2 28.2
(natural).

Area ocupada por los

rfos dentro del predio 61.2 17.4 45.6
Area disponible para

el desarrollo 191.5 54.4 100.0
(area desmontada).

Area total del predio. 351.9 100.0 =
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En general, el 4rea disponible es =--
méds o menos horizontal, ya que la topografia
del predio acusa pendientes hasta el 50%Z.Las
zonas en donde las pendientes son mis fuer~-
tes, se localizan al NE de las cascadas y es
tdn definidas por un pequefio cerro de 80 me-
tros de altura. (Ver plano No. 4), cuya ubi-
cacidn dentro del predio provoca que &ste -~
sea dividido en dospartes: una hacia las cas
cadas y otra hacia el rfo Shumulhi, Es impor
tante sefialar que por fortuna, la parte mis~
alta del cerro no ha sido desmontada, conser
vando sus caracterfisticas selvdticas, no asi
las 191.43 hectdreas, de las que se disponen
para el desarrollo, las cuales son una prade
ra con pequefias dreas arboladas dispersas.

La topograffa divide al predio en .--
tres zonas,una hacia el suroeste, definida =~
por una planicie y flanqueada por el rfo y -
por el Ejido de Bachojdn. Otra localizada en
tre las cascadas y el cerro que se menciona-
ba anteriormente y finalmente, la que se lo-
caliza junto al rfo Shumulhi.

Con el objeto de normar inicialmente-
un criterio que permita ponderar los recur--
sos con los que cuenta el predio, se han es-
tablecido como premisas las condiciones toppo
grificas para la utilizacifn del Adrea, la --
cercanfa de la zona natural y como elemento-
principal, la cercanfa al recurso mis valio-
so que es el agua, ya sea en la zona de las-
cascadas o en la ribera del Shumulhi,

Con estos elementos, se ha integrado-
la calificacién de las freas componentes del
predio. (Ver plano No. 7).

Se han establecido cuatro zonas cali-
ficadas 100,90, 80 y 70 puntos a partir del-

¥
[

recurso principal que constituye las cascadas
el rfo v la influencia o cercania de la zona-
selvarica.

En esta forma, sc ha llegado a la si-
guiente calificacidén, de acuerdo a la cual, -
la zona de mis alta calificacidn corresponde~
a las islas, los rios y lapgos de las cascadas

.y las designadas para el centro de amenidades

las cabafias lacustres y el jardin botdnico y-
el aviario.

Le siguen en importancia, con una ca-
lificacién de 90 puntos las dreas definidas =~
para la villa naturista, los campamentos, el-
audiorama y los hoteles.

En tercer término, se calificaron las
frcas para el zooldgico, el campo de golf, el
fraccionamiento sobre el rfic Shumulhd y las -
zonas para condominio y comercios. (ver cua--
dro No. 9).

b) Infraestructura.

El acceso a CASCADAS DE AGUA AZUL se-
hace a través de la carretera Palenque-Ocosin
go. La densidad del trénsito en esta carrete-
ra, es casi la de un camino vecinal.

Actualmente se llega al predioc por un
camino que no estd en Optimas condiciones, pg
ro su presencia no deja de ser importante, --
puesto que ya se cuenta con una facilidad de-
acceso desde la carretera. Su reparacidn y --
acondionamiento es indispensable.
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CALIFICACION DE LAS AREAS DEL PREDIO DE CASCADAS DE AGUA AZUL.

Cuadro No. 9.

Zona

Calificacién, Areas que se incluyen,

11

I1I

v

100 Zona natural (Islas de las Cascadas).

Rios y lagos de las Cascadas.

Area del centro de amenidades y bungalows I.
Jardin botdnico y aviario.

Bungalows TI.

90 Villa naturista.

Campamentos de tiendas y trailers.
Villa vacacional.

Estacionamiento general.
Audiorama.

Hotel de las Cascadas.

lotes del club de golf al rfo.
Lotes hoteleros del club de golf.
Pueblito.

80 Zona natural (cerro).

Zooldgico y centro de convivencia infantil,
Campo de golf.

Lotes de campo de golf.

Condominios.

Zona comercial,

Administracidén y mantenimiento.

Zona de reserva.

70 Club hipico.
Huerta y vivero.
Zona de servicios, Club de golf.
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¢) Marco Legal.

No obstante la problemdtica que ha planteado la
situacidn ejidal de la regidn, la tenencia de 1la tie
rra es perfectamente clara en las CASCADAS DE AGUA =
AZUL. Esta ha sido declarada, por otra parte, zona -
de proteccidn ecolégica, lo que favorece su desarro-
11o en funcidn del uso que se pretende dar al suelo-
y los planteamientos concretos de las actividades ~--
a promover su instalaci6n.

Es importante sefialar algunos puntos contenidos
en el clausulado del Decreto, a los cuales correspon
de el espiritu de los inversionistas promotores y --—
que han sido pauta rectora en la elaboracién del --
Plan Maestro. El articulo segundo del decreto sefiala
lo siguiente: ''La Secretarfa de Agricultura y Recur-
sos Hidrafilicos promoverd la cooperacifn de los pro-
pietarios y poseedores en la realizacidn de los tra-
bajos @ en la ejecucifn de las aobras encaminadas a -
lograr la reforestacifn,proteccidn, fijacifén y res--
tauracifn de suelos, a la repoblacidn e incremento -
de las masas arboladas, a la preservacifn y propaga-
cifn de la fauna silvestre y a la preservacidn del -
régimen ambiental e hidroldgico de la regién”. Lo an
terior, estd adicionalmente validado por la declara-
toria de zona de desarrollo turfstico que fue suseri
ta por los titulares de las Secretarias de Desarro--
1lo Urbano y Ecologfa, Reforma Agraria y Turismo.

En esta forma, el proyecto es congruente con lo
dispuesto tanto en el Plan Nacional de Desarrollo Ur
bano, el Plan Nacional de Turismo, como en las dispo
siciones de la Secretaria de Agricultura y Recursos-
Hidrafilicos.

d) Etapas de ejecucidn del Plan Maestro de Desa_
rrollo.

El desarrolle integral.del proyecto ha sido de-
finido en 5 €tapas que agrupan el total de los pro—-
yectos particulares y se estima que pueden ejecutar-

se en un horizonte de 15 afios (plano No, 9 ).

La primera &tapa sc ha subdividido en dos ~
fases y en un perfodo de 3 afios para ejecutarse. En -
esta primera fase se plantea el aprovechamiento de la
mayor parte del predio (185.4 hectidreas). Esta super-
ficie cubre las Areas arboladas y de los rios.

La segunda @tapa se plantea con la construc
cibn de la villa vacacional, el hotel de las Cascadas,
la segunda &tapa del proyecto de bungalows y el desa-
rrello del jardin bordnico y el aviario. La superfi--
cie a beneficiar en esta €tapa es del orden de 44.1 -
hectdreas, las cuales representan el 12.4% del drea -
total.

A 8 anos a partir del afio de inicio, se --
plantea iniciar la tercera Etapa para fraccionar y --
construir la zona del pueblo tipico y el centro de --
convivenvia infantil y el zooldgico, El drea a bene--
ficiar es de 25.8 hectireas, la cual representa el -~

7.4%

.La cvarta &tapa se plantea su inicio a diez
afios del primer afio del proyecto. Esta &tapa se refie
ve al fraccionamiento de la parte del predio al lado-
del rTo Shumulbi. La superficie a desarrollar es de -
64.1 hecfareas, las cuales significan el 18.3% del =-
drea total,

La Gltima frapa se visualiza a partir del -
afio quince del proyecto y se refiere a la promocidn -
de las areas condominiales y a la villa paturista, -
Queda incluida la zona de veserva, El Area para desa-
rrollar en esta quinta é&tapa, seria del orden de 32.5
hectdreas, que representarfian el 9.2% del total. (ver
cuadro No. 10).

A medida que avance la ejecucidn del proyec

to, es necesario que se tevisen las &tapas a fin de -
actualizarlos conforme a las circunstancias vigentes,
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ETAPAS DE EJECUCION DEL PLAN MAESTRO DEL DESARROLLO CASCADAS DE AGUA AZUL.

Cuadro No, 10,

Ftapa

Superficie a

Actividades, beneficiar
erfodo. lectfreas |[Por ciento
4
1 lra. fase. | Primera parte del centro de amenidades, bungalows I, campamentos, club
hipico (caballerizas), caminos y puentes en zona natural, huerta y vi-
vero.
2da. fase. | Complemento de los proyectos de la primera fase y el audiorama. 185.4% 52.7%
I1 Complemento del club hipico.

Villa vacacional.

Hotel de las Cascadas y bungalows 1IIT.

Jardin botdnico y aviario.

Estacionamiento general,

Zona de servicios. 44 .1 12.4
III Zooldgico y centro de convivencia infantil.

Pueblito tipico. 25,8 7.4
Iv. Vialidad del campo de golf.

Campo de golf y casa club.

Zona hotelera.

Zona comercial.

Lotes club de golf.

Administraci8n y zona de servicios,. 64.1 18.3
v Villa naturista.

Condominios.

Zona de reserva. 32.5 9.2

* En esta superficie se incluyen 160.4 hectlreas, que

corresponden a las zonas forestales y de los rios.

101



Es claro, por otra parte, que el perfodo de tiem
po estimado puede acortarse en funcidn del &xito que-
se tenga en la promocifn de alpunos proyectos que se-
estiman claves para lograr la atraccidn de un flujo -

importante de vacacionistas o visitantes con otros in

tereses. Ejemplo de estos elementos de consolidacifn-
para el avance del proyecto y que se han visualizado-
en el Plan Maestro son la villa naturista y la villa-~

vacacional con la programacifn de actividades deporti

vas, recreacionales o culturales y que permitan pre--
ver una estadfa mfnima de siete dfas como ocurre con-
los Clubes Mediterranée.

6.2.2. Principales Elementos.

a) Usos principales de las areas.

Destaca como elemento principal, tanto por la -
importancia ffsica del irea que ocupa como por la que
tiene dentro del marco de premisas del desarrollo, la
parte ecoldgica integrada por los recursos forestales
y acufferos.

Le sigue en importancia de uso del suelo, el &--
rea destinada a la promocidn inmobiliaria y finalmen-
te, con un porcentaje del total del drea disponible -
en el predio, lo que ocupa la vialidad y los servi -~
cios.

En esta forma, 193.1 hectdreas, (54.9%) se desti

nan a un préposito ecolfgico: 16.1 hectdreas (4.6%)a
infraestructura y servicios y las restantes, 142.7 --
héctareas, (40.5%) a usos inmobiliarias.

US0S PRINCIPALES DEL SUELO EN EL PLAN MAESTRO DE DE
SARROLLO PARA CASCADAS DE AGUA AZUL.

Cuadro No, 11,

Superficie.
Usos Principales. Hectfireas. Porciento.
Ecoldgico. 1931 54 .88
Infraestructura y
servicios. 16.1 4.57
Inmobiliario. 142.7 40.55
Total. _=321.9 _ 100.00

b) Areas para el desarrollo de las activi~
dades y propSsitos del Plan Maestro.

En el Plan Maestro se distinguen tres ti--—

pos de dreas en funcibn de las actividades a desarro

llar en las mismas, a saber:

Areas para oferta de alojamiento.
- Areas para usos especializados.

- Areas para usos residenciales.

Las dreas para oferta de alojamiento se in

tegran por actividades diversas, las cuales han sido
concebidas para dar cabida a proyectos —con la flexi
bilidad requerida en cada caso. Estas dreas han sido

‘definidas por los proyectos cuyas caracteristicas de

operacidn caen dentro de los esquemas tradicionales-
de la hotelerfa. (Plano No. 10 )

Las dreas para usos QSpcclallzndos que se-
plantean en el Plan Maestro son las siguientes:




- Areas deportivas,

- Areas para la salud.

- Arecas educativas,

- Areas de servicio.

- Areas para grupos de vacacionistas,

= Areas para la preservacidn y cequilibrio e-

coldgico.

Estas dreas han sido llevadas-a los plantea-
mientos concretos de cada proyecto en particular.

Las 4reas para usos residenciales se ubican-
en las dos grandes zonas topogrdficas del predio, la
zona de las cascadas y la zona del rfo Shumulhi.(Ver
cuadro No. 12),

6.3 PLAN DE USOS DEL SUELO.

6.3.1. Condicionantes para el Desarrollo de los Usos
Identificados.

Las condiciones que han determinado el desa-
rrollo de las actividades de los usos identificados-
en el Plan Maestro, son todas aquellas que de una u-
otra forma, han planteado las limitaciones para lle-
var a cabo los proyectos o que, por el contrario,han
proporcicnado la factibilidad requerida y el marco -~
propicio para su desarrollo. Estas condicionantes se
glin su origen, pueden ser agrupadas de la siguiente-
manera:

- Legales, cuya referencia bdsica se encuen-
tra en el decreto que hace de Agua Azul una
zona de reserva ecoldgica que precisa la =:
zona de influencia y la declaratoria de zo
na de desarrollo turistico.

- Infraestructura, que modifica la estrate--

fere g e aeatn s P L L LT VI TR PPy

les, ya que la carencia de servicios en-
la regidn o las defirientes vias de comu
nicacidn asi lo condicionan.

- Urbanizacidn y servicios, cuyo plan de -
desarrollo debe de optimizar la comercia
lizacidn de un predio con grandes atrac-
tivos, pero con grandes limitaciones de-
rivadas de su ubicacidn geogrdfica y ob-
viamente, de su carencia de infraestruc-
tura.

- Mercado, el cual por ahora es limitado,-
pero puede incrementarse significativa--
mente, tanto por las obras de infraes --
tructura para el desarrollo industrial -
(Puerto Industrial de Coatzacoalcos, Ver,
inversiones de Petrdleos Mexicanos, etc)
y para el desarrollo turistico (amplia--
¢idn aeropuerto de Palenque).

~ Apoyo y estimulos gubernamentales, logra
dos a través de la polfitica fiscal y de-
crédito en apoyo a la industria.

- Organizacidn,factor crucial que habrd de
generay la creacidn de un grupo que se -
ocupe de la promocidn, la comercializa--
cifn y la operacidn.

6.3.2. Alternativas para el Desarrollo.

El desarrollo del predio puede sujetarse a
dos alternativas bisicas en cuanto al uso del predio:

La primera consiste en la construccidn de
instalaciones y servicios concentrados en una peque-
fia porcién del predio y que requieran inversiones al
tas. Esta concentracidén en cuanto a tiempo e inver--
sifn, pudiera juzgarse que se requiere como requisi-
to para lanzar el proyecto en forma agresiva al mer-
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AREAS PARA EL DESARROLLO DE LAS DIFERENTES ACTIVIDADES

URBANO -~ TURISTICAS.

Cuadro No. 12.

Area

ACTIVIDAD.

Superficie
hectdrea

Por
ciento

Para alojamiento.

Para usos especi-
ficos.

Residenciales.

Hotel de las Cascadas y bungalows II.
Hoteles club de golf.

Comerciales.
Zona comercial del campo de golf.

Deportivas.
Campo de golf,
Club hipico.

Salud.
Villa naturista.

Educativas.
Zooldgico y centro de convivencia infantil.
Jardin botdnico y aviario.

Servicios.
Zonas de servicio en club de golf y Cascadas.
Administracién y mantenimiento.
Vialidad y estacionamiento.

Grupos . vacacionistas.
Campamentos,
Centro de amenidades y bungalows I.
Villa vacacional.

Ecol6gicas.
Zona natural.
Rios y lagos.
Huerta y vivero.

Villas del pueblito.
Lotes del club de golf.
Zona de reserva.
Condominio.

18.55
1.95

29.52

4,68

20.40

16.10

34.80

172.7

53.2

5.27
0.55

8.39

1.34

4.57

9.89

49.08

15,12

Total.

351.,9

100.00
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cado turistico.

Las consideraciones, no obstante, respecto ar
las limitaciones de ubicacifn, transportacitn virtual
mente inexistente, clima 1lluvioso y existencia de o-~
tros centros en el pafs en condiciones superiores de-
clima, ubicacidn, comunicacidn, atractivos y apoyo fi
nanciero gubernamental y de instituciones internacio-
nales, se descartd el enfocar la ejecucidn del proyec
to v el uso del suelo bajo esta alternativa. -

La segunda alternativa consiste en la progra-
macifn de los diferentes usos del suelo factibles de
modo tal, que tomando en consideracidn las limitacio-
nes que se enfrenta, las inversiones se distribuyan ~
en un horizonte amplio de tiempo y se busque ir supe-
ranto las limitaciones en cuanto.a comunicacidn y ser
vicios en general. Es decir, se plantea ir gradualmen
te incrementando los atractivos y los montos de la iﬁ
versidén, de tal forma que €sta no se comprometa en --
instalaciones que no tendrfan una demanda adecuada en
los primeros afios del proyecto.

Bajo esta alternativa, se proponen. inversio--
nes que beneficien o ponen en valor una superficie --
grande, de modo tal que el coeficiente de inversidn -
(pesos /metro cuadrado) beneficiado, resulte muy bajo.

Este enfoque de distribuir las inversiones en
varias dreas del predio, posibilita reducir los ries-
gos de comprometer una inversién grande em la primera
@tapa cuando, naturalmente, el proyecto no presenta -
todas las ventajas como para motivar que el turista -
nacional § extranjero cambie radicalmente su eleccidn
de su destino turistico y prefiera a CASCADAS DE AGUA
AZUL en lugar de Can Clin, Acapulco & Puerto Vallarta.

6.4. ZONIFICACION DE LAS ACTIVIDADES Y SUB DIVISION -
DEL PREDIO.

Los criterios adoptados para zonificar las-
actividades, han respondido a la interpretacidén de —-
las caracteristicas naturales y topoprdficas del pre-
dio y a los critevios respecto a la densidad de cons-
truccidn y a la preservacidn de la ccologfa. Los prin
cipios fundamentales de la zonificacidn s¢  han deri-
vado de la premisa de mezclar las actividades y segre
gar el ingreso de vehIculos a la mayor parte del desa
rrollo, en particular, &sto @iltimo de la zona de las-
cascadas.

Se han agrupado las dreas de desarrollo dis-
perso o concentrado siguiendo politicas de identidad-
en las actividades, o de identidad en la oferta de —-
productos inmobiliarios.

Para equilibrar adecuadamente los conceptos-
de ecolopfa y desarrollo, han sido tomados como punto
de partida, indices de baja densidad de construccidn,
aplicado a la superficie disponible para la solucidn-
de las actividades del Plan Maestro.

A efecto de implementar las condicionantes -
del disefio v del uso del suelo, sec tomaron como base-
los siguientes pardmetros.

Zona de las cascadas.
Villa naturista.
Campamento.

Trailer campers.

25 cuartos por hectiirea**

10 unidades por hectdrea*

* La densidad se puede incrementar al doble.
#% La densidad se podrfa incrementar de un 10% a un -
157%

105



Tiendas de campana. 15 unidades x hectdrea**
Centro de amenidades y

bungalows T. 10 cuartos x hectdrea¥**
Hotel de las cascadas y

bungalows II. 20 cuartos x hectdreak*
Pueblito tipico. 35 lotes x hectdrea bruta
Villa vacacional. 100 camas x hectdrea;

(33 cuartos x hectdrea)**
Zona de club de golf.
Hoteles del club de

golf. 50 cuartos x hectdrea***
Condominios club de
golf. 50 unidades -x hectirea*
Lotes club de golf.
Lotes de 1,000%%* 10 lotes x hectdrea vendi-
ble.
Lotes de 500%% 20 lotes x hect3rea vendi-
ble.
Zona comercial. 3.3 M2. x habitante.

Fueron tomadas en consideracidn, para la sub-
divisién del predio y la creacidn de lotes hoteleros
las condicionantes que a continuacifn se describen:

- Proporcionar drea suficiente.en los lotes -
destinados a cada actividad para asegurar -
las siguientes condiciones:

*%% Puede haber un incremento del 50%

. Privacfa.

. Flexibilidad para la ubicacidn del 3-
rea construida, de acverdo a las con-
diciones que rijan el disefio particu-
lar de cada actividad o proyecto.

. Prevencidn para la proteccidn del me-
dio ambiente.

- Establecer en todo lo posible, una igual
dad de condiciones de cada lote, con res
pecto al recurso natural del agua:

Facilidad de acceso desde el punto de-
ingreso al predio.

Accesn fdcilmente identificable.

. Privacfa en todos los casos, evitando-
la creacién de vfas de trdnsito conti-
nuo de vehfculos y segregando su ingre
so al conjunto de los vehficules automo
tores.

. Otorgamiento en el disefio de la viali--
dad de facilidades propias de transpor
tacidn interna en el desarrollo.

Se estimd, sin embargo, que aunque la sub-
divisién pudiese veanalizarse en un futuro, la densi-
dad de construccién no deberfa tener en la zona de -~
las cascadas una variacidn superior a un 10%, no asf-
en el campo de golf en donde la densidad si pudiese -
aceptar un incremento del 50%. Esta {iltima considera-
cidn podrd tener alglin efecto en la densidad total,ya
que esta parte del conjunto, serd la dltima que se de
sarrollard y por consecuencia, las condicienes del --
mercado habrdn tenido alteraciones, ya que la zona --
geogriafica donde se encuentra ubicado el predio es --
una regién petrolera, por lo que las afectaciones por
este concepto en los asentamientos urbanos cercanos,-
podrin llegar a afectar el vumbo de esta parte del --
Plan Maestro de Desarrollo.
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La subdivisidn del predio de acuerdo al agru
pamiento de actividades, ha sido realizada de la si-.
guiente manera: ¢l 5.27% se asignd al desarrollo de
alojamiento hotelero convencional; el 79.61% de 1a -
superficie a usos especializados, tales como los co-
merciales (0.55%), los deportivos (8.38%), los de sa
lud (1.34%); los educativos-culturales (5.79%), los—
de servicios (4.58%), los destinados a grupos de va-
cacionistas (9.89%) y los ecolbgicos (49.08%); y los
dedicados a usos residenciales (15.12%).

El total del drea prevista para el desarrollo
de usos econdmicos es de 158.8 hectdreas, las cuales
representan el 457 del total. Este porcentaje del --
predio se divide en dreas para zonas de alojamiento-
(58.03 hectdreas); zonas habitacionales (53.20 hectd
reas); zonas para comercios (1.95 hectdreas); zonas-
para actividades deportivas y recreacionales (29.52-
hect3reas); y zona para servicios de apoyo (16.10 --
hectdreas).

SUBDIVISION DEL PRECIO SEGUN USQOS ECONOMICOS EN CAS-
CADAS DE AGUA AZUL.
Cuadro No. 13,
Superficie

Usos econdmicos. Hectdreas. Por ciento.

Zonas de alojamiento. 58.03 37.00
Zonas habitacionales. 53.20 33.00
Zona comercial. 1.95 1.00
Zona deportiva y re-

creacional. 29.52 19.00
Zona de servicio. 16.10 10.00
Total. 158.80 100.00

6.4.1. Zonas de Alojamiento.

La zona para el desarrollo de instalaciones-
destinadas a satisfacer las necesidades diferentes -

de alojamiento tiene una superficie de 58 hectdreas..
En esta drea se ha previsto la construceifn de 1,300
unidades hoteleras de diferentes cateporfas turfsti-
cas. BEste total se distribuye en 120 unidades hotele
ras de 1 Estrella (9.2%); 120 unidades hoteleras de-
2 Estrellas (9.27%); 440 unidades hoteleras de 3 Es--
trellas (33.8%); 400 unidades hoteleras de 4 Estre—-
1las (30.8%); y 220 unidades hoteleras de 5 Estre --
1las (17%). Como se aprecia el nlmero mayor de uni--
dades de alojamiento corresponde a las categorfas --
destinadas a los estratos del turismo social y de es
tratos medios. No obstante, se presenta una mezcla -
equilibrada de modo tal que se puedan satisfacer las
demandas también del turismo de lujo. El mayor es -~
fuerzo en la creacidn de oferta de alojamiento, se -
dan en la Etapa II (60%Z). En la Etapa I, se plantea-
la construccidn sélo de 9.2% de los cuartos y el res
to en la Etapa IV.

Los diferentes tipos de proyectos previs-
tos son los siguientes: Bungalows lacustres; Hotel -
de las Cascadas, Villa naturista, villa vacacional y
hoteles en el &rea de campo de golf.(Ver cuadro 14).

6.4.2. Zonas Habitacionales.

La zona para la construccidn de unidades-
residenciales unifamiliares y de condominios es de -
53.2 hectdreas.

En la zona del club de golf se plantea el
desarrollo de 247 lotes y en la zona del Pueblito un
total de 300 lotes y en el 4rea condominial un ndme-
to de 225 condominios que son equivalentes a 450 uni
dades hoteleras.

6.4.3. Zona Comercial,

La zona comercial tiene asignada una su--
perficie de 19,500 M2, para ser subdividido en doce-
lotes. En esta rea se prevee la instalacifn de tien
das para venta de artesanias, licores y vinos, pro--
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“ UNIDADES HOTELERAS A DESARROLLAR SEGUN CATEGORIA TURISTICA Y ETAPAS DEL PLAN MAESTRO
Cuadro No. 14,

Unidades Categorias Segiin Etapa del Unidades
hoteleras turfstica categorfas* Plan Maestro hoteleras
segin etapa¥
1. Bungalows lacustres (I) 120 1 Estrella 9.2 I 9.2
2. Hotel de las Cascadas. 100 5 Estrellas 7.7 11 -
3. Bungalows lacustres (II). 120 2 Estrellas 9.2 | 11 -
4, Villa naturista, 120 5 Estrellas 9.3 11 -
5. Villa vacacional. 440 3 Estrellas 33.8 11 60.0
6. Hoteles campo de golf. 400 4 Estrellas 30.8 v 30.8
Total. 1,300 - 100.0 - 100.0

* Por ciento.
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ductos textiles de la regidn y de restaurantes, bares
y servicios varios.

6.4.4, Zonas Deportivas y Recreacionales,

Se contemplan 6 proyectos a promover su insta
laciGn en esta zona y son los siguientes:

Centro de amenidades.

Valla vacacional.

- Campamentos para tiendas y trailers.
— Zoolbgico y centro de convivencia infantil.

Club hipico.

De los elementos anteriores, el centro de ame
nidades y los campamentos para trailers y tiendas son
los m3s inmediatos, ya que de hecho, existe una aflu-
encia espontdnea que a falta de servicios, los crea -
por si mismos; es decir, los j6venes acampan libremen
te en el irea y grupos familiares visitan y se bafian
en las cascadas sin ninguna medida de seguridad.

En la Etapa 1I, se prevee que la promocifn de
la villa vacacional, con actividades programadas para
la familia al estilo del Club Mediterranée, permita -
al desarrollo una afluencia constante de visitantes -
que amplfen el conocimiento sobre CASCADAS DE AGUA -~
AZUL,

El club hipico est@ concebido para enriquecer
la diversidad de actividades en el proyecto y facili-
tar excursiones a caballo dentro y fuera del predio.

6.4.5. Zonas Ecoldgicas.

En congruencia con uno de los propdsitos mds-
relevantes del Plan Maestro, se identificaron diferen
tes proyectos tendientes a regularizar el desarrollo
con una preponderancia del valor ecolfgico y aumentar
los atractivos naturales del drea.

Estdn concebidos 1a creaciGn de up jar--
din botdnice y aviario, lagos para la realizacidn -
con seguridad de actividades acuiiticas y apoyo al -
desarrollo de 1a villa vacacional y los bungalows -
lucustres y un vivero y una huerta para los progra-
mas de jardineria y de abastecimiento de frutas y -
legumbres en el desarrollo.

6.5, LA URBANIZACION,
6.5.1. Viglidad.

En el Plan Maestro de Desarrollo se pue-
den distinguir 3 tipos de vialidades, a saber:

- Vialidad para vehfculos.
- Vialidad para dreas de servicios.

- Vialidad para peatones y paseos a caba
1lo.

El sistema vial para vehiculos estd regi
do por el propdsito de limitar la eirculacidn de --
vehfculos de motor en ciertas dreas, particularmen-
te, en las inmediatas de las Cascadas.

Esto se propone mediante la construccién
de un estacionamiento general de automdviles y auto
buses en la zona de acceso al predio.

Se ha disenado también, un minimo de vi-
as de transito contfnuo. De hecho, la inica vfa que
se ajusta al criterio anterior, es la que di acceso
al drea para la construcciln del Hotel de las Casca
das y el Pueblito, pero que estd ubicada en la par—
te posterior de la zona de las cascadas en el 1fmi-
te con el cerro. (Plano No. 12 )

La otra via es la que df acceso a la zona
de campamentos y cuyo centrol se lleva a cabo a tra
vés de una caseta de cuota, ubicada en el ingreso -
al estacionamiento general. El trAnsito de vehfcu--



los en esta via serf, sin duda alguna, escaso y es-
tacional. A lo largo de su trazo, serd necesario i-
niciar de inmediate el programa de reforestacidn, -
(Plano No. 13 ),

Por otra parte y dentro de la Etapa IV de de
sarrollo, se ha planteado la ejecucién de la viali-
dad de trdnsito libre en la zona del campo de golf.
Su trazo serd perimetral al campo y dard servicio -
por medio de un boulevard de doble via a la zona ho-
telera, comercial, condominial y admistrativa y por
medio de una vi{a de doble circulacidn, pero memos -
amplia que el bloulevar, a la zona residencial del-
rfo y el campo. (Plano No.1l4 ).

El porcentaje que se ha obtenido para los --
planteamientos de vialidad antes referidos, en fun-
¢idn del &rea total comercializable equivalente a -
191.5 hectéreas, es apenas un 5.4%

En el Plan Maestro estf planteada también la
vialidad para la organizacifn de los paseos a pie -
o a caballo. El sefialamiento de esta vialidad permi
te vincular las diferentes zonas previstas en el --
Plan dentro del predio y permitiri aprovechar al mi
ximo, las zonas clasificadas como naturales (islas,
cascadas, rfos).

6.5.2, Agua Potable.

Aunque no se han realizado a este nivel de -~
disefio los estudios fisico-qufmicos del agua de las
cascadas, es evidente que seglin observaciones reali
zadas y la opinidn de la gente que conoce el predio
hace mucho timpo, la calidad del agua requiere de -
un tratamiento de suavizacifn mis o menos costoso.-
Por esta razdn y, en primera instancia, se ha deshe
chado la idea de potabilizar esta agua, ya que en -
el subsuelo existen mantos acufferos de mejor cali-
dad o de fdcil potabilizacién.

Al efecto, se ha considerado que para cl su-
ministro de agua potable del desarrollo, secan perfo-
rados pozos profundos que abastezcan del 1fquido al
conjunto y que en cierta forma, constituyan un siste
ma celular de desarrollo de todas y cada una de las-~
&tapas del proyecto. Con este criterio y con estas -
premisas, ha sido planteado el sistema de abasteci--
miento de agua potable (Plano No.15 ).(Ver cuadro-
No. 15).

6.5,3. Agua Pluvial y Drenaje.

Bajo el concepto de proteccidn total a la zo
na y al ecosistema que generari el Plan Maestro de -~
Desarrollo de las CASCADAS DE AGUA AZUL, es importan

te puntualizar que los desechos en las redes de aguas

negras deberfn forzosamente, ser concentrados en una
planta que los transforme y les proporcione el grado
de purificacidn adecuada y necesaria para no dafar -
el ecosistema del rfo de las cascadas y el rfo Shu--
mulhd.

Dentro del contexto general de ejecucifn del
Plan Maustro y concretamente, en la Etapa IT, se han
propuesto la localizacidn de la planta de tratamien-
to de aguas negras de la zona de las cascadas, haci-
endo lo mismo en la Etapa IV en la zona del campo de
wolf.

Ha quedado, sin embargo, fuera de los alcan-
ces de planteamiento grdfico, la solucifn conceptual
para la primera fase de la Etapa I (Centros de ameni
dades y bungalows I). Es en esta fase en donde las-
soluciones al respecto deberdn de ser evaluadas en -
funcidn de la inversién inicial, Para cumplir con --
los requisitos del setvicio, tanto en la zona del -~
Centro como en la de los campamentos, es recomenda--
ble la construccibn de fosas sé@pticas y pozos profun

dos de absorcidn para el sistema de desechos de aguas

negras, sistema que en un futuro, serd previsto para

que sea conectado o desviado a la planta de tratamien

to de aguas negras de esta parte del desarrollo.
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CONSUMO MAXIMO DE AGUA POTABLE.
Cuadro No. 15

Factor de uso Consumo Observaciones.
Proyecto. 0.75 % Consumo® Total. *
Usuarios de los proyectos. 4,455 0.25 1,13.8 Poblacidn estimada

5,940 personas.

Cuartos de miquinas y servi-
cios, 6,683 0.10 668.3 Poblacidn total.

Empleados., 2,228 0.05 111.4 Poblacién estimada
2,970 personas.

Albercas, lavanderias y
almacenamiento. 6,683 0.30 2,004.,9 Poblacidn total.

Total. - - 3,898.4 -

* Metros cilbicos por dfa:.



El sistema de recoleccidn de aguas pluviales
serd superficial en el caso de las zonas de vialidad-
y entubado en el drea residencial del club de golf.To
dos los puntos de contacto para el desalojo de esta -
parte de los servicios, se llevarin a efecto a través
de Jos rfos y particularmente, en cada lote que tenga
acceso a ellos, (Plano No.l16 ).

El procedimiento de cilculo de las redes no-
ha sido ejecutado al nivel de este estudio y corres--
ponderia a la étapa de ingenierfa de detalle el lle--
varlo a cabo.

6.5.4. Sistema de Energfa Eléctrica.

Dentro de los planes de la Comisidn Federal-
de Electricidad estd la electrificacién de la zona y-
los poblados que actualmente rodean al predio, pero a
la fecha, no se han iniciado los trabajos para tender
las lincas de suministro de energia eléctrica. Es de
esperarse que por el desarrollo de la regifn petrole-
ra, los trabajos sean llevadas a cabo conjuntamente;-

El planteamiento para iniciar la ejecucibn -
del Plan Maestro de Desarrollo, en este aspecto, con-
siste en que el desarrollo se autobastezca, por un pe
riodo mis o menos largo, hasta que sean concluidas —-
las obras de electrificacién no serd necesario el su-
ministro de energia eléctrica, via lineas de electri-
ficacidn. Se ha considerado que durante algiin tiempo,
habrd necesidad de generar la propia energfa eléctri-
ca que el conjunto requiera.

Durante la primera fase de la Etapa 1 se han
hecho los programas necesarios para el suministro de-
este servicio y se ha llegado a la conclusidn que pa-
ra el centro de amenidades, los 20 bungalows de la zo
na 1, el centro de servicios de los campamentos y las

caballerias del club hipico, la energia eléctrica —-
que se requiera serd generada por dos plantas de luz
que trabajardn alternadamente, con una capacidad a--
proximada de 300 kilowatts por hora cada una. (plano
No. 17 ).

6.5.5. Transportacidn v Telecomunicaciones,

Transportacifn externa.

Los medios planificados actualmente para re-
solver el acceso al sitio del desarrollo son exclusi
vamente carreteras a nivel de grupos importantes y -
por taxi aéreo que es muy usual en la zona, para gru
pos reducidos. El acceso carretero, no obstante, es-—
tal vez el wis importante, va que se cuenta con una-
carreters pavimentada desde Palenque.

Transportacidn interna.

Se han hecho consideraciones para que dentro-
de la parte final de la Etapa II de ejecucifn del pro
yecto, scan implementados servicios de transportacibn
interna en el conjuntn, ya sea a base de vehiculos --
eléctricos o de traccifn animal. Este servicio estard
sujeto a recorridos fijos para no interferir con las-
actividades del conjunto. Su base serd establecida en
la zona de estacionamiento general. (Plano NO.13 ).

El rengldén que corrvesponde a las comunicacio-
nes telefénicas estd sujeto a los planes de expansidn
de Tel&fonos de México, S.A. pero en primera instan--
cia, se contempla la necesidad de una red de radio de
onda corta que tenga contacto con la poblacidn mids —-
cercana para solucionar el abasto de mercancias o --
cualquier otro elemento necesario en la operacién ini
cial del conjunto, ya sea una cmergencia o la comuni=
cacidén de las reservaciones diarias. (Plano No. 17).

6.5.6. Tratamiento y Eliminacién de Desechos.
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Para la eliminacidn de dechos s8lidos, se -
han contemplado 2 &tapas.

La primera €tapa serd aquella que abarque -
desde la primera fase de la Etapa I hasta la conclu-
5i6n de la Etapa III y se supone en operacién duran-
te un perfodo de 10 afos o mis.

La recoleccidn interna de basura se llevard
a cabo como servicio comin del desarrollo.

Se prevee la necesidad de estructurar un re
glamento de operacidn para la recoleccifn de los des
perdicios en los hoteles o las villas, el cual debe-~
ri tener como puntos bdsicos el que la basura sea --—
preseleccionada en su lugar de origen.

Con este procedimiento se instalari un inci
nerador de desperdicios y una compactadora de s&li-—
dos, los cuales, al igual que las botellas de vidrio
serdn sacados del predio al tiradero que el munici--
pio haya autorizado. El sitio de procesamiento de --
los desperdicios podrd estar instalado en la zona de
servicios o en el estacionamiento general.

Con este mismo esquema, se procederd.a la -
implementacidn del sistema en la zona del campo de -
golf, en donde quedard instalada en la zona de admi-
nistracidn y mantenimiento la unidad procesadora de-
desperdicios de todo el desarrollo, a partir de la -
Etapa IV de ejecucidn del proyecto.

6.6, CRITERIOS GENERALES PARA EL DISENO ARQUITECTONI
CO Y EL PAISAJE.

Resulta importante confirmar que para apo--
yar los conceptos originales en los que ha sido con-
cebido el proyecto total y cuyo punto de partida ha-
sido la preservacidn ecoldgica, la forma, los mate--
riales de construccidn, el disefio de los jardines vy
dreas exteriores, sean reglamentados con todo deta--

lle y orientados a lograr una unidad total en el con
junto sobre todo, en la zona de las cascadas.

Se han adjuntado algunos ejemplos que han --
tratade de concretar este concepto, pero cuyo objeti
vo primordial es simplemente proporcionar una opi -
nién del uso del suelo y la idea de integracién al -
paisaje.

Dentro del Plan Maestro en la seccifn de uso
del suelo, se ha propuesto la ereacién de un vivero,
elemento que desde un principio le dard al proyecto-
la posibilidad de restablecer el paisaje en las fire-
as que han sido desforestadas y la belleza que teni-
an no hace mucho tiempo.

Para fincar las conslusiones que han dado --
origen al uso del suvelo, la conceptualizacidn de los
reglamentos de construccidn y desarrollo se tendrd -
que partir de lag siguientes consideraciones genera-
les:

- Evitar en todo lo posible, la destruccifn-
de la vegetacifn que actualmente existe.

- Establecer desde un principio, un programa
de reforestacién y jardinerfa.

- Prorratear proporcionalmente al uso del —-
suelo las Arecas libres y construidas, con-
restricciones perimetrales en los lotes y
teniendo presente que el drea libre dentro
del desarrollo serd invaluable en un futu-
ro.

- Distribuir adecuadamente el irea construi-
da de cada proyecto dentro de los lotes,pa
ra adquirir una baja densidad de uso.

- En la zona de las cascadas no realizar --
construcciones mayores de un piso en los -
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terrenos con pendientes topogrdficas poco
pronunciadas y siguiendo la topografia cn
los lotes con pendientes mavores del 15%.

- Utilizar materiales y colores que no agra
dan al ambiente natural y que en cierta -
forma, se integren al paisaje.

-~ Controlar adecuadamente los procedimien--
tos de tratamiento de aguas y desperdici-
os.

- Implementar procedimientos y sistemas ade
cuados para orientar al usuario dentro de
los principios basicos de conservacidn de
la ecologia y el paisaje natural.

- Reglamentar el "estilo" que deban de con-
servar todas las obras de ingenierfa y ar
quitectura para integrarse a una concep--
cifn estética general del conjunto.

6.6.1 Centro de Amenidades como Eje del Desarrollo.

Ya se abordé anteriormente el tema del tu--
rismo que actualmente visita la zona y que en su ma--
yor porcentaje lo hace para acampar, pero que requie-
ren de cierto tipo de servicios que si bien en la ac-
tualidad les son proporcionados, no refinen las carac-
terfsticas adecuadas para ser completos. De lo ante--
rior, se ha deducido la primera fase de la inversifn-
en la Etapa I del desarrollo, abordandola solucifn de
este primer problema.

Por su central ubicacifn dentro del conjun-
to, por su fdcil identificacibn y por su cercanfa a -
la zona del rfo de las cascadas, en donde es seguro -
practicar la natacidn, el centro de amenidades refine-

todos los requisitos para ser sin duda, el origen de-

la ejecucidn del Plan Maestro de Desarrollo y el eje-
de desarrollo del conjunto, a mis de contener en su -
programa arquitectdnico, todos los elementos de apoyo

y programacidn de la comercializacién y el manejo i
nicial del proyecto.

Las facilidades que en un principio, habri-
de proporcionar el centro de.amenidades serdn sblo -
aquellas que contemplen la operacifn de los siguien-
tes servicios:

- Restaurante para 100 personas con sus ser
vicios complementarios.

- Oficina de promocidn del desarrollo.
- Tienda de comestibles,

~ Oficina de administracidn para los 20 bun
galows de la zona I con un almacén general
de equipo de.operacifn y una zona para ubi
car los equipos electromecinicos que den -
servicios al centroy a los bungalows.

- Estacionamiento anexo al centro, en la zo-
na de reforestacidn, con capacidad para 4
autobuyses y 50 automdviles.

- Servicios de energfa eléctrica y agua pota
ble suministrada a través de plantas de --
"luz que a su vez, le den servicio a la zo-
na de campamentos. Servicio de agua pota--
ble y servicio de eliminacifn de desechos.

El resto del programa del centro de amenida-
des contendrd en el curso de las &tapas de ejecucidn-
del proyecto I, 11 y TIT, los elementos de apoyo para
la promocién del proyecto y la generacidn de facilida
des a la zona central del predio. El programa habrd -
de integrarse finalmente, con los siguientes componen
tes:

~ Restaurante para 300 personas.

- Bar para 60 personas.
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- Servicios complementarios para el restay
rante, el bar y los bungalows,

Cafeterfa para 50 personas,

1

Zona comercial con 5 locales de activida
des diversas.

Tienda de comestibles.

Saldn de usos mlltiples para 100 perso =
nas.

-~ Oficina de promocifn y comercializacidn-
del proyecto.

~ Plaza para eventos al aire libre.

- Lago y embarcadero anexo al complemento -
de los bungalows que ya en un total de 60
serdn manejados por el centro de amenida-
des en operacidn hotelera.

6.7 POBLADO DE APOYO.

Han sido localizados alrededor del predio -
varias localidades que pudiesen ser desarrolladas pa-
ra construir el poblado de apoyo para el Plan Maestro
tales como Tronconada, Zapotal, Allende y la comuni--
dad ejidal que se encuentra al lado del predio, el —-
lindero SE de la poligonal que eventualmente podrfa -
funcionar como poblade de apoyo, pero que desde un ~--
principio serfa desecable que no fuera asi, ya que el
crecimiento que se tiene previsto podrfa generar un -
desajuste en 1la densidad de construccidn y por conse-
cuencia, ser un elemento ajeno a los planteamientos -
del nueve ecosistema.

Es recomendable que se reubique este asenta
miento dentro de los terrenos del ejido y se planee -
su crecimiento para hacer de €1, alternativamente, el

pohlado de apoyo del proyecto.

Bajo estas condiciones, serfa adecuado lle-
var dicho poblado hasta las cercanias de la nueva --
pista cuya alternativa ha sido localizada en la par-
te oriente del predio a sBlo 2.5 kilémetros de la lo
calizacidn actual del acceso al predio.

Por otra parte y como alternativa cualquie-
ra de las localidades llamadas Tronconada, Zapotal o
Allende pudiesen ser sujetas a desarrollarse, ya que
el Plan Maestro total considera una oferta de servi-
cios hoteleros y de alojamiento para un nilmero-apro-
¥imado a 5,000 usuarios., Esto hard necesario que se-
ubique el poblado de apoyo fuera del Area de influen
cia ecolBgica del predio y a no mds de 8 kildmetros—
de distancia.

El nimero de empleados que trabajarin en --
los centros de diversidn y alojamiento generard una-
poblacién entre los 4 y los 7 mil ocupados aproxima-
damente.

Se advierte, sin c¢mbargo, que debiera estu-
diarse cuidadosamente las acciones a promover con el
Gobierno del Estado de Chiapas, ya sean en relacidn-
a la comunidad ejidal vecina inmediata al predio CAS
CADAS DE AGUA AZUL o respecto a cualquiera de las —-
otras alternativas, ya que en el supuesto de que el
proyecto avance conforme se planea, la ocupacibdn di-
recta e indirecta que puede causar el desarrollo as-
cienda a un nlimero cercano a las 7,000 personas. Es-
to obviamente, representari presiones fuertes en -~
cuanto a demanda de servicios que de no existir, pro
vocarfin el asentamiento irregular y el precarismo en
el 8rea.

6.8 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LA ETAPA I

Las obras e inversiones de esta parte, esta
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rdn dirigidas a la habitacién del predio para propor ANALTSIS DE LAS AREAS DE LOS BUNGALOWS.
cionar elementos satisfactores de la demanda actual-

del turismo en el lugar, orientadas bisicamente, al- (Cuadro No, 17.
turismo social y a aquel que genera los grupos fami-
liares, E1 alcance de los proyectos se presenta a —- Metros
continuacidn: cuadrados.
6.8.1. Centro de Amenidades. Bungalows tipo (20 x 71.2) 1,424
~ Restaurante tipico conformado con elemen 1 recém?ra 6 x 3.6 21.6
tos rifsticos adecuados a la zona. 1 estudio. 6 x 3.6 21.6
1 bano vestidor. 3 x 5.0 15.0
- Servicios sanitarios, 1 vestibulo. 2 x 1.5 3.0
1 terraza, 2x3 6.0
- Cocina y almacén. I cocineta. 2 x 2 4.0
. 71.2
- Zona de promocidn del proyecto,
- isrvlcios para el restaurante y los bunga Reforestacién y jardinerfa. 3,000
WS .
. .. Circulaciones pavimentadas al
- Patio de servicio. centro de amenidades e inter
nos. 1.50 x 200 300

- Estacionamiento para cuatro autobuses y-~
50 automdviles.

6.8.3. Campamento de Tiendas y Trailers.

- Camino de terraceria para el acceso.
- Construccidn del camino de acceso en terra

.. s
- Oficinas de operacidn de bungalows. cerfa.

(Ver cuadro 16).
- Limpieza del terreno.

6.8.2. Bungalows.

~ Construccidn de 20 bungalows con caracte

risticas arquitectdnicas adecuadas a la-

regidn. ~ Construccidn de servicios sanitarios comu-
nes en el drea central.

- Siembra de pasto en toda el drea de refo -
restacidn.

-~ Servicios de operacidn hotelera integra-

da en el centro de amenidades. - Facilidades de agua, drenaje y energia e-—
. .. l&ctrica para 20 trailer—camps.
- Ubicacidn fuera de la zona lacustre del- (Ver cuadro No. 18).
proyecto.
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ANALISIS DE LAS AREAS DEL CENTRO DE AMENTDADES.

Cuadro No. 16.

Concepto. Area unitaria. Area total,
Restaurante para cien personas. 1.25 * 125,0 *
Cocina y almacén. 50% 60.0 *
Sanitarios para cien persomnas. 0.30 * 30.0 *
Servicios para el restaurante y los bungalows. 100.0 *
Oficinas y 4rea de promocidn. 60,0 *
Almacén equipo de operacidn, bungalows y oficina. 60.0 *
Tienda de comestibles. 60,0 *
Total. 495,01
Estacionamiento para:

4 autobuses. 51 * 260,0 *
50 autos. 23 * 1,150,0 #

Camino de acceso.
ReparaciSi.

Fosa séptica y pozo de absorcidn para 400 personas.

6 kildmetros

1 lote.

* Metros cuadrados.
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; ANALTSTS DE AREAS DE CAMPAMENTO, TIENDAS Y TRAILERS.
Cuadro No, 18,

5 Metros
cuadrados.
Centro de servicios.
Bafio para vestidor de hombres para 20 personas. 40.0
Bafio para vestidor de mujeres iaara 20 bersonas. 40.0
Tienda de todo. ; 15.0
Cuarto de caldera. 15;6
Total. ' 110.0
; Patio de servicio. 50.0
i Camino de acceso.
! Construccidn del camino de acceso (terracerfa) desde
el limite del predio. : 1,700 *
Limpieza del terreno. 70,000
Siembra de ﬁasto y reforestacidn. L ' 70,000
Fosa séptica ﬁara 200 personas. v 1 lote.
Pozo profundo de absorcifn. | lote.
Red agua trailers y servicios. 1 lote.
Red eléctrica trailers'y servicios, . 1 lote.
h

* Metros 1ineales.




6.8.4. Huerta y Vivero.
- Siembra de Arboles frutales.

~ Siembra de plantas y Srboles para el pro
grama de reforestacidn.

ANALISIS DE AREAS DE HUERTA Y VIVERO.
Cuadro No, 19

Metros
cuadrados.

Preparacidn del terreno. 82,800
Siembra de &rboles frutales. 30,000
Vivero. 30,000
Hortaliza. 22,800
Bodega y servicios de huerta

y vivero. 120

6.8.5. Zona Natural,

-~ Desmonte de brechas de acceso a las ig-~
las y zonas inexplotadas.

- Construccifn de 8 puentes de madera,

ANALISIS DE LA ZONA NATURAL.
Cuadro No. 20.

Desmonte de brechas en

islas y zona cerro. 8 kildmetros.

Construccifn de puentes. 8§ puentes.
Mejoramiento del terreno
para caminos. 8,000 x 2.0 16,000 M2.

6.8.6. Club hipico.

--Construccidn de un techado para 15 caba-=
llos,

- Potrero o corral.
~ Lupar para almacenar pastura.

= Casa del encargado.

ANALISIS PARA EL CLUB HIPICO, ( ETAPA INICIAL ).
Cuadro No, 21.

Metros
cuadrados.

Techado para caballos. 15 caballos x 6.0 90

Bodega de pastura y --
accesorios. 10 x 7 70

Corral para 15 caballos
con cerca.
50 x 50 2,500
Casa del encargado. - 80
6.9. PROGRAMA DE DESARROLLO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL
PLAN MAESTRO.

6.9.1. Obras de la Etapa II.

-~ Estacionamiento.
. Estacionamiento para 200 automdviles y -
10 camiones con pavimento a base de gra-

26n 1,200 M2.

. Reforestacién de la zona de vehiculos --
10,000 M2,
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Subestacidn. Un lote.

- Acceso al pueblito.

Construccibn del camino. 1,000 M2,

Red de energfa el&ctrica y alumbrado.
1,500 M1,

Sistema de drenaje pluvial. 1,000 M1,

Ductos y red del sistema de tel&fonos.
1,500 M1,

Pozo profundo en zona de servicios. Un
lote.

Tanque regulador de presifn para 500 -
M3. Un Lote.

. Construccidn del andador de servicio --

desde el centro de amenidades hasta la-
zona de sorvicio, 1,500 ML.

Red de alumbrado., 3,000 MI1.

. Red de drenaje sanitario desde villa va

cacional hasta planta de tratamiento --
por andador de servicio. 1,500 Ml.

« Acceso a campamento y club hipico.

. Red de alumbrado. 2,000 M1.

. Red de drenaje sanitario desde club hi-

pico hasta villa vacacional. 2,000 Ml.

. Red de energia eléctrica desde subesta=-

cifn en estacionamiento hasta club hfpi

co, 1,700 M1.

. Planta de tratamiento de aguas negras-

para una poblacibn total de 4,000 per-
sonas. Un lote.

Idem ved tel@fonica. 1,700 Ml.

6.9.2, Obras de la Etapa IIT.

Nimero de

personas. - Pozo prounfo. Un lote.
Villa vacacional. 1,500 « Tanque regulador de presidn para 200 M3.
Centro de amenidades. 300 Un lote.
Bungalows I (60) 240
Audioranma. 100 6,9.3, Obras de la Etapa IV.
Hotel Las Cascadas. 200
Bungalows I1 (90). 180 - Construccidn de boulevard del fracciona -
Pueblito (300) 600 miento del campo de golf. 4,100 M.

3,120

- Construccibn de las oficinas de promocién

3.120/2 = 1,560 cuartos y mantenimiento, 280 y 1,000 M2.
’ ? .

1,560 cuartos x 1 = 1,560 emp. - Construceidn de los lagos y el campo de -
3,120 x 0.8 = 2,496 + 1,560 = 4,506 habitantes. golf . 4,000 y 260,000 M2.

- Red de agua potable del tanque de 500M3.
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localizado junto al pueblito. 800 Ml1.

-  Ampliacibn del tanque de 500 M3, a -
1,000 M3. localizada en el pueblito,-
Un lote,

- Construccibn de tanque de agua potable-
de 500 M3, en el fraccionamiento del --
club de golf. Un lote.

- Red de agua potable a lo largo del bou-
levard del club de golf. 4,100 M1.

- Red de drenaje a lo largo del boulevar-
dei club de golf. 4,200 M1,

- Planta de tratamiento de aguas negras -
para una poblacidn inicial de 2,000 per
sonas. Un lote.

~ Red de cabtacién de agua pluviales, --
1,900 M1.

- Red de energfa eldctrica desde la subes
tacién. 4,200 M.1,

- Red del sistema telefdnico. 4,200 M1.

~ Acometidas a lotes club de golf de agua,
electricidad, drenaje y teléfonos.

Lotes 1,000 M2, 26
Lotes 500 M2, 52
Casa club. 1
Hotel 3
Condominios. 20

6.10 PRESENTACION GRAFICA DEL PLAN MAESTRO.

La presentacifn grifica que presenta las-

caracteristicas generales del Plan Maestro de Desa-
rrollo para CASC%DAS DE AGUA AZUL comprende 23 14

mings, de las cuales 6 de ellas estdn dedicadas a-
presentar und primera aproximacién sobre perspectivas
que pudieran tener el centro de amenidades, los bunga
lows lacustres, el puehlito y el hotel de las Casca~-=
das. Se advierte, sin embargo, que estas perspectivas
no tiemen otro propSsito que el de brindar en esta fa
s¢ alpunas ideas concretas sobre varios de los proyec
tos que definitivamente tendrfn que estudiarse en las
&tapas subsecuentes del desarrollo.
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